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Valencia, a 16 de noviembre de 1992.

Querido Enrique: _

Los que como yo peinamos canas -pocas, pero las peinamos-
recordamos con nostalgia aquella inefable “Comisaria de papel” de 1a
desaparecida revista *La Codorniz”, en la que se recogian los gazapos
publicados, principalmente por erratas de imprenta, con un jugosc
comentario del autor.

Pues bien, en el dltimo nimero de 1a Revista de tu direccién hay un
gazapo que hubiera hecho las delicias de Evaristo Acevedo, autor de
aquella “Comisaria’.

En la transcripcién de una Sentencia, al referir 1a actuacién de una
empleada de Registro de la Propiedad, en el Fundamento de Derecho
Octavo, dice literalmente (salvo el subrayado que, naturalmente, es mio)
que *‘fue ella la que hizo la inscripcion y el cotejo en la forma dicha, sin
que a ello sea obstdiculo el que diga también que no sabe, por el tiempo
transcurrido, sifue ella la que intervino en tal asiento u otro auxiliar, pues
la frase manuscrita de su pufio y letra 'y ser ella la que cortejaba con el
Registrador disipa cualquier atisbo de duda”.

jAcabdramos! Si era ella la que cortejaba con el Registrador, es
comprensible que éste estuviera més atento a lo que vefa y sentfa que a lo
que ofa por la lectura del tftulo, y que, por tanto, se produjera el error en el
asiento (dicho sea todo “animo iocandi’).

Te agradezco, pues, Director, estos detalles involuntarios de humor

(Queda ablerta esta seccién, que que, en ciertomodo, complementanlas piginas habituales de ese contenido.
titulamos con el nombr:e de su ini- Un fuerte abrazo,

clador, Soto, para que éste -o cual-
quier otro lector- nos delefte co-

mentando, "animo focandi”'y "'sotto

voce", los errores que aparezcan

en esta revistilla y que paclente-

mente pesque en el apacible soto
que le brindamos).

{viene de 1a pdg. 12, por las razones que alli se explican}

2.2 La austera belfeza y severa elegancia de la actual configuracion de la Lunes, Eduardo, tlo jte has pasao! (El
corrector automético del ordenador me apunta un “pasado”que desprecio. jQue sabré el estipldocacharro de lapostmodernidadl).
Conocemos nuestras insalvables limitacicnes formales y, en ese aspacto, seremos eternos codiciosos de esas cualidades de
que hablas, cuya mencidn también te agradezco sinceramente. Por eso, nuestra verdadera preocupacién no es el cuerpo sino
el alma de la revistilla. Como puedas suponer, nosotros no hacemos encuestas ni sondeos. Latemperatura de nuestra aventura
editorial -ya con cinco afos de antigliedad y, sin embargo, todavia inciplente- la marca la espontanea y heterogénea
comunicacion con nuestros lectores-colaboradores. A las largas temporadas de silencio, -de "harrorosa soledad” que dirfa
Gustavo- suceden esporadicamente otras, breves, de colaboracidn y asentimiento. Y es obligacién del Director disimular las
primeras y anunciar las segundas para Intentar animar a la gente y “hacer revistilia”. Por aso, sigo.

Estaras de acuerdo conmigo en que el alma humana es como un enorme globo: grande pero leve. Y por leve, as
frecuentemente movida porsuaves soplos, como dijo no sé quién, no sé déndey nosécuéande. Y elalmade larevistilla-aspirante
de ser animado que habla y se mueve y dice papa y mama- no es una excepcion. Tantas cuantas veces ha estado entrance -
de desaparicidn -lo que acontece quincena si, quincena no-, le ha llegado un sople oportuno, en miltiples formas -nueva
suscripeién, carla, colaboracldn, tus palabras entrafiables, etc.- que ha venido a decitle: ;Que te mueres? {Vamos
anda! o jVamos! jAndal

Pasemos a los sop]os Soplos de amigos, v. gr.: Antonio Soto, Notario, que hoy se estrena; Franmsco Curiel,
que regresd el pasado nimero tras dilatada ausencia; Eduardo Martinez Mora que “reincide” hoy -ya se lo
advartimos- y que volvera a hacerlo en el préximo nimero {ya estén en nuestro poder sus "intromisiones™; Vicente
Espert, Notario, que nos escribe; Jaime del Valle, que llega por primera vez tras algunos afios de reflexién ... Y la
familia Cano, seccién hipotecaria, en bloque: Emiliano y Laura. A fodos ellos, nuestra agradecida bienvenida.

Sin nada mas que deciros, redactares y Eduardo, me despido de vosolros y ordeno, de nuevo, a la pluma
que pare. Y ahora sf que se para.
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Por Eduardo MARTINEZ MORA

DESPACHO DE DOCUMENTOS
POR ORDEN INVERSO AL DE
LA PRESENTACION EN EL
DIARIO.- RECTIFICACION.

En fecha 31 julio se presenta en el Diario
Mandamiento ordenando la prictica de anotacién
preventiva de demanda de nulidad de escrituras y
cancelacién de inscripciones; y en fecha 4
septiembre se presenta en el Diario Escritura de
venta.

Aunque el “pende” de la presentacién del
mandamiento se habfa hecho constar al margen de
la finca, pasé inadvertido y en fecha 15 septiembre
fue inscrita la venta.

El mandamiento retirado en 7 agosto, fue
devuelio liquidado el 1 septiembre, y calificado el
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9 septiembre, se requiere aportaciéndelademanda,
que es aportada el 5 octubre, calificado
conjuntamente con la demanda y pronto a caducar,
se practica la anotacion preventiva de 1a demanda
el 13 octubre. T

Clase de error cometido y rectificacidn
posible.- Se considera que es error de concepto,
porque segiin el art. 327 Rgt. H. lo es el cometido
en algtin asiento por 1a apreciacién equivocada de
los datos obrantes en el Registro.

En cuanto al procedimiento de rectificacidn,
¢l ponente, en un primer momento, piensa pedirla
escritura de venta a los interesados, pero después
decide que, segiinel art. 217 LH, el error cometido
es ... “de los que resulta claramente de las mismas
inscripciones”, y por tanto puede ser rectificado
porelRegistrador, sin necesidad de consentimiento
de los interesados, ni de providencia judicial en su
defecto. Todos los datos resultan del Libro Diario
y del de Inscripciones. La anotacién de demanda
continuard siendo anotaciénletra A, ylainscripcién
de 1a venta, inscripcidn 5a. Todos los compaiieros
asistentes a la reunién estin undnimes en este
punto.

El ponente lee a continuacién unos pérrafos de

~Roca Sastre cuando trata el tema del principio de

prioridad: ... “.. en nuestro sistema registral falta
una norma que expresamente establezca que el
despacho de los titulos presentados a registracion
lo efectiie el Registrador por el orden que resulte de
su ingreso en la oficina, si bien ésta norma se
deduce del parrafo 2 del art. 17 LH. ¥ asi lo
confirmala R. 22 octubre 1952 ... los articulos 17
y 20 LH imponen indirectamente al Registrador la
obligacidn de despachar los dogumentos por el
ordencronolbgico desu presen{acio‘n enelDiario.

<



No obstante, el incumplimiento de esta norma de
despacho ordenado detitulos notiene trascendencia
en el orden sustantivo del principio de prioridad,
pueselart. 25 LH prevé el supuesto de inscripciones
 cuiya colpecacidn no guarde el mismo orden de
presentacion, haciendo prevalecer en todo caso
“la hora de presentacién en el Registro de los
titulos respectivos...”.

Con relacién a la técnica registral de la
rectificacién se manifiestan dos opciones entre Ios
asistentes:

a) Unos opinan que es suficiente poner notas
al margen de la inscripcién de la venta y de 1a

- anotacidén de demanda, indicando el orden a ser
tenidas en cuenta.

b) Otros creen preferible hacer de nuevo la
anotacion, copiandoenentrecomilladolos anteriores
asientos, y recogiendolas razones delarectificacidn,
terminar ésta con la fecha actual.

ACEPTACION HIPOTECA
UNILATERAL EN ACTA
NOTARIAL, NO EN
ESCRITURA.

Inscrita una hipoteca unilateral a favor de una
Caja de Ahorros, el titular de la finca y deudor
hipotecario requiere al Notario para que requiera a
su vez a la Caja para que acepte la hipoteca. El
Notario realiza el requerimiento, y enel propio acto
delmismo el Interventor dela Caja, que eslamisma
persona que suele representarla, aceptalahipoteca,
lo que asi hace constar el Notario enla diligencia y
enel Acta,

Se opina que el Acta es el instrumento para
acreditarla fehaciencia del requerimiento (Art, 141
LH), pero que la expresién del consentimiento o
voluntad de aceptar debe hacerse en escritura
puiblica.

NO ES NECESARIO
PRACTICAR INSCRIPCIONES
QUE SERAN CANCELADAS
INMEDIATAMENTE.

Una S.A. titularregistral de una fincala vende
en documento privado, con el pacto de que la
escritura se otorgard al terminar de pagar el precio
y afavor del comprador o sus herederos. La viuda
¥ los herederos del comprador elevan a piiblico el
documento privado y se adjudicala finca ala viuda.
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Escritura que es objeto de anotacién de suspensién
por ciertos defectos subsanables. Anotacién letra
D.

Se presenta mandamiento de embargo contra
1a S.A. que es objeto de anotacién de suspensién
letra E: 1) por estar incompletos los nombres de
algunos acreedores y 2) por estar supeditada a la
anterior anotacién de 1a venta y herencia letra D.

La consulta del ponente es que va a
CONVERTIR en inscripcidn la anotacién letra D;
y luego DENEGAR la conversion de 1a anotacién
de suspensidn letra E en anotacidn de embargo, por
el art. 20 LH. Y todo ello por economia registral,
para no convertir 1a E para ser cancelada
inmediatamente, creando una aparienciaque puede
dar lugar a equivocos.

Los reunidos opinan por unanimidad que es
correcta esta doctrina.

PLAZO PARA VERIFICAR LA
INSCRIPCION.

Existe presentado en el Diario alas diez horas
un mandamiento de embargo, ¥ a las once horas
otro mandamiento de embargo. El de 1a diez es
retirado y no es devuelto caducando el asiento alos
60 dfas. El de las once horas ha estado todo el
tiempo en ¢l Registro en espera de que se devuelva
el anterior.

{Qué plazo hay para despachar el segundo?

Se opina que seria absurdo que sea de mejor.
condicién el que esretirado que elquenoloes. Que
st fuera también retirado el segundo y devuelto el
dltimo dfa tendria el plazo de diez dfas del art. 57
RH. pérrafo 2. Que por tanto tiene ese plazo de
despacho, a no ser que le sea aplicable el art. 432
RH y sus prérrogas.

PROPIEDAD HORIZONTAL.
DESVINCULACION DE
PORTERIA.

Se trata de una finca antigua y cuya propiedad
horizontal es anterior a 1a Ley de 1960; ahora los
diferentes propietarios pretenden desvincular el
antiguo dtico porterfay venderlo como una vivienda
mis.

El ponente defiende que puesto que deben
reunirse todos los copoprietarios para desvincular
la vivienda, que otorguen escritura de constitucién
de PH con todos los requisitos de la Ley vigente.




Algunos compaiieros opinan que depende de
cémo.conste la PH en el Registro, que sino constan
cuotas, no se deben exigirahora; y que el Presidente
delacomunidadpuede porsi sclo otorgarlaescritura
de desvinculacién de la porterfa, bien que en
ejecucién de acuerdo adoptado por unanimidad.

Algunos asistentes ven con simpatia que se
forzara, dentro de Io posible, 1a transformacién en
PH de la Ley de 1960 aprovechando la
desvinculacién de la porteria.

PROPIEDAD HORIZONTAL.
HIPOTECA DE PARTE DE
SOLAR DE FINCA DERRUIDA.

El titular registral de una parte de casa que
forma parte de un edificio constituido en P.H.
anterior a la Ley de 1960, y sin asignacién de
cuotas, cuyo edificio ha sido demolido, lo que
todavia no se ha hecho constar en el Registro,
pretende obtener un préstamo de un Banco que le
exige garantfa hipotecaria.

El Notario pregunta al Registrador si se podrd
hipotecar el derecho sobre el solar. Pero ;qué se
estd hipotecando aqui, toda vez que las partes de
casa del edificio demolido no tenfan cuotas?

Se produce una opinién general de que al
otorgarlaescritura de obraderruida, comparecieran
los propietarios del edificio demolido y de comiin
acuerdo sefialardn sus respectivas cuotas de dominio
sobre el solar resultante de 1a demolicidn.

éfm)ﬂ’ W{

VENTA DEL SOLAR DE UNA
PROPIEDAD HORIZONTAL EN
CONSTRUCCION.

Existe inscrita una obra nueva de un edificio
en construccién, pero que en la realidad la
construccién no se ha iniciado y su propietario
pretende vender pero solo el solar para no incurrir
en posibles responsabilidades.

¢Es necesario previamente cancelar la
inscripcién de obra nueva, con su correspondiente
escritara? .

Se opina que no es necesario. Que puede
vender, pero 1a finca tal cual conste en el Registro.

En conclusién, o vende el edificio en
construccidn, o si quiere vender el solar tiene
previamente que cancelar la inscripcién de obra
nueva.

CANCELACION HIPOTECA EN
GARANTIA LETRAS DE
CAMBIO... FALTANDO DOS.

Para cancelarla hipoteca en garantfa de letras
de cambio, cuyas dos primerasletras, hoy perdidas,
fueron abonadas al tenedor, (no a un Banco, y sin
poder acudir a 1a certificacién bancaria a que se
refiecre 1a Direccion General en materia de
cancelacidn de condicidn resolutoriaen garantia de
precio aplazado), serd necesario acudir al
procedimiento previsto en la Ley Cambiaria y del

Cheque.

b (‘/M%&’i P e

ﬁﬂ 24 omf[&’@_

T vetay

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 113. PAG. 5

-



El autor nos cuenta el caso de un testador Inglés al que visitd, cerca del Mediterrdneo,
Ia parca Atropos, lo que le planted un problema de derecho Internacional privado -una
inquietante duda- que, sin embargo, no parecic inquletar demasiado al Sanedrin

alfcantino

Enlos Registros delas zonas mediterrdneas se
inscriben a diario, y cada vez con mds frecuencia,
escrituras de particién hereditaria de extranjeros
(puesto que a medida que avanza la edad de los
jubilados compradores de los apartamentos o
chalecitos, 1a visita de una de las tres parcas,
concretamente Atropos, la que corta el hijo de la
vida, previamente hilado y devanado por sus otras
dos hermanas, va siendo algo normal). Una de las
mds corrientes es 1a del cansante inglés que, sobre
la base de un testamento generalmente otorgado
ante un Noetario espafiol del término en que residia,
instituye heredero a su cényuge o0 a un pariente, y
éste, sin ningyin problema aparente, se adjudica el
bien sito en Espaiia, propiedad del causante.

Hasta 1938 el testador inglés gozaba de una
total libertad de testar, A partir de entonces el
conyuge supérstite tiene derecho a cuarenta o
cuarenta y cinco mil libras, segiin los casos, y atin
alamitad delosbienes concurriendo con colaterales.
Pero segilin la ley de 1975 estos derechos no
constituyen una reserva de una fraccion de la
sucesion, por lo que parece deben configurarse
como créditos que no impiden la adjudicacion de
los bienes por el heredero, una vez que 1a “High
Court” ha entregado un “Grant of Probate” o bien
un*certificado de administracion”, seginlos casos,
ala“personarepresentativa™ del muerto {(que puede
ser el mismisimo heredero que, convertido asf en
Juan Palomo, no duda un momento en adjudicarse
notarialmente 1a herencia del testador).

El papeleo ante 1a High Court 1o suele tramitar
un “solicitor”, o sea, un abogado normal de los
aproximadamente cincuenta mil que achian ante
los tribunales inferiores (como a pesar de sunombre
es la High Court), y de una categorfa muy inferior
alos*“barristers”, que ennitmero de unos cinco mit
achian ante Jos tribunales superiores (recordemos
lacreaciondel genial Charles Laughton defendiendo

B
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Unainquietanteduda

e

7 Fdo. Gustave Barrenechea

a Mailene Dietrich en la sorprendente pelfcula de
Hiichcock). ;

Muy pocas escrituras de adjudicacién
hereditaria a favor de un inglés me han venido
refrendadas por ese “Grant” de 1a High Court, sino
que, como dnico complemento al testamento
libérrimo del causante, se acompanaban, como
paracualquierespafiol,los certificados de defuncién
y Ultimas Voluntades. Hablando en plata, Notarios
y Registradores hacemos la interpretacion mas
cémoda y simplificada del art. 9, pirrafo 8, del
Cdédigo civil segtin el cual “la sucesidn por causa
demuerte seregirdporlaLey nacional del causante
en el momento de su fallecimiento, cualesquiera
quesean la naturaleza de los bienesy el pais donde
se encuentren”, considerando que, seginelart, 11,
“las formas y solemnidades de los contratos,
testamentos y demds actos juridicos se regirdn por
la ley del pals en que se otorguen”.

Hasta aquitodo sin grandes problemas, puesto
que ni Notarios ni Registradores consideramos
oportuno ver si es aplicable al derecho inglés el
apartado 2 el art. 12 del C.c. segln ¢l cual “La
remisién al derecho exiranjero se entenderd hecha
asuley material, sin tener en cuenta el reenvio que
sus normasde conflictopuedanhacer AOTRALEY
QUE NO SEA LA ESPANOLA”.

Una vez expuesto este largo prélogo, veamos
el caso concreto que me ha producido la incémoda
duda: Uninglés instituye, por testamento otorgado
en Inglaterra, heredera universal a su esposa, sin
nombrar a nadie més; pero al acudir a un Notario
espaiiol para hacer la particidn, la madre instituida,
mis una hija de 1a que nada decfa en el testamento,
presentan al fedataric espafiol, sin que nadie se 1o
pida, un dictamen de un colega inglés en el que se
determina que, de acuerdo con el derecho
intermacional privado espafiol e inglés, 1a particién
debe hacerse de conformidad con el sisiema




legitimario espafiol, por 1o que correspenden a la
hija el tercio de legitima en pleno dominio y el de
mejora en nuda propiedad. Asi se autoriza la
escritura espafiola y asf se inscribe, por supuesto,
dado que madre e hija son mayores de edad.

Pera aquf surge la duda: ;QUE DEBE DE
HACER EL REGISTRADOR ANTE UNA

ADJUDICACION AL CONYUGE VIUDO
INGLES IGNORANDOPOR COMPLETO ALOS
HITOS? A nadie del Sanedrin de Alicante parecié
preocuparle el problema, 1o que no tranquilizé at
exponente. jAlguien puede rebatir el siguiente
informe del notario inglés cuya traduccién, que
venia apostillada, es 1a que sigue? (*):

PARA TODOS A QUIENES EL PRESENTE ALCANGE, YO, MAURICE EDGAR THOMAS, domiciliado en York Road
Chamhbars, York Road, Bognor Regis, en el Condado de West Sussex, Reino Unido, Notario Plblico debidamente
autorizado, admitido, y juramentado, y con ejercicio en el Reino Unido de La Gran Bretafia e IrIam_:jja del Nonte.

CERTIFICO POR El. PRESENTE:-

1. Que JOHN ..., antiguamente domiciliado en Orchard House, Friday Street, Warnham, Horsham, en el Condado
de West Sussex, Inglaterra, fallecié a 9 de Agosto de 1989 de nacionalldad inglesa, siendo propletarlc de blenes
inmuebles ubicados en Espafia.

2. Qua las normas inglesas de conflicto del Derecho internacional Privado que regulan en lo que atafie a la sucesion
martis causa son las contenidas en las Reglas 116, 136 y 143 de las reglas consuetudinarias recopiladas por el jlustre
Albert Venn Dicey, que a continuacion transcribo de manera literal:

Regla 116: Todos los derechos que recaen sobre o que se refieren a bienes Inmuables se rigen por la ley del lugar
donde el inmueble radica (lax situs).

Regla 136: Los Tribunales de una nacidn extranjera tienen competenma para conocer de los litigios que surjan en
relacién contodas las propiedades de un fallecido sitas en aquet pais sin que dicha competencia se véaafectadaacausa
del domicifio del difunto. Las resoluciones que en uso de esta competencia adopte el Tribunal Extranjero seran aplicadas
en Inglaterra,

Regla 143; La validez sustantiva y material de los Testamentos que versen sobre bienes inmuebles o de
dispusicianes concretas contenidas en ellos que afecten a dichos hienes se determinaran conlforme a la lay del pals
donde radiquen los inmuebles.

Que asf como se ma informa, las normas del derecho internacional privade Espafiol, remiten a la ey naclonal del
causante al momento de su fallecimiento, sin admitir otro reenvio que el efectuado a |a propia |ey espaiiola es el caso
que conforme a las reglas anles expuestas, dicho reenvio se produce por parte del derecho inglés.

A virtud de todo ello |a sucesién mortis causa, cuando la ley personal del causanie sea la ley inglesa y los bienes
transmitidos inmuebles, tlens lugar conforme a lo que preceptie la ley vigenta al lugar donde el Inmueble tansmitido se
halla cita. Y ademés son compententes para el conocimiento de las cuestiones litigiosas que por dicha transmision
pudieran seguirse, los Juzgados y Tribunales de dicho pais.

5. En el caso de la Sucesion Mortis Causa de JOHN ..., el fallecido arriba citado, le sobrevivié solamente una
descendiente, a saber DONA ... y su esposa DONA ... Olorgd el fallecido Testamento Inglés con fecha a 25 de Junia
de 1988 mediante el cual nombra en la estipulacién tercera del referido Testamento a su esposa Dofa Olive ..., como
la Gnica heredera de sus bienes residuales (los que comprenden sus bignes Inmueblas en Espafia), siempre que su
citada esposa le sobreviviera por un plazo de 28 dias después del dia de su fallecimiento y si sobreviviera al Testador,
las disposiciones sigulentes contenidas en las estipulaciones nimeros 4, 5, 6, 7, B, y 9 no entrarfan en vigor,

6. Que la ley inglesa, incorporandose a las leyes espaiiolas en relacidn con la sucesién mortis causa de bienes
inmuebles ubicados en Espaiia, le adjudica a la hija y Uinica descendiente del causante DONA ... la tercera parte de los
bienes Inmuebles situados en Espafia en conceplo de leglitima mas [atercera parte de los mismos en concepto de mejora
con sujecién a la usufructuarfa vitélica a favor de |a viuda del fallecido DONA ..

7. Se le adjudica a la viuda DONA ... la tercera parte de tales bienes Inmuebles situados en Espana

ENTESTIMONIO de fo cual he iirmado aquf con mi nambre y he puesto el sello de mi Oficina hoy dia 12 de Agosto
de mil novecientos noventa y uno en Bognor Regis, West Susgex, Inglaterra.

(¥} N. de 1a R. Como advertird el lector, 1a traduccién adolece
de ciertas incongruencias gramaticales y sintdcticas, que
conservamos para su deleite y para inspiracién de posibles

futuros comentarios sette voce.

HoteFio Publeo
NOTARIA DE

51 AURICE EDGAR THOMAS
+ORK ROAD CHAMBERS
ADGNOR REGIS PO2TILT
IHGLATERRA

Tel (0243 86401

Fax (0)2473 868308
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Querido Vicente: Agradezco y me’
honre con tu amistad personal. En cuanto
al “alarda tipografico” 1e ruego
lo atribuyas a nuestra inexperiencia
editora, que nos induce a experimentar
continuamente, y no a una intencién
de destacar temas o persanas: |a revistilla
también es modesta y menesierosa pera,
a veces, quiere ser presuniuosa y hace
alardes con mejor o peor fortuna.

Discrepo afectuosamente de tu opinidn
de que los temas tratados en el recurso
no ensefien nada: en cualquier caso,
centran la alencion en prablemas que tienen
el enarme valor da [o cotidiano. Te ruego
que na le exijas a la revistilla grandes
hallazgos ni doctrinas. Ademas, dime,
&qué publicacion o harfa quineenalmente?
Un abrazo.

Estimado compafiero:

Accedl a la publicacion del recurso
gubernativo que intercede entre el Registrador de
la Propiedad Juan Rey Portolés y yo, sélo por
razones de amistad personal contigo.

Pero lapublicacién gue se ha realizado en el
ntimero 111 de la revista me parece prematura, ya
que estd pendiente de decision por la Direccidn
General el verdadero problema discutido, y me
parece exagerado el alarde tipogrdfico que se
realiza en esta materia, que no merecia ni tanto
papel, ni tales caracteres de imprenta.

A lo largo de mis treinta 'y cuatro afios de
ejercicio del notariado creo que ha quedado ya
patente mi modestia y menesterosidad, que es de
todos conocida y apreciada.

Porellono quieroque este recursose convierta
en banderia de Ia institucion notarial y de la
regisiraly sirva sdlo para que tengamos claras las
ideasacercadel alcanceyvalor que unRegistrador
de la Propiedad y Mercantil puede conceder a la
manifestacion de un control de legalidad respecto
delacapacidady legitimacidnde uncompareciente
en escriturapiiblica, que puede ser otorgante o no.

Ruego que en el proximo niimero de la revista
publiques esta carta para que quede claro cudl es
el motivodel recurso. El principio de especialidar
no es fuente de preocupacion para mi, va que el
registro no garantiza los datos fisicos de las fincas,
las fincas agricolas generalmente se describen
como rectdngulos perfectos respecto de los puntos
cardinales y con medidas aproximadas y en las
fincas urbanas haria faita especificar el volumen
enmetros ciibicos (terceradimension)y después de
lamultipropiedad laduracion en eltiempo(tiempo,
cuartadimension), que enlamultipropiedad st que
se expresa. .

Quiero qute conste en la revista que |
publicacion del recurso en su estado actual me
parece apresurada’y exagerada, y no ensefia nada
en concreto.

Vamos haciendo el Derecho como un castillo
de naipes, apoydndonos los unos en los otros. La
caida de una carta puede hacer caer el castillo.
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Direccion General de los Registros y del Notariado.

RR 26 SEPTIEMBRE 1992
28 SEPTIEMBRE 1992
29 SEPTIEMBRE 1992
30 SEPTIEMBRE 1992

1 OCTUBRE 1992

2 OCTUBRE 1992

3 OCTUBRE 1992

5 OCTUBRE 1992
(BOE 18 NOVIEMBRE)

‘19 OCTUBRE 1992
(BOE 19 NOVIEMBRE)

MERCANTIL.
CAPITAL MINIMO EN
SOCGIEDADES DEDICADAS A
LA EXPLOTACION DE
MAQUINAS RECREATIVAS.

SUPUESTO DE HECHO: Todas estas RR
contemplan igual supuesto de hecho e idéntica
solucién para el mismo, si bien tal supuesto de
hecho se plantea en todas ellas con respecio de
escrituras de transformacién mientras que en la
iiltima el caso versa en torno a una constitucién de
SRL, sin que la diferencia de matiz tenga
transcendencia para la posicién adoptada por la
DG,

En efecto: en los diversos recursos se plantea
la cuestién de si es inscribible -no increible, como
dice el BOE- una escritura piblica porla que una
SA -(en la R de 19 de octubre, por la que se
constituye una SRL) dedicada a la explotacién de
mdquinas recreativas y en cumplimiento de o
dispuesto en la Disp. Trans. Tercera del RD. 593/
1990, de 27 de abril, se transforma en una SL de
capital superior a 500000 ptas. (mfnimo exigido
por el art. 3 LSRL) pero inferior a 15000000 de
ptas. (que exipe el art. 25,3 a} del citado RD 593/
1990 para las sociedades del objeto de la que
tratamos).

FUNDAMENTOS DE DERECHO: La DG
acuerda en todos los casos planteados estimar el
recurso y revocar la nota de calificacién, “Dado

. que el referido apartado a) del niimero 3 del
articulo 25 del Real Decreto -que constituia la
base de la calificacion registral- hasido declarado
nulo por la Sentencia del Tribunal Supremo de 21
de abril de 1992, a que se hace referencia en el
iltimo de los hechos relacionados en esta
resolucién, que laexpresadadeclaracionde nulidad
lleva consigo la aplicabilidad de las reglas
generales de exigencia de capital minimo

. contenidas en la Ley de Sociedades Andnimas
(articulo 4) y en la Ley de Sociedades de

'MINISTERID
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Responsabilidad Limitada (articulo 3),y que en el
caso contemplado en el presente recurso, la
Sociedad resultante de la transformacion tiene un
capital que sobrepasa el exigido por la Ley
tiltimamente citada”. (C1.0.C))

R 7 OCTUBRE 1992
(B.OE. 18 DE NOVIEMBRE)

SOCIEDAD DE GANANCIALES.
NEGOCIC DE ATRIBUCION
PATRIMONIAL.

Es doctrina reiterada del Centro la
admisibilidad de los negocios de
transferencia de bienes entre las masas
que titularizan los conyuges, al amparo
del principio de libertad de contratacidn.
El articulo 1355 Cc. es manifestacion de
ese principio. Cuestién distinta es si la
expresion de la causa adolece de la falta
de claridad exigida para la calificacién y
para la inscripcion.

ANTECEDENTES.- I.- En la escritura
calificada los cényuges aportaron a la sociedad de
gananciales “de conformidad con lo prevenido en
los arts. 1323y 1355 del Cc.” ciertos bienes que a
cadauno de ellos pertenecen con cardcter privativo
por haberlos adquirido en estado de solteros.

I1.- El Registrador deniega la inscripcién de
las aportaciones por las razones siguientes, que
expresa en la nota: a) El carécter de los bienes se
halla predeterminado legalmente por normas de
derecho necesario, de modo que Ia voluntad de las
partes s6lo puede actuar cuando el Ce lo autorice.
b) Del art. 1355 no resultala autorizacién ya que se
refiere a adquisiciones producidas durante el
matrimonio, constituyendo una cikcepeidn al
principio de subrogacidén real; y tampoco resultala
autorizacién del art. 1323 del Cc, dado que en ¢l
supuesto no hay transmisién ni contrato alguno,
sino acuerdo de los cOnyuges para alterar la
naturaleza que a un determinado bien le atribuyen
nomnas de derecho necesario.

I11.- El Notario recurrente alegd: a) Que
después de la CE y de la reforma de 1981, el
principio que se preconiza en materia de régimen
econdmico es el de libertad de pactos. b) Que los
conyuges no estdn determinando la naturaleza “ab
initio” de determinados bienes, sino que através de
su voluntad, por medio de un negocio juridico,
atribuyen cardcter comiin 2 un bien que hasta
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entoncestenia cardcter privativo. ¢) Que procedela
aplicacidn analdgica del art. 1355 Ce. d) Y que en
cuanto al art. 1323 sefiala el recurrente que su
contenido es materia propia no del Derecho de
Familia sino del Derecho de Obligaciones donde
rige plenamente el principio de autonomia de Ia
voluntad que permite “los contratos de
comunicacion de bienes o atribucion patrimonial”,
cuya causa es onerosa o gratuita, resultando de la
escritura la onerosidad de la causa pues la
contraprestacion la constituye un crédito de
compensacién que serd reembolsado por su valor
actualizado al tiempo delaliquidacién conforme al
art. 1358 Cc.

IV.- El Registrador informd sobre 1a licitud
del lamado “negocio de atribucion patrimonial”,
afiadiendo a los argumentos recogidos en la nota,
los siguientes: a) La inadecuada colocacion en el
Ccdelos arts. 1315 a 1444 cuya sede debiera serel
Libro 1. b) La objetividad que preside los arts.
1346, 1347, 1339, 1353, 1354, 1356 y 1357,
constituyendo excepcién el art. 1355 que, por
tanto, impide su aplicacidn analégica. ¢) Que los
convenios de carfcter singular cuyo objeto es
cambiar la naturaleza de los bienes, no pueden
considerarse capitulaciones ni a ellos es aplicable
el art. 1328 Cc. Y d) Que la R 25 septiembre 1990
admite el negocio pretendido condicionado a “una
especifica causalizacién” que no resulta de la
escritura.

V.- El Presidente del TSJ confirmélanota del
Registrador apoydndose en sus argumentos, a 1os
que afiade que, de lo contrario, serfa admitir una
disolucidn parcial de 1a sociedad de gananciales no
permitida en nuestro erdenamiento.

DOCTRINA DE LA DG.- La DG revoca el
aufo y lanota del Registrador:

1. Esdoctrinareiteradadel Centroquelaregla
delibertad de contralacidn permiic i translerencias
de bienes concretos entre las distintas masas de que
son titulares los cényuges, sin que ¢llo implique
alteracién del régimen econdmico conyugal, ni de
los criterios delimitadores de ambas masas, en
cuanto centros auténomos de imputacidn de
responsabilidades.

2.Elart. 1355 debe ser interpretado con otros
preceptos que ponen de manifiesto que no tiene
caricter de excepcidn, sino que, al contrario, es
manifestacién de las reglas de libertad,

3. No entra el Centro, por no acusarse en la
nota -aunque sf en el informe-, 1a cuestién de si 1a
causadel negocio aparece expresada conlaclaridad
exigida para una adecuada calificacién, asf como




para la expresién de sus circunstancias en el
Registro. (R,N.D.)

R 8 OCTUBRE 1992
(B.O.E. 18 DE NOVIEMBRE)

INCRIPCION DE “AUTORIZACIONES”
ADMINISTRATIVAS.

De acuerdo con la doctrina de la
Resolucidon de 18 de abril de 1969, para
decidir si el acto de autorizaciéon es o no
inscribible lo que importa no es la
denominacidn dada al acto
administrativo sino la verdadera
naturaleza del mismo y sera inscribible
si por él se constituye, reconoce o
modifica un verdadero derecho real,
oponible a terceros y a la Administracion
durante el plazo de su vigencia.

Porlaclaridad de los FUNDAMENTOS DE
DERECHUO, tanto en la exposicién del supuesto
de hecho come en la doctrina que sientala DG en
este recurso -enel quelaDireccién acuerdarevocar
el auto apelado y la nota del Registrador- nos
limitamos a transcribirlos;

“1. Presentada al Registro una autorizacidén
de explotacién de recursos mineros de la seccion
A, el Registrador deniega su inscripcion porque -
seglin él- solo las concesiones son inscribibles,
pero no las autorizaciones, pues el
aprovechamiento de los recursos de la seccidn A,

cuando se encuentren en terrenos de propiedad

privada, pertenece al duefio,y -como precisa en su
informe- la autorizacion no crea un derecho <<ex
novo>>, sino que constititye una mera remocion
de limitaciones de policfaadministrativaa derechos
¥ facultades -al derecho a ese aprovechamiento-
que ya el particular poseia con anterioridad.
2.DeacuerdoconliadoctrinadelaResolucion
de 18 de abril de 1969, para decidir si el acto de
autorizacion es o no inscribible lo que importa no
es la denominacién dada al acto administrativo
sino la verdadera naturaleza del mismo y serd
inscribible si por €l se constituye, reconoce o
modifica un verdadero derecho real, oponible a
tercerosy a la Administracién durante el plazo de
suvigencia,y, en cambio, no serd inscribible si el
actoadministrativo confiere unasituaciénprecaria
ode meratolerancia que pueda cesar en cualquier
momento, sin derecho a indemnizacion, por
decision unilateral de la Administracion.
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3. En el presente caso y conforme a la
legislacion de minas, la autorizacion administrativa
tiene un especial significado substanti-
vo.Ciertamente elaprovechamiento de los recursos
de la seccidn A que se encuentren en terrenos de
propiedad privada corresponderd al duefio de los
terrenos (o a quienes éste ceda sus derecho) (cfr.
articulo 16 de la Ley 2/1973), pero la oportuna
autorizacion, sobre ser condiciénprevia necesaria
para ejercitar el derecho al aprovechamiento de
estos recursos, es también el instrumento por el
que la Administracion modaliza el mismo derecho
pues fija el programa de explotacién y da las
normas en orden a la seguridad laboral 0 a la
proteccion del medio ambiente en términos cuyo
incumplimiento puede producir la caducidad de la
autorizacion concedida y que, de concurrir
determinadas circunstancias, pueda el Estado ceder
a otro el aprovechamiento especial sobre el
correspondiente dominio piiblico. <<Losderechos
que otorga una autorizacion de recursos de Ila
seccién A podrdn ser transmitidos, arrendados y
gravados, en todo o enparte>> (¢fr. articulo 94 de
la Ley 22/1973). La caducidad de <<las
autorizaciones de explotacién de la seccidn A>>
no depende de la mera decision unilateral de la
Administracion sino que sélo procede por las
causas que la Ley establece (cfr. articulo 83 de la
Ley 22/1973). Se trata, pues, de un acto
administrativo que, como las concesiones, afectaa
un derecho de aprovechamiento especial sobre
bienes de dominio piiblico, y, por consiguiente,
procede su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, como da por supuesto el mismo
Reglamento Hipotecario (cfr. suarticulo 63 ), pues
prevé lainscripciondel acto de transmision de una
autorizacion (del derecho que la autorizacion
confiere), lo cual presupone la previa inscripcion
de la autorizacién misma.”

" R9 OCTUBRE 1992
(B.O.E. 18 DE NOVIEMBRE)

MERCANTIL.- SSAA.
ADQUISICION PREFERENTE: PRECIO
DE REMATE O VALOR REAL.
ANUNCIO BE CONVOCATORIA.

ANTECEDENTES. I.- Se establece en el art.

8 de los Estatutos , enuna escritura de elevacién a

publicos de determinados acuerdos sociales, que el

derecho de retracto, en case de transmisién en
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virtud de procedimiento judicial o administrativo
de ejecucidn, se ejercitard por el precio de remate
-en caso de falta de acuerdo entre las partes- con
preferencia al fijado por el auditor como valor real.

Por otro lado, se aborda 1a cuestion de si el
anuncio de la convocatoria de 1a JG ha de seren
uno de los diarios de mayor circulacién de la
provincia o debe ser de los de mayor circulaciénen
1a provincia.

11.- El recurrente argumentd que el art. 64,2 de
la LSA no puede entenderse en sentido absoluto;
que de la aplicacién indiscriminada de dicho
precepto pueden derivarse perjuicios, pues en el
caso de que el valor de remate sea superior al
determinado por los auditores, el rematante o
‘adjudicatario podria verse privado de las acciones,
recibiendo a cambio un un precio inferior al que
pag6 por ellas, lo cual estd en clara contradiccidn
con el art. 1640 del Cc.

IIL.- El'Registrador sefiald que lo que impone
- laLey es que se satisfaga el valorreal fijado por el
auditor, porque consu intervencion, dapor supuesto
que este es el verdadero valor; por ello no es
admisible la referencia a un valor inferior, aunque
sea el precio de remate.

DOCTRINA DELA DG.- La DG. sefiala que
no puede rechazarse la cldusula en cuestién para el
caso de ejercicio del derecho de adquisicién

preferente de acciones enajenadas en ejecucién
judicial o administrativa, pues hay que tener en
cuenta que €l precio de remate obtenido en los
procedimientos judiciales o administrativos de
gjecucion, es un fiel indicador de el verdadero
valor de los bienes enajenados (por su objetividad
e imparcialidad, as{ como por su publicidad y
cardcier abierto). ‘

Obsérvese que Ia cuestién es Ia de decidir sila
ley misma cierra o no alos estatutos la opcién por
el precio de remate en caso de enajenacion forzosa
de acciones, y, en ese sentido, no puede
desconocerse que el derecho de adquisicidn
preferente, en 1a hipétesis de enajenacién forzosa
de acciones, s6lo se dard cuando los mismos
estatutos asi lo hayan establecido, y que si el tinico
interés que se trata de proteger con este derecho es
el de los propios accionistas, no hay razén para no
dejar a su arbitrio 1a regulacién de su desenvol-
vimiento.

Respecto de 1a cuestién relativa al anuncio
de convocatoria de Ia JG, éste debe hacerse en uno
delos diarios de mayor circulaciénen la provincia,
recorddndose la doctrina sentada porlaR de 5 de
marzo de 1991.

En suma: 1a DG estima el recurso en cuanto a
la primera delas cuestiones expuestas ylo desestima
respecto de la segunda. (CJ.0.C.)

e

Andaba yo confuso, deshojando margaritas, contendiendo conmigo mismo sabre la conveniencia de escribir
sobre cierta delicada idea inlimamente relacionada con la revistilla, cuando una coincidencia ma indica que lo
haga. En efecto: coincidiendo con la publicacion de las carifiosas letras que E.M.-Plfieiro dedica a la LUNES en
su Circular, me queda un pequeiio espacio en blanco en esta seccién de RR de la DG, que, tal vez, sea el lugar
adecuado para tratar sobre aquella delicada idea.

Publicé E.M.-Pifieiro, en la Circular ntim. 90, de 30 de octubre de 1992, lo sigulente (el destacado con negrita
es nuestro): “Apostilfa (no de La Haya, sino de Palma). Al Fundador Director de la Revista y flamante Registrador
de Valencia, Don Enrigue Colomer Sancho, le agradecemos sus <disculpas por los reiterados aplazamnientos>
en la publicacidn de los rolfos que le largamos. Las consideramos de todo punto innecesarias, pues su nula censura y sus
puertas ablertas no merecen mds que una profunda reverencia.

En cuanto a su pelicion de firma autdgrafa y folografia personal para <componer las respectivas piginas, de suerte que
la LUNES sea mds atractiva y of ego de sus cofaboradores salga disparado hacia otras galaxias:, puede resultar arma de dos
filos y volverse conira Ia ausiera belleza y severa elegancia de su actual configuracion, jEnrique, que no todos somos tan
guapstones como il Un abrazo de este ego catapultado. E.M.-Pifisiro”.

Haciendo la exégesis da lo transcrito, como diria un opositor, me interesa centrarme en dos ideas:

1.2Lanulacensurade larevistilla y sus puertas abjertas, Asi hasido, asiesyasfsera, loque noimpide que agradezca
profundaments a nuestro amigo Eduardo su reconocimienta. Sin embargo, me gustarfa aprovechar [a oportunidad que me
brinda la apariclén del lema para reflexionar, en voz alta, con los redactores habituales de la Lunes y decirles afectuosamente
lo siguiente: _

Vosotros, queridos y laboriosos redactores: {Ojo con la plumal Que la palabra vuela: recordad |a sabia advertencia de
Martyn Alfons de Toledo, bachiller de Decretos, arcipreste de Talavera y capellan: "Vutela Ia palabra -decla-; una vez dicha
no puede ser revocada; desdecirse de ella si, pero que ya no sea dicha, imposible serfa’. Por aso os Invilo a que
abandonéls los locos juicios sobre personas e Instituclones; dejad a los contendientes la rudeza en el juicio, pues enellos 1a
disculpa la estrapitosa dialéctica; pero en nosatros, simples cronistas, nada la justifica.

Y si acordamos, gueridos redactores, que la revistilla noguiere tenerfronleras, no se las pongamos: descalificar aalguien
-persona o institucidn- supone confinar al ofendido y atodos sus socios y amigos. Y, ademds, en la horapresente de laLunes,
supondiia traicionar su nueve destino: ser lugar da encuentro, Mantengamos las puerias abiertas,

(sigue en la pig, 2 de Ia que se suprimen ciertas cosas para poner estos, pues
agotado el hueco de que disponfa en estn pigina, la pluma no se para)
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DELESTADO

DE AL@MNAS CUESTIONES

Laura Cano -a quien damos [a blenvenida a estas paginas-
nos remite las sigulentes RA para su publicacidn en este
Boletin No Oficial por no haberse publicado en el BOE.
Abrimos es!a nueva seccidn que offecemos a cuanlos
lectores -natarios, registradares, etc.- quieran utilizaria.

R 16 JUNIO 1992

Interpuesto recurso a efectos
doctrinales, contra determinada
calificacidn registral, cuando no aparece
que el titulo que lo motivd haya sido
inscrito... procede confirmar la decisién
de inadmisidn de la Registradora
recurrida, sin entrar a conocer del fondo
del asunto por no ajustarse aquel a los
cauces procedimentales prevenidos al
efecto.

En el Recurso Gubemativo interpuesto, a efectos
exclusivamente doctrinales, por el Notario de
Chelva, Don Francisco Sapena Davd, contra la
negativa de la Registradora Mercantil de Valencia
a inscribir una escritura de constitucién de una
sociedad andnima laboral.

HECHOS: I. El dia 18 de febrero de 1991, ante el
Notario de Chelva Don Francisco Sapena Davd, se
otorgd la escritura de constitucién de “Embutidos
de Chelva, S.A.L.”. En los estatutos de dicha
sociedad se establece: Artfculo 6, pdrrafo final:
“Todas las acciones que integran el capital social
se encuentran [ntegramente suscritas, y
desembolsadas porlossocios enel actofundacional
de la Sociedad, iinicamente en cuanto a un
veinticinco por ciento del valor nominal de todasy
cada una de ellas. El capital pendiente de
desembolsar lo serd en efectivo metdlico y en el

plazode cinco afios acontar desde el otorgamiento

dela escriturafundacional”. Artfculo 7,2, £:%2. La
transmision de acciones voluntaria, onerosa o

gratuita, por cualquier titulo intervivos enfavor de
persona distinta a las expresadas en el apartado
anterior, quedasujetaalassiguientes restricciones:
.f} A falta de ejercicio de su derécho por la
sociedad, el socio quedard libre*para transmitir
sus acciones, siempre que lo haga en los mismos
términos notificados, y dentro del plazo de sesenta
dias”. '

II. Presentada la anterior escritura en el
Registro Mercantil de Valencia, fue calificada con
1a siguiente nota: *No admitida la inscripcidn del
presente documento que fue presentado el 21 de
marzode 1991, retiradoy devuelto el 17 de abril de
1991 por observarse los defectos siguientes: 3°. No
expresarse enla escritura el nombre de la entidad,
sucursalyniimerode cuentaen que se haverificado
el ingreso de las aportaciones como impone el
articulo 132 pdrrafo segundo del Reglamento del
Registro Mercantil.- 4°. No observarse la
proporcionalidad en los nombramientos de
componentes del Consejo de Administracién que
preceptiia el articulo 14 de la citada Ley de
Sociedades Anonimas Laborales.- 6°. Infringir el
articulo 6 de los Estatutos en su pdrrafo final el
articulo 5 de la Ley de Sociedades Andnimas
Laborales.- 8. Igualmente el pdrrafo 2, f) relativo
a las acciones de la serie B del mismo articulo 7 de
los Estatutos queda encontradiccién con el articulo
63,3 pdrrafofinaldelaley deSociedades Andnimas
en cuanto al plazo, ya que el cémputo, conforme a
los articulos 60 del Cddigo de Comercio y 6 del
Cddigo Civil es distinto segiin se trate de dias o
meses”.

III. El Notario autorizante del documento
interpuso a efectos meramente doctrinales, recurso
de reforma contra los defectos 32, 49, 62y 82, y
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alegd: 19 En cuanto al defecto 3% Que en la
gscritura se ha expresado el nombre de la entidad,
 sucursal y niimero de la cuenta en que se ha
. verificado el ingreso de las aportaciones, como
~ jmpone el artfculo 132 del Reglamento del Registro
Mercaniil, al protocolizarse la certificacién del
depdsito de las cantidades correspondientes. 2°) En
cuanto al defecto 49 Que en el nombramiento de
los miembros del Consejo de Administracion se ha
cumplido con lo establecido en el articulo 14 de la
Ley de Sociedades Andnimas Laborales, pues no
ha de interpretarse este artfculo 14 de 1a Ley de
Sociedades Andnimas Laborales, entendiendo que
‘la representacién proporcional debe ser exacta. 3%)
Enloreferente ai 6%defecto. Que el articulo 6 delos
Estatutos socialeses conforme alanuevaregulacién
del parrafo primero del articulo 5 de la ley de
Sociedades Anénimas Laborales, tras la redaccitn
dada por el artfculo 15 de 1a Ley 19/89, de 25 de
julio; y dada la remisién que el artfculo 2 hace ala
Ley de Sociedades Andnimas, puede establecerse
unplazo de cinco afios para desembolsarenefectivo
metdlico el capital pendiente. 4?) En cuanto al 8°
defecto. Que el plazo establecido en el apartado )
del punto 2 del articulo 7 de los Estatutosno estd en
contradiccién con lo dispuesto en €l pdrrafo final
del articulo 63-3 delaLey de Sociedades Anénimas,
pues este artfculo regula la restriccién a la
transmisidn de las acciones sometida a previa
autorizaciéndelasociedad, estableciendoun plazo
de dosmeses como “'silencio positivo”, mientrasque
losEstatutos contemplanun derecho de adquisicion
preferente atribuido a los socios y ala sociedad, y
en defecto de su ejercicio por ambos, se puede
sefialar el plazo en dias o meses para que el socio
transmitalibremente sus acciones. Estacuestiénha
sido resuelta por 1a Resolucién de 28 de junio de
1990, Y 59 En el pdrmrafo final del recurso, se
expresa que se admita el recurso contra la
calificacidn en cuanto a los defectos 3%, 42,62, 8%y,
en su caso, se eleve a la Direccidn General de los
Registros y del Notariado para que ésta resuelva.
IV. La Registradora Mercantil resolvié no
admitir el recurso interpuesto e informd: Que el
recurso ha sido formulado a efectos doctrinales
exclusivamente, regulado en el artfculo 76 del
Reglamento del Registro Mercantil, y como los
documentos calificados no han sido inscritos en el
Registro es improcedente €l recurso interpuesto y
conlleva l6gicamente la falta de legitimacién para
su interposicién, de conformidad con el articulo
70.3 del citado Reglamento. Que la tramitacién es
errénea lo que se demuestra en el escrito de
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interposicién en cuyo pdrrafo final solicita que se
“admita el recurso y, en su caso, lo eleve a la
DireccignGeneralde los Registrosy del Notariado
para que resuelva’”, y, por tanto, la peticién ni se
acomoda al articulo 65.2 ni al ariiculo 71, ambos
del Reglamento del Registro Mercantil; cuestion
ya contemplada por la Resolucion de 27 de marzo
de 1991 en su fundamento primero.

El Notario recurrente se aiz6 contrala anterior
decisidén, manteniéndose en sus alegaciones, y
afiadié: Que se formuld recurso aefectos doctrinales
contra la calificacion de la escritura y expresando
ios extremos de Ia nota que se impugnan y las
razones en que se funda, conforme al artfculo 69.2
del Reglamento, aunque no diga textualmsnte que
se solicita 1a reforma; y, por otra parte, se dice al
final que“ensucasose eleveala DireccionGeneral
parague ésta resuelva” y no puede entenderse que
loquesepidees quelaRegistradora, haciendo caso
omiso de la regulacién legal, lo acepte como un
recurso “sui generis” y dircctamente lo traslade al
Centro Direclivo. Que la elevacién en su caso solo
puede serlade tal recurso, con el testimonio que lo
acompaifia y el recurso de alzada; es decir, el
expediente completo (articulo 71 del Reglamento).
Queellegisladorlo que quieredecirconel “cuando”
del articulo 76.1 del Reglamento, es que “aun
cuando se hubieren inscrito los documentos
calificados, envirtud de subsanacidnde losdefectos
alegados en la nota por el Registrador, como dice
el articulo 112 del Reglamento Hipotecario, podrd
recurrirse contra la calificacion de aquél”.

FUNDAMENTOS DE DERECHO: Vistos los
artfculo 69-2, 71 y 76 del Reglamento del Registro
Mercantil.

Interpuesto recurso a efectos doctrinales,
contra determinada calificacidn registral, cuando
no aparece que ¢l tfiulo que lo motivéd haya sido
inscrito, y limitdndose el petitum de aquél ala pura
solicitud al Registrador para que “admita este
recurso contra la calificacion en cuanto a los
defectos 3°,4°, 6%y 8% y, en sit caso lo eleve a la
Direccion Generaldelos Registrosy del Notariado,
para que ésta resuelva”, procede confirmar la
decisiéndeinadmision delaRegistradorarecurrida,
sin entrar a conocer del fondo del asunto por ne
ajustarse aquél a los cauces procedimentales
prevenidos al efecto.

EstaDireccién General haacordadono admitir
gl recurso interpuesto.

Madrid, 16 de junio de 1992,
EL DIRECTOR GENERAL,
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R 4 SEPTIEMBRE 1992

Suscita este expediente la cuestion de si
puede estimarse como causa para negar
la legitimacidn del socio salicitante de la
auditoria el hecho de que la instancia se
haya presentado con huella dactilar
impresa, si ello significa no debidamente
suscrita, segun exige el art. 315.2 del
Reglamento del Registro Mercantil.

En el expediente 42/92 sobre nombramiento de
duditora instancia de un socio de “C. ALTERET,
S.L.”.

HECHOS:1.D, José MariaJoverPoquet, alegando
poseer una participacidn superior al
cinco por ciento del capital socialde
“C. Alteret, S.L.”, solicité del
Registro Mercantil de Valencia la
designacion de un auditor para
Tevisar las cuentas y el informe de
gestion del ejercicio de 1991, de
conformidad conlo dispuesto enlos
artfculos 26 delaLey de Sociedades
de Responsabilidad Limitada, 205.2
delaLeyde Sociedades Andnimas y
323 del Reglamento del Registro
Mercantil, La instancia se presentd
con su huella dactilar impresa y
firmadaportrestestigos porno saber
firmar el interesado.

II. La sociedad, representada por un
administrador, se opuso adicha pretensién negando
la legitimacién del solicitante por no haber
acreditado fehacientemente su identidad como
persena legitimada para la solicitud.

III. Al haberse presentado en ¢l Registro
Mercantil de Valencia el 10 de abril de 1992 un
escrito del socio con la huella digital legitimada
notarialmente, la Registradora Mercantil acuerda,
con fecha 15 de abril de 1992, desestimar la
oposicidnentablada porlasociedad yaque, ademis,
no se niega que el solicitante posea al menos ¢l
cinco por ciento del capital social.

IV. Contra dicha resolucién por D. Rafael
Oviedo Torro, en representacion de la sociedad, se
interpone en tiempo y forma, recurso ante esta
Direccién General alegando en sintesis que el
solicitante no acredité fehacientemente su identidad
como persona legitimada y que cuando la acredit6
en forma lo hizo extempordneamente. Aifiade, en
relacién con el socio solicitante, que no ha

colaborado con la direccidn en época de grave
crisisparalasociedad, quesehadedicado aprovocar
gastos insoportables, como éste, ¥ que no ha
planteado al resto de socios su presumible decisién
de abandonar 1a sociedad.

FUNDAMENTOS DE DERECHO: Vistos los
artfculos 205 del Texto Refundido de 1a Ley de
Sociedades Andnimas, 26 delaLey de Sociedades
de Responsabilidad Limitada, 69 y 71 delaLeyde
Procedimiento Administrativo, 314 y siguientes
del Reglamento del Registro Mercantil, asi como
1as Resoluciones de este Centro Directivo de 10 de
septiembre de 1991 y 2 de julio de 1992,

1. Suscita esie expediente la cuestidn de si
puede estimarse como causa para negar la
legitimacidn del socio solicitante
de la auditorfa el hecho de que Ia
instancia se haya presentado con
huella dactilar impresa, si ello
significa no debiddmente suscrita,
segiin exige“el art. 315.2 del
Reglamento del Registro
Mercantil.

Por la Registradora Mercantil
de Valenciase desestimd estacausa
de oposicién alegada por la
sociedad, entendiendoquelahueila
digital se¢ habfa legitimado a
posteriori notarialmente. Estando
de acuerdo conlanoestimacidnde
la razdn en que funda la sociedad
suoposicién, no puede compartirse poreste Centro
Directivo el fundamento jurfdico de 1a tesis en que
se sustenta.

Enefecto, aunque por“debidamente suscrita’”
s6lo cabe entender, gramaticalmente, unainstancia
con el nombre y apellidos rubricados por el
solicitante al final de la misma, es lo cierto que el
precepto o que pretende con ello es que se dé
autenticidad al escrito obligando a Io que en el se
dice y dicha finalidad se cumple del mismo modo
con una instancia firmada que con una instancia
con huella digital impresa. No cabe, por
consiguiente, entender que el precepto exige al
solicitante que acredite fehacientemente su
identidad, como pretende 1a sociedad recurrente,
entre otras razones porque también resultaria
insuficiente la instancia firmada y habria de
procederse a la legitimacidn notarial de 1a firma
para lograr esa acreditacién fehaciente. Debe
entenderse, por tanto, que la solicitud a que el
presente supuesto se refiere fue debidamente
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suscrita por el solicitante y no precisaba de
subsanacién posterior. En cualquier caso, tampoco
podria prosperar el argumento altemativo de los
recurrentes de que la instancia legitimada a

- posteriori se habria presentado fuera de plazo ya

que 1a tesis del defecto subsanable, que subyace en
laresolucidéndelRegistro Mercantil, daria cobertura
a 1a solicitud del socio minoritario por aplicacidn
supletoria de los arifculos 69 y 71 de la Ley de
Procedimiento Administrativo.

2. Finalmente y por lo que al resto de
alegaciones se refiere, es decir, 1a falia de
colaboracién del socio conla sociedad enépocade
grave crisis, el dedicarse el socio a provocar gastos
insoportables a 1a sociedad y el no haber planteado
al resto de los socios su presunta decisién de
abandonarla sociedad, porconstituirimputaciones
de cardcter fictico no objetivadas en la Ley de
Sociedades Andnimas y el Reglamento del Registro
Mercantil como requisitos para solicitar el
nombramiento ni como causas para oponerse a €l,
no sirven para desvirtuarlanecesidad de que porel
RegistroMercantil se procedaconlamayorurgencia
a designar, a cargo de la sociedad, el auditor
solicitado.

Ensuvirtud, esta Direccidn General haresuelto

desestimar el recurso interpuesto por D. Rafael

Oviedo Torro, en representacion de “C. Alreret,
S.L.”, y confirmar Ia resolucidn de 1a Registradora
Mercantil de Valencia en los términos deducidos
del fundamento juridico primero.

Lo que, con devolucién del expediente
original, traslado a V.S. para su conocimiento y
notificacidn a los intercsados.

Madrid, 4 de Septiembre de 1992.
EL-DIRECTOR GENERAL,

. MINGSTERIO
DE
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R 3 NOVIEMBRE 1992

Nombramiento de auditor: el escrito
inicialmente defectuaso, pero
presentado dentro del plazo legalmente
previsto, fue debidamente ratificado,
subsanandose asi 1a falta de
representacién aducida y procediendo,
an consecuencia, su admisidn a tramite.

HECHOS:1.D. Amando Costa Garcia, invocando
la cualidad de mandatario de D. Vicente Gémez
Cardona, solicitd del Registro Mercantilde Valencia
¢l 27 de marzo de 1952 12 designacidn de un auditor
para verificar las cuentas anuales de 1989, 1990y
1991, obiensolamente del afic 1991,de lamercantil
“HIJOS DEEMILIO GOMEZ,S A", alegandao, con
base en el articulo 205.2 de 1a Ley de Sociedades
Andnimas, que su representado era titular del 25%
del capital social delamisma. El 2 de abril de 1992
el anterior cscrito fue ratificado por el socio
mandante mediante nuevo escrilo por triplicado
presentado en el propio Registro Mercantil de
Valencia.

1L La sociedad, representada por dos de sus
consejeros delegados, se opuso a dicha pretensién
alegando quela solicitud se habfa presentado fuera
del plazo de tres meses puesto que laratificacién no
puede tenereficacia retroactiva y quelos honorarios
asatisfacer porla auditorfa colocarian ala sociedad
enuna situacién dela que dificilmente podria salir.
Afiaden la manilestacion de haber concedido un
préstamo, no reintegrado por el socio solicitante de
laauditorfa, que adendaalasocicdad 155.838.- pts.

IIT.LaRegistradora Mercantiln®Il de Valencia
acordd desestimar la oposicidn de la sociedad
entendiendo, con base en 1a Resolucién de esta
Direccién General de 6 de junio de 1991, que 1a
solicitud fue ratificada dentro del plazo, subsanado
asf el inicial defecto de representacién y que no se
cyestiona lalegitimidad del solicitante ni se aporta
prueba documental de no proceder el
nombramiento,

IV, Contra dicha resolucién D. Alfredo y D.
Emilio Gémez Cardona, consejeros delegados de
la socciedad, interponen en tiempo y forma recurso
ante esta Direccidén General reiterando la
extemporaneidad de 1a solicitud por el transcurso
de un plazo que 1o es de caducidad (Rescluciones
de 1a Direccién General de los Registros y del
Notariado de 7 y 14 de septiembre de 1992) y su
cardcter insubsanable; negando que los letrados
tengan el caricter de mandatarios de sus clientes,




paralo que se invocan determinadas sentencias del
Tribunal Supremo, de lo que deducen que quien
efectud la solicitud no acredit6 poderes suficientes
y. ademds, que al no ser accionista carecia de
legitimacién para solicitar el nombramiento.
Finalizan alegando Ias dificultades econémicas de
lasociedad y su reiterada disposicidn a clarificar al
socio cuantas dudas y cuestiones surjan de las
cuentas anuales y suplicando, subsidiariamente,
que los honorarios del auditor sean satisfechos por
el socio solicitante,

FUNDAMENTOS DE DERECHO: Vistos los
articulos 205.2 del Texto Refundido de 1a Ley de
Sociedades Andnimas, 314 y siguientes del
Reglamento del Registro Mercantil, 1227 y 1892
del Cédigo Civil 24, 69 y 71 de la Ley de
Procedimiento Administrativo y las Resoluciones
de este Centro Directivo de 6 de junio, 7 y 14 de
septiembre de 1991 y 4 de septiembre de 1992.

1. La cuestién esencial a dilucidar en la
resolucién del presente recurse es la de la
admisibilidad de una instancia presentada dentro

del plazo de tres meses establecido en el artfculo

205.2 de la Ley de Sociedades Anénimas pero per
un mandatario del accionista cuya gestion no fue
ratificada hasta después de pasados esos ITes meses.

Como ya ha tenido ocasién de pronunciarse
este Centro Directivo, fundamentalmente en la
Resolucion de 6 de junio de 1991, aunque el
mandato, que nio 1o sea en la forma prevista por el
articulo 24.2 de la Ley de Procedimiento
Administrativo, no es medio adecuado para
acreditarla representacion, no es menos cierto que
s¢ trata de un defecto al que la propia Ley
Procedimental atribuye lanaturaleza de subsanable
y, en €l supuesto que ahora se examina, el escrito
inicialmente defectuoso, pero presentado dentro
del plazo legalmente previsto, fue debidamente
ratificado, subsandndose asf la falta de

representacién aducida y procediendo, en
consecuencia, su admisién a trdmite.
Nodesvirtianni contradiceneste fundamento
juridico las razones invocadas por el recurrente,
queno se cuestionan, relativas a que el plazo de tres
meses establecido en el articulo 205 de 1a Ley de
Sociedades Andnimas sea de caducidad, que lo es,
0 a que los letrados no tengan el caricter de
mandatarios de sus clientes, puesto que ya se
admite la insuficiencia para acreditar la
representacién. Nopuede aceptarse porel contrario,
como corolario légico-juridico de estos
presupuestos, y por las razones séfialadas, que de
ellos derivelaimposibilidad de subsanacidn de una
solicitud inicialmente presentada dentro de plazo.
2. Tampoco pueden admitirse las alegaciones
de la sociedad sobre sus dificultades econdmicas
para abonar Ios henorarios de aunditor o su
disposicién para clarificar al socio cuantas dudas
puedan surgitle de las cuentas anuales, ya que
linicamente constituyen supuestos de hecho queno
han sido objetivados por el legislador como causa
de oposicién al nombramiento. Precisamente la
raz6n contraria, es decir, haber atribuido
expresamente el articulo 205 de la Ley de
Sociedades Andnimaslos gastos delaauditorizala
sociedad impide, finalmente, atender Ia peticién
subsidiaria de que dichos gastos sean asignados al
socio solicitante.
Ensuvinud, esta Direceidn General haresuelto
desestimar el recurso interpuesto por D. Alfredo y
D. Emilio Gémez Cardona, consejeros-delegados
de “Hijos de Emilio Gomez S.A.”, y confirmar por
sus propios fundamentos lIa resolucién de la
Registradora Mercaniil de Valencia, disponiendo
proceda a nombrar, a cargo de la sociedad, el
auditor solicitado.
Lo que, con devolucién del expediente
original, traslado a V.S. para su conccimiento y
notificacidn a los interesados. |

Ministerio de Justicia. Direccidn General de los Registros y del Notariado. A la vista de los escritos de 23

de mayo de 1992, presentados por la Registradora de la Propiedad de Badalona, D? Purificacion GARCIA
HERGUEDAS, registro de entrada en este Ministerio nims. 326948 y 326949, esta Direccidn General ha
acordado: 1. Dejarsin efecto la Resolucion de 24 de abril de 1992, salvo en la parte en que reconoce personalidad
al Notario recurrente. 2. Retrotraer el expediente al momento procedimental en que se produjo la omisién del
tramite de informe del Registrador, para que se continde el procedimiento con arreglo a lo establecido enlos arts.
112 v ss. del Reglamento Hipotecario, una vez obren los Autos en poder de esa Presidencia. 3. Comunicar al
Notario autorizante de la escritura plblica calificada y recurrida este escrilo, para que {enga informacidn a los
efectos pertinentes. Madrid, a @ de julio de 1992. EXCMO. SR. PRESIDENTE DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE

CATALURA. (Del BOLETIN de Catalufia, niim. 39, de octubre de 1992)
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STS 11 MAYO 1991

RETRACTO DE
COMUNEROS

HECHOS. D. AAA. demandd
en juicio de retracto a D. BBB y D,
CCC, junto a la Sociedad M que
habia comprado a los dos codeman-
dados por escritura pliblica y precio
de 35000000 canfesado recibidodos
fincas, sin requerir el consentimiento
de D. AAA que era cotitular de las
misma en un 12,5%, entendiendo
que esa cuota le legitimaba para
solicitar el retracto.

Los codemandados, D. BBB y
D. CCC se opusieron negando [a
condicion de comunero de D. AAA,
asl como que el precio fuese el de
35000000 aduciendo la existencia
de un documento privado de venta
en sl que se vendian las fincas con
precio aplazado de 105000000 del
cual sélo hablan recibido 15000000,
documento privado que era conocido
por D. AAA por lo que solicitaban que
la subrogacidn se operara en éste y
no en la escritura piablica.

La Sociedad M se opuso por
entender que reunla los requisitos
del art. 34 LH al no constar inscritaen
el Registro fa cuota de| retrayente.

El JPI di6 lugar al retracto por
35000000; la sentencia se apeld,
desistiendo tacitamente la sogiedad
M, y contra la sentencia de la
Audiencia interpusieron recurso de
casacion D. BBB y D. GCC.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.EI TS comienza por aclarar gue
la accion de retracto ha de dirigirse
necesariamente contra el comprador
que es qguien en caso de aceptarse
ha de suplir la subrogacién en su
posicién de parte an el contrato, por
lo que no es necesarlo dirigirse contra
el vendedor para que la relacién

PRUDENCI

procesal se constituya debidamenta
como tendria que ser si al retracto
supusiese |a resolucion del contrato.

Ahora bien, el vendaedar puede
intervenir sl lo desea, por lo que no
cabe en esie caso negar interés y
legitimacién en la litls a los
vendedores recurrentes, como hace
lasantenciarecurrida cuando la parte
aclora reconocld ese interés al dirigir
la demanda contra ellos como
codemandados; al tener que acoger
este motivo de casacién el TS deja
de enirar en el estudio del resto de
los motivos Invocados para resolver
lo que corresponda en las 1érminos
en que aparece planteado el debate.

Los codemandados no vendie-
ron sus cuolas sino la totalidad fisica
del objeto sobre el gque recas ia
copropiedad por lo que no halugar a
retracto, pues la accion de relracio
de comuneros racae sobre la parte
quetlenen los comunaros cuando la
enajenan a un extrafio, (art. 1522.1
CC)puesdalocontrario el ratrayenta
adquirirla su propia cuota, y lampoco
cabe [imitar el retracto a las cuolas
de D, BBB y D. CCC pues se le
irnpondrla a la retrafda una comuni-
dad que no buscd pues compro la
finca como un tado.

Ahora bien, la traditio no es
valida al no contar con el consen-
timiento de D. AAA, por lo que se
realizé sin poder de disposicioncomo
cumplimianto de uncontrato traslativo
de propiedad perfeccionado por
quienes no son la otalidad de los
propietarios delacosaque constituye
su objeto.

El TS declara no haber lugar al
retracto al no ser el aclor comunero
alformalizarla demanda, sin perjuicio
de las acciones que puedan corres-
ponderle frente a los vendedares por
la venta de la finca sin su consen-
timientc.
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Par M2 Emilia ADAN GARCIA

STS 14 MAYO 1992

COMPRAVENTA
MERCANTIL: VICIOS
OCULTOS

HECHOS. La Sociedad A
suministrd y puse a disposicidn de la
sociedad B el 31 Agosto8320.422,10
Kgdefibrade poliéster por unimporte
de 4.805.337 ptas. La sociedad B no
aboné ninguna cantidad acuanta del
importe por considerar que las
mercaderlas eran indtiles y defac-
tuosas en sus componentaes,
ocasionando una baja produccion y
encarecimiento de costes, lo que
solamente seobservdalconfecclonar
las telas.

La sociedad A interpuso
demanda en juicio de menor cuantia
sobra reclamacion de cantidad par
venta mercantil, sentenciaque lafue




favorable y gue ha sido recurrida
sucesivamente por la sociedad B
hasta llegar al T.S.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO., La recurrente alega aplicacién
indebida de los arts. 336y 342 del C.
Comercio, asl como violacién de los
arts. 1124y 7 CC.

El TS examina en primer lugar
los citados articulos del C. Comearcio,
guecontienen plazos mas cortosque
elCCenrelacldnalascompraventas,
a efeclos de repeticlon contra el
vendedor en razdn de viclos o
defectos de calidad o cantidad de las
mercanclas vendidas y entregadas.
Estos plazos son de cuatro dlas
cuando se trata de defectos de
cantidad o calidad y las mercancias
estén enfardadas {art. 336) y de 30
dfas silos defectos sonmas intensos
o profundos y puadan calificarse de
vicios internos (art. 342); el plazo de
gjereicio de la accidn es el de sels
meses dal art. 1490 CC, al tratarse
detérminos quetienen caracterfijp e
imperativo.

Ahora bien, la jurisprudencia
del TS ha suavizado la rigurosidad
mercantll al amparo del art. 3 CC en
razén a la complejidad de las
mercaderias que requieren en
acasiones dificiles comprobaciones
técnicas o que salo afloran cuande la
ineptitud surge en su funcién y
operatividad industrial. La inhabi-
litagidn total de los géneros no
equivaleaviciosinternos sinoque ha
de encontrar su encuadre en los de
entrega de cosa distinta -aliud pro
alio-, haciendo procedente la
aplicacidndelos art. 1101y 1124 CC
por inutllidad de los objetos a los
fines contratados. Pero este supuesto
no es el que aquies objeto de recurso
puessetratade vicios determinantas
de prestaciones defectuosas, pero
no de géneros totalmente indtiles,
por lo que no puede hablarse de
insatisfaccidn comercial o sconémica
de la empresa B.

La empresa B debld reallzar [a
actividad probatoria pertinenta para
adverar la dnica reclamacion que
formuld en carta de 17 Feb. 84, y si
bian en el procaso solicitd la practica
de dos pruebas, una dié negativa y
otra no la llegd a practicar, porlo que
carece de consistencia probatoria
para exiglr indemnizaciones
reparadoras y, por supuesto, para
solicitarlaresolucion del contrato por
aplicacion del art. 1124 GC.

También rechaza la violacidn
delarnt. 7 Ceyaque nopuede hablarse
de abuso de derecho, puses al
comprador le corrasponde pagar el
precio, unavezque elvendedorpone
a su disposicién las mercancias y
éste las aceptasinprotesta. Tampoco
cabe hablardeinfraccién del principio
de buena fe pues es el comprador el
gue adopla una actitud pasiva, pues
retuvo la mercancia y fue aprove-
chadacomerclalizandose sin efectuar
las correspondientas reclamaciones,
persistienda en su pasividad al no
cumplimentar ia prueba interesada
con el fin de probar la existencia de
los vicios alegados.

Por todo lo espuesto ef TS
declard no haber lugar al recurso de
casacion. )

STS 28 MAYO 1992

ARRENDAMIENTOS
RUSTICOS: EXTINCION
DEL CONTRATO POR LA
INTENCION DEL
ARRENDADOR DE
CULTIVAR POR sSi
MISMO LAS TIERRAS

HECHOS. Ei actor del
pleitoc D. AAA mediante contraio
privadodefecha6 sept. 1975 arrendd
alrecurrente en casacién D. BBBdos
fincas riisticas, pactandose una
duracion de sels afios comenzando
el 29 sept 75 y finalizando el 29 sept
81. Por convenio complementario
celebrado la fecha de extincién del
contrato, se acordd una prarroga de
seis afios mas, finalizando el contrate
el 29 sept 87.

El i9 sept 86 por conducto
notarial se notificd al arrendataria
que el arrendador pretendla cultivar
por sf mismo lastierras con ayudade
suhijayyerno, porlocual alfinalizarse

el plazo contractual debfa entregar -

lastierras; pero D. BBB nolas entregd,
lo que motivé a D.*AAA inlerpusiera
demanda sobre resolucién del
contrato en juicio especial de
arrendamientos rlslicos, y que hoy
recurre en casacion el arrendatario
D. BEB.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO. E! arrendador alega, enprimer
lugar, error en la apreciacion de las
pruebas al no tener en cuenta y no

incluir en los hechos probados los
siguientes documentos:

- El acta notarial de 19 sept 86
por la que se deniega la prorroga de
contrato arrendaticio. El TS no lo
cansidera documenio a efectos
casacionales pues de lo que da fe el
Notario es de lo expresado por el
compareciente pero nocertificasobre
ladimensién de veracidady exactitud
de las manifestaciones que recoge.

- El acta del juicio verbal
tampoco puede serienida en cuenta
por tratarse de-actuaciones proce-
sales que no se'adaptan al concepto
de documenta.

- La prueba confesional
evacuada por el actor gue segln el
TS también carece de consideracion
documental.

- La ceiflcacién def Registro
de la Propiedad de 18 sept 87 en la
que constan las fincas objsto de
arrendamiento a nombra de la hija
delarrendador, EI TS entiende que e}
Tribunal de “Apelacién actud
cotrectamente al tener en cuenta la
certilicacion a los efectos para los
que fue aportada: denunciar la falta
de fegitimacidn activa de D. AAA.

Con caracter global e TS
desestima este motivo pues lo gue
se pretende es una revision nuevay
amplia del material probatorio.

Entrando ya en cuastiones
materiales, se alega la infraccién del
art. 26 en relacion al 12 de |la LAR,
pero tampoco es estimado este
motivo pues el arrendador practicé la
notificacién fehaciente con la
antelacion temparal preceptiva; por
otro lado, la mencién que se hace de
la hijay el yerno es aportativa, ya que
de otro modo al noidentificarles seria
insalvable conocer [a identidad de
los mismos para ver si rednen los
requisitos legales necesarios.

Otra cuestién suscitada es la
falladealegitimacion activade D. AAA
al estar las tierras inscritas a nombre
de su hija por adquisicion pUblica
olorgada el 28 enera 77, pero debe
rechazarse porque no se aportéen el
momenta procesal oportuno y no
puede ser estimada de oficio. Por
otro lado, e} recurride reclamé el
cultivo también para esta hijatitulary
el arrendatario reconocié a D. AAA
come arrendador en todo momento
de la vida dinamica del arriendo.

PRUDENCI
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Urbana de

El Decreto del Goven Valencid 158/1992 de 14 de Septiembre, declara Area de Rehabilitacién Urbana de
1a Ciutat Vella, el centro histérico de
laciudad de Valencia, que integra los barrios del Carme, Velluters, Seu, Xerea, Universitat-San Francesc y Mercat.

La declaracidn tiene los siguientes efectos:

1.- Establecimiento de un régimen especifico de ayudas, con cargo a los presupuestos dela C.O.P.U.T., en
forma de subvenciones a las actuaciones protegibles reguladas en el decreto. Estas ayudas son compatibles conlas
previstasenel R.D. 1932/91 de 20 de Diciembre, de medidas de financiacién de actuaciones protegibles en materia
de vivienda del plan 92-95. Son incompatibles con las ayudas reguladas en el Decreto 55/92 de 30 de Marzo que
s6lo serdn aplicables a los inmuebles que figuren en el catdlogo de edificios excluidos de las ayudas de este decreto
(D.T. Primera).

2.~ Aplicacién del régimen de urgencia previsto en la L.E. Forzosa a las expropiaciones que tengan lugaren
¢l Ambito del drea de rehabilitacién en ejecucidn de determinaciones legales o planes de ordenacion y que tengan
por objeto 1a rehabilitacién.

3.- Aplicacién de los derechos de tanteo y retracto a favor del Ayuntamiento, de acuerdo con los arts. 291 -
y siguientes de la nueva Ley del Suelo, que por tanto tendré lugar en las transmisiones onerosas de ferrenos sin
edificar, tengan o no 1a condici6n de solares.

No obstante lo dispuesto en el parrafo 22 del citado articulo, nada dice el decreto de declaracién del drea de
rehabilitacién sobre la extension de los derechos de tanteo y retracto alas transmisiones de terrenos con edificacién
que no agote el aprovechamiento permitido, con edificacién en construccidn, ruinosa o disconforme con la
ordenacién aplicable, por 1o que en estos casos resulta dudoso su ejercicio.

No resulta aplicable alas demds transmisiones sefialadas en los parrafos tercero y cuarto del art. 291, que sélo
se sujetan a los derechos de adquisicidn preferente cuando expresamente lo disponga el acuerdo de declaracién del
drea de rehabilitacion.

El plazo mdximo de sujeccién de las transmisiones al gjercicio de los derechos de tanteo y retracto es el general
de diez afios, previsto en el art. 291, apartado 5.

La forma y plazo de las notificaciones, plazo para ejercicio del derecho y el efecto de cierre registral, vienen
regulados en 1os arts. 293 a 296 de 1a citada Ley del Suelo.

El decreto entré en vigor el 26 de septiembre de 1992, dia siguiente a su publicacién en el Diari Oficial de
1a Generalitat Valenciana.

Jaime del Valle Pintos

Registrador de Valencia

RUDENCI
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COMENTARIO A LA RESOLUCION DE 23-VI-92
SOBRE El. ALCANCE DE LA EXIGENCIA DE LA
ESTIPULACION SEPARADA PARA EL EJERCICIO DEL

DICTADA COMO CONSECUENCIA DE CONSULTA NOTARIAL.

" Querido Entique:
En el tltimo Lunes 4'30 observo tv preocupacién por Ia falta de material para fa -
Revista. Sin dnimo de reincidir acudo a esa tacita flamada con el breve comentario que
te acompaiio, aunque la maleria no sea precisamente muy interesante, pero a falta de
otras mds imporiantes puede cumplir el modesto cometido de relleno.

Sin otro particular, recibe un abrazo de”

En el n® 108 de Lunes 4’30 aparece la citada Resolucién y su lectura
nos ha movido a hacer un breve comentario de la misma, a cuyo efecto
distinguiremos los siguientes supuestos:

A) Escrituras otorgadas antes de la reforma e inscritas igualmente
antes de su entrada en vigor.

B) Escriturasotorgadas antes delareformay presentadas ainseripciéon
después de su entrada en vigor.

C) Escrituras otorgadas después de su entrada en vigor que no
recogen en estipulacion separada las referencias al procedimiento
extrajudicial.

A)

A) En orden al primer supuesto la iinica cuesti6n a resolver es la de posibilidad de ejecucién
habida cuenta que el Real Decreto 290/1992 prevé su aplicacién alas ejecuciones que se inicien con
posterioridad a su vigencia y que tengan su base en escritura anterior-La doctrina de la Resolucién
en este punto es clara, las leyes no tienen efecto retroactivo y, por consiguiente, pretender que para
la ejecucién se cumpla un requisito que no existia en la legislacién anterior supondria la ineficacia
de unos pactos vilidos en el momento del otorgamiento, y aqui la distincién entre requisitos para
gjercitar el derecho y para su ejecucién es perfectamente vilida. La ejecucion, aunque se trate de
escrituras anteriores a la reforma, se lleva a efecto con sujeccién a la nueva regulacidn ya que, para
eliminar dudas al respecto, expresamente se dispone que serd aplicable cnalquiera que fuese la fecha
en que se hubieren otorgado.

Sobre esta base los Notarios pueden perfectamente tramitar ejecuciones hipotecarias
extrajudiciales de tales escrituras sujetindose a la nueva norma ya que sélo los trdmites del
procedimiento se han de ajustar a su ejercicio. Esta pudo ser, quizds, una de las razones que
motivaron la consulta.
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B)

~ B) Con relacién al segundo supuesto planteado debemos distinguir dos cuestiones separadas:
1a primera, relativa a la adquisicién del derecho al ejercicio de tal procedimiento, es idéntica a la

" anteriormente planteada. La escritura, inscrita o no, hubo de cumplir los requisitos exigidos en la

legislacién vigente al tiempo de su otorgamiento y por consiguiente nada altera el hecho de que no
se hubiere presentado en el Registro, mas la cuestidn que surge respecto a este supuesto es la de si
el Registrador debe inscribir tal pacto. En favor de su inscripcion se puede alegar que la escritura
era perfecta al tiempo de su otorgamiento y nada obsta la presentacién tardia. En contra que una cosa
es que la escritura sea correcta y otra que sea inscribible el pacto sefialado. Baste pensar en defensa
de esta segunda postura que el hecho de la inscripcién nada afiade a la posibilidad de su ejercicio,
los requisitos para su ejecucién constardn en la escritura y ni la norma actual ni la anterior exigian
la constancia registral; 1o iinico que exigian era que “en la escritura” constase la existencia de un
mandatario que le represente en su dia en la enajenacién y la fijacidn de un precio de tasacién a
efectos de subasta y domicilio para notificacién. El pacto era igualmente vilido, si la escritura
contenia tales requisitos, se hubiese inscrito o no, y dudo mucho que ningiin Notario al tramitar el
procedimiento se preocupase de comprobar, para su admisidn, si el pacto constaba o no inscrito, ya
que la inscripcién nada afiadfa ni como requisitos de validez ni de eficacia de 1o pactado. Quizds es
que en el Registro, no obstante la purga que actualmente se realiza en las escrituras de hipoteca, aun
se inscribe demasiado, ya que en los procedimientos de ejecucién hipotecaria quien ha de comprobar
si se cumplen los requisitos para su admisién es el Juez o el Notario competente y nada tiene que
ver la calificacién registral que se mueve en una esfera totalmente ajena a tal materia, pues aun
suponiendo que el Registrador inscribiese la regulacién de tales procedimientos en forma distinta
alalegal, ni los trdmites inscritos indebidamente vincularfan al Juez o al Notario, ni la inscripcién
los dotarfa de validez, pues las normas procesales (y éstano cabe duda que lo es) sonde orden publico
y no pueden ser alteradas porel pacto delas partes (vease Resolucién de 3-XI1-86, que sigueidéntico
criterio respecto a las normas del procedimiento registral).

En resumen, que la inscripcion del pacto nada afiade ni quita a su posibilidad de ejercicio. Lo
que sf debe constar en la inscripcidn es el sefialamiento de domicilio a efectos de notificaciones y
el precio que sefialan los interesados a efectos de subasta. Estos son los dos tnicos requisitos que
el articulo 130 de la Ley impone que consten en la inscripcidn para ¢l procedimiento judicial
sumario, pero no los procedimientos posibles a ejercitar ya que estos vienen regulados en las Leyes
y las normas legales no se inscriben, siendo, como decimos, las de naturaleza procesal de orden
publico. La constancia de esos requisitos en la inscripeién tanto para el judicial sumario como para
el extrajudicial tienden a eliminar trdmites dada la naturaleza del procedimiento, pero ello no supone
que la inscripcidn registral haya de recoger los procedimientos pactados. El derecho a ejercitarlos
nace de la Ley no de la escritura ni de la inscripcién, siempre que estas recojan los requisitos antes
citados. Es consecuencia de que lo inscrito es el derecho real de hipoteca y en la inscripcion lo que
debe constar son los requisitos de tal derecho, pero no las acciones que surgen del mismo, como
cuando se inscribe una compraventa no se hace constar, aunque lo expresara la escritura, la
posibilidad del ejercicio de la accidnreivindicatoria o las de saneamiento por el comprador. Es ahora

“con la reforma cuando para el extrajudicial se exige el pacto expreso en la escritura en el 234-1, mds

no es requisito expreso de la inscripcién.

C)

C) El tercer supuesto es quizds el mds conflictivo pues cuando la escritura se otorga la nueva
regulacidn se encuentra vigente y las leyes se dictan para todos y, por consiguiente, también para
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los Notarios y Registradores, sin que podamos alegar ignorancia de las mismas ya que aparte de
nuestra profesidn de juristas que nos obliga a conocerlas, su desconocimiento no excusa de su
cumplimiento. O en otros términos el Notario debe acomodarse en la redaccién de la escritura a una
norma que, a pesar del criterio de la Resolucién, se dicta especialmente para él-Quizds aqui esté otra
de las posibles razones de la consulta ya que los Registradores pueden haberse negado a inscribir
las referencias a tal procedimiento al no constar en estipulacién separada, o bien a la duda de si al
no existir tal estipulacién separada pueden tramitar tal procedimiento.

Eneste punto lamentamos tener que disentir del parecer del Centro Directivo ya que las razones
alegadas por el mismo no nos parecen demasiado convincentes. En primer Iugar, porque como
decimos, la norma estd dirigida especialmente al Notario y resulta absurdo pensar que se dicta para
que €ste 1a cumpla o no segiin tenga por conveniente, sin que ello tenga ninguna repercusién prictica
salvo la de la simple infraccién reglamentaria y la muy etérea a que hace referencia la Resolucién
a la Ley del Consumidor. En segundo lugar porque la distincidn sibilina que contiene la primera
razén de la Resolucién carece de consistencia. El “requerird” del precepto no tiene mds ni menos
valor que el “deberd”, de la exigencia de estipulacién separada y baste recordar aquf la reciente
Resolucidn de 15-IX-92 en que la propia Direccidn niega el caricter imperativo a las palabras
“expresardn”y “deberdn constar necesariamente”, de los artfculos 7 de la Ley de S.L. y 174 del
Reglamento del Registro Mercantil, mds tajantes que el término comentado. En tercer lugar porque
el hecho de que no se trate de una norma nueva sino que ya exista una similar en el articulo 176 del
Reglamento Notarial no afiade ningiin argumento vélido, salvo que con ello se giiiera decir que si
los notarios pueden incumplir el 176, sin mds efectos que el de simple falta reglamentaria, por qué
no van a poder incumplir el 234? Aqui nos viene a la mente algo que se dice mucho en la “mili” y
conocido por todos: “El que pregunta se queda de cuadra”, y digo esto no porque crea que los
Notarios incumplen el artfculo 176 del Reglamento Notarial, sino, al contrario, porque creo que lo
cumplen correctamente y es el argumento de la Resolucién el equivocado: Y nos viene a la mente
el simil de la milicia porque de esta interpretacion de la Resolucién parece deducirse que todas las
escrituras que llegan a nuestos despachos estdn infringiendo el referido articulo 176 del Reglamento
Notarial, ya que la cldusula que acoge el procedimiento de ejecucién de la hipoteca es similar en
todas ellas, y aparece redactada en estos términos o similares: “El acreedor podrd ejercitar el
procedimiento judicial sumario, el ejecutivo ordinarioy el extrajudicial del Reglamento Hipotecario™.
En mis muchos afios de gjercicio profesional no he visto nunca que cada procedimiento se regule
en cldusulas separadas y es ahora tras lareforma cuando los Notarios separan el extrajudicial porque
lo impone la Ley, sea ésta acertada o no. Pero es que ademds, como decimos, nos parece que tales
cldusulas eran correctas. La escritura regula la constitucin de hipoteca y como dice nuestro Cédigo
Civil “es de esencia de la hipoteca que vencida la obligacién principal puedan ser enajenadas las
Jfincas hipotecadas para pagar el acreedor”, 0 1o que es lo mismo, que el derecho es solo uno, el de
enajenar para cobrar, aunque los procedimientos de ejercicio de tal derecho puedan revestir diversas
formas, y, por tanto, siendo uno el derecho no hay por qué separar en cldusulas distintas cada uno
delos procedimientos para llevarlos a efecto. Asf por tanto las escrituras anteriores, a nuestro juicio,
eran correctas, del mismo modo que ahora no lo son si no consta en estipuldcién separada, pues
precisamente lo que ha hecho la reforma es sustraer el procedimiento extrajudicial a esa norma
general que suponfa la aplicacién del art. 176 del Reglamento Notarial a los procedimientos de
gjecucién considerados globalmente, exigiendo que se pacte en la escritura especialmente la
posibilidad de este procedimiento. Razén por la que consideramos acertada la postura registral de
no admitir el pacto si no se cumple lo dispuesto en el Reglamento en su articulo 234-2 que impone
un tratamiento especial y separado para esta estipulacién. Y en (iltimo lugar, porque introducida Ia
norma en el Reglamento Hipotecario, herramienta de trabajo del Registrador, éste debe comprobar
su cumplimiento, aunque la tramitacién sea notarial, al igual que se hace con los trimites de los
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restantes procedimientos establecidos en la Ley Hipotecaria, aunque su tramitacion sea judicial o
 notarial. Y ello si se estimase que el pacto es inscribible lo cual, como hemos visto, no resulta del
~ texto reglamentario. | ‘ | -

- Cuestién distinta es 1a de sila medida es o no acertada. A nuestro juicio nos parece una exigencia

" absurda. La cldusula, tal como se recogfa en las escrituras anteriores, era perfectamente clara y
' mngﬁn prbblema habfa planteado, y parece atin mds absurda si tenemos en cuenta que la reforma
ademds exige que tanto el domicilio como el precio de subasta no pueden ser distintos del fijado para
el procedimiento judicial sumario, por lo que a lo tinico que obliga es a poner dos veces lo mismo
en la escritura, lo cual carece de 16gica, pero una cosa es que sea una exigencia absurda y otra que
no haya de cumplirse pues como dice el Cédigo Civil las leyes solo se derogan por otras posteriores
y aquf se va al traste, casi antes de entrar en vigor, un precepto legal por una via que no parece
demasiado adecuada, situacién que tampoco s nueva, como puede verse enlas Resoluciones de 15-
1X-92 y 25-V-92,

Mas falta una pequefia cuestién que la Resolucién no puede abordar porque excede de su
competencia y es 1a de si tramitdndose notarialmente un procedimiento extrajudicial que no cumple
tal requisito el deudor acude en procedimiento ordinario para impedir su tramitacién alegando el
incumplimiento de tal requisito. Es claro que el Juez no queda obligado por esta Resolucidn de
consulta, y no podemos olvidar que el 234 es una norma procesal y, por tanto, como antes decimos,
no alterable por los particulares, por 1o que nos podriamos encontrar, si €l Juez no participa de la
opinién de la Direccién, con una actuacién notarial que no sirve para nada.

M4s valia haber dejado las cosas como estaban pues los Notarios, conocedores del Derecho,
estdn cumpliendo religiosamente tal requisito, y las entidades financierasigualmente estdn adaptando
sus minutas a tal exigencia.

Pero es que ademds el procedimiento extrajudicial habia tenido una vida vegetativa sin
aplicacién préctica. Hoy la saturacién de las actuaciones judiciales ha motivado esta reforma que
no creemos vaya a solucionar tal problema por cuanto dudamos de su generalizacién en la prictica,
ya que, aunque pretende trasladar su actuacién al Notariado, es lo cierto que en la prdctica va a
tropezar con escollos importantes como lo es el del articulo 235 reformado, por cuanto las hipotecas
en que se garanticen prestaciones accesorias, ya generalizadas, dado el cardcter de hipoteca de
méximo que €stas revisten no podrdn sujetarse a tal procedimiento.

El citado precepto hace referencia también a los intereses ordinarios aunque sean variables en
sun® 2-b), y a los de demora en sun® 1 pero olvida que segiin la Resolucidn de 20-V-87 la garantia
de estos intereses también revisten el cardcter de hipoteca de méximo con lo que o la doctrina de la
citada Resolucitn hay que entenderla superada e iniitil o la situacién envuelve unaclara contradiccion
pues en ellas “la obligacién no aparece determinada en su cuantia inicialmente”, como exige el
precepto, sino que la determinacidn es a posteriori contra lo dispuesto en €l citado articulo 235-1 lo
que impedir4 la actuacién notarial para su tramitacion.

En resumen que ni la Resolucidén ha resuelto todos los problemas que plantea la nueva
regulacién, ni la solucién dada para el futuro nos parece demasiado acertada. Habrd que esperar a
los recursos correspondientes para que con conocimiento de los argumentos del Registrador
informante, ahora inexistentes, veamos si el Centro Directivo mantiene tal postura doctrinal o la
reforma como repetidamente viene haciendo en la1iltima etapa en diversas cuestiones.

DOLORES, a 21 de Octubre de 1992,

Emiliano Cano Fernindez
Registrador de 1a Propiedad.
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La carta de Emiliane Cano, parcialmente reproducida al comienzo del trabajo
que antecede, contimin y concluye con dos posdatas del siguiente tenor Titeral:

PRIMERA POSDATA:

"A la nota de Federico (*) relativa a la inscripcién de las
Cooperativas de Crédito en el Registro Mercantil afiadirfa una adver-
tencia. La Ley 1311992 de 1 de junio a que hace referencia la nota no
entraria envigos hasta el 1 de enero de 1994 y sélo parcialmente segiin
dispone la disposicidn final tercera de la misma, por lo que todo sigue
como estaba salvo que se pretenda que la iinica disposicidn que entre
envigor seala disposiciicional 5%, lo cual es poco defendible aparte de
que son cosas distintas la adaptacién a la propia ley de Recursos
propios y la necesidad de inscripcion en el Registro Mercantil".

OTRA POSDATA:

“Relativa al Auto del T.S.J. de Andalucia relativo a la presenta-
cidn fuera de plazo de recurso gubernativo(**),

La postura del Registrador la comparto plenamente pues exten-
dida nota el plazo se cuenta desde lamismay si no interpone el recurso
decae el derecho sin que el 108 del Reglamento se refiera a este
supuesto sino al de queretirado el documento sin extender la nota al pie
del mismo pueda ser presentado de nuevo, en cuyo caso debe recaer
nueva calificacion. Mas ;jay! lo cierto es que este criterio l6gico—pues
de no ser asi el plazo de interposicidn del recurso no se acabarfa nunca
Ya que siempre se puede volver a presentar— no es compartido por la
Direccion General que en su Resolucidn de 5-11-53 sostiene la posibi-
lidad del recurso. Bien es cierto que el Registrador puede cambiar de
criterio y admitir la inscripcidn o haber cambiado y el sucesor admi-
tirlo pero si simplemente reproduce la nota anterior no es Iégico
admitir el recurso”.

e Lo b KeeHleen,

hoo, €iculets e € ,-’-«?cf;il

!-Eczb}L (dmﬂ:},ﬁ: el 4

Aok gl a’inj,,,
ﬁt

(*)"Inscripcidn en el Registro Mercantil de las Cooperativas de Crédito”, de
Federico Sanchez Asin, niim. 111 de Lunes 4'30, pig. 22.

(**) Lunes 430, ndm. 111, pdg. 39.
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Querido Enrique: Recuer-das aquella
calaboracién mia en “Lunes 4'30" sobre ¢l
contrato de "CESION DE ANOS"? Par el
recarte de periodico que te envio veras
que laimaginacionitalianahadado realidad
ami*calenturienta” ocurrencia. Un abrazo,

Fdo JM Chlco
Un itafiang vende tre'é"‘ s
afios de s nday

encoentra guien J¢ pague
80 millones por eadalmo

B Un- & cmpresano italiano
sorprendié a los telespectadores

~~{e un programa nocturno al po-
-ner en-venta tres afios de su vida,’
_pero lo més increible del caso'es’
que ha encontrado un compra-
dor: una multuml]onana de Nuc-‘
va York::, -

Luigi Costa de 49 ai’los natu—
ral de la localidad-de Massa, de
la regién central de Toscana,
dwpcrt{) el pasado j _]uevcs 1a, aten-
cibn "de “1os telcspectadorcs del
Maurizio’ Castanzo Show,. uno
de Jos programas ‘noéturnos més
popularcs del pais, al ofrecer tres
aflos. dé su vida al ‘precio inicial
de 50 millones de liras por afio-

~={unos cuatro mﬂ[one.s de pese-
tas).

, Veinticiatro horas’ después
lleg6 la respuesta a la oferta: una

- multimillonaria ‘residente en
Nueva York, de 12.que sélamente
se sabe -que tiene 78 afios de
edad, le informé por medio de
sus abogados que estaba dispues-
ta a'pagar 1.000 millones de firas
(mds de ochenta .milfcnes de pe-
setas) por cada afio pucsto -en
venta.

Costa, casado y com tres huos
dijo que la venta le fue sugerida
hace 15 afios- por el espintu de.
una adolescente desconocida cu-

- ya fotografia vio.sobre una lapi-
da en el cementerio. de Mirteto,
~2én Massa,-donde se. encontraba
por razones de trabajo. El ex em-
presario afirma” que en- aquella
ocasién sintié claramente en su
interior una voz que le decia que
cuando se encontrara en dificul-
tades, podia’ vender tres aﬂos de
su vxda. o
Los problemas, cuya naturalc-
.za no especific Costa, han llega-
do y la decisibn estd tomada,
aunque ni siquicra el ex empresa-
rio se explica comoseva a produ-

_ IDEAI.,LLMS 2 NOVEMBRE 1953 L:-




"Sacar a pasear la cabra® es, seglin me han dicho,
como nuestros colegas cordobeses describen, con
su peculiar gracejo, el trance de exponer en una u
ofra Wribuna y con tal o cual variante de titulo, el
menoiema en que cada uno de nosotros suele
haberse especializade o, simplemente, en que los
demds le han encasillado,

La hipoteca

como derecho real
divorciable de_l
crédito garantizado
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Fdo, Juan M. Rey Portolés

"En esta fase es preciso cuestionarse si son posibles todas las
mismas formas de combinacion macho-hembra que se dan entre
los humanos: Asl la poliginia (varias hipotecas para un sdlo
crédito), la poliandria (varios créditos cubiertos por una sola
hipoteea) o la poligamia “in genere” (varlos crédilos combinados
mixtificadamente eon varlas hipolecas: una “eomuna”, vamos).

También habrd que analizarsies posible una hipoteca utifizable
Indistintamente y “ad libitum” -no “ad libiditudinem”, ojo-,
erediloris”, lo cual darfa lugar a una hipoteca-prostituta, muy mal
vista, en principio por los iradicionales, esto es, por los titulares de
cargas posteriores a qulen parece a primera vista que les lesiona
ese emparejamiento Indiscriminado de Ia hipoteca con cualquler
crédita. : '

Aunque no fuera posible una promiscuidad desenfrenada,
més o menos mercenaria, como la que acabo de piniar, ¢serfa al
menos factible una “hipoteca infiel” que camble de maride -0
mejor lo elija- dentro sdlo del circulo de sus conocidos o iguales
(hipoteca flatante), o que case, con todas las bendiciones Iegales,
tan pronto como haya quedado viuda, “hipoteca binuba” (hipdlesis
por ejernplo del articulo 118,l de Ia Ley hipoltecaria)?

Ahora bien o normal sera una relacion monogdmlica estable;
mas ello no obstard a que nos preguniemos, la naturaleza soluble
olindisoluble dela uniénnilos términos de superioridad-inferioridad
en que se desenvuelve.

Asl, por ejemplo, en los viajes fuera de casa (las cesiones a
tercero) ¢ estard necesariamente obligada la esposa a transitarcon
su marido? ¢se puede hablar en estos casos de una “hipoiteca
moruna”y ser excepcional el supuesto en que conintervencién de
la fe (no fuerza) publica la mujer (hipoteca} arrastra a un crédito
inexistente pero que en funcién de ella resucita?

En cuanto a las armas ofensivas (acciones) y defensivas
(excepciones} se aprecian tamblén las naturales diferencias entre
sexos: las de los hombres son extensas y prolifas (como las
discusiones de los politicos), las de las hipotecas -"armas de
mujer”, al cabo- son contundentes y precisas (envenenamiento a
io Lucrecfa Borgla, disparo de improviso con arma de fuego eic).”

=




La hipoteca como derecho real divorciable ...

LA HIPOTECA COMO DERECHO REAL DIVORCIABLE DEL CREDITO
GARANTIZADO.

Conferencia pronunciada bajo el titulo “dltimas novedades hipotecarias” en el Colegio
Notarial de Barcelona el 4 de junio de 1992.

“Sacarapasear la cabra’ es, segiin me han diche, comonuestros colegas cordobeses describen,
con su peculiar gracejo, el trance de exponer en una u otra tribuna y con tal o cual variante de titulo,
el monotema en que cada uno de nosotros suele haberse especializado o, simplemente, en que los
demds le han encasillado.

A ese recurso “in extremis™ pensaba aferrarme yo cuando la cordial insistencia de Josep Maria
Valls-Xufré, me cercé para que compareciera ante tan selecto auditorio. ;De qué puedo hablar yo
-me preguntaba- a compaiieros tan acreditados, de muchos de los cuales siempre aprendo algo a
través de larediviva “La Notar{a” o de otras varias revistas especializadas en que suelen colaborar
y bastantes de cuyos nombres son para mi ya olfmpicos (porque pertenecen al Olimpo de los dioses
juridicos no porque tengan nada que ver con el magno acontecimiento deportivo que aguarda a esta
gran Ciudad en breve plazo)? Bueno -me tranquilicé, rindiéndome-, en tltimo término “saco a pasear
mi cabra”, pues no en balde he disertado iltimamente, sin abucheos, en dos o tres foros y puede
decirse que “ese tema me lo se”. »

Muy bien -me acepté comprensivo José Maria- pero y jcudl es tn “cabra” afin de perfilar el
titulo de la charla y poder imprimir el programa del ciclo? Pues no estoy muy seguro -contesté-; la
verdad es que no me he repetido tanto; todas mis aludidas exposiciones versaban sobre figuras
hipotecarias recientes, de esas que profesionalmente obligan a hacer filigranas calificatorias, pero
salvo en su pertenencia al género hipoteca, las “cabras” no eran en ningiin caso gemelas; casi, casi
ni del mismo color; alomejor, incluso, desde ahora -hablibamos al filo de las vacaciones navidefias-
hasta junio pueden surgir nuevos fenémenos a los que dirigir 1a atencidn; vamos, que de aqui a alld
me puede nacer un nuevo “cabritillo” que mereciera la pena exhibir y airear. Asf que rotilala
flexiblemente como *“iiltimas figuras de la hipoteca” o mis ampliamente atin “1iltimas novedades
hipotecarias” que de aquf a entonces ya le encajaremos el contenido concreto que mejor cuadre.

Y ese es el origen del titulo, un poco criptice, que aqui nos concentra y que estoy obligado a
desenvolver si no quiero defraudar las legitimas expectativas de los que han venido atraidos por él.
(En seguida se comprobard que, cual sucede no pocas veces con los titulos de las peliculas
cinematogrificas, sobre todoen sus versionesromanceadas, el de esta conferencia sdloindirectamente
se acompasa a lo que primordialmente me propongo exponer).

Para que tengdis una idea mds exacta del breve “hato” de ganado con el que cuento, el primer
gjemplar me nacié con motivo de la hipoteca en garantia de obligaciones emitidas por personas
fisicas. Disconforme con nuestra colaboracién -1a de Notarios y Registradores- en tan dudosa figura,
me dispuse a forzar unadecisién de “las Alturas” sobre su viabilidad y surgié la conocida Resolucién
de 5 de noviembre de 1990 cuyo criterio, superador “por elevacién” del que yo consigné en la nota
de calificacién, se ha visto confirmado y asf 1o he escrito en Lunes 4,30- por el reciente Real Decreto
nimero 291, de 27 de marzo de 1992 -B.O.E. de 2 de abril- sobre emisiones y ofertas piiblicas de
venta de valores, en especial por su articulo 26. _

Pues bien, a rafz de esa Resolucién, el Colegio de-Abogados de Valencia, a fin de intentar
clarificar el fallo en aquella contenido, cuya inteligencia era al principio mas turbia, espero, que
ahora, me invitd amablemente adisertar sobre “/a hipoteca en garantia de titulos”, rétulo bajo el cual
me senti obligado a divagar no sélo, como se esperaba, sobre las obligaciones hipotecarias emitidas
por particulares, sino también sobre todos los casos enque el derechoreal de hipoteca (deliberadamente
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i )
esquivé el de subhipoteca que me hubiera extraviado por la legislacidn del mercado hipotecarioS se
incorpora a un titulo valor y sigue la ley circulatoria de éste. Fue entonces cuando aproveché, por
ejemplo, para opinar que no seria inscribible, a mi entender, una hipoteca constituida en garantia del
pago, asf sin mds especificaciones, de una letra de cambio, sino que era preciso perfilar cudl de las

" . varias obligaciones confluyentes en la cambial es la que se habia querido asegurar con el gravamen

real.

Posteriormente una entidad privada Management Forum Espafia S.A. quiso que repitiera en
Madrid, ante asesores bancarios sobre todo, mi visién del tema de la hipoteca en garantia de
obligaciones emitidas por personas fisicas, pero mi afdn de no repetirme me llevo a desviar hacia
un docto colega esa cuestién, so pena de tener que afrontar yo, entonces, dos combinaciones
hipotecarias también de actualidad como todas las de la jornada: La hipoteca con cldusula de
“endowment”, es decir combinada con un seguro o un fondo de capitalizacién, y la hipoteca
“flotante™ o “sumidero”, tan antigua (recuérdense por ejemplo, las Resoluciones de 21 de marzo de
1917 y de 16 de junio de 1936) y tan vapuleada recientemente por el Centro Directivo (Resoluciones
de 27 de diciembre de 1987; 26 de noviembre de 1990 y de 3 de octubre de 1991), y por la que me
Propuse romper, entonces, una lanza. ‘

Todaviaentre una y otraexposiciénme viobligado adisertar sobre “la defensade los consumidores
en los préstamos hipotecarios y en el leasing inmobiliario” (Lunes 4,30, niimero 84, pdgs 21 y ss)
dentro de un Encuentro de los que constituyen los cursos de verano de El Escorial, y recuerdo que
adopté, basindome en estricto derecho positivo, una postura de minimo intervencionismo registral
al respecto, que contrastaba, por cierto, con la que se desprendia de algunas Resoluciones
provocadas precisamente dentro de un dmbito territorial que no se extiende mis alld de la comarca
del “barcelonés™.

Como podéis, apreciar mi “rebafio” era y sigue siendo bien parco: ameén del citado excurso
sobre la hipoteca y los consumidores en la tinada cuento sdlo con la hipoteca en garantia de
obligaciones de particular, con la hipoteca cambiaria, con la hipoteca combinada con seguro o
similar y con la hipoteca para intentar “sacar a flote” -aunque no es por ello por lo que se la moteja
de flotante- a hundidos econdmicamente, segiin una combinacidn que la Direccidn se empeinia una
y otra vez en “torpedear”, aunque aqui, en Catalufia, habeis sabido fabricaros un antidoto,
transplantable por via analdgica, de l1a mayor contundencia, a saber, la “prenda flotante” prevista
enelart. 9.3 delaley autondmica 22/1991, de 29 de noviembre de Garantias Posesorias sobre Cosa
Mueble, precepto por el que sinceramente os felicito. Mas, aiin menguada la piara, estoy cierto de
que con cualquiera de mis “cabras™ y lo que vuestra ciencia y experiencia suplementase en el
coloquio, habria conseguido indulgencia para la atrevida audacia de dirigiros 1a palabra desde aqui,
y el texto de mi parlamento, como el soneto de Quevedo, ya estarfa hecho y el apuro solventado.

Todaviadesde que tuvieron lugarlasintervenciones orales aque acabo de referirme someramente,
he tenido que vérmelas profesionalmente:
- Con una hipoteca en garantia de obligacién condicional en cuanto que el débito garantizado
" erauna “la dineraria” de las dos prestaciones alternativas a que estaba constrefiida la hipotecante
y la integracidn del titulo ejecutivo, en ese caso, me alumbré recovecos muy dignos de meditacién
conjunta.
- Con las cada dfa mds numerosas hipotecas en garantia de obligaciones cifradas en moneda
extranjera, dotadas del correspondiente N.O.F., cuya complejidad me indujo aintegrarme en el tema
“libre circulacion de capitales'y su incidencia en el crédito hipotecario: La Comunidad Econdmica
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Europea y otras Comunidades internacionales”, del recentisimamente celebrado IX Congreso
Internacional de Derecho Registral -Torremolinos, Espafia, 1992-, algunas de cuyas conclusiones
también hubieran podide ser de vuestro interés.

- Con varias hipotecas, -de seguridad entiendo-, en garantia de 1a posible obligacién de regreso
derivada de una fianza, a las que de acuerdo con la jerga bancaria al uso a veces denominamos, sin
mas pretension que la de dar de ella una concisa pincelada, “hipoteca contraaval”.

- Y por dltimo, -y el tema me entusiasmd-, con la peticién de orientacién por parte de 1a asesoria
de una gran entidad bancaria, acerca de la utilizacidn de 1a hipoteca como garantia del cumplimiento
delaobligacién de compra a determinada cifra atractiva de cotizacién -que funcionarfa como “suelo
de cotizacién” del valor- delos titulos de opcidn de venta (“warrants” enla terminologia anfiboldgica
que se va abriendo paso incluso oficialmente: cf. el art. 1 y ss del Real Decreto 1197/1991, de 26
de julio sobre “régimen de las ofertas piiblicas de adquisicién de valores” o el art. 2 a) del Real
Decreto 291/1992 antes citado) de acciones de una sociedad que otra sociedad “futora”, de su mismo
grupo, respaldarfa con la garantfa hipotecaria pretendida, 1a cual ignoré si habrd cuajado en 1a
realidad. jLa hipoteca colaborando en la gestacién de un titulo valor mixto: de renta variable pero
con garantia de recompra a una cotizacién fija minima! ;cabe mayor versatilidad en lareina de las
garantias?

Pues bien, cualquiera de esas figuras y combinaciones -las “cabras” ya exhibidas por ah{ y las
que al igual que a vosotros, me van saliendo al encuentro en el aprisco registral, hubiera podido
“cubrir el expediente” de una charla titulada “Nuevas figuras de la hipoteca”, pero en mi fuero
interno yo no habria quedado contento no sélo porque mi pensamiento sobre las primeras de esas
construcciones ya lo he hecho objeto de difusidn escrita, algo mas que doméstica, y carecerfa aquf
de estricta novedad, sino, sobre todo, porque al Colegio de Notarios de Catalufia, al que han
pertenecido las mds gloriosas plumas que se han ocupado, entre nosotros, de 1a hipoteca, yo deseaba
brindarle algo especial, y a fe mia que lo he intentado, aunque seguramente no lo he conseguido'y
s6lo me cabe exponer ahora cual ha side mi propésito y cual el deslucido fruto.

Ni mds ni menos prtendia desarrollar ante vosotros un tema, que nos permitiera orientarnos en
todas esas nuevas aplicaciones del viejo instituto hipotecario; que diera seguridad en la extensién
del gravamen real por antonomasia a ese ciimulo de obligaciones novedosas que estdn sedientas de
€l, pero alas que muchas veces dudamos en suministrarselo por sino es pdcima adecuada para ellas.
Pretendfa, en suma, distraer vuestra atencién sobre algo tan viejo y manido, pero al propio tiempo
tan necesitado de nueva meditacién, como es el concepto y naturaleza juridica de la hipoteca y la
definicién del ligamen que vincula a los dos ingredientes que en ella suelen reconocerse, a saber,
el crédito y la garantiareal. Si consiguiéramos ponernos de acuerdo los operadores jurfdicos en algo
tan basico, las aplicaciones del instituto a sobrevenidos fenémenos de nuestro tiempo serfan algo
natural que a cualquiera le resultarfa féicil de precisar. De modo que si repasamos, reanalizamos y
a lo mejor reescribimos la nocién de hipoteca y de 1a conexidn entre sus elementos es como si de
un plumazo aborddsemos todas “las nuevasfiguras de hipoteca™ aque alude el titulo de la conferencia,
porque a todas estarfamos en disposicién de darle su adecuado tratamiento juridico. Se confirmarfa
asi, una vez mds, la acertada sentencia orteguiana de que no hay nada mds préctico que una buena
teoria. Ademds, evitaremos asf sentirnos tan perplejos como los fisicos ante la energia -1a eléctrica,
porejemplo- que saben utilizarla, -como yo inscribir hipotecas ordinarias o “corrientes”, nunca mejor
dicho lo de “corrientes™-, pero que no saben explicar ni en qué consiste el fenémeno que manejan
ni si es una teoria ondulatoria o una teorfa de particulas elementales la que mejor lo describe.

El*iter mentis” que me conduce a tan pretenciosa tarea parte de una intuicién que me sobrevino
cuando abogaba en pro de la hipoteca flotante y buceaba, nunca mejor dicho aqui también, en su
paralelo alemén. Siempre me han estorbado -dialécticamente, se entiende- los escriipulos que
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muestran muchos de nuestros colegas, bien guarnecidos ademds de pronunciamientos directivos,
acerca de lo dafioso que puede resultar para los segundos y terceros acreedores hipotecarios (y
- asimilables) el que se altere o incluso se sustituya el crédito garantizado con la hipoteca de primer
~ rango o de rango prioritario en general, Irreflexivamente, yo me decia, entonces, que a esos titulares
ulteriores lo tinico que deberfa importarles es que no se altere en su perjuicio la cifra de
responsabilidad hipotecaria que les antecede y que todo lo demds -sujetos, lugar, modo de pago,
- plazo, etc, de la obligacién garantizada con la hipoteca prioritaria-, debiera serles indiferente. Por
afiadidura, para despejar la duda no me basta una argumentacidn montada pragmdticamente sdlo
sobre los intereses en juego, ni invocadora de la realidad social a que hoy se aplica la ley
decimondnica, sino que también quiero eimentar mi idea, por exigencias de formacion y profesion,
sobre los conceptos y sobre las normas juridico-positivas de que se han ido destilando aquéllos.
-Mas no debemos asustarnos por la magnitud del empefio, ni vosotros debéis temer un hurto
- desmesurado de vuestro precioso tiempo perpetrado por quien pretendiera escribir desde cero. No
es eso; podemos aprovecharnos de superadas polémicas y de prevalentes doctrinas para profundizar
solo desde donde ellas teminan.

L

Asi parto, efi primer lugar, de que la hipoteca constituye un derecho real por mas que ésta sea
una categoria discutida. Creo que en nuestro Ordenamiento estd mas en lo cierto Roca Sastre
(Derecho hipotecario IV-I; 72, pdgs. 237 y passim) que por ejemplo Cdmara (“Notas criticas sobre
la naturaleza de la hipoteca como derecho real” R.D.P. 1949, pigs. 377 a 422) y el sector de la
doctrina italiana en que el mismo se inspiré y que consiguié dejar su huella difuminadora de la
categoria en el vigente Codice Civile, cuando sostiene aquél que, vista desde el lado activo, la
hipoteca implica “cierto sefiorio limitado sobre el bien inmueble hipotecado, que se tradiice en una
sujecién de éste y que es protegido frente a todos en general” (ob. cit. pdg 214). No me parece, en
efecto, provechoso el paralelismo entre, por un lado, el débito simple y la responsabilidad
patrimonial universal del art. 1911 det Cédigo civil y, por otro, el crédito hipotecario y la
responsabilidad circunscrita a lacosa gravada por cuanto no ha cuajadola concepcidn del patrimonio
de las personas como un objeto unitario de derechos. Aqui la cantidad, -el hecho de que sea un
conjunto heterogéneo de elementos componentes del activo, intercambiables y sdlo reintegrables
“in extremis™ via pauliana, los que estén al servicio del débito personal- determina una diferencia
cualitativa. Cierto que la esencia es la misma: se adscriben cosas a la satisfaccién, por equivalente,
de la prestacidn principal incumplida, pero la generalidad de los Ordenamientos y entre ellos casi
con toda seguridad el nuestro, no ha querido conceptuar como derecho subjetivo la posicién de
poder, difusa e intransferible, que tiene un acreedor ordinario sobre el patrimonio de su deudor. En
cambio cuando esa adscripcidn se proyecta, directamente sobre cosas ciertas y determinadas esa
entelequia que llamamos legislador si que se ha inclinado, siguiendo una tradicién que se remonta
a la concesidn de la “actio pignoraticia in rem” o “Cuasi Serviana”, por catalogarla de derecho

~ subjetivo y de derecho subjetivo real. El pronunciamiento de nuestro legislador es ademds claro al
respecto tal y como resulta de los articulos 2-2 y 107-4 en relacién con el 106, todos de la Ley
hipotecaria y es rotundo, aunque s6lo sirva como dato comparativo, el articulo 2114 del Cédigo civil
francés (vide sin embargo el anecddtico e impremeditado argumento literal en contra que resulta de
lanuevaredaccién del articulo 1489-1 dela L.E. civil, precepto demasiado marginal como para darle
beligerancia en el tema de la naturaleza de la hipoteca).

Ademds la indefinicién legal acerca de lo que deba entenderse por derecho real permite
discrepar licitamente de los que pretenden circunscribir esa categoria a los derechos reales de goce
basados en que sélo ellos atribuyen un poder directo sobre 1a cosa misma en tanto que la hipoteca
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lo atribuirfa sobre un derecho en la cosa, “el ius vendendi” del hipotecante. Si arbitraria es aquella
acotacién conceptual, al arbitrio del intérprete queda igualmente no darrelevancia a si la inherencia
sujeto-cosa, esencia del derecho real segiin la “communis opinio”, se desenvuelve directamente o
dando un alquitalrado rodeo; ademds también se puede afirmar que los derechos reales de goce
inciden sobre el “ius fruendi” del dominus, de la misma manera que los de preferente adquisicién
o, por lo que ahora interesa, los de garantia, recaen sobre el “ius diponendi” del mismo, atin a pesar
de que, entonces, también hay que compartir la tesis (lo que para mi no constituye ningiin sacrificio)
de los que ven el poder de disposicién como una mads de las facultades dominicales y no como un
poder externo al derecho subjetivo mismo, o sea como una facultad de configuracién juridica o
derecho potestativo que estaria fuera del miicleo del dominio y que cual atlantidea palanca permite
hacerlo transitar a un nuevo sujeto a quien sorprendentemente pasa a pertenecerle la propia palanca.

Resulta, pues, sencillo y tradicional (ya que enlaza normalmente con las situaciones o poderes
de los que el Derecho romano proveyd de “actiones in rem’) tener un concepto flexible de derecho
real que abrace todas las restricciones intensas de las facultades que el mismo legisiador (repirese
en la facultad de “disponer” que atribuye el propio articulo 348 del Cédigo civil), reconoce como
contenido del dominio. _

Creoque con este primer paso o primera afirmacidn de que la hipoteca es un derechoreal, dotado
de inmediatividad (sobre el poder de disposicién dominical) y de eficacia erga omnes (articulos 104
de la Ley hipotecaria y 1876 del Cédigo civil) nos excusamos -vosotros y yo- de dar beligerancia
a todas aquellas tesis u opiniones que aproximan la hipoteca al mundo de los derechos personales
o de las relaciones obligatorias. Eludo considerar, por tanto, las siguientes teorias mds o menos
arbitrariamente bautizadas asi por razones de exposicidn:

- La de la hipoteca como derecho real de crédito.

- La de Ia hipoteca como derecho real “in faciendo”.

- La de 1a hipoteca como obligacién real.

- La de la hipoteca como “obligatio in rem scripta”.

- La de Ia hipoteca como “obligatio propter rem”.

- La de 1a hipoteca como “obligatio rei”.

- La de Ia hipoteca como mera cnalidad de un derecho, etc.

Todas las cuales posturas y matizaciones, tan rancias como estériles y minoritarias pueden
encontrarse muy bien expuestas en los trabajos de Guilarte Zapatero (“La segunda hipoteca en el
Derecho espariol”, Bosch, Barcelona, 1966, pags 97 y ss; y también en “Comentarios al Codigo civil
y Compilaciones Forales™ dirigidos por Albadalejo, tomo XXIII, 2* edicién, pags 592 y ss), de
NifiezLagos(recesiéndelaconferenciadeLa Rica sobre “Laobligacidnpersonalylaresponsabilidad
real en las nuevas modalidades de hipoteca” en la R.G.L.J. Enero 1947, pigs. 63 y ss), y, por
supuesto, de Roca Sastre (op. cit. pdgs 241 y ss), a los cuales me remito.

Un segundo paso que también confio en que lo déis conmigo, serfa el afirmar que la hipoteca
constituye un derechoreal de Derecho civil y no una institucién de indole procesal como sostuvieran
Carnelutti y sus continuadores dentro y fuera de Italia. Una variante de esa construccién procesalista
que tampoco comparto seria la de Cdmara (op. cit.) y Vallet (“Hipoteca de derecho arrendaticio™
Ed. R.D.P. Madrid 1951; incluida luego fragmentariamente en “Estudios sobre garantfas reales”
Ed. Montecorvo S.A., Madrid 1973), quienes aiin admitiendo la sustantividad o civilidad de la
hipotecalasitianenel planodela“Haftung”, mds-Cdmara- omenos-Vallet- ligadaindisolublemente
con el débito y la hacen equivaler a un embargo anticipado cuya realizacion, como los obtenidos
judicialmente, sélo se puede recabar del aparato estatal.

- Creo que la concepcidn procesalista o “cuasi” de 1a hipoteca no ha conducido a nada préctico:
ni han pretendido su cultivo en serio los procesalistas que bastantes complicaciones tienen ya con
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estructurar su de por sf extensa disciplina en torno a los conceptos de accidn, pretension, proceso
"y, sobre todo, jurisdiccién; ni la construcei6n carneluttiana explica -satisfactoriamente el cimulo de
facultades atribuidas al titular de la hipoteca fuera del proceso en especial en la llamada fase de
seguridad del gravamen; ni el tratamientode 1a propia hipoteca como objeto de derechos (subhipoteca,
" embargo del -sic en la prictica- crédito hipotecario etc.).

' Tampoco explica de modo aceptable la efectuacidn extraprocesal de la hipoteca, (por cierto
recientemente potenciada entre nosotros, confio en que para bien de todos, por el Real Decreto 290°
de 27 de marzo del afio en curso que también pensé hacerlo objeto de esta charla come una de las
mds recientes “novedades hipotecarias” que sin duda es, aunque a la postre di a la impresion -Léase
Lunes 4,30, nimero 99- las acotaciones que me sugirié su lectura). Porque no se pretenderd
seriamente que el Notario controla la ejecucién a modo de Juez, y si interviene seglin normas
imperativas es porque por una razén de honestidad o moralidad se sujeté a heterocontrol estatal el
ejercicio del “ius distrahendi” atribuido al acreedor por la hipoteca y que en Derecho romano
intermedio se utiliz4 sin filtro alguno, (cf. la injustificada critica de mezquita del Cacho, “Control
Notarial de Ia Subasta Hipotecaria™, L.a Notarda, nimero 3 de 1992, pags. 25 y ss).

Comoremacha Guilarte (ob. cit. pdg. 105) signiendoa Messineo no“puede explicarse la gjecucion
frente a tercer poseedor sino en base a un derecho material”’, derecho que ademds seria el apoyo
y justificacién dela solicitud dirigida al Juezincluso para que actiie frente al deudor hipotecario, pues
no en balde, desde esa perspectiva, se ha tildado siempre al Procesal de derecho adjetivo.

Tampoco se explicaria qué tendria que proclamar la sentencia mediante la que concluyera un
juicio meramente declarativo dirigido a constatar la vigencia de una hipoteca controvertida (alaque
se le discutiera la presuncidn de exactitud derivada del articulo 38,1 de la Ley hipotecaria) y cuyo
plazo de ejecucién aiin no hubiere advenido.

Es mids, contraatacando contra la tesis procesalista, aunque sin prurito disciplinar alguno,
impensable en un “independiente’ como yo, creo que alguna categoria con la que se ha pretendido
parangonar la hipoteca, concretamente y por més sefias la medida cautelar del embargo debe
catalogarse comno un semiderecho real de constitucién coactivo judicial, esto es como una hipoteca
proyectada al futuro y sin que obste a ello la doctrina de la Resolucién de 21 de diciembre de 1991
(no lo es la anotacidn preventiva de tal medida o semiderecho como se le escapa a Roca Sastre, ob,
cit. pag. 245, y a José Manuel Garcia Garcfa y a otros autores de los que hube de discrepar en mi
conferencia“Prelacién de créditos con embargo anotado, articulos 1923-4y 192711, 28, del Cédigo
civil”, volumen de conferencias sobre el Centenario de la Ley de Bases del Cédigo civil, C.E.H. del
C.N.R.P.M.E,, Madrid 1989, pag. 343 y ss).

Pero ese es otro tema; por ahora me basta con que se

convenga conmigo en que la hipoteca s una institucién de

Derecho civil; que en cuanto tal es un derecho real limitado

vy que precisamente la facultad dominical que limita o

restringe de modo inmediato y “erga omnes” es

fundamentalmente el “ius disponendi” del hipotecante.

Este no se ve privado, como es obvio, de su facultad

dispositiva (de la titularidad que le resta se entiende), pero

todos los actos que en el futuro realice en gjercicio de la

misma y los derechos que a través de ellos genere van a

quedar subordinados al preferente “ius vendendi” que, por

hipdtesis, se ha atribuido al acreedor ¢ a un tercero en

beneficio de éste (cual sucede en el procedimiento gjecutivo

extrajudicial).
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Se da una situacién parecida a la del dominio donado con lareserva de la facultad de disponer
por parte del donante (art. 639 del Cédigo civil): el donatario-como el hipotecante el dominio- puede
transferir su titularidad mutilada, pero todos sus actos quedan sujetos a la resolucién derivada del
hecho de que el donante ejercite el preferente “ius distrahendi” que se reservé. La diferencia entre
ambas situacionesla proporcionaséloel que el acreedor hlpotecano debe canalizar su “ius vendendi”
por senderos controlados imperativamente por terceros. i -

Mis precisiones o matizaciones:

<>Elquelafacultad primordial y necesariamente gravada con la hipoteca sea el “ius disponendi”
del hipotecante, no empece a que también se grave eventualmente su *“ius fruendi” mediante el pacto
anticrético de atribucién de la posesion interina (art. 1530 de la Ley de Enjuiciamiento civil y 131-
6° de la Ley hipotecaria). La solicitud “in extremis” de tal atribucién parece m4s una facultad
dcrivada de la condicién de acreedor que de la de titular del derecho real de hipoteca la cual “per
se” no conlleva el derecho de pedir la administracién de los bienes ejecutados (cf. articulos 1521 y
ss. en relacién con el 1505 de 1a Ley de Enjuiciamiento civil y el contraste con la regla 122 “fine”
del articulo 131 de la Ley Hipotecaria) y hasta es posible que mediante una fructifera utilizacién de
la facultad de goce se llegue a extinguir por satisfaccién plena del deudor, la de disposicidn, que con
todo, por definicidn, nunca puede faltar “ab initio” (cf. art. 1858 del Cédigo civil). La limitacidn del
“ius fruendi” es, sin embargo, subsidiaria y eventual, como lo es 1a facultad de proteccidn del valor
de la cosa a través de la accidn de devastacién, accién que precisamente deja entrever que toda
hipoteca supone también un gravamen potencial y coadyuvante del “ius possidendi™ o “ius utendi”
del hipotecante.

<> El de hipoteca, precisamente por lo que acabo de decir es un derecho primordialmente de
realizacién de valor en funcién de garantfa, segiin la conocida definicién de Roca Sastre y no
exactamente un derecho de garantia dotado para ello de Ia facultad de realizacion, como quiere
Guilarte (“La segunda hipoteca” cit. pig. 115) basado en que €l fin de aseguramiento existe siempre
y la realizacion coactiva es sélo eventual. Aunque la discrepancia es de puro matiz los derechos
reales limitados siempre se han clasificado por la facultad dominical que restringen {de goce, de
preferente adquisicidn, etc) y no por la finalidad genérica que persiguen comiin a otras muchas
figuras que también pueden pretender en tltimo término el aseguramiento de un crédito (derecho
deretencidn, opcién en garantia etc) pero que no atribuyen “ex necesse™ un “ius vendendi” coactivo.

<> Por 1iltimo para acabar de perfilar este tercer peldafio descendente en que me encuentro,
parece casi innecesario decir que la hipoteca es un derecho real de realizacién de valor y no un
derecho sobre el valor o sobre el valor en cambio de 1a cosa; lo cual no se ha pretendido seriamente
ni siquiera en un sistema hipotecario de puestos, en principio fijos, como el suizo (articulos 813 y
ss. de su Cédigo civil de 1907), porque es evidente que para advenir a ese valor es normalmente
precisa la actuacidn realizatoria, que se evidencia asf como €l eje o nervio central de la hipoteca.

L

Ll siguiente estrato que me interesa analizar ahora es el de la conexién del derecho real de
realizacién de valor con el del crédito en cuya seguridad se concede aquél; ;hasta qué punto se
interfiere ese crédito en el concepto y aiin en la estructura de aquel derecho real?

Es esta una cuestién de 1a que me he ocupado en alguna otra ocasidn (asi en mi conferencia “La
hipotecaen garantiadetitulos”. Valencia. 1991. Separata editada porelTlustre Colegio de Abogados
de dicha capital, pdgs. 11y ss) y entonces la despaché sin calar en su hondura, a través de unaimagen
divertida: la de Ia tortuga. Como en el quelonio yo he distinguido en toda hipoteca dos estratos, el
personal que equivaldria al cuerpo blande del animal y el real que se equipararia con su caparazdn.
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La metifora se reveld ttil para explicar grificamente no pocos aspectos de la relacién (flecos
personales mds alld del caparazén real; prohibicidén de hipotecas subsidiarias para la misma
obligacion; principio de unidad: un crédito -una hipoteca aunque €sta como el caparazén pueda estar
dividida en varios cuarteles o fincas etc. etc.).

Posteriormente (en mi aludida conferencia sobre la hipoteca flotante, Lunes 4’30, niim. 99, pag.
28) y siempre sin mds propdsito que el lidico-descriptivo he comparado la hipoteca mds a un
guantelete de armadura que a un pacifico quelonio, seguramente, para tener més llana mi defensa
de la hipoteca flotante al pensar que puede ir cambiando la mano que se enfunde el guantelete,
permaneciendo la esencia y consistencia de &ste.

Pero hoy quiero proponeros una comparacién mucho mds exacta y no menos descriptiva que
las anteriores. Después de haberla pensado y contrastado descrubri en mis lecturas que el tropo de
que en seguida os hablaré lo utilizé brevisimamente en cierta ocasion Gonzilez Palomino (“La
liberacion de cargasy el Registro de la Propiedad” Estudios Juridicos de Arte Menor, VolumenJ,
Pamplona 1964, pag. 340) pero, por una vez, aquel ingenioso Notario no supo extraerle todo su jugo
a la imagen. Dijo simplemente Gonzdlez Palomino: “... la hipoteca tiene un cardcter accesorio del
crédito (aunque algunos autores tomen este afirmacion como una ofensa personal) y, en cierta
manera, SON UN MATRIMONIO que no se disuelve sino por la muerte”.

Esa es la comparacién que os pido me dejéis desenvolver aquf esta noche, confiando en que a
estas alturas y niveles de permisibilidad no hiera la sensibilidad de ninguno de los presentes. Ni que
decir tiene que el crédito es el varén o marido y que la hipoteca, por su género femenino, es Ia mujer
o esposa. En principio, segin los esquemas tradicionales “el importante” es €l, aunque lnego en la
realidad de los hechos “la contundente” es ella. Pero no adelantemos acontecimientos y atendamos
a las diferentes fases de su relacién:

A) NACIMIENTO: con mayor frecuencia, como en la vida humana, el esposo-crédito tiene
mayor antigitedad que la esposa hipoteca. No es infrecuente que haya ya nacido aquél cuando se
decide constituir una hipoteca en su garantfa. A veces, sin embargo, se da el caso contrario como
enlahipotecaen garantia de obligacidn futura (articulo 142 de 1aLey hipotecaria), en que es lamujer
(1a hipoteca) 1a que nace antes que el hombre (obligacion futura) con el que se va a relacionar. Con
todo, lo normal y lo bien visto es que chico y chica sean de pareja edad y que advengan a la vida
simultdneamente, por mas que para acabar de dar la imagen de pareja idilica, el varén es, en esos
casos corrientes, necesariamente unos dias mds viejo que su esposa, pues ella precisa de un trdmite
algo posterior -la inscripeidn registral- para llegar a nacer.

B) DESARROLLO: En esta fase es preciso cuestionarse si son posibles todas las mismas
formas de combinacién macho-hembra que se dan entre los humanos: Asf la poliginia (varias
hipotecas para un sélo crédito), la poliandria (varios créditos cubiertos por una sola hipoteca) ola
poligamia “in genere” (varios créditos combinados mixtificadamente con varias hipotecas: una

“comuna”, vamos).

También habrd que analizar si es posible una hipoteca utlllzable indistintamente y “ad libitum”

o“adlibiditudinem”, ojo-, creditoris”,lo cual darfalugar a una hipoteca-prostituta, muy mal vista,
en principio por los tradicionales, esto es, por los titulares de cargas posteriores a quien parece a
primera vista que les lesione ese emparejamiento indiscriminado de la hipoteca con cualquier
“crédito. '

Aunque no fuera posible una promiscuidad desenfrenada, mds o menos mercenaria, como la que
acabo de pintar, ¢ serfaal menos factible una “hipoteca infiel” que cambie de marido -0 mejorlo elija-
dentro sélo del circulo de sus conocidos o iguales (hipoteca flotante), o que case, con todas las

~
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bendiciones legales, tan pronto como haya quedado viuda, “hipoteca binuba” (hipétesis por ejemplo
del articulo 118,1I de Ia Ley hipotecaria)?

Ahora bien lo normal serd una relacién monogdmica estable; mas ello no obstard a que nos
preguntemos, la naturaleza soluble o indisoluble de 1a unién ni los términos de superioridad-
inferioridad en que se desenvuelve.

Asf, por ejemplo, en los viajes fuera de casa (las cesiones a tercero) jestard necesariamente
obligadalaesposa a transitar con sumarido? ;se puede hablaren estos casos de una “hipotecamoruna’
y ser excepcional el supuesto en que con intervencidn de 1a fe (no fuerza) piiblica la mujer (hipoteca)
arrastra a un crédito inexistente pero que en funcién de ella resucita?

En cuanto a las armas ofensivas (acciones) y defensivas (excepciones) se aprecian también las
naturales diferencias entre sexos: las de los hombres son extensas y prolijas (como las discusiones
de los politices), las de las hipotecas -“armas de mujer”, al cabo- son contundéntes y precisas
(envenenamiento a lo Lucrecia Borgia, disparo de improviso con arma de fuego etc).

C) Portiltimo también la MUERTE del crédito y de su garantia inmobiliaria se asemeja mucho
aladelapareja humana: el hombre, como mids viejo, suele fallecer el primero, normalmente por pago
y deja entonces, bien atendida en los libros registrales, una hipoteca viuda (y vacfa por dentro) que
aveces le sobrevive largo tiempo hasta su entierrodefinitivo. En ocasiones, sin embargo, es laesposa
la que con su prematuro fallecimiento (supresion s6lo de la garantia) deja un marido desvalido, a
quien no es extrafio ver buscar con ahinco un segundo matrimonio, muestra inequiyoca de lo a gusto
que se encontraba durante su anterior enlace conyugal. e

A la comparacién todavia se le podrian sacar mds “flecos™ pero no es mi intencién apurarlos
ahora porque a la postre es mds deslumbrante que exacta. No voy a desarrollarla, como es natural,
en las fases que he denominado “nacimiento™ y “muerte” porque desorbitaria temdticamente mi
conferencia. Voy a centrarme, entonces, en la fase intermedia o de desenvolvimiento vital
procurando poner el énfasis en precisar la naturaleza del vinculo acaso tan complejo como el
matrimonial. Ademds me da la impresién de que en su solidez se estd produciendo una evolucidn
o ciclo similar al que ha experimentado el vinculo conyugal en los tiltimos afios: Era muy firme y
pricticamente indisoluble en un principio (como el matrimonio durante lo que se ha denominado
el nacional-catolicismo), pero, infidelidades y binupcialidades hispdnicas aparte, se ha empezado
a relajar en tiempos mas actuales, por mor sobre todo de la influencia extranjera que, al cabo, quiza
no sea tan perniciosa como los integristas denuncian.

Pero vayamos al asunto en serio.

Por lo pronto la doctrina oficial entre nuestros autores a

proposito delarelacién crédito-hipoteca, se aproximamuchoalade

los antiguos arts. 57 y 58 del Cédigo civil, aquellos que decian “El

marido debe proteger a la mujer y ésta obedecer al marido™ y que

“la mujer estd obligada a seguir a su marido donde quiera que fije

Su residencia®.

Entre crédito e hipoteca se hadefendido y se sigue defendiendo
en nuestros dias que media una relacidén de accesoriedad. El crédito

es el elemento principal y la hipoteca el subordinado.

Asipor ejemplo, el “pontifex maximus” (y lodigo con el mayor
de los respetos y admiracién) del Derecho hipotecario, Roca Sastre, adoctrina en estos términos (ob
cit. pdg. 273): “En nuestro sistema la hipoteca es un derecho accesorio del crédito asegurado;
aquellanacey muere con éste. Rige el criterio romano de la accesoriedad de la hipoteca en relacion
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al crédito garantido, de modo que aquélia subsiste mientras subsiste éste (y no viceversa), lo que
atribuye al crédito la cualidad de elemento “principal” de la relacién juridica: La hipoteca no es
un derecho independiente, o sea, con existencia propia, sino que “vive al servicio”

de un crédito; por ello no es concebible que la hipoteca pueda corresponder a persona distinta de
- la del titular del crédito garantizado y, por tanto, que pueda transferirse independientemente del
crédito. Estd intimamente ligada y subordinada, en su existencia, extension y extincién, con el
crédito. Por tanto -concluye Roca- la hipoteca es un derecho conectado al crédito y que sigue su
suerte”. :

Otro autor igualmente conspicuo, Pefia Bernaldo de Quirds (“Derechos reales. Derecho
hipotecario” , Madrid, 1986, 2* pdg. 47) también sefiala como uno de los caracteres del derecho real
de hipoteca el de ser “un derecho accesorio de otro derecho”, a saber, “el crédito cuya efectividad
asegura’”.’Y parano alargar la relacién de autores, que serfa interminable, me limitaré a sefialar que
Guilarte (en “Comentarios...” cit. pig. 444) extrae las siguientes conclusiones del cardcter accesorio
de la hipoteca con el que también comulga:

1. Que (la hipoteca ) no puede nacer sin un crédito, cuya extincidn por cualquier causa provoca
asimismo la de la garantia.

2. Que ésta, como derecho real, sélo corresponde al titular del erédito personal.

3. Que la transmisién de éste es presupuesto necesario y suficiente para la transmision de la
garantfa.

Y 4. Que el titular pasivo de la garantfa en el supuesto de no serlo el propio deudor personal,
puede oponer al acreedor las mismas excepciones que aquel.

El apoyo juridico positivo para esa doctrina oficial lo encuentran los autores:

1. Antetodoenelarticulo 1857.1 del Cédigocivil, cuando dispone que “son requisitos esenciales

“de los contratos la prenda e hipoteca: 1 que se constituya PARA asegurar el cumplimiento de UNA
obligacion PRINCIPAL”, calificativo este de principal que repite el articulo 1858 del propio Cddigo.

2. Enla conocida descripcién que del efecto de la hipoteca hacen los articulo 1876 del Cédigo
civil y 104 de 1a Ley hipotecaria: “la hipoteca sujeta directa e inmediatamente los bienes sobre que
se impone, cualquiera que sea suposeedor, al cumplimiento de la obligacion PARA cuya seguridad
fue constituida®.

Y 3. En el articulo 1528 siempre del Cédigo civil, cuando estatuye “la venta o cesién de un
crédito comprende la de todos los derechos accesorios, como la fianza, hipoteca, prenda o
privilegio”. En la misma linea de pensamiento el artfculo 1212 del propio Cédigo prevé que “la
subrogaciontransfiere al subrogado el crédito conlos derechos AELANEXOS, ya contra el deudor,
ya contra los terceros, sean fiadores 0 POSEEDORES DE LA HIPOTECAS”. También rezuman
accesoriedad los arts. 178, 2, 3, 6 y 179 “fine’”’ del Reglamento hipotecario.

Asimismo se aducen en pro de la accesoriedad otros argumentos m4s secundarios como aquella
frase delaExposiciénde Motivos dela primitivaLey Hipotecaria segiin la cual “La hipoteca, ademds
de ser un derecho real, es la garantia de una obligacién, y por lo tanto un contrato -sic- accesorio
y subsidiario de otro principal”, as{ como afirmaciones mds o menos “obiter dicta” de sentencias
cual las de 21 de abril de 1957 y 22 de noviembre de 1963.

Mucho es el peso y la tradicion de esta doctrina oficial como para hacer ilusorio cualquier
intento deremover esalosa, por lo menos en una presurosa charlacomo enla que se estd convirtiendo
la mia,

Con todo antes de exponer las posturas heterodoxas que se han defendido, yo quisiera destacar
unos cuantos extremos:

- @) Que aparte de la manera de expresarse el legislador cuando se refiere a los derechos en
contacto refiriéndose al primero como “obligacién principal” y a la hipoteca como uno de los
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“accesorios” del crédito, expresiones que si no se explicitan en unos efectos juridicos se quedan en
sintomdticas palabras pero nada mds, el resto de los artfculos 1857 y 1876 del Cédigo se limitan mis
bien a marcar una relacidn finalistica entre crédito e hipoteca: ésta se constituye PARA asegurar una
obligacidn y nada més se puede inferir.

b) El tinico articulo de los que se invocan én pro de la accesoriedad que s{ extrae, aparenternente,
una consecuencia prictica de ese rasgo serfa el art. 1528 del Cédigo civil, pero es este un precepto
que nadie discute que sea dispositivo en el sentido de que no impone forzosamente, el trinsito del
elemento que é] denomina accesorio junto con el llamémosle principal. Se puede vender o ceder éste
sin aquel: y lo que a continuacién deduce generalmente la doctrina bajo el peso de una larga
tradicién, es que entonces el accesorio muere por falta de sefior a quien servir, pero destaquemoslo,

- 1o es esa tltima una conclusidn que se infiera de la letra de la ley.

¢) Un ejemplo de accesoriedad no vinculada, que conviene traer aquf a colacidn para contraste
es la que probablemente media entre el precio aplazado en una transmision onerosa, compraventa
para simplificar, y la llamada “condicidn resolutoria explicita” que se hubiera establecido en su
garantia. Los expositores mds profundos de esa combinacion (y con este texto ya escrito paso a
incluir en 1a relacién a Rafael Rivas Torralba, Lunes 4,30 niimero 100, pdgs 29 y ss, del que s6lo
discrepo en ciertos aspectos secundarios) admiten que el crédito INDIRECTAMENTE garantido se
puede ceder (mds ficilmente si estd incorporado a letras) y que a facultad de resolyer y de integrar
la titularidad interino-preventiva reservada con la titularidad resolublemente trimsferida sigue
correspondiendo al vendedor quien, a su vez, puede transmitirla sin el crédito, sucesoriamente desde
luego vy a titulo singular por lo menos mediante una cesién de contrato, si es que no, cual yo creo,
mediante un contrato dispositivo nuevo. He aqui como dos elementos o ingredientes -el crédito
generado, y la facultad de integrar titularidades- en principio conectados finalisticamente en la
construccién negocial probable de las partes, pueden tener una existencia separada y experimentar
peripecias desfmiles: el titular de la facultad resolutoria o mejor de la titularidad interina que de ella
depende puede, como un deber de buena fe, resolver en interés del acreedor ajeno, o puede, cual
mayordomo infiel, extinguir un derecho potestativo que a él, salvo para guarecerse de su
responsabilidad por 1a “bonitas nominis™ en los casos del articulo 1529 del Cédigo civil, no le sirve
para nada. Con todo la conexidn finalistica legal y voluntaria- mds que una pretendida accesoriedad
-devuelven las aguas a su cauce cuando el ingrediente servido -el crédito por el precio aplazado- se
ha extinguido por cualquier causa de las previstas en el articulo 1156 del Cédigo y entonces la
jurisprudencia (Resolucién de 30 de mayo de 1980) decreta también la extincién y subsiguiente
cancelacién del derecho potestativo servidory ladefinitiva consolidacién dela titularidad amenazada
de resolucién.

Se comprueba asi que la accesoriedad, si se quiere denominar de esta manera en razén a que
cierto elemento -el real- parece que no pudiera tener vida propia y que, cual las antiguas mujeres
hinddes, debe perecer a 1a vez que el elemento principal, puede presentar diferentes intensidades y.
modalizaciones en razdn a que opere en todas las fases (nacimiento desenvolvimiento y muerte) de
los ingredientes conectados.

- Ensuma, este ejemplo sobre lo que puede ocurrir en fenomeno tan préximo a la hipoteca como
es la condicién resolutoria demuestra que no se debe operar en esta materia con prejuicios
dogmiticos ni con conceptualismos logico-deductivos, sino que hay que resolverlo que en cada
sitnacidn se descubra mis justo y fructifero. Hubiera sido poco acertado hacer silogismos del estilo
“se aplica analégicamente el artlculo 1528 del Cédigo civil, luego se entiende transmitida con el
crédito la titularidad real” (lo que desembocaria en el “monstruo™ de la “condicion resolutoria
cambiaria’ preludio del “tftulo real) o “no pueden escindirse derechos vinculados, luego se prohibe
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la cesidn del crédito por precio aplazado” (puesto que ello impide el descuento de las letras a que
se incorpore tal crédito etc.).

d) Finalmente antes de dejar hablar a otros y a fin de demostrar la variada ‘gama de
accesoriedades posibles y poner en cuarentena la afirmacién de Roca de que en nuestro actual
Ordenamiento “rige el criterio romano de la accesoriedad”’ me interesa recordar que, alo sumo, ese
caricter seria predicable de la hipoteca primeramente constituida, Las posteriores ya se sabe que
entonces no estaban dotadas de un efectivo y actual “ius distrahendi” sino de lo que los romanistas
denominan como un “ius offerendi er succedendi”, y que segtin la exposicién de Alvaro D’Ors
(“Derecho Privado Romano”, Bunsa, Pamplona 1977, 38, pag. 465) funcionaba de esta suerte:

“En el supuesto de un crédito de Primus por cincuenta, otro de Secundus por sesentay otro de
Tertius por cien, todos ellos garantizados con una hipoteca sucesiva sobre una iinica cosa que vale
ciento cincuenta, si Tertius paga cincuenta a Primus, Tertius se coloca en el rango preferente de
primus y puede vender la prenda y cobrarse los cincuenta que pagdé por el rango, mas los cien que
le debian; pero si Secundus se adelanta a la venta y ofrece a Tertius (ahora en primer rango) los
cincuenta que este pagd a Primus, el crédito de cien vuelve a quedar postergado™.

Amifestamecdnica del “ius offerendi” motivada porla inexistencia de un buen aparatoregistral
en todas las fases del Derecho de Roma, me recuerda algo ese pasatiempo infantil en que varios
participantes van formando una torre con sus pufios intercalados, la cual va desmorondndose (v
eventualmente recomponiéndose a la vez), merced a la extraccién aleatoria de los pufios inferiores
que retornan a la cola o quedan fuera de juego. Lo que sf parece evidente, ademds, es que la
pretendida accesoriedad de Ia hipoteca en el Derecho Romano significaba algo muy distinto a la que
se interpreta como vigente entre nosotros. Por seguir con el sfmil hombre-mujer, la hipoteca en
aquella fase de la Antigiiedad ala que muchas veces se 1a ha pintado como de costumbres depravadas
y moral disoluta, se asemeja a una meretriz de Iujo que se vende al mejor postor y que sirve al dltimo
que pague por su cuerpo el cual ya, entonces, lo usa en su integro provecho sin importarle nada el
interés de acreedores intermedios.

e) Aunque pocas veces se ha recordado, ese eventual desarraigo de la hipoteca respecto de la
obligacitn a la que originariamente se vinculd, lo seguimos encontrando en el romanizado Corpus
alfonsino del Derecho castellano. En efecto la Ley 34 del titulo XIII de la Quinta Partida estatuia
que: .

“A dos omes podria ser empeiiada una cosa, al uno primeramente, e al otro después. E si
acaesciesse que después desto, el Sefior de la cosa, la empenasse ain a otro tercero, en tal manera
podria ser fecha la obligacidn, que este tercero avria el derecho en la cosa empeiiada que avia el
primero. E esto serfa si en la obligacion fuessen guardadas estas tres cosas. La primeraes, que este
tercero rescibiesse la cosa a pefios, con entencién que los dineros que diesse sobre ella, fuessen
dados a aquel a quien fue obligada primeramente. La segunda, quefiziesse tal pleyto, conaquel que
se la empenid, que el derecho, quie el otro avia sobre la cosa empenada que lo oviesse él. La tercera,
que los dineros le fuessen dados assi en todas guissas al primero. Mas si el segundo a quien fuesse
otrosi empenada la cosa, pagasse los dineros al tercero, maguer non fiziesse otro pleyto ninguno
con él: entonces el derecho que avia el tercero en la cosa tornaria al segundo. Otrosi decimos, que
si otro estrafio, a quien no fuesse obligado el pefio sobredicho, nin oviesse derecho ninguno en él
lo quitase del primero, a quien fuera emperiado sobre tal pleyto que le otorgase el otro el derecho
que aviasobre el peiio: entonces también lefincarfa obli gadalacosacomosiselaoviesse emperiado
primeramente el Sefior della” . : ‘

' Se comprueba que en un Ordenamiento carente todavia de Oficinas encargadasde lapublicidad
de los gravdmenes, éstos podfan ser objeto, como tales o sea sin la obligacién para cuya seguridad
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nacieron, de un cierto trafico. Se requerfa que hipotecante y acreedor de tercer (o ulterior) rango
tuviesen una voluntad especifica acerca del destino del dinero del tiltimo préstamo y del trasvase a
éste de la garantfa desde el primero, asf como que efectivamente cobrase el primer acreedor. Que
la cosa quedaba entonces afectada a la seguridad de 1a integra postrema deuda, cualquiera que fuese
su importe, lo evidencia el que al acreedor intermedio, hipotéticamente perjudicado por la
operacién, se 1a brinda -si por ventura le llegase a su conocimiento- la oportunidad de deshacerla con
el sélo coste de l1a obligacién cuyo gravamen le antecedfa en el tiempo.

También la Ley 46 del mismo titulo y Partida preveia que el segundo acreedor podia deshacer
1a dacién en pago que de la cosa empefiada se hubiese efectuado a un acreedor de primer rango ya
que “si el segundo deudor a quien fue empeiiado a postremas pagare al primero aquello que avia
el primero sobre el pefio, tenudo es (éste) de se lo desamparar” (se aprecia en este texto la frecuente
metonimia del gravamen por la cosa gravada que hizo decir luego al articulo 1721*del Proyecto de

- Cédigo civil de 1836 que “La misma cosa hipotecada suele también llamarse hipoteca®).

f) Que la conexidén entre la obligacién y el derecho real de garantfa no es consustancial ni
necesaria se patentiza también en el Derecho francés de tanta repercusién histdrica en el nuestro,
durante el siglo pasado (incluse en sede de hipoteca, por més que en ella el mimetismo no fue tan
acentuado como en otras instituciones o figuras).

En efecto, aunque en el vecino Pafs también se repite como oficial ladoctrina de la accesoriedad
hipoteca-crédito garantido, observa, Alex Weill (“Droitcivil. Les suretés. Lapublicité fonciére” Précis
Dalloz, Parfs, 1979, pdg 246) que “sin embargo crédito e hipoteca pueden a Véces disociarse
haciendo que la hipoteca constituida en contemplacién de un crédito determinado quede afectada
al pago de un crédito nuevo. Eso puede producirse -afade- en dos casos:

1. Cuando hay novaciény las partes convienen en transferir al nuevo crédito las garantias del
primitivo -y cita aqui el articulo 1278 del Céde civil que efectivamente prevé que “los privilegios
e hipotecas del antiguo crédito no pasanal que le sustituya AMENOS QUE ELACREEDOR SELOS
HAYA EXPRESAMENTE RESERVADO” - v 2. cuando hay una cesién o subrogacion limitada a la
hipoteca: el legislador -sigue diciendo- ha reconocido la validez de tales convenciones enrelacién
con la hipoteca legal de la mujer casada 'y después en relacién con la de los esposos en general,
solucidn que la jurisprudencia ha extendido a cualquier hipoteca”.

En otro lugar (ob. cit. pig. 500) reitera y aclara Weil que “La hipoteca puede ser desligada del
crédito que garantizaba para ser transmitida independientemente de ese crédito, a otro acreedor,
incluso simplemente quirografario, quien la ejercitard en garantia de su propio crédito enlugar del
del cedente. Se designa atal convencidnbajo el nombre de <subrogation al’' hypothéque>". Y explica
luego: “El subrogado se beneficia de la hipoteca del subrogante en garantia del pago de su propio
crédito, pero SOLAMENTE HASTA LA CONCURRENCIA DEL MONTANTE de ese crédito. La
subrogacion consiste en una transferencia del derecho real de hipoteca (independientemente del
crédito que ésta garantiza'y si por ej. el subrogante es el titular de una hipoteca que garantiza un
crédito de 50.000 francos, mientras que el subrogado sélo tiene un crédito de 30.000 francos, el
subrogado sélo se podrd beneficiar de la “subrogation & I' hypothéque” , nada mds que hasta esta
iltima cifra™.

Finalmente Weill explica que, con todo, esa subrogacién es mds que una transmisién firme del
derecho real de hipoteca, una especie de transferencia en garantia del mismo y que para precaverse
del vinculo-de accésoriedad- que a pesar de los pesares atin liga ala hipoteca con su primitivo crédito
se suele afiadir en 1a practica a favor del beneficiado conla*“subrogation a I' hypothéque” una prenda,
del propio crédito que una vez comunicada al deudor convertiria en invdlido el pago hecho al
acreedor subrogante.(Se descubre asf que en el fondo, la “subrogation” francesa es mas bien un
nérdico caso de “préstamo de esposa’™).
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g) Esos antecedentes romano-franceses de posible desconexién entre crédito e hipoteca se
asoman también timidamente a nuestro Derecho codificado general, es decir, al plasmado en el
Cdédigo civil y algo también al innovado en esa adelantada suya que fue la Ley hipotecaria.

Enefecto, elarticulo 1138 del Proyecto de 1851 y citando expresamente como antecedente suyo
Garcfa Goyena el articulo 1278 del Cédigo napolednico preveia que:

“Porlanovacionse extingue, no sélo laobligaciénprincipal, sino tambiénsus accesorias. Para
que continiien las obligaciones accesorias, en cuanto afecten a un tercero, es necesario también
el consentimiento de éste”

Y por su parte el articulo 1140 afiadia:

“Cuando por pacto especial continuaren las hipotecas, el acreedor conservard sobre los
hipotecarios posteriores lapreferencia que le daba la PRIMITIVA OBLIGACION; COMO SI ESTA
NO SE HUBIERE NOVADO?”, norma que justificaba don Florencio en que “la posicién de los otros
acreedores hipotecarios queda siempre la misma de modo que no tienen motivo para quejarse”.

Tengo para mi que ambas reglas (refundidas con poca fortuna en el articulo 1224 del
Anteproyecto 1882-88) anidan todavia en el enigmdtico articulo 1207 del vigente Codlgo civil, a
cuyo tenor:

“Cuando la obligacion principal se extingue por efecto de la novacidn, sélo podrdn subsistir
las obligaciones accesorias EN CUANTO APROVECHEN ATERCEROS que no hubiesen prestado
su consentimiento”.

Y aunque Alvarez Caperochipi (“Elarticulo 1207 del Cédigo civil” R.C.D 1., ndmero 499, pdgs
1413 y ss) ha querido leer el precepto como referido a los hipotecantes por débito ajeno quienes no
seguirian gravados, tras una novacion, sin Ia reiteracién del consentimiento al efecto creo que a los
mismos les cuadra mal el verbo “aprovechen™ y que estd mas préximo a su real significado Sancho
Rebillida (en “VComentarios al Codigo civil y Compilaciones forales” dirigidos por Manuel
Albaladejo, tomo X VI, volumen I, Edersa, 1980, pdg. 647) cuando involucra también en laregla a
quienes para mi son los destinatarios tinicos de la norma, a saber los acreedores del articulo 1140
del Proyectoisabelino, es decir,a aquéllos a los que aprovechala subsistencia, acordada expresamente,
de las hipotecas constituidas en su favor, las cuales pasan a garantizar la obligacién resultante de 1a
novacion, bien que sin perjuicio, meramente cuantitativo -apostillo yo-, de los acreedores intermedios.

Por su parte la subrogacién, mas que en el sentido del Derecho francés (donde ha derivado a
desempeifiar un papel similar a nuestra subhipoteca, o a la cesién en garantia de crédito hipotecario)
en el sentido del “ius offerendi et succedendi” del Corpus y las Partidas, se puede rastrear todavia
en el articulo 1211 del Cédigo civil cuando dice:

“El deudor podrd hacer la subrogacidn sin consentimiento del acreedor, cuando para pagar
la deuda haya tomado prestado el dinero por escritura pitblica, haciendo constar su propésito en
ella, y expresando en la carta de pago la procedencia de la cantidad pagada’.

El sentido de este precepto, a primera vista también bastante hermético y su entronque histérico
(que no me parece se remonte sélo, como cree Sancho, ob. cit. pag. 673, al reinado de Enrique IV
de Francia) lo evidencia la Glosa de Garcia Goyena quien explica este caso de subrogacién “por la
sola voluntad del deudor 'y de un tercero, independientemente de la del acreedor” diciendo que “EI
interés de éste se limita a ser pagado, no importa por quien, ni i otro, sera o no subrogado en su
lugar y derechos: por lo tanto, se prescinde de su voluntad en este caso”

“La subrogacién -afiade el autor de las Concordancias- es favorable al deudor que por este
medio piiede encontrar unacreedor menos riguroso: justo es, reconocerle lafacultad de encontrarlo” .

“Pero al mismo tiempo -concluye- era preciso prevenir los abusos que de estafacultad pudiera
hacerse enperjuicio de terceros QUE TUVIERAN PRIVILEGIOS O HIPOTECAS POSTERIORES,
yestees el objeto de los requisitos que se exigen por el articulo 1120 (del Proyecto, luego condensados
en el 1211 del Cddigo). Podria un deudor después de haber pagado con su propio dinero suponer
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que lo habfa hecho con dinero tomado de otro para este objeto, y hacer la subrogacion para
defraudar a los acreedores posteriores: los requisitos de haber de constar el préstamo y pago en
escriturapiiblicay de expresarse enambos casos lo que previene el articulo, bastaparatranquilizar
y pone a cubierto el derecho de los acreedores posteriores, asi no podrdn estos QUEJARSEDELA
PREFERENCIA ADQUIRIDA POR EL TERCERO, pues sin el pago la habria tenido el mismo
acreedor”.

Séloque en laregulacién decimondnica a que acabo de referirme este pago por acreedor ulterior
ya no resulta claramente un supuesto de nuevo matrimonio de la hipoteca con el crédito nacido
precisamente para extinguir o matar por pago a su anterior marido (hipoteca conyugicida). No: ahora
da la impresién de que quiere el legislador que sea un pago subrogatorio, o lo que es lo mismo, un
cambio sobrevenido de sélo la persona del acreedor permaneciendo inalterada la deuda primitiva
(arts. 1209, 1212), pero mal se acompasa esa construccién no sélo con 1a genuina novacién delaque
la subrogacién de un tercero en los derechos del acreedor es el tercer supuesto que comprende el
articulo 1203, sino con el propio articulo 1211 que alude a 1a carta de pago, naturalmente extintiva
(art. 1156.1 del Cédigo civil) de la primitiva deuda, y con el articulo 1213 que prevé una convivencia
jerarquizada (nouna mancomunidad) de la deuda originaria s6lo parcialmente satisfecha por tercero
y de la surgida precisamente por ese pago parcial.

Ademds si la subrogacién derivada en general del pago efectuado por un acreedor no preferente
-no ya la resultante del singular supuesto del art. 1211 del Cédigo civil-, se limitase realmente a ser
una sustitucién del sujeto activo en el crédito preferente, permaneciendo inalterado en rango el
ulterior -como opinan Manresa y Sancho- no se comprende porqué laregla 5 del arficulo 131 dela
Ley hipotecaria prevé que se ha de hacer constar el pago y la subrogacién no sélo al margen de la
inscripcién o inscripciones de 1a hipoteca en que los acreedores ulteriores se subrogan sino también
al margen de aquellas otras en que constan sus primitivos derechos que segin aquellos autores no
debieran verse involucrados en lo mis minimo.

Y aunque tuvieraque conceder ala autoridad de Sancho Rebullida (“Comentarios...” cit. t. X VI,
vol. 1. Edesa, 1991, pigs. 774 y ss.) el que el pago subrogatorio del Cédigo civil es, salvo caprichoso
pacto en contrario, una simple modificacién subjetiva de 1a inica e invariable deuda, a su autoridad
y prestigio también me podria acoger para sostener con €l (ob. cit. pags. 593 y ss.) que todos los
frecuent{simos supuestos de asuncién consentida de deuda hipotecaria implican un fenémeno
novatorio y, por consiguiente, el surgimiento siempre de unanueva obligacién, calcada casi siempre
delaanterior extinta pero diferente ontoldgicamente de la misma. Resultaria asiquelaaparentemente
santa hipoteca hispdnica jhabria estando cambiando de marido subrcptlclamente tantas cuantas
veces se produce una asuncidn consentida de la deuda hipotecarial

h) Sea de ello lo que fuere lo dnico que me interesaba destacar es que Ia relacidn entre crédito
e hipoteca no es tan indisoluble como suele creerse: ni lo ha sido histéricamente ni lo es de modo
absoluto en nuestros dfas. Volviendo a la comparacién con larelacién matrimonial, aligual que hubo
divorciosen la antigua Roma y.al igual que incluso durante Ia vigencia de la doctrina oficial catélica
sobre la indisolubilidad habfa unos pocos supuestos de nulidad del vinculo y atin de ruptura de €ste
por dispensa “super rato” y privilegios paulino y petrino, asi también la hipoteca y su marido
creditual se desvinculaban con facilidad a las puertas de la codificaci6n y no es seguro que ésta haya
supuesto ni mucho menos, un movimiento tridentino en contra de esa relajacion.

Que el divorcio “campa’ por ahi libremente allende nuestras fronteras -hasta que una Ley
Ordéfiez o una reinterpretacion de nuestros textos como la que aqui simplemente apunto- lo
incorpore a nuestra prictica cotidiana lo demuestran dos Ordenamientos préximos y significativos,
a saber, el portugués y el alemdn. |

LUNES CUATRO TREINTA . NOM. 113. PAG. 41 ﬂ




Juan M. Rey Poriolés

Nuestros vecinos lusitanos, en efecto, cuentan en su Cédigo civil con dos artfculos que
entroncan mucho mds claramente que los nuestros con la tradicién histérica: el 727 y el 728 que
traduzco asi:

*“727. Cesion de hipoteca.

1. La hipoteca que no fuera inseparable de la persona del deudor PUEDE SER CEDIDA SIN
EL CREDITO ASEGURADO APRA GARANTIA DE UN CREDITO, PERTENECIENTE A OTRO
ACREEDOR DEL MISMO DEUDOR, con observancia de las reglas propias de la cesién de
créditos; si,empero, lacosao derecho hipotecado pertenecen atercero es necesario el consentimiento
de éste.

2. El acreedor con hipoteca sobre mds de una cosa o derecho solo puede cederla a la misma
persona y en su totalidad.

728. Valor de la hipoteca cedida.

1. La hipoteca cedida GARANTIZA EL NUEVOQ CREDITO dentro de los limites del crédito
originariarmente garantido.

2. Registrada la cesién, la extincién del crédito originario no afecta a la subsistencia de la
hipoteca™.

De ahi que el articulo segundo del vigente Cédigo do Registro Predial de 1984 distinga con
nitidez que estdn sujetos a inscripcién por un lado (letra h) 1a hipoteca y su cesién o modificacién,
y por otro (letra 1) la transmisién de créditos garantizados con hipoteca o la consignacién de su
importe cuando conlleve transmisién de la garantia.

En el Derecho alemin, por su parte, es sabido que histéricamente se conocid, en los Linder del
Norte en mayor medida, aunque hoy canaliza el 80% del crédito real de todo ese importante Pafs,
la denominada “Grundschuld” en la que el gravamen real funciona con desconexién jurfdica (que
no econdmica) del crédito personal que pasa a garantizar. En el simil que vengo utilizando
equivaldria a una “unidn de hecho” de varén y mujer en la que huelga plantearse cualquier problema
de divorcio de un vinculo inexistente.

“Unafinca puede ser gravada -dice el pdrrafo primero del pardgrafo 1197 del BGB- de forma
que a aquel en cutyo beneficio se establece el gravamen haya de pagarse una determinada suma de
dinero a costa de la finca”.

Y afiade el pardgrafo 1192, I

“A la deuda territorial se aplican oportunamente las disposiciones sobre la hipoteca en tanto
no se deduzca otra cosa DE LA CIRCUNSTANCIA DE QUE LA DEUDA TERRITORIAL NO
PRESUPONE UN CREDITO" .

Pero es que dentro de 1a relacién matrimonial que perfectamente conoce y define como hipoteca
(pardgrafo 1113), el BGB, aparte de otros mil matices de desconexidn que nos extraviaria analizar,
regula con todo descaro el cambio de marido, a través de la figura denominada “Auswechslung der
Forderung” regulada en el pardgrafo 1180, conforme al cual;

“En el lugar del crédito en cuya garantia existe la hipoteca puede ser sustituido otro crédito.
Para la modificacién es necesario el acuerdo -Einigung- del acreedor -el del crédito sustituyente-
Y del propietario, asi como la inscripcién en el Registro de la Propiedad.

Sielcrédito que sevaasubrogar enel lugar del anterior crédito no corresponde al hasta ahora’
acreedor hipotecario es necesario el asentimiento de este...”

Explica Westermann (“Sachenrecht, IT, 6 ed., Heidelberg, 1988, pig 273) que la necesidad de
esa figura puede estribar o en una modificacién del tipo de crédito o en que el acreedor quiera
disponer del crédito sin la hipoteca (que aprovecha en consecuencia) y entonces la
“Forderungsauswechslung” con simultédneo cambio de acreedor es mds fAcil que el pago del crédito
asegurado, conversion de la hipoteca en Eigentiimergrundschuld ¥ posterior retransformacién del

<
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gravamen en genuina hipoteca en favor del nuevo crédito. Ademds (pdg 274)1as imperfecciones del
primitivo crédito no afectan a la hipoteca una vez aplicada al sucesor.

Por lo demds el Derecho alemdn quizéd por el contraste cotidiano entre “Grundschuld” e
“Hypothek” st que se ha especializado en el andlisis de las relaciones entre crédito y garantfa real
hipotecaria, y por ejemplo segtin la exposicidn de Dieter Eickmann (en €l tomo 4 del Miinchener
Kommentar, Munich, 1981, pdg 1279 y ss.):

- Los varios titulares de un crédito que en principio pasardn a serlo también de la hipoteca que
sele superpongadeben estar estructurados en unarelacién de comunidad: sea parciaria, mancomunada
“stricto sensu” o solidaria.

- La constitucién de una tinica hipoteca en garantia de varios créditos de diferentes acreedores
que no estén ligados por una de las citadas férmulas de comunidad es mayoritariamente rechazada,
y cita en apoyo del veto a esa combinacién mas que polidndrica, libertina, las opiniones de Soergel-
Baur, Schuster y Staudinger-Scherdibl.

- En cambio sf cree posible una tinica hipoteca en garantia de varias deudas de diferentes
deudores pero que tengan todos ellos un acreedor comiin (algo asf como la poliginia restringida a
un circulo de varios hermanos) porque la responsabilidad personal y la real no necesitan coincidir
en el crédito hipotecado.

- Rechaza la hipoteca constituida en garantfa alternativa de varios créditos a elecci6n de uno o
de Ios dos o mds acreedores involucrados, e incluso de un iinico crédito que pueda corresponder
alternativamente a uno entre varios acreedores (por ejemplo el cofiador en quien nazca la accién de
regreso), porque el principiode especialidad exigequeel titularde Ja hipoteca esté definido“abinitio™.
Férmula distinta serfan varias hipotecas -tantas como créditos- reciprocamente condicionadas.

- Pero permite, en cambio, la hipoteca en garantia de un crédito con titulares sucesivos,
dependientes del cumplimiento de condiciones suspensivo-resolutorias respectivas. O sea que no
es posible el matrimonio “ad gustum vel probationis” feminae, pero si la boda previsora: primero
contigo y, si te mueres o me fallas con este otro.

Cambiando los papeles, es decir, contemplando la

posible pluralidad de esposas opina Eickmann (pig.

1287):

-Que no se pueden constituir varias hipotecas sobre

el mismo inmueble en garantia de una misma deuda, por

lo mismo, comparo yo, que nadie se puede casar dos

veces simultdneamente con la misma mujer.

- Que si pueden constituirse en garantia de un

crédito varias hipotecas incondicionales sobre diferentes

inmuebles, lo que alli desemboca -por no regir un

precepto como el art. 119 de nuestra Ley hipotecaria-en

una Gesamthypoteck o hipoteca solidaria (en un harén,

Vamos).
- También se permite una Ausfallhypothek que

podriamos rebautizar libremente como hipoteca

subsidiaria, es decir la constituida (incluso como de

mdximo) bajo condicién de que resulte insuficiente lo

obtenido a través de otra hipoteca erigida anteriormente.

(La formula me recuerda dentro de mi pardbola a la

usual “querida” que suple las carencias afectivas de la

esposa oficial).
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- Y por (iltimo, se pronuncia también a favor de poderse superponer a la misma deuda y sobre
el mismo inmueble, por un lado, una hipoteca y una Grundschuld y por otro una hipoteca negocial
y una hipoteca forzosa (inevitable las mas de las veces porque esa es la forma que allf revisten
nuestras anotaciones preventivas de embargo). Vendrian a ser supuestos de bigamia tolerada por
tratarse de mujeres de distinta raza.

Como puede apreciarse el panorama exterior de las

relaciones crédito-hipoteca si no mds rico, estd realistamente

mejor estructurado y no seria de extrafiar que pronto nos
invadiesen (acaso sin necesidad de cambios legislativos) las
nuevas “costumbres”, porque como tuve oportunidad de

destacar en el IX Congreso citado, la inevitable
internacionalizacion del flujo de capitales provoca un cierto

“dumping” hipotecario que sélo se puede compensar

homologando los Ordenamientos que proporcionan seguridad
a aquellos capitales con garantias reales. Quiero decir que un

dinero flotante, “caliente” o institucional, se desviard, cuando

las condicionesderentabilidad y seguridad politica sean parejas,
hacia los Paises que ofrezcan unas férmulas hipotecarias mds

dgiles y flexibles y menos expuestas a contaminaciones

derivadas del crédito al que sirven. De donde no creo que
debamos seguir siendo los “carpetovetdnicos™ tan remilgados
o xendfobos, hacia figuras (la Grundschuld, la hipoteca de

propietario, la Auswechslug der Forderung etc,) que no sélo
nos son conocidas en cierta medida por estar incluidas en
programas de oposiciones, sino que algunas de ellas estdn

aletargadas en nuestros textos normativos (cf, los arts. 230 a

232 del Reglamento hipotecario olos 1207 y 1211 del Cédigo

civil) y s6lo esperan un revulsivo econdmico que las ponga en

funcionamiento.

1) Estos son los vientos que soplan por Europa y aquéllos los
empolvados antecedentes patrios. Frente a unos y otros jcudles son las opiniones que circulan entre
nuestros autores?

A)En primer lugar yo destacarfa una doctrina que denominaria “integrista” no porqueresponda
en este tema puramente técnico a una ideologfa retrégrada sino porque patrocina una “integracién”
o una fusion entre los dos elementos -crédito e hipoteca- cuya relacién estoy considerando. Viene
arepresentar, siguiendo con mi comparacién matrimonial, la cristalizacién del “erunt duo in carne

- una”. Ellos, aun reconociendo dos ingredientes iniciales bdsicos en las combinaciones hipotecarias,

sostienen que deben recibir un tratamiento unitario y que de su entrelazamiento surge una realidad
nueva que las trasciende y refunde: el crédito hipotecario.

Sélo he encontrado cuatro o cinco autores a los gue encajar en esta corriente de pensamiento,
pese a ello muy digna de tenerse en cuenta. :

Lainicié Mox6 Ruano en su articulo “Concepto unitario de la hipoteca” (R D.P. 1940, pig 64
¥ §8.), le extrajo una primera consecuencia practica Gullén Ballesteros en su libro “El derecho real
de subhipoteca” (Bosch, Barcelona 1957) para quien es precisamente el crédito hipotecario, como
realidad dnica, compacta, hermafrodita, el genuino objetode tal subderecho; la desenvuelve en todas
sus vicisitudes Enrique Lalaguna en su opiisculo (“Los créditos hipotecarios”, separatade laR.D.N.

¢
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julio-diciembre de 1974), asi como -si lo he entendido- el discipulo de este dltimo (entonces)
Ballarin Herndndez (asf en su tesis doctoral “La hipoteca. Génesis de su estructura y funcion”
Montecorvo, Madrid 1980 como en su articulo “La prescripcidn de la accién hipotecaria desde la
perspectivadeliLeyde8 defebrerode 1861 R.D.P. julio-agostode 1979, pig. 688 y ss especialmente
péags 714 y 715), y por iltimo, pugna por erigirse en adalid de la misma Amorés Guardiola, primero
en su inacabado articulo “La unidad del crédito hipotecario” (Estudios Juridicos en homenaje a
Tirso Carretero, C.E.H., Madrid, 1985, donde remonta la postura que defiende a 22 afios atrds,
cuando elabord suinédita tesis doctoral), y luego marginalmente en sureciente monografia “La causa
del crédito hipotecario” C.E.R.,Madrid, 1990 y en su nomenosreciente conferencia*“La publicidad
registral de los préstamos hipotecarios. La transmisién de Ia finca hipotecada”, inserta luego en el
libro colective “Hipotecas y seguridad juridica”, CE.R., Madrid, 1991).

Esta tesis que coloquialmente he motejado de “centauro™ porque adolece de la misma ilusion
Sptica que afect6 a los indigenas americanos ante los de otro modo incomprensibles jinetes
espafioles, me resulta de muy dificil aceptacién, porque aunque cuenta con el respaldo de la elipsis
presente en el articulo 149 de 1aLey hipotecaria (“El crédito hipotecario puede enajenarse o cederse
etc...”) y en los correlativos de su Reglamento (art. 242 a 244) patrocina una conversién de lo
engendrado como un simple derecho personal en un derecho real, sin respaldo normativo claro, sin
la necesaria voluntad y ain conocimiento siempre (hipoteca por débito ajeno) de algunos de los
sujetos de la obligacién transmutada de naturaleza y sin parar mientes en que lo que nacié regido
por la regla “locus™ no puede sobrevenidamente pasar a estarlo por la regla “lex rei sitae”.

Pordecirlo con la concisién de Pefia Bernaldo de Quirds (Derechosreales. Deretho hipotecario,
Madrid, 1986, pig 406) “la hipoteca es un derecho subjetivo distinto del crédito. La conexiény la
inseparabilidad de la hipoteca en relacién con el crédito -aiiade, sin que yo esté muy de acuerdo con
lasegunda de esas notas- es consecuencia de laaccesoriedad, pero no de la confusion con el crédito.
Crédito e hipoteca -y demds derechos reales de garantfa- son derechos subjetivos distintos. Tienen
objeto y contenido distintos; la proteccién de la hipoteca (inscripcién, acciones) es distinta de la
propia del crédito; la constinicién y la extincién, por ejemplo prescripcion, tienen régimen
independiente del crédiro” . Un poco mds adelante afiade: “La accesoriedad del derechoreal determina
que el titular del derecho personal del crédito garantizado goce de facultades de trascendencia real
(las de la hipoteca ) lo cual NO TRANSMUTA EL CREDITO MISMO EN DERECHO REAL”. Y en
nota concluye: “El crédito sigue sujeto al régimen de los derechos personales. Ast a efectos de
derecho internacional privado o en cuanto al régimen de su cotitularidad, cesion (capacidad),
contenido, extincién, por ejemplo, prescripcién etc. En cuanto derecho personal, es ajeno, en
principio, al régimen registral y en concreto, al juego del art. 34 de la Ley hipotecaria (al que en
cambio estd sometida la hipoteca)”.

B) Aparte de la tesis unionista ointegrista que expuesta queda, el restode ladoctrina se mantiene
o navega dentro de la concepcidn oficial de la ACCESORIEDAD entre crédito e hipoteca, aunque
en funcidn de la prevalencia o importancia de uno u otro elemento cabria adscribir unos autores, los
mis, a corrientes MACHISTAS y unos pocos a corrientes FEMINISTAS, segtin a cual de los dos
elementos erijan en principal o prevalente.

Como desde una perspectiva machista, en sentido figurado, escriben cast todos los autores
patrios y al principio seleccioné algunos nombres significativos, s6lo me limitaré a citar como
feministas y asi cierro esta pincelada doctrinal a: '

En primer lugar como debelador significado del Auslehnungs-dogma a Philip Heck, cuya obra
“Grundriss des Sachenrechts” divalgé en este y otros particulares don Jerénimo Gonzélez en su
articulo “Una nueva manera de enfocar los problemas hipotecarios” (R.C.D IL.: febrero, 1940, pag.
39, y “Estudios de derecho hipotecario y derecho civil” t. T, Madrid, 1948, pigs 262 y ss,)
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Y luego siguiendo la brecha abierta por estos dos antores: . :

- A Pascual Lacal (“Elmito de la accesoriedad de la hipoteca” R.D.P. noviembre de 1949, pigs
925 y ss). :

-ALaRicay Arenal (“Laobligaciénpersonaly laresponsabilidad real en las nuevas modalidades
de hipoteca” AAMN, t. TV, Madrid, 1948, pdgs 281 y ss.).

- Y con gran ahinco y porffa a Ignacio de Casso Romero, “Derecho hipotecario o del Registro
de la Propiedad”, 4*ed, Madrid, 1951 quien ademds cita (pdg 713) en la misma linea la tesis de V.O.
Oliva de Castro (“El derecho real de hipoteca y el llamado dogma de su accesoriedad”, Madrid,
1948) que no me ha sido posible consultar.

Pues bien, la idea que he querido desenvolver en esta ya larga exposicién entronca
inicialmente con la reivindicacién de Ia importancia del elemento hipoteca que iniciaron esos
autores, para concluir a la postre con una postura pretendidamente equilibrada o centrada.
Repudiando por supuesto el hermafroditico crédito-hipotecario, pretendo situar los dos
ingredientes que lo componen en planos de tedrica igualdad como el que conviene alos esposos.
Y parejamente a lo que sucede en el matrimonio reconozco a ambos su especifica funcién y a
lo sumo que se hallan en una relacién finalistica, que no de estricta accesoriedad.

Las consecuencias de la desmitificacién y tratamiento diferenciado al que me sumo son
incontables:

- Por de pronto en la calificacidn e inscripcién de Ias hipotecas cotidianas. Al Registro, de
derechos reales al fin, sélo debe acceder el de realizacién de valor en que la hipoteca consiste,
quedando en la escritura todo cuanto concierne al crédito y que no repercuta en aquélla (lo
queapenassi ocurre con la cifra de responsabilidad y el plazo y causas de vencimiento, SALVQ
QUE EL GRAVAMEN REAL LOS TENGA PROPIOS E INDEPENDIENTES).

- A continuacién en el objeto de la subhipoteca (y del llamado embargo de crédito
hipotecario) que sélo lo puede ser el derecho real, con ¢ sin simultdnea cesién en garantia (o
traba judicial) del derecho personal.

- Igualmente en los negocios sobre el rango que como sostuviera Albaladejo no requieren
el consentimiento de acreedores intermedios si no se les altera en su perjuicio las cifras de
responsabilidad (elemento real) que les preceden.

- También repercutée mi concepcién en la viabilidad de las hipotecas flotantes y de
seguridad en toda su gama, y en la comprensién y simpatia hacia los gravimenes en cosa
propia y acaso en el sistema de puestos fijos, (esto tltimo al menos, con el aleance dispositivo
que hoy resulta de los parigrafos 1179 a) y 1179 b) del BGB)

- Igualmente alumbra sobre Ias excepciones a oponer frente al ejercicio de la accién real
hipotecaria y cualquiera que haya sido el procedimiento (ejecutivo, sumario, extrajudicial o
especial) utilizado para canalizarla. Item sobre la legitimacién pasiva frente a aquélla.

Etc. etc. ete.

Quiero decir quesiestoy acertado en esta primera aproximacién (en puridad repristinacion)
conceptuat de la hipoteca con que os he aburrido aqui esta noche, lo que procede es reescribir
desde ella toda la dogmitica del instituto y acaso rectificar la praxis de su tratamiento
cotidiano. Pero es esa tarea tan ciclopea que quien, cual Hércules la acometiera y culminara,
acasomerezca también acceder al Olimpo juridico al que al principio me referi. Y hoy por hay
yosolosoy un simple mortal que os pide disculpas por el mucho tiempo que ya os he sustraido.

Nada mds. Muchas Gracias.
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CONCEPITOS -aniloga'a I3 conyugal, por adopcién, consanguinidad y -

DOMICILIO Y o

- Conforme establece el articulo 8 del Decreto del
Gobierno Vasco 178/1990, de 26 de junio, en relacién
con el articulo 4 de la Ley 2/1990, de.8 de mayo, del
Parlamento Vasco, se entiehde por unidad convivencial
la compuesta por dos o més personas que, formando
Pparte de ungd misma unidad econémica residen en el
mismo hogar, Tiené la consideracidn de hogar inde-
pendiente el marco fisico de residencia permanente de

< NUEVOS una sola persona o, en u €as0, de dos o més, unidas

por matrimonio u_btra forma de relacién permanente

afinidad, hasta el 4.7 y 2.8 grado respectivamenté. Que-

D E F A M I L l A’ dard excluida Ja ‘c'ohvive.ncia_. par r'azon'es.dé_amisizd o

convehiencia, - . .

HOGAR”

Esta disposicién que tiene relacién con el tema de las Viviendas de Proteccidn Oficial,
me ha producido al leerla la misma “perplejidad’ que cuando -en mis tiempos de opositor-
me enfrentaba con el concepto de la “legitimacion de roturaciones arbitrarias”, que luego
resultdé ser un caso de derecho transitorio de casi imposible aplicacién. Cuando en el
momento actual se tiende a lo que los “cursis’ llaman lenguaje coloquial, cuando en la
ensefianza se parte de los cuadros sindpticos y fichas, cuando en la politica, en la
economia y en la fiscalidad se pretende lograr una claridad o “transparencia’, llega un
legisladory te atiza esa prosa dificil de digerir, barroca, insinuante, sospechosay creo que
mas propia de un “habilitado de clases pasivas’ o de un “empleado de pompas fiinebres”
(servicio permanente). Clarc que hace poco me ha llegado una comunicacién en laque se
incrustala palabra“perdurancia’ que, de haber existido “LA CODORNIZ’, hubiese obtenido
una semana de “carcel de papel’.

El silencio, la oscuridad o la insuficiencia de las leyes no excusaba antes a los
Tribunales de juzgar y hacer ejecutar [o juzgado, pero creo que es mucho pedir ante
situaciones como ésta. Yaelnombre o denominacién se lastrae: “UNIDAD CONVIVENCIAL”
gue exige una“"UNIDAD ECONOMICA", una“RESIDENCIA” (no conviven)y un “HOGAR".
iHogar, dulce hogar!t La unidad para ser tal exige dos o mas personas. Parece serque esto
tiene antecedentes legales, ya que el comprador de una vivienda que no contrajese
matrimonio en determinado plazo sufria la resolucidn de su adquisicién. Es decir, el 793
del C.c., pero al revés. Segln este comienzo se exige para la “unigad convivencial’ dos
O Mas personas, aunque luego al tratar de definir el “HOGAR' admite que pueda residiren
elhogar“un sola persona". En este caso yano hay “UNIDADCONVIVENCIAL" porque una
sola persona no convive con nadie (el soliero, el viudo, el separado, el divorciado, eic).
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Pero para que la “UNIDAD CONVIVENCIAL" sea tal es preciso que exista “UNIDAD
ECONOMICA". Algo parecido a lo que dice el articulo 44 del Reglamento Hipotecario: lo
de la “unidad organica’ de explotacion. Aqui parece exigirse que “fodos” los residentes
contribuyan al sostenimiento de la convivencia. Ademas, la norma les hace residir atodos
en el mismo hogar, para evitar repetir la idea de “convivencia’. ;Residir es lo mismo que
convivir? Residir es morar, estar en un lugar, y convivir es un concepto mas amplio, pues

- lamisma exisiencia humana esta basada en la convivencia. Por dltimo, se acude alaidea

de “HOGAR', huyendo de las del domicilio y la residencia habitual. Segtn el diccionario,
el-hogar es donde se enciende la lumbre, se hace vida de familia y se tiene el domicilio,
- pero parael legisladorlaidea del hogares ladel “MARCO FISICO" o cerco que rodea, cifie
0 guarnece o en el que se encajan ciertas cosas. La idea es prolifica en acepciones desde
las distinciones de los ingenieros de caminos (pontén, losa puente, marco y pdrtico), hasta
la de los nombres propios MARCO AURELIO, MARCO POLO, MARCOS REDONDO...
dejando en el “interin” la idea del marco espiritual y el de las monedas. Creo que la cosa
se reduce a una especie de “escenario vital’.

- Luego vienen mas cosas, pues cuando hay mas de dos personas, se exige que estén
unidas (no econdmicamente, como para la relacién vivencial), sino por matrimonio u otra
forma de ralacién “permanenie’ y andloga a la “conyugal’. Con ello parece excluirse
implicitamente la relacién “sentimental’, el “emparejamiento” (que recuerda al mundo
animal) y otras formas, ya que exige analogia con la matrimonial (conyugal y matrimonial
son la misma cosa) y que sea “permanente” {la permanencia no sé si alcanza la dimension
del dicho “hasta que la muerte os separe” pero algo parecido) y, por supuesto, queda
excluida la relacién “por razones de amistad y conveniencia’. Y aqui, al malicioso
intérprete, se le van las ideas, aunque igual el legislador lo que esta excluyendo son los
pisos de “solteros” donde varios o varias conviven para la realizacién de sus trabajos,
empleos o estudios. Los antiguos “imperios y comunas™...

-;Y Vd. dofia AGUEDA, qué opina de todo esto?

- Pues {qué quieres que opine, majo? Que no entiendo ni
patata. R

- Entonces me lo pone Vd. muy mal dofia AGUEDA, pues esto 33
se dicta para los de la tierra “llana’ o del Infanzonado...

- iMajo! Que yo no soy llana, que soy “esdrijula”

- Pues todavia peor, Dofia AGUEDA...

Fuia Tierra Santacon un sacerdote vasco, de Azpeitia.
Dominaba su idioma, el japonés, el inglés, etc. Cada vez
que tenia que decirnos algo lo “pensaba” en vasco, lo
traducia al japonés, lo “mezclaba” con el inglés y nos lo
intentaba decir en castellano... Algo de esto le ha debido
pasar al legislador de la noticia: quiso precisar tanto, que
no se le entiende. |En la boca del discreto, lo publico es
secreto! ,

" Fdo. JOSE MARIA CHICO Y ORTIZ
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CLOGRARK EL (ONTADOR —.
/TARTIDOR ACABAR Cow LAS DISCREPAMCIAS
" DE LOS (OHEREDEROS? F PREVALECERK /A

ULTIMA VOLUNTAD DEL
COBRE CAVANTE?

INO SF PIERDAN EL

APASIoNINTE TEHA 7,
Y0 QUE CUENTA £L
CONTADOR"!
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DIART OFICIAL

DISPOSICIONES GENERALES

PRESIDENCIA DE LA GENERALITAT
VALENCIANA

2650 LEY dela Generalitat Valenciana 6/1992, de 6
.de noviembre de 1992, de Capitalidad del Par-
tido Judicial mimero 18, de la provincia de Va-
lencia, de la Comunidad Valenciana. [92/5194)

Sea notorio y manifiesto a todos los ciudadanos que las
Cortes Valencianas han aprobado, y yo, de acuerdo con lo
establecido por la Constitucidn y el Estatuto de Autonomia,
en nombre del Rey, promuigo la siguiente ley:

PREAMBULO
I

El Estatuto de Autonomia, en su articulo 39.2, atribuye
a la Generalitat Valenciana la competencia para fijar la deli-
mitacion de las demarcaciones territoriales de los drganos ju-
risdiccionales en su territorio y la localizacion de su capita-
lidad.

La posterior Ley Orgdnica 6/19835, de | de julio, def Po-
der Judicial, establece en su artfculo 35, por un lado, que fas
comunidades auténomas participardn en la organizacién de

la demarcacidn judicial de sus respectivos territorios, remi-'

tiendo al gobierno de la nacién una propuesta de la misma
en la que se fijardn los partidos judiciales, y por otro, que
la fijacion de Ia capitalidad de los partidos judiciales corres-
ponde a las comunidades auténomas mediante ley de sus res-
pectivas asambleas Iegislativas.

La Ley 38/1988, de 28 de diciembre, de Demarcacion y
de Planta Judicial, realizé una redefinicién de los partidos
judiciales, fijando su dmbito territorial mediante la determi-
nacién del municipio o municipios que los integran, segin
quedé establecido en el anexo I de dicha ley. La Ley de la Ge-
neralitat Valenciana 9/1989, de 29 de diciembre, establecid la
capitalidad de los treinta y cuatro partidos judiciales creados
por la Ley 38/1988.

La reciente Ley 3/1992, de 20 de marzo, sobre medidas
de correccion de la Ley 38/1988, de 28 de diciembre, de De-
marcacion y de Planta Judicial, ha introducido modificacio-
nes en el anexo 1 de esta ley, que afectan a la Comunidad Va-
lenciana y, en concrete, a Ia provincia de Valencia, creando
en ésta un nueve partido judicial, el nimero 18, que comi-
prende los siguientes municipios: Alcdcer, Alfarp, Beniparrell,
Catadau, Llombai, Monserrat, Montroy, Picassent y Real de
Montroy. .

Ir

Dentro de este marco normativa y competencial, la pre-
sente ley tiene por objeto fijar la capitalidad del nuevo parti-
do judicial establecido para la Comunidad Valenciana (pro-
vincia de Valencia) en la Ley 3/1992, de 20 de marzo.

Para ello se ha censiderado fundamentalmente la impor-
tancia poblacional y la existencia de un centro penitenciario
en la localidad sede del nuevo partido judicial,

Igualmente se han tomado en consideracién los informes
emitidos por la Diréccién General de Administracién Local;
de la Conselieria de Administracion Piblica, en cumplimiento
de lo previsto por el Decreto 170/1985, de 28 de octubre, del
Gobierno Valenciano, y por la Federacién Valenciana de Mu-
nicipios ¥ Provincias, respectivamente.

Articulo vnico

La capital del nuevo partido judicial establecido para la
Comunidad Valenciana por la Ley 3/1992, de 20 de marzo,
sobre medidas de correccién de la Ley 38/1988, de 28 de di-
ciembre, de Demarcacién y de Planta Judicial, es la siguiente:

Provincia de Valencia
Partido Judicial nim. 18, Picassent.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas disposiciones se opongan a lo
dispuesto en [a presente ley,

DISPOSICIONES FINALES

Primera

El Gobierno Valenciano y la Conselleria de Administra-
cion Piblica, en el Ambito de sus respectivas competencias,
adoptaran cuantas disposiciones sean necesarias para la apli-
cacion y desarrollo de la presente ley.

Segunda
La'presente Ley entrard en vigor el dia siguiente al de su
publicacion en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Por tanto, ordeno que todos los ciudadanos, tribunales,
autoridades y poderes pdblicos a los que carresponda, oh-
serven y hagan cumplir esta ley.

Valencia, 6 de noviembre de 1592,

El President de Ja Generalitat Valenciana,
JOAN LERMA [ BLASCO
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'MINISTERIO DE TRABAJO
Y SEGURIDAD SOCIAL

REAL DECRETO '1221,‘1992. de Y de octubre, sobre el
patrimonic de la Seguridad Social,

24743

Los articulus 48. 49 y 50 del Texto Refundido de ta Ley General de
la Seguridad Sucial, aprobado por Decreto 2065/1574; de 30 de mayo,
regulan el patrimonio anico de la Seguridad Social, como patrimanio
diferenciado de ¢l del Eslado y afeclo a sus fines. A su vez, ef Real
Deereto 25571980, de | de febrero, atribuye a la Tesoreria General de la
Sepuridad Sociak ly 1itularided y administracion del patrimonio dnico de
fa Scpuridad Social v delermina genérivamente Jas ficuliades de las
distinias eptidades respecto de los elementos integrantes de dicho
patrimonio. Asimismo, en virtud de lo dispuesto en los articulos 4.% del
Real Decreto-Ley 1371980, de 3 de octubre, y de la Orden de 27 de
cnero de 1981, 1a Tesoreria General de la Seguridad Social ha asumido
1ambién la titularidad de los bienes y derechos que tenfa adscrilos el
extinguido secvicio de Reaseguro de Accidentes de Trabajo. Posterior-
miente, ¢l Real Decrete 131471984, de 20 de junio, asigna a la Tesoreria
General de 1a Scguridad Social la titwlaridad, gestion y administracion
de los bienes y derechos que constituyen el patrimonio tunico de la
Seguridad Social en la forma y copdiciones que se establezcan por el
Ministerio de Trabajo vy Seguridad Social, sin perjuicio de las facultades
ateibuidas & las Entidades Gestoras de Ja Segunidad Social y o las Mutuas
gu Aclcidcmes de Trabajo y Enfermedades Profesionales dela Seguridad
Social. :

La Ley 37/1988, de 28 de diciembre, de Presupuestos Generales del
Estado para 1989, establere, en su articulo 13, que la contratacidn, en
general, en el ambite de la Seguridad Social se ajustar a lo dispuesto en
el Texie Articulado de 1a Ley de Bases de Contralos del Estado, de 8 de
abril de 1965, modificado por la Ley 5/1973, de 17 de marzo, y
Reglamento General de Coniratacién del Estado, de 25 de noviembre
de 1975, modificado por Real Decreta 252871986, de 28 de noviembre,
vy sus normas complementarias, con_determinadas especialidades que
ipnalmente fija; por oira parte, el articulo 13 de Ia Ley 33/1987, de 23
de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para 1988, contiene
reglas especificas sobre adquisicion a titulo oneroso, arrendamiento y
cnajenacion de bienes inmuebles, asi como sobre enajenacian de titulos
valores, integrados en el patrimonio de la Seguridad Social, y sobre la
incgabilidad de los bienes y derechos integrantes de dicho patrimgnia.

Asimismo, el citado articulo 13 de la Ley 3371987, faculia al Ministro
de Trabajo y Seguridad Social para determinar el procedimiento
aplicable en orden a la adquisicién'y arrendamiento de los bienes afectos
al cumplimiento de Jos fines de colaboracion en la pestion de las Mutuas
de Accidentes de Trabajo v Enfermedades Profesionales de la Sepuridad
Sucial, y dispone la aplicacion supleteria de la legislacién reguiadora del
patrimonio del Estadaq, si bien precisa gue las referencias o determinados
Orpanos del Miristerio de Economia y Hacienda deben entenderse
hechas n los Organos del Ministerio.de Trabajo y Seguridad Social que
especifica, lo gue reitera el nimera tres del articulo 86 de Ia Ley 41990,
de 29 de junio, de Presupuestos Generales del Estado para 1990

De olra parle, la disposicidn adicional decimocuaria de la mencio-

nada Ley 4/1990 modifica, entre otros, el articule 202 del Texto-

Refundido de la Ley General de la Seguridad Socisl, introduciendo
determinadas prescripeiones sobre el petrimonio de la Seguridad Social
adscrito a las Muluas de Accidentes de Trabajo y Enfermedades
Profesionales de la Seguridad Social, asi como respecto al patrimonio
«historicon de las mismas.

Por tltimo, cl articulo 105 de la Ley 31/1990, de 27 de diciembre,
de Presupuesios Generales del Estado para 1991, introduce determina-
das madificaciones respeclo a Jas normas anteriormencte citadas,
estableiendo a competencia del Ministro de Sanjdad y Consumo o del
Directur General del Instituto Nacional de la Salud, respecto a la
autorizacian de los contratos encaminados a la adguisicion o arrenda-
mienta de bienes inmuebles en el dmbito de dicha Entidad Gestorat de
la Sepuridad Social

La regulacian general contenida en las Leyes y en los Reales Decretos
citados, 1anto por ¢ volumen comao por la trascendencia de esta materia

en cl dmbite de ln Sepuridad Social, precisa de una regulacién que,

concrete el régimen juridicn de los mencionados bienes patrimoniales,
especialmente en lo relativo a su tilulacién e inscripeidn, modos de
adquisicion, adscripcion, cnajenacion, arrendamientos o cesiones con
determinacion de las fucuitades v obligaciones de cada Entidad Gestora,
Servicio Comin o Entidad Colaberadora de la Seguridad Social.

*A tal finalidad responde el presente Real Decreto, en el que, sin
perjuicio del desarrollo de los preceptos legales y reglamentos citados, se
dispone ka aplicacion supletoria de la legislacion reguladora del patrimo-
o def Estado, conforme a lo dispueste en el mimero 8, articulo 13, de
Ia Ley 33/1987, de 23 de diciembre, ’ i

En su virtud, de conformidad con lo establecido en el articulo 4 de
la Ley General de la Scguridad Saocial, y en ¢l articulo 13 de la Ley

33/1987, de 23 de diciembre, de atverdo con ol Conscfo de Estado, y -
previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunion del dia 9 de
octubre de 1992, . - - - . . .

\ DISPONGO:

Capitulo I
Normas generales
Articulo 1. Regulacion general. . .

El patrimonio de la Seguridad Social se regird por lo dispuesto en este
Real Decreto y demds disposiciones complementarias y, en lo gue en
elias no se halle previsto, se aplicard la legislacion reguladora del
Patrimonio del Estado, si bien las referencias que en Fa misma se
efectian al Ministro de Economia Y‘Hacienda, Ministerio de Economia
y Hacienda, Direccion General del Patriménic del Estad6, Delegacin
de Hacienda o unidades administrativas de los mismos se entenderdn
hechas, respectivarnente, al Ministro de Trabajo y Sepuridad Social,
Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, a la Direccion General de la
Tesoreria General de la Seguridad Social y a las Direcciones Provinciales
de la Tesoreria General de la Scguridad Sotial o unidades administrati-
vas de las mismas.

Arnticulo 2.  Ambito de aplicacion.

La regulacion contenida en el presente Real Decreto €5 de aplicacion

a las Entidades Gestoras y Servicios Comunes de la Seguridad Social, asi

como 3 las Mutuas de Accidentes de Trabajo y Enfermedades Profesio-

nales dc la Scguridad Social, en las cuestiones que afecten a Jos bienes,

derechos, acciones y demds recursos que integran.el patrimonio tnico de
1a Sepuridad Social. )
b

Anticulo 3. Titulacién e inscripcidn.

l. los bienes, derechos y demds recursos del patrimonio de la
Sepuridad Social se titulardn a nombre de la Tesoreria Generzl de la
Seguridad Social en los términos y condiciones que se establecen en este
Real Decreto, . :

. 2. La Tesoreria General de In Seguridad Social promaverd la
inscripcidn, a su-nombre, de los bicnes y derechos inscribibles del
patrimonio de Ja Seguridad Sacial, en los correspondientes registros.

En los expedientes que se instruyan para la inscripcién de los bienes.
?r derechos de |a Sepuridad Social debera ser oida la Asesoria Juridica de
a Tesoreria General de 1a Seguridad Social, antes de'la presentacién de
los titulos, en Ios correspondientes Registros Pablicos. .

Articulo 4. Representacidn legal,

Corresponde. al Director general de la Tesgreria General de la
Seguridad Social la realizacion de los actos necesanos para el desempeiio
de las funciones gue, de acuerdo con lo estabiecido en este Real Decreto,
corresponidan al citado Servicio Comiin, en relacién con el patrimonio
de la Seguridad Social. . :

Lo dispuesto en el pirrafo anterior, se entiende sin perjuicio de lo
establecido sobre delegacion de atribuciones en el Ministerio de Trabajo
y Sepuridad Social.

Articulo 5. [aventario. . : -

l. Compete a la Tesoreria General de la Seguridad. Social la
formacidn, actualizacién y contabilizacidn del Inventario Géneral de
Bicnes y Derechos de la Seguridad Social, respecio de aguellos gue
conslituyen el patrimonio de Ia misma, cualquicra que sea la forma de
adquisicion y la Entidad a 12 que figuren adscritos, o excepcidn de los
bienes muebles adquirides por la Entidad o Servicio Comin que haya
de uiilizarios y los derechos de créditos derivados de aperaciones
corrientes de las mismas. -

Un ejemplar del Inveniario General serd remitido al Ministerio de
Trabajo y Sepuridad Secial, al que anvalmente sc comunicardn, asi-
mismo, las variaciones patrimoniales experimentadas en el gjercicio
anterior.

Con independencia de lo anterior, las Entidades Gestoras, Muluas de
Accidentes de Trabajo y Enfermedades Profesionales de, Ja Scguridad
Social, asi como les Entidades y Organismas que tengan adscritos por Ja
Tesoreria General de 1a Seguridad Social bicnes inmuebles, registrarin
#5t0s contablemente, con seiinlamiento expreso del derecho de titulari-
dad patrimonial por paste de aquel Servicio Comun, mediante la
apertura de las oportunas cuentas coordinadas con las de la Tesoreria
Gencral de la Sepuridad Social. . . LT

2. Elinventario de las bienes muebles, necesarios para.cl desenvol-
vimiento de.los serviciod, ornato y decoracion de las. respecfivas
dependencias, se formard, actunlizara y contabilizard por la Entidad
Gestora, Servicio Comiin o Mutua de Accidentes de Trabajo y Enferme-
dades Prolestonales de la Seguridad Social que los posca, use o disfrute.
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_Arlif:ulo 6. Inembargabilidad del patrimonio y cumplimiento de las
obligaciones de la Sepuridad Social.

1. Conlorme a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 33/1987,
de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales det Estado para 1938, los
bienes y dercchos que integran el patrimonio de |n Seguridad Social son
incmbargables. Ningan Tribunal ni Autoridad Administrativa podrd
dictar providencia de embargo, ni despachar mandamientes de ejecu-
cidn contra los bienes y derechos del patrimonio de la Seguridad Sacial,
ni contra las rentas, frulos o productos de! mismo.

2. El cumplimiento de las resoluciones judiciates, que determinen
obligaciones a cargo de las Entidades de la Seguridad Social, correspon-
dera a In Autoridad Administrativa del Organismo que sea competenie,
pigr razdn de la materia, conforme al procedimiento establecido al
cfecto. .

La Autoridad Administrativa del Organismo u Organismos a los que
corresponda la gjecucion acordard el pago en la forma y con los limites
del respeclivo Presupuesto.

A ostoy efectos, salvo que se trate de créditos que tengan la
consideracién de ampliables, por figurar incluidos entre Jos que tengan
tal caricter en la Ley General Presupuestaria o en la correspondiente Ley
de Presupuestos Generales del Estado para el ejercicio de que se trate,
y sicmpre que para ¢l pago fuese necesario un crédito extraordinario o
un suplemento de crédito, debera solicitarse uno u otro por el procedi-
micnto establecido al efecto, dentro de los tres meses sipuientes al dia
de Ia notificacion de la resolucidn judicial.

. En lo no previsto en los nimeros anteriores se estard a
lo dispueslo en los articulos 44, 45 y 46 del Texto Refundido de la Ley
General  Presupuestaria, aprobado por Real Decrete . Legisla-
tivo 109171988, de 23 de sepiiembre.

Articulo 7. Adguisicion y administracion.

I.  Corresporde a la Tesorerfa General de la Seguridad Social, bajo
la direcei6n, vigilancia y tutela del Ministerio de Trabajo y Sepuridad
Social, la adquisicidn, disposicien y administracion de ‘los bienes,
dercchos y demds recursos que integran el patrimonio de la Seguridad
Saocial, sin perjuicio de las facuitades que las Entidades Gestoras de la
Seguridad Social, les Servicios Comunes de la misima y las Mutnas de
Accidentes de Trabaje y Enfermedades Profesionales de la Seguridad
Secial tienen atribusdas, de acuerdo con lo estublecide en el Rea
Decreto 255/1980, de [ de febrero, asi como de las facuitades y
aulorizacioncs que se regulan en cl presente Real Decrete. :

2. Los bienes muebles que haysn de ser utilizados por los Servicios
Comunes de la Seguridad Social, que no 1engan personalidad juridica,
serdn adquirides, administrados y gestionados por [a Entidad Gestora o
Servicio Comiin con personalidad a la que aquéllos estén adscritos, y de
no existir tal adscripeidn por la Tesoreria General de la Seguridad Social,

Capitulo 11

Bienes inmuebles
Seccién 1.0
Adquisicion

Articulo 8. AMfodos de adquisicion,

l. La adguisicion de los bienes inmucbles por la Tesoreria General
de la Seguridad Soctal podra efectuarse por atribucion de la Ley, a titulo
aneroso, por herencia, lepade o domacién, por prescripcidn o por
cualquier otro modo admitido en Derecho.

Las adquisiciones a lilulo onerosa, de los bienes inmuebles de la
Scguridad Social se efectuarin en la forma y por el procedimiento
previsto en cf articulo siguiente de este Real Decrelo.

La aceptacion de herencias, legados y donacicnes de bicnes
inmuebles a favor de Ia Scguridad Social corresponde al Minisire de
Trabajo y Seguridad Social, cualquiera que sea el Organo de la
Administracién de la Sepuridad Social, que el testador o donante haya
sefialado como beneficiario. La aceptacion de la herencia se entenderi
siempre hecha a beneficio de inventario. .

4. " La prescripcion adquisitiva de bienes inmuebles a favor de Ia
Tesoreria General de la Seguridad Social se regird por las leyes comunes,
sin perjuicio de lo establecido en disposiciones especiales.

Los particulares podrdn usucapir a sn favor bienes de 1z Sepuridad
Social, de acuerdo con las leyes comunes.

Articulo 8. Procedimiento general para la adquisicidn,

1. La procedencia de adquisicign, a titulo oneroso, de los edificios,
terrénos en que los mismos hayan de construirse o demis inmucbles que
un Organismos de la Seguridad Social precise para ¢l cumplimiento de
sus fines, se acordard por el Organismo correspondiente, guien dard
traslado de dicho acuerdo a [a Tesoreria General de la Seguridad Social,
previa instruccién del correspondiente expediente adminisirative que
Iniciard y seguird la Entidad Gestora o Servicio Comiin interesados en
la adquisicién.

En el expediende se acreditard la nccesidad del inmueble, cuys
adquisicidn se pretenda, en orden al cumplimicnto de los fines que dicha
Entidad o Servicio tenga atribuidos; se describirdn las caracteristicas
fundamentales que el inmucble haya de reunir, s¢e acompaiaran los
informes técmicos, administrativos ¥ cualesquicra olros que se estimen
procedentes, anunciando y realizando dicha Entidad o Servicio el
oportuno concurse o los lramites para su adquisicion directa.

2.. Las adquisiciones de inmuebles a titulo oneroso se efectuardn
por la Tesoreria General de la Seguridad Secial, cualquiera que sea el
valor dc los bienes, y tendridn lugar mediante concurso piblico.

3. A efectos del concurso 8 que se relferen los ntimeros anterjores,
se observarin Ias, siguientes normas:

a) El Organismo que acwerde la procedencia de la adguisicion
redactard los pliegos de condiciones particulares administrativas y
técnicas, los cuales deberdn sujetarse 2l modelo tipo de pliego de
cldusulas, aprobado por la Tesoreria General de la Seguridad Sociat,
previo informe de la Intervencion General de la Seguridad Social.

La resolucion del Director general de la Entidad, convocando el
concurso, serd publicada en ¢l «Boletin Oficial del Estadow, debicndo el
Organismo tramitar ¢l correspondiente anuncio, en el gue se hari
constar, expresamenle, el presupuesio de la adquisicién objeto del
concursa, la fianza provisional, en su caso, o el deposito, el lugar o
lugares donde se pueden retirar los pliegos de condiciones o cualquier
otra documentacian del concurso, los plazos v lugares de presentacion
ge ofertas, y In fecha y lugar de aperlura de las proposiciones presenta-

a5. N

b} Para la resolucion del concursp y adjudicacion provisional se

formard una Mesa que estard constituida por:

El Directer general de la Entidad que haya acordado la pracedencia
de la adquisicion, que la presidird, quien podra ser sustituido por un
Subdirector general,

El Suhdirector gereral de Gestion de Patrimosio, Inversiones y
Obras de la Tesoreria Generst de la Seguridad Social.

El Jefe de la Asesorin Juridica Central de la Entidad que haya
acordado Ia adquisicion,

. El Interventor Central de 1a Entidad que haya acordadoe la adquisi-
cion.

Un funciosarte de Ia Entidad que actuard como Secretario, sin vota.

El Swbdirecter general de Gestion del Patrimonio, Inversiones y
Obras y el Imterventer Ceatral de la Entidad podrin ser sustituidos,
cuando exislan causas que o justifiquen, por un funcionario de la

_respectiva Unidad Administrativa, De tgual medo, el Jefe de I Ascsoria

Juridica Central de la Entidad podrd ser suslituido por otro Letrado de
la mismb.
La Mesa actuard conforme a lo dispuesto en las normas generales, en
materia de procedimiento adminisirativo,
" -La adjudicacion se olorgard con cardcter provisional a la proposicién
que hubiere obtenido mayor namero de votos, decidiendo en caso de
empate ¢l det Presidente. Los Vocales de la Mesa que disientan del
acuerde de la mayoria podrin formular por escrito voto reservado
contra dicho acuerdo, expresando las razones que spoyen al mismo.
El acta de la reunion, las proposiciones preseniadas’y, en su caso, el
volo o votos reservados, serin sometidos al Director general de Ia
Tesoreria General de la Seguridad Social para la resolucion definitiva,

4. No obstante lo previsto en el nimero 2, la Tesoreria General de
la Seguridad Social podri adquiric direclamente bienes inmucbles
cuando lo considere preciso, en razén de las peculiaridades de la
necesidad a satisfacer o de la wrgenciz de la adquisicion, previa
autorizacion.del Ministro de Trabajo y Seguridad Social, e informe de
la Intervencion General de In Seguridad Social.

Articule 108, Procedimienta de adguisicion en el dmbite del Instituto
Nacional de la Salud,

1. Conforme a lo establecido en el articuio’105 de la Ley 3171990,
de 27 de diciembre, corresponde al Director general del Inslitulo
Nacional de la Salud awtorizar los contratos de adquisicion de bienes
inmucbles que dicho Instituto precise para el cumplimiento de sus fines,
previo informe de la Tesoreria General de la Seguridad Social.

Cuando se trate de contratos de cuantia superior a 100.000.000 de
pesctas, serd necesaria la autorizacion del Ministro de Sanidad y
Consumo.

2. Lu adquisicidn de bienes inmuchles a titulo oneroso se efectuard
mediante concurso piblico, salva cuande el Ministro de Sanidad ¥
Consumo, apreciando las peculiaridades de la necesidad a satisfacer o de
la urgencia de la adquisicién a efectuar, y previp informe de la Tesoreria
General de Ia Seguridad Social v de la Intervencion General de la
Seguridad Social, autorice la adquisicidn directa.

3. A efectos del concurso a que se refiere el numero anterior, se
observard lo previsto en el apartado 3.1 del articulo anterior.

Para la resolucion del concurso y adjudicacion del mismo, se
formard una Mesa, presidida por el Dircctor general del Instiluto
Nacional de la Salud o persona que designe, v de Ia que formard parte:

S ]Eé Iefe de la Asesoria Juridica Central del Institulo Nacional de la
alud,
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El Interventor Central de dicha Entidad Gestora, L

El Subdirector general de Gestion de Patrimonio, Inversiones y
Obras de la Tesoreria General de la Seguridad Social, o persona gue
designe. :

lijn funcionario de la Entidad que actuard como Secretario, sin voto.

E! Subdirector general de Gestion de Patrimonio, Inversiones y
Obras y ¢ Interventor Central de la Entidad podrdn ser suslituidos,
cuando existan causas que lo justifiguen, por un funcionario de la
respectiva Unidad Administrativa, De jgual modo, ef Jefe de 1a Asesoria
Juridica Ceniral del Instituto Nacional de la Salud podra ser sustitunido
por otro Letrado de dicha Entidad,

La Mesa actuard conforme a lo dispuesto en las normas generales en
materia de Procedimiento Administrativo, .

La adjudicacion se olorgard a la proposicion que hubiese obtenido
mayor numero de voles, decidiendo, cn caso de empate, el del
Presidente, Los Vocales de 1a Mesa qie disiemtan del acuerdo de ln
mayoria, podrim formular por escrito voto reservade contra dicho
acuerdo, expresandn las razores que amparan ¢l mismo.

Articulo [1l. Formalizacion de los contratos de adguisicidn.

Compete a la Tesoreria General de Ja Seguridad Social realizar los
1rmites oportunos encaminados, en su caso, o Ja formalizacién admi-
nistrativa o notarial de los correspondientes contralos, a la incripcion de
los mismos en el Registro de la Propiedad, a su adscripcion al Organo
que haya acordado la sdquisicién del bien, asi come para su inclusién
en el Inventario de Bienes y Derechos de la Seguridad Social.

Seccion 2.°
Adscripcidn
Articulo 12, Adscripcion de bienes imnuebles. Procedimienios y efectos.

1. Compete a |la Tesoreria General de la Seguridad Social adscribir
a las Entidades Gestoras y Servcios Comunes de la Seguridad Social los
bienes inmuebles del patrimonio de la misma, necesarios para el
desenvolvimiento de los servicios de aquéllos, sin perjuicio de fas
facultades de direccién, vigilancia y titela que corresponden al Ministe-
rio de Trabajo y Seguridad Social.

2. Con cardcter previo a Ia adscripcion, se incoard un sumario
expediente administrativo a instancia de la Entidad interesada que
deberd acreditar su necesidad.. . e

El expediente de adscripcidn se entenderd implicilo gn. el de
adquisicion, cuando ésta se lleve a cabe a solicitud de Ja Entidad o
Servicio Comiin de la Seguridad Social que la haya propuesto.

3. Las Entidades Gestoras y Servicios Comunes de la Seguridad
Social comunicardn anualmente el plan de necesidades de los inmuebles
que precisen para el normal desenvolvimiento de sus servicios a la
Tesoreria General de la Segurichid Social, sin perjuicio de que, por razén
fundada, pueda proponerse en cualguier momento la. modificacion de
dicho plan. La Tesoreria General de ia'Seguridad Social, a la vista-de las
disponibilidades existentes o0 mediante la adquisicidn de los inmuebles
pertinentes, procederd a la adseripeion al Ente Gestor o Servicio Comiin
solicitanie. ) ) R : ' N

Por los érganos competentes de la Tesoreria General de la Seguridad
Social y de la Entidad Gestora o Servicio Comin, a que los bienes hayan
de destinarse, se suscribird un acla ‘de adscripcion en Ia que constardin
los extremos contenidos en la orden de cuyo cumplimiento se irate.

El original de dicha acta quedard en poder de la Tesorerin General
de la Sepuridad Social, y una copia de Ia misma en el Enle Gestor o
Servicio Comun destinatario de! bien adscrito, que’ lo utilizarda de
acuerdo con ¢l fin previsto, anotando aquélla la adscripcidn en el
Invemario General. . .

4. Corresponderd a la Entidad Gestora o Servicio Comiin, al que se
adscriba un inmueble, realizar, desde la fecha de adscripcién y con cargo
a su Presopuesto de Gastes, todos los actos de conservacion, defensa,
mejora, servicios y suministros del inmueble adscritos, asi como el
abono de todos los impuestos gue lo graven, bien en su totalidad o bien
en la parte que le corresponda cuando se disfrute en régimen de
comunidad. : o

Cuando el uso o disfrute de un inmueble se encuentre compantido
por dos o mds Entidades Gestoras y Servicios Comunes de la Seguridad
Social, la administracion sera ejercida por quien ulilice mayor superficie
del mismo, sdivo en los casos en que esté arrendado a terceros o sea
utilizado parcialmente por los Servicios Centrales o Territoriales de ia
Tesoreria General de la Seguridad Social, en cuyos supuesios serd
administrado per la misma. La Entidad Gestora o Servicic Comin, a la
que -corresporda la administracion, podrd promratear con las otras
Entidades los pagos correspendientes a los gastos, en proporcién- a las

respeetivas superficies que ocupen las unidades de servicio de, cada

Entidad. .

5. Cuando la Entidad que hubiera adscritd el bien inmueble dejare
de necesitarlo para el desenvolvimiento de sus serviciog, 1o pondré en
conocimiento de la Tesoreria General de la Seguridad Social para que,
por la misma, se disponga sobre dicho bien. La Entidad 1 1a que figuraba

adscrita el inmueble seguird asumiendo los gastos a-que se refiere el
apttriado anterior hasta el final del ejercicio econémico, salvo-qife HEntes
de finalizar el mismo se produzea Ta adscripcign a otra Entidad.

_Seccion 32
‘ 7 Conservacicn
Articulo 13.. Conservacién, mejora y defensa. )

1. En relacion con los bienes' inmuebles del patrimonio de la
Srguridad Social ‘que las Entidades Gestoras y Servidios. Comunes
tengan adscritos, les corresponden las siguientes funciones: '

a) Realizar las reparaciones necesarias en orden a su conservacion.

b} Efecivar las obras de mejora que estimen convenientes.

¢} Ejercitar las acciones posesorias gue,. en defensa de dichos
bienes, procedan en Derecho. o ’ o

d) Cumplir-las obligaciones fiscales que afecten a los inmuebles
integrintes del patrimonio de la Seguridad Social. ’ v

Compete a ld Tesorérin Geneéral de la Seguridad Social el ejercicio de
las acciones dominicales pare 1a proteccidn de los derechos que se
deriven de su tituleridad sobre los bienes inmuebles gue integran el
patrimonio de la Sepuridad Sotial. Asimismo, corresponde a 1a Tesore-
ria General el ejercicio de las acciones posesorias respecto de los bienes
inmuebles que wtilicen los servicios comunes sin personalidad juridica,
no‘adscrilos a otra Entidad Gestora o Servicio Comiin con personalidad.

2. la tonservacion y mejora de los bienes inmuebles que integran
el patrimonio de la Seguridad Social, no adscritos a ninguna- Entidad
Gestora o Servicio Comiin de la Sepuridad Social, corresponden a la
Tesoreria General de Ja Seguridad Social, salvo en el supuesto a'que se
refiere el nimero 5 del articulo anterior. =« ’ ‘

Cuando las Entidades Gestoras o Servicios Comunes de la Seguridad
Sacizl realicen obras de conservacién ©:-de mejora eri los bienes
inmuebles que tengan adscritos, una.vez finalizadas las mismas, dichas
Entidades remilirin a la Tesoreria General de la-Sepuridad Social la
documentacién precisa, al objeta de que por ésta se efeclien las
anotaciones oportunas en ¢} Inventario General de Bienes y Derechos de
la Seguridad Social. : . .

3. Las obras de ampliacion y nueva planta que se realicen en los
bienes inmuebles propios de la- Seguridad Social, serdn acordadas y
ejecutadas por las Entidades que los tuvieran adscritos y estuvieran
interesadas en la edificacién, de acuerdo con ias normds que regulan el
régimen de contratacion de las Entidades Gestoras y Servicios Comunes
de la Seguridad Social, ’ . : ‘

4, Recibida definitivamente la cbra nueva por I Entidad intere-
sada, ésla remitird a4 la Tesoreria General de 1a Sepuridad Social la
documentacién precisa, al objeto d& formalizar las escritums correspon-
dientes, instar las inscripciones procedentes en el Registro de Ia
Propiedad y cfectuar los cambios correspondientes en el Inventario
General de Bienes y Derechos de [a Segoridad Social,

Seccidn 4.7
_ Dispasicidn
Articulo 14.  Atribuciones y regulacion.

. Las faculiades para la enajenacién, gravarmen y demds actos de
dispaosicion de los bienes inmuebles que formen parte del patrimonio de
la Seguridad Social correspdnden a'la Tesoreria General de Ia Seguridad
Social, previo informe de Ta Entidad o la_que los citados bienes
inmuebles estén adscritos, que fas ejercerd bajo la direccién, vigilancia
y tutela del Ministerio de Trabajo y Seguridad Soctal. oo :

2. Antes de.procedér a°la disposicién de un bien inmueble del
patrimonio de Iz Seguridad Social, 1a Tesoreria General dapd’ conoci-
miento de ello a todas las Entidades Gestoras o Servicios Comunes de
la Sepuridad Social. Para que la disposicidn pueda llevarse a cabo, serd
necesario que ninguna de dichas Entidades haya manifestado de forma-

expresa y justificada su interés en la adscripeion del bien o derecho de
que se frale. . '

Si la Tesorerin General de la Seguridad Social no encontrase
justificado el interés en la adscripcién que hubiese. lpnmfcstado en la
Entidad, lo pondri en conocimienlo del Ministeric de Trabajo y

. Seguridad Social, para que por el mismo se adepte la decisidn que
proceda.

Articulo 15. Enajenacién. Requisitos y formas.

1. -la enajenscion de bienes inmuebles del patrimonio de la
Sepuridad Saocial, requerird Ta previn autorizacion del Ministerio de
Trabajo y Scpuridad.Socid) cuando su valor, segin tagacién pericial, no
exceda de tres.mil millones de pesetas, y 1a del Gobierna en los festantes
casos. | e . T

"2; En todo caso, al expediente de enajenacién deberd incorporarse
la tasacion pericial del inmueble, que a tal efecto’ se haya realizado,

. Formulada jior e perito 1a hoja de lasacién, ¢ informada, en su caso,
por el Director provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social,
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se elevari propuesta a los Sgrvicios‘ C_emm]es_c_le la misma para que, si
rocede, sé acuerde la tasacién pericial deﬁm}wa yla enajenacion del
inmueble por el Director general de la Tesoreria, salvo que éste hubiera
delegado o desconcentrado su facultad para 1a énajenacion, en cuyo
supuesto se estard a los términos de Ja delegacidn o desconcentracidn.
' . La enajenscion de bienes inmuebles se realizard mediante
subasta piiblica, salvo cuando el Consejo de Ministros, a prapuesta del
de Trabajo y Seguridad Social, acuerde su enajenacion directa. :
Cuando se trate de bienes inmuebles de valor no superior a dos mil
millones de peselas, la enajenacion directa podrd ser autorizada por el
Ministro de Trabajo y Seguridad Social, el cual podra prescindir del
trimite de subasta piiblica y autorizar zquélla en los siguientes supues-
tos: : : o7

-a) Cuando el adquiriente sea otra Administracién Piblica o, en
general, cualquier persona de derecho piblico o privado del sector
piblica. A estos efectos, se entenderd por persona juridica de derecho
.privado pertencciente al sector piblico, la sociedad mercantil en cuyo
capital sea mayoritaria 1a participacién, directa o indirccla, de una o
vml')ilqs Administracionés Piblicas o personas juridicas de derecho
piiblico.

b}, Cuando el adquiriente sea una Entidad de cardcter asistencial,

sin dnimo de lucro, o bien se trate de una iglesia, confesion o comunidad

religiosa legalmente reconacida.

€) Cundo fuera declarada desierta wna subasta piblica o ésta
resultase fallida, como consecuencia del incumplimiento de sus obliga-
cianes por parte del adjudicatario,

d) Cuando por la relacion juridica existente entre la Tesoredia

General de la Seguridad Social y el Tuturo adquiriente, como arrenda- -

micnto, precario o cualquier otra, o por la urgencia o por las circunstan-
cias excepcionales, debidamente justificadss cn el cxpediente, tesulte
mads aconsejable para los intereses patrimoniales de la Seguridad Social
la enajenacién directa. .

'En todos los casos, el precio de venta deberd ser ipual o superior al
de la tasacign del bien, la cual se efectuard por los Servicios Técnicos de
Ia Tesoreria General de la Seguridad Social,

4. Cuando se solicite Ia enajenacién directa, si la Tesoreria General
de la Seguridad Social acordase iniciar ¢l oportunc expediente, la
Direccion Provincial de 1a Tesoreria General de la Seguridad Social, en
cuyo ambito radique el inmueble a enajenar.y, para los radicados en
Madrid, la Subdireccion General de Gestidn de Patrimonio, Inversiones
y Obras de la Tesoreria General de Seguridad Social, cuando asi se
determine, notificard al solicitante 1a tasacion, una vez que la misma

*haya sido aprobada por Ia Direccign General de 1a Tesoreria General de

“la Sepuridad Social, interesando del solicitante su conformidad con
dicha tasacidn, dentro de un plazo de quince dias, a contar del siguiente
al de la notificacion. -

.8i el notificado aceptase la tasacion como precio, acompaiiard a su
escrilo de conformidad resguardo acreditativo de haber depositado en
las cuentas de los Servicios Centrales.o de la Direccign Provincial de Ja
Tesorerfa General de la Seguridad Social correspondiente, o en la Caja
General de Depositos o en sus Sucursales, a disposicion de ta Tesoreria
General de la Seguridad Social, la cuarta parte de dicho precio, a resultas
de la decision del 6rgano adntinistralivo competente, remitiéndose, en
su caso, las actuaciones a los servicios Centrales de la Tesoreria General
de la Seguridad Social. .

", La Subdireccion General de Patrimonio, Inversiones y Obras de Ia
Tesoreria General de la Seguridad Social, formulara la correspgndiente
propuesta_de resolucién ante la Direccién General de la Tesoreris, ln
cual, previo informe de la Asesoria Juridica y de Ia Intervencion General
de la Seguridad Social, resolverd lo procedente, remitiendo, en su caso,
‘el expediente al Ministerio de Trabajo y Seguridad Social 0, a través de
€l, al Consejo de Ministros, para su auiorizacién por quien proceda, en
funcign de la cuantia de {a enajenacian. .

El acuerde de adjudicacion sera notificado al solicitante ‘en los
1érminos y a los efeclos previstos en ] ariculo 135 del Reglamento para
‘1a aplicacién de la Ley del Patrimonio del Estado,

Seccién 52 -
Contratos de permuta y cesicn
Articulo 16.  Normas especificas.

1. Los bienes inmuebles del patrimonio de la Seguridad Social
podran ser permutados por otros ajenos, previa tasacion pericial de unos
¥ atras, y autorizacin de la. misma por quien, en razén de la cuantia,
sea competente para autorizar la enajenacion, . .

Los bienes inmuebles del patrimonio de la Seguridad Social que
no resulten necesarios para el gumplimiento de sus fines, ¥ respecto a Jos
cuales se acredite In no conveniencia de su enajenaciGn o arrendamiento,
ﬂiodnin ser cedidos-en uso para fines de utitidad piiblica o de interés de

Seguridad Social por el Gobierno, a propuesta del Ministro de Trabajo
¥ Seguridad Social. : :

La aceptacion por la Tesoreria General de Ia Seguridad Social del uso
@ usufructo de bienes inmuebles a favor de alguna entidad Gestora o

Servicio Comiin de la Seguridad Social, requerird autorizacién prev
del Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, previo informe de
Entidad Gestora o Servicio Comiin favorecido per el uso o disfrute.

Seccion 6.7
Contratos de arrendamiento
Articulo 17, Normas especificas, )

. La Tesoreriz General de la Sepuridad Social podrd tomar e
arrendamiento los bienes inmuebles que las Entidades Gestoras
Servicios Comunes de la Seguridad Social precisen para ¢l cumplimient
de sus fines. '

Cuando el contrato de arrendamicnto afecte a bienes inmueble
necesarios al Instituto Nacional de Ia Salud para el cumplimiento de st
fines, la autorizacion del mismo corresponderi al Director general d
dicha Entidad_Gestora. Si el contrate de armendamiento fuese un
cantidad superior a 50.000.000 de peselas de renta anual, serd necesari
la awtorizacion del Ministra de Sanidad y Consumo.

. 2. Ln Tesoreria General de Ia Seguridad Social podrd arrendar lo
bienes inmuebles integrados en el patrimonic de |a Seguridad Social, qu
no resulten necesarios para el cumplimiento de los fines de las Entidade
Gestoras y Servicios Comunes de la Seguridad Secial.

3. Los arrendamientos a que se refieren los dos nimeros anteriore
del presente articulo deberin concertarse mediante concurse pliblicc
salvo en aquellos casos en que, a juicio del Ministerio de Trabajo
Sepuridad Social o del de Sanidad ¥ Consumo, si se trata de arrenda
mientos que afecten al Instituto Nacional de |z Salud, previo informe d
la Intervencion General de la Seguridad Socinl, sea necesario o conve
niente concertarlos de modo directo, por tas peculiaridades de |;
vecesidad de satisfacer o por la urgencia de la contratacion.

WCapitule 111

Bienes muebles
Seccidn 1.0
Normas generales
Articulo 18.  Adguisicion: Atribuciones.

Los bienes muebles necesarios para el desenvolvimiento de los
servicios, el ormato y la decoracion de las distintas dependencias de 1z
Sepuridad Secial, podrén ser adguiridos por el Director general de I
Entidad Gestora o Servicio Comin que haya de utilizarlos, sin perjuicic
de su atribucidn genérica a la Tesoreria General de la Seguridad Social,

Articulo 19.  Regimen de las adguisiciones.

L. Los contratos para la adquisicién, a titulo oneroso, de los bienes
muebles necesarios para el desenvolvimiento de los servicios, ormato y
decoracidn de los diferentes servicios y unidades administrativas de las
Entidades Gestoras y Servicios Comunes de la Seguridad Social, se
regirdn, en los términos establecidos en el articulo 7, por Io dispuesto en
la Ley y Reglamento de Patrimonio del Estado, salva cuando tengan la
consideracion legal de suministro, en cuyo caso se ajustaran a lo
dispuesto en la Ley ¥ Reglamento de Contratos del Estado, Orden de 9
de septiembre de 1985, de contratacion de Entidades Gesloras de la
Seguridad Social, y normas complementarias. .

2. La adguisicion de bienes muebles por herencia, legado o
donacién en favor de In Seguridad Social corresponderd al Ministro de
Trabajo y Seguridad Social. La aceptacion de herencia se entenderd
hecha siempre a beneficio de inventario.

Articulo 20. Conservacidn y disposicion.

l.. La conservacion de los bienes mucbles a que se refiere el articulo
anterior se realizard por cada una de las Entidades Gestoras y Servicios
Comunes que los usen o posean.

2. La enajenacion, el gravamen, y en general, todos los actos de
disposicion de Jos bienes muebles de [a Seguridad Social, asi como los
actos de administracidn ordinaria de dichos bienes, se realizardn por las
Entidades que los hayan adquirido. . .

Tales aclos se regirin, en los términos establecidos en el articulo 7,
por lo dispuesto en Ia Ley y Reglamento de Patrimonio del Estado, salvo
cuando lengan la constderacion legal de suminisiro, en cuyo caso se
ajustardna lo dispuesto en la Ley y Reglamento de Contratos del Estado,
drdr:n de 9 de septiembre de "I98, de contratacion de Entidades
Gestoras de la Seguridad Social, y normas complementarias, _ .

3. En todo caso, la Enlidad de la Seguridad Social comunicard a fa
Tesoretria General el actd de disposicion gue se proyecte, al objeto de
que dicho Servicio Comun, si lo considera_procedente, lo ponga en
conocimiento del resto de las Entidades por si estuvieran interesadas en
la adquisicién de dichos bienes, y, en caso negativo, aquéllas procederin
a su enajenacién, L .

Se enlenderd que no existe interés en la adquisicion del bien sobre
el que se pretenda disponer, cuando la Tesareria General de la Seguridad
Social no dé contestacidn a la comunicacidn efectuada, en el plazo de
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treinta dias, a contar desde su recepcidn, salvo gue, en dicho plazo,
comunidue 8 la Entidad Gestora afectada que ha puesto en conoci-
miento de lus demis Entidades de In Seguridad Social el acto de
disposician, las cuales, deberdn contestar en el plazo de quince dias.
Transcurrido dicho plazo, se enlenderd que no exisie interés en la
adquisician del bicn de que se trate.

No scra necesarin Ja comunicacion a la Tesoreria General de la
Scguridad Sacial, cuando se trate de bicnes muebles obsoletos, amortiza-
dos o deteriorados por el uso.

Seccign 2.7
Yalores mobiliarios

Articulo 21, Tirlacidn.

.+ La Tesoreria General de |z Seguridad Social titulard a su nombre
todos los valores maobiliarios que formen parte del patrimonio de la
Seguridad Social, realizindose, a tal efecto, las operaciones necesarias,
incluida 1a intervencion de fedatarios publicos que acrediten la titulari-
dad de los valores.

Articulo 22, Adguisiciones y enajenaciones.

1. Laadquisicion por la Seguridad Social de acciones, obligaciones,
bonos y demas titulos representativos de capilal, sea por suscripcion o
compra, se acordard por el Consejo de Ministros, a propuesia del
Ministro de Trabajo y Seguridad Social, previo informe de la Direccion
Gcnc]ral de la Tesorevia General y de la Intervencidn de la Seguridad
Social. .

Corresponderd a la Tesoreria General de la Seguridad Social la
tramilacion del oportuno expediente y la formalizacién, en nombre de
la Seguridad Saocial, de dichos actos.

Los titulos o los resguardos de depdsito correspondientes se custodia-
ran por la Tesoreria General de la Seguridad Social. .

Correspande al Ministerio de Trabajo y Scpuridad Social el ejercicio
de los derechos atribuidos a la Seguridad Social, comao participe directo
de empresas mercantiles,

2. Laenajenacion de titulos valores, ya sean éstos de renta variable
o fija, se efectuard por la Tesoreria General de )a Seguridad Social,
previa autorizacian cPeI Ministro de Trabajo y Seguridad Social, cuando
su valor no exceda del tres mil millones de pesetas, o del Consejo de
Ministros, cuando sobrepase dicha cuantia. S

La cnajenacian se efectuard de acuerdo con el procedimiento
establccido en el articulo 102 y concardantes de la Ley de Patrimonio
del Estado, en refacion con el artjculo 201 y sipuientes de su Reglamento
de aplicacidn. :

Por excepcidn, los titulos de cotizacion calificada en los Mercados
secundarios de Valores se enajenardn directamente en los mismos, sin

que se requiera autorizacidn previa para su venta, cuando ésta venga -

exigida para atender ¢l pago de prestaciones reglameniariamente recono-
cidas, v el importe bruto de la venia' no exceda de cien millones de
pesetas. De as enajenaciones de tales titulos se dard cuenta inmediata
al Ministerio de Trabajo y Seguridad Social.

Capitulo 1V

" Patrimonio ndscrito a 1zs Mutuas de Accidentes de Trabajo
¥ Enfermedades Profesionnles de la Seguridad Social

Articulo 23, Adguisicidn de las hienes inmuebles para las Mutuas de
3_{ cr{d;-mes de Trabajo y Enfermedades Profesionales de la Seguridad
ocial.

1. La adquisicién de los bienes inmuebles que las Mutuas de
Accidentes de Trabajo y Enfermedades Profesionales de la Seguridad
Social necesilen para e] cumplimiento de los fines de 1a colaboracidn en
la gestion, que se realice con cargo a los inpresos que obtengan como
consecuencia de las primas de accidentes de trabajo y enfermedades
profesionales, se efectuara por dichas Entidades, previa autorizacign del
Ministerio de Trabajo y Seguridad Social. !

2. La propiedad de los bienes inmuebles y demds derechos reales
sobre los mismos que, conforme a lo establecido en el nimero 4 del
articulo 202 de la Ley General de la Scguridad Social, formen parte del
patrimonio de la Seguridad Social, adscritos a las Mutuas de Accidentes
de Trabajo y Enfermedades Profesionales se titularin y, en su caso, se
inscribirin a nombre de la Tesoreria General de la Seguridad Social,

haciendo constar las facultades de uso y disfrute que sobre dichos bienes

corresponden a las Mutuas,

Articulo 24.  Arrendamientos.

1. Las Mutuas de Accidentes de Trabajo y Enfermedades Profesio-
nales de la Seguridad Social podrin tomar directamente en arrenda-

Fncnm los bienes inmuebles que precisen para el cumplimiento de sus
ines. T

2. El érgano de la Mutua de Accidentes de Trabajo y Enfermedades
Profesionales que haya formalizado el contrato estara oblipado a enviar
al Ministerio de Trabajo y Seguridad Social una copia autorizada de la
escritura nofarial del contralo o del documentlo en que se hubiere
formalizado, dentro del plazo de un mes a partir de la fecha de su
formalizacién. L

En los supuestos de operaciones de «leasing» serd necesaria la
autorizacion del Minisierio de Trabajo y Seguridad Socinl para gue Jas
Mutuas puedan hacer uso del derecho de opridn de compra implicito en
el contrato de arrendamiento,

3, Cuando las Mutuas de Accidentes de Trabajo y Enfermedades
Profesionales de la Seguridad Social, a tenor de lo dispuesio en el
nimera 5 del articulo 12, comuniquen a Ia Tesoreria General de la
Scguridad Social que no necesitan alguno de los bienes integrados en el
patrimonio de la Scguridad Social 2 ellas adscritos, dichio Servicio
Comin podrd arrendar dichas bienes entlos términos establecidos en el
nimero 3 del articulo {7.

Articulo 25.  Utilizacién y disposicidn de inmuebles,

l. La adscripcion, conservacion, disfrute, mejora, enajenacién y
demas actos de dispasician de los bienes inmuebles que formen parte de!
palrimonio dnico de la Seguridad Sacial, que sean o hayan de ser
utilizados por las Mutuas de Accidentes de Trabajo y Enfermedades
Profesionales de la Seguridad Social para el cumplimiento de sus fines,
se tegirdn por las normas contenidas en el Capitula I, a excepcion de
Io dispuesto en los articulos 12.3 y 13,3, debiendo ajustarse la actuacién
de las Mutuas a lo que en dicho Capitulo se previene en relacion con las
Entidades Gestoras. .

Las obras de ampliacién y nueva plania que s¢ realicen en los bienes
inmuebles integrados en el patrimoniop de la Seguridad Social y adscritos
a las Mutuas de Accidentes de ' Trabajo y'Enfermedades Profesionales de
la Scguridad Social, y que sean-precisas para e} cumplimiento de los fines
de aquéllas, serdn realizadas por las-propias Entidades, previa sutoriza-
cién del Ministerio de Trabajo y Sepuridad Social.

La Tesareria General de Iz Segurided Socia), previo ef expediente

contradictorio incoado al efecio, podra-defar sin efecto la adscripcion de
bienes inmucbles del patrimonio de'la Sepuridad Social a las Mutuas de
Accidentes de Trabajo, cuando por los érganos competentes se com-
prucke que los mismos no son objeto de utilizacion exclusiva para el
cumplimiento de los fines determinantes de Ia adscripeién. - ‘
. Los ingresos procedentes de las enajenaciones de los bienes
inmucbles tendrin el cardcter de recursos de In Seguridad Social y se
inlegrardn en los presupuesios'de ingresos de la misma, a través del
presupuesto de la Mutua. '

Articulo 26,  Adguisicicn, conservacion y dispasicion de bienes muebles.

1. Los ingresos que las Mutuas de Accidentes de Trabajo vy
Enfermedades Profesionales de la Seguridad Social obtengan como
consecuencia de las primas de accidentes de trabajo y enfermedades
profesionales, asi como los bienes muebles en-que puedan invertirse
dichos ingresos, forman parte del patrimonio tnico de la Seguridad
Social y estdn afecios al cumplimiento de [os fines de ésig.

2. La adquisicién de los bienes muebles que las Mutuas de
Accidentes de Trabajo necesiten pora el desenvolvimiento de los
servicios, ornslo y decoracion de sus dependencias, y que las mismas
reilicen con cargo a los ingresos que obtengan como consecuencia de las
primias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales, serd

realizada por las propias Entidades, pudiendo efectuar la misma de

forma directa,

La enmajenacién y demis actos de disposicion de los bienes
mucbles podrén realizarse directamente por las Mutuas de Accidentes de
Trabajo y Enfermedades Profesionales. No obstante lo anterior, se
necesitara aulorizacion expresa del Ministerio de Trabajo y Seguridad
Social para disponer de aquellos bienes muebles cuyo vaier de coste

, supere la cuantia que determine dicho Departamento. .

Lo cstablecido en el parrafo anterior se entiende sin perjuicio de que
las Mutuas de Accidentes de Trabajo y Enfermedades Profesicnales
puedan realizar, con respecto a Jos bienes muebles, los actos de

'conservacion, disfrute y mejora que estimen precisos para el cumpli-

micnto de sus fines,

4. Los ingresos procedentes de las crajenaciones de los bienes
mucbles tendran el caricter de recursos de la Sepuridad Social vy se
integrarin en el presupuesto de ingresos de la misma, a través del .
presupuestio de la Mitua, : )

Articula 27, Adguisicion y enajenacicn de valores mobiliarios.

1. Laadquisicién por parte de las Muluas de Accidentes d¢ Trabajo
y Enfermedades Profesionales de 1a Seguridad Social de titulos valores,
sean acciones, obligaciones, bonos o demds titulos representativos, dg
capital, bien mediante suscripcion o compra, se efectuard.por las citadas
Entidades, aleniéndose a las prescripciones contenjdas en el articulo 12
ge li‘9g£den del Miristerio de Trabnjo y Seguridad Social, de'2 de abril
e . . .
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Asumlsmo se dard cuenia a Ia Tesorcnn General de I Segundad
‘Social de cuamas ndquismoncs de titulos valores ‘se realicen. ¢
. .~ 2. La enajenacion de titulos valores que formen parie de la cartera

de Ins Muivas de Aceidentes de Trabanjo :y. Enfermedades Profesionales
deJa Seguridad- -Social, cpando no sea para su- sustitucién y hubieran sido
adquirides con ¢argo a los ingresos-.procedentes de las primas de
accidentes de trabajo y enfermedades profesionales, se llevard a cabe
prevms las aulonmmones conu:mpladzu en.el articulo 22

Por excepcidn, la enajenacion. de titulos valores de cotizacidn
calificada. en los’ Mercados secundarios. de Valores se llevard a cabo
directamente ¢n los mismos, Sin que sé requiera aulorizacién previa
para-su . venta cuando ésta vengn exigida para atender el pago de
prestaciones reglamenlnnamcmc re:onocndns y ¢l trnpor!e bruto no
exceda de cien millones,

De la: cnajenncmn de tales titulos se dard cucnta inmediata al
Ministerio.de Trabajo y Segurjdad Socml ya. la Tescreria General de la
Seguridad Social.

- 3. Los inpresos procedentes de Ia enaJcnacmn de los titulos valores
tendrin el caracter de recursos de la Seguridad Social, y se integrardin en
el presupuesto de ingresos de ln misma, a-través del presupuesio de la
Mutua.

4. Lo dispuesto en el npartadn anterior s¢ entenderd sin perjuicio
de las facultades reservadas al Ministerio de Trabajo y Sepuridad Social
sobre la disponibilidad "del 80 por 100 del exceso de excedentes
destinados a los fines generales de prevencidn y rehabilitacién, respecto
de los cunles seestardalo dlspucsto en [a Orden de 2 de_|umo de 1980.

Disposicic’m adicional primem Bienes excluidos.

Quedan excluidos del ambuo de aplicacion de este-Real Decreto
los b:enes integrantes del patrimonio de las Mutuas de. Accidentes de
Trabajo v, Edfermedades Profesionales que hayan sido incorporados al
mismo con anierioridad al | 'de enefo de 1967 o duranje el periodo
comprendido entre esta fecha y el 31 de diciembre de 1975, siempre que,
en este Gltimo caso, se {rate de bienes adquiridos con el 20 por 100 del
exceso de excedentes o mediante recursos distintos de los que tengan su
arigen en [as primas recaudadas por Jas diferentes Mutuas de Accidentes
de Trabajo y Enfermedades Profesionales.

I.ns 1nd:cadns bienes y 5us pmductus rentas e 1ntcrescs consmuy:n
el palnmomo histérico de las Mutuas, cuya propiedad les corresponde
.en su calidad de asociacion de empresarios, sin perjuicio de la tutela a
“gue se refiere €] articulo 205 del texto refupdido de fa Ley General de
!a Sepuridad Sdeial, aprobado por Decreto 2065/1974, de 30 de mayo.
~ 2 H pmnmunlo histérico a que se’refiere el niimero anterior se
halla afectado estrictamente al fin social de ln Entidad, sin que de su
dedicacion a los fines sociales de 1a Mutua puedan derivarse rendimien-
tos ¢ |ncr:mentns palrlmonlalcs que, a 5u vez, tonstuuyan ETAVAMED
para el patrimonio tinico de la Seguridad Socml _rigiéndose en todo lo
demas por las normas contemdas en los Estatutos de cada Mutua, que
se hubiesen aprobado cen sujecign al Reglamento de Colaboracién en la
Geslion, de 6 de julio de 1967,y demds dlsposmlones complementarias,
Sin perjuicio de o eslabletide con carcter genera) en el parrafo.
anterior, 1as Mutuas de Accidentes.de Trobajoy Enfermedades Profesio-
nales de'la chundad Social que cuenten con bienes inmuebles integran-
tes de su patrimonie histérico, destinados.a ubicar centros y servicios
sanitarios o administrativos para el desarrollo de las actividades.propias
de la colaboracidn con la Seguridad Socinl que tienen encomendnda,
padrin cargar en sus respectivas cuentas de geslion un canon o cosie de
compensacidn por la utilizacién de tales inmuebles, _Previaaulorizacion
y-en las candiciones que se determinen por el Ministerio de Trabajo y
Segur:dad Social.

Dtsposu:mn adlcmnal segunda. Tuulacmn e mscr:pc.ron de bienes.

1. Aeclectosdelo dlspuesto en este Real Decreto se titulardn y, en
séu ca.riu se inscribirin a nombre de la Tesoreria Geperal de la Seguridad
ocia

a) Los blenes derechos y demés ECULSOs que tuw:ran adscritos o
de los que dlspusmran los Organismos extinguidos en virtud de las
nimergs-1, 2 v 3 de. la disposicion final pnmera del -Real’ Decreto-
Ley 36/1978 de 16 de noviembre.

b} Los bn:nes, derechos y demis recursos que tuviera adscritos ode
que dlspusmra el extinguido Servzcm de Reaseguio de Accidente$ de

Trabajo, en 1a fecha de entrada en VIgOl‘ del Rea Decrelo—l..ey 1371980,

de 3 de octubre.

c) Los-biénes mmuebles-adscnlos a las Mutuas de Accidentes de
qées y Enfetmedades Praofesionales que formen parte del patnmomo

de la Seguridad Social, de’acuerdo con lo establecido en el nimero 4 del
articuio 202 del .texto refundido de la Ley General de-la Seguridad
Social, en 1a fedaccion dada al mismo pcrr el nimerg cuatro de la
disposicion adicional decimbciarta de Id Le ‘471990, de 29 de junio, de
Presupuestos Genesiles del Estado para 1930 en ¢l articulo™3 del Real
. Decrelo*255/1980, de 1 ‘de febrero, y-én. el artfculo 1.1, d) del Real

Decrelo 131411984 dc 20 de_]umo :

d} Los bienes y derechos de la Asociacion Naciona! de Lnvilidos
Civiles relacionados en ¢l anexo II de la Orden de 15 de enero de 1980,
asi como los enumerados en ef anexo | de dicha Orden, permaneciendo
éstos  adscritos al Instituto Nacional de Servicios Sociales.

&) .Los bienes, derechos y demds recursos que hayan podido
adquirir hasta la entrada en vigor del Real Decreto 255/1980, de 1 de
febrero, las Entidades Gesloras de la Seguridad Social creadas al amparo
del articulo primero, uno, del Real Decreto-ley 36/1978, de 16 de
noviembre.

f) Los bienes, derechos y dcmas recursos integrantes del extinguide
QOrganismo Auténomo Administracion Instituciomal de la Sanidad
glacmnal en los términas previstos en el Real Decreto 18771987, de 23

¢ cnero

2. A los efecios de lo dispuesto en el nimero anterjor, respecio a
los bienes inmuebles y demids derechos reales que estuvieran adscritos
o de que dispusieran los Organismos y Entidades relacionados en el
numero anterior, €l Director General de la Tesereria General instard del
Registro de la Pruplcdad la realizacién de_los oportunos asientos o
inscripciones sobre la titularidad de dichos bienes, librando, en su caso,
la cerlificacién a que se refiere el articulo 50,1 de la Ley General de la
Seguridad Social, en relacion con cl articulo 206 de la Ley Hipotecaria.

La inscripcion de dichos bienes y derechos se efectuari a nombre de
la- Tesoreria General, aunque figurasen como titulares de los mismos en
los registros correspundlcnlcs Entidades u Orgamsmos distintos de los
relacionados en el nimero’ | de esta disposicion adicional, que, por
norma dictada al efecto, se exnngmeron e integraron en otros ya
cxistentes o de nueva creacion, sin que se efecluasen las oportunas
inscripciones registrales, a cuye efeclo por la Tesoreria General se
comunicardn al Registro las denominaciones de los sucesivos titulares y
las disposiciones legales en vmud de las cuales se han operado las
transmisiones. .

Disposicion adicional tercera. Obligacidn de remitiv _relaciones de
ienes a la Tesoreria Genem! e la Seguridad Social por las
Entidades Gestoras.

Las Entidades Gestoras y Servicios Comunes de la Seguridad Social

'quc a la entrada en vigor del presenie Real Decrelo, oslenten, usen o

disfruten bienes inmuebles integrantes del patrimonio de la Seguridad
Social, vendran obligados a f'ar.'l]llnr ala Tesorerm General relacién de
tales bienes.

Los bienes inmyebles o muebles que ocupcn, usen o disfruten las
nucyas Entidades Gestoras de la Seguridad Social, con mative de la
reforma gel Sistema establecido por el Real Decrelo-Lcy 36/1978, de 16
de noviembre, y disposiciones posteriores y complementarias, s¢ consi-
derarin definitivamente adscritos, a todos los efectos, a |a Entidad o
Servicio que los detenta, usa o disfruta por cualquier titulo, correspon-
dicndo a dicha Entided o Servicio la realizacian de los actos de
conservacion, defensa o mejora que. procedan con cargo a su Presu-
puesto de Gastos.

Dis osnc:on adicional cuaria. Obligacicn de remitir relaciones de
ienes o o Tesoreria General de la Seguridad Social por las
Entidades Colaboradoras.

Las Mutuas de Accidentes de Trabajo y Enfermedades Profesionales
de la Seguridad Social remitirin, en el plazo de noventa dias hibiles,
contados a partir del siguiente al. de {a entrada en vigor del presente Real
Decreto, certificacitn expedida por su representante legal en la que se
contenga una relacidn detallada y valorada, a precios contables, de los
bienes de cardcter inveniariable a que se refiere el articulo 3 del Real
Decreto 255/1980, 'de 1 de febrero, separando los muebles de los
inmuebles y con especificacion de las caracteristicas esenciales de éstos
que permitan su identificacion y localizacién sefialando, en su caso, los
datos registrales.

Disposicion adicional quinta.  Titulacicn de los valores mobiliarios.

A efectos de la titulacién de los valores mobiliarios a que se refiere
el articulo 21, In Tesoreria General recabari de {as entidades financieras
en que los tllulos se encuentren depositados la expedicién de nuevos
resguardos a nombre de la misma, y cuando se trate de titulos
nominativos comunicard, en su caso, a las sociedades emisoras el
nombre del nuevo titular de los mismos.

-

Disposicién adicional sexta. Adscriprién dé bienes a las Comunidades
Anrdnomas.

1. Los bienes que mlegran el patrimonio dnico de !a Seguridad
Social que en el futuro hayan de adscribirse a alguna Comunidad
Auténoma como consecuencia del {raspaso de servicios, asi_como el
cambio de destino de los ya adscritos y In retrocesion de los misimos, en
su caso, a la Seguridad Social, se ajustard al procedimiento establecido
en el Acuerdo de traspaso.
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2. Los bienes, derechos y demas recursos que integran el patrimo-
nio Gnico de la Scguridad Social que se hayan adserito en virtud de un
Real Decreto de traspaso a wna Comunidad Autdnoma, con anterioridad
a la entrada en vigor del presente Real Decreto, se regirdn por lo
establecido en el correspondiente Acuerdo de la Comision Mixta de
Transferencias. Estos criterios scrdn de aplicacién, asimismo, a las
nuevas adscripeiones y retrocesiones de los mismos,

Disposician adicional sépiima.  Exenciones tributarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 del Real Decre-
to 255/1980, de | de [ebrero, estin exentas de cualquier tipo de
tributacion, incluidas tasas y exacciones parafiscales, y de los derechos
y honorarios notariales y repistrales, las transmisiones, cesiones, subro-
paciones o adscripciones de bienes y derechos que se deriven de Ia
aplicacidn de lo dispuesto en el presente Real Decreto, respecto de la
reordenacion institucional ¥ concentracion de titularidad en la Tesoreria
General de Ja Sepuridad Social,

Disposicion derogatoria Unica. Clduswla derogatoria.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se
opongan a lo dispuesto en el presenie Real Decreto y, expresamente, las
siguicntes:

- Anticulos |, 2, 4, 6, 7 y disposicion transitoria del Real Decre-
10 255/1980, de | de [ebrero, por el gque se atribuye a la Tesoreria
General de la Scguridad Social la tiwlaridad y administracion del
patrimaonio 1inico de Ia Seguridad Social.

— Articulo 4 y disposicidn transitoria quinta del Real Decre-
1o 1509/1976, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento
Genceral sobre colaboracion de las Mutuas Patronales de Accidentes de
Trabajo en 1a gestion de la Seguridad Social.

" El Ministro de Trabajo y Segwridad Social,

- Articulo 4 de 1a Orden de 27 de enero de 1981 por la que se regula
Ia asuncidn por la Tesoreria General de la Segunidad Social de las
funciones que_correspondian al extinguide Servicio de Reaseguro de
Accidentes de Trabajo, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto-
Ley 13/1980, de 3 de octubre. C

Disposicidn final primera. Cardeter bdsico.

El prescnte Real Decreto: se dicla al amparo de la compelencia
exclusiva del Estado en materid de régimen econdmico de la Sepuridad
Social, previsia en el articulo 149.1.17.% de la Constitucién Espaiiola.

Disposicion final segunda,  Facultades para el desarrollo de lo estable-
vido en el Real Decreto.

Se faculta al Ministro de Trabajo y- Seguridad Saocial para dictar
cuantas disposiciones de cardcter general resulten necesarias en la
aplicacion y desarrolla del presente Real Decreta.

Disposicién final tercera.  Entrada en vigor,

El presente Real Decreto entrard en vigor el dia signiente al de su
publicacién en el «Boletin Oficial de!-Estadon. :

Dado en Madrid a 9 de octubre de {992,
. JUAN CARLOS R,

T LIS MARTINEZ NOVAL

5
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JEFATURA DEL ESTADO

24883 LEY 2471992, de 10 de noviembre, por la gque se aprueba
el Acuerdo de Coooperacion del Estado con la Federacion
de Entidades Religiosas Evangélicas de Espana.

JUAN CARLOS |
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendicren.
Subed: Que las Cortes Generales han aprobade vy Yo vengo en
sancionar {a siguiente Ley:

Exposicion de motivos

Con fecha 28 de abril de 1992, el Ministro de Justicia, habili-
tado al efecto por el Consejo de Ministros, suscribio el Acuerdo de
Cooperacion del Estado con la Federacion de Entidades Religiosas
Evangélicas de Espafa, que ha de regir las relaciones de cooperacion
del Estado can las lglesius de conlesion evangelica establecidas en
Espafa, integradas en dicha Federacion e inscritas en el Registro de
Entidades Religiosas.

Las expresadas relaciones dehen regularse por Ley aprobada por
las Cortes Generales, a tenor de lo dispuesto en el articulo 7.1 de
Ia Ley Orpanica 7/1980, de 5 de julio, de Libertad Religiosa.

Articulo unico.

Las relaciones de cooperacion del Estndo con la Federacion de
Entidades Religiosus Evangelicas de Espufia, se regiran por lo dispuesto
en el Acuerdo de Cooperacion que se incorpora como anexo a la
‘presente Ley,

Bisposicion final primera.

Se faculta al Gobierno para que, a propuesta del Ministro de Justicia
¥, en su caso, conjuntamente con los Ministros competentes por razon
de la materia. dicte las disposiciones necesarias par el desarrollo y
ejecucion de lo dispuesto en Ia presente Ley.

Disposicion final scgunda.

La presente Ley entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacian
en el «Boletin Oficial del Estadoy.

Por tanto,
Mando 1 todos los espariotes, particulares y autoridades, que guarden
¥ hagan guardar esta Ley, '

Madrid, 10 de noviembre de 1992.
' JUAN CARLOS R.

El Presidente del Gablerno,
FELIPE GONZALEZ MARQUEZ

ANEXO

Acuerdo de Cooperacion del Estado espafiol con la Federacion
de Entidades Religiosas Evangélicas de Espaiia

Exposicién de motivos

_La Constitucion Espafiola de 1978, al configurar un Estado demo-
cratico y pluralista, ha supuesto un profundo cambio en la tradicional
actitud del Estado ante el hecho religioso, consagrando como fun-

damentales los derechos de igualdad y libertad religiosa, cuyo ejercici
garantiza con la mayor amplitud permitida por las exigericias derivada
de] mantenimiento del orden publico. protegido por la Ley y por e
respeto debido a tos derechos fundamentales de los demas.

Estos derechos, concebidos originariamente como derechos indi
vidunles de los ciudadanos, alcanzan también, por derivacion, o la
Confesiones o Comunidades en que aquéllos se inlegran para el cum
plimiento comunitario de sus fines religiosos, sin necesidad de auto
rizacion previa, ni de su inscripcion en ningln registro publico

Desde ¢l respeto mads profundo a estos principios, el Estado, tambiér
por imperativo constitucional, viene obligado, en la medida en qu
las creencias religiosas de la sociedad espafiola lo demanden, al man
tenimiento de relaciones de cooperacion con Ins diferentes Confesione:
religiosus, pudiendo hacerlo en formas diversas con las Confesione:
inscritus en el Registro de Entidades Religiosas,

La Ley Orginica de Libertad Religiosa establece la posibilidad de
que ¢l Estado concrete su cooperacion con las Confesiones religicsas
mediunte la adopeion de Acuerdos o Convenios de Cooperacion, cusnd
uguélius, debidamente inscritas en el Registro de Entidades Religiosas
hayan anlcanzado en la sociedad espafola, ademdas, un araigo gue
por el namero de sus creyentes y por [n extension de su credo, resulte
evidente o notorio. En este caso se encuentra el pratestantismo espainl
en su conjunio, integrado por las distintas Iglesias de confesion evin
geélica. la practica totalidad de las cuales, inscritas en ei Registro de
Entidades Religiosas, han constituido Ia Federacion de Eptidudes Reli
giosas Evangélicas de Espana (FEREDE), como drguno representative
de las mismas ante el Estado, puara la negociacion, adopcion y ulterio
seguimiento de Jos Acuerdos adoptndos,

Dapdo respuesta a los deseos formulados por la Federacion de
Entidades Religiosas Evangélicas de Espafia, y tras las oportenas nego
ciuciones, se Hegd a lu conclusion del presente Acuterdo de Coaperacion
en el que se abordan asunios de gran importancia para los ciudadano:
de religion evangélica: Estatuto de los ministros de culto evangélico
con determinacion de los especificos derechos que se derivan del gfer
cicio de su ministerio, situacion personal en dmbitos de tanta impor
tancia como ia Seguridad Social y forma de cumplimiento de sus deber.:
militares; proteccion juridica de los lugares de culio; utribucion de efectus
civiles al matrimonio celebrado segun el rito evangelico; nsistencia reli
giosy en centros o establecimientos pablicos; ensefanza religiosy evan
gélica en los centros docentes y, finalmente, los bereficios fiscale
aplicables a determinados bienes y actividudes de los Iglesias perie
necientes a la Federacion de Entidades Religiosus Evungélicas e
Espuna, ‘

Se ha procurado siempre tener el mas escrupitioso respeto o I
voluntad negociadors de los interlocutores religiosos, comoe la majol
expresion de los contenidos doctrinales especificos evangeélicos y dt
las peculiares exigencias de conciencia de cllos derivadas, para hace
asi posible que sea real y efectivo el ejercicio cel derecho de libertic
religiosa de los miembros de las Comunidades Evangélicas pertene
cicntes a la FEREDE,

Articulo 1.

I. Los derechos y obligaciones que se deriven de |z Ley por L
que se apruebe el presente Acuerdo seran de aplicacidn a las Iglesins
que, Nigurando inscritas en el Registro de Entidudes Religiosas, formen
parte o se incorporen posteriormente a la Federacion de Entidades
Religiosas Evangélicas de Espaiia, mientras su pertenenciz a la misma
figure inscrita en el mencionado Registro,

2. La incorporacion de las Iglesias a la Federacian, a2 los efectos
de su constancia en el mencionado Registro. se ucreditura mediante
certificacion expedida por la Comisién Permanenic de ta FEREDE,
firmada por su Secretario ejecutivo con la conformidad del Presidente,
La anotacién de su baja o exclusion se practicard a instancia de ia
Iglesia afectada o de la Comisién Permanente de la FEREDE,
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3. Lla certificacion de fines religiosos, que exige el Real Decrsto
142/1981. de 9 de enero, para la inscripeion de las entidades asociativas
religiosas gue se constituyan como tales de acuerdo con el ordenamiento
de {as lglesias evangelicas, podra ser expedidu por It Comision Per-
manente de la FEREDE,

Artrculo 2,

1. A todns los efectos, son lupares de culto de las glesias per-
tenecientes o la FEREDE los edificios o locules que estén destinndos
de forma permanente y exclusiva w las funciones de culto o asistencia
religiosa, cuando asi se certifique por la Iglesia respectiva con la con-
formidad de la Comisién Permanente de la FEREDE,

3, Los lugares de culto de las Iglesias pertenecientes a la FEREDE
gozan de Invinlabilidad en los términos establecidos en las Leyes.

* 3. En cuso de expropiacion forzosa, debera ser oidn previamente
la Comision Permanente de ln FEREDE, salvo razones de urgencia,
seguridad v defensa nacicnales o graves de orden o seguridad pablicos,

4, Los lugares de culto de las Iglesias pertenecientes a la FEREDE
no podran ser demolidos sin ser previamente privados de su caricter
religioso, con excepcion de los casos previstos en las Leyes, por razon
de urgencia o peligro,

Articulo 7.

1. Se reconocen los efecios civiles del matrimonio celebrudo ante
g ministros de cullo de Jas lglesiug pertenecientes a la Federacion
de Entidades Relignsas Evangélicas de Espufia. Pama el pleno reco-
Aocimiento de tales efectos, serd necesaria la inscripeion del matrimonio
vn el Registro Civil.

2. Lns personas que desecn contraer matrimonio en la forma pre-
1ista en o] putafo anterior promoverin el expediente previo al matri-
monio, aote ¢l encargado del Repistro Civil correspondiente.

1. Cumplido ezte trimite, el encargado del Registro Civil, expedin,
por duplicado, cenificacidn acreditativa de la capnacidad matrimonial
de [os contraventes, que éstos deberan entregar al ministro de culio
sneargado de la celebrucion del matrimonio.

4, Para la validez civil del matrimonio, el consentimiento habca
e presiarse ante ¢! ministro de culto oficiante de la ceremonia y,

al menos, dos testipos mayores de edad, antes de que hayan Lranscur‘rido
seis meses desde Jn expedicibn de la certificacion de capacidad
mutrimonial. i i

5. Una vez celebrado el-matrimonio, el ministro de culto oficiante
extenderd, en 1a certificacién de capacidad matrimonial, diligencia expre-
siva de la celebracién del matrimonio que contendrd los requisitos
necesarios para su inscripeién y las menciones de identidad de los
testigos, Uno de los ejemplares de la certificacion asi diligencinda se
remitira, acto seguido, al encargado del Registro Civil competente para
su inscripeitn, ¥ el ofro, se canservard camo acta de la celebracion
en €l archivo del oficiante.

6. Sin perjuicio de las responsabilidades a que haya lugar y de
las derechos adguiridos de buena fe por tercaras personas, Ia Inseripcion
podra ser promovide en cualquier tiempo, mediante presentacion de
la certifieacién diligenciada a que se refiere el nimero anterior.

. Las normas de este articulo relativas al procedimiento para
hacer efectivo el derecho que en el mismo se establece, se ajustarin
a las modificaciones que en el futuro se produzcan en la legislaciép
def Registro Civil, previa audiencia de ls Federacién de Entidades Reli-
giosas Evangélicas de Espana.

Antlculo 11,

1. Las Iglesins pertenecientes.a ln FEREDE puéden recabar libre-
mente de sus fieles prestaciones, organizar colectas piiblicas y recibir
ofrendas y liberalidades de uso.

2. Tendrén la consideracion de operaciones no sujetas a tributo
alguno:

a) Ademdas de los conceptos mencionados en el namero 1 de
este articulo, la entrega de piblicaciones, instrucciones y boletines pas-
torales intemos, realizadn directamente a sus miembros por las Iglesias
pertenecientes a ln FEREDE, siempre ‘gue la misma sea gratuita.

b} La actividad de ensefianzn de Teologin en seminarios de las
Iglesias pertenecientes 4 la FEREDE, destinados a la formacion de
ministros de culto y que impartan exclusivamente ensefianzas propias
de disciplinas eclesiasticas.

3. Las Iglesias peﬂeneciente§ a la FEREDE estarin exentas.

A) Del impuesto sobre Bienes Inmuebles y de las contribuciones
especinles que, en su caso, correspondan, por los siguientes bienes
inmuebles de su propiedad:

a) Los lugares de culto v sus dependencias o edificios y locales
anejos, destinados al culto o a Ia asistencia religiosa y a la residencia
de pastores evangélicos. )

b) Los locales destinados o oficinas’de las Iglesias pertenecientes
a la FEREDE. )

c) Los seminarios destinados a la formacion de ministros de culto,
cuando impartan fGnicamente ensefianzas propias de las disciplinas
eclesiasticas.

. B) El Impuesto sobre Sociedades, en los términos previstos en
los numeros dos y tres del articulo 5 de Ja Ley 61/1978, de 27 de
diciembre, reguladora de aquél. -

Asimismo, estarin exentos del Impuesto sobre Sociedades los incre-
mentos de patrimonios a titulo gratuito que obtengan las Iglesias per-
tenecientes a [a FEREDE, siempre que los bienes y derechos adquiridos
se destinen al culto o al ejercicio de Ia caridad. :

C) Del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juri-
dicos Documentados, siempre que los respectivos bienes o derechos
adquiridos se destinen al culto o al ejercicio de la caridad, en los
términos establecidos en el Texto Refundido de la Ley del Impuesio,
aprobade por Real Decreto Legislativa 3050/ 1980, de 30 de diciembre,
y su Reglamento, aprobado por Real Decreto 3494/1981, de 29 de
diciembre, cn orden a los requisitos y procedimientos para el disfrute
de estla exencion, .t

4. Sin perjuicio de lo previsto en los nlmeros anteriores, las Iglesins
pertenecientes a ln FEREDE tendran derecho a los demds beneficios
fiscales que el ordenamiento juridico tributario del Estado espaiiol prevea
en cada momento para las entidades sin fin de lucro y, en todo caso,
& los que se concedan a ias entidades benéficas privadas,

5. Las asociaciones y entidades creadas y gestionadas por las Igle-
stas pertenecientes a la FEREDE y que se dediquen a actividades
relipiosas, benéfico-docentes, meédicas y hospitalarias o de asistencia
social, tendran derecho a los beneficios fiscales que ¢l ordenamiento
Jjuridico-tributario del Estado preven en cada momento para las entidades

sin fin de lucro y, en todo caso, a los que se concedan a fas entidades
benéficas privadas.
__ 6. La normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas regulara el tratamiento tributario aplicable a los donativos que
se realicen a las Iglesias pertenecientes a ln FEREDE, con las deduc-
ciones que, en su caso, pudieran establecerse.

Aniculo 12, .

1. El descanso laboral semanal, para los fieles de la Union de
Iglesias Adventistas del Séptimo Dia y de otras Iglesias evangélicas,
pertenecientes a la Federacion de Entidades Religiosus Evangélicas de
Espaiia, cuyo dia de precepto sea el sibado, podra comprender, siempre
que medie acuerdo entre las partes, 1a tarde del viernes y el dia completa
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del sabado, en sustitucion del que establece el articulo 37.1 del Estatuto
de los Trubajadores come regla general.

Los slumnos de las Iglesias mencionadas en el nimero | de
este articulo, que cursen estudios en centros de ensefinnzi piblicos
y privades concertados, estaran dispensados de la asistencia a clase
y de la celebracion de examenes desde la puesta del sol del viernes
hosta ia puesta del sol del sabado, a pelicidon propia o de guienes
ejerzan la patria potestad o tutela.

3. Losexamenes, oposiciones o pruebas selectivas convocadas para
el ingreso en Ins Administraciones Publicas, que hayan de celebrarse
dentro del periodo de tiempo expresdo en el niimero anterior, serdn
sefialados en una fecha alternativa para; los fieles de Ias Iglesins a
‘que se refiere el namero 1 de este arliculo, cuando no haya causa
motivada que lo impida.

Disposicion'adicional primera.

El Gobierno pondra en conocimiento de la Federacion de Entidades
Religiosas Evangélicas de Espafia, para que ésta pueda expresar su
parecer, las iniciativas legislativas aue afecten al contenido del presente
Acuerdo. ’

Disposicion adicional segunda.

El presente Acuerdo podri ser denunciado por cualquiera de la
partes que lo suscriben, notificandolo a la otra, con seis meses d
antelacion. )

Asimismo, podra ser objeto de revision, total o parcial, por iniciativ
de cualguiera de ellas, sin perjuicio de su ulterior tramitacion par
lamentaria.

Disposicion pdicional tercera.

Se constituird una Comision Mixta Paritaria con representacion d
la Administracion del Estado y de la Federacidn de Entidades Religiosa
Evangdélicns de Espnfia para la aplicacion y seguimiento del present

cuerdo.

Disposicion final tinica.

Se faculta al Gobiemno para que, a propuesta del Ministro de Justicis
¥, en su caso, conjuntamente con los Ministros competentes por razol
de la materia, dicte las disposiclones necesarias para el desarrvollo .
ejecucion de lo dispuesto en el presente Acuerdo.
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LEY 25/1992, de 10 de noviembre, por la que se aprueba
24854 el Acuer/do de Cooperacion del Estade con la Federacidn
de Comunidades Israelitas de Espaiia,

JUAN CARLOS1T
REY DE ESPANA

A todos los que Iz presente vieren y entendieran.
Sabed: Que las Cortes Generales han sprobado y Yo vengo en
sancionar la siguiente Ley:

Exposicion de motivos

Con fecha 28 de abril de 1992, el Ministro de Justicia habilitado
al efecto por el Consejo de Ministros, suscribid el Acuerdo de Coo-
peracién del Estadoe con la Federacion de Comunidades Israelitas de
Espafia (FCI), que ha de regir las refaciones de cooperacion del Estado
con las Comunidades de confesion judia establecidas en Espuiia, inte-
gradas en dicha Federacion € inscritas en el Registro de Entidades
Religiosas,

Las expresadas rclm:mnes deben regularse por Ley aprobada por
las Cortes Genernles, a tenor de lo dispueste en el articulo 7.1 de
la Ley Organica 7/ 1580, de 5 de julio, de Libertad religiosa.

Artjculo unico,

Las relaciones de cooperacion del Estudo con la Federacion de
Comunidades Israelitas de Espafin se regiri por lo dispuesto en e}

Acuerdo de Cooperacion gue se incorpora como anexo a la presente
Ley.

Disposicién final primera.

Se faculta al Gobierno para que, a propuesta del Minsitro de Justicia,
¥, en su casg, conjuntamente con los Ministros competentes por razdn
de [a materia, dicte las disposiciones necesarias para el desarrollo ¥
ejecucion de [o dispuesto en la presente Ley.

Disposicion final segunda.

La presente Ley entrarh en vigor el dia siguiente al de su publicacién
en el «Boletin Oficial del Estadon.

Por tantg,
Mando a todas los espafioles, particulares y nutondndes que guarden
y hagan guardar esta Ley, -

Madrid, 10 de noviembre de 1992 .
JUAN CARLOS R.

El Presidente del Gobierno,
FELIPE GONZALEZ MARQUEZ

ANEXO

Acnerdn de Cooperacion del Estado espafiol con Ia I‘ederm:ion de
Comunidades Israelitas de Espaiia

Exposicion de motivos. .

La Caonstitucion espafola de 1978, al configurar un Estado demo-

critico y pluralista, ha supuesto un profundo. cambio en la tradicional

actitud del Estado ante el hecho religioso, consagrando como fun-
damentales los derechos de igualdad y libertad rehgmsa, cuyo ejercicio
garantiza con la mayor amplitud permitida por las exigencias derivadas
del mantenimiento del orden publico protegido por la Ley vy por el
respeto debido & los derechos fundamentales de los demaés.

Estos derechos, concebidos originariaments como derechos indi-
viduales de los ciudadunos; alcanzan también, por derivacion, a las
Comunidades o Confesiones en que aquéllos se integran para el cum-
plimiento comunitario de sus fines religiosos, sin necesidad de auto-
rizacibn previa, ni de su inscripcidn .en ninghn registro publico,

Desde el respeto més prnﬁ.mdo a estos prmmpms, el Estado, también
por imperativo constitucional, viene obligado, en la medida en que
Tas creencias religiosas de la sucxednd espaiiola lo demanden, al man-
tenimiento de reluciones de cooperacidn con las diferentes Confesiones
o Comunidades religiosas, pudiendo hacerlo en formas diversas con
las Confesiones inscritas en ¢l Registro de Entidudes Religiosas,

La Ley Organica de Libertad Religiosa esiablece la posibilidad de
que ¢] Estado concrete su cooperacién con las Confesiones o Comu-
nidades religiosas, mediante Ia adopcién de Acuerdos o Convenips
de Cooperacion, cuando aquéllas, debidamente inscritas en el Registro
de Entidades Religiosas haynn alcanzado en la sociedad espafiola ademnas
uy} arraigo que, por el numero de sus creyentes y por‘la extension
de su credo, resulte evidente o notorio. En este caso se encuentra
la religibn Judin de tradicion milenaria en nuestro pais, integrada por
distintas Cornunidades de dicha confesion inscritas en el Registro de
Entidades Religiosas, que han constituido la Federacion de Comu-
nidades Israelitas de Espafia, como érgano representativo de las mismas
ante el Estado para la nepociacion, firma y ulierior seguimiento de
los Acuerdos adoptados.

Dando respuesta a los deseos formulades por la Federacidn de
Comunidades Israelitas de Espafia, ¥ trus Ias oportunas negociaciones,
se llegd a In comclusion del presente Acuerdo de Cooperacién, en
el que se nbordan asuntos de gran importancia para los ciudadanios
de religidon judia: Estatuto de los ministros de culto judio, con det:r-
minacion de los especificos derechos que se derivan del ejercicic de
5u ministerio, situacion personal en &mbitos de tanta importancia como
la Seguridad Social y forma de cumplimienio de sus deberes militares;
proteccion juridica de los lugnres de cultg; atribucién de efectos civiles
al matrimenio celebrado segun el rito JUﬂiD. asistencia religiosa en
centras o establecimientos pablicos; ensefianza religiosa judia en los:
centros docentes, beneficios fiscales aplicables a determinados bienes
y actividades de Ins Comunidades pertenecientes a la Fedemcitn de
Comunidades Israelitas de Espafia; conmemoracitn de festividades reli-
giosos judias; y finalmente colaboracidn. del Estado con la Federacidn
de Comunidades Israelitas de Espafin en orden a la conservaclén y
fomento del Patrimonio Historico y Artistico espafiol, de origen judio.

Se ha procummdo. siempre tener el mas escrupuloso respeto a. la
voluntad negociadora de los interlocutores religiosos, como la mejor
expresion de los contenidos doctrinales especificos judios y de las pecu-
liares exigencias.de concncncm dc cllos derivadas, para hacer asi posible
que sea reat y- efectivo el ejercicio del dercchu de !Jbertnd rchglusa
de los creyentes Judios

Articulo 1. ’ ) ' B

1. lL.os derechos y obligaciones que se deriven de Ia Ley por la
que se apruebe ¢l presenie Acuerdo serdn de aplicacitn a las Comu-
nidndes Ismelitas que, figurando inscritas en ¢l Registro de Entidades
Religiosas, formen parte o posteriormente se incorporen a la Federacion
de Comunidades Israelitns de Espafia, mientras su pertenencia a la
misima figure inscrita en el mencionado Registro.

2, La incorporacion de las Comunidades a la Federacion, a los
efectos de su constancia en el mencionado Registro, se acreditard
mediante certificacidon expedida por la Secretaria General de 1a Fede-
racibn de Comuznidades Israelitas de Espafia, firmada por un Vice-
secretario de 1a misma con ln conformidad del Secretario. La anotacién
en el Registro de su baja o exclusién se practicard .a instancia de
la Comunidad afectada o de la Secretarla General de la referida

Federacign.

'3. La certificacion de fines refigiosas, que exige el Real Decreto

142/1981, de 9 de enero, para la inscripcién de las entidades asociativas

religiosas que se constituyan como tales,-de acuerdo al ordenamiento
de las Comunidades Israelitas, podrd ser expedida por la Secretaria
General de la chcmgibn de Comunidades Israelitas de Espaiia.

Articulo 2.

1. A todos los efectos legales, son lugares de culio de las Comu-
nidndes pertenecientks a la Federacién de Comunidades Israclitas de
Espafia los edificios o locales que estén destinados de forme permauente
y exclusiva a las funcionés de culto, formaelén o asistencia religiosa,
cuando asi se certifique por ia Comunidad respectiva con la conformidad
de In Secretaria General de In FCI.
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2. Los lugzire.r:‘ de culto de las Comunidades pertenecientes ala
FCI gozan de inviclsbilidad en los términos establecidos en Ins leyes.

3. En caso de exproplacion forzosa, deberd ser oida previamente
la Secretaria General de 1a FCI. ’

4. Los lugares de culto de las Comunidades pertenecierites a la
FCI no podrin ser demolidos sin §er previamente privados de su caricter
sagrado, con excepeion de los casos previstos en las leyes por razon

de urgenciz o peligro.

5. Los lugares de culto podran ser objeto de anotaclén en el Regis-
tro de Entidades Religiosas.

6. Los cementerios judios gozarin dec los beneficios Iegales que
este articulo establece para los lugares de cultn. Se reconoce a las
Comunidades Isrnelitas, pertenecientes a la FCI, el derecho a In con-
cesién de ‘parcelus reservadas pars los enterramientos judios en los
cementerios municipales, asi como ¢l derecho de poseer cementerios
judios privados, con sujecion a lo dispuesta en 1a legislacidn de régimen
local y de sanidad, Se adoptaran las medidas oportunas para Ia obser-
vanciza de las reglas tradicicnales judins, relatives a inhumaciones, sepul-
turas y ritos funerarios, que se realizardn con intervencitn de la Comu-
nidad judia local. Se réconioce el derecho a trasladar a los cementerios
pertenecientes a lns Comunidades Ismelitas, de los cuerpos de los difun-
tos judios, tanto de log actuslmente inhumados en cementerios muni-
cipales como de aquéllos cuyo fallecimiento s& produzca en localidad
en la que no exista cementerio judlo,

Artleulo 7.

" 1. Sereconocen los efectos civiles del matrimonio celebrado segiin
In propia normativa formsl israelita ante los ministras de culto de
1as Comunidades pertenecientes a la Federscion de Comunidades Israe-
Litns de Espafia. Para el pleno reconocimiento de tales efectos, serd
necesaria ln inscripcion del matrimonio en el Registro Civil.

. Las personas que deseen contraer matrimonio en 1a forma pre-
vista en el phrmfo anterior promoveran. el expediente previo al matri-
monio, ante el encargado del Registro Civil correspondiente. i

3. Cumplido este trimite; el encargado del Registro Civil expedira,
por duplicado, certificacién acreditativa de tn capacidad matrimonial
de los contrayentes, que éstos deberiin entregar al ministro de culto
encargado de la celebracion del matrimonio.

4. Para In velidez civil del matrimonio, el consentimiento, habra
de prestarse ante el ministro de culto oficiante de Ia ceremonia y,
al menos, dos testigos mayores de edad antes de que hayan trunsaux:ndo
scis meses desde la expedicion de In certificacibn de capacidad
matrimonial. * . : .

5. Una vez celebrado el matrimonio, el ministro de culto oficiante
extendert, en la certificacion de capacidad matrimonial, diligencia expre-
siva de la celebracion del matrimonio que contendrd Jos requisitos
necesarios para su inscripcién y las menciones de identidad de los
testigos. Uno. de los ejemplares de la certificacion asi diligenciada se
remitird, acto seguido, al encargado del Registro Civil competente para
su inscripcion, y €l otro, se conservari como acta de celebracidon en
el archivo de la Comunidad Ismclita respectiva. .

6. Sin perjuicio de las responsabilidades a que haya lugar y de
los derechos adauiridos de buena fe por terceras personas, Ia inscripcion

sef promovida en cualquier tiempo, mediante presentacion de
la certificacitn diligencinda & que se refiere el numero anterior.

7. - Las normas de este articulo relativas al procedimiento pam
hacer efectivo el derecho gue en el mismo se establece, se ajustarin
& las modificaciones que en el futuro se produzcan en la legislacion
del Registro Civil, previa audiencia de Ia Federscion de Comunidades
Israelitas de Espaiia. . :

Articulo 11,

1. Las Comunidades pertenecientes n lo Fedemcion de Comuo-
nidades Israelitas pueden recabar libremente de sus fieles prestaciones,
organizar colectas pablicas y recibir ofrendas y liberalidades de uso.

2. Tendrén In considerucién de operaciones no sujetas a tributo
alguno:

a) Ademas de los conceptos mencionados en el mimero 1 de
este articulo, ia entrega de publicaciones de cardcter religioso, realizada
directamente a sus miembros por las Comunidades pertenecientes n
la Federacion de Comunidades Israelitas, siempre que sea ‘gratuita.

b) La actividad de ensefianza religiosa en centros de formacion
de las Comunidades pertenecientes 8 la Federacion de Comunidades
Israelitas destinadas a la formacién de ministros de culto y a impartir
exclasivamente ensefianzas propias de formacion rabinica. R

.. 3. Las Comunidades pertenecientes a la Federacion de Comu
nidades Israelitas estarin exentas: : '

A)  Del Impuesto sobre Bienes Inn{ucbles y de las contribucione:
especinles que, en su caso, correspondan, por los siguientes biene:
inmuebles de su propiedad.

a} Los lugares de culto y sus dependencias o edificios y locale:
anejos, destinados al culta o a la asistencia religiosa.

b) Los locales destinados a oficinas de las Comunidades perte
necientes a la Federncion de Comunidades Israelitas. :

c} Los centros destinados a la formacion de ministros de culto
cuando impartan unicamente ensefianzas propias de su misién rabinica

B) Del Impuesto sobre Sociedades, en los términos previstos ern
los mameros dos y tres del articulo 5 de 1a Ley 61/1978, de 27 de
diciembre, reguladora de aquél. '

Asimismo, estarin exentos del Impuesto sobre Sociedades los incre-
mentos de patrimonic a titulo gratuito que obtengun las Comunidades
pertenecientes a la Federacién de Comunidades Esraelitas, siempre que
los bienes y derechos adquiridos se destinen a actividades religiosa.
y asistenciales, tooe

. ©)__ Del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juri
dicos Ducumentag!os. siempre que los respectivos bienes o derecho:
adquiridos se destinen a actividades religiosns y asistenciales, en lo:
términos establecidos en el Texto Refundide de la Ley del Impuesto
aprobado por Real Decreto Legislativo 3050/1980, de 30 de diciembre
y su Reglamento, aprobado por Real Decreto 3494/1981, de 29 de
diciembre, en orden a los requisitos y procedimientos para el disfrute
de esta exencién. . ’

4.  5in peruicio de lo previsto en los mimeros anteriores, las Comu
nidades pertenecientes a la Federacion de Comunidades Ismaelitas ten
dran derecho a los demas beneficios fiscales que el ordenamiento Jurd
dice tributario del Estado espafiol prevea en cada momento para las
entidades sin fin de lucro y, en todo caso, a los que se concedar
4 Ias entidades benéficas privadas. - ]

5. Las asociaciones y entidades creadss y gestionadas por las
Comunidades pertenecientes a ln Pederncion de Comunidades Israelitas
¥ que se dediquen a actividades religiosas, benéfico-docentes, médicas
u hospitalarias o de asistencia social, tendrin derecho a los beneficios
fiscales que el ordenamiento juridico-tributario del Estado preven en
cada momento para las entidades sin fin de lucro y, en todo caso,
alos que se concedan a las entidades benéficas privadas,

6. La normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicus regulara ef tratamiento tributario aplicable a los donativos que
se realicen a las Comunidades pertenecientes n la Federacion de Comu-
nidades Jsraelitas, con las deducciones que, en su caso, pudieran
establecerse. : - :

'Articulo 12

1. El descanso laboral semanal, para los fieles de Comunidade:
Israelitas pertenccientes 2 1a FCI, podra comprender, siempre gue medic
acuerdo entre las paries, la tarde del viernes y el dia completo de
sibado, en sustitucion del que establece el articulo 37.1 del Estatiitc
de los Trabujadores como regla general. :

.2. Las festividades que a continuacidn se expresan, que Seglr
Ia Ley y la tradicion judias, tienen el cardcter de religiosas, podrar
sustituir a las establecidas con caricter general por el Estatuto de lo:
Trabajadores, en su aniculo 37.2, con ¢l mismo cardcter de retribuidas
¥ nio recuperables, a peticion de las personas a que se refiere el niimerc
anterior, ¥ en los términos previstos en el mismo.

- Afio Nuevo (Rosh Hashana), 1.2y 2.2 dia,

- Dia de Expiacion (Yon Kippur).

- Fista de las Cabaifias {(Succoth), 1.°, 2.°, 7.9 y 8.° dia.
- Pascua (Pesaj), 1.°, 2.°, 7.7 y 8.%dia.

- Pentecostés (Shavuot), 1.° y 2.° dia.

3. Laos alumnos judios gue cursen estudios en centros de ensefianz:
piblicos y privados concertados, estarin dispensados de la asistencic
a clase y de la celebmcion de eximenes, en el dia de sibado y er
ias festividades religiosas expresadas en el namero antefior, a peticior
propia o de quienes ejerzan la patria potestad o tutela. B

4. Los exémenes, oposiciones 0 pruebas selectivas, convocada:
para el ingreso en ias Administraciones Publicas, que hayan de celebrarse
en sibado y en las festividades.religiosas anterionmente sxpresadas
serin sefialados, para los judios que lo soliciten, en una fecha alternativa
cuande no haya causa motivada que lo impida, ..
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See

24855 LEY 26/1992, de 10 de noviembre, por la gue se aprueba
el Acuerdo de Cooperacién del Estado con la Comisicn
Isldmica de’Espaiia.

JUAN CARLOS1
REY DE ESPANA

?a‘ ﬁf’salﬁf q}le 'lucpn:sur.utGe‘= vieren y entendicren.
! : e Ins Cortes nerales han aprobado ¥y Yo veng
sancionar la signiente Ley: P y e o e

Exposicién de motivos

Con fecha 28 de abril de 1992, el Ministro de Justicia, habilitado
al efecto por €l Consejo de i suscribi¢ el Acuerdo de Coo-
peracién del Estado con la Comisién Isldmica de Espafia, que ha de
regir Ins relaciones de cooperacion del Estado con’ las Comunidades
de confesion musulmana establecidas en Espafia, integradas en dicha
Comisién e inscritas en el Registro de Entidades Religiosas. "

Las expresades relaciones deben regularse por Ley aprobada por
Ias Cortes Generales, a tenor de o dispuesto en el articulo 7.1 de
la Ley Organica 7/1980, de 5 de julio, de Libertad Religiosa. :

Articulo unico.

Las relaciones de cooperacitn del Estado con la Comisicn Islamica
de Espaiia se regirin por lo dispuesto en el Acuerdo de Cooperacitn
que se incorpora como anexo a la presente Ley. .

Disposicion final primerfn. .

Se faculta al Gobierno para que a propuesta del Ministro de Justicia,
¥, en su caso, conjuntamente con los Ministros competentes por razén
de la materia, dicte las disposiciones necesarias para el desarmollo y
ejecucidn de lo dispuesto en Ia presente Ley.

Disposicion final segunda. -

La presente Ley entrara en vigor el dia siguiente af de su publicacion
en el «Boletin Oficinl de! Estados.

" Por tanto, o . :
-Mando a todos los espafioles, particulares y autoridades, que guarden
y hagan guardnr-esta Ley. : i

Madrid, 10 de noviembre de 1992.

: " JUAN CARLOSR.
El Presidente del Gobiernno,
FELIFE ‘GONZALEZ MARQUEZ
ANEXO . -
Acuerdo de Cooperacion del Estado espaiiol con Ja Comision Islimica
=" de Espaiia -

Exposicion de motivos

La Constitucion espaiiola de 1978, al configurar un Estado Vdgmo.-
cratico y pluralista, 'ha supuesto un' profundo cambio en la tradicional
actitud del Estado ante el hecho religioso, consagrando como fun-
damentales 1os derechos de igualdad y libertad rcligiqsa, cuyo ejercicio
garantiza con la mayor amplitud permitida por las exigencios derivadas
del mantenimiento .del orden piblico protegido ‘por la Ley y por el
tespeto debido a los derechos fundamentales de los demas. L

" Estos derechos, concebidos originariamente como derechos indi-
viduales de los ciudadanos, slcanzan también, por derivacién, 'a las
Comunidades o Confesiones en que aquéllos se integran para el comi-
plimiento comunitario de sus fines religiosos, sin necesidad de auto-
rizacitn previa, ni de su inscripcion en mingin registro publico.

Desde ¢l respeto mas profundo a estos principios, el Estado, 1ambitn
por imperativo constitucional, viene obligado, en In medida en que
ins creencias religiosas de Ia sociedad espafiold lo demanden, al man-
tenimiento de relaciones de cooperacion con led difefentes Confesiones
o Comunidades religiosas, pudiendo hacerlo enifoimas diversas con
las Confesiones inscritas en el Registro-'de’ Entidades Religiosas.

La Ley Organica de Liberind Religiosa establece la posibilidad de
que el Estado concrete su-cooperacién con las Confesiones o Comu-
nidades religiosas, mediante la adopcién de Acuerdos o Convenios

de Cooperacién, cuando aguéllas, debidamente inscritas en el Registro
de Entidades Religiosas, hayan aleanzado en la sociedad espafiols, ade-
mis, un armeigo que, por el nizmero de sus creyentes y por la extension
de su credo, resulte evidente o notorio. En este caso .se encuentra
Iz religion istdmica, de tradicion secular en nuestro pals, con relevante
importancia en la formacion de.la identidad espaiiole,, representada
por distintas Comunidades de dicha confesitn, inscritas en el Registro
de Entidades Religiosas e integradas en alguna de Ins dos Federaciones
igualmente inscritas, denominadas Federacion Espafiola de Entidades
Religiosas Islimicas y Union de Comunidades Islaimicas de Espaiia,

que, a su vez, han constituide una entidad religiosa inscrita con la
depominacion de «Comision Isldmica de Espafiay, como &rgano repre-
sentativo de]l Islam en Espaila ante' el Estddo’ para In negociacion,

firma y seguimiento’ de los acuérdos ndoptados. - - ' .o

Dando respuesta a los dezseos formulados por ambas Federaciones,

expresitn de la voluntad de los musulmanes espaiicles, y tras las opor-
tunas negociaciones, se llegd a la conclusion del presente Acperdo

de Cooperacion, ¢n €l que se abordan asuntos de gran importancia

para los ciudadanos de religiéon islimica; Estatuto de los dirigentes

religiosos islimicos e Imames, con determinacién de los especificos

derechos que se derivan del gjercicio de su funcion religiosa, situacién

personal en dmbitos de tanta importancia como la Seguridad Social

y forma de cumplimiento de sus deberes militares; proteccion juridica

de las mezquitas de culto; atribucidn de efectos civiles al matrimonio

celebrado segin el rito religioso islamico; asistencia religiosa en centros

o establecimientos publicos; ensefianza religiosa islimica en los centros

docentes; beneficios fiscales aplicables a delerminados bienes y acti-

vidades de las Comunidades pertenecientes a las Fedeiaciones que

constituyen la «Comision Islaimica de Espaiias, conmemoracion de fes-

tividades religiosas islamicas y, finalmeiite, colaboracién del Estado

con la expresada Comisidn en orden a ]a conservacién y fomento

del Patrimonio Histdrico y Artistico Islamico,

En la negociacion del presente Acuerdo, se ha procurado siempre
tener el mas escrupuloso respeto a la voluntad negociadora de los
interlocutores religiosos, como la mejor expresion de los contenidas
doctrinales especificos del credo religioso islimico y de las peculiares
exipencias de conciencia que de ellos se derivan, pam hacer posible
que sea real y efectivo el ejercicio del derecho de libertad religiosa
de los creyentes musuimanes,

Articulo 1.

1. Los derechos y obligiciones que se deriven de la Ley por la
que se apruebe el presente Acuerdo serdn de aplicacién a Ins Comu-
nidades Islimicas inscritas en el Registro de Entidades Religiosas, que
formen parte o posteriormente se incorporen a Ia «Comision Islamica
de Espanna» o a alguna de las Federaciones Islimicas inscritas integradas
en dicha Comisitn, mientras su pertenencia a las mismas figure inscrita
en dicho Registro. :

- 2. Laincorporacién de las Comunidades y Federaciones islimicas
a la «Comisién Islimica de Espafin», a los efectos de su constancia
en el Registro de Entidades Religiosas, se acreditard mediante cer-
tificacién expedida por los representantes legales correspondientes, con
la conformidad de |a referida Comisidon. La anotacién en el Registro
de su baja o exclusion se practicard a instancia de la entidad interesada
o de la «Comision Islamica de Esparias.

3. La certificacion de fines religiosos que exige el Real Decre-
to 142/1981, de 9 de enero, para la inscripcion de Ins entidades aso-
ciativas religiosas que se constituyan como tales, de acuerdo al orde-
namiento de las Comunidades Islamicas, podra ser expedida por la
Federacién a que pertenezcan, con la conformidad de la «Comision
Isldmica de Espafins, o por ésta si no formafan parte de ninguna

, Federacidn.

Articulo 2.
1. A todos los efectos legnles,. son Mezquitas o lugares de culto

“de las Comunidades’ Islimicas pertenecientes a Ia «Comision Islémica

de Espafia* los edificios o locales destinados de forma exclusiva a
1n practica habitual de la oracién, formacion o asistencia religiosa isti-
mica,.cuando asi se certifique por la Comunidad respectiva, con la
conformidad de dichs Comisién. .

2. Los lugares de culto de las Comunidades Islimicas miembros
de la «Comision Islamica de Espaifia» gozan de inviolabilidad en los
téominos establecidos por Ins Leyes.-En caso de expropiacion forzosa,
deber ser oida previamente:la «Comisidon Islamica de Espafias, y no
podran ser demolidos sin ser previamente privados de su cardcter sagra-
do, con excepcidon de los cosos previstos en la Leyes, por razones
de urgencia o peligrg. También quedarin exceptuados de la ocupacion
temporal e imposicion de servidumbres en los términos previstos en
el articulo 119 de la Lgy de Expropiacion Forzosa.
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3. Fl Estado respeta y protege la inviolabilidad de los archivos
y demas documentos pertenécientes a la «Comision Islamica de Espaiian,
asl como a sus Comunidades nmiembros.

. 4., l.os lugares de culto podran ser objeto de anotacion en el Regis-
tro de Entidades Réligiosas.

5. Los cementerios isldmicos gozarin de los beneficios legales
que establece el nimero 2 de este mismo articulo para los lugares
de culto.

Se reconoce a las Comunidades Isldmicos, pertenecientes a la «Co-
mision Islimica de Espafias, el derecho a la concesion de parcelas
reservadas para los enterramientos isldmicos en los cementerios muni-
cipales, asi como el derecho a poseer cementerios islamicos propios.
Se adoptarin las medidas oportunas para la observancia de las reglas
tradicionales islimicas, relativas a inhumaciones, sepulturas y ritos fune-
rarios que se realizardn con intervencion de la Comunidad Islamica
iocal. Se reconoce el derecho a trasladar a los cementerios pertenecientes
a las Comunidades Islémicas los cuerpos de los difuntos musulmanes,

tanto los actunimente inhumados en cemenierios municipales como
los de aquéllos cuyo fallecimiento se produzca en localidad en la que
ne exista cementerio islamico, con sujecion a lo dispuesto en la legis-
lacidén de régimen local y de sanidad.

Articulo 7.

1. Se atribuye efectos civiles al matrimonio celebrado segin la
forma religiosa establecida en la Ley Isiamica, desde el momento de
su celebracion, si los contrayentes retiinen los requisitos de capacidad
exigidos por el Cédigo Civil '

Los contrayentes expresarin el consentimiento ante alguna de las
personas expresadas en el namere ! del articulo 3 y, al menos, dos
testigos mayores de edad.

Para el plenc reconocimiento de tales efectos, serd necesaria Ia
inscripcion del matrimonio en el Registro Civil,

2. Las personas que deseen inscribir el matrimonio celebrado en
Ia forma prevista en el numero anterior, deberan acreditar previnmente
su capacidad matrimonial, mediante certificacién expedida por el Regis-
tro Civil correspondiente. No podra practicarse la inscripcion si se
hubiera celebrado el matrimonio transcurridos més de seis meses desde
1a expedicion de dicha certificacion.

Unad vez celebrado el matrimonio, el representante de la Comu-
nidad Islamica en que se hubiera contraide aquél, enviard al Registro
Civil, para su inscripeidn, certificacion acreditativa de }a celebracion
del matrimonio, en In que deberin expresarse lag circunstancing exigidas
por 1a legislacion del Registro Civil,

Sin perjuicio de las responsabilidades a que haya lugar y de
[os derechps adquiridos de buena fe por tercerns personas, Ia inscripcion
del matrimonio celebrado conforme al presente Acuerdo podra ser
promoyida también en cualguier tiempe, mediante presentacidn de la
certificacidn diligenciada a que se refiere el niimero anterior.

. 5. Las normas de este articulo relativas al procedimiento para
hacer efectivo el derecho que en el mismo se establece, se ajustarin
a las modificaciones que en el futuro se produzcan en Ia legislacion
del Registro Civil, previa andiencia de la Comisién Islamica de Espaiia.

Articulo 11,

1. La «Comision Islimica de Espafin» y las Comunidades que
Ia integran pueden recabar libremente de sus miembros prestaciones,
organizar colectas piiblicas y recibir ofrendas y liberalidades de uso.
2, Ademis de los conceptos indicados en el ndmero anterior, ten-
.drin 1 consideracién de operaciones no sujetas a tributo alguno:

a) La entrepn pratuits de publicaciones, instrucciones y boletines
internos, de caricter religioso islAmico, realizada directnmente a sus
miembros por Ias Comunidades pertenecientes d la «Comisitn Iskamica
de Espafiar.’ .

b) " La actividad de ensefinnza religiosa islimica en los centros
de In «Comision Isldmica de Espafias, asi como de sus Comunidades
gnli;nn'ljhrosi._destinada a la formacion de Imames y de dirigentes religiosos
is cos.

3. La «Comisitn Islamica de Espaiias, asi como sus Comunidades
miembros, estarin exentas: .

A) Del Impueste sobre Bienes Inmuebles y de Ins contribuciones
" especiales que, en su caso, correspondan por los signientes bienes inmue-
bles de su propiedad:

a) . Las Mezquitas o lugares de culto y sus dependencias o edificios
¥ locales anejos, destinados al culto, asistencia religiosa isldmica, resi-
dencia de Imames y dirigentes religiosos islamicos.

b) Los locales destinados a oficinas de 1as Comunidades pecte-
necientes a la Comision Islamica de Espafia.

c)} Los centros destinados inicamente a la formacion de Imames
y ditigentes religiosos istAmicos.

e

-

B} Del Impuesto sobre Sociedades, en los términos previstos e
los nomeros dos y tres del articulc 5 de Ia Ley 61/1978, de 27 d
diciembre, reguladora de aquét.

Dei Imnuesto sobre Sociedades que grava los incrementos de patr
monio obtenidos § titulo gratuito, siempre que los bienes y derecho
adquiridos se destinen a aciividndes religiosas islamicas o asistenciale:

C) Del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jur
dicos. Documentados, siempre que los respeciives bienes o derecho
adquiridos se destinen a actividndes religiosas o -asistesicizles, en lo
terminos ‘establecidos en el Texto Refindido de la Ley del Impussis
aprobado por Real Decreto Legislativa 305071980, de 30 de diciembre
¥ su Reglamento, aprobado por Real Decreto 3494/1981, de 29 d
diciembre, en orden a los requisitos y procedimientos para el disfrut
de esta exencion, . .

4, Sin perjuicio de lo previsto en los nitmeros anterfores, l2 «Co
misién Islamica de Espaiias, asi como sus Comunidades miembro
¥ las asocjaciones y entidades creadas y gestionadas por las misma!
que se dediguen a actividades religiosas, benéfico-docentes, médica
u hospitnlarias o de asistencia social, tendran derecho a los beneficio:
fiscales que el ordenamiento juridico-tributario del Estado espafiol pre
vea en cida momento para lns entidndes sin fin de lucro v, en tod
cas0, a los que se concedan a las entidades benéficas privadas

5, La legislacipon fiscal regulara el tratamiento tributario aplicabls
a los donativos que se reslicen a las Comunidades perienecientes :
Ia «Comisidn Islimica de Espafas, con las deducciones que,-en si
caso, pudieran establecerse. ) . '

Articulo 12,

!, Los miembros de las Comunidades Islamicas perteneciente:
a In «Comision Islamica de Espafia» que lo deseen, podran solicita
la interrupcion de su trabajo los viernes de cada semana, dia de rez
colectivo obligatorio y solemne de los musulmanes, desde las trece
treinta hasta Jas dieciséis treinta horas, asi como la conclusion de
jornada laboral una hora antes de In puesta del sol, durante el me:
de ayuno (Ramadéan). .

En ambos casos, serd necesario el previo acuerdo entre las partes
Las horas dejadas de trabajar deberan ser recuperadas sin compensacior
alguna, :

g'uz. Las festividades y conmemoraciones que 2 continuacidn st
expresan, que sepin la Ley Islhmica tienen el caricter de religiosns
podran stistituir, siempre que medie acuerdo entre las partes, a I
establecidas con caracter general por ¢1 Estatuto de los Trabajadores
en su articulo 37.2, con el mismo caricter de retribuidas y no recu
perables, a peticion de los fieles de las Comunidades Islamicas per
tenecierites a la «Comision Islamica de Espafia.

— AL HIYRA, correspondiente al 1.° de Muhamam, primer di
del Afio Nuevo Islamico.

— ACHURA, décimo dia de Muharram. .

— IDU AL-MAULID, comresponde al 12 de Rabiu al Awwal, naci

"miento del Profeta, :

— AL ISRA WA AL-MI'RAY, comresponde al 27 de Rayab, fech:
del Viaje Noctumo y la Ascension q&] Profeta. |

— IDU AL-FITR, corresponde &°los dias 1. 2.° y 3.% de Shawwa
y celebra la culminacion del Ayuno de Ramadan. -

— IDU AL-ADHA, comesponde a los dias 10.°, 11.° y 12.° de
Du Al-Hyyah y celebra e! sacrificio protagonizado por el Profets
Abraham.

3. Los alumnos musulmanes que cursen estudios en centros de
ensefianza publicos o privados concertados, estaran dispensados de
la asistencia a clase y de la celebracion de examenes, en el dia de
viernes durante las horas a que se refiere el nimero 1 de este articulc
v en las festividades y conmemeoraciones religiosas anteriormente expre
sadas, a peticidn propin o de quienes ejerzan la patria potestad o tutela

4. Los eximenes, oposiciones o pruebas selectivas convocadas parz
el ingreso en las Administraciones Publicas, que hayan de celebrarse
en los dias a que se refiere el nimero anterior, seran sefalados, par
los musulmanes gue lo soliciten, en una fecha alternativa, cuando nc
haya causa motivada que lo impida.

Articulo 13,

El FEstado y la «Comision Islimica de Espafias colaborarin en o
conservacién y fomento del patrimonio historico, artistico y cultural
islamico en Espafa, que continuarid al serviclo de la sociedad pars
st contemplacién y estudio, .

Dicha colaboracion se extenderd a la realizacion del catilogo e
inventario del'referido patrimonio, asi como a la creacion de Patronatos
Fundaciones u otro tipo de instituciones de caricter cultural, de los
que formaran parte representantes de la «Comision Islimica de Espafias,
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