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Por Eduardo MTARTINEZ-MORA

{NECESIDAD DE
DECLARACION DE
HEREDEROQOS?

Un matrimenio sin hijos, testa en los afios 60
instituyéndose reciprocamente herederos
universales. En el afio 1974 adoptan plenamente a
unit hijo y en la escritera se obligan a institiile
heredero. El padre fallece en 1980, Elhijo adoptado
reclama judicialmenie a la madre adoptante los
derecho en la herencia del adoptante. La madre en
el acto de conciliacién reconoce el derecho del hijo
como heredero universal del padre.

Se pregunla, jes esle acto de conciliacidn
suficicnte?

Al producirse pretericion de heredero forzoso
debe acudirse a la declaracién de herederos.

Lamayorfascinclina por pedirdeclaracién de
herederos, hoy acta de notoriedad.
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PERMUTA DE SOLAR POR
OBRA.

Los duefios de un solar, en la cldusula del
otorgamiento de la escritura, ceden el solar al
constructor X, quién addquiere el pleno dominio. Y
a cambio de ello, el constructor “trasmite a los
cedentes en concepto de permuta, la totalidad de
los locales en planta baja del edificio, salve la
parte que se destina azagudny escaleradel mismo™.

Pregunta el ponente si es correcta la [drmula
de dar en permuta, en prescnie, una cosa futura.

Despuds de varios comentarios, sc concluye
que la escritura mas bien deberfa reflejar “la
obligacion de entregar, que la entrega, y ello con
las garantias que se acostumbra de condiciones
resolutorias etc...”

TRACTO SUCESIVO.

Existiendo inscrita una vivienda a favor del
Instituto de Crédito para la Reconstruccion
Nacional, se presentaen el Registrolaadjudicacion
de la misma a un Ayuntamiento, en expediente de
apremio por débitos fiscales, por contribucidn
urbana afios 1973 ysiguientes, seguido contradofia
A A A, vy cumplidos todos sus Lrdniles, {ermina
con la referida adjudicacidn realizada por el
Delegado de Hacienda.

Falta, pues,laescritura de ventaquecl Instituto
dcbid otorgar a favor de dofia ALAA. y su
inscripcién. Del expediente, por manifestaciones
de vecinos realizadas al practicarse notificaciones,
resulta que dicha seifiora abandond la vivienda e
ingresd en un asilo.
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Se apuntan diversas opciones para la
reanudacion del tracto:

a) Investigary oblenerla escriturade venta del
Instituto a la apremiada, en el protocolo del notario
queautorizélamayor parte delas ventasde viviendas
del mismo edilicio.

b) Que el Banco Hipotecario, continuador del
Banco de Crédito a la Construccién, y Este del
Instituto de C. paralaR.N. otorgue nueva escritura
de venta a favor de dofia A.A.A. alos solos efectos
deltracto, o preste su consentimiento alainscripcidn
de la adjudicacién a favor del Ayuntamiento.

¢) Promover expedicnte de dominio

AGRUPACION DE LOCALES
SITUADOS EN DISTINTOS
EDIFICIOS, COLINDANTES

ENTRE Si.

Se presenta en el Registro escritura de
agrupacién de dos plantas bajas radicantes cada
una en un edificio, y colindantes entre sf,

El ponente defiende 1a posibilidad d 1a
inscripcidnde la agrupaciénen base ala Resolucidn
de 27 de mayo de 1983, que trae bien estudiada, y
nos recucrda su doctrina... “que hay supuestos en
que varias o todas las fincas agrupadas no se
extinguen... sino que subsisten a ciertos efectos, y
en el orden registral su folio particular no queda
cerrado. Sinmengua del principio de especialidad
esposible lacoexistencia del antiguofolio registral
referido al local integrado en una propiedad
horizontaly del nuevofolio donde constard la total
finca resultante de la agrupacién. Que la nueva
finca no requiere se le dé niimero correlativo
conforme al art. 5 de la Ley de 1960, ni tampoco
una cuota sobre el valor de los inmuebles..”

Uninimemente los asistentes se adhieren a la
opinién del ponente.

Y esmds: alguicn comenta que 1a previsidn de
unir o agrupar locales, bajos, garajes... alos de los
edificios colindanies deberfa ser cliusula que se
incluycra en toda escritura de obra nucva y
constitucién en régimen de propicdad horizontal.
Es la llamada agrupacién funcional.

CONTRADICCION ENTRE LA
RESOIL.UCION 16 septiembre
1982 Y EL ART. 132-3 LEY
HIPOTECARIA.

El ponente aclara que no se trata de un caso,
§ino que quiere comentarla reciente Resolucin de
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16 de septiembre 1992 que sanciona la no
cancelacion delahipoteca constando en el Registro
la nota marginal de expedicidn de ceriificacién de
cargas, art. 131-4, por la sola escritura de carta de
pagootorgada porel acreedorenlaque éste consiente
la cancelacién.

En su opinidn, ésta doctrina estd en
contradiccidn con el art. 132-3: ... “suspensién del
Juicio del 131, si se presenta escritura piiblica de
cancelacidn con nota de presentacion en algiin
Registro ... otorgada por el actor...”

La mayorfa de los asistentes opina que Ia
doctrinadelaResolucidnes prictica,:... “desde que
consta en el Registro a través de la nota marginal,
que estd pendiente un procedimiento judicial de
ejecucion, que naturalmente ha de terminar con la
enajenacion forzosa de la finca, no cabe la
cancelacidn, mientras subsista la nota marginal,
sin que la extincién del derecho real de hipoteca
tenga por decision que solo al Juez incumbe, la
consiguiente repercusion en el procedimiento
mismo™...

El ponente continua mostrando sus duda.

PARTICION DE HERENCIA.
NECESIDAD DE APROBACION
JUDICIAL.

En una parlicidn de herencia en la que estdn
interesados varios hijos matrimoniales ¥ uno no
matrimonial y menor de edad representado POT 5u
madre, que no es legitimaria y no tiene intercses
contrapuestos, se adjudican al menor unas
participaciones indivisas de fincas y ademds
metdlico inexistente, ;supone unaenajenacion, que
excede del acto de partir, y que exigird aprobacién
judicial?

La mayorfa se inclina por la necesidad de
aprobacion judicial.

El ponente también apunta como solucidn
prictica, extendero ampliarel inventario, el sufrido
y eldstico inventario, con metdlico suficiente para
pagar al menor.

CANCELACION POR
CADUCIDAD. IMPUESTO.

Enlas ventas con precio aplazado garaniizado
con condicidn resolutoria, sometida ésta a un plazo
de caducidad con previsién de cancelacion,
transcurrido el mismo, a la sola instancia del
comprador si no consta en el Registro oposicién del
vendedor..,
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Comenta el ponente la dificultad de exigir el
cumplimiento fiscal, y que asi como enlos supucstos
" enqueel vendedor otorga carta de pago y consiente
la cancelacién de la condicidn resolutoria ¢l pago
del Impuesto de A.L.D. no ofrece problema; en cl
caso plantcado de caducidad y cancelacién por
instancia del comprador no existe precepto que
prevea la autoliquidacion.

Defiende la conveniencia de presentar 1a
instancia en los libros de 1a Oficina Liquidadora.

PROPIEDAD HORIZONTAL.
CALIFICACION REGISTRAL DE
LOS ACUERDOS DE LA JUNTA.

Elponente defiende que la facultad calificadora
de los acuerdos cn los que s¢ exige unanimidad
debe ser extensa; que debe comprobarse que todas
las personas que han participado en 1a adopcion del
acuerdo coinciden con los respectivos titulares
registrales de las viviendas; que de no ser asi y
extremando el argumento se podria dar el caso de
que personas ajenas a una comunidad modificaran
el tftulo constitutivo.

La mayorfa comenta que cs suficiente, att. 8
LPH, que el Presidente que representa, y el
Secretario que certifica, tengan el cargo vigente, y
ello con referencia en el Libro de Actas.

MANDAMIENTO DE
ANOTACION DE DEMANDA.
ACCESO AL REGISTRO.

Un matrimonio con tres hijos A, By C, ensu
testamento los instituye herederos.

I.a hija C se divorcia y casa de nuevo con un
divorciado, con el que tiene una nifia.

El matrimonio causanie, que no acepta la
situacién, otorga escrituras de venta de Ia nuda
propiedad de todos sus bienes a [avor de sus otros
dos hijos A y B, que son inscritas.

Pasados los afios, 1a nifa, hoy mayor de edad,
demandalanulidad de las escrituras de venta de sus
abuelos a sus tios y su cancelacion registral, y se
presenta Mandamiento paralaanotacién preventiva
de demanda.

Pero un dfa antes s¢ han presentado en el
Diario escrituras en las que los dos hijos A y B se
venden recfprocamente las fincas de que antes cran
titulares.

Por tanto el mandamiento ya no va dirigido
contra los respectivos titulares registrales de cada
finca, sino que los titulares por decirlo de alguna

o>
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maneraestin cruzados. Existe portanto el obsticulo
del art. 20 LH para la anotacién del mandamiento.
Sec manifiestan diversas opiniones sobre el
despachodel mandamiento. Algunosson partidarios
de anotarlo sin mis, para evitar una cadena
interminabic de demandas y ventas. Otros seinclinan
porla suspensién y tomar anotacion de suspension,
aunque por su breve plazo se fe ve poca utilidad.

32 REUNION NOTARIOS-
REGISTRADORES

(E.M.-Pineiro)

(De la CIRCULAR de Baleares, num. 101,
de 9 de diciembre de 1992)

Con menor asistencia de la normal
(Sres. Alonso-Cuevillas, Ballester, Cases,
Gil, Mulet -D. Emilio-, Sudrez y este pelma
de siempre), el miércoles 18 se celebrd,
como aperitivo del desastroso Espania-Eire
de futbol, laanunciada reunion. Cuestiones
dialogadas:

192) REPASO DEL ART® 166 C.c.
Como de todos debe ser sabido el citado

precepto, segtin la redaccion que le did la Ley 11/
1981, de 13 de Mayo, conticne tres pdrralos o




apartados separados: 1% Los padres no podrin
renunciar a los derechos de que los hijos sean
titulares ni enajenar o gravar sus bicnes inmuebles,
establecimientos mercantiles oindustriales, objetos
preciosos y valores mobiliarios, salvoel derecho de
suscripcion preferente de acciones, sino por causas
justificadas de utilidad o necesidad y previa
autorizacion del Juez del domicilio, con audiencia
del Ministerio fiscal. 2°) Los padres deberdn recabar
autorizacion judicial para repudiar la herencia o
Iegado deferidos al hijo o las donaciones que le
fueronofrecidas. Siel Juez denegasela autorizacidn
se entenderd automaticamente aceptado el legado,
herencia o donacidn. La aceplacidn de la herencia
se entenderd hecha, en todo caso, a benelicio de
inventario. 3% No seri necesaria autorizacién
judicial si el menor hubiere cumplido dieciséis
afios y consintiese en documento pablico, ni parala
enajenacion de valores mobiliarios siempre que su
importe se¢ reinvierta en bienes o valores seguros.

La cuestién tratada fue: ;el pdrrafo 3¢ -
innecesidad de autorizacidn judicial cuando el
menor, mayor de dieciséis afios, consintiese en
documento piblico- es aplicable a los supuestos
enumerados en el apartado 2° precedente
(repudiacidn de herencias, legados o donaciones) o
también a los del apartade 1° {enajenacidn y
gravimenes)?

Los defensores de la aplicacion de la
excepcidn s6lo a los supuestos del apartado 29,
alegaban: necesidad de diferenciar entre actos que
suponen merma del patrimonio ya adquirido
{enajenacidn, gravamen), de los que implican
oposicién a aumentarlo (renuncia de herencias,
legadosodenaciones), loque debe conllevarmayor
rigor (auterizacién judicial) respecto de los
primeros; 1a aplicacidn alos supuestos del apartado
19 supone dar al traste con la preceptiva audiencia
de Ministerio fiscal; 1a falta de madurez del menor
mayor de dieciséis afios; la conexién del incisc
primero del apartado 3% con el inciso 2° que
solamente alude a la “enajenacidon de valores
mobiliarios”, con lo que puede entenderse que
quedan excluidos todos los demds supuestos de
enajenacion; etc.

Los valedores de la tesis de que el
consentimicnto del menor mayor de dieciséis aiios
es asimismo aplicable alos supuestos del parrafo 12
(enajenacion y gravamen), esgrimian con fuerza el
argumento de la sistemética del articulo que regula
la excepcién en pdrrafo separado con punto y
apirte, 1o que evidencia su aplicacidn a todos los
pdrrafos precedentes y no sélo al 2%, Silainiencidn

N

del legislador hubiera sido limitarla al apartado 2°
precedente, tendria que haberla incluido, en punto
y seguido, dentro del mismo. También se destaco
que latinica razén de serde laexcepeidn era, valga
Ia expresion, la “economia procesal”; si
emancipando al menor mayor de dieciséis afios se
consigue que éste pueda gravar y enajenar bienes
inmuebles, establecimientos mercantiles, etc. (vide
art®. 317 y 323 C.c), ;por qué no permitir que los
padres vendan o graven por sf solos con
consentimiento del menor ahorrdndose la
emancipacién? No se olvidé tampoco argiiir sobre
la base del 319 C.c. (“se reputard para todos los
efectos como emancipado al hijo mayor de dieciséis
afios que con el consentimiento de los padres
viviese independientemente de éstos™).

Elejercicio mental fue bueno y saludable. La
decisién no podia ser otra que la de entender
aplicable 1a excepcidon a las reglas generales
contenidasenlosdos apartados precedentes. Podrdn,
portanio,los padres, sin previa aulorizacidn judicial,
con el consentimiento prestado cn documento
publico de sushijos menores que hubiesen cumplido
dieciséis afios renunciar a los derechos de que sus
hijos sean titulares, enajenar o gravar sus bienes
inmuebles, establecimientos mercantiles o
industriales, objetos preciosos, valores mobiliarios
y repudiar la herencia o legado deferidos al hijo o
las donaciones que le fuesen ofrecidas. Item més:
para la enajenacién de valores mobiliarios no hard
falta ni autorizacion judicial ni consentimiento del
menor mayor de dieciséis afios siempre que su
importe se reinvierta en bienes o valores seguros,
ex-arl®. 166 “in fine™"; cuestion &sta en Ia que no se
entrd a fondo, a pesar de las muchas interrogantes
que plantea.

Como tantas otras veces sin querer
desenmpolvamos antiguas dudas que 1a doctrina se
plantcd al entrar en vigor la reforma de 1981 y que
hoy parecen superadas y definidas en log mismos
términos en que se concluyd en esta reunidmn.
Opinaron y opinan de esta forma PRADA,
SANCHEZ-VENTURA, MARTINEZ
MARTINEZ,LA CRUZ, SANCHOREBULLIDA,
CASTAN VAZQUEZ, cniro otros. Que sepamos
solamente TORTOSA 1limité la dispensa de
autorizacién judicial ala repudiacidn de herencias,
legados y donaciones.

22) LEASING.

Una vez formalizado e inscrito un “leasing™
sobre un solar, 1a entidad concedente y el usuario

<
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acuerdan su ampliacién para financiar la
construceion de un cdificio sobre el solar de
referencia. ;Es inscribible esta ampliacion?

Para una parte de los asistentes el n® 1 de la
Disposicién Adicional Séptima de laLey 26/ 1988,
de 29 de Julio, de Disciplina e Intervencion de las
Entidades de Crédito impide Ia inscripcién de esta
ampliacién ya que solamente lendrin la
consideracién de operaciones de arrendamiento
financicro“aquellos contratos gue tenganpor objeto
exclusivo la cesion del uso de bienes muebles 0
imnuebles, adquiridos para dicha finalidad segiin
las especificaciones del futuro usuario, a cambio
de una contraprestacion consistente en el abono
periddico de las cuotas...”

Para otros, los requisitos de 1a Ley s¢ habian
cumplidoenlasescritura primigeniay laampliacion
no supone mis que una modificacion del contralo
originario vilido. .

~ A toro pasado quizds serfa convenicnic
repasar lo escrito por BENAVIDES DEL REY
(R.C.D.I., Sept-Oct. 1983) eri su estudio de los
inmuebles futuros como objeto de los
arrendamicntos financicros yenelque diferenciaba:

a) Contrato de arrendamiento financiero
referido a un conjunto inmobiliario, es decir en el
que se financia tanto el suelo como la edificacién
futura. El objeto es 1a totalidad del suelo y la fufura
edificacion, financidndose todo ello.

b) Contrato de arrendamiento financiero en
el que ¢l usuario concede ala entidad de “leasing”
un derecho de superficie para construir sobre el
solar, financiando la edificacién futura.

¢) Contrato de arrendamiento financiero
referido al solar, siendo la edificacidn realizada por
cuenta del usuario.

En los tres €asos opina quc no existe ninguna
dificultad en orden a la existencia del contrato de
arrendamiento financicro, sin perjuicio de que las
condiciones y cldusulas del contraio sean mis
complejas que en ¢l caso ordinario.

Respecto de los supuestos a) y b) se plantca
tambicn 1a cuestién de si dado que la prestacion de
1a entidad de leasing queda diferida en el tiempo
hasta cl momento en que se termine la construccion,
el pago de las cuotas debe quedar también diferido
en ¢l tiempo hasta ese mismo momento. De una
consulta vinculante de 1a Dircccién General de
Tributos de 12 de Julio de 1988 -por tanto, duranie
lavigenciadel R.D. de 31 de Julio de 1980- obtiene
dosconsecuencias claras: 12) Eslegalmente posible
iniciarel pago delas cuotas antes de que el inmucble
esté terminado en su construccidn. 2%) Las cuotas
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satisfechas durante el periodo de construccién no
son deducibles de 1a base imponible del impuesto
personal del usuario; razén suficiente para que -
concluye- ningtn pian de pagos de cuolas se inicie

© antes del plazo previsto para la terminacién de la

obra y su entrega.

Los insaciables pueden acudir a los trabijos
de RUEDA PEREZ y MANZANO SOLANO
publicadas en las “Jornadas sobre Leasing de
Inmuebles”, Madrid 1989.

32) PRECIO APLAZADO
REPRESENTADO POR LETRAS
DE CAMBIO Y CUYO PAGO
ESTE GARANTIZADO CON
CONDICION RESOLUTORIA.

En la 21* Reunién Notarios-Registradores
de estas Islas (Circular n® 61/1991 de la Comisién
de Culturadel I.C.Notarial de Baleares) se poniade
relieve, para evitar los problemas que podia llevar
consigo la pérdida de una o mds de las cambiales y
ladisolucién-liquidaciéndelasociedad vendedora,
1a conveniencia de que en las correspondicntes
escrituras se pactase un plazo de cancelacion
automdtica por mero transcurso del tiempo
establecido desde el vencimiento de latiltima letra,
siempre que no conste anotada en el Registro
reclamacidn alguna por falta de pago.

Se afiadicron, ademds, dos soluciones mis
progresistas, que se sabe levantaron ampollas y
airadas criticas en mds de un foro, a saber:

- Aceptarensustituciéndelalctraexiraviada
certificacién dcl Banco acreditativa de haber sido
satisfecha en su momento (ex-art®. 45 de la Ley
Cambiaria y del Cheque).

- Aportarcertificacién del Registro Mercantil
acreditativa de que la Socicdad acreedora esld
disuelta y liquidada.

Taodos los presentes, con modestainmodesiia,
nos congratulamos de nuestro olfato juridico y
recordanos la Resolucién de 2 de Septiembre de
1992, cn la cual nuestro Ceniro Directivo ving alas
nuestras revocando lanota del Registrador y ¢l auto
apelado, y dando Iuz verde a una cancelacion de
condicién resolutoria por precio aplazado
representado por 117 letras de cambio (cuya clase
y serie no figuraba) de las cuales nueve se habian
perdido, en base a las siguientes consideraciones:

1) Encontrarse ¢n poder del deudor las 108
letras decambio porimporte de 600 peselas, libradas
por la Entidad vendedora y accptadas por el
comprador, que corresponden a cada una de las




fechas de vencimiento correlativo sefialadas enla
escritura de compraventa, faltando solamente para
completar su identificacion la clase y serie de las
mismas.

2) Cerlificacién bancaria acreditativa de
haberse pagado las nueve restantes de 616,44
pesetas.

3) Disolucién de Ia Sociedad vendedora el
15de Junio de 1963, sinque de su Balance aparezca
crédito alpuno contra terceras personas; todo ello
segiin certificacidn del Registro Mercantil.

4) Comparccencia de quien afirma ser la
dltima tcnedora de la totalidad de la Sociedad
vendedora -acta de 2 de Febrero de 1990-,

manifestando no existir cantidad alguna pendiente
por percibir en este caso.

®

La proxima reunion ha sido
convocada para el 16 de Diciembre en el
lugar y hora habituales (Regisiro de Ia
Propiedad n®1, C/Porta Pintada n°31-A, 8%,
a las 19'30 horas). Confiamos en una
concurrencia masiva, cuando menos para
desearnos Feliz Navidad y Feliz Afio 1993
(optimista que es uno').

{E.M-Pifieiro)

S.M. dice a los suscriptores de LUNES 4'30:

“Sintamonos orgullosos del 92”

vl Palg, ladrid

Dan Jusn Carlos calificé el afio gne lermina
cumo de “singular trascendencia® v se-falicité por
los “éxites” aleanzados por Lunes 4°30_ durante
1992, gue. diju, “debemas atriburmos todoy” ¥
que deben acer que *nos sintumos orgullosos™.
"La Exposicion Universal de Sevilla, los Juegos
Olimipicos de Bureelond, la conmemaoracion del V
Centenario del Degcobrimiento de Aménca, la cd-
lidad técnica y juridica de 1a famosa revistilla, igual
que o fines dol afp goterior la Conferencia de Pux

para Criente Medio”, dijo 2] Ray, “pusicron g proe-,

b Is capacidad espafiola pura enmplir sns compro-
misos intemacionales y usumir los propios con ge-
nerosidud. altura de miras ¥ szgoridad™. -

“Asi ha sido, recanocide por yuienes nos han
acompafiado en csos eventos, por la opimion pil-
blica en general y por los demis Estadus, Bsas
Exitoa han side o 16gica consceucncin de muchos
afios de esfuerzos, de voeawdn de futwre, de axi-
gencia propiu”, uhadid el monarea.

Don Juan Carlos recaled que “lgjos de toda
jactancia, pero con sineers y vigurasa justicia, de-

bemos atribuirnoes todos ¥ cada uno de los espa-
fioles. sin distinciones ni distancias, el trivnfo glo-
bal alcunzade™.

Don Juan
Carlos, durante
su mensaie de
Nochebuena,
en &l que se
confeso
impenitente
lactorde la
publicacidn
juridica
"LUNES 430",
conocida por
“la revistilla".
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Direccién General de los Registros y del Notariado.

R 13 OCTUBRE 1992
R 15 OCTUBRE 1992
(B.O.E. 11 DICIEMBRE)

R 14 OCTUBRE 1992
(BOE 17 DICIEMBRE)

MERCANTIL.SRL.
CONSTITUCION

INSCRIPCYON PARCIAL.- La
conformidad a la inscripeidn parcial de un
titulo no excepciona ni excluye la peticion de
su integra inscripcion y es susceptible del
correspondiente recurso gubernativo por
quien goce de legitimacion al efecto.

REPRESENTACION SOCIAL.
LIMITACIONES. La prevision estatutaria
de la necesidad de auntorizacién de la Junta
para el otorgamiento de poderes por el
administrador, debe ser excluida del Registro
en tanto no'se precise debidamente el alcance
meramente interno de Ia necesidad de tal
autorizacion.

DELEGACION DE FACULTADES:
EXIJE ORGANO COLECTIVO -NO
UNIPER-SONAL- DELEGANTE: La
cliusula estatutaria en la que se prevé que los
administradores -en este caso administrador
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tinico- pueden delegar previamente en tercera
persona todas sus facultades delegables ha de
rechazarse .

OBJETO SOCIAL: Deben recharzarse
cliusulas generales como las siguientes:<<la
contratacién, ejecucién y promocién, por
cuenta propia o ajena, de cualesquiera clase
de servicios>> 0 <<la prestacion a
determinado tipo de empresas de toda clase
de servicios>>.

FECHA DE COMIENZO DE
OPERACIO-NES SOCIALES: su
sefialamiento no es incompatible con el hecho
de que para el inicio de ciertas actividades
especiales se exijan determinados requisitos
tales como autorizacidn o inscripcion
administrativas.

En el FD 1., considera la DG que ha de
reiterarse una vez mds la doctrina del Centro
conforme a ta cual, la conformidad alainscripcién
parcial de un titulo tnicamente pretende obtener
cuanto antes la inscripcién de los pactos que el
Registrador no cuestiona, pero no excepciona ni
excluye lapeticion de su {ntegrainscripcién, porlo
que cl Registrador habrd de extender respecto de
las cldosulas excluidas, la oportuna nota
calificadora, susceptible del correspondiente




recurso gubernativo porquicn goce de legitimacién
al efecto,

Encl FD 2. y con relacidn al primero de los
defectos de la nota recurrida, -relativo a la
inconcrecidn de ciertas cldusulas estatutarias
relativas al objeto social- tras destacar 1a DG 1a
exigenciade determinacidn previa del objetosocial
asf como la plena compatibilidad entre esta
exigencia y el sefialamiento de una pluralidad de
dctividades integrantes de dicho objcto, siempre
que éstas se hallen perfectamente delimiladas,
considera;

a) Que la cldusula por la que se incluye comao
parie del objeto social <<lacontratacidn, gjecucién
y promocion, por cuenta propia o ajena, de
cualesquicra clase de servicios>>, vulncra por su
amplitud e inconcrecién la exigencia legal de
determinacion. Y lo mismo cabe sefialar de 1a que
hace referencia a <<la prestacién a determinado
tipo de empresas de toda clase de servicios>>, (Por
no ir seguidas tales cliusulas de un sector de
industria o comercio que las concrele).

b) El hecho de que ¢l objeto social esté
constituido porcierta actividad cuyo gjercicio exija
el cumplimiento de ciertos requisitos legales -la
previa autorizacién o inscripcién administratrivas-
no esincompatible con el articulo de los Estatutos
en que se fija como fecha de comicnzo de las
operaciones sociales la del otorgamicnto de la
escritura calificada, como yapuso de manifiestola
reciente resolucién del Centre Directivo de 10 de
junio de 1992, en la que se sefiald , entre otras
cosas, que la existencia de otras actuaciones que,
sin ser las de prestacidén de este servicio de
transporte, deben reputarse indubitadamente
comprendidas en el objeto social de la entidad en
cuestién y claramente excluidas enla exigencia de
previa autorizacién excluye la pretendida
incompatibilidad entre 1a fijacién del momento de
otorgamiento de la escritura constitutiva como
fechade comienzodelas operaciones, ylaexigencia
de previainscripcién en el Registro administrativo
correspondiente para desenvolvimiento de la
actividad principal de 1a Sociedad.

E1FD 3., entra en el segundo de los defectos
de 1a nota impugnada que se refiere:

a) A la cliusula estatutaria en la que sc prevé
quelos adminisiradores -eneste caso administrador
unico- pueden delegar previamente en lercera
persona todas sus facultades delegables. Considera
la DG que la inscripeidn de tal cldusula ha de
rechazarse ya que si bien es cierto que algunos
preceptoslegales emplean el i€rmino <<dclegar>>
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para referirse a supuestos de apoderamiento
voluntario {vid artfculo 261, 262, 269 det Cédigo
de Comercio), no lo es menos que en el dmbito
societario se ha producido la cristalizacidn de la
expresién a una hipdtesis de verdadera
representacidn orginica, y que tal delegacion sélo
es viable técnicamente en los casos en que la
gestion social se confiera a un érgano colegiado.

b) La prevision estatutaria de 1a necesidad de
autorizacidn de la Junta para el olorgamiento de
poderes por el administrador, debe serexcluida del
Registro en tanio no se precise debidamente el
alcance meramente intemno de 1a necesidad de tal
autorizacidn, pues, a pesarde que tal concrecion de
efectos se impondria endefinitiva, en funciénde la
indudable subordinacién de las previsiones
estatutarias a las normas legales imperativas (en
virtud de las cuales la representacidn social se
extiende a todo acto comprendido en el objeto
social, siendo inclicaz frente 4 terceros cualguier
limitacién de este dmbilo representativo), la
trascendencia de la norma estatutaria en cuanto
rectora de la estructura y funcionamiento de 1a
Sociedad (cuyaeficacia alcanzard a terceros queno
intervinieron en su redaccion), y la exigencia de
precision y claridad en los pronunciamientos
registrales, exigen la climinacién de toda
ambigiliedad o incertidumbre en aquella regulacién
estatutaria como requisito previo a su inscripcion;
eliminacién que corresponde realizar a los propios
constituyentes,

R 16 OCTUBRE 1992
(B.O.E. 1 DE DICIEMBRE)

COMUNIDAD DE BIENES.
CALIFICAION DE DOCUMENTOS
ADMINISTRATIVOS.

No hay doble transmisidn cuando la
cesion se hace a una comunidad de
bienes integrada por varias personas y
luego la escritura de venta se otorga a
favor de éstas en proindiviso y como
integrantes de aquélla.

La calificacion de los documentos
dministrativos se halla limitada por el art.
99 R.H. de modo que nunca puede
implicar una valoracion del fondo ni un
juicio sobre la actuacidn administrativa.

Antecedentes .- I.- Por impago de impuestos
municipales se procedid al embargo de varias




parcelas del deudor, y celebrada piblica subasta se
adjudican a calidad de cederal.C.G. quienlos cede
a la comunidad de bienes formada por A.C.G.,
R.C.C. y G.C.B. En la escritura calificada
comparecenel alcalde Presidente, y el Recandador
municipal quienes por rebeldiadel deudorenajenan
las fincas alos tres citados que compran por terceras
partes proindivisas como integrantes de la
comunidad de bienes citada. De la escritura resulta
la notilicacién al deudor en su domicilio y en el
B.O.P.

II.- El Registrador deniega la inscripcidn al
apreciar como defectos los siguientes: a) Que
habiéndose cedido a la comunidad de bienes y no
a las personas fisicas integrantes de la misma, la
escritura implica una segunda cesion de la
adjudicacién no permitida por el R. General de
Recaudacién de 1968, b) Deduciéndose de la
escrifura que ¢l cargo de Recaudador implica un
casode gestidnindirecta prohibida porlalegislacion
del régimen local, no se acredita la validez de su
nombramiento. ¢) No constar la citacion directa al
deudor para otorgar la escritura.

IIL.- Los compradores recurrentes alegan que
no hay segunda cesién, pues es claro que la cesion
al hacerse a la comunidad de bienes se hace a favor
de sus integrantes; que al no existir resolucién
judicial que declare la nulidad del contrato de
recaudacion no puede hacerlo el Registrador y que
la notificacién se practicé en cl domicilio del
deudor.

IV.- El Registrador informé que dc la
intervencién en la escritura resulta un NIF y
domicilio de la entidad distinto de los comuneros;
que estd prohibida la gestién indirecta de servicios
que impliquen acto de autoridad, 1o que apoya en
distintos preceptos de la legislacién local y fiscal;
y que es doctrina del Tribunal Constitucional que
es insuficiente la notificacién con acuse de recibo
cuando no consta a quien se entregd, ni si se
entrego.

V.-ElPresidente del T.5.T. revocalos defeclos
citados.

Doctrina de la Direccion.- I.- Al ser
adjudicataria una Entidad sin personalidad juridica,
son los tres conducfios quienes han adquirido en
proindivisién, y portal circunstanciaaparece creada
entre ellos por imperativo legal una comunidad de
bienes. Por ello, no puede concluirse que haya
habido dos cesiones, sino una tnica transmisién,
todo lo cual no se desvirtiia porla existencia de un
NIF diferenciador que produce sus efectos en el
campo propio para el que se establecid.
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IL.- Del art. 99 del R.H. resulta que el
Registradorno puede calificarel acto administrativo
por ¢l que una Corporacién designa a un
Recandador, ya que implicaria una valoracion de
fondo del acuerdo adoptado y1a verificacion de un
juicio sobre la actuacién administrativa que es
competencia de los 6rganos jurisdiccionales.

I1L.- Es correcto el criterio del Registrador de
calificar 1a forma de notificacidn, pero concluye
que la tramitacién del expediente se ajusta al
Estatuto de Recaudacion entonces vigente que
permitfalanotificacién con acuse de recibo si tenfa
que praticarse fuera de la capitalidad de la zona.
R.N.D).

R 20 OCTUBRE 1992,
(B.O.E. 1 DICIEMBRE 1992)

MERCANTIL.SA.

El poder otorgado por unaSA antes de
suinscripcion en el RM, debe ser ratificado
una vez constituida.

Se tratan en esta Resolucién fundamen-
talmente tres cuestiones relativas al poderotorgado
porunaS.A., antes delainscripcidn delamismaen
el Registro Mercantil, y conferido exclusivamente
por el Presidente del Conscjo de Administracion
sin ejecutar acuerdo expreso alguno al respecto de
ese érgano colegiado pero resultando autorizado
por el socio nico constituido en JG.

- Primera cuesiidn: Dice el Registrador que Ia
Junta General carece de facultad para otorgar
poderes. La Direccién General sefiala que la
formulaciénde csle defecto esimprocedente, puesto
que lo que ocurre en este caso concreto no es que
1a Junta otorga un poder sino que es unmiembro del
Consejo (el Presidente); por ser solo procede el
olorgamiento del mismo.

- Segunda cuestién: Exige el Registrador la
aprobacién {o ratificacién)del poder porla Sociedad
una vez inscrita en viriud de lo establecido en el
artfculo 15.3 de la LSA, y dentro del plazo
establecido en ¢l mismo. La Direccién General
confirma este criterio yarecogido enla Resolucidn
de 22 dc Encro de 1988, scilalando que se trata de
revalidar la actuacidn unilateral del gestor de la
Socicdad, ain no perfectamente constituida, porla
Sociedad misma una vez estd ya perfectamente
constituida y no es excluible de este criterio el
poder, puesto que es un acto unilateral gencrador




de obligaciones sociales. Elnuevo articulo 15dela
LSA noafiade puesnadanuevo alaanteriordoctrina.

- Tercera cuestion: El contenido del poderen
cuestidn incluye amplias facultades entre las que
constan la de “Concurrir a la modificacion y
disolucion de las Sociedades de que la Sociedad
poderdante seaparte,y ejercitartodos los derechos
y obligaciones inherentes a la cualidad de socio”.
ElRegistradordeniegala inscripeidn, porentender
que esta facultad es contraria al arifculo 18 (;167)
de 1la L.S.R.L. y porque tratindose de sociedades
personalistas resulta incompatible con la propia
naturaleza de éstas. La Direccién General estima
parcialmente el defecto porque sefiala la
supletoriedad del articulo 108 de 1la L.S.A. al
régimendelasS.R.L. Pero respectoalassociedades
personalistas indica que la utilizacién para el
gjercicio de lacualidad de socio dela representacién
voluntaria carece de respaldo legal. Sin embargo
—afiade el CD— resulta paraddjico la constitucidn
de una Scciedad colectiva, comanditaria o civilen
laque unode sussocios sea unasociedad capitalista
pues seeliminarfalasignificaciéndelas cualidades
subjetivas del socio de una sociedad personalista

(R.B.M.).

R 21 OCTUBRE 1992
(B.O.E. 1 DICIEMBRE)

ES ANOTABLE EL EMBARGO DE
BIENES PATRIMONIALES DE LAS
CORPORACIONES LOCALES.-
CALIFICACION DE DOCUMENTOS
JUDICIALES.

La calificacién de los documentos
judiciales dictados por érganos
competentes debe limitarse a comprobar
si la titularidad registral puede verse
afectada por un procedimiento en el que
no haya intervenido, pero ni puede
enjuiciar los razonamientos juridicos del
fallo, ni ia propia legalidad del mismo.

Antecedentes.- I.- Presentado mandamiento
ordenando anotar ¢l embargo sobre bienes
patrimoniales de la Corporacién municipal de
Burgos, se deniega la anotacién por no ser
susceptibles tales bienes de embargo en virtud del
art. 154 de la Ley de 28 de diciembre dc 1988
reguladora de 1as Haciendas Locales.

IL.- La entidad acrcedora interpuso recurso y
alegd que como resulta del art. 100 del R.H. el
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Registrador no puede entrar en el fondo de la
resolucién judicial pero dado que se cuestiona la
embargabilidad de los bienes patrimoniales
fundamenta el criterio positivo, para lo cual hace
un recorrido por diversos preceptos de nuestro
ordenamiento jurfdico.

ITI.- El Registrador informé: a) Sobre la
extensién dela calificacidn del documento judicial
y alega 1} 12 amplitud de términos de redaccién del
art. 154 de l1a Ley, 2) que surge un obstéculo del
Registro cual es la naturaleza del bien y 3) que no
se prejuzga la correccién de procedimiento: y b)
sobre 1a embargabilidad de tales bienes reforzando
sucriterionegativo conapoyoenel art. 44 delaLey
General Presupuestaria, y en los arts. del Rto de
Bienes de las Entidades Locales que regulan los
requisitos de enajenacion de sus bienes sin que
exista referencia alguna a la enajenacion forzosa.

El Presidente del T.S.J. revocé la nota. El
Registradorapelael auto perola Direccién General
descstima cl recurso.

Doctrina de la Direccidn.- 1.- Elrespeto ala
funcién jurisdiccional (art. 17.2 L.0O.P.1.) impone
a todas las autoridades y funcionarios publicos 1a.
obligacién general de cumplir Ias rescluciones
judiciales, y exige que el Registrador limite su
calificacidn al exclusivo finde que cualquier titular
registral no pueda verse afectado por un
procedimiento en el que no haya tenido la
intervencidn prevista por la le;, en definitiva, para
que no sufra indefensidn procesal. En este sentido
debe ser entendido el art, 100 del R.H.

2.- En modo algunc puede el Registrador al
calificar una reseluciéndictada por §rgano judicial
competente, enjuiciar los razonamientos jurfdicos
dei lallo, o siel [allo esilegal. No es el Registrador
sino el titular registral, parte en el procedimiento,
a quien incumbe su defensa. (R.N.D.)

R 23 OCTUBRE 1992
(BOE 1 DICIEMBRE)

MERCANTIL.
TRANSFORMACION DE SA EN SRL.

Sustancialmente idéntica alarifagade RR ya
publicadas sobre mdquinas recreativas.
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R 26 OCTUBRE 1992
(B.O.E. 1 DE DICIEMBRE)

GANANCIALES.- “NEGOCIO DE
COMUNICACION CONTRA DERECHQO DE
REEMBOLSO".

La transferencia de un bien desde el
patrimonio privativo de uno de los
conyuges al ganancial exige, a efectos
registrales, la expresion de la naturaleza
del titulo de transmisidn por exigirlo el
principio de determinacion registral y
por ser presupuesto logico para que el
Registrador pueda cumplir con su
funcidn calificadora en su natural
extension.

A efectos registrales, la expresion de
la naturaleza del titulo es obligada por
exigirlo el principio de determinacién
registral, asi como para permitir una
adecuada calificacién, pues okviamente
son distintos los requisitos exigidos
para la transmisién por donacion, venta,
negocio de comunicacidon contra
derecho de reembolso, &tc...

Antecedentes.- I.- En 1a escritura calificada
dos cényuges agrupan dos solares, uno privativo y
otro ganancial, describen el resultante y declarania
obranueva realizada con fondos gananciales, dando
cardcter ganancial ala total finca agrupaday ala
edificacién con apoyo en los arts. 1255, 1323 y
1355 del C.c.

I1.- El Registrador suspende 1a inscripcion de
la agrupacién por no especificarse ¢l negocio
jurfdico en cuya virtud se produce el cambio de
naturaleza del bien, y en su consecuencia, la obra
nueva declarada.

I11.- El Notario interpone recurso y alega que
1a razén del cambio se halla en 1a obra nueva con
fondos gananciales y simuitdnea declaracién de
voluntad de los cényuges, y que no parece preciso
exponer ¢l “nomen” de tal negocio.

IV.- El Registrador informd: 1) Que no puede
admitirse 1a razén esgrimida por el recurrente pues
¢lart. 1355 C.c. contempla olro Supuestc ya que se
refierc a adquisiciones “ex novo™y atitulo oncroso.
2) Que el principio general de accesion se contiene
enlos arts. 350 a 359 del C.c., y enel dmbito de los
ganancialcs en el art. 1359, que tienen cardcter
imperativo por lo que toda excepcion al mismo
debe establecerse expresamente. No puede
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admitirse que sea una excepcién el art. 1355 C.c.
pues ello implicarfa fraude de Ley, asf como un
modo de adquirir distinto delos recogidos en el art.
609 C.c. 3) La finca resultante silo podrd tener
naturaleza ganancial -y en su consecuencia la obra
nuevasobrelamisma-siloscényuges hanrealizado
un negocio jurfdico de transmisién del patrimonio
privativo de uno al patrimonio ganancial. Este
negocio no puede ser distinto de los previstos enel
C.c. (art. 609 C.c.) y debe reunir los requisitos
esenciales para su validez y, entre ellos, 1a causa
del negocio juridico, que también es objeto de
calificacion.

El Presidente del Tribunal Superior revoco
1a nota. El auto es apelado por el Registrador con
gxito.

Doctrina de la Direccién.- El acuerdo de los
conyuges s6lo serd traslativo si hay donacién o uno
delos “ciertos contratos” que seguidos de tradicion
constituyen el titulo para transmitir el dominio.

A efectos registrales, la expresion de Ia
naturaleza del titulo es obligada por exigirlo el
principio de determinacidn registral, asi como para
permitir una adecuada calificacidn, pucs
obviamente son distintos los requisitos exigidos
para la transmisién por donacidn, venta, negocio
de comunicacién contra derecho de reembolso,
etc... (R.IN.D.)

R 28 OCTUBRE 1992
(B.O.E. 1 DE DICIEMBRE)

CANCELACION DE HIPOTECA
UNILATERAL.

Para el inicio del computo de los dos
meses previsto en los arts. 141 L.H. y 237
R.H. no basta que se acredite el
conocimientofehaciente delaconstitucion
de hipoteca unilateral por la persona
favorecida.

Es requisito necesarioel requerimiento
al acreedor en el que se hara constar que
transcurrido el plazo sin constar en el
Registrolaaceptacion podracancelarsela
hipoteca a peticidn del duefio de la finca.

Supuesto de hecho: Es idéniico al planteado
en las Resoluciones de 6 y 21 de noviembre de
1990, asaber, sipara cancelarunahipotecaunilateral
por el duefio de 1a finca basta el transcurso de dos
meses desde que el acreedor tuvo conocimicnto de
1a constitucion de la misma, conocimiento que se




acredita con la nota de expedicién de copia de la
escritura a favor de 1a Entidad acreedora.

El Centro Directivo confirma la nota y el
auto y reiterando su doctrina al respecto declara
que no es bastante ¢l conocimiento fehaciente por
laEntidad favorecida paraelinicio del cémputo del
plazo de dos meses -tesis sostenida por e Notario
recurrente-, sino que es preciso una especial
intimacién o requerimiento en el que se determine
expresamente que transcurrido el citado plazo sin
resultardel Registrola aceptacién, podrd cancelarse
la hipoteca a peticién del duefio de la finca sin
consentimiento de la persona a cuyc favor se
constituyd.

El juicio sobre si el ejercicio del derecho a
aceptar se ajusta a las exigencias de la buena fe o
no, escapa a la calificacién registral. (R.N.D.)

R 2 NOVIEMBRE 1992
(B.O.E. 17 DICIEMBRE)

CANCELACION DE HIPOTECA:
CONSENTIMIENTO FORMAL.

Disponer unilateralmente en una
escritura ., lisa y llanamente, que la finca
gquede liberada <<de toda
responsabilidad derivada de |a
hipoteca>>, ho es un supuesto de mero
consentimiento formal sino gque hay que
interpretar que estamos ante la
abdicacion por el titular registrat del
derecho real de hipoteca; es decir, ante
una renuncia de derechos. Sin perjucio
de lo anterior (j) la DG sefiala:

a) Que es doctrina de este Centiro
directivo que, para que pueda regdistrarse
cualquier acto traslativo, se requiere la
expresion de la naturaleza del titulo
causal.

b) Que en aplicacidn del principio de
determinacion registral, se exige, entre
las circunstancias del asiento de
cancelacion, la expresién de la <<causa
o razén de [a cancelacién>> (cfr. articulo
193,28, del Reglamento Hipotecario).

c) Que la finalidad del articulo 82 de
la Ley Hipotecaria no es la de Introducir
un disonhante y excepcional
consentimiento formal, sino otra mucho
mas modesta.

d) Que entender que es posible la
cancelaciéon en virtud de un mero

consentimiento formal equivaldria a
admitir la desinscripcion al arbitrio del
titular.

De los FUNDAMENTOS DE DERECHO
resulta que el supuesto de hecho es el siguiente: El
Registrador suspende el asiento de cancelacion de
hipoteca solicitado porque, aunque consta el
consentimiento para la cancelacién otorgada porel
titular registral, no consta, segin €él, la causa o
razén juridica que justifique la cancelacion
pretendida. El Notario autorizante de la escritura
impugna esta calificacién porque, a su entender, el
pérrafo primero del articulo 82 delaLey Hipotecaria
<<poexige parapracticar el asientode cancelacion
mds que la prestacion del consentimiento para la
cancelacién de la persona a cuyo favor se hubiere
hecho lainscripcién>>,sibientambiéninvoca que
en la escritura se hace constar un negocio juridico
unilateral que determina la extincién substantiva
del derecho real inscrito.

La DG mantiene 1a siguiente doctrina:

“2. Discute la doctrina y se cuestiona en este
recurso si lo que quiere expresar el pdrrafo I del
articulo 82 de la Ley Hipotecaria es que el asiento
de cancelacién es procedente por el solo
consentimiento formal del titular registral y sin
necesidad de precisar la causa por la que el titular
registral presta ese consentimiento.

4, Es doctrina de este Centro directivo glie,
para que pueda registrarse cualquier acto
traslativo, se requiere la expresionde lanaturaleza
del titulo causal tanto por exigirlo el principio de
determinacion registral como por ser la causa
presupuesto légico necesario para que el
Registrador pueda, en primer lugar, cumplir con
la funcién calificadora en su natural extension y,
después, practicar debidamente los asientos qie
procedan. Estamismadoctrinahaderegir cuando,
porconsistirlavicisitud juridico-real enlaextincion
o en la reduccidn de un derecho real inscrito, el
asiento que proceda practicar sea un asiento de
cancelacion, total o parcial (cfr. 79 v 80 de la Ley
Hipotecaria), noyasélo por exigirlo su naturaleza
genérica de inscripcidn, sino también porque
resulta impuesto por las normas especificas sobre
cancelaciones: En aplicacion del principio de
determinacién registral, se exige, entre las
circunstancias del asiento de cancelacion, la
expresion de ln <<causa o razdn de lg
cancelacion>> (cfr. articulo 193,2°, del

-Reglamento Hipotecario). Laexpresion de la causa

de la cancelacidn es presupuesto obligado para la
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calificacidn registral, pues obyigmente no son los
mismos [o§ requisitos que se exigen, por ejemplo,
para la extincién de un derechip reqgl limitado por
redencion, paralaextincidnpor pago si del crédito
hipotecario se tratd, 0 para [q extincion por
donacion (o condonacion); np spn las mismas ia
capabidad o las antorizaciones exigidas para un
acto de extincion que implique yna enajenacion a
tftulo gratuito o par@ URA renuncia (cfr. articulos
99 de la Ley Hipotecaria, 1781, del Reglamento
Hipotecaria), que para el gue implique ung
enajenacién a timlo oneroso (cfr. por ejemplo,
articulos 166y 271 del Cdigo Civil). Y tambiénde
la causa o razén dela cancelaeisy dependerd que
seanunos i otros los asientos procedentes (Cfr.por
ejemplo articulos 240 del Regiammento Hipotecario)-
5.Enestainterpretacion - g jipica que permite
lacongruenciasistemdtica- np cqrece de sentido €l
texto del pdrrafo primero del qreiculo 82 de laLey
Hipotecaria. Sufinalidad no eg g de introdicir i
disonante y excepcional consentimicnto formal,
sino otra mucho mas modesrq que resulta de su
contexto. Se trata col €5te argicylps y con 105 qUeé
le siguen de sefialar en gué casos -los mas
frecuentes- rige la doctring general sobre pUEvVas
inscripciones enrelacion con yp dominio oderecho
real ya inscrito (se necesita tir,p otorgado por €l
titular registral o sus casahapientes 0 SCHLERcias
en juicio ordinario Seguidp conptra ellos; cfr.
articulos 1°-111, 20-1, 40, &2_1 y If de la Ley
Hipotecaria y 105y 213 gel Reglamento
Hipotecario), en qué casos ni siquicra se exige un
titulo especial (cfr. articulo 2.7 y concordantes
de la Ley Hipotecaria) y epn qué casos, por el
contrario y aunque el titulgr registral esté de
acuerdo en la cancelacisn, po basta pard
conseguirla un timlo simpleme pze otorgado por €l
(cfr. articulos 83 y 85-1 de 1o Ley Hipotecaria).

Entender, en cambio, gye es posible la
cancelacidn en virtud de un pmerp consentimiento
formal equivaldria a admitiy g desinscripcion al
arbitrio del timlar del derecho que el asiento
publica, siendo que o sélo q él interesa la
inscripcién, que pido, por es o, aher sido solicitada
y costeada por persona distingq (cfr. articilo G¢ de
la Ley Hipotecaria), de poder ser cancelada astla
inscripcion de laiiltima adeg i gicign del dominio 0
de un derecho real, habrig cyestién sobre si la
inscripcicn precedente, que formalmente pasaria
aserlaiiltima, habriarecobradg suplena eficacia
a pesar de lo dispuesto en e] gpiculo 76 de la Ley
Hipotecaria y si, por tanto, proclamaria a todos
los efectos -también, alos efecros que perjudican-
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que el timdar del dominio o del derecho real-
transmitido (un derecho de censo, un créditp
hipotecario, etc) es el anterior titular, a pesar de
que con él no se hubiera constado para Ig
cancelacién y para la consiguiente reviviscencia
de efectos del siento procedente. N

6. Ahora bien, si ciertamente no puede-
aceptarse que para la cancelacion baste el mero
consentimiento formal del titular registral -y ey
esto habria de ser confirmada la notay revocado:
el auto apelado- debe observarse que enlaescriturg:
no se da un mero consentimiento abstracto para’
cancelar,sinoque enella,y ennombre del acreedor -
hipotecario, se dispone unilateralmente que la-
finca quede librada <<de toda responsabilidad
derivada de la hipoteca>>. Hay que interpretar
que estamos ante la abdicacion por el titular
registral del derecho real de hipoteca; es decir,
ante una reanncia de derechos, acto que por st
tiene eficacia substantiva suficiente, conforme al
articulo 6% 2, del Cédigo Civil, para, por su
naturaleza, producir la extincién y,
consiguientemente, paradar causaalacancelacion
conforme a lo dispuesto en los articulos 2,2 y 79
de la Ley Hipotecaria.”

R 3 NOVIEMBRE 1992
(B.O.E. 4 DE DICIEMBRE).

MERCANTIL. SA.

La notificacion fehaciente prevenida -
en el articulo 111 RRM -al anterior titular
de la facultad certificante-, ho requiere
entrega personal por el propio Notario
del documento en cuestion al requerido;
basta el acta notarial acreditativa de la
remisidn por correo certificado.

EnJuntageneraldeuna S.A. aceptala renuncia
presentada por ¢l Consejo de Administracion y se
nombra nuevo Administradorinico a una pcrsona_
distintadel anterior Secretario del Conscjo saliente
(titular hasta entonces de Ia facultad de certificar
acuerdos sociales segiin prescribe el articulo 109
del Reglamento del Registro Mercantil).

Al clevar a piblicos dichos acuerdos el nuevo
Administrador requiere al Notario autorizante para
que los notifique al Sceretario saliente por correo
certificado con acuse de recibo a fin de cumplir 1o
establecido encl articulo 111 del RRM. El Notario,
aceptado el requerimiento, lo cumplimenta por
diligenciasaseguidodelacorrespondiente escritura.

N |
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Presentada la misma en el Registro mercantil
se resuelve no practicarla inscripcion por no tener
1a notificacién realizada al Secretario saliente
cardcter fehacicnte.

La DG revoca el acuerdo y la Nota del
Registrador estimando que la notificacion
fehaciente prevenida en el artfculo 111 RRM, no
requicre entrega personal por el propio Notario del
documento en cuestidn al requerido y que basta el
acta notarial acreditativa de la remisién por correo
certificado. (R.B.M.),

R 4 NOVIEMBRE 1992
(BOE 2 DICIEMBRE)

MERCANTIL.
TRANSFORMACION DE SA EN SRL.

Sustancialmente idéntica alardfaga de RR ya
publicadas sobre maquinas rcereativas.

R 5 NOVIEMBRE 1992
(B.O.E. 17 DICIEMBRE)

MERCANTIL. CAJA DE AHORROS

PODER.- Por via de poder, el Organo
de Administracion puede erigir y delegar
en otro drgano distinto extraestatutario
(cierto Comité Permanente de Credito)
parte de sus facultades, sin que tal
organo tenga que ser inexcusablemente
considerado como 6rgano social.

Seglinlos FUNDAMENTOS DEDERECHO
1y 2, 1a cuestdn debatida consiste en saber si por
via de poder, el Organo de Administracién puede
erigir y delegar en otro 6rgano distinto
extraestatutario (el Comité Permanente de Crédito)
parte de sus facultades (aprobar operaciones de
préstamo, créditos, avales ... como requisito previo
para que los apederados pucdan formalizar tales
operaciones).

DespuésdedestacarlaDGlalicitud deimponer
_ quelaactuacidn del apoderamiento se desdoble en
dos escalones y su similitud con la actuacién de
apoderados mancomunados, se plantea unasegunda
. Cuestion: si aquel apoderamiento para la sola
- dprobacién de las singularcs operaciones de
nversidn, puede conferirse en favor de una
Pluralidad de personas que han de actuar
~ colegiadamente.

“A este respecto -argumentala DG enel FD 5-
debe sefialarse: a) La indudable legalidad del
apoderamiento conferido en favor de una
pluralidad de personas (articulo 1723 del Cédigo
Civil); b) La inequivoca libertad del poderdante
para la articulacion del especifico modo de
desenvolvimiento de ese apoderamiento colectivo
dentrodelos mdrgenes reconocidos ala antonomia
privada, entre los que no cabe excluir la eleccién
del sistema colegiado de actuacidn (vid articulos
1255 del Codigo Civil enrelacién con el §95 <<in
fine>>y 1719 del mismo cuerpo legal y 124 del
Reglamento del Registro Mercantil); el hecho de
que este sistemade actuacidnse haya generalizado
a propdsito de la configuracion del organo de
gestiéndelas Sociedades mercantiles, nodetermina
la existencia de una inexcindible conexion entre
aquély éste, y la inexcusable consideracién como
verdadero 6rgano social del colectivo que asi haya
de operar; se trata de un simple modo funcional
que por st solo no puede alterar la esencia de la
representacidn a la que se aplica, y que, en el caso
debatido es, claramente, la voluntaria y no la
orgdnica, con todas las consecuencias inherentes
(aptitud para el cargo, competencia para el
nombramiento, duracién y cese, alcance del
contenido representativo, responsabilidades, etc).”

R 6 NOVIEMBRE 1992
{BOE 11 DICIEMBRE)

MERCANTIL.

Pricticamente igual a Ia rifaga de RR
publicadas sobre mdquinas recreativas.

R 12 NOVIEMBRE 1992
(B.O.E. 14 DICIEMBRE)

MERCANTIL.SA.

CERTIFICACION DE LOS ACUERDOS DE
LA JG CONSIGNADOS EN EL ACTA: Es
valida la expedida por el Secretario de la
JG con el v2 b? del Presidente que, a su
vez, es el Aministrador Gnico de la SA.

Enelrecurso se debate sobrela inscripcién de
determinados acuerdos adoptados por la Junta
general de una Sociedad andnima, habida cuenta
que la escritura correspondiente ha sido otorgada
tomando como base unacertificacion cxpedida por
quien fueelegido enlaJunta correspondiente como
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Secretario de 1a misma, con el visto bueno de su
Presidente, que a Ia vez, osienta el cargo de
Administrador dnico de la sociedad, estando su
nombramiento vigente y debidamente inscrito en
el Registro Mercantil al tiempo de expedirse aquélla.
DicelaDGenelFD2. que“Es ciertoque, tanto
el Cédigo de Comercio como la Ley de Sociedades
Anonimas y el Reglamento del Registro Mercantil
establecen una clara distincion entre la firma del
acta de la Junta general, una vez aprobada, y la
expedicién de certificacién de los acuerdos
consignados -en ella, siendo diferente la
competencia para realizar unoy otro cometido, en
cuantosereservalafacultadde certificar adrganos
permanentes de la Sociedad cuyos titulares hande
tener su cargo vigente y debidamente inscrito en el
Registro Mercantil (articulo 109 del Reglamento
del Registro Mercantil), y se limita la funcion de
quienes ocasionalmente han actuado como
Secretarioy Presgidente de una Junta concretaala
mera firma del acta una vez aprobada (articulo
99,2 delReglamentodel RegistroMercantil); ahora
bien, en el caso contemplado, al concurrir en la
mismapersonalacualidadde Presidente ocasional
de la Junta en cuestion y la titularidad del cargo
con facultad certificante -lo que al Registrador
constaba claramente, al resultar asi de los libros a
su cargo-, queda debidamente salvaguardada la
exigencia del articulo 109 del Reglamento del
Registro Mercantil, sin que pueda objetarse a ello
 quelacertificacion en cuestion debid ser expedida
bajo la sola firma de aquél; objecidn que en si
misma evidencia lo infundado e improcedente de
si alegacion, la acumulacion de una segunda
firma -la del Secretario- puede ser imitil, pero en
modo alguno desvirtiia la significacion juridica de
la estampada por el Presidente-Administrador
tinico, en cuanto afirmacion responsable de la
exactitud del contenido de la certificacion, por
mds que se haga bajo la denominacién de <<Visto
bueno>>."

R 13 NOVIEMBRE 1992,
R 16 NOVIEMBRE 1992.
(B.O.E. 17 DICIEMBRE)

R 18 NOVIEMBRE 1992
(BOE 18 DICIEMBRE)

MERCANTIL. SRL,

CAPITAL MINIMO:‘THANSFORMACIC')N
DE SA EN SRL: MAQUINAS
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RECREATIVAS. Se reitera la doctrina
sentada en otras RR.

PLAZO DE DURACION DE LOS
ADMINISTRADORES. No [e es aplicable
el de cinco afios de la LSA.

Encuanto a si puede fijarseenlos Estatutos de
Ia Sociedad Limitada un plazo de duracién del
cargo de Administrador superior al limite de cinco
afios previsto en el artfculo 126 de la Ley de
Sociedades Anénimas., Ia DG reeitera su doctrina
anterior diciendo que * 4. Clertamente, el artictlo
13.1 de la Ley de Sociedades de Responsabilidad
Limitada reclama lafijacion de un limite temporal
mdximo dentro del cual deba desenvolverse la
libertad de estipulacién reconocida a los
constituyentes de la Sociedad Limitada, pero ello
no supone recesariamente que, en funcion de I
premisa inicial del articulo 11 de la Ley de
Sociedades de Responsabilidad Limitada, haya de
aplicarse sin mas a los Administradores de este
tipo social el limite previsto enelarticulo 126 de la
Ley de Sociedades Andnimas. Por el contrario, la
interpretacion de aquel precepto, el 13,12, de la
Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada,
enarmonia con laflexibilidady amplia libertad de
estipulacion que caracteriza la normativa legal de
la limitada, revela una voluntad legislativa de
confiar totalmente la regulacion de este extremo a
la autonomia privada, sin mds condicionamientos
quelanecesidad de efectivaprevision especificaal
respecio; esainterpretacion, en conjuncion conla
prevalencia indubitada de las previsiones
especificas recogidas en lapropia Ley reguladora
del tipo social de Ia limitada, se oponen a la
aplicacion de los Administradores de ésta, de la
limitacidn temporalfijadaparalos delaAndnima”.

La revistilla desea a todos
sus suscriptores, lectores
y colaboradores ;

iFeliz 1993!
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SENTEN

$.24 MARZO 92.
AUDIENCIA
PROVINCIAL CUENCA.

ACCION DECLARATIVA
DE DORINIO.

LA TRADICION.
ACCION NEGATORIA DE
SERVIDUMBRE,
LEGITIMACION ACTIVA.

HECHOS.- D. AAA por siy en
beneficiode lacomunidad hereditaria
constitulda con sus hermanos sobre
los bienes de sus difunios padres
entabla accién declarativade dominio
y negatoria de servidumbre, siendo
demandada su vecina D% BBB y el
Ayuntamiento de la localidad.

La accion declarativa de
dominio se refiere a un terreno sin
edificar existente junto a la antigua
cuadra de |a casa del actor, que se
configuracomo un cuadradoirregular
alque se accede desde laviapublica
por una entrada de 85 cm., y que
desde tiempo Inmemorial ha sido
usada per la familia como entrada a
lacuadray depésito de lefias, aperos
delabranza, corral de gallinas y otros
usos privativos.

La accidn negatoria de la
servidumbre de luces y vistas alude a
las ventanas que sobre ese terreno
tiene abieras la propietaria de [a
casa colindante D2 BBB.

El JPI estima ambas acciones
condenando alademandada acerrar
las ventanas, y a reconocer el dominio
delos hermanos demandantes porel
Ayuntamiento.

D2 BBER interpone recurso de
apelacion.

FUNDPAMENTOS DE DERE-
CHO.- Las alegaciones de la

recurrente pueden dividirse en dos
grupos:
- Las de cardcter procesal.
- Las de caracter material.
En cuanto al primer grupo se
alega falta de legitimacion activa del
actor por entender que el tfulo en
que pretende basar su titularidad es
una escritura de venta privada que
no ha sido liquidada del impuesto de
TP y AJD y que contiene defectos
insubsanables. La AP rechaza esta
alegacién pues una cosa es "/a falta
de cualidades necesarias para
comparecer en juicio” es decir la
legitimatio ad proccessum y otra es
la relativa al titulo o causa de pedir
atectante alfondo del pleito que es lo
que aqui se ventila, teniendo en
cuenta gque las infracciones fiscales
noenervan los derechos reconocidos
por las leyes civiles sin perjuiciode la
remision gue de losdecumentesdeba
hacerse a las oficinas liquidadoras
para el cumplimiento de las
exigenciasfiscales. También racalca
la AP que el art. 1227 CC otorgavalor
probatario frente a terceros del
documento privado sélo en cuanto a
lafecha, pero no delhecho que motiva
su otergamienta, y desde la muerte
de alguno de los firmantes.
Entrando en elfondo delasunto
hay que diferenciar las dos acciones
entabladas:
- La declarativa de dominio
-La negatoria de servidumbre,
Respecto a |la primera se alega
que el titulo presentado por el actor
para fundar su dominio, no es
suficiente ni indica con claridad los
linderosy cabida de la parcela. La AP
trae a colacidn el art, 603 CC para
afirmar que el documento per se no
efectla la tradicion si no se tiene la
posesion real de la cosa, por lo que
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s0n necesarlos actos posesorios
respecto a los inmuebles adquiridas,
conforme alateorfadsltftuloy modo,
a fin de sentar como cieito que la
cosa se encuentra en el patrimonio
de quien ostenta su posesidn
cenvirtiendo asilatradicion, mas que
enunnegeciojuridicoenun"acto real’
y "complemento o consumacion del
precedente contrato de finalidad
traslativa". Tras estas afirmaciones
la AP se centra en el caso concreto y
afirma que ademas de la escritura de
ventay eldocumento privado, el actar
posee la parcela desde tiempo
suficiente para permitir la aplicacion
del art. 1959 CC, lo que se acredita
testificalmente y, ademas, ds la
diligencia de reconeccimiento judicial
resulta que se ha utilizado por el
actor como acceso a la cuadra, por
todo ello precede la declaracidon del
dominio respecto al actor.

PRUDENCI
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Encuanto ala accién negatoria
de la servidumbre de lucas y vistas.
. La AP declara que sdlo puede

- gjercitarla quien seapropietario de la
fincaafectada porla mismaderivando
el dominio de un “titulo legal'; ahora
bien, esto no equivale a documenta
constituido, sino alamera justificacion
dominical par lo que es suficiente la
posasién inmemorial, la posesion
contra quien posee sin titulo o con
otro de menor derecho, etc... “basta
que se logre por los distintos medios
de prueba acreditar dicha propiedad
‘parague laproteccion alalibertad de
la propiedad que el art. 348 GC
proclama, se actdg". La recurrente
alegaque las ventanas miran a la via
plblica o que no resulta probado,
tampoco justifica la exislencia de
ventanas en el paramento anterior
que ha sustituido alque ahora alberga
las tres discutidas y por Ultimo no
cabe alagar prescripcion adquisitiva
al datar de 1986 el aclo obstativo de
la pretendida constitucion de
servidumbre, Par todo le expuesto
procede admitir la accidn negatoria
de servidumbre.

- STS 11 MAYO 1992,

RETRACTO DE
COMUNERGS

HECHOS.- D. AAA demando
en juicio de retracto a D. BEB y D,
CCC, junto a la Sociedad M que
habla comprade a los dos code-
mandados por escritura piblica y
precio de 35.000.000 confesado
recibido dos fincas, sin requerir el
consentimiento de D. AAA que era
cotitular de las mismas enun 12,5%,
entendiendo que esa cuota le
legitimaba para solicitar el retracto.

Los codemandados D, BBB y
D. CCC se opusieron negando la
condicidn de comunero de D. AAA,
asi como que el precio fuese el de
35.000.000 aduciendo la existencia
de un documento privade de venta
en &l que se vendian las fincas con
precio aplazado de 105.000.000 del
cualsdlo habfan recibide 15.000.000,
documento privado que era conocido
por D. AAA porlo que solicitaban que
la subrogacién se operara en éste y
no en la escritura piblica.

La Sociedad M se opuso por
entender que reunfa los requisitos

delart. 34 LH alno constarinscritaen -

el Registro |z cucta del retrayente.

PRUDENCI

E! JPI did lugar al retracta por
35.000.000; la sentancia se apeld,
desistiendo tacitamente Ja Sociedad
M, y contra la sentencia de la
Audiencia interpusieron recurso de
casacion D. BBB y D. GCC.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El TS comienza por aclarar
que la accion de retracto ha de
dirigirse necesariamente contra el
comprador que es quien an caso de
aceptarse ha de suirirlasubrogacion
en su posicion de parte en el contrato,
por lo que no es necesario dirigirse
contra el vendedor para que la
relacidn procesal se constituya
debidamente comatendriaque sersi
el retracto supusiese la resolucidn
del contrato,

Ahora bien, el vendedor puede
intervenir si o desea por lo que no
cabe en esle caso negar interés y
legitimacion a lalitis alos vendedores
recurrentes como hace la sentencia
recurrida cuando la parte actora
reconacié ese interés al dirigir la
demanda contra ellos como
codemandados; al tener que acoger
este motivo de casacion el TS deja
de enirar en el estudio del resto de
los motivos invacados para raselver
lo que corresponda en los términos
en que aparece planteado el debate.

Los codemandadas no vendie-
ron sus cuctas sino la totalidad fisica
del objeto schre el que recae la
copropiedad por o gue no ha lugara
retracto pues la accion de retracto de
comuneros recae sobre la parle que
tienen los comuneros cuando la
enajenan a un extrafo, (art, 1522.1
CC) pues de lo contrario el retrayente
adquiriria su propia cuota, y tampoco
cabe limitar el retracio a las cuotas
de D. BBB y D. CCC pues se le
impondria a la retraida una comu-
nidad que no bused pues compro la
finca como un todo.

Ahora bien, la traditico no es
valida al no contar con el consen-
timiento de D. AAA, por lo que se
realizé sin pederde disposiciancoma
cumplimiento de uncontralo traslativo
de propiedad perfeccionado por
quienes no son la totalidad de los
propietarios delacosaque constituye
5U objeto.

El TS declara no haber lugar al
retracto al no ser el actor comunsro
alformalizarla demanda, sin perjuicio
de las acciones que puedan corres-
ponderle frente a los vendedores por
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STS 14 MAYO 1992,

COMPRAVENTA
MERCANTIL: VICIOS
OCULTOS

HECHOS.- La Sociedad A
suministré y puso a disposicidn de la
Sociedad Be|31 Agosto 8320.422,10
Kg de fibra de poliéstarflaca por un
importe de 4.805.337 ptas. La
Sociedad B no abond ninguna
cantidad a cuenta del importe por
considerarque las mercader(as eran
indtiles y defecluosas en sus
componentes, ocasionande unabaja
produccidn y encarecimiento de
cosies lo que salamenle se observd
al confaccionar las telas.

La Sociedad A interpuso
demanda en juicio de menor cuantia
sobre reclamacién de cantidad por
venta mercantil, sentencia que le fue
favorable y que ha sido recurrida
sucesivamente por la Sociedad B
hasta llegar al TS.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Larecurrente alega aplicacion
indebida de los arts. 336 y 342 del C.
Comercio, asl como violacidn de los
arts 1124y 7 CC. EI TS examina en
primer lugar los citados artfeulos del
C. Comercio, que cantienen plazos
més cortos que el CG, en relacion a
las compraventas, a efectos de
repeticion cantraelvendedaorenrazén
de vicios o defectos de calidad o
cantidad de las mercanclas vendidas
y entregadas. Estos plazos son de
cuatro dias cuando se trata de
defectos de cantidad o calidad y las
mercancias estén enfardadas (ari.
336) y de 30 dfas si los defectos son
mas intensos o profundos y pueden
calificarsedevicios interncs (art. 342);
el ejercicio de la accién es el de sals
meses del art. 1490 CC, &l tratarse
detérminos que tienen caracterfijo e
imperativo.

Ahorabienlajurisprudenciadel
TS ha suavizade la rigurosidad
mercantil al amparo del art. 3 CC en
razén a la complejidad de las
mercaderias que requieren en
ocasiones dificiles comprobaciones
técnicas o que solo afloran cuando la
ineptitud surge en su funcidn vy
operatividad industrial. La inhabi-
litacion tota! de los generos no




equivale a vicios internos sino que ha
de encontrar su encuadre en los de
entrega de cosa distinta, aliud pro
alio, haciendo procedente |a
aplicacion de los arts. 1101 y 1124
CC por inutilidad de los objetos a los
finescontratados. Perc este supuesto
no eselque aquies objeto de recurso
pues setratade vicios determinanies
de prestaciones defectuosas, pero
no de géneros totalmente inGtiles por
lo que no puede hablarse de
insatisfaccién comercialoecondmica
de la empresa B.

La empresa B debid realizar la
actividad probatoria pertinente para
adverar la Unica reclamacion que
formuld en carta de 17 Feb 84, y si
bien en el proceso solicitd la practica
de dos pruebas, una dié negativa y
otra no la llegé a practicar, por lo que
carece de consistencia probatoria
para exigir indemnizaciones repa-
radoras y por supuesto para solicitar
la resolucidn del contrato por aplica-
cion del art. 1124 GC.

También rechaza la violacion
delart. 7CCyaque nopuede hablarse
de abuso de derecha pues al
comprador le corresponde pagar el
precio, unavezque elvendedorpone
a su disposicion las mercancias y
éstelasaceptasin protesta. Tampoco
cabe hablardeinfraccidn del principio
de buena fe pues es el comprador el
gue adopta una actitud pasiva, pues
retuvo la mercancia y fue
aprovechada comercializandose sin
efectuar las correspondientes
reclamaciones, persistiendo en su
pasividad al no cumplimentar la
pruebainteresada conelfinde probar
la existencia de los vicios alegados.

Por tode io expuesto el TS
declard no haber lugar al recurso da
casacion.

STS 18 MAYO 1992,

UNION DE HECHO.
NORMATIVA
APLICABLE: LA
ANALOGIA.
CONCEPTO.
REGIMEN ECONOMICO:
SOCIEDAD IRREGULAR
MERCANTIL

HECHOS.- D& AAA Y D, CCC
contrajeron matrimonio candnico el
17 Sepl. de 1956, y aungue se
separaran de hecho, el divorcio no
llegd hasta el 12 Marzo de 1982, D2,

7

AAA vivia con B. CCC desde hace
més de veinte afos en la ciudad de
Malaga naciendo de esta unidn una
hija el 21 de Agosto de 1985, la cual
fue inscrita en el Registro Civil como
hija matrimonial de un inexistente
matrimonio celebrado el 15 de Mayo
de 1963, D. AAAy D. CCCconvivieron
con apariencia de matrimonio, él
dedicado a su actividad de agente
comercial y ella colabaraba a dicha
actividad, conloquefueronformando
un patrimonio que comprendia dos
pisos, tres cochas, ajuar doméstico,
foyas y mohiliario. D. CGCC rompid la
convivencia ei 14 de Junio de 1983,
expulsando a D2, AAA y su hija del
hegar comin sin compensacidn
econdmica alguna.

D% AAA interpuso demanda
reclamando la mitad de los bienes
comunes o su valor y en todo ecaso
dafos y perjuicios; D, CCC recurrié
la sentencia de la A.P. de Granada
interponiendo el presente recurso de
casacion.

FUNDAMENTCS DE DERE-
CHO.- El recurso fue desestimado,
veamos por qué razones no se
admitieron los principales motivos de
casacion:

1.-Sealegd aplicacion indebida
del art. 4.1 GC por entender que no
cabia recurrir a la analogla para
resolver la cuestidn planteadsa, ya
que las uniones de hecho o no
matrimoniales han sido volunta-
riamente no reguladas en al orden
legislativo,

Ante estaalegaciénel TS aduce
que las uniones libres no son
totalmente desconocidas por nuestro
Ordenamiento Juridico; asl la C.E,
no las prevé pero ne las rechazataly
como se desprende del art. 32 en
relacidncon el art. 39 que se proyacta
a la proteccién de Ja familia en forma
genérica, “es decir coma un nticleo
greado tanto por el matrimonio como
por la unidn de hecha”, EI TS trae a
colacion en apoyo de su tesis la
sentencia de 2 Feb de 1977 del
Tribunal de Casacién de lialia que
vino a reconocer la FAMIGLIA DI
FATTO, "como grupo social que
desempeda una funcién en la
educacion y mantenimienio de sus
miembros, digna de proteccidn’.

Lalegislacion espafiola afronta
el problemafragmentariamente y asi
podamos encontrar en e Cadige Civil
articulos como el 101, 320.1, 108,
1442 en su incisofinal; en materia de
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adopcion la disposicién adicional
tercera de la Ley 11 Nov 1987; en
materia de 8.8, la disposicidn
adicional 102 de la ley 7 Julio 1981;
en el Cadigo Penal, los articulos 11y
18, y por Ultimo el art. 3 de la Ley
Organica reguladora del Habeas
Corpus. Esta normativa demuestra
que el Ordenamiento Juridico no
incurre en un desconocimiento
voluntario de las uniones libres, e
inclusa se cita la situacién de
barragania en el Derecho Histdrico.
También la jurisprudencia se ha
ocupado del tema, y asi;

- La §TS 13 Junio 86 declard
vilida |a clausula testamentaria por
la que se legaba el usufructo vitalicio
de un inmueble a |a compafera del
fallecido.

-LaSTS 2Julic 1984 considerd
que la adquisicién de una vivienda
hecha a nombre de uno de los
miembros de una pareja que mante-
nia vida en comun, fue por mitad y
proindiviso.

Por todo ello, y pese a ser [a
analogla una operacion juridica muy
delicada que exige mesura,
panderacian, meditadoy cuidado uso
(STC 14 Jul 88) ante el problema de
anomia gue el tema presenta, lo mas
indicado es [a analogla ante una
realidad social que se presenta con
profusidn.

2.- Infraccion del art. 4.1 CC al
aplicar analdgicamente a la unién de
hecha, un régimen hibrido que la
sentencia combatida denomina
"comunidad de bienes sui generis”,
surgido de la atipica mezcla de las
narmas de la comunidad de bienes,
sociedad en generaly sociedad [egal
de gananciales.

Se parte de que D2. AAAy D.
CCC habian adquiride de com(n
acuerdo un patrimonio compartido e
indiviso, con participacitn igualitaria
pese & que los inmuebles figuran
titulados a nombre de D. CCC. Y as!
el TS rechaza que el JP| aplicara las
normas de la sociedad de
gananciales lo que no supone que
deba rechazarse su aplicabilidad si
expresamente se pacta, lo que
significaria dar otro aspecto al
problema en cuanto a si dichos
canvenios estan dotados de licitud y
fuerza obligatoria conforme al 1255
CG.En este sentido setrae acolacion
la Recomendacién numero R. (88)-3
del Cemité de Ministros del Consejo
de Europa de 7 Marzo 1988, que
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solicita no se tengan por nulos los
contratos de naturaleza patrimonial
entre personas no casadas queviven
juntas, yaregulenlas relacionesentre
las mismas ya prevean el periodo
ulterior a su cesacion, alegando para
la nulidad como Unica razén el
haberse concertado en una unidn
libre.

Pero en este supuesto no existe
ninglin pacto expreso, sdlo el tacito
derivado de las prestaciones habidas
entre ellos y que "es aflorante de sus
voluntades decididas y constaladas
de tener en comin las bienes que
fueron adquiriendo durante eldilatado
tiernpo en que vivieron y trabajaron
juntos”.

Ahora bien, para que tales
uniones permitan la aplicacion de la
normativa legal deben reunir ciertos
requisitos y asl la convivencia more
uxorio "ha de desarrollarse en
régimen vivencial de coexistencia
diaria, estable, con permanencia
temporal consolidada a lo largo de
los afios, practicada de forma externa
y pubiicacon acreditadas acluaciones
conjuntas de los interesados,
credndose asf una comunal vida
amplia, intereses y fines, enelnicleo
de un mismo hogar', Circunstancias
estas que concurren en 0. AAAy D.
CCcC.

Sentadasestas premisas, el TS
entiende que en virlud de ese pacto
tacito es correcta la remision a la
comunidad de bienes sui generis,
pudiéndose instar su division en
cualquier momento sin necesidad de
que se produzca el cese efectivo de
la convivencia, conforme a los ans.
400, 382 y 393 CC. Esta comunidad
se caracteriza por estar grientada a
la permanencia mientras la pareja
mantiene su unidn, recobrando su
actividad divisoria de disolucian y
adjudicacion cuando cesa la
convivencia, sin que suponga
abstaculo alguno el que los bienes
aparezcan inscritos anombrade uno
deellos, portratarse de unatitularidad
fiduciaria dominical, a la que se
superpone la verdadera tifularidad
compartida,

EITS recuerdaque pese apartir
de la existencia de una comunidad
ordinaria, cadacaso puede presentar
peculiaridades que hagan aconse-
jable la aplicacidn de Ja normativa de
otra institucian, y en este caso la de
la sociedad irregular de naturaleza
mercantil ya que como consecuencia
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“del esfuerzo mutuo en actividades
comerciales coincidentes e
integradas en un hacer conjunto
dentro del operar comercial, se
generé un patrimonio comercial’, si
bien faltan los requisitcs formales
necesarios parasu acceso al Registra
Mercantil, lo cual no resta
operatividad a Ios interesados.

- Se aduce la infraccion del art.
4 CC en relacion al art. 6 de la
Compilacién Catalana par entender
que entodo caso el régimen aplicable
por analogla serfia el de separacion
de bienes, El TS entiende gue ese
precepto no es posible aplicarlo por
analogla a la unidn de hecho por
estar especlficamente destinado al
matrimonio.

STS 28 MAYO 1992,

ARRENDAMIENTOS
RUSTICOS: EXTINCION
DEL CONTRATO POR LA
INTENCION DEL
ARRENDADOR DE
CULTIVAR POR Si
MISMO LAS TIERRAS

HECHOS.- El actor del pleito D.
AAA mediante contrato privado de
fecha 6 Sept. 1975 arrendd al
recurrente en casacion D. BBB dos
fincas risticas, pactandose una
duracién de seis afos comenzando
el 29 Sept 75 y finalizando el 29 Sept
B1. Por convenio complementario
celebrado a lafecha de extincion del
contrato se acordd una prérroga de
seis afios mas, finalizando el contrato
el 29 Sept. 87.

El 19 Sept 86 por conducto
notarial se notificd al arrendatario
que el arrendador pretendia cultivar
por si mismo las tierras con ayudade
suthijay yerno, porlocual alfinalizarse
el plazo contraclual debia entregar
lastierras, peroD. BBB nolas entregs
lo que motivaque D, AAAinterpusiera
demanda sobre resolucion del
contrato en juicic especial de
arrendamientas rdsticos, y que hay
recurre en casacién el arrendatario
D. BBB.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Elarrendador alega en primer
lugar error en la apreciacion de las
pruebas al no tener en cuenta y no
incluir en los hechos probades los
siguientes documentos:

- El acta notarial de 19 Sept 86
por la que se deniega la prorroga del
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contrato arrendaticlo. El TS no o
considera documenio a efectos
casacionales pues de lo que dafe el
Notaric es de lo expresado por el
compareciente peronacertificasobra
lzdimension deveracidad y exactitud
de las manifestaciones que recoge.

- El acta del juicio verbal
tampoco puede serienida en cuenta
por tratarse de actuaciones
procesales que no se adaptan al
conceplo de documento.

- La prueba confesional
evacuada por el actor que segtin e
TS también carece de documentacion
documental

- La Certificacién del Registro
de la Propiedad de 18 Sept B7 en |a
que constan las fincas objeio del
arrendamientc a nombre de la hija
del arrendador. EI TS entiendz que el
Tribunal de Apelacian actud
carrectamente al tener en cuenta la
certificacion a los efectos para los
que fue aportada: denunciar fa falta
de legitimacion activa de D. AAA.

En global ] TS desestima este
motivo pues lo que se pretande es
una revision nueva y ampiia del
materia! probatorio.

Entrando ya en cuestiones
materiales se alega la infraccidn del
art. 26 en relacidn al 12 de la LAR,
pero tampoco es estimado pues el
arrendador praclicd la nofificacion
fehaciente conla antelaciéntemporal
preceptiva; por otro lado, la mencién
que se hace de [a hija y el yerno es
aportativa, ya que de otro modo alno
identificarles serfainsalvable conocer
laidentidad de los mismos paraver si
retinen los requisitos legales
necesarios.

Otra cuestién suscitada es la
faltade legitimacion activade D. AAA
al eslar las tierras inscritas a nombre
de su hija por adquisicion publica
otorgada el 28 Enero 77, pero debe
rechazarse porque no se aportd en el
momento procesal oportuno y no
puede ser estimada de oficio. Por
otra lado, el recurrido reclamé el
cultivo tambign para esta hijatilulary
el arrendatario reconocio a D. AAA
como arrendador en todo momenio
de la vida dindmica del arriendo.




STS 30 MAYO 1982,

PRESCRIPCION.
TRANSACCION.
RECONOCIMIENTO DE
DEUDA

HECHOS.- B. AAA v D. BBB,
prestaron a la S.A. X sus servicios
profesionales comao Aparejadores
para la construccion de diversas
edificaciones en |a ciudad de Huelva
en tregimen de contrato de
arrendamientos de servicios (art.
1544 CC). La demanda planteada
por los aparejadores postulaba el
abono de la cantidad devengada an
concepto de hanorarios debidos, lo
que se desestimd en primera
instanciaconfirméndose la sentencia
en apelacion; por ello, se interpone el
presente recurso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Se alegéd la infraccidn:

- Del art. 1973 en relacidn can
el 1967, ambos del CC.

- Del art. 1809 en relacion con
el 1816, ambos del CC.

- Indebida aplicacidn del art.
1204 CC.

l.as sentencias del JPly de la
AP hablan desestimade I[a
reclamacion alegando la prescripeidn
por el transcurso de tres afos (ar.
1967 CC) dada su condicién de
aparejadores y la referencia al

ejercicio desu profesian, que se hace
al reclamar su importe. EI TS critica
la aplicacion que se hace de la
prescripcién con claridad lo que
contradice la doctrina jurisprudencial
que trata a la prescripcidn extintiva
con caracter restrictivo “af quebrar,
esta institucidn, el normal
desenvolvimienio de las relaciones
juridicas y la dindmica consecuente
de los derechos derivados, pues no
se basa en razones de justicia
intrinseca, sino que actia
legitimadora al ejercicio tardlo de los
derechos”. La razén de ser de la
prescripcion extintiva esta en la
seguridad juridica, y su iundamento
subjetivo es la presuncidon de
abandono de sus derechos por los
recurrentes.

Partiendo de esta concepcion
el TS trae a colacion un documento
aporiado con la demanda de fecha
27 Mayo de 1882y que no puede ser
clvidado, en virtud del cual la S.A X
se obligd con el Arquitecio al pago de
sus honorarios madiante la cesidn
de determinados bienes; dicho
documento hace referencia a los
aparejadores en cuanto se les
reconocen los honorarios debidos.
E| problema estd en determinar la
naturaleza de dicho documento:

- No es un convenio

transaccional pues no intervinieron
los aparejadores en el mismo, y su
contenido sa aparta del tipico de las
transacciones al serrequisito esencial
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: ;" : 'Una amiga de LUNES nos rem

de éstos la enirega reciproca de
prestaciones, que en este documento
se concratan en un pago sustitutorio
del dinerario mediante la cesion de
bienes determinados {art. 1175 en
relacion al 1156, 1157, 1166y 1170
CC). “La transaccidn exige un
concierto expreso de voluntades, y
en particular la aceptacion
manifestada de los acreedores para
que éstos apliquen el importe de lo
cedido a la satisfaccidn de sus
créditos” lo que no se da en este
supuesto.

- No hay novacidn, por cambio
del contenido objetive, en virtud de
los arts. 1204 enrelacional 1203 CC,
por razones andloga.

- Es un reconocimiente de
deuda profesional contralda por la
8.A X con los aparejadores quatiene
eficacia respecto del que reconoce y

losterceros que sirve de instrumento

de prueba al acreedor. Este
reconocimiento de deuda adquiere
fuerza vinculativa con efecto
probatario si se hace de modo
abstracto y con efecto también
constitutivo si se expresa su causa
justificativa.

Este reconocimiento de deuda
determina que el plaza prescriptivo
ne ha transcurride por lo que la
cantidad en él reconocido y sus
intereses legales pueden ser
reclamados, nopudiéndoseextender
a otros conceptos gue si habrfan
prescrito.




T.S. (Sala 49).
S 10 OCTUBRE 1991.

P.: Sr. Sanchez Morales
de Castilla.

Sentencias del Tribunal Supremo
presentadas como
contradictorias: EXAMEN DE
LAS CITADAS SENTENCIAS:
Dos, referentes a competencia
jurisdiccional y la otra a un
despido procedente.
INEXISTENCIA DE
CONTRADICCION.

La actora venia prestando
servicios para un Registro de la
Propiedad del que son titulares los
Registradores demandadosjuntocon
la Junta Mixta, haciéndolo con la
categoria de auxiliar de 18, Porcarta
de 21-2-90, se le comunicd que
quedaba despedida, (detallande
fecha y hechos que metivaron el
despido) haciendc aquélla una
detallada relacion de las ausencias
en el servicio y de los diversos paries
de enfermedad y consulta, que
aparecfan manipulados y con
aseveraciones incansistentes, loque
se declaré probado en el
correspondiente juicio, por lo que la
sentencia del Juzgado de o Social,
calificd de procedente el despido
acordado.

Interpuesto
suplicacidn por dicha empleada,
recayd sentencia de la Sala de Io
Sacial del TSJ-lslas Baleares,
desestimandola.

Contra dicha sentencia, ha
formulado recurso de casacion para
fa unificacian de doctrina, que también
ha sido desestimado.

FUNDAMENTOS DE DERE-

CHO.- Primero. 1. Llamala atencién
la parte recurrida en el presente
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-

recurse de

recurso de casacién para la
uniticacién de doctrina del caracter
concreto, resiringido y limitado de
este tipo de recurso, tal como define
su objeto el art. 216 de la Ley de
Procedimiento Laboral, para evitar,
dice, su conversidn en una tercera
instancia no querida por el legislador.
Y, aefectivamente, la Sala, en
reiteradas sentencias de las que cabe
citarlas de 2 defebrero, 22 de marzo,
3 de junio y 19 de julio, todas del
corriente afa, ha pueste de
manifiesto, interpretando el citado art.
en relacidn con el 221 de [a misma
Ley, cudles son los requisitos, a un
tiempoesencialesy formales, parala
viabilidad del recurso, de los cuales
el primero, v realmente especffico,
es la contradiccion entre sentencias
a que se refiere el primero de Ios
mencionados preceptos. Por tanio,
procede examinar sital contradiccian,
que es negada no solo por [a parte
recurrida, sino por el Ministerio Fiscal,
existe 0 no en el caso de autos,

Seqgundo. 1. Las sentencias
ofrecidas poria parte recurrenie como
término de comparacion con la
recwrida, son tres de esta Sala: las
de 19de marzo, 3y 16 de julio, todas
de 1980, De ellas, las dos primeras
solo se plantean y resuelven sobre
el tema del cardcter laboral o
administrativo de la relacién que
une al personal auxiliar de los
Regisiros de la Propiedad y
Mercantiles con sus empleadores
concluyendo que, a pesar de ser
calificada de administrativa dicha
relacién por el art. 12 del
Reglamento Organico de diche
persenal, aprobado por Orden de
19 de abril de 1982, su haturaleza
es laboral, al concurrir en ella
plenamente |as notas definitorias del
art. 1.1 del Estatuto de los
Trabajadores y, en consecuencia,
para conocer de las cuestiones
contenciosas derivadas delamisma,
es competente la Jurisdiccion del
orden Social y no la Contenciosa-
Administrativa.

2. La sentencia recurrida,
dictada por la Sala de io Social del
Tribunal Superior de Justicia de las
Islas Baleares, el dia 22 de febrero
de 1881, desestima el recurso de
suplicacidn interpuesto contra la
pronunciada por el Juzgado de los
Sacial n? 2 de Palma de Mallorca, el
dla 18 de septiembre de 1990, que
es conlirmada, por la que se habia
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declarado pracedente el despido de
la actora en el proceso, auxiliar del
Registro de la Propiedad de Inca. Ni
en la instancia ni en el recurso, sa
debatid el tema de la naluraleza
juridica de la relacién ni de la
jurisdiccién competente paraconocer
de la pretension deducida en la
demanda, cuestion pacifica que ni
siquiera se planted y por tanto, ni el
Juez ni el Tribunal de Suplicacidn
tuvieron que resolver -dandose por
suplesio- sobre el caracter laboral
delcontrato gue vinculaba alas partes
y, en consecuencia, la competencia
objetiva, par razon de la materia, de
laJurisdiceidn Laboral, En el recurso
la recurrente, lo gue mantuvo, en
contra de lo apreciado por el Juez de
instancia, es la nulidad del despido,
fundandose en que habla sido
impuesto y notificado, previa la
tramitacion de expediente en el qua
fue oida, por los Registradores a los
que prestaba sus servicios y noporla
Junta Mixta existente en el seno del
Colegio Macional de Registradores
de la Propiedad a gue se refiere el
art. 71 del Reglamento Orgéanico del
Personal a que nos hemos referido.

3. No hay que recurriramayores
esfuerzos para poner de manifiesto
lo gue, con claridad meridiana, se
desprende de lo expuesto, No existe
contradiccion algupa entre la
sentencia recurrida y las dos hasta
ahora cotejadas, de las que fueron
ofrecidas con estafinalidad. El objeto
de Jos procesos fue distintc no
concurre ningunade las sustanciales
igualdades que exige elart. 216 dela
Ley de Procedimiento Laboral. Nilos
fundamentos, ni las pretensiones
fueron los mismos, ni, sobre todo,
puede hablarse de pronunciamientos
distintos, en el sentido aque sereiiere
el precepto, pues |a diferencia entre
unos: competlencia de la jurisdiccién
lzboral, y |a otra: procedencia y no
nulidad de un despido, responden a
que resolvian temas y cuestiones
diversas.

4, Tampoco existe contra-
diccidn entre la sentenciz recurriday
lade esta Salade 16 dejulio de 1890.
En ambas se juzga y se resuelve
scbre el despido de un empleado del
Registro: en la de Baleares, del
Registro de la Propiedad de Inca, en
la de este Tribunal, del Registro
Mercantilde Madrid. Pero lacuestion
gue se planted en el proceso del que
dimanaba esta (ltima, era cabal-

menie la contraria a la que lo fue en
la litis a la que pusc término la
sentenciada Baleares. Enesta llima,
como se dijo, la pretendida nulidad
del despido, se fundaba en que no
se habia producido con la
tramitacion formal prevista porlos
artlculos 59 al 66 del Reglamento
Orgénico del Personal de los
Registros, con intervencion y
decision de la JuntaMixtaaque se
refiere dicho Reglamento. En lade
Madrid, la nulidad postulada se
pretendia derivar, precisamenis, de
que el expediente disciplinario habia
sido tramitado ajustadamente a los
preceptos reglamentarios mencio-
nados, y la sancion de despido, o
separacian definitiva del servicio,
segun la expresion de dicha
normativa, habia sidoimpuesta por
la Junta Mixta, arguyéndose que,
puesio gue la relacion laboral se
eslablecia entre el empleado y el
Registrador, y no con la Junta nicon
el Colegio de Registradores, la
imposicién del despido por la Junta
carecia de un requisito sustancial,
cual es que venga impuesto por &l
empresaria, que es el titular de la
facultad disciplinaria. La sentencia
rechazaestatesis argumentandoque
en tal caso la Junta no actia
suplantando, sino sustituyandoal
empresatio que, efectivamente,es
el Registrador y no la Junta. Pero
lo cierto es, y esto es lo que interesa
alosfines de este proceso, que entre
ambas sentencias no se dan
pronunciamientos contradic-
torios, ni siquiera distintos sino
que por el contrario, son [dénticos,
puesto que en ambos casos se
desestima elrecursoy quedafirmela
sentencia de instancia que habia
declarado procedente el despido a
quecadaunase referia. Tampoco se
llega a ellas manteniendo docirinas
distintas que haya que unificar, sino
gue, en el fondo, son coincidentas,
como dice el Ministerio Fiscal en su
informe, o que explica que los
pronunciamientos, como se acaba
de decir, no sean distintos.
Tercero. Al faltar el primer
requisilo exigido porla Ley al presente
recursa, se hace innecesario
proseguir en elexamende los demas
exigidos por el citado art. 216 de la
Ley de Procedimiento Laboral en
relacidn con el 221 dalamisma;y sin
mas razonamientos .se impone la
desestimacidn del propio recurso, de
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conformidad con el dictamen del
Ministario Fiscal y sin que haya lugar
a pronunciamiento sobre costas,
habidacuentaquelarecurrente goza
del beneficio de justifica gratuita.

S 22 FEBRERO 1991
BALEARES

DESPIDO: falta de puntualidad o
asistencia: procedente:
ausenclas Injustificadas;
transgresion de [a buena fe
contractual; procedente:
manipulacién de partes de
asistencia del INSALUD para
cubrir ausencias injustificables.
REGISTRO DE LA PROPIEDAD:
relacian laboral: existente: entre
el Registrador y el personal
auxiliar a su servicio.

ANTECEDENTES DE
HECHO.- PRIMERO.- El presente
procedimiento, ahora en suplicacion,
se inicid en virtud de demanda
deducida por D. Antonio F.M. en
representacion de D? Marina M.A.-
P., contra D, Carlos T.P.G. y Manuel
P. L., sobre despido; procedimiento
en el que, tras celebrarse el acto del
juicio y practicarse las pruebas
propuestas, recayd, confecha 18 de
septiembre de 1930, sentencia cuyo
fallo dice:

<<Que desestimando la
demanda formulada por D2 Marina
M.A. -P. contra D. Carlos T.P.G., D.
Manuel P.L. y la Junta Mixta del
Colegio de Registradores de la
Propiedad y Mercantiles de Espafa,
sobre despido, debo declarar y
declaro procedente el de la parte
actora, absolviendo a los
codemandados de la accién en su
contra ejercitadas.

SEGUNDO.- En la sentencia
expresadasedeclaran como hechos
probados los siguientes: ... alegando
basicamente que los cargos no son,
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sino comentarios a los partes de baja
yquelas ausenciasfueron solicitadas
y auvtorizadas por el Sr. M. Dicho Sr.
M. no sélo no ha manifestado fa
certeza de sus afirmaciones sinoque
expresamente lo ha negado, con lo
gue queda acreditado a nuestro juicio
la comision de los hechos antes
sefalados, y que evidencia que Vd.
ha transgredido la buena fe
coniractual que debe regir su actitud
frente a la empresa, ya que ha
manipulado o utilizado la
benevolencia con que el Insalud
facilitaimpresos de justificantes para
asistencia a consultas, al objeto de
no ajustarse a la realidad, sino de
intentar cubrir unas ausencias
injustificables, manipulande u
obteniendo la manipulacion par
personaterceradetalesjustificantes,
lo cual se evidencia por las burdas
manipulaciones que se detectan en
los partes, sl como por la confusién
de horarios que llevan al Insalud a
justificar lo injustificable, cual es la
permanencia en dos sitios distintos
geograficamente alavez. Igualmente
las firmas astampadas en los
justificantes aportados nopertenecen
a ningin médico de la Seguridad
Social ni son identificables como
propias de {uncionario alguno de
dicho Institutos>

lll.- Que e 12-3-90 se celebrd
ante el 5.M.a.C. acto de conciliacidn
instado el 27-2-90.

V.- Que basicameanie han
quedado acreditados los hechos
imputados en la carta de despidos>.

TERCEROQ.- Contra dicha
resolucién anuncid recurso de
suplicacién |la parte demandante que
posteriormente formalizé y que no
fue impugnando por el demandado,
siendo admitido a tramite por esta
Sala por providencia de fecha
dieciccho de iebrero de mil
novecienios noventa y uno.

CUARTO.-Enlatramitaciéndel
presente recurso se han observado
todas las prescripciones legales.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.-PRIMERO.- ostresprimeros
motivos del recurse de suplicacion
gue inlerpone la demandante se
articulan por la via procesal del
apartado b} del art. 190 de la vigente
Ley de Procedimiento Laboral (R.
1990, 922, 1048), postulando, con
base en |as pruebas documentales y
periciales practicadas, la revisién de
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los hechos que declara probados Ia
sentencia de instancia, Todos ellos,
sin embargo, deben ser rechazados.
E!l que se formuld bajo la letra a), por
la simple razdn de que la sentencia,
aldejar establecido que han quedado
bésicamente acreditados |os hechos
imputados en |a carta de despido,
sienta con lacualidad de ciertoque la
actora, al objeto de exculpar sus
repetidas ausencias sin permiso de
su puesto de trabajo, presentd a los
demandados impreso de los que
facilitan el INSALUD para justificar la
asistencia a consultas médica,
<<manipulando u obteniendo la
manipulacion portercera perscna de
talesjustificantes, lo cual se evidencia
por las burdas manipulaciones que
sedetactan en los partes>=; y noctra
cosa distinta de |la realidad de la
alteracion sufrida por las partes
correspondientes a [os dias 18y 23
de enerode 1980 se dasprende de |a
pericia en que se remite el recurso,

foda vez que el perito dictamina que

determinadas cifras fueron
estampadas en distinto <<momento
sicografico>> que el resto del
documento; en cualguier caso,
siempre permanecian incélumes
otras afirmaciones facticas de la
sentencia, como son que hubo mas
ausencias al trabajo durante toda la
jornada labaoral, incluso, sin
justificacion de clase alguna o que
pretendid lograrse mediante |a
aportacién de parles de atencidn
sanitaria dispensada en horarios
coincidentes, pero en lugares
geograficamentedistintos, oreferidos
amomentos todavia no{ranscurridos
ocenquelaactorase hallabapresente
en la oficina del Registro: lo cual, en
su conjunto, ofrece muestra bien
pzlpable de la nula credibilidad que
merecen aquellos supusestos
justificantes y, en general, de la
mendacidad que caracterizd el
comportamiento de la hoy recurrente.
Y |a repulsa de los oiros dos motivos
que se formalizan al amparo del art.
190 b) de la Ley de Procedimiento
responde, a su vez, a la absoluta
irrelevancia que poseen, en orden a
resolver la controversia aquf
planteada, las opiniones sustentadas
por los demandados ante la Sala de
lo Contencioso-Administrativo de este
Tribunal Superior de Justicia y que
ambos motivos persiguen que se
incorpore al relato de hechos
probados, acercade cudlesel érgano
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competente para dirimir las
cuestiones que se suscifen entre los
Registradores de |a Propiedad y el
Personal Auxiliar, cuyos servicios
profesionales utilizan; pues, en su
tarea de aplicar el Derecho, los
drganos |urisdiccionales no se
encuentran mediatizados por las
alegaciones que efectlen los
litigantes relativas a la eleccion de a
normativa de hecho, sino que gozan
de amplias facultades para escoger |
y seleccionar las normas juridicas
que sean cohaerentes que, habiendo
sido la actora la qua ha deducido su
pretensién de que se la reintegre al
puesto de trabajo que ocupaba en el
Registro de la Propiedad de Inca,
haga incapie ahora, en ocasion de
esterecurso, en ciertos aspectosque,
de ser acogidos enloda su dimension,
habrian de conducir a esta Sala a
declinar el conocimiento dellitigio en
favor de la Jurisdiccién Contenioso-
Administrativa.

Razones en atencidn a las cuales
esios tres primeros motivos de
impugnacidn deben decaer.

SEGUNDO.- los restantes
cuatro motivos que formula el recurso
se amparan, ya, en el apartado c) del
art. 190 de la Ley de Procedimiento.
De ellos, el que se identifica en el
escritode interpasicidn con laletra a)
acusa a la sentencia de haber
infringido el art. 97.2 de la mas arriba
citada Ley de Procedimiento, al
reputar de incompletos sus
antecedentes de hecho y omitir la
santencia en sus fundamentos
juridicos toda referenciaconcerniente
a los razonamientos que llevaron al
Juzgador de instancia a declarar
prabados los hechas, que cansigna
en calidad de tales.

Sorprende de este motivo, ante
todo, que se deduzea a través del
apartado c) del art, 190 reservado
para el examen de las infracciones
de normas sustantivas o de la
jurisprudencia, cuando més correcto
habria sido hacarlo por el apartado a)
del| propio precepto, dado que
denuncia |a vulneracion deunanorma
netamente procesal, como es la que
regula el contenido formal de la
sentencia, de tal manera que la
eventual estimacién delmotivo habria
de provocar la nulidad de la
mencionada resoclucién, con
reposicion de las actuaciones al
instante de dictarla para que se
pronunciara oira mas acorde con las




exigencias legales. En cualquier
caso, el motivo tiene que perecer. En
lo que respecta a los antecedentes
de hecho, porque la reproduccion
integra en el tercero de ellos de la
carta de despido, unida a la
declaracidon judicial de que
<<bdsicamente han quedado
acreditados los hechos imputados>>
en la misma y a la expresion de las
circunstancias laborales, antigiledad,
categoria y salario de |a actora y de
queensudiasecelebrd elpreceptivo
acto de concillacion ante el SMAC,
cumplen de manera sobrada con los
requisitos que establecen, tanto el
art. 97.2 dela Ley de Procedimiento,
como el art. 107 de ésta. Y, porloque
atafie a losfundamentos de derecho,
porque, si bien es cierto que la
sentencia prescinde de recoger, nj
siquiera con brevedad, el proceso
intelectivo seguido por el Juzgadory
que farmd su conviecidn acercade la
realidad de los hechos que declara
probados, no aduce ni argumentz la
recurrente que este defecto |e haya
ocaslonado indefensidn, ni merma
alguna de sus posibilidades de
combatir la dicha sentencia; lo cual
constituye requisito imprescindible
para que ladenuncia de infracciones
procesales merezea ser acogida.
TERCERO.- Eimotivob)acusa
inaplicacion de la Orden Ministerial
de 19 de abril de 1982 (R. 1030,
1394}, por la que se aprueba el
Reglamento Organico del Personal
Auxiliar de los Registros, asi como la
inaplicacién de los arls. 55.2 del
Estatuto de los Trabajadores (R.
1980,607)y 108.2byd)y3delaley
de Procedimiento Laboral, Por su
lado, el motivo ¢) denuncia la
infraccion de la jurisprudencia
sentada en |a sentencia del Tribunal
Supremo de 19demarzo de 1990 (R.
5677) del extinto Tribunal Central de
Trabajo. La tesis comin que
soslienen ambos motives -lo cual
autoriza a darles en aeste tramite una
raspuesta conjunta- consiste enque,
partiendo de que la relacién juridica
gue media entre el Registrador de la
Propiedad y el personal auxillar a su
servicio es de carécter laboral y no
administrativa, hay que considerar al
mencionado Reglamento Orgénico
come una disposicion reglamentaria
del Estado de materia laboral, que
mantiene su vigencia en todo su
contenido de Indole material que no
contradiga lo dispuesio en el Estatuto

£

de los Trabajadores o vulnere el
piincipio de jerarguia normaliva; que,
por tanto, para despedir a la aclora
hubiera debido respetarse el
procedimiento disciplinario previsto
en los arts. 59 a 66 del Reglamento
aludido, los cualesreservanaladunta
Mixta la competencia para imponar,
previa la incoacidn de expediente,
las sanciones que correspondan al
persanal por la comisidn de faltas
graves o muy graves; y que, en fin, al
haberse realizado el despido con
omisidn de ese especifico proce-
dimiento disciplinario, dicho despido
debe reputarse nulo.

Latesis expuesta no puede ser
compartida por esta Sala. El
Reglamento Organico fue aproba-
do por Orden del Ministerio de
Justicla de 19 de abril de 1982 a
propuesta de la Junta del Calegio
Nacional de Registradores de la
Propiedad. Y claro es que este
Reglamento es inasimilable a una
ordenanza laboral,como seafirma
en algln pasaje del esctito de
interpasicion del recursop. Las
reglamentaciones de trabajo u
ordenanzas laborales constitufan la
manifestacion més caracteristica de
la potestad reglamentaria autdnoma
en materia laboral, cuyo ejercicio
estaba atribuido al Ministerio de
Trabajo con sujecion al procedimiento
de elaboracidn y principios de
aplicacion regulados porlaLeyde 16
de octubre de 1942 (R. 1647). La
posibilidad de dictar nuevas
reglamentaciones u ordenanzas,
sin embargo, quedo suprimida a
partir del Estatuio de los
Trabajadores de 10 de marzo de
1980, el cualderoga expresamente
la Ley de 16 de octubre de 1942
sobre Reglamentaciones de
Trabajo, priva al Gobierno de la
potestad de dictar reglamentos
autdnomos en materia laboral al
no admitir en su art. 3.2 méas que
disposiciones reglamentarias en
ejecucién de las leyes, y sdlo
reconoce eficacia, a tenor de su
Dispasicion Transitoria segunda,
a <<las ordenanzas de trabajo
actualmente en vigors> con la
calidad de derecho dispositivo y
en tanto no sean sustituidas por
convenio colectivo. De ahi, pues,
que no sea de recibo el intento de
defender la aplicabilidad a tftulo
de ordenanza laboral, de un
reglamento regulador de
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relaciones de trabajo por cuenta
ajena, que fue aprobado por el
Ministerio de Justicia después de
la publicacion del Estatuto de los
Trabajadores. Y por la misma
razon, tampoco cabe encontrar
acomodo al repetido Reglamento
en ia Disposicion Adicional
Primera del Estatuto, ya que si
bien ésta permite porexcepcion la
existenciadereglamentacionesde
ambito sectorial donde no haya
convenio colective, exige, sin
embargo, que la regulacidén
provenga del Goebierno, a
propuesta del Ministeriode Trabajo
y previas las consulias que
considere oportunas a las
asociaciones empresariales y
organizaciones sindicales; condi-
ciones que, coma es obvio, ho
concurren en el Reglamento

-Organico controvertido.

Ademas, y si, apesardacuanio
acaba de exponerse, se entiende
que determinados preceptos del
Reglamento de 19 de abril de 1982
tienen todavia valor narmative, no
pueden incluirse, en cualquier caso,
dentro de ese grupe aquellos que,
para la imposicién de la sancién de
despidoo, empleando laterminclogla
del propio Reglamento, de destitucion
o separacién definitiva del servicio,
con pérdidatotal de derecho, obligan
a seguir un procedimiento discipii-
nario, en cuya tramitacién no
interviene el Registrador Titularde la
oficina donde presta sus servicios el
empleado de que se trate, vy que
termina mediante acuerdo de un
organo distinto y extrafio a ese
Registrador, cual es la Junta Mixta
de Gobierno, que esta integrada por
tres Registradores de la Propiedad y
tres representantes del Cuerpo de
Oficiales y Auxiliares. Si la relacién
que une al Registrador con &l
personal de su servicio es de
naturaleza juridico-laboral y de
caracter ordinario, dado que no
aparece citada en el art. 2 del
Estado de los Trabajadores,
trabajando dicho personal bajo da
dependencia, direccién vy
responsabilidad del Registradar y
percibiendo de éste sus retribu-
ciones con cargo a los Ingresos
liquidos que genere el Registro,
carece de cobertura en el Estatuto
la pretension de negar al Registra-
dor el ejercicio directo del poder
disciplinario que, de modo
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indeclinable, compete al emplea-
dor en los supuestos de
incumplimiento grave y culpable
por el trabajador de sus
cbligaciones, para transferir ese
ejercicio a un organismo ajeno,
contra cuyas decisiones, y
eliminado el acceso a la
jurisdiccidn contencioso-adminis-
trativa,nasevebiendequé manera
podria obiener el Registrador Ia
tutela judicial efectiva, en caso de
disentir de las mismas, con la
consiguiente indefension para sus
intereses.

Debe notarse, por otro lado, y
entllimo extremo, que en el supuesto
litigioso Jos Registradores demanda-
dos no despidieron de plano a la
demandante, sino, que, una vez
advertidas sus faltas, le concedieron
audiencia previa, le comunicaron
pliego de cargos y solo después de
recibir sus alegaciones y los
documentos que la actora estimé
cportuno presentar en su defensa,
acordaron el despido. De suerte que,
en su esencia, respetaron todas las
garantias sustanciales para el
empleado sometido aexpedientaque
contempla el art. 60 del Reglamento
de 19 de abril de 1982.

Ha de juzgarse como correcta,
en consecuencia, la via utilizada en
elcaso de autes porlos demandados;
sin que esio suponga, en absoluto
contradecirlas sentencias que invoca
al recurso, de las cuales unas, comao
son las del exinto Tribunal Central de
Trabajo, no eran aptas para formar
docttina legal, segln es sabido, y Ia
otra -la del Tribunal Supremo de 19
de marzo de 1990- tampoco la forma
por sl sola; ademas de que, y sobre
toda consideracion, no cabe
reconocer fuerza de doctrina legal

a meras afirmaciones <<obiter

dictas> gque no constituyen, nide
lejos, la <<ratio>»> fundante del
concreto pronunciamientoadopta-
do en el litiglo. Por lo que procede
desestimar Jos dos motivos de
impugnacion b) y ¢} que articula el
recurso.

CUABRTO.- El uitimo motivo
denuncia infraccitn de la doctrina del
Tribunal Canstitucional y del Tribunal
Supremocontenida enlassentencias
respactivas de dichosdos Tribunales
gue cita, alusiva a la calificacian de
nulidad radical que merece el despido
discriminatorio; discriminacion que,
enelsentirdelarecurrente, consistiria
en que, al no habérsele aplicado por

los demandados el procedimiento
disciplinario previsto en eltan repetido
Reglamento Orgénico de 1982, sa le
habrla dado un trato desigual frente
al resto de los trabajadores que
pudierantenerincoados expedientes
disciplinarios tramitados a través de
la Junta Mixta.

La poca consistencia del
metiva es palmaria. Ni cabe exigir
un tratamiento igualitario al
matrgen de |la Ley o que entrafie [a
aplicacion de una normativa de
juridicidad dudosa y necesitada
de depuracidn, ni consta ni se ha
aducido que los demandados
hayan despedido o sancionado
sigquiera a otro de sus empleados,
haciendo uso de aquel proce-
dimiento, ni, en fin, la pretendida
discriminacién tiene contenido
lesivo alguno para la actora, toda
vez que se le respetaron sus
garantias basicas de audiencia
previa y practica de pruebas de
descargo y de acceder a la tutela
jurisdiccional para la defensa de
su interés,
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Un suelio sobre el procedimiento extrajudicial

Mas sobre el
Procedimiento
Extrajudicial.

1

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N-* 3 :
.. He sido atento lector de Lunes 4'30 desde mis tiempos de

PE Director de los Centros de Estudios de Castilla-La Mancha y
ELCHE Murcia en que la recibia por razon de mi cargo.
{Allcants) Ahora que la recibo por derecho propio me ha parecido de

justicia agradeceros el esfuerzo a todos los que habeis hecho
posible su nacirmiento y feliz desarrollo de la manera que seguramente mas agradecerdis, esto es, colaborando.
Te envio un suelio sobre el procedimianto extrajudicial aprovechando que os habéis hecho eco de la reforma y
en la idea de no extenderme demasiado.
Espero que encuentres un hueco para publicarlo si bien, naturalmente, tienes absoluta libertad para no hacerlo.

Estimado amiga Aivaro-José: ULJ'- ‘AU &/b v {Yf‘w

Muchas gracias por tu calabo-
racién que esperc sea la pri-
mera de muchas, para las que
serfa Imposible no encontrar
un hiueco, por la sencilla razdn
de que en la revistilta el hueco
es para quien se lo trabaja.
Feliz Navidad.

——
'’

Fde. Alvaro-José Martin Martin
Registrador de Elche Il

—

En los ntimeros 108 y 111 de nuestra Revista aparecieron publicadas respectivamente la
Resolucidn dictada por el Director General el pasado 16 de junio (no el 23) sobre la inteligencia y
aplicacién del nuevo articulo 234,2 del Reglamento Hipotecario, redactado conforme al R.D. 250/
1992 de 27 de marzo y el comentario que, de la doctrina establemda, hacia la pluma siempre sabia
y exigente de Emiliano Cano.

Como el dmbito de esta publicacién es muy especializado y sus lectores somos atentos y fieles
creo que basta con una pincelada para refrescar la memoria: Dice la Direccién General que la
exigencia de constancia separada del pacto de sujecidn al procedimiento extrajudicial no tiene
cardcter retroactivo y, por tanto, no impide la tramitacién por el nuevo procedimiento de ejecucién
de hipotecas otorgadas antes de su entrada en vigor sin cumplir dicho requisito; y dice también que,
en términos generales, la falta de constancia separada en las escrituras otorgadas después de entrar
en vigor la reforma no impide el ejercicio del derecho a la ejecucién extrajudicial por carecer de
trascendencia sustantiva (aspecto este tltimo censurado en el comentario antes aludido).

A raiz de la publicacién de 1a Reforma del procedimiento exirajudicial y de 1a que, con mayor
calado, modificd la Legislacién Procesal en los &mbitos Civil, Penal y Contencioso- Administrativo
(Ley 10/92 de 30 de abril) tuve ocasién de participar en unas Jornadas organizadas por la Escuela
de Prictica Juridica de Murcia en las que expuse mis objeciones a que se tramite notarialmente una
gjecucién extrajudicial de hipoteca pactada en escritura anterior a la publicacién del nuevo
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contenido de los articulo 234,235 y 236 del Reglamento Hipotecario, por el procedimiento recogido
-en dichos nuevos preceptos.

En estas lineas quiero resumir mi argumentacidn al respecto.

El procedimiento de ejecucidn extrajudicial fue, histSricamente, un producto de la prictica
notarial y registral basado en un desarrollo analégico del articulo 1872 del Codigo Civil, relativo
ala prenda, y que encuentra su primera regulacién positiva en el Reglamento Hipotecario de 1915
cuyo articulo 201 admite la posibilidad de pactarlo al amparo del articnlo 1255 del Cédigo Civil que,
como sabemos, sanciona el principio de libertad contractual y recibe su espaldarazo en la dltima
gran reforma de la legislacidn hipotecaria mediante el articulo 129, 2 de la Ley que es desarrollado
por el Reglamento Hipotecario mediante los articulos que recientisimamente son sustituidos por los
que motivan este comentario. ‘

Noesel caso de examinar aqui las importantes diferencias existentes entre la anterior y lanueva
regulacién, pero existe una que me parece esencial a los fines de esta nota y es la forma de fijar el
tipo en las subastas, que, en laredaccién derogada nunca podia ser distinto del previamente pactado
en la escritura, mientras que en la nueva puede incluso no existir (art. 236,g,6).

Esdecir, antes acreedor y deudor tenfan plenalibertad para pactar el procedimiento extrajudicial;
si o hacfan tenfan que sujetarse a los trdmites contenidos en el Reglamento (a diferencia de la
situacidn en 1915) y una de las reglas esenciales era que bajo ningtin concepto pudiera venderse o
adjudicarse la finca hipotecada por precio inferioral fijado en laescritura, por tanto, el consentimiento
de acreedor y deudor -sin duda el mds relevante a estos efectos es el del segundo) recafa sobre unas
bases determinadas a que debfa sujetarse la futura venta forzosa: tanto la cosa como el precio
quedaban fijadas de antemano.

Si esto es asi la cuestitn es si tiene el Real Decreto comentado virtualidad bastante como para
alterar lo pactado por los particulares al amparo de su libre voluntad en extremo de tan grande
importancia, o si por el contrario tanto la Disposicién Adicional como, indirectamente la transitoria
y su consencia que es la Resolucidn de la Direccién General con que comenzdbamos esta lineas
vulneran el principio de seguridad juridica, la disposicién del Cédigo Civil que atribuye fuerza de
ley a las obligaciones que nacen de los contratos y la propia legislacion hipotecaria que es también
una Ley de seguridad y no de incertidumbres en la que las modificaciones de los derechos inscritos
deben ser consentidos por el titular o acordados por el Juez.

Naturalmente tal conclusidn se basa precisamente en ser, tanto antes como ahora absolutamente
libre el pacto de sujecién y, precisamente por ello, considero no aplicable la doctrina de
retroactividad de leyes procesales, que, por lo demds dista de ser indiscutida ya que ilustres
procesalistas la defienden o rechazan segiin los casos y las circunstancias.

Seglin mi opinién si no cabe ejecucidn extrajudicial sin pacto, tampoco cabe modificar
sustancialmente sus reglas de tramitacidn sin nuevo pacto, expreso o ticito, lo que requiere nuevo
consentimiento de todas las partes interesdas.

No se me oculta que las consecuencias de admitirse esta postura son trascendentes y pueden
conducir a la esterilidad del pacto sobre procedimiento extrajudicial contenido en escrituras
autorizadas antes de conocerse oficialmente las nuevas reglas de tramitacion (a ello se refiere el
apartado 1 “in fine” de 1a Resolucidn de la Direccidn General comentada); sin embargo, opino que,
sin perjuicio de que Notarios y Registradores estemos sujetos a lo dispuesto en el Real Decreto
referido, una oposicion judicialmente interpuesta, de conformidad por ejemplo con el antigno
articulo 236 del Reglamento, a que se tramite por las reglas nuevas la ejecucion de una hipoteca
pactada de conformidad con las derogadas tiene, a mi juicio, muchas posibilidades de prosperar.

Alvaro-José Martin Martin
Registrador de Elche III
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Ejercicio de la opcion y cargas
intermedias

Querida Rosa, te envio para que o publigueis en Lunes 4'30, si lo estimais oportuno, estas ideas a
“wuelansurona” sobre el lantas veces tratado tema de la cancelacidn de cargas posteriores a la
consignacion registral de Ja opcidn de compra una vez gjercitada la misma. Espero que os guste y si
le veis algtin "neurolapsus” me lo digdis, en otro caso me lo publiqueis.

Aprovecho para decirte que, tal como revela nuestro colega el peridico “INFORMACION" de
Alcoy enpequefia nota que en la pagina de sucesos firma M. Candela, “roban medio millén de pesetas
del Registro de la Propledad de Alcoy”. Os ruego que desde la revista iniciéis Una colecta para paliar
los efectos de tan desgraciada rapifa.

Sin otro particular y a la espera de tus noticias se despide de tiy de los compaiieros del Consejo
de redaccidn de Lunes 4'30 éste un poco més pobre comparnero. Un fuerte abrazo.

Fdo: Vicente Dominguez Calatayud.
(Registrador de Alcay) -

Inscrito en el Registro de la Propiedad el derecho de opcidn de compra concedido por A a favor
de B, se practica Inego anotacién preventiva de embargo letra A en procedimiento seguido conira
el concedente de la opcidn. A continuacién y dentro del plazo convenido B ejercita la opcidn para
lo que se otorga la correspondiente escritura de compraventa, sin hacerse constar en ella que B haya
consignado el precio convenido a disposicién del embargante (el acreedor ejecutante). Llega al
Registro la escritura de compraventa y el Registrador la despacha, plantedndose el problema en
cuanto al tratamiento a dar a la anotacién preventiva de embargo, que consiste en decidirse por su
cancelacién o por su subsistencia, teniendo en cuenta que el optante, al ejercer su derecho, no ha
consignado el precio:

A) El Registrador se decide por no cancelar porque no ha habido tal consignacién que exige
la doctrina de la DGR y N aplicando por analogia el art. 175-6 RH ya que la titularidad del
concedente estd sometida ala condicidn resolutoria potestativa consistente en que el optante gjercite
o no su derecho. Cuando llegue al Registro el testimonio del auto de adjudicacion se denegard por
falta de tracto y la anotacidn se cancelard cuando lo ordene el Juez que libré el mandamiento
(suponiendo que no haya otras cargas previas que puedan motivar su purga). Esta postura obliga
al optante a consultar el folio de la finca inmediatamente al ejercicio de su derecho para no pagar
el precio al concedente y tener que arrastrar luego un gravamen del que sélo se podrd librar
consignando el precio de la venta, es decir, pagdndolo otra vez. El inconveniente consistente en que
el optante tenga que consultar el Registro antes de ejercer su derecho se obviarfa si fuera el
embargante el que le notificara la traba sobre el bien al objeto de que aquél consignara su precio al
gjercitar la opcidn; pero esta solucidn, mds equitativa que la anterior en el sentido de que hace
descansar sobre el embargante la defensa de su derecho, no se aviene bien con la mecénica habitual
del embargo y con el procedimiento en el que éste tiene lugar, no gozando a diferencia de lo que
sucede con la solucidn anterior de la similitud de naturaleza con las titularidades sujetas a condicién
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resolutoria. La solucién de que sea el embargante quien notifique al optante el embargo apuntada
por Ramén Chornet se inspira en la regla 5* del art. 175 RH pensado para cargas de constitucidn
registral y desenvolvimiento fundamentalmente tabular.

B) Cabe otra solucion y es la de cancelar la anotacién de embargo sin necesidad de que lo ordene
el Juez que fa mandé y aunque en la escritura de compraventa nada se diga sobre la consignacion
del precio de venta a favor del acreedor embargante. Esta postura parte de la nota puesta al pie del
mandamiento que ordena la anotacién del embargo en el Registro en la que el Registrador vendria
a decir, de conformidad con la realidad registral, lo siguiente: “Tomada anoracion preventiva del
embargo trabado sobre la propiedad sometida a la condicidn resolutoria potesiativa del ejercicio
por Don B de su derecho de opcidn de compra sobre la finca de este mimero al tomo, libro, folio,
anotacion...”. Es decir, 1a anotacidn se practica sobre la titularidad que ostenta el embargado sobre
la finca y asi se hace constar como no podria ser de otro modo en la nota al pie del mandamiento.
A la vista de esta nota, el acreedor embargante podria pedir al Juez, al amparo del art. 1455 LEC
la mejora del embargo pidiendo la traba del crédito que sometido a la condicién suspensiva de
ejercicio por el optante de su derecho tiene el concedente contra el optante consistente en que le
abone el precio de la venta. Recibida por el Juez esta solicitud de mejora, éste procederd al
““arrestatorium” u orden al optante de que, si se cumple la condicién potestativa consistente en el
gjercicio de la opcidn, conserve el precio en su poder a disposicién del Juzgado y bajo su
responsabilidad, medida que se comunicara también al embargado y que se prevé en el art. 1410
LEC y que produciria el efecto de que si no obstante ello, el optante paga al concedente ese pago
no serd vilido (art. 1165 Cc). Con esta solucién se descarga en el acreedor embargante la tarea de
proceder a tutelar sus propios derechos y en el dmbito en el que esos derechos de crédito han de ser
tutelados (el dmbito judicial) sin contaminar con ellos el Registro de la Propiedad que tiene otra
finalidad institucional, ni obligar al Registrador o al optante a tomar medidas defensivas de los
derechos patrimoniales de otros que €stos no han tomado ni en €l momento, ni en el lugar adecuado,
pese a tener conocimiento de la situacién que les amenazaba por la nota de calificacién del
Registrador.

Otra cosa serfa que el Juez actuante, a quien el acreedor, a la vista de la nota firmada por el
Registrador al pie del mandamiento de embargo, ha pedido la mejora del mismo librara al
Registrador un mandamiento complementario del anterior trabando también el crédito del concedente
al precio de venta sujeto a la condicién suspensiva de ejercicio por el optante de su derecho; este
mandamiento dudosamente constatable en el Registro (quiza por nota al margen de la anotacién de
embargo ya practicada) es el que caso de constatarse posibilitarfa que el Registrador mantuviera
hasta que el Juez ordenara su cancelacién la anotacidn practicada pese a que el optante ejercita la
opcidn y tiene derecho a adquirir la finca en el estado en que se encontraba cuando inscribid su
derecho aunque las cargas, como en el caso que nos ocupa no estén impuestas por el concedente,
sino mds bien contra el concedente (art. 1520 Cc). Al pagar el precio al concedente y no conservarlo
a disposicién del Juzgado el pago no seria vélido y no libraria al optante de la obligacién derivada
de la “arrestatorium’™ lo que justificaria [a persistencia registral de la anotacién de embargo tras
haber ejercido éste su derecho y pese a que ésta se practicé después de inscribir su derecho de opcidn
pero al haber quedado €l vinculado por la relacion procesal en virtud del mandamiento dictado para
la mejora del embargo. En todo caso el embargado. del erédito se harfa constar en el Registro por
nota al margen pues vendria a modalizar el gjercicio del derecho de opcién al revelar que el optante,
caso de ejercer su derecho, tendria que retener el precio de convenido para la venta a disposicidn
del Juzgado.

: Fdo: Vicente Dominguez Calatayud.
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Sobre la division o
segregacion de terrenos

El Pleno corporativo interpreta que estaran sujetos ai
otorgamiento de licencia municipal “Los actos de division o
segregacion que se efectiien sobre parcelas incluidas en
Suelo Urbano y calificadas como edificables”, sin distinguir
(como hicimos nosotros) si tales actos se efectuan en suelo
que constituye ya un nudcleo de poblacion o si, por el
contrario, coniribuye o propicia el constituirio.

En lo sucesivo, los actos de division o segregacion de fincas
en el terminos de Valencia capital que se pretendan registrar
en los distritos de los Regisiradores que mayoritariamenie se
sienten re/:»resentados por estas lineas, precisaran para su
acceso a los libros fundiarios del acompanamienio de Ia
licencia municipal...

Traemos aqui una nueva interpretacién de la actual legislacién urbanistica en el punto que
afecta a [a divisidn o segregacién de terrenos en nuestra Comunidad auténoma. En el nimero 109
de esta Revista dimos a conocer la de la Direccién General de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de la Consellerfa de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat, y la
nuestra, [a mayoritaria de un sector de registradores. Hoy publicamos otra, la del Pleno del
Ayuntamiento de Valencia que no por local deja de ser significativa acerca de la seria disposicién
que en sede de principios adopta el “cap i casal” de nuestra Comunidad. Creo que no es perturbador
que los aplicadores normativos explicitemos las interpretaciones que nos sugieren normas no
didfanas ni perfectamente coordinadas entre si, por mas que a la postre la interpretacién prevalente
sea la que suministren, llegado el caso, los tribunales de justicia y, en su &rbita, la llamada
Jurisprudencia hipotecaria o registral. Lo que s seria contraproducente es que, una vez exteriorizadas
piblica y hasta solemnemente tales hermeneiiticas de principio, subsistieran discrepancias entre
ellas, y los administrados o clientes se quedaran con la duda de si tal o cual requisito le va a ser o
no reclamado en las diversas instancias. La seguridad juridica es un valor constitucional y de
convivencia pacifica ante el que vale la pena sacrificar matices secundarios. Precisamente si se lee
con atencidn el acuerdo plenario que sigue (1) se constatard que el mismo estd perfectamente
coordinado con las otras dos interpretaciones a que antes se ha hecho referencia, salvo en un extremo
en que la Administracién municipal capitalina parece optar por un criterio de mayor exigencia que
el que propusimos algunos de los Registradores del territorio. Me refiero al apartado II b) del
acuerdo en el que el Pleno corporativo interpreta que estarédn sujetos al otorgamiento de licencia
municipal “Los actos de division o segregacion que se efectiien sobre parcelas incluidas en Suelo
Urbano y calificadas como edificables”, sin distinguir (como hicimos nosotros) si tales actos se
efectiian en suelo que constituye ya un niicleo de poblacién o si, por el contrario, contribuye o
propicia el constituirlo. Pues bien, surgida esa discrepancia interpretativa, poco importa el que la
nuestra cuente con los argumentos y con el respaldo oficial que se pueden leer en el susodicho
nimero de esta Revista. Porque precisamente acabdbamos nuestras conclusiones con esta frase: “..
y cuando se esté en condiciones de suministrar esta wltima (la licencia municipal o certificado de
innecesariedad inclhiso en suelo urbano consolidado) con una celeridad y economia que no
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entorpezca fitilmente la conveniente agilidad del trdfico inmobiliario en el casco de las poblaciones,
entonces tampoco se pondrd la menor objecion a acordar unas conclusiones mds exigentes que las
aqui resumidas”. Pues bien, el acuerdo plenario que aqui se publica entendemos (ahora la mayoria
de los Registradores de la capital) que significa asumir el reto que lazdbamos en esa frase postrera
y por eso anunciamos, para no desorientar a los administrados, que vamos a acoplarnos a la més
exigente interpretacién municipal. En lo sucesivo, los actos de divisién o segregacién de fincas en
el términos de Valencia capital que se pretendan registrar en los distritos de los Registradores gue
mayoritariamente se sienten representados por estas lineas, precisardn para su acceso a los libros
fundiarios del acompaifiamiento de la licencia municipal a que se refiere el apartado Il del acuerdo
y salvo que sean encajables en alguna de las tres excepciones que recoge el apartado I del mismo,
que también venian exceptuadas en nuestras anteriores conclusiones. (Lo que se pueda decidir en
otros términos municipales de la Comunidad es una cuestién que el tiempo y la experiencia ird
solventando y desde luego estas paginas estin prestas a recoger su noticia).

Sintoma de que parece haberse “echado a andar” y de que se han solventado las proverbiales
inhibiciones competenciales intraadministrativas, lo constituye el modelo de “autorizacion de
division” que gentilmente se nos ha suministrado para nuestro contraste previo y que también
publicamos al final, tras el acuerdo del Pleno (2), en su redaccidn probablemente definitiva.

“Aunque tal autorizacién se refiere a una divisién de suelo no urbanizable -donde la necesidad
de licencia ex disposicién Adicional 37 de la Ley autonémica 4/1992 era inconcusa-, no cabe duda
de que evidencia la existencia y funcionamiento actuales de una dependencia administrativa que
estd presta (y presta significa también presurosa) a suministrar el documento contenedor de la
licencia que desde ahora se interpreta necesaria para cualquier fragmentacion de suelo capitalino
que no pueda acogerse a las excepciones del apartado [ del Acuerdo, a cuyo texto damos paso no
sin antes apostillar que nuestra tinica aspiracidn es que la mdquina administrativa funcione y
podamos enterrar cualquier deseo o necesidad de reinterpretacion futura...

Juan.M. REY PORTOLES

Muodelo de “autorizacion de division’,
RESOLUCION

Vista la instancia presentada por DON..., DONA... y DONA..., en solicitud de autorizacion para la division
de la finca de su propiedad, inscrita en &l Registro de la Propiedad de Valencia, nimero..., al tomo..., libro....
Seccidn... de Afueras, folio..., finca..., clasificada por el P.G.C.U. de Valencia como Suelo No Urbanizable.

Vista la documentacion acompafiada, asi como el compromiso de no construir ni urbanizar v la declaracion
jurada de gue no existen obras ilegales y que la division es compatible con Ias condiciones de indivisibilidad
impuestas en su caso.

Vista la descripcidn de fa divisién que se pretende v

Conslderando cumplidos los requisitos gue se estabiecen en la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 4/
92 de 5 de junio sobre Suela No Urbanizable, y en virtud de la delegacion conferida por la Resolucidn n® 1691,
de 5 de octubre de 1992,

AUTORIZC

A Dan..., Dofa... y Dona... a efectuar la divisién que se pretende y que se describe en el documento anexo
a esta autorizacion, Dicho documento esta sellade con el del Servicio correspondiente y forma parte integrante
de |a autorizacion.

La autorizacion, para su plena eficacia, queda sujeta a la condicién de gue se inscriba, -si-procede, al mismo
tiempo que la division,- el compromiso del peticionario de no efectuar obras de construccion ni de urbanizacion
en las parcelas resultantes de la division.

(1) V. pag. 33.

{2) Gomo queda un hueco al final de eslas notas, publicamos el modelo antes que el Acuerdo del Pleno, con permiso tacito ([} del
autor.
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SERVICIO: Gestion Urbanistica
EXPTE: 60/92
FECHA: 30 Noviembre de 1992.

COLEGIO DE REGISTRADORES DE LA
PROFPIEDAD

C./ Pintor Peiré, n.° 12
46010-VALENCIA.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion de fecha 20-11-92, adoptd el siguiente
acuerdo:

“Vista la Mocién del Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo, el informe del
Servicio de Gestion Urbanistica, y con el dictamen de la Comision Informativa de
Urbanismo, se acuerda:

.- Declarar la inhecesariedad de otorgamiento de licencia de parcelacion:

a) Cuando la divisién o segregacion de fincas o terrenos se efectie en Suelo
Urbano y se realice con motivo o como presupuesto de la cesion simultanea de
viales o terrenos dotacionales al Excmo. Ayuntamiento de Valencia.

b) Cuando la divisién o segregacion sea consecuencia o presupuesto de
proyectos de reparcelacion o compensacion u otros actos necesarios para la mejor
ejecucion del planeamiento o de las obras publicas, tanto en Suelo Urbano como
en Suelo Urbanizable Programado.

c) Cuando se trate de actos de segregacion del Suelo Urbano o Urbanizable
Programado, dejando como resto el que no lo es, con manifestacién de esta
finalidad.

Il.- Establece que, estaran, por tanto, sujetos al otorgamiento de licencia
municipal:

a) Los actos de parcelacién o segregacion de fincas o terrenos en Suelo No
Urbanizable o Urbanizable No Programado.

b) Los actos de divisién o segregacion que se efectien sobre parcelas incluidas
en Suelo Urbano y calificadas como edificables.

lll.- Solicitar de la Conselleria de Obras Puablicas, Urbanismo y Transpories de
la Generalidad Valenciana que desarrolle reglamentariamente la interpretacion de
lo dispuesto en la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 4/92, de 5 de Junio, sobre
Suelo No Urbanizable.

IV.- Dar traslado a los llustres Decanos de los Colegios de Notarios y
Registradores de la Propiedad de la Comunidad Valenciana de los acuerdos
genéricos que, en su caso, se adoptaren, para su conocimiento y efectos oportunos.
Agradeciendo la colaboracion que prestan a la Administracion Municipal para la
solucién arménica de este tema.

V.- Solicitar de la Conselleria de Agricultura informe acerca de la unidad minima
de cultivo en reqadio vy en secano en el término municipal Ciudad de Valencia, a los
efectos previstos en la disposicion final 3* de la Ley 4/1992, de 5 Junio, de la
Generalidad Valenciana sobre suelo no urbanizable, publicada en el DOGV de 17 de
Junio de 1992.

Lo que le comunico para su conocimiento y a los efectos a que se refiere el
acuerdo transcrito. (EL. SECRETARIO DE DISTRITO I).
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Ante la nueva Ley de
Arrendamientos
Urbanos: no por
mucho madrugar
amanece mas

temprano.

A FERNANDO FABRA
BARCALA, colaborador ejemplar
con qulen todos nos sentirfamos

orgullosas de poder contar, que
me pusc sobre Ia pista de lo gue
aquf se expone.

{aPrensaseestd haciendo eco
en estos dias de la practica cultm-
inacion delosirabajos de elaboracidn
del Anteproyecto de Ley de
Arrendamientos Urbanos, que ha de
venir a sustituir a la vieja y, por
algunos, tan denostada ley da 1964.
Segln las informaciones pericdis-
ticas, parece inminente la aprobacian
por el Gobierno del correspondienta
proyecto de ley y su inmediata envio
a las Cortes.

Estas mismas informaciones
adelantan losdetalles mas llamativos
de la pretendida nueva regulacion,
que se apariade laanterior en muchos
aspectos, aungue guiere ser respe-
tuosa, cuando menos en parte, con
las situaciones anteriores. Camo
ocurre contantas leyes que medifican
sustancialmente la sitvacién anterior,
lomasimportante dela mismaestara,
probablemente, no tanto en su texto
articulade cuanto en sus disposi-
clones transitorias...

Laspresentaslineas serefieren
a un problema muy concreto y
determinado, cuales elde laduracién
de los coniratos antiguas a la luz del
nuevo texio (siempre, segln las
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informaciones de los medios de
comunicacién), y las repercusioneas,
a veces no suficientemente medita-
das, que puedse tener unc de los
pretendidos remedios que para tratar
de evitar la aplicacion de las nuevas
soluciones legales puede ponerse de
moda:lasubrogacidno cesidngratuita
por actos inter vivos ex art. 24 LAU,

En efecto, si comparamos la
situacion delosarticulos 38y 59 dela
vigente LAU, que regulan el sistema
llamado de subrogacidnes post
mortem arrendatario, con el que
establece, precisamente para los
contratos acogidos ala LAU de 1964,
el nuevo proyecto, salta a la vista en
seguida la restriccién que éste opera
sobre aquel régimen.

Los articulos 58 y 59 LAU
establecen un sistema gue cabe
rasumir asf;

a) Al fallecimiento del primer
fitular (esto es, de guien celebid el
contrato con el arrendador), pueden
subrogarse, siempre que se dan las
condiciones que laley sefialay por el
orden establecido en la misma, el
canyuge, los descendientes, los
ascendientes y los hermanos.

b} Al fallecimiento del segundo
titular, o sea el primersubrogado, sea
por actos inter vivos 0 mortis causa,
pedran subrogarse, en las condi-
ciones y por el orden igualmente
establecidos, el cényuge y los

descendientes.




c) Al fallecimiento del tercer
titular (segundo subrogado), el
contrato queda extinguido. Esto es,
no cabe una ulterior subrogacion.

El proyecio de ley, que se
declara seglin deciamos al principia,
respetuoso con las situaciones
anteriores, modifica el sistema
expuesto en sentido restrictivo, deal
manera que:

a) Al fallecimiento del primer
titular, podran subrogarse sdlo el
cényuge, los hijos hasta los 25 afios
y los aseendientes que convivan con
el titular arrendaticio. Desaparecen,
por tanto, los hermanos y a los hijos
se les limita el derecho a la
subrogacidn a partir de delerminada
edad.

b) Y al fallecimiento del
subrogado, sélo cabe una Ultima
subrogacion a favor del conyuge e
hijos hasta los 25 afos, a menos que
el subrogado hubiere sido el cényuge
del arrendataric, en cuyo caso solo
podran subrogarse los hijos hasta los
25 afins. Se limita, por tanto, igual
que en el caso antetrior, la posibilidad
de subrogacion a los hijos en funcién
de su edad.

Ante esta situacion, se ha
encendidolaluz dealarma en multitud
de familias, que ven amenazada la
continuidad en el disfrute del piso
cuando fallezca el arrendatario, al
tratarse de personas de edad
avanzada que conviven con
hermanos, o con hijos mayoresde 25
afns. Con arreglo a la LAU vigente,
estas personas podrian optar a la
subrogacion, en tanto que siprospera
el esquema del proyecto, se veran
indefectiblemente abocados, fallecido
el arrendatario, a abandonar el piso,
o a negociar con el arrendador los
términos de una nueva relacion
arrendaticia a la que en muchos
supueastos no podran hacer frente.

Elproblema, como se ve, no es
nimic ni tiene una sojucién facil, Se
mezclan eélementos de muy diversa
ndole e intereses conirapuesios
dignos de proteccién por ambas
partes. Existe un fuerle componente
social en cuyos aspectos no hace
falta entrar ni insistir par ser
sobradamente conocidas y no sera
facil arbitrar medidas que dejen a
todos contentos.

Algunas de ellas, en donde
nuestra colaboracion serd precisa,
empiezan a aparecer por el horizonte
juridico. Solo quiero referirme a una,
que parece estar poniéndose de moda
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y de cuya eficacia y virtualidad cabe
albergar muy serias dudas. En todo
caso, el proposito de estas lineas no
es otro que el paner de relieve los
peligros que de tal solucion pueden
seguirse y establecer unas pautas
para el asesoramiento a los
interesados, amen de finalizar
comentando algunas cuestiones de
forma.

La solucion “mégica” para el
problema apuntado que empieza a
vislumbrarse ennuestros despachos,
se llama subrogacion o cesidn gratuita
por actos inter vivos, de conformidad
con el articulo 24 de la LAU.

Este precepto sefiala: No
obstante lo dispuesto en el articulo
anterior (que exige el consentimiento
expresodel arrendador paralacesién
gratuita), el inquilino que hubiere
celebrade el contrato de
arrendamiento podrasubrogaren los
derechos y obligaciones propios del
mismo a su conyuge, asi como a sus
ascendientes, descendientes,
hermanos... que con &l cenvivan
habitualmente en la vivienda
arrendada con dos afos de ante-
lacian, o de cinco afos cuando de
hermanos se trate. La convivencia
poresios plazos no se exigira cuando
se trate del conyuge.

Pues bien, han pensado
algunos: sila nuevaley no permile la
subrogacion en favor de hermanos,
nide los hijos mayores de 25 afios, la
solucién paraque puedan subrogarse

estas personas en la titularidad del
contrata, viene dada por la via del
citado art, 24, que en tanic no se
apruebe la nueva ley, aun esta
vigente. Subrogando gratuitamente
por actos inter vivos al hermano o
descendiente mayor de 25 afios, ¥
sin modificar en la practica ningtn

- aspectode laconvivenciafamiliar, se

consigue que tales hermanos o hijos,
ya como titulares, sigan viviendo en
el pisosin que |es afecte la restriccidn
que la nueva ley parece establecer.

Y con toda premura acuden al
Notario, no seaque el Gobierno apure
los plazos. Las més de las veces con
una cara, incluso firmada también
por el cesionario “en sefdal de
conformidad’, adem&s de por &l
cedente, donde de modo muy
circunspecto se comunica al
arrendador que se ha producide la
subrogacian, que se sirva tomar nota

: detal cireunstanciay librar a partir de

ese momento los recibos a nombre
delnuevo arrendatario, incluso contra
la misma cuenta bancaria que hasta
el momento venia soportandolos... Y
requieren al Notario, seglinlos casos,
para que notifique personalmente &}
contenido de tal misiva, o incluso
para que [a envie por comeo certi-
ficado con acuse de recibo,

Tal conducta puede resultar,
prabablemente, contraproducente.
Veamos por qué.

1.- En primer lugar, jelcedente
abandona de verdad el piso cedido y
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se va avivir a otra parte? Mucha nos
tememos que en el 99% de los casos,
por no decir en el 100%, no va a
ocurrir asi. El cedente va a continuar
habitando en el piso gue en su dia
arrendd y que ahora ha cedido a su
hijop o hermano. La situacién de
convivencia familiar no cambia. Lo
que cambia es el titular arrendaticia,
para que alfallecimients del primitivo
arrendatario, nose extingaelcentrato.
Ental supuesto, las sospechas
de simulacion o de fraude de lay aso-
-man en seguida con fuerza consi-
derable. j,Qué cesién o transmision
de derechos ha habido en el caso de
que el antiguo arrendatario siga
conviviendoconelnuevo? ;Quéobje-
to tiene entonces esa subro-gacion,
como no sea perjudicar al arrendador,
privandole de disponer del piso al
fallecimiento del arren-datario?
FUENTES LOJO {Suma, 82Ed.,
tomo |, pag 437) sefiala a este respec-
to lo siguiente: "La cesidn familiar,
como toda cesion, exige porparte def
cedente la voluntad de ceder, que ha
de deducirse no solo de las palabras
empleadas, sinotambién de los actos
gue leve a cabo, debiendo estarse a
la realidad de éstos por encima de
aguéllas."Y citaunasentenciadictada
por &l misma en laque, ante el hecho
de que la cedente continuaba
conviviendo con la cesionaria en el
mismo pisoc como siempre, sin
intencidn de aban-donarlo, estimd,
aplicando la doctrina del abuso del
derecho, que no existia tal cesidn,
Hay que pensar que el
arrendador, al que se le brinda una
oportunidad con la nueva ley, de
recuparar antes el piso por el que
percibe probablemente una renta
escandalosamente desfasada l|as
masdelasveces, novaapermanecer
impasible ante lo que considerara un
claro abuso, Y, habida cuenta de que
el articulo 25 de la ley le permite
saolicitar la resolucién que, de
prosperar, Heva implicito el
lanzamiento del cesionario, no hace
falta ser muy lince para deducir que
la cuestion acabara en el juzgado; y
con muchas posibilidades de que la
accidn prospere sj se tiene presente
que la tendencia de la jurisprudencia
es claramente favorable al arren-
dador, como contrapeso alaexcesiva
proteccion que la ley concede al
arrendatario.,
En resumen: que la prudencia
aconseja pensarlo bien antes de
actuar.

2.- La segunda objecién no es
tando juridica como biolégica. Con
independencia de lo que queda dicho,
cabe gue, por una desgracia
impensable, |a solucién se vuelva
contra el que quiso favorecer a su
familia.

El arrendatario, persona
generalmente de edad avanzada,
plensa que subrogando a su hijo, por
definicidn mucho menorque él,casu
hermano més pequefio gue con él
convive, saluciona el problema de la
vivienda de éste, al par que, como
sigue viviendo en el piso sin variar la
situacion anterior, no se le sigue a él
mismo perjuicio alguno, porque segln
las expectativas de vida es normal
que falte elmayor antes que el joven.

El razonamiento no deja de
tener su ldgica, pero no tiene en
cuenta la posibilidad de una muene
repentina del subrogado, por un
accidente de circulacion, rapida
enfermedad o cualquier otra causa.
QO ignora la posibilidad de que el hijo
o hija, todavia en edad de meracer,
contraigan matrimonio y el eényuge
del arrendatario, por razones de
convivencia o de otra indole, quiera
instalarla residenciaconyugalenotro
lugar. Par no hablar de otros supues-
tos parecidos de idéntico significado.

£Qué ocurre en estos casos?
Pues que con arreglo tanto al art. 59
actual come al nusvo proyecto, la
segunda subregacion sdélo podria
hacerse en favor del cdnyuge y
descendientas; y que el propio art. 24
solo admite la cesidn inter vivos al
arrendatario que celsbrd el contrato -
primer arrendatario-, pero no al
subrogado. Consecuencia: el primi-
tivo arrendatario, que quiso hacer un
{avor a su hijo o hermano, se vaa la
calle. Triste, paro cierto.

i, Se frata entonces de que
cuando aparezcan por nuestros
despachos los arrendatarios y
presuntos cesionarios a requerimos
al efecto, tratemos de quitarles tal
idea de la cabeza? De ningln modo,
Se trata de que les hagamos estas y
oiras reflexiones parecidas, con
objeto de que puedan decidir
libérrimamente, pero con conoci-
miento de causa. Parafraseando al
inolvidable RAMON FAUS, se trata
de explicar la situacién y los riesgos
qua comporta con toda claridad y
aconsefarles que "o consultenconla
almohada", que, a lo mejor, al dia
siguiente se ven las cosas de otro
moda.
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3.- Quiza al dfa siguiente y tras
fa pertinente consulta con la
almohada, las cosassesiguenviendo
del mismo modo y la cesién se hace
por encima de todo. Entramos
entonces en la tercera cuestion que
queria abordar, que es la relativaala
forma del contrato,

No tengo ninguna duda de que
tal forma no puede ser otra que la
escrituraptiblica, enlaque se racojan
las declaraciones de voluntad de |as
partes, las circunstancias vy
condiciones de lacesion y los demés
elementos que confarman el negocio
juridico, a lo que se afadira el
requerimiento al Notario para que
notifique el contenido de dicho
contrato al arrendador. Parece
convenienta unir a la escritura una
{otocopia del contrato original.

Lo que no parece admisible en
modo alguno es lafamosacartaola
simple naotificacién, sin el soporie
previo de la escritura de cesian.

La posibilidad de perjuicic de
tercero en este caso es patente, se
entienda como dafio o lesidn efecliva
{que la hay, pues el arrendador tiene
que soportar una mayor duracién dal
contrato en méritos de la existencia
de un nuevo arrendataric con el que
no contaba), se entienda como mera
produccionde efectos que inciden en
la esiera de quien no es parte en el
contrato, pero que se ve afectado por
él.

La analegfa con el traspaso,
por otro lado, es incuestionable. Hay,
en definitiva, una transmisidn del
contrato que, si bien no produce el
derecho al tanteo o ratracto como en
aquél, si faculta al arrendador para
revisarlos términos de lasubrogacion
y exigir, si no estd conforme con ella,
la pertinente resolucion del contrato.

Finalmente, por la via de un
requerimiento notarial, no cabe
conseguir la fehaciencia de un
documento privado firmado entre
partes.

En definitiva, la cesion gratuita
poractos inter vivos, no parece serla
solucidn masidénea pararesolverun
problema que soy el primero en
reconocer que es grave y en muchos
casos puede producir situaciones
dramaticas. Tal es, en todo caso, mi
opinidn gue, como siempre, someto
a cualquier otra mejor fundada.
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{Tomado del BOLETIN DE IR de Granada, niim. 10, de diciembre de 1892. Del mismo BOLETIN tenemos en
cartera el segundo eplgrafe del tema 4 de Derecho Civil de Notarlas, sobre "Sistema de fuenfes de Ia
CEE...", de Pablo ANGULO, cuya publicacidn seguimos posponiendo, per [as consabidas razones ... }

CONTESTACIONES A LOS TEMAS SOBRE URBANISMO DE LA PARTE CIVIL DE LOS PROGRAMAS DE
OPOSICIONES A NOTARIAS Y REGISTROS:

LA PROPIEDAD URBANA; ORIENTACIONES ACTUALES
{Temas 40 de Registros y 30 de Notarias)

CLASIFICION DEL SUELO SEGUN LA LEY DEL SUELO
{Temas 40 de Regdistros y 30 de Notarias)

LIMITACIONES EN LA PROPIEDAD DEL SUELO POR RAZONES DE ORDENACION URBANA
(Temas 40 de Registro y 30 de Notarias)

LA REPARCELACION URBANISTICA
(Tema 30 Notarias)

SISTEMAS DE ACTUACION URBANISTICA
{Tema 31 Notarias)

TRLS= Texto Refundido de la Ley del Suelo, (26-6-92)
RGU=Reglamento de Gestion Urbanistica, (25-8-78)
LRRU= L. Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo (25-7-90)
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LA PROPIEDAD URBANA; ORIENTACIONES ACTUALES
(Temas 40 de Registros y 30 de Notarias)

Siendo objeto de estudio en otra parte del programa el concepto genérico de “propiedad”, nos
limitaremos ahora a indicar que frente a la teorfa cldsica que Ia concibe como un derecho absoluto,
instituido solo en favor del individuo, prevalece hoy diala consideracién dela propiedad comoun derecho
al servicio de una funcién social, caracterizado por encontrarse interna y positivamente limitado.

Avanzando mds en esta linea, se entiende que no existe un concepto unitario de la propiedad para
todas las cosas a que lamisma pueda referirse, habldndose de la diferenciacién de los regimenes juridicos
dela propiedad: uno de tales regimenes especificos serfa el de la propiedad urbana, a tratar en el presente
tema, y que ha sido recientemente objeto de una regulacién detallada, anticipada en la LRRU, y
materializada en el nueve TRLS.

En torno a la propiedad urbana se habfa producido en los tltimos tiempos una fuerte polémica
doctrinal, pudiéndose destacar bisicamente dos posiciones, apoyadas una y otra en diferentes preceptos
del antiguo TRLS:

a) La de quienes, desde una dptica civilista, entendfan que la propiedad urbana continuaba siendo
un derecho absoluto, encontrando fnsitas en el dominio todas las facultades derivadas del mds amplio
sefiorio del hombre sobre las cosas, por bien que tales facultades estuviesen sujetas a una serie de
prohibiciones y limitaciones, de la manera, para los casos, y en las condiciones previstas en las Leyes.

b) Y 1a de aquellos otros que, en una perspectiva adrministrativa, consideraban que la especialidad
de la propiedad urbana radicaba en tener un contenido restringido, por encontrarse delimitado por las
Leyes, partiendo de la distincion alemana entre limitacién y delimitacién: delimitar consiste en fijar
cual ha de ser el contenido normal de un derecho, mientras que limitar es restringir el ejercicio o poner
limites al contenido normal de un derecho previamente delimitado.

La pugna entre ambas posturas, se decanta en la actualidad a favor del concepto administrativista o
estatutario, sobre todo desde Ia publicacién de la LRRU, que alterd trascendentalmente el derecho de
propiedad urbana, afectando tanto al concepto cldsico de la propiedad recogido en el articulo 348 del
Cédigo civil, no derogado hasta el dfa de hoy, como al ratamiento constitucional de este derecho, el cual
se halla reconocido, como derecho de los ciudadanos, en el articulo 33 de la Constitucién. Puesto en
conexion dicho precepto, con el articulo 53,1 de la misma, surgen tres exigencias fundamentales: el
reconocimiento de la propiedad vincula a todos los poderes piiblicos, sélo puede ser limitado por medio
de Ley, y ésta, en todo caso, ha de respetar su contenido esencial.

En cuanto al primer punto, nada puede objetarse a la LRRU, ni al nuevo TRLS, desde el momento
en que recoge un concepto de propiedad, por mds que el mismo dificilmente pueda identificarse con el
concepto juridico que de ella se tenfa hasta ahora.

Enelsegundoaspecto, triunfa en esta Leyla teoria administrativistasobre el caricter estatutario
delapropiedad, y misconcretamente, la posibilidad de delimitar reglamentariamente el contenido
del dominio a través deloque se ha llamado la “flexibilizacién” del principio de reserva de ley en materia
de propiedad. Asf, el contenido dela propiedad serd concretado, en cada caso, en aras de su funcidn social,
por medio de las leyes, y “por remision a ella”, por medio del planeamiento (art. 8 TRLS): como indica
Garrido Falla, enla LRRU la determinacién del contenido normal de la propiedad corresponde ya tanto
al legislador como al planificador. Ello supone una alteracién fundamental en la homogeneidad u
objetividad del contenido del dominio, pues la Ley es, por naturaleza, general, y el planeamiento, en
cambio, afecta al concreto derecho de cada titular.

Finalmente, y en cuanto a la dltima salvedad constitucional, el TRLS, siguiendo el camino marcado
por las leyes anteriores y por la propia jurisprudencia, aleja cada vez més el dominio de todo parecido
con un derecho real, al menos en lo que al aprovechamiento urbanistico se reﬁere configurdndose
préicticamente como una concesién administrativa, '
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La propiedad urbana

En opinién de quienes inspiraron la redaccién de la LRRU, en ella no se produce ningtin ataque al
contenido esencial del dominio, arbitrdndose tan sélo la forma de adquisicién, gradual o escalonada, de
las diversas facultades que lo integran. En cambio, para Gonzdlez Pérez, la reforma consagra una
normativa que lleva a la privacién al propietario de sus facultades dominicales sin indemnizacidn. En
definitiva, podria decirse que la LRRU expropi6 a la totalidad de los ciudadanos una serie de
facultades dominicales, las facultades urbanisticas, que hasta entonces se encontraban integradas en-
cada concreto derecho de propiedad, aunque sujetas en su gjercicio a ciertas limitaciones.

CLASIFICION DEL SUELO SEGUN LA LEY DEL SUELO
(Temas 40 de Registiros y 30 de Notarias)

La Ley del Suelo, pese a su reconocida perfeccidn técnica, es una norma de cardcter abstracto, que
necesita ser concretada y ejecutada, en cada caso, a través del Planeamiento, de manera que los Planes
de Ordenacién pasan a ser verdaderas y propias normas juridicas. Asf los impone la remision que se
efectdaen el articulo 8 del TRLS (antignoart. 76), conforme alainterpretacion que de ellohace el Tribunal
Supremo (Sentencia de 16 de Marzo de 1987). '

El“Planeamiento urbanistico”, que contiene 1a previsién o conocimiento anticipado de la formaen
que va aquedar remodelado y construido el territorio, es definido por Nitfiez Lagos como “el conjunto
de normas que tienen por finalidad regular el uso del suelo y la edificacion en una determinada zona”.

El Planeamiento urbanistico, se configura en tres niveles:

- Bl nacional, representado por el Plan Nacional de Ordenacion, atin sin formular, y de dificil
formulacién hoy dfa tras la atribucién constitucional de plenas competencias urbanisticas a las CCAA
(art. 148,3 ndim. 1 C.E.).

- El regional, determinado por los Planes Directores Territoriales de Coordinacion, y en los que
cabria ademis incluir los Planes Insulares de Ordenacion.

- Y el municipal, constituido por los Planes Generales Municipales de Ordenacion, que vienen
a ser la pieza bdsica del sistema, clasificando el suelo dentro de cada término municipal, y vinculdndolo
a un determinado destino.

Completando los Planes Generales de Ordenacidn Urbana, en el escaldn inferior, se encuentran:

- Los Programas de Actuacién Urbanistica, que llenan los huecos o vacios dejados por el Plan
General.

- Los Planes Parciales de Ordenacién, que regulan de forma detallada y especifica el uso y
edificacidn de los terrenos urbanizables objeto de un programa de actuacion.

- Los Planes Especiales, que desarrollan determinadas previsiones del Plan General, o incluso sin
necesidad de aprobacién previa de planeamiento general, pueden formularse para desarrollar previsiones
de los Planes Territoriales, tendentes a desarrollo de infraestructuras, reforma interior, proteccién del
paisaje, conjuntos histérico-artisticos, mejora del medio urbano, rural o natural, saneamientos, u otras
finalidades.

-Las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento, que suponen un sucedaneodel
Plan General Municipal, las primeras para completar aspectos no previstos o insuficientemente
desarrollados por el Plan, y las segundas para definir 1a ordenacién urbanistica en aquellos municipios
que carecen de plan; tienen un cardcter mds accesible, por la menor complejidad de su tramitacién.
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-Los Proyectos de Delimitacion del suelo urbano, que en los municipios carentes de plan general,
determinan el perimetro del suelo urbano, quedando clasificado el resto como suelo no urbanizable, y que
pueden contener ademds la determinacién de alineaciones, y las ordenanzas reguladoras de las
condiciones de la edificacién,

- LosEstudios de detalle, y los Proyectos de urbanizacion, de cardcter mucho mds concreto, tienen
por finalidad prever o ajustar alineaciones, resantes, ordenacién de voldmenes de edificacién, y detallar
y programar las obras que comprendan con la necesaria precisién.

Sefiala el art. 9 TRLS que “el planeamiento clasificard el territorio en todas o algunas de las
siguientes clases: suelo urbano, urbanizable, o en su caso aplto para urbanizar y no urbanizable, o
clases equivalentes a los efectos de la Ley, reguladas por la legislacion autondmica”.

En municipios con planeamiento el suelo se clasifica del siguiente modo:

1. Constituyen guelo urbano los terrenos a los que el planeamiento general incluya en esa clase por
contar con acceso rodado, abastecimiento y evacuacidn de aguas, y suministro de energia eléctrica,
debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacidn que sobre ellos exista
0 se haya de construir. También se considerardn urbanos los terrenos que tengan su ordenacidén
consolidada por ocupar la edificacién al menos dos terceras partes de los espacios aptos para la misma
segiin el planeamiento, y los que en ejecucién del mismo lleguen a disponer efectivamente de los mismos
elementos de urbanizacién antes referidos (art. 10 TRLS).

2. Constituyen guelo urhanizable aquellos terrenos que el Plan General Municipal declare aptos,
en principio, para ser urbanizados. E1 Plan deberd establecer en esta clase de suelo todas o alguna de estas
categorias:

-Suelo programado, si el planeamiento parcial debe ser aprobado en el plazo previsto enel programa
del propio plan.Y

- Suelo no programado, si sélo puede ser objeto de urbanizacién mediante la aprobacién de
programas de actuacién urbanistica (art. 11, puntos 1y 2).

3. Constituyen suelo no urbanizable los terrenos no incluidos por el Plan en las clases anteriores,
y en particular los espactos que el mismo determine para otorgarles una especial proteccidn, en razén de
su excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de explotacién de sus recursos
naturales, de sus valores paisajisticos, histdricos o culturales, o para la defensa de la flora, Ia fauna o el
equilibrio ecoldgico (art. 12 TRLS).

En los municipios que carecieren de planeamiento general, el suelo se clasificars en urbano y no
urbanizable, del siguiente modo:

1. Constituirdn suelo urbano los terrenos que por contar con acceso rodado, abastecimiento y
evacuacion de aguas, y suministro de energia eléctrica, o por estar comprendidos en dreas consolidadas
por la edificacion en al menos lamitad de 1a superficie no ocupada por viales o espacios libres existentes,
se incluyan en el Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano, (art. 13.1 TRLS).

2. Constituirdn €l suelo no urbanizable los restantes espacios del término municipal (art. 13.2
TRLS).

- Ademds, el suelo clasificado como apto para urbanizar por normas subsidiarias de planeamiento
se equipara al suelo urbanizable programado, excepto a los efectos de la necesidad de programacion ¥
del régimen de utilizacién del suelo. En todo caso, a los efectos de valoracién, expropiacién y obtencién
de terrenos dotacionales, se equiparar al urbanizable programado (Art. 11, puntos 3 y 4),

Finalmente a los efectos de 1a Ley del Suelo (art. 14 TRLS), se consideran solares las superficies
de suelo urbano aptas para la edificacién que cumplan los siguientes requisitos:
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- Que estén urbanizadas conforme a las normas minimas del plan, y si éste no existiere o no las
concretare, que cuenten con los servicios antes indicados al tratar del suelo urbano, y con encintado de
aceras y pavimentado de calzada en la via a 1a que Ia parcela dé frente. Y

- Que tengan senaladas alineaciones y rasantes, si existiere plan de ordenacion.

LIMITACIONES EN LA PROPIEDAD DEL SUELO POR RAZONES
DE ORDENACION URBANA
(Temas 40 de Registros y 30 de Notarias)

El Titulo T del TRLS se encuentra dedicado al “Régimen urbanistico de la propiedad del suelo”, y
quizds la alteracidn en el orden de los términos que realiza con relacién al presente epfgrafe, pueda ser
sintomdtica de la filosofia que subyace en el articulado que contiene, como también lo es el primero de
losarticulosde dichotitulo (art. 5) al disponer que “lafuncion social de la propiedad delimita el contenido
de las facultades urbanisticas susceptibles de adquisicidn y condiciona su ejercicio”. Analizando este
precepto puede afirmarse que nada mds lejos del cldsico concepto eldstico de la propiedad, pues de €l
resulta:

- Que la propiedad, por mandato constitucional, tiene una funcidn social que va a ser determinante
del régimen juridico que tratamos.

- Que con ello no se estd estableciendo limites, sino realizando la delimitacién del contenido de un
derecho.

- Queesederecho, la propiedad, estd constituido por un conjunto de facultades urbanisticas, de forma
que serdn éstas las que sufran tal delimitacion.

- Que no todas entre esas facultades son susceptibles de adquisicién, por existir una delimitacién
previa,

-Y que en todo caso, delimitado el contenido de las facultades susceptibles de adquisicién, habrd
de sujetarse su gjercicio al cumplimiento de ciertas condiciones.

Actodoloanteriorafiadeel art. 8 del TRL.S que “lautilizacion delsueloy, en especial, suurbanizacion
v edificacién, deberd producirse en la forina y con las limitaciones que establezcan las legislacion de
ordenacidn territorial y urbanistica, y por remision a ella, el planeamiento, de conformidad con la
clasificacion y calificacion urbanistica de los predios™.

Para examinar la compleja trama que constituye la delimitacidn urbanistica del régimen juridico de
la propiedad, sus limitaciones y condiciones, debemos atender a cada clase de suelo:

SUELO NO URBANIZABLE (ARTS. 15 A 17 DEL TRLS).

1. No podrd ser destinado a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético, y en general
de los vinculados a 1a utilizacién racional de los recursos naturales, conforme a la legislacion urbanistica
y sectorial aplicable.

2.Enlastransferenciasde propiedad. divisionesy segregaciones nopodrdn efectuarse fraccionamientos
contrarios a la legislacidn agraria o a Ia que sea de aplicacion, quedando prohibidas las parcelaciones
urbanfsticas, y debiendo garantizarse su preservacién del proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio de
loquelaley aplicable determine en cuanto al régimen de los asentamientos o niicleos rurales en esta clase
de suelo.

3. Los Ayuntamientos podrdn autorizaren estaclase de suelolarealizacidn deconstrucciones destinadas
a explotaciones agricolas, conforme a las normas o planes de los drganos competentes en materia de
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agricultura, y las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de
las obras pblicas.

4. Los érganos autonoémicos podrdn autorizar gdificaciones e instalaciones de utilidad pablica o
interés social. asf como edificiog aislados destinados a vivienda familiar, en lugares en que no exista
posibilidad de formacién de niicleos de poblacién, mediante el cumplimiento de los signientes requisitos:

- Peticién al Ayuntamiento, con justificacién del interés social o utilidad pdblica.

- Informe del Ayuntamiento, que éste elevard al érgano autondmico junto con la documentacin
presentada.

- Informacién piblica por plazo, al menos de 15 dias.

- Resolucion definitiva del érgano antondmico.

- - Obtencidn de licencia municipal.

5. Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad escrituras de declaracién de obra nueva
se estard a lo dispuesto en el art. 37.2, objeto de estudio en otro tema del programa.

6. El planeamiento podrd delimitar dreas de especial proteccidn, en las que quedard prohibida
cualquier utilizacién que transforme su destino o naturaleza, lesione el valor protegido, o infrinja el
régimen limitativo que se establezca.

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO (ART. 18 TRL.S)

- Mientras no se aprueben programas de actuacién urbanistica, regirdn en esta clase de suelo las
mismas limitaciones expuestas en materia de suelo no urbanizable, debiendo, ademds, respetarse las
incompatibilidades de usos sefialadas en el planeamiento, no dificultando las actuaciones tendentes a su
gjecucidn.

- Aprobado un programa de actuacidn, se estard a las limitaciones, obligaciones y cargas que en su
acuerdo aprobatorio se establezcan, sin que puedan ser inferiores a las fijadas para el suelo urbanizable
programado.

SUELO URBANOY URBANIZABLE PROGRAMADO.

Esenestaclasede suelodonde se hace patente, de forma mds acusada, la delimitacidn en el contenido
del derecho de propiedad. Son principios generales los siguientes:

1. Obligacion de incorporarse al proceso urbanizador: sefala el art. 19 que 1a aprobacién del
planeamiento determina el deber de los propietarios afectados de incorporarse al proceso urbanizador y
al edificatorio, en las condiciones y plazos previstos por el planeamiento o legislacién aplicable.

2. Principio de no indemnizabilidad por la ordenacién: conforme al art. 6 la ordenacién del uso
de los terrenos y construcciones no confiere derechos indemnizatorios, salvo en los supuestos que laLey
define.

3.Principiodeequidistribucién de cargasy beneficios: en desarrollodel art. 47.2 dela Constitucidn,
elart.7del TRLS determina que la participacién de lacomunidad de las plusvalias generadas porla accién
urbanistica de los entes piiblicos y el reparto entre los afectados por la misma de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, se producirdn en los términos fijados por las leyes. La ejecucidn del
planeamiento garantizard la distribucidn equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados, e
implicard el cumplimiento de los deberes enumerados en el art. 20:

- Ceder los terrenos destinados a dotaciones pdblicas.
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- Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento correspondiente a los Ayuntamientos,
por exceder del susceptible de apropiacion privada, o adquirirlo por su valor urbanistico, en la forma que
la Ley determine.

- Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacidn en los plazos previstos.

- Solicitar la licencia de edificacidn, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes, en los plazos establecidos.

- Edificar los solares en los plazos fijados en la preceptiva licencia.

4.Debereslegalesdeusoconservacion y rehabilitacion: los propietarios de terrenos y construcciones
deberin destinarlos efectivamente al uso establecido por el plan, y mantenerlos en estado de seguridad,
salubridad y ornato piiblico, quedando también sujetos al complimiento de las normas de proteccidn del
medio ambiente y de los patrimonios arquitecténicos y arqueoldgicos, y sobre rehabilitacién urbana (art,
21).

5. Principio de subrogacion real: establece el fundamental art. 22 que *“la enajenacion de fincas
no modificard la situacion de su titular en orden a las limitaciones y deberes instituidos por la
legislacion urbanistica aplicable, o impuestos, en virtud de la misma, por los actos de ejecucion de sus
preceptos. El adguirente quedard subrogado en el Iugar y puesto del anterior propietario en los
derechosy deberes vinculados al proceso de urbanizacion y edificacion, asi como en los compromisos
que, como consecuencia de dicho proceso, hubiere contraido con la administraciéon urbanistica
competente”. Este precepto, que reitera otros ya contenidos en los anteriores textos de 1a Ley del Suelo,
es interpretado por el T.S. (Sents. 25-5-72, 28-11-79, 10-6-80, 30-9-82...), en el sentido de comprender
toda clase enajenaciones, y afectar por tanto a toda clase de adquirentes, incluidos los amparados porla
fe piiblica registral.

6. Sistema de adquisicion gradual de facultades nrbanisticas: El cumplimiento de todos os
deberes a que hemos hecho referencia, segin el art. 20.2, determina la adquisicion gradual de Ias
facultades urbanisticas, que en forma sucesiva describe el art. 23:

a) Derechoaurbanizar: consisteen la facultad de dotar aun terreno de los servicios e infraestructuras
fijados en el planeamiento, o en su defecto, en 1a legislacién urbanistica , para que adquiera la condicion
de solar. La adquisicién de este derecho requiere la aprobacion definitiva del planeamiento preciso en
cada clase de suelo, y se extingue sila urbanizacidn efectiva del terreno o el cumplimiento de los deberes
de cesion y equidistribucién no se realiza en el plazo establecido al efecto.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico: consiste en la atribucién efectiva al propietario
afectado por una actuacion urbanistica de los usos e intensidades susceptibles de apropiacién privada, o
su equivalente econdmico, en los términos fijados porla Ley.

Se adquiere este derecho mediante el cumplimienito de los deberes de cesidn, equidistribucién y
urbanizacién en los plazos aplicables, lo que deberdn acreditar los propietarios afectados.

El aprovechamiento urbanfstico susceptible de apropiacion, por el propietario de un terreno, o por
el conjunto de los incluidos en una unidad de ejecucién, serd el resultado de referir a su superficie el 85
por 100 del aprovechamiento tipo del drea de reparto en que se encuentre, y si se trata de suelo urbano
donde no se apliquen las normas sobre dreasdereparto, el 85 por 100, como minimo, del aprovechamiento
medio resultante en la unidad de ejecucién respectiva, o no estando el terreno incluido en una unidad de
gjecucion, del aprovechamiento permitido por el plan.
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Los desajustes entre el aprovechamiento susceptible de apropiacién y el permitido por el plan, se
resolverdn por el procedimiento previsto para las actuaciones asistemdticas, objeto de estadio en el tema
. siguiente del programa. '

Elderecho al aprovechamiento urbanistico se reducird en un 50 por 100 si no se solicita la licencia
de edificacion en el plazo previsto por el plan, y en defecto de previsidn, en el de un afio a contar desde
laadquisicién (o dos afios para suelo urbano noincluido en una unidad de gjecucion), mediante resolucion
administrativa declarando el incumplimiento, previa audiencia del interesado, en la que se decidird sobre
la expropiacicn o sujeccién al régimen de venta forzosa de los correspondientes terrenos.

c) Derecho a edificar: consiste en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente.

Su adquisicién viene determinada por el otorgamiento de la licencia, que fijard los plazos para la
iniciacién, interrupcién mdxima y finalizacién de las obras.

Se extingue este derecho por el incumplimiento de tales plazos, mediante declaracién formal en
expediente tramitado con audiencia del interesado.

La falta de adquisicién del derecho a edificar por causa imputable al titular del terreno, determinard
su expropiacién o venta forzosa, con aplicacién de las reducciones del aprovechamiento sefialadas en el
pdrrafo anterior.

Extinguido este derecho, el interesado no podrd iniciar ni reanudar actividad alguna al amparo de Ia
licencia caducada, salvo las obras necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes, y el
valor de lo ya edificado, previa autorizacién u orden de la Administracidn.

La expropiacion, en estos casos, incluird los terrenos con las obras ya ejecutadas, valordndose
aquellos conforme al 50 por 100 del aprovechamiento, y éstas por su coste de ejecucion.

d) Derecho a la edificacion: consiste en la facultad de incorporar al patrimonio la edificacién
ejecutada y concluida con sujeccién a la licencia urbanistica otorgada, siempre que esta fuera conforme
con la ordenacién urbanifstica aplicable.

Conforme al art. 37 “Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigirdn para autorizar e
inscribir, respectivamente, escrituras de declaracion de obra nueva terininada, que se acredite el
oforgamiento de la preceptiva licencia de edificacion, y la expedicion por técnico competente de In
certificacion de finalizacién de la obra conforme al proyecto aprobado. Para autorizar e inscribir
escrituras de declaracién de obra nueva en construccion, a la licencia de edificacion se acompaiiard
certificacion expedida por técnico competente, acreditativa de que la descripcion de la obra nueva se
ajusta al proyecto para el que se obtuvo Ia licencia, En este caso, el propictario deberd hacer constar
laterminacion mediante actanotarial que incorporard la certificacion de finalizacion de la obra antes
mencionada. Tanto la licencia como las expresadas certificaciones deberdn testimoniarse en las
correspondientes escrituras”.

Este precepto, que como hemos visto anteriormente es aplicable incluso al suelo no urbanizable, es
objeto de andlisis en otro tema del programa, al que, dada fa extensidn del presente, nos remitimos. Nos
limitaremos ahora a estudiar las consecuencias de edificar sin licencia, o sin ajustarse a ella, o en base a
licencia ilegal:

-Loedificadosin licencia, o sin ajustarse a suscondiciones, eincompatible con el plan, serd demolido
sin indemnizacidn, previa instruccién de expediente, conforme a ley urbanfstica aplicable; si atin no
transcurrid el plazo para solicitar licencia de edificacion, podrd solicitarse ésta para proyecto conforme
al planeamiento, o ajustar las obras a 1a licencia ya concedida.

- Lo edificado sin licencia, o sin ajustarse a sus condiciones, pero que sea compatible con el plan,
podrd ser objeto de legalizacién mediante solicitud de la correspondiente licencia dentro del plazo que
sea aplicable, y, en su defecto, en el de dos meses a contar desde el oportuno requerimmiento.
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- La edificacién concluida al amparo de licencia posteriormente declarada ilegal por contravenir la
ordenaciénurbanistica aplicable, noquedaincorporadaal patrimoniodel titular del terreno, ylaresolucion
administrativa o judicial que contenga tal declaracién se notificara al Registro de la Propiedad
para su constancia; el valor del terreno, a todos los efectos, serd el correspondiente al grado de
adquisicion de facultades urbanisticas cuando se solicité la licencia; sino se hubiere adquirido el derecho
al aprovechamiento al solicitar la licencia, procederd la expropiacidn o la venta forzosa, y en caso de
haberla adquirido deberd solicitarse nueva licencia en el plazo de un afio a contar desde el requerimiento
formulado al efecto.

- §i Ia edificacién materializada y amparada en licencia conforme con la ordenacién urbanistica,
excedierarespecto del aprovechamientourbanistico que correspondaa su titular, yno hubiere transcurrido
desde su terminacidn el plazo aplicable, o, en su defecto, el de cuatro afios, el titular o sus causahabientes
deberdn abonar a la Administracion el valor urbanistico de dicho exceso, salvo que se trate de terceros
adquirentes de buena fe amparados por la proteccién registral, sin perjuicio de que la administracién
reclame entonces el pago al propietario inicial o a quienes le hubieren sucedido.

LA REPARCELACION URBANISTICA
{Tema 30 Notarias)

Laejecucion del planeamiento urbanistico se realiza normalmente mediante unidades de ejecucidén
dentro de sectores uniformes denominados dreas de reparto, y por el sisterna de actuacion elegido porla
Administracién, Tal y comoseestudia pormenorizadamente enel siguiente Tema del programa, lossisternas
de actuacién, segiin el art. 148, son los siguientes: compensacion, cooperacidn y expropiacion.

Dejando aunladoel sistema de expropiacién, en el quelareparcelacién notiene cabida, ladiferencia
entre los sistemas de cooperacién y de compensacion, consiste en que en el segundo los propietarios
aportan los terrenos de cesién obligatoria y realizan a su costa Ja urbanizacién, mientras que en €l primero,
los propietarios aportan el suelo, pero es la Administracién la que ejecuta las obras de urbanizacin.

En el sisterna de compensaciéin, los propietarios se incorporan a una Junta de Compensacion, con
o sin transmisién a la misma de los inmuebles afectados. Si se produce transmision, se inscriben los
terrenos a nombre de la Junta, pero en otro caso, sefiala el art. 159.1, se tomard razén en el Registro
de la Propiedad, quedando los terrenos directamente afectos al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sisterna, en la forma determinada por el art. 310. Conforme al art, 157.3, para la definicidn
de losderechos aportados, valoracién delas fincas resultantes, reglas de adjudicacion, aprobacion, efectos
del acuerdo aprobatorio, € inscripcién del mencionado proyecto, se estard a lo dispuesto para la
reparcelacion. ’

Por su parte, la aplicacidn del sistema de cooperacion, segtin el art. 162.2, exige la reparcelacion
de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucidn, salvo que sea innecesaria por resultar
suficientemente equitativa Ia distribucion de beneficios y cargas.

Sentado, pues, el dmbito en que la reparcelacién se produce, constituido por los sistemas de
compensacién y cooperacion, normalmente, podemos definirla, de acuerdo con el art. 164, como “la
agrupacion de fincas comprendidas en una unidad de ejecucion para su nueva division ajustada al
planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los inferesados, en proporcion a sus
respeclivos derechos”.
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Su objeto es dar cumplimiento al principio general de equidistribucién de cargas y beneficios,
regularizar la configuracion de Ias fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para la edificacion
de acuerdo con el plan, y localizar en parcelas determinadas y en esas mismas zonas, el aprovechamiento
que en su caso corresponda a la Administracién actuante.

Elexpediente dereparcelacion seentiende iniciado, salvo excepciones, al aprobarse ladelimitacidn
de la unidad de ejecucién, y tal iniciacién lleva consigo, sin necesidad de declaracién expresa, la
suspensién del otorgamiento de licenciasde parcelacién y edificacion, con derecho, para los peticionarios
de licencias solicitadas con anterioridad, a ser resarcidos del coste oficial de sus proyectos y a la
devolucidn de las tasas municipales.

- El proyecto de reparcelacion puede formularse, bien por dos tercios de los propietarios interesados,
que representen al menos el 80 por 100 de la superficie reparcelable, en el plazo de tres meses desde la
delimitacién de la unidad de ejecucidn, bien por el Ayuntamiento, de oficio, o a instancia de alguno de
los propietarios afectados, cunando estos no hubieren hecho uso de su derecho, o no hubieren subsanado
en plazo los defectos del proyecto presentado.

Presentado el proyecto, se aprobari inicialmente por el Ayuntamiento en el plazo de tres meses,
contados desde [a presentacidn de la documentacién completa, y en caso de transcurrir dicho plazo sin
que recaiga acuerdo, podrd solicitarse la aprobacién a la Comunidad Auténoma, que deberd dictar su
acuerdo en otro plazode tres meses, contados desde que se le solicite. Antes de la aprobacién, se someterd
el proyecto a informacion piiblica durante un mes, con citacién personal a los interesados, y si
transcurrieren tres meses contados desde este trdmite, sin que recaiga resolucién expresa sobre la
aprobacidn, se entenderd aprobado el proyecto.

En cuanto al contenido material, diremos siguiendo a Niifiez Lagos, que se parte de la formacién de
una unidad ideal con todas las fincas comprendidas en el poligono en que se actda, y en su caso con los
derechos de propietarios que provengan de otros poligonos y tengan sus fincas ocupadas para sistemas
generales (y por tanto con aprovechamiento cero en dichos poligonos), para a continuacién redistribuir
ese fondo comin entre todos los interesados, incluido el Ayuntamiento por los viales, zonas ajardinadas
y de equipamiento colectivo, y también por el 15% del aprovechamiento tipo (art. 27.2 del T.R.L.S.), todo
lo cual percibird por cesion gratuita. Los terrenos edificables se situardn donde lo permitan las nuevas
alineaciones de calles, y se adjudicardn a los afectados en proporcidn a sus aportaciones, con la carga de
los gastos de urbanizacién en su parte proporcional.

El acuerdo aprobatorio del expediente produce los efectos sefialados en el art, 167:

- La ransmisién en pleno dominig v libre de cargas, a la administracién correspondiente, de todos
los terrenos de cesién obligatoria. '

-La subrogacidn. con plena eficaciareal, de las antiguas por las nuevas parcelas, siempre que quede
establecida su correspondencia. Y

- La afectacidn real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y pago de los gastos
inherentes al sisterna de actuacidn.

Los derechos reales y cargas que resulten incompatibles o no puedan ser arrastrados a 1a finca de
reemplazo por no producirse el efecto de subrogacidn real, serdn extinguidos por el acuerdo aprobatorio
de la reparcelacion, corriendo a cargo del propietario que aportd la finca originaria la indemnizacién a
sus titulares, por el importe que se fije en el propio acuerdo. Silos mencionados derechos reales o cargas,
no pudiesen subsistir a causa de [a nueva situacién o caracteristicas de la finca de reemplazo, los titulares
de aquellos podrdn obtener la transformacién en un derecho de crédito con garantia hipotecaria sobre la
nueva finca, bien por acuerdo con el adjudicatario, bien judicialmente, previa declaracién de
incompatibilidad (art, 168 T.R.L.S.).
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Una vez firme el acuerdo de aprobacién definitiva se procederd a su inscripcién en el Registro de
la Propiedad, en la forma que se examina especificamente en el Tema 36 de Legislacion Hipotecaria,
por lo que en este punto sélo indicaremos que la constatacién tabular se produce en dos fases:

A.- La primera consiste en la afeccidén de las fincas a los resultados juridicos del sistema de
compensacién o reparcelacion, por nota marginal en las fincas afectadas, practicada al expedir las
certificaciones registrales que han de obraren losrespectivos expedientes. Tal nota marginal, en principio
tendente a evitar que posteriores adquirentes hubiesen de ser citados en el expediente, fue considerada
como una auténtica nota de afeccién por la DGRN en Resol. de 12 de Enero de 1984. La nota tendrd una
duracion de tres afios, y podrd ser prorrogada por otros tres a instancia del 6rgano o junta que hubiese
solicitado su prictica.

B.- La segunda fase consiste en la inscripcidn del acuerdo aprobatorio de la reparcelacién o
compensacidn, mediante escritura piiblica odocumento administrativo protocolizadonotarialmente (arts.
113 y 172 RGU), con extincidn de las viejas fincas y creacion de las fincas nuevas, atribuyéndolas a sus

respectivos propietarios, con subsistencia de las cargas compatibles (hipotecas...), y extincion de las
incompatibles (servidumbres...), haciendo constar por nota al margen de cada inscripcion la afeccion de
lafinca al saldo que cada propietario deba por causa de las obras fisicas de urbanizacion, que son asu costa
(arts. 126 y 178 RGU).

El art. 310 del T.R.L.S. prevé la inscripcidn del acuerdo aprobatorio, bien_por cancelaci6n directa
de las inscripciones vigentes en las fincas originarias, bien por agrupacién previa de éstas, y posterior
divisiénenlasfincasresultantes. Este iltimo sistema eraelrecogidoporel Reglamento de Reparcelaciones.
El procedimiento para la préctica de las inscripciones es objeto de estudio en el Tema 36 de Hipotecario,
al que de nuevo nos remitimos.

Diremos, finalmente, que el titulo en cuya virtud se inscriba el proyecto de reparcelamon o]
compensaciénserd suficiente paralamodificacion deentidades hipotecarias, rectificacin de descripciones
registrales, inmatriculacién de fincas o excesos de cabida, reanudacion del wacto sucesivo, y para la
cancelacion de derechos reales incompatibles, en la forma que reglamentariamente se determine.

SISTEMAS DE ACTUACION URBANISTICA
(Tema 31 Notarias)

Como se trata ampliamente en el anterior tema de este cuestionario, 1a legislacién urbanistica ha
sufrido recientemenie un enorme impulso debido a la publicacién, primero de la LRRU de 25 de Julio
de 1990, y después del TRLS de 26 de Junio de 1992.

El art. 143 del T.R.L.S. determina que “la ejecucion del planeamiento urbanistico se realizard
mediante las unidades de ejecucion que se delimiten dentro de cada drea de reparto, salvo en los
supuestos de actuaciones asistemdticas en suelo urbano y cuando se trate de ejecutar directamente
los sistemas generales o alguno de sus elementos”.

Laejecucion normal del planeamiento se desarrollamediante los sistemas de actuacion porunidades,
enumerados en el art, 148 del T.R.L.S.: compensacion, cooperacion y expropiacion.

Vamos a analizar separadamente las distintas posibilidades de actuacién urbanistica.

SISTEMA DE COMPENSACION.

Enel sistema de compensacidn, los propietarios aportan los terrenos de cesién obligatoria yrealizan
a su costa la urbanizacion, incorpordndose a una Junta de Compensaci6n, salvo que todos los terrenos
pertenezcan a un mismo titular.
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El procedimiento se inicia con la presentacién de los proyectos de Estatutos y Bases de la Junta, por
propietarios que representen al menos el 60 por 100 de 1a superficie afectada; presentados los proyectos,
se aprobardn inicialmente por el Ayuntamiento en el plazo de tres meses, contados desde la presentacion
~ de la documentacién completa, y en caso de transcurrir dicho plazo sin que recaiga acuerdo, podrd
solicitarse la aprobacién a la Comunidad Autdnoma, que deberd dictar su acuerdo en otro plazo de tres
meses, contados desde que se e solicite. Antes dela aprobacidn, se dard audiencia alos demdsinteresados
durante quince dias, y si transcurrieren tres meses contados desde la aprobacidn inicial, y cumplido el
trdmite de informacidn piblica, sin que recaiga resolucién expresa sobre la aprobacién, se entenderdn
aprobados los Estatutos y Bases.

Recaida la aprobacidn definitiva, se notificardn los Estatutos y Bases « los propietarios afectados,
quienes podrin, si no lo hubieren hecho antes, incorporarse en el plazo de un mes a la Junta de
Compensacion, de forma que si no lo hicieren, sus fincas serdn expropiadas en favor de dicha Junta.
También pueden incorporarse a la Junta las empresas urbanizadoras que vayan a participar con los
propietarios en la gestién de la unidad de ejecucién. La Junta de Compensacién tiene naturaleza
administrativa, personalidad juridica y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines, debiendo
formar parte de su 6rgano rector, en todo caso, un representante de la Administracién. Los acuerdos de
la Junta serdn recurribles en alzada ante la Administracién actuante.

La incorporacion de los propietarios a la Junta no presupone, salvo que otra cosa dispongan los
Estatutos, la transmisién a la misma de los inmuebles afectados. Si se produce transmisién, se inscriben
los terrenos a nombre de Ia Junta, pero en otro caso, sefiala el art. 159.1, se tomard razén en el Registro
de la Propiedad, quedando los terrenos directamente afectos al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema, en la forma determinada porel art. 310. La Junta actuard como fiduciaria, con pleno
poder dispositivo sobre las fincas de los propietarios miembros, sin mds limitaciones que las impuestas
en los Estatutos, y serd directamente responsable frente a la administracién de la urbanizacion completa
delaunidad de ejecucidn, y delaedificacion de los solares si as{ se hubiere establecido. El incumplimiento
de sus deberes por los miembros de la Junta, habilitard a la administracién para expropiar sus derechos
en favor de la propia Junta,

La transmisin ala administracién en pleno dominio y libre de cargas de todos los terrenos de cesién
obligatoria, tendrd lugar por ministerio de la ley, con la aprobacidn definitiva del proyecto de
compensacion.

Conforme al art. 157.3, para la definicién de los derechos aportados, valoracién de las fincas
resultantes, reglas de adjudicacién, aprobacidn, efectos del acuerdo aprobatorio, e inscripcién del
mencionado proyecto, se estard a Io dispuesto para la reparcelacion, objeto de estudio especifico en el
anterior tema de esta parte del programa.

Finalmente, decir que existe un procedimiento abreviado de compensacién, para cuando los
propietarios incluidos en una unidad de ejecucidn, por acuerdo undnime, presentan conjuntamente los
proyectos de Estatutos y Bases: en este caso, notificado el acuerdo de aprobacién definitiva, deberd
procederse a [a constitucién de la Junta en el plazo de un mes.

SISTEMA DE COOPERACION

En el sistema de cooperacidn, los propietarios aportan el suelo de cesién obligatoria y Ia
administracion ejecuta las obras de urbanizacién con cargo a los mismos, La aplicacién del sistema de
cooperacion, segiin el art. 162.2, exige la reparcelacion de los terrenos comprendidos en la unidad de
ejecucidn, salvo que sea innecesaria por resultar suficienternente equitativa la distribucién de beneficios
y cargas.

Las particularidades de este sistema de actuacién son objeto de estudio en el anterior tema de esta
parte del programa, en el que se trata detalladamente la reparcelacidn urbanistica, por lo que a &l nos
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remitimos, ailadiendo tan séloque, conforme al art. 170.2“se aplicardnsupletoriamente alareparcelacion
las normas de la expropiacion forzosa”.

SISTEMA DE EXPROPIACION

El sistema de expropiacidén se aplica bien por resultar elegido por la Administracién para
determinada actuacién urbanistica, bien como sistema supletorio, motivado por el incumplimiento de
deberes urbanisticos. En todo caso, de acuerdo con el art. 171, se aplicard por unidades de ejecucién
completas, comprendiendo todos los bienes y derechos comprendidos en las mismas; 1a delimitacidn de
las unidades de ejecucion deberd acompaiiarse de una relacidn de propietarios y de una descripcion de
los bienes y derechos afectados, redactadas conforme a la legislacién de expropiacion forzosa.

El justiprecio se determinard conforme al valor urbanistico resultante de lo establecido en los arts.
59 y 60 del TRLS. No obstante, en las expropiaciones no motivadas por el incumplimiento de deberes,
podrd satisfacerse el justiprecio mediante Ia adjudicacion de terrenos equivalentes situados en la misma
drea de reparto, o, mediante convenio, fuera de dicha drea (art, 217).

Los drganos expropiantes podrin, excepcionalmente, liberar de la expropiacién a determinados
bienes, mediante laimposicién de las oportunas condiciones, salvo que el sisterna de actuacion se hubiere
acordado por el incumplimiento de deberes urbanfsticos. El incumplimiento de los deberes urbanisticos
basicos establecido en laresolucidn liberatoria, por los propietarios de los bienes liberados, determinara
la expropiacién por incumplimiento de 1a funcién social de la propiedad, o en su caso, el ejercicio de la
via de apremio.

En el sistema de expropiacién, conforme al art. 215, se aplican supletoriamente las normas de la
legislacién general sobre expropiacion forzosa.

ACTUACIONES ASISTEMATICAS

En las actuaciones asistemadticas, se produce un exceso o defecto de apropiacién con relacién al
aprovechamiento permitido, surgiendoentonces lafiguradel acuerdode transferenciade aprovechamiento
urbanistico. Tales transferencias pueden efectuarse poracuerdodecesién odistribucién entre particulares
(quedeberin constaren documento piiblico , art. 197), por compraventa o cesién por cualquier titulo entre
la Administracidn y los particulares, o coactivamente. En todo caso, tales actos deben ser inscritos en el
RegistroMunicipal de Transferencias de aprovechamientos. Registralmente cabe destacar dos aspectos:

- Las ransferencias de aprovechamientos son inscribibles en el Registro de la Propiedad, siempre
que se acredite mediante certificacion la previa inscripcidn en el Registro Municipal.

- Lainscripcién en el Registro Municipal requiere que se acredite que se es titular en el Registro de
la Propiedad de la parcela o parcelas a que la transferencia se refiera, y en caso de existir cargas, ademds,
la conformidad de los titulares de estas.

OCUPACION DIRECTA DE TERRENOS DOTACIONALES

Se entiende por ocopacidn directa la obtencion de terrenos afectos por el planeamiento a dotaciones
publicas mediante el reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad de ejecucién con
exceso del aprovechamiento real (art. 203.1 T.R.L.S.).

Los terrenos ocupados serdn inscritos en el Registro de 1a Propiedad a favor de la Administracidn,
mediante certificacion administrativa, y simultdneamente se abrird folio registral independiente al
aprovechamiento urbanfstico correspondiente a la finca ocupada segiin la certificacidn, y a dicho folio
se trasladardn las inscripciones de dominio y demds derechos reales vigentes sobre la finca con
anterioridad a la ocupacién (art. 203.6 T.R.L.S.). .
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El deporte de la caza hatenido y tiene
-como otros muchos- grandes riesgos. Una
rama que se mueve, un maiorral que se
agita, un inexperto cazador, un primerizo en
las lides o un consumado practicante de este
deporte, pueden incidir en la confusion que
relata la noticia que transcribo de los
periddicos. A unamujerlaconfunden conun
jabali, a un hombre con un clervo, a un
ojeador con una liebre, a un perro con un
congjo, a una perdiz con una paloma, etc. Mi
paisano MIGUEL DELIBES en su obra "Cen la escopeta al hombro” decia, hace afios, que "Los
alemanes, que son gente muy reglamentada y concienzuda, antes de despachar una licencia de caza,
someten a examen al aspirante, no ya para observar como manipula una escopeta o un rifle, sino para
saber si distingue un animal de otro e, incluso, una huella de ofra. Eso quizas sea excesivo para nuestra
celtibérica indisciplina, pero, evidentemente, un poquito mas de atencion hacia aque! gue va a
enfrentarse a tiro limpio con la Naturaleza no nos vendria mal™.

Me inclino a creer que ese suceso le puede ocurrir a cuaiquiera- “el desconocimiento en asuntos de
caza puede ser mas nocivo para ésta que laimprudencia, la vesania y la mala uva”. Yo recuerdo en mi
etapa de cazador que no pasé de la condicidn de “morralero”, pues el dia que me quisieron hacer
“sazacantano” se me dispard la escopeta del susto que me dio un congjo que salio raudo debajo de mis
pies. Aquel dfa, como el que no vi una moto que se me cruzé conduciendo un coche, dejé de intentar
ser cazador y chofer.

No obstante los compromisos “sociales” de las invitaciones a monterias o jornadas de caza y las
vinculaciones “politicas” que elio lleva consigo hace cometer imprudencias que podrian evitarse. Algo
de eso creo que lo refleja la pelicula “La escopeta nacicnal” o “El cazador furtive”. Recuerdo un hecho
que tuvo cierta resonancia nacional en la época en que Fraga era Ministro de Informacién y Turismo
("tirismo”, decian los maliciosos). Le invit6 el General isimo a una caceria y tuvo la mala fortuna de que
varios perdigones del cartucho que dispard fueran a incrustarse en “salva sea la parte” de Ia hija del
General. El disgusto fue mayusculo, pero una vez serenos los animos recuerdo que en el Ministerio
_"sotto voce"- te recitaban una composicidn poética que habia que aprenderse de memoria, pues nadie
queria dartela escrita por temor a posibles consecuencias. Si la memoria no me falla, decia asi:

“No faltara malicioso

que piense que en su campafna
de dar libertad a Espana
resulté muy ambicioso,

mas no resulta dudoso

que, a fuerza de errar el blanco,
Fraga en un barranco,

entre inexperiencia y susto,
logré que no se sienten a gusto
ni Carmencita, ni Franco™.

Claro que trasladando la confusion cinegética de la mujer con el jabali, me viene a la memoria un
cuento que relataba deliciosamenta J. M® Peman de un convento donde uno de los menjes estaba a
punto de morir. Era el Padre Juan. El enfermero que le cuidaba avisé al Prior de la inminencia del
desenlacey el Prior, seguido porparte de la comunidad, penetré enlacelday, acercandose al moribundo,
le dijo:

— Padre Juan, pronto estards cerca de Dios y lejos de nosotros. Encomienda tu alma al Cielo y
pidenos, si es que lo deseas, algo que te pueda confortar en tus Uftimos momenios.

E! Padre Juan, con voz de ultratumba apenas perceptible dijo que deseaba dos cosas: ver a una
mujer y a un tranvia...
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Retirose el Prior y formé corro con la Comunidad preguntandoles ; Qué
hacemos ahora? Y uno, mas imaginativo que los demas, dijo que paralodela
mujer podia servir la“demandadera” aunque era muy gorda, casideforme, fea,
con granos en la caray muy descuidada en el vestir. Con ello se ganaba tiempo,
pues el moribunde quiz& moriria antes de ver realizado el segundo de sus
deseos. Dicho y hecho: le subieron a la demandadera que acababa de hacer
sus labares y, a empujones, la hicieron entrar en la celda
del Padre Juan que apenas abrié lo ojillos, cuando el Prior |
le dijo:

— Padre Juan, ahi tiene uno de sus deseos.

Y cuando se marché la mujer, el Prior le preguntd

— 4 Qué le ha parecido?Y el Padre Juan contesto:

— Ahora que he visto eltranvia, quisiera verala mujer.

Alahora de las valoraciones no sabriainclinarme en
favor de la confusién del Padre Juan enire el tranvia y |
muijer o la que se produce para el cazador entre la muje
de sesenta y cuatro afios y el jabali, pues ambas so
alucinantes, con consecuencias distintas. Inclino mas m
indulgencia hacia la del Padre Juan quien -millonario e
horas de convento- le era dificil reconstruir |a figura de |
mujer y, por supuesto, menos iade un tranvia. No dejad
tener razén la confusién, pues en la época enlaquee
relato se sitdia habia mujeres que por no cuidarse podia
dar sensacion de tranvias, quizé porque al tranvia s
- podia uno subir ... Lo del jaball me parece excesivo, pues :
siunojuegaaponercarade perro o de ave alas personas, '
encontrard semejanzas impresionantes... pero
encontrarse un jabali es dificil. Yo tengo la cabeza de un jabali disecado, muerto en caceria en la que
yo era sujeto pasivo, gque no guarda semejanza con ninguna de las mujeres que conozco.

Lo que si es importante en el deporte de la caza -y esto lo ignoran casi todos los cazadores- que
antes de “tirar hay que aflojar”, pues el Codigo civil al remitirse alas leyes especiales admite la distincion
entre los animales “fieros o salvajes” y los “amansados y domesticados”. Sibien los primeros son los que
vagan libremente y no pueden ser cogidos sino por la fuerza, los segundos, siendo por su naturaleza
fieros y salvajes, se ocupan, reducen y acostumbran por el hombre. Y aqui estd el tema que plantea el
articulo 465 del Cadigo civil: los fieros sdlo se poseen mientras se hallen en nuestro poder (si estan
muertos o gastrondmicamente asimilados, poco pueden hacer), pero conlos "amansados ydomesticados”
hay que tener mucho cuidado al apretar el gatillo, ya que la Ley les asimilaalos “mansos o domeésticos”
si conservan - y esto es muy importante- la costumbre de volver a casa del poseedor. Y
aqui esté la duda del jurista al que le han invitado a una caceria y que, sabiéndose el
Cadigo civil, empezé a preguntar ante un grupo de perdices que habialevantado
el ojeador ¢ Estdn amansadas o domesticadas y tienen o no la costumbre de
volver a casa? Mucha normativa, querido MIGUEL DELIBES, pero esto de la
costumbre de volver a casano lo observéis los cazadores. S&, por supuesto, que
luego al sentarse a la mesa para degustar los “alimentos entre parientes” sabéis
distinguir el conejo de monte, la perdiz roja, la codorniz, etc. de las que son de
granja... pero eso es a “toro pasado”, comolos calamares de anzueloy de arrastre.
Digo esto con todas las reservas, pues en el antiguo restaurante “EL BATICON”
de Valladolid, mas de uno nos hemos tomado un gato por conegjo (se distinguen
en la curvatura de las costillas) y mucho gastronomo vasco “arrastra” chipiron
cayendo en el anzuelo del que ordena el mend...

Por supuesto, jurista, si te invitan a una caceria no alegues lo de a “vuelta a casa’, pues uno que
quiso ser Ministro utilizo, en el momento supremo del aperitivo, ese argumento, y el Caudilio lo borré
como posible alternativa. - -

_mujer en Gerond, al

reer que era un jabali
LUNES 30 DE DICIEMBRE DE 19981
L MUNDO

ERONA.— Marfa Cla Puig, de 64
fios, fallecid en la tarde del séba-
o en un bosque de Celrd (Ge-
 rona) como consecuencia del dis-
. paro efectuado por un cazador que
esponde a las iniciales de S.R.V.
que la confundié con un jabali.
La victima se encontraba en la
ona conocida como Mas del Pla,
donde recogia lefia, cuando el
cazador dispard un tiro de bala que-
& caust la muerte en el acto, infor-
mé la apencia EFE.
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El alto tribunal declara anticonstitucional la exclusion de las uniones estables en el aiquiler

Las parejas no casadas podran subrogarse en
el contrato de un piso, si muere el arrendatario

JULIO M. LAZARO, Madrid
Las personas que convivan de forma mari-
tal y estuble, aunque sin cstar casadas, con
el titular de un contrato de arrendamiento
de un piso podran, a partir de ahora, subro-

La seniencia no afectard a los
casados que hoy tienen derecho
a esta subrogacion, al no decla-
rarse nula, para no perjudicar-
les, la regla ahora considerada
inconstitucional.

La sentencia, de la que ha
sido ponente el magistrado Vi-
cente Gimeno Sendra, procede
de una cuestion de inconstitu-
cionalidad suscitada por el Juz-
gado de Primera Instancia nn-
mero 4 de Fuengirola, ante el
que reclamd Dolores Gomez Ji-
ménez a'la muerte de su pareja,
que era el titular del contrato
de arrendamiento en el que
convivian ambos sin estar casa-
dos.

El juez de Fuengirola, que
promovio la cuestion, recono-
cid que en ¢l Ambito arrendata-
rio urbano se contempla la sub-
rogacion mortis causa 610 a fa-
vor del conyuge, pero hoy, z la
vista de los articulos 14 (dere-
cho a la igualdad) y 39 (protec-
cion juridica de la familia) de la
Constitucion, debe entenderse
incluido al conviviente no uni-
do en matrimonio,

El articulo 58.1 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos dis-
pone que, al fallecimiento del
inquilino titular del contrato de
arrendamiento, “su cdnyuge
podrad subrogarse en los dere-
chos y obligaciones del arren-
damiento”. El precepto afade
que, respecto al conyuge, “bis-
tara la mera convivencia, sin
exigencia en el plazo de antela-
cion”, porque la ley requiere
una previa convivencia con el
fallecido de al menos dos afios
para el gjercicio de este de-
recho.

Razones afectivas

Segiin la sentencia del Tribunal
Constitucional, esta regla pre-
constitucional ha de ser hoy in-
terpretada como introductora
de un beneficio lega! que en-
cuentra su fundamento en la
norma constitucional de que
los poderes publicos aseguran
la proteccion social, econdmica

garse en dicho contrate a ln muerte del
arrendatario, segin se desprende de una
sentencin del Tribunal Constitucional he-
cha piblica ayer. El pleno del alte tribunal
ha declarado inconstitucional el articulo

LUIS MAGAN

El magistrada Vicenta Gimeno Sendra.

y juridica de la familia del ar-
ticulo 39.1. -

Segln la sentencia, el legis-
lador ha querido permitir una
eontinuidad en el arrenda-
micnte por parte del miembro
de la familia que convivia con
el fallecido titular del contra-
to, en alencion tanto a la de-
pendencia en que se hallaban
respecto al arrendatario, en
cuanto a la ocupacion de la vi-
vienda, como a otras estima-
ciones. Entre éstas se citan las
de caracter extraccondmico,
como son las de orden afecti-
vo, que por lo.comiin kigan a
determinadas personas a la vi-

vienda en la que han manteni-
do wna comunidad de vida
con el fallecido,

Sin embargo, el articulo 39.1
no proporciona respuesta a la
duda de constitucionalidad
planteada, porque, segin el tri-
bunal, el mandato de protec-
cion a la familia no entradia, sin
mas, un deber para los poderes
publicos de dispensar amparo,
indiferenciadamente, a todo gé-
nero de unidades familiares.

La sentencia resuelve la
cuestion a la luz del principio
constitucional de igualdad. “La
familis es, para la Constitu-
cidn, objeto de proteccion en si

58.1 de Ia Ley de Arrendamientos Urbanos,
en la medida en que excluye del beneficio de
In subrogacion mortis causa a quienes
hayan convivido de modo marital y estable
con ¢l arrendatario fallecido.

misma, v la norma que asi lo
quiere no puede ser reducida a
un mero expediente para la
proteccion indirecta del matri-
monio”.

“Tampoco cabe olvidar™,
aftade el tribunal, que la subro-
gacion arrendaticia es una de
las posibles modalidades de
realizacion del principio de que
“todos los espafoles tienen de-
recho a disfrutar de una vivien-
da digna y adecuada”,

Discriminacién

Las anteriores consideraciones
llevan a concluir que el articulo
58.1 dela Ley de Arrendamien-
tos Urbanos es inconstitucional
por discriminar al conyuge su-
perviviente de una union matri-
monial del que hubiera convivi-
do maritalmente con el titular
del arrendamiento hasta su
muerte.

El magistrado Alvaro Ro-
driguez Bereijo ha formulado
voto particular por disentir de
la sentencia, ya que entiende
que la Constitucion no ha esta-
blecido una equiparacion a to-
dos los efectos entre ¢l matri-
monio ¥ las uniones de hecho
extramatrimoniales.

Este magistrado considera
“dificilmente discernible” que
en un corto espacio de tiempo
el tribunal no extienda el dere-
cho a la pension de viudedad a
las uniones de heche, y en cam-
bio considere admisible el dere- "
cho de subrogacion en el con-
trato de arrendamiento de un
piso. También considera dificil
de suscribir una sentencia que,
“sin modulacion alguna, abre
una via de proporciones impre-
visibles a la revision de innume-
rables supuestos™.-

El magistrado José Gabal-
don Lopez también disiente de
la sentencia por entender que lo
que la Constitucién no recono-
ce es el pretendido derecho a
formar una union de hecho,
acreedora al mismo tratamien-
to que el dispensado a quisnes
contraigan matrimonio,
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En las paginas que siguen encontrara el lector los textos
completos o entresacados -0 la mera mencion de su publica-
clon— de las siguientes disposiciones seleccionadas por EL
RESUMIDOR (J.M. Rey Portolés)

I} nig Hi i ! Regfamento Nolatial
BOE 18 XiI: Texta inteqro,

D 1 11992 1 hoviembre, BOE 18 XIi:
por el que se moditican determinados arficulos da|

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrarivo Comun (BOE de 27 XI).

Tras no pocameditacién me he inclinado porpublicar
fnlegramente la importanie Ley adjunta sobre “Régimen
Juridico de las Administraciones Piiblicas y del
Procedimiento Administrativo Comiin”, y no los
[ragmentos de Ia misma que mds nos pudicran interesar a
los Registradores. Pese al derroche editorial que ello
suponga -mds asumible, en principio, por el pudicnte
“Avance” del Colegio (1)- he llegado a 1a conclusion de
qucestaLeynosinteresa ensu totalidad; esmés, recomien-
do su lectura varias veces cambiando de “clavija mental”
e intentando escogitar desde cada unz de ellas en qué
medida nos afecta. Una visién primaria y elemental serfa
1a de preparador de opositores, pendiente ante todo de la
remodelacién de los correspondicentes temas de Derecho
Administrativo; una segundalecturadeberfahacerse desde
nuestra condicidn de funcionarios y en ocasiones también
de administrados particulares, pues imposible resulta no
verse envuelto en el decurso de nuestra vida civil y
profesional ne ya en uno sino en varios procedimientos
administrativos; otra, de mayor meditacion, la sugerirfa a

SE

LUNES CUATRO TREINTA . NUIM. 105. PAG. 54

los que tengan encomendada la gestion de impuestos ya
que la Disposicidn adicional quinta prevé la aplicacién
subsidiaria de esta nueva Ley (cf. cmpero el art. 107.4);
finalmente, la relectura mds enjundiosa se me antoja debe
hacerse pensando en el procedimiento registral formal:
cuando se emprenda recomiendo irse calando a modo de
diferentes lentes o gafas, 1as siguientes consideraciones:

a) Si subsiste la calilicacién de aquél como
procedimiento especial que hizocl art. 1-7°del Decreto de
10 de octubre de 1938, acerca de cuya vigencia no puede
descender una Ley formal como ésta; b) cudl sea la
opinién que se tenga sobre la naturaleza de dicho
procedimiento registral: jurisdiccional (voluntario),
administrativo especial, 0 *sui generis” y “subisuficiente”
(Lacruz); ¢) el porqué de la frecuente aplicacion que se
hace delos modelos y formas administrativos enla gltima
instancia resolutoria de recursos gubernativos; d) si nos
“roza” o no la Disposicién derogatoria 3 6 1a posible
adecuacion de la adicional tercera; y ¢) silaremisién a sus
“disposiciones especificas” que hace el art. 37,6,e) para




los “registros de cardcter pitblico cuyo uso esté regulado
por una ley” se debe circunscribir sélo, de acuerdo con la
nibrica del precepto, al “Derecho de acceso a Archivos y
Registros”, 0 sca a lo que nosolros denominamos
‘publicidad formal”. Demasiados maltices, pues, para
cometerelinsulto detrocearlanuevaley, que, ami juicio,

convierte en tarea cada dia mds urgente la definicién
(acaso jurisdiccional) de nuestro quehacer diario y la
reestructuracion orgéanica (que no de “starus” personal) a
que ello obligue. (;Significa eso tanto como pretender 1a
cuadratura del circulo?). -

(1) Publicamos sélo el comentario' de El Resumider, con su permiso, pues
acabamaos de recibir el AVANCE, num. 28, octubre-noviembre, que publica el
texto completo de la Ley, al que nos remitimos, evitando as! el derrocha.

27828 CUESTION de mconst;tuc:onahdad numero
2.89 1/ 1992

"El Tribunal Constltucional. por providencia de 9
de diciembre actual, ha admitido a. tramite la cuestion
-de inconstitucionalidad nimero 2.891/1892, planteada
por el Juzgado de Primera Instancia nimero 8 de Murcia,
‘respecto de los articulos 33, 34, 35 y 36 de la Ley
de 2 de diciembre de 1872, de creacién de! Banco Hipo- .
tecario de Espanfia, por poder vulnerar el artlculo 14 de -

la Constitucion.

Justicia—Firmado y rubncado

Madrid, 9 de diciembre de 1992.—FEl Secretarlo de

¢La Ultima cabra de nuestro ~
Resumidor? jQue va, que val

Aungue esosignifiquesacrificarlavltima“cabra’ que
presurosamente me vi compelido a “alumbrar” y que
celosamente guardaba en el redil para “pasearia” sé6lo en
caso de emergencia, 1a publicacidnenel B.O.E. del 17 de
diciembre tiltimo de la cuestién de inconstitucionalidad
que reproduzco como pédriica, me ha decidido a divulgar
el texto de la conferencia que sigue (1) y que tuve el honor
de impartir el 2 de diciembre de 1992 en la Facultad de
Derecho de 1a Universidad de Deusto dentro de un curso
de postgrado sobre “Derecho de la Construccidn™ que
organizael departamento de Derecho civil de aquel Centro
que dirige el profesor Francisco Lledd Yagiie. Y es que la
fatuidad del ser humano no tiene limites y el ver
controveriida ante el Supremo intérprete constitucional y
precisamente por posible vulneracién del principio de
igualdad, cuatro artfculos de la Ley de 2 de diciembre de
1872, cuyo sentido y carencia de singularidad creo que
demuestro en la parie final de mi parlamento, me ha
despertado 1a ilusién de que mi pensamiento pueda
coadyuvar en algo ala acertada resolucién de la cuestién

(1) De acuerdo con su autor,
publicarcmos el texto de la
conferencia en el préximo
ntimero, Su titulo: "La pretendi-
da asuncidn automdlica de la
deuda por parie del adquirente ~

de finca hipotecada ", \{{K, L

l\’\ocfoao’frzs
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deinconstitucionalidad cuyos términos y enfogue exactos
desconozco. Para ese auxilio se precisa que mi modesta
opinién, desarrollo de otra mds autorizada de Pefia que
cuido de citar, trascienda desdelas pdginasde estaRevista
de difusién reducida y llegue, al menos en eco, a los
niveles adecuados; v también es menester -jay!- que se
tenga la santa paciencia de leer mi disertacién hasta sus
ultimos pdrrafos en que abordo el tema ahora cuestionado.
Y si desbordar el dmbito limitado de difusién de 1a
“Lunes” es un reto acaso superable por nuestra animosa
publicacién, el pretender que el precioso tiempo de nuestros
magistrados constitucionales se distraiga en aprovechar
siquiera alguin dato de los que aqui suministro es una
vanidad para la que pido pudblica disculpa. De seguro,
cuando se difunda la Sentencia que decidala cuestion, sus
conclusiones estardn de sobradocumentadas sin el auxilio
de “hallazgos” de nadie, pero mi pretenciosidad habri
sido castigada conel merecido resultado de que ya carezco
de “cabras” inéditas que exhibir por esas Ferias de Dios.

|
\Aou:ouotq‘fw\f

\LD(_TDU-O_[ VLS

N. de la R. El epilogo "Mataiotes..." es autdgrafo del autor
de estos comentarias, nuestro Resumidor.
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JEFATURA DEL ESTADO

26146 LEY 2771993, de 24 de noviembre, de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante.

JTUAN CARLOS!I
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren,

Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo en
sancionar la siguiente Ley: .

Preambulo
1

La dispersién de la legislacion vigente en los ambitos de la gestién
portuaria y el trafico maritimo, cuya antigiiedad, en algunos casos se
remonta g] siglo XIX, unide, en cwanto al régimen portuario, a la
promulgacion de una nueva legislacion de caracter tributario y, sobre
todo, de la nueva Ley de Costas ¥ su Repglamento, modificadoras de
la regulacién y régimen juridico de los bienes que, clasificados come
dominio publico maritimo-terrestre estatal, constituyen el soporte sobre
el que se ha establecido el servicio portuario, plantea la necesidad
de abordar la regulacion de los puerios pama lograr un texto normativo
que- armonice su contenido con el resto del Ordenamiento juridico
y delimite el campo competencial del Estado en esta materia.

La Constitucidn en sus articulos 148.1.6." y 149.1.20.° atribuye
a Jas Comunidades Autbnomas determinadas competencias en materin
de puertos, las cuales han sido asumidas en sus respectivos Estatutos,
unidas a las transferencias en el proceso de traspaso de competencias
del Estado obligan & concretar los bienes e instalaciones portuarias
sobre los que el Estado-ostenta la titularidad o ejerce sus competencias,
clarificando al propio tiempo, el régimen juridico de la acupacion de
los bienes de dominio publico maritimo-terrestre estatal que la cons-
truccion o ampliacion de los puertos de competencia autondmica
requiera. -

Tanto cada puerio individual, asi como el conjunto de todas ellos,
considerado como un sistema porfuario, son, sin duda, unidades eco-
ndmicas y de prestacidn de servicios de una importancia notable, que
exigen upna amplia avtonomia de gestion, agilidad y procedimientos
desburocratizados, ¥ la aplicacion de sistemas empresariales actualizados
de contabilidad, estadistica y control de gestion. todo. esto ‘es muy
dificil de conseguir con la rigida estructura de la Administracion piblica,
y es por tanto necesario crear Entidades piiblicas de gestion, que desarro-
llen su actividad de acuerdo con reglas y procedimientos empresariales,

En este sentido, el 86 por 100 del total de las importaciones y
el 68 por 100 de las exportaciones espafioles, en toneladas (1990),
pasan por los puertos, lo que df una idea de su importancia estratégica
econdmica. Es fundamental por tanto dotarles de una organizacion
capaz de garantizar una gestién eficaz en un sector como es el del
transporte, intensivo en- capital, ¥ donde el tiempo es un factor eco-
nomico y de competencia destacado,

8i Ia Resélucion sobre Politica Portuaria, adoptada par e] Parlamento
Europeo en noviembre de 1988, contiene recomendaciones de auto-
nomia de gestidon portuaria, de competencia entre puertos maritimos
y de-cobertura de costes por transferencia a los usuarios, la entrada
en vigor del Mercado Unico Europeo el | de encro de 1993, plantea
un reto a los puertos espafioles ¥ a sus sistemas de transpartes terrestre:
Llegar & ser considerndos por el transporte internacional como una
adecuada puerta de entrada de Europa,

Todos estos objetivos y planteamientos se resumen en una exigencia
creciente de que se consiga una gestion desburocratizada y eficaz en
los puertos, a lo que se pretende dar respuesta desde esta Ley, dotando
al conjunto de! sistema portuario- espafiol que depende de la Admi-
nistracion del Estade, de un marca institucional adecnado que permita

lograr los niveles deseados de eficacia en la pestion y en la prestacion
de los servicios portuarios demandados.

En cuante g la marina mercante, Espafia, por su historia, su realidad
socio-econdmica, su siteacion y configuracién geografica ~tiene 7.880
kilémetros de costn entre el territorio peninsular, [os dos archipiélagos
y las ciudades de Ceuta y Melilla, con un eqguipamiento numeroso
e importante de puertos comerciales, pesqueros y deportivos—, considera
que la maring mercante y el transporte maritimo son vitales para su
desarrollo econdmico, necesitindose, ademas, que los poderes plblicos
presten una constante atencion a la salvaguardia de nuestro ambiente
marino y realice una actuacidn precisa en matetia de pavegacion de
cabotaje.

El sector del transporte maritimo aporia anualmente al PIB especifico
de transportes, aproximadamente, un 19 por 100, equivalente a unos
230.000 millones de pesetas, que vienen a ser un 1,1 por 100 de
PIB nacional, generando un empleo directe de 35.000 personas (25.000
embarcadas y 10.000 en tierra), e indirecto que se estima en 110.000
puestos de trabajo, incluyendo construccion naval, industria auxiliar,
servicios al sector, etc.

Ademas, en el comercio exterior, la flota civil espafiola reafizo,
en 1990, un 27,6 por 100 de las importaciones y 12,8 por 100 de
las exportaciones, produciendo una balanza deficitaria de fletes mari-
timos que, en 1988, supuso unos ingresos de 74.931 millones de pesetas
y unos pagos de 138.672 millones,

En este orden de ideas, puede afirmarse que Espafia es un pais
en cl que no cabe vivir de espaldas al mar. La marina mercante y
el transporte maritimo nacional desempefian un papel de primerisima
relevancia para la adecuada atencion de las necedidades socic-eco-
nomicas de los ciudadanes, por lo que no puede sino mpreciarse In
existencia de un interés poblico en la adecuada dimension, calidnd
y estructura de aquélla y en lu eficacia y eficencia de éste.

Dicho interés pablico exige una normativa reguladora de la actividad
de la marina mercante ¥ que permita que el transporte maritimo sea
eficaz, esto es, que nctle sobre situnciones reales y vigentes en cada
momento, por lo que su ordenamiento legal debe adaptarse a los cons-
tantes cambios de todo orden que el transcurso del tiempo va pro-
duciendo en una actividad econémica tan singular como fo es el trans-
porte maritimo.

La hasta ahora vigente legislacion reguladora de la marina mercante
v del transporte maritimo data en sus normas basicas de 1936, uho
en que se promulga la Ley de ordenacion y renovacion de ka flota
mercante, y a fa gue sucedieron numerosas disposiciones, la mayoria
de caracter reglamentario, que han tratado, de fonma asistematica y
dispersa, de hacer frente a las nuevas necesidades y situaciones que
se han ido produciendo desde la fecha citada hasta nuestros dias, periodo
en el que se han producido profundisimos cambios que han afectado
a los aspectos técnico, econdmico, social y politico del transporte mari-
tima. Asimismo, la adaptacion de esas normas, promulgadas algunas
de ellas hace mas de medio siglo, a las nuevas exigencias derivadas
dal ordenamiento constitucional ¥ del acervo normativo comunitario,
hacian que la revision general de las mismas fuera una tarea autén-
ticamente inaplazable.

Por ello, 1a Ley que ahora se promulga supone una profunda moder-
nizacién de la legislacion maritima nacional. posibilitando el wnsito
desde un modelo auteritario e intervencionista a otro liberal en cuanto
a la ordenacion de los traficoes, pero social en cuanto a los mecanismos
precisos para garantizar los intercses generales. En efecto, [a Ley sienta
las bases que permiten la gradual implantacion. con las correcciones
que resulten necesarias, de las reglas del mercado en una actividad
empresarial que tradicionalmente habia side objeto de una fuerte pro-
teccion e intervencion administrativa. Las Empresas maritimas, tunto
publicas como privadas, padran operar en un marco mis maoderno
y flexible, pero también tendrian que afrontar el reto de la competitividad
en el entorno comunitario, fara lo cual se precisa una exigente ade-
cuncién gradual a la demanda del transporte maritimo, cada vez mas,
exigente y selectiva.

. 2
En los desaparecigtns Ministerios de Qbras Publicas v Urbanismao
y de Transport_es. T}msmo y Comunicaciones, se ha venido trabajando
desde hace varios afios en la elaboracion de borradores de textos legales
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gue tenian por objeto, respectivamente, ta regulacion de la gestion
de los Puertos del Estado y de In Marina Mercante. -

Una vez creado el Ministerio de Obras Publicas y Transportes e
integradas, por tanto, en un mismo Departamento, las competencias
del Fstadoe en materia de puertos y de marina mercante, parecid razo-
nable tanto por un criteric de economia legislativa, como por tratarse
de competencias y actividades relacionadas, el integrar ambos bormra-
dores ¢n una Ley Unica, denominada de Puertos del Estado y de la
Marina Mercanie.

La funcion de lus puertas como intercambiadores de modos de
transporte maritimas v terrestres, no es sin duda ajena al funcionamiento
de la marin: mercante si se tiene en cuenta que la existencia de la
aclividad maritima es la ruzon de ser de los puertos y que desde éstos
tiene lu Adniinistracion maritima que actuar estableciendo los controles
necesarios gue garanticen el correcto desarrollo de su actividad.

El hecho de que se produzea alguna modificacion respecto de la
situacién precedente en el reparto de competencias que se asignan
a las Autoridades Portuaras y Maritimas, ¥ la conveniencia de que
la distribucion de funciones quede debidamente matizada y clarificada,
ticnen debida respuesta en la utilizacién de un texto legal wnico.

La politica de In marina mercante y del transporte maritimo, no
se limita, logicamente, al espacio fisico porfuario, sino que se exug.ndc
a o que el legislador ha denomiando «zonas en las que Espafa ejerce
soberanta, derechos soberanos o jurisdiccionn, e incluso fuern de ellas
cuandn regula un sector de actividad economica que actia o puede
actuor en todas las aguas navegables, .

E] tratamiento unificado de las politicas portuarias y maritimas,
que la Ley conlleva, suporne una ruptura con modelos precedentes
y sin duda garantizara la necesaria coordinacion entre ambos ambitos
y la actuacion arménica de Autoridades Portuarias y Maritimas. Con
tado, existen notables diferencias entre Jas funciones maritimas y las
responsabilidades portuarias, por lo que se establece una diferente estruic-
tura administrativa para cada ambito.

k)

A} En el ambito de a gestibn portuaria, constituye el objeto pri-
mordial de [a Ley el establecimiento del modelo de orgunizacién y
explotacion del sistema portvario de titularidad estatal.

A la vista de la experiencia acumulada desde la promulgacién de
la Ley 27/1968, de 20 de junio, sobre Juntas de Puertos y Estatutos
de Autonomia, se ha preferido elirninar las rigideces propias de la
funcion y estructura administrativa, para hacer compatible la prestacion
del servicio encomendado al Estado con los principios de eficiencia,
sgilidad y flexibilidad propios de la gestion empresarial que en los
puertos se debe desarrollar.

En Espaiin, la larga tradiccion historica de dependencia estatal del
demanio poriuario, se ha visto consolidada y reafirmada en el texto
cunstitucional, que atribuve la competencia sobre los puertos de interés
general, gue en general coinciden con los que desarrollan actividades
comerciales, a la Administracion del Estado, y los de refugio, deportivos
v en general los no comerciales a las Comunidades Autdnomas, zaniando
B+ un debate 1edrico gue no encuentra una respuests definitiva en
ci derecho comparado.

I.as caracteristicas de los servicios portuarios, cuyo objetivo fun-
damenial es asegurar la transferencia de mercancias entre medios de
wsnaporte terrestre Y maritimos, en condiciones de eficacin, economia,
rapidez ¥ seguridad, y las experiencias de gestion habidas en todo
el mundo, y también en Espafa, han conducido o que los textos y
orpanizaciones especializados se pronuncien, en genersl, de entre los
diversns imedelos posibles de gestion, por Ia descentralizacion en lo
que se refiere a la gestion global de los servicios portuartos.

La farmula mds habitealmente recomendada en la actualidad para
1t pestion de puertos publicos, es 1a creacion de una Entidad piablica
eon antononus de gestion, dotada de personalidad juridica y presupuesto
propios, ¥ pestionada con criterios de eficacia ¥ empresariales. Esta
Autnridad Fortuaria puede otorgar en concesiéon o por medio de con-
tratos la explatacion de ciertos servicios especializados, pura los que
vueda carceer de fa rapidez, 1a especializacion y el estimulo necasarios.

La Ley contempla un unico medelo de gestion portuaria basado
#n unas Entidades pablicas denominadas Autoridades Portuarias (de-
aeminacion acufada inlernacionalmente parn los drganos de gestién
e los puertos), con autonomia de gestion superior a la de los actunles
Pugrias Autonnmns, y objetivos y procedimientos de gestién empre-
sariajes an sustitweion de los Organismos Autdnomos del Estado, exce-
sivamente sgitlos o burocratizados para las necesidades portusrias,

Se truta de ntidodes publicas con caracteristicas, estructura y com-
{rrencias semejanites a ios actuales Puertes Auténomos, las ventajas
de cuve régimen se han podido experinientar durante mas de veinte
aies de fencienamiento simultineo con el de las Junias de Puertos,
¥ cuya gestion serd cogrdinada y controlada por el Ente Publico Puertos
et Esrado, gue asunre «f papel de un oholdings, situado baje la depen-
depcia y dircctrices del Ministerio de Obras Publicas y Transportes.

Se asignan cemo coinpetancins de Ja Autoridad Portuaria las que
actuatmente tenen los Puertos Autonomos y Juntas de Puerto, com-

pletadas con las de gestion de las operaciones maritimas portuarias
y de las funciones de pricticos, amarradores ¥ remolcadores, que se
definen como servicios portusrios y gue tienen notable incidencia técnica
y econdmica en la explotacion portuaria. Estas competencias son ejer-
cidas actualmente por las Comandancias Militares de Marine y pasariin
a ser desarrolladas por las Autoridades Portuarias, como organos de
pestion de las actividades maritimas portuarias, :

Actualmente el cantil o borde del muelle es la linea divisoria de
competencias entre log organismos portuarios y las Comandancias de
Marina, que desarTolinn respectivamente, las atribuidas al Ministerio
de QObras Publicas y Transportes en materia de puertos ¥y de marina
mercante, )

Se ha estimado mas adecuado para el sistema de Puertos del Estado
la adopcion del principio de gestion unitarin para todas les actividades
portuarias maritimas y terrestres, de modo que se concentran en la
Autoridad Portuaria fodas las competencias y responsabilidades relutivas
a la gestion de los servicios de los puertos, tanto si se prestan en
la zona terrestre como en la zona maritimo del puerto y sin perjuicio
de otras competencias administrativas que, ejerciéndose en el puerto
pdr los distintos orgunos competentes, no tienen directa relacién con
Ia gestion y explotacion de 1a Entidad portuaria. Es ésta una aportacién
importante de la Ley desde el punto de vista del usuario y de la eficacia
en la gestion de las operaciones. ’ .

Se cren un Ente publico denominado Puertos del Estado con res-
ponsabilidades globales sobre el conjunto del sistema portuario y fun-
ciones de «holding» sobre-las Autcridades Portuarias, que se pueden
resumir en la fijpcion de directrices y objetivos de gestion, en la asig-
nacién de recursos y. apoyos financieros, el control de gestidn v la
determinacion de sistemas uniticados de informacion y contabilidad,
la planificacion global de inversiones y la propuesta de designacién
de los altos responsables de dichas Autoridades Portuarias. Se trata
de, dar una respuesta 4gll y eficaz en el desarrolle de una Iabor de
supervision, coordinacién ¥ control de unas Autoridades Portuarias
que se conciben como entes publicos de gestion-empresarial-

Todo ello sin perjuicio, obviamente, de las competencias que le
corresponden al Ministerio de Obras Pablicas y Transportes, al de
Economia y Hacienda y al Gobierno en la gestion de los puertos.

La coexistencia actual de una estructura laboral en algunos puertos,
con una estructura fimcionarial en los Grganos centrales de control
de gestion, establece una indeseable compartimentacién, impidiendo
el trasvase de personal y de experiencias de los 6rganos de gestion
periféricos o los centrales y viceversa. Por ello se estructura el Ente
publico con caracteristicas empresarinles y laborales semejantes a las
Autoridades Portuarias, .

Por otra parte, la necesidad de disponer, pam la pestian de un
sholding» que factura anualmente del orden de 75.000 millones de
pesetas, de personal con experiencia en la gestion empresarial v pro-
fesionales de diferente formacion, hace recomendable abrirse al mercado
laboral sin las limitaciones que, para este tipo de especializaciones,
puede significar el tener que ceiiirse a las normas reguladoras de Ia
funclén pablica. .

Desde el punto de vista econdmico-financiero, se introducen varia-
ciones importantes, como son:

— Financiacion del Ente piblico Puertos del Estado a partir de

_los recursos generados por el conjuntoe def sistema portuario. Fste plan-

teamiento responde a un principio general de atribucion sectorial de
[a totalidad de los costes de su gestion, y de establecimiento de una
contabilidad que permita conocer la totalidad de los costes generados
por el desarrolio de la actividad.

-- La consolidacidn de un Fondo de Compensacién, con destino
a inversiones del conjunto del sistema portuario, ya creado en la Ley
de Presupuestos Generales del Estado de 19835, ¥ que ha demostmdo
su utilidnd para aprovechar al méaximo la capacidad de sutofinancia-
miento del conjunto del sistema portuario, reduciendo la necesidad
de acudir a subvenciones y transferencias a cargo de los Presupuestos
Generales del Estado, ¥ como instrumento de una politica globalizadora
y racionalizadera del sistema portwario, considerado en su conjunto
como una unided econdmica.

+— La definicion de las tarifas por servicios portuarios prestados

directamente por las autoridades portuarias como recursos de Derecho
privado, en sustitucién del anterior catdcter de precios piiblicos que
venia planteando problemas de rigidez y de adaptabilidad para su nece-
saria utilizacion eomo instrumentos de gestion portuaria.

— Los chnones por concesiones y autorizaciones se definen como
precios publicas, de acuerdo con el contenido de la ley de Tasas
y Precios Piblicos. -

B} En lo que se refieren al régimen de la marina mercante, las
lineas dircctrices que informan el texto son las sigujentes;

a) Delimitacion de las competencias maritimas del Estado, con-
cretando Ja definicién de conceptos establecidos en la Constitucion,
Estatutos de Autonomia vy en la legislacion vigente:

— Marina mercante,
— Transporte maritimo,
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— Flota civil espaiiola.
— Empresa naviera. .
. — Régimen de las navegaciones (interior, de cabotaje, exterior y
extranacionalk
— Aguas sitbadas en las zonas en las gque Espana ejerce soberanis,
derechos soberanos o jurisdiccion. :

b} La consolidaciéon det proceso de unificacion y, en todo caso,
la armonizacion o aproximaciaén de los sisternas y legislaclones mari-
timas curopeas —impukado por el Acta Unica— obliga a uws nuevo
redirmensionamiense de [as estructurns secio-ecombmicas, también en
el sactor marittmo, pata abordur la reaklizacion efectva del Mercado
Umieo Interkor en 1993,

c) Supresion de elertas trabas administrativas existentes en el seckor
meriimo, dentro del principle de la libartacd de Empresa en &l marco
da.la economin de marcado, matizade por Ias exigencias de ln scanemins
pengral, el de e dofnsa de bos usuarios y et do ke mibordivacikm de
In stqiwzn a log intareses penerales del paf, recogidos en los articulos
38, 51 y 128 de la Ceonstitecion Espanoln. ’

La Ley establege los requisitos para que los boaues puedan ser
registragos y abanderados en Espafia v, con ellm, para ebtener Ln nacio-
palidad espaiioky, inspirandose al respecto en el liberal prisciple de
Ia residencia o domlcilio de los sujetos titulares, sin exigencias relativas
a la nacionalidad. .

En cuanto a Rl nacionalidad de los miembros de Ia ,dgtaci(.‘{n de
muestros bugues mercanies, se ha previsto también la incidencia de
Ia libre circulacion de los trabajadores en el seno del Mercade Comin,

~ La Ley-deroga expresamente el conjunto de leyes prohibitiyas o
restrictivas de In importacion o exportacion de buques, estableciendo
Ia libertad de su comercio exterior en consonancia con la liberalizacion
que ha venido impuesta en el Ambito intracomunitario y en el de los
paises EFTA como consecuencia de nuestra integracién a las Comu-
nidades Europeas.

d) Reorganizacién y modernizacidn de la Administracion mari-
tima, tanto a nivel central (Direccion Generai de la Marina Mercante)
como a nivel periférico (Capitanias Maritimas), en concordancia con
la necesarin especializacion que demanda la complejidad téenica del
trafico maritimo civil, La creacién de las Crpitanias Maritimas como
nievos Orgenos periféricos, de cardcter exclusivamente civil, supone
la cesacion de la delegacion de funciones maritimas civiles que veniar
ejerciendo. las Comandancias y Ayudantias Militares de Marina y, la
definitiva” separacion de la gestion administrativa de la marina civil
y de la marina de guerra.

e) Creacion de une sociedad estatal denominada «Sociedad de
Salvamento y Seguridad Maritimas, que asume la prestacion de deter-
minados servicios que demandan mayor libertad de gestion, tales como
la seguridad y el salvamento maritimo o la lucha contra lo con-
taminacion.

f) Creacién de un Registro especial de bugues y Empresas navieras
adscrito al Ministerio de Obras Piblicas ¥ Transportes y con sede
en las isias Canarias, gue posibilite la competitividad de nuestras Enipre-
sas navieras a través de una serie de medidas homologables a las exis-
tentes en Registros sinilares de paises sniembros de la CEE.

g) Fmalmente, se regola a la luz de los principios canstimciumnlesf

y Ia doctrima consolidada del Tribunal Constitucional, Ta potestad san-
cimnadora de \ Administracion en el imbite de W marina chvil, con
derggacion de la Ley Pepal ¥ Disciplintnia de la Maerina Mercante,
¥ establecimiento de un régimen de infracciones ¥ sanciones de aphi-
cacion em ¢! ambio martimo, en tres érdenes goe atienden al bien
juddico aféctado: La sepuridad maritima; el tréfico marikimo, ¥ la con-
taminacion det medie marino producida desde buques, plataformas
fijns u otras instalaciones situadas en zonas en las que Espafia ejerce
soberania, derechos soberanos o jurisdiccion,

La estructura de la Ley es Ia siguiente:

~— En un titelo preliminar de disposiciones generales se recogen
las definiciones de los conceptos basicos que sirven para delimitar
las competencias del Estndo en materia de puerios y de marina mercante.

— Los titulos I y I se refieren a las competencias en materia de
puertos, centrindese el primero en la organizacion que se crea para
el desarrollo de las mismas, y el segundo en la regulacién de la gestion
del dominio publico portuario.

— Fl titulo HI se refiere a la marina mercante v a la orpanizacién
de lIa Administracion que la regula. d e

— El tiulo IV establece las bases legales de un régimen de policia
que inlcluye la gestidn portuaria y Ia de la marina mercante.

- Un conjunto de disposiciones adicionales, transitorias, una dis-
pogicion derogatoria, disposiciones finales y un anexo completan el
texto do s Ley.

Titulo preliminar
Disposiciones generales

Capiluld I
Objeto de Ia Ley

Artteula 1. Objero de la Ley.
Es objeto de la presente Ley:

— Determimar y clasificar los puertos e instalaciones maritimas que
sean competencin de la Administracion del Estado.

— Regalar la planificacion, construccion, organizecian, gestion, régi-
men econdmiso-financiero v pelicta de los mismes.

— Regular la prestacion de servicios en dichos poertos, asi como
su mtilizaeion.

— Estabkecer et marco normativo de la marima mercante.

— Repular la Administracion propla de la marina mercante v la
orgenizacién portuaria estatal,

— Establecer el régimen de infracciones y sanciones de aplicacian
en ef dmbite de Ia marina mercante y en ¢l portuario de competencia
estatad,

Capitulo I1

De los puertos e instalaeiones maritimas

Articulo 2. Puerios maritimos: Concepro,

I. A los efectos de esta Ley, se denomina puerto maritimo al
conjunto de espacios terrestres, aguas maritimas e instalaciones que,
situado en la ribera de ln mar o de las rias, reina condiciones fisicas,
naturales o artificiales y de orgamizacion que permitan la realizocion
de operaciones de trifico portuario, y sea autorizado para el desarrollo
de estas actividades por la Administracion competente.

2. Para su consideracitn como puertas deberdn disponer de las
siguientes condiciones fisicas y de organizacion:

a4} Superficie de agua, de extension no inferior a media hectarea,
con condiciones de abrigo y de profundided adecuadas, naturales u
obtenidas artificialmente, para el tipo de bugues que hayan de utilizar
el puerto y para las operaciones de trafico maritimo que se pretendan
realizar en él.

b) Zonas de fondeo, muelles o instalaciones de atraque, que per-
mitan la aproximacién y amarre de los bugques para realizar sus ope-
raciones o permanecer fondesdos, amarrados o atracados en condi-
ciones de seguridad adecuadas.

c) Espacios para el depbsitc y almacenamiento de mercancias
© enseres.

d) Infraestructuras terrestres y accesos adecuados a su wriafico que
aseguren su enlace con las principales redes de transporte,

e} Medios y organizacidn que permitan efectuar las operaciones
de wrafico portuario en condiciones adecuadas de eficacia, rapidez, eco-
nomia y seguridad,

3. Se entfende por trafico portuario las operaciones de entrada,
salida, amague, desatmgue, estancia y reparacion de bugques en puerto
¥y las de transfercncia entre éstos y tierra u otres medios de transperte,
de morcanciae de coalquier tipo, de pesca, de avituallamientos y de
pasajeros o tripulantes, asi como el almacesamiznto temporal de dichas
mercancias en el espacio portuario.

4. Los pnertos marithmos pueden ser comerchles o no cemerciaies.

5. Asimismme, los prertos markimos pueden ser consjderados de
interés general en atencidn a la relevancia de su funciém en el conjume
del sistema portuario espafiol.

6. Son instalaciones portuarias las obras civiles de infraestructura
y las de edificacion o superestructura, asi come las instalaciones meca-
nicas y redes técnicas de servicio construidas o ubicadas en el ambito
territorial de un puerto y destinadas a realizar o facilitar el trafico
poriuario,

Articulo 3. Puertos comerciales.

1. Son puertos comerciales los que.en razdn a las caracteristicas
de su trafico reitnen condiciones técnicas, de seguridad y de control
administrativo para que en effos se realicen actividades comerciales
portuarias, entendiendo por tales las operaciones de estiba, desestiba,
carga, descarga, transbordo y almacenamiento de mercancias de cual-
quier tipo, en volumen o forma de presentacion que justifiguen la
utilizacion de medies mecanicos o instalaciones especializadas,

2. Tendsin, asimismo, la consideracion de actividades comerciales
portuarias el trafico de pasajeros, siempre que no sea local o de ria,
y el avitunflamiento y reparacion de buques.

3. A los efectos exclusivos de esta Ley, no tienen la consideracion
de actividades comerciales portuarias:

a) Las operaciones de descarga y manipulacion de la pesca fresca
excluidas del ambito del servicio publico de estiba y desestiba.

N 58 LUNES CUATRO TREINTA




b) Elatrague, fondeo, estancia, aviivallamiento, reparacion y man-
tenimiento de buques pesqueros, deportivos y militares.

) Las openiciones de carpa vy descarga que se efeciien manual-
mente, por no estar justificada economicamente la utilizacion de medios
mecanicos.

d) La utilizacion de instalaciones y las operaciones y servicios
necesarios para el desarrollo de las actividades sefialadas en este
apartado.

4. No son puertos comercinles, a los efectos de esta Ley:

a) Los puertos pesqueros, que son los destinados exclusiva o fun-

damentalmente a la descarpa de pesca fresca desde los bugues utilizados
para su cupturd, o & servir de base de dichos buques, proporcionandoles
algunos o todos los servicios necesarios de atrague, fondeo, estancia,
avituallamiente, reparacion y mantenimiento.
“ b) Los destinados a proporcionar abrigo suficiente a las embar-
caciones en caso de temporal, siempre que no se realicen en &l ope-
raciones comerciales portuarins o éstas tengan cardcter esporadico ¥
ascasa importancia,

c) Los que estén destinados para ser utilizados exclusiva o prin-
cipalmernte por embareaciones deportivas o de recreo.

d) Aquellos n los gue se establezea una combinacion de los usos
a que se refieren los apartados anteriores.

5. El Ministerio de Obras Publicas y Transpories, previo informe
favorable de los Ministerios de Economia y Hacienda, de Agricultura,
Pesca y Alimentacién, de Sanidad y Consumo y de Trabajo y Seguridad
Sacial autorizard en los puertos estatales la realizacion de opemaciones
comerciales.

En los puertos de competencia autondmica la realizacion de ope-
raciones comerciales debera contar con informe favorable de los Minis-
terios senalados en el parrafo anterior, por lo que se refiere al trafico
maritimo y seguridad de la navegacién y, en su caso, & la existencia
de adecuados controles aduaneros, de sanidad y de comercio exterior.

6. Los puerios comerciales que dependan de la Administracion
del Estado integraran en la unidad de su gestion los espacios y darsenas
pesyueras, asi como Jos espacios destinados a usos nautico-deportivos
situados dentra de su zona de servicio, Asimismo podran incluir en
su ambito espacios destinados a otras actividades no comerciales cuando
éstas tengan cardcter complementario de In actividad esencial, o a equi-
pamientas culturales o recreativos, certimenes feriales y exposiciones,
siempre que no se perjudique globnlmentc el desarrollo de las ope-
raciones de trafico portuario.

Articulo 4. Instalaciones maritimas!

Son instalaciones maritimas los embarcaderos maritimos, fas ins-
talaciones de varada y de reparacion naval, y otras obras o instalaciones
similares que, ocupande espicios de dominio pablico maritimo-terrestre,
no incluidos en las zonas de servicio de los puertos, se destinen gl
transbordo de mercancias, pasajeros o pgsca, siempre que no cumplan
con los requisitos establecidos en los articulos anteriores para ser con-
‘siderados como puerios maritimos, y que en la fecha de entrada en
vigur de esta ‘Ley no sean de competencia de las Comunidades
Autonomas.

2,  Su construccion, autorizacion, gestiim y policin se sujetarin
al régimen de wilizacion del dominio peblico maritimo-terrestre esta-
blecido en 1a normativa de costas.

Articulo 3.

I. Son puertos de interés general los que figuran en el anexo
de ia presente Ley clasificados como tales por serles de aplicacion
alguna de las siguientes circunstancias:

a} Que se efectien en ellos actividades comerciales maritimas
intarnacionales.

b) Que su zona de influenciz comercial afecte de forma relevante
a mis de una Comunidad Autonoma.

c} Que sirvan a industrias o establecimientos de importancia estra-
tégica para la ecopomia nucional.

d) Que el volumen anual y las caracteristicas de sus actividades
comerciales maritirmas alcancen niveles suficientemente relevantes o
respondan a necesidades esenciales de la sctividad econdmica general
del Estado.

e) Que por sus especiales condiciones técnicas o geograficas cons-
tituyan elementos esenciales para la seguridad de! trafico muritimo,
especialmente en tecritarias insulares.

Puertus de interés general,

2. El cambio de clasificacién de un puerlo por alieracion de las
circunstancias a ¢que se refiere el apanado anterior se realizari por
el Gobierno, mediante Real Decreto, a propuesta del Ministerio de
Obras Publicas y Transportes, y previa la tramitacion del correspondiente
expediente, con audiencia de la Comunidad Auténoma respectiva y,
en su caso, de fas demas Comunidades Auténomas que resuften afec-
tadas de forma relevame por la zona de influencia comercial del puerto,
asi como de los Ayuniamientos en los que se sitie la zona de servicio
de tste.

3. La pérdida de fa condicion de interés general comportard el
cambic de su titularidad a favor de la Comunidad Autdnoma en cuyo
tersitorio se ubigue, siempre que ésta haya asumido las competencias
necesarias para ostentar dicha titularidad.

Capitulo ITI

De 1a marina metfcante

Articulo 6. Marina mercante.

I. A los efectos de estn Ley se considera marina mercante:

a) La actividad de transporte maritimo, exceptuado el que se lleva
a cabo exclusivamente entre puertos o puntos de ung misma Comunidad ©
Auténoma, gue lenga competencias en esta materia, $in conexion con
puertas o puntos de otros ambitos territoriales,

b) La ordenacién y el control de la flota civil espancla.

c) La seguridad de la navegacion y de In vida humana en la mar,

d) La seguridad maritima, incluyendo la habilitacién para el ejer
cicio del servicio de practicaje y la determinacion de los servicios nece-

‘sarios de remolque portuario, osi como la disponibilidad de ambos

en caso de emergencia.
: 8&_}) El salvamento maritimo, en los términos previstos en el articu-
o 87.

f) La prevencidon de la contaminacion producida desde bugues,
plataformas fijas y otras instalaciones que se encuentren en aguas situa-
das en zonas en las que Espaiia ejerce soberania, derechos soberanos
o jurisdiccion ¥ la proteccion def medio ambiente marino.

g) La inspeecidon técrica y operativa de buques, tripulaciones y
mercancias,

h) La ordenacion del trafico ¥ las comunicaciones maritimas.

i) El control de situacion, abandernmiento y registro de buques
civiles, asi como su despacho, sin perjuicio de las preceptivas auto-
rizaciones previas gque correspondan a otras Autoridades.

i) La garantia dei cumplimiento de lag obligaciones en materia
de defensa nacional y pmtecc:ﬁn civil en la mar.

k) Cunlquier otro servicio maritimo atribuido por Ley a la Admi-
nistraciéon regulada en el capitulo III del titmlo I de esta Ley.

2. No se considera marina mercante la ordenacidn de Iln flota
pesquerd, en los dmbitos propios de |a pesca y de la ordenacion del
sector pesquero, ni la actividad inspectora en estos mismos ambitos.

Articule 7. Zonas y tipos de navegacicn.

1. Son zonas en las que Espafia e_]e.rce soberania, derechos sobe-
Tanos o _]u.l'lSdJCClDH ademas de las aguas interiores, €l mar terntorml
la zona contigua y 1a zona econdmica exclusiva.

— Son aguas interiores espafiolas, o los efectos de esta Ley, las
situadas en el mtenor de las lineas de base del mar territorial, inclu-
yvéndose en ellas los rios, Iagos y las sguas continentales. .

— Es mar territorial aguél que se extiende hasta una distancia de
doce millas nduticas contadas a partir de las lmeas de base desde
Ias que se mide su anchura.

— Es zona contigua la que se extiende desde el limite exterior del
mar lerritorigl hasta las veinticuatro millas nauticas contadas desde
ias lineas de base a partir de las cuales se mide la anchura del mar
territorial. )

— Es zona econémica exclusiva la que se extiende desde el limite
exterior del mar territorial hasta una distancia de doscientas millas
nauticas contadas a partir de las lineas de base desde las que se mide
ja anchura de aqu:‘:l]a.

2. La navegacion, en funcidn de su ambito, serd interior, de cabo-
taje, exterior y extranacjonal,

— Navegacidn interior es 1a que transcurre integramente dentro del
funbito de un determinadoe puerto o de otras aguas interiores espafiolas.

— Navegacion de cabotaje es la que, no siendo navegacion interjor,
se efectila entre puertos o puntos situados en zonas en las que Espafia
eferce soberania, derechos soberanos o jurisdiccion.

— Navegacion exterior es la que se efectiia entre puertos o puntos
situados en zonas en las que Espafia ejerce soberania, derechos sobe-
ranos o jurisdiccidn y puertos o puntos situadoes fuera de dichas zonas.

— Navegacion extranacional es la que se efectila entre puertos o
puntos situados fuera de [as zonas en las quc Espafia ejerce soberania,
derechos soberanos y Jjurisdiccion.

3. l.a navegacion, en funcitn de sus condlctones de presmc:bn.
puede clasificarse en regular y no regular,

— Navegacion de Hnea regular es 1a sujeta a itinerarios, frecuenmns
de escalas, tarifas y condiciones de transporte previamente establecidas.

- Navugacién no regular es la que no est§ incluida en los términos
del apartado anterior.

4, Tendran el carficter de navegaciones de interés publico aquellas
que se consideren precisas para asegurar las comunisaciones maritimas
esenciales de la Peninsula, de ésta con los territorios espaficles no
peninstlares y de £s1os entre si.
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Corresponde &l Gobierno la determinacién de Ins mcncmnudas
n@yegacionss.

Articulo B, Flotu civil y plataformas fijas.

L. A efectos de esta Ley se considera flota ivil espafiola:

a) Lafloita mercante nacional.
b) L= flota pesyuera nacional
L.os buques de recreo y deportivos nacionzics.
d) Los demdas buques civiles espafioles no incluidos en lns letras
anteriores.

2. Se entiende por, bugue civil custguier embarcacion, plataforma
o artefacto flotante, con o sin desplazamiento, apto para la navegacion
y no afecto al servicio de ia defensa nacional,

3. Se entiende por bugue mercante todo bugque civil utilizado para
lu mavegacion con un propasito mercantil, excluidos los dedicados a
la pesca.

I:,4. Se entiende por plal.ﬂforma iija todo arlefacto v instalacibn
susceptible de realizar operaciones de exploracion o de explotacion
de recursns naturales maritimos o de destinarse a cualesyuiers otras
actividades, emplazado sobre el lecho de la mar, anclado o apoyado
en ¢l

5. La presente Ley serd de aplicucion a ln flota civil espafioln,
asi comio a las plataformas fijas situndas en aguss cn las gue Espafia
ejerce soberania, derechos soberanos o jurisdiccion.

También serdn de aplicacion las disposiciones de esta Ley a los
buques civiles extranjeros que sc entuenticn en aguis situadas en zonas
en las que Espafia ejerce soberania, derechos soberanos o jurisdiccion,
con las limitaciones que establezca el Derecho Intermacional, en par-
ticular en 1o que sc refiere a fos supuestos de inmunidad.

6. Reglamentarinmente se estableceriin Ins especialidades en la apli-

cocitn de la presente Ley respecto de los buques afectos al servicio®

de la seguridad publica o de la vigilancia y represion del contrabando.
Articulo 9.

Se entiende por empresaric o Empresa naviera la persona fisica
o juridica que, utilizando buques mercantes prapios o ajenos, se dedigue
a la explotacién de los mismos, aun cuando ello no constituya su
actividad principal, bajo cualquier modalidad admitida por los usos
internacionales.

Empresas navieras.

Capituloe [T

Del Ente piiblico Puertos del Estado y de las Auntoridades Portuarias
Seccion 1.t
Del Enre publico Puertos del Estado

Articulo 24, Denominacidon y naturaleza.

1. Se crea, adscrito al Ministeric de Obras Pablicas y Transportes,
con la denominacion «Puertos del Estados, un Ente de Derecho Publico,
de los previstos en el apartado 5 del articulo 6 del texto refundido
de In Ley General Presupuestaria.

Corresponde al Ministerio de Obras Publicas y Transportes la apro-
bacidn del plan anual de objetivos de Puertos del Estado, establecer
el sistema para su seguimientn ¥, sin perjuicio de otras competencias,

gjercer el control de eficacia de la Entidad de acuerdo con la normativa
vigente. Reglamentariamente, se estableceran los instrumentos y pro-
cedimientos oportunos pard €l ejercicio de dichas competencias.

2. FEl Ente piablico Puertos del Estado, que tendra personalidad
juridica y patrimonio propios, ast como plena capacidad de obrar, ajus-
tar# sys actividades al crdenamiento juridico privado, salvo en el ejercicio
de las funciones de poder piblico que el Ordenamiento le atribuya,
y te regira por lo dispuesto en esta Ley, en las normas que la desarrollen
¥ en cuantas otras le sean de aplicacion.

En materia de contratacion, Puertos del Estado habra de someterse,
en todo caso, a los principios de publicidad, concurrencia, salvaguarda
del interés del Ente y homogeneizacion del 515temn de contratacion
en el sector ptblico.

3. Los actos dictedos por Puertos del Estado en el gjercicio de
sus funciones pablicas, ¥ en concreto, en relacion con la gestion y
utilizacion del dominio pablico, la exaccion y recaudaeion de los ingresos
publicos, ¥ la imposicion de sanciones, agotarén la via administrativa,
excepto en materia tributarin, donde serfin recurribles en via eco-
nomico-administrativa.

4. El asesorumiento juridico, la defensa y la representacion en
juicio del Ente publico podrd ser encomendada a los Abogados del
Estado integrados en los Servicios Juridicos del Estado, mediante con-
venio en el que se determinard Ia compensacion econdomica s abonar,
la cuai generarh crédito en los servicios comrespondientes del Ministerio
de Justicia.

Articulo 31.  Régimen patrimonial.

1. Puertos del Estado, para el cumplimiento de los fines que le
son propics, tendrd un patrimonio propio, formado por el conjunto
de los bienes y derechos que ¢l Estado la atribuya como propios,
los que adguiera en el futuro por cualquier titulo o le sean cedidos
o donados por cualguier persona ¢ Entidad.

2. Los bienes estatales gue se adscriban al Ente pablico y estén
efectos a su servicio conservardn su calificacién juridica originarin,
debiendo utilizarlos exclusivamente para el cumplimiento de los fines
determinantes de su afectacién o adscripcién.

3. La afectacion de nuevos bienes de dominio publico al Ente
publico Puertos del Estado, asi como ln adsaripcién de nuevos bienes
patrimoniales, se efectuard por el Ministerio de Economia y Hacienda,
a propuesta del Ministerio de Obras Piblicas y Transportes, selvo cuando
el propio Ente gjecute nrevas obras e instalaciones o adguiera nuevos
bienes en el desarrollo de sus actividades.

4, Los bienes de dominio publico que no sean precisos para el
cumplimiento de sus fines serdn desafectados por el Ministro de Obras
Publicas y Transportes, previa declaracion de innecesariedad por el
Consejo Rector de Puertos del Estado, y se incorporaran al patrimenio
del mismo, qulen podra proceder a su ennjenacién o permuta, Si el
valor fuera superior a tres mil millones, su ennjenacién deberd, ademas,
ser autorizada por el Gobierno, 8 propuesta del Ministro de Obras
Puuticee y Transportes

5. El Consejo R Bector del Ente pubhco sin necesidad de expresa
declaracion de desafectacion dei servicin; podrd acordar el desgilace
y, en su caso, la enajenacion de material inservioic ¥ 9e msmlucmnes
no fijas, asi como ln de bienes muebles de cualquter «naturalsza.

6. El producto obtenido de las epajenaciones se mcorporarﬂ al
patrimonio dr:l Ente publico.

Articulo 49, Réghmen patrimonial,

1. Para el cumplimiento de los fines que les son propios, las Auto-
ridades Paortuarias tendrin un patrimonio propio, formado por el con-
junto de los bienes y derechos que ¢l Estado les atribuynn como propios,
Ins que adquieran en el fiuturo por cualguier titule o les sean cedidos
o donados por cualquier persona o Entidad.

2, L.os bienes estatales que se adscriban a las Autoridades Por-
tuarias y estén afectados a sv servicio conservaran so calificacion juridica
originaria, debiendo utilizarlos exclusivamente para el cumplimiento
de los fines determinantes de su afectacion o adscripcibn.

Las Autoridades Portuaria podrin ejercer en cualquier momento
respecto de estos bienes las facultades de administracion, defensa, poli-
cia, investigacion y recuperacién posesioria que otorga a Ia Adminis-
trucion del Estado la Lcy de Costas.

3. Lu afectacidon de nuevos bienes de dominio pablico a las Auto-
ridades Porturariias, asi come la adscripeion de nuevos bienes patri-
moniales, se efectuard por el Ministerio de Economia y Hacienda,
a propuesta del Ministerio de Obras Publicas y Transportes, salvo cuando
las Entidades ejecuten nuevas obras e instalaciones o adquieran nuevos
bienes en el desamredlo de sus actividades.

4. Los bienes de dominio pablico portusric qoe resulten inne-
cesurios para el cumplimiento de fines de este carcter podran ser
desateciados por el Ministro de Obras Publicus y Transportes, con
inforime_de Ia Direccién General de Costas a efectos de la proteceion
y defensa del dominio publico maritimo-terrestre, previa declaracion
de innecesariedad por el Consejo de Administracion de la Autoridad
Portuaria, y se incorporarin al patrimonio de &sta, qmcn padra proceder
a su enajenacion o permuty, Sj el velor fuera superior a quinientos
millones de pesetas ¥ no excediera de tres mil millones, su enajenacion
debera, adernas, ser autorizada por Puertos del Estado, y por ci Gobierno
ctando sobrepase esia tltima cantidad. :

En ¢l caso de que los bienes desafectados conserven sus carac-
teristicas najurales de bienes de dominio pablico maritimo-terrestre,
tales como playas o zonas de depdsito de materiales sueltos, conforme
# lu previsto en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, se incorporaran
automiticamente al uso propio de! dominio piblico maritimo-terrestre
regulado por dicha Ley,

5. El Consejo de Administracién de la Autoridad Portuana, sin
necesidad de expresa declaracion de desafectacion del servicio, podrd
acordar el desguace y. en su caso, [a enajenacion de material inservibles
v de instalaciones no fijas, asi como la enzjenacién de biepes muebles
de cunlquier naturaleza.
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Titule 1

De la gestion del dominio piéblico porteario

Capitulo 1

Utilizacion del dominio pablico portnario y prestacion de servicios
portuackos .

Seccion 1.*
Disposiciones gencrales
Articulo 533.  Contenido del daminio portuario estatal.

Pertenecen al dominio publice portuario estatal:

@) Los terrenos, obras e instalaciones fijas portuarias de titalaridad
estatal afectados al servicio de los puertos.

b) Los terrenos e instalaciones fijas que les Autoridades Portuzarias
adquieran mediante compravents, expropiscién o por cunlguier otro
titulo para #] cumplimienmto de sus fines, cuando sean debidamente
ufectados.

¢} Las sbrus que ¢l Extado o lus Autoridades Portuanios realicei
sobre dicha dominio.

dy  Las obrms censtruidas por los timlares de una concesion de
dominio piblicy purtuario, una vez extinguida ésta.

2} Losterrenos, obras e instalaciones fijas de sefalizacidn maritima,
afectados a lay Autoridades Portuarias para esta finulidad.

i Los espacios de agua incluidos en la zona de servicio de los
puertos.

Articulo 534, Urilfzacidn del dominia piblico portuario estatal.

1. La ocupacidn y utilizacidn del dominio pablico portuario estatal
se gjustard a Jo establecido en la legislacion reguladora del dominio
pliblico maritimo-terrestre estatal, con las salvedades y singularidades
que se recogen en esta Ley.

La atribucion de competenciias en materia de gestion de la utilizacion
de] domiinio publico maritimo-terrestre efectuada en favor de diferentes
organos de la Administracion del Estade se entendera hecha’a las
Autoridades Portuarias correspondientey respecto del dominio pablico
portuario estatal, :

2. La utilizacion del dominio priblico portuario estatal para usos
gue tengan especiales circunstancias de exclusividod, intensidad, peli-
grosidad o rentabilidad, o gue requicran ia ejecucitm de obras e ins-
talaciones no ejecutadas por ln correspondiente Autoridad Portuaria,
exigird, en todo cuso, el otorgamiento de la correspondiente autorizacine
0 concesion, con sujecion a lo previsto en esta Ley.

3. Las autorizaciones y concesiones otorgades segin esta Ley no
eximen a sus titulares de oblener los permisos, licencias, y demés auto-
rizaciones que sean exigidos por otras disposiciones legales. Mo abstante,
cuando éstos se oblengan con anterioridad af titulo ndminisieativo exi-
gible conforme a esta Ley, su eficacia quedard suspendida hasta gque
s2 oturgue el mismo. e s

4. Flotorgamiento de concesiones de pcupacion de dqrmnm ppb‘h-
¢0 portusrio part ackividades amparadas por otra concesitn adminis-
trativa otorgads por la Administracion del Estado, se redlizara por
ei procedimiento que reglamentariamente se determine. »

5. Cuando el objeto de una concesidn de ocupacion de.d_ammlo
publico portuario, extinguida por el trinscurso del plazo maximo de
duracion previsto en el articulo 66.2 de la Ley de Costas, fuese cl
ejercicio de una actividad nmparada por otra concesion, otorgada por
la Administracion del Estado por un plazo superior, para extraccidn
de recursos minerales o parn usos energéticos o industrinles, su urqlnr
tendra derecho a que se le otorgue una nueva concesion de ocupacion
de dominio publico portuario por un plazo igual al que reste de vigencia
a la concesion de la actividad extractiva, energética o mdugmal. con
un méximo de treinta afos. Esta renovacion de la concesion podra
reiterarse hasta completar el plazo superior. .

En todo casn, serd condicién necesaria para el otorgamiento de
1a concesion de utilizacion del dominio puablico, que se mantenga la
misma actividad industrial, extractiva o energética para la que se Dt_orgb
Ia concesion inicial, y que se encuentre ¢l concesionario al corriente
en el cumplimiento ‘de las obligaciones derivadas de la concesion.

Seccidn 3.8
Concesiones

Articulo 63, dAmbito de exigencia.

1. La ocupacion de bienes de dominio publice portuario con obras
o instalaciones no desmontnbles o por plazo superior a tres afios, estarf
sujeta-a previa concesion atorgada por la Autoridad Portuaria, de acuer-
do con los criterios técnicas que, con carhcter general, determine Puertos
del Estado.

2, La solicitudes de concesién sdlo podrin referirse 4 obras, ins-
talaciones o usos compatibles con las normas y preceptos que establezca
¢l plan especial de ordenacion del espacio portuario o, en su defecto,
el plan de utilizacién del mismo.

3. Fl procedimiento para olorgar concesiones se sujetara a lo esta-
blecido en la legistacion de costas. Se dard trimite de informacion
piblica, salvo en los supuestos en que la concesion se refiera a la

utilizacién tolal o parcial de edificaciones existentes, sin modificacién
de su arquitectura exterior y pasa o5 usos autorizades en el plan especial
de ordenasi4n de la zona de servicio del puento o, en su defecto,
en los planes de utilizacidn del espacio portunrio,

Anticulo 64,  Actos de disposicidn ¢ gravdamen.

1. Las concesiones podrn transmitirse por aclos «inter vivoss
previa autorizacion de la Autoridad Portuaria, que podra ejercer los
derechos de tanteo y retracto en los terminos que reglamentariamente
se establezonn.

2. La constitucian de hipotecas y otros derechos de garantia sobre
las concesiones deberd ser autorizada por la Autoridad Portuarba
concedente.

3. En los supuestos de ondjudicacion de la concesién mediante
remate judicial, la Autoridad Portuaria podid ejercer el derecho de
retracto en el plazo de tres meses, & contar desde el momento en
que aquélln tenga conocimicnto de ia adjudicacion.

Articulo 65.  Rescate,

La valoracion del rescate de Ins concesiones se efectuarh con arreglo
a lo dispuesto en la lepisincidn de costas, debiendo tenerse en cuenta
entre las reglas alii establecidas, wdemnés, las relutivas a la posible ohso-
lescencis tecnologica de 1o inversion ejecutnda y a su rentabilidad,
que modularan el valar de las obras o instalaciones no amortizadas.

Seccion 2.%
Comercio exterior de bugues
Articulo 79, Jmportaciin y exportacion de buques.

1. Las Empresas navieras espafiolas podran importar los bugues
mercantes precisos para su aclividad, previa acreditacidn de su baja
en el registro’ de procedencia y Ja superacion de los controles técnicas
referentes a la seguridad u otros pertinentes de acuerdo con la legislacion
vigente, B

2. Las Empresas navieras espafiolas podran exportar libremente
105 bugues mercantes espafioles de su propiedad.

No obstante, cuando sobre dichos bucues existan cargas, pravamenes
o credites maritimos privilegiados reconocidos por la legislacion vigente
e inscritos en el Registro Mercantil o en los que le sustituyan, de
conformidad con lo dispuesto en la disposicion final segunds de [a
Ley 19/1989, de 25 de julio, el acreedor podra exigir, previamente
a [a exportacién, que la Empresa naviera preste garantia suficiente
ejecutable sabre bienes o derechos en territorjo espaiiol o que el navicro
consigne el importe de la deuds en fa forma prevista en los aricu-
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los 1,176 a 1.1B1] del Cadigo Civil, A tal efecto, la Direccion General
de [a Marina Mercante notificara a los acreedores con derechos inscritos,
la existencia del expediente de baja en el Registro de Bugues para
que puedan ejercitar el derecho que este articulo les reconoce.

3. Las solicitudes de bafa en el Registro de Bugues y Empresns
Maritimas serin presentadas por el titular registral del buque ante la
Direccitn General de la Marina Mercante, entendi¢ndose concedida
la baja si no se resolviers expresamente en el plazo de cuarenta y
cinco dias.

4. En circunstancias excepcionales en que no queden aseguradas
las comunictclones maritimas esenciales del territorio nacional o el
abastecimiento de surmmistros y mercancias el Gobierno podra esta-
blecer reglamentariamente las condiciones o restricciones aplicables
a lu exportacion de bugues mercantes.

Estas medidas tendran vigencia durunte el tempo que persistan
las mencicnadas circunstancias,

5. Lo dispuesto_en este articulo se enliende sin perjuicio de lo
previsto en [n normativa sobre comercio exterior. *

Seccian 3.°
Saciedad de Salvemento y Seguridad Maritima

Articulo 89, Mawiraleza. denorminacidn y objeto.

1. Se cren, adscrita al Ministerio de Obras Piblicas y Transportes
¥ con la denominacion de Sociednd de Salvamento y Seguridad Mari-
tima, una Entidad de Derecho Pablico de lag comprendidas en el apur-
tado 1.b} del articulo 6.4 de la Ley General Presupuestaria, con per-
sonalidad juridica, patrimonio propio y plena cuapacidad de obrar.

2. Dicha Enlidad ajustara sus actividudes al ordenamiento juridico
privado, salvo en Ias materias on quc cipresamonte le sea de aplicavion
fa Ley General Presupucstaria, y se regird por lo dispuesto en dicha
Ley ¥ en las normas que la desarrollen, ast como por lo previsto en
la presente Seccion. -

3. La constitucion efectiva de dichs Eatidad tendré lugar en la
forma prevista en la disposicion final primera, apartado uno de Ia
presente Ley. .

4. El Ministerio de Obras Publicas y Transportes fijara las direc-
trices de actuacion de la Sociedad, aprobara el plan anual de objetivos,
efectuard el seguimiento de su actividad y ejercers, sin perjuicio de
otras competencias, el control de eficacia de acuerdo con la normativa
vigente.

5. El titular del Departamento de adscripcion ejercerd, en todo
caso, las facultades inherentes a la potestad reglamentaria que exija
el funcionamiento de [a Entidad.

Articulo 90.  Objeto de la Sociedad estatal.

Corresponde a la Sociedad de Sulvamento y Seguridad Maritimg
Ia prestacion de servicios de busqueda, rescate y salvamento maritimo,
de control ¥ ayuda del trafico maritimo, de prevencion y lucha contra
la contaminacién del medio marino, de remolque y embarcaciones
auxiliares, asi como la de aquellos complementarios de los anteriores.

Articulo 91. Organos de gobierno y gestion de la Sociedad.

1. Los érganos de gobiemo de la Soci -
ridad Maritimas ser&n; ociedsd de Salvamento y Segu

a) El Consejo de Administracion.
b) El Presidente.

2. Ei 6rgano de gestion sera el Director de Ia Sociedad.

Articulo 97, Régimen pairimnunial v financiero.

t, La Sociedad tendra, pura el cumplimiento de su objeto, un
patrimonio propio, fonnade por el conjunto de los bienes y derechos
que el Estade le atribuya como propios, los que adquiera en el futuro
por cualquier titule o le sean cedidos o donados por cualquier persona
o Entidad.

2. A I Entidad se le adscribirdn, asimismo para el cumplimiento
de su objeto, los Centros de Control de Trafico Maritimo ¥y de Coor-
dinacion Regional de Salvamento Maritimo y Lucha contra la Con-
taminacion, ast como los comrespondientes medios materiales, perso-
naies, presupuestarios y financieros.

[gusimente, s¢ adscribiran a la Sociedad, los remolcadores, las embar-
caciones de salvamentn, fas lanchas de limpieza'y la totalidad del mate-
rinl e seguridad actunlmente adseritos o la Direccién General de la
Marina Mercante, incluvendu los medios materiules cedidos por esta
Direccion General a la Cruz Roja, asi como los correspondientes recur-
508 Presupuesiarios.

3, La Soviedad que se crea se fipanciara mediante:

#) Los productos, rentas e incrementos de su patrimonio propio,
asi como las rentas del patrimonio que se fe adscriba.

b) Los ingresos ordinarios y extrmordinarios obtenidos en el gjer-
cicio de sus actividades,

c) Las subvenciones gue, en su caso, pudieran incluirse en los
Presupuestos Generales del Estado.

d} Las subvenciones, aporaciones y donaciones que se concedan
a su favor procedentes de fondos especificos de la Comunidad Eco-
nomica Lurapea, de otras Administraciones Piblicas, de Entes piblicos,
asi como de puarticualares.

e) Los procedentes de préstamos, créditos vy demas operaciones
financieras que pueda concentar.

f) Cualquier vtro recurso no previsto en las letras anteriores que
pueda corresponderle por Ley o le sea atribuido por convenio, donacion
o por cualguier otro procedimiento legalmente establecido.

Articulo 98, Régimen de contratacion,

. La cuntratacion de 1s Sociedad se ajustara a los principios de publi-
mdaq, concurrencia, sulvaguarda del interés de la Entidad ¥ homo-
peneizacion de comportamlentos en el sector publicn, establecidos en
la disposicion transitorin segunda del Reglamento General de Con-
lfamcit‘?n_ d_el Estado. deszrrollandose &n régimen de Derecho Privado,
sin perjuicio de las funciones de coordinacién que, en materia de sumi-
nistros informaticos, puedan corresponder a organos de lu Adminis-
tracion del Estado,

Capitulo V

Del servicic de practicale
Articulo 102, Definicion y régimen de gestion.

4. La sustitucién de la actual gestion indirecta del servicio de
practicaje por su gestion directa estard justificada por la existencis
en la indirects de problemas graves y reiterados de gestion o de calidad
en el servicio, y debera ser autorizada, a propuesta de ta Autoridad
Portuarin correspondiente, por Puerlos del Estado, oidos el Consejo
de Navegacion y Puerto y la orgsnizacion que, &n el ambito estatal,
ostente la representacion profesional de los Practicos.
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Disposicién adicional sextn.  Transformacidn de las Juntas de Puertos
¥ Puertos Autonomos.

Uno. Los Organismos Autanomas Juntas de Puerto y las Entidades
publicas Puertos Auténomos existentes a la entrada en vigor de la
presente Ley se transforman en Autoridades Portuarias de las previstas
en el articulo 35 de esta Ley, de acuerdo con lo establecido en la
disposicion final primera. Su denominacidn sers «Autoridad Portuaria
de» seguida del nombre del puerto correspendiente.

Dos. Las nuevas Entidades publicas sucederan a fas actuales Juntas
de Puerto y Puertos Autbnomos en la titularidad de su patrimonio,
quedando subrogadas en su misma posicion en las relaciones juridicas
de las gue aquéllos fueran parte.

Los bienes de dominio pablico afectos a los Organismos y Entidades
que se transforman, asi como los incluidos en las zonas 1 y II a que
hace referencia la disposicion adicional primers, se adscriben a fas
correspondientes Autoridades Portuarias, conservando su calificacion
juridica originarin. ’ '

Tres. La participacion en el capital de las sociedades estatales
de estiba y desestiba de bugues que en [a actualidad corresponde a
la Administracion del Estado se transfiere al patrimonio de cada una
de las Autoridades Portuarias que tengan encomendada la gestion del
puerto en cuya localidad tengan las Sociedsdes su domicilio social.

Disposicibn adicional decirequinta. Registro especfal de bugues y
empresas navieras. .

Uno. Objeta, régimen juridico y normas de funcionamienta.

1. Se crea un Registro especial de buques y empresas navieras,
en el gue se podran inscribir los buques y las Empresas navieras siempre
que reiipan los requisitos previstos en esta disposicion adicional.

2. El Registro especial de bugues v empresas navieras estara situado
en el territoro de la Comunidad Auténoma de Canarias,

3. ElRegistro especinl de bugques y empresas navieras es un Registro
publico de caricter administrativo, que se regira por lo establecido
en esta disposicion adicional y en sus nonmas de desarrollo.

Dos. Gestién y administracion del Registro.

. La gestion y administracion del Registro especinl de buques
y empresas navieras se realizard a traves de dos oficinas de gestion,
adseritas al Ministerio de Obras Publicas y Transportes, una, con sede
en Las Palmas de Gron Canata, -y otra, con sede en Santa Cruz
de Tenerfe, incardinadas en las Capitanias Maritimas de las provincias
citedas.

7. En todo caso, el Ministerio de Obras Publicas y Transportes
tendré las competencias para conceder la inscripcion y la baja en el
Registro especial, para determinar las cemcteristicas de la dotacion
de los buques, las inspecciones de los mismos y aquellos otros tramites
adminjstrativos que labilitan In normal operatividad de los buques.

Tres. Matriculs, abandermmiento y patente de niwegncién de los
bugques.

1. La inscripcidn en el Registro especial de buques que realicen
exclusivamente navegacion exterior o extranacional, supondra a baja
ﬁnultanea del Registro a que se refiere el articulo 75 de la presente

.y_
El régimen juridico aplicable ser el del Registro ordinario para
la navegacion de cabotsje y el del Registro especial se aplicara para
1a navegacién exterior o extrenacional,

3. La patents de navegacion de los bugues inscritos en el Registro
espeginl sert otorgada por €l Ministro de Obras Publicas y Trensportes
y expedida por el Director general de la Marina Mercante.

3. Dicha patente habilitara a fos bugues para navegar bajo pabellon
espafial ¥ lepitimard & los Capitanes pare ¢l gjersicio de sus funclones
4 bordo de dichos bugues.

4. A las Empresas navieras titulores de buques de pabellon extran-
jero nio se les exigira la presentacion del certificado de bajn en el
Registto de banderd de procedencia para el abanderamiento provisional
en Espafia. :

- Custro. Requisitos de inscripcion de-Ias Empresas navieras y de
Ios boques.

1. Podran solicitar su inscripcién en el Registro especial lns Empre-
sas pavieras siempre. que tengan en Canariss el Centro efective de
contro!l de Ia explotacion de los bugues o que, teniéndolo en ¢l resto
de Espafia o en el extranjero, cuenten con un establecimiento o repre-
sentacion permanente en Canarias, & través del cual vayan a ejercer
los derechos y a cumplir las obligaciories atribuidas por la legislacion
vigente y las que deriven de esta disposicion adicional y de sus normas
de desarrollo. ‘

2. Las Empresas & que se refiere ¢l nimerc anterior podran solicitar
la inscripeién en el Registro especial de aquellos buques que cumplan
las siguientes requisitos: :

a) Tipo de bugues; Todo buque civil utilizado para la navegacion
con un propésito mercantil, excluidos los dedicados a la pesca, ya
estén los buques canstruidos o en construccion.

b) Tamaio minime: 100 GT. .

¢} Titulo de posesitn: Las Empresas navieras habran de ser pro-
pietarius de los buques cuya inscripcién solicitan o tener la posesion
de aquellos bajo contrato de arrendamiento @ casco desnudo u otro
titulo que lleve aparejado el control de la gestidn niutica y cometrcial
del bugue.

d) Condiciones de los buques: Los buques procedentes de otros
Registros que se pretendsn inscribir en el Registro especial deberin
justificar ¢l camplimiento de las normas de seguridad establecidas por
la legislacion espaiola y por los convenios internacionales suscritos
por Espafia, por lo que podran ser objeto de una inspeccion con cardcter
previo a su inscripcitm en el Registro especial, en las condiciones que
determine el Ministerio de Obras Piblicas y Transportes.

3. Con caracter previo a la matriculacion de un buque en el Registro
especial, el titular del mismo debera aportar el justificante gue acredite
el pago de los tributos de aduanss, en el caso de bugues importados,
sujetos a esta formalidad. "'

Disposicion derogatoria Gnica.

1. Quedan derogados, en lo que se opongan @ Ja presente Ley
y. en todo caso, no serdn de aplicacion en el ambito de [os puertos
que dependen del Estado los puntos siguientes de la Ley General de
Obras Publicas, de 13 de abril de 1877: La referencia «los pucertoss
del pérrafo 2.° del articulo 1.9 los puntos 3.° y 4.7 del articulo 4.%
el punto 2.° del articulo 5.5 el punto 4.° del articulo 6.7 el punto
2.9 del articulo 7.% los puntos 6.° y 7.° del articulo 8.5, y el punto
4.9 del adiculo- 11 y las referencias a puertos del articulo 125, El
resto de las disposiciones de la mencionadn Ley se entendera que
no es de aplicacion en las zonas de servicio de los puertos qua dependen
de| Estado.

2. Quedan derogadas las siguientes disposiciones:

2) Ley de Puertos de 7 de mayo de 1880. .

b)Y Real Decretoley de 19 de enero de 1928, sobre puertos.

‘¢) Ley de [4 de occtubre de 1931, aprobando y ratificande con’
fuerza de tal varios Decretos del Departamento de Marina, en lo que
se refiere af de 22 de agosto, prohibiendo la venta a extranjeros de
bugues mercantes nacionales. .

d) Ley de 13 de marzo de 1932, sobre fletes en el trifico de
cabotnje,

e) Ley de 27 de febrero de 1939, reistiva & I constituciéon de
hipotecas sobre bugues nacionales.

vix;’] Ley de 2 de junio de 1939, instituyendo.un sistema de crédito
na! . .
£} Leyde 5 de abril de 1940, sobre autorizacion para la adquisicion
de buques en el extranjero.

h) Ley de 19 de febrero de 1942, de creacion de la Subsecretaria
de la Marina Mereante, o excepcion de Ios preceptos previstos para
caso fe guerra y movilizacién o relacionados con la defensa nacional,
que conservardn su vigencia hastn que ge desamolle la Ley Organica
6/1980, de 1 de julio,. por la que se regalan los Criterios Basicos
de la Defensa Nacional y la Organizacién Militer, modificada por Ley
Organica 1/1984, de 5 de enero. :
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i) Ley Penal y Disciplinaria de la Maripa Mercante de 22 de
diciembre de 1955,

j) Ley de 12 de mayo de 1936, de proteccion y renovacion de
1z flota mercante espanola.

k) Ley de 26 de diciembre de 1938, sobre creacién de un nuevo
Organismo administrativo «Agrupacion de Maquinaria y Material Com-
plementario para Obras y Trabajos Mariimos».

1) Ley 68/1961, de 23 de diciembre, sobre sanciones por faltas
cometidas contra las Leyes, Reglamentos y reglas generales de policia
de navegacidn, de las industrias maritimas y de los puertos, no com-
prendidas en la Ley Penal de la Marina Mercante, salvo lo establecido
en In disposicion final primera de la Ley 53/1982, sobre infracciones
que en materfa de pesca maritime cometan los buques extranjeros
en las aguas bajo jurisdicciéon espafiola ¥ los bugques espafioles, cua-
lesquiera que sean cl ambite de su comision y sus sanciones.

m) Ley 87/1964, de 16 de diciembre, que reglamema las con-
vocatorias para cubrir plazas de practico de numero de los puertos.

n} Ley 1/1966, de 28 de enero, sobre régimen financiero de los
puertos espafioles.

n} Ley 27/1968, de 20 de junio, sobre Juntas de Puertos y Estatuto
de Autonomia.

o) Ley55/1969, de 26 de abril, sobre puertos deportivos.

p)  Ley 6/1970, de 4 de abril, de Proteccion del Trafico Maritimo
Internacional.

q) Ley 21/1977, de | de abril, en o que se refiere a la aplicacion
de sanciones en los casos de contaminacion marina provocada por
vertidos desde bugues.

r} Real Decreto-ley 13/1980, de 3 de octubre, sobre supresion
y reordenacion de Organismos auténomos en los Ministerios de Obras
Pablicas y Urbanisme y de Sanidad y Seguridad Social.

s) Ley 18/1985, de 1 de julio, por la que se modifica la Ley
1/1966, de 28 de enero, sobre régimen financiero de los puertos
espafioles, )

Quedan, asimismo, derogadas cuantas disposiciones de igusl o infe-
rior rango se opongan & lo establecido en [a presente Ley.

Disposicion final primera, Constitucion y entrada en funcionamiento
de los nuevos entes piiblicos.

I. La constitucion de Puerios del Estado, de lns Autoridades Por-
tunrjas y de la Sociedad de Salvamento v Seguridand Maritima tendra
lugar en el momento de entrada en vigor de Ia presente Ley.

La entrada en funcionamiento de dichos entes piblicos se producira
el dia 1 de enero de 1993.

.2 Ala entrada en vigor de la presente Ley se crean tantas Auto-
ridades Portuarias, de Ias previstas en. el articulo 35 de Ia presente
Ley, como Juntus de Puerto y Puertos Auténomos existentes. .

3. La Direccion General de Puertos, la Comisién Administrativa
de Grupos de Puertos, las Juntas de Puerto y los Puertos auténomaos
se extinguiran a la entrada en funcionamiento de Puertos del Estado.

4, El Ministerio de Obras Phblicas y Transportes adoptard las

medidas necesarias de reorganizacion de dicho Departamento, teniendo,

en cuenta-las competencias atribuidas a los entes piblicos que se crean.

Disposician final segunda.  Administracion maritima periférica.

1. En el plazo de un afio desde la fecha de entradn en vigor
de Ia presente Ley, ¥y a propuesta del Ministeric de Obras Publicas
y Transpories, el Gobierno debera reglamentar;

1) El nunero, ambito geografico y nombre de cada una de las
provincias ¥ distritos maritimos en que deba quedar dividido el litoral,
asi como la constitucion, estructura orgianica, competencias y demas
aspectos de ln estructura periférica del Departamento, Capitanias Mari-
timas, Consejos de Navegacion y Puerto y Consejos de Navegacion.

b) La orgqniznicidn de |os Juzgados Maritimos Permanentes y del
Tribunal Maritimo Central, al objeto de adaptarlos a lo previsto en
la_preggnte Ley. Asimismo, podrd proceder al cambio de su denoc-
minacién.

2. Las disposiciones contenidas en el Titulo II de la Ley 60/1962,
de 24 dg diciembre, gue regula cuestiones relativas a In jurisdiccion
¥ pracedimiento en materin de suxilios, salvamento, remolques, hallaz-
gos ¥ extracciones maritimas continuaran en vigor en calidad de normas
reglamentarias ¥ podran ser deropadns 0 modificadas por el Gobierno
a propuesta conjunta de los Ministros de Defensa y Obras Publicas
y Transportes.

Disposicion final tercera.  Desarrofio reglamentario.

El Consejo de Ministros y el Ministro de Obras Piiblicas y Trans-
pories podran, en el Ambito de sus respectivas competencias, dictar
las normas reglamentarias y disposiciones administrativas de caracter
general que requiera el desarrollo y aplicacién de esta Ley.

ANEXO

Son puertos de interés general y por lo tanto, ¥y de. acuerdo con
el articulo 149.1.20." de la Constitucién Espafioln, competencia exclu-
siva de la Administracion del Estado, los siguientes:

1. Pasajes y Bilbao en el Pais Vasco.

2. Santander en Cantabria,

3. Gijon-Musel y Avilés en Asturias.

4. San Ciprian, Ferrol y su rin, La Corufia, Villagarcin de Arosa
y su ria, Marin-Pontevedra y su ria y Vigo v su ria, en Galicia.

5. Aysmonte, Huelva (que incluye el de Punta Umbria), Sevilla
y su ria (que incluye el de Bonanza), Cadiz y su bahia (que incluye
el Puerto de Santa Maria, el de la zona franca de Cadiz, Puerto Real,
el Bajo de la Cabezuela, Puerto Sherry y el de Rota), Tarifa, Algeciras-La
Linea, Malaga, Motril, Almeria y Carboneras en Andalucia.

6. Ceuta y Melilla. - )

7. Cartagena {que incluye la darsena de Escombreras) en Murcia,

8. Torrevigjs, Alicante, Gandia, Valencis, Sagunto, Castellon y
Vinaroz en la Comunidad Valenciana,

9. Tarragona y Barcelona en Catalufia.

10. Palma de Mallorea, Alcudia, Mahon, Ibiza ¥ Cala Sabina en
Baleares.

11. Amecife, Puerto Rosario, Las Palmas (que incluye el de Sali-
netas y el de Arinaga), Santa Cruz de Tenerife (que incluye el de
Granadilla), Los Cristianos, San Sebastian de Ia Gomers, Santa Cruz
de la Palma y la Estaca en Canarias.’

Por tanto,
Mando a todos los espafioles, particulares ¥ autoridades, que guarden
y hagan guardar esta Ley.

JUAN CARLOS I

Ef Pr:sidcnlc'd:! Gobierna,
FELIPE GONZALEZ MARQUEZ
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MINISTERIO DE JUSTICIA

27995 REAL DECRETO 1368719892, de 13 de
noviembre, por el que se modifican determi-
nados articulos del Reglamento Hipotecario
y del Reglamento Notarial.

La Ley 10/1992, de 30 de abril, de Medidas Urgentes
de Reforma Procesal, exige que se acometan. determi-
nadas modificaciones en jos &mbitos notarial y registral.

Asi, la nueva redaccion del articulo 1.490 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil ordena que los Registros comu-
niquen a los titulares de derechos, que figuren en la
certificacion de cargas gue ha de expedirse para la eje-
cucidn y que consten en asientos posteriores al del gra-
vamen que se ajecuta, el estado de tal ejecucion. Para
la efectividad de esta norma resulta necesaria la cons-
tancia en. el Registro del domicilio de los titulares de
tales derechos. Esta medida es un Gfil refuerzo para la
defensa de los intereses de los titulares de derechos
reales o de garantias registrales que acceden al Registro
can posteriaridad a una hipoteca o a una anotacion de
embargo constituidas sobre el mismo bien. Aunque agué-
llos han podido conocer facilmente por el Registro que
sus derechos o garantias pueden verse afectados por
la correspohdiente ejecucién de la hipotaca anterior o
por el proceso de ejecucion a que el embargo ya anotado
se refiera —y as, puses, ante todo, carga de esos titulares
estar alerta para intervenir oportunamente en las actua-

ciones de ejecucidn—, se ha astimado Util imponer al.

Registrador |la comunicacién del estado de dicha eje-
cucion, A tal efecto se prevé el acceso al Registro del
domicilio del titular del derecho o garantia.

El articulo 17 de la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, atribuye a los Registradores
de la Propiedad la funcién de diligenciar los libros de
actas gue han de reflejar los acuerdos adoptados por
las juntas de propietarios. El desarrollo reglamentario
de esta innovacion es abordado en la presente reforma.
En este punto se aprovecha la experiencia adquirida en
ia legalizacion de los libros de los empresarios, que ha
instaurado ef Reglamente del Registro Mercantil, segun
la nueva redaccion dada por el Real Decreto 1697/1889,
de 29 de diciembre. )

Por otra parte, la Ley 1071992 ha encomendado a
los Notarios, al dar nueva redaccion al articulo 949 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, ciertas declaraciones de
herederos «abintestaton en virtud de acta de notoriedad
tramitada conforme a la legislacion notarial. Se ha esti-

.mado necesario completar los preceptos reglamentarios
que regulan las actas de notoriedad en general con un
nuevo precepto para las actas de declaracion de here-
deros; en él se prevé la documentacién minima gue el
Notario ha de examinar para proceder ala declaracion
Y. a?emés, se precisan los que deben seguirse para llegar
aella.

A fin de evitar la dualidad de declaraciones relativas
a una misma herencia, se articula un mecanismo pre-
ventivo que se lleva a cabo a través del Registro General
de Actos de Ultima Voluntad. Para una mayor efectividad

de esta medida y, en general, para dar mavyor agilidad
a este Registro, se establece su funcionamiento por pro-
cedimientos informdaticos. Se prevé que, a través de
soportes de esa naturaleza, se remitan a la Direccidn
General de los Registros y del Notariado por los Deca-
natos de los Colegios, tanto las comunicaciones relativas
a la . iniciacion de actas de notoriedad de declaracidn
de herederos vabintestaton, como, en general, las comu-
?ltéacmnes de otargamientos de actos de ultima volun-
ad. : S

En su virtud, a propuesta del Ministro de Justicia,
de acuerdo con el Consejo de -Estado y previa delibe-
racion del Consejo de Ministros en su reunion del dia
13 de noviembre de 1992, ’

" DISPONGO:

Articulo primeto,

_ Seintroducen en el Reglamento Hipotecario las modi-
ficaciones siguientes:

1. La regla 97 del articulo 51 quedard redactada
de la forma siguiente: - ’ - .

_«La persona a-cuyo favor se practique la ins-
cripcion y aquétla de quien proceda el bien o
derecho que se inscriba se determinaran confor-
me a las siguientes normas: SR

a} Si se trata de personas fisicas, se expre-
saran el nombre y apellidos; el documento nacio-
nal de identidad; si es mayor de edad o, en otro
caso, la edad que tuviera, precisando, de estar
emancipado, ia causa; si ef sujeto es saltero, casa-
do, viudo, separado o divorciado v, de ser casadao
y afectar el acto. o contrato que se inscriba a
los derechos prasentes o futuros-de la sociedad
conyugal, el régimen econdmico matrimonial y
el nombre y apellidos y domicilio del otre cén-
yuge; la naclonalidad y la vecindad civil del sujeto
si se acreditan o manifiestan; y el domicilio con
las circunstancias que lo concraten.

_ b) Si se trata de personas jurldicas, se con-
signaran su clase; su denominacion; el nimero
de identificacion fiscal; la inscripcién, en su caso,
en el Registro correspondiente; {a nacionalidad,
si fuere una entidad extranjera, y &! domicilio con
las circunstancias que lo concreten.

~©) Se expresaran también, en su caso, las
circunstancias de la representacién legal o volun-
taria, las personalas que identifiquen al represen-
tants, el poder o nombramiento que confieran
la representacién y, cuando proceda, su inscrip-
cion en el Registro correspondiente.

d) Cuando las circunstancias de la persona
constaren en otro asiento.del mismo folio regis-
tral, podra consignarse en el nuevo asiento sdlo
el nombre y apellidos si se trata de persona fisica
o la clase y denominacidn si es persona juridica
y, en uno y otro caso, la referencia, para las demas
circunstancias, al asiento anterjor, expresando las
variaciones que resutten de los documentos pre-
sentados. -
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@) En cualquier momento, el titular inscrito
podré instar directamente del Registrador que por
nota marginal sé hagan constar las circunstancias
de un domicilio a efectos. de recibir comunica-
cionas relatlvas aI derecho inserito.»

2. Se sustituyen los p-'.-’lrrafos segundo y tarcero del
articulo 143 por los siguientes:

«El Reglstrador al expedir la certificacion de
cargas para tualquier procadimiento de apremio
conforme a lo ordenado por el articulo 1.489
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, hard constar,
por nota al margen de la anotacién de embargo
practicada, o, en su caso, 8l margen de [a corres-
pondiente inscripcién de hipoteca, que ha expe-
dido la referida certificacion, el procedimiento
para el que se expide, las fechas del mandamien-
to y de su presentacion y la fecha de la certi-
fie cacién. No procedera la extension de esta nota
si antes no se ha hecho la anotacidn preventiva
del embargo correspondienta,

) Los asientos ulteriores a la anotacion de un
embargo que, en cumplimiento de lo dispuesto
en las -Leyes, el Registrador debe comunicar al
organo que la ordend practicar seran los que pro-
duzcan la cancelacion de la anotacién o dismi-
nuyan el derecho embargado asi coma los prac-
ticados en virtud de resoluciones judiciales dic-
tadas en procedimientos concursales. .

De las vicisitudes relativas a los procedimien-
tos de ejecucion de una hipoteca o de un embar-

. go anterioras, solaments comunicard, cuando se
ﬁroduzca que por el remate ¢ ddjudicacién se

a cancelado la anotacion dej embargo.

‘No tendréa que ‘comunicar, la cancelacién, por

~ caduacidad, de la anotacion breventwa al 6rganc
judicial que la mandé practicar.

En ningun caso habrd que comunicar los asien-
tos de'presentacion.n

3. El parrafo segundo del articulo 165 queda sin
contenldo

4. Se agrega una nueva circunstancia a la¥ enu-
meradas en el articulo 166 con la siguiente radaccwn,

4122 Sise trata de anotaciones a cuyos titu-
lares pueda resultar obligado que el Registrador
haga comunicaciones, habran de expresar, ade-
mas de las circunstancias de identidad, el domi-
cilio con las circunstancias que lo concreten, si
consta en el titulo.n

5. La regla segunda. del articulo 175 tendrd el
mguuente contemdo

«Cuando, en virtud del procedimiento de apre-
mio contra bienes inmuebles se enajene judicial-
“mente la finca o derecho embargado, se can-
celardn las inscripciones y anotaciones posterio-
res a la_correspondiente anotacidén de embargo
aunque se refieran a enajenacionss o gravame-
'nes anteriores y siempre gue no estén basadas
- en derachos inscritas o anotados con anterioridad
g la anotacién. del ambargo y no afectados por
sta. |
. La cancelacién se practicard a instancia del
. que resufte ser dugfic de la finca o derecho, con
. s6lo presentar mandamiento ordenandoc la can-
celacidn, expedido de acuerdo con lo previsto
' gn elzl articulo 1518 de la Lay de Enjumlammnto
ivil.»

6. Elarticulo 224 quedara redactado de la siguiente
manera;

«Sera titulo bastante para la inscripcion del
remate o de la adjudicacian el testimonio previsto
en el articulo 1514 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil.» ,

7. Elapartado 1 del articulo 353 quedara redactado
asf:

«A cantinuacion de la certificacion que se expi-
da en cumplimiento de lo prevenido en el artfcu-
lo 1489 de |a Ley de Enjuiciamiento Civil el Regis-
trador expresara, que ha expedido las comuni-
caciones prescritas en el articulo 1490 de dicha
Ley vy la forma en que los ha hecho.

Estas comunicaciones se dirigirdn por correo
certificado o por telégrafo al domicilio en Espaiia
que del respectivo titular de! dominio o derecho
conste en el Registro. En el supuesto de hipoteca
en garantia de obligaciones, la comunicacion se
hara al Sindicato de obligacionistas, si constare
su domicilio.

De no constar el domicilio en el Registro o
no poder efectuarse la comunicaciéon conforme
al parrafo anterior e! Registrador la publicard
durante quince dias hébﬂes en el tabldn de anun-
cios del propio Registro; si la oficina del Registro
no radicara en el mismo término municipal que
{a finca, los edictos se remitirdn al Ayuntamianto,
para_su publicacién en el tablén de anuncios.

El Registrador no habréd de hacer comunica-
ciones a los titulares de derechos de los que sola-
mente conste e} asiento de presentacidn, pero,
si llegan a inscribirse o a anotarse, habra de con-
signar en la nota de despacho el estado de la
ejecucidn segun resulte del Registro.

El Registrador no habra de dar cuenta de nin-
guna incidencia relativa a las comunicaciones.
Archivard copia de la certificacién de cargas y
de las comunicaciones que Wrovoque y unira a
ellas los documentos que con las mismas se
relacionen.»

8. El actual articulo 415 pasara, con el mismo con-
tenido, a constituir el articulo 414,

9. El articulo 415 serd precedido del epigrafe «Di-
ligencia de los |ibros de actas de la junta de propietariosn.
El articulo tendré 1a siguiente redaccion:

«En las comunidades y subcomunidades de
propietarios de inmuebles o conjuntos inmobi-
liarios a que sea aplicable el articulo 17 de la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad
Horizontal, los libras de actas de las juntas seran
diligenciados con arreglo a las siguientes reglas:

1.2 Los libros deberan diligenciarse necesa-
riamente antes da su utilizacidn.

No podra diligenciarse un nuevo libro mientras
no se acredite 1a Integra utilizacién del anterior.
En caso de perdida o extravio del libro anterior,
podra diligenciarse un nuevo libro siempre que
el Presidente o el Secretarioc de la comunidad
afirme, bajo su respaonsabilidad, en acta notarial
o ante el Registrador, que ha sido comunicada
la desaparicién o destruccién a los dueros que
integran la comunidad o que ha sido denunciada
la substraccion.

2.° Serd competente para la diligencia sl
Registrador de la Propiedad en cuyo distrito radi-
que el inmueble sujeto a la Ley de Propiedad
Horizontal.
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3.° La salicitud de Ia diligencia se efectuara
mediante instancia en la que se expresaran:

a) Las menciones de identidad de! solicitante
y la afirmacién de que actia por encargo del
Presidente de la comunidad.

b) Las menciones que identifiquen a la res-
pectiva comunidad de propietarios y, en su casg,
los datos de su identificacidn registral.

c) Las fechas de la apertura y cierre del ulti-
mo libro de actas. No serén necesarias estas cir-
cunstancias si el solicitante afirma, bajo su res-
pansabilidad, gue no ha sido antes diligenciado
ningln otro libro.

Todas las hojas del libro que se presente para
diligenciar habran de estar numeradas con carac-
}eres indelebles. El libro podra ser de hojas mévi-
es.

4.2 Presentada la instancia y el libro, se prac-
ticara en el Diario el correspondiente asiento. En
el asiento se harén constar la fecha de la pre-
sentacion y la identificacidn del solicitante y de
la comunidad de propietarios.

5.2 Ladiligencia sera extendida en la primera
hoja con expresion de la fecha, datos de iden-
tificacion de la comunidad —incluyendo, en su
caso, los datos registrales—, nimero gque crong-
|dgicamente correspanda al libro dentro de los
diligenciados por el Registrador en favor de la
comunidad, nimero de hejas de que se compon-
gay que todas ellas tienen el sello del Registrador,
indicandose el sistema de sellado. La diligencia
sera firmada por el Registrador. En el caso de
que haya sido diligenciado un nueve libro sin
haberse presentado el libro antetior por alegarse
que se ha extraviado o perdido, en la diligencia
se expresard esta circunstancia y que en el ante-
rior, aunque aparezca, no podran extenderse nue-
vas actas.

El sello del Registrador se pondrd mediante
impresion o estampillado, perforacion mecanica
o por cualquier otro procedimiento que garantice
la autenticidad de |a diligencia.

Si los libros se componen de hojas madviles
habra de hacerse constar con caracteres inde-
lebles en todas ellas, ademas del sello, |la fecha,
a no ser que se emplee un procedimiento de
sellado que garantice que cada una de las hojas
pertenece al libro diligenciado. '

6.7 El Registrador practicard la diligencia
dentro de los cinco dfas siguientes a la solicitud
realizada en dehida forma, o de los quince dias
si existiere justa causa.

Contra la denegacién cabe recurso directa-
mente durante quince dias habiles ante la Direc-
cion General.

7.7 Practicada la diligencia, se pondra en el
folio abierto en el Libro de inscripcianes al edificio
o conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal, nota marginal expresiva del numero
de orden del libro diligenciado, hojas de qua se
compone y, en suU caso, que se expide en sus-
titucion de uno anterior desaparecido. De no estar
inscrita la comunidad, se consignaran estos datos
en un libro-fichero, que podra Hevarse por medios
informaticos,

Practicada o denegada la diligencia, se exten-
derén seguidamente las oportunas notas de des-
pacho al pie de la instancia y al margen del asien-
to de presentacion.

Transcurridos seis meses desde la presenta-
cion del libro sin que fuera retirado, ei Registrador

~ procederd a su destruccidn, haciéndole constar
asi en el folio de! edificioc o conjunto’ o, en su
defecto, en el libro-fichero y, ademas, al pie de
la instancia y del asiento de presentacion.»

10. Se inserta, como pdarrafo tercero del articu-
lo 434, el siguiente: . ) :

«Si del Registro resultan cargas o limitaciones
anteriores distintas de las expresadas en el titulo
despachado, se hara constar en la rota de des-
pacho el solo dato de que son distintas o de
que resultan otras cargas o limitaciones, sin mas-

* precisionies; si consta la expedicion de la certi-
ficacion de cargas prevista en el articulo 1489
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en la nota de
despacho se hara relacién circunstanciada del
procedimiento o procedimientos para los que se
expidié la certificacion.»

Articulo segundo.

Se introduce en el Reglamento Notarial un nuevo
articulo 209 bis con la siguiente redaccion:

«En la tramitacién de las actas de notoriedad
a que se refiere el artlculo 979 de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil se observaran las siguientes
reglas: . )

1.7 Sera Notario habil para autorizaria cual-
quiera que sea competente para actuar en la
poblacion donde el causante hubisra tenido su
Gltirno- domicilio, en Espafia. A tal efecto, dicho
domicilio se ‘acreditara preferentemente, y sin
perjuicio de otros medios de prueba, mediante
el Documento Nacional de ldentidad dél causante

De no haber tenido nunca domicilio'en Espa-
fia, serd competente el Notaria correspondiente
al lugar de sufallecimiento y, si hubiere fallecido
fuera de Espafia, al lugar donde estuviere parte
considerable da-ios bienas o de las cuentas ban-
car(as. _

2.2 Esta legitimada para formular el reque-

rimiento inicial del acta cualquier persona con
interés legftimo. '
" 3.2 ‘Requerido uno de los Notarios compe-
tentes, quedard excluida la-competencia de las
demas. El Notario requerido habrd de poner en
conocimiento del Decanato del respectivo Cole-
gio Notarial, en el mismo dia que hubiese admi-
tido el reguerimiento, fa iniciacién de la trami-
tacidm del acta, especificando el nombre dei cau-
sante y demas datds de identificacion consigna-
dos en el articuto 4.2 del anexo segundo del Regla-
mento Notarial, a fin de que de tal iniciacidn que-
de constancia en el Registro Particuiar del Deca-
natoy

en el General da Actos de Uitima Voluntad,
conforme a lo previsto en los articulos 12 y 13
del anexo segundo. o

Si, recibida una comunicacién, se recibieren
posteriormente gtras relativas a la sucesidn del
mismo causante, el Decano, o el Jefe det Registro
si los Notarios pertenecieren a distinto Colegio,
lo comunicara inmediatamente a los Notarios que
hubiesen iniciado el acta en segundo o posterior
lugar para que suspendan la tramitacion de la
misma. C

Hasta que hayan transcurrido veinte dfas habi-
les desde la comunicacion al Decanato, el Notario
no podré expedir ningln tipo de copias del acta,

4.2 Flinteresado habra de aseverat la certeza
de los hechos positivos y negativos en que sé
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deba fundar el acta, vy acreditar documen-

talmente:

‘a) La apertura de ia sucesidn intestada
mediante ‘la presentacién de las certificaciones
de fallecimiento y del Registro General de Actos
da UKima Voluntad del causante y, en su caso,
af documento auténtico del que resulte indubi-
tadamerite que, a-pasar del testamanto o del con-
trato sucasorio, proceds la sucesidn wabintestaton
o la_sentencia firme gue declare la invalidez de
las instituciones de herederos.

b) La relacion de parentesco de las personas
que el requirente desighe como herederos del
causanta. . :

Habra de presentar al libro de familia del cau-
sante. o las certificaciones correspondientes del
Registro Civil acreditativas del matrimonio vy filia-
ciones. Los documentos presentados o testimo-
nio de los mismos quedaran incorporados-al acta.

.B.%. En.el acta habrd de constar necesaria-

mente, al menos, |2 declaracion de dos testigos
que aseveren que de ciencia propia o por noto-
riedad les constan los hechos positivos v nega-
tivos cuya-declaracidn de notoriedad se pretende.
Se, practicaran, también, las pruebas propuestas
por el.requirente, asi como las -que se estimen
oportunas, en especial las dirigidas- a acreditar
la nacionalidad y vecindad civil v, en su caso,
la ley extranjera aplicable.. "

6.7 Ultimadas las anteridgres diligencias hara
constar el Notario su juicio de conjunto sobre
si quedan acreditados por notariedad los hechos

-an gue se funda la declaracion de herederos.

En caso afirmativo declarara qué parientes del
causante son los haerederos w«abintestaton, siem-
pre que todos. ellos sean de aquéllos en que la
declaracidén corrasponde al Notario. En la decla-
racidn se expresardn las circunstancias de iden-
tidad de cada uno y los derechos que por Ley
le corresponden en la herencia.n

Articulo tercera.

‘Los articulos 4.°, 12, 13 y 14 del anexo segundo
del Reglamento Notarial tendrén la siguiente redaccidn:

«Articulo 4.° El Registro General de Actos de
Ultima Voluntad se lievara por procedimientos
informéticos. Respecto de cada uno de los otor-
gantes se expresara: al nombre, apellidos, lugar
de nacimiente y Documento Nacional de lden-
tidad; el estado. exprasdndoss el nombre y ape-
llidos del canyuge del testador, si fuere casado,
y el nombre de los padres. Se expresaran, tam-
bién, el nombre y apellidos del Notario o fun-
cionario que haya autorizado o protocolizado el
acto de Ultima voluntad, o el Juez o Tribunal que
haya dictado |a ejecutoria; y el lugar, fecha y clase
del acto de‘tltima voluntad y aquellas otras cir-
cunstancias que se determinen.»

wArticulo 12. Log Decanos de los Colegios
Notariales que reciban las comunicaciones a que
se refiere el articulo anterior dispondran que
inmediatamente se consignen- los datos en el
Registro particular que ha de lievarse en el Deca-
nato.n

wArticulo 13. La informacién serd remitida
al Registro General de Actos de Ultima Voluntad
por ‘&l procedimiento y con la pefiodicidad que
se determtine.»

wArtlculo 14, Tan pronto como los Notarios
y demés funcionarios obligados a hacerlo remitan
a los Decanatos la comunicacion prevenida en
el articulo 11, lo haran constar asf por nota en el
respectivo instrumento.»

Disposicidén adicional tnica.

La obligacion de hacer las comunicacicnes que el
articulo 1490 de la Ley de Enjuiciamiento Civil impone
al Registrador regira tanto respecto de los procesos ini-
ciados antes, como respecto de los iniciados después
de la entrada en vigor de la Ley 10/1992, de 30 de
abril, de Medidas Urgentes de Reforma Procesal.

La que impone el articulo 1453 de esa Ley se cumplira
respecto de los asientos que se practiguen después de
su entrada en vigor, se haya iniciado antes o después.

Podré inscribirse el remate o la adjudicacion de acuer-
do con las nuevas normas, cualquiera que sea la fecha
en que el proceso se hubiere iniciado.

Disposicion final dnica.

Por el Ministerio de Justicia se adoptaran las medidas
pertinentes para que el Registro General de Actos de
Ultima Voluntad quede informatizado totalmente en el
mas breve plazo posible dentro de las disponibilidades
presupuestarias.

Bado en Madrid a 13 de noviembre de 1992,
' JUAN CARLOS R.

El Ministro de Justicia,

TOMAS DE LA QUADRA-SALCEDD
Y FERNANDEZ DEL CASTILLD
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MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

REAL DECRETO 1558/1992, de 18 de
diciembre, por el que se eleva el importe maxi-
mao de la cobertura del aseguramiento obli-
gatorio en el Seguro de Responsabilidad Civil
derivada del Uso y Circulacicn de Vehiculos
de Motor, de suscripcion obligatoria, con efec-
tos de 31 de diciembre de 1992, ’

28246

En el Tratado de Adhesidn de Espafia a la Comunidad
Econémica Europea [anexo |, parte IX, «Aproximacion
de las Legislacionesn, apartado «F} Seguros] se con-
templa la elevacidn gradual del importe méximo de la
cobertura del aseguramiento obligatorio en el Seguro
de Responsabilidad. Civil derivada del Uso y Circulacion
de Vehiculos de Motor, de suscripcion obligatoria.

Para dar cumplimiento a lo dispuesto en dicho Tra-
tado, el articula 13, letras a) y b), dal Reglamento del.
Seguro de Responsabilidad Civil derivada del Uso y Cir-
culacidn de Vehiculos de Motor, de suscripcidn obliga-
toria, aprobado por Real Decreto 2641/1986, de 30
de diciembra, fijo los limites cuantitativos maximos de
cobertura por dicho seguro en 2.000.000 de pesetas
por victirma para dafios corporales y 500.000 pesetas
por siniestro para dafios matériales, cualquiera que fuesa
el nimero de victimas, fijacion de limites que debia durar
con arrealo al Tratado de Adhesidn hasta el 31 de diciem-
bre de 1988. Posteriormente, en el segundo periodo,
que comprende desde la fecha anteriormente citada has-
ta el dia 30 de diciembre de 1992, dichos limites han
alcanzado la cuantfa de 8.000.000 de pesetas por vic-
tima y 2.200.000 pesetas por siniestro, de acuerdo con
el Real Decreto 131371992, de 30 de octubre, por el
gue se elevan los limites de indemnizacion del Seguro
Obligatorio de Responsabilidad Civil derivada del Uso
¥ Circulacion de Vehiculos de Motor.

La ultima de las elevaciones graduales que exige al
Tratado de Adhesion debe comenzar el dia 31 de diciem-
bre de 1992, fecha en que los limites deben alcanzar,

al menos el 31 por 100 de las cifras de 3560.000 ecus

para dafos corporales por victima y 100.000 ecus para
dafios materiales por siniestro con arreglo al articulo 1.2
de la Sequnda Directiva del Consejo, 84/5/CEE, de 30
de diciembre de 1983, relativa a la aproximacion de
las tegislaciones de los Estados miembros sobre el segu-
ro de responsabilidad civil que resulta de la circulacién
de los vehiculos automdviles. La elevacion a esta cifra
supone, respectivamente, los importes como minimo, de
108.500 v 31.000 ecus. .

El objeto del presente Real Dacreto es garantizar que
los nuevos limites estén fijados en nuestro ordenamiento
juridice con anterioridad a 31 de diciembre de 1992
para la mejor proteccién de los intereses de los ase-
gurados v dar un exacto cumplimiento a las exigencias
derivadas del Tratado de Adhesidn.

En su virtud, a propuesta del Ministro de.Econom(a
y Hacienda, oida la Junta Consultiva de Seguros, -de
acuerdo con el Consejo de Estado y previa delibsracion
del Consejo de Ministros en su reunién del dia 18 de
diciembre de 1992, - :

DISPONGO: .

Articulo ﬂnibo.—Ei_evacién de los limites méximos de
cobertura en el Seguro de Responsabilidad Civil
derivada del Uso y Circulacién da Vehiculos de

Motor, de suscripcién obligatoria, -

Las letras a) v b) del artfeulo 13 det Reglamento del
Seguro de Responsabilidad Civil derivada det Uso y Cir-
culacion de Vehiculos de Motor, de suscripcion obliga-
toria, aprobado por Real Decretoc 2641/ 1986, de 30
de diciembre, modificadas por Real Decreto 1313/19892,
de 30 de octubre, por el que se elevan los limites de
indemnizacion -del Seguro Obligatorio de Responsabili-
dad Civil derivada del Uso-y Circulacién de Vehfculos
de Motor, quedan radactadas del siguisnte modo: -

wa) Dafos corporales: 16.000.000 de pesatas
por victima. - :

b) Dafos materiales; 4.500.000 pesetas por

" siniestro, cualquiera dque sea el nimero de: vic-

timas.» : o

Dispuosicidn teansitoria ﬂnicé.—Prorrata_ de prima.

Las entidades aseguradoras quedan habilitadas para
percibir de sus asegurados la prorrata desde la entrada
en vigor del presente Real Decreto hasta el respectivo
vencimiento anual de los contratos de seguro en curso,
por la diferencja entre la prima satisfecha y la nueva
'glue corresponda, para las coberturas que ahora s esta-

ecen. :

Disposicién final inica—Entrada en vigor. -

El presente Real Decreto entrara en viger el dia 31
de diciembre de 1992 y.los limites establecidos en su
articulo Gnico seran de aplicacion a los siniestros aca
cidos desde dicha fecha. .

Dado en Madrid a 18 de diciembre de 1992,
JUAN CARLOS R.

El Ministro de Econamla y Hacienda,
CARLOS SOLCHAGA CATALAN
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28247 HREAL DECRETO 1660/1982 de 18 ds
diciembre, por el que se aprueba la Clasifi-
cacion Nacional de Actividades Econdmicas
{CNAE-83),

La vigente Clasificacién Nacional de Actividades Eco-
nodmicas data de 1974. E| tiempo transcurrido desde
esa fecha, con los profundos cambios tecnoldgicos y
econdmicos acaecidos, asi como la nueva ubicacidn de
nuestro pais en el contexte internacional, aspecialmenta

desde nuestro ingreso en la Comunidad Europea, le hace
perder funcionalidad.

Por otra parte, el funcionamiento del mercado interior
comunitario requiere normas estadisticas aplicables a
la.recogida, transmisién y publicacién de datos estadls-
ticos nacionales y comunitarios' con objeto’ de que [as
ampresas, las instituciones financieras, los Gobisrnos y
todos los demis agentes econémicos del mercado Gnico
dispongan de datos estadisticos comparables y fiables,

- Con ia finalidad de dar cumplimiento a lo dispuesto
en el Reglamento del Consejo de la Comunidad Eco-
némica Eurcpea nimero 3037/1980, de 9 de octubre,
por el que se establece la nomenclatura estadfstica de
actividades econdmicas en la Comunidad Europea, deno-
minada NACE (Revisién 1), de utilizacién obligatoria para
todas las estadisticas comunitarias de actividadas eco-
nomicas, y que autoriza a los Estados miembros a que

uedan elaborar una nomenclatura nacional derivada de
la misma, el Instituto Nacional de Estadistica, de acuerdo
con las facultades due le confiere el articulo 26 de la
Ley 12/1989, de 9 de mayo, de la Funcién Estadistica
Publica, con la colaboracién de la Comisién Interminis-
terial. de Estad(stica, oldo el Comité Interterritorial de
Estadistica, y con el dictamen preceptivo del Consejo

Superior de Estadistica., ha elaborado la Clasificacién .

Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE-93), de
acuerdo con las especificacionss sefialadas en el Regla-
mento comunitario,

En su virtud, a propuesta del Ministro de Economia
Y Hacienda y con el dictamen preceptiva del Consejo
.Superior de Estadistica, previa deliberacién del Consejo
de Ministros en su reunién de 18 de diciembra de 1992,

DISPONGO:

Artleulo 1.

Se. aprueba la Clasificacion Nacional de Actividades
Econémicas, elaborada por el Instituto Nacional de Esta-
distica, denominada en adelante CNAE-93 y que se publi-
ca como anexo de este Real Decreto,

Articulo 2.

La- CNAE-93 serd de uso obligatorio en el dmbito de
la Ley de la Funcién Estadlstica Publica, asf coma en
las relaciones de las personas fisicas y juridicas privadas
con las Administraciones Ptiblicas.

Articulo 3.

1. Los organismos sujetos a la Ley de la Funcién
Estadistica Publica que, para el cumplimianto de sus obje-
tivos de informacion estadlstica, necesiten utilizar una
clasificacion con mayor grado de desagregacién que al
de la CNAE-93, |a podran realizar dentro del marco de
la misma y siempre que las partidas propuestas cons-
tituyan una subdivisién exacta del Gltimo nivel contem-
plado en ella.

2. Para ello, los organismoa interesados remitiran
al Instituto Nacional de Estadistica una propuasta razo-
nada, quien resolverd previo dictamen del Consejo Supe-
rior de Estadlstica, .

Articulo 4.

1. Ef Instituto Nacional de Estadistica publicara las
notas explicativas del contenido de la CNAE-93, asf como
las tablas de correspondencia entre ésta y la anterior
de 1974, dentro de los seis meses siguientes a |la entrada
en vigor de este Real Decreto.

. Asimismo, publicara las tablas de corresponden-
cia entra l]a CNAE-93 y otras clasificaciones nacionales
e internacionales.

Articulo b,

El Instituto Nacional de Estadistica, previb dictamen
del Consejo Superior de Estad(stica, podrd proceder a
fa revisién periddica del contenido de las rabricas com-

“prendidas en la CNAE-93, para incorporar [a evolucién

tecnolagica, econémica, o ajustarla a tas modificaciones
introducidas en otras clasificaciones internacionales.

Disposicidn derogatoria tinica.

Queda derogado a partir del 1 de enero de 1993
el Decreto 2518/1974, de 9 de agosto, por el que se
aprueba -la Clasificacién Nacional de Actividades Eco-
nomicas y se dispone su aplicacién,

Disposicién final primera.

' La presente Clasificacion Nacional de Actividades
Econdmicas se aplicar a partir del 1 de enero de 1993.
Disposicién final segunda.

El Ministerio de Economia y Hacienda dictard las dis-
posiciones necesarias para la ejecucién de lo dispuesto
en este Real Decreto.

Disposicion final tercera.

El Presente Real Decreto entrard en vigor al dia
siguiente de su publicacidn en el «Boletin Oficial del
Estadon.

Dado en Madrid a 18 de diciembre de 1992,
" JUAN CARLOS R.

EIVMinlatru de Economia y Haclenda,

CARLOS SOLCHAGA CATALAN
ANEXO .
CLASIFICACION NACIONAL DE ACTIVIDADES
ECONOMICAS
CNAE-93
ML Actividades forfdfcss

.11 Consults,svesormlento y prictita Yegal dal Derecho
74.112 Natartas y registros
74.113 Otras actividades jurfdicas
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MINISTERIO
DE ECONOMIA'Y HACIENDA

28357 ORDEN de 18 de diciembre de 1992 por la
que se aprueban los precios medios de vemnta
aplicables en la gestidn de los Impuestos
sobre Transmisiones FPatrimoniales y Actos
Juridicos Documentados y sobre Sucesiones
v Donaciones .

La Orden de 30 de enero de 1987 reguld la auto-
liquidacién del Impuesto sobre Transmisiones Patrimo-
niales y Actos Juridicos Documentados cuando tiene por
objeto la transmision de vehiculos usados vy, al mismo
tiempo, aprobd los precios medios de venta utilizables
como medio de comprabacién, tanto en este Impuesto
como en el —entonces— General sobre Sucesiones.
Dichos precios medios de venta han venido siendo actua-
lizados para los diferentes afios por sucesivas Ordenes
ministeriales. La Gtima de ellas, la Orden de 16 de
diciembre de 1991, establecid por primera vez la posi
bilidad de ser utilizados coma, medic de comprobacian,
los precios medios de venta en la transmisién de smbar-
caciones y aeronaves usadas, que se aprobaron en el
anexo |l de la mencionada QOrden, teniendo en cuenta
el porcentaje de deduccién que correspondiese segin
los afios de utilizacion de la embarcacidn .o aeronave
que se recoglan en el anexo Hl. Hoy procede hacer lo
mismo para 1993, actualizando los mencionados precios
medios de venta y |os porcentajes.

En su virtud, este Ministerio ha tenido a bien disponer:
Articulo 1. Las tablas que figuran en los anexos

L 1y 1 de la Orden de 16 de diciembre de 1991, qugdan

sustituidas a todos los efectos por las que se recogen
en los anexos |, Il y lll de la presente Orden, .~ -~ .
Artfculo 2.° La tabla de porcentajos determinados
en funcion de los afios de utilizacidn para vehigwlos de
turismo, todo terrenc y motocicletas ya matriculadas,
que figura en el anaxo lll de 1a Orden de 30 de ensero
de 1987, quda sustituida. a todos los efectos por la que |
se racoge an el anexo IV de esta Orden. . .
Artfculo 3.° Los precios medios de venta que se
aprueban por esta disposicidn seran utilizables .como
medio de comprobacién en la gestién del lmpuesto sobre.
Sucesicnes y Donaciones. I

DISPOSICION FINAL

La presente Orden entrard en vigor el dia 1 de enero
de 1993. o

Lo que comunico a VV. il. para su conocimiento y
deméas efectos. T ;

Madrid, 18 de diciembre de 1992. o
SOLCHAGA CATALAN

limos. $raé. Director de a Agencia Estatal de Adminis-
" tracién Tributaria y Director general de Tributos. ‘
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