Il

!
1

2.2 QUINCENA - JUNIO - 1988

NUMERO 10




SECCIONES

INFORMACION JURIDICA
RESOLUCIONES DE LA DGRN.
JURISPRUDENCIA DEL TS. Y CONSTITUCIONAL
OFICINAS LIQUIDADORAS
BOE. Y LEGISLACION AUTONOMICA
CENTRO DE ESTUDIOS HIPOTECARIOS
CASOS PRACTICOS ANUNCIADOS O TRATADOS
ACADEMIA
ACTIVIDADES PROGRAMADAS O REALIZADAS
DELEGACION TERRITORIAL
VARIOS
BIENVENIDAS Y DESPEDIDAS
MERCADILLO Y OTROS ANUNCIOS
INFORMACION GENERAL

EDITORIAL
FIRMA INVITADA
ENTREVISTAS
HUMOR
IDEAS Y SUGERENCIAS

DICE LA PRENSA



EIENVENIDOS

Dos nuevos nowbres aparecen
hoy en nussira rovisla; Eni-
lio Valifle y Nanuel Casaro,

Enilio Valifle, Catadrdiico
de Derecho Rowano de la Uni-
varsidad Jde Valsncia, es un
busn amigo de los Registra-
doras, oo guienss se ha ro-
deado en las laboras doran-

tas dal CEV San Pablo que &l

diriga, (Come recordarals,

Tprologd el libro de Fladio
Ballester &iner ‘"Derscho de
Sucasionss, Aspecto civil y
fiscal®, (sagin se Inforad
en LUNES 4'30, ndm, 1, pag,
18}, Ahora nos remite 8l
original Italiano y su ¢ra-
guccidn casiallana -en rigu-
ross exclusiva~ de un diver-
tido  poewa “romanistiche *,
Nos honra gque 81 profasop
Valifo sa haya asomado es-
pontansamante a nuestra pu-
blicacidn, considerdndola
marco digno de su presencla,
S8 lo agradecemos cardial-
Bante,

Nanuel (asero Mejias, Censor

da la Junta de Gobierns, nos
remfte una carta en la que -
*por alusiones®™ expons bre-
vemante algunas Ideas sobre
los propdsitos descentrali-
Zadores de la Junta, 5i de
gran nobicla debe califi-
carse el que un niembro de
la Junla sa de por aludido
tras la lectura o LUNES
4'30, da vardadero poéfcidn
deberemos  reputar ol gue,
adeads, s2 loke 13 molssiia
ge contestar, Querido Mano-
lo; procuraresvs no  abusar
en tess o2 alusiones, aun-
gue, la verdad 25 gus nos lo
has pussto  facil, Bracias
por eso, #
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~Es verdad, He

CARTA DE MANOI.O
CASERO ""A QUIEN
CORRESFPONIDAY™

Querido Juan:

Acabo de recibir el nimero 8 de LUNES 4'30 y como desde el
inicio de su publicacién me he convertido en un “adicto”,
procedo a leerlo de inmediats, Su contenide resulta cada dia
uds atractivo, por lo que sdlo cabe felicitaros a todos,

Te pongo estas lineas para comentarte una carta que se publica
en dicho ndmerc y en la que soy aludido "de refilén® {(nds bien
goy aludido sélo en 1/4 parte proindivise con mis otros tres
compafieros de candidatura), Se dice en un pdrrafo que el
Colegio debe tenar =l “placer* de correr cton los gastos de
financiacién de vuesira (#ds blen de todos) Revista, y ello
tono expresidn de un espiritu descentralizador, que fué uno de
nuestros "leitmotiv*® al presentarnos para la Junta del
Colagio,

refiero, ldgicamente, a nuestra intencién
descentralizadora, Como tG presenciaste, en la Gltima Asamblea
de Delegados, apoyamos financiar a LUNES 4'30 (y sabes que
sacarle dinero a Vicente Agero, como buen Tesorero, no es nada
facil) y en la préxima, a calebrar el 22 de junio, queremos
avanzar en el camino descentralizador, aunque no estoy seguro
de si todos vamos a pagar la fublura cuota colegial “*con
alegria", a opesar de que sirva para finmanciar “las
autonomias", Con un poto de suerte, hasta puede que por fin
tonsigas tu anhelada seecretaria, a poder ser, joven, guapa y
simpdtica, si tus “gananciales" te lo permiten,

He sentido alegria al leer la alugidn a la descentralizacién,
Creo que g9blo si todos vamos pensands en ella, serd realista,
sencilla y efectiva, No deja de ser curioso que seamas gente
"tentralista” (por lo nenos por residencia) la que la
impulseros,

Te pongo estas letras a i pues no 44 quien es el firaante de
la carta, aunque suponge que serd &l director de la
publicacidn, Hazla llegar a quien corresponda,

Te reitero mi felicitacién para todos, Un fuerte abraza y
hasta pronto%

MANUEL CASERO MEJfAS
(Censor de la Junta de Bobierna)
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IN MORTHE
DE NUMERIO NEGIDIO

de P, ZANORANI, Poesis romanistiche, (1)
Traduccién para LUNES 4'30 de

EMILIO VALING
Catedrdtico de Derecho Romana de la Universidad de Valencia

I

LA NOTIZIA

Col volto atteggiato a dolore
un Muncius in Iure & arrivato
e ha detto, rivolto al Pretore;
"Numerio Negidio & spiratol

Un gride di cupa mestizia
praruppe dal popole afflitte,
L'Urbano, alla triste notizia,
espose a mezz'asta l'Editto

Un iudax privatus s‘erssse;
cel viso tirato e compunto,
la vote schiaritasi, lesse
un funebre encomio al defunto,

§'udivane frasi di lode

trascoprere pe'l Tribunale;

“Un gran convenuta,,,” “Era un prode,,.*
“0a reus non aveva l'egualel,,.”

Il sole cald lentamente,

La sera fu tarda a venira,

Ma giunse, Ed allera la gente
pensosa andd a casa a dormire

Profondo il silenzio tenava
la strade di Roma immortale,
Soltanto, qualcuno piangeva!
qualcuno, laggid, in Tribunale,

Nel buio sospeso e silente,
pensando all‘amico Numerio,
iontano da tutta la gente
sommesso piangeva Aulo Ageria,

I

|
LA NOTICIA

Con la cara cantraida de doler
un nuncie Jn Jure ha llegado

y ha dicha, mirando al Pretor:
"iNunerio Negidio ha expiradej”

Un grito de oscuro dalar

surgié del pueblo afligido,

El Urbano, por la triste noticia,
colocd a media asta el Edicto,

Un Judsy privatus se levantd)
con rostre tenso y afligida, -
y con voz clara, leyéd

un elogio fdnebre del extinta,

Se oian frases de laude

en las escaleras del tribumal!

"Un gran demandada,,.” “Era un héroe,,,”
*{Como demandada no tenia iguall®

El sol ge oculté lentamente,

La noche tardé en venir,

Pera lo hizo, Y entonces la gente
pensativa marchd a su casa a dormir,

Un profunde silencia 1lenaba
lag calles de la Romwa inmortal,
Sélamenta, alguno lloraba;
alguno, all4, en el tribunal,

En la oscuridad intranquila y silente,
pensando en el anigo Numerio,

alejado de toda la gente

encogido gemia Aulo Agerio,

(1) Plarpaolo Zaworani, FPossie Romanistiche (5,1,,5a), caledrético de Derecho

Romano da la Universidad de Ferrara,

as auter de varios [ibros sobre lopas de

Posesidn (*El precario y Fossassio y aniwus) y sobre la Flshe, Ha dado su
auborizacidn telefsnica para Ia publicacidn de su obra y iraduccidén, (Nota del

fraductor),
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CURIOSIDADES

iSabias?:

Que cuanda en Valencia -en al afo 1967- se celebran actos de homenaje a SAN VICENTE
FERRER, el periddico ABC del mes de Abril da la noticia de que el Santo era hijo de
Notariog :

Que JOSEFINA CARABIAS, aquella inolvidable periodista, proclamaba que su vocacidn
frustrada era haber sido Registrador de la Propledad, cuyas oposiciones prepard, Asi
lo decia el periddico MADRID el 17 de Abril de 1971

Que el famoso pintor internacional DALt (Salvador) es hijo de Notario, como as{
consta en su boigrafias

Que en un acta notarial del aflo 1260 -que se conserva en el Monasterio de los
Mercedarios de Lérida- consta que la noche del uno de Julio de dicho aflo se le
presentd la Santisima Virgen a San PEDRO NOLASCO y le ordené que fundara la Qrden de
los Mercedarios para redinir cautivose

Que a CANDIDO, el famoso hostelero de Segovia, perilo em asar torderos, el que fuera
Director General de los Registros, LOPEZ PALOP, le invistié en un atte solemns
NOTARIQ DE HONOR &

Que PORTELA VALLADARES, Presidente del Consejo de Ministros dal Frente Popular,
- Ministre de Fomento y Gobernacién y Gobernmador Civil de Barcelona, figura en el
escalafén de Registradares de la Propiedad con el niwero 1353

Que TOMAS ZUMALACARREGUI, -hijo de un Notario guipuzcoano-, y Netario &l misﬁo en su
juventud, abandoné los protecolos y los sustituyd por la espada de combatientew

Que es delito coger la nieve de Sierra Nevada, ya que su propietario ag Don José
Carrera Mata, quien, desde 1922 instald en Branada una fabrica de hielo y habia
heredado ese derecha de un antepasado que lo adquirio del Estada en 1870, por 125,000
pasetas ora, Lo cuenta ABC del dia 18 de Febrero de 1973 s

Que es sorprendente que poetas como ANTONID Y MANUEL MACHADD, que dividen la Espafla
poética de preferencias, tienen un padre comGn llamado ANTONIQ MACHADD ALVAREZ -que
casa con ANA RUIZ- y a5 Doctor an Letras y Abogado por la Universidad de Sevilla y
hate cien affos es nombrado Registrador de la Propiedad de PUERTO RICD, Huere poco
después, en el aflo 1893, Lo cuenta Miguel Perez Ferraro, en "Vida de Antonio Machade
y Hanuel®, (Austral, n2, 1135) =

Que el autor anteriormente citado cuenta que, cuando PIO BARGJA 1legd a CESTONA
destinade como aédico titular, le dieron un cuarlo -un poco hGmedo, pere el mejor de
la tasa- lleno de librog de Derecho y Religién que antes habia tenido algquilade un
Notariom

JOS& MAREA CHICO Y ORTIZ
Registrador de San Sebastidn, !
Director del CEH,
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" Imposicion de

mrnes dfa “diez y en el

en‘un:céntrico hotelde es-
\Tl1} lugarel aciodei impg-

‘riaiqu

condecoracmnes,,ha- poco conce
das-por el-Ministetiozde: Justicia. en
atancléq sin; duda-a los-mérites- que
_concutren_en.los: ga]ardonados, to-
dos~ellus fhiembros., sob(e alientes |
,de.una p_rqfeslc'm de _suyQ. prests-—
; giosa.aungue no. pre blan cono-
.cida an. sus comi
‘vecés seignora que |os” reg:stradores

‘dela pmpiadad prestan dla somedad -

un’ servicio de segundad Aiirfdica,
esanctafpara la buena marchadel trd- -
ifico inmobiliario y de'la economlia‘en

general: Ellas: califisany bajd, su-per- -

sonal responsabthdad patrimonial, la
legalidad-daitodas: los' documentos.
guie'se prestah vdluntatiamente adns- -

cnpmgnm ofti. suss correspondlentes :

' distritos; vy que. ‘persiguen un:cambio
.en algunatitularidad |nmubll|ana,_cc|-
.ma consecuencia; por. e;amplu, dela.

jcompra de un.piso, de la donacidn de
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N ‘cruces de San
“* Raimundo de Peiiafort a cinco:
’ -'reglstradnres de Ia propledad

lmuerzo de hermandad -

das, cruces’ de ‘San Rais -
anafort en; su’ categorfa,.'
dasde primeraclasealos’ .
tradares de !q pro_ple- ‘

© él'puede estar résguardad

s, En, efecto, a- .

tueidn de tina'hipoteca sabre'un amg-
“zdl o'sobre-un: establecimierito fahrll
S6lo'tras su ﬁ.mdada demsndn de’ing~
‘&ribir ése camblu, el beneﬁci 3

do determlnadns requisit

rde reservas de’dominio :prohlblCID-
nes “dé; disponer-impligstag; en |as

-+ yentas-a; plazos-de biepes: mueb[as

:gujetas-ais ley. 50/1965.; También se
.. engargan: ; deten’nmados reg:su'ado—

«.res.de la gestidn de! reglstro de.hipa-

teca moblllana ¥ prenda sin. desp[a—
zamlentos de posesidn, ¥ en.unpa fa-
‘ceta fiscal, de las oficinas Iqutda-
doras d@ partiddque tienen ‘encoZ
m idada’la luguidacidri y hobro de
¢ Q’s impuestos que el puebloliang
s:gue destgnando don la’ tradlcmnal
denomlnacmn "dergchos realds”, Los
“galardonados’ e qumnes sé- rafierg’
~esta |nfcn'macmn s& habfan’ dfstlngm-
“diten varios-da esos-cometidos pro-
- fesionales y tambidn erla- publica-
i cidn de artfoutos yetrabajas de dare-—
cho hlpotecano en lalaborde prepara-a
--cidn de opositores- para,el accese:
.-tan dificil carrera, y en el desempencr
_de-diferentes.cargos. colegla!es._

LA MEDALI.A DE ANTONIO Y 1.A CRUZ
DEL DIRECTOR

Taabidn a Antonio Arenas se lo ispusc su medalla en una fraterpal comida que 13
ofracieron sus cospafferos de Alfcanmle, La crur dgol Diractor ha sido extraviar la
cropica que Juan-Carios Rubiales le rewitié am su dia, 58 que, en aplicacién del
art, 1183 (€, sa presume gque la pérdida ha ocurrido por BI culpa y no por caso
fortuito, ¥ sé qua, por tanto, no pesulta aplicable el art, 1182 CC, de acdo gus la
obligacidn no ha quedads extinguida, MNe constituyo en mara, con todas las conse-
cuanclas, y ruego a Antonie, que ue pardons, y a Juan-Carlos, gue me remfta de
nusve la resefla para gus salga en el préxiao pusere, Las explicacionss pormenc-

rizadas; por leléfono a los J'ndaresadas*
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CHARLA—-COLOQUIO SOBRE EL. IMPUESTO

DE SUCESIONES,

£l pasado lunes dia 19 de junio, a las 19 horas, en el Saldn de Actos de la
Dalegacidn Territorial, tuvo lugar la confsrencia -ssguida de colaquio-, qus sobpe
£ Impuesto de Sucesionss y Donaciones -nueva regulacidn-, " promuncié José-Luls
Sarrale y Abadal, Registrador ds Reus I,

Al acte asisticron representantes de la Depsndencia de Relaciones con el
Contribuyente de los Serveis Territorials D'Econewia i Hisenda, de Valencia y de los
llustres "Colagios Notarial, de Abogados y de Bestores Adwinisiratives de Valencia,
asi romo numeroso publico,

La pressntacidn del confersnciants estuvo a cargo de nuesiro Dplegado Territorial,
Juan Rey Portolds; a continuacién, José-Luis Sarrate fue deswenuzando tante la
L 28/87, de 18 da Diciembre, sobre el Impuesto de Sucesiones y Donaciones, como el Rl
422788, de 29 de Abril, por el gus se diclan norsas provisionales para su gestién y
liguidacién, destacando las diterancias entre la nusva y la vieja regulacion,
posibles casos de frauds, contradicciones, lagunas legales, asi como su pariictular
interpretacidn da algunos puntos dudosos, gque luego fueron objete de un animado
debata, con el gue concluys el acto,

Desde sstas pdginas, reiteramos puestro agradecimiento & Josa-Luis par su pressncia
2n estas tisrras valsncianas, ya que gracias a &1 nuestro Saldn de Actos cowienza a
ao gstar sélo, triste nf vacia,

A nuestro ruego el confarenciante nos snviard unas notas sobre la waleria que fue
vbjeto de la confersncia, para su publicacién ulbsrior em LUNES 4'30, (A-N, 0-C. 6,) &

*REGISTRO
O LA
PROMEDAD
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ceESUMEN DE LOS
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS
CLTIMAS REUNIONES
DEL SEMINARIO DE
VALENCTIA.

CASO PRIMERO
ERROR EN TESTAMENTO, -
Se presenta un testamento de fecha 13 de
noviembre de 1954 junta con 2l Certificado de
Defuncidn del causante y el de Gltimas Volun-
tades, en los que se hace constar que gl
Gltimo testamento fud otorgado el dia 13 de
noviembre de 1,964; en la copia del raferido
testamento y al final del wismo, el Notarie
- que la expide indica que la natriz estd
archivada en el protocelo del Notario que la
autorizé del afe 1,964 entre los ndmeros
anterior y pasterior,
La opinién undnime es la de que se trata de
un error, demostrado fehacientemente por 1la
indicacién del! Netario, CC,0,M,)

CASO SEGUNDO

PROCEDIMIENTO JUDICIAL
sSuUMAaARIO, —- Tratdndose da la

adjudicacién de una vivienda por ejecucién de
hipateca, (debe indicarse en el auto que no
es domicilio conyugal?, La opinién undnime,
es de que no, porque en la hipoteca ya debié
indicarse; por otra lada, el Juez adjudica la

finca no en nombre del deuder sino coma.

consecuencia del derecho real de hipoteca que
persigue el bien cualquiera que sea su
poseedor, (C,0,K,)

CASO TERCERD
FROCEDIMIENTO EJECU-

TIVO ORDINARIO , ~ Se trata de
una eacritura de adjudicacién dimanante de
procediniente judicial ordiparic sesguide
contra un matrimonic, embargdndese un bien
privativo de la esposa: en dicha escritura,
ge indica que habiéndose 1legado a la tercera
subasta el acreador hipotecario se la adju-
dica por un precie {nferior a log dos tercics
de la tasacidn, por lo que en cumpliaiento de
lo dispuesto en el articulo 1,506 de la LEC
se notificéd al deudor que habia comparecido/™

en sste caso cancreto al aspose,

{Habidndose notificado al esposo se ha dade
cumpliniento 2 lo que dispone la LEC
tratdndose de un bien de la esposa contra la
que también se ha dirigido la demanda?

La opinién undnime es la de que no, por
cuanto siendo ella 1a titular y ademds
todemandada, deberia habérsele notificado a
ella, pero tratindese de un trdamite procedi-
nental, la calificacidn del Registrador no
puede enirar en el mismo por lo que debe
despatharse la escritura, (C,0.M,)

CASO CUARTO

ENTA FOR CONSEJEROS
cuyao CARGO HA
CADUCADO, RATIFICA-
CIAaN, — Unos consejeros de uma

sociedad anénima venden un inmueble de la
misma, en escritura pdblica, de la cual
resulta que sus cargos han caducado,

En el Registro hay presentadas con poste
rioridad otras eserituras de esa sociedad, en
las que comparecen como reprasentantes los
nismos consejeros, que ya han sido renovades
en el cargo al tiempa del otorganiento de
estas sengudas escrituras, come se desprende
de las mismas, Sin embarge, la fecha en que
fueron reelegidos es posterior al otorga-
niento de la primera,

Serd suficiente para el Registradar tener
conociniento de esa renovacién de los conse-
jeros de esta forma, para despachar la prine-
ra escritura?,

No; la primera escritura debe sar ratifi-
tada por la representacién de la Sociedad,
aunque elle impligue que tal acte ge lleve a
tabo por los mismos consejeros que otorgaran
el documento defectuoso, (HJ,8,A,)

CASO QUINTO
RECTIFICACIAN DEL
REGISTRO, ~ A inscribe upa finca a
su nombre en 1943, En 1944 obtiene uma
concesién  administrativa sobre la nisma
finca, gue se halla en la zona mariting
terresire, y que no se inscribe, Posterior~
pente A vende 2 B y B a C el dominio,
provacando las correspondientes imscripcicnes
y ahora, la Demarcacién de Costas se opone a
tal situacién por no existir ese dominio —

7




privado a favor da €, sino una concesidn
adninistrativa a favor de A, La Demarcacién
de Cogtas propene gque se inscriba la
concesidn a nombre de A y que en las trans-
wiziones posteriores se diga e inscriba que
su ohjeto es la conceaidn,

Se podrdn rectificar todas las inscrip-
ciones con consentimiento de todos los
interesados hasta dejar inscrita la concesién
a favor de C, aunque no todos vean convenien-
te esta solucidn, (MJ,6,A.) -

CASO SEXTO

SA LABORAL ,— En escritura de
1987 se constituye una Sociedad Andnima
Laberal, no aportande la certificacién del
Registro @eneral de Sociedades para su
ingeripcidn en el Registro Mercantil, En 1988
se presanta la misma escritura y otra de
transformacién de la Sociedad Andnima Laboral
en Sociedad Andnima y una certificacidén del
Registro fenaral de Saciadades en que aparece
constituida como Sociedad Anénima, no siendo
posible obtener una en la que figure conmo
S,A,L, a pesar de que el Notario autorizante
dice que mandé el parte correspondiente al
Registro General y puede justificarlo,

Se estima que la certificacidn positiva de
que figura como Sociedad Anbnima implica que
no hay ninguna con ese nombre como Sotiedad
Andnima Laboral, (NJ,G.4,)

CASO SeEPTIMO
HIPOTECA CON PACTO DE

LUNES 4°30, NGMERO DIEZ, 20 DE JUNIO, 1988

EXTENSIAN A BIENES
MUEBLES , ~ Inscrita una hipoteca can
pacto de extansién a bienes muebles colocados
en la finca en virtud de lo dispuesis en el
art, 111 de la LH, se practica anotacién de
embargo scbre la maguinaria existente en
dicha finca,

(Al certificar de cargas respecto de dicha
maquinaria, debe incluirse en la certi-
ficacién la existencia de la hipoteca
inmobiliaria de fecha anterior? [Qué ocurre
cuando eI Registro de Hipoteca Mobiliaria ne
gstd integrado deniro del Registro de 1la
Propiedad?

La opinidn mayoritaria es la de que si debe
incluirse la hipoteca inmobiliaria en la
certificacién , por cuante estande los dos —

8

 HIPOTECA,— Se

Registros juntos, debe haberse exiandido nota
parginal de relacién en ambos Registros, -
art, 23 RHM-; en el caso de que los Registros
estuviesen separados, aungue no estd previsto
par la ley, es opinién de la docirina que el
Registrador de Hipoteca MHobiliaria deberia
tomunicar de oficie al de la Propiedad la
pxistencia de tal carga, por analogia com lo
que dispone el art, 26 del RHH, (C,0.M))

CASO OCTAVO
CANCELACTIAON DE

EMBARGO , — Anotado un enmbargo sobre
una finca ganancial, de presenta mandamiento
por @l cual se ordena cancelar el referide
embarga, sélo en cuante a los derechos que a
la nujer le puedan corresponder en la socie-
dad de gamanciales,

Se manifiestan dos opiniones:

A} La de los que entiendan que debe
cancelarse la totalidad del embargo, para
luego, ai el Juez lo ordena, anotar el
embargo sdlo sobre los derechos que al maride
correspondan en la seciedad de gananciales;

B) La de los que consideran que tratdndose
de una modificacién del embargo practicade,
debe admitirse el mandamiento de acuerdo con
gl supuesto del art, 1373 del -CC, si bien
dentro de este sector, algunos opinam que
dicho mandamiente de cancelacién deberia
expresar la causa, por cuanio no procede
anotar dicho embargo si la2 sociedad conyugal
no estd disuelta, disolucién que previene el
art, 1373 del CC, por lo que el Juez debe
indicarlo asi, {C,G.H,)

CAasO NOVENG
presenta en el

Registro una escritura de hipoteca cuyo plazo
de duracién es de diez aflos, con amorti-
zaciones mensuales de una crantidad constante,
deternindndose que si en virtud del pacto de
actualizacidn de intereses dicha cantidad
tonstante na bastare para amortizar el
capital, el plazo de duracién se alargaria
hasta un mdximo de veinte afios, tiempo que se
estina suficienie para la amortizacién del
total del préstame,

La ‘opinién mpayoritariz es la de que la
hipoteca as perfectamente inscribible, par
cuanto asegurande un capital determinade, con




un interés sujeto a revisién lambién deter-
winado, y unas costas, lo que se hace es
ampliar el plazo del préstano para el caso de
que al ilegar a su conclusidn no estuviese
anortizade por uma actualizacidn de los
intereses (C.0.M,),

CASO DeCIMO
HIPOTECA, — 8¢ presenta una
escritura de hipoteca en la que va incluide
un pacto por el que para el caso en que se
venda la finca por el hipotecante, se deberd
contener en la venta el pacto de asuncién
expresa por parte de los compradores de la
obligacién personal de la que respende el
bien hipotecado, sin perjuicic de lo cual, el
hipotecante declara que subsistird en todas
sus partes la obligacidn garantizada come
obligacién de indole personal, conm renuncia
expresa por lo tanto a lo dispuesto al
respecto en el articulo 118 de la L,H, cuya
presuncién queda desvirtuada por el pregente
pacto, Ello ocurrird inclusoe en el supuasta
de que el acreedor acepte de forma expresa o
tdcita la transmisidén efectuada de Ila
obligacidn personal, sin que em ningln caso
quede ninguno de los intervinientes desvin-
culade de dicha obligacién hasta tanto sea
totalmente gatisfecha al acreedor en todas
los conceptos de principal, intareses, costas
y gastos que en su caso se hubiesen produci-
do, .

La opinidn undnime es de no aceptar diche
pacta por cuanto al tercero no puede
obligésele a que se subrague en la obligacidn
persanal; el vreferide pacto sdlo puede
obligar a las partes que lo han suscrita,
pero de ningunz forma puede vincular a un
futuro tercer adquirente, el cual pedrd o no
asunir Ia obligacién personal, Adeads una vez
asunida la obligacidn personmal, entra en
juego lo dispuests em el articulo 114 de la
L,H, que es de cardcter imperativo y mo
{splica presuncidn (C,0.H,),

CASO UND£CIMO
SOCIEDAD DE GANAN-—
CIALES: DECLARACIASN DE
OBRA NUEVA,-— Existe practicade
en el Registro un asiento de inscripcidn
anterior al afio 1981 a favor de marida y
pujer para su seciedad conyugal por haber —
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adquirido el marido la fipca a titule de
compra, En el afflo 1986, el narido comparece
sélo y declara que ha construide una obra
nuava sobre el referido solar, iDebe rati-
ficar la sujer dado que la inscripcién estd a
nombre de los dos para su sociedad conyugal?

La opinién undnime es la de que no, por
cuanto si habia adquirido dnicamente el
narido -y se inscribié a nombre de los dos
porque asi se establecia en la legislatidn
del momento-, pracade la declaracidn de obra
nueva sblo por el adquirenta; lo contrario
supondria exigir mayores requisitos a los que
adquirieron antes del afio 1981 que a los que
adquirieron después, (C.0,H,),

cAsSO DUODeCIMO

VENTA JUDICIAL ,— Se presenta
escritura de venta judicial en la que el
Juez, actuando en nombre de la esposa
demandada y de la herencia yacente, anajena
el bien como consscuencia de un procedimiento
gjecutive, Diche procedimiento ejecutive
hab{a dado lugar a la anotacidn letra A en la
que se habian anotade 5élo log derechos que a
la nujer le correspondian como heredera del
parido y en la disuelta sociedad de ganancia-
leg,

La opinidn undnime es la de que la venta es
perfectamente inscribible por cuantoe cua-
pliends el tracto sucesiva, el Juez enajena
en nombre de la esposa demandada y de la
herencia yacente del esposo; otra problema
serd, i hay anotaciones de enbargo posterio-
res, si procederd o no su cancelacién segdn
se hayan cumplido los irdmites del articule
175 del R,H,, teniendo en cuenta que no podrd
perjudicar a las anotaciones posteriores nada
Bds que lo que realaente hubiese sido objeto
del embargo anterior, (C,0.H,)




RESTMEN DE LOS
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS
CLTIMAS REUNIONES
DE IL.A "TERTULIA DE
I.O= JUEVES 16
HORAS" DE AILICANTE

PRIMER CASO :

NOTA MARGINAL EN
JUICIO DE SECUESTRO, -
Se recibe en el Registro un nandaniento
dimanante de autes de juicio de secuestro a
instancias del Banco Hipotecario, solicitanda
la expedicién de certificacidn de cargas de
una finca, sabre la cual, como dmica carga,
pesa una hipotaca a favor de diche Bance, sin
que aparexca, pues, anotacién alguna de
secuastro,

El “ponente' se pregunta: (Hay que hacer
constar la expedicidn de esa certificacién
nediante nota al nmargen de la inscripcién de
hipoteca?, isustituye esa certificacién y la
constancia de la nota, en su caso, a la que
pudiera expedirse en un futuro come conse-
cuencia de la ejecucién de la hipoteca
wediante el procedimiento del art, 131 LHT?, y
por Gltino -y no por ello menos impartants,
sino por el contrarie cuestién principal-,
tla constancia de esa nota sustituye de
alguna manera, y a efectos nmeramemnte
registrales, a la anotacién de secuestro no
practicada?

La mayoria nos mostramos partidarios de
hacer constar la expedicién de la certifica-
cidn pediante nota marginal que servirfa de
"avigo para navegantes" a futuros adquirentes
de la finca; pere ni el "ponente*, que lleva-
ba preparade y estudiado el problema, ni los
dends, pudimos ni supimos pronunciarnos sobre
las dos restanies cuestiones,

SEGUNDO CASOD

AMBITO DE LAS
AUTORIZACIONES A LA
BANCA PARA CONCESIaN
DE PRESTAMOS a
EXTRANJEROS PARA
ADQUISICIGN DE

VIVIENDAS GARANTIZADAS
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préatanos a extranjeros no res{dantes para la
adquisicién de vivienda, el Banco prestanista
pretende que la hipoteca sea, ademds, de
ndxino, y &l elle fuera poce -y adoptando la
reciente termonologia de nuestro Delegado
Territorial~ de sumidero,

Todos consideramos que en ege caso no cabe
ampararse en la mencionada autorizacidn
general, sino que es precisa autorizacién
administrativa especial, sin epirar en la
calificacién de la "dichosa" hipateca,

TERCER CASO

FORMA DE FRACTICAR LA
INSCRIPCIAN, ~ Un particular
comprd en sw dia, en estado de soltero, la
nuda propiedad de uma finca, y posterier-
nente, ya casado, compra el usufructo; en un
tercer paso, procede a declarar la obra nueva
de un chalé sobre la finca en cuestidn: lcémo
se practica esta inscripcidn de obra nueva?

El compafiero que formulaba la pregunta lo
que buscaba era nuestra aquiescencia a la
forma en la que é)] habia procedide, puss
decia no estar particularmente satisfecho da
ella; a nosotros -para su alegria- nos
parecid la procedenfe, y era esta: en cuanto
a la nuda propiedad come privativa, y en
cuante al usufructo con el mismo cardcter que
tuviera en la aquisicidn, es decir, presunti-
vamente ganancial 4§ para su sociedad de
gananciales,

CUARTO CASO
FOTOCBOPIAS.— Se estd planteando
ton cierta y preoccupante frecuencia el
supuesto de ques en los sandamientos soli-
citando anotacidén schre fincas, no se recoja
la deterainacidn de éstas, ni siquiera en
cuants a su determinacién por el ndmere
registral, limitdndose a seflalar qua “son las
que por fotocopia se acompafian”,

Resulta evidente, como conviniwos todos,
que esas folocopias carecen de autenticidad
si no viemen selladas por =2l Juzgade vy
firmadas por el Secretario, Los precedentes
de la Direccién Genmeral estdn también en esta
linea,

QUINTO CASO
ASEVERACIAN DE

CON HIPOTECA,— Anmparado en la
autorizacidn general para la concesién de —
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FRIVATICIDAD, - Mediante
aseveratidén de los cdnyuges, se hace constar




tono privativos, en la forma dispuesta por el

art, 95-42 RH, el cardcter de determinadas
bianat adquirides por une y etrs, Con
posterioridad  disuelven  gananciales y

respecto de aquelles bienes aseverados como
privativos del otre, reafirman tal cardcter
¥, por si hubiera duda, se los “readjudican®
(perdonesené la expresién) coma da uno y otro
en las respectivas adjudicaciones,

Convininos todos en que a pesar de constar
ya en el Regisiro el cardcter de privativas
por la aseveracién realizada, convendria
reflajar otra vez esas ‘“readjudicacignes"
(perddn otra vez) como consecuencia de la
disolucién de los gananciales, fundamen-
talwente con vistas a la intervencién de las
futuros hersderos respecto de esos bienesg

* % X

;i.__
AT

7,
flﬂu\

21.— Alacant, Viciana, Crinica de lainciitay
coronada Civdad de Valencia y su
Refno, 1564,

* % K
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SoMOs NOTICIA

£l dltimo Boletin del Colegio publica los
casos prdcticos recogidos por LUNES 4'30, La
Coaunidad Valenciana se incorpora al Bolatin,
Las pravisionss sa han cupplido; lefos doe
wenguar al Boletin, 1o nubrigos,

Sin epbargo, el feliz acontecisisnto pusde
suscitar crferta Inquistud: ;Nueséros casos
priciicos (*tan cortitos allos, lan sucinées
y tan corrienies” nds, &, pag, &) estdn
alaborados con al deballe y rigor suficienies
para ser lanzados a los cualro vientos?

La reflexidn ae sugiere algunas ideas; la
prisera de ellas, sumamente siaple; los
conpalleros  que alaboran el Boletin  han
ssbimado que el nivel de asos cases prdcéicos
-gue gn principlio hacewos para nosotros, romo
contdndonosios al vide-, es, al menvs, sufi-
ciente; por sso los han publicade sspontansa,
libre y voluntariamente,

Una segunda Idsa pace d# 81 propia
gxperiencia persenal que e indica que los
casos prdcticos -fal y como hasta ahora
aparecen-, son, precisasenis, el capitula ads
Interasanie de nuestira publicacisn para los
fordneos, Asi se  me ha  manifestado
rajieradamsnte por msuchos cowpafferss  gue,
ante wf Incradulidad, Insisten en el Intarés,
tlaridad y parfecto entendiaiento de nuestros
breves casos,

$i a pasar de lo dicho, todavia alguien
alberga alguna duda al respocto, le dird gue,
a » Julcio, la reaccidn 18gica por pusstra
parte deberia ser, n¢ la de escondernos deba-
Jo dal paraguas o sumergirnos en fas tinie-
0las, =~cortando npueséra difusisn exterior-,
sing la de intentar profundizar en la sxposi-
cidn, dessnvelvimiento y resolucién de los
tasos, o al wenos, do los ads interesantes de
entre ellos, labor que, segin yo entiendo,
correspoderia & personas distintas de las que
fon tapta dificultad y precisidn nos resunen
los casos hasta ahora, pues con eso, ya
tienen bastanta,

For udltimo gquisry reileraros gua para ai,
en este fcwa como en todos, la huida sélo
pueds tener una direccidny hacia adelante,
hacia el progreso,

ENRIQUE COLONER SANCHO
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R,29 abril 1988
(BOE 7 de junio)

EJECUCIAON DE EMBARGO
FOR CREDITOS
SALARIALES, — MANDA—
MIENTO DE CANCELACIAN
DE CARGAS, INCLUSO
ANTERIORES .- FALTA DE
NOTIFICACIAON A LOS
TITULARES DE LAS

MISMAS,

El presente recurso tiene por objelo una
finca gravada con dos hipetecas y dos
embargos, aparte de aotras cargas que no
vienen al case,

El altimo de los eabargos figuraba anotado -
por subragacién obligatoria, conforme al art,
33 del Egtatuto de los Trabajadores-, a favor
del Fondo de Garantia Salarial, para respon-
der de 65,509,367 pesetas de principal, ads

3,000,000 de pesetas para costas provisio- |

nales,

En ejecucidn del mismo se adjudica la finca,
en tercera subasta, al Fondo de Garantia
Salarial, como tnico poster, en la cantidad
de 3,892,624 ptas,, que corresponden al
importe de les treinta Ultimos dias de
salarios de los trabajadores de la eapresa
ejecutada, titular de la citada finca, lo que
supone por tanto el doble del salario minimo
interprofesional, salarios que en su dia
fueron abonados por dicho Fondo,

Tras el despache de la escritura de venta vy
otras incidencias, se presanta en el Registro
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nandariento judicial ordenando la cancelacidn
de las cargas, incluso las de naturaleza
hipotecaria, y en general, de todas las
inscripciones y  anotaciones anteriores,
pospuestas al crédile del actor, de acuerdo
con el art, 233 RH, dada la consideracién del
crédito que tieme la condicién de superpri-
vilegiado, gozande de oprefersacia sobrs
tualquisr otro, conforme al art, 32-1 del ET,

El Registrader deniega el despacho del
nandamiente en cuante a las dos hipotecas y
al embargo anteriores a la anotacidn cuyo
crédito se  ejecuta, por los siguientes
motivos: 1) No constar la notificacién a sus
titulares: 2) Estar derogado el sistema de
purga de la LEC por el art, 133 LH; 3} No
especificarse la parte del crédito del
ejacutante correspondiente a salarios y a
indemnizacién por despido; 4) Ordenarse la
cancelacién total de los créditos anteriores,
estimados pospuestos, y no solamente en la
rebaja de los amismos en cantidad necesaria
para atender a la preferencia del art, 32~
del ET, que debe concretarse a "la parte
minina de la retribucidn que le es debida" -
galario ¢ltimos treinta dias-; 5) No ser el
gjecutivo laboral el procedimienta adecuado
para ordenar dichas cancelaciones,

El Director Pravincial de Trabajo y Seguridad
Social recurrié la nota, entendiendo, entre
otras cosas, quei a) La posicién del
Registradar conculea les arts, 117 y 118 de
la Constitucién Espaflela, atribuyéndose la
competancia de Juzgador em el ejercicio de su
funcién jurisdiccional, no haciendo ejecutar
lo juzgado y siendo una clara invasidn de la
competencia jurisdiccional de la HKMagistra-
tura, negando ademds la competencia a la
jurigdiccidn laboral en un asunto que ha
conocide, por lo que en todo caso deberia
haber interpuesto un conflicto de compe-
tencias; b) el ET viene a modificar la LH
respecto 2 lo establecido em su art, 32-1 a),
seffalando que algunos Registradores se vienen
resistiendo a recongter que los principios
hipotecarios no son perpetuos ni inmutables y
que el derecho de propiedad no es un derecho
absoluta; ¢} El criterio sustentads por el
Registrador viemne a anular el contenide del
art, 32-1 citado, dejdndolo vacie, lo que
supone una vulneracién del principio de wmpe




irregresividad en materia social que amparan
los arts, 2, 117 y 118 del Tratado de Roma de
25 de Marzo da 1957, y que el Tribunal de
Justicia de las Comunidades Europeas ha
declarado de efecto directo a los Estados
niembros,

Trag el rvacurso pertinente, el Presidente de
la AT reveca la nota del Registrador, Apelado
el Auto presidencial, la D& sefala que la
falta de notificacidén a los titulares de
targas a cancelar es decisiva para confirmar
la denegacidén de la cancelacién, y por lo
tanto "es improcedente e inutil resolver
sobre los demds mobivos recurrides®,

£s wna pena gque asi sea, porgue Igpids al
Centro firective entrar de lleno en una de
las cusslionss wds problesdlicas que con
cierta  frocuencia  se  esidn plamteando
actualwsnte en los Regisiros; no obstants,
aflo no fepide & la 06 entrar, aunque sed
Langencialeents, en la cusstién y “darle un
repase® al art, 321 &I, seflalande  la
dificuliad para deisrainar la naturaleza y
aleanca ool suparprivilegio salarial, y ells
por! al) la falta de un adécuade dasarrollo
aoradtive; b) las dificuliades de Intarpra-
tacidn de un preceplo legal que sitda en el
wispe plamo  Juridice 13 preferencia  dal
crédite ~gue dnicamente proveca una antépo-
sicidn en ol robro en caso de concurrancia
con otros créditos, y gue sdlo puede hacerse
valer en las hipdiesis de ejecucisn rolectiva
g, en la ajecucidn individual Instada con
antarioridad por oblro crédito contra ol wismo
dewdor, a travds o8 la correspondients
tarcaria de nejor derecho- con los derachos
realss de garantia (premda e hipoteca) que
gensran una vipculacidn directa 2 Inwediata
enfpe ol crddito garantizado y el bign
gravade,,,} ¢} 13 desarwonia gque ol cliado
preceplo guarda con los principlios bdsicos de
nusstro sistema hipotecario, cuales son los
de publicidad y espsciallidad, que coniribuyen
dacisivassnte al crecimiendy d8 la econonia
nacional ; &) Jas paradsjicas conclusionas gue
§8 desprepden de asa norma (pidnsese por
gjeaplo céme la pratendids prevalencia gal
crddito salarial scbre wna hipoieca anterior
en yaranifa de una deuda del ecapresario, sa
asfudaria, dada sy falta de persecuboriedad,
5i dste vande el bien gravado anies de la —

LUNES 4730, NOMERG DIEZ, 20 DE JUNIO, 1988

traba ofactuada en garantia de los salarios,
con la consiguiente revitalizacidn de la
hipotacal,

En 8l Considerando cuarto seflala la 06 que,
dungue se adeitlsse la superpreferencia del
crédito salarial, no obstante, y aparte oiras
consideracionss de Ifnterssante lsctura, ‘as
Indudable que por aplicacidn da la noraativa
gensral en materia de efecucionss, al menos,
debaria haberse npotificado al estado de
aprealo a los Eitulares da las cargas
recaygntes sobra 8l biem & efscutar gque
consbaran en ol Registro al Eleapo de
iniciarse aquél, y que se estikassn pospues-
tas al crédite salarial del aclor, para qus,
gi las conviniesa, o bien pagaren al créddito
del actor con la consiguiente subrogacidn o
bien Inberviniessn en of avaldo y subaséa dsl
bien (art, 1489 de Ia LEC; 13]-53 do la LK y
235-43 del RH)*,

Concluye 1a 08 safalands que en dafinitiva el
Registrador, conforme al arl, 100 del RH, *ha
de calificar respecto dal mandamienlo cance-
latorio el cumpliniento da las garantias gue
la legislacidn hipotecaria impome para la
cancelacidn de  derschos  Inscrilos  com
antarioridad al comienzo de la sjecucidn en
la gue se despachd agusl’,

(NOTA; Para svitar alargar oxcosivapants 1o
gue no prelapds sep was gue un resuasp, no
hepos enbrado en oiras cuestionss de interds,
ni hacha refsrancia al intsrasante Inforss
del Regisirador, asi cowo lawpoco al del
Nagistrado de Trabajo ni al Auie presiden-
cial, (L,0,H,)

R.10 mayo 1988
(BOE 7 de junio)

SOCIEDAD ANAONIMA ::

INSCRIPCISN DE ACUER-

DS SOCIALES,

El supuesto de hecho consiste en que pretende
inscribirse wna escritura por la gque se
slevan a pGblicos los acuerdos sociales
adoptados por la JG de accionistas de una SA,
telebrada el dia 29 de raye de 1987, habida
tuenta de que dichos acusrdos ya figuran —
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inscritos en al RM, aunque con un contenide
totalmente incompatible,

Es decir, en el RM se habian inscrito unos
acuerdos adoptades en JG el 29 de mayo de
1987 consistentes en 1) cesar a todos los
niembros del Consejo; 2) nombrar nuaveo
Consejo; 3) nombrar Consejeros-delegades; 4}
tambiar el domicilio secial a la calle Pasaje
Hulet, ndmero 16 de Barceloma y 5) modificar
el art, 4 de los Estatutos,

La escritura que mobiva el recurse, eleva a
plblicos unos acuerdos adoptados en JG por la
84, celebrada tambidn el 29 de mayo de 1987,
consistentes en el nombramienta y consti-
tucién del Congejo y cambio de domicilic a la
calle Ardena, 37, de Barcelona, y modifica-
cién del art, 4 ES; en consecuencia, con un
tontenide distinto de los acuerdos de igual
fecha que ya figuraban inscritos en el RM,

Presentada esta escritura en 2l RN, se denegéd
su inscripcidn por el Registradar y se esti-
mé, por éste, que se podia haber incurride en
un tipa de delito de los previstes en el CP,
y en cunpliniente del art, 104 RH, puso los
hechos en conocimiento del Excmo, Sr, Fiscal
Jefe de la AT, junto con el documente cali-
ficade,

S interpuso recurso gubernativo por un
Letrado en representacién de la SA alegando,
que del titulo presentado y denegado no puade
inferirse la comisién de delito alguno y si,
en cambio, pueden existir indicios racianales
de comisidn de delito en la escritura ingcri-
ta, teniendo en cuenta que la SA en cuestidnm
estd declarada en quishra necesaria; y Qque
deberia haberse reamitide a la Fiscalia, no la
gscritura  objeto de recurse, sine el
testinonio de aquella,

El Regisirador mantuve la nota alegando: 1)
gue cumplié con lo que ordena el art, 104 RH,
supletorie del RRM, remitiendo "el documento
respectivo") 2) que el estado de quiebra en
una SA no suprime los drganos de gobierno,
gestién y administracién; 3) que el quebrade
no es un incapaz, ya gque no figura en los
supuestos del art, 1262 CC; sélo se le inhibe
da la administracidn y disposicién de sus
bienes; 4) gue de los principiaos del art, 3,1
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y 1,3 del RRM resulta que debe inpedirse la
inscripcién de actos contradictorios con los
agientos vigentes, aln cuando 52 alegue su
nulidad; 5) que debe tenerse en cuenta,
también, el art, 61 de la LSA y los tituloes
ITI, IV y V del Libro IV del CCa,

La D@, teniendo en cuenta el art, 3,1 del RRM
-el contenido de los Libros del Registro se
presune exacto y vélido-, el art, 1,3 del RRM
-los asieptos estdn bajo la salvaguardia de
los Tribunales y producen todos sus efectos
pientras no se inscriba la  daclaracidn
judicial de inexactitud o nulidad-, el art,
5,2 del RRM -e} Registrador al calificar debe
tener en cuenta no sélo el documents, sino
tanhidn Io que resulte de sus }ibres-, ha
desetimado el recurso,. confirmands la nota
del Registrader, (B,M.6,)

v,

bl )

PASAMOS DE LUNES

Lo dijimos una vex; LUNES 4'30 es quincenal
pare se edita cada dos lunes, produciéndase,
de ver en cuando, cierto desfase ieaporal que
a5 praciso carregir, En efecto; estando en la
ssgunda guincena de Junio, la publicacién ha
benido gue pasar de lunss 13 de Jjunlo para
salir hoy, lunss 20,

Hemos pasada de lunss 13, Mas no pasamos de
LUKES 4'30, LUNES 4'30 sigue pasande; paso a
paso, No pesa; sismpre pasa y a vares, casl
nos sobrepasa, Casl,

Andn,




SENTENCIAS
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S. 30 diciembre 1987
- €TSS, Sala 12)
PRESTAMO: Supuestos en
gque merace ) la
calificacidédn de
usurario, — Nulidad
radical, B -~ Inadmisidén
de convalidacién

sanatoria,— Novacidn,

1,- El art, 1L 23 Jul, 1908 (represién de la
usura) declara nulos los contratos de
préstanos calificados de usuraries, merecien-
do tal cardcter, segin la jurisprudencia: a)
aquellos en que se estipule un intéres
notablemente superior al normal del dinero y
nanifiestamente desproporcionade con las
circunstancias del caso; b) aquellos en que
ge consignen condiciones que resulten lesivas
o en que todas las ventajas establecidas lo
sean en favar del acreedor, y ¢) aquellos an
gue s& suponga recibida una cantidad mayor
que la efectivamente entregada (Cfr, TS 13 §S
24 Mar, 1942, 13 DBic, 1958, 15 Dic, 1965, 18
Oct, 1968 y 19 Dic, 1974),

2,- La nulidad de los contratos a que se
refiere el art, 1 L 23 Jul, 1908 (represidn
de la usura) es la radical, por lo que, a
diferencia de lo que acontece con la
anulabilidad, y puesto que en la indicada
noraa no se seflalan otros efectes {art, 6,1
CC), no admite convalidacién sanatoria, en
cuanto queda fuera de la disponibilidad de
las partes; en consecuencia, si la convencidn
inicial que aparece en los contratos de 21 y
22 Ene, 1980- uno ptblico y otro privade,
ambos de préstamo hipotecario y raferidos al
rismo negocio juridice- es radicalmente nula,

la novacidn no puede operar su convalidacién,
par prohibirlo expresapente el art, 1208 en
relacién con el art, 6,1, anbos CC: cabe, par
tanto, -decir, con frase juridicamente
aceptada, que, en eslos casos, la novacidn
gpera en vacio, al carecer del imprescindible
sustento que dicha figura exige, representade
por la obligacién primitiva que se pretende
navar {Cfr, TS § 26 Oct, 1989),

3,- La calificacidn de usurario o no resperts
de un contrats de préstamo, como tieme
declarado la jurisprudencia, constituye un
juicio de valer que versa sghre um presu-
puesto factico, juicio respecto del cual el
art, 2 L 23 Jul, 1908 (represién de la usura)
toncede a los Tribunales una gran libertad de
triteria,

5.1 febrero 1988

(TS, Sala 1a)
REVOCACIAN TACITA DE
TESTAMENTO,

taugante habia otorgado dos
testamentos: en el mds antiquo instituia
herederas a varias sobrinas y ordenaba
algunos legades; en el wmds reciente legaba
unog bienes a las mismas sobrinas y nombraba
un albacea, indicando que no designaba
heredero porque no lo tenia decidido, Se
discute si el primer testanento quedd
revocade por el segundo o gi, por el
tontraric, eran anbos conpatibles, El Juzgado
opté por la compatibilidad de ambog, es
decir, entendié que subsistia la institucidn
de heredera; la Audencia revocé la sentencia
declarando que el prinero habia quedado
revocado, El 7,3, desestima 2] recurso,

HECHOS: La

FUNDAMENTGS DE DERECHO: El recurso manejaba
dog argumentos! la revacacidn de un testamen-
to por otro posterior no es automdtica en
todo caso, por un lada, y, por otre, la
interpretacién del segundo testamento que, a
su juicio, pedia armonizarse ton el primero,

El T.,5, declara lo siguiente; ° El tema de
revocacidn  testamentaria  tdcita  puede
plantearse, en el plano de "lege farenda®, en

- . una doble vertiente; el mero otorgamiento del

nuavo testamento, considerado de manera glo -
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bal, daja sin efecto al testamento anteriar,
igualmente considerado de forma unitaria, o
nds bien, la revocacidn sédlo debe producirge
en tanto en cuanto gque el contenido de 1la
Gltima  disposicién testanentaria  sea
incompatible c¢on el de la anterior; nuestro
Cédige Civil se inclina por el sistema de la
revacacién total, producida por el mero hecho
del otorgamiento de un testamento pasterior,
Este sistema, que goza de las ventajas de la
gencillez, ha prevalecido en la aplicacidn
practica del derechs, imponiendo el criteric
rigorista de exigir que la nanifestacién de
voluntad del testader, dejando subsistente
todo o parte del anterior testamento, tenga
que aparecer constatada explicitamente en el
posterior: rigorismo en contradiccidén con la
realidad prictica de que el causante, an
ciertos casos, haya querido solanente
complementar, aclarar o interpretar su
dispasicién anterior, deduciéndose claramente
del propio tenor testanentario su voluntad
compatibilizadera, pero sin la constancia
expresa, La armonizacidn hermeneltica es
posible hacerla conciliando el comentado art,
739 del €, Civil, can el 675 del misme cuerpo
legal, e interpretands la sequnda disposicién
testamentaria conforme a la  verdadera
intencién del testador, deducida del propie
tenor del testamento, y admitiende la
eficacia de aquellas disposiciones del primer
testamente que puedan coexistir con las del
posteriar, seqgtn la pravalente voluntad del
"de cujus®, implicita en la dispesicidn
testamentaria y deducida del sentido literal
de sus palabras; postura mas acorde con la
poderna doctrina cientifica, al entender que
la “voluntad" que se exige en el art, 739-12
del Cédigo Civil para dejar subsistante un
testaments anterior pueds no sélo ser la
axpresa alli mencionada, sino también la
"deducida* que acoge el art, 675 del mismo
cuerpo legal; doctrina integradora que ya
hizo suya la Direccién Gemeral de los
Registros an varias resoluciones,”

8e concluye 'qﬁe, en el caso de aubos, era
clara la voluntad de la testadora de no

conpatibilidad = entre ambos  testamentos,
(v.C,8,) -

* *x K
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S, 1 fabrero 1982
(TS, Sala 138)
ACCESIAaN: Bienes
afectos a la
titularidad del

Estado,

Lag actas de deslinde sélo resualven
cuestiones de limites, pero na conbiemen
declaracién de posesidn ni de propiedad (Cfr,
TS S§ 24 Sep, 6 Oct, y 10 Nov, 1986 y 23 Jul,
1987), por lo que, en el caso, unos terrenos
celindantes con uma finca per el ponienta da
la mnisma, ganados al cauce de un rio, ¥
respecte de los cuales solicitaba el duefie de
la finca ge le declarase propietario por
accasidn, al no haber acreditado que hubiesen
gido desafectados de la titularidad dominical
estatal, siguen perteneciende al Estade,

S.13 febrevro 1988
(TS, Sala 12>
SUSBROGACIAGN DEL.
FIADOR: PRELACIA&N DE

CReDITOS,

HECHOS: Una §,A, suscribié en 1979 una péliza
de crédito, con el aval solidario del Bamco
A, Contra la misma saciedad se insté par el
Bance B procedimiento ejecutivo, obieniendo
sentencia firme favorable en 1989,

En 1981 el Banco fiador paga ia deuda de la
S.A, Se trata de determinar la preferencia
entre los dos créditos:

~ el que osienta el avalista que pagé, ex
art, 1833 del €, Civil

- ] que odtenta el Banco acreedor B, en
virbud de la referida sentencia,

£l Banco fiador interpusa terceria de mejor
dereche sobre los bienes de la §.A, eabar-
gados por B, por entender que su crédito era
preferente, El Juzqads y la Audencia
desestimaron la ‘terceria, El T,5, declara
haber lugar al recurso,

FUNDAMENTGS DE  DERECHO: *,,,existiendo
confornidad en la  subregacidn  operada
conforme a lo dispuesto en el art, 1839, por
parte del Bance A como fiador del préstame
concedido por el Banco C a la 8.7, al que, —~




toms consecuencia de atender el pago se le
otorga carta de pago y se le entrega el
titulo de dicho préstamo en el que queda
subrogado, el problema que se plantea en el
procedimiente de terceria es el de la
confrontacidén o comparacién de los titulos
alegados reconocedores de créditos, consti-
tuidos, el de la tercerista, con Banco A, por
pbliza de 1979, mientras que el titulo de la
demanda en terceria, Banco B, lo es uma
sentencia firme de 1980, dictada en juicio
gjecutivo; para cuya resolucidn estima- el
tribunal de instancia~, ha de concretarse
cond fecha por parte del tercerista, la del
nacimiento de su crédito, referide forzosa-
nente al momento del page, en confornidad con
lo dispuesto en el art, 1839 del CC, que
siendo posterior a la fecha de la sentencia

firme,,," determina la preferencia de este

Gitimo erédito,

"Ya en principio es de seflalar el confusia-
nismo en el que incide el Juzgadoer a quo al
concretar como fecha para la tarceristz la
del nacimiente de su crédito, que identifica
con el momento de page,,, cuando por el page
surge la subrogacidn que no es sino la mera
sustitucidn de la persona del cedente par la
del cesionarin, el que en razdn al crédito en
el que se subroga es sucesor, sin que par lo
tanta, a estos efectos, se pueda hablar de
nacimienta de un derecho como lo puede ser el
derethe a ser indemnizado a que se refiere el
art, 1838 del propio Cédigo y que, éste si,
nace por efecto de dicho pago que nada tiene
que ver con la subrogacién, elle lo sanciona
gxplicitanente el art, 1212 del aeritade
Cédige cuando establece que la gubrogacidn
transfiere al subrogado el crédito con los
derechos a el anexos, ya contra el deudor ya
contra los terceros, sean fiadores o
poseadores de las hipolecas, sentido que as
bien patente al hablarnos de traasferencia vy
no de creacidn o naciniento, articulo del que
presciende el juzgadar, siendo causa de
aquella confusién, puesto que segdn diche
articulo forzeso es entender que 21 crédite
que ge trasmite es el mismo en toda su
integridad, exiensién y contenido, sin que
sufra, no puede ser da otra forma, la nds
ninima alteracidn, salvo en la exclusiva del
cambio de persomas, la del cedente por la del
cesionario subrogade como nuave acreedor, el
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que podrd exigir su cumplimiento en los
propios términos en que los hubiere podide
gjercer el anterior acreedor del que es
sucesor, manienienda el titulo tods su valer
y aficacia,,,”

® Sucegor el actor en el crédite en el que
por ministerio legis quedé subrogada, cuyo
titulo lo es una pdliza, es de reconocerle a
efectos de preferencia en el orden de
antiguedad referida en el art, 1924-3 del C,
Civil, la fecha de dicha péliza, de 1979,..%,
(v.C.§)

5, 15 febrero 1988

(TS, Sala 125
Ganancialidad de la
finca originariamente

privativa sobre la que

edificé durante el

matrimonio,

HECHOS: La actora era titular, con cardcler
privativo, de una parcela, Sobre la misma,
tonstante matrimonio, se edificaron una navas
industriales, por lo que, de acuerdo con lo
establecido em el art, 1404, vredaccidn
entonces vigente, se inscribié la finca
edificada como ganancial, Por deudas del
narido se embargd la referida finta y la
gsposa interpone terceria de dominie, que en
la instancia se refiere a la totalidad y en
el recurso ante el T, Suprems a la parcién de
finca no edificada,

El Juzgado estisé la terceria; la Audiencia
revocd la sentencia y el T, Supremo declara
no haber lugar al recurso,

FUNDAMENTOS DE DERECHO; El TS, desestima el
recurso fundandose, sobre todo, en la irregu-
laridad procesal que implica alterar 1la
pretensién esgriwida en la primera instancia:
" . ga trae a discusién el tema de que una
concreta porcién de la  finca unitaria
embargada, es rigurosamente privaliva de la
demandante, en cuante sélo sobre una parie de
la inicial rdstica o solar de su propiedad la
gaciadad conyugal que regia su mpatrimonio
edificé unas naves y wmontd unas instalacio-
nes, dejando libre el resto no construide
nasta una superficie de 999 metros cuadrades,
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razén por 1a que, a su juiclo, éstos gozan de
12 condicién de privatives como resto de la
total extensién que, inicialmente, tenia
atribuido éste cardcter, tesis que, al margen
de la contradiccién con la unitaria finca
registral embargada y del tema del alcance
que la declaracidn de obra nueva puda tener
sobre el solar considerado en su integridad,
viene alierar en el proceso el tema debatide,
tema que, en el periodo de alegaciones guedd
fijada en térmings de inequiveca reclamacidn,
como propia, de la total finca enbargada, la
tual, con sus edificaciones y suels fue
ohjeto de traba, de modo que la tesis del
notivo supana nmodificar en casacidn la
pretensién litigiosa cen olvido de las
exigencias de  audiencia  bilateral y
congruencia que impiden hacer, en eate
trdmite, una nueva delimitacién de 1la
controversia,,,* (V,C,8,)
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.20 febrero 1988
(TS, Sala 1a)
COMPRAVENTA Consen—
timiento de la esposa
a T la transmisidén, —
Efectos de su falta,-—
Anulabilidad, — SOCIE—
DAD IRREGUL AR
MERCANTIL , — Fin de
lucvro, — Ejercicic de

actividad
Legislacidn

comercial, K —

aplicable, - Concer—
tacién @ en documento
privado,— Formas de
dispoluciédn,— Muerte de
sSOClo, ~ SOCTEDALD

AMNAGNIMA ., — Proyecto de

constitucidén, —

la validezr de

Transcursa del plazo, =~

Inexistencia legal,

Hechas! a) En documento privado de fetha 5
Mar, 1965, D, Eloy (fallecido, esposo de la

actual recurrente D2 Elena) , D, Eduardo, 0,

Pedro y su hermana B3 Lucia se conprometieron
a constituir una sociedad anénima dentro del
plazo de 6 meses a partir de la fecha del
documento, seflalando come objeto de tal
sociedad "alumbramientos, suainistros,
abastecimientos, riegos, transformaciones de
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fincas rasticas y dends explotacionas
relacionadas con el agua®, asi como “ctros
fines, operaciones y negocies de licita
comercio que acuerde la junta general de
accionigtas®, b) Se fija el capital social en
18,000,000 ptas,, representada por 720
acciones de 25,000 ptas,, cada -uma, y se
gnuneran a continuacién las aportaciones de
log socios fundadores, constituidas iodas per
bienes inmuebles, especialmente con pozas y
las edificaciones y servicios anejos, fincas
rasticas y solares, d) Conanzd la explotacidn
y siguid en aflos sucesives, pero no se olorgéd
la prevista escritura de constitucidn de
sociedad anénima ni por tante se produjo su
inscripcién en el Registre Mercantil, e) Al
parecer #n forma verbal, se llevé a efectn la
venta de 36,11 participaciones por D, Eloy a
D, Pedro en el mes de Dic, 1969, para tener
amhos por igual el 25% del haber social, f)
En su escrito de demanda,los actuales
recurrentes solicitaron esencialmente se
declarase la ineficacia de la expresada
compraventa de participaciones, que se
declare la subsistencia de la sociedad, que
la participacién de los socios sea la
originariamente pactada en el documento
privado de 5 Har, 1965 y que se proceda a
constituir 1a sociedad anénima prevista en el
nisno documente privade, g) La sentencia de
primer grada declard nula la compravenia a
que se ha hecho referencia; ademds, que
existe una sociedad civil de heche entre los
litigantes, que el demandado D, Eduardo habia
de reintegrar a la sociedad la posesién de
lag ficas por el aisme aportadas, y que no
hubo transmisién de dominio, sino que sédlo se
aportd a la sociedad el uso de los bienes
aportado, h) La sentencia racurrida, revoco
la sentencia apelada y sutancialmente declaré
] la tan citada venta de
participaciones sociales y calificé la
sociedad de mercantil colectiva irregular,

1,- Aunque en la transmisién no exista el
consentiajento de la mujer, la venta no es
nula de plenc derecho, sino sinplemente
anulable a instancia de la esposa o de 5uS
herederos, como resulia de los aris, 65,
redaccién de L 14/1978 de 2 Hay, (raforma
determinades articulos del CC y CCom,), ¥
1322 CC, redaccién vigente, paro no
instancia del marido ni de la persona que con




&l contratd (Cfe, TS m12 58 10 QOct, 1982, 22
Ene, y 6 Dic, 1983 y 5 May, 1936},

El consentimiento de la esposa a la compra-
venta llevada a efecto por el marido puede
ser expreso o itdcito, demostrado este dltimo
por la propia pasividad y no oposicién a la
venta, cual ha ocurrido, sin duda, en el
taso,

2,- Dados los hechos probades, la Sala a que
estimd acertadamente que se trata en el caso
de una sociedad mercantil {rregular, por
tenar en cuenta un fin de lucro y ejercicio
de una actividad asercantil (la venta de
porciones de agua a diversidad de adquiren-
tes), y siendo asi queda excluida del dnbito
civil, cuyas sociedades no ejercen actividad
comercial, aunque parsigan también un fin de
lucra {art, 1665 CL),

El TS 18 en § 21 Jun, 1983, admitié Ia
existencia de sociedad irregular mercantil
concertada en documente privado y aun de
forma verbal, siempre que su objeto sea
mercantil, remitiendo como  lagislacidn
aplicable a tal tipo de sociedades Ia da lag
colectivas, comn aplicacién a la norpativa
especifica dal CCom ,; habria de esiarse, por
tanto, en primer lugar, a lo tonvenido an el
tage en el contrato privado de 5 Mar, 1965,
el cual, en cuanto a formas de disolucidn de
la sociedad, safiala expresamente el acuerdo
de los socios, la pérdida de la mitad del
capital y "por las demds causas establecidas
en la Ley”, féraula, 2sta Gltima, que permite
aplicar, como ha hecho la sentencia recurrida
el art, 222 CCom, en cuanto a la resolucidn o
disolucién por muerte del socio en las
sociedades colectivas,

Al constituirse una sociedad proyectada como
andnima, pere sin llegar ésta a tener
existencia legal, resultd wuma sociedad
irreguiar dedicada a actividades comerciales
sin constitucién de personalidad juridica
distinta de las de los sacios que la compo-
nen; por tanto, evidente ss que, a falta de
todo pacto en conmtrario, las aportaciones,
incluso de bienes innuebles, no salieron de
la propiedad de los socies singulares, que
canservaran su dominio respectivo hasta en
trance de liquidacidn (Cfr, T8 12 § 17 Sep, —
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1984),

No existe en el caso saciedad andnima, sing
neramente un proyecto para constituir uma
sociedad de esta clase que habia de consti-
tuirse efectivamente en el plaze de & meses,
el cual transcurrié sin que ninguna da las
partes instase nada al efecto, y uma vez
transcurrido, es evidente que ninguna de las
partes puede, a fortiori, ser compalida a tal
otorgamiento y constitucién, a llemar la
forralidad de otorganiento de escritura
pdblica que exige el art, 6 LSA, por ser ello
incompatible ton 1a libertad de contratacidm
y la auténomia de 1la voluntad de cada
contratante,

3,- La oprusba de presunciones, como ha
declarado la jurisprudencia, no eg utilizable
cuando se dispone de prusbas directas,

S, 23 febrero 1928
(TS, Sala 12a)
ACCESIAaN INVERTIDA,

HECHDS: El recurrente era propietario de um
solar, que lindaba con una estrecha franja de
terrena por la que #e accedia a ese solar y
otros de diferentes propietarios, Tal situa-
cién procedia de un documento privade de di-
visién de bienes en el que parecia hablarse
de un condominio de los interesades sobre el
pismo y otras de una servidumbre da paso,

El propietario de uno de los solares edificd
en el suye, excediendo de su lindera vy
ocupando la porcién de camino que lindaba can
su parcela, Para elle habia obtenido el
cansentimiento de todos los otres titulares
wenos uno, El disidente paralizé la obra
vediante un interdicto de obra nueva,

El contructor demanda al disidante y solicita
se declare su derecho a continuar la
gdificacién, su derecha a modificar la
servidunbre, -ex art, G545 del CC- vy,
subsidiariamente, la accesién invertida, al
ser mis valiosa la edificacién que Ia
servidumbre, Tal peticidn subsidiaria fue
adnitida por el Juzgade de 13 Instancia,
desestimando la reconvencidn que solicitaba
la demelicién de la construccidn extrall emespe
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7Bl TS,

nitada, La Audencia revacéd el fallo, deses-
timé integramepte Iz demanda y dio lugar a la
reconvencidn,

FUNDAMENTOS DE
cuestiones!

DERECHO: aludem a tres

a) Sobre la calificacién juridica del paso o
cawine obstruide por la conmstruccidnm: *,,, la
naturaleza de las instituciones juridicas en
general, como la de las contratos en
particular, no dependa de la nomenclatura
asignada por los particulares, sino es la que
corresponda a las exigencias del ardenamiento
juridico cohonestado con la exacta realidad
tangible del objeto, del derecha o del
negocic Juridico sujeto a la calificacidn y
es evidente que com vista al art, 530 del CC,
no es concebible la constitucién de ‘“una
servidunbre para todos los indivisos™, comg
reza el documents que se amaliza, sin la
concrecidn exacta de cudl es el inmueble
doninante y sobre todo la deterninacién del
propietario del "paso o calleja" que ha de
sep distinto del de los predios adyacentes al
mismo, dindese el caso, gque del propie
documento lo que sge infiere eon forma
sistendtica y telaolédgica, es que se
gonstituye un condominio sobre el tan
repetide “pase” a favor de los propietarics
de las fincas aludidas en forma inequivoca en
el tan calendado documento,,,”

entiende que no hay servidumbre de
pase simo condominio de los diverses
titulares, sin t{emer en cuenta que anbas
posibilidades no son inconpatibles, Pueds
pertenecer a cada uno su solar y & todes, por
partes individas, la zona de caming, de
manera que entre ambas titularidades hay la
suficiente "ajenidad" para constituir sobre
el canino servidumbre en favor de las fincas
particulares, solucidn perfectanente
razonable al supuesto de autos y a la
finalidad perseguida, que seria perfecta si
ge hubiera vinculade "ob rem®™ la cucta en el

\ proindivisa, gravade con servidumbre, a la
ttitularidad de cada solar,
b) Sobre la aplicacién del art, 545

"necesitaria el ctonsentimiento de loa dends
conduefios para modificar la servidumbre, en
el mejor de los casos y si fuera servidumbre,
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edificacién  que
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no siendo vdlida ni licita por insuficiente
la demanda promovida cer tal propdaite contra
uno o varios de los contitulares del conda-
ninio, sino que ha de serlo respecto de todas
ellos, por tratarse de un inequiveco supuesto
de 11t15cunsorclu pasivo necesario que aqui
ge ha incumplide,..®

t) Sobre el posible juego de la accesidn
invertida: *,,, la doctrina de éstz Sala
undninemente exige qua se trate de wuma
invade parcialmente el
tarreno colindante ajeno, que sea realizada
de buena fe y que con la edificacidn resulten
un todo indivisible el terreno ocupado y lo
edificado sobre &1 por el valor despropor-
cionadamente superior de lo ctonstruido en
centraste con el terreno ocupado e invadide (

Sentencias de 12-12-1908, 31-6-1923, 16-3-
1989, 2-7-1960, 16-6-1961, 28-2 y 17-6-1971,
23-10-1973, 10-12-1980, 15-6 y 30-11-1981,

24-1 y 29-4-1986), Y es el caso que an el
supueato aqui contenplado hay una declaracidn
expresa de mala fe en el constructor ahora
recurrente,,,* ",,,tanto nds cuanto que
explicitamente la Sentencia de esta Sala de ]
de octubre de 1984, indica como supussto
indispensable de la subsistencia de presun-
¢idn inicial de 1a buepa fe, que el propie-
tario que sufra la invasién no se haya
opuesto oportunamente, lo que no acontenace
en este supueste,,.” (V,C,5,)
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SENTENCTAS
DE IL.AS
AUDTITENCIAS

S, 3 Diciewmbre 1987
AP Cuencald
ACCIAN REIVIN-—
DICATORIA: Distincidén
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de la aceidén meramente

declarativa,— Concepto

Yy requisitos.,.—- ACCI&&N
DECLARATIVA DE
DOMINIO, — Frueba de
tTitulo de posesidén, —
Documentos audtéEn—

ticos,— REGISTRO DE LA

PROPIEDAD , - Principio

de la fe publica, —
Ambito de amparo, —
Eficacia probatoria de

las incripciones,

1, La tutela del derecho de propiedad se
obtiena especialaente a través de dos
acciones distintas: la propiamente reivindi-
catoria, que constituye medio de proteccién
del dominioc frente a wuna oprivacién o
detentacién posesoria y dirigida fundamen-
talwente a la recuperacidn de la posesién, y
la accidn meramente declarativa que tiene
§4lo como finalidad la de obtener la
declaracién de que el demandante es propie-
tario de la cosa, acallando a la parte
contraria que discute ese derecho o se lo
atribuye, sin aspiraciones de ejecucién en el
nisao pleito;  ambas acciones se han de
entender incardinadas en el art, 348 CC, y
pese a la anterior distincidn, tanto uma
accifn como la otra, para su éxite, exigen
dos requisitos {fundamentales: uno, li
justificacidn de la propiedad de los bienes a
que se refieran, fund&ndola en un titulo

suficiente de dominio o, en su defecto, en la
usucapidn ordinaria o extraordinaria, y otrg,
la identificacién de la cosa ,.,,

2,- La certificacidn del Registro de la
Propiedad: no obstante su cardcter de
documenta pdblico, sélo hace fe con auntenti-
cidad juridico procesal con referencia al
hacho de la misma inscripcién, pero no con
respecta al contenido de las nmanifestaciones
que se hayan hecho en los documentos que la
causen (Cfr, T8 2 Feb, 1962),

3,- £l principio de la fe ptblica registral
ampara salapente los datos Jjuridicos, come
son los relatives a derechos reales sobre
innuebles, pero la exactitud registral ne
alcanza a los datos o circunstancias de
hecha, tomo son la cabida o extensién de la
finca, y ni siquiera que é4sta exista en la
realidad (Cfr, 73 8 29 Abr, 1967),

4,- 8i bien las inscripciones registrales y
las certificaciones de 1as wiswas son
documentos piblicos y auténtices, su eficacia
probatoria se halla circungerita 2 lo que
constituye su esencia y finalidad, y por
tante sdélo acreditan la  actuacidn del
Registrador, ya que en otro caso sobrarian
los procesos encaminados a poner en armonia
el Registro y la realidad exfrarregistral
(Lfr, 75 § 28 Jun, 1962), ‘

S, 25 enero 1988
(AT Barcelonal
SIMULACIAN EN Las

NEGOCIOS JURIDICOS

En el caso, la escritura de 28 Oct, 1981,
rediante la apariencia de upa compraventa con
precio confesado y muy inferior al real,
cumple la finalidad de sustraer aparentemente
del patrimonio del vendedor el dnico bien
inmueble gque lo integra, de tal modo que a su
fallecimiento no pueda ser computade para el
tdlculo de la legitima, y la escritura de 16
Feb, 1983 completa la maniocbra dafraudatoria
nediante el ejercicia, por la heredera, del
supuesto derecho de recompra, con lo que el
innueble ingresa en su acervoe eludiende los
necanismos sucesorios '
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AP Bilbao)

REGfMENES ECONGMICO-
MATRIMONIALES
Especialidades en el
derecho foral -
Aplicacidn de la
legislacidén
hipotecaria,— Alava vy

Vizcaya, — Régimen de
comunicacidn faral de

bienes,-— Deudas
contraidas por una de
los cédnyuges , — No
exigencia de demanda
caonjunta,

FUNDAMENTOS DE DERECHO: PRIMERO: Dictada

sentencia en juicio ejecutivo, por A 9 Sep,
1985 se acordd la  mejora de embargo,
anotacién preventiva en el Registro de la
Propiedad sobre los bienes embargados y
notificacidn al cényuge del ejecutado de
tales extremos, Personado el cényuge alega
que su matrimonio se encuentra contraidoe bajo
el réginen de la comunicaciém foral y, en
consecuencia, la demanda debia haber gido
dirigida contra anbos esposas, adoleciendo el
procedimiento de vicio sustancial; mas que el
art, 144 RH no es aplicable cuando el régimen
matrimanxal sea  de comunicac16n foral
144 RH vy, segundu

matrimonial y la

dabito y efectos del art,
el —réginen econémico
reSponsabilidad dé los esposos,

SEQUNDO: La aplicabilidad a todg el terri-
torlo del Estade de la legislacién hipate-
capiaresulta de Tog art, 149,8°CE, 13 CC ¥y
la amisma regulacién. hxpotecaria en la

materia, pues el art, 144 RH se refiere a

La jurisprudencia del TS ha venide interpre-
tando el art, 144 RH en el sentido que acoge
la §_26 Sep, 1986 que dice, entre otros
extremas, lo siguiente! “La locucidn del art,
144 RH, exigiendo la interposicitn de 1la
demanda contra anbos _tdnyuges  para hacer
posible el” enbarga por deudas a cargo de la
sociedad, fue matizada por la DBRN en el —
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sentido de que para la salvaguarda de los
derethos de la mujer sobre los innusbles

cada_la ﬁEﬁHEHEIa del proceso contra su
tonsorte y el embargo (RR 11, 20 y 21 Feb,

1964 y otras)®; continGa dxciendo que "la
exigencia de demanda conjuntamwm_h__ggpos
cényuges no guarda_armonia con el cardcter
individual de la calidad de deudor, cuales-
quiEFEWhue sean las wnasas patrimoniales que
tal actuacién indivual haya podido sujetar a
respongabilidad, ya_que cuande la ley
establece que uno de los cényuges CORO 4rgano
'gocidl puéds obliqar 185 bienes ‘gananciales,
hay que ¢ ‘antender_aste_mandato. legal hasta sus
ltimas consecuencias, que no es sélo la de

poder rtealizar "und ‘prestacién, sino tamhién

gste caso los gananc1a1es g1 hay incumpl1-
miento, y sin que pueda atribuirse al
acreedor la carga dé tEner qus demandar a Tos
dos tényuges—cuando Unicanente ha contratido
con—Ung 810" de ellos, asi como taupocoﬂ
obligar al tényuge no deudar a que sea parte. .
ef 8] procesa cuando, aunque.se vea, afectado,
na_gstd obligado ni ‘directamente__ni_como
f'adﬁ?*T“”Esta “Hoctrina ha side también
reiterada en las RR 24 y 28 Nov, Iﬂﬁﬁ de la
DERN, T

TERCERO: La vecindad feral de los espasos,
atendida la certificacién de empadronamiento
y el contenido del ari, 14,2 (L ha quedado
suficientemente acreditada y, en consecuan-
tia, que prima facie el régimen de la socie-
dad conyugal es el de la comunicacién foral
de bienes, Pero esta conclusién en_ nada
altera la acertada resolucldn _del recursa_por

el juez ‘a qua,

§in necesidad de destacar la conbradiccién

del recurrente - al amparar el vicio in
procadendo en la omisién de un precepto que
luega dice no es el aplicable-, tenemos que
el art, 144 @8 aplxcableA,enwureg1ones__y a

........................

embargo recaido cuando afecté a un bien de la
sociedad conyugal, segln queda vista al
aplicar la doctrina y jurisprudencia reseflada
anteriornente,

—r




Los bienes propios de la comunicacidn foral,
agi estdn afectos al page de las_deudas que
contraigan Jos esposos; ads concretanente
‘dispone el art, 46,2 de la Compilacién la
siguiente; " Las deudas y obligaciones
contraidas par cualquiera de los cényuges sin
consentiniento del otra, dnicamente serdn del
cargo de la respectiva mitad del obligado, la
tual, si por esta causa fuspe vandida, el
cényuge que por su deuda u obligacidn dio
lugar a la venta ne tendrd, constante
natrimonio, parte alguna en la aitad
restante, que no podrd ser enajenada por el
otro coényuge y deberd destiparse a la
alimentacién de la familia®, 8i log bienes
comunicades, aun cuanda sdlo sea la mitad,
quedan afectos a las deudas contraidas sin
consentimiente del cényuge no  deudar,
nayornente lo quedardn cuando se contraigan
con su consentimiento y en todo caso deben
soportar la reclamacién, limitdndose el tema
a que quaden afectos tedas o s4ls la ajtad de
los mismos,

CUARTO:  Concluyenda
respetado el art,

tenemos que s&  ha

144 RH, no se precisa

notificacién practicada y _los bianes

cenunicados quedan afectos, en_mayer o_aenor
nedida, “segn los casos, & las_responsa-
bilidades._ contraidas...por...log--.espesas;
fundamento del aute recurrido, debe confir-
warse ¢! mismo desestimando el recurso, Sin
que, a la vista de lo actuads, quepa hablar
alguna de

de indefensidn
recurrente,

parte de la
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ACADEMT A H

RECURSO ODE
REPOSICIGN Y
RECLAMACION
ECONOMICO
ADMINISTRATIVA

(Del tama 35 de Legislacién Fiacal)

par
VICENTE CARBONELL SERRANA
Registrador de San Mateo

Los aclos de la Administracién Tributaria
estdn sujeftas a control judicial a través de
la jurisdiccidn contencioso-administrativa,
Para que pueda accederse a dicha via judicial
se requiere “"agotar® 1a via adminigtrativa,

A,- RECURSO DE REPOSICISN

Es aquél que se interpone ante la propia
autoridad que ha dictade el acte o pronun-
ciado una decisién administrativa, a fin de
sopeter lag tongideraciones pertinentes a la
niswa autoridad con la finalidad de que, por
acto de contrario imperio, revoque el acto o
decisién recurrida,

Existen dos tipos de reposiciéng

a) Reposicién preceptiva; que tiene lugar
contra los actas de gestién tributaria de las
Coorporaciones Locales, De acuerdo con lo
establecido em el art, 192 del Texto
Refundido de Régimen Local (R,D, 781/86 del
18 de abril) diche recurso se tramita con
arreglo a 1o ordenado en la Ley de Proce-
dimiente Administrabtivo (arts, 113 a 121 ¥y
126} y en la reguladora de la Jurisdiccién

Contencioso-Administrativa (arts, 52 a 8B,
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Frente a los actos de las Carporaciones
Locales de cardcier tributaria, sélo cabe
pste recurse, cuya resolucidn, expresa o por
silencio, abre la via contencioso-adninis-
trativa,

b) Reposicién facultativa; procede conira los
actos de gestién tributaria de otras
Administraciones Publicas distintag de la
Local, Su tramitacién se rige por -lo
establecida en el Real Decreto 2,244/1979, de
7 de septiembre, Es facultativo porque el
contribuyente pusde optar par interponerlo o
por acudir directamente a la reclanacidn
acondmico-administrativa, Si opta por el de
reposicidn deberd, despuds, interpaner la
reclamacién econdmico-adninistrativa, para
que quepa el acceso a la via jurisdiccional,

Debe interponerse ante al autoridad gue dictd
el acto dentro del térnino de 15 dias hdbiles
siguientes a su natificacién (que, como ha
seffalade el TS debe verificarse al intere-
sade, no al presentante), Tanto la interpo-
sicién cona la tramitacidn son muy sencillas,
Se entisnde desestimada, por silencio
administrativo, si a los ireinta dias de la
interposicién no se ha netificade resolucidn
expresa, A partir de ese dia comienza a
correr 2l plazo para interponer la recla-
pacién econémico-administrativa,

Interpuesto el recurse puede golicitarge la
suspensibn de la ejecucién del acte recurrida
siespre que se garantice el importe de la
deuda tributaria discutida, La caucidn del
pecurrente puede consistir en depdsito enm
netdlico, en efectos pblicos en la Caja
general, aval o fianza bancaria o de (aja de
Aharros, etc, La caucién comprende el
principal, les recarges, si procadieren, Y
los intereses de demora correspandienies a um
ves, dado que éste es el periodo de tianpa en
que la Adninistracién debe resaolver, La Lay
de Presupuestos para el aflo 1988 ha estable-
cido el interés legal en el 9% anual y el de
dewora en el 11,503 anual, El interés de
demora de un wes, al tipo vigente, serd el
0,959% de la cantidad princtipal,

B,- RECLAMACIAN ECONAMICO-ADMINISTRATIVA

Regulada par el ROL 2795/1980, de 12 de —
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diclesbre, que articuld la L 33/1980, de § de
julio, que habia establecido las bases sobre
esta materia y por el Reglamento de Proce-
dimiento en las Reclamaciones Ecandmico
pdminigtrativas, aprobade por RO 1991, de 20
de agosto de 1981, De acuerdo con la
establecida en la citada Ley de Presupuestos
para 1988, (Dispesicién adicional octava)l,
*los 4rganos competentes para conocer ¥
resolver  las  reclamaciones  econdmico-
administrativas son; 1, El Ministro de
Econonia y Hacienda, 2, £} Tribunal Econd-
pico-Administrativo Central, 3, Los Tribu-
nales Econdmice-fdminisirativo Regionales, 4,
Los  Tribunales  Econdnico-Administrative
locales de Ceuta y Melilla®, Desaparecen, por
tanto, los Tribunales Econdmico-Adninis-
trativa Provinciales, si bien, en bants mo se
constituyan los Regionales, subsisten transi-
toriamente aguellos,

La reclamacidn-acondmico administrativa se
interpandrd, en principio, ante el Tribunal
Econdnico-Administrative Regionmal, diracta-
pente o por medic de la Oficina que dictd el
acto recurrido, en el plazo de 15 dias hdbi-
les de la notificacién del mismo o de la
desestimacién, expresa o por silencio, de la
reposicidn previa, .

Puade tambi#n salititarse la suspensién de la
ejecucisn pretando la caucién opartuma,
Interpussta 13 raeclamacidn el Tribunal
reclana a la Oficina que dictd el acto
recurrido el expediente y, retibide éste, lo
pone de nanifiesto al recurrente, En el plazo
de 15 dfas el returrente puede pregentar
escrita  de  alegaciomes o solicitar la
celebracién de vista pablica, en este altimo
taso mediante escrito suscrito por letrado,

‘ Trascurrido un afio desde la iniciacién de la

via econdmico-administrativa el interesade
podrd considerar desestinada la reclanacidn e
interponer recurse de alzada ante el Econé-
pico Adninistrativo Central, si procede, o ,
en otro caso, acudir a la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa,

El recurso de alzada ante el T,E,A, Central
procede cuando la cuantia gxceda de 1,500,000
ptas, o de 15,000,000 cuando se lmpugne la

comprobacién de valores o la base ieponible,
-
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en su ndners
publica un
conpafiera

La Revista da Derecho Privado,
de abril del aflo en curso,
interesante trabajo da nuestro

Eladio Ballaster Biner, Registrador de Liria,

sobre  *fasion de pegate”, aportanda Gtiles
refexlones sobre una cuestidn tan habitual en
la préctica como descuidada por la doctrina,

BIBLIOTECA¥

Vicanta Domingusz Ca!ataydi Bibliatacaria,
nos remfta la sigulents relacidn de 1ibros
recientesente adguiridos para la Biblivlsca

"CURSO DE NERECHO DE FAMILIA" de J,A, Alvarez
Caperachipi, (Civitas)

X
“DICTAMENES SOBRE FPROBLEMAS PRACTICOS OE
DERECHD INMOBILIARIO® de F, Rodriquez Lépez,
(Comares)

¥
"LR EJECUCIEN DE SENTENCIA Y RESOLUCIONES
CIVILES, EL ARTICULD 137 LH® (Formularios y
Comentarios) de C,M, Pefia Bernaldo de Quirds,
(Comares) -

b {
"LA CESISN DE CR&DITOS EN EL DERECHE CIVIL
ESPAROL" de José Luis Navarro Pérez,
(Comares)

SEJECUCEAN SOBRE BIENES GANANCIALES POR
JEUDAS OE UN CANYUBE® de L.F, Ragel Sdnchez,
{Tecnos)

iz
LA PROPIEDAD HORIZONTAL Y SU JURISPRUDENCIA®
de F, Barcia Gil, (Comata)

b {
"REGIMEN JURSDICO DE LA FROPIEDAD HORIZONTAL®
de M, Pons y M,A, Del Arco, (Comares)

b4
"LAS URBANIZACIONES DE INICIATIVA PARTICULAR®
{de T.A.L, de CENCI}

1
"INTRODUCCIGN AL ACTA (ONICA EUROPER® de
Emnilic Banet, (ESIC)

¥ .
*JURISPRUDENCIA DEL TS SALA 1a DE LO CIVIL,
19 y 20 TRIMESTRE, 1386, (del BOE 1987), Dos
taomas,

b §
LA HIPOTECA CAMBIARIA EN EL ORDENAMIENTO
JURLDICH ESPANOL® de J.L, Tomilio,
(Montecarva)

¥
‘LA HIPOTECA EN GARANT{A DE LETRAS DE CAMBIO"
de J M, Qonzdlez Porras, (Reus)

X
“APORTACIAN DE SOLAR Y CONSTRUCCIGN EN
COMUNIDAD" de &, HMNuffloz de Dios (Espasa

. Universidad)

1
"DERECHO ESPAROL DE LA NACIONALIDAD" de J.C.
Fedrndndez Rosas, (Tecnas) )

¥
*{ 08 DERECHOS CIVILES DE LOS EXTRANJEROS EM
ESPAHA™ de J,L Iriarte Angel, (La Ley)

¥
“LA CONFESIGN DE PRIVATICIDAR DE BIEMES OE LA
SOCIEDAD CONYUBAL* de J, 8avidia, (Tectos)

1
"€l NUEVO IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y
DONACIONES" de José HMenendez Herndndez,
(Textos Lagales Siete)

3
"COMENTARIDS A LA NUEVA LEY DEL IMPUESTO DE
SUCESIONES Y  DONACIONES"  (Babinete de
Estudios de ESIC)

H
*|EGISLACIAN SOBRE CCOPERATIVAS Y SOCIEDADES
LABORALES" de Molina-Ferndndez (Trivium)

¥
"EL PROCEDIMIENTD DE APREMIO" de J, Franco
firias, (Libreria Bosch) —-
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"EMBARAD, HIPOTECA Y EJECUCION PROCESAL DE
ESTABLECTMIENTO HERCANTILY de Lorca
Navarrete, ({Instituto Vasco de Deracho
Procesal)

i
“LA INSCRIPCIGN EN EL REGISTRE CIVIL DEL
HATRIMONIO CANSNICO* de R, Durdn Rioscoba,
{Montecorva)

3
"LAS URBANIZACIONES PRIVADAS" de J, Ruiz
Rica, (Montecorva)

3
ugISTEMA  DE - COMPENSACIGN Y  TERCEROS
ADQUIRENTES DE SUELD" de J. Gonzdlez Salinas,
(Montecorva)

¥

gl MENDR EMANCIPADO de N, Perez de Castre,

(Tecnas)

¥
“DERECHO DE SUCESIONES" de E. Ballester
Giner, (Edersa)

4
"DERECHOD ADNINISTRATIVO (BIENES PUBLICOS Y
URBANISMD)" de L,R., Pardo VAzquez, (Marcial
Pans)

* -
“LA. RESOLUCI&N COMD EFECTO DEL INCUMPLINIENTO
EN LAS OBLIGACIONES PBILATERALES® de A,
fonzdlez, (Libreria Basch),

b3
nEl PROCESO FORMATIVO DEL DERECHD COMUNITARIO
DERIVADO" da A, Pau, (Tetnos)
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PROXIMO NOMERO

Por razomes de tismpo y espacio, dejawos para
ol préxino nomero 11 las siguientes Azlarias;

1} Dos articulos publicados por El Pais en
dias pasados, que nos remitld Francisco
Salvador Capderd, -que se disculpa  por
difundir, asi, cosas del “feroz ensmige -,
relatives a la fulura Imposicidn aunicipal
sobre la propiedad urbana y &l trataniento o
las plusvalias en los muevos Impuestos
localss,

2) ¥ tode lo referepte a las disposicionss
legales de interds corporativo, publicadas en
sl B0F y en ol Diari Dficial, diligentements
arotadas -copo de costusbre~ por Juan Rey,
que son las sigulentes;

3) B 3] do sayo de 1988 de la DGRN, por la
gue se consideran Inhdbilas para la prdctica
do protestos los sdbados comprendidos sntre
Jog dias 1 d2 Junie y 50 de septismbre, (BUE
gal 4 da junio, ref, 13570)

b} Orden gol Ministerio da Justicia de 26 de
payo da 1988, sobre cierios wodelas (hilin-
gUss) del Registro Civil, (BOE de & ds Junio,
ref, 13633)

¢) Ley de la Gemeralilat Valenciana 271588,
de 17 de wayo, da creacidn del Insiitute
Valenciano de Estadisiica, (00 de 26 de mayo,
ref, 776) .

d} Orden de 10 de mayo de /988, de la Canse-
lisria da Econowia y Hacisnda, por la que s&
‘regula la actuacidn de la 6V en las Socfe-
dades de Garantiz Recipraca de la CV, (00 de
2% ds wayo, ref, 750}

) Dacreto 65/1988, de 9 ve aayo, del Consell
de la 6V, de desarrollo de la L 12/1586, da
31 de Jdicieabre, de creacién del Consell
Mebropolitd de I'Korta, (D0 de 20 da Hayo,
ref, 740)

Nugvas personas Juridicas de la LV & la vis-
ta, para nuestro Caldlogo, En brévey
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SE HA ESCRITOW

Ana-Maria Dol Castillo Bonzdlez rasuwe ol sigufente ftrabajo da Carlos Lasarts,
Catedrdtico de Dgrecho Civil ge 1a Universidad de Sevilla, publicado en “La Ley*® el
dia 24 de nayo pasades,

"UNA PAUPERRINA REFORHMA
DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL®,

Comentario de urgencia a la Ley 2/1988, de 23 de febrera,

[,- INTRODUCCIAN: ITER PARLAMENTARIO Y SUPRESI&N REL PREAMBULD

El dia 18 de marzo del aMo en curso ha entrade en vigor la Ley 271988, de 23 de
febrero, publicada en 2l Boletin Oficial del Estade del dia 27 del mismo mes,

Resulta total y definitivamente acreditado que la propiedad por pises o, wés
anpliamente, la propiedad horizontal se encuentra actualmente somstida a un régimen
juridico qua presenta demasiadas disfunciones y lagunas pero lo cierte es que la Ley
de Reforma referida es claramente insuficiente y retoca o precisa cjertos detalles
que no son precisamente los que ofrecen mayor complejidad o dosis de litigiosidad de
los diversos extremes relatives al denominade, en nuestro Derecho, “régimen de
propiedad herizantal®,

La duda sobre la conveniencia de reformar los exiremos contenplades en la Ley, no la
despaja ni siquiera el predmbulo que originariamente acompaliaba al Proyecta del
Gobierno y que, posteriormente, por unanimidad de la Ponmencia en el Congreso de los
Diputados e igualmente por umanimidad de la Coaisién con competencia legislativa
plena,

Atendiende a dicha razén, acaso no esté de mds reproducir [ntegramente &l referido
predmbulo, por si su lectura arroja ahora o en el futuro alguna luz sobre la occasio
y la ratio legis de la disposicién normativa comentada:

"S$in perjuicio de ulteriores reformas puntuales que puedan hacerse precisas, parece
necesario en estos momentos proceder a determinadas modificaciones de la vigente Ley
49/1960, de 21 de julio, sobre Propiadad Horizontal, que vienen siendo demandadas por
la doctrina juridica espafiola y & la luz de la ya copiosa jurisprudencia existente al
respacto, : ’
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fs{, se intenta facilitar, por una parte, respecto de las convocatorias, el que las
citaciones hayan de practicarse necesariamente en domitilio espaflal y, por atra, el
que los acuerdes de la junta puedan adopiarse, sismpre que los asistentes repregenien
nés da la nitad del valar de las cuatas presentes, inclusa el misna dia de la fallida
por falta de asistencia de propietarios bastantes,

Ademds, la falta de pago de las contribuciones que los copropistarios han de hacer
para obtener los gastes a que da lugar el sostenimiento de los edificioas en el
régimen de propiedad por pisos suele producir repercusiones supanente perturbadoras
para grupos extensos de personas, al pase que dificulta el funcionamienia del régimen
de propiedad horizontal, Se hace preciso, pues, también el facilitar su reclamacidn
judicial y, sobre todo, la efectividad de la resalucién que recaiga,

Par Gltimo, se incorpora la obligacidn de declaracién por parte del transmitente de
hallarse al corriente del pago de los gastos o expresar los que adeudare, a la hora
de otorgar la escritura piblica de transaisién del piso o lacal, A todos estos
objetives rasponde el presente proyecto®,

Ciertamente, el transcrite predmbulo constituye, uma avanzadilla de la Ley, que
justifica la reforma por ser demandada por la dactrina juridica espafiela y por Ia ya
opiosa jurisprudencia existente al respecto sobre los extremos considerades en el
texto reformado,

Dicho ello vamos a realizar un comentario por separado de las diversas cuestiones que

son objeto de modificacién por parte de la Ley 2/1988 en realcién con el texto
originaric de la Ley de Propiedad Horizontal(ley 43/1960, de 21 de julio)

I1, LA DECLARACION FORMAL DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE CARGAS

Conviene, siguiendo los ordimales de la Ley modificada, analizar en primer lugar la
adicién que se realiza a la obligacién quinta del art, 9 de la Ley de Propiedad
Horizantal,

La referida obligacién se identifica comtnmente con el pago de los gastos de
comunidad, En la Ley de 1960 dicha obligacién se regulaba en dos pdrrafos: en el
prirero se indicaba la necesidad de contribuir a los gastos generales del
sostenimiento de inmueble, y en el segundo de ellos, alterando las reglas de
prelacién dal art, 1923 del Cédigo Civil, se establece que el pago de los gastos de
conunidad tiene caracteres preferentes frente a cualquier otro,

Pues bien, conforme 2 la Ley 2/1988 se ha de afladir ahara el siguiente parrafo!

"En la escritura por la qua se transmita el pise o lecal 2 titulo oneroso deberd el
transnitente declarar hallarse al carriente en el pago de los gastos o, en su Case,
expresar los que adeudare; el transmitante a titulo onerose quedard sujeto a la
obligacién legal de sameamiente (o) por la ctarga no apararente de leg gastos a cuyd
pago esté afecto el piso o local®,

Evidentemente, en la publicacidn del texto legal en el BOE se ha producide una

errata, ya que se trata, de saneamiento por la carga no aparente de los. gastos de
conunidad impagados,
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En el texto del 8ublerno no se hablaba gélo de "escrituras® sino que exfstia una
referencia concreta a “escritura pdblica®,

Por su parte, el grupo Coalicién Popular enaendé el precepto comentade proponiends
que se afladiese al texlo enviado por el Gobierno el siguiente pirrafo:

"Si el transmitente no hiciere la declaracidn a que se refiere el pdrrafo anterior o
no fuere veraz en su manifestacién, el adquirente podrd solicitar la resolucién del
negocic juridico traslativa y exigir, en su caso, la correspondlents indeanizacién de
los daflos y perjuicios que hubieren sido irrogados®,

El primer inciso del pdrrafo comentado evoca en primer lugar el art, 55,2 de la Ley
de Arrendamiente Urbanes, que dispome que " cuande el piso transmitido no estuviere
arrendada, para que sea inscribible Ia adquisicién, deberd el transmitente declararls
asi en la escrilura de venta, bajo pena de falsedad en documento piblico® (tipificado
en el art, 303 del Céddige Penal),

Sin enbarge, en la modificacidén de la Ley de Fropiedad Horizontal, posiblemente de
farsa consciente, no ha queride llegar el legislador hasta el extremo de recordar ia
pasibilidad de la falsedad en el documento pGblico, aunque ciertamente en caso de
otorgamiento de escritura pdblica puede efactivamente esgrimirlo el comprador
planteande la oportuna quarella,

El texto normativo ctomentade queda circunscrito de forma expresa a los aspectos
puramente civiles, En dicho caspo es obvio que el reconocimiento o la declaracidn de
la existencia de gastos de comunidad impagados (obviamente, en caso de inexistencia,
la cuestidn no se plantea) es uma derivacidn general del principlo de buena fe de la
conducta contractual propia de un buen padre de familia, etc,

Por cuanto se refiere a la cuestidn de la supresién de la referenciz al cardcter
plblico de la eseritura, pese a que pueda hablarse tanto de escritura privada cuanio
de escritura plblica, propiamente hablando debe quedar referido a la escritura
publica por las siguientes razones:

- En primer lugar, poﬁque, en general, en la legislacidn contemporanéa la palabra
escritura suele quedar reservada para los docupentos pdblicos autorizades
notarialmente,

- En segundo lugar, porque no tiene senlido que en el contrato realizado mediante
documento privado exista 1a necesidad. de declarar la existencia de gastes da
conunidad pendientes y que dicha obligacién no sea extenziva a un contrato realizade
verbaluente, a un contrato aral,

- En tercer lugar, porque, pese a la existencia del principio de que la ignarancia de
la ley no excusa de su cumplimlento, es evidente que la intervecidn nolarial eg la
que realmente garantiza la declaracién formal de referencia,

Respacto del segundo inciso de la norma, referido ora al saneamiento definitivamente
aceptado por el Congreso de los Diputados, ora a la resclucién del contrato propuesta
por Coalicidn Popular, posiblemente la cuestidn no hubiera debido merecer tan grandes
debates,

En primer lugar, el otorgamiento de la faculiad de resolucidn al adquirente por el
nero hecho de qua el transmitente no realice la declaracidn, parece unma cautela o una’
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facultad desmesurada y en cierto punto éxcesiva; la mera onjsién de la declaracién de
existencia da gastos de comunidad impagados na debe 1levar necesariamente a la
rescisidn ni.a la resalucién del contrato, El supuesio caracteristico que pretende
reqular el nuevo parrafo del art, 9,58 constituird, dentro del sistema del Cédigo, um
supuesto mis de lo que algunos denominarian eviccién parcial y de lo que, mds
propiamente, ha de denominarse eviccidn por cargas,

Dicha supuesto, se encuenira regulado en el art, 1483, Como en su dia acreditaran
Nufez Lagos y R, De Angel, la norsa esid pensando fundamentalnente en cargas de
cardcter real e incluse fundamentaimente en la carga hipotecaria; sin embarga, ne hay
dificultad alguna para incardinar el supuesto de los gasios de coaunidad en dichas
normas, Pues bien, conforme al art, 1483, la existencia de cargas ne aparentes puadan
justificar ora la rescisién del contrato ora la indemnizacién torrespondiente por el
contratante que se sienta burlado en sus legitinas expectatlvas y que haya de
afrontar pagos complenentarios si no quiere a la posire verse privads del bien que ha
adquirido, $in embargo, hay gque temer en tuenta que la rescisién requiere en todo
caso que las cargas no aparentes sean "de tal naturaleza que deba presumirse no la
habria adquiride (la cosa) el comprador si la hubiera conocido {la carga)’,

Conviene advertir que tanto el ejercicio de la accién rescisoria cuanto la
reclamacién de la indemnizacidn correspondiente tiemem, conforme al sequnda parrafo

dal art, 1483, un plazo de caducidad que, en pateria contractual, podemos considerar

notoria y efectivamente breve: un afio, anpliable a otro aflo para solicitar la
indemnizacién, desde el momento en que el adquirente haya descubierto la carga o
servidunbre: reclasacién par la cosunidad de gastos impagades que suele producirse
algln tiempo después del conirato,

I1I, LA CONVOCATORIA Y LAS CITACIONES PARA LA CELEBRACIGN DE LA JUNTA

La reforma incide Gnica y exclusivamenle sobre el art, 15, modificando su parrafo
segunde en el siguiente sentido:

"La convocatoria la hard el Presidente y, en su defecto, los prowotores de la
reunién, con indicacién de los asuntos 2 tratar, lugar, dia y hora en que s@
celebrard la Junta en primera o, en su Caso, sequnda convocataria, confarse 2 los
dispuesto en el articulo siguiente, entregindose las citaciones, per escrite, en el
donicilio en Espafla que hubiere designado cada propietario y, en su efecto, en el
piso o local a &1 perteneciente”,

i se realiza un contraste de dicha texte con el parrafo del art, 15 de la Ley de
Propiedad Horizental hasta la fecha vigente puede comprobarse ¢on paladina tlaridad
cono la reforma incide ¢nica y exclusivamente en log siguientes extremos)

|, Realizar una referencia expresa a la sequnda convacatoria,

2, Indicar de forma necesaria que todo copropietario debe seffalar um dosicilio en
Espafia;) vy,

3, Afladir junto al piso la palabra local,
Las modificaciones aqui seflaladas bajo los plimercs uno -y tres tienen escasisina

importancia , Cualquier interpretacién del art, 15 pérrafo segundo arrojaba con
claridad el hecho de que la convocatoria habia de realizarse a todos les
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copropietarios con indepandencia de que @astos lo fueren de pisos o de locales de
negocio,

Parece que la reforma pretendida del art.18 realmente sélo incide en el hecho de que
el domicilio de notificacién que deben seflalar los propistarios ha de radicar en
Espafia o, major diche, en territorio espaflel; porque ciertamenie ha de subrayarse que
la brillantez ¥ soltura gramaticales brillan por su ausencia en el articulo reformado
que ahora se comenta, Hubiese sido mucho mds carrecte que se hubiese recogide uma
exprasién como la de ® en el domicilio sito en territorio espafol que hubiere
designado cada propietario,,.*

IV, PRIMERA Y SEGUNDA CONVOCATORIA

Por cuanto se refiere a la reforaa del art,16, bascula Onica y exclusivamente sobre
el parrafo segunde de la norma segunda actual, que ha quedado aprobade
definitivamente con el siguiente tenor:

“81 la mayoria no pudiera obtenerse por falta de asistencia de los propletarios, se
reunird la junta en segunda convocatoria, reunién que podrd tener lugar incluso en el
pisnc dia, siempre que haya transcurrido un intervalo minime de media hora y que
hubiese sido convocada previamente,

$i la Junta, debidamentie convocada, no se celebrara en primera convocatoria y hublere
previsto en la citacién el dia y la hora de la segunda, deberd ésta ser convocada con
los mismos requisitos que la primera, dentro de los ocho dias siguientes a la fecha
de la junta no celebrada, con tres de antelacién a la fecha de la reunién,

En ségunda convocloria sardn vdlidos los acuerdos adoptades por la mayoria da las
asistentes, siempre gque é&sta represente, su vez, mds dp la mitad del! valor de las
tuotas de los presentes”,

La Gnica novedad radica en la regulacién expresa de la segunda convocatoria, en la
linea seguida en la prdctica actual por la mayor parte de las comunidades y, puestos
a reformar, acasa no hubiese estado de mds que la Comisién hubiese acaptado la
enmienda propuesta por el Sr, Pardo Montero (@rupo CDS), quien proponia que la
reforma deberia asumir textualmente la declaracién legal de que cupiese siempre
celebrar la junta en segunda convecatoria aunque no se hubiese previsto al citar la
primera, salvo que los estatutos prohibiesen dicha posibilidad,

V. LA RECLAMACIAN JUDICIAL DEL PRGD DE LDS @ASTOS DE COMUNIDAD

El art, 20 de la originaria Ley de Propledad Horizontai, de confaraidad con el
Proyecto de Reforma, si se& va, por el contrario, profundamente alterads y pasa a
tener dos parrafog,

“1, Las ocbligacionas a que sa refiere el ntwero quinto del artfculo 9 serdn cumplidas
por el que tenga la titularidad del piso o local, en el tiempo y forma deterainades
por la junta, Si no lo hiciere, pedré el Presidente o Administrador, si éste hubisre
side autorizado par la Jjunta, exigirlo por via judicial sin necesidad de
requeriniento previo alguno, salvo si los estatutos exigiesen el requerimiante”,
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2, Cualquiera que fuere el procediniento que se utilizare para el cobro, la
certificacién del acuerdo de la junta, aprobaterio de la liquidacién de la deuda,
serd docunento suficiente, a los efectos del nimero prinaro del articulo 1400 de la
Ley de Emjuiciamiento civil, para que pueda decretarse el embarga preventivo de los
bienes del deudor, siempre que tal acusrdo haya sido notificado al deudor en el
donicilio en Espalta que previamente haya designado o, en su detecto, en el propio
piso o local®,

Dupante la elaboracidn parlamentaria del precepto el Brupo Coalicién Popular criticd
de forma acerba el texto modificado del arb, 20, ya que a su juicio, la ruptura de
las reglas generales de mora gque se producen como consecuencia de la falta de
nacesidad de requerimiento suponer un grave factor de inseguridad juridica,

Realnente, la modificacién legislativa referente a la reclanacién judicial del page
de los gastos de comunidad es ciertanente notoria y de isportancia, En el texto
originario el deudor debia ser requerido de forma fehaciente, lo que originaba en
suchos casos la necesidad de que la cosunidad de propietarios incurriera en gastos
conplenentarios de requeriaiento netarial y, en todo caso, um evidente retrasc en la
posibilidad de reclamacién judicial, Atendiendo a la naturaleza propia de la
conunidad de propietarios y sobre toda a la periodicidad del pago y a la relacidn de
seforio con la cosa, continuada y que por lo tanio dificilsente permite aducir
persistentes olvidos, realnente el hecho de que se incurra en mora automatica y que
no Sea necesaria la interpalacidn al deudor no parece propiaeente hablando un factor
de insequridad juridica que pueda hacar peligrar los legitimos intereses de los
propietarios renuentas al page,

Al contrario, acaso merezca un juicia negativo el hecho de que el propietario haya de
safalar de forea necesaria un domicilic en territoria espafiol y que sélo en ese
domicilio (o, en su defectn, en el propio piso o local) haya de serle notificada la
cerbificacién del acuerdo de la junta aprobaterio de la liquidacién de deuda.

Desde 1986 nuesira nacién se encuentra integrada en la Comunidad Econdmica Europea;
gin embarga, necesarianente el propietario, aunque &u regidencia personal se
encuentre en el extranjero, se ve obligada por la nueva ley a fijar un domicilio en
territorio espafiel, Realmente adn en el caso de que el propietario hubiese designade
un domicilio en territorio extranjero no parace que el envio del procedimiento
norpalmente utilizado de la carta con acuse de recibo a cualquiera de los restantes
paisas del nundo supanga para la conunidad de propietaries un gaste conplenentario de
extragrdinaria importancia, en todo caso, pueatos a hilar fino, podria habarge
pravisto la posibilidad la designacién de un domicilio en el extranjero con la
penalizacién complementaria del abono de los gastos de netificacién realizados fusra
de las fronteras nacionales, . '




