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- Por ser hoy nuestro [ CENTENARIO, lo celebraremos:

Primero: haciendo la revistilla una vez mds . Segundo:felicitando a

todos los que la hecen posible. Tercero: Dando 1a bienvenida

a dos nuevos colaboradores procedentes del extrarradio dorado de la LUNES:
Rafael Rivas Torralba y Eduardo Llagaria Vidal.

Y cuarto, recordando a todos nuestros queridos, doctos y

pacientes lectores

-que son mu- chos mas que
suscriptores- |
que el nu- mero 102 dela
revistillales | sera remitido contra
reembolso de 15.000 pesetas

(tres cenas ¢ . COn propina) importe
de la suscripcion anual.

Querido lector-suscriptor: si te quieres dar de baja basta con que no atiendas
el contra reembolso; no te dé cosa bajarte de la revistilla si no te interesa o te

parece carisima; porque debes saber que a mds bajas ménos deficit. Y ,'has—
ta siempre! Y si quieres permanecer, atiende el contra reembolso pun-
tualmente, para evitarnos el goteo suscriptor que tantos quebraderos de
cabeza nos causa. Y [hasta pronto!
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Casos
racticos

Casos prdcticos
del
SEMINARIO

de
GRANADA

Del BOLETIN del CER, num.2, abril de 1992

LIQUIDACIONES PROVISIONALES EN
SUCESIONES

Sc pregunta si, de acuerdo con las dltimas
instrucciones de la Junta sobre liquidaciones
provisionales cn maleria de Succsiones, debe
rectificarse el cajetin que hasta ahora se utilizaba:
Io idéneo es redactario de mancra similar al de
transmisioncs. Se recuerda gue cuando se giren
liquidaciones provisionales correspondcrd practicar
afecciones registrales, y que su plazo es de cinco
afios. Seindicaque, incluso, enel caso deusufructos,
1a liquidacidén caucional al nudo propietario debe
ser objeto de otra afcecidn, esta vez por las pesetas
concretas resultantes de talliquidacidn, y al mismo
tiempo, dado cl caricler provisional de toda

~ liquidacién a partir de ahora, hay que practicar la

otra nota de afcecidn genérica, al pago de la
diferencia gue en su caso resulte cn la liquidacién
definitiva.
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LA RENUNCIA OLVIDADA

Se comenta un caso curioso: hace unos meses
sc presenta un documento o instancia privada para
la liquidacién provisional de una herencia, en la
que existe viuda y cuatro hijos; tres de ellos
renuncian pura y simplemente es escritura gue se
acompafia, por lo que los bienes se adjudican a la
viuda y al cuarto heredero, que resulta ser un menor
de edad, porel que actia su defensor judicial; ahora
hacenescriturade parlicidn, y olvidandolo anterior,
obvian 1a renuncia, y se adjudican los bienes entre
1a viuda y los cuatro herederos, estos por partes
iguales. Seplantea,enbase al principio de ajeneidad
de defectos, y teniendo en cuenta la anterior
renuncia, la necesidad de liquidar como donacidn.
Pero dicha donacién serfa efectuada por el menor,
y portanto, alin condefensor judicial, nula de pleno
derecho. Seindica que ante ello s6lo cabe el ingreso
de las cantidades que resulten, y posteriormente,
tras la rectificacion de la escritura o su declaracién

judicial de nulidad, 1a peticién de devolucién de
ingresos indebidos.

LIQUIDACIONES CAUCIONALES DE
V.P.O. '

Se expone que enlos documentos presentados
aliquidacidén enlas Delegaciones Provinciales casi
siempre se omite la liquidacién caucional en casos
V.P.O., y se plantea si al inscribir en estos casos ha
de afectarse la finca al pago de la liquidacién
caucional. Se estima que ellono procede porcuanto
laafeccién cs al pago de una liquidacién practicada
previamente, y sino hay liquidacién previano debe
haber afeccidn,




LA AFECCION DEL ART. 73 DEL
RIR.P.F.

Nucvamenle se plantea el tema de la nota de
afeccion a que podria dar lugar el arliculo 73 del
Reglamento de LR.P.F, Sc enticnde que 1a nota de
afeccidn debe tomarse por aplicacion del articulo
74 dela L.G.T., y quc su plazo, de acuerdo con las
normas generales del impuesto a que concieme, ¥
con el plazo genérico de prescripcidn, debe ser de
5 afios. No obstante, de 1a lectura del citado art. 74,
parece resultar Ia necesidad de afectar mediante
nota los bienes cn caso de alegarsc una exencién
cuya deflinitiva efectividad decpenda del
cumplimienio por cl contribuyente de algin
requisito posterior (art. 74,2), perono lanclaramente
cn los casos de transmisiones de bicnces y derechos
a sccas (art. 74,1).

NOTIFICACION CONJUNTA: DERECHO
TRANSITORIO

Porlo que se relicre ala notificacidn conjunta
de bases y liquidacioncs, se pregunta desde cuando
pucde estimarse correcto este procedimiento, Parcce
que Ia Junta de Andalucfa, cn sus Delegacioncs
Provinciales, va a aplicarlo a los cxpedicntes cn los
que cl final del plazo voluntario de ingreso sca
posterior al 2 de encro de 1992. Pro una parte se
defiende que el criterio ha de ser la fecha de
realizacién del hecho imponible, pero la mayorfa
cstima que, traldndose de una norma que regula
aspectos [ormales de un acto administralivo, debe
aplicarse a todos los actos administrativos
posteriores a su entrada cn vigor, ¢s decir, a todas
las comprobaciones de valores y liquidaciones
practicadas desde cl 2 de enero.

VISADO DEL COLEGIO PROFESTONAL
EN LAS CERTIFICACIONES

En otro orden de cosas, sc indica que algunos
compaficrosnoestinexigiendocl visade del Colegio
prolesional respectivo, cn las certificaciones
cmitidas por lécnico compelenie, a los clectos del
art. 25 de laley 8/90. Se recuerda que dicho visado
cs indispensable conforme a 1os arliculos 15 de la
Ley de 13 de Junio de 1931 y 8 del Decereto de 13
de Mayo de 1977, segdn los cuales 1a facullad de
cerlificar de cstos prolesionales (Arquilcctos
Técnicos y Supcriores) estd supediltada al
cumplimicnio de cste requisito.

] I=G=
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OBRAS NUEVAS EN CASO DE
USUFRUCTO

Finalmente se plantea quien ha de otorgar la
escritura de declaracion de obra nueva en caso de
desmembracidn del dominio. La mayorfa estima
que el criterio correcio es el otorgamiento por el
nudo propietaric con comparecencia del
usufructuario para prestar su asentimiento. El
usufructuario no podria hacerlo por sf splo dado
que ticne prohibido alterarla forma o substancia de
la cosa usufructuada; pero tampoco el nudo
propietario puede alterar 1a forma o a substancia
(art.489 C.C.), yapesardeelloclart.503 indicaque
podrd hacer las obras y mejoras de que sea
susceptible 1a finca usufructuada, siempre que 1o
resulle disminuido el valor del usufructo ni
perjudique el derecho delusufructuario. La minorfa
estima que ¢l nudo propietario por si solo puede
declararia obranueva, pues cllo no pasa de constituir
un acto formal por el que se declara la existencia
previa de una construccidén ya comenzada o
terminada. Desde este dllimo punto de vistatampoco
podrfan ponerse cbjeciones alacbranuevadeclarada
porel usufructuario, capacitado para hacer mejoras
ordinarias (art. 500), y ainlas extraordinarias, si no
las hiciere el nudo propictario (art. 502,2). Es de
tener en cuenta que se permite al nudo propietario,
sin consentimicnto del usufructuario, en el art. 595
del C.C., constiluir servidumbres sin perjudicar at
usufructo. Todo ello debe entenderse siempre sin
perjuicio de que cn el titulo constitutivo pueda
determinarsc un régimendiferente, que prevalecerfa
sobre las normas suplctorias del C.C.

RECTIFICACION DE COMPRAVENTA

Sc plantea si es correcta una escritura de
reclificacién de una compraventa, porlaque se dice
que en lugar de tal compravenla se trataba de una
donacién. Se indica que cn principio no parece de
recibo, pero resulta necesario distinguir algunas
posibilidades: el Notario puede haber dado fe de
haberse entregado ¢l dinero en su presencia, o de
mani[estar las parles que ya lo habfan entregado y
recibido con anterioridad, o de quedar aplazado el
pago. Encl primersupuesto serfadel iodo imposible
Ia reetificacién, debiendo acudirse a la resolucidn
dcl contralo y a una nucva convencioén, o bien
dircclamente la donacidn del dinero recibido como
precio sin alectar a 1a compraventa previa; en los
otros dos supuesto las partes podrfan alegar haber
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incurrido cn crror, y al Notario corresponderia
valorar los hechos y proceder o no a aulorizar la
rectificacién, no debiendo el Registrador denegar
la inscripcién de la rectificacidn, aunque como
Liquidador deberfa cxigir cl pago del impuesto por
la compra, por la postcrior resolucién por voluntad
de las partes, y finalmente, por la donacién.

ADMINISTRADOR CON PLAZO
YENCIDO Y PRIORIDAD

A continuacién se discute sobre el siguiente
supuesto: presentada unaescritura de compraventa
en la que interviene por la sociedad compradora su
administrador, habiendo pasado mds de cinco afios
desde su nombramiento, se suspende hasta tanto se
acredite su nucvo nombramicnto, y se solicita
anotacidn de suspensidn. Posteriormente sc presenta
un mandamicnto de embargo sobre la misma finca,
en procedimiento seguido contracl vendedor, Dado
el juego de los plazos, pucde caducarel asiento de
presentacidn del embargo, antes de que caduque la
anotacién dc suspension por defecto subsanable.
En primer lugar se discute si cs posible anotar el
mandamicrito de embargo, existiendo la previa
anotacién de suspensidn de la compra. Parece claro
que no es posible en vista del artfculo 17 L.H., pero
¢ podria tomarse anotacién de suspension pordefecto
subsanable?: sc llega a 1a conclusién de que ello
tampoco cs posible, sicndo cl camino correcio cide
la prérroga del asiento de presentacién del
mandamicnlo de embargo. Lo que ocurre es que tal
supueslo de prérroga no sc encuentra legalmenie
previsto, pucslarefcrenciaala prérroga de asicntos
contradictorios, cn caso de anotacién de suspension,
solo se reficre a los casos de haberse prorrogado el
plazo de dicha anotacién. Se indica que Manzano
Solano y Rodrfgucz Lépezentienden procedente 1a
prérroga en este caso. Pucde buscarse amparo para
una prérroga a instancia de parie en el artfculo 432
Ietra C) (cuando para despachar un documento
fuese necesario inscribir previamente algiin otro},
considcrando que para despachar cl embargo es
nceesario dencgar, envez de inscribir, previamenie,
otro documento. Olro problema que surge en este
caso cs cl siguientc: si ¢l administrador no fue
reelegido, conforme alos criterios jurisprudenciales
sobre la materia corresponde que la socicdad
ratifique 1a adquisicién, plantedndose el alcance
“ex tunc” o “ex nunc” de tal ratificacién o
confirmacién: para unos cl contralo es perfecto,
pendicnte s6lo de la depuracién de un defccto o
vicio, cuya cxistenciasélo pucde alegarla parte que
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ratifica o confirma; para otros en el contrato falta
uno de los elementos esenciales, ylaratificaciénno
podrd perjudicar los derechos adquiridos por
terceros en el tiempo intermedio.

DESISTIMIENTO DE DOCUMENTOS
JUDICIALES

Se consulta si es correcto un mandamiento
judicial ordenado no el desistimiento, sino la
cancelacién del asiento de presentacién de un
mandamiento de embargo, sin que conste que ello
schace ainstanciade parte. El art. 433 requiere para
el desistimiento de documentos judiciales o
administrativos, que el mismo se decrete o solicite
porlaautoridad o funciconario que hubiere expedido
el documento, y admitido el desistimiento, el
Registradordebe cancelarel asiento de presentacion
pornota marginal. La tinica salvedad consisteenla
necesidad de calificar si el desistimiento puede
perjudicar a tercero, en cuyo caso debe denegarse
tal posibilidad.

EXPROPIACION DE SERVIDUMBRE |

Se plantea el caso de haberse presentado un
documento administrativo de expropiacion, para
fines de un oleoducto, por que el se crea una
servidumbre de paso, perfectamente determinada,
sobre varias fincas. Se discute acerca de si puede
constituirse una servidumbre por via de
expropiacién, o si por el contrario el principio de
tracto exige la previa constitucién, para
posteriormente poderexpropiar. Siconforme al art.
32.4 del R H. puede inmatricularse cn base ai acta
de pago y ocupacién, parece l6gico que pueda
también constituirse un derecho de servidumbre:
en el mismo sentido se alirma que si puede
cxpropiarse el dominio debe también poder ser
expropiado cualquier derecho real, de contenido
mds limitado, y que para la constitucién de
servidumbres ¢l C.C. noexige escriturani cualquier
otro requisito formal; es imprescindible un tftulo,
pero entendido en un sentido material, en el que
puede entenderse incluido el caso de expropiacion,
Finalmente se consulta si el derecho de paso de
personas para cuidado y arreglo del oleoducto, y1a
prohibicién de edificar sobre tal conducto,
constituyen otras servidumbres separadas y
diferentes, concluyéndose que se trata de
obligaciones accesérias,consccuenciadeentenderse
concedidos todos los dercchos necesarios pata el
uso de la servidumbre (art, 542 C.C.)

<l



Casos priciticos fratados en
12 278 reunidn
REGISTRADORES-
NOTARIOS.Circular de
Baleares, niim. 35, da 13 de
abril.

_ Por
E..M.-PINEIRO

27t REUNION NOTARIOS-
REGISTRADORES

Parece que el ejemplo cunde y cada vez son
mads los asistentes a estas reuniones, comprudbese
sino la lista siguiente: Sres. Cases, Celia, Clar,
- Durdn, Feliv, Ferrer, Gil, Mulet(D. Emilio), Parga,
Sanchez de Frutos, Sudrez, Tomds, Urios y, para
deshacer el gafe n® 13 ¢l habitual cronista.

La reunion fue, como todas, movida,
interesante e instructiva. Entre los temas que s¢
han considerado aptos para ser reproducidos en
estas Circulares incluimos:

1?) RETENCION DEL 10%.

Lafamosa retencién que debe hacerse en las
transmisiones efecluadas porno residentes acuenta
de su impuesto sobre 1a renty, pucde trasladarse a
las cscriluras:

- aportando el modelo 211 con la
correspondicnte cartade pago. Eneste caso bastard
incorporar a la matriz testimonio del mismo para
probar que 1a obligacién se ha cumplido,

- consignar expresamente que el comprador
reticne dicho 10% y se obliga a ingresarlo en el
plazo de un mes,

- hacer la advertencia de que sc ha instruido
verbalmenic a las partes de su obligacion y nada
mids.

De las tres posibilidades 1a dltima es la
menos mejor, si se nos permite ascsinar al idioma,
pero habrd veces en que sea el tnico camino.

Desde el punto de vista registral se hablé
sobre sise debe hacer constaro no pornotamarginat
la afeccidn del bien al pago de esic 10%. La
mayorfa se incliné por Ia negativa, basdndose en
que la Ley nada dice y 1as notas son tasadas.

>
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2*) OBRAS NUEVAS.

Silaobraestdenconsttuccidon, debe intentarse
quecl Arquitecto o Técnico competente certificante
scajuste alo que dice el art® 25 de 1a Ley. Es decir,
que la descripcidn que ha hecho el Notario es
conforme con el proyccto para el que se obtuvo 1a
licencia. En verdad hay cada certificado que te deja
con la boca abierta.

Silaobraschaterminado y se declaraenese
momento, cl testimonio de 1a licencia y del
certificado de fin de obra debe unirse siempre a la
matriz.

Sifuedeclaradaenconstrucciény se acredita
su terminacidn, el instrumento adecuado para
hacerlo constar asi en el Registro se estimd que
debe scr escritura y no una mera acta.

3) PODERES RECIPROCOS ENTRE
CONYUGES. Curiosamenic -los males no suelen
venir solos- se han detectado dllimamente algunos
“dexpistes” en los que un cényuge, divorciado o
judicialmente separado, actiia en representacion de
su consorte y en base a un poder que éste le habfa
olorgudo anles.

A lodos se nos recuerda lo prevenido en el
art®, 102 C.c. (“Admitida la demanda de nulidad,
separacion o divorcio se producen, por ministerio
de la Ley, los efectos sigiientes:... 22 Quedan
revocados los consentimicntos y poderes que
cualquiera de los conyuges hithiera otorgado al
otro™), Es mds, notarialmente se ha estimado
conveniente que si alguno de los cényuges
comparece para revocar el poder ya revocado “ex
lege”, que sele acepte el requerimiento de notificar
al otro ¢l efecto del 102 reproducido, para evitar
actuaciones indebidas y tener asi pie para oficiar al
Notario autorizante del poder la revocacidén e
impedir que, por ignorancia, contimie expidiendo
copias.

4%) TRANSFOTRMACION DE
SOCIEDADES.

Enestos supuesto, y toda vez quelasociedad
mantiene la misma personalidad (cfr. art®. 228
L.S.A.}, no se ha considerado necesario que en la
escritura se haga uninventario de los inmuebles de
losque seatitularla Sociedad originaria, para poder .
hacer constar cn ¢l Registro ¢l cambio de forma.
Bastard que al otorgarse en ¢l futuro la escritura
devenga, por cjemplo, de un bien concreto, se




especifique enlaparte expositivala transformacion
sufrida.

5%) PACTOS NO INSCRIBIBLES.
NOTAS DE CALIFICACION. Por aquello de
que*‘el que avisanoes traidor”,clnuevo compariero
Registradornos di6 a conocer cud! serd su formade
proceder en orden a los pactos no inscribibles de las
escrituras, singularmente de los préstamos. Scgun
suinterpretaciéndelos art%. 429 R.H., notificard al
presentante o al interesado, verbalmenie o por
escrito, los pactos que ¢l considerano inscribibles.

El presentante o interesado, podra:

- no decir nada, En eslc caso, transcurridos
los 30 dfas que scfiala ¢l art®. 97, despachard el
documento de acuerdo con su calificacién,

- cxpresar su conformidad a la eliminacion
delos pactosoestipulaciones rechazadas: inscribird,
haciendo constar que no se inscriben tales o cuales
pactos de conformidad con cl interesado,

- expresar su disconformidad: extenderd la
nota de suspension o denegacién con expresion de
los motivos.

Manifestd su aceptacién respecto de lo que
¢l denoming “‘conformidades generales” -¢s decir,
que el Banco X consienta a través del habitual
presentante que determinados pactos no se
inscriban- y de Ia cldusula, ya de estilo en muchas
minulas, cn las que la Entidad bancaria presia su
conformidad a la no inscripcién de cualquier
estipulacién contenida cn la escritura.

A los dvidos de ciencia sc les recornicnda el
examen de las Res. de 1y 2 de Octubre de 1991.

La préxima reunidn fie convocada para el
miéreoles 22 de Abril en el lugary hora habituales

(19,30 -Registro n® 1, Plaza Espaiia n® 3-A, 8°).

(E.M. -Piiieiro)
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(Del BOLETIN dsl CEH de

o Cataluiia, nim. 35, de abrll de
19882, repro-ducimas la “SEC-
CION DE CASOS PRACTICOS
DEL SEMINARIO”).

g8 aluf
cataluna® Casos resumidos por

JOSE MANUEL GARCIA GARCIA

'

IL. SECCION DE CASOS PRACTICOS DEL
SEMINARIO

CANCELACION DE HIPOTECA EN
GARANTI DE OBLIGACIONES AL
PORTADOR
EXTRAVIADAS.PROCEDIMIENTO
JUDICIAL DE EXPEDICION DE
DUPLICADOS.

Extraviadas unas obligaciones al portador en
garanifa de las cuales consta constitufda una
hipoteca, se sigueel procedimiento judicial previsto
en los arts. 548 y ss. del Cédigo de comercio conla
finalidad de que el Juez expida un duplicado de
tales cfectos extraviados, para seguidamente,
obtenido el duplicado, conseguir la cancelacién de
lahipoteca quelos garantizaba, mediante exhibicién
de tales duplicados al Notario y consiguiente
inutilizacidn.

Seguido el procedimiento previsto en dichos
artfculos del Cédigo de comercio, el Juez dicta auto
por el que ordena se expidan los duplicados.

Hecha la correspondiente consulta al
Registrador acerca de si procederd ala cancelacion
de 1a hipoleca, una vez emitidos tales duplicados
conlaexhibicién e inutilizacidén ante Notario de los
mismos, el Registrador entiende acertadamente
que no, pues el auto del Juez no ha cumplido lo
dispuestoenel artfculo 562 del Cédigo de comercio,
quedice:"Transcurridos cinco afios, aconstar desde
las publicaciones hechas en virtud de lo dispuesto
en los arts. 555y 559, y de la ratificacion del Juez
o Tribunal a que se refiere el 561, sin haber hecho
oposicién a la denuncia, el Juez o Tribunal
declararé la nulidad del titulo sustraldo o

<



extraviado, y lo comunicard al Centro director
oficial, Compaiia particular de que proceda,
ordenando la emision de un duplicado afavor de la
persona que resultare ser su legitimo duefio”.

El problema quc se produce en esle caso cs que
cl auto dictado por ¢l Jucz ha tenido lugar
transcurrido sélo un afio y no los cinco afios que
cstableceel citado art. 562 del Cédigo de comercio.

En tales condiciones, el Registrador no pucde
cancelar la hipoteca constituida cn garantia dc las
referidas obligaciones al portador.

La infraccién del articulo 562 del Cédigo de
comercioesevidente, y antec clla no cabe alegarque
el Registrador no puede entrar en el fondo de las
decisiones judiciales, pues no se trata de ¢so, sino
deun obstidculo registral que se produce porel claro
incumplimicnto del art. 562. Sc sc hubicra producido
un pleito entre parles, ¢l Registrador no pucde
entrar a conocer ¢l fondo de 1a decisidn judicial,
Pero como en este caso cstid en juego ¢l derecho de
unos lerceros que segiin ¢l Registro ticne unas
obligaciones y unahipoteca asu favor,laexpedicidn
de unn duplicado sin cumplir ¢l plazo de cinco afios
previsto en-el art. 562 del Cédigo de comercio,
imposibilita Ia cancclacién, pues se produce un
obsticulo registral calificable por el Registrador.

De la misma forma que el Registrador ha de
calificar el transcurso de los plazos de audiencia al
rebelde, ha de calificar también el (ranscurso de
cste plazo de cinco afios previsto por el Cédigo de
COMmercio.

Portanto, lanotadecalificacidn registral hade
basarsc cn ¢l obstdculo registral consistente en que
estando la hipotcca inscrita a Favor de los Litulares
delas obligaciones,no puede cancelarse la hipoteca
a favor de los mismo, sin cumplirse cl requisito de
transcurso del plazo de cinco afios enclart. 562 del
Cddigo de comercio,

Con posterioridad alasesién del Seminarioen
que sc planted este interesantc problema, el
Registrador comunicé a los Abogados del caso su
calificacion, y €sios reconocieron el obstdculo que
represerttabacl articulo 562 del Cédigo de comercio,
por lo que cstuvieron de acucrdo en esperar ¢inco
afios parala cancelacién de 1a hipoleca en virtud de
la exhibicion de losduplicados de los tftulos, lo que
tramitarfan ante ¢l Juez en la forma procedente.

Con motivo de eslc supucsto de hecho de
extravio de obligaciones, sc volvié a insistir en el
Seminario enlaconveniencia de que se generalizase
comun procedimiento para la cancclacién de
hipotecas en caso de extravio de letras de cambid,

E o>~
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¢l de los arts. 84 y siguientes de 1a nueva Ley
Cambiaria y del Cheque, Ley 19/1985.

Ahora bien ,una cosa es el extravio de
obligaciones, en que es aplicable el procedimiento
det Cddigo de comercio, exclusivamente, con el
plazo sefialado cn el art. 562 y otra el extravio o de
letrus de cambio y cheques, en que, ademads de ese
procedimiento, cabe utilizarclde los art, 84 y ss. de
la Ley Cambiaria y del Cheque.

Se comenla precisamente el anuncio que
aparcce en el BOE de 27 de diciembre de 1991,
relativo aunediclo de Juzgado de Primera Instancia
de Rubfi, en ¢l que consta que se sigue el
procedimicento especial sefialado enlos arts. 84 y ss.
de Ia Ley 19/1985, Cambiaria y del Cheque, sobre
extravio de letras de cambig, en relacién con un
aval bancario constitufdo cn garantfa del total
imporie de las cambiales contra la presentacién de
lacorrespondicnie sentencia judicial que declarela
amortizacién de las letras extraviadas,

En dicho (;edicto?) consia que se suplica al
Juzgado que teniendo por presentado esle escrito y
los documentos que se acompafian, se sirva
admilirlo, incoar el expediente de jurisdiccién
voluntaria sobre extravio, sustraccién o destruccién
de Ias letras de cabio que se insta, en el que se
acuerde requerir al librado y aceptante de las letras
decambio paraque relenga su pago sifuere requerido
deello porterceros posecdores que noscael instante,
y previos los demds trdmites legales, se dicte
sentencia reconocicndo la titularidad de su
representado y decretando la amortizacién de todas
y cada una de las citadas cambiales. Se ofrece con
prucba la testifical y la documental que se aporta.

Esteiltimo procedimicnto de amortizacitn de
cambialcs no requiere esperar el plazo de cinco
afios previsto cnel art. 562 del Cédigo de comercio,
pero sélo es aplicable aletras de cambio y cheques
y no a obligaciones al portador.

INSCRIPCION DE CONCESIONES DE
OCUPACION DE MONTES PUBLICOS.

Se solicita 1a inscripcién de 1a autorizacién
administrativa de la ocupacidn temporal de 305
hectdreasdebosque a favorde unasociedad andnima
para destinarlos a una estacién de esquf, en virtud
de una Orden del Conseller de 1a Generalitat de
Calalufia, publicada en ¢l Diario Oficial,
autorizacién que se regird por el pliego de
condiciones econémico-administrativas que figura
incorporado al expedicnte.




Dichas hectdreas estdn distribuidas de la
siguicnte forma: |

-53Hectdreasdel bosque “LaMataiPletad’en
Blaseo™.

-219 Hectdreas del bosque “Tres Comuns”.

-2 Hectdreas del bosque “Costa Negra”.

-31 Hectdreas del bosque “Comas de Rubid™.

En cl Registro de Ia Propiedad aparecen ya
inscritas dos concesioncs a favor de una sociedad
diferente de 1a que ahora obtiene la autorizacién
administrativa de ocupacion, quc son:

-Concesion de ocupacién de 21 Hectidreas del
bosque “Comas de Rubid”.

-concesionde ocupacién de 106 Hecldreas del
bosque “Tres Comuns™.

Son concesiones indcpendientes cada una de
ellas, pero la finalidad ¢s 1a misma que resultade la
Orden del Conscller antes citada, o sea, contruir
una cstacion de esqui.

Se sabe, por noticias cxtrarregistrales, que el
concesionario inscrilo ticne una declaracién de
caducidad de la concesiones por paric de la
Generalitat, pero tal declaracion fue recurrida y se
encuentra actualmente pendiente de decisién porel
Tribunal Supremo.

Como los asicntos registrales estdn bajo la
salvaguardia de los Tribunales (art. 1-32dc la Ley
Hipolecaria), no cabe practicarla inscripcion de las
actuales autorizaciones dc ocupacién temporal de
los monles, porconstlarcn parle inscritala concesion
administrativa de las mismas a favorde otra persona.

Ni siquicra cabrfa la inscripcion parcial de las
autorizacioncs ahora concedidas, en cuanlo a la
parte de montes no incluida cn las anteriores
concesiones inscritas, pucs no cs posible identificar
registralmente las porciones que no estdn
comprendidas en Ia parte ya inscrita, Para obiener
tal inscripcién parcial serfa necesario que cl
Conseller que dié la autorizacién delimitase la
porcidn correspondicnle no coincidente con la que
estd inscrila, de acucrdo con cl interesado.

Con motivo de cste supuesto planicado, se
comentalacuestion de lainscripcidnde concesiones
en relacion conlas autorizaciones y concrelamente
si éstas implican concesidn. IEn esle caso, enque se
trata de una autorizacién con arrcglo a un plicgo de
condiciones conforme a la Ley y Reglamento de
Montes, no hay problema para la inscripeion si no
fuera por la inscripeidn de la concesién contraria.
En cuanto a la forma de practicar la inscripcion, se
plantcandos posibilidades: o practicarlainscripcion
ensudiacncadaunodelos monteso bien abrir folio
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para la prictica de la inscripcién de 1a autorizacion
de ocupaci6n temporal como una unidad.

La primera f6rmula, la de inscripcién en cada
uno delos montes, serfa atfpica desde la perspectiva
delarcgla general de inscripcion delas concesiones,
que se dice abren folio como finca independiente.
Pero tendrialajustificacién de que aqufla concesion
recae sobre fincas ya inscritas, a diferencia del
supucsto normal de concesién que recae sobre
bienes de dominio piblico no inscritos, y por eso
abre folio la concesién tratindose de tales bienes,
perono delosmontes piblicos. Lasegunda formula,
la de inscribir la concesién como finca nueva
abriecndo folio tiene en su favor que es la regla
general en materia de concesiones, y ademads, que
aquf se trata de una concesién como unidad sobre
un conjunto de fincas. Parece més acertada esta
dltima solucién siempre que se conecie
adecuadamente la inscripcidn de la concesién de
los folios de los montces & través de nota marginal
(argumentio: art, 31 del Reglamento hipotecario).

En cualquier caso, mientras no se resuelva y
aclarecl problemadelainscripciénde las anteriores
concesiones pendientes de resolucién porel Tribunal
Supremo, no cabe la inscripcién de estas
autorizaciones de ocupacién temporal de montes
pblicos.

ADMISION DE AUTOCONTRATO EN UN
CASO ESPECIAL EN QUE NO APARECE
ESPECIFICADA LA FACULTAD DE
AUTOCONTRATAR EN EL PODER.

Uno de los herederos concedid poder a su
hermano para que aceptase la herencia de su madre
e interviniese cnlas operaciones partlicionales dela
misma, conlaadjudicaciéndelasfincas que cstimard
oportuno.

En la particién, el apoderado se adjudica uno
de los pisos y adjudica otro al poderdante.

En el poder no se contiene ninguna referencia
a la autocontratacién. A pesar de que la necesidad
de aludir dec forma expresa ala aulocontratacién es
una regla general, sin embargo, en esle caso, la
concesién del poder implica tal autocontratacion
pucs sc da poder al hermano coheredero y se alude
expresamente ala herencia de que se trata, queesla
de 1a madre, comin causante de poderdante y
apoderado.

INSQRIPCI()N DE EJERCICIO DE
OPCION DE COMPRA DE LEASING

<l



FALTANDOQ PREVIAS INSCRIPCIONES
INTERMEDIAS.

Se pretende 1a inscripeién de la adquisicién a
favor del titular de laopcidn de compraderivadade
unleasing inmobiliario, pero faltala inscripcién de
los siguicntes actos intermedios:

1%) La inscripcidn del leasing inmobiliario en
que se concede 1a opcién de compra.

2% La inscripcidn de una cesion de lcasing a
favor de quien ahora ejercita la opcidn.

_ A pesar de que los intervinientes en la actual
escritura de cjercicio de i opcidn son el ducfio de
Iafinca, itularregistral, y el que sedice beneficiario
de la opcidn concedida, faltan esos dos cslabones
del tracto sucesivo, que no se pucden omitir ni
saltar, porque nuestro sistema es causal, lo que
requiere calificar los actos intermedios, por si
existicraalgindefectoenlos mismos que impidicra
la inscripcidn.

VENDEDOR QUE VENDE A DOS
DISTINTOS COMPRADORES UNA FINCA
A CADA UNO DE ELLOS SIN DISTRIBUIR

EL PRECIO.

Se¢ trata de una cscritura que contiene dos
compraventasdilerentes, aunque ¢l vendedorseca el
mismo.

Por tanto, dcbe constar con scparacién cl
precio asignado acada compraventa, sin que pucda
eslablecerse un precio global como sc pretende en
laescritura, insisticndo encllo ¢l Notario autorizanie,
que solicita sc extienda nota de calificacién para
recurrir,

El caso es claro. Dcbe constar ¢l precio
respeclivo, pues cl art. 1445 C.C. dcfinc la
compraventa a través del clemento precio,
estableciendo cl requisito esencial de que ha de ser
“cicrto”, y no lo cs si sc cngloba con ¢l de otra
compraventa. ;Coémo calificarsi ha habido rescisién
por fesion en su dia? ;Qué precio ha de ser enido
cncuenta aefcelosde otrasvicisitudes del negocio?
Y encualquicrcaso,loexige como requisito esencial
de la compraventa el Cédigo civil.

Una desafortunada resolucisn DGRN sobie
innecesidad dedistribuirel precio entrelos derechos
de usulruclo y nuda propicdad, no puede servir de
argumento ci contra, pucs aparte de carecer de
fundamento tal resolucién, se trata de distinto
supueslo.
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VENTAS REALIZADAS POR SOCIEDAD
EN EL PERIODO INTERMEDIO ENTRE
EL ACUERDO DE TRANSFORMA CION
EN SOCIEDAD LIMITADA Y LA
INSCRIPCION EN EL REGISTRO
MERCANTIL.

Se consulta si es posible formalizar
compraventa en cste perfodo intermedio.

A pesar de la transformacién de sociedad
andnima e¢n sociedad limitada, continda la misma
personalidad jurfdica y no hay por qué paralizar la
vida de la sociedad.

Ahora bien, para rcalizar estas operaciones
durante el perfodo intermedio, no puede actuarse
sin mds con los antiguos administradores, pues
éstosloeran de unasociedad anénima, y a partir del
acucrdo de transformacién se sucle sustituir el
organo colegiado de la andnima por uno o varios
administradores dc lalimitada. Esevidente que una
vez producido el acuerdo de transformacién, queda
extinguido el poder de actuacién del Consejo de
Administracién, si no se expresa lo contrario.

Aqui es donde estd Ia solucidn del problema:
cn la posibilidad de expresar en la escritura de
transformacion que micntras no tenga lugar la
inscripcion en cl Registro mercantil, quedan
facullados para realizar compraventa y otros actos,
los administradores que se sefialen. Podria pactarse
concrelamente que quedan prorrogados los cargos
hastaque seinscribala transformacién enel Registro
Mercantil. En cambio, no cabrfa que los nuevos
administradores operardn, pucs todavia no se ha
producido la inscripcidn.

HIPOTECA CONSTITUIDA A FAVOR DE
LOS TRABAJADORES CON UNAS
CONDICIONES RESOLUTORIAS
ESPECIALES.

Sc dice que anle la crisis ccondmica porla que
atravicsan dos socicdades andénimas, los
represcntanies de los trabajadores de ambas
cmpresas han suscrito un documento de acuerdo
conlos Administradores de 1as mismas, para que se
pucda proceder a 1z extincidn de los contratos de
trabajo de los trabajadores de ambas cntidades, con
derecho al cobro de las indemnizaciones
corrcspondicntes,

Una tercera compafifa, conocedora de tal
cxiremo y delos acuerdos firmados, con el deseo de-
ascgurar la percepeidn de las cantidades que se




a

deben a los trabajadores en conceplto de
indemnizaciones, estd dispuesia a garantizar con
parte de sus bicnes el cobro a percibir por dichos
trabajadores, hasta un méximo de 270 millones de
pesctas, constituyendo hipoteca de méximo hasta
esa cifra, sobre una finca de su propiedad, a favor
de los trabajadores de las otras dos empresas.

Se pactan unas condiciones resolutorias, del
siguiente tenor:

“No obstante lo pactado, el presente contrato
de garantia y la hipoteca que se constitiyen
quedardn ipso facto resueltos de no cumplirse con
citalquicra de las siguientes condiciones:

1%) La efectiva y formal extincidn de los
contratos de trabajo de los trabajadores de una y
otraempresa, mediante lafirmadel correspondiente
documento entre las partes y su presentacion ante
la Autoridad Laboral competente, antes del 20 de
enero de 1992,

Paraacreditarante el Registrode la Propiedad
el incimplimiento de esta condicion y solicitar la
formal cancelaciénde la hipoteca constituida, serd
suficiente la presentacion al mencionado Registro
de unacta notarial enla que se incorpore el formal
requerimiento, por parte de larepresentacion legal
de uno de ambas empresas al representante de los
trabajadores, compareciente en este acto, de

“proceder en el improrrogable término de cinco

dias hdbiles al cumplimiento de la mencionada
condicidn. Transcurrido dicho plazo sin acreditar
ante el mismo Notario requirente, mediante
exhibicidn del documento sellado por la Autoridad
Laboral, el cumplimiento de la referida condicion,
el Notario cerrard el acta con expresa sancion de
este extremo. La solicitud de cancelacién de la
hipoteca por parte de la compaiia hipotecante,
deberd acompanar el acta asf cumplimentada.

29 A partir de lafirma del presente documento
transaccional de garantla, nodeberdnpermanecer
enlos centros de trabajo de las dos compaiiias, mds
trabajadores de la plantilla que los que, a juicioy
a criterio de la Direccion de esas empresas, sean
indispensables para garantizar el proceso
productivo.

A efectos de acreditar el incumplimiento,
bastard con la presentacion al Registro de la
Propicdad de una acta notarial en la que el propio
Notario dé fe de la ocupacion indebida a
requerimiento de la direccidn de las empresas o,
simplemente, de no haber podido tener acceso a
algunade las fabricas por haberle sido impedido el
mismo, incluso, de no haber podido proceder a la
identificacidn de los ocupantes por haberse negado

los mismos a ello. En el caso de incumplimiento de
la condicidn por parte de los trabajadores de la
empresa X, bastard también la acreditacion de la
ocupacién de la fabrica por parte de los
InterventoresJudiciales nombrados enel expediente
de suspensiénde pagos de dicha empresa, recogida
en acta notarial.

39) Liberacién de cualquier embargo sobre la
maquinaria y existencias de las dos empresas por
demandas interpuestas por los trabajadores de la
plantilla representados en esta escritura, ante los
Juzgados de lo Social. De existir tales embargos, la
solicitud de desistimento en el juicio o juicios qite
los hubieren causado y del levantamiento de los
mismos deberd efectuarse dentro de los siete dias
hdbiles siguientes alde lainscripcidnde lapresente
hipoteca en el Registro de la Propiedad, escrito
quie, debidamente sellado por el Juzgado, deberd
exhibirse y entregarse copia del mismo, a la
representacion  legal de la empresa
correspondiente.

Para acreditar el incumplimiento del tal
extremo, bastard que la sociedad hipotecante
acompareasusolicitudde cancelacion de hipoteca,
certificacion judicial de laexistenciade talembargo
expedida sicte dias despuds de la fecha de la
inscripcion de la misma en el Registro”.

En relacién con esta escritura publica de
hipoteca sc estima que cl Registro de la Propiedad
es la institucién encargada del control de legalidad
del trifico inmobiliario y no puede recoger ni dar
cobertura legal en sus libros a sitwaciones jurfdicas
indeterminadas e incluso que impliquen cierta
facultad discrccional por una de las partes.

Estaindetcrminaciény actuaciéndiscrecional
de uni de las partes se produce en relacion con la
condicién 2® fundamentalmente, pues queda al
arbilrio de las dos empresas cr cueslién la decisién
del ndmero de trabajadores de la plantilia que
deben permanccer en los centros de trabajo, 1o cual
representa una indeterminacion, tanto para los
trabajadores como para los sucesivos adquirentes
del inmueble.

Aparte de ello, se trata de cuestiones de orden
piblico y de derecho al trabajo, que sélo con
perfecta determinacién y sobre bases ya seguras y
firme pucden permitir la cntrada en el Registro de
Ia Propiedad dc contratos rcferentes a los
trabajadores. C

Por tllimo, son condiciones que pueden
perlectamente determinarse en este momento, Sin
necesidad de dejar la hipoteca condicionada a
situaciones indeterminadas, por lo cual, ha de

<=l
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prescindirse de tales condiciones resolutorias, a con especilicaciones mis concretas y no al libre

clectosdeinscripeidnenel Registro delaPropicdad, criterio de las empresas en cuestion.

. 0, enotro caso, redactarse de olra mancera, es decir, u
Querido Enrique ya que en la pagina 2 del anterior nimero de Lunes 4,30 (el 99)
aventuras el deslizamiento de alguna posible errata en mi precipitada colaboracién
para ese numero sobre ejecucion extrajudicial de hipotecas, me permito adjuntarte
las que he detectado porque no quiero escudarme en ninguna de ellas cuando
sesudas mentes discrepen de lo que alli escribi. Antes al contrario, con palabras
del ilustre homénimo que tan oportunamente citas, este colaborador desea que los
lectores y criticos de sus prietas glosas "desque vieren los libros que él fizo, por
las menguas que en elios fallaren, no pongan la cuipa a la su entencidn, (ni
tampoco, interpolo, al descuido de los transcriptores) mds péngala a la mengua del
su entendimiento, porque se airevio a se entremeter a fablar en tales cosas”.

Pagina linea dice debe decir
32 32 (dedicatoria) encomienda reencomienda
33 194 la deudor al deudor
33 . 302 par ello. para ello.
35 142 Reglamento; Regilamento:
35 398 amanece amenace
37 68 titular tercero titular para transmitir
inatacablemente a
tercero
37 - 359 “autores’ “auctores’
38 78 expropietoria expropiatoria
38 278 Ley 34/84, Ley 34/84,de 6 de
de poder agosto de poder
s - 382y 398 no se imposibilita  no se imposibilita de
haber “fiducia cum  haber confianza -
amico” confianza  "fiducia cum amico"-
39 28 este éste
39 - 464 de la enajenaciéon  de la de enajenacion
41 132 apurarlos apurarlas
41 208 par un proceso para un proceso
41 412 discordancia de discordancia de
' cuentas libretas en [a hipoteca
en garantia de cuentas
41 442 acelbracion {j) de  aceleracion de
42 gf traslado: traslado.
42 208 incluido concluido
42 408 protestas potestas
Querido JI REY: sin duda que el desmadre exige una explicacién, ya que en la LUNES solemos
equivocarnos a veces pero jna tanto! Y explicacion puede ser esta: el texto de tu trabajo se ha formateado
antes de ser corregido; posteriormente se hace la correccién sobre el texto Inicial y no sobre el ya
formateada con la intencion de cambiario; se olvida esto tltimo y jya estd el empastre! ; Que por qusé se
cofrige sabre el texto inicial y no sobre el formateado ? Pues porque el programa del primero es més versatil
y répido que el del segundo. Sorris.
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Direccion General de los Registros y del Notariado.- Ministerio de Justicia

R 4 DE FEBRERO DE 1942
(BOE 5 de mayo)

Ley del suelo. Aplicacién de la Ley 8/90 a las
declaraciones de obra nueva formuladas
después de 1a entrada en vigor de tal Ley y
referidas a edificaciones ya concluidas en ese
instante.

En la presente resolucién sc plantca Ia
aplicacitn de 1a Ley 8/90 a las declaraciones de
obra nueva [ormuladas despuds de la entrada en
vigor de tal Ley y referidas a edificaciones ya
concluidas en cse instante. La cuestion planteada
noscresuclveconelart. 25 de la Ley 8/90, sino con
su disposicidn transitoria scxta, conforme alacual
para inscribir esas edificaciones, y una vez que se
acredite suficientemente que a la entrada en vigor
dela Ley 8/90 preexistiala edificacién Lal como se
describe cn la escritura de deelaracidn de obra
nucva mecdiante certificacién urbanistica
administrativa, [iscal, delos antecedentes que obran
encl Colegio profesional, etc..., serd suficicnle que
se justifiquen alicrnativamenie:

A) Que csa edificacién sc ha realizado
conforme 4 la legislacion urbanisiica cntonces
aplicable, lo que pucde acreditarse por resolucion
administrativa compelenie o del modoe previstoen
el art. 25-2 dc la Ley §/90.

£

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 100 PAG. 13

B) Que, en cualquier caso, ya no son
procedentes medidas de reestablecimiento de la
legalidad urbanistica porque la edificacién ha sido
terminada hace mds de cualro afios y no consta en
el Registro de 1a Propiedad la incoacién del
expedicnte de disciplina urbanfstica. (V. D. C.)

R 5 DE FEBRERO DE 1992.
(B.O.E.DE 4 DE MAYO)

PROPIEDAD HORIZONTAL,
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS.
TRACTO SUCESIVO.
ANOTACIONES DE EMBARGO.

No es anotable el embargo sobre finca inscrita
a favor de los propietarios de una Propuesta
Horizontal cuando Ia demanda esla
Comunidad de Propietarios.

Supuesto de hecho: Solicitada anotacion de
cmbargo sobredeterminada fincasiendolademanda
una comunidad de Propictarios, ¢l Registrador
denicga la anotacidn por aparccer inscrita la finca
Ycomo derecho subjetivamente real a favor de los
propietarios” de una seric de fincas descritas enel
mandamienio, personas distintas de la demandada.

El Registrador informé que no discute Ia
legitimacién pasiva de la Comunidad pero para
hacer electivos los derechos sobre cl inmueble es




preciso que los conducfios scan demandados por
exigencias del tracto sucesivo.

La Direccion General conlirma cl auto
presidencial y la nota, afirmando en los
Fundamentos de Derecho que:

- Cuando se condena a una Comunidad de
Propictarios se condenarealmente afos propiclarios
que la forman, resultando dos modos de hacer
clectiva dicha condena: a) actuande sobre bicnes
tales como dinero o créditos a disposicidn de 1os
drganos colcctives y b) actuando sobrc bicnes
privalivos de los propielarios; en cl primercaso no
hay obsticulo para su ejecucién a difercncia del
ultimo, por carccerlos érganos colectivos de poder
directo sobre los bicnes privativos,

- Es correcta -art. 20 de la Ley hipotecaria y
100 del Regiamento hipotecario- 1a denegacion ya
que del mandamienio no resulia que los titulares
regisirales [ueron parte con cardcter personal y
directo en las actuaciones judiciales. (R.N.D.)

R 17 DE FEBREROQO DE 1992
(BOE DE 14 DE MAYQ)

Habiéndose recibido el BOE de 14 de mayo a
punto de cerrar la edicidon, nos limitamos a
transcribir los Fundamentos de Derecho,
dejando para el proximo nimero el
correspondiente resumen.

“I1. En cuanto al primero de los defectos
impugnados -no constar quie el acta de la Junta ha
sido firmoda por lo socios- carece de sdlido
Jundamento,y elloporundoble motive: a) Porque,
aun ciando el acta no haya sido efectivamente
firmada por todos los socios (como
inequivocamente exige el articulo 97-4 del
Reglamento del Registro Mercantil, cuando de
Juntas universales se trata), no por ello quedn
excluida la validez y regularidad de los acuerdos
adoptados, ni queda excluida la posibilidad de
expedir certificaciones de siucontenido. Tal omision
supone un mero defecto en el mode de documentar
los acuerdos de los drganos colegiados, que no
trasciende a su validez intrinseca, y aunque estas
firmas implican indudablemente una garantia
afadida de laveracidad delacta encuanio ratifican
laasistenciade todos los socioyy laaceptacidn por
ellos del orden del dia, siu omision no restringe ni
compromete la eficacia probatoria del acta en
cuanto g estos extremos, que se funda en su
adecuada aprobacion y autorizacion (obsérvese a
este respecto que las firmas de todos los socios en

1l .
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el acta de la Junta Universal, ni siquiera se
confunden con las formas de autorizacién a que se
refiere el articulo 99-2.2 del Reglamento del
RegistroMercantil,y ciya omision es laque impide
expedir certificaciones de su contenido). b) Porque
aunque tales firmas seanun dato necesario para la
formacion del acta, el hecho de su efectiva
constancia o de si omision no ha de recogerse en
ia certificacion que sirve de base a la elevacion a
piiblicos de los acuerdos sociales, toda vez que -
como se ha seianlado- no afecta a la validez y
regularidad de aquéllos (tal como se desprende de
los articulos 107 y 112-2 del Reglamento del
Registro Mercantil).

2, Tampoco procede la confirmacion del
segundo de los defectos de la nota impugnada, que
exigerealizaciondelapublicidad enprensaprevista
por el articulo 150 de la Ley de Sociedades
Andnimas, toda vez que en la cldusula estatutaria
relativa al objeto social -que sefinlaba como tal
<<lacompraventay edificacién de inmuebles>>-
se ha intercalado el término <<promocion>>
entre los sustantivos compraventa y edificacion.
No puede desconocerse, ciertamente, la amplitud
de los términos del articulp 150-1 de la Ley de
Sociedades Anonimas, cuando exige tal publicidad
para <<cualquier modificacion de objeto
social>>; sin embargo, no puede estimarse que la
sola adicion de términos sindnimos a los
anteriormente empleados para definir el objeto
social, implica, sin mds, la alteracién o
modificacion de éste; y en este sentido debe
valorarse la introduccidon del término
<<promocion>> referido ainmuebles, pues tanto
si se atiende a su significacion técnica (actividad
consistente en financiar la construccidn o
renovacion de edificios para su posterior venta)
como a su aceptacion vulgar, no alude a una
actividad especifica que no estuviese ya incluida
entre las delimitadas con los términos compraventa
y edificacidn de inmuebles, de modo gque su
introduceion inicamente implica una actuacicn,
wna explicitacion del dmbito de actividad
anteripmente definido.

3. En cuanto al 1iftimo de los defectos
impugnados, considera el Registrador que no se
determinalaretribucionde los administradores en
lajforma exigida por los articulo 9.2 h) y 130 de ln
Ley de Sociedades Andnimas y 124-3 del
Reglamento del Registro Mercantil, toda vez que
la cldusula estatitaria pertinente se limita a
establecer que <<elcargode consejero es gratuito,
sin perjuicio de los sueldos que en cada caso la




Junta pueda acordar en funcion y a la vista de los
resultados del ejercicio social>>; y esta
apreciacion debe ser confirmara.

4. Es cierto que los articulos 9.2h) y 130 de la
Leyde Sociedades Andnimas noexcluyenelquelos
estatutos se limiten a prever la posibilidad de
retribuciones a los administradores y el concreto
sistema a aplicar en caso afirmativo, pero en todo
caso confieren a la Junta General la decision
sobre la procedencia o improcedencia de retribuir
dicho cargo segiin las circunstancias por las que
atraviese la socledad; iinicamente rechazan que,
ante el silencio estatutario sobre este extremode la
retribucion de los administradores, pueda la Junta
acordarla. Pero sin perjuicio de estas
consideraciones, lo que resulta inexcusable, si se
quiereretribuiraestoscargos, es ladeterminacion
estatutariaclarac inequivocadel especificosistema
de retribucion que podrd aplicarse, definido de
modo preciso, completo y ajustado a los limites
legales, y en el caso debatido, esta exigencia no
aparece debidamente satisfecha, toda vez que se
habla de unaretribucion mediante sueldo{concepto
éste que alude a una retribucion fija y, en rigor,
independiente de los resultados econdmicos del
efercicio en que haya de abonarse) pero a
continuacion se hace depender éste del resultado
econdmico de ese mismo cjercicio, lo que produce
una evidente ambigiiedad, pues mds bien parece
quee los pretendido es la retribucion mediante una
verdadera participacidn en los beneficios que ni
siquierareiine los requisitos definitorios legalmente
previstos.

Por todo ello, esta Direccion General ha
acordado estimar parcialmente ¢l recurso
interpueesto en cuanto a los dos primeros defectos
de la nota impugnada, y desestimdndolo en cuanto
al resto.”

R 20 DE FEBRERQ DE 1992.
(B.O.E. de 2 de mayo).

ARRENDAMIENTOS URBANOS:
RETRACTO. ANULACION POR MUTUO
ACUERDO.

“EL D2 DE RETRACTO ARRENDATICIO
ES APLICABLE A LOS SUPUESTOS DE
ANULACION DE COMPRAVENTA POR
MUTUO ACUERDO'.

Supuesto: Enlacscrituracalificadacomprador
y vendedor declararon anulado ¢l contrato de
compraventa celebrado nucve afios atrds
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expresando que la razén de la disolucidn se debi6
aque el compradorno pudo tomar posesién jurfdica
por hallarse arrendada 1a finca.

El Registrador suspende la inscripcién por
aplicacidn de los arts. 47, 48 y 55 de L.A.U.

Elrecurrente alegd que el ari. 55 delaL.A.U.
s6lo es aplicable a la venta, dacién en pago y
divisién de la cosa comiin, pero no a una figura
distinta comoeslaresoluciénde compraventaenla
que no hay transmisién onerosa ya que al hallarse
la finca arrendada no ha podido el comprador
tomar posesién juridica de lamisma, y ademds, por
el caricler restriclivo y odioso del retracto que
reconoce 1a Resolucién de 13 de febrero de 1980.

El Registrador informd que estamos ante un
verdadero contrato traslativo de dominio
independicnicmente del nombre que le den las
parles y que sf que hubo entrega de la cosa vendida
por la via de 1a tradicién instrumental.

La D.G.R.N. confirma cl auto presidencial y
la nota del Registrador y afirma que:

1. Prescindiendo de la calificacién que los
otorgantes dan al contrato, en la anulacién por
mutuo acuerdo se realizaun contrato de cambio de
cosa por precio que encaja en el concepto puro de
compraventa,

2. La situacién de arrendamiento de Ia finca
no cxcluye la posesion en concepto de ‘duefio del
arrendador (art. 432 del C.c.) y el otorgamiento de
In escritura equivalente a la entrega de 1a posesion
al comprador (art. 1462.2 del C.c.) sin que el
arrendamicnlo sea obstdculo a la transmision del
dominio (art. 1571 del C.c.) (R.N.D))

R 21 DE FEBRERO DE 1992
(B.O.E. de 2 de mayo)

SUSTITUCIONES HEREDITARIAS:
DETERMINACION DE LOS SUSTITUTOS.
“1 A DETERMINACION DE LOS
LLAMADOS A UNA HERENCIA POR VIA
DE SUSTITUCION CUANDO LA
DESIGNACION NO ES NOMINATIVA
REQUIERE PRUEBA FEHACIENTE".

Supuesto: La cldusula testamentaria dispuso
una suslitucidn en favor de los siete hijos del
causante, sustituidos a su vez porsus descendientes
legftimos. Por premoriencia de dos de los hijos
intervicneenlacscriturade aceptaciéndelaherencia
varias personas que afirman serlos tnicos hijos de
los premuertos junto a 1os restantes herederos.

EEEREEEEH
B ARENaMn Nl
. falnm FlyEa]




La Registradora suspenda la inscripcién por
no acrcdilarse que los comparccicnics son los
tinicos hijos de los sustituidos sin que la
manifestaciéndelos comparccientes pucda sustituir
la prucba {chacicnte.

El Notario reccurrente alegd que la prueba de
que no hay mds hijos cs imposible, que la delacién
lestumentaria parle del lestamento y se complela
por las manifestaciones de los designados
dircclamenie ¢ por quién dice scrlo si s6lo son
delerminables teslamentariamente y que ¢l art.
1080 davalidez ala particién hecha de buena fe con
pretericion de algiin heredero no presumiéndose la
mala fe.

La Registradora informd que la forma de
acreditar el cardcler de “iinicos hijos” no cs
imposible pudiendo hacerse por acla de constancia
0 de notoricdad y que la postura del Notario
eliminaria la fc piblica notarial,

La D.G.R.N. confimé la nota y cl auto
presidencial y declara que la inscguridad que
provocaria la Lesis notarial y la inadmision en la
esleraregistral de aquél prelendido medio de prucba
(art. 3 de la Ley hipotccaria) bastaria para desestimar
el recurso, desestimacidn que vienc conflirmada
porelart. 82 pdrralo 3°del Reglaumento hipotecario
quc exige acta de notoriedad para determinar el
extremo cucstionado y ello cuando de la Ley o de
Tacldusula de sustituciénno resulta la nccesidad de
olro medio de prucba. (R.N.D.)

R 24 FEBRERO DE 1992.
(B.O.E. DE 4 DE MAYO).

DERECHO DE OPCION Y CONDICION
RESOLUTORIA: NO BASTA ACTA DE
REQUERIMIENTO PARA INSCRIBIR A
FAVOR DE LOS VENDEDORES, AL
CUMPLIRSE LA CONDICION
RESOLUTORIA, CUANDO EL DERECHO
DE OPCION QUE LE SIRVE DE BASE
FUNDAMENTAL HA INCURRIDO EN
CADUCIDAD.

Supuesto dc hechio: Enescriturade 7 de Enero
de 1980 se procedio a la venta de un terreno por
precio de 1.000.000 de ptas bien en metdlico o bien
mediante la entrega de tres viviendas y sus
correspondicntes plazas de garaje situadas dos de
cllas en un bloque de los dos que ¢l comprador se
obliga a construir yla terceracnel segundo bloque.
Asimismo sc estableefa a favor de los vendedores
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un derecho de Opcidn sobre las tres viviendas y
plazas de garaje por plazo miximo de cuatro afios
y sc establecfa como condicién resolutoria que no
se olorgasc la corrcspondiente escritura de
compravenia por causas imputables al constructor,
si los vendedores hubicran clegido cjercitar 1a
opcidn, Por escritura del afio 81 sc declara 1a obra
nueva de un edificio con dos portales y sc procede
a su division cn Propicdad Horizontal. Ambas
escrituras se inscribicron cn ¢l Registro de la
Propicdad.

En escritura del afio 83 se cjercita el Derecho
de Opcidn sobre dos departamentos del portal 1y
las tres plazas dc garaje, inscribiéndose a favor de
los oplantes y porescritura del mismo afio requicren
al comprador manifestando su voluntad de cjercitar
el Derecho de Opcidn respecto alatercera vivienda.
Encl afio 90 los vendedores-optantes ceden a una
entidad mercantil ¢l derecho de opeidn sobre la
unica vivienda que Ies resta y cuantos derechos les
correspondan como tilulares de la Condicidn
Resolutoriaprestando su conscntimiento el deudor,

Por Actas de requerimientode 8 demarzoy 25
de abril del 90 Ia cesionaria de los dercchos que
corrcspondfan alos primitivos vendedores notifica
la resolucién de la compraventa del terreno
formalizadaenlacscrituradel 80, no alosdeudores
obligados (el constructor-comprador) sino a dos de
losdiversos adquirenies posteriores delos distintos
departamentos uno de los cuales, ademis, no
aparcce como litular.

Prescnladas cn el Registro de 1a Propiedad
dichas actas, sc deniegasu inscripeidn porno serde
aplicacidn el art. 59 del Reglamento Hipotecario al
alectarla condicién resoluloria a unaobligacién de
hacer distinta del pago del precio, siendo necesaria
scnlencia dictada cn ¢l correspondicnte
procedimiento declarativo, afiadiendo la
Registradora en su informe que lo que ha tenido
lugar en este caso cs cl incomplimiento de un
contrato accesorio a la compraventa, como cs, en
esle caso, ¢l contralo de opcidn,

k1 Presidente del Tribunal Superiorde Justicia
conlirmd Ia nota de calificacién asf como 1a D.G.
si bicn esta tltima se basa cn que aunque ¢l primer
requerimicnto se hizo dentro del plazo fijado para
laopcidn, alno haberse otorgado la corespondiente
escritura ni haberse anotado en ¢l Registro la
demanda judicial correspondicnte, los terceros no
se ven aleclades por un asiento que publica la
caducidad del derecho de opcidn por transcurso del
plazo y que cra el fundamento de la condicidn
resolutoria, debicndo tenerse en cucnta, que hubo




un cumplimienlo parcial, que hace necesaria la
correspondiente sentencia judicial. (A.C.G.).

R 25 DE FEBRERO DE 1992.
B.O.E. de 4 de mayo

DONACION DE LA NUDA-PROPIEDAD
CON RESERVA DEL USUFRUCTO A
FAVOR DEL DONANTE Y DE SU
CONYUGE, QUE NO COMPARECE.
RENUNCIO DEL DONANTE AL
USUFRUCTO ANTES DE HABERSE
ACEPTADO LA ESTIPULACION POR SU
CONYUGE.

Dofia Ramona Beltrdn Riu fallecio ct 30 de
Noviembre de 1975 instituyendo cn su Lestamento
heredero universal a su marido, don Lucas Lopez
Garcia sin perjuicio de Ia legftima de sus tres hijos;
mediante escritura de 15 de Julio dc 1979 sc
formalizaron las operaciones particionales, y en
pago de su legitima se adjudicé a dofia Teresa
Ldpez Beltrin hija de 1a causanie, una octava parle
en nuda propiedad de un piso sito en Barcelona, y
como donacion, don Lucas Lépez transmitié a su
hija Teresa Lépez lanuda propicdad de Tas restanles
sicte octavas parles indivisas, rescrvdndose el
usufructlo vitalicio de lo donado y reservando el
usufruclo sucesivo para su actual esposa dofia
Teresa Vila Moya.

Dichos acilos luvicron acceso al Registro
incluido la reserva de usulructo a favor de dofia
Teresa Vila.

Posteriormiente, medianle cscritura otorgada
cl 12 de Encro de 1989 don Lucas Lopez renuncid
puray simplemente alusulructoquele correspondfa
sobre dicha finca, consoliddndosclanuda propiedad
en la persona de su nudo propietario.

Prescntadaestadliima eseritura enel Registro
fue practicada la cancelacién, por renuncia del
usultucto pertenecienic a don Lucas Lépez y se
denepd la cancelacidn de la reserva a favor de dofia
Teresa Vila por no constar su conscntimicnto (art.
82 LH).

ElPresidente del Tribunal Superiorde Justicia
confirmé la nota del Registrador. Sin cmbargo, la
DG revocd dicha nota sefialando que cnladonacion
con cargas o reversiones debe scr posible la
inscripcion del bien donado desde que consta la
aceplacion del donatario sin necesidad de esperar
alaaceplacion de las personas favorccidas con las
mismas. Dichas cargas o reversiones son ya imiles
delas facultades de adquirenle que hande cxpicsarse
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enla inseripcidn aunque sc trate de limites o cargas
que sélo serdn efcclivos si antes de que los revoque
el donante son aceptados por el tercero favorecido.
Porello, no constando 1a aceptacién, no hay ningin
obstdculo para que accedan al Registro las
determinaciones del donante sin contar con la
voluntad deltercero, porque del Registro no resulta
que csle tercero ya haya adquirido derechos, y sf
resulla, en cambio, que todavfala cargadepende de
la decision del donante. (F.S.A.).

R 28 DE FEBRERO DE 1992
(BOE 14 DE MAYO)

Habiéndose recibido el BOE de 14 de mayo a
punto de cerrar la edicion, nos limitamos a
transcribir los Fundamentos de Derecho,
dejando para el proximo nmifmero el
correspondiente resumen.

“Primero. -En el presente recurso se debate
sobre si es posible la inscripcidn de determinado
negociopor el que unade las partes cedey transfiere
a la otra, que lo acepta, <<cuantos derechos de
correspondan en la finca descrita, por razon de su
mitad de la disuelta sociedad de gananciales
Jormada por la transmitente y su esposo>>. En el
negocio, se conviene, ademds, que la transmitente
<<§ecompromete aprocurarque enlaliquidacion
de gananciales se le adjudique por lo menos la
mitad de la finca descrita. Caso de que no se le
adjudicara, se obliga a que se le compense en
metdlico, y como minimo, en la cantidad de
5.000.000 de pesetas (precio de la transmision
calificada)... cuya cantidad se obliga a entregar al
cesionario. En el caso de adjudicacion de la
totalidad de la finca a la cedente, el cesionario se
compromete a abonar otro tanto de lo pagado por
la presente cesion...>>

Segundo. -Es la doctrina reiterada de este
Centro Directivoque disueltaperoaiinno liquidada
la sociedad de gananciales, no corresponde a los
conyuges individualmente una cuota indivisa en
todos y cada uno de los bienes que laintegran y de
la que pueden disponer separadamente, sino que,
por el contrario, la participacion de aquélios se
predica globalmenterespecto de lamasa ganancial
en cuanto patrimonio separado colectivo, entanto
que conjunto de bienes con su propio dmbito de
responsabilidad y con un régimen especifico de
gestion, disposicidn y liquidacion, que presupone
la actuacion conjunta de ambos cényuges, y
solamente cuando concluyan las operaciones




liquidatorias esta cuota sobre el todo cederd su
lugar a las titularidades singulares y concretas
que a cada une de ellos se le adjudique.

Tercero.-Nopuedeaccederse alainscripeion
de un negocio realizado durante la pendenciade la
liguidacion de la masa ganancial disuelta, que se
concreta a uno de los bicnes que la integran, y que
es otorgado unilateralmente por uno sélo de los
esposos, pies, sin prejuzgar sobre su validez y
alcance en ¢l orden obligacional, carcce de los
requisitos necesarios para afectar a la titularidad
del bien considerado, siendo asi que en el Registro
de la Propicdad solo pueden inscribirse los actos
y contratos relativos al dominio y demds derecho
reales inmobiliarios (articulo 1.2 de la Ley
Hipotecaria), por los que se transmiie o declare
aquél (articulo 2.° | de la Ley Hipotecaria),
debiendo rechazarse todos aquéllos que no
produzcan por st mismos, desde Inego o en el
Juturo, modificacion de alguna de las facultades
inherentes a aquéllos derechos (articulo 98 de la
LeyHipotecaria, 7y 9 del Reglamento Hipotecario).

Cuarto. -En efecto, la constitucion de
cualquicr derecho real sobre un bien concreto
exige la unanimidad de los participes (ambos
conyuges o sus causahabientes) (cfr. artlculos 392
y 397 del Codigo Civil). Sin esta unanimidad ni
cabe que ¢f contrato dispositive tenga fuerza
vinculante para todos los participes ni cabe la
necesaria tradicion que exige todo negocio
traslativo (¢fr. art. 602 del Codigo Civil). No cabe
constitiir come real cualguier derecho eventual
relativo a un bien sino solo  los derecho que
guarden congriencia con ef poder juridico-real
actual del disponente sobre este bien. El efecto
naturalmente v quie -después de exe pretendicdo
acto dispositive unilateral de cardcter juridico-
real- los acreedores de lasociedad de gananciales
podran seguir embargando el bien concreto y, en
sit caso, salir éste a priblica subasta sin ninguna
traba real que, por si solo, uno de los cényuges no
ha podido imponer.

Quinto. No se duda de que hoy la legislacidon
registral permite la constancia registraldel derecho
de cada cényuge sobre el patrimonio ganancial en
liquidacién asf como la de los actos dispositivos
qute tengan por objeto claramente la cuota global,
en tanto que representativa de un valor economico
incluido en el patrimonio privaiivo de cada esposo.
Pero exto, no supone en modo alguno que quepa
también ¢l reflejo tabular de las disposiciones
unilaterales sélo sobre bienes gananciales
concretos, ninenos alin, puede acudirse al articulo
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1.373 del Codigo Civil para intentar justificar esta
solucion, pues precisamente este precepto,
presupone la solucion contraria, toda vez que la
oposiciondel conyugedelembargo no séloimplica
ladisolucionde lasociedad conyugal sino también
la sustitucion en la traba del bien concreto por la
cuota abstracta sobre ¢l todo.

Esta Direccion General ha acordado
desestimar el recurso interpuesto confirmando el
auto apelado y la nota del Registrador.”

R 29 DE FEBRERO DE 1992
(B.O.E. 4 DE MAYO).

APERTURADE SUCURSALDESOCIEDAD
EXTRANJERA.- ES LA SUCURSAL Y NO
LA SOCIEDAD EXTRANJERA LO QUE SE
DEBE INSCRIBIR.

Una Entidad extranjeraconstituidaconarreglo
al derecho britdnico y en concreto al amparo de la
“Education Reform Act” de 1988 que regula las
denominadas “Higher Education Corporation”
olorgindoles personalidad juridica y cuyo objeto
social es ¢l de promover e impartir cursos de nivel
superiorde arle y disefio y desarrollar vinculos con
laindustria, profesiones ¢ instituciones educalivas
europeas para la cnsefianza del Arte y Disefio, crea
una Sucursal en Barcelona.

El Recgistrador Mercantil deniega la
inscripcidn de la escritura que mediante la que se
Tormaliza la apertura de dicha Sucursal porque Ia
Entidad cxtranjera que la cstablece no estd incluida
en la enumeracion legal de sujelos inscribibles en
Espaia (Arts. 16.1 del Cod. de comercio y 2 a), 81
y 259 yss. del Reglamento del Registro Mercantil).

Interpuesto el correspondienie recurso por el
Notarig autorizanie y por ¢l representanie de la
entidad cxtranjera, Ia Direccion General acuerda
descstimar ¢l defecto puesto por el Registrador
sciialando quec tras la reforma de la legislacidn
mercantil queda claro que es 1a Sucursal y no la
Sociedad extranjera lo que se debe inscribiren el
Registro Mercantil (art. 264 del RRM); ademds, la
expresion “sociedades extranjeras” que utiliza la
legislacidnnoes cquivalente a“sujetos inscribibles”
y no ticnen porqué ceincidir. Debe de partirse,
sefiala el Centro direclivo; de un concepto amplio
de “sociedad extranjera” para ¢l que puede ser
orientativo cl art, 58 del Tratado constitufivo dela
Comunidad Econdmica Europea de 1957 que
enticnde por socicdad: “las Sociedades de derecho
civil o mercantil, incluso las Sociedades




cooperativas, y demds personas juridicas de
derecho pitblico o privado, con la excepcidn de las
que no persigan un fin lucrativo”, Encl caso de la
“Higher Education Corporation” cxistc un
olrecimicnto de servicios en ¢l mercado que revela
su cardcter nmicrcantil y por tanto su incardinacién
cn ¢l coneepto sefialado. El Registrador Mercantil
sélo debe, pues limitarse a comprobarcn cada ciaso
concreto si la sociedad extranjera encuestion Licne
1a consideracion de tal por su propio ordecnamicnto
y 8i sc halla vdlidamcenie conslituida con arreglo al
mismo, amén de controlar lalegalidad de la propia
creacidn de 1a Sucursal. (R.B.ML).

R 5 DE MARZO DE 1992
(B.O.E. 2 DE MAYO)

MERCANTIL. SR.L. -ACUERDO DE LA
JUNTA UNIVERSAL. MAYORIAS.

Una Socicdad Limitada, cn cuyos estatutos
consta que “los acuerdos sociales se adoptardn
porlasimple mayoriade los socios, a excepcidnde
lo preceptuado en el art. 17 de la Ley”, acucrda la
remocién de dos administradores solidarios porel
voto favorable de dos de sus cuatro tinicos socios,
haciéndose constar que dichos dos socios
represenitan mds de la milad del capital social dela
entidad. Los dos socios restantes sc oponen a dicha
remocion.

El Registrador mercanlil suspende la
inscripcidn de la escritura en que consta dicho
acucrdo cn base a que no existc mayorfa de socios
que volen [avorablemenlte al mismo, a pesarde que
si hay mayoria de capital social.

La Direccién General conlirma Ia actuacion
deciRegistrador sefialando quecl art, 14 delaLSRL
concede un amplio margen de aulonomia para
deflinir la mayoifa que ha de regir 1a vida dec Ia
socicdad y ¢l cardcler meramente subsidiario que

licne el principio capitalista, La DG considera que

Ia previsién eslatutaria en cueslién proclama, de
modo incquivoco, la vigencia del criterio
personalista de la simple mayorfa de socios.

(R.B.M.).
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R 11 DE MARZO DE 1992
(BOE 6 DE MAYO)

REGISTRO MERCANTIL. SA.
COMISION EJECUTIVA. Objeto social y
dmbito del poder de representacion.

En la constitucién de una S.A cuyo objeto
social es ¢l propio de las Agencias de viajes,
interviene como socio fundador el Banco espafiol
de crédilo que maniliesta su voluntad constitutiva
mediante un acucrdo adoptado por la Comisién
cjecutiva de su Conscjo de administracién.

ElRcgistradorsuspendelainscripeion porque
dicha Comisién carece de capacidad para acordar
1a conslitucién de una sociedad con objeto social
distinto a 1a del banco que representa conforme al
art. 129 LSA.

Interpucsto cl correspondiente recurse por el
Notario autorizanic, la DG rcvoca 1a nota del
Registradorreiterando sudoctrinade interpretacién
no rigurosa del objcto social, scfialando no es
sencillo fijar “a priori” y con cardcter general la
conexién de un acto dcterminado de los
administradores con el objeto de 1a sociedad y en
todo caso escapa ordinariamente de la actividad
calificadoradelos Estatutos. Eltercero que contrata
con el 6rgano de administracién de 1a socicdad no
debe asumirla carga de interpretar dicha conexién,
puesclobjeto socialestd redactado unilateralmente
por la propia socicdad y cs ésta la que debe “a
posteriori” contrastar esa conexién y exigir la
responsabilidad pertinente al drgano administrativo
que hubicse realizado aclos desconectados con el
objcto social (129.2 y 133.1 LSA).

El 6rgano dircclivo, por (llimo, vuelve a
hacer hincapié en ¢l dmbito de extension del poder
de representacién de los administradores y la
distincion entre actos de cjecucién o desarrollo del
objelo, complementarios o auxiliares, neutros o
polivalentes (incluso no conectados aparentemenite
con ¢l objeto social) y actos claramente contrarios
al mismo. Sélo estos iltlimos quedan excluidos en
principio del ejercicio de aquél poder. (R.B.M)
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S TS 20 DE JUNIO 1991.

Fraude de ley. Diferenciacion entre
el InJusto civil y el penal
Levantamlento del velo.

Hechos.- El juzgado condend
a la Caja B a pagar delerminadas
cantidades a D? AA, apelandola Caja
tal pronunciamienic respecio al
abono de 11.758.414 ptas. La actora
afirmaba haber recibido eomo
fiduciariade 0O, 5.A."dichacantidad,
para |la compra de determinados
valores bursatiles, ordenando
puosleriormente su venta, que fue
llevada a cabo, pero ingresando tal
importe en la cuenta corriente de
“SP, S5.A.", errar que na fue
enmandado, lo que le obligd a
reintegrarlo a "0, S.A.", razén por la
que reclama la citada cantidad en
conceplo de dafios y perjuicios. La
Audiencia estimo el recurso y sentd
que habia existido un"burdo montaje”
urdido entre D* AA y su esposo para
abtenerelilicito beneficio de un cobro,
al que no tiene derecho, Entiende |la
Audiencia que se trata de una
maniobra fraudulenia, lo gque aflora
de lasinlerrelaciones existentes entre
la actora, su esposo y las dos
sociedades mencionadas, ya que la
actora habia concedido un poder
general al esposo, que asuvez es el
apoderado y Unico administrador de
las dos sociedadas, y ambaos
esposos, ademas, habian suscrito
una pdliza de afianzamiento de todas
las operaciones a realizar porambas
sociedades hasta un limite de ciento
cinco millones de pesetas. Esto unido
al hecho de que la orden de venta de
los valores fue dada por el esposo,

PRUDENCI
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Por M? Emilia ADAN GARCIA

con indicacidn de un numerc de
cuentaenlaque sehabladeingresar
si bien se hizo en lz de |a sociedad
“5§P, 8.A."equivocadamente, aungue
es de resaltar gue el marido tenia
disponibilidad en ambas cuentas,
haca declarar a la Audiencia que D?
AA no es fiduciaria sino interesada y
beneficiaria dal mismo y que el
ingresa de 11.758.414 ptas en [a
cuenta equivocada no implica
ninguna desviacién del reintegro, en
tanto que convergla en una misma
persona, quedisponiay administraba
ambos patrimonios. Ante la sentencia
de la Audiencia recurre D? AA en
casacion.

Fundamentos de Derecho.- A
la alegacion de |a recurrente de que
la Audienciz haincurrido enunabuso
o exceso de jurisdiccion, puss basa
sus declaraciones en conside-
raciones que pertenecen al orden
penal, el TS aduce que unos mismos
hechos pueden ser calilicados de
modo diferente por los diversos
6rdenes jurisdiccionales, pues el
conceplo genérico del ilicito o de lo
antijuridico, como lo contraric a
derecho en general, no es precisa-
mente loque diferencia el injusto civil
del penal, sino la tipicidad, porque si
lo antijurldico se entendiese como lo
contrario a la norma punitiva se

.estarfa identificando con o tipico.

Sigue el TS diciendoque la Audiencia,
partiendode la estructuradelanorma,
lo que analiza son los hechos en su
conjunto para coordinar con ellos las
consecuencias juridico-civiles, sin
imputar en modo algune ilicito penal,
pues elfraude de ley civillo que exige
precisamente, s la concurrencia de
una serie de actos, que pese a su
apariencia de legalidad, violen el

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 100. PAG. 20

contenida ético de los praceptos o
normas legales en que se amparan,
no siendo necesario paralaexistencia
del fraude que la persona que lo
realice tenga intencién o conciencia
de burlarla. Elfraude es sinénimo de
dafo o perjuicio conseguido mediante
un medio o mecanismo utilizado atal
fin, valiendo tanto como subterfugio
o ardid, con infraccién de deberes
juridicos generales que se impanen
alapersona, implicando, en el fondo,
un acto contra legem, per eludir las
reglas del derecho, pero sin un
enfrentamianto formal, sino al ravés,
buscando unas aparentes normas
de cobertura o una cobertura
indirecta, respetando la letra de la
narma, pera infringiendo su espiritu,
de forma que el fraus alterius o fraus
hominisimplica, con caractergeneral,
un fraus legis, pudiendo afirmarse
que las normas citadas en el recurso
solotienen unafinalidad de cobertura,
por lo que la Audiencia procedid de
acuverde con el art. 6.4 del CC la
impedir que se alcanzara el efecio
defraudatorio de pagar dos veces a
guienesvenian ligados porun mismo
interés, cabiendo |a destruccién del
error con un simple trasvase de
cuentas, dado que el marido tenia la
disponibilidad de {odos Ios
patrimonios pudienda evitar el
enriquecimiento injusto,

Por ullimo sefialar que el TS
consagra [z practica de penetrar en
el sustratum personal de las
enlidades o sociedades a las que la
ley confiere personalidad juridica
propia, con el fin de evitar que al
socaire de esa ficcidn se puedan
perjudicar intereses privados o
publicos.




S 7 DE OCTUBRE 1891
AUDIENCIA PROVINCIAL DE
‘ AVILA,.

Arrendamlientos rusticos.
Retracto. Plaze. condlcidén de
profesional de la agricultura.
Retroactividad de Iz ley.

Partizndo de ia pretensién de
derecho al retracio que plantea el
recurrente con motive de la
compraventa de unafincaristica, se
plantean las cuestiones siguientes:

- Plazo de ejercicio. su
computo. Es errdneo el cémputo gue
tiene en cuenta los dlas inhabiles,
puesto que el arl. 88 de la LAR
determina 60 dias habiles para
ejercitar el retracto, por lo que no
cabe aplicar en este caso las
disposiciones generales del CC, sino
que hay que estar la ley especial. son
dfas inhabiles los del mes de agosto
de acuerdo con el D 5/73, de 17 de
Julio, que los declara inhabiles a
efectos judiciales.

- Condicién de proiesional de
la agricultura. Es requisito necesario
para ejercitar con éxito el retracto. La
condicion de prefesional de Ia
agriculiura viene dado par los art. 15
y16delaLAR. Entiendeia Audizncia
que este requisite no se da en el
supuesto que se examina, ya que el
recurranie aparece dado de baja en
el Régimen Especial Agrario por
invalidez parmanente, y actualmente
es beneliciario de una pension de
jubilacién, no pudiendo alegar el
hecho de gue el tractor figure a su
nombie, ni que el yerno sea quien
realice |as tares del campo ya que no
se acredita ni su condicién de
asalariado del recurrente ni que
conviva con el mismo.

- Retroactividad delaLAR.La
retroactividad de la LAR es de grado
medio en tanto que es aplicable a
aquellos arrendatarios que siéndolo
antes de laenirada en vigorde la ey,
ejerciten su derecho de retracto con
ocasion de una transmision que s&
verificadurante |a vigencia de la Ley.

S TS 22 NOVIEMBRE 1991

Terceria de mejor derecho.
Subrogacién del Fondo de
Garantia salarial. Preferencia del
crédito salarlal. Concepto de
salario.,

Hechos.- En autos n? 853/
1983, seguidos ante la Magistratura
de Trabajo de Albacete, a instancias
delostrabajadores contra lasmpresa
X, recayd sentencia de 7 de Julio de
1983 en |a que se declard probado
gue la empresa adeudaba a los
trabajadores las tres dltimas
mensualidades y an su parte
dispositivadeclars la extincién de los
contratos, condenando al propistario
de la empresa a abenar las sumas
que se detallaban. En la fase de
ejecucion de dicho procedimiento se
declard la insolvencia provisional de
la empresa X. en esta fase, y por
resolucidn de 30 de Enero de 1984,
el fondo de Garantia Salarial hizo
eiectiva a los trabajadores la suma
de 9.095.126 ptas, de la cual
2.139.798 ptas corresponde a
salarios y 6.955.328 pias a
indemnizaciones. El 7 de Marzo de
1984, el FGS interesd de la MT se
tuviese porformuladala subrogacion
legal y efectiva en los derechas y
acciones de los trabajadores, conira
la empresa y por la canlidad
satisfecha.

Habiendo procedido el Banpco
C en juicio ejecutivo n® 20/1983, tras
embargar los bienes dela viuda y los
hijos del propistariode laempresa, a
ejecutar un crédito derivado de una
Paliza Mercantil, convenida el 15 de
Julio de 1981, entre &l citado Banco
y el propietario de |a empresa y su
mujer, el FGS interpuso terceria de
mejor derecho, gue fue desestimada
por el juzgade de instancia y
pasteriormente por la Audiencia
Provincial de Albacste.

Fundamentos de Derecho.-
La desestimacidn de |a tercerla se
debié a la consideracion de que el
derecho de preferencia o privilegio
del FGS habla prescrito, por haber
transcurrido desde el diaenque pudo
ejercitarse la accidn hasta aquel en
que se inicia el pleito el plazo de un
ano al que se refiere el art. 32.6 del
ET.EITS casalasentenciay entiende
que dicho plazo debera empezar a
contarse desde el momento en gue
debio percibirse el salario, y que la
preferenciadel ait. 32.3del ET queda
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definitivamente an el créditc cuando
se ejercite la accidn de reclamacion
ante laMagistraturade Trabajodentro
del aho, ahora bien, enlos supuestos
de subrogaciondel FGS ello acontece
no en el ejercicio de Una acclon ya
agotada, sinc en la ejecucion de la
sentencia dictada como conse-
cuencia del meritado ejercicio. En
esle caso la preferencia se produjo
con la reclamacién de los trabaja-
dores, y aparece como indiscutible el
derecha de subrogacién del FGS en
los créditos que fueron reconocidos
enlasentenciade 7 deJuliode 1983,
eindiscutible quetales créditosgozan
de prefarancia sobre el derivado de
la Poliza Mercantil, anteriormente
citada, y ello a pesar de ser anterior
en el tiempo |a anotacion preventiva
de embargo dictada en el ejecutivo
n? 20/1983 y la sentencia recaida en
el mismo {28 y 16 de Feb. 1983) en
relacidn con la anotacidon y sentencia
del juicio laboral (24 Nov. y 7 Jul.).

Por Gltimo, respeclo a si la
preferenciase extiande a |a totalidad
del crédito o debe distinguirse entre
salario propiamente dicho e
indemnizaciones, el TS teniendo en
cuenta preceptos como el art, 26.1
ET, elan.33.2del ET, y e!3.1 del CC
entiende que debe comprenderse
dentro del concepto de salario la
totalidad de los bensficios que
obienga el trabajador.

En relacion a la tercerfa de
mejorderecho entienda el TS que en
ella no cabe plantearse cuestiones
ajenas a la de preferencia entra
créditos,

S TS 2 DE DICIEMBRE DE 1991.

Oposicion a la inmatriculaclén de
la finca, Accidn popular.

Se presenta demanda por la
Asociacion Cultural Popular B.l. ¥
por fa Asociacion de vecinos de FC,
contra el Obispado de Cdrdoba,
interesando la nulidad de la
inmatriculacion a favor del Cbispado
deunacasa. ElObispadoopusocomo
cuestion pravia al fondo |a falta de
legitimacién activa de las Asocia-
ciones. Aceptada la excepcidn por el
juzgado de instancia y por la
Audiencia se inlerpueso recurso de
casacidn.

Se alega como metivo de
casacion el no haber aplicado el art.
125delaCE, yaquesibien reconocen
los recurrentes que no tienen un
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interés inmediato frente a la
Inmatriculacion del inmueble, ya que
su relacidn con lafinca es que tienen
alll el domicilio social, pretenden no
obstante, oponerse a un acto del
Registrador de la Propiedad que
estimancontrario alLey, finalidad para
laque se haprevistoen el art. 125 de
la CE la accidn popular, circunserita
alambito penaly extendidaa algunos
ambitos del Derecho Administrativo.
El TS o desestima por ser un
problema de lege ferenda, ya que el
orden jurisdiccional civil ha de
desenvolverse en el ambito de los
derechos subjetivos privados, por o
que la inaplicacion del art, 125 de Ja
CE esta plenamente ajustada a Ley.
Porotraparte el TS, ante laalegacién
de los recurrenies del ant. 7.3 de la
LOPJ que establece la obligacion de
los Tribunales de proteger los
derechos e intereses legitimos, tanio
individuales come colectivos, sinque
pueda producirse indefensidn,
entiende que al no haber sido atacado
el interés posesorio de los
recurrentes, no surge la legitimacidn
de las asociaciones para su defensa,

S TS 24 DE DICIEMBRE 1991

Consorcio para {a repoblacion
forestal. Naturaleza, contenido y
jurisdiccidn aplicable.

Se interpone una accion
negataria de servidumbre de paso
tandente a la declaracidn de libertad
de cargas de su dominio y a la
desaparicién de los signos
reveladores de esa negada
servidumbre, y ello en virtud del
derechodominical que sohre el monte
gravado oslenta el aclor recurrenis,
cuyas jacultades conserva el mismo,
¥ no siendo titulo bastante para su
-constitucidn el contratlo constitutivo
del consorcio forestal. Desestimada
la accién en primera instanciay en la
Audiencia, se interpane recurso de
casacion. E| Gnico molivo alegado es
la incompetencia de la jurisdiccion
‘ordinaria, pues entiende el recurrenle
que la jurisdiccion competente es la
contenciosc-administrativa, y ello
porque el contrato por el que se
constituyd el consercio para la
repoblacion forestal entre los
propietarios de quienes el actor trae
causa ¥ el ICONA es de caracter
admiinistrative conforme al art. 288
del Reglamento de Montes de 1962,
y por consigulente todas las
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cuestiones que se susciten
relacionadas con su interpretacion,
cumplimiento y rescisién estaran
atribuidas a la jurisdiccion
administrativa. Otra razén que se
alega es la de su objeto, ya que el
contenido de los consorclos
voluntarios como el aqui tratado, se
regulaenelar, 287,1 delReglamento
de Montes de 1962, que dice
"mediante el consorcio el propietario
de un monte conslituya un derecho
real de vuelo a favor del Patrimonio
Forestaldel Estado {hoy ICONA) que
faculta a éste mientras dure el
contrato para poseer el monte,
repoblarlo y aprovechar su arbolado,
reservando al propietario el deracho
a una parlicipacion en el valor neto
de los productos que se obtengan.”
Asl pues el propietario mantiene su
derecho dominical, si bien se
reconoce al ICONA un derecho real
de vuelo y |a posesian.

El TS desestima el recurso
por entender que todas las
actuaciones maleriales de la
Administracién sobre el monte
consorciade que excedan del
contenido propio del dereche real de
vuelo y de su finalidad, no pueden
acogerse al contrato para ser
calificadas como actos
administrativos, y agul se esta
tralando desde |a propiedad, si bien
limitada por el cansotcio, de ejercltar
una accion negatoria y esta es una
cuestion de [ndole puramente civil,
ya que la determinacién de sise han
cumplido o no los preceptos relativos
a los modos de adquirir [a propiedad
y posesién, y por analogia la
servidumbre que sélo puede
constituirse por el propietario,
incumbe exclusivamente a la
Jurisdiceidn ordinaria.

5 TS 7 DE ENERO 1992,

Responsabilidad civil. Articulos
1902 y 1903.7 del CC.

Hechos.- AAA menorde edad
dispard con una escopeta da balines
contra otro menar causandole herida
en el globo ocular que le produjeran
la pérdida de visién, La escopela
habla sido comprada dias antes sin
que el vendedor comprobase
mediante el DNila edad del menor, ni
observase ninguno de los demas
requisitos gueimpone el Reglamento
de Armas de 24 de Julio de 1981, al
estar comprendida el arma en la
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caiegoria sexla segtn el art, 5. Los
padres del menor herido reclamaron
una indemnizacidn a los padres del
actor de la agresidn y al vendedar.
Los padres del agresor no probaron
que habfan empleado toda la
diligenciade unbuen padre de familia.

Fundamentos de derecho.-
Dos son los recursos que en esta
semlencia se examinan, el de los
padres y el del vendedor,

Los padres alegan infraccion
delart. 1903.7 CC, yaque noobstante
basarse el precepto en la presuncion
de culpabilidad ¥ en la culpa in
vigilando o in educando, |las aciuales
condiciones sociales impiden a los
padres vigilar constantemente a los
hijos, siendo "diabdliea” la prueba de
que se ha empleade la diligencia
necesaria para prevenir el dafo y
solicitan la aplicacién del art. 24.2
CE. EI TS desestima estas
alegaciones al no atacarse la base
tactica sentada porla Audiencia, y se
pronuncia diciendo que el art. 1903
contempla una responsabilidad por
riesgo o cuasiobjetiva, justificAndose
en el deber de vigilancia que a los
padres incumbe sabre los hijos in
polestate, con presuncidn de culpa
en quien la ostenta, pues la
responsabilidad dimana de culpa
piopia del guardador por omision de
aquel deber de vigilancia, sin que
exonere de responsabilidad el dato
de no hallarse presente el padre o la
madre cuando se comete el hacho
ilicito. De seguirse otro criterio se
quebraniarian criterios de equidad &l
dejar sin resarcimienta alguno aquian
ha sufrido en su cuerpo y salud
importantes dafios. Por tltimo cabe
negar la aplicacidn del art. 24.4 da la
CE a la culpa extracontractual, pues
debe referirse siempre a normas
represivas, punitivas o
sancionadoras.

- El otro recurso interpuesto
por el vendedor, por infraccién del
art. 1802 del CC es también
desestimado. Alega el vendedor que
a él solo le puede alcanzar una
responsabilidad administrativa, que
no le abarcan los supuesto legales
de responsabilidad hecho ajene, que
no existe relacion de causalidad y
quesdlo debenresponderlos padres,
sefialando que la madre le habia
preguntado el precio de la escopeta
con anterioridad. E[ TS entiende que
al no haber cumplido los requisitos
exigibles paralaventade dichoarma,
da |lugar por omisidn a la
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rasponsabilidad del art. 1802 CC, y
este preceplo no exige que la
causacion sea directa o inmediata.
La determinacién del nexo causal
entre la conducta del agente y el

hadeinspirarse enlavaloracionde
las condiciones y circunsiancias,
que el buen sentido sefiale encada
caso, teniendo en cuenta que la
docttina de la equivalencia de las
condiciones llevada al extremo

conduce la absurdo, debiendo ser
matizada con [a de la causalidad
adecuadao eficlente, admitiéndose
la concurrencia de causas, culpas
y responsabilidades, siempre que
una de ellas no anule a las demas,

dafio producido, para que pueda ser
apreciada la culpa extracontractual,

NOTA JURISPRUDENCIAL MUY INTERESANTE
' PARA LAS OO.LL. ‘

Por
Gustavo BARRENECHEA MARAVER

El art. 40 del Texto Relundido de 1a Ley del Impucsto sobre Transmisiones Palrimoniales y Actos
Juridicos Documentados cstablece 1a sujecién de las anotaciones preventivas que “tengan por objeto
un derecho o interés valuable y no vengan ordenadas de oficio por la autoridad judicial” y el art. 47
del mismo texto las grava al 0°50%.

Las Cajas de Ahorro y, sobre todo, por lo que yo recuerde profesionalmente, 1a Caja de Ahorros
del Mcditerrineo, cn una cualquicra de sus sucesivas denominaciones, intentd conseguir la exencién
de sus anotaciones preventivas de embargo, bien alegando que entraflaban una especie de “adquisicion
directamente destinada a sus obras sociales” (art. 59-1-A)-b del Reglamento), bien aduciendo que 1a
Caja cra pobre de solemnidad, a pesar de que los clientes pudieran sacar la crrénea conclusién contraria
al entrar cn una cualquiera de sus lujosas oficinas, y que, por tanto, le amparaba la exencién de “las
actuaciones y resoluciones judiciales cuando el obligado al pago del impuesto hubiere obtenido el
beneficio legal de pobreza” (art. 59-1-B)-12 del mismo Reglamento). Loa fallos de los Tribunales les
fucron adversos, y con cllos volvié 1a paz y cl gravamen para todas las anotaciones preventivas de
embargo cn procedimientos ejecutivos ordinarios.

Pucs bien, la priclica fiscal de todas las Oficinas Liquidadoras de la Comunidad Valenciana, ya
que no laley y el Reglamento, que siguen invocados, va a variar profundamente ante el fallo dela Sala
de 1o Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana de 27
de febrero de 1992, porel que se resuclve el recurso presentado per una Socicdad Andnima contra otra
resolucién anterior del Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Valencia, por 1a que se
gravaba al 0750 una anotacidn preventiva de ecmbargo cn juicio ejeculivo, la cual es anulada y dejada
sin cleeto por lasiguiente argumentacion, concretada en el fundamento CUARTO, contrala cual, dado
mi prolundo desconocimiento procesal, no tengo nada que objetar y sl todo que acatar:

“El art. 40-4 del Real Decreto Legislativo 305011980, de 30 de diciembre, establece la sujecion
al Impuesto de “las anotaciones preventivas que se practiquen en los Registros Piiblicos, cuando
tengan por objeto un derecho o interés valuable y no vengan ordenadas de oficio por la autoridad
Jjudicial” . Pues bien,asensucontrario, no estardn sujetas al impuesto aguellas anotaciones preventivas
ordenadas de aficio por la awtoridad judicial. El art. 237 de la L.O.P.J. establece que el érgano
jurisdiccional dard de oficio al proceso el curso que corresponda, dictando al efecto los proveidos
necesarios, regulando de idéntica manera el impulso procesal el art. 307 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, quedando claro que en el procedimiento civil el impulso procesal se dard de oficio. en
consecuecia, tratdndose el supuesto de awtos de un juicio ejecutivo, producido el embargo judicial de
los bienes imnuebles del dewdor, el art. 1453 enla Ley Adjetiva civil, enrelacion a los arts. 42-2%y 43-
2 de la Ley Hipotecaria, establecen que, oblipatoriamente y de oficio, se anotard preventivamente
dicho embargo en el Registro de la Propiedad, a cuyo fin el Jucz librard el correspondiente
mandamiento judicial al Registrador."

FINIS CORONA OPUS
(al fin le coronaron obispo)

PRUDENCI
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NOTAS DE URGENCIA A
PROPOSITO DE LA LEY 10/1992, DE
30 DE ABRIL, DE MEDIDAS
URGENTES DE REFORMA
PROCESAL

VICENTE DOMINGUEZ

12 de mavo de 1992
Vicente DOMINGUEZ CALATAYUD

Registrador de lg Propiedad de Alcay.

Las presentes notas, escritas sin duda alguna al hilo de reflexiones precipitadas o urgentes,
parafraseando uno de los caracteres de la ley que las suscita y que figura en su ribrica, surgen
con el destino inexorable de ser destrozadas en la callada y fructifera reflexién de sus destinatarios
oenelcomentario escrito o verbal que los mas combativos acometan o para ser comparticas; pero,
en cualquier caso, sin otra pretension que la de participar en el didlogo que entre los Registradores
ha de surgir para aproximarnos a una Ley que nos afecta de modo importante, fa Ley 10/1992, de
30 de abril, de Medidas Urgentes de Reforma Procesal, publicada en el BOE 108, de 5 de mayo
de 1992 y, como segun dicen que decia BAUDELAIRE, la inspiracion es el trabajo, vamos a &l
esperando que venga aquella y pidiende perddn al lector que sélo la encuentre cuando quién
escribe decida concluir estas lineas.

El art. 88 de la Ley 10/92 modifica el Gltimo pdrrafo de! art. 1435 LEC del cual, en
combinacién con el parrafo precedente del mismo articulo que ne ha sido reformado,
resulta que en los contratos mercantiles otorgados por entidades de crédito, ahorro y
financiacion en escritura publica o en pdliza intervenida de conformidad con el articulo
1429-6 LEC, si se hubiere convenido que la cantidad exigible en caso de ejecucion serd la
especificada en la certificacién expedida por la entidad acreedora, aquélla se tendra por
Ilquida siempre que en documento fehaciente conste:

a) La citada cantidad liquida exigible.

b) Que Ia liquidacion se ha practicado en la forma pactada por las partes en el titulo ejecutivo.

¢) Que el saldo coincide con el de la cuenta abierta al deudor.

d} Y que previamente se notifique al deudor o al fiador el importe de la cantidad exigible.

Se termina asi con la situacion de desigualdad en que se encontraban las partes contratantes
contra lo previsto en el art. 1256 Cc, en la Ley General de Defensa de Consumidores y Usuarios
y, sobre todo, en los arts. 14 y 24-1 CE, lo que dié lugar a pronunciamientos judiciales que
cuestionaban el vigjo art. 1435 LEC, llegandose incluso, al amparo del art. 163 CE a plantear
cuestiones de inconstitucionalidad, entre otros, por el Juzgado de 12 Instancia de Valls (cuestiones
de inconstitucionalidad 682, 701 y 835/1990) y por la Seccién Segunda de la Audiencia Provincial
de Madrid (cuestion de inconstitucionalidad 2842/1990) todas ellas admitidas por el TC. Concluye
pues con esta reforma el sistema anterior que suponia que la determinacion del “quantum’ de la
gjecucion quedaba enteramente en manos del acreedor el cual aunque debia practicar la
liquidacion conforme al sistema pactado en el titulo ejecutivo podia -como apuntaban A. DE LA
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" OLIVA SANTOS y M.A. FERNANDEZ- no hacerlo y aun asi su certificacion, apoyada tras la Ley
34/1984, de 6 de agosto, por una extraiia “autenticacion” a cargo de fedatario mercantil era titulo
ejecutivo, sin perjuicio de que la cuantia concreta pueda ser impugnada después por el ejecutado.

Segun el art. 90 de la citada Ley, el parrafo segundo del art. 1453 de la LEC tendra la
siguiente redaccion: “El Regisitrador deberd comunicar al 6rgano judicial la existencia de
ulteriores asientos que pudieran afeclar al embargo anotado”, como podrian ser, sin animo
exhaustivo: _

a) Un acto dispositivo anterior.

b) La venta de la finca al acreedor embargante.

¢) La constatacion registral de un procedimiento de ejecucidn colectiva.

d) L.a sujecion de la finca a un procedimiento expropiatorio.

e} La constatacidn registral de medidas urbanlstlcas afectantes al valor de la finca o a su
titularidad.

f) La situacién de ejecucion de hipotecas o embargos anteriores acreditada por la nota
marginal expresiva de ia certificacion de cargas que se ha expedido.

g) La existencia-de nota marginal suficientemente expresiva de la doble inmatriculacion.

h) La traslacién de fincas dentro del mismo distrito hipotecario o a otro distrito, prevista en el
art. 3 RH.

i) La division de cosa comun con cuota embargada (Resolucién de 31 de julio de 1987).

j} En la medida en que pudiera afectar al precio de subasta de la finca: la cancelacion de un
gravamen anterior que debiera sustituir, la reduccién de la cabida de lafinca inscrita, la declaracién
de obra derruida, ete...

Estimo que la comunicacién al érgano judicial no sélo tendna gue practicarse una vez
extendido el asiento definitivo, sino también cuando se ha extendido el asiento de presentacion o
aquéllos gue se extiendan por suspension del definitivo al que tiendan.

La comunicacion deberd contener las circunstancias siguientes:

a) ldentificacion de la oficina comunicante y del Juzgado al que se comunica.

b) Identificacion del documento que motiva el asiento que se comunica {naturaleza, funcionario
autorizante, fecha, etc...).

¢) Y datos del asiento que se comunica (tomo, libro, folio, finca, etc...).

Este articulo 1453 LEC reformado por la Ley que comento me sugiere la posibilidad de que
concluya con el viejo tema de las posibles actitudes del Registrador ante el documento de extingion
de comunidad con cuotas gravadas a que se refiere el art. 403 Cc (no inscribir si no intervienen los
acreedores, arrastrar el embargo a las fincas resultantes o dejar que los acreedores se defiendan
por si solos al amparo del art. 403 Cc) en el sentido de despachar el documento de extincién de
comunidad otorgado por los participes comunicando el asiento practicado al érgano judicial que
conozca del procedimiento que motivd la anotacién del embargo para que por él se adopten las
correspondientes medidas de tutela y arrastrar el embargo sélo sobre la parte de finca adjudicada
al deudor. _

El niimero 1 del art. 1489 LEC ha sido reformado por la Ley 10/1992, de 30 de abril,
quedando hoy con la siguiente redaccién: “Cuando los bienes embargados pertenezcan a
‘la clase de inmuebles, antes de procederse a su avaltio se acordard: 1. Que se expida
mandamienio al Registrador de la Propiedad para que libre y remita al Juzgado certificacion
en la que conste la titularidad del dominio y de los demas derechos reales de Ia finca o
derecho gravado, asi como las hipotecas, censos y gravamenes a que estan afectos los
bienes o que se hallan libres de cargas”. En su redaccion anterior a la reforma expuesta, el n?
1 del art. 1489 LEC decia *Que se expida mandamiento al Registrador de la Propiedad para que
libre y remita al Juzgado certificacion en que consten las hipotecas, censos y gravamenes a que
estén afectos los bienes o gue se hallen libres de cargas”. El parrafo 1 “in fing" del art. 353 RH nos
dice ahora, paralanorma reformada ya innecesariamente, y nos decia para la norma anterior, que
“Asimismo expresardn el nombre, apellidos y domicilio, si constare, del titular registral de la finca
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o derecho al expedirse la cerlificacion, a los efectos del art. 143 de este Reglamento’, es decir, a
los efectos de garantizar al tercer poseedor de bienes anotados su derecho a participar en el
procedimiento o, mejor, a intervenir en el procedimienio si ha inscrito su derecho antes de la
expedicién de la certificacion de cargas, lo que en modo alguno celisiona con el mantenimiento del
parrafo segundo del art. 1489 y con el intacto 1493 que se refieren a la tifularidad dominical del
deudor gjecutado y que naturaimente puede ser distinta una y otra certificacion en cuanto al
dominio, pues una se refiere al dominio del tercer poseedor de bienes anotados y |a otra al del
deudor ejecutado, que puede ya no ser &l titular registral.

En cuanto a que el art. 1483-1 de la LEC reformado separe las expresiones derechos reales
e hipoteca tiene su fundamento, a mi modo de ver, en el deseo del legislador de adscribir las
hipoteca a los derechos reales de garantia por oposicion a los de disfrute y adquisicién preferente,
pero sin que de ahi pueda extraer nadie argumento alguno para cuestionar la inclusion de la
hipoteca entre los derechos reales, exclusién que se podra fundamentar en mejores argumentos,
aungue no por ello menos discutibles.

El art. 1490 LEC, reformado por la Ley 10/92, de 30 de abril, hace recaer sobre los
Registradores de la Propiedad la funcion notificadora que antes ejercia el Juzgado ante el
que se seguialaejecucion. Se manifiesta aqui de manera clara uno de los objetivos de [areforma,
cual es el de extraer de los Juzgados labores que no son esencialmenie judiciales para
residenciarias en otras instancias administrativas que por Ley vienen obligadas a prestar
colahoracion a Jueces y Tribunales en el curso del proceso como, por otro lado, prevé el art. 118
CE. Esta idea es esencial y creo que no debemos perderla de vista a la hora de resclver ciertos
casos dudosos que se puedan plantear, como el que resultaria de [a falta de inclusién del domicilio
del embargante en una anotacién preventiva incluida en la certificacién de cargas, domicilio cuya
consignacion es potestativa con la legislacién hipotecaria vigente {art. 51-8, 166 y 353 RH) pero
que quizas tras lareforma que comentamos haya que empezar a considerar necesaria; ahorabien,
¢,qué sucede conlas anotaciones practicadas antes deldia 6 de mayo de 1992 en las que no consta
el domicilio del demandante-acreedor-ejecutante y que se hallan incluidas en una certificacion de
cargas expedida desde aquella fecha?? Entiendo que la Gnica solucién que conculca precisamente
el espiritu y |a finalidad de la Ley confesados en su Exposicidn de Motivos es la de comunicar al
Juzgado que entiende de los autos la expedicion de la certificacion “a fin de que la haga llegar a
la parte actora", pues ello supone devolver el problema al Juzgado, aunque no sea aquél ante el
que se sigue la ejecucidn, sino aquel que ordend la anotacién comprendida en |a certificacién. La
solucién no es sencilla, pues la que se proponga tendrd que tener en cuenta el derecho
fundamental de los ciudadanos a obtener una tutela judicial efectiva (art. 24 CE); sin embargo,
permitaseme que proponga, ex arts. 3, 4 y 6 LEC, entre otros, ex art. 272 LOPJ y ex Estatuto
General de los Procuradores de los Tribunales, aprobado por el Real Decreto 2046/1982, de 30
de julio, al Procurador como destinatario en tales cascs de la comunicacién que nos impene hacer
el articulo 1490 LEC reformado; ademas, la Ley habla de domicilic que conste en el Registro que,
aungue logicamente hay que entender referido al domicilio del deudor, no necesariamente ha de
interpretarse asi, pues cabe entender también que la notificacion ha de hacerse al deudor como
destinatario de la misma, pero el domicilio en el que ha de hacerse no ha de ser necesariamente
el del ejecutado, sino que no constando éste se ha de hacer en el que conste en el Registro, donde
siempre constara el Procurador que le represente, cuyo domicilio es faciimente localizable. La
comunicacién debera hacerse por correo certificado con acuse de recibo (art. 261-1 LEC) que sera
conveniente unir a la copia de |a certificacion que se archive en el Registro.

Como resulta claramente de los arts. 1489, 1490 y 1518, todos ellos reformados y propugna
Rey Portolés, la comunicacion debera hacerse a los titulares de derechos que figuren en la
certificacion de cargas y que consten en asientos posteriores al del gravamen que se gjecuta,
incluidos los titulares de derechos en virtud de documentos simplemente presentados.

El art. 1514 LEC declara titulo inscribible el testimonio del auto judicial de aprobacidn
del remate expedido paor el Secretario con el visto bueno del Juez, en el que se expresara
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que se ha consignado el precio y las demas circunstancias necesarias para la inscripeion
con arreglo a la legislacion hipotecaria. Desaparece asi la escritura de venta judicial y se .
confirmalaideade que la transmision, aunque hayahabido licitacidn y precio de remate se produce
en virtud del procedimiento judicial y se instrumenta a través del documento que aprueba el remate,
sin que intervenga para nada en la transmisién el propietarioc més alla de su reglamentada
intervencién procesal.

Por su parte, los arts. 1518 y 1519 LEC, también reformados por la Ley 10/1992, se
ocupan del tftulo cancelatorio de los gravamenes posteriores a la anotacién o inscripeién
del gravamen que haya dado lugar a la ejecucidn del bien adjudicado y de esta misma con
una regulacion idéntica para el caso de que haya comprador o rematante y para el caso de que
haya habido adjudicacién al rematante en pago de su crédito; en ambos casos, el titulo cancelatorio
sera el mandamiento expedido al Registrador de la Propiedad en el que se expresara que &l
importe de la venta no fue suficiente para cubrir el crédito del rematante o que el importe se destiné
integramente a cubrir el crédito del gjecutante o que se ha depositado el sobrante a disposicion
de los interesados. Seria deseable que los titulos de los art. 1514, 1518 y 1519 LLEC llegaran al
Registro de [a Propiedad simultaneamente y, por otro lado, parece descartarse definitivamente la
ideade aplicarel art. 210 RH, sobre todo, cuando la finca se adjudique al acreedor ejecutante como
postor 0 en pago de su crédito.

El art. 1499-3 LEC circunscribe al rematante la posibilidad de hacer posturas a calidad
de ceder, de modo que se elimina la posibilidad de cesidn del remate para quien no sea
gjecutante, lo que favorece la transparencia de las subastas y es plenamente congruente con el
caracter de la intervencion en el procedimiento de los distintos sujetos.

La disposicion final 12 de la Ley 10/92, ademas de madificar el art. 14 LH, como luego
veremos, modificalaregla 1® delart. 131 LH en el sentido de sustraer a las partes lafaculiad
de sumision jurisdiccional territorial dentro de la objetiva que siempre corresponde al Juez de
12 [nstancia, de manera que la competencia territorial para conocer del procedimiento judicial
sumario de ejecucion hipotecaria no corresponde ya al Juez a quien las partes se hayan sometido
expresamente en la escritura de constitucion de |a hipoteca, sino al de 12 Instancia del Partido en
elque radique lafincay silafinca o fincas hipotecadas radican en varios Partidos, el de 12 Instancia
de cualquierade ellos aelecciéon deldemandante. Resulta aqui aplicable plenamente ladisposicion
transitoria 1% de la Ley 10/92 de modo que:

a) Las escrituras de hipoteca otorgadas a partir del dia 6 de mayo de 1992 mcluswe no
deberan contener pacto de sumisidn jurisdiccional a los efectos del procedimiento judicial sumario
de ejecucion hipotecaria.

b) Y en cuanto a las escrituras anteriores hay que distinguir:

- Que el procedimiento judicial sumario haya comenzado antes del dia 6 de mayo de 1992,
en cuyo caso el organo judicial ante el que se inici¢ el procedimiento continuara su tramitacion
hasta su conclusion.

- Que el procedimiento judicial sumario comience el dia 8 de mayo de 1992 o en fecha
posterior, en cuyo caso, el Juez examinara de oficio su competencia para comprobar que se
adecla a la nueva norma competencial y, en caso contrario, remitir los autos al Juez competente
segun resulta del art. 131-1 LH reformado.

Encuanto alainscripcién de las escrituras de constitucién de hipoteca anteriores al 6 de mayo
de 1992 presentadas en el Registro de la Propiedad en ese dia o en fecha posterior y que
contengan clausula de sumisién jurisdiccional, partiendo del caracter constitutivo de la inscripcién
de la hipoteca, parece que el registrador debera denegar la constancia registral del citado pacto.

Enlalinea de descongestionar laya de por si apretada agenda de trabajo de los Jueces,
el art. 1503 LEC encomienda la celebracidn de la subasta al Secretario judicial.
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Como otras novedades de importancia registral introducidas por la Ley 10/92, fenemos los
siguientes: ,

A) Lareformadel art. 14 de la LH para posibilitar la declaracidn de herederos abintestato
mediante auto judicial de declaracion o mediante acta de notariedad, como sucede en el
derecho comparado y ha sido ampliamente estudiado por la doctrina.

_El acta de notoriedad queda circunscrita a declarar que son herederos abintestato del
causante su cényuge, descendientes o ascendientes. Los demas herederos abinfestato podran
obtener la declaracién en via judicial como resulta de los arts. 979 y ss de la LEC reformados por
los arts. 77 y ss de la ley de MURP 10/1992, de 30 de abril.

B) Se encarga a los Registradores de la Propiedad el diligenciado de los libros de actas
de las comunidades de propietarios, tarea que antes incumbia al Juzgado correspondiente
al lugar de la finca o al Notario. Ahora bien, este encargo que el renovado art. 17 LPH hace a
los Registradores queda pendiente de concrecion formal reglamentaria. Lo que plantea el
problema de averiguar si esa reserva reglamentaria de la forma del diligenciado retrasa la plena
eficacia de lanarmareformada hasta la aprobacion del Reglamento de desarrollo. Aunque razones
de sensatez aconsejan demorar la entrada en vigor de la norma hasta su desarrollo reglamentario,
si comparamos el precepto modificado con su precedente, veremos que lareformase limitaa hacer
un mero cambio en la titularidad de la competencia para diligenciar y no en la forma o
procedimiento, de modo que también podria sostenerse que la norma es plenamente aplicable
desde el dia 6 de mayo de 1992 en cuanto que es norma claray precisay no necesita mas requisitos
para su aplicacién, sino que puede ser operativa desde la indicada fecha integrada con las normas
en que los anteriores funcionarios competentes, es decir, Jueces y Notarios, cumplian su funcion
diligenciadora. Lo cual es mas congruente con la confesada finalidad de la Ley de sacar de los
Juzgados asuntos no propiamente jurisdiccionales para conseguir algo que urge ala sociedad, es
decir, un mas eficaz funcionamiento de la Justicia, por lo que a la Ley 10/92 se |a rubrica como de
Medidas Urgentes de Reforma Procesal.

Lo que nos llevade lamano atratar el liltimo tema de trascendenciaregistral en lacitada
Ley 10/92, es decir, el tema de su entrada en vigor que [a disposicién final quinta data en el dia
siguiente al de su publicacion en el BOE, es decir en el dfa 6 de mayo de 1992. Alguna duda se
ha planteado sobre la incidencia que la disposicién transitoria primera podria tener respecto a la
citada fecha de entrada en vigor, sobre todo, puesta en relacién con el inciso final de la disposicion
transitoria cuarta del Cc; pero, parece claro que la transiteria primera de la Ley 10/92 aborda solo
un problema de competencia del érgano jurisdiccional que lo era al tiempo de iniciarse el
procedimiento y que lo seguira siendo, sin que quepa entender que lo que la transitoria quiere decir
es que los procesos civiles iniciados antes de la entrada en vigor de esta Ley continuaran
tramitandose conforme a las normas vigentes en el momento de su iniciacion, sino que tales
normas son soélo las que se refieren a la competencia del drgano jurisdiccional primeramente
competente, solucion que, ademds de ser la mas operativa, es conforme con el cardcter
tacitamente retroactivo que la doctrina, encabezada por D. Federico de Castro, ha afribuido
tradicicnalmente a las normas de procedimiento, gue normalmente se han entendido apalicable
a los procesos en curso.
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LA ANOTACION DEL EMBAR-
GO DEL DERECHO DEL
VENDEDOR DE UN INMUEBLE
A COBRAR EL PRECIO APLA-
ZADO GARANTIZADO CON |
CONDICION RESOLUTORIA. R. RIVAS TORRALBA

Rafael RIVAS TORRALBA
Registrador de la Propiedad de Murcia.

LA ANOTACION DEL EMBARGO DEL DERECHO DEL VENDEDOR DE UN
INMUEBLE A COBRAR EL PRECIO APLAZADO GARANTIZADO CON CONDICION
RESOLUTORIA.

A) Cuestidn previa: sila transmisién o cesidn de los derechos del vendedor puede tener acceso
al Registro.

Asicomo nadiediscute la transmisibilidad del derecho del vendedor a cobrarel precio aplazado,
no ocurre lo mismo cuando se trata de determinar si la cesidn de tal derecho puede tener reflejo
registral.

1.- Los fallos mds antiguos del Centro Directivo establecieron una clara distincién:

Si el pago del precio aplazado no ha quedado protegido por ninguna garantia real, las RR. de
8dejuniode 1866y 12 de juliode 1909 sostuvieron ya el criterio negativo: cuando el precio aplazado
no estd garantizado en ninguna de las formas admisibles, el vendedor no conserva derecho real
alguno sobre la cosa vendida y, por tanto, el derecho del vendedor -de cardcter meramente personal-
no puede ser gravado con una anotacion, ni su cesion puede ser objeto de inscripcidn.

Pero la solucién no es la misma si las partes han pactado -como forma de garantia- la hipoteca
de los bienes vendidos o la condicidn resolutoria expresa. La R. de 17 de enero de 1933 distingue
-en la compraventa con precio aplazado- tres posibilidades con diferentes efectos hipotecarios:

* Siel precio aplazado se garantiza con hipoteca sobre los mismos bienes vendidos, se crea un
“un indiscutible derecho de cardcter real, cuya transmisibilidad tiene sus claros cauces registrales
marcados en la Ley Hipotecaria”.

* Si se pacta el aplazamiento del precio sin afadir garantia real alguna, “habida cuenta de su
(accién del vendedor) cardcter meramente personal y de que no produce inmediatos efectos
registrales sobre el dominio inscrito, ... no cabe admitir que la cesion del derecho que la engendra
pueda ser objeto de inscripcion especial...”.

51 se ha pactado expresamente que la falta de pago del precio aplazado produzca de pleno
derecho la resolucion de la venta, “si bien no surge ain la figura juridica del derecho real ... no es
dable desconocer que el pacio resolutorio origina una accién que alcanza a todo tercero, por
constar claramente en el Registro... de todo lo cual se infiere que la cesion del derecho a percibir
el precio aplazado con todos sus efectos constitiye, en verdad, un contrato legitimo que modifica
para lo futuro el efercicio de facultades del dominio inscrito ... que puede tener entrada en el
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Registro ... Contania mayor razén cuanto que es indispensable para los rerceros conocer, al efecto
de salvaguardar sus derechos, quién es el titular de la accién resolutoria que puede afectar a la
estabilidad y permanencia del dominio inscrito”.

2.~ En la doctrina cientifica predomina la tesis afirmativa, pero existe cierta diversidad de
matices:

* ROCA SASTRE (1) -tras mostrar ciertas vacilaciones- se inclinaba por la solucién afirmativa
por entender que, en definitiva, el vendedor tiene registrador un derecho sujeto a condicidn
suspensiva, que es perfectamente transmisible. Sin olvidar que el art. 59 RH contempla la
posibilidad de que -en caso de resolucién del contrato- la nueva inscripcidn se haga “a favor del
vendedor o de su causahabiente”. SANZ FERNANDEZ (2) entendfa que, en estos casos, el
vendedor conserva una expectativa de la condicién resolutoria; y que podria , por tanto, transmitir
su derecho y la transmisién serfa inscribible. Mds recientemente, ZUMALACARREGUI y
MARTIN-CORDOVA (3) sostiene el mismo criterio: tanto el titular del derecho expectante, como
el amenazado de resolucion se hallan facultados para enajenar o gravar sus respectivos derechos;
para el segundo, el art. 175.6 RH, admite esa posibilidad, pero, en buena técnica juridica, no hay
obsticulo alguno para afirmar que esa misma posibilidad ha de ser reconocida al titular del derecho
expectante, pese al silencio legal y reglamentario. CAMY (4), tras citar la Resolucidn de 1933,
afirma que es inscribible la cesién del derecho a cobrar los plazos y a ejercitar, en su dia, si
procediese, la facultad resolutoria por impago de ellos (tanto si se trata de cesidn onerosa, como de
transmisidn por herencia o donacién). Y también DEL R1O GARCIA SOLA (5) parece admitir la
posibilidad de que la cesién de los derechos del vendedor tenga acceso al Registro.

* MIQUEL CALATAYUD (6) considera dudoso que la cesién del derecho al cobro del precio
aplazadoresulteinscribible, “dudapertinentemente estribadaenlacaregoriaestrictamente personal
del mismo™, si bien nos recuerda el diferente criterio mantenido por la Resolucidn de 17 de enero
de 1933. GARCIA HERGUEDAS (7), por su parte, defiende una postura abiertamente ne gativa: se
puede vender el crédito por el precio aplazado, pero no la facultad de resolver la venta en caso de
impago; el adquirente del crédito tiene derecho a cobrar, pero nunca puede resolver, porque esta
facultad pertenece al sinalagma, y el sinalagma estd en el contrato; la facultad rescisoria-resolutoria
pactada con eficaciarespecto de terceros constituye una accion personal de cardcter contractual, que
s6lo podré ejercitar el propio vendedor, sus herederos o quienes se subroguen en la posicién del
primero (pero para que surjan estos iltimos serd siempre necesario el consentimiento de la otra parte
contratante); las acciones (de nulidad, anulabilidad o rescisorias) no estdn en el trafico juridico
patrimonial, porque dependen de la cualidad de ser parte en el contrato; el Registro de la Propiedad
no puede actuar como instrumento para la cesién de acciones, cuyo dmbito es la legitimacién
procesal. '

*# En posicidn intermedia se sitda la opinidn de RODRIGUEZ ADRADOS (8), que considera
inscribible la cesion, “siempre que no se limite al crédito del precio aplazado con su garantia, sino
que comprenda toda la posicidn juridica del cedente, a manera de cesidn del primitivo contrato de
venta con cldusula resolutoria, y por el precio total de la finca, del que el cesionario descontarfa
laparie yasatisfecha al cedente por el comprador, sin quefiera necesario el consentimiento de éste
cuando el vendedor-cedente hubiese cumplido con anterioridad todas las obligaciones frente al
mismo, y sin liberarse en cuanto a las de garantia”.

PANTALEON PRIETO (9) da un paso hacia adelante en esta misma linea. “Cedible es también
-nos dice- el crédito integrante de unarelacion obligatoria sinalagmdtica, aunque la contraprestacion
no se hay cumplido todavia. La cesion afectard sélo al lado activo de la posicion juridica del

cedente, permaneciendo a su cargo las obligaciones en que la contraprestacién consista, qie
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linicamente pueden ser transferida con el consentimiento de la otraparte de la relacién (art. 1.205
CCJ". Se pregunia quién estard legitimado, llegado el caso, para resolver la relacion obligatoria ex
art. 1.124 CC y ofrece como soluciones (entendiendo que aplicables al supuesto paralelo de
condicién resolutoria expresa):

-Sicedente y cesionario han pactado al respecto, habrd que estar alo entre ellos convenido. (10)

-En otro caso -aiin reconociendo que la cuestion es discutible y discutida- considera correcto
entender que la facultad de resolucién corresponde al cesionario. Porque no cabe duda de que el
cesionario es el “perjudicado” de que habla el art. 1.124 CCy a quién corresponde “escoger” entre
las dos posibilidades que dicho articulo ofrece. Y si no puede existir duda alguna sobre que sea el
cesionarioeltitulardela pretensién de cumplimiento (y resarcimiento de dafios porincumplimiento),
tampoco debe existir acerca de que sea el propio cesionario el titular de la pretensi6n de resolucién.
(1)

-Entiende, no obstante, aunque con dudas, que el cesionario necesitard el concurso del cedente
para ejercitar la facultad resolutoria: porque la resolucién afecta a la esfera juridica del cedente, y
no necesaria y exclusivamente de manera favorable; y porque sin un previo acuerdo con el cedente
sobre la manera en que habrin de ajustarse entre ambos las consecuencias de la liquidacion de la
relacién obligatoria, el ejercicio de la facultad de resolucién no reporta beneficio alguno al
cesionario. (12)

3.- En los fallos mds recientes del Centro Directivo no se aborda directamente esta cuestion,
pero podrian valorarse como indicio de una postura favorable a la transmisibilidad: la referencia
contenida en las RR. de 3 y 4 de diciembre de 1986 (el acreedor garantizado puede ser el vendedor
o un cesionario de su crédito y, sobre todo, la remision ente paréntesis a la STS de 23 de octubre
de 1984, que mis adelante extractamos); o el criterio mantenido por la R. de 25 de octubre de 1979,
al admitir I aplicabilidad a la condicién resolutoria de las reglas sobre posposicion entre hipotecas
contenidas en el art. 241 RH. En la R. de 24 de septiembre de 1991 se contempla el problema, pero
no se enira en su estudio.

LaSTS de23 deoctubre de 1984 se enfrenta abiertamente con lacuestion (13). Distingue entre
cesidn de contrato y cesidn de crédito:

_La cesi6n de contrato -no regulada en el CC, pero configurada por la doctrina- entraia la
transmisién a un tercero de la relacidn contractual en su totalidad unitaria, presuponiendo la
existenciade obligaciones sinalagmiticas, que en suintegridad se mantiene {ntegramente vivas para
cada una de las partes. De aqui que tengan el cardcter de un contrato trilateral, en el que
necesariamente han de intervenir el cedente, el cesionario y el cedido.

-Ahora bien, “en aquéllos eventos en los que la parte cedente ha cumplide sus obligaciones
contractuales, ha desaparecido el cardcter sinalagmdtico del contrato primitivo ...... se produce la
figura de la cesién de créditos, a virtud de la cual sélo se cede, a favor de un tercer, la posicion
acreedora del contratante vendedor, con todas lis consecuencios que tal cesidn lleve aparejadas™.
Para tal cesidn no se exige el consentimiento del contratante cedido; y ~por otra parte- la notificacion
que a éste se haga no tiene otro alcance que €l obligarlo con el nuevo acreedor, no siendo pago
legitimo desde aquél momento el hecho en favor del cedente. -

-Fn el caso contemplado consta acreditado que el cedente habfa cumplido -como vendedor- su
obligacin de entrega de la finca vendida, por lo que la cesidn no afectaba a las prestaciones del
contrato de compraventa (una vez extinguida por cumplimiento la obligacién de entrega), sino a la
obligacién del comprador del pago del precio. De lo que deduce la legjtimacién del cesionario para
ejercitar la accién resolutoria al amparo del art. 1.504 CC.

De lo hasta aquf podrian extraerse -como mds seguras- las siguientes conclusiones:
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# Si bien la simple cesion del crédito por el precio aplazado -derecho meramente personal- no
es inscribible, 1a cesién de todos los derechos que ostenta el vendedor -su posicidn jurfdica activa-
debe tener acceso al Registro.

* E| consentimiento del comprador, si el vendedor ha cumplido sus obligaciones, parece
innecesario. Teniendo en cuenta que (resultando del Registro el cumplimiento de Ia obligacion de
entregd) no podrédn tenerse en cuenta -al calificar la cesidén- ninguna otra obligacién, salvo que
constara en propio titulo presentado o en el Registro (cosa improbable). En todo caso, 1a cesion no
libera al vendedor de 1a obligacidén de saneamiento.

* La notificacién de la cesién al comprador no tiene otra funcidn que la de evitar el pago
liberatorio (art. 1.527 CC) por el deudor al cedente del crédito {(acreedor aparente). Para inscribir la
cesién del crédito no serd, por tanto, necesario que se acredite que la notificacién ha tenido lugar;
pero, si se acreditara, deberd hacerse constar en la inscripcidn, No parece que haya inconveniente
alguno en aplicar analdgicamente los art. 151 LH y 243 RH.

B) Admitida la transmisibilidad de los derechos del vendedor y la posibilidad de su acceso al
Registro, queda abierto el camino para admitir la anotabilidad del embargo trabado sobre tales
derechos.

Puede traerse a colacidn, ademds, el criterio mantenido por la STS de 19 de mayo de 1989,
relativa a un supuesto de venta de inmuebles con pacto de reserva de dominio, que nada dice en
contra de la posibilidad de cesién de los derechos del vendedor y admite expresamente que sus
acredores pueden trabar embargo sobre el crédito que el vendedor ostenta contra el comprador por
la parte del precio cuyos plazos atin quedan por vender, aunque no sobre la cosa vendida. Teniendo
en cuenta, como dice RODRIGUEZ LOPEZ (14) que Ia cesion o el embargo de los derechos del
vendedor (con reserva de dominio) es algo mds que la cesién o el embargo del derecho a percibir
la parte del precio pendiente de pago, puesto que supone el embargo o la cesién del conjunto de
derechos y facultades que el contrato atribuye al vendedor (entre los que se encuentra el derecho a
recuperar el dominio pleno). A mi juicio, estas consideraciones pueden aplicarse a nuestro caso,
puesto que cualquiera que sea la opinién que se mantenga acerca de 1a naturaleza juridica de la venta
con pacto de reserva de dominio, parece claro que la posicion juridica del vendedor y los intereses
en juego guardan suficientes analogfas con los de la compraventa con precio aplazado y condicidn
resolutoria, para que resulte aplicable en uno y otro caso la misma solucion (al menos en este punto
concreto).

Pues bien: si el derecho del vendedor es transmisible y tiene valor o contenido econémico, su
embargabilidad no parece discutible. (15) Y sila cesién es inscribible, el embargo debe ser anotable.

Pero debe tenerse en cuenta que ha de resultar claramente del mandamiento que lo que se sujeta
atrabanoes séloelderecho a cobrarel precio aplazado (embargable, pero no anotable por su cardcter
personal) ni sélo la condicidn resolutoria (no embargable separadamente del crédito, al ignal que
ocurre con el derecho de hipoteca), sino la totalidad o el conjunto de los derechos que el vendedor
ostenta como consecuencia del contrato de compraventa con precio aplazado garantizado con
condicién resolutoria expresa.

Una vez embargados los derechos del vendedor y tomada anotacion del embargo, la posicidn
del acreedor embargante presentard algunas especialidades:

a) Para la plena efectividad del embargo serd preciso que se notifique la traba al comprador,
evitando asi que éste -ignorando el embargo- pague el precio aplazado al vendedor, quedando
liberado de su obligacidn, con derecho a obtener la cancelacion de la condicidn resolutoria pactada.
Es opinién generalizada que, cuando no conste la voluntad del tercero dendor favorable al pago, se
le puede requerir judicialmente a fin de que retenga a disposicién del ejecutor el importe del crédito
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(art. 1.165 CC). Pueden verse, ademds, las consideraciones delaR. de 24 deabril de 1991 conrelacién
al embargo de crédito hipotecario.

Ahora bien, la falta de notificacion de la traba al comprador no debe ser, a mi juicio, motivo de
suspensién o denegacidn. Entiendo que la anotacién deberd practicarse en todo caso, haciendo
constar si la notificacién tuvo o no tuvo lugar, segiin lo que resulte del propio mandamiento (16).
Cabrfa, incluso, hacer constar la notificacién mediante nota al margen de la anotacién de embargo,
cuando asi se interese por el Juez, por haber sido practicado aquélla después de extendida ésta
(aplicacién analdgica del art. 243 RI).

b) ; Procede la enajenacién en subasta del derecho embargado? La contestacion depende de que
se considere o no el derecho trabado como “crédito realizable en el acto” (cfr. nota 4).

* Sielcrédito se considera “realizable en el acto” y el subdeudor (en nuestro caso, el comprador
con precio aplazado) estd dispuesto a hacerlo efectivo, parece la solucién mds idénea que -previa
peticién del ejecutante- el Juzgado se haga cargo de las sumas que se vayan entregando y las deposite
en la Cuenta de Depésitos y Consignaciones, entregando el correspondiente recibo (CACHON).

Pagada la totalidad del precio aplazado, el comprador tendrd derecho a obtener el alzamiento
de la traba y la cancelacién de la anotacidn de embargo y de la condicion resolutoria. Corresponderd
al Juez ejecutor decretar las dos primeras medidas. La cancelacidn de la condicién resolutoria puede
conseguirse, 4 mi juicio, no sélo con el consentimiento del vendedor ejecutado, sino también a
instancia del propio comprador, que puede acreditar -mediante los correspondientes recibos
entregados por el Juez- la extincién, por cumplimiento total, de la obligacién garantizada con la

_condicidn resolutoria. ‘

* Si el subdeudor no se muestra favorable al pago, alglin autor entiende que no procede
embargar ¢l crédito como “realizable en el acto”. Pero opinan otros que -aiin en tal caso- cabe
embargarel crédito comorealizable en el acto siretine las caracterfsticas a que mds arriba se ha hecho
referencia, procediendo en consecuencia la aplicacion del art. 1.481 LEC. Lo que implica que debe
hacerse “pago inmediare” al ejecutante. Las diferencias surgen a la hora de determinar en qué
consiste este pago inmediato:

-Para algunos se trata de una adjudicacion en pago. La adjudicacién se haria por el importe
nominal y el ejecutado responderfa de la existencia y legitimidad del crédito, pero no de la solvencia
del deudor (art. 1,529 CC). Esta postura tiene el inconveniente de no valorar los perjuicios que para
el ejecutante representa la posibilidad de que el cobro efectivo resulte imposible en la prictica.

-Para otros se trata de una adjudicacién para pago, de modo que la reparacidn se consideraria
realizada cuando el cobro se haga efectivo. En contra se alega que no existird “pago inmediato” (art.
1.481 LEC) si -tras la adjudicacidn para pago- resulta necesaria una actividad ulterior del ejecutante;
¥y, ademds, que se abrirfa una nueva fase ejecutiva (cobro del ejecutante frente al subdeudor) no
prevista en la LEC.

-Para otros se tratarfa de una venta directa al ejecutante, que se diferencia de la adjudicacidn que
puede solicitar, el acreedor tras el fracaso de la subasta en que esta dltima es voluntaria, mientras
la primera (supuesto del art. 1.481 LEC) es forzosa. Esta adquisicidn forzosa para el gjecutante
estaria fundada en la creencia de que se entrega algo igual a dinero, con lo cual se produce “pago”
(FRANCO AIRAS). Pero la adjudicacién (o venta) sin el asentimiento del ejecutante choca
abiertamente con los principios que informan la regulacién del apremio (CACHON CADENADS).

* Si el crédito se embarga como no realizable en el acto (n® 9 del art. 1.447 LEC), habria que
acudir a su adjudicacion en subasta.

Toda esta problemdtica de! cardcter de la adjudicacidn (en pago o para pago) o venta directa
forzosa, queda, a mi juicio, fuera de la funcién calificadora. Si la adjudicacién deriva de la
celebracién de subasta, se habrdn de observar los requisitos previstos en la LEC para este trdmite
procesal, que serdn calificables en la medida en que lo permitan los estrechos limites de la
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calificacidn cuando recae sobre documentos judiciales. Si se prescinde de la subasta por entender
el Organo ejecutor que procede la adjudicacion directa (sea en pago o para pago) conforme al art.
1.481 LEC, nada podrd objetar el Registrador por este motivo. Y en todo caso, el testimonio del auto
" de adjudicacion debe ser titulo suficiente para la inscripcién a favor del ejecutante (17) de los
derechos embargados (o sea, los que surgen a favor del vendedor con motivo de la compraventa con
precio aplazado y condicién resolutoria). La adjudicacién (y consiguiente inscripeidn) a favor del
gjecutante determinard lacancelacidn de laanotacién de embargo (porque as{ se decrete judicialmente
o por confusién de derechos), pero la condicién resolutoria subsistird -ldgicamente- en los mismos
términos en que inicialmente accediera al Registro.

c) Si por el gjercicio de la facultad resolutoria la finca vendida se inscribe de nuevo a favor del
vendedor, (18) no debe entenderse que el embargo se extingue y la anotacion debe cancelarse, sino
que se produce una especie de “conversion” del objeto de la traba, que pasard arecaer sobre la propia
finca vendida y recuperada (analogia con art. 107.8%.11 LH).

C) Pueden surgir especiales dificultades para el embargo de los derechos del vendedor, cuando
en la escritura de compraventa se han emitido letras de cambio como medio de pago de la cantidad
aplazada.

1.- Si el vendedor pone las letras en circulacion se producird una disociacion de facultades:

* El vendedor ni puede exigir el pago del precio ni puede ejercitar la facultad resolutoria, a no
ser que tuviera en su poder todas las letras impagadas (y, en su caso las no vencidas y pendientes
de pago: RR. de 29-X1I-82 y 17-1X-87).

* Es opinion generalizada en la doctrina mercantilista que con €l endoso se transmiten todos los
derechos que la ley Cambiaria concede al tenedor legitimo en orden a la exigibilidad del crédito
frente a todos los obligados al pago de la letra; pero que no ocurre lo mismo con los derechos que
deriven de las relaciones causales subyacentes. Existen diferentes criterios en cuanto a la
transmisibilidad -con el endoso- de los derechos accesorios de garantia del crédito cambiarioy ala
necesidad de que figure en la propialetra ln existencia de tales derechos. Pero en nuestro caso (precio
aplazado y con condicidn resolutoria) no existe un verdadero derecho real de garantia accesorio del
crédito del vendedor, sino una simple facultad u opcidn resolutoria que indirectamente cumple una
funcién de garantia.

Hay que admitir, por tanto, que el simple endoso de las letras (19) sélo atribuye al tenedor
legitimo el derecho a exigir el pago de las cambiales, pero no el de pedir la resolucién del contrato.
Y ello porque, como dice RODRIGUEZ ADRADOS (20), aunque entre precio y letras exista una
estrecha vinculacién (el pago de las letras es pago del precio, con la consiguiente extincién de la
garantia resolutoria), s lo cierto que el pacto comisorio no garantiza el pago de las cambiales, sino
el pago del precio. Confirmaestaideala R. de 24 demarzo de 1987:” ......lafacultad resolutoria......
no puede derivar propiamente del impago de las letras emitidas, sino del incumplimiento de las
obligaciones causales para cuyo pagofiieron aquéllas puestas encirculacion; no sonlas obligaciones
cambiarias, sino las obligaciones subyacentes a las que sirve la cobertura de aquélla facultad
resolutoria, aun cuando las vicisitudes de las primeras pueden revelar (y no necesariamente) la
suerte de las segundas”.

Concretando algo mds las consecuencia de todo esto, tendremos que:

-Hasta el momento del pago o perjuicio de las letras de cambio, la “actio vendm y el
correspondiente derecho subsisten con autonomifa de las acciones y derechos cambiarios.

-El endoso de todas las letras (o de 1a tinica existente) no puede producir la cesidn del crédito
de precio aplazado con la garantia del pacto comisorio. A diferenciade lo que ocurre con la hipoteca,
la “lex commissoria’ no puede constituirse “a favor de los tenedores presentes y futuros”. En el
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mismo sentido: DEL RIO GARCIA SOLA (21) (el simple endoso de la letra no transmitird la
posicién de parte beneficiada por la condicién que va indisolublemente unida a la obligacién
causal y MARTINEZ SANCHIZ (22) (“la condicidn resolutoria subyace inmdévil en el fondo de
la relacidn causal, sin circular con la letra®).

-El tenedor legitimado por la cadena de endosos no puede verificar el requerimiento del art.
1.504 CC resolviendo la venta, ni a fin de adquirir el mismo la finca vendida, ni a fin de que la
readquiera el primitivo vendedor.

-Para que se produjeran todos los efectos propios de la cesién de los derechos del vendedor que
mis arriba han quedado apuntados, seria preciso que el endoso o la cesién ordinaria de las cambiales
constituya uno de los elementos integrantes de la cesidn extracambiaria de la totalidad de los
derechos del vendedor. Entiende ROCA SASTRE (23) que, en caso de endoso de las letras, el
protesto se efectuard -en su dia- por el tenedor legftimo de las mismas, quién jamds podr4 por medio
del acta de protesto poner de manifiesto o ejercitar la accién del vendedor o acreedor entre exigir
el cumplimiento o pago de las letras o dar por resuelta la venta. No obstante, admite el pacto expreso
entre las partes de que, en caso de que resulten impagadas y debidamente protestadas las letras
endosadus a favor de terceros, estos actos y hechos son expresién bastante de que el vendedor o
acreedor opta por la resolucidn del contrato.

2.- Por otra parte, parece dominar entre los procesalista el criterio de que el crédito incorporado
aun titulo valor debe serembargado conjuntamente con el titulo. “Dado que la incorporacidn es del
crédito al documento, y no al contrario, el elemento principal, al efecto del embargo, es el
documento”. (24)

Y como consecuencia:

-Cuando las letras han sido transmitidas, la traba del crédito por deudas del vendedor no serd
posible, en cuanto lo que se pretende embargar no se encuentra ya en el patrimonio del deudor. Y
aunque el vendedor conserve 1a “actio venditi” y la opcién resolutoria (no transmitidas con las letras)
tales facultades o derechos no son embargables separadamente del crédito por el precio aplazado.

-Por otra parte, aunque la traba fuera decretada, el comprador -notificado o no del embargo-
estarfa siempre obligado a pagar al tenedor legitimo de la letra. Y, una vez satisfechas todas las
cambiales, podria conseguir unilateralmente (mediante acta notarial de exhibicién de 1as letras) la
cancelacion de la condicién resolutoria, atin cuando no se hubiera pactado en la escritura de
compraventa este procedimiento cancelatorio (cfr. R. de 30 de octubre de 1989, relativa a la
cancelacién de una hipoteca constituida en garantia de un préstamo a devolver mediante el pago de
letras de cambio).

3.- Si las letras no han sido puestas en circulacién, cabria el embargo de las cambiales
juntamente con el de los demds derechos atribuidos al vendedor por el contrato de compraventa
(teniendo en cuenta el criterio jurisprudencial de que el embargo de letra de cambio o de su valor
no puede hacerse con independencia del documento). Serd necesario, por tanto, que resulte
claramente del mandamiento que la traba ha recaido sobre las letras de cambio y sobre cualesquiera
otros derechos que deriven del contrato a favor del vendedor. Procederfa, en tal caso, extender la
anotacion.

NOTAS

{1) "Derecho Hipotecaria®, tomo I, pag. 356 (ed. 1954),
(2) "Instituciones de Derecho Hipotecario®. -Madrid 1955, tomo I, pag, 434.
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desorientadora- nos aleje de lo verdaderamente querido por los autores def negocio”.

(11) Seglin ROCA SASTRE (" Derecho Hipotecario’ (1979), tomo Il, pag. 811} para recuperar la cosa vendida -una
vez resuelta |a adquisicidn del comprador- podréa ser ejercitada cualquier accidn real o personal adecuada. "Esta accidn
correspondara al vendedor y, en su caso, a sus causahabientes, sean éstos herederos de aqué! o ceslonarios”.

(12) Estas consideraciones hacen recordar las palabras de la R. de 17 de enero de 1933 (cilada en el texta), que
tras rechazar -por su caracier personal- Ja inscripeidn de |a cesidn del crédito por el precio aplazado no asegurado con
condicidn resolutoria, afiadfa: "siendo tanto mds acentuada la oportunidad de esta tesis en el caso actual, en que
aparecen acusadisimas dificultades para el ejercicio de la accion resolutoria, ya que cedida sdlo la parte del precio
aplazado y recibida la restante por el vendedor cedents, surge el inconveniente de determinar si el cesionario podria,
sin la concurrencia de aquél, pretender Ia resolucion, y en caso de que ésta tuviese lugar, imponiéndose la devolucidn
de Ia cosa y de la parte de precio recibida, cémo habria de dividirse la cosa misma vendida en proporcion al interés de
cedente y cesionario”, dificultades que, en su caso, habrian de ser ventiladas y resueltas por los Tribunales.

{13) Supuesto de hecho: escritura de venta de varias fincas por precio totalmente aplazado; la sociedad
compradora reciba la posesion e inscribe su titulo; transcurrido el plazo pactado, la vendedora transmite -mediante
escritUra- a una lercera sociedad el crédiio por ef precio aplazado, mas los intereses devengados, "asf como cuantos
derechos y acciones se detenten o deriven a favor de ella por consecuencia de la venta de las fincas”; la cesionaria -
al dia siguiente- practica el requerimiento previsto en el art. 1.504 CC; la compradora ofrece inmediatamente el pago
a la vendedora, que lo rechaza; la cesionaria demanda a la compradora, pidiendo se declare resuello el contralo de
compraventa; el Juzgado desestima la demanda basandose en que hubo cesién de contrato no consentido por la
compradora, por lo que la cesionaria no esta legitimada para ejercitar la accidn resolutoria; la Audiencia confirma la
sentencia de primera instancia; el recurso de casacion se apoya en que no hubo cesién de contrato, puesto que la
vendadora habla cumplido sus obligaciones, sino cesién de credito, que no necesita el consentimiento de lacompradora.

{(14) “Pacto de reserva de dorminio", en BCNAP, abril 1990, n® 266, pags. 743 y ss.

(15) Podria ser objeto de discusion si el crédito def vendedor en este caso debe incluirse en el n® 4%0 en el n? 9°
dalart. 1.447 LEC., dados los diferentes criterios mantenidos en la doctrina sobre lo que debe entenderse por "créditos
realizables en el acto”, -Puede verse un exiracio de opinicnes doctrinales en &/ procedimiento de apremio” (Bosch, 1987,
pég 84, nota 228) de FRANCO ARIAS. -Parece opinioncomin (FERNANDEZ, FRANGO ARIAS, CACHON CADENAS)
que debetratarse de un crédito de contenido pecuniario, vencido, de exigibilidad inmediata, que el ejecutadolengafrente
a deudores de reconocida solvencia (aunque, en opinidn de CACHON CADENAS, puede prescindirse de este Gltimo
requisito si el crédito se encuentra asegurade con garantla suficiente). Este Gllimo autor insiste, ademas, enla necesidad
de que el tercero deudor manifieste suvoluntad de efectuar el pago del crédito objeto de embargo: si el deudor -requerido
al efecto por el Juez- se niega a hacerlo efectivo en fodo o en parte {cualesquiera que sean las razones invocadas:
piénsese, por ejemplo, en la pasibilidad de que el comprador manifieste que -por existir viclos oculios- opta por la rebajar
del pracio |a cantidad que corresponda, de acuerdo con el art. 1.486 GC; en tal caso y aunque estemos ante una simple
declaracién discutible ante los Tribunales, es lo cierlo que el comprador no esté dispuesto a pagar la totalidad del precio
aplazado), el crédito no puede considerarse realizable en el acto, puesto que solo puede ser calificado como tal en la
medida, esto es, en la cuantia gue e tercero reconozea adeudar al ejecutado, -Entienden otros {como FERNANDEZ)

que solo concediendo al ejecutor un margen de discrecionalidad pueden solveniarse los problemas que se plantean
en la préctica. -En todo caso, serd éste un problema en principio ajenc al Registro, puesto que la anolacidn procedera
tanta si el embargo se encuadra en el n? 42, como en el n? 22 delf art, 1.447 LEC.  -Sftendrd, en cambio, importantes
repercusiones en la actividad procesal posterior, puesto que sise considera "realizable en el acto” procede la plicacion
del art. 1.481 LEC, segun el cual "se hard pago inmediatamente de principal y costas, previa tasacion de éstas”, lo que
supone (FERNANDEZ, FRANCO ARIAS) la adjudicacion directa del crédito (que implica, a su vez, &l alzamiento de la
traba). -Opina, no obstante, FRANCO ARIAS que si el crédito -alin siendo realizable en el acto- se halla garantizado por
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pranda o hipoteca la solucién mas adecuada es Incluir a efeclos de ejecucién el crédito y el derecho real que lo garantiza
como partenecientes a la calegor(a de los bienes inmuebles y acudir a la subasta piiblica.

{(16) Qpina también CACHON CADENAS que la ausencia de la declaracidn de voluniad del tercero deudor
favorable al pago no impide la adopcion de la oportuna medida de aseguramiento de la traba.

{17} En este sentido, FRANCO ARIAS (obra citada, pag. 88) para el supuesto de adjudicacién de un crédito
garantizado con hipoteca.

{18} Lo que podria tener lugar, incluso, a iniciativa del propio acreedor por [a via de la accién subrogatoria del art.
1.111 CC.

{18} Podrian surgir dudas cuando la transmisién de las cambiales no se produzca por endoso sino por cesién
ordinaria {por ej., el supuesto de letra "no a la orden’, a que sa refiera el art. 14 |.C), dado que “fa cesidn ordinaria de
la letra transmitird al cesionario todos los derechos def cedente en los términos previstos en los articulos 347 y 348 del
Cadigo de comercio". -En este caso, el cesionario {a diferencia del endosatario) no adqulere una posicidn juridica
autdnoma e independiente, no esta favorecido par la exclusion de excepciones personales (ait. 20 LC), ni goza de los
efectos legitimador y de garantia propios del endoso. Pero, aln asi, se entiende: que el cesionario (salvo supuesto
especiales de transmision hereditaria) no deja de ser un tercera que no asume todas |as relaciones juridicas del cedente;
y que Jos derechos transmitidos son los derivados de la letra y, por tanto, derechos de naturaleza cambiaria {vid.
VERGEZ SANCHEZ, en “Estudios sobre la Ley Cambiaria y del Cheque”, Civitas 1986, pags. 502-503).

(20) Trabajo citado, pag. 66.

(21) Gomentario citado, pag. 1.843.

(22) "El deterioro del pacto resolutorio en la Jurisprudencia Hipotecaria®, ADG, tomo XLII, fasc. IV, octubre-dicbre
1989, pag. 1.206.

(23) “*Derecho Hipotecario” tomo I, pags. 817-817 (1879).

(24) CACHON CADENAS ("Elembargo”. -Bosch 1991, pag. 450). FRANCO ARIAS (“El procedimiento de apremio”.
-Bosch 1987, pag 85, nota 233) parece de la misma opinién. El RGR establece que si el objeto del embargo son efectos
plblicos o privados la traba se efeciuara mediante presentacion de la diligencia de embargo en |a Entidad depositaria,
en su caso. Si no se encuentran depositados, "el agente se hara cargo de los mismos™ (art. 121 RGR), lo que supone
la aprehensidn material de los titulos (ZABALA, LLOPIS y DAGO, en “Recaudacion”, Valencia 1991, pag. 410), que se
entregaran a |la Dependencia de Recaudacion.

R. RIVAS TORRALBA

<
LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 100 PAG. 37 ‘ E I




PaS

CADRMIA

LUNE S |

TEMA DIECISEIS
Mercantil- Notanos-1 992

in, El art, 21 del Cadigo de

INSCRIPCICN EL ART. 21 DEL CODIGO DE COMERCIO.

rcio, E

ro mercanfi

(Tema hecho por su autor para las oposiclonss restringidas)

LA OPONIBILIDAD DE LOS ACTOS SUJETOS A

EL TERCERO MERCANTIL.

Por Eduardo LLAGARIA VIDAL
Notario de Valencla

l. Introduccion.

1%) Planteamiento del tema.
29) Obsetrvacion.

39) Disposiciones legales.

42) Materla del presente tema.

II. El tercero mercantil.

1%} Tercero civil.

2%) Tercero hipotecario.

32 Tercero mercantil.

A) INTRODUCCION.

B) TERCERO MERCANTIL.

a) Introduccion.

b) Posihilidades.

¢} Matizaciones.

d) Dos clases de terceros mercantiles.
e) Concepio de tercero mercantil,

C) REQUISITOS DEL TERCERO MERCANTIL.

a) Actuar de buena fe.

b} Acto realizado a titulo aneroso.

c¢) Realizar un acto canfiado en el Registro.
D) CONSECUENCIAS.

lll. La oponibllidad de los actos sujetos a
inscripcion,

18) Naviero.

29 Empresario individual no naviero,
a) Régiman econdmico-matrimonial.
b) Representacion mercantll,

c) Quiebra,

39) Sociedades andnima y limitadas.
A) INTRODUCCION.

B) REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD.
a} Idea general,

b} Ineficacia de las limitaciones.

¢} Actos fuera del objelo social.

(i

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 100. PAG. 38




L Introduccidn.

1%) Planieamiento del tema.

Con relacidn al derecho hipotecario, y a su base, el Registro de la Propiedad, a pesar de que
todavia no hay unanimidad en la docirina, estin bastante claros los conceptos de:

-Publicidad material del Registro, en su doble vertiente de principio de legitimacién y principio
de fe pidblica registral.

- El concepto de tercero hipotecario y los requisitos que debe reunir.

-Los efectos que produce la adquisicidn realizada por dicho tercero.

-Y la ineficacia frente a €l de los derechos reales existentes con anterioridad, pero que por
cualquier causa no fueron recogidos por el Registro.

Sin embargo esta problemitica no tiene igual claridad en materia del Registro Mercantil; y éste
es precisamente el objeto del presente tema.

Pero antes de entrar en su estudio debemos hacer una observacién, y exponer una serie de
preceptos legales. '

29 Observacion.

Laobservacién no es otra que el Registro de la Propiedad es un Registro de bienes. En €l se abre
un folio Registral para cada una de las fincas, y en él partiendo de su descripcién y su titularidad
inicial, se van haciendo constar las distintas vicisitudes juridico-reales que van sucediendo sobre la
misma. No obstante, también se pueden hacer constar ciertas circunstancias personales que afectan
a las facultades dispositivas de su titular (quiebra, concurso, etc...).

Por el contrario, el Registro Mercantil es un Registro de personas: Se abre un folio para cada
uno de los sujetos obligndos a su inscripcidn, y en €l no se indican bienes, sino facultades,
representaciones, régimen econdémico-matrimonial, limitaciones a las facultades de obrar, etc.

Por otra parte, lainscripcién en el Registro de 1a Propiedad es voluntaria, salvo en ciertos casos
en que es constitutiva; mientras que la inscripcidn en el Registro Mercantil, es obligatoria, salvo para
los empresarios individuales que no sean navieros.

3% Disposiciones legales.

Y finalmente, debemos tener presente que €sta materia ha sufrido una trascendente modificacion
juridica, debido a la necesidad de adaptar nuestra legislacién a las directivas de la Comunidad
Econdmico Europea.

Esta adaptacion se realiza mediante la Ley 9/89 de 25 de julio, que da paso después al Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, aprobado por Real-Decreto-Legislativo 1564/89 de
22 de diciembre y el nuevo Reglamento del Registro Mercantil, aprobado por Real-Decreto 1597/
89 de 29 de diciembre.

A los efectos que ahora nos interesan, son bidsicos los siguientes preceptos del Reglamento del
Registro Mercantil:

-Segiin el art. 2-a) “El Registro mercantil tiene por objeto la inscripcién de los empresarios
y demds sujetos establecidos por la Ley, y de los actos y contratos relativos a los mismos que
determinen la ley y este reglamento”.

-Segtin el art. 3: “El Registro mercantil se llevard por el sistema de hoja personal”.

-Segtin el art. 4: “La inscripcidn en el Registro Mercantil tendra cardcter obligatorio, salvo
en los casos en que expresamente se disponga lo contrario”.

“La falta de inscripcién no podra ser invocada por quién esté obligado a procurarla”.

Interesa recordar que el CdC tan sélo excluye de la necesidad de inscripcidn al empresario

individual que no sea naviero. En todos los demds supuestos del a. 16 la inscripcidn serd obligatoria
(A. 19 CdC).

% LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 100 PAG, 39 _. ADRMIA




-Segiin el art. 7: “El contenido del Registro se presupone exacto y vdlido. Los asientos del
Registro estdn bajo la salvaguardia de los Tribunales y producirdn sus efectos mientras no se
inscriba la declaracion judicial de su inexactitud o nulidad”.

-Segtin el art. 7-2: “La inscripcion no convalida los actos y contratos que sean nulos con
arreglo a las Leyes”.

-Segtin el art. 8: “La declaracién de inexactimd o nulidad de los asientos del Registro
Mercantil no perjudicard los derechos de terceros de huena fe adquiridos conforme a Derecho”.

“Se entenderdn adquiridos conforme a Derechos los derechos que se adquieran en virtud de
acto o contrato que resulte vdlido con arreglo al contenido del Registro”.

-Segiin el art. 9 del Reglamento que coincide exactamente con el art. 21 del Cddigo de
Comercio:

-1. Los actos sujetos a inscripcidn sélo serdn oponibles a terceros de buena fe desde su
publicacién en el “Boletin Oficial del Registro Mercantil”. Quedan a salvo los efectos propios de
la inscripcion.

-2. Cuando se trate de operaciones realizadas dentro de los quince dias siguientes a la
publicacién, los actos inscritos y publicados no serdn oponibles a terceros que prueben que no
pudieron conocerlos.

-3. En caso de discordancia entre el contenido de la publicacidn y el contenido de la
inscripcidn, los terceros de buena fe podrin invocar la publicacién si les fuere favorable.

Quiénes hayan ocasionado 1a discordancia estardn obligados a resarcir al perjudicado.

-4. La buena fe del tercero se presume en tanto no se pruebe que conocia el acto sujeto a
inscripcién y no inscrito, €l acto inscrito y no publicado o la discordancia entre la publicacion y la
inscripeidn.

Y por la remision que el art. 11 LSL a las normas de los administradores de las anénimas,
entendemos que también serd aplicable esta regla para los de las sociedades limitadas.

4%) Materia del presente tema.

Con estos antecedentes creemos estar ya en condiciones para enfrentarnos a las dos cuestiones
fundamentales que nos plantea el presente tema:

-Determinar qué efectos produce la realizacién de un acto que juridicamente estd bienrealizado,
pero que la posibilidad de realizarlo no se deduce del Registro Mercantil.

-Y determinar qué efectos produce la realizacién de un acto que estd realizado segtin las
facultades que resultan del Registro, pero que ya no responden a la realidad.

Sin embargo para facilitar 1a exposicién creemos que es preferible tratar de perfilar qué puede
entenderse por tercero mercantil.

II. El tercero mercantil.

2) Tercero civil.
Entodonegociojuridico hay siempre al menos dos partes. Y segtinela. 1257 del CC*Los contratos
sélo producen efecto entre las partes que los otorgan y sus herederos...”
En consecuencia frente a un determinado negocio juridico es tercero civil toda persona que no
haya sido parte o heredero de alguna de las partes del mismo.

2%) Tercero hipotecario.

Aunque como hemos indicado hay distintas opiniones doctrinales sobre si en la legislacién
hipotecaria hay varias cluases de terceros, o si todo tercero es tinica y exclusivamente el que retine
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los requisitos del a. 34 de 1a LH, parece bastante claro que el tercero hipotecario que nos interesa es
el tercero hipotecario protegido.

Y este tercero hipotecario protegido es el que cumple los requisitos de dicho a. 34:

-Adquirir un derecho de quién segiin el Registro esté facultado para transmitirlo. Es decir,
adquirir confiado en la publicidad del Registro,

-Adquirir a tftulo oneroso.

-Adquirir de buena fe.

-Inscribir su adquisicién en el Registro.

Y este tercer hipotecario lo es:

-Frente a cualquier persona que ostente un derecho sobre el bien, siempre que no lo haya
reflejado en el Registro, y tanto si ese derecho se ha adquirido del propio titular registral, como si
procede del auténtico titular civil.

-Frente a cualquier persona que ostente una accidén contra el transmitente para 1mpugnar 1a
adquisicion de éste.

Por el contrario, el tercer hipotecario, aunque redna los requisitos del a. 34, e inscriba, no es
tercero frente a su transmitente, lo que significa que le pueden afectar todos los vicios de su propi'o
negocio juridico adquisitivo. Es lo que establece el a. 33 de 1a Ley Hipotecaria: “La i mscrtpczon no
convalida los actos o contratos que sean nilos con arreglo a las leyes™. :

3% Tercero mercantil.

A) INTRODUCCION.

Sin embargo creemos que estos conceptos de terceros civiles e hipotecarios no pueden
trasladarse sin mds al campo del dérecho mercantil, donde Ia situacién es distinta.

Fijémonos que tanto en el campo civil como en el campo hipotecario, los terceros lo son frente
4 un determinado acto o negocio juridico. Con distintas particularidades: '

-El tercero civil sigue siendo tercero civil frente a un acto o contrato, aunque él mismo no haya
intervenido o realizado ningin acto. Es decir frente « un matrimonio contraido entre dos personas,
todos nosotros somos terceros, siempre que no lo hayamos celebrado, o no seamos herederos de los
conyuges.

-El tercero hipotecario, por el contrario, para serlo NECESITA HABER REALIZADO UN
ACTO O CONTRATO CON UN TITULAR REGISTRAL,

Es la realizacién de un acto fiado de la apariencia del Registro y cumpliendo los demds
requisitos del a. 34, lo que le atribuye la especial proteccidn, y le da el cardcter de tercero frente a
otras relaciones existentes, pero no inscritas.

B) TERCERO MERCANTIL.

a) Introduceidn.

Elconcepto de tercero mercantil, sin duda, se ha introducido en nuestro derecho tomando como
referencia la especial proteccion que el derecho hipotecario concede a quién adqmere con los
requisitos del a. 34 LH.

b) Posibilidades.

Y en principio, por tercero mercantil podria considerarse cualquiera de las dos hipdtesis:

-Aplicando simplemente el concepto civil: En tal caso deberiamos entender por tercero, toda
persona que no sea parte o heredero de parte en un acto o contrato mercantil.
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-Aplicando analdgicamente el concepto hipotecario: toda persona que realiza un acto o contrato
con alguna persona que segiin el Registro Mercantil tiene facultades para realizarlo en nombre de
otra (administradores, apoderados, etc)o para vincular ciertos bienes (expresidn onode Capitulaciones
matrimoniales, etc).

;Cudl de estas dos ideas debe prevalecer?

¢) Matizaciones.

Seguramente ninguna de las dos. ,

Desdeluegoel conceptode tercerocivil es perfectamente aplicable; perocarece de trascendencia:
quien no se relaciona con el Registro Mercantil, serd tercero, perono necesitani goza de una especial
proteccion.

Pero tampoco podemos adoptar el concepto del Registro de la Propiedad. Fijémonos que la
situacién entre ambas instituciones es diferente:

-El Registro de la Propiedad es de bienes: ofrece las titularidades y los derechos reales sobre
los mismos. Quien adquiere un bien o derecho de quien segiin el Registro puede transmitirlo, y lo
adquiere con los requisitos del a. 34 LH, queda protegido.

-El Registro Mercantil es de personas: Precisamente se han excluido de &l los libros relativos
a los buques y acronaves pura un futuro Registro de la Propiedad Mobiliaria; y 1as transmisiones de
participaciones de las Sociedades de Responsabilidad Limitada ya no se reflejan en el Registro
Mercantil.

Y al ser asf faltan los presupuestos bdsicos para que pueda aplicarse el concepto de tercero
acufiado por la legislacién hipotecaria: el adquirente de underecho registrado, de persona que segiin
el Registro puede transmitirlo.

Sin embargo, la idea bdsica es la misma: El Registro publica, o no ptiblica, que una persona €s
comerciante; que tiene un determinado régimen econémico-matrimonial, o que ha conferido
determinados poderes. El Registro publica, o no publica, la existencia de una determinada sociedad,
con unos Tepresentantes, con mds o menos facultades, con unas limitaciones a las transmisiones de
acciones, con unos aumentos o reducciones de capital, etc.

Serd tercero mercantil quién realiza un acto o negocio juridico fiado en la apariencia que le
ofrece el Registro mercantil.

Nootracosasignificael a. 8-2 del Reglamentodel Registro Mercantil: “Se entenderdnadquiridos
conforme a Derecho los derechos que se adquieran en virtud de acto o contrato que resulte vdlido
con arreglo al contenido del Registro™.

De ello interesa destacar que el llamado *“tercero mercantil”

-Normalmente no serd “tercero” en sentido juridico-civil, ya que serd “parte” de un acto o
contrato.

-El Registro mercantil le protege frente al “dominus negotii”, tanto si es persona fisica como
juridica, cuando quién le representa, lo hace correctamente segiin el Registro, pero no segin la
realidad; o le protege frente a particularidades de la sociedad, que no han sido suficientemente
publicadas por el Registro Mercantil.

d) Dos clases de terceros mercantiles,

Pero ademds, la proteccién que la legislacién mercantil concede al tercero, lo es tanto positiva
como negativa, es decir:

-No sélo protege a quién adquiere de persona que segiin el Registro estd facultado para obligar
a otra.
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-Sino también protege a quién adquiere de persona que NO TIENE NINGUNA LIMITACION
enel RegistroMercantil. Nootra cosadice el a. 21-1 CdC: “Los actos sujetos ainscripcién sélo serdn
oponibles aterceros de buenafe desde supublicacién enel Boletin Oficial del Registro Mercantil...”

e) Concepto de tercero mercantil,

De acuerdo con lo expuesto, no parece totalmente correcta 1a utilizacidén de término de tercero
mercantil, porque como ya hemos indicado, normalmente el protegido. serd parte del contrato
realizado ampardndose en lo que el Registro publica o deja de publicar.

Parece mds adecuado utilizar la denominacidn de “proregido por el Registro Mercannl” yen
el sentido expresado, podemos entender por tal:

“Todapersona que de buenafey atitulo oneroso, realice un acto que resulte valta‘o conarreglo
al contenido del Registro Mercantil.”

C) REQUISITOS DEL TERCERO MERCANTIL.
Aplicando por analogia los requisitos del tercero hipotecario, podemos exigir al proteg1do por
el Registro Mercantil los siguientes requisitos:

a) Actuar de buena fe.

El requisito de buena fe es necesario para obtener la proteccion del Registro Mercantil. Setrata
por supuesto, de un concepto totalmente subjetivo; pero en el dmbito del Registro Mercantil, queda
totalmente objetivado, ya que su concepto debemos extraerlo del a. 21-4 del CdC, coincidente con
el 9-4 del RRM que establece una presuncién iuris tantum de buena fe, ya que ésta se presume que
existe, en tanto no se pruebe que dicho tercero conocia:

-El acto sujeto a inscripcidn y no inscrito.

-El acto inscrito y no publicado.

-0 Ia discordancia entre 1a publicacidén y la inscripcidn.

b) Acto realizado a titulo oneroso. :

No aparece exigido este requisito por la legislacién mercantil; pero parece necesario el cardcter
oneroso para obtener la proteccidn:

-Porque en principio en todos los actos mercantiles impera laidea de onerosidad, siendo extrafia
a ellos la gratuidad.

-Y porque la razén para obtener la proteccion estriba en el desembolso econémico que haya
podido realizar el que va a ser protegido. Si el acto es gratuito, no hay suficiente justificacién moral
y juridica, para anteponer su derecho al de la persona perjudicada.

¢) Realizar un acto confiado en el Registro.

Es decir celebrar un negocio juridico amparindose en la publicidad positiva o negativa del
Registro Mercantil. '

Perola publicidad ahora no emana del Registro Mercantil, sino quelo esencial es la publicacién
en el Boletin Oficial del Registro Mercantil, ya que para adecuar nuestra normativa en este punto
al Derecho comunitario, y siguiendo sus directrices, se ha introducido el Boletin Oficial del Registro
Mercantil, que es el dato a tomar en cuenta a los efectos de la publicidad.

De los citados a. 21 CdC y 9 RRM podemos deducir estas reglas:

-Los actos sujetos ainscripeidn sélo serdn oponibles a terceros de buena fe desde su publicacidn
en el Boletin Oficial del Registro Mercantil.

LUNES GUATRO TREINTA . NUM. 100 PAG. 43 CADB{[A




-No obstante, se establece una especie de “vacatio legis”, yaque siel acto estd realizado dentro
de los quince dias siguientes a la publicacidn ésta tampoco serd oponible a quienes prueben que no
pudieron conocerlo. Aqui estamos ante una inversién de la carga de la prueba.

_Finalmente a efectos de protegidos mercantiles, prevalece lo publicado sobre lo inscrito.

D) CONSECUENCIAS.

Como consecuencias de esta situacidén hay que tener en cuenta que:

_El acto o contrato de que se trate deberd ser en s{ mismo, vélido y eficaz conforme a la
legislacién.

-Y ello porque por muy amparado que se esté en el Registro Mercantil, si el acto en s{ mismo
es ineficaz, seguird siendo ineficaz en el campo del derecho.

No otra cosa es lo que quiere decir el a. 7-2 del RRM. que fijindose en el a. 33 LH establece
que “La inscripcién no convalida los actos'y coniratos que sean nulos con arreglo a las Leyes”.

Pero fijémonos que normalmente el acto realizado por el tercero amparado por el Registro
Mercantil, no tendrd acceso al Registro Mercantil. En consecuencia, sin perjuicio de poder aplicar
este precepto en sus términos literales para los casos de actos inscritos, que sean nulos; también
podemos aplicarlo por analogfa para los casos de los terceros protegidos: PARA QUE LOS
TERCEROS QUEDEN PROTEGIDOS DEBERAN REALIZAR UN ACTO VALIDO.

- Porque si el acto en si mismo adolece de algin vicio distinto de la apariencia Registral, esta

apariencia registral no ha de ser suficiente como para sanar el otro vicio que tenga el negocio
(estamos pensando, por ¢jemplo, en vicios de consentimiento, causa, etc).

TI1. La oponibilidad de los actos sujetos a inscripcién.
Aclarados ya los conceptos de tercero mercantil, parece que podemos examinar en concreto las
principales cuestiones que se nos plantean:

19) Naviero. _

La inscripcién del naviero es obligatoria en nuestro ordenamiento juridico. Si inscribe su
condicién en el Registro Mercantil, se le aplicardn las reglas generales de publicidad del mismo.

Pero si no se inscribe, el a. 19 del CdC, establece como sancidn que: “responderd con todo Si
patrimonio de las deudas contraidas™.

29 Empresario individual no naviero.

La inscripcién en el Registro Mercantil del empresario individual no naviero, es voluntaria en
nuestro derecho.

Con cardcter general el a. 19 1-2 CdC establece que: “El empresario individual no inscrito no
podrd pedir la inscripcién de ningiin documento en el Registro Mercantil ni aprovecharse de sus
efectos legales™.

En particular nos presenta los siguientes problemas:

a) Régimen econémico-matrimonial. Debemos distinguir:

Si el comerciante individual no se ha inscrito en el Registro Mercantil, los terceros podrén
presumir que su régimen econdémico-matrimonial es el legal supletorio, comiin o foral, que
corresponda a su respectiva vecindad civil.

-Y ello porque para que surtan efecto frente a tercero susrespectivas Capitulaciones matrimoniales
deben constar tanto en el Registro civil (a. 1333 CC). como en el Mercantil, como se desprende del
a. 12 del CdC.
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-51no se ha inscrito en el Registro Mercantil, evidentemente, no se podrdn hacer constar en él,
y por tanto no podrdn perjudicar a tercero:

-Los actos de consentimiento de su cénynge para que queden obligados los restantes bienes
gananciales. (A. 6 CdC).

-Los actos de revocacién de dicho consentimiento. o

-Los actos de oposicién al ejercicio del comercio, realizados por el otro conyuge. .

Sise hainscrito el comerciante individual enel Registro, para que estos actos de consentimiento,
revocacién u oposicion realizados por su cényuge puedan perjudicar a tercero, se precisa su
constancia en el Registro Mercantil (A. 11 CdC).

b) Representacion mercantil,

Si el comerciante individual no figura inscrito en el Registro Mercantil, ev1dentementc no se
podrin inscribir los poderes que haya otorgado. Por el contrario, si consta inscrito en el Registro
Mercantil, podrd hacer constar en €l las representaciones que confiera a terceros, con las posibles
limitaciones.

En consecuencia:

- -Siel tercero tiene conocimiento de los poderes, o han transcurrido 15 dias desde su publicacién
en el Boletin Oficial del Registro Mercantil, se aplicardn las reglas generales de la representacidn,

-Si no han transcurrido esos quince dias, las limitaciones no afectaran al tercero que pruebe que
no pudo conocer la publicacidn.

-81 no tiene conocimiento de los poderes, o éstos no se han inscrito, el tercero.

-No le afectarin las limitaciones que pueda tener el apoderado.

-Y seguramente, podrd considerar dichos poderes como inexistentes, pues no se le podrin
oponer, segln antes hemos visto.

Aqui debemos recordar 1a polémica tradicional entre los profesores GARRIGUES yURIA con
relacién al factor notorio de una empresa. En efecto, recordemos que segtin el CdC:

-Art. 283: “El gerente de un empresa o establecimiento fabril o comercial por cuenta ajena,
autorizado para administrarlo, dirigirlo y contratar sobre las cosas concernientes a él, con mds o
menos faculiades, segiin haya tenido por conveniente el propietario, tendrd el concepto legal de
factor..”

-Art, 286: “Los contratos celebrados por el factor de un Establecimiento o Empresa fabril o
comercial, cuando notoriamente pertenezca a una empresa o sociedad conocidas, se entenderdn
hechos por cuenta del propietario de dicha Empresa o Sociedad, aun cuando el factor no lo haya
expresado al tiempo de celebrarlos, o se alegue abuso de confianza, transgresion de facultades o
apropiacién por el factor de los efectos objeto del contrato, siempre que estos contratos recaigan
sobre objetos comprendidos en el giro y trdfico del Establecimiento..”

Pues bien, ambos autores, estaban de acuerdo en que el comerciante individual podfa dar a sus
representantes mds o menos facultades; que para ser factor, debia tener las facultades suficientes
para administrarlo, dirigirlo y contratar sobre él en los términos del a. 285.

Pero ambos discrepaban en qué debia entenderse por factor notorio del 286:

GARRIGUES afirmaba que se trataba de todo el que estuviera al frente de un establecimiento
mercantil, y tanto si tuviera como si no sus poderes y €stos estuvieran o no inscritos en el Registro
mercantil.

Por el contrario, URTA consideraba que las reglas del a. 286 se aplicaban excluswamente a
quién estaba al frente de un establecimiento mercantil y, o formalmente no se le habfa concedido
poderes, o si se le habiun concedido no figuraban inscritos en el Registro Mercantil. Y ello porque

. H -
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entendfa que si figuraban inscritos en el Registro Mercantil habria que estar a las limitaciones
establecidas en el mismo.

Laimportante sentencia de 30-septiembre-1960, parecié dar larazon a URTA, aunque el propio
GARRIGUES la considerd favorable a su tesis.

El problema estriba en averiguar cudl sea la solucién actual en nuestro derecho.

Parece evidente que si aplicamos las reglas generales antes indicadas s6lo puede tener
predicamento en la actualidad 1a tesis de URIA, y ello porque interpretando los preceptos aludidos
a sensu contrario, resultard que cualquier limitacién que conste en el Registro mercantil, podré el
comerciante oponerla a los terceros.

Sin embirgo, esta publicidad del Registro parece que en la prictica puede ceder ante la
apariencia en actos concretos. Asf debe ocurrir en el caso de que los poderes, cuya copia notarial
exhibe el apoderado, hayan sido revocados y la revocaci6n haya sido publicada en el Boletin Oficial
del Registro Mercantil. '

" Ental caso, suponemos que la exhibicion de esos poderes concretos (que pudo retirar y noretird
el mandante), debe ser suficiente para proteger al tercero, aunque no le favorezca la publicidad del
Registro Mercantil.

¢) Quiebra.

- Con relacién alaquiebra, nos encontramos con situaciones que parecen contradecir el principio
de proteccién a terceros: Es la institucién de la retroaccién de la quiebra. ‘

Creemos que la retroaccién de la quiebra es una institucion que por su propia naturaleza debe
perjudicar a quienes contrataron con el comerciante 0 sus representante, a pesar de que en €l
momento del contrato no apareciese esa declaracién en el Registro.

Y ello no como una excepcién al principio de proteccidn, sino como una consecuencia de que
la apariencia en el Registro no puede sanar los actos que tengan otro vicio.

Aqui el vicio es el del consentimiento del quebrado, que ha prestado por si o por medio de su
representante. El acto o contrato que es alcanzado por laretroaccion de la quiebra, como es ineficaz
en s{ mismo por defecto de consentimiento del quebrado, no puede ser eficaz.

 Qcurreigual que en el dmbito del derecho hipotecario. Enlos casos de retroaccién de la quiebra,
el adquirente no puede quedar protegido (a. 33 LH: La inscripcidn no convalida los actos o contratos
que sean nulos con arreglo a las leyes); pero el subadquirente sf que debe ser protegido, siempre que
retina los requisitos del a. 34 LH, y ello a pesar de que alguna sentencia del TS, mantuviese la
posicién de que dicho subadquirente tampoco podia estar protegido.

Por eso creemos que en el dmbito del derecho mercantil y su proteccion la solucién no puede
ser distinta: los que han adquirido bienes del quebrado en tiempo al que alcance la retroaccién de
la quiebra, no pueden quedar protegidos por el hecho de que el Registro Mercantil no publicase
todavia esta situacion, lo que por hipétesis no podfa hacer, ya que ésta todavia no habfa sido instada.

39 Sociedades anénimas y limitadas.

A) INTRODUCCION.Con relacién a las sociedades anénimas y limitadas, se plantean
también algunos problemas referentes a la proteccion de terceros.

De las reglas generales, resultard que no podrin afectar a tercero:

-Los pactos limitativos de Ia libre transmisién de las acciones que no consten én el Registro
Mercantil. '

-Los pactos estatutarios que impongan prestaciones accesorias a los socios, i no constan en el
Registro Mercantil.

-Las reducciones de capital social, que no se hayan registrado.
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-Y, en general, cualquier modificacién de los Estatutos que por una razén u otra, no haya tenido
acceso al Registro Mercantil.

La-sociedad no podrd oponer a estos terceros, que normalmente serdn los adquirentes de
acciones, esos pactos que no figurasen inscritos en el Registro Mercantil, segiin las reglas generales
antes enunciadas.

B) REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD.

a) Idea general.

Una de las finalidades de la reforma era el intento de modificar el sistema de las facultades del
érgano de administracidn de la sociedad anénima, abandonando el llamado sistema espafiol, para
adaptarlo al sistema germinico o alemin que se considera como el mds eficaz para proteger a los
terCeros.

Pero tras la reforma la situacién sigue sin estar clara, habiéndose iniciado una polémica
doctrinal sobre si se sigue uno u otro sistema, en la que ahora no pedemos entrar, pues su examen
mids detallado se hace en los temas 8 y 9 de este Cuestionario.

Digamos que el art. 129 de laLSA al hablar del dmbito de representacion de los administradores
establece que:

 -1.Larepresentacidn se extenderd a todos los actos comprendidos en el objeto social delimitado
en los Estatutos. Cualquier limitacidn de las facultades representativas de los administradores,
aunque se halle inscrita en el Registro Mercantil, serd ineficaz frente a terceros.

-2. La sociedad quedard obligada frente a terceros que hayan obrado de buena fe y sin culpa
grave, aun cuando se desprenda de los estatutos inscritos en el Registro Mercantil que el acto no estd
comprendido en el objeto social.

b) Ineficacia de las limitaciones.,

Manteniendo la posicidn que ya habia sefialado la DGRN para la legislacién anterior, queda
totalmente claro que las facultades de representacién del 6rgano de administracion, han de alcanzar
necesarinmente a todas las actividades comprendidas en el objeto social. Cualquier limitacién,
aunque se inscriba, no afectard a tercero.

Estamos ante una excepcién al principio de publicidad del Registro Mercantil. La limitacién
acaso pueda llegar a hacerse constar en el Registro Mercantil, pero a pesar de ello no afecta a
terceros.

Aquicreemos que por tercero debemos entender a todo el que contrate con la sociedad, incluso,
aunque conozca el contenido de la limitacion.

Creemos que en este caso no es aplicable el requlslto de que el tercero sea de buena fe, requisito
que antes exigiamos con cardcter general.

¢) Actos fuera del objeto social.

Pero la polémica la origina fundamentalmente el ndimero dos de dicho precepto: La sociedad
quedard obligada frente a terceros que hayan obrado de buena fe y sin culpa grave, aun cuando se
desprenda de los estatutos inscritos en el Registro Mercantil que el acto no estd comprendido en el
objeto social.

La doctrina estd dividida sobre si este articulo es la regla general o 1a excepcidn. Sin intentar
entrar en la polémica, lo que aqui queremos es sefialar que estamos ante otro posible caso de
excepcion al principio de publicidad registral.
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Aunque el Registro delimite claramente el objeto social, el tercero que haya obrade de buena
fe y sin culpa grave, consigue que la sociedad quede obligada por el acto extra-social realizado por
el administrador.

Claro que para ello el precepto exige la buena fe y la ausencia de culpa grave en el tercero. Y,
en consecuencia, no nos queda otro remedio que excluir este precepto para los actos formalizados
mediante Escritura publica.

En efecto, cuando el Notario examine la documentacién que le aporta el representante de la
sociedad, observard la existencia de la limitacién; y la necesidad de calificacién que el Reglamento
Notarial nos impone, nos obligard a advertir al otro contratante, al posible tercero, del alcance del
objeto social. Y, por tanto, creemos que el Notario no deberd autorizar la correspondiente Escritura,
salvo que el érgano de administracidn esté suficientemente facultado para ello por los Estatutos o
por Acuerdo de la Junta General.

Con ello creemos que €l &mbito de aplicacién de este precepto, que supone una excepeidn al
principio de publicidad del Registro Mercantil, debe quedar limitado a todas aquellas operaciones
en las que se haya prescindido de la intervencién notarial.

Eduardo Llagaria Vidal
Valencia, 12-Marzo-1992
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RECENSIONO Y ME DIVIERTO

MOISSET DE ESPANES (Luis)

“ EL CAZADOR, CASADO”

JOSE MARIA CHICO

Desde la Republica Argentina, y mas concretamente desde Cérdoba, me llega un
ejemplar de este singular libro que me ha producido muchos ratos de diversién, aungue
parte de él era por mi conocida, ya que el autor habia tenido la amabilidad de hacerme
llegar una serie de trabajos suyos que firmaba bajo el seudonimo de CRITICON. El libro
es ameno, estd en intima conexion con el Derecho y supone un ensayo y un mosaico de
sugerencias en torno a todos aquellos que intervienen en la redaccion de Cadigos, Leyes,
constituciones y demds monumentos legales.

Late en todas sus paginas un fondo de humor que entiendo hemos heredado de .
IHERING y yo, mas modestamente, de GONZALEZ PALOMINO, aungue me separen de
ellos muchos espacios vitales. La seriedad aparente de LUIS MOISSET e incluso, si me
apurais un poco, su tono dogmatico en las intervenciones deja siempre abierta la puerta
através de una anécdota a la solucion pacifica. Rompe la seriedad del acto con un respiro
que brinda una sonrisa. Quizé, por ello, me siento identificado con ély hagamos buenas
“ migas" desde hace muchos afios. En su visita a Espafia con motivo del nuevo Congreso
Registral me ha prometido verme, pero no sé si voy atenerla suficiente " fuerza de voluntad’
paraasistiraun Congreso para el que todavia no he podido esbozar mi posible apo rtacién.

Creoque el libro, debidamente estructurado y sabiamente distribuido en su recopilacion
de ensayos, es f4cil de leer, aunque para ello hay que tener sentido del humor. Por mucha
fuerza anecddtica que tenga el relato hecho, es dificil que le llene aaquel cuyo espiritu esta
verticalmente en oracién siendo preciso acudir a la dimensién horizontal de los brazos
abiertos, del perddn, de la gracia después de la justicia.

No creo que sea preciso enumerar los dieciséis capitulos que el libro contiene, pero
si irse apeando en cada uno de ellos, para destacar lo que de su contenido lleva al humor
que con la publicacion se pretende. ,

Hay un arranque fuerte que el autortitula“ COMONODEBE JUGARSE ALAJEDREZ"
tomado de un libro de ZNOSKO-BOROWSKY en el que se explica la manera practica de
evitar los yerros que suele cometer un principiante y el autor traslada el tema para brindar
un nuevo titulo: * COMO NO DEBE ESCRIBIRSE EN MATERIA JURIDICA”. Las
traducciones -a las que son afortunadamente muy propicics los argentinos que luego nos
facilitan el trabajo- le permite al autor contar la anécdota de la confusidn de la palabra *
viagere" que significa * vitalicia" y no viajera.

El ensayo que dedica a la técnica * taquigrdfica’ es un muestrario de la dificultad de
llevara la precisién del tematratado lo que se ignora por el que transcribe. Asi cuenta como
el “rapto de las Sabinas” se convierte en la versidn taquigrafica en rapto de las "sabanas”.

m LUNES GUATRO TREINTA . NUM. 100. PAG. 50




AR

JOIE MARA CHICD

Yo le contaria -y a lo mejor se lo he contado- como una de las traductoras de aleman que
tenfamos en el Ministerio de Cultura -rubia y cuerpo escultural- al llegar a la * guewere”
ponia siempre “ HUEVERE".

En su apartado sobre los “Anacronismos” -trabajo inicial de esta publicacion- cuenta
algo que he padecido y sigo padeciendo yo en las publicaciones: “no imaginaba los
sinsabores que su aparicion me produciria, pues si bien habia deslizado varias criticas
irénicas, en cambio habfa tenido cuidado de espigar los ejemplos en obras de otras
épocas, 0 en autores que no conocia personalmente, para aventartoda posibilidad de herir
susceptibilidades”. La gente en su intimidad personal tiene un pulpito, se sube a el y
cualquiera le hace bajar de su soberbia y engreimiento.

El capitulo dedicado a los “Claveles disciplinados” es una delicia pues en €l explica
cémo hay flores “disciplinadas’, ya que su traduccién o explicacion castellana es “
jaspeado”. Lo mismo sucede con el que dedica a “La barragana y el barragan” haciendo
comparecer al Rey Alfonso X y sus Partidas. En la misma linea esta el estudio sobre la
patologia de “Maestros y discipulos”. Muy de actualidad -por lo que se refiere a la
inviolabilidad domiciliar- esta el estudio que dedica al “ canicidio” en el que cuenta el
allanamiento de morada por un perro, asi como aquel otro que titula “ Cave canem” en el
que juega con el letrero de “cuidado con el perro” y el que dedica a la reforma de la Ley
de Propiedad Horizontal, que procurabaimponer la presencia de los perros en los edificios
de vivienda prohibiendo las clausulas reglamentarias que prohibiesen su exclusion...

Uno de los capitulos que para mi tiene mas entrafiable relacion es el que dedica a las
vacas. Tengo pendientes varios articulos sobre las pobres y queridas vacas y mira por
cuanto Luis Moisset dedica un capitulo a la propiedad de los ganados y registros
ginecoldgicos que es un portento de gracia e historia, pues, el abandono del Primer
Adelantado, Don Pedro de Mendoza, puso en manos de la “pampa” los pocos animales
vacunos abandonados por los espafioles y ellos fueron la base de la riqueza futura de
Argentina.

Hay dos capitulos destinados a los nombres de las flores y ya presiento que al
escribirlos el autor estd pensando en lo que hoy constituye su placentero amor: AZUCENA.
De ese nombre y de otros varios hasta llegar al de CANELA ofrece un singular muestrario,
lleno de reflexiones y agudezas.

Hay, por Ultimo, tres capitulos que coronan la cbray dan fin a la misma y que ofrecen
un tema gracioso: el premio instituido para e! hombre que pueda fecundar), premio
instituido por la Reina Victoria; el amor en las Partidas y el que da el nombre a la
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publicacion: el cazador, casado. Los tres ofrecen visiones distintas destacandose en el
primero el sentido del humor, la grandeza que lleva consigo el sentimiento de la amistad
a través de texios legales y que culmina con esta reflexion: “Hoy, que el liberalismo y el
individualismo se baten en retirada, dejando paso a corrientes <solidaristas> parece
conveniente volver nuestro ojos a las ensefianzas que las Partidas contienen sobre la
amistad, que nos podran ayudar a solucionar tantos conflictos” El ultimo de los capitulos
del libro lo destina a senalar cdmo en las diversas legislaciones se admite que aquel que
enviuda pueda casarse otra vez e incluso se llega a la admision de un tercer matrimonio,
salvo la lglesia Ortodoxa hasta la legislacion civil de Bizancio. Fue una mujer, laemperatriz
frene, quien prohibido a principios del siglo IX el tercer matrimonio. Ledn VI el Sabio fue
mas alla y prohibido el cuarto matrimonio, pero como se le fueron muriendo tres esposas
tuvo que buscar la intervencion de un “pope” que acudio a bendecir su cuarto matrimonio
con Zoé... y lo que sigue ya no os lo cuento pues aquf, como en las novelas policiacas, lo
importante es la trama, el tema y su desarrollo, pero no se puede descubrir al asesino.

Esta recesion que brindo a mi buen amigo Luis Moisset puede sertambién una especie
de homenaje que a traves de esta Revista dedicamos a los juristas argentinos en el
acontecimiento que este afio celebramos. Sonreir de vez en cuando es saludable,
beneficioso y permite a uno alejarse de tanta normativa diaria. No sé donde la he oido ni
de quién es [a frase, pero me llamé la atencién: “Las palabras son como alcayatas donde
se cuelgan las ideas” y yo afado: de las que deben desprenderse sonrisas.

JOSE MARIA CHICO Y ORTIZ.
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