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Casos prdcticos
del
SEMINARIO

GRANADA

Del BOLETIN del CER, num.4, junio de 19592

UN PERMISO DE
INVESTIGACION

Se planteacémo ha de liquidarse undocumento
privado por el que en precio de quinientas mil
pesetas una empresa transmiite a otra el premiso de
- investigacién de una mina. Se aclara que no se trata
de la concesién minera, sino tan solo del permiso
pararealizarla investigacién. El artfculo 7, 1°B del
Reglamento de Transmisiones somete al impuesto
las concesiones, considerando como tales las
autorizaciones o licencias que se otorguen con
arreglo alas respectivas leyes y reglamentos; aello
cabe afiadir 1a Disposicion Adicional Octava de la
Ley de Tasas, que modificé el articulo 5, 69 de 1a
Ley del LV.A,, para declarar no sujetas a este
iltimo impuesto Ia constitucidn de concesiones y
autorizaciones administrativas. Todo lo anterior
nos indica que nos encontramos ante un acto que en
su constitucién se encuentra sujeto a transmisiones
y no sujeto a I.V.A., pero no se relaciona
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directamente con la transmisién del permiso,
respecto de la cual, lo més coherente parece ser
considerarla transmisién de derechos, sujeta al
impuesto al tipo de los bienes muebles.

SOCIEDADES AGRARIAS DE
TRANSFORMACION

Se trata de las reglas de liquidacién fiscal
actualmente aplicables a las Sociedades Agrarias
de Transformacidn. Lanormativahoy se encuentra
en la Ley 20 de 1990, de 19 de Diciembre, sobre
Régimen Fiscal de las Cooperativas, en cuya
disposicién adicional 12 se declara aplicable a esta
clase de sociedades el régimentributario general; 1a
disposicién adicional 3*establece una exencién del
impuesto de transmisiones y actos jurfdicos, para
los actos de constitucién y ampliacién de capital,
con la excepcion de las ventas, entregas y
transmisiones de bienes inmuebles. Finalmente la
disposicion transitoria 1* concede cnel impuesto de
transmisiones y actos juridicos, dos afios de exencién
paralatransformaciéndelas S.A.T. encooperativas.

PRESCINDIR DEL ALBACEA

Se consulta si cabe que los herederos, siendo
todoscllosmayores de edad, prescindandel albacea
testamentario. No cabe duda acerca de 1a libertad
de los herederos para dejar de lado al albacea,
habiendo incluso sefialado en alguna ocasién la
Direccién General que el Registrador ha de estar a
lo realizado por los herederos mayores de edad,




salvo que constituya delito perseguible de oficio.
Se apunta incluso que atin tratdndose de herederos
menores de edad, si se encuentran debidamente
representados, puede prescindirse del albacea.

HIPOTECAS Y CREDITOS EN
CUENTA CORRIENTE

Se discute acerca del siguiente supuesto: se
concede porunaentidad bancaria aun particularun
crédito en cuenta corriente por importe inicial de
diez millones de pesetas, y en garantia del mismo,
y desus posibles ampliaciones, hasta un importe de
25 millones de pesetas, se constituye hipoteca. Las
posturas que bdsicamente se mantienen son las
siguientes:

1. -El artfculo 153 supone una cxcepeidn al
artfculo 114, y ello es16gico, porno existir férmula
que permita de otramancradarentradaalacobertura
de los intereses. En todo caso, de transgredirse el
Iimite del articulo 114, el problema se plantearfagn
fase de ejecucion, enla que el Juez deberfaexigirla
concreciéndelas cantidades exigidas, ylalimitacidn
de las que correspondan a intereses al mdximo
permitido porla Ley.

2. -No cabe saltarse el lfmite mdximo
establecido en el artfculo 114 de 1a Ley, por la via
de considerarque la obligacidn es en parle presente
y en parte Tutura. No es de recibo que se altere la
naturaleza del contrato, cnenta corriente de crédito,
para olvidando la necesaria existencia de partidas
encldebe y enel haber, instrumentaruna obligacién
que engloba, atesora y hace crecer, un préstamo
inicial y todos los intereses que se devenguen, sea
cualquiera ¢l tiempo que transcurra, hasta una
cantidad mdxima previamente especificada. No
cabe, en definitiva, mezclar obligaciones de forma
indiscriminada, porlo que, de acuerdo ademds con
el criterio de la Direccién General, si no hay
disponibilidad de nada més que diez millones, a
ellos ha de concretarse la hipoteca en garantfa de
obligacion presente, y si ¢l resto es para cubrir
ampliaciones {o interescs, comisiones, costas,
gastos, seguros...) se deberd constituirotra hipoteca
(del mismo rango si se quiere) en garantia de
obligacién futura.

REFORMA PROCESAL: LA
DECLARACION DE HEREDEROS

Sc plantea en primer lugar la modificacién de
los procedimientos civiles, que serd objeto de
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examen cnla préxima sesion de este seminario.Hoy
s6lo se discute de algunos temas tangenciales:
sobreladeclaracionde herederos se plantean algunas
dudas: ;los descendientes, ascendientes y cényuge,
deben acudir forzosamente al procedimiento
notarial, y 1os demds, también forzosamente al
procedimiento judicial? Si en la tramitacién del
acta el notario considera que no puede acreditarse
la cualidad de herederos abintestato, por no ser
bastante la prueba testifical o documental, deberd
entonces acudirse a un procedimiento declarativo,
no al del artfculo 980 de 1a L.E.C., pues asf se
deduce del dltimo pdrrafo del artfculo 981. El que
elarticulo 980digaquelosdemdisherederos “podréin
obtener”, no significa que quede a su arbitrio el
acudirala viajudicial o alanotarial, pues ¢l notario
carcce de competencia para tramitar ¢l acta si los
herederos no son ascendientes, descendientes o
cényuge, y Ia inscripeién, de acuerdo con el nuevo
articulo 14 de la.Ley Hipotecaria, solo puede
practicarse con el acta a que se refiere el articulo
979, enla que no sc habla de los demds herederos,

RECTIFICACIC)I\! POR ERROR EN
EL TITULO

Se trata a continwacién de un caso de
rectificaciéndel contenido del Registro. Habiéndose
apreciado por el Registrador 1a existencia de un
error en una inscripeidn vigente practicada hace
tiempo, procedid a citarpor dos veces al interesado,
conforme alos articulos 322 y 323 del Reglamento
Hipotecario, y no acudiendo ¢l mismo, oficié al
Juez para que ordenase la rectificacidn. El Juez
dicté un mandamiento que ahora se presenta
acompafiado del Utulo, y al realizar la calificacicén
el Registrador aprecia que el error s¢ cometid en cl
tftulo, y no enlainscripcién. Desde ese momento el
mandamiento judicial deviene insuficiente para la
pricticadelarectificacién, puesel articulo40, d, de
la Ley Hipotecaria requierce resolucién judicial; en

. todo caso convendria siempre tener cn cuenta la

clase de error, pues si el mismo es de aquellos que
permilen ser comprobados a través de documentos
auténticos que porsunaturalezaseanindependientes
de la voluntad de las partes, no procederd aplicar el
articulo 40 {falta de concordancia de la matriz con
lacopia-Resol. 4-5-82-, error encuanto al cényuge
del adquirente -Resol. 5-5-78-, erroren el régimen
econdémico matrimonial aplicable - Resol. 10-3-
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Direccion General de los Registros y del Notariado.

R 8 DE MAYO 1992
({BOE de 26 de junio)

NOTA MARGINAL DEL ART. 23 LH.
La constatacion registral del
cumplimiento o incumplimiento de
las condiciones, sean suspensivas
o resolutorias, precisa bien la
constancia fehaciente de Ia realidad
del hecho en que aquéllos
consisten (Vid. articulos 32, 23 de la
Ley Hipotecarla, 56 y 238 dal
Reglamento Hipotecatrio), bien el
consentimiento de los titulares
registrales afectados o la oportuna
resolucion judicial dictada en juicio
declarativo entablado directamente
contra aquéllos (vid. articulos 12y
40 de la Ley Hipotecaria).

En el recurso se debate sobre 1a procedencia de la
nota marginal prevista en ¢l articulo 23 de la Ley
Hipotecaria para acreditar que ha tenido lugar el
cumplimienio del fin, de que se hizo depender Ia
adquisicion, en términos que impidan el funcionamicnto
deIacondicién resolutoria a que sometic la adguisicidn
deunaparcela enajenada porel Ayuntamiento de Barbate;
conforme a las cldusulas de la enajenacién, esa parcela
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habia de destinarse a la construccidn de viviendas
subvencionadas, estipulindose que <<la construccidn
deberd realizarse en el plazo de cinco aiiosy permanecer
durante otro de treinta, y que el incumplimiento de este
Jin determinard la reversion de pieno derecho al
patrimonio municipal de la parcela subastada>>,

I.a DG confirma la nota dencgatoria del
Registrador, desestimando el recurso, considerando que
la constatacién registral del cumplimiento o
incumplimiento de las condiciones, sean suspensivas o
resolutorias, precisa bien la constancia fehaciente de la
realidad del hecho en que aquéllos consisten (Vid.
articulos 3% 23 de la Ley Hipotecaria, 56 y 238 del
Reglamento Hipotecario}, bien el consentimiento de Ios
titnlares registrales afectados ¢ la oportuna resolucion
judicial dictada en juicio declarative entablado
directamente contra aquéllos (vid. articulos 12y 40 de la
Ley Hipotecaria), por lo que no podrd accederse a la
exlension delanota saliciladaen virtud del solocontenido
de un informe del Servicio de Régimen Juridico de la
Direccidn General de Administracién Local y Justicia
de 1a Comunidad Autdnoma de Andatucia, solicitado
por la entidad local que en su dia realizé 1a enajenacion
cuestionada, y al que, sin justificacion razonable segiin
los documentos presentados, pretende ¢l recurrente dar
el aleance de un laudo arbitral; informe que, sobre dejar
a salvo en todo caso la decision que adopte esta entidad,
ni siquiera se pronuncia de manera indubitada sobre cl




cumplimiento delacliusula garantizadacon lacondicién
resolutoria (inicamente se afirma que <<en base a los
razonamientos que expone el recurrente esimamos que
podria considerarse suficiente para estimar el recurso de
reposicion interpucsto>:).

Ademds -concluye la DG- los términos de la
condicion no sereducen alaedificacion dentro del plazo
de cinco afios, sino que persiguen igualmente el
mantenimiento de aquélla durante un perfodo de tiempo
(30 afios), plazo que ain no ha transcurrido en el
momento de solicitarse 1a nota cuestionada,

R 13 DE MAYO 1992
R 20 DE MAYO 1992
(BOE de 26 de junio)

Elevacion a publico de un
documento privado de compraventa
por el liquidador de una SA cuyos
asientos aparecen cancelados enel
RM.

Es procedente porque aun despues
de la cancelacidn persiste todavia la
sociedad como centro residual de
imputacion -con una cierta
personalidad- en tanto no se agoten
totalmente las relaciones juridicas
de que la sociedad es titular.

Sepretendelainscripeién -por ¢l liquidadorde una
SA expresamente autorizado por la Junta general que
acuerda la disolucién de la sociedad- de una escritura de
elevacién a piblico de cierto documento privado de
compraventa, inscripeidn que el Registrador deniega
porestimarqueal estar extinguida lasociedad vendedora
al tiempo de esa formalizacidn, son inexisientes los
actos jurfdicos realizados en su representacion, y si se
estima que, aun otorgada la escritura de liquidacion, Ia
sociedad subsisle por tener operaciones pendientes,
debe rectificarse previamente la apariencia de extincion
que produce la cancelacidn de los asientos respectivos
en ¢l Registro Mercanlil,

Como se¢ ha apuntado, la Junta General
extraordinaria de la saciedad vendedora que acord6 la
disolucién, decidid asimismo <<conferir poder especial
a favor del liguidador para que pueda transmitir en
escriturapiblica los elementosregistrales que nofiguran
en el activo de la sociedad, por haber sido vendidos a
s respectivos propietarios, pero que aiin no han sido
escritirados a su favor y, por tante, registralmente
constan a nombre de la sociedad, de acuerdo con el
detalle que a continnacion se consigna>>, y en el que
resulta expresaments incluido el piso cuya venta ahora
se formaliza,

Estima 1a DG que la frecuencia con que en el
trafico jurfdico se producen sitnaciones como la ahora
debatida, en que por disolucién de las entidades
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constructoras y vendedoras de inmuebles urbanos se
dificulia enormemente la formalizacion piblica de los
contratos de venta de los pisos y locales respectivos (a
menudo consignados en simple documento privado),
aconseja la bisqueda de soluciones que, garantizando
debidamente el equilibrio entre los intereses
concurrentes, armonicen con las exigencias de agilidad
y certeza del trifico inmobiliario, evitando costosas y
complicadas actuaciones que no por ello redundan en
una mayor proteccion de los intereses que pretenden
defenderse.

Segiin la legislacién de sociedades andnimas
-afiade la DG- Ia sociedad disuelta conservard su
personalidad juridica mientras Ia liquidacién se realiza.
La cancelacidén registral de la sociedad s¢ produce
cuando se ultimen las fases del proceso liquidatorio
previstas legalmente. Pero en rigor, aun después de Ia
cancelacion persiste todavia la sociedad como ceniro
residual de imputacidén en tanto no se agoten totalmente
las relaciones juridicas de que 1a sociedad es titular. Asi
resulta de la misma Ley, pues en ella se prevé que
procede la cancelacidn aunque todavia estén pendientes
de extincién determinadas obhgacmnes obligaciones
vencidas si su imporie se consigna,; como es posible, en
forma que no equivalga al pago (cfr. art. 212 del
Reglamento del Registro Mercantil);, obligaciones no
vencidas cuyo pago quede asegurado. Como no hay
obligacién sindendor es claro que en eslos casos persiste
una cierta personalidad. A ella habrin de referirse las
obligaciones antignas no extinguidas, las obligaciones
sobrevenidas (por ejemplo pagar los honorarios del
Registrader Mercantil porla cancelacitn) y los bienes o
valores sociales preteridos en el balance. No hay, pues,
obsticulos para que, consiguientemente, subsistan los
encargos que, por acuerdo undnime de la Junta General,
recibié el liguidadar si los mismos ticnen cone finalidad
dar cumplimiento a obligaciones residuales, comoloes
la de elevar a escritura piblica venlas ya consumadas
antes de la cancelacion registral de la sociedad.

Concluye la DG revocando la nota del registrador
y afirmando que no hay ninguna contradiccién entre el
Registro Mercantil -que con la cancelacién registral
proclama que estdn cumplidas las exigencias gencrales
del proceso liquidatorio- y 1a operacidn que después se
realiza en nombre de la sociedad, sicmpre que esta
operacién pueda encuadrarse -como es el caso- entre 1as

* que lienen naturaleza residual,
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- SENTENCI

STS 30 DE NOVIEMBRE
DE 1991

Nulidad de testamento
ablerto. Instrucciones
previas. Manifestaciéonde
la voluntad del testador.
Unidad de acto.

Hechaos.- Se impugna por los
hermanos deltestador, eltestamento
abierto que otorgd el dia 9 de Mayo
de 1985, en el gue declaraba
heredero univarsal a su sabring, y an
defecto de éste a sus descendientes.
Lavoluntad del difunto recogidaen el
testamento la manifestd aquél, ante
trestestigos, dos de ellos sacerdotes,
dando fe el Notario de [a capacidad
del testador, de la idoneidad de los
testigos por lo que resulta de sus
manifestaciones, delaunidad de aclo,
y de todas las formalidades legales.
El Notario levd ya redactado el
testamento, pues eltestador le habia
comunicado su veluntad en
Noviembre de 1984 con ocasidn de
otorgar unos poderes. En abril de
1985 el testador sufrio un accidente
cerebro-vascular, quedandc sin habla
con disminucion de movimientos en
la parte derecha, pero conservd la
plena consclencia, lo que le permitid

PRUDENCI

eC )

por M2 Emilia ADAN GARCIA

otorgar el testamento en ‘mayo de
1985. Se considera probado que no
hubo violencia, dolo o fraude en el
otorgamiento del testamento.

Fundamentos de Derechao.-
interpuesta recurso de casacion por
los hermanos del difunto, contra la
sentencia que declaraba |a validez
del testamento, se basd en los
siguientes motivos:

-Ei primero acusa la infraccion
de los arts. 1245y 1247.1 del CC, al
considerar inhébiles los testimonios
presentados por el Nolario autori-
zante. Este motivd es rechazado por
dos razones: la primera, porgue la
apreciacién de las declaraciones,
sean o no tachables, es siempra de
[a libre apreciacion del Juzgado, y la
segunda, porque el interés directo a
gue se refiere el art. 1247.1, no es
aplicable al Notario autorizanta del
testamento cuya nulidad se pide,
sobre todo cuando se refiere su
declaracidnahechosdelbsqueenel
ejercicio de su funcion ha dado fe al
autorizar el testamento.

-El segunda motivo denunciala
infraccion del art. 695 del CC, yaque
el testador no expresé su lltima
voluntad antelostestigosy el Notario.
Es desestimado este mativo entanta
resulta probado que el Notario recibid
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instrucciones del testador, siendo
indiferente que lo fueran crales o -
escritas, y porotro lado, constando la
consciencia del testador cuando fue
leido el testamento, éste pudo
manifestar su disconformidad al
mismo, mientras que por elcontrario,
asintié con gestos Ineguivecos, El
T8 reafirma esta tesis trayendo a
colacion lajurisprudencia del TS que
entiende que las instrucciones
previas pueden hacerse sin testigos,
y gue la capacidad legal de todo
testador se presume, siendo
necesario para desvirtuarla que [a
pruebaencontrario seadetodo punto
convincente.

-Eltercer motivo se funda enla
infraccidn del arl. 6539 del CC, en la
falta de unidad de acto. La unidad de
acto del testamento, segtn la
jurisprudencia, consiste en la lectura
del testamento en alta voz por el
Notario y firma de los asistentes,
equivaliendo la expresién de
conformidad del otorgante al
cumplimiento del primer requisito del
art. 695, sin que sea necesario que
los testigos oigan de bocadeliestador
cada una de las disposiciones
testamentarias. No afectaala unidad
da acto el haber dado instrucciones
verbales con anterioridad al Notarlo,
ni tampoco el que transcurrieran




varios meses entre éstas y ol
otorgamiento del testamento, por lo
que también decae este Ultimo
mativo.

AUDIENCIAPROVINCIAL
DE MADRID

5 23 DE DICIEMBRE DE
1991

Leasing. Normativa.
Concepto. Naturaleza
juridica.
Subrogaciondel usuario
en las acciones contra el
proveedor o fabricante.

Antes de entrar en el fondo del
asunto la AP de Madrid hace una
exposicién doctrinal de la figura del
leasing o arrendamiento financiero
que por su interés se reproduce
textualmente. " Se hace conveniente
empezar haciendo algunas consi-
deraciones en torno a tal figura
juridica, de evidente tipicidad social
a fa que no ha acompafiado la
regulacicn legal, pues es de sefialar
que sdlo existen referencias, y
centradas en el aspecto tributario,
siendo de destacar cémo el primer
texto legal de referencialo constituye
el ADL 15/1977, de 25 de febrero,
sobre disciplina e intervencion de las
entidades de crédito; La 5§ 26 Jun.
1889, haciendo referencia al arl. 19
del ROL citado, la conceptia como
aquiella figura contractual que integra
operaciones que, con independencia
de su denominacion, consisten en ef
arrendamiento de bienes adquiridos
para dicha finalidad por empresas
con dicho objelo social y segin las

especificaciones sefnaladas por ef
futuro usuario, acompaidndose al
arrendamiento aun opeién de compra,
siendo, por tanto, sus notas
diferenciales la cualidad de bien de
equipo, como objeto del contralo, su
eleccidn, en manos del fabricante o
proveedor, por ef futuro usuvario, la
adguisicion de su propiedad por la
empresa leasing y su cesidn en
arrendamiento al usvario, con la
inclusidn de un pacto de opcisn de
compra, a lo que cabe afadir en
precision que se extrae del nim. 1
disp. adic. 72 {. 26/ 1988, el bien
objeto de cesidn de uso en
arrendamiento financiero deberé ser
adquirido por la Compaiifade leasing
para dicha finalidad y segtin las
especificaciones del futuro usuario;
de esto cabe exiraerlalagitimidad de
la clausula de exoneracidn de la
Compafiia de leasin por el mal
estado, vicios o defectos de
funcionamiento def bien cedido en
arrendamiento financiero, salvo que
lasociedad acitie condoloo conozea
abinitio los vicios". "Elarrendamiento
financiero implica una serie
concatenada de aclos juridicos que
no comienza con el contrato de
leasing, pues previamente a ély como
actos preparatorios se han de dar
una serie de aclos, indicacién del
ustario, fa compra por la compaiifa
de leasing”. "Desde el punio de vista
de su naturaleza constituye un
negocio mixto que integra un contrato
complejo y allpico, regido por sus
especificas estipulaciones y de
contenido no uniforme”.
Entrandoyaen elcaso debatido
en la sentencia, se parte de una
reclamacion de cantidad contra una
sociedad deleasing, derivadade una
rasolucién contractual volunta-

riamente consentida entre la
compaiiia demandada y el usuario,
que & su vez trae causa de vicios o
defectos en lacosa, aulomavil, objeto
delcontrato de leasing. La sentencia
de instancia estimd la falta de
litisconsercio pasivo alno habertraldo
a juicio a la entidad vendedora.

La AP desestima sl recurso
interpuesto por el demandante-
Usuario, ya que la operacion se inicid
conlaentidad vendedora, ala que se
entrega una cantidad a cuenta, y
también se acude a ella para la
subsanacidndelos vicios o defactos,
da los que por via contractoal se
exoneralaempresade leasing. Dala
clausula de exoneracidn por averfas
mecénicas o mal funcionamiento y
del resto del contrato, aunque no
esta expresamente formulada, se
deduce la clausula de subrogacién
del usuaric en las acciones gue
corresponden a la compaiila de
leasing frente el-proveedor, al
entendarse comprendida en las
llamadas condiciones generales de
lacontratacion, confuerzavinculante.
En este caso no harfa falta acudir al
contrato, pues resulta probada la
relaciéndel usuariocon el proveedor.
Pero ello no obsta a que si bien es
necesario demandar alvendedor, ello
no excluye en ningln caso el
demandartambién a la Compafifads
leasing como aqul se ha hecho, pues
la sentencia incidird en el entramade
de operaciones que constituyen el
leasing, pues la eleccién del bien
objeto del contrato la realiza el
usuario, lo que pudierageneraren él
unaculpaineligienda, y hacer recaer
la responsabilidad del vicie en la
entidad de leasing. Por todo lo
expuesto queda claro la necesidad
del litisconsorcio pasivo.

LEmilieta, Emiliete? Salvita o Salvadorcita?
La solucion, dentro de unos meses.
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R. RIVAS TORRALBA

NOTAS SOBRE LA EJECUCION DE
CREDITOS HIPOTECARIOS POR EL
PROCEDIMIENTO EJECUTIVO
ORDINARIO DE LA LEC.

(Con motivo de la Resolucidon
de 3 - febrero - 1992).

Por
Rafael RIVAS TORRALBA
Registrador de la Propiedad de Murcia, 6

Supuesto de hecho de la Resolucién.
L~ "~ "~ ]

Inscrita una hipoteca sobre dos fincas, una ella es vendida a tercero, que inscribe su ttulo; el
acreedor hipotecario formula demanda (24 octubre 1984) de juicio ejecutivo ordinario contra el
deudor; se dicta auto (29 del mismo mes) ordenando requerir de pago al deudor y proceder al
embargo, caso de no hacerlo, practicindose la traba el 9 de noviembre del mismo afio; el 17 de dicho
mes recae sentencia de remate; por providencia de igual fecha se libra mandamiento de embargo,
denegédndose en cuanto a la finca vendida, por constar inscrita a nombre de tercero; el 11 de junio
_de 1985 se libra certificacién de cargas en cuanto a la finca no vendida, objeto de la anotacién de
embargo y no se solicita ni se expide certificacién de la finca vendida (aunque en autos figura otra
certificacién relativa a esta ultima finca, en la que se hace constar la titularidad a favor del
comprador); el 6 de diciembre de 1985 se acuerda proceder al avalio de las fincas por peritos
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designados por las partes; el 9 de abril de 1987 se requiere de pago al comprador, que manifiesta que
nadatiene que satisfacer porque compré la finca libre de cargas y gravamenes; seguidos los trdmites
del apremio, se adjudican los inmuebles a una sociedad; el 10 de febrero de 1989 se otorga por la
Magistrada -Juez -en nombre y por rebeldfa del comprador- escritura ptiblica de compraventa.

Presentada para su inscripcidn, se deniega en cuanto a la finca vendida porque: noresultaba del
mandamiento en que se ordend la anotacién de embargo (que fue denegada) que el crédito ejecutado
fuese el hipotecario, y 1a finca vendida aparecia inscrita a favor de tercera persona con anterioridad
al embargo, incluso antes de la demanda de ejecucién; lo que impedfa la inscripcién del titulo
derivado de la ejecucidn sin el consentimiento del titular registral.

Elrecurrente alega que el acreedor no estd obligado a dirigirse contra los terceros poseedores,
pudiendo dirigirse contra el deudor en juicio ejecutivo y embargar en ejecucién de sentencia la finca
hipotecada; y que, en cualquier caso, los terceros poseedores fueron requeridos judicialmente de
pago una vez advertido el cambio de titnlaridad del dominio, sin que se opusieran a la ejecucién ni
a la venta judicial.

LaMagistrada-Juez entiende, en su informe, que la nota de calificacién debe serrectificada, por
cuanto el requerimiento al tercer poseedor se hizo cuando se tuvo conocimiento de su existencia y
antes de iniciarse la via de apremio (afirmacién esta iltima que sorprende, a la vista del juego de
fechas y trdmites y de 1o que se dice en la propia Resolucidn). :

El Presidente del TSJ confirmé la nota denegatoria,

En apelacién, el recurrente teitera sus anteriores razonamientos e insiste en que no se ha
producido indefensidn del tercer poseedor, aunque no fuera citado al iniciarse el procedimiento.

La DGRN confirma el auto presidencial, declarando, en esencia, que :

* Cuando el acreedor ejercita la accién real hipotecaria podré perseguir los bienes hlpotecados
cualquiera que sea su propietario. Pero, en tal caso, ademds de las normas que laLEC dedica al juicio
ejecutivo ordinario habrd que tener en cuenta lo dispuesto en la legislacién hipotecaria (arts. 126
y 127LHy 222y 223 RH), que completan la normativa legal en las relaciones entre acreedor y tercer
poseedor de los bienes hipotecados.

* El punto central es el de determinar el momento procesal oportuno en que el tercer poseedor
ha de tener conocimiento del procedimiento, para lo que serd preciso distinguir dos supuestos:

-El tercer poseedor ya conoce o puede conocer al tiempo de efectuar su adquisicién la existencia
del procedimiento ejecutivo ordinario en marcha sobre el bien derivado del crédito hipotecario
insatisfecho, dado que en los libros registrales estd ya practicada la correspondiente anotacién de
embargo.

-El tercer poseedor sélo conoce al tiempo de su adquisicién la existencia de la hipoteca, por no
haberse iniciado todavia el procedimiento de ejecucién en el juicio ejecutivo ordinario.

* Paraeste segundo supuesto (casodiscutido en el recurso), resultaclaro en nuestro ordenamiento
que el requerimiento al tercer poseedor ha de hacerse como trdmite previo para que el acreedor pueda
dirigirse contra el bien hipotecado. Asf aparecia con toda claridad en Ia LH de 1861 y resulta hoy
del propio tenorde los art. 126y 127 LH, pues sélo el requerimiento previoes el que abre las amplias
posibilidades que para el tercer poseedor sefialan esos articulos.

* A mayor abundamiento, el comprador -una vez requerido- no manifesté su voluntad de
desampararlafinca, sino que selimité a declarar suintencién de nopagar; portanto su conductaentra
de lleno en la actitud que las RR. de 27 de abril de 1927 y 11 de diciembre de 1937 interpretan de
oposicion, por lo que desde el principio debieron ser demandados en el juicio ejecutivo. Y, por otra
parte, ni siquiera los trdmites de la fase de apremio se entendieron con el tercer poseedor, no didndose
cumplimiento alo establecido en el art. 127 LH confirmado por el art. 1490 LEC, dado el trato que
dispensa a los titulares de segundas o posteriores hipotecas que no van a ser de mejor condicién que
el titular del dominio.
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C OMENTARIO .

A.-Lautilizacién del procedimiento ejecutivo ordinario de laLEC para la ejecucion de créditos
hipotecarios, poco frecuente en la prictica, puede, en ocasiones, resultar inevitable (inobservancia
de los requisitos establecidos en los arts. 130 LH y 234 RH para el ejercicio del procedimiento
judicial sumario o del procedimiento extrajudicial) (1) o conveniente (cuando se pretende el cobro
de suma superior a la asegurada con la hipoteca o se quiere dirigir la ejecucién contra otros bienes
del deudor, ademds de los hipotecados, por ser estos insuficientes). (2)

- B.- Tras lareciente reforma de 1a LEC por la Ley de 30 de abril de 1992, 1a primera cuestién
que surge es la de la competencia territorial, regulada en el modificado art. 1439 LEC: “la demanda
ejecutiva ... se interpondrd ante el Juzgado de Primera Instancia ... del lugar en que se encuentren
los bienes inmuebles especialmente hipotecados, si los hubiere, sin que sean aplicables las normas
sobre sumisién expresa o tdcita ...” Enlo sucesivo, por tanto, no serd de aplicacién a nuestro supuesto
el criterio mantenido por la R. de 17 de julio de 1989 cuando entendié que la calificacién registral
no debia extenderse al examen de la competencia territorial, ya que su falta serfa un defecto
solamente invocable por la parte, por basarse en motivos de orden privado.

C.-Lasegundahacereferencia al embargo y suanotacion. Elart. 1447 LEC dispone que “‘si hubiere
bienes dados en prenda o hipotecados especialmente, se procederd contra ellos en primer lugar”.

Entiende la mayoria de los procesalistas que se trata de una norma de ius cogens: si se
embargaran bienes distintos de los hipotecados o pignorados, el embargo seria nulo y la nulidad
podria ser denunciada por el ejecutado, por terceros interesados o de oficio, por el Juez
(M.A FERNANDEZ). (3)

PENA BERNALDO DE QUIROS Y PUIG BRUTAU matizan esa afirmacién tan rotunda,
afirmando que el primer pérrafo del art. 1447 LECno se aplicard cuando los bienes hipotecados estén
en poder de un tercer poseedor, pues si se gjercita la accidn personal no cabe entender que ha de
procederse contra €ste antes que contra los bienes del deudor personal. (4)

En todo caso, no estamos ante un problema que afecte a la calificacién. No cabria suspender o
denegar la anotacion de un mandamiento de embargo alegando que existen bienes hipotecados a
favor del acreedor que deben ser trabados en tinico o primer lugar: 1a decisién judicial sobre este
extremo escapa a la funcién calificadora y la reaccidn contra posibles desviaciones corresponde a
quienes se consideren perjudicados por aquélla.

Pero es que, ademds, lo que en la doctrina se discute es precisamente la procedencia -en este
caso- del embargo y la anotacion. Y asi, CACHON CADENAS (5) afirma: los efectos que produce
€l embargo ya se consiguen con la prenda o la hipoteca; en consecuencia, resulta innecesario
embargar los bienes hipotecados o pignorados; una vez incoada la ejecucion, esos bienes pueden ser
sometidos a la actividad de apremio, sin necesidad de practicar sobre los mismos el embargo. Esta
tesis -afiade- resulta pacifica hoy en la doctrina procesal espafiola. (6) Ahora bien, siendo todo esto
cierto, conviene hacer alguna precisidn:

a) Aunque pudieran resultar innecesarios, es lo cierto que en la prictica tanto el embargo como
la anotacidn suelen ser decretados en los supuestos de ejecucidn de crédito hipotecario por la via del
juicioejecutivo. Y serd imprescindible, por otra parte, recurrir al embargo y su anotacién si se quiere
asegurar en perjuicio de tercero el cobro de una cantidad superior a la garantizada por la hipoteca.
Comodice CAMY (7), “aun no siendo necesariaesta anotacion ..., no por ello ha de estimarse como
improcedente y no admisible, e incluso puede dar lugar a algunas ventajas en el orden procesal’.
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b) Las anteriores consideraciones estdn referidas, 16gicamente, al ejercicio de la accién real
derivada de 1a hipoteca, ya que tanto la traba como su medida registral de garantia serdn necesarios
cuando -por ejercitarse la accidn personal derivada del crédito hipotecario- se pretenda también la
ejecucion de otros bienes no hipotecados pertenecientes al deudor.

c) Silaanotacién (aunque fuera posible en un primer momento) no se decreta -por entender que
no es necesaria- y, posteriormente, en €l momento de expedir a certificacidn de cargas apareciera
la existencia de un tercer poseedor, pueden surgir dificultades a la hora de determinar si serd
suficiente el requerimiento de pago efectuado -tras la certificaci6n- en la via de apremio; o si, por
el contrario, tal requerimiento no estaria realizado en tiempo procesal oportuno, por ser necesario
que tenga lugar como trdmite previo para que el acreedor pueda dirigirse contra el bien hipotecado.

D.- Y es que el acreedor, llegado el momento de exigir el cumplimiento forzoso, puede optar
por el ejercicio de la accién personal derivada del crédito o de 1a accidn real derivada de la hipoteca.
Sin que parezca existir inconveniente para la acumulacién de ambas acciones, tanto en el caso de
que deudor personal y propietario de los bienes sean personas distintas, como se trate de la misma
persona. (8)

a) Siel acreedor opta porla accién personal, sélopodra dirigirse contrael obligado personalmente
al pago a fin de conseguir una sentencia de condena, pudiendo ser objeto de embargo y anotacién
todos los bienes integrantes de su patrimonio (entre ellos, los hipotecados se no han pasado a poder
de tercero). La consecuencia registral serfa Ia necesaria denegacion de la anotacién de embargo que
pudiera recaer sobre los bienes objeto de la hipoteca en el supuesto de que tales bienes aparecieran
inscritos a favor de tercero en el momento de la presentacién del mandamiento ordenando la
anotacion preventiva.

b) En cambio, la accién real hipotecaria “podrd ejercitarse directamente contra los bienes
hipotecados™ (como dicen los art. 126 y 129 LH). En realidad, deberi ser ejercitada contra el
propietario de los bienes hipotecados (salvo que éste desampare, como veremos), dada Ia necesidad
de existencia, en toda contienda judicial, de un sujeto pasivamente legitimado. La accién real
hipotecaria va orientada a obtener una determinada suma de dinero, mediante 1a enajenacién forzosa
de los bienes hipotecados, por lo que la actividad ejecutiva habrd de estar referida tinica y
exclusivamente a tales bienes. La consecuencia registral seria la denegacién de la anotacién de
embargo que hubiera de recaer sobre bienes no hipotecados, aungue estuvieran inscritos a nombre
del deudor personal demandado.

¢) Hasta aqui, la teorfa. En la prictica, en cambio, las cosas no se presentan con tanta claridad.
Cuando se sigue el procedimiento ejecutivo de la LEC para la efectividad de un crédito hipotecario
y se decreta el embargo de bienes, en el mandamiento ordenando la anotacién no suele hacerse
referenciaalgunaala accién oacciones ejercitadas por el demandante. El Registrador, por tanto, sélo
habrd de comprobar (abstraccién hecha de otros posibles defectos) si las fincas embargadas figuran
inscritas a favor del demandado. Si es asf, procederd a extender 1a anotacidn; y ladenegard en cuento
a las que aparezcan inscritas a nombre de tercero.

* Cuando se extienda anotacién de embargo sobre los bienes hipotecados (por haberse dirigido
la demanda contra el deudor hipotecante y aparecer aquéllos inscritos a su nombre) debe quedar
constancia en el Registro de la conexién entre la anotacién y la inscripcién del crédito hipotecario
que se estd ejecutando (haciendo en aquélla referencia a la hipoteca y poniendo al margen de ésta
la correspondiente nota), siempre -claro estd- que resulte claramente del mandamiento presentado
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que se estd ejecutando el crédito hipotecarioinscrito. Sinoes asf, la anotacién de embargo aparecerd
desvinculada de la hipoteca y surgird una situacién -por lo confusa- muy poco deseable, que puede
provocar algin conflicto a la hora de cancelar cargas posteriores a la hipoteca y anteriores a la
anotacion de embargo, como después veremos,

* Sila anotacion de embargo se deniega porque las fincas embargadas aparecen inscritas a favor
de tercero (no demandado), 1a solucidn correcta parece, en principio, sencilla: el acreedor, haciendo
valer la accidn real hipotecaria, deberd dirigirse contra el titular registral de los bienes hipotecados,
no para exigir el pago de la deuda (pues no estd obligado a ello), sino para sujetarlo a la actividad
procesal, & fin de que pueda adoptar la posicién que considere conveniente (pago, abandono o
desamparo). Los arts. 126 y 127 LH imponen la necesidad de que el tercer poseedor sea requerido
de pago (siempre que previamente lo haya sido el deudor y no lo haya realizado, requisito que en
el caso que contemplamos ha de entenderse cumplido). (9)

Este requerimiento ha de tener lugar “dentro del juicio efecutiva, y precisamente al iniciarse
el mismo. Este es el momento procesal oportuno y no otro” (son palabras de ROCA SASTRE) (10).
La DGRN mantuvo el mismo criterio en la R. de 30 de junio de 1989 y lo confirma ahoraenla 3 de
febrero de 1992: el requerimiento al tercer poseedor que imponen los arts. 126 y 127 LH ha de
hacerse como trdmite previo para que el acreedor pueda dirigirse contra el bien hipotecado, ya que
s6lo tal requerimiento abre para el tercero poseedor las amplias posibilidades que le ofrecen aquellos
articulos (pagar, desamparar u oponerse invocando las alegaciones y excepciones procedentes -
haciéndose efectiva la tutela judicial de sus intereses legitimos-, aparte de que sélo as{ podrén
entenderse con €l todas las diligencias relativas al embargo y venta de bienes). Si no se procede asi
(eludiendo el requerimiento al tercer poseedor), 1a anotacién de embargo no se extenderd, quedando
en entredicho la virtualidad del proceso de ejecucidn.

E.- Efectuado en forma el requerimiento, puede ocurrir:

a) Que el tercer poseedor pague: se sobresee el procedimiento ejecutivo en cuanto a 1a finca o
fincas de que se trate. La cantidad a pagar vendra determinada por las cantidades de que responda
la finca por principal e intereses segiin la inscripcidn de hipoteca. En cuanto a las costas, entiende
ROCA SASTRE que si el tercer poseedor, tras el requerimiento, efectiia el pago, solamente tendrd
que abonar las costas causadas por tal requerimiento.

b) Que el tercer poseedor desampare los bienes hipotecados. Implica una actitud de tolerancia
de la efectividad de la hipoteca. Teniendo en cuenta que el desamparo:

* No se presume, sino que requiere una declaracién formalmente hecha al Juez competente (R.
27 de abril de 1921). *

* Supone “un verdadero abandono de la situacién juridica que al duefio corresponde para
defender su propiedad en el juicio efecurivo” (R. de 1921, citada).

*“No implica la pérdida del derecho de propiedad ni la transfiere a los acreedores, ni mucho
menos al deudor”. (R. de 29 de septiembre de 1924).

* “Tampoco lleva consigo la renuncia a las acciones o derechos que al que desampara
corresponden por eviccion u otro concepto” (R. de 1924).

* §iel valor alcanzado por la finca en 1a subasta “fuere superior al importe del crédito, intereses
Y costas aseguradas, el sobrante pertenecerd al tercer poseedor si no hubiere persona con derecho
a todo o parte de dicho sobrante” (art. 223 RH y R. de 1924),

“Enel caso de que el tercer poseedor desampare los bienes hipotecados, se considerardn éstos
en poder del deudor, afin de que pueda dirigirse contra los mismos el procedimiento ejecutivo” (art.
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126 LH). El tercer poseedor, por tanto, no es parte, queda fuera del proceso de ejecucién. El
procedimiento ejecutivo continida respecto del deudor.

El -acto de desamparar debe ser, como dice LA RICA (11) medio liberatorio de las
responsabilidades procesales. Parece opinidn acertada, en cuanto en este caso el tercer poseedor no
paga (porque no estd obligado a ello) pero tampocoentorpece de ningtin modo la actividad ejecutiva,
sino que tolera o acepta la efectividad de la hipoteca. Consecuencia de todo esto debe ser que las
cantidades que se aseguren con la anotacién de embargo (sea por principal, porintereses o por costas)
nodeben ser superiores alas que porrazdén de la hipotecaresponda la finca por los mismos conceptos.

c) Queel tercerposeedor seoponga. Ental caso, “‘serd considerado como parte en el procedimiento
respecto de los bienes hipotecados que posea, y se entenderdn siempre con el mismo y el deudor
todas las diligencias relativas al embargo y venta de dichos bienes...” (art. 127 LH). Con la
consecuencia especialmente gravosa de que responderd -incluso con sus propios bienes no sujetos
a la hipoteca- “de los intereses devengados desde el requerimiento y de las costas judiciales a que
por sumorosidad diere lugar” (art. 126 LH). No juega, por tanto, el art. 114 LH ni el limite pactado

- para costas.

El procedimiento ejecutivo contimia su curso con el deudor y el tercer poseedor, y podra éste
“invocar las alegaciones y excepciones que procedan” (R. que se comenta):
En este caso, 12 suma asegurada por principal con la anotacién no debe ser supenor ala que por
tal concepto garantiza la hipoteca; pero no ocurrird lo mismo con las sumas fijadas por intereses o
costas, que podrin ser en la anotacién superiores a las sefialadas en la hipoteca.

d) Cabe, por iltimo, que el tercer poseedor adopte una actitud meramente pasiva: ni paga, ni
desampara, ni se opone. En Ia doctrina se discute si tal actitud coloca al tercer poseedor en una
situacién distinta a las previstas en la ley, o si debe ser asimilada a la oposicién o al desamparo. La
DGRN entiende que esa conducta pasiva del tercero debe interpretarse como de oposicién (RR. de
27deabrilde 1921, 11 de diciembre de 1937 y 3 de febrero de 1992), porlo que su situacién procesal
serd la que corresponde a quien se opone.

Ahora bien, para que el tercer poseedor pueda optar -segiin sus intereses- por una u otra de estas
posibles actitudes es preciso que sea previamente requerido de pago. De lo que se desprende que el
requerimiento “ha de hacerse como trdmite previo para que el acreedor pueda dirigirse contra el
bien hipotecado™, porque “sélo el requerimiento previo es el que abre las amplias posibilidades que
para el tercer poseedor sefialan” los art. 126 y 127 LH (R. de 1992), permitiéndole “invocar las
alegaciones y excepciones procedentes” (R. comentada).

F.- Puede ocurrir que el tercer poseedor aparezca después de iniciado el procedimiento, bien
porque inscriba una vez practicada la anotacién de embargo, bien porque su existencia no se detecte
judicialmente al iniciarse el procedimiento (aunque hubiera inscrito su adquisicién) por no haberse
considerado necesario decretar el embargo y la anotacién de los bienes hipotecados.

En tales casos, su existencia se pondrd de manifiesto con motivo de la expedicin de la
certificacion de cargas prevista en el art. 1490 LEC. ;Debe ser citado, notificado o requerido de
pago? Conviene -para aproximarse a una respuesta acertada- distinguir varios supuestos:

a) Si, en su dfa, se practicé anotacién de embargo, es de pensar que serdn observados los tramites
normales del procedimiento ejecutivo: mandamiento interesando se libre la certificacién previstaen
el art. 1489 LEC (12); expedicién de la certificacién; y nota al margea de la anotacin de embargo
(art. 143 RH) (13). La certificacién provocari la correspondiente comunicacién registral {ordenada
por el nuevo art. 1490 LEC) y dar4 a conocer al Juzgado la existencia del tercer poseedor.
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b) Si no se extendid, en su dia, la anotacién de embargo, pueden darse -a su vez- varias
situaciones;

1. -Puede ocurrir que no se solicite la certificacién de cargas. En tal caso, el tercer poseedor
preterido en el procedimiento surgiria como obstdculo insalvable cuando se intentara inscribir el
auto de adjudicacién. Es el supuesto de la R, de 3 de febrero de 1992.

2. -Cabe que la certificacion de cargas sea solicitada (a pesar de no existir anotacién). Y
entonces:

* Si en el mandamiento se hace constar que el procedimiento se sigue como consecuencia del
gjercicio de la accidn real derivada de la hipoteca inscrita, pienso que no habrd inconveniente para
expedir 1a certificacién, poniendo al margen de la inscripcidn de hipoteca la nota prevista en el art.
143 RH. Precisamente en este sentido interpretd ROCA SASTRE (en opinion bastante compartida)
el inciso “o en su defecto, al margen de la correspondiente inscripcién” del citado artfculo
reglamentario.

* §i el mandamiento se limita a interesar que se libre la certificacidn, sin ninguna otra precisién,
el Registrador no podrd adivinar ni presumir que se estd ejercitando una accidn real hipotecaria: sélo
sabrd que se sigue -contra quien ya no es titular registral- un juicio gjecutivo que no originé en el
momento oportuno la correspondiente anotacidén de embargo. En esta situacién, se ofrecen al
Registrador -en teorfa- tres posibles opciones:

-Denegar la expedicion de la certificacién, basdndose en la inexistencia de anotacidn de
embargo.

-Librar la certificacién sin extender la nota marginal prevista en el art. 143 RH.

-Expedir la certificacidn, extendiendo nota al margen de la inscripcién a favor del tercer -
poseedor.

No se trata de volver aquf sobre un tema ya viejo y devaluado, sino solamente de contemplar
las consecuencias que podrian derivarse de una u otra actnacién con referencia al tema de la
ejecucidn del crédito hipotecario por la via del juicio ejecutivo ordinario. Veamos:

Sila certificacidn no se expide (aparte las posibles reacciones del Juez o del acreedor), el tercer
poseedor no tendrd noticia alguna de la “ejecucion en marcha’: ni por comunicacidn del Registrador
(dada sudecisién de no certificar) ni por una posible iniciativa del Juez, que desconoce su existencia.
Estarfamos ante un supuesto similar al que motivd la R. de 3 de febrero de 1992 (aunque en ésta la
certificacién no fue solicitada), con sus negativas consecuencias.

Si se libra la certificacidn y no se extiende nota de expedicidn, la sitnacidn antes contemplada
no se producird en cuanto al tercer poseedor existente en el momento en que se expide la
certificacién. Pero si mds tarde surgen otro u otros adquirentes -que inscriben una vez expedida la
certificacién- ningin conocimiento tendrdn estos de la vertencia del procedimiento, dado que el
Registro sdlo publica la existencia de una hipoteca en fase de pendencia (puesto que no existe
anotacién ni nota marginal).

Ahora bien, si el tercer poseedor no ha pedido tener conocimiento de la “ejecucion enmarcha™
(sea por la anotacién de embargo, sea por la nota de expedicidn de la certificacidn de cargas, sea por
comunicacién registral o por notificacién judicial), no procederd la cancelacidn del asiento
extendido a su favor. En otro caso, se cancelaria un asiento extendido a favor de persona que no ha
sido oido, citado ni vencido en juicio, o -si se prefiere- a favor de personarespectode laque en ningiin
momento se han dado “las condiciones minimas exigidas™ para que pueda tener la intervencidn
prevista por la ley (R. de 13 de febrero de 1992). _

En cambio, siempre que la certificacidn se libre constard en autos la existencia del tercer
poseedor. Y entonces:
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-S1 su adquisicidn es anterior a la iniciacién del procedimiento, el contenide de Ia certificacidn
evidenciard al Juez la infraccién del art. 126 LH, puesto que, en el momento procesal oportuno, no
fue requerido quien debid serlo. Y esto, a su vez, podria motivar 1a decisién judicial de paralizar una
ejecucién (14) cuya eficacia -de todas formas- queda en entredicho por lasrazones que la Resolucién
comentada pone de relieve.

-Si el tercer poseedor adquirid después de iniciado el procedimiento, parece claro que, a estas
alturas procesales (estamos ya en la fase de apremio), no puede contar aquél con las mismas opciones
o posibilidades que se ofrecen al tercer poseedor existente cuando el procedimiento comienza. No
podrd oponerse, invocando excepciones (la fase de oposicién ha concluido); aunque podrd pagar o
intervenir en el procedimiento en los términos previstos en el art. 134. Pero la verdadera cuestién
consiste en determinar si -por haber inscrito su derecho antes de la expedicién de 1a certificacién-
deberd ser citado “a los efectos del articulo 126 de la Ley”, en palabras del art. 143 RH. Porque, si
la respuesta es afirmativa, la consecuencia de la omisién de ese requisito serfa ciertamente grave:
denegacion de la cancelacién del asiento extendido a favor del tercer poseedor, en su dfa, y
subsiguiente denegacidn de la inscripcin del auto de adjudicacién.

Laopinién generalizada en la doctrina (que invocaba los arts. 38 “infine”, 126 y 127 LHy 143.1
RH), tradicionalmente compartida porla DGRN, consideraba procedente denegar la inscripcién del
auto de adjudicacién por falta de citacién o requerimiento al tercer poseedor en momento procesal
oportuno (o sea, antes de la subasta). (15) Pero el Centro Directivo cambié radicalmente de postura
tras las RR. de 30 de junio y 7 de julio de 1989, que -con abundancia de razonamientos- declaran
con toda claridad que “las reglas que en el juicio ejecutivo imponen el requerimiento al tercer
poseedor sélo puede tener cumplimiento respecto de los que tienen tal condicion con anterioridad
al inicio del procedimiento, lo cual sélo puede ocurrir... cuando se ejecuta una hipoteca y respecto
al tercer poseedor de finca hipotecada anterior al embargo” (y nunca por hipdtesis con el tercer
poseedor de finca sujeta a embargo decretado en seguridad de un crédito no garantizado realmente).
(16)

Esta posicién de la DGRN obligaba a plantear, con relacién a este tercer poseedor que se
manifiesta en la fase de apremio, una nueva distincién de la que se hace eco la R. que comentamos:

*“Que el tercer poseedor ya conoce o pueda conocer al tiempo de efectuar su adquisicion (17)
la existencia del procedimiento ejecutivo ordinario en marcha sobre el bien derivado del crédito
hipotecario insatisfecho, dado que en los libros registrales estd ya practicada la correspondiente
anotacién de embargo”.

No serd necesario, en tal caso, llevar a cabo citacién ni notificacién alguna; sin que su omisién
deba ser obstdculo para la cancelacién, en su dia, de la inscripcién a favor del tercer poseedor.

* Que al iempo de la adquisicién (18) ese tercero conozca s6lo la existencia de Ia hipoteca que
grave Ia finca comprada, por no haberse iniciado todavia el procedimiento de ejecucidn en juicio
ordinario™. _ ' , :

Serd necesario requerir de pago al tercer poseedor, a los efectos del art. 126 LH, cuando -al
iniciarse la ejecucién- figura como titular registral: (19) Es el supuesto contemplado en la R. de 3
de febrero de 1992. La omisidn del requerimiento serd motivo suficiente para denegar, en su dfa, la
cancelacion del asiento a favor del tercer poseedor, asf como -en consecuencia- la inscripcion del
auto de adjudicacion.

* Que figurando inscrita la finca hipotecada a favor del deudor al tiempo de iniciarse la
gjecucion, no se practicara anotacién de embargo (por entender que era innecesaria) y apareciera,
ya en fase de apremio, el tercer poseedor con motivo de la certificacién de cargas.

Este tercer poseedor no habrd de ser requerido ni citado “a los efectos del articulo 126 RH™ (art.
143 RH), puesto que no lo permiten las normas procesales (cf. los argumentos de las RR. de 1989)
(20). Pero deberd ser notificado para que pueda intervenir en el avaliio y subasta de los bienes (art.
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1490 LEC), “dado el trato que se dispensa a los titulares de segindas o posteriores hipotecas que
no van a ser de mejor condicidon que el titular de dominio” (R. 3 de febrero de 1992) (21).

Tras lareforma de 1a LEC, el nuevo art. 1490 no hace distincidn alguna y ordena al Registrador
comunicar el estado de la ejecucién a todos los titulares de derechos que consten en asientos
posteriores al del gravamen que se ejecuta, a los efectos que puedan intervenir en el avaliio y subasta
de los bienes. Si bien, la omision de esta comunicacién no debe representar un inconveniente para
la cancelacion que se ordene en su dia (cf. art. 1158 LEC).

G.- La ejecucion del crédito hipotecario por medio del procedimiento ejecutivo ordinario
provocari (tras la enajenacion forzosa) la cancelacion de todas 1as cargas posteriores a la inscripcién
de la hipoteca a favor del ejecutante, aunque sean anteriores a la anotacién de embargo derivada de
aquel procedimiento, si tal asiento ha sido extendido. Seri preciso, en principio, que se haya dado
cumplimiento a los requisitos exigidos por el art. 175.2 RH; aunque la incidencia de la reforma de
la Ley procesal sobre dicho precepto reglamentario obliga a preguntarse en qué medida aquellas
exigencias resultan modificadas o suprimidas.

1.- Las notificaciones.
a) Mandamientos cancelatorios sujetos al régimen anterior.

Hay que tener en cuenta los criterios mantenidos por las RR. de 1989. De manera que:

* Cuando se haya practicado anotacién de embargo, resultard imprescindible 1a notificacién a
los titulares de hipoteca de rango inferior a la del actor, pero anteriores a la anotacién de embargo
del bien hipotecado. Estas hipotecas intermedias son -segiin el Centro directivo- las “segundas o
posteriores hipotecas, no canceladas” a que se refiere (se referia) el art. 1490 LEC, y a cuyos
titulares se hard saber el estado de la ejecucién para que intervengan en el avalio y subasta de los
bienes.

En las Resoluciones de 1989 no se hace expresa referencia a las “anotaciones de embargo
intermedias”, o sed a las extendidas después de la inscripcién de hipoteca a favor del ejecutante y
antes de la anotacién de embargo derivada de la ejecucién hipotecaria. Pero la (inica solucién que
parece logica es la de concederles el mismo trato que a las hipotecas intermedias, entendiendo que
los titulares de aquellas anotaciones también habrdn de ser notificados a los efectos previstos en el
art. 1490LEC., puestoque -al tiempo de extenderse la anotacién de su favor- conocen “sélo la existencia
de la hipoteca que grava la finca... por no haberse iniciado todavia el procedimiento de ejecucion
en el juicio ejecutivo ordinario™ (frase, referida al tercer poseedor, de la R. objeto de comentario),
0 bien porque el procedimiento ejecutivo, ya iniciado, no ha tenido todavia reflejo registral.

No serd necesario, en cambio, notificar a los titulares de cargas que hayan accedido al Registro
con posterioridad ala anotacién de embargo de la finca hipotecada, puesto que ya conocen o pueden
conocer, cuando se practique la inscripcidn a anotacién a su favor, “la existencia del procedimiento
ejecutivo ordinario en marchasobre el bien derivado del crédito hipotecario insatisfecho, dado que
enloslibros registrales estdyapracticada lacorrespondiente anotacion de embargo” (R. comentada,
que consolida el criterio mantenido en las RR. de 1989).

* Cuoando no se haya practicado anotacién de embargo, pero se ha librado certificacién de
cargas, habrd que distinguir entre asientos anteriores y posteriores a la certificacién. Los primeros
deberdn ser notificados por haber inscrito o anotado antes de “la primera noticia registral de la
existencia de la ejecucion en marcha” (RR. de 1989), facilitada en este caso por la nota marginal
que constata la expedicién de la certificacién. Los segundos, los que inscriban o anoten una vez
librada la certificacién no han de ser notificados (virtualidad notificadora de la nota marginal).
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* 81 ninguna de tales actuaciones registrales ha tenido lugar, no podran ser cancelados los
asientos que publiquen cargas posteriores, ya que sus titulares no han tenido “la intervencidn prevista
por la ley en las condiciones minimas exigidas” (R. 13 -febrero- 1992).

b) Mandamientos cancelatorios sujetos al nuevo régimen.

Con motivo de la certificacién de cargas han de ser notificados todos los titulares de asientos
posteriores “al del gravamen que se ejecuta”, que en nuestro caso serd la inscripeién de hipoteca,
siempre -conviene insistir- que exista la debida conexi6n registral entre esa inscripcidén y la
anotacion embargo. Lo que quiere decir que -ddndose tal circunstancia- la comunicacién registral
debe también dirigirse a los titulares de asientos anteriores a la anotacién de embargo y posteriores
a la inscripcidn del crédito hipotecario ejecutado.

Si no se 1ibré certificacién de cargas ni se tomé anotacién de embargo, los titulares de cargas
posteriores no serdn notificados, produciéndose 1a indefensién que el Centro Directivo condena, con
la consiguiente denegacidn de las cancelaciones que pudieran ser ordenadas.

c) Lo hasta aqui dicho parte del supuesto de que resulta conocido por el Registrador que por
medio del procedimiento ejecutivo ordinario se estd ejecutando el crédito hipotecario inscrito. Sino
fuera asf, podrdn surgir nuevas dificultades para conseguir la cancelacién tanto de la inscripeién del
crédito hipotecario ejecutado, como de las cargas anteriores a la anotacién de embargo que se haya
extendido a favor del acreedor hipotecario ejecutante. En efecto:

* Silafinca hipotecada y embargada resulta luego adjudicada al propio acreedor, la cancelacidn
tanto de la inscripcién de hipoteca como de la anotacién de embargo a favor de aquél no ofrecerd
mayores dificultades: serd procedente, bien porque asf 1o ordene el Juzgado, bien por confusién de
derechos.

*En otro caso, no cabe la cancelacién de 1a hipoteca por confusi6n de derechos (22). Es posible
que el Juez ejecutor -que tiene conocimiento de todas las particularidades e incidencias procesales-
decrete la cancelacién no sélo de Ia anotacién de embargo, sino también de la inscripcién de la
hipoteca, puesto que el crédito hipotecario, que ha provocado 1a ejecucién, ha quedado extinguido.
El Registrador no deberd oponerse a la cancelacién de la hipoteca -ordenada por el Juez- una vez
puesto de manifiesto el origen de la ejecucién, no determinado hasta entonces con precisién.

Pero puede que las cosas no sucedan asf. Es de temer que, por simple inercia, no se haga
referencia a la inscripcidn de hipoteca en el mandamiento cancelatorio, en cuyo caso el Registrador
se limitard a cumplir lo que se ordena, cancelando la anotacién de embargo; y, si esto ocurre, no es
de presumir que el acreedor hipotecario se preste a otorgar escritura de cancelacién de hipoteca. Serd
en tal caso el propio adjudicatario quien tendrd que: bien, solicitar del ejecutor -con dudoso éxito-
que ordene la cancelacién de la inscripcién de hipoteca; bien, demandar en juicio declarativo al
acreedor para que consienta la cancelacidn. La situacién que puede producirse no es en absoluto
satisfactoria, puesto que se harfan recaer sobre el adjudicatario, junto a inseguridad e incertidumbre,
gastos y actuaciones que la ley ni impone ni desea.

* En cuanto a “las hipotecas y anotaciones intermedias”, el problema es similar. El nuevo art.
1490 LEC impone al Registrador el deber de notificar a los titulares de derechos “gue consten en
asientos posteriores al gravamen que se ejecuta”. Por tanto, si del Registro resulta 1a debida _
conexidn entre anotacién de embargo e inscripci6n de hipoteca, la comunicacién deberd ser dirigida
atodoslos titulares de asientos posteriores a la inscripci6n del crédito hipotecario (que es e/ gravamen
qgie se ejecuta”), incluyendo los que pudieran ser anteriores a la anotacién de embargo.. Pero si
aquella vinculacién no existe, 1a comunicacién se dirigird solamente a los titulares de derecho que
consten en asientos posteriores ala anotacién de embargo, que -para el Registrador- serd el gravamen
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que se estd ejecutando. En este caso, los titulares de “hipotecas o anotaciones intermedias” no serin
notificados, volviendo a surgir un obstdculo decisivo para la futura cancelacién.

2.~ El exhorto-comunicacion.

Para la cancelacién de anotaciones ordenadas por Juez distinto del que haya despachado la
gjecucion no serd necesario hacer constar en el mandamiento que se ha efectuado el correspondiente
exhorto-comunicacion. Los érganos jurisdiccionales que hayan ordenado tales anotaciones van a
tener enlo sucesivo conocimiento de lacancelacidn a través de la comunicacion que habrd de realizar
el Registrador a tenor del nuevo pdrrafo segundo del art. 1453 LEC.

3.- Especificacidn de los asientos a cancelar.

Salvo que otra cosa dispongan futuras normas reglamentarias, pienso que la determinacién
individualizada de los asientos a cancelar es otro de los requisitos desaparecidos tras lareforma. Los
nuevos arts. 1512y 1518 LEC no contienen referencia alguna a este punto: La expresion del ndmero
o letra, folio y libro en que consten los asientos a cancelar ya no es dato que el mandamiento
cancelatorio deba contener. No lo exige el art. 1158 LEC que, por ser norma posterior y de superior
rango, deroga en este punto el art, 175.2 RH (23).

4.- El sobrante,

En cuanto al sobrante, parece adecuado entender que los acreedores -hipotecarios o anotantes-
anteriores a la anotacion de embargo de la finca hipotecada tienen preferencia sobre la parte de la -
suma obtenida en la subasta que exceda de 1a suma total de que responda la finca por razén de la
hipoteca, en cuanto la accién real hipotecaria no puede hacerse valer en perjuicio de tercero por
mayor cantidad que la garantizada con la hipoteca.

De aqui que, si tal sobrante existe, deberd ser consignado a disposicién de los titulares de las
cargas intermedias (cfr. RR. de 30 de junio y 7 de julio de 1989) aiin en el caso de que la suma
asegurada con la anotacién de embargo a favor del ejecutante fuera mayor que la garantizada con
la hipoteca y menor que la obtenida en la enajenacién judicial.

Tras lareforma, “el sobrante se entregard a los acreedores posteriores o a quien corresponda,
depositindose, enire tanto, en el establecimiento destinado al efecto” (art. 1152 LEC). en el
mandamiento cancelatorio “se expresard ... que se ha depositado el sobrante a disposicion de los
interesados™ (art. 1158 LEC). Parece, por tanto, que siempre que el mandamiento contenga esta
afirmacidn, procederd la cancelacién, sin que el Registrador debe ni pueda entrar en ninguna otra
averiguacion o exigencia.

Quiere estodecir que serfaimprocedente denegarla cancelacién de las “hipotecas y anotaciones
de embargo intermedias” en el supuesto de que se entregara al actor la totalidad de la suma realizada,
siendo €sta superior & la responsabilidad hipotecaria asignada a la finca objeto de la ejecucién. Y
esto, no solo por la nueva redaccién de los citados preceptos, sino también a causa del criterio que
la DGRN ha mantenido recientemente en las R. de 21 de noviembre de 1991 (destino del sobrante
al pago de costas) y de la doctrina méds genérica de 1a R. de 13 de febrero de 1992, que viene a
introducir unos matices ciertamente restrictivos (sean o no acertados) en el dmbito en que
ltimamente ha venido desenvolviéndose la calificacidn de los documentos judiciales. Si Ia
calificacidn debe limitarse al “exclusivo fin” de comprobar si el titular registral “ha tenido la
intervencidn previstapor laley enlas condiciones minimas exigidas’” para evitar “las consecuencias
de una indefension procesal”, parece que el destino que se haya dado al sobrante queda fuera del
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control registral, en cuanto no es al Registrador (que no puede entrar en el fondo de 1as resoluciones
judiciales), sino al interesado (notificado, en su dia, a los efectos previstos en el art. 1490 LEC y
cubiertas, por tanto, las condiciones minimas exigidas por la ley) a quien corresponde la defensa de
su derecho por los medios procesales oportunos (24).

NOTAS:

(1) En el supuesto de |a Resolucién que comentamos, no fue tasada |a finca a efecios de subasta en |a escritura
de hipoteca.

(2) Como ya decfa la R. de 31 de octubre de 1914, “las responsabilidades del procedimiento ejecutivo pusder
encontrar mayor base en la anotacién de embargo que en la inscripcion principal (hipoteca), fim itada porel art. 114 LH".

(3) "Derecho Procesal Civil', Madrid 1990, 1], p4g. 140.

{4) PENA (*Derechos Reales. Derecho Hipotecario”, Madrid, 1982, pag. 438, nota 27. -PUIG BRUTAU (" Compendio
de Derecho Civit', Bosch 1989, vol. Ill, pag. 459. -También ROCA SASTRE ("Derecho Hipotecario”, IV-28, pag. 10386,
nota 1, edic. 1979). -Cir. RIFA SOLER ("La notacidn preventiva de embargo”, Montecorvo 1988, pag. 246).

{5) "Ef embarga”, Bosch 1991, pag 101,

(6) En la misma Ifnea: M.A.FERNANDEZ ("Derecho Procesal Civif", Centro de Estudios Ramén Araces, Madrid
1990, 1ll, pag. 140) opina que, como los bienes hipotecados ya han sido afectados convencionalmente por las partes,
una nueva aleccion judicial de estos bienes -y en especial nuevas medidas de garantfa- supondria una duplicacién inctil.-
Y HERNANDEZ CRESPO (“Problemas registrales de Ia efecucion”, en Estudios juridicos en homenaje a Tirso Carretero,
GEH del CNRP, Madrid 1985, pag 910), partiendo de laimprocedencia en general del embargo y la anotacién, entiende
que, cuando se reclame una cantidad superior a la garantizada con la hipoteca, solamente serfa praciso embargar y
anatar por la diferencia (claro que con distinta prelacién y preferencia).

(7) "Comentarios a la legislacion hipotecaria’, vol. VI, pag. 150 (Aranzadi, 1983).

(8) Asllo entiende ROCA SASTRE (obra citada, IV-29, p4g. 1046) y se desprende de la B. de 3 de febrero de 1992:
“sin que fa documentacion aporiada pueda colegirse si se ejercitd sélo la accidn personal... o siademas ejercits la accién
real...”

{9) ROCA BASTRE (cbracitada, IV-22, pag. 1052) considera incorrecto hablar de requerimiento altercer poseedor,
ya gue éste no es un simple personaje que baste requerir de pago, sino que es parte procesal pasiva por tener que
entenderse con &! el procedimiento ejecutivo. Por el contrario, entiende PENA (abra citada, pag. 437, nota 24) que =l
requerimiento al tercer poseedor no le convierte, sin mas, en parte respecto del sjercicio de un derecho al que no se
oponga; el tercer poseedor, segin la Ley, sdlo es "parte” cuando quiere: cuando se opone (cir. art. 126, 127 y 134 LH).

(10) Sostiena CAMY que, aunque el art. 126 LH utilice el término "podra”, no setrata de una eleccién que se ofrece
altercer poseedor, sino que entodocasoy necesariamente el tercer poseedro tendra que ser requeride. -Siblen entiende
que el requerimiento habra de realizarse antes de las diligencias previas a la subasta.

(11) "Comentarios af nuevo Aeglamento Hipotecario”, Madrid 1948, pag. 228.

{12} Cuyon?1 -tras lareformaintroducida porlaLey de 30 de abril de 1992- establece: "Que se expida mandamiento
al Registrador de la Propiedad para que libre y remita al Juzgado certificacion en |a que conste la titularidad del dominio
y delos demds derechos reales de fa finca o derecho gravado, asicomo las hipotecas, censos ygravamenss a que estén
afectos los bienes, o que se hallan libres de cargas”.

(13) Parece razonabie |a opinian de CAMY (obra citada, vol. VI, pag. 753) en el sentido de que |lanota de expedicidn
de certificacién de cargas debera consignarse al margen tanto de la anotacién de embargo como de [a inscripcion de
hipoteca, evitando asf que la caducidad de la anatacién pueda llevar consigo |a ineficacia de 1a nota marginal, Siempre
-a mi juicio- que sea evidente la conexidn entre anotacidn e hipotaca,

(14} Cfr. el criterio mantenido por la STC de 14 de julio de 1988 (recurso de amparo) para un supuesto de ejecucién
hipotecaria por el procedimiento judicial sumario: el tercer poseador, comprador de la vivienda hipotecada en virtud de
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documenta privada, que no fue elevade a plblico ni -por consiguiente- habla podido ser inscrito en el Registro, no fue
requerido de pagp, a pesar de que el ejecutante tenfa conocimiento de la venta y del domicilio del adquirents, que habla
asumido la deuda y habfa abonado cuctas de amortizacién; tras la aprobacion del remate y ante |a posibilidad de verse
despose(do de la vivienda, el tercer poseedor insta la nulidad de actuaciones, gue el Juez decreta fundéandose en los
arts. 24.1 CE y 131. 3% y 52 LH.; apelado y revocado el auto por la A.T., el TC estima el amparo solicitado por el tercer
poseador, considerando correcta la anulacion de actuaclones acordada por el Jusz de Primera Instancia, en cuanto con
ello salvaguardd el derecho a defenderse en juicio, del que fue privado el recurrente al no ser notificado de la existencia
del proceso ni requerido de pago en un domicilic perfectamente identificable si el ejecutante hubiera procedido de buena
fe.

(15) Asl lo reconocen expresamente las RR. de 30 de junio y 7 de julio de 1989, qua citan -como exponentes del
critetio tradicional- las RR. de 20 de febrero y 15 de marzo de 1907, 11 de diciembre de 1937 y 9 de noviembre de 1955
{junto con la STS de 24 de diciembre de 1904). A aquéllas puede anadirse la da 31 de octubre de 1914,

(18) Los argumentos -bien fundados- de dichas RR. son, en esencla, las sigulentes: a) Frente a la hipoteca es
posible distinguir dos clases de terceros poseedores (segin inscriban durante la fase de pandenciade la hipotecao una
vez lniclada la ejecucidn) y -como la primera noticia registral de que ha comenzado la fase de ejecucion la proporciona
la nota marginal de la regla 42 del art. 131 LH- solamente el tercer poseedor anterior a dicha nota ha de ser requerido,
bastando respecto al posterior con la infermacién que le suministra el Registro; en cambio, frente a |a anotacicn de
embargo sélo cabe hablar de tercer poseedor que inscribe cuando el Registro -por medio de la propia anotacién de
embargo- ya publica |a existencia de una ejecucion en marcha, por lo que su tratamiento procesal ha de ser el que
corresponde al tercer poseedor que inscribe tras (a nota del art. 131.42; b) El régimen del tercer poseedor de bienes
hipotecados o embargados no tiene que ser necesariamente igual en cualquier tipo de procedimianto y cualquiera gue
sea la fase en que éste se encuentre cuando sobreviene dicho tercero; ¢ El requerimiento que imponen los arts, 126
y 127 LH na ha da hacerse en cualquier fase del procedimiento, sino como tramite pravio para que el acreedor pueda
dirigir su accion precisamente contra el bien determinado, y para que el tercer poseedor pueda contar con las amplias
posibilidades qua le ofracen aquellos artlculos; d) No cabe hacer una aplicacidn extensiva del art. 1490 LEC, pues el
tenor de este precepto revela que esta pensando en el juicio ejecutivo promovido para la efectividad de créditos
hipotecarios, en el que surge la necesidad de regular la posicion de aquelios otros acreedores garantizados con hipoteca
de rango Inferior a la del actor pero anteriores al comienzo de |a ejecucion (esto es, antericres al embargo dal bien
hipotecado practicado al amparo del art. 1447 LEC) por cuanto dichas hipotecas intermedias ordinariamente habrfan
de quedar canceladas al realizarse el bien, por lo que Ja LEC se preocupa de que sean notificados para que puedan
intervenir en el avallo y subasta de los bienes; e) Tampoeo puede alegarse en contra la narma contenida en el art. 143.1
RH, dada sufalta apoyo legal y la contradiceién sustancial en que incurre su mandato, ya que no impone una notificacion
a efectos de intervenir en el avallo y subasta (como hace el art. 1490 LEC), sino una citacion "a los efectos del art. 126
LH", siendo asi que el requerimiento previsto en tal artfculo tiene siempre caracter pravio al inicio del procedimiento; y,
por olra parte, si se aceptara la solucion del art. 143 RH, se alterar(a -sin norma legal- [a regla de que los presupuestos
que delerminan la legitimacién de las partes se perpetian durante todo el proceso, se menoscabaria |a eficacia “erga
omnes” del embargo, se obligarfa a duplicar tramites -el raquerimiento hecha en tiempo oportuno- ya cumplidos con el
transmilente (sea o no deudor), y se excepclonaria la regla de la eficacia “inter parfes” de los contratos (en este caso
la del cantrato traslativo).

{17} Si "al tiempo de afectuar su adquisicién”, el tercar poseedor no conoce ni puede conocer la existencia del
procedimiento ejecutivo en marcha por no estar practicada la anotacion de embargo, la solucidn debe ser la misma: este
tercer poseedor no podra hacer valer su adquisicion anterior al embargo, porque siempra -por hipStesis- seré posterior
a la inseripcion del crédito hipotecario ejecutado.

{18} Para el caso de que"altiempo de Ja adquisicidn” el tercer poseedor sélo conozea o pueda conacer la existencla
de la hipoteca en fase de pendencia, pero inscriba su titulo después de haberse practicado la anctacién de embargo o
extendido al margen de la inscripcién de hipoteca la nota de expedicién da la cettificacion, dabe valer o dicho en la nota
precedente.

{19} Aplicando por analogia lo dispuesto en el art. 131.32.32 LH y atendiendo a lo declarado por la STC de 14 de
julio de 1988 (vid. nota 14), también debera ser requerido de pago el tercer poseedor no inscrito, cuando su existencia
y domicilio sean canacidos por el ejecutante, Pero es éste un supueslo que -por hipdtesis- queda fuera de toda actuacion
registral,

(20) Parece, ademas, del todo razonable que ni el interés del acreedor ni [a eiectividad del procedimiento deben
quedar condicionados a la aparicién de un adquirente posterior a |a iniciacidn del juicio o a la inscripcidn retrasada de
una adquisicién anterior.

{21) Cabe preguntarse si -cuando en el procedimiento de apremio se ejecutan bienes hipotecados- el precio fijado
en la escritura de hipoteca para que sirva de tipo en la subasta hace innecesario o improcedente al avalto. O dicho de
otra forma, si lodos aquellos que tienen derecho a intervenir en el avaliio de los bienes han da quedar vinculados por
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el valor o precio que a efectos de subasta se haya fijado en la escritura de hipoteca.- Entre los procesalistas parece
dominar la opinin de que la fijacién del valor para subasta (aparte la tasacién pericial) puede hacerse en el mismo
contrato cuyo incumplimiento da origen al proceso, en otro adicional, o por manifestacion al Juzgado. Pero se entlende
que sera preciso que intervengan en |afijacién del valor todos los convocados conforme al art, 1490 LEC, o que presten
estos su consaentimiento a la valoracién previamente pactada por las partes.- Para el caso particular de que en el
procedimiento de apremio se ejecuten bienes hipotecados, opina FRANCO ARIAS {(obra citada, pag. 144) que los
titulares de “sagundas o posteriores hipotecas® (hoy serfan los titulares de derechos a que se refiere el nuevo art. 1490
LEC) quedan vinculados por el valor fijado en la escritura de constitucién de la hipoleca (que consta en el Registra) aun
cuando no hayan participado en fa fijacion (citando, en este sentido, la STS de 12 de noviembre de 1958). En el mismo
sentido se pronuncia CAMY (obra citada, vol VI, pag. 753).- Amijuicio, la cuestién carece de trascendencia registral por
quedar fuera del &mbito de la calificacion: cualquiera que sea el sistema seguido, ningtn reparo podra poner el
Registrador a la valoracidn no impugnada (o impugnada sin éxilo) por quienes tienen derecho a intarvenir en el avallio.
Vid. para el judicial sumario la R. de 23 -abril- 1969, :

(22) HERNANDEZ CRESPO (trabaio citado, pag. 910) entiende que en estos casos la hipateca tiene que quedar
subsistente y sin cancelar, por ser anterior a la anotacién de embarge.

(23} Vid. las razones que expuso AVILA NAVARRO (en las “Jornadas sobre Registro y Proceso”, celebradas los
dlas 10y 11 de diciembre de 1991) sobre la conveniencia de intetpretar con flexibilidad -en el régimen anterior- la
exigencia del art, 233 RH.

{24) No parece ocioso tener en cuenta: que la distribucidn de la cantidad sobrante podré llevarse a cabo: bien, por
convenio entre todos los interesados; bien, por decisién judicial (susceptible de impugnacién) apoyada en las reglas dal
CC sobre concurrencia y prelacion de créditos; y que pueds entenderse qus la decisidn del Juez de entregar el sobrante
auno u olro de los interesados implica una doble actuacion judicial: la genérica consignacién o depdsitoa favor de todos
los interesados y la decision (simultanea) de hacer la entrega a quien considera con mejor derecho. Visto as i, resultarfa
mas claro que no correspande al Registrador (sino a quien se crea perjudicada) discutir ni poner en entredicho el mejor
o peor fundamento de la decision del ejecutor.

%

- ..\-‘\‘,

El timbalero zurra la badana més contento que unas pascuas porque en el préxime ntimero estrena-
mos estrella: Carmen LEZCANO, recientemente designada Magistrada, escribe para [a Lunes unas "NO-
TAS SOBRE LA CUESTION PREJUDICIAL DEL ART. 177 DE TCEE ANTE EL TRIBUNAL DE LAS
COMUNIDADES EUROPEAS™. Carmen se muestra un poco preocupada por el "relativo” interés que el tema
pueda tener para nuestros lectores porque quizas ignare que hace poco algin comparero nuestro reclamaba
-en un articulo- legitimacién del Registrador para interpaner la custién prejudicial...

Tratar con Carmen es una pasada. ;Por qué? Pues porque es inteligente, vivaz -casi eléctrica- y
lozana. Si la vieras asentirlas, ciego lector. Por eso ofrecemos a Carmaen estas paginas y le ragamos que
vuelva a ellas cuantas veces qulera,
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EL ART. 111 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO MERCANTIL
SUPUESTOS Y PROBLEMAS QUE
PLANTEA

Por
-Carlos J. ORTS CALABUIG

Registrador Mercantil de Valencia

(N. de Ia R.- Art. 111 RRM. Cerltificacion expedida por persona no inscrita.-1. La
certificacion del acuerdo por el que se nombre al titular de un cargo con facultad
certificante, cuando haya sido extendida por el nombrado, sélo tendra efecto si se
acompanare notificacion fehaciente del nombramiento al anterior titular.

2. El Registrador no practicara la inscripcion de estos titulos en tanto no
transcurran quince dias desde la fecha del asiento de presentacion.

3. En este plazo, el titular anterior podra oponerse a la practica del asiento, si
justifica haber interpuesto querella criminal por falsedad en la cettificacion o si
acredita de otro modo la falta de autenticidad de dicho nombramiento.)

I-SUPUESTOS

El problema que subyace en buena parte de los supuestos que plantea la aplicacion del articulo
111 del Reglamento del Registro Mercantil, se encuentra en la necesidad de conciliar, de un lado,
el principio inspirador de dicho precepto consistente en la obligatoriedad de notificar fehacientemente
al titular de 1a facultad certificante cuando se le cesa y, de otro, €l tenor literal el mismo precepto que
exige que la certificacién que refleje el cese sea expedida por el nombrado. La armonizacién de
ambas premisas deja entrever el pensamiento del legislador mercantil que, en un primer momento,
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se habria percatado de la conveniencia de concatenar a los titulares de la facultad certificante, que
en verdad son los que tienen lallave que les abre de par en par el portillén del Registro y los tenedores
pues, -siquiera no de manera absoluta- del control de 1a sociedad mercantil, estableciéndose asi una
especie de tracto con garantias para los que son desposeidos de tan importante virtualidad; tales
garantias no son otras que la notificacién fehaciente de tal cese y la suspensidn durante quince dias
de la prictica de la inscripcidn del nuevo nombramiento.

Con posterioridad, tal vez entendi6 el legislador que la celeridad del trdfico mercantil no se
correspondia con unas medidas que en definitiva suponen, a pesar de su bondad intrinseca,
suspender el traspaso del poder sobre la sociedad durante un plazo de quince dias y condicionarlo
a un trdmite cual es la notificacidén fehaciente y recortd la exigencia de estas garantias para el sélo
caso en que la certificacién fuera librada por el nuevo titular; la contraposicidn entre la fluidez del
trdfico mercantil y la seguridad juridica se habria, pues, resuelto con 1a solucion de compromiso que
recoge el precepto reglamentario; solucién de compromiso, que no me parece la ideal, pues
circunscribe la aplicacidn de las garantias mencionadas a los supuestos mds graves de toma del
control de la sociedad para si, como es el supuesto en que existiendo un administrador dnico es
cesado, expidiendola certificacién que refleja el acuerdoel nuevo administrador nombrado, dejando
fuera de su dmbito aquellos casos en que simplemente se desplaza a la ciipula dirigente a uno de los
varios administradores, con o sin sustitucién por otro.

Encualquier caso se plantean un buen nimero de supuestos problemancos que vamos a intentar
esclarecer, con las matizaciones que sean necesarias; para ello distinguiré los siguientes apartados:

A) EL ART. 111 RRM EN LAS SITUACIONES DE SOLIDARIDAD.

En estos dos casos no tendrian aplicacion las garantfas del art. 111 R.R.M. y tal solucién -sin
dejar de reconocer que no me parece la mds adecuada por conllevar un cierto grado de inseguridad
juridica-, puede encontrar su fundamento en la confianza que implica toda situacidn de solidaridad;
si en manos del otro se dejé la direccion de Ia sociedad, aunque sea correspondiendo a una confianza
paralela, también deberemos asumir el riesgo de sus actuaciones sin el manto protector, que contra
las fraudulentas, supone el art. 111 y sus prevenciones. En conclusidn: la confianza que impregna
el esquema de la solidaridad justificala inaplicacién del precepto reglamentario; como decia el viejo
adagio germinico “alld donde deposites la confianza debes buscarla”, adagio que aunque referido
a la posesion puede ser oportuno traerlo a colacidn en este punto que, en definitiva, no es otro que
el de la posible desposesiéon de un cargo, de un cargo con facultad certificante.

anterior administrador solidario- quién expide g gerpf‘cgcmn,

Enrelacidn al supuesto planteado en este apartado podrian aducirse similares argumentos a los
expuestos con referencia a los anteriores para concluir la inaplicacién del art. 111; sin embargo,
entiendo que no es asi, pues en este caso hay que partir de 1a necesidad de 1a modificacidn estructural
del 6rgano de administracién -la sociedad deja de estar regida por dos administradores solidarios y
pasa a serlo por un administrador inico- y ello implica no sélo la modificacién de aquellos preceptos
estatutarios que configuren el drgano de administracion (art, 9 L.S.A. 124 R.R.M.RR.D.G.R.N. de
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27y 28 defeb. de 1991) sino también lareeleccién, el nuevo nombramiento, del administradorinico,
antes solidario; y en cuanto que €l, como nuevo administrador tnico, ineludiblemente deberd
expedir la certificacion jugaran plenamente las garantfas de la notificacion fehaciente y suspensién
de la préictica de la inscripcidn durante quince dias.

mancomunados. que légicamente serdin los que conjuntamente expidan la certificacion,

Los presupuestos de aplicacién del precepto reglamentario se cumplen claramente respecto del
nuevo administrador mancomunado, pero también, entiendo, en relacién al antiguo solidario, pues
como acabo de sefialar, ahora se le reelige, se le nombra de nuevo con el cardcter de mancomunado
y por ello debe observarse lo dispuesto en el art. 111 al expedirse la certificacién por los
administradores recién nombrados.

De esta suerte y as{ perfilado el sistema, 1a proteccién del art. 111 se despliega en su integridad
en favor del administrador dnico y del otro administrador solidario (que podriamos llamar, el dinico
coadministrador solidario).

B) EL ART. 111 RRM EN LAS SITUACIONES DE MANCOMUNIDAD.

Caso de dos administradores mancomunados en que se cesa a uno de ellos y se nombra a

ien. con_las modificaciones 1 ructura _del d6rgan dministracion

En todos los supuestos englobados en el apartado anterior, en que se parte de una situacién de
mancomunidad, deben respetarse las garantias que recoge el art. 111 de acuerdo con los siguientes

argumentos:

a) El propio entramado de la situacién de mancomunidad que une de manera indisoluble en el
gjercicio de sus cargos a los dos administradores conjuntos.

b) La desconfianza que subyace cunando se ha optado por lamancomunidad de 1a administracién,
a diferencia de lo que ocurre con la solidaridad,

¢) Y por iltimo, en aquellos casos en que se altera la estructura del érgano directivo, el nuevo
cardcter del antigno administrador mancomunado que ahora serd secretario del consejo, administrador
solidario o administrador dnico.

C) EL ART 111 RRM EN RELACION CON EL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

- »

modificandose 1

administracion,

Elolos cesados deben ser notificados y no podria despacharse el documento hasta transcurridos
quince dfas desde el asiento de presentacién, yaquela certificacién habrd sido extendida porel nuevo
y recién nombrado secretario del consejo -anterior administrador solidario-.

En conexidn con este supuesto se plantea otro de mayor virtualidad prictica -al que debemos
dar igual respuesta y sobre idéntico fundamento- cual es la redistribucién de cargos en el seno del
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consejo en cuya virtud su secretario deja de serlo, desempeiiando ahora el puesto de vocal: pues
bien, como anterior titular de la facultad certificante que es cesado por acauerdo recogido en
certificacién extendida por el nuevo secretario, debe también ser notificado, asf como guardado el
plazo que determina el art. 111; ahora bien, si el que antes era secretario ahora es presidente del
consejo debemos sefialar que la necesaria notificacién serd cumplida o subsumida porlalegitimacidn
notarial de 1as firmas, pues su v b® constard al pie de la certificacion porla se le removia de su puesto
de secretario.

No se agota aqui la problemadtica del 111 en relacién con el consej; en efecto, se ha planteado
si serd necesaria también la notificacién no solo al secretario sino también al presidente del consejo
supuesto que que conforme al art. 109 R.R.M. las certificaciones se emitirdn siempre con €l V2 B®?
del presidente: la respuesta debe ser negativa, como demuestra con sélidos argumentos -a los que
me adhiero- Javier Mic6 (ver Lunes 430, Num. 72),

aso del consejo de administracion en el que no se han distribuido cargos, hipotesis

admisible en el momento de 1a constitucion de la sociedad, pues el art. 8 f) dela LSA tan solo

exige quefigureenla eserituralas circunstancias de “las personas que se encarguen inicialmente
de la administracidn y representacion social’’,

En este caso padecerd la sociedad de una cierta pardlisis -al carecer de titular de tm cargo con
facultad certificante- sanando cuando tenga acceso al Registro la distribucién de cargos; es entonces
cuando se podria pensar en la posible aplicacidn del art, 111, posibilidad que debe rechazarse, pues
no hay anterior titular con capacidad certificante; entender que serfa necesariala notificacion a todos
los componentes del consejo, en base a que cualquiera de ellos puede ser nombrado secretario, lo
CTeo excesivo, sitenemos en cuenta que incluso se podria nombrar para tal cargo aun “no consejero™:
con ello se comprueba que todos tenemos la capacidad potencial de ser secretario y todos, pues,
deberfamos ser posibles destinatarios de la notificacion.

Para concluir en relacién al consejo entiendo que, didndose las premisas pertinentes, debe
observarse el art. 111 también en lo que se refiere al vicesecretario pues, aunque su virtualidad
certificante es menor que la del secretario, por ser subsidiaria de la de éste, no porello cabe ignorarla.

D) EL ART 111 RRM EN LA LIQUIDACION.

Nombradoun liquidador, al que corresponderi la facultad certificante porla asimilacién

delosliguidadores alos administradores y conforme al art. 109 del RRM. ; es precisonotificar
al anterior titular de la facultad certificante?

M. A. Rueda entiende que no, afirmando que si el art. 111 tienen como finalidad conceder al
Registrador Mercantil un medio de control de la veracidad del nombramiento del nuevo titular, esta
finalidad decae en el supuesto de liquidadores nombrados ex novo, pues el titular anterior de la
facultad certificante era un administrador, o un secretario no administrador, que ha cesado en su
cargo por ministerio de laLey  -art. 267 LSA- y por tanto no puede haber duda en tal cese. El
nombramiento del primer liquidador -sigue sefialando M. A. Rueda- es asimilable al nombramiento
del primer administrador, en cuyo supuesto por definicién, no hay anterior titular, y, por tanto, no
cabe la notificacion.

Sin dejar de reconocer el fino analisis que realiza mi apreciado compafiero, no comparto su
opinién en base a los siguiente argumentos:

1) En efecto -nos dirfa este autor- que de la misma manera que fallecido un administrador no
es necesaria notificacién alguna pues la muerte produce su cese por ministerio de la ley y de manera
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automdtica, disuelta una sociedad también se produce por ministerio de la ley y automédticamente
el cese de los administradores y, por tanto, no es necesaria la repetida notificacién, Sin embargo, he
de sefialar que mientras que la muerte se acredita de manera auténtica a través de la certificacidn del
Registro Civil (art. 147 RRM en la misma linea que el 111 en cuanto supone otro control de
veracidad) no bastando la mera manifestacién del nuevo titular, la disolucidn de la sociedad se
acredita ante el Registro por simple certificacién expedida por el liquidador que es, ademds, quien
eleva sus acuerdos a piiblicos. El control de la veracidad que supone el art. 111 se debe extender a
todo el contenido de Ia certificacién expedida por el nuevo titular y no solo al nombramiento de
liquidador que en ella se refleje, y, por tanto, también comprenderd el acuerdo de disolucién que -
segiin Rueda- implica el cese automitico del administrador en base al art. 267 LSA.

- Peroes que hay mis: no es el acuerdo de disolucién el que produce automédticamente el cese de
los administradores sino el nombramiento de los liquidadores; en efecto, ello se observa claramente
en ¢l caso en que la junta acuerde solo la disolucién de la sociedad, sin nombrar liquidadores,
supuesto admisible a la vista del art. 209 del RRM -“nombramiento de liquidadores que podrd ser
simultdneo o posterior a la disolucién...=”. Asf las cosas, y siguiendo a Cdmara, cualquier socio
(derecho individual derivado del esencial a la cuota de liquidacién -art. 48.2. a LS A) tiene la facultad
deexigirla convocatoriadelajunta que nombre liquidadores, pero ;aquién sinoalos administradores
se les debe pedir dicha convocatoria?; los administradores siguen, pues, vivos en sus cargos después
del acuerdo de disolucién. Esta interpretacion no se opone al art. 267 LS A que parece estar pensando
enel acuerdo simultdneo de disoluciény nombramiento de liquidadores al decir que*“Desde el momento
en que la sociedad se declare en liquidacion, cesard la representacién de los administradores para
hacer nuevos contratos y contraer nuevas obligaciones, asumiendo los liguidadores las Sfunciones
a que se refiere el art. 272, hasta el nombramiento de liquidadores, asurniendo funciones, no se
producird el cese de los administradores que podrdn y deberdn convocar junta para la designacidn
de liquidador.

2) La preocupacion del legislador del 89 (art. 8, f, a diferencia del antiguo art. 11) porque al
frente de.la sociedad permanezca no un dérgano dirigente vacio de personas que desempeiien las
funciones que a éste le son propias, sino, que en la medida de lo posible, esté regentado
efectivamente, sin vacio de poder alguno, vacio que sf se producirfa si asimilamos el primer
liquidador al primer administrador y ademis en un momento tan delicado para la sociedad como lo
es el declararse en liquidacién, rompiendo la concatenacién de titulares con facultad certificante y
el control de veracidad del art. 111 RRM.

3) Siloque pretende el art. 111 es ese control de veracidad enla entrega de poderes de un titular
certificante al siguiente, ese control es tan necesario en el trance de Ia liquidacién comoen el de la
administracién. Recordemos que si se omitiera el cumplimiento del precepto reglamentario,
cualquier persona podria redactar la certificacién que contendrfa su nombramiento de liquidador y
como tal comparecer ante Notario para elevar a piblico tal acuerdo y ello, de prevalecer la
interpretacién que combato, tendrfa acceso al Registro y el falso liquidador tendria el control de 1a
sociedad hasta situacién. Desgraciadamente, nuestra justicia no se caracteriza precisamente por su
agilidad y en el interregno el impostor podria haber causado graves perjuicios.

E) EL ART. 111 RRM EN RELACION A CARGOS CADUCADOS.

Nos dice el art. 111 p. 1 en su dltimo inciso “si se acompaiiare notificacion fehaciente del
nombramiento al anterior titular”, claro es, de la facultad certificante o por mejor decir, de un cargo
con facultad certificante; pues bien, si el mandato recibido por el anterior titular ha caducado por
transcurso del tiempo, conforme al art. 145 RRM, cabe cuestionarse si también en este caso es
necesaria la notificacién al administrador caducado. Como argumento en contra de tal exi gencia se
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puede invocar el art. 109 RRM, que en su apartado 2 sefiala que “... serd necesario que las personas
que expidan la certificacion tengan su cargo vigente e inscrito en el Registro Mercantil...”.
evidentemente, €l titular caducado carece de facultad certificante y en consecuencia se obvia el
requisitode lanotificacién? De adverso debe observarse queel art. 111 hablade “cargo confacultad
certificante” y el 109 contiene la enumeracién de dichos cargos en su apartado 1 y es en el segundo
donde -como un requisito para el ejercicio de dicha facultad inherente al cargo- exige la vigencia
del administrador, pero el cargo lleva “per se’’, como esencial al mismo, tal facultad que, eso
si, para su ejercicio, para su desarrollo, necesitaria ese “plus’ de la vigencia. Ahora bien,
inmersos en esta problemdtica, parece concluyente un precepto acufiado por el legislador del
89, el art. 145 RRM, que en su apartado 3 nos dice “Transcurrido el plazo de un mes desde la
caducidad de la inscripcion, el Registrador Mercantil la cancelard de oficio. mediante nota
marginal.”” Este articulo nos induce a inclinarnos por la solucién negativa: no es necesaria la
notificacién fehaciente al anterior titular de un cargo con facultad certificante, cuando dicho
cargo ya haya caducado y, posiblemente, ssu inseripcién se haya cancelado. En esta misma
linea podria interpretarse que el legislador no ha querido mantener la garantia que supone la
notificacion en favor de un administrador que ha dejado transcurrir su mandato sin incluir
en el “orden del dia’” de, al menos, la 1iltima junta aprobatoria de [as cuentas, su reeleccién o
el nombramiento de otro administrador. Sin embargo de lo dicho, el mencionado art. 145
ordena la cancelacion de oficio transcurrido un mes desde que se produ jo la caducidad, no
inmediatamente desde que ésta se produjera, por lo que cabria matizar la solucién antes dada;
en efecto, no es necesaria la notificacién fehaciente al anterior titular de un cargo con fgiEultad
certificante cuando dicho cargo esté caducado desde hace mas de un mes; este plazo que por
su finalidad podria llamarse de seguridad, tiende a evitar que el posible usurpador de la
facultad certificante presente en el Registro Mercantil la certificacién del acuerdo que lo
nombre inmediatamente después de haber caducado el cargo de administrador inscrito,
obviandola necesidad de notificacion a éste y la suspensién dela practica de la inscripcién, sin
dar tiempo al titular inscrito a que presente la verdadera certificacion que lo reelige no
obstante, si esa hasidolaintencién del legislador, quizi debiera haber establecido un plazo que
guardari coherencia con el senalado en el arf. 125 LSA de diez dias, a contar desde la
aceptacion, para presentar en el Registro el nombramiento de administrador.

I1.- NOTIFICACION.

Para cumplir con este requisito entiendo suficiente los siguientes medios:

a) La comparecencia ante Notario del anterior titular de 1a facultad certificante a los efectos de
darse por notificado. A diferencia de los medios que veremos a continuacién, éste es el tinico en que
la fe pdblica puede extenderse a las declaraciones que pueda hacer el anterior titular que puede
simplemente darse pornotificado; a lo mds, incluso renunciar a la interposicién de cualquier accidn;
sin embargo, la renuncia anticipada a las acciones penales no es admisible, y, en cualquier caso
aunque manifestard estar conforme, sin reservas, con el nuevo nombramiento, ello no le impedirfa
de modo alguno la interposicion de la querella con posterioridad a aquella manifestacién; en
consecuencia, ni siquiera en este supuesto puede soslayarse la observancia del plazo de suspensién
para la prictica de la inscripci6n del nuevo nombrarniento, dentro del cual el anterior titular puede
oponerse a la misma, justificando las interposicidn de una querella criminal o acreditando de otro
modo la falta de autenticidad del nuevo nombramiento. Volveré sobre este punto al tratar del plazo
de suspensién y su observancia. '

b) Que conste la firma del anterior titular en la certificacién del acuerdo por el que se nombre
un nuevo titular, -que es, desde luego, el que expedird dicha certificacion-, siendo indiferente el
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concepto en el que firme, ya sea a los efectos del art. 111 del RRM, ya para hacer constar su V2 B®...

Entodocaso, dicha firma deberd estar legitimada notarialmente, ya que conforme al art. 256 de Rgto.
Notarial con ello se acredita que la firma ha sido puesta a presencia del Notario o el juicio de éste
sobre su pertenencia a persona determinada.

c¢) Mediante un acta de notificacién de las previstas en el art. 202 del Rgto. Notarial, en la cual
el Notario, discrecionalmente, podrd efectuar la notificacién enviando al destinatario la cédula,
copia o carta por correo certificado con acuse de recibo, debiéndose hacer constar en el documento
notarial por medio de diligencia tanto el envio como del acuse de recibo aguardando dos dias
laborales desde el recibo del envio postal (dentro del cual el notificado podrd, compareciendo ante
Notario, hacer las manifestaciones que estime oportunas) para poder expedir la copia.

Con respecto del domicilie al cual enviar la notificacién y siguiendo a Rodriguez Berrocal,
entiendo que debe dirigirse al que figure en el Registro como tal del anterior titular. Sin embargo,
pienso que no es admisible la simple carta fehaciente con acuse de recibo por carecer de la
fehaciencia que exige el art. 111 para la notificacién.

IIL.- PLAZO.

Elart. 111 establece, en garantia del titular de un cargo con facultad certificante, dos cautelas:
una, la notificacién al mismo del nuevo nombramiento y otra, la suspension de la prictica de la
inscripcion del nuevo nombramiento en tanto no transcurran 15 dias desde 1a fecha del asiento de
presentacidn. Pues bien, entiendo que 1as dos garantias son cumulativas y una necesariamente previa
a la otra de suerte que en ning(in caso el cumplimiento de la notificacidn exceptuard la observancia
del plazo de suspensién; aunque en contra de €sta postura se muestran prestigiosos y apreciados
compafieros (Rodriguez Berrocal y Ruano Borrella) yo me atrevo a sostenerla en base a los
siguientes argumentos:

a) La diccidn literal del precepto que en su primer apartado establece la necesidad de la
notificacion, en el segundo -sin excepcion alguna- la suspensién de 1a inscripcién y en el final la
facultad del anterior titular de oponerse a la prictica del asiento durante precisamente ese plazo de
suspension. El ejercicio de esta facultad presupone necesariamente el cumplimiento sucesivo y
cumulativo de las garantias de notificacién (mal puede oponerse alguien a algo que desconoce) y
suspensidn (la facultad del anterior titular es de oposicidn a un asiento por practicar, no ya inscrito).

b) La amplitud de la causa de oposicién del anterior titular a la préctica del asiento: “... haber
interpuesto querella criminal por falsedad en la certificacion o si acredita de otro modo la falta de
autenticidad de dicho nombramiento”. Falsedad que puede consistir en estampar la firma del
anterior titular al pie de la certificacién, pues aunque cuente con la legitimacién notarial -estamos
en el campo de la querella criminal- no es una garantfa insalvable. También en los amplios términos
del pdrrafo final del art. 111 cabe la suplantacidn, Ia coaccidn, el cambio del primer folio de una
escritura de cese y nombramiento, salvado al final de la misma... etc. Todo ello no debe presurnirse
en nuestro sistema, salvo cuando el propio legislador establece para combatirlo una serie de
garantias que inexcusablemente deberemos cumplir.

c} El fundamento del artfculo que analizamos que no es otro que el de ser un control de
veracidad; se pretende que los nombramientos de nuevos administradores certificantes que lleguen
a reflejarse en la hoja registral de la sociedad sean veraces, superponiendo a las garantias
tradicionales de intervencion notarial y calificacién registral -que siguen jugando para los demis
administradores- las de notificacién fehaciente, suspensién de la inscripcién y posibilidad de
oposicién del anterior titular.

De otro lado, y para concluir con este punto debemos precisar que el plazo es de quince dfas
hdbiles, por aplicacién supletoria del art. 109 del RH que dicho plazo debe contarse desde la fecha
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del asiento de presentacién, salvo cuando -como seiiala con acierto Rodriguez Berrocal- se
acompafiec con posterioridad la notificacién, subsandndose el defecto de su falta, en cuyo caso
empezard a correr el plazo desde ese momento.

Finalmente, no puedo dejar de mencionar la tnica resolucidn de la Direccidon General que,
aunque para un caso muy particular, ha tratado del tema que nos ocupa; merefieroalaR de 2 deenero
de 1992, en la que con cardcter general se sefiala que “la suspensién del asiento que el art. 111 del
Reglamento del Registro Mercantil permite se funda inequivocamente en la debilidad de la eficacia
probatoria del titulo contemplado y no en la validez o nulidad del acuerdo en él recogido...” y de
manera particular para el supuesto concreto afiade “Pues bien, si se tiene en cuenta que en el caso
debatido el titulo inscribible es una escritura piiblica a la que sirve de base no la certificacion
privada expedida por el nombrado en el acuerdo que se documenta, sino la propia acta notarial de
la junta universal en la que se adopté aquél, resulta evidente la inaplicacion del art. 11} del
Reglamento...”. Asipues, parece desprenderse que el Centro Directivo configura las garantias del
art. 111 reglamentario como un “plus” a aplicar tan solo para el caso en que se pretenda -como dice
en otro pasaje la resolucidn- “... la inscripcién del nombramiento de administradores de una
Sociedad a través de una mera certificacion del acta de la junta correspondiente...”, (aunque haya
servido de base para formalizarlo en escritura piiblica). Claramente pues, debemos exceptuar la
aplicaciéndel art. 111 cuandoel vehiculo formal de acceso al Registro del acuerdo del nombramiento
de administradores sea el acta notarial del art. 114 de la L.S.A. (supuesto de la resolucién
comentada). Y también, entiendo deberemos exceptuar la aplicacién del art. 111 cuando el acuerdo
de nombramiento de administrador se adopte mediante la comparecencia de todos los socios ante
el Notario, para de manera voluntaria constituirse ante €l en junta universal, supuesto frecuente en
la prictica mercantil, sobre todo cuando se trata de sociedades de reducida composicién personal;
la inaplicacién del precepto reglamentario tendrd evidentemente un alcance mayor cuando el
- administrador cesado no sea socio pues en este supuesto no serd necesaria ni la notificacion
fehaciente ni, desde luego, observar el plazo de suspensitn para la préctica de la inscripcion; si tal
administrador cesado si es socio, la notificacidn si tendrd lugar por exigencia de la propia junta
universal, pero no serd necesario observar el plazo de suspension de 15 dfas. La citada inaplicacién
tienen su fundamento en el propio tenor literal del articulo comentado, asi como en su finalidad
puesta de manifiesto en la mencionada resolucién que afiade -por lo que al supuesto que comento
interesa- ... “resulta evidente la inaplicacion del art. 111, sin que quepa estimar la alegacion del
Registrador de que al no haber sido los administradores quienes han requerido la presencia del
Notario™-casodel art. 114L.S.A.- “no puede considerarse aquel acta notarial como acta de la junta,
pues no pueden desconocerse las peculiaridades caracteristicas de la junta universal respecto de
la cual aquél requerimiento por los administradores hade entenderse plenamente suplido por el que
undnimemente realicen todos los socios™.

C.]. ORTS CALABUIG
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Hoy colgamos en
nuesire KIOSCO :

El Boletin de Informacidn
Registral de Granada, nim. 3, de
mayo de 1992, del que reproduci-
maos Infegramente ef 'PACTO DE
RESERVA DE DOMINIO; ESQUE-
MA".

El Boletin de Informacién
Regisiral de Granada, num. 4, de
Junio de 1992, del que reproduci-
mos Integramente el "RESUMEN
DEL NUEVO PROCEDIMIENTO
EXTRAJUDICIAL DE EJECUCION
HIPOTECARIA",

"La Notaria", nim 3, de marzo de
1992, de la que reproducimos
Integramente ef "CONTROL
NOTARIAL DE LA SUBASTA
HIPOTECARIA":

Pacto de reserva
de dominio:
Esquema

(v en relacion con el Registro de la
Propiedad)

[} CONCEPTO.

a) En el sistema de nuestro
C.C., dice Castan, {fundamen-
talmente romano), la propiedad se
transmite por la entrega o tradicion
(609-1085 C.C.); paro cabe que por
pacto (de reserva de dominioc)la
entrega o tradicidn (transferimiento
de la posesion jurldica) no se
produzea y ne transmitirse por tanto
la propiedad al comprador.,

b) Para ofros se fundamentaria
en la propia naturaleza bilateral y
conmutativa de la compraventa, que
debe existir no solo en [a conclusién
de la misma sinc an su ejecucién.

c) Y para los que |a ohligacién
de transmitirno esrequisito esencial
de la compraventa {aunque el efecto
traslative se preduzca normalmente
por el 609-2 C.C), se fundamentarfa
en dicha no necesidad, siendo una
derogacion de la presuncién del 609-
2 citado.

d)Noobstante suestructuracion
jurldica presenta dificuliades; dice
Puig Pefiaque enpuratécnicasupone
una construccién dificil de precisar
pornoconcebirse bienlaentregaqua
en lineas generales provoca la
transmision de la propiedad con dicho
pacto (se habla de entrega material y
califica de precarista, detentador,
poseedor material etc al comprador);
y Albarca dice gque parsce una
situacién excepcional frente a los
principiostécnicos de lacompraventa,
aunque, como se ha dicho, se
fundamentar(a en |a bilatsralidad de
la misma que siempre debe existir.
Ya sa completara en Naturaleza de
este pacto.
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Notas précticés de

José-Antonio Ruiz-Rico

Registrador de la Propiedad de Priego

1) REGULACION.

Como dica Amords Guardiola,
{y los Comentaristas al C.GC. de
Aibaladejo) existe una laguna legal.
Se aplica dicho pacto en cuanto a los
muebles en la Legislacién de Ventas
a Plazo (para los muebles
comprendidos en ella) y se utilizé ya
en el Reglamenio de Vivienda de
Proteccién Oficial (con el acceso
diferido de la propiedad). En el
derecho navarro la propiedad ne se
transmite {cuando el precio no se ha
pagado) sin necesidad de pacto
especial de reserva.

i) ADMISIBILIDAD.,

Se entiende ss un pacto Ilcito
{1255 C.C.) y lo admite la doctrina y
jurisprudencia. No obstante algunos
dicen que es desproparcionado al fin
de garantla que persigue y abusivo
por tanto al privar al compradorde fa
finca vendida.

V)NATURALEZA JURIDICA.

a) Se entiende -doctrina y
jurisprudencia- que existe una
condicion suspensiva que afecta no
a todo el contrato {pues la venta es
perfecta) sino al traspaso de la
prepiedad {transmisidn del dominio),
teniendo entre tanto el comprador, el
uso, goce, posesion, como precarista
detentadar etc, de la cosa, como
veramos,

b) Se recoge la opinidn de
Bercovitz de que serfa un caso de
prenda sin desplazamiento {clarg,
referiendolo a los muebles: &l




vendedor transmite al comprador,
estableciéndose en favor del primero
dicha prenday.

¢} La Resolucitén de 18-5-1933
dice que el "pactum reservati domini'
hace variar la esencia del contrato al
resuitar objeto de |a transmisién, no
elderacharealde dominio, que queda
en poder del vendedor sino otros
limitativas de éste (no aclara nada a
estos efectos).

d} La doctrina, asf Gamy, dice
debe aplicarse la mecénica de la
inscripcién de los derechos condicio-
nales pues mientras no se transmite
el derecho real, requisito de toda
Inscripeién, existe una situacidn
condicional (suspensiva); [dem
Amorés Guardiola, aplica el 23 L.H.
la resolucidn del contrato (entre
partes y sin necesidad de pedir
fudicialmente la declaracién de la
resolucion;parece debe entenderse
asi la opinién del autor citado} y
ademas si se establece como
resclucion explicita afectarla, a
terceros como afecta la condicién
resclutoria en garantfa del precio
aplazado (sin pacto de reserva de
damino). Afectarfa en cuanto alo que
pueda transmitirse al tercero, el
contrate, no el dominio, como
Versmos.

e) En caso de cumplimiento,
aungue la jurisprudencia y doctrina,
digan se transfiere "ijpso iure” el
domino al comprador, a efectos
registrales, veremos, como se precisa
acreditar el cumplimienio de la
condicidn en que consiste el pago del
preclo.

V) EFECTOS.

A) Aspecto interno, entre
vendedor y compradot,

1) Cuando se satisface el
preclo aplazado, la propiedad se
transfiere sin necesidad de ulterior
declaracion -1114 C.C.- e “ipso iure"
(sentencias 13-12-1933 10-6-958) al
comprador (Castan).

2) Encaso de incumplimiento
(no satisfacerse el precio aplazado),
“despliega su eficacia ef pacto que
suele acompaiiar al de reserva de
dominio, de resolucion de pleno
derecho en favor del vendedor y
pueden entrar en juago los preceptos
del C.C. relalivos a lamora y a la
resplucién de los contratos” (1124-
1503-3-1504-1505 C.C) (Castan).
Amorés en el ejemplo gque pone
ademas de [a reserva, condicidn

7

suspansiva {con escrituradecartade
pago para la entrega dal precio),
establece la resolucidn del contrato
{con requerimiento notarial al
comprador) que se formalizara pura
y simplmente (y con clausula penal
de retencion del 25%). 3) Ndtese,
pues, conforme ala naturaleza, dicha,
del pacto de reserva y a lo
inmediatamenta expusstoc que el
pacto en si establece, solo, una
relacién, en principio, entre vendedor-
comprador, aunque cemo dice
Castan, le suela acompafar un pacto
de resolucion de pleno derecho,
para garantizar el cumplimiento del
precio y en tal caso, producirfa sus
efectos.

B) Terceros.- a) Cesidén o {rans-

mision.

1)Comprador: Se hadichoque
mientras [a condiclén no se cumple,
&| comprador tiene solo 1a posesidn
de hecho, como precarista,
detentador eie, {Sent. 10/6/918 - i1/
7/983 y otras); por tanto no debe ni
puede disponer, pues en caso
contrario el vendedar podria ejercitar
las acciones correspondientes
(reivindicatoria, y demés, e incluso la
Sent. citada de 1918 dice que
cometerfa una apropiacian indebida).
Pero el comprador, como se expuso,
adquirid per una compra perfacta{sin
la posesion juridica reservada); sl
asta situacian as transmisible (1112
C.C.), pasarfa a tercero al cual le
afectarfa o no la resolucién en caso
de incumplimiento comc se ha
expresado en el apartado A-3anterior.
Si el comprador puede inscribir (la
compra perfecta aunque sin la
posesion juridica), también podria
inscribir el tercero.

2)Vendedor: Elvendedor tiene
la titularidad de |a finca, y el dominic
por reserva; en principic podria
disponer de su situacion y como
también se ha dicho para el
comprador, si ademas del pacto no
se pactd unaresolucién explicita para
su transmisién Jafectaria & tercero
adquirente? Aqui se ve la dificultad
técnico-juridica que implica el pacto
de reserva de dominio, como vimos,
decfa Puig Pefia.

3) Todo a reserva de lo que,
diremos, mantienelaSent. 19-5-1989
en cuanto a la no disposicidn de
ninguno.

b) Acreedores (Terceria).

1) Muebles. Ya desde antiguo
(como dice Marla Angeles Egurquiza
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y ladoctrina general), asila Sent, 16/
2/1884 {cuando obviamente no existla
registro de muebles) se admitieron
los efectos del pactode reserva, frente
aterceros siconstaba por escritc con
facha anterior a la ejscucion y a los
efectos de la tercerfa de dominio par
el vendedor (criterio seguido por las
Sent. 15-6-966, 20-6-1970, 14-12-
970); y sigue este mismo criteric para
los postericres a la legislacion de
Ventas a Plazo (1965), para los
musbles a los que no se le aplique
este Ley (Sent. 26-3-1984); para los
muebles a los que se le aplique dicha
legislacion (18 Ley) se permite no
sololatercerlade dominio (pues sigue
el vendedor dueno de la cosa), Sent,
19-4-975, 28-12-974 sino la tercerfa
de mejor derecho (Sent. 27-12-974,
21-5-975).

2) Inmuebles. Para los
inmuebles, basidndose en lo
expuasto sobre la situacién de
condicidn suspensiva (como para los
muebles) del pacto de reserva, y cuyo
pacto se haya Inscrito, se producirén
los mismos efectos. La Sent, 11-8-
1983 (para los inmuebles), niega
tercerla de dominio del comprador
frente alos acreedores delvendedor:
el comprador es un detentador
{mientras no pague todo, sujeto a la
suspensiva) y por tanto [a propiedad
es del vendedor; no se le concede ni
la facultad del 1121 C.C. {para los
actos sujetos a condicldn: acciones
para conservar su derecho).

C) Sentancia 19-5-
1980:terceros adquirenties y

acreedores.

Esta Sentencia (para supuesto
de inmueble) sienta esta novedosa
doctrina: sl pacto de reserva de
dominio, no transmite el dominio al
comprador hasta el total pago del
precio aplazado el cual actia“amodo
de condicién suspensiva™; por lo
que el comprador adquiere “fa
posesién y goce de la cosa" pero
“carece en absolulo de disposicidn o
facultad transmisiva’ voluntaria o
forzosa y si dispane o en virtud de
apremio por acreedores, el vendedor
pueden ejecutar la reivindicatoria o
terceria de dominio {salvo siempre la
fe plblica registral); y el vendedor
mientras el comprador esté
cumpliende el page ‘carece
igualmente del poder de disponer
voluntariamente o por apremio; el
comprador que tiene la posesién y




disfrute de |a finca puede ejercitar el
1121 C.C., pudiendo ejercitar
conforme a ello la terceria de
dominio para el levantamiento da
embargos sobre el vendedor, pues [a
finca vendida no forma parte del
patrimonio del vendedoral notenerla
libre disposicién, como se ha dicho
pudiendo los acreedores del mismo
trabar embargo solo sobra “el crédito
que &} vandedor tiene sobre la parte
de crédito no vencido, pero no sobre
la cosa vendida.

Pequefia observacion:

a) En cuanto al comprador
coincide con lo dicho sobre trans-
misién de la flnca; pero jsobra el
contrato?

b) En cuanto al vendeder le
priva de un derecho elemsntal (el de
disponer) pues no forma parte de su
patrimonio (77). 4Y el 38 L.H. que
presume es duefio?, ,coémo se sabe
si el comprador esta pagando? c)
;Seguira este criterio el Supremo en
Sentencias posteriores?

V1) CONSTATACION
REGISTRAL.

a) El pactc de reserva de
dominio, en si, y como formando
parte del acto juridico que se inscribe
se hara constar conforme al articulo
51reglas5?y 62R.H.yartlculo10Ley
{precio, naturaleza, extension etc);
puede entenderse que aunque
exprasamente nosediga sequedaria
configurado como la naturaleza que
tiene (condicidn suspansiva).

b} Configuracién expresa de
diche pacto como condicién
suspensiva en garantla del precio
aplazado, bien nominalmente o bien
sefialando sus efectos: se copiarla
literalmente la condicidn si asl
nominalmente se hace conforme al
51-62 R.H. (copia literal de la
condicidn); en otro caso no se le
darla dicho nombre conforme a la
ragla 58,

c¢) Si se pacta clausula
resolutoria explicita {sea entre partes
o terceros) se recogera conforme al
51-62 R.H.; soe este pacta que suele
acompanar al pacto de reserva de
dominio, y sus efectos, ver lo que se
ha diche antes. El pacto resolutorio
paragarantizar el precio aplazado en
los casos mas normales (sinpacto de
reserva de dominio) es aplicable a
ofros contratos onerosos (Res. 18-
10-1889, 5-6-7 de Febrero de 1990 -
26-4-1991).

d} Cumplimiento de Ia
condicidn suspensiva (porpagarse
el precio aplazado} 23L.H.y 56 R.H.:
nota marginal y con los documentos
que se exigen para acreditar el
cumplimiento de las condiciones, si
son distintos que los que acrediten el
pago de precio).

Resumen del nuevo

procedimiento
extrajudicial

de ejecucion hipotecaria

Javier DE ANGULO RODRIGUEZ

Las lineas generales del proce-
dimlento son las siguientas:

Debe pactarse expresamente en la
hipotaca la posibilidad de usar aste
procedimiento, mediante estipula-
cién separada de las restanies
de la escritura.

Debedsesignarse mandatarioque
reprassnte aldeudoren laventadela
finca, pudiendo serlo el acreedor.

Deben designarse domicilio y
valor de tasacidn, y ni uno ni
otro podréan diferir da [os indicados a
efectos del judicial sumario.

No cabe aplicar este procedimiento
mas que a hipotecas en
garantfade obligaciones de
cuantia determinada.

Los tradmites del proce-
dimiento son de derecho

. necesario, y por tanto no podran

ser alterados por acuerdo de las
partes,

Sera notario habil el que tenga
competencia en al lugar en que
radique la finca, y de ser varios,

LUNES GUATRO TREINTA . NOM. 103. PAG. 32

Registrador de la Propiedad de Granada

aquel a quién porturno corresponda.
Si se hipotecan varlas fincas
radicantes en distintos distritos
hipotecarios, correspondera la
competancia al notarlo a quién las
partes se hayan sometido en la
escritura, el cual habra de tener
competencia para actuar en alguno
de tales distritos; a falta de sumisidn
expresa sera competente al notario
del lugar en que radique la finca con
mayor valor de tasacion.

El procedimianto comlenza con un
recquerimiento paraunacta
notarial, expresando |las
circunstancias determinantes de la
certeza y exigibilidad del crédito,
espacificando la cantidad total exacta
objeto dereclamacién enelmomento
del requerimiento, desglosando
ademas elimparte porcadaconceplo;
sa acompafaran la escritura de
constitucion (con nota de encontrarse
inscrita, o acompafiadade notasimple
que lo refleje), ¥ el documento que
determine el interés aplicable si se
estd ante supuestos de interés
varjable,

A continuacion, tras examinar el
requerimiento y los documentos que




lo acompaiian, por el propio notario
se solicitara al Registro
certificacidn que express
literalmente la Oltima inscripcién de
dominic y la.de la hipoteca que se
ejecuta en los términos en que esté
vigente, y ademas, relacian de las
cargas que afecten a la finca. Al
expedirtal cerificacidn, el Registrador
lo hara constar por nota al margen de
lainscripcion de hipoteca, expresando
sufecha, [ainiciacién de|a sjecucion,
notario ante el que se sigue el
pracedimiento, y la circunslancia de
que el mismo no se entendera con
acreedoresy adquirentes posteriores.

Caso de que habiéndose practicado
dicha nota, tenga posteriormente
acceso al Registro el titulo por el que
secancele |2 hipoteca, elRegistrador
debera comunicarlo de inmediato al
notario, por el que se suspendera la
tramitacién del acta hasta tanto se
deniague la cancelacidn.

Si de lo anterior no resultan
obstaculos, el hotarlo, reque-
rird al deudor indicandole que
casode nopagarenplazode 10dfas,
se procederd a la ejecucion de los
blenas con los gastos a su costa. El
requerimiento se hara en el domicillo
que resulte del Registro, perso-
nalmente al deudor, o bienalparlente,
familiar o dependiente que alli se
halle, y en su defecto, al porterg, o al
vecino mas proximo. Si ni aln asl
puede practicarse el raquerimiento,
se dard por conclusa el acta,
quedando expadita la via judicial.

Transcurridos 10dlas mas singue se
efectie el pago, el notario
notificara, en la forma
indicada en la legislacién
notarial, lainiciacién de las
actuaciones al titular de [a
ultima Iinscripcion de
dominio, y alos titulares de
cargas, gravamenes Yy
asientos posteriores a Ia
hipoteca, para que puedan
intervenir en la subasta o pagar y
subrogarse.

Silos domicilios fueren desconocidos,
no pudiere notificarse por cédula o
por correo con acuse de recibo, o el
notaric dudase de la efectiva
recepcian, se notificara por anuncios
en el Ayuntamiento y EN EL
TABLON DEL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD,ysielvalor

de subasta excede de 5 millones,
ademéas en el B.O.P. o de la
Comunidad Autdnoma.

A los anteriores efectos, cualquiera
que adquiera derechos sobre un bien
hipotecado podra pedir que se haga
constar en el Registro por nota
marginal, un domicilioc en Espafa en
al que habra de ser natificado en
case de ejecucion.

Si paga el tercer poseedor,
se concluye elactaconunadiligencia
de pago, que servird de tltulo parala
cancelacion.

Si paga un acreedor
posterior, el notario le requerira
para que indique si desea continuar
la ejecucidn: si fuese asi, continuara
el acta, subrogandose el pagador en
la posicién del ejecutante, y en caso
negative, se dard por concluida el
acta, con diligencia de pago, que
servird de titulo para hacer
constar en el RHegistiro la
subrogacion en los
derechos del acreedor.

Transcurridos 30 dlas desde latlitima
de |as notificaciones, se procederd a
la subasta, anunciandola con al
menos 20 dlas de antelacidn en el
Ayuntamiento y en el TABLON
DEL REGISTRO,y, sielvalores
superior a 5 millones, en el B.O.P. 0
de |z Comunidad Auténoma en que
se sigalaejecucidn, yenelde aquella
en que radigus la finca. Si el valor
excade da 12 millones, ademas, se
anunciara an el B.O.E.

Las subastas, posturas, mejoras,
etcétera, sa regulan de forma
sustancialmente parecida a las del
articulo 131 de la Ley Hipotecaria,
con fa diferencia de que sdlo el
ejecutante olosacreedores
posteriores podran adju-
dicarse o rematar a calidad
de ceder. La cesién del
remate se hara por com-
parecencia ante el notario,
con asistencia del cesio-
nario, quedeberaaceptaria,
y todo ello previa o simulta-
neamente al pagodel precio
del resto del remate.

El sobrante del precio del
remate, en su caso, se
consignara si hubiere
acreedores posteriores en
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establecimiento publico,
quedando afecto a las
resultas de tales créditos,
lo que se hara constar en el
Registro pornotamarginal.
Sino hublere acreedores posteriores,
se entregaré al duefio de la finca.

Finalmente se procederd a la
protocolizacién del acta y otor-
gamiento de escritura ptiblica,
haciendo constarenellalos
tramites y dillgencias
fundamentales, y en par-
ticular el reque-rimiento al
deudorylas notifi-caciones
al dltimo titular del dominio
y titulares de asientos
posteriores a Ia hipoteca,
asicamoque elimportedel
remate fue igual o menor a
la cantidad garantizada, o
si fue su-perior, que se
realizélacon-signaciéndel
sobrante, enlaformaantes
expresada.’ -

La escritura serd titulo bastante para
la inseripcion, y también para la
cancelacién de los asienlos pos-
teriores a la hipoteca, salvo los
ordenados por la autoridad judicial si
de ellos resulta en litigio la vigencia
misma de la hipoteca (ver, por
ejemplo, Resolucién de la D.G.R.N.
de 12 de Abrilde 1991, en materiade
quiebra).

Si todas las subastas
quedan desiertas, y sl
gjecutante no hace usode suderecho
a adjudicarse la finca, se concluira el
acta, quedando expadita la via
judicial.

Sélo se suspenderad la ejecucidn
cuando se acredite documentalmente
latramitacion de un proceso criminal
porfalsedad del titulo hipotecario, en
que se haya admitido querella, dictado
auto de procesamiento o formulado
escrito de acusacién, o cuando tenga
acceso al Reglstro el tftulo de
cancelacidn dela hipoteca, como mas
arriba quedd indicado. En cualquiera
de estos casas, el notario suspendera
el acta, hasta la terminacién del
proceso judicial o registral.

Toda otra reclamacion se ajustars a
lodispuesto enlos5 tltimos parrafos
delarticulo 132 de laLey Hipotecaria,
por lo que no producira el efecto de
suspender |a sjecucion. .




Control notarial
de la subasta
~hipotecaria

José Luis MEZQUITA DEL. CACHQ

Notario de Barcslona.

Miembro de la Libre Asociacidn de Notarios ‘Joaquin Costa”

"Espero queestas notascriticas
no extrarien por proceder de un
notario, cuyas competencias
reales resultan ampliadas por la
norma objeto de comentario.”

1. Razones y limitaciones de una
resurreccidn furidica.

El viernes 27 de marzo, el
Consejo de Ministros ha aprobadoun
Real Decreto (cuyo texto anticipd
Expansion alaciudadanfa el pasado
dia 18) y en el que a través de una
reforma delReglamenlo Hipotecario,
s8 reactiva una via alternativa
(preexistente pero insdlita) de
realizacion necesaria de los bienes
hipotecados mediante subasta bajo
control notarial, sin necesidad de
praceso ejecutivojudicial, Lafacilidad
de suspension gque en la
reglamentacién anterior afectaba a
dicha alternativa, haciéndola
practicamente inoperante, ha sido
remaovida en la reforma actual.

Estasa promovig, con la ayuda
del Todopoderoso (lease Depar-
tamento de Economfa), por las
entidades del sistema financiero
{Bancos, Cajas de Ahorro y
Sociedades de Crédito Hipotecario),
perjudicadas por el hecho de que la
morosidad de una parte no
desdefiable de sus deudores
hipotacarios venfa encontrando
continuacién en una endémica
demora procesal en la ejecucién
judicialde lasgarantias contractualas
obtenidas.

Vaya por delante que la
correccién de dicha situacion erauna

necesidad incuestionable, dada la
inseguridadjuridica provocadaenlas
relaciones de crédito financiero, que
repercutiendo negativamente en la
negociacidn de paricipaciones en el
Mercado Hipotecario, dificultaba en
extremo la rebaja de los tipos de
Interés por aligeracidn de costos de
Ias entidades crediticias. Sibienpara
la Canslitucidon, que proclama la
igualdad ante la Ley, la efectividadde
la tutela judicial, a través de un
Proceso"“sindilaciones indebidas”, es
un deber tanto respecto a los
derachos de los ejecutados como a
los de los ejecutanies, sabemos que
la demora procesal es una realidad,
aunque no "“indebida’, por cuanto no
asimputable alavoluntad delaparato
judicial, sino a la ineficiente reaccian
de |as normas ante una precipitacidn
de fenédmenos sociales; ya que junto
a un desbordamiento de la
conflictividad (espacialmente en la
esfera penal), no compensado con
previsiones y medios suficientes y
adecuados, las leyes hanjudicializado
también en exceso, en los dltimos
tiempos, en relaciones civiles,
muchos controles meramente
preventivos.

L.a intencidn dinamizadora de
la reforma quada ingenuamente coja
en un aspeclo importante, tal vez
capaz de daraltraste con el propdsito
si no se adopta una precaucion
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complementaria al respecto. Paraque
la vla notarial de realizacidn de las
garantias hipotecarias sea alternativa
real a la judicial, habria de haberse
previsto, paralelamente, una norma
limitadora muy estricta de la funcidn
registral calificadeora con respecto al
tramite mismo de la subasta,
partiendo de labase de que acreedor
y deudor integran en la subasta una
relacién inter partes y no de
proyeccidn aterceros, y que portanto,
la objecidn a cualguier incorreccion
en su trdmite debe correspondet,
recurriendo al drgano judicial,
axclusivamente al deudor
perjudicado; y no al registrador, que
no esinstitucionalmente un"defensor
de la titularidad inscrita” sino a los
efectos de proteccién de terceros,
que gquedan suficientemente
advertidos desde [ expedicién dala
certificacion registral para el tramite
de la subasta y su notacion marginal
subsiguiente. En otro caso, [a agilidad
buscada quedara, sl se producen
notas calificadoras de denegacién o
suspension de la inseripcién, y
recursos contra ellas, en aguas de
borrajas.

2.lLareforma, desde el punto
de vista constitucional

a) Generalidades.- Unos
objetivas como los que la reforma
persigue exigen el mas impecable
ajuste de ésta, an fondo y forma, al
ordenamiento constitucional; y estd
por ver si los términos en que sse ha
llevado a cabo no sufren alguna
objecién en este orden, que hubiera
sido evitable de haber apuntado, en
corto y por derecho, mas al fondo
sustantive de la institucion de la
hipoteca que (aparentemente al
menos)alprocedimiento a seguirpara
el cumplimiento forzoso de la deuda;
elevando ademas, a efectos de
seguridad juridica y jerarqula
normativa, el rango de la norma
reguladora, y procurando por ditimo
conectar mas netamente con al
principio constitucional de proteccidn
a consumidores y usuarios (art? 51
C.E., especialmente desarrollado en
los 1y 10de la Ley General de 19 de
julio de 1884).

En principio, la terminologfa del
art? 129,2 de la Ley Hipotecarls,
preceplo delegante en el Reglamento
paralaregulaciénde laviade subasta
notarial para la realizacién del valor
de las garantias hipotecarias,




contradice conceptos bésicos de la
Constitucién en cuanto habla de
procedimisanto ejecutivo extrajudicial
para hacer efectiva la accidn
hipotecaria; pues en santido estricto
s6lo caba ejercitar acciones a través
de un Proceso publico con garantias
(nocién que na excluye a los juicios
ejecutivos, que también son juicios,
con garantlas simplificadas, pero
enfre ellas la de la contradiccidn
procesal); y conforme a los arts. 117
y 24 de la Constitucion, séla a los
jueces corresponde juzgar y ejecutar
lojuzgado, funcién configuradacomo
una tutelacbligadamente efectivade
todos los derechas (incluse los de los
ejecutados) constitutiva de uno de
los derechos ciudadanos fun-
damentales, cuya dasviacién
mereceria amparo del Tribunal
Constitucional.

Abuensegure, losautoresdela
reforma han entendido (inspirados
enlaoplnidén en unapartesignificativa
de la doctrina cientifica) que siendo
una mera impropiedad terminoldgica
la que afecta a dicho texto legal, por
cuanto las normas reglamentarias que
lo llenan de contenide en ningln
memento asimilan el tramite formal
notarial a un verdadero proceso, su
trascendencia no podrfa fundar una
impugnacion de inconstitucionalidad,;
pero por muy razonable que sea esta
interpretacién doctrinal, no estando
consagrada al menos por la
jurisprudencia, el problema es cémo
prescindir de dicha impropiedad sin
eliminarla expresamente, lo que
hubierarequeridootranormade rango
legal. Utilizar este precepto sin
enmendarlo contamina a la reforma
de esa incorreccion técnica con
respecto a los conceptos cons-

titucionales. Paro admitamos que ésto
sea solo una falta venial,

b) Cuestiones de legalldad,
rangoe noermativo y seguridad
juridica.- Segtin se indicd, el citado
art® 129,2 de la Ley Hipotecaria no
regulé por sf mismo el tramite de |a
alternativa extrajudicial que
comentamos, sino que adopiando la
estructura de norma en blanco,
recuirid a la formula de la defegacicn
fegislativa en el texto reglamantaric
que posteriormente habrfa de
complementarlo. No es ésta,
ciertameante, [a férmula ideal para la
seguridad juridica en la Legalidad,
pero tampoco cabe decir que sea
sobravenidamente inconstitucional,
admitiéndose que en si misma no
contradice el principio de jerarquia
normativa, y que ia preceptiva
reglamentaria dictada por la
Administracion en ejercicio de la
delegacidn legal tiene comunicado
por virlud de ésta el rango de la Ley
delegante, con la que forma grupo
normativo,

Ahora bien: si como
consecuencia de la “delegacidn
legisfativa” hecha por el 129,2 LHZ,
los 234 y ss. del RH? pasaron a tener
un ‘rango legal-delegado o
comunicado”, 4,no habria exigido su
reforma y ampliacién actual una
narma con rango de Ley, en atencién
al principio constitucional dejerarguia
normativa?

La réplica pravisible es que la
reforma no hace sino re-utilizar la
misma delegacidn ya abierta por el
129LH*yatravésdelamismatécnica

_ya empleada por el RH® en 1946/47.

Pero entonces, 4,no serfa &l principio
constitucional de seguridad juridica
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el agraviade? No parece muy
conforme al mismo que (aun
prescindiendo del momento
aconstitucionalen que fue conferida)
pueda tal delegacion admitirse como
temporalmente indsfinida, para seguir
ejerciéndose al filo de medio siglo
méstarde, y en medio de un"contaxto”
radicalmente mutado. Injifo fempore,
la contratacién hipotacaria no
particular era de moderado valumen
y supercontralada (Banco Hipotecario
y Cajas de Ahorros), lo que hacia

. relativamente equilibrada |a posicién

de las partes, con claro reflejo en el
clausulado contractual; mientras que
ahora es abundantisima, en régimen
totalmente abierto de concurrencia, y
dadas [anecesidady la escasezdela
vivienda, la carestia consiguiente de
ésta impone el recurso masivo al
crédito para su acceso; tedo lo cual
{por su situacién desequili-
bradamente inferior) somete a la
demanda a oira carestla sobreafia-
dida en este servicioy, porafadidura,
a la Imposicion de formularios de
adhaesion.

c) Incidencia del principio de
proteccién de consumidores y
usuarios.~ La posibilidad que hace
ya casi cincuenta afos abrié sl art®
128,2de laley Hipotecariade realizar
el valor de los inmuebles objeto de
garant/a hipotecaria sin necesidad
de acudir a la vla judicial del proceso
ejecutivo, mediante el recursa a una
subasta bajo contro| notarial, se
legitimaba en el pacto vélido
concertado al efecto de acuerdo con
el principiofundamental de /ibertad de
la voluntad cantractual.

Que la tutela judicial no es en
Detecho Privado algo impuasto, sino
declinable a través de libre pacto
{justicia alternativa paccionable), es
algo manifieste en la institucién del
arbitraje, que en nuestro Orde-
namiento regula la Ley de 5 de
diciembre de 1988. Su invocacion no
es, empero, demasiado oportuna en
eltema que ahara nos ocupa; ya que
esla Ley admite el arbitraje sdlo para
la declaracidn de derechos privados
contravertidos; no para su efecucidn
una vez declarados en sl
correspondiente laudo {funcitn que
reserva precisamente, de modo
nacesario, al aparato jurisdiccional);
a la vez que, a causa de su
remuneracion arancelaria, incom-
palibilizapara las funciones arbitrales
alos notarios, aquienesprecisamente




revitaliza la presente reforma la
competencia del control y direccion
de |a subasta. Empleando el mas
prudente de los calificatives, todo
resulta demasfado paraddjico.

Pearoessobretodo alconsiderar
criticamente el tipo de contralo en
que plasma cuando aparece como
fuertemente cuestionable que en la
aceptacion del simple tramite de
subasta notarialmente controlada, sin
proceso judicial de ejecucidn, quepa
hablarenrealidad de pacto fibre, y por
ende valido, viniendo como viene
establecido en el cien por cien de los
formularios de las entidades del
sistema financiero, y an términos de
“lo toma o lo dgja”, dada la naturaleza
de Ccndiciones Generales o de
Clausulas de Adhesidn que los
mismos revisten, sin que todavia una
Legalidad especifica de éstas
{asignatura aiin pendiente en al
Ordenamiento espafiol) les haya
revestido de incontroveriibles validez
y licitud.

Y por afadidura, estando estos
formularios, coma lo estan, plagados
de clausulas excesivas, y a menudo
de una oscuridad que parece
establecida de propésilo para que el
otorgante no advierta a qué se
ex¥pone; sin que, por cierto, niel sector
plblico del sistema financiero tenga
aeste respectolamenorejemplaridad
que exhibir ante el sector privado, ni
ta Administraciancompetente se haya
preocupado -sin esperar el santo
advenimiento de la Ley sobre
Condiclones Generales de [a
Contratacion- de dictar, en una o
varias veces, una normativa de
desarrollodelalegislacién dedefansa
de consumidores y usuarios qua
catalogue especlficamente cuantas
clausulas deban ser eliminadas o
radicalmente corregidas para
erradicar esos habitos ateniatorios a
los principios generales de la misma,
afinde que elfedatarioy el registrador
sucesivamente controladores de [a
legalidad, sin tener que plantearse
juicios de valor que no competenasu
funcién sino a la judicial, puedan
directamente depurar de aquéllas el
contrato hipotecario y su asiento
registral; locual evitariaque al usuario
agraviado por ellas no le quede otra
salida gte recurrir al amparo judicial
airavésdelprocedimiento declarativo
ordinario, para obtener en el mejor de
los casos upa satisfaccion tardia y
problematicamenta compensadora
de los gastos realizados al efecto.

Si tal circunstancia, en cuanto
afecta directamente a la libertad
decisoria de qua e! preceplo legal
parte como presupuesto, desen-
noblece ya de por si esta alternativa
paccionable -maxime cuando rige un
principio constitucional como el de
prateccién de consumidores vy
usuarios, que ne existla cuando la
Ley Hipotecaria la introdujo- todav(a
hay otro aspecto de flagrante
disonancia, yadenunciado poralguna
Organizacidn de Consumidores: el
hecho de que desde la promulgacicn
de laley33/1987 de 23 de diciembre
(de Presupuestos Generales del
Estado para 1988), y por una
interesada interpretacién aplicativa
de su Dispasician Adicional 102 por
pare de las entidades financleras,
sean éstas, y no los usuarios del
servicio crediticio-hipotecario,
quienes, contra el art? 51 de la
Conastitucion -y contra la naturaleza
de las cosas- designen los nolarios
autorizantes de las constituciones de
hipotecas, obligados, conforme al artt
147 del Reglamento Notarial, a prestar
a la parte mas necesitada -por su
inferioridad en el contrato- una
especial asistencia informadora vy
asesora respecto a sus contenidos.

Elsistematurnalde designacion
que regla antes de dicha Ley
aseguraba al usuario del servicio una
informacion y asesaramiento sobre
las consecuencias del contrato por
encima de toda suspicacia; y si bien
|la citada norma erradicd este sistema
para igualar las condiciones de
concurrencia una vez abierio a la
banca privada el mercado antes
restringido que la exclula, no lo hizo
en modo alguno atribuyendo a las
entidades acreedoras el derecho de
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eleccidn. Sin embargo, éstas o han
ejarcido sistematicamente desde
entonces, con reduccidn, ademds, a
grupos de notarios designados de
manera habitual, clientelar.

Ello ha erosionade conside-
rablemente (y es humanc que asf
sea} la caonfianza de los
consumidores-usuarios en la
informacién y asesoramiento
institucionales del notario (cuyos
aranceles, gue incluyen todos estos
conceptos, les corresponde sin
embargo abonar) y motivado recurso
creciente a la asistencia juridica
liberal, con el consiguiente recargo
de costos. Resulta obligado
planlearse a partit de ahora, en que
esas jnstituciones que hastaagquihan
impuesto los nolarios autorizantes
instarén previsiblemente de modo
sistemético la realizacidn extra-
judicial, por subasta notarial, de sus
garantias  hipotecarias, lo
Impresentable de una continuidad en
esta situacion. S bien la reforma
recurre al sistematurnal para el control
de esas subastas, falta asegurar no
sdlo gue el turnado no sea el propio
autorizante, 0 su sustituto o sustituida
reglamentariamente, sino tampoco
ninguno habitual, clientelarmente
designado por la Entidad financiera
gua insta la subasta, ni aunque fuera
atraves de sustitucian activao pasiva,
ni ninglin coasociado profesional
suyo. Y esobvioqueladnicagarantia
auténtica al respecto es la exigencia
de que, de modo efectivo e
insoslayable (que impida
drasticamente la simulacién forzada)
la eleccidn se haga por los usuarios
de los servicios de crédito financiero.
La legitimacion social que pueda
ltegar a tener, frente a los procesos

7




gjecutivos judiciales, la altarnativade
la subasta necesaria, bajo control
notarial, de los inmuebles
hipotecados, sélo puede fundarse en
la concurrencia de las mas absolutas
garantfas para el sujsto pasivo en la
constitucion formal de la relacidn
crediticia asi asegurada; y decir *fas
mas absolutas” implica exigir que lo
sean en términos que excluyan
cuelquier asomo de recelo que al
hipotacante potenclalmente expuesto
a la subasta ptblica notarial de su
propiedad o derecho gravado pueda
experimentar sobre [a actuacién
también notarial en el acto constitutivo
de la hipoteca. De la efectividad de
esta eleccidn del usuario debe
hacerse condicién para la opcion por
la entidad acreedora de la via notarial
desubastaque la reforma potencia; y
el que esta condicién no figure en su
texto no es dGbice para que pueda y
deba figurar en otra disposicién da
complemento o desarrollo.

Aparte de lo anterior, el principio
de defensa de consumidores y
usuarios provocarfa atin otro motivo
detacha, aunqua da menor enjundia;
el de que se atribuya al notarie
controlador de la subasta unafuncion
revisora del saldo certificado por la
entidad crediticia. Hubiera sido mucho
més protectorpara los usuarios {y no
estaria de méas la enmienda a
posterioriy sustituirla por un visto
bueno de los sarvicios Inspectores
del Banco de Espafia, y la prevision
de una fuerte multa reductora,
progresiva a tenor de los excesos
errdnecs eventualmente percibidos
en la certificacion revisada.

Hay pues un conjunto de
Incoherencias con respecto a dicho
principio constitucional, que
reclamarian correccidn aungquefuera
a través de otra normativa
complementaria. Es significativo que
el Consejo Consultivo de los
Consumidores y Usuarios, arganismo
recient/simamante erigido, entreotras
cosas, para evacuar informes sobre
proyectos normativos que afecten a
este importants sector social, lo haya
emitido por primera vez con ocasién
de esta reforma en su estado da
proyecto, y precisamente en sentido
desfavorable, solicitando que su
aplicaclén se redujera a deudores
hipotecarios en quienes no
concurrieran las clreunstancias que
definen la figura del consumidor-
usuario en la especlfica legislacidn

promuigada para la defensa de sus
derechos e intereses.

En cambio, deben las
organizaciones del Consumo
percatarse de que la regulacién de la
subasla notarial, en larsforma a que
nos referimos, garantizainfinitamente
mejor que lo fue en la normativa
procesal clasica ja obtencién de un
remate no fraudulento, que no
reduzca miserablemente el valor
realizado, y por tanto el residuo
recuperable por el hipotecante; y de
que ese remanente sdlo se vera
afectado por laretribucitn del notario,
arancelariamente fijada, y no por
hanorarios de tarifa liberal, como los
que Procuradores y Letrados
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devengan paor su Intervencidn en un
juicio como el ejecutiva hipotecarlo,
en el que el principio contradictorio
abre tan magras expsectativas
radentoras, pero cuya imposician al
ejecutado, integrados en |as costas
procesales, es preceptiva, Si como
consecuencia de una drastica
exigencia de |a eleccidn del notario
autorizante de la escrilura de
constitueién de hipoteca por los
consumidores-usuarios de] servicio
de crédito financiero, puaden éstos
ahorrase, ademéas de sus reservas
mentales, los gastos de un
asescramiento liberal sobreafiadida,
el manl de ventajas econdmicas
quedarla decisivamsnte enriquecido.




3.Epliogo

Espero que estas notas criticas
no extrafien por proceder de un
notario, cuyas competencias reales
resultan ampliadas por la norma
abjeto de comentario.Tal vez deba
ello explicarse.

En primar término, obadece a
que por encimadetodo posible halago
profesional ante extensiones
funcionales y de la confianza del
legislador, sl notario se plantea
sistematicamente la cuestién de la
Legalidady la eficacia, lo mismo an al
plano institucional global que en
cualquier actuacion a que se viera
particularmente requerido.

Y en segundo lugar, ello se
debe, y debe saberse, aque el cuerpo
realde los notarios nunca ha buscado
eslas competencias, porque jamas
sintié vocacion moral por ellas; ya
que siempre considerd que la
institucion en que sirve tiene su natural
funcidén en la evitacion de los
conflictos, y no en la consumacion de
sus consecuencias. Creo gue sse
cuerpo notarial real se siente hoy
subastado al mejor (7} postor de
conveniencias u oporiunidades de
Polltica Econdmica, y lo ha sido
porque esta gravadao conuna hipoteca
frente al Estado (aungue
recongciendo que fue libremente
aceptaday), que es la funcién de la fe
publica que sobre su estructura
profesionalista tiene conferida. Lo
lastimoso es que nadie haya
entendido con é| ([como se hace con
cualquler deudor) las diligencias del
tramite, entre otras cosas porque a
pesar del mandato constitucional, su
estructura carece atin de un drgano
deliberante que, a escala nacional e
integrado desde sus bases, funcione
damocraticamente para [a formacion
de opinidn colectiva.

Nadie imagine, sin embargo,
actitud alguna de resistencia; pues al
margen de aquella hipoteca piblica,
todo verdadero notario se sabe
afectado también por otra carga real,
bien que amorosamente asumida
como honrosa wvocacién, Una
servidumbre, Ante la Ley.

APOSTILLA

El texto que antecede, con
ciertas reducciones, as{como algunas
variantes de epigrafes y de orden de
. pdrrafos, decididas por la Redaccion
del diario en funcién de los limites

SCO

W

dimensionales de los artfculos de
prensa y de las exigencias del "estilo
periodistico”, fue publicado en
Expansidn en tras paries o entregas
correspondientes a los dfas 2, 3 y 4
de abril del corriente 1992.

Me autoimpuse alli una
limitacidn, tanto por propia decisidn
como en cuanto partfelpe del criterio
qua sustanta el grupo de opinién en
que me integro, omitiendo
deliberadamente, dado ef cardcter
externo a nuesira Corporacion del
medio uhilizado para la publicacion,
cualguier referencia a la implicacion
que nuestra propia “organizacion”
notarial hubiera podido tener en el
procaso administrativo que acaba de
culminar con la aprobacion por el
Consejo de Ministros del proyecio de
RealDecreto quacontiene lareforma.

Este escripulo carece de
razones aqui y ahora, en este medio
absolutamente  interno  de
manifestacién de opiniones. En este
ambito corporativo, la critica abiernta
no sdlo es un derecho, sino un deber
natural de todos para con la
Institueion. Y en este plano hay que
decirquelaconirariedad de sentimos
“subastados”, se hace amargura al
pensarque el subastadoractud desde
nuestro propic seno.

En al nimero 14,
correspondiente al mes de abril de
1990, de la Gazeta de los Notarios
editada por nuestra Junta de
Dacanos, se publicd una infarmacion
relativa a una "Visita al Ministerio de
Justicia” efectuada por la Junta ef 8
de febrero anterior, dandose noticia
del discurso de salutacion del
Presidents, en cuyo contenido se
incluye la oferta de colaboracion del
Notariado para ayudar a resolver el
problema de congestidn del aparato
Jjudicial haciéndose cargo de diversos
expedientes de la jurisdiccicn
voluntariay de las subastas de bienes
derivadas de procedimientos
gfecutivos.

No se indica en el texto si ese
mensaje fue aprobado o decidido
previamente en sesion de Ia propia
Junta; pero encualquiercaso, lo fuera
0 no, sorprende, alarma e indigna
que un tema de tan general
trascendencia no fuera somelido a
deliberacién anterior por las Juntas
Generales de Ios diversos Colegios
Notariales. Atn méas, que a toro
pasado, cvando la mdquina
administrativa se habia ya puesto en
movimiento, fuera planteado en la
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Ponencia 1 del Tema [ en el IV
Congreso Nacional del Notariado; y
todavia mas que, a la vista de las
conclusiones sobre este punto,
rechazando como impropia de la
funcién notarial la sustitucidn
competencial en estas subastas, y
admitiendo sélo su asignacién como
auxilio transitorio a la Justicia en
sftuacion de emergencia, |a
organizacion corporativa, a la que -a
partir de esos presupuesios- se
encomendaba la misidn de portavoz
ante la Administracidn, no hiciera
formal traslado a ésta de ese criterio
congresual. .

Obligado es, en consecuencia,
reclamar que el sistema se enfrente
consus responsabilidades, y que para
cesar en estos riesgos intolerables,
se cumpla cuanto antes con el
mandalo constitucional (arts. 36 y 52
C.E.) de dotar a la organizacion
notarial de estructuras y
funcionamiento democrdticos, para
lo cual deberfa instituirse una
Asamblea Nacional que delibere
sobre las grandes cuestiones que
afectenalafuncion, e impulse, auxilie
¥ controle al drgano ejecutivo que
deba materializar las conclusiones
de aquélla. Ese binomio, tpico en el
disefio organizativoe de las
democracias, existe en los Colegios
Notariales, atingue su vitalidad sea
escasa como secuela de los viejos
hédbitos cooptacionales en la
renovacion da los cargos diractivos,
que matando los estimulos de [a
conirastacicn en este plano, defé
también moribundos los deliberantes
en las asamblsas generales, cuyo
interés viene ya rabajado por la
limitacién de ambito territorial de las
cuestiones. Eneste ambito, uncambio
de mentafidad que leve aunapréctica
normal de elecciones colegiales
puede aun lograr que se recobre
plenamente el aliento panticipativo.
Pero a nivel supracolegial, ni siquiera
existe aqusl asquema cldsico, pues
sdlo fue estatuido, en plena filosofia
de un régimen autdrquice, un drgano
central decisionista sin mds impulso
nicontrolque los suyos propios. Y asf
nos va, y peor atn nos ird si no
tenemos el valor de exigir el foro
institucional de opinién o criterio
colactivo que como adultos -y no
precisamante incapaces ni incultos-
nos corresponde en un sistema
demacriltico,




“EL LECTOR
RISUENO *

En el ntimero extraordinario que la Revista Critica de Derecho Inmobiliario dedica al
V. CENTENARIO del Descubrimiento de América, colaboré en articulos y recensiones (y
quizé en alguna cosa mas) un buen amigo mio E. VAZQUEZ BOTE -residente en FPuerto
Rico- hace una alusién a mi persona en materia de recensiones. En el fondo, me viene a
llamar “retrasado” (no mental, por supuesto) sino “moroso” en el comentario critico de
libros. Eduardo -que sigue siendo amigo mio- justifica mi actitud en base de la cantidad de
cosas de las que habia de ocuparme y que limitaban ese espacio dedicado a la critica
juridica de libros, que muchos otros destinan a sus propias diversiones, lo cual me parece
muy bien. Lo que sucede es que con un apellido que comienza con "uve” no se puede
hablar de “retrasos”, pues él, en las listas de la Universidad, siempre era de los “dltimos”
(alfabéticamente, me refiero). Por cierto que, como en la Universidad al pasar lista, habia
que contestar con el segundo apellido se producia con Eduardo el singular caso
anecddtico que relato: al nombrar el profesor el apellido VAZQUEZ Eduardo tenia que
contestarcon susegundo, que es“BOTE"...ylaclase enterapuestaenpie,decia (GRACIAS!

Para que no me vuelva a llamar “retrasado” quiero traer a estas paginas un libro que
me ha hecho mucha gracia y me ha convertido en “lector risuefio” (cosa muy necesaria en
estos tiempos). La verdad es que no pretendo recensionarlo, ni siquiera hacer def mismo
propaganda, pero si destacar una serie de casos y relatos que provocan sonrisas y
permiten comentarios. El libro es de ALFONSO USSIAYy se titula “Tratado de las buenas
maneras”. Esté plagado de sugerencias, muy al hilo de aquel otro de comienzos de siglo
titulado “Juanito o el nifio bien educado”. Lo que sucede es que en esa época no existia
o0 no se practicaba el sentido del humor que pone el autor en este que vamos a comentar.
Habia reglas de conducta, pero no conclusiones humoristicas sobre la formade aceptarlas
o rechazarlas. Vamos a respetar el orden expositivo y detenernos en aquellos capitulos
que sugieran y provoquen comentarios:

* Uno de los primeros en la publicacion es el que titula “No se va al vater”. Eluso de
la palabra, asi como de [os sustitutivos que algunagente emplea, como “servicios", “aseos”,
“lavabos’, “toilettes”, etc. le sirven al autor para poner en la picota a quienes los utilizan,
pues él cree que lo correcto es hablar de “cuarto de bafio", aunque sélo tenga una ducha
y un retrete.

* Recuerdo haber leido a JOSE MARIA IRIBARREN el relato que hacia del “cuarto de
bario" del Casino de Estella a primeros de siglo, que consistia en una especie de pequeia
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hondonada, un agujero y dos pies de cemento puestos en direccion opuesta a las aguas
menores, La cosa se coronaba con un tubo de plomo y un pequeio depdsito vaciable a
través de una cadena. Cuando la Junta Directiva del Casino decide modernizar y ponerse
aldia en las innovaciones sanitarias, y acuerda importar una taza de retrete, con depdsito
bajo y manilla que facilite el paso del agua, se produce un tremendo problema, pues los
socios acostumbrados alantiguo sistema, con papelde periddico incluido (“El pensamiento
Navarro", por supuesto) no entendieron muy bien la inscripcién francesa que figuraba en
la manilla dei inodoro que decia “TIREZ". El conserje, harto de limpiar diariamente lo que
alli se depositaba, ided poner un letrero de advertencia: “DESPUES DE CAGAR, TIRAZ
DEL TIREZ".

Yo no sé si a eso que relato puede llamarsele “cuarto de bafio" pero me temo que
aquellos estelleses no pasaron de llamar a ese sitio : el cien, el excusado, el retrete o el
urinario, sino es que emplearon otra denominacién mas contundente.

*Otrade las historias que se relatan es la que hace referencia ala “cursilada” de utilizar
la frase “voy a pillar un taxi”. Para el autor los taxis no se pillan, se cogen, lo mismo que
no se pilla resfriado, se coge o se acatarra, aunque puede uno pillarse los dedos con una
puerta.

Creo que tiene razon, solamente en parte, pues al generalizar la expresion hay que
tener en cuenta -sobre todo en este V. Centenario- a nuestros hermanos argentinos y alli
la expresion pillar o tomar es la sustitutiva de nuestro coger, pues para ellos esta expresion
significa el acto sexual entre hombre y mujer. Cuando nosotros -en misién cultural- nos
acercamos a Cdrdoba se nos advirtié de esto y de la acepcion que alli se le daba a la
palabra “Concha” de la que yo disfruto tanto en mis Gltimos afos de S. Sebastian.

Pues bien, tanto temor nos metieron en el cuerpo, que una de las nuestras que hizo
las delicias del viaje, se encard conmigo y me dijo:

- Pero bueno, vamos a ver, si aqui coger es joder, ;por qué no jodemos un taxi?

* Hay un capitulo destinade al empleo del tratamiento del usted o del ti. El ingenio del
autor aqui se desborda ya que dice que “si uno no es familiar cercano de un cura o de una
monja, el tuteo no es adecuado. La excesiva familiaridad con el clero progre, propugnada
poreldltimo, no garantiza la salvacién del alma'y luego cuenta la historia de un amigo suyo
“dechado de maldad, corrupcion y perversidad en la vida y que fallecid y subid al cielo por
no haber tuteado jamds a un clérigo”.

Creoquetienerazon: alclero, siempre de usted. En el fondo viene a serla misma tesis
que sostenia PEMAN en sus notas de viaje por tierras de la hispanidad ("El paraiso y la
serpiente”) donde enuno de sus capitulos quetitula: “Busnos Aires, aun metro de distancia':
ese metrode distancia que hace de los argentinos los hombres mejoreducados del mundo;
de ahi la solemnidad, las buenas formas, el “vos" en vez del “#7".

Yo soy propensoaltuteo, como lagente joven ahora portoda concesiénte larga el “tio”,
“tronco”, “borde”, "macho” que dicen que les “mola” mucho, pero comprendo que hay que
volver al usted siguiendo aquello de “/os ojos 0 no se hablan... o se tutean”. Yo tuteé a un
curade lademarcacion registral y cuando le pregunté -pues él era alto y rubio- si era verdad
que todos los nifios rubios y altos eran hijos de él, segin decian, me contestd:
iExageraciones! jNi la mitad!

* En dos capitulos sucesivos el autor enfoca el tema -que a mi me ha preocupado
mucho- del dedo meflique que se estira cuando la mano sujeta la taza de café. El autor
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llama a esto “escayolar’ el dedo mefiique y tiene razén de que quien hace eso llama
“cojines” a los almohadones, “cigarrillos” a los pitillos y “vientre" a la tripa o estdémago.
Normalmente esos sujetos llevan un anillo, grueso, de oro y con piedra ostentosa o lo
sustituyen por el clasico “fresillo” familiar. Suelen, ademas, dejarse crecer la ufia que
aligera el cerumen de los ofdos. Claro que ellos ya forman una especie social destacada:
la de los horteras.

* En el otro capitulo cuenta y comenta las frases que se utilizan para la presentacion
de las personas y asi destaca la que se refiere a la de la mujer de un amigo que se tropieza
enla calle y que se traduce en esta frase: “Aqui mi sefiora y aqui un amigo”. La frase, sin
embargo es socorrida, pues la capacidad de repentizacién y, sobre todo, la falta de
fidelidad de [a memoria, permite salir del paso con esa frase. Lo que sucede es que se le
puede ponereladjetivo y asi quedamas socorrido y hasta graciosa: “Aqui mi sefiora “carnal”
y aqui mi amigo “intimo”.

* Podrian irse desmenuzando mas los diversos capitulos de la obra, lo cual supondria
“despanzurrar" el contenido de la misma, por lo que me voy a cefiir a otros dos que me
han hecho mucha gracia, sin perjuicio de que todos ellos tienen el aliciente que el autor
le sabe poner en su critica social. ,

Uno de ellos, que titula “niinteresante ni divertido”, le sirve para rechazar la conversién
en “divertido” e “interesante” lo que nada tiene de divertido, ni de interesante. Pone un
ejemplo: “Es una ensalada muy interesante” y se pregunta ;Cémo una ensalada puede
ser “interesante”? Pasando de lo “interesante” a lo divertido, cuenta la anécdota de una
dama que en un prado pregunta a un campesino: “Buen campesino, ;Qué es eso tan
divertido que le cuelga a esa vaca?' Y el campesino contesta: “Sefiora Marquesa, ante
todo, esa vaca que Vd. dice no es una vaca, sino un toro; y eso tan divertido que le cuelga
es lo mismo, salvando las distancias y con el debido respeto, que le cuelga al sefior
marqués”. {1)

De vacas -entrafiables criaturas que me han proporcionade muchos comentarios-
puedo afiadir ahoralo que en su Libro “E/ cazador, casado” cuenta LUIS MOISSET. Parece
ser que los pocos animales vacunos que los espaiioles abandonan en Argentina son la
base de la riqueza pecuaria, aunque el Cédigo Vélez no se ocupa de los mismos, pero si
una Ley de 1983 donde se dintingue entre el ganando mayory el menary cuya propiedad
se prueba por la inscripcidn en los Registros genealdgicos, aunque él cuenta céma un
alumno en un examen dijo que los registros eran los “ginecoldgicos”.

Una de las costumbres espafiolas en los mercados, en Correos y en donde hay que
hacer alguna cola de espera, es la de “dar /a vez' o "guardar la vez'. Todo esto se ha
traducido en pilladas modernas como son las de levantarse pronte en época vacacional,
colocartoallas en las hamacas y volver a dormirse tranquilamente sabiendo que tienen el
sitio asegurado. Es la “reserva de puesto” hipotecaria mediante la posesidn a través del
objeto personal. Sucedia en los antiguostrenes “sin reserva’ donde hasta servia la ufilizacién
del peri6dico y hasta en los espectaculos ptblicos sin numeracién. Yo presencié en una
cola el hecho de que una sefiora quiso colarse, sin tener “/a vez’ y la sefiora perjudicada
lo dijo:

- |Sefiora, no me coja Vd. la delanteral - Y |a intrusa dijo:
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- ¢ Pero qué delantera, si Vd. no tie nal Y verdaderamente era nadadora: nada por
delante, nada por detras.

Voy a terminar, pues el libro, a pesar de ofrecer muchos mas comentarios, creo que
ha quedado situado en esa zona de humor benévola y no necesita mas especificaciones.
Aparte de ello, como esto puedetardar en publicarse no quierc que eljurista puertorriquefio
(mi amigo Eduardo Vazguez Bote, gracias) me vuelva a llamar retrasado, pues yo siempre
he presumido de ser José Maria “El tempranillo”, aunque llegue tarde.

JOSE MARIA CHICO Y ORTIZ

(1) El suceso se asemeja a la corrida de Olite en fiestas que cuenta J. M? IRIBARREN, y que decla *Esfza tarde se
fidiardn siefe-novillos toros de la ganaderfa fura de Santacara. Ef dltimo toro, serd vaca”

"c.r-‘—
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JOSE MARIN. 3

. CHICD

Querido José Marfa y admirado Chico: mes escribes nuevamente, como acostumbras a
hacer cuando me envias tus apreciadas colaboraciones. Leo con gusto y alegria tus cartas y tus
trabajos y me enorgullece recibir tus carifiosas epistolas llenas de simpatia y de afecto y consi-
deraciones hacia mi persona. A veces, te contesto telefénicamente. Y a veces, no te contesto
pensando hacerlo a través de estds pdginas... ;Y nunca lo hago. Por eso, prometo hacerlo en
breve.

En tu dltima misiva me dices, Jos¢ Marfa: "El iiltimo articulillo que publicas en "Lunes
4,30" -te refiercs al titulado "Ponerle nombre a las cosas” publicado en el ndm. 101- creo que
tenia su sentido acompaiiado de las fotos que te incluia. Al no publicarlas -ti sabrds las razo-
nes que para ello han existido (econdmicas o de dificil reproduccion)- no tiere mucha justifica- -
cidny la gente puede creer que estoy presumiendo de cosas inexistentes...",

Bueno, pues para que nadie crea que presumes injustificadamente, escaneo las "fotoco-
pias" -fo to co pi as.querido Chico 'Y muy quemadas!- de las fotografias que atestiguan la
veracidad de tus aseveraciones y, como ya tenemos medios técnicos para reproducir imégenes
con mayor facilidad que antes (medios técnicos de propicdad particular), te aseguro que a partir
de ahora publicaremos cuantos fotogramas o similares nos acompafies. Unicamente te ruego una
cosa: procura remitimos originales o fotocopias en buen estado. ;O.K.? Besitos. Mua, mua.. Tu
amigo Enrique.

v -
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Miércoles 1 julio 1992

BOE nmim. 157

MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

15386

CRIVEN do 30 do junin de 192 por o que se apriicha of
modefn 133 de paun freccionada del Tguesto sobre fa
Rontg de las Porseias Fisicas y se estahleeen novmas pard
fu rewlizoeidn dol pago fraceionadu del primer semestre
dee 1923 g retecigr con’ determinadas aolividades agrico-
luy, wendveas, forestales o posquesds.

El Read Decreta 75371992, de 26 de junio. por el que sc modilican
determinades preceptos del Reglamenta ded Impuesto sobre ln Renta de
las Persunns Fisieas y del Real Decreto regulador de la decloracidn o
relacion anunl goe deben presentar fos empresarios o profesioneles
aeerep de sus operaciones con lerccras personas, ho dodo nucva
redueeian ol articulo 62 del Reglamento del Impuesto sobre | Renla e
las DPersonas Fisicas estableciéndose en el nismn gue. cuando el
volumen de ingresos o ventas oblenidos en el trimestre sen inferior af 50
por 11 del correspondienie al mismo trimeslic del peniltimo afio
anterior, Ins sujetos pasivos o gee seorefiere B leim a) de su npor-
tdu Uino padisin oplar por ingresar, como imporie del paga fraceiv-
nitlo e ese periodo, el 20 per TON e Jos rendinmientns netns ablenitos
durimte diehn trimestre, en sustitueion de la cantidad resullante de
aplicar los poreentajes estableeidus con cacdeter general en la citada
HRTHR .

Agintsmio, en el cilado articulo se determing que pam que n opcian
sen vidida v produzen efeetos, ésia habrd de cjercilarse en el lugar y plazn
v con arreglo al modele que determine el Ministro de Econmmin ¥
Hiwicnda,

Par oir arie, o cilade Read Decrety ha derogado bn Orden de 2 de
wheil de 1992, por T gee se eslablecio of pago raccionado semesirl en
refacion von Tas actividasdes sgricolas. gangderas, forestiles o pesgueris
cuye rendimivnto nele se determine mediante b madalidad de cocli-
cientes deb métndn de estimacion objetivac Al quedar_ establecida s
entrada en vigoe del reliride Rend Deceeto el dig 1 de julio de 1992, su
disposicion adicimal primeen prevé. respeeto a fas actividades mencio-
nadas. of plazo v tn cuantia del ingreso o realizar por [os Sujeios pusives
afectadus en relwcion con el pomer semesie de 1992, asi como ks
whilizavion a tal efect del models T30 aprobado por i Orden de 26 de
marso de 1992 con Loy adaptaciones gue sean provedentes,
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PPor 1odo lo anterior, ¥y haciendo uso de las autorizaciones que ticac
confuridns, -

Este Ministerio se ba servido disponer: i

Primerp~Aprobacidn  del modela 132, Ambita  de  aplica-
ciin.-Uno. S aprucbn el madelo 132 -lmpuesio sobre 1o Renin
de Ins Personns Fisicas. Pago lracclonado. Empresarios v profesionales
vn estimacion direeta u en estimacidn objeliva por coeficientes, Opcidn
urtirulo 62, Uno a) del Reglamento del Impuesto sobre [n Renta de las
Persanas Fisicas—, gque ligwea en el anexo [ de 1o presente Orden.,

Nicha declaraeidn-documento de ingreso consta de tres cjemplares;
Iijcm\alnr para ol sobre anual, cjemiplar para 2t sujetos pasivo y ejemplar
para la Entidad coluborador.

Dos.  La decleracion-documento e ingreso deberd ser preseniadn,
en sustitucion del maodelo §30 aprobade por la Orden de 26 de marzo
de 1992, por aguellos sujetos pasives que cjerzan aclividades empresa-
rinles o profesionales en estimacidn direcin o en cstimacion objetiva,
maodalidad de coclicientes, cuando el volumen de ventas o ingresos del
trimestre sea interior al 50 por 100 del corvespondiente al mismo
trimestre del peotlting aio anterior y doseen ejercilar ln opeion a que
se reliere el penitltimo piieritf del articulo 62,8nc.a) del Replamento
del hmpuesto solie la Rema de fas Personas Fisicas.

La opeion & que se refiere ol pirmafo anterior no serd aplicable a las
aetividides aprivolus, panaderas, lorestades y pesqueras, ni a las de
temporada o en Jos cosos de inicio o cambio de pelividad, En
conseeuencia, no podrid ser utifizado ¢l modelo 132 en refacion con los
citdus supuesios v actividades,

Scgundo.—lLgar de presentacidn del modein 132.-Una. 51 de Ia
deelrseitn-doeumenio de ingreso resulta cantidad p ingresar, ésta podrd
presetarse, al tempo de electuar ¢l correspondicnic ingreso, en |a
Entidad te depdsito que presta el servicio de eaja en la Delegneion de
la Apenein Estatal de Adminlstiracién Tributaria o Administraciones de
Ia misma, en cuya demarcacion territorial tenga su domicilio fiscal el
ohligado al pago, acompaiando a la declaracion folocopia de In turjela
e psignacion del namern de ideatificacion Miseal si fos impresos no
llevan adberidas las ctiquetas idendificativas suministradas por el
Ministerio de Evonamin v Haclenda,

En caso de que Ia declaracidn-documenta de ingresa lleve adheridas
Ins vitadas etiguetas idenlificativas, [n presentacion ¢ ingreso podrdn
tumbién reafizarse en cualguier Entidad colaboradora {(Baneus, Cajus o
Coaperstivas de orédito) de la provincia correspondicnte al domicilio
fisval deb declnrante,

Dos.  Si no resulia cantidad @ ingresar, la declaracion-documenio de
ingreso deberd presentarse, bien direetamente o por corico certificado,
anfe In dependencin o Sceeion de Gestidn Tributaria de [a Delepacion,
o Administracion, de la Agencia Estatal de Administracidn Tributaria
correspandiente al domicilio fiscal del declarante, ncompadiando a la
duclaracian fulocopia de la tarjeta de asignacidn del ntimero de
idemificacion Giscal i los impresos no Hevan adheridas las- correspon-
divntes ctiguetas identilicativas, .

Tercero.~Mazo o presentaciin o ingresa del medelo 132.-La presen-
tiacidn ¢ ingreso de esta declaracion-documento de ingreso se efecluard
en lus plazos comprendidos entre los dias 1 y 20 de los meses de abril,
julin. uelubre y encro, respectivamente, para cada vno de los periodos
trimestrales en Jus que ¢l sujeto pasivo gjersa In opeidn previste co ol
artienlo 62.Unnaa) del Reglamento del Impuesio sobre fa Renia de fas
Persanas Fisicus,

Cunvte~Lugn fraveinamdo ol prinier semestre de 1982 correspoi-
divnte @ fus avtividides wgrivolas, guanadoras, forestales v pesquerds on
estimacidn ofjeriva, modalidad de cooficientes.—Unn,  Los sujeios pasi-
v del Tmpuesto subre la Renta de fas Persunas Fisicas que ejerzan
actividiedes agricalas. ganaderas, forestales o pesqueras cuyo reodi-
miento nele se determine mediante 1a modalidad de cocficientes del
método de estinmeidn objetiva, estanin obligados o declarar ¢ ingresar
vn vl Tesoro Poblico. en concepto de pago fraccionadn, en cl plazo
vomprendide entre fos dins 1y 20de julio de 1992, ¢f 2 por 100 de su
volumen de ingresos del primer semesiee de 1992, deduciendo, en su
casu. el pago lraccionada Trimestral gque se hubicse ingreside por tades
aetividades con anterioridad ol 6 de abril de 1993, fecha de entrada en
vigor de la Orden de 2 de abril del citado ano. por la que se establecid,
mra fas mismas. of papy lraccionady semestral,

1305, La mencionada declaracion se efecwird, en el -nindelo 130
=lmpueste subre by Renw de Tis Personas Fisicas. Pago fraccionado.
Fopresarios ¥ profesionales on estimacion direcla o en estimacion
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objetiva por cn:ﬂciemcst aprobado por ln Orden de 26 dc marzo
de 1992 parw cuya cumplimentacion se tendrin en cuenta las siguienles
adaplaciones particulares: :

) En los espacios denominados aejercicion y «periodon se consip-

narin, respectivamente, tos digitos «92» y 13 eapresion «|S»,

b) En la casilla 03 s¢ hard constar la chira expresiva del velumen de
ingresos correspondienies al primer semestre: de 1992, reflejando en la
c:lsill!nngd el resultado de aplicar sobre la misma el parcenigje del 2
hor
I ¢)  Del impotte obienida en la casilln 04 se dedueiri, en su caso. el
pago fraccionado trimestral que sc hubicse inpresado por tulcs aclivida-
des con anteriovidad al dia 6 de abril de 1992, trasladindose A o
cnsilla 14 dicha diferencia que constituira vl resultado de la declaracian,

Tres.  Una vez cumplimenisda, ta presentacion de la declaracion y
1a readizacian, on su caso, del ingreso de i cantidad que de la misma
restlle, se efectuard con arrcglo 2 lo estabiecido en el apartado séptimo
e la Orden de 26 de marzo Je 1992, por la que se aprucban los
modelos 130 y 131 de popos fraccionados del Impuestg sobre Ia Renta

de las Personas Fisicas, y

cign del lmpuesto sabre el Valor Anadido,

Ln presente Qrden entrard en vi
«Boletin Oficial del Estadon y se
correspondientes al ‘s

DISPOSICION FINAL

310, 311, 370 y 371 de declaracign-liquida-

vigor of dia de su publicacion en el
serd de aplicacidn para las declaraciones
undo trimestre de 1992 y sucesivos en lo que

respecla al modelo [33 que se aprueba, {) al primer semestre de 1992,
T

exclusivomente, en relacion con ¢l pago

apariado cuario,

Lo que comunico

a YV.II,

Madrid, 30 de junio de 1992,

llmos. Sres. Direclor
Tribularia y Dirce

accionndo a que se reliere su

SOLCHAGA CATALAN

general de la Apencia Estatal de Administracidn

1or general de Tributos.

que el lector suele padeceor de vez en cuando.

Debo cerrar este numero de la revistilla y no dispongo del chiste de Corral Jr. Y esto -desde Ia
esirecha perspectiva de nuestra quincenal aventura editorial- es trdgico. Estoy sequro de que
alguien debe tenerio porque Corral Jr. -a quien pido disculpas por el despiste- nunca falla, Pero
la persana encargada de entregdrmelo estd ausente y no puedo comunicarme con ella. Por eso,
reproduzco ese magnifico dibujo que nuestro humorista me dedicd un dia y que guardo,
enmarcado, en mi'rincon de afectos, desde donde suelo escribir estas tontunas y otras similares
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