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practicos

b [ ]
Del BOLETIN adjunto

tommamos los siguientes CASQS
PRACTICOS

redactados por IM. GARCIA GARCIA:
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pago de  deudas  establecida
unilateralmente, pues se requiere la
correspondiente aceptacion de los
acreedores, al tratarse de negocio jurfdico
que exige constitucién bilateral, pues la -
hipoteca unilateral constituye una
excepcidon que no pucde extenderse
analdgicamente a otras figuras difercnies.

Por tanto, para que se pueda inscribir
lacitadaadjudicaciénpara pago de deudas,
deben presentarse las correspondientes
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escrituras de aceptacién de todos los
acreedores, pues si no se presenta la de
algune, queda indeterminada la situacidn
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jurfdica resultante, que no se sabrfa si es
determinante de acrecimienio o situacién

1.- Adjudicacidn para pago de
deudas.

Una persona formaliza unilateralmente en
escritura pablica una adjudicacién para pago de
deudas a [lavor de diferentes acrcedores en una
determinada proporcidnindivisaenel bieninmuchble
adjudicado, disponiendo quc si alguno dec los
acreedores no aceptase tal adjudicacién, su parte
acrecerd a los demis acreedores.
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transitorin pendiente de aceptacién no
inscribible de momento.

Casode que alguno de los acreedores renuncic
expresamente, ha de quedar claro que Iz aceptacion
delosdemas acreedorcs se refiere ala participacidn
indivisa que les corresponde como consecuerncia
delarcnuncia, puesclRegistradorno puede practicar
inscripciones de oficio comprendiendo el
acrecimiento, ni tampoco puede prescindir del
acrecimicnto, pucs cntonces la suma de
participacionesne alcanzarfael 100% del inmueble,




2.- Mandamiento de anotacion
de embargo expedido por el
Recaudador de Hacienda.

Se expiden en un impreso uniforme en que se
alude genéricamente a la Delegacion de Hacienda,
pero en un sello que aparece en el encabezamiento
y también en la firma se alude a que se trata de 1a
“Administracion de Sant Andreu, Unidad de
Recaudacion Ejecutiva, calle Grande Sant Andreu
nifmero...”

Como consecuencia de lo dispuesto en el
nuevo art. 1490 dela LEC, aunque éstano se aplica
a las cjecuciones que sigan los Recaudadores de
Hacienda, sin embargo, s{ se aplica el pérrafo
segundo del art. 1490 cuando es necesario notificar
ala Recaudacién por sertitular de asiento posterior
al juicio gjecutivo seguido por un Juzgado. Y ello
determina la necesidad de que conste un domicilio
para notificaciones en cl asiente de anotacién
preventiva de embargo.

A tal efecto, es interesante que 1a anotacién de
embargo que se practique a favordel Estado, refleje
el domicilio que figura en ese sello puesto en ¢l
mandamiento administrative, pues serd allf donde
habrd que dirigir las notificaciones como
consecuencia de la expedicién de certificacién de
cargas en relacién con un juicio ejecutivo
determinante de anotacién de embargo anteriorala
del Recaudador.

3.- Anotacidn de embargo
decretada sobre un edificio,
estando descrita la finca en el
Registro como un resto
después de segregaciones, sin
precisar linderos.

Se trata también de un mandamiento del
Recaudadorenel que se describela finca embargada
como un edilicio, que es como figuraba en el
Registro antes de realizar las scgregaciones, pero
en la correspondiente nota marginal figura que al
practicar las segregaciones el edificio ya no exisle
y que queda como resto un terreng que no se
describe, sino que sdlo se expresa la superficie, que
cs también muy inferior a 1a que consta en el
mandamiento del Recaudador.

Aungque 1a resolucién DGRN de 29 de mayo
de 1987 declard que en estos casos podrfa anotarse
el embargo respecto a lo que figure cn el Registro,
se considera conveniente que se aclare el objeto de
anotacidén de embargo, pues en otro caso pucde

iy
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producirse gran confusionismo en los tridmites
posteriores en venta en priblica subasta, ya que la
experiencia demuestra que la simple constancia en
lanota al pie del titulono tiene publicidad suficiente
en estos casos.

Serfa muy grave que saliera a piiblica subasta,
por ejemplo, un edificio, en lugar de un resto de
terrenc de escasa superficie sin edificaciones, y
todo por no haber exigido el Registrador en este
momerita 1a correspondiente aclaracion.

Se estima que el art. 74 LH es aplicable a este
caso, pues se refiere también a 105 casos de peticion
“extrajudicial” de anotacidn preventiva, Véase
también la importante resolucion de 13 de junio de
1926, que, porcierto, califica como hipotecajudicial
la anotacion preventiva de embargo.

4.- Inscripcién de finca sin
prejuzgar el caracter privativo o
ganancial: efectos.

El antiguo articulo 95-2* del Reglamento
Hipotecario establecia que en el supuesto de
adquisicién realizada por uno de los cényuges con
laaseveracién porel otro de que el dinero empleado
en la adquisicidén era privativo del cényupge
adquirente, 1a inscripcion habria de practicarse a
faverde dicho cdnyuge adquirente, sin prejuzgarel
cardcter privative o ganancial de la adquisicidon. Y
el art. 96 del Reglamenlo antiguo, establecia que en
caso de enajenacién del bien, se precisaba el
consentimiento del cényuge confesante.

A partir de 1a reforma de 1981 C.c., se regula
enelart. 1324 1aconfesiénde privatividad porparte
del otro conyuge, estableciendo que “tal confesion
porstsola no perjudicard a los herederos forzosos
del confesante, ni a los acreedores, sean de la
comunidad o de cada uno de los conyuges”.

El Reglamento Hipotecarie, a partir de la
reforma de 1982, interpreté el C.c., a efectos
registrales, en ¢l sentido de que la inscripcién en

. ©Stos casos habrfa de practicarse a nombre del

cényuge adquirente expresando la confesidn del
consorie, y en ¢l sentido de que los actos de
enajenacion podrfa realizarlos exclusivamente el
cényuge titular salvo que el conyuge confesante
hubicra fallecido, en cuyo caso se precisaria el
consentimicnto de los herederos forzosos.

Vista esta regulacidn, el caso planteado es el
deunainscripcién practicada con posterioridadala
reforma del Cddigo Civil pero antes de que se
publicase la reforma del Reglamento Hipotecario
de 1982, y la inscripcin se practic a nombre del

< e



cényuge adquirente, expresando la confesion de
privatividad del otro cényuge, pero en el acta de
inscripcién se indicd que la adquisicién es “sin
prejuzgar el cardcter privative o ganancial”.

El conyuge titular registral realiza ahora en
1992 un acto de enajenacidn de 1a finca por sf selo,
sin consentimiento del confesante, limitdndose a
expresar que estd divorciada,

Aunque la reforma del Reglamento
Hipotecario se produjo en 1982, es decir, después
delainscripcién practicada de ese modo, seentiende
que es aplicable el art. 95 del RH vigente, y en
consecuencia, puede el conyuge titular registral
enajenar por s{ sclo el inmueble,sin que tenga
aplicacién el antiguo art. 96 RH, que exigfa el
consentimiento del otro cényuge, pues a partirdela
reforma del C.c. de 1981, los art. 95 y 96 del RH
quedaron afectados por el art. 1324 C.c., y aunque
éste no era del todo claro en sus efectos registrales,
la reforma reglamentaria de 1982 nio hizo mds que
inteérpretar 1o que resultaba del Cee.

Ahora bien, ha de tenerse en cuenta que el
conyuge titular registral se limita a declarar que
estd divorciado y no dice nada de si el ex-cényuge
vive o no, aspecto éste esencial, pues caso de haber
muerlo, o podriacl cdnyuge sobreviviente enajenar
sin consentimiento de los herederos forzosos.

Porello, ha de declarar en documento piiblico
que ¢l ex-cdnyuge vive todavia, a efectos de no ser
necesario el consentimiento de los herederos
forzosos del mismo.

B.- Clausula de interés variable
no inscribible.

Una dclerminada entidad crediticia ha
redactado sus nmiodelos de contratacidn en masa de
préstamos hipotecarios, estableciendo Ia cldusula
de variabilidad del tipo de interés y especificando
una seric de intercses sustitutivos, caso de que no
tenga lugar ¢l modulo scilalado en primer lugar.
Hasta aquf no hay ningiin problema.

La cuestion surge porque, después de sefialar
los intereses sustitulivos, afiade que “*si durante doce
meses nosepublica el tipo de referenciani ninguno
de los sustitutivos sefialados, se entenderd vencido
el préstamo y el prestatario vendrd obligado a la
devolucion inmediata del capital prestaco”.

La intuicién y la scnsibilidad juridica del
jurista hacen ver que esta cldusula final no es
inscribible en el Registro, puesno puede merecerla
eficacialegitimadora de la presuncion de validez y
de legalidad que propoiciona ¢l Registro de la

-
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Propiedad, y enlugar de 1o que a veces se piensa en
estos casos, no cabrfa practicar la inscripcion
mientras no se declarase su validez por los
Tribunales ordinarios, pues la calificacién registral
tiene motivos suficientes para rechazarla, a los
“efectos de denegar la inscripcién’, y sin perjuicio
de su ulterior declaracion a validez por los
Tribunales.

En cuanto a la argumentacién que puede
utilizarse para rechazarla a efectos registrales, estd
en relacién con la naturaleza del préstamo a largo
plazo y con la falta de culpa del prestatario.

Lainterpretacidn causal delos contratos exige
entender que habiéndose concedido un plazo de
tiempo para la devolucidn del préstamo, no puede
prescindirse de dicho plazo arbilrariamente por un
hecho no imputable al deudor y que 5610 se estipula
anle 1a falta de imaginacion por parte de 1a entidad
acreedora -que cs 1a que ha redactado en masa Ios
conlratos- de prever otras férmulas m4s equitativas
en caso de [lallar los tipos de referencia de la
variabilidad.

El pacto se refiere a una circunstancia ajena al
normal cumplimicnto y a la voluntad del deudor y
también a la subsistencia de la garantia, porIo que
se {rala de cldusula ajena a la causa del préstamo
hipotecario pactado.

Aparte de esa argumentacién, para los
Registradores que no sigan la posicién de la
Direccidon General de los Registros y del Notariado
en resoluciones rccicntes, hay que considerar
aplicable cl art. 10 de 1a Ley de defensa de Ios
consumidores, como cldusula abusiva resultante
del documento presentado a calificacidn, pues la
calificacidn se realiza atendiendo al texto del
documento prescntado, del que resulta Ia nulidad
de 1a cldusula a efectos registrales (compdrese art.
18 LH y art. 101ktimo pdrralo delaLey de defensa
de 1os consumidores). No es necesario atender a
otroselementos paracalificarde ilegal esta cldusula
y paradeclararlano inscribible, sin perjuicio de que
enlav{ajudicial ordinariase decretelo que proceda.
Pero entretanto, el Registro de la Propiedad no
pucde darle cobertura ni presuncidn de validez.
Base para csta acluacidn esti enla Resolucién de 7-
9-1988.

Y es que se olvida que, al existir las
presunciones de exactitud y de validez, cl Registro
no puede permanecer en situacién neutra, pucs si
inscribe se pronuncia en favor de 1la validez,
reforzando los efectos de csa cldusula (en este
sentido, Pablo Vidal, en reciente comentario 4 1as
resoluciones DGRN).




- Otra clausula de interés
. variable no inscribible.

Una determinada entidad crediticia,
separdndose de la priclica casi uninime seguida
porlas demds, que prescinden del tipo de interés de
la propia entidad a eflectos de cdlculo de la
variabilidad, establece un peculiar sistema de
variaciéndelinterés en sus modelos de contratacién
cn masa.

Seestipula que el tipo de interésinicial variard
atendiendo a 1as variaciones del tipo de referencia
que resulte inferiordelos dossiguientes que sefiala:
1%) El {ndice de referencia del mercado hipotecario
relativo alamediadelos préstamos de la Asociacidn
hipotecaria espafiola, publicado trimestralmente
por la Direccién General del Tesoro y Politica
Financiera, aumentado en fres puntos. 29 El
preferencialdelapropiaentidad acreedora, cl Banco,
aumentado en un punto.

Se trata de una cstralagema para Conseguir en
definitiva que prevalezca como moadulo de
variabilidad clinterésdela propia entidad acreedora,
prohibido por la Resolucién DGRN de 7 de
septicmbre de 1988, conforme alos art. 1256 C.cy
art. 10 de la Ley de defensa de los consumidores, y
prohibido también por la Circular del Banco de
Espaiia de 5 de dicicmbre de 1988.

Elsupuesto se disfraza adecuadamente, dando
Ia sensacidn de objetividad, pero con el fallo claro
de penalizar con un aumento de tres puntos el tipo
- de relerencia objetivo, y en cambio aumentar sélo

un punto al tipo de referencia subjetivo, conlo que,
en definitiva, prevalecerd siempre este Gltimo, en
contra de 1as citadas Resolucion y Circular.

Notificadalacalificacidn registral al Bancoen
cuestién para que solicite en su caso, la
correspondiente nota a efectos de recurso, los
representantes del Banco hablan con el Registrador
y solicitan, a través del presentante y de escrito del
propio Banco, que 1a hipoteca se inscriba solo en
cuanto al tipe de interds inicial, mostrando su
conformidad conla argumentacién del Registrador,
apesarde lo cual no cambian su modelo de contrato
en masad.

Este supuesto hace ver que el Registrador
pucde calificaratendiendo alaobjetividad resultante
de la Ley de defensa de los consumidores; y que,
aunque se trale de interés variable, si el presentante
solicita expresamente que se inscriba l1a hipoteca
con el lipo de interés inicial no se ve por qué no
puede hacerlo el Registrador de acuerdo con el art,
434 del RH. El Banco noqueda pequdlcado porque
firma ¢él mismo la solicitud. Y los intercsados
tampoco, porque firma la conformidad el
presentante que los representa, y ademds, porque
respecto a los aumentos futuros, queda protegido
por ¢l Registro, y respecto a las posibles bajas, a
pesar de la no inscripcidn de la variabilidad, el
Banco no podrd prescindirde ellas, pueslo pactden
14 escritura.

No obslanie 1o expuesto, se tratd de un tema
discutible, que ¢s objcto de difercntes opiniones,
por lo que tarde o temprano tendrd que producirse
un recurse gubernativo.

h__ _! W"i

A principios del siglo XVIll el Antiguo

Reino de Valencia perdio sus Fueros,
lo que algunos asocian con el oscuro
grabado de FURIO adjunto. A finales
delsiglo XX, laComunidad Valenciana
cha perdido sus Casos practicos?

cLos recuperara?
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UN SUPUESTO DE RECTIFICACION

X compra una finca en escritura ptiblica, manifestando estar
casado con Y. Posteriormente, en escritura subsanatoria de la
anterior, X afirma ser soltero y que aquella mani-festacion
constituye un simple error material. ;Cabe inscribir a favor de
X como soltero sin mds requisitos, ya se presenten las dos
escrituras conjuntamente, ya de modo sucesivo, rectificando en
este tultimo caso la inscripcion practicada con cardcter

presuntivamente ganancial?

La respuesta afirmativa tiene a su
favor los siguientes argumentos:

12 La rectificacidn de una escritura
deben hacerla los otorgantes, y siel punto
rectificado afecta sélo a alguno de ellos,
aéste incumbe larectificacidn. Sielerror

:—dﬂ'ﬂ/- lt-iil‘? - /l Con ot me Sy~
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hubiera consistido, por ejemplo, en | farge ,l..../...,...../.. ot pifineda | S pu et met oo

vender unafincaporotra, larectificacion | .. gpie YA DA

exigiria la intervencién del vendedor y
de X (no de Y, por no ser otorgante,

aunque sf interesada). Al versar el error | "munhitle (At orpe wliminfre. ya e

sobre algo indiferente para el vendedor
(salvo que hubiera vendido en atencidn
al estado civil del comprador -caso
insdlito en que acaso cabria gjercitar una
accién de nulidad, pero esa es otra
cuestidn-), bastaria la intervencidn del
comprador X, tinica personi en quien
concurre la doble circunstancia de
interesado y de otorgante.

22 Bs cierto que Y, en virtud de la
escritura de compra, adquiere unos
derechos que se reflejarin, ademds, en el
Registro si se produce la inscripcién

2

(rd  faepmiaa /1_,17'.‘_'/‘___

tofsima W Sulpers gl Fan a2 R PR
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£ Qué le dird "de forma reservada” el escritor al Director? Sufre el
silencio, lector curioso, desheredado reservatario; porque en esta
especie de reserva -a diferencia de lo que sucede en las otras-, el
reservista tiene fa obligacidn de callar y no transmitir ... jSiyoas
contara ...l

Nos recuerda Jests que fue el "inspirador” del término
"REVISTILLA" Més que inspirador es su padre verdadero. El
Director tan sélo es el papa adoptivo.

aislada de aquélla. Pero obsérvese que
tales derechosresultande unaaseveracion
-Y esesposade X-queserectificaradicalmente
por erréned, y se desploma por razén de esta
rectificacidn. Dichode otra forma: los presuntos
derechos de Y son simple consecuencia de un
error material, y se desvanecerdn al corregirse
adecuadamente el error.

32 La posibilidad préctica, y hasta la
frecuencia, de este tipo de errores materiales es
evidente. De un lado, los ordenadores, con sus

il It
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programas de tratamiento de textos, que a
VECes Conservan y repiten extemporaneamente
datos de documentos anteriores, y, de otro, la
escasa atencidn que en ocasiones prestan los
otorgantes a la lectura del contenido de las
gscrituras, pueden provocar que, efectivamente,
unapersonasolteraaparezcacasadacon alguien
que, 0 no existe, o es ajeno al contrato: 1o que
implica 1a necesidad de subsanar el error al




constatarlo, pronto o tarde, ya que no existe un
plazo legal para rectificar.

42 En el supuesto de hecho, X no intenta
demostrar su estado de soltero en base, por
ejemplo, a la nulidad de su matrimonio con Y,
0 a haberlo contraido en fecha posterior a la
adquisicidn, etc.: es obvio que en esos casos
tendriaque acreditar el hecho alegado (yenese
sentido, varias Resoluciones de la Direccidn
General, entre ellas, la de 8 de Mayo de 1980).
Lo que afirma es la existencia de un error
material total: Noexiste matrimonio, parece no
existirsiquiera Y, aquello quedecfalaescritura
carece radicalmente de realidad.

Por otra parte, 1a finalidad de perjudicar a
la mujer a través de una falsa rectificacion, se
revela un burdo procedimiento escasamente
verosimil, en cuanto que eramuchomas sencillo
declararse soltero desde el primer momento, e
implicarfa, ademds, una malicia y falsedad
especialmente conscientes y graves.

5%Elestadocivil se prueba preferentemente
por ladeclaracién del propio interesado, como
consecuencia légica de que no puede exigirse
a los particulares mas pruebas de un elemento
negativo, cual esel hecho de nohabercontraido
matrimonio: As{ se pronuncia, entre otras, la
Resolucidn de la Direccidn General de 20 de
Febrero de 1985.

SiX pudodeclararse solteroen laescritura
notarial de compra, sin mas pruebas (salvadas
las reglas especiales sobre comparecencia e
identificacién del comprador), estd claro que
también podrd hacerlo en la escritura de
rectificacidn, trasidentificarse adecuadamente
ante el Notario, a quién légicamente habrd de
exponer el error padecido y las circunstancias
que, a su juicio, lo han hecho posible.

2/" Pﬁ/" odraa.

6*Noesodbiceatodoloanterior lodispuesto
en el apartado d) del articulo 40 de la Ley
Hipotecaria, cuando expresa que ‘“la
rectificacién precisard el consentimiento del
titular”, ya que titular propiamente dicho es
solamente el comprador otorgante, es decir, X,
sin perjuicio del cardcter presuntivamente
ganancial de la adquisicién. Conforme a lo
expuesto en el nimero 19 sélo si la compra
hubiera sido efectuadaporX e Y serfanecesario
el consentimiento de ambos otorgantes
interesados para la rectificacién.

7°Podrd argiiirse, contra la posicién que se
defiende, que en todos los casos de adquisicidon
por uno solo de los cényuges, el otro estaria
expuesto indefinidamente a una rectificacién
gue le prive de sus derechos. Pero, aparte de la
escasa verosimilitud del supuesto, a ello cabe
responder: a) Que todosﬁps‘tﬁn también
expuestos & que sus cényuges adquieran ab
initio con cardcter privativo, declardndose
solteros. b) Que habri que exponer, conforme
aloindicado en 5%, los hechos y circunstancias
que expliquen el error al Notario autorizante de
laescrituraderectificacidn. ¢) Que, finalmente,
en tanto no aparezca la figura del tercero
hipotecario, se podrd obtener anotacién de
demanda o de prohibicidn de disponer, sin
perjuicio de que, como los datos relativos al
estado civil no entran dentro del juego propio
del principio de fe piiblica registral, no seria el
adquirente del cdnyuge titular, sino el
adquirente de ése adquirente, quién tendria el
concepto de tercero protegido, por lo que no es
tan probable ni inmediato el peligro de lesién
patrimonial.

Alicante, 17 de Septiembre de 1992,
JESUS CUELLAR MARIN

<)l
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Direccion General de los Registros y del Notariado.

R 1 SEPTIEMBRE 1992
(BOE 25 SEPTIEMBRE)

EXPEDIENTE DE
REANUDACION DEL TRACTO.
LAS CIRCUNSTANCIAS DE
HECHO DE LAS FINCAS -
SUPERFICIE, SITUACION,
LINDEROS- INTEGRAN EL
CONCEPTO DE “OBSTACULO
QUE SURGE DEL REGISTRO”
OPONIBLE A LA INSCRIPCION
DEL AUTO JUDICIAL.
ADEMAS, DICHAS
CIRCUNSTANCIAS DE HECHO,
SI BIEN NO ESTAN
AMPARADAS POR EL
PRINCIPIO DE LEGITIMACION,
Si QUE ESTAN PROTEGIDAS
POR UNA PRESUNCION IURIS
TANTUM DE VERACIDAD,
MIENTRAS NO SEA
RECTIFICADA O DECLARADA
SU INEXACTITUD.

Presentado encl Registro untestimonio de un
Autoemanado deun expediente de dominioparala
reanudaciondel tracto interrumpido, ¢l Regisirador
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deniega su inscripeidn por tener dudas sebre la
identidad de las fincas implicadas, dudas que
resultan de In dispar descripcion de Ia situacidn,
superficie y linderos de tales fincas en el Registro,
en el Aulo y en ciertas certilicaciones catastrales
que obran cn su poder -¢l Registro es “ptlolo” para
lainformatizacion y coordinacién con el Catastro-
; dudas que, ademds, dan pie para pensar que las
fincas en cucstidn son otras inscritas a favor de
terceros que no han sido cilados en ¢l expediente.

El recurrenie, entre otros argumentos, alega
que al calificar cl Registrador sobre circunstancias
dc mero hecho -1as atinentes ala descripcion ffsica
de las fincas- que no estin amparadas por los
principios de legitimacién y fe piblica, cstd
invadicndo la esfera judicial, ya que tales
circunstancias de hecho, al no estar protegidas por
cl Registro, no pertenecen alacspecic de obsticulos
que surjen del Registro que puedan justificar su
calilicacién al amparo del art. 100 RH.

El Presidente del TST confirma 1a nota del
Registrador.

La DG también por rcsullar “mds que
Jjustificada la prudente postira y calificacion del
Registrador” alavistade lasdiscordancias Ficticas
resultantes.

Afiadiendo en ¢l FD 4. que “El principio de
legitimacionregistralque, junto con el defe pitblica

N




registral, constituyen el principio de exactitud de
los pronunciamientos del Registro, se refiere
siempre a los datos juridicos de la finca, y no se
extiende en principio a las situaciones de mero
hecho o a las circunstancias fisicas del inmueble,
pero ello no autoriza a sostener que tales datos ,
cuandofiguren enlos asientos registrales, carezcan
de valor, pues como ya ha seilalado el Tribunal
Supremo en varias sentencias -jurisprudencia,
efectivamente, no siempre concorde- que se citan
en los Vistos, la <presuncion de lo que diga el
asiento enrelacién a las circunstancias del mismo,
se ha de reputar veraz mientras no sea rectificada
o declarada su inexactitud, debiendo atenerse los
Tribunales en su cometido a una razonable
valoracion juridica de los hechos que estimen
probados para poder dar por desvirtuada la
presuncidn iuris tantum en cuanto a extension y
linderos de la finca descrita>".

R 2 SEPTIEMBRE 1992
(BOE 24 SEPTIEMBRE)

CONDICION
RESOLUTORIA:CANCELACION.
PROCEDE CUANDO DEL
CONJUNTO DE LAS
CIRCUNSTANCIAS DEL CASO
RESULTE HABERSE
EFECTUADO EL PAGO Y NO
SEA POSIBLE UTILIZAR -A LA
VISTA DE TALES
CIRCUNSTANCIAS-:

A) EL PROCEDIMENTO LEGAL.
DEL ART.82.1 DELALH
B) EL PROCEDIMIENTO
JURISPRUDENCIAL DE
CANCELACION AUTOMATICA
SIN CONSENTIMIENTO DEL
VENDEDOR, MEDIANTE LA
IDENTIFICACION DE LAS
LETRAS Y SU POSESION E
INUTILIZACION POR EL
DEUDOR, QUE ENCUENTRA
SU FUNDAMENTO EN LOS
ARTS. 79.2 Y 82.2 LH.

Aparece inscrita en ¢l Registro una escritura
de compraventa con precio aplazado garantizado
con condicién resolutoria. Las letras de cambio
representativas del precio aplazado no aparecen
debidamente identificadas en ¢l asicnto, porque
tampoco lo estaban en el la escritura que lo causd,

otorgadacn 1964. Lavendedora -acreedora- es una
sociedad que se disclvid en escritura de 1965.

Elcomprador-deudor- mediante actanotarial,
declara haber satisfecho el importe de las letras, -
algunas de las cuales, en su poder, identifica porla
cantidad y vencimiento; de las restantes exhibe
certificado bancario de haber sido abonadas -.
Ademds, alegaqueenel balance finaldela sociedad
vendedora disuelta no aparece crédito alguno, lo
que apoya con la manifestacidn en acta notarial de
cierta sefiora, dltima tenedora de la totalidad del
accionariado de la desaparecida sociedad, de que
no existe ninguna cantidad pendiente de percibir
como censecuencia del precio aplazado en la
compraventaencuestion. Finalmente, elcomprador
solicita la cancelacidn de la condicidn resolutoria,

El Registrador deniega la cancelacion
solicitada por no acreditarse el consentimiento de
la sociedad acreedora ni justificarse la extincién
del derecho inscrilo, conforme a lo exigido en los
aris. 82y 792LHy 173 RH., .

El Presidente del TSI corifirma 1a nota del
Registrador.

LaDGrevoca Auto el auto y estima el recurso
porque, seglin se expone enel FD 4., enel supuesto
dehecho“concurren... unaseriede circunstancias
que ... examinadas en su conjunto aconsejan
proceder o la cancelacion™.

(Antes, en los FFDD 2, y 3., 1a DG hace
referencia a los dos procedimientos cancelatorios
habituales: el consagrado porla L -consentimicnto
det acreedor o sentencia firme: art. 82.1 LH-; y el
instrumientado por la propia DG -RR 3 y 4 de
dicicmbrede 1983-de*cancelacidn automdticasin
consentimiento del vendedor’como lo titula el
propic centro directivo, que se fundamenta en la
demostracidén de que se ha extinguido el derecho
inscrito-aris. 79.2 y 82.2 LH-mediante acta notarial
que acredite 1a tenencia por el comprador y la
inutilizacién -¢l subrayado es nuestro y dedicado
alcctuosamente a ciertos colegas lectores- de las

. mismas Iectras emitidas por el vendedor e

identificadas por su nimero y serie en el asiento.

La DG, sin embargo, reconoce que ¢n el caso
contempladoe no se da -ni se pueden dar- ninguno
de tales supuestos cancelalorios; pero parcce estimar
que del conjunte de los hechos resulta
suficientemente acreditado el pago y justificada la
subsiguiente cancelacion.

Como si la DG dijera al Registrador: en
supueslos con pecado original que a todos nos
allije -faltadeidentificacién delasletras- agravados
por la [latalidad -desaparicién de la sociedad
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vendedora- aprecia las prucbhas en su conjunto,
juzga yresuelve, Peligroso pero apasionante. Como
la vida misma).

R 3 SEPTIEMBRE 1992
(BOE 25 SEPTIEMBRE)

EL SECRETARIO JUDICIAL ES
COMPETENTE PARA EXPEDIR
UN MANDAMIENTO DE
CERTIFICACION DE CARGAS

~ EN EL PROCEDIMIENTO

EJECUTIVO, SIN NECESIDAD

DE QUE LO FIRME EL JUEZ NI

DE QUE SE TRANSCRIBA LA

RESOLUCION JUDICIAL QUE
LO ACUERDA.

S1 ESTA ANOTADO EL
EMBARGO, DICHO
MANDAMIENTO ES UN ACTO
DE IMPULSO PROCESAL DE
LA COMPETENCIA DEL
SECRETARIO.

Enjuicio ejecutivo se acuerda porel Juez que
sc expida mandamiento al Registro para que se
libre 1a certificacidn de cargas; ol mandamicnto es
expedido por ¢l Secretario del Juzgado, quien
alirma-scginel FD 1.- “que enlos autos pertinentes
se ha acordado expedir al Registrador
mandaimiento...”

Presentado el mandamiento en el Registro, el
Registrador manilicsta que ha de ser expedido por
clsefior Juez o Tribunal y no porel sefior Secretario,
de conformidad con los preceplos legales que cita
yconlaR de 28 de julio de 1989 que exige que, por
lo menos, firme ¢l Juez dando ¢l visto bucno.
Estima, adems, que el mandamicnlo no es sélo un
acto de comunicacidn u ordenacién del proceso,
sino quc afceta aterceros, de acuerdoconelart. 143
RH. (Enclinforme afiadird que cn el mandamicnto
“no se transcribe procedencia (;providencia?)
alguna...”.)

A pesar del informe contrario a 1o nola del
ilustrfsimo Magistrado-Juez, ¢l Presidente dcl TST
laconfimma, entre otras consideraciones porestimar
necesario -seglin sc desprende de I apelacidn del
recurrenie- que en ¢l mandamicnlo se inserte la
resolucidn en que se acuerda el libramicnto.

Sin embargo, la DG revoca el auto y la nota,
dicicndo cn su FD 2. que “la Ley Orgdnica dcl
Poder Judicial ... atribuye a los Sccretarios la
actividad de documentacién, comunicacién e
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impulso procedimental... y a estas nuevas normas
deben quedar supcditadas las reglas que, sobre
mandamientos judiciales, establecen el articulo
257 de Ia Ley Hipotecaria y demis disposiciones
concordantes de 1a legislacién hipotccaria®.

En ¢l FD 3. afiade la DG que constando yaen
el Registro 1a existencia del procedimiento de
apremio por la anotacidn preventiva del embargo,
el acto por el que se acuerda la expedicidn de la
certificacidn de cargas entradentro de los actos que
son de incumbencia del Sccretario.

R 4 SEPTIEMBRE 1992
(BOE 25 SEPTIEMBRE)

DERECHO DE OPCION DE
COMPRA: INSCRITO CON
ANTERIORIDAD A UNA
ANOTACION DE EMBARGO ES
PREFERENTE A ELLA, Y SU
EJERCICIO IMPIDE LA
INSCRIPCION DE LA VENTA
JUDICIAL ULTERIOR.

(LA CANCELACION DE LOS
ASIENTOS POSTERIORES A
LA INSCRIPCION DEL
DERECHO DE OPCION ES UNA
CUESTION MUY IMPORTANTE
EN LA QUE NO SE ENTRA POR
NO HABERSE PLANTEADO).

Aparcce inscriio en el Registro un derecho de
opcion de compra; posteriormenie, s¢ anota un
cmbargo sobre 1a {inca y en marzo de 1990 se
expide certificacion de cargas a cfectos del art.
1489 LEC cn la que sc hace constar 1a opcidn de
compri; cn julio de 1990 sc cjercita la opeidn de
compra mecdiante ¢l otorgamiento de la
correspondicnic escritura pblica que sc inscribe
en octubre del mismo afio, consigndndose en la
inscripcién, entre 1as cargas, la anotacién de
embargo; el 21 de [cbrerode 1991 scolorga escritura
de venta porlos esposos que en su dia concedicron
1a opcidn -titulares embargados- en cumplimicnto
del auto del juicio cjecutivo en cl que se trabé ¢l
embargo, a favor de determinada sociedad, como
remaiante,

Presentada la escritura al Registro, el
Registrador deniega la inscripeidn por cuanto 1a
fincatransmitida figurainscritaa favorde “personas
distintasde los transmitentes, avirtud del ejercicio
de un derecho de opcidn de compra inscrito con
anterioridad ala anatacion preventivade embargo”



lo que “‘contraviene el principio hipotecaric de
tracto sucesivo consagrado en el articulo 20 de la
Ley Hipotecaria...”

Interpuesto el recurso se alega, entre otras
cosas: a) que siendo cl ejercicio de la opcidn
posterior a la expedicién de la certificacion de
cargas, ¢l Juez no puede tener coma parie al optante-
comprador; b) que sicndo el embargo anterior al
ejercicio de la opcidn y teniendo el derecho de
opcidn naturaleza personal, carcce de prioridad
[rente a la anotacidn de embargo.

El Registrador, en su informe, mantiene Ia
calificacion, afirmando que la opcidn inscrita,
cualquiera que sca la naturaleza del derecho de
opcidn, perjudica a tercero. (Afiadicndo que
cuestion diferente es 1a de la cancelacidn de log
asientos posteriores alainseripeiéndel derecho de
opcion, que queda fuera del caso debatido, v que
cuando se planiee, habré de resolver signiendo la
doctrina de 1a DG en las RR que cita).

Tanto el titular del Juzgado, en su informe,
como el Presidente del TSI, en su auto, confirman
la nota del Registrador.

Y 1a DG también la confirma, de acuerdo con
los arts. 1y 20 LH y 14 RH, por considerar que
cualquieraque seala posicidn que se adopte respecto
delanaturalezadcl dercchode opeion, “esindidable
que al acceder al Registro provoca efectos reales
que afectan a todo tercero que con posterioridad
obtenga un derecho sobre la finca ...

(La DG también dice que no puede entrarse a
examinar “otros plantcamientos -impaortantes- ...
tal como lacancelaciénde cargas no preferentes...”.)

R 7 SEPTIEMBRE 1992
(BOE 23 SEPTIEMBRE)

PROCEDIMIENTO ADMINIS-
TRATIVO DE APREMIO:
EL PLAZO QUE DEBE
TRANSCURRIR ENTRE EL
ANUNCIO DE LA SUBASTA Y
SU CELEBRACION ES
CALIFICABLE POR EL
REGISTRADOR
(INDEPENDIENTEMENTE DE
QUE SU VULNERACION SE
SANCIONE CON NULIDAD O
ANULABILIDAD)

Presentada en el Registro escrilura pblica de
adjudicacionensubastaotorgada porel Recaudador
de Impuestos Municipales en 1990 -vigenie cl
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Reglamento General de Recaudacion de 1968- se
suspende, primero, y después se deniega su
inscripcidn por los siguientes delectos:

1% No haberse efectuado la vatoracién de los
biencs embargados por funcionario técnico de
Hacienda -sino por un Agente de la Propiedad
Inmobiliaria designado por el Ayuntamiento-. Y si
bien es cierto, seglin el Registrador, que la
legislacién vigente permile la libre designacion del
tasador, el Reglamento de 1968 cxigfa que éste
fuera técnico de Hacienda.

2% No habertranscurrido ghince'dias desde 1a
notificaciénal deudor y lacelebraciénde la subasta.
En efcclo, la subasta se habfa anunciado -estando
en rebeldfa el deudor- en ¢l Boletin Oficial de la
provinciael 9 de noviembre y se habfa celebrado el
13 de novicmbre, si bien ¢l recurrente alega que
anteriormente -¢l 17 de octubre- dicha subasta se
habia anunciado mediante edictos en el tabldn de
anuncios del Ayuntamiento y que es desde ese dfa
desde el que debe hacerse el.computo. Y que,
ademds, el plazo en cueslién no es un trdmite
esencial del procedimiento de los que pueda ser
califlicadeos por el Registrador.

ElPresidentedel TST estimael recurso respecto
del primerdefccto y confirmalanotadel Registrador
en cuanto al segundo. El recurrente apela el Auto
en cuanto al defecto conflirmado. Al no recurrir el
Registrador el Auto presidencial respecto del
defecto revocado -l primero-, Ia DG se limita al
gxamen del segundo, desestimando el recurso y
confirmando el Auto.

Dice 1a DG que de los ndmeros 6 y 8 del art.
136del RGR de 1968 se desprende incquivocamente
la exigencia del transcurso de un plaze de quince
dfas entre 1a notificacién de 1a subasta al deudor y
su celebracion y que tratindose de deudores con
domiciliodesconocido, lanotificaciénde la subasta
seentenderdrealizada pormedio de su anuncio-sin
precisarcudndo se ticne porrealizado el amuncio de
la subasta-. La DG entiende que siendo imperativo

. elanunciodela subasta relativa a bienesinmuebles

en el BO de 1a CA respecliva, habri de concluirse
que [a notificacidn al deudor no puede enlenderse

_satisfecha si no media la publicacidn en dicho BO

ydesde sufecha, lo que, por otraparte, es congrucnie
conl lo eslablecido en el art. 80.3 de la Ley de
Procedimienlo Administrativo.

Solamente asi quedard minimamenie
garantizado el interés del ejecutado cn conocer la
celebracion delasubasta ylenerunmargentemporal
adecuado para adoptar las previsiones que mds
convengan a su derecho. - ]
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1) En el BOE de 23 de septiembre de 1992, ref, 21661, pag. 32441, se hace constar que la verdadera facha de la R
publicada como de 13 de julio de 1992 en el BOE de 7 de agosto -jojo! hay otra con la misma fecha publicada en otro
BOE-eslade 16dejuliode 1992, porlo que deberén rectificarse sumario y final de la R equivocada. (Como porunretraso
-esta vez afortunade- en la publicacion de las hojas separadas, la correspondiente a la R rectificada sale hoy,
rectiiicamos sufecha en la referencia que de la misma se hace en la parte superior derecha de la hoja suelta asi comg,

brutalmente a «boli», en el sumario y al final).

2}En el BOE de 17 de septiembre de 1992 se publicala R de 1 de septiambra de 1992, por la que se corrigen los errores
advertidos en la R de 8 de junio de 1992 -BOE de 10 de julio- redactandose de nuevo los Fundamentas de Derecho.

Can el gran -y levermnente perverso- consuelo de comprobar, una vez més,
que nuestra revistilla no es la Unica publicacion que a veces yerra, (p.e.

transpapelar por traspapelar) remitimos al lector a las dos correcciones de
errores de sendas RR recienlemente publicadas:

Esta R rectificadora [a hallara el leclor en hoja separada que podra intercalar en el tocho correspondiente.

Segtin fallo del Tribunal
Constitucional

Las CCAAs podran hacer
Ley de reglas que
hayan sido costumhre

VALENCIA. (De nuestra Redaccion.) — Ei
Plena del Tribunal Constitucional ha resuelto e
recurso de inconstitucionalidad que interpuso el
gobierna de la nacion cantra diversos preceptos
de una Ley de la Generalidad Valenciana sobre
arrendamientos histdricos. De la sentencia se
deduce que las Comunidades Autdnomas po-
dran dar rango de Ley a reglas que hayan sido
costumbre_hasta entohces.

En el falio, el Alto Tribunal reflexiona sobre el
sentido del artfcuio 148.1.8 de la Constitucion
que praevé la competencia exclusiva del Estado
sobre la legislacion civil, sin perjuicio, afade el
precepio, 'de la canservacién, modificacién y
desarrallo por las Comunidades Autdnomas de
los derechos civiles forales o especiales alli don-
de existan’’,

El Tribunal declara que esa (ltima salvedad,
derechos civiles forales o especiales, se refiere
no solo a los derechos que hubieran sido objeto
de compilacién o legislacion escrita antes de la
Constitucién, sino también a normas civiles de
admbito regional o local ¥ de formacion consue-
tudinaria preexistente a 1a Constitucion.

Este entendimiento amplio de la competen-
cia autondmica permite, a juicio del Tribunal,
que las Comunidades Auténomas den rango
de Ley a reglas que hasta entonces solo fueran
costumbres.

Por otro lado, la sentencia examina aspectos
procesales y de derecho transitorio, declarando
fa inconstitucionalidad dnicamente de algunos
preceptos de la ley que establecian reglas de
competencia jurisdiccional en la materia.

Arrendamientos histéricos

Hay que recordar que la denominada Ley de
Arrendamientos Rdstlicos Histdricos, aprobada

" en febrero de este afo, afecta a-unos 1.000

agricultores valencianos. El objetivo de esta Ley
fue establecido en base a la necesidad de resol-
ver la probleméatica de este tipo de contratos,

La mayoria de los arrendatarios risticos de [a
Comunidad Valenciana se concentra en la zona
de L'Horta, concretamente en los municipios de
Alboraya, Carpesa, Borbotd, Foyos, Meliana, Al-
buixech y Puzol. Ahora, la Generalidad Valen-
ciana tendré plenas atribuciones para regular su
situacién legal.

La mayor parte de los afectados son agriculto-
res con escasas posibilidades econdmicas que
tienen en su explotacién su principal medio de
vida y edades avanzadas. L.a actual Ley regula el
derecho de los mayores de 58 afios a continuar
en la explotacian hasta la edad de jubilacion,
aunque sin posibilidad de subrogacién.

El gobierno de la Generalidad aprobd en su
dia una Ley de Arrendamientos, objeto de la
sentencia del Constitucional, que fue considera-
da Injusta por el sector, y llevada al Canstitucio- -
nal. Tanto el sindicato Unién de Llauradercomo
la Asociacién Valenciana de Agricultores mani-
festaron entonces que dicha Ley no resolvia el
conflicto y eran beneficiarios de la misma los
tenedores de escrituras. X

En ese entonces se establecié que para el
arrendatario deseoso de ejercitar el derecho de
acceso a la propiedad, el precio de las fincas se
fijaria por la media aritmética entre la valora-
cidn catastral y el valor en venta actual de
fincas anélogas en el mismo término municipal
o0 comarca.

Asimismo, se establecia que si el arrendatario
estuviera habitando la finea, tendria derecho a
seguir utilizando la vivienda hasta su muege vy la
de su cdnyuge, asi como la indemnizacién para
el caso de que el arrendatario, a requerimiento
del arrendador, abandonara la explotacién.

Ahaors, la Ley deberd establecer fa continui-
dad de este procedimiento o bien subrogar la

" actual Ley a la sentencia emitida por el Tribunal

Constitucional,

' };m'ui
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SENTE

STS. 10 FEBRERO 1992

FALSIFICACION:
MANIFESTACION DE
LIBERTAD DE CARGAS
EN LA ESCRITURA
NOTARIAL.

HECHOS: Lasecuencia crono-
I6gicade los hechos se desairollo del
siguiente modo:

12, E|6 Febrero 84, el procesado
firmo un condrato de compraventa en
documento privado, como apoderado
de su esposa ademas de en nombre
propio, porelquevendlaunavivienda
a un matrimonio inglés. El precio se
pago mediante tres letras de cambio
que venclan el 5 de marzo.

2% Pese a que en dicho
documento privado decfaque estaba
libre de cargas, sobredichainmueble
pesabaunahipoleca aceptadaporel
Banesto el 8 Mayo 81, e inscrita la
constitucion unilateral el 17 Dic. 80,

32, Entre el Banco y el
procesado existia un convenic no
inscrito por elque las cantidades que
cbtenla de la venta de los
apartamentos serfan aplicadas por
aguel a la cancelacién de las
hipotecas. Los compradores
asistieron a la entrega de las letras
per el procesado al Banco, sin que
consle en autos el destino de las
mismas.

4%, El 7 Feb. 84 se otorgd Ia
escritura plblica de constitucién de
una nueva hipoteca unilateral que &l
Banco aceptéd en escrilura de 15
Marzo 84y que se inscribid en cuanio
a [a constitucion el 22 Mar.B4 y en
cuanto a la aceptacion el 9 Mayo 84,

5% E| 26 Marzo 84 se otorgd la
escritura plblica de compra-venta
enlague se declard el inmueble libre
de cargasygravamenes. Seinscribid
el 5 Julio 84.

62 El 8 Oct. 85 se incod la
presante causa por querella; el 12
Enera 87 selevantaron las hipotecas,

retirdndose de la causa la acusacién
particular.

72, La Audiencia condené al
vendedor por delito de falsedad en
documento publico previsto en los
aris. 303 y 302.4 CP porimprudencia
temeraria del 565.1 CP.

82, Se presentd por el
condenado recurso de casacién.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO: EI TS estimé el recurso que se
fundé en la aplicacién indebida del
art. 303 CP.

Sasiuvolaparte recurente que
no se daban los tres requisitos de la
falsedad documental cuales son:
perjuicic de tercera, animo de lucroy
abuso de oficic. Por todo ello no
resultapunible fafalsedad imprudente
de documenta piblico, ya que sdlo
es posible la comisidn culposa para
las falsedades ideocldgicas, y en
generalpara lostipos que noincluyan
en la definicion legal elementos
subjetivos del injusto, circunstancias
que no se dan en el art. 303 CP.

Para gue exista tipicidad se
requiere ademas uncambio cierto en
|a eficaciaque los documentos deban
desarrollar dentro del trafico juridico,
y ademas sl art. 302.4 CP sdlo se
aplica a las declaraciones de los
aspectos del documenta que estén
cubierios por la fe probatoria, ya que
no tedas las manifestaciones
inveraces de los particulares ante &l
Notario merecen la calificacién de
falsedad en documento plblico, pues
aquellas en que el autorizante es
mero transcriptor no se crea el tipo
de falsedad documental ideolégica,
habida cuenta, en Gltimo término, de
que la fe plblica es el bien juridico
aqul protegido.

Por todo ello el TS concluye
que "no cabe afirmar que la
manifestacion inveraz del vendedor
incufpado hayainfluido directamente
o trastocado el trédfico juridico, ni que
tenga virtud creadora de situaciones
0 estados de hecho, o que afecte a
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extremos esenciales que el fedalario
garantice” y procede la estimacién
del recurso.

5TS 19 FEBRERO 92,

REGIMEN ECONOMICO-
MATRIMONIALE.
ALTERACION DEL
BREGIMEN POR
CAPITULOS. EMBARGO
DE BIENES EX-
GANANCIALES POR
DEUDAS GANANCIALES
(DE CARACTER FISCAL).
LOS BIENES NO
RESPONDEN DE LA
SANCION
(PERO Si{ DE LOS
INTERESES DE DEMORA
QUE CARECEN DE
SENTIDO

SANCIONADOR)

HECHOS: El 29 de Marzo de
1985 |a Inspeccidn Tributaria levantd

PRUDENCI




acta de liquidacion contra el sujeto
pasivo A.J.S.T. esposo de [a actora
por los ejercicios de 1980 a 1983 de
la queresulta unacuota de infraccién
de 5.710.490, mas los intereses de
demoray lacorrespondiente sancion.
El matrimonio, contraido en 1954, se
reglaporla sociedad de gananciales
haslaque seotorgaroncapitulaciones
matrimo--niales el 26 diciembre de
1983 en donde se pacté el régimen
de abscluta separacion de bienes,
procediéndose previo inventario
extrajudicial a adjudicarse las fincas
einscribirlas en el Registro el 7 Marzo
84,

En procedimiento de apremio
se acordd el embargo de los bienes
del sujeto pasivo, procediendo el
recaudadordetributos el 7 Nov 1988,
al resuliar insuficientes los bienes
embargados el 28 de Mayo, a
embargar las fincas risticas que
aparecen en el Registro a nombre de
la actora, notificandole el 13 de
Noviembre a efectos del art. 144 RH,
y procediéndose a |la anotacion del
embargo el 21 de Noviembre.

La actora interpuso tercerfa de
dominio en la que se solicita se
declare eldominic de la misma sobre
los inmuebles objeto de embargo
trabado por el Recau-dador de
Tributos del Eslado, asi como la
improcedencia del embargo por ser
la actora propietaria y no deudora de
las cantidades reclamadas de las
que liene |a condicion de tercero.

El JPI estimd que los bienes le
pertenecen en plenc dominio como
derivados de la socciedad de
gananciales, pero gue estan afectos
a la deuda tributaria aunque no al
recargo por interés y multas en virtud
del art. 1366 CC.

Interpuesta apelacion ante la
AT alaque se adhirié el Abogado del
Estado, ya que si bien éste Gltimo
admite la titularidad de las fincas, no
impugnando las capi-tulaciones
matrimonizles, entien-de que la
sujecion de dichas fincas al embargo
decretado por la Hacienda Pablica,
es claro ya que las deudas derivan
delejercicio de laindustriadel espaso,
art. 1408 CC. La AT desestimd el
recurso no apreciando infraccion del
art. 34 LH ni 38 LH por entender que
aungque los bienes estén regis-
tralmente a nombre de |a esposa, se
pasibilita la anctacion de embargo
slempre que conforme al art. 144 LH
sa haya dirigido la demanda contra
los dos o se |e haya notificado a |a
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gsposa, comoocurre en este apremio
admi-nistrativo. Sin embargo la AT
amplia la afeccion de los hienes
también a los intereses de demora y
a la sancion.

La actora interpuse recurso de
casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO: Entre los motivos alegados
cabe destacar dos:

12, Lainfracciondel art. 348 GG
en relacion conlos arts. 34y 38 LHy
144 RH.

29, La infraccion del art. 1366
CC, al no limitar la afectacion
declarada a |a cuota tributaria pura.

Respecio al primer motivo, se
denuncia que el Registrador a tenor
de dichos ariculos debid denegar la
anotacion preventiva de embargo,
por lo que hoy se solicita la nulidad
delfasiento, alnohaberse demandado
a ambos esposos conforme al art,
144.2 BH. EI TS desestima el motivo
al haberse notificado el embargo ala
esposa conforme el art. 144 RH, ya
gue existe una responsabilidad de
los bienes gananciales, que no
desaparece por el hecho de la
atribucidn come consecuencia de la
modificacién de los capitulos
matrimoniales, por lo que aln
después de la disolucion de la
sociedad los acreedores pueden
actuarcontralosbienesconsor-ciales
por deudas gananciales conforme al
art. 1401 CCy1317CC. EiTSabunda
en el razona-miento alegando que la
vulnera-cion del art. 1317 no crigina
la nulidad radical def acio impugnan-
do, sino que de acuerdo con el art. 64
CC, hay que pensar que los efectos
de tal vulneracidn son distintos de la
propia nulidad: la falta de perjuicio a
los derechos ya adquiridos par
terceros, formula-cign general que
ulteriormente concretan otros
conceptos, especialmente el art.
1401.12 cuando perpella el crédito
de los terceros aun disuelta la
sociedad de gananciales, y por lo
tanto, el que los bienes con los que
respondiasigan sujetos alas mismas
responsabilidades; es la inoponi-
bilidad del cambio que exige una
declaracion judicialque lahagavaler,
pues, si bien en tearia la
responsabilidad de los bienes
consorciales persiste ex legem, es
evidenie que a través del expediente
liquidatorio los bienes comunes
pasan a ser sustantiva y regis-
tralmente privatives, por lo que se
exige la destruccién de esa nueva
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configuracion dominical mediante la
oportuna declaracién jurisdiccional.

Elsegundo motivo as estimado,
parcialmente, ya que del art. 1366
CCsederivaguelas multasderivadas
del impago tienen un componenta
primitivo de caracter personal, yaque
segeneraran por un comportamianto
doloso aculposo delednyuge deudor,
abona esta tesis el art. 77 CGT. Por
lo que los bienes no responden de la
sancién pero si de los intereses de
demora que carecen de sentido
sancionador.

STS. 4 FEBRERO 1992

PROCEDIMIENTO
JUDICIAL SUMARIO DEL
ART. 131 LH.
REQUERIMIENTO DE
PAGO. SUPLETORIEDAD
DE LA LEY DE
ENJUICIAMIENTO CIVIL.

HECHOS: D! TMG entablé
demanda de juicio declaralivo de
menor cuantia contra la Caja A,
solicitando la nulidad del procedi-
miento judicial sumario del art, 131
LH porfaltade requerimientode pago
alaactoraenlostérminos exprasados
par la LH. El JPI desestimd la
demanda, y la actora interpuso
recurso de casacion directa.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHQ. Dos son los motivos en que
basa el recurso:

12, Violacion de las reglas 32 y
42 del art, 131 LH en relacion con el
art. 129 |.H y 6.3 CC, ya que la
diligencia judicial de requerimiento
de pago a la deudora ejeculada se
practicé en lugar distinio delque debla
haberse hecho, y que se sustiluyd el
raquerimiento personal de pago por
una notificacion por edicios.

El TS desestima el motivo:

En cuanto al primer argumeanto
parque alnopermitirla LEC ensu art.
1688 que en el recurso de casacion
directo se ventilen cuestiones de
hecho, debe darse por bueno que el
domicilio pactado en la escritura e
inscrito en el Registro para notifi-
caciones y requerimientos no existla,
segundeclaracion del Oficial sustituto
det Secretario.

En cuanto al Segundo
argumento tampoco lo estimayaque
al no existir en la realidad el domicilio
pactado enlaescritura de constitucian
de la hipoteca, son inaplicables |as
reglas 32 y 4% dei art. 131 LH, por lo




que hay que acudir al art. 269 LEC
ordenando [a publicacién de edictos.

22, Aplicacion Indebida del art.
269 LEGC violando el art. 129 LH,
pues el art. 269 LEC no puede ser
supletorio de la LH ya que el art. 131
LH enningtn momento seremite ala
LEC y tampoco se pueden dar los
presupuestos para su aplicacién ya
que siempre hay un domicilio por
imperativo de la LH, y si el deudor
estd ausente, se aplicala regla 32 dal
131 LH.

El TS lo desestima porque el
art. 131.4 LH se remite a la LEC, y
ademas el domicilio pactado no
existla.

Por dltimo el TS asevera que la
finalidad de este recursc no puede
ser evitar la indefension material de
la aclora pues estd probado que
conocla la existencia del proce-
dimiento antes de procederse a la
subasta del inmueble hipotecado ya
que pidid lasuspension de la subasta
y ofrecid férmulas para pagar el resto
de la cantidad que debia.

STS. 6.-FEBRERO 1992.

ARRENDAMIENTOS
RUSTICOS. RETRACTO
ARRENDATICIO. PLAZO.
REQUISITOS.

HECHOS:Par escrituras publi-
cas de 28 Feb y 18 Marzo 1981, la
arrendadoravende la nuda propiedad
de las fincas rusticas que tenia
arrendadas, reservandose el
usufructo, sin notificarlo a la
arrendataria. E| 13 Mayo 87 fallece la
usufructuaria procediéndose a la
consolidacién del dominio.

El 28 Sep. 1987 se requiere
notarialmente a la arrendataria por
los compradores para que las rentas
se las sbonen a ellos, ya que la
transmitente-arrendadora incumplié
lo dispuesto en el art. 87 LAR. Siendo
la primera noticia que tiene |a
arrendatariade la enajenacion solicita
certificacion regisiral y presenta
demanda de retracto sin tener
conocimiento exacto de los términos
y condicienes de |a transmisién.

Los compradores presentan
recurso de casacidn contra la
sentencia de la AP dictada en juicio
dereiracto de arrendamiento rdstica,

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO: EI TS desestima el recurso
guesebasé enlos siguientes motivos:

£

18, Aleganla situacion de darse
un enriquecimiento injusto pues de
ser valido el retracto adquiriria las
fincas por el precio por el que se
enajeno la nuda propiedad dejando
almargen el usufructo que privo a los
adquirentes de obtener benaficios y
utilidades durante los afios anteriores
al fallecimienlo de la usuiructuaria.

El TS tras alegar que el
enriquecimiento Injusto carece de la
regulacién legal necesaria, pero que
ha sido reconocida como principio
general del Derecho y como fuente
de caracter subsidiario, se adentra
en su caracterizaclon sefialando que
se aplica en aquellas relaciones en
que se carecede causaojustificacion
produciende el enriquecimienio de
una parte que necesariamente no ha
de proceder de medios reprobadeso
de mala fe: basta que se ocasionen
unas ganancias sin derecho que lo
apoye con derivado empobrecimiento
patrimonial en la otra parte afectada.

Tras este preagmbulo, el TS
precisa que se trata de una cuestidn
nueva que no tiene cabida en
casacion, pero ademds sefiala que
la recurrida no tenfa eonocimiento al
tiempo de plantear la demanda de
las condiciones deventa delas{incas
ya que las escrituras fueron
incorporadas al pleito por decisian
fudicial, al no haber sido exhibidas ni
puestias en conocimienta de la
arrendataria, par lo que se |le privd
delderecho aconsignarjunto al precio
conocido el prudencial que pudiera
corresponder al usuiructo, por todo
ello es desestimado el recurso.

22. Denuncia error en la
apreciacion de la prueba,

El TS lo desestima porgue
entiende que los dnicos documeantos
alos que tuvo acceso la arrendataria
son el requerimiento notarial
sefalandale el nuevo arrendador a
sfectos de pago de la renta y la
certificacion registral y ambos saon
inoperantes como notificacidn
fehaciente a los efectos del art. 88
LAR, y asl se aprecid por el JPI,

32, Alega la caducidad de la
accian retractual que se ejercila.

Tampoco este motivo prospera,
yaque alincumplirse el mandato del
art. 87 LAR, no tuvo conccimiento de
la enajenacidn, y posteriormente al
requarirsele notarialmente plantedla
demanda lo antes que pudo sin
conocer los terminos de |la
enajenacidn, ya que no se le
exhibieron las escrituras en el acto

de canciliacion y sélo con mandato
judicial se aportaron al juicio. Por
todo ello no ha caducada el plaze de
80 dfas, ya que éste no corre hasta
que el arrendatario conoce los
detalles completos, precisos y
exactos de la transmisién tanto
esenciales como no esenciales, y
ademas la recurrida mantuve una
conducta positivamente diligente ya
que presentd lademanda el21 marzo
88, vy la fecha de la certificacion
registral es de 25 enero 88.

STS 31 MARZO 1992.

PRESCRIPCION
ADQUISITIVA CONTRA
TITULO INSCRITO.
NORMATIVA
APLICABLE.

HECHOS: La Compaila | de
Piensos adquirid la finga objeto de la
acci6n daclaratoria como aportacién
fundacional en™la escritura de 30
octubre de 1974 que hizo la sociedad
LP.S.A., que a su vez la adquirié en
escritura de venta otorgada por el
Magistrado-Juez en rebeldia de D,
AAA ejecutando una sentenciade un
ejecutivo, el 13 de septiembra de
1974,

Ni la sociedad 1L.P.S.A, ni la
CompaiiialdePiensos, S.A., lograron
lainscripeion de lafincaa sufavoren
el Registro de la Propiedad pues el
expediente de dominio iniciado el 17
Oct 1984 por la hoy recurrente se
denegd por no acreditarse eldominio
sobre la mitad de lafinca en virtud de
la oposicion que al expediente
hicieron el matrimanio hoy
demandada,

Este matrimonio adquirié de D.
AAA |a mitad indivisa de la finca en
escritura otorgada el 4 Diciembre
1968, inscritaen el Registro con fecha
11 Agosto 1969. El Tribunal a quo
declara probada su condicién de
terceros del art. 34 LH.

El procedimiento ejecutive que
dio crigen a la adjudicacidn de la
fincaalaentidad|.P., 8.A.tuvo como
titulo la escritura de hipoteca en
garantia de un préstamo concedido
a D.AAA y que se formalizd ef 29
Diciembre B9 inscribiéndose el 4
Enero68. Lafechadelaformalizacion
aparece en aulos como muy dudosa.

La Companialde Piensos, S.A.
solicita una declaracién de propiedad
con base en una prascripcion
adquisitiva de la finca.
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FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO: El supuesto que se debate es
una usucapidn contra tabulas
ejercitada en perjuicio del titular
registralde latinca porquien alega la
posesion sin titulo inserito siendo
dicha posesidn de fecha posterior a
la inscripeidn registral del titular
protegido.

La jurisprudencia y la doctrina
niegan que [a prescripcion ordinaria
de inmuebles pueda operar frente al
tercero hipotecario si el poseedor no
inscribe a su vez su titulo, ya que en
este casoelplazo empezariaacontar
para la prescripcidn ordinariz a partir
delainscripcién. Laposesion anterior
alainscripcitn sélo producirfa efectos
respecto a la prescripcion extraor-
dinaria. Se alegan en defensa de
esiatesis [os arts. 462y 1949 del CC
queseremiten encuanto al concepto
deterceroalaLHy el art. 36 LH que
colabora a situar altercero del art. 34
LH en una posicidn privilegiada
respeclo a las normas generales,

Laprescripcién alegada en este
caso estd comprendida negati-
vamente en el art. 1949 CC, dada la
condicion de terceros hipotecarios
del matrimonio y la fecha de la
inscripcién registral 11 Agosto 89,
mientras que eldemandante empezd
a poseer el inmueble el 30 octubre
1974 sinque hayainscrito su darechao.
Nocabe aplicarlas reglas contenidas
en el art. 36 LH ya que cuando el
matrimonio adquirid la finca la
supuesia prescripcion adquisitiva "ni
estaba consumada, ni en vias de
consumarse dentro del afio siguiente”
ya que la posesion de la Compaiiia |
se inicid seis ahos después, ni
tampoco su parrafo terceroaltenerel
matrimonio la condicién de terceros
hipotecarios, por lo que no les son
aplicables las reglas de |a legislacion
civil.

STS. 13 ABRIL 1992,

COMPRAVENTA:
CLAUSULA PENAL.
INTERESES.

HECHOS: Porcontrato privado
decompraventa el 18 diciembre 1981
lacompania"Unign £.R., 5.A."vendid
a D. AAA una parcela por precio de
16.800.000 ptas. abonandose a la
firma del contrato un 30 por cien en
conceptode ITE. Elpago del resto se
pacté que se haria mediante 12 letras
de cambio debidamente firmadas y
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acepiadas, por un importe cada una
de ellas de 1.289.133, en el que se
incluia principal, interés y el 3,5 % e
[TE.

Al no pagarse ninguna de las
letras, [avendedorainstd laresolucion
haciendo usc de la clausula
resoluloria. Dicha clausula prevela
dos situaciones distintas:

1. 5i no se habfan empezado
las obras en la parcela se estipulaba
ladevelucion delteirenoy laretencidn
del 20% de lo pagado, como
consecuancia de la resolucion.

2. Sise hablaniniciado lasobras
se estipulaba el cumplimiento o el
triple de lo debido, en obras.

Laactorarequirid notarialments
fundéndoseenelprimercaso,y como
en esa fecha ya hablan empezado
las obras se desestimé por el TS [a
resolucian.

Formulada nueva demanda
apoyandose enelsegundo supuestao,
se solicitd el pago del triple de lo
debido en obras, anie lo que =l
demandado (D. AAA) formuld
reconvencion. La A.P. estiméen parte
tanto la demanda como la
reconvencion, y asf condend:

- A D.AAA a entregar a "Unidn
E.R., S.A"viviendasy obras situadas
en dicha parcela por valor de
40.000.000 pesetas.

-A'UnionE.A., 5.A."aconeclar
las acometidas de agua, luz,
alcantarillado y canalizacidn
telefdnica a la parcela.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO: D. AAA interpuso recurso de
casacion en base a los siguientes
motivos que fueron rechazados por
el TS:

12 Infraccion de la doctrinz legal
que ha interpretado el art, 1152 CC,
segln la cual el incumplimiento
imputable a ambos contratantes no
permite la aplicacién de la clausula
penal prevista en el contrato,

En este supuesto se alega por
el recurrente que al momento de
pagarse la primera cambial esiaba
pendiente de aceptacién por la
Comision Provincial de Urbanismo el
Estudio de Detalle de la 12 Fase del
Pueble Marinero; sin embargo, el TS
entiende que no puede fundarse en
el retraso de la licencia para
suspender el pago loda vez que falta
correspondencia entre el precio y
una formalidad administrativa de
caracter complementario y relativa a
la ulterior construccién, teniendo,
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ademas, en cuenta que no s
condiciond la venta a la oblencion de
fa licencia, por lo que no cabe alegar
el excaptio non adimpleti contractus.

2%, Infraccion del art. 1152 CC
que sefialaque lapenasustitivraala
indemnizacion de dafios y al abono
de inlereses, en caso de
incumplimiento si olra cosa no se
hublera pactado.

El TS lo rechaza porque en
primer lugar no se aclara, siendo una
cuestion de hecho, si cuando la
condicion resolutoria habla de "deuda
pendiente” se refiere al principal o
también alosinteresesy ensegundo
lugar porque confunde los intereses
remuneratorios con los moratorios
siendo estos dltimos a los que se
refiere el art. 1152 para declararlos
incompatibles con la clausula penal;
teniendo en cuenta, por ctro lado,
gue los intereses a que se referia
eranloslegales hasta la presentacion
de la demanda, el Tribunal a quo no
ha incluido infereses moratorios en
los 40,000,000 ptas.

32, Infraccion del art. 1153 que
impide que pueda exigirse conjun-
tamente el cumplimienio de la
obligaciony la satisfacciondelapena
al acreedor, a menos que se haya
establecido expresamente. Se
desestima parque no se concade
indemnizacidn alguna distinta de la
que censtituye la clausula penal
ejercitada.

4?2, Inaplicacidn del art, 1278
CCaldenegarse la peticidn reconven-
clonal de elevacion aescriturapblica
del documento privado de
compraventa de 18 Dic. 1981.

Serechazaporque se condicio-
nd el otorgamiento de |a escritura al
cumplimiento por el comprader de
los pagos estipulados.

5%, Infraccitn de los arts, 1258,
1100 v 1104 al desestimar la
pretensidn de indemnizacion de
dafios y perjuicios causados a los
ocupantes de las viviendas
construidas en las parcelas,

Se rechaza no sélo por no
acredilarse que por elincumplimiento
contractualimputable alavendedora
el recurrente haya tenido que
satisfacerlos gastos necesarios para
suplir los servicios que dejaron de
suministrarse, sino que {ampoco se
dan como probados los dafios y

perjuicios.
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TEMA 14 CIVIL (DE NOTARIAS)

Por Jorge Lopez Navarro.

Notario de Alicante

LA CONDICION JURIDICA DE LAS PERSONAS FISICAS Y JURIDICAS
EXTRANJERAS EN ESPANA.

a) Los autores suelen dar un concepto negativo del extranjero, entendiendoportal, toda persona
que noostente la nacionalidad espaiiola. De Castro, por ejemplo, consideraextranjeros a los extrafios
a la Comunidad Nacional, es decir al no nacional o no espaiiol.

Este criterio ha sido también acogido por Nuestro derecho Positivo, y asf bien Ia legislacién civil
no indica quiénes son extranjeros, sf lo ha hecho la Ley Orginica 7, de 1 de julio de 1985, sobre
derechos y libertades de los extranjeros en Espaiia, cuyo art. 1 dice “se consideran extranjeros, a
los efectos de la presente Ley, quienes carezcan de nacionalidad espaiiola’.

b) Aplicando estos conceptos al Derecho Espafiol tenemos:

- Que tratdndose de personas fisicas, los arts 17 y ss del C.c. establecen los criterios para la
determinacidn de la nacionalidad espafiola, y por tanto son extranjeros quienes no tengan esa
nacionalidad.

-Y tratindose de personas juridicas, cuya nacionalidad y criterios para su determinacién se
estudia en el tema 16, el art. 28 C.c. indica que “Las corporaciones, fundaciones y asociaciones
reconocidas por la leyy domiciliadas en Espaia, gozardn de la nacionalidad espaiiola, siempre que
tengan el concepto de personas juridicas con arreglo a las disposiciones del presente Cédigo”.

¢) En general la condicion jurfdica de los extranjeros ante las leyes de otro pafs ha sido muy
distinta, segtin las épocas:

En los pueblos de la Antigiiedad (Esparta o Roma) el extranjero era tratado con hostilidad,
como extraiio al Orden Juridico del Pafs, aunque en Roma se suavizé este rigor con instituciones
como la “clientela” o “la hospitalidad” que dieron lugar al Tus Gentium.

Enla Edad Media se mantuvo la situacién de inferioridad juridica del extranjero, cristalizada,
por ejemplo, en la imposibilidad de hacer testamento o de recibir bienes (derecho de aubana).

En cuanto a las legislaciones modernas, se registran tres sistemas, respecto a la condicidn
juridica de los extranjeros:

- Elcriterio de reciprocidad diplomatica, que subordina el reconocimiento de la personalidad
juridica del extranjero a lo establecido en los Tratados en vigor con el Estado a que pertenezca,

- El de reciprocidad legislativa, que subordina dicho reconocimiento al que se tenga en la
legislacidn del otro Estado.
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- Y el de igualdad que concede, sin subordinacién de reciprocidad, al extranjero, iguales
derechos que al nacional.

Aunque, como dice Miaja de la Muela, ninglin sistema es puro, dadas las excepciones
existentes, por razdn de orden piblico, defensa nacional, economia etc..,

d) El Derecho Espaiiol merece en este aspecto una critica favorable, ya que nunca establecid
el derecho de aubang, sino incluso protegio a los peregrinos y mercaderes y sanciond el principio
de respeto al extranjero en las Partidas y Fuero Real.

Esa tendencia favorable culmina en el RD de Extranjeria de 17 de noviembre de 1852 y en
el art 2 de la Constitucién de 1876 que sancionaron el principio de equiparacién, el cual pasé luego
al C.co. y al C.c. Ese criterio de igualdad ha sido incluso recogido por nuestra Constitucion de 1978
cuyo art 13 sefiala “Los extranjeros gozardn en Espaiia de las libertades piiblicas que garantiza el
presente titilo, enlos términos que establezcan los Tratadosy laley”, mandato que ha sidodesenvuelto
por la citada Ley Orginica de Extranjeria y por su Reglamento de 26 de mayo de 1986.

En concreto, el C.c. respecto de las personas fisicas extranjeras seiiala, en su art. 27 “Los
extranjeros gozan en Espaiia de los mismos derechos civiles que los espaiioles, salvo lo dispuesio
en las leyes especiales y en los Tratados” . Senala Bonet que el C.c. no establece una igualdad
material en el trato jco, sino en el simplemente formal, es decir se le reconoce como persona humana
su personalidad juridica y su capacidad juridica y de obrar.

En cuanto a las personas juridicas el art. 28 C.c. indica “Las asociaciones domiciliadas en el
extranjero tendrdn en Espaiia la consideracion y derechos que determinen los tratados o leyes
especiales”. Por tanto aqui parece se sigue el sistema de reciprocidad diplomdtica.

LIMITACIONES Y PROHIBICTONES EN MATERIA CIVIL.

Para la exposicién de las excepciones al principio de igualdad en la condicidn juridica del
extranjero, distinguiremos los casos en que se sigue el criterio de reciprocidad, de aquellos otros que
suponen verdaderas prohibiciones o limitaciones:

a) Asi se hace depender del criterio de reciprocidad:

- El reconocimiento de los beneficios que la legislacién de arrendamientos urbanos (Ley 24
diciembre de 1964) concede alos inquilinos, arrendatarios y subarrendatarios de viviendas o locales,

- En cuanto a arrendamientos risticos, el art. 14 de la ley de 1980, dice que los extranjeros
no pueden ser arrendatarios, sino por imperativo del principio de reciprocidad internacional.

- Igual ocurre en materia de patentes segiin la ley de 20 de marzo de 1986, cuyo art. 2 protege
y aplica la ley a aquellos extranjeros de paises sujetos al Convenio de la Unién de Parfs y a aquellos
otros en que por el principio de reciprocidad se dé el mismo trato a los espafioles.

- También ocurre con la aplicacion de determinadas normas procesales, y asiel TS, S de 10
febrerode 1915, ha generalizado que “nuestra LEC obedece en todas las materias relacionadas con
el Derecho Internacional Privadoe al principio de reciprocidad”.

b) Sin embargo existen verdaderas limitaciones y prohibiciones para los extranjeros,
siendo las mis destacables:

- Prohibicién de ejercicio de profesiones para las que se exija un titulo oficial expedido por
Autoridades Espafiolas.

- Se exigen formalidades especiales para hacer testamento en lengua extranjera (art. 684), y no
pueden ser testigos en tesiamento si no conocen el idioma del testador (art. 681 C.c.) o tampoco
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pueden serlo en los documentos intervivos si no estin domiciliados en Espafia y no conocen el
idioma del otorgante.

- No pueden ser Notarios, Corredores de Comercio (art. 94 C.co.), ni capitanes o patrones de
buques (art. 609).

- También existen limitaciones por motivos estratégicos o en interés de la Defensa, como
VETemos.

- Por motivos politicos existen también restricciones, y se limita la posible participacién
extranjera en determinadas empresas.

- Existen limitaciones en cuanto a la adquisicién de buques, donde est4 prohibida la venta o
gravamen del buque a favor de extranjeros Dto 21 agosto de 1931, aunque se perrmte la venta de
buques de menos de 500 toneladas, con autorizacién del M2 de Comercio.  .*

También las hay en materia de aeronaves, donde la Ley de 1960 exige la autorizacién del M2
de Defensa para la venta a extranjeros, y también parece que es necesaria para su gravamen,

- Pero sobre todo las principales limitaciones se centran en las inversiones extranjeras, como
después vamaos a ver.

Porlodemds, toda éstamateria se encuentra profundamente afectada por nuestraincorporacién
a la CEE, principalmente en su aspecto laboral, profesional y de circulacién de bienes y personas.

1) El art. 3 del Tratado de Roma prevé la “abolicidn entre los Estados, Mzembr as, de los
obstdculos que impidanlalibre circulacién de personas, serviciosy capitales” , libertad de circulacién
que en principio no era aplicable indiscriminadamente a todos los ciudadanos comunitarios, sino
sélo a aquellos que ejerzan una actividad econdmica en el interior de 1a misma, y tampoco a todos,
yaque el art. 48-4 del Tratado, exceptiia a los Empleados de la Administracién Piblica, (entre ellos
puede ser los Notarios).

Sin embargo y conforme al Acta de Adhesidn espafiola, solo se dard ese derecho de libre
circulacién, plenamente, a partir de 1 de Enero de 1993.

2) Sin embargo el llamado Tratado de la Unién Europea o Tratado de Maastricht de 7 de
febrero de 1992 ha venido a ampliar aquellas previsiones iniciales:

- De un lado se amplia a todo ciudadano comunitario la igualdad que ya se establecia para
trabajadores y asimilados (Directivas 90, 364, 365 y 366) indicando suart. 8: “Se crea la cindadania
de la Union Europea. Serd cindadano de la Unién toda persona que ostente la nacionalidad de un
Estado de lo Unién”.. 8-A “Todo ciudadano de la Unidn tendrd derecho a circular y residir
libremente en el territorio de los Estados Miembros...”

- Y de otro se introduce el sufragio activo y pasivo en las elecciones locales y al Parlamento
Europeo. As{el art. 8-B indicu.. “Todo ciudadano de la Unién que resida en un Estado Miembro
del que no sea nacional, tendrd derecho a ser electory elegicdoenlas elecciones del Estado Miembro
en que resida... e igual podrd hacer en las elecciones al Parlamento Europeo™.

Y todo esto que marca ya una nacionalidad guropea y supranacional, se va traduciendo en la
desaparicién progresiva de las restricciones y barreras a los no nacionales en los mds variados
aspectos civil, mercantil, econémico, politico etc..., y en definitiva se traduce en un lento ascenso
hacia la Unién Politica que supondrd 1a participacién en los cargos piiblicos de los no nacionales.
Asfexiste yaen Nuestro Pafsun Anieproyecto deley que permite a dichos ciudadanos comunitarios

“participar en idénticas condiciones que los espanoles enlafuncion pliblicainvestigadora, docente,
de correos y sanitaria de cardcter asistencial y demds sectores de la Juncion pdblica, salvo los que
supongan participacion directa o indirecta en el efercicio del poder piiblico y funciones que tienen
por objeto la salvaguardia de los intereses del Estado (cuerpos militar, policia y diplomacia)”, es
decir, podrdn trabajaren la Administracion Espafiola Central, Autonémica y Municipal, salvo enlos
Cuerpos dichos.
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BREVE EXAMEN DE LAS VIGENTES EN MATERIA DE INVERSIONES.

Como decfamos, las principales limitaciones para el extranjero, son las procedentes del régimen
de inversiones en Espaiia, las cuales no son tanto, hoy dia, consecuencia de su condicion de
extranjero, cuanto de su condicidn de no residente en Espaiia.

La incorporacién de Espana a la CEE, dio lugar a una nueva regulacién en esta materia,
representada por la Ley de Inversiones Extranjeras en Espafia de 26 de junio de 1986, y su
Reglamento de 25 de septiembre de 1986, pero la Directiva 88,361 del Consejo de la Comunidad
Europea de 24 de junio de 1988, y el art. 73-B del citado Tratado de Maastricht, vinieron a
prohibir todas las restricciones a los movimientos de capitales y a los pagos entre Estados Miembros
y entre Estados Miembros y terceros pafses.

Todo ello ha dado lugar a una nueva regulacidn en esta materia, tanto en el punto relativo a
Control de Cambios, como a Inversiones Extranjeras en Espaia.

La normafiva reguladora estd hoy fundamentalmente recogida en:

-La Ley de Zonas de interés para la Defensa Nacional de 12-3-75 y su Reglamento de 10-
2-78.

-La Ley de Control de Cambios de 10-12-79 (modificada por la Ley Orgéinica de 16-8-83)
y completada por ¢l Dto de Liberalizacion, Real Dto 1816/1991, de 20 de diciembre, sobre
Transacciones Econdmicas con el Exterior,

-Y en fin la Ley 18, de 1 de julio de 1992, y el Real Dto 671, de 2 de julio de 1992 sobre
Inversiones Extranjeras en Espaiia, que han venido a derogar la anterior regulacion de 1986,
y ue ha sido completada por la R. de la Direccién de Transacciones Exteriores de 6 de julio
de 1992, sobre procedimiento de tramitacion y registro de inversiones extranjeras en Espafia.

Las caracteristicas de la nueva regulacidn son las siguientes:

1) Se mantiene la aplicacidn de las restricciones de la Ley de zonas de interés para la Defensa
Nacional, aplicadas sobre todo a los sujetos inversores no comunitarios.

2)Enmateriade control de cambios, se eliminan las restricciones a las transacciones exteriores,
exigiéndose tan sélo autorizacion previa para la exportacién fisica de moneda metilica, billetes de
banco, cheques bancarios al portador y oro amonedado o en barra, cuando su importe sea superior
a 5.000.000 de ptas, por exigencias de la lucha contra el narcotrifico,

3) Y en materia de inversiones destaca:

- Se cambia la calificacidn de quien sea inversor extranjero, para poner el acento, no tanto en
la nacionalidad del sujeto, como en la residencia del inversor, dentro o fuera de Espaiia,
independientemente de que el medio de pago sea exterior o interior.

- Libertad para las inversiones extranjeras en Espana, con excepcidn de las inversiones no
comunitarias en sectores de regulacidn especial, o por Estados no Miembros de 1a CEE, para las que
se exige autorizacion administrativa.

Con cardcter general se permiten las inversiones cuyo importe es inferior a los 500 millones de
pesetas. Para inversiones de importe superior o cuando el inversor es residente en los Pafses
considerados como Parafsos Fiscales se exige la previa verificacién administrativa (control
administrativo) y en algunos casos autorizacién especial. Estos Parafsos Fiscales son losdeterminados
en el R Dto 1080, de 5 de julio de 1991 (hasta 48 paises se determinan) as{ Andorra, Chipre,
Gibraltar, Hong-kong, Ménaco, Panamd, Bahamas, Bermudas, Barbados etc...

- Por (iltimo no se considera preciso que la regulacidn de inversiones extranjeras tenga rango
de ley, sino que aligual que en otros Pafses la misma pasa a regularse a través de simple Real Dto.
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A) CONCEPTO DE INVERSION EXTRANJERA.

Con cardcter general cabe hoy afirmar (arts 1 y 2 del RD 2-7-92) que inversién extranjera es la
realizada por un sujeto inversor no residente en Espafia:

a) Por tanto pueden realizar inversiones extranjeras en Espafia:

- Las personas fisicas, espafiolas o extranjeras, no residentes en Espafia.

- Las personas juridicas privadas domiciliadas en el extranjero.

- Y las Sociedades Espafiolas con participacién extranjera en su capital, asf como las Sucursales
y Establecimientos en Espafia de no residentes, cuando constituyan sociedades espafiolas o
adquieran acciones o participaciones de éstas.

b) Hay ademds dos reglas generales en esta materia:

Las inversiones hechas por personas fisicas no residentes, pierden tal condicidn, cuando se
adquiere la residencia en territorio espafiol.

E igualmente adquieren el cardcter de extranjeras las inversiones hechas por personas fisicas
residentes, cuando se traslada su residencia al extranjero.

B) RESIDENCIA Y NO RESIDENCIA.

Como en la nueva Ley el hecho de que una inversion sea o no extranj_c;ra,t Elepende de la
residencia del sujeto, hay un tema previo que es siempre el de acreditar 1a residencia o no del sujeto
inversor. Para ello se dan una serie de reglas por el R. Dto 20-12-91 a las que se remite el art, 2-3
del R. Dao 2-7-92. Estas reglas son:

La residencia en Espaiia se acredita de esta forma:

- Las personas fisicas extranjeras por su tarjeta de residencia vigente.

- Los establecimientos y sucursales de personas juridicas o personas fisicas extranjeras, por el
documento de su constitucion o certificado de inscripeién en el R. Mercantil.

- No obstante, se presume que los espafioles y personas juridicas domiciliadas en Espaiia, tienen
residencia en Espaiia. (Ello entiendo que tiene mucha importancia, por cuanto cualquier espaiiol se
presume residente, y sino prueba su no residencia, no es exigible ningtin requisito, o sea no es
inversor extranjero).

La no residencia se acredita:

- Personas fisicas espaiiolas, por certificado de inscripcién en Registro Consular con antelacién
mixima de dos meses,

- Las personas fisicas extranjeras por certificado negativo de residencia expedido por el M? de
Interior con antelacién mdxima de 2 meses.

- Las personas jurfdicas extranjeras, mediante documento que acredite su naturaleza y
domicilio.

- Las Sucursales y Establecimientos en el extranjero de personas juridicas espafiolas o personas
fisicas residentes en Espafia, mediante certificacién del Cénsul espaiiol correspondiente,

- En cuanto a los diplomiticos espafioles por su pasaporte y los diplomdticos extranjeros en
Espafia, por su tarjeta expedida por el M2 de Asuntos Exteriores.

C) Para el estudio de las inversiones extranjeras en Espafia, vamos a distinguir entre las
realizadas por personas fisicas no residentes, personas juridicas domiciliadas en el extranjero,
¥y sociedades espafiolas con participacién extranjera.
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L- INVERSION REALIZADA POR PERSONA FISICA NO RESIDENTE.

a) Elementos personales,

Como regla general, el inversor es una persona ffsica, espafiola o extranjera, no residente en
Espaiia. Y ello tiene que probarse con cardcter previo ante el fedatario que formalice la inversion,
bien con la tarjeta negativa del Consulado Espafiol correspondiente o la del M® de Interior, expedida
con dos meses de antelacidn al acto.

Asi, el nuevo art. 17 (RD 2-7-92) exige que la inversién se formalice ante fedatario espaiiol, el
cual asf como el correspondiente Registrador de la Propiedad o Mercantil, deben exigir, con cardcter
previo a su actuacion, que se “acredite la justificacion de no residente” .

No parece sea necesario acreditar tal extremo en caso de que se haya exigido la verificacién o
autorizacion previa para la inversion, ya que entonces el Organismo Administrativo competente
(normalmente DGTE) ha debido exigir la acreditacién de tal extremo.

No obstante, la citada Rs de 6 de julio 1992, establece dos medios que facilitan el cumplimiento
de este requisito:

- En primer lugar, bastard con que el inversor manifieste al fedatario su condicion de no
residente y le muestre el resguardo de presentacién ante el Ministerio de Interior de la solicitud de
dicha certificacién, debidamente sellado, aunque luego debe remitirse al registro de Inversiones
copia de la certificacién.

-Y también, no se precisa acreditar la noresidencia, cuando se presente al fedatario certificacion
o escrito bancario que acredite que el importe de la inversién procede de una cuenta de noresidente,
abierta en una oficina operante en Espana.

b) Elementos reales.

a”) Medio de Pago.- También el citado art. 17 exige que el fedatario y registrador exijan del
inversor “la forma de aportacion de la inversién” de entre las sefialadas en el articulo 3, mediante
su incorporacidn a la matriz del documento, o sea:

-aportacion dineraria.

-aportacidn directa a una empresa de asistencia técnica, patentes y licencia de fabricacidn.

-aportacién directa a una empresa de equipo capital.

-cualquier otro medio.

Los medios no dinerarios deben valorarse conforme a los criterios establecidos por la
legislacién mercantil espafiola para aportaciones no dinerarias, en clarareferenciaal art. 38 delaLey
de Sociedades Andnimas, Texto Refundido de 27 de diciembre de 1939.

Aportacion dineraria.- Como el medio normal de pago serd el dinerario, la citada Rs de 6 julio
de 1992, establece estas reglas:

- Si el pago se efectiia mediante cheque bancario al portador, moneda metidlica o billetes de
banco, por importe superior a 1.000.000 ptas, se justificard el origen de dichos medios por el impreso
B.1 6 B.3, o documento bancario que acredite que el medio de pago procede de adeudo en cuenta
del no residente inversor.

- Si el pago se hace por cheque bancario nominativo, cheque personal o cualquier otro medio,
su procedencia se justifica con documento que refleje que tales medios proceden de cuenta de no
residente, o asf se hard constar en la conformidad que se dé al cheque.

Casode transmisién entre noresidentes, entonces (art. 25) se dispensalajustificacién del medio
de pago, pero no de acreditar la no residencia de ambas partes.

[ Liifss ]
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b’} Clases deinversidn.- Conforme al artfculo 4 RD 2-7-92 existen cuatro formas de inversidn:

1.- INVERSION DIRECTA .- Son directas aquellasinversiones quedan opuedendaral titular
inversor, una influencia efectiva en la gestién o control de la sociedad. Presumiéndose esa influencia
cuando la participacion del inversor es igual o superior al 10% del capital, o esa participacidn le
permite formar parte de su Organo de Administracién. Se consideran inversiénes directas:

- La constitucidn de sociedades o adquisicidn total o parcial de sus acciones o participaciones.

- La constitucién y ampliacién de sucursales o establecimiento o concesién de anticipos
reintegrables.

- La concesidn de préstamos cuya vida media sea superior a cinco afios con fin de establecer o
mantener vinculos econdmicos duraderos. .

-

Estas inversiones precisan verificacién cuando:

- La participacién extranjera en el capital de 1a sociedad es superior al 50% y ademds el importe
de la inversion supere los 500 millones de ptas (bien por constitucién o por aumento de capital).
Parece que hasta esa cifra no se precisa verificacién, aunque el capital aportado sea integramente de
no residentes,

- La coantia de los préstamos sea superior a 500 millones de ptas o provengan de personas
residentes o domiciliadas en los citados Paraisos Fiscales.

- Cuando la cuantfa de la participacién extranjera supere el 50%, bien 'mtes de ésta 0 como
consecuencia de la misma, y el inversor sea alguno de los residentes o domiciliados en un paraiso
fiscal.

- La constitucién de sucursales o establecimientos por importe superior a 500 millones de
pesetas o que se realice, independientemente de su cuantia, por personas residentes domiciliadas en
los paraifsos fiscales dichos.

Sectores conregulacién especifica.- Existe, no obstante una serie de supuestos, lo que se llama
inversiones en sectores especificos, que tienen una regulacién especial, a los que se refiere el art.
tnico de la Ley de 1 de julio de 1992 y art. 26 del RD 2 julio 1992 y que son:

-Juego

-Actividades relacionadas con la defensa nacional

-Televisién

-Radio

-y Transporte Aéreo.

La inversidn en estos sectores exige autorizacion especial del Consejo de Ministros, salvo que
provenga deresidentes en un Estadode Ia CEE, en que no es necesaria, y salvo que la inversién ten ga
por objeto actividades de produccién o comercio de armas, municiones, explosivos o material de
guerraoexplotaciénde servicios finales, y portndores de telecomunicacién en cuyo caso serd precisa
dicha autorizacién.

2.- INVERSTONES DE CARTERA .- A diferencia de la inversién directa en que el inversor
quiere obtener un control de la entidad, en las de cartera aquél quiere sélo un beneficio. Conforme
al art. 9 son inversiones de cartera:

- La suscripeidn y adquisicién de acciones o participaciones de sociedades espaiiolas, siempre
que no constituyan inversion directa (es decir, no lleguen a 1a cuantia dicha del 10% del capital, o
puedan suponer control de la misma en la forma antes dicha).

- La suscripeidén y adquisicion de valores negociables representativos de empréstitos, emitidos
por personas o entidades piblicas o privadas residentes.
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- La participacion en Fondos espafioles de inversidn colectiva, autorizados e inscritos en los
Registros de la Comision Nacional del Mercado de Valores.
Conforme al art. 10 tales inversiones son totalmente libres y no precisan verificacién.

3.- INVERSIONES EN INMUEBLES.- Aqui se han suprimido todas las distinciones antes
existentes segin las distintas clases de inmuebles. Podemos hablar de dos tipos de limitaciones:

1°) La relativa g las zonas de interés para la defensa nacional. Estas limitaciones parecen
subsistir hoy solamente para las personas fisicas no residentes que no sean espafiolas, ni pertenezcan
a alguno de los Estados de la CEE, es decir, para los cindadanos no comunitarios:

- Si el inmueble estd situado dentro de la zona de acceso restringide para extranjeros (art.
12 LIE) en tal caso queda sujeto a la Ley de 1975 y Rto de 1978, antes vistos, y por tanto se precisa
autorizacién militar previa. Las zonas de acceso restringido para los ciudadanos no comunitarios,
son: cualquierisla espafiola, Estrecho Gibraltar, frontera con Portugal y Francia, Zona de Cartagena,
Galicia, y Bahia de Cddiz.

No obstante lo anterior, cualquier extranjero no comunitario puede adquirir fincas en los
actuales ntcleos urbanos, urbanizable o de ensanche, o sea en suelo urbano (Ley Suelo),
correspondientes a dichas zonas, siempre que se trate de poblacion no fronteriza.

Indicar por (iltimo que en los territorios del Norte de Africa, existe unalimitacidn mds profunda,
segiin Dto 12-8-82, ya que aqui cualquier adguisicion de inmueble, ya larealicen EXTRANIEROS
OESPANOLES, precisade la Autorizacién del Consejode Ministros, que sustituye alaautorizacion
militar,

Aparte de autorizacion militar, las adquisiciones por extranjero no comunitario, en zona
estrat€gica, precisa ademds de inscripcidn obligatoria en el Registro de la Propiedad.

- Si el inmueble estd situado fuera de dichas zonas, no precisa tal autorizacion.

2") Por lo que hace a las inversiones en inmuebles propiamente dichas, el nuevo art. 12
indica que “tales inversiones suponen la adquisicion por in no residente de la propiedad (se puede
incluir la declaracion de obra nueva) y demds derechos reales sobre bienes inmuebles situados en
Espafia. Y se comprende dentro de esta forma de inversion, lo adquisicidn de cuotas proindiviso
para su disfrute a tiempo parcial {multipropiedad)”.

Estas inversiones son libres (se trate de fincas risticas o urbanas de todo tipo y cualquiera que
sea su superficie) y solamente exigen verificacién cuando el importe supera los 500 millones de
ptas o se trata de inversores procedentes de parafsos fiscales.

Sila adquisicién del inmueble (as{ un local) constituye en si misma una actividad empresarial,
la inversidn no se rige por las normas anteriores sino por las previstas para las inversiones directas.

3”) Finalmente, indicar que en caso de liquidacién de la inversién de inmuebles por el no
residente (espaiiol o extranjero), el art. 19 de la Ley del Impuesto sobre 1a Renta de las Personas
Fisicas de 6 de junio de 1991 y el 73 del Rto establecen una retencién del 10% del precio de venta
a cuenta de dicho impuesto, por parte del adquirente, en caso de transmisién de inmuebles que
hubieren sido adquiridos hace menos de 20 afios, cantidad que debe ingresar el residente en Hacienda
en el plazo de un mes siguiente a la transmision.

4.- OTRAS FORMAS DE INVERSION.- Segtin el art. 14 otras formas de inversidn son: las
cuentas en participacién, comunidades de bienes, fundaciones, agrupaciones de interés econémico,
cooperativas o cualquier otro supuesto que determine mediante Dto el M? de Hacienda.

Todas ellas son libres, precisando verificacion si excede de 500 millones o proviene de
paraisos fiscales.

I
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5.- Transmisiones a titulo gratuito.- Una simple referencia a las mismas que se recoge en la
disp.-adicional 3% def RD:

En cuanto a donaciones, se pueden realizar cualquiera que sea la residencia del transmitente,
siempre que la adquisicidn se someta a los requisitos previstos en dicho RD y de “modo particular
a la verificacion, y declaracion al Registro de Inversiones™.

En coanto a las transmisiones “mortis cansa”, no precisan verificacién, pero sf declaracién al
Registro de Inversiones y formalizacidén por fedatario espaiiol. No cabe la formalizacidn ante
Notario extranjero. -

Se exige autorizacion admva cuando 1a sucesidn se refiera a sectores especificos y el adquirente
no sea residente comunitario.

¢) Elementos formales.

Como requisitos formales de estas inversiones podenios destacar:

1)El art. 17 del RD 2-7-92 exige que la inversion se formalice en documento autorizado por
fedatario publico espanol, que deberd exigir previamente a los particulares las autorizaciones o
verificaciones exigidas por la legislacién de inversiones, incluidas la justificacion de no residente
y la forma de realizarse la aportacién. También las sucesivas transmisiones efectuadas entre no
residentes exigen la intervencién de fedatario espaifiol. : -

No serd preciso fedatario cuando la operacidn de inversidn se refiera a valores e-intervenga una
sociedad o agencia de valores.

2) Toda inversién de cualquier tipo esté o no sujeta a verificacién precisa su declaracion al
Registro de Inversiones Extranjeras, la cual deben hacer (art. 16), bien los titulares de Iainversion,
bien los fedatarios o sociedades de valores que intervengan la operacidn.

Una vez autorizado el documento que recoja la inversion, el fedatario debe remitir el impreso
oficial correspondiente, al Registro de Inversiones. Dichos impresos tienen unos modelos oficiales,
constan de cinco hojas, y el fedatario debe retener una de ellas para “incorporaria a su protocolo,
libro archivo o registro”

Estos modelos han cambiado ahora de denominacién, y de ellos, destacar el MC-1A y MC-1B
(inversiones directas y desinversiones), o el MC-3A y MC-3B (inversiones en inmuebles y
desinversiones) etc...

II.- INVERSION REALIZADA POR PERSONA JURIDICA PRIVADA O PUBLICA.

Hay que distinguir en este punto las personas juridicas de naturaleza privada de las piiblicas:

2) PRIVADAS: Para las personas extranjeras juridicas privadas, la Ley dintingue segiin actien
directamente o a través de Sucursales constituidas en Espaiia.

En cuanto a las primeras, se considera inversién extranjera (art. 2) la realizada por una persona
juridica privada, con domicilioen el extranjero, ya que las personas juridicas domiciliadasen Espaiia
se presumen residentes.

Encuantoalas segundas, sucursales y establecimientos de noresidentes, laley las toma en cuen-
ta a la hora de constituir sociedades espafiolas o adquirir acciones o participaciones de las mismas.

Las reglas especiales son éstas:

- En cuanto a inversiones directas, se sigue la norma general dada antes para personas fisicas
no residentes, y sélo el art. 8 considera extranjeras las inversiones realizadas por las sucursales y
establecimientos de no residentes, cuando consistan en creacién de sociedades espaiiolas o en la
toma de participacién en las mismas calificable como inversién directa. Esta inversién se considera
100 por 100 extranjera.
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- Encuantoainmuebles, desaparece laexigencia anterior de sometimiento previoala verificacicn,
entodocaso, y se lasequipara al régimen de las personas fisicas noresidentes, con la excepcién dicha
de que consista en actividad empresarial, en que se aplicarin las normus de inversiones directas.

No obstante hay una distincién entre ellas segiin sean o no Entidades Privadas Comunitarias:

- Paralas Comuniiarias, conforme al art. 58 del Tratudo de la CEE, la adquisicién de inmuebles
por ellas en zonas de acceso restringido, no estd sujeto a autorizacién, salvo razones de orden
piblico, seguridad y salud piiblica.

- Para las no Comunitarias, tales adquisiciones en zona de acceso restringido precisa de
autorizacion militar e inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

Ademis y conforme a la disp. adicional 2%, las inversiones realizadas por tales personas se

_Someten a autorizacidn especial del Consejo de Ministros, cuando sus propietarios reales o titulares
formales fueran objeto de nacionalizacién en su pafs de origen, lo que deber solicitarse en plazo
no superior a tres meses a partir de su nacionalizacién.

- También en torno al resto de formas de inversidn se siguen las normas dichas para las personas
fisicas no residentes, asf las inversiones de cartera son igualmente libres.

b) PUBLICAS: Nos referimos aquf a las inversiones realizadas por Estados Extranjeros o
Entidades Oficiales Extranjeras. Su regulacién actual se encuentra en la Disp. Adicional Primera:

1.- Se consideran Gobiernos y Entidades Oficiales de soberanfa extranjera:

-Los Estados Extranjeros, Entidades de Soberanfa Extranjera e Instituciones oficiales y
puiblicas extranjeras.

-Las sociedades y empresas piiblicas extranjeras, o sea aquellas de mayoria de capital ptiblico
o sometidas al control del Estada.

2.- Pues bien las inversiones que efectiien los Gobiernos y Entidades de soberania extranjera
Comunitarios, son libres y se rigen por las normas establecidas pura lus personas juridicas privadas.

3.- En tanto las inversiones efectuadas por Gobiernos y Entidades de Soberanfa extranjera no
Comunitarios, exigen autorizacion especial del Consejo de Ministros, para cualquier inversidn,
silvo que en virtnd de Tratados Internacionales se encuentren liberalizadas.

I1.-INVERSION REALIZADA POR SOCIEDAD ESPANOLA CON PARTICIPACION
EXTRANJERA.

Estas sociedades son personas juridicas privadas de nacionalidad espafiola, con residencia en
Espaiia, pero con participacidn extranjera en su capital, y ante ello el RD queregula las inversiones
extranjeras “/evanta al velo” de la sociedad y establece algunas limitaciones a su actuacion.

LaDGTE tiene publicadas unas listas, Ia dldma de 20 de Mayode 1985, enlas que se enumeran,
una por und, todas las sociedades espafiolas que tienen participacién extranjera, y a las que tienen
que atenerse notarios y registradores en su actuacion.

Noobstante laRs 6julio 1992, establece en la Instruccién 746, que son tales sociedades o mejor
sus representantes quienes deben manifestar al fedatario su condicién de tener participacién
extranjera. (Parece que se desplaza a ellas la obligacién de declararlo).

Las limitaciones son de dos tipos:

1) Por razones estratégicas: Caso de que una sociedad espaiiola que tenga participacion
extranjera mayoritaria en su capital, adquiera una finca sita en zona estraté gica, conforme a lo dicho
al principio para los no residentes, se precisa autorizacién militar e inscripcién obligatoria en el
Registro de 1a Propiedad. Si la sociedad adquiere sin dicha autorizacién, la adquisicién es vilida,
pero la finca puede ser expropiada.

Parece que hoy habrd que distinguir segtin sea dicha participacién extranjera procedente de
inversor comunitario o no comunitario, pues s6lo en este Gltimo caso se exi girfa dicha autorizacién.
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2)Encuantoalas limitaciones porrazén de lalegislacién deinversiones extranjeras, el supuesto
mds interesante y que el RD de 1992 regula, es el caso de lainversidn hecha por la sociedad espafiola
con participacién extranjera, en otra sociedad, asi en su constitucién o aumentode capital (en materia
de adquisicién de inmuebles no hay problema, salvo lo dicho antes):

-Lainversién que realiza la sociedad espafiola con participacion extranjera, superior al 50%, en
otra sociedad, bien por constitucion o “toma de participacién en la misma” se considera como
participacién extranjera al 100%.

-Si la participacién extranjera no excede del 50% del capital de la espafiola pero los socios no
residentes tienen una situacién de predominio en la sociedad inversora, la inversién también se
considera extranjera en un 100 por 100.

El régimen de tales inversiones es el determinado para las inversiones extranjeras'directas del
art. 7 del RD.

LA VECINDAD CIVIL: EXAMEN DE LOS ARTICULOS 14 Y 15 DEL CODIGO
CIVIL; SU PRUEBA.

AYLA VECINDAD CIVIL. Lacoexistenciadentro del territorioespaiiol de dj“verjé'os regimenes
juridicos civiles (derecho Civil Comiin y derechos Civiles Forales) supone la necesidad de delimitar
el Ambito personal de aplicacidn de cada uno de ellos, determinando las personas que estdn sujetas
al derecho Comtin y las que lo estin a cada uno de los derechos Forales.

Se denomina, por tanto, vecindad civil o regionalidad, la pertenencia al circulo o
comunidad de personas que se rigen por el mismo Ordenamiento Civil.

Para De Castro son caracteres de la vecindad civil:

-Tener un alcance limitade, ya que interesa para determinar el estatuto personal, cuando se
suscita una cuestion de derecho Interregional.

-Tiene alcance general.

-Y se trata de normas de cardcter abstracto por cuanto que la condicidn de “vecino civil” indica
sélo el régimen jco comuin o foral aplicable.

Respecto de la solucion de conflicios en derecho Interregional, el art. 16 hace una remisién
a las normas de derecho Internacional Privado, con estas particularidades:

-La ley personal es la de la vecindad civil.

-No es aplicable el art. 12 respecto de las normas de calificacién, reenvio y orden piblico.

-El derecho de viudedad aragonesa se aplica a los conyuges sometidos al régimen econémico
de dicha Compilacidn, aunque cambie su vecindad, con exclusién de la legitima que establezca la
ley sucesoria.

-Elderecho expectante de vindedad no se puede oponer a adquirente a titulo oneroso y de buena
fe, de bienes que no radiquen en Aragén, si el coritrato se celebra fuera del territorio.

-Y el usufructo vidual corresponde al supérstite cuando el premuerto tuviere vecindad
aragonesa al morir.

B) EXAMEN DE LOS ARTICULQS 14 Y 15 DEL CODIGQ CIVIL.

1.- En relacion con estos preceptos y en especial el articulo 14, ya se discutia en el sistema
anterior (Bercovitz), si realmente la atribucidn a la esposa, por matrimonio, de la vecindad civil del
marido, y a los hijos la del padre, no serfa inconstitucional, por romper el principio de ignaldad de
sexo y si tal precepto no habria sido modificado también por los distintos Estatutos de Autonomia.
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A tal efecto existia ya un Proyecto de ley publicado en el Boletin de las Cortes de 10 de marzo
de 1989, reformando tal precepto, que se ha venido a convertir en la Ley 11, 1990 de 15 de octubre
sobre Reforma del C.c., en aplicacién del principio de no discriminacién por razén de sexo.

La principal reforma ha consistido en mantener cada esposo su vecindad civil respectiva, si
fueradiferente, en caso dematrimonio, y respecto de los hijosde familia establecer, caso de vecindad
diferente de los padres, una serie de criterios sucesivos para su determinacion, sin perjuicio de que
los padres de mutuo acuerdo, les puedan atribuir la vecindad de cualquiera de ellos.

En cuanto al articulo 15, también ha sido objeto de modificacién por la ley que Reforma la
nacionalidad, ley 8 de 17 de diciembre de 1990. En este punto se ha tomado como base el principio
de que cualquiera que adquiera la nacionalidad espafiola, pueda elegir su vecindad, dentro de una
serie de criterios, rompiendo la preferencia injustificada que hasta ahora se concedia a la vecindad
civil de derecho comuin.

2.- En cuanto al articulo 14, se estructura de esta forma:

A) Principio General: Comienza diciendo: “La sujeccion al derecho Civil Comiin o al E special
o Foral se determina por la vecindad civil”.

B) Esta vecindad se adquiere:

a) Originariamente:

-Por filiacién: “Tienen vecindad civil en territorio de derecho comiin o en uno de los derechos
especial o foral, los nacidos de padres que rengan tal vecindad.

Por la adopcidn, el adoptado no emancipado adguiere la vecindad civil de los adoptantes”.

-Subsidiariamente por el lugar de nacimiento: “En caso de duda prevalecerd la vecindad
civil que corresponda al lugar de nacimiento (es el caso de duda sobre la vecindad de los padres
o éstos son desconocidos)” (art. 14-6).

b} Derivativamente por:

- Por iuris communicatio derivada de relaciones familiares: “Si al nacer el hijo o al ser
adoptadoe, los padres tuvieran distinta vecindad civil, el hijo tendrd la que corresponda a aquel de
los dos respecto del cual lafiliacién haya sido determinada antes; en su defecto, tendrd ladel lugar
del nacimiento y en iltimo término, la vecindad del derecho comiin.

Sin embargo los padres o el que de ellos ejerza o le haya sido atribuida la patria potestad,
podrdn atribuir al hijo la vecindad civil de cualquiera de ellos en tanto no transcurran los 6 meses
siguientes al nacimiento o a la adopcién.

La privacién o suspensién en el ejercicio de la patria potestad, o el cambio de vecindad de los
padres, no afectardn a la vecindad civil de los hijos™.

- Opcidn: se establecen dos supuestos de opcidn:

1) “En todo caso el hijo desde que cumpla 14 aiios y hasta que transcurra un aio despiés de
su emancipacién, podrd optar bien por la vecindad civil del lugar de su nacimiento, bien por la
liltima vecindad de cualquiera de sus padres. Si no estuviera emancipado, habrd de ser asistido en
la opcidn por el representante legal”,

2) “El matrimonio no altera la vecindad civil. No obstante, cualquiera de los conyuges no
separados, ya sea legalmente o de hecho, podrd, en todo momento, optar por la vecindad civil del
otro”,

Tumbién la norma transitoria que contiene la nueva ley, permite que la mujer casada, que
hubiera perdido su vecindad, por seguir Ia del marido, pueda recuperarla, declarindolo asf ante el
Registro Civil, en el plazo de 1 afio a partir de la publicacién de la Ley.

- Por residencia en el respectivo territorio:

Bien por residencia continuada durante 2 aiios, si el interesado manifiesta ser esa su voluntad.

O por la residencia continuada de 1§ anos, sin declaracién en contrario, durante ese plazo.
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Ambas declaraciones (la de optar por la nueva o querer conservar la antigua) se hardn constar
en el Registro Civil y no necesitan ser reiteradas.

3.- En cuanto al art. 15, tras de Ia2 nueva redaccién tenemos:

- Vecindad civil de quienes adquieren la nacionalidad espaniola: El extranjero que adquiera
la nacionalidad espafiola deberd optar, al inscribir la adquisicién de 1a nacionalidad, por cualquiera
de las vecindades siguientes:

- La correspondiente al lugar de residencia.

- La del lugar de nacimierto.

- La dltima vecindad de cualquiera de sus progenitores o adoptintes.

- La del conyuge.

Esta declaracién de opeidn se formulard, atendiendo ala capacidad del mteresado para adquirir
la nacionalidad, por el propio optante, por si o asistido de su representante legal, o por este (iltimo.
Cuando la adquisicidn de la nacionalidad se haga por declaracion o a peticién del representante legal,
la autorizacién necesaria deberd determinar la vecindad civil por la que se ha de optar.

(Consecuente con Ia nueva posibilidad que esta ley introduce en materia de opcidn por la
nacionalidad espafiola, para que el representante legal del menor de 12 afios, pueda por si solo optar
en nombre del menor por dicha nacionalidad, segdn el art. 20, también. le concede a dicho
representante la posibilidad de optar en nombre del menor por la vecindad, aunque no'se exige una
determinada edad al menor, si no que ello estard en funcidn de su capacidad y adéthnds se necesita
la autorizacidn del Encargado del Registro Civil del domicilio de declarante).

En este punto, la Instruccidn de la Direccién General de Registros y Notariado de 20 de marzo
de 1991, viene a completar la nueva ley de nacionalidad estableciendo en este punto, que los
Encargados del Registro Civil a la hora de inscribir la adquisicién de nacionalidad por opcidn o
residencia, habrdn de inscribir también la vecindad civil por la que el interesado haya optado. Sila
opcidn de nacionalidad se formula por representante legal, en tal caso serd la autorizacidn del
Encargado del Registro 1a que deberd deteminar previamente la vecindad civil por 1a que se ha de
optar.

- Si el extranjero adquiere la nacionalidad espafiola por carta de naturaleza, tendrd la
vecindad que sefiale el Real Decreto de concesidn, teniendo en cuenta la opcidn de aquél, de acuerdo
con lo anterior u otras circunstancias que concurran en el peticionario.

- En caso de recuperacion de nacionalidad espanola, se recupera la vecindad que ostentara
el interesado al tiempo de su pérdida.

- Y finalmente la dependencia personal respecto de una comarca o localidad con
especialidad civil propia o distinta, dentro de la legislacidn especial o foral de un territorio, se
regird por las disposiciones de este art. y del anterior art. 14.

E

OYLAPRUEBA DE LA VECINDAD CTVIL.- Ladeterminacidn de la vecindad civil de una
persona es importante a la hora de determinar su capacidad de obrar, en orden principalmente a los
negocios jcos, especialmente de cardcter familiar y sucesorio, que tiene que celebrar y que varia
segiin las distintas legislaciones civiles espaiiolas. Tan es asi que el art. 161 del Rto Notarial exige
del Notario la constancia de la misma cuando “pueda influir en la dererminacion de su capacidad
y se otorgiie el acto fuera del territorio de su regién”.

No obstante su importancia, no existe, sin embargo, un sistema normativo adecuado que
realmente proporcione certeza a la hora de determinar la vecindad civil de una persona. Tales
dificultades de prueba han sido puestas de relieve por la jurisprudencia, en especial laDGRN en Rs
de 3 y 23 junio de 1967, y 22 de mayo de 1975. Como elementos de prueba de la vecindad civil
tenemos:
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a) EI Registro Civil.- En cuanto a la vecindad originaria, no existe constancia registral del
hecho de su adquisicién. Tan sélo en caso de padres desconocidos y a tenor del art. 14-5del C.c. que
indica que “en caso de duda prevalecerd la vecindad civil que corresponda al lugar de nacimiento”,
se puede establecer que aunque en el folio de nacimiento no conste la vecindad del inscrito, puede
deducirse que es la correspondiente al lugar en que se haya producido el nacimiento o se haya
encontrado al recién nacido.

En cuanto a la adquisicién derivativa de vecindad, existe constancia registral del cambio de
vecindad, en el supuesto de:

- Que los padres o el que ejerza la patria potestad, le atribuya al hijo su vecindad, antes de los
6 meses del nacimiento o adopcidn.

_ - Ejercicio del derecho de opcién que permite el art. 14 C.c. por quien desee acogerse a la
vecindad del lugar de nacimiento o por la vecindad de cualquiera de sus padres.

- Cuando se emita una declaracidn referente a la adquisicién voluntaria de vecindad civil por
un conyuge respecto de la vecindad del otro.

- Cuando se emita una declaracién de voluntad de adquirir la nueva vecindad (2 afios) o de
conservar la anterior (10 afios).

b) Sentencia firme.- Las inscripciones del Registro Civil que se promuevan por causa de una
sentencia recaida en juicio declarativo ordinario, tienen valor probatorio pleno. AsiRs 22 de mayo
de 1975, que indicaque “una prueba definitiva de tal estado sélo puede proporcionarla la sentencia
Jirme, recaida en juicio ordinario™.

¢) Expediente Gubernativo.- Si segiin el art. 227 del RRC las inscripciones de adquisicién o
conservacion de vecindad, cuando no se consigne que se han justificado debidamente antes el
Encargado del Registro Civil los requisitos de conservacién o modificacion de la vecindad, sélo dan
fe de las declaraciones, es cierto también que conforme & la Circular de la DGRN de 22 mayo de
1975, se le atribuye una funcion relevante a este Encargado, por loque aquellas inscripciones en que
aquel ha intervenido, cerciordndose de las manifestaciones emitidas, no hay duda de que serin
prueba plena de vecindad.

Ademds y conforme al art. 96 de 1a LRC, a través de expediente gubernativo se puede declarar
con valor de simple presuncién: ... la vecindad..

d)Elart. 68 dela LRC de 1957 introdujo también una presuncién en materia de nacionalidad
y vecindad. Indica que “se presumen espaiioles los nacidos en Espaiia de padres también nacidos
en Espaiia, y la misma presuncion rige para la vecindad”,

Eldinico problema que cabria plantear aquf es si esta presuncién choci o no con la del art. 14
que hace prevalecer en caso de duda, la vecindad del lu gir de nacimiento. Para Bercovitz y Ribas
Alguerd, prima el art. 68 y sélo cuando la vecindad no se pueda determinar porla filiacidn se acudird
al criterio del ius soli.

e) Finalmente indicar que la Comp. Navarra ley 14 indica “que cuando no sea claramente
determinable la condicién foral de navarro, prevalecerd ésta si se correspondiere por razén del
lugar de nacimiento”. Por tanto en esta Regién prevalece este precepto o seaelius soli sobre el citado
art. 68 LRC.

Academia. Alicante. 4 de agosto de 1992.

Jorge Lopez Navarro.
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ANPORKE QU EHLYN LA IREQCION GEKEMAL DU UREANTSWKO
OREEEACTON IRBKRLTCIHIAL DE DA GEHZRALITAT A SULIZ1INYD BEL
REPEESEMUAYE LEGAL DE LR ASOUIACIUN PROVIMCLAL DE
PROMQUORLES-COXSTRUCTORES b VALER{OTA, RESPRCIO A LA
NISPORYCION AGICIQUAL TERECERA DE LA LEY 1M LA GUERERELITARL
4/82,

ARTECEDENTES

Kediante inestancla gue tuvo ou anlreda el 23 de julio da
1992, el legal representarte dn la hecclaclén Provincial ds
Prumulourey Conslbrucbuzed od Valoeoncia formuly voneulta & ssta
Dirsesidn Generel opobra ls Intezpretacidn que la mnisma
sfegtts de la Diepeoslclan Adizlonsl Terasra de la Ley 4/32
del Suelo Ko Uphaniznhle der la Comundldad valenciana.

Bl  conpoultanto; un aintusls, nos pide un pronenclamichlo
aohze g4 Ja Ley anten menciconada ha introducido en unastio
ordenamiento juriidion auvaendgniico la obligatorieded da 1A
Ilcennia manieipal  prre los actes de divisidén ds terronos on
guolo urhens y urhanlzabla progxrsmade, Fi ha venids p inponax
a log notariop ¥ a lus reglstradores de la propicdoad algupa
runva chligacion  da saliciiar, en ol oosnal cumplindonts due
suR funciones, ko licencla awunicipesl do parcelacléun  para
dividir varrrsnos on suole urchuans vy urbanizeble ¥ si ha
ingtltulda alJgia +ipo de Bancidn urbenmfsvica para ol notarcio
o roegletrador cque no cumplieils aguselle hipotdtica nieva
ghligscidn 8n  nolaoldn con  la divideldn de Lerrenas Bn Buslo
urksne ¢ usbanizable,

M&ér conoretawente &l crorlito do peticida Ae eXproba en
los  slgulentes Edrminos: “"...en nuestis opinidun  la Lay
Valenciona, nl monss por Lo gur  reapocla &l buslo urikanc vy
urbanizable programatt, ne przoence  dlnnover nl modificar in
narmativa wstatal, la e por otra parte tsrblén exice en
eptas claaes de suelo la licencia de parcolaclan, wvero con
méa precialén la nvrmetiva estatal la exlgo respapto de les
PRRACRLACIGUHES URBRHIGTI(RS, entendiendn  womo tales la
divisldn slaullanea 0 sucealve Gw lerrengs en dos ¢ wis lotea
cwando pueda dax lugar a la construccicn de  up nucloos  de
palaclon", por lu que a nusatro antender la Bepregacidn do
viales no estd sujete & ls previa liconcle de parcelacisn. ©

Anslizeda dicha paticién por os sesvicias Juridicoes. ds
gB8tas Diraecitn Ganeral, wo copdonnncin Qon - log  Inforres
switidos por low misnos y stwndlende a 1a reforida petlelan
noa cvwpla emivir ol sigalenle informe, delands conegtsncia do
tue los criterlos ipterpretatdvos de normas legalas que en cl
misma e manificstan no Lienen, ni pusden torer, cardcier de
interpretaclian auténtica de la Ley ai fucrza vincwlanle snlvo
para  los drganos  jurargulcanente depanidisnien de caota
Direccisn General.,
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THrown

12.- La Loy da s Geperelivar velesclana 4/%2  no
Introdure ningurs muszva exlgencle  salnvivs s licencia  do
pareelseldn poro el suela urhann o nrbanizieble programads. Bn
relecidn ¢on 1a enigibllidad do Zicancia de paroelscidn on
lng snrlas urbancs y urbanifzables progranzados la ey 4/%2 ne
usbeblece  wxlgenslar adiciannles reapecto & las quo vh
contsnia o contlerne la normativa  oetatsl  vigente  th ool
ronenlo de gu promolgacldn.

La obligaterisdad de la licescla de parcelacidn en suclo
uwrbant ¥ aurbaniznable entd contemelaca, Com renala
ceertadamenta ol nronio vonsultentie, oo la propin
Tegirlacicn estatal, Asl ev articule 242 mefials gus “Estardn
gujeton igualmonto & licsncla los actos de uso del puelo ¥ al
fubrurle, rnlesc zomo las parcelacienms arhanae..," y afiade pu
articualo 353.2 gua  “Tads parerlacidn urbanirtics suddarck
aujets 4 licencla...", siendo artor.drocaptor roprodunclén de
otron anleriprmorto wvigentes coms =l S6.2 y el 179.1 da la
Loy del swsle do L9768 y sun du ahrps anterioras de ia Ley del
Eaalo de 1355,

Sin  embargn, refaia ol  conoeltanie, gque odestras  a
lagislacitn afnatal o6lo sujeus s liceseie Ins  ACtes  Go
divistldon de Tarrenan, on suess wrbane, constitutlvos de uns
"parcelaclidn urbanfecica”, pudiera DURDAarse, gua L
Plapaslaidn Adicionnl 'rexcers, apariado 2, du  la Ley de la
Gonexallitat 4/%2 ha gueride exlonder dicha oxigensia

2 Innovaridn binica gua B2 venide s intyodecir s ey
valpuolana 4704 55 cue, r pariir da ella, tn Jicencin
municipal es preceptive pacn la division de Lervenrns an sualn
no  urhanizabls ¥ orbarizable o prugnamedo, poara  la
rer.aacidn de  parcelaciones risticas. s abvlo cue la Tay
auatonGricn no  pretende maxtender Lo origibilidsd de  dicha
licensds, an Afuslo urbano a urhanizable rrogramado, A
frapucstos diatintse de lor  gae, de suynD Y come oefialis el
Froplo coneultiante, ya tonfls provisios la legislecidn setatal
preasdente, For ege Matlve, posiblemente, &l apartago | de s
Bigposielin  adisicas!  Terzara  se  pofiers,  fddlce ¥
gxciusivanonte, al puelo ng  arbsnirable, bn  tal santlda,
naastra Ly 4752 autondnica no Bustenta distlotus
pretenalonss gua  olres nermas g an han procedido 8n olra
comenidados aveipomss, por edoanlo, el arkinnlo 14 dy la Tey
/84, do 10 du  Pebravo, de la Comunidad de Madsid. En otric
palabras, Ja Tey 1/97 de la Senesalitat exUicnde ob dmaito de
axlgibilldad da }a lleencle para dividles Lersencs ol sUeRle no
urbenleable (o uwrbaniwable no rrogranada) . segin el avarcado
L de  pu Dicponrlcién  Asiclonal Tercova,  perc ro oodifica ol
régimen do  la lenlalacidn asbace: Aplleskhlie en Ja matesia al
seelo  nebhano ¢ mnrbanleable peagreamade, ol medlfice =l
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cuacepls ds  “pareeloaién urbanianice®  anlicakle 4l suelo
urbang e urbenizable programacs,

Llama l= stencién dol consultsnca el pirraio da dicha
nisorsiaidn Miclonal  gqoo comienza  diclende “Lom reravios v
vagleuradorus e, Za propiaodad  oMiglzds,.,en aualowior ¢lpse
2 geelo,  incluso en sualeo ro urcbeanieabde, ., ". A nuestro
jeicin ese preceplo prslende, siznlimierie, oxtasder al esvelo
noe arpanizable ana exigencia gue o Jegislacidn setalal ya
praconi ealha pars Zas ventantes  olaaes de svelo, B9 svidenue
que &) Jeglelador velunciena he pertido, <cowo premisa, del
arkigule 96.3 del Texte Refurdido 2a 1990, rgoivalente ol
vigenis exticule 253.3 do)] waxto Refundldo da 1592, Sichas
preaeptes do  la leglislecidn estatal, el Gltino do cllos
prenelygads con  eworeona carbeter de Jagindecidn "planat del
cetedo, ebliger a notarifoes y registradores a exinir ls
liconzia municipal para estenlcaxy o inscribly acuos de
divigion d= terrvenss, La legislacién satatal, a estoes alectos
fal hablar d& la exigencin de e ficencia popr notarios v
reglstradoyes),; tanto  en ot antiguo erxticelo 96,3 del 1o Ley
de 1276 comd &n se setasl erticuls 253.3 dul vigents Texta
tefandideo de 1352, no didatingeis ol rlotingue eniris clzeee do
sucle Al entue djvisiones conslitutivas o no do percslastén
arbanfvtlice. Be racnnable Interpretar que la  leglplacioa
volencinne se lhaps oo de la dispuasle en la loeglslacdon
Gaintal Al repqular &1 misan wroblemn.

Clortamenie puade habey nupuestes -~on cualguier clase da
gnole- an les que no saa pPrecepvive 1o llconcia municipa’l
pars practicar wna  divleidn deg  Lerrenca. En ouxplliciia
ndmialdn ds enta hipdlesis el legisladar valunedano, a
rongldn segaldc dol plrrafoe fus aczbamos de penclonsar ¥ Gobyw
al quy zeclams ruestra aterclén el eomsuliante, ha reonlada
gl aapuasta legal de “Innecuvespriedad" de  liccacia oy la
poeibididand g oemis{idh de ¢artiflicadoy administrativosg
acreditanives de  ella. Disha rogulscién do la Ley vadenslang
/92 wk  sustanelalmsnca  fesnclea & la Contenida oo el
comgntada axticelo 259,33 dal Texte Refundlde satacal =2
antableger gqua  los nokarios ¢ reglstredores , PEra sutmarizer
O lnoaribiy  mserituras da divieldn de terranos, xlgiz&n e
llownsle minlclpal R daciarasion runlcipal  de s
innarasaarlodadn.

Ze.- El artfculo 258.3 del wigente wTexte refundido
astatal de disporpiciones vigontes sobre sueino y ordénaclén
wrbans antablecs coxtvalmenbe: '

"Lom  notarios y  ragistvadores de la propledad exigivdn
pPare autorizar & lnoribie, raspagoblramente,  cacrituran  de
diviaidén da Lerrencs, que  H2e acrodlite ] srorgamlualo de la
Lieencia o ln deeloracion ranlelipal de su ineecesacledad, guo
Joa primeyon deberdin testimonipe cp sl gotumantat,
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VALENCIANO

B#  harto econccida  1n {eecusnte fnanlieacion practisa v
2 aveenale; &0 ocasiones, iy cleclivo vumplinlenio gue
exporimencersn loo  actszedantes teglrlstives  intediatas  dn
wele provopta,  como 1n es ol artipule 98.3 s la L.ay del
Buele ca 1896 o su inmedisve snktecedanteo de la Ley del Suele
de 1856, Loz nnedh infrocvontes nasqs de tnaplicacldn do aota
noziee dieron  luguar a las Clroulerzos de 7 dp Junito de 1966 ¥
de 5 do soviembee dn 1291 du s Bireeeidn  Seacral  de
RiBgicteon y tholarladon, rvornorcdande o notarios ¥ mnglebratiosos
Je vigencla del refsriss precopto,

Gip  emdrrgo, Lo vordadare nsanss  de tnles BUPLAEROA d8
Inapliczeddn no  dere imputerse s o los novaslos nl a lea
raglsiradores, sine Al propic  antrawvade  lweel en gque  Ae
InGextaba la  porwa transariia. el ous) genersbs  no pocat
ciffenleadas parz =1  fadatazio Finifoo  FTlamedy a  daxrle
cumpl inlanto,

Bl  pIscepteo, obvia C5, axigic gus el noterio
tastimenlavn g la eseritura dv eagragactdn Jo llconcls que
ia  avtorieaya, o tods  ganaralidad vy Totupndidad, sin
extaptuar tipe algano de sagrogacida o do Larranes.

Baro, cond vigos, la llcencin da parcelsacidn  sdla eore
procedante 2N sonsecnanela, sxlaible en Caso it
‘parcelazion wrban{stinar, lo guzm, dn enlrade, exclufa dicha
procedensnia ¥ onigibilidad an suslo no urhanlzonle, cn  wl
uey vun toda natuenllded, habloe de producizse Eegrensclones
2 percalacionss  elsticas gua, PreciBemsnts por  sex  alenap
tedo £in urbarfisbiczs, podfan uar licfeas y no ostaban Bl e gk
n llzerelin,

riddase  a lo enterloy, coms
natarle no tlere por  qué
aimlnd glrativacosbanistley del o

Lo

cultad ahadidn, oue el
r viasiftioaslan
cuyd nuyregacicn us e
pide que  autorlee (v  [wGcubn-ame Lo deveunone puss no es
e la lacumbancis de emloly  juiclos mobre
vusstlongs urbanlstions), Con estnn auntenadentas gl articulo
96.3 da iz Ty ol Suelo de) 16 viteaba al anlorizante de la
Soyrogquoddn arts ol diloma e diriml: i 65ta era © Ao
‘parcelatidn urbsnfsninat  recabAndopele aSi  um Implioile vy
Pravic dicoamen on materls adelnipteativa-urhaniot ian e por
Bor whealutanenie nfeno 8 T [unzisn netaripl v rayisktral,
tLfisultein 1a nplicezelén det pratenta,

El 7Tewtn nelfundids de 892 —leginlacion sstetal vigante-
ha traterp d2  salvesatar ¢l  problema ANTUY SAPUABLD
MHuponlenda mue Jos rotarlos ¥ reqgialnadores de g propiedad,
an vez da tensr  gue exlglr nacopariamanto e livenota ¢o
percelacitr. puadon oxlglr ésta o la declaracisn wuninipal de
B innegesarledod, "gua log  primevas dsberan Teoulmeniar on
ol dogumerio. e esta mansrs  BL leglulador  astarn ha
prelzadlde soelarar ol sent[de dal arricuio 94,3 ol anticoes
Tsxto Refundida ds 1975, rolewanda a nwtaria o ot
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regletredor gg Lo peopiedad do in carga de dictaminar, par sy
migmog, Schre Lla n=casarjodad gaministyativa do dicha
Ileercia @ desplazendn dioha farda a su tngar nanaras o o

Tn hdrwindstracisn  Peklica municipel. hte véyimen @3
sepaiblamefte einfler nl fegeitvldo por la Lay 4797 {y no

viene elne  a ripnewszer  scivsioncs ddaadnn anteclormenss por
at-pe laglalacidnes avlondmices)

3p,w  lien plarvda el gonaudzannn sBE on a2 senclillfzime
suapueste de una sagregzclin dol worrono VAArio para au cesidy
sl avuntamlonts, ol administrade ha de  oblares o no previa
licencia da  pavoolazfdn, Ea  povorws que  sungee el llamadoe
Fistema €8 ERtvARidn do "ceaidn dn vlaloa® depaparceld oap o
refarma de la oy ded Zuele de 1575-74, ol supeesto planeade
ez corplentisiwme puna la leglslacisn  ozhanfeciza aigue
sl ftiandn la zesldn da tes-yanop viarios o Loe Ayupnteéandenlas
quine eonpecuancla  de la reparcelacidn enlre otras Lannicas
lLagaleg,

Una sagragacidn do  farrenos viarioe scordada con nolivo
Y tomn  PTRANPLUSATC o lz ceeidn de dstos 2l Avuntanianto
ROTTERPOIGionle pora la @iecucish da los plonea de urbealsms,
i sa efscifa de moado aimeltdésnse &L owuzgemlents no el
srjeta a licencia Ao pancelacidn PULr  @sltar aexpresgmants

exenta de  clle por la misms Lispozlelon pdiclonsl Torcera 7

e 1y Uoy¥ 6/32 da le Generallfaf (efunnde la  divisidén a,
segcegasidn uea consecusncls o presupuasto da proyecios de
raparcelacidn o atria noboy necesarion prra la pejor
#jecunifm del planonmisnto o lan sbros Piblinas') ¥ ello
wenta &f ol perfeceicnariento do la tvansmialdn depopda de la
Lt aceptacion minicipal  Somo Ri g aondlalona
suspenglyvameinie &l crorgamionte de llesnciss n lg arrobanisn
de loa tnstpumenteb urbanfpllcos de vigor.

d2.e Por {lLino cueltionn 1 copswlinnwe sl el raglioen da
raspenaabl lidedes cetahlualdo por la Ley de2l Husia Mo
Urbanizabla pare notarlon y lezlascradores por  no exlolr ln
licencla pura aviorlzar o fngercibir tne divi0i6n do Lecconna.
Aranantn u SGla Suaptidén AL R unfantuar UIBILAB
pantualizacionse er previonon de pusilblen inkerprataciones
exfimebltances de la léglca de la Leys

1) E1 =n6glmen 2o snecloncs eatebrlecido poz la
Dlopoeletdn ndlefonul  “eresra ds 1o Ty 4482 e 1n
fenbzalitat, an lo que  raspecta i 1 responesabilldad an gue
pudleran Inourely aotarlops y reqisfradaron da  La propledad
por omleldn  de =a chligaclin duv wxigle “a |Seencia mitniclpal
para auterizan o laveribir Ta 2ivigldn  do e enSE,  tione
cavActer aupletaris yoepaulo & la scclén  sancionmdors qne,
por idéntlaoa comducta v aun cusrdo rua par diatlnep concepte,

¥
ruetds {natroic g Adminietzneion  dol Esleado, La Coamanidae
20 0 @ unr registrador

furérama 0dlo puedn carcionar a4 un nnnazl
de la propimdad un  apllcacian de  1a Ley 4792 cuando Ja
condutlba olfano da  sancliss so bubiosa Grde  dugar a s

~ Tk
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irconeidn do  ar Gxpotdisonte  Fancionador  por weste da Lo
Adalnlebrasidn del ¥sblodo,

E) La 4792 no tipiilca womo dafrescion crlanSstlea nd
esrabloce pencionas pecuniariea pare notsrlos y rosiotraderos
para cl  mera supussio de gue  smivieran su shligacidn - de
Lrigiyr  la ligesnela n, mn su waen, o] wcortdficade de
innscopeerleded de la mlemz, 2! notavio o el registrador =51o
incurrirfo &n indracelén orbaniatica, copfcxye 8 ia Loy 4732,
Fuploely de  gue dicha emisidn mmadyuwve de aodo gfentivo a la
profduced 6 de une vparcelacién flegsl en susla no urbanlizable.
Poxr tante 8l el notarlio, pengarna POT GARD, ufordiiarh una
diviitu de  Lormonos sin exizir ln  licencia pere  dicha
ivigddn  dn LrYwonos o Inblringleza  sustantdvamenks e
iegielaclidn urbmnirtica  (porgud aun  ps hablomio Lloenzla se
cumpla Lp pazcela minima, o dichn Iizencis fuora Juneconaria,

rtcéwara) la condesta del potasio, s tal oaeo hlfpotétizo, no
pudzia far objeto de  sarsidn pacuniaria  por la Consellerrfg
cehpstante  €n rsta2la o urbanlomey, Dunstn Fue ne

conBtituiria Infyveesidny urbhaniesina,

<) or las  raton=a ~PhLedss nunea Pinrdrie darse el casd
de 394 un notario o vs reglatrador fuern ssacicnado 4on DAs
muitss previstas en la Luy 1762, ni con wbras  puncionss
pravisteny an Lo leglslacién urkenfstica de lazs gque pueden
loporer los  drganos  adminisbvasivaa  wrbanfasicas, poro o
raben axfglde  la llcenciz munivipal para dividir taxrenaos 2n
guals arbano o urbanizables pragramade, portte qun la Tany 1752
pdlo Uiplfien moro condesia  nfiraziora, de la gus pusds per
#xjate  racponsabls 8l wmoteris o &)l registradsr dn 1o
propledad, le que awnfin A Jp afsctivs  prvducclén  de uane
parcelacion ilegal on suels 9 urbanizable o urbanizablo no
pragramede v 06le esatabless eenclones esspecifleas  para  al
concrato supusazn de wnnle na wrbanleeble,

Fn ¥alenels a 15 de epeptiarbre da 1592,

EL DIRECTOR GEHIRES OF [MBAHISMD Y
ORDEHATION DEL TERRIMIRLO,

Fdo: SBerarda Logsr Tornandag,
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CORCLUSIONES DE LA REUKION HMONOGRAFICE DE
REGISTRADOKRES DE LA COMUNTIDAD YALENCIAWA ACERCA DEL TEMA DE
LA DIVISION ¥ SEGREGACION DE TERRENGS TRAS L0OS OLTIMOS
PRONUNCIAMIENTOS LEGTSLATIVOS.

& la vista del esclareceder Infoarme fque abtagede,
v de las miltiples consultas, expariencias v supuestos
CORCraetos cue ya se nosf van acumnlando a todos, ung buena
paste de loz Registradores de esta Comunidad, reunidos,
previa convecatoria expresys para ege tema monogriEfidd, en la
habitual 9emidn de la tarde de2 log lunes {concretamente en
la del lunss 21 dg septismbre del c<orriente afio 1952) hemos
deridido per mayoeria, interpretar la vertisnte notharial-,

regiztral de la disposicidn adicional tercera de la Ley”

4,/13%2 de la {omunidad Autdnoma Valenciana, de 5 de junio des
1992 {D.0.G.V, n¥ LAQH de 17 de junioc de 1992), asi como dal
articuly 259 ¥ concordanted del estatal Texto Refundido de
la Ley socbre sl Régimen del Suzle v Ordenagidn Urbhana,
apropado por el R.D. legislativo LA199%2 de 26 da junio -
BE.0.E. del dia 30 de junizc inmediato ulterier-, &n los
siguientes tarmine:s gqusz nil obstan como es natural a la
independencia calificadera  ipdividual, ni, excluyen Ia
prevalente interpretacidn que en 5w dia pudieran hacer las
ingtancias superiores oorrespondientes: _
=

12 Como criteria general, en cualguisr-instrunenta
de Aivigidn o =epgregecidn de terrenos, coadvuvaris
cobremanera {y los competentes Srgancs municipales parecan
aestar prestos & 2 swuninistrarlol) wn gertfificezdo o una
manifestacidn selladsa acerda de la clasificscidn urbanisiica
que corrasponde al suelc sobre el qua s= proyvecta efectuar
la pegregacidn o divisidn.

23 Bupuesto gues ge trate de suelo no urbanizable,
0 urbanizable no programado, sz dard cuppliniento estricto
a la disposicidn adiciconal tercera parrafo catoree de la Ley
aubtonémica wvalenciana 4/92 {gue expresamante subraya su
apliwsqién al suslo no arbanizabhla, pero gua también lo es,
¥ asi s2 sexplica el participie “incluida”, al urhanizahle no
programado) de mado gue:

~-g& exigirid licenciz sunicipal para la divisidn o
gegragacion.

-0, s& exiglri certificade (del Avuntzmiento u
frgano subzogado] de innecesarisdad Jde aguella licencis,
porgue aungue sata segundz alternativa la Loy la pravé como
potestativa para Notarios v Begigtradores ("podrfn exlgic®)
serin eacasds (4 salve el desarrollo reqlamentario previsko)
¥ de prabklemitica apreciacitdn (Yejecucidn del planeamiente,
o de una obra piblica" a2te.) 1los supuestos en que la
divisidn o segregacifn &2 pusds practicar con un mero
certificade de innecesariedad. :

En congecnencia, v comoguisra gque el intoresado en
la diwvizidn o seyregacitn sobhre susle no urhanizable ¥
apimilado no puede giudir ol tenor gue acudir a4 lag Qficinas
municipales, huelga en ese cagoc &l gque solicite de= ellas 1la
informacidn clasifimsgtoria gque se menciona an el anterior
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apartado 12, gi es guse a &l le consta ya por otros medios la
vlagificacidn urkanistica de la propiedad que 8= pPropotte
fragmentar tabhularmente.

32 En la hipftesig de gque sa trate de suelo
urbano, urbanizable programado o apto paca urbanizar,
entonces s=e entiende qua resulta aplicabls gxclusivaments la
lagislacidn estatal {no s5lo de aplicacidy “plena" en virtupd
del art. 148.1.84 3y 182 de 1la Congtitusibn, seglin la
disposigidn final dnica 2 del Texzto Refundido sine ademéas
promulgada v publicada despuds que la antondmica PO MRS que
esta entrd en vigor, al ser mayor su “vacatic legis”, una
semana mas tarde}, ¥ entonces:

-s& wrigird licencia municipal ex art. 242.2 y
258.2 del T.F. para cueaslgueier eseritura da diviegi{dp (g
segragacidn, hay que sntender par analogia) de terrenocs gque
envuelva a pretenda una “parcelacién uvrbanigtica", es degir
tart_ 287.1 T.R.} gue "pueda dar lugar a la constitucidn de
un niicleo de poblacién”.

-5€ exigira la novedosa "declaracidn municipsl® de
inngeesariedsd de la licengia (gque parece un dAodumants mernos
solamne ¥ liberadn de trimites que uwna certificacidn pero
que como minimo, ademfz de membrete v sello, deberid Ilevar
la firme dsl tScnico en gqulen se puada delegar), para
cualquier divisidn o segregacién gue se intuya pusds generar
aquel niclea de peblacidn,

La Ley gstatal no prevé sanciongs especificas pars
1lnz fedatarios y calificadores gue documenten y publiguen
respectivamente la divizddn o segregacidn sin licencia o
certificado de innecesarisdad, seguramente porgque aquellos
acatan, de por s8i, s=in necgegidad de amenszas todas las
normas  dal Ordenzaisnto de acusrdo con sy eapiritu o
finalidad, perp ademés, porgue la finica consecuencia que ha
querido anadar la ley & :a contrevencidn del mandate dal
art. 259.3 ds=l T.R. [y ello sxgiuve la nulidad de la
segragacidn o divigidn de acuerds con el art. 6.3 del Codigo
civill, es la prevista en el avi. 259.4 del propilo T.R,
gegin el dual: "En ningiin ¢aso se considerardn solares ni se
permitira adificar en ello# los lotes resultantes de una
parcalacidn efectuada con infraccidn da las disposiciones de
aita Beceidn". Ahora bien egs perjuicia, oz va de #uyo,
suficientamente grave {gobre todo sl la segregacidn o
divigidn vap seguidas de enajenacidn & extrafos de buena fe)
CoD pard que se reconduzca al previo control municipal {via
licencia o declaraci¢n de imnecesariedad) 1o# actos de
divizifn o segragacidn sohre suelo urbane v asimilado qua
Puedan genarar un ndcleo de poblacidn.

Pers pracilgamente porgque no van encaminados a
crearlo, no se exigird, por ahora, ni sigquisra declaracisn
municipal de innec¢esariedad para:

a} los actos de seqregacisSn o divisidn de terronos
que sincrinicamente (& ser posible en la migma escritura) ze
cedan come wviales o suslo dotacicnal en genaral, al
respectiva Ayuntamignto, ¥ wvavan o no seguides de  la
aczptacifén escrituraria ¢ adainistrativa del Ente al que se
transmiten.
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) los actos de segregacion del suslo urbano a
asimilado, dejando come resteo el que no 1o es, &n una finca
que estandoc en leos cvonfines de una ¥y oira clase de suela,
abarcandc a ambos, se quizsrs acomodar registrslmente a la
diferents ¢lagificacidn urbanistics ques ha incidide sehre
sus porciones {(al igual gue an la c=2sidn de viales =1
ntorgante dsbs wanifsgtar -y, 2 ser posible, justificar con
planc~ su designio, en el instrumento).

c) los actos de divisidin o seqgrggacidn de sueln
urbang dque por su descripcidn o emplasamignto (galles
céntricas por ej.} conste de modo notorio gua forman parte
dal gcasco uwrbkane oonselidadoe {gue &z un  “niiclec de
poblacidén® que por existent: va no se puede "gonstituir®,
sino gue eastakba constitwide antes incluae de que el
legisladpr se pronunctiaraj.

El gue en sste Gltdimo supuesto ne sa de opeidn gl
control municipal de la generacidn de parcelas inedificables
por ser inferiered a la determinada como minima en el
planeamiento, no se estima un riesgo grave porgue la
experiancia dJemuestra que los particulars:s no fragmeatan
nunca su suels de mada antiscondmico y en todo caso hay
£drmulas urbanisticas para volver a deshager una hipotética
divigthn inframinimes.

adands aguel control parsce  haberlo guerids
configr el legislador al propio Reglistro, ¥ 5910 cnands an

que de otre modo holgarfs— gu indivisibilidad (art. 258.2 v
3 del T.R.), por lo que la supervisidn monlcipal parece qgue
se desea tenoa lugar sdlo "a posteriori", mediants la no
concesidn de licencia de obra sobhre los lotes inferiocres a
1la parcela minima edificabls.

La conexifn concgptual  entre licencia de
pazrcelagidn en suelo urbano ¥ la congtitucidn de un nicleo
de pPoblagidn (nooidn perfilada 211 muehos rplanes
urbanisticcs) es por filtime la doctrina oficial, que hay que
interpretar <omo vigents, a la wista de un mera Texto
kefundido, de nuestro Cenktro Dirgctive (Resolucidn de 22 de
abril de 1935).

Bi gue degir tiene dgue a la mencr duda de gue la
divisién o segregacidn ne obedecse a wuna raal cesién da
vialeg, © a upa autdntica acomodacidn a Ly clagifigagidn
urbanigtica <dual existante sokre 1a finca o d¢ que =l
amplazamianto de &sta puads dar lugar & la creacidn de un
nuavg "nicleo de poblacidén® diastinto del ya existente v por
muy prasxino a &ste que est&, sntonces se imponz -y no por
miedo a sancionss iasxistentes 5ine por estricte acatamiento
del espiritu de la Ley- la exigencia & de la licsncia de
parcelacidn o de la daclaracidn de su innecesariedad.

¥ cpandc se asté an condicienes de sumlnistrar
esta @iltima con una agilidad y economia que no entorpezcoa
fitiliwents la conveniente agilidad del triafico inmoblliario
eh el cascc de las pollacicnes, entonces tampoco se pondrd
la menor objecidn, a acordar unas conclusiones més exigentes
que las aguil resumidas.

Yalencia a 2L de septiembre de 1992,
J.M.R.P,

Juan Manuel REY PORTOLES
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T - T Feehn 30 de Abril d
4 Ministerio de Justicia ¢ 1892
E ; Dirgacian Genscal S#Rel
fé xa . d los Repistros v del Kolzriade Nffel. B.3.1.

Subdireccion General
del Nolatiado y de los Registros ‘ I
de la Propledad y Mergantiles

D. Eduardo Mcdiesvilla Laso
Gen Bernerce, 19 - 22005 Madnd - Tatdforo (§1) 9 45 W ¢/ Muntaner nt 252-264
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En el re2oured de queda interpuesta por D, EBdnarde MHediavilila
Lz=a contra 0. Miguel Tarragona Coromina, Watario d¢ Barceleona,
cobre =u actuacifn notarial. ‘.

ANTEQTOEWNTES DE HECQHOS

L.~ D. FEduarde Mediavilla Laes, el 30 da Enero de 1530,
-interpust renbrsc de gueda confra U, Mlguel Tarragona Coromina,
Netario de Barcelsnoas exponiender Quo habfa selicitade del
mencionads HNotario la  autorizacién de una  escritura  ds
compravenrta de acolorad al peortader) gue diche Hotarie le indicd .
gue Lenia gus advertir al capprador de ios efsctos de 1A elausula
de praferentes adgquicicidn; gue discontorme con la negative del
Hoterio 4 autorizar sin resarvas 1a citzda esoritura, incarponia
recurse slegandoer Que  conslderer que  lag  ras=tricclones
sgtatutariaa a la libre cireulacisn de las acciones a2l portador
ne cartravianen ] articulo 63.1 de 1a Ley de Sociedadas AnSnimasm
constituye vne wutlilazs jorfdics, gue no astf en vonsonancia con
las digsposlcionss vigentess gue una lularpreracidue acoerda oon el
eppirita de la Ley, ¥y al =zaparo de la disposicitn transitoria
segunda de la migma lLay impone Jla conmclusifn da goe las

ractel rndeanss @ Js liwre SranomislBbilided do doe ascioncag
egtablesidas on Estatutes aprebados con anterloridad a la Ley se
oponen 4 a2ilis, y hay ¢ue coneiderarlos sin afecte alguns: zue la
interprotacisn sostepida por el 8r. Hetario vulnera ol articulo
3 del Codige civil, dJdebléndose de aplicar =21 critaripo Jdel
ariiculo 1.381 del misme Codige; fque suplloaba se revocara la
deoi=zidsn del oltadn Waterie da mna asuterizur la sacrituzra
propuesta.,

3.~ 1 Centre Dlrective renitld 2l ascribto ds gueda &1 7 de
Febrrro de 1591 al Iluslre Colegic NHotasrlal de Barcelona a los
efectas dal reglawmantario informe de 1a Jurta Directiva eofde al
Notaris interasado.

i.~ D. NWiguel Tarragona Coropmina, Kotario de Barceslena, =1
14 de Harza de 15%1 jnforwdé: Que an ¢l cas=so presenke A&
pianteabsn dos cuestionss: a) Bilucidar cudl esa ol treatamiento
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Juridicu a aplicar & las cplawsulas restyictlvax de la libre
troansmisibilidad de 2as acclopws al portader sn el periods d=
adaptacién de la nueva Loy de Sociwdadus Andnimas, ¥ h) La
necesidad de agsescrar a las partes de los extremos discubibles
gue eatdn pendientec de resoiucidn definitlva por los Tribunales
o ffue NG oo haysn plapteads, por 1o qus s es dudeza la pérdida
innadiata de efocto de 1las  oclausulas d¢ pindicacidn sobre
agolones al pertador, la informacidn «s cunvenlente; mue en
cuanto al fondoe del problema es demasiade ginple sgpgtepner nna
derogacién inmedilata de lag clapeulag de sindicacidn wobra las
anoionzs al portador; gue 2l argumants de 1a interpretacitn
literal de lw Dispozicidn Transitoria Segunda da la Loy de
Soviedades AnfSmimas gueda superads por 2l iprincipdo
constiluyclonal de Zesuridad Jurldica, va que las glicsulac ds
Blodicasiac oo s oponcon a ta Ley, sino U2 ge eXige recaxlgan
subre atciones nowminutivyvaog, asi oomo gque cumplan las obros
requisites de los arkliculos 63 % 68 da ia nisma Ley, ¥ una
aventual resolucidn judiciel dal raseo podria depender tamblén del
famatn Ax 1a Aacdaddnd, 2o loo ralasiones wobiw o3 odyulisiibe y
lns demidc acoionisbtas, v deil conecimiants de la rastrlecldn
adgquisitiva, por lo que 1s informacida ageros de la misna ¥ de
la produscidsn eaventual do sus efectes proplas contribuye A la
sgeguridad juridica yenarsl ¥ 13 parvicwlar dal adqugrcn'tg; gl
gu  actuscldn haklis sido ajustada a Lo wveglamentavriamente
preceptuado.

4,~ Ia Junbta Dlrectiva del ITlusrre Coleglo Notarial de
Barvelouns &2 273 de Abril de 1991 acerdd informs: que hacla suyas
tas ravonep oEpresadas por &l Notario, D, Miguel Tarryona
Corenina 2n s informe del 13 dea Marzeo anterior, eptendiendo guw
ho habia habido negativa dal Natarie a autorizar sing exigencia
A2 gue &n &l inskruments sz haga constar expraramente el rlasgo
guie para =1 adguirente entrafa wuna clausgwla limitaciva 4=
transcendencia contrevertids, astiando conforme a lo axprosads
an los articulos 147 y 1¥4 dzl Reglamento Nortarial,

FUNDAMENTOE DE LERECHO

VISTOS5 ics articuleom ¥3, 63 y Dispozlciones Transitorias
Ssgunda vy lercers del Real Dacrabo Legisiotivo 1.564/15%89, de 22
de Dicismbre por el quo so apruebe el Texbo BeXundida de la Ley
de Sotledades AnSpimas, ¥ lan articules 1, 145, 147, 175 ¥ 194
del Reglaments Hotapial.

1.~ Ep el praepente reonrss de quaja ante la negativa del
Notario de Rarcelopna, D, Miguel Tarragomse Coromina a auterizar
5ip reseryas una determinada escritura de compraventa de acoiones
al portxdor, dekben hacerse laes  siguientes cnnaideracionas
previas: -
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a) Que &n rigar nG Ray uhka negaliva del Hotaris recurcido
A la autorizoctdm que s= pretopde; en #fecto, guien se opone a
la gubknrizacidn seg ¢l propic recurrente al ==tar en daragyerds
con la odvertencia que el HNetaric protende reflajar en el .
instruments al estableacr los Batatulous de i1z Seciaedad derxsghos
de adquisiclén praferente an faver de guisines con pntarisaridad
fuesan accionistap,

Rl fa Ta Aamemrliscis Ashatclide =m Plodtbkey =ie =l Essew el
Dereche Transitorio con ocasgtdén de la raforma lleavabsa a cabo por
la lay de Socisdades AndSnimas de 22 de Dicisapre de 1%9%. Epn la
tesis del #Hotario, las limjtacionsa estatutarizs o ia lLibre
transmicibilidad de las acciones al portsdar, son en gfecto
contradictorias con la nueva opormstiva, Tazén por lo gue en
aplicacién da la Disposicidn Transitoria Tercera de dicha Tey
hebrin de adaptarce antes del plaze lagal 4gue ¢eneluye el 30 ds
Junio de 1222, pore surtisnde sn el interregno plenos wfactes.
En 1a teais del recurronte, ditehas limitaciones =e oponan 8 la
Luy de Baciedades anfnimas vigente, por lo guo por aplicacién de
w11 Dispegiaisn Transitozrla segunda, deban entendersm
conmpletamante derogadas desde la entrada e vigor de la wusva Lay
el I de Energ de 1%52, sichdp en conjaacdencia inprocedents
aralgoler  adver taopnsila degl Netsario relativa a au posible
aplicacisn.

2.=- Por lo qie se refigre 2 la primeva cussbtldn -teraments
formal- gs glerto v oowmo sostisne el recurrente gue la
autorizacidn del instrumsnte péblico tiene varacter cbligatorie
para el NoTaria siempre gue no exizta causn jegal gue 5 juicio
dea agts axroupe o fundamante su negativa 8 la austoriracifn., ahora
hien gue la auterizacian sez an principle okligatoria para =1
Notarie 2llo no inplica que todos les sxtremos que conforman el
contenidse del instrumento plblice deban ser exprosamente gueridos
por sus gtorgantexz. El Kotarlo en &] efercicie de su funoise
tiene tankién encomesndade un importanta control de regularidad
v lagalidad d&' acto o contrateo documentsde, por 1o gue hark
constar v snire ciros axtremos, las reservas y adverbencias gua
a s juicig, -nunca &l de las partasz~ puedan incidir en et
supuasty conereto, blen pars ura mayor formaclén ¥ conociwmiento
de las partas, hkien =en Eu ¢as0e para  salvaguarda de sa
responsablilidad.

3.- Entrands en a2l fando dal awunte v a3 lox limitados
afactas del presents recurse, ta alegacidn ihvacads par el
recurrente no puade aduitirsa; soptenar la durugacidn antomatiza
de las limltaciones sstatutarias a la frangmisidn de ascicnes al
portador, gquiebra -las mde elementales Teglac de saguridad
juridles ¥ vulnera dsrsehios legitinoes dignes de proteccisn. hsi,
si 8e admltless tal deregaciin automitics, se plantearia
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immediatamentes la cuestidn de si son las limitacionas las gue
guedan g@in efeste (tesis del recurrente) ¢ =i por el cantrario
as la naturaleza 3l poartador de las asciones las incowpatibles
von tales limitacionmas. De adoptarse lp interpretacidn primara
que Sostisnc &l recyurrentes, me llagarta a 18 <concluzién
paradbiiga de gue la entrads sun wigor de la puava Lay de
Sppimdades habria gupuestoc la converaisn automética de wna
Socisdas =n la gue l1las condiclones parschales deo los puavos
gocios  eran  tenidaxr on  sonsideracifn,  en una  Socisdad
vonplatamnente askierta por la  cizgupstancia  cooplestamente
accidental a catos efiecctes en la legislacisdn anterdor, da que lag
arcjones sa hubiesen emitido a1 portador.

51 por el centreris o entivode gue son laz adolonss al
portddsr las lnoompatiblea con talas limivasionss estatutsciss,
¥ gue son agquéllae y no &xtag las gquae han gquedade sin elfents por
mor de la nuevs normativa, ello supomiria uns  conversisn
automdtics da ostres avolones en fomineiivas, lo cual gentradlos
la eustructira formal del titelo agcido y @l procadimisanto ds
tanje~ legalmente establecide (muklicidad de 1z convocateria,
arcusrde saoclal, sustitucidn rmaterial de titeles.,. ete.)

En gegtitido t&rmine y dasde la perapectiva de lﬂsﬂiﬂﬁeraaes
#n juegs, lac clAusulas limitativas a la libre trgnamisidn de las
acgiones &l portador tuteinban derachog goncadidos v amparadasz
. para este tipo de secivnes en la legislacidn anterior, por lo gue
resulta eoherante mantensr la pogibilidad de gque la Scciedad aiga
rongervandn talzeg fimitaclones para 1o cusl deberd proceder & la
Sportuna adaptacién astatgtarie con pustitucidn de los bitulow
Lon anterioridad 21 piate gue conmclaye &) 30 de Junic de 194y,

Ecte Dirwccidén Gencral ha acordadu desestimar ol recursa,
sonsiderandeo correcta la advertencia gue &) Rotarie Sr. Tarragopa
Coramina pretande reflejar con acsslan de la sutorisacion de la
escritura,

Lo gue 4digo & Vd., poran asu cohociaiante y demis efectos.
Hagigndule oonstar que contra la pressants reselucidén cabe
interponar recurac de plzadsa ante <l Exoma. Br, Ministroe de
Justicia en ol plaze de 15 dias,

El DIRECTUR GEHEIRAL,

La precedente R la remite Antonio SOTO, Notario de
Valencia. A él y a los demas remientes de casos y co-
sas, les ruego que nos envien los originales o fotoco-
pias muy limpias, para que su reproduccion en la
revistilla sea clara y limpia. Muchas gracias.
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Mea culpa

EFE. LUGO m El nifio José Ma-
nuel Méndez, de 11 afios, ex-
pulsado el jueves pasado del
colegio por ir al retrete sin
permiso, ¥ admitido ayer por

la mediacién de 1a.Delegacitn -

Provincial de Educacidn, fue
nuevaraente expulsado del
centre por decisién del consejo
escolar. José Manuel Méndez
en la tarde del jueves pidié al
profesor permiso para ir al re-
trete. y le fue negado, pero el
alumns, ante la urgencia del

colegio por ir al retrete

caso, na atendié 1a prohibicién

del profesor y fue al servicio.
La desobediencia del escolar
motivé que fuese expulsado
del centro. Durante la mafiana

-de ayer, familiares del nifo se

encerrarcn en la Delegacin
de Educacién en demanda de
uha solucitn al caso, por 1o que
el delegade provincial inst6 al
coleglo a readmitir al alumne,
pero por la tarde el consejo es-
colar acordd por unanimidad
su expulsion definitiva, -

Hay noticias perio-
disticas quele dejanauno
confuso, después de la
sorpresa que recibe al
leerlas, y que generan, por
Gitimo, una tremenda
indignacion. ;,Cémo es
posible que a un pobre
chavalde once afios se le
expulse de un Colegio por

haberido al “cuarto de baiio” (sigo en este las buenas maneras que me ha ensenado Ussia
ensu conocido libro) sin permiso y ante una necesidad apremiante? Tampoco comprendia
muy bien la bofetada que aquel padre dié a su hijo de menor edad cuando éste le pedia
a gritos el “papd molino" y ante Ia insistencia del nifio el padre se excusaba y le decia que
no podia comprarle el molino que pedia (esos molinos de papel de colores, sujetos con
un palo y que venden los ambulantes en jardines y paseos). El nifio siguid repitiendo lo de
“papa molino”, hasta que no pudo aguantar mas y le dijo al padre: jpapa molinél... e hizo
un charco y el padre le arred un bofetdn.

Parece que la “causa” o el “motive” de Ia expulsion fue no la de que el nifio fuera un
“medn” en toda la extensién de la palabra, sino en la desobediencia al profesor al negarle
el permiso. El principio de autoridad por encima de iodo, aunque el refran lo niegue:

<
' E I LUNES CUATRO TREINTA . NOM. 109. PAG. 44




“cuando las ganas de mear aprietan, ni los muertos ni los vivos se respetan’. Claro que las
cosas hubiesen ido a mayores si el nifio en vez de desobedacer al profesor hubiese hecho
lo del cuento del molino y se hubiese “molinade” en clase: prision preventiva por regar la
plaza antes de consentirlo la autoridad.

De la noticia, sin embargo, pueden sacarse conclusiones para lo sucesivo, pues hasta
en estas cosas hay que ser fino y educado. Hay que saber guardar las formas y utilizar
términas menos escandalosos que, aun siendo aceptados, como no podia ser menaos, por
el Diccionario, suenan mal, provocan sonrisas y le encuadran a uno socialmente. Yo yano
digo que debe emplearse la palabra “pis” que es cursiy hortera, pero si otras expresiones
adecuadas allugar donde se digan. Sies en Castilla lotipico serfa pedirpermiso alprofesor
“para cambiar el caldo a los garbanzos", pero si es por la zona andaluza’el permiso se
dulcifica con lafrase “voy a cambiarle el agua a las olivas’, en Canarias yasesabe:"cambiar
elaguaalcanario”y en Galicia-sitio del suceso- nos lo explicoclarisimamente CASTELAO:
“meixian e hay que decir que chove",

Leyendo de nuevo la noticia y tratando de buscarle justificaciones, igual la razén de
la expulsién fue la forma y el lugar donde el nifio “exonera /a vejiga”. Igual no pudo llegar
al sitio adecuado y tuvo que hacerlo en el patio de recreo, escandalizando a los demas
alumnos y a sus correspondientes profesores y quizé al Inspector General sj gs que ese
dia erade "visita". {Vaya Vd.. a saber dofia Leonora donde hizo pis el nifiokPorgue el nifo
eratodo un caracter y a lo mejor “se med fuera del tiesto” o “meo agua bendita” siendo el
colegio laico...

Esto de hacerlo donde no se debe me recuerda una placa que hay enunacasade la
ciudad de Estella que hace ribera con el rio Erga que por alli pasa. Fue aquel afic uno de
lluvias que generd unariada catastrofica, hastatal punto que los naturales sacaron a Santa
Anaenrogativa paraque bajasen las aguas y unnavarrico, al ver que no cedian los niveles,
se enfrento con la Santay la dijo: “Santa Ana menglete y si no capucete”. El municipio en
recuerdo de aquella avenida de aguas puso un letrerc en la casa, que decia: "Hasta aqui
llegé el agua en 1914". Pero la plaza hubo que subirla un metro mas para evitar que tanto
los perros, como alglin “necesitado” hiciesen sus aguas menores sobre la misma... Cada
vezque mefijo enla alturaque ahora tiene, parece milagroso gue no desapareciera media
Estella.

Conclusiones, como en los dictdmenes: no creo que pudiera exigirse responsabilidad
a los maestros o directores de artes y oficios, respecto de los perjuicios causados por sus
alumnos o aprendices -conforme al 1903 del C. civil-
pues casode que hubiera habido perjuicio el profesor
ya habia negado la autorizacion y eso lleva consigo
la diligencia de un buen padre de familia. Claro gue
sielnifo lo hizo donde no debia habria que someterle
avigilancia, pues el cabeza de familia que habita en
unacasa es responsable -conforme al art. 1910 del
C. civil- de los dafios causados por las cosas -y cosa
es el agua menor- que se arrojaren o cayeren de la
misma: {Nifio, en el tiesto y no por el balcon!

Como la historia terminé con laratificacidn de la
expulsion vaya Vd. a contarle, Dofia Leonora, estas
cosas al padre, a la madre y al nifio: “Después de
muerto Pascual, le daban el orinal', Y es que la historia es como “para mearse y no echar
gota’.

: : A
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;Jueces inexpertos?

Por Carles Climent Qonzdlaz

{Prealdanta Auckanokn Tarritowia do Yaloncia Jubllado)

¢ preccupante ke de se considerada la

crotesion que fa viliedo Bl oresidente

del Coneaja Genera! del Padar Juidicial an
al acto da apertura del afip judicist 1932 93, pac
calificar # quenes en nombre del Ay, adminigdran
tecta. cumnplida e imparsial justicia, siando ndepan-
disntas, inarnoviblas, responsables ¢ somatidos (ni-
camantr Al impzro de ly By, Afimacion 1an esty-da,
ha de ser cafit'cade. por lo menos, cemo muy aued-
da v poco ayustads ¢ 'a reafided orgdnica-uncional
seiye (3 qué ea asients nuestra sdministracion de
justiziz.

Los ligenciados en Desecho que en les Jlinos
tiempos hen ingrasada mediante sposic:an, y subra-
va la de cposclin, #n la carera judigial, 0 hgn
hecho posgue nen dado fg 1espiiesis ooirenta o s
exigencios de conozimicling juidices que reauarfan
e pragrama y ol tistluma da opozeiones que han
venida rigienda en esg3 momenios.

Si el sistzma v el peograma han sido inadecuades,
a0 cabe gehacar 12 culpx de ta inesparisncia juridica
al qu# ha superado la epasicion que =3 ls proposis,
sne al "gamia'” que en su diz meditizd, pam msd, g
sigeernd. v el pragrama que entoncas repia, de lal

furna quk ¢ actuel Consajn, que ts pres Ides. qQu-is
valver 3 winstourar & Usmésmile clasu:u provﬂdl—
riinie de seleccidn <e Ins juscus, Esla inespeclancla
& canscimiantos dw précuea juridiza, s5 he ingre-
giertado con al acoesa A la profesion de j.&2 norlog
lamzrdos hrnos 1ercero y CUBT pasa junigias du
vzeonodide prastinio, quianag, a pssar de elfo, wdole-
cen de la mizina [alta de axparenciz. Par ots pade.
v Cenkro dv Esludios Judiciales (Esauele Judicis!)
ntt ha lienada a3z vacio, dados Jos defizentas resu,-
tadng que naste ahota se han obienido. Sq da la
civzonstangia de gue 12 dmica orofaeion a R qus s
puedds uccedar por ezas turnos kS la judictal,

Esta quigrs decir, questo compaizte v amiga Pas-
clal S4ra, quz la preoaracion que se s4ipe astualmen-
to para ingresar 2n (3 cameea nn s t9n GoMEERta come
la qua nos exigieron, gn wn va lgjano dia, &n |3 que &e
habla e sepaner oralmente, duranls sna hee, dos
werias de 0. Civil; Jas 1smas de D. Panal, ¢ ung dg 0.
Mercantil, y e otre s2pundo ejzreicio, tembidn araky
da igual durarits, dos 1gmas de D, Proessa), wse de
Adrministaivo; unes o Social v ol de Tinsmagionsl,
v aln habka otra ejagicis usciio wzbre aomanianos g
una cuastion jiddicn. Ahorg, los gjercioos son escrl-

tas y, sabwo oft €x[a OItima corvooHaria, e doek
conmknzo £n unos dias, dahidn a gus ye s2'ha restifl
cado en parts, 52 podis aprobar sin escribir da D, Civil
0 D. Penal, gracias ol juuge del azit kobie las matAtaa
a exponr.

Hus dicha que esa ineeperientie se wcremenia
pnz [a ragicles en =l ME:']S[’.‘ dkla c:!laga:ua dajusza
I5 de magistraclo, ¥ 'ty digo lo rm mo gue y= be
expiesado. La culpa es du aqual misme “gesizcille”
yue 1ebajd la edad dr ju hilasion de los magsuados.
Si, en vez e &lp, 52 nubicra mantenids cotmo asta-
ba, se hebifgn garade uncs precioses afas para
BCtuar comaclaments tanto an lo reterente & g oo -
sicedn toMe A 103 a3censes, Como szcbficar ot de
suhios, se esth taméizndo en estas momentes &l
restablacimisilo de 1z edad da fuixlanién A log se-
tents #ics. Mo 52 Wata de qua se ivviensn da diez o
quinge 3N0R. ©eMO oS oculit 8 nesolros, para

pasar de juez a magistrade, pero & es aconsslahle la
pcrmanunua an agu ella calsgorla de un figmpo vii-
rimo di cinco afns para que sza FenOMEND 1Scen-
sianal 22 progusce el juez viva, ENtratanto. adgu:-

- vigndo saken.

{Pase g Ip phginu siguisnts.)

(Viene de la pagina anterior.)

Sabes perfectamients que esta

grave sitvacidn, gue tan valiente-
mente has dadao a conocer, puede

solucionarse rectificando lo que
hay que rectificar, reconcciendo
los errores cometidos para elimi-
narlos y asumienda ef reto de al-
canzar |a solucion idénea y eficaz.
Los jueces, pese a esa inexpe-
riencia que has denunciado, se
esfuerzan, se entregan y trabajan
con ilusian, aunque se eguivo-
-quen. Lo procedente no radica en
parchear la narma, sino en resol-
ver, de una vez y para siempre, los
lentos y herrumbrosas sistemas
procedimentales que estdn chi-
rriando ensordecedoramente.
Nadie puede ni debe rasgarse
las vestiduras por la inexperiencia
de los jueces, cuando ha-sido
provocada por decisiones desa- -
ceriadas y ajenas a ellos. E! pro-
blema que se padece es mucho
mas campiejo, debido a que, para
alcanzar los resultados que se es-
tan obteniendo en la administra-
cidn de justicia, intervienen una
serie de faciores y estamantos que’

'

flaquean, na dan la respuésta axi-

" gible y padecen una patofogia
que esta exigiendo un enérgico
tratamiento de choque. Con mis
respetas.

De 'LAS PROVINCIAS" de 25 de septiembre.,
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Por razones presupuestarias debemos aplazar
nuevamente la publicacion del tema del TER-
CERO HIPOTECARIO del notario Eduardo
LLAGARIA VIDAL y el trabajo sobre INVER-
SIONES EXTRANJERAS de E.M.-PINEIRO.A
los dos autores os pedimos disculpas por los
reiterados- aplazamientos.

Aprovecho la ocasién para pedir a los futuros
colaboradores de esta revistilla que nos en-
vien, en union de sus inestimables trabajos,
una fotografia personal asi como su firma auté-
grafa. Con tales simbolos intentaremos compo-
ner las respectivas paginas, de suerte que la
LUNES sea mas atractiva y el ego de sus cola-
boradores salga disparado hacia otras
galaxias.
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