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“MIS CASOS PRACTICOS”

6-

6V

He leido hace poco, en el primer hiimero de la Revista de
Derecho Notarial en su nueva etapa, un articulo de ALVARO

4/ D°ORS titulado “IMPERPLEJIDAD JURIDICA” que, como
4
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todos suponéis,es [0 contrario de la “perplejidad”. Esta

tltima es la situacion del irresoluto, mientras que la
“imperplejidad” es la posicién del que sabe resolver las
cuestiones, propia del jurista que debe decidir. En las labores
juridicas de las distintas esieras hay algunas que se hacen
imperiosas como la del Juez y la del Registrador, mas acuciante

ésta que en su decision no puede invocar los “principios generales del

derecho”. Perounacosaes “tener” queresolveryotrael “saber’ resolveren esostres caminos

que el autor sefiala: la imperplejidad reglada, Ia discrecional y la arbitraria. Por eso creo gue si 0s

cuento algunos de mis casos podéis luego encuadrarios en cualquiera de estas clases apuntadas,
sin esperar a que el recurso gubernativo diga su tltima palabra.

A.- DERECHOS DE TANTEO Y
RETRACTO CONVENCIONAL.

La vieja cuestion de si los tanteos y retractos
convencionales tienen eficacia “erga omnes™ y se
pueden o no inscribir, no se me habfa presentado
rnunca y ahora, agazapados en una escritura de
compraventa, aparecen con pretensiones de ser
protegidos por el Registro. No voy a aprovecharla
ocasién y contaros 1a historia-resumen que apunto
enuno de mis libros; pero sf creo que acepto al final
la tesis de LA RICA MARITORENA v los cuatro
0 cinco requisitos que éste establece para la
construccién de tales derechos como teales,

El supuesto de hecho es el de un matrimonio
-con régimen presuntivamente ganancial, ya que
no se aclara si estdn en régimen de separacién-
venden auna Sociedad de responsabilidad limitada
un local dentro de un edificio en régimen de
propiedad horizontal. La sociedad -en el mismo
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acto-“concede” alaparte“vendedora, formadapor
el matrimonio...” el derecho de tantco y retracio
sobre el bien enajenado para el caso de que éste sea
“enajenado” a ulo oneroso. Inmediatamente se¢
estructura el derecho de fantco obligdndose la
Sociedad adquirente a notificar a los antiguos
vendedores la intencién de venta, persona del
adquirente y precio. Los notificados deberdn a su
vez comunicar ala Sociedad enplazo de treinta dias
hébiles si van a ejercitar el derecho de tanteo,
contando con un plazo de otros treinta dias para el
pago del precio y el otorgamiento de la
correspondiente escritura.

En esas condiciones es dificil plasmar
registralmente estos derechos de “tanteoy retracto”
y dlego en defensa de mi criterio los siguientes
puntos:

a.- Vamos a pasar por alto las facultades que el
representanté dela Sociedad tenga para*“conceder”
estos derechos, pues quiero recordar que la




legitimacidnsebasaenque“puedefirmar todaclase
de documentos pibicos o privadops...”, pero 1o que
no dice la escritura es si esa concesion es a tftulo
gratuito u oneroso.

b.-Laconcesién parece que abarcalos derechos
de“tanteoyretracto”, pero asf como para el primero
se estructura méds o menos a través de las
notificaciones, del segundo no se dice nada. ;Qué
pasa si los vendedores incumplen la obligacion de
contestar a la notificacidn social de pretensién de
venta? ;Cabrfa el retracto que se concede, pero no
se regula?

c.- Uno de los primeros defectos que surgié en
la rdpidalectura del documento fue el de la falta de
“nlazo™ de duracién de esos derechos de “tanteo’y
retracto” y 4 esas notas -que ya no se firman para
que no se aproveche el fedatario ¢ jnterponga un
recurso- se me coniestd con otra nota diciendo que
losinteresados se acogfanal plazo del artfculo 1508
del C.c. Yo creo que eso, aparte de una salida de
pista, es querer aplicar a los tanteos y retractos
convencionalesel plazolegal dela“ventaconpacto
de retro” que responde a finalidades distintas, ya
que en nuestro supuestos no hay precio aplazado.

d.- Luego faltarfan mds requisitos, comolo de
si el derecho opera sélo entre partes o frente a
tercero, §i es o no transmisible, si es personalisimo,
si debe ejecutarse conjunta y solidariamente, si
exige el consentimiento de ambos, si responde aun
inlerés y a una razén jurfdica 16gica, elc.

En el supuesto fallan varias cosas que quizd
estén hechas con finalidades que nologrodescubrir,
pero sf he pedido 1a escritura de constitucidn de la
Sociedad para ver las facultades del representante
y los posibles componentes de 1a misma.

En otra escritura distinta a esta se desafecta
porla Comunidad de propietarios el piso destinado
a porterfa y se acuerda venderlo, pero para €l caso
de venta posterior se concede asf, porlasbuenas, un
derecho de “retracto” a favor de Ia Comunidad de
Propietarios.

Habrfa que ver las Resoluciones de 14 de
Septiembre de 1974 (configuran a los tanteos y
retractos como derechos personales), las de 4 de
Enero de 1927 y 29 de Marzo de 1947 (que carecen
de transcendencia real), las de 19 de Septiembre
de1974 y20 Septicmbre 1976 (que debe procederse
asu cancelacién) ylade20de Septiembre 1966 que
admite el retracto en caso de divisién de cosa
comin, aunque 1a de 18 de Mayo de 1983 permite
¢l pacto de su exclusién en propiedad horizontal.
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B.- SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO.

Voy atratar de no dar demasiadas pistas, pues
el caso creo que, como €l anterior, ird a recurso y
aunque algupa de las ideas que manejo en los
posiblesinformes preceptivoslas voy acontar aquf,
no quiero decir “toda la verdad y nada mds que la
verdad” mientras el caso no se decida oficialmente.

Un Ayuntamiento, basado en la normativa de
un Plan parcial de ordenacién, exige para conceder
uotorgar*licenciade obras™ al constructor que éste,
en escritura pblica, “constitiya” a favor del
Ayuntamiento una “servidumbre de uso piiblico”
para el paso peatonal. El caso debe ser muy
semejante a esos soportales o plazas porticadas que
se utilizan por todos los viandantes, Pero la cosa se
complica yel constructor-connecesidad de licencia-
otorga, concede y constituyela“servidumbre de uso
pliblico” en forma“unilateral” que ensu diadeberd
ser aceptada por ¢l Ayuntamiento.

Pasa el tiempo -como en el poema del Cnsto
delaVega: unmesy otro mes paso yun afio pasado
habfa...- y al cabo de cinco o seis afios, cuando ya
1a construccion estaba hecha y establecido sobre el
edificio el régimen de propiedad horizontal y
vendidostodoslos pisos ylocales, el Ayuntamiento
decide aceptar al “servidumbre de uso piiblico”. Se¢
presenta el correspondiente documento en el
Registro y aunque hubo previas conversaciones y
alegaciones, 1a decisién es negar la inscripcion de
esa servidumbre de uso piiblico.

Las razones en que me baso para megar -
insubsanablemente- 1a inscripcién son las que os
expongo, aunque no estoy muy convencido de que
deban pesar en el dnimo que decida, pues creo que
hay otras salidas mds airosas para solucionar el
caso. Veamos:

a- El primer defecto insubsanable que se
plasma es el de que las “servidumbres de uso
pitblico” no son inscribibles en virtud de lo que
dispone el artfculo 5,3 del Reglamento Hipotecario
al cual se remite el 36,1° del Reglamento de Bienes

+ yEntidades Locales aprobado porR.D. 1372/1986.

El haber invocado el articulo 5,3 del R.H. no
es de mi agrado, pues estoy mis en la linea de
PAREJO GAMIZ cuando ofrece la evolucidén de
dicho artfculo y su razén histérica, pero es dificil
sustraerse a ello y, por eso, considero que 1o que
pudo hacerse y no se hizo es constituir una
servidumbre a fayor del Ayuntamiento, al amparo
del art. 531 del C.c. y que éste posteriormente 1a
destinase al “uso piblico”. Con ello se hubiera

inscrito la servidumbre y se hubiera puesto @

<l



posteriormente la nota del destino. No se ha hecho
as{ y, por ello, resulta dificilisimo aceptar que un
constructor pueda constiluir “una servidumbre de
uso piblico” cuando la Ley de Patrimonio del
. Estado, 1a Constitucién Espafiola (art. 132), el
" Replamento de Bienes y Entidades Locales, el
Cddigo civil (arts 338 y s.8.), etc, atribuyen esta
facultad al Estado o las Entidades piblicas.

Tampoco eneste caso podria considerarse una
servidumbre Iegal, pues aun cuando el Plan lo
entendamos como norma, es evidente que el
documento que la estructura la configura como
“contraprestacion” del otorgamienio de una
licencia. Chocarfamos ademds con el art. 5,3 del
R.H.y26,1°delaLeyHipotecaria. Descarto también
que sea “‘forzosa”, pues los casos que contempla la
norma se refieren a la expropiacién forzosa (art.
68,3 dela Ley del Suelo de 9 de Abril de 1976) y el
artfculo 67 del R. Hipotecario a la servidumbre de
paso de energfa electrica, que son distintas de las
personales.

La solucién del tema hubiese tenido un cauce
distinto si en vez del camino de la escritura piiblica
y la constitucidn de servidumbre se hubiera
configurado la situacién como una “delimitacion”
de la propiedad, pudiendo utilizarse el mecanismo
de la documentacién administrativa para hacer
constar su existencia, pero se estimdé mis
convincente el otro camino.

b.- Como se dejé transcurrir mucho tiempo
entre 1a constitucién unilateral de 1a servidumbre y
su aceptacion, surgieron diferentes terceros que en
base del tracto sucesivo y el principio de prioridad
han ganado rango y ostentanuna claralegitimacién
para aceptar o no el gravamen que se trata de
inscribir,

Lo que sucede es que en los “estatutos” de la
propiedad horizontal en uno de sus arfculos se
concede al constructor la facultad de constituir
servidumbres, modificar y alterar las partes
privativas “de que aun no hubiera dispuesto”.
Admitir que el constructor en base de esa norma
estatutaria “sigue” teniendo facultades para todo
ello “después” de constituirse la propiedad
horizontal, es atribuirle de “facto y de iure” 1a
categorfa de Junta de Propietarios. Entiendo que
esa norma estatutaria se aceptd ser reflejada en el
Registro enbase de que sélo podfa sereficazhasta
tanto” surgiese la propiedad horizontal y
comenzasen a existir diferentes propietarios.

R
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C.- CONSTITUCION DE UNA HIPOTECA
EN GARANTIA DE UNA DEUDA
SOLIDARIA SOBRE UN PISO QUE
PERTENECE PROINDIVISO A VARIOS Y
UNO ENAJENA SU PARTE.

El supuesto es un poco mds amplio que el
resumen que ofrezco en el epigrale, ya que el piso
hipotecado pertenece en proindiviso a cinco
personas, cada una de las cuales tiene una quinta
parte en la propiedad. De cormin acuerdo todos los
copropietarios deciden hipotecar el piso dando ala
deuda que tienen contraida el cardcter de
“SOLIDARIA” Eselsupuestoque PUIGBRUTAU
contempla de hipoteca con pluralidad de deudores
que si son solidarios su deuda queda perfectamente
armonizadaconel cardcterindivisible delahipoteca,
pues cada uno responde de 1a totalidad de la deuda.
tUno de Ios participes decide vender su parte a2 un
tercero, el cual hace tres cosas; paga una cantidad,
retiene otracantidad equivalente alo que el vendedor
tendriaque pagarsi fueraladeuda“mancomunada”
y se subrogaenlaobligacidn personal del vendedor.

Entramosdellencenel 118 delaLL.H., peroen
vez de ajustarse el supuesto de hecho al pdrrafo
primero o segundo, mezcla los dos y el comprador
se‘'subrogay retiene”. No consta enlaescriturala
aceplacién del acreedor hipotecario, que ya es un
defecto importante. Pero a mf 1o que me mortifica
es si 1a “retencién” puede alterar el cardcter de 1a
deuday convertirlaen “mancomunada”, quedando
el comprador solamente vinculado a satisfacer 1o
“descontado™ y subrogado en dicha deuda as{
configurada. Habrfa que pensar en que sila deuda
continuase siendo “solidaria” y el deudorque vendid
su parte de finca hubiese satisfecho 1a “totalidad”
deladeuda jpuede quedar subrogado enellugardel
acreedor para reclamar al compradorla“totalidad”’
delo satisfecho o solamentela cantidad que retuvo?
El caso al ser curioso, merece un comentario,
distinguiendo aqui solamente dos supuestos:

a.- Sila deuda es “solidaria” y en 1a escritura
el comprador de una parte de finca se “subroga” no
s0lo en las responsabilidades derivadas de la
hipoteca, sinoenlaobligacidn personal, el primitivo
deudor queda liberado, si el acreedor presta su
consentimiento expreso o tdcito. En el presente
caso no hay consentimiento del acreedor lo que
complica un poco la cosa.

Elqueladeudasea“solidaria” omancomunada
es indiferente, ya que lo que existe o se produce es
una sustitucién de un deudor por otro, si se produce
elconsentimiento del acreedor. Las relaciones entre




acreedores y deudores solidarios tienen su cauce
jurfdico en los articulos 1144 y 1145 del C.c.

b.- El tema se complica cuando ademds de
subrogarse en la obligacién del vendedor (que
sabemos que es solidaria) el comprador, ya deudor
personal, en vez de retener 1a totalidad dela deuda,
pagaunacantidad yretienela ' parte proporcional’
que €l vendedor hubiese tenido que pagar caso de
serladeuda“mancomunada” Esta retenciénopera
en el sentido de que la “subrogacion” selimilaala
parte deladeudaodebeentendersequeel co mprador
“gsume” la totalidad de la deuda y renuncia
parcialmente a retener 1a cantidad que le falta para
completar la deuda?

Hay en la actuacién del comprador una
contradiccién pues su “subrogacién” no se
corresponde con la “retencidn”. Y aquf es donde
surge la pregunta: ;Puede el Registrador entrar en
el pormenor de la formacién de la voluntad
contractual y detectar el posible error, para decidir
si el contrato es vilido o nulo? ROCA SASTRE
solamente apuntd, al comentar este articulo delaL.
Hipotecaria, que los Notarios deberian indagar la
“verdadera intencion de las partes para dejarla
fielmente expresada en la forma juridica mds
adecuadaalos efectos que se proponenconseguir’.

Porlo demfs, al acreedor hipotecario que debe
prestar su consentimiento a la subrogacidn, no creo
que le pueda afectar para nada el que el nuevo
deudor haya descontado una cantidad insuficiente
para el pago de la deuda, pues el, conforme al
artfculo 1144 c.c. puede dirigirse por la totalidad
contra él mismo. El vinico perjudicado en este caso
es el comprador que al hacer esa “insuficiente”
retencién parece desconocerlasituacion “solidaria”
deladeuda. Es verdad que si paga puede reperculir
contra sus codeudores (art. 1145 ¢.c.) pero también
lo es que se expone al riesgo del pago total de la
deuda y sus consecuencias ulteriores.

D.- DERECHO DE SUPERFICIE Y
REVERSION ANTICIPADA.

Comienza a potenciarse la figura del derecho
de superficie para dar o intentar dar solucién a
problemas urbanfsticos, al amparo de los articulos
171 y s.s. de la antigua Ley del Suelo, hoy
reproducidos en 1a nueva legislacion. Pero al lado
de esa proliferacién de la figura, 1a misma ofrece
matices en su construccién que pueden ser objeto
de algiin comentario.

Un caso muy curioso es ¢l de la consutumén
del derecho de superficie a favor de un constructor
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para que éste edifique y venda las viviendas y
locales construidos. La vigencia del derecho de
superficicesde SETENTA 'Y CINCO afios contados
a partir de la inscripcién en el Registro de la
Propiedad. A 1a terminacién de dicho plazo, la
Administracién de la Comunidad Aut6noma hard
suyo lo edificado sin indemnizaeién alguna,
guedando resueltoslos derechos personales o reales
existentes.

Hasta aqui la cosa no tiene ninguna novedad,
pero sf 1a ofrece al configurarse la cldusula de la
“contraprestacion’” que consiste en el pago de una
cantidad y enla“reversidn” anticipada delaplanta
de locales con destino a equipamiento social,
valordndose los mismos en una determinada
cantidad, La reversién debe gjercitarse no a los
setenta y cinco afios, 8ino en el mismo momento en
que esté terminado el edificio y expedida la Cédula
de Calificacién Definitiva. Paraaclarareste derecho
de“reversién” anticipado se dice quela Comunidad
Auténoma*hardsuyoporaccesidn elplerwdom:mo
sobre dichos locales™ libres de gargas y afecciones
y sin desembolso alguno. La cldusila parece que es
admitida porel antiguo artfculo 172,3 delaLey del
Suelo donde al precisar la “contraprestacion” se
habla de una suma alzada, de un canon peridgdico o
de l1a adjudicacién de viviendas o locales... sin
perjuicio de la reversion total al finalizar el plazo.

Ello suscita varios problemas que apuntamos,
pero que pueden ser una solucion para evitaren lo
sucesivo aquellos “compromisos” de constructores
que a cambio de licencia se comprometen a ceder
locales, pero que luego no puede llevarse a cabo por
estar ya inscritos a nombre de otras personas. De
cualquier forma, la constitucién del derecho de
superficie plantea algunos problemas de los que
solamente me limito a dos:

a.-Laaplicaciéndelalegislacién de propiedad
hoerizontal al edificio o edificios que se construyan
al amparo del derecho de superficie, va a suponer
que existan tres clases de bienes: los que estdn
sujetos a 1a reversién al extinguirse el plazo del
derecho de superficie; el suelo, que sigue siendo de
la Comunidad Auténoma y no elemento comiin; y
los locales comerciales que recuperala Comunidad
Auténoma libres de 1a reversién final, de cardcter
patrimonial y con el destino del “equipamiento
social’ (expresién que no acabo de descifrar).

Esta triple titularidad -que posteriormente
puede complicarse- supone un importante factor a
tener en cuenta a la hora de inscribir los posibles
gravimenes que constituya el constructor, entre
ellos la hipoteca: ;Cabe que la hipoteca alcance a

<=l



las tres clases de bienes o, s6lamente, al edificioen
su conjunto? Como el constructor no es dueiio del
suelo, debe ser imposible que la hipoteca alcance a
1a totalidad. Pero ;cabria al hipotecar el edificio
"que los locales sujetos a reversién quedasen

- hipotecados? La solucién es doble: cuando se

produzca la reversion hay que cancelar 1a hipoteca
en lo que afecta a los locales o denegar
anticipadamente la misma por cstar sujelos a
reversidn libre de cargas.

Realizadalareversién“anticipadaloslocales
se convierten en “‘bienes patrimoniales” de la
Comunidad, pero si ésta los enajena, cémo ha
quedado extinguido el derecho de superficie,
enajenard también Ia parte del suelo que les pueda
corresponder conforme a las cuotas que en la
propiedad horizontal se les hubiese asignado.

Ello nos Ileva no sélo a ver la posibilidad de
que dentro de una propiedad horizontal puedan
coexistir partes sujetas a reversidn y otras que no lo
estin, asf como la situacién del suelo, sino tratar de
evitar la problemdtica que se puede plantear al
aceptar la superficie como una solucién capaz de
solventartodoslosimpedimentos. LaLey del Suelo
en la antigua versién -al igual que la nueva- admite
estacoexistencia y en favorde ello pueden alegarse
las situaciones de fincas enclavadas, las de las
pertenencias y la de regfmenes especiales a que a
veces se someten 1os locales y bajos de un edificio.

b.- Lo que me resulta mds dificil de aceptares
quela Comunidad Auténoma al ejercitar el derecho
de reversién de los locales, considere que su
adquisicién se realiza por *ACCESION™, cuando
precisamente la constitucién del derecho de
superficie es 1a excepcién al principio de que lo
edificado y plantado cede al suclo.

La “reversion anticipada” es verdad que
extingue el derecho de superficie o excluye del
derecho de superficie 1os locales o parte de 1a finca,
pero como el suelo sigue siendo de 1a Comunidad
yno “elemento comiin del edificio” cabria entender
aplicable la teorfa de la “accesién”, pero con ello
desembocamos enun doble problema: la adquisicidn
por “accesién” no admite 1a extincién de las cargas
o gravamenes establecidos enlo que se edifica, que
esloquelaleyestablece paralareversidnanticipada;
y de otra parte, aplicar la “accesidn™ trae como
consecuencia que si lo edificado cede al suelo -
formando una unidad inseparable- al enajenar los
Iocales 1a Comunidad Auténoma tendrd que
desprenderse de parte del suelo en las cuotas que
correspondan a los mismos. El caso que planteo
creo que se aparta de lo que dispone el n® 4 del
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antiguo articulo 173 delaLey del Sucloy 289;5 de
la actual.

E.- PROHIBICION DE DISPONER Y
CONDICION RESOLUTORIA.

En mi carrera profesional cref que el tema de
las “prohibiciones de disponer” en actos a tiulo
oneroso estaba ya solucionado y “super-
solucionado™, sobre todo a partirdelas Resoluciones
de 1a Direccion General de 4 Nov. 1968, 19 Julio y
10 Octubre de 1973 y 18 de Enero de 1979 y del
magnificotrabajo de FELIX RODRIGUEZLOPEZ
("Las prohibiciones de disponer voluntarias:
estudio de sus efectos” RCDI. 1983). Pues parcce
que no. Una sociedad en vez de darme luz -que es
su objeto- me apaga todas las que podia tener y en
un acto en el que vende un piso a unmatrimonio (lo
vende por medio de un representante que segiin
deduzco de la escritura no tiene poder par ello)
establece UNA PROHIBICION DE DISPONER
por un plazo de tres afios, extinguiéndose por
caducidad (o transcurso del plazo jeso es
caducidad?) o fallecimiento de los compradores. Y
Ia asegura -de conformidad con lo dispuesto en el
artfcuto 27 de la Ley Hipotecaria- conla condicién
resolutoria de que si se incumple la misma queda
resuelta [a venta de pleno derecho. Luego hay otra
serie de cldusulas sobre la forma de verificarse 1a
resolucidn, la readquisicidn, los abonos y lamanera
dejustificarlaresolucién para que puedaserinscrita
en el Registro de 1a Propiedad. El Notario me
asegura -y yo le creo- que se trata de una “minuta
impuesta”.

Despejé ripidamente mi “perplejidad”
superando aquella inicial idea de LA RICA que
apuntd 1a posibilidad de que una prohibicién de
disponer podfa asegurarse con una condicién
resolutoria, idea que quedd sin apoyo en base del
articulo 57 del R.H. donde ya solamente se habla de
“hipoteca” y se deniega la inscripcién de Ia
prohibicidn, pues lo que 1a hipoteca asegura es la
indemnizacién que pueda acarrear el
“incumplimiento” de laobligacién de no disponer.
La prohibicién, por ello, no pasa de ser una
obligaciénentre partes que estd afectade “nulidacd”
conforme al articulo 1115 del C.c. y no puede ser
inscribible. La condicién resolutoria, expresamente
referida para ser una garantia del pago del precio
aplazado (art. 11 de la L.H.) no puede ser utilizada
mds que para ese caso particular, aparte de que o
se trata de una “garantia real”, sino de una garantfa




entre partes que mediante 1a publicidad registral se
proyecta frente aterceros. Muy semejante al derecho
de opcién de compra o ala concesién de derechos
de adquisicién preferente estructurados en forma
real.

Larazdnde habertraidoeste casojuridicamente
“mollar” no reside en el posible lucimicnto del
comentarista, sino para que sirvade luz “rgja” alos
posibles compafieros que puedenverse sorprendidos
por esta forma que intenta violentar preceptos
hipotecarios. Lo digo porque me han asegurado que
los documentos que a mi poder han llegado sonlos
{iltimos, 1a cola, de mds de un centenar distribuidos
por toda Espafia. jQue Dios os haya dado luz para
haber procedido como yo: encendiendo la que la
sociedad me niega!

F.- ACEPTACION UNILATERAL DE
HIPOTECAS A FAVOR DEL ESTADO.

LaRevista“Lunes4,30” public6 en su diauna
notamfaenlaqueplanteaba alguno delos problemas
que se avecinaban con la posibilidad de que las
hipotecas constituidas por deudas tributarias podrian
ser ejecutadas por el “procedimiento de apremio”.
Creo que uno de 1os problemas que me planteaba es
el de 12 aceptacién de 1a hipoteca unilateral y creo
que la solucién que daba era la viabilidad para ello
de la documentacién administrativa.

Repasando Boletines del Colegio Nacional de
Registradores para ver simi comentario estabaono
enlalinea buena, me encontré conunanota préctica
de EUGENIO RODRIGUEZ CEPEDA acerca de
laaceptaciény cancelacién dehipotecasunilaterales
constituidas a favordel Estado (Boletin del Colegio
de Registradores, Septiembre, 1990, n® 270) en el
que su autor se habfa quedado “perplejo y
preocupado” por la respuesta que en la Revista
“Lunes 4,30" se habfa dado a un caso préctico de
aceptaciénde hipotecaunilateral a favordel Estado.
Pensé que se estaba refiriendo a mi comentario,
pero no era asf. Creo que publiqué el mismo en
“Lunes 4,30” y en el Boletin del Colegio en el mes
de Septiembre de 1991. Cito todo esto, pues a la
hora de dar una contestacién a la Recaudacion
sobre ese punto y otros tropezamos con 1a falta de
criterio undnime, ya que uno o dos se apoyaban en
el artfculo de RODRIGUEZ CEPEDA que yo
confieso o habfa leido.

La regla 20 de la Instruccién General de
Recaudaci6én y Contabilidad (D. 24 Julio 1969) le
sirve al autor para sostener que la excepcidn al
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requisitodeescriturapiiblicaparaaceptarlahipoteca
unilateral se estéd refiriendo solamente a“la hipoteca
legal especial que debe garantizar mayor suma que
la correspondiente a dichas dos anualidades™ (art.
196,3 L.H.) “o por débitos anteriores a los
expresados en él o por mayor cantidad de laque del
mismo resulta” {(Reglamento "General de
Recaudacién), pero en todo caso concretado a
débitos derivados de tributos que gravenlos bienes,
pues en los demds casos el Estado interviene como
un particular y debe aplicarse la regla general del
141 dela L.H., esto es, la escritura puiblica. Quede
claro que el art. 141 de Ja L.H. habla de escritura
publica paralaconstitucion unilateral, perono para
1a aceptacidn, aunque del Reglamento pudiera
inducirse esa necesidad.

El aplomo que se desprende del artfculo me
hizo ponerme en guardia, yaque yo habfadefendido
laaplicacién general del documento administrativo
(oficiodel Delegado de Hacienda) paralaaceptacion
delas hipotecas, pues si éstas sonejecutables envia
de apremio, quien puede los m{ls. puede los menos.
El resultado de todo ello es el sighiente:

-LaLey37/1988, de 28 de Diciembre (Ley de
presupuestos publicada en el B.O. de 29 de
Diciembre) para nada habla en su artfculo 105 dela
aceptacién de dichas hipotecas y solamente se
refiere en general a su ejecucion.

- LaInstruccién de 24 de Julio de 1969, queda
derogada por el Real Decreto 1684/1990, de 20 de
Diciembre. Esto sucede dos o tres meses después
de 1a opinidén doctrinal de Rodriguez Cepeda. El
Reglamento General de Recaudacién, aprobado
por el Real Decreto citado, en su articulo 36
solamente habla de competencia del Delegado de
Hacienda para aceptar o acordar 1a constitucidn de
hipoteca.

- La norma foral 1/85 General Tnbutana del
Territorio Histérico de Guiptizcoa, en su artfculo
131,2 paranada hablaba de aceptacién, al igual que
el Decreto Foral del Pafs Vasco 27/1991, de 9 de
Abril.

- Poriltimo -y sin perjuicio y con auténtico
temor que micntras escribo esta lineas haya -
aparecido alguna disposicién que me deje por
incompleto- cito la Circular de 24 de Octubre de
1991 de la Secrctaria General de Hacienda,
publicadaen el B.O. de ese Ministerion®41 (14 de
Noviembre 1991) que en su apartado 12,3 alhablar
de 1a aceptacién de las garantias dice que deberd
hacerse “segiin Modelo Anexo X1 por el Delegado
o Administrador...”, 1o cual da pie para pensar que
no se esté refiriendo a escritura piiblica, pues dicho
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documento lo respeta el apartado 12,2 cara su
“constitucion”. Lo que sucede es que el Anexo
citado no publica el “modelo™.

- Ante todo ello cabe una doble opcién; dplicar
laexipenciade laescritura pliblica atodos los casos
" de hipoteca unilateral o aplicar la del oficio
administrativo a los mismos casos. La solucidn
hfbrida: oficio para unos y escritura para otros, no
creoque tengaenlaactualidad una defensa juridica.
Claro que tampoco para defender la del oficio
administrativo hay mucho argumento juridico,
aunque s{ de tipo prictico dada la rapidez que se

que la escritura se someta al fumo de oficio; la
proliferacion de la documentacién administrativa
en muchas esferas jurfdicas; 1z admisién de un
nuevo caso de excepcién ala exigencia de escritura
no supone ninguna distorsién jurfdica; la admisién
de la documentacién administrativa como
documento inscribible, segin el arifculo 3 de Ia
L.H. etc.

A mi me hubiera gustado tener argumentos o
razones que me convenciesen de que no estamos en
la linea correcta todos los que estamos admitiendo
la formia administrativa de aceptacidn.

quiere dar a los procedimientos; 1a necesidad de

Termino esla tanda de casos pricticos para no extenderme mads, pero tenga pendientes
algunos mas como elde la catisa de las apontaciones de las cényuges a la socledad de gananciales
{refo qua lanza un Notario en e/ Boletin de Granada), algunos problemas de expropiacion forzosa,
singularmente cuandao existe expropiante y beneficiario, el documento notarial hecho en base de
un mandato verbal con la problemdtica de la prioridad registral y fos embargos que se avecinan, eic.

Crean en 14 serranfa de Mélaga
mna reserva de burros espafioles

Malaga. Otr

El burro espafol, una raza par-
ticular de los antano tipicos asnos,
: liene en la serranfa de Malaga
una reserva especial de 200 hectireas para
preservar la estirpe. La iniciativa, apoyada
"poar la Junia de Andalucia, prelende salvar de
la total extincion una raza de équidos muy
espafola, tradicionalmente vinculada al
mundo rural.
Ahora, en cambio, arrinconado por las ma-
. quinas, estd a punto de desaparecer si no se
toman medidas. La Sierra del Torca! de Ante- Has)
quera, al norte 'de Malaga, fue el paraje ele-
gido por la Asociacién para la Defensa del
Borrico (Adebo), apoyada por la AMA anda-
fuza. Las ‘condiclones ‘de pasto y agua son
suficientes para la supervivencla de estos
animales, de los que en Espaia quedan unos
20.000 ejemplares, cuando hace apenas
trefnta afios superaban los 200,000, .
Los primeros habitantes de la reserva son
cinco hembras y se espera contar con un re-
bafio de diez uhidades en menos de un mes. -

CON VISION DE FUTURO

CONVOCATORIA

Se pone en conocimiento detodas aquellas personasinteresadas,
que se van a cubrlr, por el sistema de PROMOCION, los siguientes
puestos de trabajo, mediante la convocataria qua se relaciona:
CONVOCATORIA PARA CUBRIR DIEZ PUESTOS DE BURROS
ESPANOLES PARA APAREAR CINCO HEMBRAS EN LA
SERRANIADEMALAGA, AINICIATIVADELAJUNTA ANDALUZA
EN COLABORACION CON “LUNES 4,30".

DESTINO: Junta andaluza.
CENTRO DE TRABAJO: Sierra del Torcal de Antequera (200

TERMINO MUNICIPAL: Malaga {(Norte)

JORNADA DE TRABAJOQ: Partida, tanlas veces como sea
necesario para procurar el apareamiento de las hembras que se nos
encomienden, hasta conseguir 1a repoblacion de toda la serranfa.

NIVEL: A determinar, segln el nimero de crias cbienido.

REQUISITOS:

1} Pertenecer a la Asociacidn para la Defensa de! Borrico
(ADEBQ). Adjuntar nimero de Colegiado.

2) Diploma expedido por el Excmo. Sr. Alcalde, de haber asistido
durante tres afos a la Procesidn de San Antdn.

MERITOS:

1) Haber sido castigado, al menos dos veces, durante [a
Ensefianza Primaria, con "orejas de burro”, Apdrtese fotografia.
"; e 2) Haber obtenido algtn Premio en Ferias Locales.

"“f”“"""'":' oy t 3) Haber hacho oposiciones o haber desempsfado cargo.
B {Requisitos que deberan poseerse en el momenito de finalizar el
plazo de presentacion de instancias y justificarse documentalmente).

A tantos de tantos del afio en curso.

Me he limitado atranscribir lo que havisto exhibido piblicamente
en un tablén de Anuncios. Por eso, afado sélo mis iniciales. J.M.CH.
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Direccion General de los Registros y del Notariado.

R 14 SEPTIEMBRE 19892
(B.0.E. 3 DE OCTUBRE)

Herencia. Confusidén de Derechos. No
hay confusion de derechos cuando los
conceptos de acreedory deudorse danen
esferas patrimoniales distintas, como son
la sociedad de gananciales -titular del
crédito-y el patrimonio personal de uno de
los cényuges -deudor del crédito, a suvez,
por haber aceptado la herencia pura y
simplemente-, de modo que la aceptacion
pura y simple hecha por el heredero, no
produce la extincién del crédito ganancial
por confusién de derechos.

Antecedentes: En escritura de aceptacion y
adjudicacién de herencia el contador partidor
adjudica a la vnica heredera que acepta pura y
simplemente el tinico bien hereditario en el doble
concepto de adjudicacién cn pago deun crédito que
la heredera ostentaba contra el causante y en el de
pago de sus derechos hereditarios. E1 Registrador
suspende su inscripcién por entender que 1a tnica
causa posible de adjudicacién debe serlade herencia
por haber tenido Tugar la extincién del crédito por
confusién. El Notario recurrente sin discutir este
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argumento alega que no debe ser motivo de
suspensién pues del tftulo resulta la verdadera
causa de la adjudicacién, que esla de herencia (art.
1276 C.c.). El Registrador informd que no es
indiferente el error en ¢l titulo ni a efectos civiles
pues de ello dependerd el régimen juridico, ni a
efectos hipotecarios porel principio de especialidad.

Tribunal Superior de Justicia: confirma la
nota.

Doctrina dela Direccién:Revocaelautoyla
nota:

A.- De tener realmente el crédito cardcter
ganancial la aceptacién puray simple delaherencia
por voluntad de un cényuge no puede implicar
extincién del crédito por confusion, en dafio del
otro cényuge.

B.- Siendo caracterfstico de la sociedad de
gananciales la existencia de un patrimonio comun

" auténomo del de los personales de los cényuges y

admitidas las relaciones patrimoniales entre ellos,
al no pertenecer a la misma esfera patrimonial el
concepto de acreedor (que es la sociedad de
gananciales) y el de deudor (el cényuge heredero)
no se danlos presupuestos del art, 1192 para que se
produzca el efecto extintivo.

C.-Laintegracién automética que se produce
delosbieneshereditarios en el patrimorio personal
del heredero por efecto de la aceptacién pura y




simplenoimpideel ejercicio porelcontador partidor
delafacultades deliquidaciéndelaherenciaquesun
cargo le confiere.

No entra la Direccidn, expresamente, por no

“plantearse en la nota en dos cuestiones:

-Si para el pago de un crédito ganancial basta
el consentimiento prestado por el cényuge a cuyo
nombre estd constituido cuando 1os bienes con que
se paga sondeiraidos de su patrimonio privativoen
cuanto deudor hereditario.

-Si 1a adjudicacion contenida en la escritura
respeta las exigencias del principio de
determinacién. (RND)

R 15 SEPTIEMBRE 1992
(B.0.E. 5 DE OCTUBRE).

"MERCANTIL. SRL.

1) Noesaplicablealos Administradores de
laSRL lalimitacion temporal de cinco anos
fijada para los de la anénima.

2) En los Esiatuios de la SRL no es
necesario que se haga consltar Ia forma de
deliberar de Ia Junia cuando aquéllos se
remitenalas normas contenidas enmaleria
de JG en la LSRL, por mds que se invoque
en favor de la tesis contraria la rigida
literalidad de los aris. 7.9 de la Ley de
Régimen Juridico de Sociedades de
Responsabilidad Limitada y 174.9 del
Reglamento del Registro Mercantil, pues
tales preceptos, interpretados en armonia
con la evidenie necesidad de garantizar la
fluidez en el desarrollo de las delibe-
raciones y con la variabilidad y diversidad
~ delas circunsiancias que pueden concurrir
en cada caso, apuntan mds a una posi-
bilidad ala hora de conformar los Esfatutos
sociales que a una exigencia inexcusable
en su conienido.

Hechos.-Sepresentaenel Registrodocumento
notarial de elevacién a piblico de los acuerdos
tomados por 1a Junta Universal de cierta SRL, y
entre ellos el de adaptacién de los Estatutos a la
nueva LSA. Entre los preceptos estatutarios
nuevamente redactados se encuentra el art. 16
segun el cual: “... cada Administrador ejercerd su
- cargo durante el plazo que le sefale la Junta al
nombrarlo.Si nosefijaplazo ejercerdsucargopor
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treinta afios”. Porofra parte, el art. 25 de losnuevos
Estatutos, incluidoel el titulo dedicado ala Juntade
sacios, sefiala que: “Entodo lo no previsto en estos
Estatutos se aplicardn las disposiciones de la Ley
de Sociedades de Responsabilidad Limitadavigente

Nota de calificacion.- La Registradora
mercantil no admite la inscripcidn del documiento,
por apreciar los dos siguientes defectos
insubsanables:

1. Exceder el plazo de nombramienio de
Administradores del mdximo de cinco afios
establecido en los articulos 9 h), y 126 dela LSA
aplicable a las SSRRI.L porla remisién contenida
en el art. 11 de la LSRL y en la doctrina que se
deduce de 1a R DGRN de 13 de marzo de 1991,

2. No contener los Estatutos Ia forma de
deliberar de la Junta exigida por el art. 174.9 del
RRM.

Recurso.- El Notario autorizante del
documento presentado, en elescrito de interposicidn
de! recurso alega:

Respecto al primero de los defectos, que la
remisién que la LSRL establece en materia de
administradores a Io dispuesio para los de la SA,
deja a salvolo dispuesto enla propia Ley y ésta, en
su art. 13, pdrrafo primero, establece que los
administradores ejercerdin el cargo durante el
perfodo de tiempo que se sefiale en la escrilura
social; quelaRinvocadaporla Registradora -de 13
de marzo de 1991- 1o tnico que excluye es la
duracidn indefinida.

Respecto al segundodefectoalegacl recurrente
que la R DGRN de 24 de enero de 1986 considera
quela LSA regulala JG en todos sus aspectos, por
lo que no es necesario reproducir reglas
fundamentales idénticas alas legales cuando enlos
mismos Estatutos se haga constar 1a remisidn al
contenido de la Ley.

El acuerdo.- En el acuerdo, la Registradora
sostiene, entre otras cosas, que la remisién del art.
11 LSRL ala LSA sélo deja a salvo su art. 13.2 -
qudrum para la separacion de administradores- y
no el 13.1 -que trata de la cuestién objeto del
recurso-. Y que no regulando la LSA 1a forma de
deliberar de la Junta y siendo imprescindible su
expresién en los Estatutos segin los ars. 7.9 y
174.9 de 1aLSRL y del RRM, respectivamente, Ia
remisidn de tales Estatutos a la LSA rcsulta
insuficiente,

Recurrido en alzada el acuerdo por el Notario
recurrente, la DG resuelve estimar el recurso
interpuesto revocando el acuerdo y 1a nota del




Registrador, por las razones que expresa, en cuanto
al primer defecto, en ¢l FD 2. y en cuanto al
segundo enel FD 3. que reproducimos literalmente:

“FUNDAMENTOS DE DERECHGO: ...
2. Ciertamente, el articulo 13.1 de la Ley de
Sociedades de Responsabilidad Limitada reclama
lafijacion de un limite temporal mdximo dentro del
cual deba desenvolverse la libertad de estipulacion
reconocida a los constitiyentes de la Sociedad
limitada, pero ello no supone necesariamente que,
en funcion de la premisa inicial del articulo 11 de
laLey de Sociedades de Responsabilidad Limitada,
haya de aplicarse sinmds a los Administradores de
este tipo social el limite previsto en el articulo 126
delaLey deSociedades Andnimas. Por elcontrario,
la interpretacion de aquel precepto, el 13.1 de la
Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada,
en armonia con laflexibilidady amplia libertad de
estipulacion que caracteriza la normativa legal de
la limitada, mds parece convenirse con una mera
voluntad legislativa de confiar totalmente la
regulaciénde este extremoala autonomiaprivada,
sin mds condicionamientos que la necesidad de
efectiva previsién especifica al respecto; esa
interpretacion, en conjuncion con la prevalencia
indubitadade las previsiones especificas recogidas
en la propia Ley reguladora del tipo social de la
limitada, se oponen a la aplicacidn a los
Administradores de ésta, de la imitacidon temporal
fijada para los de la andnima.

3. Respecto al segundo de los defectos de la
nota impugnada -no previsién estatutaria de la
forma de deliberar la Junta-, no procede su
confirmacion por mds que se invoque en su favor
la rigida literalidad de los arts. 7.9 de la Ley de
Régimen Juridico de Sociedades de
Responsabilidad Limitaday 174.9 del Reglamento
del Registro Mercantil, todavez queelloconduciria,
bien al establecimiento de previsiones iniitiles por
falta de efectivo contenido, o bien alaformulacion
de regulaciones rigidas o demasiado casulisticas,
que, en definitiva, acabarfan entorpeciendo mds
que facilitando el desenvolvimiento mismo de esas
reuniones; y sin que por ello pueda entenderse
vulnerado el mandato contenido en los preceptos
mencionados, pues interpretados en armonia con
la evidente necesidad de garantizar la fluidez en el
desarrollo de las deliberaciones y con la
variabilidad y diversidad de las circunstancias
que pueden concurrir en cada caso, apunta mds a
unaposibilidad alahorade conformar los Estatiitos
sociales que a una exigencia inexcusable en su
contenido™ .
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R 16 SEPTIEMBRE 1992
(BOE 9 OCTUBRE)

PROCEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIO.

La cancelacién de la nota expresiva de
haberse expedido la certificacion a que se
refiere laregla 4.2 del art. 131 LH, es previa
alacancelacién, porpago,delainscripcion
de la hipoteca.

Hechos.- Se presenta en: el Registro una
escritura de cancelacién de ¢ierta hipoteca, al
margen de cuya inscripcién se halla extendida la
notaexpresivade haberse expedido la certificacion
a que se refiere el art. 131,4.7 LH.

Calificacién.- La Registradora suspende la
inscripcion porque la cancelacién de la hipoteca
podria perjudicar al adjudicatario adquirente “en
cuyo beneficio estd extendidalanota”. Y afiade que
el defecto puede removerse tras la cancelacion de
dicha nota, por orden judicial. ==

Recurso.- ElNotario autorizante dela escritura
presentada interpone recursocontra tal calificacion
alegando, entre ofras cosas, que la nota expresiva
de haberse expedido la certificacién no supone
cierre registral; y que siendo 1a hipoteca accesoria
de 1a obligacién garantizada y el procedimiento de
ejecucién accesorio de la hipoteca, 1a extincién de
la obligacién origina la de la hipoteca y la del
procedimiento “... con lo que se produce sin mas
requisitos y autorizaciones, el efecto <doming>"".

La DG acuerda desestimar el recurso
entablado, confirmando 1a nota y el Auto del
Presidente del TSI, invocando cierfos preceptos
legales de cardcter general (arts. 82, 83, 84, 131y
132 de 1aLH) y, especialmente, 1a R de 24 de abril
de 1991. (Consiiltese tocho de Lunes 4*30, Primer
Semestre de 1991, si se quiere ahorrar tiempo enla
localizacidn de 1a R invocada).

Enefecto: de acuerdo conlo yaestablecidoen
el FD 4.2 de 1a R invocada, la DG entiende que
estando “pendiente un procedimiento judicial de
ejecucién del derecho de hipoteca, el cual
naturalmente ha de terminar con la ejecucion
forzosa de la finca, no cabe que sea posible la
cancelacion -mientras subsista la nota marginal-
sin que la extincion del derecho real de hipoteca
tenga por decision que sélo al Juez incumbe, la
correspondiente repercusion en el procedimiento
mismo entablado. Solo asi se tendrd la seguridad
de que la cancelacion no produce perjuicio a los
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derechos de quien en esa enafenacidn forzosa
pudo adquirir el bien...”.

R 21 SEPTIEMBRE 1992
(B.O.E. 3 DE OCTUBRE).

MERCANTIL.SA.

Es doctrina reiterada de este Centro
directivo, que el Registrador debe teneren
cuentanosololos documentosinicialmen-
te presentados, sino tambiénlos auténticos
relacionados con éstos.

Supuesto de hecho.- Descansa scbre la
sucesiva presentacion, con dos dfas de diferencia,
de ciertos documentos relativos a cierta SA, enla
forma que sigue:

1. El 27 de abril de 1992 se presenta en el
Registro los siguientes documentos: a) Una acta
notarial de 1a JG de celebrada el 9 de abril, en
segunda convocatoria, por la que se cesa y nombra
a determinados Administradores; b) Una escritura
de elevacién a ptiblicos de 1os acuerdos habidosen
la sesidn del CA de 10 de abiil, por los que se
nombra Secretariono Consejero y se disciernen los
cargos dentro del Consejo; c) Y otra escritura de
elevacién a piblicos de los acuerdos habidos en
otra sesién del CA de 14 de abril, por los que se
confieren poderes a determinados Consejeros.

2. E1 29 de abril de 1992 se presenta en el
Registro otros documentos relativos a la misma
sociedad, como son: otra copia del acta notarial de
1a IG dicha, un acta rectificatoria, un testimonio
notarial de los anuncios de la convocatoria de 1a
repetida JG y otro testimonio notarial de la tarjeta
de asistencia a 1a susodicha IG.

Calificacién registral.-Todos1os documentos
presentados fueron calificados con las
correspondientes notas denegatorias. En efecto:

1. El Registrador deniega la inscripcidn del
acta de 1a JG “teniendo a la vista” los documentos
presentados dos dias después, “por observarse el
defecto subsanable de establecerse cn 1a tarjeta de
asistenciaunaformade representacién (<pormedio
de otra persona, aunque ésta no sea accionista>)
contraria 4 lo dispuesto en el ltimo pdrrafo del
articulo 12 delos Estatutos sociales (<los accionistas
que hayan cumplido con lo establecido en este
articulo podrdn hacerse representar en la reunion
convocadaporotros accionistasmediante el endoso
asufavordelasrespectivas tarjetas de asistencia>)
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1o cual priva de asistir a 1a junta a los accionistas
que hayan concedido surepresentacion enlaforma
expresada en la tarjeta, no pudiende considerarse
1a Junta vilidamente constituida®™.

2.Y consecuentemente, deniegael Registrador
1a inscripcidn de los documentos presentados en
unién del acta de la JG, porque al ser ésta de
necesaria previa inscripcién, agquéllos no pueden
inscribirse por falta de dicha inscripcidn previa.

Recurso.- En el escrito de interposicidn el
recurrente alega, fundamentalmente, que el
Registrador no puede calificar los documentos
cuyainscripciéndeniega tomando en consideracion
otros documentos presentados posteriormente -
testimonios de 1a tarjeta de asistencia ala JG y de
los anuncios de suconvocatoria-, que, adem4s, han
sido presentados por “un tercero... contradictor al
solicitante de la inscripcion™ (j), porque tal
calificacidn registral vulnera determinados
preceptos del RRM asf como otrosdelaCE y dela
LOPJ cuya infraccidn supone una invasién de la
esfera jurisdiccional por parte del Registrador.

La Subdireccién General entiende que
procede estimar el recurse interpuesto, revocando
el acuerdo y lanota del Registrador, “sin perjuicio
de que, a la vista del acta de Ia Junta, en nieva
calificacién pueda observar nuevos defectos no
comprendidos en la calificacidn anterior”.

Comienzadiciendo1a5G, enel FD 1. que “de
maodo previo, y con referencia a ciertas cuestiones
formales que se plantean en el escrito de
interposicién de recurso, basta recordar que es
doctrina reiterada de este Ceniro directive, que el
Registrador debe tener en cuenta no sélo los
documentosinicialmente presentados, sinotambién
los auténlicos relacionados con éstos, con objeto
de que, al examinar los documentos pendientes de
despacho relatives a una misma Sociedad, pueda
lograr un mayor acierto en la calificacidn,
evitdndose asi asientos inttiles o ineficaces (vid.
Resoluciones de 21 de septiembre de 1984, 17 de
marzo de 1986, 26 de octubre de 1989, 25 de junio
de 1990 v 2 de enero de 1992); y que es labor del
Registrador calificar 1a validez y regularidad de
todo acto social que pretenda su acceso al Registro
Mercantil debiendo, a tal efecto, recogerse en la
pertinente certificacidn, todas las circunstancias
del acta que incidan en estos aspectos (arliculo 8
del Cédigo de Comercio y 6, 58 y 112-2¢ del
Reglamento del Registro Mercantil).

Y en cuanto alo quela SG llama “/a cuestién
sustantiva” , establece en los FFDD 3. y 4. 1o que
textualmente sigue:




“3. Unaconsideracidnresultainnegable: Las
disposiciones estatutarias acordadas dentro del
dmbito reconocido a la autonomia privada, son
plenamente vinculantes, una vez inscritas en el
Registro mercantil, tanto para los socios como
paralos mismos Admiinistradores, y a ellas deberd
acomodarse, en todo caso, la actuacion externa e
interna de la Sociedad, con independencia de su
conocimiento o desconocimiento por los
destinatarios (vid. articulos 9,10y 115delaLeyde
Sociedades Andnimas y 20 y 21 del Cédigo de
Comercio). En consecuencia, en el caso debatido,
en modo alguno podrd pretenderse que contra la
prevision estatutaria quevdilidamente circunscribe
a los propios socios la posibilidad de ostentar la
representacion de quienes ostentan la misma
cualidad (vid. articulos 106-1 de la Ley de
Sociedades Andnimasy 12 de los Estatutos), deba
admitirse el efercicio del derecho de voto a socios
indebidamente representados, por mds que éstos
invoguen la confusidn aque les indujo ladefectuosa
confeccion de las tarjetas de asistencia y el
subsiguiente menoscabo de sus derechos sociales;
ni el tratarse de una actuacion de los
Administradores, ni lapretendidaproteccién de la
confianza que las citadas tarjetas pudieran suscitar
a los socios afectados, justifican la derogacidn

particilar del marco rector de la vida social. Lo~

contrario, ademds de menoscabar el derecho de
los restantes socios al elevar la decision de los
Administradores a la categoria de Ley de la
Sociedad (con grave deterioro de la seguridad
juridicay desconocimiento de la naturalezamisma

delos Estatutos sociales),. supondriala derogacidn
de una Institucién legal de proteccidn del trdfico
Juridico, como es el Registro mercantil, basado en
la publicidad incondicionada de su contenido (ex
articilo 20 del Codigo de Comercio) en aras de la
proteccion de una confianza, si no negligente si, al
menos, carente de verdadera consistencia y
claramente subordinada a la eficacia que deriva
de los pronunciamientos registrales.

“4. Cuestion distinta es la de si la Junta
debatida debié 0 no celebrarse al comprobar la
defectuosa confeccidn de las tarjetas de asistencia
y el subsiguiente perjuicio qiie para algunos
accionistas podriasuponer el nopoder efercitar su
derecho de voto. Ahora bien, sise tiene en cuenta:
Oue la afirmacion conternida en esas tarjetas de
asistencia sobre el modo de hacer valer la
representacion que es, ademds de indebida,
innecesaria, no afecta a ninguno de los requisitos
esenciales para la vdlida convocatoria y
constitucion de la Junta, y que.la prevision
estatutaria debidamente inscrita relativa a la
representacion es plenamente vinculante para
dichos socios, no podrd denegarse la vdlida
celebracionde aquélla cuando, como ahoraocurre,
se trata de una junta convocada judicialmente, y
a la gue asiste personalmente o debidamente
representada la mayoria absoluia del capital
social; y todo elio sin perjuicio del derecho de los
socios privados del derecho de voto a reclamar
contra los Administradores por la eventual
responsabilidad en que pueden haber incurrido
por su actuacion”. .

LA RECTIFICACION DE "UN SUPUESTO DE RECTIFICACION"

Con el ruego de su publicacion, Jastis Cuellar nos remite el texto de un argumento que omitid en su artfculo,

publicado en las pags. 6 y 7 del dltimo nimero de esta revistilla, con el titulo que va entracomillado en el precedante.
Lo coloca en 62 lugar, posponiendo an une la numeracion de los dos sigulentes.

"62,- En el mismo sentido, el articulo 363 del Reglamento del Registro Civil dice que “el estado de
soltera, viudo o divorciado (se acredita) por declaracion jurada o afirmacidn solemne del propio sujeto
o por acta de notariedad. Ningtin érgano oficial ante quien se acredite ... el estado de soltero, viudo o
divarciado por aquella manifestacién podra exigir otros medios de prueba... Por los 6rganos oficiales
se advertird previamente al declarante la responsabilidad penal en que puede incurrir”.

"Avila Navarro {"La representacién con poder", pagina 39) dice que la Jurisprudencia de la
Direccidn General sigue también una tendencia espiritualista, y hace referencia a la Resolucidn de 23
de Junio de 1988, en que permite que, inscrita una finca como ganancial en virtud de [a manifestacion
del comprador de estar casado, se rectifique y se inscriba como privativa, mds que por la existencia
de un convenio privado de separacidn suscrito en Canada, de eficacia muy dudosa, por “el valor de
la declaracion solemne del sujeto sobre su régimen malrimonial’,

Cow
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SENTENC

STS. 5 MARZO 1992,

'COMPRAVENTA.
INTIMIDACION. ARTS.
1267 Y 1268 CC.

HECHOS: D. AAA empleado
del Bance B fue procesado por un
delito de apropiacion indebida; para
reducir en parte la responsabilidad
civil, D.AAA accedid a fransferirle al
Banco el plso, trastero y garaje que
su mujer por documento privado
habia adquirido en 1976 de la
canstructora C, por precio de
3,710.000 ptas.

Al no interesarle al Banco el
plso, buscé un comprador: la entidad
“International Management F, 5.A."
que por documento privado compré
a D.AAA y a su esposa el piso por
3.710.000 ptas.

El10Febrero 1984 se otorgd la
escritura de compraventa entre la
constructora G e "International Mana-
gement, F;con posterioridad, D.AAA
ysuesposasenlegan a hacerentrega
a la compradora del piso, trastero y
plaza de garaje.

La compradora interpene
demanda con la pretensidon de que
seladeclare propietariay se condena
a los demandados a su entrega.

Los demandados formulan
doble reconvencidn:

- La nulidad del documento
privado de venta a “International
Managemenie F'

- La nulidad de |a escritura de
compra-venta entre “Infernational
Management F"y la construclora,

ElJPlestimélapretensionde la
aclora, desestimando la reconven-
cién, ¥ lo mismo hizo la AP.

Losdemandadaos interpusieron
recurso de casacion que fue
dasestimado.

FUNDAMENTOS DE DERE-

CHO: Entre los motivos de casacidn
destacan tres, principalmentse:

PRUDENCT
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-Elprimero alegaincongruencia
en la sentancia recurrida por no
haherse pronunciado sobre el
segundo motivo de la reconvencion.

El TS entiende qua de haberlo
hecho habria conculcado los
principlos procesales de dualidad de
partes y contradiccién, ademas del
ant. 24 CE, al verse |a construciora
afectada por la sentencia dictada en
un proceso en el que no ha side
parte, ya que la demanda recon-
vencional sélo puede dirigirse contra
el demandante inicial, no contra un
extrano.

- El segundo: infraccidn del art.
1267 CGC, por entender que D.AAAY
suesposacelebraronlacompraventa
bajo intimidacion.

EI TS lo rechaza parque sibien
el Banco pudo determinar la ulterior
voluniad transmitente de los
demandados, en modo alguno puede
identificarse con la intlmidaciénque
describe el art. 1267 que requiere,
segun la jurisprudencia, una
amenaza injusta o illcita con
marcado matlz antijuridico y tan
fuerte que obligue a quien la
padece a que su voluntad se
determine en sentido contrario a
sus intereses.

En conexién con este motivo
plantea el recurrente que la
intimidacidn generalanulidad radical
delcontrato con lo que no esté sujeta
al plazo de prescripcion de 4 afos;
pero tampoco esta alegacién de
infracciéndelart. 1268 CC es admitida
por el TS gque entiende que salve
casos muy excepcionales la
intimidacién, aunque vicia el
consentimiento, no lo excluye ni
elimina, por lo que sélo dalugara
laanulabilidad que debe ejercitarse

en el plazo de cuatro afios del art.

1301, porloque agul esta prescrita.

- El titimo motivo de casacion
se basa en la infraccian de! ant. 1261
CCyel1274 CC, almantenerque en
el contrato de 6 Junio 1978 no hubo
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causa, al no haber recibido los
vendedores el precio de venla.

El TS lo desestima ya que la
compradora entrego al Banco el
precio con el conocimiento y consen-
timiento de los vendedores, hechos
que se consideran probados,

STS 6 FEBRERO 1992.

COMPRAVENTA SUJETA

A CONDICION

SUSPENSIVA. EFICACIA

DURANTE LA

SITUACION DE

PENDENCIA.

DOCUMENTOS
PRIVADOS: ART. 1227
CC. POSIBLE EFICACIA
CONTRA TERCEROS.

HECHOS: El 2 Enero de 1985
D.AAAysuesposadeunaparte, yde




otra, el apelante D.BBB, raconocen
que el 30 Ene. 1984 D.BBB presto
firma 'a favor de D. AAA para la
negociacion de un efecto, que nofue
hecho efectiva par aquél y hubo de
ser renovado. Este reconocimiento
se plasmd en un documento privado
de fecha 2 Enero 1985.

Para garantizar este segundo
efecto, D. AAAy su esposavenden a
D. BBB un piso en dicho documento
si bien se hace constar que “fa venla
olargada anteriormente entrard en
funcién en elmomento en que laletra
de 2.600.000 ptas, aparezeca
impagada y reclamada a D. BBB por
el referido Banco C, o parte de ella".
En otra clausula se faculta a D. BEB
a vender el pisc y cobrarse lo que se
le deba encaso detenerque pagar fa
letra.

El 3 Mayo de 1985 se sleva a
escritura piblica dicho documento.

El 22 Abril 1985 el Banco S
anota en el Registro de la Propiedad
el embargo sobre la finca.

D. BBB interpuso ante el JPI
terceria de dominio con el fin de
levantar el embargo; después, contra
lz sentencia de la A.T. el Banco
interpone recursoe de casacién.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO: El recurso de casacion fue
desestimado, y dejando al margen
los motivos que se basan en error en
la apraeciacién de la prueba, se
deslacan dos motivos:

-Elprimero que alega infraccion
de los ars. 1115, 1116 y 1120 CC
sirve de pie al TS para hager una
serie de consideraciones sobre [a
candicién suspensiva, trayendo
también a colacién otros preceptos
del CC como son los art. 1113 y
1114, Asl el TS afirma "que las
condiciones suspensivas durante la
fase delpendet, aunque la obligacién
en realidad ya ha nacido no produce
laplenitud de sus efeclos, noobsiante
lo cual, es lo cienta, que el acreedor
liena ya las necesarias facultadses de
tuitela o garantia de sus derechos,
evitando, que en tanto fa conditio se
cumple pueda verse perjudicado en
sus intereses, consecuencia de lo
cual es que cumplida la conditio, ef
contrato, negocio jurfdico uobfigacion
a olfa sometido, no sdlo adquiera esa
plenitud, sino que ademds en virtud
de los prevenido en el art. 1114 en
relacion con el 1113.1 y 1120.1 CC,

gsos plenos efectos sa relrotrasn al

momento de la celebracidn del

contrato, negocio jurfdico U
chligacidn”. .

- Bl segundo se refiere al art.
1227 CC y la eficacia d& los
documenlos privados, ya que el
recurrenle alegaque aunque lafecha
del documento privado es de 2 Enero
1985 su consiancia publica no se
opera hastael3 Mayode 1985, porlo
que el embargo que se opera en
virtud de providencia de 22 Abril de
1985, goza de preferencia por ser
anterior a la eficacia jurfdica-
probatoria del contrate privado. El
TS entiende que la aplicacian y
exégesis da los preceptos corres-
ponde a la jurisprudencia (art. 1.7
CC) por lo que en ¢l caso del art.
1227 CChayquetenerenctientala
valoracién de su conienido por
los tribunales, para lo cual éstos
deberan apreciar latotalidad dela
prueba practicada, pues de no
hacerlo asi seria dejar sometida al
arbitrio o voluntad de las partes la
efectividad del documente que
hubieren suscrito, lo que conduce
a que pueda acudirse a otros
medios probatorios para acreditar
la autenticidad del mismo y de sut
contenido. Por elio el TS en estos
casos declara que el documento
privado, cuando asi se estime,
puede tener efectos frente a
terceros.

Asi puas, en el caso debatido,
D.BBB puede solicitar el levanta-
miento del embargo al no ser su bien
elllamado aresponderde las deudas
de D. AAA,

STS 11 MARZO 1992.

CUENTA CORRIENTE:
CONCEPTO.
DIFERENCIA CON EL
DEPOSITO EN CUENTA
CORRIENTE.

HECHOS: interpuesta
demandade juicio ordinario da menor
cuantia contra el Banco B sobre
rendicién de cuentas y reclamacion
de canlidad, fue estimada por el JP|,
cuya santencia fue revocada por Ia
AP; contra la sentencia de la AP se
Interpuso recurso de casacion por
infraccidén de Ley. El TS estimd el
recurso confirmando lasentencia del
JPI.

FUNDAMENTOS JURIDICOS:
El motivo principal es la infraccian de
la doctrina jurisprudencial en virtud
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delacual losdepositariosy entidades
que suscriben contratos de cuenta
cotriente bancariatienen la obligacidn
de rendir cuentas. EI TS parte, en
primer lugar, de la delimitacidn del
contrato de cuenta corriente y su
diferenciacion de olros tipos de
depdsitos bancarios; asi, define el
contrato de_cuenta corriente
“como un contrato mercantil por
elcualdos personas, porlogeneral
comerclantes, en relacion de
negocios continuados, acuerdan
temporalmente concederse crédit-
oreclproco enelsenlido de quedar
obligadas ambas ‘partes a ir
seniando en ciienta sus remesas
mutias, como partidas de carga y
abono, sin exigirse el pago
inmediato sino el saldo, a favor de
fa una o de la otra, resultante de
una liquidacion por diferencia, al
ser aquélla cerrada en la fecha
convenida, lo qua tiene esenciales
diferencias conlacusnta corrlents
bancaria, de liquidaciones periddi-
cas cualesqujera que sea su
eslado, y que & caracleriza mas
por ser un conirato complejo,
depdsilairregularcandevengo de
interés y liquidaciones perigdicas
por el Banco”.

Por otro lado, el TS haciendo
suya Ia doctrina cientlfica, distingue,
entre los variados tipos de depositos
bancarios, "aquél gue comportapara
el Banco la obligacién de devolver la
suma depositada a peticin del
depositante y en el momento mismo
en gue éste o exija", lo que se
denamina “depdsite en cuenta

corriente”. En esios depdsitos

instrumentados en cuenta corriente,
cuandolodepositado es cosaiungible
el depositario adquiere la propiedad
delascosasdesde el momentode su
depdsito con obligacién de davolver
ofro tanto de |la misma especie y
calidad, por lo que la concesién del
crédito es del cliente al Banco, a
diferencia de lo que ocurre en la
simple "cuenta de crédito” donde es
el Banco el que conceds &l crédito.
Tras estos preliminares, el TS
constata que la relacidn contractual
entre el Banco By elrecurranta es de
cuenta corriente bancaria porque as|
lo califican ambas partes, por lo que
de acuerdo con lo anteriormente
trascrito competia a la Entidad
Bancaria la obligacién de rendir
cuentas de su gestion, o si se quiere,
de justificar los cargos y abonos
hechos a sus clientes, y en su caso,

RUDENCI



abonar a:estos las sumas de que
pudiera ser deudor. . 7.

S. 18 D|GIEMBRE 1991
‘ AP.AVILA.

RESOLUCION DE LA
COMPRAVENTA DE
INMUEBLES.
ARTs. 1124 Y 1504 CC.

HECHOS: Se embarga por la
TGSS aD. AAA un local comercial, y
Don BBBiarmulatercerfade dominio;
estandotramitandose dichaterceria,
Don AAA presenta demanda contra
.DonBBB para que sedeclare resuelto
el contrato de compraventa otorgado
por B. AAA afavorde Don BBB, ose
le condenase al pago del precio que
queda por satisfacer més dafos y
perjuicios.

Acumulados ambos procedi-
mientos, el JP| desestima la tercerfa
y estima la pretensién alternativa de
D. AAA, condenando al demandado
al pago el resto del precio mas los
dafios y los perjuicios. Ambos
pronunciamientos son contradic-
Yorios, ya que si el bien es de D. BBB
no se le puede embargar por deudas
de D. AAA. Apelando ambas partes
ante }a AP. esla se pronuncia de
acuerdo con Jos siguientes
fundamentos de derecho.

FUNDAMENTOS DE
DERECHO: La AP entiende gue es
cuestién previa, por razanes ds
métado, el dilucidar & resolucién o
node lacompraventa; paraello, parte
de los arts. 1124 y 1504 de| CC, ya
quse no son contradictorios, sino que
por el contrario, el 1504 es [a
aplicacién especlfica del 1124 para
la compraventa de inmuebles; por
ello, la jurisprudencia requiers para
su aplicacidn el cumplimiento de los
requisitos del 1124 CC como son;

- Que quien insta la resolucian
haya cumplido las obligaciones que
le incumbfan,

- Que el demandado haya
incumplido.

-Que elincumpliimiento exterio-
rice una voluntad rebelde al mismo.

En cuanto a los dos primeros,
resulta probado el cumplimiento del
vendedor, yaque entregd laposesion
del local desde el momento de la
venta, y también el incumplimiento
del comprador ya que dejé de
satlsfacer las letras de cambio,
deblendo el vendedor acudir a la via

PRUDENCI
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ejecutiva, quedando una parte del
precio por satisfacer, sin gue el
comprador pueda alegar que le hizo
cieros trabajos y suministros que
supondrfan una dacién sn pago, ya
que no se ha acreditade que &l
acreedor aceptase una prestacian
distinta a la inicial.

El tercer requisito supone una
voluntad rebelde que puede
manifestarse por la prolongada
Inactividad o pasividad del deman-
dado frente a la voluntad de
cumplimiento de la otra parte y que
queda demostrada por la inefectl-
vidad del precio siempre que no hayan
causas ajenas a su animo que le
impidieran cumplir la abligacidn,
causas que en este procedimiento
no se han probado.

El demandado alega que el
reguerimiento que se le hizo en
acto de concillacién debié haberle
concedido un plazo para al pago,
pero esta no es [a interpretacidn
carrecla del art. 1504, ya que este
artlculo no se dirige a exigir el pago
sino aexcluirsu posibilidad y provocar
la resolucién,

Por todo ello, la AP declara la
resoluciondel contratoy estimacomo
dafios y perjuicios los inlereses
legales devengado por las letras de
cambio aceptadas por el comprador
desde la fecha del protesto mas las
costas y gastos de los ejecutivos
derivados de las letras,

En cuanto a la tercerfa es
desestimada, ya que la eficacia
retroactiva de la resolucién del
contrato produce sus efectos desde
la celebracidn del contrato, porloque
D. BBEB no era duefio de lafinca en el
momento de |a traba.

STS. 17 FEB. 1992,

SOCIEDAD DE
GANANCIALES
DISUELTA PERO NO
LIQUIDADA.
EMBARGC POR DEUDAS
DE UN CONYUGE
POSTERIORES A LA
DISOLUCION.
TERCERIA DE DOMINIO.

HECHOS: Disuelta la sociedad
de gananciales por separacion
matrimonial de los esposos, no se
procedio a la liguidacién. Con
posterioridad, uno de los cényuges
contrae una deuda privativa, como
consecuenciade laactividad negocial
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a la que por su exclusiva cuenta se
dedicé después de la disolucian,
Impagada la deuda se procedié al
embargo scbre uno de los bienes
integrantes del patrimonio ganancial
disuelto pero no liquidado. El esposo
no deudor interpuso terceria de
dominio solicitando se alzara el
embargo; la AP estimd lademanday
mandd alzar el embargo; contra esta
sentencia el sjecutante interpuso
recurso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO: Elrecursodecasaciénse basd
antreotros, enlossiguientes motivos:

1.- Alega incongruencia de
acuerdo con el art, 1692.3 LEC,
alegacion que es desestimada ya
que la tercerfa de dominio, que no
debe confundirse con la accidn
reivindicatoria, tiene una finalidad
primordial y dnica que es liberar del
embargo bienes que han sido
indebidamente trabados, por lo que
cualquier otro pedimento es ajeno a
la finalidad institucional del
mencionado proceso. Para ello hay
que probar, par parie dal tercerista,
unos presupuestos facticos, que
hagan juridicamente viable la
obtencién del pronunciamiento. La
AP se pronuncit sobre el alzamiento
del embargo, por lo que hay que
desestimar el motivo.

2.- EI TS resume los diversos
motivas para hacerlos confluiren una
sola cuestion cual es determinar si el
cényuge no deudor esla legalmente
investido dealgunasfacultades para,
a través del juicio de tercerfa de
dominio, liberar del embargo el bien
trabado en latarma en que lo ha sido,
cuyo planteamieniotambiénconlleva,
como reverso de la expresada
cuestion, la exigencia de daterminar
hasta donde llega o en que forma
puede materializarse el innegable
derecho delacreedor, comogarantia
del cobro del crédite que ostenta
frente al cdnyuge deudor, a adoptar
medidas caulelares sobre los bienes
que se encuentran en |a situacidn
provisional de sociedad ganancial
disuelta pero no liquidada,

Es doctrina del TS que
durante el perfodointermedioentre
la disolucién de la sociedad de
gananciales y la definitiva
liquidacidon de lamisma surge una
comunidad postmatrimonial sobre
la antigua masa gananclal, cuyo
régimen ya no puede ser el de la
sociedad de gananciales, sino el




de cualguler conjunto de bienes
en cotitularidad ordinarfa, en la
que cada comunero estenta una
cuota abstracta sobre el totum
ganancial, pero no una cuota
conctreta sobre cada uno de los
bienesintegrantes delmismo. Esta
camunidad pervivird hasta que
medianie las oporiunas opera-
ciones de liquidacién-divisién, se
materlalice en una patte Indivi-
dualizada y concreta de bienes
para cada uno de los comuneros.
Conestaspremisas, el TSresuelve
elrecurso en el sentido de entender
que el tercerista no tlene accion
para obtener el alzamiento total y
absaluto de [a traba, pues el piso
no le pertenece en exclusividad,
pero tiene el indudable derecho a
dejar a salva de dicho embargo la
cuota abstracta que le corres-
ponde sobre el mismo, sin
perjuicio de que si en las poste-
riores e ineludibles operaciones
liquidatorias del exptesado
patrimonio se llevasen a cabo
actos tendentes a defraudar el
detecho de! acreedor, éste pueda
ejercitar las accionas de que se
crea asistido. Por todo ello se
decreia el alzamiento parcial del
embargo salvande la cuota del
conyuge no deudor.

STS. 26 MARZO 1992,

COMPRAVENTA.
CONTRATO DE
AGENCIA.
CONSENTIMIENTO DEL
CONYUGE EN LA VENTA
DE UN BIEN
GANANCIAL.

HECHOS: E! matrimonio
recurrido, en régimen de separacién
de hecho desde Enero de 1887,
encomendd a una Agencia Inmo-
biliaria la gestidn del bien ganancial
correspandlante a una vivienda. El
13 Marzo de 1987 esta Agencia
suscribié con el recurrente, D. AAA,
un documento en al que éste entregd
la cantidad de 300.000 plas para
que, en su nombre, se procediese a
sefalar la casa para su compra; esta
cantidad la perderfa el comprador en
caso de no comparecer el dfa gue se
fijo para llevar a cabo el contrato, por
los dafios y petjuicios causados.

El matrimonio no prestd su
consentimiento a la venta, porlogue
la agencia quedd desligada de la

gestion y procedié a la devolucion de
las 300.000 ptas. a D. AAA que las
recibid y aceptd.

El 3 Abril de 1987, el marldo
firmé un documento-reciho porelque
recibfa de D. AAA 150.000 ptas en
concepte de sefial y parte del pago
por la compra de la casa y a cuaenta
del precio total fijado de 11.000.000
ptas, medianie un cheque nominativo
a nombre de los dos esposos. El 15
Abril 1987, se le devolvid elcheque al
expedidor.

D. AAA promovid pleito afin de
que se declarase [a obligacion del
matrimanio aolorgar escriturapiblica
de ventay entregaran el piso libre de
ocupantas y enseres con indem-
nizacion econdmica por los dafos ¥
perjuicios causados.

FUNDAMENTOSJURIDICOS:
Los motivos del recurso de casacion
fueron los siguientes:

- El motivo 12 y 32 denuncian
error en la apreciacién de la prueba,
lo que se desestima en cuanto al
primero por tratarse de la valoracién
jurldica de un documento, y su ataque
procesal corresponde al art. 1692.5
LEC, y el segundo, porque el
documento carece de literosuficiencla
para destruir las demas pruebas
practicadas.

- E! motivo 2% denuncio
infraccidn del art. 1322 CC ya que
exislic efective y expreso consen-
limiento de Ja esposa, en razén de |a
autorizacion que confirié ala Agencia
para que vendiera la casa; también
se da el ticito por el percibo del taldn
de 150.000 ptas.

Respecto a [a autorlzaclén que
confirlé a la Agencia, el TS examina
an primer lugarlanaturalezade aste
contrato atipico perodotado de propio
contanido sustantivo, que se genera
al amparo de la libertad de paclos
{art. 1081 y 12556 CC) con apro-
simaciones al mandalo, corretaje,
eontrato de trabajo y arrendamiento
de servicios, predominando en el
mismo la gestién de mediacién. Se
define ests confrato como una
convencidn en laque se encargaala
agenciacomo "corredorcivil’ que, por
sus relaciones con el mercado, oferta
a la venta un bien Inmobiliario
concreto, aportandose los datos del
mismo y el precio, que suele ser
indicativo mas que definitivo, siendo
usual que la retribucidn lo sea en
porcentaje. El mediador, salvo
autorizacidn y representacion
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expresa, no interviene en la
conclusion de la compraventa,
aunque esté aulorizado a recibir
cantidades a cuenta; de ahi que su
actlvidad sea sdlo pregestora, al
hacer posible contratar y cesa una
vez que pane enrelacion alas partes
que son las que han de celebrar el
futuro convenio. Asi puess, el
mediador no contrata ni promete
la conclusién del negocio confor-
me lo que es contenido propio de
la actividad de los Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria. Hechas
aslas consideraciones previas,
puestas en relacidn con éldocumento
de 13 Marzo de 1987, llevanal TS a
la conclusion de que devusltas las
300.000 ptas, las actividades
preliminares quedaron invalidadas y
perecid el consentimiento expreso
de la esposa, manifestado en el
encarge que juntaments con el
marido hizo a la agencia mediadora,

En cuanto al consentimiento
tacito, el TS tiene admitido estaforma
de consentimieplo. incluse como
pasividad o no oposicién a los actos
dispositivos, conla debidaconstancia
de los mismos; pero an este caso la
esposa mostré su oposicién al no
haberse probado que hubjera
percibido las 150.000 ptas deltalény
también en las conlestaciones a los
requerimientos notariales, pues el
marido prescindié de la mujer por
razdn de la situacian de crisis que
alravesaba el matrimonic que es la
causa de la separacidn de hecho en
la que se encuentran.

- El Gltimo motive alega
infraccidn de los arts, 1450 y 1451
CC, al sostanerse que medid una
efectiva promesa de venta, dandose
conformidad en el objeto delamisma
y en precio,

El TS parte de un dato no
desviriuado cual es que todas las
cantidades desembolsadas por los
recurrentes les fueron devueltas y
las aceptaron sin haber llevado a
cabo consignacién o depdsito en
forma, y por lo tantc se produjo
rasolucidn mutuamente aceptada,

Lasumaenlregadacomo seiial
tiene el caracter de arras penales
(art. 1454 CC), pues sufuncidnes de
garantia, y en el contrato se pactd
Gnicamente su pérdida para los
compradores sl no comparecian ya
que solo seimputarfan al precio silos
vendedores prestaban el consen-
timiento definitiva a la venta, cosa
que no ocurrio. .
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Por todo ello, no hay contrato
perfeccionado y valido de promesa
de vender, que pueda obligar a los
esposos recurridos, y ademas falta
elconsentimlento exprescotacitode

"la esposa en todas las relaciones
posteriores al encargo que efectud a
la agencia (art. 1377 CGC).

5e desestiman los cuatro
motivos, y en consecuencia, el recur-
s0 de casacion,

S 17 FEB. 1992,
A.P. PALENCIA

DERECHO DE RETORNO
EN LOS

" ARRENDAMIENTOS DE

LOCALES DE NEGOCGIO.

HECHOS: Los propietarios de
una finca interponen recurso de
apelacién tendente a obtener la
declaracian de pérdida del derecho
de retorno del arrendatario del local
de negocio al haber transcurrido el
plazo de 30 dias del art. 82.1 LAU.

La AP repasa la docirina
jurisprudencial sobre este derecho
de retorno; en primer lugar, elderecho
de retorno concebido como un
*derecho de crédito” se extingue por
las siguientes causas:

a) Por renuncia.

b} Por el art. 81.3 LAL.

c) Por retraso en la ocupacién
del local.

d) Porla conversion del retorno
en nuevo arrendamiento.

Y aqui se trata de dilucidar si el
arrendatario ocupd el local en los 30
dias a partir de la notificacién
fehaciente y si el local estaba en
condiciones de aperturainmediata al
ptblico.

La jurlsprudencia exige no sélo
la posibilidad legal sino también real
da poder ser ocupado el local; para
allo, deben haberse cumplido todas
las exigencias de orden material y
administrativo que posibiliten el uso
y. disfrute, sin que el arrendatario
pueda ser obligado a aceptar
servicios provisionales de agua, luz...
Ademas, el local ha de contar con
Iguales instalaciones y servicios que
el primitivamente ocupado, situado
en altura y posicién andloga,

En cuanto a la "ocupacion’”, la
jurlsprudencia admite coma tal Ia
aceptacion de la llave y la realizacién
de actos dispositivos del local, como
cambio da cerradura, colocacién de
alambrada, introduccién de efectos
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propios de la actividad comercial,
etc,

Tras estas consideraciones, [a
AF declara haberiugar al derecho de

retorno, ya que elarrendatario acepld -

la llave, cambid la cerradura e
introdujo diversos elementos, pero,
ademas, [a propiedad no cumplié la
obligacion de reconstruirla en forma
apla para el serviclo a que venfa
dedicada, ya que la entregd en pura
estructura, por lo que la AP confirma
la sentencia del JP! en el sentido de
obligar a la prapiedad a realizar una
serle determinada de cbras.

STS 22 ABRIL 1982,

RESPONSABILIDAD
CIVIL DE LOS ARTS.
1902 Y 1903 CC.
SOLIDARIDAD
“IMPROPIA™

HECHOS: Se publicd en una
revista, y en elmarco de un reportaje
sobre prostitucion masculina, una
fotografia enlaque aparecfaun joven
hablando con un hombre de edad
madura, Demandados la Revista, el
Director ¥ la autora del reportaje, se
demaostrd que |afola erade un padre
con su hijo, por lo que fuaron
condenados a indemnizar a los
retratados.

Se interpuso recurso de
casacidn par la Revista, el Directory
la autora del reportaje.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO: B recurso de casacion fue
desestimado, y a lo que aqui nos
interesa, nos centraremos en el
motive que alegaba aplicacidn
indebidade los arts. 1902y 1903 CC.

Entienden los recurrentes que
el art. 1903 no es aplicable al director
del periddicoya que no tiene poderes
o facultades de la empresa
propietaria, sino que es solo un
empleado cualificado, por lo que la
responsabilidad de los empleados
es de la empresa, no del director.

El TS precisa quse el art. 1903
permite que se condene electiva o
cumulativamente, tanto al directordel
medio donde se publica la noticia
como a la empresa propietaria, pues
ambos son responsables por eulpa
invigilandooin ligiendo, -enrelacian
con &l directo o inmediato causante
de| dafio que procede con culpa in
operando- , de las consecuencias
del acto ilicito que origina la
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indemnizacidn, sin que sea posible
que uno eluda por otro la respon-
sabilidad.

Es el director el que vigila y

“controla la confeccion del periddico y

la elaboracion de sus contenidos
materiales, lo que origina la
responsabilidad, propia de sufuncién
directiva, que se extiende tanto a los
trabajos de redaccion como a
cuaiguier colaboracion externa.

La empresa propietaria, que
acta como soporte econdmico y
organizative del medio de
comunicacion, se hallavinculadaala
respensabilidad que generan sus
empleados, dependientes vy
apoderados y entre éstos el director
del medio que externamente asume
la funcidn representativa de la
empresa.

Por dltime, sefialar que la
responsabilidad derivada del art.
1903 escomparableconladimanante
del 1902 pues cabe gque ambas
nazcan del mismo hecho o actolllcito,
pues aungue los fundamentos de
cada peticidn sean dislintos lo que se
persigue en las dos es la obtencidn
de un {inico resultado indemnizatorio.
Ademas, deviene inevitable la
solidaridad antre los sujetos del
resarcimiento, sin perjuicio del
derecho a repetir que incumba, que
puede ser incluso por |a totalidad de
la Indemnizacién, porlo que estamos
en presencia de una saolidaridad
impropia, concepto que afecta a las
relaciones internas enire los
corresponsables pero no al
perjudicado o dafado.

STS. 30 ABRIL 1992

INVESTIGACION DE LA
PATERNIDAD.
NEGATIVA A
SOMETERSE A LAS
PRUEBAS BIOLOGICAS.

HECHOS: D. AAA interasa el
reconocimienio de paternidad por
parte de| demandado de su hija, asl
como una pension mensual. El JPI
denegé la demanda, pera la AP la
estima si bien rebajo la pension.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHQ: Interpuesto recurso de
casacion por parta del supuesto
padre, fue estimado por el TS en
base a los siguientes argumentos:

- La investigacion de la
paternidad, en punto al sometimiento




a las pruebas bloldgicas, no puede
imponerse por la fuerza pues
vulneraria el art. 10.1 CE.

- L& negativa a colaborar del
presunio padre no puede conside-
rarse como ficta confassio y por ello
hadeestarralacionadaconlas demas
pruebas para obtener fa conviccion
indispensable en orden a la
eslimacion de la demanda.

- El indicio probatorio que
comporta lanegativa deldemandado
ha de estar acompanado de forma
incontrovertible de otras pruebas
absolutamente definidas como
puaden sercleria posesidn de estado,
relacién epistolar gue acredite ciertos
sentimientios de relacidn afectiva,
informacién testifical y de documen-
tos gréficos, directos, personales y
na ambiguos en su constanciade las
relaciones extramatrimoniales
axistentes; en {in un bagaje definido,
inequivaco, no susceptible de
conjeturas.

STS. 6 ABRIL 1992,

ACCION REVOCATGORIA
O PAULIANA.
REQUISITOS PARA SU
EFECTIVIDAD.

HECHOS: Se presaentd en el
JPl demanda de terceria de dominio
solicitando la suspension del
procedimiento de apremio respecio
a la nave industrial objeto de este
procedimiento, al ser la misma
propledad por jguales partes de los
demandantes.

El demandadc D. BBB formuld
oposicion a la misma por enlender
que el titulo de propiedad de [os
demandantes es nulo de pleno
derecho, al ser su causa ilfcita por
estar celebrado en fraude de
acreedores. Al tiempo, presentd
reconvencién solicitande que el
inmueble vuelva a formar parie del
patrimonio de la sociedad B.C.F. SL
y si ello no fuera posible, a que se la
indemnice.

El JPI desestimé la reconven-
cién, estimando la terceria. La AP
estimd la demanda reconvencianal.
Los hermanos terceristas prasen-
taron recurso de casacién.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO: El recurso se plantea para
combatir la rescision del contrato de
compraventa piblica de 22.Jul. 1985

porfraude de acreedores, basandose
enlos arts. 1111, 1291.3y 1294 CC.
Dicha compravenia se realizd entre
los recurrentes y su tio que actud en
nombre y represen-tacion de la
entidad BLF, SL.

€| TS ha precisado como
condiciones especificas y determi-
nanies de la concurrencia de fraude
y necesarias para la efectividad de ia
accién revocatoria o pauliana, con
reiniegro al patrimonio del deudor de
los bienes que se hayan enajenado
fraudulentamente, las siguientes:

1.- Laexistenciade uncréditoa
favor del accionants. En este caso,
seconcretaen lareclamacion judicial
de la cantidad debida por B.L.F., 8L,
ya que si bien al tiempo de la
compraventa las resoluciones
judiciales de reclamacion de ladeuda
no hablan alcanzado firmeza, ya se
habfa admilido la demanda vy
emplazados los demandados por 1o
que se encuentra enun supuesto del
art. 1291.4 CC.

2 - La efectiva transmisién de
bienes acargo del deudor alerceros.
En esta caso se produjo por escritura
publica de 22 Jul 85.

3.- El acreedor persiguio los
bienes deldeudorirabando embarge,
slbien no esrigurosamente necesario
que hayade promoverse pleito previo
para acreditar la insolvencia, ni que
ésta tenga que ser total, pues es
suficiente gue concurra minoracién
provocada para cubrir la integridad
de la deuda, causéndose de esta
modo un real y persistenta dafio al
acreedor, porlaactuacidnfraudulenta
del obligado. Basta con que del
conjunto de pruebas se llegue a la
conclusién de que no puede el
acreedor cobrar o que se le debe y
que carece de oiro recurso legal
distinio al de rescisién de la
compraventa para que pueda acudir
a la accidn pauliana.

En este supuesto el fraude es
evidente, ya que la sociedad BLF
estaba formada por 2 hermanos;
fallecido uno de ellos le sucedieron
sus hijos y su viuda; poco despuss,
éstos vendleron su participacion asu
tio y en el mismo dia éste (Unico
socio) vendié la nave, hoy en Titigio, a
sus sobrinos (hoy recurrentes) por
partes iguales, siendo ésta el dnico
blen disponible para que el acreedor

oblengala satisfaccién de su crédito.

Por lodo ello el TS desestimd este
motive del recurso basado en la
infraccion de los articulos 1111,
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1291.3 y 1294 CC,, y confirmd la
rescision del contrata.

"§Ts. 3 ABRIL 1992.

ACCESION INVERTIDA.
REQUISITOS

HECHOS: LaEntidad Mercantil
“Promacionas P, S.A." construyd un
bloque de viviendas de proteccion
oficial. D.AAA propietario de unacasa
colindante con dicho bloque,
promavid recurso en el qua ejercitd
acumuladas:

- Accién negatdria de servi-
dumbre en cuanto a los huecos que
se habfan abierto en una de las
paredes del expresado blogue.

- Accidon reivindicatoria en
cuanto auntrozo devuelodesucasa
queseglnelactor habiasido invadido
con la mencionada construccion.

Tanto el JPI, como la AP
estiman las dos acciones, interpo-
niéndose por"Promosiones P, SA™ sl
presente recursq de casacién.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO: Dos son las molivos que se
alegan, cadauno de ellos referidos a
una de las acciones ejercitadas.

-Elprimer motivo sereflere ala
accion reivindicatoria, pariiendo de
la efectiva invasion de una superficie
de 30 dm2 a la altura de [a cota del
forjado de cubricidn de los locales
comerciales. La AP estimé la
demanda y sin hacer la mas minima
referenciaalabuenacmalafe ordend
la demolicidn.

La constructora alega en este
motive infraccidn de la doctrina
jurisprudencial de la llamada
"accesidninvertida” porentender que:

1. - El tema litigioso se ha de
incardinar en los arts. 361 a 363 CC
y no en |a accidn reivindicatoria,

2. - La demolicién sdlo puede
decretarse cuando seprusbalamala
fe del edificante {art. 363 CC).

3.-Alno haberse declarado por
la Sala la mala {e, ha de partirse
inexcusablementedela cancurrencia
de la bona fides, pues aquélia no se
presume sino que ha de probarse.
(art. 434 CC)

EITS admite que este supuesto
litigloso haya de subsumirse en la
“accesidn invertida® o "construccion
extralimitada” ya que se dan los
requisitos definidores:

1.-Lainvasiénparcialdelsuelo
o del vuelo '
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2. - La indivisibilidad de la
construccidn.

3. - La buena fe del edlficante,

4. - El valor muy superior de lo
construido o edificado con respecto
al vuelo invadido,

Ademéas coneurre, porotrolado,
la posibilidad de que en el futuro el
demandante pueda elevar su casa,
pues existen medios técnicos para
resolver la situacian. Paortodo ello, el
TS entiende que eldemandante tiene
derecho aque sele aboneelvalordel
vueloinvadido aslcomolos perjuicios
que con ello haya sufrido, revocanda,
de este modo, la decisién de la AP
que imponia la demolicidn.

- El segundo motivo se basa en
la infraccién, par no aplicacidn, del
principio “/dem est non habere
actionem et habere lnanem jura novit
curia y meminisse debent judices
esse muneris suiius dicere non autern
ius darg" ya que el demandante no
tuvo en cuenta que al momento de
promover el litigio carecia de interés
jurfdico y por lo tanto, da accidn, ya
que se pensaba cubrir los huecos y
ventanas con material traslicidotal y
como luego autorizd la sentencia,

El TS desestima el motivo ya
que el juzgadar ha tenido en cuenta
el art. 582.1 CC que al ser ley, y de
acuerdo con el art. 1 CC, esta por

delante de los principios generales
del Derecho. Segun el TS, el
demandante si que tenia un interés
jurldico, ya que la apertura de los
huecos denola un animo de perma-
necencia, pues no se abren huecos
para cerrarlos, y esa apariencia es
suficiente para justificar el ejercicio
de la accién negatoria de servidum-
bre, Ademas, hay quetenerencuenta
que |a autorizacidn de mantener los
huecos, sibiencerrados con material
traslicido, se hace con la expresa
declaracién de que ello no supone la
adquisicién de servidumbre alguna.

Por todo ello el TS desestima
este motiva.

S 26 FEB. 1992
AP PALENCIA

PROPIEDAD
HORIZONTAL. CAMBIO
DE CALEFACCION.
UNANIMIDAD
INNECESARIA.

Se plantea en el caso la
suslitucion de una antigua caldera
porotras mas modernas de gastleo,
sustitucidn necesaria segininformes
periciales y exigida por las
disposiciones administrativas al no
ajustarse a laiegislacion vigente, y la

necesidad o no de acuerdo unanime
confarme al art. 16.1 en relacldn con
el art. 11 LPH.

La AP entiende que no es
necesario acuerdg unanime al no
tratarse de alteracion a modificacian
deltitulo constitutivo de lacomunidad,
sino de obras necesarias de
sustitucion de anteriores elementos
comunes de calefaccidn, cambio que
ademas resulta necesario y sin que
tal cambio haya afectado al tltulo
constitulive de la comunidad en
regimen de propiedad harizontal ni a
la seguridad del inmueble.

Primero

En las paginas siguientes enconlraras, aforiunada lec-
tor, el esperado artleulo del Notario de Valencia, Eduardo
LIAGARIA VIDAL, tiulado “EL TERCERQ HIPOTECARIO
PROTEGIDO", Como verds, va dirigido, fundamentalmente, a
los "sefiores opositores”, y, mds concratamente, a los opositores
que deban enfrentarse al ejercicio practico de

las oposiciones a Notarias, Por ese, entresa- -—-—-—-=_\__.._
T «l

T

camos aqul las siguientes palernales adver-

tenclas que el maestra hace a sus opasitores

y que son de universal utilidad. ¥ también,
" para tu deleite, lector.

Segundo

“"Senores opositores: para eso
estd el dictamen: discutan ustedes”,

"Hijos mfos: pensad por vues-
tra cuenta; y escoged lo gue os
parezca. Hablad un poco sobre ello,
exponed vuestra opinidn y elegid Io
que mas os guste. Recordar las re-
glas: el opositor cumple, y cumple
bien, indicando las distintas posiciones, traténdolas
de justfﬁcarlas, ¥ ELIGIENDO una, la que mds le
guste.”

"“Recordemos que el Juez sdlo se cree lo que
se le prueba, mientras que a nosotros, a la hora
del dictamen se nos dan datos; y nos los debemos
creer; y los que no sabemeos, Ios suponemos.”

"De todas formas no os preocupéis
demasiado. En todos estos casos la solucién no

J&‘};‘ ) -)‘tr
pb

es totalmente clara; y si en un dictamen se pone
unproblema no demasiado claro, lo que el Tribunal
desea es ver cdmo razona el opositor, cdmo
argumenta, etc. y lo que menos le suele preocupar
as la saluc:on que dste adopte. COMO REGLA
GENERAL, pues puede haber
excepciones."”

"Acordaos de que el opositar
cumple, y curnple bien, planteando
el problema, ofreciendo las solu-
ciones, explicando las conse-
cuencias de cada solucién, y
eligiendo una de ellas. Asi que no
preocuparos demasiado.”

"FPor supuesto, cuantos mds
conocimientos tedricos tengamos,
mejor haremos el dictamen. Pero
para hacerlo bien es necesario un
examen cuidadoso de los detalles
del supuesto de hecho, pues
cualquier pequeno detalle puede
variar totalmente la situacion

planteada.”

Desde una perspectiva nelamente hipotecariay pensan-
do en el ejercicio préctico de las oposiciones de Registros, hay

que observar gue -coma &l propio autor

tes y firmes opiniones, chocan, a veces,
con las de la mayoria de la doctrina hipo-
tecarisla y can la jurisprudencia.

PRUDENCI

JURIS
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EL TERCERO HIPOTECARIO PROTEGIDO.

" ELTERCERO HIPOTECARIO.
1. INTRODUCCION.

Uno de los principios del tréfico jurfdico es el de que nadie transmite mds de lo que tiene.
Consecuentemente, si una persona es titular del dominio y realiza los negocios juridicos adecuados,
podrd conseguir transmitir su dominio a otra persona.

Por el contrario, cuando una persona no es titular del dominio sobre una cosa, no podrd, por
medios ordinarios, transmitir e] dominio a otra persona.

Sin embargo, el ordenamiento juridico regula medios para conseguir que en ciertos casos la
apariencia consiga prevalecer sobre la realidad; y permite por tanto en supuestos excepcionales
llegar a adquirir el dominio (u otro derecho real) sin conexidn directa con el titular: se trata de las
adquisiciones a non domino.

Estas adquisiciones a non domino tienen lugar, con relacién a los bienes muebles, en los
supuestos del a. 464 CCy 85 CdC; y con relacidn a los inmuebles, con los requisitos del a. 34 LH.

Ademds, tanto en muebles como en inmuebles, se puede purificar una titularidad, llegando a
adquirir el dominio, o extinguiéndose las acciones para recuperarlo, por el simple transcurso del
tiempo, mediante la institucién conocida por usucapién, o incluso por la prescripcién extintiva de
las acciones.

La prescripcién, pues, en sus dos vertientes, no es mis que una forma de:

- Convertiren verdaderodominio (u otro derecho), loque no es mis que un dominio débil (casos
que sean DOS en nuestra terminologfa). Se trata de la prescripcidn extintiva. Normalmente se
purifica a los cuatro afios a contar desde que se puede ejercitar la aceién,

- Hacer adquirir el dominio a quien no lo adquirid por los medios ordinarios del tftulo y modo
(olas adquisiciones gratuitas). Se trata de supuestos en los que el transmitente carecia del dominio.
Y el adquirente lo puede adquirir por el transcurso del tiempo, y, en su caso los demds requisitos.
Es la usucapidn.

Recordando de nuevolos principios generales del trdfico, resulta que en el simple derecho civil:
cuando una persona no tiene el dominio de una cosa, y tan sélo detenta su posesién, por muchas
transmisiones que de ella se hagan, y por muchos negocios jurfdicos que sobre ella se celebren, el
tltimo poseedor seguird siendo eso, un simple poseedor. No hay ningiin medio vélido para convertir
al poseedor en propietario, fuera de los indicados: la prescripcién y la adquisicién a non domino.

II. CONCEPTO DE TERCERO.

1% Infroduccién.- La apariencia de titularidad en los bienes muebles se muestra por la
posesion; podemos presumir que quien posee un bien mueble es el titular del dominio del mismo.

Esta posesion también es una forma de publicidad del deminio de los derechos reales; pero
teniendo en cuenta que la posesién se puede tener en muchos casos en virtud de un derecho real
(usufructo), o de un derecho personal (arrendamiento), se crea el Registro de la Propiedad, para
publicar frente a todos las titularidades reales inmobiliarias.

A esto hay que afiadir que la inscripcién Registral es 1a dnica forma de publicidad de aquelios
derechos reales que no llevan aneja la facultad de inmediato disfrute: hipoteca, censualista,
servidumbres no aparentes, y tanteo, retracto y opcién {en el supuesto de que estos tres tltimos
derechos sean auténticos derechos reales, siendo muy superiores las dudas en la opcidn),
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Y precisamente del hecho de que se cree el Registro para la publicidad de los derechos reales,
hace que de €l se deriven dos consecuencias fundamentales:

- El legislador tiende a proteger a quiénes se amparan en el Registro, tanto sirviéndose de €l
para publicar sus titularidades, como los que lo utilizan para estar seguros de lo que se adquiere.

- En contrapartida, el Registro tiende a perjudicar a todos aquéllos que prescinden del Registro,
no reflejando en el mismo sus adquisiciones o sus derecho.

Y precisamente de estas consecuencias, se deduce toda la proteccidn al tercero y su concepto.

29 El concepto de tercero.- Por supuesto, no vamos a intentar dar ahora un concepto exacto
e incuestionable de quién es tercero. Simplemente vamos a tratar de explicar qué es lo que
entendemos por tal. :

a) Tercero civil. Para hablar de tercero civil debemos recordar algunas nociones previas:

- Muerta una persena, su sucesor, su heredero, ocupa su misma posicién juridica, asumiendo
todas las situaciones contractuales y reales en que el causante hubiera intervenido.

- Porel contrario, el sucesor a titulo particular no ostenta este cardcter de sucesor: simplemente
es una persona, no sucesor, que tiene derecho a exigir bienes de la herencia. Podriamos decir que
se trata de un acreedor de lo legado.

- Y finalmente, debemos recordar también el concepto de contrato: Aquella relacién juridica,
en virtud de 1a cual una o mds personas consienten en obligarse respecto de otra-u otras, a dar
alguna cosa o prestar algiin servicio. Consecuentemente son partes de un contrato:

- La persona o personas que consienten en obligarse.

- La persona o personas respecto de las cudles se obliga u obligan, la primera o primeras.

- Los herederos de todos ellos.

Son terceros civiles todas las demas personas.

b) Tercero hipotecario. Hemos indicado que el Registro publica las titularidades reales sobre
bienes inmuebles. Consecuentemente, siuna finca estd inmatriculada en el Registro, éste publicard:

- Los datos de identificacién de la finca.

- La persona a quien corresponda el dominio.

- Los posibles derechos limitativos, y 1as personas a quiénes pertenezcan.

Fijindonos exclusivamente en el dominio, el Registro publicard las sucesivas transmisiones: La
finca, que primero erade Juan, se dona a Lucas; éste la vende a Andrés; quien seguidamente la aporta
a la Sociedad X, que la permuta a Federico...

En esta serie de relaciones o negocios juridicos, hay siempre dos partes: Juan y Lucas: Lucas
y Andrés; Andrés y la Sociedad; la sociedad y Federico.

Con reldcién a cada una de las transmisiones son partes quiénes han intervenido en ellas: es
decir, las personas que acabamos de especificar. Con relacién a cada una de las transmisiones son
terceros hipotecarios (comprendiendo en este término tanto los terceros hipotecarios protegidos,
como los no protegidos) todas aquellas personas que han intervenido en una relacién juridica
posterior que se inscribe en el Registro.

Estos terceros en sentido amplio lo son:

- Tanto respecto a las transmisiones o negocios juridicos anteriores que se registraron.

- Como con relacién a los negocios juridicos o transmisiones que habiéndose realizado antes
lleguen al Registro con posterioridad a la propia.

- Como, por supuesto, con relacidn a los negocios jurfdicos o transmisiones que, habiéndose
realizado antes no tengan nunca acceso al Registro. '
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- Estos dos tdltimos casos no son contradictorios. Ya sabemos que en virtud del tracto sucesivo,
inscrito en el Registro el dominio a favor del nuevo adquirente, no tendrd acceso al Registro, ni Ias
transmisiones que del mismo el antiguo titular haya realizado o realice a favor de otras personas; ni
~ tampoco los derechos reales que dicho anterior fitular haya podido constituir.

- Pero tercero también puede ser €l titular de un derecho real limitativo (un acreedor hlpotecano
por ejemplo), y si después de llegar €l al Registro, se presenta la transmisién del dominio que acaso

hubiera podidorealizar el hipotecante con anterioridad a la constitucién de la hipoteca, el comprador
deberd sufrir la carga hipotecaria, porque el acreedor hipotecario serd tercero frente a este titular
posterior. -

En consecuencia, de momento, y a los efectos ulteriores, entendemos por tercero hipotecario
al titular registral frente a las personas que no han intervenido en la relacién jurfdica en cuya virtud
ha adquirido su derecho.

De este concepto importa destacar dos cosas:

- De momento, €l tercero puede ser adquirente a titulo oneroso o a titulo lucrative. El primero
puede estar protegido: el segundo no. Pero para clarificar el concepto, quedamos en que ambos son
terceros, aunque en la terminoclogia corriente no se le considere tal.

Que ambos son terceros nos lo dice el propio a. 34: “El tercero que ... adquiera a titulo oneroso
... Luego el tercero puede serlo también a tftulo gratuito: AUNQUE NO SERA TERCERO
HIPOTECARIO PROTEGIDO.

- Es innecesario para ser tercero, que en el Registro consten dos o mds transmisiones: También
se puede ser tercero cuando el inmatriculante transmite la finca inmatriculada a otra persona: en este
Caso se €5 tercero:

- Frente a los titulares civiles que no han inscrito.

- O cuando el tercero es el titular de un derecho limitativo del dominio (hipoteca), y tiene
después acceso al Registro una transmisién anterior del dominio.

EL TERCERO HIPOTECARIO PROTEGIDO.

L INTRODUCCION.

%) Aclaracién. En la prictica se reserva el nombre de “tercero” para quien nosotros hemos
llamado tercero hipotecario protegido. Vamos ahora a tratar de examinar quién pueda ser éste.

2%) Requisitos,

a) Articulo 34.  Primero debemos recordar que el precepto dice lo siguiente:

“El tercero que de buena fe adquiera a tilo oneroso algiin derecho de persona que en el
Registro aparezca con facultades para transmirirlo, serd mantenido en su adquisicion, unavez que
haya inscrito su derecho, aunque después se anule o resuelva el del otorgante por virtud de causas
que no consten en el mismo Registro.

La buena fe del tercero se presume siempre, mientras no se pruebe que conocla la mexacrzmd
del Registro.

Los adquirentes a titulo gratuito no gozardn de mds proteccion registral que la que tuviere su
causante o transferente”,

b) Presupuestos del articulo 34. El artfculo 34 de 1a LH atiende a dos momentos, y exirae una
conclusion:
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- Primer momento: El tercero que de buena fe adquiera a titulo oneroso algin derecho de
persona que en el Registro aparezca con facultades para transmitirlo.
- Segundo momento: Que dicho sefior inscriba su derecho.
- Conclusmn Dicho sefior serd mantenido en su adquisicién, aunque después se anule o
reﬁelva el del otorgante por virtud de causas que no-consten en el mismo Registro.

c) Primer momento.El prirner momento precisa cumulativamente los siguientes requisitos:

- Que el tercero tenga buena fe.

Que adquiera a titulo oneroso.

Que adquiera algiin derecho.

Que adquiera de quien en el Registro aparezca con facultades para transmitir ese derecho.
- Y ademds, de otros preceptos se precisa que en ese momento no esté suspendido el a. 34 de

laLH.

r

d) Segundo momento. Sdlo precisa la realizacién material de la inscripcion en el Registro de
la Propiedad; pero recordemos que a todos los efectos la fecha de la inscripcién serd la del asiento
de presentacién.

e) _Conclusion. 1.a conclusion es doble:

- Por una parte, a dicho titular le afectardn todos los vicios que pueda tener su tltulo propio. Lo
que se deduce tanto del propio 34, como del 33 LH.

- Le afectardn ademds todos los vicios que pueda tener el titulo de su transmitente SIEMPRE
QUE SU EXISTENCIA SE REFLEJE EN LA MISMA HOJA DE LA FINCA, en alguna forma:
- Inscripcidn principal; Anotacién preventiva; Nota marginal; Etc.

- Por el contrario, no le afectardn los vicios que pueda tener el titulo por el cual adquirié su
transmitente, que no consten reflejados en la misma hoja de la finca.

Y consecuentemente, serd mantenido en su adquisicién.

II. BUENA FE.

1%) Buena fe_civil. Como todos sabemos, el CC tiene dos preceptos que hablan de 1a buena fe:
uno en sede de posesion y otro en sede de usucapidn. Asi afirma que:

- Es poseedor de buena fe, el que ignora que en su titulo o modo de adquirir existe vicio que
lo invalida.

- La buena fe consiste en la creencia de que el transmitente era titular del derecho, y podia
transferir el dominio.

Parece pues, que la buena fe civil debe consistir en la amalgama de ambos aspectos: y por
nuestra parte podemos considerar que existe buena fe cuando reunimos comulativamente estos dos
requisitos:

- Creemos que la persona que nos transmitié €l dominio o derecho real, era titular del mismo
y podia transmitirlo.

- Eignoramos, ademds, la existencia de cualquier posible vicio en la transmisién que a nuestro
favor se ha realizado.

2%) Buena fe hipotecaria. No hay un concepto de buena fe hipotecaria. Cuando tengamos que
hablar de ella, deberemos aludir a los dos preceptos relacionados del CC, asf como al 34-2 LH.

Pero a partir de ahi podemos discutir todo lo que querais; y, por supuesto, podremos quedarnos
con una u otra teorfa.
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.. Para nosotros la buena fe hipotecaria es idéntica a la buena fe civil; es decir, si no hay buena
fe civil, no puede haber buena fe hipotecaria. Pero no basta conta-buena fe civil para que el titular
quede protegido. o

Evidentemente, si sabemos que el transmitente no es titular o no nos puede transmitir,
careceremos de buena fe. Asfmismo, si sabemos que en nuestro titulo hay algiin vicio, tampoco
tendremos buena fe.

Sin embargo, y partiendo de 1a base de que tenemos ambas creencias, hay que distinguir:

- §i estdbamos equivocados con relacidn a las facultades dispositivas del titular-registral/
transmitente que nos transfirid el derecho, no pasard nada. Igual estaremos protegidos (si reunimos
los demds requisitos), porque precisamente ése es el presupuesto y la consecuencia del precepto.

- Pero si crefamos que nuestro titulo carecia de vicio, y éste existe; tendremos buena fe, por
supuesto; pero esta buena fe no impedird que se aplique el a. 33, ya que aunque inscribamos, nuestro
titulo serd el que estd viciado y consecuentemente serd nuestro negocio el que se impugne; con
relacion a él no somos terceros, sino parte, y consecuentemente nos afectard su posible ineficacia
ulterior.

Como conclusién, pues: la buena fe hipotecaria creemos que es la misma buena fe civil; pero
no basta por si sola para que quien la tenga quede protegido.

3?) Prueba de 1a buena fe. Por supuesto, la buena fe se presume. El titnlar registral no debe
probar su existencia.

Es la parte que pretenda impugnar la posicién del tercero hipotecario protegido, la que deberd
demostrar que efectivamente dicho adquirente conocfa el defecto del transmitente y que
consecuentemente carecia de la buena fe.

9 Momento en gue dehe existir.

a) Introduccidn. Todo el mundo estamos de acuerdo con el principio de que la ulterior mala
fe no perjudica al adquirente. Pero inmediatamente hay que preguntarse ;Ulterior a qué momento?
La doctrina afirma que el momento en que la buena fe ha de existir es uno de estos tres:

- El momento de otorgamiento del titulo traslativo: es decir, cuando se otorga la escritura,
cuando estdn en nuestro despacho.

- El momento en que se consumarfa la transmisién: es decir, cuando concurren el titulo y el
modo. En consecuencia, si en la Escritura no equivale al titulo, por excluirlo expresamente, cuando
se realice la entrega posesoria.

- En el momento en que el presunto adquirente inscribe su adquisicion en el Registro de la
Propiedad.

Lamayor parte de la jurisprudencia tanto del TS como dela DG, se inclinan por la primera; una
RDG de 1989 opta por la tercera.

b) Razones de nuestrainclinacién. Por nuestra parte, y como todos nos creemos ser el ombligo
del mundo, pensamos que el momento determinante sdlo puede ser cuando estamos en el despacho.
Es entonces cuando el comprador nos ensefia un montdn de dinero y nos pregunta: ;Sefior Notario,
le puedo entregar este dinero al vendedor y adquiriré el dominio de la finca?

Es entonces cuando le pregunto si ha ido al Registro en compaiiia del vendedor; si desde allile
ha traido de 1a mano; sise vaallevar la copia inmediatamente al asiento de presentacidén. Y siatodo
me contesta afirmativamente, le indico que si el vendedor no ha realizado antes ninguna otra venta

que llegue al Registro antes de la que estamos haciendo, puede darle el dinero, ya que adquirird el
dominio.
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Para mf, todos los momentos esenciales deben ser los que tienen lugar en nuestro despacho.
Siempre pienso que cuando al salir del despacho el vendedor se rie del comprador, y le dice que le
ha engafiado, porque el dia anterior habfa hipotecado la finca, tal conocimiento no le puede
perjudicar:

Una cosa es tener mala fe y otra cosa ser tonto. Para mf no tiene mala fe si sube corriendo al
despacho, me pide la copia e inmediatamente la lleva al Libro Diario del Registro.

Explicada nuestra posicidn, creemos que:

- Nuestro corazén, nos indica que el momento en que debe existir buena fe, es el del
otorgamiento de la Escritura.

- El sentido jurfdico parece hacernos ver que serfa mds conveniente la segunda posicidn, en el
momento en que realmente se adquiriria.

- Y cada vez nos vamos inclinando mds a creer que debe existir en el momento en que realmente
se realiza la adquisicidn: es decir en el momento de la inscripcién.

Pero, por supuesto, insistimos en que seguimos creyendo que el momento determinante es,
sigue siendo, el del otorgamiento de la Escritura.

¢) Razones contrarias. Pero, como veremos después también podemos plantearnos aquf la
naturaleza de la proteccién que concede el a, 34 LH.

Como mis adelante veremos, se discute si concede una irreivindicabilidad o una adquisicidn
a non domino. ‘ L

Si se concede una adquisicién a non domino, habra que concluir que la buena fedeberd existir
en el momento de presentacién del titulo en el Registro (pues la fecha de la inscripcion serd ésta).

Si por el contrario concede una irreivindicabilidad, el momento de la buena fe, deberd ser
necesariamente el del otorgamiento de la Escritura,

d) Conclusién.  No obstante, a nuestro juicio, como hamos dicho al principio, el articulo 34
contempla dos momentos, el que él impropiamente denomina de la adquisicidn, y el momento de
la inscripeién.

Fijémonos que el precepto habla del tercero que “adquiera” ... y ... “serd mantenido en su
adquisicion” ... “una vez que haya inscrito™.

Parece dar a entender que el tercero adquiere por el titulo, y 1a inscripcién lo tinico que hace es
mantenerle un derecho ya adquirido.

Y ello no es asi.

El tercero realiza todos los actos y negocios juridicos para adquirir.

Pero no adquiere a pesar de ello, pues existe algiin defecto en el titulo de su transmitente.
Después el tercero inscribe.

Y como consecuencia de:

- La presunta adquisicién con determinados requisitos.

- Mis la inscripcién en el Registro.

- Adquiere definitivamente.

En consecuencia, creemos que absolutamente todos los requisitos que antes hemos enumerado
y que ahora iremos estudiando, deben considerarse necesarios en €l momento en que el tercero
realiza el presunto acto o negocio adquisitivo.

Es en ese momento cuando hay que valorar 1a buena fe; es en ese momento cuando el Registro
debe publicar la titularidad del transferente. Es en ese momento cuando el 34 ha de estar vigente.

Y elloporque la finalidad del Registro es facilitarlas transmisiones y gravdmenes inmobiliarios.
Es en ese momento cuando se realiza la “actuacién normal”, cuando el presunto adquirente “se fia
del Registro™, “cuando confiando en él entrega su dinero”. '
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* Porello, a nuestro juicio, el momento decisivo, debe sereldel otorgamientodel correspondiente
titulo traslativo.

59) Buena fe y representantes. En el supuesto de que el negocio adquisitivo se haya realizado

a través de un apoderado se plantea el problema de quién debe tener esa buenafe. A nuestro
juicio:

- Sirepresentante y representado tienen buena fe, no hay duda de que ésta existird.

- Siel representado tiene mala fe y buena el apoderado tampoco creemos que haya duda de que
habra mala fe. i

- El problema estd en los casos en que el representado tanga buena fe y el representante mala.

Seflores opositores: para eso estd el dictamen: discutan ustedes. Por nuestra parte, creemos que
habra buena fe si el representado es de buena fe y el representante de mala. Pero es una cuestién

- discutible, y con toda la razdn.

62 Buena fe y comunidades. ;Qué pasa cuando compran cinco personas pro-indiviso una
finca, y tres de ellas tienen buena fe y dos mala? ;Y sila mala fe es de cuatro? ;O sélo de uno? Mi
obligacidn es plantearos dudas, no resolverlas. Aqui podria pensarse varias cosas:

- Que la mala fe de alguno de los comuneros equivale a la mala fe de la comunidad.

- Que Ia buena fe de alguno de los comuneros equivale a la buena fe la comunidad.

- Que habri que estar a las mayorfas: es decir que habrd buena fe si mds de la mitad la tienen,
y mala en caso contrario.

- Que los comuneros que tienen buena fe estardn protegidos, y los otros no.

Por nuestra parte, creemos mds justas y adecuada esta dltima tesis, aunque enlapréctica tal vez
sea la mds dificil de aplicar. : :

Y lo mismo entendemos en los casos en que se disocie el dominio en varios derechos:
usufructuario de mala fe, y nudo propietario de buena, etc. Quien tenga buena fe quedard protegido;
no asi quién carezca de ella.

Por supuesto en ambos casos las cuotas o los derechos de los adquirentes no protegidos se gmran
siendo de los verdaderos titulares, que no se habrén visto desposeidos de ellas.

7%) Buena fe v sociedades. |

a) Introduccién. De nuevo se nos plantea la duda de si serdn los érganos, la Junta General, o
los socios de la sociedad, quiénes deben tener buena fe.

Hijos mios: pensad por vuestra cuenta; y escoged lo que os parezca. Hablad un poco sobre ello,
exponed vuestra opinién y elegid lo que mds os guste. Recordar las reglas: el opositor cuample, y
cumple bien, indicando las distintas posiciones, tratindolas de justificarlas, y ELIGIENDO una, la
que mds le guste.

. Por nuestra parte, creemos que habrd que reconducir el problema a los antes examinados de
Representante y representado; Y comunidades.

b) Representantes. A nuestro juicio, la buena o mala fe del representante (apoderado,
administrador, Consejo, etc.) es irrelevante. Aunque por supuesto es también discutido y ahora con
mds razén que en el caso del representante voluntario, pues aqui normalmente serd el érgano de
representacion quien adopte el acuerdo de adquirir sin contar para nada con la sociedad,

c) Saciedad. Conrelacién ala sociedad, hay que pensar que al revés de lo que entendfamos para
las comunidades aqui no nos resultard posible hablar de cuotas. La sociedad tiene personalidad
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jurfdica 1ndependzentemente de la de sus socios. Y por tanto, es 1a sociedad la que adquiere, no los
socios.

En-consecuencia de nuevo la cuestidn es discutible. Y hay que mantener una de estas tres
hipétesis: -

- Si algiin socio tiene mala fe habrd mala fe para la sociedad.

- Si algiin socio tiene buena fe, habrd buena fe para la sociedad.

- Habr4 que estar a las mayorfas. Habr4 buena fe si hay mayorfa que la tienen; y mala fe, si hay
mayoria que la ostentan,

Por nuestra parte, nos quedamos con esta iltima solucion; pero ;Estas mayorias deben tomarse
con relacién a todos los socios o sélo con relacidn a los socios que asisten a la Junta que adopta el
acuerdo?

Hijos mios. { Yo que sé!

Silamayorfala predicdsemos de los socios que toman el acuerdo, parece que cstamos desviando
a la buena fe y exigiéndola a QUIENES ADOPTAN EL ACUERDO DE ADQUIRIR.
Consecuentemente, si los representantes de la sociedad, los administradores de la sociedad, o el
Consejo de Administracién que toma la decisién, tuvieran mala fe, parece que también deberia
carecerse de buena fe cuando son ellos quiénes adoptan la decisién de adquirir.

Como creemos que la buena fe debe ser del adquirente hamos considerado que debe ser del
representado y no del representante. Consecuentemente hemos excluido la mala fe cuando son los
representantes de particulares o de sociedades los que la tienen; asimismo cuandg son los érganos
de representacidén de la sociedad los que la tienen; y cuando la Junta General ééla que toma la
decisién de adquirir estd actuando como érgano de representacidn de la sociedad, no como
personificacién de la sociedad.

Consecuentemente para nosotros, en postura por supuesto, que puede estar totalmente equivocada:

- Si la mayoria de socios que integran la sociedad tiene buena fe, creemos que la tendrd la
sociedad.

- Silamayorfa de socios que integran la sociedad tiene mala fe, creemos que la sociedad tendrd
mala fe.

- ;Y enel caso de que estén al cincuenta por cien?

Pues entonces suponemos que la sociedad tendrd buena fe. ;Por qué? Pues por aquello de que
las disposiciones odiosas han de interpretarse restrictivamente. Se presume la buena fe; 1a existencia
de mala fe puede ser una disposicién odiosa, y en consecuencia, debe interpretarse restrictivamente.

Naturalmente, la adquisicién a non domino que lleva el a. 34 LH también es una disposicién
odiosa para el verus dominus, y también debe interpretarse restrictivamente.

En consecuencia, volvemos al punto de partida: En tal caso no podemos afirmar que hay buena
omala fe. Expondremos las dos posibilidades, y elegiremos una. De todas formas nos quedamos con
que en tal caso la sociedad tendrd buena fe, porque €l Registro tiende a proteger al que inscribid y
perjudicar al que omitié ese requisito.

>

II1. ADQUIRIR A TITULO ONEROSO.

1%) Introduccion, La distincién entre la adquisicién a titulo oneroso o gratuito, por supuesto
no la vamos a realizar ahora. Interesa tan sélo hacer algunas puntualizaciones.
- Evidentemente son a tftulo gratuito tanto la sucesién mortis causa (herencia y legado), como
las donaciones inter-vivos.
- Son a titulo oneroso las transmisiones inter-vivos de esta naturaleza, fundamentalmente:
- La compraventa.
- Y la permuta.
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2% Gratuitas dudosas. Por supuesto, debemos discutir si son o no gratuitas:
. - La donacién onerosa o la remuneratoria. Recordad que el CC, les concede una doble
-naturaleza, y seguramente serd lo que deberiamos hacer aqui.
- Ellegado en pago de deuda. Eic.

3%) Hipoteca. Una afirmacién que a efectos de dictamen no admite controversia: La hipoteca
- es un acto a titulo oneroso, y consecuentemente €l acreedor hipotecario que refine los requisitos del
34 LH debe quedar protegido. Y ello, porque esta fue la finalidad fundamental de 1a LH.

Hablando por hablar, no vemos nada clara la onerosidad de la hipoteca:

- Me concedes un crédito, y ello sf que es oneroso, ya que me cobras un interés. En caso
contrario, a lo mejor puede ser hasta gratuito.

- - En garantia del préstamo, que es lo fundamental y lo esencial del negocio jurfdico, una de dos:
— O yo, para que te quedes tranquilo, garantizo dicho crédito con hipoteca sobre una finca
mia. ’
— O mi padre o un amigo, por la misma razén, hipoteca una finca suya, a tu favor, en garantia

de mi deuda.

Por supuesto sabemos sobradamente que en la prictica, me das el crédito porque tienes la
garantia de la hipoteca; o, cuando la deuda estd ya vencida, no la ejecutas, porque ahora te doy la
hipoteca y estimas que tienes suficiente garantia. _

Pero ingistimos, su cardcter oneroso no estd demasiado claro. Ahora bien, como dijimos, a
efectos de dictamen es incuestionable su cardcter oneroso. Y el acreedor hipotecario debe quedar
siempre protegido.

4%) Otros supuestos interesantes. Hay una serie de supuestos que son transmisiones de bienes,
que €l opositor no siempre se da cuenta de que existen, y en los que es muy ficil plantear los
problemas, ya que tienen los especificos de la figura, y ademds, normalmente, todos los de la
compraventa. Estos supuestos son, entre otros, los signientes:

a) Cesion en pago de deudas.Te debo un millén de pesetas, y a cambio y de comiin acuerdo,
te transfiero el pleno dominio de un bien mio de un valor aproximado, quedando extinguida mi
deuda.

No se puede confundir con la cesién PARA pago de deudas, y otras figuras similares, cuyo
estudio lo hacemos en otros lugares.

Por supuesto, en €l caso de que el acreedor/adquirente estuviera casado bajo régimen de
gananciales, el bien adquirido tendria la misma naturaleza que tuviera la deuda.

b) Transmisién en renta vitalicia. Como contraprestacién a larenta vitalicia que se establece
para mi o para un tercero, te transfiero el pleno dominio de un bien.

Enelcasodequeel acreedor/adquirente estuviera casado bajorégimen de gananciales, creemos
que el bien debe serprivativo de la persona que asume la obligacién; y sila asumen ambos cényuges,
privativa de ambos por mitades indivisas,

Creemos que la contraprestacién es la obligacién de pagar la renta, no el dinero con el que se
satisfaga la primera; y la obligacidn creemos que serd personalisima de quién la contrae, no
obligando directamente a los gananciales, salvo el caso del profesional de la renta vitalicia (que
SUpONEmOs que No existe).

c) Vitalicio. O cesidn de bienes por alimentos. Como contraprestacién a la obligacién que
contraes de cuidarme y alimentarme a mi o a otra persona, te transfiero el pleno dominio de un bien.
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10jo! En los casos en que hay una obligacién legal de alimentos, la jurisprudencia FISCAL
tiende a considerarlo acto gratuito. Hasta ahora la jurisprudencia CIVIL siempre lo ha considerado
OnNeroso.

Admitimos que hay casos y casos. No es lo mismo el contrato que pueda hacerse calculando de
verdad el valor del bien recibido, y las molestias que puede dary los afios que va a vivir el alimentista,
que la simple transmisién de bienes a la sobrina, normalmente de valor muy superior a la simple
asuncién por ésta de la obligacién de alimentar.

Pero a pesar de ello, y a nuestro juicio, serd siempre una adquisicién onerosa, por lo que no
podemos admitir la tesis de la jurisprudencia FISCAL.

d) Censo. Cuidado con los censos. Para entender los censos hay que mirar siempre la situacion
anterior; y la situacién posterior al mismo. Por supuesto se trata siempre de ‘derechos reales
limitativos, pero segiin como se configuren pueden implicar una mayor o menor transmision. Por
Supuesto son siempre Onerosos.

Para entenderlos bien, hemos de considerar que el dominio se desdobla en tres clases de
facultades:

- A: Cobrar un renta anual.

- B: Usar y disfrutar de la finca.

- C: Derecho de retracto, y otros.

En el principio una persona, tiene el pleno dominio de una finca. Y despues ‘de realizado el
negocio constitutivo del censo:

- Una persona tiene A,

- QOtra persona B.

Si quien tiene A tiene ademads C, estamos ante el censo enfitéutico; en otro caso, el censo serd
consignativo o reservativo (que son exactamente igual).

Y tanto el enfitéutico como los otros pueden constituirse desde cualquiera de las dos versiones:

- El propietario se reserva A+C, y transmite B: enfit€utico.

- El propietario se reserva B y transmite A+C: enfitéutico.

- El propietario se reserva A y transmite B: reservativo.

- El propietario se reserva B y transmite A: consignativo.

A todas las partes les exigiremos capacidad para contratar; y ademds A QUIEN DISPONE,
capacidad de disposicidn con los complementos en su caso.

g} Aportacion a sociedad. La naturaleza estd muy discutida, entendiendo unos que:

- Hay un simple acto de comunicacién de bienes, pues no se pierde totalmente el control sobre
los mismos. Entonces bastaria la capacidad para administrar, no la de disposicion. Es la tesis de una
famosa RDGRN que todos conocéis, y que sabéis que se estima incorrecta.

- Hay una auténtica transmisién, ya que el bien se transmite desde el socio a la sociedad. Hara
falta capacidad para disponer, y se aplicardn todas sus consecuencias.

- Realmente no es una auténtica transmisién; pero hay que atender al resultado final que
efectivamente significa que la cosa pasa de un patrimonio a otro. Consecuentemente, exigiremos 1a
capacidad para disponer, pero no aplicaremos todas las consecuencias del acto de transmision
ORNEroso.

Por nuestra parte, nos quedamos con la segunda tesis. Es una transmisidn a titulo oneroso con
todas sus consecuencias.

No obstante debemos advertir que existe alguna sentencia del TS que niega que en los casos de
aportacién a sociedad, pueda ésta estar protegida por el a. 34 LH. -
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Pero, a nuestro juicio, esta jurisprudencia QUE HAY QUE CONOCER Y POSIBLEMENTE
SEGUIR EN UN DICTAMEN, no es totalmente correcta.

No la hemos estudiado a fondo, pero suponemos que estd llegando a esa conclusion en base a
‘que no puede demostrar la mala fe de los socios, y supone que existié. Pero eso se evita con la tesis
del levantamiento del velo de la persona juridica, y por la aplicacidn rigurosa de la mala fe.
Recordemos que el Juez sélo se cree lo que se le prueba, mientras que a nosotros, a la hora del
dictamen se nos dan datos; y nos los debemos creer; y 1os que no sabemos, los suponemos.

5% Adquisiciones mixtas. En el caso de que nos donen la mitad indivisa de una finca, vy
compremos la otra mitad, parece bastante claro que a cada adquisicidn le aplicaremos sus reglas.

Igual solucién habrd que aplicar a las donaciones modales o remuneratorias, etc.

Puede ser mds dudosa la aplicacién de estas reglas a la compraventa de favor (venta al amigo
por menos precio del normal), ya que seguramente tienen la cualidad de onerosas en su totalidad.

De todas formas no os preocupéis demasiado. En todos estos casos la solucidn no es totalmente
clara; y si en un dictamen se pone un problema no demasiado claro, lo que el Tribunal desea es ver
c6mo razona el opositor, cémo argumenta, etc. y lo que menos le suele preocupar es la solucién que
éste adopte. COMO REGLA GENERAL, pues puede haber excepciones.

IV. ADQUISICION DE ALGUN DERECHO REAL.

El texto del a. 34 de 1a LH habla de “algiin derecho” en general, sin especificar si ese derecho
pueda ser personal o real.

Es verdad que sélo los derechos reales son los que tienen acceso al Registro; pero hay también
otrosderechos personales o cuya naturaleza es dudosa, que pueden reflejarse en el Registro. Estamos
pensando en el derecho de arrendamiento y en la opcidn.

No es hora de plantearnos cudl sea lanaturaleza de los mismos. Pero el problema es el siguiente:

- Un titular registral no propietario concede un derecho de arrendamiento sobre un bien
inmueble; el derecho de arrendamiento se inscribe en el Registro. Se ejercita la reivindicatoria.

iSubsiste el derecho?

- Igual en el caso de que el titular registral no propietario conceda un derecho de opcién a favor
de un tercero. ;Subsistiria €sta?

- Y mas complicado: El titular registral no propietario concede una opcién, que se inscribe. El
titular de 1a opcidn transmite a otro su derecho de opcién, y éste también inscribe.

¢, Cudl es la situacién?

Aunque como sabéis existen posiciones contradictorias, en ningin caso, como veremos,
creemos que el arrendamiento o la opcién tengan el cardcter de derecho real. Son simples derechos
personales que, por la inscripcién en el Registro, alcanzan una eficacia superior frente a terceros.

A nuestro juicio, y por supuesto podemos estar equivocados, el adquirente del derecho de
arrendamiento o de la opcidn, en ningiin caso llegard a estar protegido por el Registro por 1a via del
a. 34 de la LH. _

Misdudosoes el caso de que el beneficiario de 1a opcién no personalisima, transmita su derecho
de opcion a un tercero; pero a pesar de ello, creemos que tampoco debe quedar protegido.

La solucién deberfa ser radicalmente distinta en el supuestoe de que considerdsemos que Ia
‘opcidn inscrita (o sin inscribir) constituye un auténtico derecho real. En tal caso se aplicarfalaregla
‘general y el beneficiario de la opcién deberfa quedar protegido por el Registro.

De todas formas, a efectos de dictamen, bastard con plantear el problema; reproducir los
requisitos del 34 LH, alegar a favor o en contra las razones que creamos oportunas. Y ELEGIR.
Acordaos de que el opositor cumple, y cumple bien, planteando el problema, ofreciendo las
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soluciones, explicando las consecuencias de cada solucion, y eligiendo una de ellas. Asi que no
preocuparos demasiado.

Pero, evidentemente, si el beneficiario de la opcidn, ejercita ésta, adquiere la finca, e inscribe
su adquisicidn, estard protegido por el 34, pero entonces no estamos ante una opcidn, sino ante el
gjercicio de una opcién de compra, que en el fondo es exactamente una compraventa. (Ya lo
VEremos).

V. QUE ADQUIERA DE QUIEN SEGUN EL REGISTRO APAREZCA CON
FACULTADES PARA TRANSMITIR.

19) Planteamiento. Segiin este requisito es necesario que disponga del bien el propio titular
registral. Es decir se necesua que quien adquiera el dominio o derecho traiga causa directa del titular
registral,

29) Momento en que debe ser titular el transmitente, Hay también dudas sobre el momento
en que debe ser titular registral el transmitente:

- Para unos, tal momento debe ser el momento de Ia inscripcién. Pero esta solucidn, que por
supuesto es admisible, originard que en virtud del principio de tracto sucesivo, sxemprc sea t1tu1ar
el ransmitente, pues en otro caso nunca se llegaria a inscribir.

- Para otros, tal momento debe ser el de coexistencia de los demds I'EC]UlSltOS ‘s decir, el del
otorgamiento del titulo: el de la escritura de compraventa.

Es esta 1a posicién hacia Ia que nos inclinamos. Recordad que el supuesto es siempre el mismo.
Vendedor y comprador van cogidos de la mano al Registro; alli el vendedor muestra su titularidad
al comprador; cogidos de la mano llegan hasta la Notaria; y alli se otorga la Escritura.

Para nosotros la finalidad del 34 es siempre la misma: favorecer a quien compra amparado en
el Registro. Y el momento en que se “compra” es aquél en el que se presta el consentimiento; basta
pensarquees en tal momento en el iinicoen el que normalmenteintevienela voluntad del comprador.
Después serd la Gestorfa de turno la encargada de liquidar la copia del impuesto, y presentarla en
el Registro.

En consecuencia, pues, y aunque existe la opinién contraria, creemos que €l momento
determinante es el de la prestacién del consentimiento. Es decir, el del otorgamiento de la
correspondiente Escritura traslativa,

32) Supuestos en que no se da este requisito. Este requisito no se da en todos aquellos casos
que el transmitente no es en el momento de la transmisidn el titular registral.

Veamos dos ejemplos que os saldrdn en los dictdmenes:

- Antonio es titular registral; vende a Benito, y éste, exhibiendo el Registro y la copia de la
Escritura de compra, el mismo dia vende la finca a Carlos.

Carlos no compra fidndose del Registro sino fidndose de la Escritura de venta de Antonio a
Carlos (;Benito?). Por eso no puede estar protegido.

SiBenito y Carlos van al Registro cogidos de la mano éste no mostrard la titularidad de Benito,
sino todavia la de Antonio (Y éste a lo mejor pudo vender antes a Zacarias).

- Darfo es titular registral de una finca. Fallece y su heredero es Enrique. Enrique hace la
particién y vende esa finca el mismo dfa a Fernando.

También Fernando compra fidndose de la Escritura y no del Registro. Si van a éste cogldos de
la mano, el Registro no muestra la titularidad de Fernando (;Enrique?), sino 1a de Dario. Este pudo
vender a otra persona; luego Fernando nunca jamds debe quedar protegido.
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Por supuesto no es necesario que estas segundas ventas serealicen el mismo dia; pueden hacerse
en cualquier momento en que TODAVIA no se haya reflejado en el Registro 1a titularidad del
adquirente/transmitente.

Y estas cuestiones frecuentemente se escapan a la hora de resolver un dictamen. Por supuesto,
cuantos mds conocimientos tedricos tengamos, mejor haremos el dictamen. Pero para hacerlo bien
es necesario un examen cuidadoso de los detalles del supuesto de hecho, pues cualquier pequeno
detalle puede variar totalmente la situacién planteada.

VI. VIGENCIA DEL ARTICULO 34 LH.

. 1%) Planteamientao, Parala operatividad de todoeste sistema es necesario que en ELMOMENTO
DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA, el a. 34 no esté suspendido.
Es decir, se precisa que en ese momento y para esa finca no lo hayan quitado de la Ley
Hipotecaria.
Los supuestos de suspensién de la fe piiblica son distintos; pero a efectos de dictamen nos
interesan fundamentalmente dos: el del articulo 207 de 1a LH y el del articulo 28 de la misma.

2% Articulp 207 LH. Lainmatriculacién de una finca puede hacerse de tres formas con distintas
variantes:

- Mediante expediente de dominio. En cuyo caso el a. 34 dela LH NO SE SUSPENDE. Se parte
de la base de que la intervencidn judicial ofrece suficientes garantfas y por tanto pueden aparecer
en cualquier momento terceros protegidos.

- Mediante certificacién administrativa.

- Y mediante escritura piiblica.

En estos dos tiltimos supuestos, el legislador parte de la base de que no ofrecen suficientes
medios de garantias; y admite que sea posible que se haya omitido alguna titularidad o derecho real
anterior. En consecuencia, para permitir las posibles reclamaciones de estos verdaderos propietarios
o titulares de derechos, veta durante el plazo de DOS ANOS DESDE LA INSCRIPCI()N, 1a
aplicacion del artfculo 34 LH.

Siempre que haya una inmatriculacién hay que ver cudl es el medio que la ha producido; y
afirmar o negar la suspensién de la fe piiblica. ESTO NUNCA ESTA DE MAS, aunque en el
supuesto concreto no se plantee el problema.

Desde luego, el inmatriculante, cualquiera que sea el medio por el que ha conseguido esta
inmatriculacién, jamds estd protegido. La eficacia de 1a fe piiblica, sélo se predica o se excluye, de
quien adquiere del inmatriculante.

3%) Articulo 28 LH, El artfculo 28 LH es otro de los supuestos fundamentales de suspensién
de la fe piblica. Y se aplica en los casos de fallecimiento de una persona.

Por supuesto el adquirente del difunto, sea heredero o legatario jamds puede quedar protegido,
pues estamos ante adquisicion a titulo gratuito.

Pero con relacion al adquirente del heredero o del legatario, el precepto distingue segiin el
transmitente sea:

- Legitimario, es decir heredero forzoso de cualquier clase, en cuyo supuesto el a. 34 se aplica
con toda normalidad.

- O persona no legitimaria. En cuyo caso se suspende la fe piblica por el plazo de DOS ANOS
A CONTAR DESDE EL FALLECIMIENTO DEL CAUSANTE,
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Larazdn de esta supresion es bastante 16gica, ya que sélo una persona sabe lo que ha hecho; sus
herederos no saben si algiin dia vendid o no la finca X;; pero mds fdcil es que lo sepan sus hijos que
quienes sean extrafios.

Y, por otro lado, siempre cabe la posibilidad de que el causante haya otorgado un testamento
olégrafo; y el legislador supone también que existiendo legitimarios, de una forma o de otra, éstos
recibirdn los bienes; mientras que cuando hay extrafios, a lo mejor ha cambiado totalmente el
régimen sucesorio.

4%) Problematica coman.-

a) Introduccidn. Vamos a estudiar ahora 1a problemadtica comiin al 207 y al 28 de 1a LH. Es
posible que estas conclusiones puedan aplicarse también a otros casos de suspension; pero la
realidad es que nunca nos lo hemos planteado. _

b) Requisitos y efectos. En ambos casos son dos afios a contar en la inmatriculacién desde 1a
fecha de ésta, y en el a. 28 desde el fallecimiento del causante.

Asf pues, hay que trazar dos rayas en el papel. Una que serd la fecha inicial de la supresién del
34; y otra que serd dos afios después, es decir, cuando para esta finca nos devuelven este precepto.

Pues bien, hay que sentar las siguientes conclusiones:

- El inmatriculante nunca jamds estard protegido, ni antes ni después de la segundaraya. (antes
o después de los dos afios). Contra él podrd dirigirse siempre cualquier reclamacidn por parte de
cualquier persona que se considere a algiin derecho sobre la finca. Y ello aunque hayainmatriculado
en virtud de expediente de dominio, ya que, por hipétesis, nunca podrd reunir los requisitos del
tercero del 34.

- El heredero o legatario ya hemos dicho que tampoco jamds quedard protegido, pues su
adquisicidn es a titulo gratuito.

- En cualquiera de los dos casos (inmatriculacidn o sucesién) quien otorgue su titulo adquisitivo
entre las dos rayas (es decir antes de los dos afios), JAMAS QUEDA PROTEGIDO.

La fe publica estd suspendida. El articulo 34 LH en este momento no estd en la legislacién
hipotecaria, y consecuentemente no procede su aplicacion.

- Y esta no proteccién es independiente de que se hagan una, dos o trescientas transmisiones.
Lofundamental no es el niimero de transmisiones, sino que éstas se hagan, o se pretendan hacer antes
de la segunda raya, (es decir antes de los dos afios).

- Por el contrario, basta con una transmision después de la raya (con los demds requisitos del
34), para que el adquirente que inscriba quede protegido. Ya que entonces nos han devuelto el a. 34
LH. Estd ya en la ley, se aplica, y se producen sus efectos naturales.

- El momento de la inscripcidn carece de transcendencia ya que no es éste el decisivo, sino el
de la escritura. En caso contrario se darfa el contrasentido de que quien adquiere antes de los dos
afios e inscribe, inmediatamente no quedarfa protegido; mientras que este mismo adquirente antes
de los dos afios, guarda su Escritura, y la lleva al Registro después de los dos afios, quedaria
protegido: El Registro favoreceria en tal caso al ‘que se ha retrasado en la registracion de su
adquisicién y no al diligente. Y esto no puede ser asi.

c)_Consecuencias del transcurso de los dos afnos. Lo que no queda claro es qué ocurre
transcurridos los dos afios. Es decir, cuando una persona adquiere ¢ inscribe antes de los dos afios,
y ya pasan éstos. ;Estd entonces protegida? Vamos a ver:

- Siel inmatriculante (o el heredero o legatario) es titular del dominio, este presunto adquirente
habrd adquirido por la teoria del titulo y el modo y no por los efectos del 34 que seria inaplicable.
No serd 34 protegido, pero esa proteccion no le hace ninguna falta. '
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- Sélo importa, pues, destacar el caso de que el inmatriculante (o el heredero o legatario) no sea
titular del dominio (o esté privado de algiin derecho real limitativo). En esta circunstancia pretende
transmitir su dominio a una persona antes de los dos afios. Esta otorga con su transmitente el
correspondiente titulo e inscribe.

Como estamos antes de los dos afios sigue sin estar protegida: el verus dominus, o el titular del
derecho real tiene la posibilidad de dirigirse contra ella para reclamar sus derechos.

- Pero en estas Gltimas circunstancias todavia no se ha realizado la reclarhacion; y llegamos a
los dos afios de paralizacién de la fe piblica. Qué ocurre entonces?

En esta situacién, la prictica totalidad de la doctrina, sin entrar en el fondo del asunto, parece
entender que ese adquirente quedard protegido.

Para nosotros evidentemente no puede ser asf. Para nosotros, Como veremos, los efectos del a.
34 son 1a adquisicién 4 non domino del dominio o derecho real. Para que se produzca tal adquisicion
exigimos, y exigiremos, la concurrencia absolutamente de todos y cada uno de los requisitos en el
momento en que DEBfA HABERSE PRODUCIDO NORMALMENTE LA ADQUISICION.

Si en tal momento existen, lo tenemos muy claro: se produce la adquisicién a non domino.

Sien tal momento no existen, también lo tenemos muy claro: no hay mutacién en el aspecto de
titularidades. La cosa sigue perteneciendo a su legftimo duefio. El titular registral habré ransmitido
sus derechos; pero nada transmite mds de lo que tiene; habrd transmitido si se quiere la posesién;
habrd transmitido lo mds posible. Pero el dominio no lo puede transmitir, ya que faltan lo requisitos
para que haya operado la adquisicién a non dominio del a. 34 LH.

Entonces no nos podemos creer que el mero lapso de tiempo de los dos afios sea suficiente para
que se produzcan estas consecuencias:

- Bl verdadero propietario/no titular registral de la finca pierde su dominio por consecuencia
de ese simple transcurso del tiempo.

- La adquirente no propietariof titular registral (ahora lo es), que no adquiri6 el dominio en su
momento porque no se daban los presupuestos del a. 34 LH, lo adquiere ahora simplemente sin mds.

No. No nos lo podemos creer. La adquisicién a non domino es distinta de la usucapion; o, si
acaso, estarfamos ante una usucapion especial (lo que nadie dice).

Lo que ocurre es que hay otra posicién doctrinal sobre los efectos del a. 34. Hay quien dice que
no se trata de una adquisicién a non domino, sino de una irreivindicabilidad. Esto significa, como
Veremos, que:

- El verdadero propietario de la cosa sélo puede perder su dominio como consecuencia de la
usucapion,

- Que por tanto no hay verdaderas adquisiciones a non domino con relacién a los bienes
inmuebles en derecho espaiiol.

- Que lo tinico que procede en estos casos es una proteccién a quién adquiere con los requisitos
del 34 LH lo que significa que:

— El verdadero propietario seguird siéndolo, pagard los impuestos que graven la finca; la
incluird en su declaracién de patrimonio y de renta; mostrard la finca a sus amistades e hijos, etc.
Pero no podrd pisarla, y mucho menos transmitirla.

— Eltitularregistral protegido, no serd duefio de la finca: sélolaposeerd, disfrutard, arrendard,
etc; podrd disponer de ella, etc. etc. Pero no serd titular del dominio, no podrd incluirla en sus
declaraciones, etc.

— Este titular registral protegido sélo adquirird el dominio de la misma, como consecuencia
de la usucapién: como tiene titulo y buena fe: diez afios entre presentes y veinte entre ausentes.

— Peromientras llegan estos plazos el verdadero propietario NUNCAT AMAS podri intentar
recuperar ni el dominio ni la posesidn de la finca. Suponemos que si los impuestos que haya pagado
por ella.

CADE\-ﬁA . LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 110. PAG. 36

BN N T




Esta solucidn no nos puede satisfacer. Creemos que estamos ante una auténtica adquisicién a
non domino; y consecuentemente la aplicamos hasta sus dltimos términos.

No- obstante interesa destacar que a efectos de dictamen puede entenderse la nuestra o Ia
contraria,.aunque en todo caso serd muy conveniente realizar un resumen de las dos posiciones para
justificar la que se adopte.

d) Personag frente a quiénes no se esti protegido.En el caso de la inmatriculacién, por
supuesto, pueden accionar frente al titular registral, sea inmatriculante o adquirente no protegido:

- El verdadero titular del dominio de la finca.

- El dtular de cualquier derecho real sobre la misma.

- Eladquirente de cualquierade ellos, porque ahora serd a su vez elverdadero titular del dominio
o del derecho real.

En el caso del a. 28 pueden accionar: B

- El verdadero titular del dominio de 1a finca por haberla adeuirido del causante o por cualquier
otra causa.

- El titular de cualquier derecho real sobre la misma, por haberlo adquirido del causante.

- El adquirente de cualquierade ellos, porque ahora serd asu vez elverdadero titular del dominio
o del derecho real.

- Y ademds TODOS AQUELLOS QUE RESULTEN SER HEREDEROS O LEGATARIOS
de esa sucesién por cualquier titulo distinto del que sirvié de causa para la inscripcién suspendida
por el 28. Asf: .

- Los nombrados en testamentos posteriores, que normalmente serdn olSgrafos.

- Los presuntos herederos intestados o testamentarios que presumiéndose ya fallecidos o
inexistentes, justifiquen su sobrevivencia al causante.

- Etc.

Hasta aquf estamos de acuerdo, aunque con relacién al 28 hay alguna discusién doctrinal sobre
todos estos Gltimos. Pero como el precepto no distingue, creemos que es mejor incluirlos como
hemos hecho.

Por el contrario, se duda si se estd o no protegidos frente a otros presuntos adquirentes que no
inscribieron sus ttulos. Veamos un ejemplo.

Antonio inmatricula su finca por titulo piiblico de adquisicion; y supongamos que es el duefio
(esto ahora no nos importa pues las consecuencias serian las mismas); a continuacién, y dentro de
los dos afios, vende su finca a Benito, que no inscribe; seguidamente Antonio realiza una venta de
cosa ajena a favor de Carlos que sf que inscribe, también antes de que finalicen los dos afios de la
inmatriculacién por Antonio.

;Queda Carlos protegido?

Silatazén de serde la suspension dela fe pdblica es proteger a los posibles titnlares del dominio
o de los derechos reales que puedan estar perjudicados por esa inmatriculacién, como en este caso
no hay nadie, o Benito no esté en ese supuesto, no habria por qué protegerlo. La desproteccin de
Benitoresponde alaidea y finalidad fundamentaldelaLey Hipotecaria, y no alos posibles defectos
de la inmatriculacion.

Esta posicién es 16gica y admisible. .

Pero nosotros solucionamos las cosas mds drdsticamente. En el momento en que adquiere
Carlos NO HAY TREINTA Y CUATRO. La fe piiblica estd suspendida: consecuentemente no se
puede producir su adquisicién a non domino. Y, por tanto, frente a él podrd ejercitar Benito la
reclamaci6n de su dominio.

Esta es la soluci6n 16gica al problema planteado, desde nuestra interpretacion del significado
del a. 34 LH. :
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Insistimos que puede ser discutible; pero, para nosotros es totalmente correcta y adecuada a
nuestro sistema de derecho.

VIL INSCRIPCION DE SU DERECHO EN EL REGISTRO.

Tal como hemos indicado, en la regulacién de la LH existen dos momentos determinantes:

- Un primer momento, que entendemos que es el de la prestacion del consentimiento, en cuyo
instante debe concurrir la titularidad del presunto transmitente, la titularidad registral, y la no
suspension de la fe piblica.

- Un segundo momento que es la inscripcién del presunto acto traslativo al Registro de 1a
Propiedad.

Elprimer momento es el esencial para calificarel acto: es 2 él al que debemos mirar para atender
a todos los presupuestos subjetivos u objetivos del a. 34.

Pero tras ese primer momento, la realidad es que el adquirente sélo tiene a su favor las normas
que le protejan segiin el Cédigo civil; ese acto que pretende ser adquisitivo de algiin derecho
producird los efectos civiles pertinentes; pero las normas civiles no bastan para producir una
mutacion en la realidad de las cosas. Recordémoslo: nadie puede transmitir mds de lo que tiene.

Hacefalta ese segundomomento en el que se produce Ia adquisicién; momento que I6gicamente
s6lo puede ser la presentacisn en el Registro del titulo adquisitivo y su registracién en el libro
correspondiente: en una palabra LA INSCRIPCION.

Realizada dicha inscripcién (cuya fecha serd la del asiento de presentacion), se opera una
mutacion en la realidad juridica extrarregistral.

Hasta ese momento habia una discrepancia entre el Re gistroy larealidad juridica extrarregistral,
pues los libros publicaban una titularidad que no coincidia con la real o civil.

Cumplidos todos los requisitos del primer momento; y cumplidos todos los requisitos del
segundo momento, se produce la mutacién y de nuevo vuelve a coincidir lo registrado con la
realidad, pues:

- El presunto adquirente en virtud de un titulo que por si s6lo no transferfa el derecho que
pretendfa adquirir, pero que reunia todos los requisitos exigidos por el a. 34, ha dado un paso mads:
ha realizado la inscripcién de su titulo en el Registro. Y automdticamente ha adquirido el derecho
reflejado en el titulo.

- Correlativamente, el anterior propietario civil, que no era titular registral de dicho derecho,
lo ha perdido, ya que come sabemos un mismo derecho no puede pertenecer a dos o mds personas
salvo en casos de comunidad.

Es, pues, la inscripcién, el instante en que opera la transmisidn (o la irreivindicabilidad seglin
algunos autores). Pero insistimos en que es el momento de prestar el consentimiento el presunto
adquirente, es decir el momento de otorgarse el titulo, el instante en que deben coexistir todos los
demds requisitos. Y ello porque el legislador estd primando una actitud subjetiva; la adquisicién
confiando en lo que el Registro publica.

VIII. CONSECUENCIAS DEL ARTICULO 34 LH.

1%) Introduccién. Lo primero que interesa destacar es la existencia de dos negocios juridicos:

- Un primer negocio en cuya virtud el titular registral adquiri6 el derecho cuya existencia
proclama el Registro. Suponiendo que fue una compraventa del dominio, le llamaremos 1a venta de
Antonio a Benito.
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- Y un segundo negocio, en cuya virtud dicho titular registral transmite este derecho a quien
va a ser protegido por el articulo 34. Volviendo a la compraventa, le llamaremos la venta de Benito
a Carlos.

Interesa destacar que a Carlos (a quien por hipdtesis le reconocemos la preexistencia de todos
los requisitos-para quedar protegido por el principio de la fe piiblica registral, y que ya ha inscrito
su derecho) le pueden intentar atacar desde distintos puntos de vista:

- Todas aquellas personas que hayan podido adquirir el dominiode la misma finca o underecho
real limitativo del propio Benito, pero cuyo derecho todavia no haya tenido acceso al Registro.

- Todas las personas que tengan derecho a ejercitar alguna accién personal o real como
consecuencia de algin vicio o defecto de la transmisién de Antonio a Benito.

- Todas las personas que tengan derecho a ejercitar alguna accién personal o real como
consecuencia de algin vicio o defecto de la transmisién de Benito a Carlos.

Pues bien, Carlos jamds estard protegido frente al tercer grupo de personéé; por muchos
requisitos que retina, y por mucho que haya hecho, el titulo viciado es el suyo, y consecuentemente
todos ellos tienen accién contra él.

Por el contrario, Carlos estard protegido por la fe pablica frente a los otros dos grupos de
pETSonas:

- Los posibles adquirentes de Benito.

- Y quiénes pueden ejercitar alguna accién frente a la transmisidn de Antonio a Benito.

Esta es la proteccién que concede el a. 34 de la LH.

=

2y Adquirentes del anterior titular. Eladquirente del transmitente, 0 de otro cualquier titular
registral, que no haya inscrito su derecho en el Registro de la Propiedad, nada podrd reclamar al
tercero protegido por la fe piiblica.

Y esta negacién de accidn a dicho adquirente se impone independientemente de que segilin las
reglas civiles haya sido en algin momento titular civil de la finca o derecho.

Nos esigual que Benito, a quien ahora suponemos nosolo titular civil, sino también hipotecario,
antes de realizar la enajenacién a favor de Carlos, ha realizado otras dos:

- Una constitucién de hipoteca a favor de Enrique.

_ Y otra compraventa en escritura piiblica a favor de Felipe, quien adquirid el dominio civil.

Cuando Benito vende a Carlos, ya no es titular civil, pero sigue siéndolo registral. Esta venta
no transmite a Carlos el dominio civil; pero al reunir Carlos todos los requisitos para ser protegido,
e inscribir, queda protegido. Ni Enrique ni Felipe van a poder reclamarle nada a €L

No otra cosa nos dice el a. 32: “Los titulos de dominio o de otros derechos reales sobre bienes
inmuebles, que no estén debidamente inscritos o anotados en el Registro de la Propiedad, no
perjudican a tercero”.

El hecho de que esas personas a quienes se niega la accién hayan adquirido civilmente el
derecho o no, nada importa. Tan desprovisto estd de accion contra Carlos el propio Felipe que
adquirid civilmente el dominio, como Enrique que al ser la hipoteca constitutiva todavfa no habia
adquirido el derecho real. '

En el aspecto puramente registral la situacién es mds sencilla:

_ “Inscrito.. en el Registro cualquier titulo trasiativo... del dominio... no podrd inscribirse...
ningiin otro... que se le oponga o sea incompatible...” (.17 LH).

- “En...caso de resultar inscrito aquel derecho a favor de persona distinta de la que otorgue
la transmisién, los Registradores denegardn la inscripcidn solicitada™ (a. 20-2 LH).

Es decir, los titulos a favor de Enrique y Felipe pudieron ser inscritos si se hubieran presentado
en el Registro. Pero ahora el dominio de la finca figura a favor de Carlos. Luego no cabe la
posibilidad de reflejar en el Registro los actos anteriores incompatibles; y el Registrador al
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comprobar que tales actos no estdn otorgados por el titular registral ACTUAL, denegard la
inscripeion.

3*) Titulares deacciones frente a la adquisicién anterior. Los titulares de acciones personales
o reales frente a la adquisicién anterior, (Benito) o frente a las adquisiciones de otros titulares
anteriores, pueden encontrarse en alguno de estos dos casos:

- Que la posibilidad de ejercicio de esta accidn no esté reflejada de ninguna forma en el folio
~ relativo a la finca de que se trate.

- Que la posibilidad de ejercicio de esta accién esté reflejada en el Registro, ya sea:

- Inscripcidn: hipoteca, condicidn resolutoria, opcidn, retracto convencional, ete,
- Anotacion preventiva: de embargo, de prohibicién de enajenar, de demanda, etc.
- O incluso de una nota simple de referencia a otro asiento registral.

Tan s6lo podrén accionar frente al protegido por la fe piblica (Carlos), todos aquéllos que hayan
tenido su derecho reflejado en el Registro. Quiénes omitieron esa precaucién, carecerdn de toda
accidn frente a Carlos.

Es lo que nos dice el propio a. 34 “El tercero...serd mantenido en su adquisicién, ... aunque
después se anule o resuelva el del otorgante por virtud de causas que no consten en el mismo
Repistro™,

Y loremachael a. 37 aunque utiliza numerosas expresiones incorrectas: “Lasacciones rescisorias,
revocatorias y resolutorias no se dardn contra tercero...”

4%) Titulares de acciones frente a la adquisicion actual. Por el contrario, por mucho que
Carlos haya inscrito su derecho y retina los demds requisitos, deberd sufrir las consecuencias de
todos los vicios que acaso puedan rodear su adquisicién. En consecuencia:

- Si su titulo es ineficaz en el dmbito civil, seguird siéndolo aunque inscriba. Y ello
independientemente de que la ineficacia venga derivada;

— Por violacidn de los preceptos legales.

— Por falta de capacidad natural en el disponente.

— Por vicio abscluto de consentimiento del disponente.

— Por suplantacién de 1a persona del disponente.

— Por defecto de forma en el titulo. :

— Por insuficiencia o falta de forma de los poderes con los que actud el representante del
transmitente,

— Por insuficiencia de las facultades o incumplimiento de las formalidades que se debian
cumplir por el representante legal del disponente,

— Por insuficiencia de las facultades del 6rgano de representacién de la persona juridica
transmitente.

— O por cualquier otra causa.

- Siel titulo en la vida civil es inicialmente eficaz pero existe alguna razén por la que después
pueda dejar de ser eficaz, en el aspecto registral su situacién serd la misma, aunque se haya inscrito,
Asi:

— Actos verificados con capacidad natural pero no civil. (Independientemente de 1o quediga
el Registro).

— Actos verificados con vicio relativo de consentimiento.

— Actosrealizados por el quebrado cuando después resultan incluidos dentro de laretroaccion
de la quiebra. :

— Actos realizados en fraude de acreedores.
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_ Actos realizados por personas casadas bajo gananciales (independientemente de lo que
diga el Registro), omitiendo en los casos en que es preciso el consentimiento del otro cériyuge o la
autorizacién judicial supletoria:

— Actos realizados por el emancipado (independientemente de lo que diga el Registro) sin
consentimiento de sus padres cuando sea necesario.

— Todos los demds supuestos de anulabilidad.

— Todos los demds supuestos de rescisién.

— La existencia de condiciones resolutorias en el propio contrato Y EN LA RELACION
CAUSAL, aunque no figuren en el Registro.

— Lo mismo con relacién a los términos extintivos.

— O por cualquier otra causa.

Es lo que viene a decirnos el a. 33: “La inscripcién no convalida los actos o contratos qiie sean
nitlos con arreglo a las leyes™.

No obstante, este precepto se expresa con términos demasiado suaves para lo que ocurre en la
realidad.

52) Posterior transmision del tercero. Como acabamos de ver, el titularregistral estd protegido
frente a los anteriores adquirentes de su transmitente o frente a quienes tienen accién contra el titulo
de aquél; pero nunca frente a quiénes tienen accion contra su titulo.

Ahora bien ;Qué ocurre cuando ese titular registral transmite su derecho a otra persona?

Esdecir, hemos dicho que Carlos no estd protegido frente aquiénes tienen algo que alegar frente
a su titulo. Pero ;qué pasa si entonces Carlos transmite a Darfo? Pues no hay problema:

- Sidichas personas que tenfan accién frente a Carlos consiguieron hacer constar en el Registro
sus derecho o pretensiones (anotacion de demanda o similar) Darfo tendrd que sufrirlas.

- Si dichas personas no consiguieron reflejarlo en el Registro, habrd que distinguir:

— Si Darfo retine los requisitos de tercero protegido, evidentemente serd tercero y no le
podrdn afectar.

— Si por el contrario Darfo no retine tales requisitos, podrdn dirigirse contra €l dichas
personas.

62) Nitmero de trangmisiones. Para ser tercero protegidonoes necesario que el Registrorefleje
tres transmisiones. Basta con dos.

Ya hemos dicho que el inmatriculante, inmatricule como inmatricule (incluso mediante
expediente de dominio), nunca tiene la cu alidad de tercero protegido. Y consiguientemente, contra
¢l podrén dirigirse siempre, en cualquier tiempo, todos los titulares de derechos frente a la finca o
su titulo.

Pero si el inmatriculante transmite a otra persona, el adquirente puede ya ser tercero; y aunque
el Registro sélo publique dos transmisiones, dicho adquirente (si redne los requisitos de tercero
protegido que antes hemos examinado), estard protegido tanto:

- Respecto a los posibles adquirentes del inmatriculante que no hayan inscrito sus derechos.

~ Como frente a los posibles titulares civiles que no accionaron contra el inmatriculante.

Por supuesto, paraque se de esta proteccion, como dijimos, serd necesario que dicho adquirente
ademis de reunir los requisitos especificos del a. 34, no se halle en alguno de los supuestos en que
estd suspendida 1a fe publica por la inmatriculacion.

: - PN
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7°) Tres supuestos interesantes.

a) Adquirente del reservista. Sila existenciadelareserva sereflejaenelRegistroevidentemente
nunca podrd darse un tercero protegido. En consecuencia, por hipdtesis, nos estamos refiriendo a
aquellos casos en que: -

- No consta en el Registro el cardcter de reservable de un bien.

- Existe una reserva lineal o vidual,

- Elreservista, titularregistral, transmite dichafincaauntercero queretine absolutamente todos
los'requisitos para estar protegido, € inscribe.

En tal caso se plantea Ia duda de sj al fallecimiento del reservista podrin los reservatarios
impugnar tal enajenacidn.

Sinentraren lanaturaleza de laaccisn que tengan losreservatarios, estd claro quelaenajenacién
que &stos pueden impugnar es 1a realizada por el reservista al adquirente.

También estd claro que si el adquirente (cuyo titulo es impugnable) transmite 14 finca a otra
persona que retina los requisitos del tercero, éste estard protegido, pues el vicio no es de sy titulo,
sino del anterior.

Ahora bien, el problema es determinar si el adquirente del reservista debe quedar o no protegido
frente a 1a accién de los reservatarios,

En el 4mbito puramente civil, evidentemente no. Basta leer el a. 975: “La enajenacion que de
los bienes immuebles stijetos a reserva hubiere hecho el viudo... después de contraer segundo
matrimonio, subsistird tinicamente si a sl muerte no quedan hijos ni descendientes del primero..”

En el dmbito hipotecario estd también totalmente claro que tampoco queda protegido, porque
EL VICIO ESTA en su titulo; no en el del reservista,

Lo que se destruye es Ia transmisién a su favor; luego parece que los reservatarios pueden
dirigirse contra &,

No obstante, 1a j urisprudencia, con buen sentido, le considera protegido, si retine los requisitos
de buena fe y titulo Oneroso, porque estima que los reservatarios estidn obligados a instar del
reservista que haga constar en el Registro la cualidad de reservables; y si no lo hacen, son ellos
quienes deben quedar perjudicados,

Consecuentemente, si en el Registro no consta la existenciade Ia reserva, el adquirente a titulo
oneroso y de buena fe que inscribe su adquisicién, queda protegido, a pesar de no estar esta
proteccion en la reglamentacidn del 34, sino en la equidad.

b} Falsedad en las circunstancias del transmitente. Queremos referimos a todos aqueilos
casos en que el titular registral que transmite:
- Oesmenory el Registro dice que es mayor.

L

En todos estos casos, si el ttular registral transmite, independientemente de lo que diga el
Registro, el titulo del adquirente est4 viciado.

Portanto, el otro cényugeoincluso el propio menoro sus Tepresentantes, podrin ejercitar contra
€ las oportunas acciones,

Por eso 1a doctrina se ha esforzado en proteger al adquirente.
Pero creemos que no hay razones para estar protegido. Aunque reiina los requisitos del a. 34,
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c) Retroaccidn de la quiebra. Se ha dicho que con la retroaceidn de la quiebra tenemos una
excepcidn al a. 34. Creemos que no es asi:

La persona que después va a ser declarada en quiebra es una persona normal; puede ser titular
registral; otorga un acto traslativo, incluso a favor de persona que puede reunir los requisitos del a,
34 y ésta inscribe.

De momento estd claro que dicha persona adquiere el dominio (luego no puede ser cierto lo de
la tesis de la nulidad o ineficacia, es decir, la que afirma que es un TRES).

Se procedearealizarel oportuno procedimiento; se declarala quiebra del quebrado/transmitente;
se fija la retroaccidn de la quiebra, y resulta que ésta es anterior a tal acto traslativo.

Entonces se ve claro que aquél consentimiento que prestd el entonces transmiitente y ahora
quebrado estaba viciado. Consecuentemente los sindicos de la quiebra pueden impugnar dicho acto,
ya que se trata de un vicio del titulo del adquirente (y ello aunque retina los requisitos del 34). Por
tanto, al ser vicio de su propio titulo, a dicho adquirente de la persona que luego serd declarada en
quiebra procede la aplicacidn del 33:

Por muchos requisitos subjetivos que tenga, lo cierto es que le transmitié quien no podia
hacerlo; se impugna dicha transmisién y se recupera el bien.

Por supuesto, por aplicacién de las reglas generales cuando dicho adquirente de un futuro
quebrado transmite el bien a otra persona, esta otra persona siretine los requisitos del 34 debe quedar
protegido, porque entonces si que estamos en los presupuestos y consecuencias del precepto.

Por ello, consideramos incorrecta una sentencia del TS que permitié la incorporacién a lamasa
de la quiebra de una finca que se encontraba ya en poder de un subadquirente; afortiiiiadamente, se
trata de una dnica sentencia, que no ha tenido por tanto continuacidn.

Pero insistimos, en los supuestos ordinarios, la impugnacion del adquirente, en ningiin caso es
una excepcion del a. 34, sino laregla general del mismo; 1a enajenacidn que se impugna es la propia,
luego se le aplicael a. 33 de la LH.

Eduardo Llagaria Vidal (Valencia, 18-junio-1991)

El caballo del tercero holla -y husmea
con sus ollares- los despojos de los
otrora duenos verdaderos.

¢ El trafico -la marcha- arrolla al dere-
cho?

Al derecho hipotecario le va la mar-
cha?

No, no... ;A la sociedad moderna le va Ia
marcha! ;O no?

] oy
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PALMA Bf MALLORCA

CIRCULAR K.* 77

al AMIGO, a Emilio Mulet

Anticipamos e! piinto final

del autor:

"Ponemos asf punto final a este irabajo
cuya extension a la vista de la levedad
del ser de fa Ley 18/1992, nos ha
sorprendido. Ni que decir tiene que en
ningiin momento haprefendido
ser un examen profundo o
clentifico de las inversiones
exiranjeras en Espafia -que
quizas, visto lo visto, debieran
haberse denominado “inver-
siones de no residentes en Espafia™,
sino una simple gula turistica o paginas
amariflas en las que encontrar los
primeros auxilios para nuestro quehacer
diario. A partir de aquj, cada cual con s
cadacuala.
Palmade Maliorca, Agosto del Expo

¥ olimpico afios 1992."




INVERSIONES EXTRANJERAS EN
ESPANA

(Ley 18/1992, de 12 de Julio; R.D. 671/1992, de 2 de Julio; y Resoluciéon de
6 de Julio de 1992 de la Direccion General de Transacciones Exteriores)

Una vez mds nos encontramos en la misma habitacidn, sentados en la misma silla y con un montodn de
folios en blanco delante para intentar poner en orden y fijar, de forma inteligible, ese mutante en que se han
convertido 1as inversiones exiranjeras en Espafia. No hay dfa en que nuestro notarial corazénno se-sobresalte
al repasar las paginas del B.O.E. y en que nuestro cercbro -si algo de él queda ya- piense en qué nuevas
modificaciones nos acechan y conviertan nuestros asesoramientos en fallos vergonzantes, toda vez que, en
provincias cuando menos, dicho B.O.E. no llega a nuestras diligentes manos al dia siguiente de su
publicacidn, que suele ser, con mucho, la méxima “vacatio legis” con que se nos obsequia.

Cuando el viernes 3 de Julio se publicd la Ley 18/1992, de 1° de Julio, por la que se establecen
determinadasnormas en maferia de inversiones extranjeras en Espafia (B.0.E. n° 159}, nos quedamos un tanto
perplejos al ver que 1a misma sélo constaba de un artfculo tnico -regulador de los sectores especificos en
materia de establecimiento y poco mds-, una disposicién derogatoria del texto articulado por el R.D.
Legislativo 1265/1986, de 27 de Junio, de 1a Ley de Inversiones Extranjeras, y una dlsposm16n final que
delerminaba su entrada en vigor el dfa siguiente (4 de Julio). En definiliva, medida pigina “del B.O.E.

Daba que pensar el ndmero 3 del articulo tinico al preverse en €l que “Reglamentariamente se podrd
establecer un régimen especial en relacion con el desarrollo por extranjeros de actividades que participen,
incluso a titulo personal, en el efercicio de autoridad. Asimismo, se podrd establecer reglamentariamente
un régimen especial en relacion con el régimen de extranjeros por razones de orden piiblico, seguridady
salud piiblica™. (L.as repcticiones son obra del legislador). No hubo mucho tiempo para cavilar pues en el
B.0.E. del dfa siguiente (n° 160) vid laluz el R.D. 671/1992, de 2 de Julio, sobre Inversiones Extranjeras en
Espaiia, ademds del R.D. 672/1992, de la misma fecha, sobre inversiones espafiolas en el exterior. El primero
de los R.R.D.D., tinico que examinaremos y que entrd en vigor ¢l mismo dia de su publicacién (Disp. Final
Segunda), ya nacié més criadito que la Ley 18/1992: cinco pdginas y media del B.O.E.

Los males, dicho sea en el mejor de los sentidos, no acabaron con dicho R.D., sino que en el B.O.E. n*
168, dcl 14 de Julio siguiente, se ha publicado, por la Direccidn General de Transacciones Exteriores, la
Resolucién de 6 de Julio de 1992 sobre procedimiento de tramitacidn y registro de inversiones extranjeras
en Espafia. Una verdadera interpretacién auténtica -o cuando menos, cuasi auténtica- de las normas
precedentemente citadas y que ha nacido hermosisima, si se nos permite continuar con el sfmil tocoldgico:
nueve pdginas del B.O.E. mds dieciccho de Anexos y Modelos.

LEY 18/1992, POR LA QUE SE ESTABLECEN DETERMINADAS
NORMASENMATERIA DEINVERSIONES EXTRANJERAS ENESPANA.

La Ley 18/1992 -el principio de jerarqufa normativa nos obliga a ocupamos de ella en primerlugar- ha
nacido inmaculada. Inmaculada en el sentido de que el Proyecto de Ley {(autor: Gobierno) ha sido aprobado,
por ¢l procedimicnto de urgencia, sin un solo retoque. Al mismo, cn el Congreso, se presentaron dos dnicas
enmiendas: una, del Grupo IU-IC, de supresién del punto 3 de su artfculo tinico, alegando que “lo que afecte
a los derechos no se puede hacer por via reglamentaria, se tiene que hacer por via legislativa™; y otra, del
Grupo Popular, de adicidn de una Disposicién Adicional (“Siempre que la normativa espafiola establezca
para extranjeros o residentes en el extranjero un régimen que implique discriminacion negativa para los
espafioles residentes en Espafia por actuaciones sustantivas iguales, y salvo que deriven directa o
inmediatamente los Convenios Internacionales suscritos por Espafa, aquel régimen mds favorable se
aplicard a los espafoles o residentes en Espaiia™), justificada por razones de compelitividad de nuestra
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economia y en el principio de igualdad de 1a Declaracién Universal de los Derechos Humanos, asi como en
el sentido comiin, que impone que la legislacidn espafiola no de a los espafioles y residentes en Espafia un
trato menos favorable que el que establezea para los extranjeros que vienen a Espafia a competir con nuestros
nacionales. (Vide Boletfndelas Cortes-Congreso, Serie A, n?86-2,de 26 de Mayo). Ambas enmiendas fueron
rechazadas y el Pleno del Congreso, en si-sesién del 28 siguiente, aprobd, de conformidad con el
procedimiento delecturaiinica, sin modificaciones el Proyecto de Ley (Boletin de las Cortes-Congreso, serie
A, n? 86-4, de dicho 28 de Mayo).

En el Senado sélo se presentd una enmienda por el Grupo Mixlo, en la que se reiteraba la solicitud de
supresién del punto 3 del artfculo dnico (Boletin de las Cortes-Senado, Serie 11, n® 81 b), del 9 de Junio).
Enmienda que fue retirada posteriormente, siendo aprobado por asentimiento el proyecto primigenio (Diario
de Sesiones del Senado n%. 177, comisiones, del 10 de Junio, y 120, Pleno, del 17 siguiente).

En ¢l preimbulo de la Ley se justifica su aprobacidn en a obligacién de transponer a nuesiro
Ordenamiento Juridico el contenido de la Directiva del Consejo de Ia CEE 88/361, de 24 de Junio de 1988,
- que liberaliza los movimientos de capitales que tengan lugar entre personas residentes en los Estados
miembros; Directiva que habfa entrado en vigor el 1° de Julio de 1990 excepto para cuatro pafses, entre ellos
Espafia, donde era posible dilatarla hasta el 31 de diciembre de 1992. Realmente, como puso de relieve el
SenadorPérez Villardel G.P. enel Pleno del Senado, enlaLey “no se traspone nada, por micho que digamos
que trasponemosy lo dice la propia exposicidn de motivos de la Ley. Ya estaba traspuesta la disposicion de
la directiva 88/361 de la CEE, fundamentalmente por el Derecho 1816, de 1991, de 20 de diciembre, sobre
transacciones econémicas en el exterior” (Diario de Sesiones del Senado, n® 120 citado).

Es importante recoger, como hace el predmbulo de la Ley, que Ia necesidad de adaptacién afecta ala
calificacion del inversor extranjero, que en el R.D. Legislativo 1265/1986, de 27 de Junio, por el que se
aprobd ¢l Texto articulado de la Ley de Inversiones Extranjeras en Espaiia (B.O.E. n® 154, del 28 de Junio),
estaba basada en la nacionalidad del sujeto inversor y en la localizacién, dentro o fuera de Espafia, de los
medios con que se efectiiala inversidn (vide sus art®s. 12y 2%), mientras que en la normativa de la CEErecae
en la residencia del sujeto inversor. :

La Ley, ademis de derogar ¢l Texto articulado al que acabamos de referimos (Disp. derogatoria), se -
limita, en su articulo tinico 4 precisar cudles son, a efectos de inversiones cxtranjeras cn Espafia, los sectores
con regulacién especifica en materia de derecho de establecimiento, y que son exactamente los mismos
que ya establecfa el R.D.Legisiativo 1265/1985 enla redaccidn que le didlaLey 31/1990,de 27 de diciembre
de Presupuestos Generales del Estado para 1991 (Disp. Adicional novena, apartado urie), a saber:

Juego.

Actividades directamente relacionadas con 1a defensa nacional.

Television.

Radio.

Transporic Aérco.

Esta regla general contenida en el n? 1 se excepciona en el 2: “lo anterior no serd de aplicacion a los
residentes en un Estado miembro de la CEE, salvo por lo que se refiere a las actividades de produccion o
comercio de armas o relativas a materias de defensa nacional”. Téngase en cuenta que la excepcion es
aplicable no a los nacionales de Estados micmbros de 1a CEE, sino a residentes en ellos cualquicra que sea
su nacionalidad.

ELR.D. 671/1992, de 2 de Julio, sobre Inversiones Extranjeras en Espafia, en su ari®, 26 complementa
la regulacién anterior, a saber:

A) Regla general. Requerirdn autorizacién del Consejo de Ministros las inversiones exiranjeras en
sociedades espafiolas cuya actividad seael juego, latelevisién, la radio, el transporte aéreo o las dircctamente
relacionadas con la defensa nacional (n° 1, ap. 2%). ’

Los proyectos de inversiones extranjeras enlos sectores especificos sujetos aautorizaciénse presentardn
para su tramitacién ante la Direccién General de Transacciones Exteriores (D.G.T.E.). Dicho Centro
directivo tramitard el expediente de acuerdo con el art®, 24.2 del propio R.D. y lo elevard al Ministerio de
Economia y Hacienda para que éste efectiie 1a pertinente propuesta al Censejo de Ministros (n® 5).

Obtenidalaautorizacién se requerird otra previadel propio Consejo de Ministros para toda modificacion
del objeto social, aumento de capital o incremento del porcentaje de participacion extranjera que hubiera sido
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auterizado, asf como para la modificacién sustancial de cualquier condicién que 1a anterior autorizacién
administrativa hubiera impuesto. Otras modificaciones requerirdn autorizacién previa de Director General
de Transacciones Exteriores (n? 2).

B) Regla especial, Tratdndose de concesionarios de servicios finales o portadores de telecomunicacién
que {ueren personas jurfdicas, 1a participacién en su capital de personas [isicas no residentes o de personas
domiciliadas en el extranjcro, ya sea directamcnte o a través de sus filiales o establecimicntos cn Espafia,
queda liberalizada con cardcter general hasta ¢l 25% de dicho capital (n® 3, ap. 19,

Superado ¢l indicado porcentaje sc requerird autorizacion del Consejo de Ministros para cualquier olra
participacion adicional porinversores extranjeros. Sin perjuicio de lo anterior, ¢l Consejo de Ministios podrd
autorizar, asimismo, con cardcter general y a pelicién de las autoridades concesionarias, una participacion
extranjera en su capital social por encima de dicho porcentaje y hasta el Ifmite que al cfecto se eslablezca (n®
3, ap. 29).

A los cfectos de determinar el porcentaje de participacién extranjera no comumtana en sociedades
espafiolas admitidas a cotizacidncuya actividad esté sujeta arégimen especial, se computardnlas participaciones
accionariales de tinulares residentes cn pafses no pertenecientes ala CEE que individualmente superen el 3%
del capital de la sociedad espafiola o las que, sin alcanzar este porcentaje, permitan al inversor formar parte,
directa o indirectamente, de su érgano de administracién, todo ello de conformidad con lo previsto enel R.D.
377/1991, de 15 de Marzo, (B.O.E. n? 73, del 26 siguiente), sobre Comunicaciones de Participaciones
Significativas en Sociedades colizadas y de adquisiciones por éstas de acciones propias (n° 3, ap.39).

C) Excepcidn. El régimen de autorizacién examinado en las dos letras anteriorcs no ‘es de aplicacién a
lps residentes enun Estado miembro de la CEE, cuyas inversioncs quedan someltidas al régimennormal, salvo
que la inversion tenga por objeto actividades de produccién o comercio de armas, municiones, explosivos
y material de guerra, o explotacion de servicios finales y portadores de telecomunicacién en cuyo caso se
someterd al régimen de autorizacién cxpuesto (n° 4, ap. 19).

A estos efectos no tendrdn 1a calificacidn de inversiones efectuadas por residentes comunilarios las
realizadas por sociedades o entidades domiciliadas en 1a CEE que se encuentren controladas directa o
indirectamente por residentes no comunitarios (n? 4, ap. 29).

Obsérvese como micntras la Ley habla de “actividades de produccion o comercio de armas o relativas
amateria de defensa nacional” para extraerlas del régimen de autorizacién administrativa cuando se trae de
residentes en paises comunitarios, el R.D, -fechado y publicado en el B.O.E. s6lo un dia mds tarde y que se
supone debe respetar y desarrollar a 1a Ley- aparentemente utiliza terminologfa distinta, afiadiendo a las
armas municiones, losexplosivos, clmaterial de guerra ylos servicios finales y portadores de telecomunicacion.
La apariencia se queda en tal, en cuanto que en el n° 1, ap. 2° del arl. 26, que repasamos, el propio legislador
nos hadicho qué eslo que se consideran actividades directamente relacionadas con 1a defensa nacional, entre
las que se incluyen los afadidos indicados y que en la Ley merecen el calificativo genérico de “actividades
relativas a materias de defensa nacional”,

Finaliza la Ley 18/1992 con el miimero 32 de su articulo dnico, a través del cual e} legislador se reserva
la posibilidad de regular reglamentariamente regimenes especiales para:

- Desarrollo por extranjeros de actividades que partxmpen incluso a titulo personal, en el ejercicio de
autoridad pidblica,

- O establecer normas especiales por razones de orden publico, seguridad y salud piblica.

Nos parece que tenfa razén el Grupe Mixto al exigir que estas limitaciones se establecieran por Leyy
no por Reglamento.

Ignoramos si a pesar de reservarse el legislador estas facultades por via reglamentaria participa o no de
nuestra opinién. Lo cierto es que la primera ampliacién de sectores con regulacién especifica en materia de
establecimiento se ha efectuado por Ley, concretamente la Ley 23/1992, de 30 de Julio, de Seguridad Privada
(B.O.E.n"186,4 de Agosto), lacual en su Disposicién Adicional Primeraincluye alas empresas de seguridad
privada, definidas en su artfculo 5%, dentro de dicho sector con regulacién especifica, puntualizando que “la
autorizacion de inversiones de capital extranjero en empresas de seguridad exigird en todo caso informe
previo del Ministerio del Interior” (n®2), y excepcionando de este régimen a las personas fisicas nacionales
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de los Estados miembros de 1a CEE y a las sociedades constituidas de conformidad con lalegislacién de un
Estado miembro y cuya sede social, administracién central o centro de actividad principal se encuentre dentro
_de 1a Comunidad (n® 3).

R.D. 671/1992, SOBRE INVERSIONES EXTRANJERAS EN ESPANA.

EIR.D. 671/1992 completa -seamos bien pensados y confiemos en que pot muchos afios- 1a regulacion
de las Inversiones Extranjeras en Espafia.

En su predmbulo se hace un pequeiio repaso histérico dela evolucidn de dichas inversicnes; se proclama
que “laactual situacion de la economia espaiiola(?)y lacreciente internacionalizacion de las transacciones
y transferencias con el exterior, liberalizacion que ha quedado plasmada en el R.D. 1816/1991, de 20 de
diciembre, sobre Transacciones Econdmicas con el Exterior”; se vuelve ainsistirenla necesidad de adaptar
nuestra normativa a la Directiva 88/361 del Conseje de 1a CEE, todo ello sin peijuicio de la aplicacién dela
Ley 8/1975, de 12 de Marzo, sobre Zonas ¢ Instalaciones de Interés parala Defensa Nacional, enlaredaccion
dada ala misma por el art,? 106 de la citada Ley 31/1990, de Presupuestos Generales del Estado para 1991;
y se concluye con lo que podemos considerar como la Carta Magna de las Inversiones Extranjeras en Espafia:

12 Régimen general de libertad para las mismas, siempre que se realicen de conformidad con los
procedimicntos y trimites establecidos en este R.D., y que completa la Resolucién de 6 de Julio de 1992 de
laD.GTE.

2¢ Quedan exceptuadas de este régimen y requieren autorizacién administrativa previa:

- Las inversiones extranjeras no comunitarias en 1os sectores con regulacicn especial,

- Las efectuadas por sujetos priblicos distintos de los Estados miembros delaCEE. Y

- Las inversiones procedentes de pafses no comunitarios que pueden tener consecuencias perjudiciales
para los intercses del Estado espafiol. '

39 Se establece un régimen especial para las inversiones procedentes de los denominados (;por quién?)
parafsos fiscales, dadalaespecial problemdtica fiscal y de control de cambios que enlos Gllimos afios plantean
1as operaciones efectuadas desde dichos territorios.

Con dnimo contrito y propdsito de enmienda iniciamos la diseccién de la normativa vigente.

I.- CONCEPTO Y SUJETOS DE LA INVERSION EXTRANJERA.

Al comentar la Orden de 4 de Febrero de 1990 (Circular n® 57/1990 de la Comisién de Cultura) -hoy
especificamente derogada enla Disposicion de este tipo del R.D. que comenzamos a examinar- afirmdbamos
que 1a legislacién por aquel entonces vigente (bdsicamente el R.D. Legislativo 1265/1986, de 27 dc Junio,
el R.D. 2077/1986, de 25 de Septiembre, y 1a Ley 40/1979, de 10 de Diciembre) no conten{a una definicidn
clara y precisa de 1o que era inversidn extranjcra en Espafia, cuyo concepto debfa inducirse.

Afirmédbamos, asimismo, que, en principio y para el comiin de las gentes, invertir cs emplear unos
determinados bienes o caudales (medios de pago) paraobtener come conlraprestacion olros que se adquieren,
portanto, a tftulo oneroso y que constituyenlainversién ensfmisma. Porello considerdbamos como inversion
extranjera la efectuada en Espafia, a titulo oneroso, por las personas que enumerabael arl”. 1°delaL.LE. y
de su Reglamento; y conclufamos “de lo dicho hasta aqui, especialmente de nuestro punto de partida
(inversion supone contraprestacion), cabria pensar que las adquisiciones a titulo gratuito, al no existir
medio de pago, no pueden nunca ser inversiones extranjeras,ya que nada se invierte... Pues si asi piensa se
equivoca. Por la expuesta interferencia del Control de Cambios y por ser la legislacion de inversiones
extranjeras fundamentalmente una legislacion reguladora de adquisiciones, las adquisiciones a titulo
gratuito pueden ser inversiones extranjeras”.

Hoy en dfa,.y porlo que se refiere al concepto y sujetos, 1a situacién, en principio, s similar, En efecto,
segun el art?. 12 del R.D. “tienen la consideracion de inversiones extranjeras en Espafia las realizadas por
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los sujetos a que se refiere el articulo siguiente. Dichos sujetos podrdn invertir en Espafia sus capitales en
“las mismas condiciones que los residentes en Espafia, siempre que se ajusten a los requisitos establecidos
en la legislacidn espanolay, en particular, a las prescripciones del presente Real Decreto”.

Sujietos o titulares de inversiones extranieras en Espafia, segiin el arl®. 2°, pueden ser:
a) Las personas fisicas no residentes en Espafia, entendiéndose por tales los espafioles o extranjeros,

domiciliados en el extranjero o que tengan allf su residencia principal.

b) Las personas jurfdicas privadas domiciliadas en el extranjero.

Hemos dicho que la situacién en principio es similar a la preexistente y de inmediato debemos precisar
que no es idéntica, toda vez que -como ya expusimos al comentar ¢l Predmbulo de 1a Ley 18/1992- la
calificacion del inversor extranjero ya no estd basada en la nacionalidad del sujeto inversor y en 1a
localizacién, dentro o fuera de Espafia, de 1os medios con que se efectda la inversion, sino en la residencia
del sujetoinversor, porlanecesariatrasposicién delanormativadela CEE (examen comparalivo delosaris.
1?dela L.LE. derogada y de su Reglamento con los ari%. 1,2 y 3 del R.D. 671/1992).

Tambiénse consideraninversiones extranjeras alos efectosdeestc R.D. “las que realicen las sociedades
espaiiolas con participacion extranjera en su capital, asf como las sucursales y establecimientos en Espaiia
de no residentes, mediante la constitucion de sociedades espaiolas o mediante la adquisicién de acciones
o participaciones de las mismas™ (art®. 2.5 en relacidn con el 8).

Tratdndose de transmisiones a titulo lucrative el R.D. continda diferenciando:

a) Mortis causa. Las transmisiones de este tipo que den lugar a una inversién extranjera en Espafia
deberdn declararse al Registro de Inversiones, sin necesidad de sometimiento al trimite_de verificacién
administrativa previa y sin perjuicio de su debida formalizacién por fedatario piiblico Espafiol (Disp.
Adicional Tercera, n? 1, ap. 29). ‘

La Resolucion de 6 de Julio de 1992 (a partir de ahora, 1a Resolucidn) -publicada en el B.O.E. n? 168
del 14 siguicnte yenel B.O.E.n" 186, del 4 de Agosto, la correccidn de errores- en su Instruceisn 3°.2 reitera,
como no podia ser menos esta regla (no exigencia del trimite de autorizacién o verificacién) y afiade que “en
todo caso la adquisicion se ajustard a los requisitos de formalizacién documental y de declaracion al
Registro de Inversiones contemplados en la presente Resolucidn para el tipo de inversion de que se trate”.

Adiferenciadeladerogadal..l.E. y suReglamento (Disp. Adicional Cuarta y Séplima, respectivamente)
no precisalas modalidades de adquisicién “mortis causa™. Parece, no obstante, evidente que la solucién debe
ser la misma: sucesion testada, intestada, donaciones mortis causa y actos de naturaleza andloga, v.gr.:
sucesion contractual.

Los sujetos han de ser también los enumerados en el ant®, 2° del R.D. (cfr. ap. 1° del n® 1 de 1a Disp.
Adicional Tercera), con las excepciones contenidas en 1a propia Disp. Adicional en sun? 2 y alas que nos
referiremos seguidamente,

En cuanto al objeto se habla de transmisién “que dé lugar a una inversidn extranjera en Espana”. La
expresion sigue siendo tan oscura como la contenida en la normativa anterior. No parece haya dificultades
para seguir entendicndo que ha de referirse a cualquier bien o derecho en que pueda materializarse una
inversion extranjera y, por tanto, que han de estar radicados en Espafia.

b) Inter Vivos. Los sujetos a que se refiere el an®. 22 del R.D. podrén adquirir inversiones en Espafia
por este tipo de actos de disposicion, cualquiera que fuese 1a residencia del transmitente, siempre que dicha
adquisicién se someta alas condiciones y requisitos establecidos en el propio R.D. para 1a clase de inversién
de que se trate, y en particular a las exigencias de verificacién, formalizacién y declaracion al Registro de
Inversiones de dicha inversién (Disp. Ad. Tercera n® 1, ap.19).

La Instruccién 3° de 1a Resolucién a lo dicho afiade que “si la transmisidn se efectuase entre dos no
residentes se observardn, ademds, los requisitos previstos en la presente Resolucion para la liquidacion de
la inversion respectiva’”.

Con esta regulacién se pone fin a Ia discusién que originaba el silencio de la L.LE. y que permitia
mantener que este tipo de adquisiciones estaba liberalizado (a “contrario sensu” de 1a Disposicién Adicional
Cuarta de laL.LE. y Séptima de su Reglamento) o que nccesitaba, en todo caso, de autorizacién previaex
art?. 32 de la Ley de Control de Cambios.
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Como normas comunes a ambas modalidades de transmisiones a tftulo lucrativo la repetida Disp.
Adicional Tercera del R.D. establece:

-Requerirdn autorizacién especial del Consejo de Minisiros 1a adquisicionde inversiones en Espafia por
Estados y Entidades extranjeras de soberanfa nacional perienccientes a Estados no comunitarios, asf como
la adquisicién de inversiones en scctores especificos por residentes en paises no comunitarios (n"2).

Téngaseencuenta que enel R.D. estaregulaciénesti referidacxpresamente aadquisiciones “mortiscausa”
o“inter vivos”, micntras que en la Resolucién (Instruccién 3%) sélo se somele al trdmile previo de autorizacion
administrativalas adquisiciones “mortis causa” por Estados y Entidades extranjeras desoberania. Nos parece
debe ser una errata -al igual que la habfa cn la remisién a la Disp. Adicional Segunda del R.D., pues
evidentemente erala Tercera, como se rectificé enla citada correccién de errores- y sinolo es habrd que seguir
dando preferencia al R.D. sobre la Instruccién por eso de la olvidada jerarqufa normativa,

-Laliquidacién de estas inversiones (lucrativas “‘mortis causa” o “intervivos™),asicomolatransferencia

"4l extranjero de los rendimientos legalmente obtenidos y del producto de su liquidacidn serén libres, con
sujecidn a las prescripciones generales de este R.D. (n® 3).

El art?. 2¢, n® 2¢, dcl R.D. regula las consecuencias de los cambios de residencia diferenciando:

a) Inversiones realizadas en Espafia por personas fisicag no residentes. Perderdn la condicion de
extranjeras cuando su titular adquiera la residencia en territorio espafiol y no adquirirdn tal condicién
(inversiones extranjeras) las que realice a partir de ese momento cualgquiera que sca cl origen del capital
invertido.

Segiinla Instruccién 22,n? 1, ap. 2° de 1a Resoluci6n “cuando un noresidente que tuviera declaradaante
dicho Registro cualquier tipo de inversidn extranjera, adquiera la residencia en Espafia, formulard
declaracion de liquidacién de la misma, todo ello segiin el procedimiento aplicable ala clase de inversion
de que se trate”.

b) Inversiones realizadas en Espafia por personas fisicas residentes. Adquiririn la condicién de
inversiones exiranjeras cuando sus titulares trasladen su residencia al extranjero.

La Instrucci6n 22, n? 1, ap. 12de la Resolucién impone en este supuesto la obligacién de “Declarar ante
el Registro de Inversiones las inversiones que tuviera en Espafia y que no liquide al perder su residencia”,
y precisa que, salvo el supuesto de inversiones en seclores especificos que examinaremos seguidamente, na
necesitardn ser sometidas a trdmite previo alguno de verificacién o autorizacion.

¢) Inyersiones extranieras en sectores especificos. En el caso de que Ia inversion que adquiere el
cardcterde extranjera por cambio de residencia de su titular fucra deeste tipo (reguladasenel arl?, 26 delR.D.)
se aplicard a las mismas lo dispuesto en dicho art®. 26 ya examinado.

La repetida Instruccidn 22, n° 2, de la Resolucién afiade que en estos sectores se precisala obtencién de
autorizacién previa para que adquieran la condicién de extranjeras las inversiones como consecuencia del
cambio de residencia de sus titulares; autorizacién que habrd de solicitarse en el momento en que se produzca
el cambio de residencia.

d) Reglas comunes, Las inversiones que adquieran o pierdan la condici6n de extranjeras por cambio
de residencia de su titular no requeririn el requisito de formalizacion documental ante fedatario
piiblico, Socicdad o Agencia de Valores, o cualguier Entidad cuya intervencidn sea necesaria para la
operacién. La declaracién al Registro de Inversiones se efeciuard directamente por el titular o bicn a través
delaEntidad depositaria, de acuerdo conlas normas aplicables al procedimiento de declaracién correspondiente
(Instruccidn 2%, n® 3, de la Resolucion).

Finaliza el art®. 22 del R.D. precisando, en sun® 3, 1a forma de acreditar la condici¢n de no residente,
remitiéndose a lo prevenido en el art®. 2.4 del R.D. 1816/1991, de 20 de Diciembre, sobre Transacciones
Econémicas conel Exterior (B.0.E.n?310, del 27 siguiente), Vaya pordelante quelajustificacion docurmiental
de 1a no residencia, asf como del medio de pago, es requisite previo inexcusable para que los Notarios
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(fedatario) podamos formalizar la inversién; mds claro: autorizarla escritura de que se trate (Instruccidn 72,
n? 2, inciso final).

La condicién de no residente deherd acreditarse de 1a siguiente forma:

a) Personas fisicas espaiiolas. Certificacién de la autoridad consular espaficla expedida con una
antelacidn médxima de dos meses, que acredite su inscripcidn en el Registro de Matricula del Consulado o
Seccidn Consular de 1a Embajada correspondiente.

b) Personas fisicas extranjeras, Cerlificacién negativa de residencia expedida por ¢l Ministerio del
Interior con antelacién médxima de dos meses.

Los problemas que plantea esta certificacién negativa (véase las opiniones de Rafael Gil Mendoza y del
autor de estas pdginas en las Circulares 28 y 36/92 de 1a comisién de Cultura) han llevado a que 1a D.G.T.E.
en la Instruccion 7, n® 3, ap. 24 de la Resolucidn suvavice el rigor y a permitir que las personas fisicas
extranjeras que no dispongan de la aludida certificacién negativa puedan exhibir ante el fedatario piiblico el
resguardo de presentacién ante el Ministerio del Interior de 1a solicitud de la misma debidamente seltada.
En estos casos, el fedatario piiblico hard constar en el documentos piblico la manifestacion del inversor de
su condicion de no residente, circunstancia que igualmente quedard reflejada en la declaracién al Registro
de Inversiones. Sin perjuicio de Ia plena validez de la declaracién asi efectuada, el inversor remitird a Ia
D.G.T.E. copia diligenciada notarial o administrativa de Ia certificacién tan pronto como sea obtenida.

Noseolvide: 1%) Que estaformade acreditarlano residenciasélo esutilizable “porrazones deurgencia™;
¥ 2°) que no seri de aplicacién cuando se trate de inversiones en sectores especificos (Instruccién 72, n2 3,
de la Resolucion).

Tampoco debe olvidarse, sino por el contrario tenerse muy en cuenta, que las personas fisicas no
necesitarinacreditarlano residencia conforme a lo expuesto cuando, no tratdndose de inversiones cn sectores
especificos, exhiban ante el fedatario piiblico certificacién o escrito bancario que acredite que losimportes
destinados al pago de la inversién proceden de una cuenta de no residente abierta en una oficina operante
en Espafia de Entidad registrada a nombre del titular de la inversién. Dicha acreditacién podri tener reflejo
enla diligencia bancaria de conformidad del cheque si se utilizase este medio de pago (n?4 de 1a Instruccion
7% de 1a Resolucidn).

Obsérvese como en este nimero 4 se habla genéricamente de personas ffsicas, sin diferenciar entre
nacionales y extranjeros. Parece, pues, evidente que la certificacién bancaria deberd servir para acreditar la
no residenciatambién de los espafioles que residanen el extranjero, conlo cual lano previsién -pecado mortal,
segin la interpretacidn literal del art®. 4.a) del R.D. 1816/1991- de venirse de alld sin el certificado del
Consulado podrd obviarse.

¢) Persona juridicas domicilindas en el extranjero. Documento fehaciente que acredite su naturaleza
y domicilio v.gr.: certificacién del Registro Mercantil donde esté inscrita.

d) Sucursales y establecimientos en el extranjero de personas juridicas espariolas o de personas
fisicasresidentes en Espana, Certificacién dcl Cénsul espafiol correspondiente de que se hallan constituido
en cl pafs de que se trate.

¢) Personal diplomitico espariol acreditado en el extranjero y personal espaiiol que, sin tener la
anterior condicidn, preste servicios en Embajadas y Consulados espafioles, asi como en Organizaciones
Internacionales. Pasaporte diplomdtico o certificacién del Jele de Misién, Cdénsul o autoridad competente
de la Organizacién correspondiente en las que consle tal situacién,

) Diplomiiticos extranjeros acreditados en Espafia y personal extranjero que preste servicios en
Embajadasy Consuladosextranjeroso en Organizacionesinternacionales en Espafia, Tarjeta deidentidad
expedida por el Ministerio de Asuntos Exteriores.

Completan lo expuesto las siguientes normas:

- Las personas fisicas de nacionalidad espafiola y las personas juridicas domiciliadas en Espafa
se presumirdn residentes en Espafia salvo prueba en contrario (art®, 2°.4 del R.D. que reitera Io dispuesto en
el ari2223.c) del R.D. 1816/1991).

- La acreditacién de 1a no residencia de los inversores extranjeros en valores negociables se ajustard
2 lo establecido en la Instruccidn 21.5 de la Resolucién, cuando la inversién se efectiie con aportacién
dincraria procedente de cuentas de no residentes abiertas en oficinas operantes en Espafia de Entidades
registradas (Instruccion 72.5 de 1a Resolucign).
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- En los casos de inversiones directas efectuadas por Sociedades espaiiolas con participacién
extranjera en su capital superior al 50%, dichas Sociedades manifestardn anie el fedatario ptblico o
entidad interviniente tal condicién y aportardn a los efectos de formalizar 1a citada inversidn extranjera,
certificacién de la propia Sociedad inversora justificativa de la participaci6én extranjera en su capital
(Instruccién 72.5. ap.1* de la Resolucién).

- Las sucursales o establecimientos en Espafia de personas no residentes que efectien inversiones
extranjeras directas exhibirdn ante el fedatario o entidad interviniente el documento piblico otorgado ante
fedatario espaiiol en el que consten los datos correspondientes a su constitucién segin la Ley espafiola o
certificado de inscripcién en el Registro Mercantil (Instruccidn 78.5. ap. 2° de la Resolucidon).

Alo dicho cabe afiadir o dispuesto en el art®. 22 del R.D. 1816/1991 en conexién conel art® 423 y 4 de
la Ley 40/1979, de 10 de diciembre, sobre Régimen Juridico de Control de Cambios, que:

19 Considera residentes a los establecimientos y sucursales en territorio espafiol de personas ffsicas
residentes en el extranjero o de personas jurfdicas extranjeras.

29) Considera no residentes los establecimientos y sucursales en el extranjero de personas fisicas
residentes en Espafia o de personas jurfdicas espafiolas.

39) Y que la condicién de residente en Espafia deberd acreditarse:

a) Personas ffsicas de nacionalidad extranjera, mediante 1a tarjeta o camé individual de autorizacién de
residencia o cualquier otro documento piiblico en el que conste la concesién de la autorizacién de residencia
porel Ministerio del Interior. Nada obstard ala condicion de residente de la persona fisica extranjera nientras
dure su autorizacién de residencia, el que tenga ademds domicilio en el extranjero. En tal caso se entenderi
que tiene su residencia principal en Espafia, salvo que hubiera hecho devolucién del camné o tatjeta de
autorizacién de residencia.

b) Los establecimientos y sucursales en territorio espafiol de personas jurfdicas extranjeraso de personas
fisicas residentes en el extranjero, mediante el documento piiblico o certificado de inscri pcidnen el Registro
Mercantil aludidos, asimismo, en 1a ya expuesta Instruccidn 7%.6.ap.2%

El ari®. 42 de la Ley de Control de Cambios permite que las personas [isicas de nacionalidad espafiola
que residan en el extranjero tengan la consideracién de residentes respecto al patrimonio constituido en
Esparia con anierioridad a su toma de residencia en el extranjero y a las rentas procedentes del mismo. Y
reitera 1a misma solucién respecio de las personas fisicas de nacionalidad extranjera que residan en Espafia
respecto del patrimonio constituido fuera de Espafia, y para las personas de nacionalidad espafiolaqueresidan
en Espafia con referencia al patrimonio constituido fuera de Espafia. Elart® 2.5delR.D. 1816/1951 proclama
que fuera de estos supuestos “no se podrd gozar simultdneamente de la condicidn de residente y no residente
a efectos de control de cambios”. A la vista de la normativa comunitaria, Lraspucsta a nuestro ordenamiento
jurfdico enlaLey 18/1992 y desarrolladaenel R.D. 671/192, que sitda el centro de gravedad enla residencia
del sujeto inversor cualquiera que sea su nacionalidad y en 1a localizacién, dentro o fuera de Espafia, de los
medios conque se efectialainversién, nos parece razonable preguntarmos si continiia o no vigente ese hibrido
residente-no residente. Nuestra opinidn personal -quizds irreverente- es la de suno vigencia (vide Instruccion
22 de 1a Resolucién). Opinidn que estd expuesta a que se nos replique quelaLey 40/79 esuna Ley yno pucde
ser derogada por ninguna disposicién de rango inferior, discusién que nos llevarfa a la cspinosa cuestién de
la prelacién de fuentes tras nuestro ingreso en la CEE.

Para terminar, una pregunta: ¢ es necesario acreditar Ia no residencia en los supuestos de adquisiciones
a tftulo gratuito “mortis cansa™ o “inter vivos™? Estimamos que sf dado que este tipo de adquisiciones
constituyen, como ya hemos expuesto, inversiones extranjeras y todas las inversiones extranjeras, salvo en
los supuestos de cambio de residencia, deben formalizarse ante fedatario piblico espafiol, Sociedad o
Agencia de Valores, con aportacién de 1a documentacién que se establece en 1a Resolucion, y entre esta
documentacion estd 1a justificacién de 1a no residencia (vide Instruccién 7%, n%. 1.2 y 3 de 1la Resolucién).

IL.- CLASES DE APORTACIONES.

Segin los art%. 22 de 1a L.LE. y de su Reglamento (hoy derogados) las inversiones extranjeras podian
realizarse mediante la utilizacién o aportacién de capitales exteriores o de capitales interiores, estos tiltimos
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previa autorizacién administrativa, salvo cl supuesto de sociedades espafiolas con participacin extranjera
en su capital y las sucursales o establecimientos de sociedades extranjeras que podian utilizar, sin
autorizacion, los saldos de sus cuentas de pesetas ordinarias.

Elart?, 32 del R.D. continiia manteniendo que “las inversiones extranjeras se podrdn realizar mediante
la aportacidn de capitales exteriores e interiores”, pero, como consecuencia de la liberalizacion introducida
porelR.D. 1816/1991 -secuela, como ya hemos repetido, de 1a aplicacién de las disposiciones de Ia Directiva
88/361/CEE, de 24 de Junio de 1988-, considera como tales:

a) La aportacién dineraria, sin diferenciar si es exterior o interior.

b) La aportacién directa a una empresa de asistencia técnica, patentes y licencias de fabricacién.

¢) La aportacién directa a una empresa de equipo capital.

d) La utilizacién de cualquier otro medio o activo.

Segiin el pdr. 2° del propio ant?. 32 “los medios de aportacion no dinerarios deberdn valorarse a los
efectos del presente R.D. conforme a los criterios y en la forma que la legislacidn mercanti] espafiola tiene
previstos para las aportaciones no dinerarias”. Criterio que reitera la Instruccion 7.8 de 1a Resolucidn. La
tinica norma que se nos viene, de momento, ala mente en materia de valoracién de aporiaciones no dinerarias
es 1a establecida en ¢l art?, 38 de la nueva Lay de S.A. (R.D. Legislativo 1564/1989, de 22 de Diciembre,
B.0O.E. n? 310, del 27 siguiente) y 133 del Reglamenio del Registro Mercantil (R.D. 1597/1989, de 29 de
diciembre, B.O.E. n? 313, del 30 del mismo mes y afio), o sea, 1a valoracién por uno o varios expertos
independicntes designados por el Registro Mercantil.

Complementa la Resolucién, en su Instruccidn 7, las clases de aportaciones en 1os siguientes términos:

1) Aportaciones dinerarias. La aportacion dineraria total, efectuada con diterioridad o
simultdneamente a la formalizacidn de Ia inversidn, se acreditard de acuerdo con las siguientes normas:

a) En los pagos efectuados en Espafia mediante cheques bancarios al portador, moneda metilica o
billetes de banco por importe superior a un millén de pesetas, se justificard el origen de dichos medios
de pago:

- Mediante 1a exhibicion ante el fedatario interviniente del modelo imprese B-1 ¢ B-3, semin
corresponda, debidamente diligenciado.

LaInstruccién 22 de 1a Resolucién de 7 de Enero de 1992 de la D.G.T.E. (B.O.E. n? 12, del 14 siguiente)
prescribe que la importacién a Espafia por viajeros, residentes o no, de moneda metdlica, billetes de banco
o cheques bancarios al portador, cifrados en pesetas o en divisas, o de oro amonedado o en barras, porimporte
superior a un millén de pesetas, exigird la cumplimentaci6n por ¢l interesado ante los Servicios de Aduana
de entrada del modelo de declaracidn B-1 que consta de tres ejemplares, que se publica como anexo a la
Resoluciénde que se trata y cuyos datos enumerala propia Instruccién 2% Los Servicios de Aduana de entrada
diligenciarén el modelo, devolverdn el ejemplar 1 al interesado, remitirdn el 2 al Banco de Espafia a electos
estadisticos, y conservardn el ejemplar 3.

LalInstruccién 6*de 1a propia Resolucién de 7 de encro de 1992 sefiala que cuando unmo residente efectie
un pagoe a un no residente o reciba un cobro de un no residente por importe superior a un millén de pesetas
en moneda metdlica, billetes de banco o cheques bancarios al portador, cifrados en pesetas o en divisas,
efectuados tanto dentro como fuera del territorio espafiol, queda obligado a declarar dicho pago o cobro a
través de una “Entidad registrada” mediante el modelo B-3, que consta de cuatro ejemplares y que figura
como anexo a la Resolucién de que se trata, dentro del plazo de los treinta dfas siguientes a su realizacion.
Los detalles que contiene el modelo B-3 se perfilan en la Instruccién 72, que también determina que la
“Entidad registrada” receptora del impreso modelo B-3 lo diligenciard y dard a sus ejemplares el destino
siguicnte: el 1, se devolverd al titular residente como justificante de su declaracidn; el 2, se remitird al Banco
de Espafia -Departamento Intemacional; el 3, se devolverd al titular residenie, quien lo hard seguir al no
residente interviniente en el cobro o pago declarado; y el 4, se conservard por la “Entidad registrada”.

- O bien, mediante documento bancario que acredite que los referidos medios de pago proceden de
adeudo en 1a cuenta que el no residente inversor mantenga en una oficina en Espafia de “"Entidad registrada”.

El fedatario piiblico incorporard a su protocolo o libro registro los modelos B-1, B-3 6 el documento
bancario referido. No obstante, a peticién del inversor o en el caso de que los citados modelos fueran
comprensivos de cuantfas superiores al importe de la inversién, ¢l fedatario pondrd en ellos nota [irmada y
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sellada en la que se indicar4 la cuantfa aplicada e incorporard a su protocolo o libro registro fotocopia de los
mismos (Instruccion 7°.7.a) de la Resolucion.

, En la Circular n? 36/1992 -cuya lectura, asf como 1a de la n? 28/92, recomendamos- formuldbamos la
siguiente pregunta: ;Siel B-1yel B-3 acreditan 10millones y s6lo se utilizan cuatro? y respondfamos: Parece

procedente que el Notario, bajo su firma, haga constar en el modelo correspondiente lIos millones que se han -
consumido, valgala expresion, pues de lo contrario conlos diez millones indicados podrdn hacer inversiones
“ad infinitun?’. La D.G.T.E., como acabamos de exponer, resueive la duda en el mismo seniido que
proponfamos. Lo que ignoramos es si se trata de una mera coincidencia casual de criterios o algin alma
caritativa habia leido antes nuestra Circular y la soplé.

Lo cierto es que nuestre “ego’” se encuentra mis que satisfecho.

byEnlos pagoselectuados mediante chegues bancariosnominatives, cheguespersonaleso cualquier
otro medio, su procedencia se justificard mediante documento bancario que refleje que tales medios de pago
proceden o se han librado con cargo a una cuenta abierta en el extranjero 0 una cuenta abierta en Espafia a
nombre de un no residente. Podrd también reflejarse en la diligencia bancaria de conformidad del cheque, si
se ulitizara este medio de pago (Instruccidn 7°.7.b) de 1a Resolucisn).

Culmina la Resolucién sus ensefianzas, en la propia Instruccion 72, estableciendo:

- Cuando el pago haya de efectuarse con posterioridad alaformalizacién delainversién, deberihacerse
conslar esta circunstancia en el modelo impreso de declaracién de la inversidn.

- Cuando los importes aplazados se satisfagan por alguno de los medios indicados en las precedentes
letras a) y b) y se produzca nueva comparecencia ante fedatario, éste requerird la prcscntamén de la
documentacion expresada (B-1, B-3 o documento bancario).

- Cuando parala realizacion de inversiones extranjeras se aporien activos sitos en Espana que tengan
el carécter de inversion extranjera, deberd tramitarse simultdneamente la declaracidn de la inversién de que
se trate. Y .

- Si se aportasen activos sitos en el exterior, 1a persona fisica o juridica residente que adquiera dichos
activos, como consecuencia de la operacién de inversidn extranjera en Espafia, deberd acreditar ante el
fedatario piblico o Entidad interviniente el cumplimiento de los requisitos de declaracién al Registro de
Inversiones de acuerdo con el R.D. 672/1992, de 2 de Julio, sobre Inversiones Espafiolas en ¢l Exierior
(B.O.E. n® 168, del 14 de Julio).

Como resumen de lo hasta aquf expuesto elaboramos el siguiente cuadro:

a.- Cheque al portador.

a.1.- Cheque bancario de entidad no residente. El pago por no residente mediante este medio de pago
no exige intervencién de Entidad registrada. Si el importe del cheque es superior a un millén de pesetas o de

su contravalor en la divisa de que se trata, deberd exhibirse ante el fedatario el B-1 de declaracidn de entrada
por frontera.

a.2.- Cheque bancario de entidad espafiola.

A) Procedente del adeudo en cuenta extranjera del titular de 1a inversidn, En el dorso del cheque
debe figurar una diligencia firmada en 1a que constard que “‘este cheque ha sido emitido contra adeudo en la
cuenta extranfera nitmero ..., abierta en esta Entidad, de la gue es titular Don ... {el pagador)” u otra similar.

B) Procedente del adeudo contra orden de pago del exterior. En el dorso del documento se deberé
consignar “este cheque ha sido emitido contra orden de pago procedente del exterior a favor de Don... (el
pagador)”, u otra Térmula similar,

C) Procedente de la entrega por parte de un no resndente. Nohayintervencion de Entidad registrada.
Caso de que el importe sea superior al milién de pesetas, se deberd haber declarado mediante impreso B-3,
debidamente diligenciado, 1a entrega del cheque por el residente al no residente.

b.- Efectiva, :

b.1.- Efectivo procedente del exterigr. No hay intervencién de Entidad registrada. Si el importe es
superior a un millén de pesetas o su contravalor, el no residente deberd exhibir ante el fedatario el modelo
B-1, debidamente diligenciado.
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b.2.- Efectivo procedente del pago deun residente. Tampoco existe intervencionde Entidad registrada.
Fl fedatario exipird 1a exhibjcién del modelo B-3 de declaracién de pago en efectivo realizada por el
residente.,

b.3.- Efectivo procedente de adeudo en cuenta extranjera. Elinteresado deberd solicitarde 1a Entidad
registrada certificacion acreditativa de este extremo. En esta certificacién los apoderados de la Entidad
consignardn que “el... (fecha), Don..., en su calidad de (titular o apoderado) de la cuenta extranjera ntimero

., abierta en esta Entidad, ha procedido a retirar en efectivo la cantidad de (importe) en... (divisas o
pesetas)’.

b.4.- Efectivo procedente de drdenes de pago exteriores. La Entidad regisirada deberd expedir un
certificado similar al del apartado anterior en ¢l que se consigne que “el... (fecha), Don..., en su calidad de...
{beneficiario o apoderado) de Don... (beneficiario) de las drdenes de pago recibidas del extranjero a través
del banco...{Entidad extranjera), por unimporte de ... (divisas o pesetas), harecibido en efecuvo lacantidad
de ..., en concepto de la orden de pago antes indicada”.

c.- Cheques bancarios nominativos.

¢.1.- Chequebancarigextranjeroa favor del tronsmitente. No hay intervencidn de Entidad registrada
y el propio cheque acreditard 1a aportacién dineraria.

¢.2.- Cheque bancario espaitol a favor del transmitente. En el dorso del cheque debe figurar una
diligencia en 1a que conste que ¢l cheque ha sido emitido contra adeudo en la cuenta extranjera nimero...,
abierta en esta Entidad, de la que es titular Don... (el pagador).

d.- Cheques personales. "
Es indiferente que el cheque sea nominativo o al portador, si bicn debe d1fercnc:arse
heque personal contra Banco extranjero. Medio poco utilizable ya que el perceptor carece de

Ia posibilidad de asegurarse si hay fondos o no. El propio cheque acredita la aportacién dineraria y es
aconsejable -mejor dirfamos, imprescindible- que el fedatario incorpore fotocopia del mismo o lo detalle
minuciosamente. “A posteriori” 1a Entidad registrada que lo reciba solo lo aceptard en gestion de cobro.

d.2.- Cheque personal conira Banco espaiiol. Al haber sido derogada expresamente ~vide Disposicion
Final 22 de 1a Resolucién- 1a resolucion de 1a D.G.T.E. de 28 de Abril de 1982, porla que se regulaba el
procedimiento para acreditar ante el fedatario piiblico el pago de inversioncs extranjeras en Espafia (B.O.E.
del 13 de Mayo), nos hemos quedado sin f6rmula sacramental. Ha desaparecido, pues, enlanuevanormativa
la necesidad de diligenciar este tipo de cheques. Lo normal serd que la Entidad registrada lo conforme de
acuerdo con el artfculo 110 de 1a Ley Cambiaria y del Cheque y serd conveniente que afiada que “el presente
cheque corresponde a la cuenta extranjera niimero... abierta en esta Entidad y de la que es titular Don... (el
pagador)”, v ofra similar.

e.- Transferencias v érdenes de pagoa favor de residentes. La Entidad regisirada espafiola que reciba
dicha transferencia u orden de pago deberd librar certificado en que asf lo haga constar, ademds de comunicar

la cesidn de divisas al Banco de Espafia (vide R.D. 1816/1991, de 20 de dicicmbre, Orden de 27 de diciembre
de 1991 y Resolucién de 7 de enero de 1992, de la D.G.T.E.}. .

2) Otrosmedios de pago. De acuerdo conla Instruccién 9°.1 delaResolucién se entienden comprendidas
dentro del concepto de otros medios de pago a que se reficre la leira d) del art®. 32 del R.D. 671/1952, entre
otros, los siguientes medios de aportacidn: ‘

- Inmuebles.

- Acciones o parlicipaciones de sociedades espaficlas o extranjeras.

- Préstamos y créditos financieros o comerciales.

- Mercancias y servicios.

- Reinversidn de beneficios y capitalizacion de reservas.
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IIL- REGIMEN DE LAS INVERSIONES

III- REGIMEN DE LAS INVERSIONES EXTRANJERAS.

.. Quedan liberalizadas, seguin el art®, 4?2 del R.D., las inversiones extranjeras en Espafia efectuadas
conforme a los procedimientos y formalidades establecidas en el propio R.D. y en sus normas de desarrollo,
con las excepciones siguienies:

1) Inversiones por residentes en pafses no comunitarios que pueden tener consecuencias petjudiciales
para los intereses del Estado espafiol (art® 24.4 del R.D.). En estos supuestos ¢l Director General de
Transacciones Exteriores queda facultado para suspender el régimen de liberalizacién mediante notificacion
motivada dirigida al interesado y que &ste podrd recurrir de acuerdo con 1a Ley reguladora de 1a jurisdiccion
contencioso-administrativa (vide Disp. Adic. Quinta del R.D.). Efectuada la notificacién al interesado, se
elevard el proyecto de inversién al Ministro de Economfa y Hacienda, previo informe de la Junta de
Inversiones Exteriores.

A estos efectos se entenderd como inversidn no comunitaria 1a efectuada por sociedades o entidades
domiciliadas en la CEE que se encuentren controladas por residentes en pafses no comunitarios (art®. 24.4,
pir. 2%, del R.D.).

La resoluci6n corresponderd al Ministro de Economia y Hacienda si la inversidn proyectada no excede
de 5.000 millones de pesetas, y al Consejo de Ministros si tuviera un importe superior (ari®. 24.4, pdr. 3° del
R.D.).

2% Inversiones en sectores especificos, ya examinadas (art® 26 del R.D.).

3% Inversiones extranjeras efectuadas por Gobiernos y Entidades de soberanfa extranjera (Disp.
Adicional Primera del R.D.). Alos efectos de esta disposicién se entiende por Gobierno y Entidades Oficiales
de soberanfa extranjera:

a) Los Estados extranjeros, las Entidades de soberanfa extranjera y las Entidades e Instrucciones
Oficiales y publicas extranjeras.

b) Las sociedades y empresas publicas extranjeras, entendiéndose por tales las que tengan mayorfa de
capital ptiblico o estén sometidas al control efectivo de las entidades enumeradas en el apartado anterior, as{
como las que tengan la calificacién de publicas por la legislacidn de su pafs de origen.

Las inversiones que efectien los Gobiernos y Entidades de soberania extranjera pertenecientes a
Estados miembros de la CEE son libres y se ajustardn a los procedimientos y formalidades establecidas
en el R.D. para las inversiones efectuadas por personas privadas (Disp. Adic. Primera del R.D., n*2).

Las que efectiien los Gobiernos y Entidades de soberania extranjera pertenecientes a Estados no
comunitarios, bien directamente, bien a través de sociedades o entidades domiciliadas en 1a CEE pero
controladasdirectao indirectamente por aquéllas, necesitardn antorizacion especial del Consejo de Ministros,
salvo que en virtud de tratados internacionales suscritos y ratificados por Espaiia se encuentren liberalizados
(Disp. Adic. Primera, n? 3).

En los supuestos en que fuera necesaria autorizacién para adquirir inmuebles en Espafia destinados a
representaciones diplomdticas o consulares, las notificaciones se efectuardn a través del Ministerio de
Asuntos Exteriores (Disp. Adic. Primera, n? 4).

Obtenidas las autorizaciones indicadas serd necesaria, asimismo, autorizacién del Consejo de Ministros
para todamodificacién del objeto social de la sociedad espafiola y paralamodificaciénde cuaiquicr condicién
sustancial impuesta por la anterior autorizacién. Otras modificaciones requerirén autorizacién previa del
Director General de Transacciones Exteriores (Disp. Adic. Primera, n® 5).

4% Nacionalizacién de titulares de inversiones extranjeras. Las inversiones que hubieran efectuado en
Espafia personas jurfdicas privadas domiciliadas en pafses no pertenecientes a la CEE se somelerdn a
autorizacién especial del Consejo de Ministros cuando sus propietarios reales o titulares formales fueran
objeto de nacionalizacién en su pafs de origen (Disp. Adic. Segunda, n® 1).

Dicha autorizacién serd exigida tanto si las inversiones privadas hubieran sido anteriormente autorizadas
conforme al régimen aplicable en el momento de su realizacién, como si las mismas no hubieran necesitado
autorizacién alguna (Disp. Adic. Segunda, n? 2).
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Laautorizacion deberdscrsolicitada al Consejo de Ministros enun plazo no superior alresmeses a partir
de la nacionalizacién del sujeto inversor, sin perjuicio de que el gobicrno pueda adoptar las medidas
cautelares y de vigilancia que considere pertinentes a partir de la referida nacionalizacién (Disp. Adic.
Segunda, n? 3).

IV-DERECHO DE TRANSFERENCIA AL EXTERIOR.

Las inversiones extranjeras electuadas de conformidad con las normas del R.D. 671/1992 gozarén del
derecho de transferencia al exterior del producio de su liquidacién y de los rendimientos legalmente
obicnidos, efectudndose los cobros y pagos derivados de los mismos libremente, en concordancia con lo
dispuesio en el R.D. 1816/1991, de 20 de diciembre, y segiin el art®. 18 del citado R.D. 671/1992 (ar(®. 5%del
R.D.). P

Segtin dicho art®. 18 los cobros y pagos se efectuardn a través de entidades de depésitd, financicras y de
crédito inscritas en los Registros Oficiales del Banco de Espafia (Entidades registradas) o de 1a Comisidn
Nacional del Mercado de Valores, con el alcance y condiciones a que se refieren 1os art®s. 5, 6 y 7 y Disp.
Adicional Segunda del R.D. 1816/1991 (B.0.E. n® 310, de 27 dc diciembre).

V.- FORMAS DE INVERSION.

Elpér.2%delan® 4 delR.D. sigue clasificando bdsicamente las formas de inversionen dirgctas, de cartera
yenhienes inmuebles,y sigue considerando estalistacomo no cerrada al admitir “otras formas e inversion™.
Cabe resefiar, no obstante, que la Resolucién insinda, a través de sus Instrucciones y de 1as ribricas de sus
capitulos, una nueva division de las formas de inversién: 1) En socicdades no cotizadas, sociedades
participadas, sucursales y establecimientos; 2) En valores negociables; 3) En bienes inmuebles; 4) Otras
Tormas de inversion.

Siguiendo el criterio cldsico, veamos por separado las distintas formas de inversion:

A) INVERSIONES DIRECTAS.

Ni la L.LE. ni su Reglamento contenfan una definicién de inversidn directa sino una enumeracién de
qué operaciones se consideraban comprendidas en este concepto (vide sus respectivos art®s. 5). Lo mismo
cabe decir del arl®. 62 del R.D. 671/1992. Ahora bien, la coincidencia de esta enumeracién con la contenida
enlas Directivas del CEE (Primera Directiva, Ribrica I del Anexo 1I; y Directiva 88/361, Riibrica 7, Anexo
I) nos permiticron, al comentar 1a Orden de 4 de Febrero de 1990 (Circular 57/1990), y nos permiten ahora
acudir a Ias Notas explicativas de dichas Directivas y destacar como caracterf{stica definidora de la inversién
directa la finalidad de “crear o mantener relaciones directas y duraderas entre el proveedor de fondos y el
empresario o la empresa a que van destinados dichos fondos, con objeto de ejercer una actividad
econdmica’.

Considera dicho arl®. 62 del R.D. como inversiones-directas:

1.- La participacién en sociedades espafiolas cuando el inversor pueda, por la toma de tal participacién
0 en unién de 1a que ya tuviera, influir de manera efectiva en la gestion o control de dicha sociedad.

Precisa el propio art®. 6° que:

- Se entienden comprendidas bajo esta forma de inversion tanto la constitucién de la sociedad como la
adquisicidn total o parcial de sus acciones ¢ de 1as participaciones sociales cuando se trate de sociedades cuyo
capital no esté represcntado por acciones.

La adquisicidn de derechos de suscripcidn de acciones, obligaciones convertibles en acciones u otros
andlogos que por su naturaleza den derecho & participacion en el capital se equipara, a estos efectos, a la
adquisicién de acciones.
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- Se presume que existe influencia efectiva en la gestién o control de una sociedad cuando la
participacién directa o indirecta del inversor sea igual o superior al 10% (antes el 20%) del capital de 1a
sociedad o cuando, no alcanzdndose dicho porcentaje, permita alinversor formar parie, directao indirectamente,
de su érgano de administracién. A estos efectos se considera como un solo sujeto inversor alas entidades que
constituyan una unidad de decisién porque cualquiera de cllas controle o pueda controlar directa o
indirectamente las decisioncs de las demis.

2.~ La constitucién y ampliacidn de sucursales y establecimientos asf como la concesidn a los mismos
de anticipos reintegrables. Se entenderd, a estos efectos, por establecimiento cualquier actividad empresarial
que leve consigo la calificacion de establecimiento permanente por la normativa fiscal.

3.- La concesién de préstamos cuya vida media ponderada sea superior a cinco afios, con el fin de
establecer o mantener vinculos econdmicos duraderos. Sonlos Hamados préstamos participativos de acuerdo
conlaterminologfa comunitaria (Directiva 88/361), presumiéndose, a estos efectos, que un préstamo cumple
estos fines (establecer o mantener vinculos econémicos duraderos) cuando el prestamista mantiene una
inversién dirccta en la sociedad o entidad prestataria o comparte los riesjos derivados de 1a actividad
econdmica desarrollada por el prestatario {arl®. 6.3, pdr. 2%, del R.D.). :

La Resolucidn en su Instruccion 11 desarrolla lo expuesto en el R.D. en ¢l sentido de que:

- Las inversiones extranjeras consistentes en 1a adquisicién de inmuebles constitutivos de actividades
de naturaleza empresarial se regird por las disposiciones previstas para las inversiones extranjeras directas
(vide art®. 12.2 del R.D. 671/1992).

- Se rigen por las mismas normas las inversiones extranjeras directas en Sociedades espafiolas cuyo
capital no esté admitido a cotizacién en Bolsas de Valores, cuando dichas inversiones se efectien por
Sociedades espafiolas con participacion extranjera en su capital superior al 50% y por las sucursales o
establecimientos de personas no residentes.

A estos efectos el ari®. 82 del R.D. establece que se considerardn inversiones directas extranjeras las
efectuadas por sociedades espafiolas con participacidn extranjera en su capital superior al 50% y por
sucursales y establecimientos de no residentes cuando las mismas consistan en Ia creacion de sociedades
espafiolas o en la toma de participacién en las mismas que merezca tal calificacién (inversion directa). En
estos supuestos la inversidén efcctuada por dichas sociedades y sucursales o establecimientos se computard
1009 extranjera, También se computard como participacién extranjera al 100% la que efectie una Sociedad
espafiola con participacién extranjera en su capital igual o inferior al 50% cuando los socios no residentes
tengan una situacién de predominio en la sociedad inversora derivada de cualquier circunstancia que permita
comprobar a la Administracién la existencia de una influencia decisiva de dichos socios extranjeros en la
gestidn de la sociedad.

-Seconsiderainversiéndirectalaampliacién deladotacion patrimonial delas sucursales, establecimientos
o explotacidn referidas.

- No tendrén la consideracion de inversiones las transferencias periédicas de fondos para atender alos
gastos de mantenimicnto de las sucursales, establecimientos, etc., las cuales se regirin porel R.D. 1816/1991,
sobre Transacciones Econémicas con el exterior (régimen de libertad establecido en su art®.1%, con las
excepciones que se deriven de 1a aplicacidn de 1o dispuesto en los ari®. 3, 4 y 5 del mismo R.D.).

El régimen aplicable a estas inversiones directas es el de libertad, ya que segdn el art®. 7.1 del R.D.
“no requerirdn verificacidn previa las inversiones directas efectuadas conforme a los procedimientos 'y
Jformalidades establecidas en el presente R.D. y en sus normas de desarrolio...”.

A este régimen general el propio art®. 7° en sun® 2 establece las siguientes excepciones, que requeririan
verificacion administrativa previa:

a) Cuando Ia participacion extranjera supere el 50% del capital de la sociedad espafiola destinataria de
la inversidn, bien con anterioridad a ésta, bien como consecuencia de 1a misma, y se dé ademas alguna de
las siguientes condiciones:
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- Que el importe de la inversitn sea superior alos 500 millones de pesetas; a estos efectos, se considerard
una sola operacidn las inversiones que se realicen en una misma sociedad dentro del plazo de seis meses, a
contar desde 1a fecha de formalizacién de cada inversidn, por un misme sujeto inversor o varios que
constituyan una unidad de decisién,

- O que la participacion extrajera en el capilal social mds reservas de la sociedad espafiola supere la cifra
de 500 millones de pesetas, bien con anterioridad a la inversion proyectada, bien como consecuencia de 1a
misma.

Téngase en cuenta que el Ministerio de Economfa y Hacienda, mediante Orden, podrd modificar la
cuantia de 500 millones (Disposicién Final Primera del R.D. 671/1992).

A suvezlaexcepcidn tiene una contra excepeién: no es necesaria la verificacién previa, aunque se den
las condiciones que acabamos de exponer, cuando las inversiones extranjeras se efecnien mediante la
capitalizacién de reservas o la reinversidn de beneficios no distribuidos, en el caso de amphacmn de capital
de 1a sociedad de que se trate,

Alos efectos de este apartado a) deln®2 del art®. 7° del R.D., que acabamos de reprodumr la Resolucion
eneln®2desuInstruccion 5%, precisa que *“sdlo se computardn como participacion extranjera las participaciones
de inversiones extranjeras que tengan la consideracion de inversion extranjera directa, es decir, las que
superen el 10% de capital social o las que, sin alcanzar dicho porcentaje, permitan al inversor forma parte,
directa o indirectamente, de su drgano de administracion”.

b) Cuando la cuantfa de los préstamos participativos supere los 500 millones de pesetas o procedan de
personas residentes o domiciliadas en los territorios y pafses calificados como parafsos fiscales de acuerdo
con el R.D. 1080/1991, de 5 de Julio. El tope de 500 millones puede ser modificado de acuerdo con la
Disposicién Final Primera del repetido R.D. 671/1992. -

Para mayor facilidad del lector, por una vez y sin que sirva de precedente, y dado que lo de los parafsos
fiscales es muletilla constante en el R.D., reproducimos, con sana envidia, Ia lista: Andorra, Antillas
Neerlandesas, Aruba, Bahrein, Brunei, Chipre, Emiratos Arabes Unidos, Gibraltar, Hong-Kong, Anguilla,
Antigua y Barbuda, Bahamas, Barbados, Bermudas, Tslas Caimanes, Islas Cook, Repiiblica de Dominica,
Granada, Fiji, Islas de Guernescy y de Jerscy (Islas del Canal), Jamaica, Malta, Islas Malvinas, Isla de Man,
Islas Marianas, Mauricio, Montserrat, Nauri, Islas Salomén, San Vicente y las Granadinas, Santa Lucia,
Trinidad y Tobago, Islas Turks y Caicos, Vanuatu, Islas Virgenes Britdnicas, Islas Virgenes de EE.UU.,
Jordania, Libano, Liberia, Licchtenstein, Luxemburgo (por lo que respecta a las rentas percibidas por las
Sociedades a que se reficre el pdr. 1 del Protocolo anexo al Convenio, para evitar 1a doble imposicidn, de 3
de Junio de 1986), Macao, Ménaco, Omédn, Panam4, San Marino, Seychelles y Singapur.

¢) Cuando la participacién extranjera supere el 50% del capital de 1a sociedad espafiola destinataria de
lainversién cualquiera que Sea su cuantia, bien con anterioridad a ésta, bien como consecuencia de la misma,
y cualquiera de log inversores extranjeros en dicha sociedad espafiola sea una persona fisica o juridica
residente en un parafso fiscal (R.D. 1080/1991).

d) Cuando se trate de la constitucién de sucursales o establecimientos o de ampliacién de su dotacién
y ésta supere los 500 millones de pesectas, bien con anterioridad a la inversién proyectada, bien como
consecuencia de la misma.

Se excepiian las inversiones extranjeras que, aun alcanzandola dotacién indicada, se efectiien mediante
Ia ampliacion de la dotacién con cargo a beneficios o 1a concesién de anticipos reintegrables a las citadas
sucursales y establecimientos.

e) Cuando, conindependenciadelacuantia, la constitucién o ampliacién de sucursales o establecimientos
se efectitan por personas residentes o domiciliadas, jc6mo no!, en los parafsos fiscales (R.D. 1080/1991).

LaResolucidn dedica su Capfiulo IT-quelleva portitulo “De las inversiones en sociedades no cotizadas,
sociedades participadas, sucursalesy establecimientos” - alaregulacién delos procedimientos de tramitacidn
de los expedientes relativos a las inversiones extranjeras directas en las modalidades expuestas, asf como a
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las inversiones de cartera en Sociedades espafiolas cuyo capital no esté admitido a cotizacion en Bolsa de
Valores. Al respecto podemos diferenciar los siguientes apartados:

1) Verificacién de la inversion (Instruccién 12).- En los casos en que sca necesaria 1a obtencién de
verificacién delos proyectos de inversién extranjera directa (ari®. 7.2delR.D.) ya enumerados, la solicitud
deberd presentarse mediante el modelo impreso MC-5 (vide Instruccion 4%) debidamente cumplimentado. Se

‘utilizarf un soloimpreso para cadaproyecto referido aunamisma Socicdad espafiola, sucursal o establecimiento
en Espafia y tipo de operacion.

. Las solicitudes de verificacién, excepto en el caso de constitucién de Sociedades o creacion de
sucursales o establecimientos, deberdn acompafiarse de copia de la vltima declaracién del Impuesto sobre
Sociedades correspondiente a 1a Sociedad espafiola enla que se efectida Ia inversidn. El control fiscal, pues,
sigue siendo la “‘ratio” de la normativa aplicable, “per saecula saeculorum”. Amén.,

Lasalicitud de verificacién de los de inversién en inmuebles constitutiva deactividades de naturaleza
empresarial (que el art®. 12.2 del R D. califica como inversién asimilada a las directas) deberd presentarse
mediante el mismo modelo impreso MC-5 (vide Instruccién 4%), al que se adjuntard el modelo impreso MC-
6 (vide de nuevo Instrucci6n 4%) del cual dnicamente se cumplimentardn sus apartados “Datos del inmueble™
y “Datos de la inversion™. Dos impresos para una sola inversién. La burocracia sigue siendo 1a “reina del
Paralelo”.

Las Sociedades espafiolas con participacién extranjerasuperior al 50% ylas sucursales o establecimientos
en Espafia de personas no residentes (ari®. 82delR.D.) que pretendan efectuar una inversién extranjera directa
consistente en la creacién o toma de participacién en Sociedades espafiolas deberdn, asimismo, solicitarla

_verificacién mediante el repetido modelo impreso MC-1A dela declaracion al Registro de Inversiones de 1a
inversién extranjera en la Sociedad espafiola inversora (vide Instruccién 4%).

El procedimiento de tramitacién de todos los expedientes de verificacién previaes el que, con caricter
general, regula la Instruccién 5° de la propia Resolucién (vide ademds el ari® 24 del R.D. 671/1992) y que
resumimos seguidamente:

_Normativa aplicable: Ley de Procedimiento Administrativo (Ley de 17 de Julio de 1958, B.O.E. n*
171 del dfa signiente), R.D. 671/1992 y 1a Instruccién que sistematizamos.

-Impresos de solicitud: los enumera la Instruccién 42 a la que nos remitimos. Todos constardn de tres
ejemplares: para la Administracidn, para la diligencia de verificacién y parael interesado. Las solicitudes de
verificacién paralas que no exista impreso normalizado, se efectuardn mediante escrito delinteresado, alque
se adjuntard copia.

_Presentacién: ante 1a D.G.T.E. a través del Registro General del Ministerio de Economf{a y Hacienda
o de alguno de los érganos a que se refiere el art”. 66 delaLey de Procedimicnto Administrativo (Gobiernos
Civiles, Delegados del Gobierno, Delegados Insulares, Oficinas de Correos y/o representaciones diplométicas
o consulares espafiolas en el extranjero).

El érgano administrativo receptor estampard en cada uno de los ejemplares su sello, fecha de recepcidn
y mimero de orden, devolviendo un ejemplar al interesado y remitiendo los demis o el original del escrito,
segin los casos, ala D.G.T.E.

-Verificacién “stricto sensu’®: Recibida la solicitud por Ia D.G.T.E., ésta verificard ¢l proyecto
comprobando sunaturaleza, adecuacién alanormativa aplicable y suinclusiénenlos supuestos liberalizados,
notificando al interesado su conformidad o disconformidad en el plazo de treinta dias hdbiles, a contar
desde 1a presentacion. La notificacién se hard devolviendo al interesado el ejemplar correspondiente del
impreso debidamente diligenciado o mediante oficio (cuando no exista impreso normalizado).

Transcurridos dichos treinta dias sin que el interesado haya recibido la notificacién, el proyecio de
inversién se tendrd por verificado y conforme. Silencio administrativo positivo que provocard mds deuna
sorpresa por mor del magnifico servicio de correos del que disfrutamos.

Sila D.G.T.E. hubiera requerido informacién adicional al interesado, se suspenderd el repetido plazo
de treinta dfas habiles para dictar resolucién expresa, cuyo cémputo se reanudard una vez que el interesado
aporte la informacién solicitada o subsane en debida forma las omisiones o defectos formales de la
documentacién previamente presentada,

Realizacién del proyecto: los proyectos deberén realizarse en el plazo de seis meses, a contar desde la
notificacién de la conformidad o de aquella en que se entienda producido el silencio administrativo positivo,
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salvo prérroga solicitada por el interesado mediante escrito acompafiado de la copia de la verificacién de
1laD.G.T.E. Transcurrido dicho plazo, incluido el de prérroga, en su caso, sin haberse realizado lainversion,
la verificacion se entenderd caducada:

2) Autorizacién de la inversidn (Instruccidn 13 -;Lagarto. Iagarto!-). Las solicitudes de inversidn
extranjera que requicran autorizacién (sectores especificos del arl®. 26, las efectuadas por Gobiemos y
Entidades de soberania extranjera perienecientes a Estados no comunitarios de la Disp. Adicional primera
n?3, nacionalizacién de personas juridicas privadas domiciliadas en paises no pertenccientes ala CEE dela
Disp. Adicional segunda, y adquisiciénatftulolucrativo: “mortiscausa™ 0 “inter vivos” por Estados y Entidades
extranjeras de soberanfanacional pertenccientes a Estados no comunitarios asi comolas adquisiciones atitulo
lucrativo en sectores especificos por residentes en paises no comunitarios dela Disp. Adic, Terceran®2, todos
del R.D. 671/1592), deberin presentarse mediante el modelo impreso MC-5 (vide Instruccidn 42),

A dicho impreso MC-5 se acompafiard, por triplicado cuando corresponda resolver. al Consejo de
Ministros y por duplicada cuando la competencia para resolver corresponda a otro 6rgano dela Administracién
del Estado (vide art®s. 17y ss. del R.D. 671/1992 que repasaremos m4s adelante), la siguiente documentacion:

- Descripcidn del objeto social de 1a Sociedad o Entidad espafiola en la que se efectie 1a inversidn,

- Identificacién de todas aquellas Entidades piiblicas de soberanfa extranjera que pretendan ser titulares
de la inversion extranjera, cuya autorizacién se solicita, especificando su relacién con el sector piblico del
pais de origen de la inversion, y su grado de influencia o control en la gestidén de 1a Entidad inversora.

El procedimiento de tramitacién de los expedientes de inversion extranjera sujetos a autorizacién
previaesel establecido, con cardcter general, enla Instruccion 6* (vide, ademds, el art®. 24 del R.D. 671/1992),
a saber:

--Normativa aplicable: La citada en materia de verificacién (Ley Procedimiento Adrnlmstralwo R.D.
671/1992 y la Resolucidn en dicha Instruceidn 6%).

- Impresos de solicitud: los enumera 1a repetida Instruccidn 4%, y al igual que los de verificacién
constardn de tres ejemplares (para la Administracién, para la diligencia y para el interesado). Asimismo
cuando no exista impreso normalizado la solicitud se hard mediante escrito del interesado (original y copia).

- Presentacion: Se reitera Ia normativa expuesta en la Instruecidn 5° para la verificacidn,

- Verificacion (;autorizacion?) “stricto sensi’’; Presentadaen formala solicitud, LaD.G.T.E. requerird
el preceptivo informe de 1a Junta de Inversiones, que serd evacuado en el plazo de cuarenta y cinco dfas desde
la fecha del requerimiento. Se olvida el plazo dentro del cualla D.G.T.E. debe solicitar dicho informe previo;
plazo que quizds pueda obtenerse a base de sumar y restar los consignados en la propia Instruceidn 6%, en el
art?. 24 del R.D. y enlos concordantes de la Ley de Procedimiento Administrativo, que en su art®. 29 proclama
el “desideratum” de que 1a “actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a normas de economia,
celeridad y eficacia’. :

Recibido el informe de 1a Junta de Inversiones, 1a D.G.T.E. resolverd 1a solicitud en el plazo de sesenta
dias hdbiles a contar desde el siguiente a 1a presentacién de la solicitud (0jo, no desde 1a recepcion del
informe); de lo dicho quizds pueda deducirse que el plazo para solicitar el informe a 1a Junta de Inversiones
Sed, €N este caso, cl de sesenta menos cuarenta y cinco. Sila compelencia para resolver correspondlcra aotro
érgano superior de la Administracién, el plazo serd de noventa dias.

Transcurridoslosplazosde resolucién indicados sinhaberrecaidoresolucién expresa, la autorizacion
se entenderd denegada (silencio administrativo negativo). La notificacién de la resolucién se efectuard
mediante devolucién al interesado del ejemplar correspondiente del impreso debidamente diligenciado, o
mediante oficio, ségin corresponda. ‘

-Realizacion del proyecto: dentrodel plazo que especificamentese hubiera sefialadoenlaantorizacién
0, en su defecto, en el de seis meses a contar desde 1a fecha de 1a notificacién de 1a misma, salvo el supuesto
de prérroga, Transcurrido el plazo y su prérroga, en su caso, sin haberse realizado la inversién, 1a autorizacién
sc¢ entenderd caducada.

No queremos -quizds serfa mejor decir: no debemos-, pasar al apartado siguiente, sin recoger 1o
prevenido en el n® 2 de 1a Instruccién 6* en orden al computo de la participacién extrajera no comunitaria
en Sociedades espafiolas admitidas a cotizacién cuya actividad esté sujeta a régimen especial. Unicamente
se tendrd en cuenta, a estos efectos, 1as participaciones accionariales de inversores residentes en paises no
comunitarios que superen el 5% del capital de 1a Sociedad espafiola o que, sin alcanzar dicho porcentaje,
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A)Y INVERSIONES DIRECTAS

permitan al inversor formar parte, directa o indirectamente, de su érgano de administracion. Se rebaja, pues,
el porcentaje de célculo: para inversiones sujetas a verificacidn se sefiala el 10%, para las sometidas a
autorizacion, el 5%.

3) Procedimiento de declaracion y cumplimentacidn del impreso de declaracidn (Tnstruccién 143,
Las inversiones extranjeras comprendidas en 1a examinada Instruccidn 11.1 en svs apartados 1,23 y 5
(inversiones extranjeras directas y de cartera en Sociedades espafiolas cuyo capital no esté admitido a
cotizacidén en Bolsa, asf como en derechos de suscripcion, obligaciones convertibles en acciones y otros
andlogos que den derecho a participacién en el capital de las citadas Sociedades; inversiones extranjeras
directas consistentes en la constitucién y ampliacién de sucursales o establecimientos o la adquisicion de
estos dltimos, asf como la concesion de anticipos reintegrables; 1a concesién a cualquier Sociedad espafiola
de préstamos participativos; y 1as inversiones directas en Scciedades espafiolas cuyo capital no esté admitido
a cotizacién en Bolsa de Valores cuando se efectien por Sociedades espafiolas con participacidn extranjera
en su capital superior al 50% y por las sucursales o establecimientos de personas no residentes ) se
formalizarin para su declaracidn al Registro de Inversiones en los modelos impresos MC-1A (vide
Instruccidn 4%).

En el caso de derecho de suscripcidn, obligaciones convertibles en acciones y otros andlogos que den
derecho a participacién en el capital de Sociedades espafiolas, 1a declaracién en el modelo impreso MC-TA
se efectuard en el momento en que se produzca la adquisicién efeciiva de las acciones o participaciones
sociales derivada del ejercicio de los derechos comprendidos en dichos instrumentos, y reflejard 1a operacion
de adquisicién en su conjunto.

Las inversiones extranjeras consistentes en la adquisicién de inmuebles constitutivos de actividades de
naturaleza empresarial (Instruccién 11.1.4) también se declarardn en el modelo MC-1A, al que se adjuntard
el impreso MC-3A (vide Instruccidn4®) del que sélo se camplimentardn sus apartados “Datos del inmueble”
y “Datos de la inversién”.

Segiin el n° 4 de 1a Instruccién 14 de que se trata “en todo caso el modelo impreso MC-1A deberd
acompariarse de copia del documento de identificacion fiscal (C 1.F.) de la sociedad espaiiola, sucursal o
establecimiento en Espafia, destinataria de la inversion”. A pesar del cardcter imperativo general de esta
Instruccidn (“en todo caso™) parcce obvio destacar que tratdndose de adquisicién de inmuebles por personas
fisicas no residentes que constituyan actividad empresarial, ex-ari®. 12.2 del R.D. §71/1992, no serd posible
acompafiar copia del C.LF.; en todo caso, y con una interpretacién analdgica discutible, 1o que dcbena
acompafiarse seria [otocopia del N.LE,

Finaliza la Instruccién que examinamos con las siguientes reglas:

- Cumplimentar un solo modelo MC-1A por cada operacion de inversidn referida a un mismo titular,
sociedad espariola, sucursal o establecimiento en Espaiia objeto de inversion.

- Las inversiones sucesivas que realice un mismo titular en una misma Sociedad espafiola, sucursal o
establecimiento en Espafia dard lugar a una nueva declaracidn (impreso MC-1A), teniendo en cuenta que el
pago de cantidades aplazadas o dividendos pasivos no constituye una nueva inversion.

- 8f dardn lugar a nueva declaracion las inversiones efcciuadas sin aportacion, con aportacién no
dineraria o con pago en el exterior, tales como:

a) Reinsercidn de beneficios en los casos de ampliacidn de capital, bien ejerciendo los propios derechos
relativos a la participacién que ya posca el titular, bien como consecuencia de 1a incorporacién del saldo de
la cucnia de regularizacidn, segin la legislacién aplicable, capitalizacién de reserva y capitalizacién de
préstamos y créditos.

b) Transmisiones entre no residentes de inversiones en Sociedades espafiolas.

4) Declaracidn de liquidacién de la_inyersién v cumplimentacidn del impreso de declaracion
{Instruccidn 15).- Cuando el titular de una inversién extranjera de las que estamos repasando (comprendidas
en el presente Capftulo H de 1a Resolucién, no “en anterior capitulo” como decia la Instruccién 15.1 antes
de la rectificacion de errores) pretenda su 1iquidaci6n total o parcial, deberd presentar al fedatario espafiol
o Entidad que vaya a intervenir en la operacién:

- El modelo MC-1A correspondiente a la declaracién de 1a inversion que se liquida, o certificacién del
Registro de Inversiones, acreditativa de que dicha inversion estuviera registrada.
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-Y el modelo MC-1B (vide Instruccién 4*) debidamente cumplimentado. El “niimerce de declaracion”
de este modelo MC-1B serd el-del MC-1A por el que se declaré al Registro de Inversiones 1a inversién que
se liquida.

Si se tratara de inversiones consistentes en la adquisicidén de inmuebles constitutivos de actividades de
naturaleza empresarial, se déclarard su liquidacién al Registro de Inversiones mediante el impreso MC-1B,
al que se adjuntard el MC-3B (vide Instruccion4®), si biende este iltimo sélo se cumplimentardn sus apartados
“Datos del inmueble” y “Datos de la liquidacion de la inversion™.

Enlos casos de préstamos participativos se formulard un MC-1B correspondiente a su cancelacion total
en ¢l momento en que ésta se produzca, salvo en los supuestos de capitalizacién de dichos préstamos, en los
que se cumplimentard el modelo MC-1B porelimporte correspondiente a dicha operacién y simultdneamente
habri de declararse la nueva inversion mediante modelo MC-1A.

En los supuestos de capitalizacién de préstamos asimilados a inversidn directa y de transmisiones entre
no residentes, el nuevo modelo MC-1A serd presentado al fedatario o Entidad interviniente, junto con el
modelo MC-1B (relativo a la declaracion de la liquidacién de la inversion de procedenma) En estos casos
(a “comrario”, en los demds supuestos no serd posible), el modelo MC-1A se tramitard aun cuando el
interesado incumpla la obligacién de presentacién del modelo MC-1B. En este caso no se cumplimentari el
casillero “N? MC-1B de procedencia” del impreso MC-1A, y en el momento de remitirse éste (el MC-1A)
al Registro de Inversiones, deberd acompafiarse copia de 1a escritura de formalizacién de la operacién de
referencia, con el fin de dar cumplimiento a la Instruccion 10 de Ia Resolucién (“seguimiento y control
administrative™). La legislacién notarial (secreto de protocolo, personas con derecho a obtener copias, etc.)
no parcce quede muy bien parada. No se precisa, por otra parie, qué Lipo de copia (simple o auténtica) es la
que se debe remitir., "y

Si de desinversiones parciales se tratara, declaradas mediante uno o varios MC-1A, se fofinulardn tantos
impresos MC-1B, referidos a un MC-1A, como sean necesarios.

5) Otras obligaciones de declaracién (Instruccion 16).- Las Sucursales en Espafia de personas no

residentes deberin remitir ala D.G.T.E. durante cl primer trimestre de cada afio 1a “Cuenta de Enlace con
la Casa Matriz”, referida al 31 de diciembre del ejercicio anterior. Dicha “Cuenta’™ deberd incluir: dotacion
asignada a la sucursal, dotaciones recibidas de 1a casa matriz, reservas, anticipos reintegrables recibidos de
1a casa matriz, beneficios de la sucursal no transferidos (desglosados por afios) y otros conceptos financieros
debidos a la casa matriz y no transferidos. La remisién de esta “Cuenta de Enlace” no eximird de 1a
correspondiente declaracién al Registro de Inversiones de los conceptos incluidos en la misma, conforme lo
establecido en esta Resolucion.

Las Sociedades espafiolas con participacién extranjera directa y de cartera en su capital superior
al 50 % y cuyo capital social mis reservas sea superior a quinientos millones de pesetas (500 millones),
deberdn presentar ala D.G.T.E,, en el plazo méximo de siete meses contados a partir del cierre del gjercicio
social, una Memoria de actividad.

Esta Memoria se presentard mediante el modelo MC-4 (vide Instruccion 4%) acompaiiado de copia de
la iltima declaracién del Impuesio de Sociedades. El impreso se cumplimentard, en sus tres ejemplares, por
la Sociedad declarante, que serdn presentados por ésta de acuerdo con el ani®, 66 de la Ley de Procedimiento
Administrativo al Registro de Inversiones. Este devolverd un ejemplar sellado y conservard los restantes y,
en su caso, remitird a 1a Sociedad el tercero haciendo constar en el mismo las observaciones oportunas.

EstaMemoria anual podré ser solicitada individualmente porla D.G.T.E. alas Sociedades espafiolas que
no reuniesen simultdneamente las condiciones expuestas (participacion extranjera directa y de cartera
superior al 50% y cuyo capital social m4s reservas sea superior a 500 millones de pesetas), debiendo en este
caso, en defecto de instrucciones especfficas, utilizar 1a Sociedad de que se trate el impreso MC-4. jHasta
donde llegard cl control administrativo!

Las Sociedades espariolas con participacion extranjera en su capital superior al 10%, declarardn
enmodelo MC-R (vide Instruccion 4%), sin necesidad de intervencidn de fedatario piiblico espafiol, Sociedad
o Agencia de Valores, el aumento de participacion extranjera resultante en dicha Socicdad como
consecuencia de la reduccién de su capital, Dicho impreso MC-R deberd ir acompafiado de copia (;de qué
clase?) de la escritura de formalizacién de la reduccidn de capital.
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6) Exportacién eimportacién de titulos (Instruccidn 17) - Los titulos, evidentemente en terminologfa
mercantilista, en que se hayan materializado las inversiones extranjeras que examinamos podrdn exportarse
e importarse libremente. Esta exportacién e importacién deberd declararse ante el Registro de Inversiones
en ¢l plazo de un mes, a contar desde la fecha en que se produzca la salida o entrada de los correspondientes
tftulos. A estos efectos, el interesado suscribird el modelo MC-2 (vide Instruccién 4%, sin necesidad de
intervencién del fedatario piblico, Sociedad o Agencia de Valores.

Dicho modelo MC-2 consta de dos ejemplares: para la D.G.T.E. y para el interesado, y se presentard a
través de alguno de los érganos administrativos sefialados en el repetido art®. 66 delaLey de Procedimiento
Administrativo, que sellard los dos cjemplares y los remitird a dicha D.G.T.E., Ia cual diligenciard la
declaracidn, conservard uno de los ejemplares y devolverd el otro al interesado, como constancia de haberse
efectuado la declaracidn.

La reimportacién o reexportacion total o parcial de los tftulos previamente exportados o importados dard
lugar a una comunicacién de baja de 1a declaracién de exportacién o importacion, mediante 1a presentacién
de un modelo MC-2 ante 1a D.G.T.E. en el plazo de un mes, a contar desde 1a fecha en que se produzca la
entrada o salida de los correspondientes titulos. La D.G.T.E. diligenciard dicho modelo, conservard el
ejemplar 1 y devolverd el 2 al interesado.

Al comenzar a examinar las inversiones directas inclufamos dentro de las mismas, ex n° 3 del an®. 6°
delR.D. 671/1992, los denominados préstamos participativos, o sea aquellos cuya vida media ponderada sea
superior a cinco afios y se concedan con el fin de establecer o mantener vinculos econdmicos duraderos.
Frente a ellos, en la otra orilla de Rubicén, debemos situar a los préstamos financieros que, por
definicién, no son inversiones directas. Estos préstamos -que la doctrina y las Directivas de la CEE
conceptian como “operaciones financieras"- tradicionalmente han venido siendo regulados por las normas
al efecto dictadas por el Banco de Espaiia (ver al respecto las Circulares 6/1987, de 13 de Marzo, modificada
porla6/1988,de 10de Junio; lan®1/1989,de 31 de Enero; asi como la Ordende 31-Julio-1989 ylaResolucién
dela D.G.T.E. de 23-Octubre-1989; todas citadas en 1a también Circular de esta Comision de Cultura n® 57/
1990).

Un intento de sistematizacién de la materia nos lleva a diferenciar:

12.- Préstamos financieros de ng residentes a residentes. (R.D. 1816/1991, de 20 de diciembre, Orden
de 27 de diciembre de 1991 y Circular n22/1992, de 15 de Enero del Banco de Espafia, BB.OO.EE. n. 310,
313/1991 y 19/1992 respectivamente).

El an® 1° del R.D. que se acaba de citar proclama la plena liberalizacién de “los actos, negocios,
transacciones y operaciones de toda indole que supongan o de cuyo cumplimiento se deriven o puedan
derivarse, cobros o pagos entre residentes’y no residentes, o transferencias al o del exterior”. Liberalizacién
que, como se destaca en Ia exposicién de motivos del propio R.D. 1816/1991, se extiende “no s6lo a las
transacciones con otros Estados miembros de la CEE, sino también a las realizadas con terceros paises™.

La Ciréularn®2/1992 del Banco de Espafia -que entrd en vigorel 12 de Febrero de 1992 (Norma cuarta)-
, desarrollando las precedentes disposiciones, en su Norma Primera impone 1a obligacién de informar a Jos
érganos competentes de la Administracién y al propio Banco de Espafia: “1. Las personas flsicas o juridicas
residentes en Espaiia que obtengan préstamos financieros de no residentes, en divisas o en pesetas, quedan
obligadas a declararlos al Banco de Espafia, cumplimentando el impreso de “Declaracion de préstamos y
créditos exteriores” . De conformidad con lo establecido en el punto4 siguiente, el Banco de Espaia asignard
un niimero de registro, denominado niimero de operacion financiera (NOF), a cada declaracion”.

De acuerdo con esta Norma Primera, n? 1 y 4, hay que subdistinguir:

a) Préstamos concedidgs por un no residente que no resida en paraiso fiscal de los enumerados en
la ya examinado R.D. 1080/1991:

- Importe del préstamo superior a 250 millones de pesetas 0 su contravalor en otras divisas: el
prestatario residente deberd rellenar el impreso modelo PE-1 (Declaracién de préstamos y créditos
exteriores). Esta declaracién -segiin 1a Instruccién Primera del Anexo I -podrd realizarse en el Oficina de
Balanza de Pagos del Banco de Espafia, Madrid o en sus sucursales, bien por el prestatario o por una entidad
registrada en sunombre, con anterioridad ala primera disposicién del préstamo obtenido. El Banco de Espaiia
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asignard un NOF, que habrd de consignarse en todas las comunicaciones de cobros y pagos relativos a dicho
préstamo.

Las entidades registradas, definidas en el art®. 5°.1 del R.D. 1816/1991 (Entidad de depdsilo inscrita en
los Registros Oficiales del Banco de Espaiia), no realizarin abono o adeudo alguno derivados de la
disposicién, amortizacidn o pago de intereses del préstamo contrafdo, sin que a los mismos les haya sido
asignado ¢l NOF. (Norma Primera, n? 3).

" Por tanto, ¢l NOF (mimero de operacién financiera) debe ser concedido necesariamente por el Banco
de Espafia y con cardcter previo a la obtencidn del préstamo.

- Importe del préstamo inferior a 250 millones de pesetas o su contravalor en otras divisas: El
prestatano residente deberd rellenar el impreso PE-2 (Declaracidn de préstamos y créditos exteriores cuyo
NOF puede ser asignado directamente porlas entidades registradas). En este caso el NOF puede ser asignado
directamente, actuando por delegacién del Banco de Espafia, por las entidades registradas en la primera
disposicidn. La entidad registrada hard seguir al Banco el PE-2 correspondiente (Instruccién Primera, nt 2,
del AnexoI).

b) Préstamos concedidos por un no residenie que resida en paraisg fiscal: cualquiera que sea el
importe del préstamo el prestatario deberd rellenar el impreso PE-1 y presentarlo ante 1a Oficina de Balanza
de Papos del Banco de Espafia en Madrid o en sus sucursales provinciales; el NOF serd concedido
necesariamente por el Banco de Espafia, el cual podrd solicitar de los prestatarios residentes cuantos datos
estime oporlunos o realizar las comprobaciones necesarias para la identificacién de las condiciones de la
operacion antes de proceder al registro del préstamo y a la asignacién del correspondiente NOF (Instruceién
Primera, n® 1, del Anexo I).

También en esle supuesto, al igual que en el de préstamos superiores a 250 millones, le esta vedado a
las entidades registradas realizar abonos, adeudos, etc. antes de haberse obtenido el NOF.

2%) Préstamos financieros en divisas concedidos por entidadesregistradasa residentes. (Disposicion
Transitoria 1 de la Circular 2/1992 del Banco de Espafa).

Durante 1992 se declarardn estos préstamos siguiendo el procedimiento ya expuesto para los préstamos
de no residentes a residentes. Declaracidn que es solamente a 1os efectos informativos o estadisticos que se
especifican en ¢l predmbulo de la Circular de que se trata.

Curioso destacar que 1a normativa anterior (Circulares 5 y 6/1987, modificada esta dltima porla 6/1988,
del Banco de Espafia) no hasido derogadaexpresamente porelR.D. 1816/1991, yla Ordende 27 de diciembre
de 1991; aunque sflo hace la Circular2/1992 en su Norma Cuarta. El régimen de plena liberalizacion del R.D.
y Orden citadas es, por tanto, plenamente aplicable a este tipo de préstamos, que son los que habitualmente
autorizamos los Notarios.

3%) Préstamos financieros en divisas de residentes a no residentes.- El régimen de liberalizacién
establecido por el R.D. 1816/1991 (vide su art®. 1? antes reproducido) es igualmente aplicable a este tipo de
operacidn financiera, si bien ante la inexistencia de una normativa al respecto quedan en el aire numerosas
dudas: necesidad o no de comunicar la Operacién al Banco de Espafia o ala D.G.T.E,; necemdad ono de
comunicacion previa a la autoridad competente; obligacidn o no de obtener un NOF...

Sin perjuicio de 1a aplicacidn de las normas relativas a cobros y pagos que estudiaremos mds adelante,
(art®. 5,6 y 7del R.D. 1816/1991; art®. 5 a 8 de 1a orden de 27 de diciembre de 1991; Resolucién de 7 de
Enero de 1992; R.D. 671/1992, en su ar® 18; y la Instruccién 9* de 1a Resolucién de 6 de Julio de 1992), una
actuacién prudente nos lleva a aconsejar una comunicacién de la operacién a la D.G.T.E. solicitando 1a
concesidn de un NOF.

4°) Préstamos financierosen pesetas de residentes a no residentes.- Suliberalizacién también resulta
de la aplicacién del repetido R.D. 1816/1991 y ala espera de sus normas de desarrollo podriamos plantearnos

las mismas incégnitas que en Ia letra precedente y aconsejarlas mismas medidas precautorias... pero menos.

Este, puede que timorato, resumen de los préstamos financieros debemos finalizarlo indicando que la
prestacién de avales o garantias entre residentes y no residentes y su ejecucién, también han quedado
liberalizadas, sin necesidad de verificacién previa, tras 1a entrada en vigor el 12 de Febrero de 1992 del R.D.
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1816/1991 y la Resolucién de la D.G.T.E. de 7 de Enero de 1992, que derogan expresamente la Orden de 19
de Junio de 1990 y la Resolucién de 1a misma fecha de 1a D.G.T.E.

B) INVERSIONES EN CARTERA.

Nuestra legislacién, adoptando Ia nomenclatura comunitaria (Primera Directiva y Directiva 88/361),
califica como inversiones de cartera las operaciones con titulos.
Segiin el art®. 9° del R.D. 671/1992 constituyen inversién de cartera:

a) La suscripcién y adquisicion de acciones de sociedades espafiolas, tanto si se adquieren en mercados
organizados como fuera de ellos, asf como la adquisicion de participaciones sociales cuando se trate de
sociedades cuyo capital no esté representado por acciones, siempre que las indicadas adquisiciones no
constituyan inversion directa.

A estos efectos -sigue diciendo el legislador- se equiparard a la adquisiciénde accioneslade valores tales
como derechos de suscripcién, obligaciones convertibles en acciones u otros andlogos que por su naturaleza
den derecho a participacién en el capital. :

LaResolucién en su Instruccidn 18, a), pér. 22, aplica, asimismo, las normas de su Capitulo III (que lleva
como ribrica general “De las inversiones en valores negociables™ y que son aplicables con independencia
de que las operaciones sean calificables de inversién directa o de cartera) a la “suscripcion de accionesy de

valores equiparables a acciones de Sociedades espafiolas en que se haya previsto la cotizacion de las

referidas acciones y valores mediante el correspondiente folleto de emisién debidamente verificado y
registrado por los Organismos competentes”.

La expresamencién enel art®. 9° antes reproducido del R.D., delas participaciones sociales resuelve las
dudas que planteaba 1a legislaci6n anterior y que expusimos en la Circular 57/1990 al estudiar 1a Orden de
4 de Febrero de 1990.

b) La suscripcién y adquisicién de valores negociables representativos de empréstitos, emitidos por
personas o entidades pdblicas o privadas residentes, ya sean de rendimiento implicito o explicito y de
instrumentos financieros emitidos por residentes, No tendrén la consideracidn de inversién extranjera la
adquisicién por no residentes de valores librados singularmente o0 en cuya emisién no concurran las
circunstancias propias de los valores negociables.

L.a resolucién en su Instruccién 18 completa lo expuesto, afladiendo:

- Como ejemplo de valores negociables representativos de empréstitos: los Bonos y Obligaciones
convertibles o no en acciones; las Letras del Tesoro y Pagarés; las Cédulas, bonos y participaciones
hipotecarias, etc., cualquiera que sea el lugar de emisién y adquisicidn,

-Y como concepto de valor negociable: el que resulta dela Ley de Mercado de Valores y demds normas
que la desarrollan, caracterizéindose por su negociabilidad en términos de un mercado organizado y su
agrupacién en emisiones; por lo cual, repite, no s¢ considera inversién extranjera la adquisicion de valores
librados singularmente o en cuya emisiénno concurran las circunstancias propias de los valores negociables.

¢) La participacién en fondos espafioles de inversidn colectiva, debidamente autorizados o inscritos en
los Registros Especiales correspondientes de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

El régimen aplicable es, como en las inversiones directas, el de libertad. “Son libres -dice el art®. 10
del R.D.-, sin necesidad de verificacidn previa, las inversiones de cartera a que se refiere el articulo
anterior”.

Completa lo expuesto el art®, 11 al establecer que:

- La emisién o colocacién en mercados extranjeros de las acciones y valores a que se refiere el ant®. 9,
efectuadas por sociedades o entidades espafiolas, tanto en régimen de oferta piblica como de colocacion
privada, son libres. ‘ :

- Cuando la emisién o colocacién indicadas se refiera a las acciones y valores resefiados en el apartado
a) del citado art®. 9 (acciones de sociedades espafiolas, participaciones sociales, derechos de suscripcion,
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obligaciones convertibles en acciones u otros andlogos que den derecho a participacién en el capital), 1a
operacion se somelerd a yerificacién previa de la D.G.T.E.

- Y_si la emisién o colocacidn se refiere a los valores resefiados en el pdrrafo b) del art®. 9 (valores
negociables representativos de empréstitos, emitidos por personas o entidades piblicas o privadas residentes,
yasean de rendimiento implicito o explicito -Bonos y Obligaciones convertibles o no en acciones; Letras del
Tesoro y Pagarés; Cédulas, bonos y participaciones hipotecarias- y de instrumentos financieros emitidos por
residentes) y éstos estuvieren denominados en pesetas, habrin de observarse las obligaciones y requisitos en
elR.D.291/1992, de 27 de Marzo (B.O.E. n? 80, del 2 de Abril}, sobre emisiones y ofertas piblicas de ventas
de valores.

Las Instrucciones de 1a Resolucidn nos instruyen en los siguientes términos:

a) Solicitudes de verificacién (Instrucecidn 19).- Las solicitudes de verificacidn delos proyectos de
inversién extranjera directa -no olvidemos que el Capitulo ITI de la Resolucién, en el que se incluyen las
Instrucciones 18 a 26, trata “De las inversiones en valores negociables”, tanto si son directas o de cartera-
comprendidas en el ani®. 7%, 2, a) y c) del R.D. 6§71/1992 (cuando la pariicipacidn extranjera supere el 50%
del capital delasociedad espafiola y sea superior alos SO0 millones de pesetas, o superando el 50%, cualquiera
(ue sea su cuanifa, cualquiera de los inversores extranjeros resida en uno de los paraisos fiscales enumerados
en el R.D. 1080/1991), deberin presentarse mediante el modelo MC-5 (vide Instruccién 42) debidamente
cumplimentado y acompafiado de copia delaltima declaracién del Impuesto de Sociedades correspondiente
a la Sociedad esparfiola en 1a que se efectia la inversidn (n? 1). )

Si se trata de solicitudes de verificacién para la emisidn y colocacién en mercadgs extranjeros de
acciones y valores participalivos de Sociedades espariolas, deberdn presentarse ante 1a D.G.T.E. mediante
escrito, adjuntando al mismo el acuerdo y caracterfsticas de la emisidén y, ensu caso, el contrato de colocacién
(n*2).

El procedimiento de tramitacidén de los expedientes de inversion sujetos a verificacién previaserd en el
establecido en la Instruccién 5* y que ya hemos repasado (n2 3).

b) Solicitudes de auforizacidn (Tnstruccidn 20).- Las solicitudes de autorizacién para la realizacion
de las inversiones extranjeras en valores negociables (directas o de cartera) y contempladas en el art® 26
(sectores especilicos), Disposiciones Adicionales Primera.3. (Gobiernos y Entidades de soberanfa extranjera
pertenecientes & Estados no comunitarios), Segunda (nacionalizacién de titulares de inversiones extranjeras),
y Tercera.2. (adquisiciones a titulo lucrativo “mortis causa™ o “inter vivos” de inversiones en Espafia por
Estados y Entidades extranjeras de soberanfa nacional pertenecientes a Estados no comunitarios, asf como
la adquisicién a titulo lucrativo de inversiones en sectores especfficos por residentes en paises no
comunitarios) del R.D. 671/1992, deberin presentarse en el repetido modelo MC-5, acompafiando (no,
“acompafiadoe” como porerrorno rectificado se dice), por triplicado cuando resuelva el Consejo de Ministros
y por duplicado cuando la competencia para resolver corresponda a otro érgano de Ia Administracién, la
siguiente documentacién: descripcién del objeto social dela Sociedad o Entidad espafiola enla que se efectda
Iainversion, e identificacion de todas aquellas Entidades piiblicas de soberanfa extranjera que pretendan ser
titulares de 1a inversidn extranjera cuya autorizacidn se solicita, especificando su relacién con el sector
piblico del pais de origen de la inversién, y su grado de influencia o control en Ia gestién de 1a Sociedad
inversora {n® 1).

El procedimiento de tramitacién de estos expcdlentes sujetos a autorizacién previa serd el establecido
en 1a ya estudiada Instruccion 62 (n® 2).

‘¢)Depésitosde valores.E g sifarias £ s s : s
mediante anotaciones en cuenta (In struecién 21).-Los inversores no remdentcs que suscriban o adqu1eran
valores negociables en el mercado espafiol deberdn mantener sus cuentas de valores o depdsitos de tftulos en
una entidad espafiola (art®. 19 decl R.D. 671/1992), salvo en los casos de exportacién a que se refiere 1a
Instruccién 26 (n? 1). _

Enumera seguidamente en su n® 2 esta Instruccién las entidades que podrdn actuar como depositarias,
administradoras o gestoras de valores representados mediante anolaciones en cuenta (Sociedades y Agencias
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aludidas en el art. 71 de Ia Ley 24/1988, de 28 de Julio, del Mercado de Valores; Entidades de Crédito,
Cooperativas de Crédito y Cajas de Ahorro, incluidas enla Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorro, y
1a Caja Postal de Ahorro; Sociedades mediadoras del mercado de dinero; y otras Entidades autorizadas para
actudr ex ant%&59 y 77 de la citada Ley de Mercado de Valores, o que ostenten 1a condicion de Entidades
adheridas al Servicio de Compensacién y Liquidacién en Valores, seginel R.D. 116/1992, de 14 de Febrero)
yles impone, en el n? 3 1a obligacién de notificarlo alaD.G.T.E. antes de comenzar a ejercer dicha actividad
(modelo de escrito que figura enel Anexoldela propia Resolucion).

Los depdsitos o cuentas de valores de que se trata (n” 1 de esta Instruccién 21) se considerardn como
depdsito o cuenta de valores de no residentes cuandola inversién en dichos valores sea declaradaalaD.G.T.E.
de acuerdo con los procedimientos previstos en el Capftulo IIT de 1a Resolucién y dichos valores hayan sido
adquiridos por personas no residentes mediante alguna de las formas de aportacién de capitales previstas en
el ya examinado art®. 32 del R.D. 671/1992 (aportacién dineraria; asistencia técnica, patentes y licencias de
fabricacién; grupo capital; cualquier otro medio o active), incluidos los que se efechien mediante el ¢jercicio
de opciones de conversién por parte delos titulares de los depdsitos o cuentas de valores o la suscripcion de
ampliaciones liberadas sobre dichos valores (n® 4). '

Cuandouna Entidad registrada realice las funciones de liquidacién de lainversidn, aefectos de acreditar
1a no residencia del titular de la inversidn bastard que el pago de la inversién o desinversion se realice con
adeudo o abono a una cuenta de no residente abicrta a nombre de inversor en oficina operante cn Espafia
de 1a misma Entidad registrada. Dicha circunstancia se comunicard por la Entidad registrada a la Entidad
depositaria, salvo que sea la propia Entidad registrada quien realice esta funcién (n® 5, pdr. 19).

En los casos en que 1a Entidad registrada no realice las funciones de liquidacién de la inversién, deberd
hacer constar en la correspondiente orden de abono ¢ adeudo que remita al intermediario que realice tal
funcién, 1a condicién de no residente del titular de 1a cuenta adeudada o abonada. Tal circunstancia deberd
a su vez comunicarse por dicho intermediario a 1a Entidad depositaria (n? 5, pdr. 2%).

Enel caso de constitucién de depésitos o cuentas de valores de no residentes por transmisiones cuyopago
no se efectie a través de cuenta de no residente a nombre del titular del depdsito o cuenta de valores ablerta
en oficina operante en Espafia de Entidad registrada, 1a Entidad depositaria vendrd obligada aexigir del titular
la acreditacion de su no residencia en los términos que resultan de la ya vista Instruccién 74, 3, a los
efectos de calificar de no residente el depdsito o cuenta de valores de que se Lrate (n6).

El traspaso de una Entidad a otra por los titulares no residentes de depésitos o cuentas de valores serdn
libres; debiendo 1a Entidad receptora comprobar que se trata de un depdsito o cuenta de valores de no residente
n27).

d) Procedimientos de declaracion de la inversign (Instruccién 22).- Las inversiones extranjeras en
valores negociables deberdn declararse al Registro de Inversiones de acuerdo conlas siguientes indicaciones:

1. Los titulares de inversiones extranjeras en valores negociables representativos de partes dcl capital
social con derecho a voto de una Sociedad admitida a cotizacién en cualesquicra Bolsas de Valores, tanto si
se trata de inversiones directas o de cartera de los an®s. 62y 92 del R.D. 671/1992, como de aquellas realizadas
por Sociedades espafiolas participadasmayoritariamente por noresidentes o por sucursales o establecimicntos
en Espafia de no residentes (art®. 82 del repetido R.D.), deberdn declararlas, cuando proceda, mediante 1a
Comunicacién de Participaciones Significativas, en los términos referidos en la Instruccion 23.

De acuerdo con esta Instrucci6n 23, el titular de la inversién extranjera deberd presentarante la D.G.T.E.
el “ejemplar para la D.G.T.E.” del modelo aprobado porla Circular2/1991, de 24 de Abril, de 1a Comisién
Nacional del Mercado de Valores, junto con copia del mismo, en el plazo de siete dfas hdbiles, en
cumplimiento delodispuesto enclR.D. 377/1991, de 15 de Marzo, sobre Comunicaciones de Participaciones
significativas en Sociedades cotizadas y de adquisiciones por éstas de acciones propias. LaD.G.T.E. sellard
dichos ejemplares, conservard uno de ellos y devolvers la copia al interesado como justificante de su
presentacién. Para comprobar la veracidad y exactitud del contenido de la comunicacién de que se trata, la
D.G.T.E. establecerd los correspondientes mecanismos de coordinacién y cooperacién con la Comisién
Nacional del Mercado de Valores.

2.Las Entidades depositarias, administradoras o gestoras de valores representados mediante anotaciones
en cuenta (Instruccién 21.2) deberdn remitir al Registro de Inversiones las comunicaciones mensuales de
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“flujos” y anuales de “stocks™ o saldos sobre inversiones extranjeras efectuadas en los valores negociables
enumerados en la Instruccidn 18 anics expuesta.

LasmismasEntidades que, sin actuarcomo depositarias de inversiones extranjeras, liquiden operaciones
de compra o de venta de los indicados valores por orden de no residentes, deberdn notificarlo ala D.G.T.E.
antes de comenzar a cjercer dicha actividad (modelo de escrito que figura como Anexo I en Ia presente
Resolucion). Por error, no rectificado, 1a Instruccién 22 se refiere a la notificacién de la Instruccién 21.2,
cuando la remisién debe ser a la Instruccidn 21.3 A estas Entidades se les impone, asimismo, la obli gacion
de remilir al Registro de Inversioneslas comunicaciones mensuales de *ffujos” sobre inversiones extranjeras,

Las indicadas comunicaciones de “fIijos™ (compra y venta de valores negociables por parte de no
residentes) y de “stocks” o saldos (depdsitos y saldos anotados en cucnta propiedad de no residentes) se
ajustardn a lo dispuesto en Ia Instruccién 24 -cuya reproduccién omitimos- y a las instrucciones que se
recogenenel anexo Il delapresente Resolucién-que también “olvidamos™ por afectar, comola 24, inicamente
a las Entidades dcpositarias-. o

¢) Memoria (e actividad (Tnstruceién 25).- Las Sociedades espafiolas con participacion extranjera
dirccta y de carteraen su capital superior al 50% y cuyo capital social m4s reservas sea superior a 500 millones
de pesctas (Instruccidn 16.2) deberdn presentarala D.G.T.E., en el plazo de siete meses contados a partir del
cierre del ejercicio social, una Memoria de actividad, mediante el modclo MC-4 (vide Instruccién 48),
acompafiado de copia de 1a dltima declaracidn del Impuesto de Sociedades y de acuerdo conel ya examinado
procedimicnto establecido en el punto 3 de dicha Instruccién 16. Asimismo la D.G.T.E. podrd requerir
individualmente la presentacién de dicha Memoria (Instruccién 16.4).

[) Exportacidn e imporiacidn de titulos (Tnstruccién 26).- La exporiacién e importacién de los titulos
o resguardos de valores negociables serd libre. Ambas operaciones deberdn declararse por la Entidad
depositada al Registro de Inversiones enlas comunicaciones de *flujos”, originandobajao alta, respectivamente,
en las declaraciones de “stocks”,

La Resolucién completa el cuadro de Instrucciones en materia de titulos en su capftulo IV que lleva la
ribrica “De las declaraciones al Registro de Inversiones por la admisidn y exclusidn de Bolsa de Valores
de Saciedades espaiiolas”, y que extractamos seguidamente: '

1) Objeta (Instruccién 27).- Las inscripciones o cancelaciones que hayan de practicarse en el Re gistro
de Inversiones cuando se produzcan modificaciones referidas a Sociedades cotizadas y que afecten a los
pracedimientos de declaracién de inversiones extranjeras en valores negociables y no negociables.

2) Admision a cotizacion en Bolsa de valores de Sociedades espaiiolas {Instruccién n® 28).- Cuando
s¢ produzca la admision a colizacién en Bolsas espafiolas de valores de Sociedades espafiolas en las cuales
hubiese registradas inversiones extranjeras declaradas mediante el modelo MC-1A (vide Instruccién 4%, 1a
D.G.T.E. cancelard de oficio dichas declaraciones.

El inversor extranjero deberd presentar 1a Comunicacién de Participaciones Significativas, cuando
proceda, segiin Ia Instruccién 23.

Asimismo los titulares de inversiones extranjeras y las Entidades depositarias, administradoras o
gestoras de valores representados mediante anotaciones en cuenta quedardn sometidas, desde 1a fecha de
admisién 4 cotizaci6n, a las condiciones y procedimientos previstos en el Capftulo III de la presente
Resolucion.

3) Exclusién de Bolsa (Instruccidn 29).- Cuando se produzca dicha exclusién, Ia D.G.T.E. cancelard
de oficio las Comunicaciones de Participaciones Significativas de no residentes, si existieran.

Desde Ia fecha de exclusién, 1a inversion extranjera enla Sociedad en cuestién se regird porlo dispuesto
en el Capftulo II de la presente Resolucién sobre valores no negociables, por lo cual las Entidades
depositarias, etc. de valores representados mediante anotaciones en cuenta proceder4n a dar de baja las
cuentas o depositos de valores de no residentes en sus informaciones sobre “flujos™ y “stocks”.

Al mismo tiempo, los inversores no residentes deberdn presentar 1a correspondiente declaracién en
modelo MC-1A (vide Instruccidn 4®). Declaracién que no precisard 1a intervencién de fedatario priblico,
Sociedad o Agenciade Valores o miembro de un mercado oficial o autorizado de valores cuando 1a exclusién
no conlieve cambio en la persona, fisica o juridica, titular de 1a inversion.
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4) Canie de valores (Tnstruccign 30).- Si se produjera el canje de valores de Sociedades no cotizadas
por valores negociables, debers presentarse €l modelo MC-1B (vide Instruccidén 4%) de liquidacion de Ia
inversi6n, intervenido porla Sociedad o Agencia de Valores o el miembro de un mercado oficial o autorizado
de valores que tome raz6n de la operacién y, en su caso, la Comunicacion de Participaciones Significativas.
Los valores adquiridos por el canje se incluirén en la comunicacién de ‘flujos” (compra).

En el supuesto inverso -canje de valores negociables por valores de Socicdades no colizadas-, se
presentard, en su caso, la comunicacién de Participaciones Significativas junto con el modelo MC-1A (vide
Instruccidn 4% intervenido por 1a Entidad que tome razén de la operacién. Los valores entregados cn canje
se incluirin como flujo de venta en la informacién de la Entidad depositaria.

) INVERSIONES EN BIENES INMUEBLES.

Esta modalidad de inversién estd constituida por la adquisicién por personas fisicas o juridicas no
residentes de 1a propiedad y demds derechos reales sobre bienes inmucbles situados en Espafia. Se incluyen
expresamente enesta forma de inversi6n las adquisiciones por inversores no residentes de cuotas proindivisas
de un inmueble para su disfrute a tiempo parcial (multipropiedad o “Time Sharing™) (art®. 12.1 del R.D. 671/
1992). Quedan suprimidas, pues, las limitaciones antes existentes por razon del bien adquirido (viviendas,
nisticas, solares, locales, mis de tres unidades, etc.).

Yaexpusimosal hablarde lasinversiones directas que“cuando la adquisicidn de inmuebles por inversores
no residentes constitiya en si misma una actividad empresarial” se regird porlas disposiciones previstas para
dicho tipo de inversiones. (Art® 12,2 del propio R.D.).

No se olvide que tendrdn la consideracién de rendimiento de inversion en bienes inmuebles las rentas
obtenidas por el arrendamiento de los mismos, que de acuerdo con el ant?. 52 del mismoR.D., serdn libremente
transferibles al exterior (art? 13.4 del R.D.).

E! régimen aplicable a las inversiones en bienes inmuebles, de acuerdo con el art?. 13 delR.D.,esel
siguiente:

a) Regla general: libertad, sin sometimiento al trimite de verificacién previa.
b) Excepciones:

1._Exigen verificacién previa:

- Las inversiones que tengan por objeto la adquisicién de inmuebles cuyo importe total supere los 500
millones de pesetas.

- Las inversiones, cualquiera que sea su importe, que procedan de parafsos fiscales (R.D. 1080/1991).

El indicado tope de 500 millones puede ser modificado, mediante Orden, por el Ministerio de Hacienda
(Disposicidn Final Primera del R.D. 671/1992).

2. Exigen autorizacién previa:

- Las adquisiciones de inmuebles por Gobiernos y Entidades de soberanfa extranjeras pertenecientes a
Estados no comunitarios, bien directamente, bien a través de sociedades o entidades domiciliadas enla CEE

_pero controladas directa o indirectamente por aquéllos, salvo que en virtud de tratados internacionales
suscritos y ratificados por Espafia se encuentren liberalizadas. La autorizacién se concederd por el Consejo
de Ministros (Dips. Adicional Primera, 3, del R.D.).

- También se autorizardn por el Consejo de Ministros 1as inversiones que hubieran efectuado en Espafia
personas juridicas privadas domiciliadas en pafses no perteriecientes a la CEE, cuando sus propietarios reales
otitulares formales fueran objeto de nacionalizacién en su pafs de origen (Dips. Adicional Segunda delR.D.).

El régimen expuesto se entiende sin perjuicio de 1a plena aplicacién de lo dispuesto en la legislacién
dictada por motivos estratégicos o de defensa nacional (art®. 13.1, inciso final, del R.D.).
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Repasemos juntos seguidamente -eso si, de modo sucinto-, la indicada legislacién sobre Zonas
¢ Instalaciones de _inferés para la Defensa Nacional: Ley 8/1975, de 12 de Marzo
{BB.OO.EE. n%. 62y 63 del 13y 14 de Marza)} y su Reglamenio aprobado por R.D. 689/1978, de 10 de
Febrero (B.O.E. n® 89, del 14 de Abril}, tras su reforma por la Ley 31/1990, de 27 de Diciembre, de
Presupuesto Generales del Estado para 1991 (B.O.E. n® 311, del 28 siguiente).

AIlthlpﬁTldO que de las tres clases de zonas que enumeran los articulos 12 de la Ley y del Reglamento
-de inferés parala Defensa Nacional, de seguridad de 1as instalaciones militares o de las instalaciones civiles
declaradas de interés militar, y zonas de acceso restringido ala propiedad por parie de extranjeros- solamente
vamos a referirmos a la dltima (zonas de acceso restringido). Sistematizamos la materia del modo siguiente:

1) Zonas. El an® 32 del Reglamento las enumera, diferenciando:

a) Territorios insulares: La totalidad de las islas e islotes de soberania nacional.

b) Territorios peninsulares: Zonas de Cartagena, Estrecho de Gibraltar, bahia de Céddiz, fronteriza con
Porlugal, de Galicia y fronteriza con Francia.

Ladelimitacidn geogrifica de cada una de las seis zonas anteriores se precisa en el Anexo II del propio
Reglamento, que fue completado en el Anexo II de 1a Orden de 21 de Octubre de 1983 (B.O.E. n? 263, del
3 de Noviembre) en donde se enumeran los términos municipales afectados, por distritos hipotecarios, a fin
de que por las capitanias Generales del Ejércite de Tierra se confeccionaran los planos en donde aparecieran
debidamente marcadas 1as lfneas que definieran ¢l perfmetro de 1a zona de acceso restringido y las Ifneas que
enmarcasen el drea o dreas exentas de 1a aplicacién de 1as normas limitativas.

c) Territorios espaiioles del Norie de Africa.

2) Actos limitados. De acuerdo con los art%. 18 de la Ley y 37 del Reglamento, quedan sujetos al
requisito de la autorizacién militar previa:

a) La adquisicion, cualquiera que sea su tftulo, por parte de personas ffsicas o juridicas extranjeras, de
propiedad sobre fincas nisticas o urbanas, con o sin edificaciones, o de obras o construcciones de cualquier
clase.

b) La constitucién, transmisién y modificacién de hipotecas, censos, servidumbres y demés derechos
reales sobre fincas, a favor de personas extranjeras.

c) La construccién de obras o edificaciones de cualquier clase, asi comola adquisicién de derechos sobre
autorizaciones concedidas y no ejecutadas, cuando los peticionarios sean extranjeros.

Enelart®. 1°delacitada Orden de 21 de Octubre de 1983 -al imponer alos Registradores de 1a Propiedad
la obligacion de remitir a 1as Capitanias Generales de 1a Regidn la ficha expresiva de los datos mencionados
en el arl®. 2° de la propia Orden, a fin de poder computar la superficie mdxima que pueden alcanzar las
propiedades extranjeras en cada una de las zonas enumeradas- se hizo una especie de mterpretamén cuasi-
auténtica de los actos 0 negocios juridicos expuestos:

- Incluyendo, las transmisiones de propiedad de terrenos o1a constitucidn, transmisién o modificacién
de derechos reales sobre Ios mismos.

- Y excluyendo, los actos de constitucién o transmisién de derechos reales sobre inmuebles que no
impliquenuna adquisicién efectiva y actual de propiedad, como la hipoteca, el tanteo, el retracto y la opcién,
sin perjuicio de que, caso de Hegar a producirse la adquisicién de propiedad en el futuro como consecuencia
del ejercicio o ejecucidn de tales derechos, se remitiere 1a ficha correspondiente.

3) Régimen aplicable. La regla general es la necesidad de autorizacién militar, que los Notarios
deberemos exigir con cardcter previo al otorgamiento dela escritura piblica en donde se formalicen 1os actos
0 contratos expuestos (art®s. 18 y concordantes de la Ley, y 37 y concordantes de su Reglamento).

Quedan exceptuados, segiin los art%. 16 de la Ley y 35 del Reglamenito, de dicha autorizacién militar
los actos y contratos relativos a terrenos sitos en los actuales niicleos urbanos de poblaciones no fronterizas
0 sus zonas urbanizadas o de ensanche actuales y las futuras, siempre que consten en planes aprobados,
conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica, que hayan sido informados favorablemente porel
Ministerio militar correspondiente. ,

La diffcil interpretacion de las expresiones “niicleo urbano™,Zona urbanizada" v “zona de ensanche”
fue resuelta (7) porla Orden de 21 de Octubre de 1983 en el sentido de que todas ellas “guedan subsumidas
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dentro del concepto urbanfstico vigente de suelo urbang” (art®. 6°). (Vide actualmente art®s. 10 -suelo urbano
en municipios con planteamiento- y 13 -suelo urbano en municipios sin planteamiento- del Texto Refundido
de 1a Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por el R.D. Legislativo 1/1992, de 26
de Junio, (B.0.E. n® 156, del 30 siguiente).

También estaban exceptuados los actos y contratos relativos a terrenos sitos en los centros y zonas que
se declaren de interés turfstico nacional (art%. 18 de 1a Ley y 38 del Reglamento). Actualmente la Ley 197/
1963, de 28 de diciembre, sobre Centros y Zonas de Interés Turfstico Nacional, ha sido derogada porlaLey
28/1991, de 5 de diciembre B.0Q.E. n?292, del dfa siguiente), sin perjuicio de que los beneficios queles fucron
concedidos queden subsistentes, condicionados en su disfrute al cumplimiento de las normas y requisitos en
su dfa exigibles.

Estdn sujetas a régimen especial 1as adquisiciones de fincas o la constitucidn de derechos reales sobre
las mismas a favor de extranjeros cuando se verifiquen por titulo hereditario universal o singular. Ex art®.
25 dela Ley y 45 del Reglamento, los interesados deber4n solicitar 1a autorizacitn exigida por los articulos
18 de la Ley y 37 de su Reglamento en el plazo de tres meses o proceder a la enajenacion de los bienes en
el término de un afio, contados ambos desde que el adquirente pudo ejercitar legalmente sus facultades como
titular del dominio o del derecho real de que se trate. Transcurrido el afio sin haberlo enajenado, o el mismo
plazo contado a partirdela fechaen que se negd la autorizacidn solicitada, el Ministeriomilitar podrd proceder
alaexpropiacién forzosa con arreglo alo previsto enlos art®s. 23 delaLey y44 del Reglamento. Igualesplazos
y consecuencias serdn aplicables a los casos en que un siibdito espafiol pierda esta nacionalidad y cuando
por disolucién de Sociedades se adjudiquen derechos reales sobre bienes inmuebles a un titular extranjero
(art? 46.3 del Reglamento).

4) Personas afectadas. La Ley en su redaccién originaria aplicaba las limitaciones expuestas a las
“personas fisicas o jurldicas de nacionalidad o bajo control extranjero™ (art®. 4°) y consideraba bajo control
extranjero “a las Sociedades espafiolas cuando su capital pertezca a personas fisicas o Juridicas extranjeras
en proporcién superior al cincuenta por ciento, o cuando, aun no siendo asi, tengan tales caracteristicas que
sus inversiones hayan de considerarse como inversiones extranjeras, de acuerdo con la normativa vigente”
(art?. 19). El Reglamento repetfa lo expuesto {vide sus art®. 4 y 39), si bicn afiadfa que “para determinar el
porcentaje de inversion extranjera en una sociedad espafiola se estard a lo dispuesto en losart®s. 7,32y
demds concordantes del Reglamento de Inversiones Extranjeras, aprobado por D. 302211974, de 31 de
Octubre, ciyas normas seran aplicables, en cuanto sea preciso, como supletorias del presente Reglamento
{ari®. 39.2)".

Hoy dfa, tras las reformas introducidas por 1a Ley 31/1990 y la nueva normativa sobre inversiones
extranjeras, la situacién queda como sigue:

a) Personas fisicas extranjeras:

- Que no ostenten Ia nacionalidad de un Estado miembro de la CEE: necesitan autorizacién militar
previa para los actos y contratos enumerados enel art®. 18 delaLey 8/1975 y enlos términos ya examinados.

- Que ostenten la nacionalidad de un Estade miembro de la CEE: podrdn adquirir la propiedad y
demds derechos reales sobre bienes inmuebles sin ninguna limitacién como si de espafioles se tratara.

b) Personas juridicas:

- De nacionalidad espafiola: sélo serd exigible la autorizacién militar cuando su capital pertenezca a
personas fisicas o jurfdicas extranjeras, no nacionales de un Estado miembro de la CEE, en proporcién
superior al 50%, o cuando, aun no sicndo asf, los socios extranjeros no comunitarios tengan una situacion de
dominio o prevalencia en la empresa, derivada de cualquier circunstancia que permita comprobar Ia
existencia de una influencia decisiva de los mismos en la gestién de 1a Sociedad.

La promesa -contenida en el art®. 19 de 1a Ley 8/1975, en su redaccién dada por el ari®. 106 de 1a Ley
31/1990- de establecer reglamentariamente el procedimiento para computar cuéndo existe una situacion de
dominio o prevalencia en la empresa, no se ha cumplido... como tantas otras. La derogacién de la anterior
Ley de Inversiones Extranjeras, de su Reglamento y de 1a Orden de 4 de Febrero de 1990, nos deja huérfanos
de ayuda para despejar esta incégnita, toda vez que el ya estudiado art®, 8 del R.D. 671/1992 se pronuncia
en términos similares al nuevo art®, 19 de la Ley 8/1975.
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-Denacionalidad extranjera deun estado miembro dela CEE: plenamente equiparadas alas personas
juridicas espafiolas.

-De nacionalidad extranjera de Estados no comunitarios: necesidad de autorizacién militar previa.

Para un examen mds profundo de 1a resumida legislacién sobre Zonas e Instalaciones de Interés para la
Defensa Nacional recomendamos 1as Circulares 11/1978, 57/1983 y 6/1991, de esta Comisién de Cultura.

Los procedimientos de tramitacion de los expedientes relativos a las inversiones extranjeras en
bienes inmuebles vienen reguladas en el Capitulo V de 1a Resolucidn (Instrucciones 31 a 35), a saber:

a) Solicitudes de verificacian (Tnstruccion 32).- Cuando paralarealizacidn de este tipe de inversiones
fuese precisa verificacidn administrativa previa (adquisiciones de inmuebles por importe superior a 500
millones de pesetas o, cualquiera que sea su cuantfa, procedentes de parafsos fiscales -art®. 13.2 y 3 del R.D.
671/1992-) su solicitud se efectuard mediante el modelo impreso MC-6 (vide Instruccién:4®) debidamente
- cumplimentado {n°1).

El procedimiento de tramitacién serd el establecido en Ia expuesta Instruccién 5* (n® 2).

b) Solicitudes de auvtorizacidon (Instruccidn 33).- Las inversiones en bienes inmuebles que precisen
de autorizacién (Gobiernos y Entidades de soberania extranjera pertenecientes a Estados no comunitarios y
nacionalizacidn de titulares que sean personas juridicas privadas domiciliadas en pafses que no integren la
CEE -Disposiciones Adicionales Primera. 3. y Segunda del repetido R.d. 671/1992, respcctivamente-),
deberdn formalizarse mediante el modelo MC-6 (Vide Instruccién 4%), acompafiado por triplicado de 1a
signiente documentacion:

-descripcidn de los datos relativos a la transmisién del inmueble.

-Identificacién de todas aquellas entidades piiblicas de soberan{a extranjera que pretendan ser titulares
de la inversién extranjera cuya autorizacion se solicita, especificando su relacién con el sector piblico del
pafs de origen de 1a inversidn y su grado de influencia o control en la gestién de la entidad inversora (n®1).

El procedimiento de tramitacidn serd el establecido en la Instruccién 6® (n? 2).

Obsérvese: en primer lugar, c6mo en esta Instruceién 33.1, a diferencia de lo que sucede en las
Instrucciones 20.1 y 38.1, no se comete el error gramatical no rectificado, de olvidar la proposicién “de” (...
presentarse mediante el modelo..., acompafiado, ... 1a siguiente documentacidn...); y en segundo lugar, como
se omite acertadamente entre los supuestos que necesitan autorizacionlos coniempladosenel art® 26 del R.D.
671/1992 (inversiones en sectores especilicos); toda vez que éstas, segin el propio art®.26, sélo pueden ser
directas o de cartera, ya que son inversiones en “sociedades espafiolas™ y, por definicién, no son, por tanto,
inversiones en bienes inmuebles.

“:‘:

¢) Procedimiento de declaracién y cumplimentacién del impreso de declaracion (Instruccién 34).-

Una vez formalizada la inversion de que se trata, se debe comunicar al Registro de Inversiones en el modelo
MC-3A (Vide Instruccidn 4% (n? 1). Se podrd utilizar un solo impreso cuando se formalicen en un acto
simultdneo y en un tinico documento autorizado por fedatario piblico espafiol inversiones y desinversiones
efectuadas por un mismeo titular o comunidad de titulares en bienes inmuebles de igual naturaleza, destino
vy localidad (n® 2). Pucde plantear dudas el qué debemos entender por lecalidad, sobre todo si de
Urbanizaciones se trata.

Se contienen, adem4s, en esta Instruccién 34 las siguientes precisiones: _

- Cuando la adquisicién de inmuebles se produzca como consecuencia del ejercicio de u derecho de
opcidn de compra,ladeclaraciénenecl modelo MC-3A se realizard enel momento de la adquisiciénde dichos
inmuebles, no siendo necesaria su formalizacién con anterioridad a este momento (n? 6), Elemental, querido
Watson.

- Cuando el titular de la inversién entregue cantidades a cuenta, bien directamente a un promotor, bien
a un cesionario residente, para la adquisicién de edificios en construccién al amparo de 1a legislacién
aplicable al efecto, no se cumplimentard el modelo MC-3A hasta que se otorgue la escrituranotarial (jaleluyal
hemos sido nombrados), de adquisicién. En dicha escritura se dejard constancia de 1a justificacidn de las
referidas cantidades entregadas en cuenta (n? 5). Justificacién que parece deberd hacerse en los términos
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prevenidos en el art®. 18 del R.D. 671/1992 -que a su vez remite al R.D. 1816/19%1- y que han desarrollado
las Instrucciones 7.7 y 9 de la Resolucién, que estudiaremos mds adelante.

- Larealizacién de obras nuevas y ampliaciones de las mismas, reformas y mejoras, susceptibles de
inscripcidn en el Registro de (1a) Propiedad, sobre inmuebles objeto de inversion exiranjera, serd objeto de
declaracién al Registro de Inversiones mediante ¢l modelo MC-3A en el momento en que se produzca la
formalizacidn ante fedatario piblico de dicha obra nueva, ampliacién, reforma o mejora. En dicho impreso
deberd constaren el casillero destinado al efecto el nimero del MC-3A correspondiente alainversidn original
que se declard en su dia al Registro de Inversiones (n® 4).

-Y queenla transmisién de bienes inmuebles entre no residentes, se cumplimentari simultdneaniente
un modelo impreso MC-3A por el adquirente y un modelo impreso MC-3B (Vide Instruccidn 4%) por el
transmitente (n? 3). No se olvide que estas transmisiones efectuadas en el extranjero entre no residentes
contindan necesitando de la intervencién de fedatario piblico espafiol (art®. 17.2 del R.D. 67/1992) y que
quedan sometidas, incluso cuando el pago sea en el exterior, a los requisitos de tramitacién administrativa
(verificacién o autorizacién) que tendria que cumplir el inversor extranjero si la transmision se efectian en
Espafia entre un residente y un no residente, con excepcion de la justificacién del medio de pago (art® 25 del
mismo R.D. 671/1992). Se confirma asf 1a interpretacién que mantuvimos al comentar la Orden de 4 de
Febrero de 1990 (Vide Circular 57/1990).

. d) Declaracidn de liguidacion de Ia inversién v cumplimentacién del impreso de declaracion
(Instruccidn 35).- El titular de una inversion extranjera en inmuebles que pretenda su liquidacion total o
parcial, deberd presentar al fedatario espafiol que vaya a intervenir en la operacion el modelo MC-3B (Vide
Instruccidn 4%, debidamente cumplimentado. Asimismo, como requisito necesario para la formalizacién,
deberd presentar el impreso MC-3A (Vide 1a repetidisima Instruccién 4%), correspondiente a la declaracién
de 1a inversién que se liquida o certificacién del Registro de Inversiones, acreditativa de que la inversion
estuviera registrada (n® 1).

El “Niimero de declaracién” del modelo MC-3B serd ¢l del MC-3A por el que se declard al Registro
de Inversiones Ia que seliquida. De existir inversiones declaradas porel mismo titular en varios modelos MC-
3A, el “niimero de declaracién™ del MC-3B serd el del primer MC-3A declarado (n® 2).

En el caso de desinversiones parciales, bien por cambio de uno o varios delos titulares de una propiedad
por indiviso, bien por transmisién de parte de 1os inmuebles declarados en un mismo MC-3A, se declarard
al Registro de Inversiones dicha desinversion parcial indicando en el casillero “mimero de la declaracién”
del MC-3B el mimero del impreso MC-3A por el que se declard la inversién original (n® 3).

Si el inversor contratante de vivienda en construccién hubiese entregado cantidades a cuenta del precio,
conforme permite laLey, y acordase con el promotor o, en su caso, con el cesionario residente, la cancelacion
(M del contrato, aquél podré transferirlibremente al exteriorlas cantidades devueltas porel cedente, 0 pagadas
por el cesionario residente ulterior (n® 4).

En caso de transmisiones de bienes inmuebles entre no residentes, se tramitard el modelo MC-3A de
declaracién de 1a inversién haciendo constar en el casillero “nilmero del MC-3A anterior” el nimero del
modelo MC-3A correspondiente a 1a declaracién de la inversidn que se transmite. Cuando el interesado
incumpla la obligacién de presentacién del modelo MC-3B a que se refiere el punto 3 de la Instruccién 34,
examinada enla letra ¢) precedente, no se cumplimentard el casillero “Niimero MC-3A anterior” del nuevo
modelo MC-3A de declaracién, y al momento de remitirse dicho impreso MC-3A al Registro de Inversiones,
deberd acompafiarse de copia (;de qué clase?) de la escritura de formalizacién de la transmisién de referencia,
conel fin dedar cumplimiento ala, yacomentada, Instruccién 10 de 1a presente Resolucién (n®5). Instruccién
10 que, repetimos, faculta a 1a D.G.T.E. para controlar el campo de las inversiones extranjeras, efectuar
comprobaciones y solicitar de los interesados l1as informaciones necesarias; y que, en su punto 2, puntualiza
que el incumplimiento de 1a obligacién de declaracién al Registro de Inversiones no impedird el ejercicio del
derecho de transferencia al exterior, pero serd constitutivo de infraccion a los efectos del art®. 10 delaLey
40/1979, de Régimen Juridico de Control de Cambios.
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D). OTRAS FORMAS DE INVERSION. "% '

Cierra, sin cerrar, ¢l R.D. 671/92 las formas o modalidades de 1as inversiones extranjeras de Espafia en
su Capitulo V conlaribrica general: “Otras formas de inversion”, que, amodo de sumidero, permite incluir
cualquier otro supuesto no regulado en los capitulos precedentes o que pueda inventarse en el futuro.

Merecen esta precisa calificacin -ofras formas de...- 1as inversiones extranjeras que tengan por objeto,
segin el art®. 14:

a) Cuentas en participacion.

b) Comunidad de bienes.

¢) Fundaciones.

d) Agrupaciones de interés econémico.

) Cooperativas.

) Otros supuestos que mediante R.D. se determinen por el Gobiemmno, a propuesta del Ministerio de
Economfa y Hacienda. ’

La Instruccidn 36 de la Resolucién perfila un tanto més estas formas de inversién al considerar como
tales ““las operaciones que tengan por objeto la constitucion, formalizacion o participacién por personas no
residentes en los contratos de cuentas en participacién, fundaciones, agrupacion de interés econdmico,
cooperativasy comunidades de bienes que no consistan en la simple cotitularidad de inversiones extranjeras
directas, de cartera o inmuebles”.

El régimen aplicable continda siendo el de libertad. “Las inversiones a que se refiere el articulo
precedente -leemos en el art®. 15 del R.D.- son libres”.

Ty

Se sujetan a verificacidn administrativa previa, segin el propio art® 15, estas inversiones:

- Cuando el valor total de 1a participacion de los inversores extranjeros sea superior a 500 millones de
pesetas.

- O cuando, con independencia de su importe, procedan de los parafsos fiscales definidos en el R.D.
1080/1991.

El Ifmite de 500 millones puede ser modificado por el Ministerio de Hacienda, mediante Orden
(Disposicién Final Primera del R.D. 671/1992).

Losprocedimientos de tramitacidén delosexpedientesrelativosaestas formas deinversionesextranjeras
se regulan en el Capitulo VI de 1a Resolucion en los siguientes (érminos:

1) Procedimiento_de verificacién (Instruccién 37).- Cuando proceda obtener verificacién previa -
casos expuestos del art®. 15 del R.D.- las solicitudes de los proyectos deberdn presentarse mediante escrito
del interesado (no hay, pues, modelo impreso normalizado, como ya habia anticipado 1a propia Resolucién
en ¢l n? 2 de la Instruccién 4%). En este escrito se expondran todos (;Cudles serdn todos para la “mens
legislatoris”?) los datos relativos a la constitucidn, formalizacién o participacién en las eniidades o
patrimonios de que se trate, junto con una copia de dicho escrito y del Estatuto o disposicidn interna por la
que vayan a regirse.

El procedimiento de tramitacién serd el establecido en la ya examinada Instruccién 5%

2) Procedimiento de autorizacién (Instruccidn 38).- En los supuestos de inversiones por Gobiernos

y entidades de soberania extranjera pertenecientes a Estados no comunitarios, de nacionalizacién de titulares
de inversiones extranjeras y de adquisicién a tftulo lucrativo *mortis causa” o “inter vivos” de inversiones
enEspafia porEstados y Entidades Extranjeras de soberanfa nacional perienecientes a Estadosno comunitarios
(Disposiciones Adicionales Primera.3; Segunda; y Tercera. 2. del R.D. §71/1992),1a solicitud de autorizacién
también deberd presentarse mediante escrito del interesado en el que se expongan los datos (;Por qué aqui
no*“todos”,cuandolainversiones mé restringida, yaque autorizacioénes “mds peor” que verificacién?) relativos
a la constitucién, formalizacién o participacion en Ias entidades o patrimonios de que se trate, acompafiado,
por triplicado cuando resuelva el Consejo de Ministros y por duplicado cuando resuelva otro drgano de la
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D). OTRAS FORMAS DE INVERSION.

Administracién, de (otra vez el error no rectificado puesto de relieve al comentar la Instruccion 20 -
“acompafado de” o “acompaiiando la’-) 1a siguiente documentacion:

- Descripcién del objeto de la institucién espafiola a constituir, formalizar o en la que se va a participar,

-Identificacién de los socios o participantes enla institucidn espafiola, conespecificacidn de 1a actividad
u objeto de cada uno de ellos. '

-Eidentificacién de todas aquellas entidades piiblicas de soberanfa extranjera que pretendan ser titulares
de la inversién extranjera, cuya autorizacién se solicita, especificando su relacion con el sector piblico del
‘pafs de origen de 1a inversién y su grado de influencia o control de la gestién de la entidad inversora.

No se enumera tampoco en estas otras formas de inversidn la necesidad de autorizacion en sectores
especificos ya que, como pusimos de relieve al hablar de 1as inversiones en inmuebles (vide Instruccidn 33),
las inversiones en dichos sectores son inversiones en “sociedades espafiolas” y, por tanto, sélo pueden ser
directa o en cartera (vide art®. 26.1 del R.D.).

El procedimiento de tramitacién de estos expedientes serd el establecido enla también vista Instcidn .6%

3) Procedimiento de declaracién de Ia inversién (Instruccion 39).- Las inversiones a las que nos
estamos refiriendo se deben (obligatorio) formalizar para su declaracidn al Registro de inversiones mediante
escritura piiblica o documento privado debidamente intervenido por fedatario piiblico espariol,enlos
términos previstos por las normas civiles o mercantiles aplicables (n® 1).

¥l fedatario, o el titular de 1a inversién, en su caso, remitird copia simple (aquf si que se especificala
clase de copia) de la escritura piiblica o del documento privado intervenido, junto con copia del Estatuto o
disposicién interna por 1a que se rija la institucién de que se trate, si no se hubiese presentado ya (caso de
inversiones sucesivas), al Registro de Inversiones en el plazo médximo de treinta dias habiles a contar desde
1a fecha de formalizacion de 1a inversién (n2 7). E1 Regisiro, mediante oficio, notificard al fedatario y al titular
dela inversién o a la persona que éste designe, la debida inscripeién de 1a inversion en dicho Registro (n® 8).

Téngase en cuenta que: :

- Se formalizar4 en un solo acto cada operacidn de inversitn referida a un mismeo titular, institucién
espariola y tipo de operacién. A estos efectos habrd de comprobarse que la escritura de formalizacién no
incluya datos distintos de los consignados en el escrito verificado o autorizado, en su caso, porel Organismo
competente (n? 3).

- Cada inversidn sucesiva que realice un misno titularen una misma institucién dardlugar a una nueva
declaracién, teniendo en cuenta que el pago de cantidades aplazadas no constituye una nueva inversion
(n°® 4).

- Carala transmisiénde inversiones extranjeras entre no residenteshabrd de acreditarse simultdneamente
la declaracién de inversion por el adquirente y 1a correspondiente de laliquidacion por el transmitente (n®5).
Ver, ademds, el n? 6 de 1a Instruccién 40 que se examina seguidamente.

- Y que, cuando el titular de 1a inversién extranjera anticipe el pago de su inversion, no se practicard
la declaracién al Registro de Inversiones hasta tanto no se otorgue el documento piiblico de formalizacidn
de 1a operacién (n® 6).

d) Procedimiento de declaraciin de liquidacién de la inversidon (Tnstruccién 40).- El titular de una
inversidn extranjera declarada en la forma examinada que pretenda su liquidacién total o parcial, deberd
formalizar dichaliquidacién ante fedatario pidblico espanol a efectos de que se proceda a su declaracién al
Registro de Inversiones (n® 1). En el caso de desinversiones parciales se formalizardn tantas escrituras como
sean necesarias (n® 2).

Como requisito necesario para 1a formalizacién de 1a liquidacién de 1a inversidn, el inversor deberd
exhibiranteel fedatario el escrito del Registro de Inversiones por el que senotificé 1ainscripcién. El fedatario,
una vez cotejados los datos relativos a la declaracién de 1a inversién y de su liquidacién, procederd a la
formalizacién de la liquidacién de la inversién extranjera de que se trate (n® 3).

El fedatario, otitularde 1a inversién que se liquida en su caso, remitird copiasimple (se vuelve a precisar
qué clase de copia) de 1a escritura puiblica o del documento privado intervenido al Registro de Inversiones

~ enel plazo méximo de treinta dfas hébiles contados desde 1a fecha de formalizacién de Ia desinversién (n®
4). Una vez recibido, 1a D.G.T.E., mediante oficio, notificar4 al fedatario y al titular de la desinversién o a
1a persona que €ste designe, 1a debida inscripeidn de 1a inversidn que se liquida (n® 5).
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Vi- REGISTRO DE INVERSIONES EXTRANJERAS.

Enel casode transmisiones deinversionesextranjerasentrenoresidentes, se tramitardla formalizacién
delanuevainversién aun cuando el transmitente incumpla Ia obligacién de presentacién del oficio porel que
se confirme Ia declaracion delaliquidacion de su inversién. Enestos casos1aD.G.T.E. tendrd facultades para
efectuar cuantas comprobaciones estime oportunas y solicitar de las personas o entidades interesadas 1a
informacién necesaria (n® 6, que remite a la Instruccién 10, que en su n® 2 considera la no remisién de 1a
declaracién de liquidacién como infraccién a los efectos de lo dispuesto en el art®. 10 de 1la Ley 40/1979, de
Régimen Juridico de Control de Cambios).

- REGISTRO DE INVERSIONES EXTRANJERAS.

A.-Declaracién.- Las inversionas extranjaras en Espafiay suliquidacion serdn declaradas (imparativo) al Registro
ds Inversiones del Ministerio de Economia y FHacienda (art?. 16.1 del R.D. 671/1992). -

Personas obligadas para hacer esta declaracion (inversidn y liquidacidn) son, segiin el propio an" 16, punto 2,
del R.D. cltado:

a) Los titulares de la inversién extranjera.

b) Los fedatarlos piblicos que intervengan en alguno de los actos referentes a las mismas.

c} Las sociedades o agencia de valores o cualquier entidad cuya intervencidn sea preceptiva para la inscripcién
o lransmisién de valores o que actlien como depositarias da los valores adquiridos, de acuerdo con las normas que les
sean de aplicacion.

En el punto 3, el repetido art?. 16 precisa aun mas, estableciendo:

-Que la declaracidn al Registro de Inversiones de las operaciones relativas a valores no negociables, Inmuebles
y otras formas de inversidn, debara efectuarse por cualquier de los sujetes antes enumerados.

- Y que las inversiones efectuadas en valores negociables seran declaradas al Registro de Inversiones por parte
de las entidades depositarias; y que, ademds, los intereses extranjeros remitiran ala D.G.T.E. las comunicaclones aque
se refieren el R.D. 377/1991, de 15 de Marzo, sobre Comunicaciones de Parliclpaciones Significativas en Sociedades
cotizadas y de adquisicién por éstas de acciones propias (véase el Capltulo | y las Disposiciones Adiclonales Primera
y Segunda de esta R.D, publicado en el B.O.E. n? 73, del 26 de Marzo).

B).- Procedimiento de declaracién.- La regulacion de! procedimiento de declaracidn al Registro de Inversiones,
tanto de la inversidn como de su liguidacion, se contiene en la Instruccian 82 de |a Resolucidn, que diferencia:

1.- Inversiones en valores negoclables. Se declararan de acuerdo con sl Capliulo Il de la resolucién que ya
hemos examinado (Instrucciones 22 y siguientes).

2.- Otras formas de inversién, Estas inversiones, enumeradas en el ant? 14 del R.D. 671/1992, se declararin
segln las normas contenidas en el, también examinado, Capftulo V1 de la Resclucion (Instrucciones 38 y 40).

3.- Inversiones en valores no negociables (Sociedades no cotizadas, sociedades participadas, sucursales y
establectmientos) y en inmuebles. Se declararan de acuerdo con el procedimienio que establece |a propia Instruccion
B2 de la Resoclucidn, y que es del siguisnte tenar:

- El modelo impreso deberd entregarse, con carécter pravio, por el declarante, debidamante cumplimentado, al
fedatario piblico, Sociedad o Agencia de Valores o a la Entidad cuya intervencién sea necesaria de acuerdo con la
legislacion mercantil, ,

- El modelo impraso serd suscrito por el Inversor al objeto de Interesar del fedatario o de la Entidad que intervenga
gue dé curso a la declaracion a los efectos de su posterior tramitacian.

- Los modelos impresos, que enumera la tantas veces citada Instruccion 42, constan de cinco ejemplares:

Ejemplar 1, para la D.G.T.E.

Ejemplar 2, para devolver al fedatario por el Registra de Inversiones.

Ejemplar 3, para devolver al titular de la inversidn por el Registro de Inversiones,

Ejemplar 4, para el titular de la inversidn extranjera.

Ejemplar 5, copia.

- Elfedatario plblico, tras 1a formalizacion del correspondiants documento aulorizado por él, debera diligenciar
elmodeleimpreso reteniendo elejemplar 5 (copia), que quedaré incorporado a su protocale, libroregistro o archivo,
y entregando al interesado el ejemplar 4. Seguidamente sa remitiran los tres ejemplaras restantes al Registro de
Inversiones en el plazo maximo de treinta dias habiles a contar desde la fecha de formalizacidn de la inversién. El
Registro de inversiones devolverd al fedatario el ejemplar 2, debidamente diligenciado, como constancia del acto
registral, y al titular de [a inversidn o a la persona que ésta designe el ejamplar 3, que servird al interesado de prueba
de que la inversidn o su liguidacién han sido declaradas.

Cuando setrate de declaraciones de liquidacion el titular exhibira, como requisito necasario para la formalizacicn
de dicha liquidacicon, el ejemplar que obre en su poder del impraso de declaracién correspondiente a la inversion o bien
cerlificacion acreditaliva de la inscripcion de la inversidn en el Registro de Inversiones en los casos de extravio del
impreso de declaracién o en los que no exista impreso normalizado. El fedatario o Entidad intervinientes, una vez
colejados los datos relativos a lainversion y a su liquidacion, diligenciaré el impreso de declaracin de la liquidacién y
lo framitara conforme a lo que se acaba de expresar (Instruccién 82, 5, de la Resclucidn).
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VI.— REGISTRO DE INVERSIONES EXTRANJERAS.

Un supuesto que escapa a las reglas transcritas es el de declaracion de la inversion o de su liquidacion por cambio
de residencia, En este caso -segtin el punto 6 de |a repetida Instruccion 82 de la Resolucién- la tramitacion se realiza
directamante por su titular quien cum plientara el correspondiante impreso, retendra en su poder los ejemplares 4 y &
y remitira los restantes al Registro de Inversiones en el plazo de sels meses a contar desde la fecha en que pueda
acreditarse la nueva residencla (art?. 22 del R.D. 1816/1992, de 20 de diciembre, sobre Transacciones Economicas en
el Exterior). Dicha acreditacién se acompanaré a la correspondiente declaracian de la inversion o de su liquidacion.

C) Formalizacién documental- |.a regla general, que establece el art®. 17 del R.D. y desarralla la Instruccion

72 de la Resolucion, es que las inversiones extranjeras se deben jormalizar en documento autarizado por fedatario

publico espafiol, incluidas las que se deriven de acios de disposicion "mortis causa” o “inter vivos” a titulo gratuito.

Se exceptuan de dicha regla:

19) La adquisicién por no residentes de valores cuya transmision entre residentes pueda hacerse sin esa
intervencion, siempre que se efectien con fa participacion o mediacion de una sociedad o agencia de valores o de
cualquier otra entidad cuya intervencion sea necesaria para la operagion, de acuerdo con la Ley 24/1988, de 28 de Julig,
del Mercado de Valores (B.O.E. n? 181, del dfa siguiente) (art? 17.3, par. 12 del R.D.).

Dichas entidades estaran sujetas a la misma obligacién de comprobacién documental que seguidamente
examinamos respecto de los fedatarios publicas y Registradores de la Propiedad y Mercantiles (ar?. 17.3, par. 29, del
R.D.).

22} Cambios de residencia del art®. 2.12 del R.D.

39) Invarsiones de no residentes efectuadas con cargo & las extinguidas cuentas extranjeras de pesetas ordinarias
{Disp. Transilaria primera del F.D.}, \

Los fedatarios publicos, asl como los Registradores de la Propiedady Mercantiles, concaracler previo alejercicio
de las funciones y atribuciones que les confiere la legislacion vigente, deberan exigir a los particulares la presantacion
de:

- Los documentos justificativos de haber obtenido las autorlzaciones o verificaciones necesarias, en su caso, para
la realizacion de Ia inversion.

- La justificacién documental de su condicién de no residents (art®. 22 del R.D. 1816/1991).

- Y la justificacién documental de la forma de aportacion de entre las previstas en el an?, 32 del R.D.

Dicha documentacidn, seglin proceda, debera Incorporarse a la matriz o libro registro por el fedatario publico,
o se conservaré por el Registrador de la Propiedad o Mercantil en su archivo (art?. 17.1, pér. final, del R.D.).

La expuesla regla general que exige la intervencién de fedatario plblico espafiol es también exigible tratandose
de las sucesivas transmisiones de los bienes o derechos en que se hubieran materializado las inversiones extranjeras
en Espana, efectuadas en el extranjero entre no residentes (art®. 17.2 del R.D.).

D) Cabros y pagos.- Cuando el medio de aportacién que se utilice para efectuarla Inversidn extranjera en Espaia
sea la aportacion dineraria de la letra a) del art®. 3% del R.D. 671/1992, los cobros y pagos derivados de la misma y de
suliquidacion se efectuaran através de entidades de depésito, financieras y de crédito inscritas enlos Registros Oficlales
del Banco de Espafia o de la Comisidn Nacional del Mercado de Valores (ari®. 18.1 del R.D.671/1992 e Instruccién 92.2
de la Resoclucion).

El citado artleulo 18 se remite a lo prevenido en los articulos 5,6 y 7y Disposicidn Adicional segunda del B.D. 1816/
1991, Por error na reclificado la Instruccion 82 de la Resolucion lo hace a los articulos 5, 6 y 7 de la Orden de 27 de
diciembre de 1981 de desarrollo de! citado R.D., cuando debid hacerlo a las Instrucciones 52, 62y 82 de la Orden (laOrden
no contlene articulos), o directamente a los citados articulos del R.D. e Instrucciones contenidas en la Orden que lo
desarrola.

A la forma de acreditar la aportacién dineraria ya nos referimos al estudiar |as diferentes clases de aportacidn. En
este |ugar quizés convenga resumir lo siguiente:

12) Cobros y pagos a través de Entidades registradas. Los cobros y pagos entre residentes y no residentes,
asl como las transferencias del y al exterior, realizadas a través de Entidades registradas, estan sujetas a la obligacion
de declaracidn por parte del residente que efectile el cobro, pago o transferencia:

- Sisetrata de pagos o transferencias al exterior, el residente deberaformular una declaracién por escrito, mediante
el modelo que, en su caso, establezca cada Entidad registrada y que contendra los datos que se especifican en e[ n®
1 de la Instruccién 52 de la Crden.

La citada declaracién debera efectuarse con anterioridad a la ejecucién del pago o transferencia, salvo en el caso
de que el pago se realice mediante chequa nominativo contra cuenta del residente pagador que un no residente presente
al cobro, en cuyo caso la declaracion escrita puede realizarse con posterioridad ai adeudo en la citada cuenta {15 dias).
La Entidad registrada comunicara ia ejecucian al interesado para que este cumpla |a declaracidn; si el interesado no
formula la declaracién, la Entidad registrada lo pondra en conocimiento del residente pagador, que procedera a
comunicar la omisién a la D.G.T.E. (15 dias),

- Si se trata de cobras o transferenclas del exlerior, el residente destinatario de los mismos deberé declarar a |z
Entidad registrada receptora de los fondos los datos que enumera el punto 2 de la Instruccién 52 de la Orden.

La exigencia de deciaracion sera también de aplicacion a los cobros y pagos entre residentes y no residentes
ofectuados mediante adeudo o abono en cuenta en pesetas o en divisas, abierta a nombre de persona fisica o juridice
no residente en Entidad registrada,
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Vil.- COMPETENCIAS.

2%) Cobros y pagoes en moneda metilica, billetes de banco o cheques bhancarios al portador. Cuando un
residente efectlia un pago a un no residente o reciba un cobro de un no residente por imperte supericr a un millén de
pasatas en moneda matélica, billstes de banco o cheques bancarios al portadar, cifrados an pesetas 0 en divisas,
efectuadas tanto dentro como fuera del territorio espafiol, queda obligado a declarar dichos pagoe o cobro a través de
una Entidad registrada mediante el modelo B3, dentro de los treinta dfas siguientes a su realizacién {Instruccitn gay 7»
de la Orden), .

3% Abonos en cuentas a nombre de no residentes. Guando un no residente pretenda abonar billetes de Banen
espafioles o extranjeros o cheques bancarios al portador, cifrados en pesetas o en divisas, en cuentas a nombre de no
residentes en una Entidad registrada, u ordenar la transferencia al exterior del importe o el contravalor de dichos medigs
de pago, deberd acreditar: el cumplimiento de laobligacién de declaracion de importacion (modelo B1), cuando el importe
sea superior a un millén de pesetas y cuando los medios de pago hubieran sido Importados; o el cumplimiento de |a
obilgacion de declaracién (modelo B3), cuando los citados medios de pago procedan de un cobro recibido de un
residente. La Entidad registrada no podra efectuar el abono o transferencia solicitados hasta tanto el na residente realice
las acreditaciones indicadas (Instruccién 82 de la Orden).

No se olvide gue los anticlpos y aplazamientos de pago de las inversiones exlranjeras en.Espaia son libres, -
auncuando lasinversiones con las que se relacionan estén sujetas al trdmite de verificacién o autorizacidn. En todo caso,
dichos anticipos y aplazamientos deberan hacerse constar en el documento puiblico de formalizacién de la inversion
correspondiente (an®, 18.2del R.D. e Instruccidn 92.3 de la Resolucion) y que tratdndose de transmisiones de inversiones
extranjeras en Espada efectuadas en el extranjero entre no residentes y con pago en el exterior, no es necesario justificar
el medio de pago {art?. 25 del R.D.).

E) Seguimiento y control administrativo - La D.G.T.E. vigilara el cumplimiento de lo dispuesto en el R.D. 671/
1992, y en particular el deber de declaracién en debida forma al Registra de Inversiones de las operaclones relativas
a inversiones extranjeras y su liquidacién, para lo cual podra efectuar cuantas comprobaciones considere oportunas y
solicitar de las personas o Entidades obligadas a declarar la informacién necesaria para este fin (art?. 19.1 del R.d. e
Instruecion 10.1 de ta Resolucidn). . "

Como ya hemos repetida, el incumplimiento de la obligacién de declaracién al Registro de Invérsiones no impedira
el ejercicio del derecho de transferencia al exterior, pero sera constitulivo de infraccion a los efectos de lo dispuesto en
el an? 10 de la Ley 40/1979, de Régimen Juridico de Control de Cambios {Disposicion Adicional cuarta del R.D. e
Instruccién 10.2 de la Resolucidn).

Completa dicho ant®. 19 def R.D. las reglas sobre seguimienio y control, estableciendo:

- Que los titulares de las inversiones extranjeras directas o de cartera consistentes en |a adquisicidn de valores
negociables, deberén depositar los mismos en las Entidades a que se refiere la Instruccién 21 de |a Resolucién,

- Que los titulares de las inversiones extranjeras directas o de cartera consistentes en la adquisicidn de valores no
negociables podran, mientras dichos valores permanezcan en Espafa, custodiarios por sf mismos o a través de su
representante en Espafia, asi como celebrar contratos de depdsito con cualquier entidad o persona residente, de
acuerdo con las normas civiles o mercantiles aplicables al efecto.

- Quelaexportacion de los valores referidos en los dos parrafos precedentes o de sus iltulos representativos, queda
sujeta a la declaracidn de la salida del territorio nacional ante la D.G.T.E. (Vide Instruccién 26).

- Y que las sociedades espafiolas que tengan participacion extranjera direcla y las sucursales en Espafia de
personas no residentes podrén ser requeridas, con cardcter genaral o particular, a presentaralaD.G.T.E. una memoria
anual, en el plazo y con el contenido que se establezca.

Vii.- COMPETENCIAS.
EI'R.D. 671/1992 dedica el Capftulo VIl a la regulacién de esta materia, que se atribuye:

A) Consejo de Ministros. Le compete, segtn el ar?. 20:

1) Autorizar individualmente |as siguientes inversiones extranjeras:

a) Las que efectien los Gobiernos y Entidades de saberania exiranjera pertenecientes a Estados no comunitarios
{Disp. Adic, Primera.3). ’ , ,

b) Las de nacionalizacion de titulares de inversiones cuando se trate de personas juridicas privadas domiciliadas
en paises no pertenectentes a la CEE (Disp. Adic. Segunda. 1).

c) La adquisicion a titulo lucrative “mortis causa’ o “inter vivos™ de inversiones en Espafa por Estados o Entidades
extranjeras de soberania nacional pertenecientes a Estados no comunitarios, asf como la adquisicion a titulo lucrative
de inversiones en seclores especificos por residentes en paises no comunitarios (Disp. Adic. Tercera. 2),

d) La adquisicidn de participaciones de sociedades espafolas cuya actividad esté comprendida en alguno de los
sectores especificos enumerados en el ar?, 26. No se olvide que, de acuerdo con e punto 3 del articulo Gnlco de la Ley
18/1992, de Inversiones Extranjeras en Espafia, reglamentariamente se podran, por razones de orden piblico,
seguridad y salud piblica, ampliar los sectores especificos, y asi ya se ha hecho en la Ley 23/1992, de 30 de Julio, de
seguridad Privada, respecto de las empresas de seguridad reguladas en dicha Ley, comoyaexpusimos en estos mismos
comentarios.
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2) Resolver los expedientes de inversiones extranjeras cu ando la inversidn proyectada por residentes en palses
no comunitarios pueda tener consecuenclas perjudiciales para los intereses del Estado Espaiol y su cuantia exceda de
cinco mil (5.000) millones de pesetas (vide ar®. 24.4. del R.D.).

. 3) Autorizar cualquier modificacion de los datos y supuestos reflejados en la autarizacion, o de las condiciones
impuestas por efla, cuando fa modificacion tenga caracter sustancial y la primitiva autarizacion hubiera sido otorgada
por el propio Consejo de Ministros.

4)Resolver losrecursos administrativos cuya competenciale corresponde en materiade inversiones extranjeras.

B) Ministro de Ecanomla y Haclenda (ar?. 21). Tras una formulacién general -el Ministro de que se trata tendra
todas las competencias no asignadas al Consejo de Ministros y que no estén atribuldas expresamente a olros
Departamentos ministeriales- sa le atribuyen especificamente las siguientes:

a) Elevar al Consejo de Ministros, para su aprobacién, las disposiciones reglamentarias en materia de inversiones
extranjeras. .

b} Aprobar las disposiciones sobre inversiones exiranjeras en el ambito de su campetencia.

c) Elevar al Consejo de Ministros propuestas en relacion con las competencias a gue se refiere el articulo 20, que
se acaba de examinar.

d) Disponer la notificacién de las resoluciones del Consejo de Ministros en los expedientes de inversiones
extranjeras, salvo en el supuesto de adquisiciones por Gobiernos de Estados no comunitarios de inmuebles destinados
a representaciones diplomaticas o consulares, supuesto en que las notificaciones se efectuaran a través del Ministerio
de Asuntos Exteriores (Disp. Adic. Primera. 4}.

g) Autorizar cualquier modificacién de los datos y supuestos reflejados en la autorizacidn, o de las condiciones
impuestas por eila, cuando la modificacion tenga caracter sustancial y 1a primitiva autorizacién Individual hubiera sido
otorgada por el propio Ministro,

h) Vigilar el cumplimianto de las disposiciones sobre inversiones extranjeras.

i} Cualesquiera otras competencias que le encomiende el Cansejo de Ministros en relacién con las inversiones

" extranjeras, y las que tenga atribuidas por la legislacidn vigente.

C) Direccién General de Transacciones Exteriores (art?. 22). Compete al Director General de Transacciones
Exteriores:

1.-Verificar los proyectos de inversiones extranjeras autorizadas con caractergeneral, asi como las modificaciones
de los dalos y supuestos reilejados en las verificaciones previamente tramitadas.

2.- Autorizar cualguier modificacion de los datos y supuestos reflejadas en la autorizacién, de las condiclones
impuestas por ella, cuando la modificacién no tenga caracter sustancial.

3.- Tramitar los expedientes sobre inversiones extranjeras en Espana.

4 - Convocar la Junta de Inversiones Exteriores.

5.- Dictar las normas reglamentarias en materia de inversiones extranjeras en Espafia en el ambilo de su
competencia.

D) Junta de Inversiones Exterlores (art?. 23). Las competencias son:

a) Informar los expedisntes que hayan de ser sometidos af Cansejo de Ministros.

b} Informar aquellos asuntos que, sobre inversiones extranjeras, le sean sometidos por el drgano que resulte
competente en la matatia.

c) Informar los expedientes de inversiones proyectadas por residentes en paises ne comunitarias que puedantener
consecuencias parjudiciales para los Intereses del estado espafol (art®. 24.4 del R.D.).

d) Cualesquiera olras atribuciones que |e estén encomendadas por la legislacion vigente.

La compaosicion de la Junta de Inversiones es [a siguiente:

Presidente: el Director General de T.E. :

Vicepresidente: El Director Gral. de Inversiones Exteriores.

Secretario: El Subdirector General de Gestién de las Transacciones con el Exterior.

Vocales: un representante de los siguientes Departamentos ministeriales: Asuntes Exteriores: Defensa; Economia
y Hacienda; Obras Plblicas y Transpories; Trabajo y Seguridad Social; Industria, Comarcio y Turismo; Interior;
Agricultura, Pescay Alimentacién; y Relacionescon las Cortesy dela Secretarfa del Gobierno. (Justicia, jdonde estas?),

VilL.- NORMAS ADICIONALES.

Se contienen en las Disposiciones Adicionales del R.D.:
_ -Régimen sancionador: Ei incumplimiento de las obligaciones establecidas en el R.D. 671/1992 serd constitutivo
deinfraccin a los efectos de lo dispuesio en la Ley 40/1979, de Régimen Jurldico de Control de Cambios (Adic. Guarta).
-Recursos: Tados los actos administrativos dictados en aplicacién dal R.D. podrén ser objeto de los recurses
pertinentes, incluso el contencioso-administrativa, de conformidad con o dispuesto en la Ley reguladora de dicha
jurisdiccion {Adic. quinta).
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1) Extinguidas cuentas extranjeras de pesetas ordinarias. Segiinla Disposicién Transitoria Primera

del R.D.,, a su entrada en vigor (recuerden, 4 de Tulio de 1992) los titulares no residentes de mversiones
efectuadas concargo adichas fenecidas cuentas deberdn (imperativo) declarar dichas inversiones al Registro
de fdem, en los términos que se determinan en sus normas de desarrollo,

la Resolucidn desarrolla esta Disposicion, estableciendo:

- Que las inversiones efectuadas en sociedades espafiolas no cotizadas, sucursales, establecimientos,
inmuebles y las “otras formas de inversion” del ari®. 14 del R.D. con cargo alasextintas “cuentas extranjeras
en pesetas ordinarias”, tendrdn 1a calificacién de inversiones extranjeras y deberdn declararse al Registro
de Inversiones en el plazo de tres meses a contar desde la entradaen vigor de la presente Resolucién (acaba
el plazo el 15 de Octubre de 1992). A tal efecto, bastar4 con que el interesado remita ala D.G.T.E. un escrito
en el que se contengan todos los datos relativos a Ia inversién de que se trate debiendo indicarse que dicha
inversion se efectud con cargo a las mencionadas cuentas. (Disp. Transitoria Primera, 2,pir. 1% de l1a
Resolucidn).

Lo anterior serd igualmente de aplicacin para la liquidacién de las inversiones efectuadas con cargoa
dichas cuentas (Disp. Transitoria Primera, 2, pdr. 22, de 1a propia Resoclucion).

El cardcter imperativo de las expuestas normas (“... deberdn declarar .., “...deberdn declararse ...”")
parece una escopela cargada con cartuchos de fogueo: 1a inversién con cargo a cuentas extranjeras en pesetas
ordinarias estaba bendecida; no hay posibilidad de atribuir cardcter retroactivo a las normas del R.D. 67 1/
1992, y menos alas de la Resolucidn; el supuesto de no declaracién “a posteriori’ no parece encaje, por estas
razones, en las normas sancionadoras de la Ley 40/1979, de Régimen Juridico de Contyol de Cambios...
Quizés lo que se ha querido decir es que este tipo de inversiones si voluntariamente se desea se convertiran
en inversiones exfranjeras siempre que se declaren al Registro de Inversiones en el indicado plazo de tres
meses y, en este caso, se gozard del derecho de transferencia al exterior, del que antes se carecfa (véase la
Resolucién de 20 de Diciembre de 1985 de 1a D.G.T.E., B.O.E. n® 12, de 14 de Enero de 1986).

- Que los depdsitos o cuentas de valores de no residentes existentes a la fecha de entrada en vigor de
la Resolucién y realizadas con aportacién dineraria procedente de las repetidas “cuentas o cuenta de pesetas
ordinarias”, tendrén la calificacidn de depésito o cuenta de valores de no residentes y deberdn darse de alta
enladeclaracion sobre flujos porla Entidad depositaria, en el mes siguiente alaentrada en vi gordelapresente
Resolucién (Disp. Transitoria primera, 1).

Esta norma, en cuanto obliga a las Entidades depositarias a través de sus declaraciones sobre flujos, se
cumplird; no asf 1a contenida en el n® 2 de 1a propia Transitoria, ya que si bien Ia ignorancia de las leyes no
excusa de su cumplimiento (art?. 6°.1, C.c.), ;qué extranjero no residente se va a enterarde la entrada en vigor
del R.D. 671/1992 y de 1a Resolucién? Ignorancia no culposa que podrd originar problemas en el supuesto
de pretenderse la liquidacion de 1a inversién no declarada (vide pdr. 2° de la Transitoria Primera, 2, antes
reproducido), aunque, en todo caso, la transferencia al exterior parece debe ser libre (Instruccién 10.2 de la
Resolucion).

2) Cambigs de residencia. La Disposicién Transitoria Segunda del R.D. se remite a sus normas de
desarrollo, las cuales establecerdn las disposiciones aplicables al procedimiento de Ia liquidacién de las
inversiones mantenidas por extranjeros residentes o por espafioles residentes realizadas con anterioridad a
la entrada en vigor del R.D., con cargo, respectivamente, a su patrimonio exterior o al patrimonio constituido
antes del cambio de residencia (vide art® 2.2 del R.D. y 1a Instruccién 22 de la Resolucién, examinadas casi
al principio de estos comentarios).

La Transitoria Quinta de 1a Resolucidn afiade:

- Que las inversiones que mantengan extranjeros residentes realizadas con capital exterior se cancelardn
de oficio porla D.G.T.E. en los casos en que el inversor no hubiese dado de bajalas mismas ante el Registro
deInversionesenel plazo de unmes a contar desde laentradaen vi gordelaResolucién. Sise efectuaran pagos
al exterior, s¢ comunicardn por las Entidades registradas al Cédigo estadfstico que corresponda de los
Relacionados en la Disposicién Transitoria sexta de la propia Resolucién {n® 1),

- Que los pagos al exterior que se produzcan como consecuencia de la liquidacién de inversiones en
Sociedades espafiolas no cotizadas, sucursales, establecimientos, inmuebles y “otras formas de inversion”,
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que mantengan espafioles no residentes realizadas antes de 1a entrada en vigor de la Resolucién con cargo
a su patrimonio residente, se comunicardn porlas Entidades registradas con aplicacién al Cédigo estadistico
11.02.01 (transformaciones de capital de emigrantes y de inmigrantes). Estas operaciones no precisarin ser
declaradas al Registro de Inversiones (n® 2).

- Y quela liquidacién de las inversiones extranjeras en valores negociables efectuadas por espafioles no
residentes con cargo a su patrimonio residente antes de la entrada en vigor de 1a Resolucidn, se declarard al
Registro de Inversiones conforme a la dispuesto en ella. Los pagos al exterior derivados de dicha liquidacion

'se comunicardn por las Entidades registradas al c6digo estadistico correspondiente segiin la Disposicién
Transitoria Sexta (n® 3).

3)Informacién mensualyanuatalaD.G.T.E. delas Tintidades depositarias de valores negociables
propiedad de no residentes. Estas informaciones se efectuardnde acuerdo con las Instrucciones contenidas
en el Anexo II de la Resolucién y que entrardn en vigor el 12 de Enero de 1993 (Disposicion Final Segunda
de la mismay).

Hastasuentradaen vigor dichas Entidades continuarén declarando flujos y “stoks™ de valores ne gociables
propiedad de no residentes de acuerdo conlas Instrucciones de 1 Anexo 111 de la Resolucién de 25 de Octubre
de 1990 de 1a D.G.T.E. (Disposicién Transitoria Tercera de 1a Resolucion).

4) Devolucién de impresos TE-1. A la entrada en vigor de 1a Resolucion, las Entidades registradas que
tengan domiciliados expedientes de inversiénextranjeramediante impreso TE-1 (Declaracién de Inversiones
directas), procederin a ponerios a disposicién del inversor. Sin perjuicio delo anteior, losimpresos TE-1 que
hayan sido devuletos por la D.G.T.E. ala Entidad registrada, deberdn ser subsanados y remitidos por ésta a
dicho Centro directivo (Disposicién Transitoria Cuarta, 1, de la Resolucion).

5) Solicitudes de autorizacién, verificacién o de inscripcién en el Registro_de Inversiones
pendientes de resolucidn o inscripeién. Segin el n®2 de la Disposicién Transitoria Cuarta de 1a Resolucidn,
se tramitardn y resolverdn con arreglo al R.D. 671/1992 y a la propia Resolucidn.

Esta Norma nos plantea la duda, entendemos que razonable, de si su alcance es general -0 sea referido
atodo tipo de solicitudes de autorizacidn, verificacién, etc.-, o se limita a las inversiones directas a las que
alude eln® 1 precedente de la propia Transitoria Cuarta, que dnicamente trata delos modelos TE-1. Aunque
una interpretacién sistemitica nos Hevarfa a esta dltima soluci6n, nos inclinamos por 1a contraria, es decir,
por su cardcter general, por razornes teleoldgicas o finalistas, y por serelnuevo régimen mds liberalizador que
el precedente..., ya nos entendemos, por eso del 'favor debitoris” o “in dubio, pro rea”. (Vide, ademds, lo
establecido en la Disposicién Transiloria Segunda, 1, de la propia Resolucién).

6) Comunicaciones de cobros v pages al Banco de Espafia v Cddigos estadisticos. Hasta la entrada
en vigor de las nuevas normas Ia Disposicién Transitoria Sexta de 1a Resolucion contiene una atractiva lista
de cédigos numéricos dirigida a las Entidades registradas y que nos abstencmos de reproducir, en evitacién
de ser lapidados.

7)_Nuevos modelos impresos. La tantas veces citada Instruccion 4% de la Resolucién enumera los nuevos
impresos normalizados a ulllizar para:

a) Obtencién de la verificacidn o autorizacion previa que proceda:

-MC-5: Solicitud de verificacidn/autorizacian de inversidn extranjera en Sociedades espafolas, sucursales y
establecimientos en Espaiia de no residentes.

-MC-8: Solicitud de verificaclén/autorizacién de inversidn extranjera de bienes inmuebles.

b) Formalizacién de la declaracion:

-MGC-1A. Declaracién de inversiones extranjeras en Sociedades no cotizadas, Sociedades participada, sucursales
y establecimientos.

-MC-2: Declaracién de exprotacidn/imporiacién de titulos al/del extranjero.

-MC-3A: Declaracién de inversiones extranjeras en bienes inmuebles.

c) Liquidacion de la inversion:

-MC-1B: Declaracién de liquidacién deinversiones extranjeras en Sociedades nocotizadas, Sociedades panicipadas,
sucursales y establecimientos.

-MC-3B: Declaracion de liquidacion de inversiones extranjeras en bienes inmuebles.
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A estos modelos la propia Instruecién afade:

-MC-4: Memoria anual de actividad de Sociedades espafiolas con participacién extranjera en su capital.

-MC-R: Rectificacién de los datos relativos a los impresos modelos MG de declaracidn, solicitud de veriiicacién/
autorizaclon y Memorla anual de Sociedades.

-y la importante norma de que para la obtencién de las verificaciones, autorizaciones y para las declaraciones
de las operaclones de inversién reguladas en los articulos 11 {emisiones de valores en mercados extranjeros) y 14 (otras
formas de Inversion) del R.D. 671/1992, baslara escrito en el que se expongan los datos relativos a la operacidn de
referencia, conforme a lo dispuesto en la propia Resolucién (vide Instruccidn 19, 37 y 38).

Dados que los modelos impresos que acabamos de relacionar tedavia no se han publicado, se continuaran
utilizando -segun establece la Disposicién Transitorla Segunda, 1, de la Resolucién- los actuales impresos TE-1, TE-
2, TE-4, TE-5, TE-8, TE-7, TE-8, TE-13Ay TE-13B, efactuando su tramitacién de acuerdo con las nuevas normas ycon
las especificaciones siguientes:

1) Modelo TE-13A: Para las solicitudes de verificacién o autorizacién a que se refieren las instrucciones 12.1
(inversiones directas en [os términos delart?. 72,2, del R.D.), 12.2 {adquisicién de inmuebles que constituya en simisma
actividad empresarial), 12-3 (inversiones directas efectuadas por sociedades espafiolas con participacian extranjera y
por sucursales y establecimientos de no residentes), 13 (autorizacién de inversiones extranjeras directas, en sectores
especificos, de Gobiernos y Entidades de soberan(a extranjera pertenecientes a Estados no comunitarios, nacionalizacién
de titulares, y adquisiciones a tliulo |ucrative “mortis causa” o “inter vivas® de inversiones por Estados y Entidades
extranjeras de soberanla nacional pertenecientes a Estados no comunitarios), 19.1 (solicitudes de verificacién de
inversiones directas cuando la participacién extranjera supere el 50% del capital de la sociedad espafiofa y se de,
ademéas, alguna de las condiciones que enumera e an® 72-2 del R.D. en su letra a); y cuando se supers dicho 50%,
cualquiera que sea su cuantia, y alguno de los inversores sea una persona fisica {juridica residente en un paraiso fiscal)
y 20 (solicitudes de autorizacidn para la realizacian de inversiones en valores negociables, en sectores aspeclficos, las
de Gobiernos y Entidades de soberanfa extranjera pertenecientes a Estados no comunitarios nacionalizacidn detitulares
de inversiones, y transmisiones a tfulo lucrative “mortis causa” o “inter vivos" en favor de Estados y Entidades de
soberania perienecientes a Estados no comunitarios). *

2}Modelos TE-13A y TE-13B: Cuando se trate de inversiones extranjeras en inmuebles conslitutivos de actividad
empresarial, las solicitudes de verificacién o autorizacién se presentaran, como ya se ha dicho en los impresos TE-13A
alque se adjuntara el modelo TE-13B. Da este uiltimo sdlo se cumplimentaran los casilleros 3 (naturaleza del Inmueble),
4 (localizacion), 5 {Dimensiones) y 6 (Destino que se dara al inmueble).

3)Modelo TE-1: para la declaracién de las Inversiones reguladas en las Instrucciones 11.1.1 {directasy de cartera
en Sociedades espafiolas cuyo capital no esté admitido a cotizacidn en Bolsa de Valores), 11.1.2 {inversiones directas
consistentas en la constitucidn y ampliacion de sucursales o establecimientos, la adquisician de estos dltimos, asf como
la concesién de anticipos reintegrables a dichas sucursales o establecimientos), 11.1.3 {préstamos de duracién superior
a cinco afios con el fin de establecer o mantener vinculos econdmicos duraderos), 29 (exclusion de Bolsa de Valores
de saciedades espafiolas) y 30.2 (canje de valores negociables par valores de Sociedades no cotizadas).

4) Modelos TE-1y TE-7: La declaracién de inversiones extranjeras consistente en la adquisicidn de inmuebles
constitutivos de actividadas de naturaleza empresarial {Instruccién 11.1.14) se efecluara por medio del modelo TE-1,
al que se adjuntard el impreso TE-7. De este Gltimo sdlo se cumplimentaran sus casilleros 8 (forma de la inversidn), 9
(localizacidn), 10 {tipo de inmuebles y destino) y 11 (descripcidn del objeto de la inversién).

5) Modelo TE-5: Declaracion de las inversiones contempladas en la Instruccién 11.1.5 (inversiones axiranjeras
directas en Sociedades espafiolas cuyo capital no esté admitido a cotizacion y se efectien por Sociedades aspafolas
con participacién extranjera en su capital superior al 50% y por las sucursales o establecimientos de personas no
residentes),

6) Mod. TE-2:Declaraciones de liquidacién de inversiones que se hubieran declarado en modelo T 1.

7) Mod. TE-6:Declaraciones de liquidacion cuando [a inversién se hubiera declarado en modelo TE 5.

8) Modelos TE-2 y TE-8: La declaracidn de liquidacitn de inversiones extranjeras en inmuebles constitutivos de
actividad empresarial se efectuara mediante impreso TE-2, del gue se adjuntaré el modelo TE-8, de este ltimo sdlo se
cumplimentaran sus casillas 8 (forma de la inversidn que se liquida), 8 (localizacién de la inversicn), 10 (tipodeinmueble
y destino) y 11 (descripcion del objeto de la liguidacion). -

9) Modela TE-4: Declaracién de exportacién e imponacidn de titulos a que se refieren las Instrucciones 17 y 26.

10} Modelo TE-13B: Solicitudes de verificacién y autorizacion a que se refieren las Instrucclones 32 {adquisicion
de inmuebles cuyo importe supere los 500 millones de pesetas o procadan de parafsos fiscales) y 33 {adquisiciones de
inmuebles por Gobiernos y Entidades de soberanla pertenecientas a Estados no comunitarios, y nacionalizacian de
titulares).

11} Modelo TE-7: Declaraciones de inversion aque se refiere la Instruccién 34 (inversiones en bienes inmueblas).

12} Modelo TE-8: Declaraciones de liquidacién a que se refiere la instruccidn 35 ({inversiones de bienes
inmuables).

Para la utilizacién de los ejemplares de los distinlos modelos, la Disposicion Transitoria Segunda que estamos
examinando, afiade;

-Modelos TE-1y TE-2: el Registro de Inversiones devolvera al titular el ejemplar para la Entidad delegada.

-Modelo TE-4: No se utllizara el ejemplar para el destinatario extranjero. En caso de reimportacian, el Hegistro de
Inversiones retendra el ejemplar para |a Entidad delegada.

-Modelos TE-5, TE-6 y TE-7: El Registro de Inversiones devolvera al titular fotocopia debidamente diligenclada.
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-Modelo TE-8: El Registro de Inversiones devolver al titular el "ejemplar para ef titular (Entidad delegada)'.
Impartante destacar que, seglin la repetida Disposicion Transitoria Segunda, 8, cuando el Inversor sea persona
fisica extranjera que haya solicitado del Ministerio del Interior la certificacién negativa de residencia y no la haya
obtenldo al momente de formalizar la inversion extranjera, debera hacer constar en el casillero 3 de los distintos
impresos de declaracién al Registro de Inversiones la indicacién "a justificar” a continuacién del pafs de residencia del
~titular delainversion, slempre y cuando este haya exhibido ante el fadatario publico el resguardo de presentacién
ante e indicada Ministerio dela solicitud del certificado.
No queremos finalizar el repaso de los impresos normalizados sin plantearnas una cuestion, Segtn la Instruccidn
8% da la Resolucion los modelos impresos de declaracién nuevos {Los MC de la Instruccion 4%) constaran de cinco
ejemplares de los cuales el 5 (copia) debe quedar incorporado al protocolo del fedatario plblico que formalice la
inversion. Transitoriamente y hasta la publicacion de dichos nuevos modelos se continuarén utilizando los TE
actualmente existentes (Disp. Transitoria Segunda, 2, de la Resolucion). La pregunta es: ¢de estos impresos de
declaracion actuales {TE-7, por ejemplo) debe el Notario protocolizar el ejemplar 4 {copia)? Cualquier respuesta nos
parace aceptable. Particularmente nos inclinamos por fa piotocolizacién y as! lo estamos haciendo. Argumentos: La
tramitacién de los impresos TE se debe efectuar de acuerdo con las normas contenidas en la Resolucion (Transiloria
Segunda.1) que ordena la protocolizacion, como acabamos de indicar; inexistencia de especilicacion en contra {vide la
repetida Transitoria Segunda, 1y 7, de la Resolucion); mayores saguridades y garantias {evitacién de extravios por
correo); ser mas papistas que el papa, si vds. quieren, efc...

X.- NORMAS Y DISPOSICIONES DEROGADAS.

Tanto el R.D. 671/1992 como la Resolucidn contienen la lista de normas y disposiciones que expresamente han
sido derogadas -y que nos auto-dispensamos de reproducir- y la sempiterna formula magica de que también han
quedado sin vigencia "cuantas normas/disposiciones de igualo inferior rango se opongan a lo dispuesto en ef presente

R.D/Resolucion”.

¥ T b e Uina ves celebaado el m C
3 ~ e Gabrie ,fue- na vez celebrado el acto
% 2 D ron inaugurados los debendicion,Juan Manuel Rey -
H <) nuevos locales donde Portolés, presidente de la Te- t
} i o= estardn ubicados los  rritorial Registradoradela Co- O
1] - RegistrosdelaPropie- munidad Valenciana, dirigio
r— s .dad, m’l-mero uno y tres. Las unas palabras a 1os presente, l | -
[T instalacionesseencuentranen ofreciéndose, a continuacién,
= wwm dosplantas,disponiéndosede unvinode honer, C
. modernas oficinas, informa- ==~ Pdgina 4

Francisco G. Riquelme Ruvira

conocido en los medios locales ilicitanos

como "elpresidente de la Territorial Registradora" | Y olé|

te una capacidad creadora

Colgado en la pared, aparece el retrato de Rey, JM., El

Resumider,

exis

U> o/ Local -
Inaugurados, los Registros de la Propiedad 1y 3
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=
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Suecia prepara lma ley para reutilizar lasl)ﬁM
prétesis de los muertos en otros pacientes ~*

Los médicos consideran «un derroche» que se piefdan esas piezas-

: © Estocolmo, Carmen Villar Mir AR
Suacia serd el primer pals del mundo an reimplantar en el cuerpp humano piezas de res-
puesto de «segunda mano». La cirugla de trasplantes y de reemplazos de articulaciones
estropeadas es, como todo &l mundo sabe, uno de los-avances mas espectaculares de la
Medlicina de hoy. Ello permite a loa paclentes con defectos: fisicos hacer.una vida nermal,
‘a!go inalcanzable de no existir Ia poslbllidad da colocar on la parte afaclada un tmsplanla

-3

Noticias como la.que aporto en apoyo de un comentario, me sobrecogen, me intimidan, me llenan de
perplejidad, ya que altrasladarlas alarealidad de la vida se plantea uno ciertos supuestos o “casos précticos”
de indudable contrasentido y de un atisbo de humor negro. Por eso, voy a partir de aquél o aquella que
conocida en su juventud por una “sonrisa profiden’” llegd, por el inevitable paso de afios y la caries, a una
dentadura postiza, adornada con algo de oro que transformaba aquélla sonrisa en“sonrisa dorada’. Ahddase
a ello la mesilla de noche, el vaso de agua y la dentadura a remojo, atracciones fisicas capaces solamente
de “excitar el celo del Ministerfo fiscal’ (articulo 1353 C.c.) Un postizo no viene a ser mas que algo que no
es natural, ni propio, una negociacion o sobrepuesto. Juridicamente lo que no es “propic” puede permilir una
negociacion ajena que habria que pensar si corresponde a los herederos, testamentarios o legales, o sicabe
un derecho de “expropiacion”. De hecho, en este nuestro pais, poblado hace siglos de bandoleros, las
protesis dentales han estado en el comercio de los hombres y han constituido piezas preciadas para los
asaltantes de tumbas y cementerios. Es mas, yo aseguro haber visto en algtin portal, de alguna calle y de
alguna ciudad, un letrero que incitaba al robo: “SE COMPRAN DENTADURAS POSTIZAS".

Se me ocurren ciertas puntualizaciones en orden a este proyecto de Ley sueco, por si alguin dia llega
a nuestro pais el deseo, la urgencia o la necesidad de imitarlo:

- La primera de ellas es la de la “identificacicr’'. Quizd esto que digo sélo haya pasado en las peliculas
y sea ajeno a la realidad, pero aparte de la folo, los datos personales y las huellas digitales, se ha utilizado,
sobre todo en el campo del espionaje, la llamada identificacién dental. En determinadas ciudades del mundo
hay un dentista quien, mediante una contrasena, se cerciora por la “prétesis” dental de si eres o no un espia
propio o ajeno. Y yo me pongo en la situacidn de aquel sujeto que se dejé implantar una prétesis procedente
de un conocido espia ( y no cito a la Mata-Hari, para no complicar las cosas): tienes un percance en una
ciudad extranjera y al verte la prétesis ajena -de espla consumado- das con tus huesos en la cércel... Y por
el si o por el no te tiras unas cuantas horas encerrado si la cosa no se complica y el Cénsul no te ayuda.

HAIGH KEITH SIMPSON, famoso criminal de los “asesinatos del bafio de dcido” fue colgado gracias
a la evidencia dental mediante la cual su victima fue positivamente identificada a pesar de que el resto del
cuerpo se habia disuelto por la accidn de &cido. jDéjate implantar la prétesis de la victima y ya verédsla suerte
que corres!
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DILIGENCIA DEL LIBRO

Nevena.—E! articulo 413
seri precedido del epigrafe
“Diligencia de los libros de
actas de Ia juma de propieta-
rios”. El articula tendrd 1a si-
suiente redaceion:

“Art 415. En las comuni-
dades de propietarios de in-
muebles 0 conjuntos inmobi-
liarios a que sea aplicable el
articulo 17 de la Ley 441960,
de 21 de julio, sobre Propie-
dud Horizontal, los libros de
actos de las juntas serdn dili-
senciados con arreglo a las §-
guientes reglas:

1.* Los libros deberdn difi-
genciarse necesariamente an-
les de su utilizacion,

No podrd diligenciarse un
nuevo libro mientras no se
acredite fa {ntegra wilizacidn
del anterjor. En caso de pérdi-
dn o extruvio del libro ante-
rior, podrd diligenciarse un
nuevo libro siempre que el
presidente o el secretacio de la
comunidad afirme, bajo su
responsabilidad, en acta nota-
rial o ante el registrador, que
ha side camunicado el extra-
vio o la destruccién o los due-
fios que infegran Ja comuni-
dad.

27 Serd competentz para-la

dilizencia el registrador de ia
propiedad en cuyo distniio ra-
dique el inmueble sujeto a la
Ley de Propiedad Horizontal.

LA SOLICITUD

dad del solicitante y Ia afir-
macion de que actiy por en-
cargo del presidente de Ia co-
munidad,

&) Las menciones que iden-
tifiquen a la respectiva comu-
nidad de propietarios ¥, en su
caso, los datos de su identifi-
eacidn registral,

¢) Fechas de la apertura y
cierre del tiltimo libro de ac-
1as. No serdn necesarias eslas
cireunstancias si el solicitante
afirma, bajo su responsabili-
dad, que no ha sido antes diti-
geneiado ningtin otro libro.

d) Fecha de Ia solicitud y
firma del solicitante.

Todas las hojas del libro que
se presenie pura diligenciar ha-
brén de estar numeradas con
carzcteres indelebies. Ef libro
podri ser de hoias mdviles.

4.7 Presemada la instancia ¥
el libro, se practicard en el
diaric el correspondiente

asiento. En el osiento se hardn .

constar 1a fecha de la presen-
tacidn y la identificacion del
soicitante y de la comunidad
de propietarios.

5. La diligenciz serd ex-
tendida en la primers hoja
con expresién de la fecha,

datos de identificacidn de la

comunidad —incluyendo, en
su ciso, Jos datos registra-
les~, niimero que cronoldgi-
camente corresponda ai libro

dentro de los diligenciados

por el registrador en faver de
Ja comunidad, nimero de ho-

tpdas ellas tienen ¢l selfo

haya sido diligenciado un
nuevo libro sin haberse pre-
sentado el libro anterior poe
alezurse que se ha extraviado
o perdido, en 1a diligencia se
cxpresard esta circunstancia
y que en €] anterior, aungue
aparezen, no podrin exten-
derse nuevas actus.

El sello del registrador se
pondrd mediante impresicn o
estampillado, perforacidn me-
cinica o por cualguier otro
procedimiento que garantice Ia
autenticidad de ia diligencia.

Si los libros se componen
de hojas moviles habrd de ha-
cerse conslur con carecleres
indelebles en todas ellas, ade-

. mds del sello, Ia fecha, a no ser

que se empiee un procedi-

QUINCE DIAS
DEPLAZO

6. El registrador practicard
la diligencia dentre de loy
quince dfas siguientes & la so-
licitud realizada en debida
forma.

7 Practicada la diligencia,
se pondrd cn el folio abierio
en el libro de inscripciones al
edificio o conjunto, nola mar-
ginal expresiva del nimero de
orden del libro diligenciado,
hojas de que se campone ¥, en
su caso, (Ue e expide en sus-
litueion de uno anterior desa-
parecido. De no estar inscrita
1a comunidad, se consignarin
estos datos en un libro fiche-
ro, que podri llevarse por me-
dios informadticos.

Proyecto del
decreto que
desarrollard la
disposicion
Jfinal segunda
de la Ley de
Medidas
Urgentes de
Reforma
Procesal

miento de sellado gue garani-
ce que cada una de las hojas
perienece al libro diligenciada.

Practicada o denegada Ia
diligencia, s¢ extenderin se-
guidamente las oportukas no-
tas de despacho al pie de la
instancia y al margen del
asiento de presentacidn, -

Transcurridos seis meses
desde fa presentacidn del 1i-
bro sin gue fuera retirado, el
registrador procederd a su
destruccidn, haciéndolo
canstar asi en el folio del
edificio o cunjunto o, en 50
delecto, en el libro-fichero y,
ademds, al pie de Ja instancia
y del asiento de presenta-
cign,

La instancia se devolverd
al solicitante acompaiiada,
en su caso. del lbro diligen-

ciado,” .

Za /5747
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jas de que se companga y.
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