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INFLUENCIA DEL PAHF{AFO DE CARGAS
DE UNA ESCRITURA PUBLICA EN LA
CALIFICACION.

Elcomprador, porescritura piblicade febrero
de 1992, de una finca, con el mimero siguiente de
protocolo constituye hipoleca a favordel Banco X,
en garantia de un préstamo de 500 millones.

El Banco presenta en el Diario la escritura de
hipoteca alsiguiente dfa de su otorgamicnto, que no
se puede despachar por no estar inscrita, ni
presentada, la escritura de compra; pasados los
sesenta dias, se vuelve a prescntar la escritura de
hipoteca en abril, y en junio, y agosto (caducando
¢ste asiento el 6 de noviembre), y de nuevo se
presenta el 7 de noviembre.

El 3 de noviembre se presenta escritura,
otorgada el mismo dfa, por la que el comprador
constituye hipoteca sobre dicha finca a favor del
vendedor en garantfa de deuda reconocida, yenel
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parrafo de cargas de ésta escritura de hipoteca, se
dice que la finca estd gravada con la hipoteca a
favor del Banco X otorgada en febrero y se
identifican los datos esenciales de aquella hipoteca.

Ahora se presenta en el Diario 1a escritura de
compra, y por lanio cuando se despache ya se
podrén inscribir las hipotecas constituidas por el
comprador, Tenemos en el Diario con fecha 3 de
noviembre una hipoteca otorgada el mismo dfa, y
con fecha 7 de noviembre una hipoteca otorgadaen
febrero cuya existencia se reconoce en la escritura
del dia 3.

A) Parece claro que el Banco no ha tenido el
adecuado asesoramiento y ha confiado en que Ia
sucesiva presentacin de su escritura le protegfa,
con ignorancia de la solucién de continuidad que se
produce entre el asiento que caduca y el asiento en
el que se reitera 1a presentacién.

Debio pedir anotacién de suspensién de su
hipoteca, y obtener ex. art. 312 RH, copia de la
escritura de compra, y und vez inscrita, alcanzar la
de su hipoteca.

iDebe el Registrador aplicar el principio de
prioridad estrictamente, y por el orden del Diario
nseribir primero la hipoteca a favor del vendedor,
ya que el 6 de noviembre caducd el asiento de la
hipoteca del Banco, y por tanto se puede despachar
el del dfa 37

B) ;Cabe la posibilidad de atribuir al pdrrafo
de cargas de Ia escritura de noviembre en el que se
reconoce 1a hipoteca a favor del Banco constituida
en febrero, el cardcter de consentimiento para que
se inscriba primero ésta, cuyo asiento del Diario es
hoy posterior?

¢Serfa un argumento favorable 1a Resolucién
de 18 de marzo de 1972, que en su considerando 4,
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reconoce:... “la facultad y el deber de los
Registradores de examinar los documentos
pendientes de despacho relativos a una misma
finca, aun presentados posteriormenie, para de esta
forma procurar el fnayor acierto en la calificacicn,
noefectuarinscripcionesimitileseineficaces, evitar
Iitigios y conseguir jusia concordancia entre los
asientos y los derechos de los interesados...”

(Omasbientendrd que consentirexpresamente
el segundo acreedor hipotecario, el vendedor, en
que se posponga su hipoteca a la del Banco?

) Aunque se reconoce que ¢l vendedor,
segundo acreedor hipotecario en el iempo, no es
tercero protegido por el art. 34, se reitera 1a tesis
ortodoxade despacho segiinlaprioridad del Diario.

CONSENTIMIENTO CANCELATORIO
FORMAL, SUJETO A CONDICION.

Se presenta escritura de cancelacién de
hipoteca enla que no constia que la cancelacién sea
por pago, ni causa alguna, y se dice “que
expresamente supeditan dicho consentimiento a la
presentacion en el Registro de la Propiedad donde
figuren las fincas inscritas de la primera copia
autorizada de éstaescritura expedidapor el Notario
a favor del Banco acreedor ACOMPANADA DE
TESTIMONIO notarial de laprimera copiainscrita
enlos registroscorrespondientes de la ESCRITURA
DE PRESTAMO HIPOTECARIO autorizada por
el mismo notarie el dia... con el nim... Sin la
presentacion de dicho testimonio notarial, la
cancelaciénque por la presente se otorga no podrd
accederaReg. Prop. alguno, porque expresamente
as{ lo determinan los comparecientes, dando a la
presentacion el cardcter de condicion esencial
para tal cancelacion”.

Los comentarios son undnimes en que ne cabe
Ia presentacién sujeta a condicién en un registro
plblico.

Pero, segiin reitarada jurisprudencia, tampoco
cabe 1a inscripeidn parcial del negocio jurfdico,
aquino se podré cancelarsinel previo desistimiento
del Banco de Ia condicidn, pues parece claro que se
ha producido una novacién de obligaciones, 0
deudas, o una ampliacién... y el Banco quedarfa
desprotegido.

DEBER DE COMUNICACION SEGUN LA
REFORMA PROCESAL.

Plantea el ponente, sienlos casos de embargos
ordenados por las Magistraturas laborales por
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créditos sinpularmente privilegiados, hay que
comunicarono alosJuzgados que tramitan procesos
que constan en asientos anteriores, y que pueden
resultar afectados, ART. 1453 LEC.

Las opiniones no son undnimes. El ponente,
soto voce, es partidario de realizarla comunicacidn.

Se produce una brillante intervencién
desmitificadora del proceso especial de gjecucidn
del Banco Hipotecario Ley 1872, y que ha sido
fruto de una errdnea interpretacién, pues no es un
procedimiento sumario especial, sino un ejecutivo
ordinario.

ANOTACION DE EMBARGO DE CREDITO
HIPOTECARIO. IMPROCEDENCIA.

Inscrita una hipoteca en garantfa de letras de
cambio, se presenta mandamiento decretando
anotacion preventiva de embargo del crédito
hipotecario.

El ponente opina que no procede, y todos los
asistentesle danlarazdn, porque endichashipotecas,
porlaincorporacidnde la garantfa al titulo valor, 1o
consta en el Registro Ia subsistencia del crédito, ni
el titular del derecho real de hipoteca. '

PROPIEDAD HORIZONTAL. EMBARGO
POR DEUDAS DE GASTOS COMUNES.

Se presenta mandamiento de anotacién
preventiva de embargeo a favor de una comunidad
de propictarios por los gastos comunes no
satisfechos por el propietario de una vivienda. Se
dirige, fallecido el titular, contra sus herederos. Se
aporta certificado de defuncién, del que resulta por
su fecha, que parte de la deuda estd contrafda en
vidadel causante, y parte después de su fallecimiento
(anualidad vencida y corriente).

En un primer momento se habla de la
posibilidad de practicar dos anotaciones,
distinguiendo la deuda del causante, y 1a contrafda
porlosherederos. También se opina sobre practicar

‘una anotacién y suspender la segunda parte de Ia

deuda.

Peroseaclaralaideade que laresponsabilidad
es de la finca, del elemento privativo a favor de la
comunidad, y que por tanto procede practicar 1a
anotacion sobre 1a finca.

ACTA DE ENTREGA DE CANTIDAD.

Inscritaunahipotccaen garantia deuripréstamo
auin no entregado y fijando los plazos y 1a forma de
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las sucesivas entregas, se olorga escritura de
rectificacion de dichos plazos y forma de entrega.
Esta escritura de rectificacion no se inscribe.

Ahora presentan Acta de cntrega acorde con
las condiciones rectilicadas y que no han tcnido
acceso al Registro.

' Se pregunta su hay que exigir la inscripcién
previadelarectificacion (el cliente pretende ahiorrar
£astos).

Se acuerda que no es imprescindible, y que se
puedeinscribir porlanctamarginal correspondicnte
el hecho de la entrega.

HIPOTECA DE BIENES SOBRE LOS QUE
“SE SABE HAY OPCION DE COMPRA™,

Un parque deportive estd instalado sobre unos
terrenos, parte de cllos propios de la cmpresa que
explotael parque, y otros propios del Ayuntamiento
que tiene cedidos a aquélla en arrendamicnto hasta
el afio 2033, con Ia opcidn de que a la finalizacién
del mismo, bien por trascurso del plazo acordado o
bien anticipadamente por incumplimicnto de
obligaciones, el Ayuntamiento pucda adquirir
{ademds de la posesion de sus terrenos) 1os terrenos
de la empresa por el justiprecio acordado por etlos
0, en su defecto, por peritos.

Estando sin inscribir ése arrendamiento (por
exigir 1a inscripcién una dificil regularizacién de
muchos aspectos de las fincas sobre 1as que recae),
se presenta ESCRITURA DE HIPOTECA sobre
los terrenos propicdad de la empresa, y en ésta
escritura de hipoteca se hace REFERENCIA ala
existenciadel arrendamiento yalaopciénde compra
sobre los terrenos.

1. ;Cabe despacharla escritura de hipoteca sin
inscribirpreviamente el arrendamicnlto ylaopcidn?

2. Si se volviera a presentar 1z escritura de
constituciéndel arrendamiento y opcidn, ;se podria
inscribirsélolaopcidnsobrelas fincas delaempresa,
sin inscribir el arrendamicnto sobre las del
Ayuntamiento (por las dificultades antes
expuestas)?

De los datos expuestos se desprende que la
opcion a favor del Ayuntamiento no cumple los
requisitos de plazo y precio del arl. 14 RH, y no se
podria inscribir.

Y se concluye que se puede inscribirlaescritura
de hipoteca.

HECTIFICAC]QN O COMPLEMENTO
INSCRIPCION DE HERENCIA.

El ponente se encuentra con un asiento de mii
novcecientos cuarenta y tantos, practicado en virtud
de un testamento que establecfa un usufructo
sucesivo afavor de los esposos, dehiendo pasar la
nuda propiedad a sus hijos. Y posteriormente otro
asiento en el que el vsufructuario vende Ia finca
como legal representante de sus hijos menores... y
de los que pueda tener en un futuro.

El entonces Registrador inscribid 1a venta del
usufructo, y suspendid la nuda propiedad.

Ahorase presentaunaventadel pleno dominig,

Se apuntan dos soluciones: o bien volver a
presentar la escritura antigua para nueva
calificacidn, o bien que ratifiquen todos los nudos
propictarios.

DONACION MORTIS CAUSA.

Un espaiiol residente, hace varios afios, en
Francia, hizo donacion de varias fincas a su mujer
también espafiola y residente en Francia, enescritura
puiblica autarizada por Notario francés, diciendo:..,
“que surtird sus efectos en el momento de lamuerte
del donante”.

Ahora, laviuda y los hijos, en Espaiia, otorgan
escritura. de particién ante Notario espafiol, sin
incluiren el inventario aquellos bienes donados. Es
decir, reconociendo aquella donacidn.

El ponente opina que no €s posible admitiren
Espafia la donacién morlis causa realizada en
escritura piiblica ante notario francés. Que segin el
art. 620 CC... deberd hacerse en testamento,
Igualmente el art, 11, pdrrafo 2 CC... 1a forma
testamentaria serd siempre exigida, incluso en el
caso de otorgarse... en el extranjero. Y también el
art. 10, 7 CC: las donaciones se regirdn, en todo
caso, por la ley nacional del donante.,

Alguna voz aislada recuerda que hoy,
suprimidos los testigos en los testamentos se han
desdibujadolas diferencias; quelavinday todoslos
hijos mayores de edad estdn aprobandolaparticidn;
que si se advierte de 1a posibilidad de ineficacia de
aquella donacién, algiin hijo podria perturbarlapaz
Tamiliar,

El ponente insiste en que no hay titulo
sucesorio. Art, 11,2 y art. 14 LH.
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Direccion General de los Registros y del Notariado.

R 10 NOVIEMBRE 1992
(BOE 9 ENERO 1993)

MERCANTIL. SA.

El apoderado general de una
SA puede representaria en la
JG de una SRL de la que la SA
es socio, sin necesidad del
poder especial que exige el art.
16 LSRHL.

Solicitada la inscripcién de un poder general
otorgado porel Administrador tnicodc una SA,en
el que se comprendela facultad de “asistir a Juntas
y reuniones de Sociedades, Comunidades y
cualesquiera otras entidades”, se deniega la
inscripcién por entender que esa facultad contraria
el art, 16 LSRL -que exige una representacion
especial para cada Junta- y porque tratindose de
Sociedades personalistas resulta incompatible con
1a propia naturaleza de éstas.

El Notario rccurrente alega, entre otras
consideraciones: a) Quela atribucidn de facultades
aun apoderado no le permitird utilizarlas en contra
de l1a Ley, por lo que no debe impedirse su
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inscripeidén; y b) Que el rigorismo en la
representacién para asistir a Juntas de Sociedades
se ha atenuado en el art. 108 e la LSA y existe €l
proposito de hacerlo cuando se modifique el
régimen de las Sociedades limitadas.

La DQG estima el recurso entendiendo que se
impone una valoracién ponderada de 1a exigencia
de representacidn especial para cada Junta prevista
en el art, 16 LSRL y que parece razonable la no
aplicacién del precepto a ciertas hipétesis, comola
que ahora se plantea, enlaque el socio representado
es, a su vez, una SA que pretende valerse de un
apoderado dotado de las mds amplias facultades
para actuar en nombre de aquélla.

Ademis -afiade 1a DG- no se aprecia ninguna
razén para no aplicar ala SRL la atenvacién de la
exigencia del art. 16 LSRL por aplicacién
subsidiariadelart. 108 delaLSA, al amparo del art.
15 LSRL.

Concluye la DG que admitido -aunque resulte
paradéjico- que una sociedad capitalista pueda ser
socio de otra personalista, 1a exclusién para el
ejercicio de la condicién de socio de la
representacion voluntaria carece de respaldo legal.

(E.C.S.)
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R 11 NOVIEMBRE 1992
(B.O.E. 15 ENERO 1993)

CERTIFICACION

. ADMINISTRATIVA DE

.DOMINIO: No es medio iddneo
para reanudar el tracto.

En el recurso s¢ debate sobre 1a posibilidad de
inscribir a favor de la Universidad de Valladolid
determinados terrenos que figuran inscritos en
posesidén anombre del excelentisimo Ayuntamiento
de la misma localidad, y todo ello en virtud de
certificacién expedida por el Gerente de aquella
Universidad en la que se recogen las sucesivas
vicisitndes que han afectado a la titularidad de los
terrenos cuestionadoshastasu atribuciénalaentidad
hoy recurrente, y a la que se acompafian sendas
certificaciones expedidas por cl Secrelario general
del excelentisimo Ayuntamicnto de Valladolid.

El Registrador deniega la inscripcién por
figurar ¢l solar inscrito en posesién a favor del
excelentisimo Ayuntamiente de Valladolid, no
siendo l1a certificacion administrativa de dominio,
titulo hdbil, ni para reanudar el tracto sucesivo ni
para efectuar declaracién de obra nueva.

La DG desestima el recurso interpuesio ya
que el texto de los artfculos 200 y 206 de 1a Ley
Hipotecaria pone de manifiestolainadecuacién de
la certificacidn administrativa de dominio como
medio para la reanudacion del traclo sucesivo
interrumpido, sin que pueda estimarsela alegacion
del recurrente en el sentido de que lo que aliora se
pretende es una nueva inmatriculacién de 1a finca
cuestionada dado que ésta aparece inscrila
unicamente en posesién: la inmatriculacién de la
finca ya se ha producide, aun cuando lo fuere por
una inscripcion en posesion. (E.C.5.)

R 17 NOVIEMBRE 1992
(BOE 23 DE DICIEMBRE)

Deigual contenidoalade 18 denoviembre de
1992, (Ver LUNES, niim. 115)

R 19 NOVIEMBRE 1992
(B.O.E. 29 DE DICIEMBRE)

MERCANTIL. SA.
La exigencia recogida en el
articulo 212-2-4° jn fine del
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Reglamento del Hegistro
Mercantil, relativa a la
manifestacién de los
Liquidadores de haber _
procedido a la anulacion de las
acciones de la Sociedad
extinguida, viene referida a las
acciones recuperadas y no a
los titulos no rescatados.

En Junta universal se acuerda la disolucién y
liquidaciénsimultineadeuna SA, y se hace constar
en la pertinente escritura, que el haber liguido
social existents ha sido ya distribuido entre todos
los socios en proporcidn a su participacion en el
capital social.

Presentada en el RM 1a escritura de elevacion
apublicos delos acuerdos sociales, laRegistradora
Mercantil inscribe la disolucidn pero suspende Ia
liquidacién por no darse cumplimiento a la
exigencia recogida en el articulo 212-2-49 jn fine
del Reglamento del Registro Mercantil, relativa a
1a manifestacién de los Liquidadores de haber
procedido, ensucaso, alaanulaciéndelasacciones
de Ia Sociedad extinguida.

Sostiene el recurrente ~con base en el articulo
59 de 1a Ley de Sociedades Andnimas- que dicha
previsién no opera respecto de todas las acciones
de la Sociedad disuclta sino, exclusivamente,
respecto de las que no han sido presentadas por su
titular para el cobro de la cuota de liguidacién
correspondiente, y que, portanto, noes de aplicacion
al supuesto del recurso.

La DG desestima el recurso y confirma el
acucrdo y la nota de 1a Registradora pues:

1) La interpretacién del recurrente no puede
estimarse correcta pues no se entiende bien por qué
habria de exigirse la manifestacién del Liquidador
sobre 1a anulacién de los titulos en caso de no
recuperacidn, y no en los de inutilizacién de los
efectivamente rescatados, cuando idéntico riesgo
planteala reintroduccion en el trdfico de 1os titulos
recuperados como el no rescate de aquéllos.

2) El conjunto normativo aplicable leva a
entender 1a prevision reglamentaria en el sentido
de imponer dnicamente la manifestacidn de los
Liquidadores de haberse inutilizado los tftulos-
acciones recuperados, pues, endefinitiva, mientras
los titulos no rescatados no sean destruidos o
inuiilizados no podrd evitarse completamente el
riesgo de conflictos generados por una apariencia
cartular por mas publicidad que se diera a su
cancelacién. (E.C.S.)




R 19 NOVIEMBRE 1992
(B.O.E. 29 DE DICIEMBRE)

De contenido idéntico & 1a precedente.

R 21 NOVIEMBRE 1992
(BOE 23 DE DICIEMBRE)

Sobre el mismo supuesto que la de 3 de
noviembre de 1992, (Ver LUNES, niim. 115)

R 23 NOVIEMBRE 1992
(B.O.E. 21 DE ENERO)

MERCANTIL. SA.

REDUCCION DEL CAPITAL
SOCIAL:

1) El balance carece de valor
absoluto para apreciar la
situacion patrimonial de la SA
en la reduccion de su capital
para restablecer el equilibrio
con el patrimonio.

2) La reduccidn del capital por
amortizacion de acciones no
debe expresar los motivos para
ser inscribible.

El primerodelos defectos delanotaimpugnada
plantea la cuestién de si puede efectuarse la
reduccion del capital social de una SA para
restablecer su equilibrio con el patrimonio social
disminuido por consecuencia de pérdidas, en base
aun balance verificado por Auditor de cuentas del
que resulta, efectivamente, que el activo menos el
pasivo exigible arroja un neto inferior a las dos
terceras partes del capital social, pero respecto del
coal, el Auditor manifiesta que no ha podido
verificar 1a valoracion dada a los terrenos gue
figuran en su activo por cuanio la sociedad no
dispone de contabilidad ni documentacidn soporte
anterior al ejercicio de 1979. Ademds, enlre la
documentacion aportada figura un certificado
expedido por ¢l mismo Auditor que verificd el
balance, del que se-desprende que leniendo en
cuenta el valor real de los terrenos incluidos en el
activo (segiin informe del Agente de 1a Propiedad
Inmobiliaria), y ajustando aellos el balance, el neto
patrimonial excede con creces (casi el triple) del
capital social que se quiere reducir.

La DG confirma el acuerdo y la nota del
Registradorconsiderando, entre otros argumerntos,

- que si bien el balance invocado parece justificarla
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" necesidad de 1a reduceién, no puede desconocerse

que cl hecho de que la estricta observancia de 1a
normativa contable arroje una determinadaimagen
de la simacién patrimonial de la sociedad, 1o
significa que ésta sea la que efectivamente le
corresponda, nii 1a que deba prevalecer a todos Ios
efectos.

En cuanto al segundo de los defectos
recurridos, 1a DG estima el recurso pues ha de
seflalarse que no puede rechazarselainseripeion en
el RM de la reduccién de capital social por via de
amortizacién de determinadas acciones so pretexto
de 1a no expresién de los motivos perseguidos por
la reduccidn, pues tal exigencia no goza del
adecuadorespaldonormativo, yno resulta coherente
conlasoberanfa que se reconoce ala Junta General
para regir 1a vida social, sin perjuicio del derecho
de impugnacién del respectivo acuerdo . (E.C.S.)

R 24 NOVIEMBRE 1992
(BOE 9 ENERO 1993)

De igual contenido que las precedentes
relativas a las maquinas tragaperras.

R 25 NOVIEMBRE 1992
(B.O.E. 15 ENERO 1993)

PROPIEDAD HORIZONTAL. EI
derecho de uso exclusivo de
un elemento comun,
configurado como anejo de un
local, no es esencialmente
inseparable del local y su
vinculacién ob rem no impide
su arrendamiento separado.

Un local (oficina) en régimen de propiedad
horizontal tiene, como <<anejo>> -semin el titulo
constitutivo, inscrito, de este régimen-, <<el
derecho al use exclusivo de la terraza del dtico,
incluso para instalar carteles publicitarios
liminosos o de cualquier otro tipo>>, precisdndose
también, que <<el propietario o propietarios de
ese local podrdn usar de este derecho por si, o
concediéndolo a tercera persona en usufructo o
arrendamiento>>.

Se cuestiona ahora si es inscribible ‘el
arrendamiento -concertado porel duefio dellocal-,
del derecho a instalar en 1a terraza carteles.

Lo niega el Registrador: 12 Por no ser objeto
del arrendamiento la oficina (de cuya propiedad
ese derecho es anejo). 22 Porque €l derecho anejo
.MINIIE;‘:ERIO
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no es por s{ mismo un derecho real (un bien
inmueble) y, por tanto, €l arrendamiento que sobre
¢l recae no es inscribible.

La DG revoca Ia nota del Registrador porque
- ni pueden confundirse las facultades que este
derecho auténomo anejo comprende con las
facultades, por esencial inseparables, sobre los
elementos comunes necesarios para el adecuado
uso o disfrute de los distintos pisos o locales, ni hay
razon para entender que, conforme al artfculo 3¢
fine, de la Ley de Propiedad Horizontal, el
arrendamiento s6lo serfa posible si se arrendara el
local de cuya propiedad el derecho es anejo, pues
ladnicainseparabilidad quc lalegislacion aplicable
impone como esencial o connatural conel régimen
de propiedad horizontal es1a del derecho que lleva
inherente por ley la propiedad separada de cada
Iocal sobre <<los demds elementos de edificio
necesarios para su adecuado uso y disfrute>>.

Afiade 1a DG que el dato de que 1a titularidad
de ese derecho, en principio, auténomo se¢ haya
configurado como titularidad <<ob rem>>, no ¢s
dato por sf suficiente para negar al derecho mismo
el cardcter de derecho real y al arrendamiento
respeclivo el cardcter de inscribible si cumple
alguna de las condiciones especiales que Ia ley
exige para que el arrendamiento sea inscribible.

(E.CS5)

R 26 NOVIEMBRE 1992
(B.O.E. 9 ENERO 1993)

RECTIFICACION DE LOS
ASIENTOS: No procede
rectificar los asientos
registrales prescindiendo del
consentimiento del titular
registral o de la oportuna
resolucion judicial (art. 40 L.H.)
cuando no ha podido
acreditarse fehacientemente el
error que se pretende rectificar.

Antecedentes: I1.- En 1981 el recurrente
comprd el usufructo de cicerta finca manifestando
en la escritura que estaba casado; posteriormente,
otorgé escritura de rectificacién manifestando que
en aquella fecha se hallaba separado de su esposa,
que la adquisicién se hizo con bienes de su
pertenencia y que subsanando el error padecido
solicitala constancia registral del cardcter privativo
de la adquisicidn.
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I1.- El Registradorno practicalainscripcién y
conforme al art. 40 d) de 1a Ley Hipotecaria exige
el consentimiento de los dos titulares registrales o
en su defecto resolucion judicial dictada en el
declarativo correspondiente.

ITI.- El interesado interpone recurso
gubemativo y el Registrador en el informe declara
queno habiendo probado el error de modo absoluto
con documentos fehacientes sélo queda una
manifestaciénunilateral de voluntad no corroborada
por el otro cényuge.

Doctrina dela Direccion: Confirmalanota
y €l auto apelado.- Al no haberse acreditado
fehacientemente que al tiempo de la adquisicién
regia el régimen de separacién -para lo cual no
puede tenerse en cuenta documentos aportados en
fase de apelacidn al no habersido tenidos en cuenta
por el Registrador al calificar (art. 117 del
Reglamento Hipotecario)- no procede accederala
rectificacién solicitada pues se exige el
consentimiento del otro cényuge o la oportuna
resolucion judicial. (art. 1, 38, 40 y 82 de 1a Ley
Hipotecaria) (R.N.D.)

R 30 NOVIEMBRE 1992
(B.O.E 15 ENERO 1993)

PRENDA SIN
DESPLAZAMIENTO.

1) Los medicamentos y demas
mercaderias ubicados en una
Farmacia son restringidamente
transmisibles y pignorables.

2) Sdélo deben asegurarse los
bienes pignorados sujetos a
seguros obligataorios.

3) Es facultativa la designacion
de mandatario para el caso de
ejecucion extrajudicial de la
PSD.

Enelrecurso se planteala cuestion del acceso
al Registro de 1a Propiedad de un derecho real de
prenda sin desplazamiento que recae sobre las
mercaderias situadas en dos Oficinas de Farmacia.

Dice 1a DG que entre los seis defectos
seilalados enlanota, conviene corenzarsuexamen
por el dltimo de ellos, que es el que fijala cuestion
fundamental del expediente, a saber: si los bienes
dados en garantfatienenel cardcter de enajenables.
En cfecto, 1a tutela de Ia proteccién de la salud
piiblica, asf como ¢l control en el precic del
medicamento, el requisito de la expedicién de 1a




receta, 1a vigilancia a que deben estar sometidos
aquellos productos calificados como estupefaciente
o incluso el deterioro por caducidad en la fecha de
produccién o por falta de una adecuada
conservacion, etc., son circunatancias gue si bien
hacen entrar-a los bienes pignorados dentro de la
categorfa que la doctrina denomina bienes
susceptibles de tréfico restringido, en principio no
impidenque,conlasrestricciones apuntadas, pueda
pactarse su pignoracién,

En cuanto a los restantes deflectos, procede
confirmar los dos primeros, pucs de la escritura
calificada no aparece que se hayan descrito
suficientemente los bienes pignorados, e,
igualmente, se hace necesario consignar en la
escrituraqueel preciode adquisicidnestd totalmente
satisfecho, asf como la libertad de cargas de las
mercaderias.

Por el contrario, procede revocar el defecto
nimero 3 relativo al silencio de 1a escritura sobre
el concierto de pdéliza de segure sobre los bienes
pignorados, pues esta exigencia sélo tiene lugaren
los casos en que proceda CONVEnir un seguro -v.g.
hipoteca de automéviles-, pero ne en aquellos
otros en que, ante la falta de imperatividad legal,
habrd de estarse ala voluntad conjunta de acreedor
y deudor.

Concluye la DG que también procede revocar
el defecto nimero 4 acerca de la necesidad de
nombrar mandatario en el procedimiento
extrajudicial de ejecucidn pignoraticia. (E.C.S.)

R 9 DICIEMBRE 1992
(B.O.E. 19 ENERO 1993)

ANOTACION PREVENTIVA DE
QUERELLA. No es anotable la
querella por alzamiento de
bienes que tiene por objeto las
posibles responsabilidades
civiles que pudieran declararse
procedentes porque 1) No es
una de las previstas en el
ordenamiento juridico y 2) No
puede asimilarse por analogia
a la anotacidn preventiva de
demanda.

Se presenta mandamiento en el Registro
ordenando tomaranotacién preventivade laguerella
por alzamiento de bienes sobre los inmuebies
objeto del expresado alzamiento, anofacién que
tendria por objcto asegurar las posibles
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responsabilidades civiles que pudiera declararse
procedentes.

El Registrador deniega Ia anotacién por el
defecto insubsanable de no estar prevista tal
anotacién en l1a legislacién vigente, y, en
consecuencia, por ignorarse los efectos que Ia
misma pueda producir, efectos que enlaanotaciones
tipificadas estdn previstos porlaley paracadaclase
de anotacion.

El Procurador de los Tribunales recurrente,
entre olros argumertos, invoca 1a analogia entre
querella y demanda.

Para la DG -que confirma la nota del
Registrador y el Auto del PTS]- se trata de una
cuestién similar ala planteada en la Resolucién de
1 de abril de 1991, que debe ser resuelta en el
mismo sentido, habida cuenta: a) Del criterio de
<<pumerus clausus>>queenmateriade anotacién
preventiva se contiene en nuestra legislacidn; b)
Que aunque quepa en la querelia el ejercicio de 1a
accién penal conjuntamente con el de la civil, no
puede equipararse a la demanda en juicio civil de”
nulidad o ineficacia del titulo inscrito, por cuanto
en la primera no va implicito el ejercicio de la
accion de nulidad de iftulos; y ¢) Que cn el
mandamiento calificado no se concretaba la
anotacién a practicar, ni, §i se hubiese tratado de
una de embargo, el importe de 1a responsabilidad
de las fincas afectadas. (E.C.S.)

R 10 DICIEMBRE 1992
(BOE 20 ENERO 1993)

Igua! ala de 9 de diciembre 1992.

R 11 DICIEMBRE 1992
(BOE 21 ENERO 1993)

Igual alas de 9 y 10 de diciembre de 1992.

R 15 DICIEMBRE 1992
(BOE 19 ENERO 1993)

Igual a las precedentes sobre méquinas
recreativas.
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STS 9 MARZO 1992

SOCIEDAD {IRREGULAR
MERCANTIL

HECHOS.- Se presenta
demanda de disalucién de sociedad
civil en la que se solicita;

a) Que |a aportacion de dinero,
bienes eindustriarealizadasen 1857
porD, AAAy D.BBB {éste yalallecido)
para la creacidn y puesia en marcha
del negocio mercantil de ferreteria
“Ferreteria A" constituyd lafundacion
de una sociedad civil con una cuota
de participacian igual entre los ires
soclos.

b) Altallecer D. BEBen 1973 la
sociedad siguid con sus herederos

c) Que el demandante D, AAA
tiene derecho a pedir a disolucion y
liguidacién de la sociedad civil
propietaria de la Ferreteria.

d} Que se proceda a la
liquidacidn total da |la sociedad con
distribucidn del activo resultante entre
los socios en iguales partes.

En el escrito de réplica amplio
el suplico pidienda:

a) Que sa incluyera en la
liquidacionlos benelicios desde 1978

b} En caso de no apreciarse la
axistencia de una sociedad civil se
declare la de una comunidad de
bienes sobre el negocio condenando
a los demandados a su disolucion.

El JPI estimb en esencia tanto
la demanda comoa la réplica, pero la
A.P. estimé que en vez de sociedad
civil debla hablarse de sociedad
mercantilirregular. Los demandados
coparticipesinterpusieronrecursode
casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- 1) Se denuncia la falta de
aplicaclén de la doctrina jurispruden-

PRUDENCI
v 1]

cialsobrefaltadelitisconsorcio pasivo
necesario.

Este motivo es denegado por el
TS ya que el no demandar a la
sociedad se debe a que su caractar
irregular le priva de personalidad
juridica al margen de los socios, amén
de ser la existencia de la sociedad lo
que se discute.

2) La presunta infraccion del
art. 1282 CC decae como mativo de
casacion, ya que trata de que'lafalla
de conirato escrito que exprese la
voluntad societaria se base en aclos
coetaneos y posteriotes de los socios
no especificados pero que pugnan
con los hechos probados.

3) La inaplicacion del art. 119
Cadige de Comercio que exige
escritura piblica e inscripcian en el
Registro Mercantil con caréacter
constitutive sdlo para las S.A y la
8.R.L., pero no para las compahias
colectivas (art. 120 G, Com)mas gue
constituir un motiva de casacion,
suponen segtn el TS la afirmacidn
de |la exacta calificacion de sociedad
lrregular colectiva que atribuye la
sentencia recurrida a las actividades
societarias de los litigantes cuyo
objeto consiste en la explotacidn
comercialds un negociodeierreteria.

4} Por tltimo, y tambien deses-
timado por 2] TS como el resto de los
motivos, los recurrentes alegan que
la parte aclora en ningdn momento
calificd de mercantil la sociedad por
lo que la sentencia de segunda
instancia no serfa congruente con
las pretensiones del actor. El TS
entiende gue en ninglin caso el actor
excluyd la calificacién de mercantil,
que los recurrentes se negaron al
reconacimiento de cualquier tipo de
sociedad, y que en ningln caso se
alterd la causa petendi sino que se
actuo dentra del &mbito del principio
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jura novit curia, habiéndose limitado
a corregir el concepto calificatorio de
la sociedad, ya que su actividad es
esencialmente mercantil, y teniendo
en cuenia la dificil separacion entre
sociedad civil y mercantil irregular.

5TS 3 JULIO 1992

COMPRAVENTA.
NULIDAD PCOR
SIMULACION.

LITISCONSORCIO
PASIVO NECESARIO EN
RELACION CON LA
DIRECCION GENERAL
DE LOS REGISTROS Y
DEL NOTARIADO.

HECHOS.-Porescriturapiblica
decompra-ventaotorgadael 11 Junio
de 1979 vendia D. AAA un inmueble
atres de sus hijos; una vez fallecido,
elrestode los hijosentablandemanda




con ol fin de obtener Ja nulidad de
dicho contrato. Obtenida la misma,
selnterpone porlos hijos perjudicados
por la sentencia recurso de casacion
por haber declaradd’ la misma la
nulidad del contrata pero denegando
la nulidad de la inscripcion registral.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- 1) El primer mativo pretende
oponer [a excepcion de litisconsorcio
pasivo necesarlo pero es desestima-
do:

a) En cuanto a las esposas de
los demandados por presumir un
consentimiento 1acito de las mismas
a la compra, que se manifiesta en su
pasividad al no oponerse a la
adquisicidn conociéndola.

b} En cuanto a la DGRN por
entenderque los art. 66 LHy 111 RH
no consagran el recurso gubernativo
como tramite previo para el ejercicio
judicial de la accién, sino que es un
procedimiento independiente.

2)Encuanto al motivo defonde,
sf que es estimando por el TS, en
cuanio alega “infraccidén por
inaplicacion del art. 1301.1 y 3 del
CC", ya gue la venta realizada ef 11
de junio de 1979 se inscribic en el
Registro mucho antes de los cuatro
afios en que se haejercitado laaccion
por la parte demandanta.

El TS recuerda las premisas
siguientes:

1.- La demanda ejercita una
accion de nulidad del contrato de
compraventa.

2.- Que rasulla prabado el
inmueble sobre el que recae y por el
que se salisfizo al precio estipulado
en la escritura aunque no se ha
concretado la forma y plazaos.

3.- Que sobre el inmueble sa
puso en marcha un negocio de
restaurantey deportas, constituyendo
una S.A. para su explotacion.

Con estos antecedentes no
puede decirse gue la compraventa
fuera absoclutamente simulada;
tampoco cabe hablar de una
simulacidn relativa que encubra una
donacitn; lo Unico que puada
advertirse es "un consentimiento
viciado por la afeccion paterno-filial
entre vendedor y comprador lo que
con evidente dificultad cabe calificar
coma vicio al amparo de los ars.
1265 y ss C.C.". En este caso,
supuasta la anulabilidad, no se puso
de ralieve mediante el ejercicio de la
accion en el plazo de cuatio afios,

por lo que se entiende confirmado el
contrato por el transcurso de plazo,
yaquela accion caduco en 1983y se
eniabld en 1988.

Por tltimo y de modo lateral
afirma el TS que na se adujeron por
los demandantes hechos que
hubieran podido menoscabar sus
derechos a la sucesion forzosa.

STS 3 JULIO 1992

FALSIFICACICN DE
DOCUMENTO PUBLICO
NOTARIAL.

HECHOS.-El1 Feb.86sedicto
auto de declaracién de herederos
abintestato de D. AAA declarando
heredera a su Unica hija con reserva
a la viuda de los derechos que en
usufructo |e otorga el Codigo Civil.

El 13 Feh 86 la viuda presenté
en la Delegacion de Hacienda un do-
cumento privado para liquidar la
herencia, lo que se hizo el 16 Junio
6.

El 2 Qct. 86 la hija y la viuda
acudieron a la Notarfa y otorgaron
escritura de manifestacion ¥y
adjudicacian de herencia relicta por
dbito de D. AAA; en ella, la viuda
renuncié alacuota legal usufructuaria
que ya habla aceptado en el
documento privado ya liquidado, La
ptimeracopiase llevéd ala Dalegacion
de Hacienda para figuidarla, y alli se
comprobd que procedfa liquidar la
renuncia por llevar implicita una
donacién para lo que se abrié un
nueva expediente. En fecha no
determinada fue sustraida la copia
de la Delegacién de Haclenda por
desconocidos que la trasladaron
nuevamente a la Notaria.

l.a viuda comparecid de nuevo

enlaNotariadeclarandoque se habla
informado que larenuncia le costaria
el pago del impuesto, por lo que
manifestd su valuntad de variar la
escritura aceplando la cuocta; asf el
12 Febrerc 1987, se otorgd una
escritura de rectificacion ante el
mismo Notario, en la que se afirmod
por la viuda que estaba separada
legalmente del difunto por lo que en
lugar de renunciar a la herancia lo
gue queria decir es que no tenia
ningtn derecho. El Nolario unid ala
matriz de su protocolo |a escritura, e
ignorando que la primera copia de [a
escritura de 2 Oct. 1986 ya se habla
presentado en la Delegacién de

"Hacienda por lo que ya habia surlido

efecto en el trafico jurldico, sustituyd
la palabra “renunciz” por “acepia”
afadiendo al final: “Enmendado
acepta. Vale y se salva. Doy fe". -

Posteriormente, por ignorados
medios se reincorpord [a escritura a
la Oficina fiquidadora.

La Audiencia de instancia
absolvid al Notario del delito de
falsedad en documentio plblica, El
Abogadodel Estado junto al Ministerio
Fiscal interpusieron recurso de
casacion par el cauce del art. 849.1
LECHIM, aleganda Infraccién de ley
porindebida aplicacidn del art. 302.3,
6y7C.P.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- La parte recurrente Impugna
laabsolucidén alaquellego el Tribunal

- de instancia por falta de elementos
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esenciales del tipo penal objeto de
-acusacian, al no haber mutacion de
verdad y al ignorar el Notario qua la
primera escritura objeto de la
enmienda salvada hubieraya entrado
en el tréfico jurldico.

Elrecurrente se basa en que &l
Notario atribuyd a la otorgante
declaracionas que no hizo, realizd en
|a escritura una alteracion que varlaba
su sentido y did copla fehaclenta del
documento manifestando cosa
diferente del verdadero contenido
original. Tal comportamiento es
constitutivo, segln el recurrente de
una mutacién falsaria sn un
documenta piblico {art. 1216 CC y
586 LEC) realizada per funcionario
piblico a estos efectos (Art. 1 Ley
Notarial), depositario cualificado de
la fe publica, Contindan los
recurrentes alegando qua tal cambio
de voluntad en la otorgante tenla
efectos traslatives de dominio con
repercusion liquidatoria: tanto mas
grave cuanto que ya habfa tenido
entrada en el traficojuridicola primera
copla auléntica; no obsta el qua no
se produjera defraudaciéon a la
Hacienda Pdblica, pues no es
elemento constitutivo del tipo.

El T.S. entiende que no se
produja la mutacién de la verdad real
ya que sila primera copia no hubiera
entrado en el trafico jurldico todo ello
hubiera sido irrelevante para la fe
piblica. Las acusaciones de la
instancia hacen residir la reprocha-
bilidad penalnotanto enlaraspadura
de “renunciar” por "aceptar” sino en
haberlo heche a sabiendas de que 2l
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documenio habla enttadoen eltrafico -

jurfdico, pero ello no consia probado,
pues an el documenic no figura
diligencia fiscal alguna yaque el sello
delacarpeta esirrelevante porque la
carpelanoformaparie deldocumento
y pudo no acompafar al documento.
Esto es un hecho probado y por lo
tanto intangible en un recurso
encauzado exclusivamente por el n?
1 del art. 849.

El T.S. afirma que no concurre
lalesiénde lafe piblica porque no se
ha falseado el consentimiento de |a

. C A
olorgante, y tampoco ha surtido

afectas en el irafico jurldico, ni hubo
conciencia de las incidencias
relacionadas con la Oficina Liquida-
dora, como consecuencia de todo
elio no existid dolo falsario ya que la
rectificacion se hizo veritatis causa, Lo
que sf se afirma es que |a forma de
subsanacion no se ajusta rigurosa-
mente al art. 153 del Reglamento
Notarial, pero esto no es tipificable a

electos penales.

NOTAS A LA SENTENCIA DEL PLENO DEL TRIBUNAL

CONS

UCIONAL 220/1992, de

de diclembra

Inconstitucionalidad del Art. 58 de
la L.A.U. en cuanto excluye del
beneficio de la subrogacidon a
quien hubiera convivido de modo
marital con el arrendatario.
Analogias y diferencias entre
matrimonio y union de hecho.

Fdo. Vicente CARBONELL SERRANO

ANTECEDENTES: Un Juzga-
do eleva cuestién de inconstituciona-
lidad a fin de que por el Tribunal
Constitucicnal se resuelva si el art,
58 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos, queinterpretadaliteralmen-
te sdlo concede el beneficio de la
subrogacién en el contrato de
arrandamienlo al conyuge, vulnera
la Constitucion -principalmente aris,
14 y 39- en cuanto establece
discriminacién entre el casadoy quian
convive de modo marital y establa sin
vinculo matrimonial.

A) INFORME DEL JUEZ
PROMOTOR DE LA CUESTION.-
Serefierealosarts. 9,2;10.1;14y 39
de la Constitucidn. Alega el art. 11
del Cadige Penal que, a efectos de
atenuacién o agravacién dae la
responsabilidad eriminal considera
lacondicion de canyuge o "personaa
quign se halle ligado de forma
permanante por andioga relacidn de
afectividad",
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Se refiere a la
legiskiacidn
comprada
—_— manilestando

que es habitual
la asimilacion
entre matrim-
onio de faclo y
de iure en
diversas
legislaciones
iberoamericanas
y en los paises
delaCommon-
wealth, y la proteccién de lapareja de
hecho esta presente en |a legislacion
arrendaticia francesa e italiana.
Concluye que "ef sustrato de la
norma conienida en el art. 58 de la
L.AU  jo constituyen las
circunstancias de convivencia y
situacion familiar creada porvinculos
de afectividad, permanencia y
dependencia, sin que necesaria-
mente tengamos que aferrarnos a la
literalidad de fa palabra "cényuge™.."
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B) INFORME DEL MINISTE-
RIO FISCAL.- Seopone a la preten-
dida inconstitucionzlidad del art, 58
de la L.A.U. fundéndose en las
siguientes consideraciones:

a) El arrendamiento es un
contrato de derecho civil en el que
rige el principio de autonomia de la
voluniad, sin mas limitaciones que
las comprendidas en la L.A.U.,
limitaciones que son las Unicas
conocidas por el arrendador al .
contratar y deben ser inlerpretadas
restrictivamente.

b) El Tribunal Constitucional
tiene declarado que “ef matrimonio y
la convivencia extramatrimonial rio
san situaciones equivalentes, siendo
posible, por ello, que el legislador,
dentro de su amplisima libertad de
decision, deduzca razonablemente
consecuencias de la diferente
situacion de partida®. No vulnera, por
tanto, el art. 58 dela L.A.U. el art, 14
de |la Constitucion.

c) Tampoco vulnera el precepto
arrendaticio el art. 32 de la
Canstilucién, dado que la unién
familiar originada en el matrimonio
es la dnica tutelada por la
Constitucién. Logue se protegen son
los derechos de los hijos nacidos
fueradel matrimonioy la situacién da
las madres no casadas, pero no la
unién de hecho en s misma.

d} Recuerda que el ATGC 1021/
1988 afirma, en su supuesto de
axigencia de la relacién matrimonial
pararecibirunos subsidios porcargas
familiares confinalidad de proteccién
familiar, que el legislador pueds
regular de forma diferente las
consecuencias jurfdicas de supues-
tos da hecho distintos y son distintos,
dice el Tribunal, el estado da casada
y el estado de soltero.

C) INFORME DE LA ABOGA-
CIA DEL ESTADO.- También se
opane a la pretendida inconstitu-
cionalidad destacando que [a
comparacién entre matrimonio y
union de hecho se plantea en
términos de gran generalidad,
utilizando como fines de [a norma la
convivencia y la dependencia; con
ello las posibles discriminaciones
podrian cietamente extenderse a
otros muchos casos, sin que existan
ya referencias precisas que
parmitieran determinar el alcance del
beneticio legal.




SENTENCIA.- Los tres prime-
ros Fundamentos Jurldicos se
refieren a la procedencia de la
cuestidn de inconstitucionalidad, Se
viene a decir, en definitiva, que pudo
el Juez de instancia entender e
interpretar el art, 58 de la LAU en el
sentido de que conced/fa el benaficio
de la subrogacion tanto al conyuge
como a quien fus pareja estable del
fallecido, aplicar el precepto partiendo
de tal interpretacidn, fundada en la
Constitucidn y resolver en conse-
cuencla. No se indica que tal
interpretacionfuerao no correctasino
gue resultd posible; sin embargo se
planteala cuestiony el Constitucional
sefala que debe entrar en alla.

a) Ful.4.- Se precisa que el art.
58delaL.A.U.introduce un beneficio
legal que encuentra su fundamento
en ef art, 39.1 de la Constitucion. Se
deslaca que el legislador ha querido
permitir una continuidad en el
arrendamiento por parte del miembiro
o miembros de lafamitiaque convivia
con elfallecido titular del contrato, en
atencidn, tanio a la situacion de
dependencia en que se hallaban
aquéllos con el arrendatario como
por consideracién a oiras estima-
ciones de caracter extrascondmico,
como son las de orden afectivo gue,
por lo comun, ligan a determinadas
personas a la vivienda en la que han
mantenido una comunidad de vida
con e} fallecido.

Concluys el Gonstitucional
sefialando que el art. 39.1 de la
Constitucién no proporciona, por si
mismo, soiucién a la cuestign
planteada sino que ésta hay que
buscarla en el art. 14 de la misma.

b} F.J.5.- No habria problema
de constitucionalidad en el art. 58 de
laL.A.U. sielconcepto defamilia que
protege el art. 3% fueradnicamente la
fundada eri el matrimonio, perono es
asi. Junto a la modalidad de familia,
fundada en el matrimonio, existen
ofras también protegidas. Por tanto,

el art. 39.1 no conduce necesa-

riamente a diferenciar enire familias
matrimoniales y no matrimoniales.
Se advierte luego que "af
matrimonio y la convivencia
extramatrimonial no son a lodos los
efectos ‘realidades equivalentes”,
pero esa no equivalencia no significa
que toda medida que tenga como
destinatarios aloscdnyugesy excluya
alos que viven en situacion de unién
de hecho no pueda ser contraria, en

ocasiones, a la igualdad juridicay a
la prohibician de discriminacian.

Se frata de una vivienda de la
que es arrendatario sl consorte del
conyuge supérstile y se trata de
determinar si la diferenciacién que la
norma establece entre convivencia
matrimonial y extramatrimonial se
atempera al principio da igualdad,

¢) F.J.5.- Se concluye gue no
estd justificada la discriminacidn
aunque se sefialaque la copvivencia
deberdprobarsey que, ademas, debe
considerarse el precepto constitu-
clonal del anl. 47 de la C.E.

FALLQ: Declarar que el art. 58
de |a vigente Ley de Arrendamientos
Urbanos es inconstitucicnal en la
medida en que excluye del beneficio
de la subrogacion mortis causa a
quien hubiere convivido de modo
miarital y estable con el arrendatario
fallecido

VOTOS PARTICULARES:

A. ROBRIGUEZ BERENO.-
Discrepa formulando las siguientes
puntualizaciones:

a) La GConstitucién no ha
establecido la equiparacian a todos
los efectos y en todos los Grdenes
enire el matrimonic y las uniones de
hecho extramatrimoniales y cuando
lo ha querido hacer lo ha dicho
expresamente (art. 39.2 respecto de
los efectos de la filiacion o la
maternidad).

b) La diferenciacién que
astablece elart, 58delaL.A.U.dela
que resulta un tralo més favorable a
las uniones matrimaniales que a las
de hecho no cantrarfa ni el art, 39 ni
el art. 14 de {a C.E.

c) No sa entiande que el T.
Conslitucionalen S. 184/1890declare
gue no procede el derecha a la
pensiondeviudedad encasode union
de hecho y ahora declare que si
procede |a subrogacion. Extrafia que
cuandoelrecanocimiento delderecho
pratendido se hace valer contra el
Estado -pension- se diga que no
procede y que cuando se alega ante
un particular -arrendador- se cambie
de criterio.

d) No se razona el cambio de
criterio respecto de la Sentencia
citadalo cual engendra incertidumbre
e inseguridad juridica,

B. GABALDON LOPEZ.-
Sefalatamblén que la Sentencia dsl
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T.C. 184/1980 sentd por extenso
docirina en sentido frontalmente
opussto al criterio que se mantiena
en esla resolucidn. Reitera que la
norma controvertida no vulnera los
preceptosconstitucionales invocados
y abunda en argumentos esencial-
mente coincidentes con los ya
senalados.

COMENTARIO

En la actualidad la mayoria
de las parejas deciden insti-
tuclonalizar su conviveneia
mediante el matrimonio, religioso

" oclvil, de acuerdo con su sistema
de valores y creencias. Setratade”

una institucién regulada por el
derecha.

Otras parejas,tantespetables
como las anteriores, optan por
desarrollar su vida en eomtn sin
rito ni eeremonia alguna. Esta
férmulade convivenciano aparece
regulada de modo unitario en
nuestro ordenamiento.

En ambas formas de pareja
se plantean problemas analogos,
tanio en el aspecto personal como
en el patrimonial y no es por ello
descabellado pretender gue Ia
respuesta del ordenamlento seala
misma en ambos supuestos.

Durante muchos afios la
diseriminacidn entre los llamados
hijos ‘matrimoniales y no matri-
moniales ha sido enorme y, en
fecha bien reciente, porque asl lo
consideraba la mayoria de los
ciudadanos, ambos reciben una
proteccion jurldica coincidente. No
nos puede sorprendet, por elio,
gue algunos -entre los que me
incluya- piensen que el ordena-

mienio debe dispensar analogo °
trato aquien hasidooesparejade.

otro, siempre que se acredite la
efeclividad de talrelaciondeafecto

PRUDENCI
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y convivencia durante un
razonable periodo de tlempao.

Normalmente, elordenamien-
to funcionaaremolguedelaviday
es por ello que es lento en dar
respuesta a las demandas nuevas
que genera la sociedad.

El aplicadar del derecho -y el
Juez el primero, puesto que es el
mas importante- resuelve los
problemas planteados mediante
dos instrumentos: la norma
juridica y su partictlarrectarazan.
Y ambos deben estar equilibrados
pues si falta o se desvirtua la
primera se incurre en un decisio-
nismo juridlco Impropio de un
Estado de Derecho y sufre Ia
seguridad jurfdica; si prevalece el
primer elemento, la pura norma,
se corre grave riesgo de conver-
tirse en un leguleyo ajuridico y se
renuncia a la realizacidn del valor
fusticia. Es dificil, sin duda,
mantener &l adecuado equilibrio.

El Juez de instancia, en
ocasiones, ante el supuesto
concreto planteado, puede
interpretarla norma y aplicarla del
modo gue considers mas confor-
e a derecho, prescindiendo,
incluso, de una interpre-tacién
puramente literalista de la norma,
slotros elementosinterpretativos,

PRUDENCI
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igual-mente juridices, propician
una solucidn que, en conclencia,
le parece mas jusia. Sl el Juez se
equivaca -y sélo el incapaz no se
equivoca nunca- un sistema bien
artitulado de recursos soluciona
el problema. Par ello me parece
perfectamente legitimo y técnica-
mente defendible que un Juez que
tenga que aplicar elart. 58 de la L.
de A.U asimlile, a tales efectos, al
consorte y al “compaiiero infor-
mal’.

Pero la Sentencia que
comentamos no interesa, a mi
juicio, por adoptar el criterio de
homologar el consorie de derecho
y el de hecho en materia de
stbrogacion arrendaticia, Jo cual
me parece muy bien, sino por el
método empleado para llegar a tal
solucion.

En un erratico discurso la
Sentencia sefala que laclave para
juzgar de la pretendida insconsti-
tucionalidad sobrevenida del
precepto nos la ofrece elart. 14 de
la Constitucién. A continuacian,
reitera la 1dea -mantenida en
anteriores resoluciones y patenti-
zada en los votos particulares- de
que nuestro ordenamiento no
equipara el matrimonio con la
unidn de hecho. Luego, afiade que
una cosa es que se equiparen
ambas situaciones y otra que
necesariamente deban recibir
tratamiento distinto por parte dei
ordenamiento. Y en este punto el
atento iector dela sentenciaespera
leer cual es la clave que permita
deslindar qué consecuencias
juridicas deben ser -constitu-
clonalmente - diferentes y cudles
coincidentes. Y e} lector no
encuentratal clave, sinoun parrafo
tan criptice que merece ser
repreoducido: “{na doctrina
constante de este Tribunal -tan
reiterada que su cita es ya ociosa-
viene estableciendo que los
condicionamientos y lfmites que,
envirtud del principio de igualdad,
pesan sabre el legislador se cifran
en una triple exigencia, pues las
diferenciaciones normativas
habran de mostrar, EN PRIMER
LUGAR, UN FIN DISCERNIBLE Y
LEGITIMO, TENDRAN QUE
ARTICULARSE, ADEMAS, EN
TERMINOS NOINCONSISTENTES
CONTALFINALIDAD YDEBERAN,
POR ULTIMO, NO INCURRIR EN
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DESPROPORCIONES MANIFIES-
TAS A LA HORA DE ATRIBUIR A
LOS DIFERENTES GRUPGCS Y
CATEGORIAS DERECHOS, OBLI-
GACIONES O CUALESQUIERA
OTRAS SITUACIONES JURIDICAS
SUBJETI-VAS.”

Me parece que la Sentencia
no permite prever en qué
supuestos se produce la asimi-
lacién y en cuales no debe tener
lugar y con ello posibilita que, a
partir de ahora, pueda cualquier
Juez plantearse como supuestos
de asimilacion -posibles- los
siguientes, por poner ejemplos
llamativos:

- Si el companero de hecho
tiene derecho a legitima en la
herencia del premuerto. Todos los
argumentos gue se utilizan para
defender el sistema de legitimas
scn predicables respecto del
companiero de hecho, luego...

- Si debe ser heredero ab
intestata...

-Sitiene derecho aparticipar
en las ganancias de suU consorte,
puesto que tamblén le son
aplicables los argumentos esgri-
midos paradefender el sistema de
ganancliales, que aqui serfan
gananciales de "fecho”... Etc. elc,
ete. :

Estaba previsto que en este
nimero de LUNES 4'30 se
explicara al lector algo que
se le prometid en el nitmero
precedente, asi como publi-
car una relacion de todos
los " autores lunésicos
nuestros" y de sus obras
~1988-1993-. Queda todo
para el préximo niimero
118, pues en éste el sobre-
cargado BOE y las hojas
sueltas de las RR acaparan
-y sobrepasan- nuestras
posibilidades econdémicas.




Escribe para Lunes:
Juan M. Rey Portolés

Lapretendida
asuncion automa-

.. " tica de la deuda

por parte del
adquirente de fin-
cahipotecada.
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La prelendida asuncidn automatica de la deuda ...

LA PRETENDIDA ASUNCION AUTOMATICA DE LA DEUDA POR PARTE DEL
ADQUIRENTE DE FINCA HIPOTECADA.

Sies fdcilmente comprensible que en un curso de postgrado o especializacién sobre “Derecho
“ de la construccion” se destine una de las intervenciones a exponer la principal férmula de
financiacién de la actividad constructiva, cual es 1a hipoteca, ya lo es menos que la {inica ponencia
sobre tan capital combinacién juridico-econdmica hasta que en mayo del afio que viene se retorne
intensamente a ella, deba cefiirse a un aspecto tan concreto y casimarginal como el de “La asuncién
de deuda automdtica por parte del adquirente de finca hipotecada’.

Ademds creo recordar que cuando oralmente acordé mi intervencidn en el ciclo sugeri una
materia mds general y sobre la que tenia yaredactada una conferencia -inédita hasta hace unos dfas-
que pronunci€ en otro dmbito geogrifico. Mi sorpresa fue grande cuandorecibi el prospecto anillado
en que se relacionaban los temas y me encontré abocado a desenvolver una cuestién distinta de la
que ofreci.

Como el redactor del programa, igual que el seleccionador deportivo, o el estratega general, es
el que tiene la visidn de conjunto de lo que conviene exponer en este curso, no me he atrevido a
objetar nada, sino que, cual opositor disciplinado, he dedicado el poco tiempo libre que me deja mi
actividad profesional y corporativa a sistematizar las ideas que me sugeria el “termna-sorpresa’.
Sorpresa, a decir verdad, sélo relativa porque, afortunadamente para mi, hace unos diez afios rocé
con cierto pormenor la cuestién de la asuncién automdtica de la deuda hipotecaria por el adquirente
de finca hipotecada, al hilo de un comentario que hice a la Resolucién de la Direccién General de
los Registros y del Notariado de 13 de abril de 1982 y de cuya publicaciéneneln?558 delaR.C.D.L
me he permitido suministrarles una fotocopia, por si fuera de su interés.

Acaso al completo fichero del profeso L.ledd no lo era desconocido dicho Comentario y haya
querido alentarme a desenterrarlo y pulirlo, en lugar de dejarme reposar comodamente sobre un
discurso mds reciente que ademds (en la revista Lunes 4’30 n® 113) acaba de perder su virginidad.

Hkck

Con todo, ciertas ideas de mi aludida conferencia, ya no “in scrinio pectoris”, pues, sobre la
hipoteca como derecho divorciable del crédito que garantiza, deben ser recordadas como pértico del
tema concreto que se me reclama porque son esenciales para comprender el enfoque que necesito
darle.

Entre ellas la que recuerda la nocién de hipoteca como estricto derecho real de realizacidn de
valor ylaque se encamina a perfilar la conexién de tal derecho con la “conditio iuris” de que depende
su operatividad, a saber el incumplimiento de la OBLIGACION garantizada, situdndolos en sus
correspondientes dmbitos del Derecho de cosas y del Derecho de obligaciones, respectivamente,
destacando su relacién mis que de accesoriedad, de “ayuda mutua”, y concluyendo con su posible
escision o divorcio si las circunstancias as{ lo exigen.

Ello conla vista puesta en combatir ese hibrido monstruoso, ese centauro, denominado “crédito
hipotecario”, desde cuya fe en €l se acaba recientemente de reescribir el tema de la transmisién de
la finca hipotecada (1) con conclusiones diametralmente opuestas a las que aqui voy a exponer.,

Parto, en efecto, de que la hipoteca es s6lo (y nada menos que) un derecho real que incide
directamente y “erga omnes™ sobreel “ius disponendi” que corresponde al duefio de la cosa hipotecada.
Aunque también puede afectaral “ius possidendi”, “utendi” y “fruends” de este tltimolo querealmente
tipifica al derecho real de hipoteca y lo sittia dentro de la categorfa de los derechos de realizacién
de valor, es esa facultad de impetrar 1a expropiacion controlada del objeto hipotecado que conlleva.
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Juan M. Rey Portolds

El “ius distrahend” del duefio que no se extingue queda, desde el nacimiento de la hipoteca
(inscripcién) subordinado al preferente “ius disrrahendi” que se confiere, bajo heterocontrol, al
acreedor hipotecario, andlogamente a como el poder dispositivo del donatario ex art. 639 del C.c.
estd pendiente de la prioritaria facultud de disposicidn que se reservé el donante de ese articulo, (De
ahi el “barrido” o “limpieza” de folio que respecto de “todas las inscripciones y anotaciones -y en
general asientos- posteriores” a una hipoteca ejecutada decreta la regla 17 del art. 131 de 1a Ley
hipotecaria).

Parto igualmente de que la aposicidn de un tal derecho real de realizacién de valor, en garantia
de una obligacién dineraria NO ALTERA PARA NADA la naturaleza de ésta que seguird siendo
un simple DERECHO PERSONAL, médxime cuando el gravamen puede ser constituido (igual que
la fianza: art. 1823, IT del Cédigo civil) “nesciente debitore”, e incluso puede desplegar parte de su
eficacia (hipoteca unilateral) sin que haya recaido todavia la aceptacidn del acreedor a quien le es
ofrecido aquel. Remito en este punto a los conocidos pdrrafos que ha escrito Pefia (2) acerca de la
inconfundibilidad de los dos ingredientes del llamado crédito hipotecario, y disiento de los escasos
autores fusionistas (Mox6, Guilén, Lalaguna, Ballarin Herndndez, Amords) a que antes aludia.
Estos tienen el mérito de haber destacado las curiosasrepercusiones que {amijuicio SINALTERAR
SUNATURALEZA NI PROVOCAR CONMIXTION ALGUNA con el estrato real superpuesto)
conlleva en el régimen ordinario de una obligacién el garantizarla con hipoteca (por €j. convertir su
polo activo en un crédito singularmente privilegiado: art. 1923-3%y 1927 del C.c.; por ¢j. alterar,
mientras el bien hipotecado pertenezca al deudor, el orden de embargo: art. 1447 L.E.C; por €j.:
excluir su legitimacién para promover juicios universales sucesorios: art. 1040 L.E.C,; por €j.
permitirle el régimen excepcional de devengo de intereses y de abstencidén concursal de los art. 1916
y 1917 del C.c., etc. etc.); pero todas esas anomalfas mds o menos justificadas no autorizan para
sostener que los dos tradicionales ingredientes de la simple elipsis verbal “crédito hipotecario™ se
HAN FUNDIDO EN UNA REALIDAD DISTINTA QUE LOS TRANSCIENDE y que no podrfa
sino pertenecer al mundo de LO REAL por ser éste el elemento mds fuerte de los pretendidamente
combinados.

Y parto, por iltimo, de que no sdlo no se mezclan los componentes -crédito e hipoteca- del
postulado HIBRIDO sino que pueden llegar a DIVORCIARSE e iniciar nuevas vidas matrimoniales
aparedndose con crédito distinto o con gravamen distinto del que hasta entonces hubiese convivido
con uno u otro. Es verdad que normalmente obligacidn subyacente e hipoteca superpuesta forman
una pareja bien avenida cuyo periplo vital discurre al unisono y cuyo transito aun nuevo sujeto titular
de la doble posicién -personal y reul- de poder que conlleva se efectia sincrénicamente (arts. 1528
y 1212 del Cédigo civil); pero no es menos cierto que esa convivencia estable constituye tan solo
“quod plerumque accidit”, o si se quiere la regla supletoria en defecto de combinacidn voluntaria
distinta, pues nadie me negard que se puede ceder el crédito garantizado sin transmitir necesariamente
la hipoteca que lo relfuerza -y cuya suerte no es, entonces, indiscutible- y creo que tampoco se me
rebatird que el art. 1211 del Cédigo civil (ftem el art. 131-5% I L.h.), interpretado ala luz de sus
antecedentes autoriza desde hace muchos afios a que 1a hipoteca se divorcie de su marido inicial y
contraiga nuevas nupcias con cualquier otro que cumpla sus requisitos preceptuales. La constante
infidelidad de la hipoteca hispdnica sube de punto si se acepta el criterio de Sancho Rebullida que
después destacaré seglin el que en toda asuncién de deuda hay un fenémeno de novacidn extintiva
y el débito que se genera en el asumente, aiin calcado del afectante al primitivo deudor, es distinto
intrinsecamente dé este tltimo; de esta suerte en todos los casos de transmisién de finca hipotecada,
con pretendida asuncién de deuda el gravamen estd contrayendo incesantes nuevas bodas con
débitos sucesivos. Se evidencia asf la posible autonomia del gravamen real por antonomasia y su
inconfundibilidad (cuanto ni menos conmixtién) con la obligacidn a la que simplemente sirve o
protege. '
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La pretendida asuncidon automdtica de la deuda ...

Pues bien, si esas son las premisas de que parto a
raiz del anterior trabajo mio, se comprenderd en seguida
la conclusidn a la que espero llegar en esta exposicidn
sucinti, asaberque NOHAY NINGUN SUPUESTOEN

EL DERECHO ESPANOL VIGENTE DE ASUNCION
AUTOMATICA DE DEUDA HIPOTECARIA. Pero

parallegaraese resultadoes preciso antes repasar muchas
nociones y fijur no pocas posturas en los muiltiples
supuestos a distinguir,

Por de pronto debo recordar que en cualquier

obligacién con garantia hipotecaria, y de acuerdo con la
doblerealidad -personal yreal- enelladistinguible existen
dos tipos de responsabilidad: 1a universal del deudor con

tocdo su patrimonio ex art. 1911 del C.c. (cf. art, 1051..1h.)
ylasingularcircunscritaal bien o alos bienes hipotecados
(art. 104 L.h. y 1876 del C.c.).

Para actuar la primera se provee al acreedor de una accién (potius: pretensidn) personal (actio
debiti) y para hacer valer la segunda se doté al acreedor, desde que se consolidd la categoria de la
hipoteca en el Derccho romano tardio, de una accién (pretensidn) real (actio pigneraticia contraria;
actio hypotecaria o cuasiserviana), dirigida al final de su evolucién a obtener el valor en cambio de
la cosa hipotecada para lu satisfaccidn por equivalente del acreedor, y previa la enajenacidon
estatalmente controlada, de aquella.

Sabidoes que las dos situaciones de responsabilidad pueden afectar “ab initio” al mismo sujeto,
si es solo uno el que originariamente resulta deudor personal e hipatecante de los bienes; y que en
cambio se presentan diferenciadus y afectantes a esferas juridicas distintas cuando una persona (o
patrimonio-centro de imputacidn) resulta ser la que debe (y responde) en el plano personal y otrau
otras personas (o patrimonios diferenciados) son lasque, como “hipotecantes no deudores”, sujetan
sus bienes al eventnal “ius distrahendi” hipotecario. (Por supuesto que en una misma operacién que
involucre varios bienes, o cuotas de uno solo, pueden coincidir o coexistir 1os personajes de deudor
hipotecario e hipotecante no deudor, igual que sin desaparecer éstos puede agregirseles luego,
insisto sobre bien o cuota distintos, el otro posible protagonista de la trama: el tercer poseedor de
primer grado; cf. art. 84, décima, Il L.HM. y P.S.D.P.).

Pues bien, los dos dmbitos de responsabilidad descritos pueden ulteriormente hacer trdnsito a
sujetos (o centros de imputacion equivalentes y ya no recalcaré mds esa ecuacidn) distintos de los
originariamente afectados. En el caso de la responsabilidad real y como quiera que ya es pacifico
(pese a alglin precepro de redaccidn ambigua como el 1879 del C. civil) que sélo implica un “pari”,
un quedar sujeto, con o sin desumparo del bien hipotecado, a 1a faculiud expropiatoria del acreedor
actuante de prelcnsionreal, el rrasvase se efectiia al par que la titularidad plena (también semiplema)
sobre la cosa misma. Devenir propietario o copropietario de ella, significa adquirir 1a sujecién a la
responsabilidad real que conlleva, de la misma forma que acontece con una servidumbre, un
usufructo o un censo que gravasen ¢l bien en cuestidn.

Transmitir Ia responsabilidad puramente personal es, en cambio, fendmeno mds complejo, que
ha provocado abundante literatura en el campo del Derecho de obligaciones, aunque hoy, por
fortuna, la encontramos magistralmente condensada gracias a nuestro especialista mdximo en el
tema de novacidn, Francisco de Asfs Sancho Rebullida, quien ha dedicado practicamente doscientas
pdginas de los Comentarios al Cédigo civil y Compilaciones Forales dirigidos por Albaladejo, (tomo

XV, vol. 1, Edersa, 1991 comentario a los arts. 1203 a 1213) a describir, tomando ademds partido,
el “status questionis” sobre la trunsmisién de la titularidad pasiva de las obligaciones.
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Precisamente el propdsito de esta charla mia es averiguar -y ya anticipé que la respuesta era
negativa- si existe en nuestro Derecho positivo algin supuesto en que la responsabilidad personal
unida al débito se transmitiera al modo de la responsabilidad real, esto es, embebida en 1a titularidad
-+ dominical sobre la.cosa hipotecada. Por eso se habla en el titulo de la charla que se me ha sugerido
“d¥asuncion de deudn AUTOMATICA {automdticamente o asuncién automdtica se debié decir) por
parte del adquirente de finca hipotecada’”.

Es evidente que en la transmisién a terceros de finca hipotecada es donde se ha sentido mis la
necesidad social y por ende la preocupacién doctrinal de propiciar la circulacién (y Ia circulacién
sincrénica con la responsabilidad real) de la titularidad pasiva de la obligacién personal. Quien se
desprende deun inmueble gravado con hipoteca (éstamuy probablemente constituida para financiar
su construccidn y/o su adquisicitn) es frecuentisimo que también desee desligarse, al par quede su
dominio sobre aquel, del vinculo econémico que, por mor del débito contraido, liga o cifie todo su
patrimonio a un acreedor que, “post transmisionem”, desearfa que perteneciera si fuera posible al
pasado.

Puesbien, dela tortuosa travesia que harecorrido el mundo de Ias ideas juridicas paraviabilizar,
a partir de una comprensible inadmisién por el Derecho romano primitivo, la transmisién pasiva de
las obligaciones, da cumplida y actualizada cuenta Sancho Rebullida, autor ya en 1962 y 1964 de
un articulo de revista y de un libro monogrifico respectivamente sobre el fenémeno, y recolector
ahora en 1991 de las principales aportaciones patrias (Cossfo, Garcfa-Amigo, Guillermo Garcia-
Valdecasas, Jordano Barea, Roca Sastre-Pnig Brutau, Reyes Monterreal etc. etc.) y extranjeras
(Bugiavi, Codacchi Pisanelli, Giardina, Nicold, Guagliarello, Pacchioni, Endemann, Rémer,
Salpius, Rutsaert, Saleilles etc. etc.) al respecto.

Como la exposicién matizada y sistematizada de todas esas opiniones y de los datos que las
sustentan se puede y se debe encontrar en la sede remitida a mi solo me cumple en esta breve
intervencidn oral, resumir “pautcis verbis™ cudl es el panorama con que hoy se encuentra el intérprete
y el aplicador normativo en general y eso es lo que intentaré distinguiendo los siguientes apartados:

1°.- En primer lugar la transmisién pasiva de las obligaciones a titulo singular (pues a titulo
universal las objeciones se disiparon en épocas muy remotas) consiguié desasirse del cliché romano
de Ia novacion (que implicaba la extincidn de la primitiva denda y el nacimiento de otra nueva mis
o menos idéntica en el adquirente) en el Derecho alemdn del pasado siglo, donde las aportaciones
doctrinales de Brinz, Delbriick y Windscheid, elaboraron la categorfa del contrato de asuncién
singular de deuda, contrato que cristalizé poco después en los pardgrafos 414 a 419 del BGB. Enla
asuncién de deuda alemana la obligacidn sigue siendo la misma con sélo la mutacién subjetiva de
su polo pasivo, pero en suregulacidn se destacan las siguientes particularidades que descubren que
el tal contrato no es solo “cosa de dos™: a) su eficacia depende de la ratificacidn del acreedor
(pardgrafo 414,1); b) el asumente no puede compensar un crédito correspondiente al anterior deudor
(pardgrafo 417, I); c) a consecuencia de la asuncién de denda, y salvo 1a voluntad en contrario se
extinguen las fianzas y derechos de prenda constituidos en garantfa del crédito transmitido y las
hipotecas constituidas por extrafios se transforman en hipotecas de propietario (pardgrafo 418, I);
y d) un derecho de preferencia unido al crédito -cuya deuda se ha transmitido- no puede hacerse valer
en el concurso afectante al patrimonio del asumente (pardgrafo 418, II), lo que evidencia que se
interpone una especie de membrana cuando la asuncién puede perjudicar a los demds acreedores
de aquel.

22.- Elextraordinario influjo de 1a técnica juridica alemana ha hecho cierta mella enlas doctrinas
extranjeras de los pafses de su entorno (y en alguna legislacién como en el Cédigo suizo de las
obligaciones) pero en general, superado el primer impacto, ni la legislacién francesa, ni la italiana
por ejemplo han dado carta de naturaleza al contrato de asuncién de deuda, sino que en ellas el
trinsito pasivo de las obligaciones sigue obedeciendo al esquema de la novacién Tomana.
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3%-Entrenosotros la publicacién de lamonograffa de Clemente De Diego (“La transmisibilidad
de las obligaciones™, Madrid, 1912) y el espaldarazo que a su doctrina dieron los anotadores de
Enneccerus, ha supuesto la recepcidn doc¢trinalmente triunfante del contrato de asuncién de deuda
al estilo alemdn, dado que, se argumenta, no viene impedido por los articulosrelativos a la novacién
- que en ese particular se interpreta come meramente modificativa, y que muchos lo han creido
- cristalizado en el parrafo primero del art. 118 de la Ley hipotecaria, a cuyo tenor:

“En caso de venta de finca hipotecada, si el vendedor y el comprador hubieran pactado que el
segundo se subrogard no sélo en las responsabilidades derivadas de la hipoteca, sino también en
la obligacion personal con ella garantizada, quedard el primero desligado de dicha obligacidn, si
el acreedor prestase su consentimiento expreso o tdcito™.

De tal parecer son autores conspicuos e influyentes como Gonzilez Palomino, Castdn, Diez-
Picazo y muchos otros.

42.- Sin embargo otros autores no menos influyentes como De Castro, Roca Sastre-Puig Brutau
y el propio Sancho, niegan la viabilidad de la transmisién pasiva de las obligaciones que no se ajuste

. alesquema de la novaciénromana, por mas que el “idem debitum” que se hace surgirenla obligacién
nueva la haga indistinguible -salvo en los conflictos limite- de la primitiva de la que es calco.

En efecto, escribe Sancho (Comentarios cit. pag. 737), “el primitivo deudor y el nuevo pueden
convenir en que la deuda sea la mismay, entre ellos, serd “como si fuese” lamisma, pero al carecer
de efectos liberatorios del primero frente al acreedor, nos estd demostrando que no es la misma;
podrdn convenir, entonces, los dos deudores y el acreedor en que sea la misma y, efectivamente,
entre ellos tres serd “como si fuese” la misma; pero el decaimiento de las garantlas prestadas por
terceros nos estd demostrando que no es la misma, mas: podrdn los garantes mantener sus fianzas
o hipotecas a favor del nuevo deudor y la deuda serd la misma entre todos ellos, acreedor, antiguo
deudor liberado, nuievo deudor subrogado, terceros garantes...mas, si el nuevo deudor es declarado
en sitiacién de concurso o quiebra, el rango de la deuda asumida no serd la fecha del nacimiento
para el primitivo deudor, sino la fecha de la asuncién; sus acreedores quirografarios con crédito
posterior al del deudor primitivo, pero anterior a la fecha en que se ha operado la pretendida
sucesion, serdn preferentes al crédito quirografario en el que ha sucedido el quebrado o concursado
(cf. arr. 1924,3%). Y estos son efectos juridicos impuestos por normas imperativas que se resumen
en la relatividad del contrato (art. 1257) como proteccién de los terceros; normas y principios -
imperativos respondientes a la naturaleza de las cosas. La autonomia privada puede hacer que
entre los intervinientes, el vinculo con el nuevo deudor “sea como si fuese” el mismo, pero, en
cuanto lo sacamos a la intemperie, en cuanto lo enfrentamos con terceros o intervinientes, aparece
con toda evidencia la “naturaleza” de la institucién, aparece con toda evidencia que cuando una
misma prestacion deja de deberia un deudor y la debe otro, es una nueva deuda, siquiera
interdependiente de la anterior extinguida. Y esto solo tiene un nombre: novacion” .

5%.- En cualquier caso, se esté convencido o no por la implacable dialéctica de Sancho, (3) la
generalidad de la doctrina si que admite que el negocio -con efecto novativo o puramente
modificativo- que permite que la deuda (o su calco) pase a vincular a otro sujeto, puede obedecer
a uno de estos esquemas seculares (al margen de los cuales estd Ia sucesién universal, no solo
hereditaria sino también societaria, que responde a otros pardmetros):

A)La expromision, nombre que se utiliza hoy para designar el negocio en que la iniciativa para
el trénsito de la deuda (y siempre que digo trdnsito o similar quiero decir, desde la concepcidn de
Sancho, renovacién) la toma el que pretende pechar con ella y se dirige en tal sentido al acreedor.

Puede ser -ensefia Sancho, ob. cit. pdg 745-:

. simple o acumulativa (llamada también “adpromisién”) cuando el acreedor acepta el nuevo
deudor sin liberar al anterior (y entonces no hay novacién, sino dos obligaciones idénticas -
solidarias-, con causa tinica (7)).
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. y liberatoria cuando la nueva obligacién del expromitente extingue la anterior,

A la expromisién alude sin designarla asf el art. 1205 del Cédigo civil.

B) La delegacién que en el campo de la novacidn subjetiva pasiva (puesto que su espectro fue
y es muchoe mds amplio), designa la combinacién en que lainiciativa a que antes me referfa la toma
(mediante un“{ussum” dirigido a otro que tiene causa jurfdica para acatarlo) el deudor originario.
Viene mencionada en el art. 1206 “fine” del Cédigo civil, que por s{ y en combinacién con el art.
1205, exige 1a adhesidn del acreedor al mandato a fin de que se extinga la primitiva denda y deje de
constituir mera relacion “inter partes” (de orden; no negocial) la delegacidn.

() Poriiltimo el contrato de asuncion de deuda (el “acollo” del art. 1273 del Codice civile), con
efecto novativo si se sigue la concepcidn de Sancho, presupone un convenio bilateral, no una mera
proposicién u orden, entre el primitivo deudor y el que se compromete a relevarle de su incémoda
posicidn, con la complacencia, claro estd, del soberano acreedor.

Al igual que la expromisién, la delegacién y la asuncién pueden enfocarse umcamcnte con
propésitode acumular un nuevo deudor sin liberar al originario (delegacién y asuncidn acumulativas).

Otros mil matices del tema como por ejemplo, la distincién con la “asuncion de cumplimiento™
de la que no brota derecho alguno a favor del acreedor, sino solo el compromiso frente al tinico
deudor que permanece de cumplir por €l; el alcance retroactivo o no de la aquiescencia del acreedor,
las excepciones utilizables frente a &l por los sucesivos deudores etc. etc. son propios de una
exposicidn de Derecho civil puro y ésta pretende serlo, en adelante, una vez que he sentado las bases
imprescindibles, de Derecho hipotecario. '

ks

Cuando se adquiere una finca hipotecada, pues, procede cuestionarse qué sucede con la doble
esfera de responsabilidad a que al principio me referi: la personal y la real.

Si las dos estaban conceniradas “ab origine” en una sola persona (deudor hipotecario) puede
ocurrir que las dos hagan trinsito conjunto a otra u otras personas que releven a aquélla en los dos
planos.

Asi sucederd en los casos de sucesidn universal (hereditaria y societaria) incluso aunque la
responsabilidad personal no se extendiera al patrimonio del sucesor por lainterferencia del beneficio
de inventario, o porque nunca se imbrigue en el mismo segin defienden algunos con mucho
fundamento. En estos casos se perpetda la condicidn de deudor hipotecario pero no porque crédito
e hipoteca se hayan fundido en unarealidad tinica que circula compactamente sino porque el sucesor
o los sucesores han adquirido los dos ingredientes de que vengo hablando por un mismo titulo apto
para ello, pues no en balde segtin el art. 659 del Cddigo civil: “La herencia comprende todos los
bienes, derechos y obligaciones de una persona, que no se extingan por sit miterte”,

Que se trata de dos adquisiciones conceptualmente distintas -por el mismo titulo- lo evidencia
el que el mismo fendmeno de surgimiento de deudor hipotecario se produce cuando, no habiéndolo
en origen, una misma persona adquiere de las dos o varias en que estaban repartidos, los dos
elementos personal y real de que vengo hablando, por supuesto cada uno de ellos segiin su ley
circulatoria: asi si el propietario del bien gravado sucede en ladeuda, o eldeudorque yaloera hereda
aquel bien.

Pero mis interesantes que los supuestos de perpetuacién (o concentracidn) de posiciones
pasivas unificadas, son los cabalmente contrarios en que la responsabilidad personal y la real se
bifurcan dando origen en el sujeto que solo soporta esta Gltima a la figura del tercer poseedor (“terzo
acquirente” dicen con mayor tecnicismo los arts. 1858 y concordantes del Codice civile), a la cual
dediqué unos empiricos pdrrafos en el referido comentario mfo que se les ha suministrado.
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Esa disociacion puede producirse con motivo de cualquier tansmisién “inter vivos™ o “mortis
causa”, singular o universal, de uno o de los dos elementos confluyentes en la elipsis crédito
hipotecario, y siempre que no vayan a confluir uno y otro en el mismo sujeto (o patrimonio de
imputacidn), por mds que se discute bastante entre nosotros sobre si para que entonces se entienda

- aparecidala figura del tercer posgedor en la personade quien solo sea propietario no deudor del bien

gravado son menester algunos reqmsﬂos adlicionales cual lainscripeion de su titularidad, el cardcter
oneroso de su adquisicidn etc.

Ahora bien, donde mejor se han estudiado las maltiples posibilidades de disociacién que pueden
darse araiz de una mutacion o trinsito de los dos o de uno solo de los ingredientes de que me vengo
ocupando no es ni en la permuta, ni en la aportacion, ni en la adjudicacién ni siquiera en la donacién
(que cuenta con articulos especificos: 642 y 643 C.c.; cf. también el art. 867 del mismo) de bienes
hipotecados, sino en la hipétesis frecuentisima y merecedora por ello de precepto especifico, de
compra-venta de finca hipotecada.

Las actitudes que pueden adoptarse por vendedor y comprador en ese caso son muy variadas
y pueden sistematizarse asi:

a) Cabe, en primer lugar, que el precio de la compra se fije y satisfaga (o deba satisfacerse) con
independencia del gravamen hipotecario, como si éste no existiera, lo cual, como dice bien Amords
(ob. cit. pdgs. 57 y 63) puede acaecer en estas dos hipdtesis:

a’) cuando el vendedor silencia la carga hipotecaria y el comprador no tiene la precaucidn de
consultar el Registro.

y 2”) cuando atin sabedores ambos de la existencia del gravamen el comprador desea adquirir
el bien libre de aquel y pacta expresamente con su vendedor que €ste pagard el débito hipotecario
en el plazo que se convenga y se obtendrd (por quien se prevea) la cancelacidn subsiguiente de la
hipoteca.

Uno u otro caso conllevan implicaciones ya que no fiscales (art. 10,1,II del T.R. del
LT.P.A.J.D.), sfarancelarias (art. 602 del R.H.), civiles (art. 1502 C.c.) y acaso penales, en las que
no me puedo entretener.

Y b) Cabe, en segundo lugar, que el precio de la compra se fije teniendo en cuenta el valor del
crédito (normalmente “vivo”, pero también a veces el tedrico o potencial) garantizado porla hipoteca
y entonces el art. 118 de la Ley Hipotecaria ofrece esta panoplia de posibilidades:

b’} la asuncién por el comprador de la obligacién personal garantizada, satisfaciendo o
debiendo satisfacer el valor neto del inmueble que probablemente reste, y siquiera aquella asuncién
implique la novacién extintiva que demuestra Sancho como inevitable (art. 118,1 L.H.)

Este planteamiento econdmico puede no suponer la liberacidn del primitivo deudor si no se
hubiera enfocado asi (adpromisidén, y delegacién o asuncién acumulativas) o no se obtiene la
conformidad del acreedor.

b”) la compra de nuevo por el valor neto de la finca, esto es, descontada la carga que 1a grava
perosin pretensién alguna por parte de nadie de que el comprador asuma, simple o acumulativamente,
la deuda hipotecaria, mas reteniendo o descontando del precio el importe (vivo o tedrico, aquf
también cabe esa dualidad) de esta dltima. Y entonces:

- mientras Roca Sastre (D? hipotecario: 72 TV-1° pdgs 444 y ss. ) se esfuerza vanamente en
encontrar un matiz diferencial entre el hecho de retener (en la que ve asuncidn de cumplimiento y
excluye por eso la condicidn de tercer poseedor en el retentor) y el dc descontar, que al ser
Inexpresivo no obsta a reconocer tal condicidn en el descontante.

- Pefia, en cambio, simplemente distingue (ob. cit. pig. 451) que la retencidn o el descuento -
a los que asimila entre si- se efectiien como “provisién de fondos™ a comprador que se encarga
(mandato) del pago, o se hagan “en finciones de garantia-: por si el deudor no pagay el comprador
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tiene que hacer frente a la responsabilidad

hipotecarin”, no debiéndose interpretar lo

primero (S. 22-X1-1943) sino cuando haya

indicios que propicien tal hermenéutica.

seskck

Y ahora si, ahora si estamos en condiciones

conceptuales de analizar los cuatro pretendidos

supuestos legales de asuncion automdtica de

deuda por el adquirente de finca hipotecada a

los que ya me opuse en el repetido comentario

a la R. de 1982, y que Roca Sastre con falsa

sistemdtica cataloga como casos de subrogacidn

judicial, (unodeellos) ylegal (los tresrestantes)

siendo asique los cuatro serian alo sumode esta

dltima indole por pretender apoyarse en

preceptos legales y sin que importe al respecto

que tales preceptos sean procesalesocontempler

una hipoteca en fase de gjecucidn.

L.os cuatro casos, digamoslo de una vez,

serian;

- la pretendida asuncién por rematante o

adjudicatario de finca hipotecada.

- 1a pretendida asuncidn por adquirente de

finca hipotecada en los términos que autoriza el
art. 140 de la Ley hipotecaria,

- la pretendida asuncion por adquirente, voluntario o forzoso, de finca gravada con hipoteca en
garantia de rentas o prestaciones periddicas.

-y la pretendida asuncién por adquirente de finca gravada hipotecariamente a favor de Banco
Hipotecario de Espafia S.A.

L- El primer caso quiere cimentarse en el tenor literal de las reglas 8%, 10* y 13* del articulo 131
delaL.h,, cuyo criterio se pretende exténdido ex art. 133, H de la misma Ley a “todos los casos en
que se efercite cualquier accion real o personal que produzca la venta de bienes inmuebles” (como
se veno solojudicialmente sino también por consumacién del procedimiento ejecutivo extrajudicial).

Dicen asf aquellas tres reglas en los particulares que aqui interesan: 7

“8.- Enlos anuncios se expresard enforma concisa... las circunstancias siguientes: ...y que las
cargas o gravdmenes anteriores y los preferentes -si los hubiere- al crédito del actor continuardn
subsistentes, entendiéndose que el rematante los acepta y QUEDA SUBROGADQ EN LA
RESPONSABILIDAD DE LOS MISMOS, sin destinarse a su extincidn el precio del remate”.

“10. 8i no hubiere postura admisible en la primera subasta, el acreedor podrd pedir, dentro
del término de cinco dias, la adjudicacién de la finca o fincas en pago de su crédito, por el tipo de
aquélla, aceptando la subsistencia de las cargas anteriores y las preferentes, si las hubiere y
SUBROGANDQSE EN LA OBLIGACION DE SATISFACERLAS”

“13. En el acto de la subasta se hard constar que el rematante acepta LAS OBLIGACIONES
consignadas en la regla octava y, si no las acepta, no le serd admitida la proposicidn, tampoco se
admitird la postura por escrito que no contenga la aceptacién expresa de esas OBLIGACIONES” .
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-Es de destacar para apurar hasta donde se pueda la “voluntas legisiatoris”

a) que la dltima frase de laregla 13, y repitiendo (entiendo que inercialmente) el 31gn1ﬁcat1vo
término de “obligaciones” ha sido introducido en el art. 131 L.h. nada menos que por lareciente Ley
19/1986, de 14 de mayo, cuyo propdsito empero se hallaba muy lejos de 1a controversia de que aqui
‘me ocupo.

b) que en los procedimientos de ejecucién de hipotecas mobiliarias que en principio habrian
escapado a Ia onda expansiva del art. 133, II L.h. al circunscribirse éste a los “bienes immnuebles”,
no existen reglas parangonables a las del art. 131 porque el art. 2 de la Ley especial exige que la
hipoteca mobiliaria sea siempre el primer gravamen constituido y se suspenderia el procedimiento
si asi no ocurriera (art. 85, cuarto L.HL.M. y P.5.D.P.).

c) que tampoco sirve de contraste la Ley de hipoteca naval de 21 de agosto de 1893 porque su
art. 43 reconduce su ejecucién en los supuestos ordinarios a la via de apremio de la Ley de
Enjuiciamiento civil donde a la sazdn imperaba el criterio de falencia de todos los gravimenes
recayentes sobre el bien ejecutado, fuesen anteriores o posteriores al que se actuaba. Hoy creo que
a través de su art, 1°rige para la hipoteca naval el dictado del art. 133, 11 L.h. pero interpretado éste
como luego diré.

d) por dltimo si aprecio un giro significativo y hasta la mano de un intencionado redactor que
imagino, en lategulacion de los anuncios para la subasta que ha llevado a cabo el recientisimo R.D.
290/1992, de 27 de marzo del afo en curso. Ahora ya no hay una remisién como la del segundo
pdrrafo de la regla quinta del antigno art. 235 del R.h. a cuyo tenor: “En fos anuncios de la subasta
se expresardn en cuanto proceda, las circunstancias que previene laregla 8®del art. 131 de laLey”.
(cf. también Gltimo pdrrafo de laregla Cuarta del propio art. 235 del R.h.). Ahora, por el contrario,
se proclama en el nuevo art. 236 £ 4 que “En los anuncios se expresard entre otras circunstancias
que las cargas, gravdmenes y asientos anteriores a la hipoteca quie se ejecute continuardn
subsistentes”. Nada mds. Ignalmente el art. 236-g 3 se limita a decir que “si no hubiere postura
admisible en la primera subasta el acreedor podrd pedir, dentro del término de cinco dias, la
adjudicacién de la finca o fincas en pago de su crédito por el tipo de aquéllas ACEPTANDO LA
SUBSISTENCIA DE LAS CARGAS ANTERIORES™.

Pero como se me objetard que este ltimo pensamiento normativo carece de rango para
sustraerse al dictado del art. 133, II, de la L.h. no me queda otra alternativa que descender a la
exégesis de las tres reglas que el mismo generaliza.

Por lo pronto si se relee detenidamente el precepto remisor tal generalizacién se predica solo
“de la subsistencia de las hipotecas y demds gravdmenes anteriores o preferentes al crédito del
efecutante”, y node la pretendida asuncidn coactiva de las obligaciones que los mismos garantizan,
la cual asuncién quedaria, pues, como una presunta peculiaridad del proceso judicial sumario y nada
mis.

En efecto, en la via de apremio regulada en los articulos 1481 y ss. de la L.E.C. -en la que
desembocan las demds formas de ejecucion hipotecaria judicial distintas de la regulada por el art.
131 L.h.-, se cuenta contegla propia y coherente (el art. 1496) acerca del contenido de los anuncios
que en ninglin momento se refieren -como era logice dado el criterio de falencia vigente al iempo
de su redaccién- a asuncién de obligacién alguna anterior. Pero es que, a mayor y definitivo
abundamiento y aqui s{ con rango normativo adecuado, el art. 1512 de la propia Ley de trimites, en
laredaccién que le ha dado la Ley 10/1992, de 30 de abril de medidas urgentes de reforma procesal
dispone:

“Las cargas y gravdmenes anteriores y los preferentes, si los hubiese, al crédito del actor,
continuardn subsistentes entendiéndose que el rematante los aceptay QUEDA SUBROGADO EN
LA RESPONSABILIDAD DE LOS MISMOS, sin destinarse a su extincidn el precio del remate”.
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En la ejecucidén comin, por tanto, la

subrogacidnes s6lo ENLARESPONSABILIDAD,
y no como en laregla 10 del art. 131 L.h. en LA

OBLIGAGION, de satisfacerlas (entiéndase las

deudas que tomportasen los gravimenes anteriores).
Elposible virus estd, pues, aislado en el dmbito del

procedimiento judicial sumario y no parece dificil
que el nuevo clima que hoy se respira supongael fin

de su fantasmagdrica existencia.

Asf{ las cosas la exposicidn de las dos posturas

sustentadas en torno a la interpretacidén (asuncion

si, asuncidn no) de las tres reglas del art. 131 dela
L.h. me resulta fécil porque conserva vigencia la
nota 62 bis del Comentario mio que Vds. tienen (y

ala que meremito paralas citas que no sean nuevas

ahora) seglinlacual, y otros datos complementarios:

- postulaban la asuncidn autores tan conspicuos
como Roca Sastre, Jerénimo Gonzilez, Guasp,
Sanz y Ldépez Torres, y todavia cabrfa afiadir no pocos autores (en este punto “inerciales™) mis
modernos como Chico y Ortiz (“Estudios sobre Derecho hipotecario”, t. II. Madrid, Marcial Pons,
1982 pidg. 604), Guilarte Zapatero (tomo XXIIT de los citados “Comentarios...” dirigidos por
Albadalejo, Madrid 1979, pdg. 519; y 28 ed., Madrid, 1990, pdg. 629) etc... Just Franco Arias, en “El
procedimiento de apremio”, Bosch, Barcelona, 1987, pdg. 200 nota 586 cita también en esa linea
“asuncionista” a Ramos Gonzdlez, “Estudio comparativo del sistema de liquidacién de cargas en
el Proceso civily en el hipotecario” B.1.M.1, 1974,n° 1003, pdgs. 6 y 7 pero este tltimo autor es muy
lacénico, en cambio, en su “Derecho procesal civil” , Bosch, Barcelona, 1980, pdg. 1046. De la
dificultad de la disputa de que me ocupo da idea al que Franco Arias, tras un exhaustivo acopio de
opiniones y argumentos acercade si hay asuncidn o no en ladeuda personal (ob. cit. pags. 192 a204),
jno toma partido en ninguno de los dos sentidos como antes he hecho yo en la polémica asuncién-
novacidn! Y Benedicto Blazquez tanto en un primer trabajo (“El procedimiento ejecutivo en caso
de remate de inmuebles. Edictos. Precio. Ligquidacion de cargas. Subrogacién. Principio de
cobertura” R.C.D.I. 1944 pigs. 364 y ss.) cuanto en una ulterior conferencia (“El llamado principio
decoberturayotros aspectosprocesales”, A LA MN., t. X, Madrid, 1959, pdg 169), admiteresignado,
pero criticdndolo, que el criterio de la asuncién de la deuda personales el que rige inevitablemente
en el procedimiento judicial sumario, mas no en ningtin otro tipo de ejecucién a los que no se debe
trasplantar tan inadecuada solucidn.

- Decididamente en contra, en cambio, de que haya sustitucién en la condicién de dendor
personal, como consecuencia de la adjudicacién o remate judicial se mostraron Ruiz Artacho,
Alfredo Reza, Mazuelos (“Apuntes sobre las anotaciones de embargo y algunos de sus problemas”
R.C.D.I,, Enero- febrerode 1956, pdgs 22 y 23) y iltimamente, segiin dije, Pefia Bernaldo de Quiréds.

En la susodicha nota (62 bis) hube de reconocer que el art. 231 del Reglamento hipotecario,
aisladamente considerado no es argumento suficiente para entender la “cuestién resuelta” como
pretendid Ruiz Artacho, sino que el precepto suministra en verdad argumentos para sostener
cualquiera de las dos posturas en liza. Y hasta llegué a sugerir “in extremis™ que alo sumo se podria
deducir delasreglas 82, 10* y 13*del art. 131 el que las mismas imponen al rematante o adjudicatario
una asuncién meramente acumulativa y ademds circunscrita al importe de lacifrade responsablhdad
que ex art. 119 de la L.H. se hubiese asignado a la finca en cuestién. :
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Perohoy creoque deboadoptar una posicién menos condescendiente y postularbeligerantemente
Io que antes anticipé: que NO EXISTE NINGUN CASO DE ASUNCION AUTOMATICA Y EX
LEGE DE DEUDA HIPOTECARIA, y por tanto tampoco €l que aquf se cuestiona. _

En primer lugar no puede admitirse la asuncién por la principal razén de que, si atendemos a

".?‘l_as'c'onsidcraciones de Sancho Rebullida, se trataria de un caso de NOVACION EXTINTIVA, con

surgimiento de una obligacidn gemela en el rematante o adjudicatario. De lo contrario el legislador
estaria introduciendo aporias insolubles en la jerarquia del pasivo del pretendido asumente que
incidiera en situacién concursal. _

En segundo lugar porque, fuera por via de asuncion o de novacion extintiva, la sustitucién en
la condicién de deudor por parte del rematante o adjudicatario SERTA DESPROPORCIONADA .
Entre dosinterpretaciones posibles -1a de que la sustitucidn es s6lo en laresponsabilidad (real), como
resulta de la regla 82, o que lo es también (y sin previo aviso si los anuncios se cifien literalmente a
dicha regla 8% en la “obligacién™ de satisfacer las cargas anteriores y las preferentes, como con
ambigua redaccién se expresa la regla 10, ya que la expresion “obligaciones™ en la regla 13 al
remitirse a la octava sélo puede significar lo mismo que en ésta: 1a de soportar la Haftung-, no me
cabe duda de que hay que inclinarse por la que menos anomalias origine.

Porque, en efecto, y en tercer lugar, la pretendida sustitucion de deudores se presenta como un
absurdo juego de azar: Lo mismo puede beneficiar al acreedor de la carga preferente que subsiste,
si el nuevo deudor aumenta con su solvencia las probabilidades de pago cumplido, que lo puede
dejar, si carece de tal solvencia, ala semiintemperie en caso de que la garantia real de que goza fuera
insuficiente atendido el valor de la finca o la posicidn secundaria de tal carga preferente.

Encuartolugarlo que decididamente perjudicaria siempre al referido acreedor serfa laextincién
inevitable de las garantfas adicionales con que contara: los fiadores quedarfan libres, (segiin una
lectura del art. 1207 y mds bien segiin el art. 1847 si entendemos que hubo novacién extintiva), y
habrianse de restituir las prendas y cancelarse las hipotecas por débito ajeno que se hubieran
constituido en garantia de la deuda trasmutada en su polo pasivo con el consabido alcance extintivo
de su primitiva version (cf. por analogfa el art. 1190 del C.civil)

En quinto lugar si tan aleatorios efectos se produjeran no me cabe duda de que en la préictica
ni los licitadores auténticos concurririan a las subastas anunciadas para un judicial sumario (sino a
lo sumo tras el ropaje de una sociedad con limitacidn de responsabilidad constituida “ad hoc” porque
cualquiera de las “inocentes™ cargas que les anunciara la certificacién de la regla 4%, puede contener
una “carga” -ésta explosiva- de responsabilidad incuantificable), ni los licitadores insolventes,
instruidos al efecto, darfan abasto, para concurrir a subastas instadas incluso por razén de
pseundodeudas postremas, ya que su triunfo en tales pujas, acaso alejadas geogrificamente,
supondria que a los acreedores que antecedieran se les volatiliza cualquier garantfa personal o
suplementaria que no fuera la real (a veces parca) sobre el inmueble subastado.

En sexto lugar la interpretacion “caprichosa™ de las tres reglas del art. 131 como un supuesto
de asuncién auntomdtica originaria resultados también caprichosos o no queridos en el caso de
ejecucion parcial por impago solo de una fraccidn de la deuda y subsistencia de ésta por los plazos
alin pendientes de vencer (art. 135, [ L.h). Porque si el rematante o adjudicatarario fuera el acreedor
ese resto pendiente de la tnica deuda de vencimiento fraccionado se extinguiria siempre por
confusién de derechos, siendo asf que el art. 135, II previene sin distinguir casos que se transferird
lafincaalcompradorconlaHIPOTECA (sélolaHIPOTECA que a ésta sile alcanzarfa la confusién,
o mejor consolidacién de derecho, que decreta el art. 190 del R.h.) correspondiente a la parte del
crédito que no estuviere satisfecha. Digase los mismo del caso en que el acreedor de dos hipotecas
primera y tercera sobre la misma finca optase por ejecutar la ulterior en rango y cometiese la
imprudencia de quedarse 1a finca en el procedimiento judicial sumario instado por él: no sélo se
extingue -y eso si puede ser Idgico- 1a hipoteca previa, sinoex art. 1192,1C.c., laobligacién personal
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que la misma garantizara. A ese acreedor doble se le reducen pues sus posibilidades: si ejecuta la
hipoteca primer a (acaso de poca cuantia) ve purgada la que tuviere el rango de tercera, cuya deuda,
ésta sicopiosa, se quedaria alaintemperie, en el casode que el titular de la hipoteca de segundo orden
absorba cualquier remanente. Si se decide a ejecutar el tercer gravamen no puede concurrir a la
subasta-ri solicitar la adjudicacidn de la finca so pena de ver esfumarse el débito personal cubierto
acaso insuficientemente por la hipoteca primera.

Pero, en séptimo lugar, las sorpresas no terminarian ahi; también el tercer poseedor de p. €j. una
vivienda hipotecada que forme parte de un edificio en propiedad horizontal sobre cuya totalidad de
componentes se constituyé aquélla y se distribuyd la responsabilidad, se llevarfa un disgusto si
supiera que ha perdido su condicién de tercer poseedor ex art. 121 de la L.h., por el aparentemente
ajeno hecho de quedarse en subasta del art. 131 L.h., cualquier otro departamento del mismo edificio
que se ejecutase para pago de la misma susodicha hipoteca que afecta al que ya era suyo.

También llamativo y problemadtico resultaria, en octavo lugar, el caso de que en €l mismo
momento en que el dendor y el acreedor de la carga preferente estdn conviniendo, ajenos ala subasta
provocada por una carga ulterior que ellos tienen por intrascendente, cualquier acto o negocio con
efecto sobre la obligacién que imaginan solo a ellos vincula, un remate judicial esté provocando la
ineficacia de dicho acto o negocio (compensacién, condonacidn, espera etc.) en la medida en que
se requiera para su plena validez la intervencidn del auténtico sujeto pasivo de la denda que, desde
hace unos minutos lo habria pasado a ser un extraiio licitador de juzgado distante.

En fin sin apurar los dislates a que puede conducir la postura asuncionista, tampoco me
convence hoy la concesién que apunté en su dia de que podria tratarse de una asuncion acumulativa
impuesta por la ley que solo ventajas supondria aparentemente para el acreedor prioritario. Cierto;
no se explicaria porqué esa yuxtaposicion de deudores se reserva sélo para el procedimiento judicial
sumario, del que huirfan los posibles rematantes solventes, habida cuenta de que no pasaria de un
deseo mio el que la responsabilidad personal que les cae encima tuviese el limite (jcum viribus?,
ipro viribus?) del inmueble que han adquirido. Ademds si larazén de la codenda (g solidaria?: va
contraelart. 1137 “fine” del C.c.; ;parciaria?: ya exonera en la correspondiente fraccién al primitivo
deudor con lo que en cuantfa reducida se plantean los mismos problemas que con la asuncién
liberatoria), estriba en que el rematante o adjudicatario ha descontado del precio ofrecido el importe
de esas cargas preferentes (que soporta pero, en mi opinidn, no asume) ;por qué el art. 231 del R.h.
imagina que la “actio in rem verso” que parece atribuir al ejecutado, se canaliza a modo de
“subrogacidn segiin el art. 118 de la Ley™ hipotecaria, es decir, “*hasta ranto que por el comprador
(aqui rematante) se le reintegra -al que habia satisfecho la obligacién -el total importe retenido o
descontado” y ni una peseta mds. ;Qué asuncion tan pintoresca es esa que frente a una carga
resurrecta se circunscribe cuantitativamente a la cifra de responsabilidad que tuvieraen el Registro?:
eso en romdn paladino supone soportar Ia carga (imposicion justa) y no asumir la condicién de
deudor (imposicién desorbitada).

Y termino mi argumentacion con dos pinceladas més:

- En primer lugar los antecedentes legislativos de las tres malhadadas reglas no creo.sean
decisivos para desentrafiar su verdadero sentido pero si a algo inclinan es a una lectura equilibrada
como la que aqui patrocino. En efecto, el precedente mds préximo que encuentro de ellas es el art.
172 del Reglamento General para la ejecucidn de la Ley hipotecaria de la Provincias de Ultramar
de 18 de julio de 1893, (4) el cual en sus maltiples pdrrafos siempre parte de que lo que ha de cubrir
cualquieroferta deremate o adjudicacién, (conforme al “Deckunsgprinzip” de que hablarfala técnica
alemana) es el importe de las RESPONS ABILIDADES preferentemente aseguradas conlos bienes.
Entonces todavia regfa en la legislacién de Ultramar el mismo criterio de decadencia de todas las
cargas existentes sobre el bien ejecutado que imperaba en la via de apremio de la L.E.C., pero por
un lado se rebajaba del precio anunciado el montante de las cargas perpetuas y las hipotecas legales
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técitas que hubiera y por otro lado se prevefa que ni se admitirfa ninguna oferta (ni siquiera en
segunda subasta) que no cubriese la cifra de los demds gravdmenes anteriores que se debian
extinguir, niel actor adjudicatario, en su caso, se verfa libre de responder de todas las cargas anteriores,
(esta segunda alternativa apunta ya hacia el criterio distinto de pervivencia de cargas previas pero

" haciéndolas recaer sobre las espaldas de adjudicatario). Y s impregnado de esaideade que es s6lo

‘el montante inscrito de los gravdmenes antecedentes lo que debe pechar el adjudicatario, como el
reglamentarista debid redactar el dltimo pdrrafo de'dicho artfculo 172 donde yo encuentro el germen
de la desdichada redaccién de 1909. Decfa asf dicho pérrafo:

“No produciendo remate ni adjudicacién la segunda subasta, podrdn celebrarse otras a
instancia del actor, llenando éste en sit caso el requisito que se expresa en los pdrrafos precedentes
porelprecioirredictible equivalente alos CREDITOS PREFERENTES (que sélo puedeninterpretarse
limitados a su montante inscrito, tnico cognoscible en el procedimiento). También podrd pedirse
en tal caso la adjudicacion por este mismo precio con obligacion de cubrir dichas cargas a su
vencimiento, subrogdndose respecto de ellas (jay!) en el lugar del deudor”.

Posteriormente en la discusién en el Senado de la Ley de reforma hipotecaria de 21 de abril de
1909 (“Leyes hipotecarias ... cit. t. II, vol. II, pdgs 315-316) la defensa que el Senador Alvarez
Guijarro hizo en nombre de la Comisién y frente al Senador Bugallal del texto de laregla 10 del art.
entonces 2 y hoy 131 L.h., partfa de la premisa de que son los interesados los llamados a descontar,
para fijar el valor de tasacién del inmueble, el importe de las cargas (y s6lo de las cargas, no de sus
integros débitos) que ya les afectasen.

- La segunda pincelada consiste en evidenciar que también en el dmbito de las ejecuciones
administrativas la subsistencia de cargas anteriores se limita a ser un arrastre de responsabilidades
y nunca una “lanzada por sorpresa con débitos personales inmesurables”.

En efecto segin el art. 139.6 del vigente Reglamento General de Recaudacién de Tributos
aprobado por el R.D., 1684/1990, de 20 de diciembre de la valoracidn técnica que se dé a los bienes
a subastar se deducird a fin de fijar el tipo de la subasta el importe “de las cargas o gravdmenes
anteriores y preferentes al derecho anotado del Estado, que quedardn, subsistentes sin aplicarse
a su extincién el precio del remate”. Alin absorbiendo dicho importe de cargas previas el valor
pericial del bien se puede sacar éste a licitacidn, sirviendo entonces como tipo el montante del débito
perseguido y de las costas previsibles (n® 7 de dicho art. 139 que vuelve a remachar la subsistencia
de las cargas previas). “A tales efectos -prosigue el R.G.R.T.- se investigard si las cargas inscritas
subsisten o han sido modificadas por pagos posteriores a su inscripcién u otras causas”; afiadiendo
el apartado 8 siempre del art. 139 que: “Si aparecieren indicios de que todas o alguna de las cargas
preferentes son simuladasy suimporte impidiese o dificultase la efectividad del débito, se remitirdn
las actuaciones al Servicio Juridico para informe sobre las medidas que procedan, incluida Ia
exigencia de responsabilidades envia civil o penal”. Confrontese también el art. 146.6 ) que prevé
que el anuncio de subasta contenga “expresion de las cargas, gravdmenes y situaciones juridicas
ydesus titulares que, ensu caso, afecten alos bienes y hayan de quedar subsistentes” y el art. 159.1
y 2 que imaginando que el importe de las cargas preferentes desborde el valor del bien, da reglas
acerca de su no adjudicacidn al Estado, pero no porque éste haya de asumir deudas imprevistas, sino
porque las circunstancias de tales cargas “permitan prever que dichos bienes NO TENDRAN
UTILIDAD para el Estado™.

Y parecida regulacién encontramos en el Reglamento General de Recaudacién de los Recursos
del Sistema de la Seguridad Soctal aprobado por R.D. 1517/1991 de 11 de octubre, tanto en el art.
132.3 a 7 sobre “valoracion de los bienes inmuebles y fijacidn del tipo para subasta™; cuanto en el
art, 146.1 enrelacion con el 138.2 c) sobre “anuncio de subasta” y cuanto finalmente en el art. 159.2
y 5 sobre “adjudicacién de Inmuebles a la Tesoreria General” de 1a S.S.
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La sentencia del T.S. de 4 de febrero de 1927, que cita Roca Sastre en apoyo de su concepcidn
se aduce inadecuadamente pues no aborda la asuncién automdtica de ninguna deuda por parte del
rematante o adjudicatario sino la subrogacién por éste en el papel de arrendador, que es cosa muy
diferente. - } '

II.- El segundo supuesto de pretendida asuncién automdtica quiere serlo el del art. 140 delaL.h.
a4 cuyo tenor:

“No obstante lo dispuesto en el art. 105, podrd vilidamente pactarse en la escritura de
constitucion de la hipoteca voluntaria que la obligacidn garantizada se haga solamente efectiva
sobre los bienes hipotecados. ‘

En este caso, la responsabilidad del dendor y la accidn del acreedor, por virtud del préstamo
hipotecario, quedardn limitadas al importe de los bienes hipotecadosy no alcanzardn a los demds
bienes del patrimonio del deudor.

Cuando la hipoteca asi constituida afectase a dos o mds fincas’y el valor de alguna de ellas no
cubriese la parte del crédito de que responda, podrd el acreedor repetir por la diferencia
exclusivamente contra las demds fincas hipotecadas, enlaformay con las limitaciones establecidas
enelart. 121", '

Este malogrado precepto introducido por la tltima gran reforma hipotecaria de 1944-46 se
justifica por la Exposicion de Motivos de la Ley de 30-X11-1944 en que no habiéndose atrevido a
importarla deuda territorial de tipo alemdn por su cardcter abstracto respecto de la causa que justifica
la disminucién del patrimonio del deudor se creyd conveniente, al menos, autorizar “el pacto de
limitar la responsabilidad al importe de los bienes hipotecados, cualidad ésta miy destacada en la
deuda territorial, digna, ademds, de sancidn legislativa. De este modo queda favorecido el crédito
y mejorada la situacién del deudor, sin quebranto alguno para sus posibles acreedores”.

Para el antecedente cubano de esa bien intencionada construccion legal y para la cita de los
ilusionados estudios que le dedicé la doctrina (Cirdenas Herndndez, Marin Pérez, Lopez Torres, La
Rica, Sanz etc) a raiz de su aparicién me remito al Tratado de Roca Sastre (D? Hipotecario, 7%, IV-
11, pigs. 393 y ss), autor que también de buena fe ha arrastrado a muchos a una lectura distorsionante
del precepto que en modo alguno se compadece con su letra ni con los principios generales del
sistema, de los que, en cuanto norma excepcional, estd obligado a distanciarse lo menos posible.

En efecto, para conseguir el dnico efecto claramente querido porel legislador, a saber, que la
obligacién garantizada se haga solamente efectiva sobre los bienes hipotecados, no hay porqué dar
el salto en el vacio (del que el mismo Roca duda y lamenta su no explicitacién didfana en la norma)
de creer que entonces el débito personal se funde indisolublemente con la responsabilidad real y
transita con ésta y al modo de ésta o sea mediante mutaciones de titularidad en el bien gravado.

Eso no lo dice en ningiin momento el art. 140 el cual por el contrario da pie a entender que el
deudor originario continua siéndolo a pesar de haber transferido la propiedad de la cosa.

Asf se deduce, en efecto, de las alusiones al deudor de su pdrrafo segundo, que es tratado como -
un sujeto tinico, inmutable, salvo que varfe de acuerdo con la regla general (asuncidn o acuerdo
novatorio).

Pero atin mds se deduce de la remisién que hace el parrafo tercero de ese art. 140 al 121 dela
Ley. Porque este tiltimo autoriza al acreedor insatisfecho con el producto de una primera finca, a
repetir por la diferencia contra las demds fincas hipotecadas que CONSERVE EL DEUDOR EN
SUPODZER. Si la condicidn de deudor no se viera como invariable en principio, el verbo de la sede
remitida (conservar) no le habria encajado al parrafo remitente, sino mds bien una frase que dijese
aproximadamente: “contra las demds fincas hipotecadas que tenga o haya adquirido también el
deudor”.
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.. Con todo no es ningiin argumento literal el que desmorona la construccidn de Roca Sastre y de
108 demds autores de su misma linea; sino mds bien son consideraciones de orden légico y de
- interpretacién restrictiva de excepcionalidades lo que induce a no seguir sus pasos.
- Enefecto,laasuncidn automitica de ladeuda personal al par que se adquiere la ﬁncahlpotecada
~~ esunadeducciéninnecesaria paracumplir con el espiritu de laLey y exageradaen sus consecuencias.

Supongamos que la hipoteca ex art. 140 se ha constituido solo en garantfa de una fraccién o parte

~ de la deuda (de un milldn de los diez que se deben). Que esa “estrechez de traje” es posible ya lo
sostuve de la mano de los arts. 1826, I y 1860, IV del Cédigo civil y 35, I de Ia Ley cambiaria, en

mi trabajo “Hipoteca con cldusula de endowment. Hipoteca flotante”, Lunes 4°30 n® 89, pdg. 31.

Pues bien, siquien proyecta la adquisicidn de la finca gravada y hace sus cilculos econémicos sobre

la base de un gravamen monomillonario hubiera de afrontar taumatirgicamente unaresponsabiltidad

multimillonaria, se retraerfa de su propésito adquisitivo con el consiguiente perjuicio para el rifico
inmobiliario.

Pero mds atin; podria suceder que un segundo acreedor hipotecario que vaya en rango tras una
hipoteca de responsabilidad limitada, sea también acreedor personal de quien alienta adquirir la
propiedad de la finca gravada. Pues bien, la supuesta asuncidn de deunda fundida con el gravamen
delinmueble que al fin se decide aadquirir, significaria que ese acreedor personal, acaso privilegiado
y por hipdtesis mds antigno que el hipotecario, se ve desplazado.en un concurso universal o singular
(terceria de mejor derecho) sobre el valor del bien adquirido que sobrepasela cifra deresponsabilidad
hipotecaria.

Item mds: En la hipétesis del art. 140, IIT y cuando las diversas fincas hipotecadas transiten a
sujetos diferentes, habria que entender desde la concepceién de Roca que la obligacién se fragmenta
en tantas porciones como adquirentes haya en contra de la indivisibilidad del débito que proclama
el art. 1169 del C. civil.

Por iltimo Roca Sastre cercena posibilidades a 1a figura al no admitir para ella la categoria del
hipotecante no deudor y al excluir la beneficiosa condicidén de tercer poseedor, a la que sf apunta
como posible esa remisidn del parrafo tercero del art. 140 al art. 121 de la Ley, uno de los en que
precisamente se cimenta la nocidn de tercer poseedor,

En cambio una lectura de minima distorsién del precepto legal que nos ocupa, verfa en él la
autorizacidn legal para dispensar el en otro caso inesquivable art. 1911 del Cédigo civil. El débito
en cuestion (que parece debe dimanar de un préstamo) solo va a contar con el o los varios bienes
hipotecados como soportes de 1as dos responsabilidades consabidas: la personal (que se circunscribe
“cum viribus™ a aquellos bienes) y la real que no sufre alteracién alguna. El que la responsabilidad
real se desplace con los inmuebles, a sujetos no deudores, significard tan solo que el débito personal
se queda momentineamente (salvo readquisicién posterior de las fincas) sin soportes sobre los que

hacerse efectivo. Del mismo modo que se gueda sin
base de agresidn el acreedor cuyo deudor se acoge al
“beneficium competentiae”, hasta que advenga a mejor
fortuna. '

El que la deuda personal se mantenga en el deudor
(salvo asuncién -;novatoria?- consentida ex art. 1205
C.C.y 118,IL.h.), tiene indudable trascendencia para
todo aquello que no consista en “hacer efectiva la
ebligacion garantizada”, p. ej. para no hacer
impugnable por contravencién del art. 1196-12 C.c.,
una compensacion consentida, para precisar cuando
acaece un confusién de derechos o para excluir la
“condictio indebiti” ex art. 1901 del propio Cédigo.
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En suma, el art. 140 de Ia Ley hipotecaria significa inicamente que para la obligacién (y la
accion personal de ella derivada) que se acoja a tan insélita modalidad hipotecaria (no he sabido de
un s6lo-caso en mi préctica profesional) sucede como si el art. 1447 de 1a L.E.C. contara sélo con
su primer pérrafo. -

III.- El tercer pretendido supuesto de asuncién “ope legis™ de 1a obligacién hipotecaria serfa
segin el sentir de varios autores, de nuevo con Roca Sastre a 1a cabeza, el de 1a hipoteca en garantia
derentas o prestaciones periddicas, reguladaen los arts. 157 delaL.h. y 248 de su R, cuyo enunciado
conviene ante todo recordar:

- Art. 157: “Podrd constituirse hipoteca en garantia de rentas o prestaciones periédicas.

En la inscripcion se hard constar el acto o contrato por el cual se hubieran constituido las
rentas o prestaciones y el plazo, modo y forma con que deban ser satisfechas.

El acreedor de dichas rentas o prestaciones periddicas podrd ejecutar estas hipotecas
utilizando el procedimiento sumario establecido en los articulos 129y siguientes de esta Ley. El que
remate los bienes gravados con tal hipoteca los adquirird con subsistencia de la misma y de la
obligacion de pago de la pensidn o prestacion hasta su vencimiento. Iguales efectos producird la
hipoteca en cuanto a tercero, pero respecto a las pensiones vencidas y no satisfechas, no
perjudicardnaestesino enlos términos senalados en los articulos 114y pdrrafos primeroy segundo
del 115 de esta Ley.

Salvo pacto en contrario, transcurridos seis meses desde la fecha en que, a tenor de lo
consignado en el Registro, debiera haberse satisfecho la iiltima pension o prestacién, el titular del
inmueble podrd solicitar la cancelacion de la hipoteca, siempre que no conste asiento alguno que
indique haberse modificado el contrato o formulado reclamacion contra el deudor sobre pago de
dichas pensiones o prestaciones” .

- Art. 248: “Las hipotecas en garantia de rentas o prestaciones periddicas a que se refiere el
art. 157 de la Ley, podrdn constituirse por acto unilareral del duesio de lafinca hipotecada, en cuyo
caso la aceptacién de la persona a cuyo favor se constituya la hipoteca se regularéd por lo dispuesto
en el art. 141 de dicha ley.

Cuando estas hipotecas se constituyeren en actos de tiltimavoluntad, serd titulo suficiente para
inscribirlas el testamento, acompafiado de los certificados de defuncién del testador y del Registro
General de Actos de Ultimavoluntad, y la aceptacién del pensionista o beneficiario de la prestacidn
podrd otorgarse en la escritura particional de la herencia o en otra escritura.

En lainscripcion se hard constar necesariamente la fecha en que deba satisfacerse la iiltima
pensién o prestacidn, o, en otro caso, el evento o condicién que determine su extincidn.

El pacto en contrario que autoriza el iiltimo pdrrafo del art. 157 de la Ley no podrd exceder,
en ningiin caso, de cinco afios”.

Yendo directamente al problema puedo permitirme ser mds breve que en los otros supuestos de
subrogacion automdtica porque en éste sf se han vertido con cierta extensién todas las opiniones
posibles. w
. Y asi mientras Cabello de la Sota, Lépez Torres, La Rica, Uriarte Berasdtegui y Roca Sastre
han interpretado el tercer parrafo del art. 157 de la L.h. como establecedor de una asuncién
automatica tanto en el caso de transmisién judicial cuanto en el de fransmisién voluntaria.

. Sanz Ferndndez, en cambio sostuvo que tal asuncién se producia solo, de acuerdo -a su juicio-
con laregla general, en el caso de transmisién judicial pero no en el de transmisién voluntaria.

. Y por fin Juan Ruiz Artacho (en “la hipoteca en garantia de rentas o prestaciones periédicas”
R.C.D.IL n® 215, abril de 1946, pdgs. 217 a 226) sostuvo la acertada doctrina de que en ningiin caso
puede adherirse la deuda de rentas a la hipoteca que la garantice,

Los argumentos han salido casi todos a la palestra y basta con sistematizarlos:
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. Frente a los que se aferran a lafrase: “El que remate los bienes gravados con tal hipoteca los
adquirird con subsistencia de la mismay de la obligacién de pago de la pensidn o prestacidn hasta
su vencimiento”, que parece dar a entender que echa sobre sus espaldas laresponsabilidad personal

_ylareal, cabe aducir que se trata de una simple aplicacién del art. 135, ITL.h., desde cuya perspectiva
todo el conjunto de pensiones a satisfacer, y dada la temporalidad a que su pago estd sujeto porla
Ley, constituye un capital que se debe satisfacer periédicamente, y por eso si se ejecuta la garantfa
para el cobro de una parte de las rentas vencidas e insatisfechas, el que remate la finca queda sujeto
(mejor que obligado) al pago de las restantes. Ni que decir tiene que alegar las reglas 82, 10y 13 del
art. 131 sélo sirve para reforzar la hermenéutica no asuncionista de las mismas, por las razones que
en su lugar se han expuesto. Ademds ya vimos que hoy ya no existe ninguna duda sobre la
inexistencia de asuncidn en cualquier ejecucién distinta del procedimiento judicial sumario y por
mds-que la primera proposicién de ese pdrrafo tercero del art. 157 L.h. indique su utilizacion para
la efectnacién de la hipoteca rentaria, las frases siguientes se refieren a la ejecucion en general sin
precisar el tipo de procedimiento.

. Frente a la ambigua frase final del susodicho pdrrafo tercero: “fguales efectos producird la
hipoteca en cuanto a tercero etc” se replica que su sentido depende de la proposicion anterior a la
que remite.

. Frente al silencio acerca del pdrrafo tercero del art. 115 L.h. tras la remisién que en cambio
hace a los des primeros pdrrafos de ese precepto el
reiterado parrafo tercero del art, 157, se justifica en que
la norma se estd preocupando solo de la situacidn del
tercero rematante y no de la del deudor primitivo que
continiia siéndolo. A dicho tercero sele podrdnreclamar
hasta tres anualidades de pensiones atrasadas vencidas
(arts. 114 y 115, IT L.h) y si, ademas, fuera deudor
personal, porque p. €j. siéndolo de antemano hubiera
rematado la finca desde el hipotecante no deudor, se le
podrid exigirampliacién de la hipoteca sobre los mismos
bienes hipotecados para asegurar otras pensiones
atrasadas que sobrepasenel trienio. SilaLey ademds de
pensar en el rematante hubiera querido acordarse del
deudor personal que continda siéndolo (art. 115, III
inciso final) o del hipotecante no deudor (art. 115, III,
proemiun) entonces habria hecho referencia también al
parrafo tercero del art. 115 L.h.; pero por lo visto no
desed acumular farragosamente los supuestos.

. Pero, en fin, alejindonos del tenor literal del art.

157 L.h. (que por cierto en su Gltimo pérrafo se refiere
al deudor de forma incolora pero como sujeto distinto o
distinguible al menos del “titular del inmueble™), los
argumentos son abrumadores en contra de la asuncién
automdtica. En primer lugar cabe aducir la reiterada hipdtesis de colusidn: si el esposo, p. €j., que
ha tenido que consentir la constitucion de hipoteca en garantia de 1a gravosa pensién concedida por
el juez a su exconyunge, atisbara que simplemente transmitiendo solo una, la mds mddica, de las
fincas offecidas en garantia se va a ver, como por arte de magia, libre de su atadura econdémica
personal, no me cabria 1a menor duda de que venderia casi regalada tal finca al inocente “pardillo”,
que atraido por la golosina e ignorante de la disparatada interpretacién dé la Ley a que se expone,
le relevara de 1a carga.

@
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. De nuevo la deuda rentaria tropezaria con la membrana que cubre el pasivo del pretendido

asumente, porque de lo contrario se subvertirfa la jerarquizacign creditual que en tal pasivo reinara.

. Mds ain: si las pensiones atrasadas solo se pueden hacer efectivas en cuanto no sobrepasen
tres anualidades (salvo pacto en contrario en que se frenarfan en cinco de ellas}, ;qué sucede con las
restantes pensiones atrasadas a las que no cubre la responsabilidad real? Roca opina que de ellas
responde, personalmente, solo el primitive deudor, pero ello significarfa que anémalamente (art.
1169 C.c) la obligacidn se habria escindido entre dos sujetos, dando lugar de esta suerte a una atipica
asuncién que ni siquiera serfa acumulativa sino “distributiva”.

. Pero es que ademis la obligacién de pago de rentas suele tener un componente personalista
que repele su inmediata transmisién (meditese sobre el art. 151 del C.c.), y as{ en la prestacién de
alimentos en general que regula nuestro primer cuerpo de Derecho privado, 1a obligacién de prestar
alimentos cesa con la muerte del obligado (art. 150), o con la reduccidn de su fortuna (art. 152-29),
o cuando se cometa contra €l “alguna falta de las que dan lugar a la desheredacién” (art, 152-4%)
etc. También la pensién conyugal se ve afectada por cambios de fortuna (art. 100) o, a veces, por
la muerte del obligado a satisfacerla (art. 101) etc.

- Asimismo la tesis asuncionista empobrece las posibilidades para esta modalidad hipotecaria
al excluir “ex necesse” la figura del hipotecante no deudor, y perjudicar las bases del crédito
territorial al no permitir tampoco la beneficiosa condicién de tercer poseedor quien, si es cierto que
debe afrontar siempre (comoresponsabilidad real) el pago delas pensiones que resten hasta el evento
final, también es verdad que querrd estar protegido no sélo contra pensiones atrasadas ultratrienales
0, en su caso, ultraquinquenales, sino también contra una desmesurada extensidn objetiva de la
hipoteca que le cercenase la ilusidn por mejorar el inmueble gravado.

IV.-Y vamos ya con el dltimo supuesto de pretendida asuncién automadtica de 1a denda, el mds
peligroso por ser el mds difundido en la subconsciencia juridica de muchos aplicadores normativos,
¥ lo que es peor, por tener semiconsciencia de €l la Entidad a que afecta (no me atreverfa a decir
que lo disfruta), a saber Banco Hipotecario de Espafia S.A.

A €l fue al que mayor atencién le dediqué en mi repetido Comentario, por cuanto su admisién
o no podia tener incidencia en el supuesto de hecho de la Resolucién del caso.

Los preceptos en que se basa la asuncién (art. 36 de la Ley de 2 de diciembre de 1872, 13 del
Real Decreto-Ley (luego degradado a Reglamento porefectodel D.L. de 15-1V-1931) de 4 de agosto
de 1928, y 95 del R.D. de 3 de noviembre del mismo afio 1928 aprobatorio de unos nuevos Estatutos
del Banco, se encuentran diluidos en el citado comentario y para mayor comodidad se han
distribuido aqui ademds mediante fotocopias especificas.

Las posiciones que cabe registrar en la doctrina se pueden sistematizar asi:

- Roca Sastre, una vez mds, y los autores que acriticamente le secundan en este punto,
consideran que el del art. 36 de la Ley de 1872 constituye un caso de “subrogacién en el débito
hipotecario impuesta por ministerio de la ley (ex lege}” -ob. cit. IV-12, pdg. 426-; y que, de acuerdo
conelart. 95 de los Estatutos de 1928, el enajenante de la finca hipotecada queda desligado del débito
personal garantizado con la hipoteca, salvo cuando dejare transcurrir el mes fijado para comunicar
al Banco la enajenacién efectuada y no lo hiciere ya que entonces el Banco puede ejercitar contra
€l la accidn personal dirigida al reembolso integro y precipitado del préstamo”.

- Pefia Bernaldo de Quirds, por su parte, duda de que este privilegio esté vigente: a) porque la
Ley de 1872 en ese punto de la asuncién, que excede del cardcter de norma procedimental, estd por
su cardcter de norma civil derogada por el art. 1976 del C.c., y b) porque la repeticién de agosto de
1928 quedé reducida a rango reglamentario -insuficiente para su propdsito- tras la II Repiiblica.

- Por mi parte simpaticé en su dfa con la opinién negativa de Pefia, pero también hice cierta
concesion a los preceptos antes invocados y admitf que por la presunta retencién o descuento que
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del importe vivo del préstamo efectda normalmente el
adquirente de una finca hipotecada al B.H.E., se podia
entender que se producia unaasuncién acumulativa parcial
de la deuda, esto es, que junto a-la persona del primitivo
deudor que segufa siéndolo mientras el Banco no le
exonerase, se superponia la figura de un nuevo codeudor
-el adquirente- pero solo hasta el montante de débito que,
en caso de distribucidn entre varias, afectase a la hipoteca
de la finca adquirida.

También en el Comentario ademds de mi postura de
entonces se puede encontrarel andlisisdeladinica Sentencia
que conozco sobre la materia (la de 19-X11-1972) 1a que,
aligual quelaResolucién alli glosada, se puede considerar
como no decisiva para el esclarecimiento del verdadero
sentido de este conjunto de normas que ahora nos ocupan.
Pues bien, tras la anterior sintesis de datos, creo que hoy
mi postura debe ser consecuente hasta el final y no debo
admitir, tras Pefia, ni siquiera esa minima asuncién acumulativa parcial a que hace diez afios me
resigné. '

Por lo pronto existe un factor nuevo que nadie ha puesto de relieve en el problema: el pretendido
privilegio del Banco Hipotecario de Espafia no es tal, o, por lo menos, no es exclusivo suyo, sino
de todas *“las instituciones de crédito que se propongan, sea como objeto especial y exclusivo, sea
como una de sus operaciones, las de préstamos hipotecarios o de crédito territorial” .

Porque, en efecto, para todo ese climulo de instituciones -que abraza pricticamente a toda la
fauna moderna de las Entidades de crédito y similares-, existe un Decreto-Ley, cuya vigencia -al
menos procesal- se deja a salvo por el art. 1560 de la L.E.C., que lleva por fecha la de 5 de febrero
de 1869 y cuyo art. 22 y tltimo dispone:

“Cuando la finca hipotecada cambie de dueiio, quedard de derecho subrogado el adquirente
en todas las obligaciones que por razén de ella hubiere contraido su causante con la institucién de
crédito. El adquirente dard conocimiento a ésta de su adquisicidn dentro de los quince dias
siguientes al enque se consume, y sino lo hiciere le perjudicardn los procedimientos que aquel dirija
contra su causante para el cobro de sus créditos”.

Como puede apreciarse ese precepto y algunos mds: del decreto-ley fueron simplemente
copiados en la Ley de 1872 pues sencillamente se quiso atribuir al Ente que por esta ltima Ley se
creaba, no privilegios de ningiin género (en el aspecto que aqui interesa) sino el integro estatuto a
la sazén vigente de las Instituciones de crédito territorial.

Por eso, para entender el verdadero sentido del art. 36 de la Ley constitutiva del B.H.E. hay que
retroceder casi cuatro afios desde ella y situarnos en la época en que se dictd su modelo el art. 22 del
decreto-ley de 5 de febrero de 1869; en aquellas fechas casi revolucionarias, como es sabido, regia
todavia la balbuceante Ley hipotecaria de 1861 (en vigor desde el 1 de enero de 1863) 1a cual para
la efectuacidn judicial de las hipotecas apenas si contaba con alguna peculiaridad superpuesta a la
regulacién que del juicio ejecutivo en general se hacfa en los articulos 941 y ss de la Ley de
Enjuiciamiento civil de 1855. En concreto los arts 127 a 129 de la primitiva ley hipotecaria se
limitaban a prever (como hoy hace la vigente respecto de la paralela ley adjetiva que concibe el juicio
ejecutivo como contienda solo entre acreedor y deudor) la aparicidn de un tercer poseedor de los
bienes hipotecados y a concederle un plazo de diez dfas subsiguientes a los que, con el mismo fin
se debian conceder al deudor, para efectuar el pago de la obligacién so pena de verse expuesto,
incluso bajo la actitud de desamparo, a la enajenacién judicial de la finca hipotecada.
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Peroesimprescindible tambiénrecordarque todaviaenelesquemadelaLeyde 1861, “Elregistro
se dividird en dos secciones: una que se titulard de la Propiedad y otra de las Hipotecas™ y que
“Cada seccion se llevard en libros diferentes, niunerados por orden de antigiledad’” (art. 226). “La
seccion del Registro titulada de las Hipotecas, se llevard en dos libros: uno por orden de fechas y
otro por orden alfabético™ (art. 230) y "En el libro llevado por orden alfabético, se colocardn los
asientos en’la letra que corresponda a la inicial del apellido del duerio del inmueble hipotecado”

(art. 232).
} Y aunque el art. 23 del Reglamento de 21 de junio de 1861 preveia que “las inscripciones de
} hipotecas que deben hacerse en su registro especial, se indicardn en el de la propiedad, en la finca

respectiva...” ficil es comprender que en una época en que para la E._}EC[]CIOH sélo se preveia la
aportacidn al Juzgado del titulo hipotecario y en que no se
solicitaba certificacién alguna del Registro, y ailn
consultindolo éste se hallaba dividido en dos secciones no
siempre bien conectadas entre sf, las posibilidades de que
el actor conociera la existencia de un tercer poseedor al
querequerirdepago ex arts. 127 y 128 de la primitiva Ley,
ERAN MINIMAS. Por eso, para allanar el camino de las
Entidades de crédito territorial -como decia la E. de M. del
D. Ley de 1869- facilitando el cobro de las deudas
hipotecarias, es para lo que se introdujo el olvidado art. 22
que vnicamente pretendia hacer recaer sobre los hombros
del adquirentela carga de darse a conocer en unaejecucion,
que, sin su compelida iniciativa, se desarrollaria
completamente a sus espaldas. De ahf el sentido de la
admonicidn: “y si no lo hiciere -si no comunicare el
adquirente su adquisicion- le perjudicardn los
procedimientos que” el acreedor-casiimposibilitado sino
de conocer la existencia de aquel,- “dirija contra su
causante para el cobro de sus créditos”.

La frase inicial del precepto (“cuando la finca
hipotecada cambie de dueno, quedard de derecho
subrogado el adquirente en todas LAS OBLIGACIONES
que PORRAZONDE ELLA, hubiere contraido su causante
con la institucion de crédito™) hay que leerla, como una
reiteracién hecha con primitiva técnica de lo que ya
entonces prescribia el art. 105 de la ley de 1861 al decir:
“Las hipotecas sujetandirecta e immediatamente los bienes
sobre que se imponen, al cumplimiento de LAS
OBLIGACIONES -asi en plural como en el art. 22 del
decreto-ley especial- para cuya seguridad se cansrituj?e_n,
cualquiera que sea su poseedor”.

Eso (que el tercer poseedor debia tomar la iniciativa
en resaltar su existencia) y no una incomprensible -para la
época- fundicidn de los estratos personal y teal de un
crédito hipotecario eslo que pretendieron los tres preceptos
idénticos de 1869, 1872 y agosto de 1928. Y eso pero
ampliandolacarga comunicativahasta al propioenajenante
en el doble de plazo que el adquirente, y convirtiendo la
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infraccién de uno y otro en causa de vencimiento anticipado del préstamo, es lo inico que vino a
completar el art. 95 de los Estatutos de noviembre de 1928, que por si fuera poco no son los vigentes
respecto de la sociedad anénima actual.

Lo demds son Iecturas desenfocadas hechas desde otro contexto normativo més evolucmnado
y desde la indemostrada premisa de que beneficia a la Entidad acreedora una asuncin antomadtica
queella, segiin ya destaqué en mi Comentario, nola acepta a ciegas en el clausulado de las hipotecas
que ordinariamente concierta,

Si que pretende aprovecharse de la tinica consecuencia claramente favorable de la falsa
concepcién dominante, a saber, de la extension objetiva “sub modo debitoris” de la hipoteca, (art.
111 y no 112 de la1.h.), la cual extensién entiende aplicable a cualquier nuevo titular de la finca.

Pero en lo de admitir a cualquiera como deudor personal, con simultdnea liberacidn del
primitivo deudor, ahi si que toma las precauciones de filtro 1dgicas en todo acreedor (cf. en mi
- comentario, nota 63 “fine”, 1a cliusula usual), aun y a pesar de que las hipotecas a favor de B.H.E.
S.A., por su especializacién institucional (hasta que acaso se privatice pronto todo el holding
Argentaria), por su estatutaria condicién de primeras en rango y por los mdrgenes de prudencia
valorativa con que se conceden, son hipotecas vocadas a su divisién y asuncién parcial por los
adquirentes de viviendas.

Acaso sea reiterativo entonces, aducir a mayor abundamiento, los argumentos “versus
asumptiomen ope legis” que he venido esgrimiendo contra los otros tres pretendidos supuestos:
combinacion colusoria para perjudicar al acreedor, irrupcidn indigerible de nuevo crédito en el
pasivo del supuesto asumente, merma de combinaciones convenientes como la de hipotecante no
deudor, retraimiento del tréfico juridico hacia fincas tan peligrosamente hipotecadas, incoveniencia
de que el propio Banco sea adjudicatario o rematante de la finca ejecutada si el gravamen alcanza
también a otros bienes, etc, etc. Destacaré entonces tan solo razones especificas que inducen a negar
la existencia de este postrer supuesto de asuncién automdtica:

En primer lugar, se generarfa una problemadtica no desdefiable (y que ya se produce en el plano
procesal al pretender utilizar el procedimiento especial de secuestro y posesidn interina de 1872,
cuando a lo sumo lo serfa el idéntico de 1869) respecto de los créditos hipotecarios en que se ha ido
subrogando por absorcién de otras Entidades o patrimonios escindidos de ellas, la hoy mercantil
Banco Hipotecario de Espafia S.A. Me refiero fundamentalmente a todos los créditos hipotecarios
contraidos inicialmente con el Banco de Crédito a la Construccidn y de que hoy es aquélla titular,
pues se engendra la posible e infundada pretensién de que tales créditos han devenido
sobrevenidamente privilegiados (en el sentido de 1a tradicional lectura del art. 36 de laLey de 1872).

En segundolugar, habrian sidoiniitiles y perturbadoras por contrarias ala absurda interpretacién
legal todavia predominante, las escrituras de distribucién de responsabilidad hipotecaria entre los
diferentes departamentos de un edificio en propiedad horizontal que fueron usualmente otorgadas
por el Banco durante los afios cuarenta y cincuenta y posteriores. Si hay asuncién automadtica total
de la deuda huelga cualquier distribucién de ella que serfa inoperante frente a los incautos
‘adquirentes, salvo que por convenio con el primitivo deudor que acaso ya ha salido de escena, se
dividiese también el préstamo ndvidndolo en un conjunto de subpréstamos diferenciados entre si.

Y en tercer lugar que no se excluyen las combinaciones de hipotecante no deudor y de tercer
poseedor en las hipotecas cotidianas a favor de Banco Hipotecario de Espafia S.A. lo descubre, por
un lado el art. 35.1 de su ley constitutiva cuando dispuso en la misma linea que el art. 18de D.L. de

1869 y que el 133 de la L.h. de 1869 que “EI secuestro y en su caso la enajenacién de las fincas
hipotecadas... no se suspenderd por demanda que no se funde en algiin titulo anteriormente inscrito
ni por la muerte del DEUDOR, ni por la declaracion en quiebra o concurso DEL MISMO O DEL
DUENO de lafinca hipotecada” , y por otroel acatamiento usual en las escrituras y prictica procesal
del Banco, de los tradicionales topes que delimitan la fi gura del tercer poseedor, a saber, el del art.
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114 si como ocurre siempre el préstamo devenga interés, el del art. 121 si se hipoteca més de una
finca y el del art. 143 del R.h. en orden a marcar mediante una nota de expedicién de certificacion
de cargas la aparicién de terceros “pre” y “post notam™.

Y no insisto porque prefiero aprovechar el casi nulo tiempo con que cuento para plantear por
filtimo, 1a posibilidad de si serfa posible constituir voluntariamente un crédito hipotecario “fundido”,
estoes, en €l que laresponsabilidad personal y lareal se transfirieran sincrénicamente al en cada caso
adquirente del inmueble. O sea, si serfa posible configurar por pacto, €l cual se pretenderia claro,
hacer cognoscible via inscripcion, lo que hemos ido viendo con pormenor que €l legislador no ha
querido hacer directamente en ninguno de los cuatro manidos supuestos analizados.

Pues bien, la respuesta la encontramos una vez mds en Pefia (ob. cit, pdg. 45), cuyas palabras
me permito usar como colofdn, rindiendo asf homenaje a su clarividencia en un tema en el que yo
no he hecho aqui sino abundar: '

“Es muy dudosa -ensefia el insigne jurista- la eficacia de ese pacto porque: 1° Convierte el
crédito personal en un dudoso derecho real que vamds alld de lafigurade la hipoteca e incluso del
censo. 2% Va contra los principios de libertad de disposicion (cf. art. 27 L.h.) y contra la finalidad
de los precepto que con cardcter imperativo (cf. por ejemplo, art. 114,IT L.1..) acotan al alcance del
derecho de hipoteca, en relacién con el tercer poseedor (cf. arts. 112y 113,114y 115,120y 121
L.H.) para fomento y seguridad del trdfico inmobiliario y para estimulo de la explotacion’y mejora
de las fincas hipotecadas™.

 Qué se podria afiadir a tan quintaesenciado parrafo? Desde luego no seré yo quien ose orlarlo.

Nada mds. Muchas gracias.

Fdo. Juan M, REY PORTOLES

NOTAS

(1) Manuel Amords Guardiola “La publicidad registral de los préstamos hipotecarios. La transmisién de la finca
hipotecada” en el libro colectivo “Hipotecas y Seguridad juridica” editado por el " Colegio Nacional de Registradores de
la Propiedad de Espadia”, Madrid 1991, pags. 11 a 66.

{2) “Derechos Reales. Deracho hipotecario®, Sec. de Pub. de la Universidad de Madrid, 22 edicion, Madrid 1988,
pag. 406, punto 2 y notas (5) y (7).

(3} Es muy digna de meditacion la argumentacién de Jordano en pro de Ja existencia de genuina asuncion distinta
de la novacién romana, basado en el régimen de las excepciones personales del primitivo deudor, en la fecha de
prascripcion del débito, en la indole civilo mercantil de laobligaciény, atn afiadirfayo, en la ley aplicable alvinculo segin
la lay nacional o foral del nuevo deudor; asi como la réplica pormenorizada de Sancho (ob. cit. pag. 731 y ss.), todo lo
cual induce a no, lomar partido pablico en la discusidn en tanto no sea necesario, como no lo es aqui.

(4) Puede verse en "Leyes hipotecarias y Registrales de Espaiia’; editada por el C.E.H. del LC.N.RP.M.E., ed. '
Castalig, t. VI, |, Madrid, 1991, pag. 638.
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La ignorancia de Ilas leyes

Tanto la version primitiva del Cédigo civil, como la vigente ofrecen en forma expresiva,
bella y acertada un principio general del Derecho: la ignarancia de las leyes no excusa de su
cumplimiento o, lo que es lo mismo, nadie puede alegar ignorancia de ley para justificar su
incumplimiento.

A mi quiza me hubiera gustado mas que se utilizase el término “desconocimiento” -mas
suave y menos ofensivo- ya que a medida que voy conociendo algo del Derecho, me aterra que
alguien me pueda decir jpero si eres un ignorante, troncol Por eso enire ignorancia,
desconocimientoy alergia al Derecho (hay muchagente alérgica al Derecho, aun conociéndolo),
me quedo con eltérmino del verbo desconocer: desconocimiento. Echando un célculo entre los
millones de habitantes que tiene este pais, llamado antes Espana, resulta que la cantidad de
ignorantes del Derecho es tan brutal que si de ello dependiese, hace muchisimos afios que
hubiéramos entrado en Europa para ser colonizados. Y eso que ahora se ha despertado en la
ciudadania la amenaza de |a denuncia.

Hace muchos afios un Ministro de Cultura -el primer Ministro de Cultura- preguntd a
diversos intelectuales entre los cuales me incluyd (aun no siendo de izquierdas, pues los de
izquierdas creen que solo los intelectuales son ellos) qué definicion podria darse de “La cultura®.
Meimagino que las respuestas serian ingeniosisimasy algin diaveran [aluz. Por si la respuesta
mia no se incluye en su momento, la cuento ahora. Relacionaba yo la Cultura con el Derecho
ydeciaque aquélla estaba enrelacidn ‘inversa” con este Ultimo, pues a mayor cultura el derecho
se empequefiecia, ya que se respetaba el que los demas tenian, y viceversa, a menor cultura
el derecho se engrandecia ya que se desconocia el que los demdas tenian. De ahi, terminaba,
la gran tristeza que me producia el tener que ejercitar judicialmente el derecho que se me.
negaba.

Viene a cuento todo esto por ese genial dibujo que acompafio a estas lineas y cuyo autor
inconfundible es GONLI. Lo incluye en sus paginas uno de los Gltimos nimeros de la Revista
“Epoca”. Ahi esta Espafia. Ahi estan todos los garrulos -mds de las ires cuartas partes de
Espafia- que anteponen elyoy que utilizan el posesivo “mi” (mi hijo, mi casa, mi mujer, mi coche,
mi oficina, mi paraguas......) La Espafa motorizada ha agrandado brutalmente no sélo el
posesivo, sino el yo como derecho preferente y absoluto. jReiros de las delimitaciones sociales!
No hemos llegado -porque todavia no somos cultos- a las perfecciones egoistas de los ingleses
quevencaerse auna viejay ni laayudan ni sonrien, mientras que nosotros nos partimos de risa,
pero la ayudamos... aunque ahora poco, no vaya a ser que te pidan responsabilidades.

Novoy adetenerme enlo que sucede en las carreteras espafiolas, en los estacionamientos
indebidos, en las influencias que siguen manteniendo niveles de desigualdad, ni siquiera en
esas beatas que a codazos se abren paso para llegar las primeras a comulgar, pues sélo quiero
referirme a un caso que me ha pasado hace poco. Entré en un bar, me apoyé en la barra, pedi
un vinito, me lo sirvieron y en ese momento entré un grupo de gente, en el que se encontraba
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una sefiora con espalda veraniega, que
practicamente me quitd espacio, aungue en un
alarde de educacion me dijo: jVd. perdonara que
le de la espaldal. Y yo, en vez de decirle la
galanteria de que las mujeres no tienen espalda,
la dije: no me importa que me dé Vd. la espalda, lo que quiero es que me de ese vino que esta
Vd. a punto de tomar, que es el mio. Claro que no pard ahi la cosa, pues o bien porgue ella tenia
esa costumbre o bien porgue el grupo la obligaba, lo cierto es que empezé a empujar
desplazandome en la barra. No pude més, pues correrse tantas veces hace feo, y la tuve que
decir: jSefora, la cambio de sitio y asi soy yo el que empujal...

lLa segunda razdn de estas lineas es que he penetrador en el mundo de la ignorancia de
las leyes. Hace afios compré un terreno pensando que en su dia podria edificarlo y hacer en el
mismo una finca de recreo para cuando me jubilase. Pregunte, por supuesto, y me dijeron que
aquello era urbanizable, pero en mi buena fe no le pedi al informante el "papelifio” del gallego
y ahora resuita que una presa que yo crei que no se llenaria nunca, -como “El Gailo” cuando le
ensefaron la plaza de toros de Estella-, se ha llenado: nunca llueve a gusto de todos y ahora
resulta que por un Real Decreto nada menos que del afio 1988 aquello se considera “zona
regable” y agricola, dependiendo de por donde tiren la linea los de la Alcaldia para situar'mi
terreno en una zona o en otra.

Pero se me olvidd pedir en su dia el “papelific”. Todos conocéis la anécdota de Montero
Rios en su finca de Lourizan, muy cerca de Pontevedra. Un dia vino a consultarle un paisano
-contandole al revés el caso- sobre las raices de un arbol que penetraban en la finca del vecino
y €l tenia miedo de que en su dfa el arbol desapareciese al cortarle las raices el vecino. Montero
Rios, con el Codigo en la mano, le dijo la legalidad, pero el paisano le exigid que
se lo escribiese en un “papelino”. A los pocos dias el guarda de Don Eugenio
Montero Rios le dijo:

-:Se acuerda Vd. de aquel arbol tan frondoso que utilizaba para
sentarse a su sombra y pasarse las horas leyendo?

-8i, claro gue me acuerdo -dijo D.Eugenio.

-Pues el vecino suyo -le dijo el guarda- ha cortado las raices y ef arbol '
se ha caido... 7

-jAsi que queria el muy tunante que se lo escribiera en un “papelifio”
I-dijo Don Eugenio.

]

Quede bien claro que si al puebio gallego se le distingue como
entendido en leyes, el conjunto ibérico forma un gran rebano de ignorantes, aunque la gente
empieza a espabilar por la via de la amenaza, del recurso y de la exigencia de responsabilidad.
Pero eso no es saber Derecho, pues el que sabe Derecho exige —no como yo- el papelifio...
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DISPOSICIONES GENERALES
PRESIDENCIA DE LA GENERALITAT

3055  LEY de la Generatitar Valenciana 7/1992, de 28
de diciembre, de Presupuestos para el ejercicio
de 1993, [92/6940]

DISPOSICIONES ADICIONALES

" Tercera. Habilitacion de Seguridad y Promocidn Industrial
Valenciana SA, y del Instituto Valenciano de Vivienda SA
como beneficiarios de expropiaciones

Para el cumplimiento de sus fines, Seguridad y Promocidn
Industrial Valenciana SA, vy el Institulo Valenciano de Vivien-
da, SA, podrin llevar a cabo las actuaciones de adquisicién de
suelo que convengan, incluso mediante expropiacidn, a cuyo
efecto podrdn ostentar la cordicién de beneficiarios prevista en
la legislacin en materia de expropiaciones, tanto en aquellos
- cnsos en los que corresponda la facultad expropiatoria a la
" administracién autondmica, como en aguellos otros en los que
dicha facultad corresponda a otra administracién competente,

Cuarta. De las sanciones urbanisticas.

I, Corresponderdn a las haciendas municipales los ingresos
derivados de aquellas multas, por infraccidn urbanistica, que
impongan los drganos urbanisticos de Ia Generalitat conio con-
secuencia de propuestas formuladas y tramitadas por los ayun-
lamienios interesados, que requieran la aprobacidn de la Gene-
ralitat..

2, Corresponderdn a la hacienda de 1a Generalitat Valencia-
na los ingresos generados por la imposicién de sanciones urba-
nisticas que ésta impoenga en actuaciones tramitadas de oficio
por sus propios drganos urbanisticos.

Quinta. Del Instituto Valenciano de Vivienda SA

1. La promocién piiblica de viviendas de proteccidn oficial
de la Generalitat Valenciana serd la efectuada por la Conselle-
ria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes, bien directa-
mente o bien mediante convenio al efecto, asf como la efectua-
da por el Instituto Valenciano de Vivienda SA, con cargo a sus
Propios presupuestos.

2. Al Instituto Valenciano de Vivienda, SA, como entidad
encargada de la pestidn de Ia promocion piblica de viviendas
del Consell de 1a Generalitat, se le confieren las facuitades que
se conceden en los articulos 141 y siguientes a los promoiores
para promover gl deszhucio de los adjudicatarios no ocupantes
de todos los inmuebles integrantes del patrimonio de promo-
cién piblica de la Generalitat Valenciana, por las causas y con
arreglo a los procedimientos previstos en [a legislacidn comin
y en la especial de Viviendas de Proteccién Oficial; ejerciendo
cuantas facultades se confieren en los indicados procedimien-
tos al ente piblico titular, si bien la resolucién de desahucio
administrativo serd en todo caso dictada por el Director Gene-
ral de Arquitectura y Vivienda.

Octava, De las cimaras agrarias

1. En la Comunidad Valenciana no existirdn otras cdmaras
agrarias que las de dmbito territorial provincial, debiéndose
adoptar por el Consell las medidas necesarias para la liquida-
cidn y disolucién de las de distinto dmbito, de acuerde con la
Ley 23/86, de 24 de diciembre. :

2. El Consell delegari en los ayunlamientos aquellas fun-
ciones y servicios de interés agrario de la competencia de la
Generalitat Valenciana, que antes podian ejercerse y prestarse
por las extinguidas cidmaras agrarias locales y comarcales, dis-
poniéndose para ello, en los dos apartados sigujentes, de las
correspondientes transferencias de medios. Podrd, asf mismo,
delegar el ejercicio de otras competencias de titularidad de la
Generalitat Valenciana en materia de agricultura y ganaderia,
siempre que con ello se mejore la eficacia de la gestidn, se
alcance una mayor participacién de los agricultores y ganade-
ros y afecte a los intereses propios de aquellas entidades loca-
les. ’

3. El Consell atribuird a los ayuntamientos correspondien-
tes la titularidad de los bienes, derechos de arrendamiento y
otros integrantes del patimonio de las cdmaras agrarias extin-
guidas, garantizandose en todo caso su destino a fines y servi-
cios de interés general agrario del dmbito territorial de la
cimara extinguida, y dando siempre prioridad a su uso por las
organizacienes profesionales agrarias con implantacién en el
dmbito territorial correspondiente, Reglamentadamente se
determinard el procedimiento conducente a la liquidacidn y
cesién de los bienes de dicho patrimonio, con la participacién
en todo caso de las Conscllerfa de Economia y Hacienda y de
Agricultura y Pesca, y debiendo ser consultadas las organiza-
ciones profesionales agrarizs mds represeniativas en dicho
imbito territorial. '

Tercera. Entrada en vigor

Esta ley entrard en vigor al dfa siguiente de su publicacién
en el Diari Oficial de la Generalirat Valenciana.

Por tanto, ordeno que todos los ciudadanos, tribunales,
autoridades y poderes piiblicos a los que corresponda, obser-
ven y hagan cumplir esta ley.

Valencia, 28 de diciembre de 1992

El President de la Generalitat Valenciang,
JOAN LERMA | BLASCO

OFICIAL,
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14 © REAL DECRETO 1372/1992, de 13 de noviem-

bre, sobre traspaso de funciones y servicios de la
administracion del estade a la Generalitat Valen-
ciana enmateria de cdmaras agrarias. [(92/6941)

La Constitucion Espanola, en el articulo 149.1.18, reserva
al estado la competencia sobre «las bases del régimen juridico
de las administraciones publicas» vy, en el articule 148.1.7,
establece que «las comunidades auténomas podrin asumir
competencias en las siguientes materias: la agricultura y gana-
deris, de acuerdo con la ordenacién general de la economian,

A su vez, el Estauto de Autonomia de la Comunidad
Valenciana, aprobado por Ley Orgdnica 5/1982, de | de julio,
en el articulo 34.1, atribuye a la Generalitat Valenciana, en fos
iérminos de lo dispuesto en los articulos 38, 131 v en los
ndmeros 11 y 13 del apartado | del anticulo 149 de la Cunstitu-
cidn, la competencia exclusiva en agricultura y ganaderia.

Por otra parte, la l.ey 23/1986. de 24 dv diciembre, modifi-
cada por la Ley 23/1991, de 15 de octubre, establece Ins bases
del régimen juridico de las cimaras agrarias.

La comisién mixta prevista cn la disposicién transiioria
cuarta del Estatuto de Autonomia de la Comunidad Valencia-
na, en orden a proceder al referido traspaso, adoptd, en su reu-
nidn del dia 27 de octubre de 1992, el oportuno acuerdo de
traspaso de fupciones y servicios a la Generalitat Valenciana
en materia de cdmaras agrarias, que aparece como anexo y
requiere la correspondiente aprobacion por el Gohierno
mediante real decreto.

En su virtud, en cumplimiento de lo dispuesto en ta dispo-
sicién transitoria cuarta del Estatwlo de Autonomia de 1a
Comunidad Valenciana, a propuesta del Ministro para las
Administraciones Pdblicas y previa deliberacion del Consejn
de Ministros ea su reunion del dia 13 de noviembre de 1992,

DisponGo

Articulo primera

Se aprueba el acuerdo de la comision mixta sobte traspasu
de Munciones y servicios de la administracion del estado a la
Generalitat Valenciana en materia de cdmaras agrarias, adopta-
da por el pleno de dicha comisidn en su sesidn del dia 27 de
octubre de 1992, que se transcribe como anexo al presente real
decreto.

Articulo segundo

En consecuencia, quedan traspasados a la Comunidad
Valenciana las funaciones y medios materiales, personales y
presupuestarios que se relacionan en el referido acuerdo de la
comisidén mixta, en los términos y en las condiciones allf espe-
cificadas, y que resultan del texto del acuerdo y relaciones ane-
xas.

Articulo tercero

Estos traspasos serdn efectivos a partir de Ia fecha sefalada
en el acuerdo de la comision mixta, sin perjuicio de gue el
Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién produzca
hasta la entrada en vigor de este real decreto, en su caso, los
actos administrativos necesarios para el mantenimiento de los
servicios en el mismo régimen y nivel de funcionamiento que
tuvieran en el momento de adopeion del acuerdo.

Articulo cuarto

s oo i B S o sl
conceptos de origen y Lransfi?i‘:ixoz' 5§r el: ;\j;idc',sl d? bSJaE?:n tos
mia y Hacienda a los conceptos hﬂ[:li:!l'l d  Ia Seecion 3y o
los Presupuestos General p o qeus, o 12 seccidn 3-2 de

5 es del Estado destinados a financiar el
coste de los servicios traspasados & la comunidad auténoma,
una vez se remitan al departamento citado, por parte de la Ofi-
cina Presupuestaria del Ministerio de Agricultura, Pesca y Ali-
mentacién, los certificados de retencidn de crédito, y de con-
formidad con lo que disponga la Ley que apruebe los Presu-
puestos Generales del Estado para 1993.

DISPOSICION FINAL UNICA
El presente real decreto serd publicado simullineamente en
el Baoletin Oficial del Estado y en el Diari Oficial de la Gene-
ralitat Valenciana, adquiriendo vigencia a partir de su publica-
cidn.
Madrid, 13 de noviembre de 1992,

JUAN CARLOSR.

- El Ministro para las Administraciones Piblicas,

JUAN MANUEL EGUIAGARAY UCELAY
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—DART OFCIAL,
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ANEXOQ

Don Antonio Bueno Rodriguez y dofia Marfa Blanca Blanquer
Prats, secretarios de Ia comisidn mixta prevista en la disposicidn tran-
sitoria cuana del Estatuto de Auwtonomia de ka Comunidad Valencia-
na,

CERTIFICAN:

Que en fa sesion plenara de la comision mixta, celebrada el dia
27 de octubre de 1992, se adoptd un acuerdo sobre traspaso a la
Comunidad Valenciana de las funciones y servicios en materia de
camaras sgrarias en los términos que a continuacidn se expresan:

A) Referencia n lss normas constitucionnles y estatutarias en las
fue se ampara el traspaso

El articulo 149.1.18 de Ia Constitucién reserva al estado fa com-
petencia sobre «las bases del régimen jurfdico de Ins administraciones
publicase y el aniculo 148.1.7 de {a Constitucion establece que «las
comunidades autdnomas podrdn asumir competencias en las siguien-
tes materias: la agricultura y ganaderfa, de acuerdo con la ordenacion
general de Ia economian.

El Estatuto de Autonomia de la Comunidad Valenciana, en el
anicule 34.1.4, relativo a agricultura y ganaderis, establece que, de
acuerdo con las bases y la ordenacion de la actividad econdmica
genera) y la politica monetaria del estado, corresponde a la Generali-
tal Valenciuna, en los términos de lo dispuesto en los articulos 38,
131 y en los nimeros 11 y 13 del apartado 1 del articulo 149 de In
Constitucion, la competencia exclusiva en esta maleria,

La Ley 23/1986, de 24 de diciembre, modificada por la Ley
23/1991, de 15 de octubre, establece las bases del régimen juridico de
Ias cimaras agrarias. :

Sobre las bases de estas previsiones constitucionales, estatutarias
¥ legales, procede realizar el traspaso de los servicios en la materia de
camaras agrarias a la Comunided Valenciana.

B) Funciones de 1a administracién del estado que asume Ia Comu-
nidad Valenciana e identificacién de los servicios que se traspasan

1. Al amparo de los preceptos citados se traspasan & la Comuni-
dad Valencinna, dentro de su dmbito territorial, las funciones que, en
materia de cimaras agrarias, viene desempenando la administracidn
del estado y que estdn airibuidns al Ministerio de Agricultura, Pesca y
Alimenlacion a través del Instituto de Fomento Asocialivo Agrario
por los reales decretos 1336/1977, de 2 de junio; 2572/1977, de 19 de
septiemnbre, y 1127/198(0, de 14 de marzo, en orden al apayo, tutela y
control de legalidad de 1a actuacién de las cdmiiras agrarias, sus fede-
raciones, s como la esencial naturnieza de estas corporaciones como
drganos de consulta y colaboracién y el marco de relaciones de la
administracién con las mismas.

2. Ambas administraciones se facilitardn mutuamente informa-
cidn en relacidn con la materia objeto de traspaso v, en particular, Ia
informacidn relativa a la creacion, modificacién o extincién de las
cdmaras sgrarias, con el fin de mantener y actualizar el Registro
General de Cdmaras Agrarias y, en su caso, el registro que la comuni-
dad autdnoma establezca.

C) Bienes, derechos y oblipaciones que se traspasan

Las obligaciones econdmicas gue. on su case, resulien de expe-
dientes tramitados, y 1a responsabilidad por el pago de Jos atrasos o
cualesyuiera indemnizaciones a que tenga derecho el personal traspa-
sado por razdn de su situacion amterior al traspaso, serin asumidas
conforme a los criterios contenidos en 1a Ley 12/1983, de 14 de oclu-
bre. del Proceso Auntondmico.
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28427 LEY 34,1992, 'de 22 de diciembre, de orde-
nacion del sector petrolero.

JUAN CARLOS |
] REY DE ESPANA
A todos los gque la presente vieren y entendieren.

Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo
vengo en sancionar la siguiente Ley:

Exposicidon de mativos

Es objetivo fundamental de la Ley la liberalizacion
de las actividades del sector petrolero como consecuen-
cia de la extincion del Monopolio de Petrdleos, que en
ella se declara.

Esta medida trascendental en el sector petrolero espa-
fiol culmina una serie de etapas de preparacion del sec-
tor, encuadrado hasta ahora en el rigido marco del Mono-
polio creado por Real Dscretoley de 28 de junio de
1927, y de progresiva adaptacién a las exigencias del
articulo 37 del Tratado de Roma y el articule 48 del
Tratado de Adhesion de Espafia a las Comunidades Eu-

ropeas. Pasos importantes.han sido la Ley 45/1984, de
17 de diciembre, de reorderiacién del sector petrolero
espariol; el Real Decretc-ley 5/1985, de 12 de diciembre,
de adaptacion del Monopolio de- Petrdlecs, y -Ley
156/1982, de 5 de junio, sobre medidas urgentes para

la progresiva adaptacién del- sector: petrolero al' marcor

comunitario, .

El Monopolio. de Petrdleos, dotado en su creacién
de un caracter absoluto al absorber la totalidad de acti-
vidades petroliferas, habia sufrido ya importantes trans-
formaciones. Se habia desgajado del mismo la explo-
racidn y produccién petrolifera; el transporte, almace-
namiento y refino fueron dotados de una mayor flexi-
bilidad al permitir estas actividades a determinadas
empresas que actuaban en conexién con el Monopolio;
gran parte de los productos de origen pstrolifero habian
quedado excluidos del Monopolio. Sin embargo, la
comercializacidn de carburantes y combustibles cons-
titufa el nicleo esencial en el momento de adhesién
de Espafia a las Comunidades Europeas, tal como se
habla anteriormente declarado por ia Ley de creacidn
del Instituto Nacional de Hidrocarburas.

- Las medidas adoptadas han permitido la transferencia
de la totalidad de activas del Monopolio en favor de
la Compafifa Arrendataria, en la que participan las socie-
dades refineras, con el efecto de una mayor integracion
vertical de las mismas. El ingreso de Espadia en las Comu-
nidades Europeas supuso |a apertura del mercado espa-

fol a los contingentes pactados en e} Acta de Adhesidn-

y. al final del perfode transitorio, a la desaparicién de
Jimitacién para las importaciones procedentes de paises
de la Comunidad. Estos contingentes quedaron excluidos
del arnbito del Monopolio y se permitié la creacidn de
redes propias de comercializacion ajenas al Monopolio.
Finalmente, se ha posibilitado la actividad comerciali-
2adora de las sociedades espafiolas ds refino, a las que
se dota de medios gracias a la escisién de fa «Compariia
Arrendataria del Monopolio de Petréleos, Sociedad And-
niman, y se les habilita para la comercializacion directa
de sus productos. La actual disposicién procede con
caracter definitivo a la plena liberalizacion del sistema.

F

Se sustituye el régimen de- otorgamiento de conce-
siones de facultades del Monopolic a favor de particu-
lares por el de la libertad de actuaciones sometidas a
autorizacién. El desarrollo del Monopolio produjo un
complejo entramado de relaciones jurl%icas regidas por
&l Derechg Publico, que as preciso transformar para que
con caracter general se reconozca el principio de la libre
actividad empresarial en el sector petrolero espafiol. Ello
no quiere decir que la Administracion pueda desenten-
derse del funcicnamiento del sector. El interés publico
insito en el adecuado suministro.de productos petro-
liferos necesarios para el abastecimiento energético dal
pals justifica la intervencién administrativa de contro!.
Esta se realiza, ante todo, por la autorizacidn que se
otorga cuando se den las circunstancias que acrediten
la capacidad del solicitante de atender su cuota de mer
cado. La Administracién, asimismo, interviene en el ejer-
cicia de la actividad velando por la permanencia de cier-
tas condiciones, como es el mantenimiento de las exis-
tencias minimas exigidas, de los derachos de consumi-
dares y usuarios, de la seguridad de las instalaciones,
de la garantla del adecuade suministro de productos
petroliferos y de las exigencias de la planificacién eco-
ndmica. . '

La intervencién administrativa, que se materializa en
el requisito de autorizacion que establece el articulado
de la presente Ley, es plenamente compatible con el
principio constitucional de la libertad de empresa, con-
sagrado en el articulo 38 de {a Constitucién. En efecto,
en virtud del articulo 53.1 de asta Norma, corresponde
al legislador regular el ejercicio de los derechos y liber-

tades recanocidos en el Capitulo Il del Tiulo | de la
Constitucidn, en el que se enmarca este principio.

Por otra parte, atribuidas al Estado, de acuerdo con
el articulo 149.1.25.2 de la Canstitucién, las bases del
régimen energético, corresponde al mismo [a ordenacién
del sector petrolero objeto de la presente Ley, asi como
las actuacionss que tienen la condicién de basicas, con
especial referencia a la ordenacién y gestién de exis-
tencias minimas de seguridad y de todas aquellas auto-
rizaciones que, en virtud de la presente Ley, conlleven
la obligacion de mantenimiento de las mismas. En este
marco, se resarva a la Administracion del Estado el sjer-
cicio de aquellas funciones que, por su trascendencia
para el conjunte de la politica energética nacional o por
la interdependencia de las_ decisiones a adoptar en la

~configuracién del sistema energético en su conjunto,

requieren una intervencion unitaria. Asimismo, corres-
ponde al Estado la competencia exclusiva en las materias
reguladas en los articulos 3.° y 5.2 de la presente Ley,
de conformidad con los articulos 149.1.1 0.2y
149.1.18.2de la Constitucion. Junto a estos aspectos,
se contempla la intervencion de las Comunidades Auté-
nomas en el ejercicio de las competencias estatutaria-
mente asumidas.

La Ley incorpora y regula de nuevo el contenido de
otras disposiciones dictadas por razones de urgencia que
permitian al Gobierno imponer medidas de caracter
extraordinario en supuestos de emergencia en el apro-
visionamiento de recursos energéticos. Las limitaciones
para |a libertad de los ciudadanos y la intervencién de
ias actividades empresariales, que alcanza la dispasicion
forzosa de ias existencias, exigen |a habilitacién al Gobier-
na por Ley para adoptar las medidas necesarias en situa-
ciones excepcionales,
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La importancia de las actividades conducentes al
suministro de productos petroliferos justifica por. razon
del interés publico ne selamente la regulacién e inter-
vencion administrativa en el sector, compatibles con su
liberalizacion, sino también la tipificacién de las conduc-
tas contrarias al interés pablico que deben ser sancio-
nadas y, consecuentemente, de acuerdo con la doctrina
consolidada del Tribunal Constitucional, la determinacién
.por ley de las sanciones, el procedimiento de impaosicién
y los erganos competentes. El incumplimiento de la nor-
mativa reguladora de las actividades incorporada a esta
Ley vy de su desarrollo reglamentario, asi como la interrup-
cidn y suspensidn injustificada de las actividades, cons-
tituyen en lineas generales las conductas sancionables.
Destaca entre ellas el incumplimiento de las normas rela-
tivas a las existencias minimas, por frustrarse mediante
su infraccion los relevantes objetivos de caracter estra-
tégico en caso de emergencia que las justifican.

Particular atencidn merece la regulacion del transito
de las situaciones juridicas resultantes de la existencia
del Monopolio de Petrdleos a una regulacion realizada
bajo el principic de la libertad de actividad emgresarial
sin mds limites gue los controles administrativos nece-
sarios para velar por el interés piblico de un correcto
funcionamienio de un sector que tiene una participacion
tan importante en nuestro abastecimiento energético.
El desmontaje del complejo entramado de relaciones
juridieo-administrativas creadas en torno al Monaopaolio,
construidas en general mediante el instrumento juridico
de la concesidn administrativa, debe realizarse respe-
tando tanto los intereses del enta concedente, el Estado,
comao los derechos de los particulares que se han incor-
porado a las actividades del Monopolic mediante a figu-
ra de la concesion, con rasgos mas o menos intensos
segln [os casos.

La primera modificacidn es la relativa a.la Compaiila
Administradora, cuyo cese en la administracién, que pue-
de realizarse unilateralmente por el Estado de acuerdo
con la Ley de 17 de julio de 1947, resulta de la extincion
del Monopolio. No procede la aplicacion del articulo 18
del Real Decreto-ley de 28 de junio de 1927, al que
se remite el articulo 20 dela Ley de 1247, por no referirse
estas disposiciones al cese en la administracién por desa-
paricion del Monopolio. ) '

El sistemna concesional mas importante y complejo
desarrollado en la estructura del Monopolio de Petrdleos
es el resultante de ias instalaciones de venta que actual-
mente componen su red, La transformacion de la situa-
cion concesional en la que la explotacidn de las ins-
talaciones de venta sa realiza en virtud de las facuitades
originarias del Estado otorgadas por el Monopolio, a una
nueva, en la que los titulares pueden continuar libre-
mente su actividad, puede calificarse como una solucion
equitativa para los antiguos concesionarios, La Ley exclu-
ye toda compensacion en favor de los concasionarios,
pues atiende cuidadosamente sus intereses hasta el pun-
1o de facuitar a los coneesionarios que lo deseen a man-
tener sus derechos y ohligaciones en idénticas condi-
ciones con posterioridad a la supresion del Monopolio
en la forma que se regula en la Ley. Puesta que se trata
de salvaguardar tanto los derechos como las obligacio-
nes del régimen concesional, se garantiza el suministro

siempre gue lo requiera el concesionario en la forma
que se reglamente. Este sigue percibiendo una cormisién
sin asumir el riesgo de ser revendedor de los praductos,
pero se mantiene, asimismo, el derecho de reversién
del terreno vy las instalaciones al Estado en los mismos
téerminos en que se fijo en la reglamentacién aplicable
a la concesion.

Se regula, asimismo, la situacién de otros agentes
cuya actividad se habia integrado en el Monopolio, como
revendedores, agentes de aparatos de servicio y gestores
de instalaciones de venta, respetidndose los derechos
de éstos en la nueva situacion, regulada -a partir de la
Ley por normas de Derecho Privado.

Titulo |
Disposiciones generales
Articulo 1. Extincién del Monopolio de Petréleos
El Monopolio de Petrdleos, creado por Real Decre-

to-ley de 28 de junio de 1927 y reorganizado por Ley
de 17 de julio de 1947, cuya titularidad corresponde

.al Estado, queda extinguido.

Articulo 2, Liberalizacién de actividades y capacidad
de intervencién de la Administracion.

1. Las actividades de importacitn, exportacién y de
intercambio intracomunitario de crudo de petréleo v pro-
ductos petroliferos, su refino, distribucidn y venta, trans-
porte y almacenamiento, podrén ser realizadas libremen-
te por quienes cumplan las condiciones y requisitos esta-
blecidos en la presente Ley y demds disposiciones apli-
cables. )

2. Respecto de tales actividades, que se declaran
de interés econdmico general, la Administracion tendra
las facultades de intervencion establecidas en ésta y
otras normas por razén de la seguridad de las insta-
laciones, la defensa del medio ambiente y los derechos
de consumidores y usuarios, de la garantfa del adecuado
suministro de productos petroliferos, asi como por razén
de las exigencias de {a planificacion econémica, y en
especial las energéticas, y las necesidades de ja defensa
nacional. )

Articulo 5. Expropiacidn forzosa

1. Se declaran de utilidad publica las actividades
relacionadas en el articulo anterior cuando respondan
a exigencias derivadas de la planificacidn energética o
de la capacidad de la infraestructura existente, y asf se
establezca en la correspondiente autorizacién. En este
caso, el otorgamiento de las autorizaciones administra-
tivas llevard implicita la concreta utilidad padblica y la
necesidad de urgente ocupacitn a efectos de expropia-
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cion forzosa de los bienes v derechos necesarios para
el establecimiento de las instalaciones y de |a impasicion
y ejercicio de la servidumbre de paso y demas limita-
cionas de dominio.

En este caso, los titulares de las autorizaciones admi-
nistrativas para la realizacién de las actividades a que

se refiere el presente articulo gozaran del beneficio de
expropiacion forzosa y ocupacion temporal de los bienes
v derechos que exijan las instalaciones y servicios nece-
sarios, asf como servidumbre de paso y limitaciones de
dominio en los casos que sea preciso para vias de acceso
y ineas de conduccion y distribucién de hidrocarburos
liguidos, incluyenda las necesarias para atender a la vigi-
lancia, conservacion y reparacion de las instalaciones.

La servidumbre de paso y limitaciones de dominio
gravaran los bienes ajenos en la forma y con el alcance
que se detarminan en la presente Ley y se regiran por
io dispuesto en la misma y en las disposiciones regla-
mentarias que la desarrollen, y se reputaran servidum-
bres legales a los efectos prevenidos en el articulo 549
del Cédigo Civil y demés con &l concordantes.

La servidumbre de pasc de las instalaciones y con-
ducciones de hidrocarburos liguidos comprende la ocu-
pacion del subsuelo por las canalizaciones a la profun-
didad y con las demés caracteristicas que sefalen los
* reglamenios.

2. La autorizacion administrativa de los proyectos
relativas a las actividades relacionadas en el presente
articulo, que llevard implicita la necesidad de ocupacién
de los bienes o derechos afectados, siempre gue se cum-
plan las condiciones establecidas en el articulo 17, apar-
tado 2, de la Ley de Expropiacién Forzosa, dard lugar
a la urgente ocupacion de los mismos, a cuyo efecto
la citada autorizacién determinara las consecuencias que
dispone el articulo 52 de la Ley citada, con los efectos
registrales del artfculo 53 de la misma.

Disposicion adicional primera. Concesiones de suminis-
tro de productos petroliferos

1. Sin perjuicio de lo establecide en el nimero 2
de la presente disposicion, en el plazo de un mes desde

la publicacidn de 14 presente Ley quedaran extinguidos
los derechos y obligaciones derivados del régimen de
las concesiones otorgadas por el Monopolio de Petrdleos
para el suministro de gasolinas y gasoleos de automo-
cion. Las concesiones extinguidas quedaran automati-
camente convertidas en autarizaciones administrativas
con arreglo al régimen establecido en el Real Decreto
645/1988, de 24 de junio, o normas que lo sustituyan.
* 2, Los concesionarios gue prefieran mantener el
régimen de derechos y abligaciones dimanantes de la
concesidn administrativa, incluida la reversién, y con la
particularidad respecto al suministro que este apartado
establece, podrén optar por dicho mantenimiento mani-
festandolo asi, expresamente y por escrito, ante el Minis-
terio de Industria, Comercio y Turismo dentro del mes
siguiente a la publicacidn de esta Ley. Corresponde al
Ministerio de Industria, Comercio y Turismo &l ejercicio
de las competencias propias del Ente concedente.

Las instalaciones de venta acogidas a la presente
disposicidon podran ser abastecidas libremente por cual-
quier operador autorizado.

No obstante, sus titulares tendran la posibilidad de
solicitar del Ministerio de Industria, Comercio y Turismao
la designacién de un suministrador, para la venta a comi-
sion, cuya seleccidn se hara de forma no discriminatoria.

Las Comisiones devengadas por quienes actlien bajo
este régimen juridico serdn determinadas por el Ente
concedente y satisfechas por ei suministrador, gquien fija-
rd el precio de venia al plblico de conformidad con
el régimen general.

Dispasicion adicional sequnda.

Se extingue la relacion de Derecho Piblico vigente
entre los agentes de aparatos surtidores y ef Monapolio
de Petrdleos, continuando los titulares en la explotacién
del punto de venta, en régimen de suministro de Derecho
Privado con la entidad que ostente la titularidad domi-
nical de la instalacién.

Los titulares de la explotacidn del aparato surtidor
podran exigir el suministro en régimen de comisionista
por cuenta ajena, ateniéndose la determinacién de la
comision a {os criterios actuales.

£l conyuge o los hijos podran subrogarse en la explo-
tacidn en los casos y con las condiciones establecidas
en la normativa actual.

Disposicién adicional tercera.

1. Queda sin efecto el contrato administrativo con-
certado entre la Delegacién del Gobierno en la «Com-
pafiia Arrendataria del Monopolio de Petréleos, Sociedad
Anodniman, vy los gestores de estaciones de servicio a!
amparo de la Orden ministerial de 25 de noviembre de
1980 y [a Orden ministerial de 22 de junio de 1982.

2. Los gestores podrdn continuar en la explotacian
de las estaciones de servicio por el plazo restante del
inicialmente concedide, en régimen de suministro de
Derecho Privado con la sociedad a la que se hubiese
adjudicado la estacion de servicio en el proceso de esci-
sion de los activos comerciales de la «Compaiiia Arren-
dataria del Monopolio de Petrdleos, Sociedad Andniman.
El titular de la explotacion podra exigir el suministro en
regimen de comisién por cuenta ajena, ateniéndose la
determinacién de la comisidn a los criterios actuales.

3. El cényuge v los hijos que hubieran colaborado
con el gestor durante dos afios podran subrogarse en
la explotacion de la estacién de servicio hasta que trans-
curra el plazo para el que se concedid la gestion en
los términos y con las condiciones previstas en la nor-
mativa actual.
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Disposicidn adicional cuarta.

1. Quedan extinguidas las concesiones para venta
de gaséleo C reguladas por la Orden ministerial de 3
de julio de 1972 y 23 de mayo de 1979.

2. Los revendedores podran comercializar libremen-
te los productos objeto de su actividad sin mas restric-
ciones que las generales-que regulen la venta de los
mismos. Podrén concertar contratos de aprovisionamien-
to con cualquier refineria espafiola y operador dehida-
mente autorizado.

Disposicion adicional quinta.

1. Los operadores autorizados al amparo del Real
Decreto 2401/1885, de 27 de diclembre, modificado
por Real Decreto 106/ 1988, de 12 de febrero, asi como
las empresas refinadoras, sus filiales y las sociedades
beneficiaras de la escisian de la «Compafiia Arrendataria
del Monopolio de Petroleos, Sociedad Andniman, a que
se refiere el articulo & de la Ley 15/1992, de § de
junio, sobre medidas urgentes para la progresiva adap-
tacion del sector petrolifero al marco comunitario, se
consideran autorizadas para la distribucion de carburan-
tes y combustibles petroliferos a los efectos de los ar-
ticulos 6 y 7 de la presente Ley.

2. La actual «Compafiia Arrendataria del Maonopolio
de Petrdleos, Sociedad Andniman, queda autorizada para
el ejercicio de la actividad de transporte y almacena-
miento de hidrocarburos liquidos a que se refiere el ar-
ticuio 4 de la presente Ley, en las condiciones en que
la viniese desarrollando a su entrada en vigor.

Disposicion adicional sexta.

Las concesiones demaniales sobre bienes publicos

que viniere disfrutando la actual «Compafifa Arrendataria

- del Monopolic de Petrélecs, Sociedad Andniman, se man-

tendran, luego de las medificaciones exigidas por el apar-

tado 1, de la disposicidn adicional séptima de {a presente

Ley, sin necesidad de autorizacién administrativa alguna

y con sujecion al contenido de derechos, obligacicnes
y duracidn, que vinieran rigiéndolas.

Disposician adicional séptima.

1. Queda suprimida [a exigencia de participacion
superior al 50 por 100 del sector publico en el capital
social de la actual «Compaiifa Arrendataria del Mono-
polio de Petrolecs, Sociedad Andniman, que adaptard
sus estatutos y denominacion social a la nueva situacién.

2. No obstante lo anterior, 1a participacion del sector
piblico en las empresas del sector petrolera tendra en
cuenta la consideracidn de interés econdmico general
que la presente Ley otorga a las actividades desarrolladas
por dichas empresas.

Disposicion adicional octava.

1. las autorizaciones de transporte privado comple-
mentario de mercancias de dmbhito nacionat de las que
el 30 de octubre de 1992 era titular la uCompafifa Arren-
dataria del Monopolio de Petrdleos, Sociedad Andniman,
a solicitud de ésta y luego de las modificaciones exigidas
por el apartade 1 de la disposicion adicional séptima
de la presente Ley, se transformaran; -

a} FEl 30 por 100 en autorizaciones de transporte
publico de mercancias de ambito nacional con validez
hasta el 31 de diciembre de 1996, a partir de cuya
fecha se convertiran en autorizaciones de ambito local,
a solicitud de la Compafiia.

b) El resto en autorizaciones de transporte ptblica
de mercancias de ambito nacional con validez indefinida.

2. Las autorizaciones a las que se refieré el punto
anterior estan sujetas a las reglas genérales raguladoras
del transporte publico de mereancias, incluidas las ds
visado y cumplimiento por su titular de los requisitos
de acceso a la profesion, con las siguientes espacia-
lidades:

— Unicamente habilitaran para el transporte de pro-
ductos petroliferos en cisternas.

— Cuando estén referidas a cabezas tractoras los
semirremolques que éstas arrastren deberan ser propios
de la Compaiiia.

— Seran intransmisibles. .

— No serédn tenidas en cuenta a efectos de que su
titular pueda obtener nuevas autorizaciones en la dis-
tribucion de los correspondientes cupos.

3. Los vehiculos adscrites a las autorizaciones a las
que se refiere el apartado a) del punto 1 de esta dis-
posicion u otros con una antigiiedad inferior, padran ser
adscritos a las autorizaciones de transporte que la Cam-
parifa obtenga de acuerdo con las reglas generales sobre
otorgamiento y novacion subjetiva de autorizaciones.

Disposicion transitoria primera. .

En tanto no se dicten las disposiciones que desarro-
llen [a presente Ley, continuaran en vigor el Real Decreto
2401/1985, de 27 de diciembre, por el que se aprueba
el Estatuto regulador de la actividad de distribuidor al
por mayor de preductos petroliferes importados de la
Comunidad Econdmica Europea; el Real Decreto
106/1988, de 12 de febrero, que modifica &l anterior:
el Real Decreto 645/1988, de 24 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento para el suministro v venta
de gasoclinas y gasdleos de automocién y la Orden del
Ministerio de Industria y Energia de 29 de julio de 1988,
por la que se regula el criterio de prioridad en las soli-
citudes de inscripcion en el Registro de Instalaciones
de Venta al por menor de Gasolinas y Gasdleos de Auto-
mocidn, asi como las normas técnicas y de seguridad
que no contradigan lo eéstablecido en la presente Ley.
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1+ Disposicion transitoria segunda.

En tanto no se extingan los derechos y obligaciones
a que se refieren las disposiciones adicionales primera,
segunda y tercera, continuaran aplicdndose aquellos pre-
ceptos de las normas que venian regulandolos que sean
necesarios al efecto, en especial los contenidos en:

— La Orden de 5 de marze de 1970, por la que
se aprobd el Reglamento para suministro y venta de
carburantes y combustibles liquides, Orden del Minis-
terio de Hacienda de 21 de enero de 1977 y Orden
del Ministerio de Economfa y Hacienda de 31 de julio
de 1986 que la modifican.

- El parrafo segundo del articulc 5 del Real Decre-
to-ley 5/1985, de 12 de diciembre, de adaptacién del
Monopolio de Petrdleos. '

, — El articulo 6 de la Orden de 6 de julio de 1990,
por la que se aprueba el sistema de precios maximos
de venta al publico de gasolinas y gasdéleos en el ambito
de la Peninsula e Islas Baleares, con las modificaciones
introducidas por el articulo 5 de fa Ley 15/1992, de
5 de junio, sobre medidas urgentes para la progresiva
adaptacion del sector petrolero al marco comunitario.

— La Orden del Ministerio de Hacienda de 16 de
octubre de 1978, sobre nombramiento y régimen jurf-
dico de los agentes de instalaciones de venta del Mono-
polio de Petroleos. :

— La Orden del Ministerio de Hacienda de 3 de julio
de 1980, que complementa y desarrolla la anterior.

— La Orden del Ministeric de Hacienda de 25 de
noviembre de 1980, sohre nombramiento y régimen juri-
dico de gestores de estaciones de servicio del Monaopalio
de Petrdleos. _ ‘ .

Disposicion transitoria tercera.

Los funcionarios y demd&s personal afectado por las
modificaciones orgéanicas previstas en esta Ley conti-
nuaran percibiendo sus retribuciones con cargo a los
créditos a los que venlan imputandose hasta que se dic-
ten las medidas de desarrollo de la presente Ley.

Disposicidn transitoria cuarta.

La Delegacion del Gobierno en la «Compania Arren-
dataria del Monopolio de Petréleos, Sociedad Andniman,
mantendrd durante el plazo de un mes posterior a la
publicacidén de la presente Ley las competencias que
tuviera en el momento de su entrada en vigor respecto
a las instalacicnes dé venta integradas en la red del
Monopolio. .

Asimismo, la «Compafiia Arrendataria del Monopolio
de Petroleos, Sociedad Andniman, ejercitara durante el
mismo plazo en relacion a estas instalacicnes de venta
las funciones que le corresponden como administradora
del Monopolio.

Disposicién transitaria quinta.

En tanto no se dicten las disposiciones reglamentarias
relativas a la constatacion por el Ministerio de Industria,
Comercio y Turismo det cumplimiento del régimen de
distancias. minimas entre instalaciones de venta'y se pon-
gan en funcionamiento los medios materiales que para,
ello sean necesarios, en particular los precisos para ase-
gurar el intercambio simulténeo de datos e informacion

'sobre expedientes en tramite, se estard a lo dispuesto

en el Real Decreto 645/1988, de 24 de junio.

Disposicion derogatoria (inica.

1. Quedan derogadas cuantas disposiciones, de
igual o inferior rango, se opongan a lo dispuesto en la
presente Ley, y en especial:

— El Real Decreto-ley niimero 1142, de 28 de junio
de 1927, estableciendo el Monopolio de Petrdleos.

- La Ley de 17 de julio de 1947 por la que se reor-
ganiza el Monopeolio de Petrdleos.

— EI Decreto de 20 de mayo de 1949, por el que
se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Ley
de 17 de julio de 1947, de reorganizacion del Monopolio
de Petrdleos.

— El Decreto-ley de 5 de abril de 1957, por el que
ﬁe n;odificé el articulo 2.° de la Ley de 17 de julio de

947.

— El Decreto 418/1968, de 9 de marzo, sobre el
régimen de autorizacion de las refinerias de petrdleos.

— La Orden de 11 de mayo de 1968, por la gque
se fija el alcance de la disposician final tercera del Decre-
t0 418/1968, de 9 de marzo.

— El Decreto 1084/1871, de 14 de mayo, que modi-
fica el Decreto 418/1968, de 9 de marzo.

— E Decreto 3691/1972, de 23 de diciembre, por
el que se complementan y refunden las disposiciones
vigentes sobre existencias minimas obligatorias de pro-
ductos petroliferos.

— La Orden del Ministerio de Hacienda de 3 de julio
de 1872, sobre otorgamiento de licencias, derechos y
obligaciones de los distribuidores de fueloil.

— La Orden del Ministerio de Hacienda de 23 de

mayo de 1979, que modifica la anterior.

— El Real Decreto 1256/1980, de 23 de mayo, por
el que se regulan las relacicnes administrativas entre
el Monopolio de Petréleos y su Compaiifa administradora
y las formas de retribucién de la misma.

— La Orden de 16 de febrero de 1981, por la que
se desarrolla el Real Decreto 1256/1980, de 23 de
mayao.

— De la Ley 45/1981, de 28 de diciembre, de crea-
cion del Instituto Nacional de Hidrocarburos, los articulos
10, 11 y la disposicién adicional segunda.

— La Ley 41/19884, de 1 de diciembre, de impor-
tacion de productos objeto del Monopolio de Petrdleos,
En o que pueda resultar incompatible con la presente

ey.

— La Ley 45/1984, de 17 de diciembre, de Reor
denacién del Sector Petrolero, en lo que pueda resultar
incompatible con la presente Ley.
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Al

— El Real Decreto-ley 5/1985, de 12 de diciembre,
de adaptacion del Monopolic de Petréleos.

"— La Orden del Ministerio de Economia y Hacienda,
de 11 de febrero de 1286, sobre nuevo régimen de
gxplotacion de aparatos surtidares y unidades de sumi-

istro.
n — FElReal Decreto-ley 1/1991, de 17 de enero, sobre
medidas de restriccién de la demanda energética.

2. No obstante lo anterior, se mantienen en vigor
en tode lo que no se ocponga a la presente Ley:

— La Orden de 6 de julio de 1990, por la que se
aprueba el sistema de precios méximos de venta al publi-
co de gasolinas y gasdleos en el ambito de la Peninsula
g Islas Baleares, can excepcidn del articulo 6,

— La Orden del Ministerio de Industria, Comercio vy
Turismo de 3 de mayo de 1991, que establece el sistema
de precios maximos de venta al piblico en Canarias.

— La Orden del Ministerio de Relaciones con las Cor-
tes y de la Secrstarfa del Gobierno, de 8 de noviembre
de 1991, por la que se aprueba el sistema de precios
maéximos de venta de gases licuados de petroleos a gra-
nel en el Ambito de la Peninsuia e Islas Baleares.

Laley 15/1992, de b de junio, sobre medidas urgen-
tes para la progresiva adaptacion del sector petrolero
al marco comunitario y normas dictadas en su desarrollo
y ejecucion, . .

Disposicion final primera.

£l Gobierno procedera al desarroilo reglamentario de
fos articulos 6 y 7, promulgando el estatuto regulador
de estas actividades, que establecera el procedimiento
para [a comprobacidn de las condiciones antes referidas
y la forma de acreditar su cumplimiento.

Asimismo, el Gobierno, a propuesta del Ministro de
industria, Comercio y Turismo vy de los titulares de los
Departarnentos competentes, en su caso, aprobara las
demas disposiciones reglamentarias necesarias para el
desarrollo de la presente Ley.

Disposicién final segunda.

1. Se autariza al Gobierno para determinar las fun-
ciones del Ministerio de Economia y Hacienda que pasa-
ran a ser ejercidas por el Ministerio de Industria, Comer-
cio y Turismo, asi como para declarar ia extincién de
la Delegacion del Gobierno cerca de la «Compaiifa Arren-
dataria del Monopolio de Petrdleoss.

2. LaAgencia Estatal de la Administracian Tributaria
sucedera a la Delegacion del Gebierno en la «Compaiila
Arrendataria del Monopolio de Petrdleos, Sociedad And-
niman, en el ejercicic de las competencias que venian
siendo desempefiadas por ésta y que no sean asignadas
al Ministerio de Industria, Comercio y Turismo, quedando

subrogada en la gestion de los bienes, derechos y obli-

gaciones del Estado afectos al ejercicio de las citadas
funciones.

3. Los funcionarios y demds personal que presten
su servicio en la Deélegacidn del Gobierno en la «Com-
pafila Arrendataria del Monopolio de Petrélecs, Sociedad
Andniman, pasardn a formar parte del personal de la
Agengcia con la misma situacion, antigitedad y grado que
tuvieran, quedando en situacion de servicio activo en
Su cuerpo o escala de procedencia, siéndoles de apli-
cacion lo-previsto en el articulo 103, apartado cuarto,’
de la Ley 31/1990, de 27 de diciembre, modificado
por {a disposicién adicional 17.2 de la Ley 18/1991,
de 6 de junio, en los mismos términos que para el per
sonal integrado en’la Agencia procedente de la Secre-
taria General de Hacienda. .

4. Se dotard al Ministerio de Industria, Comercio
y Turismo de la estructura orgédnica necesaria para
desempeniar las nuevas funciones que se le encomien-
dan en la presente Ley.

5. El Ministro de Economla y Hacienda dictara las
Ordenes ministeriales que procedan para la ejecucién
y desarrollo de los apartados anteriores y autorizard ias
modificaciones y habilitaciones presupuestarias opartu-
Eas para el cumplimiento de lo establecido en la presente

ey. - ' .

Disposicion final tercera.

Los preceptos contenidos en [a presente Ley v en
las disposiciones reglamentarias expresamente habilita-
das en la misma, asi como las actuaciones relacionadas
en los nimeros 1 y 2 del articulo 10, tienen caracter
hésico al amparo de lo establecido en las reglas 13.%y
252 def artfculo 149.1 de la Constitucidn. Se exceptia
el contenido de los articulos 3 y 5 y de las disposiciones
dictadas en desarrollo de los mismas, por regular mate-
rias de la competencia exclusiva del Estado de confor-
midad con lo dispuesto, respactivamente, por las reglas
10.7 y 18.7 del articulo 149.1 de la Constitucidn.

Por tanto,
Mando a todas los espafioles, particulares y auto-
ridades que guarden y hagan guardar esta Ley.

Madrid, 22 de diciembre de 1992.
JUAN CARLOS R.

El Presidente del Gobierno,
FELIPE GONZALEZ MARCUEZ
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BANCO DE ESPANA

28645 CIRCULAR numero 23/1882, de 18 de
diciembre, sobre préstamos, créditos y com-
pensaciones exteriores.

El articulo 8,° de la Orden de 27 de diciembre
.de 1991, que desarrolla el Real Decreto 1816/1991,
establece que los residentes que reciban u otarguen prés-
tamos exteriores financieros o de naturaleza comercial
{bienes o sarvicios), o realicen compensaciones de cré-
ditos y débitos con no residentes, quedan obligados a
la declaracién de dichas operaciones ante ef Banco de
Espafia, en la forma y con la periodicidad que éste
determine,

La circular 2/1992, de 15 de enero, regulé el registro
de préstamos y créditos exteriores obtenidos por resi-
dentes y prorrogo durante el afio 1992 el procedimiento
existente para la declarcion de los créditos comerciales
de importacion de bienes y servicios. Quedaban pen-
dientes, por tanto, la declarcion al Banco de Espafia de
los préstamos y créditos otorgados a no residentes por
residantes que no sean entidades de crédito v la nor-
malizacion de la informacidn correspondiente a las com-
pensacionas de créditos y débitos con no redidentes,
que en la presente circular se refunden con las ope-
raciones ya reguladas en la circular 2/1992, que ahora
se deroga,

Por todo sllo, el Banco de Espaiia ha dispuesto:

. Préstamos y créditos de no residentes
a residentes

Norma primera.—Préstamos y créditos financieros

1. Las personas fisicas o juridicas residentes en
Espaiia, distintas de las entidades registradas, qua obten-

gan préstamos y créditos financieros de no residentes,
en divisas o en pesetas, quedan obligadas a declararlos
al Banco de Espafia, cumplimentando el impreso de «De-
claracidn de préstamos y créditos financieros de no resi-
dentes», De conformidad con lo establecido en e punto
4 siguiente, el Banco de Espafia, asignard un niimero
de registro, denominado nimero de operacion financiera
(NQF), a cada declaracidn.

. 2. lgualmente, deberén declararse al Banco de Espa-
fia, por el mismo procedimiento:

Las operaciones de financiacion a residentes que se
materialicen mediante la adquisicidn, por no residentes,
de titulos emitidos por residentss {pagarés, bonos, etc.)
que no sean negociables en Bolsa o mercados orga-
nizados, incluidas las operaciones de descuento en el
exterior de efectos de cualquier naturaleza.

Las emisiones o colocaciones en mercados extran-
jeros de valores negociables representativos de emprés-
titos emitidos por personas o entidades publicas o pri-
vadas residentes, ya sean de rendimiento implicito o
explicito, e instrumentos financieros emitidos por resi-
dentes, tanto en régimen de oferta plblica como de

_ colocacion privada.

3. Llas entidades registradas, definidas en el articu-
lo 5.9 punto 1, del Real Decrete 1816/1921, de 20
de diciembre, no realizardn abono o adeudo alguno deri-
vadas de la disposicion, amortizacion o pago de intereses
del préstamo contraldo o de la financiacidn obtenida
del no residente, sin que a los mismos les haya sido
asignado el nimero de operacion financiera (NOF), da
acuerdo con lo establecido en el apartado 4 siguiente
y en las instrucciones de procedimiento de la presente
circular,

4. Con caracter general, el nimero de operaciones

" financiera (NOF} sera asignado por el Banco de Espana.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anteriar,
las entidades registradas podran asignar, directamente,
actuando por delegacion del Banco de Espana, el NOF

"de los préstamos de no residentes cuyo importe no exce-

da de 250.000.000 de pesetas o su contravalor en otras
divisas, siempre que el prestamista no sea persona fisica
o juridica residente en alguno de los territorios o paises
a los que se atribuye el cardcter de paraisos fiscales
en el Real Decreto 1080/1821, de b de julio.

La tramitacién de la asignacién del NOF se efectuara
de acuerdo con fo establecido en la instruccién de pro-
celdimdiento séptima, puntos 1y 2, de la presente cir-
cular.

Norma segunda.—Créditos comerciales

Las personas fisicas o juridicas residentes en Espana
que obtengan facilidades crediticias del suministrador
o de tercero financiador no residente, por plazo superior
a un afo, en sus operaciones de importacion de bienes
y servicios, quedan obligadas a declararlas al Banco de

"Espaia en el plazo: de un mes, contado desde la fecha

de obtencidén de la facilidad crediticia, cumplimentando
el impreso de «Declaracidon de créditos de no residentes
para importacicnes de bienes y.servicioss, en la forma
que establece la instruccion de procedimiento séptima,
punto 3, de la presente circular.

Il. Préstamos y créditos de residentas
a no residentes

Norma tercera.—Préstamos y créditos financieros

1. Las personas-fisicas o juridicas residentes en
Espafia, distintas de las entidades registradas, que con-
cedan préstamos y créditos financieros a no residentes,
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en divisas o en pesetas, quedan obligadas a declararlos
al Banco de Espafa, cumplimentando el impreso de «De-
claracién de préstamos y créditos financieros a no resi-
dentes». De conformidad con lo establacido en el punto
4 siguiente, el Banco de Espafia asignard un nimero
de registro, denominado nimerao de operacion financiera
(NOF}, a cada declaracion.

2. lgualmente, deberdn declararse al Banco de Espa-
fia, por el mismo procedimiento, las operaciones de finan-
macmn a no residentes que se materialican mediante
la adquisicién, por residentes; de titulos emitidos por
no residentes (pagarés, bonos, et¢.) que no sean nego-
ciables en Bolsa o mercados organizados.

3. Las entidades registradas, definidas en el articu-

lo 5.° punto 1, del Real Decreto 1816/1991, de 20-

de diciembre, no realizaran adeudo o abono algunoc para
la ejecucion, amortizacion o cobro de intereses del prés-
tamo o de la financiacion concedida al no residente,
sin que a los mismos les haya sido asignado el nimero
de operacion financiera (NOF), de acuerdo con lo esta-
blecido en el punto 4 siguiente y en las instrucciones
de procedimiento de la presente circular.

4. Con carécter general, el nGmero de operacion
financiera {NOF) sera asignado por el Bance de Espafa.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior,
las entidades registradas podran asignar, directamente,
actuando por delegacién del Banco de Espania, el NOF

de los préstamos a no residentes cuyo importe no excada

de 250.000.000 de pesetas o su contravalor en otras
divisas, siempre que el prestatario no sea persona flsica
o juridica residente en alguno de los territorios o palses
a los gue se atribuye el cardcter de paraisos fiscales
en el Real Decreto 1080/1991, de b dejulio.

La tramitacién de la asignacién del NOF se efectuara
de acuerdo con lo establecido en la instruccion de pro-
‘cedimiento séptima, puntos 4 y 5, de la presente circular.

MNorma cuarta—Créditos comerciales

Las personas fisicas o juridicas residentes en Espafia
que concedan facilidades crediticias _al comprador no
residente, por plazo superior a un afio, en sus opera-
ciones de exportacién de hienes y servicios quedan obli-
gadas a declararlas al Banco de Espaifia en el plazo de
‘un mes, contado desde |a fecha de concesidn de la faci-
lidad crediticia, cumplimentando el impreso de «Decla-
racion de créditos a no residenies para exportaciones
de bienes y serviciosn, en la forma que establece la ins-

truccion de procedimiento séptima, punto &, de la pre-
sente circular,

Il. Compensaciones de cobros y pagos exterioras

Norma quinta.—Declaracion de las compensaciones

1. Las personas fisicas o jurldicas residentes en
Espafia que realicen compensacicnes de cobros y pagos
con no residentes, originados por transacciones de cual-
quijer naturaleza {de bienes, servicios o capital}, quedan
obligadas a declararlas al Banco de Espafa en el plazo
de un mes, contado desde la fecha en que se hace efec-
tiva la compensacion, en la forma que establece la ins-
truccion de procedimiento séptima, puntc 7, de la pre-
sente circular,

2. El Banco de Espafia reqgistrard la compensacién
efectuada, asigndndole un «nimero de operacion de
compensaciann, que servird de referencia para cualquier
asunto relacionado con la misma.

3. Silas compensaciones a que se refiere el apar-
tado primero fueran parciales y, como consecuencia de
ello, se produjeran cobros ¢ pagos netos que tuvieran
liguidacidn a través de una entidad registrada, o median-
te abono o adeudo en una cuenta abterta en el exterior,
los cobros vy pagos compensados se declararan, respec-
tivamente, por sus importes, y separadamente, sin agru-
pacion ni refundicidn, a traves de los procedidmientos
establecidos para cobros y pagos exteriores liquidados
a través de entidades registradas o a través de cuentas
en entidades no residentes.

IV. Envio de informacién y entrada en vigor

Norma sexta—Envio de informacion

La informacidn y toda comunicacion relacionadas con
la materia regulada en la presente circular se dirigiran
a la Oficina de Balanza de Pagos del Banco de Espana.

Norma seéptima.—Entrada en vigor

La presente circular entraré en vigor el dia 1 de enero
de 1993, en cuya fecha guedardn derogadas las cir-
culares de este Banco de Espafia 2/1992, de 15 de
enero,y 11/1992, de 28 de junioc.

Madrid, 18 de diciembre de 1992 —El Gobernador,
Luis Angel Rojo Dugue.
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28646 CIRCULAR ndmera 24/18992, de 18 de
diciembre, sobre residentes titulares de cuen-
tas en el extranjero.

El articulo 6.° de la Orden de 27 de diciembre de
1981, que desarrolla el Real Decreto 1816/1991, esta-
blece que los residentes que abran cuentas en oficinas
operantes en el extranjero, tanto de entidades registra-
das como de entidades bancarias o de crédito extran-
jeras, deheran informar la apertura de dichas cuentas,
asi como sus movimientos al crédito v al débito, en la
forma que el Banco de Espana determine.

Asimismo, el articulo 8.° de dicha Orden establece
que los residentes que realicen compensaciones de cré-
ditos y débitos con no residentes quedan obligados a
declarar dichas operaciones al Banco de Espafia, en la
forma gue éste determine.

La circular 1/1992 regulé la informacién a remitir
al Banco de Espaiia por los residentes titulares de cuen-
tas en entidades bancarias o de crédito en el extranjero.
La circular 23/1992, scbre préstamos, créditos y com-
pensaciones exteriores, ha regulado la informacién
correspondiente a créditos comerciales y compensacio-
nes de créditos y débitos con no residentes, quedando
pendiente de regular la informacién a remitir al Banco
de Espafa sobre los cobros y pagos, y la compensacién
de creditos y débitos mutuos con no residentes que se
realicen a través de cuentas cen entidades no residentes
que no sean entidades bancarias o de crédito. Esta cir-
cular regula tanto estas operaciones como las anterior-
mente recogidas en la circular 1/1992, cuya tratamiento
se madifica en algunos aspectos, en razon de la expe-
riencia acumulada desde su entrada en vigor.

For todo elio, el Banco de Espania ha dispuesto:

Norma primera.—0bligacidn de informar

La presente circular regula las abligaciones de infor-
macidn relativas a las siguientes operaciones:

1. La apertura, por personas fisicas o juridicas resi-

dentes, de cuentas a la vista 0 de ahorro en oficinas
operantes en al extranjero, tanto de entidades ragistra-
das como de entidades bancarias o de crédito extran-
eras.
! 2. La apertura, por personas fisicas o jurfdicas resi-
dentes, de cuentas con no residentes que no sean enti-
dades bancarias o de crédito, a través de las cuales se
realicen cobros y pagos exteriores y se compansen cré-
ditos y débitos mutuos.

3. Los cobraos, pagos y transferencias exteriores que
se realicen mediante abonos y adeudos en las cuentas
mencionadas en los parrafos 1y 2 anteriores,

4. Los depdsitos a plazo que personas fisicas o juri-
dicas residentes constituyan en oficinas operantes en
el extranjero, tanto de entidades registradas como de
entidades bancarias o de crédito extranjeras.

Norma segunda.—Apertura, cancelacion y modificacion
de cuentas, y constitucidn y cancelacién de depésitos
a plazo

1. Las personas fisicas o juridicas residentes que
abran cuentas de las mencionadas en los- apartados 1
y 2 de la norma primera deberan informar de ello al
Banco de Espana en el plazo de un mes, contado a
partir de la fecha de su apertura, mediante la cumpli-
mentacidn del formularic modelo DD1, que se adjunta
en el anexo | de Ja presente circular, en &l que figurard
ifnpreso el «nimero de registro del Banco de- Espaiian.

2. A esta misma obligacion de informar al Banco
de Espafia quedan sujetas las personas fisicas o juridicas

residentes que ya sean titulares de las cuentas a que
se refiere el apartado 2 de |la norma primera, debiendo
hacerlo en el plazo de un mes, contada a partir de la
fecha de entrada en vigor de la prasente circular.

3. La cancelacion de las cuentas debera comuni-
carse, igualmente, mediante la cumplimentacién del cita-_
do impreso modelo DD1, en al plazo de un mes, desde
Jue se haya producido la cancelacidn.

4, Las modificaciones en las caracteristicas de las
cuentas, y especialmente las que afectaran a sus titu-
lares, deberdn comunicarse por escrito al Banco de Espa-
fia, en el plazo de un mes, desde que se hayan producido
las modificaciones. -

5, El endmero de registro del Banco de Espaian
a que se refiere el parrafo 1 anterior deberd constar
en todas las declaraciones de cobros, pagos y trans-
ferencias exteriores gue el titular de la cuenta reciba
u ordene a través de una entidad registrada operante
en Espafia, a fin de que dicha entidad registrada lo inclu-
ya en su comunicacion al Banco de Espana. .

6. La constitucion y cancelacion de los depdsitos
a plazo a que se refiere el apartado 4 de la norma primera
seran informados como sigue:

a) Mediante las correspondientes declaraciones
sobre cobros y pagos exteriores realizados por residentes
con intermediacion de las entidades registradas, si los
cobros y pagos a que dan lugar la constitucidn y can-
celacidn de los depdsitos se realizan a través de enti-
dades de crédito residentes.

b) Como movimientos de las cuentas a que se refie-
ren los apartados 1y 2 de la norma primera, silos cobros
y pagos se realizan a través de las mismas.

Norma tercera—Cobros y pagos realizados mediante
abonos y adeudos en las cuentas

1. Las variaciones que se produzcan en el saldo de
cada una de las cuentas abiertas en el extranjero a que
se refieren los apartados 1 v 2 de la norma primera,
asi como los cobros recibidos y los pagos efectuados
que originen dichas variaciones, deberan ser comuni-
cadas al Banco de Espana en los impresos modelos DD2
y DD2 bis, que se adjuntan en el anexo | de la presente
circular.

. 2. Cuando un abono o adeudo en cuenta sea &l
resultado de liquidar el neto de varios cobros y pagos
exteriores, éstos deberdn reflejarse en los modelos DD2
y DD2 bis, sin agrupacién ni refundicion. No obstante,
podran comunicarse de forma refundida cobros o pagos,
cuando se cumplan las siguientes condiciones:

En los cobros o pagos comerciales superiores a
1.000.000 de pesetas, cuando el concepto, la moneda,
el pais y el nitmero de la cuenta exterior sean iguales,
y la fecha de abono o adeudo en la cuenta esté com-
prendida en el perfodo al que corresponde la comuni-
cacion.

En los cobros o pagos comerciales, igualas o inferiores
a 1.000.000 de pesetas, cuanda la moneda y el nimero
de la cuenta exterior sean iguales, v la fecha de abono
o adeudo en la cuenta esté cornprendida en el period
al que corresponde la comunicacién. :

En los cobros o pagos no comerciales superiores a
1.000.000 de pesetas, cuando el concepto, Ja moneda,
el pafs y el nimero de la cuenta exterior sean iguales,
vy la fecha de abono o adeudo esté comprendida en
el periodo al que corresponde la comunicacién, quedan-
do excluidos, en todo caso, de la agrupacién los cobros
o pagos que, de acuerdo con las normas en vigor de
comnunicacion al Banco de Espafia, deben Hevar rese-
fnados el niimero de operacién financiera.
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£n ios cobros o pagos no comerciales, iguales o infe-
riores a 1.000.000 de pesetas, cuando la moneda vy el
namero de la cuanta exterior sean iguales, y la fecha
de abono o adeudo en la cuenta esté comprendida en
gl periodo al que corresponde la comunicacidn, gquedan-
do excluidos, en todo caso, de la agrupacion los cobros
o pagos que, de acuerdo con las normas en vigor de
comunicacion al Banco de Espafia, deben llevar rese-
nados el numere de operacion financiera.

Las traansferencias desde o hacia otras cuentas de
residentes deberdn comunicarse de forma individualiza-
da, indicando la informacidn adicional que se especifica
en la instruccidn tercera de procedimiento.

Norma cuarta.—Periodicidad y excepciones a la informa-
cion

1. La informacién sobre cobros y pagos realizados
mediante abonos y adeudos en las cuentas a gue se
refiere la norma tercera anterior tendra una periodicidad
mensual, y su remision al Banco de Esparia habra de
‘producirse no mas tarde del dla 20 del mes siguiente
al que se informa.

Sin embargo, no vendran cbligados a presentar
dichas declaraciones mensuzles los titulares de cuentas
en el exterior cuando ni la suma de abonos ni la de
adeudos, en un mes, alcancen el importe de 50.000.000
de pesetas o su cantravalor en otras divisas. :

2. Sienun mes determinado, en abonos o adeudos,
se alcanza la citada cifra de 50.000.000 de pesetas,
la declaracion mensual que se realice englobara las
declaraciones no remitidas del mes o meses anteriores.

3. En todo casg, los titulares de cuentas que hayan
quedado exentos de informar en algGn mas del afo,
¢ en todos ellos, de acuerdo con lo establecido en el
punto 1 anterior, habran de hacer una declaracién an
modelos DD2 y DD2 bis, en el dltimo mas de cada afio
gue contenga las operaciones no declaradas durante el
dano.

4. Esta declaracién anual podra contener, exclusi-
vamente, los-saldes inicial y final, la suma total de las
operaciones de abono 'y fa suma total de los adeudos
del perfodo declarado, cuando ni el importe total de abo-
nos ni de adeudos de la declaracion superen los
100.000,000 de pesetas o su contravalor en otras divi-
sas. En el caso de que el importe de adeudos o abonos

fuera superior a 100.000.000 de pesetas, ia declaracién
debera contener los datos indicados en la norma tercera
anterior.

5. En el caso de cancelacién de cuentas, la comu-
nicacion al Banco de Espafia en modelo DD1, a que
se refiere el apartado 3 de la norma segunda, debera
ir acompanada de la declaracidn de cobros y pagos rea-
lizados en la cuenta en el periodo transcurrido entre
la Gltima declaracion de cobrgs y pagos pesentada y
la cancelacion de la cuenta. :

6. La Oficina de Balanza de Pagos del Banco de
Espaia podra elevar los limites de exencidn contenidos
en esta norma cuando la evolucion de los importes de

. las declaraciones asf lo aconseje.

Norma quinta.—Envio de informacion

La informacién y todo tipo de comunicacion relacic-
nados con ia materia regulada en la presente circular
se dirigirdn a la Oficina de Balanza de Pagos del Banco
de Espana. .

Norma sexta.—Entrada en vigor

La presente circular entrard en vigor el dia 1 de enero
de 1993, en cuya fecha quedard derogada la circular
1/1992, de 15 de anera. .

Norma transitoria

1. No seran objeto de nueva declaracion las cuentas
cuya apertura hubiera sido ya declarada al Banco de
Espafna, de acuerdo con las normas de la circular
1/1892, de 15 de enero.

2. Lla cancelacidn de los depodsitos a plazo gue,
segun lo establecido por la circular 1/1892, fueren infor-
mados como cuentas, mediante la presentacién de los
modelos DD1 y DD2, se comunicara, de acuerdo con
lo establecido para cuentas en esta circular, mediante
la presentacién de un modelo DD1 de cancelacidn de
cuenta y un modelo DD2 de movimientos, indicando
a la entidad registrada a través de la que se efectie
la transferencia a Espana de los fondos como concepto
del cobro el de «transferencia desde cuenta en el exte-
riomm.

Madrid, 18 de diciembre de 1992.—F| Gobernador,
Luis Angel Rojo Duque.

LUNES CUATRO TREINTA 53




JEFATURA DEL ESTADO

28826 LEY 39/1992, de 29 de diciembrs; de Pre-
supuestos Generales del Estado para 1993.

JUAN CARLOS |
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieran y entendieren.
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo
vengo en sancionar la siguiente Ley:

‘EXPOSICION DE MOTIVOS

- En el afio 1983, la particular situacion de la coyuntura
financiera internacional y las consecuencias de la misma
‘sobre e} panorama econdimico interno imponen al Estade
‘espafiol tres retos econdmicos fundamentales. En primer
lugar, asegurar gue los efectos de la reciente crisis finan-
ciera sean los minimos posibles scbre la economia aspa-
fiola. En segunda lugar, mantener los objetivos de correc-
¢ién de los desequilibrios macroecondmicos contenidos
en el Programa de Convergencia, a pesar del contexto
scondmico mas adverso, tanto en el ambito interno come
externo, en el que deben conseguirse. Y en tercer lugar,
consolidar ia politica de modernizacion de nuestra eco-
nomia, avanzando en la puesta en practica de reformas
estructurales y creando las condiciones adecuadas para
reamprender la senda. de crecimiento no inflacionario
que ha caracterizado nuestro pasado reciente.

E! Presupuesto es un instrumento particularmente

relevante para ia consecuciton de estos objetivos y, espe-
cificamente, para la estabilidad econdmica y reduccion
del déficit publico. De ahi la necesidad de utilizarlo con
especial responsabilidad y con respeto 'a su singular
~ contenido.
Desde esta parspectiva, los fines que presiden la Ley
. de Presupuestos para 1993 son reducir el déficit median-
te una orientacion restrictiva del gasto y una mayor racio-
nalizacién en el uso de los recursos pablicos. Dentro
esta orientacién limitativa, se ha hecho el esfuerzo de
mantener las tasas de inversion en infraestructuras a
fin de consolidar las bases de una convergencia real
con Europa, ]

De conformidad con ese espiritu o voluntad legis-
lativa, pueden destacarse los siguientes aspectos de la
Ley de Presupuestos de 1983:

En el titulo 11, siguiendo las prescripciones del Tribunal
Constitucional, se recogen las bases a que ha de suje-
tarse la gestién y territorializacion de los créditos des-
tinados a la financiacién de sectores o materias englo-
bables en el 4mbito de actuacién de las Camunidades
Autdénomas.

En lo referente a las retribuciones del personal al ser-
vicio del sector publico, la Ley de Presupuestos ha tra-
tado de contener este sustancial componente del gasto
publico en consonancia con los principios y objetivos
que informan la misma, y de acuerdo con los articulos
149.1.13 y 166.1 de la Constitucion.

‘Sin embargo, en relacidn a las pensiones puhlicas
se ha pretendido que la severidad de la politica pre
supuestaria desarrollada en el presente texilo no recaiga
en los sectores mas débiles de la sociedad. Por esta
razon, la presente Ley persevera en la tendencia a la
elaevacion cuantitativa de las pensiones, aungque ponde-
rando las necesidades de control del gasto y los prin-
cipios de solidaridad, que justifican la conservacion del
sistema de limites maximos en las percepciones pro-
cedentes del sector pablico.

En el ambito tributario, las medidas normativas de
la Ley estan encaminadas, fundamentalmente, a homo-
geneizar y ajustar las Leyes regulacloras de los impuestos
directos a los cambios normativos del sistema fiscal que
tuvieron lugar en el ejercicio anterior. En la impasicion
indirecta, se efectitan correcciones puntuales tendentes
a optimizar la gestion de los respectivos tributos.

Por otro lado, Ia Ley sienta las bases que permitiran
una reorganizacidn administrativa al habilitar al Gobierno
para que vaya consclidando una paulatina reduccion del
sactor pablico, en aras a la racionalizacionr del gasto.

En lo referente a las Haciendas Territoriales, ha de
destacarse la asuncién por la Ley de los criterios de
financiacién de las Comunidades Autdnomas que resui-
tan del Acuerdo del Consejo de Paolitica Fiscal y Finan-
ciera de 20 de enero de 1992, .

Finalmente, se debe resaltar la existencia de un nuavo
titulo en fa Ley de Presupuestos, el X, que, atinente
a las cotizaciones de la Seguridad Social, consolida el
principio de legalidad que debe presidir su regulacidn
y, ademas, da una ubicacion sistematica singular y mAs
correcta a tales contribucianes obligatorias.

Capftulo ll

- - - - - - -
Otras disposiciones en materia de régimen
del personal activo

SECCION 1.7

Normas comunes

Articulo 33, Prohibicion de ingresos atipicos.

l.os empleados publicos comprendidos dentro del
dmbito de aplicacion de la presente Ley, con excepcidn
de aquellos sometidos al régimen de arancel, no podran
percibir participacion alguna de los tributos, comisiones
u otros ingresos de cualquier naturalza, que correspon-
dan a la Administracién o a cualquier poder piblico como
contraprestacion de cualquier servicio o jurisdiccidn, ni
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I

participacién o premio en multas impuestas aun cuando
estuviesen normativamente atribuidas a los mismos,
debiendo percibir tnicamente las remuneraciones del
correspondiente régimen retributivo, y sin perjuicio de
lo que resulte de la aplicacion del sistema de incom-
patibilidades.

Titulo VI
Nommas tributarias
Capitulo 1
Impuestos directos

SECCION 17

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

Articule 64. Incrementos y disminuciones de patrimo-
nia. Concepto.

Con efectos a partir del dia 1 de enero de 1883,
el apartado cinco del articulo 44 de la Ley 18/1591,
de 6 de junio, quedara redactado como sigue;

«Cinco. Nose sq!'neterén al Impuesto los incre-
mentos y disminudiones de patrimonio que se
pongan de manifiesto:

a} Con ocasion de transmisiones lucrativas por
causa de muerte del sujeto pasivo.

b) Con ocasidn de las donaciones que se efec-
tuen a las entidades citadas en la letra b) del apar-
tado seis del articulo 78 de esta Ley.

¢) Con ocasién de la transmision, por personas
mayores de sesenta y cinco afios, de su vivienda
habitual a cambio de una renta vitalicia.

d) Con ocasién del pago previsto en el apar-
tado tres del articulo 97 de esta Ley.»

Artfculo 65. Importe de los incrementos o disminucio-
.nes. Norma general. ’

Con efectos a partir del dia 1 de enero de 1993,
el apartado dos del articulo 45 de la Ley 18/1991, de
6 de junio, quedara redactado como sigue: ‘

uDos. Cuando los incrementos o disminucic-
nes de patrimonio procedan de la transmision de
bienes o derechos adquiridos con mas de dos
anos ‘de antelacién a la fecha de aquélla o de
derechos de suscripcién que procedan de valores
adquiridos con la misma antelacion, su importe,
a efectos de tributacion, se determinara de acuer-
do con las reglas y porcentajes siguientes:

a) Se tomara como periodo de permanencia
en el patrimonio del sujeto pasivo el nimero de
afos que medie entre las fechas de adquisicion
y transmision, redondeado por exceso.

b) Con caracter general, el incremento o dis-
minucidn patrimonial se reducird en un 7,14 por
100 para cada afo de permanencia que exceda
de dos.

c) Tratdndose de acciones admitidas a nego-
ciacion en alguno de los mercados secundarios
oficiales de valores previstos en la Ley 24/1988,
de 28 de julio, del Mercado de Valores, con excep-
cion de las acciones representativas del capital
social de Sociedades de Inversidon Mobiliaria e
inmobiliaria, el inerementc o disminucién patri-
monial se reducira en un 11,11 por 100 por cada
afio de permanencia que exceda de dos.

d} Sin perjuicio de lo dispuesto en la letra c)
anterior y tratindose de bienes inmuebles, dere-
chos-sobre los mismos o valores de las entidades
comprendidas en el articulo 108 de la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
con excepcidn de las acciones o participaciones
representativas del capital social o patrimonio de
las Sociedades o Fondos de Inversion Inmebiliaria,
el incremento o disminucion patrimoenial se redu-
cird en un 5,26 por 100 por cada afo de per-
manencia que exceda de dos. :

e} Quedaran no sujetos al impuesto los incre-
mentos o disminucienes patrimoniales a gue se
refiere este apartado cuando el periodo de per-
manencia en &l patrimonio del sujeto pasivo de
tos bienes o derechos a que se refieren las letras
b), €) o d) anteriores sea superior a quince, diez
o veinte afos, respectivamente.n

Articulo 68. Escala individual,

Con vigencia exclusiva para el ejercicio 1993, el apar-
tado uno del articulo 74 de la Ley 18/1991, de 6 de
junio, quedara redactado como sigue:

«Uno. La base liquidable regular sera gravada
a los tipos que se indican en la siguiente escala:

Base Cuota Aosto base Tipa

liguidabla integra liguidable ﬂPllfflhIB
hasta pesetas Pesttas hasta pesatas Peseias
400.000 0 600.000 20,00
1.000.000 120.000 570.000 22,00
1.570.000 245400 570.000 24,50
2.140.000 385.050 570.000 27.00
2.710.000 538.950 570.000 30,00
3.280.000 709.950 570.000 32,00
3.850.000 892.350 570.000 34,00

4420000 | 1.086.1560 570.000 36,00 -
4.990.000 | 1.291.350 570.000 38,00
5.560.000 | 1.507.950 570.000 40,00
6.130.000 | 1.735.950 570.000 42,50
6.700.000 | 1.978.200 570.000 45,00
7.270.000 | 2.234.700 570.000 47,00
570.000 49,00

7.840.000 | 2.502.600
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splcab
hasta pesetas Per;tas hasta posetas Posotas
8.410.000 | 2.781.200 570.000 51.00
8.980.000 | 3.072.600 570.000 63,50 -
9.550.000 | 3,377.550 | en adelante 56,00»

Articulo 67. Deducciones.

Con efectos a partir del dia 1 de enero de 1993
se da nueva redaccién a los apartados cuatro y seis

‘del articulo 78 de !a Ley 18/1991, de 6 de junio, que--

dando redactados como sigue:
' «Cuatro. Deduccién por inversiones.

a) El 10 por 100 de las primas satisfechas
por razon de contratos de seguro de vida, muerte
o invalidez, conjunta o separadamente celebrados
con entidades legalmente autorizadas para ope-
rarar en Espana, cuando el beneficiario sea el suje-
to pasivo o, en su caso, su conyuge, ascendientes

" o descendientes, asi coma de las cantidades abo-
nadas a Montepios Laborales y Mutualidades
cuando amparen, entre otros riesgos, el de muerte
o invalidez que no puedan ser deducidas a efectos
de la determinacién de la base imponible o

- liquidable.

Se exceptdan los contratos de seguro de capital
diferido o mixto, asf como los seguros de vida
entera y los de rentas diferidas.

b} Ei 15 por 100 de las cantidades satisfechas
en el ejercicio de que se trate por la adquisicion
o rehabilitacion de la vivienda que constituya o
vaya a constituir la residencia habitual del sujeto
pasivo. i

A estos efectos, |a rehahilitacién habra de cum-
plir las condiciones a gue se refiere el Real Decre-
to 2329/1983, de 28 de julio, sobre proteccidn
a la rehabilitacion del patrimonio residencial y
urbano.

Se entendera por residencia habitual la vivienda’

en la que el sujeto pasivo resida durante un plazo
continuado de tres afios. No obstante, se enten-
dera que la vivienda tuvo aquel cardcter cuando,
a pesar de no haber transcurrido dicho plazo, con-
curran circunstancias que necesariamente exijan
el cambio de vivienda. :

Se considerara que se han destinado a la adqui-
sicién o rehabilitacién de la vivienda que cons-
tituya o vaya a constitur la residencia hahituat,
las cantidades que se depaositen en Entidades de
Crédito, en cuentas que cumplan los requisitos
de formalizacion y disposicion que se establezcan
reglamentariaments.

La base de esta deduccion estard constituida
por las cantidades satisfechas para la adquisicién
o rehabilitacion de la vivienda, incluidos los gastos
originados que hayan corrido a cargo del adqui-
rente, excepto los intereses. A estos efectos, no
se computaran las cantidades que constituyan
incrementos de patrimonic no gravados, por rein-
vertirse en la adquisicion de una nueva vivienda
habitual.

c) El 15 por 100 de ias inversiones realizadas
en la adquisicién de bienes que estén inscritos
en el Regisiro General de Bienes de Interés Cui-
tural, de acuerdo con lo dispuesto en el artfcu-
lo 68.2 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histdrico Espafiol, siempre que el hien
permanezca en el patrimonio del titular durante

un periodo de tiempo no inferior a tres anos y
se formalice la comunicacién de la transmisian
a dicho Registro General de Bienes de Interés
Cultural. ’ :
d) El 15 por 100 del importe de los gastos
de conservacion, reparacién, restauracion, difu-
sién y exposicion dé los bienes que cumplan los
requisitos estdblacidos en la letra anterior, en tan-
to en cuanto no puedan deducirse como gastos
fiscaimente admisibles, a efectos de determinar
el rendimiento neto que, en su casc, procediere.»

«Seis. Deducciones por donativos.

a) EI 15 por 100 de las donaciones puras y
simples en bienes que formen parte del Patrimo~
nio Histérico Espaiiol, que estén.inscritas en el
Registro General de Bienes de Interés Cultural o
incluidos en el Inventario General a que se refiere
la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio
Histérico Espariol, siempre que se realicen en
favor de las Entidades citadas en la letra b)
siguiente.

b} E! 10 por 100 de las cantidades donadas
a las siguientes Entidades:

— El Estado, las Comunidades Autdonomas, las
Corparaciones Locales y Universidades piblicas.

— La Cruz Roja Espanola.

— La Iglesia Catdlica y las Asociaciones con-
fesionales no catdlicas, legalmente reconocidas,
ague hayan firmado con el Estado espaiiol los
acuerdos a que se refiera al articulo 16 de la Cons-
titucion Espafiola.

— Las Fundaciones legalmente reconocidas
que rindan cuentas al érgano de protectorado
correspondiente.

— Las Asociaciones declaradas de Utilidad
Piblica.»
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Articulo 88. Comprobacidn de la situacién patrimonial.

Con efectos a partir del dia 1 de enero de 1993,
el articulo 81 de la Ley 18/1291, de 6 de junio, quedara
redactado coma sigue: '

aLa aplicacidn de la exencidon prevista en el apar-
tado dos del articule 37 y de las deducciones
a que se refiere el apartado cuatra del articu-
lo 78, con excepcidn de las previstas en las letras
a) y d). requerira que el importe comprobado del
patrimonio del sujeto pasivg al finalizar el perfodo
de la imposicién exceda del valor que arrojase
su comprobacién al comienzo del mismo, al
menas, en la cuantia de las inversiones realizadas.
A estos efectos, no se computaran los incremen-
tos o disminuciones de valor experimentados
durante el periodo impasitivo por los bienes que
al final del mismo sigan formando parte del patri-
monio del contribuyente.»

Articulo 69. Escala conjunta.

- Con vigencia exclusiva para el ejércicio 1993, &i arti-
culo 91 de la Ley 18/1991, de 6 de junio, quedard
redactade como sigue: .

«En la tributacién conjunta, la escala de tipos
de gravamen aplicable sera la siguiente:

R Cuota 0 has Tipe
: Ilqsldab!e ntogra Touidoote aplicotta
hasta posatas Passtas hiosta paseta Porcontzje
800.000 0 | 1.200.000 20,00
2.000.000 240.000 625.000 24,50
2.625.000 393.125 625.000 27.00
3.250.000 561.875 625.000~ 30,00
3.875.000 749.375 625.000 32,00
4.500.000 949.375 625.000 34,00
5.126.000 | 1.161.875 625.000 36,00
5.760.000 | 1.386.875 625.000 38.00
6.375.000 | 1.624.375 625.000 40,00
7.000.000 | 1.874.375 625.000 4250
7.625.000 | 2.140.000 625.000 45,00
8.250.000 | 2.421.250 625.000 47,00
8.876.000 | 2.715.000 6256.000 49,00
9.500.000 | 3.021.250 625.000 51,00
10.125.000 | 3.340.000 875.000 53,60
11.000.000 | 3.808.12b | en adelante 56,000

SECCION 2.2
Impuestos sobre Sociedades

Articulo '70. Tipos de gravamen en el Impuesto sobre
Sociedades.

Con vigencia exclusiva para el ejercicio 1993, los
apartados uno, dos y tres del articulo 23 de la Ley
61/1978, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Socie-
dades, quedaran redactades como sigue:

1.

«Uno. Los tipos de gravamen aplicables en el
Impuesto sobre Sociedades para los gjercicios que
se inicien dentro de 1993 seran los siguientes:

a) Con caracter general, el 35 por 100.

b) Las Mutuas de Seguros Generales y las
Sociedades de Garantia Reciproca tributardn al
tipo det 26 por 100, . :

¢) Las Sociedades Cooperativas fiscalmente
protegidas tributardn al tipo de 20 por 100, salvo
las de Crédito v Cajas Rurales, que lo haran
al 286 por 100.

Estos tipos seran aplicables a fa base imponible
correspondiente a los resultados extracooperati-
vos definidos en Ja Ley sobre Régimen Fisca! de
las Cooperativas, a los que se aplicard el tipo
' general. .

d) Las entidades a que se refieren el epigra-
fe e) del apartado uno v el apartada dos del articu-
lo b de esta Ley tributaran al tipo del 25 por 100.

Este tipo no afectard a los rendimientos que
hayan sido objeto de retencion, que limitardn su
tributacidn, en cuanto a ellos, a la cuantia de ésta.

Dos. Las Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria contemplados en el apariado 2 del
articulo 34 bis y en el apartado 2 del articu-
lo 36 bis, respectivamente, de la Lay 46/1984,
de 26 de diciembre, reguladora de las Institucio-
nes de Inversién Colectiva, tributaran al tipo del
7 por 100; las Scciedades y Fondos de Inversidn
Mobiliaria a que se refieren los articulos 34 y 35,
respectivamentse, de la Ley citada y las Sociedades
.y Fondos de Inversidn Inmobiliaria que, por virtud
.de lo dispuesto-en el apartado 1 del articulo 34
bis y en el apartado 1 del articulo 36 bis, res-
pectivamente, tengan el mismo régimen de tri-
butacidn, tributaran al tipo de 1 por 100,
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Articulo 72. Deducciones por inversiones y creacicn
de ernpleo. :

Con efectos para los ejercicios que se inicien dentro
de 1993, el articulo 26 de la Ley 81/1978, de 27 de

diciembre, del Impugstc sobre Sociedades, quedara
redactado como sigue:

«Uno. Los sujetos pasivos podran deducir de
la cuota liquida resultante de- minorar la cuota
integra en el importe de las deducciones por doble
imposicidn v, en su caso, las bonificaciones a que
se refiere el artlcule 25 de la Ley, las siguientes
cantidades: :

Primero. E!5 por 100 del importe de las inver-
" siones que efectivamente realicen en:

a) Activos fijos materiales nuevos, afectos al
desarrollo de la actividad empresarial de la enti-
dad, sin que se consideren como tales los terre-
nas. .

h) La edicion de libros v la produccién cine-
matografica que permitan la confeccion de un
soporte fisico, previo a su produccion industrial
seriada.

Tres. Asimismo, los sujetos pasivos podrén
deducir de la cuota liquida a que se refiere el
apartado uno el 10 por 100 de las inversiones

que efectivamente se realicen en bienes que estén .

inscritos en el Registro General de Bienes de Inte-
rés Cultural, de acuerdo con lo previsto en el artfcu-
lo 69.2 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del

Patrimonio Histérico Espaiiol. A estos efectos, se
considerardn coma inversiones los gastos activa-
bles contemplados en el articulo 71 de la referida
norma.

Cuatro. Seran requisitos para el disfrute de la
deduccidn por inversiones:

a) Que se contabilicen dentro del inmovilizado
las cantidades invertidas, salvo las que se refieren
a conceptos que tengan la naturaleza de gastos
corrientes.

b) Cuando se trate de activos fijos nuevos, que
los elementos permanezcan en funcionamiento
en la Empresa del mismo sujeto pasivo durante
cinco afios como minimo o durante su vida util,
si fuera inferior, sin ser objeto de transmision,
arrendamiento o cesidn a terceros para su uso.

Los sujetos pasivos que se dediquen, a través
de una explotacidon econdmica, al arrendamiento
0 cesién a terceros para su uso de activos fijos
podran disfrutar de la deduccion por inversiones
por los activos fijos nuevos, siempre que cumplan
los requisitos previstos en Jos apartados anteriores
¥ no exista vinculacion, directa o indirecta, con
los arrendatarios o cesionarios de dichos bienes
ni se trate de operaciones de arrendamiento
financiero.

El plazo a que se refiere esta letra b) sera de
tres afios cuando se trate de activos fijos nuevos
incluidos en los articulos 6 v 21 de la Ley
1271988, de 25 de mavyo.

Cinco.  Asimismo, serd de aplicacion la deduc-
cion de 700.000 pesetas por cada persona/afio
de incremento del promedio de la plantilla de tra-
bajadores minusvélidos, contratados, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley
13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de
los Minusvalidos, por tiempo indefinida, experi-
mentado durante el primer ejercicio iniciado
en 1993, respecto a la plantilla media de traba-
jadores minusvalidos del ejercicio inmediatamen-
te anterior con dicho tipo de contrato.

Para el calculo del incremento del promedio de
Eiantilla se cormputardn, exclusivarmente, los tra-

ajadores minusvalidos/afio con contrato indefi-
nido, que desarrollen jornada completa, en los tér-
minos que dispone la legislacion laboral.

Seis. las deducciones por inversiones proce-
dentes de regimenes anteriores se aplicaran res-
petando el limite sobre cuota liquida preestable-
cido en sus respectivas normativas.

Practicadas estas deducciones, podrian minorar-
se las deducciones por las inversiones sefialadas’
en los apartados unao a tres de este articulo, siem-
pre que no se rebase un limite conjunto del 25
por 100 de la cuota liquida de! ejercicio.

A continuacidn, en su caso, se practicaran las
deducciones que se aplican sin limite sobre la
cuota liquida derivadas de regimeneas anteriores.

Finalmente, se practicard la deduccion por crea-
cion de empleo regulada en el apartado cinco
de este articulo. Esta deduccién podrad sbsorber
la totalidad de la cuota liquida restante.

Siete. Las deduccionas por inversiones y crea-
cion de empleo sefaladas en los apartados uno,
dos. tres y cinco de este articulo, no practicadas
por insuficiencia de cuota liquida, podran com-
putarse en {os cinco ejercicios siguientes.

Ocho. En la aplicacion de la deduccidn por
inversiones deberdn observarse las siguientes
reglas:

. Primera. En 1as adquisiciones de activos, for-
mara parte de la base para la deduccidn ia tota-
lidad de ia contraprestacidn convenida, con exclu-
sidn de los intereses, impuestos estatales indirec-
tos y suUs recargas, qQue nNo se computaran en aqué-
lla, con independencia de su consideracion a efec-
tos de la valoracion de los activos. :

Segunda. La base de la deduccion no podra
resuitar superior al precio que habria-sido acor-
dado en condiciones narmales de mercado entre’
sujetos. independientes en las operaciones rea-
lizadas:

a) Entre Sociedades integradas en un mismo
grupo consolidado a efectos fiscales.

b} Entre una Sociedad transparente y sus
SOCios. : '
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¢) Entre una Sociedad y perscnas o Entidades
gue tengan una vinculacidn determinada por una
relacidn de dominio de, como minimo, el .25
por 100.

Tercera. En los cascs a que se refiere la regla
anterior, e! calculo de la base de las deducciones
por creacion de emplec habra de tener en cuenta
la situacion conjunta de las empresas relacio-
nadas. .

Cuarta. Una misma inversién no puede dar
lugar a la aplicacion de la deduccidn en mas de
una empresa.

Quinta. No seran acogibles a la deduccion par
inversiones en activos fijos materiales nuevos, los
bienes adquiridos en régimen de arrendamiento
financiero. . i

Sexta. El computo de los plazos para la apli-
cacion de la deduccion por inversiones podra dife-
rirse hasta el primer ejercicio en que, dentro del

. periodo de-prescripeidn, se produzcan resultados
positivos, en los siguientes casos: -

a) Enlas Empresas de nueva creacion.

k) Enlas Empresas acogidas a planes oficiales
de reconversidn industrial, durante la vigencia de
estos.- :

¢} En las Empresas que saneen pérdidas de
ejercicios anteriores mediante la aportacion efec-
tiva de nuevos recursos, sin que se considere
como tal la aplicacion o capitalizacién de reservas.

SECCION 32
impuestos locales

Articulo 74, Impuestos sobre Bienes Inmueble;

Uno. Con efectos del 1 de enero de 1993, se actua-
lizardn todos los valores catastrales del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, tanto de naturaleza rdstica como de
naturaleza urbana mediante la aplicacién de un coefi-
ciente del 5 por 100. Este coeficiente se aplicard en
los siguientes 1érminas: :

a}l Cuando se trate de bienes inimuebles valorados
conforme a los datas obrantes en el Catastro se aplicara
sobre el valor asignado a dichos bienes para 1992,

En el caso de ios municipios cuyos valores fueron
ravisados con efectos de 1 de enero de 1990 conforme
a lo esrablecido en el articulo 270 del texto refundido
i2 las Disposiciones Legales Vigentas en Materia de
Regimen Local, en relacién de lda disposicion transitoria
sagunda de la Ley Reguladora de las Haciendas Lacales,
a23te coeliciente se aplicard sobre el valor resultante de

ot

dichas revisiones con las actualizaciones previstas en
las Leyes 31/1990, de 27 de diciembre, y 3071991,
de 30 de diciembre. :

b} Cuando se trate de inmuebles que hubjeran sufri-
do alteraciones de orden fisico o jurfdico conforme a
los datos obrantes en el Catastro, sin que dichas varia-
ciones hubieran tenido efectividad, el mencionado coe-
ficiente se aplicara sobre el valor asignado a tales inmue-
bles en virtud de las nuevas circunstancias, por &l Centro
de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria, con apli-
cacion de los médulos que hubieran servido de base
para la fijacidon de los valores catastrales del resto de
los bienes inmuehles del municipio. L
¢} Quedan excluidos de Ja aplicacién de este coe-
ficiente de actualizacién los bienes inmuebles urbanos
cuyos valores catastrales se obtengan de la aplicacién
Eligglaés ponencias de valores aprobadas durante el afio

1

Pos. El incremento de los valores catastrales de
naturaleza rustica previsto en este articulo no tendré
efectos respecto al limite de base imponible de las explo-
taciones agrarias gue condiciona la inclusién en el Régi-
men Especial Agrario de la Seguridad Social de los Tra-
bajadores por cuenta propia, que seguira rigiéndose por
su legislacion especifica.

Articulo 75. Impuesto sobre Actividades Econdmicas

Uno. Se modifican las tarifas del Impuesto sobre
Actividades Econémicas, contenidas en el anexo | del
Real Decreto Legislativo 1175/1980, de 28 de septiem-
bre, en los términos que a continuacién se indican:

Capl’tulo n

i

T innpuqstés indirectos
SECCION UNICA

Impuesto sebre Transmisiones Patrimoniales y Actes
Juridicos Documentades

Articulo 76.  Transmisiones y rehabilitaciones de titulos
- .y grandezas. .

A partir de 1 de enero de 1993, la escala adjunta
a que hace referencia el parrafo primero del articu-
lo 46 del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisionas Patrimoniales y Actos Jurfdicos Documen-
tados, aprobado por el Real Decreto Legislativo
3050/1980, de 30 de diciembre, serd la siguients:
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Rehatifitaciones
Transmisi Transmi LA
Escala ° direcins transvorsalay ru:;g::a:lr;zmu
) Pu;lus ) Pns-;tas u:tmﬂ]erus
' Pesotas
1. Por cada titulo
con grandeza......... 295.400|738.450 1.772.350
2.° Por cada grande-
za sin titulo .......... 211.000(527.5600| 1.266.9560
3.° Por cada tftulo
sin grandeza ........ 84.4001211.000| 506.400

Articulo 77. Cuota tributaria.

Con efectos a partir del 1 de enero de 1993, el niime-
ro 1 dei articulo 31 del texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales 'y Actos
Juridicos Documentados, aprobado por e} Real Decreto
Legislativo 3050/1980,- de 30 de diciembre, quedara
redactado como sigue: )

«Las matrices y las copias de las escrituras y
actas notariales, asf como |os testimonios, se exten-
deran en todo caso en papel timbrado de 50 pese-
tas por pliegd o 25 pesetas por folio, a eleccién
del fedatario. Las copias simples no estardn sujetas
al Impuesto.»

Articulo 78. Beneficios fiscales.

Con efectos a partir del dia 1 de enero de 1993,
ol articulo 48.1:A}).c) del texto refudido del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documen-
tados, aprobado por e! Real Decreto Legislativo
3060/1280, de 30 de diciembre, quedara redactado
como sigue:

«Las Asociaciones declaradas de utdidad pablica
dedicadas a la proteccion, asistencia o integracion
social de la infancia, de la juventud, de la tercera
edad, de personas con minusvallas fisicas o psi-
quicas, marginadas, alcohdlicas, toxicémanas o con
enfermedades en fase terminal con los requisitos
_establecidos en el apartado b) anterior.»

Titule VI

Disposiciones sobre la Organizacién y los sistemas
de gestiGn econémico-financiera de! Sector Piblico

- Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 96. Reordenacion de Organismos auténomos
v Entidades publicas. .

Por razones de politica econémica, se autariza al
Gobierno durante el ejercicio 1993, para qua mediante
Real Decreto, a propuesta conjunta de los Ministerios
para las Administraciones Piblicas y de Economia vy
Hacienda, y a iniciativa del Departamento interesado,
proceda a:

a) Transformar o suprimir Organismos auténomos
y Entidades publicas si sus fines se han cumplido o si,
permaneciendo sus fines, éstos pueden ser atribuidos
a drganos de la Administracion centralizada o a otro
Organismo autdnomo, Sociedad estatal o Entidad pd-
blica.

b) Refundir o maodificar la regulacién de los Orga-
nismos auténomos y Entidades piblicas, respetando, en
todo caso, los fines que tuvieran asignados respecto de
jos que existieran adscritos a2 determinados ingresos

como medios econdmicos para la abtencidn de los fines
mencionados.

Cuando el Gobierno haga uso- de esta autorizacion
darda cuenta a las Cortes de las medidas tomadas.

Capitulo 1.
De los Organismaos auténomaos

Articulo 96. Instituto para la Vivienda de las Fuerzas
Armadas.

Durante 1993, y con el fin de allegar recursos para
la construccion de viviendas militares de apoyo logistico
y satisfacer el pago de la compensacién econémica que
el Real Decreto 1751/1990 prevé, el Instituto para la
Vivienda de las Fuerzas Armadas tendra plena capacidad
para enajenar, permutar, gravar y arrendar |locales, edi-
ficios y terrenos.

La Oficina liqguidadora de la Direccion General de Per-
sonal, creada por la disposicidon adicional segunda del
Real Decreto- 1751/1990, de 20 de diciembre, podrd
ejercer cuantas acciones sean precisas para realizar el
patrimonio de los extinguidos Patronatos de Casas Mili-
tares que el Instituto para la Vivienda de las Fuerzas
Armadas declare no ser de interés a efectos de apoyo
logistico.

Titulo 1X

Cotizaciones sociales '~ -

Articulo 98. Bases y tipos de cotizacidn a la Seguridad
Social, Desempleo, Fondo de Garantia Salarial y For-
macion Profesional,
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t.as bases y tipo% de cotizacion a la Sequridad Social,
Desempleo, Fondo de Garantla Salarial y Formacién Pro-
fesional serén, a partir de 1 de enero de 1983, las
siguientes:

Uno: Topes maximo y minimo de las bases de coti-
zacion a la Seguridad Social.

1. La base de cotizacién a cada unoc de los Regi-
menes de la Seguridad Sccial que lo tengan establecido
no podra ser superior, a partir de 1 de enero de 1993,
de 338.130 pesetas mensuales.

2. Salvo disposician expresa en contrario, las bases
de cotizacion a los Regimenes, y respecto de las con-

tingencias que se 'determinan en este articulo, tendréan
como tope minimo las cuantias del salario minimo inter-
profesicnal vigente en cada momento, intrementadas
en un sexto.

Dos: Bases y tipos de cotizacion al Régimen General
de la Seguridad Social.

1. La base mensual de cotizacion para todas las
contingencias y situaciones protegidas por el Régimen
General de la Seguridad Social, determinada de confor-
midad con lo establecido en el articulo 73 del texto refun-
dido de la Ley General de Ja Seguridad Social, aprobado
por Decreto 2065/1974, de 30 de mayo, estara cons-
tituida por las remuneraciones totales que con caricter
mensual tenga derecho a percibir el trabajador o asi
milado, o las que realmente perciba de ser éstas
superiores. .

1.1 Las percepciones de vencimienta superior al
mensual se prorratearan a lo largo de los doce meses
del aiio. :

1.2 Las bases de cotizacion para todas las contin-
gencias y situaciones protegidas por el Régimen General
de la Seguridad Social, exceptuadas las de accidentes
de trabajo y enfermedades profesionales, estaran limi-
tadas, para cada grupo de categorias profesionales, por
las bases minimas y maximas siguientes;

Las bases minimas de cotizacion, segin categorias
profesionales y grupos de cotizacion, se incrementaran,
a partirde 1 de enero de 1993 y respecto de las vigentes
en 1992 en el mismo porcentaje en que aumente el
salario minimo interprofesional. ]

La cuantia de las bases maxiras para las distintas
categorias profesionales y grupos de cotizacion sera a
partir del 1 de enero de 1993 las siguientes:

De los grupos 1.° al 4.°, ambos inclusive: 338.130
pesetas mensuales,

De los grupos 6.7 al 11.%, ambos inclusive: 252.000
pesetas mensuales.

2. Llos tipos de cotizacién al Régimen General de
la Seguridad Social serdn, a partir de 1 de enero de
1983, los siguientes:

a) Paralas contingencias comunes, el 29,3 por 100,
del que el 24,4 por 100 serd a cargo de la Empresa
y &l 4,9 por 100 sera a cargo del trabajador.

b) Para las contingencias de accidentes de trabajo
y enfermedades profesionales se aplicaran, reducidos
en un 10 por 100, los porcentajes de la tarifa de primas
aprobada por Real Decreto 293071879, de 29 de
diciembre, primas que serdn a cargo exclusivo de la
Empresa.

3d: Con independencia de su cotizacion a efecfos
de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales,
las remuneraciones que obtengan los trabajadores por
el concepto de horas extraordinarias estardn sujetas a
una catizacidn adicional, que no serd computable a efec-
tos de determinar la base reguladora de las prestaciones
por contingencias comunss. Lo

La cotizacidn adicional por las horas extraordinarias,
motivadas por fuerza mayor, v las estructurales, se efec-
tuard al 14 por 100, del que el 12 por 100 serd a cargo
de la Empresa y al 2 por 100 a cargo del trabajador.

La cotizacion adicional por las horas extraordinarias
que no tengan |a consideracién réferida en el parrafo
anterior, se efectuard al 29,3 por 100, del que el 24,4
por 100 serd a cargo de la Empresa y el 4,9 por 100
a cargo del trabajador. h

4. El Ministerio de Trabajo y Seguridad Social ade-
cuara, en funcién de los dias y horas trabajados, lo topes
minimos y las bases minimas fijados para cada grupo

de categorlas profesionales en relacidn con los supuestos
en que, por disposicién legal, se establezca expresamen-
te la cotizacidn por dias o por horas.

Ocho: Cotizacién a Desempleo, Fondo de Garantia
Salaria! y Formacian Profesional.

La cotizacion a las contingencias de Desempleo, Fon-
do de Garantlia Salarial y Formacién Profesional se llevard
cabo, a partir de 1 de enero de 1993, de acuerdo con
lo que a continuacion se sefala. -

1. La hase de cotizacidon para las contingencias cita-
das y en todos los Regimenes de la Seguridad Social
que tengan cubiertas las mismas, serd la correspondiente
a las contingencias de accidentes de trabajo y enfer-
medades profesionales.

A [as bases de cotizacidn para Desempleo en el Régi- -

men Especial de los Trabajadores del Mar, serd también

de aplicacién lo dispuesto en el articule 19.6 del Decreto
2864/19874, de 30 de agosto, y en [as normas de
desarrollo de dicho precepto, sin perjuicio de lo sefialado
en el numero 6 de este articulo. .

2. A partir del 1 de enero de 1993, los tipos de
cotizacion seran los siguientes: -

2.1 Para la contingencia de Desempleo, el 7,3 por
100, del que el 6,2 por 100 sera a cargo de Ja Empresa
y el 1,1 por 100 a cargo del trabajador.

2.2 A efectos del Fondo de Garantia Salarial, el.0,4
por 100 a cargo exclusivo de la Empresa.

2.3 Para la cotizacién a Formacion Profesicnal, el
0,7 por 100, del que el 0,6 por 100 serad a cargo de
la Empresa y el 0.1 por 100 a cargo del trabajador.
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Nueve: Se faculta al Ministro de Trabajo y Seguridad
Social para dictar las normas necesarias para la apli-
cacidon y desarrollo de lo previsto en este articulo.

Disposicién adicional quinta. Prestaciones econdmicas
de la Sequridad Social por hijo a cargo.

A partir del 1 de enero de 1983, la cuantfa de las

' prestaciones econdmicas de la Seguridad Social por hijo

a cargo con dieciocho afios de edad y un grado de minus-

valia igual o supericr al 65 por 100, serd de 378.360
pesetas/afio. ) : _

Cuando el hijo a cargo tenga una edad de dieciocho

o mas afios, esté afectado por una minusvalfa igual o

superior al 76 por 100 y necesite el concurso de otra

ersona para la realizacidn de los actos esenciales de

a vida, la cuantfa de la prestacion ecandmica sera de

-B667.540 pesetas/afno.

’ - - -
Disposicion adicional sexta. Asignacion tributaria a
fines religiosos y otros

Uno. En ejecucion de lo previsto en el articulo I,
apartado 2, del Acuerdo entre el Estado espaiiol y la
Santa Sede sobre Asuntos Econdmicos, de 3 de enero
de 1979, v en el apartado 6 de la disposicién adicional
quinta de la Ley 33/1987, de 23 de diciembre, de Pre-
supuestos Generales del Estado para 1988, el portentaje
del rendimiento del Impuesto sobre la Renta.de las Per-
sonas Fisicas aplicable en las declaraciones correspon-
dientes al periodo impositive de 1992, sera el 0,5238
por 100.

Dos. La lIglesia Catdlica recibira, mensualmente,
durante 1993, en concepto de entrega a cuenta de la
asignacion tributaria, una dozava parte de la dotacion
que hubiera recibido en 1991. Cuando se disponga de
los datos definitivos del Impuesto sobre la Renta de las
-‘Personas Fisicas correspondientes a 1992, se procedera
a la regularizacion definitiva abonadndose la diferencia
a la Iglesia Catdlica o, en caso de que las entregas a
cuenta hubieran superado el impone de la asignacion
tributaria, compensando el -exceso-con el imporie de
las entregas a cuentas posterioras.

Las entregas a cuenta asl como la liquidacion defi-
nitiva que, en su caso, haya de abonarse a la Iglesia
Catdlica, se haran efectivas minorando la cuantia total
de la recaudacion del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas del ejercicio correspondiente.

Disposicién adicional novena. Interés legal del dinero.

Uno. De conformidad con lo dispuesto en el articu-
lo 1 de la Ley 24/1984, de 29 de junio, sobre Modi-
ficacidn de Tipo de Interés Legal del Dinero, éste queda
gsta.lbgaggdo en el 10 por 100 hasta el 31 de diciembre

e . '

Dos.. Durante el mismo perfodo, el interés de demora
a que se refiere el articulo 58.2 de la Ley General Tri-
butaria, sera del 12 por 100.

Tres. A efectos de calificar tributariamente como de
rendimiento explicito a los valores representativos de
la cesion a terceros de capitales propios, el tipo de interds
efectivo anual de naturaleza explicita sera, durante cada
trimestre natural, el que resulte de disminuir en dos pun-
tos porcentuales el tipo efectivo correspondiente al pre-
cio medio ponderado redondeado que hubiera resultado .
en [a dltima subasta del trimestre precedente corres-
pondiente a bonos-del Estado a tres afos si se tratara
de activos financieros con plazo igual o inferior a cuatro
afos, a bonos del Estado a cinco afios si se tratara de
activos financieros con plazo superior a cuatro afios pero
igual o inferior a siete, y a obligaciones del Estado si
se tratara de actives con plazo superior. - -

En el caso de que no pueda determinarse el tipo
de referencia para algun plazo, sera de aplicacién el de}
plazo mas proximo al de la emisién planeada.

Disposicion adicional decimoctava. Gestién de presta-
ciones del INEM

La gestion de la politica de empleo continuara corres-
pondiendo al [nstituto Nadional de Empleo, con exclusidn’
de las prestaciones por desempleo, que serdn gestio-
nadas por el Instituto Nacional de la Seguridad Social.
La cuota por desemplec constituird un recurso de Segu-
ridad Social, correspondiendo a la Tesoreria General de
la Seguridad Social su recaudacion y el pago de las pres-
taciones por desempleo. .

Este precepto comenzard a surtir efectos durante el
eiercicio presupuestario de 1993, a partir de la fecha
y effios términos y condiciones que se fijen por el Gobier-
no, quien, asimisic. Y a propuesta de los Ministros para
las Administraciones Pubiicas, ¢2 Economia y Hacienda
y de Trabajo y Seguridad Social, auiorzasa las adap-
taciones presupuestarias y contables necesarias para la
asuncién de las referidas competencias, asl como las

transferencias de personal y patrimoniales que sean
precisas. : - )
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Disposicidn transitoria sexta. Gestion del Impuesto
sobre Bignes Inmuebles . ‘

Durante el ano 1993, la Administracion del Estado,
a través del Centro de Gestion Catastral y Cooperacion

Tributaria, ejercerd las competencias que, en relacion
al Impuesto sobre Bienes Inmuebles, el articulo 78.2
de (a Ley Reguladora de las Haciendas Locales atribuye
a los Ayuntamientos respectoc a aquellos que hubieran
encomendado a dicho Organismo auténomo la gestién
tributaria del referido tributo al amparo de lo dispuesto
en la Disposicién Transitoria Undécima de ia indicada
Ley. cuando el Ayuntamiento interesado no manifieste
expresamente antes del 1 de marzo de 1993, mediante
- comunicacion al Centro de Gestion Catastral y Coope-
racién Tributaria, su voluntad de asumir directamente
esta gestidn, y las Entidades territoriales a que se refiere
el apartado 2 de |a aludida disposicidn transitoria hagan
constar expresamente, en igual forma y plazo, la impo-
sibilidad de hacerse cargo de! ejercicio de tales com-
patencias por falta de medios suficientes.
El ejercicio por el Centro de Gestigén Catastral y Coo-
peracidn Tributaria de las competencias a que se refiere
¢l parrafo anterior no alcanzard a la funcion recaudatoria.

Disposicion transitoria séptima.  /mpuestos sobre Trans-
misiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docurmen-
tados .

En las escrituras, actas y testimonios notariales, rea-’
lizados a partir de 1 de enero de 1993, se podran utilizar,
transitoriamente, los efectos timbrados antiguos reinte-
grados con los correspondientes timbres madviles hasta
alcanzar la nueva cuantia establecida en el ndmero 1
del articulo 31 del texto refundido de la Ley del Impuesto
sobra Transmisiones Patrimoniales y Actaos Juridicos
Documentados, aprobado por el Real Decreto Legislativo
3050/1980, de 30 de diciembre. &

Disposicion final segunda. Autorizacién al Presidente
del Gobierno en materia de reestructuraciones admi-
nistrativas : .

Se autoriza al Presidente del Gobierno para variar,
mediante Real Decreto, dictado a propuesta del mismo,
el nimero, denominacidn y competencias de los Depar-
tamentos ministeriales. .

Por tanto, ; :
_ Mando a todos los espaiioles, particulares y auto-
ridades, que guarden y hagan guardar esta Ley.

Madrid, 29 de diciembre de 1992.
JUAN CARLOS R.

El Prasidents del Gobiarno,
FELIPE GONZALEZ MARQUEZ
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MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

426 ORDEN de 30 de diciembre de 1992 sobre
' normas de solvencia de las Entidades de Cré-
dito.

La presente Orden, haciendo uso de las facultades
otorgadas por el Real Decreto 1343/1992, de 6 de
noviembre, por el que se desarrolla la Ley 13/1992,
de 1 de junio, de recursos propios y supervision en base
consolidada de las entidades financieras, desarrolla las
reglas en materia de recursos propios exigibles a las
Entidades de Crédite vy a sus grupos consolidables.

En general, los requerimientos de recursos propios,
las ponderaciones aplicables a los diversos activos, y
los limites a la concentracion de los riesgos establecidos
por esta Orden se atienen a los minimos previstos en
la normativa comunitaria y en el propio Real Decreto
que se desarrolia, evitdndose exigencias adicionales que
pudieran poner en injustificada desventaja a las Enti-
dades espanoclas. No ohstante, se ha considerado pru-
dente establecer algun reguisito adicional mas riguraso
con el fin de incrementar la solvencia de las Entidades
destinatarias de esta norma.

En su virtud, previa propuesta del Banco de Espaiia,
dispongo:

Articulo 1. Ambito de aplicacion.—1. Lo dispues-
to en la presente Orden serd de aplicacion a las Entidades:
de Crédito, y a los grupos y subgrupos consolidables
de Entidades de Credito tal y como se definen en el
Real Decreto 1343/1992, de 6 de noviembre, por el
que se desarrolla la Ley 13/1992, de 1 de junio, de
TECUTSOS propios y supervision en base consolidada de
las Entidades financieras (en adelante el Real Decreto).

Igualmente, la presente Orden resultara de aplicacion
a los grupos consclidables de Entidades financieras, dis-
tintos de los grupos consolidables de Entidades de Cré-
dito, cuya supervisién prudencial corresponda al Banco
de Espana en virtud de lo dispuesto en el titulo IV del
Real Decreto.

2. Las referencias que en los articulos posteriores
se realizan a los grupos consolidables de Entidades de
Crédito se extienden a los subgrupos consolidables de
las mismas y a los grupos aludidos en el Gitimo péarrafo
del nimero precedente.

Art. 2.° Recursas propios computables—1. La dis-
pasicidn de los fondos a que se refiere la letra d) del
apartado 1 del articulo 20 del Real Decreto, requerira
previa autorizacion de] Banco de Espafia.

2. Se habilita al Banco de Espafia para establecer
el importe unitario de las financiaciones otorgadas al
personal de la Entidad de Crédito o de otras Entidades
de su grupo consolidable que puedan excluirse de la
deduccion de los recursos propios prevista en la letra
c) del apartado 1 del articulo 21 del Real Decreto,

Art. 3.° Riesgo de crédito—1. Atendiendo a la
naturaleza de la contraparte y a las garantias y carac-

teristicas de [os activos, éstos se clasificaran, a efectos’
de su ponderacién en el coeficiente de solvencia, de
acuerdo con lo previsto en el artlculo 26 del Real Decreto,
en los siguientes grupos de riesgo;

I} Activos con ponderacion del 20 por 100:

Ny Activos con una penderacién del 50 por 100.

a) Créditos integramente garantizados con hipote
cas sobre viviendas que ocupe o vaya a ocupar el pres-
tatario o gue éste vaya a ceder en arrendamiento, v
participaciones hipotecarias sobre tales créditos.

A sstos efectos los créditos se consideraran integra-

"mente garantizados cuando las hipotecas cumplan los

requisitos exigidos por la legislacion del mercado hipo-
tecario para servir de garantia a los valores emitidos
en su marco, o cuande teniendo como garantia hipo-
tecaria viviendas terminadas, el riesgo vivo sea inferior
at 80 por 100 de! valor de tasacion de las mismas,

b) Valores emitidos con cargoe a los Fondos de Titu-
lizacion Hipotecaria previstos en la Ley 19/1992, de
7 de julio, siempre que su calidad crediticia, a juicio
de la- Comisién Nacional del Mercado de Valores, sea,
al menos, igual que la de los créditos hipotecarios sub-
yacentes,

V) Activos con una ponderacion del 100 por 100.

a) Activos representativos de créditos no mencin-
nados en los nimeros precedentes.

b) Acciones y participaciones, acciones sin votg o
preferentes de cualquier clase, asi como deudas subor-
dinadas y financiaciones similares,

c) Activo real, cualquiera que sea su origen v fina-
lidad, vy cualquier oira clase de activo integrado en &l
patrimonio.de la entidad.

2. los compromisos y las cuentas de orden rela-
cionadas con tipos de inlerés y de cambio, se ponde-
rardn, una vez ajustado su valor con los coeficientes
reductores que determine el Banco de Espafa de con-
formidad con lo dispuesto en la letra k) del nimaearo 2
del articuio 26 del Real Decreto, aplicando las ponde-
raciones atribuidas en el apartado 1 precedente a la
contraparte de la operacion, o, en su caso, al activo de
que se trate.

3. Los riesgos deducidos de los recursos propios.
y las partidas activas que tengan contablemente caracter
de saldo compensatorio, no quedaran sujetos a 1as pon-
deraciones establecidas en los apartados precedenies.

4, Los créditos derivados de operaciones de arren-
damiento financiero se ponderardn segunr la naluraisza
de la contraparte.

5. Los riesgos dudosos con ponderacion del 20 pui
100, de acuerdo con lo dispuesto en el ntmearo 2 dal
apartado 1, se ponderardn con un percentaje det 100
por 100.
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6. Los intereses y conusiones daveagadcs 5= ask
milaran, a eflectcs de su ponderacion, a oy riesnos de
que procedan; cuando no pueda determinarse ta ope-
racion de procedencia o la contraparie de la nusnt2,
se ponderaran al 100 por 100. ) ) )

7. La aplicacidn de las ponderaciaones reducidas 41
buidas a los tiesgos con garantias perscnaiss solo alesn-
zara a la parte del riesgo expresaments asequrada poes
al garania. Dichas garantias deberdn implicar i respon
sabilidad direcia y solidaria del garante ante la entidad
una vez produsido & incumpiimiento dal clhnade 4
pago.

Respecto a las garantias reales mencionadas en los
diversos grupos de riesgo relacionados en el aparta-
do 1, el Banco de Espafia podra fijar requisitos adicio-
nales.a los alll establecidos para asegurar la plena efi-
cacia de la garantia. '

8. A los efectos de la presente norma, se entendard

por Entidades de Crédito las autorizadas en los Estados
miembros de las Comunidades Europeas v los organis-
mos o empresas, tanto publicos como privados, que
hayan sido autorizados en paises distintos de ios ante-
riores, cuya actividad responda a la definicién establecida
en el articulo 1.° del Real Decreto Legislativo
1298/1986, de 28 de junio, vy estén supervisados por
las autoridades competentes de dichos palses.

DISPOSICION TRANSITORIA

Los creditos derivados de operaciones de arrenda-
miento financiero concertados hasta el 31 de diciembre
del 2000 tendran una ponderacion del 50 por 100 a
efectos del coeficiente de solvencia de las Entidades
de Créditc cuando no les corresponda otra menor, Y
siempre que giren sobre bienes inmuebles situados en terr-
torio espanol y destinados a oficinas o locales comerciales
polivalentes o sobre edificios completos destinados a uso
terciario que no estén vinculados a una actividad industrial
especifica v no estén concedidos a empresas del grupo
de la entidad prestamista.

BISPOSICION FINAL

1. La presente Orden entrard en Qigor el dia 1 de
enero de 1993. No obstante, entraran en vigar el 1 de
enero de 1994; )

a) Las ponderaciones establecidas en las letras j)
y k) del nimerc |1l del apartado 1 del articulo 3.9, apli-
candose entre tanto a dichos activos la ponderacién
del 100 por 100, '
b) Lo dispuesto en los articulos 4.°y 6.7

2. Sin perjuicio de las previsiones especificas con-
tenidas en esta Orden, el Banco de Espania dictara las
disposiciones necesarias para su desarrollo y ejecucion.

3. Toda norma gqua se dicte de conformidad con
el apartado anterior y que pueda afectar directamente
a entidades financieras sujetas a la supervision de la
Comisidn Nacicnal del Mercado de Valores o de 1a Direc-
cién General de Seguros se dictara previo informe de
estos organismos.

"Madrid, 30 de diciembre de 1992.
SOLCHAGA CATALAN

Excmo. Sr. Gebarnador del Banco de Espafia e limo.
= Sr. Director general del Tesoro y Politica Financiera.
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967 REAL DECRETO 1563/1992, de 18 de
diciembre, por el qgue se maodifica el Real
Decreto 207671978, de 20 de julio, y se esta-
blecen las condiciones que deben cumplir las
viviendas terminadas o en construccion que
se acojan al régimen de viviendas de protec-
cidn oficial.

El articulo 4 de! Real Decreto 2076/1979, de 20
de julio, por &l que se establecen las condiciones que
deben cumplir las viviendas que, terminadas o en cons-
truccién, opten por acogerse al régimen de viviendas
de proteccian oficial, establecido por el Real Decreto-ley
3171978, de 31 de octubre, en la redaccién dada por
el Real Decreto 1083/1980. de 18 de abril, fija deter-
minados limites a la cuantla de los préstamos cualifi-
cados a los promotores en funcion del estado en que
se encuentren las obras en el momento de la calificacién
provisionat de las viviendas,

Praevio acuerdo de la Comision Delegada del Gobierno

para Asuntos Econdmicos, la Orden de 1B de marzo
de 1992, por la que se determinan el maddulo y pon-
deracién para las actuaciones protegibles del Plan de
“Vivienda 1992-1995b, establecid los diferentes porcen-
tajes de ponderacién que corresponden a las viviendas
que soliciten la calificacién provisional con obras ter-
minadas o en construccidn, por aplicacién del citado
Real Decreto 2076/1979, de 20 de julio, y dispusa |a
aplicacién de las limitaciones de la cuantia maxima de
los préstamos concedidos por las entidades de crédito
gue, de conformidad con el estado de las obras, esta-
blecid el Real Decreto 1083/1980, de 18 de abril.

Dicha limitacion de la cuantia de los préstamos cua-
lificados al promotor impide que los futuros adquirentes
de las viviendas, que se subroguen en aquéllos, obtengan
la financiacidn cualificada que para la adquisicién les
correspanderia silas viviendas se hubieran calificado pro-
vibsionalmente con anterioridad a ia iniciacion de las
obras.

Caon la finatidad de permitir que el adquirente pueda
obtener la financiacidn adecuada a sus circunstancias
personales, familiares y economicas de conformidad con
la normativa que fuere de aplicacion, sin otras dificul-
tades adicionales que obstaculicen la adquisicion de la
vivienda, se hace -necesario modificar el citado Real
Decreto, suprimiendo las limitaciones en la cuantia de
los préstamos al promotor establecidos en el articulo
4 citado, en el caso de gue no hubiera enajenado las
viviendas.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Obras Pabli-
cas y Transportes y previa deliberacion del Consejo de
Ministros en su reunion del dia 18 de diciembre de 1992,

DISPONGO:
Afticulo Gnico. '

£l articulo 4 del Real Decreta 2076/1979, de 20
de julio, modificade por el Real Decreto 1083/1980,
de 18 de abril, queda redactado de la forma siguiente:

vArticuio 4.

Los promotores de viviendas que obtuvieran la
calificacion provisional conforme a lo establecido
en [a presente disposicidn podran obtener présta-
mos cualificados, para las viviendas que no hubie-
ran enajenado, hasta la cuantia méxima que corres-
ponda de conformidad con la normativa aplicable
en el momento de la calificacion provisional, con
independencia del estado de gjecuciton de las obras.

Las disposiciones de los préstamos concedidos
se atendran al calendarioc pactado con la Entidad
de crédito.» *

Disposicidn adicional dnica.

Lo dispuesto en este Real Decreto sera de aplicacion
en defecto de legislacion especifica de las Comunidades
Autdénomas con competencia en la materia.

Disposicidn final dnica.

Este Real Decreto entrard en vigor el dia siguiente
al de su publicacidn en el «Boletin Oficial del Estado»,
si bien sus efectos se podran aplicar retroactivamente
desde e] 1 de enero de 1992,

Dado en Madrid a 18 de diciembre de 1992,

JUAN CARLOS R.

El Ministro de Obras Pablicas y Transportes,
JOSE BORRELE FONTELLES
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| MINISTERIO
DE TRABAJO'Y SEGURIDAD SOCIAL

1175  REAL DECRETO 44,1993, de 15 de enero,
por el gue se fija el salario minimo interpro-

fesional para 1993, :

En cumplimiento del mandato al Gobierno para fijar
anualmente el salaria minimo interprofesional, contenido.
en el articulo 27.1 de la Ley 8/1980, de 10 de marzo,
del Estatuto de los Trabajadores, se procede, mediante
el presente Real Decreto, a establecer las nuevas cuan-
tias gue deberan reqir a partir del 1 de enero de 1993,
tanto para los trabajadores fijos como para los eventuales
o temporeros, asi como para el personal al servicio del
hogar familiar.

Las nuevas cuantfas, que suponen un incremento
del 4 por 100 respecto de las de 1992, son el resultado
de tomar en consideracidn de forma conjunta todos los
factores contemplados en ef citado articulo 27.1; El indi-
ce de precios al consumao, |a productividad media nacio-
nal alcanzada, el incremento de la- participacion del tra-
bajo en la renta nacional v la coyuntura econdmica gene-
ral, teniendo en cuenta, en particular, el objetivo de con-
tencién de la inflacion perseguido por el Gebierno y la
desfavorable coyuntura economica para 1893.

El presente Real Decreto mantiene [ntegramente
para 1993 las modificacionss introducidas en 1990 en
el régimen juridico del salario minimo, tanto por lo que
se refiere al establecimianto de una garantia en términos
anuales del salario minimo, con la inclusién para ello
del cémputo de dos gratificaciones extraordinarias de
treinta dias de salario cada una, como por fo gque respecta
al mantenimiento de dos Unicas tramos de edad en la
cuantia del salario, segun se trate de trabajadores mayo-
res o menores de dieciocho afios; esta ultima diferen-
ciacidn salarial por edades toma en consideracién €l prin-
cipic de a trabajo igual salario igual, de forma gque su
aplicacién se produce en funcion de la realizacion por
los trabajadores jdvenes de un trabajo que comporta
una experiencia y un esfuerzo de menor intensidad al
que realizan los trabajadores de mas edad.

En consecuencia, efectuadas las consultas previas
con las Organizaciones Sindicales y Asociaciones Empre-
sariales -mas representativas, a propuesta del Ministro
de Trabajo y Seguridad Social y previa deliberacién del
Consejo de Ministros en su reunion del dia 15 de enero
de 1993, : -

DISPONGO:

Articulo 1.

Los salarios minimos para cualesquiera actividad en
la agricultura, en la industria y en los servicios, sin dis-
tircion de sexo de los trabajadores, quedan fijados en
las cuantias siguientes:

1. Trabajadores desde dieciocho afios: 1.951 pese-
tas/dfa o 58.530 pesetas/mes, segin que &l salario esté
fijado por dias o por meses.

2. Trabajadores menores de dieciocho afios: 1.289
pesetas/dia o 38.670 pesetas/mes, segtin gue el salario
esté fijado por dlas o por meses.

En los salarios minimos de este articulo se computan
tanto la retribucién en dinero como en especie, Estos
salarios minimos se entienden referidos a la jornada legal
del trabajo en cada actividad sin incluir en el caso de
los salarios diarios la parte proporcional de los domingos

y dias festivos. 5i se realizase jornada inferior se per-
cibiran a prorrata.

Para la aplicacion en cémputo anual de estos salarios
minimos se tendrdn en cuenta las reglas sobre com-
pensacién que se establecen en los articulos siguientes.

Articulo 2,

A los salarios minimos consignados en el articulo 1
se adicionardn, sirviendo los mismos como mddulo, en
su caso, Y segln lo establecido en los convenios Colec-
tivos o normas sectoriales:

Los complementos personales de antigiliedad, tanto
de los periodos vencidos como de los que venzan con
posterioridad al 1 de enero de 1993, ’

Los complementos de vencimiento periddico superior
al mes, tales como pagas extraordinarias o la partici-
pacién en beneficios.

El plus de distancia y el plus de transporte publico.

Los complementos de puesto de trabajo, como los
de nocturnidad, pencsidad, toxicidad, peligrosidad, tra-
bajos sucios, embarque y navegacion.

El importe correspondiente al incremento garantizado
sobre el salario a tiempo en la remuneracion a prima
o con incentivo a la produccidn.

Los complementos de residencia en las provincias
insulares y en las ciudades de Ceuta y Melila. -

Artlculo 3.

A efectos de aplicar el dltimo parrafo det articulo 27.1
del Estatuto de los Trabajadores en cuanto a compen-
sacién y absorcion en computo anual por los salarios
profesionales del incremento del salario minimo inter-
profesional se procederd de la forma siguiente:

1. Larevision del salario minimo interprofesinal esta-
blecida en este Real Decrato no afectara a la estructura
ni a la cuantia de los salarios profesionales que viniesen
percibiendo los trabajadores cuando tales salarios en
su conjunto y en computo anual fuesen superiores a
dicha salario minimo.

A tales efectos el salario minimo en cémputo anual
que se tomara como término de comparacion sera el
resultado de adicionar a los salarios minimos fijados en
el articulo 1 de este Real Decreto los devengos a que
se refiere el articulo 2, sin que en ningdn caso pueda
considerarse una cuantia anual inferior a 819.420 &
541.380 pesetas, sealn se trate de trabajadores desde
dieciocho afas, o de diecisiete y dieciséis afios.

2. Estas percepciones son compensables con las
ingresos que por todos los conceptos viniesen percibien-
do los trabajadores en cémputo anual y jornada completa
con arreglo a normas reglamentarias, convenios colec-
tivos, laudos arbitrales, contratos individuales de trabajo,
v cualesquiera disposiciones legales sobre salarios en
vigor en la fecha de promulgacion de este Real Decreto,

3. Los convenios colectivas, normas sectoriales, lau-
dos arbitrales y disposiciones legales relativas al salario,
que se encuentren en vigor en la fecha de promulgacion
de este Real Decreto, subsistirdn en sus propios términos
sin mas modificacion gue la que fuese necesaria para
asegurar la percepcion de las cantidades en computo
anual que resuiten de la aplicacion del apartado 1 de
este articulo, debiendo en consecuencia, ser incremen-
tados los salarios profesionales inferiores al indicado
total anual en fa cuanta necesaria para equipararse a
éste. R .
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Articulo 4.

1. Los trabajadores eventuales y temporeros cuyos
saervicios a una misma empresa no excedan de ciento
veinte dfas percibirdn, conjuntamente con €l salario mini-
mo a que se refiere el articulo 1, la parte proporcional
de la retribucion de los domingos y festivos, asi como
de las dos gratificaciones extraordinarias a que, como
minimao, tiene derecho todo trabajador, correspondientes
al salario de treinta dias en cada una de ellas, sin que
en ningtin caso las cuantias diarias del salario profesional
puedan resultar inferiores a: )

a) Trabajadores desde dieciocho afios: 2.773 pese-
tas por jornada legal en la actividad.

b) Trabajadores menores de dieciocho afios: 1.832
pesetas por jornada legal en la actividad.

En lo que respecta a la retribucion de las vacaciones
de los trabajadores a que se refiere este articulo, dichos
trabajadores percibirdn, conjuntamente con el salario
minimo interprofesional fijado en el articulo 1, la parte
proporcional de éste, correspondiente a las vacaciones
legales minimas en los supuestos de que no existiera
coincidencia entre el perfodo de disfrute de vacaciones
y el tiempe de vigencia del contrato. En los demds casos
ta retribucidn del perfodo de vacaciones se efectuara
de acuerdo con el articulo 38 del Estatuto de los Tra-
bajadores y demds normas de aplicacion.

2. De acuerdo con el articulo 8.5, del Real Decreto
1424/198b, de 1 de agosto, que toma como referencia
para la determinacién del salario minimeo de los Emplea-
dos de Hogar que trabajen por horas el determinado
para los trabajadores eventuales y temporeros, los sala-
rios minimos correspondientes a una hora efectiva tra-
bajada seréan los siguientes: .

a) Trabajadores desde dieciocho afios: 454 pesetas
por hora efectivamente trahajada.

b) Trabajadores menores de dieciocho afios: 300
pesetas por hora efectivamente trabajada.

Dispasicidn final primera.

El presente Real Decreto surtird efectos durante ef
periodo comprendido entre el 1 de enerc y el 31 de
diciembre de 1293, procediendo, en consecuencia, &l
abono del salario minimo en el mismo establecido con
efectos del 1 de enero de 1993.

Disposicion final segunda.

Se autariza al Ministro de Trabajo y Seguridad Social
para dictar las disposiciones de aplicacion y desarrollo
de este Real Decreto.

Dado en Madrid a 15 de enero de 1993.

: JUAN CARLCS R.
El Ministro de Trabajo y Seguridad Social.
LUIS MARTINEZ NOVAL
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