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Por Eduardo MARTINEZ-MORA

VENTA JUDICIAL. SUPUESTO
DEL NUEVO ART. 175.2 RH.

Encl Registro existe la anotacion de embargo
Ietra A dc fecha 1985, con nota de expedicidn de
cerlificacion de 1988, y prorrogada Ia anotacidn ci
1989 porla letra B,

En 1990 se inscribe la escritura de venta del
deudor a un tercero, cseritura fechada en 1980,

Ahora cn Dicicmbre de 1992, antes de la
publicaciéndel Decreto, se prescntalaventa judicial
consccucncia del embargo A,

El 11 de diciembre ¢l poncnie determing 1a
denegacion de la venta judicial. Ahora y a su
instancia se vuclve a presentar dicha venta judicial.

Comentados los arts. 175 y 224 RH, sc opina
que se pucde despachar la venta judicial pero junto
conelmandamicnto cancelatoriodel art. 1518 LEC
(y consignacion cn su caso, art. 1514).
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HIPOTECA EN GARANTIA DE
AVALISTA.

(Vicenle Dominguez Calatayud da lectura al
siguicnte caso que, a peticidn del eoordinador, trae
ya redactado).

Don X ticne una scric de deudas con el Estado
envirtud de débilos [iscales. El Banco B avalaestas
deudas medianle cuatre avales, cada uno de los
cuales garantiza una cantidad que se corresponde
comn un cicrto concepto tributario y un ejercicio
ccondmico o varinscnel o enlos que se devengaron
las deudas fiscales.

Descando don X garantizar al Banco la
restitucion de las cantidades que éste pueda
satisfacer a la Hacienda Piblica en cumplimiento
delos meritados avales, constituye hipoteca a favor
del Banco conarrcglo alas siguicniesestipulaciones:
para cl caso de que ¢l Banco en ¢l plazo de cinco
afios desde hoy abone ala Hacicnda Piblica alguna
cantidad porcualquicr concepto como consecuencia
de los avales, sc obliga a restituir al Banco Ia suma
que ésic haya satisfecho, tan pronto como por el
Banco sea requerido para dicho pago con
justificacion en dcbida forma de la cantidad
satisfecha. La cantidad que don X resulte adeudar
al Buanco como consccuencia de lo anterior,
devengaria en favor de éste, desde que se practique
cl requerimiento antes indicado, un interés anunal
del 18%. Don X en garantfa de 1a obligacién
condicional anies indicada constituye derecho real
dc hipotcca inmobiliaria a favor del Banco B para
garantizar...

Observaciones: A)Lafrasey tanpronto como
por el Banco sea requerido para dicho pago”,
(cumple suficientemente el requisito de expresar el
plazo de vencimienio de 1a deuda garantizada o




serfa necesario que se dijera un plazo dentro del
cual el Banco, desde que pague, ha de requerir al
deudor de pago, y cl plazo en el que éste ha de
pagar? Parcce que éste iltimo s seindica, puesdice
“tan pronto.."

B) Serfaconvenicnte quela hipotecase pactara
como de ejecuciones sucesivas, o que se dijera que
las deudas que resulicn en 1os cinco afios siguientes
a este otorgamicnio como consccucncia de los
pagas que el Banco avalisla haga al Estado por
cucnla del deudor principal tendrdn a cfectos de lo
dispuesto en el ari. 227 RH cardcter simultdneo o
identidad de rango; de modo que tras Ia primera
gjecucion el rematante las adquiricra con la carga
declahipotecaporlas cantidades avaladas reslantes,
cuyo miximo se sefiala cn la cliusula de
constitucién, cumplicndeo en lo demds cl principlo
de determinacién hipotecaria,

Los asislcntes coinciden con el ponente,
afiadicndo que ademds de scr una hipoleca en
garanifa de prestaciones periddicas, o hipolcca de
seguridad en garantia de obligacion [utura, también
cabrfa conligurarla como cuatro hipotecas por las
posibles cuatro acciones de regreso. Respecto al
plazo parcce que la accién de regreso solo estd
garantizada por cinco afios, pero ya se indica un
plazo.

OTRA HIPOTECA EN
GARANTIA DE AVALISTA.

Al hilo del caso anterior, otro compafiero
expong que ticne un caso exactamenle igual, conel
mismo probicma de plazo de duracidn del aval, y
tampoco consta cuando pucde ¢jercilarse 1a aceién
de regreso.

Se conviene en la necesidad de que conste la
determinacidn del inicio de Ia accidn de regreso.

ART. 159 REGLAMENTO
GENERAL DE RECAUDACION
VERSUS TITULAR REGISTRAL.

La cuestion quc sc planica ¢s la de Ia
operatividad concreta del art. 159.3 y4 RGR en el
que se contemplalaadjudicacion al Estado por [alta
de mejor postor dc bienes inmucbles con cargas ©
graviimenes, adjudicacidn que sc produce en pago
de créditos para cuya cleclividad cl Estado ticne
derccho de hipoleca legal tdcita. En tal caso, los
titulares de cargagreales verdndisminuidoelimporte
de sus créditos en 1a cuantia del erédito del Estado,
disminucién que afeclard primero al acrecdor que

N7
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conste cl tiltimo cn 1a certificacion registral y que,
en todo caso, respetard las preferencias legales,
siendo notificada a los titulares de los créditos
alectados e inscrila en el Registro en virtud de 1a
certilicacidén administrativa en la que el Delegado
de Hacienda acuerda la adjudicacién del bien al
Estado.

Sc trata de coordinar este precepto con Ia
doctrinade laReselucidn DGRN de 22-noviembre-
1988 en maleria de preferencias.

El poncnie hace una dura critica del referido
artfculo porque perjudica a cualquier titularregistral,
pOr muy Lercero que sea, aunque se le comenta que
es solo en caso de hipoteca legal ticita,

DONACION MORTIS CAUSA.

Se presenta al Registro una escritura enla que
el donatario acepta una donacién, donacion que se
otorgd cn su d}‘_ aen Francia ante Notario Francés, y
sc protocoliza el acta de notoriedad de herederos
del donante. Dicha Actaestddebidamentelegalizada
por apostilla, y cn clla se relacionaba 1a existencia
de Ia donacion y se declaraba su validez.

El Registrador pide 1a escritura de donacidn, y
latracnsin legalizar; v ¢l abogado que representa al
intercsado alega que asi ha bastado en otros
Registros.

Elponentecree quelaapostilladelegalizacién
€8 neeesaria,

La mayoria de asistentes opina que no hace
Talla.

ESTADO CIVIL: SEPARADO.

Procgunta ¢l compaficro por la interpretacién
del nuevo articulo 51 RH, cuando refiriéndose al
estado civil utiliza laconicamente la palabra
“separado”.

Lamayot{aopinaqueequivale adecir separado
judicialmente, y que bastard que la escritura asf lo

diga.,

Exislen otras voces que recucrdan el alcance
que sc cstéd dando al estado de hecho, por reciente
STS y por el Proyecio de Ley de Arrendamientos
Urbanos que concede derecho de subrogacién al
compafiero/a sobrevivienie de una unién de hecho.

PROCEDIMIENTO EJECUCION
LEY 1872 DEL B. HIPOTECARIO.

En procedimicento judicial sumario seguido
para la eflcctividad de un crédito del Banco

<l



Hipotecario de Espaiia, el Juez libra mandamiento
al Registro de la Propicdad para que expida
certificacidn de cargas pidiendo que el Registrador
notifique alos acreedores posteriores al amparo del
art. 1490 LEC.

(Hay quenotificaralos acreedores posieriores?

Se empieza aclarando la evolucién histérica
del procedimiento de la Ley de 1872, Que es un
procedimiento judicial y que es sumario; pero que
no es el procedimicnto judicial sumario del art. 131
LH. Queel art. 131 cs posterioralaLey de 1872, si
bien la especialidad del mismo y de los Estatutos
del Banco, es recogida por Ia LEC.

Enbreve “LUNES 4’ 30" publicard un estudio
que scbre la evelucién de 1a Ley de 1872 ha
realizado Juan Manuel Rey.

Se acuerda contestar afirmativamente a la
pregunta del ponente.

CLAUSULA DE VENCIMIENTO
ANTICIPADO DE HIPOTECA.

{Esinscribiblelacldusula porlaquesedecreta
cl vencimiento anticipado del préstamo hipotecario
si al practicar 1a inscripcién la finca estuvicre con
anterioridad pravada, o hubiere sido arrendada?

Se comenta que 1a cldusula tiene utilidad y
trascendencia, y que SI procede su inscripcidn,
cuando hay cargas anteriores e inscritas.

CERTIFICACION DE FINAL DE
OBRA.

Las certificaciones de final de obra de algiin
Colegio de Arquitcctos y Aparcjadores, vienen con
la siguiente [Grmula:

“Certifico que la obra de referencia ha sido
efecutada segiin el Proyecto correspondiente y las
novaciones del Arquitecto Director de la misma’™,

(Cumple dicha férmula con el art. 37.2 LS?

Paralas escrituras de declaracion de obra nue-
va terminada, SI que cumple; pero no asi para las
escrituras de declaracionde obranuevaenconstruc-
cién, en ¢slas se ha de acreditar que la DESCRIP-
CION de 1a obra nueva sc ajusta al proycclo,

FUNDACION BENEFICO-PRIVADA.

(Esnceesarioque enunacscritura de donacién
afavordeunaFundacién benéfico-privadase hagan
constar los datos de inscripeion en ¢l Registro del
Ministerio correspondicnte (Instruccién Puiblica,

Educacidn, Cultura...)?

o
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Si que deben constar los datos dé‘iﬁscﬁpcidm,
y hoy el Registro depende de Consellerfa,

INVASION DEL. DOMINIO
PUBLICO MARITIMO.

Se vende una finca inscrita que invade el
dominio piiblico marftimo; el Registrador deniega
1a inscripeidn en favor del comprador. (se supone
que la invasion se deduce de los linderos de la
finca).

(Qué ocurrird sillegase con posterioridad un
embargo contra el transmitente?

Todo depende del deslinde. Sin deslinde no
caben inscripciones posteriores. Sin deslinde
procede suspender.

ESTATUTOS PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Enloscstamtos de unaobranucvay propiedad
horizontal de un complejo dedicado a galerfa
comercial, se cstablece como obligacidn “propter
rem”, cuya inscripeidn se solicita expresamente del
Registrador, 1a de dedicar los locales a tiendas de
ventaal piiblico, de manera permanente y continua-
da, que afcctard a iodos los adquirentes sucesivos.

(Se trata de una cldusula inscribible?

¢ Puede obligarse al adquirente al gjercicio del
comercio?

¢ Cudles son las consecuencias del cierre del
local, temporal o definitivo?

A pesar del desco del ponente de obtener una
respuesta negativa, una mayorfa inscribirfa Ia
cldusula

EXPEDIENTE DE LIBERACION
DE GRAVAMENES. TiTULO
INSCRIBIBLE.

Se presenta en el Registro mandamiento en el
que se inserta Providencia del Sr. Juez... “como se
solicitay SIENDO FIRME la Sentencia dictada en
el presente Expediente en fecha ... librese
Mandamiento al Sr. Registrador... a fin de que
proceda en ejecucion de dicha Sentencia a
CANCELAR lainscripcion2®de lafinca... alfolio...
tomo, libro, de... referente aunahipotecaconstitiida
afavor de dofia .... en garantia de un préstamo de
17.000 — por plazo de un afio a contar desde el 3
de abril de 1954. habiéndose cumplido las
Jormalidades prevenidas enlos arts. 209y 210 LH,
y 1964 CC. Lo mandé y firma 8.S. doy FE.




Y para que la cancelacién acordada se lleve a
efecto, expido el presente por duplicado”.

El ponente pregunta si ¢l mandamiento
presentado puede ser titulo hibil parala cancelacién
de la hipoteca, con una interpretacion favorable de
la reforma procesal de abril 1992 y del RH del
pasado noviembre, o si debe exigir el testimonio
literal de la seniencia firme, como dice el ait. 210,
OtLH.

Se recomicnda la segunda opcidn.

INDETERMINACION DEL
OBJETO EN PRENDA SIN
DESPLAZAMIENTO.

En la cscritura presentada una Sccicdad
dedicada a fabricacién y comercio de abonos y
fertilizantes ofrecc a 1os acreedores en p.s.d. y en
garantfa de novecicnilos millones de pesctas un
conjunto de toneladas de mercaderias que estarin
depositadys en sus veinte establecimicntos situados
por loda Espafia.

El ponente explica que s¢ van a subsanar una
seric de delectos, y que cn olro Registro ya sc puso
larga nota de defectos.

Esunsupucsto de diffcil aceplacién desdeuna
ideolopia de hipolcea inmobiliaria, Desde ésla se
pide que se concrete una cantidad de mercaderias
depositadaen cada establecimicniode cadaRegistro,
y su responsabilidad.

Pero €sio sc aviene mal con la necesidad de la
empresade siluarsus productosencl punto necesario
en cada momento.

Es un supucsto a tener siecmpre prescnte la
fungibilidad de las mercaderfas dadas en prenda.
Lo verdaderamenie esencial es ladeterminacionde
cdantidad y valor.

El extenso debate satisface al poncnte, que
deseaba oir las variadas opiniones expuestas.

ANOTACION PREVENTIVA DE
QUERELLA.

Antccedentes.- Los quercliados, presuntos
autores de undelito de estala, prometen por anuncio
publico préstamos en 24 horas. Al incauto cliente,
Ie piden comao requisitos previoque olorgue escrilurd
de hipoteca en garantfa de obligaciones al portador
(hipotlecando su vivienda)con promesade inmediata
entrega del préstamo. Los querellados recogen la
escritura de 1a notarfa, 1a inscriben en el Registro,
pero retrisan con cxcusas la entrega de cantidad
alguna al hipotecanie y cmilente delas obligaciones,
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y éste sin haber ricibido préstamo alguno presenta

- querella por estafa, en 1a que pide al Juez: a) se

practiquen las diligencias que el mejor criterio del
organo jurisdiccional dicte. b) que por los
quercliados se preste fianza suficiente.

ElJuez,expide Mandamiento al Sr. Registrador
“para que efectiie en la finca X inscrita en dominio
afavordeX laanotacidn preventivade la existencia
de la querella por la que se ha iniciado el
procedimiento”. (Esta finca es la vivienda que el
guercliante ha hipetecado).

El ponente expone que a diferencia de las
Resoluciones de dicicmbre 1992 en las que el
querellante pide 1a anotacién dela querella, en este
caso es cl juez quien la ordena motu propio. Y
pregunta si debe acatar la decisién judicial via
Considerando 1 de la Resol. 21-Oct-1992: “... En
modo alguno puede el Regdor... enjuiciar 8i los
razonamientos juridicos por los que el Juzgador
concluye su fallo estdn ajustados a Derecho, ...
aunqiie limite ésta tacha a los efectos registrales”.

Se conviene que el quercllante debid presentar
demandacivil denulidad de constitucién de hipoieca
y oblcner anotacién de la misma.

VENTA DE PISO DE EDIFICIO
EN CONSTRUCCION.

Sc presenta una cscritura de primera venta de
un piso de un edificio, del que no consta en el
Registro su terminacién de obra, Paralainscripeién
dc dicha venta: jes preciso que se diga en la
escritura, cnel apartado dela DESCRIPCION dela
vivienda, que pertencce al edificio X que estd en
construccién -tesis que defiende el ponente-; o
basta con que en ¢l apartado referente al tftulo del
transmitente sc diga que pertencce al vendedor por
declaracién de obra nueva en construccién y
propiedad horizoalal olorgadael... anteel Notario...?

Sc apuntanlas siguientes practicas registrales:

- Cuando cl edificic cstd en construccion y

. nada mds sc dice en la escritura, por arrastre, se

inscribe cn construccion y se advierte en la nota de
despucho al pic del Litulo, que Ia inscripcién se ha
realizado en construccidn.,

- En cl caso anterior, otros “convencen” al
intecresado de 1a necesidad de 1a declaracidn de
lerminacién de obra, como trimite previo a la
inscripcién de las ventas. Practican 1a terminacién
de obra medianie ¢l Acta correspondiente y con
Certificacién del Arquitecto, y por medio de
inscripcidn en cl asiento del edificio y por notas
marginales de referencia en los pisos.

<



- La Cédula de Calificacién Definitiva de
V.P.O. continda siendo titulo suficiente para hacer
constar 1a terminacién de obra, pues previamente a
su expedicion un Arquitecto ha informado y
certificado.

ESCRITURA DE RENUNCIA A
UN USUFRUCTO EMBARGADO.

El titular det usufracto vitalicio de una finca,
quelotiene embargado, presentaescrituraenlaque
renuncia al usufructo pura y simplemente.

El ponente opina que procede inscribir 1a
renuncia del usufructo, y cuando se ejecute el
embargo y se produzca la adjudicacién ya se
cancelard la inscripcién de consolidacidn que se
hizo en favor del nudo propietario.

No cree que deba entenderse que se trata de
und renuncia en perjuicio de tercero y portanto que
haya que denegar la inscripcion de la renuncia al
usufructo.

Su opinion es ampliamente compartida.
Procede consolidar el usufructo con la nuda
propiedad ARRASTRANDO EL EMBARGO.

EL. DOMICILIO DE LAS
-HIPOTECAS.

Acelectos del procedimiento del art. 131 LH (y
del extrajudicial) se fija como domicilio, a veces, la
propiafincahipotecada. ; Vale cualquier fincacomo
domicilio?

1) Unainterpretacién benigna delos preceptos
correspondientes dirfa que vale cualquier finca,
méxime sila fijan acreedor y deudor (o hipotecante
no deudor} y éste tltimo estd aceptando que se le
notifique allf, en su dia,

2) Una interpretacién mis estricta o dura
entenderia que determinadas {incas no pueden ser
o valercomo domicilios aefectos de notificaciones.
Pedro Avila, vgr. ensuobra“La H ipoteca. Estudio
registral de sus cldusulas”, alude a un solaro finca
ristica sin casa de labor, como inhdbiles para hacer
de domicilio.

El caso que ahora nos ocupa es este: UN
APARCAMIENTO, ;puede ser domicilio hdhil?
Elexponente del caso ha procurado hasta ahora que
enlos casosen que seha fijado estetipo de domicilio
se corrigierala escritura y se estipulara otro (1a otra
finca, si hay otra, o el domiciliofvivienda). Se
basaba para ello en lo que parece inferirse de los
mismos preceptos reguladores de los

>~
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procedimientos hipotecarios. Asf, el art. 131,4 LH
habla de las personas a quienes se practica el
requerimiento (el deudor si es hallado, o el pariente
mds proximo, etc) y de ahf parece desprenderse que
el legislador estd pensando en lugares donde se
habita, se vive, ynoen cualquierlugar{esto apoyaria
las tesis de Avila). Del art. 222 RH también surgirfa
un argumento en el sentido que se viene diciendo,
puesese artfculousala voz domicilio como sinénimo
de vivienda.

Siguiendo esta Hnea la finca que se hipoteca
solo valdria como domicilio si es efectivamente Ia
vivienda del hipotecante, y esta conclusidn es muy
fuerte. Como el 131,3 LH alude entre las personas
que pueden ser receptoras del requerimiento, a los
dependientes mayores de catorce aiios, jcabria
concluir que junto con la vivienda vale como
domicilio también el local de negocio o
establecimiento abierto al piblico, etc, pero no
cualquier otro lugar?

Asfilaplaza de aparcamiento no servirfa como
domicilio, pero jvaldria un local destinado a
aparcamientos (y que posiblemente cuente conuna
persona al menos al frente de ¢se local)?

(O cabrfa volver a la posicién primera y
entender que cualquier finca vale como domicilio,
incluido un solar o finca ristica? A favor de esia
solucion primera cabria alegar, por un lado, que el
Registrador evita problemas (deudor o no deudor).
Por otro lado, el adquircnte posterior, si no le
conviene ese domicilio ya lo cambiard; v en todo
caso, quizds es mejor para el tercer adquirente que
el domicilio sea la finca que se hipoteca que no el
domicilio/vivienda del primer hipotecante.

Las opinioncs s¢ decantan por €sta solucidn.

HIPOTECA.- VARIAS
TASACIONES.

En los casos de hipoteca a favor de varios
acredores, generalmente bancos, cabria que cjecuta-
ra cada uno por su porcidn o cuota en la cantidad
prestada o anteriormente debida, y ;el precio en
que se tasalafincahade tener alguna especialidad?
(Vale unprecioinico, ¢jccutentodos ala vez ono?

Avila, enla obra ya citada, alude al supuesto,
pero solodice: “hay casos enque deberdnadinitirse
varias tasaciones”, y citalahipoleca en garantia de
rentas, y las hipotecas de rango simultdineo.

La pregunta es, no si cabe, sino si es obligado
sefialar varios valores, y c6mo juega en estos casos
el valor de tasacién,




st

Las opiniones se inclinan por la del citado
autor, cl scfialamicnlo de varios valores ¢s
yoluntario, no obligalorio.

AGRUPACION FUNCIONAL DE
FINCAS EN DOMINIO CON
OTRAS EN CONCESION.

Se plantea como consulta previa a la
formalizacidn de escritura el caso de una Socicdad
Constructora que cs propictaria de 3 cdificios cn
construceion, yes concesionaria del uso del subsuclo
de Ias dos calles existentes entre dichos cdificios.

Pretenden construirunvinico garaje cncl séta-
no dc los tres edificios y cn el subsuelo de las dos
calles.

Se piden soluciones para reglamentar
jurfdicamente dicho garaje.

Se comenta que para supuestos parccidos al
presente la prictica notarial acude a constituir
servidumbres reciprocas.

Serccuerda lavinculacion “ob rem”, recogida
en las resoluciones de 27 mayo 1988 y 9 mayo
1991.

También se considera su configuracidn como
una agrupacidn funcional de [incas, recogida [unda-
mentalmente en la resolucion de 18 mayo 1983,
que cs la mas progresista, pcro que cin cste caso
presenia graves inconvenienics, por la heteroge-
ncidad de los derechos sobre las {incas, pues unos
son perpétuos y otros lemporales. Existeladilicultad
de quédestino tendrdn las participacioncs indivisas
con derecho al uso de plaza que sc concreten sobre
las que sc construyan bajo la via piblica cuando
termine cl plazo dc la concesién y cl subsuclo
revierla al Ayuntamicnio. 'Y ¢l afiadido dc las
posibles plazas “a caballo” de la 1inca ideal que
proyecta la divisoria de fincas en cl subsuclo.

Tambiénse comentalaposibilidad de constituir
un derecho de superficie perpéluo (Cédigo Civil)
con mediancrias horizontales.

- Endecfinitiva sc concreta que ¢l punto csencial
en la reglamentacidn jurfdica del garaje, es la
determinacion y previsién de lo que ocurra al
extinguirselaconcesién. Y encstalincala solucidn
de las scrvidumbres reciprocas, que es la mds
tradicional, es mas scguracricsic supuesto, leniendo
en cuenta que en la mayorfa de cstos casos a la vez
0 4 conlinuacidn de la escritura de Concesidn, se
constituye con intervencién del Ayunlamicnto
scrvidumbres reciprocas, conlo que de alginmodo
se evitan problemas cuando temine la concesidén.
Es Ia solucién que parece satisfacer al poncnie.
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CANCELACION HIPOTECA A
FAVOR DEL ILMO. SR.
ARZOBISPO.

El ponente comenta el curioso caso de una
inscripeidn de hipoteca que se constituyé el afio
1944 a favor del Ilmo Sr. Arzobispo.

El propictario de una finca, ingresa en el
sacerdocio y constituye dicha finca como su
“patrimonio eclesidstico™ y 1a hipoteca a favor del
Arzobispo (se supone que para garantizar, en caso
de“colgarlasolana,la restitucién de emolumentos
recibidos).

Ahora sc presenta una instancia u Qficio con
cardcierde Certificado del actual Sr, Arzobispo por
el que declara cancelado el acuerdo de constitucién
del patrimonio cclesidstico.

{Se puede cancelar Ia hipotcea.

Siendo unahoramastardedel horario habitual,
undnimemente sc le dice al ponente que cancele la
hipoteca.

(Del BOLETIN del CEH de Catalufia, nuim. 42, enero
1993, Il. SECCION DE CASOS DEL SEMINARIO.)

Por JOSE MANUEL GARCIA GARCIA

12) CLAUSULA DE
REPRESENTACION EN
TESTAMENTO EN CATALUNA:
SU RELACION CON LA
SUSTITUCION VULGAR.

Se instituye heredero en un testamento con
cldusula de sustitucién vulgar a favor de varios
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sustitutos y con derecho de representacién a favor
de los descendientes de eslos suslitutos.

Habiendo tenido efecto la sustitucién vulgar,
uno de los sustitutos repudia a 1a herencia, En la
escritura de manifestacidon y adjudicacién de
herencia, los coherederos aplican el derecho de
acrecer en caso de renurcia.

Presentada la escritura en un Registro de la
Propiedad es calificada en el sentido de que ha de
acreditarse si existen o no descendientes del sustituto
que renuncia, pues caso de cxistir, a ellos
corresponderd la herencia por aplicacion a la
cldusula de representacidn del mecanismo de la
sustitucion vulgar previsto en el articulo 155 dela
Compilacion de Catalufia, cuyo equivalente en ¢l
actual Cédigo de Sucesiones de Calalufia es el
articulo 167.

La solucidn de cste caso depende de si se
admite o no el derechio de representacién en la
sucesién testada como figura diferente de la
sustitucion vulgar.

Si se admite dicha figura del derecho de
representacidn en la sucesion testada, habria que
Uegaralaconclusién de que en caso de renunciano
tiene lugar tal derecho de representacién, por
analogia con lo dispuesto para tal derecho en la
sucesidnintestada, enla que sélo operaenlos casos
de premoriencia ¢ incapacidad (aparte de otros que
no son del caso).

Encambio, silacldusulade“representados por
sus descendientes’ sc considera equivalente a una
sustitueién vulgar, por no admitirse ¢! derecho de
representacion en la sucesidn testada, entonces es
aplicable el artfculo 155 citado (hoy arliculo 167
del Cédigo de Sucesiones de Catalufia), en virtud
del cual, la sustitucidn vulgar dispuesta para un
caso sc extiende a los demds, y especialmente, al
caso de renuncia.

Enel Cédigocivil, yaapartirde La Cdmarala
interpretacién que predoming fue la admision del
derecho de representacion en la sucesién leslada
como figura especial diferente de la sustitucion
vulgar, 1a cual interpretacion ha sido recogida enel
vigente arifculo §14 del Cédigo civil.

Ahora bien, en Calalufia, 1a opinién doctrinal
{porejemplo Roca Sastre) era contrariaala admisidn
delderecho derepresentacidnenlasucesién testada
como tal figura auténoma, y tal crifcrio pucde
considerarse recogido en la Compilacién y en el
Cadigo de Sucesiones, puestoque, seginel articulo
171, de aquélla (cuyo equivaiente en ¢l Cédigo de
Sucesiones es el articulo 193), “El testador podrd
disponer una sustiticion vulgar en fideicomiso, o

B >
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seasustituirvulgarmente alfideicomisario lomado
para el caso de que éste no llegue a serlo
efectivamente por no poder o no querer”. ““Si el
testador, con la misma prevision, emplea en los
fideicomisos el concepto de derecho de
representacidn u otro andlogo, se entenderd que
ha querido disponer una sustitucion vulgar en
fideicomiso...”

Frente a esto, podria plantearse que el ariiculo
155 citado de 1a Compilacidn (167 del Codigo de
Sucesiones)enclacién conlaampliacidnde alcance
delasustitucidnvulgar, es“salve voluntad contraria
del testador”, y que 1a utilizacion de dos distintas
expresiones en un mismo testamenio, una relativa
a“sustitucionvuilgar” y otra relativa a “derecho de
representacidn’, podrfa significar que el testador
ha querido diferenciar los clectos de una y otra
figura.

Ahora bien, ante el articulo 171 citado de 1a
Compilacidn (equivalente al 193 del Cadigo de
Sucesiones), que, sin salvedad alguna, hace una
interpretacién legal del “concepto de derecho de
representacidn”, parece que no cabe otro criterio
en Catalufia que el de identificar derecho de
Tepresentacion con suslitucion vulgar y excluir el
derecho de representacion en la sucesion tesiadaen
Catalufia.

Pucde verse la resolucién DGRN de 28 de
sepliembre de 1987 cn relacidn precisamente con
un caso de Catalufia, si bicn no ticne ocasion de
entraren csos preceplos, pues el caso que se plantcd
era mds claro en pro de la confliguracién como
sustitucidnvulgar, pucsto que el testadorempleden
las dos cldusulas cl iérmino “sustitucion”. Y dicela
resolucién que “es Idgico entender gue en un
testamento awtorizado por Notario, las palabras
que se emplean en la redaccion del testamento
tienen el significado técnico que les asigna el
Ordenamiento, puesto que preocupacion del
Notario debe ser que Ia redaccion se ajuste a la
voluntaddetestador, en estilo precisoy observando
la propiedad en el lenguaje”.

Claro que cn cl presente caso, 1a redaccién del
testamento notarial distinpue en una cliusula la
sustitucion vulgar y en otra ¢l derccho de

_ representacion, porlo que aplicandoel citado criterio

de la resolucion DGRN, habria que llegar a al
conclusion de que no s sustitucion vulgarlaque se
denomina derecho de representacién. Pero, segiin
queda dicho, esto lendrfa el obstéiculo representado
porel citado articulo 193 del Cddigo de Sucesiones,
que hace una interpretacién legal de la expresion
testamentaria “derecho de representacion’.
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Desde esta perspectiva, 1a voluntad contraria
del testador a que se extiendan los supuestos de
sustitucién vulgar, a que se refiere el art. 167 del
Cédigo de Sucesiones, habria de ser aquélla que
expresase que la sustitucién o representacién por
losdescendientes es dnica y exclusivamente para el
caso de premoriencia, pues entonces no se aplicaria
al caso de renuncia.

Es de notar que enIa citada resolucién DGRN
de 28 de septicmbre de 1987 no se ategd el repetido
articulo 171 de la Compilacién (hoy artfculo 193
del Cddigo de Sucesiones).

22) CONVENIO DE SUSPENSION
DE PAGOS: EMBARGO Y
DERECHO DE OPCION.

Consta inscrito un convenio de suspension de
pagos en virtud del cual se conceden Lres afios al
deudor para solventar las deudas, pasado cuyo
plazo se nombrird una Comision Liquidadora.

Habicndo transcurrido ya los tres afios sinque
en el Registro conste el nombramiento de la
Comision Liquidadora, se presentan en el Registro
dos documentos: un mandamiento de anotacidn de
embargo conlrael deudor y una escritura de opcién
de compra otorgada por dicho deudor.

Seexaminalaresolucién DGRN de 20 de abril
de 1989, que sc ocupa de un supucsto en que se
presentd un mandamiento de embargo en favor de
la Hacienda eslando inscrito un convenio de
suspension de pagos concediendo una seric de
Facultades a la Comisidn Liquidadora.

Para el prescnic supuesto, s estima que no
resulta del convenio que se hayan traspasado
facultadces dispositivas ala Comisién Liquidadora,
ni consta nombrada ésta, por 1o que cl trdlico
inmobiliario sc¢ realiza teniecndo cn cuenta la
legitimacidndel deudory sin perjuiciodeloselectos
que puedan resultar del convenio de suspensicn de
pagos, pero sin que éste pucda obstaculizar 1a
inscripcidn o anolacidn de aclos realizados por el
deudor o dirigidos contra el mismo.

Esmuis, lainscripcidn del derecho de opeion y
la anotacidn de embargo se practicard sin ninguna
frase relativa a que cs “'sin perjuicio de los efectos
del convenio™, pucs cllo resultard de los asientos
registrales y de la prioridad registral.

Loquesiseestimaconvenicnte, ymas despuds
de Ia dltima reforma del articulo 434 RH, es hacer
constarenlasnotas delos mandamicntosdeembargo
yescrituradeopeidn, queexiste inscrito unconvenio
de suspensidn de pagos.

£ Y
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Otra posicidn, mds bien minoritaria, entiende
que ¢l Registrador deberfa exigir que se acreditase
si habfa sido nombrada o no la Comisitn
Ligquidadora a que se refiere la inscripcion del
CODVENo, pero sino consta inscrita, no parece fdcil
acreditar el hecho negativo. No obstanie, en el caso
del derecho de opcidn, podria caber, al menos, la
declaracidn del deudor concedente en tal sentido.

3°?) REGIMEN MATRIMONIAL EN
EL PAIS VASCO.

Constainscritaa lfavorde determinada persona
en un Regisiro de la Propiedad de Catalufia una
participacion de una finca adquirida por herencia,
sin que conste ¢l régimen matrimonial.

Enuna cscritura autorizada en Llodio (Alava)
dicho sefior, que manifiestia estar casado sin mas
especilicaciones, vende la citada parlicipacidn
indivisa, presentdndose la cscritura cn el
correspondicnte Registro de Catalufia,

Aunguese lrate de participacién adquirida por
herencia, ha de expresarse el régimen matrimonial
del vendedor, pues enel Pais Vasco donde se auto-
rizala escritura existe, ademds del régimen legal de
gananciales, otrorégimen que es el de comunicacién
foral de bienes, en virlud del cual, forman parte del
patrimonio comdn incluso los bienes adquiridos
por herencia. También cabria que se tratara del
régimen legal de separacion de biencs de Catalufia.

En definitiva, al existir indicios por razén del
lugarde otorgamicato de la escritura, de que puede
quedar afectado con cl acto ¢l otro cényuge, sc pre-
cisa hacer constar el régimen ccondmice malri-
monial, y caso dc ser el de comunicacion foral de
bienes serfu necesario el consentimeinto del otro
conyuge, Elnuevo articulo 51 regla 9* RH cxige 1a
expresion del régimen econémico matrimonial
cuando ¢l acto o contrato que se inscriba afecte ala
sociedad conyugal, y ello tanto respectoala persona
a cuyo Tavor se practique la inscripeidn como a
“Yaquélla de quien proceda el bien o derecho que se

“inscriba’,

42) DECLARACIONPORSENTENCIA
FIRME DE QUE UN PISO TIENE
COMO ANEJO UN TRASTERO SIN
HABER SIDO DEMANDADOS
TODOS LOS COPROPIETARIOS.

Constan inscritos en el Registro los difcrentes

pisos y locales dec un edificio en régimen de
propiedad horizontal, sin que conste 1a existencia

< Il



de ancjos ni enla inscripcién del edificio en gencral
ni en ninguno dc los pisos.

El propictario de los pisos demanda a dos
copropietarios que originariamente formaban todos
ellos la Comunidad de Propietarios del edificio
para que se declare que el irastero que estd encima
de su piso en el terrado es anejo del mismo.

ElJuzgado de PrimeraInstanciadicta sentencia
sin entrar en el fondo por defecto de litisconsorcio
pasivo “por no haberse traide al pleito a todos los
propietarios actuales de los diferentes locales y vi-
viendas a quicnes les afectaria el resultado del
mismo”.

Apelada 1a anterior sentencia, la Audiencia
Provincialdicid sentencia revocandoladel Juzgado,
enbase a“estimar probado el hecho de que alavez
qiie se construyo el edificio se construyd asimismo
el cuarto trastero sobre el piso dtico que se le
adjudicd al demandante, por lo que al hacer la
escritura de declaracion de obra nueva y division
horizontal y adjudicacion, ya se tuvo en cuenta al
fijar el cocficiente asignado a la entidod piso dtico
el citado trastero, aungue nada se hiciese constar
enlamencionada escritura, por lo que el resultado
de la “litis” en nada afectaria a dichos
copropietarios que seguirian contribuyendo a los
gastos de comunidad en proporcion al coeficiente
ya establecido para cada piso o local; en
consecuencia, estd correctamente establecida ln
refacion juridico procesal al traerse al pieito a los
restantes suscribientes de la escritura de obra
aueva (la madre del demandante vendio a éste y a
st hermano su participacién) que son los iinicos
afectados por el mismo”. Y entrando enel fondo del
asunto,lasmanilestaciones efectuadas anie Notario
por el demandado opositor junto con el otro
codemandado y la madre de éste, son claras y
rotundas al respecto, no precisando de mayorinter-
predacidn, cuando manifiestan queenlaadjudicacién
al demandante en pago de su participacion cn la
construccién delinmueble se hallaba incluido tanto
el piso dtico como el cuarto trasiero exisientc en el
terrado del inmueble, construido especialmentc
para cl servicio del citado piso.

En base a dicha scntencia que ya es firme, 1a
Magistirada Juez cn representacion de uno de los
demandados, y otras dos personas mds otorgan
escritura piiblica por 1a que la citada Magistrada
adjudica al actor el cuarto trastero accesorio de su
enlidad,

Presentada la escritura junto con 1a sentencia
en un Registro de la Propiedad, ¢l Registrador
entiende que no pucde practicar 1a inscripcién.

>
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Efectivamente, aunque la relacidn jurfdico-
procesal est¢ bien constituida scgin sentencia ya
firme, la rclacidén juridico-registral a efcctos de
inscripcion no 1o estd. Es decir, una cosa es que
desde el punio de vista civil se haya obtenido una
sentencia firme con efectos entre las partes que
intervinieron, y otra distinta que csa sentencia sea
inscribible.

Existe ¢l obsticulo registral (compiresc
articulo 100 RH y 18 LH) consistente en que al no
conmstar la inscripcidn del anejo y figurar en el
Registrodistintos propietarios delos departamentos
que no figuran como demandados ni han sido
ofdos, no cabe modificar las inscripciones ni el
titulo constitutivo de Ia propiedad horizontal sin
que, por medio de acuerdo unénime de la Junta, se
decrete tal modificacion. Asflo impone el articulo
16-1%de 1a Ley de Propiedad Horizontal y cl traclo
sucesivo del articulo 20 de 1a Ley Hipotccaria.

No se trata de que ¢l Registrador vuelva ala
argumentacion del Juzgado de Primera Inslaneia,
pucs este tiltimo se movid en el dmbito procesal y
el Registradorscmueveenel imbitoregistral delos
titulares registrales y cn el problema de la
modificacidn de asicntos del Regislio.,

Aunque lasituacion no deje de ser peculiar, el
Registrador no puede modiflicar asicatos sin
consentimientodelos Litlaresregistrales o senlencia
firme en que hayan sido parte, no sélo por razén de
fundamentales principios de la LH sino inciuso
constitucionales (art. 24 de Ia Cons-tilucion), porlo
que se trata de una sentencia que cs firme cntre las
partes que inlervinieron, y en que para reselver la
situacion, lo mds adecuado es que el interesado
promueva una reunidn de Junia en que con cono-
cimicnto de dicha sentenciafirme se trate all{ de dar
cumplimiento a la misma, y si no hay acucrdo sc
precisarddirigirla correspondientc de-mandacontra
1a citada Junta, sin que haya cosa juzgada, puesla
firmeza alccla a las partes del proceso.

52) HIPOTECA CONSTITUIDA
EN DOCUMENTO PRIVADO
QUE ES ELEVADO A
ESCRITURA PUBLICA.

Lahipoteca requicre forma “ad solemnitatem™
porlo que cs nula la constituida en documenio pri-
vado. Este s6lo pucde valer en cuanfo reflcja un
préstamo, pero es inexistente en cuanto refleja una
hipoteca.

Por ello, no procede escritura de elevacion a
piiblico del documento privado en relacidn con la




hipoteca, sino escritura de constitucién de hipoteca
consu propia fechi, Enotro caso, se hace [iguraren
¢l Registro una fecha -1a del documiento privado-
que no concuerda con la realidad juridica, sin que
pueda ¢l Registrador de oficio transformar la
situacione inscribirlaescritura que es de elevacion
a publico de documento privado como si fuera
gscritura de conslitucién de hipotcca.

Parece mds adecuado que se otorgue por ambas
partes escrilura en que se subsanc la situacion
expresando que prescinden de la fecha del
documento privado en cuanto a la hipoteca y dan
como unica existente la dela escritura piblica que,
por ello, no se configura como de elevacion a
puiblico, sino comio de constitucion de hipoteca.

Naturalmente que 1a fecha de 1a constitucion
de hipoteca la da en definitiva ¢l Registro, al scrla
inscripcidn constitutiva, pero 1a fecha del titulo
también puede tener su importancia a diferentes
cfectos, segiin las interprefaciones.

Asi, existe jurisprudencia contradictoria en
materia de eleclos de la relroaceién de la quicbra.
Sien ¢l Registro se hace constar1a fecha del docu-
mento privado podifa planicar problemas la ins-
cripeién de una quicbra con fecha de retroaccidon a
un momento anicrior ala de Ia escritura piblica de
elevacion pero posterior aladel documento privado,
y el Registro habria dado cobertura a esta tllima
fecha.

Ello aparte de que exisle la razdn tedrica de
que la hipoteca, al igual que la donacién, no cabe
constituirla en documento privado.

Si a todo ello se une que el Notario ha hecho
una advertencia en relacién con la insuficiencia del
poder concedido que sélo comprende “hipotecar”,
perono“reconocer dudas”, y que va asernecesaria
laescriturade ratificacién por parte del hipotecante,
parecc convenicnic que también intervenga la otra
parie al efecto indicado anicriormente.

No deja de ser curioso que cl Registrador en
este caso considera suficientc ¢l poder, a pesar de
que cl Nolario hace la advertencia. Pero no parece
convcnicnte inscribir cnt estas condiciones ante las
dudas gue sicmpre planiea la interpretacion de un
pader.

Existen también otras opiniones sobre el caso
asf resumido, sobrela base de entender que la fecha
que Unicamente cucnta es Ia de la inscripeidn, por
lo que es indiferente que se trate de escritura de
elevacién a piblico o de escrilura de hipoteca,
seguin tales opiniones diferentes de la que aquf se
resume.
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62) HIPOTECA EN GARANTIA
DE “PASIVO OCULTO”.

Como consecucncia de 1a compra de una
empresa, el comprador se quierc asegurar frente a
las posiblesdeudas y obligaciones de dichasociedad
que puedan ir surgiendo con posterioridad. Por
ello, el vendedor conslituye hipoteca a favor del
comprador sobre determinada finca propicdad de
aquél en garantia de los posibles débitos fiscales,
laborales o pasivos oculto que pudiera tener la
empresa comprada.

Se pacta que para determinar en su dia el saldo
se estard a las actas de inspeccidn de trabajo, a las
actas de inspeccidn fiscal y, respecto al restante
pasivooculto, alsaldo que resulle delaudo aribitral.

No parece que haya obstdculo para la
inscripciénde estahipotecani parala determinacion
del saldo del modo previsto. Se trata enrealidad, de
hipotecaen garantfade obligaciones condicionales,
consisticndo aqufla condicién en un suceso pasado
que losintereses ignoran, pucs no saben si existe tal
“pasive oculto”.

72) PROHIBICION DE
DISPONER DURANTE CINCO
ANOS EN ESCRITURAS DE
PRESTAMO HIPOTECARIO
SUBSIDIADOS AL AMPARO
DEL REAL DECRETO DE 20 DE
DICIEMBRE DE 1991 (BOE de
14 de enero de 1992, num. 12).

El nimero 1 del artfculo 27 de dicho Real
Decreto establece: “Limitaciones a la facultad de
disposicién.- 1. Las viviendas a precio tasado
financiadas al amparo de este Real Decreto no
podrdn ser objeto de transmision intervivos por
ningiin titulo durante el plazo de cinco afios desde
la formalizacidn del préstamo cualificado, sin
cancelar el préstamo y recabar autorizacion de

~venta de la Administracion o Administraciones
concedentes en cada caso, previo reintegro de los

subsidiosy subvenciones recibidos, conlosintereses
legales desde el momento de su percepeion”.

Y enclnimero 3 se dice que “Las limitaciones
a que se refiere el punto 1 de este articulo se hardn
constar expresamente en la escritura de
compraventa 'y en la péliza del préstamo”.

Parcce que se estd ante una prohibicidn de
disponcr de cardcter legal y que si se exige que
conste en 1a escritura, ha de constar también cn el
Registro de la Propiedad, para que la limitacion
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legal alcance una mayor publicidad y facilite la
calificacién registral en el futuro.

8%) LEY FORESTAL DE
CATALUNA.

Estd previsto en esta legislacién que la
segregacion de porciones de bosque que den lugar
a fincas de menos de 25 Hectdreas determine la
constancia en el Registro, por nota marginal de
plazo de cuatro aflos, de que no constalalicenciade
los Servicios Forestales correspondientes,
aplicdndose lo dispuesto en el articulo 56 del
Reglamento de la Ley de proteccidn de lalegalidad
urbanistica de Catalufia.

Los Servicios Forestales han comunicado a
alglin Registrador que enmuchas ocasiones, cuando
se enteran de la segregacion, han transcurrido ya
los cuatro afios de duracidn de 1a nota y no pueden
tomarningunamedida sobre tal segregacidn, porlo
que solicitan colaboracidn en este punto.

Se acuerdacstudiarla cuestidnen el sentido de
si es factible, segtin los casos, proporcionar a los
Servicios Forestales la lista periddica de las
segregaciones que se hayan practicado con la
constancia de Ia citada nota marginal. Queda para
el futuro, como tema pendiente, mantener una
reunién con los Servicios Forestales.

problema.”

edad.

articulo 323 del Cédigo Civil.

(Del BOLETIN del CEH de Catalufia, nim. 42, enero 1993, ll.- Seccidn de |a calificacidn registral en
la praciica diaria)

ENAJENACION POR MENOR
EMANCIPADO.- EL
CONSENTIMIENTO DE LOS
PADRES.

Par JOSE MANUEL GARCIA GARCIA.

“... los supuestos de recursos
gubernativos contra las calificaciones
registrales que se publican en el BOE
constituyen una minima parte del
enorme “iceberg’” sumergido en la
practica diaria, que constituyen las
calificaciones registrales, aceptadas por
los interesados sin plantear ningun

La pricticaregistral de la vida diaria ofrece casos en que se manifiesta Ia defensa
por parte del Registrador de la Propiedad de la normativa protectora de los menores de

El caso que hoy traemos a estas pdginas se refiere a un menor emancipado.

Consta otorgado un poder por parte del menor emancipado M a favor de un
apoderado A, para “vender bienes inmuebles”, compareciendo en la escritura de poder
el padre P, ya viudo, del menor emancipado prestando el consentimiento previsto en el

Posteriormente, el apoderado A comparece en otra escritura otorgando la venta de
uninmueble del menor emancipado a favor del comprador C, considerdndose legitimado

Sy
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para actuar en base al poder concedido por M y al consentimiento prestaco por el padre

P, que no comparece en la escritura de venta.

Presentada en el Registro de la Propiedad la escritura de compraventa junto con la
de poder, es calificada por el Registrador en el sentido de no considerar cumplido lo
dispuesto en el articulo 323 del Cédigo Civil, por entender que no es suficiente el
consentimiento “genérico” del padre contenido en la escritura de poder, ya que no se
precisan Ias condiciones concretas del acto de enajenacion.

Concretamente, se notifica la siguiente calificacion:

“La escritura de compraventa niimero de protocolo 29501198, presentada segiin
asiento 2769 de 1992, no es inscribible, pues no basta ese consentimiento del padre
contenido en la escritura de poder. Puede subsanarse en virtud de la ratificacién por
parte del emancipado, que ahora es va mayor de edad”.

En favor de dicha calificacidn registral estdn las sentencias del Tribunal Supremo
de 4 de noviembre de 1925 y de 28 de noviembre de 1968, y también los comentaristas
que se han pronunciado sobre el tema.

Asi por ejemplo, Lete del Rio sefiala lo siguiente:

“El consentimiento (asentimiento) que ha de prestar el padre, madre o tutor puede
ser expreso o tdcito, pero siempre referido a un acto concreto y determinado del que se
conozcan detalladamente todas sus condiciones, sin que quepa, por tanto, una
autorizacion genérica que implicaria en sus efectos prdcticos, una verdadera libertad
de disposicidn de sus bienes por el emancipado, eludiéndose la vigilancia del padre,
madre o nior, que es precisamente lo que trata de garantizar el precepio qite se
comenta” (Comentarios al Cédigo Civil y Compilaciones Forales dirigido por Albaladejo,
Tomo IV, Pig. 404).

En cumplimiento de lo establecido en la calificacién registral, y asintiendo
plenamente a la misma, sin plantear ningtin problema ni recurso gubernativo, fue
otorgadala correspondiente escritura de ratificacién por parte del menor emancipado en
un momento en que habia cumplido la mayor edad. En otro caso, hubiera sido factible
la subsanacion mediante la escritura de ratificacidn otorgada por el padre.

Al exponer este caso en esta Seccidn, lo mismo que otros muchos que podrian
citurse de caracteristicas similares, se quiere resaltar:

19) El cardcter de la funcidn calificadora del Registrador de la Propiedad como
funcién colaboradora del cumplimiento de las leyes, de modo que el trifico juridico
inmobiliario se produzca de forma legal, limpia y clara, y como funcidén cautelar y
preventiva, evitando que las adquisiciones queden pendientes de acciones de
impugnacién.

29) El compromiso del Registrador de 1a Propiedad en la proteccién de normas
defensoras de menores y de personas necesitadas de proteccion.

39 Quelos supuestos de recursos gubernativos contra las calificaciones registrales
que se publican enel BOE constituyen una minima parte del enorme “iceberg” sumergido
en la prictica diaria, que constituyen las calificaciones registrales, aceptadas por los
interesados sin plantear ningdn problema.

En todo caso, la seguridad juridica preventiva tipica de la funcién calificadora se
pone de manifiesto en este caso al igual que en otros muchos que ofrece la prdctica diaria,
que podrian llenar enormes voltiimenes si fueran dados a conocer y publicados, como se
pretende, al menos simbdlicamente, en esta Seccion. -
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Direccion General de los Registros y del Notariado.

R 7 ENERO 1993
(BOE 15 FEBRERO)

Es idéntica a las precedentes referidas a
maquinas recreativas.

R 11 ENERO 1993
(BOE 12 FEBRERO)

NULIDAD DE LOS ASIENTOS
REGISTRALES: Deben
entenderse las diligencias con
el titular registral.

En el recurso se discute, segiin resulta de sus
FFDD, si para proceder a la cancelacién de una
hipoteca constittida unilateralmente (habiéndose
inscrito su aceptacién por el acreedor) es iftulo
suficiente el mandamiento judicial por el que se
ordena se haga constar la nulidad de 1a escritura de
constitucién dela hipoteca-mandamiento obtenido
en cjecucion de sentencia penal firme- sin que
resulte de los titulos presentados que en el
procedimiento haya intervenido como parie el
acrcedor hipotecario aceptante (que, sin embargo,
segin [a sentencia es el culpable del delito de
exlorsién que sufrid la otorgante de 1a escritura de
hipoteca).

La DG confirma la nota del Registrador y el
Auto del Presidenic del TSI conforme a los

principios consagrados en los arts, 20, 38, 40,d) ¥
82 de laLH, asi como en consideracién a que el art.
24 CE cxige la presencia del en este caso titular
registral para cvitar su indefensién., (E.C.S.)

R 11 FEBRERO 1993
(BOE 22 FEBRERO)

MERCANTIL. SA. JUNTA
GENERAL.

1) No es ineludible que la JG
haya de tratar necesariamente
todos los asuntos anunciados
en el orden del dia; del art. 97-
2.2 LSA unicamente resulta que
el anuncio de los asuntos es
presupuesto necesario para
que efectivamente puedan
tratarse.

2) La acumulacion de asuntos
en el orden del dia -cuya
aprobacion exija quorums
diferentes- no supone,
inescindiblemente, una
conexion entre ellos que exija
una decision global respecto de
todos.

Lacucstiondebatida versasobrelainscripcion
-dencgada por el Registrador- de determinados

LY
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acuerdos adoptados porlaJG deuna SA, reunidaen
segunda convocatoriay paracuya adopeidn bastaba
el quérum de constitucién previsto en el art. 102
LSA -es decir, ninguno:*... cualquicra que sea el
capital concurrente...”- habida cuenta de que en el
orden del dia de 1a convocatoria figuraban otros
asuntos -que no se trataron- cuya decisidon hubicra
exigido el quérum cualificado del art. 103 LSA -¢l
25 parcien del capital suscrito con derecho avolo-,
el cual no concurrid.

La DG, tras rechazar la aplicacion al caso de
lasRR de 25 mayo 1978 y 18 junio 1979, invocadas
por el Registrador, considera que del art. 97-2.2
LSA que el Registrador aduce -“2. Ef anuncio (de
convocatoria de la IG) expresard la fecha de la
reunidnenprimeraconvocatoriay todos los asuntos
que han de tratarse”- no puede derivarse la
necesidad de que la JG haya de tratar
necesariamente todos Ios asuntos anunciados en
el orden del dia, sino, sencillamente, que dicho

anuncio es presupuesto necesario para que
efectivamente puedan tratarse.

Tratindose deunareunidndela JG ensegunda
convocatoria, no cabe plantearse Ia cuestion de su
vilida constitucién {pues no hay exigencia de
qudrum -art. 102 LSA-), sinc 1a de los asuntos que
en clla puedan abordarse en funcicn del capital
cxistente (art. 103 LS A), sin que la acumulacién de
tales asuntos en el orden del dia -acumulacidon que
pucde justificarsc en razones de oporiunidad y
economia procesal- suponga, inescindiblemente,
una conexién entre cllos que exija una decision
global respecto de todos ellos.

Concluye la DG que fijado inequivocamente
que para los asuntos ordinarios y en segunda
convocatoria no hay quérum legal minimo, carece
de todo fundamente una posible pretensién de los
socios ausenles de exlender alos asuntos ordinarios
el derecho de velo que efectivamente consiguicron
respecto de los cualificados. (E.C.S.) .

Castigo.

Este nimero de la revistilla, correspondiente a 1a segunda quincena de
febrero, se dard a la imprenta pasado mafiana, jueves, dia 25 de febrero; aproxi-
madamente el jueves siguiente —dia 4 de marzo- recibiremos las revista en
Valencia ciudad y el mismo dia se depositard en Correos para que corra hacia los
suscriptores "de fuera”, a quienes llegard dias mds tarde —segun la suverte—y, en
cualquier caso, cerca ya del dia 12 de marzo, fecha en que estaréis leyendo estas

lineas que os escribo hoy, martes, 23 de febrero. Como véis, la comunicacién a
través de la revistilla resulta inevitablemene lenta.

Hoy, martes 23 de febrero, se han echado al buzdn las cartas dirigidas a
todos vosotros, suscriptores de LUNES 430, invitandoos a la fiesta del quinto
aniversario que tendrd lugar el proximo 12 de marzo, viernes, en el lugar y con el
programa que en la referida carta, que ya habreis recibido, os decimos.

Sirvan estas palabras para reiterar la invitacidn a todos, para animar a los
indecisos de tiltima hora y para anunciar a todos que procuraremos que el cnarto
"tocho” de RR —segundo semestre de 1992— esté en la calle el mismo dia 12 de
marzo, de forma que podamos obsequiar con €l mismo —mano a mano—a los
asistentes a la fiesta anunciada. Los ausentes tendréis que esperar unos dias.
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- SENTENC

STS 3 JULIO 1992

PROPIEDAD
INDUSTRIAL. ROTULOS.
CONSOLIDACION DEL
DOMINIO. INSCRIPCION
EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD
INDUSTRIAL.

HECHOS.- D. AAA es titular
privativa de la inscripcidn en el
Registro de la Propiedad Industrial
de Barcelona del rétulo "Mister”,
inscripeion que se solicitd el 18 Marzo
1975 y que fue concedida el 15 Abril
1977, publicada en el Boletin Oficial
de la Propiedad Industrial de 168 Junio
1977. Este rotulo se utiliza para
distinguir un establecimiento desti-
nadp a sastrerfa, camiserfa y confec-
ciones situado en Barcelona.

La S5.A. B utiliza el rétulo
"Mister's” como marea y rotulo de un
establecimiento en Barcelona desde
1972; sin embargo, la inscripcién en
diche Registro como rotulo para 3.
BaudiliodaLlobregat lefue denegada
el15Julio 1876;el17 Juliode 1985 |a
S.A. B comprd lps derechos de
rehabilitacion de la marca " Mister X',
perc le fue denegada también la
rehabilitacidn el 30 Sept. 1985, no
habiendo utilizado nunca ni como
rétulo nicomo marca la denominacion
“Mister X",

D. AAA requirid por acta notarial
de 19 Abril de 1985 & la S.A. B para
qua dejara de utilizar ladenominacion
"Mister's" como rétulo del estableci-
miento.

Se considera probado que D.

AAA desde la inscripcion del otulo,

en 1977 vieng usando el mismo
pacificamente, porlo que al presentar
la demanda en 1987 habian
transcurrido los tres afios que la
normativa exige para consolidar su
derecho de propiedad sobre el rdtulo,

D. AAA solicitd en la demanda
gue se declare y reconozca su titula-
ridad scbre el rétulo, y como conse-

PRUDENCI

cuencia su uso exclusivo y privativo,
instando ala S.A.B acesareneluso
del rétulo "Mister's” en Barcelona, y
solicitando que se ordene |a retirada
de los signos, muestras, anuncios y
catalogos donde integren dicha
denominacian.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Elrecurso se basa entre otros
motives en la infraccion del art. 14
E.P.Ind. en relzcién con el art. 1 del
misme texio legal y el art. 6 bis del
Convenio de |z Unién de Paris, ya
"gue no se puede presumir ni que &l
demandante hubjera utifizado el rétulo
"Mister”por el plazo de 3 afios a partir
de su Registro, ni la buena fe de su
titulo".

ElI TS lo desestima:

- Porser cantrario a “fa resultan-
cia probatoria”, al estar acreditadoque
D. AAA consolidéd su dominio
conforme al art. 14.

- Que los requisilos de explo-
tacion ininterrumpida durante ires
afos conguieta posesiéndebuenafe
y justo titulo derivan también de la
cartificacion de concesion del registro,
y presuncion de buena fe deducida
de |a posesién y uso basados en la
concesion obtenida legalmente de la
inscripcidn salicitada.

- Contra esta prueba nadaobsta
en contra el uso de la denominacion,
extrarregistralmente. El titular de la
inscripcién ademéas de tener el uso
exclusivo puede también proceder
contra los que utilicen uno igual o
samejanie con posterioridad al
registrade, incluso aungue su uso
fuera anterior al registro, si el titular

.Jysuario no obtuvo la inscripcion que

es el supuesto aqul coniemplado.

- La norma juridica en que se
apoyan estos razonamienios son los
arts. 1.2., 2 d), 6, 7, 10 al final, 14.2,
212 y 214 EP Ind. de los que se
deduce "la eficacia de la inscripcidn
en cuanto a proteccion de su titular, la
adquisicién de fa propiedad industrial
en virtud de su registro y su
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plasmacion en la certificacion que el
Registro expide".

- La norma del art. 6 del
Convenio de la Unidn de Paris se
refiere Gnicamente a la marca, por lo
qua esia previsto para un supuesto
de hecho distinic del acraditado.

STS 8 JULIO 1992

SOCIEDAD DE
GARANTIA RECIPROCA

HECHOS.- La Sociedad de
Garantia Reciproca A, modifico el
art. 13 de sus Estatulos saciales que
tras la reforma establece:

Art. 13: "Clases de socios y
condiciones de admision. Los socios
podrén ser participes y protectores,
A) Sacios participes: Son aguellos
s0cios a cuyo favor puede prestar
garantias la Sociedad. Para sersocio
participe es necesario reunir los




siguientes requisitos: 19 Ser
empresario pequefio o mediaro,
dedicado a la actividad econdmica y
en el marco geogréfico que define el
ambito de actuacion de la Sociedad,
segun establece 8/ art. 3 de los
Estatutos, 22 Suscribir un minimo de
cinco cuotas sociales. B} Socios
Protectores: Son aquellos que no
retinen elprimerrequisito exigido para
Ios socios participes en el apartado
anterior. Estos socios no podrdn
solicitar la garantia de la Sociedad
para sus operaciones..”

El Abogado del Estado
interpuso recurso de apelacion ante
el T.8. an nombre de la Administra-
cion General del Estado en orden a
determinar sidicho articulo se ajusta
0 no a la legalidad vigente.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- EIT.S. acude a los aris, 19y
20 det RD 1885/1978 de 26 de Julio,
sobre régimen juridico, fiscal y
financiero de las Sociedades de
Garantia Reciproca; en ellos se
establecen dos clases de derechos
para los socios; los "derechos
esenciales" (art, 19) y los “derechos
adicionales” (art. 20). ’

Los derechos esenciales son
"participar en el reparto de Jas
ganancias sociales y en el patrimonio
resultante de la liquidacion, votar en
las Juntas Generales y solficitar el
reembolso de la cuota social'. Esios
derechos se atribuyen a los socios
queseantitulares de unacuotasocial

Los derechos adicionales son
“pedir para sus operaciones la
garantia de la Sociedad” y “axigir" el
reemboiso de l|as aportaciones
efecteadas al fondo de garantfa una
vez exlinguidas las deudas a cuya
garantia estaba afectado éste.

El T.5. entiende que el art. 13
se ajusta a |a legalidad puesto que lo
que hace es atribuir a los “socios
protectores” los derechos esenciales
Gnicamente, y alos "soeios participes”
tanto los adicicnales como los
esenciales. Para ser socio protector
basta con tener una cuola social,
mientras que a los socios participes
sales exige latitutaridad de al menos
cinco cuotas sociales; con ello se
cumplelaley que requiere para atribuir
la condicidn de socio una cuota social,
sibien en este caso para gozarde los
derechos adicicnales debe obtener
la titularidad de otras cuatro,
acogiéndose para ello al art. 20 que
nada establece para atribuir los

s

derechos adicionales, adiferenciadel
art. 19 que pide la titularidad de una
cuota social,

Ei T.S. argumenta que pariien-
do dedos premisas: a} la cuota sucial
represania unaparticipaciondineraria
en el capital de la sociedad y b) no
puede predicarse la igualdad de los
socios en cuanto 2 los dere-chos,
nadaimpide que paradisfrutar de los
distinios derechos (esenciales y
adicionales) se exija mayor pariicl-
pacién que para disfrutar s6lo de los
primeros, sin que se quiebre el prin-
cipio de igualdad.

STS 13 JULIOC 82

EXENCIONES
TRIBUTARIAS EN LAS
VPO. LOCALES DE
NEGOCIO.

HECHOS.- Por documento

celebra un contrato de opcién de
compraentrela3.A. By les hermanos
A, por la cual éstos adquieren el
derscho a comgprar dos [ocales de
negocio en un edificio enconstruccion
acogido al régimen de V.P.O. EI 23
de Enero da 1880, en documento
privadn, se elercita la opcidn
procediéndose al page de la
transmision. El10de Abrilde 1981 se
elevan a escritura publica ambos
documentos. Presentada la escritura
aliquidacion por el ITP, se le gira una
liquidacidn sobre la base de diez
millones, lo gue supone una deuda
tributaria de 2.952.000 plas
imponiéndose “una sancidn del 30
por 100 de fa cuota en concepto de
recargo por documento privado”,
Contra esta liquidacidn
interponen reclamacion econdmico-
administrativa solicitandolaexencidn
del art. 65.1.29 del Texto Refundido
de 6 Abril 1967, que as desestimada
por no aportarse la Cédula de
Calificacion Definitiva del edificio.
Interpuesto recurso de alzada
ante el TEAC, fue desesiimado
porquse el art. 48 | B) del D. 30 Die
1980 concede la exencidn a las
fransmisiones realizadas en los seis
afios siguientes a la fecha de la
calificacion definitiva, que en esta
caso es de 5 Oct. 1981, porlo que al
haberse realizado la venta con
anterioridad, no procediala exencicn.
Los hermanos A interpusieron
recurso contencioso-adminisirativo
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ante la A.N. gulen lo desestimo
alegando que si bien eran posibles
las ventas anieriores a la calificacion
definitiva segtin el art. 43, A2 dsl
Heglamento de VPO de 24 Jullo 68,
ello exigfa cumplir los requisitos del
ari. 144y ello no se hablaobservado,

Interpuesto el recurso de
apelacion ante el TS, éste fue
desestimado.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.-Parie el TSde quelafechada
los documentos privados no surte
efactos frente a terceros sino desde
su elevacion a escritura piblica (art.
1227 GC). La fecha de esta escritura
(10 Abril 1981) hay que relacionarla
con la de la Cédula de Calificacidn
Definitiva {5 Octubre 1981), por lo
gue no procede aplicar la exencion
de las transmisiones realizadas en
los seis afios posteriores.

Para salvar este obstaculo los

. apelantes pretenden acogerse a dos
privado de fecha 25 Sept. 79 se

bloques narmativos diferentes:

- Reglamento 24 Junio 1968 los
arts, 43.A.2y 144

- Ley 21 Junio 1280,

Asl, del Reglamento cogerian
la posibilidad de ventas antes de
obtener la Cédula de Calificacién
Definitiva, y de laley de 1980 la exen-
cign que concede a las ventas poste-
riares a la calificacion.

E! TS rechaza esta posibilidad
por entender que no cabe coger de
cada blogue nermative lo mas
conveniente a los propios intereses
pues los bloques canstituyen un todo
armoénico cuyos precepios no son
intercambiables. Parotro lado, recal-
ca el TS que ademas los apelantes
olvidan:

1- La existencia de unos
documentos privados en base a los
cuales incluso se solicitaron présta-
mos y se realizaron pagos.

2- Dabieran haber cumplido los
requisitos del art. 144 si querian
aplicarlo, pues aquéllos son nece-
sarios para la eficacia de |as ventas,
y en asie caso no se cumplieron.

Con lo que su alegacion carace
incluso de los requisitos para su hipo-
tética aplicacién,

PRUDENCI



Ultimas modifica-
ciones del Re-
glamento Hipote-
cario y del Re-
glamento Nota-
rial. (RD 1368/
1992, de 3 de
Nnoviembre).

e

(Rapifeirado de la CIRCULAR mim. §, de 26 de enero de 1993)

Las innovaciones introducidas porlaLey 10/1992, de 30 de Abril, de Mcdidas Urgentes de Reforma Procesal
han provocado lanccesidad de acometer “*determinadas modificaciones en los dmbitos notarial y registral”,
como podemos Icer en ¢l predmbulo del R.D. que nos arrastra a estos breves comentarios.

Con permiso del Tribunal ~1éasc de nuestros consumidores- nos vamos a permitir alierar ¢l orden de las
reformas y asi comenzar por las modilicaciones notariales para terminar con las registrales (en algo se nos
ha de ver el plumero).

A) MODIFICACIONES NOTARIALES.

La nueva redaccién dada al art® 979 de 1a 1..E.C., encomendando a los Notarios ciertas declaraciones de
herederos “abintestato” en virtud de acia de notoriedad, es 1a base -segiin cl propio predmbulo del R.D.- para
“completar los preceptos reglamentarios gue regulan las actas de notoriedad en general con un nuevo
precepto paralas actas de declaracion de herederos, en él se prevé la documentacion minima que el Notario
hade examinar para proceder a la declaraciony, ademds, se precisan los (?) que deben seguirse para legar
aella”.

Se aprovechy, asimismo, la calva ocasidn para reformar el funcionamiento del Registro General de
Actos de Ullima Voluniad, evitando, de una parte, 1a dualidad de decluraciones relativas a una misma
herencia, y, de otra, dando mayor agilidad a dicho Registro. Para estat doble finalidad sc acude a 1a panacea
del procedimiento informdlico y se imporne 1a comunicacion a través de soportes de csta naturaleza tanto de
Ia iniciacidn de actas de notoricdad de declaracion de herederos “abintestato”, como, en general, de los
otorgamientos de actos de dliima voluntad.

ACTAS DE NOTORIEDAD DE DECLARACION DE HEREDEROS “ABINTESTATO™.

Para su regulacion se introduce en cl Reglamento Notarial un nuevo articulo 209 bis. Discccionando, que cs
gerundio:
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Ultimas modificaciones ...

Ambito de aplicacién. Actas de notoriedad a que se refiere el art® 979 L.E.C.-

Segiinesleprecepto, “Ladeclaraciénde que determinadas personas, que seandescendientes, ascendientes
o cényuge del finado, son los finicos herederos abintestato se obtendrd mediante acta de notoriedad
tramitada conforme a la legislacion notarial por Notario habil para actuar en el lugar en que hubiere tenido
el causante s iiltimo domicilio en Esparia y ante el cual se practicard la prucba testifical y documental
precisa’.

No vamos a cntrar ¢n 1a problemitica de si en este tipo de declaraciones de herederos hay competencia
conjunta de Notarios y 6rganos jurisdiccionales o ésios quedan excluidos de las declaraciones referentes a
descendientes, ascendicnies o cényuge -solucién excluyente a la que nos inclinamos en base al imperalivo
“obtendrd” utilizado por ¢l legislador, y a las palabras de 1a Exposicién de Motivos, que consideran carcnte
de sentido segquir atribuyendo a los drganos jurisdiccionales 1a realizacidn de tareas no jurisdiccionales, entre
1as que se cita como ejemplo precisamente las declaraciones de herederos, siguiendo recomendaciones del
Consejo de Europa; -salvo, desde luego, la competencia judicial en juicio ordinario coniradictorio-, y sf
tinicamente resefiar que de acuerdo con este nuevo art? 979:

-Lafinalidad del acta de notoriedad es declarar que determinadas personas (descendientes, ascendientes
o coényuge) son los dnicos herederos abintestato del finado.

- Quc la tramitacidn de estas actas se efectuard conforme a la legislacion notarial.

- Que Notario competente para su tramilacién es todo el que fuerc hibil para actuar en el lugar en que
hubiere tenido el causante su tiltimo domicilio en Espafia.

- Y que la declaracién de notoricdad se obtendrd practicando las prucbas testificales y documentales
precisas.

La parquedad de este 979 que dejaba muchos inferroganies sin contestar han motivado este “bis”
reglamentario.

Notario hibil. Cualquicra que sea competente para actuar en la poblacién donde el causante hubiera
tenido su dltimo domicilio en Espafia {regla 1%, pirrafo 19 del apartado 1°).

En esle primer pdrralo no s hace mis que ratificar 1o expuesto en el art® 979 L.E.C., dejando atado y
bien atado que csle tipo de actas no quedan sujctas a tumo de reparto (“cualquicra que sea competente’).

Segtin csta regulacién quedaban -como hemos indicado- en el aire miliples cucstiones, algunas decellas
verdaderas pescadillas que sc mordfan 1a cola y que provocaba, por ejemplo, gue los herederos de espaficles
que nunca hubicran tenido su domicilio en Espafia, auquc todos sus bicnes radicasen aqui, no pudieran ser
declarados por acta notarial de notoricdad ni por via judicial, salvo en ¢l juicio declarativo correspondicnte.

Complementando, pues, lo incompleto se preve:

- Que si ¢l causante no hubicra tenido nunca domiicilio en Espafia serd competenie cl Notario
correspondiente al lugar de su fallecimicnto si falleciere en Espaiia.

-Y que cn ¢l mismo supuesto de no haber tenido domicilio en Espafia y ¢l 6bito tuvicre lugar fucra de
clla, scrd competente ¢l Notario donde estuviere parie considerable de los bienes o de las cuentas bancarias
(regla 12, apartado 29). Esta norma nos recucrda la de las reglas de competencia judicial establecidas enel art®
63.52L.E.C., quela atribuyen cnlos juicios de lestamentarfao “abintestato” al Tucz donde estuviere “lamayor
parte” delosbiencs del finado si éste hubiere tenido su domicilio en pafs extranjero. Sihablar de “mayor parte
de los bienes” carcce de seguridad juridica objetiva, hacerlo de “parte considerable de los bienes o de las
cuentas bancarias” no s6lo no mejora a la Ley Rituaria sino que nos parcce que 12 empeora (como si las
cuentas bancarias, o mcjor lo que representan, no fueran biencs).

Si antes dijimos que las actas de que sc trata no estdn sujetas a turno debemos afiadir que ello no cs obice
para que iniciada su tramitacion por un Notario quede excluida la competencia de los demis (regla 3%, Para
evitarla dualidad de declaraciones relativas a una misma herencia “el Notario requerido habrd de poner en
conacimiento del Decanato del respectivo Colegio Notarial, en el mismo dia que hubiere admitido el
requerimicnto, lainiciacidn de la tramitacion del acta, especificando el nombre del causante y demds datos
de identificacion consignados en el articulo 4¢ del Anexo Segundo del Reglamento Notarial, a fin de que de
tal iniciacion quede constancia en el Registro Particular del Decanatoy en el General de Actos de Ultima
Voluntad, conforme a lo previsto en los articulos 12y 13 del Anexo Segundo. Sirecibida una comunicacion,
se recibieren posteriormente otras relativas a la sucesion del mismo causante, el Decano, o el Jefe del
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Registro si los Notarios pertencciesen a distinto Colegio, lo comunicard imnediatamente a los Notarios que
hubiereniniciado el acta ensegundo oposterior ligar para que suspendan la tramitacion de lamisima” (regla
3%. :
La posibilidad, que ¢n principio causa extraficza, de que puedan ser varios 1los Notarios pertenecicnles
a distintos Colegios los que acepten la rogacién o requerimiento para iniciar 1a tramitacién del acta, es
explicable. Pensemos en causantes sin domicilio cn Espafia y cuyo 6bito hubicre tenido Iugar en el extranjero
que puedan tener bienes o cuentas bancarias cn diferentes lugares, o en requirentes distintos, unos que
acrediten el dllimo domicilio en Espafia con un D.N.I. sin actualizar en materia de domicilio y otros con
certificacion de empadronamiento, por ¢jemplo.

Y para lerminar este apartado tres precisiones:

- Enlas poblaciones en que no haya Notarfa demarcada serd Notario hibil cualquiera del Distrito (art®s.
116 y siguienies R.N.).

- Que por “iiltimo domicilio” habrd que entender el lugar de 1a residencia habitual, de conformidad en
con el arliculo 40 C.c, y los art®. 62 a 69 L.E.C..

- Y que para acreditar este iltimo domicilio se hard “preferentemente, y sin perjuicio de otros medios
de prueba, mediante el Documento Nacional de Identidad del causante” (regla 12, parrafo 2°del apartado 19),
Ademds del D.N 1, y entre los demds medios de prucba, se nos vicne a lamemoriala certificacién literal de
defluncion (donde s¢ hace constar) y el cerlificado de empadronamiento. ¢ Bastard la declaracidn de testigos?
¢Qué sucederd en caso de discrepancia entre las pruebas documentales? ;Idem en el de pluralidad de
domicilios?

Legitimacion. “Estd legitimada para formular el requerimiento inicial del actas cualquier persona con
interés legitimo” (Regla 2%).

EneclProycctodel R.D. sélo sc consideraban legitimados para formular el requerimiento el descendiente,
ascendiente o conyuge del causante de ciya sucesion se trate”. En cl texto definitivo se ha mejorado
notablementelaidea inicial -es mds que posible que el preceptivo informe de la Junta de Decanos, recopilado
por su Sceretario IGNACIO SOLIS VILLA, tuvicra algo que ver en ello- y se admite que pueda requerir al
Notario “cralquier persona con inferés legitimo™ (vide art® 978 L.E.C.). Entre cstas personas cabe citar a
los legatarios en el supuesto de ingxistencia de herederos {art® 212 C.c); los cesionarios de los herederos; 1os
acreedores del causanie; los acreedores de 1os herederos...

Tramitacion (Reglas 4%, 5* y 6*). El intcresado habrd de aseverar la certeza de los hechos posilivos
(quiénes son las personas que tienen derecho a la herencia) y negativos (que no hay ninguna otra persona con
mejoroigual derecho alasucesidn quelas anteriormenie designadas o nombradas) en que deba fundar el acta.

Para acreditar la cerleza de los hechos habrin de practicarse 1as siguientes prucbas:

a) Documentales:

-Laapertura delasucesion intestada, mediante Ia presentacidn de las certificaciones de [fallecimiento
y del Registro General de Actos de Ultima Voluntad del causante ¥y, 11 su €aso, el docunicnto auténtico del
que resulie indubitadamente que, a pesar del testamento o del contrato sucesorio, procede la sucesién
“abintestato” ola senilencia firme que declare la invalidez de 1as instituciones de herederos. Pensemos en los
supuestos previstos en el art? 912 C.c. para los sujetos al derecho civil comdn.

-Larelacion de parentesco de las personas que el requirente designe como herederos del causante.
Son medios de prueba cl Libro de Familia del causante (no olvidemos que los asientos de este Libro ticnen
valor de certificacion, an® 75 L.R.C. y 36 de suReglamento y que en cl caso de hijos es quizds cl mcjor medio
para acreditar los habidos) o las certificaciones correspondientes del Registro Civil acreditativas del
matrimenio y filiacioncs.

Nada se nos dice si estas certificaciones han de serlilerales o pucden ser en extracto. Personalmente nos
inclinamos porlasliterales, toda vez que conticnen mayores datos, pero no vemos obstdculo en que se admitan
las en extracto.

Aunque sc singularice en materia de cerlilicaciones y se omita toda referencia a certificacioncs de
defuncién, enmuchos supuestos su presentacidn serd imprescindible; piénsese, porejemplo, enladeclaracién
de herederos en favor s6lo de uno de los padres en que serd necesario acreditar la premoriencia del otro, clc.
efc.
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Los documentos prescntados o testimonio de los mismos quedardn incorporados al acta. No es
admisible, pues, la priclica, ya reiterada y viciosa, de que sc han exhibido y se acompafiarin donde fuere
menester,

- Se practicardn lambién, otras pruebas propuestas por el requirente -cl caso de las partidas de
defuncién a que acabamos de aludir-, asf como las que se estimen oportunas por el Notario y en especial
las dirigidas a acreditar la nacionalidad y vecindad civil y, en su caso, la Ley extranjera aplicable.

Es evidente que cuando se trate de causantes extranjeros o de vecindad civil ajena a la residencia del
mismo y del Notario, ¢l requirente deberd proporcionar las prucbas del punto de conexién y de la Ley
extranjera aplicable. Respecto de esta (illima, ex-art%. 168 R.N., un medio adecuado seri la certificacidn del
Cénsul del pafs de que s trate en Espafia. Mds dificultades, quizds, podrd plantearladeterminaciéndelaLey
personal del cansante en ¢l momento de su muerte (vide art®. 9.8, 14 y 16 C.c.).

b) Testificales. Necesariamente, al menos, la declaracién de dos testigos que aseveren que de ciencia
propia o por notoriedad les constan los hechos posilivos y negativos cuya declaracion de notoriedad se
pretende. 7

La notoriedad de que se trata es una notoriedad dentro del circulo familiar y de amistades del difunto,
sin tener que rebuscar la verdad absoluta que en este mundo nos estd vedada. Como ya hemos dicho, 1a
declaracion debe versar tanlo sobre los hechos positivos como sobre los negativos cuya notoricdad se
pretende y estamos de acuerdo con el Informe del Colegio Notarial de Barcelona, segiin el cual deberd tenerse
encucntalainhabilidad testifical contenidaenclarl® 182.4 R.N. (paricnies delosintercsados dentro del cuarto
erado de consanguinidad o segundo de alinidad), y que personalmente consideramos debe extenderse
también a los parientes del Notario autorizanle y a sus empleados (por eso de lamujer del César), asf como
también a todas las personas que cnumera ¢l art® 660 L.E.C.

Finalizacion (Regla 63). “Ultimadas las anteriores diligencias hard constar el Notario sit juicio de
conjunto sobre si quedan acreditados por notoriedad los hechos en que sefunda ladeclaracién de herederos™
(pdrralo 19).

“En caso afirmativo (el Notario) declarard qué parientes del causante son los herederos “abintestato”,
siempre que todos ellos sean de aquéllos en que la declaracion corresponde al Notario”. Asi sc pronuncia
el inciso inicial del parrafo 2¢de la regla 62 que examinamos, y cuya parie final (a partir de “siempre que todos
ellos sean...”) consideramos redundante debido a la remisidn que el apartado 17 del propio 209 bis hace al
arl? 979 L.E.C., quc limita la compelencia notarial a la declaraciones de herederos de descendienies,
ascendicnles o cényuge. Quizis lo que se ha querido decir es que en caso de que el Notario requerido no
considere probada la notoriedad que se le reclama, lo deberd hacer constar asi, abricndo con cllo las puertas
a la utilizacién del procedimicnto judicial correspondiente.

Seaiin el inciso scgundo del pdrrafo 22 de la repetida regla 6® “en la declaracidn se expresardn las
circunstancias de identidad de cada uno (de los herederos “abintestato™) y los derechos que por Ley le
corresponden en la herencia”, Dos puntualizacioncs:

1%) La nceesidad de expresar las circunstancias de identidad de cada uno de los herederos “abintestato”
nos parcee excesiva si como circunstancias de identidad consideramos las que exige el art® 156, apartado 49,
del R.N., es decir: nombre, apellidos, edad, estado civil, profesidn/oficio y domicilio. Es muy posible que
instada la declaracién de notoricdad por uno de los hijos del causanic nada mds, ignore el requircnic todos
los explicilados dalos de sus hermanos si hace tiempo que no se tratan; piénsese, ademds, en el caso de hijos
extramatrimonisles. A nuestro entender 1a notoriedad deberfa limitarse a que resultn probado que se es
descendiente, por cjemplo, pero no alcanzamos la razén por la cual en ¢l acta el Notario autorizanie deba
consignar las circunstancias de identidad de los no requircnies/no comparecicnies. Estas circunstancias
deberdn acreditarse anie el Notario que autorice la escritura de manilestacién, aceptacion y particién de la
herencia de que se trata.

28 Necesidud de cxpresar los derechos que por Ley corresponden a cada heredero “abintestato™ en la
herencia. En nuestra opinidn cl ar® 209 bis “sa pasao”. Las actas de notoricdad licnen por objeto -scgin el
art? 209 R.N.- “la comprobacién y fijacion de hechos notorios sobre los cuales puedan ser fundados y
declarados derechos y legitimadas situaciones personales o patrimoniales, con trascendencia juridica”.
Comprobacién y fijacidn de hechos notorios, no declaracién de derechos. Segin nuestro entender la
declaracién de derechos se deberfa hacer por el Notario autorizante de 1a escritura de particién de herencia.
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Argumentosa favor: diferenciacidonentre escritura y acta; art?981 LE.C., tanto enla antigua como enlanucva
redaccidn, que establece que cl Juez dictard auto hacicndo Ia declaracidn de herederos abintestato si la
estimare procedente o denegindola; asf como el reproducido pdrrafo 12 del arl® 209 R.N. Los delensores de
la postura contraria podrin apoyarse cn el requisito Cuarto, pdrrafo 29, del repetido art: 209 R.N. (que permile
que en Ias actas de noworicdad se pida al Notario en cl requerimicnto inicial, no sdlo que comprucbe 1a
notoriedad, sino que declare formalmente derechos, 1o que deberd hacer el Notario si resultaren evidentes por
aplicacidn directa de los preceptos legales atinentes al caso) y tambiénencel hoy sincontenido art? 995 L.E.C.
(Sentencia del Juez, cuando sean dos o mas los aspirantes a la herencia, enla que, cualquiera que hubiesc sido
el resultado de 1a junta de todos los intcresados, resolverd “lo que estime justo sobre la declaracion de
derechos de los aspirantes y su respectiva participacion en la herencia™).

Con independencia de nuestra/vuestra opinion, 1o cicrto es que el nuevo art® 209 bis R.N., exige que en
el acta conste Ia declaracion de Ios derechos que por Ley correspondan a los que hayan sido declarados
herederos “abintestato™ del causante y asf deberd hacerse. Declaracién que sin duda complica el acta y mds
de una vez nos llevard a devanamos los sesos cn busca de Ia vecindad civil, coordinacidn del C.c. con los
Estatutos de Autonomfa y Compilaciones de Derecho Civil Especial, ele, elc.

Partes. Ya hemos visto como la regla 3% impone al Notaric la obligacion de poneren conocimicnlo del
Decanalo del respectivo Colegio, en el mismo dia que hubiere admilido cl requerimicnlo, la iniciacidn dela
tramitacion del acta, a [in de que de cllo quede constancia en ¢l Regisiro particular del Decanalo y encl
General de Actos de Ultima Voluntad.

-El parteinicial ha de especificar el nombre del causante y los demids datos del art® 4 det Anexo Scgundo
del R.N. que screformi. Segin esle nuevo arl® 4° -que se aplicard “muzads mutandis”™- c1R.G.A.U. Voluntad
se llevard por procedimientos informiiticos y respeclo de cada uno de los olorgantes se expresard: cl nombre,
apellidos, lugar de nacimiento y Documento Nacional de Identidad; el estudo, expresindose el nombre y
apellidos del cényuge del testador, si fuese casado, y ¢l nombre de los padres. Se expresardn, también, ¢l
nombre y apellidos del Notario o [uncionario que haya aulorizade o protocolizado cl acto de tiltima voluntad
o cl Juez o Tribunal que haya dictado 1a cjecutoria; y el lugar, fecha y clase del acto o dltima voluntad y
aquellas otras circunslancias que se delerminen.

Este parie inicial debe remitirse al Decanato el mismo dia en que se hubiere admitido cl reguerimicnto.
Entiéndase por “mismo dia” aquél en que el Notario hubiere iniciado la tramilacién del acta, o 1o quc cs 1o
mismo, hubiesc plasmado por escrito ¢l requerimienio inicial, pucs no se olvide -el bosque no dche
impedirnos verel drbol- quela tramitacidn de este lipo de actas serige porlalegislacion notarial (como declara
expresamente ¢l reproducido art?, 979 L.E.C.), concretamenie art®s. 209 y 210 RN, y que scgtin este Gltimo
“las actas de notoriedad no requicren unidad de acto ni de contextoy se incorporardn al protocolo enlafecha
y bajo el mimero que corresponda en el momento de su terminacién”. Es indudable que si el acta s¢ inicia
y termina “de tira”, el parte inicial coincidird con el parte final.

Este parte final, a nuestro cntender, pucde scr encajado en el Ancxo Segundo de nuesira Reglamento
que ha sido parcialmente reformado en cuanto a sus arl’s. 49,12, 13 y 14 porcl R.D. que examinamos, el cual,
en su Disposicion Final dnica afiade que “por ef Ministerio de Justicia se adoptardn las medidas pertinentes
paraque el REGISTRO GENERAL DE ACTOS DE ULTIMA VOLUNTAD quede informatizado totalmente
en el mds breve plazo posible dentro de las disponibilidades presupuestarias”™.

Lanccesidad del parte final, nos parcee, resultadel arl®, 3°del Anexo (“En el Registro General se tomard
razon: a)...y, en general, de todo acto relativo a la expresion o modificacion de la ditima voluntad...). Los
datos que deberia contencer este parie son los del reformado arl® 49, cuyo texto ha sido ya transcrito. El plazo
de remisicn continuarfa siendo el de tres dias del art® 11 y su destinatario ¢l Decanato del respective Colegio.
Los Decanos que reciban estos parles, scgiin cl nuevo art® 12, dispondrdn que inmediatamente sc consignen
Ios datos en cl Registro Particular que ha de llevarse en el Decanalo, vy posteriormente remiitirin esla
informacional R.G.A.U.V. por el procedimicnto y con la periodicidad que se delermine (nuevo arl? 13). Los
Notarios y demds funcionarios obligados a hacerlo (curas pdrracos, Agenies diplomdticos, Jucces y
Tribunales) que remilan alos Decanatos la comunicacion prevenida criielart® 11, lo hardn constar asi por nota
en cl respectivo instrumento (art? 14, nucvo).

Por Orden de 21 de Diciembre de 1992 (B.0Q.E. dcl 29 siguicenie) se dota de conienido a la reserva del

art® 13 del Anexo y se determina: ‘
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- Que la remisién de informacidn porlos Decanatos de los Colegios Notariales al R.G. AUV, consistird
cn el énvio de soporics informéticos.

- Que esta remisidn se hard por los Decanatos semanalmente.

-Y quehastael 31 de Mayode 1993 1a remisidn de informacién continuard haciéndose mediante tarjetas,
manteniéndose la perioricidad diaria de Ios envios.

Réstanos afiadir que en cumplimiento del Convenio de “Colaboracidn entre el Ministerio de Justicia
¥ la Junta de Decanos de los Colegios Notariales de Espaiia- Consejo General del Notariado, sobre el
RegistrodeActos de Ultima Voluntad ', elcitado Ministerio procederd aladotacién de malerial, implantacion
dela aplicacidn informdlica y formacidn del personal. En el Colegio del dicente, mejorescribicnte, ya seha
recibidoel material microinformdlico y sc estialaesperade quela empresa adjudicalaria MECEMSA realice
las abores de desarrollo, implantacidn y formacién de personal indicadas.

Redactadas las Iincas precedentes nos ha saltade 1a duda de si estamos incurriendo en herejia jurfdica
y seamos rcos de ignoranciainexcusable. Es decir jes necesario el parte [inal?, ;debe constar en el Registro
Genceral de Actos de Ultima Voluntad ¢l acta de notoricdad como expresién de dltima voluntad del causanice?,
¢supone el acta de notoriedad la expresion de una dltima voluntad? Puede que una contestacidn ortodoxa sea
lade lanonecesidad de remisidn del parte inal. Pero cs una respuesta que no nos deja totalmente satisfechos.
(Porqué dejar constancia en ¢l Registro solamente de 1a iniciacidn de Ta tramitacion del acta? ;La finalidad
de evilar Ta dualidad de declaraciones justifica por si s6la esta medida? ; Qué ocurrird si el acta iniciada no
se concluye por ¢l Notario requerido, por ejemplo, por no considerar probada a su juicio la notoriedad de los
hechos? ¢ Suponc cste juicio Ja prohibicién de acudir a otro Notario, el cierre notarial, por emplear terminolo-
giahipotecarista? Puede que solo hayaque remitirel parle inicial, y que estasca la solucidn racional anuestras
dudas, asf como que ésta seala “mens lepislatoris” (deducible del propio predmbulo: “Se prevé que, a través
de soportes de esa naturaleza (informdticos), se remitan a la Direccidn General de los Registros v del
Notariade por los Decanatos de los Colegios, tanto las comunicaciones relativas a la infciacidn de aclas
de notoriedad de declaracion de hervederos “abintestato”, como, en general, las comunicaciones de otorga-
mientos de actos de riltima voluntad™) pero... poruna vez permitasenos divagary buscarcl sexo delos dngeles.

Quedauna dltimacucstidnen el aire respecto delos partes: estamos anic unnucvo Lipo de conunicacién
o pucden utilizarse los parles testamentarios tradicionales? A nuestro modo de ver consideramos que ¢l
legislador ha pensado en una comunicacidn nucva, tipo oficio. Nos basamos en la redaccidn de la regla 3%,
enlaque condetalle se indican las menciones que deben comunicarse, las mismas def nuevo ari®4® del Anexo
Segundo, pero sin aludir a 1a forma o documento de remisidn.

Copias.“ Hasta que hayan transcurrido veinte dfas hdbiles desde la comunicacion al Decanato, el Notario
no podrd expedir ningtin tipo de copias del acta” (Regla 3%, pirralo final).

Elencaje de estanormaen lategla 3% que constantemente se estd refiriendo al parte inicial, el parte que
debe remilirse al Decanato el mismo dia en que se hubiese admilido el requerimiento ¢ iniciada la tramitacién
del acta, nos sorprende desagradablemente y nos desazona. Si el parte remitido es el inicial, por delinicidn
el acta no se ha terminado y ¢l Notario no ha practicadeo las pruebas que le permitan pronunciarse sobre 1a
notoriedad de los hechos sometidos a su juicio. Estando el acta en tramilacién no hay propiamenlc acta, ni
siquicra nimero de protocolo ex-art?. 210 R.N. ¢Es factible en este caso pensar en que el Notario pucda
expedir algin tipo de copia? .

Sistemidlicamente deberia haberse situado esta norma como regla final 6 7%, con lo cual quedaria claro
que cl acta estaba [inalizada, que cl Notario habfa emitido su juicio de notoriedad afirmativamentc y que cl
acla ya era acta y no un mcero “pasciturus”. Quizds también habrfa sido procedente reducir los veinte dias
hibilcs establecidos.

La razoncs de seguridad, que han llevado sin duda al legislador ha establecer esta limitacidn, json
realmente de peso o sen meres fantasmas? Una cosa es que no pueda expedirse una cerlificacidn de dltimas
voluntades cn el plazo de quince dias a contar desde ¢l fullecimiento para impedir que ¢l parte no hubicra
legado y evitar asf una particion otorgada en base a un testamento anterior derogado por otro posterior, con
toda la problemidlica de herederos aparenles, efc.; y olra muy distinta cs basar una herencia en un acta de
notoricdad de herederos “abintestato”, ramilada cuatro dias mds tarde cn una Notarfa que en otra, finalizada
dos dfas antes cn el extremos opucsto de nuestra picl de toro, puesto que en ambas actas 1o normal debe ser,
Liene que ser, uc sc declaren herederos alas mismas personas. Scguridad versus agilidad. Estacs la cuestion.,
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B) MODIFICACIONES REGISTRALES.

Segiin ¢l Predmbulo del R.D. este tipo de modificaciones ticnen un doble campo de actuacion. De una parte,
el acceso al Registro del domicilio del titular del derecho o garantfa como consecuencia de 1a modificacién
del art® 1490 L.E.C. quc ordena al Registrador de 1a Propicdad comunicar a los titulares de derechos que
figuren en la certificacion de cargas y que consten en asienlos posteriores al del gravamen que se cjecula, el
estado de 1a ejecucién para que puedan intervenir en el avalto y subasta de los bienes, si les conviniere. Y
de otra, lareformallevada a cabo enel art® 17 de la Ley 9/1960, de 21 de Julio, sobre Propiedad Horizontal,
que atribuye alos Registradores de 1a Propiedad la funcién de diligenciar los libros de actas que han de rellejar
los acuerdos adoptados por las juntas de propietarios.
Vedmoslas por separado:

I.- Consignacién en el Registro del domicilio. Las modificaciones introducidas en cl Reglamento
Hipotecario sor:

13 Articulo 51, regla 9%, Sc retoca de nucvo csta regla del art? 51, que especifica las circunslancias de
las inscripciones, ¥ que se habfa reformado por R.D. 3215/1982, de 12 de diciembre y R.D. 238/84, dc 10de
Octubyre.

La persona a cuyo favor se practique la inscripeién y aquélla de quien proceda cl bicn o derecho que se
inscriba se determinardn conforme a las siguicntes normas.

“a) Personas [lisicas. Se expresardn:

- Nombre y apcllidos.

- Documento nacional de identidad.

- Si es mayor de cdad o, en otro caso, 1a edad que tuviera, precisando, de estar emancipado, 1a causa.

- Si es soltero, casado, viudo, separado o divorciado. Sc ha afiadido como estado civil el de divorciado
y ala separacion sc la desadjetiva. Yano se hace referencia al “separado legalmente’”, sino simplemente al
“separado’”. Léase enlre lincas y piénsese como se estdn atribuyendo cada vez més efeclos jurfdicos a las
separacioncs de hecho. ,

-Desercasado y afectarel acto o contrato que se inscriba alos derechos presentes o futuros dela sociedad
conyugal, el régimen ccondémico matrimonial y el nombre y apellidos y domicilio de otro conyuge
(novedad). ;Hard [alta consignar el nombre, apellidos y domicilio del cényuge cn el supuesto de que ¢l
régimen econdmico matrimonial sea el legal de scparacién de bienes vigenle, por gjemplo, cn Balcares y
Catalufia? Entcndemos que 1o, apoydndonos en el R.D. 2388/1984 citado, motivado por la aceptacién por
el Gobierno del requerimicento de incompetencia formulade por la Generalidad de Catalufia contra ¢l R.D.
3215/1982 quc imponfa esta obligacidn en todo caso, limitdndose csanecesidad alos supuestos en que cl acto
o contrato afectare a los derechos presentes o futuros de la sociedad conyugal, volviendo asi a la redaccidn
dada por €l D. de 17 de Marzo de 1959 y que se manticne, casi con las mismas palabras, en la actual que
examinamos. Paranosotros s6lo deberd consignarse el nombre y apellidos del cdnyuge y su domicilioen caso
de régimen de gananciales, de participacidn o cualquier otra forma de comunidad (abseoluta o relaliva).

-Lanacionalidad yla vecindad del sujcto sisc acreditan o maniliestan. Se mantiene lamismaequivocada
redaccion precedenie. Equivocada porque la nacionalidad y 1a vecindad aleclan a la capacidad de los
olorgantes y, por lanto, deberd consignarse siempre.

- Y cl domicilio con las circunstancias que lo concreten. La reclamacidn anterior exigfa la constancia
del “lugar de que sea vecino”. La actual referencia al domicilio consideramos que cs al de la residencia
habitual del ar? 40 C.c.

Paraun examen mds detallado de este conjunto de circunstancias nos remilimos ala conferencia que nos
publicd ¢l Bolelin de Informacidn del Hustre Colegio Notarial de Granada (N® 91, Julio 1988, pdg. 1105 ¥
ss.) bajo el titulo “Reflexiones prdcticas en torno a la comparecencia en cl instrinnmento piblico”.

b) Personas juridicas. Se consignardn;

- Su clase.

- Su denominacidn,

- El niimero de identificacidn fiscal {novedad).

- La inscripeidn, cn su caso, en ¢l Registro correspondiente.
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- La nacionalidad, si fuere una entidad extranjera (novedad).

-Y el domicilio con las circunstancias que lo concreten,

Ha desaparccido a primera vista 1a necesidad de consignar “las circunstancias de la persona que por
ellas intervenga en el acto o contrato”. Pero como decimos es una desaparicion a primiera vista, ya que la
necesidad de consignar estos datos sc incluye en Ia letra siguiente.

¢) Representacion legal o voluntaria. Se expresardn también, en su caso, 1as circunstancias de dichas
representaciones, las personales que identifiquen al representanie, el poder o nombramiento que conficran
la representacidn y, cuando proceda, su inscripeidn en ¢l Registro correspondiente.

d) Conliniia esta regla 9% con una norma de cconomia procesal, que solamente difiere de 1a precxistente
en un punto y en su rcdaccion:

“Cuando las circunstancias de la persona constaren en otro asiento del mismo folio registral, podri
consignarse en el nuevo asiento sélo el nombre y apellidos vi se trata de persona fisica o la clase (novedad)
Y denominacion si es persona juridicay, en unoy otro caso, la referencia para las demds circunstancias al
asiento anterior, expresando las variaciones que resulten de los documentos presentados™.

e) Y terminaconlaincorporaciéndel “Leitmotiv” delarcforma: “En cualquier momento, el itular inscrito
podrd instar directamente del Registrador que por nota marginal se hagan constar las circunstancias de
un domicilio a efectos de recibir comunicaciones relativas al derecho inscrito”.

Larotundidad de estarcgla tambiénnos sorprende. Cuandomenos nos leva apreguntarnos qué debemos
entender por “instar directamente del Registrador que por nota marginal...” ;Serd necesario documento
auténticoexart®. 3°L.H. y 34 ysiguientes de su Reglamento? ; Bastardunamera instancia sinmas? j Scexigird
para la prictica de la nota marginal Ia instancia con [irma legitimada por Nolario? {No supondrd esta nota
marginal a selicitud del titular inscrito una modificacién unilateral del derecho inscrito en contra del pdrralo
tltimo del art? 1°L.H.? No parcce que lanota marginal de cambio de domicilio pueda equipararse a las notas
marginales de oficina, en terminologla de ROCA SASTRE, o a las referencias marginales, enla de CAMY
SANCHEZ-CANETE. Se trata mds bien de una nota marginal de modificacién juridica propiamente dicha,
mediante las que se consignan registralmente hechos o circunstancias que alteran la situacidn juridica
registrada; y no debemos olvidar que respecto de estas notas 1a L.H. manticne, como regla general, Ia
necesidad de documento auténtico (vide arl%s. 130, 131, 141, 143, 144, entre olros), asi como que nuestro
Centro Dircctivo en Resolucién de 7 de Noviembre de 1929 sefiald como circunstancias que deben contener
las notas marginales las principales del documento presentado a este cfecle, siempre que éste rciina los
requisitos para scrinscribible. Que conste que no nos olvidamos de las excepeiones alaregla gencral, v, gr.
anotaciones preventivas en fas que sc admile Ia titulacién privada (art® 59 L.H. y 155 R, en materia de
créditos refaccionarios) v que en estos supuestos se estard a lo prevenido ¢n ¢l n® 11 del arl? 166 R.H.
(documento privado con firma legitimada, presencia persenal con dacién de fe (?) porcl Registrador de que
los conoce y que son auidéaticas las firmas, etc. ete.). Pero, como ya hemos indicado, son excepciones que no
deberfan generalizarse.

2%) Parrafos segundo y tercero del ari®. 143. Las modificaciones introducidas por la Ley 10/1992, de
Medidas Urgentes de Reforma Procesal, en los arl®. 1453 yn® 1 del 1489, ambos de 1a L.E.C., motivan las
reformas que se cfectdan en cl citado art®, 143 RJH.

Segin el art, 1453, p. 2° L.E.C. “el Registrador deberd comunicar al drgano judicial lo existencia de
ulteriores asienios que pudieren afectar al embargo anotado”. Segin el pdrrafo 32 del arl? 143, Ios asicnlos
ulteriores ala anotacién de uncmbargo que el Registrador debe comunicar al érgano que 1o ordend practicar
serdn los que produzcan la cancelacion de 1a anotacidn o disminuyan ¢l derecho embargado, asf como los
practicados en virtud de resoluciones judiciales dictadas en procedimientos concursales. De las vicisitudes
relativas a los procedimientos de ejecucion de una hipoteca o de un embargo anteriores ~dice ¢l pdrralo 4°-
, solamente comunicard, cuando se produzca, que por ¢l remate o adjudicacién se ha cancelado 1a anotacién
de embargo. No tendrd que comunicar, scgin ¢l pirrafo 59 la cancelacién por caducidad de la anotacién
preventiva al érgano judicial que la mande praclicar; ni, en ningtin case, habri que comunicar los asientos
de presentacidn (parrafo 69).

o
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De acucrdo con ¢l artfculo 1489 L.E.C. cuando los bicnes embargados perienezcan a l1a clase de
inmuebles, antes de procederse a su avalio, se acordard que se expida mandamicnio al Registrador para que
libre y remita al Juzgudo certificacién en 1a que conste 1a titularidad del dominio y de los demis derechos
reales de 1a finca o derecho gravado asi como las hipotecas, censos y gravdmenes a que estén afecios los
bienes, o que se hallan libres de cargas. Scgin el pdrrafo 2¢ del art®. 143 R.H., el Registrador, al expedirla
gertificacion de cargas para cualquicr procedimiento de apremio conforme a lo ordenado por el art®. 1489
L.E.C., que se acaba de reproducir, hard constar por nota al margen de 1a anotacién dc embargo praciicada,
0, en su caso, al margen de la correspondiente inscripcién de hipoteca, que ha expedido la referida
certificacidn, el procedimiento para el que se expide, Jas fechas del mandamiento y de su presentacion y 1a
fechadelacertificacion. No procederi la extension de estanota si antes no se ltaliechola anolacion preventiva
dcl embargo correspondienle.

3% Supresidn del pirrafo segundo del art®. 165. Segiin este parrafo el mandato judicial parala prictica
de las correspondicntes anotaciones preventivas debia ser siempre expedido por ¢l Juez o Tribunal en cuyo
término jurisdiccional radique el Registro donde deba extenderse la anotacién preventiva, al que cxhortdn
con tal objeto los demds Jueces o Tribunales.

Al reformarse el art® 299 L.E.C. por 1a Ley 34/1984, de 6 de Agosto, y permitir que los mandamicntos
se cursen, para su cumplimicnto, directamente por el Juez o Tribunal que los hubiere librado, el pdrralo 2°
del arl®. 165 R.H, resultaba incompalible ¢ inaplicable. Asf fue reconocido por la Direceidén General en
Resoluciones de 1985 (Octubre, Noviembre y Diciembre) y por esta razén acaba de ser borrado del mapa.

4% Circunstancia 12* del art® 166. La revalorizacién que se ha hecho del domicilio repercute también
en Ias circunstancias de las anotaciones preventivas. A este respecto sc ha afiadido al art® 166 1a n® 12: “'§i
se trata de anotaciones a ciyos titulares pucda resultar obligado que el Registrador haga comunicaciones,
habrd de expresar, ademds las circunstancias de identidad, el domicilio con las circunstancias que lo
concreten, si consta en el titulo”. Claro que la coletilla final (“si consta en el titulo”) reduce la eficacia del
preceplo.

5% Regla segunda del articulo 175. Las reformas introducidasenlaL.E.C. enmateria de procedimicnto
de apremio (fundamentalmente, y porlo que afccta al art? 175 R.H., los de los arl%. 1512, 1514, 1515, 1518,
1519 y 1520, asi como Ia supresion de los arts. 1516 y 1517) molivan la modilicacién del articulo de que
se trata.

Segin el nuevo arl®. 1518 L.E.C.: “A instancia del comprador se cancelardn la anotacion o inscripcion
del gravamen que haya dado Iugar a la ejecucion del bien adjudicado asi como de los posteriores a que
estuviere afecta la finca, expidiendo para ello mandamiento al Registrador de la Propiedad, en el que se
expresard que el importe de la venta no fue suficiente para cubrir el crédito del ejecutante, o que tal importe
se desting integramente a cibrir el crédito del ejecutante o que se ha depositado el sobrante a disposicion
de los interesados™.

Corolario de esta reforma es la de la regla 28 del art®. 175 R.G.: “Cuando en virtud del procedimiento
de apremio contra bienes inmuebles se enajene judicialmente la finca o derecho embargado, se cancelardn
las inscripciones y anotaciones posteriores a la correspondiente anotacion de embargo aunque se refieran
a enajenaciones o gravamenes anteriores y siempre qute no estén basadas en derechos inscritos o anotados
conanterioridad alaanotacion de embargoy no afectados por ésta. La cancelacion se practicard a instancia
del que resulte ser duerio de lafinca o derecho, con sélo presentar mandamiento ordenando la cancelacion,
expedido de acuerdo con lo previsto en el articulo 1518 de la Ley de Enjuiciamiento Civil”.

6% Articulo 224, El art®, 1514 L.E.C. establecia que consignado €l precio del remate, sc hard saber al
deudor que, dentio de tercero dia, otorgue 1a escritura de venta a favor del comprador y que si no lo verifica,
o no pudicra verificarlo por estar ausente, declarado en rebeldfa, o por cualquicr otra causa, el Juez otorgari
dc oficio dicha escritura.

En concordancia con esta norma cl art® 224 R.H. preseribia la necesidad de 1a cseritura publica cuando
encl procedimiento ejeculive ordinario la adjudicacidn de la finca o fincas hipotecadas se hicicre aun tereero
o al acreedor como mejor postor.

rre
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Al desaparecer en el nuevo 1514 LE.C. la necesidad de la escritura piblica (nueva lamentable merma
de nuéstras competencias) el art®. 224 R H. debfa entenderse derogado. Por ello se reforma y se establece que
“Serd titulo bastante para la inscripcion del remate o de la adjudicacion el testimonio previsto en el articulo
1514 de la Ley de Enjuiciamiento Civil”; o sea, el testimonio expedido por el Secretario, con el visto bueno
del Juez, comprensivo del auto de aprobacién del remate, y enel que se exprese que se ha consignado el precio
asf como las demds circunstancias necesarias parala inscripcién con arreglo alalegislacion hipotecaria. jAh{
te quiero ver, resalao!

7%) Apartado 1 del articulo 353. Ademds de modificarse el arifculo 1489 L.E.C. en 1os términos va
cxpucsto,laLey 10/1992 hamodificado clart®. 1490, que antes imponfa al Srgano jurisdiccional 1a obli gacién
de hacer saber alos acreedores, con scgundas o posteriores hipotecas no canceladas, el estado deIa gjecucidn
para que intervengan en el avaltio y subasta de los bienes, si Ics conviniere, y que trasla reforma traslada esta
obligacidn al Registrador de 12 Propiedad, el cual “comunicard a los titnlares de derechos quefiguren enla
certificacion de cargasy que consten en asientos posteriores al del gravamen que se ejecuta, el estado de
la ejecucidn para que puedan intervenir en el avaliio y subasta de los bienes, si les conviniere. La
conmunicacion se practicard en el domicilio que conste en el regisiro por correo o telégrafo. En la
certificacion a que se refiere el articulo anterior se expresard el haberse practicado esta comunicacion”.

Ante esta nueva obligacidn que se impone a los Registradores era necesaria 1a modificacién del ari®.
353.1 R.H. Modificacién que lleva a cabo el R.D. objeto de nuesiro cxamen, en los siguientes términos:

- A continuacion de la cerlificacion de cargas que se expida con arreglo al arl®, 1489 LE.C., el
Registrador expresard que ha expedido las comunicaciones del 1490 y la forma en que lo ha hecho.

- Estas comunicaciones se dirigirdn por correo certificado o portelégrafo al domicilio en Espafia que del
respectivo titular del dominio o derecho conste en el Registro, En cl supuesto de hipoteca en garantia de
obligaciones, la comunicacidn se hard al Sindicalo de Obligacionistas, si constare su domicilio.

- De no constar el domicilio en ¢l Registro o no poder efectuarse la comunicacién conforme al pdrralo
anterior {cl tinico supucsto de aplicacion que se nos ocurre es el de domicilio en el ¢xlranjero), el Registrador
la publicard durante quince dfas hibiles en ¢l tablén de anuncios del propio Registro; sila Oficina del Registro
no radicard en ¢l mismo término municipal que la finca, los ediclos se remitirdn al Ayuntamiento, para su
publicacién en el tablén de anuncios. (Menos es nada, pero... no por mucho madrugar, ctc.).

-ElRegistradorno habri de hacer comunicaciones alos titulares de derechos de los que solamente conste
cl asicnlo de presentacion, pere, si llegan a inscribirse 0 a anotarse, habrd de consignar enlanota de despacho
¢l estado de la ejecucion scgtin resulte del Registro.

El Registrador no habri de dar cuenta de ninguna incidencia relativa a las comunicaciones. Archivari
copia de la certificacidn de cargas y de las comunicaciones que provoque y unird a cllas los documentos que
con Ias mismas se relacionen. No nos parece esta regla muy acorde con lu idca de publicidad, razdén de ser
del Registro, pero... puede que en virtud de mandalo judicial deba desvelarse el seereto ¥ 1o eslemos ante un
“yo me lo guiso y yo me lo como’.

§%) Articulo 414, El articulo 414 primigenio fue suprimido por el R.d. 3215/1982. Este vacio se llena
ahora pasando el art® 415 a constituir el 414. Queda asf sin contenido el 415, pero inmedialamente se le liena
al regularse en ¢l las diligencias de los libros de actas de la junta de propictarios, que repasaremos en el
indicativo II dc esle superficial comentario, |

9% Pirrafo tercero del articulo 434. En scde del titulo TX del R.H., relativo al modo de llevar los
Registros, se inscrta encl articulo citado (nota de practica de Ios asicnitos) cl si guiente pirrafo tercero: “Si del
Registro resultan cargas o limitaciones anteriores distintas de las expresadas en el titulo despachado, se
hard constar en la nota de despacho el solo dato de que son distintas o de que resultan otras cargas o
limitaciones, sinmds precisiones; si consta la expedicion de la certificacion de cargas prevista en el articulo
1489 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en la nota de despacho se hurd relacion circunstanciada del
procedimiento o procedimicntos para los que se expidid la certificacion.”

10%) Normas de derecho transitorio. Segin la Disposicién Adicional dnica (¢por qué no transitoria?)
del R.D.:
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- Laobligacién de hacer las comunicaciones que el art®, 1490 L.E.C. impone al Registrador regird tanto
respecto de lns procesos iniciados antes, como respecto de los iniciados después de la entradaen vigor dela
- Ley 10/1992.

-Laque impone el arl?. 1453 se cumplird respecto de los asientos que se practiquen después de suentrada
en vigor (6 de Mayo de 1992, segiin la Disposicién final Quinta de la repetida Ley 10/1992).

-Y podri inscribirse ¢l remate o Ia adjudicacidén de acuerdo conlas nucvas normas (testimonio cxpedido
" por el Secretario, con el visto bueno del Juez), cualquiera que sca la fecha en que el proceso se hubiere
iniciado. Aunquelacnemiga contralaescritura piiblicacs manifiesta, parcce que los remateso adjudicaciones
anleriores al 6 de Maye de 1992 deberin inscribirse mediante escritura ex antiguo art®. 15 14L.E.C. yqueeste
inciso final de 1a Adicional Unica tiene que serinterpretado asf (habla de procesos iniciados y paranada alude
a 10s terminados) de acuerdo con ¢l principio preferente de 1a irvetroactividad de 1as normas (art®. 2.3. C.c.
y9.3. CE.).

I1.- Diligencia deloslibros de actas de la junta de propietarios.La ya expucsta modificacién de] art®.
17 de 1a Ley de Propiedad Horizontal es la razdn de scr del nuevo art®. 415 R.H.

Comienza ¢l articulo con una redaccién de futuro, basada en la proyectada Ley de Comjuntos
Inmobiliarios, al sefialar las reglas conforme a las cuales deben ser diligenciados los libros de actas de las
Juntas “en las comunidades y subcomunidades de propietarios de inmuebles o conjuntos inmobiliarios a que
sea aplicable el articulo 17 de la Ley 4911960, de 21 de Julio, sobre Propiedad Horizontal”, que solamcnle
conoce las comunidades de propictarios y estd a afios luz de los conjuntos inmobiliarios,

Las reglas que sc cstublecen son las siguicntes:

12) Necesidad de diligenciar los libros antes de su utilizacion (clemental, querido Watson).

29) Imposibilidad de diligenciar un nuevo libro mientras no sc acreditela integra utilizacién del anterior.

Previsoriamente sc regula el caso de pérdida o extravio del libro anterior y se prevé que en cslos
supuestos podrd diligenciarse un nuevo libro sicmpre que ¢l Presidente o el Secrctario de 1a comunidad
afirme, bajo su responsabilidad, en acta notarial (sorpresa!) o ante el Registrador (desilusién!), que ha sido
comunicada la desaparicién o destruccion a los ducfios que integran la comunidad o que ha sido denunciada
la substraceién.

3% Competencia; ¢l Registrador de 1a Propicdad en cuyo distrito radique el inmucble.

La compelencia parece clara de acuerdo con el pirralo 2° del art®. 12delaL.H. y 2 R.H, Solamenle se
nos ocurre pensar cn la posibilidad de que un inmucble radique cn territorio perteneciente a dos o mds
Registros, Ayuntamicntos o scceiones. Diabdlico pensamicnto que podrd darse cn la prictica y que no esti
solucionado cn el minucioso y detallista 415.

4°) Solicitud. Habri de efectuarse mediante instancia en la que sc cxpresardn:

a) Las menciones de identidad del solicitante y 1a afirmacién de que actia por encargo del Presidente
de 1a comunidad. Poca garantfa es la mera afirmacién, pero...

b) Las menciones que identifiquen a la respectiva comunidad de propietarios (gserid suficiente el n? de
la calle?) y, cn su caso (;qué caso?), los datos de su ideniificacién registral. Lucgo veremos lo que hay que
lacer si no estd inscrita la comunidad (7).

¢) Las fechas de la apertura y cicrre del dliimo libro de actas. No scrdn necesarias estas circunstancias
si el solicitante alirma, bajo su responsabilidad, que no ha sido antes diligenciado ningln otro libro. Scguimos
entendiendo que hay poca garantia en que cl solicitante diga que aclda por encargo del Presidente y diga que
no ha habido antes ningin otro libro diligenciado, por mucho susto que sc le meta y se le hable de su
responsabilidad (que aunque no s mencione, l1a siguc teniendo).

59) El libro que se presenle para diligenciar deberd tener todas sus hojas numeradas con caracleres
indelebles (;habrd que practicar prucbas del laboratorio para cllo?), y podrd scr de hojas moviles.

62) Asicnto de presentacisn., Presentadalainstancia y ellibro, se praclicariencl Diarioel correspondiente
asicnto. En el asiento se hard constar la [echa de 1a presentacion y la identificacion del solicitante y de la
comunidad de propietarios.

79) Diligencia. Serii extendida en 1a primera hoja, con expresion de la fecha, datos de identificacién de
1a comunidad -incluyendo, cn su caso, los datos registrales-, ndmcero que cronolégicamente corresponda al
libro dentro de las diligenciadas por ¢l Registrador en Favor de la comunidad (las diligenciadas antes
judicialmente o por Notario: absoluto silencio. Incidentalmente cabe preguniarse qué pasari con estos 1ibros.

'
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(Valdrin? ;No valdrin? Se echa de menos una Disposicidn Transitoria al respecto), ntimero de hojas de que
se componga y que todas ellas tienen el sello del Registrador, indicdndose el sistema de sellado (no te
alormente que en el pdrrafo segundo de esta regla 5* se indican los sistemas). La diligencia serd firmada por
¢l Registrador (sélo faltarfal). En cl caso de que haya diligenciado un nuevo libro sin haberse presentado el
anterior por alegarse que se ha extraviado o perdido, en la diligencia se expresard esta circunstancia y que
en el anterior, aungue aparezca, no podrin extenderse nuevas actas.

Elsello del Registrador se pondrid mediante impresién o estampillado, perforacién mecdnica o cualquier
otro procedimiento que garantice 1a antenticidad de 1a diligencia {ahi es nd! Como si no pudiese fatsificarse
un sello sea registral o notarial.- La tinica garantia es la firma del Registrador ;Por qué no se ha exigido la
firma en todas las hojas? De mejorar lo anterior, mejorarlo a tope).

Silos libros se componen de hojas méviles habrd de hacerse constar con caracteres indelebles en todas
cllas, ademds del sello, 1a fecha, a no ser que se emplee un procedimiento de sellado que garantice que cada
una de las hojas pertencce al libro diligenciado (me lo explique, por favor?).

8% Plazo. El Registrador practicard 1a diligencia dentro de los cinco dias siguicntes a la solicitud
realizada cndebida forma, o de los quince si existiere justa causa (evidentemente, a juicio de parte interesada).

Contra la denegacidén cabe recurso directamente durante quince dias hdbites ante la Dircccion General
(uno mds!).

99) Actuaciones complementarias. Practicada la diligencia, se pondrd en €l folio abierlo en el Libro de
inscripciones al edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal, nota marginal expresiva
delnimero de ordendellibro diligenciado, hejas de que sc compone y, ensu caso, que se expide en sustitucion
de uno anterior desaparccido. De no estar inscrita la comunidad, se consignardn estos datos en un libro-
fichera, que podri licvarse por medios informdticos (otro mds!).

Practicada o denegadaladiligencia, se extenderdn seguidamente 1as oportunas notas de despacho al pie
de la instancia y al margen del asiento de presentacién.

Transcurridos scis meses desde 1a presentacion del libro sin que fueraretirado, el Registrador procederd
a su destruccién (depdsito obligatorio, mientras tanto), haciéndolo constar asi en cl folio del edilicio o
conjunto o, ¢n su defecto, en el libro fichero y, ademds, al pie de la instancia y del asiento de presentacion.

Evidente -y no habrfa hecho [alta que en el predmbulo se hicicra alusién a ello- se ha instaurado un
sistema andlogo al delalegalizacidn de los libros de los empresarios (art®s. 293 y ss. Reglamento del Registro
Mercanlil en su nueva redaccidn dada por el R.D. 1597/21989, del 29 de diciembre). Lo tnico que sc nos
ocurre preguntamas cs si hay razones que justifiquen las complicaciones que a todos -consumidores, de una
parte, yRegistradores de otra-vaaprovocarlanucvaregulacion y sila “registromania” deba yaserconsiderada
como cpidemia nacional que merczca especial atencién por parle de 1as autoridades sanitarias.

Fdo.E.M.-Pineiro
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Régimen de las SS.AA
no adaptadas.

Por SEGISMUNDO VERDAGUER GOMEZ

GUION PHOGH_AMATICO Y
CRONOLOGICO

30-6-92

1.- AJUSTADAS A LEY.

2.- ADAPTADAS INSCRITAS.

3.- ADAPTADAS NO INSCRITAS.

3.1.- Adminisiradores cesados.

3.2.- Administradores con cargo
vigente.

3.3.- Administradores reelegidos.

3.3.1.- Con cargo anierior vigente.

3.3.2.- Con cargo anterior
caducado.

3.4.- Administradores nombrados
no inscritos.

4.- NO ADAPTADAS,

4.1.- Con capital adecuado.

4.2 - 8in capital adecuado.

Del 30-6-92 a 31-12-95.
ADAPTACION-
TRANSFORMACION-
DISOLUCION.

31-12-95
1.- No adaptadas con capital
adecuado.
2.- No adaptadas y con capital
inadecuado.

Paradogica situacian la actual.
Un compafiero me pregunta
telefonicamente sipuede autorizaruna
escritura de venta olorgada por
administrador Unico con cargo vigente
e inscrito, de S.A. cuyos acuerdos de
adaptacidon no han sido todavia
inscritos en el Registro. Algunos
Notarios se resisien a autorizar
escrituras referentes a S5.A. no
adaptadas. Otros las autorizanen base
afaculiadesdelos anteriores estatuios
claramente opuestas a las normas
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Notario.

vigentes. (Ver articulo de Rafael Gil
Mendozaen"Gacetas de los Notarios"
-Octubre 92).

Creo necesario que empecemas
a hablar seriamenie dal régimen
juridico de las SS,AA. no adaptadas.

Estas notas no pretenden méas
que excitar la reaccién de los
compafieros Notarios: desautori-
zéndolas, aceptandolas o completan-
dolas.

Sigamos un orden cronoldgico.

30 DE JUNIO DE 1992
(un dia despuas}

Los cientos de miles de S5.AA.
que exisien, subsisten, vegetan o
desfallecen, pueden encontrarse en
alguna de esias situaciones:

1.- AJUSTADAS A LEY.-
S5.AA. constituidas anteriormente,
con capital no inferior a diez millones,
acciones totzlmente suscritas y
desembolsadas cada una en un
veinticinco por ciento al menos (1),
con plazo de duracidndelcargo de los
administradores no superior a cinco
afios (2) y -diffcil, aunque posible- sus
Estatuios no estén en contradiccion
con los praceptos de la nueva Ley (3).
No estén sujetas a adaptacion alguna
(D.T. 2%1.).

Régimen jurldico: Naturalmen-
te, elimpuesto porlalegalidad vigente,
gue debe coincidir con [a normativa
estatutaria. Los administradores
contintan ejerciendo el cargo por el
plazo para que fueron designados,
nunca superior a cinge anos, con
posible prarroga hasta la celebracion
de Junta extraordinaria o transcurso
del plazo de la ordinaria (ar. 145
R.A.M.); caducado el plazo y su
prarroga sera inscribible registral-




mente la reeleccidn c nombramiento.

A mi juicio, el Registrador sdlo
podra suspender o denegar la
inscripcidn si a su eriterio no resulta
que la sociedad cumpla los requisitos
de capital (minimo, suscripcion,
desembolso) en aplicacion de [o
dispuesto en la D.T. 62.1,

2-ADAPTADAS INSCRITAS -
Inscrita en el R.M. [a escritura por la
que se elevan a plblicos ("solem-
nizacién™ de acuerdos segln la
enfatica definicidn de algunos
compafieros)los acuerdos por losque
seadectia el capital social, cesano se
reeligen a los administradores, segtin
los casos, y se adaptan los Estatutos,
sacumplen lileralmente los requisitos
delas DD.TT. 32y 48,

Evidentemente, su rénimen
juridico queda plasmado en las
disposiciones legales y en sus
Estatutos.

3.- ADAPTADAS NO INSCRI-
TAS.- Incluye tanto a aquellas en que
la escriturade elevacion a piblicos de
los acuerdos de adaptacidn no ha
sido inserita en el Registro Mercantil,
como aquellasotras enque adoptados
los acuerdos dentro de plazo {fecha
fehaciente), no han sido elevados a
pUblicos.

A. Sanciones.- La apiicacidn
iiteral de laDD.TT. haria recaer sobre
fas mismas sus enérgicas sanciones;
responsabilidad personal y sofidaria
de los administradores por las deudas
sociales (1), multa de cinco millones
(2), mas ofrade quinienias mil pesetas
si los administradores continGan
ejerclendo el cargo por plazo superior
a cinco afios (3).

LaR.delaD.G.R.N.de 18-3-92
ha venide, a mi juicio, a dejar sin
efeclo estas sanciones respecto de
esta 55.AA., ya que de no darle esta
extensa interpretacion, careceria
totalmenie de sentido. Interpretacion
asta interesada, que puede no ser
compartida (Vercomentariode Tomas
Giménez Duart en Bolelin de “La
Notaria" - abril 92},

B. Régimen juridico.- Légica-
mente se rigen por las disposiciones
de la vigente Ley y los nuevos
Estatutos; enformaalguna {se) puede
hacer aplicacion de precepto alguno
opuesto a aquélla (D.T. 12).

En cuante a la cuestidn,
notarialmente fundamental, de
representacion, podemos agrepar
estas SS.AA. en razdn a la situacion

a que se encuentran los administra-
dores:

3.1.- Administradores anteriores
removidos de su cargo. Evidente-
menie, ya no pueden actuar.

3.2.- Administradores anterio-
res, con cargo vigente, La reeleccian
no es necesariasilos plazos se gjustan
aley. Continuaran eferciendo elcargo
con todas sus facullades,

3.3.- Adminisiradores reelegi-
dos.

3.3.1.- Sino havencido suplazo
de nombramienio anterior, no han
perdido su representacion hasta que
este y su prérroga venza.

3.3.2.-Sihacaducadoelplazoy
su prorroga, nos encontramos en un
supuesta similar al siguignie,

3.4.- Administradores nombra-
dos ng_jpseritos. El nombramiento
produce efectos desde |a aceptacion

(art, 125 L.S.A.), y la inscripcion no

tiene caracter constitutiva.

Podria aplicarse al proceso de
adaptacion el tratamiento que la Lay
da al de constitucién de la sociedad
{arls, 15 y 16 de L.S.A), pero crec
que ello conduciriaal absurdo, siendo
mas légico defender que la sociedad
queda obligada por los actos de tales
administradores, si bien la plena
aeficacia de los mismos (como puede
ser la inscripeian en el Registro de la
Propiedad) puede quedar subordina-
da ala inscripcidn en el R.M.).

4.-NO ADAPTADAS,

A.- Sancién automatica.
(D.T.32.3).- Responsabilidad per-
sonal y solidaria de los adminis-
tradores porlas deudas sociales ; Qué
detdas? Léase todo lo que sobre
gste particular se ha escrijo y
publicado, Mi opinidn personal; por
légica juridica y en base a una
interpretacion finalista y posibilista de
las DD.TT., "deudas contraidas por
los propios adminis-tradores en
nombre de la sociedad”. En una
palabra: lo que ha querido [a Ley es
fratar de paralizar la actividad de los
administradores hasta la regulari-
zacion de la sociedad. Me atreveriz a
concretar mds y hablar de "deudas
contraidas porlos administradores en
nombre de la sociedad desde ef dia
30 de junio de 1982 hasta ia
regularizacion”.

B.- Sanciones posibles.

- Multz de 500.000 pesetas, si
los administradores contintan
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ejerciendo el cargotranscurridos cinco
anos de su nombramienta. (D.T. 43.4).

- Multa de 5.000.000 de pesetas
por falta de adaptacion en general
{D.T. 42.4).

C.- Régimen juridico.- Es
necesaric partir de dos grupos de
SS.AA. no adaptadas.

4.1.- 88.AA. con capital ade-
cuado (mfnimo, suscripcién, desem-
bolso).

1) Quedan sin efecto todas las
disposiciones estatutarias que se
opongan a la Ley (D.T. 22).

2) Los administradores
continitan ejerciendo el cargo por el
plaze para el gue fueron nombrados,
dentro del Iimite legal; pueden ser
removidos, reelegidos o sustituidos,
no habiendo obstéculo legal alguno
para |a inscripcién en el A.M. de los
respectivos acuerdos.

Pero todos los administradores
que ejerzan el cargo a partir de 30 de
junio de 1992 resultan responsables
personalesy solidarios de las deudas
cantraidas por cuzlquiera de ellos a
partir de dicha fecha.

4.2.- S55.AA. sin capital
adecuado {minimo, suscripcidn,
desembolza),

1) lgual que en el caso anterior,
quedan sin efectn las dispasiciones
estatutarias que se oponen a la Ley.

2} lgualmente, los administra-
dores continlan en el gjercicio de su
cargo, con la misma responsabilidad.
Pero en este caso, no es inscribible
en el R.M. acto alguno que no seade
cese, dimisién, revocaciony disolucidn
(D.T. 682.1). En su conse-cuencia, la
S.A. queda paralizada en su
funcionamiento al caducar los
nombramienios vigentes.

DEL 30 DE JUNIO DE 1832 AL 31
DE DICIEMBRE DE 1895.
{un dfa cualguiera)

La situacién de irregularidad
puede finalizar con la adaplacian, la
iransformacion o la disolucidn.
Ninguna de estas solucicnes elimina
las posibles sanciones econdmicas y
laresponsahilidad personaly solidaria
de los administradores por las deudas
sociales contraidas desde 30 de junio
de 1992 hasta la inscripcion de los
respectivos acuerdos,

Es mas, podria pensarse que la
adaptacion fuera de plazo constituye
una expresa declaracion de irregu-




laridad que puede activar lainiciacion
de Ios correspondientes expedientes
sancionadores.

31 DE DICIEMBRE DE 1995
{un dia anies)

Las SS.AA. no adapiadas
pueden hallarse en eslas situaciones:

1.- NO ADAPTADAS PERO
CON_CAPRITAL ADECUADO.- Sin
perjuicio de las sanciones
econ6micas, instruidas, impuestas o
pendientes, su regimen sigue sjendo
el expresado en el apariado 4.1.
anterior, y los administradores
continlian respondiendo persenal y
solidariamente de l[asdeudas sociales
contraldas desde 30 de juniode 19592,

2.- NO ADAPTADAS Y CON
CAPITAL INADECUADQ,. (D.T.62).-
1) Quedandisusltas de plenoderecho.

Ante la disyuntiva disolucidn-
transformacién en otra sociedad

mereantil o incluso sociedad civil, el
legistador ha optado por la solucion
més préctica; disolucion automética,

Esta disolucion implica la
desaparicién de la personalidad
juridica, la atribucién de todo el
patrimonio social a los socios y la
responsabilidad personal de éslos.
Estimo que contintta su personalidad
juridica durante el proceso de
liquidacién, a los sdlos efectos de
esta, como saciedad civil,

2) Subsiste |a respansabilidad
delos administradores por las deudas
sociales. Es improbable que en este
tipo de 5S.AA. los administradores
contintien ejerciendo elcargo despues
de 31-12-95.

3) El Registrador Mercantil
cancelaréd de oficio los asientos corres-
pondientes a |a sociedad automética-

mente disuelta.

EXTENSION DE LA FUNCION
CALIFICADORA DEL
REGISTRADOR RESPECTO DE
LAS ACTAS DE DECLARACION DE
HEREDEROS ABINTESTATO (1).

Por JOSE-ALBERTO MARIN SANCHEZ, Nolario

“_.la declaraciéon de herederos que realiza el hotario
supone un juicio mediante el cual aplica la norma
juridiea al supuesto de hecho cuya notoriedad declara
€l mismo. Como tal juicio ha de quedar al margen de
toda calificacién, al igual que ocurre con los otros dos
juicios que realiza el Notario en la autorizacion de las
escrituras como son los de capacidad y de identidad

de los otorgantes_..””

1) PLANTEAMIENTG DE LA
CUESTION A ESTUDIAR.- La
reforma de la Ley de Enjuiciamiento
Civilde 30de Abrilde 1992 ha atribuido
a los Notarios la funcidn -
anteriormente reservada a los
drganos judiciales- de declarar que
determinadas personas, que sean
descendienies, ascendienies o
conyuge del finado, son los dnicos
herederos abintestato de éste,
disponiendo que ial declaracién se
obtenga mediante acta de notoriedad

tramitada conforme a la legisiacion
notarial (ariiculo 979 LEC). Elcaracter
imperativo del precepto {"se obtendrd")
excluye laintervencionjudicial en este
tipo de daclaraciones de herederos,
siendo por tanto competencia
exclusiva del Notario que resulte habil
paratalautorizacion. Portanto efautor
de declaracion de herederos
abintestato ha sido sustiivido por el
acta de notoriedad de declaracién de
hetederos abintestalo cuando ésia
tenga por objeto atribuir tal categoria
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alos parientes antes citados. Cuando
el auto judicial accedia al Registro de
la Propiedad la funcién calificadora
del Registrador quedaba limitada en
cuanto asu extensién porlodispuesto
en el artfeulo 100 del Reglamento
Hipotecario; la cuestidn que ahora se
plantea es si el acla de noteriedad ha
de someterse aesamismacalificacion
o si, por el contrario, el tratamiento
gue ha de recibir es el de cualquier
otro documenio no judicial ni
administrativo y, en consecuencia, el
Registrador va a poder calificar |a
propia declaracion de herederos, es
decir, la adecuada aplicacion de las
normas que hande regular la sucesion
abintestato del causante,

Para resclver este interroganta
conviene haceruna minimaincursion
en la esencia jurfdica de las actas de
notoriedad que tienen por objeto 1a
daclaracion de los herederos abintes-
tato.

I} ACTA DE NOTORIEDAD
PREVENIUDAENELART.978 LEC:
¢DECLARACION DE HECHOS O
DE DERECHOS?- El acta de
notoriedad, por sf, dnicamente
permite, de acuerdo con lalegislacion
notarial, |la "comprobacién y fijacion
de hechos notorios", siendo un efecto
de alguna norma legal o de la
aciuacian posterior y afiadida de otro
argano lague permite que sobra estos
hechos notorios “puedan serfundados
y daclarados derechos y legitimadas
situaciones personales o patrimo-
niales con trascendencia juridica’.
Hasta ahora el Notario en este tipp de
instrumento no declaraba derechos,
sino que se [imitaba a emitir un juicio
relativo a la notoriedad de ciertos
hechos. El notario no declaraba
hechos nolorios sino noloriedad de
los hechos. Portanto su actuacion se
reducia a la esfera de o factico, sin
aplicar las consecuencias juridicas
de forma directa; senjada las bases
para que el derecho pudiera ser
aplicado con cierto automatismo (2).

La préactica de la prueba que
conlieva el acta de notoriedad servia
para llevar al notario a ser participe
de la"notoriedad” de que gozabanlos
hechos por &l constatados y asi lo
declaraba. En realidad esta
“notoriedad" seiraduce en la"certeza”
a la que llega el auiorizante con
relacién a los hechos cuya
constatacion interesa. Por tanto, hay
que concluir que a la luz del articulo
209 RN el Notario se limitaba a fijar

S
il




los hechos a través de su declaracion
de noloriedad, sin que la fe plblica
alcanzara al contenido del juicio que
supone ésta (efecto identico alque se
produceconlafedeconocimientoy el
juicio de identidad, rebatibles en un
juicio declarativo sin necesidad de
previa guerella de falsedad).

Sinembargo, lamencionadaley
de Medidas Urgentes de Reforma
Procesalde 30de Abril de 1992 afiade
algo mas: se refiere a la "declaracion
de que determinadas personas... son
los dnicos herederos abintestalo se
obtendrd mediante acta de notoriedad’
(art. 373}, La "declaracion" de que
habla este precepic implica la
aplicacion de unos conocimientos
jurldicos; un"heradero abintestato” no
se ve, oye o percibe por los propios
sentidos nise llega a la conclusién de
que estamos ante un heredero
abintestato simplemente a través de
la practica de una serie de pruebas;
es necesaria la aplicacion de unas
normas juridicas que determinan a
gqué persona carrespende tal
categoria. Pero adn hay mas: esa
actividad juridica calificadora ha de
serincluso previa ala propia actividad
probatoriz pues serd necesario saber
quéesloque hay que probary declarar
notorio. En definitiva: el nolario emite
un juicio basado en unos cono-
cimientosjurfdicos, y sobre labase de
los hechos que ha fijado de
conformidad con el articulo 209 AN
declara derechos por virlud de la
obligacién que en ese sentido le
impone (y que a lavez se lo permite)
el articulo 979 LEC. Nos hallamos
ante unsupuestoenelqueunanorma
de rango legal atribuye al Notario la
posibilidad de declarar derechos en
base a los hechos por él declarados
notorios.

) ALCANCE DE LA FUNCION
CALIFICADORA DEL
REGISTRADOR.- Taly como hemos
sefalado cabe sostener dos posturas
en torno a cudl sea el Ambilo de la
funcion calificadora registral en
relacion con estas actas:

A) HAN DE RECIBIR EL MISMO
TRATAMIENTO QUE CUALQUIER
OTRO DOCUMENTO NOTARIAL.-
Como decumentos notariales que son
podria argumentarse que su
calificacion hade seridéntica alaque
reciben los demas documentos
notariales que acceden al Registro de
la Propiedad, fundamentandose esta

tesis principalmente en las siguientes
argumenios:

a} El propio peso del artfculo 18
delaleyHipotecariay, engeneral, de
toda la legislacidn hipotecaria exige
que la labor calificadora registral
recaiga fundamentalmenie sobrs la
validez de los actos, negocios vy
declaraciones contenidos en los
documentos que pretenden acceder
al Registro de la Propiedad, siendo en
este sentido amplisimo el Zmbito de
esa funcién (3); por tanto, la
calificacion habra de extenderse a la
cotrecta aplicacién que de la norma
sustantiva que haya de regular la
sucesion abintestato haya heche el
Notario sobre los hechos cuya
notoriedad haya declarado,
incluyendo la atribucién o no atribucion
delusufructo universalvidual regulado
en el articulo 331 del Ceodi de
Successions de Calalufia que
expresamente exige el articulo 332
del mismo texto legal.

b) La regulacidn anterior a la

reforma de la LEC de 1982
encomendaba al Juez la declaracién
de herederos abintestato y el
expediente zl efecto tramitado
conclufa con una resolucian judicial
enforma de auto que era apelable en
ambos efectos; la actual normativa no
prevé recurso algunc contra la
declaracion que efectia el Notario y
no lo hace por cuanto tal segunda
instancia estarfa suplida por la
intarvencion calificadora dal
Registrador en cuyo contenido se
incluye la valoracion del juicio emitido
por el Notario al realizar la declaracion
y la correcta aplicacigon del
ordenamiento jurldico; esta inexis-
tencia de ulterior recurso refuerza la
necesidad de que el Registrador
desempefie su cometido con todz la
amplitud que le permite la legislacién
hipotacaria.

By HAN DE RECIBIR UN
TRATAMIENTO ANALOGO AL DE
[.OS DOCUMENTOS JUDICIALES.-
Sin embargo, pese a los argumentos
anteriores. creemas que lacalificacion
del Registrador ha de someterse alos
mismos limites que el articulo 100 del
Heglamenio Hipotecario establece
parael supuesto de que el documento
sea judicial. Fundamos esta tesis en
las siguientes bases:

a) Tal y como ha quedado
expuesio en el apartado | de este
trabajo, la declaracidn de herederos
que realiza el notario supone un juicio
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mediante el cual aplica [a norma
juridica al supuesto de hecho cuya
noteriedad declara él mismo. Como
tal juicio ha de quedar al margen de
toda calificacion, al igual que ocurre
con los otros dos juicios gque realiza el
Notario en la auiorizacidn de las
escrituras como son los de capacidad
y de identidad de los otorgantes; su
desvirluacion queda reservada al
juicio declarativo que corresponda,
siendo asf por exigencias deltraficoy
seguridad juridica.

b) Pese a que el documento a
que se refiere el art. 979 LEC (acta de
notoriedad) es notarial porexcelencia,
lo cierto es que podria mantenerse
que pese a las apariencias la
declaracidn notarial de herederos
abintestato no lo es tal. Hay otros
supuestos en los que un decumento
apareniemente notarialrecibe untrato
distinto al que le corresponderia. Me
estoy refiriendo, por ejemplo, al
documento en el que se pratocoliza
un laudo arbitral {4). Nadie duda de
guepormuchos dislatesque contenga
el laudo arbitral y muy escandaloso
que sea su contenido juridico, el
Registradar de la Propiedad na puade
en forma alguna entrometerse en la
lzbor decisoria y juzgadora que han
desempefado una personas que no
son jueces; y sin embargo, el
documento quetiens en las manos es
un documento notarial. Lo mismo
ocurre con las escrituras con las que
se ejecutaba y se pania término a los
procedimientos  judiciales; el
documento que llega al Registro es
notarial; sin embargo, lo que contiene
es un procedimiento judicial y su
ejecucion voluntaria o forzosa, pero
en cualguier caso el Registrador no
puade entrometerse en lo bien o mal
que se ha aplicade el derecho en el
caso concreto. Talvez podria hablarse
enierminos semejantes de laescritura
de adjudicacion dimanante de un
procedimiento de ejecucidn extraju-
dicial de hipoteca. Pues bien: el acta
de noloriedad de declaracidn de
herederos no puede recibir el mismo
tratamiento que otro documento
notarial, sinc que lo que he hecho &
tegislador ha sido confiar al Notario la
emisién de un juicio jurldico de la
misma forma que la Ley de Arbitraje
defiere decisiones en procedimientos
contenciosos a personas que noa son
juecesy para ello ha dispuesioque la
tramitacién del expediente y la emisién
del juicio se haga, logicaments, a
través de los medios habituales de




que dispone e! Notario, siendo el mas
idéneo, a semejanza de otros palses
europeos, el acta de notoriedad. Sila
reforma de la LEC hubiese
ancomendado esta misidn a los
"arbitros" de la Ley de Arbitrajey estos
hubiesen protocolizade su "favdo de
declaracidn de herederas" nadie
hubiese dudado; tampoco hay que
hacerlo cuando el Notario es el "arbitro”
y su "laudo” o dicta anie si mismo an
forma de acta de declaracién de
derechos en base a los hechos cuya
notoriedad ha apreciada él mismo.
Por ello, la calificacion registral ha de
seridénticaala que previene el articulo
100 RH.

¢) Tampoco hay que cividar que
la reforma de la LEC ha atribuido la
competencia en esta materia a los
Notarios de forma limitada pues la
reduce a delerminados parentescos,
manteniendo la competencia judicial
en cuanto se refiere a colaterales. Si
el auto judicial firme que se dicta en
este'supuesio napuede sercalificado
en cuanto a su contenido por el
Registrador, por impedirlo el articulo
100 RH, no tiene por qué correr
diferente suerte el juicio gue emite el
Notario al declarar estos derechos; la
axigenciade seguridad juridica obliga
a esla consecuencia; la declaracion
de herederos no tiene sclamente
eficacia registral sino que sus efectos
se despliegan en otros ambitos porlo
que es imprescindible que pueda
confiarse enlaaparienciaquegenera,
de la que responde el autorizante, y
que sélo puede ser desvirtuada en el
correspondiente juicio declarativo al
igual que ocurre con el auto judicial.
No olvidemos que nos hallamos en
sede de jurisdiccidn voluntaria que no
imprescindiblemenie ha de ser
desempenada porunjuez, sibiensus
efectos sl que han de ser idénticos a
los que se derivarfan de ser ésie el
“juzgador’ sin no se quiere ver
reducida la funcidn de esta clase de
“jurisdiccion™.

d) Aligual que MEZQUITA DEL
CACHO (5) hace al comentar la
reforma del procedimiento de
ejecucion extrajudicial de hipotecas
operadoe por el Decreto de 24 de Abrii
altimo, podriamos destacar que la
reformade la LEC que estudiamos en
este trabajo se inscribe en el tipo de
decisiones de politica normativa
obedientes a iactores econdmicos de
emergencia, ligados a otros de
congestién del aparato judicial que
obligan a sacrificar 1a normal

intervencion del juez. En &l presente
caso, ademas, ha coadyuvado los
precedentes en derecho comparado
europeo. Si el legislador, afade
MEZQUITA, admite prescindir del
control judicial y se acude al notarial
es porque este ditimo proporciona un
nivel suficiente de garantias; por ello,
es de toda lagica que la actitud del
Registrador ha de ser paralela a la
anterior que mantenia frente al auto
judigial, sin que pueda suplirse el
contro| judicial por el regisiral por
cuanto queda suficientemente
garanlizado por el notarial.

En consecuencia, el Registra-
dor, con arreglo al articulo 100 del
Reglamento Hipotecario, sélo podra
calificar:

1) La competencia territorial del
Notario en razén del dltime domicilio
del causante que se constata en la
misma acta de notoriedad.

2) La congruencia de |la
declaracion con el procedimiento en
que se ha dictado, es decir, la
comprobacién de que las personas
gue han sido declaradas herederos
abintestato resultan ser, segin la
declaracion de noleriedad del Notario
autorizante, descendientes, ascen-
dientes o conyuge del causanta,

3} Las formalidades extiinsecas
del documento.

4) Los abstaculos que surjan dal
propio Registro.

En ningiin casc podra calificar el
fundamento de la propia declaracién
de herederos, es decir, el juicio que el
Notario realiza en base a la norma
juridica sobre los hechos por &l
declarados notarios.

Y por razones andlogas esta
misma extensidn tendré la calificacion
del Registrador respecto alaatribucion
o no atribuecién del usufructo viudal
universal que se regula en el articulo
331 del Codi de Successions de
Cataluiaque debe serexpre-samente
atribuido, enelcaso deque el canyuge
supérstitetenga derecho almismo, en
la declaracién de herederos

abintestato porimperative del articulo
332 de este cuerpo legal.

NOTAS:

(1} Este trabajo forma parte de la ponencia
expuestaen la mesaredonda que sobre el
tema “aclas de notoriedad de declaracitn
de herederos abintestalo” se celebrd en el
Colegio Notarial de Barcetana el dia 10de
Diciembre de 1992.

(2) Asl, por ejemplo, cuande ha de surtir
efecto una sustitucion vulgar establecida
en beneficio de los *hijos datheredero®, sin
especificacién nominal, el Notario
determina mediante el acta de noteriedad
que previene &l articulo 82 del Reglamento
Hipotecario quienes son les hijos del
heredero, siendo los otorgantes de la
esciitura de manifestacidn de herencialos
que ziribuyen consecuencias juridicas a
tal designacion; igualmente ocurria con
anterioridad con relacidn a las actas de
notoriedadmediante |as que se acreditaban
les aprovechamientos de aguas poblicas
adquiridas por prescripcion del articulo 85
del Reglamenta Hipotecario en las que el
Notario se limitaba a “hacer constar sia su
juicio estin o no suficientemente
acredilados” los hechos, (caracterls-licas
del aprovechamiento y tiempo en que el
interesado [leva en posesion en conceplo
de dueio), pero no declaraba el derecho.

{3) Ver ROCA SASTRE y ROCA-SASTRE
MUNCUNILL, Derecha Hipatecario, Il, pag
270.

{4} La protacolizacion & que se refiere el
articulo 33-2dela Ley de Arbitraje de 1988
no es tal, sino que se trata de un auténtico
atorgamiento de una escritura en la que la
mayeriade |as drbitros, & los que el Notario
autori-zante ha de apreciar capacidad e
identificar, manifiestan que o que entregan
al Notario es el laudo arbitral por ellos
dictado.

(5) Ver su trabajo "Apéndice al tema dal
conirel notarial de la subasta hipotecaria”,
L.a Notaria, Abril 1992, pags. 19y ss.
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LIBROS DE ACTAS DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

Por ANTONIO GARCIA CONESA

Registrador de fa Propiedad y Notario

l. Laley de 21 de Julio de 1960
contemplé lafiguradel Libro de Actas,
deiarma directa en el articulo 17 y de
formaindirectaen elariculo 18 péarrato
5.

E| articulo 17 dice: “Los
acuerdos de la junia de propietarios
se reflgjardn en un libro de actas
foliado y sellado por el Juzgado
municipalocomarcalcorrespondiente
al lugar de Ia finca o diligenciado por
Notario™. El parrafo 5 del artlculo 18,
dice: "Corresponde al administrador:
.. B.- Actuar en su caso, como
secrefario de la junta y custodiar, a
disposicion de los titulares, la
documentacion de la camunidad’,
Entre |la documentacién de la
comunidad (interna y referida a
empleados poriero y/o vigilanie,
jardinero entre otros), y administracién
ardinaria {faciuras, recibos,
notificaciones, contratos, cartas entre
otros), ademés y con cardcter
fundamental esta el libro de actas en
curso, y los demas ya consumidos.

Es un Unico libro (primero,
segundo y sucesivos) obligatario cuyo
depositario es el Secrefario, cuyo
cairgo casi siempre recae en el
Administrador de la Comunidad.

II. 1. La ley 10/1982 de 30 de
abril denominada de Medidas
Urgentes de Reforma Procesal, en su
Disposicién Final Segunda modifica
laLey de Propiedad Horizontal, dando
al artfeulo 17 la siguiente redaccién
vigente:

"Los acuerdos de la junta de
propietarios se reflejardn en un libro
de actas diligenciado por el
Registrador de la Propiedad en la
forma que reglamentariamente se
disponga’”

2. l.a reforma reglamentaria ha
sido llevada a efecto por el RD 1368/

£

92 de 13 de noviembre (B.O.E. 18
Diciembre 1992} que da una nueva
redaccion al articulo 415 del
Reglamento Hipotecario.
Expresamente afirma Ila
Exposicion de Motivos que se ha
aprovechado en la materia de

diligenciado de Libros de Actas, la .

experiencia adquirida en la legaliza-
cidnde libros de los empresarios, que
se ha instaurado en el Regisiro Mer-
cantil, seguin la nueva redaccién dada
por el Real decreto 1597/1989 de 29
de diciembre.

Ill. Lo fundamental consiste en
sefizlar qué ha supuesto la modifica-
cidn del articulo 17 LPHy el 415 RH
schrelarealidady la legalidad anterior
asuvigencia. Destacan, los siguientes
puntos:

A) La competencia para el
diligenciado era antes alternativa, a
eleccién de la Comunidad de
Propietarios, se efectuabaporelJuez
municipal o comarcal (medificado
posteriormente por la LOPJ de 2 de
julio de 1986) que esiaba predeter-
minado (eldellugar de lafinca), o por
Notario de libre eleccién. Hoy es
linica, recae en el Registrador de ia
Propiedad en cuyo distrito radique el
inmueble sujeio alaLey de Propiedad
Horizontal.

B) El
diligenciado.

Avila Navarro en estudio
aparecide en Boletin del Centro de
Estudios Hipotecarios de Catalufia, y
cen apaya enlaanalogia se manifestd
partidario de seguir laorientacion que
sobre esia materia, sefialaba el
legislador mercantil, y suidease ha
anticipado a la legislacion aprobada
posteriormente.

Antes de la nueva redaccion del
art. 415 RH el procedimienio era

procadimiento de
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inexistente, tanto judicial como
notarialmente. Se segufa un uso, por
analogla quiza con [z legislacién
mercaniil, tradicion que se instaurd
conlaleyde21dejuliode 1860. Hoy,
la laguna legal la suple |la nueva
redaccién delart. 415 RHque sigue el
praceder, que para legalizacion de
los libros de empresarios, dictan los
articulos 293 al 300, ambosinclusives,
delReglamento del Registra Mercantil.

Es un precepto dirigide al
Regisirador de |a Propiedad, donde
se Je dice edmo debe actuar en el
diligenciado. No dice nada mds, ni
siquiera como tienen que actuar los
organos de la comunidad.

Destacanen el mismo: A)ai)un
criterio amplio en el punto relativo a
los inmuebles gue pueden solicitar el
diligenciado (comunidades vy
subcomunidades de propietarios, asf
como conjuntos inmobiliarios). A mi
entender todo inmueble que se
divide en cuotas puede abrirun libro
de aclas; asl el complejo o conjunto
inmobiliario que tendrd una cuota
general, cada edificio otra cuota, y la
comunidad de garaje otra cuota.
Alcanza a la propiedad horizontal
tipica {en plano vertical), como a la
propiedad dencminada "tumbada”. De
esta manera tomaran sus propios
acuerdos sin necesidad de que se
conienganenellibrode Actasgeneral.
Pero ella, es facultativo, nuhca
abligatorio.

a2) lgualmente es realista en
materia de principio de ragacion,
pues consciente de que enlarealidad,
la presentacidn a las oficinas se hace
por abogado, agente de propiedad
inmobiliariz, 0 gestor administrativo,
mayoritariamente (todos ellos no
propietarios, aunque alguno adminis-
trador) el parrafo tercero del articulo
415 permite que estos soliciten el
diligenciado, con manifestacion en la
instancia de que se actlla por
encarga del Presidente de la
Comunidad (Concuerda con el art. 6
d) de la Ley Hipotecaria).

b) La existencia de un recurso
guberpativo contra la negativa del
Registrador & la practica del diligen-
ciado, que severificaante la Direccion
General de los Registradores y dal
Notariado (sin previo paso por el Tri-
bunal Superior de Justicia) a seme-
janza de Iz legislacion mercantil; y

c) La creacion de un libro-
fichero donde se consignaran los
datos relatives alnimero de orden del
libro diligenciado, hojas de que se




componey, ensucaso, que se axpide,
en sustitucion de uno anterior
desaparecido.

El Libro fichero {compuesto de
fichas mdviles), y que puede llevarse
pormedios informaticos se uliliza sélo
si la comunidad no esta inscrita,
aunque esté inmatriculada la finca, y
declarada la obra nueva,

Es logica la solucién def legisla-
dor, dado que coma la inscripcion de
la comunidad no es constitutiva del
régimen de propiedad horizontal, hay
numerosas comunidades que existen
en la realidad extraregistral, cuyos
titulos no han accedido aiin al Registro
de la Propiedad, pero que tienen vida
juridica a reflejar en el Libro de Actas.
De ahl el punio b) de Ia regla 3.
cuzndo afirma que la Instancia de
solicitud de diligenciado contendra
los datos de identificacién registral,
en su casa”,

Lanotamarginal (expresivadel
nimero deordendellibrodiligenciado,
hojas- de que se compone y, en su
caso, que se expide en sustitucion de
uno anteriordesaparecido), es el Unico
asiento que el Registrador verifica en
elfolio del edificio o conjunio sometido
al régimen de propiedad horizontal,
Es de mera publicidad, medioc
identificative inicial (con inicio de un
iracto de seguridad y fiabllidad) del
lugar{el libro) a consultar por quienes
quieran informacidn de los acuerdos
de la comunidad sobre ellas, pisos
concretos, situacion de gastos a los
efectos del articulo 9.5 LPH, lo que
facilitarala movilidad de la propiedad,
seguridad de transaccidn, reducira la
presién en pleitos y la actitud de ciertos
comuneros sobre pasibles compra-
doras.

d) Por ltimo, el cardcter
indeleble de la forma material de la
actuacion {al igual que la legislacidn
notarial, ver art. 152.1 Reglamento
Natarial tras la reforma del RD 1209/
1984 de 8dejunio). Puede actuarcon
el sistema tradicional de la impresion
o estampillado, por pericracion
mecanica {agujero con maquing) o
por cualguier otro procedimiento con
garantia de autenticidad.

[V. Lo gue sigue sin regulacion
es [a formade actuaren el Libro de
Actas. El legislador rechazé la
necesidad de |a intervancidn notarial
como via Unica de autenticacion, No
rechazo la voluntariedad (ver a estos
efectos los articulos 100 a} 105 del
REBM y 114 LSA, y las resolucicnes

de la Direccion General de los
Registros y del Notariado de 26 de
Junio de 1987 y de 3 de marzo de
1988).

Act(a e} Secretario con el Visto
Bueno del Presidente, como fedatario
(suele ser el Administrador, como
gestoriécnico, para actuar, en sucasg,
come secretario de la junta): pero
puede no serlo cuando se haya
nombrado secrelario conforme al
articulo 12 LPH. Relaciona el niimero
de propietarios, denominacion, y su
ubicacién con relacion alos elementas
de lacomunidad, a los efectos de fijar
quorum, asicome eltexto delamisma
porrelacion (hay un cierto paralelismo
con el articulo 29 del Codigo de
Comeicio, y el articulo 249 de la Ley
Hipotecaria).

En cuanto a la firma del acia,
Batlle Vazquez {en su libro "La
propiedad de casas por pisps”) se
mosird partidario de que las aclas
fueran firmadas por todos los
presentes, La realidad (a2 modo de
uso o costumbre) es gue es
transcripcion que hace el secretario y
el presidente, porque es mucho mas
practica, menos segura, pero evita
conflictos sobre la firma, augque se
podrfan suplir por la afirmacion del
Secretario de que ofertada la firma se
rehlsa, Conviene que en supuestos
coma el contemplado en el articulo
10, in fine, ef propietario perjudicado
firme el acta.

V. Efectos.- 1. En juicio. Para
ello la actuacidn se hara en libio,
previamenie diligenciado, donde no
exista hojaquebrantada, o inutilizada.
Se recuerda que en esta materia
"farma dat esse rei’ y que surien
efectoenjuicio{haran fe en juicio)los
libros que se llevan conforme a la ley
(a semejanza del art. 239 LH), no
seran documentos pubicos porque en
gllos no interviene un funcionario
plblico por razén de su cargo, pero
surtiran efecto en materia procesal
como medio preferente de prueba, si
se llevan con las formalidades
reglamentarias, La inobservancia
imperativa y de derecho necesario
delasienioenellicrode acltasdela
Comunidad de los acuerdos
impugnados determina, también
por asi dispenetlo el nimero 3 del
articulo 6del Cadigo Civil, lanulidad
de pleno derecho de los acuerdos
presuntamente adopta-dos(ST5 10/
10/1985, Caballero Gea Jose Alfredo
“La propiedad Horizontal' y CGJC
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ejemplar 3, nimero 239, pag. 1981y
ss). Esduro, porelloladoctrinaintenta
que el traslado al-libro de actas
cumpliendn las garantias sea una
forma ad probationem (Fuentes
Lojo Suma de Propiedad por
Apartamentos), pero |o cieria es que
ello desvituaria al propio libro de Actas
que no solo tiene precisamante ser
lugar de descanso de las actas.

Paraddgicamentzconlo anterior
resalia o perfilade que esta el
praocedimienta de diligencia, y lo
huérfano que se encuentra de sus
requisitos formales (tamafio, nimero
de hojas entre ofros) el libro de actas
(no se han homogeneizado para todo
el territorio; se siguen con libertad y
usos). Y ello se conirapone con la
importancia procesal y registral del
misma.

2. En el Registro de la
Propiedad. Asegurar que el libro
vigente, es aguel cuyas circunstancias
obran por nota marginal, implica
hacer, al menos tedricamente,
coineidir la realidad de elios en el
tiempo, sobre todocuando se refieran
a aclos de maodificacién del titulo
constilutivo delapropiedad harizontal
(entidades privativas o elemenios
comunes, o clausulas estaiutarias
concretas). Ellobeneficiara alerceros
¥ a las partes, facilitara [a seguridad
deltestimonio o fraslado de las actas,
Y &n consecuencia apuatalara la
calificacion registral, en actos de
extraordinaria adminisiracion y
disposicién, pues tiene que recoger
las acusardocs que serviran de
legitimacidn formal y material para
actos de modificaclan del régimen
de la propiedad horizontal. Lz
Direccion Generalde los Registros en
resalucion de 26/6/87 exige que el
acuerdo conste fisicamente transcrito
al libro de actas para que sirva de
legitimacion para actos registrales,
nosiendo suficiente la séloa superficie
de la simple cerificacion (Conside-
rando 4, punto segundo),

Seabservaquehaydosplanos
de eficacia: a) la material o interna
que naturalmente no se tiene salvo
que transcurran los plazos legales
para recurrir o que recurrida sea
canfirmada por los tribunales (STS
10/10/1985); y b} la registral al
amparo de lz califlicacion, de la
publicidad de la inscripcién, y de los
efeclos del principio de legitimacian
(arts. 38y 1,3 LH) que produce afavor
de Ios asientos del Registro de la
Propiedad, aunque su eficacia pueda

R
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ser revocada por sentencia judicial
firme. Pero a diferencia de los actos
administratives y judiciales no se exige
para su ejeculividad la firmeza.

Tirso Carretero {Comentarios a
RR de a Direccidn General de los
Reqgistros y del Notariado publicadas
en la Revista Critica de Derecho
Inmobiliario 1968/4983, en cancreto
la de 16/julio/1973), ya afirmaba que
ante el cambio sustancial que ha
robustecido las facultades dispositivas
de las Juntas seria necesaria una
normalivareglamentaria de éstas que
fuere reducienda la gran distancia
que se deba enire la comparecencia
ante Notario det PresidentedelaJunta
y la comparecencia de todos los
titulares ragistrales de las entidades
privativas personalmente.

Puesbien, la eficacia del sistema
exigid que si no habia [ntervencian
notarial en el procedimiento con
caracter de exclusiva y excluyente,
entonces habia que asegurar hasta
cierio punto que quienes actuaren en
las certificaciones (Presidente y
Secretario} fueren quienes estaban
materialmente legitimados por una
Juntade nombramiento {o sentencia).
Y asf quien actlla como Presidente,
legitimado para elevar a pdblico un
acuerdo (poder para pleilos,
modificacion del tiulo constitutivo,
asentimiento a una maodificacion de
entidad sin reserva estatutaria entre

otros) tomado bajo su mandato o
anteriormente, se basa en la
presuncicon iuris tantumde vigencia
en cargo de quien en el {ibro de actas
figura con nombramiento gque no esté
farmalmente revocado. Ello facilita la
actuacién notarial y la eficacia de los
asientos que sobre dicha actuacion
se practiguen. Y quien actia como
Secretario igualmente, y certifica de
cualguier acuerdo tomado bajo su fe
o anteriocrmente, sibien eltraslada se
harad con el Visto Bueno del Presidente
{lz Resolucian de 26/6/1987 utilizd Ia
analogia con el viejo art, 78 LSA, hoy
efart. 109 RRM, y en sus Visloscita la
sentencia 10/10/1985 y las RR de 30/
5/1985 y 27 de febrero y 3 de marzo
de 1988). Sohre este punto no hay
legislacian, y no pueden sersustituidos
notarialmente enlafuncién cerificanie
(R 3/3/1986), aungue si en los
testimonios.

Con ello se intenta identificar

un libro y unas personas, para evitar -

su suplantacion, mediante un
mecanismo de pequefio coste
econdmico, con eficacia y seguridad
en sU desenvolvimiento internc vy
externo. Si esto es importante
internamente {pues los copropistarios
no dejan de ser unos soclos
obligados), el trafico jurldico
demanda que los 1erceros
{compradores, hipotecantes vy
contratistas entre otros} tengan

asegurada una mayor seriedad en
la legitimacion de personas y
acuerdos.

El sistema se ha enrocado an
torno al Registro de la Propiedad.
Ligico, porque es la oficina de
inmediato contacto con |z realidad
fisica y documental del inmueble y
poerque la futura calificacion
descansara sobre los asientos del
Registro y el contenido del libro de
Actas, luego es mas logicoque seaan
el Regisiro donde se asegure la
veracidad del libro, vigencia,
autenticidad, estado de sus hajas,
indelebilidad de los dafos, lo que
facilitard la actuacion certificante, y el
traslado notarial (ex art. 112 RRM).

No conviene olvidar, hablando
de libros, que en |la Ley de |a Vivienda
de 28 de noviembre de 1981, aprobada
por el Parlamento de Catalufia,
publicadaen el DOGCde15deenero
de 1992 secrealafiguradel Libro del
Edificio (art. 25), entre cuyo contenido
hay datos juridicos, referentes a
garantias, régimen de proteccidn,
cargas del edificio y estatutos de
Propiedad Horizontal en su caso,

Ellibro deledificionoes un libro
de Actas, pero para evitarinfermacion
caducada o equivoca, bien podria la
reforma reglamentaria intentar que
en la futura legislacion sabre
edificacion, fuera el libro del Edificic e
primer libro de Actas.

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 115 PAG. 37




Aunque hubiera querido retrasar este momento en que “administrativamente” paso de ser
sujeto "activo” a “pasivo”, hubiera sido inatil. Con el almanaque en una mano y la partida de
nacimiento -algo amarillenta- en la otra, el anatema es inevitable: estd Vd. jubilado. Cuando
apruebas la oposicion comienzas siendo “fisto oficial' y ahora te conviertes en “vigjo" por Decreto
{guiza no llegues ni a eso, pues con una Orden vas que chutas).

No sé si en la moda de las entrevistas se ha preguntado a algan jurista lo que es |a vida, pero
si a mi me hubieran formulado esa pregunta hubiera contestado sin vacilar: un “pliazo” que
inexorablemente debe cumplirse sin que se sepa cuando ("cerius an g incertus cuanda”). Lamisma
idea late enlajubitacion, pues aun cuando t( sepas lafecha exacta -prescindiendo de modificaciones
legislativas- la incertidumbre reside en si vas a poder llegar a esa fecha. Muchos son los que han
tenido que apearse en las estaciones del trayecto sin poder llegar al término. Por eso, en mi fecha
lo primero que tengo que hacer es dar gracias a Dios, ya que a poco de comenzar estuve a punto
de apearme. '

Ma! contados han debido ser treinta y tres los afios transcurridos entre la toma de posesion
y el abandono de la posesion de la silla. Por eso llamo a esto “La silla vacia’, aunque alafrase no
debe darsele el sentido que aguel poeta argentino (Evaristo Carriedo) ofrecia en supoemade “La
silla que nadie ocupa'. Esta mia se ocupa escalafonariamente. Tomé el tren para llegar al primer
destino y he recorrido todas las categorias de ese medio de transporte: las antiguas terceras
(deliciosas, por supuesto), las segundas (llenas de complejos de clase media), las primeras
(enfaticas y pretenciosas) vy los coches camas (a los que habia que coger el aire para descansar
en ellos). Nunca me atrevia con las literas. Todo ello viene a ser un poco el simil de |la ascension
escalafonaria (turno de la comadrona), aunque en la actualidad hay gente con trescientos o mas
nlmeros menos que ti que los ves pasar en un descapotable y te saludan con el dedo sexual como
si tuvieran escayola..

Seria una ordinariez “mercantil' hacer ahara un balance “contable”. Prefiero que mi vida
profesional la “cuenten” otros -con sus exageraciones buenas o malas-que contarla yo mismo, que
no he sabido hacerme perdonar los posibles éxitos tenidos. Ahora -en estas fechas de caducidad,
obligatorias en todo producto de mercado- quisiera pensar que me jubila del trabajo, pero no de
la vida. Acompaifandoime en mi trabajo he tenido siempre el privilegio de tener varias vidas, como
los gatos y, por eso, no quiero preguntarme con GIRONELLA ¢ Cuénto falta para llegar al final de
[a otra rufa? Tampoco escucho a Jaime de ARMINAN al decir“La muerte ahora ronda en la esquina
fria del invierno o en la plaza abrasadag del mes de agosto”. Esto lo hemos llevado como la sombra
que proyecta nuestro cuerpo. Ha sido un centinela alerta jAlerta estal.

Ellado perverso de la jubilacion es que te asaltan -con lafaca enla mano- las ideas de la vejez,
las arrugas y hasta la muerte. “La vejez, al igual que la jubiiacion, se instala oficialmente, esta ahi,
comodice J.LOPEZ RUBIO, con los brazos enjarras y de entonces en adefante no se ha de apartar
de la vista interior def pensamiento”. Quiero creer con AURORA ALBORNOZ que la jubilacion es
una situacion de “supervivencia' y entiendo que la vejez llega cuando ires signos la acompafan:
la falta de curiosidad porlas cosas, el arrastre de pies o la utilizacién de bastén... y cuando en casa
te dicen jAnda, vete por el pan!... Hay que prepararse para la jubilacién como si se tratase de
alcanzar una oposicién, pero hay que preguntarse ;Como ahorrar ilusiones para el dia de
mafana? En “Camino sin retorno” LIDIA FALCON dice que "“ir ya es mucho, volver es pedir
demasiado”.
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“I a silla vacia’

Alguien destacd o de la primera arruga como signo que
apunta a la vejez, pero entiendo que todo depende de en qué
sitio de tu cuerpo sitles la arruga. No son |o mismo las
arrugas femeninas que las masculinas, pero si, como dice
LOPEZ RUBIO, la tercera edad -comin a ambos Sexos-
apenas perdona nada, ha hecho su triunfal aparicién con un
resuelto redoble de timbal. Mas que de arrugas yo hablaria
de “oxidaciones’. Vista la arruga con proyeccion de vejez
podria decirse que esta anunciando la edad de la sabiduria,
pero NORBERTO BOBBIO me despierta de esta idea “en /a
vejez cuentan mas los afectos que los conceptos'. Side la
arruga pasamaos a la vejez y de la vejez a la muerie, hay que
echar mano de JULIO CERON quien considera que es una
lastima gue nos hagan pasar sin transicion de la vejez a la muerte. Después de la arruga y de la
vejez deberia de haber un compas de espera, una prérroga (sin gue sea judicial), algo...

Volvamos al camino del optimismo y pensemos que una es |a edad del DNI y otra es la edad
que cada uno lievamaos dentro. “Solo se es joven una vez en la vida, cierto. Pero aforiunadamente,
se puede ser inmaduro, loco, feliz y esperanzado hasta el final de ia existencia si se liene el coraje
suficiente para intentarlo”. Lo dice en “Cena para dos' Santiago MONCADA, pero este autor teatral
no debe olvidar aquella anécdota de dos senectos amigos, uno de los cuales le dice al otro: -Te
invito para que vayamos a Madrid, nos corremos una juerga y nos acostamos con dos chavalas,
dos veces. Y el amigo, le mira a los 0jos, pone un gesto de fristeza y le responde: - Yo no puedo
estar en Madrid dos meses...

Sin querer me he adentrado en un camine sin mucho humor y por eso hay que echar la-marcha
atras, mirar por el retrovisor o poner los prismaticos del revés. Procede siempre como si nada haya
ocurrido, no importa que haya ocurrido. Voy a poner mi voluntad en seguir colaborando con voso-
tros con la ilusién de que esta obra que comencé hace tiempo no la dé por conciuida. Lo dice LUIS
MOISSET en el prologo de su Gltima obra: “fos hombres efernos optimistas no debemos conforma-
rnos con esta limitacion de obra acabada y continuamos haciendo planes que proyectamos hacia
el futuro”. :

El plazo ha llegado. El tren que, una veces fue rapido y otras lento, ha entrado en agujas y €l
andén se adivina de inmediato. Es la estacion término. Hay que bajarse, coger €l posible equipa-
je que uno tleve y dejar vacia la silla o e! asiento... y, ya se sabe, “el que se va a Sevi-lla pierde su
silla®. Como en todo andén que se precie de tal tiene; aparte de un relo] y unos
bancos para sentarse, dos puertas con dos lefreros: “entrada” y “salida”. Antes para
entrar habia que pagar billete de andén y devolverlo a la salida. Ahora te dejan salir
libremente. No hay como en el METRO madrileno un letrero de "SALI-DA'Y
CORRESPONDENCIA". Aqui no hay mas que salida, sin atravesar la sala de
espera. Por eso, al terminar estas notas, aparte de despedirme de todos los que -~ Q
siguen en el tren, quiero mantener mi “genio y figura” y al ver las dos puertas de
entrada y salida, invacar -como las embarazadas- a su Santa protectora: SANTA
LIBRADA. “jAy Santa Librada, Santa Librada, que sea lan buena la SALIDA, como
lo fue la ENTRADA".
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1988-1993: Uni-
verso corraliano
limitado en los
temas, puntual
en el tiempo, ili-
mitado en el in-
genio. CORRAL
JR. Genio
lunésico nues-
tro. A ti, todo hu-
mor y toda glo-
rita, con nuestra
admiracion y
agradecimiento.
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3622 ORDEN 2 de febrero de 1993 por la que

se modifica la de 27 de diciembre de 1991,
sobre Transacciones Econdmicas con el
Exterior.

La - aplicacién del Acta Unica y la realizacion del
Mercado Unico a partir del 1 de enero de 1993 exige
para Espafia la supresion de determinados controles
fronterizos.

Por este motivo, el Real Decreto 42/1993, de 156
de enero, ha venido a adaptar las previsiones que se
contenian sobre esta materia en el Real Decreto
181671991, de 20 de diciembre, sobre Transacciones
Econémicas con el Exterior, y, en particular, el relativo
al movimiento fisico de billetes y cheques bancarios al
portador a través de las franteras.

En consecuencia con este planteamiento, es objeto
de la presente Orden realizar las oportunas modifica-
ciones en la Orden de 27 de diciembre de 1991, dictada
en desarrallo del Real Decreto 1816/1991, a fin de dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Real
Decreto 42/1983.

En su vitud. dispongo:

Articulo 1.9 El punto 1 del articulo 4.° da la Orden
de 27 de diciembre de 1891, sobre Transacciones Eco-
nomicas con el Exterior, queda redactado del siguiente
maodo: -

u1. Laintroduccifn en territorio nacional de moneda
metalica, billetes de Banco o cualesquiera otros medios
de pago o instrumentos de giro o crédito, cifrados en
pesetas 0 en monada extranjera, es libre.

No obstante lo anterior, los viajeros no residentes
que, a su entrada en territorio espafiol, sean portadores
de moneda metalica, billetes de Banco o cheques ban-
carios al portador, cifrados en pesetas o en divisas, por
importe superior a 1.000.000 de pesetas y pretendan

. efectuar con ellos alguna de las operaciones sefialadas
en el articulo 10 de la presente Orden o alguna otra
operacion que, de acuerdo con las normas sobre inver-
sianes extranjeras en Espafa, requieran la acreditacion
del origen de los citados medios de pago, necesitara
declararlos ante los Servicios aduaneros de la frontera
de entrada, o ante la Direccién General de Transacciones

Exteriores, en la forma y segdn el modelo que asta

establezca.

Si la declaracién se presenta ante los Servicios adua-
neros de la frontera de entrada, éstos difigenciaran la
misma, devolverdn su ejemplar principal al interesado,
a fin de justificar la entrada de los medios de pago decla-
rados, y remitirdn e! ejemplar duplicado al Banco de
Espana.

Si la declaracion se presenta ante la Direccion General
de Transacciones Exteriores, ésta procedera en la misma
forma sefialada en el parrafo anterior, previa acreditacion
ante dicha Direccién General, en la forma que ésta deter-
mine, del origen de los medios de pago citados.»

Art. 2° QOueda suprimida la referencia «oro amao-
nedado o en barras» a que se alude en el articulo 4.%,
punto 2, lineas 3 vy 4, de ia Orden de 27 de diciembre
de 1991, sobre Transacciones Econdmicas con el Exte-
rior.

DISPOSICION DERCGATORIA -

Quedan derogados los puntos 5 y 6 del artlculo 4.7
de la Orden de 27 de diciembre de 1991, sobre Tran-
sacciones Econdmicas con el Exterior,

DISPOSICION FINAL
La presente Orden entrard en vigor al dia siguiente
de su publicacidn en el «Baletin Oficial del Estadon.
Madrid, 2 de febrero de 1993,

SOLCHAGA CATALAN

Excmo. Sr. Gobernador del Banco de Espafna e limos.
Sres. Director general de Transacciones Exteriores y
d_sal| Departamento de Aduanas de Impuestos Espe-
ciales. ‘
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ORDEN de 3 de febrero de 1393, por la que
se determina el mddulo y-se establecen los
precios de cesidn para 1993 de las viviendas
de proteccidén oficial acogidas a regimenes
anteriores al” Real Decreto-ley 371/1978,
de 31 de octubre.

3623

La normativa reguladora de las viviendas de protec-
cign oficial en sus diversas modalidades preve, entre
las medidas destinadas a asegurar el normal desarrollo
de la construccion, la periddica actualizacion del madulo.

La presente disposicidn determina los modulos y pre-
cios de cesién de las viviendas de proteccicn oficial aco-
gidas a regimenes anteriores al del Real Decreto-ley
3171978, de 31 de octubre, para el afio 1893, por el
sistema previsto en su normativa especifica.

En su virtud, he dispuesto:

Articulo dnico.—1. El modulo aplicéble a las vivien-
das de proteccién oficial del grupo | y grupo |, durante
el afio 1993, sera para cada grupo provincial el siguiente:

Grupo A: 17.852 pesetas.
Grupo B: 16.16b pesetas.
Grupo C; 14.845 pesetas.

2. Los precios de cesién de las viviendas de pro-
mocion piblica a las que no sea de aplicacién la dis-
pasicion transitoria duodécima del Real Decreto
3148/1978, de 10 de noviembre, seran los correspon-
dientes a 1992, incrementados en los siguientes por-
centajes: ‘

Grupo A: 1,90 por 100.
Grupo B: 1,69 por 100.
Grupo C: 1,69 por 100.

3, Los precios de cesion de las viviendas resultantes
de lo dispuesto en el nimero anterior no seran de apli-
cacidn a las que se enajenen durante el afio 1993, siem-

pre que hubiere mediado compromiso de enajenacion

A989  0nDEN de 18 de Jebrero de 1993 pur la que se delegan
arribuciones en ¢l Direvtor general de los Registros y del

Noturiado.

En uwso de la Feultad que me confiere el artfeulo 22 de la Ley de
Reégimen Jaridico de I Administracion del Estado, texto refundido apro-
hade por Decreto de 26 de junio de 1957, he dispuesrn:

Articule 1" Se delega en el Irector general de los Registros y del
Nowriade #f eervicio de las atribuciones previstas en fa disposicign {ran-
situria 4.7, 4 de la Loy 181988, de 25 de julio, de Reforma Pareial y Adap-
Lacion dv ka Lepgislzcion Mercantil o fas Directivas de la Camunidad Eco-
nomica Europea en materia de Sociedades, y en la dispusicion transito
ri 49, 4 del rexto retundido de 1a Ley e Sociedarbes Andninas, aprobado
puor Real Deereto Legislativa 106471881, de 22 de diciembre

Art. 2" Lu delegarién de competenvia u gue se refiere In presente
Orden se enetide sin perjuicio de que, en cualguier momento, el Ministre

antes _del :l'de enero t;le dicho afio. En este caso, seradn
de dplicacién los precios de cesion correspondientes al
ano 1992,

DISPOSICION TRANSITORIA

Los aumentos de renta para las viviendas de pro-
teccion oficial, grupos ty I, que se encuentren alquiladas
en la fecha de publicacidon de esta Orden, y que sean
exigibles como consecuencia de la variacion del madulo,
de acuerdo con el Reglamento de Viviendas de Protec-
cion Oficial de 24 de julio de 1968, se aplicardn en
5u caso, a partir del 1 de abril de 1993.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.—Se autoriza al Director general para la
Vivienda y Arquitectura para que dicte ias instrucciones
oportunas de desarrollo de la presente Orden, sin per-
juicio de la competencia de las Comunidades Autonomas
en la materia. ’

Segunda—La presente disposicion entrara en vigor
el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin Oficial
del Estadow, si bien sus efectos se aplicardn retroacti-
vamente a partir de! 1 de enero de 1993.

Madrid, 3 de febrero de 1293.
BORREL FONTELLES

llmos. Sres. Subsecretario y Directora general para la
Vivienda y Arquitectura.

pueda v parn sioal conocimientn y resolucién de cuantos asuntos

ennsidere vportune

Art 3 Casndo se dicten actos o resoluciones en uso de 1o delegacidn -
de competrncia esiablecidiao o ba prasente Orden, se hard constar usf expre-
smnenle, copsiderindese unos 3 otrias como dictades por 18 antoridard
duelegante,

DISPOSICION FINAL

La presente Ordoen entrars en vivor el v signiente ab de su peblicacion
cn el LBalenin Olicinl del Fstulos.

Mpdrid, 15 de febroro de 199%

DE LA QUADRA-SALCEDI(
Y FERNANDEZ DEL CASTILLO

Uma, 8t Mirectnr gencral de Jos Registros y del Notariadn,
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3903 RESOLUCION de 3 de febrero de 1393, de
la Direccion General de Transacciones Exte-
riores, por la que se maodifica la de 7 de enero

de 1882,

Fl Real Decreto 42/1293, de 15 de enero, ha modi-
ficado el Real Decreto 1816/1991, de 20 de diciembre.
Esta maodificacién viene determinada por la entrada en
vigor el 1 de enero de 1983 del Mercado Unico por
lo que se refiere a la eliminacién de determinados con-
troles fronterizas. La consecuente adaptacion de las nor-
mas correspondientes a la Orden de 27 de diciembre
de 1991, dictada para su desarrolle, que se ha producido
por medio de la Orden de 2 de febrero de 1293 conlleva
la necesidad de proceder a la presente modificacion de
la Resolucion de esta Direccidn General de 7 de enero
de 1992 por la que se establecen las normas para la
aplicacién de los artfculos 4.7, B.°, 7.° y 10 de la Orden
de 27 de diciembre de 1991.

En su virtud dispongo:

Instruccidn primera—Queda suprimida la referencia
al woro amonedado o en barras» a que se alude en la
instruccion 1.2, punto 1, linea 4.%, de la Resolucion de
la Direccion General de Transacciones Exteriores, de 7
de enero de 1992, por la gue se dictan normas para
la aplicacion de los articulos 4°, 5° 7°y 10 de la
Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 27
de diciembre de 1991.

instruccién segunda.—La instruccion segunda de la
Resolucion de esta Direccion General de 7 de enero
de 1992, sobre Transacciones Econdmicas con el Exte-
rior, queda redactada del siguiente modo:

alnstruccian 2.°.—Entrada en territorio esparfiol.

1. A efectos de lo dispuesto en el articulo 4.° 1 de
la Orden de 27 de diciembre de 1991, en su redaccion
dada por la Orden de 2 de febrero de 1993, la decla-
racidén de entrada en Esparia por viajeros no residentes
de moneda metélica, billetes de banco o cheques ban-
carios al portador, cifrados en pesetas o en divisas, por
importe superior a 1.000.000 de pesetas, se efectuard
por el interesado ante los Servicios de la Aduana de
entrada o ante la Direccion General de Transacciones
Exteriores en el modelo de declaracidn B1 que consta
de tres ejemplares y que se publica como anexo en la
presente Resolucion.

Dicha declaracion en modelo B1 contendrd los
siguientes datos:

a) Nombre, domicilio y nimero de pasaporte o equi-
valente del no residente, segun los casos.

b} Importe total que se pretenda introducir en el
territorio espafiol, con especificacion de la clase de
medio de pago de que sea portador y su correspondiente
valor, con desglose de cada uno de ellos, si fueran varios.

c) Elfin o fines a que van destinados dichos medios
de pago.

La declaracion referida contendra la especificacion
de que los datos resefiados por el viajero son ciertos,
con |la advertencia de que de no ser asi comete infraccion
administrativa en los términos previstos en el articulo
10.de la Ley 40/1979, de Régimen Juridico de Control
de Cambios. o

2. Cuando la declaracion se efectie ante los Ser-
vicios de Aduana de entrada, éstos pondran a disposicidn
del viajero el modelo de declaracion a que se refiere
la presente instruccién. Una vez cumplimentado y sus-
crito por el interesado en los términos expresados mas
arriba, hard entrega del mismo a los funcionarios de
dichos Servicios, que lo diligenciaran, develveran el ejerm-
plar 1 al interesado, remitiran el ejemplar 2 al Banco
d;a Egpaﬁa, a efectos estadisticos, vy conservaran el ejem-
plar 3. '

3. Cuando la declaracién se presente ante la Direc-
cidn General de Transacciones Exteriores, ésta procedera
de la misma forma prevista en el apartado anterior, siem-
pre y cuando el interesade acredite el origen exterior
de los fondos cuya importacion se declara.

En estos casos, la presentacion se podrd efectuar
a través de una Entidad registrada, que remitird inme-
diatamente a esta Direccion General todos ios ejemnpia-
res del modelo B1, asi como la documentacion que se
acomparie.n

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la instruccion 4. de la Resolucion
de esta Direccion General de 7 de enerc de 1992, por
la que se dictan normas para la aplicacion de los articulos
4.2, 5.° 7.°y 10 de la Orden del Ministerio de Econamia
y Hacienda de 27 de diciembre de 1991.

DISPOSICION FINAL

La presente Resoiucion entrard en vigor a! dia siguien-
te de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estadon.

Madrid, 3 de febrero de 1993.—El Directer general
de Transacciones Exteriores, Fernando Eguidazu Pala-
cios.
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