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VUELVE EL FICHERO DE CONSTANCIO

Queridos lectores: Tras un largo paréntesis de mas de dos afios (debido a

razones personales y profesionales que no vienen al caso), vuelve a publicarse (1) en
la revista el fichero de trabajos y resoluciones. Ha de advertiros que, a pesar del largo
tiempotranscurrido, a tilulo personal he seguido llevandolo al dia, porlo que enrealidad
todo el problema ha consistido en encontrar eltiempo para corregir los faﬂcs detectados
{no as lo mismo un fichero de andar por casa que otro al que se quiere dar publicidad),
Y pasar a maquina sus muchos folios.

Las primeras entregas de esta nueva etapa seran de actualizacion de lo publicado
hasta ahora (actualizacion cerrada a 30 de julic del presente afig), para seguit después
con la publicacion del resto del fichero. Una vez completado se hara una dltima
actualizacion, y después es intencidn de Enrique Colomer hacer una edicidn integra.
A pariir de ese momenta, me he comprometido con él a ir enviandols actualizacionas
trimestrales, de manera que, si el presupuesto alcanza, puedan publicarse nuevas
reediciones, completas, con la periodicldad que sea posible.

Con eldeseo de que estavez no hayainterrupciones, y de que elfichero os resulte
un instrumento Gl en vuestra labor diaria, recibid un sajudo de vuestro compafiaro.

Constancie Villaplana Garela

Reglstrador de la Propiedad n2 2 de Benidorm

{1) NR, En brave




RESOLUCIONES

Direccion General de los Registros y del Notariado.

R 28 JULIO 1993
(B.O.E. 13 SEPTIEMBRE)

MERCANTIL. SA.

AUMENTO DE CAPITAL.:
DESEMBOLSO DE LAS
ACCIONES ANTERIORMENTE
EMITIDAS.

HECHOS.- En un aumento del capital social
de cierta Sociedad andnima acordado y ¢jecutado
el 20 de Febrero de 1992, concurren las siguientes
caracterfsticas: EI capital de 1a Sociedad hasta ese
momento era de 5.000.000 de pesetas, divididasen
1.000 acciones y desembolsado al 25 por 100 del
valor de cada accién, ¢l aumento se cfectda por via
de ampliacién del valor nominal de las acciones
preexistentes, que pasan de 5.000 a 10.000 pesctas
de valor nominal; quedando fijado el capital social
en 10.000.000 de pesetas; se efectia undesembolso
de 1.250.000 pesetas, que, junto al de 1.250.000 ya
desembolsado, totalizan la-cantidad de 2.500.000
pesctas, equivalentes al 25 por 100 del capital
social actual. El Registradorsuspende lainscripcién
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porentender que se ha infringido el artfculo 154 de
la Ley de Socicdades Andnimas.

EL RECURRENTE alegé que la calificacién
selimita aunainterpretacion literal del arifculo 154
de la Ley de Sociedades Andnimas, que hay que
relacionar con el artfculo 152,39, pucs mientras el
primero se relicre a aumento de capital conemisién
de nuevas acciones, en cuyo caso es razonable 1o
exigido, no sucede 1o mismo cuando el aumenio es
del valor nominal de la accién forzado por el
cambio de legislacién.

" EL REGISTRADOR MERCANTIL, alegé
quelos articulos 151 y 154 delaLey de Sociedades
Andnimasdeterminanel procedimicnto y requisitos
para poder Llevar a cabo el aumento cuando se
realiza con aportaciones dinerarias, pues el articulo
152 no establece ninglin procedimiento.

LA DIRECCION GENERAL sefiala que, los
términos del artfculo 154 de la Ley de Sociedades
Andnimas son claros y taxativos: Para “fodo
aumento de capital”, que haya de cfectuarse sobre
la base de aportaciones dinerarias es necesario el
total desembolso de las acciones anteriormente
emitidas. La disposicion transitoria tercera de ia
mismaLey, al establecerun plazo paralaadaptacién




a la nucva legislacién, y 1a disposicidn transitoria
sexta, al cstablecer un nuevo plazo para evitar la
disclucidnde pleno derecho, contemplan elaumento
de capital hasta el minimo ahora exigido sin
eslablecerexcepeidn alguna ala regla conlenida en
el artfculo 154, Y desestima el recurso interpuesto
conlirmando ¢l acuerdo y 1a nota del Registrador.
(C.J1.0O.C).

R 29 JULIO 1983
(BOE 13 SEPTIEMBRE)

Dc contenido andlogo 4 Ia anterior de 28 de
julio. (C1.O.C)

R 2 AGOSTO 1993
(BOE 13 SEPTIEMBRE)

MERCANTIL SA.

DENOMINACION EN EL
ANUNCIO DE CONVOCATORIA.

HECHQS.- El anuncio de la convocatoria de
detcrmingda Junta [ue publicado cn el “Boletin
Oficial del Registro Mercantil”. La Sociedad
convocante venfaidentificada porla denominacién
“Fundicidn v Acabados del Cobre, Sociedad
Andnima” (FACOSA), cn tanto que su verdadera
denominacion, semin ¢l Registro Mercantil, es 1a
de “Facosa-Fundicion y Acabados del Cobre,
Sociedad Andnima”.

EL RECURRENTE aleg6 que ¢l error en la
transcripcidén de la denominacién social de 1a
Socicdad cn cucstién responde exclusivamente a
un crror del propio “Boletin Oficial del Registro
Mercantil”, como se deduce de la carta dirigida al
Director del BORME, donde consta correctamente
el nombre de la Entidad y del anuncie de la
convocaloria publicade con la denominacidn
corrcctaencl periddico “La Vanguardia” al mismo
tiempo que aquél. Que apreciado dicho error fue
corregido por cl “Boletin Oficial del Registro
Mereantil”. Que cl vicio observado no pucde
considerarse csencial como para hacer invdlida la
convocatoria de 1a Junta, tanto méds cuanto la
denominacidn social transcrita no induce a error ni
confusidn a cfecto de asistencia de los posibles
convocados.

EL REGISTRADOR MERCANTIL
argumentd la falta de identidad enla decnominacién
social que encabezabacl primer anuncio publicado
y la extempordnca rectificacién del mismo.
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LA DIRECCION GENERAL sefialé: Aunque
es cierlo quela falla deidentidad entre 1a verdadera
denominacién de la Sociedad y 1a que figura como
tal en los anuncios de convocatoria de sus Juntas
Generales supone un defecto de forma que podria
acarredr la nulidad de 1a convocatoria y, por tanto,
de los acuerdos cn clla adoptados, no 1o ¢s menos
que la discrepancia ahora plantcada carece
claramenle de entidad suficiente como para inducir
a error a los convocados, méxime si se ticne en
cuenta que en el anuncio paralelo publicado en uno
de los diarios de mayor circulacién de 1a provineia
la denominacion de la Sociedad se recogia
debidamente. Si a ello se afiade la indudable
convenicncia del mantenimiento de la validez de
los actos juridicos en la medida en que no lesionen
ningin interés legitimo, asi como la necesidad de
facilitar la fluidez del wrdfico juridico cvitando la
reiteracién de trdmiles y costes innceesarios y que
no proporcionan garantfas adicionales, deberd
convenirse cn la improcedencia de clevar la
discrepancia debatida a la categoria de defecto
obstativodelainscripcion delos acucrdos adoptados
en csa Junta. Acordando estimar el recurso
interpuesio revocando ¢l acuerdo y 12 nota del
Registrador. (C.J.O.C.).

R 17 AGOSTO 1993
(B.O.E. 13 SEFPTIEMBRE)

HIPOTECA EN GARANTIA
DE EMISION DE
OBLIGACIONES
HIPOTECARIAS:

Constituida eésta en una primera
escritura presentada en el
Registro de la Propiedad y

posteriormente “rectificada”
por otra en la que se establece
que la hipoteca constituida en
la primera en realidad lo era en
garantia de una deuda
representada por letras de
cambio, no puede inscribirse la
segunda con efectos desde el
asiento de presentacion de la
primera.

SUPUESTQ DE HECHO: en cscritura que se
presenia al Registro el 1 de AGOSTO de 1991 se
emiten cinco obligacionces hipolecarias al portador,
indicando nominal, serie, finca a_que queda afecta




cada obligacién, plazo de reembolso, fecha de
emisidn, talonarios con triple matriz, etc., Sin que
enninglinmomento aparezca referenciaalgunaala
relacion causal subyacente ni precisarse quiénhabrd
- de ser el acreedor. Retirado el documento antes de
- su calificacidn se presenta de nuevo, dent® del
plazo de vigencia del asiento, con una escritura
otorgada cl 8 de octubre de 1991 de rectificaciénde
la primera en la que se establece que la hipoteca
constituida lo era, en realidad, en garantfa de una
deuda contraida con determinada persona y que se
representaba porletras de cambio constituyéndose
afavordel tencdor presente y delos futuros tenedores
legitimados por cndoso y recayendo sobre las
mismas fincas pero en garantia conjunta de las 5
letras de cambio, sefialdndosc laresponsabilidad de
cadafincaeneltotal garantizado y fijAndose distintas
cifras, respecto de cada {inca, de las fijadas en la
primera escritura. La presentacién de ambas
escrituras se hace con solicitud de que ambas
produzcan sus efeclos registrales desde la fecha de
prescntacién de la escritura rectificada. Entre una
presentacién y otra se han presentado diversos
embargos.

Calificadas ambas escrituras, se denicga la
primera por adolecer de varios defectos que no son
objeto de recurso y asf mismo sedeniegalasolicitud
de que ambas escrituras produzcan efccios
registrales desdela fechadel asiento de presentacion
de la primera por scr contraria a los arts. 1218,
1219,1857,1876y 1927-2 C.c. y 24,219 y 220 de
la Ley hipotecaria, siendo, ademds, neccsario, al
existir tftulos intermedios presentados, el
consentimiento de quicnes deriven algin derecho
del despacho de los mismos.

ElPresidente del Tribunal Superiorde Justicia
confirmé la nota del Registrador asf como la
Direccion General considerando que cn cada una
de las escriluras se ha constiluido una hipoteca
diferenic en garantia de obligaciones auténomas
independientes, por mds que ambas coincidan en
alguno dclos elementos objelivos y cuya prioridad
registral cs inexcusable que corresponde a la
respecliva presentacion en el Registro de la
Propiedad sin quc pucda pretenderse que los
acreedores cambiarios ganen rango hipotecario
incluso antes de que las letras fueran emitidas.
(A.C.G)

R 18 AGOSTO 1993
(B.O.E. 13 SEPTIEMBRE)

MERCANTIL. SA
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OBJETO SOCIAL:
ADAPTACION O
MODIFICACION.

HECHOS.- Se procede a la adaptacién de una
determinada sociedad Anénima sicndo rechazada
la misma pues el objeio (que no se “toc” en
absoluto) ya no se acomodaba a las exigencias de
precisién del nuevo articulo 117 del Reglamento
del Registro Mercantil. El objeto era el siguiente:
El objeto social consistird cn la aclividad docente,
en sus diversos grados y especialidades. Asf como
la prestacidén de toda clase de scrvicios
complementarios. Podrd consecuentemente: Abrir,
mantener, administrar en locales propios o
arrendados, directa o indirectamente, Centros
educativos a nivel precscolar, escolar, medio y
hasta superior. Siempre con 1a observancia de las
Leyes, Reglamentos y regulaciones cxistes para el
cumplimiento de estos fines y de las actividades
relacionadas con la ensefianza y que sean conexas,
antccedentes o consecuentes de 1as anteriormente
enumeradas. LaEmpresa podricjercertodoactode
servicio o comercio, asf como operaciones civiles,
mercantiles, laborales y de cualquier otra indole,
pudiendo incluso participar otras Compaiifas. Sele
did nueva redaccién para adaptarlo a la nueva
legislacidn. En cfecto su texto quedé como sigue:
“Articulo 2°.- La Sociedad tiene por objeto: a) La
actividad docente, en sus diversos grados y
especialidades. Podrd consecuentemente: Abrir,
mantener, administrar en Ios locales propios o
arrendados, directa o indirectamente, Centros
educativos a nivel preescolar, escolar, medio y
hasta superior. b) Asimismo los servicios
complementarios de transporte escolar conmedios
propios o contratados con terceros servicio de
residencia escolar masculinay femenina, servicio
de comedor y cocina con medios propios o
contratados con terceros, suministro de toda clase
de materiales escolares, servicios de bar y cafeteria
con medios propios o contratadps con terceros,
organizacién de actividades extraescolares como
visitas a museos, excursiones nacionales o
internacionales y viajes de estudio y deportes.
Siempre con la observancia de las Leyes,
Reglamentos y regulaciones existentes para el
cumplimiento de estos fines. Las actividades
enumeradas podrd también ser desarrolladas por
laSociedad total o parcialmente de modp indirecto
mediante laparticipacion en otras Sociedades con
objetoidéntico o andlogo. Quedan excluidas todas
aquellas actividades para cuyo efercicio la Ley




exijarequisitos especiales que no queden cumplidos
por esta Sociedad.”

Presentada la escritura en el Registro [ue
rechazada su inscripeién por suponer una
modificacién del objeto sincumplirselos requisitos
de publicidad quc exige el artfculo 150 de 1a LSA.

ELRECURRENTE sefialé: Quesilasociedad
tiene por objeto, entre otras, las actividades
complementarias, sin especificar mds, de un objeto
social determinado, como es el caso, realmente
sélo cabe determinar cuales son estas posibles
actividades complementarias y esto es precisamente
Io que sc hizo. Que solo hay que proceder a reforzar
la publicidad con insercién de anuncios, cuando
haya habido un verdadero cambio de objeto, no si
tinicamente se procede a un cambio de redaccion o
mera concrecion. Que éste es ademds el sentido de
lasRR de 17 de Febrero de 1992 y 1 de Sepliembre
del mismo afio. Que es imposible establecer un
limite que determine doénde termina lo
complementario y donde empicza lo que no lo es.

ELREGISTRADOR MERCANTIL, mantuvo
su calificacién argumentando que: La tnica
posibilidad de adaptacién cs la supresion de lo
superfluo, pues lo complementario se enticnde
incluido aunque no sc especifique.

LA DIRECCION GENERAL establece: La
resolucidén del recurso planteado impone distinguir
entre adaptacién y modificacidn del objeto social.
Solamente cuando se produzea una alteracién gnire
el sector de actividades econdmicas cn ¢l que 13
Socicdad ejercita su capacidad jurfdica cabe hablar
demodificacién del objeto social yexigirlacspecial
publicidad que cl ordenamiento prevé para tal
supuesto. Contrariamente, cuando la adaptacion
estatutaria supone concrecién y sumaricdad en las
actividades integrantes de 1a cldusula dedicada al
objeto, Ia determinacién de las relacionadas con la
actividad principal que antes se comprendfan en
férmula genérica, no pucde considerarse
modificacién sino mero cumplimiento de la
exigencialegal y reglamentaria porlo que se revoca
la nota y decisién del Registrador. (C.J.0.C.).

R 19 AGOSTO 1893
(BOE 22 SEPTIEMBRE)

MERCANTIL. SA.

AUMENTO DE CAPITAL.
REQUISITOS DE
CONVOCATORIA: APLICACION
DEL ART. 144 LSA.
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El defecto que el Registrador atribuye a la
escritura de aumento de capital de determinada
sociedad anénima consiste en la falta de mencion,
en los anuncios de la convocatoria de 1a Junta, del
derecho que corresponde a todos los accionistas de
examinar, enel domicilio social, el texto Integro de
la modificacién propuesta y el informe sobre la
misma y de pedir 1a entrega o el envio gratito de
dichos documentos (arts. 144 1 c)LSAy 1581 4
RRM).

A juicio del Notario recurrente ninguna de
estas normas son aplicables al acuerdo de
modificacion de Estatutos derivado de una
ampliacién de capital, ya que se trata de una mera
alteracidn de cifra estatutaria del capital social y no
de la modificacién del contenido estatutario
normativo u orginico.

La DG resuclve que si se Liene en cuenta la
ratio legis de los preceptos segun los cuales el
aumento o la reduccion del capital social habrdn de
acordarse por la Junta general con los requisitos
establecidos para la modificacion de los Estatutos
sociales (arts. 152 1 y 164 1), tiene pleno sentido Ia
exigencia de quc la propuesta de aumento del
capital sea justificada por escrito, y de que en el
anuncio dela convocatoria se exprese el derecho de
los accionistas dc examinar, en el domicilio social,
dicho informe justificativo y el texto fntegro de la
modificacién o pedirla entrega o envio gratuito de
tales documentos (art. 144 1 a) yc) LSA. (R.B.M.)

R 20 AGOSTO 1993
(B.O.E. 23 SEPTIEMBRE)

MERCANTIL.SA.

ACCIONES: DERECHO DE
ADQUISICION PREFERENTE.
Precio, su aplazamiento;
ejercicio parcial.

El primcro de los defectos de Ia nota no es
impugnado, por Io que la DG se centra en el
scgundo, que comprende las tres siguicntes
cuestiones:

1.Secuestionasiesonoinscribiblela clusula
estatutaria segin la cual para el supuesto de que se
gjercite el derecho preferente de compra que se
atribuye a la Sociedad y alos accionistas, el precio
de las acciones no podrd ser menor al
correspondiente al valortedrico contable que resulte
del ultimo Balance consolidado.




Considerala DG quela disposicidnestatutaria

ahora cuestionada no impide al accionista oblener
el valorreal de las acciones—porlo que no vulnera
el artfculo 123-6 del RRM— sino que previene
_unicamente un Ifmite minimo, y no del precio de
- venta sino del precio de gjercicio del derecho de
adquisicidn prefercnie: lo que significa es que a
pesar de que cl socio haya manifestado su decision
de enajenar sus acciones por un precio inferior af
que corresponda al valortedrico conlable que resulta
del Balance conselidado no se podrd cjercilar aquel
derecho de adquisicién pordicho pirccio sino porel
supcrior que resulte de aplicar el limite minimo
constituido por ese valor contable.

2. La segunda dc las cucstiones planteadas se
reficre a 1a facultad atribuida a Ia Sociedad de
acordar, c¢n caso de cjercicio de derecho de
adquisicién preferente, que el pago de una parte del
precio de compra (el 80 por 100 como mdximo) se
aplace por un perfodo que no exceda de cinco afios,
de modo que 1os pagos aplazados sc incrementarin
con uninterés del 10 por 100 anual o con el tipo de
inlerés bidsico del Bunco de Espafia si éste fucra
superior.

Scgin el Registrador, esta disposicién

-estatutaria no cs inseribible porque, al no devengar
el pago aplazadointercses de mercado, no garantiza
alos accionistas cl derecho a percibir el valor real
de sus acciones.

Enticnde la DG que la cldusula dcbe ser
rechazada como norma estatutaria que, como tal,
tiene elicacia <<ergaomnes>> y vineulatambicén a
futuros socios que no han intervenido en su
redaccidn.

3. Concluye 1a DG, respecto de 1a tercera de
las cuestiones debatidas, que dado que las
disposicioncs cstatutarias establecen por un lado
que <<los accionistas podrin optar a la adquisicidn
de 1odas o parte de 1as acciones olrccidas>>, y, por
otro lado, que <<tanto ¢l accionista oferente como
los adquirentes quedarin obligados a formalizar la
transmisidn... sin que pucda ninguno, por lo tanto,
desislir de su decisidn>>, debe concluirse que no cs
respetada la nmorma del articulo 123-5 del
Reglamento del Registro Mercantil, cuya finalidad
es Ia de impedir que por cl ejercicio parcial del
derecho de adquisicién preferente (o, en su caso,
por el hecho de que 1a preceptiva autorizacidn sea
concedida porla Sociedad dnicamente respecto de
parte de las acciones) se vea abocado el socio
transmitenie a conservar, en contra de su voluntad
y de sus intereses, un nimero determinado de
acciones—cuyo valorquede acaso menguado, sobre
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iodo si disminuye o desaparcce cl poder de control
atribuido al conjunto de las acciones que pretende
enajenar— y, por cnde, quc permanczca
<<prisionero>> dc paric de sus accionescnantoen
cuanto no se lc permile desistir en caso de que el
derecho de adquisicidn prelcrente se ejercite
respecto de unnimera de accionesinferior al de las
ofrecidas.

La Dircccién general es del parecer de que
procede estimar ¢l recurso (nicamente respecto de
1a primcra de las cuestiones incluidas en cl tinico
defecto delanotay desestimarlo en relacién conlas
dos restantes.

R 21 AGOSTO 1223
(B.O.E. 22 SEPTIEMBRE)

SUSPENSION DE PAGOS:
ESTANDO NOMBRADA UNA
COMISION DE VIGILANCIA, SIN
CUYO CONSENTIMIENTO
SERAN NULOS LOS ACTOS DE
DISPOSICION REALIZADOS
POR EL SUSPENSO, NO
PUEDE INSCRIBIRSE LA
ADJUDICACION REALIZADA
EN LA EJECUCION AISLADA
DE UNOS CREDITOS, SI NO
CONSTA QUE LAS
ACTUACIONES EJECUTIVAS
SE HAN REALIZADO CON
INTERVENCION DE DICHA
COMISION.

SUPUESTO DE HECHO.- En ¢l convenio,
dehidamente inscriloenel Registro dela Propicdad,
recaido en cxpediente de suspension de pagos dela
cntidad titular registral, figura la constitucién de
una comisién de vigilancia que deberd prestar su
consentimicnto para todo acto de disposicidn que
realice la sociedad, siendo nulos todos 1os aclos que
se realicen sin €l

Postcriormenie, cn ejecucion de sentencia
dictada en proccdimienio laboral por despido
seguido ante Magistratura de Trabajo contra la
Sociedad suspensa y contra sus Inlerveniores, se
procedid al embargo de los biencs para asegurar la
indemnizacién que sustituyé a la obligacién de
readmisidn, practicdndose laanotaciénde embargo
en el Registro expresdndose que no tendrd
virtualidad ejecutivahastaque lermine el expediente
de suspensidn de pagos. Presentada en ¢l Registro
Ia escritura piblica de adjudicacion de bicnes,




otorgadat como consccuencia del procedimicnto
laboral se deniega la inscripeién 1) por no constar
Ia terminacién del expedienle de suspensién de
pagos vy ser 1a cjecucidn aislada de un crédito no

preferenie y 2) no contar la intervencién de la: - .-
T

Comisién de vigilancia.

El Tribunul Superior de Justicia desestima cl
recurso y la Direccidn General conlirma el Auto y
Ia nota considerando que no pucde inscribirse 1a
adjudicacién cn que descmboca el cjercicio aislado
de lacjecucidn de unos crédilos sino consta uno de
estoscxtremos: a)quelas actuaciones sc hanllevado
acabo conintervencionde la Comisién, afindeque
hubicra podido oponersc a dicha cjccucién y al
cobro privilegiado si, conforme a la Scentencia de
17-3-93, fucran improcedentes, o bicn, en olro
caso, haber intervenido en el avalto y subasta; b)
que, no obstante sc ordene practicar Ia inscripcién
por Resolucién judicial dictada en procedimiento
adecuado con intervencién de la Comisidn.
(A.C.G).

R 23 AGOSTO 1983
(B.C.E. 16 SEPTIEMBRE)

ADJUDICACION EN
PROCEDIMIENTO LABORAL.
COMPRAVENTA:

Estando inscrito convenio
recaido en expediente de
suspensién de pagos del
deudor ejecutado, no cabe
inscribir la adjudicacidn si las
actuaciones ejecutivas no se
{ltevaron a cabo con
intervencion de la comision de
acreedores con facultades
dispositivas.

SUPUESTO DE HECHO: En cxpedicnte de
suspensién de pagos del titular registral sc aprobd
el Convenioconlos acreedoresenel quecl suspenso
concederd poder amplio y complelo de
administracion ydisposiciéna favordcunacomisidn
de acrcedores, constando dicho convenio inscrilo
en el Registro de 1a Propicdad. A continuacidn se
tomé anotacién preventiva de cmbargo dimanante
de procedimicnto laboral por despido, en
reclamacidn de indemnizacién y salarios, seguido
contra cl titular registral y Ia Iniervencidn judicial
de 1a Suspensidn de pagos, haciéndose constarenla
cerlificacion registral de cargas, expedidaa solicitud

\

i
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tle la MT, Ia vigencia del asiento donde consta
inscrito cl convenio. En cl procedimicnto cjecutivo
s¢ adjudicé el inmucble subastado y se otorgd la
corrcspondicnic cscrilura de compraventa

-, vamparcciendo en nombre de 1a Socicdad decudora

e [Imo. SciiorMagistrado del Juzgado delo Social.

Presentada 1a escritura de compraventa cn el
R sc denicga 1a inscripcion por no constar la
nelificacion a la Comisién de acrccdores cn el
moemento procesal opertuno y no acreditarse que se
trate de créditos saluriales privilegiados.

El Presidente del TSJ revoed la nota del
Registrador, sicndo revocado cl aulo presidencial
por 1a D.G. considerando que las actuacioncs
judiciales deben seguirse inexcusablemenie con 1a
participacién de In Comision de acrecdores, a [inde
que cita comisién pucda oponerse a la gjecucién
aistadit y al cobro privilegiado si, conforme a la
docirina de la sentencia de 12-3-93, fucran
improcedentes o bien inlervenir en el avalio y
subasla. en otro cuso. (A.C.G.)

R 24 AGOSTO 1993
(B.O.E. 16 SEPTIEMBRE)

ANOTACION DE EMBARGO:
EN PROCEDIMIENTO SEGUIDO
CONTRA LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS DE UN
EDIFICIO NO PUEDEN
EMBARGARSE LOS PISOS
INTEGRANTES DEL MISMO SI
NO CONSTA QUE LOS
PROPIETARIOS HAN
INTERVENIDO EN LAS
ACTUACIONES JUDICIALES.

SUPUESTQ DEHECHO: En Autosdc mayor
cuantia seguidos contra In Comunidad de propicta-
riosdeuncdiliciocnrégimen de Propicdad horizon-
tal y en trimites de cjecucidn de scnlencia, sc orde-
na tomar anotacién preventiva de embuargo sobre

~Ias fincas integrantes del edificio, 1a cuales se des-

cribfan sucintamente con indicacidn de su cuota,
personuas a cuyg nombre figuran y en su caso
proporcion en la que les pertencee y cardcler
privative o ganancial.
Presentadoclmandamientocncl RP sedenicga
fa anolacién porque ¢l dominio de Ilas fincas
embargadas aparcccinscriloencl Registro anombre
de personas distintas de Ia Entidad demandada.
El Presidentc del TSJ revocd la nota el
Registrador cn base a que el Registrador no puede




il

enjuiciar si el fallo ha de ser tachado de ilegal
méxime cuando la Comunidad de Propictarios
estuvo representada cn el proccdimiento por su
Presidente.

La DG revocd el Auto y confirmd 1a nota en
base al Principio de tracto sucesivo ya que no se
pucde afectar directamente Ia esfera patrimonial
privativadecadacomunero siestenohaintervenido
en las actuaciones judiciales y, en los casos
procedentes, el conyuge, dado su interés legflimo,
al menos en la fase en que el mandamiento de
embargo es dictado. (A.C.G.)

R 25 AGOSTO 1983
(B.O.E. 22 SEPTIEMBRE)

MERCANTIL. SRL.

PODER OTORGADO ANTES DE
LA INSCRH?CI(fJN DE LA
CONSTITUCION DE UNA S.A.
EN EL REGISTRO MERCANTIL.

Latinica cuestidn eneste recurso es lade sise
requiere 0 no la previa aceptacion de la Sociedad,
una vez inscrita, para que pucda tener acceso al
Registro Mercantil el poder otorgado porel Consejo
de Administracidncnnombre de aquélla antes dela
inscripcidn, habida cuenta de que enlaescritura de
constitucién de la Sociedad de responsabilidad
limitada dicho érgano se cticuentra expresamente
facultado al efeclo en virtud de 1a correspondiente
cldusula en la que se le conceden para la fase
anterior a [a inseripeién de 1a Sociedad “expresay
especialmente, las mismas facultades que los
estatutos y las normas legales le atribuyen con
cardcter general’. La Direceién General resuelve
quelavigente redacciéndel artfculo 15delaLeyde
Sociedades Andnimas exige distinguir distintos
supuestos en que la actuacidn de los representantes
de 1a Sociedad en formacitn tiene diversa eficacia
obligatoria para la Sociedad una vez concluya el
periodo constitutivo mediante 1a inscripcién en el
Registro Mercantil; en efecto, la letra del precepto
lleva a diferenciar los casos en que la definitiva
vinculacion queda subordinada ala aceptacién por
la Socicdad dentro de los tres meses desde su
inscripeitn, de aquellos otros en que se producen
Plenos electos obligatorios parala Sociedad porlos
actos y contratos realizados por los representantes
antes de la inscripcidn, por gozar de suliciente
cobertura. Enire estos 1llimos se encuentran los
actos realizados porlos Administradores deniro de
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las facultades que les concede 1a escritura para la
fase anterior a la inscripcidn, porlos que “'runavez
inscrita, la Sociedad quedard obligada”. En el
presente supucsto, la concesidn, en la escritura de
constituciéndela Socicdad, de Facultades suficientes
para la realizacidn del acto -concesion de poderes-
permite, de manera taxativa, su encuadramiento
dentro del niimero dos del precepto comentado, con
la plena eficacia para la Sociedad que predica el
inicial inciso del nimero tres. (R.B.M.).

R 26 AGOSTO 1993
(B.O.E. 14 SEPTIEMBRE)

MERCANTIL SA.

JUNTA GENERAL: ANOTACION
PREVENTIVA DE LA
SOLICITUD DE
LEVANTAMIENTO DE ACTA
NOTARIAL DE LOS ACUERDOS
DE UNA S.A.

En el supuesto del presente recurso el
Registradordenicgala anotacién prevenlivadeuna
solicitud de levantamicento de acta notarial de la
Junta de determinada Sociedad andnima por faltar
el requerimicnto notarial dirigido a los
Administradores. A juicio del recurrente, debe
practicarse la anofacién preventiva cuestionada,
aungue la solicitud a los Adminisiradores se haya
efectuado mediante iclegrama, pucs el artfculo 114
de 1a Ley de Socicdades Andnimas no exige que
dicho requerimiento sca nolarial. La Direccion
General resuclve que el defecto invocado por el
Registrador ha de ser confirmado ex articulo 104-
1 del Reglamento del Registro Mercantil. La
anotacion preventiva dela solicitud de acta notarial
de 1a Junta impide cl acceso al Registro de los
acuerdos adoptados por la Junta si no constan en
acta levaniada por Notario. La trascendencia de
este efectode cicrre registral, asi como lanecesidad
de reforzarlas garantias de cxactitud y veracidad de
los actosinscribibles (dado el alcance “ergaomnes™

.de los asientos registrales, que gozan de la

presuncion de cxactitud y validez, y se hallan bajo
1a salvaguardia jurisdiccional -arifculos 1 y 3 del
Reglamento del Registro Mercantil-), ha
determinado Ia cxigencia reglamecntaria de una
especial caulela como la ahora cuestionada.

Por otro lado, en relacion con irregularidades
de los acuerdos de la Junta denunciadas por el




recurrente mediante documentos presentados
después de la calificaci6n y que no han sido objeto
de ésta, debe advertirse que conforme al articulo 68
del Reglamento del Registro Mercantil, el recurso
ha de circunscribirse a las cuestiones que se
relacionan directamente con la calificacién del
Registrador, sinque puedanestimarselas peticiones
basadas cn otros motivos o amparadas en
documentos prescntados después de dicha
calificacidn, {(R.B.M.).

R 31 AGOSTO 1993
(B.O.E. 14 SEPTIEMBRE)

MERCANTIL. SA.

REDUCCION DE CAPITAL,
PARA COMPENSAR
PERDIDAS.

En el presente recurso se  debate
exclusivamente sobre la ingeripeién de un acucrdo
de reduccion del capital social para compensar 1as
pérdidas del ejercicio, inscripcidn que es denegada
por el Registrador Mercantil, toda vez que del
balance aportado resulta la existencia de una prima
de emision de entidad mds que suficiente para
enjugarlas pérdidas, sin tener que reducirel capital
social. Sosticne ¢l rccurrente que las primas de
emisién no pucden reputarse reserva a los efectos
del artfculo 168-1° de la Ley de Sociedades
Anénimas, como lo evidencian: a) Los articulos
175y 178 alno incluir aquellas primasentre reservas,
b) El distinto origen y finalidad de reservas y de
primas de emision. La Direccién General resuclve
que con independencia del origen y caracteristicas
cspecificas de la prima de cmisidn de acciones, es
lo cierto que la exclusidn del derecho de oposicidn
delos acreedores sociales enla hipétesis del articulo
167-1 Ley de Sociedades Andnimas, presupone la
existencia de un eleclivo desequilibrio a corregir
enire el capital y cl patrimenio social disminuido a
consccucnciadelas pérdidas y que tal desequilibrio
requiere que la suma de las partidas del aclive
menes la suma de las partidas del pasivo
representalivas de recursos ajenos, arroje una cifra
inferioraladel capital social. Al admitirla tesis del
recurrente nos encontrariamos que pese a haberse
ignorado ese derechode oposiciéndelos acreedores,
1aSociedad quedardlibre pararestituir aportaciones
alos socios més alld del limite del anterior capital
social. (R.B.M.).

“por entender que la frase
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R 1SEPTIEMBRE 1993
(B.O.E. 22 SEPTIEMBRE)

MERCANTIL. GRAL.

1) TRANSFORMACION DE S.A.
EN S.L.- ANUNCIOS EN CASO
DE JUNTA UNIVERSAL Y
ACUERDO ADOPTADO POR
UNANIMIDAD.

2) OBJETO SOCIAL:
INDETERMINADO.

En el presente recurso se trata en primer lugar
si en caso de transformacién de una Sociedad
andnima en Sociedad limitada acordada en Junta
general universal y por unanimidad puede
prescindirse o no de las publicaciones prevenidas
en el parrafo 22 del articulo 224 LSA. La DG
resuelve que la unanimidad en la adopcién del
acuerdo (unanimidad que necesariamente debera
extenderse tambidn a las acciones sin voto -vid.
articulo 92-3° LSA-, y por analogfa, a Jos titulares
de obligaciones convertibles), hace innecesario el
cumplimiento de Ilas exigencias especificas de
publicidad. Encl caso debatido no resulla del titulo
calificado que la unanimidad con que se adopté el
acuerdo de transformacién, comprenda también a
loseventualestitulares de obligaciones convertibles
ni, allernativamente, Ia inexistencia de éstos; de
modo que no procede acceder a la inscripcién
pretendida en tanto estos extremos no resuiten
debidamente aclarados en el sentido seiialado.

En cuanto al segundo defecto, se debate sobre
lainscripcidn enel Registro Mercantil delacldusula
relativa al objeto social de cierta entidad, en la que
se sefiala que lo constituyen: “la compraventa al
por mayor y menor de todo tipo de mercaderias,
con cuantas operaciones sean preparatorias,
auxiliares, accesorias o complementarias de tales
actividades”. E1Registradorsuspendelainscripcitn
“... con cuantas
operaciones...”, es contraria a lo dispuesto en el
artfculo 117 Reglamento del Registro Mercantil.
La Direccién General sefiala que la trascendencia
del objeto social, tanto en el 4mbito externo como
en las relaciones internas socictarias, fundamenta
la exigencia de determinacidn precisa y sumariade
lasactividades que hayandeintegrarlo; tal exigencia
no podria entenderse vulnerada por la frase
cuestionada si por las actividades principales, que
completan, preparan o auxilian cstas operaciones




debatidas, estuvieran delimitadas de modo
suficientcmente preciso como se ha sefialado en
Resolucitn de 5 de marzo de 1993, Lo que ocutre
enel caso debatido esqueni siquieracsas actividades
‘principales (compraventa al por mayor y menor de

todo tipo de mercancias) aparccen deflinidas
debidamente, de modo que quede perfectamente
delimitadoel dmbitoenel que deberfadesenvolverse
la actuacidn de la Sociedad, y por ello se confirma
¢l defeclo cuestionado. (R.B.ML). ]

] re

A veces uno se siente tentado, como justo tributo a
la virtud de la justicia, a ensalzar a alguna persona o a
alguna obra que nos ha causado una impresién muy
favorable, dado que vivimos en un mundo en que ia
indigencia Intelectual y clentifica es la atmdsfera que se
raspira con habitualidad.

Me siento tentado para hacer este comentario, que
quiza no sea del agrado de los directores de la ravista
“Lunes 4'30°, por lo cual quedan dispensados de
publicarle, porgue &l libro dado su tamanio, sobre 1.400
paginas, es un poco impresionante a primera vista, pero
cuando uno avanza en su lectura, se queda prandado de
la habilidad con que cenjuga “secundum artem™ {|a frase
la he aprendido de cierta farmacéutica que comparte mi
vida), una prudente profundidad cientifica, una gran
claridad da exposicidn, y una gran accesihilidad pata la
consulla inmediata ante la pregunta sorpresiva e
inesperada del cliente quea cree que sabemos mas de lo
que realmente sabamos,

La exposieidn que hace en primer lugar da teda la
institucidn del Registro Mercantil y del Registro Central
Mercantil, habria que ir abuscarla alibros especializados
o articulos de revistas que no setlan tan clares y que
quiz4 eslarlan tachados de |a pedanteria de personas
que no tienen que enfrentarse con la calificacidn diaria
de sus escrituras en [os registros mercantiles.

Todo el desarrollo que hace de la normativa de la
socledad anénima, es muy claro, con comentarios muy
acertados y citas de los libros fundamentales,
fundamentalmente de los irrepetibles "Comentarios a la
Ley de Sociedades Andnimas” de Garriguesy Urla, obra
que hay que consarvar en un relicario.

Es también muy clara la exposician que hace de la
normativa de la sociedad de responsabilidad limitada,
sabre todo si se tiene en cuenta que estamos en estado
de buena esperanza ante la ansiada nueva Ley, que es
de temer que queriendo aclarary simplificar fas cosas na

COMENTARIO BREVE SOBRE EL LIBRO

“ESTUDIO DE LA LEGISLACION
SOBRE EL REGISTRO
'\ MERCANTIL. PRACTICA DE
LEGISLACION MERCANTIL
SOCIETARIA™.

. Autor: Antonlo Esturille Lopez. Reglistrador de Ia
propiedad y Merecantil, y Notario.
Publicado por el Centro de Estudios Registrales del Colegio da
Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia, en 1993.

Autor del comentario: Vicente Espert Sanz,
Notario de Valencia.

lo consiga, porque en nuestro pals la legislacién, como
gl infierno, esta pavimentado de buenas Intenciones.

La titima parte del libro, dedicado a todas Jas figu-
ras nuevas que haninvadido el Registro Mercantil, como
los barbaros invadieron los pingajos residuales del Imperio
Romano, sirven al menas de una guia orientativa muy
atil.

Al final de cada capftulo hace unos reslimenes
numerados (1) de los puntas que han de ser objeto de
una comprobacidn o chequeo para asegurarse de que
nosevaaincurrir o se haincurrido enningtn defectoque
impida el acceso del negocio o del documento al Registro
Mercantil.

No quiero suscitar la suspicacia de nadie, pero no
es una cualidad desdenable la dptima relacidn tamafio,
calidad y preclo de la obra, quizds porque esté
subvencionada por el Colegio de Registradores.

En mi modesta opinidn, es un libro que no cuesta
ningln esfuerzo leery que es muy convenignta tener en
el daspacho, no sclamente al aleance del jefe, sino
también al alcance de quienes colaboran con nosotros
en nuestras dificiles relaciones con el Registro Mercantil.

Opino que los consejos hay que darles como se
dan alas viudas, es decir, con la casi conviccion de que
no se van a seguir, pero yo me atrevo con teda impudicia
a proponer que este libro se adquiera y se lea, consejo
que aungque parezca descarado estd justificado en un
profesional que se siente préximo al desenlace.

-
/
- -

(1) Resumenes que se pueden fotlocopiar y guardar como un
prontuario,
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SENTENC

COMPRAVENTA.
CONTRATO VERBAL EN
EXCLUSIVA SIN
FIJACION DE PLAZO

STS 15 OCTUBRE 1992

HECHOS.- D. AAA y D. BBB
interponen demanda conira la
sociedad X solicitando indemnizacién
de dafos y perjuicios en base a los
siguientes hechos:

- D. AAA y D. BBB tenian la
exclusiva de la comercializacién de
los productos de la demandada X, si
bien distribuian ademés ofros
productos de otras entidades mercan-
tiles.

- La sociedad X rescindio
unilateralmenie en Noviembre de
1986 el contrato verbal de suministro
que regia desde hacfa veinte afios, al
no aceptar D, AAAy D. BBB la firma
de un conlrato escrito de exclusiva
que alectarfa a ambas paries.

- D. AAA vy D. BBR devolvieron
los cascosy Hguidos queteniandela
sociedad X.

- No se pactd preaviso para dar
por finalizada e! cantralo ni se pactd
el plazo para ser realizado.

El JPly la AP la desestimaron
por entender que la propussta de
contrato gue hizo la demandada
implicé negociaciones entre las
parles, por lo que no puede alegarse
ignorancia respecto a la voluntad
rescisoria de la sociedad X, maxime
cuando una vez gue la rescision se
les hizo patente devolvieron a la
demandada los envasas y productas
aceptando la canlidad que se les
abond por ellos.

D. AAA y D. BBB presentaron
recurso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Del recursc de casacion
interesa el motive 2° que alega
infraccidnde lajurisprudenciarelativa

al contraio de "“concesidn en
exclusiva® en cuanto se refiere al
preaviso para dar por terminado el
contrato.

Este motivo decae segtinel TS
por las siguientes razones:

-Nase puedeasignaralcontrato
en exclusiva el caracter de perpetuo
cuando no se le asigna plazo. De ello
sa desprende que cuando no haya
mala fe nifalta de equidad, se pueda
rescindir el contrato sin que entraiie
abuso de derecho (STS 28 Mayo
1866 y 14 Febrero 1973),

- La indemnizacian por dafios y
perjuicios sdlo se dard cuando se dé
por ierminado el contrato sin motive
alguno, "lo que no acaece cuando no
se pacta la fecha en que el contralo
daje de producir efeclos” maxime
cuando como en esta caso estuvo
vigente un largo perfodo de tiempo
{STS 30 Junio 87).

- No hay abusiva resolucién del
contrato, pues la sociedad X les
propuse un nuevo cantraio que los
recurrentes no aceptaron, y de no
admitirse ia resolucidn se estaria
dejandao ef contrato al arbitrio de los
recurrentes,

UNIONES DE HECHO Y
ARRENDAMIENTOS
URBANOS.

STC. 8 FEBRERO 1993.

QUEJA DEL RECURRENTE.-
Alega lainiraccion del art. 14 CE y del
39.1 también CE por vulneracién de
los derechos de las parejas no
casadas al discriminarseles de los
matrimonios en la aplicacién del art.
58.1 L.A.U., respecio al derecho de
subrogacién que este precepto
concede al cényuge que convive con
el inquilino fallecido por estimar que
protege a lafamilia en sentido amplio
y no sélo alas unjones matrimoniales,
yaque“la ratio legis es el hecho de fa
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convivenicia y no de la existencia del
vinculo matrimonial’.

FUNDAMENTOS JURIDI-
C0S.- El TC trae a colacién, en
primer lugar, la STC 222/1892 que
declaré el art. 58,1 LAU Incons-
fitucional "en fa medida que excluye
delbeneficio de la subrogacidn mortis
causa a quien hubiera convivido de
moda marital y estable con el
arrendatario fallecida”, y desarrollasu
doctrina en los siguientes puntos:

- Elart. 58.1 LAU establece un
beneficio legal que debe encontrar
su fundamento en el art. 39.1 CE, as
decir en permitir "una continuidad en
el arrendamiento por parte de los
miembros de la familia que convivian
con el difunto titular def contralo”.

- El art. 39.1 CE no identifica
familia con matrimonio, diferenciando
la CE ambas instituciones al
dedicarles articulos diferentes: el art.

PRUDERCI



39y el 32. Porello aunque matrimonio
y unidn de hecho no son equivalentes
(STC 184/1880) no implica que las
medidas gue tengan como desti-
natarios Unicos a los conyuges no
. tengan caracter discriminatorio en
-todo caso.
’ - En el supuesto del art. 58.1
LAU hay un elemento féctico de
caracter objetivo cual es la convi-
vancia que permite la subrogacidn, y
ésta se da tanto en el matrimonio
coma en la convivencia more uxorio.

Tras estas consideraciones, el
TC examina el caso cuestiopado
donde un hombre vivia con unaviuda
y sus hijos, ocupandose de su
mantenimiento y educacidn como si
fueran propios. El Tribunal de
instancia no admitid la subrogacidn,
fallecida la mujer, del hombre por
entender que faltaba la buena fe, al
no haber contraido matrimenio para
que los hijos no tuvieran que ira a
preslar el servicio militar.

E! TC rechaza esta decisidn por
entender que no hay malrimonio sin
consentimiento mutuo (art. 45 CC)
por lo que aldn queriendo contraer
matrimonio el recurrente, si la viuda
no querfa, no podia celebrarse.
Ademdas el derecho a contraer
matrimonio no implica el deber a
hacerlo, quedando reservada al
Ambito de libertad de |a persona esta
decision.

El TG recuerda, que basta una
unian estable para aplicar el art, 58.1
LAU, siendo irrelevantes las circuns-
tancias o motivaciones que la han
detarminado, y admite el amparo
declarando nulas las senlencias del
JPly de la AP,

Hay no obstante dos volos
particulares:

- El primero del Magistrado Sr.
Rodriguez Bereijo: disiente de la
sentenciaporentender que nopuede
admitirse un matrimonio a la carta, y
que silos interesados no contrajerdn
matrimonio para no sujelarse a las
normas queloregulany delasquese
derivan una serie de deberes que en
este supuesto seria la prestacidn del
servicio militar de los hijos, no puede
pretenderse ahora [a equiparacidn
para lo que les interesa como es la
subrogacion del art. 58.1 LAU. Asila
pateja decidié libremente no contraer
matrimonio por razones de opor-
tunidad y conveniencia, perfecta-
mente entendibles, con las ventajas
{noprestacidn porlos hijos del servicio
militar) y los inconvenientes (no
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poderse acoger al art. 58.1 LAU) que
ello entrafa.

- El segundo voto pardicular lo
formula el Magistrado Sr. Gabalddn
quien se opone en base a los
siguientes argumentos:

- Los supuestos de prarroga en
la LAU deben ser interpretados de
forma estricta,

- l.a determinacién de una
convivencia marital y estable debas
correspander al Juzgado ordinario, y
en estos casos el TC debe sdlo
examinar el criterio judicial. En este
caso al ser la prueba apreciada en su
conjunto no puede el T.C. entrar a
apreciarla.

-Eliinde nocontraer matrimonio
fue la evasion de “deberes legales
exigibles”, y no se puede permitir que
ahora quiera aprovechar las ventajas
de la equiparacion, pues comportaria
"un uso en beneficio personal de Ia
institucion excluyendo sus cargas”.

5TS 24 MARZO 1993.

EL ART. 62 LS Y LAS
SUBASTAS PUBLICAS.

HECHOS.- En virtud de un
procedimiento del a. 131 LH se
adjudica una finca al rematante, que
habia depesitado tres millones para
lomar parte en |la subasta. El
rematante nocomplelo el precioenel
plazo determinado para ello, sinoque
solicitd la anulacién de la subasta por
estar el solar adjudicado calificado,
en el PGOU, comode servicio ptiblico
por lo que no se puede ediiicar.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El problema que debzale el TS
es sielart. 62 LS es o no aplicable a
las subastas judiciales.

Elart. 62 LS establece: "ef que
snajenare terrenos no susceplibles
de edificacidn, o edificios o industrias
fuera de ordenacidn, debera hacer
constar expresamente estas situa-
ciones en el correspondiente titulo de
enafjenacicn”.

El TS entiende que no es
aplicable a las subastas judiciales
por las siguientas razones:

1. La {inalidad del art, 62 LS es
garantizar el cumplimiento de los
planes urbanisticas, el derecho de
los adquirentes, y avitar el fraude.
Ninguno de estos abjetivos se frustra
en las subastas pdblicas.

2.Elarn. 62 LS es de imposible
cumplimiento al no poder acceder a
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los titulos que gozan de proteccidn
registral las clausulas o compromisos
obligacionales contraldos por las
partes y a los que se refieren los
aptados 2 y 3 del arl. 62.

3. En las subastas, el
procedimiento no siempre lo pone en
marchaelpropietario, sino que puede
ser el acreedor o el tercer poseedor
(a. 131.7 LH), aunque al final el
titulo sea el auto de adjudicacion.

4. El precio de salida as
inmodificabley procede de faescritura
de consiitucion de la hipoteca (art.
131.9 LH), correspondiendo al
licitador informarse de la situacion
del bien, que puede haber variado,
para concurrir a la subasta.

5. La rescision de |la compra-
veniano es aplicablecuando el precio
se enirega al acreedor no a cambio
de la cosa, sino en vidud de un
derecho realde garaniiz que adquirid
de buena fe, a titulo aneroso y del
titular registral.

8. EHitulo no puede modificarse
nl por el Juez ni por las pares. Los
acreedaores hipotecarios notienen por
qué analizar las situaciones creadas
posterlormente a la hipoleca por la
accion administrativa de la Ley del
Suelo.

7. No cabe alleracidn procesal
en el juicio ejecutive hipatecario (art.
129 LH).

8. De entenderse aplicable, se
generarian graves problemas por
ejemplo enorden alas adjudicaciones
del bien en pago parcial del crédito,
en cesiones de remate a terceros.

STS 7 ABRIL 1993,

COMPRAVENTA DE
COSA DEFECTUOSA.
RESOLUCION.

HECHOS.- A adquierede Buna
maquina por precio de 4000000 de
ptas con la calificacidn de usada o de
segunda mano. El pago se hace
dando 700.000 ptas a cuenta y el
resto el 22 Diciembre 86 con clausula
penitencial de perdida de la primera
cantidad si no se lleva a efecto la
operacion. En elcontrato se especilica
que se entregaria lamaquina pintada
y repasada.

No funcionando lamaquinacon
correccion la parte vendedora se
comprometié a dejarla en perfecto
estado, pero una vez en poder de la
compradora se abservo que laaverfa
afectaba al automatismo lo que




implicabauna reparacidn de unmillén
depesetas, Tasandose suvaloractual
casi un 50% de lo que costé.

La parte vendedora solicita la
resolucion del contrato en base a las
acciones derivadas de los arts. 1484
y 1486 CC.

La AP estimalaresolucion pero
aplica el art. 1101 y 1124 CC.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- EITS entiende que se esta en
presencia de la entrega de una cosa
porotra, aliud pra alio, cuando "existe
pleno incumplimiento del contrato de
compraventa, o por Inhabilidad del
objeto vendido para cumplir la
finalidad para la que se vendio, y
consiguientemente se ha producido
la insatisfaccion del comprador” por
lo que deben aplicarse los arls. 1101
y 1124 CCy no los arts. 1480y 1486
CC {accidn radhibitoria y quanti
minoris) pues no hay vicios ocultos
sino manifiesto cumplimiento defec-
tuoso def contrato, ya que aunque la
cosa sea de segunda mano, debe
funcionar, sin exigir unfuncionamiento
perfecio, y aqui los defectos eran
apreciables desde un principio, pot lo
que nos se dan los requisitos exigidos
para ser considerados como ocultos.

STS 4 MAYQO 93

COFIANZA. ACCION DE
REPETICION. ARTS. 1844
Y 1144 CC.

HECHOS.- Tres individuos
suscriben polizas de afianzamiento
de la sociedad A con renuncia a los
beneficios de excusion, orden y
divisidn. Unode ellos, B, vinoabligado
a pagar como consecuencia de la
totalinsolvenciade A. Posteriormente
B interpone demanda contra sus
cofiadores para gue abanen la
canitidad de 1.654.555,50 ptas. al
haber garanlizado solidariaments
junic a B y con renuncia a los

beneficios de excusion, orden y
division las responsabilidades
adquiridas por la sociedad A.

El JPly la AP desestimaron la
demanda; asl la AP lo hace por
entender que la Interpretacion
restrictivadelarl. 1844 CC mantenida
porla Sala, encuanto a los requisltos
de la aplicacidn de la accién de
repeticién en caso de pago totalde la
deuda por un cofiador, le permite
considerar que la sociedad avalada
lenia eréditos a su favor que cobrd
con posterioridad al pago efectuado
por un cofiador, que era ademas de
accionistaconsejero delegado, porio
que pudodestinar el imporie percibido
a la satisfaccion de su crédito.

Interpuesto el recurso de
casaciaon, el TS lo estima.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- EITS, antelos motivostercero
y cuaro que alegan infraccion da los
arts, 1844 y 1144 CC, se permite
realizar una serie de disquisiciones
tebricas.

En primer [ugar define |a fianza
como ‘“contrato accesocrio” subor-
dinado que existe en tanto en cuanto
hay una obligacién principal gue otro
debe cumpliry que el fiador se obliga
a pagar en caso de no hacerlo aquél
(art. 1822 CC).

La posibilidad de que sean
varlos losfiadores permite diferenciar:

-La fianza multiple: losfiadoras
“garantizan singularmente, porciones
independientes del monto totall', Hay
tantas fianzas como fiadores.

- La cofianza mancomunada:
la obligacion garantizada es dnica,
por ello es confianza, y se entiende
dividida en tantas partes como
fiadores, siendo la regla general a
tenor del art. 1137 Ce.

- La cofianza solidatla:
También es Unica la obligacién, pero
los fiadores se vinculan como
solidarios rigidndose por lo previsto
en el art. 1822.2 GC.

El art. 1844 CC no parece
referirse alafianzamultiple, yaquela
ribrica de la seccién reza "de los
efectos de la fianza entre los
cofiadores”. Los primeros comentaris-
tas del CC entendianque serefarfaa
la confianza en general, englobando
ambos tipos, por lo que bastaba que
un coliador pagara para que pudiera
repelircontrael restode los cofiadores
si no se daban los supuestos del art.
1844.3 CC.

Hoy se manilene que este
preceplo stlo es aplicable a los
cofiadores mancomunados por ser
“la especie comin salvo pacto
expreso de las partas’,

Determinado el ambito de
aplicacion desde el punto de vista
subjetivo, el TS recuarda que la
jurisprudencia ha ido suavizando el
tenor literal del precepto, bastando
hoy, para su aplicacion, la situacién
de insolvencia general aunque no
esié declarada, siempre gue sea
evidente y sin necesidad de esperar
a la demanda judicial, pues en nada
favoreca a los cofiadores.

Centrandose ya en el caso
debalido, de confianza solidaria, el
TSconsideraaplicableslosarts. 1144
y 1145 CC, por la remisién del art.
1822.2 CC, por no ser compatible &l
rigor del art. 1844 con el régimen de
la solidaridad. Asi es preferente el
art. 1145 sobre el 1844, a pasar de
que se ha ampliado su aplicaciénala
insolvencia y al pago que beneficiaa
todos los cofiadores, dejandose su
aplicacion estrictaa los supuestos en
que el pago enlero y espontaneo del
cofiador se haga por mévilestorcidos,
buscando su beneficio o en parjuicio
del resto de los cofiadores,

Enestecasoelpagodeladeuda
liquida, vencida y exigible, sin que
haya maniobra torticera alguna,
permite la accidn de repeticidn, sin
que pueda alegarse para impedirlo
un hecho posterior al pago como es
elcobro parla sociedad da un crédito.
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SENTENCIA DE 16/6/1993
DE LA SALA DE LO SOCIAL DE LA AUDIENCIA
NACIONAL,
. SOBRE VALIDEZ DEL

CONVENIO DE LOS
EMPLEADOS DE LOS
REGISTROS DE LA
PROPIEDAD Y
MERCANTILES

(Det BOLETIN DE INFORMAGION REGISTRAL DE GRANADA, niim. 18, sepliembre de 1993, pag. 127)

Excmo. Sr. D. Manucl Iglesias Cabero; Presidente
Ntimo. Sr. D. Manuel Avila Romero, Ilmo Sr. D,
Jaime Gastoso Bertran, Audiencia Nacional Sala
de lo Social.

En Madrid, a DIECISEIS de JUNIQO de MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES.

La Sala de lo Social de 1a Audiencia Nacional
compuesta por los Sres. citados al margen y

EN NOMBRE DEL REY

Ha dictado 1a siguiente Sentencia.

En el procedimiento niim, 00058/93 seguido

pordemanda de FSP UGT contra ASOCPROF DE
REGISTRADORES PROP Y -
M, CSI CSIF, SIND
EMPLEAD REG PROP Y
MERC CATALU ARC. sobre
IMPUGNACION CONVE-
NIQ, Ha sido Ponente ¢l Ilmo.
Sr. D. JAIME GASTOSO
BERTRAN.

ANTECEDENTES HECHO -
PRIMERQ.-Scgiinconsta

en autos, cl dfa 13 de Abril de
1993 ge presentd demanda por

FSPUGT contra ASOCPROF

DEREGISTRADORESPROP 2 13, 3, 60 y 61 del citado
onvenlio, sean

YM,CSICSIFy SNDEM-  arladas. oo

PLEAD REG PROP Y MERC

CATALU ARC sobre IMPUG-NACION CONVE-
NIO.

SEGUNDO.- La Sala acordd el registro de 1a
demanda y designé Ponente, con cuyo resultado se

PRUDENCI
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Se ejerciia en el presente
proceso una accion que
tiene por objeto una
doble pretension, en
primer lugar, la
declaracién de que el 12
Convenio Colectivo de
los Registradores de la
Propledad y Mercantiles,
tlene solo valor de
Convenlo de Eflcacla
Limlitada o Pacto
Extraestatutario y no de
eflcacla general y en
segundo lugar la de que
los articulos 11, 12, 25, 8,
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seflald el dia 19 de mayo de 1993 para los actos de
intento de conciliacién y, ¢n su caso, juicio, al
tiempo que se accedia a lo solicitado en Ios otros
dfas de prueba.

TERCERO.-Llegado el dfa y la hora sefialada
tuvo lugar la celebracién del acto del juicio, previo
intento fallido de avenencia, y en el que se
practicaronlas prucbas, conel resultado que aparece
recogido en el acta levantada al cfecto.

HECHOS PROBADOS

PRIMERQ.-E129dc Juliode 1992, sc suscribid
el I Convenio Coleclivo de Registradores de 1a
Propiedad y Mercantiles de Espafia, que seinscribio
cn el Registro de Convenio,
porresolucicn de la Dircecidn
General de Trabajo de 11 de
Septiembre del citado afio.
SEGUNDO.- La Mesa
Negociadora del Convenio
estuvo integrada: el banco
patronal por la “Asociacidn
Profesional de Registradores
de la Propiedad y Mercanti-
les” que representaba a la
totalidad delos empresarios, y
el banco social por ¢l C.S.1.-
C.S.IF. que contaba con una
representatividad de 74
delegados y el Sindicato de
Empleados delos Registrado-
res dela Propiedad y Mcrcan-
tiles de Catalufia que tenfanuna implantacién de 62
delega-dos, sobre un total de 203 en {odo el 4mbito
del Convenio.

Se han cumplido las previsiones legalcs.




FUNDAMENTOQS DE DERECHO

PRIMERQ.- Que habiéndose exceptuado la
falta de legitimacién activa del sindicato
demandante procede entrar a conocer, en primer
lugar, sobre 1a referida excepcidn, y aunque es
ciertamente, muy escasalaimplantaciéndelaUGT
en el 4mbito laboral afectado por el convenio, sin
embargo dadoslos términos amplios del art. 151.a)
delaley de Procedimiento Laboral y del art. 2.2. de
laL.Q.L.S. es preciso admitir sulegitimacidnactiva,
y desestimar la excepcidn alegada.

SEGUNDO.- Que igualmente ha de ser
rechazada la excepcién de litisconsorcio pasivo
necesario alegada por la demanda, porque segun
dispone el art. 162 de la
Ley de Procedimiento
Laboral, Ia legitimacién
pasiva viene atribuida
“opes legis” alas represen-
taciones integrantes de la
Comisién negociadora del
Convenio que son los
demandados CSI-CSIFyla
asociacionde cmpleadosde
los Registradores de la
Propicdad y Mercantilesde
Catalufia, sin que sea
preciso cuando sec impugna
un Convenio tragrajuicioa
todos los trabajadores det
scctor, porque una (j) estdn
representados, cn la Mesa
Negociadora,

TERCERO.- Se gjer-
cita cn cl prescnte proceso
una accién que tiene por
objeto una doblc preten-
$ién, en primer lugar, 1a declaracioén de que el 1¢
Convenio Colectivo de los Registradores de la
Propicdad y Mercantiles, tiene solo valor de
Convenio de Eflicacia Limitada o Pacto
Extracstatutario y no de clicacia general y cn
segundo lugar [a de que los artfculos 11, 12, 25, 8,
4,13,5,60y 61dclcitado Convenio, seananulados.

CUARTO.-Encuanto ala primera pretension,
de la prucba practicada cn autos resulta que Ia
Asociacién de Registradores de 1a Propiedad y
Mercantiles representa a los empresarios del seclor
ensutotalidad, y encuanto al banco social inicgrado
por la representacién del CSI-CSIF que tenia 74
Delegados, y Ia Asociacidn de Empleados de los
Registradores de la Propiedad y Mercantiles de

Mercantiles.

Los Canvenios Colectlvos
pueden establecer medidas de
movilidad funcional, sin
necesidad de incoar previamente
expediente al efecto, por lo que
es evidente la validez def art. 11
atacado en la demanda.

Ei Convenio, es conforme a
derecho y no incurre en causa
alguna de nulidad, al regular la
forma de acceder al empleo en
los Registros de la Propiedad y

La retribucién de las horas
extraordinarias que se hagan se
haya Incluida dentro del
porcentaje sobre los Ingresos
liquidos del Reglstro.

P
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Catalufia, que tenfa 62 Delegados lo que hace un
total de 136, tenfala mayorfa que exigenlos articulos
87.2 y 88.2 del Estatuto de los Trabajadores para
negociar validamente un Convenio Colectivo de
Eficacia General, por lo que desestimamos la
primera de las pretensiones contenidas en la
demanda,

QUINTO.- En cuanto ala segunda pretension
deducidaenlademanda, denulidad de determinados
articulos del Convenio, se impugna, en primer
término el art. 11 que define las distintas categor{as
Jaborales, y el contenido de cada una de ellas, y, en
suultimo parrafo faculta al Registrador paraordenar
la realizacién de trabajos de categoria diferente
cuando las necesidades del servicio 1o demanden;

este pdrralo es una
transcripcion, casi literal
del Reglamento del
Cuerpo de Oficiales y
~Auxiliares de los Regis-
tros de la Propiedad y
Mercantiles (ROCQA)
aprobado por orden del
Ministerio de Justicia de
19 de Abril de 1982 y
debe ser interpretado en
relacidn con los articulos
20 y 23 del Estatuto de
los Trabajadores y cl art.
2.4 del Real Decreto 696/
1950 de 14 de Abrilcn el
sentido dec que los
Convenios Colectivos
pueden establecer medi-
das de movilidad funcio-
nal, sin necesidad de
incoarpreviamente expe-
diente al efecto, por lo
que cs evidente la validez del art. 11 atacado en la
demanda.

SEXTO.- Otro precepto impugnado es el art.

12.1 del Convenio que establece el sistema de

ingreso cn los Registros a través de 1a categoria de

la Auxiliar 2°, produciéndose la promocién
profesional por el procedimicnto regulado cn los
articulos 14 al 17 que combinan la antigiiedad con
1a superacion de prucbas de aptitud.

No puede decirse que ¢l art, 12,1 vulnere lo
dispuesto por el art. 16.4 del Estatuto de los
Trabajadores, que consagra el principio de
autonomia de la voluntad, porque este propio
precepto especifica que tal libertad estd sometidaa
los términos establecidos en los Convenios

RUDENCI



Colectivos, por lo que el art. 12.1 del Convenio, es
conforme aderecho y no incurre en causa alguna de
nulidad, al regularla formade acceder al empleoen
los Registros de 1a Propiedad y Mercantiles.
‘ SEPTIMO.- Sc impugna también el art. 25.2
- que se refiere a aquellos Oficiales y Auxiliares que
participan en un porcentaje de los ingresos del
Registrador, forma esta de retribucién de gran
tradiciénenlos Registros, y este sistema retributivo,
de indudable beneficio para los trabajadores, se
otorga con una sola condicién que es la especial
dedicacién. Este preceptono
infringe 1o dispuesto por el
art. 35 del Estatuto de los
Trabajaderes, porque la
retribucidn de las horas
extraordinarias quesehagan

Se regula acertadamente la
relacién laboral entre los

(sobre creacidn de puestos de {ijos en el Registro);
estos contratos irregulares se extingucn en el
momento en que cesa el Registrador que los
suscribid, reconcciéndose al trabajador derecho a
ser indemnizado conforme al art. 40,2 del Estatuto
de los Trabajadores.

La relacién laboral entre el Registrador y sus
empleados plantea cuestiones complejas dada la
condicion de funcionario piblico del empleador y
de su frecuente movilidad por traslado, jubilacidn,
etc., y dada la naturaleza de 1a funcién pidblica que
se atribuye por la Ley a
los Registros de la
Propiedad y Mercantiles.
ElConvenioestablece con
cariicter general la subro-
gacion de empresa (art,

se haya incluida dentro del
porceitaje sobre los ingre-
sos liquidos del Registro,
siendo ajustado a derecho
que en Convenio Colectivo
se fije el valor de 1a hora
extraordinaria, dado que la
libertad negocial atribuidaa
las partes permite que el
pago de los salarios
convenidos cn la negocia-
cién colectiva se repercutan
en la forma que las partes
estimen mds convenicnicen
los distintos elementos que
componen la estruclura
salarial,

OCTAVOQ.- Respeclo
alaimpugnaciéndelos arts.
8.4, 13.5, 60 y 61, por
considerar que s¢ infringe
el art. 44 del Estatuto dec los
Trabajadores, regulador de
Ia sucesidon de empresa, ha
de ser desestimada porque

Registradores y sus empleados,
adscriblendo a estos al Registro
can Independencia de quien sea
su titular y reservando las
situaclones de contrataclon “ad
personam” a los supuestos
estrictamente precisos

En cuanto al art. 61 del
Convenio se reflere a las
condiciones econdmicas
pactadas par un Registrador
contraviniendo lo estipuiado en
el Convenlo, por las mismas
razones antes expuestas estas
condiclones se conslderan “ad
personam” y no obllgan a los
sucesivos Reglstradores, pero el
empleado tiene derecho a
perciblr una indemnizacién
compensatoria por su pérdida de
ganancia, que debe ser abonada
por el Registrador que le
contrato.

27.2) como norma mds
favorable paralosemplea-
dos, vy en armonfa con el
art. 44 del Eslatulo de los
Trabajadores, pero se
hacfa nccesario también
arbitrar un procedimiento
que evitara las contrata-
cioneshechassinatenerse
al procedimicnto Icgal-
mentce establecido para
ingresar en ¢l Registro,
porque este tipo de
contrataciones lleva a
sobredimensionar la
plantilla del Registro, y el
Convenio trata de cvitar
que el Registrador
entrante tenga que
subrogarse necesaria-
mente cn estas contrata-
ciones hechas de forma
irrcgular por cl Registra-
dor salienle, para lo cual
atribuye a estos contratos

el Convenio Colectivo establece en su art. 27.2 el
principio general de 1a subrogacién del Registrador
que acceda aunRegistro enlos contratos de trabajo
concertados por el Registrador anterior que haya
cesado por cualquier causa. Pero este efecio
subrogatorio no se produce en todos los casos, ya
queel art. 60exceptiaaquellos enque el Registrador
saliente haya formalizado contratos de trabajo
incumpliendo 1as normas de acceso establecidasen
el Convenio, dindose supuestos espec{ficamente
regulados por cl art. 8.4 (especialistas) y el 13.5
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cardcleradpersonam”, declarando su validez, pero
coneficacialimitada ala relacién personal, entre el
Registrador y el empleado contratantes, y sin
produccién de clectos a terceros o al Registrador
que le sustituya en la titularidad de 1a oficina.

Por estas razones hay que entender que el art,
60 en rclacion con el 8.4 y 13.5 del Convenio no
contradicen lo dispuesto por ¢l art, 44 del Estatuto
de los Trabajadores sino regulan acertadamente 1a
relacion laboral entre los Registradores y sus
empleados, adscribiendo a estos al Registro con




independencia de quien sea su titular y reservando
las situaciones dc contratacién “ad personam’ alos
supuestos estrictamente precisos para que se pueda
lograr un control por parie de la Comisids” de
Vigilancia del convenio sobre 1as plantillas de cada
uno de los Registros, y ¢l modo de ingreso de los
empleados.

En cuanto al art. 61 del Convenio se refiere a
las condiciones econdémicas pactadas por un
Registrador contravinicndo lo estipulade en el
Convenio, por las mismas razones antes expuestas
estas condicioncs sc consideran “ad personam” y
no obligan a los sucesivos Registradores, pero el
empleado tiene derecho a percibir una
indemnizacién compensatoria por su pérdida de
ganancia, que debe ser abonada por el Registrador
que lc contratd, cuyo preceplo por las mismas
razones antes expucstas se ha de reputar vilido, Por
todo lo cual debemos desestimar Ia demanda.

De conformidad con lo dispuesto en el art.
202.1 dcl Texto Articulado de Ia LPL, el rccurso
procedente contra esta sentencia es ¢l de casacidn,
lo que se advierte a las partes.

VISTOS los preceptoslegales citados y demds
de general y pertinente aplicacién,

FALLAMOS

Que desestimamos 1as excepeiones de falta de
legitimacién activa y lilis consorcio pasivonecesario
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y debemos desestimar y desestimamos la demanda
sobre impugnacién del 1° Convenio Colectivo
formulada por 1a FEDERACION DE SERVICIOS
PUBLICOS DE UGT contra ASOCIACION
PROFESIONAL REGISTRADORES DE LA
PROPIEDAD Y MERCANTILES DE ESPANA,
CSI-CSIF Y SINDICATO DE EMPLEADOS DE
LOS REGISTROS DE LA PROPIEDAD Y
MERCANTILES DE CATALUNA.,

Notifiquese 1a presente sentencia a las partes
advirtiéndoles que contra la misma cabe recurso de
Casacién ante Ia Sala cuarta del Tribunal Supremo,
que pedrd anunciarse ante esta sala en el plazo de -
DIEZ DIAS habiles desdelanotificacién, pudiendo
hacerlo mediante manifestacién de Ia parte o de su
Letrado al serle notificada, o mediante escrito
presentado en esta Sala dentro del plazo arriba
sefialado.

Al tiempo de personarse ante la Sala del
Tribunal Supremo el recurrente, si no goza del
beneficiode justicia gratuita, deberd acreditarhaber
hecho el depdsito de 50.000 pesetas previsto en el
arl. 226 de 1a Ley de Procedimiento Laboral, enla
cuenta corriente ndm. 011.2410 del Banco Bilbao
Vizcaya, oficina de 1a ¢/ Génova 17, de Madrid, a
disposicién de la Sala IV del Tribunal Supremo.

Llévese testimonio de esta sentencia al rollo
de Sala,eincorpdresela mismaellibro de sentencia.

As{ por esta nuestra sentencia 10 pronun-
ciamos, mandamos y firmamos.

PRUDEBNCI

&
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Escribe para Lunes:

Vicente CARBONELL |-+
Registrador de Aldaya

Competencia de las Comunidades
autonomas para legislar en materia
civil: precisiones del Tribunal Cons-
titucional.

Elart, 149.1 dela Constitucidén cstablece un clenco de materias sobre las que
clEstado liene competenciaexclusiva, cotreellas, -apartado 8- incluye “Legislacidn
civil; sin perjuicio de la conservacidn, modificacion y desarrollo por las
Comunidades Auténomas de los derechos civiles, forales o especiales allf donde
existan”.

Dos recientes sentencias del Tribunal Constitucional, de 28 de seplicmbre de 1992 y de 12 de marzo de
1993 han interpretado aspeclos relevantes del precepto constitucional que pucden sintetizarse asi:

1. Pucden legislaren materia civil -dentro de los 1imites [ijados por la Constitucién y por los respectivos
Estatutos- no s6lo aquellas Comunidades cn las que existfan Compilaciones de Derecho Foral, sino tanibién
aquchlas otras cn las que existan normas civiles de dmbito regional o local y de lformacién consuctudinaria
preexistentes a Ta Conslitucidn, (F.J, 1 de 1a S, 28-1X-92).

2. Cuandolas Comunidades Auldnomaslegislanen maleriacivil sobrela base de derecho consuctudinario
preexistente se allera 1a posicion jerdrquica que esa costumbre tenfa en cl sistema normativo. Hasta ser
“legislada” era [uenic de segundo grado y subordinada alaLey estatal. Después de seracogida poruna norma
autondmica tiene fucrza de ley y la legislacidn del estado pasa a ser de aplicacién supleloria, (IF.J. 2 de 12 S.
28-IX-92).

3. Las Comunidades Aulénomas licnen competencia para la “conservacién, modificacién y desarrollo
de los derechos forales”. Sc irata de precisar qué limites lienen tales Comunidades ¢n su competencia
legislativa civil. Al respecto se proponen distintos criterios:

4) Pueden legislar sobre cualquicr maleria ¢ivil, con la dnica exclusion de las citadas cn cl propio art,
149.1.8 de 1a Conslitucion (aplicacidn y eficacia de las normas, relaciones juridicas civiles relativas a las
formas dc matrimonio, ordenacién de los registros ¢ instrumentos pdblicos, bascs de las obligaciones
conlracluales, normas para resolver los conflictos de leyes y determinacion de las fuentes del derecho).

Estc crilerio, discrepante del adoptado por ¢l Tribunal Constitucional, lo sosticnicn en sus volos
particularcs los magistrados disidentes Sres. Vives Pi Sunyer y Gonzdlez Campos sobre una sélida
argumentacion téenico juridica. ' '

b)Pucdenlegislarsélamenie sobre lus materias que regulaba la compilacidn, o el derecho consueludinario
preexisiente y no sobre otras distintas, Era la Lesis del Abogado del Estado en cl
recurso que dié lugar ala S, de 12 de marzo de 1993, No prosperd.

¢} Criterio del T.C.: Parece scguir una posicién intermedia entre las dos
posiciones cnunciadas al realizar las siguicenlcs precisiones:

- El dmbito compelencial consisic cn la “conservacidn, modificacion y
desarrollo de los derechos forales”.

- No cabe admilir que cl tinico limile a tal competencia scan las materias
concrelas del art. 149.1.8 dela C.E.

-"Desarrollo” suponc la posibilidad de una ordenacién legislativa de dmbitos
no normados hasta entonces, pucs lo contrario Hlevarfa a la identificacién del
conceplo de “‘desarrollo” con cl mas restringido de “modificacion™.

- El “desarrollo” de los dercchos civiles no puede identificarse ni vincularse rigidamentc al
contenido actual dela Compilacidn u otras normas de su ordenamiento. Cabe, portanto, que las Comunidades
Auténomas rcguleninslituciones““conexas” conlas yareguladas cnla Compilacién dentro de una actualizacién -
e innovacidn de los contenidos de ésta segin los principios informadores peculiares del derecho foral. m
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Escribe para Lunes:

Rafael RIVAS TORRALBA
Registrador de Murcia 6
Anotacion de
embargo por
créeditos salaria-
les.

Los problemas registrales que pucden plantear las anotaciones de cmbargo derivadas de créditos
salariales vienen motivades por la insuficienic regulacién contenida cn el art. 32 ET que -tras atribuir a dichos
créditos unacspecial preferencia de cobro- deja sin determinar el mecanismo adecuado para hacerla efectiva.

La consceuencia 16gica, on principio, serfa entender que los salariales deben hacer valer su preferencia
por los mismos cauces que cualquicr otro crédito privilegiado, y que cn ¢l orden registral no surge razén
alguna para dar a las anotaciones de cmbargo por ruzén de aquéllos un trato diferente al que reciben las
motivadas por créditos de distinla naturalezi

Pecronocs ésta lnopiniéndominantcenla doclnnalabomhsla nienlajurisprudenciacmanada dela Sala
42 del TS, Entienden una y olra que la anotucidén de embargo por crédilos salariales goza de una elicacia
distinta y miis enéreica de la que lus normas procesales ¢ hipolecarias establecen, con cardcler general, para
este tipo de asicnlos. Y por otra parte, csa eficucia cspccial sc condiciona a la observancia de delterminados
requisitos formales en el asicnto registral. : '

Son ¢slas las dos cucsliones que intentamos u:dmmar si bien invirticndo el erden en que han sido
enunciadas.

A.-REQUISITOS.

Ningiin lexto legal o reglamentario impone especiales requisitos para 1a anolacién de cmbargo por
crédilos salariales, que ha de quedar sujeta, cn principio, a las reglas gencrales.

No obstanle, cabe pregunlarse si, cuando sc refiera a crédilos superprivilegiados, alguna particolar
exigencia debe ser cumplida para que 1a anolacién de embargo goce de una superior eficacia. En este punto
son dos las cuestiones que pucden planiearse: '
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1.- La STCT de 22 de marzo de 1988 mantuvo la tesis de que la efectividad del privilegio establecido
en el art. 32.1 ET queda condicionada, en su aspecto formal, al cumplimiento de varios requisitos, entre los
que destaca ... el de que en su anotacidn registral y, obviamente, en el acuerdo judicial precedente, se haga
expresa mencion de que el crédito es el que goza de esta especial proteccion...

Es desde luego posible, a mi juicio, hacer constar en la anotacion de embargo que el crédilo ejecutado
goza del superprivilegio otorgado por el art, 32.1 ET, siempre que asi resulle de 1a seniencia que sc ejecuta
y sc interese en el mandamiento ordenando la anotacién. Pero enliendo, en cambio, que ni tal constatacidn
incrementa 1a eficacia de 1a anolacién, ni su ausencia disminuye la efectividad del privilegio. Y ello, por las
siguienics razones:

a) El privilegio es una cualidad no negociable (1) atribuida al crédito por normmas jurfdicas de distinto
cardcter (civiles, mercantiles, laborales o administrativas) en atencién a criterios de politica legislativa.
Procede de 1a ley, no de 1a voluntad de los particulares (2). No hace nacer vinculo especial alguno para el
deudor, que no queda obligado a pagar al acreedor privilegiado antes que a otros acrecdores (3). Sélo origina
una antepasicidn en el pago en caso de concurrencia con otros créditos, siempre que se haga valer porla via
procesal oportuna. Su funcion, por tanto, consiste y se limita a determinar cudl entre dos (0 mas) acrcedores
de un mismo deudor tiene derechos a satisfacer su crédito antes que cl otro (u otros) con cargo a bienes
determinados (o a todos 1os bienes) del patrimonio del deudor.

b) No es, por tanto, el privilegio un derecho real que alcance su plena eficacia a {ravés de 1a publicidad
registral, sino una cualidad del crédito (de cardcter personal), cuyi electividad depende de que se haga valer
por quien corresponda, en el rnomento y por ¢l cavce procesal oportuno, pero no de su rellejo en el Registro
de 1a Propicdad.

¢) ComodicelaRDGRN de 22 de noviembre de 1988, es clara ld inadecuacidn de la institucién registral
(que tiene por objelo las situaciones jurfdicas inmobiliarias) a 1a proteccién de las prefercncias credituales
(que se desenvuelven en la esfera personal, dependen de criterios muy dispares, y no sdlo de la antigiiedad,
y precisan para su acluacidén de una declaracion judicial que 1as reconozca).

No parece, en consecuencia, razonable, que las expresiones formales de un asiento registral condicionen
la efectividad de un privilegio, que -en cuanto cualidad de un derecho personal- resulta extrafio al Regisiro
y opera por cauces extrarregistrales. Tanto mis, cuanlo se tratarfa de un requisito formal no exigido legal ni
reglamentariamente.

Ahora bien, el hecho de que en1a anotacién de embargo se haga mencion del cardcter superprivilegiado
del crédilo salarial tampoco serd, porsi solo, suficiente paraatribuiral asiento registral mayores clectos y mds
contundentes que los que conceda 1a ley, con cardcter general, a los de su clase. Dicho de otra forma, si la
anotacién de embargo por créditos salariales superprivilegiados ha de gozar de una elicacia distinta de la
genciral y mds endérgica, ello dependerd de la concurrencia de otras circunstancias y el cumplimicnto de otros
requisitos, pero no de una determinada expresion o mencién formal en cl asicnto.

Entender lo conirario supone admitir Ia existencia de un mecanismo de comunicacidn o trasvase cntre
privilegio crediticio y prioridad o rango registral, en cuya virtud el asicnto registral -tefiido de la preferencia
propiadel crédito- mejorarfa su rango hipotecario. O dicho de otra forma: la anotacién de embargo, cualquiera
que fuera surangohipolecario, alcanzaria -a efcctos del proceso de ejecucion-cl rango de carga absolutamente
prioritaria por estar garantizando un crédito que tiene reconocida prefercncia de cobro sobre cualquier otro.

Esla parcce serlaidea que subyace en las palabras dela ya citada STCT de 22 de marzo de 1988 cuando,
al referirse alanaturaleza dela preferencia establecida en el art. 32.1 ET, declara que parece haberse llegado
ya por la doctrina a la concorde estimacidn de que constititye no ya un “superprivilegio” sobre cualquier
otro crédito sobre bienes del empresario, sino, quizd mds todavia, una “superhipoteca” sobre tales bienes,
con una fuerza erga omnes que se manifiesta no teniendo necesidad de discutir su preferencia, respecto a
cualquier otro crédito... y consiguiendo asi, al ejecutarse, que ¢l inmueble aparezea -enla ficcidnlegal- como
libre de cargas y gravdmenes que puedan entorpecer la efectividad de aquel crédito.

A mi juicio, resulta ciertamente dificil aceptar 1a existencia en nuestro Derecho de cse mecanismo de
comunicacién o trasvase cntre privilegio y asiento registral. Se oponen las siguientes consideracionces:

a) La prioridad o rango hipotecario deriva del orden registral de los asientos (salvo los supuestos de
hipoteca legal tdcita o carga real), pero también de 1a voluntad de los particulares, en cuanto (a diferencia del
privilegio y con mayores o menores limitaciones) es negociable. Nada tiene que ver con el crédito en si: no
es una cualidad del crédito, sino una siluacidn registral. No origina vinculo cspecial para el deudor, pero
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tampoco anteposicién en el cobro frente a otros acreedores. Su funcidn -enlo gue ahoranos interesa- consiste
en determinar cudles son 1os asientos registrales que han de subsistir o ser cancelados como consecuencia de
un proceso de ejecucion, partiendo de la regla general en nuestro Derecho (art., 131 LH, 1518 LEC, 175 y
236.1.3RH, 161.2 RGR) que impone la cancelacién de los asientos posteriores al " gravamen quie se gjecuta”
(en palabras de 1a LEC) y 1a subsistencia de los anieriores.

Setrata, portanto, de algomuy diferente al privilegio, condistinto modus operandi y imbito de actuacion,
siendo perfectamente posible que un asiento deba ser cancelado aunque el crédito a que se refiera goce del
derecho a cobrar con anterioridad al que motiva la ejecucién; o que, por el contrario, haya de subsistir un
asiento relativo a un crédito que no goce del derecho de cobro prelerente al ejecutado.

b) Es cierto que los textos legales hablan de “las cargas o gravdmenes anteriores’y los preferentes” (4),
lo que puede amparar la idea de que un asiento registral gana preferencia si refleja o se refiere a un crédito
privilegiado. Pero hay que tener en cuenfa:

* Que la terminologfa legal, nada precisa (5), no aboca necesariamente a esa interpretacidn, sino que
admite otras muy diferentes (6).

* Que las ltimas reformas procesales e hipotecarias tienden a desprendersc de la dicotomia “anterior
o preferente”,

Y asf, aunque el nuevo art, 1512 LEC sigue hablando de “las cargas y gravdmenes anteriores y los
preferentes”,elart. 1518 delamismaley, al regularclmandamiento cancelatorio, dispone que “se cancelardn
la anotacién o inscripcion del gravamen que haya dado lugar a la ejecucién del bien adjudicado, ast como
de los posteriores a que estuviera gfecta la finca”, con o que se estd haciendo referencia a todos 1os asientos
registrales posteriores, sin distincién alguna. Y la regla segunda del art. 175 RH (R.D. 13 de noviembre de
1992) ordena la cancelacidn de las inscripciones y anotaciones posteriores ala correspondiente anotacion de
embargo...”

Igualmente, el art. 236.3 RH (R.D. de 22 de marze de 1992) establece que 14 escritura de venta, que
culmina el procedimiento extrajudicial de ejecucién hipotecaria, es titulo bastante para la cancelacion de la
hipoteca ejecutaday de todos los asientos de cargas, gravimenes'y derechos consignados en el Registro con
posterioridad a ella. Se ha eliminado radicalmente toda referencia a cargas, derechos o asientos preferentes.

En el d4mbito de Ios procedimientos administrativos de apremio, el nuevo RGR (art. 151.2) sigue
hablando de cancelacién de cargas no preferentes, pero parece obligado entender que se estd refiriendo ala
preferencia o rango hipolecario, toda vez que, por una parie, el mandamiento cancelatorio ha de expedirse
de acuerdo con lo dispucslo en el art. 175, regla segunda, del RH, y dada, por otra, 1a falta de competencias
de los 6rganos administrativos de recaudacién para decidir sobre privilegios o preferencias crediticias. En
cambio, si se trata de expedientes de apremio promovidos por la Scguridad Social, el mandamiento
cancelatorio ha de.hacer refcrencia a las anotaciones e inscripcionces posteriores, sin que el concepto de
prefercncia cntre en juego enla nucva regulacion (cfr. art. 156 dela O. de 8 de abril de 1992, que desarrolla
cl RGRSS).

Queda asi fortalecidala idea de que la cancelacién o subsistencia de los asicntos reglstralcs enfrentados
a un proceso de ejecucion, depende, esencialmente, de su rango registral. Sin perjuicio de que el privilegio,
5i existe, pucda hacerse valer por olros cauces.

¢) Como apunta la RDGRN de 22 de noviembre de 1988, no pueden interferirse los planos real y
personal, trasvasando alos embargos (0 su anotacidn} 1as preferencias entre los créditos respeclivos, de modo
que ni €l embargo allera la naturaleza personal del crédito que lo molivé convirtiéndolo en real, ni éste
conficre a aquél su preferencia, sino que cada uno consérva la suya propia que se desenvolverd en su plano
respectivo y por las vias al efeclo articuladas por el ordenamiento jurfdico vigente. '

d) El superprivilegio salarial no cs carga real (7), porque no recac directa ¢ inmediatamente sobre bienes
determinados cualquieraquesea sutitular, sinolos bicnes que pertenczcan al deudor (“sobre bienes del empre-
sario": art, 32.4 ET) en el momento en que sc decreta el embargo. La carga real sigue a los bienes y puede
hacerse valer (cumplidas las normas sobre legitimacidn y tracto sucesivo) contra cualquier adquirente, aun-
que no sea deudor personal; mientras que ¢l privilegio salarial no pucde haccrse valer sobre bienes que, ha-
biendo pertcnecido al empresario, han pasado a poder de terceros (8). Surge, ademds, el inconveniente que
representa cl art, 158 LH: sélo scrdn hipotccas legales 1ag admitidas expresamente por las lcycs con tal
cardcier.
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LaR.dela DGRNde 22 de noviembre de 1988 declard -en estalfnea- que “en ningiin caso puede verse
en él (art. 32.1° ET) el establecimiento de una hipoteca legal ticita, general y absolutamente prioritaria,
pues, ademds de contradecir los principios bdsicos del sistema, cuales son los de publicidady especialidad,
al implicar una restriccién del contenido ordinario del derecho de dominio, no puede presumirse sino que

“reclamaria un establecimiento legal indubitado” .

Cabe concluir, por tanto, que:

- Ni 1a constatacidn en la anotacién de embargo del cardcter superprivilegiado del crédito es suficiente,
por sf sola, para revestir a dicho asiento de una eficacia distinta a la que concede la ley, como regla, a las
anotaciones de embargo.

- Ni su omisién puede privar o disminuir la efectividad del superprivilegio, que podrd hacerse valer, por
el cauce procesal que corresponda, con total independencia de la forma en que la anotacién de embargo haya
sido extendida, siempre -claro estd- que tal asiento cumpla los requisitos legalmente exigibles.

2.- Cuestidn distinta es la acumulacién de reclamaciones por débitos que gocen de distinta
preferencia.

Silasuma, cuyo pago trata de asegurar el embargo (y su anotacién) engloba cantidades reclamadas por
salarios amparados en el art. 32.1 ET con cantidades adeudadas por otros conceplos que no gocen de igual
privilegio, parece que noserd posible atribuir alaanotacién del embargo la misma especial eficacia que podria
reconocérsele en el caso de que garantizard exclusivamente créditos superprivilegiados.

*Esteesel criterio claramente defendido porlarepetida STCT de 22 de marzode 1988: “en ningiinmomento
¥ en ninguna actuacion procesal se ha hecho mencidn individualizada de ese crédito por los iiltimos 30 dias
detrabajo, sino que ei todo momento’y en especial, por lo que aqui interesa en la anotacion, se ha englobado
todp el crédito del actor (que inclufa salarios de un afio, indemnizacién por despido y salarios de tramitacién),
porloquelesfueimposible conocer alos restantes acreedores hipotecarios el cardcter preferente del crédito
del actor y la cuantia de éste”. De esta circunstancia y del hecho de que cn la anotacién de embargo no se
hiciera mencion del carécter superprivilegiado del crédito extrae el TCT la consecuencia de que “la peticidn
de cancelacidn de estos créditos hipotecarios (anteriores a la anotacion de embargo por el crédito laboral)
es con toda evidencia improcedente”.

* En la misma lfnea hay que situar las declaraciones de la RDGRN de 17 de febrero de 1986 (para un
supuesto de venta judicial de bienes de una sociedad en suspensién de pagos, previamente embargados por
créditos derivados de salarios e indemnizaciones por despido): el hecho de que un crédito que no goce del
derecho de ejecucitn aislada se haya acumulado a otro que goce de tal cardcter no atribuye al primero el
derecho que tiene ¢l segundo, “no sélo por el cardcter excepcional que todo privilegio ostenta, sino porque
entonces bastarla unir un crédito no privilegiado a otro que lo es para sustraerio del procedimiento
universal”.

B.- EFICACIA.

Setrata, ahora, de determinarsila anotacidn de embargo por créditos salariales es capaz de producirunos
efectos que, por mds enéryicos, dificren de los que las normas procesales ¢ hipotecarias establecen con
cardcter general. Concretando mds: si aquella anotacién puede alterar 1a regla general de cancelacidn de los
asientos registrales posteriores y subsistencia de los anteriores al gravamen que se ejecuta, en el sentido de
que Ia ejecucién de otro crédito inscrito o anotado con anterioridad no determina la cancelacién de la
anotacion de cmbargo por créditos salariales (eficacia defensiva) y -en cambio- 1a cjccucién del crédito
salarial dalugar ala cancelacidn de las inscripciones de hipoteca o anotaciones de cmbargo antcriores en el
orden registral de asientos (eficacia ofensiva).

Paraenfrentarse acsta cuestiénes imprescindible distinguirentre 1os créditos salariales superprivilegiados
(art. 32.1 ET) y los que gocen del privilegio ordinario (art. 32.3 ET).
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1.- Créditos salariales superprivilegiados.

La especial eficacia ofensiva y defensiva de la anotacién de embargo, a que acabamos de hacer
referencia, no puede ser justificada -cuando se trate de un crédito superprivilegiado- por la comunicacion o
irasvase al asiento registral dela cualidad del crédito, vistaslas razones que hanquedado expuestas. Tampoco,
porapelacidn al mecanismo de actuacién propio de las hipotecas legales tcitas, puesto que el superprivilegio
no lo es.

Ahora bien, es 1o cierto que el art. 32.1 ET atribuye a determinados créditos salariales un privilegio
excepeional, que concede a sus titulares el derecho a cobrar con preferencia a cualquier otro acreedor, incliso
hipotecario. Es, por tanto, voluntad del legislador que sean precisamente los trabajadores quienes, en primer
lugar, vean satisfechos sus créditos con cargo alos bienes del empresario (voluntad legislativa que encuentra
su causa en “la naturaleza del salario laboral como retribucion dirigida a satisfacer de modo inmediato las
necesidades vitales del trabajador y su familia”, segiin -con frecuencia- nos recuerda la jurisprudencia).

Es claro que la voluntad de 1aley ha de ser cumplida. La cuestién es como se satisface la previsiénlegal,
sin infringir otros preceplos o lesionar -sin las debidas garantias- intereses legftimos. El problema surge de
la férmula utilizada, imprecisa y de 1écnica defectuosa, y de 1a ausencia de normas especificas que regulen
1a operatividad del privilegio salarial en su posible enfrentamiento con derechos reales de garantfa inscritos
en ¢l Registro.

Esto nos oblign a examinar la cuestién desde un punto de vista estrictamenle préctico, es decir, a
contemplar, con lamirada pucsta en las normas positivas que puedan incidir en cada supuesto, c6mo habrian
de desarrollarse las cosas para la plena eficacia ofensiva y defensiva del “superprivilegio salarial”.

a) Eficacia defensiva.

;Debe subsistir la anotacién de embargo por créditos superprivilegiados a pesar de que culmine un
proceso de ejecucién derivado de cualquier otro crédito inscrito o anotado con anterioridad? Si la respucsia
es posiliva, tal anolacién no serfa cancelada, aunque el crédito ejecutado estuviera reflejado en el Registro
en virtud de un asiento de rango preferenie. Examinemos los posibles supuestos:

1.- Ejecucién de un crédito no laboral ni privilegiado por la via del juicio
ejecutivo ordinario de la LEC, con anotacién de embargo anterior a la del
crédito salarial.

En la prictica puede ocurrir:

1) Que el Juez ignore 1a existencia de la anotacién por el crédilo salarial, si ésta se ha extendido con
posterioridad a la expedicién de la cerlificacion de cargas.

O que el Juez -aun conociendo la existencia de la anotacidn- ignore que se refiere a un crédito
superprivilegiado, ya que es éste un dato que no suele constar en los mandamientos, ni -por consiguicnie- en
el asiento de anotacion.

En tales casos, mal podrfa el ejecutor dejar a salvo una anotacién, cuya existencia (o el cardcter
privilegiado del crédito) ignora. (9).

b) Aunque el Juez tenga conocimiento de la existencia de la anotacidn y del cardcter privilegiado del
crédito, no pucde apreciar de oficio la preferencia, pues ello no serfa conforme con la naturaleza rogada del
proceso civil, ni se halia respaldado en la legislacion vigente (segiin dice la R. de 22 de noviembre de 1988).

¢) Si, no obstante, cl Jucz ejecutor decidiera actuar de oficio y ordenar la subsistencia de 1a anotacién
de cmbargo posterior a la del crédilo cjecutado, incurrirfa en incongruencia al no ser funcién del Juez que
enticnde del apremio decidir cuestiones relacionadas con la preferencia de créditos, que deben ser ventiladas
por los trimites del juicio declarativo (RR. de 20 de marzo y 28 de septiembre de 1968). La falta de
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congruencia, que es defecto aprecmble por el Registrador (art. 100 RH), daria lugar a una calificacién
denegatoria.

d) El Registrador, por su parte, carece de facultades para decidir, por sf, 1a subsistencia de un asiento
“determinado, infringiendo -por iniciativa propia- 1a regla general de cancelacién de los asientos posteriores
" al “gravamen que se efecura’” (art. 1518 LEC).

De todo esto se sigue que, en el supuesto contemplado, solamente por la via de la tercerfa de mejor
derecho podrian los trabajadores hacer valersu derecho preferentz al cobro, ya que -en todo caso-1a anotacitn
de embargo, por aplicacidn de la regla general, habria de ser cancelada. En este senmdo JIaR. de 22 de
noviembre de 1988,

- 2.~ Procedimiento judicial sumario de ejecucién hipotecaria.

Valen para el procedimiento regulado en el art. 131 LH las consideraciones antes expuestas -apartados
a) a d)- para el procedimiento ejecutivo de 1la LEC, aunque se presenta ahora un inconveniente adicional
derivado de las previsiones contenidas en el art. 132 LH, que dificultala actuacién del mecanismo defensivo
de la tercerfa de mejor derecho, en cuanto todas las reclamaciones que puedan formular, asf el deudor como
los terceros poseedores y los demds interesados (que no puedan encuadrarse en ninguno de Ios casos previstos
en los nimeros 12 a 4° de dicho artfculo) se ventilardn en el juicio declaralivo que corresponda, sin producir
nunca el efecto de suspender o entorpecer el procedimiento que establece 1a presente Ley.

En nuestro case, el titular del crédito salarial tendrfa que deducir en proceso declarativo ordinario
demanda oricntada a conseguir 1a declaracién judicial de preferencia al cobro, solicitando -como medida
cautelar- 1a retencidn total o parcial de 1a cantidad que deba entregarse al actor (relencién que decretars cl
Juez “si estima bastantes las razones que se aleguen™, y sin perjuicio de exigir, en su caso, garantia suficiente
para responder de los intereses de demora y cualesquiera otros dafios y perjuicios que puedan ocasionarse al
acrecdor).

No cabe duda de que el sometimiento a tan estrechos Ifmites debilita el mecanismo defensivo del crédito
privilegiado y puede darlugar a que la proteccién de 1a preferencia salarial sea meramente teérica, De aquf
que no falten intentos de superacidn del rfgido esquema legal, con propuestas de distinto signo:

* Subsistencia dela anotacién de embargo garantizadora del crédito superprivilegiado, que pasarfa a ser
soportado por el adquirente del bicn embargado. Se apoya en la idea de que el superprivilegio adopta 1a
naturaleza de una hipoteca legal tdcita, tesis que -como hemos visto- parece inaceptable.

* La que podrfa denominarse tercerfa de mejor derecho simplificada, admitida en el supuesto que dié
Iugarala STS (Sala 1%) de 27 de oclubre de 1983 (10), o sca el descuento directo del precio de remate de 1a
suma a que asciende el crédito salarial, acordado en el auto de aprobacién del remate, “sin necesidad de que
la preferencia sea declarada en los dilatados trdmites de un juicio declarativo de mayor cuantfa, cuando
todos los antecedentes figuran en el proceso de ejecucién y su contenido no ha sido puesto en duda” (son.
palabras de la citada sentencia) (11).

* Entender que hay base en cl texto del art. 32 ET para sostener que, tras su promulgacién, no persiste
la prohibicién de tercerias en los procesos de ejecucién hipotecaria. Puesto que, si su niimero 4 dispone que
las preferencias salariales pueden hacerse efectivas tanto en un procedimiento concursal, como en cualquier
otro, tan genérica prevision comprende también, sin grave dificultad, a los procedimientos hipotecarios (12).

La DGRN, por su parie, se muesira alejada de estas interpretacioncs abicrtas y apegada ala letra de la
ley. Y Asi, 1a R. de 22 dc noviembre de 1988 declara que: incluso, cuando la ejecucidn individual contra el
deudor se verifique por el procedimiento judicial sumario, ... existe vfa procesal adecuada para anteponer en
€l pago, con cargo al importe realizado, los créditos que pudieran scr prefercntes al del actor sobre el mismo
bien hipotecado, cual es la interposicién del oportuno juicio declarativo previsto en el artfculo 132 de 1a Ley
Hlpolecana
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Pues bien, cualquiera que sea la solucidén que termine imponiéndose en el problema que plantea la
tercerfa de mejor derecho en relacién con ¢l procedimiento del art. 131 LH, lo que ahora interesa resaltar -
a efcclos de nuestro tema- es que ni la via que regula el art. 132 ni las nuevas interpretaciones propuestas
defienden 1a subsistencia de 1a anotacidn de embargo por créditos salariales de rango registral inferior a la
hipoteca cjecutada. Unicamente propugna esta solucién la tesis de la hipoteca legal ticita, no asumible por
las razones ya expuestas y aceplada, hoy dfa, por un sector doctrinal minoritario.

3.- Procedimiento ejecutivo extrajudicial de hipoteca.

Dado el cardcter imperativo de las normas que regulan este procedimiento, a 1as que habrd de ajustarse
necesariamende (art. 235.2 R}, el Notario ha de limitarse a autorizar, en st momento, 1a escritura que deben
otorgar el rematante y ¢l dueilo de 1a finca (o persona designada al efecto), escritura que serd titulo bastante
(art. 236.1.3) para la inscripcién a favor del adjudicatario, asi como para la cancelacion de la inscripcion de
1a hipoteca cjecutada y de todos los asientos de cargas, gravdmenes y derechos consignadoes en el Registro
con posterioridad a ella (con lainica excepcidn de los asientos ordenados porla autoridad judicial de los que
resulte que se halla en litigio 1a vigencia misma de la hipoteca).

Parece suficientemente claro que el Notario hade absicnerse de tomar decision alguna sobre subsistencia
o cancelacién de asientos. Y que motivarfa una calificacidn registral desfavorable cualquier previsién sobre
este punto -distinta a 1a contemplada en ¢l RH- que contuviera la escritura de venta a favor del rematante.

Y como no cabe en este supuesio promover un incidenie de iercerfa de mejor derecho, 1a tnica via con
que cuentanlos trabajadores para defender su derecho preferente al cobro serfa el juicio declarativo ordinario
que corresponda (nuevo art. 236-0 RH, que se remite a los cinco tltimos pdrrafos del art. 132 LH).

4.- Procedimiento administrativo de apremio.

En principio y como rtegla, ¢l drgano administrativo a quicn corrcsponda instruir el expediente
desconoce 1a existencia de 1a anotacidn posterior por créditos salariales privilegiados, ya que, segin el art.
125.2RGR, Ia certificacién de cargas ha de expedirse inmediatamente después de extendida la anotacién de
cmbargo a favor del Estado. De aquf que cl drgano ejecutor sélo conoce 1as cargas antcriores (13).

Y finalizado cl expedicnte, ¢l Recaudador u érgano encargado dela ejecucion debe librar mandamicnio
al Registro ordenando 1a cancelacidn de todas las cargas no preferentes (161.2 RGR) (14). Los anotantes
posleriores no cuentan con otro instrumento de defensa que la tercerfa de mejor derecho (si bien la
reclamacidn en via administrativa -regulada cn los arts. 171 y s5. RGR- es aquf requisilo previo para el
ejercicio de 1a accién de tercerfa ante los Juzgados y Tribunales civiles) (15).

5.~ Ejecucion seguida por un Juzgado de lo Social en virtud de un crédito
que no goce del privilegio del art. 32.1 ET.

Al producirse ¢l recmbargo, cnirarin en jucgo las previsiones del art. 245 LPL, surgicndo varias
posibilidades: -

a) Si sc acuerda Ia acumulacidn de ejecuciones, 1a anotacién de embargo por el crédito privilegiado, que
es ahora “gravamen que se ejecuta’, deberd ser cancelada, una vez finalizada 1a ejecucién (art. 1518 LEC).

b) Lo mismo ocurrird cuando sea ¢l embargante posterior {crédito privilegiado) el que continte la via
de apremio, 1o que resulta posible (segundo pdrrafo del n® 1 del art. 245 LPL) si quedan garantizados los
derechos de 1os embargantes anteriores (16).

¢) Si, de acuerdo con la regla general {art. 245.1 pédrrafo primero) es el Juez que embarga antes (por
crédilo no superprivilegiado) cl que sigue 1a ejecucidn, ello no afectard a la prelacidn de créditos entre los
diversos acreedores (art. 245.2 LPL). Luego, si es preferente el erédito anotado con posterioridad cobrard
antes que el crédito anotado antes, cuyo ejecucién se ha seguido. Y las dos anotaciones habrin de ser
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canceladas: 1a extendida en primer lugar, por ser “‘ef gravamen que se ejecuta’; y 1a segunda por haber sido
satisfecho el crédito que garantizaba.

Puesbien, vistacual serfalasecuenciade actuaciones en distintos tipos de apremios, parece consecuencia
14gica admilir como soluciones mis seguras:

* La anotacién de embargo que asegure un crédito superprivilegiado no goza de una especial clicacia
defensiva que la ponga a salvo de 1as consecuencias cancelatorias propias de cualquier cjecucidn derivada
de créditos inscritos o anotados con anterioridad.

*Cuando el gravamenquese efecuta” sea anterior ala anotacidn que ascgurcel crédito superprivilegiado,
el derecho preferente al cobro que otorga el privilegio salarial debe hacerse valer a través de 1a tercerfa de
mejor derecho.

b) Eficacia ofensiva.

Se trata ahora de examinar sila ejecucion derivada de un erédito salarial superprivilegiado (conembargo
anotado cn cl Registro) debe o puede provocarla cancelacién de inscripciones de hipoteca o anolaciones de
embargo extendidas con anterioridad en seguridad de otra clase de créditos.

Como anteriormente se ha dicho, no podemos traer a colacién los efcctos propios de 1a hipoteca legal
tacita, porque el crédito superprivilegiadono lo es. Ni cabe tampoco ampararse cn una supuesta comunicacion
o trasvase de I3 preferencia crediticia hacia el embargo y su anotacién.

Habr4 que recurrir, por tanto, a los argumentos doctrinales y a las declaraciones de 1a jurisprudencia
integradora, que, coincidentes en csencia, podrfan sintetizarse en las dos siguicntes afirmaciones:

Primera.- Si el trabajador ha de cobrar antes que el acreedor con garantia real, es obligado admitir que
el apremio laboral de un inmueble hipotecado provoca -por razon del superprivilegio salarial- 1a extincidn,
con subsiguiente cancelacion registral, de Ia hipoteca. Para que aquélla anierioridad en el cobro sea real y
efectiva, la venta de 1a cosa habrd de llevarse a cabo libre de cargas, pucs de lo contrario podrd abocarse al
resultado de que nadic acudiera a la subasta (o las pujas fueran muy bajas), y el crédito laboral quedara en
consecuencia sin satisfacer (17).

De no cntenderse asi, el “superprivilegio” legal seria en la prictica meramente ilusorio y [iclicio,
consccucncia incompatible con “la namraleza del salario laboral como retribucion dirvigida a satisfacer de
modo inmediato las necesidades vitales del trabajador y su familia” (18).

~ Segunda.- La cancelacién no puede obtenerse a espaldas de los (itulares de Tos asienlos a cancelar, que
deberdn, en todo caso, ser nolificados del apremio (19).

Desde el punto de vista registral, 1a necesidad de notificacidén a los titulares de los asicntos quc, por
estimarse pospucstos al crédito salarial, habrfan de ser cancelados, encuentra justificacién y fundamento -
segin nos recuerda la R. de 29 de abril de 1988-, no sdlo en el principio constilucional de garantia
jurisdiccional de los derechos ¢ intereses legilimos (art. 24 CE), sino también cn los principios registrales de
salvaguardia judicial de los asicntos, de prioridad y tracto sucesivo (arts. 1, 17,20 y 82 LH), y enla normativa
gencral cn materia de ejecuciones (arts, 1491 LEC, 131.5* LH y 236.d.1 RH).

Ahorabicn, estas dos afirmaciones, por sf solas, no resuclven ¢l problema, porque abren, a su vez, nucvos
interrogantes. En efcclo:

a) La primera afirmacion obliga a plantearse la cueslién de si la cancelacién de las cargas anteriores ha
de tencr lugar en todo caso o dnicamente cuando 1a subsistencia de aquéllas pone en peligro 1a satisfaccién
del crédito salarial. ,

Son palabras del propio TS (20) las que propician esa pregunta: si el trabajador siguiere el proceso
ejecutivo... obvia resulta la necesidad de traer a aquél a los acreedores hipotecarios, a fin de que puedan

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 133. PAG, 26




Anatacicn de embargo por créditos salariales

tomar concicncia del riesgo que les supone la posibilidad de que en la subasta fueran los efecutantes los
adjudicatarios de los bienes por cantidad inferior a su crédito preferente, con la consecuencia derivada de
siinscripcioncomo titulares enel Registro de la Propiedady cancelacion de los gravdmenes que pesen sobre
los mismos.

Da la impresién de que se estd diciendo que no serd necesario cancelar las cargas anicriores cuando los
bicnes son adjudicados a los ejecutantes (o adquiridos por terceros) por cuaniia superior al crédito salarial
prelerente.

Veamos un cjemplo: La vivienda que ha de ser subastada ha sido tasada por peritos en 10.000.000 de
pesclas, v sobre cila pesan una hipoteca que garantiza (por todos conceptos) 2.000.000 de pesetas y la
anotacién de embargo originada por una reclamacién salarial de 1.000.000 de pesctas. El Sccrelario (art. 259
LPL) deduce del valor real la suma asegurada con lahipoteca, y fija como justiprecio la cantidad de §.000.000
de pesctas.

Pues bien, scgiin ¢l art. 261 LPL en la tercera subasta no se admitirdn posturas que no excedan del 25
por ciento del justiprecio, que cn nuestro caso representa una cantidad (2.000.000 de pesctas) superior alo
reclamado, que permite satisfacer integramente ¢l crédito salarial sin necesidad de cancelar la hipoteca
anterior. En ¢l caso de que la lercera subasta quede desicrta, la adjudicacion a los ejecutantes, si tiene lugar,
tambiénse hard porel 25 porciento del avaliio; y no parcce que pucde defenderse que no ha quedado satisfecha
la reclamacién laboral si por un total de 4.000.000 (precio de adjudicacidn mds hipoteca) el ejecutante
adquicre una vivienda cuye valor real asciende a 10.000.000 (21, 22).

De aceptarse lo antes dicho, habriamos de entender que una cosa cs ¢l superprivilegio, que nadie puede
discutir, y olra -muy distinta- es clmodo de hacerlo valer frente al obligado a soportarlo; o scaquela cjecucion
de un crédito superprivilegiado no provoca, en todo caso y de forma aulomilica ¢ indiscriminada, 1a
canceclacion de las hipotecas v otras cargas de mejor rango registral, sino que su clicacia olcnsiva opera cn
funcidnde determinadas circunstancias, cuya concurrencia debe constatar, cncadacasocl érgano jurisdiccional
que para ello tenga atribuciones.

b) La necesidad de notificar a los titulares de las cargas y gravdmencs que vayan a ser cancelados da
lugar, por su parte, a Ia pregunta del cémo, cudndo y por quién ha de scr hecha tal notificacion o llamada a
pleito.

1.- Se podria buscar una primera via de solucién en el art. 259 LPL, articulando el siguiente
esquema operativo: '

* A la vista de la certificacién registral de cargas (que pone de relicve la existencia de hipolecas o
anotaciones anferiores a 1a del cjecutante), el Sceretario, entendiendo que por virtud del superprivilegio que
adoma el crédito ejecutado ninguna carga anterior debe subsistir, {ija el justiprecio enel valorreal dela finca
haltado por el perilo o los peritos tasadores.

* En los anuncios de la subasta se hace constar que las hipotecas y oiras cargas anleriorcs serdn
canccladas, deslindndosc cl sobrante, si lo hubiere, al pago dc los créditos que aquéllas aseguren.

* Celebrada 1a subasta, se adjudicarfala [inca libre de cargas al mejor postor o al ejccutante, ¢n sa caso.

* El Tuez libraria mandamiento al Registrador {art. 1518 LEC) para la cancclacién de fodas las
inscripcioncs y anotaciones de cargas o gravdmenes, no s6lo posteriores, sino tambicn anicriores a la
anotacién del crédito ejecutado. .

En este csquema, 1a notificacién a los titulares de las cargas anleriores de que sus asicntos van a ser
cancelados no se hace expresamente, pero se considera suplida por la decisidn del Secretario al fijar el
justiprecioy porlaadvertencia cnlos anuncios de la subasta, que, al ser conocidas por aquellos titulares, deben
hacerles reaccionar, interponiendo terceria de mejor derecho, y entendiéndose que si no lo hacen estin
aceptando tdcitamente la cancelacion de los asientos a su favor.

A mi juicio, esta forma de acluar presentaria serios inconvenicntes:

- Poruna parle, considero que el art. 259 LPL no atribuye al fedatario judicial 1a facuitad de determinar
qué cargas han de subsistir o ser canccladas. El precepto no dice que corresponda al Secretario decidir sobre
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subsistencia o cancelacidn de cargas; lo que dice es que si existen cargas que hayan de subsistir, el Secretario
deduciri su importe del valor real de los bienes.

Luego, 1a existencia de cargas que deban subsistir es algo que le viene dado al Secretario; no algo que
éste decide. Si se entendiera lo contrario -forzando 1a letra del precepto- no [altarfan los problemas: habria
que resolverla cuestién de si esta actividad del fedatario puede encuadrarse dentro de las llamadas diligencias
de ordenacion, o si por ser “limitativa de derechos” se veria afectada por la excepci6n que -incluso para las
propuestas de resoluciones- contemplan los arts. 290 LOPJ y 51 LPL; y hahfa que dilucidar si la decisién
del Secretario vincularia al Juez ejecutor o si éste, llegado el momento de librar al mandamiento cancelatorio,
podriadisentir, total o parcialmente (23). Ademds, esta actuacién automdtica del fedatario judicial desconocerfa
que el privilegio no es una cualidad del crédito de obligado ejercicio por el acreedor.

- Por otra, me parece sumamente dudoso que, faltando una notificacidn expresa, la fjacién del
justiprecio ylaadvertenciaenlos anuncios de la subasta puede considerarse suficiente para entender cubiertas
las exigencias tanto del principio de tutela jurisdiccional, como de las normas hipotecarias y procesales
aplicabies a 1os procesos de ejecucidn.

Podria pensarse -para salvar este obstdculo- en una notificacién del justiprecio que, tras su fijacién, harfa
el Secretario a los titulares de los asientos a cancelar. Pero es 1o cierto que la notificacién del justiprecio no
estd prevista en la LPL (24}, lo que parece indicio suficiente de que la ley procesal no piensa que el trdmite
de fijacion del justiprecio sea el adecuado para determinar las cargas que han dc subsistir o ser canceladas.

2.- Cabe pensar en otro esquema operativo, en mi opinién mis adecuado:

* El punto de parlida serfa entender que el Secretario, por carecer de atribuciones para decidir sobre 1a
cancelaciénde cargas, sclimita a deducir del valorreal el importe de 1as que deban subsistir (25). Y esto dltimo
es algo que al Secretario le viene dado, bien por una resolucién judicial anterior sobre este punto, si existiera,
bien por la aplicacién de 1a regla gencral de subsistencia de los gravdmenes anteriores a la anotacién del

“embargo social.

Lo que quiere decir que el fedatario atenderd, en primer lugar, a lo decidido por una posible resolucién
Jjudicial yadictada, supuesto éste (poco prabable) en que el problema desaparece. Y aplicar4, en segundo lugar
yafaltadeaquélla,laregla general de subsistenciadelo anterior, deduciendo del valor real €l importe de todas
las cargas y gravimenes anteriores, segin resulte de la certificacién registral.

* Si se diera el segundo supuesto, puede el ejecutante reaccionar contra la fijacién del justiprecio,
promoviendo un incidente, al que habrian de ser llamados los titulares de las cargas anieriores. Ei auto que
resolviera la cuestin incidental, determinarfa con plena eficacia, tanto procesal como registral, los asicntos
que hayan de ser objeto de cancelacién.

Similar eficacia habrfa que reconocer al auto que resolviera el incidente promovido por los titulares de
las cargas registralmente preferentes para impugnarla fijacion del jusliprecio, en el caso de que el fedatario
judicial no descontara el importe de tales cargas del valor real de los bicnes hallados por los peritos tasadores.

Contamos en estos casos con la garantfa de una resolucién dictada, en trdmite procesal oportuno, por
el drgano jurisdiccional adecuado. Queda asf eliminado el peligro de indefensién y cubicrtos los requisitos
que para la cancelacién de asientos vienen exigidos por las normas hipotecarias y procesales.

Como conclusién de estas consideraciones, cabe decir que:

* La anotacion de embargo por créditos supreprivilegiados no goza una eficacia ofensiva o cancelatoria
automdlica e indiscriminada.

* Pero puede tener eficacia ofensiva si se sigue un cauce procesal adecuado que elimine la posibilidad
de indefensién y cumpla las exigencias legales (1anto procesales, como hipotecarias) para la cancelacién de
asientos derivada de procesos de ejecucisn,

* En definiliva, para que la ejecucion del erédito salarial superprivilegiado provoque la cancelacién de
asientos de mejor rango registral, serd necesario que el mandamiento cancelatorio traiga causa de una
resolucién judicial que ponga fin a un procedimiento en que el titular del asiento a cancelar haya sido vencido
o, al menos, citado y notificado en forma. Tal resolucién judicial podria ser:
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- El auto dictado en incidente promovido, sin éxito, ante el Juez de lo Social por el titular de Ia carga
registralmente preferente, cuando el Secretario -al fijar el justiprecio- no deduzca su importe del valor real
de los bienes.

- El auto que resuclva en incidente promovido por el gjecutante, cuando considere improcedente el
descuento del imporie de las cargas anteriores efectuado por el fedatario judicial en trdmite de fijacion del
justiprecio.

- La sentencia dictada en procedimiento contradictorio promovido por los trabajadores contra el titular
del gravamen anterior sobre reconocimiento de privilegio salarial. Es el supuesto que dié lugar ala STS de
23 de marzo de 1988.

En tales casos quedan cumplidas las previsiones de 1a R. de 13 de febrero de 1992, que al examinar el
gmbitodela calificacién registral en relacién conlas resolucionesjudiciales, advierte que “la obligacion general
de cumplir las resoluciones judiciales exige que el Registrador limite su calificacién... al exclusivofin de que
cualquier titular registral no pueda ser afectado si, en el procedimiento objeto de la resolucion, no ha tenido
la intervencion prevista por la ley en las condiciones minimas exigidas, segiin el caso, para conseguir que
el titular registral no sufra, en el mismo Registro, las consecuencias de una indefension procesal”. Sin que
el Registrador pueda ir mds alld, cnjuiciando si los razonamientos jurfdicos del juzgador estdn ajustados a
Derecho, o si el fallo ha de ser tachado de ilegal; porque serd entonces al titular registral afectado a quien
incumba Ia defensa contra la posible ilegalidad por los medios procesales oportunos (26).

2.- Créditos salariales con privilegio ordinario.

Se trata ahora de los créditos salariales a que se refiere el art. 32.3 ET, o sea “los no protegidos en los
niimeros anteriores”, que no estdn amparados, por tanto, por el superprivilegio del n® 1, ni por el privilegio
refaccionario del nf 2.

Tendrin la condicién de singularmente privilegiados “'y gozardn de preferencia sobre cualquier otro
crédito, excepto los créditos con derecho real en los supiestos de que éstos, con arreglo ala Ley Hipotecaria,
sean preferentes’.

A pesarde que la expresidn legal no pueda considerarse un modelo de claridad, 1a “reserva hipotecaria™
que cl precepto contiene resta conilictividad ala cuestién de 1a eficacia ofensiva o delensiva de la anotacion
de embargo por créditos salariales inveslidos del privilegio ordinario. Puesto que parece obligado entender
que aquella“reservahipotecaria’ no s6lo comprende o se refiere alas inscripciones de hipoteca, sino también
a cualquier anotacién de embargo u otros asientos que puedan atribuir clicacia [rente a terceros a derechos
de cardcter personal {por ejemplo, el derecho del vendedor a cobrar el precio aplazado cuando haya quedado
asegurado con condicién resolutoria inscrita, conforme al art. 11 LH) siempre, claro estd, que gocen de rango
preferente a 1a anotacién de embargo que garantiza el crédito salarial,

El criterio del TS -al confrontar ¢l privilegio salarial ordinario con la anotacién de embargo anterior-cs
vacilante:

* Segiin la STS de 25 de septiembre de 1985, los créditos anotados gozan de preferencia sobre los
salarios, si éstos son posteriores a la anotacidn, puesto que si los créditos hipotccarios ticnen indudable
preferencia sobre los salariales del art. 32.3 ... y, por olra parte, los crédilos preventivamente anotados ticnen
prioridad respecto a los hipotecarios posleriores a la anotacion, es indudable que el crédito anotado
preventivamenic debe prevalecer sobre el salarial, por ser tambicn preferente al hipotecario (27).

* En cambio, 1a STS de 3 de julio de 1990 llega a la conclusién contraria, entendiendo que la rescrva
hipotecaria del art. 32.3 no ampara a los créditos con embargo anotada, porque la anotacion de embargo no
puede configurarse como un derecho real.

Enmiopinién, lasolucién adecuada esla primera. Es cierto, desde luego, que tanto el TS comola DGRN
se inclinan decididamcnte porla tesis que niega que la anotacién de embargo constiluyaun derecho subjctivo
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privado de cardcter o naturaleza real (postura, por otra parte, mayoritaria en la doctrina). Pero hay que tener
en cuenta;

a) Que Ia anotacién de embargo viene a ser el reflejo registral de una actividad jurisdiccional. No es, en
el fondo, otra cosa que una garantia de la traba (cuando ésta recae sobre bienes inmuebles) que atribuye
trascendencia erga omnes a los efectos propios del embargo,

b) Que no puede defenderse que el embargoe (aunque no altera la naturaleza personal del crédito) carece
de trascendencia real, dadb que:

* Provoca una afeccién o vinculacién del bien trabado al proceso de ejecucidn, al efecto de facilitar1a
actuacidn de la Justicia y asegurar la efectividad de 1a ejecucidn.

* Restringe las facultades dominicales en cuanto -tras la traba- s6lo serd posible 1a enajenacién
respetando el embargo. .

* Confiere al drgano judicial poderes inmediatos sobre las cosas, que pueden ser actuados sin la
mediacidn de su duefio. (Cfr. RR. de la DGRN de 8-septiembre-88 y 12-junio-89).

De aquf que -como dice FRANCO ARIAS (28)- el embargo tiene eficacia frente a terceros, 1o como
consecuenciade tratarse de un derecho real -que nolo es-, sino porexigencia de su propia funcién. La eficacia
frente a todos (caracterfstica de los derechos reales) también puede ser poseida por una institucién ajena al
derecho privado por motivo de su funcidn y con exclusién de los restantes caracteres propios de un derecho
real (29).

Estas consideraciones -generalmente aceptadas- obligan a entender que la anotacién de embargo que
asegure un crédito salarial investido del privilegio ordinario no goza de eficacia especial alguna (ofensiva ni
defensiva) y solamente produce los efectos generales que son propios de ese tipo de asiento registral. Lo que
quiere decir:

~.

- Que habré de ser cancelada, conforme a la regla general cuando culmine un proceso de cjecucién
derivado de un crédito inscrito o anotado con anterioridad.

- Y que -por ofra parte- en ningiin caso se pondrd pretender que 1a ejecucion del crédito salarial provoque
la cancelacién dc hipotecas o anotaciones de embargo de mejor rangp registral.

Murcia, 19 VIII 93,
8r.D Enrique Colomer Sanche.- Valencia.
Querido Enrique: He pasade las vacaciones bajo la sombra (en julio es de agradecer) de tn
“suplicante” despedida escurialense.- Ast que he relocado la parte que mds pusda interesar-
Querido Rafacl: he u:nido que nos de un trabajo anterior sobre créditos salariales y te envio ol resultado en los folios
"ver psar” —ese g mi trabojo adjuntos.- Trabajo hecho, promesa cunplids ... y descanse ganada, jAupa Lunes!
aqui— cinco afios y medio Un fuerte abrazo,
para ver satisfecho uno sélo de mis suplicantes
rucgos de colaboracidn "por encargo™. A tite
corresponde esa inmerecida satisfaccidn personal
mfa. Ha valido 1n pena esperar tantisime tiempo. Te
lo agradezco sinceramente por mi y, sobre todo,
por Ia Lunes, que se siente halagada con tn
EENLIOSO SESIO.

{Aupa Lunes! Un fuente abrazo.

Revistilla, hoy.

NOTAS:

" (1) Se esta haciendo referencia a la idea -por todos aceptada- de que no cabe disponer del privilegio
conservando el crédite (a diferenciade lo que ocurre can &l rango registral, cuya disponibilidad separada
es algo admitido por la ley -¢fr. art. 241 RH- y aceplado sin discusian). Cuestion diferente -y polémica- se
plantea acerca da si la transmision del crédito salarial conlleva la de los privilegios atribuidos por la ley (a
favor: RIOS SALMERON, ALONSO OLEA,; en contra: GIL RODRIGUEZ, ALVAREZ MIRANDA). LaSTS
de 27 de junio de 1989 sigue la postura restrictiva: “la transmisidn de los privilegios unidos al crédito sélo
puede llavarse a cabo cuando se deriven de la naturaleza o causa def crédito o del titujo formal en que
consta, pero no de los que sean de naturaleza personal.
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{2) “Ni siguiera a través de un convenio colactivo, que carecerfa de virtualidad suficiente para alfterar
la situacion crediticiapreferente de que gozan porley olros acreedores” (RIOS SALMERON: "Los privilegios
del crédito safarial’, Civitas 1984, pdg 259).

" (3) Cir. M.A. FERNANDEZ: “Derecho Procesal Civil' (en colaboracién con A de la Qliva), Editorial
Centro de Estudios Ramén Arecas, Madrid 1992, tomo I1l, pag. 319.

{4}Cir.art. 131.82y 102 LH.-También el art. 1152 LEC sereliere a“lascargas y gravdmenes anteriores
¥ los praferentes”.

{5) Es facil encontrar olras expresiones legales no lotalmente coincidentes: “inscripciones o
anolaciones posteriores” (art. 131.172 LH); "gravdmenes anleriores o preferentes” (art. 133.11 LH});
“inscripciones o anotaciones de créditos y derechos no preferentes” (at. 175.2% RH), “inscripciones o
anolaciones posleriores a las anteriores propuestas” (art. 233 RH).

{6) Por ejemplo: REY PORTQOLES (“Prefacicn de créditos con embargo anctado”.- CEH del CNRP,
Madrid, 1989, pags 345 y ss.) entiende que cabrfa una interpretacion apoyada en la negociabilidad el
rango registral: todo lo anterior, no pospuesio convencionalmente a la carga ejecutada debe respetarss
y lodo lo posterior, no antepuasto por pacto licito inscrito, debe cancelarse; SARMIENTO RAMOCS opina,
por su parte ("En torno a la naturaleza juridica def embarga”, Centro de Estudios Registrales del CNRP,
Madrid 1993, pag. 153), que la ulilizacidn cumulativa de los términos “anterjor” y "preferente” es mas blen
un necesario complemento que tiene su razdn de ser en las llamadas hipotecas legales tacitas.

(7) Ala manera en quelo es Iz hipoteca legaltacita (arts. 1923.22 CC, 194 LH, 73 LGT) porimpuastos
que graven peridgdicamente [os inmuebles (actualmente, Impuesto municipal sobre bienes inmuebles,
regulado par los arts. 61 a 78 de la Ley de Haciendas Locales); o |a afeccion de los pisos y locales de los
edificios en régimen de propiedad horizontal al pago de los gastos comunes producidos en el dltime afio
y la parte vencida de la anualidad corriente (art. 9.5 de la LPH); o la afeccidn que garantiza el pago del
saldo de la cuenta de liguidacidn de los proyeclos de reparcelacion (art. 126.1 del Reglamento de Gestidon
Urbanistica).

(8) Cfr. RIOS SALMERON, en la obra cilada, pag. 271, y en el trabajo "La preferencia por salarios
y el procedimiento judicial sumario del art. 131 de la Ley Hipotecaria”, en *Relaciones Laborales”, 1985,
pags. 544 y ss.

(9) Es cierto que -una vez cumplimentado lo dispuesto por el art. 255.2 LPL- el rgana judicial civil
tendra naticia de la ejecucion laboral. Pero parece que su actividad no pedra ser otra que la de
proporcionar al reembarganie los datos que tal preceplo detalla; toda vez que la olra actuacion prevista
consiste en acordar lo procedente para garantizar el reembargo, y cuando se trata de bienes inmuebles
la garantla del embargo se obtiene mediante la anotacidn preventiva, que ha de ordenar precisaments
eldrgano judicial reembargante. Para SARMIENTO RAMOS {"En tornio a lanaturalezajurfdica delembargo”,
Centro de Esiudios Registrales del CNRP, Madrid 1993, pag. 172, nota) la comunicacion dal reembargo
al Juez que decretd la primera traba hace las vecas de retencidn del sobrante que resulte en este atro
procedimiento, y obligara al rgano judicial que primero embargd a comunicar el eventual alzamiento de
la traba al ejecutor que decretd el reambargo.

(10} Seguido procedimiento judicial sumario del art. 131 LH y adjudicados los bienes hipotecados
en segunda subasta a los dos Onicos licitadores, se presenta en el Juzgado un escrito de los trabajadores
(que previamante habian conseguido sentencia condenatoria dictada a su favor por la Magistratura de
Trabajo) invocando su preferencia al cobro. El Juez civil lo haca saber a la entidad ejecuiante, que se
opone sin éxito. En el auto de aprobacién del remate se acuerda que el imporie de los salarios de los
tltimos 30 dias sea entregado a los trabajadores, a través da la Magistratura, con cargo al precio del
remate y con preferencia sobre el gjecutante. _

{11) Comentarios criticos -de distinto signo- de [a STS. de 27 de octubre de 1983 han sido publicados
por: RIOS SALMERON ("Relaciones Laborales”, 1985,], pags. 544 y ss.); DE ANGEL YAGUEZ y
ZORRILLA RUIZ (ADC, abril-junio 1984, pags. 513 y ss.).

{12) RIOS SALMERCN, obra citada, pag. 130.

{13) En cuanto a las consecuencias del conocimienio que, a través de |a comunicacion prevista en
el arl. 255.2 LPL, pueda tener del reembargo el érgano administrativo, vid. nota 9. '

{14} Pero recuerdese lo antes dicho acerca de esla referencia a cargas preferentes.’

{15) E! mismo esquema {expedicion de la certificacion de cargas simultanea a la anotacidn de
embargo -art. 137.3- y expedicidon de mandamiente de cancelacién de anotaciones e inscripciones
posteriores -art. 156-) presanta la O. de 8 de abril de 1992 que desarrolla el Reglamento General de
Recaudacidn de los Recursos del Sistama de la Seguridad social (R.D. de 11 de octubre de 1991).

{16) Apunta, acertadamente, RIOS SALMERON ("E/ nuevo procedimiento faboraf’.- Tecnos, 1991,
pag. 289) que esta exigencia pueda plantear dudas a la hora de su concreta aplicacion, pues tanto puede
aludir a que subsista la garantia, que es inherente a cada clase de embargo (depdsito, anotacidn registral,
etc.}, como a que lo recaudado en este otro apremio se atribuya a quien antes embargd. En nuestro caso,
al asegurar al segundo embargo un crédite superprivilegiado no cabe que el anterior cobre antes; luego,
habria que entender que la LPL se esta refiriendo a la subsistencia de Ja anotacién anterior por crédito
no privilaglado. Inlerpretacidn ésta que nos llevaria a concluir que la anolaclén de embarge por crédito
salarial superprivilegiado no goza (al menos, en este supuesta) de eficacia ofensiva autorndtica (o sea,
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no produciria la cancelacion automatica de tas anotaciones anteriores por olros créditos laborales na
preferentas).

(17) RIOS SALMERON, cbra citada, pags. 341 y 342.

(18) 8. de Ia Sala Especial de Conflicios de 28 de enero y 10 de mayo de 1985, STS (Civil) de 16
de octubra de 1987, STS (Social) de 23 de marzo de 1988.

{19) Auto de 11 de diciembre de 1986 de la Salade Confliclos del TS, STS de 23 de marzo de 1988,
RDGREN de 29 de abril de 1988.- También RIOS SALMERON, en la obra citada, pag. 341; ALVAREZ
CAPEROQCHIPi{Comentario ala STS de 16 deoctubre da 1987, en CCJC, n? 15, septbre-dicbre de 1987);
CANALS BRAGE (Comentario alas RR. de 28 de abrily 22 de noviembre de 1988, en RDC|, maya-junio
1990, n® 598, pags. 1195 y ss.).

(20} Aulo de la Sala Especial de Conflictos de Competencia de 11 de diclembre de 19886,

(21) Puede abjetarse que la subsistenciada lahipoteca, advertida en el anuncio de la subasta, puede
desalentar a los posibles licitadores, propiciando que quede desierta y obligando al ejecutante a una
adjudicacion que no le interesa. Pero (sin olvidar que el ejecutante cuenta -art. 263 LPL- con |a posibilidad
de ceder a tercero) es lo cierto que esa objecion se basa en una previslan de futuro, siempre subjetiva y
aleatoria, que no parece suliciente para hacer depender de ella los derechos de los titulares de cargas
anterioras a |a ejecutada.

{22) La misma Idea de no axtender el superprivilegio més alld de lo necesario parece orientar |as
consideraciones de RIOS SALMERON ("Los privilagios ...", pag. 340) cuando advierte de lo injustificado
que podria resultar una ejecucian laboral en que se arremetiera indiscriminadamente contra los bienes
del empresario, sin distinguir entre los libres y los que estuvieran sujelos a hipotecas, entendiando que
“bajoperspectiva estrictamente procesal, lapersecucion de bienes pignorados o hipotecados, habiéndolos
libres, podria ser judicialmente rechazada por falta de uno de los requisitos esenciales del acto procesal:
el interés legitimo de parte”.

{23) Piénsese, ademas, en la complejidad de la tarea de comparar y decidir sobra preferencias
crediticias, incrementada en nuestro caso por: la disparidad de criterios justiprudenciales alinterpretar con

" mayor o menor amplitud el concepto de salario a la hora de aplicar el art. 32 ET; |as serlas dudas que -
sobre la preferancia absoluta del crédito salarial- podrfan surgir en algiin caso (par ej.: confrontacion con
los créditos a que se refiera el alt. 54 de la LPI, de 11-novbre-87; o con la hipoteca de rango registral
preferente, constituida -voluntariamente o par dacislon judiclal, al amparo del art. 103 CC- para garantizar
el pago de pensiones compensatorias a favor del conyuge o ex cdnyuge del empresario deudor); o la
cuestidn de si constituye requisito condicionante para gozar del superprivilegio que se acredite frente al
acreedor {de preferenta rango registral) que el embargo se ha trabado con estricto respeto del orden fifado
en el art. 1447 LEC (segdn declard el Avto de 18 de mayo de 1983 dictado por el.Presidente de la Audiencia
Territorial de Bilbao en recurso gubernativo interpuesta contra una nota registral denegatoria).

(24) Lo que se notitica a partes y tarceros (art. 258 LPL) es el nombramiento de perito tasadar, para
que puedan aquéllos designar otros, con la prevencién de que, si no lo hicieran, se les tandra por
conformes. Pero conformes con |a tasacién, no con la fijacion del justiprecio.

(25) Téngase en cuenta que el arl. 259 LPL es aplicable a la ejecucion dineraria en general, na sdlo
alaquetenga lugar porla causa de créditos superprivilegiados; y que, cuando no se trata de estos Ultimos,
las dificultades que al Secretarlo se presentarian para resolver sobre preferencias serian practicamente
insalvables. Sin que falten, tampoco, las dudas en los supuestos de superprivilegio (vid. nota 22).

{26) 3 Podria considerarse suficiente, a efectos cancelalorios, el aulo dictado al efecto, de oficio, por
al Juez ajecutor, al amparo del art. 236.2 LPL? Ma inclino por la respuesta negativa, por la razdn de que
no es &l privileglo una cualidad del crédito de obligado ejercicio por el acreedor, que -por el contraric- goza
de libertad para exigir la satisfaceidn de su derecho sin hacer valer el privilegio que o ampara.

(27) Cir. también STS de 29-abyril-1991 y de 12-marza-1892. En esta Ultima el supuesto de hecho
fue el siguiente: adjudicadas ciertas fincas a los acreedores en procedimienio de apramic laboral e inscrita
en el Registro la adjudicacion, se sigue posteriormente juicio ejecutivo en el que se habia decretado
embargo que habia sido anotado con anterioridad al que se produjo para garantizar el crédito laboral; la
enlidad adquirente de las fincas en el juicio ejecutivo demanda a los titulares registrales (adquirentes de
los adjudicatarios en el apremio lzboral), quienes alegan su condicidn de terceros de buena fe protegidos
por el art, 34 LH.- E[ TS estima el recurso de casacion, declarando: que [a anolacion de embargo a favor
delrecurrente es anterior a la de los crédilos laborales; que no exisle constancia de 1a prelacidn de créditos
ni de su caracter privilegiado, que sdlo por medio de resolucian judicial firme puede ser constatada; que
los titulares registrales {recurridos) {ueron notificados a los efectos del art, 1490 LEC; que, por
consiguients, sin perjuicio dequa [os recurridos sean adquirente de buenafe, lo cierto es que son terceros
poseedores de fincas anotadas preventivamenie de embargo con anterioridad, por lo que, al no haberse
determinado en su dfa por la via procesal apropiada el privilegio de los créditos laborales o al menos su
preferencia de pago, los actuales titulares registrales se encuentran en situacidn anéloga a la sefalada
en el art. 134 LH, sin que hayan intervenido en la via de apremio a fin de sostener sus derechos.

{28) "Ef procedimiento de apremio”, Bosch 1987, pag. 225.

(29) De la misma idea participa CACHON CADENAS (cfr. “El embargo”, Bosch 1991, pag. 68.
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Colaboracidon en-
tre las Notarias y
los Registros de
la Propiedad.

(Orden de 2 de
agosto de 1993)

El R.D. 1558/1992, dc 18 de dicicmbre, de modilicacidn de los Reglamentos Notarial ¢ Hipotecario
sobre colaboracién entre las Notarfas y los Registros de la Propicdad para 1a seguridad del trifico juridico
inmobiliario (a partir de ahora “el R.D.™) auloriza, en su Disposicién Final Primera, al Ministerio de Justicia
para diclar las disposiciones necesarias para su desarrollo y cjecucion y a 1a Direccidn General de los
Registros y del Nolariado paraestablccer modelos normalizados de solicitud y expedicién de lelecopias sobre
informacidn registral.

Las dudas planicadas on su interpretacion, las malas criticas que el R.D. ha coscchado conlinnamente
y los descos de los dos cucrpos alcctados -Notarios y Registradores- de salvaguardar al méximo el principio
de seguridad jurfdica y de colaborur cn 1a represién del fraude inmobiliario, han molivado contactos y
conversaciones con nuestro Ministerio y nuestro Centro Directivo que, al ser tomados en consideracién, han
sido Ias causanles de que las anunciadas normas de desarrollo no aparccicran publicadas en ¢l B.O.E. hasta
despuds de la entrada en vigor del R.D. de que se trata, hasta el 9 de Agosto (B.0.E. n® 189), o sca tres dias
después de dicha entrada en vigor (6 de Agoslo; a los seis meses de su publicacidn en ¢l B.O.E. -n? 32 del
6 de Febrero-, segiin su Disposicion linal segunda).

Las [iltraciones sobre ¢l posiblc aplazamicnlo de 1a aplicacién del sistema instaurado por ¢l R.D.; una
ripida leclura de las palabras conlenidas cn su breve predmbulo, concretamente en su péarrafo segundo (“La
mds adecuada aplicacion del sistema hace conveniente un perfodo de adaptacion por parte de Notarios y
Registradores a las nuevas normas; a este efecto la disposicidon final conjuga la vigencia del Real Decreto
155811992 con el aplazamiento en lacocrcibilidad de los deberes en él impuestos™); y cltexto de su Disposicién
Final (“La presente Orden entrard envigor alos tres meses de su publicacién en el Boletin Oficial del Estado.
El cumplimiento de las obligaciones derivadas del sistema de colaboracién entre Notarios y Registradores
de la Propiedad para la seguridad del trdfico juridico inmobiliario, alcanzard plena eficacia en el momento
de la entrada envigor de la presente Ordeny de los modelos previstos en la misma’™), han llcvado a muchos
a pensar gue el R.D. no estd vigente y que su entrada en vigor ha quedado aplazada hasta €1 9 de Noviembre
de 1993.

- Nuestra modesta opinidn s que de aplazamicnto nada de nada, que el R.D. estd vivito y coleando, que
las modificacioncs introducidas cn los Reglamentos Notarial e Hipotecario han alcanzado plena electividad

A
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desde el pasado 6 de Agoslo y que todos los destinatarios del R.D. -singularmente Notarios y Registradores-
debemos acomodar nuestra respectivas actuaciones profesionales a lo en €l establccido.

{Razones para esta opinién? Entendemos que hay muchas; entre cllas, las siguicnles:

1%) Principio de jerarquia normativa (art? 9.3 de nuestra Constitucidn y arl® 2.2. del C.c.). Es cvidente
que las normas de Derccho positivo s6lo pucden ser derogadas o suspendidas en su aplicacién por otras de
igual o supcrior rango y que serfa 1o nunca visto que una orden dictada para desarrollar un RD. pudiera
aparcarlo.

- 25 EIR.D. entré en vigor el 6 dc Agosto. No parece ni siquiera imaginable que una Orden de tres dias
después 1o paralice y deje sin efeclos.

- 3% La Ordenentra en vigor el 9 de noviembre; de demencia absoluta serfa considerar que una Orden no
vigente pudicra derogar/suspender un R.D.vigente.

4%) La interpretacidn literal y 16gica de la propia Orden que nos habla de conjugar “la vigencia del R.D.
1558/1992 con el aplazamiento en la coercibilidad de los deberes en él impuestos” (Parrafo segundo del
Predmbulo). Con estas palabras se nos refrescan conocimientos de nuestros primeros afios de carrera y de
temas de Parte General de Derecho Civil de 1as Oposiciones que quizds hemos estado manteniendo en el
tltimo rincén de nuestro cerebelo en estado de letargo por su falta de aplicacién prdctica cotidiana.
Esforzindonos muy poco recordaremos 1a pregunta ghasta qué punto es la coercitividad nota constitutiva del
Derecho?, y su respuesta: sélo conrelacidn ala esfera del Derecho positivo puede, en realidad, ser mantenido
cl tema de la cocrcilividad, y que no siempre puede hacerse efectiva la coacci6n fisica plena y directa, pucsto
quecla reaccion contralas infracciones del Derecho puede revestir distintas formas y es suseeplible de muchos

. grados y atenuaciones. No ¢s la coaccién, sino 1a posibilidad de la coaccién eventual, escribié RUGGIERO,
1o que es un conceplo inscparabic del Derecho objetive. .

. LaOrdenlotinico que hace es concedernos un “perfodo de adaptacidn” -ulilizamos sus mismas palabras-
para comprobar como funcicna el sistema instaurado por el R.D. y para que durante cslos tres meses de
“entrenamiento” 1o Comisién, a que alude la Disposicién Adicional, evalde 1a expericncia adquirida y cleve
cl correspondiente informe ala Direceién General de los Registros y del Notariado, pudiendo incorporar las
sugerencias de reforma que considere oportunas. Pero el sislema, repelimos, cstd vigente. Los Notarios
debemos cumplir ya lo prevenido en los art®s. 175 y 249 del Reglamento Nolarial, los Agentes diplomdticos
y consulares de Espafia en ¢l cxtranjero cstar a lo dispuesto en el nucvo inciso del arl® 5 y también nuevo
pérralo scgundo del'art® 15 del Anexo Tercero del propio Reglamento Nolarial, y los Registradores alencrse
a dichas normas y al reformado art® 418.¢ del Reglamento Hipotecario.

Mis deuno nos replicard: nos faltan alos Notarios los modelos oficiales parala solicitud de notas simples
informativas y a los Registradores los suyos. De acuerdo. Nos faltan. Los esperamos. Y en este perfodo de
espera padremos acluar un poco por libres, pero siempre ateniéndonos a la normativa vigente. ;Y si nos
cquivocamos? Tenemos concedido de anlemano ¢l perddn minislerial: los deberes impucstos en el R.D. no
son cocrcibles. Agradezecamos el perdén y colaboremos; colaboremos para que la mentada Comisidon mixta
‘pucda claborarun buen informe y recogerenél las experiencias oblenidas cnestos tres meses. Con cllo ganard
la seguridad juridica, evitaremos cn la medida de lo posible 1a comisién de fraudes inmobiliarios v,
egoistamenic, saldremos bencliciados ante los ojos de 1a sociedad que utiliza nuestros scrvicios.

‘Tras cstasubespecic de arenga, que no es nucstro fuerte y que ha surgido expontdncamente, examincmos
cl articulado de 1a Orden que cs tarca a la quc cstamos un poco miis acostumbrados, aungque tampoco nos
considcramos fuerics cn clla.

Articulo 1% (“Cuando la solicitud de nota simple informativa a que se refiere el articulo 175.1 del
Reglamento Notarial se envie por telefax y comprenda varias fincas, deberdn cumplimentarse respecto de
cada una de ellas los extremos seiialados en el modelo que apruebe la Direccidn General de los Registros
¥y del Notariado).

EIR.D., con cardcter general, sc limita a imponer al Notario 1a obligacién de obtener, antes de autorizar
cualquicr escritura de transmisién o gravamen de bienes inmuebles y dentro de los cuatro dias hibiles
anteriores al otorgamiento, “informacidn del Registro de la Propiedad sobre la descripcién de la finca, su
titular y las cargas, gravimenes o limitaciones vigentes, incluidas las que afecten a las V.P.0.” (pdr. 1% del
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art? 175.1 R.N.}; afiadiendo que “la nota simple mformatwa podrd solzcztarse ¥ obtenerse por medio de
telefax’” (inciso final de este n® 1 del art? 175 R.N.).

No se detiene, y no tiene por qué -no olvidemos que la generalidad es, cuando menos, cardcter normal’
de Tas normas juridicas-, en precisar si 1a solicitud que el Notario env{a por telefax se refiere a una o varias
fincas. Esto queda para las normas de desarrollo (ex-Disposicién Final Primera del propio R.D. ) y en este
sentido la Orden permite que la solicitud comprenda varias fincas.

El proyecto de esta orden de desarrollo por el contrario, precisaba que la solicitud se harfa “individual
y separadamente para cada finca que vaya a ser transmitida o gravada, aunque la escritura englobe varias
fincas” (art® 19), La Junta de Decanos en su preceptivo informe se manifestd en contra de esta redaccién
argumentando que “esta exigencia no aitade ninguna garaniia especifica al sistema, pero, en cambio, puede
suponer unmayor entorpecimiento ensu desarrollo, ademds de generar unincremento de costos innecesarios.
Serfapreferible permitir unasolicitud conjuntaparatodas las fincas objeto de cada escritura, siempre, claro
estd, que radiquen todas ellas en el territorio del mismo Registro”, Se afirmaba adem4s en este informe que
esta posibilidad resultaba més congruente con la forma de expedicidn de las notas simples informativas por
Ia aplicacién analdgica del art? 349 R.H. referido a las certificaciones.

Aunque cl definitivo art®. 12 de la Orden no especifique que Ia nota simple telefdxica plural o conjunta
solo serd posible cuando todas las fincas radiquen en el territorio del mismo Registro, es evidente que asi debe
interpretarse (ex normas generales de 1a legislacién hipotecaria y art® 32 de 1a propia Orden).

Y silas [incas pertenecen a diferentes personas? También nos inclinamos porla posibilidad de 1a nota
simple conjunta. Este cs ¢l criterio del R.H. en materia de certificaciones (art”. 349 citado) y que, en ausencia
de normas especificas en materia de notas simples, debe aplicarse por analogia. Asf se pronuncié 1a Junta de
Decanos en ¢l informe antes aludido.

El proyecto de Orden iba acompafiado del modelo oficial de solicitud (modelo n? 1). En el texto
definilivonohay modelo, solamentela promesa de futuro de que lohabri y que serd el “que apruebe la Direccidn
General de los Registros y del Notariado” (art®. 1%, “in fine”, y ant® 2°. A la espera del modelo estamos.

Articulo 2% (“Los Notarios se ajusiardn en sus solicitudes de informacion registral al modelo oficial
queseaprobard porla Direceion General, aunque podrdn introducirse variaciones ante Ias cireunstancias
concretadas de cada caso™).

Como acabamos de indicar cl proyecto de Orden ibaseguido o acompafiado del modelo de solicitud que
debfa ser ulilizado por los Notarios para pedir por telefax las notas simples informativas. “Los Notarios
procurardn que sus solicitudes de informacion registral se ajusten al modelo oficial nimero 1, que se
acompaia como anexo”, rezaba el proycctado art® 2% El modelo de solicitud era, pues, obligatorio pero
menos: “procurardn”.

Elaclual reproducido art®. 22 conlinda en la mismalinea: los Notarios se ajustarén al modelo oficial que
se aprobard, aunque podrdn introducir variaciones ante las circunstancias concretas de cada caso (por error
material en el B.O.E. se dice “concretadas’ en vez de “concretas”. Esperemos su rectificacién).

De momento carccemos de modelo, pero ello no debe suponer que la vigencia del art? 175 R.N. haya
quedado suspendida hasta denliro de tres meses, fecha en 1a que indudablemente deberdn estar aprobados y
publicados por nuestro Centro Dircctivo los repetidos modelos. (Quicn dijo micdo? Los Notarios que
§icmpre nos hemos caracterizado por ir un paso adelante de nuestros legisladores (recordernos nuestra
aportacion a las sociedades de responsabilidad limitada, propiedad horizontal, urbanizaciones privadas o
propicdad horizontal tumbada, multipropiedad, elc.) no vamos a paramos por falta de modelo para solicitar
informacioén registral.

Es claro que todos conocemos qué es lo que hay quc sohcxtar y que iampoco estamos huérfanos de
normas orientativas, El propio art® 175.1 reformado nos da todas 1as pistas: descripcién de la finca; su titular;
sus cargas, gravdmenes o limitaciones vigenies, incluidas -no faltarfa més- las que afecten a las Viviendas
deProteccion Oficial. Sobre csta base cada Notario que se elabore, de momento, su propio modelo de solicitud
y adelante. Para los menos lanzados -que no creemos existan- adjuntamos como Anexo I'el modelo que
acompaiiaba al proyecto de Orden y como Anexo II el elaborado por una comisién Notanos-Reglstradores
del Colegio de Valencia.

Al respecto puntualizamos:
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1%) Que es conveniente que cada solicitud esté numerada (vide modelo del Anexo I}, pues de esta forma
es mds Ficil su identificacidn, tanio por nuestra parte como por Ia del compafiero Registrador-receptor de la
misma que respecto de la misma debe cumplir Ias obligaciones que le imponen los art’s. 3, 4, 5,6, 7 y 8 de
la Orden.

Entendemos que no habrd obstdculos para que cada Oficial o empleado, solicitanie material de 1a nota
informativa, identifique sus solicitudes con una letra convenida y las enumere con independencia de las
demds, Consideramos que esta sugerencia no supone ningin obstdculo a 1a colaboracién entre Notarfas y
Registros de la Propicdad, sino que, por el contrario, 1a facilitard.

2% Que Ia descripeidn de la finca no es necesaro que sea completa a pesar de que el modelo del Anexo
I'habla de su descripeion “segiin el titnlo del disponente”, No es congruente -adujo 1a Junta de Decanos en
su informe- que Ia solicitud de nota simple informativa (sin garantfa, scgiin el art? 332 R.H.) deba cumplir
mds requisitos que Ia pelicidn de cerlificacidn registral, a cuyo efccto basta con que la instancia contenga los
datos a indicaciones suflicientes para que pucda ser expedida, sin exigir la descripcion de 1a finca segiin el
tftulo (art®s. 229 1.H, y 341 dec su Reglamento).

Articulo 3% (*Si al recibir la solicitud el Registrador comprueba que la finca estd situada en otra
demarcacidn registral, lo comunicard inmediatamente por telefax al Notario solicitante”).

Lalégica deeste artfculo -que e reproduccidn exacta del contenido en cl Proyecto- es evidente y huelga
cualquicr comentario. “Nemo dat...”,

Quizds hubicrasido conveniente-y asflo informé 1a Juntade Decanos- que este acuse de recibo se hiciera
cxlensivo a loda Ia solicitud recibida por el Registrador, ya que de este modo habrfa una constancia mds
“fehaciente” de que cl pedido ha llegado a su destinatario. Parece scr que cicrtos Faxes de tipo buenecillo,
digdmoslo asf, imprimen en Ia hoja que se faxea una contrasefia indicativa de que el Fax se ha remitido y
recibido. De todos modes, cualquiera que sea el modelo de aparato del que se disponga aconscjamos archivar
lasolicitud conclresguardo de su remisién paracn casos de apuro poder*acreditar’ los obsticulos materiales
del art® 9 de 1a Orden,

Articulo 4°: (“EI Registrador competente remitird la nota simple sobre informaciin registral en el
plazo mds breve posible y siempre dentro de los dos dias hdbiles siguientes a la recepcidn de la solicitud.
En el caso de que el nitmero de fincas de que se solicite informacion haga imposible el cumplimiento del
citado plazo, el Registrador comunicard al Notario el mismo dia en que reciba la solicitud, In fecha en que
remitird la nota, Esta fecha deberd estar comprendida dentro de los seis dias siguientes a la recepcion de
la solicitud™).

En ¢l comentario que en su dfa hicimos respecto del R.D. (Circular n® 30/1993, de 19 dec Marzo, de la
Comisidn de Cultura de este Hustre Colegio, reproducida en ¢l Boletin de Informacién del Hustre Colegio
Nolarial de Granada -n® 146/93-,“La Notaria” -n® 3/1993-y “Lunes 4’ 30" -n? 122/1993) consigndbamos que
“no indica el reformado art® 175 R.N. el plazo en que deben expedirse las certificaciones o notas simples
informativas por el Registrador, Es evidente que no era el lugar para elloy que el silencio debe interpretarse
considerando aplicables las normas vigentes ya expuestas: en elmds breve término posible, pero sin que éste
pueda exceder nunca del correspondiente a cuatro dias por cada finca, cuyas inscripciones, libertad o
gravdmenes se trate de acreditar (art® 236 L.H. respecto de las certificaciones e Instruccionde 5 de Febrero
de 1987, referente a las notas simples)”.

El proyccto de Orden de desarrollo del R.D. cramuy exigente ch este punto ¢ imponfaalos Registradores
Ia obligacién de remilir la nota simple sobre informucién registral “en el plazo mds breve posible y siempre
antes de que transcurra el dia habil siguiente a la recepcion de la solicitud, cualquiera que sea el niimero
de fincas a que aquélla se refiera”.

Estaexigencia sc hadulcificado encl texto definilivo de1a Orden que, tratando de coordinar las posibles
urgencias de los Nolarios -evidentcmenle a instancias del clicnte- con la realidad temporal de los Registros,
cstablece:

- Que cl Registrador compelente (no iba a ser ¢l incompelente) remilird la nota simple en el plazo mds
breve posible.
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- Quc este plazo “mds breve posible” en ningin caso pucde ser superior alos dos dias hébiles sipuientes
a la recepeidn de 1a solicitud.

-Y que en el caso de que el nimero de fincas de que se solicite informacion haga imposible (;objetiva
o subjetivamentc?) el cumplimiento del citado plazo, el Registrador comunicard al Notario el mismo dfa en
que reciba la solicitud, 1a fecha en que remitird 1a nota; fecha que deberd estar comprendida dentro de 1os seis
dfas siguicntes a 1a recepcion de 1a solicitud.

Todoslos plazos son discutibles. Con el corazén enlamano estimamos que el normal de dos dfas hdbiles
nos parcce razonable, no asf ¢l de seis dias que nos resulta excesivo y un tanto “extra legem”. También la
indeterminacidn del nimero de [incas que haga imposible el cumplimiento del plazo de dos dfas hdbiles deja
campo abicrto a su valoracion subjetiva y con clla a la falta de seguridad, pero... las cosas estdn asf, de
momento; el principio gencral de buena fe que inspira a lodo nuestro Ordenamiento juridico y la
profesionalidad y cl deseo de colaboracion que preside las normales relaciones Registradores-Notarios,
deben ser suficicnies para rechazar cualquier sombra de duda.

Articulo 52 (*°Si no existe ninguna diferencia entre los datos descriptivos y juridicos proporcionados
por el Notario y los que consten en el Reg:stra se hard constar linicamente esa circunstancia en la nota
simple informativa™).

Al comentar cl art® 22 de esta Orden habldbamos que, de acuerdo con los ari®s. 229 L.H y 341 de su
Reglamenlo, nos parceia excesiva la exigencia de que en la solicitud de informacién registral tuvicera que
reproducirse integramente 1a descripeidn de 1a finca segin el tftulo del disponente.

Si esle crilerio -legal y reglamentario- se mantuviera, el art% 5% que se acaba de reproducir no tendria,
en parle y cn cuanto a los datos descriptivos se reliere, razon de ser. Al no respetarse y ser necesario que en
1a solicitud sc consignen todos los dalos descriptivos y jurfdicos de 1a finca, este art®.5% es 16gico con el fin
deevitarrepeticiones inttiles. Ldgico aunque sca trasladar al Notariadola carga dela pruchba, si se nos permite
cl simil procesal.

Articulo 6% (“Si la finca no estuviera inmatriculada, el Registrador hard constar esa circunstancia
en Ia nota simple, sin perjuicio de que debe mencionar, en su caso, los documentos relaiivoes a la misma
Jinea, pendientes de calificacidn y despacho y euyo asienio de presentacion esté vigente’),

Laldgica de este preceplo s aplastante. Esimposible que el Registrador remita nota simple informativa
de lo que no esta cn ¢l Registro, También es evidente que si la finca se estd inmatriculando y existen asientos
de presentacidn vigentes respecto de la misma, pendicntes de calificacion y despacho, asf Io haga constar.

Lo que ya no nos parecc Lan simple es cémo averiguard el Registrador la coincidencia cntre 1a finca no
inmatriculada cuya informacién rcgistral solicita ¢l Notario y la exislencia de asicntos pendicntes de
calificacién y despacho respecto de la misma [inca, sobre todo si la finca cs ristica. Recordemos que segin
el art®, 249 1..H. los asicnios del Diario expresardn “la naturaleza de la finca o derecho real que sea objeto
del titulo presentado, con expresion de su situacion y de su nombrey niiinero, si lo tuviese”; y que de acucrdo
concl 423, pir. 2%, de su Reglamenlo “La sitnacion de la finca se expresard, si fuere ristica, indicando el
término musicipal, sitio o lugar en que se hatlare, y, si fucre urbana, el no.rnbre de lalocalidad, el de la calle,
plaza o barrio y el nimero, si lo tuviere, y el piso o local, en su caso...” (Baslan eslos datos para identificar
al “asesino”, 1éase ala finca?

Articulo 7% (“Para las casos no comprendidos en los dos articulos anteriores el Registrador se
ajustard, en la expedicion de Ia nota simple informativa, al modelp que apruebe la Direceion General,
aungue podrd introducir variaciones ante las circunstancias concretas de cada caso™).

Sicmpre que hubiese diferencias entre los datos descriptivos y/o jurfdicos proporcionados porel Notario
y los que consten en cl Registro, y esiemos anle [incas inmatriculadas los Registradores sc ajustardn, como
regla gencral, cn la expedicidén de 1a nota simple informaliva al modelo que apruebe 1a Direccién General.

b
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El texto del proyecto de esta Orden iba acompafiado de un modelo {que reproducimos como Anexo I1I)
que no sc ha recogido en ¢l texto delinilivo quizds debido a 1as novedades que sc introducenencl arl®. 8%y
que cxaminaremos scguidamente.

Articulo 8% (“En todo caso la informacion contenida en la nota simple informativa deberd incltir
no sdlo los datos del folio registral de la finca y los concernientes a ella presentados en el libro diario, sino
también las solicitudes de informacidn respecto de la misma finca recibidas de otro Notario, pendientes
de contestacion o remitidas en Jfos cuatro dias hdbiles anteriores. -Expedida In nota simple informativa en
cuanto a determinada finca, el Registrador deberd también comunicar por telefax al Notario que lo haya
solicitado, antes de que transcurra el dia hdbil siguiente, otros titulos que afecten a aquélia y que en los
cuatro dias Idbiles siguientes se presenten en el libro diario o en el de entrada en el caso previsto en el
parrafo 29 del articulo 417 del Reglamento Hipotecario, Idéntica abligacidn incumbe al Registrador
respecto de las solicitudes posteriores de informacion registral relativas a la misma finca y que,
procedentes de otro Notario, reciba en el plazo indicado®).

Este arlfculo suponcla novedad mds imporiante de la Orden que comentamos. ... para dotar de mayor
eficacia -leemos en su preambulo- el propdsito del citado Real Decreto de evitar la comision de fraudes en
el trdfico inmobiliario, se ha considerado conveniente imponer a lps Registradores de la Propiedad la
obligacion de comunicar a los Notarios, ademds de los datos de tinlaridad y carpas que prevé el Real
Decreto, toda presentacion que se haga en el Registro, dentro de los cuatro dias siguientes a la expedicion
de la certificacion o nota, de documentos relacionados con las fincas de las que se informd con anterioridad.
La obligacion de informar se extiende también a las peticiones de certificacion o notas posteriores a otras
que ya se hubieran expedido con relacion a las mismas fincas”.

No entramos en si la Orden desarrolla realmente ¢l R.D. o sc pasa. Pucde que nuestros compaficros los
Registradores de Ia Propiedad califiguen cstas nuevas obligaciones gue se Ies imponen como cxcesivas,
cuando menos por no respelar ¢l principio de jerarqufa normativa, pero nadic puede negar que con ellas se
intenta paliar Ia insufliciencia del R.D. Que 1a nota informaliva no cierre ¢l Regisiro o cause una rescrva de
rango a un negocio concreto que el titular registral se proponga llevar a cabo, ¢s cl pero que todos los que
hemos escrito sobre ¢l tema hemos pucsto de relieve (vide, entre olros, 1a citada Circular n® 30/1993 de 1a
Comision de Cullura del Hustre Colegio Nolarial de Baleares, cuya auloria nos corresponde; el articulo de
MEZQUITA DEL CACHO, publicade porentregas y bajocl titulo “Otro parto de los montes™, en Expansién
los dfas 31 de Mayo y 1,2 y 3 de Junio tltimos; y el estudio de GARCIA MAS en el n? 150 del Boletin de
Granada, correspondicnte a Junio 1993). No queremos con cllo decir que el art? 82 de la Orden haya
solucionado cl problema, pero... menos cs nada y a través del sistema que introduce permilird al Notario
informar mds adecuadamente al adquirenle o constituyenle del gravamen, No hay cicrre, no se oblicne rango,
pero informacidn previa mds completa sf existird.

Hay que reconocer y agradecer que nuestro Centro Directivo haya tomado en consideracidn el informe
dela Junia de Decanosenel que seindicaba: 1) Que lainformacion contenida enlanotasimple debiera incluir
no §61o los datos de 1a hoja registral de la finca y del Libro Diario (en cuanto a asicntos de presentacién), sino
tambiénla indicacion de si cxiste alguna solicitud de informacién porotro Nolario y relativa alamisma finca
pendiente de contestacidn o remilida dentro de un determinado perfodo anterior. La razén de esta propucsta
no cs otra que cvilaren lo posible supucstos de doble venta o situaciones similarcs mediante ¢l ctorgamiento
sucesivo ¢ inmediato de dos o mas escrituras sobre Ja misma [inca por su titular registral. 2) Y que Llodo el
sistemnit serfa mucho mds eficaz si la informacién procurada por cl Registro incluyera la remisién por telefax
al Notario solicitante de cualquicr modificaciéon o asiento registral (provisional o definitivo) que sc produzca
respectlo de 1a finca dentro de los cuatro dfas posteriores a la solicitud de informacidn.

Respecto de este novedoso articulo 8% de 1a Orden se nos ocurren 1as siguicnles rellexiones:

- El lexto del articulo estd referido en todo momento a 1a nota simple informativa remitida por tclefax
porel Registrador. El predmbulo alude no sélo a csta nota sino también a las certificaciones. El art®. 11 de
la propia Orden considera aplicable Lodo To prevenido en la Orden a cualquicra de los medios que el Notario
haya ulilizado para obtcner Ia informacién a que se refiere ¢l ar®, 175.1 R.N, Es por lanto aplicable ala
cerlificacion “stricto sensi’ ala nota simple informativa -oblenida o no por telefax- y ala exhibicidn de los
Libros. ¢Podrdn los Registradores cumpliresta tarea? j;Qué tipos de Libros, indices, cle. habrin de llevar para
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conseguirlo? ;No se les imponen unas obligaciones imposibles de cumplir? ; Cémo sabrén que a tal Notario
se lc Ha exhibido ¢l {olio de tal finca?

- Dos son las obligaciones impucstas a los Registradores: 1a primera, es 1a de incluir en Ia nota simple
informativa, calificacidn, etc., cualquier solicitud de informacion respectlo de lamisma finca recibida de otro
Notario, ya esté pendiente de conlestacién, haya sido remitida en 1os cuatro dfas hibiles anteriores o sicndo
posterior reciba dentro del plazo indicado. Para los Registradores una ingenie tarca, nos atreverfamos a
afirmar que metaffsicamentc imposible de cumplir; para los Notarios vivir pendiente del Fax, comunicacidn
con el Notario solicitante para averiguar qué ha sucedido o avisarle de 1o pasado... ;No es complicar todo en
exceso para nada?

Lascgundaobligacion: expedidala nota simple, certificacion, cte. comunicar portelefax al Notario que
Io hayasolicilado (; personialmente, por Fax, gestor, “auntius”?), antes de que transcurra el dfa habil siguiente,
otros tftulos que alecten a la finca y que en los cuatro dias hdbiles siguicnics se presenten en el Libro Diario
o encl de entrada en el caso previsto cn el pdrrafo 2° del art®, 417 R.H. (presentacidn de elevado ndmero de
documenltos que impidan 1a cxlensidn de dicho asientos en cl momento de ingresar el Utulo).

La rcforma, rebosante de bucnas intenciones, vienc a introducir una subespecie de cerlificacion con
informacion continuada (vide art®. 354 R.H.), pero que en la priclica mucho nos lememos va a serimposible
de cumplir. Si a los Notarios ¢l R.D. nos carga con ciertos nuevos deberes, en justicia hemos de reconocer
que el mayor peso de la reforma deberdn soportarlo los Registradores. ;No seria mucho mds [icil y seguro
para los consumidores ¢l aceptar abiertamente ¢l cierre registral o 1a reserva de rango? A las Conclusiones
de Ia Poncncia Tercera del 4 Congreso Notarial, Madrid 1991, nos volvemos a remilir,

Articulo 9% (“Enlos casos que porobstdculos materiales no pueda obtenerse la informacidnregistral
a la que se refiere el articulo 175.1 del Reglamento Notarial y, ademds, existan razones de urgencia o
necesidades por parte del adquirente, In escrilura podrd ser autorizada, y las cargas y gravdmenes qite
recaigan sobre el inmueble se hardn constar del modo previsto en el apartado 3 del articulo 175 del
Reglamento Notarial. En la parte expositiva de la escritura expresard el Notario tanto los obstdculos
observados como las razones alegadas por el adquirente™).

Eldeberque el nuevaart®. 175 R.N. impone a los Notarios de obtencr informacidn registral previa antes
de aulorizar cualquicr escritura de transmigion o gravamen de bienes inmucbles segiin la redaceién que 1e ha
dado ¢l R.D., no ¢s de aplicacion on los tres casos previstos cn s nimeiro 2: actos a tlulo grateito, cuando
el adquirente deelare su voluntad de prescindir de dicha informacién por su conocimicnto de la situacion
jurfdica del inmucble, y cuando ¢l disponcnte sea el Estado, una C.A., una Enlidad local o cualquier otra
Enlidad de Derecho Piblico.

El art®. 97 de 1a Orden que acabamos de reproducir introduce una nueva cxcepeidn: existencia de
obsticulos materiales que impidan oblener 1a informacién de que se trata, unida a razones de urgencia o
necesidades por parte del adquirenic. En este supuesto 1a escritura pucde ser autorizada y las cargas y
graviimenes se harin constar por 1o que resulie de 1a manifestacién del transmilente o constituyenie del
gravameny por lo que aparczea cn los tftulos que se cxhiban al Notario (art®, 175.3 R.N.). Ademds el Nolario
expresard, enlaparle exposiliva, tanio los obsticulos observades comolas razones alegadas porel adquirente.

Dudas o inquicludes que nos causi la Iectlura de este artfculo:

- ;Sobrepasa la Orden la autorizacién de desarrollo que 1a Disposicién Final Primera del R.D. concede
al Ministerio de Justicia y a Ia Dircccién General de Tos Registros y del Notariado?

- Las excepciones del art® 175.2 R.N. y la contenida en este Arl® 92 de 1n Orden permilen al Nolario
autorizar la eseritura de transmision o gravamen. jQuiérese decir “a contrario”, que cuando no sc den cstos
supucstos ¢l Nolario no podrd autorizar la escritura o que si la autoriza scrd vilida y eficaz si bien incurrird
cn responsabilidad eivil cuando la titularidad y situacién jurfdica de Ia finca no coincidan con Ia consignada,
y en todo caso su responsabilidad reglamentaria por incumplimiento de los deberes que impone ¢l art®. 175.1
R.N.7

- ;,Qué obsticulos materiales puede iener “in mente” el legislador?

- “Laus Deo”, por cuanto el texto del proyccto de la Orden ha sido rectificado, ya que en é1 se imponia
al Nolario Ia obligacién de declarar bajo su responsabilidad que no habia podido obtener la informacién
registral.
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Articulo 10: (*Las copias de escrituras o {os escritos a que se refiere el pdrrafo quinto del articulo
249 del Reglamento Notarial que se reciban por telefax después de las horas de despacho, se presentardn
por sitorden de recepcidn antes de la diligencia de cierre del dia siguiente. Sien la mafiana de éste, y antes
de las horas de despacho, se reciben otras copias o escritos, se presentardn inmediatamente después de los
anteriores’).

ElR.D., al mismo tiempo que modificaba ¢l R.N., introducfa en cl R.H. el art®. 418.¢, cn cuyo n® 1 se
establece que “lo dispuesto en el apartado 1° del articulo 418.c serd de aplicacidn a las telecopias, remitidas
por los Notarios a los Registros de la Propiedad, conforme a lo previsto en el articulo 249, pdrrafo quinto,
del Reglamento Notarial”.

En la repetida Circular n® 30/1993 escribfamos al respecto: “La aplicacidn conjunta de ambas normas
supone que el Registrador que reciba la telecopia remitida por el Notario <y en el término telecopia deberd
incluirse el “escrito”, no sélo por sentido comiin, sino también porque asi se desprende del nuevo apartado
2 de este articulo. .-, deberd:

- Calificar su competencia, _

- Confirmar la recepcion. Acuse de recibo que no se regula, aunque ex-apartado 3 del ari®. 418.6 R.H.,
deba deducirse se hard mediante telecopia o procedimiento similar. A lo que habrd que afiadir que el
legislador olvida especificar plazo para la confirmacion,

- Y extender el asiento de presentacion solicitado. El art®. 418.c, precisa cudndo debe extenderse el
asiento: al final del dia, inmediatamente antes de la diligencia de cierre y, si fueren varias las telecopias,
por ¢l orden de su recepeién. Realmente si esto es ast poco habremos ganado en seguridad. Al Notario se
le oblige a remitir por telefax la copia o escrito a ufia de cabatlo (el mismo dia o en el siguiente); la telecopia
llega al Registro y el Registrador ha de esperar pacientemente todo el dia para extender al final el asiento
de presentacion. ; Donde estd el "prior tempore...” ? {Por qué razon el asientode presentacion no se extiende
de acuerdo con la hora marcada en el fux? ;Por qué motive a un fax recibido en el Registro a las diez de
la mafiana se le antepone una escritura que contenga un asiento contradictorio y que se ha presentado al
Registro a las doce del mismo dia? ;Las telecopias quedan fuerade lo prescrito enlos art®s. 24y 25 L.H.?".

A cstas preguntas habria que haber sumado una mds, y que se nos quedd encl lintero, a saber: jqué ocurre
conlas Lclecopias recibidas después de las horas de despacho? Dos respucslas se podrfan haberdado: 1%) Serin
las primeras del dfas siguicnic; y 2% serdn las dltimas de dicho siguienie dia, por la aplicacién conjunta de
lo dispucsto en cl arl®. 252 L.H. (“Los asientos de presentacion hechos fuera de las horas en que deba estar
abierto ¢l Registro, serdn nulos™) y arl®s. 361,418 c. y 418.e del R.H.

Esta segunda solucién es 1a que ha preferido nuestro legislador cn el recientemente transcrito ari®. 10
de Ia Orden de desarrollo del R.D., aunque implique un “atentado™ més contra el principio de prioridad. En
cfecto, las Lelecopias o escritos remitidos por los notarios ex ant®. 249, pdr. 52, R.N., y que se reciban después
de las horas de despacho (normalmente las catorce horas, segtin clart®. 360 R.H.)., sc presentardn -se anotardn
en ¢l Libro Diario- por su orden de recepeidn antes de la diligencia de cierre del dfa siguiente. Y ain mds:
si en la mafiana de csic dia siguicnte, y antes de las horas de despacho (nucve horas, segiin el invocado art®.
360 R.H., como regla general), se reciben otras copias (léasc iclecopias) o cscrilos se presentardn
inmedialamente después de las anteriorcs.

Como si de Alfonso XII se tratara, nos parcce que los nifios podrin cantarie al principio de prioridad cl
conocido soniquete ;Dénde vas, triste de (7

Articulo 11: (*“Cuando el Notario no emplee el telefax para obtener la informacidn a que se refiere
el articulo 1751 del Reglamento Notarial, se aplicard igualmente lo dispuesto en I presente Orden®).

Laaplicacién literal de cste preceplo va a plantear més de una duda. Razonemos. Segiin el nucvo artfculo
175.1 R.N. 1a informacién registral puede ser obtenida por el Notario “por cualquicra de los medios de
publicidad formal” previstos cn la legislacién hipotecaria. Conforme a los titulos VIIT de la Ley y del
Reglumento Hipotecarios, 1a publicidad del Registro pucde Hevarse a efecto a través de las manilestaciones
de los libros, de las certificaciones y de las notas simples informativas. Dejando a un lado la manifeslacién
de los libros -que por definicidn parcee debe llevarse a cabo “in acfit” y cuyo uso cstd exlraordinarinmenie
limitado por la Instruccidn de nuestro Centro Directive de fecha 5 de Febrero de 1987-, en cuanto a las

- ehane

'
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certilicaciones (art? 236 L.H.) y en cuanto a las notas simples (Instruccién de 5 de Febrero de 1987, que se
acabade citar) ¢l plazo parasu expedicidn cs el mds breve posible y sinque en ningtin caso éste pueda exceder
del correspondicnte a cualro dias por cada [inca, cuyas inscripciones, libertad o gravimenes se trate de
acreditar. Segtin Ia Orden (art®. 11) aunque el Notario no emplee el telefax para oblener la informacidn a que
screfiere el art®. 175.1 R.N. (certilicacion o nota simple informativa), se aplicard igualmentc lo dispuesto en
lamisma. “Ergo” si de acucrdo con el art® 42 de la propia Orden el plazo sc reduce a dos dfas hdbiles y puede
ampliarse a seis si el niimero de fincas de que se solicite informacién hicicra imposible el cumplimiento del
plazo normal, 1a Orden estd modificando el R.H. que fue aprobado por Deereto {14 de Febrero de 1947).
Razonamiento irrcfutable cuando menos respecto de las certificaciones, pucde que no extensible en cuanto
alas notas simples carcnies de regulacion al respecto y a las que 1a reilerada Instruccidn de 1987 les aplicd,
por analogia, las reglas de las eerlilicaciones.
La sombra del principio de jerarquia normaliva vuelve a plancar sobre Ia Orden de desarrollo.

Disposicion Adicional: (“Una Comisidn integrada por ires Notarios y tres Registradores de Ia
Propiedad, designados respectivamente por la Junta de Decanos de los Colegios Noiariales de Espaiia y
porel Hustre Colegio Nacional de Registradores de la Propiedad y Mercantiles, evaluard la experiencia
adguirida en el tiempo previsto en la disposicidn final de esta Orden, y elevard el correspondiente informe
a la Direccion General de los Registros y del Notariado, pudiendo incorporar al mismo las sugerencias
de reforma del sistema de colaboracidn entre Notarios y Registradores para la seguridad del trdfico
Jurfdico inmobiliario que se consideren aportunas™).

LardbricadelR.D. -colaboracién entre Notarfas y Registros de la Propicdad- tiene un adecuado colofén
encsta Adicional que nos permite mirare! futuro conoptimismo. De seguro que Ia Comisién parilaria prevista
en la misma resolverd lns dudas que ¢l R.D. y su Orden de desarrollo planicardn en la prictica y evaluard 1a
expericncia adgquirida hasta el 9 de Noviembre del afio en curso y que ¢l Ministerio de Justicia, a través de
nuestra Direceidn General, fomard en cucnta su informe y adoptard Ias medidas que sean mds adecuadas para
Iograr el “bonum commune™: Ta scguridad del trafico juridico inmabiliario y la climinacién de 1a comision
de Iraudes en cste campo.

Disposicion Final: (*“La presente Orden entrard en vigor a los tres meses de su publicacion en el
<Boletin Oficial del Estado>. El cumplimiento de las obligaciones derivadas del sistema de colaboracion
entre Notarios y Registradores de la Propiedad para la seguridad del trdfico juridico inmobiliario,
alcanzard plena eficacia en el momento de la entrada en vigor de la presente Orden y de los modelos
previstos en la misma™).

No nceesila de mayor explicacion. La plena eficacia -coercibilidad incluida- del R.D. 1558/1992,de 18
de dicicmbre, tendrd lugar a partir del préximo 9 dc Noviembre. Fechaenlaque, evideniemente, los modclos
oficiales para solicitud y cxpedicidn de notas simples informativas deberdn cstar aprobados y publicados.

Hasta dicho 9 de Noviembre descamos a todos, y nos deseanios a nosolros mismos, un “bon voyage”
en cste caminar experimental por lo semidesconocido, guiados porlaluz del R.D., de su Orden de desarrollo
¥y, muy especialmente, por ¢l innegable cspirilu de colaboracién que ilumina todas 1as actuaciones entre los
compaiicros afcelados: enire Registradores y Notarios,
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ANEXO 1

Madelo ninmero 1

Solicitud notarial de informaciin registral n®...

Nombre y apellido del Notario
Dircecion de Ia Notarfay D.P.
Ne de teléfono.

N®de FAX,

Fecha:

...................................................................... e - e - rervdrarasenngs - tussreans
......................................................................... R T R L LT P P T P T P P Y
B L L T T T L T P P P P P PP P P T T Y L NI L L T L L L LT e PP T TP P ) Abkriesttadaisassan .
dmbebbedaassasiaass T L L L T N L T I P T R R P TP P TP PR AeERYIANsaaL T e NI aRIAs A Rl R R R R MmadttnasbbRabRssttrsanasy

2. Referencia registral. Tomo Jibro. L, folio__
fincan® inscripcidn

I R R R TR T TR T R POV PRy YRV YS FeaBRALgasLFAsE L REa I RIS aR e T T L L L L L L L R T P T P P PR T PR T PR .

T T T e L N L R L R L L T R R T N R TR R LT ArrebraiasabipastasiasaBraanatuaatUr N BN aNE

SINO CONSTA la referencia registral .-

Relacion de posibles Hiulares GntEriOres: v s sisssaiiismismsren s e rsrsssssssssssssesissssnsases

D T L R LA E SR L] T T T P T T T

OBSERVACIONES.-
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ANEXOII

1, Modelo de solicitud de informacién regisiral,

(Este es el modelo propuesto por la Comisién, sujeto, naturalmente a las variaciones que intra-
duzean los modelos que definitivamente apruebe la Direccion General)

A los clectos del articulo 175 del Reglamento Notarial en su redaccién dada por el Real Decre-
1o 1558/18 diciembre 1992 se solicila informacién registral respecto de 1a/s finca/s que a conti-
nuacion sc indica/n

- Nolario solicitante:

1.- Nombre y apcllidos:

2.- Domigcilio, residencia y teléfono:
3.- Nimero de telefax:

- Desceripeidn de 1a finca:

(somcra descripeion; si es urbana lérmino municipal, calle, mimero de policia, planta, mimero
de puerta y niimero de orden de propiedad horizontal; si es nistica (érmino municipal,
partida, superficic, denominacidn si 1a ticne y mimeros de poligono y parcela catastrales)

- Datos de Registro:
{Todos, si son conocidos)

cxedl

»
£33

3T
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ANEXO III

Datos del Registro:
Capitalidad y n® en1 su caso.
Direccion y D.P.

Nt de Telélono,

N2 de Fax.

Peticion n? __ del Notario de D,

1.- Deseripeign de 1a fiNCa weicvvsiniiinennes e eetsaaranteraeeeeese it irrrreranaasrree rersrsesearens

3.- ¥dentificacidn del titular 0 LHLUTATES oeevveirvereeesvesmmennes rerresissisesssenssssunsernrnsrarenanes rereranrrerareanas

e T T L LT T T R L LR R R A e R Lt AR Rl

................................................ S L L R R T R T LR LR T LS

(indiquese en cada uno si hay coincidencia o las variaciones o adiciones existcntes).

Cargas vigentes sobre Ia finca: -
(Ver cuadro adjunto)

Afeccmneq Fiscales por autoliguidacion:

- Ninguna vigente:
- Aparecen las siguicnles:
- Concepto............ Caducidad ............

Documentos relativos a esta finca nreqentadoanendtenteq de calificacion v despacho,
vigente el asiento de preqcntqcmn

- Ninguno:

- Los siguicnlcs:

Asiento Diario Fecha

Identificacion del documcnto y breve resefia de su conlcmdo.

Observaciones:
- Ninguna:
- LAS SIZUICIES. 1iiiiicciieetisisnesraerssnreeseerseresbsessssssi s nssas s smessrannssnssbbassans samsasses revreesbsieersanaraeaarbenns
Fetha, . oo
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Cuadro orientativo de relacion de cargas

Las cargas sc consignardn por ¢l orden de prioridad que resulte del Registro (Tener en cuen-
ta pucs posibles permutas o posposiciones de rango).

HIPQTECAS.- Se hardn constar los siguicentes datos:

Persona a cuyo {avor aparcce registrada (lcner en cuenta las posibles cesiones de crédito).
Plazo pactado de duracion.

Cuantfa de 1a responsabilidad por capital, inlereses y costas (en su caso por otros gastos).
Ordinal de 1a inscripcién.

Expedicidn de cerlilicacién de cargas para ejecucion (en su caso).

ANOTACIONES DE EMBARGO.-

Juzgado y n? del juicio (en su caso Recaudacidn y n® del expte.).
Persona a cuyo fuvor aparece practicada la anotacion.

Cuanlia de 1a responsabilidad por principal y por intereses y costas.
Letra de 1a anolacién y su fecha (Prérroga en su caso).

Expedicién de certilicacidn (en su caso).

. ANOTACIONES DE DEMANDA.-
Tuzgado y n? del juicio.
Demandante.
Sinicsis del “suplico™.
Letra de la anotacidn y su fecha. (Prérroga en su caso).

SERVIDUMBRES.-

a) Constiluidas sobre 1a finca: Situacidn y datos registrales de 1a finca dominante, Breve re-

sciia del contenido.

b) Arrastradas:

- Propicdad horizontal: “el edificio del que esta finca forma parte en division horizontal

aparece gravado con un servidumbre de .................. en favor del predio colindante, cada

CRCH i G e Jfinca registral n ... ,alfolio ... deltomo ......." O "el solar
sobre el que se construyd el edificio del que esta finca forma parte en division horizontal.............
- Aprupacion: “Una de las ....... Jincas que, por agrupacidn, formaron la de esta nota, aparece
Sravada con .....veevreenenn .

- Segregacidn: *La matriz de la que, por segregacion, procede la de esta nota, aparece gravada
con ... :

CONDICIONES RESOLUTORIAS.- Bencficiario. Sintesis de su contenido.
PROHIBICIONES DE DISPONER, CENSOS Y OTRAS LIMITACIONES.,
PRECISIONES O LIMITACIONES URBANISTICAS REGISTRADAS.
NOTAS MARGINALES DE EXPROPIACION.

SUSTITUCIONES FIDEICOMISARIAS.

ETC...

Las AFECCIONES FISCALES DE CUANTIA DETERMINADA
(exenciones provisionales, aplazamientos o fraccionamientos, caucionales de usufructo, ctc...)

3

incluirdn entre Ias cargas.en el lugar en que por su fecha corresponda.

% LUNES CUATRO TREINTA . NUm. 133. FAG. 45

o W

dasds Balsaraa



f

ok 1

V SECCION DE AUTOS DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CATALURNA. {A. CONTRA CALIFICACIONES DE REGISTRADORES).

{Del BOLETIN del DEH de Catalufia, nim. 47, junio de 1953, pag. B7)

Auto TSJ de Cataluna del 10/5/93:

No inscribibilidad de la venta de
pisos cuando el edificio esta en
construccion y no consta asi en la
descripcién de aquéllos.

En Barcelona adiez de Mayo de
mil navecientos noventa y tres,

VISTO por mi, José Antonio
Somalo Giménez, el expediente de
recurso guberpativo n®7 de 1993,
interpuesto por D. Miguel Tarragona
Caromina, Notario de Barcelona,
contralanotadel Sr. Registradordela
Fropiedad n?2de Igualada, en el cual
se acreditan los siguiantes.

HECHOS.- Primero.- D. Miquel
Tarragena Coromina, Nolario de
Barcelona, par medio de escrito de
fecha 3 de Marzo de 1993y alamparo
de lo dispuestoen el articulo 112.3 del
Reglamento Hipotecario, interpuso
recurso contra la nota de calificacién
del Sr. Registrador de |la Propiedad n?
2 de Igualada de fecha 31 de
Diciembre de 1992, hechaen escritura
de préstamo hipotecario, olorgada por
Caixa d'Estalvis del Penedés,
autorizada por el notario recurrente el
16 de Julio de 1892, con nimero da
su prolocolo 1765.

Segundo.- Admitide a tréamite
dicho recurso, le correspondid el
nimero 7 de 1923, de esle Tribupal
Superior de Justicia, poniéndose
seguidamenie su inlerposicion en
conacimiento del Sr. Registrador de
la Propiedad n? 2 de la Igualada,
interesando del mismo emitiese el
informe previsto en el artlculo 115 del
Reglamenio Hipotecario, tramile esle
que fue evacuado en su dia;
extendiéndose lanota marginal aque
se refiere el articule 114 del
Reglamento a los efeclos del articulo
66 de la Ley Hipotecaria.

RAZONAMIENTOS JURIDI-
COS.- Primero.- El presente racurso
lo formula D. Miquel Tarragona
Coromina, notario de| Hlustre Colegio
de Barcelona conira un exiremo de la
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nota de calificacidn puesta por el
Hegistrado de la Propiedad de
Igualada n® 2 en la escritura de
préstamo hipotecario, autorizada por
aquél, por el defecio subsanable
consistente enlafaltade coincidencia
entre {a situacion constructiva-
urbanistica del inmueble hipotecado
resullante del Registroen el quefigura
como obra nueva "en constitucion” (i)
y la manifestada en el titulo en el que
se describe el Inmueble conforme ha
de resultar de su complelay definitiva
construccién, con arreglo al principio
hipotecario de determinacion y el
articulo 37 nt1y2delR.D.L.de26de
Junio de 1892 {exto refundido de |a
Ley sobre Régimen del suelo y
Ordenacion Urbana y sus con-
cordantes.

Segundo.- Elnotariorecurrente,
en su escrilo de recurso manifiesta:
que en la escritura de hipoteca se
describe |a finca sin indicar que esta
“gn construccion” o acabada”, sibien
de la propia escritura se desprende
quelaconstruccion no se haconcluido;
que debe inscribirse la escritura
aungue en ella no constara que la
obra no esla concluida, pues la (no)
inscripcién perjudica gravemente e
{rafico y la sequridad de la entidad
acreedora; que si la finca hipotecada
pasa a un tercer poseedor, sus
derechos no serdn distintos por la
circunsiancia de que se haya hecho
constar en el Registro que la
construccién se ha concluido; que el
articulo 37 de la Ley sobre Régimen
del Sueloy Ordenacion Urbana, ensu
apartado 22 se refiere Unicamente a
las escritura de declaracion de obra
nueva, no siendo aplicable a las
compraventas e hipolecas; y que la
aplicacidn de la norma que pretende
el Registrador es ilegal, y abusiva en
interés delapartedeudora hipotecante




que, amparandose en una norma
diclada para la proteccién de la otra
parie,impide lainscripcidn del derecho
que se trata de proteger.

Par su parte, el Registrador de
la Propiedad, en defensa de su
calificacion manifiesla: que en la
ascritura presentada se describe la
edificacion conforme ha de resullar
de su delinitiva y completa cons-
truccion aludiéndose al iotal de
superticie "construida” y a [a porcion
delerrenosobrelaque estd "asentada
la edificacién "; que la calificacion no
deniega la inscripcion sino que tan
sblo la suspende por entender que el
defecto advertido es subsanable; que
envirtud del principio de especialidad
revisie especial importancia la
determinacién de la identidad del
inmueble objeto del negocio juridico
celebradoy el Registro hade contener
una descripcién precisa y completa
de |os inmuebles segiin se indica en
los articulos 8n? 1 dalal.ey Hipotecaria
y 51 n? 1 a 4 de su Reglamento; que
el hacho de gue la escritura de
préstamo hipotecario autorizada
responda aformulario o minuta de las
empleadas porla entidad prestamista,
no por ello debe dispensarse |a
diligencia debida en la descripcion del
inmueble hipotecado; que la
identificacidn de la finca se ha de
proyeciar no sélo sobre el aspeclo
superficial sino también sobre el
aspecto volumétrico de la misma,
exigenciasquese hacenmds patenies
desde la reforma del régimen
urbanistico operada por [a Ley de 25
de Julio de 1990; que puesto que ei
nacimiento del derecho z edificar no
surge del propio dominio sino de la
licencia, y pusesto que el derecho al
vuelo se patrimonializa por la
“conclusion” de |la obra dentro del
plazo y conforme al proyecto
aprobado, uno y otro extremo no
podian ya permanecer dependienies
tan solo de la libre voluntad y
manifestaciones del propietario como
habia venido ocurriendo hasta el
momento; y que no es cierlo que |a
falta de inscripcion del documento
perjudique al trafico jurfdico y la
seguridad o interés de la entidad
acreedora, pues la inscripeion no se
produca por una obstinada nagativa
del notario a rectificar la escritura
subsanando el efecto sefialado y, de
otro lado, en el tltimo apartado de |a
estipulacion primera del contrato las
paries pactan que la entidad
prestamista “esfard expresamente

7

faculiada para exigir como condicion
previa a cualguier desembolso gue la
presenle escritura haya sido inscrita
en el "Registro de fa Propiedad',
afadiéndose en el pacto 21 gue la
parie prestataria confiere poder
especial e irrevocable a favor de la
prestamista“para que lamismapueda
olorgar si fuesen necesarios, los
documentos publicos que para la
rectificacion de errores maleriales
padecidos en la presenle escritura
fueran necesarios, partictlarmente en
la descripcion de la finca hipotecada,
si su identificacion ha sido errénea o
no coincide con la registral’.
Tercero.- Limitado el prasente
recurso solo al extremo A de la nota
de calificacion referents a la escritura
de préstamo hipotecario mencionada,
el notario recurrente, tras reconoger
que enel Registrolafincaobjetodela
hipoteca consta descrita “en cons-
truccidn”, ahade que aungus en la
escrilura de hipoteca no se dice si
esta acabada o en construccion, esto
Uitimo se deduce de la propia escritura,
repitiendo luego que no es que se
deduzca que la obra no se ha
concluido, sino que se manifiesia
expresamenie, con o que ante lales
manilestaciones habra que estar al
texlo del documenio gue recoge la
descripcion def inmueble. Y asien la

estipulacion n? 11, que se refiere a la
constitucion de hipoteca, la finca se
describe "con uwna superficie
construida tofal de 134,51 mis.
cuadrados, asenlada la edificacion
sobre una porcion de terreno de uso
privado de superficie segin el Registro
de 1.416.805 (j} melros cuadrados,
de los cuales 55,55 (j) melros
cuadrados estdn ocupados por la
edificacion en planta y el resto
destinados a jardin. Consta de tres
plantas: planta semisdtano, planta
baja y planta piso, distribuidas en
varias habitacionas y servicios”.

De la anterior redaccién es
evidente que no se deduce que la
obra estd sin terminar ni, come
expresael recurrente, "queda patente
gque la construceidn no se ha
concluido”.

Y dado que toda la argu-
mentacién del recurso tiene por base
un presupuesto que niaparece expre-
samente en la escritura ni puede
deducirse de la misma, mantienen
todo su valor las razones juridicas ex-
presadas en lacalificacién que obligan
asuspender lainscripcion solicitaday
que han sido suficilentemente
explicadas en el informe emitido por
el Registrador de |a Propledad.

Por todo o cual procede la
desestimacian del recurso,

AUTO TSJ Cataluna
17 DICIEMBRE 1993

{Del BOLETIN DE INFORMACION REGISTRAL DE
GRANADA, num. 17, de julio de 1993, pag. 75).

Es necesario acreditar
la separacion judicial
mediante certificacion
del RC o Libro de

Familia.

RAZONAMIENTOS JURIDI-
COS.- Primero.- Por al notario de
BarcelonaD....seformulael presente
recurso contra la nota de calificacian
puesta por el Registrador de la
Propiedad n? 7 de Barcelona en la
escriturade compraventa autori-zada
por aquél de 10 de Julic de 1992. La
nola Impugnada suspende la
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inscripcién solicitada porque para
obtenerlainscripciénde lafincacomo -
bien propio o privativo de modo
definitivo por quien maniflesta estar
separato, es necesario acreditar la
separacion judicial mediante certifi-
cacién del RG o Libro de Familla.
Segundo.- Elnotariorecurrente
en su escrito da recurso manlfiesta:




que &l articulo 266.6% del Reglamento
del Registro Civil se refiere a las
inscripciones en cualguier otro
Reglstro Civil, no necesitando la
compradora acreditar sucondicldnde
separada judiciaimente en el Reglstro
de la Propiedad; que el principio
conslituclonal de seguridad jurldica
queda quebrantado si no se practica
la inscripcion y lo mismo el principio
de igualdad, pues a quien manifiesie
estar viudo o divorciado se le cree en
su declaracién notarial y, por el
contrario, al separado se le discrimina;
que aunque ja compradora hipoteque
la finca, el Banco tendra la misma
protecclén si el comprador manifiesia
ser sollero, viudo, divarciado o
separado y la finca respondera del
préstamo que, ademas, se ha
destinado asu adquisicion; que segln
la regla 92 del artfculo 51 del
Reglamento Hipotecario la condicidn
de separado a efeclos del régimen
econdmico matrimonial tiene caracter
y entidad propia y el Cadige Civil
regula unitariamente los efeclos
comunes a la nulidad, separacion y
divorcio; que si se manifiesta en una
escritura la-condicién de separado de
un persena se entiende que lo esta
conarregloalaley;quenosenecesila
la constancia de la separacion judicial
en el Ragistro Civil y sila declaracian
fuerafalsasedesplegarian los efectos
propios de dicha falsedad; que la
reafidad social de Catalufia impone
queno se discrimine al separado; que
la adquisicidn hecha por un separado
o divorciado nunca podra ser
presuntivamente ganancial; que la
necesidad de justificar la indicacidn
de las capitulaciones matrimoniales
en el Registro Givilno puede aplicarse
analdgicamente a la separacian
judicial puesto que aquéllas supanen
un negocio jurldico que acaso pueds
ser objeto de calificacion por el
Registrador y solo se hacen constar
en el Registro Civil a instancia de
parte interesada y, por el contrario,
las sentencias de separaciany divorcio
se inscriben de oficio (articulo 264
R.R.C.); que el Registrador carece da
potestad jurisdiccional y debe inscribir
en base al documento que cumpla
todos los requisitos legales, sin que
pueda pretender resolver definitiva-
mente sobre Ios derechos que debe
inscribir, ctando se cumplen los
requisitos legales.

Tercero.- Por su parie el
Registrador, en suinforme preceptivo,
manifiesta: que la alusidn que en el

articulo 266 parrafo 62 del R.R.C. se
hace a cualquier otro Registro, es,
entreotros, al Reglstrodela Propiedad
y cuandn se alude a losdemas hechos
gue afectan al régimen econdmico
matrimonial, entre esos hechos estan
las sentencias de separacidn judicial;
que la coordinacion Registro dae la
Propiedad-Regisiro Civil es una de
las preocupaciones fundamentalesde
la doctrina que, en parte, ha sido
solucionada por el articulo 266 parrafo
62 del R.R.C.; que la postura del
recurrente desconoce la funcidn de
“seguridad jurfdica preventiva' que
debe realizar el Registro de la
Propiedad en sufuncién controladora
del documento notarial y del tréaiico
jurldico extrajudicial; que el
Registrador estd para admilir a
inscripcidn los hechos acreditados y
que cumplan con la legalidad, pues a
partir de la inscripcidn se presumen
ciertos, elicaces y vélidos; que la
exigencia de acreditacion de hechos
como elsolicitado evitala confliclividad
judicial y perjuicios al otro conyuge y
a terceros; que acreditando la
candicion de separada judicialmente
tendran efectividad los principios de
legitimacion y fe piblica registral; que
lagondicién de separade judiclalmente
no constituye un estado civil de la
persona y la exigencia de su
acreditacion no va en contra del
principio constitucional de igualdad,
sino que setrata de laexigenciade un
requisito legal de una situacidn
totalmente distinta de los estados
civiles de viudo o divarciado; que debe
acreditarse |a firmeza de la sentencia
judicial de separacidn que es la que
produce [la disclucion del régimen
econdmico matrimonial, y no lasimpla
declaracién de separacion judicial (v.
anleulo 95 C.c.); que los supuestos
enque, a efectos de inscripeion basta

la mera declaracién son los tasados

legal y reglamentariamente, sin que
quepalainterpretacion extensiva;que
la Resolucion de la Direccion General
de los Registros y del Notariado de 20
de Febrero de 1985 se refiere al
divorciado y no al separade
judicialmente, aparte de que la
madificacion del arliculo 266 del
R.A.C. es posterior adicha resolucién;
que la nueva redaccién de la regla 8°
del articule 51 del Reglamento
Hipotecario {dadapor el Real Decreto
de 13 de Noviembre de 1992) no
significa ninglin cambio respecto ala
situacion existente, pues se refiere a
lascircunstancias de lasinscripciones
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pero no a la forma de acreditar tales
circunstancias.

Cuarto.-Elfinico defecto puesto
a la escritura que se presenta al
Registro para su inscripeidn es lafalla
de acreditacion de la condicidn de
separado judicialmente que declara
lener la compradora.

L.a extensa naota de calificacion
extendida por el Registrador explica,
en sucesivas aparlados, las razones
que avalan su postura. Razones no
s6lode cardcter estrictamente legales
sino de logica jurldica dentro del
contexto hipotecario, habida cuenta
de las consecuencias que pueden
derivarse sinose acredita lo solicitado.

Desde el punto de vista legal al
articulo 266 parrafa 62 del R.R.C,,
sobre indicaciones registrales sobre
régiman econdmico de fa sociedad
conyugal, en relacion con el articulo
95 del C.c. se juslifica la exigencia
comentadapues “en las inscripciones
que, encualquierotro Registro produz-
canlas capitulacionesy demds hechos
que afecten al régimen econdmico se
expresara el Registro Civil, tomo y
folio en que conste inscrito o indicado
el hecho" acreditdndose "los dalos
exigidos por certificacion, por el Libro
de Famifia o por la nota a que se
refiere el parrafo anterior, y de no
acreditarse se suspenderd la inscrip-
cién por defectos subsanables”. La
redaccion de precepto estan suficien-
temente expresiva como para com-
prender que se alude aotros Registros
como el de la Propiedad o Mercantii y
que laseniencia de separacion judicial
es un hecho que afecta al régimen
economico del matrimonio.

Tampoco hay duda de que este
precepto pueda eslaren contradiccion
con el anlfculo 363 del propio RRGC
donde se indica que basta la
declaracion del sujetointeresado para
acreditar la situacién de estado civil
de soltero, viudo o divorciado, no
incluyéndose lasituacionde separado,
variedad de |a de casado.

Tambien queda justificada la
exigencia de acreditacién de la
separacion judicial por las conse-
cuencias que en el presente caso
pudieran producirse si la adquirente
estuviera sujeta a un régimen
econdmico de comunidad debieneso
de separacidn. Tanto elconyuge como
elacreedor hipotecario podrian quedar
perjudicados,

Por todo lo anterior resulta
extrano que e} escrito de recurso,
conociendo esas consecuencias, en




vez de tratar de evitarlas velando por
laseguridad juridicay sl interés de los
contratantes, especialmente del
comprador que deseard inscribir sin
prablemas la finca comprada, insista
enque basla la simple declaracion de
separado aunque esto suponga una
lamada al posible conflicta que han
de resolverlos Tribunales. Y loque es

més sorprendente atin es que, siendo
tan facilmente subsanable el defacto
puesio en [a escritura se aflrma gue
“se parte de la base de que la
declaracion de la compradora de que
esld separadajudicialmente es cierta”,

Portodo lo cual procede desesti-
mar el recursa y confirmar la califica-
cidn impugnada,

BREVE COMENTARIO AL
HEAL DECRETO 803/93 DE 28
DE MAYO,

SOBRE
PROCEDIMIENTOS
. TRIBUTARIOS

\

Por JOSE-LUIS SARRATE ABADAL.

(Del BOLETIN del CEH de Catalufia, nim. 47, de junio de 1993, pag. 115)

ElReal Decreto 803/03 de 28de
Mayo, publicado en el B.O.E. del dia
siguiente y gue entré en vigor el dia
siguiente a su publicacion, modifica
determinados procedimientos tribu-
tarios.

Este R.D., por una parte,
contlene un aspecio normaliva, que
luego analizaremos en la parte que
concierna nuestra funcion como
Liguidadores del Impuesto, y, poroira
parle, es una dispaosicidn inter-
pretativa.

Laentrada envigorde la Ley 30/
1992 de 26 de Noviembre sobre
Régimen Juridico de las Administra-
ciones Pdblicas y del Procedimignto
Adminisirativo Comun, pudo ariginar
alguna duda acerca de la figura del
silencio administrativo; bien es cierto
que elarticulo 117 de la ley establece
"Transcurridos tres meses desde la
interposicion del recurso ordinario sin
que recafga resolucidn, se podrd
entender desestimado, salvo en &l
supueslo previsio ep el articulo 43, 3,
b) y quedard expedita la via
procedente”; en el ariculo 43, 3, b
establece "b Resolucion de recursos
administrativos. Ello no obstante,
cuando el recurso se hayainterpuesto
contra la desestimacion presunta de
unasolicitud por transcurso del plazo,

se entendera estimado el recurso si
Hfegado siplazo de resolucién de éste,
el drgano administrativo competente
no dictase resolucion expresa sobre
el mismao”.

Tambien es cierto que la
Disposicion Adicional quintade la Ley
eslablece que los procedimienics
administrativos en maleria tributaria
se rigen por su normativa especlficay
subsidiariamente por las disposiciones
delaley.

Esta normaliva, antes de la
entrada envigor del Real Decreto que
secomenia, noocireciadudadequeel
silencio administrativo suponia
desestimacion del recurso, aunque
podia ser objefo de interpretaciones.
Ahora el Real Decreto clasifica y
establece los siguientes criterios:

A) SILENCIO ADMINISTRA-
TIVO: Supone desestimacion del
recurso cuando no haya recaldo
resclucion en plazo (articulo 2,1 R.D.)
y el anexo 4 enumera los que deben
enlenderse desestimados cuando no
hayarecaido resolucion, entrelos que
se citan;

a) Los procedimientos para la
concesion de aplazamiento vy
fraccionamiento en el pago de las
deudas tributarias.
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b} Compensacién deudas y
créditos tributarios.

c) Para la concesidn de
aplazamiento y fraccionamiento para
el pago del Impuesto sobre Suce-
sianas y Donaciones.

d) Procedimiento para la
concasitn de exenciones a favor de
determinadas asoclaciones vy
fundaciones regulado en el articulo
60del reglamento del Impuesto sobre
T.P.y AJd.D.

B} PLAZOS PARA RESOLVER
.OS PROCEDIMIENTOS TRIBUTA-
RIOS.

La Administracién tiene
obligacidn de resolver en forma

expresa; asl se establece en

determinados preceptos de |la Ley 30/
1992, —veanse arliculos 89 y 563 y
siguientes—, debiendo resolvertodas
las cuesliones planteadas por los
inleresados en rasolucion motivada.

El Real Decreto establece tres
tipos de plazos: un mes, seis meses,
y procedimientos que no tienen plazo
prefijado. Porlo que a nosotros afecta
el anexo 2 ordena que deban
resolverse en plazo de sels meses los
procedimientos para la {concesidn)
de aplazamientos y fraccionamientos
de las deudas tributarias en general,
elde la concesidn de aplazamientosy
fraccionamientos para el pago del
Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones y para la concesién de
exenciones a favor de determinadas
asociaciones y{undaciones reguladas
en el articulo 60 def Reglamenta del
LT.P.y AJ.D.

A mi juicio, me parece criticable
un plazo tan largo para conceder el
iraccionamiento o aplazamiento;
resulta hasta cierto punto absurdo
que pueda concederse un
aplazamiento o fraccionamiento —
seis meses—, cuando ya ha vencido
elplazo de pago en periodovoluntario,
ya que segin el arfculo 20 del
Reglamento Genaralde Recaudacién
las deudastributarias notificadas entre
los dias 1 y 15 de cada mes deben
pagarse hasta el dia & del mes
siguientey las natificadas del 16al31,
hasta el 20 del mes sigulente.

El anexo 3 del Real Decreto
establece que notienen plazo prefijado
para su (resolucion) los procedi-
mientos de apremio de caracter fiscal;
noobstante, elflo noimpide que pueda
produeirse una prescripcion de la
deuda tributaria —cinco afios— por

_ inactividad de la Administracién.




SINTESIS DE LAS NORMAS
REGULADORAS DE

LAS INTERINIDADES

Por Juan F. Buiz-Ricp Marquez,

{Del BOLETIN DE INFORMACION REGISTRAL DE GRANADA, nim. 1§, de junio
: de 1993, pag. 128)

Las interinidades plantean los
problemas normales que siempre se
producen en circunstancias de
provisionalidad, pues al descono-
cimiento por parte del registrador
interino de los entresijos de la nueva
oficina a su cargo, se une la dificultad
de conirolarla totalmente al no poder
dedicarse a ella por entero, dado que
su atencidn ha de dividirse entre la
oficina de la que es titular y la
interinada. Por tanto, deben lenerse
muy claros los maltiples aspectos de
la cuestién, que basicamente, se
encuentran regulados en los
siguientes textos:

- Cuadro de sustituciones:
Renes. 29-10-84, 25-6-85 y 12-4-84.

- Reglamento Hipolecarlo:
arts. 490-495.

- Circular 5 de 1991 de 26 de
Febrero (Coleglo de Regisiradores).

Analizando por materias las
referidas disposiciones, podemos
trazar el siguienle cuadro sindplico:

12 QUIENES NO PUEDEN SER
DESIGNADOS INTERINOS.

- Los interinos de otro registro,
salvo que alguno de los dos haya de
proveerse por aspirantes.

- Los que atin no hayan tomado
posasidn del registro para el gue
fueron nombrados titulares,

- Los que, al momenic de
realizarse la designacion, desempe-
fien comisiones o agregaciones, se
encuentren de licencia o pertenezcan
a la Junta de Gobierno del Colegio.

- Los que en concurso de
vacaniles hubjeran obtenido otro
registro.

22 DESIGNACIONES FUERA DE
CUADRO.- A falla de registradares
idéneos dentro de la terna del cuadro
de sustituciones, la D.G. hara la

designacidn fuera de cuadro; dicha
designacidén habra de recaer, salvo
en el supuasto de imposibilidad o
renuncia de todos los que ejerzan en
lamisma, enregistrador de laprovincia
donde radique el registro vacanie,
pues la Res. de 30 de Noviembre de
1984, establecaclaramenteque'se ha
estimado conveniente que las
sustituciones se fleven a cabo entre
registradores que sirvan registios de
la misma provincia que aquél que es
objeto de sustitucidn, con lo que se
consigue una mayor imediatividad y
eficacia en ef servicio”.

32 EXCUSA DE LA INTERINIDAD.-
El art. 491 R,H. alude Unicamente a
justa causa. Al respecto, suele
adoptarse una posicién flexible por la
D.G., debiéndose comunicar tales
causas al Ceniro Directivo dentro de
las veinticuatre horas siguienies a la
recepcion del telegrama notificando
la orden de tomar posesion de la
interinidad.

42 PLAZO PARA LA TOMA DE
POSESION DEL REGISTRO
OBJETO DE LA INTERINIDAD.-
Debera llevarse a cabo la toma de
posesion dentro del tarcer dia
siguiente, a contar desde la fecha en
quese recibid eltelegramadelaD.G.,
excepto para los registros situados
fuerade la Peninsula, con respecio a
los cuales tal plazo se amplia hasia
diez dias. Si por cualquier causa no
pudiera verificarse dicha toma de
posesiondentrade los plazos legales,
el sustituto deberd comunicarlo
telegraficamentealaD.G., quedando,
hasta latomade posesiondelinterino,
encargado de custodiar los libros,
legajos y documentos de la oiicina y
defirmarlos asientos de presentacion
y diligencias de cierre del Diario (art.
492 R.H.).
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52 CESE DE LA INTERINIDAD. Se
produce, normalmente, por la toma
de posesion del registrador que,

terminada la misma, sea nombrado

titular (art. 494 R.H.). Ahora bien, la
toma de posesion del registrador
propietario que, como hemos vislo,
es requisito imprescindible para el
cese del interino, se ha venido
complicande ultimamente por la
intervencién de las diversas
comunidades auténomas en los
nombramientios, asi como por [a
interpretacion qua la D.G. viene
haciendodelart. 516, pués seentiende
en el Centra Directiva que &l plazo da
veinte dias para la toma de posesién
por el nuevo titular se cuenla, no
daesde el cese en el anterior destine
sagin resulia claramente del
precepio, sinodesde elnombramiento
{por la D.G. o la Comunidad Auténo-
ma), con lo cual, el registrador que se
trasiada es el que debe sufrir las
dilaciones burocraticas padecidas en
el nombramienio del intetino, dado
que, como antes hemos explicado,
mientras el (ltimo no tome posesion,
no puede cesar el anliguo titular (art.
482 A.H.). La cuestidon no es en
absoluto baladl (conozco algin caso
eneique, porlalentitud ala que antes
aludia, el plazo de veinte dias ha
quedado reducido ados otres, pericdo
éste ciertamente exiguo si se liene
que realizarun desplazamianto con el
consiguiente traslado de domicilio,
desde un extrema a otro de Espania),
resultando convenienie, aunque comao
ya hemos expuesto el precepto
reglamentaric es clarfsimo, solventar
definitivamente la cuestion, medianie
la oportuna censuita, antes de que se
produzca la ilogica situaciénde que, a
consecuencia de los relrasos adminis-
trativos, transcurran los veinle dlas
desde el nombramiento de algtin
registrador y al misma le haya sido
imposible cesar en su anterior destine
por no haber tomado posesidn adn al
interino.

Por otra parte, lambién cesard
el registrador que vacare como titular
del registro que desempefa en
propiedad, salvo cuando la vacante
se pradujere portraslado a olraregistro
que figurase en la terna de
sustituciones y la D.G. no ordenara lo
conirario (en este caso, la Resolucion
de 30-11-84 se pronunciaentérminos
andlogos a los del art, 494 H.H., el
cual establece que "sf el registrador
imterino cesa en el registro que
desempeda en propiedad, sélamente

7




cesardlainterinidadcuandola D.G. lo
ordene”).

6% PLAZO PARA REINTEGRARSE
NUEVAMENTE EN EL REGISTRC
DEL QUE SE ES TITULAR.- Debera
veiificarse |a incorporacidn dentio de
los tres dfas siguientes al cese de la
interinidad o diez sise trata de oficinas
de fuera de la peninsula (art. 494
H.H.).

72 SUPUESTO ESPECIAL DE
INTERINIDAD EN CASO DE
JUBILACION.-Segunelant. 495R.H.,
los registradores jubilados por edad,
salvo renuncia expresa, continuaran
a cargo de sus oficinas hasta que se
dasigne nuevo titular.

82 LICENCIAS.- En la solicitud a la
D.G. al respecto, se hara constar el
nombre del regisirador accidental y el
registro que sirve, pudiendose
designar dos regisiradores, siempre
que sean de la misma Audiencia
Territorial (hoy la referencia a la
Audiencia hay que entenderla hecha
a la Comunidad Auténoma), uno para
el regisiro propiedad del que se
ausenta y olro para el inlerinado,
debiendo prestar el designado -o los
designados- su canformidad. Encasos
.de division personal, sdlo cabe
designar regisirador accidental al
cotitular, salvo en supuestos de
imposibilidad reglamentaria.

92 AUSENCIAS POR JUSTA
CAUSA.- La Res. 30-11-84 no prava
para estos supuesios, coma se hacla
en las licencias, la posibilidad de que
se designen distintos registradares
para el registro en propiedad y &l
interinado, pero no parece que esto
sea imposible sise verifica un acverdo
entre regisiradoras de la misma
Comunidad Autonoma.

En defecto de acuerdo, el que
se ausente deberd comprobar que
aquél al que corresponda la
sustitucion, conforme alcuadro, nose
ancusntre en Uso de ausencia o
licenciay lo comunicard ala D.G. y al
Presidente del Tribunal Superior de
Justicia de {a Comunidad Autdnoma,
Silostresregisiradores de laterna de
sustituciones estuvieran en uso de
ausencia o licencia, el que se haya de
ausentar con urgencia (se restringe
pues la posibilidad de ausentarse)
comunicaratelegraficamente alaD.G.
dicha urgencia {la cual debera
acreditarse madiante oficio, remitido

simultaneamente al telegrama, a la
D.G. y al Presidente del Tribunal
Superior), carrespendiendo al Centro
Directive tomar las medidas
pertinentes.

102 NORMAS COMUNES A LAS
LICENCIAS ¥ AUSENCIAS POR
JUSTA CAUSA.- a} Al comunicar el
registradar que se reintegra a su
oficina, deberd notificar el nombre -
los nombres si fuesen varios- del
registrador accidenial que cesa.

b) Cesard como accidental el
registrador que vacare en &l registro
que desempefiaba en propledad,
salvo que se traslade a otro de la
misma Comunidad Autdénoma,
debiendo, en estos casos, reintegrarsa
el registrador sustituido en tanto en
cuanio no se designe nuevo
accidental.

112 AUSENCIA PARA REUNIONES
PROFESIONALES.- En virlud de [a
Res. de 25-7-85, el registrador accl-
dental, segin el cuadro de sustitu-
ciones, debera atender el registro del
que se ausente eltitular, acuyo efeclo,
debera comunicarsa 1al situacidn ala
D.G. mediante telegrama.

122 AUSENCIAS PCR CIRCUNS-
TANCIAS EXTRAORDINARIAS
COMOC ENFERMEDAD O ACCIDEN-
TE QUE IMPOSIBILITEN AL
REGISTRADOR PARA ACUDIR A
SU OFICINA.- En estos casos, el
sustituto o, en su defecto el oficial o
auxlliar mas antiguo, debera ponertal
situacién mediante telegrama en
conocimiento de la D.G. y dei
registrador a quien corresponda la
sustitucion, también por telegrama o
por cualquier otro medio, si radica en
la misma poblacion. El reglstrador
imposibilitado, debera acreditar tal
imposibilidad en cuanto le seaposible,
sin perjuicio de que la D.G. pueda
conceder licencia por enfermedad o
de que el registrador imposibilitado
propongacomo accidental aotro de la
misma Comunidad Autdnoma o
distritos hipotecarios limitrofes.

132 SUSTITUTO.- Si no se propone
porelinterino nombramiento de nuavo
sustituto, continuarad siéndolo el
anterior, haciéndose constar tal
extremo en el acta de posesion (art.
493 R.H.).

142 AEPERCUSION DE LA
INTERINIDAD EN EL ACTA
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SEMESTRAL.-Entodosioscasosde
sustitucian deberan consignarse los
nombresdelosregistradores que han
firmado las notas de despacho en el
Diario y el concepto en que lo han
hecho,

158 REPEHCUSIONES
ECONOMICAS DE LA
INTERINIDAD.- Seglin la Circular 52
de 19891, todos los ingresos
devengados por cualquier concepto
pertenecen alregistrador, que debera,
una vez deducidos los gastos
(generales de oficina, cuotas
coleglalesy vencimientosde anticipas
colegiales) y la retribucidn del
personal, ingresar, segln el
Reglameanto del Colegio, el 80%de su
participacion, salvo que el registro
interinado haya gquedado para la
oposicion, encuyo caso ladistribucian
entre interino y mutualidad se haré al
50%. A este respecto, se establece la
obligacién por parte del interino de
rendir cuentas a Ios quince dias
siguienles del vencimiento del
trimestre natural o delcese (salvoque
el plazo de interinidad transcurrido
desde el vencimiento del trimestre
sea Inferior a quince dias, pues en
eslos casos |os ingresasobtenidos se
acumulan a los delirfimestre anterior);
reflejandose en la dltima liquidacion
las cantidades pendientes de cobro
(salvo en interinidades de larga
duracion, en cuyo caso se reflejara
anuaimente en la dltima liquidacién
trimestral). Dichas cantidades
pendienies de cobra seran
entregadas, cuando se perciban, por
el titular al Colegio e interino previa
deduccion de la parte del personal,
debiendo el referido titular, como
representante delinterino, cumplir las
normas fiscales de relencion del
LR.P.F.y de la Seguridad Social. Por
Gltimo, resefiaramos que si en un
mismotrimestrey en el mismo registro
coinciden varios registradores cada
unodebe cumplirconlas obligaciones
de S.Sccial, fiscales o colegiales
relativas a los dias que sirvid el
registro, reteniendo, por tanto, la
cantidad correspondiente dei LR.P.F.
a los empleados y consignandolo en
el resumen anual, asi como del LV.A.

.y abonando lo correspondients a

Seguridad Socjal devengado en su
perfodo (sibien, en este case, teniendo
en cuenta que como los Seguros
Soclales se devengan al mas
siguienta, el cesanle deberé dejar en




la oficina la oporiuna provision de
fondos).

162 REPERCUSIONES DE LA
INTERINIDAD EN L& SITUACION
DEL PERSONAL.- El art. 37 del
Convenloreciantemente firmado®on
el personal auxillar esiablece que la
altima distribucion de salarlos
comunicadaalacomision devigilancia
sera respetada por el registrador
accidental o interino, salvo en los
registros destinados al cuerpo de
aspirantes, enlos queelinterino podra
variar el porcentaje transcurridos seis
meses. Este articulo debe ponerse en
relacién con el art. 61, en cuya virtud
los acuerdos enire registrador y
perzonal en orden a otro sistema
retributivo, s6lo producen efecto entre
las partes y no obligan a los
registradores posteriores. Sila mejora
retributiva se pactd con laclausula de
su supresion en el momento del cese
del registrador concedente, debera
hacerse constar en las aclas de
posesion y cese. Ademas, del art. 60

resulta que los contratosformalizados
incumpliendo lasnormas del convenio
limitarén sus efectos a las partes, no
operando la subrogacldn previsia en
el misma.

Par tltimo, estos preceplos hay
que relacionarlos con la Circular 5/81,
de la cual se deduce que en caso de
discordancia entre la situacion real y
la que figure en la Secretaria del
Colegio, el interino comunicara tal
discordancia al propio Colegio,
aunque, como ya hemos visto, estas
situaciones extralimitadas no pueden
afeclar al nuevo registrador;
precisandose, por su parte, en caso
de contrataciones lemporales, la
autorizacion del Coleglo, debiendo, a
suvez(art.9 del Convenlo), remitirse
dichos coniratos a la Comision de
Vigilancia en el plazo de seis dias
desde |a firma.

172 ADQUISICIONES DEMATERIAL

O MOBILIARIO.- Precisa el interino
autorizacion del Colegio para
realizarlas.

S APBarc. 14 JUNIO 1893.
SECCION 15.

Es fraudulenta la quiebra cuando
pocos dias antes de la solicitud de
declaracion de suspension de
pagos el deudor (primero
suspenso y luego quebrado)
constituye una hipoteca unilateral
en favor de alguno de los
acreedores sobre bienes del activo
para permitirles realizar su valor a
través de ejecucion separada.

{Det BOLETIN del CEH de Cataluiia, ntim. 47, junio de 1993, pag. 102)

En la ciudad de Barcelona, a
catorce de Junio de mil novecientos
noventa y tres.

ANTECEDENTESBEHECHO.-
PRIMERO.- La parte dispositivade la
Sentencia apelada es del tenor literal
siguiente: "FALLO: Estimando Ia
pretension formulada por el Ministerio

" Fiscal debo declarar y declara
fraudulenta la quiebra necesaria de
f.8A"

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.-

SEGUNDO.- En Ila

Sentencia, apelada par la quebrada,
el Sr. Juez califica como fraudulenta
la quiebra, ... lundamentalmente por
virtud delcomportamiento que el Fiscal
imputa a Ja ahora recurrente y que, a
la vista de las pruebas practicadas,
cabe narrar asi:diecinueve dias antes
de solicitar, y obtener, la declaracion
desuspensiondepagos..., expediante
en el que su insolvencia se declard
definitiva y que acabd sobraseido, sin
acuerdo alguno ..., la deudora, luego
suspensayquebrada, sucesivamente,
exteriorizd formal, pero unilateralmen-
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te, su voluntad de constituir hipoteca
por una deuda maxima de doscientos
millones de pesetas, sobre dos fincas,
an garantia de solo algtunos de sus
acreedores ..., quienes, obtenida la
canstitutiva inscripcion registral ...
instaron la ejecucion de la hipoteca,
par el proceso judicial sumario que
regulaelart. 131 da [aLey Hipotecaria,

TERCERO.- Esa actuacion de
la deudora enira dentro de la
descripcion de concreta conducta
fraudulenta que contiene el art, 890-
13 del Codigo de Comercio invocado
por el Ministerio Fiscal y aplicado en
la Seniencia por el Sr. Juez, pese a
que estrictamente no consiste, como
senald la recurrente, en un pago
anticipado en perjuicio de los
acreedores, a que se refiere la
literalidad del precepto.

Sin embargo, las normas se han
de intarpretar atendiendo funda-
mentalmente a su espliituy finalidad,
que, segin elan. 3-1 del Gadigo Civil,
constituyen no solo un elemento de
ulilidad enlalabor hermenéulica, sino
gl criterfo fundamental que ha de
orientarla. ¥ no hay qua olvidar (&)
que la accion de pagar no solo se
realiza —aunque as[ sea estricta-
mente—mediante laexacta ejecucion
de la prestacion debida —dando una
suma de dinero, si ese es el caso—,
sino también por medio de los que s&
conocen como subrogados o
sustitutivas del page, entre ellos, la
casidn de bienes, negecio por el que
el deudor cede los suyos a los
acreedores y faculta a los mismos a
venderlos en su propio inlerés, ni (b)
gue la constitucién de una hipoteca,
durante el periodo considerado
sospechoso, por serinmediatamente
anterior a la suspension, en beneficio
solo de algunos acreedores, scbre
los bienes mas importantes del activo,
para permitirles realizar su valor, en
via judicial, pero medlante una
ejecucion separada, produce, bienque
sin traspaso posesorio, el mismo
efeclo gue aquel subrogado del pago
y, al fin, implica una anticipada
salisfaccion de los créditos favorecl-
dos con lagarantia, en perjuicio de los
gue, seguidamente, fueron llamados
a la suspensidn y, después, a la
quiebra, sin constanciade éxito alguno
para sus titulares.

Es, pues, correctala calificacian,
por lo que se desestima el recurso,
con el efecto, encuanlo acostas, que
establece el art. 836 de la Ley de

Enjuiciamiento Civil.




S APBarc.18 ENERO 1993.
SECCION CATORCE.

- En los casos de doble N
inmatriculaciéon queda inaplicable
el principio de fe publica registral
y legitimacion. El problema debera
resolverse atendiendo a tres
criterios, 1 examinando cual de los
folios tiene en su origen un vicio o
inexactitud; 2 prevalencia de la
hoja registral mas antigua por
aplicacion analdgica del articulo
1473 del Cdédigo civil; 3 o
considerar que ambas
inscripciones se neutralizan,
debiendo aplicarse las reglas del
Derecho comun, considerando
prevalente al que reuna los
requisitos para la usucapion.

En la ciudad de Barcelona, a
dieciocho de Enerode mil novecientos
noventa y tres.

ANTECEDENTES DEHECHO.-
PRIMERO.- Se aceptan los Antace-
dentes de Hecho de la Sentencia
apelada cuya parte dispositiva es del
tenor literal siguienie: *FALLO: Que
estimando la demanda formulada por
..., ¥ desestimando la reconvencion
farmuladapor..., debo DECLARAR Y
DECLARO que: a) D, Rosa y D.
Aamdn son propielarios, respectiva-
mente, de finca regisiral n® 19.131,
inscrita a su nembre en ef Registro de
la Propiedad de Terrasa tomo 1437
libro 364, seceién 2a y de la finca GB7
cuadriplicado, inscrita en el Regisiro
de la Propiedad de Terrasa, tomo 140
del Ayuntamiento de San Pedro, 629
del archivo, folio 114, a las que se
refiere el presente litigio, b) La nulidad
¥ por tanto la canceiacicn de la
inseripeidn 11 de la finca n® 3285,
toma 2079, libro 974, seccidn 2 de
Terrasa folio 220, asi como las
inscripciones causadas como
consecuencia de las segregaciones
de dicha finca efectuadas a favor de
fos demandados D, ... librando el
opotuno mandaniento al RP".

SEGUNDO.- Cantra la anterior
senlencia se interpuso recurso de
apelacion por....

7

FUNDAMENTOS DE DEHRE-
CHO.- Se aceptan Inlegramente los
de la Sentancia apelada, y

PRIMERO.- lLas acciones
acumuladas ejercitadas tienen como
premisa un supuesio de doble
{(inmatriculacion) de dos fincas sitas
en Terrassa, partida de plan d'En
Roca, producidas por modificacion
de los lindes y cabida de una de ellas
(ndm. 3285) que segin la pericial
practicada en autos "absorbid” a la
finca de actores. © sea, la doble
inmatriculacién que se produce porla
inscripcidn de dos fincas coincidentes
en folios separados, bien por
superposicion o coincidencia parcial,
es la cuestion nuclear de la litis y su
resolucion la base del problema
planteado en autos.

SEGUNDO.- El titulo de las
actores que segln certificacidn
registral {f. 579 ss) parte de la finca
887, inscritaen el Registroen 16-Feb-
1856 (i), encuentra su origen a los
efeclos litigiosos, en la inscripcidn 82
causada en el Registro a 30 de
Cclubre de 1923, por compra de ...
luego transmitida a los aclores D. ...,
asl como a olra persona no
interviniente en la litis, DAa.... La
realidad fisicay extraregisiralde dicha
finca, conindependencia del Registre
en que aparece igualmente iden-
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tificada, resultzde hechosindubitados

TERCEROQ.- Lafincantm. 3285,
de inscripcion posierior y con cabida
de 2.400 m2, adquirida por D. ...,
resulia que por medioy através de un
expadiente de dominiotramitado para
justificar vna mayor cabida hasta
11.484'82 m2, cuyotestimonio obraa
f. 504 s5., en donde se alegd y fue
estimado por auto de 2-Enero-19861a
peticion deducida, parte de que la
faltade concordancia enirelarealidad
regisiraly extraregistral, iras adquirirla
los Sres. ..., para urbanizarla, era
debida a un "error"de 1 HA 27 areas
60 cenliareas. Ahara bien, de dicho
expediente no resulla justificada la
inseripcion de mayor cabida postulada
gue, finalmente... Asimismo, como
ensefa la doctrina legal -SSTS. 14~
Nov.-1524, 29-Mar.-1927, 31-Oct.-
1929, 21-Mar.-1985,..- no son titulos
eficienies para generar reivindicacién
aquelles gue hayan dado base a una
inscripcian registral mediante
declaracion de cabida y linderos
injustificados, sin expresion de la
causadelcambio nidel origen, dehido
a que la teoria del cuerpo cierto, a
esios fines de reivindicacian, no tiene
aplicacién cuando los linderos se
miodifican, inclus

SEXTO.- La figura del tercero
registral amparado por |z fe poblica
resulla inviable para resolver el caso
litigioso -incluso para aquellos de los
codemandados que relnen dicha
condicidn- puesto que el coexistir una
doble inscripeién son inaplicables los
principios de fe plblica registral y
legilimacién que sdlo se eplicarian
cuando se enfrentase la resefada
condicidn de un titular extraregistral u
otro titular anterior que pretende la
anulacion o resolucién del derecho
del transmitente, siendo inoperante,
como ensena la STS. 24-Nov.-1986
cuando “...tenga enfrente otro litulo
fambiéninscrilo, yaque siesto acaece
... al poder ambas partes apoyarse en
la misma normativa, esid fuera de
loda duda... su inaplicabilidad...”,

En dicho sentido, la doble
inmatriculacién concurriende en
ambas partes la condicion de terceras
adquirentes de buena fe, s bien los
aclores con una posesion gue unidaa
lade sucausantetiene unaantiguedad
superior a 60 afos, puede resolverse
acudiendo a diversas soluciones,
acertadamente expuestas en el
fundamento cuarto de la Sentencia
apelada, que resullan 1odas




coincidentas para atribuir el mejor
derecho a los aclores, puesio gue:

A} 8i nos atenemos a puros
7 criterios de orden registral, examinan-
"do cual de los folios tiene en su origen
unviclo ainexactitud, resultaraque se
produce en’la finca nim. 3285 y trae
causa del exceso de cabida rasuelto
en el expediente de dominio,
anteriormente analizado

B) Prevalenciadelahojaregistral
cuyainmatriculacion sea mas antigua
por aplicacion analdgica del art. 1473
GC.C. en relacion con los arts, 17, 24,
y 25 L.H., {vid. STS. 24-Nov.-1986},
igualmente nos conduce a estimar la
peticién de |a demandante, segln se
deduce de las inscripciones la de las
fincas 687 y 3285,y

C) Finalmente, si aplicamos las
reglas del derecho comtn, puesto
que ambas inscripciones se
neutralizan, debiendo declararse
previamente agquel tfulo de deminio
con Inscripeidn registral anterior,
resulta que, en el caso de autos, por
imperativo de las normas civiles
relacionadas con la accion
reivindicatoria -art. 348.2 C.Civ.- ¥
conreconduccion “themadecidenci'a
la prescripcidn adquisitiva {an. 342 de
la Compilacion) (Vid. STS 27-Oct.-
1983} en relaclén con la posesién
idénea para usucapir, tambign nos
lleva a estimar la peticion de los
demandantes que soni los Unicos que
en el supuesto litigioso relnen los
requisitos precisos para la resenada
prescripcion adquisitiva (an. 1960 1
C.Civ.)

SENTENCIA DEL TEAR DE CATALUNA
de 30 de marzo de 1993

comantada en unas

- “NOTAS SOBRE LA
PRESCRIPCION EN EL IMPUESTO

SOBRE SUCESIONES”

Por José Luis SARRATE ABADAL

{Sentencia y comentario remitidos a la revistilla por Enrique Galatayud
Llobet que Ios fotocopia del nim. 46, mayo 1993, del BOLETIN del CEH de

Cataluna).

SENTENCIA DEL TEAR DE
CATALUNA
de 30 de marzo de 1983

En el expediente se
plantean dos
cuestiones:1) la primera
de fondeo y previa, la
posible prescripcion del
derecho a liquidar y 2) la
segunda, condicionada al
resultado negativoe de la
primera, de forma,
relativa a la regularidad
formal del expediente de
comprobacion.

En la ciudad de Barcelona, 30
MAR. 1993,

En la Reclamacion econdmico-
Administrativa interpuesia ante este
Tribunal por..., contraacuerdodictado
por la Oficina Liquidadora del partido

de Reus por el concepio de
Sueesiones, Exptenim58/21, cuantia
1.478.935 pis.

RESULTANDO: Que en facha
25 de junio de 1885 fallecid en Reus
dofia , hablendo olorgado
testamento, en 10 de diciembre de
1073, ante el notario de dicha ciudad
Sr. Guelbenzu, por elque legabaasu
hermana dofia Mariana... todas las
fincas que posefa la causante al
términe municipal det Asco, asi como
el usufructo del piso 22de lacasasita
en Reus, ... ; a don José Maria ..., el
piso de |a carretera de Tarragona 51,
5% 2% 3 don Juan Antonio ... [a casa
sita en Rsus, Arrabal de Robuster
nim. 49, respetando el usuiructo antes
sefalada; al Santuario de Nuestra
Sefiora de |a Misericordia de Reus la
cantidad de 50.000 ptas. y a la Ermita
de Nuestra Sefiora del Carmen de
Ascd, la canlidad de 20.000 ptas. e
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institula heredera en el resto de sus
bienes a su sobrina dofia Antonia ...

RESULTANDO: Que, en 13 de
diciembre de 1580, por medio de escrl-
turapiblica, que autorizé el notariode
Reus 3r. Ochoa de Olza, con el nim.
1469 de su protocole, dofia Antonia...
y Dofia Mariana ... procedieran a
aceptar la herencia y el legado
dispuesias por su ifa y hermana,
respectivamente y a relacionar los
bienes que laintegraban, qua estaban
constituidos por los siguientes:

a) Parcion de tierra de 92 a. 60
ca. en el término municipal de Ascd,
valorada en 50.000 plas;

b) Otra porcion da tierra en el
mismo término municipal, de 82 a. 12
ca. valorada en 166.000 pias.;

¢) Otra pieza de tlerra, en el
mismo término municipal, de 1 Ha. 43
a. ca. valorada en 288.000 ptas.

Procediéndose por la heredera
la entrega de tales fincas a su madre,
como legado de la expresada
causante, y enfecha 14 de agosto de
1086, por medio de olra escritura
plblica, autorizada ésta por &l notario
de Mora de Ebra Sr, Alvarez Mering,
con el nim. 1011 de su protocolo
dicho ano, las mismas dona Antania
...y Dofia Mariana ... procedieron ala
entrega a Don Juan Antonio ..., de la
finca sita en Reus, Arrabal de Robuster
nim. 49, que le habia legado su lla
Dofa ..,

RESULTANDO: Que, confecha
18 de enero de 1991 se presentaron
en la Oficina Liquidadora de Reus
copias auténticas de los documentos
gue se han relacionado en los dos
parralos anteriores, y con aste motivo,
la citada Oficina gestora procedié a
instruir el oportuno expediente de
comprobacion de valores, en el qua
fijo el total de la herencia relicla en
0.026.512 plas. acudiendo, segin se
decia, a los precios medios y de
conformidad con tales valores gird las
liquidaciones que estimod oportunas,
por unos impories totales de 216,274
ptas. y 840,108 ptas. y al notificarsa
tales aclos a las interesadas, {ueron
impugnadas por éstas, aduciendo la
prescripcion de los derechos de la
Hacienda Publica y la falla de
justificacion de los medios de
comprobacién aplicados pero la
Oficina Liquidadora en 31 de octubre
de 1991, desestimd el recurso,
acuerdo que se notificd en 4 de
naviembre siguients.

RESULTANDO: Que en 21 da
noviembre de 1991, disconformes con




tal acuerdo, dofia Anlonia ... y Dofla
Mariana ... promoviercn la presente
reclamacion econdmico-administra-
tiva, solicitandose de la Oficinagestora
la remisian del expediente que habia
provocado elcitado acuerdo recurrido,
se unieien a las actuaciones, tras lo
que se puso el expediente de
manifiesto alas reclamantes, quienes
presentaron su escrito de alegaciones,
insistiendo en la pretension que habia
aducido ante la Oficina gestora.

CONSIDERANDO: Que esie
Tribunal tiene competencia para el
conocimienio v resolucion de la
presente reclamacion, en razén de la
materia y aclo administrativo
raclamado, del Organo de gastidn
que lo dictd, que la reclamacion ha
sido presentada por persana
legitimada, y entiempo reglamentario,
en base a |o dispuesto en el
Reglamento Procesal Real Decrato
1999/81, de 20 de agosto de 1981,
segln 1a redaccidn dada por el Real
Decreto de 10 de diciembre de 1988
y la Orden ministerial de 15 de junio
de 1989,

CONSIDERANDO: Que en ef
presente expediente se planiean dos
cuestiones la primera de fondo y
previa, a posible prescripcidn del
derecho a liquidar y la segunda,
condicionada al resultado negativo
de la primera, de forma, relativa a la
regularidad formal del expediente de
comprobacion.

CONSIDERANDQC: Que con
referencia ala cuestion de la prescrip-
cion de los derechos de la Hacienda
Piblica a liquidar el Impuesto de
Sucesiones, que era de diez afos en
la legislacion anterior, articulo 64 de
la Ley General Tributaria de 28 de
diciembre de 1863, en relacion con el
ariiculo 137 del Texto Refundido de 6
de abril de 1967, fue reducido por el
aniculo 25 de la nueva ley a cinco
anos, y que tal término se aplica, por
eslablecerlo asi la disposicion final 12
delanuevaley "los hechosimponibles
acaecidos con anterioridad a la
enirada en vigor de fa ley: 1 de enero
de 1988, dispasicidn final primera 1.)
se regulardn por la legislacidn
precedente, salve lo relativa a [a
prescripcidn” como expresamente
recanoce |la Direccidn General (Res.
27 dejuliode 1988) enlainterpretacion
del articulo 25 de |a Ley 29/87 d= 18
de diciembre que la interpretacion
correcia de |a disposicidn transitoria
primera debe llevar a la conclusionde
que estard prescrito el derecho de

la Administracidén para determinar
ladeudatributarla de una sucesion,

mediante la oportuna liquldacidn
cuando haya transcurrido el plazo
de cinco afies, aln en el supuesto

de gue el fallecimiento fuese
anterior al dla 1% de enero de 1988,

Conrespecto ala cuestidn de
cuando debecomenzarelcomputo
del plazo de prescripcidn, a juicio
de ese Cenlro, la interpretacién
correcla es la_gue_para los

fallecimientos ocurridos hasta el
dia 26 de abril de 1985, el plazo de
prescripeitn debe contarse desde
el dia del fallecimiento, mientras
que para los ocurridos a partir de
esa fecha, que es la de eptrada ep
vigor dela Ley 10/85, de 26 de abtil,
de modificacidn de algunos
preceptos de la Ley General
Tributaria, debe contarse desde la
finalizacion delplazoreglamentario
para presentar la correspondiente
declaracién, por elio, habiendo
fallecido el causante en25 de junio de
1985, el plazo ha de contarse a partir
de aquella fecha.

Por tanio, la cuestion queda
cenirada en determinar cual era el
plazo de preseniacion aplicable a la
suUcesion en cuestion, a partir del cual
seiniciaria el plazo de prescripcion de
cinco afos.

CONSIDERANDO: Que la
disposiciontransitoria séplimadel R.D.
1629/91, Reglamento del Impuesio,
establece "Ef plazo de presentacion
establecido en ef artfculo 3.1. a) del
R.D. 422/1988 de 29 de abril se
aplicard a los hechos imponibles
acaecidos a partir def dia 5 de mayo
de 1988", por tanlo, en el presente
caso seria de aplicacion el plazo
establecido en el anterior Reglamento.,

Dicho texio, en su articulo 109
apariado 1 establecia "Ef plazo de
presentacionde documentos relativos
alransmisiones porcausade muerte...
serd de seis meses, a contar desde ef
dia siguiente al del fallecimiento del
causante...” y en su apartado 2
"Transcurrido el plazo establecido en
el apartado anterior, se entendera
profrrogado avtomdaticamente porotro
igual..." De dicho texto se infiere que
el plazo era de seis meses, sibien sa
concediauna prérroga aulomatica de
otros seis, pero con la consecuencia
deienerque satisfacer unrecargo del
5% de la cuota que se liquidare.

CONSIDERANDQ: Que dado
que en fecha 25 de junic de 1985
fallecid la causante, el citado plazo
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finalizarlaen25 de diciembre de 1985,
iniclandose el de prescripcidn que
finalizaria en 25 de diciembre de 1990,
por lanto, cuando en fecha 18 de
enero de 19817se presentaron en la
Oficina Liquidadora de Reus los
documentas relalivos a su sucesidn
habla prescrito el derecho de la
Administracion a liquidar el Impuesto.

CONSIDERANDO: Que, el
segundo de los molivos de impugna-
cidn, alegado por las acloras, de la
falla de justificacion de los valores
filados en el expediente de compro-
bacion, carece de relevancia por lo
anteriormente relacionada.

En consecuencia este Tribunal,
tallando en tnica instancia, acuerda;

a) ESTIMAR la reclamacion
econdmica administrativa nim. 43/
886/91 promovida por dofia Arlonia
... y otra,

b} Declarar prescrito el derecho
de la Hacienda Pdblica a la exaccion
dellmpuesto de Sucesion devengado
por el fallecimiento de dofia Amalia ...

c) Reconocer el derecho da las
actoras al rejntegro de las cantidades
que hubleran satisfecho, a conse-
cuencia de los aclos anulados, en el
caso de que hubieran efectuado algin
pago por tal conceplo.

NOTAS SOBRE LA
PRESCRIPCION EN EL
IMPUESTO SOBRE
SUCESIONES

POR JOSE LUIS
SARRATE ABADAL.

La Ley General Tributaria en su
primitiva reduceidn {art, 65) establecla
que el plazo de prescripeién comen-
zaba a contarse el dfa del devengo
del |Impuesio, es decir, el dia del
fallecimienio del causante {art. 29 de
lateyde 1967). Laley 10/1985 da 26
de Abril de modilicacién parcial de la
L.G.T. modifica el art. 65 L.G.T.
estableciendo que el inicio del plaze
deprescripcidncomenzaba acontarse
el dia que finalice el piazo reglamen-
tario de presentacion. En aquella
fecha, afio 1985, el plazo de presen-
taclan era de seis, meses con la
prarroga avlomaticade otros seis (art.
109 del Reglamenio de Derechos
Reales de 1959), ello origind dudas y
diferentes interpretaciones doctrinales
acerca de si el plazo era de 5 afos, ¥
sels mases o 6 afos,

La Consulta 313/88 de 27 de
Julio de la Direccion General de




Tributos resalvic en el sentido que
para los fallecimientos ocurridos hasta
el 26 de abril de 1985 el plazo de
prescripcién debia contarse desde al
dia del dbito, plazo que cansideraba
de 5 afios, y para los fallecimlentos
oourridos a partir del 27 de Abril de
1985 era de seis afos.

En cuanto al primero de los
supuestos, ébito anterior al 27 Abril
1985, la 5.T.5. 2 Noviembre 1992,
"contirmé la tesis del plazo de

prescripcion de 5 afios establecido
por la Direccldn General de Tributos,
cuestidn que no ofrece duda por el
principio de Irretroactividad de las
normas juridicas. _

En cuanto al segundo de los
supuestos, 6bito oeuirido a partir del
27 de Abril, el T.E.A.R. Catalufa no
sigue el criterio delaDireccian General
de Tributos, revoca la liquidacion de
la oficina gestora, que habfa seguldo
latesisdelaConsulta313/88de27de

Julio y que declara prescrito el
Impuesto por lo que el T.E.A.R.
Calalufia sigue |atesis dél plazode 5
anos y 6 mesas.

La prescripcién en esta malaria
de seguir uno u ofro criterio tiene
relevancia tributaria cuanto existan
renuncias de herencias, por sl
tratamiento fiscal de la renuncia a la
herencia prascrita que la equipara a
donacidn (ariculos 28 de la Ley de
1967 y 28,3 de la Ley vigente).

Maria Purificacion Gareia Herguedas, Registrado-
ta de la Propiedad y Nolaria excedenie, ha publicado
—=n unién de otros libros cuyos tilulos lodos
conoceis— el tiulado "EL CORAZON Y EL
ALMA", "ensayo en sonelos, sobre el alina 'y su
busca del amor", cuya portada escancamos y de
cuyas pilginas reproducimaos cse sonelo —uno de la
trilogia dedicada & "LA MADRE ETERNA"—,
muestra indudable de 1a calidad poéiica de toda la
obra.

Y dijo Dios: —Hagamos el Amor

en la Mujer Eterna en que me mire,

y asi, cuando haya un hombre que suspire,
Ella estara aliviando su dolor.

Y dijo Dios: —Hagamos el candor,

la rosa misteriosa a la que aspire

el corazdn, que el corazodn respire

su aroma y se embelese en su interior.

Y dijo Dios: —Hagamos el regazo
en donde el hombre todo se descanse,
y foda plenitud tenga su encuadre.

Y dijo Dios: —Hagamos el abrazo
en donde ciglo y tierra se remanse.
Y enténces dijo Dios: {SEA LA MADRE!
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“HACER EL
AMOR EN VUELO
Y EN SUELO”

JIMCHIC

No alcanzo a entender cémo en estas dos noticias que me sirven para este entretenimiento
se hablaen ambasde “hacer el amor' dando alaexpresion el significado que el sexto mandamiento
denomina “fornicar”. Tampoco sé muy bien si la frase comprende més cosas que la realizacion
del acto sexual, pero lo que si-me asombra es que se utilice expresamente para "esc” en unos
tiempos en que la crudeza del lenguaje es de tal calibre que se han saltado las fronteras o los
linderos de esa convivencia “civica” que trataba de evitar frases malsonantes, palabras que
inducfan al sexo, interjecciones, “tacos’ y demas desviaciones del lenguaje. La libertad de
expresion se ha entendido como libertinaje del idioma y “desmadre de llanezas": al pan, pan y al
vino, vino. Pasemos -aparte de la falta de educacion que ello supone- un tanto de culpa a Camilo
J. Celay su “Diccionario secreta” y a Jaime Martin y su “Diccionario de expresiones malsonantes
del espafiol’. Ambas obras, deliciosas. '

Frente al “taca” o la expresidon malsonante, surge en estas dos noticias una angelical forma
de llamar a la fornicacién nada menos que "“hacer el amor’. Hemos regresado a BECQUER y el
roce del ala de las golondrinas en los cristales. Tratando de encontrar justificantes a esa formade
“sefialar’ he querido ver en ello una expresién “negociada’ entre hombres y mujeres, sobre todo
por la presencia masiva de estas tltimas en la convivencia social. Pero no me atrevo a la
aceptacidn incondicionada de ello, ya que conozco el lenguaje femenino que se oye en la calle
y hay cada hembra de tronio que te cuenta unos chistes que a mi -que soy de suyo, esto es de
nacimiento, un poco rosado de piel- me ponen colorado.

Durante mi estancia donostiarra he estado comiendo en un sitio muy curioso (me refiero ala
comida diaria y no a las “exiras” que son las que me han desdibujado la tripa con exigencias de
tallas mayores) que es una chocolateria. La cocinera es de “cinco tenedores”y la comida exquisita.
Suelo ayudar la digestion con una copita de “orujo” (cuarenta grados a la sombra) y suelo poner
mucha atencién en una partida de tute que juegan todos los dias unos funcionarios del entorna.
No he oide nunca tantas blasfemias como alli se dicen, mezclando en ellas a divinidades, formas
sagradas, virgenes, monjas y frailes, dichas todas a voz en grito y sin recato. Pero es curioso cdmo
ante ello mi irritacion debe de hacer una llamada al higado y a la vesicula y ia bilis sale en
abundancia para que haga una digestién normal. Es mas, el dia en que la blasfemia disminuye
0 estd perezosa, suelo llamar al duefio del establecimiento pararogarle que alos del tute les diga:
iBlasfemad un poco para que aquel sefior puede asimilar la alubiadal

Volviendo a las noticias creo que la primera reflexion que me viene ala mente es ladel porqué
gligen esas parejas una de ellas un palco de teatro y otra un lavabo de un avién. Yo me pongo en
determinadas situacionesy comprendo “necesidades urgenies”, “aprovechamiento de ocasiones”,
“experiencias diferentes", “propdsitos definidos y premeditados’, etc., pero a ciertas edades -
“edades avanzadas"- hay que ser circunspecto y aceptar lugares socialmente “habituales” como
el jergdn, el divan, la cama, el lecho vegetal, tablas y esteras, la litera, el coche cama, la poltrona,
etc. Me las sugiere en su obra Lourdes Ortiz. Creo que he traido a estas paginas la "realizacion
‘sexual del amor” (frase mas contundente) en un ascensor, en un seiscientos y en una trastienda,
pero también contaba las consecuencias de todo ello, de todos conocidas.

Lo del palco -si es palco alto y no bajo- entra en la picaresca ibérica con el previo soborno al
acomodador, pero reconozco que era muy incémodo y lleno de intuiciones para la debida
orientacion porfafaltade luz, pero se conoce que esta parejainglesa lo debid hacer cuando lasala
se iluminaba, los actores concluian su representacion y las efusiones amorosas estaban a punto
de superar la barandilla moquetada del palco y rodar estrepitosamente -entre gemidos- al patio
de butacas. [.o deméas no se explica.

Lo del lavabo del avién ya es otro tema. Mis experiencias de viajes agreos me dicen que lo
Unico que prohiben las azafatas es “fumar en los lavabos”. También ahora se prohibe fumar en

. \ 4
N
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viajes cortos, aunque cuando dan las
instrucciones parala puestadel salvavidas y
la descompresidon en cabina, suslen decir
todavia que en esos casos: apaguen los
cigarrillos, pongan vertical su asiento,
abréchense los cinturones y aspiren fuerte
de la méscara de oxigeno... La pareja debid
de estar mas atenta a otros menesteres y
ella -casi a punto- le debid de decir a el: voy
al lavabo. La sefal es tres golpes de manilla
espaciados. Yo abro, ti entras y... No sé si
por estar somnoliento en viajes largos o por
el “frauma” que el viaje supone, lo cierto es
que los lavabos de los aviones que yo he
utilizado son muy reducidos: unipersonales.
Meterse dos personas es un riesgo de “sidg"
sitienes mala suerte o si esde sexo contrario
se puede producir un “polvorin” o un
“lanzamiento” de cabina. El“polvorin’ supone
siempre un consumo excesivo de oxigeno,
sobre todo, si como en este caso, hicieron un
gsfuerzo inaudito para quitarse la ropa en
tan reducido espacio. Yo pienso sobre todo
en los calcetines del hombre: cuando
terminas de quitarte el segundo calcetin
tiene forzosamente que sonar la alarma.
Claro que bien pensadc no sé para qué
demonios tiene que quitarse uno los
calcetines para “hacer el amor’, cuando lo
que aconsejan -incluida una destituida
Ministra- es ponerse el calcetin.

Un suceso parecido a este lo relata
Camilo J. Celay lo sitda en un water del cine
Dore, donde la pareja "ia verdad es que casi
no cabfay comaodos, lo que se dice cémodos,
tampoco estaban jTodo sea en aras del
amor! EI hombre en llegando el momento
glorioso, tiraba de la cadena y daba un viva
a Espaifia, pues en eslo fue siempre muy
conservadory de orden. Undia, se conoce que con el meneillo, se le fue la protesis
por la taza y hubo que llamar a un experto y discreto fontanero para recuperarla’.
Como veis las historias se repiten, pues “profesionales” de lavabos -aun aéreos-
tiene que haberlos.

Al cerrar estas lineas leo que en un hipermercado de Vallecas un individuo
apunala a otro que estaba besando en piblico a su novia (a la novia def segundo)
Si el sujeto llega a estar el Londres presenciando el acto amoroso de la pareja a
la que los ingleses aplaudian. ;Qué hubiese hecho?
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Iré a Santiagc

"... Miniisculas aventuras y desven-
turas de un peregrino andante..."

Por José BOLLAIN GOMEZ

Lunes 19 de julio

PONFERRADA-VILLAFRANCA DEL BIERZO. 21 KMS.
Intendente: Santiago

Los peregrinos atraviesan el casco urbano de Ponferrada con buen animo. Cruzan el rio Sil,
cuyas aguas van también a Galicia, y siguen durante algunos kildmetros por la carretera general
Madrid-La Corufia. Los arrabales de Ponferrada son sucios y los romeros avanzan a fravés de un
paisaje oscuro y triste, entre grandes montones de carbdn y vias férreas. Pero en seguida paisaje
y camino se transforman en amenos y agradables.

No han hecho los peregrinos muchos kilémetros, cuando se cruzan con el mesonero de El
Acebo que ha ido a hacer la compra a un supermercado entre Ponferrada y Cacabelos y ahora
regresa hacia su mesén. Para el coche y se despide carifiosamente de todos.

En Camponaraya, los peregrinos entran en un bar a descansar unos minutos y tomar algin
refresco. Preguntan por el punto exacto, que saben ya préximo, en el que el camino se separa de
la carretera. Interviene un motorista que esta tomando una copay que se empefia en que es mucho
mejor ir por la carretera, con el absurdo argumento de que él cuando va en la moto, tarda mucho
menos si toma la carretera asfaltada. Naturalmente, como los peregrinos no tienen ruedas, no le
hacen el menor caso y cuando llegan al punto de separacion de ambas rutas, toman con decision
el camino y dejan encantados la ruidosa carretera. Y aciertan.

El camino es delicloso: bosquecillos, prados, vifiedos y pequefios huertos se suceden unos
a ofros a través de un terreno suavemente ondulado que ensancha el corazdn y agranda el
optimismo de los caminantes. Algunos campesinos trabajan en las huertas y les indican, en caso
de duda, la direccion a seguir.

El tiempo cambia. Se forman con rapidez amenazantes nubes y retumba el trueno, todavia
lejano. Los peregrinos arrecian el paso y tras cruzar la carretera, que dejan ahora a su izquierda,
entran en Cacabelos con las primeras gotas de lluvia. La tormenta no termina de estallar y todavia
pueden, sin mojarse, atravesar el pueblo por su larga calle de Los Peregrinos. A la salida, junto al
rio Coa, en un maravilloso prado les espera el intendente. Pero no pueden aprovechar ellugarque
tan deleitoso se les ofrece. La tormenta descarga al fin, la lluvia se hace mas intensa por momentos
y deciden comer en un restaurante del propio Cacabelos, que se llama El Gato y la verdad es que
no tienen de qué arrepentirse. Buena comida casera, buen vino de El Bierzo y buen irato por parte
del servicio, 1a mujer del duefio, que les atiende con singutar esmero.

Los peregrinos estan de suerte, pues a la vez que la comida, termina también lalluvia 'y, de
momento, sobran los chubasqueros.

Ala salida de Cacabelos, observan ala derecha, junto al puente del rio Clia, un Santuario que
lleva el extrafic nombre de Nuestra Sefiora de [a Quinta Angustia y en el que existe un curioso
relieve que representa unapartidade cartas entre el Nifio Jestis y San Antonio. Incluso puede verse
el naipe que recibe el Santo: el cuatro de oros.

Y ya sin dilacién, siguen hacia Villafranca del Bierzo, adonde no quieren llegar tarde, para
disfrutar mas tiempo del Parador Nacional, que hoy les albergara, y ello les da fuerzas para avivar
el paso. Ya han llegado al Parador cuando la liuvia se generaliza. En la entrada ceinciden con dos
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ciclistas veteranos, que también peregrinan a Santiago y estan esperando que cese la lluvia para
continuar su pedaleo. o :

Al fin escampa y todavia tienen los peregrinos por delante un
par de horas de luz que emplean en pasear, sin plan concreto, por
Villafranca. Recorren la pintoresca calle del Agua con sus casas
sefioriales una de las mas bellas que los peregrinos han encontrado
en su caminar, la Plaza, los alrededores del Castille, las Iglesias...
Enlade Santiago les sirven de gufas dos nifias pequenas que viven
muy cercade lalglesiay son hijasdelguarda. Conunaenorme llave,
casi mas grande que ellas, abren la puerta y muy seriecitas cuentan
lo que tantas veces han tenido que oir a su padre cuando hace de
cicerone, incluida la posibilidad de ganar el jubileo que todos
aquellos peregrinos enfermostenian en esta Iglesia, y concretamente
en lallamada Puerta del Perddn, sin necesidad de llegar a Santiago.
Este privilegio de antiquisimo origen se sigue utilizando en la
actualidad. En 1965 un francés peregrino a Compostela liegd a
Villafranca donde cayé enfermo y no pudo continuar, pero logrd
ganar el Jubileo, penetrando para ello en el templo por la Puerta del

Perdon. Esta puerta se abre, al parecer, los afios jacobeos, al igual Puerta del Perdan
que su homonima en la catedral compostelana. :

Los peregrinos cenan en una tasca del pueblo y de nuevo en el Parador duermen a pierna
suglta,

Martes 20 de julio

VILLAFRANCA DEL BIERZO-
PIEDRAFITA. 31 KMS.
intendente: Pilar

A la salida de Villafranca, la carretera general
atraviesa un moderno tanel y comienza la subida,
iTaianeal. primero suave, Iuego més empinada, que no se
deat:Bierzo:! interrumpe hasta Piedrafita.

Los peregrinos desprecian el {inel, recorren de
nuevo la calle del Agua y, por un pequefo puente
cruzan el rio Burbia y se adentran en el estrecho
valle por la antigua carretera que no tarda en unirse
al nuevo trazado ya superado el tanel.

El camino,
coin-cidente a partir de ese puntc con la carretera general,
cruza y recruza el rio Valcarce en una sucesion innumerable
de pequefios puentes, de forma que el rio tan pronto se sitla
a la derecha como a la izquierda, pero eso si, siempre
caminan remontando su cauce. La subida no es fuerte pero si
continua. Enun hostal a laderecharecuperan fuerzas y allise
encuentan con otros peregrinos jévenes, dos hombres y una
mujerque se han descalzado y curan sus machacados pies de
los desperfectos producidos por las largas caminatas. Al
llegar a Portela, en un prado cruzado por el rio, se tienden en
la hierba y comen sin prisa. El rio lleva mucha agua pero no
esta limpia y no invita a ser bebida. El duefio del prado siega
tranquilamente la hierba y ofrece a los ahora ocupantes de su
finca agua de su casa, que no esta Iejos. Y afiade:

Fuente sobre el Burbia
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- Ya ven ustedes cémo baja el rio; no se les ocurra beber aqui.

Despues de la comida, mientras los peregrinos veteranos extienden los sacos y dormitan, los
jévenes Juegan al mus sin descanso. Santiago y José forman pareja frente a Blanca y Julio. La
partida debe de ser eterna porgue durante ya cientos de
kilometros, en todos los descansos nocturnos y diurnos,
juegan sin cesar, sin que haya todavia trazas de acabar la
cuenta. Enalgunaocasion hasta pretendieron jugar mientras

~andaban, pero resultaba mas complicado de lo que habrian
pensado y abandonaron el intento. En cambio, otro juego
que entretuvo lamarchadurante algtin que otrorato, consistia
en partir una hoja de arbol en muiltiples trozos y arrojarios al
aire para ver los que caian exactamente en |a raya pintada
que marca el limite de [a carretera.

El mus y el descanso terminan con el retumbar de un
trueno lejano. Se estédn formando hermosos pero
amenazantes nubarrones y se levanta la acampada.

Los peregrinos han decidido de antemano, pernoctaren
un hostal de Piedrafita, por lo que al llegar a Ruitelan siguen
la carretera, que coincide con uno de los dos ramales del
antiguo camino. El otro, baja hasta Herrerias y sube luego
empinadamente hasta El Cebrero, ya en Galicia.

La carretera esta en obras. Unos impresionantes
viaductos, practicamente terminados, indican la futura ruta. il 5
Pero |a carretera actual es estrecha para el intenso trafico
que soporta, especialmente de camiones. Ello obliga a los
peregrinos a caminar completamente pegados a su margen izquierda, junto a las defensas
protectoras del precipicio. La marcha se hace penosa, pero se consuelan en sus sufrimientos al
ver mal trepar a muchos peregrinos ciclistas que, una veces pedaleando y otras empujando sus
bicicletas, se arrastran carretera arriba y miran con envidia alos que marchan sin tan pesado e indtil
instrumento.

Pero |a subida tiene también un matiz sorprendente y agradable: de vez en cuando, entre los
matorrales de las mdargenes, encuentran fresas silvestres, cuya blsqueda y saboreo final
amenizan la marcha. Sisina se muestra, en su captura, habil y eficaz.

Pasan los peregrinos por el enorme vanoe que se forma entre dos gigantescas columnas del
moderno viaducto, y pueden ver sobre sus cabezas a una altura increible la silueta gracil y airosa
de la nueva carretera.

Alfin, en lo alto del puerto de Piedrafita, un cartel de carretera indica: Provincia de Lugo. Los
peregrinos entran en Galicia. ‘

Apenas unos metros mas alla, pero ya en el declive descendente, el Hostal. Y el descanso.
||

Crista O Cebreiro
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—DIART OFICIAL

CONSELLERIA DE CULTURA

2196  DECRETOQ 17141993, de 13 de septiembre, del
Govern Valencia, por el que aprueba el Regla-
mento Crgdnico y Funciohal del Institut Va[en-
cid de la Dong. 1935797

La Ley de la Generalitat Valencmna 5/1992, de 30 de junio,
ered el Institut Valencia de la Dona como un orgamsrno auts-
nomo al que se encomiendan la elaboracion, promocidn ¥ eje-
cucién de las medidas necesarias para hacer efectivo el princi-
pie de igualdad de oportunidades, con el fin de lograr la elimi-
nacidn efectiva de todas las formas de discriminacidn de la
mujer, fomentando su participaci6n en todos los dmbitos de la
vida politica, econdmica, cultural y social de la Comumdad
Valenciana.

La disposicién final segunda de la ley preve que por decre-
1o del Goyern Valencii podrd modificarse la adscripeidn del
Institut Valencia de la Donu y, por.consiguiente, la Presidencia
de su Consejo Recter y las consellerias representadas en el
mismao,

Producida por decisidn del Govern Valencia la division de
la anierior Conselleria de Cultura, Educacié i Cigncia en dos
nuevos organismos, la Conselleria de Cultura y la Conselleria
d’Educacié i Cigncia, mediante el Decreto 113/1993, de 26 de
Jjulio, del Govern Valencii, se aprobé el Reglamento Orpdnico
y Funcional de la nueva Conselleria de Cultura y en su disposi-
cidn adicional segunda se adscribid & ésta la enudad de dere-
cho piblico Institut Valencid de 1a Dona.

Habida cuenta de esta adscripcién v en virtud de Ia disposi-
cién final segunda ya mencmnada, se incluye un representante
de la Conselleria d’'Educacié i Cigncia en la composicidn del
Consejo Rector del Institut Valencia de la Dona.

La disposicidn final primera dé la, mencionada Ley 511992
establece que ¢l Govern Valencia aprobard el Reglamento del
Institut Valencia de la Dona, una vez constituido y oido su

Consejo Rector. Realizados los trdmites- mencionados y 2n su .

virtud, a propuesta de la Consellera de Cultura y previa de-
liberacién del. Govern Valencid, en ]a reunidn del dia 13 de
* septiembre de 1993,

DECRETO

CarfruLo 1
Naturaleza, fines y funciones

Articulo primero. Naturaleza juridica del Institut Valencm dela
. Dona

El Institut Valeénci de la Dona es un organismo aulc’momo

dé caricter admmlslrauvo, con personalidad _[und:ca ¥ pa-
trimenio propios, adscrito a Ia Consellena de Cultura.

Articulo segundo. Fines y funcmnes

El Institut Valencia de la Dona tiene como finalidad elabo-
rar, promaver y qecutar las medidas necesarias ‘para hacer
efectivo el principio de igualdad de oportunidades del hombre
y 1a mujer en todos los dmbitos de la vida politica, econémica,

cultural y social de la Comunidad Valenciana, mediante el

ejercicio de las funciones previstas en el artfculo 3 de la Ley de
la Genemlltdl Valenciana 5/1992, de 30 de juni.

. CarltuLoll
Organos de direccién

Artictlo tercero. Organos directivos

Son érganos de direceidn del Institut Valencia de la Dona,
con competencia en todo el territorio de Ja Comunidad Va-
lenciana:

- El Consejo Rector.

- La Directora del Institut.

Articulo octave.’ Funcmnes de la Directora del Insutut Valencia
de la Dona .

- 1. Son funciones de la Directora del Institut Valencia de la
Dona:
I.1 Ejercer las funmoncs directivas que no estén ex-
presamente encomendadas al Conse_]o Rector del Institut.
1.2 Ostentar la represenlacmn del Institut Valencia de la
Dona.
1.3 La autorizacién y dlSpOSlCan de gastos, y la li--

* quidacidn y ordenacidn de pagos.

1.4 Ejercer la superior jefatura de personal.

1.5 Otorgar, en nombre del Institut, los contratos piblicos y
privados necesarios para el desarrollo de sus funciones.

1.6 Elaborar e anteproyecto del presupuesto anual, el plan
anual de actividades y la memoria anual del Institut, para la

~ aprobacién del Consejo Rector.

1.7 Ejecutar los acuerdos del Consejo Rector,

1.8 Suscribir convenios y acuerdos, denfro del 4mbito de su
competencia.

1.9 Someter a la consideracién del Consejo Rf_'ctor cuantos
asuntos considere oportunos.

1.10 Cuanlas otras funcmnes le sean ambmdas por. Ias
leyes.

2. La Directora del Institut Valencia de la Dona podra dele-
gar las facultades que le correspondan, excluidas las que tiene
atribuidas como miembro del Consejo Reclor, en los términos
previstos en las leyes,

DISPOSICIONES FINALES

Priméra

Autorizo a la Conselleria de Cultura para dictar cuaritas
disposiciones reglamentarias requiera la aplicacién -y desarro-
llo de lo dispuesto en el presente decrelo

Segunda . y -
Este decreto entrard en vigor el dia siguiente de su publica- .
cidn en el Diari Oficial de la Generalitat Valencmna

Valencia, I3 de septiembre de 1993

El Prcs1dcn| de la Generalitny Valenciana,
JOAN LERMA [ BLASCO
La Consgllera de Cultura,
PILAR PEDRAZA MART!NH ’
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