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moratorios garantizados por hipoleca, [a opinidn es de que sélo
es valido en el caso que la cantidad total de que seresponda por
intereses no exceda de {a que resulte de obtener los cinco afios
deintereses remuneratotios, pudiendo, dentro de dicha cantidad,
garantizar ambas clases de inlereses. (C.O.M.) (Lunes

4+30.Namero 2. pag. 7).

20. ANOTACION DE EMBARGO Y TERCERIA
REGISTRAL.

El caso contemplado es el siguiente: sobre una finca existe
Anotacién de un embargo; con posterioridad, se inscribe una
venta de fecha anterior a la del embargo; el comprador
seguidamente divide la finca en tres, vendiéndolas a diversas
personas, las cuales inscriben su derecho. Se presenta en el
Aegistra: sentencia firme de Tercerfa de dominio interpuesta
por los tres compradores actuales, tilulares registrales, en la
que no se les reconoce la tercerfa y se declara el embargo de
mejorderecho que su titularidad; Auto de Adjudicacion del Juez
ennombrede |os tres litulares a favor de diversos adjudicatarios;
y Mandamiente ordenando la cancelacién de todas las
inscripciones pusteriores a la Anotacién de Embargo.

Este supuesto, da lugar a un animado e intenso debate
con dos opiniones tolalmente contrapuestas:

A) Una de ellas entiende: a) que perdida la Terceria
registral por los fitulares actuales del dominio, no puede
prevalecer el embargo sabre la venta de fecha anterior y b) que
na ha perdido dicha Tercerla registral el primer comprador que
después vendid, por lo que no procedera la cancelacion de
ningtin asiento ni consiguientemente la inscripcién del Auto de
Adjudicacion.

B} Una segunda opinicn es |a de que perdida la Tercerla
registral por los titulares actuales de dominio, cuyo derecho
deviene del primer comprador, y existiendo una sentencia
firme, ef Registrador no puede aplicar la llamada Tercerfa
registral porestarresuelta judicialmente, porlo que cumpliéndose
el traclo y adjudicdindose la finca en nombre de los titulares
registrales, procederia la inscripcidn del Auto y la Cancelacidn
da los asientos ordenados y ello, por las siguientes razones:

12.. Solamente pueds Interponer una tercerfa de dominio
ol titular del misma; el primer comprador habia dejado de ser
titular por veta y no estaba legitimado para interponer la misma,
sus compradores si que lo hicieron y poria causa que fuere la
perdieran por lo que el Registrader no puede entrar a calificar
el fendo de una resolucian judicial firme.

21.-Salo puede ser citado en el procedimiento deejecucion
aquel que ostante la titularidad del dominio o derecho real
seglin la Certificacién que el Registradar habri emitido; en
dicha cetificacion, solo se indica las cargas y el dominio
vigentes, habiéndose citado a dicho titular, no puede citarse al
fitular anterior no comprendido enla Certificaciény qus ademas
ha dejado de tener derecho sabre fa finca. {C.0.M.). (Lunes
4'30. Nismero 2, pag. 7)

21. DONACION CON RESERVA DE USUFRUCTO Y DE LA
FACULTAD DE DISPONER INTER VIVOS.

Esafacultad de disponer s ha de concretarse a algunavalgunas
delas fincas donadas o puede afectar a todas |as fincas?

" '~ Parece, de acuerdo con el art, §39 del CG, que no puede
afectaratadas las fincas; asi se pronuncid el TS, enla sentencia
de 7 de agoslo de 1978, que declaré de mado terminants que
tal donacian es nula por aplicacidn de lo dispuesto en el citado
art. del CC., sentencia comentada por José Manuel Garcla

~ .+ Garclaen la pagina 13 de su obra “Sentencias comentadas del
Tribtinal Superma.

- Bin embargo, Ia opinién general es contraria a la citada

o ?_iahtehciayfavurab[eaaceplarlacléusu[a,con laextensién que
4 luere. (J.5.P.). (Lunes 4'30. Ntmero 2. pag. B)
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22, PROPIEDAD HORIZONTAL Y SU EXTINCION,

Se planted el extrafio caso siguiente: Todos los pisos de la
derecha -en edificio de P.H.- son de A; y todos los de la
izquierda, de B. Ay B ponen fin al régimen de P.H. y por divisidn
material, se adjudican aquellos pisas: los deladarechaaAylos
de ia izquierda a B, la escalera queda "comin” de ambas P.H.

La apinion es {a de que no tflene razdn de ser dejar como
elemento camin la escalera, cuando precisamente se acaba de
extinguir la propiedad horizental. El problema quizé habrla que
solucionarlo por otras vias, como por el cauce de las servidum-
bres, titularidades “eb rent’, etc. (J.5.P.} (L 4'30. NGm 2. p&g. 8)

23. VENTA JUDICIAL DE FINCA EN LA QUE NO SE
DESCRIBEN TODOS LOS DATOS DE LA MISMA.

El caso planteado es el de una escritura de Venta Judicial resul-
tante de un pracedimiento gjeculivo y afectante a una finca en
la que no se determina su superficie; la pregunta planteada, es
la de que si tratdndose de un defecto subsanable puede
aceptarse una instancia suscrita por el adjudicatario subsanado
el defecto.

La opinién mayaoritaria, se inclina par que, si la extensidn
superficialdelafincacanstainscrita, bastarélareferidainstancia.
En el caso de que la precitada extensidn no constase atn en el
Registro, deberla otorgarse escritura adaratoria por parte del
Juzgado y del adjudicatario. {C.O.M.}. (L 4'30. NGm 3. pag. €)

24. EMBARGO SOBRE DERECHOS HEREDITARIOS.

Se trata de un mandamiento en el que se ordena embargar los
derechos hereditarios que le pueden correspenderaun herederc
sobre una finca inscrita a nombre del causante por deudas
propias del mismo heredero. En el mandamiento, se acompaian
por fotocopias los diversas documentos complementarios que
exige el articulo 166 apartado 1 R.H.; incliyese aslmismo
fotocapla de [a escritura de particién de donde resulla que se
adjudica la finca al deudor. La opinidn mayoritaria, es la de que
constando inscrita la finca a favor del causants, no habiéndose
ordenado ni sclicitado la inscripeién de fa particién para lo que
serlanecesario acreditar el pago delimpuesto y de la plusvalla,
asl como aportar [os documentes originales dal testamento,
certificado del Registro General de Ultimas Voluntades, etc, y
habiéndose practicado exclusivamente el embargo de los
derechos hereditarios, es a eso a lo que procede cefiir la
anotacian, (C.0.M.). (Lunes 4'30, Namero 3, p&g. 6}

25. REINTEGRO DE PATRIMONIO SOCIAL.

Se trata de una escritura en la que el gerente de un Sociedad
Andnima, expone gue debido a la situacidn de insolvencia en
que se halla el patrimonio social, incorpora diversas fincas
propiedad del referido gerente a dicho patrimonio social de la
Sociedad Andnima para evitar, seglin expone,su disolucidn,
(art, 150 LSA)...

La opinién unanime, es Ia de que no cabe Ia inscripcidn
del referido titulo transmisivo, {autobautizado de “reintegracion
social'), por cuanto en virtud de la facultad calificadora del
articulo 18 L.H. siendola causa unodelos elementos esenciales
del negociojuridica, no viens determinada en el documento que
se pretende inscribir, ¢ Atitvlo de qué entran en el patrimonio de
la Socledad los bienes propiedad del gerente? 4Es un acto
oneroso o graluito 7 5, Qué clase de titulo es ese de “rejntegracion”
medianie e] que se pretende efectuar una adquisicién por parte
de la Sociedad Andnima? (C.O.M.). {L 4'30. NGm 3. pag. 6)

26. VENTA JUDICIAL DE FINCA INSCRITA COMO
PRIVATIVA.

Elsupuesto contempladoversa sobre unafinca que previamente

constaba inscrila a nombre de la sociedad conyugal; sobre la
misma se anoté un embargo dirigido contra el marido y también

<=l



contra la esposa, pero en cuanto a ella a los solos efectos del
articulo 144 R.H.; con postericridad, se inscribis la disolucién de
la sociedad conyugal adjudicéndose la finca a la mujer, asf
como también se anota un embargo trabado en procedimiento

dirigido contra ella. Se presenta en ef Registro la venta judicial

dimanante del primer embargo en la cual, el Juez actuando en
nombre de los demandados, enajena la finca a favor de los
adjudicatarios, pero en el momento de presentarse [a referida
venta, ha caducadola Anotacion a que did lugar el procedimiento.

La opinion general, es la de que habiendo caducado la
anotacidn, la finca aparece en el Registro a nombre de la
esposa y con un embargo posterior dirigido contra ella; dado
que el Juez interviene en nombre de a titular registral, (actia en
nombre de los demandados y ella fus demandada en el
pracedimiento aunque solo lo fuera a los efectos del articulo
144) se cumple el tracto y debe despacharse la referida venta,
eso sf, dade que la anotacidn ha caducado, fa finca resulta
gravada con el embargo anotado en segundo lugar, lo que
supone qua no podrd cancelarse si se acompanael mandamiento
pues la primera anotacion ha dejado de ser preferente; asf
mismo la venta ahora despachada deberd soportar las
consecuencias de la ejecucién del embargo vigenta. {C.O.M.).
(Lunes 4'30. Numero 3. pag. 6)

27. TITULARIDAD “OB REM".

El problema planteado es el de si, en dichas titularidades, desde
el punte de vista registral, se debe operar solo en el folio de la
finca principal o, también, en el de la finca subordinada vinculada
a aquélla en virtud de |a titularidad ob rem.

La opinidn general, es la de que en el caso debatido, sélo
debe operarse enel folio de la finca principal no siendo necasario
hacerlo sobre la finca secundaria, lo cual supane que quedaria
el suyo comeo un folio practicamente muerto. En general se
eslimd acertado seguir las pautas que se sugirieron en el
comentario de la R. de 3-1X-1882, (RCDI., nim9, 561,
especialments pags. 411-412). {C.0.M.). (Lunes 4'30. Nimera
3. pag.7)

28. EJECUCION DEL DERECHO REAL DE HIPOTECA.

Separtedeunafiincagravada con unahipoteca; con posterioridad
existen. anotados tres embargos con las letras A, B, C;
seguidamente, se anota el embargo D dimanante de Juicio
ejecutivo instando por el acreedor hipotecario porimpago de su
débito y con posterioridad, |a anotacidn letra E.

Se presenta escritura de venta judicial mediante la que ha
coneluide la sjecucién hipotecaria seguida por el procedimiento
ordinario y mandamiento ordenando cancelar la hipoteca y las
anotaciones letras A, B, C, D, E. :

¢Se pueden cancelar las anotaciones A, B, C, sin haber
sido notificados los titulares?

Se manifiestan dos opiniones:

A} La sostenida por el exponenete del caso planteado
que entiende que los anclantes A, B, C, conocedores de la
‘hipoteca preferente saben que, si se canalizase su ejecucién a
través del procedimiento judicial sumario se impondria al actor
la obligacidn de notificarles el referido procedimiento, (artlculo
131-5% da la L.H.), pudiendo entonces ejercitar los derecho que
|z Ley les concede. Pero siende la adjudicacidn consecuencia
de.una anolacidn posterior a la de ellos, [a cancelacién de sus
asientos “inaudita parts”, supondria una merma de su derecho
a ser notificados.

B) La opinidn general, contraria aladel exponenete, esla
de que el creedor hipotecario para ejecutar la hipoteca puede
optar enfre diversos procedimientos; uno de ellos el del juicio
ejecutivo ordinario, (articule 126 de la L.H.); en dicho
pracedimiento, segiin fa Ley de Enjuiciamiento Civil y la

Jurisprudencia del TS. sélo se impone notificar a los acreedores -

hipotecarios y asimilados reales, (ariculo 1490 LEC), no siendo

-um

preceptiva la notificacidn a otra clase de acreedo
el procedimiento ejecutive es correcto y ejecutandc
real de hipoteca si asi consta en el mandamiento
se han cumplido los tramites legales pudiendo ecar
la hipoteca comolas anotaciones de embarge. (C.
4'30. Ndmero 3. pag. 7)

29. PROCEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIO,
NOTIFICACIONES.

En un procedimiento judicial sumario del Artle
resulta gravada la finca ademds de con la hip
ejecuta, con una anotacidn de embargo diman:
criminal, practicada a favor del Estado.

&A quign debe notificarse?

La opinidn unanime es que al Juzgadode [n
ordend la practica de la Anotacion el cual dar
Ministerio Fiscal afinde que actiie seglincorrespor
{Lunes 4'30. Nimero 3. pag. 7)

30, OPCION DE COMPRA DE VARIAS FINCAS

En el supuesta de opcién de compra referida a var
preciso sefialar el precio de compra de cada una
o basta un pracio global?

El problema tiene trascendencia si se piens
acreederes posteriores a |a opcidn. Sila opcidn &
de dejarse a disposicién de éstos &) precio, como,
D.G.R.y N. Pudiendo existir cargas y situaciones
cada una de las fincas es, pues, de ulilidad tal di
mayarfa entendid, asi, que debe distribuirse el pr
fincas, al medo como se opera en la condicion re

Una pasician minoritaria sefiald que noobsta
no hay precepto legal clare que defienda esa
(Lunes 4'30. Ndmero 3, pag. 7}

31. GARAJES "A TROZ
os".

Bajo este epigrafe tratamos este supuesto: En e
fincas independientes, con folio propio, todas ella
de proindiviso. Y se van vendiendo, siempre juntas
deunadelasfincasyotrasdelasotras. Larealidac
es ésia; lo que se vende es una plaza de garaje -f
surna de cuolas de distintas fincas quedan derect

En esos casos, se pregunta;

Primero: Si hay precio aplazado y condicit
,debe distribuirse el precio entre [as distintas cua
falta?

Segundo: j Podriael Registradorhacer, deal
una agrupacian de todas esas cuotas y abrir foli
realidad es una plaza? (Hecuerdese la doctrinat
casos parecidos de la D.G.R. y N).

La contestacion mayaoritaria es que dadala
registral habra que distribuir el precio y, respecto
parece muy aventurado esa actuacién de oficio de
Habrén de ser todos los interesados [os que, por
vinculacidn obremn, uolras, solucionensucaso. {J
4'30. Numero 3. pag. 8)

32. CANCELACION CREDITO GANANCIAL, F
UN CONYUGE.

Fallecido un cdnyuge y siendo el crédito gan
doctrina general, se precisa-el consentimiento
intergsados. En el caso a debate sdlo habia ac
conyuge viudo y se estimé que faltaba el consent
herederos del fallecido. Se tocd también el

liguidacion del impuesto, entendiéndose que ha
una postura de favor para los contribuyentes. (J.
4'30. Ntmero 3. pag. B}
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33, REPARCELACION VOLUNTARIA.
INMATRICULACION.

Se presenta escritura de Reparcelacion veluntaria, la cual
escritura esté aprobada por el Ayuntamiento. Una de las fincas
da[atal Reparcelacién no constainscrita 4 Puede inmatricularse
porese Tiulo?

Se entiende que sl; el art. 115 del Reglamento de Gestidn
Urbanlstica permite la Reparcelacion voluntaria y los efectos
habran de ser los de la Reparcelacion en general. jHace falta
edicto? Parece que no, (J.S.P.}. (Lunes 4'30. Nimero 3. pag. 8)

34. HIPOTECAS, INTERESES, CLAUSULA DE INTERES
VARIABLE,

En escrilura de hipoteca se fija un interés praferente que no
podré sersuperiorainferiorenmds de un punio aldelos Bancos
tales y tales. El exponente del caso estimaque la tal clausulaes
“llgeramente subjetiva”concretamente an [a oscilacién de ese
punto, y duda de su validez, a la vista del art. 1256 del CC.

La mayoria entiende,por contra, que esa clausula es
vélida porque se remite a lo que digan o sefialen otros Bancos,
sdlo que con esa pequefia particularidad ya indicada.

Retaclonado con ese prablema salid a relucir otro tipo de
clausula: aquélta por la que se sefiala un tope hacia arriba de
diez punltos mas, pero sin que a la baja se pueda disminuir mas
de dos puntos. (Es inscribible? Se estimd que sl (J.S.P.).
{Lunes 4'30. Ntmero 3. pag. 8) :

35. HIPOTECA; JUDICIAL SUMARIO.

Sobre una finca existe inscrita una hipoteca, Daspués da la
hipotecaseinscribe unatrasmisién de dominio por compraventa,
Luego se anotan dos embargos.

Al expedirse la certificacidn de cargas del art. 131 L.H.,
coma consecuencia de la ejecucion de-aquella hipoteca, se
hacen conslar tanto Ja existencia de la compraventa coma la de
Ins embargos. Llega al Registro el mandamientojudicial erdenan-
do [a cancelacidn de la hipoteca y de los embargos y de todas
las cargas posteriores; pero no alude para nada a la inscripcién
de compraventa,

Se entiende, unanimemente, que no puede despacharse
talmandamienta, sin adicionarlo respecto delasients dominical.
De pasada, se comentd que este supuesto ya se ha dado algu-
nasveces porgue en los Juzgados se alvidan de las inscripciones
de dominie, solo piensan en las cargas.(J.S.P.) (Nim. 3. pag. 8)

36. DERECHO A SUB-ELEVAR.

Elcaso contemplado es el de una Sociedad constructara que en
el litvlo de canstitucion de la Propiedad Horizontal de un
edilicio, se reserva el derecho a construir una planta de solano
con un telal de, aproximadamente, setecientos melros
cuadrados, estando tal Sacledad por sf sola autorizada, cuando
realice la construccion, a comparecer ante Notario y declarar la
obra, Enel Registro, se presenta y se inscribe una eseritura por
laquela referida Sociedad declara haber construids un sétana,
de cuatrocientos melros cuadrados, aproximadamente, al que
daun nuevo nimerg en la Propiedad Harizontal, manifestanda,
ademas, que con la construccicn de tal sttano queda agotado
su derecha. Sin embargo, en una escritura postetior, manifiesta
haber suirido error en cuanto |a aseveracién del agolamiento
de sis deracho, declaranda la construccion de los trescientos
Metros cuadradas restantes.

- Se manifiestan das opiniones;

..~ @) Laqueentiende que enla primera escritura, la Sociedad
ranuncio al derecho que tenla a sub-elevar sabre el resto de la
ficle no construida; conforme a tal opinién, no cabra practi-
pcidn de la obra nueva a que se refiere la segunda
Por cuanto la renuncia ha supuesto un acrecimiento
rechos delosdemas titulares de la Propiedad Horizantal,
adquirido el derecho a sub-elevar.

eseritura;
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Dentro de esta postura, alguna opinidn minoritaria
manifiesta que una renuncia no aceptada por el faverecido,
puede ser rectificada posteriormente, poniendo como ejemplo
el caso de las cesiones de viales no acepladas por el
Ayuntamiento, manifestando los interesados con posterioridad,
que no se han cedido tantos metros sino menos,

b) La segunda postura mantiene que, otorgada|aescritura
de sub-elevacidn por la Sociedad, sin manifestarse claramente
en la misma que se renuncia a tal derecho, sino declarando,
simplemente,que se entiendeque el mismo ha quedado agotado,
{lo que puede obedecer a una Idea errénea, como por ejemplo,
pensarque el Municipio nodaria licencia, etc.), es perfectamente
posible rectificar aguella escritura, manifestando el error
cometido, mediantelacorrespondiente eseritura de rectificacidn,
que serla inscribible siempre que, en el intervalo entre allay la
rectificada, no hubiera surgido ningGn tercero, por cuanto la
rectificacion no puede perjudicarlos derechos de éstos, conforme
al art, 40 de la LH. {€.0.M.}. (Lunes 4'30. Nimeto 3. pag. 8)

37. (SEGURO DE OCUPANTES. LIQUIDACION DEL
IMPUESTO) .

Un padre acude a una Compaiila de Seguros con la pretensisn
de cobrar el *Seguro de ocupantes® por el fallecimiento de un
hije suyo ocurrido en accidente de automévil. La Compafila
aseguradora se niega a pagarle dicho seguro hasta tanto no
acredite |a oportuna liquidacion; al liquidador se le plantea queé
hacer ante dicho supuesto para dar una sclucidn satisfactoria a
quien acude a €l en solicitud de ayuda.

El prablema, que en un principio pareca sencillo, resultd
ser bastante complejo puesto que como pase previo se considera
necesario determinar cudl es la naturaleza de este “Seguro de
ocupantes” problema ante el cual cabe adoptar dos posturas:
12.. No se trata praplamente de un Seguro de vida sino de una
simple indemnizacion por dafos, que en este es la vida; y 22,-
Se trata realmente de un verdadero seguro de vida, La cuestidn
no fue en absoluto pacliica, existienda argumentos de mucho
peso en defensa tanto de una come de otra postura sin que
fuese posible adoptar una solucidn de compromiso anle la
disparidad de opiniones. En consecuencia la solucion a adoptar
dependia de una u ofra postura.

Asl, en efecto, si se consideraba gue dicho segure no era
prapiamente de vida, habria que entender dicha indemnizacion
como un activo patrimonial mas de la herencia, susceptible de
liquidacién total en su momento o bien ser objeto de una
liquidacion parcial confarme al Articulo 35 de la Ley 29/87 de 18
de Diciembre. Si por el contrario lo considerdramos como como
seguro de vida la discusion entonces se planteaba acerca de
coémo liquidarlo, pues algunos entendian que habria que atender
alarelacion entre fallecido y heredero mientras que otros, mas
duros como liquidadores, entendfan que la relacion que habria
que tener en cuenta seriala de Companla Aseguradora- Padre
heredero. No obstante y dentro de esta segunda postura de
considerar a este seguro como propiamente de vida hubo
también opiniones que sustentaron la no sujecidn,

Como veis la cuastion fue allamente debatida siendo
absolutamente imposible reflejar aqul todas y cada una de las
opiniones y argumentos expuestos, y desde estas lineas os
invitamos & que aportéis vuestras opiniones a fin de dar Juz al
problema.

Por dltimo la solucidn que se adopiod fue la de practicar
una liguidacion parcial de conformidad con le dispuesto en el
artfeulo 35, sin profundizar mas en el problema, (J-C.R.M.}.
(Lunes 4'30. Namero 3. pag. 9)

38, (CONDICICN RESOLUTORIA. CUMPLIMIENTO.
CANCELACION]) .

El propietario de un solar lo cede a ofro a cambio de varias
obligaciones de hacer, dandosele al incumplimiento de estas
ohligaciones el caracter de condicién resolutaria, y pactindose
que fa reinscripcién a favor de la anterior titular se practicaria

<l



mediante la presentacian an el Registro de notificacion notarial
de darse porresueltoel cantrato, y estableciéndose la posibilidad
de cancelacidn de dicha condicién resalutaria por mera sclicitud
de cesionario transcurrido un determinado lapso de tiempo.

Unznimemente nos pronunciamos en contra del acceso
al Registro de la estipulacidn establediendo la reinscripsian,
pero 5! & admitié ese acceso respecto a la posibllidad de la
cancelacion por transcurse del tiempo en base a que se
contemplaba la extincién de un derecho que resultaba del
propio titulo que se pretendla inscribir, (J-C.R.M.). (Lunes 4'30.
Numero 3. pag. 10}

a9, (PROCEDIMIENTO EJECUTIVO ORDINARIO. TITULO
INSCRIBIBLE).

En un auto de adjudlcacion dictado en procedimiento ejecutiva
sa consigna la frase literal “habiendo quedado desiertas las tres
subastas celebradas, exceplolatercera”. Porolra panie se hace
referencia a cierto escrito de la parie actora ofreciéndo cantidad
inferior a las dos terceras partes del tipo de subasta; tras todo
ello se adjudica la finca a la parte actora.

El problema que se plantea, dada la ambigledad de los
términas empleados, es, si basta para la inscripeién con dicho
auto o si dehemos entender que ha habido postura por parte de
la actara y por lo tanto es necesaria escritura plblica de venta.
La ambigiiedad dicha impide acertar en uno a en otro sentido y
por lo tanto se considera conveniente soficitar aclaracidn tanto
de |os términos sefialados como del hecho de silaadjudicacion
@s como acreedora o como postora. (J-C.R.M.). {Lunes 4'30.
Numero 3. pag. 10}

40. {PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO. TITULO.
IDENTIFICACION DE LAS MERCADERIAS) .

Un préstamo concertado entre dos sociedades mercantiles, se
garantiza con prenda sin desplazamiento sobre una serie de
mercaderias, formalizéndose dicho préstamo en péliza
intervenida por Corredor de Gamerclo; las mercaderfas son tan
numerosas qua su enumeracion e identificacién, coma resulta
delamisma péliza, se hace aparte, entreintahojas de ardenador.

¢, Esinscribible dicha pdliza?, squé hacercontan extensa
enumeracién de mercaderias?

En cuanto a la primera cuestidn, a la vista del articulo 3 de
|la Ley de Hipoteca mobiliaria y Prenda sin desplazamiento, en
relacion con el articulo 93 del Codigo de Comercio, la postura
fue unanime en favor de la inscripcidn de dicha poliza, al
entenderse que queda comprendide dentro del supuesto de
*demds aclos de comercio comprendidos en su oficio”.

En relacitn con la segunda cuestién y a los efectos de
cumplimentar lo dispuesto en el articulo 29 nimero 1 dal
Reglamento de Hipoteca Mobiliariay Prenda sin desplazamiento,
se apuntd la posibilidad, apoyada por tados, de hacer en la
Inscripeidn mencién de que las mercaderfas se encuentran
identificadas en dichas treinta hojas, que debidamente selladas
y diligenciadas se archivan en el legajo correspondients,
entendié¢ndose asl cumplido dicho articulo 29 y favareciéndose,
sdemds, la *economiz registral’. {Lunes 4'30. Nimero 4, pag.
4)

41. ({IMPUESTO. HECHO IMPONIBLE CONFUSO) .

En el afio 1976, determinada Sociedad Andnima reconocio en
favor de un particular la propiedad de un teireno perfeclamente
idenlificado dentro de una finca de mayor cabida. La Seciedad
Andénima se comprometia al olorgamiente de escritura ptiblica
en favardedicho particularo delas personas que éste designare,
sin percibir precio alguno.

En el afic 1984 se formaliza dicho reconocimiento de
propiedad utilizando la frase “cede de forma graluita”.

Lacuestian, de cardcter fiscal, es sidebe girarse liquidacion
camodanacién, come Transmisiones Patrimoniales o por (itimo
y exclusivamente, por Actos Juridicos Documentados.

| o=

Por mayorla se decidit que no procedialiguid:
donacion pesealo desafortunado de la expresion “ce:
grafuita’, pues de hecho, lo que se asté haciendo e
pactado com obligacidn enelafio 1976, tratandose, |
de una conlraprestacién, por lo cual, de liquidarse
hacerse como Transmisidn Patrimonial; pero teniend
que si la escritura de 1976 fue llquidada o ha p
procedente seré que el liquidadargire exclusivamente
por Actos Jurfdicos Documentados. (Lunas 4'30.

pag. 4)

42. (AGRUPACION Y SEGREGACION SUJETAS
CONDICION SUSPENSIVA) .

Un particular, con vistas a una reparcelacion futura,
agrupacién de varias fincas, segrega de la agrup:
cede elrestoal Ayuntamiento, sujetando todas estasc
ala condicién suspensiva de la aceptacion por el Ay
y a |a aprobacién por el mismo de la reparcelacion

La pregunta es: jcabe la posibilidad de o
registrales condicionadas, teniendn encuentaque nt
es [a transmisidn del dominio lo que se sujetaa con
quetambiénestan sujetas todaslasoperacianesden
de enlidades hipotecarias?

Una gran parte da los asistentes ala raunién |
posible lainscripeién de estas operaciones en la for.
blen una minorla se planted [a duda, admitiendo la
de acceso al Registro de dichas aperaciones €
estipulada. {(Lunes 4'30. NUmero 4. pag. 4}

43. (VENTA ENTRE NO RESIDENTES. CONDICI
SUSPENSIVA) .

En una venta de finca entre extranjeros no resit
precio confesada recibido en su pals de origen, -en
necesitada de auterizacién alguna-, se solicitd, [
desconocidas, dichaautorizacion, acompaiiandose
la Administracién da su aulorizacidn a dicha ve
imponiéndola condicién suspensivade que porlosc
se de cumplimiento a sus obligaciones fiscales.

¢ Debe accader al Registio esla condicién?

Unanimemente se opind que no, parque apal
cumplimiento de dicha condicidn serfa de dificil
misma ha de tenerse por ajena al contrate, al
establecida por quien no ha sido parte del mismo,
casa de! supueste, en el que se impone porla Adr
(Lunes 4'30. Ndmero 4. pag. 5)

44. EL ANTIGUO ART. 1413 DEL. CC,

Un consentimiento uxorio concedido conforme al d
1413 del CC.: ¢es valido despuds de la reforma de
por la Ley de 13 de mayo da 19817

Unanimemente se opind que sl, prescindier
el régimen dercgado se trataba de un asenti
dispasicion ajena y en la actualidad de una ca
{Lunes 4'30. Ndmero 4. pag. b}

45. ART. 32, PARRAFO ULTIMO DE LA LSA.

¢Es aplicable el parrafo dltimo del art. 32 de la
parmuta? .
Seopind que no, parque siendo lafinalidad del
precepto prevenir |as aportaciones no dinerarias
{procedimiento que segin explica el profesor C
“consiste enqueelaportante suscribe, aparenteme
enmelglico sin hacer ningtin desembolso real, efnm
despuiEs de constituida la socledad, los administri
comprar cierla cantidad de bienes, muebles o inr,
verdaderas aportaciones- mediante un pracio qu
procedente de las suscripciones en metdlico, pe
realidad se pagaporla sociedad mediante la entrag:
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vendedor de las acciones que antes fueron suscritas por &l
simuladamente™), la permuta queda fuera de su émbito de
aplicacion. {Lunes 4'30. Nimero 4. pag. 5)

46. ART. 7 DE LA LSA.

Se planted el tema de la inscripcidn en el Registro de una
compraventa celebrada en nombre de una sociedad andnima,
antes de su inscripcidn en el Registro Mercantil, cuando el
acuerdo sacial de aceptacion, una vez inscrita, se habia
producido transcutridos mds de tres meses.

La opinidn general fue favorable a su inscripcion,
recordandose que [a jurisprudencia del Tribunal Supremo ha
admitido que dicha aceptacidn pueda hacerse en forma tacita,
fo que pudo tener lugar dentro del plazo legal. (Lunes 4'30,
Numera 4. pag. 5)

47. EXPEDIENTE DE DOMINIQ PARA LA REANUDACION
DEL TRACTO SUCESIVO INTERRUMPIDO.

Enun expedientede dominio para reanudar el ractointerrumpido
de una finca, el aule del Juzgado declara reanudado dicho
tracto respecto de tres fincas que proceden, segln dice el
referido aulo, de la primera y cuyas cabidas totalizan la de
aquélla. Se pregunta ti hay algiin problema para su inscripeion,

Se opind que ne, porgue uno de los titulos no inscritos
dehié ser la divisian de la finca objeto del expediente. {Lunes
4'30. Nomero 4. pag. 5)

48, "IUS DELATIONIS".

Dan X fallece bajo testamento en el que nombra herederos a
sus tres hijos. Con posterioridad, fallece intestado uno de los
hijos instituidos, defando viuda y varios hijos, los cuales son
dectarados herederos ab intestato, sin perjuisio de ia cuota
vidual usufructuaria del conyuge viudo. En la escritura de
parficién comparecen las dos hijos supervivientes del causante
y sus nietas, sin que lo haga la madre de estos dltimos, ¢Debe
comparecer?

Se opiné que si, porque el "ius defationis” se transmite a
los herederos del hijo fallecido -art. 1006 del CC.- y entre ellos
estd su viuda, heredera forzosa en cuanto a su cuota
usufructuaria. (Lunes 4'30. Ndmero 4, pag. b)

49. COLACION.

A un compaiiero se le ha consultado el caso siguiente: jHay
que colacionar las donaciones hechas por €l causante a sus
hijos, para fijar la legitima del cényuge viudo, al cual en el
teslamento, se le ha dejado dicha legitima a titulo de legadao,
dado que el art, 1035 del CC, habla de heredero "forzoso"?

Se opind per todos que sl, porque el conyuge viudo es
heredero forzoso del premuerto -art. 807- 3 del CC.-
independientemente de que su legitima se le deje a tiulo de
legado. (Lunes 4'30. Namero 4, pég. 5)

50. ENTREGA DE LEGADO.

Don X distribuyd toda su herencia en fegados; uno de los
legados cansisifa en que el precio que se obluviera con la venta
de una finca se distibuiria entre varios legatarios en una
determinada proporcion; todos los legados, exceptoéste, fueron
enlregados por los albaceas, cuyos nombramientos han
caducado; ;Quién debe proceder a la venta de la fincay a la
entrega de las cantidades legadas? ‘
. Una de las soluciones apuntadas fue que se procediera
aladeclaracion de herederos ab intestato los cuales venderfan
la finca y harfan Ia entrega de los legados: se rechazd por la
mayorla de los concurrentes.

. La otra solucion mantenia que fueran todos los legatarios
Quienes vendieran la fincay se repartieran el precio ablenide en
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la proporcidn sefialada por el causante. (Lunes 4'30. NGmero 4.
pag. 6)

51, ANOTACION DE DEMANDA.

El supuesto planteado fue el siguiente; se presenta en el
Registro un mandamiento ordenando la anotacion preventiva
de una demanda, en la que el demandante solicila que se
condene al demandado a otorgar escritura piblica de venta de
una finca a favor de un tercero, o, alternativamente, a abonar &
demandante una cantidad en concepto de indemnizacion de
dafios ¥ perjuicios.

4 Es anotable una demanda en {a que junto a una accidn
real se ejercita otra de reclamacién de cantidad? 4 A favar de
quién tiene que practicarse la anotacion; del demandante, del
lercero o de ambos?

Schre el primer punto se entabld viva discusidn en laque
se manifestaron dos opiniones: a) ia de Ia mayoria, favorable a
la practica de la anotacidn, basdndose, de acuerdo con la
doclrina de la Direccidn General, en que es al Juez a quien
compete decidir si [a aceidn tiene o no carécter real, a efectos
de ordenar la anotacion de la demanda y en que el Registrador
no puede calificar la decisién judicial; b) la de la minaria, que
mantuvo que el Registrador puede rechazarla anotacidn cuando,
claramente, se trate del ejercicio de una accidn que no puede
producir ninguna modificacion jurldico real, en base al art. 42-
1 de la LH., lo que sucede en el presents caso en cuanto a la
reclamacion de cantidad,

Por lo que respecta al segundo punto se opind que la
anotacion, de practicarse, deberfa extenderse a favar del
demandante. {Lunes 4'30. Nomero 4. pig. &)

52. PACTO COMISORIO.

Se trata de determinar de qué forma puede acreditarse el
depdsito de la cantidad pendiente de pagoe en una venta con
condicidn resalutaria, cuando el pago esta representado en
parte por metdlico y en parte por letras.

La opinidn unanime es la de que mediante Acta de
depdsito de todas las letras pendientes y de la diferencia del
precio en meldlico, a favor del comprador y de los fitulares de
derechos reales posteriores, si es que los hay inscritos, en un
establecimiento bancario o en la Caja General de Depdsitos,
{en unidn, claro estd, del Acta por la cual se resuelve la venta
y el titulo correspandiente). (C.Q.M.} {Lunes 4'30. Nimero 4,

pag. 6)

53. SUCESION.

Unalestadora, tallecida sin ascendentes ni descendientes, lega
a su esposo el pleno dominio de lo que le corresponda sobre los
bienes gananciales asi come el usufructo de las privativos, y
deja la nuda prapiedad de los privativos a una hermana suya.
Mediante escrilura, el esposo comparecey dice que no existiendo
bienes privativos se adjudica cinco fincas que tienen caracter
ganancial.

En el Registro, de dichas cinco fincas constan cuatro
inseritas como gananciales y una a favor de la testadaora sin
prejuzgar el caracter, por haber declarado el esposo -al tiempo
de la compra- que el dinero era privativo,

La opinidn es la siguiente:

A) Si es heredera la hermana, cosa que en el caso no se
aclaraba, debe comparacer para poder liquidar la sociedad de
gananciales.

B} Si es legataria, el marido puede, por si solo, adjudicarse
los gananciales; lo que no podrd hacer es adjudicarse el
inmueble inscrito a nombre de la difunta esposa sin prejuzgar,
porque la hermana de la testadora esta interesada en el
caracter de privaticidad, debiendo comparecer para aclarar tal
caracter, {C.0.M.) (Lunes 4'30. Ndmero 4. pag. 7)

<l



54, ANOTACION DE EMBARGO EN CASO DE
SUSPENSION DE PAGOS.

Se presenta un mandamiento de embargo de una finca sobre la
que hay anotada una Suspensién de pagos; en dicho
mandamiento -que se refiere a un crédito ordinario a favor de
"una saciedad-, el Juez manifiesta que estando el ejeculado en
Suspensidn de pagos, queda paralizada la ejecuclon hasta
tanto se resuelva el expediente de Suspension de pagos.

;Puede o no practicarse dicha anotacién de embargo?
Se manifiestan dos opiniones:

A) La mayorfa entiende que tratindose de un crédito
ordinario a faver de una sociedad, el art. 9 de ja Ley de
Suspension de Pagos es claro y terminanta, no debiéndose
anolar el embargo, por cuanto ern todo procedimienta concursal
ningin acreedor puede ganar preferencia & través de una
anotacidn de embargo.

B) La segunda opinidn, minoritaria, entiende que si se
puede practicar la anotacién, porque en el caso de que se
levantase la Suspensidn de pagos, el acreedor anotante tomaria
preferencia respecto a los demas acreedores no anatantes.
(C.O.M.}. (Lunes 4'30. Namero 4. pdg. 7)

55, AUTO DE ADJUDICACION EN EL JUDICIAL
SUMARIO.

Una finca inscrita aparece gravada con una hipoteca y con una
condicidn resofuloria anlerior a dicha hipoteea, pero que
posteriormente fue pospuesta a Ja misma; en la cerlificacidn
gue se expidié en cumplimiento de la dispuesto en laregla 47 del
articulo 131 de la Ley Hipotecaria, se transcribia literalmente fa
inscripeion de dominio entonces vigente, en la que iba inserta
la condicién resolutoria y se expresd, en el apartado de cargas,
la referida hipoteca y nada mas. Se prasento en su dfa el auto
de adjudicacion, que se inscribi, y se presenta actualmente
mandamiento cancelatorio en donde nada se dice dela condicidn
resoluloria, por. manifestar el Juzgado que no se notificd a su
titularyaque lareferida condicidn no canstaba en la certificacién.
Se manifiestan dos opiniones:

A~ Que la condicién resclutoria si constaba en la
cerfificacidn por cuanlo se transcribié literalmente el asiento
que la contania y que no se pueda despachar el mandamiento
cancelatorio sin cumplirse los requisitos del articule 131 LH.

B.- Que la condicidn resolutoria no se contenia en la
certificacion porcuanto, parevitar confusionismos, el Registradar
debe certificar con toda claridad de las cargas; |a existencia de
una carga inserta en un asiento del que se certifica literalmente,
no implica que dicha carga exista, por cuanto podia estar
cancelada; el mandamients, sin embargo, no puede
despacharse, pues no cumple los requisitos del articulo 131
L.H. {C.0.M.). (Lunes 4'30. Nimero 4. pag. 7}

56. ANOTACION DE DEMANDA: FORMA DE
PRACTICARLA.

Sobre una finca inscrita se ha declarado una Obra Nueva, que
se constituye en régimen de Propiedad Horizontal, integrada
por varios departamentos. Se presenta en el Registro un
mandamiento ardenando anotar tha demanda que dirigen los
herederas del vendedor de aquella finca contra los herederos
delcomprador, acrediténdose el fallecimiento deltitular registral;
se pregunta; Jdebe practicarse la anatacidn en el folio de la
finca matriz y ademas en los folios de los deparlamentos
independientes? Se manifiestan dos opiniones:

A.- La de Jos que entienden que bastaria la anotacidn
sobre la finca mattiz con nolas en tados y cada uno de los
departamentos.

B.- La de aquellos que, apcyandose en [o dispuestoen el
artlculo 218 R.H., entienden que debe hacerse una anotacidn
extensa en el folio de [a matriz y anctaciones concisas en cada
uno de los fofios de los departamentos. {C.0.M.). (Lunes 4'30.
Ndmero 4, pag. 7)

>

57. RENUNCIA A LA SOCIEDAD DE GANANCIAL

Se trata de una herencia en la cual se declara he
intestato de una sefiora a un sobrino, sin perjuicio d
vidual corespondiente a su viudo; se presenta particl
la cual, el viudo renuncia a la cuola vidual y el

aceptanda |a herencia, renuncia a los efectos de la li
de |a sociedad de gananciales, por lo que las fincas |
se adjudican al heredero y las gananciales, al viudo.

¢ Es posible por parte del heredero aceptar la t
repudiar a los gananciales?

La apinitn mayoritarfas es afirmativa basénd
Resolucién de 2 de febrero de 1980; el heredero
herencia; dentro de dicha herencia puede ser cotit
bien o de un derecho; renuncia a esta cotitularidad g
asus catitulares; los problemas pudieran ser fiscales |
éste el aspectodebatido. {C.0.M.). {Lunes 4'30. Niim
7)

58. REPARCELACION.

En una reparcelacion realizada por el Ayuntamiento £
partes de fincas inscritas, no cumpliéndose las disg
del Reglamento Hipatecario en arden la descripcion
segregada, de la finca matriz y de resto.

45e puede subsanarel defecto porelque hae
documento, en este caso concreto el Alcalde, o se n
el consentimiento del titular de la finca sobre la qu
operandn?

Dado que |a reparcelacion es un acto emine
administrativo, cualguier reclificacion o aclaracion d
competencia de la Autoridad que aprobd el corres
expediente, (C.0.M.). (Lunes 4'30. Nimero 4. pag.

59, HIPOTECA UNILATERAL; CANCELACION.

Canstituida una hipoteca unilateral a favorde varios ar
constanda en el Registro la aceplacion da todos el
uno, se presenta unaescrituraenlaquelos aceplant:
la cancelacidn, asl como un acta de requerimie
aceptante, {se irataba de una Sociedad Anénima), e
Notario, por encontrar cierto local cerrado, manifiest
hecho saber a un vecino, el cual se ha negade a
requerimiento.

El ponente, afiade que ha pedido certificacion:
Mercanlil en la que consta el domicilio social de la St
aceplante, con e fin de comprobar sise hahecho corr
el requerimiento.

La opinién unanime es de que acreditand
circunstancia, sl se puede cancelar la hipotece
transcurridos los dos meses desde el requerimiento
{Lunes 4'30. Nimero 4. pag. 8)

60. ANOTACION DE EMBARGO.

Sobre una finca inserita eomo bien ganancial, se ha
la inscripcién de Sentencla de separacién en la
atribuye el uso de la vivienda a la esposa. Se pres
Registro mandamiento de embarge contra la total
finca, instado por la esposa por impago de la pensit
es muy debalido manifestindose las siguientes opi

A.- Las que admilen que se puede practicar la
sobre la totalidad de la finca, por cuanto si bien es
disueltalasociedad de gananciales, lademanda debe
contra ambaos conyuges, (apartado 49 dal artlculo 1
esposa, que insta el procedimiento, na puede dema
misma; no aceptar tal anotacién supendila dar a dic
un trato menos favorable que a cualquier acreedor.

B.- Otra opinidn es la de que no puede pra
anotacidn scbre |a totalidad de la finca, por estar
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sociedad de gananciales y no dirigirse la demanda contra los
dos; solo cabrfa anotar el embargo de los derechos que le
pudieran corresponder al marido en la disuelta sociedad da
gananciales. (C.O.M.). (Lunes 4’30, Numero 4. pag. 8)

§1. VENTA JUDICIAL. MANDAMIENTO CANCELATORIO.

Sohre un solar existe una anotacion letra A en garantia de un
principal y de una cantidad que se calcula, en principlo, para
costas; con posterioridad, se declara una cbra nueva que se
divide en régimen de Propiedad horizontal, y se practican
anotaciones letras B y C sobre las fincas resullantes de la
divisién; se sjecuta la anotacidn letra A y se certifica del dominio
y las cargas existentes en ese momento. En el procedimiento
ejecutive de la anotacidn letra A, el saldo de las costas arroja
una cantidad supetior a la garantizada; se sigue la ejecucian y
se subasta la finca embargada, obteniéndose una cantidad
superior & la total garantizada por la anotacion, que se enfrega
al acreedorejecutante, incluyendo el total saldo delaliquidacidn
definitiva de costas, quedando un sobrante pequefic a
disposicitn de los acreedores posleriores,

Se presenta mandamienio cancelatorlo en elque sehace
constartodas estas circunslancias, ordenéndose |la cancelacian
de laanotacidn aquedidlugarla ejecucion, lade lasinscripciones
de obra nuevay division horizontal asl come también se ordena
la cancelacién de las anotaciones letras By C, comprendidas en
la certificacién, haciéndose conslar la cantidad sobrante y
déndose pago al acreedor del piincipal y de unas coslas
superiores & las que garantizaba la anotacidan.

: ;Puede el Registrador en su funcidn calificadora
determinar si el sobrante puegsto a disposicion de los terceros
acreadores es el que carresponderia teniendo en cuenta lo que
garantizabalaanotacion letra Aaque dio lugarla ejeclcidn, con
una cantidad por castas superior ala garantizada en el Registro?
: La opinidn unanime es de que s, dado que los terceros
solamente pueden ser perjudicados hasta el importe de la
canlidad garantizada por la anotacidon preferente, debiendo
ponerse a disposicién de ellos el sobrante, garantia que
determinaelarticule 175 R.H. y cuyo cumplimiento es necesaria
para poder proceder a la cancelacién, (C.O.M.). (Lunes 4'30.
Nimero 4. pag. B)

62. CONVENIO DE ACREEDORES. PODERES
IRREVOCABLES.

En el R.P. existe inserito un Convenle de acreedares en el cual,
entre otras clausulas, se dice: “{e/deudor) pone a disposicicn de
la Gomisidn de acreedores.., el aclivo de la Empresa para que
dicha Comisidn con su preducto haga pago a los acreedores...”
Y “el deudor en el plazo de diez dias otorgard poderes
Irravocablas para administrar, vender... a favor de fa Comisidn
integrada por..."

Se presenta mandamiento del Recaudador, por
Contribuciones, ordenande se tome anotacidn de embarge.

Se pregunta: Primero 4 Se anota e] embargo?

S_egundo: Si la finca es vendida a consecuencia del
procedimiento que produce el embargo ¢ se inscribird la venta?
o Tercero: Al parecer, los acreedores han vendide ya la
finca (pero tal compraventa no ha llegado al Registro); cuando
acceda al Registro esa venta squé efectos se produciran
fespecto delembargo por Contribucionesy, en su caso, laventa
que hubiera podida haber llegado al Registro como consecuencia
de ese embargo?

' Se entiende que todos esos problemas nos llevan al
pmblem.a mas genérico de dilucidar qué es o significa un
Conveniode acreedores. Y aqui aparecen, al menos, dos tesis;
Una Primera entiende que el Convenio sdlo significa que
la ?uSp'enmén de pagos ha terminado y no tiene otra eficacia;
noimplica cesicn de bienes alos acreedores; paraque lamisma
se produzea es preciso que se formalice notarialmente.
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Otra tesis sostiene gue debe darse alguna mayor
trascendencia al Convenio. Asl, éste debe operar al modo de
una condicion resolutoria o algo asi como unareserva de ranga.

Para la primera postura, el embargo por Contribuciones
¥ la venta a causa del mismo se aniepondrian a la venta que,
efectuada por los acreedores, pudiera [legar al Registro en
ultimo lugar.

Para la segunda postura, por caontra, la venta por lo
acreedares estarla “protegida” por el Convenio y ella misma
produciria la cancelacion de aguel embargo y su compraventa.

Ofro problemaatratar seria el delos poderes irevocables;
cuando el deudor los concede ¢ se despoja a sl mismo de las
facultades de disposicign?

En este caso, al menos, de Convenio de acreedores, una
opinién mayoritaria defiende la solucidn afirmativa; antes del
Convenio el deudor no podia transilar sin concurso de los
interventores; pues bien, con la concesion de esos poderas el
deudor da un paso mds y transfiere esas facultades a sus
acreedares,

Pero este tema del Convenio no es un tema pacifico y se
acordd lratarle vy estudiarlo mas a fondo. (J.5.P.). (Lunes 4'30.
Ndm. 4. pdg. 9)

63. QUIEBRA FRAUDULENTA Y EMBARGO.

Por mandamiento del Juzgado de Instrucclidn... se ordena gue,
por quiebra fraudulenta de... se tome anotacion de embargo
sobre una finca. No se expresa por qué cantidad.

Surge la duda de si lo que se ordena realmante es un
embargo o si cabe que se esté pidiendo anatacién de quiebra.

La respuesta es que se esta ardenando anotar, como se
dice en el mandamienlo, un embargo -y en ese sentido debe
suspenderse la anolacidn y solicitarse que se exprese la
cantidad-. La quiebra fraudulenta se tramita como pieza
separada, el Cadigo Penal la regula al lado de otras figuras
como el alzamiento de bienes, delito en base al cual tambien el
Juzgado puede ordenar embargos, etc. (J.5.P.) {Lunes 4'30.
NGm. 4. pag. 9}

64, LEASING. CLAUSULAS RECHAZABLES. OPCION
CON DOS OPTANTES.

Se plantea un primer problema consistente en saber que
clausulas deben aceptarse y cudles rechazarse. Sobre todo las
que conlienen prohibiciones de disponer. Agul se manifiestan
dos posturas; Una primera, muy drastica, entiende que hay que
recoger solamente aquellas clausulas que aluden alo esencial:
basicamente lo que se refiere a la opcion {cuyos requisitos son
los delart. 14 R.H.) y alguna cosa méas sobre el arrendamiento;
y nada sobre las prohibiciones de disponer, elc.

Ctra postura entiende que, hoy por hoy, la figura del
leasing no esta claramente perfilada. Habriamaos de servalientes
y, sigulendo la tesis de Amards, entendar que entrafia una
compravenla con reserva de dominio, y sobre esa base calificar
el documento. Pero hay muchos problemas en el aire y una
postura practica, por el momento, es mantener un criterio
abierto y asl hacer entrar incluso las cldusulas que implican
prahibiciones de dispaner. {Tener en cuenta que lo que esas
clausulas estan queriendo decir es que la opcidn se configura
con caracter personalisimo, en este caso ).

Un segunda problema a tratar tiene que ver con el art. 54
del R.H. S7 hay dos arrendatarios-optantes jDeben fijarse
cuotas? Aqul también surgen dos posturas: Una negativa,
entiende que no, porque la opcidn se configura como derecho
personal (y el arrendamiento lo es) y el 54 del R.H. como toda
la L.H. en general, estd pensando en los derechos reales. Otra
postura contraria entiende que si que deben senalarse cuotas,
porque hay un proindiviso y el 54 del R.H. no distingue entre
derechos reales y personales y ademas |a distincién tradicional
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cada dfa estd mas superada. (J.5.P.) {Lunas 4'30. Ndmero 4.
pag. )

65. LIQUIDACION DE ANOTACION PREVENTIVA DE
QUERELLA.

iEsta exenta o sujeta al Impueste de A.J.D. la anotacién
preventiva de una querella por alzamiento de bienes para
asegurar las responsabilidades que procedan?

Un sector se inclind por censiderarla sujeta, dado que no
se Yrala de upa anotacion ordenada de oficlo por el Juez,
{articulo 51-4 Ley 21 de Julio de 1980), Respecto a la base
liquidable para unes serfa el valor de [as fincas cuya anotacidn
se pide y para otras el monto de las responsabilidades
aseguradas {que el mandamiento no expresaba),

Otro sector se mosird dubitativo. {Lunes 430, Ndm. 5.

pag. 4)
66. FACULTADES DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

En un Proyecto de Compensacian, después de laadjudicacion
de las fincas de reemplazo a los miembros de la Junta de
Compensacion, &sta procede a hipotecarlas en garantia de un
préstamo contraldo para pago de los gastos de urbanizaclon.
;Tiena facultades?:

Se opind que sl, ya gue tal posibilidad aparece
expresamente contemplada en ei artfeulo 117 del Reglamento
de Geslidn Urbanistica, previo acuerdo, naturalmente, del
plenc de la Junta de Compensacitn o prevision estatutaria.
(Lunes 4'30. Ntm. 5. pag. 4)

67. AUTOCONTRATO.

X, que ostenla simultaneamente la representacidn de Ay B
nombra sustiluto a un lereero en el poder de B7. A centinuacidn,
en representacidn de A, vende una finca a B representado por
el sustituto,

La totalidad de los asistentes se manifestd en contra de
ia Inscripeién del documento por tratarse de un supuesto de
*autocontratacion”. (Lunes 4'30. Num. 5. pag. 4)

68. CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA.

De una finca hipotecada se segrega y vende una porcidn a la
cual se asigna, sin concurrir €l acreadar, una responsabilidad
que el compradar retiene para pago de |a hipoteca. Mas tarde,
el Banco acreedor libera la parcela segregada de toda
responsabllidad, consintiendo en Ia cancelacidn de la hipoteca
en cuanto a la misma y acumulando toda |a responsabilidad
sobre el resto de la finca matriz. jPuede praclicarse tal
cancelacion parcial?:

Una parte de las asislentes admitieron tal posibilidad en
base al articulo 123 de la Ley Hipotecaria que permite al
acreedor hipotecario que no ha consentido la divisién dirgirse
contra cualgquiera de las fincas resultantes por la tolal
responsabilidad,

El resto no lo admitié citande alguna Resolucion de la
Direccidn General en este sentido, (Resolucion 17 Marzo
1069), por no prestar su consentimiento el titular registral del
resto de la finca matriz sobre la que se concenta el gravamen,
en formaque puede serinjustay desproporcionada en virtud del
juego de [a solidaridad resultante de los arts. 122y 123 LH.

(En el momento de redactarse estas notas publica el
B.0.E. de 4 de marzo la Reselucidn de 12 de febrero, gue se
ocupa de un supuesto similar. La Direccion se pronuncia por la
lesis negativa). (Lunes 4'30. Nim. 5. pag. 4}

64. LA ANOTACION PREVENTIVA DE SECUESTRO.
£ En base aqué disposicion la anotacion preventiva de secuestro

a favor del Banco Hipotecario entrafia una prohibicion de
dispaner come afirma Roca Sastre? Ninguno de los presentes

supo contestar. Os trasladamos [a pregunta a V.
respondemos en las paginas finales). {Lunes 4'3C

pag. 4)
70. DOMICILIO FAMILIAR.

;Esextensible la no exigencia de la declaracidn de
eldomicilic familiarenlas ventas de cuotas indivisass
cuando [a comunidad tiene un origen distinto al de
de herencia, al que se refiere la Aesclucion de
General de 10 de Noviembre de 19877

Se opiné unanimemente que si. {Lunes 4'

pag. 5)
71. DOBLE INMATRICULACION.

LEn &l supuesto de que el Registrador conozea g
estd inmaltriculada doblemente a favor de person
debe hacerlo constar cuando expida una ced
cualquiera de ellas?:

Todos se mostraron partidarios de que a:
aungue no era abligatorio. (Lunes 4'30. Ndm. 5. ¢

72. AUTO FIRMADO POR EL SECRETARIO JU

Se presenta en el Registro, un auto de declaracién ¢
ab Intestato llamado “de propuesta”, firmado por
de un Juzgado de Aleald, en el que se hace co
referido “auto de propuesta” es firme, sin que co
conformidad del Juez.

La opinion mayoritaria es la de que el referi
es una propuesta gue hace el Secretario, debe se
por el Juez, asi como las providencias que e
Secretario.

Se manifiesta en orden a este asunto, q
resoluciones judicizles propuestas por el Secr
aceptadas por el Juez, un criterio flexible perm
posteriores mandamientos, dictados en ejecucic
rescluciones, padrian Ir firmados por ! Secretar
(Lunes 4'30, Nam. 5. pag. 5)

73. ANOTACION DE EMBARGO SOBRE LOS I
HEREDITARIOS.

Practicada una anotacién de embarge scbre |
hereditarios de un heredero, se presenta posteriorm:
de particidn por la que se adjudica a un heredero di
embargada: s Cabe la cancelacidn de oficio por e
de dicha anotacidn?

La opinién mayaritaria es la de que (la ex
derechos anolados) es una de las causas de ex|
anotaciones, segln el nimero 10delarticulo 206 R
cancelarse en el mismo asiento de inscripcion, -n?
209-, aunque serla conveniente la solicitud o
instando la misma. (C.0.M.). {Lunes 4'30. Nim.

74. HIPOTECA CAMBIARIA.

Se trata de una hipoteca en garantia de letras de
que se hace constar que se conslituye a favor
civiles y mercantiles y & favor de poseedores de |
se endose).

La opinién mayeritaria es la de que conforn
Thules valores y at articulo 50 LH., se pue
transmisidn, sin endoso, de las letras de camt
{Lunes 4'30. Ndm. 5. pag. 5)

75. VENTA DE HERENCIA, DERECHO HERECL

Inscrita una finca como ganancial, fallece uno de |
dejando como Unico heredero al otro; y éste tar
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dejando como heredera a una hermana. Dicha hermana del
glime fallecido, vende, por escritura pablica “el derecho
hereditario que se traduce en la mitad indivisa" de la finca en
cuestian, facultando al comprador para que, sin necesidad de
intervencién de la vendedora, practigue cuantas operaciones
sean necesarias a fin de adjudicarse la tal finca.

Planteado problema sobre la redaccidn de esta escritura
de venia, se entiende que en realidad no eabe hablar, como se
hace, de la venta de derecho hereditario, pues hay en realidad
venta de herencla, qua se concreta en aquella finca y porque
solo hay una heredera {que, por el hecho de vender se entiende
gue ha aceptado). Y deberé aclararse qué se quiso decir con la
gxpresion “mitadindivisa”. La escritira, pues, esta, en principlo,
redactada defectuosamente y debe subsanarse tal defecta.
{4.8.P.). {Lunas 4'30. Num. &. pag. 5)

76. CESION A CAMBIO DE ALIMENTOS.

Las cesiones acambio de alimentos plantean distintos problemas
de los que a menudo no somos censcientes, inscribiéndose
clausulas que después nos hacen dudar sobre su oportunidad,

El que se planted era el de una cesidn con varias de estas
cldusulas:

Primaro. La cesign por alimentos se calificaba por las
partes como gratuita, y e reforzaba can una prohibicién de
disponer,

Unanimemente se entendid que la cesidn es onerosa y
por tanto no cabe inscrikir la prohibicién de disponer.

Segundo. Se dice, ademds, que todas las obligaciones
de alimentar ete, son a cargo dz la cesionaria, que esta casada
con... el cual ednyuge asiente, declarando ambos consortes
que seinscriba la finca como privativa de la mujer, por confesion
de ellos.

Aquliaopiniényano es unénimey algunos entienden que
cabe inscribir de la forma solicitada.

- Tercero. Se establece clausula resclutoria, por
incumplimiento de obligaciones. Se afiade: “bastard of simple
requerimiento notarial del cedente para que la finca vuelva a
poder del mismo".

Se entiende unanimemente que no es inscribible esa
clausula,

Cuarta. Para el caso de que la cldusula esté redactadade
esta forma u otra analoga: "ef incumplimiento serd acreditado
por la declaraclén def Juez de paz, o del parroco, etc.” | Es
inscribible?

Ante esta cldusula se dudd més, pero una opinion “dura’
de algunos entiende no aceptable esa cliusulay sefiala que es
el Juzgado, medianta el procedimiento adecuade, quien debe
decidir si hubo o no incumplimiento.

Quinto. },Debe valorarse o cuantificarse la obligacion de
alimentar?

Algunas pocos entienden que si, sobre todo pensandoen
cargas posteriores y en la resolucién de la cesidn; si se fija una
cantidad de dinero, esa cantidad se dejarfa a disposicion de los
acreedores posieriores (siguiendo la postura que, var., para la

ogcién. viene sosleniendo la D.G.R.y N.). {J.5.P.). (Lunes 4'30.
Nim, 5. pag. 6)

77. COMPRAVENTA, PRECIO APLAZADO. LETRAS.

En Unacompraventa con precio aplazado y condicitin resolutoria
se hlgo constar que el precio aplazade se pagaria con la
cambial... que se resefid; con posterioridad otorga el vendedar
carta de pago, declarando haber recibido el precio aplazado,
Pere no alude para nada a la letra de cambio, ni dice tenerla en
su poder. 4 Quid?

_ Seentiende que debe aceptarse esa cancelacién, aun sin
resefiar Ig:'lalra. Aqul no hay riesgo, como podria haberlo en la
cancelacian de hipoteca en garantlade los tenedores de letras,
paralas cuales cancelaciones sl debe exigirse laprueba de que
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quien cancela es efectivamente el tenedor actual de la letra, y
no bastaria, pues, que cancelara, sin mas, el que constituyd la
hipoleca (para si ¥ los tenedores de las letras). {J.5.P.}. (Lungs
4'30. NUm, 5. pag. 6)

78. PARTICION DE HERENCIA. ADJUDICACION DE
BIENES PRIVATIVOS EN PAGO DE GANANCIALES.

Aunque “suena raro”, en principio se debe aceptar que, siendo
todos los interesados mayores de edad, se adjudiquen bienes
privativas en pago del valor de los bienes gananciales. {J.5.P.}.
(Lunes 4'30. Ndm. 5. pag. 6)

79. SAT. TRANSFORMACION DE SAT EN SRL.

Se plantea el caso, novedos(simo, de la pretendida
fransformacion de una Sociedad Agraria de Transformacién (y
perdén por la redundancia) en SRL. No parece haber estudios
sobre esetemaconcretoy lalegislacion sobre las SAT, tampoco
ayuda mucho. Por el exponenete del caso se cita una STS de
maya del 72, que acep!d la transformacion de Sociedad civil en
Sociedad metcantil.

No se llegé a nada, con este caso. Por alguno se apuntd
que podla ser peligroso... Por alglin otro, que se deberia
aceptar, y ya impugnarian, si acaso, los disidentes...(J.S.P.).
{Lunes 4'30, Ndm. 5. pag. 6}

80. ANOTACION DE DEMANDA.

En el Registro se presenta sentenciz firme declarando la
nulidad de unos titulos que han provocade inscripsiones sobre
una finca {se trata de un garaje) sobre |a cual en su momento
se practicd anotacldn de demanda. Se acompafia mandamiento
en el que se ordena que se inscriba una prohibicién de disponer
par parte de la Entidad demandada, antigua propietaria de la
finca garaje, pues en dicha sentencia se le impone la obligacidn
de entregar los garajes a los demandantes,

La opinion mayaoritaria es la de que no plantea problemas
alguno la cancelacidn de las inscripciones de garajes que se
hayan practicado y que la sentencia declara nulas; lo referente
a la prohibicion de que se inscribiesen pasleriores ventas,
podria reflejarse en el Registro a través de una anotacién de
prehibicidn de disponer a que se refiere el artlculo 26 parrafo 2°
de la LH. (Lunes 4'30. Ndm. 6. pag. 4)

81. ANOTACION DE SUSPENSION DE PAGOS.

Sobre fincas determinadas existe practicada una anotacion de
Suspensién de pagos; aparece en el Registro una finca a
nombre del suspenso sabre la que no se practico la referida
anotacion por no estar ordenada especlficamente en el
mandamiento; {dicha mandamiento sé&lo ordenaba la anotacién
sabre tres fincas en conereto). Ahora se presenta en el Registro
rmandamiento de embargo contralafinca sobre la queno consta
la Suspensign.

Se pregunta si cuando un mandamiento de Suspensién
de pagos se refiere a fincas concretas, debe anclarse sobre las
demas no incluidas en el mandamiento. Se manifiestan dos
opiniones:

A}.- La mayoritaria que es la afirmativa, se basa en lo
dispuesto en el articulo 73 L.H. y 391 RH.

B).- Una opinidn minoritaria entiende que no, por cuanto
es posible que estando la finca inscrita en el Registro a favor del
suspensa no le pertenezeca, de suerte que no figurando en el
inventario, el Juez no haya ordenado tal anolacion.

Por otro ladp, si se fiene en cuenta gue [a anotacion de
Suspension debe constar en el libro de incapacitados, el
Registrador tendrd que tener en cuenta en su calificacin dicha
circunstanciaadn tratdndose de fincas en las que no sereflejase
la suspension. (Lunes 4'30. Nam. 6. pag. 4)
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82. ¢ RECTIFICACION O CANCELACION PARCIAL DE
SUPERFICIE?.

Una finca constaba inscrita en el Registro con una superficie de
mil metros cuadrados, existiendo dentro de ella una edificacidn
de trescientos metros cuadrados. ’

Porescriturade venta otorgada porlatitular de dicha finca
a favar de una sobrina, la vendedora manifestd que por la
existencia de viales, habla quedado reducida a trescientos
metros la superficie total, no existienda la edificacion per haber
sido demolida.

Se prasenta escritura por la cual un scbrino de la
vendedora, en concepio de heredera de su tla, rectifica la
escritura de venta diclendo que s! que tenia los iniciales mil
metros cuadradas y que el edificio no habla sido demolido.

Este supuesto da lugar a un gran debate manifesténdose
varias opinicnes:

La primera, que si en la venta lo que se vendi6 fue una
finca como cuerpo cierto, cabe |a rectificacién.

Otra opinidn, es la de que no cabe tal rectificacion por
cuanto el heredera, aun siendo continuador de la personalidad
del causante, no puede suplir la voluntad nilas intenciones que
éste tenfa, por lo que no cabria la rectificacion y si una adicion
en la herenciza da la tia.

Unatercera opinion es la de que al reducir la superficie en
el Registro, no se practicd una auténtica cancelacian de la
superficie, siendo en consecuencia posible la rectificacion.
{Lunes 4'30, Nim. 6. pag. 4)

83, MANDAMIENTO DE PROHIBICION DE DISPONER.

Se presenta en el Registro un mandamiento, procedente del
Juzgada de Instrucsion, dictado en pracedimiento seguido por
delilo de estala, en el que se ordena que se anote una prohibicidn
de disponer sobre una finca que ha sido ofrecida como caucion
por el quereltante,

La opinién mayoritatia es la de que ne estando regulado
en la Ley el llamade aval hipotecario, si cabria anotar la
prohibicidn de disponer sobre una finca propia del querellante
que ha sido ofrecida como garantia de su querella. {Lunes 4'30.
Nim. 6. pag. 5)

84, ANOTACION DE EMBARGO SOBRE EL DERECHO
HEREDITARIO.

En el Registra, aparece extendida una anotacién de embargo
sobre el derecho hereditarlo que pueda corresponder a un
heredero; se ha presentado e inscrilo una particion verificada
por fodos |os herederos en la que el heredera cuyos derechos
hereditarios se embargaron ha renunciado a la herencia,
habiéndase dividido e] caudal entre los demas herederos,

Dado que €] embargo se practicd sobre los derechos ala
herencia de una persona gue paosteriormente ha renunciado;
Lprocede |a cancelacién del embargo en virtud de lo dispuesto
en el articulo 206 y en el articulo 209 R.H.?

La opinidn mayoritaria es la de que no debe cancelarse
porcuanto el acreedar del renunciante puede aceptarla herencia,
(articulo 1001 del Cédigo Civil), y ademas la porcidn renunciada
porelheredero embargado ha acrecido alos demas coherederos
los cuales ia adquieren con todas las cargas y obligaciones,
(articulo 984 del Codigo Civil).

Una opinidn minoritaria entiende que realizada la particion
surte todos sus efeclos mientras no sea rescindida y que, por
tanto, procede la cancelacidn del embargo sobre un derecho
que no existe. (Lunes 4'30. Nim. 6. pag. 5)

85. PROCEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIO: ART, 131 LH.
NOTIFICACIONES,

Se trata de un testimonio del Auto de procedimiento del artfculo

131L.H. enelque se hace constar que se dispusa la notificacion
a los titulares posteriores de derechos reales: gbasta dicha

>~

exprasidn de “disponer” la nolificacién para ent
el tramite de la misma?

La opinidn unanime es negativa; debe co
que se ha practicado la referida notificacion, dac
del artfeulo 131 L.H. y la importancia que dit
tiene. {Lunes 4'30. Nom. 6. pag. 5)

86. HIPOTECA SUJETA A CONDICION SUt

Se trata de una escritura en la cual se constitu
en garantia de un préstamo; en dicha escritura
clavsula en la que se establece que los efeclc
escritura quedan pendientes de la concesidn,
Seguridad Social, del aplazamiento o fracciona
de la deuda que el deudar hipotecario tiene cc

Lacpinion mayoritaria es que debe admit
sujeta a la condicién suspensiva antes refer
todaslos derechosreales pueden constituirse co
(Lunes 4'30. Ndm. 6. pag. 5)

87. DERECHO DE RETRACTO.

Seconstituye una hipotecaa faverdel [RYDA; e
eslablece que para el caso de que la finc:
hipoteque o divida sin autorizacion del IRYDA
tendra el derecho de adquirir la finca por el pre
el referido derecho, que serd oponible a tercerc
per el ranscurso de tres afios desde que laena
insctila,

Se manifiestan dos opiniones:

12.- Una, bastante minoritaria, admitiria |
un derecho de retracte convencional siempre
nitidamente constituido, presupuesto que er
parece cumplirse.

21 . | a mayorfa se manifiesta en sentid
entander que la cldusula encubre una prohibic
y debe ser rechazada conforme a los articule
{Lunes 4'30. Num. 6. pag. 5)

88. VOLUMEN DE EDIFICACION.

¢Son inscribibles en el Registro de la Propled
transmision del volumen edificable de las fince
Por su novedad e interés, el asunto susci
y controvertida discusién, ya que mientras alt
inconvenienle para que tales transmisiones,
ciertas zanas de nuestra Provincia, tuvieran s
correspondiente folios registrales, otros
rolundamente contrarios al acceso al Registro ¢
por no construir el volumen edificable un dere
Entre las tesis favorables a la inscripcidr
que planted |a interrogante defendic la posibilid
volumen, o parte de él, se constituyera como u
personal en favor del titular o titulares de otra fi
quetuviera reflejo registral el trafico juridico sabre
Otros pensaron en una mas facil soluciol
de considerar dicho volumen edificable como 1
la finca, que se reflejarfa, bien en su aume
disminucion, mediante notas marginales enelfc
que se tratara, {Lunes 4'30. Nam. 7. pég. 4)

89. REPARCELACION.

Inscrita en el Registro una reparcelacién, se rec
la Alealdia oardenandolacancelacién delos asier
en virtud de dicha reparcelacién y la vuelts
ariginaria, todo eflo fundamentado en un ¢
municipal,

Undnimemente se descartd fa posibilic
diche documento y practicar las cancelacione:
consentimiento de todos los fitulares alectado
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practicado una nueva reparcelacién con todos los requisitas
exigidos, que devolviera la yarealizada a la situacién originaria,
tado ello por la conocida salvaguardia de los Tribunales bajo ia
gue se encuentran los asientos del Registro.{Lunes 4'30. Nom.

7. pag. 4}
g0, SOCIEDAD EN CONSTITUCION.

Par quien dice ostentar la representacidn de una sociedad en
tramites de constitucion se compra una finca ¥ a continuacisn
se prelende, dadas las dificultades para la definitiva constitucion
g inscripcion de dicha sociedad en el RM., que dicha compra
sea inscrita a favor de guien decla representar a la sociedad.

La cuesiidn es cdmo salucionar el prablema para que,
efectivamente, la finca pueda inscribirse a favor del
comparaciente. Se dislinguieron dos supuestos:

a) 5i se ha otargado la escritura de constilucion, se
precisara que todos los socios constituyentes presten su
consentimiento mediante escritura en la que accedan a Ja
madificacion solicitada por el compareciente:

b) Sino se hubiese olorgado tal escritura de cansfitucién,
bastaria que los atorgantes de la primitiva escritura otorgaran
una nueva en el sentido indicado.(Lunes 4'30. Nim. 7. pag. 4)

91, ANOTACION DE QUERELLA.

¢Esnecesario para anotar preventivamente una querella sobre
una finca inscrita con caracler ganancial |a notificacidn al
canyuge del querellado?

Las opiniones se dividieron y mientras algunos
cansideraban que dado el cardcter personal delaquerelianoes
necesarla dicha notificacion, otros la consideraban
imprescindible dado el principio del racto.(Lunes 4'30. Nim. 7.
pag. 4)

92. EMBARGO Y VIVIENDA FAMILIAR.

Al Registro accede un mandamiento ordenando una anotacion
de embargo sabre una finca adquirida por el deudor en estado
de soltero, circunstancia que se reitara en el mandamiento, si
bien del Registro, y concrelamente de una inscripcion previa de
embargar, resulia que el deudor ya ha contraida matrimonia,
siendo su estado eivil, por tanto, distinto de} que resulta del
mandamiente. ¢ Debe contener éste la afirmacién de no ser la
fincaembargada el domicilic familiardel deudaro, casocontrario,
ha de nolificarse al conyuge?

Todos cansideraron que constando del Registro el estado
civil de casado, es necesario que el mandamiento refleje ese
estado civil y, en concordancia, recoja la manifestacién de que
no constituye la finca embargada su damicilio familiar.{Lunes
4'30. Nim. 7. pag. 5)

93. PODER POSTERIOR A LA VENTA.

Don X, de nacionalidad suiza, divorciado, vende un finca que
fgura inscrita a su favor casado con dofia Y, bajo el régimen
legal de comunidad de bienes del Derecho Suizo. Presentada
enel Registrodicha escritura se pide laratificacidndea esposa,
la cual en lugar de ratificar, oterga podera favor del maride para
Pproceder a la venta de dicha finca.

Se entendid que el marido, como representante da su
mujer, debe ratificar la venta realizada en su nombre.{Lunes
4'30. Nom. 7, pag. 5)

94. GANANCIALES NO LIQUIDADOS.

Un matrimanio separado judicialmenta ¥ que no ha liquidado su
sociedad de gananciales, donaia nuda propiedad de una finca
de la que son fitulares, reservandose el usufructo con facultad
de acrecimiento entre ellos.

Sin perjuicio de la inscripcién de la nuda propiedad en
favor del donatario, se entiende que lo que no es inscribible es
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la reserva dzl usufructo con la facultad de acrecimients dicha,
puesen todo caso faltar(a, primero, la liquidacidn de la sociedad
deganancialesy después, dicho pacto deberla revestirlaforma
teslamentaria para su inscripcidn, lo que no se da en este
supuesto.{Lunes 4'30. Num, 7. pag. 5)

95, DERECHO ALEMAN.

Se presenta en el Registro una escritura de herencia de un
slbdito alamén, en lague como documenta complementario se
acompana declaracién de herederos, de la que no resulta que
el causante falleciera intestado. El Registradar que califica se
pregunia si debe constar el fallecimiento intestado para admitir
dicho documento,

La mayoria opind que, desconacide el derecho aleman,
ha de pasarse por lo que resulte de dicha declaracién,
contemplandose exclusivamente la posibilidad da que se
acredite, mediante certificado del Registro de Ultimas
Voluntades, lainexistencia de testamento ante Notario espafol.
{Lunes 4°30. Nam. 7. pag. 5)

96. HIPOTECA SOBRE UN EDIFICIO.

Sobre unedificiocenstituido en régimen de Propiedad Horizontal,
consta inscrita una hipoteca, Se presenta una escritura porla
que el Yitular del edificio y el acreedor hipotecario, respecto a
una de los elementos de dicha Propiedad Horizontal establecen
que la responsabilidad que pueda recaer sobre el mismo y que
ellos determinan, se considere como préstama independienta.

La opinién mayoritaria es la de que dicha escritura supone
una modificacin de la hipoteca respecto al resto de (a finca,
debiendo hacerse constar dicha modificacidn porinscripeién en
el folio dei edificio matriz, sin perjuicio de practicar la
correspandiente inscripcion en el falio del elemento que pasa a
tener una responsabilidad propia {C.0.M.). (Lunes 4'30. Nim.
7. pég. 5)

97. EMBARGO SOBRE USUFRUCTO.

En el Registro, aparece insctite un dereche de usuiructo ¥
anotados diversos embargos sobre el mismo; se presenta
certificado de defuncién del usufructuaria e instancia solicitando
la cancelacion de su derecho.

¢ Deben cancelarse da oficio las anataciones practicadas?

La opinién undnime es de que si, pues extinguido el
derecho, na puede subsistir ninguna garantia sobre el mismo.
{C.O.M.}. (Lunes 4'30. Num. 7. pag. 5)

98. CUMPLIMIENTO DEL ART. 32 DE LA 1.SA.

En las adquisiciones realizadas por la SA., fa fecha de un afio
(debe contarse desde la de |a escritura de constitucion o desds
la fecha de su inscripeitn en el Registra?

¢No constande en la escritura el capital social a fin de
determinar si el precio excede de la décima parte, pueds
exigirse la escritura de constifucion?

Laopinién mayeitaria es la de que debe contarse el afio
desde la fecha de la escritura asi como que puede exigirse por
parte del Registrador en su funcidn calificadora, 12 escritura de
canslitucién para determinar que se ha cumplida el articulo 32
de la Ley de Scciedades Anénimas. (C.O.M.). (Lunes 4'30,
Num. 7. pag. 8)

89, CANCELCION DE CONDICION RESOLUTORIA.

En la venta de una finca cuyo precio aplazado se incorporé a
determinadas letras y cuyo pago se garantizé con condicidn
resolutaria, no se hizo constarel nimero de las letras ni su serie;
con posterloridad se presenta acta por la cual el comprador
manifiesta que se hallan en su poder unas letras cuyas fechas
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de vencimiento coinciden con las que figuran en la escritura de
venta, solisitando la cancelacion de la condicion resolutoria.
La opinidn undnime, de conformidad con la doctrinads la
Direccidn General, es [a de que tratandose de la cancelacion de
un derecho real sin consentimiento de su titular y no
identificindose las letras por su serie y nimero, no procede la
cancelacion, (C.O.M.}. (Lunes 4'30. Nim. 7. pag. 6)

100. LIQUIDACION PARCIAL DE GANANCIALES.

Una finca aparece inscrita en el Registro a favor de tres
hermanos, gue la adquirieron por titulo de herencia.
Posteriormente, uno de ellos vende su tercera parie a los otros
dos, casados, los cuales, mas adelante, hacen declaracion de
Obra Nueva que se inscribe con caracter presuntivamente
ganancial,

Se presenta en el Registro una eseritura porla que uno de
Ios hermanas y su esposa, disushia la seciedad de gananciales,
la liquidan parcialmente sobre una de las cuotas que tienen en
esta finca.

La opinidn mayoritaria es la de que cabe perfectamente
la inscripcion, pues es correcta la liquidacian parcial de una
sociedad de gananciales de la misma forma que o es una
liquidacisn parcial de herencia. (C.0.M.). {Lunes 4'30. Ndm. 7.
pag. 6)

101. CANCELACION DE HIPOTECA POR
MANDAMIENTO JUDICIAL.

Se presenta en el Registro un mandamiento por el cual se
ordena cancelar una hipoteca, haciéndose constar en diche
mandamientoque como consecuencia del pracedimiento judicial
sumario nimero X instado por el acreedor hipotecario contra el
deudor y en viriud de escrito de la parte actora, se dicta una
providencia, que es firme, ordenando cancelar la Hipateca. {Por
el Procurador portador del mandamiento, se da comoexplicacion
que iniciado el procedimienta se pagd par el deudor el importe
reclamado, por lo que el actor desistia del mismae, selicitando la
cancelacion de! derecho de hipoteca ejecutado).

Se manifiestan dos opinlenes:

A).- Una de ellas entiende que siendo la hipoteca un
derecho inscrito, debe cancelarse con arreglo a lo dispuesto en
elart, 82 _.H. es decir, con consentimiento def titularen escritura
piblica o por sentencia firme. La forma de providencia no se
entiende correcta para esta cancelacion.

B).- La segunda opinidn entiende que ejecutdndose un
derechoy habiénde entrado en el campo judicial, el juzgado es
el compelente para conocer de |as incidencias a que dio lugar
dicha ejecucian. Tratdndose de una hipoteca e Iniciado el
procedimiento judicial sumario, el Juez es competente para
ordenar que se cancele dicho derecho por habersa satisfecho
ladeuda, siendo la forma menas trascendente, dandeo celeridad
al despache judicial, por lo que si en el mandamiento se
expresase que la causa ha sido el pago de la deuda y que a
instancia del actor se solicita la cancelacion, es perfectamente
correcio practicar lamisma. {C.O.M.). {Lunes 4'30. N&m. 7. pag.
&)

102. AGRUPACIONES DE EMPRESAS: FERSONALIDAD.

El"Grupo Caixa, Agrupacion de Empresas”comprauninmueble,
Enlaescriturade comprano se especificacon la claridad quizds
deseable, la entidad a favor de la cual ha de consignarse la
trasmision. En efecto, por un lado, -en la parte dispositiva a
estipulaciones-, sedice que elinmueble se vende “af Grupo Caixa
quign compra para las Sociedades..."; por olro lado, -en la
comparecencia-, se expresa que Don... interviene por el citado
Grupo, sefialéndose los porcentajes que cada una de las
Seciedades integrantes de gse grupo fiene en el mismo.

Asi las cosas, se pregunta si liene personalidad el Grupo
o si al menos podria hacerse |a inscripeion a favar del Grupo
Caixa y para las Sociedades integrantes del mismo.

>~

Elexponente del opina, y asi se acepta, que
o Agrupaciones de Empresas no crean una nuevaj
juridica distinta de la que lengan las secieda
integran, (véase art, 149 LSA); en ningdn mome
reconocida tak personalidad porla Ley que las regul
queinscribir a nombre de cada una de [as distintas
en la proporcidn que venla senalada en la esc
comparecencia).

(Nota del redactor: La Ley reguladora de ese
Agrupaciones (régimen fiscal), es de 26 de mayods
de 9 de junio del 82, Aranzadi niimero 1459 del |
{Lunes 4'30. Nlm. 7. pag. 7}

103. COMPRAVENTA POR ESPANOL DIVORC

Un espaiiol casado por o ante Tribunal extranjero,
que la lepgislacién espafiola no aceptaba tal s
divarcia ante otro Tribunal extranjers. El tal comp
en la misma escritura de compra, que se inscriba ke
a su sélo nombre, :

El supuesto lleva a la discusisn, relacior
divorcio que efectiien o declaren Tribunales extranje
de nacionales del Estado espafol, da si el Regi:
pedir que se demuestre la ejecucion de las Sen
reconocimienta, como dice el art. 107 del CC.
divorcio {(en especial su Adicianal primera)...

Pradomina la lesis de que, para las adqu
Notarioy Registrador no debieran complicarsela vi
demasiados datos, dado el espliitu que en estz
desprende de |a legislacion de Registro civily de k:
la DGRN;y para este concreto, insceibiranombre ds
como privativa. (J.S.P.). (Lunes 4'30. Num. 7. pat

104, EXTINCION DE CONDOMINIO, SUSPENSI
PAGOS.

Una finca inscrita en el Reglstro, perlenece, y a
varias personas, seis en cencreto, en proindiviso,

Sobre un sexto de esa finca se anotd Su
pagos.

Se presenta escritura de disolucion de c
divisidn malterial de la indicada finca; esa escriturs
anterior & la anotacidn de Suspension de pagos.

£Queé hacer? ; Se arrastra la carga sobre cac
seis nuevas fincas resultantes de la division/diso
concreta la anolacian sobrelafinca adjudicada al qu
situacion de Suspensién?

Parece, y asl se acepta mayoritariamente, ¢
que jugar con la fecha de la escrilura, que, aunque
con posterieridad ala anctacidn de Suspension de |
fechaanteriory, portanto, prevalece, Y habriade of
modo; como acto anterior Ja adjudicacion prevale
anotacion {y en ese sentido habrla que cancelar la
pero, al mismo liempa, nos hallamos ante €
contamplado por el Reglamento Hipotecario de un:
suspense, que acaba de adquirir una finca (la res
disolucién} y dado que la Suspension consta en
Incapacitados se podra (deberd) trasladar la carga
finca, (J.8.P.}. (Lunes 4'30. Nim. 7. pag. 6)

105. MANDAMIENTOS EXPEDIDOS POR SECH
JUDICIALES.

Seexponeel caso, queempiezaa repelirse enalgunt
de un mandamienta que no va encabezado por el
sino par el Secretario... La férmula es més o menc
... Secfetario... hago saber que en el juicio... h:
siguiente Propuesta de Providencia... (sigue ladicha
Con la aprabacion del Juez.., {no aparece su firr
presente expida por duplicado... Aprobado y autor
Juez (sin firma)... El Secrelario... {su firma).
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En suma; aparece sololafirma del Secretario, el cual esta
1estimoniando que su Propuesta, ete., lleva la firma del Juez,
pero no es el Juez quien, firmando, ordena (a la manera
rradicional), se tome embargo, s cancele, efc.

La Ley Orgdnica del Poder Judicial na es,
desgraciadamente, demasiado expresi\fa en esta materia; y
mas bien se infiere de su articulado que, si caben las propuestas
de resoluciones por Secrelarios, no caben mandamientos
dirigidos al Registradar por Secretarios. Aunque lamhbién podria
entenderse que, en realidad, el Secretario judicial lo que hace
es expresar que el Juez -como consta en el expadienta
correspendiente- ordend que se anotara, ete...

José Manuel Garcla Garcla, en sus comentarios, es
contrario a esa practica.

El caso quedacomo dudoso. {J.8.P.). {Lunes 4'30. Nim,

7. pég. 8)

106. “EL CASO DE LA USUFRUCTUARIA QUE NO
RATIFICOY.

HECHOS: 1.-Los canyuges franceses Don Ay Dofia Botorgaron
hace afias, juntamente con Don G, una escritura en la que, con
relacion a un apartamente que les pertenecia, hicieron lo
siguiente:

a) Vendieron el usufruclo vitaliclo a Dofia D, ne
compareciente, actuando en nombre de ésta su hijo Don C,
como mandatario verbal, manifestandose que Dofa D ratificaria.

b) Vendieron |a nuda propiedad al compareciente Den C.

2.- Pasé el tiempo ¥ se llevé a Dofa D, qulen fallecid sin
ratificar la compra del usufructo,

Los vendedores se volvieron a Francia y nunca mas se
supa de ellos, o por lo menos eso es lo que dicen.

PREGUNTA: 4 Cuando puede darse por extinguido ese
usufructo y conselidado €l pleno dominio?

OPINIONES: Después de vivadiscusion, quedaronclaras
dos posturas contradictorias e irreconciliables,

PRIMERA SQOLUCION: Una minarfa discala entendit
que |a conselidacién del pleno dominio dependia de que Dofa
D hubiese o no hubiese ratificads ia compra del usufructo. Y ello
debe ser asi porque la duracién de la nuda propiedad debe
depender siempre del fallecimiento del usufructuario, a menos
que expresamente se diga lo contrario al desmembrarse el
dominio, lo que en esle caso no acurris.

Enconsecuencia: siDofia D hubiese raftificado, el usufructo
sa extingula a su fallecimiento, consolidandase entonces el
pleno deminio,

No habiendo ratificado Dofa D, los usufructuarios -por
via de raserva- fo eran los cdnyuges Don A y Dofia B, y hasta
su fallecimiento no se consolidaria el pleno dominio.

SEGUNDASOLUCION: Una mayoriaresponsable oping,
an cambio, que al fallecimiento de Dofia D habia quedado
extinguido el usufructo aunque dicha sefiora ne hubiese llegado
& sor usufruciuaria. La parsona del usufructuario dependia de
fa ralificacién, La persona sobra cuya vida quedaba fijada la
duracion del usufructo era, en todo case, dofa D, aunque no
rafificase,

Parte esta opinién de la idea de que en la escritura
existlan dos negocios juridicos distintos pero conectados: la
venta de |la nuda propiedad a Don C, y la venta del usufructo a
Dofia B, Por serdistintos, uno de ellos llego a perfeccionarse (la
compra de la nuda propiedad), y otro de ellos no liegé a tener
eficacia (la compra del usufructo).

No obstanle, exislia una conexion entre ellos consistents
en que esa nuda propledad fue adquitida por Don C para
consolidarse con ef pleno dominio precisamente el dia en que
faflle_ciera Gona D, y no el dia en que falleciera una persona
distinta, Unajn terpretacion sistemética de la escritura -derivada
de la fijzcidn simulianea de Dofia D como usufructuaria ydela
ventade [anuda propiedad a Don G- llevaa la conclusién de que
a voluntad de las partes era que usufructo y nuda propiedad
esluvieran separados hasta el momente del fallecimiento de
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Doiia D, Don € adquirid para ser pleno propietario cuando Dofia
D -concretamente Dofia D- falleciese, Precisamente hubiera
sido preciso que se dijera de una manera expresa que quedaba
pendienta de determinar cual era la persona de cuya vida
dependla la duracion del usufructo, para llegar a una solucidn
contraria,

En resumen, con independencia de que Dofia D llegase
onoaadquirirel usufructo, a su fallecimiento quedd consolidado
el pleno dominio. {Lunes 4'30, Ntm. 8. pag. 7)

107. AUTOS DE ADJUDICACION DEL ART. 131 LH.-

4Es necesaria la notificacién al ¢ényuge no deudor?

Salvo alguna excepcldn, la mayoria opind que no es
necesaria, pues indapendientemente del cardeter sumario dal
procedimiento y de sus tasadas excepelanes, &l cényuge no
deudor ya prestd o debit prestar en su dia su consentimiento a
la constitucidn de la hipoteca que se ejecuta, lo que llevaba
implicito e! conocimiento de la posibilidad de su ejecucisn.
(Lunes 4'30. Ndm. 8. pag. 8)

108. DERECHO DE ACRECER VIUDA-HEREDEROS.

Enuna escritura de particion de herencia, enla que corresponde
ala viuda el usufructa universal y vitalicio de los bienes, y a sus
hijes la nuda propiedad de dichos bienes, éstos renuncian pura
y simplemente a dicha nuda propiedad que les corresponde.
&Puede |a viuda, como dnica interesada en la herencia
adjudicarse los bienes Inlegramente?

Creemos que no, pues no existiends en este supuesto
derecho de acrecer, para que la viuda pudiera obrar en la forma
que se pretende, larenuncia de los hijos debiera haberse hecho
en favor de su madre y no de la forma pura y simple en que se
hizo. (Lunes 4'30. Nim. 8, pag. 8)

109. (FRAUDE FISCAL?,

Enlaventadeunavivienda, y en el apartadn “#ftufo”, se consigna
comotal el de edificaciény constitucidn en régimen de propiedad
horizontal, Del Registro, sin embargo, resulta que el titule noes
el alegado sino qua fue el de compra. Lo que se plantea es la
posibllidad de la exislencia de fraude fiscal, pues siel liquidadar
pasa porel titulo alegado, la liquidacion a girar setfa tan solo por
VA, al fralarse de primera adquisicisn, mientras que en el
segunda y al ser segunda transmisidn, habria de liquidarse por
Transmisiones Patrimoniales, La diferencia es de un 5'5%.
(Lunes 4'30. Num. 8, pag. 8}

110. PRESION FISCAL.

Con fundamento en el arl. 42 del texto refundido de
Transmisiones Patimoniales, un compariero en funciones de
liquidador se pregunta-y nos traslada a todos nosolros su duda-
. &Ppor qué supuestos como Ja compra en proindivisidn o la
agrupacidn de fincas de varios propietarios, no se liguidan como
Actos Juridieos Documentados, por su asimilacién a sociedad,
ya que en tales supuestos se rednen los requisitos de copia,
objeto valuable y no sujecién a Transmisiones Patrimoniales?
y se lo pregunta porque, sin embargo, sl se le aplica a la
exlincidn de condomirtio y a la divisién de cosa coman.

Gtro liquidador de Ia tertulia, did, -al parecer de muchos
de nosotios-, con la solucidn acertada, que sin embargo, no
termind de satisfacer def todo a quien preguntaba y a aquellos
que le apoyaban; la solucidn, -decia el eampafiero-, es que en
los primeros supuestos (eompra en proindiviso, agrupacian...),
sdlo hay un acto liquidable que trae como corolario un hecho,
que sin embargo no lo es, mientras que en los segundos
supuestos (extincién de condominio...), hay dos actos
periaclamente distinguibles y por o tanio liquidables comotales
independientementa uno del otro. {Lunes 4'30. Num. 8, pag. 8)

<l



111. AUTOCONTRATACION.

La fitular de una finca, scliera, da poderes generales a una
sobrina, que comparece en una escritura actuando en virtud de
dichos poderes, manifestando estar casada, sin decir con
quién, y vende tres fincas propiedad de la poderdante a un
sefior que dice estarcasado perg no con quién, el cual, a suvez,
actia come apoderado de sus tres hljos mayores.

Del examen de |a escritura, se desprende gue el que
comparece como representante de los compradores, es el
esposo de la representante de la vendedora, por lo que dicha
representante o que hace es vender a tres hijos suyos.

LHay autocontratacion?

La opinidn uninime es la de que no, por cuanto ef
representanie vende a tres personas comptetamente distintas
& €l, atin cuando fuesen sus hijos que son mayores de edad. En
caso de que existiese un posible fraude, deberla apreclarse
anle los Tribunales pero no en la calificacidn del Registrador.
(C.O.M.). (Lunes 4'30. Niam. 8, pag. 8}

112. ADJUDICACION DE PRCINDIVISO.

Dos personas adguieren una finca en proindiviso por titulo
gratuito, Se disuelve |a scomunidad y la finca se adjudica a una
de ellas, mediante page en metdlico al otro conduefio, Se
plantea silainscripcidn afavordel adjudicatario debe practicarse
con caracter privativo o no, al haber mediado la entrega de
dinero.

La apinidn undnime es la de que el bien es privativo, al
tener tal cardcter [a adquisicion originaria en copropiedad, (art.
1348, 3°CC.) (M-J.G.A. nueva en esia plaza. Bienvenida).
{Lunes 4'30. Nim. 8. pag. 9)

113, HIPOTECA, AUTO Y MANDAMIENTO COMOC
CONSECUENCIA DE LA SUBASTA. ALGUNOS
REQUISITOS.

En ocasiones, los documentos judiciales a que se refiere el art.
131delaLH norecogenconla precision que se desearia alguno
de los datas o requisitos que aquél articulo y sus concordantes
exigen.

En el caso que nos ccupa, no se expresaba con certeza
el requisite del precio pagado; asi, se decla que el precio
pagado“fue suficiente” para el acreedor. De los datos contenidos
en el auto se Inferla que habia un pequefio sobrante y que
existian acreedores posteriores (lo que también, claro es,
resullaba del Registro),

¢ Debe decirse expresamente que ha habido sobrante o,
en suU caso, que na lo ha habido?

La opinidn unanime es la de que el testimonio del auto
debe expresar claramente que ha habido sobrante y que se
puso a disposicién de [os acreedores posleriores.

Otrodato que a veces no se contiene can la precision que
exigen la Ley y Reglamento Hipotecarios es la relacion de las
cargas acancelar. ; Debe exigirse, como pide nuestralegislacian,
que se exprese nimero o letra de la inscripcidn/anotacian ete, 7

La mayorla, aqui, es partidaria de una interpretacidn
benigna; basta que resulte con claridad la carga o cargas a
cancelar, (cuyos titulares, en su caso, hahran sido citadas y asi
se dird en el mandamiento). Tened en cuenta, ademas, que el
documenta judicial al hacer expresidn de la certificacién que en
su dia se remitio por el Registro al Juzgado, ya vadiciends, una
por una, las cargas que pesan sobre la finca en cuestidn; por
eso luego suelen hacer una remision genérica, porque ya se
aludié antes a las cargas. (J.5.P.}. (Lunes 4'30. Ndm. B. pag. 9}

114. COOPERATIVAS: TRBANSFORMACION EN
SOCIEDADES ANONIMAS.

4Puede una Cooperativa transformarse en SA?

En otra ocasidn ya se planted un problema similar
{transformacionde SAT en SRL, sinque pudiéramos solucionario

-

exitosamente). Ahora se nos viene encima e
exponente (como en aquél ofro) nos proporcion

El supuesto no esta previsio en la LE
concordantes) ni en la legislacion del Registro |
132y concordantes del RRM).Enlaactual Leyde
disposicidn adicional 32, se alude a [a transfort
SAT en Cooperaliva, pero no se habla de el
acupa.

La Ley de Cooperativas del afic 74, 19 di
que hablaba de la transformacidn de Coope
(disposician adicional 32).

En la doctrina, Girén Tena acepta el supue
art. 1670 del Cddigo Civil.

... A estudiar,

{Nota del redactor: en el Boletin del Calegi
Leyes de Cooperativas {general) y la de las
Valencianas, 11/85, de 25 de octubre; BC nov
pags. 2361 y s5.). (J.5.P.). (Lunes 4'30. Nim. &

115. ART. 96 CC.

Una persona casada en régimen de separaci
seglin se acreditd dehidamente, adquiricen sudl
que consta inscrita en el Registro de la Propieds
privativo. Con posterioridad, esta persona, cuyo
ya el de divorciada, vende dicha finca sin hacer
alguna.

A pesar del caracter que tuvo la adquisici
por aplicacidn de lo dispuesto en el art. 96-
necesaria la manifestacion por parte del dispan
uso de la vivienda que enajena no se ha as
conyuge; en el caso de qua no se contuviera esa
o que dicho uso carrespondiera efectivamente a
seria necesario st consentimients, censudefec
judicial. (Lunes 4'30. NGm. 9. pag. 7)

116. TRACTO SUCESIVO.

En una venta judicial, el Juez comparece en nor
exclusivamente de la mujer, resuliando del Regi
que se vende aparece inscrita a nombre de los
De la propia escritura de venta resulta que hay
escritura de disolucidny liquidacion de ganancial
la cual se adjudicd |a finca enajenada a la muje
escritura no ha tenido accese al Registro.

Esnecesario, portanto, reanudar el tracto ct
de esa escritura; posteriormente, ya serla insc
judicial, sin que pueda obviarse este requisito
mencidn de la circunstancia aludida en la eser
{Lunes 4'30. Ndm. 8. pag. 7)

117. DESAFECTACION DE ELEMENTO COM

En un edificio sometido a régimen de prapieda
comunidad de propietarios, -cumpliendo todos k
acuerdos, distribucidn de cuotas, efc,, ete.-, desafe
porterfa para construir un nuevo elemento de
horizontal y poder proceder a su venta a un n
Pero resulia que sobre el edificio pesa una |
responsabilidadtotal consta distribuida entre todo
que [a componen.

Para gue dicho nuevo elementa pueda in
libre da tal hipateca, -como se pretende-, es ne
sentimienio de la entidad acreedara, pues de
arrastrarfan come cargas del nuevo component
unas delas responsabilidades de los demas elem
que fio parece ser la mas ventajosa, (L. 4'30. Ni

118. CANCELACION DE EMBARGO.

A cansecuencia de una demanda laboral contra
se anola un embargo contra dicha entidad sa
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hipolecario del que resulta ser titular regfstral. I_\ln consta en
ninguna parie, -nien el Registronien gl mandamlenfo-, que gie
dicho embargo haya tenido conocimiento el deudor hipolecario,
que posteriormente paga su deuda y obliene la cancelacién de
|a hipoteca que grava su finca.

En estas circunstancias jes cancelable el embargo?

l.a opinién undnime fue la de que si es procedente dicha
cancelacion, a tenor de los arts. 149 LH y 175-4 RH. (Lunes

4'30. Ntim. 9. pag. 7}
119. QUIEBRA.

Se recibe en un Registro una comunicacion judicial de la que
resulta la quiehra de X en determinado expediente sustanciado
en dicha Juzgado, “lo que se comunica para que se inseriba la
quiebra en el libro de incapacitados’”,

Dada la transcendencia de la declaracion de quiebra,
entendimoes que era necesario requerir al Juzgado para que
aportase, al menos, la fecha de la Resolucidn firme en ia que se
declaraba dicha quiebra, con inclusién, por testimonio, de los
dlatos mas ralevantes de la misma. (Lunes 4'30. Nam, 9. pag. 8)

120, EMBARGO Y SEGREGACION,

Se recibe un mandamiento scolicitando la anotacién de un
embargo sabre una finca -cuya descripcidn no se precisé en la
reunion en qué términos venla redactada-, sabiéndose
Unicamente con certeza el nimero de metros de 1al finca y la
finca matriz de que procedia la segregacidn. Consuftado el
Registro no resulta que se haya segregado ninguna finca de
dichas caracter/sticas.

;Es anotable dicho mandamiento?, jdonde?

A la primera pregtnta la contestacidn fue que si es
anotable, dependiendo la constestacion a la segunda de los
lérminos en que viniese descrita la finea; asl, si la descripcidn
reline todos los requisitos para ello, es claro -o por lo menos a
nosolros nos lo parecid-, que ha de abrirse folio nuevo a esa
finca, practicindose alll la anotacion, que abriria su historial
registral; si no constasen dichos datas, Ja anotacion deberia
practicarse en el folic de [a finca malriz. Y en ambos casos, con
nota de referencia al margen, par que en su dia la segregacion
se realizara en el folio previamente abierto, en su caso, o hien
se cancelara el embarge en la matriz y se arrastrara con la
segregacidn, en el otro. {Lunes 4'30, Nim. 9. pag. 8)

121, ¢ HIPOTECA MOBILIARIA INMOEILIARIA?.

Sobre una finca de no demasiada entidad econdmica, existe
constituida una hipoteca tinicay exclusivamente sobre logue es
|a finca, con exclusidnde los muebles y objetos enellaradicantes
oque pudieran radicar, Con posterioridady previa afectacién de
determinada maquinaria de considerable valor, se canstitye
nueva hipoteca, a favor de distinto acreedof, sobre la finca y
todo lo en efla radicante.
. . Comoeonsecuencia de un procedimiento del art, 131 LH,
Iniciadn a instancias del primer acreedar hipatecario, se ordena
la cancelacidn de la hipoteea constituida en segundo lugar.

Balvo uno de los centerlulios, todos procederfan a la
cancelacion de dicha hipateca, considerando que frente al
derecha o preferencia a satisfacerse sobre los bienes muebles,
-cUestian que debe ser objeto de pronunciamiento judicial, sin
que le quepa al Registrador decidir sobre el asunto-, prima la
Cfaridad de laregla 17 del art. 131 LH, La cuestién se complica
st (esulta -corno en el caso- que el propietario ejecutado esta en
quiebra, y que de procederse a la cancelacion, el segundo
acreedor hipotecario perderla su cardcter de privilegiado.

Con la abstencidn del exponenta se mantuvo la solusién
de la cancelacion.

El voto en contra, audaz por otra parte, propuso la
cancelacién parcial, es decir que la cancelacion afectase
unicamente al inmueble por naturaleza, manteniéndase la
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hipoteca sobre la maquinaria y demés objetos, dando lugar asf
a la creacién de una hipoteca mohiliaria inscribible, no en los
libras al efecto, sino en los de las fincas del Registro de la
Propiedad Inmobiliaria.

Un paso ain mds audaz -todavia no suficientemente
madure- lo constituirfa la posibilidad, de hecho apuntada, de
proceder al traslade, de oficio, de esa hipoteca mobiliaria
residual a los libros al electo. Ninguno de los reunidos
desesparamos de que el préximo jueves cobre nuevo vigor esta
audaz iniciativa. jAnimol (Lunes 4'30. NUm. 9. pag. 8)

122, VENTA DE BIENES DE MENORES.

Se presenta en el Registro una escritura de elevacion a piblico
de un documento privado de venta, en fa que comparece el
padre -viudo- de unas menores, manifestando que lo hace en
su prapio nombre y como representante legal de sus hijos; el
documento privado de venta, no liguidado, fue suscrito por
dicho compareciente y su esposa -fallecida- y en &l ambos
conyuges vendlan una finca inscrita en el Registro de la
Propiedad.

& Existe contraposicion deintereses y deberia comparecer
el Defensor Judicial? ¢ Se precisarfa asimismo autorizacian
judicial por tratarse de menocres?

La opinidén mayoritaria entiende que le deberla constar a[
Registrador la certeza del hecho de la venta, por cuanto padria
suUpaner un perjuicio para los menores; por otro lade, en virtud
de este dltimo supuesta, existe una posible contradiccién de
interesesy seriael defensorjudicialel que con su comparecencia
deberfa manifestar la certeza de la existencia de la autenticidad
del documento privado. La jurisprudencia admite tal supuesto
siempre y cuando se pruebe la certeza del hecho (venta del
decumento privado y posterior fallecimiento de los vendedares)
{C.0.M.}. (Lunes 4'30. Num. 9. pag. 9)

123. PROCEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIO.

Se presenta en el Registro una escritura pdblica en la que
comparece el titular de dos fincas hipotecadas y el adquirente
de las mismas en procedimiento judicial sumario del articulo
131 L.H.; en dicha escritura el referida titular manifiesta que la
otorga “en cumplimiento de lo resuelto en el procedimiento
fudicial sumarjo", -cuyas circunstancias se resefan
suscintamente en la escrilura-, de la que resulta que rematadas
las fincas parla entidad actora, fue cedido el remate al adquirente
que comparece. Finalmente se solicita por los otorgantes la
cancelacidn de la hipoteca que causg el procedimiento asi
como la de todas las inscripclones y anotaciones posteriores a
la inscripeién de aquélla. No se acompafia documento judicial
alguno.

Laopinidn unanime es la de que el pracedimiento judiclal
sumario, cuyas trmites no pueden ser alterados por las partes,
ha econeluide con un Auto por el que el Juez adjudica la finca al
mejor postor; en consecuencia, el fitular registral desde ese
momento, -aln estando legitimado registralmente-, carece del
poder de disponer, siendo el (nico thtulo inscribible el referido
Auto. (C.O.M.). (Lunes 4'30. Nim. 9. pag. 9}

124. PROCEDIMIENTO EJECUTIVO EN MAGISTRATURA
DE TRABAJO,

Por débitos a la Seguridad Social se ejecuta una finca,
adjudicandose -en la subasta- al mejor postor; se presenla
testimanio del Auto dictado por el Magistrado de Trabajo -
adjudicénda |a finca al referido tercero- para que sirva de titulo
de propiedad y se inscriba.

¢Serla precisa escritura publica?

La opinidn undnime es afirmativa en base a los articulos
222 R.H. y 1514 de la Ley de Enjuictamiento Civil. {C.O.M.).
{Lunes 4'30. Nim, 9, pig. 9)

<l



125. ERROR EN TESTAMENTO.

Se prasenta un testamento de fecha 13 de noviembre de 1954
junto con e Certificado de Defuncidn del causante y el de
Ultimas Voluntades, en los que se hace constar que el Gltimo
testamento fug otorgado el dia 13 de noviembre de 1964;enla
copia del referido testamentoyy al final del mismo, el Notario que
la expide indica que la matriz esta archivada en el protocolo del
Notario que la autarizs del afie 1964 entre los niirmeras antarior
y posterior.

La opinidn unanime es la de que se trala de un error
demostrado fehacientemente por la indicacion del Netario.
{C.0.M.). {Lunes 4'30. Nim. 10. pag. 7)

126. PROCEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIO.

Tratindose de la adjudicacidn de una vivienda por ejecucién de
hipoteca, ¢debe indicarse en el aulo que no es domicilio
conyugal? La opinién undnime es de que no, porgue en la
hipateca ya debid indicarse; par otro lado, el Juez adjudica la
finca no en nombre del deudor sino como consecuencia del
derecho real de hipoteca que persigue el bien cualquiera que
sea su poseedor, (C.O.M.). (Lunes 4'30. NOm. 10. pag. 7)

127. PROCEDIMIENTO EJECUTIVO ORDINARIO.

Se trata de una esciitura de adjudicacion dimanante de
procedimienio judicial ordinario seguido contra un matrimonio,
embargandase un bien privativo de la espasa; en dicha escritura
se indica que habiéndose llegado a la tercera subasta el
acreedor hipotacario se la adjudica por un precio inferior a los
dos tercios de la tasacidn, por [o que en cumplimiente de lo
dispuesto en el artleulo 1506 de Ja LEC se notifico al deudor que
habla comparecido, en este caso concreto al esposo.

4Habiéndose notiticado al esposo se ha dado
cumplimiento alo que dispone la LEC tratandose de un bien de
la esposa contra la que también se ha dirigido la demanda?

La opinion unénime es que no, por cuanto siendo ella la
litular y ademas codemandada, deberfa habérsele nolificado a
ella, pero tratdndose de un tramite procedimental, la calificacion
del Registrador no puede entrar en el mismo por o que debe
despacharse la eseritura, {C.0.M.). (Lunes 4'30. Ndm. 10. pag.
7

128. VENTA POR CONSEJEROS CUYO CARGO HA
CADUCADO. RATIFICACION.

Unas consejeros de unasociedad andnima venden un inmueble
de la misma, en escrilura pohlica, de la cual resulta que sus
cargos han caducado.

En el Registra hay presentadas con posterioridad otras
escrituras de esa sociedad, en las que comparecen como
representantes los mismos consegjeros, que ya han sido
renovados en €l cargo al tiempo del otorgamiento de estas
segundas escrituras, como se desprende de las mismas. Sin
embargo, 1a fecha en que fueron reelegidos es posterior al
olergamiento de [a primera,

£ Seré suficiente para el Registrador tener conocimiento
de esa renovacién de los consejeros de esta forma, para
despachar la primera escritura?

MNo; la primera escritura debe ser ratificada por la
representacion de la Sociedad, aunque ello implique que tal
acto se lleve a cabo por los mismos consejeros gue otorgaran
el documento defectuoso. (MJ.G.A.). (Lunes 4'30. Nam. 10.
pag. 7)

129, RECTIFICACION DEL REGISTRO.
Ainscribe una finca a su nombre en 1943. En 1944 obfiene una

concesion administrativa sobre la misma finca, que se halla en
la zonamaritimo terrestre, y que no se inscribe. Posteriormente

o >

AvendeaByBaC eldominio, provocandolasc
inscripciones y ahora, |a Demarcacion de Cost
situacion por no existir ese dominio privado a
una concesion administrativa a favorde A. La
Costas propone que se Inscriba la concesidn ;
que en las transmisiones posteriores se diga €
objeto es la concasian.

Se podrdn rectificar todas las ins
consentimiento de lodos los interesados hastz
cancesidna favorde C, aunqueno todos vean ¢
solucidn. {MJ.G.A)). {Lunes 4'30, Nam, 10, pd

130-. SA LABORAL.

En escritura de 1987 se constituye una Sot
Laberal, no apartando Ja certificacién del Reg
Sociedades para su inscripcidn en el Regist
1988 se presentalamismaescrituray otrade tr:
la Sociedad Andnima Laboral en Sociedad
certificacion del Registro Generalde Socledade:
constituida como Sociedad Andnima, no siendc
una en la que figure como S.A.L. a pesar de
autarizanle dice que mandd el parte correspanc
General y puede justificario.

Se estima quela certificacion positiva de
Sociedad Andnimaimplica que no hay ninguna
como Sociedad Andnima Laboral. (MJ.G.A,
Ném. 10. pag. 8}

131. HIPOTECA CON PACTO DE EXTENSI
MUEBLES.

Inserita una hipoteca con pacto de extensidn a
colocados en la finca en virtud de lo dispuesto
la LH, se praclica anotacidn de embargo sobi
existente en dicha finca.

$Al certificar de cargas respecto de di
debe incluirse en la certificacion la existenci:
inmobiliaria de fecha anterior? ;Qué ocurre cu
de Hipoteca Mahiliaria no esta integrado dentrc
la Propiedad?

La opinién mayoritaria es la de que sf «
hipoteca inmobiliaria en la certificacian, por cu;
dos Registros juntas, debe haberse extendido |
relacién en ambos Registros, -art. 23 RHM-; e
los Registros estuviesen separados, aunque
por la ley, es opinidn de la doctrina que el
Hipoteca Mobiliaria deberia comunicar de oficio:
la existencia de tal carga, poranalogia conlo g
26 del RHM. (C.Q.M.). {Lunes 4'30. NGm. 10.

132. CANCELACION DE EMBARGO.

Anotada un embargo sobre una finca ganant
mandamiento porel cual se ordena cancelarelr
solo en cuanto a los derechos que a la n
corresponder en la sociedad de gananciales.

Se manifiestan dos opiniones:

A) La de los que entienden que deb
totalidad del embargo, para luego, si el Juez |k
elembargo sélo sobre los derechos que almarit
en la sociedad de gananciales;

B) La de los que consideran que tral
modificacién del embargo practicado, det
mandamiento de acuerdo con el supuesto del:
si_bien dentro de este sector, algunos op
mandamiento de cancelacidn deberia expres
cuantono procede anotardichoembargosilasc
noestadisuelia, diselucidnque previeneelant.
lo que el Juez debe Indicarlo asi. (C.Q.M.). (Lt
10. pag. B}
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133. HIPOTECA.

Se prosenta en el Registro una escritura de hipoleca cuyo plazo
de duracion es de diez afios, con amortizaciones mensuales de
una cantidad conslante, determinandose que si en virtud del
pacto de actualizacion de intereses dicha cantidad constante no
bastare para amartizar el capital, el plazo de duracién se
alargaria hasta un maximo de veinte afos, tiempo que se
estima suficiente para la amortizacidn del total del préstama.

La opinidn mayoritaria es la de que Ia hipoteca es
perfectamente inscribible, por cuanto aseguranda un capital
determinado, con un interés sufeto a revisidn también
determinada, y unas costas, lo que se hace es ampliar el plazo
del préstamo para el caso de que al llegar a su conclusidn no
estuviese amortizado por una actualizacion de los intereses.
{C.0.M.). {Lunes 4'30. NGm. 10. pag. 8)

134. HIPOTECA.

Se presenta una escritura de hipateca en la que va incluido un
pacto per &l que para el caso en que se venda la finca par el
hipotecante, debera contener |la venta el paclte de asuncidn
expresa por parte de los compradares de la abligacidn personal
de la que responde el bien hipotecado, sin perjuicio de lo cual,
el hipotecante declara que subsistird en todas sus partes la
obligacidn garantizada coma obligacidn de indole personal, con
renuncia expresa por lo tanto a lo dispuesto al respecto en ef
arficulo 118 de la L H. cuya presuncién queda desvirluada por
el presente paclo. Elto ocurrird incluso en el supuesto de que el
acreedor aceple de forma expresa o lacita la transmisidn
elecluada de |a obligacidn personal, sin que en ningin quede
ninguna de los intervinientes desvinculado de dicha abligacidn
hasta tanto sea totalmente satisfecha al acreedor en todos los
conceptos de principal, intereses, costas y gastos queen su se
hubiesen producida.

La apinién undnime es de no aceptar dicho pacto por
cuanta al tercero no puede obligérsele a que se subrogueen la
obligacidn persanal; el referido pacto sélo puede obligar a las
partes que Io han suscrilo, pero de ninguna forma pueds
vincular a un futuro tercer adquirente, el cual podrd ¢ no asumir
la obligacian personal. Ademads, una vez asumida la obligacién
personal, entraenjuego lo dispuesto en elarticulo 114de la L H.
yueesde caracterimperativo y noimplica presuncién, (C.OM.).
{Lunes 4'30. Nuom. 10, pag. 9)

135. SOCIEDAD DE GANANCIALES: DECLARACION DE
OBRA NUEVA,

Existe practicado en el Registro un asiento da inscripcion
anterior al afio 1981 a favor de marido y mujer para su sociedad
eonyugal por haber adquiride el marido la finca a titulo da
compra, En el afic 1986, el marido comparece sélo y declara
que ha construido una obra nueva sobre el referido salar,
¢Debe ratificar la mujer dado que la inscripcidn esta a nombre
de los dos para su sociedad conyugal?

La opinidn undnime es la de que na, por cuanto si habia
adquirida Unicamente el marido -y se inseribid a nombre de los
dos porque asl se establecia en la legislacion del momente-,
procede ia declaracion de obra nueva sélo por el adquirente; lo
contrario supondria exigir mayores requisitos a los que
adguirieron antes del afio 1981 que a los que adquirieron
después. (C.O.M.}. (Lunes 4'30. Num. 10. pag. 9}

136. VENTA JUDICIAL.

Se presenta escrilra de venta judicial en la que el Juez,
acluando en nombre de la esposa demandada yda la herencia
yacente, enajena el bien como consecuencia de up
procedimiente ejecutiva. Dicho procedimiento ejecutive habia
dado lugar a fa anotacion letra A en la que se hablan anotado
solo los derechos que a la mujer le correspondian como
heredera del marido y en la disuelta sociedad de gananciales.
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Laopinidnunanime eslade quelaventaes perfectamente
inscribible por cuanto cumpliendo el tracto sucesivo, el Juez
enajena en nombre de la esposa demandada y de ta herencia
yacenla del esposo; otro problema sera si hay anotaciones de
embargo posteriores, si procedera o no su cancelacidn segtin
se hayan cumplido los tramites del ariculec 175 dal R.H.,
tenienda en cuenta que no podra perjudicar a las anolaciones
posteriores nada mas que lo que realmente hublese sido objeto
del embarge anterior, (C.0.M.). (Lunes 4'30, Nam. 10. pag. 9)

137, NOTA MARGINAL EN JUICIO DE SECUESTRO.

Se recibe en el Registro un mandamiento dimanante de autos
de [uicio de secuestro a instancias del Banco Hipoteeario,
solicitando la expedicidn da certificacion de cargasde unafinca,
sobre la cual, como Uinica carga, pasa una hipoteca a favor de
diche Banco, sin que aparezca, pues, anotacién alguna de
secuestro,

El "ponente” se pregunta; 4Hay que hacer constar la
expedicidn de esa cerlificacidn mediante nota al margen de la
insctipcién de hipoteca?, ¢sustiluye esa certificacisn y la
constancia de la nota, en su caso, a ka que pudiera expedirse en
un futuro como consecuencia de la ejecucicn de ia hipoteca
mediante el procedimiento del art. 131 LH?, ¥ por ¢ltimo -y no
porellomenesimponante, sino par el contrario eurestian principal-
, ¢la constancia de esa nota sustituye de alguna manera, y a
efactos meramenle registrales, a la anotacisn de secuestro no
practicada?

La mayoria nos mostramos partidarios de hacer constar
la expedicién de la certificacion mediante nota marginal que
servirla de “aviso para navegantas” a futuros adguirantes de la
finca; para ni el “ponents”, que llevaba praparado y estudiadoel
prablema, ni los demds, pudimas ni supimos pronunciarnos
sobre [as dos restantes cuestiones, (Lunes 4'30, Num. 10, pag.
10)

138. AMBITO DE LAS AUTORIZACIONES A LA BANCA
PARA CONCESION DE PRESTAMOS A EXTRANJEROS
PARA ADQUISICION DE VIVIENDAS GARANTIZADAS
CON HIPOTECA.,

Amparado en la aulorizacién general para la concesion de
préstamos a extranjeros no rosidentes para la adquisicion de
viviendas, el Banco prestamista pretende que la hipoteca sea,
ademas, de méximo, y si ello fuera poco -y adoptando ia
reclente terminclogla de nuestro Delegade Tervitorial- de
sumidero,

Tedos consideramos que enese casonocabe ampararse
en la mencionada autarizacion general, sing que es precisa
autorizacion administrativa especial, sin entraren la calificacisn
de |a *dichosa” hipoteca. (Lunes 4'30. Num. 10. pag. 10}

139. FORMA DE PRACTICAR LA INSCRIPCION.

Un particular comprd en su dia, en estado de soltero, la nuda
prupiedad de una finca, y posteriormente, yacasado, compra el
usufruclo; en un tercer paso, procede a declarar [a obra nuava
de un chalé sobre la finca en cuestion: ,Céme se practica esta
inseripcion de obra nueva?

El comprafiera que farmulaballa pregunta lo que buscaba
eranuestraaquiescenciaalaformaenlaque él habia procedido,
pues decla no estar paricularmente satisiecho de ella; a
nosotros -para su alegria- nos parecic la procedente, y era esta:
en cuanto a la nuda propiedad como privativa, y en cuanto al
usufructo con el mismo caracter que wviera en ia adquisicidan,
es decir, presuntivamente ganancial o para su sociedad de
gananciales. (Lunes 4'30. Nam, 10. pag. 10)

140. FOTOCOPIAS.

Se esla planteando can cierta y preccupante frecuencia el
supuesto de que en los mandamientas solicitando anotacién
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sobre fincas, no se recoja la determinacidn da éstas, ni slquiera
encuantoa su delerminacién porel nlimerc registral, limitandose
a sefialar que "son fas que por folocapia se acompanan'.

Resulta evidente, como convinimos todos, que esas
folocopias carecen de autenticidad si no vienen selladas por el
Juzgado y firmadas por el Secretario. Los precedentes de la
Direccion General estan lambién en esta linea. (Lunes 4'30,
Nim. 10. pag. 10)

141. ASEVERACION DE PRIVATICIDAD.

Mediante aseveracidn de los cényuges, se hace constar como
privativas, en [a forma dispuesta por el art. 95-4° RH, el caracter
de determinados bienes adquiridos por uno y otro. Con
posterioridad disuelven gananciales y respecto de agquellos
bienes aseverados como privativos del otro, reafirman tal
cardcter y, par si hubiera duda, se los “readjudican”
(perddnesema la expresidn) como de uno y otro en las
respectivas adjudicaciones.

Convinimos todos en que a pesar de constar ya en el
Registro el caracter de privativos por la aseveracidn realizada,
convendriareflejar otra vez esas “readjudicaciones” {perdén otra
vez) coma censecuencia de la disolucidn de los gananciales,
fundamentalmante con vistas a la intervencién de los futuros
herederos respacto de esos bienes. (Lunes 4'30. Nim. 10, pag.
10}

142. SEPARACION JUDICIAL: LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD DE GANANCIALES.

Obtenida Sentencia de separacion, que esta inscrita en el
Registro civil, y hallandose el marido en ignorado paradero, la
mujer solicita del Juzgade que se liquide la extinta sociedad
ganancial. Se nombrd un contador y el juez, per auto, ordena
que se olorgue escritura; y no compareciendo el marido, se
olorga escritura de liquidacidn y adjudicacidn de bienes de la
sociedad que formaban la separada, que comparece, y su
marido, que no comparece, haciéndolo en su lugar el Juez, los
cuales liquidan los gananciales.

Se pregunta sobre la correccién de esa escritura; y la
respuesia es: la escritura puede considerarse como el titulo
adecuado, aunque quizas hubiera sido més correcto una
escritura de protocolizacicn del cuaderne particional efectuado
por el contador nembrado judicialmente. (J.S.P.). {Lunes 4'30,
Nim. 11. pag. 5)

143. CONTADOR PARTIDOR Y MENORES.

Contadar partidor y viuda efectian las operaciones de particidn
de herencia asl como las de adjudicacion de bienes pordisalucion
de |a sociedad de gananciales.

El problema que plantea el exponente del caso es éste:
hay, entre los interesados en esas operaciones, un menor de
edady, el contador partidor declara, sin especificar mas, qua ha
citado "alos representantes defmenor. Al existir, probablemente,
contraposicién de intereses entre la viuda y el menor, esa
expresion Jes suficiente?, gno habria necesidad de decir que
se ha citado al defensor del menor?

Parasolucionaresle caso deberiaaclararse sila particion
se ha hecho por el sistema de adjudicar por porciones indivisas
todos los bienes o no se ha hecho as/. Sila particién se hizo por
el primero de los sistemnas, eslo es: se adjudica a la viuda una
ritad de los bienes que sean gananciales y la otra mitad se
adjudica por partes iguales a los herederos, elc, entonces se
entienda que no existe ningdn problema, gue no podra hablarse
de contraposicion de intereses (asi lo ha entendido bastante
recientemente la DGRN en una de sus Resoluciones, en un
caso parecida).

Silas operaciones parlicionales se efectiian adjudicando
bienes coneretos a los interesados, entonces si que puede
habar un conllicto de intereses entre la madre viuda y el menar.
Y la mayoria de los reunidos entiende que, por la mismo, el

>
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contador partidor debera expresar con claridac
defensordel menor. Una epinién mineritaria enti
que hay que analizar el sentido del artlculo 105
¥ la propia jurisprudencia de la DGRN respecta
analiza esa jurisprudencia se descubre que hay
minimizadora de ese precepto y que se ha pa:
comparecencia de los representantes del n
citados por aquél artfeuln) a exigirse simplme
que se ha citado a esos representantes. |
Garcla, en un articulo en la RCDI tratd

mostrandose contrario a esa exigencia de citar
persanas. (J.S.P.). {Lunes 4'30. Ndm, 11. pag

144. FEDERACION DE ARROCEROCS. COM
GESTORA.

Una “Comisidn gestora de la Federacicr
extinguida..." vende, por escritura piblica, u
pertenecian, y estan inscritos a favor de esa
plantea la pregunta de si esta facultada esa Ct
para aclos de naturaleza dispositiva como aqt
Existe una Crden de 30 de julio de 198
explicita. Habra que estar, ademas, alo que dis
7 de enaro de 1986 (AR, 67} y RD. de 7 de mar.
818). De esta normativa parece desprenders
facultades dispositivas esas Comisiones ges!
art. 3 apartado B, det RD del 88). {J.S.P.).
(Nota del redactor: en periodo de prueba
han podido cotefar los datos de legisiac
desaparecido de su lugar en la Biblioleca, el A
afios. Se ruega deveiucién). (Lunas 4'30, Nin

145. EMBARGO Y CAPITULACIONES MATF

Por capitulaciones de 12 de enero de 1977
marido y mujer unas fincas el esposoy olras finz
se olvidaron de adjudicar una finca, por lo que
de 1988 se otorga por los interesados
“adjudicaciones de capifulaciones”. Y se adjuc
mujer.

Se presenta ahora mandamiento de emb:
contra e| marido, notificandase alamujer. Delm
el que se ordena se lome anotacion sobre |
adjudicd ala mujer por esa escritura de “adicion
finca fue embargada el 5 de febrera del 88 {cinc
la escritura de adicion de capitulaciones); y que
mujer el 10 de febrero del 88,

El exponente del case duda sobre la sal
teniendo en cuenta ef *baile” de fecha y la juris
DGRN que ha resaltado hasta hace poco, en
doctrina, las fecha de la traba y nofificacion, en
fecha de las capitulaciones; pero que en una ult
hace intervenir ahora otra fecha: la de la indi
capitulaciones en la Inscripeidn del matrimanio

Laopinion mayaritaria estima acertadala.
el propio exponenste: entender, en este ca:
asientos registrales consta que desde el afio 1¢
de gananciales estd extinguida {aungque nototalr
hasta que se otorgd la de adicidn de capitula
respecto de [a finca inserita por virtud de aque
adicion habra que suspender el embargo p
actuado contra ambos, marido y mujer, conforr
del AH. (J.3.P.). (Lunes 4'30. Nim. 11. p&g. 6)

146. ACRECIMIENTO IMPROPIO. INSTANC|

Fallecida A, (parece que intestato), sus hijo
rentncian, ante Notario como tales herederos,
consecuencias de |a sociedad de gananciales.

La viuda de A, en relacion privada, se adj
bienes -que en el RP constan inscritos a nomb.
mujer con cardcler ganancial. En esa instanci;
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bienes se distingue lo que se adjudica por su parte an los
gananciales y lo gue se adjudica por acrecimiento. )

;Basta esa instancia o debe presentarse escritura
publica?; porque, estrictamente hablando, aqui no eslamos
anle el caso de heredero dnico.

La mayoifa entendid que bastan esos documentos;
instancia mas larenuncia -por escritura pibtica- de los heredaros.

{Nota del redactor: La famosa Resolucidn sobre
acrecimianto impropio es dg 2 de febrero de 1960). (J.5.P.).
(Lunes 4'30. Nom. 11. pag. 8)

147. HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGACION POR
HIJO EMANCIPADO.

Se presenta ura escritura en el Registro porla que, en garantla
de una emision de obligaciones porimparte de dos millones de
peselas, -a las que se abligan de forma solidaria unos padres,
junio con su hijo de dieciséis afios emancipado porlos mismos-
, dicho menar emancipado ¢en cansentimiento de sus padres,
cansliluye hipoteca sebre la finca de su propiedad.

¢Es necesario el nombramienta de un defensor judicial,
o no, para completar la capacidad del hijo emancipado?

Se manifiestan dos opiniones respecto a esie asunio;

A.- La sostenida por una gran mayoria que entiende que
exisle Una conbradiccion de intereses, dada que el hijo esta
hipotacande una finca en garantia de una deuda que también
es de los padres; de ahi que tenga un interés contradictorio par
cuentolz hipoteca les garantiza a ellos también; en consecuencia,
deberfa nombrarse un defensar judicial que completarse su
capacidad.

B.- Otra opinidn es la de que al ser una deuda solidaria,
es Una deuda propia del hijo; lo que hzce el hijo, constituir
hipaleca, requiere el consentimiento de sus padres, por la que
nao se puede apreciar contradiccion de intereses, ya que esta
‘garantizado una obligacién que le es prepia. (C.O.M.). (Lunes

4'30. Num. 11. pag. B}

148. CANCELACION DE EMBARGOS.

Sobreuna fincaregistral cuya situacian es!a siguienie: “anotacidn
letra A de fecha abril de 1984 (hoy caducada), anotacion letra
B de fecha octubre de 1984, venta judicial en ef procedimiento
& que dio lugar ia letra A inscrita con facha 7 de julio de 1984"
(&), se presenia mandamiento de fecha 8 de julio de 1988
dimanante del pracedimlenio a gue dis lugar [a anotacidn leira
A (hoy caducada) ordenando cancelar la anctacion letra B.

Se manitiestan dos opiniones:

A.- La que siguiendo Ia linea de la Resolucién de 28 de
sepliembre de 1987 mantiene que habiéndose cancelado la
anotacion letra A por caducidad, no puede despacharse el
mandamiento cancelatorio por cuanio se apoya en un asiento
padugado el cual no puede perjudicar a terceras anctantes o
inscritos.

. B.-Otrogran sectorentiende gue en la Resclucién antes
dicha, el caso contemplado era el que el Auto de adjudicacidn
Y EI. mandamiento cancelatorio se habian presentado en el
Registro caducada la Anatacién a que did lugar el referido
Pracedimiento, por lo que no procedia cancelar, aunque si
inscribirla adjudicacion; pero en el supuesto ahoracon templado
el Auto de adjudicacion se ha inscrite estando vigente la
anolacién letra A; dicha anotacion lo que hace, a parte de fas
Preferencias a favor del anotante, es come que el mismo pueda
8lecutartafincay adjudicarse en el esiadoen que se encontraba
cuando se anots par loque, al haberse inscrito, se ha consolidado
todo gf Pracedimiento; la cancelacion de las cargas postetiores
Que normalmente constaban yaen el Auto de adjudicacian, ha
SUf{Ido lodos los efectos por motiva del proceso efecutivo y
Tegistral, porle que si que procederia cancelar unas cargas que
Yade alguna forma eran parte del Auto per el cual se inscribid
Esffﬂngo vigente la anotacidn. (C.0.M.). {Lunes 4'30. Nim. 11.

ag,
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148, OPCION.

Sobre una finca inscrita cuya situacicn regisiral es la siguiente;
"Opcidn (cancelada por la 3%, dos anoiaciones de embargo
prorrogadas, cancelacidn de la opcicn, hipoteca, anotacion de
demanda por parte del oplante en la que se solicita que
habigndose vendido la finca en documente privado de fecha
dentro del plazo que se le concedis la opcisn, se le reconozea
el tal decumenta como de fecha cigrta y se obligue al oplatario
a elevar a publico el referido documento privads”, se presenta
escritura de venta judicial en ejecucion de sentencia por la que
&l Juez en nombre del titular eleva a piblico el documento
privado déndcle certeza a la fecha del referida documenta.

¢Deben eancelarse todas las cargas posteriores a la
opcidn?

Laopinién unanime s la de que procede la inscripeidn de
la referida escritura, pero en cuanto a la cancelacidn de cargas
no, ya que la referida opcion tue cancelada por la inscripcion
tercera y con anierioridad a Iz anctacion de demanda, existen
dos anotacianes de embarge prorragadas ¥y una hipoteca que
debe saportar el optante. {C.O.M.). (Lunes 4'30. Nam. 11, pag.
7)

130, INTERESES DE DEMORA {(HIPOTECA).

¢Es inscribible la clausula que recoge como intereses
garantizados, ademas de los remuneraterios por un afio sl tipo
pactada con un méximo de X pesetas, los de demora por tres
anos al tipo igualmente pactada?

Lamayaria opinamos que dichacldusulaes perfectaments
inscribible, siempre y evands vengan claramente distinguidos
unes y ofros intereses, -y no englabadoes-, y la suma de ambas
cantidades garantizadas no exceda del [imite recogido en el
Artleulo 114 L H,

No obstanite alguna opinidn contraria mantuvo un criterio
més estricto y quiza mas acorde con ia letra de las resoluciones
de la DGRN, exigiendo que esos intereses de demora dabieran
ser garantizados independientemente a ravés de una hipateca
especiiica, reguldndose ademas todas las condiclones de
impugnabilidad que para esos intereses recogfa la Direccion.
(Lunes 4'30, Nim. 12, pag. 5)

151. HIPOTECA CAMBIARIA.

En una de las clausulas de una hipoteca cambiatia se estipula
que el impago de dos de ellas sera causa de resolucidn,
afadiéndose queencaso de su ejecucién habrén de presentarse
a la misma todas las letras.

Por impago de cinco de dichas lelras se procede a la
ejecticion dz la hipateca, llegédndose a la adjudizacién de la
finca y al subsiguiente mandamiento de cancelacian. De dicho
mandamiznto no resulta que el resto de las letras se haya
presentado, y sin embargo se ordena la cancelacién total de la
hipateca.

La totalidad de la concurrencia era de [z opinién de que
8s necesario en estos casos tal y como se estipula, la
presentacidnde las letras todavia no vencidas, debiendo constar
que eslan recogidas y a disposicidn del deudor, pues en caso
contrario los demas tenedores quedarian sin garantia alguna.

Algin companiero, que ha lenido un caso parecida, nos
contdque en el supuesto quea &l se le planted, del mandamiento
resultaba que Unicamente eran unas cuantas las letras
Impagadas, pero ademas se ctorgd escritura de carta de page
de las dernas; con ambos documentos se procedid a cancelar
totalmente la hipoteca. (Lunes 4'30, Num. 12. pag. §)

152, CANCELACION DE ANOTACION (DE EMBARGOQ).

En el afio B2 se tama anotacién preventiva sobre una finca,
precediéndose a [a gjecucion en el afo 84 y al otorgamiento de
escritura pidblica da venta al mejor postor que no tuvo acceso al
Registroen sumomento. En el afio B6 se practica otra anstacion




sabre la misma finca, y en el afio 87, ya caducada la primera,
accede al Aegistro la escritura de venta antes mencionada, que
se inscribe. En el afio 88 y a peticion del adjudicatario, por el
Juzgado que ejecutd [a anotacion se expide mandamiento por
el que se ordena cancelar la anotacion praclicada en el afio 86,
£Es cancelable dicha notacion?

La mayorfa opinamos que no procede la cancelacion
porque la anotacién de la que dimana el mandamiento de
cancelacion, al estar caducada, ha perdide su fuerza
cancelatoria, si bien raconocimos que esta segunda anotacion
carece de posibilidades de éxito, lo que ilevaba a algdn
compafiero a optar por dar cumplimiento al mandamiento y
proceder a cancelar la anotacian, (Lunes 4'30. Nam. 12. pag. 5)

153. AGRUPACION DE EMPRESA.

En una escriturade campra formalizada por una denominada* X
Agrupacién da Empresas”, cuyas sociedades componentes y
parficipaciones respectivas resultan dela exposicion, se expresa
en el slorgamiento que quien compra es dicha agrupacion de
emptesas sin hacer referencia a sus dislintas socledades
componantes. ¢Es inscribible la venla a favor de dicha
Agrupacién de Empresas?

No; la inscripcidn ha de practicarse a nombre de todas y
cada Unade sus sociedades componentes come si de tn vulgar
proindiviso se tratara, no pudiéndose hacar a nombre de dicha
agrupacion, como se prelende, por carecer de personalidad
juridica. {Lunes 4'30. Nim. 12, pag. 6)

154. VOLUNTAD DEL TESTADOR.

Un sacerdote dejaba en su testamento distribuida la herencia
en legados, atribuyendo el usufructo vitalicio a una persona, a
cansalidar en el futuro con las respectivos nudos prapietarios,
y la nuda propiedad con distintos destinos (almas, pobres,
Manjas, efc, ele,); en dicho testamento nombraba albaceas
contadores partidores con amplisimas facultades incluidas las
de venta de los bienes; en el caso concrato que se planteabael
praducto de la venta de un bien debfa Invertirse en deuda
ptiblica destinandose los intereses a una determinada
Cangregacitn. Los albaceas en uso de sus faculiades proceden
ala venta del bien y el producto en lugar de invertirlo en deuda
pliblica lo destinan directamenta a la Congregacidén de Monjas
dicha.

Al exponente se le planteaban dudas acerca de la
inscripcién de diche documento dado que no parecia que se
esluviera cumpliendo la voluntad expresada por el testador,
preguntandose acerca de la posible existencia de legitimarios.

Entre todos procuramos disiparle dichas dudas,
mostrandonos partidarios de la Inscripcion, pues siempre
guedarlaa salvo el derecho de impugnacion. (Lunes 4'30. Mam.
12. pag. 6)

155. CONCESION DE ESTACION DE SERVICIO.

Sobre un solar existe declarada una cbra nueva de lo que
resulla ser una estacién de sarvicio de gasolinera. Como parie
de la campana de adquisicion de dichas estaciones gque
aclualmente estd realizando Campsa, se presentaunaescritura
de compra de dicha finca, incluyéndase en la venta no sélo la
astacién de servicio como tal abra nueva, sino también la
concesian administrativa. Como resulla que tal concesidn no
esta inscrita, ¢8s inscribible dicha venta?

La mayorla epinamos que si, pero sin hacer referencia a
laconcesion, pues la venta de lafinca como tal es perfectamente
posible, siendo la tinica peculiaridad el hecho de que en vez de
una casa, un garaje, etc,, lo que esta edificado y declarada su
obra nueva resulta ser una estacion de servicio. (Lunes 4'30.
Num. 12, pag. 8)

156. SOCIEDAD CIVIL.

4 Es posible la inscripcidn de bienes, en concret
favor de una sociedad civil constituida en docurr
La duda se plantea dado que no existe aportacit
sino que se trata de adquisicion porcompra y adei
y que ademas el objeto de la sociedad en cuestiol
dudas en cuanto a suU cardater de civil o por lome:
mercantil,

Todos los esfuerzos y argumentos que se e
parte de unos y otros iban encaminados a
posibilidad, alegandoa falta de forma piblicaen|
la no acredilacién de la representacion ele. €
defectos todos ellos subsanables con la apoi
documentos complementarios, pero de hecho !
concrelo planteado, no pudimas encantrar argur
alguno. (Lunes 4'30. Nam. 12, pag. &)

157. AUTOCONTRATACION.

Un hijo apodera a su padre con amplisimas facul!
de sus bienes, sinque en dicho poder se contempl
de autocontratacion; el padre en uso de ese pod
bien de su hijo para garantizar una deuda que & |
con un tercero.

Todos convinimos en la existencia de au
an el caso planteado, Io que hace necesaria la
hijo para la Inscripeian de la hipoteca. (Lunes .
pag. 7)

158, ANOTACION POR DEFECTO SUBSANA
EMBARGO.

Una escritura de paricidn de herencia se preser
es retirada para su liquidacion y transcurrido
vigencia caduca el aslento, Una de las adjudica
una de las fincas, presentdndose igualmente e:
el Diario, de la que se toma anotacidn praventivi
subsanable de falta de previa inscripaidn, Sin.
razdn, se oforga una nuava escritura de herenc
Notario e igualmente se presenta en el Diario
momento de |a consulta a punto de caduear, |
misma adjudicataria constituye otra hipoteca ¢
finca, qua afortunadamente se le adjudica ¢
esoritura en 1a misma farma y de la cual se o
anotacitn preventiva por el mismo defecto sub
quinto paso, se presenta en e} Diario mandamic
anotacidn preventiva de embargo en juicio enle
herenciayacente. Y por Gltima la primera herenc
presentadoy cuyo asiento estaba caducado vueh
al Diario ya liquidada y para su inscripciér.

¢Qué hacer con la anotacion de embarg

Conbase alos asientos presentados, pare
denegar Ja anotacién de dicho mandamiento d:
resulta adjudicada a lavor de persona distinta c
{Lunes 4'30. Nim. 12, pag. 7)

154. EXPEDIENTE DE REANUDACION DEL

Sobre unafincacuya titularidad pertenece por mi
a una sefiora ¥ a un matrimonio, se inicia e
expediente de reanudacidén de tracto, pre
inscripcidn testimonio de! auto, del que result
dominio a favor de una determinada persc
igualmente resulta haberse cumgplido los articl
LH y concordantes del RH. Al ir a despacharlo
conscaracter previo existe presentada y retirac
de herenciade lamitad perteneciente alasefiora
a uno de sus herederas. ¢Es inscribible dicho

Si se inscribiese la herencia, una vez dev
serfa inseribible en cuanto a esa mitad porque
mitad seria distinta del que resulta del mand
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conlratio, si caducara la herencia sin devolverse, se podria
procederala inscripcién de fa finca en su totalidad. {(Lunes 4°30.

Nom. 12. pag. 7)

160. HIPOTECA: DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD.
PODER.

Una hipoteca en garantia de obligaciones se constituye sobre
dos fincas, una gque pertenece al deudor y olra que pertenece
a un tercero. Dicho tercero le dié poder al deudor para que
hipotecase tal finea hasta un médximo de un millén y medio de
pesetas. Sin embargo, el principal garantizado es de cuatro
mitlones, aungue al hacer la distribucidn de respansabilidad, a
la finca del tercero se le ha asignando la de un milldon y medio
y a la del deudor el resto, es decir, dos millones y medio.

Los presentas entendieron que no puede constituirse asf
la hiprieca, nda vez que la distribucidn de responsabilidad no
constrifie al acreedor mientras no aparezca un tercerc adquirente
de finca hipotecada, y entre tanto puede dirigirse contra
cualquiera de las fincas para reclamar la totalidad del débito, ya
gue ambas responden de la totalidad. (M-J.G.A.). (Lunes 4'30.
NUm. 12. pag. 8}

161. VINCULACION “OB REM' DE SERVIDUMBRE,

En una propiedad horizontal X es duefio de un local situado en
la planta baja y lo es también de un piso. X vende el pisa y
constituye una servidumbre de estacionamiente en el local que
se cenligura como una vinculacian ob rem, a fin y efecto de que
la titularidad del piso y la del derecho a aparcar vayan unidas,
si bien en este caso, a diferencia de lo que es habitual, no se
refiere la vinculacion a dos dominios, sino al dominio sobre un
inmuebley una servidumbre, Toda locual parece perfeclamente
posible, (M-J.G.A.), (Lunes 4'30. Nam. 12. pag. 8)

162, PAHTICEC)N CON MENORES INTERESADOS,
CITACION DEL ART. 1057 CC,

En una particion hereditaria hay menores interesados, En [a
escrilura se dice, conforme al articule 1057 CC, gue han sido
citadas los representantes legales de tales menares, pero no
gue la citacion se haya heche al delfensor judicial y no a los
padres de los menores, que no podran actuar en este caso
como representantes sl existir oposicion de inlereses entra
ellas y sus hijos.

~ lL.a mayoria opina que esta declaracidn es suficiente sin
que debamos exigir |a especificacion de a qué representante
legal g ha nolificado. (M-J.G.A.). {Lunes 4'30. Ndm. 1. pag. 8)

163. CESION DE CREDITO HIPOTECARIO PREVIA
MODIFICACION NO INSCRITA DE LA HIPQTECA.

Unalcesién de crédito hipotecario cuya escritura se otorgd en
septiembre de 1985 se presenta en el Diario y se inscribe,
h;lclandu referencia tal titulo a una madificacicn anteriar de la
hIDOPc_aca. Con posterioridad se presenta la escritura de
modificacién de hipoteca que se otorgé en julic de 1985, .Se
puede inseribir?

La opinién undnime es la de que ello es posible, puesto
que en realidad el titulo presentads en segundo lugar es
complementario del primera en el que ya se hace referencia al
miSmo, y de hecho lo que se ha cedido no es el. erédite
hipotecario como consta en la inscripeién anterior de hipoteca,
sinotaly como queda tras la medificacion que ha tenido acceso
E;neglstro conretraso. (M-J.G.A.). {Lunes 4'30. Nim. 12. pag.

184, HIPOTECA: PACTO SOBRE EL DESTINO DEL
- DINERO PRESTADD,

O E: una hipoteca se estipula el destino que debe darse al dinero
. p estado, ; Es inscrinible tal pacto?
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La mayorfa entendié que no estando garantizado su
cumplimiento con condicién resolutoria carece de trascendencia
real, ¥ aun estando garantizado con tal condicidn tampoco se
inscribirfa ya que conforme a la Resolucidn de la D.G.R.N. de
23 de oclubre de 1887 “/a tnica conducta del deudor de que ha
de responder ja finca hipotecada es del cumplimiento a su
liempo de la obligacion directamente garantizada con la
hipoteca”, ¥ no se trata tampoco del incumplimients de una
obligacidn que siga a la cosa o que genere un detrimento de fa
misma, etc. conforme a la doctrina del Centro Directivo
manifestada en las tlfimas resoluciones sobre la materia. (M-
J.G.A). (Lunes 4'30. Nim, 12. pag.o)

165. HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGACIONES:
EJEMPLARES DE LOS TITULOS QUE HAN DE
PRESENTARSE.

Presentada una escriturade hipateca engarantlade obligaciones
solo se acompafia un ejemplar delos diversos itulos, planteando
la cuestion de si es necesaria la presentacién en el Registro de
dable ejemplar o no.

La opinidn casi undnime es la de que debe presentarse el
doble ejemplar conforme alarticulo 154, Gltimo parrafode la Ley
Hipotecaria. Esto atiende ala finalided de proporcienar seguridad
altenedor de |a abligacidn que en CASO conirario podria verse
en la situacion de haber prestado al deudor coniiando en una
garantia hipolecaria que puede no llegar a existir, bien porgue
no se haya llevado la escritura de hipoteca a inscribir o, porgue
presentada, no se ha podido inscribir por ser defectuosa.

Sin embargo, se advierte que esta no es una practica
uniforme en todos los Registros y que el articulo 154 tiene dos
tecturas. Una la ya expuesta de que el doble ejemplar ha de
presentarse junto con la escritura debiendo ponerse }a nota a
que se refiere el mencionado anlculo en en Registro at efectuar
la inscripcion.

Otra que enfiende que tal nota puede exlenderse con
posterioridad a la inscripcidn, cuando el interesado acuda al
Regisira para obtenerla, oincluso que puede ponetla ¢l Notario
tomando los datos de |a que figura al pie de la escritura. (M-
J.G.A.). (Lunes 4'30, Nim. 12. pag.9)

166, (INSCRIPCION EN EL RM DE ACUERDO DE LA JG
DE UNA SA).

En la escritura de constitucion de una Sociedad Andnima se
nombra un Consejo de Administracion de tres miembros:
posteriormente, un acuerdo de la Junta General del mes de
febrero, afio X, modifica el drgano de administracion y establece
un administrador Unico al que luego olorga un poder general;
este acterdo no se lleva al Registro para su inscripcion, En el
mes de mayo y en el de agosto del mismo afio se celebran dos
Juntas més; de ellas se inscriben los acuerdos de la de agosio,
que son las mismos que los de febrero, sibien la Juntano es la
misma. Ahora se presenta en el Registro un testimonio de
sentencia en la que se anulan los acuerdas de dos Juntas por
no haber depositado las acciones al portador de la Sociedad
antes de su celebracién, acciones que no se habian emitido al
tiempo de celebrar las Juntas referidas que son las de mayo y
agosto. Con el testimonio se presenta |a escritura de elevacian
a piblicos de los acuerdos dichos de febrero y una instancia
solicitando la cancelacion de la inscripcion que provocs la de
agostoy la inscripeidn de [a de febrero, que coma hemos visto
tienen el mismo contenida: nombran un Gnico administrador;
pero ademas se solicita certificacion de quiénes son los
administradores de la SA, solicitud presentada el B de Julio
pasadoy el 7 del mismo mes caducd el asiento de presenltacion
de un mandamiento en el que el Juez ordenaba la cancelacion
de lainscripeion de los acuerdos de agosto, mandamiento que
fue retirado y del que nunca mas se supo, 5Qué hacer?

1. El testimonie de [a sentencia segtn la opinion de todos
los asistentes, no se puede inscribir, ya que decreta la nulidad

<



de los acuerdos pero no ordena la cancelacion de ningun
asienta.

2. Se admite |a posibilidad de certificar de un asiento del
Diarig, caducads, en un caso come el presente, aungue el
artlculo 234 de la LH y el 340 del RH parten de la base de que
se haya pedido cerlificacian de un asiento extinguido (articulos
76y 77 dela LH}, o expresamente de un asiento cancelado. Ell
porinterpretarcon bastante flexibilidad lalegislacian hipotecaria
enesta materia, y por presumir que en este supuesto la finalidad
perseguida con la certificacian podia no ser muy “fegaf', En todo
caso lodos nos quedamos més tranquilos de esta forma.

3. Respectode la eseritura de febrero es més blen dudoso
que se pueda Inscribir, aunque éste no fuese un punto del tado
claro. Lo alegado es que en fabrero tampoco se habian emitido
las acciones; dado que tales tftulos no exist/an en agosto menos
padian existir en febrero, de suerte y manera que la escritura
presentada adolece del mismo defecto que fa primeramente
inscrita y es nulo el acuardo en ellas recogido. Esta postura
tiene ademdas apoyo en la jurisprudencia. {M-J.G.A.).{Lunes
4'30. Num. 12. pag.9)

167. LICENCIA MARITAL PRECONSTITUCIONAL: ¢ ES
EXIGIBLE AHORA?.

En una escritura de parlicion de herencia otorgada en los afios
sesenta, comparece Ia viuda y sus hijes; de ellos una hija que
esta casada comparece séla y sin licencla del marido, como
advierte el Nolarie, La escritura se presenta ahora para inscribir.
£5e le puede pedir la licencia marital?

Hay un sector mayeritario que no lo considera posible por
ser anticonstitucional y contrarie al erden plblico.

Sin embargo, otro sector advierte que, si bien eso es lo
que probablemente hacemos todos en casos semsjantes,
cabria plantear que s se puede exigir, porque al tiempo dal
otorgamiento del documento asi se requer(a. {Ello no absiante,
el acto era entonces anulable y nuestra [egislacién admitla su
inscripeion). (MJ.G.A.). (Lunes 4'30. Nim. 12, pag.10)

168. (LEASING INMOBILIARIO PACTOS).

Una Sociedad duefia de un solar, cede el derecho de superficie
sobre el misme a una Sociedad de leasing para construir un
edificio, fijando coma plazo del derecho el de diezafios. A su vez
la sociedad de leasing concierta un arrendamiento financiero
con lacedente sabre la misma finca porigual plazo de diez afios
y ademas se establece que si la arrendataria no ejercita la
opeion por el valor residual al término de los diez afios, el
derecha de superficie quedara prorrogade por cincuenta afios

mas. También se pacta que en el mismo st
ejercitar la opcidn en el plazo fijado, se podr:
nueva leasing, sin que al respecto se fije un pla;
4Son inseribibles estos paclos?

El primero si lo seria siempre y cuando se
el senlida de no extender |a duracidn del derech
més alla de los cincuenta afios contados desde s
ésta una superficle ragida por ef art. 16 dal RH.

El segundo no rexine los requisitos nece
inseripcion al no fijar plazo de duracion y otras -
{(MJ.G.A.). (Lunes 4'30. Num. 12, pag.10}

169. COMPRAVENTA DE CUOTA. HERENC
ANTERIOR.

A, que tiene adquiridas por herencia 2/3 de uri
el tercio restante y solicita que esa adquisicii
inscriba como privativa, per aplicacion del artfcu
en concrete del nimero 42 de ese articulo.

Lo que se esta solicitando es una aplicac
extensiva de ese art, 1346-4% si esa participat
hubiera vendido a tercero, A habria podido ejet
de comuneros; e incluso el tanteo, de habérse
intencidn de vender.

4Por qué no aceptar que no hace faltad
A, que goza de esos derechos, adquiere dir
“intermediarios"- y con caracter privativo {comel
adquiridos par herencia).

Otro argumento en esa linea: si se hubie
disclucidn de comunidad también seria privativa

Perclamayariaseinclina poruna salucion'
entender que el 1346-4% no estd contemplando:
practica, ademas, en casos de compra de |
slempra inscritimos como ganancial o pr
ganancial esa adquisicidn. {J.S.P.). (Lunes 4
pag.10)

170. AUTOCONTRATACION. GANANCIALE

A, con poder de B para vender una finca, vend
que esta casado con A precisamente y que laa
sociedad conyugal; 4Cabe?

Se estima que no, parque en el poder di
salvada la autocontratacion.

Otra cosa serfa que ambos, Ay C de
dinero es privativo de C. En ese caso se enlie
autocontratacion. {J.S.P.). (Lunes 4'30. Ndm.

oo

by

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 139. PAG. 60



to de no
cerar un
duracion.

ficase en
superficie
o, por ser

3 para su
istancias.

1, compra
3l 1/3) se
46 del Co,

1aldgica y
divisa se
2l retracto
tificado ia

15 pasos?
iente -sin
los 2/3ya

juirido por
wisicion...
arvadora™
aso.Enla
paciones,
ivamente
Nim. 12,

fincaa G,
re para su

A no estd

an que el
ue no hay

ig.11)

estard

171. DERECHO DE TRANSMISION: ¢ ES TRANSMISARIO
£1 CONYUGE VIUDO DEL TRANSMITENTE?.

En una herencia el testador nombra herederos a sus hijos.
Antes de aceptar la herencia fallece una de las hijas que en su
tastamento lega la cuota usufructuaria y el tercio de libre
dispasicion a su marido, e instituye heredera en el remanante
a su hija. Al otorgarse la escritura de particién de la primera
herencia silo comparecen en lugar de la hija fallecida, su hija,
es decir, la nieta del primera causanie, pero no el viudo que es
legatario de parte alicuota al cqrrespon.derle €l tercio libre y
legilimario, insistiendo el Nolario autorizante en que no es

necesaria su comparecencia.

A nosotros, (los escasos presentes, no por escasos

"'fmenos acertados), no nos parece asl, por no entender que el

articulo 1006 del Cédiga civil se esté refiriendo a herederos
stricto senso. No cansideramos que el articulo citado pueda

axcluir al canyuge viudo legitimario en usufructo de la particién

y participacidn en la primera herencia, como evidentemenle no
admitirlamos su exclusion de la segunda. La parle que al

"{ransmitente le correspondiaenla herenciadel primer causante

pasa a formar parte de su herencia, previa aceplacion de ésta
y seintegraenella, yaque "elius defationis es un valor patrimonial
Insito” en ésta. De manera que en la particion de la primera

herencia intervendran los lamados por voluntad del primer

causante o por la Ley y en |lugar del transmitente, los que
intervendrian en la particion de su herencia, que son los

. transmisarios. Perac ademds, en este caso, el viudo es legatario

de parte alicuata, miembro, pues, de |la comunidad hereditaria,
equiparado a los demas herederos en este aspecto y con

. facultad para promover el juicio voluntario de testamentaria

segun el artlculo 1038 de fa LCE, {MJ.G.A.). (Lunes 4'30. Nim.

14. pig.3)

172. CESION PARA PAGO DE DEUDAS: (ES
_INSCRIBIBLE?.

En el Registro se halla inscrita una dacion en page de deuda.
. Ahora se presenta de nuevo el tiulo que causd tal inscripcion
.y dalque resulta que no se trata de una cesidn en pago sino para

page da deuda, en la que se transmile la posesion de los bienes

-cedidos a los acreedares y se les apodera para venderlos sin

que tenga cardcter real la cesidn. No cabe duda de que el

- Registro debe ser rectificado, pero zen qué sentido?,

ddesinscribiendo la cesion o aclarando que es una cesién pro

_ golvando?

=, Frante aesta figura, ya tradicional, que es la cesién para

. pago, se levanta la duda de qué entrafia verdaderamente. Si

sélo hay un traspaso de posesicn y un peder ¢cémo podemos

. Inscribir esto?, 4qué pasara si llega un embargo contra el
.. cedente o el cesionario?

. Pueshien, apesardetantas dudas, parece que debemos
inseribir. Frente a las convenios mencionados gue na son
debldamente instrumentados en escritura pliblica, nos

.encontramos can una fitularidad fiduciaria que debe acceder a

'; publicidad registral como se coneluyd en el tiltimo Congreso
de Derecho Registral; o que nos permite ademas contralar el
Lorreclo cumplimiente de la fiducia en su caso (vease

_Compilacién de Navarra, Ley 466) y que padria considerarse

Comprendida en el numero 3del articulo 2 de la Ley Hipotecaria.
5 En.cuantu a los embargos, no serian anotzbles contra el
ceslonario dada la naturaleza de su titularidad, y respecto del

) .cedeme caben dos posturas:

1) {\dmitir la anotacidn, si bien el acreedor anctante
sujela a las resultas de la cesion.
<} No admitifa por ese misma motivo ya que serla

.. Inoparante. (MJ.G.A.). {Lunes 4'30, Nim. 14. pag.3)

173. CONCEPTO DEL MANDAMIENTO JUDICIAL,

0go teletdnica no imaginario).
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- Querido Registrador, vay a autorizar una escritura de
ventajudicial. ElJuez, cemo consecuencia de un juicio ejecutivo,
y previa la oportuna subasta, va a otorgar la escritura de venla
en rebeldia del deudar.

- Me parece estupenda, ¢Cual es el problema?

- El comprador quiere, no solo que se inscriba la finca a
su nombre, sinc que ademds se cancele la anotacién de
embargo que se tomd en el procedimiento,

- Muy légico, pero eso no es un problema. Basta que
acomparien el correspandiente mandamiente judicial.

- Veo que estamos de acuerdo. La propia escritura
comprendera ¢l mandamiento.

- ¢,Como dices?

- 8l. Después de las clausulas referidas a la venta, habra
unapartado en el que el Juez te ardenaré cancelar la anotacion.

- Creo que no me has entendido, Te he dicho que hace
falta un mandamiento judicial.

- Te he entendido perfectamente, pero “mandamiento”
viene de "mandar"y “judicial’ es lo que procede o se refiere alos
jueces. Por lo tanto, lo que el Juez te mande en la escritura es
un mandamiento judicial,

- No, un mandamiento judicial es un documento pliblico,
firmado por el Juez y refrendado por el Secretario, en el que se
ordena al Registrador que haga algo previamente decidido en
un procedimiento judicial,

- La escritura es un documento pliblico, el Juez va a
firmarla, yo doy fe de su contenido, y tado se hace como
consecuencia de un procedimiento judicial,

- Tt no puedes dar fe de una actuacion judicial porque no
eres fedatario judicial. Solamente los Secretarios Judiciales
pueden dar fe en las actuaciones procesales.

- En este caso también el Notario, Por eso el Juez
comparece ante ml, como tal Juez, para olorgar la escritura de
venta, y tengo &l expediente judicial.

- Pero eso no convierte a la escritura en un documento
judicial. Lo ha dicho la Direccion. Aunque el Juez comparazca
en representacion del deudar rebelde, la escrijura sigue siendo
un documento notarial y se rige por las normas de éstos.

- Es que asl se simplificarian los tramites.

- Las normas procesales son de orden publico y no
pueden suprimirse tramites en contra de la que dice la Ley.

- Pues en el procedimiento de apremio fiscal, la misma
escritura de venta sirve para cancelar,

- Porque hay una norma que asi lo dice expresamente,
pero aguf no cabe la analogia.

Durante largos minutos siguis la discusion, dande vueltas
a los mismos argumentos,

Por una vez, los contertulios estuvieron unénimes en dar
la razdn al Registrador que se ha resistido a las deshonestas
proposiciones del fedatario. (J.M.M.). (Lunes 4'30. Num. 14,
pag.4)

174. UNA EXTRANA CONDICION RESOLUTORIA.

Enunaescritura de compraventa en la que el precio se dacomo
integramente recibido porel vendedor, se establece lo siguiente:
*Esta venta quadard resuelta de pleno derecho si el vendedor...
{aqui van una serie de pagos que son de cargo del vendedor
comao el Arbitrio de Plus Valia, fa cancelacidn de una hipoteca
que grava la finca, el pago de contribuciones, ete. a todo jo cual
el vendedor se obliga a hacer frente}".

En la calificacion de esta clausula surgen diversidad de
opiniones que, alfinal, guedan reducidas ados. Sdlo coincidimos
en una cosa: en la necesidad de exigir que conste un plazo de
cumplimiento de las obligaciones del vendedar para poder
inseribirla. Los dos enfoques de la clausula son los siguientes:

Primara opinion.- Por muy absurdo que parezca, para
forzar al vendedar agque cumpla con las obligaciones contraldas,
se ha pactado una auténtica condician resoluteria que a quien
mas puede perjudicar es al compradar. Come tal debe hacerse
constar,
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Noes una condicion resolutoria amparada porel art. 1504
del Cédigo civil, y por ello la constancia de su cumplimiento
requerra documento plblico otorgado por los interesados o
resclucian judicial. Lo mismo la constancia de suincumplimiento
y consiguiente cancelacion.

Entre tanio no se cancele, debe arrastrarse en
Inscripciones posterioresy hacerse constar enlas cerlificaciones
como una amenaza que afecta al dominio del comprador.
Puade serasgrimida tanto por el comprador (o quien de él traiga
causa), camo por el vendedorninclusoun tercerc interesado en
que laventa se resuelva, porejemplo, un acreedar del vendedar.

Segunda opinisn.- No es una auténtica condicién
resolutoria porque eso supondria dejar al arbitrio del vendedor
la eficacia del contrato. Es una facultad de resolucion que sélo
el comprador, o los posteriores adquirentes si se hace constar
en el Registro, puede ejercitar.

No se hara constar como amenaza resolutoria del titulo
del adquirente, sino como facultad delmismo, comocircunstancia
del contrate, o -se llegé a decir- como modalidad del pago, en
cuanta que es algo gue ha de hacer el vendedor con parte del
precio recibido. {J.M.M.}. (Lunas 4'30. Ndm. 14, pag.5)

175. UN PROBLEMA DE LIGUIDACION.- EXTINCION DE
USUFRUCTO.

La costumbre quee tienen algunas personas de fallecer sin tener
encuentaque leyes estan vigentes, plantea delicados problemas
de Derecho fransitorio.

El Superliquidador de |a tertulia nos plantea el siguiente:

Don A fallecid cuando estaba vigente la antigua Ley del
Impuesto de Sucesiones. Legd a su espesa Dofa B el usufructo
vitalicio de su herancia, valorado en el 20% conforme a su edad,
e instituyd heredero nudo propietario a su hijo Den C. Se liquidd
la herencia segdn las normas entonces aplicables.

Lausufructaria Dofa B fallece ahora bajo el imperiode la
nueva Ley.

LComo se liquida la extincidn del usufructo? ¢ Se aplica
la reduccion de los dos millanes de pesetas en labase conforme
al articulo 207

Debe tenarse en cuenta, indica el ponente, que ha
desaparecido la narma que obligaba a liquidar al adquirente de
la nuda propiedad sobre el tipo que correspondia al valar
integro de los bienes y, en consecuencia, la que disponia que,
al extinguirse el usufructo, se liquidase sobre el tanto por ciento
sobre el que no se hubiese liguidado el impuesto al adquirirse
lanuda propiedad {antiguoarticulo 76}, ; Sigue siendo necesario
valarar el usufructo conforme a la edad y liquidar la extincidn
conforme al titulo de constitucion (nuevo articulo 26)7

Se apuntan las siguientes soluciones:

Primera solucidn.- Supongamos un valor actual de
10.000.000 para los bienes hereditarios. Al usufructo
correspondienta el 20%. o sea 2.000,000. Como al fallecer A, no
se aplicd lareduccién de los dos millenes, debe aplicarse ahara.
Cansecuencia; el nudo propietario no pagara ahora nada por el
concepto de extineidn de usufructa.

Segunda solucion.- Hacer de nuevo la liquidacién:

Valor total de la herencia, 10.000.000;

Reduccidn en la base, 2.000.000;

Base liquidable, 8.000.000;

Valor del usufructo el 20% igual at 1.600.000.

Debe liquidarse sobre 1.600.000 Pts.

Tercera solucion.- Se basaenla unidad de la herencia. La
extincidn de usufructo no es un heche imponible. El hecho
imponible o constituye la adquisisidn de bienes y derechas por
herencia, lagado o cualquier otro titulo suceserio (articulo 3 de
la nueva Ley). Hay, portanto, un sole hecho imponible aungue
elimpuesto se cobre en dos etapas, sumando ambas el 100%
del valor Integro de los bignes. La muerte del usufructario lo
Unico que hace es que desaparezca una limitacién que impedia
hacer efectivo elimpuesio sobre el valor Integrodelo transmitido.

Partiendo de esta premisa, como el hecho impenible tuvo
lugar al fallecer el causante, y esta ocurric con la legislacicén

>

anterior, se aplicara ésta (disposicion transite
nueva), sin gue pueda tener lugar reduceidn al
millones de pesetas, aunque sl se aplicaran I
por exigirlo asi el articulo 20 actual.

La tertulia, aunque llena de dudas, pare
fa tercera solucidn. (J.M.M.). (Lunes 4'30. Nt

176. VENTA DE BIENES DE MENORES.

Se trata de una escritura de venta de bier
otorgada por e! padre en representacion de dic
autorizacion judicial; se acompafa eseritura
realizada por los que eran menores, ahora mi

Se entabla un animado debate que
opiniones contrapuestas:

A.- Una primera opinion, sestiena |
aUlorizacion judicial supone la nulidad de pl
cantratode venta realizada. Lanorma que exig
judicial para venla de menores es de derec
afectaalaesencia del acto; asilo confirmandiv
det Tribunal Supremo, no pudiende ser rectific
es nulo de pleno derecho.

B.- Una segunda opinidn enliende qu
rafificado por los ya mayores de edad y
perjudicados, podria despacharse perfectame
dispuesta en el Codigo Civil, articulos 1259 y

En este caso concreto, al indicar el prop
presentados otros documentos contradiclorio
mismos mencres, -yamayares-, junto conlosd
del contrata de venta, resolvianlamisma, laopi
endenegarlaprimera venta presentada por fall
judicial. (C.O.M.). (Lunes 4'30. Nom. 15. pag.

177. PREFERENCIA REGISTRAL.

Aparece presentada en el Registro unahipotet
un no titular registral que alega, comottitule, un
regisiral;acontinuacion se hallan presentadas
ras-todas ellas contradictorias con el tituloque a
te- y, detras de ellas, el hipolecante presenta
titulo alegade, siendo dicho asiento de prese

La cuestién que se plantea, es la s
despacharlahipoteca por ser e primer asiento
en virtud del principio de prioridad:

a) Sise considera quela falta de previaii
del hipolecante es un defecta subsanable,
presentado en Gltimo lugar- puede adelar
contradictorios presentados antes que él, ¢
dicho titule previo- a fin de poder inscribir, a
hipoteca.

b) O bien considerando que exi
contradictorios, presentadas antes que el refi
na puede adelantarlos par el perjuicio que sup
ellos, por lo que el Aegistrador deberia califica
insubsanable.

El debate fue encrme por lo complef
planteada. El principic de prioridad, segun L
implica el despacha de los titulos por el orden:
prasentacién, seglin remarca la reciente R. de
19888; ello supondria no poder despacharel tit
contradictorio con titulos presentados antes.

Para otro sector, la falta de una pr
perfectamente subsznable, jugando el princip
favor del acreedor hipelecario, por lo que pad
referido \ftulo para pader despacharla hipalec
opinién fue minoritaria en el debate). (C.0.1
Ngm. 15. p&g.3)

178. ANOTACION DE PROHIBICION DE DI

En el Registro aparecen practicadas una ano
de embargo letra A, a continuacién una |
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prohibicion de disponer y a continuacion una C de prohibicién
de disponer; se presenta escrilura de adjudicacion motivada
por la ‘sjecucign de la anofacidn letra A! ;Es inscribible sin
cancelar [a anotacidn de prohibicidén de disponer?

La opinion unanime es afirmativa dado que dicha
prohibicitn da dispaner es posterior a la anotacion letra A y no
se puede exigir que se presente el mandamiento cancelatario
(C.O.M.). (Lunes 4'30. Ndm. 15. pdg.4)

179, EMBARGC POR IMPUESTO DE SUCESIONES,

Se presenia un mandamiento de embargo para garantizar el
pago del Impuesto de Sucesiones, contra dos belgas {cuya
parlicidn previamente se habiainscrito) en donde se indica que
s ha citado & los representantes de dichos sefiores en Espafia
{que resultan ser los apoderados en la particion).

La opinidn es la de que tratindose de un embargo por
débitos fiscales, el recaudador cumple entendiéndose con el
presentante del documento, al que se cansidera, a todos los
efectas, mandatariode lasinteresados, y ello, aunqueelrégimen
legal en Bélgica sea el de comunidad de bienes con clertas
caracteristicas, lales comoque se necesita-incluso paraenajenar
bignes privativos- ia licencia del otro conyuge. (C.0.M.). {Lunes
4'30, Num. 15. pag.4)

180. HIPOTECA QUE GARANTIZA PRESTACIONES
ACCESORIAS.

" Se trata de una hipoteca en donde el deudar se compromate a

asegurar, mediante el correspondiente contrato de seguro, el
pagodel débitadel principal, elevandolas partes lacontratacidn
de dicho seguro a causa del contrato. La Hipoteca garantiza
ademas del principal y los intereses, las primas del referido
segurg,

-+ La opinidn unanime es la de que la hipoteca puede

garantizartodas aquellas prestaciones accesorias que se refieran

- la finca hipotecada {como cargas reales, impuesios, primas

del seguro sobre las cosas, etc.) pero de ninguna forma puede

. exlencerse a prestaciones personales, como en este caso

concreta, ya que si se pudiera garantizar de esta forma la prima
da un seguro de pagodel principal, también podrian garantizarse,
por. ejemplo, las cantidades para comprar un coche, algo

~.. lotalmenta aceesorio al préstamo principal. {(C.0.M.). {Lunes

4'30. Nom. 15, pag.4)

181, CAPACIDAD DEL MENOR EMANCIPADO.

_'S'e_'lr'até'de la compra de un piso con subrogacidn de hipoteca
- ¥ asuncidn de la deuda por parte de un menor emancipada.

;. Aungue al principio se plantearon dos opinjones
contradiclorias, confluyeran en una séla opinién -la de que es

.- _perfactamente despachable el documento-, por dos razanes: 1)
+ - elmenar emancipado necesitarfa el consentimiento de! padre
: u.d‘a lamadre paratomar “dinero a préstame”; la compra de una

- Vivienda can subrogacion de hipoteca na supone tomar dinera
-8 prestamo; el emancipado es plenamente capaz para comprar
--Que es el acto principal-; la subrogacian de hipoteca deviene

COmMo canseclencia de ja compra, asf come la asuncién de

. déuda ne implica mas que acepiar un precio aplazado; 2) las

'-ggfmﬂs que limitan la capacidad de las personas deben ser
.o}

elo de interpretacicn restrictiva y no suponiendo el contrato

- tomar un dinero a préstamo, debe aceplarse la capacidad del
. Bmancipado.(C.O.M.}. (Lunes 4'30. Ndm. 15, pag.d)

182, CAPITULACIONES Y EMBARGO SOBRE
:.GANANCIALES.

-Sobre finca inscrita a nombre de la mujer, por adjudicacion en
.. tapitulaciones ma
.. dirigid
LRl i io ‘

- ?Ependm laanotacicn parque en el mandamiento no constaba

: Irimoniales, se pretendié anotar un embargo
O tontra el marido y netificado a la mujer. EI Registradar

_.c.l'_|a de la nolificacién a la mujer; en el Registra sélo consta
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la fecha de |as capitulaciones, con los datos de la indicacion de
las mismas en el Registro civil {conforme al RRC), pero no
consta la fecha de la indicacidn, pues ese dato no lo exige el
BRC (pero si la dltima de las Resoluciones de la DGRN sobre
esta materia). El asiento de presentacion del mandamiento de
embarge ha caducado y se va a preseniar de nuevo tal
mandamiento, que en su dia se retird para subsanar defeclos.
¢,Qué nota habra que poner ahora a ese titulo?

La opinion mayeritaria es ésta: Hay que tener en cuenta,
como se desprende del canjunto de las recientes Resoluciones
sobre la materia, dos fechas, Unade las fechas esla de la traba
del embargo, y nola de la notificacidn a la mujer (al conyuge no
demandadn, en general); la olra fecha serd la (fecha) de la
indicacion de las capitulaciones en el Registro civil (al margen
de la inscripcion del matrimonio}, fecha que en ocasiones no
consta en |a nota o diligencia que el Registra civil coloea al pié
del titulo (en el mejor de los casos, ya que a veces viene en “la
tapa"). En el caso que nos oclpa, pues, se debe suspender el
mandamiento de embargo, nuevamente presentado, hasta
tanto se aporten por quien pretende tal embargo los documentos
de donde resulten tzles fechas; si de ellas resulta que se trabd
el embargo antes de que las capitulaciones matrimaniales
hubieran accedido al Registro civil habra que anotar; de oiro
modo se denegara la anotacidn, (J.S.P.). (Lunes 4’30, Niim. 18.
pag.4)

183, PODER EXPRESO PERO AMPLIO.

Se concede a una persona un poder que le permite *Disponer...
enajenar... bienes inmuebles..."y una largaserie de facultades
como la de actuar ante toda clase de Organismos, aceptar o
repudiar herenclas o donaciones, etc. Se trata de facultades
que vienen recogidas en un madele muy usado por el Notario
¥ que todos hemos vista en ocasiones.

Se pregunta:entrelas facultades concedidas al apoderado
ése entiende concedida la facultad de denar o cuando se habla
de enajenar hay que entenderincluidas solamente las facultades
de enajenar a titule oneraso?

Par de pronto, habrd que distinguir entre el poder
cencedido en términos generales y el poder general pero al
misma tiempo expreso. En nuestro caso el poder sino que es
expreso (1213-2 CC), lo gque sucede es que no cita por su
nomire la facultad de danar, pero ella debe entenderse incluida
en la de enajenar, & menos que el poder expresamente la
excluyera. Esa fue al menos la opinidn mayorilaria. Asl pues, el
poder para enajenar permite donar. (J.5.P.). {Lunes 4'30. Ndm.
1B. pag. 4)

184, ANOTACION DE EMBARGO Y SU PRORROGA.

Anotade un embargo y a punto de caducar, se presenia el
mandamiento ordenando la prérroga de Ja anolacién. Cuando
se va a despachar el mandamiento se observa que ha
transcurrido el plazo de caducidad dela anotacién cuya prarroga
se pretend(a. §Se puede prorrogar?

La solucidnes que si; cuando se presentd el mandamiento
ordenando la prorroga de la anotacion deembargo esaanotacion
todavia estaba vigente, y eso es lo gue cuenta (no la fecha de
despacho del mandamiento de prarroga, que puede hacerse el
mismo dia de su presentacién u otro posterior -cumplisndo,
claroes, los plazos de despacheo de los documentos presentados-
). Esta seolucion, por lo demas, ya la dio ia DGRN en una
Resolucian (fa de 15 de abril de 1968).

De manera, pues, que las dos fecha a teneren cuenta en
este caso son: la fecha de la anatacitn primera y la fechada la
presentacidn del mandamiento ordenando la prérroga. Por
glguno se apuntd, muy inteligentemente, que tambien para la
primera anotacidn debiera contar la de su presentacidn y no [a
fechas de su despacho; primero, perque asi se infiere del art. 24
LH, y, segundo, porque de olro modo se puede producir una
injusticia pues |a duracion de la anotacion primera y su caducidad
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dependen no ya de que se llegue antes o después al RP sino de
que se despache antes o después. {J.5.P.). (Lunes 4'30. Nim.
16. pég. §)

185. EL LEASING ATACA DE NUEVO.

Pacas instituciones, como esta del leasing, producen, cuando
salen a relucir, tanta pasién y tantas opiniones encontradas
sobre su naturaleza. Por de pronto el leasing es anle todo “un
rofla™ cuando las hipolecas empiezan a caber en Lno o dos
folios, un leasing, si uno se descuida, ocupa seis o siete. Folios
llenas de eliusulas, muchas veces reiterando [o dicho antes,
pero que vuelve a repetirse ahara otra vez mas, ¥ que, gn todo
casa, nos dejan la duda del negocio juridico llevado a caba.

Efectivamente si por un lado las partes contratanies
hablan de cesiones de uso, de arrendantiento... por otro Jado al
cesionario se le dan facultades y se le imponen obligaciones
tales que uno duda de si realmente estamos ante un
arrencamiento o ante una verdadera compraventa a plazas,
can pacta de reserva de daminio... {Posturas que en la reunion
en que se expuso el case que se verd volvieron a mostrarse y
ser defendidas con enceno).

El caso que nos ocupa es, resumido, el siguiente: Marido
y mujer concertaron con una Sociedad a ello dedicada, un
conirato de arrendamiento financiera con opcidn de compra.
Dicho leasing se inscribid, haciéndose constar en la inscripcian
clausulas y clausulas -el exponenete del caso no recuerda, no
obstante, si se hizo expresidn de las tipicas prohibicicnes de
disponerimpuestas a los usuarios en estos contratos-. [nserito
el arrendamiento y opcion a favor de marido y mujer, y para la
sociedad de gananciales, se anotd un embargo sobre el leasing.
¥ ahora se prasenta un mandamiento por el que se ordena que,
sequido juicio de deshaucio y obtenida Sentencia favorable al
mismo, se cancele “ef arrendamiento” {no se dice mas, esto es:
nose alude alaopciény no se dice nada de cargas posteriores),
El juicio de desahucio se ha seguide sdtocantra el marido. 4 Qué
hacer?

Primera. Sobre el desahucio ges éste el tipo de
procedimiento adecuado? Segin parece (dicho por el propio
exponenete) en una primera fase en algln Juzgado se utilizaba
gsle procedimiento para dejar sin efecto estos contratas; pero
en la actualidad nadie acude a ese sistema. Y la opinidn
dominante también entendid que habra que ir a un declaralivo
para dejar sin efecto y cancelar el leasing, a menos que se
hubiera pactado y constara en el RP la condicidn resolutoria
coma garantia del pago de las canlidades a pagar (4 la renta?).
En el caso contemplado no se pactd tal condicidn, o si se hizo
se eslimé que no debia acceder al Registro; el caso es que no
cansta en la inscripeion.

Segundo. Sobre las cargas posteriores. Resulta cuande
menos extrafio que los anotantes vean desaparecer sus
expectalivas de cobro porta cancelacion de su o susanoiaciones
sin haber sido citados y sin que quede a su disposicidn algin
sobrante {Y aqul, de nuevo, la polémica: jpero es que ha de
quedar algin sobrante? Si lo que paga el usuariofoptante es
una renta ¢ deben devolverse las rentas?) (Y contra la opinidn
de que nada hay que devalver 4 Bs que las cantidades tan altas
que paga &l usuario, de modo que al final puede quedarse con
el inmueble por un precio ridiculo, pueden llamarse rentas?}

Pero, ademas, en esta caso, se pide la cancelacién de!
arrendamiento ;,debe dejarse vigente la opcién? (en el caso de
gue accedamos a cancelar el arendamiento). La mayoria
estimd que no, que no hay dos negocios separados
{arrendamiento més opeidn) sinc un tado complejo, la intencion
de [as partes asi lo manifiesta.

Otro prablema (que en este case habra que dejar de lade
pues ya se ha legado a la situacion que se critica) es la cuestién
de si debia habarse permitido el embargo de los dereches de
arrendamiento y apeién, que normalmente se quieren
personalisimos {y poresno algunos de los presentes opinan gue
deben aceptarse las clausulas de prohibicidn de enajenar; olros
en cambic niggan su accesa).

o <>

Tercero. E! caracter panancial del |
supuesto esté inscrito a favor del marido y r
el procedimiento {cualquiera que fuera) de
ambas odifgirse contraunoy notificarseal o

En suma, debera rechazarse lacance
Porque el juicio de desahucio no es el
congruencia entre el mandato y el procedirr
se dirige el procedimiento contra ambos co
contra uno nofificando al otro. 32 Porque
inscrito no es una suma de amendamiento
todo complejo, 4° Porgue no consta ha
titulares de cargas posteriores ni consta
sobrante a disposicion de los mismos (Este
aceptaron algunas). (J.5.P.}. (Lunes 4'30.

186, HIPOTECA. INTERESES ASEGURA

Léase estaclausula®(fa hipoteca asegurard)
de cinco anualidades; de los intereses de
mdximo igual al veinte por ciento dal capit
qug pueda excader la responsabilidad por
e intereses da damora de una suma igual:
de Intereses ordinarios..."

4 Esta bien asi, tal cual? La mayorfa «
entiende lo que se ha queride decir. El ¢
entendia que esta mal expresada loreferent
por intereses: el final de la ckiusula esta bie
parie pues en ella se hablade cinco afios de
y se anaden los de demora, con lo cual no
de cinco afios. (J.8.P.). (Lunes 4'30. Nam.

187. COMUNIDAD DE PROPIETARIOS.
FAVOR DE ELLA.

A LUNES 430 llega por correo este probl
compafiero muy estimado por todos nosotr
favor de la Comunidad de propietarios |
anatacidn a favor de los distintos copropie
Aungue la solucidn negativa es la que im
Comunidad se adjudica el piso y hen
gjecutados... En fin, seguroc que encontrat
Expuesto el caso, lamayorfadalos
sorpresa: ;Por qué hay que anotar los e
cada una de los copropietarios, individuali:
mayoria ha extendido anotaciones "a favor
Propietarios...” (nunca en contra de). Suce
del Colegio, de junio del 88, pags. 1194y s
del Presidente de la Audiencia de... {ver) {
nota denegatoria del Registrador, qut
Comunidad de P. no tiene persanalidad jurl
considerada anotante.
£ Queé hacer a partir de ahora, ala
Los asistentes, por unanimidad (o ca
nota de nuestrocompaneroy el consiguient
dandale la razon, estan errados (y que nos
cosa es inscribir a favor de una C. de P
embargaraunaC. de P (gue tampogco cabi
es anctar a favor de. La normativa sob
anotaciones (y entre ellos los referentes al
se practica la anotacién) es mds suav
inscripciones (repasese los arts. 72, 74
casos Incluso en los que resulta dificil dec
anota, (por ejemplo, en los embargas
eriminal, que algunes anclan "a favor ¢
estimamos improcedenie-; otros “a favor
simplemente dicen “queda praclicada
» términes indicados”). La misma DG ha a
argumento que se la acaba de ocurriralre
a favar de una Comisidn liquidadora, en ur
{ver R. de 28 de enero de 1987, BC de ie
Asipues, encasode embargo afavi
de Propietarios hay que practicar la anot:
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Comunidad de Propigtarios”. (J.8.P.). {Lunes 4'30. Nim. 16.
pég. 6)
188. INSCRIPCION DE VIAS PUBLICAS.

El Ayuntamiento de X presenta en &l correspondiente Registro
varias cerlificaciones. (No se aclara si al amparo del_art_. 206 de
1z L.H. o por otro precedimiento) solicitando la inscripcion a su
favar de delerminadas vias publicas.

Se opind unadnimementa que tales certificaciones no
pueden inscribirse porgue las vias publicas son bienes de
dominioy usoplblico (art. 344 G.C.) las cuales no tienen acceso
al Registro (art, 5-29 del AL.H.). {Lunes 4'30. Ndm. 16. pag. 7)

il

s

159._ TITULAR REGISTRAL CON DOS NOMBRES.

En el Registro aparece inscrita una finca a favor de un holandés
llamado Petrus X y ofra a favor también de un holandes del
mismo apelido pero de nombre Antonius. Se presenta la
@scritura de particion de la herencia de Pelrus Antonius X a la
que; furilo a la documentacian complementaria habitual, se
acompaifia acta nofarial a instancia de su heredero en la que
aste manifiesta que slcausante tenfa los dos referidos nombres,

. 4Es suficiente para inscribir ambas fincas a favor del
heredero? La opinion de la mayorfa fue que la simple
manifestacion del heredero no bastaba. Que el extremo deberla
acteditarse mediante alglin documento fehaciente. {Por ejemplo
certificacidn de [ainscripcion de nacimignto). (Lunes 4'30. Ndm.
16. pag. 7)

- 180, INTERESES DEL ARTZ. 114 R.H.

.. Entinaescrituradz préstamo hipolecario se garantizan intereses
" al tipo pactado de cenformidad con el art?, 114 R.H. ;Cuantas
7 anualidades se garantizan? ¢Dos y la parte vencida da la
-anUalidad corriente? ; Cinco afios?
i Lamayorlaoping, que losintereses garantizados eran los
- correspondientes a dos anualidades y la parte vencida de la
“-andalidad corriente ya que para garantizar cinco afios se
‘requiere pacta exprasoque no existla en el supuesio planteado.
= (Nota def redactor: En este mismo sentido se manifiesta
Manuel Ballesteros Alonso (Boletin n? 229 Diciembre 18886,
‘péginas 2319 y siguientes) para un caso en que los intareses
.- 9arantizados lo eran “hasta e/ maximo legal’, haciéndolo constar
asl en’la nota &l pie del titulo y al margen del asiento de
~-preseniacion al amparo del art? 434 R.H.). (Lunes 4'30, Num,
16, pag. 8)

EGREG_ACION HORAS DE AGUA.

De una finca inscrita eon derecho a dos horas de agua (no se

- ospeciiicd’ de donde) se segregan, para que formen finca

;" independiente, las referidas dos horas de agua las cuales a

~-continlacion se venden.

Lo $_G'Dpin6 que no se padla proceder a la segregacion y
_Venlé_!_penciunadas pues las dos horas de agua no retinen los

- tequisitos exigidos porla Legislacian Hipotecaria para constituir
- finca dnicamente “una cualidad determinante” de la finca que

liene derecho a ellas (ver pa J
o e parrafo tercero art? 66 R.H.). {Lunes
4'30: Nam. 16. pag. 8) !

192. ANOTACION DE EMBARGO.

g“anﬁgﬁ_:r_ﬁi l;’[?ﬂlf:} bajay fres pisos aparece inscrita a favor de
restariles’ por dﬁl Planla.i‘:aja por compra y en cuanto a las tres
‘deracho 4 EC| aracion de utra_nueva_ en gjercicio de un
10 de vuelo. El adificio no esta constituido en régimen de
Pledad horizontal. Se presenta un mandamiento ordenada

mar a"c‘tacfﬂﬁ Preventiva del embargo sobre las tres plantas

ta.

) _rarg_uede. opinaren los asistentes, anctarse tal embargo
Ecaer sobre |a lotalidad de la finca {principio de

especialidad) sin que partes de la misma, que no constiluyan
fincas independienties, puedan ser abjeto de gravamen. El
embargo y su anotacion deben recaer sobre la totalidad del
edificio. {Lunes 4'30. NOm. 16. pag. 8)

193. DERECHO DE VUELO.

El titular del derecho de vuelo sobre un edificio vende a A el
dereche de vuelo que recae sobre el componente de su propiedad
y a B el que recae saobre el suyo.

Division de opiniones. Un sector no admitic la inseripcion
de tales ventas arguyenda que lo correcta hubiera sido la venta
del derecho dg vuelo pormitades indivisasa Ay Bsinque pueda
aceptarse la cancrecién hecha porlas partes. El restante no vio
inconveniente para la practica de la inseripcion. {Lunes 4'30,
Nom. 16. pag. B)

194. PROHIBICION DE ENAJENAR IMPUESTA SOBRE LA
LEGITIMA EN FORMA DE OPCICON OFRECIDA A LA
HEREDERA. FACULTADES DE LOS CONTADORES,

Doiia Luisa fallece dejindo dos hijos. a una de ellos loinstituye
heredero &n la mitad de Iz herencia sin limitaciones. A laotra le
ofrece una alternativa: o bien recibe su legilima estricta sin
limitacidn alguna; o bien recibe la otra mitad de la herencia pero
con las siguientes limitaciones: a) la legltima estricla con
prohibicidn de enajenar salvo que obtenga autarizacion de Don
Luis M. bajo el criterio de mantener el mento de este patrimonio,
b) el reste sdlo coma heredera liduiciaria {lideicomisarios sus
descendientes y, en su defecto, su hermano), si bien “la
existencia de esta sustitucion no sera obstaculo para la venta...
de Ios bienes adquiridas por este concepto sin el consentimiento
del mismo Don Luis M. y bajo el criterio da mantener el monta
del patrimonio. {Ver |a literalidad del lestamento en fotocopia).

L.os contadores observan contradiccidn en el testamento
e interpretan que la heredera fiduiciaria no podra verificar actos
de venta, etc. de los bienes que adquiere come heredera
fiduiciaria sin el consentimienta de Don Luis M.

Pero ademds adjudican los bienes en page de legitima
estricta sin hacer ningunareferencia ala prohibicidn de enajenar
impuesta por la testadera. O sea que, tacitamente, parece que
interpretan que esa prohibician no es vilida.

La heredera aceptd la adjudicacion en pago de la opcidn
amplia establecida por |a testadora.

En otras Registros han inserito recogiendo todala historia
pero an el acta de inscripcion inscriben en pleno dominio y sin
referirse a la prohibicién. Parecen aceptar esa interpretacion
técita de los contadores.

Todos |os presentes estuvieron de acuerdo en eldictamen
del ponente que era el siguiente:

“1) La prohibicidn de enajenar impuesta sobre los bienes
adjudicados en pago de legitima, puede ser vélida, dada la
alternativa que se ofrece a la heredera. As/, parecen entendarlo
Vallet de Gotysolo (Comentarios al Cddigo) que cila a Roca
Sastra y a Fugnmayor como olros que comparten esta opinion.
También cita dos sentancias del T5.

2) En todo caso, los contadoreas no pueden prescindir de
ella. Pueden interpretar el testamento en lo gue sea confuso o
contradictorio, pero no prescindir de algo dispuesto por la
causante.

Por ello, y teniendo en cuema que tampoco se dice o2
manera expresa que esa cidusula testamentaria sea contraria
a la ley y que se prescinde de elfa, lo que hice lue advertir al
presantante de [a forma en que se iba a hacer la inscripcion,
avisdndole gue, de no ecponerse, se harla copnstar que lo
adjudicado en pago de legitima quedaba sujeto a la prohibicicn
de enajenar’.

(Realmente, el problema practico es pequefic en el
Regisiro de Alicante: sdlo hay un apartamento y se adjudica 1/
& en pago de legitima y 5/6 como fidviciaria. Poco inlerés tiene
el que esa sexta parte esté sujeta o no ala prohibicion). {Lunes
4'30. Num. 18. pag. 8)

<
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195. RETRACTO ARRENDATICIO.

Una linca adgquirida en subasta por la Caja de Ahorros, es
retraida en virtud del retracto arrendaticio urbanoc, por la
arrendalaria; se llega a un acuerdo entre ambas partes y se
redacta un documento privade por el cual se transmite a la
arrendataria; un afo después, se olorga la corespondiente
escritura piblica de transmision de la finca en virtud del ejercicio
de retraclo; Ia retrayente enajena |a finca retralda transcurridos
dos afios desde la fecha del documento privado pero no desde
la del pliblico.

:Es nula |a referida trensmision?

El articulo 51 de la LAU no parece implicar la nulidad de
la referida transmision, al desprenderse del parrafo 22 de dicho
articulo, que la resolucidn de la venta se producira a instancia
de parte perjudicada; a mayor abundamiento, en este caso han
transecurrids los dos afios desde la fecha del documento privacdo
que surte efectos inter partes, siendo la Caja la perjudicaday a
la que ohliga el documento privado. (C.O.M.). (Lunes 4'30,
Nidm. 17. pag. 3)

196, VIGENCIA ASIENTOS DE PRESENTACION.

Se trata de un asiento de presentacidn que esta prorrogado por
otras previos; al despacharse dichos asientos, segin el articulo
432 del RH, el plazo para despachar el prorrogado es el de 30
dias, (letra C apartada 19); dicho asiento, va a dar lugar a upa
nota de calificacién denegatoria. Se plantea por el Regisirador
gue si se aplica el plazo del artfculo 429 del RH gque establece
30 dias para la referida nola denegatoria, no les quedaria a los
interesadaos plazo alguno parainterponer el recurso gubernativo
estando vigente el asiento de presentacidn.

Laopinidn unanime es la de que debe aplicarse el artieulo
432 del RH, pudiendo ponerse la nota denegatoria en los
primeros dias a fin de no perjudicar los derechos del posible
recurrente. (C.0.M.). {Lunes 4'30. Num, 17. p&g. 3)

197. SUCESION INTESTADA.

Madiante Auto de declaracidn da herederos de un titularregistral,
sa declaran herederos a sus dos hijos sin perjuicio de |a cuota
vidual. En la escrilura renuncian pura y simplemente a la
herencia, adjudicandose la misma a la viuda.

Tenienda en cuenta que la viuda es la heredera a falta de
ascendientes o descendientes podria inscribirse la referida
particion?

La opinién unanime es negativa, Declarados herederos
los dos hijos y habiendo renunciado pura y simplemente a la
herencia, procede un nuevo Aulo de declaracion de herederos
pues podria existir ascendientes o descendientes, {C.0.M.).
{Lures 4'30, Num, 17. pag. 3)

198. BIEN PRIVATIVO POR CONFESION.

Inserito un bien como privativa por confesian del marido ares
de la reforma del Cadigo Civil de 1981, habiendo fallecido &l
marido, la viuda, que ha contraldo nuevas nupcias, cede el bien
a cambio de alimentos.

& Puede inscribirse tal cesion?

La opinidn undnime es la de que debe aplicarse el
régimen nueva regulada en el articulo 1324 del Cadige Civil,
siendo preciso, pues, que los herederos forzosos del primer
marido, si los hay, ratifiguen dicha cesién o bien que se dijese
que no existen tales herederos forzosos, pudiendo acreditarse
asta circunstancia por Acta de Notariedad. {€.0.M.). (Lunes
4'30. Nim. 17. pag. 4)

199. PARTICION HEREDITARIA,

£nuna particién, realizada por el Contador partidor y la viuda del
fallecida, donde la heredera es la madre del causante, se

E1 >~

adjudica la mitad de los bienes a la viuc
gananciales y la otra mitad a la madre cor
usufructo correspondients a la viuda; pero«
adjudica dos fincas en vaclo a la viuda
habian sido vendidas por elcausante; seres
para que la viuda pueda elevar a piblico
vendido en documento privadao.

La opinidn unanime es la de que
Contadar partidor se limitan a inventarial
herencia. Dichas dos fincas no pertenecen
el momento que habian sido vendidas por
que escapan a las facultades del Conta
preciso que los herederos ratificasen el «
{C.O.M). {Lunes 4'30. Nam. 17. pag. 4)

200, CANCELACION DE INSCRIPCION,
HIPOTECAS.

Se prasenta testimonio de sentencia de la,
en un procedimiento por alzamiento de bie
padre e hijo, per una venta que se habria
gue consla inscrita; en dicha sentencia, se
referida inscripcién por ser nula la venta d

Se plantean varias cuestiones:

A.- ¢ Debe pagarimpuesto la declara
raferida venta? La opinidn unanime es nege
la Ley del Impuesto, pues hay resolucian ju
nulidad.

B.- No se dice expresamente que es:
hien siendo la misma de fecha de hace un:
haexpedido un afo despugs, habiéndose h
expedira testimonio al ser firme la resoluci

La apinién es la de que puede desy
desprende la firmeza del testimonio.

C.- Después de la inscripeidn de dor
cancelar, existen un embargo, una hipotec
cancelacion de la inscripeion de dominic
embargos y la hipoteca, sin perjuicio de
pudieran cancelarse si el que ha conseguic
la venta instara un procedimiento de me
Tribunal que ordend el embargo y consig
cancelatorio. Respecio de la hipoteca no
juicio declarative contra el acreedor hipo
cémplice del fraude. (C.0.M.). {Lunes 4'3(

201. CANCELACION DE INSCRIPCION.

Se Irata de que en el Registro existe una in:
a favor de un adquirente en subasta
adminisirativo, habiéndose inserito a favor
para ia sociedad canyugal. E! referic
encontranda que la finca estd poselda por
ser duefo por escrituras plblicas de ven
anterior titular (deudar contra el que se diri
de apremic), ejercita-dichotitular registral-z
contra los poseedores, ganando el pleito €
apelada porles demandamas dicha senten
Territorial y ejercitando reconvencion, la £
por sentencia firme, declara nulo de
procedimiento seguida por la Hecaudacia
lugar a la subasta, por no haber sido noti
poseedores de la finca, cuya existen
Ayuntamiento, por haber declarado el
pagado arbitrios, ¥ en consecuencia, |
inseripcidn de dominio del actor par nulide
El problema que se plantea es que
flinca a favor del actor y de su esposa, |
gananciales, y hahiendo sido ejercitadala:
del aclor, los demandados al apelar la si
instancia, no se refieren para nada ala es
;Gabe cancelar la inscripcidn sin ha
sefora?
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Se maniliestan dos opiniones:
A~ Afirmativa por entender gue la accion reivindica_laria
fue ejercitada porelactor denfavordelasociedadde gananciales
ue habiendo perdido, le perjudica; ademds, se declara la
nulidad del litulo de adquisicidn del actor que maqlfestc‘: e:r,taba
casado, pornulidad del procedimiento admmls'trailvu, dEVIEI'!l‘:ID
por lo tante la cancelacién coma consecuencia de una accicn
gjercitada por el mismo litular registral. )
: B.- Los que, contrariamente, entienden que hallandose
inscrita la finca a nombre dal actor y de su esposa, para ?a
sociedad de gananciales, la apelacion y reconvencicn debic
dirigirse conlra |a esposa para que pueda procederse a la
cancelacién de la referida inscripcion. {C.0.M.). (Lunes 4'30.

Nom. 17. pag. 4}

2;02:. HIPOTECA Y EMBARGO.

Un deudor hipoteca una finca de su propiedacd a favor de Banco
Hispano Americano causando la correspendiente inscripeion. A
continuacién, sebre la misma finca se ancta preventivamente
un embargo a favor de Banco de Bilbao. La hipoteca se ejecuta
por falta de pago y se adjudica la finca gravada al acreedor
Banco Hispano, expidiéndose el pertinente mandamiento
prdenando la cancelacion de las cargas posteriores. Como
consecuencia de ello se cancela la anotacion referida. El Banco
adjudicatario vende |a finca a su antiguo deudor y éste a su vez
constituye hipateca de nuevo a favor del Banco Hispano; es
daecir, nos enconiramos con la misma situacion que al principio,
salvando las distancias, perque la hipoteca no es lamismay las
cargas posieriores han desaparecido en el Registro. En esta
siiuacion se presenta la venta judicial de la finca derivada del
~ambargo a favor del Banco de Bilbac cuya anotacicn se
- canceld.
. Lainscripcion o no de la venta judicial suscitd una clara
- divisidn de opiniones que sin embargo, acabé en casi
< unanimidad.
. L Al prineipio, se planted que la cancelacion praclicada en
. sumoments, no sdlo extingula el asients, sino que al decretarse
" como consecuencia de la ejecucidn de Una carga preferente, el
" embargo también se habia extinguido; esta ohligariaal acreedor
& Iniciar un nuevo procedimiento contra el mismo deudar, que
“&n ningdn momenio ha dejado de serlo y que respande con
-, lodas sus bienes.
w2 Sin embargo, posteriormente se estima que, aparte Jo
dificil que seria explicarle tal conclusin al Banco de Bilbag, Ia
"~ venla debalida ha sidoe olorgada por el Juez en nombre del
deudor, que es liular registral de la finca en la actualidad, lo que
la hace inseribible por cumplir con las requisitos del tracto; si
dicha venta tiene su origen en un procedimiento en el que se ha
- preducide alguna irregularidad, no podemos entrar en su
_ _caliiicacién dada lo {imitado de nuestras facultades en tales
; €8505, ni somos quisn para decir que tal procedimiento es nulo,
Poriodo lo eual, y sin que ello supanga de ninguna manera la
.- fesUrreccion de una anotacion de embargo cancelada, la mayorla

se iﬂ%];né par la inseripcidn. (M-J.G.A.). (Lunes 4'30. NOm. 17.
pég.

203, EL LEASING SIGUE ATACANDO.

Hallndose inserito un leasing, se presenta una sentencia que
' dgclara} exlinguido el arrendamienlo por impago, gue no se
o pUade‘tnscribir por diversas razones (no es este el caso). Can
o tal motivo, al haberse declarado extinguido el arrendamiento, el
*- Amendador vends la finca y se presenta la escritura en el
- Pegistro, Pues bien, esta venta sera inscribible porque nuncacel
- Amendamiento financiera cierra el Registro, perala ventadebera

noliliearse al arrendatario que ienga derecho de retracto, cosa
: figgreé :1?0 ocurrira si ha declarado en la consfitucién que su

o o sesujetaalaLey de Arrendamientos Urbanos o que

fenUncia a 6. (M-J,G.A.). (Lunes 4'30, Nim. 17. pag. 6)
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204, SUSPENSION DE PAGOS Y EMBARGO POSTERIOR,

Se presenta un mandamiento erdenando una anotacidn de
suspension de pagos.

Se presenta despues un mandamiento de Magistratura
ordenanda una anotacién de embargo por despida.

¢ Hace falta que en el segunda mandamiento se diga que
la ejecucion de la sentencia quedara en suspenso migntras no
se haya terminado el expediente de suspensian de pagos? (art?
§ LSP). Unanimementa no; no hace falta conforme a la R,
DGRN de 20 de febrero de 1987, y aunque la R se refiera a un
embargo decretado por un Recaudador de Hacienda, no es
obstdculo para aplicarlo a los demds embargos ordenados en
cualesquiera otros procedimientos , (M-J.G.A.). (Lunes 4'30.
Nim. 17. pdg. 6)

205. ¢ TRADUTTORE, TRADITORE?, POSIBLE
CONTRADICCION DE INTERESES.

Cuando algun compareciente en una escritura poblica sea
extranjere que no entienda el idioma espariol, y el Nolario no
entienda al extranjero, la autorizacion del instrumenio pdblico
exige la asistencia de intérprete que haga las traducciones.
¢Pero y si ese intérprete es, a la vez, otro de las olorgantes?
¢ No existe una posible contradiccidn de intereses? ¢ No podria
el traduttore falsear la fraduccidn en beneficio propio?

Nuestro especialista en Derecho Notarial nos informa
que el Reglamento Motarial no contempla esta posible
contradiccién. En base a ese silencio, se empieza por aceptar
la idea de que, aunque serfa deseable que el Notario exigiera
la presencia de un intérprete imparcial, no hay base legal para
que el Registrader rechace la escritura en que el traductor sea,
a la vez, olargante,

No obstante, continlia |z discusidn y, dado que en cierto
mado |a figura del traductor guarda alguna analogla con la del
apederada, puesto queambos son‘ portadaras”, “vehiculos' para
la transmision de una voluntad ajena, va ganando adeplos la
opinidn da que existe base para exigir que el traductor no tenga
intereses opuestos al traducido. Al fin y al cabo, la figura de la
autoconiratacion hasido perfilada porla doctrinade la Direccion
apoyandose en preceptos legales muy concretos cuya idea ha
sido luego generalizada.

Alguien apunta la idea de que si el intérprete ha sido
elegido precisamente par el otorgante, o al menos aceptado por
éste, hay que suponer que tenfa en el la suficiente confilanza
paraaceptarsu traduccion. Se le replica que eso no es suficiente
pues, en el caso del apaderado conintereses contrapuestos, no
se ha considerado suficiente la confianza del poderdante en el
apoderade, y se ha exigido que se autorica expresamente la
altocontratacian,

En una linea de dar facilidades y no poner obstéculos
injustificados, se piensa que podrla aceptarse al traductor-
olorgante euanda no hubiera ninglin peligro para el traducida,
Por ejemplo, s ambos fueren compradores.

Y por tltimo, como solucion practica para el caso conereto,
se apunia 12 de que el Nolaro exigiera, e incorporara a la
escrititra, un documento en el que el traducido manifestara su
voluntad por escrite (en su idioma naiuralmente}, y el co-
otargante la tradujera. De esta forma, en cualquier momento
padria comprobarse la fidelidad de la traduecidn. {Lunes 4'30.
Nam, 17. pdg. 8)

206. CESION TEMPORAL DE DERECHOS DE
PROPIEDAD INDUSTRIAL. PROBLEMA FISCAL.

Una persona, que dice que es duefia de una serie de palentes
y modelos de utilidad, en documento privado, cede la propiedad
de los mismos por plazo de diez afos a olra, y como
contraprestacion, lacesionaria se obliga a pagar ala cedente el
cineo por ciento del importe de las ventas de los productos que

<l



fabrique utilizando esas patenies y esos modelos. Transcurridos
"los diez afios, volvera [a propiedad a la cedente.

Todos confarmes en gue, no obstante hablar de cesidn
de propiedad, o de que la propiedad volvera al cedente, se trata
de un “arrendamiento” y como tal debe liquidarse.

No ohstante, se trata de un acto sujeto a LV.A. que, en
nuestras oficinas sélo pagard Actos Juridicos Documentados si
el documento privado se eleva a piblice (lo que piensan hacer
para inscribirio en el Regisira de la Propiedad Industrial).
Tendré ademas un problema de fijacion de base, pues no se
sabe cudl va a ser ésta. Habra que esperar a que vaya
transcurriendo el tiempo para ir girando liquidaciones, o si &l
contribuyente lo desea, podrfa fijar una base provisional,
calculada por él, y sometida a revisiones posteriores. (Lunes
4'30, NOm. 17, pag. 7)

207. COMPROMISO DE NO ENAJENAR.

Dofa V... dona la nuda propiedad de un apartamento a su hija
Dofa M... En la clausula siguiente se afade: "La donante se
reserva el usufrueto vitalicio del apartamento, y la donataria se
compromete a no venderlo mientras viva la usuftuctaria sin el
consentimiento escrito de ésta”

. Prohibicién de enajenar o simple compromisc personal?
Aunque parezca algo intranscendente, lo que mas hacia dudar
al que formulaba |a consulta eran las palabras “consentimiento
escrito”. Si se tratara solamente de una ohligacion personal, de
un compramiso moral sin efectos juridicos, ¢por qué se decla
que el consentimiento habria de ser por escrito? Hubiera
bastada con que la donataria conociera del consentimienta de
la donante paraque se considerase desligadade esa obligacidn
moral de conservar, sin necesidad de formalidad ninguna.

No obstante, la opinién fue unanime en el sentido de que
eraunaobligacidn estrictamente personal que no deblareflejarse
en el Registro. Esto por dos razones; porque las prohibiciones
de disponer han de quedar absolutamente claras, sin que den
lugar alamener duda; y, en segunda lugar, porgua han de venir
impuestas por el danante, y no simplemente consenlidas por el
donatario. (Este ultime requisita no fue aceptade por lodos,
pues algunos salvaron una posible redaccion dafectuosa de la
clausulasiempre que quedase claro que se trataba de verdadera
prohibicion). {Lunes 4'30. Nam. 17. pag. 7}

208. 4, PODER CIVIL O MERCANTIL?

Los cdnyuges Don... y Dofa... otorgaron poder a favor de la
Cooperaliva de Responsabilidad Limitada... para que ésta
pudiese vender las fincas de los primeros. No esta prevista a
facultad de sustituir. Se oforga la escritura de venta,
representando a su vez a la Cooperativa el Presidente de su
Consejo Rector con facultades estatutarias.

El consultante no ve claro el caricter “civil” de la
Cacperativa a los efectos de aplicarle el articulo 1721 del
Cadiga civil {posibilidad de sustituir salvo prohibician), y piensa
si no sera mas bien aplicable el 261 del Cadigo de Comercio, lo
gue exigiria |a previa avtorizacion para la sustitueion del poder.

Existe opinion unanime -y termina por reconocerlo el
propio consultante- de que se trata de un falso problema:

1) El caracter civil o mercantil de un poder hay que
calificarle atendiendo a |a figura del poderdante, no a la del
apoderado. Un poder dado por unas personas fisicas, como
algo ajeno a todo negocio mercantil, es un poder civil y no hay
por qué plantearse el problema de si las Cooperativas tienen o
ne lienen la cualidad de comerciantes.

2} No s ve ninguna sustitucian del poder. La Caoperativa,
como persana juridica que es, tendra que actuar por medio de
alguna persona fisica. Esta tendra que ser uno de sus o6rganos
de administracidén -camo en el presente caso-, o uno de sus
empleados con pader notarial bastante, siendo indiferente que
la fecha de éste sea anterior o posterior a la del poder conferido
a favor de [a Cooperativa. {Lunes 430, Nim. 17. pag. 8)

e >~

B

209. CANCELACION DE ANCTACIONE

LEs aplicable lo dispuesto en el Artigulo -
R.H. referenie al exhorlo para lograr
anotaciones no preferentes, al procedimis
del Articulo 131, en concreto asu regla 1

Las opiniones de los asistentes, en
doclrina, se dividieron entre quienes sal
supuastadel Articulo 131 que seacredite e
Juzgados, y quienes despachan el mand:
sin que conste dicho requisito,

Como decla, la doctrina aparece di
gue La Rica en sus comentarios, canside
Artleulo 175 introduce la importante modif
ser aplicada a todo procedimiento de eje:
inmuebles y por tanto también al
fundamentalmente “para evitar los perjui
administracion de Justicia podrian seguirs
que ordend la anotacidn continuase un ¢
sobre bignes ya enajenados”, J.M. Garcia,
que dicha requisito, el del exhorto, pu
procedimiento que goza de una nai
pormenorizada y en la que no se reco
Ademas, el hecho de la remisian del Artlcy
en el Arliculo 233, perono lade éste a
revelador, No obstante, apunta en la misn
que “esle requisito permite coordinar la:
diferentes Juzgados evitando tramites int

En cualguier caso, y como se obs
consideraban necesario el exhorte, el
ramites inUtiles en los Juzgados es c
competencia de dichos Juzgados, no :
afecte a la cancelacidn de las anatacione
17. pag. 8)

210. INVERSIONES EXTRANJERAS.

Enunacompraventadefincaristicactorga:
no residentes en Espafia con precio con
estranjero Jse precisa la verificacién &
articulos 13-2 a), LIE y 12,2,1 a), RIE?
Alhaberse hecho elpagoenelextrar
no hayinversidnexiranjeray noserequiere
administrativa. {Lunes 4'30. NUm. 18. pa.

211, LIBERTAD DE ARRENDAMIENTO

Algunos testimonios de autos de adjudic
procedimiento judicial sumario del arti
Hipotecana contienenta siguiente o parecic
de las autos resulien arrendamientos™. 45
ta Ley de Arrendamientos Urbanos?

De acuerdo con la Resolucidn de la
lns Registras y del Notariado de 20 de Nt
entendid que no, puesto que tal manifes
como dice la meritada Resolucidn, el adj
acluaciones judiciales, bien ante Notari
firma legitimada o ratificada ante el Regi
Nam, 18, pag. 3)

212, CANCELACION DE CARGAS EN
DE APREMIO.

Sea planted el problema de que si para cant
y anotaciones de créditos o derechos 1
actor, cuando en virted de procedimi
enajenabajudicialmente lafinca o derech:
constar haberse notificado el procedimie
litulares, que constaseninscritos con anter
de la cerificacion de cargas.

Se opind que si bien la Ley de
establece la notificacion de acreedore
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asinscripeiones
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iciamiento Civil
otecarios, (art?

1490), planteandose actualmente el preblema dg §i nodeber(an
también sernatificados los acreedores con anotaciénde embargo
y no sblo 108 hipotecarios {ver Jo_se Manyel Garcla C-‘:arma,
“Derecho Inmobilizrio Registral o Htpotecar{o‘:, Tomo |, pag. 9 2
y Garlos Hernandez Crespo, *Estudios Juridicos en hqmena]e
3 Tirso Carrelgro™..), no existe un precepto especih:.:u‘ que
recojatal exigencia, al revés de o dispuesto parael procedimiento
judicial sumario por la regla 17, del articule 131. (Lunes 4'30.

Num, 18. pag. 3)
213, EXTRANJERO-ESTADO CIVIL.

En una escritura de compraventa comparace como compradar
D. X, de quien se dice que es de n_acionalidad neruegay gue se
hallz separado judicialmente sin que se acredite. ,Como
inseribir? )

. los asistentes opinaron que & bien el comprador
acreditaba la separacion judicial alegada, en cuyo caso la
inscripcién se practicarla a su nombre sin mas, o bien, caso
ctntrario, deberfa hacer constar el nombre de su cényuge,
practicandose lainscripcion con arreglo a surégimen ecoenamica
matrimonial de confarmidad con el articulo 82 del Reglamento
Hipatacaria. {Lunes 4'30. Num. 18, pag, 3)

214, FAMILIA.

2Se pracisa hacer constar que no constituye vivienda habitual
de la familia en la ransmisidén de la que pertenece con caracter
privalivo a extranjero casado?

-+ .-Esle punto se rige por la ley personal del exiranjero,
{articulo 10 de CC) y tinicamente si éstalo exige deberd constar
tal manifastacion en el documento. {Lunes 4'30. Nim. 18. pag.

245, VENTA DE PISO ARRENDADO A UN EXTRANJERO.

- Caso de.venta de una vivienda arrendada a un extranjero. 3 Es
" necesaria la notificacion del arl. 55 de Iz l.ey de Arrendamientos
" Urbanos?
- v Laopinidn de los asistentes fue que dado que lalegislacion
" de.arrendamientos urbanos oforga los beneficios en ella
astablecidos, (entre ellos el tanteo y derecho de retracto), & los
inquilines extranjeros “siempre gue estos prueben la existencia
. del principio de reciprocidad en los paises raspectivos a favor
. delos inquilinos esparioles’, (articula 7), no debla exigirse. Por
-~ olra parte, se dijo, elinquiline extranjero, caso de tenerderecho,
sle pre:padra sjercitar el de retracto. (Lunes 4'30. Nam. 18.

‘o

pag:d)

216/ COMPRAVENTA A FAVOR DE SOBRINOS
PRESENTES ¥ FUTUROS.

En unacompraventa comparece una persona que adquiere una
linca para sus dos sabrinos y para los que pudiera tener en el
luturo del matrimonio de determinado hermano. En su momento
no 5@ inscribid la escritura, pero en la aciualidad resulta que el
reprasentante -si asi se le puede llamar- no ha tenido mds
snhnnqs ni:los puede tener, ya que ha fallecido uno de los
pProgenitaras de los probables sobrinos. A esta venta sigue ofra
por;la que uno de los citados sobrinos transmilié una parte de
la finca al otro,

- 4Es po§ible hay inscribir ambas venlas?
: 81 segun la mayoria, ya que la clausula que establecia
*. . 852 especie de reserva a favor de persona futura, ha perdido

- _tqda"_nperativfdad, debido a que no pueden aparecer mas
o subrmo_s habides de aquel matrimonio desapareciendo el

“defeeto;e . '

: . : Cabe ‘a_nadJr que en la primera venta no se determiné en
. AuB proporcion adquirian los compradores, pero en la segunda
sl gu_ad_an establecidas las cuotas en que san propietarios los

5_& '_‘rfmos, loque nos parece suficientea fin de reanudareltracto.
(M-LG.A.). (Lunes 4'30. Nam, 18. pag. 4)

217. SUSPENSION DE PAGOS Y EMBARGO POR
CREDITO SALARIAL PRIVILEGIADO.

Eslando inscrito un Convenio de Suspensidn de pagos en el
que seconfiera lafaculiad dispositiva ala Comision Liquidadora,
se venden las fincas del suspenso, como consecuencia de un
embargo anotado con anterioridad a la Suspensién, cuya
finalidad es garaniizar szlarios de dos mensualidades y una
pagaexiradel afio 1984, Laventa, enlaque no se hace ninguna
referencia a la Suspension de pagos, ha sido otorgada por el
Juez en rebeldla del deudor.

4Es inscribible dicha venta?

Si, yaque se trata de un crédito privilegiadoe erdinario, con
derecho de ejecucion separada, por aplicacidn del art, 35, 3%y
5%de la Ley del Estatuto delos Trabajadores y el Juez interviene
en virtud del art, 1514 LEG. (M-J.G.A.). {Lunes 4'30. NOm. 18,
pag. 4)

218. DERECHC DE REPRESENTACION IMPROPIO.

Fallece una persona con testamento que, entre ofras clausulas,
conliene fa de esle tenor; instiluye herederos a sus tres hijos,
"con derecho de representacion en favor de sus descendientas;
en su defecto, derecho de acrecer entre elfos™; y en defecto de
todos ellos seria heredera fa viuda {aparte de su legitima). Por
escritura particional los tres hijos junto con su madre otorgan:
los tres hijos repudian pura y simplemente la herencia da su
padre y la viuda se adjudica todos los bienes,

El preblema, que se plantea es el de interpretacidn de las
palabras“derecho de representacion”. Esclaro que el testamenio
no usa esa expresion en su sentido técnico, el contenido enlos
articulos 942 y siguienies, o en el 814 del Cadigo civil. Sinc es
un verdadero derecho de representacion, lo que hay ahi es un
supuesto de sustitucion vulgar; pero con qué amplitud? g Hay
que entender que sl testadoar querfa contemplar [os tres casos
del 774 del Cddigo o sdlo dos de ellas? Cabe mantener
cualquiera de las das posturas (y estos es los que sucedid
cuando se expuso el caso):

1. Una posicién, que llamaremos “dura”, entiende que el
testador pensaba en un supuesto de sustitucin vulgar amplia.
Por tanto, al haber repudiado la herencia los tres hijos, entran
en la sucesion los descendientes de esas tres hijos, si los
hubiere. Sdlo e easo de no existir descendientes jugaria el
supuesto de acrecimiento a la viuda o lamamiento a la viuda.
(Para “demestrar’ que no hay descendientes se aceptaria la
declaracion de los tres hijos).

2. Otra manera de interpretar la expresitn *dereche de
representacion” -posicidn “blanda’- serfa ésta: hemos de
entender que se quiso establecer una sustitucion vulgar, pero
solo para el caso de premoriencia o incapacidad. Esta
interpretacién se basa en la comparacitn del articulo 774 y el
924; el 924 no eontempla la repudiacidn, ergo el testador, al
hablar de "representacion”, quiso hablar de sustitucion vulgar
para los casos de premariencia o incapacidad, no para el de
renuncia. Asl pues, si se sigue esta interpretacién, la particién,
esia bien hacha, (J.S.P.). {Lunes 4'30. NOm. 18, pag. 5}

219. DONACION CON RESERVA DE DISPONER.

Comaoelarticulo 638 del Cddigoestablece que "podrd reservarse
el donants la facultad de disponer de alguno dg los bignes
donados...” &) Notario X autoriza una escrilura de donacidn por
la que el donante de varies inmuebles se reserva la facuitad de
disponer "de alguno de los bienes donados”, asi tal cual, sin
especificar cuales de esos bienes donados estdn afectados por
la posible disposicién del donante. Comentado el supuesto con
el Notario autorizante, éste alega que la clausula es correcta y
que en la inscripcion de cada uno de los inmuebles donados
habraquedecirse, simplemente, eso, que eldonante sereserva...
etc.

Expuesto el caso, por unanimidad se entiende que la
redaccién de la tal cldusula es incorrecta: debe sefglarse cual

<l
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o cudles de Ios bienes donadas son los gravados por aquella
facultad de disposicidn. Del misme 638 in fine se infiera que ha
de hacerse asi; también lo exige el principio de especialidad.
{J.5.R.}. {Lunes 4'30. Num. 18. pag. 5)

220, HIPOTECA. CITACION A ACREEDORES
POSTERIORES.

Inseritas dos hipotecas en el Registro, se ejecutala primeray se
presenian testimanio def auto y mandamiento cancelatorio de
los que resulla que al segunda acreedor hipotecario se le ha
notificado por edictos por ignorar el juzgado el domicilio. En la
inscripeidn registral sl que consta el domicilio, lo que sucede es
que al cerlificarse de cargas se omitid ese dato.

Aslias cosas, se pregunta: Primero: 3 Es necesario hacer
exprasion de este data en la certificacién que se expide como
consecuencia de la ejecusién hipotecaria? Y segundo: g Puede
el Registrador entrar a calificar el modo como se han practicado
las notificaciones par el Juez?

Respecio de [a primera cueslidn, ef articuio 353 del RH
sefiala que ha de hacerse constar el “dornicilio, si constare, del
titular registral de la finca o derecho alexpedirse fa certificacion...”
pero este articulo estd pensado para los procedimientos de
ejecucién no hipotecarios; y alude al titular, no a acreedores
hipotecarios; serd discutible, pues, si laamision del domicilia en
la certificacidn del 131 podria acarrear responsabilidad.

Respecto al segundo problema, cabe recordar que la
DGRN ha entendido que el Registrador puede calificar la forma
o modo en que se ha efectuado la notificacién en casos de
expedientes de dominio; pero es mas dudoso gue en casos
came el que nos ocupa se pudiera entrar en la calificacion de
gse requisito,

En suma, no se llegé a posturas claras, (J.S.P.). {Lunes
4'30. Nam. 1B, pag. 6)

221, 4 QUIEN ES EL DONATARIO?

En unaescriturade donacién se recoge literalmente lasiguiente
clausula: "Don X hace donacion, pura y simple, gratuita e
irrevocable, a la Parroquia de Nuestra Sefiora de Y, en el partido
de 2, iérmino Municipal de idem, y esta Parroquia, representada
por el Excmo. Sefior Obispo de la Didcesis, la acapta para la
lglasia Catdlica en su Didcesis"?

Lo mas natural parece entender que el donatario es la
Parrogquia que se menciona, y en realidad esa parece ser la
intencion del danante, pero la cldusula se ha redactado de una
manera tan “retorcida”, valgalaexpresion, que puede asaltarnos
la duda sabre si el donatario o serd en realidad la Diocesis, la
Iglesia o vaya usted a saber quién.

Paraevitar estas dudas el ponente ibaa solicitar aclaracion
raspeclo a este hecho, deeision que a lodos nos parecid de Io
mds prudente. (Lunes 4'30. Ndm. 19. pag. 3)

222. VOLUNTAD DEL TESTADOR.

En una escritura de manifestacion y adjudicacion da herencia,
en la que comparecen viudo e hija, se expone que la causante
fallecid en estado de casada con el comparaciente del que no
1uvp sucesidn, habiendo estado casada con antericridad con
otro sefiar del que estaba legalmante separada y con el que
habla tenido una hija, la aguf comparaciente.

La causante, habla otorgado testamento olografo en el
que ordend literalmente lo siguiente: "1.-Que sus bienes
prasentes y futuros, después de su muerte, pasen a manos de
su kija, habida en su anterior malrimonio; 2.- Que nadie puada
vendsr ni pignorar nada hasta su mayorfa dg edad y 3.- Que en
caso de que ella fallezca sin dejar herederos sucesorios dg ella,
esios hienes pasenamanos de mis padres, o en su fallecimienio
a sus familiares mas cercanos y nunca a su padre, pues tanto
&l como yo renunciamos en nuestro nombre y en el de nuestros
herederos a cualguier reclamacion de bienss privados de
cualquiera de nosoiros”,

>

Pues bien, a la vista de Io expuesio, lo
y tras el inventario y avaliio de los bie
fallecimiento de la causante, previa liquidach
y determinacion del patimonio hereditario g
en la escritura, "conforme a lo dispuasto pori
adjudicarse a la hija, a salvo el derecho del vil
usufructuaria, proceden a realizar las ¢
adjudicaciones, Y aqui viene el prot
adjudicacienas a la hija se realizan en pleno
en cuenta la clausula tercera del testame
relacionado. Es evidenle que sibien no selir
de disposicién de 1a hija, si se estd estableci
a mitad de camino entre ia Inslitucién "sing .
la sustitucion fideicomisaria con clausuladet
en cualquier caso, dicha clausula habria de
adjudicaciones y no pretender que éstas
dominio sin ninguin tipo de limitacidn. {Lum
pag. 3)

223, CONSOLIDACION USUFRUCTO.

El usufructo y la nuda propiedad de una finc
anombre de personas distintas. Fallece el nu
la particion de sus bienes se adjudica el us
viude y la nuda propiedad a los hijos, ac
efecto, el oportuno certificado de defunci
usufructuaria, del cual resulta que su fallec
con posteriaridad a la particidn.

La pregunia es si se pueda inscribir g
del conyuge viuda, teniendo en cuenta que
la particién el causante no era titular del mi:

Todaos convinimes en que si s posit
necesaria la previa consolidacion en el prime
siendo Jo definilivo |a extincion del prin
fallecimiento de su titular. {Lunes 4°30. Nlir

224. CANCELACION DE HIPOTECA POR
DEL TIEMPO.

La Generalidad Valenciana subvenciona a
determinada cantidad y esta constituye hit
favor de aquélla para asegurar una doble final
para construecién de una planta fabril, d
entendera incumplida dicha finalidad si nt
constriccion mediante certificacion de la di
las obras, quedanda sin efeclo la exigibilidac
el mero transcurso de cuatra afios desde la i
sin que conste en el Registro la existenci
pudiéndose cancelar a instancia de cualaui
Creacién de empleo, de manera que la hipet
no se jusltificase que durante ires afios se m
nivel de empleo, pactandose igualmentelalc
cumplida la eandicion y la cancelacion de
solicitud del hipotecante.

Elincumplimiento de dichas condicion
para exigir de la hipotecante la subvenc
costas, etc.

Porotra parte, la hipoteca se somete :
suspensivade la aceplacidn y entregatotal ¢
que se acreditara mediante acta, computar
los tres afios de entrega def dltimo plazo de
transcurriese un afio desde glotorgamiento s
el eumplimiento de dicha doble condicidn st
{a garantfa hipotacaria, pudiéndose cancela
hubiera produgcido”.

Todos entendimos que la (nica fc

scancelacion de la hipoteca es la escritu

otargada por el acreedor, no admitiéndose
mero franscurso del tiempo, sin perjuicio de
constar pornota al margen el cumplimiento ¢
la condicion suspensiva para que la hipat
efectos. (Lunes 4'30, Nam. 19. pag. 4}
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205, INVERSIONES EXTRANJERAS.

La compra de una vivienda por persona jurldica extranjera,
antes de la entrada en vigor de la Ley y el Reglamento de
inversiones extranjeras, inecesita avtorizacidn administrativa?

'Si siendo el régimen aplicable aniloge al ahora existente.

{Lunes 4'30. Num. 19. pég. 4)

296. FUERZA OBLIGATORIA DE LOS ACUERDOS EN
RELACION CON EL ESPACIO.

Eh un Regisiro de la Comunidad Valenciana se repibe un
mandamienlo cancelatario procedente de ofra Comunidad, sin
conlener la expresidn de que la resolucion es firme. Se hace
notar dicho defecto al presentante, y éste hace llegar al
Registrador la negativa del Jusz gue expidid el mandamiento a
hacer canster la firmeza de la providencia; basandose en &l
articulo 376 LEG, per entenderlo superior enrangoy derogatorio
de lo dispuesto en el articulo 165 del RH. La observacion de los
acuerdos a que se llegd en esias malerias en la reunion
conjunta celebrada en Valencia el 17 de Diciembre de 1986
antre el Presidente de la Audiencia, Magistrados y Jueces por
una parte, y Registradares par otra, no se censidera de recibo
pordicthuez,parseraplicablesélnalaCDmunidadVaIenciana,
aparte no ser dichos acuerdos vinculantes sino simplemente
oriantativas.

Tados aconsejamas mantener la calificacion, (Lunes
4'30, Num, 19. pag. 5)

227. CIRCUNSTANCIAS DE LOS DEMANDADOS Y
AUTENTICIDAD FINCAS.

En un mandamiento en el que se solicita la anotacién de
gmbargo para responder de determinadas cantidades, se dice
que el procedimiente se sigue contra Mengana y Zutana, de la
mismavecindad y domicilio. Se solicitala anotacidn de embargo
de las fincas que se acompanan por folocopia. Como el
mandarniento estd ya impreso, la descripcién de las fincas
resulla que se ha hecho evidentemente con otro tipo de maquina.

El Registrador entre ofros defectos sefiala la falta del
estado ¢ivil de Jos demandados, y case de estar casado, las
notificaciones a los respectivos canyuges; y el hecho de |a falla
de autanticidad delas fincas que se pretende embargar, avalada
por la distinta escritura y por el hecho de gue las fotocopias no
vengan seliadas ni firmadas por el Secretario del Juzgado
correspondiente.

Larespuesta es de fo mas curiosa, pues dejando a salvo
loreterente alas fincas, que mal que bien se soluciona, respecto
aleslado civilde los demandadas, en forma airada seargumenta
que dado que tignen la misma vecindad y domicilio, ES
EVIDENTE que estan casados entre sl. Sorprendente. {Lunes
4'30. Nim. 19. pag. 5)

228. CANCELACION ASIENTOS POSTERIORES.

A consecuencia de un procedimiento de menor cuantia sobre
nulidad de venta realizada en el afic 1983, y respecto de la cual
se ha hecho constar registralmente la demanda de dicha
pretensidn, se expide mandamienlo cancelatorio, una vez firme
la senlegcia quedeclaradichanulidad, ordenande la cancelacion
fje .iE_ls Inseripciones y asientos posteriores, sin nombrarlas
individualmente,

. Almisma tiempo que el ponente se pregunta sobre esta
posibilidad, se cuestiona también la posible cancelacisn de un
aslento practicados con posterioridad y no recagido en la
certificacian,

Tados opinamas que no es necesario parala cancelacitn
&l que se nombren individualmente los asientos a cancelar al
ordenar esa cancelacidn, si de los autas y sentencias que se
BCompafian se recogen fielmente todas esos asientas en ofra
Parte de la exposicién. Respecto al asiento posterior, no es
Necesaria en ningtin caso su identificacian y es perfectamente

cancelsble sin necesidad de que se fe mencione, caso ademas
imposible enel supuesto, pargue en elmomento dela certificacién
no constaba practicado. (Lunes 4'30. NGm. 19, pag. 5)

229, LIQUIDACION GANANCIALES.

En una escritura de medificacion de régimen econémico
matrimanial, pactédndose separacién de bienes, al proceder a
liquidar l2 sociedad de gananciales "existenta”, se adjudica a
uno de los conyuges la Unica finca inventariada que,
curiosamente, era privaliva del otra, En las adjudicaciones, el
adjudicatario asume igealmente el pago de una hipoteca que
grava dicha finca.

Enun primer momento al liquidador le parece claramente
liquidable elacta como transmisién patrimonial, pero el tenor del
arlictle 48-1-83 de] Texte Refundido del Impuesto (estaran
exentos...) le crea la duda sobre si dicha adjudicacion no estaré
verdaderamente exenia. Dela lectura delenida de dicho precepto
¥ sU comparacién con el supuesto de hecho, vemas que no hay
lugar a tal duda, pues es evidente que dicho bien no se aportd
ala sociedad conyugal, come lo demuestra el hechoinequivaco
de que se concepllia como privativo, y la exencién de que
tratamos es aplicable dnicamente a los bienes que tengan
cardcter de gananciales.

Elproblemadelainscripcian de dichobien, coneretamente
cdmo ha de redactarse el acta de inscripcion, se reduce a la
exposician clara de los hechos en el cuerpo de la inscripeion y
aconsignarenelacta que lainscripeidn se practica“porfos titulos
¥ conceptos expresados”. (Lunes 4'30. Nim. 19, pag. 6)

230, SERVIDUMBRE CONDICIONADA.

En un edificio constituida en regimen de propiedad horizantal,
el propietario del elemento independiente sétane, que tiene
reconacido en los estatutos el derecho a comunicarlo con ofros
y a abrir huecos sobre fincas colindantes, pretende constituir
servidumbre de paso a favor de una de éstas.

El prablema que se plantea en realidad es la posibilidad
de la existencia de una servidumbre condicionada a la
subsistencia del edificio constituide en régimen de propiedad
harizantal, dado que estarla constituida por un solo propietario,
y si este puede por sl solo constituir dicha servidumbre.

Un paso previo para solucionar estas cuestiones nos
parecié determinar si dicha servidumbre va o no a afectar a
elemeantos comunes del inmueble. Si dicha servidumbre o la
forma de su constitucidn afesta a los elementos comunes, no
serd posible su constitucidn sin acuerdo de los demds
propietarios, mientras que sl no les afecta, nos parecio a todos
posible dicha constitucién, si bien, desaparecida la propiedad
harizontal y por consiguiente el elemento independiente predio
sirviente, la servidumbre quedarla de imposible cumplimiento,
y por tanta exiinguida.

En el caso que exponemos, el asunto se complica, pues
al recoger los estalutns el derecho de ese propietario a abrir
huecos y & comunicarle, nos hace preguntarnos si ese derecho
lleva onoimplicita la facultad de constituir servidumbre, Lo fleve
o no, es evidente que nadie puede negar €l derecho de ese
propietario a dar paso a quien le parezca por su propiedad, se
constituya o ne como servidumbre, con lo que el problema se
reconduciria al momento de la desaparicidn de la propiedad
horizontal. {Lunes 4'30. Num. 19, pag. 6)

231, FECHAS DE CAPITULACIONES Y ANOTACIONES.

Be un mandamienta de embargo resulia la providencia con una
determinada fecha que, infeliz coincidencia, resulta ser [a
misma de la escritura de capitulacianes, liquidacién de
gananciales y adjudicacion con cardcter de privativo del bien
embargado, que se ha presentado para su inscripeidn con
anterioridad. De ia cerificacion que se aporta, fa inscripeian en
el Aegistra Civil dela eseritura que modifica el regimen econdmico

<
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matrimonial estableciendo el de separacidn, se practicd con
fecha del dia siguiente. Conclusiones:

1.- El embargo, alaluz delas dltimas resoluciones, es
perfectamente anotable. Y

2.- Va a ser conveniente ir consignando no ya sdlo los
dlas sino las horas y minutos de los otorgamientos de escrituras
y dictadaos de las resolucionas judiciales. {Lunes 4'30. Nim. 19,
pag. B)

232. DERECHO INTERNACIONAL PRIVADO EN
PARTICIONES,

En una particidn de herencia de causante extranjero hecha en
Espafia conforme a testamento otorgado en el extranjerg, (es
necesario solicitar el cerificado del Registro de Actos de Gltimas
Voluntades acreditativo de que el causante no otorgd testamento
en Espafia? Y si la particion y el testaments son ambos
otorgados en ef extranjero?

En ambos casos, todos coincidimes en que es necesario
solicitado, debiendao resultar del mismo que, efectivamente, no
se otorgé testamenlo posterior a aquel en cuya virtud se
practlica la particidn. (Lunes 4'30. Nim. 19. pag. 7)

233. ¢ OFICIO © MANDAMIENTC?

En el Registro Marcantil se recibe el siguiente escrito pracedente
de una Magistratura de Trabajo: *Por haberlo asf acordado su
Sedoria en providencia del dfa de hoy y en los autos y gjecucion
referenciados al margen, a instancia d2 X contra Y, dirjfo a
Usted ef presente a fin de proceder al embargo y amarra del
barco Z inscrito en... para cubrir un principal de tanias pesetas.
Al mismo tiempo remitan certificacidn de cargas y gravamenes
gue pesen sobre eél. Fecha, firma y sello del Secretario’.

Multiples dudas nos asaltan: 1.- ;Estamos ante un oficio
ounmandamiento? La forma, inequivocamente, es de oficio, si
bien parece subyacer la intencidn de que actde coma
mandamiento. Sobre este punto se disculio y argumentd en
ambas direcciones, fundamenténdose, poruniado, en laforma
y par otro en la inlencidn a la que aludiamos, pero al final
convinimos en que dejando aparte [a intencidn presunia, io més
légico era no considerarlo cemo verdadero mandamiento.

2.- 1 Es calificable? Par supuesto que sl, pero habla cierto
reparo aextender nota de calificacion al dorsa de un documento
que resuelta la primera duda, es claramente no inscribible. Se
optd por devolverlo, acompafando |la conlestacion del Registro
en ferma de calificacidn-exposicidn, requiriendo el mandamiento
y haciendo constar el hecho de la presentacidn en el diario para
la subsanacidn, durante el plazo legal, de los defectos
observados.

3.- ;Serla anotable? Fijaros gue en el escrito no se
solicita la anotacion, si no el embargo del buque. En esle
particular asunto, mientras que unos pensaban que lo que
habia ocurrida habia sido un error de redaccion, otros opinaban
que en realidad lo que se habla guerido por la Magistralura en
un primer momento era exhortar al drgano competente de
Alicante para que éste librara el mandamiente de anotacion,
pera que desaparecida la exigencia del exhorio, la cosa se
habla quedado a medio camino. Y :

4.~ 3 Es praclicable anotacidn de suspension en el libro
especial? El Registra Mercantil carece deregulacidn al respecto,
pero nos parecio que nada obstaba a que se pudiera abrir dicho
libro por el propio Registrador, si asi lo queria y estimaba
necesartio, a modo de libro auxiliar, pero quiza esto fuera
complicardemasiado elasunta, respeclo del cual y para finalizar
se aceptaron comeo caonsensuadas las siguientes conclusiones:

A.- No es un mandamiento ante lo que estamos sino un
simple oficio, que en cualquier caso y por precaucion causd
asiento en el Diarjo.

B.-Puede perfectamente extenderse [anota de calificacidn
al dorso, pues al fin y &l cabo ha sido preseniado al Diario, pero
se optd por cemunicarse con el organo judicial en la misma
forma que esle Io hizo, es decir, calificacidn, exposicion,

| =

explicacion o come queramos llamarlo, m
acompanando el original o bien {otocopia ¢
presentado, Y

C.- No abrir el libro especial, pues al finy
de “pendz" cumple durante el plaze legal el fin
que se pretende. {Lunes 4'30. Nim. 19. pag. 7

234, EJECUCION ORBDINARIA DE HIPOTEC!

Una finca consta gravada con una hipoteca y v:
posteriores, siendo el ultimo el de un ejecutivo
que se esta ejecutando la hipoteca que consts
carga. Cuando se solicita la expedicion de «
cargas, se hace igualmente referencia al hecho
gjecutando |a hipoteca,

Todos convinimos que en estos casos ¢
extender [a nota de expedicion de cerlificacié
margen de ambos asientos, hipoteca y embarge
llegara en su dia |la ejecucidn, con el subsig
adjudicacién y mandamiento cancelatorio, no
obstdculo para la cancelacion tanta de la hi
gjecuta como de los embargos posterioras n
certificacion. (Lunes 4'30. NOm. 13, pag. 8)

235, ARTICULO 131: SOBRANTE.

Fesultando |a existencia de sobrante en la g
procedimiento del artfouio 131 de la Ley |
Registrador solicita se le acredite qué se ha he
sabrante (Regla 17}, Por diligencia se conte
sobrante se ha ingresado en fa Caja de Depds
nueva aclaracién, no ya del lugar del depds:
destino {a disposicion da los acreedores poste
hay), y el Registradar queda perplejo y todavia
en nueva diligencia se le hace saber que el ¢
puesto ja dispaosicion del deudor demandadc
Nim. 19. pdg. 8)

236. ADJUDICACION PARTES INDIVISAS,

En un prosedimiento ejecutivo ordinario se ordh
se tomo anotacion preventiva de embargo sab
partes indivisas pertenecientes a distintos p
sigue el procedimiento y, por causas que no s
ejecucidn termina cen la subasta y adjudicacil
tercera parte, idéntificandose perfectamente ac
la participacion ejecutada.

4 Esinscribible el mandamiento cancelator
posteriores derivado de esa ejecucién respecio
parte? Todos opinamos que es perfectamente i
lo tante son cancelables |os embargeos en cual
parte indivisa que se ejecuta, sin perjuicio de
cancelacidn de los practicados respecto a la ol
por cauces distintos,

Ei problema viene cuando resulta que |
virtud de la cual se dicta el mandamiento canc:
caducada. Como hemos resuelto otras veces, ¢
no es posible la cancelacién pues falta enta
cancelatoria necesaria para ello. (Lunes 4'30. M

237. HIPOTECA CON INTERES VARIABLE,

Se trata de una escrifura de hipoteca en la que !
interas del 14% y una clausula de interés variabl
de siete puntos més sabre el pactado. En el ac
la garantia, se extienda ademas del principal a |
tres afos al tipo méximo de un veinticinco por

Se plantea la cuestion de sinose trata d
contradictarias: por un lado el que el deudor
notificado y acepta hasta siete puntos més, es
21% y por otra lado, el que la garanifa se estal
maximo de un 25%,
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Laopinién mayoritariaes de que no existe tatcontradiccidn
porque ante la cldusula de interés variable el deudor admite que
hasta un 21% no tenga el acreedor que nolificarle para prestar
o no la conformidad; sin embargo & partir de un 21% y hasta
Hegarla maximo de u 25% que es lo que realmente garantizala
hipoteca, el daudor se reserva el derecho a que se le natifique
y a no aceptar tal variacion. (C.Q.M.). {Lunes 4'3C. Num. 19.

pag. 9}

238. CENSO.

ga trala de un censo inscrilo como tal usando la expresion
sdominfo mayer y perpéiuo”,

Se plantea la cuestian de cdme se podra cancelar.

Se manifiestan dos opinianes:

A.- La minoritaria que entiende podria acudirse al
axpediente de liberacidn de cargas y gravamenes,

B.- La mayoria que entiende que traténdose ¢l censo de
una forma de deminio dividido, no cabe tal expediente da
lineracion de cargas y gravamenes; se deberfa ir a un juicio
declarativo, por ejemplo por impago del canon y consiguiente
gomiso de la finca,

Fuera de estas dos posturas y ante la pregunta de qué
harlamos si lo gue se presentase en el Registro fuese un Aute
firme, en un procedimiento deliberagidn de cargasy gravamenes,
por el cual el Juez ordenase la cancelacion del censo por
prescripcion, o bien de la pensidn, bien del ejercicio de tal
derecho, aungue algunos se mostraren contrarios a admitir el
Auto por no ser idoneo el procedimiento utilizado, la mayoria
antendid que se podria admitir, dados los términos en que et
Juez ordenaba la cancelacidn. {C.0.M.). {Lunes 4'30. Nam. 19.

pz‘lg. 9)
249, VENTA DE VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL.

Se Irala de una escritura de venta de una vivienda de proteccian
oficial con la nola de liguidacién correspendiente; con
posterioridad, se hace constar, por diligencia puesta en la
misma escritura, que queriendo el comprador destinarla a
alquiler, renuncia a los benelicios de viviendas de proteccidn
oficial, habiéndose presentado después la diligencia en la
Conselleria de Obras Publicas para su toma de razon.

¢ Puede el Registrador despacharla teniendo en cuenta
que ha sido tamada la razan por un Organismo publico?

La opinidén mayoritaria es negativa par entander que el
Registrador debe exigir que, después de la diligencia en la que
se renuncia a los beneficios de viviendas de proteccion oficial,
vuelva a presentarse en la Olicina Liquidadora, ya que s& han
medificado los términos por los que se redactd la primera nota
liquidatoria; alterando el cantenide de una escrituradebe volverse
a pasar por la Oficina Liquidadora. (C.0O.M.}. (Lunes 4'30. Nam.
19. pag. 9}

240. ANOTACION PREVENTIVA, FECHA Y CADUCIDAD.

Setrata de una anatacion preventiva de suspension de embargo
extendida el 28 de octubre de 1984 y convertida, por haberse
subsanadao el defecto, el 4 de enero de 1985,
_ Por parte del titular de la finca se solicita, a primeros de
noviembre del presente afo, una certificacidn y cancelacidn par
‘caducidad de dicha Anatacion.
La opinién unanime después de un amplio debate es que
- la anotacién preventiva por defecto subsanable no hace mas
que ampliar la vigencia del asiento de presentacidn, aunque,
850 5|, una vez convertida, los efectos de fa conversion se
" felrotraen ala fecha de la primera anotacion de suspensidn; por
G lanio, los cualro afios de caducidad son dasde la fecha de fa
.Anotacion perfectamente tomada y en este caso concreto, los
. Cualra afios seran desde la fecha del 4 de enero de 1985 que
:®Scuanda se perfecciond el asiento de laanotacién por haberse
o Subsanadp el defecto; asf lo recoge la Direccién General en

Resolucidn de 28 de mayo de 1968. (C.O.M.). {Lunes 4'30.
NGm. 19. pag. 10)

241. VENTA CON CONDICION RESOLUTORIA.

Se trata de una escritura de venta de una viviendaen la que, en
garantia del precio aplazado, se emilen una serie de letras, las
cuales se identifican, garantizandose el plazo con condicion
resclutoria ¥ pacléndose que podra cancelarse la referida
condicidn resolutaria mediante el actaenla que se haga conslar
que abran en poder del comprador las diez Gliimas letras.

¢ Baslaran dichas diez Ultimas letras o habra que presentar
todas para acreditar que el pago ha sida total?

La opinidn unanime es que en virud del principio de la
autonomiadela voluntad, las paries pueden canveniriibremente
que [a garantla que se establece en dicho Yllulo pueda ser
cancelada presentando solo las diez vltimas letras, (C.O.M.).
{Lunes 4'30. Ndm, 19, pag. 10)

242. FUNDACIONES. INEMBARGABILIDAD.

Se plantea el caso de upa Fundacion cuyos bienes quiere
embargarel Mecaudador porimpago de susdeudas. Se pregunta
si, pedida autorizacion por el Recaudador al Protectorado, se
aceptarfa anotar el embargo (en el caso hipotélico de que se
concediese tal autarizacion por el Protectorada).

Respuesia: la regla es lainembargabilidad; y parece mas
que dudoso que el Protectorado pueda conceder autarizacion.

Nota del redactor: Los supuesios da apremic estan
regulados por ef articulo 10 del Real decreto de 14 dg marzo de
1899 -y 66 de su Instruccidn- asi como, para las Fundaciones
culturales, el articulo 49 del Reglamenio de Fundaciones
culturales, de 21 de julio de 1972. (J.8.P.}. {Lunes 4'30. Ndm.
19. pag. 10)

243. PODER. TESTIMONIO,

Se concede un poder a una persona con una clausula final que
dice asi: *Serd condicion de este poder gue el apoderado exhiba
copia auténtica expedida a peticién del poderdante y en inlerés
del apoderado”.

¢ Valdra el testimonio de ese poder?

Aespuesta: Naturalmente que no valdra, como no valdria
tampoco aupque no constaratal clausula. Al Notario autorizante
debe presentérsele copia del poder. Clara es, si el Notario
segura que o tiene a la visla entonces al Registro cabrla
acompafar testimonio del mismo, porque cuando el Notario
autorizo la escritura corespondiente, estaba claro que el pader
estaba vigente pues él lo habla visto. (J.5.P.). (Lunes 4'30.
Nim. 19, pag. 10)

244. VA DEFALLAS.

Par escritura publica, la “Comisidn de la Falla..." compra un
inmueble. Se acompana cerfificacién de la Junta Central Fallera
indicativa de la existenciade esa Comisién fallera. ¢ Es suficiente?
Se estima que no; hace falta comprobar sl tiene
persanalidad jurfdica esa Falla, que podrfa tenerla como
Asociacién. (J.5.P.). (Lunes 4'30. NOm. 19. pag. 11)

245, VIGENCIA ASIENTOS DE PRESENTACION.

Se trata de un asiento de presentacion que esta prorrogado por
otros previos; al despacharse dichos asientos, segln elarticulo
432 del R.H, el plazo para despachar ef prorrogado es el de 80
dias, letra C apartado 12; dicho asiento, vaadarlugaraunanota
de calificacion denegatoria. Se plantea por el Registrador gue
si se aplica el plazo del anliculo 429 del RH que eslablece 30

<l
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dlas para la referida nota denegatoria, no les quedarfa a los
interesados plazo alguno para interponer. (Lunes 4'30. Nam.
19. pag. 19}

248, VIVIENDA FAMILIAR.

En un caso de separacién se adjudica a une de los cényuges
una de |as fincas, pero hacidndose constar que va a constituir
el domicilio familiar o vivienda del otro conyuge. La pregunta o
consulta que se hizo era si esta mencidn del domicilio familiar
podria configurarse como un derecho de uso o habitacion o
bien, simplemente, debiera ser una limitacién que habria de
lenerse en cuenta en el momento de la disposicion,

En apoyo de una y otra tesis se expusieron argumentos
que podrla sustentarlas, si bien se concluyd que lo més correcto
era no considerarlo en ningun caso como un propic derecho de
uso o habilacidn, por lo que la discusién se trasladd al momento
de |2 disposicidn, y mds concretamente, al modo en que habrla
de considerarse esa circunstancia de hecho o limitacién, Aqul,
si hubo disparidad de criterios, pues mientras unos apinaban
que para deshacer esa mencién serfa siempre necesario el
consentimiento del ednyuge no titular o una modificacidn del
convenio en cuya virtud se le adjudico el uso de la vivienda (art.
96 Liltimo pérrafay 1320 primer pdrrafo, del Cc), otros estimaban
que elle constitula Gnicamente una mencidn del simple hecho
de poseer o circunstancia solamente de hecho, con o que seria
suficienta la manifestacion del titular de que ya la vivienda no
constituia el domicflo del otro conyuge (art, 1320, Ultimo parrafo
Cc). Los parlidarios de la primera tesis consideraban que
admitir esto tiltimo, seria como admitir Ia posibilidad de ir contra
las actos propios, por lo que nunca serfa admisible 'n cambio
unilateral de o que antes se habla manifestado {en el mismo
sentido y por analogia el art. 95, 6 dltimo inciso del RH}, aleque
se oponia por la otra parte, |a literalidad del dltimo parrafo del
art. 1320 CC (manifestacidn errénea o falsa...}.

Las posturas quedaron asi de encontradas y sin posibilidad
de conciliacion. (Lunes 4'30. Num. 20. pag. 4}

247. ECONOM[A NOTARIAL.

Se pretende la inscripeién de una copia parcial de una escritura
de particion deherencia en la que sdlo constan las circunstancias
del heredero que presenta a inscripcion su hijuela.

Todos consideramos que es necesario gue las copias
parciales recojan lodas las circunstancias de la escritura,
fundamentaimente las de la comparecencia, pudiéndo sélo
admitirse “fa parcialidad” en lo referente a las adjudicaciones
concrelas o hijuelas de cada participe. {Lunes 4'30. Ndm. 20.

pag. 4)
248, OPCION DE COMPRA.

Se concede un poder iirevocable para proceder a la venta de un
inmueble, y enuso de ese poderlo que se hace es concaderuna
opcion de compra que “no sera susceptible des ser cancedida
a terceros, debiendo ejercitaria sdlo el oplante”. Esta clausula
entrecomillada ¢constituye una prohibicion anéloga a la del art.
27 LH y por tanto no admisible?

A todos nos parecid que la solucidn depende de la
cenfiguracion que se le dé o quiera dar al derecho de opcidn,
pues si lo configuramas como un verdadero derecho real es
claro que la clausula Incidiria directamente en ese articulo 27 y
par tanto no serfa inscribible, mientras que si lo consideramos
derecho personal, serfa perfectamente admisible. De todas
formas e independizntemente de lz configuracion juridica y
dactriinal que se le quieradar, parece que es fundamental acudir
a la intencidn de las parles, es decir, que seria cuestion de
interpretar su veluntad en cada caso concreto. En este supuesto
pariicular, parece que se le querfa dar todo el caracter de “intuity
personae”, par lo que es claramente entendible como parsonal
y por tanto admisible la clausula en cuestion. {Lunes 4'30. NGm.
20. pag. 4}

- 249, VENTA DE LOCAL-ART. 47 LAU

Se presenta a inscribir fa venta de un loca
recoge manifestacién alguna respecto dt
inexistencia de arrendamiento que grave el
por tanto la posible necesidad de nolificacion
atrendada.

Para subsanarel defectoapuntadosep
firme que declara resuelto un arrendamien’
dicho local, siendo la Sentencia de fecha pos
bien la demanda de resolucidn de dicho
interpuso con anterforidad a la venta, sienc
demanda, la denegacién de prérrega de -
constitulde por plazo ya finalizado también ot
fecha de la interposicidn de la demanda.

Tados convinimos que con estos preci:
era perfectamente inscribible, si bien no Ic
demanda hubiera sido posterior a [a venta
hubiera finalizado antes de la demanda y ds
hubiera tratada de un supuesto deresolucion
etc...etc... (Lunes 4'30. Nam. 20. pag. 5}

250. DERECHO DE REPLICA.

Partiendo de |a base de que todos [os caso:
tanta de Valencla como de Alicante, lo son o
exposicidn, y porio tanto, puede haber datos.
no se hayan consignado, Alicante en pleno c
primer caso de los de Valencia del nime
LUNES CUATRO TREINTA, ¥ sin perjuicio d
lo que se trata es de buscar soluciones ma
complicadas tearias doctrinales, la solucidn:
principio, por ta no admision da una claust
persona compra "para sus dos sobrinos y pa
tener en el future del matrimonio de determ,
Se opind que para ello constitula propi
de sucesion contractual, de momento no a
admisidn de tal clausula deberla ser d
testamentario. Probablemente, también of
expresion de que “la cldusula que establec
reserva a favor de persona futura, ha
operatividad', no pasa de ser un mero form
admitir, can buena voluntad, la inscripcidn de
pretendla. Pero que, de hecho, insistimos, el
de la operatividad, cualquiera que sea
circunstancias en que se pretenda que la te
validez de la misma. (Lunes 4'30. Nim. 20.

251. FIRMEZA DE RESOLUCIONES JUDH

El asunte de la mencion de la firmeza de
judiciales se estd empezando a convertir er
enojoso, pareciéndose mas a un juego de
Jueces y Registradores, en el que el pa
desempefian Abogados y Procuradores con |
bajo el brazo. A fin de evitar estos ajetreos he
distinguir casos individualizados, y a exig
mencidn de firmeza y en otros pasarla per a
comodigo, tratando los casos unaparunoy sin

El caso que suscitd esta vez la cc
siguiente: Accede al Registro una escritura c
se hace somera reierencia a que dicha
cumplimiento de determinado Auto, Interesare
los titulares registrales, no ningtin juez en r
que la tinica mencion a procedimiento algur
anterior. Se presenta entonces un mandam
&en el cualno se hace expresidn de su firmeza.
se hace esta observacién al presentante par
y es entonces cuando se le explicaqueesave
de un ejecutiva del que consta la anotacién er
por esltar dispuestos los ejecutados aja ven
manera sin referirse para nada a los Autos.
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Todos consideramos que si esta venta hubiera recogido
el desarrollo del ejecutivo como se hace qn_rmalmen!e. qu]z:é
habria podido ebviarse en este case el requisito cfe la expresion
de firmeza, pero que en el casa presente es preciso que, o blgr\
sa contenga dicha expresion en el mandamiento cancelatorio,
o blen se acompafie testimonio del Auto de Adjudicacidn en el
que conste ser firme diche Auta. En este Gllimo caso, tampoco
creemas que seria necesario hacer constar en el mandamiento
cancelatoriola expresidnde firmeza, porser dicho mandamiento

roducta del Auto gue ya contenfa dicha expresidn, {Lunes

430, Num, 20. p&g. 5)
252, HIPOTECA SIN INTERESES,

;Es posible inscribir una hipoteca en garantia de la devolucidn
de un eapital que no devenga intereses, no eonteniendo por
lanio garantia de [os mismos, pero si el de los de demora a un
tipn determinado?

Ninguna de [os presentes encontré objecidn alguna que
hacer, dando siempre por supuesto que dichos infereses de
demora garantizados deberian encontrarse dentro del limite del
arl. 114 LH. {Lunes 4'30. NGom. 20. pag. 6)

253, AMPLITUD DEL PODER,

Enun Acta, y delas facultades del representante de una entidad
banearia, se transcribe que dicho sefior tiene facultades para
“acgpiar hipotecas™,, Puede ese reprasentante no aceptar una
hipoteca unilateral censtituida a faver de la Entidad a la que
representa?

A unos les parecid perfectamente posible, pues, quien

-'puede lo mas se entiende que debe poder lo menos, mientras

que aclros, les parecid insuficiente lo transerite, puesto que eso

- 'no aceptacion suponia, de hecho, una renuncia a derechos, ya
. que se pretendla garantizar con la hipoteca no aceptada la
- devalucidn de un capital ya recibido por los deudores.

De todas formas, la consulta lo era a efectos

+ exclusivamente doctrinales, puesto que dicha no aceptacidn,

para la cancelacion de la hipoteca, ya se habia hecho constar
registralmende antes de la consulia y dicha hipoteca habia sido
ya cancelada, y al compafiero que la planteaba na le cabian
dudas, dado el cargo del reprasentante, acercade su capacidad
yde que entre las facultades no transcritas, también ten(alas de

-, noaceptar y cancelar hipotecas. {Lunes 4'30. Nom. 20, pag, &)

254, HIPOTECA MOBILIARIA Y PRENDA SIN

DESPLAZAMIENTO.

¢Esinscribible la escritura que en el momento de identificar los
objetos objeto de Prenda sin Desplazamiento, valga la
redindancia, concretamente joyas depositadas en un
eslablecimientode joyeriadel hipotecante, loson por designacién
dal nimero de referencia con el que figuran catalogados en
dicho local?

A todos nos parecio que dicha idenfificacién es
perfectamente vélida y sobre todo suficiente, sin perjuicio de
Que reconociéramos que era “manifiestamente mejorable”.
{Lunes 4'30. Nim. 20, pag. 6)

255, CANCELACION HIPOTECA BILATERAL-
UNILATERAL.

Ensudia queddinscrita en un Registro unahipateca constituida
a favor de determinados sefiores, que eran representados por
Quienas parecfan ser los tres interventares de la Suspension de
Pagos del hipotecante. Respeclode algunade los representados
No se acredild debidamente tal representacidn por lo que la
hipoteca quedd inscrita con cardcter de bilateral respecto de
aquéllos que eslaban perfectamente representados, y con
caricter de unilateral respecto de los demés, pendiente de su
aceptacion.
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Ahora se prelende la cancelacicn de dicha hipateca y
existen entre otros y dejanda a salvo laformaen que seinscribia
la misma, los siguientes problemas: 1) Uno de los interventares
yaha fallecido, y 2} Laidentificacion de los acreedores respecto
de los cuales la hipoteca se inscribié con cardcter de unitateral
no podia ser, en algunes casos, mas insuficiente y defectuosa.

Las soluciones que oirecimos fueron la siguientes: a)
acreditar debidamente que los que declan ser interventores lo
eran efeclivamente, mediante testimonio de la resolucién que
los nombrara o testimonio de los Autos en que asi constara ds
alguna manera; b) acreditar el faliecimiento del interventor
desaparecido y que comparecieran los dos restantes; y c) que
enlaescriturade cancelacion, dichos dos interventores actuaran
an el mismo concepto en que intervinieron en la constitucisn,
alegando que los representados eran todos acreedores de |a
Suspension de Pagos alos que de hecho representaban, y que
dado que se habian satisfecha |as deudas, como efectivamente
ast habla sido, procedieran a cancelar, en una y otra
representacion, la hipoteca as! constituida. (Lunes 4'30. Ntim.
20. pag. 7)

256, SALARIOS Y QUIEBRA.

Respecto de unas fincas consta praclicada anotacion de
suspension de pagos de su litular. Con postetioridad se practica
anotacién de embargo da procedimiento entablado en
Magistratura por despido, en garantia de determinadas
cantidades, expidiéndose la corraspondiente Certificacién da
Cargas. Después se anola la declaracidn de Quiebra. Se
requiere a la Magistratura para que cese en el procadimiento de
Ejecucidn, y ésta se niega, alegando que en las cantidades
reclamadas en el procedimiento estdn englobados ademas los
llamados “salarios de lramitacicn’. Resulia también que al erédito
por despido estd incluldo en la masa de la Suspensién.

Dada la negativa de Magistratura, se sigue con el
procedimiento, se lega ala subasta, y son nofificados todos los
acreedores y los interventores para que procedan, si asf la
quieren, a mejorar fa postura. No o hacen y sa remalan y
adjudican las fincas.

La Magistratura pretende ahora, en consecuencia con su
procedimlento, no sélo eancelar la anetacién posterior de
guiebra, sine tambiénla de Suspensidn, parentender praferentes
los lamados “salarios de tramitacion”.

Dejando aparte laimprocedencia de englobarlos salarios
con otros ereditos, la posibilidad de que estos salarios de
tramitacion sean preferentes, el hecho de que respecto de los
demas acreedores no se hiciera mencién de derecho alguno de
abstencion y no incluirse en la masa de acreedores, y dejando
también aparte cualquier otra consideracion que se nos ocurra
sobre la pretensidn de Magistratura, la pregunta es: ¢existe
alguna posibilidad de acceder a las cancelaciones solicitadas?

la pregunta se hace porque parece ser que todos,
absolutamente todos, ejecutados y demas acreedores estan
dispuestos a pasar por lo ordenado y resuelto por Magistratura.
Ante estos supuestos de hecho nos pareci, con todas las
reservas posibles, eso sl, que cabria la posibilidad apuntada,
siempre y cuando en la escritura de venta comparecieran,
ademds del ejecutado, los representantes de [a quiebra,
preslandode forma expresa su confarmidad. (Lunes 4'30. Nom.
20, pag. 7)

257. DISOLUCION DE COMUNIDAD.

E! supuesto conlemplada es ¢l de un embargo que recae sobre
la mitad indivisa de una finca; con posterioridad, el titular de la
mitad no embargada, |a enajena a un tercero, el cual, una vez
inscrita, junio con el ofro cotitular otorga escritura de divisidn y
disolucién de comunidad, adjudiesndose a cada uno de ellos
una porcion de dicha finca.

Se presenta en el Registro en base al procedimiento que
did lugar al embargo, la adjudicacién de la mitad indivisa
embargada acompafindose Mandamiento por el que el Juez
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ordena la cancelacién, ademéas del embargo, de todas las
inscripciones posteriores a él (cuando se expidié la Certificacién
de dominio y cargas ain no estaba inscrita la disolucién de
comunidad).

El supuesto contemplado, dio lugar a un acaloradisimo
debate fermandose dos opiniones contradictorias y ambas
defendidas con argumentos bastante contundentes, ante la
pregunta de si procedia o no cancelar la escritura dz disalucién
de comunidad e inscribir la adjudicacion de ta mitad Indivisa de
la finca:

A.- Una de las opiniones entendid, en base a los articulos
399y 403 del Ce, que la divisidn realizada es valida y el acreedor
podra oponerse a ella en los supuestos del 403 cuando se
varificd sin 51U concurso, no obstante la oposicion fermalmente
inlerpuesta paraimpedirla o en el caso de fraude, pero mientras
no ejercite los derechos que el articule 403 le atribuye, es
perfectamente valida e inscribible la referida divisidn.

Esto tltimo, es lo que sostiene [a DG en la Rasolucidn de
treinta ¥ uno de julio de mil novecientos ochenta y siete; el
problema se plantea acerca de si basta el Mandamiento judicial
que previene el 175 LM para cancelar dicha particién o es
necesaria sentencia en juicio declarative; la Direccidon General,
sin entrar en qué clase de resolucion seria la exigida, si que
indica que esal Juez aquien debe corresponder el determinarla.
Los defensores de esta posicion entendlan que si la particion es
un acto valido y surte todos sus efectos, mientras no sea
rescindida solo cabréjuicio declarativo y que, en consecuencia,
nopodraadmitirse la cancelacian en Mandamiento derivado del
procedimiento ejecutivo, cauce no muy adecuado para declarar
nulidades y rescisiones; y tampoco podra inscribirse la
adjudicacion dela mitad indivisa {(esto tltimo fue lo contemplado
en la Resalucion del afio mil noveclentos ochenta y siete: tania
el Presidente de la Audiencia como la Direccidn General
entandieron no ser inscribible el Auto de Adjudicacion).

B.- La segunda opinidn, magnlficamente defendida por
sus valedores, sostiene que practicado un embargo sobre
cuota, tanlo el cotitular como todos las terceros conocen la
referida situacidn; el Juez no puede subastar mas que aqguello
que ha sido embargado y af adjudicar la embargade, cumple
con ordenar que se cancele todo lo que se oponga a la referida
adjudicacion; ademds, en el caso conlemplado, cuando se
expidis la Gerfificacion de dominio y cargas, no se pudo conacer
la particion, por le que el Juez, ignorante de tal hecho, no hizo
mas que cumplir las normas del pracedimiento ejecutiva; de ahi
que deba cancelarse todo |o posterior a la expedicion de la
certificacion de cargas y proceda inscribir la adjudicacidn
ordenada dz la cuota.

Al ponente que esto escribe, -después de un estudio
detallado de |a Resclucion de 31 de julio de 1987, enla qua |a
Direccidn, ante el dilema de qué tipo de reselucsion judicial es la
que necesaria para poder cancelar una escritura de disolucion
de comunidad inscrita, establece que incumbiria esta
determinacion “en primeriugar al Juez"-, e surge coma selucidn
la da que si el Registro informase al Juez de la existencia de la
disolucién da la comunidad inscrita, fuese necesario que,
mediante una adicion al Mandamiento, el Juez estimase que
dicha resolucién cancelataria era la idénea. (C.O.M.). (Lunes
4'30, NUm. 20. pag. B)

2538. COMPRA PARA UN MENOR SUJETO A TUTELA.

Se trata de una escritura por la que un tutor adquiere la tercera
parte indivisa de una finca & favor de un incapacitado.,

£.5e precisa o no autorizacion judicial?

Antes que nada, nos aclara el ponente que sf existe
autorizacion judicial para la compra de toda Ia finca.

La opinién general, a la vista de lo dispuesto en el
apartado 2° del artlculo 271 del CC, enfiende que podria
aceptarse la referida compra por cuanto la expresion *actos
suscepiibles de inscripeidn™ dentro del contexto del articulo,
parecereferirse aaquellos actos de disposicién o administracién
que sean susceptibles de inscripcién, verbigracia, un

B >

iy

arrendamienta por plazo superiora seis a
4'30. Nim. 20. pag. 9}

259, USUFRUCTO GANANCIAL.

Se trata de una finca que constainscrita
mitades indivisas a favor de dos herm:
posterioridad y en estado de casados, ad
haciéndose constar en lainscripcion que
usufructo lo era a favor de la sociedad eo
uno de los adquirenies de dicho usufruc
presenta escritura de venta en la que
hermanos nudo propietarios y el cényuge
de ellos, vendiendo la finca.

;Es inscribible este documento?

En principio se manifiestan dos op

A.- Los que sostienen que dado g
deracho personalisime y habiendo sido z
ptopietarios sin especificar su destino a
haberse consolidado conla nuda propieda
hecho eso asl, el usufructo, como tal, pet
y aunque su contenido fuese a favor
gananciales, una vez muerto el conyug
mismo, dade que él era el usufructuario
pudiera existir un usufructo simulténeo, s
el,

B.- La opinién conlraria sostuvo e
referido documento, en base a que el
constante matrimonio, pertenece a la soc
aun cuando su existenciadependa de lay
Habigndo fallecido el conyuge del usufruct
dicho usufructo que puede hacerse a
usufructuario, por lo que serd precisc
herederos delconyuge muerto a finde pres
oque proceda previamente|aliguidacionc
de ganancizles; esta dltima opinian,
Resolucion de 31 de enero de 1879. (C
Ndm. 20, pag. 9)

260. HIPOTECA EN GARANTIA DE OB
REPRESENTADAS POR LETRAS DE(

Se trata de una hipoteca en garantia de
documenta en letras de cambio, pero qut
hipoteca cambiaria; en dicha hipoteca in:
porel que se permite se cancele lareferida
acla en la cual consten recogidas y en
referidas letras, presentdndose ahora en
y solicitando la cancelacidn.

La opinion es de que no ratdnd
cambiaria, el referido pacto no deberfa ter
per cuznto fa cancelacion deberla necesi
del titular del crédito manifestando hat
mismo; la cancelacian medianle actaenlz
la recogida de letras, opera cuando la h
referidas letras, hallindose canstituida a f
presentes o futuros de dichos titutos; pero
no es ésle, dado que la hipoteca esta in
determinada persona, no de los tenedet
Ahora bien, como consta inscrito el referd
la cancelacién, puede pracederse a la mig
a lo inscrito. (C.O.M.). (Lunes 4'30. Nim.

261. APOSTILLAS AL CASO PRIMERC
DE VALENCIA NUMERO DIECIOCHO [
PRIMERA QUINCENA NOVIEMBRE 19!
“COMPRAVENTA A FAVOR DE SCBR.
Y FUTUROS™.

Se abrid la tertuliacomentandola solucidn
de Valencia al citado caso. Nose estuvo cc
opinando que se trataba mas bien de un

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 139. PAG. 76



C.O.M.). (Lunes

la propledad por

los cuales con
ron el usufructo,
rido derecho de
I Elednyuge de
lece y ahora se
arecen los dos
wiviente de uno

:5 contrarias:

usufructo es un
ido por los nuda
ompra, deberia
nnohabiéndose
fa al adquirenta
a sociedad de
Ila disponer del
eslimando que
‘2 e acrecerlaa

dmisibilidad del
ructo adquirido
de gananciales
2l usufructuario.
.debeliquidarse
na distinta del
concurran los
‘consentimiento
Herida sociedad
recogida en la
.- {Lunes 4'30.

CIONES
1o,

aciones gue se
'& Una auténtica
sensta un pacto
wcapresentando
“del deudor las
Jistro dicha Acta

g una hipoteca
;eso al Registro
consentimiento
do pagado del
se hace consiar
:a garantiza las
le los tenedores
o contemplade,
a favor de una
t dichos tulos.
cto permitiendo
ando virtualidad
iag, 10}

SEMINARIO
INES 4'30

PRESENTES

sorel Seminario
1econlamisma
10sicion “mortis

7

causa” que se rige por las reglas de tales disp.usiciones, y no
de una compraventa. (Lunes 4'30. Num. 21. pag. 5)

269. ARTICULO 131 DE LA LEY HIPOTECARIA.

Un compafiero quisa conocer nuastra opinién acerca de la
solucion que habla dado a un documento. _
-+ gg trataba de un procedimiento judicial sumario por una
hipoteca en garantfa de débito ajeno. Del 1es_timur:aio del auto
rasultaba que el procedimiento se habla sggmdo sola contra el
deudory na contra el titular registral, aprobandose el remate par
ol Juez, en representacion de aquel (ex,_arl’. _13_1: regla 17, en
sif antarior redaccién). Para practicar la inscripcion a favor del
adjudicataria, el compafiero de "marras” haexigida queel titu [ar
registral {hipolecante por débito ajeno) comparezcaanta Netario,
manilestando que tuvo conacimiento del procedimiento y su
sonfaridad con todo Io actuada. Fazond su salucidn en que el
titular. registral es el dnico legitimado para impugnar el
procedimiento.

-~ Salvo algln reticente, la mayorla estuvo de acuerdae con
la solucidn adoptada, (Lunes 4'30. Nim. 21. pag. 5)

263. ANOTACION DE DEMANDA.

Una [linca aparece inscrita proindiviso a favor de A y B. Se
presenta mandamiento ordenando laanotacidnde unademanda
- contfa' A, C; y D. De la demanda resulta que B, fallecid, y en
gscritUra de tal fecha ante el Notarlo X, se adjudict la finca a
. dofia D'y &sta; enotra escritura de la misma fecha y Notario, la
- vendid g dofia d, sin que tales transmislones se inscribierarn.
| ' glie pide lademandante es precisamente lainseripeion
.- da' ambios documentos para, posteriormente, poder inscribir a
7" su'nombra un derecho de opcién que le concedid D.
i Se puede practicar la anotacion de demanda o hay que
- acraditar al Registrador que D es causahablente de B, a través

Sa entandié que para el caso concrato, en el que lo que
: sepretende s precisamente lainscripcion de las transmisiones
- Intarmedias que posibiliten la del derecho de opcidn, no era
-’ necesaria tal justificaclén ante el Registrador, bastando que la
legitimacion activa hubiese side apreciada por el Juez, (Lunes

' 264 PERMUTA DE SOLAR POR OBRA. EXTRANJERO.
RESIDENTE Y NO RESIDENTE.

] X ‘exiranjero residente, tiene inscrita a su favor una finca
_ rraglo a su régimen econdmico matrimonial'. Dicho sefor
-+ conelconsentimiento de su esposa, fambién extranjara pere no
.+ Tesidente, |a ‘permuta por determinados pisos del edificio a
.- constulr sobre’ella,
L .Dada la condicion de no residente de la esposa del titular
. registral “Jestamos ante una inversion extranjera? Caso de
- serlo; ges una inversian atipica que necesita la autarizacién
- administrativa a que se refiere el arllculo 15 de la ley de
" Inversiones Extranjeras?
-+ Segin la apinién mayaritaria, la condicién de residente o
Ao resldente; aefectos da exigir verificaciones o autorizaciones
" agir_n_ln'lslr_alivas en los supuestos en que sea necesario seglin
- la legislacion. de Inversiones Extranjeras, debe apreciarse
. Unicamente en el fitular registral. Como en el caso de "autos”,
el t!l__Lflzarregislraies residente, no se precisa ninguna autorizacion
administrativa,
o Pg{a el supuesta de que hubiera sido no residente se
Uscitd ‘palémica sobre si se trataba o no de una inversion
Jera_atipi‘ca necesitada de aulorizacién administrativa,
HLI__EJ_:_J'_dJVlsién de opiniones: un seclor entendid que al no
hab :ggsg_r_nbmso de dinero no estabames ante una inversion
Xlranjera; el olro, se mostré dubitativo, (Lunes 4'30. Nim. 21.

265. PROCEDIMIENTO JUBRICIAL SUMARIO.

¢Es necesario dirigir el procedimiento contra el cdnyuge del
titular registral o, cuando menos, notificarle su existencia, en al
caso de gue este Uliimo adquiriese la finca gravada con una
hipoleca en la que se subrogd?

Rotundamente sl, pues en caso contrario se veria privado
de sus derecho en la finca sin posibilidad de defendarse. Se
argumentd “a sensu contrario®, con la reciente resolucitn de {a
Direccion General, de 15de Julio de 1988, (BOE 18 de agosto),
que no considerd necesario, en un procedimiento ejeculivo
ordinario, el que el Juez al otorgar, por rebeldia det deudor, la
escritura de venta de una finca presuntivamente ganancial,
interviniese ademas de en nombre y representacion de éste,
{titelar registral), en el de su cényuge, parque “tratdndose def
embargo de un bien ganancial por deuda que se reclama sdlo
al mariclo, sf la esposa, como ocurre en el presente caso, fua
debidamente notificada del embargo, tuvo ya la eportunidad
legalmente prevista para defenderss, ateniéndose en otro caso
a las consecuencias del mismo, las cuales, en el
desenvolvimiento natural de! procedimianto, conducen a la
enajenacidn por un acto de autoridad, es decir, sin necesidad
esencial de que los duefios presten en ese momento ef
consentimianto”. {Lunes 4'30. Nim. 21. pag. &)

266, RECTIFICACION DE ERROR.

Por traslado del domicilio se cierra la hoja de una SA en el
Registro Mereantil. Con posterioridad y par error se practica un
asiento referente ala mercantilen dicha hoja. § Come rectificar?

Se barajaron las siguientes poslbilidades:

a) Cancelar de oficio 8] asiento errdneamente practicado,
explicando el error padecido y estando el titulo en el Registro.
Se rechazé puesto que los asientos practicados en el Registro
estan bajo la salvaguardia de los Tribunales {art®, 12, parrafo 3%
de la Ley Hipotecaria).

b) Proceder al Iraslado de diche asiento al Registro
competente, aplicando, por analogia, el procedimiento del art®?
3¢ del Reglamento Hipotecario. No convencid tampoco, por
entender que los supuestos son distinios.

c) Presentar en el Registro competenta otra copia del
mismo titulo para su inscripcidn. Deja sin resalver el problema
del asiento errdneamente practicado.

d) Presentacion en el Registro competente del tiulo
Inscrita en ef Registro erronec acompaiiada de una certificacion
literal del asiento practicado en el Registro incompetente
expedida a estos efectos, procediéndose, una vez inscrito, en
sut casa, a comunicarlo al primer Registro, para que este
praceda a la cancelacion del asiento practicado en el mismo.
Esta dltima fue la solucidn que mas gusid.

Como consecuencia del tema planteado se discutieron
otros relacionados con la rectificacion de errores, JPuede el
Registrador denegare suspender después de haberinscrito por
error? ;Quid si antes de subsanarse el error aparece alglin
tercero?... {Lunes 4’30, NOm. 21, pag. 6)

267. DISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL.
EXENCION FISCAL,

¢Estén exentas del Impueste scbre Transmisiones las
adjudicaciones de bienes privativos de uno de los conyuges en
pago de la cuota en el patrimonio ganancial del otro al liquidarse
|a sociedad de gananciales?

Para unos sl, {cualquier adjudicacion esta exenta). Para
otros no (solo estan exentas las adjudicaciones de bienes
gananciales), Distintas modos de interpretar el art®, 48,1,B,3, de
la Ley 32/80. {Lunes 4'30. Nim. 21. pag. 7}

268. A VUELTAS DE NUEVQ CON EL URBANISMO.

La situacion registral es la siguiente:

<l
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12 Nota marginal de expedicidn de cerfificacion de dominio
i cargas de un Proyecto de Compensacion.

21 Agienta de presentacion de varias escrituras de venla
y constitucion de hipatecade una delas parcelas de procedencia,
todas ellas da fecha posterior al acuerdo aprobatorio de la
Compensacidn.

3% Asiento de presentacidn del tulo dela Compensacién,
{No se preciso si se trataba de escritura plblica o certificacion
expedida por el érgano administrativo actuante, ver, art?, 174,
del Reglamento de Gestidn Urbanistica). Y

4% Asiento do presentacion de la hipoteca constituida por
la Junta de Campensacidn sobre las parcelas resultantes en
garantia del crédito contraldo para realizar las obras de
urbanizacién. {ver art® 177.2, del R.G.U.).

4Qué orden se debe seguir, pregunta ef ponenta, en el
despacho de los docurmentos?

La discusidn que siguid fue muy viva. El penente proponia,
siguiendo la prioridad formal, despachar en primer lugar las
escrituras de venta de la parcela de procedencia, {ndmero 22},
y a continuasién inscribir la Compensacian, (nimero 39), si bien
en la finca de reemplazo de la que habia sido abjeto de varias
transmisiones la Inscripeidn reflejaria la titularidad resultante de
la Compensacion y lade los ulteriores adquirentes del dominio
en forma de tracto abreviada, Ambas titularidades reflejarian la
subrogacion real respecto a su correspondiente inscripcion en
el folio antigue. Hasta aqui los presentes, quien mas quien
menos, estuvieron de acuerdo. La gran duda surgla en cuanto
a cual de las dos hipotecas despachar primero. La mayorla
juiciosa de slempre sosiuvo que siguiendo el pringipio de
prioridad formal, se despachase primero [a hipoteca constituida
sobre la finca de procedencia, aunque en el folio de la finca de
reemplazo en base a |a subrogacion real operada, y después,
{a constituida porla Junta de Compensacion. La minoria discola
de siempre defendid ¢l despachae en primer lugar de la hipoteca
constituida porla Junta de Compensacién pues el otro acreedor
hipotecario habia podido conoger por la nota marginal de
expedicidn de certificacidn la existencla de una Compensacicn
y sus posibles consecuencias, y despues la constituida por el
propietario sobre la parcela de procedencia. Elgrupo mayaritario
oponia a este argumento el de que la nota publica la existencia
de una Compensacion, pero la hipoteca a que se refiere el
articulo 177-2, no siempre se da, existiendo otras posibles
saluciones, (ver arifculo 177). {Lunes 4'30. NGm. 22. pag. 3)

269. MAS SOBRE EL CASO TRECE DEL NUMERO
DIECINUEVE,

Después del astento de presentacién del oficio “de fa discordia®
{1}, hay presentado un mandamiento de embargo del bugue (2),
y a continuacién otro mandamiente de embargo del misma (3),
expedido por el mismo Juzgado del oficio v en el mismo
pracedimienta (probablemente ante la nota de calificacion
desfavorable del Registrador}, pero que no hace ninguna
referencia al oficio 4 Debe despacharse primero el mandamiento
prasentado en segundolugarocabeentenderque el presentado
en lercer lugar es subsanatorio del oficio presentado antes?
Los asistentes se decantaron por la dltima solucidn
siempre gue da los datos de ambos documentos resultara la
identidad del procedimiento. {Lunes 4'30. Nam. 22. pag. 3)

270. TERCERIA DE MEJOR DERECHO.

Se presenta mandamiento acordado en ejecucion de sentencia
de tercerla de mejor derecho interpuesta por el Banco X,
(anatacidn letra B), contra el titular registral, y el de la anotacion
letra A, por la que se reconocid el mejor derecho del actor
respectoal titular de laanctacion letra A, ordenando su constancia
en el Registro.

A pesar de las dudas que se suscitaran, la opinion final
fue que tal constancia era posible a través de las oportunas
notas marginales en ambas anotaciones, {(Lunes 4'30. Nim. 22.
pag. 4)

>

271. URBANISMO. “AGAIN".

Una finca incluida en un proyecto de ¢
gravada con una hipoteca. En dicho proyet
titular otra de menor valor y una cierta cantic
dice nada de la hipoteca ni consta que e
intervenido el acreedor hipotecario.
Entantonohayaconstanciadequeel :
ha intervenido en el proyecto da compen
inseribible. {Lunes 4'30. Niim. 22. pag. 4)

272. INMATRICULACION DE UN PISO.

Un piso que forma parte de un edificioenel
ciudad es ohjeto de venta en escritura publi
que no esla inscrito, solicitandese su inma

No es posible. La opinién gene
reconociendo su dificultad, habla que inma:
el edificio y constituirlo en régimen de propie
que la transmisidn dicha pudiera inscribirse
22. pag. 4)

273. MANDAMIENTO JUDICIAL DE CAN
ASIENTOS POSTERIORES A LA ANOT{
EMBARGO.

Halléndose un solar inscrito por mitades in
embargo sobre la totalidad de la finca.
duenos dectaran una obra nueva, consti
horizantal y disuelven la comunidad adjuc
correspondientes. Mas tarde se ejecuta elen
la finca embargada, que es el solar prir
ordenando el Juez |a cancelacion de los as
la anotacion, lo que incluye la ohra nuevay
Efectuada tal cancelacion no parece que pl
Regislro larealidad material del edificio sino
la obra el tiular actual, mediante el pago ¢
impuesto.

Esta cancelacion suscita una gra
probablemente al hecho de converdirnos e
del Registro con la realidad. Resulta ex
cancelacion de este tipo limpiemos el folic
las cargas que desaparecen para el &
consecuencia del procedimiento gue ha terr
de algo material y hasta evidente como la)
es peor, lapropiedadharizantal con tedos la
conlleva, Pero a pesar de la aversidn instinti
&qué hacer cuando el Juez dice que loque
es el sclar y no otra cosa? Se ha apunta
estableceralgtin paralelismo entre el embz
legislador nos da una solucidn en el art? 1
haya mediado o no pacle; en el embargon
niestd claro que se de ese paralelismo. Noc¢
el objeto del embargo es la finca en su
menos lormalmente)y que la publicidad pre:
estaréa referida a esa finca primitiva. En Ut
nos perurbe convertirnos en sujeto active
descoordinacion dicha, parece argumentc
contundente que el Juez nos ordene inscril
solar y cancelar todo lo demas, hasta lar
(Lunes 4'30. Nim. 23. pag. 4)

274. ANOTACION PREVENTIVA DE EM:
DE UNA COMUNIDAD SIN PERSONALL

iPuede practicarse una anotacion prave
zfavor de una comunidad de bienes que
personalidad jurfdica? La tesis dominan
anatacion preventiva es una medida cautel:
porlo que sies poasible (y asilo hacemos e
embargo en causa criminal), lo que no poc
la adjudicacion en su dia a favor de tal
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