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Resoluciones.

Queridos, doctos y pacientes leclores: en el nimero anterior de la
revistilla aparecieron los extractos de las RR de 20 de diciembre de 1993 y de
12y 14 de encro de 1994. Sin embargo, acompafiaban a ese nimero las hojas
sueltas dc tales RR y, ademds, 1as dc otras tres: las de 17 de diciembre de 1993
ylasde 11y 13 de enero de 1994, De lo anteriormente dicho se colige que los
extractos correspondicntes a esas tres illimas RR no se publicaron, por la
sencilla razon de que, por mor de un verdadero error, no estaban hechos. Hoy
subsanamos la omisién y os ofrecemos tales extractos en unién de los
correspondientes alas nuevas RR que hanido apareciendo en el BOE, excepto
eldelade 19 de enero de 1994 —BOE de 16 de febrero— que acaba de llegar
a nuestro poder, sin tiempo ya de realizar Ia grata y
codiciada tarea de extractarla —la hoja suelta sf sc os
facilita—.

También deberdn esperar unas notas del Notario
Esperty ciertos recursos del Registrador de Almagro que,
por diversas razones, nos resulta imposible incluir hoy. A
ambos colaborades pedimos disculpas por la demora,

A cambio de tanio lamento y sinsabores, para
VUEBIIo regocijo 0s anuncio que el proximo niimero de 1a
Luncs —144—serd el esperado TOCHO de RR del
segundo semesire de 1993, con su correspondiente indice
alfabético de las RR correspondientes a los afios 1991,
1992 y 1993. Adids hasta enténces.




- casos

Por

Begofia Longas Pastor (B.L.P.) y
Maria Emilia Adan Garcia (ME.A.G.)

{Dos nuevas redactoras de Casos Pricticos. Vallenles))

SUSPENSION DE PAGOS.
CANCELACION.

En el Registro, tras una suspensién de pagos,
hay anotados dos embargos y después estd inscrito
el convenio, que se reduce a establecer una espera.
Se presenta un mandamiento para que se cancele la
suspension de pagos. El Registrador es reacio a
ello, porque parece que asf se da fuecrza a los
embargos posteriores y plantea la posibilidad de
practicar una “conversion” del asiento que recoge
la suspension de pagos cn la inscripcidén del
convenio, recordando a lo que ocurre con la
anotacién de embargo cuando se cancela al
inscribirse la adjudicacidn a favor del acreedor
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embargante, por confusién de derechos, quedando
consolidada asf con la adjudicacién. Teoria que
parece haber admitido la Direccidn General en
alguna Resolucién (asi, la RDGR de 28/7/1989).
Porotraparte, se observaqueno hayningiin articulo,
en la Ley Hipotecaria ni en su Reglamento, que
permita cancelar la suspension de pagos. En el
Reglamento del Registro Mercantil (art. 289), se
dispone que s6lo podrd cancelarse una vez
acreditado el cumplimiento del convenio. En
definitiva, 1o que ocurre aquf es que el suspenso ha
recuperado sus facultades dispositivas, pues el
convenio no tiene ninguna trascendencia real. Por
cllo, se entiende que se pucde practicar la
canicelacidn que se solicita. (B.L.P.)

SUSPENSION DE PAGOS.
SOBRESEIMIENTO.

Se presenta un mandamiento, firme, que
comunica el sobreseimiento de la suspension de
pagos, pero no dice nada mds. El Registrador lo
devuelve por no pedirse expresamente la
cancelacién. Al respecto, se rccucrda que esta
comunicacién puede estar en el Registro para dos
fines: bien prolongar la situacién de incapacidad
del suspenso (y, asi, este es uno de los pocos casos
en que se permite el juego de la autonomia de Ia
voluntad en orden a establecer restricciones a la
capacidad) o bien para cancelar (al decir que ha
concluido ¢l expediente), Por lo tanto, sf que debe
cancelarse y dejar vivaslas anotaciones de cmbargo
posteriores, silas hubiese, como en el caso anterior.
(B.L.P.)




NOTA EXPRESIVA DE
HABERSE EXPEDIDO LA
CERTIFICACION.

Hay en ¢l Registro una anotacion de embargo
que se encuentra en ejecucién. Se pide una
cerlificacion por solicitud privada (parece que para
el procedimicntio de ejecucion). Se expide, pero no
se pone la correspondiente nota al margen. Resulta
que, efectivamente, 1a certificacion estd en aulos.
Se presenta un mandamiento en queel juez pide que
se ponga la nota marginal de haberse expedido
aquella certificacion. Se plantea el problema que se
deriva de que la certificacion lleve una fecha y la
nota deba practicarse con otra fecha, la actual.
Parece que conviene en que si, entre tanto, no ha
cnirado nada al Registro ni se ha pedido ninguna
cerlificacién -respecto de la finca afectada-, es
decir, si no puede resultar ninglin perjudicado, esta

niota se puede poner. Se recuerda que sobre el tema,

delaomision de esta nota, hay resoluciones, {asf, la
de 13/4/1982), en las que la Direccidn Generil
considera que 1o que avisa a los lerceros es .4
anotacién del embargo y no esta nota de habeise
expedido 1a certificacion, y que, por ello, el
Registrador, amparado en la libertad de crilerip de
que goza en su funcién calificadora, puede estinar
si es necesario o no ponerla. De manera que podria
practicar ahora esta nota diciendo que sc expidid la
cerlificacion con la [echa correspondiente, incluso
aunque exista algin perjudicado. (B.L.P.)

URBANIZACION INDIVISIBLE.

Dos matrimonios son duefios cada uno de la
mitad indivisade una parcela. Olorganzinaescritura
de “declaracion de urbanizacion”, cn la que los
consorles comparecientes declaran laindivisibilidad
de 1a finca y la urbanizacién que constituyen,
compuesta por dos viviendas unifamiliares, que
describen. Como elementos privativos recogen las
dos viviendas, que ocupan cada una la mitad de la
parcela y les fijan una cuota del 50%. Comgﬁ
elementos comunes se sefialan las conducciones de
agua, gas, y, en general, aquellos que en virtud de
disposicioneslegales o reglamentarias tuvieranque
colocarse para su correclto funcionamiento. Se
solicitaque se instrumente registralmente conforme
alaResolucion de 2/4/1980. A continuacidn cesan
enla comunidad y se adjudican a cada matrimonio
una de las viviendas.

iSeria una manera de evitar segregaciones
para las que no se tiene licencia?

V.
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Se opina que parece correcto, siempre que se
obtenga la licencia de obras que permita las
construcciones que se realizan y se apunia gque el
suelo tendria que serelemento comin en todo caso,
pucs sino, habriaque dividirmaterialmente, aunque
110 parcce que se tenga que declarar expresamente
en la escritura. Asf, se¢ apunta que frecuentemente
s¢ acude a esta via en los casos en quec el
Ayuntamiento correspondiente permite edificaren
un terrenc pero no dividirlo y se construyen en €l
viviendas adosadas. (B.L.P.)

HIPOTECA CAMBIARIA.
DISTRIBUCION DE LAS
COSTAS.

Enunahipotecaen garantia de letras de cambio con
distintos vencimientos, es decir, susceptibles de
gjecucidn separada ;se debe distribuir la
responsabilidad por costas? Se entiende que no es
necesario, y asf, por ejemplo, la primera que se
gjecuta podria consumir totalmente dicha cifra, en
perjuicio de las demds. (B.L.P.)

&DISTRIBUIDOR MALLORQUIN
O FIDEICOMISARIO DE
RESIDUO?

Falleceunasefioraen 1987 habiendo nombrado
heredero universal al marido, quien, a su vez,
fallece, sin testamento {puesto que habfanombrado
heredera a su mujer, premuerta). En la
correspondiente declaraciéon de herederos
abintestato se nombra como tales alos hermanos de
dicho sefior. Conforme alo cual clorgan y presentan
al Registro una escritura de particién de hercncia
adjudicdndose una finca, que luego venden. Sin
embargo, 1a mujerhabfa otorgado su testamento en
Palma de Mallorca y en ¢l manifestaba su voluntad
de que pasara a sus sobrinos lo que quedara de su
herencia al fallecimiento de su marido.

Se plantea qué cardcter ticne esta disposicion:
parece que dependerd de si se considera ala sefiora
mallorquina o no; pero dado que ni nacié ni fallecio
en Palma de Mallorca, no estd claro. Si fuera
mallorquina, estariamos ante la figura del
“distribuidor” que la Compilacién prevé; si no,
ante un fdeicomiso de residuo, aunque tanto el
Juzpado como la Notarfa que han intervenido
parecenhaberlo considerado comounsimple ruego.

SeobservaquelaDireccion General haresuelto
sobre un caso parecido, aunque de otro
Ordenamiento Foral, concretamente de Aragon
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(RDGR 23/4/1986), en que, tratdndose de una
institucién recfproca, puesto que equivale al pacto
al mds viviente, para que los herederos del consorte
' que fallece despuds se adjudicaran los bienes de la
herencia de éste, se debfa acompafiarladeclaracién
de herederos abintestato -u otro medio de prueba-
del primer fallecido de dos consortes, de donde
resultara que no quedaban herederos del mismo.
Se concluye considerando que es necesaria la
intervencién de los sobrinos de la sefiora. (B.L.P.)

MENOR EXTRANJERO.

Una sefiora vende por s y en representacion
de su hijo menor de edad, con autorizacién judicial
y representada por un apoderado. Puesto que son
franceses, ;se podrfa exigir un informe del consul
francés acerca de 1a legislacidn francesa en esta
materia? El juez que autorizé la venta dice que él 1a
ha estudiado y que no hay ninguin problema zn este
caso. Parece que se podria pedir, puesio que la
capacidad se rige por la ley personal. (B....P.)

HIPOTECA ¢(DE APERTURA DE
CREDITO EN C/C?

Un Banco pone una suma a disposicién de una
Entidad, lacualseobligaadevolverloefeclivamente
dispuesto. ;Se trata de una apertura de crédilo cn
cuenla corrienie o un préstamo? ;Se puede acudir
en este caso al procedimiento extrajudicial?, ;es
vdlidala certificacidn del Banco para determinar cl
saldo de la cuenta a la hora de ejecutarta hipoteca?

Se apunta que de lo que se trata, en definitiva,
es de un mutuo, con cardcter obligacional, pues no
se ha efectuado aun la entrega. Existe una cantidad
cierta adisposicion de esa Entidad, pero parece que
no podrfa acudirse al procedimiento de ejecucién
extrajudicial dado el tenordel articulo 153 de la LH
(que se puede interpretar que quicre excluirlo para
estos casos en que puede haber oposicidn pdr parte
del deudor). (B.L.P.)

ANOTACION DE EMBAHGO:
CAMBIO DE ACREEDOR
EJECUTANTE

En el Registro de la Propiedad consta
embargada una finca, en autos de juicio ejecutivo
instados porel B.B.,mediante la oporlunaanotacién
preventiva.

Con posterioridad se presenta mandamiento
dimanante delmismo ejeculivo porel que se solicita
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que se haga constar que el gjecutante es C, 1o que
supone un cambio de acreedor en el proceso. Se
cuestiona su viabilidad registral.

Lospresentes acucrdan que si bienlo oportuno
serfa proceder a una nueva anotacion preventiva
que rectificase la anterior, puede adoptarse por
analogialasoluciénqueel art, 131 regla 5*establece
paracl procedimiento sumario, pues la analogfano
estd vedada en el procedimiento registral.

La nota se hard constar al margen de la
anotacion preventiva de embargo, o al margen de
su prérroga, si bien en este ltimo caso se pondrd
también la oportunanota de referencia al margende
la anotacién preventiva de embargo. (ME.A.G.)

CESION DEL DERECHO A
COBRAR UNPRESTAMO
HIPOTECARIO NO ENTREGADO.

Se plantea la pesibilidad o no de inscribir el
derecho a cobrar el dinero de un préstamo no
entregado. Enel Registro consta inscritalahipoteca,
y el deudorsigue siendo el mismo, sin que la cesidn
del derecho mencionado implique la asuncidndela
deuda, lo inico que cambia es el adiectus solutionis
gratia, el receptor del precio. El ponente entiende
que seria 1l a la hora de codificar el acta de
entrega; otros lo entienden como un mero poder
para cobrar. (ME.A.G.)

ART. 9.5 LEY PROPIEDAD
HORIZONTAL

Se presenta en ¢l Registro de la Propiedad
mandamiento solicitando se tomara anotacién
preventiva del art. 9.5 LPH haciendo constar su
cardcter de crédito singularmenie privilegiado.

Con posterioridad se presenta aulo de
adjudicaciéndela fincaenunprocedimiento anterior
y el correspondiente mandamienlo cancelatorio,

El ponente entiende que debe cancelaria y por
lo tanto la constancia de cardcter singularmente
privilegiado del crédito carece de transcendencia
real, pese a su cardcter de aleccidn real, y es
irrelevante su constancia registral, ya que pese ala
misma procederia la cancelacién. (ME.A.G.)

PODER PARA OTORGAR EL
ACTA DE ENTREGA DE
CAPITAL.

Enescriturade préstamo hipotecario se apodera
ala Caja R. para otorgar la correspondiente acta de




entrega de capital cuando se justifique mediante
recibo haberse procedido a su ingreso en la cuenta
del deudor.

Posteriormente comparccecnel actadeentrega
el abogado dela Cajaenvirtud de un poderespecial
que le faculta para realizar todas las operaciones
que se tramiten ante los Juzgados asi como a repre-
sentar & 1a Caja en los procedimientos concursales.

Por dltimo se le confiere la facultad de instar y
contestar requerimientos notariales y cancelar las
garantias constituidas a favor de la Caja.

Enninguin caso se le faculla para representar a
la Caja, ni para intervenir en procedimicntos
extrajudiciales, por lo que debe entenderse que
carece de poder para otorgar el acta de entrega.
(ME.A.G.)

“Temas de Orientacion
Teorico-Practicos para
Exdmenes de Aspirantes a
Auxiliares de Notaria”

Estimado D. Enrique: Me permito molestar su atencion
respecto allemaque le expongo. Creo no necesitar presentarme
porque nos conocemos de entrevistas de trabajo.

Primeramente le diré que soy asiduo lector y suscriptor de
“Lunes 4'30" "su" revista, que con tanta eficacia y vocacidn
dirige. Por cierto que Uds.. |a llaman "Aevistilla", cuando se
merece el titulo de "Revistaza" dado su contenido y
colaboradotes profesionales del derecho coma Registradores.
Notariosy Juristas, decalidad sobradamenteconocida, ademas
del sabroso humar del Sr. Corral Jr., que da pie, de vez en
cuando, a soitar una carcajada que buena falta nos nace.

Sin citar nombre de los colaboradores, sl o hago respecto
aD.José M2 Chico, veterano profesional, recordandole cuando
por haberse agotado, y pedirselo alla por los afios 70, tuvo la
gentileza de regalarme su ejemplar de trabajo de la obra
“Manual del Registro de fa Propiedad’, que luegao le sustituyé
“Teaoria, Practica y Formula de fa Calificacién Registral', que
me han ayudado a ampliar mis conocimientos en |a profesion.

Volviendo a la Revistilla, en su nlimero 114 lef el artfculo
dedicado a Pedro Tejadaque prepard lacbratitulada” Prontuario
de Ia Publicidad Registral’, por el mérito c1ue representaba
haberla realizado un oficial del Registro de |a Propledad,

Y en esa ifnea de conducta, el qua suscribe, en su asidua
y modesta actividad, silenciosa y espero provechosa, ha
preparado ellibro " Temas de Orlentacion Tedrico-Practicos

ara Exdmenes de Aspirantesa Auxiliares de Nolarfa”,que
e adjunto con el ruego de que lo acepte y se destine un lugar

en la Biblicteca de la Delegacion junto a la cbra de Tejada, como recuerda de |a inquietud que también
sentimos los Oficiales de Notarla por la perfeccion del quehacer diario come ayudante de Notario.
Esta obra esté concebida para la preparacion de los Empleados de Notaria en sus examenes para e
ingresoy ascenso en |a categoria de Auxiliares, categoria modesta pero que es el punto de arranque preciso
ara aprender a redaciar escrituras v llegar a ser un buen Oficial y eficaz ayudante de Notario y aun cuando
a obra se inspira en el contrato de compra-venta y los complementarios actos de dominio, su contenido se
refiere atemas que afectan a toda clase de contratos y documentos notariales, esperando que su contenido

merezca su "aprobado”.
Con mi afecto y consideracian,

Eslimado D. Joaquin: En cuanto a mi, debo decirle que soy un mera
borrgjeador de esta —por esta vez— revistaza que perencce a sus
lectores y euyos autores materiales son todos y cada unode los que en
ellu ponen su nombre —Vd. hoy—. En cnanto a CHICO, lo de menos
s su veterania y su curriculem (que se le sale por las orejas), y lode
mids es ese su enorme coruzdn gque le permite encejur desmesuradas
respuestas que han quedado escritas en esta revistilla de 1n que es
Conscjero de redeccidn honorario. Buena leccidn.Y en cuanto a Vd.,
con reciproco afecto y consideracion le agradezeo el precisoso regalo
que hace a nuestra biblicteca, que espero tenga el éxito que su
sobresaliente calificacién merece. Un abmzo, E. Colomer,

LUNES CUATRO
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Direccion General de los Registros y del Notariado.

R 17 DE DICIEMBRE 1993
(BOE 9 FEBRERO)

HIPOTECA INMOBILIARIA EN GARANTIA
DE UN ARRENDAMIENTO FINANCIERO
MOBILIARIO.

1} Puede constituirse una sola hipoteca
para garantizar el pago de las rentas y de
las cuotas del IVA repercutidas, porque
ambas cantidades constituyen sumandos
integrantes del total precio a cuyo pago
se obliga el “arrendatario”.

2) El hecho de que el arrendador goce de
un derecho de reserva de dominio sobre
el mueble financiado, no impide que
pueda constituir hipoteca inmobiliaria ni
implica “solidaridad en las garantias
inadmisible en nuestro Derecho que
exige distribucion” (art. 119 LH)

Debido a 1a riqucza, sutileza y, a veces,
esoterismo de algunas de las cuestiones (ratadas,

TELATRINTL:
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reproducimos fntegramente los FFDD—salvo el 2.
que lo rctocamos ligeramente—:

1. El primero de los defectos de la nota
impugnada plantea la cuestidn de si puede
garantizarse conunasolnhipotecatanto elpago de
las rentas quee se estipulan en el negocio que ahora
se formaliza, como el abono de la repercusion de
cuotas delIVA que se devengard como conseciicncia
del cumplimiento de las prestaciones que dicho
negocio impone, 0 8i, por el contrario, es necesario
constitiir wna hipotecaseparadaparala cobertura
de cada uno de estos conceptos, posicion, esta
liltima, que es defendida por el Registrador al
entender que se trata de dos obligaciones distintas,
tanto en su origencomo en sunaturalezay régimen
Juridico.

2. Considera la DG que constituyendo *...
civilmente ambos tipos de cantidades -las constantes
y las que procedan por la repercusion del IVA-
elementos o sumandos integrantes del total precio
a cuyo pago se obliga el <<arrendatario>>, no
hay razén alguna para exigir, cuando se quiera




garantizar con hipoteca el pago de este precio o
contraprestacion, que se constititya hipoteca
separada por cada wno de esos elementos,
disgregando, pues, lo que civilmente tiene
consideracion conjunta de precio o
contraprestacion”

Afiade el CD que “ Basta la anterior doctrina
para descartar, también, el defecto miimero 3,
formulado por el Registrador en su nota de
calificacién, el cual, por cierto y tal como ha
quedadoformulado, noreflejapor qué es obstdculo
alainscripeidn” . (Eldefecto nimero 3. esdel ienor
literal siguiente: “La repercusion de las cuotas del
VA es una potestad del acreedor de natiraleza
tributaria (plazo, exigibilidad, vencimiento,
posibilidad de producir intereses) cuye ejercicio y
efectos regula la Ley y no son susceptibles de libre
regulacion por las partes.”).

3. En el segundo de los defectos que sefiala la

notade calificacion se expresa que como <<ambas
obligaciones>> -se refiere alas que integran cada
nna de las rentas periddicas- son de existencia
Jutura, <<no son gjecutables sin extension previa
ele la nota marginal a que se refiere el artlcilo 143
de la Ley Hipotecaria>>. Mas esta cuestion no ¢s
de aguellas cieyadecision hay de decidirse antes de
inscribir la hipoteca puesto que la inscripcion serd
procedente cualquiera que fuere la solucién.

4. Tampoco constituye defecto el formulado
en la nota de calificacion con el niimero 4. Estima
el Registrador que en garantia del pago de las
rentas poza va el llamado arrendador -5i es que se
estima que el leasing esun contrato definanciacion-
de la garantia que implica la reserva del dominio
sobre el bien que es objeto del <<arrendomiento
financiero>> y agregar ahora la garantia
hipotecariasobre unbiendistinto (el bieninmucble
que se hipoteca) <<implicarfa solidaridad en las
garantias inadmisible ennuestro Derecho que exige
distribucién (articulo 119 de la Ley Hipotecaria).
Ahora bien, el que el acreedor pueda tener
facultades de garantia sobre el mismo bienmueble,
objeta de la opergcién financiera, no ey razdn
bastante para excluir la posibilidad de agregar
una garantia hipotecaria, dado que una 'y otra
formade garantiafuncionan en hipotesis o dmbitos
independientes y hay razones prdcticas para
Justificar la constitucidn de garantias reales
distintas de las que puede ofrecer un bien mueble
de utilidad econdmica decreciente. Ante el
incumplimiento de la obligacion del pago de las
<<rentas>> por parte del <<arrendatario>>, 0
el <<arrendador>> puede, como sucede en
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cualquier otro contrato oneroso cuando incumple
sus obligaciones la otra parte contratante (cfr.
articulo 1124 del Cédigo Civil), optar por la
resofucidndel contrato o reclamar sucumplimiento.
Si el <<arrendador>> opta por reclamar el
cumplimicnto delcontratooptapor no hacer efectiva
por su sola voluntad, ninguna de las facultades
reales que tiene sobre el bien objeto de laoperacion
financiera y en garantia del cumplimiento de las
obligaciones contraidas por el <<arrendatario>>
sdlo tendrd efecto la hipoteca, por lo que, en tal
hipdtesis, no puede hablarse de una concurrencia
de garantias reales que plantee la cuestion de si
cabe, entonces, la solidaridad o si se exige la
distribucionde cantidades entre los distintos bienes
afectados en garantia. La concurrenciade garantias
reales solo tendrd efectividad cuando el
<<arrendador>>, ante el incumplimiento del
arrendatario, opte por la resolucidn del contrato’y
por hacerse con el bien objeto de la operacion
Jinanciera, pero entonces las garantias reales -las
que ticne sobre este mismo bien y la hipotecaria-
cubren, en principio, obligaciones distintas (no
hay,pues, concurrenciade garantias en las mismas
obligaciones). Resuelto el contrato ya no vencerdn
nuevas reatas (a salvo lo que proceda en concepto
de indemnizacién de dafios y perjuicios), por lo
cual la hipoteca garantizard solo las rentas que
estaban ya vencidas y que, entonces, todavia no
habfan sido pagadas. Y en cuanto a los bienes
financiados que, por la resolucion, pasan al pleno
poder del financiador, lo que han garantizado ha
sido evitar los perjuicios que la misma resolucion
produce; como dice el Registrador en su informe
(parasacar otras conclusiones), <<sielcuadrode
amortizacion pactado es el adecuado, el valor de
los bienes financiados cubrird en cadamomertto la
parte de capital pendicnte de devolucion (sic) y
unos intereses prudenciales, y no mds>>,

5. La anterior doctrina no significa afirmar
sinmds que en este tipo de contrato la inscripcion
de hipoteca pueda proporcionar soluciones
‘automdticasy extrajudiciales paraladeterminacion
de las cantidades garantizadas hipotecariamente
en los casos en que el arrendador pretenda exigir,
a la vez, las cantidades vencidas y no pagadas y la
resolucion por incumplimiento. La intervencion
judicial podrd ser, entonces, necesaria no sdélo
parafijar, encaso de controversia, si realmente ha
habido incumplimiento sino también para decidir,
teniendo en cuenta el propdsito prdctico o causa
concreta del contrato, §i procede estimar que seda
gfecto a una pena convencional cuando el




arrendador-vendedor-financiador por causa de la
resolucionse hayade quedar con el bienfinanciado
{sindevolucidndecantidadalguna al arrendatario-

-titular del derecho de opcidn-financiade) y con
derecho, ademds, a que se le paguen las <<rentas-
precio>> yavencidasy todavianoe pagadas,y para
determinar, en caso afirmativo (lo que no seria
improbable cuando falta sélo por pagar alguna
mensualidad), la modificacién de la pena que en
equidad proceda (cfr. articulo 1154 del Codigo
Civil). Pero esta es cuestion de liguidacion de
contratos y es por si ajena a la cuestidn de la
simultaneidad de garantias reales paraunas mismas
obligaciones: lafijacion judicial de la moderacién
de la pena podrd determinar una rebaja en el
importe de las <<rentas>>vencidasy no pagadas
¥y, por tanto, podrd significar la determinacion del
alcance de la obligacién garantizada con la
hipoteca, y esta cantidad resultante serd entonces
la gque estard garantizada con la hipoteca y sélo
con la hipoteca.

6. Segiin el Registrador <<si se estima que el
leasing es un arrendamiento, las cantidades a
pagar mensualnente son rentas o prestaciones
periddicas, lo que exige que las partes se sometan
a la hipoteca expresamente prevista por la Ley
para este caso (articulo 157 de la Ley
Hipotecaria)>> (defecto 5% de la nota de
calificacién). Pasando por alto el que en la
calificacion no deben emitirse juicios hipotéticos
Sino juicios concliyentes, el caso es que el hipotético
defecto estarfafundado no enuna causa de invalidez
Sino enunainexistente reglaseginlacual paraque
sea posible la inscripcion debe precisarse por las
partes no solo la obligacion que se garantiza y la
extension de la hipoteca sino también si ticne o no
aplicacidn uno u otro de los preceptos que
constituyen s régimen. Mas no es ast y conforme
al principio de determinacion registral basta con
que se haga en la inscripcion <<expresion
circunstanciada de todo lo que segiin el titnlo
determine el mismo derecho o limite las facultades
del adquirente>>. (cfr. articulos 9y 12 de la Ley
Hipotecariay 51 del Reglamento Hipotecario).

7. En el defecto niimero 6 de la nota de
calificacion del Registrador opone que <<el
incumplimiento de obligaciones personales de las
partes no puede provocar la ejecucidn anticipada
delalipoteca>>, aclarando enelescrito de defensa
que es imposible <<inscribir las causas de
vencimiento anticipado de la obligacion principal
con la amplitnd y generalidad con que se recogen
enlaestipulaciondecimocuartade la escritura>>.

RA
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Antes de entrar en sus razonamientos conviene
volver al texto de la escritura de constitucion de
hipotecay de élresulta que la hipoteca se constitiye
con sifecidn a los pactos incluidos en la cldusula
15° Pues bien, después de precisar en esta cldusula
la cantidad garantizada, se establece <<el plazo
para la devolucidn (sic) de la cantidad
garamtizada>> por referencia solo a <<las
estipulaciones terceray cuarta>> y en estas otras
estipulaciones se sefialan términos fijos (el
vencimiento de las obligaciones por otras causas
estd fiera de estas estipulaciones y a ella, por
tanto, ho se extiende la hipoteca). Ciertamente de
la cldusula tercera resulta gque el periodo de
duracionque enellase establece es <<sinperjuicio
del derecho de resolucion por incimplimiento>>;
peropara el caso en que el <<arrendador>> opte
por la resolucion no estd previsto en la escritira
que ademds de hacerse el <<arrendador>>
inmediatamente con la cosa, se produzca el
vencimiento anticipado de las rentas.

R 4 ENERO 1994
(BOE 10 FEBRERO)

¢SUSTITUCION VULGAR O
FIDEICOMISARIA?

“ Es sabido que el Cédigo Civil ordena
que los llamamientos a la sustitucion
fideicomisaria sean expresos, -cir.
articulos 783 y 785- ya sea diandole ese
nombre ya imponiendo al sustituido Ia
obligacion terminante de conservary
entregar los bienes a un segundo
heredero.

Sin embargo, abundantes
pronunciamientos jurisprudenciales
consideran que tal requisito se halla
implicito en el llamamiento sucesivo...”.

La nitidez del planteamiento dec 1a cucstién
debatida y la claridad y concisién de la respuesta
del CD, hacen que, cn cste caso, el mejor extracto
sea la transcripeion de los FFDD:

“1,Deberesolverseacercade lainterpretacion
de una clausula incluida en dos testamentos de
idéntico contenido, conforme a la cual cada
disponente <<instituye herederos,apartes iguales,
asus hermanosde doble vinculo Enriquey Dolores. ..
y al fallecimiento de ambos les sustitiye por sis
sobrinos carnales Fernando y Marfa Luz..>>.




La cuestion, pues, estriba en decidir, 5i el
testador quiso ordenar una susttucion vulgar,
conforme a la cual, los sustinutos sucederian a los
institiidos en su defecto y para el solo caso de
premoriencia, -tesis del recurrente- o §i,
contrariamente, pretendid imponer wna sustitucion
fideicomisaria, mediante un doble llamamiento
sucesivo, de suerte que los sustitutos entrarian en
posesién de la herencia tras el fallecimiento de los
lamados en principio lugar.

2. Es sabido que el Codigo Civil ordena que
los lamamientos a la sustitucion fideicomisaria
sean expresos, -cfr. articulos 783 y 785- ya sea
dandole ese nombre ya imponiendo al sustituido la
obligacidn terminante de conservar y entregar los
bienes a un segundo heredero.

Sin embargo, abundantes pronunciamientos
Jurisprudenciales consideran que tal requisito se
halla implicito en el llamamicnto sucesivo, en
cuanto éste supone necesariamente la obligacion
de conservar y entregar. Se considera, por ello,
que, la abolicién por los redactores del Codigo
Civil de los llamamientos conjeturales o
sobrentendidos no debe ser confundida con la
interpretacion, inreipsa, del testamento que permita
inferir una ineguivoca voluntad del ordenante en
favor de la sustitucién fideicomisaria.

3. Por ello, el empleo de la expresidn
-ciertamente parca- <<a su fallecimiento>> -vid,
Sentencia de 24 de octubre de 1954- junto con el
nombramiento y prevision temporal de actuacion
de los albaceas nombrados -<<desde el itltimo
fallecimiento que ocurra de la testadora o sus
hermanos>>~ permiten upa hermenéutica
favorable a que la intencion de la testadora al
otorgar sus iltima voluntad era imponer una
sustitucion fideicomisaria.

LaDireccionGeneral haacordado desestimar
el recurso, confirmdndose el Anto apeladoy la nota
del Registrador.

R 10 DE ENERO 1994
(B.O.E. 22 FEBRERO)

HERENCIA: NO HAY CONFLICTO DE
INTERESES CUANDO EL UNICO BIEN DE
LA SOCIEDAD DE GANANCIALES SE
ADJUDICA POR MITADES INDIVISAS
ENTRE LA VIUDA Y EL HIJO MENOR DE
EDAD POR ELLA REPRESENTADO.

SUPUESTO DE HECHO: En cscritura de
aceptacicn de herencia la dnica compareciente
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intervenia en su propio nombre y ademis como
madre y legal representante de su hijo menor de
edad instituido heredero universal de su padre. En
dicha escritura la comparecienie, tras manifestarla
disolucién de la sociedad conyugal por sentencia
de separacién, procede a su liquidacién,
inventariando un bien ganancial, el cuai se adjudica
por mitades indivisas junto con su hijo, al cual se
adjudica tambien todos los bienes privativos.

Presentada en el Registro de la Propiedad se
suspende la inscripeidn por existir contraposicién
de intereses, siendo necesario el nombramiento de
un defensor judicial.

Interpuesto recurso gubernativo el Presidente
del Tribunal Superiorde Justiciadeniegael recurso.

La Direccidén General revoca el Auto
presidencial y la nota de calificacién. En su
Fundamenlto de Derecho 4° distingue dos clascs de
bienes: los presuntivamente gananciales, enlosque
la presuncidn puede ser contradicha y destruida, y
los que reciben la cualidad de gananciales del titulo
de adquisicion -art. 1347 C.C.- o por voluntad de
los adquirentes -art. 1355 C.C.- en los que por no
operar la presuncién no se da la posibilidad de
destruirla. En este tllimo caso considera que la
contradiccion de intereses nio puede producirse en
Ia formacién de inventario, sino en el momento de
las adjudicaciones si s¢ hacen de bienes concretos,
como consecuencia de 1a distinta valoracidn que se
atribuya a cada uno de cllos, pero esta posibilidad
decac si los bienes se adjudican en comunidad
romana. (A.C.G.)

R 11 ENERO 1994
{BOE 9 FEBRERO)

ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: la
declaracién contenida en la escritura de
caompraventa de una finca rustica, donde

el vendedor, tras manifestar que la

misma esta libre de arrendatarios, hace
constar que <<no se ha hecho uso de la
facultad prevista en el articulo 26 de la

Ley de Arrendamientos Rusticos>>
cumple con la exigencia contenida en el

articulo 91.1 de dicha Ley.

Se plantea en el recurso el determinar si la
declaraciénconlenidaenlaescriturade compraventa
de una finca ridstica, donde cl vendedor, iras
manifestar que lamismaestdlibre de arrendatarios,
hace constar que <<no se ha hecho uso de la
facullad previsia en el articulo 26 de la Ley de




Arrendamientos Rusticos>> cumple con la
exigencia contenida en ¢l artfculo 91.1 de dicha
Ley (que, como recuerda la DG, exige que en la
. escritura de enajenacién el transmitenle declare,
bajo pena de falsedad, sila finca estd o no arrendada
y, en este dltimo supuesto <<si ha hecho uso en los
seis afios anteriores a la transmisidn del derecho
que concede al arrendador el arifculo 26.1 de la
Ley>>.

Lanotadecalificaciéninvocacomo defecto el
<<no aparecer debidamente cumplimentado el
articulo 91 delaLey de Arrendamientos Riisticos>>
ysuinforme centraelincumplimicnto enla faltadel
complemento temporal del plazo durante el cual no
se haejercitado el derecho del articulo 26 dela Ley,
a lo que el auto apelado afiade el uso de una
Iocucion impersonal, referida a una conducta sin
agente determinado, en lugarde una declaraciénen
primera persona, relativa al propio comporiamicnto.

Parala DG ninguno de los argumentos resulta
convincente, ya que en este caso la declaracion del
transmilente, en cuanto manifiesta que no sc ha
hecho uso del derecho concedido al arrendador por
el artfculo 26 de Ia Ley especial, es mds amplia que
la exigida por la Ley desde ¢l momento que no
parece concretada a un lapso de tiempo mds o
menoslargo, sino que, literalmente interpretada, ha
de entenderse referida a que nunca sc ha hecho uso
de tal derecho, lo cual cumple sobradamente la
exigencialegal y la finalidad paralaque sc impone.

R 13 ENERO 1994
(BOE 9 FEBRERO)

MERCANTIL. SA.

1) JUNTA GENERAL. CONVOCATORIA.
a) Los posibles defectos de convocatoria
se sanan si acuden todos los socios y
votan por unanimidad.

b) Es necesario el empleo de la
preposicidn <<ens>», referida a la
determinacién de los diarios en que ha
de publicarse la convocatoria de las
Juntas.

c) Eil porcentaje de capital legalmente
previsto para poder solicitar la
convocatoria de Juntas generales
extraordinarias —5 por 100 del capital
social—, ha de entenderse como un tope
maximo que una prevision estatutaria no
puede rebasar —10 por 100—, sin que
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tampoco pueda estimarse ajustada a la
prevision legal —que fija dicho
porcentaje sobre el capital social—, la
estatutaria que lo haga al desembolsado.

2) QUORUM DE CONSTITUCION JG:
a) Cabe reforzar las mayorias legales.
b) La exigencia estatutaria de un
“qudrum de cabezas” no resulta
inadmisible.

1.Elprimerode losdefectosdelanotarecurrida
imputa a la convocatoria de 1a Junta el defecto
formal de haber omitide la mencidn exigida por el
articulo 144.1, c), de la LSA (derecho de los
accionistas de examinar el texto fnlegro de las
modilicaciones cstatutarias propucstas), omisién
que, 4 juicio dela DG, en ¢l presenic caso carece de
relevancia. pues consta que a la Junia asistieron los
socios en poscsion de 1a totalidad del capital social
y que el acuerdo se¢ tomé por unanimidad. En
consecuencia, revoca la nota en este extremo.

2, Por lo que respecta a la segunda de las
cuestiones plantcadas (el cmpleo de la preposicién
<<en>>, relerida a 1a determinacion de los diarios
en que ha de publicarse la convocatoria de las
Juntas),la DG conlirmacl defecto, pues tal cuestitn
ha sido ya resuelta en la Resolucién de 5 de marzo
de 1991 ai dectarar que, no cs indiferente ¢l uso de
la preposicién que el legislador ha establecido en el
art. 97 de la vigente LSA..

3. El tercero de los delectos también cs
confirmado por el CD; versa sobre ¢l porcentaje de
capilal cstatutariamente previsto para podersolicitar
la convocatoriade Juntas generales extraordinarias
y que se [ija en un 10 por 100 del desembolsado.
Considera 1a DG que csa facultad se ha visto
potenciada con la reduccidn que el articulo 100.2
delnuevo texto refundido de laLSA haintroducido
en relacion al que establecia la Ley anterior, al
fijarlo en un 3 por 100 del capital social, ha de
entenderse como untope mdximo que una prevision
estatutaria no pucde rebasar, sin que tampoco pueda
estimarse ajustada a la prevision legal, cuando fija
dicho porcentaje sobre ¢l capital social, Ia estatutaria
que 10 haga al desembolsado.

“d. En el cuarto de los defectos recurridos se
cuestiona el reforzamiento de los qudrum
legalmente establecidos por el articulo 103 de la
Ley de Sociedades Andnimas para la vdlida
constitucion de la Junta general a través de Ia
exigencia de que concurra a la misma un

R
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determinado niimero de socios. La posibilidad de
que los Estatutos refuercen los quirumy mayorias
legales es admitida por el apartado 32 de dicho
precepto, de donde ha de deducirse, a sensu
contrario, que lo que no cabe es un debilitamiento
o rebaja de los mismos. Ese reforzamiento en
cuanto se refiera al porcentaje de capital exigible
para la constitucion de la Junta no plantea
problemas siempre y cuando no alcance los
aledarios de la unanimidad y el fijado para la
segunda convocatoria sea, por analogia con lo
dispuesto en el articulo 102.2 de la misma Ley,
inferior al establecido para la primera. Por el
contrario, laexigenciade unquérumde cabezas, la
concurreacia de un determinado porcentaje del
nilmero de socios, parece chocar con la nueva
orientacion legal que, a diferencia del sistema
establecido por los articulos 51 y58delaLeyde 17
de julio de 1951, ha prescindido en este punto de
todo criterio de tipo personalista, reforzando asi el
cardcter marcadamente capitalista de la sociedad
andnima, aun cuando tampoco quepa desechar
qiee la reforma haya tomado en cuenta las
dificultades prdcticas que la exigencia de quértm
personales planteaban en muchos casos para la
vétlida constitucién de las Juntas. No obstante,
dentro del ambito reservado por el legislador a la
libre autonomia de la voluntad negocial en orden
a la configuracidn del régimen de funcionamiento
yorganizacionde lasociedad(cfr.articulo 10 de la
Ley de Sociedades Andnimas) ro cabe entender
queuna exigencia estatutaria comola contemplada
resilie inadmisible, pues ni se opone a las leyes, a
falta de norma gue expresamente-lo prohiba, ni a
los principios configuradores de la sociedad
andnima quie, si bien estdn presididos por criterios
capitalistas, no proscriben la presencia de
elementos personalistas como lo revelala admision
de las prestaciones accesorias a cargo de algiin
accionista, o las restricciones a la libre
transmisibilidad de las acciones, mds propios del
intuitis personae de las sociedades personalistas.
Todo ello sobre la base de que las acciones, como
ocurre en el presente caso, sean nominativas, pies
de lo contrario estariamos ante una exigencia
estatutaria de imposible control. Es por ello que ha
de revocarse en ese punto la nota de calificacicn
sin que, finalmente, quepa eatrar, dada la
circunscripcion del recurso a las cuestiones
directamente planteadas en la calificacion (cfr.
artlculo 68 del Reglamento del Registro Mercantii)
en el examen de si cabe la fijacidn del quirum con
referencia al capital desembolsado a la vista de la

«',\ %
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referencia legal al capital suscrito con derecho a
voto.”

R 17 ENERO 1994
(BOE 10 FEBRERO)

HIPOTECA en garantia de cualqguier
cantidad que se hubiere de satisfacer en
cumplimiento del aval concedido y de los

que se pudieran conceder en el plazo
maximo de quince afos. No es
inscribible, porque, segun la DG, la
admision de hipotecas en garantia de
deudas “fotalmente futuras”supondria
simplemente una “reserva de rango—un
difuso derecho real en formacion—" cuya
“existencia queda a la libre disposicion
del propietario. Si la finca es después
hipotecada o embargada en garantia de
otros créditos, los respectivos
acreedores podrian, por el arbitrio del
que serg avalado, perder su preferencia
en favor de créditos que hacen después
(los del avalista), a pesar del caracter
imperativo que rige la materia del orden
de prelacion de créditos.”

De los defectos que cxpresa la nota de
calificacién, el aulo recurrido por el Registrador
revoca dos:

1) Uno realtivo a la suficiencia del poder de
quien actiaennombre de 1a entidad acreedora para
acepiar hipotecas en garantia de las obligaciones
constituidas por cl avalado por razén de avales que
1a entidad atin no ha concedido.

2) El otro, sobre 1a posibilidad de hipoteca de
midximo en garantia dc obligaciones futuras, enlos
términos que delaescriturade constitucidénresultan.

Encuanto al primero—suficienciadel poder—
, dice 1a DG que si, como se verd, no es posible la
constitucién de csta hipoteca, es indtil calibrar la
suliciencia del poder.

- En cuanto al segundo, del ecxamen de la
escritura que es objeto de calificacién resulta que
unasociedad de garantiareciproca, habfaconcedido
a uno de sus socios -comparecicente en la escritura-
un aval por imporie de 5.000.000 de pesetas,
cxigiéndole, con cardcter suplementario, garantia
rcal de hipoteca; mas al prevenirla posible concesion
de otros avales, sc configura ésta como de miximo,
y en garanlfa del inmediato rcembolso, por el
deudor otorgante de la hipoteca, a la sociedad de
garant{a reciprocy, de cualquier cantidad que esta




iltima hubiere de satisfacer en cumplimiento del
aval concedidoy delos que se pudieran concederen
el plazo méximo de quince afios. El que lleguen a
nacer estas deudas <<futuras>>—Ios avales que se
pudieran conceder— , dependerd, pues, de Ia libra
decision de las personas que, segilin la escritura,
habrfan de ser l1a deudora y la acreedora en las
nuevas deudas.

Considera la DG que si el rigor del principio
de especialidad sc suaviza en algunos supuestos,
comoenlos dehipotecaen garantia de obligaciones
futuras (pues entonces sélose exige Ia identificacién
de Ia relacién entre el deudor y el posible acreedor,
la cual habrd de tener por si consistencia suficiente
paramerecer que quepa garantizarhipotecariamente
la eventual deuda en que tal relacién puede
desembocar), sin embargo, parcce 16gico exigirun
criterio restrictivo ala admisi6n de estas hipotecas
¥ permitir su inscripcién dnicamente cuando los
futuros créditos garantizados puedan eventualmente
nacerdeunarelacion jurfdicabisicamente existente,
que vincule al deudor y que bien deje a la sola
voluntad de una de las partes el nacimiento de la
concreta obligacidn asegurada (apertura de crédito
o cualquier precontrato), o bien tal relacién jurfdica
implique deberes respecto del posible acreedor
cuyainfracciéndé lugar al nacimiento delaconcreta
obligacién asegurada (incumplimiento de cierta
obligacidn, o de deberes familiares, cic.).

De otra forma, 1a admisién de hipotecas en
garantfa de deudas “totalmente futuras”supondria
simplemente una “reserva de rango—un difuso
derecho real en formacién—" cuya “existencia
queda a la libre disposicidn del propietario. Si la
finca es después hipotecada o embargada en
garantia de otros créditos, los respectivos
acreedores podrian, por el arbitrio del que serd
avalado, perder supreferenciaenfavor de créditos
qute nacen después (los del avalista), a pesar del
cardcter imperativo que rige la materia del orden
de prelacidn de créditos.”

(La DG aporta, en defensa de su tesis, otros
importanies argumentos, asi como ciertas
reflexiones tomadas de }aEM de laLH 1861y dela
de 1944 relativas, las de esta dltima, a la repudiada
hipoteca de propietario).

R 18 DE ENERO 1994
(B.0.E. 18 FEBREROQ)

HIPOTECAS: TRATANDOSE DE UN
PRESTAMO HIPOTEGARIO DE

AMORTIZACION E INTERES VARIABLE
DEBE EXPRESARSE LA FORMULA
MATEMATICA QUE PERMITA
DETERMINAR LA COMPOSICION DE LAS
CUOTAS PERIODICAS.

NOTA DE CALIFICACION. NO PUEDE
ENUMERARSE DE MODO GLOBAL E
INDIFERENCIADO DIFERENTES CAUSAS
ALTERNATIVAS DE RECHAZO DE
DIFERENTES PACTOS AFECTADOS POR
ALGUNA DE ELLAS SIN CONCRETARSE,
PARA CADA UNO, EL MOTIVO DE LA
DENEGACION.

Presentada en el Registro de 1a Propiedad una
escritura de préstamo hipotecario a interés variable
y con cuotas de amortizacién comprensivas de
capital e interés, se suspende la inscripcién: 1) Por
infringirse el principio de determinacién al no
expresarse la férmula matemdtica que permita
conocer la composicion de dichas cuotas; y 2) En
este apartado se deniega, de conformidad con
determinados articulos de Ia Ley Hipotecaria y su
Reglamentoy Resoluciones de la Direccién General,
hasta catorce paclos que se¢ enumeran en la nota,

Inlerpuesto recurso gubemalivo el Presidente
del Tribunal Superior de Justicia descstima el
recurso. La Direccion General confirma la nota en
cuanto al primer defecto sefialando que, en este
caso, ademds, ni siquiera pucde deducirse cuidl es la
cuota correspondiente a los dos primeros afios en
que ¢l interés es fijo y predeterminado.

Encuanto alsegundo esiima quelanota carece
de precisidn, debiendo concretarse ¢l motivo de
rechazo paracadauno delos pactos cuya inscripeidn
se denicga. (A.C.G.)

R 24 DE ENERO 1994
(B.0.E. 18 FEBRERO)

EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA
REANUDACION DEL TRACTO: NO
PROCEDE ESTE MEDIO CUANDO LA
PERSONA A CUYO FAVOR APARECE
INSCRITA LA FINCA ES CAUSANTE DEL
PROMOTOR DEL EXPEDIENTE. DEBE
ORDENARSE EXPRESAMENTE LA
CANCELACION DE LA INSCRIPCION
CONTRADICTORIA.

Supuesto de hecho: la situacidn registral de 1a
fincaeslasiguiente: A) Una mitad indivisa aparcce

N
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inscrita a favor de Don Gabriel Morales segin la
inscripcidn; 42 B) Una cuarta parte indivisa a favor
de Manucl Espinosa por tftulo de herencia,
inscripcion 6% y C) Otra cuarta parie indivisa a
favor de 1a sociedad conyugal del citado Manuel
Espinosa y Dofia Esperanza Carmona, por timlo de
compra. En estos dos dltimos supuestos se practic
la inscripcidn en cuanto a una cuarta parte indivisa
y se denegd cn cuanto a la restante por aparecer
inscrita a favor de Don Gabricl Morales.

Promovido expediente de dominio para
reanudar ¢ tracto sucesivo de la totalidad de la
finca por la citada Dofia Esperanza y sus hijos,
alegando serduefios de la totalidad por herencia del
también citado Manuel Espinosa, se dicta Auto
declarando justificados dichos extremos y
ordenando 1a cancelacidn de las inscripciones 6* y
78

Presentado lestimonio del citado Auto
acompafiado de cscritura de liquidacion de 1a
sociedad conyugal y adjudicacién de herencia del
Sr. Espinosa por Ia que se adjudica la totalidad de
lafinca a los promotores del expediernte se denicga
por los siguientes defectos considerados
insubsanables: 1) En cuanto a la mitad indivisa
inscritaa favor de Don Gabriel Morales porhaberse
alegado , como titulo de adquisicién, la posesién y
no poder ser ésia enjuiciada sino en el juicio
declarativo correspondiente; 2) En cuania a la gira
mitad, inscrita a favor del Sr. Espinosa, por ser
perfectamente inscribible en virtud de 1a escritura
que se adjunta; y 3) No ordenarse la cancelacion de
Ia inscripcién 4%

El Presidente del Tribunal Superior de Justicia
desestimacl recurso. La Direccidn General conlirma
Ia nota en cuanto a los delectos segundo y tercero
si bicn, considera cste dltimo como subsanable y
revocd la nola en cuanto &l primero, al considerar
que los promolores invocaron na solo la posesion
sino lambién la adquisicidn del pleno dominio, en
virfud de los mismos tilulos que molivaron las
inscripciones de adquisiciones parciales, declarando
el Auto que han quedado justificados dichos
exiremos. (A.C.G.)

R 26 DE ENERO 1994
(B.O.E. 22 FEBRERO)

DERECHO DE OPCION DE COMPRA:
PUEDE SER CONCEDIDO POR EL
LIQUIDADOR DE UNA UNA SOCIEDAD
AL TENERSE UNA FINALIDAD
LIQUIDATORIA.
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Se presenta en el Registro dela Propiedad una
escritura porlaqueelliquidadorde unasociedad de
responsabilidad limitada concede un derecho de
opcioén de compra sobre una finca nistica, fijindose
el precio de 1a opcion, €l precio de adquisicidn en
caso de ejercitarse la opcidn y el plazo para su
ejercicio, que es de cuatro afos a contar desde cl dia
del otorgamicnto. En la escritura de disolucion de
la sociedad, debidamenie inscrita cn el Registro
Mercantil, se faculla alosliquidadores para vender
dicha fincaristica -tinico bicn de la socicdad- enla
forma mds favorable a los intereses de 10s socios.

El Registrador suspende la inscripeién por no
ser la opcidn de compra un acto propiamente
liquidatorio de la sociedad ni estar dentro de las
facultades atribuidas a los liguidadores, siendo
niecesario que se ratifique porla Junta General de la
sociedad.

El Presidente del Tribunal Superiorde Justicia
estimé ¢l recurso dejande sin efecto la nota de
calificacion, autoquees confirmado porla Direccidn
General que considera que sf ticne una finalidad
liquidatoria al ser el contrato de opcidnun negocio
en el que es incuestionable 1a decidida volunitad de
las partes de celebrar una auténtica compraventa,
sin (ue sca necesaria ung nueva declaracion de
voluntad del concedente si el optante ejercita su
derecho. Asimismo, considera que el liquidador
estd facultado paraese acto en virtud delo dispuesto
en el acuerdo liquidatorio. (A.C.G.)

R 11 FEBRERO 1994
(BOE 22 FEBRERO)

MERCANTIL. SA.
OBJETO SOCIAL:

“La gestion y cobro de recibos por
cuenia de terceros, y la financiacion no
bancaria de los mismos’ no puede
integrarse en el objeto social de una SA
distinta de las entidades de financiacion.

Poresola DG confirmalanotadel Registrador,
pucs trasexaminarlalegislacidnespecial, concluye
que “la actividad empresarial de gestion de cobro
de recibos, como docinentos que instrumentan un
crédito, sea en condicion de comisionista o
cesionario del mismo, ... aparecen legalmente
reservadas enfavor de las entidades definanciacion
y de "<factoring>". H




'SENTE

STS 10 JUNIO 1993

REGIMENES
ECONOMICOS-
MATRIMCNIALES.
ART.6 C. Com.

HECHOS.-Los hermanos Ay B
tenfan una sociedad civil dedicada a
lasinstélacionesy comercializaciones
relacionadas con el ramo de ia
electricidad, con establecimiento
abierto al plblico y nombre comerciai
ELECTRICAS 5.C.

Confecha3Febrerode 1982se
liguidé la sociedad, habiendo
comenzado acumplirse laliquidacion
entregandaose a A material por un
valor de cinco millones.

A presentademandacontraBy
suesposa solicitando se declarasela
extincién de la sociedad y se
procediera a cumplir el acuerdo de
liquidacian,

El JP} estima ]a demanda
condenando alaliquidacion de acuer-
do con las nermas de particion de las
herencias en lo no contemplado por
el acuerdo de liquidacion,

La AP confirma la sentencia.

B y su esposa interponen
recurso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El motiva principal del recurso
es fa infraccion del art. 1377 CC par
no constar lafirma de |a esposa en el
convenido liquidatorio, pese a ser
éste un aclo dispositivo.

EITS recuerdalanormativaque
el G. Com. recoge al respecto. El art.
8 Cddigo de Comercio sujeta los
bienes gananciales a [as respon-
sabilidades derivadas del ejercicio
comercial de uno de los cdnyuges,
siempre que consients, pudiendo ser
el consentimiento {acito cuando el

PRUDENCI

ejercicio comercial se lleva a cabo
con conocimiento y sin oposicién
expresa (art. 7 CC). En este casog, ia
esposa conocla el ejercicio del
comercio por sU esposo, que era
publico y notorie, y que, ademés, era
el sustento econdmico de la familia.

Porellodebiade demandarse a
la esposa, y a esta conclusidn se
llega también desde los articulos
1365, 1269, 1362.4, 1367 CCy 144
RH.

Pero ademas y respecto al art,
1377 CC hay que recordar que los
arts, 1301 y 1322 CC conceden a la
mujer amplia proteccién de sus
intereses frente a su marido, par los
actos llevados a cabo por éste sin su
cooperacion necesaria, frente a los
cuales puede adoptar dos posturas:

- La ratificacian

- La impugnacidn.

Y en esie caso no los impugna,
por lo que no puede estimarse el
motivo

STS 11 OCTUBRE 1993

COMPRAVENTA.
EVICCION

HECHOS.- D. AAA ejercita
accion rescisoria del conirato de
compra-venta por el que su esposo
vende a C un vehiculo auto-taxiy una
licencia de autotaxi; C a su vez lo
vendid a D que es demandado
también por AAA como poseedor
actual,

El esposo comparece en autos
y solicita |a notificacion de C a los
efectos del art. 1482 CC.

La AP condend aBy G aque
abonen a la actora y 2 la sociedad de
gananciales la cantidad de 4.500.000
pias, absolviendo a D.
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El recurso de casacién se
interpuso por C.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Se alega infraccidn det art,
1475 CC.

Entre las obligaciones que el
art. 1461 CC impone &l vendedor, se
encuentra la de saneamiento de la
cosa objsto de la venta (arf, 14741
CC); surge asf la obligacion de
saneamienio por eviceidn que tendra
lugar, segtin el art. 1475 CC, cuando
se "prive al comprador por sentencia
firme, y en virtud de un derecho
anterior a la compra de todo o parte
delacasacomprada”. Solo se puade
reclamar contra el vendedor si se le
notifica en los términos del art. 1482
CcC.

En esie caso no se ejercita
ninguna accion real fundada en un
deracho anterior a la compraventa,
sino una accién de naturaleza




personal como es la rescisoria del
contrato en virtud de su caracter
fraudulento (art. 1475.1 CC).

Respecto alvendedor notificado
conforme al art, 1482 CG, esta claro
que la sentencia gue se dicte en e
praceso de eviccion no podra
contener ningin pronunciamiento
absolutorio o condenatorio para €l
aungue quede vinculado a las
declaraciones que en ella se hagan,
que no podran ser discutidas en el
posterior y aveniual proceso que &l
comprador promueva para exigir la
indemnizacidn compensataria de la
privacién sufrida.

Lalinicaconsecuenciaque para
el vendedor natificado a los efectos
del art. 1482 CC tiene el juicio de
aviceidn es la demanda de eviccién,
ya que él no es demandado.

Como la sentencia recurrida no
respeta esta tesis y condena al
vendedor C al page de determinada
caniidad, sin que hubiera sido
demandado por la accion rescisoria,
debe ser casada.

S.T.5. 15 OCTUBRE 1993

USUFRUCTO. NEGOCIO
FIDUCIARIO.

HECHOS.- AAA y BBB convi-
vlan como marido y mujer pese a
estar unidos por vinculos matrimo-
niales con otras personas, actuando
como tales en actos notariales como,
por ejemplo, el lestamento.

AAA compr6 un piso, pero ante
los ruegos de BBB, quetemfaque en
caso de premoriencia de AAA fuera
desalojado, dshido a las tenszas
relaciones entre BBB y el hijo de
AAA, la escritura se hizo comprando
AAA la nuda propiedad y BBB el
usufructo.

Rota la convivencia marital AAA
pide que se declare la nulidad el
usufructo.

El JPI declara que BBB es
usufructuario, v la AP [o confirma.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.-Dos son los motivos alegados:

- Infraccion de la doctrina
jurisprudencial sobre el negocio
fiduciario: Se alega que la sentencia
recae en la doctrina errdnea de la
teoria del "doble efecto”, envez de la
mé&s modernateoriague sostieneque
el fiduciario es propietario formal sélo
respecio de terceros de buena fe,
continuando el fiduciante como

A D LUNES CUATRO TREINTA . NUM, 143 PAG. 15

Unicopropietario formal, frente al
fiduciario y irenie a los terceros no
amparados por la buena fe.

El TS entiende que sea cual
sea la teoria mantenida, lo que no
cabe es que seconfundan los sujelos
juridicos de la relacion juridica
controvertida "pues mal se puede
considerar que upa de astas
transmisiones conjuntas, la del
usufructo, no lade la nudapropiedad,
constituya un negocio fidueciario, a
causa de una cuestion interpartes,
consistente en la defraudacion de Ia
confianza que aquella tenia con el
demandante (BBB)'y que permitic la
celebracian del negocio.

AAA permitio que el usujructo
apareciera a nombre de BBB, pese a
abonar ella Integramente el imporie
de lacompra, lo que debe entenderse
como “acto de liberalidad'; pero esa
donacion no es la causa de adqui-
sicion del usufructo que lo es la
compraventa a un lercero a titulo
oneroso mediante la satisiaccion del
pracio.

El TS sefala como colofén, en
cuanio a los signos identificativos del
negacio fiduciario "que no ha de
confundirse la confianza, base dei
mismo ni con la que, en hipdtesis,
pudo generar ocultacién en el
contrato, titulo de la transmision
conjunta de fos bienes a los
compradores, de la procedencia del
dinero en que consistid el precio,
causadel referido contrato, documen-
tado en escritura publica que con Ia
posesion permitio la adguisicion de
los derechos reales transmitidos, ni
con el hecho de la posterior quiebra
de la aludida confianza, o abuso de ia
misma, aungue motivara, en su
origen, la ocultacion de los
compradores”,

- Elsegundo mativo alega el art.
1320 CC referido al caracter de
vivienda comun de la pareja. Es
desestimado porque el actor no ha
realizado actos de disposicidn sobre
sus derechos a la ocupacién de [a
vivienda consistente en cesién o
gravamen.

S TSJ ANDALUCIA
17 NOVIEMBRE 1992

REGISTRO DE LA
PROPIEDAD: personal
auxiliar: relacién laboral:
legislacion aplicable;
poder disciplinario:
ejercicio: corresponde al
Titular del Registro de
forma directa sin
necesidad de incoar
expediente previo.

E! TSd anula [a sentencia
dictada por el Juzgado de lo Social
nim. 5 de Granada en autos
promovidos schre despido, a fin
de que se vuelva a dictar nueva
resolucion entrando a eonocer del
fondo del asunto.

La sentencia nulada habfa
estimado la excepcidn de falta de
legitimacion pasiva del Coleglo
Nacional de Registradores de la
Propledad y Mercantiles, del
Ministerio de Justiciay del Registro
de la Propiedad Ntmero Tres de
Granada, absolviende a los
codemandados de la pretensicn
deducida por el actor, deciarando
nule el despido del actot,
condenando a diche titular a que

lo readmita de inmediato en su
mismo puestodetrabajoyalabono
de los salarios devengados y no
percibidos desde la fecha delcese
hasta que tenga iugar la readm-
slén.

En la sentencia aludida se
declararoncomo hechos probados
haberse producido apropiacién
indebida de fondos del Regisiro,
en cantidad superior a cinco
millones de peselas...

“FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQ.- En fa maolivacion
impugnatoria referente a la parte
dispositiva de la resolucidn que se
recurre, por la representacidn de
demandada se aduce, al amparo del
ap. ¢) del art. 190 LPL (RGL 1890,
922 y 1048), la infraccion del
Reglamento Organico def Cuerpo de
Oficiales y Auxiliares de los Registros
de |a Propledad, aprobado porOrden
Ministerial de 19-4-1982 (RCL 1982,
1030, 1394y ApNDL 11846), asicomo
del ant. 55-1 del Estatuto de los
Trabajadores (RCL 1980, 607 y
ApNDL 3008), esta ultimo ateniendo
a ja innecesariedad de la tramitacion
de expedignte disciplinario previo a
la imposicion de la sancidn de
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despido, pero la satisfaccion de la
tutela judicial solicitada, hace
necesario, que con cardcter previo,
se realice el andlisis sistemitico y
" comparativo de las disposiciones
legales que se entienden de
aplicacidn.

SEGUNDOQ.- La Orden Minis-
tarial de 19-4-1982, que aprobaba el
Reglamenia Organico vigente del
Cuerpo de Oficiales y Auxiliares de
los Registros de la Propiedad, partio
ensu an. 12 del cardcter ptiblicode la
funeidn realizada en la oficina
registral, concediendo al personafl
auxiliar tal consideracién, estimando
que la relacion contractual era de
naturaleza administrativa, lo que asu
vez comportaba, que las disposi-
ciones que afectaban a dicho personal
auxiliar, eran impugnables en la via
contencioso-administrativa;
disposicién reglamentaria que fue no
sdlo contradicha, sino expresamente
desautorizada, por las Sentencias
dictadas por la Sala IV del Tribunal
Supremo, en 19 marzo y 3 julio 1990
(RS 1990, 2174 y 6078}, las que
afirmando el cardcter laboral de las
relaciones contractuales que unian
al sefior Registrador de la Propiedad
con su personal auxiliar, venfan a
determinarlacompetencia del Orden
Jurisdiccional Social para conocerde
tales confiictos juridicos, estimando,
endefinitiva, que Unicamente el sefor
Registrador de la Propiedad, tenia la
consideracion de funcionario piblico,
estando el personal de la oficina
registral unido a é/ por una actividad
servicial de caracter laboral, aun
cuando esta Uitima ostente
determinadas especialidades en
atencion a la funcion a realizar y a la
posible movilidad, tanto del
empleador, como de los propios
trabajadores afectados, resoluciones
Jjudiciales cuyaimpontanciapracticase
traduce trascendente.

TERCERO.- Sentado o
anterior, es decir, el cardcter lahoral
de la relacion servicial, lo que no ha
sido objeto de controversia en eslos
auwtos, pues las partes pacificamente
asf lo han reconocido, es evidente,
en atencidn a la correcta deter-
minacion de la norma juridica
aplicable, que el empleador, en
sentido estricto, es tnicamente ef
sefior Registrador de la Propiedad,
que es ef que asume los derechos y
deberes de aquéllos, no cabe duda
de que estd incluida la facultad para
poderllegar a calificar Ias infracciones
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cometidas por el personal laboral en
su servicio, llegando a imponer las
sanciones correspondientes a las
faltas cometidas, entre ellas la de
grave, facultad tnica, valga la
redundancia, que le ha sido
reconocida por fa propia Sala |V del
Tribunal Supremo en S8, 16-7-1890
(RJ 1990, 6404) y 10-10-1991 (RJ
1891, 7656), aun cuando enlaprimera
de ellas, se matizaba que el ejercicio
de tal potestad, tcitamente, podia
delegarse o sustituirse enfa Cornision
Mixta regulada por los aris. 60 y ss.
delcalendado Reglamento Orgénico;
as mds el reconocimiento tacito de tal
exclusiva facultad ha sido admitido,
en el caso de aulos, por la propia
Comisin Mixta, que al resolver el
expediente administrativo de
correccidn disciplinaria por ella
tramitado, no resuelve el mismo con
la imposicidn de una sancion o
archivo, tal y como establece el art.
60-4 del Reglamento, sino que se
limita a proponeral sefior Registrador
dala Propiedad, que lafaltaimputada
al actor sea calificada como muy
grave, y que lasancién aimponersea
la de despido laboral.

CUARTO.- El tema pueslo a
debate ante este Orgéno Jurisdic-
cional, queda, pues, nuclearizado,
en la resolucion de dos diferentes
controversias juridicas, de un lado en
la necesariedad o innecesariedad de
agotamiento de la via previa, y en
segundo lugar, el andlisis sobre la
obligatoriedad de la incozcion del
correspondiente expediente discipfi-
nario; analicemos ambas separa-
damente.

QUINTO.- En cuanto a la
primera, es decir, si el sefior
Regisirador de la Propiedad estd
obligado o no aesperarelresultado o
decision de |a Comisidn Mixta, para
laimposicion de una sancidn porfaita
grave omuygrave, la respuestadebe
ser negativa, por cuanto, como ya se
ha dicho en un anterior parrafo, la
legitimacién corresponde en
exclusividad a dicho funcionario, que
es el Onico que ostenta la
consideracion de empleador, y al que
las leyes laborales otorgan tal
potestad, fundamentacion juridica
que viene avalada por la ya citada
S8TS5 10-10-1991, declarando
procedente el despido de un
administrativo de una oficina registral,
realizado directamente por el sefor
Registrador correspondiente, sin
requerir la incoacion de expediente a
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la Comisién Mixta, tesis que en el
casp de autos aparece confirmada
por la propia Comisidn Mixta, al
limitarse a proponer al Registrador
demandadd, /acalificacidn adecuada
de los hechosy la sancién procedente,
tal y como se ha manifestada en un
anterior fundamento juridico.
SEXTO.- En segundo lugar,
comoya se hadicho con anterioridad,
es preciso analizar, sf la imposicidn
de una sancion por falta muy grave,
requiere o na la incoacion de un
expediente de correccion discipii-
naria, aun cuando lo sea porparte def
propio sefor Registrador de |a
Propiedad afectado y la respuesta
también ha de ser negativa, ya que
su ausencia no merma la garantia de
los derechos del trabajador, por
cuanio que la regulacicn procesal
dado por el Reglamento Orgédnico al
eslar basada en presupuestos no
aceplados jurisprudencialmente,
como eran los provenientes del
cargcter adminisirativo del personal
de los Registros de la propiedad, son
de imposible cumplimiento, en
atencion a que el expadiente en 8/
contemplado lo era en relacidn a Ia
intervencion de terceros, que aun
sfendo extrafios a larelacién servicial
prestada en el Regisiro, tenian la
misrna consideracidn publica que ef
Registrador y el oficial o auxiliar
expedientado, siendo Instiuctor y
Secretario, nombrados por la
Comision Mixta, facultad de
designacidn de la que induda-
blemente carece el Registrador
afectado, pudiendo establecerse, a
raiz de las S55. 19 marzo y 9 julio
1880, que tal Reglamento subsistira
como reglamentacién de trabajo en
agtiellos puntos que tengan refacion
con la actividad servicial propia de Ia
oficina registral, y que no sean
incompatibles con el cardcter de
refacion laboral, sin perjuicio de su
pasible eficacia como tal Reglamento
en aquellos otros aspectos, que en é/
regulados, no se refieran a esia
ocupacicgn, entre ellos la
reglamentacion de la movilidad
funcionarial: <<item mas>> tal tasis
tambien es confirmada, aun cuando
lo sea comparativamente, porlas 5.
14 marzo, 23 mayo y 1 oclubre 1890
(RJ 1990, 2081, 4493 y 7507), que
estiman que la aplicacidn conjunta
del art. 55-1 y disposicion final 32 del
Estatuto de los Trabajadores derogan
las disposiciones contenidas en
reglamentaciones de trabajo y




Ordenanzas Laborales, que
anteriores a la fecha del Estatuto
exiglan la incoacidn del corres-
pondiente expediente de correccidn
disciplinaria.

SEPTIMO.- Partiendo de que lo
anterior en aplicacion de la reiterada
doctrina sustentada por esta Sala,
entreotras la 8. 8-10-1991 (A5 1991,
5718), se estima procedente la
declaracidn de nulidad de la
resoltcion impugnada, para que por

el Organo Jurisdiccional competente
enlainstancia, se vuelva a dictar otra
resolucion entrando a conocer, con
absoluta libertad de criterio, sobre el
fondo del asunto, ya que lo contrario
convertirfa a esta Salaen Tribunal de
Instancia, loque podrfaimplicar, caso
de que la resolucién fuera favorable
al empleador demandado, la
imposibilidad de acudir a la via
impugnatoria de la suplicacidn, lo que
en definitiva atentaria a la tutela

judicial efectiva consagrada por el
art. 24 de la Constitucidn Esparfiola
(RCL 1978, 2835 y ApNDL 2875);
siendo, por Oltimo, no sdlo
innecesario, sino sobre todo contrario
a los mds elementales principios
procesales, resolver sobre la
maodificacion factica pretendida por el
aclor, por cuanto elfo atentarfa a la
libre valoracion de la prueba, que
corresponde al juzgador de
instancia.”.

' Al final del resumen de Ia’STS 28
e JUNIO 1993, "DACION EN

dominio de esas fincas por
usucapion. EI' TS lo rechaza re-

1O

PAGO. PRESCRIPCION",
publicado enlapdg. 7 del nidmero
anterior, un tontin despistado se
preguntaba si a dicho resumen le
faltabaun epigrafe ysi tal omisién
se dcberfa a extravio propio o
ajeno del original... Pues bien:
removiendo los papeles que se
suelen dejar cerca de la estulta
mdcuina para su posible escanéo,
aparece la desaparecida pdgina
10 del original, de donde resulta
que el extravio ha sido aquf (y no
alld, en la mesa de nuestra insigrie
redactora, que ;jnos perdonard?),
Dice asfel texto hallado (que debe
agregarse al publicado):

"h) USUCAPION.- Se ale-
ga por AAA Ia adquisicidn del

pasando los distintos requisitos
exigidos por la Ley:

- La posesion en concepto
de dueiio. No es un concepto pu-
ramente subjetivo o intencional,
ya que ¢l poseedor por mera to-
lerancia o atitulo personal, reco-
nociendo el dominio en otra per-
sona, ho piede adquirir por pres-
cripcion, aungue quiera dejar de
poseer en ese conceptoy pasar al
animus domini. En este caso,
poseia las fincas en virtud de un
contrate verbal de tipo parciario.

- Buena fe y justo tltulo:
corresponde su determinacidn al
Tribunal de Instancia, por lo que,
negada por éste, no puede
revisarse."”

Amén,

(Sigue el jAhl).
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Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad

Valenciana

En Ia ciudad de Valencia a veinte de Enero de mil
novecientos noventa y cuatro.

La cuestion se reduce a la manera
concreta que ha de tener una
forma de publicidad: la nota
simple a que se refiere el art? 332
del Reglamento Hipotecario. Tal
precepto no define la nota
informativa, ni su contenido, ni la
forma de realizarse. EI Sr.
Registrador sostiene que puede
hacerse con la expresion simple
de los datos identificativos y los
escuetamente solicitados, y el
recurrente pretende que, si se
solicita por fotocopia de los libros,
debe hacerse asi necesariamente.

Habra de determinarse el alcance
y la definicion, si es posible, del
contenido de la nota simple, y mas
concrela y simplemente, a su
realizacion por medio de
fotocopia, no mencionada en la
Ley, ni en el Reglamento

Hipotecario.

Visto por el Exemo. Sr. D, JUAN
JOSEMARICASTELLO-TARREGA,
Presidente del Tribunal Superior de
Justiciade |la Comunidad Valenciana,
el presente recurso de QUEJA
interpuesio por D. Eugenic Mata
Rabasa en nombre de BANCO DE
VALENCIA, S.A. contra el Registro
de [a Propfedad n?14 de Valencia,

HECHOS

PRIMERO.- El Letrado D. Eugenio
Mata Rabasa, en nombre propioy en
eldel Bancode Valencia, 5.A., formuls
recurso gubernativo contraresolucidn
del Sr. Registradar de la Propiedad
n® 14 de Valencig, quien al soliciiar el
recurrente nata informativa de

RUDENCE

determinados datos Jegales, lo hizo
mediante un impresc donde se
conienia los datos de identificacidn
de la finca, pero no por folocopia de
las anotaciones obrantes enlos libros,
como pretendia el solicitante y hoy
recurrente. La pretensién del mismo
enelpresente recursoseconcretaen
que cuando se pide nota informativa
del Registro de |la Propiedad por
fotocopia debe hacerse por fotocopia
de las hojas del Registro, en su
integridad. El recurrente fundamenta
su pretensién en las normas
generales sobre publicidad del
Registro de la Propiedad y de la
Instruccion de 5 de Febrero de 1987
de la Direccion General de los
Registros y del Notariado. Ademas
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plantea el problema general de la
publicidad en el ambite Judicial,
alagando los arts. 232, 234 y 235 de
la Ley Organica del Poder Judicial,
una resolucion det Consejo General
del PoderJudicial scbre esta cuestién
y una sentencia de esta Audiencia
Provincialdando lugar alapretensién
de quien no es parte, pero tiene
interés, de que se le expida un
testimonio de paniculares de unos
autos civiles. Finalmenie termina
citandolosars. 105,b)y20,1,d)dela
Constitucion Espafiola sobre el
derecho a la informacion.

SEGUNDO.- Siguiendo el tramite del
recurso, por el Sr. Registrador n® 14
de Valencia se informd que jamas se
habia negado al Sr. Mata la
informacion solicitada, tanto
expldiendo una nota simple, si bien
no por fotocopia como pretendia,
camo poniendo a su disposicion los
libros del Registro y su derecho a
solicitar certificacion literal de los
asientos que interesase. Sostiene el
Sr. Registradoer que, de acuerdo con
los preceptos y principios generales,
el Registro es publico y se pona de
manifiesto & quien lo solicite, con las
debidas garantfas para su
conservacidn; que ademas pueden
solicitarse certificaciones o notas
simples informativas,
correspondiendo al Registrador
determinarlaformade manifestacién
en cada caso; as{ mismo, la nota
simple puede proporcionarse
excepcionalmente porfotocopia. Que
normalmente las notas simples se
expiden con el suficiente contenido
informativoy solo se utiliza lafotocopia
en algunas ocasiones.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERQ.- La cuestidn a decidir en
el presente recurso, no tiene la
amplitud, la generalidad y la
profundidad que se deducen de los
fundamentos del recurse, es decir,
no versa sobre la publicidad del
Registro de |a Propiedad, que nadie
ha negado, ni ha obstruido al
recurrente, sino algo mucho mas
modesto, a saber, sobre unza forma
determinada y material de
manifestacion de tal publicidad. Par
tanto, nadie pone en cuestion los
preceptos constitucionales y legales
sobre [a publicidad de los Registros
de la Propiedad, y tampoco es
necesario el discurso sobre Ila
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analogia con la publicidad de las
actuaciones judicizles. La cuestion
se reduce a la manera concreta que
ha de tener una forma de publicidad:
la nota simple a que se refiere el ant®
332 del Reglamento Hipotecario, Tal
precepto nodefine lanotainformativa,
ni su contenido, ni la forma de
realizarse. E| Sr, Registrador sostiene
que puede hacerse con la expresién
simple de |os datos identificativos vy
los escuetamente solicilados, y el
recurrente pretende que, sise solicita
por folocopia de los libros, debe
hacerse asl necesariamenie. Como
lapublicidad registral no se cuestiona
en ninguna de ambas alternativas,
pues en cualquierade |as dos formas
se cumple el principio, habré de
detarminarse el alcance y la
detinicién, sies posible, delcontenido
de la nota simple, y mas concrela y
simplemente, a su realizacion por
medio de fotocopia, no mencionada
en la Ley, ni en el Reglamento
Hipotecario.

SEGUNDQ.- A esterespectolatinica
referencia normativa sobre la nota
simple estd desarrollada en la
Instruccion de 5 de Febrero de 1987,
de |a Direccion General del Registro
y del Notariado, en donde se
desarrollan normas sobre la
publicidad del Registro de la
Propiedad. En el quinto ordinal de la
instruccion se refiere a la fotocopia
deloslibros, como uncdelos métodos
o medios de llevar a efecto bien la
exhibicion de los mismaos, bien la
nota simple, expresando con toda
claridad -bien por la alternativa de “fa
nota simple, sdla o complementada
conlafotocopia’, bienporla expresion
“gxcepcionalmenite” y el potencial
*podra’ que la fotocopia de los libras
es solo la posibilidad alternativa y
discrecional -en &l sentido de que su
expedicionno esreglada-de extendar
la nota simple, como una fagilidad en
manos de Sres. Registradores para
cumplir su labor, en vista de la
existencia de nuevas técnicas en
material de oficina que facilten el
trabajo burocrético. Perc de dicho
precepto y de |la nlegra lectura de la
Instruccién, no se desprende que la
gxpedician de la nota simple, cuando
lo pida el interesado, ha de ser,
necesaria y obligatoriamente,
mediantefotocopiade loslibros; antes
al cantrario, la Instruccion establece
sélo |a posibilidad, discrecional para

el Registrador, de emitir o no |a nota
simple por fofocopia. Por todo ello el
recurso no puede prosperar.

TERCERQO.-Sinembargo, no lefalta,
en el fondo, razdn al recurrente, en el
sentido que para facilitar la publicidad
del Registro, que es un principio
substancial detal institucion, deberia
facilitarse en todo lo posible los
medios para llevarlo a cabo, tanio en
su extension, como en su fidelidad y
economia, pues, de esta forma, se
facilita al ciudadano la informacion
que predica la publicidad registral.
Pero esia razdn del recurrente, hay
gue reconocerlo también, es de “fege
ferenda”, pero no en el esta actual de
normativa sobre esta cuestion. Por
ello serfa recomendable, a la luz de
aquellos principios registrales de la
publicidad, reforzados ahora
constitucionalmente, que la Direccion
General estudiara, redactara vy
publicara una Instruccién que, con al
fin de extendery facilitar el contenido
de la publicidad, tanto en su extensién
como en su fidelidad y economia
para el ciudadano, estableciera

normas sobre el uso de las nuevas
técnicas que la abaratan y facilitan.

En consideracion a o expuesto y a
los arts. citados y demés de general y
pertinente aplicacian, el Excma. Sr.
D. Juan José Marl Castello-Tarrega,
Presidenie dal Tribunal Superiar de
Justiciade la Comunidad Valenciana.

DISPONE

Desestimar el recurso
gubernativo interpuestopor el Letrado
D. Eugenio Mata Rabasa, en
representacidn del Banco de Valencia,
S.A., contra la negativa del Sr.
Registrador de la Propiedad n2 14 de
Valencia a expedir una nota simple,
porfolocopia de loslibros del Registro.

Notifiquese la presente
resolucionalas pares, advirttiéndoles
que contra fa misma pueden
interponer Recursos para ante |a
Direccion General de los Registros y
del Notariado en el plazo de QUINCE
DIAS a partir de la notificacién de la
presente, mediante escrito a presentar
en esta Presidencia.
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Escribe para Lunes:

El grupo Academia
De Enrique Colomer

Poder © no
poder (esa es
la cuestidon)

Apuntes inacabados para un estudio de la doctrina de Ia
DGRN en orden a la calificacién registral de la capacidad
del apoderado y su poderdante (1).

Es “docirina reiteradamente sentada por esta Direccion, ... que en el
documento inscribible se inserte el mandato o que éste sea
presentado a dicho funcionario (el Registrador) ... para que, con
arreglo a lo prevenido en el art. 18 de la Ley Hipotecaria, pueda
calificarse la capacidad del apoderado y de su poderdante’.

(Resolucién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 21 de octubre de 1916)

L- Segiin la DGRN, los Registradores tienen la “obligacién® de calificar Ia capacidad de los
otorgantes, obligacion que les viene “impuesta’ por el art. 18 LH. As{lo dice 1a R de 11 de
noviembre de 1880: “Considerando que al imponer el art. 18 de la Ley Hipotecaria a los
Registradores la obligacién de calificar la capacidad de los otorgantes por lo que resulte de las
mismas escrituras ...”.

En efecto: el art. 18 LH extiende la calificacién del Registrador a la capacidad de los
“otorgantes”. “Los Registradores calificardn—dice el citado precepto— bajo su responsabilidad,
la legalidad de las formas extrinsecas de los documentos de toda clase, en cuya virtud se solicite
la inscripcion, ast como la capacidad de los otorgantes...”.

En idéntico sentido se pronuncia el art. 6 del vigente RRM: “Los Registradores calificardn
bajo su responsabilidad. ... la capacidad y legitimacion de los que los otorguen o suscriban...” —
se refiere el precepto a “los documentos de toda clase en cuya virtud se solicita la inscripcion™—

{1) Ravisando papeles rmr si acaso fuera convaniente propiciar un camhio en la direccion de la ravistilla, aparecen muchos retazas de apuntes para
esludios jurisprudenciales de diversas materias de caracier practico que, como os conté un dia, solian hacer mis opositores; algunos de 1ales
apunies iueron publicados en esias paginas... Entre los que me vienen ahora a las manps se encuentra esle, que, por la —inexplicablemante
solerrada— aciualidad del tema, decido publicar a pesar de estar inconcluso y haber llegado solamente hasta las HR de los afas treinta —aparece
una intercalada de los ochenta—, Unicamente me permilo sislemalizar precipitadamente las AR extraciadas por mis “ex afumnos” y concluir con una
opinicn que me sale del alma y que emito con caracler estrictamente personal.

. . b
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II.- El apoderado que, en nombre de otro, otorga la correspondiente escritura puablica es
otorgante —valga la redundancia—; por eso0, segtin la DGRN, el Registrador debe calificar su
capacidad, sin perjuicio de que, ademas, deba calificar Ia capacidad del representado.

1.- Elapoderado para actuar en nombre de otro es otorgante. Como es sabido, la comparecencia
en los documentos notariales puede hacerse: a) En nombre propio, en cuyo caso coinciden los
conceptos de compareciente y parte; en tal supuesto, se requiere solamente la capacidad necesaria
parael acto o contrato que se pretende otorgar. Y b) Ennombre ajeno, en cuyo caso el compareciente
no es parte. Y en tal supuesto se requiere, ademads, ostentar la representacion de la persona que es
parte en el acto o negocio, y por regla generalisima, que dicha representacidn resulte acreditada,
mediante el correspondiente poder.

Pues bien: segiin el parcialmente transcrito art. 18 LH. es la capacidad de los “otorgantes” —
parte o representante de la parte— la que debe calificar el Registrador bajo su responsabilidad.

Desde ese postulado se pronuncia reiteradamente 1a DGRN, sin que sea necesario traer ahora
a colacién la larguisima lista de RR que invocan como fundamento de la calificacion registral de los
poderes el citado art. 18 de la LH.

2.- EI Registrador debe calificar Ia capacidad del apoderado, sin perjuicio de que, ademsis,
deba calificar la capacidad de su poderdante. Asi resulta literalmente de 1a R 21 de octubre de
1916 que afirma que “es doctrina reiteradamente sentada por esta Direccidn, ... que en el
documentoinscribible seinserte el mandato o que éste sea presentado a dicho funcionario ... para
que, con arreglo alo prevenido en el art. 18 de la Ley Hipoiecaria, pueda calificarse la capacidad
del apoderado y de su poderdante™.

III.- Segiin la doctrina de Ia DGRN, el juicio notarial de capacidad del apoderado es de distinto
signo que la calificacion registral. Por eso no la excluye. Ni la hace initil (como tdcitamente
pudiera desprenderse del uso interesado del término “doble calificacidn registral™).

1. Que el juicio notarial de capacidad del apoderado es de distinto signo que la calificacién registral
resulta nitidamente del texto de la ya citata R de 11 de noviembre de 1880. Dice la R:

“Considerando que al imponer el art. 18 de la Ley Hipotecaria a los Registradores la
obligacién de calificar la capacidad de los otorgantes por lo que resulte de las mismas escrituras
, 8e propuso evitar que juzgasen de ella por noticias particulares, mas no que hubiesen de tenerla
por prabada en todo caso sélo por la afirmacion del Notario™”.

“Considerando que si bien esa afirmacion es sificiente respecto de las circunstancias que
determinen la capacidad natural de los otorgantes para obrar en nombre propio , porque segiin el
art. 4.2de la Instruccion sobre la manera de redactar, los instrumentos pitblicos sujetos a Registro,
el Notario debe expresar esas circunstancias como aparezcan en la cédula personal, sin que sobre
esto pueda haber apreciacion, no sucede lo mismo respecto a la capacidad legal para obrar en
nombre ajeno o como causahabiente de ofra persona, pues ya el Notario, con arreglo al art. 6.°
de la citada Instruccidn, determina esa capacidad a su juicio, con el cual puede no estar conforme
el Registrador.” (Los subrayados —en la R en cursiva— son de la DG).

2. Siendo, parala DG, el juicio notarial capacidad del apoderado de distinto signo que la calificacion
registral, resulta improcedente hablar de la “doble calificacidn registral” conceptoincorrecto desde
el punto de vista gramatical —el Registrador solamente califica una vez— y desde el punto de vista
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jurfdico —porque el 4mbito de las calificaciones notarial y registral es distinto, ya que el Notario
enjuicia la capacidad de los otorgantes en defensa de la validez de su titulo y el Registrador en
defensa de la validez de la inscripcién y al servicio del axioma de nuestro sistemna registral de que
los negocios se inscriben porque son vilidos y no son vilidos porque se inscriben.

IV. Si, en general, la calificacion registral de los apoderamientos encuentra su fundamento,
segin la DG, en el art. 18 LH (que a su vez se fundamenta en la necesidad de procurar que
los importantes efectos —aofensivos y defensivos, sustantivos y procesales— de la inscripcion
se proyecten sobre los actos vilidos juridicamente), en particular, para el Centro Directivo la
calificacién registral de los poderes es tanto mds necesaria cuanto que, frecuentemente, se
suscitan serias dudas sobre el verdadero alcance de fas cliusulas de los mismos.

Esa necesaria valoracién interpretativa de las cldusulas de los poderes es tenida reiteradamente
en cuenta por la DGRN, que frecuentemente invita a los funcionarios encargados de redactarlas a
poner la méxima atencidn (“Los funcionarios encargados de autorizar esta clase de escrituras
deberdn poner la mdxima atencion en la redaccion de sus cldusulas”... dird, entre otras muchas,
la R de 29 de septiembre de 1983—). Por otra parte, Ia DG afirma —en la citada R— que es
“reiterada doctrina de este Centro la de que fodo poder debe ser interpretado con sumo cuidado™
o que la extensién de los poderes “es un problema de interpretacién de voluntad” —vid. R 30 de
diciembre de 1931—.

Desde esa perspectiva, la DG reconoce las esencialmente diferentes apreciaciones que la
interpretacidn de las cldusulas de los poderes puede suscitar a la vista de “hechos ...o doctrinas
particulares”... Caso singular de la influencia de alguna de esas “doctrinas’” en la interpretacion de
los poderes es el de la R de 28 de diciembre de 1892 que considera insuficiente para contratar un
arrendamiento inscribible el poder para “administrar y arrendar”, Resolucidn que descansa en la
previaconsideracidn doctrinal —que puede o no compartirse—de que el arrendamiento inscribibie
es “un verdadero derecho real’ y por tanto, un “acto de riguroso dominio” querequiere “mandato
expreso”. (También Ia R 26 de octubre de 1904, la R de 29 de mayo de 1907, etc.).

El claro reconocimiento por parte de la DG de que las cldusulas de los poderes pueden suscitar
diversas apreciaciones cuando se ponenen relacién con determinados “hechos o doctrinas™, aconseja
que la calificacién de los mismos se opere bajo el posible control jurisdiccional que implica la
calificacién registral; en caso contrario, aquel control tendria que ser sustituido por la socialmente
insoportable judicializacion.

V.- Como se ha dicho, el imperativo legal del art. 18 LH y 6 RRM exige que el Registrador
califique la capacidad del otorgante “bajo su responsabilidad’,

Poreso, admitiendo laidea de una hipotética “calificacién” notarial exclusiva, cabe preguntarse
si el Registrador quedarfa liberado de responsabilidad al inscribir negocios otorgados por un
mandatario sin poder o con poder insuficiente en el caso de error manifiesto de aquella hipotética
calificacién, como sucedio:

a)EnelcasodelaR de 20 de marzode 1899 en el que el poder para constituir hipoteca voluntaria
“no contiene autorizacion especial para hipotecar, ni menciona siquiera este concepto”.

c¢) O en el supuesto de la R de 28 de julio de 1928: error notarial consistente en omitir cliusulas
del poder que modalicen —amplidndolas o restringiéndolas— las parcialmente transcritas.

Sy
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VI.- Aceptadala obligatoria calificacion registral delos poderes, se hace necesario determinar
cémo puede -hacerse la misma: si serd necesario examinar la copia del poder que deberi
acompanarse a la del negocio representativo objeto de inscripcién; o serd suficiente su
testimonio literal —unido o no a la matriz del representativo—; o si sera bhastante que el
Registrador basesu calificacionenia transcripcion parcial dela poderamiento en el documento
en ¢l que se formalice el negocio representativo, en determinadas condiciones.

La doctrina de la DG, en este aspecto, es contingente y variable.

Unas veces, establece que debe acompaiiarse la escriturade apoderamiento: 1aR de 13 de junio
de 1890 lo exige con cardcter previo a la inscripcién.

En otras ocasiones, para el CD basta con el testimonio —parcial— por exhibicién del poder:
P.e., enelcasodela R 31 dediciembre de 1892 se testimonia en la escritura de venta del apoderado
“parte de un poder”; laR—Considerando 42 decide quereconocida la“eficacialegal alainsercion
o copia en las escrifuras que se presentan a inscripcion, de los poderes... para el efecto de poder
apreciar la capacidad de los apoderados, sin necesidad de que se presente la primera copia de
aquéllos, ... no hay razén para negaria a los testimonios por exhibicién de tales documentos...”

Otras RR, invocadas por la citada anteriormente, se pronuncian en términos parecidos. En
efecto: en 1a R de 14 dejulio de 1867,1a DG ya habfa admitido la eficacia legal de la insercién del
poderen laescritura presentadaa inscripcién, confirmandoen tal sentido 12 nota del Registrador que
asf 1o exigfa (el poder ni se acompaifiaba ni se insertaba).

Caso singular es el de la también invocada R de 13 de mayo de 1880: en efla, la DG estima
suficiente que el Notario relacione bajosufe,enla escritura presentada a inscripcidn, las facultades
del apoderado-—en ¢l caso debatido no las transcribe literalmente sino que lasrelacionaen términos
suficientes— para que, de acuerdo con el art. 18 de la LH, el Registrador califique “la capacidad
de los otorgantes por lo que resulte de las mismas escrituras’.

En términos andlogos se pronuncia la yaparcialmente transcrita R de 11 de noviembre de 1880:
“Considerando qie paraapreciar st es 0 10 eXaclo ese Jjuicio (elnotarialde capacidad) es indispensable
que los documentos que sirvieronpara formarlo resulten enlamisma escritura o se presentencon
ella.” ...

(Es curioso —y de actualidad— consignir que esa R de 11 de noviembre de 1880 no considera suficienie, por las razones cxpuesias,
que el Notario en una escritura de carin de pago justifique por sus propias manifestacioncs —"en virtud de testamenio que olorgo
dicha sefiora en mi poder dia 7 de julio de 1863, y tvo efecto dia 29 de mayo de 1869"— cl cardcter de heredero universal de uno
de los otorgantes para cancelar la hipoteca de su causanie , exigiendo que se presenie el testamento y certificado de defuncidn).

Otras RR, como lade 3 deenerode 1893, exigen alternativamente o que el poder “seapresentado
adicho funcionario (el Registrador) conla escriturainscribible, o que en ellase inserte literalmente
el mandato”. O que “no insertdndose literalmente en la escritura de venta la del poder a favor del
notario otorgante, es indispensable que se presenteen el Registro estatiltima... pues solo ast puede
apreciar bien el Registrador las facultades del apoderado” (R 24 de octubre de 1899). O que “es
doctrina reiteradamente sentada por esta Direccion,... que ... €§ indispensable que enel documento
inscribible se inserte el mandato o que éste sea presentado a dicho funcionario ... para qiie, con
arreglo a lo prevenido e el art. 18 de la Ley Hipotecaria, pueda calificarse la capacidad del

apoderado y de su poderdanie”. (R 21 de octubre de 1916).
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LaR de23 de marzo de 1926 se inclina claramente por la suficiencia de la transcripcidn parcial
del poder; dice: “'si el Notario ha consignado integramente la cldusula que acredita las facultades
del otorgante... no puede el Registrador de la propiedad rechazarla (la escritura) fundado en que
no se ha insertado literalmente el poder de que el padre hace uso”.

Sin embargo, para concluir este epigrafe relativo al aspecto formal de la calificacién registral
de los apoderamientos, conviene traer a colacidn la doctrina de la R 20 de diciembre de 1932, que
reconoce “‘el derecho que al Registrador asiste.... de exigir dichas copias <como documentos de
mayor autenticidad que los traslados, testimonios o copias de copia>.

“... tampoco es licito interpretar las palabras de la Resolucion —se refiere a la de 23 de
marzo de 1926—, referidas a los casos excepcionales de duda por parte del Registrador sobre In
veracidad o fidelidad de la transcripcién parcial, como sefialamiento taxativo de los itnicos casos
en que le sea permitida la reclamaciion de dichas primeras copias, ya que una inferpretacion tan
apegada a la letra ... en apoyo de la doctrina sentada de la no necesidad de la insercion integra,
conduciria fatalmente a la conclusion, desde luego inadmisible, a que lega el apelante, esto es,
que la peticion de la copia del mandato signifique necesariamente una desconsideracion, una
duda grave, e incluso una injuria para el Notario™.

Hasta aqui, los inacabados apuntes. Mas permitidme que a la vista de la realidad que nos rodea,
concluya este pequefio y probablemente aburrido esquema jurisprudencial con una reflexidn
estrictamente personal:

51 la calificacion registral de la capacidad del apoderado y del poderdante se inserta —por
tmperativo legal reiteradamente reconocido por la rancia doctrina de la DG— en el niicleo mismo
de la funcidn calificadora del Registrador; Si dicha calificacién es, en consecuencia, una obligacién
queel Registrador debe cumplir bajo suresponsabilidad; Siconstituye, ademds, un pilar fundamental
en ¢l sistema espafiol de seguridad del trdfico inmobiliario y un presupuesto ineludible de los
rigurosos efectos de legitimacién y fe piblica registral que se derivan de la inscripcion registral; Si
todo eso es asi, opino que pretender la modificacién de la exigencia legal de forma indirecta o
fragmentaria es ciertamente pueril y, ademds, podria representar un atentado conira el orden
constitucional; contra el respeto debido al axioma de todo Estado de derecho de jerarquia de las
normas; contra los mis elementales principios de unarigurosa politica legislativa; y contra el debido
respeto al orden publico interno establecido que es exigible a los servidores piiblicos.

Porque, en el supuesto que nos ocupa, quedaclaro que, por la via de cercenar fragmentariamente
la funcidn calificadora del Registrador en los apoderamientos, se llega al absurdo de cercenar
absolutamentelas facultades calificadoras del Registrador en orden ala capacidad de los otorgantes;
para ello bastarfa que los otorgamientos, en los casos deseados o en todos, se hicieran por poder.
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Escribe para Lunes:

Eugenio Rodriguez Cepeda
Registrador de Leén 1

Un apunte
sobre Lenguaje
Derecho.

Aligual que el fisico o el ingeniero necesitan de las matemdticas como instrumento esencial en
su quehacer cientifico, el lenguaje es la herramienta imprescindible que el jurista utiliza en su labor
profesional. Casi me atrevo a decir que el dominio de esta herramienta es tan importante entre los
juristas como entre los periodistas.

Sin embargo, no encuentro en los planes de estudios de la carrera de Derecho, antiguos o
modernos, ninguna asignatura cuya finalidad directa sea adiestrar a los alumnos de esa Facultad
universitaria en el manejo de este instrumento, mucho mds complicado de lo que a primera vista
parece. Todos -salvo casos patoldgicos- sabemos hablar; los nifios aprenden a hacerlo alrededor del
segundo afio de vida; incluso los sordomudos poseen un lenguaje propio, que les permite una
comunicacion bastante fluida.

Pero jcudntas diferencias advertimos entre unas personas y otras! Los medios de comunicacidn
que dan entrada al pablico a través del teléfono, en el caso de la radio, o por comparecencia directa
en el estudio, en el caso de la televisién, ponen de manifiesto, salvo llamativas excepciones, una
decepcionante pobreza lingiifstica en el ciudadano medio. No obstante, con ser ello preocupante,
pues como dice Julidn Marfas (Blanco y Negro del 26-12-93, pdg. 10), “la lengua condice el
pensamiento y lo realiza; la decadencia que amenaza es primariamente lingilistica”, creo que no
es lo mds grave del fendmeno.

En mi opinidn, lo peor es que la decadencia lingiifstica estd invadiendo las profesiones que,
como la nuestra, tienen en el lenguaje 1a herramienta principal. Textos normativos, sentencias de los
jueces y tribunales, resolucicnes de los érganos de la Administracién, tratados de ciencia juridica,
escrituras notariales e inscripciones en los Registros piiblicos, en fin, todo lo que nos rodea, estd
expresado en palabra. Y si bien los periodistas cuentan en el primer afio de sus estudios con una
asignatura llamada Redaccién -tradicional “hueso” en algunas Facultades de Ciencias de la
Informacidn- y, con todo, no es infrecuente ver u ofr errores lingiifsticos garrafales en los medios
escritos o hablados, ;qué no sucederd en el mundo del Derecho donde tal asignatura brilla por su
ausencia?
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Ultimamente se estdn reformando los planes de estudios en nuestras Facultades y no veo que
ninguna preocupacién, como la que yoahora pongo derelieve, hayalogrado plasmarse en algtin drea
de conocimiento.

Me temo que, de seguir asi, nos habremos de acostumbrar a la confusidn entre los verbos
“prever” y “proveer” (y leer las barbaridades de “prevee” y “preveyendo” en lugar de las formas
correctas “prevé” y “previendo™), a la sustitucidn impune de “inadvertido™ por “desapercibido”
{cuando este adjetivo sélo significa desprevenido o falto de lo necesario} o al empleo inadecnado
entre el “deber...” y el “deber de...” olvidando que el primero significa obligacidn (e¢jemplo: debo
ir a trabajar) y lo segundo representa probabilidad (ejemplo: debe de estar lloviendo en Oviedo).
Todo ello sin perder de vista esos dos vicios, mds frecuentes en el lengnaje hablado que en el escrito,
que se han dadoen llamarel “dequismo” (piensode que...) y su opuesto el “queismo” (me he enterado

que...).

Acerca de todo esto, jcudnto ha escrito y escribe, no sé si en vano, el actual director de [a Real
Academia de la Lengua, el preclaro Ldzaro Carreter! jCudntos “dardos en la paiabra™ ha venido
arrojando don Fernando, con la sana intencidn de ir mejorando las cosas en este terreno!

Aunque uno ya empieza a estar curado de espanto, no por eso descuida la guardia en los escritos
propios. En trance de redactar un comentario a una resolucién de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, destinada a ser publicada en la Revista Critica de Derecho Inmobiliario,
me he tropezado con la necesidad de emplear muchas veces el adjetivo “privativo™, aplicable a los
bienes no gananciales, y el sustantivo deigual familia que dicho adjetivo. Sidel adjetivo “ganancial”
sacamos, sin vacilacién alguna, el sustantivo “ganancialidad”, ;qué diremos del adjetivo “privative™?
En este punto he visto dos respuestas: hay autores que escriben “privatividad™ y otros que prefieren
decir “privaticidad”; incluso he encontrado alguno que emplea uno u otro indistintamente.

Pues bien, al igual que en otras dificultades, siempre me ha gustado buscar la solucidn entre los
especialistas. En mi caso, tratdndose de problemas de lenguaje, tengo el privilegio de honrarme con
la amistad de un lingiiista de primera fila. Su nombre -Juan Noriega- no es conocido en el ambiente
juridico porque no sale regularmente a la palestra de los medios de comunicacidn, pero, desde su
centro de operaciones -1a Inspeccion de Ensefianza del Estado para el Oriente de Asturias, de lacual
es titular y que €l quiso situar en Cangas de Onfs- estd logrando un merecido renombre entre los de
suprofesion. En su joven madurez, don Juan ha dado aluz su primera novela -a mi juicio, magnifica-
titulada “La Noche Celta”. No serd ta dltima si las dificultades editoriales no lo arredran.

A €l me dirigf por carta preguntando cudl era el sustantivo mds correcto para el adjetivo
privativo: ¢privatividad o privaticidad?

He aqui la respuesta:

“Cangas, 16-XI1-93. Querido Eugenio: Vamos al grano. Ante todo, debemos ponernos de
acuerdo sobre qué es lo correcto en Lengua, pues este término se ha relativizado muchisimo
timamente. Antes, “correcto” era lo que estaba dentro o sometido a la norma y la norma era
establecida ofijada por la Academia. Segiin esto, y por definicidn, todos los usos nievos o creativos
de la Lengua serian “incorrectos” ; una especie de circulo vicioso o paradoja ya que todo término
nievo, para llegar a ser correcto, habria de ser anies, forzosamente, incorrecto.
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“Esto llevé a los estudiosos a considerar la Lengua desde un punto de vista mds amplio. Ast
se considerod que toda Lengua admite variantes perfectamente integradas en el sistemay coherentes
con él.- Las variantes consideradas son tres: variantes DIATOPICAS, DIACRONICAS y
DIASTRATICAS.

“Variantes diatépicas. La Lengua varia de lugar a lugar. Piensa en nuestro bable. Piensa en
el Espaiiol de Hispanoamérica: norma Mejicana, norma Cubana, norma Argentina... Toda esta
gama infinita de variantes, en un idioma universal como el Espaiiol, se considera hoy como
‘correcta’ {por decirlo de algiin modo) y propia de la dispersién de la Lengua. Ast, dirfamos, por
efemplo: ‘habitacién’, norma castellana; ‘recdmara’, norma mexicana, etc. Estas ‘diatopias’
enriquecen el Espaniol de una forma extraordinaria y contribuirdn, supongo, a su disgregacion
evolutiva,

“Variantes diacrénicas. Son las alteraciones que una Lengua sufre a lo largo de la Historia
{ejemplo: mesmo-mismo). La Gramdtica Histdrica nos da cuenta de ellas y nos ayuda a interpretar
textos medievales o de Lope de Vega o Quevedo. ;Quién puede decir que el Castellano de Quevedo
es ‘incorrecto’ ? No; Quevedo, simplemente utiliza la variante diacrdnica de su época.

“Variantes diastrdticas. Enellas se recogen los distintos registros del habla (sostenido, familiar,
vulgar), las jergas o argots, (slang, en Inglés)y los lenguajes técnicos, ‘privativos’ de las diferentes
profesiones. Y aqui queria yo llegar.

“Titme hablas de palabras privatividad y privaticidad y me preguntas sobre su ‘correccion’ .
Pues mira, ninguna de las dos figura en el Diccionario de la Academia que yo manejo; serian, por
tanto, ambas incorrectas. Ahi ves tii bien clara la estrechez de la norma académica y que aqui no
nos vale como punto de referencia pues nos estamos moviendo en una variante diastrdtica mity
definida cual es la lengua sectorial que tit manegjas.

“Voy a estudiar, pues, tus palabrejas desde otro punto de vista.
“Observa estas cadenas de derivados:
[.- privar - privado - privacion.
I1.- privar - privado - privatividad
|  privative
HI.- privatizar - privaticidad.

“Lal corresponde a la primera acepcidn de privar, que es ‘desposeer a alguien de algo’. En
¢fecto, lo que es *privado’ es privado por privacién para los demds, no para tf que lo disfrutas. De
este sentido arrancan las cadenas I y HI?

“Del segundo ‘privar’ parte el adjetivo 'privativo’ y de él el sustantivo ‘privatividad’ :

(1) bienes privativos
(2) la privatividad de los bienes.

“Como ves, privatividad tiene una raiz mds bien ontolégica, como cualidad inherente del ‘ser
privativo’; expresa una especie de sustantividad del concepio.

“En fin, privativizar (111} es un verbo tipico de los terminados en -izar o -ificar, sufijos que
expresan ‘la accién de...’.
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“Piensa, por ejemplo:

clarificar poner claro algo (también existe ‘clarear’ pero, como ves, con matiz
semdnrico diferente).
escolarizar Hevar (a alguien) a la escudla.

“En este sentido, tendriamos el término ‘privatizar’ o sea, 'hacer que algo sea privado’.

“A privatizar corresponderian dos sustantiios:
privatizar: B privaticidad
privatizacion.

“‘Privaticidad’ vendria a significar lo que es susceptible de ser privatizado (y no precisamente
de ser privado). Tiene, pues, privaticidad un marcado cardcter verbal (por contraposicion a
privatividad, que tendria cardcter susiantive). Es, pues, una palabra mds dindmica, ‘una accion y
gfecto de...”, una susceptibilidad o resultanie de proceso.

“Las diferencias, en realidad, son minimas, muy sutiles y sélo de matiz. Eso hace que, en
muchos contextos, figuren como sindnimos privatividad/privaticidad.

“Para demostrar que dos sindnimos son imperfectos tendrias que buscar, Eugenio, si existen
contextos en los que las palabras privatividad/privaticidad no sean intercambiables. Yo, la verdad,
no sé si esto ex posible. Creo, por ejemplo, que se puede hablar de la privatividad famniliar pero no
de la privaticidad familiar, en cuanto la familia es, per se, privativa pero no tiene sentido decir que
es privatizable (o sea, objeto de la accion de privatizar).

“Con otras palabras menos sutiles, este procedimiento de diferenciacidn de sindnimos por el
contexto es bastante fdacil. Por efemplo, nos dicenque ‘burro’ y ‘asno’ son sindnimos perfectos, Pues
no. Yo puedo decir ‘a burro muerto, la cebada al rabo’; pero no puedo decir ‘a asno muerto, la
cebada al rabo’.

“También funcionan como sindnimos ‘muerte’ y ‘defuncién’, o ‘muerto’ y ‘caddver’, pero no
es admisible decir: ‘murié de defuncidn violenta’ ni ‘el caddver al hoyo y el vivo al bollo’.

“A tf, que te interesas, a causa de w rigor mental, por el rigor lingiiistico, te brindo estas
posibilidades de estudio semdntico de los ténninosy de comparaciones de significacion que puedan
llegar aesclarecer textos juridicos. Por otra parte, una conferencia basada en aspecios lingiiisticos
siempre interesa mucho y es seguida con atencidn por el auditorio.

“Alo largo de tus lecturas, procura ir coleccionando fragmentos breves en los que aparezca
una palabra en diferentes contextos. Somete esos fragmentos a un estudio técnico conceptual-
linglifstico y tendrds pie para buenas charlas, que interesardn mucho. Claro que, para ello, hay que
dominar aspectos lingiiisticos como connotacion/denotacion; contextolsituacion, etc.

“Bueno, aver si todo este rollo te ha servido de alpo. Escrito a vuela plima (nunca mejor dicho
por lavelocidad); asi que no sé si me entenderds. Pero quiero que esta caria coja el correo de hoy.
Un abrazo, Juan.”.

Asi, pues, tras lo dicho por el maestro, poco debo afiadir. Para la resolucién comentada he

elegido la variante “privatividad”. Que el lector saque sus conclusiones.
Por la introduccidn y por la transcripcién de la carta,

Eugenio Rodriguez Cepeda.
Registrador de 1a Propiedad de Ledn 1.
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SENTENCIA DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE BADAJOZ DE 10 DE
MAYO DE 1993.

{Tomada del BOLETIN ds Informacién Reglstral de GRANADA, ntim. 23, fabraro 1894, pag.
114)

El fuero de Baylio

El fuero de Baylio (en cuya virtud los bienes de ambos
es5posos, cualquiera que sea su forma de adquisicion, se
comunican al disolverse el matrimonio -incluso al inicio segun
algunos autores-} esta en vigor en algunas zonas de
Extremadura, vista la mancion expresa que de dicho fuero
hace la Pragmatica de Carlos lll de 15 de Septiembre de 1778 y
la Real cédula del Consejo de 20 de Diciembre de 1887,
posteriormente recogida por la Novisima Recopilacion como
Ley XII, Titulo iV, Libro X, y se aplica en el Valle de Santa Ana,
por cuya razén el inmueble adquirido privativamente por la
demandada y vendido posteriormente sin intervencion de los
hijos ~dado el fallecimiento del padre- constituye un contrato
de venta de cosa ajena, susceptible de ser declarado ineficaz
por los hijos.

Venta de cosa ajena

Venta de cosa ajena, ya admitida en el Derecho romano, en el
Fuero Juzgo y en Las Partidas, lo es también en el
ordenamiento juridico vigente, heredero del romano, en el que
la compraventa es un contrato generador de obligaciones,
entre las que destaca la de entregar al comprador una cosa a
cambio de un precio, sin que hoy ningun precepto exija que se
sea propietario de 1a cosa vendida, sino que ésta pueda ser
entregada, bien por ser duefio en el mismo acte, ora ya por la
obligacion asumida de adquiriria para realizar la traditio
determinante de la transmisién efectiva de la propiedad, con el
efecto, en caso de incumplimiente, de resarcir al comprador en
el id quod intereset o equivalente econdmico; es decir, que el
contrato de venta puede ser valido entre comprador y
vendedor, pues Ia venta de cosa ajena, en si, puede llegar a
producir efectos en algunos casos entre comprador y
vendedor (Cfr, TS 85 3 Jul. y 31 Dic. 1981).

Fundamentos de Derecho

Primero: La cuestioniundamentalque

-late en el fondo de |a presente causa

estriba de determinar en primer lugar
sl el dominado Fuero de Baylio -a
cuyos antecedenies nos referimos
posteriormenie- esté o no en vigor.

Ensegundo, sidichofuero, caso
de estar en vigor, se aplica en el Valle
de Santa Ana.

Segundo: Resulta fundamental
determinar si el Fuero de Baylio esta
vigenta en el Valle de Santa Ana,
pues de su vigencia dependerd la
suerte del recurso.
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Loshechosdelos quehabremos
de partir a la hora de resolver el
presenta recurso son los siguientes:

A} El dia 6 Ago. 1890 D=
Concepcion 5.C., viuda, casada
anteriormente con D. José A.B., que
fallecic el dfia 12 Ago. 1989, vendid a
D. Julidn F.C., el cercado, cuyas
caracterfsticas flsicas se describen
en el documento ndm. 2 de los que se
acompafaron a la demanda, por
500.000 ptas.

B} Ambos cényuges fueron
naturales del Vale de Santa Ana.

C) El lugar del matrimonio fue
diche Valle.




D} Ambos cdnyuges no
olorgaron capitulaciones matrimo-
niales.

E) E! cercado en cuestion lo
" adquirid privativamente lademandada
porcesién hecha por B* Maria Cordero
a su hija Concepcion S.C. el dia 17
Abr. 1964,

F) El matrimonio tuvo 3 hijos.

G) D. José A.B., portestamento
de 19 Feb. 19686, dejd a sus hijos lo
que por legitima [es correspondiera.

H) No consta que los hijos
consintieran la venta hecha por su
madre,

Tercero: Luego pues, de conformidad
con el esquema trazado,
examinaremos en primer lugar los
antecedentes historicos del Fuero,
para asl centrar los aspectos
fundameniales del mismo, su
contenida, evolucion, seguida hasta
nuestros dias, y los problemas basicos
que plantea. Interesa sobremanera
conocer el origen del Fuero, puas por
medio del mismo podremos delimitar
conexactitud sus esencias, lafinalidad
del mismo, fijando asi su contenido,
suamplitud, y, sobre todo, la realidad
social subyacente, buscando asi las
raices ocultas de un fendmenc que a
primera vista pudiera parecer
descancertante, alejadodelarealidad
actual.

Desentrafar, pues, las rafces
histdricas del Fuero, aunque sélo sea
sucintamenta, contribuira a despejar
algunasdelasincdgnilas que plantean
sobre el mismo.

Una cosa si es cierta, el Fuero
parte de una forma concreta de
entender la familia y el matrimonio.
Fruto de cuya concepcion es el
llamado sistema de comunicacian
universal de bienes, por el cual todos
los bienes de los esposos adquiridos
por éstos antes y durante el
matrimenio, aunqgue sea privativa-
mente se hacen comunes, discu-
tiéndose sl dicha comunicacion se
produce desde el matrimenio o a su
disolucién; lematica esta que por su
interés abordaremos a lo largo de
esta resolucidn.

Cuarto: Es secularmente conccido por
fuerc del Baylio, version castellanade
la llamada carta de meatade
portuguesa, es considerado por los
historiadores y juristas como un
derecho de frontera, aplicado
exclusivamenie en el franco
geograficode lademarcacidn hispano-

portuguesade laprovincia de Badajoz,
exceptuando el término de esta
civdad. El relicto, y por algunos
discutido isloie urbano de Ceuta debs
vincularse a la larga adscripcion
historica de esta plaza a la corana
poriuguesa. Pero como sefala el
dictamen de la Real Academia de
Extremaduradeias Letras y las Artes,
si hien el 1egimen de bienes con &l
matrimonio (j) divididos por mitad a la
disolucion.del vinculo, tuvo caracter
pactado en el Derecho Espanol, tales
los casos del Fuera de Alcala, o el de
Alba de Tormes, en Portugal, como
costume de Reyno, se configurd
siempre como norma general
obligataria. Sdlo |a decision contraria
de los contrayentes no los obligaba.
Asi se recogfa este derecho
corsuetudinario en las Ordenagoes
Manuelinas, compiladas hacia 1514,
porel Rey D, Manuel |, el afortunado:
“Todos os casamentos que forem
feitos em Mossos HFeynos, e
Senhorios, se entemdem sesr feilos
por carta de metade, saluo quando
antre as partes outra cousa for
acordado e contractado, entoce se
guardard o que antre ello for
concertade” (Libro 1V, Tit. VII).
|dénticamente se reproduce las
normas en las Ordenagoes Filipinas,
erdenadas por Felipe Il (Felipe I,
espafiol), en 1 Sep. 1585 (Libro IV,
Tit. XLV1). La Institucién juridica de la
maetade comporta la comunicacion
de todos los bienes llavados al
matrimonio por los cényuges, seacual
sea su titulo y su sujecion a parlicidn
como sifuesen gananciales altiempo
de disolverse |a sociedad.

Sin consentimiento de la mujer,
el marido quedd en este régimen
imposibilitado de disponer de los
bienes de aquélla, segln literalmente
recogia el Libro IV, Tit. VIOrdenagoes
Manuelinas, "Mandamos que o marido
nom possa vender, nem emalhear
bens algutis de raiz, ou bens em que
cada gud delles tenha o vsofruito
soomente, quer sejam casados por
carta de metade segundo cosiume do
Reyno, quer por dote e arras, sem
procuragcam ou expressa consen-
timento de sua molher; o qual
consentimient se nam poderd prouar
senam por escritura pubrica, e
fazemdo o contrario, tal venda ou
emalheagcam sefa ninhda, e sem
efeito alguty.

Si en Pertugal inmemorial carta
demeatadefuerecogidacomo narma
escrita en Jas Ordenanzas del siglo
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XV, en nuestro pais, la costumbre,
que salvo las reformas legislativas
desde Alfonso X el Sabio, habla sida
reconocida, desde lageneralidad, por
las Leyes de Toro, nofue aprobadasu
chservancia hasta 1778 por Real
Pragmatica de Carlos 1l
Posteriormente, fue recogida en la
Novisima Recepilacidn, Libro X, Tit.
IV, Ley 12 y la Ley de Vinculaciones,
sancionadas por Fernando VI, el 11
Cct. 1870, que declard sujetos a la
norma foral las provincias o pueblos
donde estuviera establecida ia
caomunicacion de bienes entre los
cényuges. Precisamente la Real
Pragmatica habia surgido por
dificultades de interpretacion,
fundamentalmente, por la negativa
de algunos tribunales de reconocer al
Fuera juerza legal. Los informes,
aunque contradictorios, de los
alcaldes mayores de Alburquergue y
Jerez de los Caballeros, y el de los
Fiscales del Reinc, promovieron la
decision regia.

Mayores problemas planiea fijar
el tiempo en gque pudo iniciarse en
territorial extremedo la aplicacion de
la costumbre de maetade, de neto e
indudable inilujo portugués.

Segitn el dictamen de la Real
Academia de Extremadura de [as
Leiras y de las Artes se puede
entender como primer tramo temporal
de la aplicacién de la mastade en la
baja Extremadura (j} de guincn
geografico de Alburguergue y la villa
de La Codosera, porobrade magnate
castellano Alfonso Téllez de Menesas,
como se hizo eco |a propia Real
Pragmatica de Carlos [l

Se ha pretendido desde que en
los inicios del siglo XIV el infante
portugués D. Pedro, Conde de
Barcelos, consignase en su fivro das
linhageus, que el noble Téllez
auspiciara la primera poblacién del
caslillo alburquerquefio, aungue
histéricamente -zhade la Real
Academia- es obligado admitir la
coexistencia de nlclaos musulmanes
mozdarabes con anterioridad, Téllez
de Meneses, yerno del rey portugués
Sancho |, se enquisid de la poderosa
fortaleza extremefia hacia 1211,
resistiendo alli, fo que propicid varias
bulas papales de Honorio Mi, y
concesiones espirituales del
Arzobispo de Toledo. Nadase opone,
concluye el dictamen de la Real
Academia de Extremadura, a que por
esas fechas se aplicase en aquellas
zonas aisladas, |a carta de meatade,




habida cuenta de |la proximidad a
Porlugal y el trasiego de gentes de
guerra y pobladores de aquel pais.

En Olivenza y villas agregadas
es noioriasu aplicacionfundamentada
hisioricamente por la temprana
incorporaciondelaciudad ala Corana
Portuguesa desde el traiado de
Alcanizares de 1297, Asi permanecid
hasta 1657, y tras el brave interragno
espafol, volvio a Portugal hasta 1801,
enque poriratado internacional fueron
respetados sus antiguos usos.
Finalmente, en Jerez de los
Caballeros, pueblos de su comarcay
villas cercanasbajo extremefas, viene
aceptandose que su practica puede
tener origen en el dominio templario
de la zona, a raiz de la recuperacion
crictiana en la que tuvieran principal
protagonismo las milicias de aquella
Orden. Los vinculos patrimoriales del
Temple enlavecina Portugal pudieron
alentar las relaciones y afluencias de
los pobladores cuyos usos se
impusieron. En 1272, un documento
redactado entérminos portugueses y
castellanos reconoce la Bailla
Templaria de Jersz.

No es pacifico el origen del
Fuero, Asi para nuestros autores la
costumbre es anterior al Fuero, La
costumbre, dicen, es anterior al Fuero,
de forma que lo Ginico que hizo dicho
Fuero fue sancionar una coslumbre
anterior. En cambio, hay guien
sostiene el origen poriugués de dicho
Fuero, lesis esta avalada por una
serie de circunstancias.

Seacualfuere el origen del fuero,
lo cierto es gue consagra una
verdaderacomunicacién universal de
bienes.

Quinto: Como indica Arce Jamariz
"parace el Fuero de Baylio un terreno
abonado para las discrepancias’. El
primer problema suscitado entorno al
misme es elde suvigencia. Ladicusicn
se produce desde que el art. 1876
vino adisponerladerogacion“de fodos
los Cuerpos Legales, usos y
costumbres que constituyen el
Deracho Civil Comdn” en lodas las
materias que son objeic de esle
Cadigo.

Si bien no faltan opiniones
contrarias a la vigencia del Fuero,
mayoritariamente se acepta su
vigencia.

Asi Federico De Castro decla
en torno a su vigencia: “&f fuero del
Baylio haconservado sucaracterforal
apesarde la cldusula derog, final CC,

£

porque hablia adquirido en el antiguio
Derecho civil, una situacion
privilegiada®. Y es que concluye dicho
autar, el art. 12 CC no sdlo dejaba en
pie |los Fueros territoriales, sino
también los Fueros municipales y
comarcales que aun en territorial
castellano escaparon de |a absorcidn
del Derecho ComUn, como es entre
olros el régimen consuetudinario
conyugal constituido por el Fuero de
Baylio.

E! TS ha declarado la vigencia
delFueroen3S 8 Feb. 1892y 28 Ene.
18986.

lgualmente han declarado
vigente el Fuero las DGRN RR 19
Ago. 1914, 10 Nov. 1926, 11 Ago.
1939y 9 Ene. 19486,

La realidad practica Notarial
evidencia su vigencia, como
demuestra la copia de Escritura
incorporada a los autos. Luego el
FFuera se halla en vigor, suscitdndose
lz duda, trascendental en este caso,
de sitambigén se aplica en el Valle de
Santa Ana. Cuestidn ésia que
examinaremos a continuacion.

Sexto: Bailfa (De Baile, Jerez,
procedentedelbajo latin bajuius, mozo
de cuerda) en el lenguaje medieval
designaba a un territorio de
Encomienda, propio de las crdenes
militares, Por Bailfa de Jerez seglin el
Dictamen de la Real Academia de
Exiremadura hemos de significar los
territorios dependientes de la orden
del Temple de quienes dependia y
recibia jurisdiccion. El citado
documentode 1272 dice literalmenta:
“e con conseyo de eslos que agora
son concusco en la Baylia da Jerez".

Con los precedentes y breves
noticias historicas debemos afrontar
el tema principal planteado en el
consuita, esio es, determinar si el
lamado Fuero del Baylio se ha
aplicado en |a localidad del Valle de
Santa Ana, Bailla {de baile, juez,
procedenie delbajo [atin bajulus, mozo
de cuerda, comparativamente) en el
lenguaje medieval designaba un
territorio de encomienda, propic de
las Ordenes Militares; Berceo lo
emplea asi en 1255 {(Milagros de
Nuestra Sefora) y aparece par tanto
coetaneo de su uso en fuentes
documentiales de la época. Por Bailia
de Jerez hemos de significar los
{erritorios dependientes de la orden
del Temple de quignes dependfa y
recibla jurisdiccion. El citado
documenio de 1272 dice literalmente
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"e con conseyo de eslos que agaora
son concosco en la Baylia de Xerez”
{sic). Como este documento sefialg,
el deslinde con Valenciade Ventosoy
éste se fija "por ef agua de Bodion
como enire en Ardila arriba™ y por la
ofra parte con territorios de la Crden
de Santiago, es incuestionable que la
Bailia templaria de Jerez embolsaba
un buen sector gecgrafico del S.W.
pacense, en el cual quedarian
inmersas, por suU cercania a laciudad,
los nicleos urbanos del Valle de Santa
Ana y Valle de Matamoros entonces,
por supuesto, inexistentes. Nacidos
estos pueblos con posterioridad (la
portada parroquial de Santa Ana
denuncia arquitectdnicamente su
filiacion con las postrimeria del siglo
XV} los comisionadosde Tomés Lopez
afinales del sigla XVl {sic). Noticias,
ya del siglo XVI|, se espiguean
facilmente: en 1561 olorgatestamento
en Valle V2 Francisca Porlocarrero,
nieta del gran Alonso de Cérdenas,
Ultimo Maestre de la Orden de
Santiago; al Sinada canvocado por el
Obispo de Badajoz Juan de Riberaen
1565 acuden Diego Torlbioy Cristébal
Martinez, parrocos de los dos pueblos
respectivamente; libros parraquiales
de esta época se conservan en Valle
de Santa Ana. Era entonces el Valle,
con el de Matamoros, aldea pedanea
de Jerez, y en 1569, cuando se hace
unaleva para combatir a los moriscos
sublevados en Granada se reclutan
infantes "fugares de la baylia"tanto de
las "villas esimidas en lugares de |a
bailia". En suma, tanto el Valle de
Santa Ana tanto su contiguo de
Matamoros estaban dentro de la
jurisdiccion de Jerez dentro de su
bailia, y por ello en su comarca, La
Real Pragmética de Carlos |l recoge
literalmente [a abservancia del Fuero
"en la ciudad de Jerez de los
Caballeros y pueblos de sucomarca’,
frase que en el contexto de cuantos
datos se aportan despejan toda clase
de dudas, respecto a la aplicacidn del
Fuero enlalocalidad consultada. Pero
alnresta unaprugbadocumental mas
concreta y terminante. En 1778, el
Informe ya citado del Alcalde Mayor
de Jerez elevado al Rey Carlos Ill en
peticion de sancién real del Fuero
manifiesta resultar de las diligencias
cobradas "que (el Fuero} se manifiesta
practico en esta ciudad, sus valles de
Matamoros y Santa Ana...". Més
adelante, D. Miguel Antonic Bernabeu,
queasisellamahbael mentado Alcalde,
alude a que por la regla del Fuero se




han resuelto y determinado "todos los
Plaitos y Juizio partiziones sin cosa
de contrario"y por sifuerapoco alega
estecasoconcreto... porla executoria
ganada por D. Juan Quintanc En
contradictorioJuicio principado contra
su padre D. Diego Quintano por D
Juana Pacheco Porlocarrero, viuda
de D. Juan Quintano y por muerte
destaseguidos por D. Manuel Antonio
de Carvajal su Heredero y donatario
se ve resuelfo por Vuestra Real
Consefo de las Ordenes y confirmado
en vuesira Real Junta de Comisiones
en tdrminos tan rigurosus como que
no siendo vecinos de esta ciudad niel
'D. Juan Quintano que lo era la villa de
Fuente del Maestre ni la D? Juana
Pacheco Portocarraro que lo era de
Ios Santos por haber contrahido su
matrimonio los dos en el Valle de
Matamoros Pedaneo de esta ciudad,
aungue el referido no traxo vienes
raices algunos almatrimonio, subsistid
la vinculacidn que de conformidad
hicieron ambos conyuges en la mitad
de lodos los vienes que posehian al
tiempo de fa muerte del D. Juan
Quintano, trahidos en dota por la
subsodicha y solo se revocd enlaotra
mitad de vienes pertenecientes a la
D?Juana Pacheco Puerocarrero, que
varfo su voluntad y disposicién
despuss de fa muerte de su marido".

En definitiva, el fuero de Bayllo
esta en vigary se aplica en el Valle de
Santa Anta.

(VENTA DE COSA AJENA)

Septimo: Visto, pues, que el Fuero de|
Baylio se aplica y esta en vigor en el
Valle de Santa Ana, por cuyarazén el
inmueble vendido por la demandada
pertenece no solo a ella en su mitad,
sino también a los hijos, como
consecuencia de lo que establece el
Fuero respecto a la comunicacion de
bienes. Ley 12, Tit. 5 Libro 10 de |a
Novisima Recopilacion que dice:
“Todos Jos bienes que los casados
flevan ai malrimonio o adquieren por
cualquier razdn se comunican y
sufetan a participacidn como
gananciales"; la cuestion que se
plantea se centra en determinar si la
vanta hecha por la demandada es
valida, nula, anulable o ineficaz,
cuestidn ésta que por su complejidad
requiere un analisis exhaustivo y en
profundidad.

Cclavo: En los casos en que un
comunero -que es lo gque ocurre en

este caso- dispone de la totalidad de
la casa, no como titular de un derecho
abstracto, condicionado a la posterior
particion (TS SS 31 Mar. 1979y 8
May. 1989) sino como titular Gnico,
sin contar con el consentimiento de
los demas copropietarios, se discute
si en estos casos nos hallamos en
presenciade unaventade cosaajena,
valida en nuestro derecho, segdn
reiterada Jurisprudencia (8 3 Jul.
1911) o ante la venta de cosa comun
por quien no estitular exclusive dela
misma, sancionada con la nulidad, al
vulnerarse preceptos imperativos, si
bien nofaltan quienes en estos casos
hablan de anulabilidad y més
modernamente como de ineficacia
(O'CALLAHAM, Compendio de
Derecho Civil, parte general}.

ElI TS no mantigne una doctrina
uniforme respecto a la venta de cosa
comin por uno de los copropietarios
taly comosenalaladoctrina (Revistas
Civitas, Sep.- Dic. 1983 pags. 725
a727), pues si bien mayoritariamente
considera dicha venta como nulz (S5
23 Jul. 1986 y 26 Feh. 1982), en
algunas sentencias recientes la ha
reputado como de cosa ajena y por
ende valida si bien sujeta al réegimen
concreto de esta clase de ventas.

Noveno: A tenor de lo expuesto, es
necesaric yadeiinirse sobrelavalidez
c no de la venta en cuestion, la
aparente contradiccion observada en
las sentencias del TS del cardcter de
venta de cosa ajena o venia nula en
los cazos de enajenacion de cosas
comunes por quien no es ftitular
exclusivo no es tal, a poco que se
ptofundice en el tema. Nos
explicaremos.

l.a venta hecha entre dos
personas, aun cuando Una no sea
fitular, puede ser valida por mor y
fuerzadel Instituto de laventade cosa
ajena, tal y como hemos vislo, dada el
cardcter obligacional del contrato de
compraventa, que no impide que sea
ineficaz respecto altercero oterceros
que no intervinieron en el contrato, y
que, ademds, son propielarios de la
cosa, personal o conjuntamenta con
el vendedor.

Décimo: EI TS admite, como es sabido,
la validez de |la venta de cosa ajena.

Asf, Ia S 31 Dic. 1981 dice: La
ventade cosa ajena, ya admitida en &
Derecho romano y en el Fuero Juzgo
y en Las Paridas, lo es también en
nuestro derecho vigente, heredero del
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Romano, en los gque la compraventa
es un contrato generador de
obligaciones entre las que se destaca
las de*entregar alcompradorunacosa
a cambio de un precid”, sin gue hoy
ninglin preceplo exija que se sea
propietario de la cosa vendida, sinc
que ésta puede ser enitregada, bien
por ser duefo en el mismo acto, ora y
por laobligacidn asumida de adquirirla
para realizar la traditio determinante
de la transmisidn efectiva de la
propiedad, con el efecto, en caso de
incumplimiento, de resarcir al
comprador en el id guod intereset o
equivalente scondmico. Es decir, que
el contrato de venta puede ser vélido
entre compradory vendedor, como [o
afirman las S5 3 Jul. v 31 dic. 1981,
que dicen: "La venia de cosa ajena,
en si, puede llegar a producir efectos
en algunos casos entre comprador y
vendedor”,

Undécimo: Ahora bien, la validez de
estaventainter paries, noprejuzgasu
eficacia frente al tercero, que se ha
visto desposeido de la misma total o
parcialmente. El TS aborda esta
cuestién en la 8. 11 Abr. 1953 que
dice asi: La venta de cosa ajeng, si
ciertamente puede llegar a producir
cuestiones entre vendedor vy
comprador, nunca puede afectar al
propietario de la cosa, tercero con &
contrato, que no puede ser
desposeido en su derecho por virtud
de ningln cantrato en que no haya
intervenidoy cuyanulidad se reclamé.

Duadéecimo: Luego pues, la venta de
cosa ajena hecha por quien es titular
parcialde la misma, es validarespecto
al comprador, pero ineficaz respecta
al tercero o terceros que se han visto
desposeldos de su tjtularidad, Esta
solucion, es, precisamente, la que
expresamente recoge el Derecho Civil
Portugues, que en su art, 1408 dice:
“El copropietario puede disponer de
toda su cuota en la comunidad o de
parte de ella, pero no puede sin el
consentimiento de los restantes
comuneros enafenar nf gravar una
parte concrela de la cosa comtn. La
disposicidn o gravamen de parte
concreta sin el consentimiento de los
contratantes se tendrd coma
disposicion de cosa ajena”,

Como se ve, el CC poriugués
considera venta de cosa ajena [a
disposicion hecha par un comunero
de parte cancreta sin elconsentimiento

de los demas comuneros.
%




Enla versién del proyecto inicial
s considerabadichaventacomonula,
pero subsanable silos interesados no
impugnaban la disposicion dentro de
los B meses siguientes a la fecha en
que de ella tuviesen conocimiento.

La solucidn adoptada por el CG
no fue esta, sino equiparar la
diposician o gravamen efectuada en
tales circunstancias a la dipesicién o
gravamen de ajena.

En conclusion, opina la doctrina
portuguesa que la venta de parle
concretade unacosacominesvalida
entre comprador y vendedor, pero
ineficaz respecto a terceros. Es decir,
la misma solucién a la que llegan las
seniencias del TS comentadas.

Decimotercera: Laventa realizada por
actor y demandada es valida enire
ellos, al tratarse de la venta de cosa
ajena, pero Ineficaz frente a [os hijos,
que podran sclicitar la declaracién de
ineficacia de dicha venta en
procedimiento independiente, toda
vez que en el presenie no son partes
ni han reclamado tampoca la nulidad.

Decimocuarto: como se desprende
de todo lo que se lleva dicho, el Fuero
del Baylio es fuente de problemas
dada su falta de regulacién y
adaptacion a la realidad de hoy, no

1778, poeriormente recogida por la
Novisima Recopilacion coma Ley
12 Tit. 4, Libro 10.

2) Dicho Fuero esta en vigor
en el Valle de Santa Ana.

3) Conforme al Fuerg, los
bienes de ambos esposos,
cualquiera que fuera su forma de
adquisicion, se comunican al
disolverse el matrimenio, o alinicio,
segln algunos autores.

4) El inmueble vendido por la
demanda es parte propiedad suya
y parte de los hijos.

5) Dicha venta es valida entre
comprador y vendedaor, pero
susceptible de ser declarada
ineficaz por los hijos.

6) Por toda lo expuesto proced
confirmar la sentencia, pero por
razones distintas a las del Juez a
quo.

Decimosexto: Dada la probleméatica
de este recurso, no procede haber

expresa imposicion de las costas al
apelante.

Vistos los preceptos legales
citados y demas de general y
perinente aplicacion.

Fallamos

Que debiamos desestimar vy
desestimamos el recursode apelacidn
interpuesta por la representacion de
D?Concepcion 5.C. contrala s 8 Sep.
1892, dictada por el JPI Jerez de los
Caballeros, y en su consecusncia
deblamos confirmar y confirmamas
integramente mencionada resolucian,
sin imposicidn de las costas de esta
alzada a dicha apalante.

Se reserva a los hijos de |a
demandada el ejercicio de cuantas
acciones pudieran corresponderles
par solicitar la ineficacia de la venta
hecha por la demanda. -

NOTAS DE GASTOS PERSONALES Y OTROS.

faltando quienes consideran Sep. 24.- Un anuncio en EL Pais solicitando

conveniente su derogacion. secretaria 3.000
Si bien puede ignorarse que el TTmmemEmEee T '

ancasillar en normas escritas lo que Sep. 26.- Bombones para la secretaria .... 2.500

es una institucidn centenaria, Sep. 30.- Sueldo mensual secretaria ...... 30.000

mantenida viva a través de los .

tiampos, puede suponer su COCTUBRE 5.- Bombones para la secretaria ... 3.500

anquilosamiento dados los problemas 6.- Bombones para mi mdjer ... 1.000

que la aplicacion del Fuero suscita, 15.- Comida secretaria o 20.000

seria conveniente plantearse su ) Yy Yo ... "

regulacion expresa por las vias y 28.- Sueldo secretaria ........ 50.000

mecanismos que la CE preva, NOV1EMBRE

singularmente par la via de la - . .

transparencia ad hoc de esta 2.- Cine mi mujer y yo ..... . 1.400

competencia concreta, vista la fa§t|a 8,.- Cena cabaret secretaria y yo  40.000

de capacidad normaliva actual de la . .

Asamblea de Extremadura para 10.- Bombones para mi MUJer ...... 1.000

legislar sobre dicho Fuero, conforme 25.- Sueldo de Paquita ......ca.n 100.000

al art. 149 CE. 30.- Cena y baile Pagquita y yo .. 45,000

Decimequinto: En definitiva, y a DICIEMBRE

modo de conclusion cabe decir: 15.- Cuenta Doctor Paguita ....... 35.000

18.- Abrigo de visén para mi mujer 300.000

20.- Anuncioc en EL Pais solicitando
secretarifeeevisnsnasnnssnen

1) El Fuero del Baylio esta en
vigor en algunas zonpas de
Extremadura, vista la mencidn
expresa que hadicho Fuero hace la
Pragmatica de Carlos lll, aprobada
par Resolucidn 15 Sep. del Consejo
y Real Cédula del Consejo 20 Dic.

3.000

(Lo remeite JM CHICO como
"COSAS GRACIOSAS".
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PARTES ACCIDENTADOS

Ha circulado por algunos despachos, con gran alborozo de
sus lectores, un resumen de declaraciones sobre accidentes
de tréfico, en los espacios reservados para que los conducto-
res resuman, en ei menor numero de palabras, los detalles
del accidente en el que se vieron envueltos.

Se puede deducir de la lectura gque nadie es culpable, que
cada cual se justifica como puede, y que la «redaccions es
asignatura pendiente para muchos conductores.

Los que siguen son parrafos exactos de las explicaciones
de conductores a su compaiila de Sequros:

— «Volviendo al hogar,
me meti en la casa que no
es, ¥ chogué contra el &rbol
que no tengow.

~— «El otro coche choco
con el mlo, sin previo aviso
de sus intencioness.

— «Crela que el cristal de
la ventanilla estaba bajado,
pero me di cuenta de que
estaba subido cuando saqué
la cabeza a través de ellas.

— «Choqué contra un ca-
mion estacionado, que venla
en direccidn contrarias.

— «Un camién retrocedio
a través de mi parabrisas y
le dio a mi mujer en fa
caras.

- «E| peatdn chocd con-
tra mi coche y después se
metio debajos.

-~ «Ff tio estaba por toda
ia caile y tuve que hacer va-
rias maniobras bruscas antes
de daries.

— «Saqué el coche def ar-
cén, miré a mi suegra, y me
fui de cabeza por el terra-
pléns,

— «Jratando de matar una
mosca, choqué contra el
paste de teléfonoss,

— «Habia estado todo e
dia comprando plantas, y al
volver a casa, cuando llegué
al cruce, un arbusto surgio
de repente oscureciendo mi
vision y no pude ver el co-
chie gue venias.

— «Llevaba cuarenta afios
conduciendo cuando me dor-
mi al volante y tuve ef ac-

cidentes. . ..
— «Para evitar colisionar

con el parachoques del co-
che de delante, atropellé al
peatdnm.

— «Mi coche estaba
correctamente aparcado
cuando retrocediendo le dio
al otro coches,

— «Un coche invisible que
salié de Ia nada me dio un
golpe y desaparecites.

— «Le dije al policia que
no estaba herido, pero cuan-
do me quité el sombrero
descubrl que tenia fractura
de craneos,

— «Estaba convencido de
que el vejete no llegaria
nunca at otro lado de la cal-
zada cuando le atropellés.

— «E| peatdn no sabla en
qué direccibn correr, asi que
le pasé por encimas,

— «Vi una cara triste mo-
viéndose lentamente, cuando'
el sefior mayor rebotd en el

techo de mi cochex,
— «La causa indirecta del

accidente fue un tipo bajito
en un coche pequefo, con
una boca muy grandes.

— «El poste de teléfonos
se estaba acercando y cuan-
do maniobraba para salirme
de su camino, choqué de
irentes. '

(Ll recarte me lo entrega ef Decano, como

"COSAS GRACIOSAS").
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HUMOR

CORRAL

CADA VEZ Qe Diso
QUE £STE Ti0 £S MI (NFeuoR
SE RiEN EN MIS NaRices
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“NO POR MUCHO
MADRUGAR
AMANECE MAS
TEMPRANO”

He querido titular este comentario & la noticia periodistica que acompafio referente a lo
perjudicial que resulta madrugar, para que sirva de complemento a lo que dicen los cientificos
suecos. La explicaclén que se da al dicho o refran es que es "propio de dormilones, aunque
consideren que el trabajar es hacer dia y el que madruga goza de dia y medio; en cambio el que
tarde se levanta, todo el dia trota".

Visité no hace mucho el pais de los sugcos y es comprensible que alli se quiera madrugar
porque eldia es corto y lanoche larga. Un pais en el que se obliga alos coches a llevar encendidas
las luces dia y noche es un pais sombrio, aunque yo creo que a esta gente lo que le falta es
incorporar a sus costumbres la institucion espafiola de la “siesta” (con padrenuestro, pijamas y
orinal, como dice CELA). Claro que -en su libre actuacion- ademas del padrenuestro, el pijamay
el arinal, lo que se llevan a la sies:a es el preservativo.

La noticia que transcribo o incorporo a estas notas habla como hora “ideal’ para empezar a
trabajarlade las nueve de Jamafiana. En esto soy intransigente y, pudiendo, que no tedos pueden,
la hora ideal -poética podriamos calificarla- es aguella en la que las agujas del reloj coinciden con
el horizontal: la nueve y cuarto. En ese momento hay que “dar e/ brinco” aungue a los que corren
en San Fermin se les exige a horas mas tempranas. Coincidir con el horizontal en materia de
madrugar es algo que no esta al alcance de todos. Es la hora propicia, s la hora del horéscopo,
es la hora de levante con buen pie, es la hora paralela y es |a hora que por rebasar un cuarto, la
gente no utiliza porque ningin medio de transporte, ningtn centro comercial, ningin mercado,
ninguna oficina, utiliza el cuarto y siempre la hora o [a media.

Las nueve, como apertura de oficinas, es hora administrativa, proletaria, si queréis, quiza sea
hora hortera, mientras que las nueve y cuarto tiene un “receso” de un cuarto en el que te da tiempo
a volverte en la cama, arroparte un poco para seguir sintiendo calor, dar gracias a Dios por
concederte un nuevo dia y hacer planes. El dia que comienza en ese momento del despertar
poético en coincidencia paralela, no tiene nada que ver con el "dia registral’ que Manzano Solano
destaca en unas notas sobre la presentacion de documento por telefax, ya que la norma habla del
“final del dia, inmediatamente antes de la diligencia de ciarre”.

He guardado siempre o casi siempre la hora poética del levantamiento, aunque en aigunas
ocasiones he tenido que quebrantarlo por viajes, excursiones, pesca, medicos, dentistas, etc.
pero si debo confesar que por el verano, en 1a costa almeriense rompo el sisterna poético del reloj
y el horizonte y desde el porche de mi casa salio a la arena de la playa para ver amanecer. Creo
que ver amanecer en levante (aparte de otros muchos sitios) es un espectaculo impresionante,
que me acerca a los milagros. El amanecer es lento, por lo que “fomado” en video no hay quien
lo aguante, pero si en fotos; sale cada foto que parece que Dios dispara la maqguina...

Hay gente, sin embargo, gue tiene, como los suecos, el vicio de madrugar bien por propia
voluntad, por exigencias de trabajo, porinsomnios o por otras razones, que no me acuden en este
momento. Y es gente que, si bien no alardea del madrugén justifica el mismo con el refran que dice
"AlL QUE MADRUGA DIOS LE AYUDA"y yo, con esa curiosidad que me caracteriza, he buscado
enJ.M2 IRIBARREN ("El porqué de los dichos") el origen de esta frase. Me dice el autoryafallecido
-cuya obra acaba de reeditar Ja Diputacion Foral de Navarra- que el refran suele alargarse en esta
formula dialogada:

- Al que madruga, Dios le ayuda. Uno que madrug6 un duro se encontro.

- Mas madrugd el que lo perdid.

Madrugar en otras acepciones -el idioma espafiol o permite- puede significar “anticipacion”,
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“antelacién’ o cosas semejantes. Creo que el
“madrugador” tiene un protagonismo en esa
institucién espafolaque esla “cola” (no obstante
creo que los americanos en vez de se adictos a
la“Coca-Cola"loquelosonesala "Cola", pues
yo no he visto mas respeto, sumision y paciencia
para aguantar colas en los parques de
Dysneylandia" de Los Angeles y Orlando)
Guardar cola alli es un rite, una norma, una
pesadilla, un mal menory un gozo para el que
puede disfrutar de ese sistema democréatico.
Espafia ofrece “picardias” importantes en
este campo. Y asilas instituciones de “la cesidn
de la vez" o |la de “cogerle a uno la delantera’
suponen que el incauto, el no avisado, el
ingenuo, el demdcrata, ignora lo que esto
encierra. Cuando vauno a cortarse elpelo-y es
un decir, porque mi calva tiene limites muy
bajeros con la zona que se conserva peluda- y
uno creeque le "foca’, surge elque hareservado
gl puesto pidiendo la vez y, en vez de leer
revistas y periédicos atrasados, se vaarealizar

Madrugar 10 es tan bueno. cOM {
se cree, segin expertos suecos

Estocolmo. Carmen Villar Mir

()

Hoy en Suecia todos aquellos a los que les
cuesla trabajo madrugar, que pertececen a la
denominada «hrigada del bioritmo nocturno», -
personas que nunca sienten suefio o cansan-
cio por la noche pero que se levantan «muer-
tas= por la mafana, estdn de enhorabuena.
Cientificos suecos han presentado un informe
segun el cual lodos los humanos nos sentiria-

" mos mucho mejor, fisica y mentalmente, si

pudieramos dormir un par de horas mas.
«Nadie, absolutamente.- nadie —afirma el in-
forme—, deberia empezar su trabajo- antes de
las nueves,

Las conclusiones del esludlo. basadas en
afios de investigaciones y miles de pruebas
de todo tipo, han sido acogidas con verda-
dera sorpresa y regocijo en esta nacidn po-
blada casi totalmente por sfandlicos del ma-
drugdn», quienes desde antafio (aunque les
guste poco} acostumbran a levantarse con el
alba para aprovechar las pocas horas de luz
solar y opinan, ademas, que quedarse en la
cama pasadas las seis de la manana y llegar
al trabajo después de las siete son sindnimos
de inefeclividad y de falta de «ambicidn pro-

fesional». MARTES 4-1-94

sus actividades y cuando uno cree ser el primero, €l se presenta como preferente. Es una especie
de reserva de puesto del sistema argentino, ya que alli antes de “cortar el pelo” se le reserva el
puesto para cortarlo.

La costumbre acepta este juego, como aceptd en su dia ia “reserva de asiento” en los trenes
por situar en el mismo un objeto personal del posible ocupante, pero que juridicamente choca con
nuestra mentalidad del principio de prioridad en el que primero llega, primero se alza con el
derecho. Hoy se ha mejorado la cosa ya que en viajes aéreos, por tierra o por mar,
cuando uno coge un billete se le asegura una plaza "reservada’. Lo mismo sucede
enteatros, cines, espectaculos, etc. Madrugar en estos sitios no significaya “excluir’
alos demas, sino lograr sitios preferentes que a los no madrugadores no les afecta.
Quizalatécnicadel "madrugueo” debe compaginarse con lainstitucion hispanica

de la "propina” y la propina es la que invierte la cola, la preferencia, la falta de
amaneceres tempranos, y a inversion de fechas y preferencias. La propina
obra milagrosy es la “mala nota" que al funcionario se le pone en su calificacion
administrativa. La propina es la defensa del somnoliento que amanece
tardiamente. La propina es el Gltimo recurso del perezoso,

Verdaderamente que hay muchasinstitucionesibéricas capaces de susgcitar
respeto, pero nila“propina’ nila“limosna’ (yo soy muy adicto alalimosna, sobre

todo a S. Antonio) pueden sostenerse en éticas de trabajo, ya que en ambas
hay una coaccién, un soborno pecuniario, parael logro de algin fin. Que eso signifique “*madrugar”
tardiamente invocando un “crédito privilegiado®, puede ser. pero a mi me sigue siendo mas
simpatico y creible nuestro principic y el lema del “prior tempore, potior iure”.
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DISPOSICIONES GENERALES

CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSPORTES

339 DECRETO 23199, de 8 de febreo, del Gobier-
nu Valenciane, sole detiaciones protevibles en
medteria de rehehilitaeion. 941063

La politica de ayudas a la rehabilitacion ha venido estando
vinculada, en gran medida. a la politica general de vivienda, en
donde se han combinado lactores de estimulo a la construc-
cién, adecuande progresivamente fas ayudas a las necesidades
de las personas, en funcién de sus condiciones socipeco-
némicas.

La rehabilitacidn, conservacidn y mantenimiento del patri-
monio edificado debe comenzar & constituir un clemento dife-
renciado dentro de la politica general de vivienda, a la vista de
los resultados hasta ahora obtenidos.

El debate establecido por el Ministerio de Obras Piiblicas,
Transportes y Medio Ambiente dentro de la Comisién General
para la Vivienda y la Edificacién, regulada por el Real Decreto
1512/1992, de 14 de diciembre, asi como la celebracién de
diversos encuentros, entre los que cabe destacar las Jornadas
sobre Rehabilitacion a nivel nacional organizadas por el
Ministerio de Obras Piiblicas, Transportes y Medio Ambiente
y la Generalitat Valenciana, han llevado a reconsiderar algunos
de los aspectos contemplados en la normativa de rehabilitacién
vigente hasta el momento.

En este sentido, el Real Decreto 726/1993, de 14 de mayo,
se plantea con el objetivo de favorecer las actuaciones de reha-
bilitacion en dos lineas bdsicas: fomentando la rehabilitacion
de edificios y viviendas, conlemplando las situaciones de
arrendamientos con prérroga forzosa y, por otra parte, hacien-
do posible el establecimiento de fGrmulas de colaborucion con
las Comunidades Auténomas y Ayuntamientos para la rehabi-
litacidn en Areas o Programas de Rehabilitacién.

Este iiltimo aspecto ya viene siendo desarrollado por el
Gobierno Valenciano desde que se regulara, mediante el
Decreto 75/1989, de 15 de mayo, la figura de los Programas de
Renovacion Urbana, cuyo contenido y ayudas se reforzaron
con el Decreto 55/1992, de 30 de marzo, y mis recientemente
se ha vislo especialmente potenciado mediante la Declaracion
de Areas de Rehabilitacién Urbana, donde se han establecido
ayudas especificas para los Centros Histéricos de Valencia y
Alicante, que se complementan con inversiones piblicas
importantes en la adecuacién del entorno y espacios piiblicos e
intervenciones de edificacidn y rehabilitacin, completando un
marco general en la politica integral de rehabilitacidn formula-
da por la Generalitat Vatlenciana.

El diverso desarrollo narmativo ¢n el dmbito de 1a Co-
munidad Valenciana relacionado con la rehabilitacidn (Decreto
55/1992, de 30 de marzo, en el marco del Plan de Vivienda,
Decreto 232/1992, de 28 de diciembre, sobre ayudas para la
rehabilitacidn estructural de viviendas, Decreto 158/1992, de
14 de septiembre, sobre declaracidn del Area de Rehabilitacion
Urbana de la Cintat Vella de Valencia, Decreto 78/1993, de 28
de junio, sobre nuevas ayudas en el Area de la Ciutat Vella de
Valencia, Decreto 27/1993, de 22 de febrero, del Area de
Rehabilitacién Urbana del Centro Histérico de Alicante), asi
como la profundizacion en las tareas de gestién y tramitacion y
la experiencia acumulada a lo largo de los dlitmos afios, han
servido para poder analizar y replantear aspectos sobre cémo
deben ir articuldndose las medidas de fomento a la rehabilita-
cién, de manera que se considera necesaria la diferenciacion
de los dmbitos donde ésta debe producirse y su intensidad en
funcidn de diferentes circunstancias, que no dependen exclusi-
vamente de las condiciones socioecondmicas de sus beneficia-
rios.

Estas reflexiones conducen a establecer dos objetivos fun-
dumentales que tiendan a consolidar la politica de rehabili-
tacién emprendida por la Generalitat ‘Valenciana:

- El primero de ellos es el de abordar la consideracién de
determinados aspectos normativos para adaptar mejor las ayu-
das y que éstas resulten mids efectivas.

~ El segundo, dirigide a posibilitar politicas integrales de
rehabilitacidn, con capacidad de articular la participacion de la
Administracion Central, Autondémica y Local,

En cuanto al primero de los objetivos, se estima que en la
regulacion normativa se debe tender a un equilibrio razonable
entre las condiciones socioecondmicas de los potenciales bene-
ficiarios de la rehabilitacion y la atencidn al patrimonio resi-
dencial necesitado de mantenimiente, conservacién y
rehabilitacison, incorporande a su vez dos niveles en lus inter-
venciones posibles: '

~ Un nivel primario que fomente, objetivamente, la posibi-
lidad de garantizar lus condiciones generales de manteni-
miento, conservacidn, use y reutilizacion del edificio, estable-
ciendo la prioridad en aquellas zonas donde el estado de la edi-
licacién requiera una mayor intensidad de ayudas, =~

~ Un nivel secundario que deberd atender lus condiciones y
caracleristicas socioccondmicas de los residentes.

La conjuncién de ambas intervenciones debe permitir opli-
mizar y racionalizar con mayor objetividad las ayudas que se
conceden. )

Junto a ello, fomeniar Ja accesibilidad a viviendas con
necesidad de rchabilitacidn en condiciones similares a las vi-
viendas de nueva construccidn contribuye a posibilitar una
mayaor diversiflicacidn de la demanda y a la conservacion, man-
tenimiento y rehabilitacion del parque residencial,

En este contexlo, se refucrzan, en el caso de [ rehabilita-
cion:

- La atencién a las personas mayores de sesenta y cinco
afios, mediante fa potenciacion de las ayudas reguladas en este
Decreto para [a rehabilitacion de viviendas.

- La atencidn a los jévenes y personas que acceden por ver
primera a la vivienda, posibilitando la adquisicidn de viviendas
con necesidad de rehabilitacidn.

Todos estos aspectos normativos deben ser [ormulados de
manera diferenciada en funcién del contexto y del entorno fisi-
co donde se producen las actuaciones de rehabilitacién, pri-
mundo de manera especial aquellas situaciones donde es mis
necesario incentivar la rehubilitacién y conservacidn de edifi-
cios, tales como determinadas dreas urbanas on los centros his-
tdricos o delerminadas situaciones sobrevenidas por riesgo
estructural.

La necesaria claridad y especificidad que debe presidir una
correcta ixtecuacion de Jas ayudas de rehabilitacién, que haga
posible variadas intervenciones y que tenga en cuenta eslos
dilerentes aspectos, conduce a un abanico muy amplio de
definiciones y conceplos, que ante una normativa ya vigente
reguiere un necesario esfuerzo de racionalizacidn que permita
una mayor y mds chcaz aplicacion.

En este sentido, el presente Decreto pretende unificar aque-
llos conceptos que vienen siendo utilizados de forma habitual
¥ cn ocasiones con diferentes matices, segtin la normativa de
que se trale, y dar homogeneidad 4 toda la evolucién norma-
tiva desarrollada hasta el momento en la Comunidad Valencia-
na, con el objetivo fundamental de determinar un marco propio
de referencia para todas lus actuaciones de rehabilitacidn.

En ofro orden, es interés de la Generalitat Valenciana aten-
der de manera especifica las actuaciones de mejora del medio
rural, por lo que se contemplan especialmenie tales sitnaciones
en el caso de municipios y niicleos de poblacién que tengan

. menos de 5000 habitantes, con [as ayudas resefiadas en el pre-

serte Decreto, integrindose de manera definitiva en la politica
zeneral de rehabilitacidn, por lo que se establece la disolucidn
de los Patronatos Provinciales para la Mejora det Medio Rural,

38 LUNES CUATRO TREINTA




-

gue tueron transteridos o ke Generalinn Valeaciana por el Real
Decreto 230071983, de 20 de julio. vy resulasdos sus Estaiutos
por ¢l Conscller de Obras Publicas. Urbunismo y Transportes
mediante eseritura piblica el 23 de enero de 1987,

En la eluboracion de este Decreto se ha dado audieneia o la
Federaeion de Asociaciones de Vecinos de 1o Comunidad Va-
fenciama, la Federacion Valenciuna de Municipios v Provin-
cias, la Federacidn Valeociana de [a Construccion. la Unidn de
Consumidores de Ja Comunidad Valenciana, lu Federacion de
Consumidores y Usuarios de la Comunidad Valenciana, la
Asociacion Provincial de Empresarios de la Edificacidn, Ia
Asociacion de Promotores y Constructores de Valenciz, la
Asociucion de Promotores de Viviendias de Alicante, la Fede-
racidn de Constructores de Alicante, la Asociacién de Promo-
tores ¥ Constructores de Castellén, a2 Asociacion Espaiiola de
Promotores de Viviendas Sociales, los Colegios Profesionales
de Arguitectos y de Aparejadores y Arquitectos Técnicos, cl
Institwto Valenciano de Vivienda, S.A., y el Ministerio de
Obras Piblicas, Transpories y Medio Ambiente.

En su virtud, a propuesta del Conseller de Obras Piiblicas,
Urbanismo y Transportes y previa deliberacidn del Gobierno
Valenciano, en la reunidn del dia 8 de febrero de 1994,

DISPONGO

CapiTuLo |
Disposiciones penerales

Seccidn I
De las actuaciones protegibles

Artictlo primero. Acluaciones protegibles: definicién

I. A los efectos de lo previsto por el presente Decreto, en
materia de rehabilitacidn en la Comunidad Valenciana se con-
sideran como actuaciones protegibles:

a) La rchabilitacidn de edificios.

b} La rehabilitacién de viviendas.

¢) La adecuacidn de equipamiento comunitario primario,
entendiendo como tal los espacios libres, viales e infraestruc-
turas (gas, agua, energia eléctrica, teléfono y alcantariilado) y,
con las condiciones especificas que se regulan en este Decrelo,
¢l equipamiento de cardcter social, cultural o educativo.

2. La calificacidon de cuoalquier actuacidn protegible de reha-
bilitacion se realizard de acuerdo con los criterios, modulidades,
condiciones y limilaciones regulados en el presenie Decreto, y
determinard la posibilidad de acogerse a las ayudas en éste con-
templadas y a las previstas, en su caso, por ¢l Real Decrelo
726/1993, de 14 de mayo, o normativa que lo sustituya.

No obstante y a tenor de lo establecido por el articulo 2 del
citado Real Decreto, podridn regularse ayudas especificas de
comuin acuerdo entre el Ministerio de Obras Publicas, Trans-
portes y Medio Ambiente y la Generalitat Valenciana, con los
criterios que en la memoriaprograma se contemplen para las
dreas o programas de rehabilitacidn que se determinen.

3. A los efectos de la regulacidn de ayudas, tendrdn ia con-
sideracion de viviendas de promocién pablica las viviendas de
proteccion oficial promovidas, sin dnimo de lucro, por el Es-
tado, sus Organismos Auténomos o Patronatos Oficiales, tanto
directamente como por Convenio, ¢ en desarrollo de un Plan
Nacional de Vivienda, asi como las promovidas por la Genera-
litat Valenciana y Entes Locales, destinadas a beneficiarios con
bajos niveles de renta y acogidas a algin régimen de protec-
cién oficial.

A Jos mismos efectos, se considerardn viviendas de promo—
cién privada las no contenidas en el pdrrafo anterior,

Articulo segundo. Objeto de las actuaciones protegibles
Dentro de cada actuacién protegible, se consideran como

objeto de las mismas aquellas actuaciones necesarias para
garantizar el estado de conservacidn y uso de la edificacién o
las condiciones adecuadas del entorno.

1. La rehabilitacion de edificios podrd tener por objeto las
siguientes acluaciones:

1.1. Adecuacidn estructural.

[.1.1. Obtener la adecuacién estructural general,- con-
siderando como tal las obras que proporcionen al edificio con-
diciones de seguridad constructiva, de forma que quede garan-
tizida su estabilidad, seguridad y consolidacién estructural,

1.1.2. Obtener la adecuacién estructural especial, en edifi-
cios de viviendas de promocidn privada construidos entre 1950
y 1980, ambos inclusive, cuando exista riesgo estructural pro-
ducido por la utilizacion de cemente aluminoso u otras pato-
logias derivadas del hormigdn, o en grupos de viviendas de
promocidn piiblica con cualquier tipo de deterioro estructural.

1.2. Adecuacion funcional.

Obtener la adecuacidn funcional, entendiendo como tal fa
realizacién de obras que proporcionen al edificio condiciones
suficientes respecto a los accesos, estanqueidad frente a la lu-
vin y humedad, aislamiento 1érmico y acistico, servicios ge-
nerales, redes gencrales de ugua, gas, electricidad, telefonia y
saneamiento, ascensores, seguridad frente a accidentes y
siniestros y supresion de barreras arquitectdnicas para el acce-
50 par minusvilidos.

1.3. Adecuacidn de fachadas.

Obtener la adecuacidn de fachadas, eniendiendo como tal
el tratamiento superficial de las mismas y las obras de sanea-
miento integrad, en, los casos donde esta actuacidn sea especial-
mente protegible (Programas de Renovacidn Urbana y Areas
de Rehabilitacion Urbana).

F.4. Adecuacidn de cubiertas.

Obtener la adecuacidn de cubiertas, con o sin intervencion
sobre los elementos estructurales de las mismas, en los casos
donde esta actuacion sea especialmente protegible (Programas
de Renovacién Urbana y Areas de Rehabilitacidn Urbana).

2. La rehabilitacién de viviendas tendrd por objeto la
obtencion de la adecuacidn de la habitabilidad de las mismas
de acuerdo con el Decreto 85/1989, de 12 de junio, del Gobier-
no Valenciano, y la Orden de 22 de abril de 1991 del Conseller
de Obray Piblicas, Urbanismo y Transportes que desarrolla las
normas de habitabilidad y disefio de viviendas en el dmbito de
la Caomunidad Valenciana (HD91),

Se consideran obras para ka adecuacidn de la habitabilidad
de una vivienda, siempre que se encuentre situada en un edifi-
cio gue posea adecuacion estructural y funcional:

a) Las que proporcionen condiciones minimas respecto a la
superficie dtil y programa, distribucién interior, instalaciones
de agua, electricidad, gas y calefaccidn, ventilacién, ilumina-
cian natural v aireacion, aislamiento térmico y acstico.

b) Las obras que posibiliten en la vivienda el ahorro de
consumo cnergético o permilan la adaptacion a la normativa
vigente en materia de agua, gas, electricidad, proteccion contra
incendios o saneamiento.

c) Las que tengan por objeto la supresidn de barreras arqui-
tectonicas para facilitar el acceso y uso por personas con
minusvalias, siempre que las obras cumplan lo establecido en
las normas de habitabilidad y disefio de viviendas en la Comu-
nidad Valenciana (HD81).

d) La ampliacién del espacio habitable de una vivienda,
siempre que la superficie 1itil resultante no exceda de 120 me-
tros cuadrados,

3. La adecuacién del equipamiento comunitario primario
tendrd por objeto:

3.1. Obtener la adecuacién y renovacidn de los espacios
libres, viales y redes de agua, pas, energia eléctrica, teléfono y
alcantarillado.

3.2. En el caso de edificios, la rehabilitacién integral de
edificios destinados a equipamiento.
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Articido rercero. Pramotores de Lis actuaciones protegibles

1. A os efectos previstos en este Decreto. padrin ser pro-
motores de las actuaciones prosegibles las personas Tisicas o
juridicas. piblicas o privadas. yu sean suarias o no de las
viviendas o edificios pura los que se solicite la calificacion de
rehabilitacion, en las condiciones establecidas por este De-
cretlaq,

2. Promotor usuario.

Se considerard como 1al a la persona fisica o juridica que
decide, programa e impulsa la rehabilitacion de edificivs o
viviendas para su propio uso.

Como promotor usuario se considerarin;

a) Los propietarios de las viviendas que asi lo acrediten,

b) Los inquilinos o arrendatarios gue, con el debido con-
sentimiento del titular de la vivienda o edificio, realicen en ¢l
actuaciones de rehabilitacion.

c) Los usuarios de las viviendas por cualquier titulo que
acrediten el uso y disfrute de las mismas como residencia habi-
tual y permanente.

d) Especialmente las Comunidades de Propictarios en la
rehabilitacién de edificios, sean o no usuarios pero s titulures
de las viviendas, en aguellos casos en que la ayuda pueda con-
cederse con tal condicidn,

3. Promotor no usuario. -

Se considerard como tal a la persona fisica o juridica que
decide, programa e impulsa Ia rebabilitacion integral de edili-
cios para destinarlos a venta o arrendamiento o en aguellos
casos en que, siendo litulares de las viviendas, se encuentren
éstas cedidas en arrendumiento. '

Se incluyen as{ mismo bajo esta figura u los organismos
publicos, entes territoriales y entidades publicas o privadas,
con o sin dnimo de lucro, que promuevan inlervenciones de
rehabilitacién en las condiciones reguladas por el presente
Decreto.

Articulo cuarto. Modalidades de las actuaciones protegibles

De acuerdo con la figura del promotor y el destino de las
viviendas o edificios, podrdn calificarse como protegibles las
actuaciones de rehabilitacién que adopten alguna de las si-
puientes modalidades:

1, Actuaciones promovidas por los usuarios.

1.a) Actuaciones de rehabilitacion.

l.a).1. La rehabilitacién de viviendas.

1.a}).2. La rehabilitacidn de edificios.

1.b} Adquisicidn e inmediala rehabilitacién de vivienda
aislada para uso propio, cuya superficie Gtil no exceda de 120
m2.

1.b).1. La adquisicidn y rehabilitacion de vivienda para uso
propio.

1.b).2. La adquisicidn y rehabilitacion de Ia vivienda ocu-
pada por sus arrendatarios con contratos sujetos a prorroga for-
Z0sa.

2. Actuaciones promovidas por los no usuarios.

2.a) La rehabilitacidn de viviendas y edificios cedidos total
o parcialmente en arrendamiento.

2.a).1. Rehabilitacidn de viviendas y edificios de viviendas
llevada a cabo por sus propietarios cuando las viviendas objeto
de rehabilitacion, o en su caso en la parte proporcional que les
corresponda cuando se rehabilite el edificio, se encuentren
arrendadas con contratos en vigor sujetos a prorroga lorzosa en
el momento de [a solicitud de las ayudas.

2.a).2. La rehabilitacion de edificios que afecte a los ele-
mentos comunes, llevada a cabo por propietarios de viviendas
arrendadas por un periodo minimo de cuatro afios, gue consti-
tuyan el domicilio habitual del arrendatario.

2.b) La rehabilitacidn integral de edificios con destino &
arrendamiento, siempre que la actuacidn afecte al menos al 70
por 100 de las viviendas resultantes y a la totalidad de los ele-
Mmentos comunes,

2.c) La rehabilitacidén integral de edificios con destino a
venta, siempre que la actuacién alecte al menos al 70 por 100
de tas viviendas resultuntes v a la totalidad de los elementos
COMUNES.

En los dos dltimos casos anteriores, la actuacién podrd
ineluir o no la adquisicién del edificio,

La rehabilitacidn integral del edificio con destino a venta o
arrendamiento podrd reabizarse y solicitur su calificacion como
viviendas de proteccidn oficial. siempre que cumplan con la
normativa de aplicacidn a ésws y en las condiciones de [inan-
viacion previstas para cada régimen, reguladas por el Reul
Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, v el Decreto 55/1992,
de 30 de marzo, del Gobicrno Valenciano, para las obras de
nueva construceidn.

2.d) La adecuacidn del cquipumiento comunitario prinario
puede tener las siguientes modulidades;

2.d). 1L Obtener la adecuacidn y renovacion de los espacios®
libres, vinles y redes de agoa, gas, eaergin eléctrica. wléfone y
alcantarillado, impulsando especialmente las obras de enterru-
miento de aquellas instalaciones aéreas o de superficic.

2.d).2. La rehabilitacion de edificios destinados a cquipas-
micnto de cardcter social, cubtural y educativo en determinudus
conciciones,

2.4).3. Lu adquisicion y, en su caso. nueva construceion de
edificios destinados a equipamicnte de cardcter social. cubiueal
y educativo en Arcas de Rehabilitacién Urbana.

Articilo quinto, Ambito de lus actuaciones prolegibles

Al abjeto de adecuar niveles dilerenciados en cuanto « la
intensidad de las ayudas, considerando el entomo y situacion
donde se lleven a cabo las actuaciones, y posibilitar, cn su
caso, la formulacidn de programas integrales de rehabilitacion,
los uctuaciones se podrdn dar en afguna de las siguientes siua-
ciones:

a) De forma genérica,

b) Como actuaciones de proteccion preferente.

¢} En Programas de Renovacidn Urbana,

d) En Areas de Rehabilitacion Urbana.

e} Rehabilitacion exigida para obtener la adecuacidn
estructural especial,

Seccidn 2* .
De las condiciones y criterios de coherencia

Articule sexto. Condiciones para la calilicacion de actuaeion
protegible

A los efectos de su calificacion como protegibles, las
actuaciones de rehabilitacion s6lo podriin realizarse en inmue-
bles o viviendas que retinan las sigujentes condiciones:

a) Que el edificio o vivienda tenga una antigiicdad superior
a diez afios, excepto cuando se rate de obras que tengan por
ohjeto la adecuacidn al uso de personas con minusvaliss o
cuando las obras sean necesarins para adaptar las instalaciones
a la normativa Lécnica aplicable,

b) No encontrarse sujetos a limitaciones que impidan la
obtencidn de la preceptiva licencia municipal,

c) Presentar una organizacidn cspacial y unas caracle-
risticas conslructivas que garanticen la posibilidad de alcanzar
adecuadas condiciones de habitabilidad del edificio y/o de las
viviendas.

d) En el ¢aso de rehabilitacion de edificios con destino a
viviendas, que al menos el 70 por 100 de la superficie dti] total
del edificio, una vez concluidas las actuaciones de rehabilita-
cion, se destine a viviendas, excluidas de este cédmputo la plan-
ta baja y las superficies bajo rasanie, salva lo especialmente
regulado en lus Areas de Rehabilitacién Urbana.

e) Que las actuaciones excluyan la demolicién de las facha-
das del edificio, o su vaciado lotal, exceplo en aquellos casos
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incluidos en Areas de Rehabilitscion Urbana y aquellas obras
yue, a juicio de la Direecion General de Arquitectura y Vivien-
da. se consideren excepeionales. '

Se considerard vaciado total cuando suponga, como mi-
nime, el 30 por 100 de la wotalidad de ke superficie construida
del edificio,

1) En el caso de edilicios de viviendas, para calificar como
protegible la acwsacién de rehabilitacidn que tenga por vhjeto
fa adecuacion estruciural especial, deberd acreditarse la exis-
teneia de deterioro estructural mediante un informe de ins-
peccidn de la estruciura del edilicio,

El vontenida de dicho informe deberd ajustarse o las condi-
ciones tdenjcas establecidus en el Convenio suscerito entre la
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transpories y el
Colegio Oficiul de Arguitectos de Ta Comunidad Valencianu, u
otrus Convenios similares gue se establezean, El coste de fos
informes serid o cargo de fa Generalitat Valenviana siempre que
vayan referidos a edificios de viviendas constraidos entre 1950
y 1980.

Articrlo séptime. Criterios de coherencia

Es deber de los propietarios de Tos edificios mantenerios en
condiciones adecuadas de seguridad, salubridad y oraato
publico. por le que se deberin realizar las actuaciones precisies
pari su conservacion y rehabilitacion que garanticen su uso
cleetivo,

La cjecucion de cualquiern de las obras de rehabilitacion
deberi gurantizar su coherencia téenica y constructiva con cl
estada del edificio y con lus restantes obris que pudieran veali-
zarse: por lo que podrd requerirse, en cualguier caso, que la
propiedud o promotor de las actuaciones aporte Certilicacion
Técnica del estado de iz edificacidn que describa los desper-
lectos upreciados, sus posibles cansas y las medidas priorita-
riils recomendables para asegurar el destino propio del mismo.

De acuerdo con todo eflo, se estublecen los siguientes crite-
rios:

19, Para culificar como protegibles lus actuaciones de reha-
bilitacion que permitan oblener fa adecuacion funcional del
cdificio, s¢ podsi exigir Ia justificacian de que, previa o si-
multdneamente. se haya aleunzado la adecuacion estructural.

20, Pary calificar como protegibles las actractones de reha-
hilitacion de lus viviendas ubicadas en edificios, se podri exi-
gir la justificacion de gue. previa o simultineamente u la reali-
zacion de las obras de habitabilidad, se hayun alcanzadw las
adecuaciones estructural y funcional.

3 Para cufilicar como protegibles las actuaciones de reha-
hilitucion de luchadis y/o cubiertas de edificios, se podrd exi-
wir la justificacién de que, previa o simultineamente, se hayan
aleanzado las adecoaciones estructurad y Tuncional de éstos.

4, Las abyas de rehabilitacion utilizardn soluciones cons-
(ructivas, tipoldgicas y lormales cobierentes con las carac-
teristicas arguitectonicas ariginales v propias del edificio ¥ su
entorno, salvo en aguetlos casos debidamente justificados y
previa aprobucion de lu Direccién General de Arquitcctura y
Viviendi.

5% Dentro de Programas de Renovacicn Urbuna y en Areas
de Rehabilitacion Urbana y siempre que se realicen obras de
adecuacion estructurit] v/o Tuncional del edificio cuyo coste ul-
canee ¢l 30 por 100 de los limites presupuestarios de dichos
ubjetos establecidos en el articulo 9 de este Decreto, serd exi-
aible la realizacion simultdnea de la adecuacion de fachadas y
cubiertas del mismo, salvo gue se acredite su buen estado.

6. En actuaciones de adecuacion de espacios libres e infra-
estructuras (redes de agua, electricidad, saneamiento, cte.} den-
tro de Programas de Renovacion Urbama y Areas de Reha-
bilitacion Urbana se utilizardn soluciones téenicas y formnales
coherentes con las caracleristicas arquilectdnicas y ambienta-
les det entorno donde se lleven a cabo, pudiendao, a juicio de la
Direccion General de Arquitectura y Vivienda, determinar Ia

‘e

. supuestas que correspondan a cada objeto de rehabilitacion

utilizacion de materiales y tecnologias acordes con las caracte-
risticas de la propia actuacién y que asi se consideren conve-
nientes.

Seccion 3°
Del presupuesto protegible: definicidn
f.imites presupucstarios para la determinacion de las ayudas

Artieulo oclevo. Presupuesto protegible: definicién

|. Se considera presupuesto protegible total de las actuacio-
nes de rehabilitacion, con las limitzciones que se establecen en
los siguientes apariados, el coste real de aquellas, determinado
por el precio total del contrato de ejecucion de obra, los hono-
rurios tacultativos, en su caso, y los tributos satisfechos por
razon de las actuaciones, #sf comao el precio de adquisicién del
cdificio y/o vivienda si se realiza simultineamente.

2. Para la determinacion del presupuesto protegible, la
superlicic il méixima computable por vivienda serd de 120
metros cuadrados, con independencia de que su superficie real
pudiera ser superior. Para el computo de la superficie (til de
las viviendas, se aplicarin los criterios de medicidn estableci-
dos por la normativa de habitabilidad y disefio de viviendas de
la Comunidad Valenciana comemplada en el Decreto 85/1989,
de 12 de junio, del Gobierno Valenciano, y Orden de 22 de
abril de 1991 del Conseller de Obras Piiblicas, Urbanismo y
Transportes que lo desarralla.

3. Cuundo fas actuaciones afectusen a la totalidad del edifi-
cio 0 a sus partes comunes, el presupuesto protegible se calcu-
lurd sobre la superficie 1itil computable del mismo, que serd la
suma de las superficies ttiles computables de las viviendas del
inmueble y de los locales comerciales, si éstos participan en
los costes de ejecucidn, limitada la superficie a 120 metros
cuadrados utiles por cada vivienda o local.

4. Cuundo la actuacidn suponga la modificacion de la
superficie dtif destinada a viviendas, el presupuesto protegible
se caleulard sobre la superficie 0til computable de las vivien-
das resultantes de las obras de rehabilitacién.

5. Cuando las obras de rehabilitacidn de las viviendas se
extiendan a los talleres de artesanos y ancjos de viviendas de
fabradores, gunaderos y pescadores, vinculados registralmente
a la vivienda o rehabilitar, se computard como superficie itil
de aguelios un miximo de 90 metros cuadrados, con indepen-
dencia de yue la superficie real de éstos sca mayor, ¥ que
podrin afiadirse o la superficie computable de la vivienda para
lu determinacién def presupuesto protegible,

6. Cuando las actuaciones de rchahilitacidn tengan por
ohjeto la adecuacidn estruciural especial de edificios de vi-
viendas, se considerard como presupucsto de adecuacién
estructural especiad el constituido por:

1) El coste del estudio para la obiencidn del diagnéstico del
cstado de la estructura, incluidas las medidas de seguridad
necesarias, en su ciuso.

b) Los honorarios facultativos por la redaccidn del proyec-
lo y direccidn de lus obras.

¢} El coste total de las obras de rehabilitacién estructural y
las derivadas directamente de ésta,

d) Las tasas, licencias e impuestos satisfechos.

e} En el caso de que se trate de viviendas de promocin pabli-
va, podrén incluirse, ademds, los gastos de realojo temporal que
sean necesarios, siempre y cuando los adjudicatarios tengan
ingresos familiares ponderados inferiores a cinco veces y media
cl salario minimo interprofesional y la gestidn de las actuaciones
se realice por el Instiluto Valenciano de Vivienda, S.A., o cual-
quier otro organismo compeiente de la Generalitat Valenciana.

7. En cualquier caso, se considerard como presupuesto pro-
tegible de las actuaciones de rehabilitacion la suma de los pre-

definido, con las limitaciones establecidas en los siguientes
articulos.
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8."Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacién de equi-

_ pamientos, ya sean éstos espacios libres o edificios, se enten-

derd como presupuesto protegible el coste real de las obras,

-determinado por el precio total del contrato de ejecucién de

obra, o por ¢l importe justificado cuando se trate de obras rea-
lizadlas por [a Administracidn, los honorarios facultativos y los
tributos satisfechos por razén de las actuaciones, dsi como, en
su caso, el precio de adquisicién del edificio o solar.

Articulo noveno. Limites presupuestarios establecidos por
objetos de rehabilitacidn

|. Las actuaciones protegibles tienen como finalidad Ia
consecucion de los objetos de rehabilitucidn establecidos para
cada una de ellas, conforme se sefiala en el urticulo 2 del pre-
sente Decreto.

En consecuencia, deberdn aportarse, previa a4 su califica-
cién, los presupuesios desglosiados por objetos de rehabilita-
¢idn, de manera que permitan la aplicacion de los limites que
se regulan en este articulo, La imputacidn de los costes corres-
pondientes a honorarios facultativos, tasas y arbitrios de las ac-
waciones de rehabilitacidn se realizard de manera proporcional
al coste de cada objeto de rehabilitacién.

2. Las limitaciones a los costes por objeto de rehabilitacion,
a los efectos de la determinacion del presupuesto protegible, se
establecen en lus siguientes cuantfus en funcién de lu superfi-
cie 1til computable (SU) y el madulo ponderado vigente (MP:

A} Rehabilitacion de edificios.

- |.1. Adecuacidn estructural.

1.1.a) Adecuacion estructural generalt 0,35 MP x SU.

1.1.b) Adecuacién estructural especial: 0.50 MP x SU.

1.2, Adecuacion funcional; 0.25 MP x SU.

1.3. Adecuncidn de fachadas v cubiertas.

Las limitaciones establecidas en fachadas y cubiertas o son
a los efectos de determinar lus ayudas que correspondan en
funcidn de los dmbitos donde tales actuaciones son protegibles
en Programas de Renovacidn Urbana v Arcas de Rehabifita-
cién Urbana. y su presupuesto protegible se descontard del
presupucsto protegible total a los efectos de determinar las
ayudas que, como adecuacion estructural y funcional, pudieran
corresponder.

Si no fuera éste el caso, es decir que este tlipo de acluacion
no tuviera ayoda especilica como tal, el coste de rehabilitacidn
de lay mismas, con lus limilaciones que se sefialan, se conside-
rard parte del correspondicnte 4 la adecuacién estructural y
funcional del edificio.

— Fachadus

Tratamiento superficial de fachada: 0.05 MP x s. fachads,

-Saneamiento integral de fachada: 0.15 MP x s, fuchada.

Saneamiento integral de lachadas de interés histdrico
arquitectonico: 0.30 MP x s, fachada.

— Cubiertas

.Saneamiento de cubierta: 0.08 MP x s, cubierta.

-Saneamiento de cubierta con intervencion sobre elemen-

.. tos estructurales: 0.25 MP x 5. cubierta.

B} Rehabilitacion de viviendas.

— Adecuacidn de habitabilidad: 0.40 MP x SU.

C) Adquisicién de vivienda para su inmedizta rehabili-
tacién y destinarla a uso propio. )

Para poder acceder a estas ayudas, la superficie il mdxi-
ma de las viviendas no podrd exceder de 120 m2.

El precio miximo de adquisicién de fa vivienda para su
inmediata rehabilitacién no podrd exceder de 0.9 MP x SU.

No obstante, para la determinacion de las ayudas para la
adquisicion se considerard, en cualquier caso, el 1imite de 0.75
MP x SU.

El precio de adquisicion sumado al coste de las obras de
rehabilitacién, con los Kmites establecidos por objeto de reha-
bilitacién, no podra exceder de 1.5 MP x SU. :

El coste de las obras de rehabilitacién deberd suponer como

minimo el 25 por 100 del precio de adquisicion de la vivienda.

3. No obstante lo sefialado, cuando concurran circuns-
tancias excepcionales de cardcter social, o existan valores am-
bientales, histdricos, artisticos o arguitecténicos debidamente
justificados, la Direccion General de Arquiteclura y Vivienda
podrd, mediante resolucion expresa, madificar o ajustar las.an-
teriores limitaciones.

Articilo dies. Limitaciones al presupuesto protegible

Se considera como presupuesto protegible, con los criterios
establecidos en el articulo 9 anterior, fa suma de los presupues-
1os correspondientes por cada uno de los objetos de rehabilita-
cion con sus limitaciones y que, en cualquier caso, no podrd
exceder de:

1. En actuaciones de rehibilitacion:

4) Una vez el mddulo ponderado por la superficie il com-
putable del edificio o vivienda.

b) 115 veces el médulo ponderade por la superficie 1itil
computable del edificio, cuando se trate de actuaciones que
incluyan la adecuacion estructural especial,

2. Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacidn gue
incluyan la adquisicidn de la vivienda atstada: 1°5 veces cf
modulo ponderado por la superficic dtil computable de la
vivienda.

3. Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacién imegral
de edilicios que incluyan la adquisicion de los mismas:

a) 1'5 veces el médulo ponderado por la superficie 1l
computable del edificio, cuando éste se destine a arrendamien-
10,

b) 1'2 veces el mddulo ponderado por la superficie il
computable del edificio, cuando éste se destine a venta.

4. En cualquier caso, la suma de todas lus subvenciones
que puedan corresponder al edificio o vivienda, mas Ia cuantia
del préstamo cualificado si asi lo solicitara el promotor, no
podrii exceder del coste total de las actuaciones, ni de los li-
miles fijados en este articulo al presupuesto protegible.

5. Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacion que jus-
tificadamente se lleven a cubo en viviendas de proteceién ofi-
cial o viviendas de precio tasido, dentro det plazo de cinco
afios desde su calificacidn definitiva o visado de contrato, res-
pectivamente, ¢l presupuesto protegible mdxime de rehabilita-
cion no deberd superar la diferencia entre 1°5 veces el mddulo
ponderado por lu superficie (til computable de la vivienda en
¢l momento de lu solicitud de la calificacién provisional de
rehabilitacion y el coste de adguisicion de [a misma debida-
menie acreditado.

Seccidn 4°
De [os beneficiarios de las ayudas
Requisitos para el acceso a las ayudas

Articilo once. Beneficiarios de lus ayudas

Se consideran como beneficiarios los promotores de las
actuaciones protegibles de rehabililacién, en las condiciones
establecidas por este Deereto y con fos requisilos que se deter-
minan al efecto.

Articulo doce, Requisitos de los beneficiarios para cl acceso a

" las ayudas econdmicas

Para acceder a los beneficios establecidos en el presente
Decreto, serd preciso cumplir las siguientes condiciones:

1. Promotores usuarios:

a) No ser titulares del dominio o derecho real de uso o dis-
frute sobre alguna otra vivienda de proteccidn oficial, y ade-
mis, en el caso de adquisicidén de vivienda para su inmediata
rehabilitacién, no disponer de alguna vivienda libre en el
mismo municipio en el que se sitda la vivienda objeto de la
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acluacion protegible, cuando el valor de mercado de dicha
vivienda libre exceda del 20 por 100 del precio de adquisicion
de aquella para la gque se solicita subvenecidn,

b)) Destinar l vivienda rehabilitada o residencia habitual v
permanente y ocuparlu dentro de los plazos legulmenle esta-
blecidos en la legislucion vigente y, en 1odo cuso, en los tres
meses siguientes a su calificacidn definitivi, salvo prérroga
justificada, que deberd ser autorizada por el Servicio Territorial
de Arquitectura y Vivienda correspondientae.

c} Qus. tengan ingresos familiares ponderados que no exce-
dan de 5°5 veces el salario minimo inlerprofesional para poder
aceeder lmdnuauon cualificada, e inferiores a 3°5 veces de
manera genérica y en Programas de Renovacion Urbana y o
4'5 veces en el dmbito de Areas de Rehahilitacion Urbana para
poder optar por las ayudas econdmicas establecidas,

Se exceptian de odos los requisitos sedalados en el aparta-
do anterior los siguicnles cusos:

a) En circunstancias excepeionales conforme o lo esti-
blecido por el arifculo 200.2.b) de este Decrelo.

b) Cuanda I actuacian se refiera o la rehabilitacion del edi-
ficio y se lleve a cubo por los usuarios o no de las viviendas o,
cn su caso, por la Comunidad de Propictarios debidamente
conslituida como tal, en:

— Edificios catalogados y cuando la actuacion tenga por
objeto la adecuacidn estruciural y luncional del edificio, con-
forme a lo establecido por el articulo 20.2.a) de este Decrclo.

— En Programas de Renovacion Urbana, cuando la actuis-
cién lenga por objeto la adecuacion de fachadas y cubiertas.

— En Areas de Rehabilitacion Urbana, cuando la actuacion
tenga por objeto la adecuacion de fachadas, cubierlas y locales,
si éslos participan en fa rehabilitacidn,

¢) Cuando la rehabilitacion tenga por objeto la adecuacion
estructural especial de edificios de viviendas afectadas por la
utilizacién de cemento aluminose.

2. Promotores no usuarios,

2.a).1. En el supuesto de promotores propictarios de vivien-
das con contrato de arrendamicnto sujeto a prorroga forzosa de
la vivienda o cdilicio objeto de la actuacion prolegible, se
deberd acreditar, en el momento de la solicilud de las ayudas,
la existencia del mismo y la justificacidn, por parte del arren-
datario, de que la vivienda constituye su residencia habitual y
erm.anle

a}.2. En el supuesto de promaotores propielarios de vivien-
das “cedidas en arrendamiento, con contratos celebrados por un
periodo minimo de cuatro afios, cuando las actuaciones afeclen
a Ta rehabilitacién del edificio, serdn exigibles la justilicacion
de que la vivienda constituye su domicilio habitual y los requi-
sitos sefinlados en el epigrafe | de este articulo, con la excep-
cidn del apartado b} del mismo

2.b) En cualquier caso, y al wratarse de ayudas objetivas, en
funcion de la acluacidn de rehabilitacidn, se podri exigir lo
establecido por el Texto Refundido de la Ley de Hacienda
Piblica de la Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto
Legislativo de 26 de junio de 1991, para acreditar el cumpli-
miento de ks responsabilidades [iscales pertinentes.

» 3. Adecuacion de locales de negocio por promotores usua-
rios y no usuarios.

Los promotores usuarios y no usuarios de acluaciones de
adecuacidn de locales de negocio situados en edificios de vi-
viendas de premocmn privada, en aguellos casos en que por
cuota de participacién en la rehabilitacién del edilicio les
corresponda, podrdn acceder a las ayudas previsias por este
Decreto en los siguientes supuestos:

— En la adecuacién estructural y funcional de edificios cata-
logados.

— En 1a rehabilitacién de edificios dentro de Areas de Reha-
bilitacion Urbana,

— En la rehabilitacién de fachadas y cubiertas dentro de Pro-
gramas de Renovacian Urbana y Areas de Rehabilitacidn Urbana.

Seccidn 3°
Limitaciones al uso y cesion
Precios de venta y renta

Articule trece. Limitaciones para las actuaciones realizadas por
promolores USuarios

En el caso de promotores de aciuaciones de rehabilitacion
de viviendas o edificios para uso propio que hayan recibido
alguna de las ayudas econdmicas establecidas en este Decreto,
las viviendas ne podrin ser objelo de cesion intervivos, total o
parcialmente, por ningiin titulo durante el plazo de cinco afios
a partir de la fecha de 1a calificacién definitiva del expediente
dc rehabilitacidn, salvo en los casos de haber percibido dnica-
mente ayudas para las fachadas y cubiertas.

Articulo catorce. Limitaciones para las actuaciones realizadas
por promotor no usuario con destino a arrendamiento

I. Los propietarios de viviendas arrendadas, que hayan per-
cibido ayudas por la rehabilitacidn del edificio en la parte pro-
porcional que les corresponda, no podrdn ceder la vivienda en
el plazo de cinco afios a partir de la fecha de la calificacién
definitiva, sin reintegrar las ayudas percibidas.

Se excepiian de estas limitaciones los casos en que la
cesion en venta se realice a los arrendatarios con prérroga for-
zosa con la condicidn de que el precio de venta, incluidas las
ayudas percibidas por el arrendador, no supere 1°5 veces el
méduto ponderado por la superficie 1til computable, que no
podrd ser superior a 120 metros cuadrados.

2. En el caso de promotor no usuario de actuaciones de
rehabililacién imtegral de edificios con destino a arrenda-
miento, la concesidn de las ayudas establecidas estard condi-
cionada por:

#) La vinculacion de la vivienda o edificio a este régimen de
uso durante un periodo minimo de diez afios, salvo lo expresa-
mente regulado para las viviendas de proteccidn oficial.

b) El precio miximo de renta de las viviendas no podrd
exceder, por metro cuadrado de superficie iitil, de la renta
miéxima fijada para las viviendas de proteccidn oficial en régi-
men general en el momento de su calificacién definitiva,
pudiéndose revisar dicho importe en funcién de la evolucidn
de los indices de precios al consumo.

Articulo quince, Limitaciones para las actuaciones realizadas
por promotor no usuirio con destino a venta

En el caso de promotor no usuario de actuaciones de reha-
bilitacidn integral de edificios con destino a venta, la con-
cesion de las ayudas establecidas estari condicionada por:

a) El precio mdximo de venta de las viviendas, gque no
podrd exceder, por metro cuadrado de superficie wtil, de 1°5
veces el mddulo ponderado, salvo lo expresamente regulado
para las viviendas de proteccion oficial.

b) La segunda transmisién intervivos no podrd realizarse
antes de cumplirse cinco afios desde fa primera, y si ésta obtu-
vo financiacidn cualificada, la misma no podrd realizarse
durante dicho perioda.

Articulo dieciséis. Garantias

1. Para garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 13, 14 y 15 precedentes, la Administracién podrd exi-
gir al beneficiario de las ayudas la anotacidn preventiva en el
Registro de la Propiedad de la resolucién por la que se concede
la subvencidn, conforme al articulo 26,2 de la Ley Hipotecaria.

2. El cambio de uso o la cesién con anterjoridad al venci-
miento de los plazes sefialados o el incumplimiente de estas
condiciones supondri la obligacidn de reintegrar los beneficios
econdmicos percibidos, incrementados con los intereses lega-
les correspondientes, mds la penalidad que en su caso pudiera
establecerse.
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Seccién 6°
Plazos

Articulo diecisiete. Plazos para la calificacion de actuacién
protegible

1. No se podra conceder una calificacién de rehabilitacidn
s5i no han transcurrido al menos diez afios desde la fecha del
otorgamiento de la dltima calificacion definitiva obtenida por
el mismo objeto de rehabilitacion, salvo que se justifique sufi-
cientemente su conveniencia.

2. No se padri conceder una calificacion de rehabilitacién
sobre una vivienda de proteccion oficial o de precio tasado en
el plazo de-cinco afios desde la calificacién definitiva o visado
del contralo, respectivamente, salvo en el supuesto de que las
obras se tengan que realizar como consecuencia de la adapta-
ci6n del edificio o viviendas para facilitar el acceso y uso de
personas con minusvalfas o adaptacidn a la normativa vigente
y con [a condicidn de que no se superen las limitaciones al pre-
supuesto protegible mdximo sefialadas en el articulo 10.4 de
este Decreto.

Articulo dieciocho. Plazo para la solicitud de ayudas econémi-
cas

En el caso de promotores usuarios de actuaciones de reha-
bilitacidn, serd necesario acreditar los requisitos para la obten-
cidn de las ayudas econdmicas directas de forma simultdnea a
la solicitud de la calificacidn de las actuaciones, a los efectos
de tesolver la misma y proceder al reconocimiento de las ayu-
das que pudieran corresponder, asf como el tipo de interés sub-
sidiado, si procediera:

Articido diecinueve. Plazo para solicitar la calificacion de
rehabilitacién incluyendo la adquisicidn de la vivienda

Cuando la actuacidon de rehabilitacion conlleve la ad-
quisicion de la vivienda, el plazo mdximo para solicitar la ca-
lificacidén de adquisicidn e inmerdiata rehabilitacion serd de tres
meses desde la fecha del contrato o escritura que justifique la
adquisicidn. :

CapiTuLo 1T
Ambito de las actuaciones protegibles

Seccidn 1*
Actuaciones de proteccidn prelerentes

Articulo veinte, Definicidn

1. Se considerardn actuaciones de proteccidn preferente las
actuaciones protegibles de rehabilitacién que se lleven a cabo
en:

a) Municipios y niicleos de poblacién que tengan menos de

5000 habitantes.

b) Los conjuntos formados por las edificaciones cons-
truidas en régimen de promocidn piblica en el dmbilo de la
Comunidad Valenciana.

c) Los Barrios de Actuacién Prelerente declarados por el
Gobierno Valenciano.

2. Tendran la misma consideracidn:

a) Las actuaciones de rehabilitacidn de edificios de vivien-
das incoados o declarados de interés histéricoartistico, o con-
templados en el catdlogo municipal de edificios protegidos,
gue tengan por objeto la adecuacion estructural y funcional.

b} Actuaciones especiales de rehabilitacidn requeridas pira
restablecer las condiciones de los edificios o viviendas altera-
dos por circunstancias que, a juicio de la Direccitn General de
Arquitectura y Vivienda, se consideren excepcionales, o asi se
haya determinado por la autoridad competente.

Seccidn 2*
Programas de renovacidn urbana

Articulo veintinno, Programas de Renovacién Urbana

L. Definicidn,

Se entenderd por Programa de Renovacion Urbana el con-
junto de actuaciones coordinadas, pdblicas y privadas, que se
proyecten sobre un drea delimitada que tengan por objeto la
mejora integral de las infraestructuras v del entorno urbano,
pudiéndose simultanear con la rehabililacién de edificios y vi-
viendas, la nueva construccion de viviendas acogidas al régi-
men de viviendas de proteccién oficial o de precio tasado y las
de adecuacidn del equipamiento comunitario primario.

Los Programas de Renovacidn Urbana serdn declarados por
la Direccién General de Arquitectura y Vivienda a iniciativa
del municipio solicitante, y con el plazo de vigencia que se
determine en funcién de las actuaciones que se programen.

El Ayuntamiento promator del programa deberd asumir el
compromiso de coordinar lus acluaciones y llevar a cabo obras
de mejora de infraestructura y entorno urbano, de acucrdo con
los criterios de coherencia sefialados en el articulo 7 de este
Decreto.

2. Criterios para la declaracion,

Los criterios preferenciales para la declaracién de estos
Programas en un drea urbana delimitada serdn los siguientes:

a} Que se refieran a dreas o zonas degradadas o en proceso
de degradacién, con. un interés social que requiera una in-
lervencidn renovadora integral. .

) Que venga referida a zonas predominantemente de pri-
mera residencia o, en su defecto, que tengan un valor histérica
o testimonial significativo, :

¢} Que dicha drea posea un interés urbanistico y arquitects-
nico o ambienlal, en su caso.

d) Que por parte del Ayuntamiento se disponga:

- De un planeamiento adecuado para la realizacion de las
actuaciones de renovacién urbana,

— De ordenanzas especificas de apoyo y ayudas comple-
mentarias a dichas actuaciones.

- De acuerdos o convenios con otras Administraciones
publicas para llevar a cabo actuaciones inciuidas en el Progra-
ma.

Articulo veintidds. Programas de Renovacién Urbana de inte-
rés histdrico, arquitéctonico o ambiental

Cuando las caracterfsticas del entorno donde se proponga
el Programa de Renovacién Urbana cumplan los eriterios pre-
ferenciales establecidos en el articulo anterior y justifiquen un
especial interés arquitectdnico, histérico o ambiental, podra
declararse, a juicio de la Direccién General de Arquitectura y
Vivienda, con tal cardcter,

En este supuesto, cuando la entidad del Programa lo
requiera, se podrin considerar como protegibles otras actua-
ciones de rehabilitacién o implantacién de equipamientos de
cardcter social o cultural que, a juicio de la Direccién General
de Arquitectura y Vivienda, se consideren necesarias para la
mejora del drea delimitada.

Articulo veintitrés. Actuaciones protegibles en los Programas
de Renovacion Urbana

Se consideran como actuaciones protegibles, dentro de los
Programas de Renovacidn Urbana, las siguientes:

1. Rehabilitacidn de equipamiento comunitario primario.

Se considerard como tal:

a) Actuaciones de adecuacion de infraestructuras: se prote-
ge la adecuacién y renovacion de espacios libres, viales e
infraestructuras de agua, gas, electricidad, abastecimiento de
agua, teléfono y alcamarillado, ilevadas a cabo por los Ayunta-
mientos promotores del Programa.
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b) Rehabilitacién de edificios dotacionales: se protegen las
actuaciones de rehabilitacién de edificios destinados a equipa-
miento de cardcter social promovidas por organismos piblicos,
entes territoriales o entidades de cardcter piblico sin dnimo de
lucro.

2. Obras. de adecuacién y mejora del entomo urbano.

Son aquetlas que afectan a las fachadas y cubiertas de los
edificios incluides en el drea del Programa.

Estas actuaciones podrin optar a las ayudas establecidas y
podran llevarse a cabo en dos modalidades:

a) Directamente, por los promoteres privados de las ac-
tuaciones de rehabilitacién de los edificios, gestionando por
parte de cada interesado las ayudas que correspondan,

b) Gestionadas por el organismo promotor del Programa,
cuando sea éste el que ejecute las actuaciones. En este caso
deberd aportar las correspondientes autorizaciones de los
propietarios de los edificios en los que se inlerviene y podri
recabar la percepcién de las subvenciones que correspondan a
las acluaciones, justificando la identificacidén del destinatario
final de las mismas,

3. Rehabilitacién de edificios y viviendas por promotores
CON e5casos ICCUrsas,

Cuando las caracteristicas del Programa lo requicran, y en
especial la necesidad de atender determinadas situaciones de
rehabilitacidn por promotores privados con £scasos recursos,
podrd determinarse, a solicitud del Ayuntamiento promotor del
Programa de Renovacion Urbana, por parte de la Direccidn
General de Arquitectura y Vivienda, la aplicacién de un régi-

“men especifico de ayudas, con las siguientes caracteristicas:

4) Beneficiarios.

a).1. Podrin ser beneficiarios los promotores usuarios de
actuaciones de rehabilitacion de edificios y/o viviendas que
canstituyan su domicilio habitual y permanente y no dispon-
gan de ninguna otra propiedad susceptible de ser utilizada
como vivienda. -

a).2, Los ingresos familiares del solicitante, calculados de
conformidad cen lo dispuesto en el articulo 10 del Real Decre-
1o 1932/1991, de 20 de diciembre, no podrdn exceder, en cém-
puto anual, del equivalente al salario minimo interprofesional,
o si fo superasen, de 0'3 veces el salario minimo interprofesio-
nal por miembro de la unidad familiar,

b) Condiciones de las actuaciones protegibles: estric-
tamente las establecidas en los articulos & y 7 de este Decreto.

¢} Cuantia de las ayudas,

La cuantia de las ayudas a percibir por los promotores de
las actuaciones de rehabilitacidn, en las condiciones sefialudas
por los apartados anteriores, se fijan en el 100 por 100 del
coste real de la actuacidn, caleulado conforme a lo dispuesto
en los articulos 8 ¥ 9 de este Decrelo, con las limitaciones que
a continuacicn se sefialan:

c).l. Para obras que tengan por objeto la adecuacion estruc-
tural y funcional del edificio, hasta un miximo de 500.000
pesetas por vivienda.

e).2. Para obras de adecuacion de la habitabilidad de las
viviendas, hasta un maximo de 750.000 pesetas por vivienda.

c).3. Para obras en las que se simultanee la adecuacion
estructural y funcional del edificio con la habitabilidad de la
vivienda, hasta un maximo de 1.250.000 pesetas por vivienda,

Estas limitaciones podrdn modificarse, de manera excep-
cional y justificadamente, mediante Resolucidn motivada de la
Direccidn General de Arquitectura y Vivienda.

Asimisma, las cuantias podrin ser actualizadas periddica-
mente por Orden del Conseller de Obras Piiblicas, Urbanismo
y Transportes y serdn incompatibles con las establecidas con
caricter general en materia de rehabilitacidn, salvo las especi-
ficamente reguladas para fachadas y cubiertas en el dmbito del
Programa de Renovacidn Urbana declarado y siempre que se
justifique su necesidad.

d) Gestidn,

La gestién de estas ayudas se lramitard por el Ayunta-
miento promotor del Programa, quien solicitard Ia calificacion
de las actuaciones protegibles conforme a los criterios estable-
ctdos por este Decreio, aportando la cesion de los derechos de
percepcidn de las subvenciones correspondientes por parte de
los beneficiarios de las ayudas a su favor, el compromiso de
realizar [as obras a su cargo y, en su caso, la aportacién econd-
mica que él mismo realice, cuando asf sea necesario.

En la calificacién de actuaciones protegibles se reco-
nocerin las subvenciones que correspondan.

El abono de las subvenciones se llevard a cabo haciendo
efectivo el 50 por 100 de las mismas al inicio de las obras y el
resto una vez concluidas, de acuerdo con el coste de ejecucion
real y las limitaciones sefialadas, salve que la Direccién Gene-
ral de Arquitectura y Vivienda establezca otra modalidad de
abono de manera explicita.

En cualquier caso, el Ayuntamiento justificard [a ralacién
de las subvenciones tramitadas por vivienda y beneficiario.

A " Seccién 3
Areas de rehabilitacién urbana

Articido veinticuatro. Areas de Rehabilitacidn Urbana

1. Declaracién.

La declaracién de Area de Rehabilitacién Urbana corres-
ponde, mediante Decreto, al Gobierno Valenciano a propuesta
coenjunta del Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo y Trans-
portes y del Conseller de Cultura.

2. Contenido de ladeclaracicn.

Dicha declaracién viene determinada, previo Convenio con
el Ayuntamiento correspondiente, por la delimitacidn de un
drea urbana concreta, con el objeto de establecer un programa
lendente a su rehabilitacién mediante la actuacién coordinada
de las Administraciones piiblicas y el fomento de la iniciativa
privada, con el contenido y efectas siguientes:

a) El Area tendrd el cardcier de drea de rehabilitacién inte-
grada, prevista en el Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio,
siendo de aplicacion lo dispuesto por el articulo 291 del Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprobs
el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, respecto a los derechos de tanteo y retracto.

b) Se establece un régimen especifico de ayudas a las
actuaciones protegibles, en las condiciones que se regulen me-
diante Pecreto del Gobierno Valenciano, conforme al Conve-
nio que suscriban la Generalitat Valenciana y el Ministerio de
Obras Pdblicas, Transportes y Medio Ambiente, de acuerdo
con lo sefinlado en el articulo 2 del Real Decreto 726/1993, de
14 de mayo.

En su caso, y mientras ello se produce, se establece un régi-
men transitorio de compatibilidad de ayudas y criterios de pro-
teccién, que se deterrnina en la disposicién transitoria primera
para‘las Areas de Rehabilitacién Urbana ya declaradas.

c) Las actuaciones derivadas de la ejecucidn de deter-
minaciones legales o contenidas en planes de ordenacién o
proyectos aprobados por las Administraciones competentes,
que tengan por objeto la rehabilitacién integral del Area deli-
mitada, en la medida que impliquen privacidn singular de la
propiedad privada o de derechos o intereses patrimoniales legi-
timos, gozardn, en la zona delimitada, del régimen de urgencia
a los efectos prevenidos por la Ley de Expropiacidn Forzosa,

Seccidn 4° -
Rehabilitacién para la adecuacidn estructural especial

Articulo veinticinco. Ambito de aplicacién
1. Se establece un dmbito de aplicacién especifico para las
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actuaciones de rehabilitacidn que tengan por objeto la ade-
cuacion estructural cspecial en ediftcios de viviendas de pro-

" mocién privada construidos entre 1950 y 1980, ambos inclusi-

ve, cuando exista riesgo estructural producido por la utiliza-
citn de cemento aluminoso v otras patologias derivadas del
hormigdn o en grupos de viviendas de promocidn piblica con
cualguier tipo de deterioro estructural,

Podrin ser calificadas como protegibles las actuaciones de
rehabilitacion de locales de negocio situados en los mismos
blagues o edificios que las viviendus de promocian pablica,

2. Luas condiciones para fa calificacion de actuacion prote-
gible y criterios de coherencia serdn lus establecidos en los
artfculos 6 y 7 de este Decreto.

3. Las ayudas ccondmicas direcius que se repulan para este
tipo de actuaciones son comypratibles con las de adecuacion fun-
cional y de habitabilidad, con las limitaciones establecidas en
los articulos 9 y 10 de este Decreto, pudiendo acceder o la
{inanciacion cualificada conforme a lo repulado por el Real
Decreto 726/1993, de 14 de mayo, o normativa gue lo sustitu-
ya. )

4. A los efectos de 1o dispuesto en la Ley de Contrates del
Estade y su Reglamento, se declaran de urgencia lus actuaciones
que lleve a cabo la Conselleria de Obras Pablicas Urbanismao y
Transpories en relucidn con lo establecido en esta seccicn.

Articuido veintiséis. Gestion y tramitacion de las ayudas

1. Viviendas de promocidn piblica.

1. Edificios cuya propicdad ha sido sransferida a los tituka-
res de fas viviendas.

En el caso de viviendas v locales de negocio, situados en
un mismo edificio o bloque afectado por dafios estructurales,
stendo todas aquéllas prapiedad de adjudicatarios:

a) Los interesados podrin optar por gestionar por s mis-
mos las actuaciones, y el procedimiento de tramitacién de lus
ayudas serd el correspondiente al de las viviendas de promo-
cién privada, )

b) En el caso de que los propietarios de las viviendas acuer-
den que la gestion de las actuaciones las realice el Instituto
Valenciano de Vivienda, S.A., o sociedades municipales dc
promocién o conservacidn de viviendas, fus subvenciones que
pudieran corresponderles se tramilardn conforme al apartado
siguiente.

2. Edilicios gue parcialmente scan propiedad de la Ge-
neralitat Valenciani.

Si se trata de viviendas o locales de negocio, situados en un
mismo edificio o Blogue, con lesiones estructurales, de las que
una o varias sean propiedad de la Generalitt Valenciana, las
actuaciones deberdn ser encomendadas por la respectiva
Comunidad de Propietarios al Institute Valenciano de Vi-
vienda, S.A., quien percibird lus subvenciones del modo dis-
puesto en el articulo 27.2 de este Decreto.

La tramitacion se realizard ante ci Institwto Valenciano de
Vivienda, S.A., con los siguientes requisitos:

a) Solicitud formulada por el representante de la Comu-
nidad de Propietarios del editicio o unidad constructiva corres-
pondiente, acompafiada de copia del acverdo mayoritario
mediante el que se encomienda al Instituto Valenciano de
Vivienda, S.A., la realizacion de [as actuaciones y obras nece-
sarias para la rehabilitacion estructural.

b) Apoderamiento expreso a dicho Instituto para solwnur,
en nombre de la Comunidad de Propictarios, las aulorizaciones
judiciales que, en su caso, se precisen para hacer posibie la
realizacidn de las obras.

¢) Autorizacion de los titulares de viviendas para que el
Instituto Valenciano de Vivienda, S.A., perciba en su nombre
las subvenciones que pudicran corresponderles y haga anota-
cién preventiva en el Registro de la Propiedad de fa resolucidn
por la que se concede la subvencian, en los términos previstos
en el articulo 26.2 de la Ley Hipotecaria.

En el caso de negativa de alguno de los titulares de las
viviendas o locales a conceder esta autorizacién, la aulori-
zacion judicial a que se refiere ¢l apartado b) anterior impli-
card la concesion al citado Institto de la autorizacion para la
solicitud y percepridn de lus subvenciones,

3. Ejccucidn furzosa.

Si en los dos supuestos anteriores, respectivamente, la
Comunidad de Propietarios afectada no lleva a cabo la
rehabilitacidn estructura) necesaria, o no adopta los acuerdos
para ejcculdr las obras precisas para dicho fin, el Instituto
Valenciana de, Viviends, S.A., pondri esta circunstancia en
conocimientu del Ayuntamiente correspondiente para que éste,
en uso de sus competencias. requiera a lu Comunidad de Pro-
pietarios a Hevar 4 cubo la rehabilitseion estructural pertinente,
acordando, en su casa, sy realizacion por fa via de ls ejecucion
subsidiaria.

E) Ayuntamiento podrd encomendar la ejecucion subsidia-
ria al Instituto Valenciano de Vivienda, S.A.. mediunte Conve-
nio suscrito al efecto que, conforme 4 lo dispuesto en los arti-
culos 97 y 98 de la Ley 30/1992. de 26 de noviembre, de Régi-
men Jurdico de las Administraciones Pdblicas y del Procedi-
miento Administrative Comtin. implivard gue dicho Instituto
pueda solicitar y percibir, en nombre de los propietarios obli-
gados a lu ejecucin de las obras. ol impone de Jas subw_nuu»
nes correspondientes a dichos prupjeu.rms

4. En las viviendas de promocidn piblica cuyo titular sea la
Generalitat Valenciana, tanto el estudio previe de diagnosis para
reconocer el estado de la estructura. como los costes de las
medidas de seguridad, de rehabilitacidn estucwral, honorarios
1écnicos, impuestas, licencias, realojo o cualguier oiro cosle que
pudiera producirse, irdn a cargo de los presupuesios de la Gene-
ralitat Valenciana y del Ministerio de Obras Piiblicas. Transpor-
ics y Medio Ambiente, conforme al Convenio suscrile por
ambas partes y sus disponibilidades presupuestarias. Las actua-
ciones se llevardn a cabo por la Conselleria de Obray Puiblicas,
Urbanismo y Transportes, a través de la Dircecidn General de
Arquitectura v Vivienda, directamente o por Convenio de ges-
tion con el Instituto Valenciano de Vivienda, S.A.

il. Viviendas de promocién privada.

La gestion y tramitacion de las ayudas para viviendas de
promocidn privada serdn las establecidas en el articuio si-
guiente,

Articulo veintisiere. Forma de pago de las avudas y financia-
cién

1. QObras realizadas por los titulares de Jas viviendas.

El pago de las ayudas se podrd fraccionar de la siguienle
forma:

— EI1 50 por 100 de la subvencion correspondiente al pre-
supuesto total de la actuacién conforme a la calificacion provi-
sional correspondiente, que se tramitard a la presentacion del
certificado de inicio de las obras, suscrito por el 1écnico di-
rector de las mismas.

— El resto de la subvencién que corresponda, una vez li-
quidadas ]as obras y obtenida la calificacién definitiva.

En ¢l supuesta de que el expediente no obtuviese dicha
calificacion, los beneficiarios de las ayudas quedardn obliga-
dos al reintegro de las cantidades percibidas, incrementadas
con los intereses legales correspondientes, devengados desde
la fecha de su cobro.

Mediante Resolucion expresa de la Direccion General de
Arquitectura y Vivienda, podrd modificarse y establecerse la
forma de pago de las subvenciones que se considere més efec-
tiva, atendiendo a especiales circunstancias de cardcter social o
por razones de urgencia que determinen la necesaria agiliza-
cidn en la realizacidn de las obras y la disponibilidad econdmi-
ca por parte de sus promotores para llevarlas a caba.

2, Obras realizadas por el Instituto Valenciano de Vivienda,
S.AL
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a) Las subvenciones que corresponda percibir al Instituto
Valenciano de Vivienda, S.A., por estar autorizado por los pro-
pictarios de las viviendas o por concurrir los supuesios de
qutorizacion judicial o de ejecucion subsidiaria de drdenes de
ejecucién municipales, previstos en el presente Decrelo, se
abonardn a dicho Instituio en la forma sefialada en el apartado
anterior.

b El importe de las actuaciones que lleve a cabo ¢l Institu-
(o Valenciano de Vivienda, S.A., en inmuebles propios de la
Generalitat Valenciana serd abonado a dicho Institulo por la
Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes de
acuerdo con los hites y porcentajes que figuren en el encargo
de Convenio de gestion que a tal efecto se haya realizado.

CapiTuLo U
Avudas ¢ lu rehabilitacidn de viviendas v de edificios
©con desting a viviendas

Seccion 1*
Ayudas a promotores USUArios

Articulo veintiocho. Ayudas a la rehabilitacion de cdificios y
viviendus parit promotores usuarios

I Las cuantias de las ayudas a los promotores usuarios de
actuactones de rehabilitacion se determinan:

_ En funcién del coste de las actuaciones, que vendrd con-
dicionado por las limitaciones sefialadas por objetos de rehi-
bilitaci6n, y que no superard, en ningun caso, los limites al
presupucsto proiegible miximo. '

_ De acuerdo con los requisitos establecidos para los bene-
ficiarios, conforme el articulo 12,1.

— En funcion del dmbilo donde se lleve a cabo la actnacion.

2. En el caso de que se simultancen ayudas para el mismo
tipo de actuacion en un dmbito determinado, el criterio serd
siempre conceder la subvencidn mds beneficiosa, pero nunca
serin acumulables sus cuantias, salvo en aquellos supueslos cn
los que expresamente se regula una ayuda por el objeto de
rehabilitacion, en cuyo caso se aplicardn separadamente las
que correspondan.

3. Lus cuantias que se [ijan son las siguientes:

3.1. De formu penérica: 10 por 100 del presupuesio pro-
legible total.

3.2. En actuaciones de protecciaon preferente:

- Municipios de menos de 5000 habitantes: 15 por 100 del
presupucsto protegible total.

— Grupos de promacién pdblica, Barrios de Actuacion Pre-
ferente y circunsiancias excepcionales: 20 por 100 del presu-
puesto protegible total.

— Edificios catalogados: 15 por 100 del presupuesto prote-
gible de adecuacién estructural yfo funcional.

3.3, Programas de Renovacian Urbana: 20 por 100 del pre-
supuesto protegible total; 40 por 100 del presupuesto prote-
gible de fuchadas y cubiertas.

3.4, Programas de Renovacion Urbana de interés historico,
arquitectdnico o ambiental: 25 por 100 del presupuesio prote-
gible total; 60 por 100 del presupuesto protegible de fachadas
y cubiertas.

3.5. Rehabilitacion por adecuacién estructural especial.

3.5.1. Viviendas de promocién piblica:

1) Propiedad de la Generalitat Valencidna: se ajustard a la
cuantfa y condiciones reguladas en el apariado 4 del articulo
26 del presenie Decreto.

b) Subvenciones a personas juridicas, no siendo la Ge-
neralitat Valenciana: 75 por 100 presupuesto adecuacion
estructural,

c) Locales comerciales:

— Sin dnimo de lucro: 75 por 100 presupuesto adecuacion
estructural.

— Con 4nimo de lucro: 40 por 100 presupuesto adecuacicn
estruclural.

d) Subvenciones al promotor usuario:

— ifp<5.5 smi: 75 por 100 presupuesta adecuacion estruc-
tural.

— ifp=3.5 smi: 40 por 100 presupuesto adecuacion estruc-
tural.

Si la gestion la realiza el Instituto Valenciano de Vivienda,
S.A:

— ifp<5.5 smi: 79 por 100 presupuesto adecuacion estruc-
tural.

— ifp>5.5 smi: 44 por 100 presupuesto adecuacidn estruc-
turak,

3,5,2. Viviendus de promocidn privada. Subvenciones a
promolores usuarios:

— ifp<5.5 smiz 40 por 100 presupuesto adecuacion estruc-
tural.

~ ifp>5.5 smi: 20 por 100 presupuesto adecuacion esiruc-
tirad,

(ifp = ingresos familiares ponderados)

4. Las cuantias sefaladas, excepto en acluaciones de reha-
bilitacion estructural especial, se incrementardn un 3 por 100 si
el o los promolores son personas mayores de 65 afos.

Articulo veintinueve. Ayudas a ia adquisicion e inmediata reha-
bilitacién de viviendas

La actuacion de adquisicion e inmediata rehabilitacidn de
viviendas requerird la previa calificacion de protegible de
acuerdo con los criterios sefialados por este Decreto y las ayu-
das a conceder por 1a Generalitat Valenciana, con las limitacio-
nes sefaladas en el articulo 9.2.C) del mismo, serdn;

a) Para las actuaciones de rehabilitacién, las que en su caso
correspondan de acuerdo con las establecidas en el articulo 28
anterior.

by Para la adquisicién, las ayudas se establecen sobre el
precio de adquisicion, y a efectos de su determinacidn se con-
siderard como miximo 0'75 veces el mddulo ponderado por la
superficie dtil de la vivienda y con lus siguientes cuantias:

b).1. De forma genérica:

— En general: 8 por 100 precio adquisicion.

— IGvenes entre 18 y 29 afios: 16 por 100 precio adquisicion.

— Primer acceso: 12 por 100 precio adquisicidn.

b).2. Programas de Renovacién Urbana y Programas de
Renavacion Urbana de interés histdrico, arquitectdnico o
ambicnial:

- En general: 12 por 100 precio adquisicion.

_ Jévenes entre 18 v 29 afios: 24 por 100 precio adguisicién.

— Primer acceso: 18 por 100 precio adquisicion.

Articulo treinta. Ayudas para la adquisicion e inmediata
rehabilitacion de viviendas por arrendatarios con contratos
sujetas a prorroga {orzosa

Se establecen ayudas para la adquisicion e inmediata rcha-
bilitacion de viviendas por arrendatarios sujetos a contratos de
prérroga forzosa, con las limitaciones establecidas en el articu-
lo 9.3 de este Decreto.

Las cuantias de fas ayudas serdn las establecidas en el arti-
culo anterior para las actuaciones de rehabilitacién e in-
crementadas un 3 por 100 mds para las de adquisicion.

Seccién 2°
Ayudas a los proniotores usuarios

Articulo treinta y uno. Ayudas para la rehabilitacion de edifi-

cios v vViviendas arrendados

Se regulan ayudas para los promotores no usuarios de
viviendas arrendadas en las siguientes situaciones:
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1. Edificios y/o viviendas con contratos de arrendamiento
sujetos a prorroga forzosa. '

Las actuaciones pueden afectar tanto a la rehabilitacion de
viviendas como a la de edificios.

Se establecen, con los requisitos y limitaciones sefialados
en los articulos 12.2, 13, 14 y 16 de cste Decreto, las siguien-
les cuantias:

1.1. De forma genérica: 10 por 100 del presupuesto pro-
tegible total. -

1.2. En actuaciones de proteccidn preferente: -

- Municipios de menos ‘de 5000 habitantes: 15 por 100 del
presupuesio protegible total.

— Barrios de Actuacion Preferente, circunstancias excep-
cionales: 20 por 100 del presupuesto protegiblé total,

— Edificios catalogados: E5 por 100 del presupuesto pro-
tegible de adecuacidn estructural{uncionad.

1.3. En Progrumas de Renovacion Urbana: 20 por 100 del
presupuesto protegible total; 40 por 100 del presupuesto prote-
gible de lachadas y cubiertas.

1.4. En Programas de Renovacién Urbana de interds his-
térice, arquitectnico o ambiental: 20 por 100 del presupuesto
protegible total; 60 par 100 del presupuesto protegible de fa-
chadas y cubiertas.

2. Edificios y/o viviendas cedidos en arrendamiento,

Tan sélo se consideran como protegibles, con las condi-
ciones sefialadas en el articulo 4 de este Decreto, las actuacio-
nes de rehabilitacion del edificio y que, por tanlo, afecten g Jos
elementos comunes del mismo, en funcion de la cuota de par-
ticipacién que le corresponda por vivienda y con los requisitos
y limitaciones sefiatados en los articulos 12.2, 13, 14 v 16 de
este Decreto.

Se establecen lns cuantias siguientes:

2.1. De forma genérica: 3 por 100 del presupuesto pro-
tegible de adecuacidn estructuralfuncional.

2.2. En actuaciones de proteccion preferenie:

— Municipios de menos de 5000 habitantes: 8 por 100 pre-
supuesto protegible de adecuacién estructuralfuncional.

— Barrios de Actuacion Preferente, circunstancias excep-
cionales: 10 por 100 presupuesto protegible de adecuacion es-
tructuralfuncional.

— Edificios catalogados: 10 por 100 del presupuesto pro-
tegible de adecuacidn estructurul y/o funcional.

2.3, Programas de Renovacion Urbana: 10 por 100 del pre-
supuesto protegible de adecuacidn estructuralluncional; 40 por
100 del presupuesto protegibie de fachadas y cubiertas.

2.4, Programas de Renovacion Urbana de interés histérico,
arquitectonico o ambiental: 10 por 100 del presupuesio prote-
gible de adecuacion estructuralfuncional; 60 por 100 del presu-
puesto protegible de fachadas y cubiertas.

2.5. Rehabilitacion por adecuacion estructural especial de
viviendas de promocion privada: 40 por [00 presupuesto ade-
cuacidén estructural,

Articulo treinta v dos. Promocion de rehabilitacion para venta

1. La rehabilitacién de edificios con destino a venta puede
redlizarse:

— En régimen de proteccidn oficial y, en su caso, acogerse a
la financiacidn cualificada para este tipo de promoci6n estable-
cida en el Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, y las
ayudas del Decreto 55/1992, de 30 de marzo, del Gohierno Va-
lenciano.

— En las condiciones de limitacion de precio tasado y, en su
caso, acogerse a la financiacidn establecida por el Real Decre-
to 726/1993, de 14 de mayo.

2. Los adquirentes de viviendas rehabilitadas por alguno de
estos supuestos podrin acogerse, si asf les corresponde:

— A las ayudas establecidas para la adquisici6n de vi-

viendas de proteccidn oficial, si las viviendas han sido califi-

cadas con tal condicidn.

— A las ayudas establecidas para la adquisicién de vi-
viendas de precio-lasado, si cumplen los requisitos para ello.

3. Con independencia de lo sefialado anteriormente, 1os
promotores de actuaciones de rehabilitacion integral de edili-
cios con destino a venta podrin acogerse complementarizmen-
te a las siguientes ayudas por [a rehabilitacidn:

3.1. De forma genérica: 3 por 100 del presupuesto pro-
tegible de adecuacién estructural y funcional. -

3.2, Programas de Renovacidn Urbana (PRU) y Programas
de Renovacién Urbana de interés historico, arquitectonico o
ambiental (PRU.HAA):

- Adecuacidn estructural y funcienal: 6 por 100 def pre-
supuesto de Tas obras de adecuacion estructural y funcional,
descontando el importe correspondiente a fachadas v cubiertas.

— Adecuacion de fachadas y cubiertas:

PRU: 40 por 100 presupuesto de fachadas y cubiertas.

PRU.HAA: 60 por 100 presupuesto de fachadas y cubiertas.

3.3, En edificios catnlogados, adecuacidn estructural y {un-
cional: 1) por 100 del presupuesto que tenga por objeto la ade-
cuacién estructural y funcional.

Articido treinta y tres. Promocidn de rehabilitacion en arrenda-
miento

1. La rehabilitacion de edificios de viviendas con destino a
arrendumiento puede realizarse:

- En régimen de proleccidn oficial y, en su caso, acogerse a
la financiacion cualilicada para este tipo de promecion estable-
cida en el Real Pecreto 1932/1991, de 20 de diciembre, y las
ayudas del Decreto 55/1992, de 30 de marzo, del Gobierno Va-
lenciano.

- En las condiciones de limitacion de precio y acogerse a la
financiacion establecida por el Real Decrete 726/1993, de 14
de mayo.

2. Con independencia de lo sefialado’ anteriormente, los
promotores de actuaciones de rehabilitacion integral de edifi-
cios con destino a arrendamiente podrin acogerse a las
siguientes ayudas:

2.1. De forma genéricy, adecuacion estructural y funcional:
5 por 100 del presupuesto de las obras de adecuacidn es-
tructural y funcional,

2.2, Programas de Renovacidn Urbana y Programas de Re-
novacién Urbana de interés histérico, arquitecténico o ambiental:

- Adecuacidn estructural y funcional: 8 por 100 del pre-
supuesio de las obras de adecuacion estructural y funcional,
descontando el importe correspondiente a fachadas y cubiertas.

— Adecuacion de fachadas y cubiertas:

PRU: 40 por 100 presupuesto de fachadas y cubiertas.

PRU.HAA: 60 por 100 presupueste de fachadas y cubiertas.

2.3. Edificios catalogados, adecuacion estructural y funcio-
nal: 15 por 100 de! presupuesto que tenga por objeto Ta ade-
cuacion estructural y funcional.

CaPITULO IV
Axudas para la rehabifitacion del equipamiento
comunitario primarie

Articulo treinta ¥ cuatro. Ayudas a la rehabilitacion del equipa-
miento

I. Cuando las actuaciones de rehabifilacidn del equipa-
miento comunilario primario se den con las condiciones
establecidas en e] artfculo 23.1 de este Decrelo, la cuantia de la
subvencién serd:

a) En Programas de Renovacidn Urbana: 25 por 100 del
presupuesto protegible,

En ningitin caso, la cuantia 1otal podrd exceder del 35 por
100 del mddulo ponderado vigente por la superficie (itil cuan-
do se trate de edificios dotacionales. : '

b) En Programas de Renovacién Urbana de interés hisld-
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rico, arguitectonico o wnbiental: 37°5 por [0 del presupuesto
protegible.

En ningdn caso, 1a coamia total podrd exceder del 32°3 por
100 del médulo porderado vigente por la superficie ttil cuan-
do se trite de edificios dotacionales.

2. La Dircccion General de Arquitectura y Vivienda podra
resolver ln coneesidn de ayudas para la rebabilitucion de edifi-
cios con destino o equipamiento comunitario primario fuera
del dmbiw de Programas de Renovacion Urbana, cuando con-
curran cireunstancias de cardeter social o de especial relevan-
cia, debidamente justificadas, y en las que se cuente con la
participacidn y aportacion comprometida de otrus Consellerfas,
organismos o instituciones para lograre of fin de la adecuacion
del cquipamiento gue se pretende.

Lu cuamin de las ayudas serid. en su caso v como mixima,
la establecida en el upartado La) anterior.

3. Las ayudas establecidas para B rehabilitacion del equi-
pamicnte comuniturio, entendiendo comao 1al los espacios 1i-
bres, infruestructuras y rehahilitacion de edificios dotacionades.,
podrdn ser compatibles con las asignadas por otras Adminis-
traciones con el mismao fin, sicmpre que las mismis no superen
¢l coste real de la actuacion.

CapITULO V
Concesiin de la califfcaciin v de loy ayudas
econanicas direcles

Arviculo treinta v cinco. Coneesion de la catilicacidn y de las
ayudas para la rehabilitacidn de viviendus y de edificios con
destino a viviendas

i. Concesidn de la calilicacion de actuacido protegible.

La concesidn de iz calificacion de actuacion protegible de
rehabilitacidn, previos fos informes (éenicos que correspondan,
se realizard por el drgano competente en el plazo maximo de
seis meses, a contar desde la solicited debidamente Tormulada
por el interesado, entendiéndose desestimada la misma st no se
ha resuelto en dicho plazo.

2. Concesion de las ayudas ccondmicus dircelas.

La concesidn y abono de fas ayudus economicus directus
que pudieran corresponder se realizard por el organo compe-
lente en el plazo maximo de seis meses, o contar desde el
momento de la calificacion delinitiva, y siempre gue se haya
acreditado suficientemente los requisitos exigidos para su con-
cesidn, entendiéndose desestimadi 1o misma si no se ha resuel-
to en el plaza indicado.

En el eoso de tratarse de promotor usuaric, se procedert ol
reconocimiento de las ayudas que pudieran corresponder, asi
como a o resolucion sohre el tipo de interés subsidiado, de
acuerdo con la cakificacion provisional ¥ los plazos sefalados
en el epigrafe | de este articulo.

Por Orden del Conseller de Obras Plblicas, Urbanismo y
Transpories, se podrd establecer de Torma diferente la conce-
sidn de las ayudas y los requisitos exigidos para ello.

Articnlo trefnta v seis, Coneesion de las ayudas para la rehabi-
litacidn de cquipamiento comunilario primario en Programas
de Renovacion Urbana. )

Las ayudas econdmicas previstas para la rehabilitwcion de
equipamicnto comuniturio primario, entendiéndose como tal
los espacios libres, viales e infraestructuras (gas, agua, encrgia
eléctrica y alcantariflade), asi como la rehabilitacion de edi-
ficios destinados a uso comunitario, se concederin previa pre-
sentacion del acta de inicio de obras y justificante del importe
de 1a abra adjudicada o el coste previsto de acuerdo con el pro-
yeclo téenico que se adjunte.

En cualquicr caso, el promotor de estas actuaciones tendri
yue comunicar, & la Direccion General de Arquitectura y Vivien-
da, la terminacidn de las obras y el importe total de Jas mismas.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primnere

Mediante Orden del Conseller de Obras Piblicas, Urba-
nismo y Transportes, se podrd regular el procedimicnto para la
obtencidn de {inanciacion cualificada v las subvenciones cn
materin de rehabilitacidn.

Segrndu

Se faculta al Conseller de Obras Publicas. Urbanismo y
Transpoeries para dictar disposicienes y para suscribir los Con-
venios con entidades piiblicas o privadas que sean necesarios
para Ta aplicacion de este Decreto,

Tercera

Sc atribuyen a los Jefes de los Servicioy Territoriales de
Arquitectura ¥ Vivienda de la Conselleria de Obrus Publicas,
Urbanismo y Transportes y al Gerente de Ta Oficina RIVACiu-
tat Vella fus facoltades de resolucidn de concesion de las
subvenciones previstas en el presente Decreto y las reguladas
por el Real Decreto 726/1993, de 14 de mayo, o normativa gue
lo sustituyi.

Crarte

De conformidad con lo dispuesto en los Convenios {irma-
dos entre el Ministerio de Obras Publicas y Transportes y lus
cntidades de crédito acogidos al Real Decreto 1932/1991, de
20 de diciembre, las entidades de crédito deberin notificar a la
Conselleria de Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes la
formalizacion, disposicion y subrogacidn de préstamos con o
sin subsidiacion al amparo de fos citados Convenios,

Asimismo la Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo y
Transportes podrd recabar cuanta informacién considere opor-
tuna de las entidades de crédito a los efectos del comrol v
seguimiento de los programas de financiacidn de las actuacio-
nes de rehabilitacidn protegibles.

Quintua

El articulo 4 del Decreto 55/1992, de 30 de marzo, del
Gobierne Valenciano, queda redactado de la siguiente manera

“Articulo 4. Ayudas & jovenes, personas que acceden por
primera vez a la vivienda y personas separadas y divorciadas.

1. El importe de las subvenciones para la adquisicién de
viviendas de proteccidn oficial y promociones para use propio
en régimen general y adquisicion de viviendas de precio tasado
se duplicard para los supuéstos cn que el o los solicitantes ten-
gan una edad comprendida entre los dieciocho y veintinueve
afips en la fecha de solicitud de las ayudas,

2. Asi mismo, se incrementard en un 50 por 100 el impaorte
de las ayudas cuando se trate de adquirentes, adjudicatarios y
promotores para uso propio de viviendas de proteccion oficial
en régimen general y de adquirentes de viviendas de precio
tasado que acceden por primera vez a la vivienda y asi lo acre-
diten.

Estas ayudas de primer acceso serdn incompatibles con las
establecidas para los jovenes en el apartado 1 anterior.

3. Se asimilard al supuesto de primer acceso a la vivienda,
contemplado en el apartado anterior, el de personas separadas
judicialmente o divorciadas, aunque anteriormente hubieran
tenido otra vivienda, siendo incompatible esta ayuda con las
establecidas para los jovenes en el apartado | anterior.

En cualguicra de los casos, serdn exigibles los requisitos
establecidos en el articule 5 de este Decrelo™.
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Sevta

_El anticule 1, apurtado d), del Decreto 55/1992, de 30 de
marzo, del Gobierno Valenciano, gueda redactado de la si-
guiente manera

*d) En el supuesto de viviendas para venta, el 50 por 100
de la subvencion al promotor se abonard previa certificacion
del inicio de las obras, una vez calificada provisionalmente la
promocidn. El restante 50 por 100 se abonard una vez obtenida
la calificacién definitiva, fracciondndese en funcidn del ndme-
ro de viviendas efectivamente vendidas™.

Séptimea. Ayudas a las acluaciones arqueoldgicas dentro del
Plan de Rechabilitacion del Centro Histdrico de Alicante

Se completa el Decreto 27/1993, de 22 de [ebrero, del
Gobierno Valenciano, por el gue se declard el Area de
Rehabilitacién del Centro Histdrico de Alicunte, incorporando
la proteccidn de aquellas actuaciones argueoldgicas que se rea-
licen con motivo de la nueva construccion de viviendas de pro-
teccion oficial de promocidn privada, primando especialmente,
a través de las ayudas establecidas, la construccidn de vivien-
das con destino a adquirentes con bajos niveles de renta, de
acuerdo con lus siguientes normas:

a) Objeto de la acluacidn protegible.

Podrin disfrutar de ayuda econdmica de la Generalitat
Valenciana, en los términos que establece ¢l presenie Decreto,
las actuaciones que tengan por objeto la remocidn del subsuelo
dentro del dmbito territorial delimitado como Area de
Rehabilitacidn Urbana, cuande aguélla constituya una exigen-
cia previa a la obtencién de licencia para la consiruccion de
edificios de nueva planta de viviendas de proteccidn oficial,
determinada por razones arqueoldgicas,

b) Beneficiarios. '

1. Podrin ser beneficiarios de las ayudas las personas f7si-
cas o juridicas de naturaleza estrictamente privada que actien
como promotores de viviendas de proteccidn oficial de nueva
construccidn, en cualquiera de sus regimenes, con destino a su
venta o cesién en arrendamiento.

2. Se excluyen cxpresamente de estas ayudas las actua-
ciones de promocidn de viviendas de nueva construccién en
cuaiquier otro régimen, asi como las de proteccion oficial que
fuesen promovidas directamente por las Administraciones
territoriales o empresas en que aquélias ostenten, directa o
indirectamente, una participacidn tinica o mayoritaria.

¢) Condiciones de la actuacién.

I. Serd requisito imprescindible para la concesidn de las
ayudas que regula el presente capitulo que la actuacidn, con-
sistente en la promocidn de viviendas de proteccién oficial de
nueva construccidn que se pretende obienga fa preceptiva ca-
lificacion al efecto.

2. La actuacion podrd consistir en la prospeccion o sondeo
del subsuelo de los terrenos destinados a fa nueva construccidn
0 su excavacion intensiva, en los términos que determine el
informe argueoldgico previo emitido al efecto por el servicio
municipal competente.

3. En cualguier caso, lu actuacién arqueoldgica se sujetard
u las disposiciones de la Orden de 31 de julio de 1987, de la
Consclleria de Cultura, Educacion y Ciencia, por la que regula
la concesion de autorizaciones para la realizacidn de ac-
tividades arqueoldgicas en la Comunidad Valenciana.

4. Tanto fa elaboracién de los proyectos de actuacidn
arqueoldgica como la emision del informe preliminar, la redac-
cidn de la memoria cientifica, los honorarios que se devenguen
con cste mativo y 1oy derivades de la intervencidn profesional
integrardn el coste de la actuacidn, a los efectos de la deter-
minacidn de la subvencidn que corresponda.

d) Cuantia de la subvencidn,

I. La cuantia de la subvencidn a percibir por los promotores
de las actuaciones arqueoldgicas que rednan las condiciones
establecidas en el presente capitulo dependerd de la intensidad
de la actuacion de remocién del subsuelo que deba llevarse a
cabo con motivo del cumplimiento de la normativa urbanistica y
patrimonial de aplicacién af caso concreta.

4) En el caso de prospeccion o sondeo.

Cuando el objeto de la actuacidn principal fuese la construc-
cion de viviendus de proteccidn oficial en régimen general, ¢l
imporie de la subvencién serd equivalente a un 6 por () del
mddulo ponderado vigente por la superficie edificable del solar.

Cuanda el objeto de la actuacidn principal [uese la cons-
truccion de viviendas de proteccidn oficial en régimen espe-
cial, el importe de la subvencién seri equivalente al 9 por 100
del médulo panderado vigente por la superficie edificable del
solar.

b} En el caso de excavacion,

Cuando ef objeto de la actuacidn principal fuese lu cons-
truccion de viviendas de proteccion oficial en régimen general,
el importe de la subvencion serd equivaiente al 12 por 100 del
médulo ponderado vigente por lu superficie edilicable del
solar.

Cuando ¢] objeto de la actuacion principal fuese 1a cons-
truccion de viviendas de proteccidn oficial en régimen espe-
cial, el importe de Ia subvencidn serd eguivalente al 18 por 100
del madulp ponderado vigente por la superficie edificable del
solar.

2. Lus expresadas cuantfas no tendrin cardcter acumula-
tivo; de tal forma que si hubieran de sucederse las actuaciones
de prospeccién o sondeo y excavacidn, se concederd dnica-
mente el importe correspondiente a esta dlima,

3. A los solos efectos de las ayudas econdmicas que regula
el presente Decrelo, se repulard como protegible la pros-
peccidn o sondeo no superficial que fuese acompanada de
mavimiento de tierras y viniese asf definido en el informe pre-
vio at gue se refiere el apartado 2.

e) Concesion de la subvencion.

El derecho a la subvencion se declarard simultdncamenie a
la calificacion como protegible de la actuacidn principal y su
abono se llevard a cabo con sujecidn al mismo régimen gque co-
rresponda a la subvencién de aquella actuacion.
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Cetave. Ayudas para la redaceidn de memorias o proyectos
técnicos de obras de rehabilitacidn dentro del Plan de Rehabili-
1acion del Centro Histdrico de Alicante

1. Objeto de la actuacidn protegible.

Podrin ser destinatarias de ayuda econdmica por parte de la
Generalitat Valenciana las actuaciones consistentes en la
redaceidn de memorias, proyectos (Ecnicos y direccion de
actuaciones de rehabilitacidn que hayan recibide la califica-
cidn de protegible & los efectos de To dispuesto por el presente
Decreta y ¢l Decreto 27/1993, de 22 de febrero, del Gobierno
Valenciano.

3. Beneficiarios.

Podrin ser beneficiarios de estas ayudas los propietarios o
usuarios, por cualguier titulo juridico, de viviendas o locales,
cansiderados individualmente o agrupados en Comunidades de
Propictarios, siecmpre que ¢l selicitante, ademds de reanir los
requisitos que le sean exigibles por razdn de la actuacidn pro-
tegible principal, acredite unos ingresos Familiares, ponderados
conforme a lo dispuesto en el articulo 10 del Real Decreto
1932/1991, de 20 de diciembre, que no excedan de dos veces y
media el salurio minimo interprofesional,

En el supuesto de edificios serd exigible el cumplimiento
del limite de rentas respecto de, al menaos, el 70 por 100 de las
capropictarios, salvo que las viviendas del cdificio se encuen-
tren total o parcialmente cedidas en arrendamiento, en cuyo
caso serd exigible el cumplimiento de dicha condicién respecto
de, ul menos, el 50 por 100 de los inquilinos.

3. Condiciones que deben reunir Tas actuaciones.

3.1. Las conlicioncs que debe reunir la actuacidn serdn fas
que, de conformidad con lo previsto en el presente Decreto y
el Decreto 27/1993, de 22 de febrero, del Gobierno Valencia-
na, le sean exigibles a la actuacion protegible principal que
constiluye ¢l objeto de fu correspondienie memonia o proyecto
téenico y direccion facultativa,

3.2. El encargo de redaccidn de la memaria o proyecto tée-
nico y direccidn de las obras deberd verilicarse a favor de pro-
fesional compeltente por razdn de las mismas, con el visado de
lu Oficine RACHA, y deherd contener la correspondiente
cesion de derechos para la percepeion del importe de la sub-
vencion, por parle del beneficiario de la misma, a favor del
iécnico autor de la memoria o proyecto técnico y responsable
de fa direcgion de las obras.

3.3. Cuando el objeto de los trabajos lo permita, la redae-
cion de la memoria o proyecio técnico y la direccion posterior
de las obras podrd delegarse por el solicitante en la propia Ofi-
cina RACHA, que llevard a cabo el encargo a traves de sus
medios técnicos propios y sin devengar honorario alguno al
respeclo,

3.4. Salvo que se hiciese uso de la facultad anterior, [a elec-
cion del profesional, por parte del solicitante de la ayuda,
deberil recaer en alguno de los integrantes de las listas que a tal
efecto elaboren los correspondientes colegios profesionalces,
con los requisitos y condiciones que se establezcan de comiin
acucrdo entre la Generalitat Valenciana y las corporaciones
respectivas; o bien autorizarse 1a designacion de oficie del 16e-
nico o lécnicos que por turno corresponda de entre los inte-
grantes de-las listas,

3.5. En el supuesto de rehabilitacin de edificios de vivien-
das destinados total o parcialmente a arrendamiento u otro
régimen de uso, para la subvencion de la actuacion serd asi-
mismo exigible, cuando se fleve a cabo por los usuarios no
propiciarios del edificio o vivienda, la precepiiva autorizacion
del propietario del inmueble. Dicha autorizacion deberd acom-
paiarse del compromiso de éste de mantener la vivienda en
idéntico régimen de uso por un periodo minimo de seiy afios y
en las condiciones de precios de renta establecidas para las
viviendas de proteccidn oficial en régimen especial, si se trata-
se de arrendamiento.

4, Cuantia de las ayudas.

El importe de Ia subvencion que regula el presente capitulo
serd del 100 por 100 de los honorarios devengados, en su caso,
con motive de la redaccion de la memoria o proyecto técnico y
direccion de las actuaciones de rehabililacidn, en las condicio-
nes fijadas por virtud del correspondiente Convenio entre la
Generalitat Valenciana y los respectivos colegios prole-
siorales.

5. Concesion de Ia subvencion. '

El derecho a la subvencidn se declarard simultincamente a
la calificacion provisional como actuacion protegible de la
principal y serd abonado directamente al redactor de la memo-
ria 0 proyecto técnico y responsable de la direccidn de las
obras correspondienies, con sujecidn al régimen de abono que
se establezca a través del Convenio a que se refieren los apar-
tados anteriores.

Novena

Se modifica el apartado 3 del artfculo 2 del Decreto
27/1993, de 22 de lebrero, del Gobierno Valenciano, por el que
se declard el Area de Rehabilitacion Urbuna del Centro Histé-
rico de Alicante, guedando redactado de la siguiente manera:

“3. Sin perjuicio de las ayudas especificas citadas en el
numero anterior, serd de aplicacidn en su dmbite territorial,
con cardcter general, el régimen contenido en el Real Decreio
1932/1991, de 20 de diciembre, sobre medidas de financiacidn
de actuaciones protegibles en materia de vivienda del Plan
19921995, y las reguladas para la rehabilitacion por el Real
Decreto 726/1993, de 14 de mayo.

Las ayudas regutadas por el presente Decreto en materia de
rehabilitacidn serfn de aplicacidn a los edificios de mdés de
treinta afios que se encuentren dentro del dmbito delimitado
por el Area de Rehabilitacién Urbana, de acuerdo con los crite-
rios de coherencia constructiva, tipoldgica y formal con las
caracteristicas arquitectdnicas del edificio y su entorno, salvo
en aquellos casos debidamente justificados y previa aproba-
cion por la Direccion General de Arquitectura y Vivienda™,

Diez. Disolucién de los Patronatos Provinciales para la Mejora
del Medio Rural y aplicacién de los fondos disponibles

A la entrada en vigor de este Decreto, los fondos liguidos
disponibles de [os Patronatos Provinciales para la Mejora del
Medio Rural se aplicardn a la realizacién de actuaciones de
mejora del entorno urbano, de acuerdo con los criterios que es-
tablezca la Direccién General de Arquitectura y Vivienda, pre-
vio ingreso de los mismos en el Presupues,lo de la Generalitat
Valencianz y la consecuente generacion de crédito, por idénti-
co importe, a lavor de la Conselleria de Obras Piblicas, Urba-
nismo y Transpories.
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Se encomienda [a gestion de la administracidn de los prés-
tamos concedidos por los Patronates Provinciales para la Me-
jora del Medio Rural al Instituto Valenciano de Vivienda,5.A.,
en los términos expresados en los Convenios que a tal efecto
suscriba con -la Conselleria Obras Pdblicas, Urbunismo y
Transpories, y la aplicacidn de éstos a la realizacidn de actua-
ciones de mejora del entorno urbano en medio rural, conforme
establezca la Direccion General de Arquitectura y Vivienda,

En base a lo regulado por el articulo 13 de los Estatutos de
los citudos Patronatos, se acuerda su diselucion,

Once

Dentro del dmbito de planes y programas especiticos, o en
actuaciones que se desarrollen como consecuencia de situacio-
nes especialmente excepeionales que lieve a cabo la Conselle-
ria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por si o en
colaboracién con otras Consellerias, para la intervencidn urba-
nistica y que comprendan actuaciones generales de reurbaniza-
cién y adecuacidn de espacios piblicos v del entorno urbane,
la mencionada Conselleria podrd asumir a su ecargo interven-
ciones externas de cardcter puntual sobre los edificios afecta-
dos yfo zonas especificas que por su interés se consideren
necesarias para la recalificacion medioambiental del enlomo,
recabando para ello la autorizacion de los propietarios de los
inmuebles.

Dace

En aquellos casos en que se haya declarado 1a ruina del edi-
licio, se podrin establecer ayudas de caricter excepcional, a
juicio de la Direccidn General de Arquitectura y Vivienda,
para los titulares de las viviendas y en funcidn de sus particula-
res condiciones socicecondmicas, sicmpre que concurran
circunstancias sociales o existan valores arquitecténicos, histg-
ricos o artisticos que asi o aconsejen, La cuantiu y reconoci-
miento de dichas subvenciones se establecerin por dicha
Direccign General, mediante Resolucion motivada de acuerdo
‘con los criterios establecidos por esta normativa para la priori-
zacidn de las actuaciones de rehahilitacidn.

Trece

En las actwaciones de rehabilitacion de edificios y vi-
viendas acogidas a la presente normativa, y cualquiera que sea
el cardcler de la promocién piblica o privada, se colocardn
carteles informativos de las caracteristicas de la actuacion y la
normativa a la que se acogen.

[gualmente, en las viviendas y edificios rehabilitados aco-
gidos se colocardn, una vez terminadas las acluaciones y en

- sitio visible desde la via pdblica y préximo al acceso de los

mismos en su caso, p!acas informativas de las caracteristicas
de la actuacion y la normativa a ks que se acogen.

El disefio, contenido y especificaciones pertinentes de los
anuncios, carteles y placas se regularin mediante Qrden del
Conseller de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transportes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Régimen de las ayudus previstas en fas Arcas de
Rehabilitacion Urbana declaradas

I. Las ayudas de rehabilitacidn reguladas por los Decretos
del Gobierno Valencigno 138/1992, de 14 de sepilicmbre,
78/1993, de 28 de junio, y 27/1993, dec 22 de febrero, sc
adaptardn, en cuanto a los criterios generales, a lo establecido
en el capitulo 1 de este Decreto en materia de rchabilitucion y
podrin regularse de manera especifica en el Convenio a suscri-
bir con el Ministerio de Obras Piblicas, Urbanismo y Trans-
portes, de acuerdo con lo determinudo en el articulo 2 del Real
Decreto 726/1993, de 14 de mayo, y el articulo |, apanado 2,
del presente Decreto,

2. Las cuantias de las ayudas establecidas en materia de
rchabilitacion por el Decreto 158/1992, de 14 de septicrmbre, y
el Decreto 27/1993, de 22 de febrera, ambos del Gobierno V-
lenciuno, en tanto se formalice el Convenio mencionado en ef
apartado anterior, quedan reguladas de Ja siguienie manera:

1. Ayudas a promotores usugrios.
.1, Ayudas a la rehabilitacion de edificios y viviendus:

— ifp<d.5 smi: 10 por 100 del presupuesio protegible tolal,

- ifp=3.5 smi: 25 por 100 del presupucsio protegible tatal,

—i{p=2.5 smi: 35 por 100 del presupuesto protegible total.

— ifp<1.5 smi: 40 por 100 del presupuesto protegible otal

- En locales comerciales: 10 por 100 del presupuesto prote- -
gible total.

- Adecuacion de fachadas y cubiertas: 60 por 100 del pre-
supuesto protepible de adecuacion.

- Eslas subvenciones se incremenlarin en (res puntos cuan-
do el o los solicitantes lengan una edad mayor de 63 afios,

2.1.2. Ayudas a la adquisicidn ¢ inmediata rehabilitacion.

La actuacidn de adquisicion e inmediata rehabilitacion de
viviendas requerird la previa calilicacion de protegible.

Las ayudas a conceder por 1o Generalitat Valenciana, con
las limitaciones sefialadas en el articulo 9.3 de este Decreto,
serdn:

a) Para las actuaciones de rehabilitacian, las que en su caso
carrespondan de acuerdo con las establecidas en el apartado
anterior.

9 1
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b) Para la adquisicion, las ayudas se establecen sobre ¢f pre-
cio de adquisicidn, gue a los eleclos de su determinacidn se con-
siderurd como mdximo ('75 veces el modulo ponderado por la
superficie il de ta vivienda y con las siguientes cuantius:

— En general:

—ifp < 4.5 smi: 8 por 100 precio adquisicidn.

- ifp < 3.5 smi: 18 por 100 precio adquisicion.

—ifp < 1.5 smi: 21 por 100 precio adquisicidn,

- Jovenes entre 18 y 20 afos:

—~ilp < 4.5 smi: £6 por 100} precio adquisicidn,

~ilp < 3.5 smi: 36 por 100 precio adguisicidn.

—ifp < 1.5 smi: 39 por 100 precio adguisicion,

- Primer acceso:

—ifp < 4.5 smi: 12 por 100 precio adquisicion,

— ilp < 3.3 smi: 27 por [00 precie adquisicidn.

~ifp < 1.5 smi: 30 por 100 precio adquisicidn.

2.1.3. Ayudus para la adquisicion e inmedima rehabilitacion
de viviendas por arrendasiarios con contralos sujetos u prorroga
forzosa.

Se establecen ayudas para la adguisicién e inmediata reha-
bilitacion de viviendas por arrendatarios sujetos & contratos de
prorroga forzosa, con las limitaciones establecidas en el articu-
lo 9.3 de este Decrelo.

Las cuanifas de las ayudas serdn las establecidas en el apar-
tado anterior para las actuaciones de rehabilitacion e in-
crementadas tres puntos para las de adquisicién,

2.1.4. Ayudas para la rehabilitacion de edificios cataloga-
dos: I8 por 100 del presupuesto de adecuacién estructural v
funcional.

2.2, Ayudas i promotores no usuarios.

271, Ayudus para la rehabilitacidn de edilicios y viviendas
arrcndadas.

Se regulan ayudas para los promolores no usuarios de
viviendas arrendadas en las siguientes situaciones:

2.2.1.a) Edilicios y/o viviendas con contratos de arrenda-
miento sujetos a prorroga [orzosd.

Las actuaciones pueden afectar tanto a Ji rehabililacicn de
viviendas como a la de edificios.

Se establecen, con los requisitos y limitaciones sefialados
por los arifculos 1223, 13, 14 y 16 de este Decreto. las sivuicn-
tes cuantins:

— 25 por 100 del presupuesto protegible total,

-~ 60 por 100 del presupuesio protegible de fachadus v
cubiertas.

2.2.1.b) Edificios y/o viviendas cedidos en arrendamicnio.

Tun sdlo se consideran comoe protegibles, con las condi-
ciones sefialadus en el articulo 4 de este Decreto, las actuacio-
nes de rehabilitacidn del edificio y gue, por tanto, afecten a los

-elementos comunes del mismo, en funcién de la cuota de par-
ticipucidn que le corresponda por vivienda y con jos requisitos
y limitaciones sefialados por los artfculos 12.2, 13, 14y 16 de
este Decreto.

Se establecen las cuantias siguientes:

— 13 por 00 del presupuesto proegible de adecuacion
estructuralfuncional.

— 60 por 100 det presupuesto protegible de fachadas y
cubiertas.

2.2.2. Ayudas para la rehabilitacion de edificios destinadas
avenla:

— Adecuacion estructural ¥ funcional: 10 por 100 del presu-
puesta de las obras de adecuacion estructural y funcional, des-
contando el importe correspondiente a fachadas y cubicrtas.

~ Adecuacion de luchadas y cubiertas: 60 por 10) del pre-
supucsto de fachadas y cubiertas,

2.2.3. Ayudas para la promocién de edificios o viviendas
con destino & arrendamiento:

— Adecuacidn estructural y funcional: 15 por 100 del presu-
puesto de las obras de adecuacion estructural y funcional, des-
contando el importe correspondiente a fachadas v cubierias,

— Adecuacidn de fachadas y cubiertas: 60 por 100 del pre-
supuesto de fachadas y cubiertas,

Sewmorda. Régimen transitorio

I. Se podrin acoger a las ayudas establecidas por el presen-
te Decreto las solicitadas a partir de la fecha de entrada en
vigor del mismo.

2. Las ayudas solicitadas con anterioridad a la entrada en
vigor de este Decreto, pendicntes de concesidn, se resolverin de
acuerdo con la normativa en base a la cual fueron solicitadas.

3. Consecuentemente con lo sefalado, scri requisito para
acogerse # lo establecido por el presente Decreto, en el caso de
haberse solicitade la ayuda con anterioridad a la entrada en
vigor del mismo, la anulacién del expediente y la nueva solici-
tud conforme, sin perjuicio de que se requiera la documen-
tacidn complementaria necesaria para su correeti tramiticion.

DISPOSICION DERCMGATORIA

A partir de la entrada en vigor del presente Decreta, queda
derogado el Decreta 232/1992, de 28 de diciembre, del Go-
bierno Valenciano, sobre ayudas para la  rehabilitacion
estructural de viviendas, en su towalidad; el capilulo 1V del
Decreto 55/1992, de 30 de marzo, del Gobicrno Valenciano,
por el que se establecen ayudas econdmicas directas para la
financiacién de actuaciones protegibles de vivienda del Plan
1992-1995; ei capitulo 111 del Becreto 158/1992, de 14 de sep-
iiembre, del Gobierno Valenciano, referente al Area de Reha-
bilitacion Urbana de la Ciutat Vella de Vilencia: el capitulo I
del Decreto 27/1993, de 22 de {ebrero, del Gobierno Valencia-
no, por ¢l que se declard el Area de Rehabilitacidn Urbana del
Centro Histdrico de Alicunte, y cuantas disposiciones se opon-
ean a lo establecido en el presente decreto.

DISPOSICION FINAL

El presente Decreto entrard en vigor el dia siguiente al de’

su puhlu_.u_mn en el Diari ()/ruu[ de la Generalits Va-
lencivna, )

Valencia, a 8 de febrero de 1994

EL presidenie de T Generalita Valenciana,
T0AN LERMA [ BLASCO
El consedler de Obras Puhlicus.
Lirhamismo v Transpogies.
FEUGENEY BURRIEL DEORUETA
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MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

ORDEN de 7 de febrero de 1994 por la que
se aprueban los modelos de declaracién de!
Impuesta sobre Sociedades para fos ejercicios
iniciados entre el 1 de eneroy el 31 de diciem-
bre de 1993, se dictan instrucciones relativas
al procedimiento de declaracion e ingreso y
se aprueban los modelos para efectuar los
pagos a cuenta del gjercicio 1994.

La Ley 39/1992, de 29 de diciembre, de Presupues-
tos Generales dei Estado para 1993 da nueva redaccion
a los apartados uno, dos y tres del articulo 23 y al articu-
lo 26 de la Ley 61/1978, de 27 de diciembre, del
Impuesto sobre Sociedades, que regulan, respectivamen-
te, los tipos de gravamen aplicables y ! régimen de
deducciones por creacién de empleo e inversiones. Res-
pecto de estas ultimas, el Real Decreto 162271992,
de 29 de diciembre, realiza la determinacidn reglamen-
taria de los gastos de investigacion y desarrollo que pue-
den acogerse a esta modalidad de deduccidn por inver-
siones en a cuota liquida del Impuesto sobre Sociedades.

Asimismo, la citada Ley 38/1992, en su disposicion
adicional séptima, establece los beneficios fiscales apli-
cables al «Anro Santo Compostelano 1993w, creando una
deduccidn en la cuota liquida del Impuesto sobre Socie-
dades para las inversiones daescritas en el precepto cita-
do, gue se realicen en el ambito territorial que regla-
mentariamente se determine, en cumplimiento de los
planes y programas de actividades establecidos por el
«Consejo Jacobeo» y de acuerdo con el procedimiento
de reconocimiento previo de tal beneficio fiscal por la
Administracion Tributaria que, igualmente por via regla-
mentaria, se determine. Ambas determinaciones regla-
mentarias, la del &mbito territorial y la del procedimiento

de reconccimiento de los beneficios fiscales aplicables,
se han realizado en el Real Dacreto 736/1993, de 14
de mayo. :

Por otro lado, el Real Decreto-ley 3/1993, de 26 de
febrero, de medidas urgentes sobre materias presupues-
tarias, tributarias, financieras y de empieo modifica, en
el ambito tributario, la normativa vigente a ia entrada
en vigor de la citada norma a los efectos de favorecer
la creacion de nuevas empresas e incentivar la inversidn
privada. Por lo que se refiere al Impuesto sobre Socie-
dades, la creacidn de nuevas empresas se favorece a
través de la modificacion del régimen compensacion de
bases imponibles negativas y la incentivacion de la inver-
sion privada empresarial se atiende mediante el esta-
blecimiento de un coeficiente multiplicadar del 1,5 aphi-
cable a los coeficientes maximos previstos en las tablas
de amortizacion oficialmente aprobadas.

Por ditimo, el Real Decreto 1345/1992, de 6 de
noviembre, otorga la facultad de solicitar la aplicacion:
del régimen de declaracion consolidada en el Impuesto
sobre Sociedades a los grupos de sociedades coape-
rativas que, en virtud de sus reglas estatutarias man-
tengan relaciones de vinculacian en el ejercicio de sus
actividades empresariales. Este régimen de declaracion
consolidada aplicable a los grupos de sociedades coo-
perativas adopta un sistema de consolidacidn de cuotas
tributarias, en vez de bases imponibles, dadas las pecu-
liaridades tributarias de este tipo de sociedades.

Todas estas modificaciones exigen las oportunas
adaptaciones en los modelos de declaracién del impues-
to scbhre Sociedades. -

3244

Por lo que se refiere a los diferentes modelos de decla-
racion que se aprueban se ha estimado oportuno man-
tener los criterios de utilizacion de los modelos 200 y
201, fundamentalmente basados en el volumen de ope-
raciones de los diferentes sujetos pasivos del impuesto,
gue fueron establecidos en la Orden de 16 de marzo
de 1993 que aproho los modelos de declaracion apli-
cables a los ejercicios que se iniciaban entre el 1 de
enero y el 31 de diciembre de 1992,

Finalmente, es necesario realizar las oportunas adap-
taciones en los modelos de Pago a Cuenta para el gjer-
cicio 1994 con el fin de que los sujetos pasivos puedan
cumplir, en tiempo y forma, la obligacion de realizar tales
ingresos de conformidad con lo establecido en el articu-
lo 69 de la Ley 21/1993, de 29 de diciembre, de Pre-
supuestos Generales del Estado para 1994.

En virtud de lo expuesto, este Ministerio ha tenido
a bien disponer lo siguiente:

Primero.—Aprobacién de los modelos 200 yv 201 de
declaracion-liquidacicn.

Uno. Se aprueban los modelos de declaracioniqui-
dacion 200 vy 201 que figuran como anexos | y I, res-
pectivamente, de la presente Orden, para los ejercicios
iniciados entre el 1 de enera v el 31 de diciembre, ambos -
de 1993.

Dos. El modelo 200, que figura como anexo | de
la presente Orden, deberd ser utilizando por todos los
sujetos pasivos a les que resulte de aplicacion la
Ley 61/1978, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre
Sociedades.

Las entidades someitidas a la Circular 471991, de
14 de junio, del Banco de Espafa, cumplimentaran los
datos relativos al Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganan-
cias en las pdginas especificas que. en dicho modelo,
se incorporan para estas entidades, en sustitucidn de
las gue se incluyen con caracter general.

Asimismo, las entidades aseguradoras que hayan
optado por la elaboracidn de las cuentas anuales uti-
lizando los modelos de Balance y Cuenta de Pérdidas

y Ganancias establecidos por |la Orden de 30 de julio
de 1981, conforme a lo dispuesto en la Orden de 24
de abril de 1981, cumplimentaran los datos relativos
al Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias en las
paginas especificas que, en dicho modelo, se incorporan
para estas entidades, en sustitucion de las que se inclu-
yen con caracter general.

El citado modelo consta de un ejemplar para la Admi-
nistracion y otro para la entidad declarante.

Tres, No obstante lo anterior, los sujetos pasivos
podran utilizar el modelo 201, gque figura como
anexo |l de esta Orden, siempre que cumplan los siguien-
tes requisitos:

a) Que no estén obligados durante 1994 a la pre-
sentacion de declaraciones-liquidaciones con periodici-
dad mensual por el Impuesto sobre el Valor Anadido
y por retenciones a cuenta del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas, al no haber superado su volumen
de operaciones, calculado conforme a lo dispuesto en
al articulo 121 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,
del Impuesto sobre sl Valor ARadido, fa cantidad de
1.000 millones de pesetas durante el afio natural en
gue se inicie el periodo impositivo que es objeto de
declaracion.
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b) CQue no se trate de una entidad sometida a las
normas de la Circular 4/1991, de 14 de junio, del Banco
de Espana.

c) Que no este acegido al Régimen de Tributacion
sobre Beneficio Consalidado.

d) Que no se trate de una entidad aseguradora que
haya optado por la elaboracion de las cuentas anuales
utilizando los maodelos de Balance y Cuenta de Pérdidas
y Ganancias establecidos por la Orden de 30 de julio
de 1981, conforme a lo dispuesto en la Orden de 24
de abril de 1981, por la que se establece la aplicacion
en el ttempo del Plan General de Contabilidad a las enti-
dades aseguradoras.

Este modelo consia de un ejemplar para la Admi-
nistracion y otro para la entidad declarante,

Segundo.—Lugar y plazo para la presentacion de los
modelos de declaracién-iquidacion 200 y 201.

Uno. Los modelos de declaraciéndiguidacion apro-
bados en el apartade anterior de la presente Orden se
presentardan ante la Delegacion de la Agencia Estatal
de Administracion Tributaria o Administracién depen-
diente de la misma en cuya demarcacion territarial tenga
s5u domicilio fiscal el sujeto pasivo y, en su caso, ante
la Comunidad Foral de Navarra o Diputaciones Forales
del Pais Vasco que correspondan,

Cuando el resultado de la autoliquidacion sea a devol-
ver y el sujeto pasivo opte poer percibir la devolucion
mediante transferencia bancaria, la declaracion-liquida-
cién se presentard, obligatoriamente, en cualguiera de
tas entidades colaboradoras avtorizadas de la provincia
en que radique su domicilio fiscal donde la entidad decla-
rante tenga abierta a su nombre la cuenta en la que
desee recihir el importe de la devolucion. También
podran presentarse a través de las citadas entidades
‘calaboradoras aquellas deciaraciones-liquidaciones cuyo
resultado sea a ingresar.

Para poder presentar la declaracion-liquidacién a tra-
vés de entidades colaboradoras sera necesario que aqué-
lla lleve adheridas, en los espacios correspondientes des-
tinados al efecto, las etiguetas identificativas facilitadas
por la Agencia Estatal de Administracién Tributaria.

Cuando el resultado de |a autofiquidacién sea a devol-
ver y el sujeto pasivo opte por percibir la devolucion
mediante cheque del Banco de Espafia, asi como cuando
renuncie a la misma y, ademas, en los supuestos en

- que la autoliquidacion practicada resulte con cuota cero,
las declaraciones-liquidaciones podran presentarse por
correo certificado dirigido a la Dependencia o Seccidn
de Gestion Tributaria de la Delegacion o Administracién
de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria corres-
pondiente al domicilio fiscal del sujeto pasivo.

Dos. Para la presentacion de la declaracion-liquida-
cién, en los supuestos de aplicacion del articulo 21 dal
Concierto Econdmico con la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco, aprabado por la Ley 12/1981, de 13 de
mayo, en la redaccion dada por la Ley 27/1990, de
26 de diciembre, o del articulo 20 del Convenio Eco-
némico entre el Estado y fa Comunidad Foral de Navarra,
aprobado por la Ley 28/1990, de 26 de diciembre, se
seguiran las siguientes reglas:

Primera—Para las entidades que tributen conjunta-
mente a la Administracidn del Estado y a las Diputaciones
Forales del Pais Vasco y estén sometidas a la normativa
del Estado, el lugar de presentacion sera la Delegacién
o Administracidn de ia Agencia Estatal de Administracion
Tributaria que corresponda vy, ademas, la Diputacion
Foral de cada uno de los territorios en que operen.

Segunda~Para las entidades que tributen conjunta-
mente a la Administracion del Estado y a la Comunidad
Foral de Navarra, y estén sometidas a la normativa del
Estado, el lugar de presentacion serd la Delegacion o
Administracion de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria que correzponda y, ademas, la Administracion
de la Comunidad Foral de Navarra.

Tres. Las declaraciones-liquidaciones se presenta-
rén dentro del plazo de los veinticinco dias naturales
siguientes a la fecha en gue legalmente sea aprobado
el balance definitivo del gjercicio, sin perjuicio de lo dis-
puesto en el apartado 3 del articulo 289 del Reglamento
del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real
Decreto 2631/1982, de 15 de octubre.

El plazo de presentacion a que se refiere el parrafo
anterior, para las entidades que hubieran aprobado sus
cuentas del ejercicio con anterioridad a la fecha de entra-
da en vigor de la presente Orden, se contara a partir
de esta ultima fecha.

Tercero—Ingreso o devolucion resultante de las decla-
raciones-liquidaciones presentadas mediante los
madelos 200 y 201. .

Al tiempo de presentar la declaracidn-liquidacién, los
sujetos pasivos deberan ingresar la deuda tributaria resul-
tante de la autoliquidacian practicada, utilizando {os
documentos de ingreso o devolucidn correspondientes
que figuran en los anexos | y Il de esta Orden y en
la forma prevista en el Reglamento General de Recau-
dacion, aprobado por el Real Decreto 1684/1990, de
20 de diciembre, con la Gnica excepcidn de las entidades
que tributen en Régimen de Beneficio Consolidado y
las entidades sometidas al Régimen de Transparencia
Fiscal establecido en el articulo 19 de la Ley 61/1978,
de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades,
que no tributen por este impuesto, y enla Ley 1271991,
de 29 de abril, da Agrupaciones de Interés Econdmico.

El mismo documento de ingreso o devalucidn corres-
pondiente serd utilizado por el sujeto pasivo cuando de
la autoliquidacion practicada por éste proceda devolu-
cion. A tal efecto, sefialard la opcidn elegida en cuanto
a |la forma de percibir el importe lquido a devolver. De
igual manera, el citado documento de ingreso o devo-
lucién correspondiente serd utilizado por el sujeto pasivo
si en el periodo no existe liquido a ingresar o a devolver,
asi como en el supuesto en que el sujeto pasivo renuncie

a la devolucion resultante de la autoliquidacion prac-
ticada.

Cuarto.—Documentacion a incluir en los sobres _cbrrgs-
pondientes a los modelos de declaracion-liquidacion
200y 201. .

Uno. Una vez efectuado el ingreso, solicitada la
devolucion, sefialado en el documento de ingreso o devo-
lucién que no se ha devengado cuota alguna en e} perio-
do objeto de declaracion o realizada la renuncia a la
devolucion, el sujetc pasivo acornpanara al modelo de
declaracion-liquidacion presentado, los siguientes docu-
mentos, debidamente cumplimentados:

a) Fotocopia de la tarjeta del nimero de identifi-
cacion fiscal, en el caso de no disponer de etiquetas
identificativas.

b) Ejemplar para la Administracién del modelo de
declaracion-liquidacidn.
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c} Ejemplar para la Administracién del documento
de ingreso o devolucidn.
. d) Ejemplares para el sobre anual de los modelos
de pago a cuenta del Impuesto sobre Sociedades pre-
. sentados durante el periodo objeto de declaracian.
e) Ejemplares para el sobre anual de los modelos
que a continuacion se relacionan, si procede:

044 y 045b: Tasa que grava los juegos de suerte,
envite o azar.

123: Retenciones sobre los rendimientos del capital
mohiliario. Rendimientos explicitos, excepto intereses de
cuentas corrientes y de aharro.

124: Retenciones sobre los rendimientos de! capital
mobhiliario. Rendimientos implicitos.

1286: Relenciones sobre los rendimientos del capital
mobiliario. Rendimientos de cuentas corrientes, de
ahorro y a plazo fijo.

440: Impuesto General sobre Trifico de Empresas.

451: Tasa de corresponsabilidad en el sector de la
leche y productos lacteos.

554, 6555, 560 y 575; Impuestos especiales.

f} En caso de solicitud de devolucion, se acompa-
fiaran, ademas, originales de los justificantes de las reten-
ciones soportadas por la entidad declarante y. de los
ingresos a cuenta practicados a la misma.

Dos. La declaracidn, con la documentacion sefia-
lada anteriormente, se entregard en la Delegacién o
Administracion de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria y, en su caso, en la Comunidad Foral o Dipu-
taciones Forales que correspondan, de acuerdo con las
reglas del lugar de presentadion contenidas en el apar-
tado segundo de la presente Ordan.

En los supuestos de ingreso o solicitud de devolucion
por transferencia bancaria a través de entidad colabo-
radora, la declaracién, junto con la documentacién men-
cionada en el nmero uno del presente apartado, deberd
depositarse en dicha entidad, que lo hara llegar al 6rgano
administrativo correspondiente,

Quinto.—Pago a cuenta del Impuesto sobre Sociedades

para 1994. Aprobacién del modelo 202 de pago a.

cuenta. Lugar de presentacion.

Uno. Se aprueba el modelo 202 de pago a cuenta
que figura como anexo [l de la presente Orden.

El modelo 202 serd utilizado para efectuar los tres
pagos a cuenta del Impuesto sobre Sociedades previstos
en el articulo 69 de laley 21/1993, de 29 de diciembre,
de Presupuestos Generales del Estado para 1994, duran-
te los primeros veinte dias naturales de los meses de
abril, octubre v diciembre de 1984, -

El citado modelo cansta de un ejemplar para el sobre
anual, otro para la entidad y otro para la entidad cola-
boradora-procesc de datos.

Dos. FEl pago a cuenta se podri efectuar directa-
mente en la entidad de depdsito que presta el servicio
de caja en la Delegacidn de la Agencia Estatal de Admi-
nistracién Tributaria o Administracion dependiente de
la misma, en cuya demarcacidn territorial tenga su domi-
cilio fiscal el sujeto pasivo, o en cualquier entidad cola-
boradora de la provincia en que radique éste, siempre
que, en este Ultimo supuesto, figuren adheridas al mode-
lo las etiquetas identificativas facilitadas por la Agencia
Estatal de Administracian Tributaria.

En los supuestos en que, de acuerdo con lo previsto
en el articulo 69 delaley 21/1993, de 29 de diciembre,
de Presupuestos Generales del Estado para 1994, no
deba efectuarse ingreso alguno en concepto de pago
a cuenta del Impuesto sobre Sociedades en el periodo
correspondiente no serd obligatoria la presentacion del
modelo 202,

Sexto.—Obligacion de declarar y plazo de presentacion
de la declaracion-liguidacion del Impuesto sobre
Sociedades de los Grupos de Sociedades, incluidos
los de cooperativas, a los que se hayan concedido
el régimen de tributacion consolidado.

Las sociedades dominantes de los grupos que, de
caonformidad con lo previsto en el Real Decreto-ley
15/1977, de 25 de febrero; en la Ley 18/1982, de
26 de mavyo, y disposiciones complementarias, tengan
concedido, a efectos del Impuesto sobre Sociedades,
el régimen da tributacidn consclidada, vendran obligadas
a presentar, dentro del plazo de los seis meses siguientes
al cierre del ejercicio objeto de declaracion, segun dis-
pone el articulo 28.2 del Real Decreto 1414/1977, de
17 de junio, por el que se regula la tributacion sochre
el beneficic consolidado de los grupos de sociedades,
las declaraciones autoliquidadas a que se refiere el apar-
tado siguiente. :

A la misma obligacién y dentro del mismo plazo a
los que se refiere el parrafo anterior estardn sujetas las
entidades cabeza de los grupos de sociedades coope-
rativas que, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decre-
to 134571952, de 6 de noviembre, tengan concedido,
a efectos del Impuestc sobre Sociedades, el régimen
de tributacion consolidada.

Séptimo.—Aprobacion del modelo 220 de declaracidn-ii-
quidacion del Impuesto sobre Sociedades para los
grupos de sociedades, incluidos fos de cooperativas,
que tengan concedido el régimen de tributacion con-
solidada. Obligacion de presentar los modelos 200
de declaracién-liquidacion establecidos para el régi-
men de tributacion independiente.

Uno. Se aprueba el modelo de declaracion-liquida-
cion 220, que figura en el anexo IV de |a presente Orden,
para los ejercicios iniciados entre el 1 de enero y el .
31 de diciembre, ambos de 1993, correspondiente a
los grupos de sociedades, incluidos los de cooperativas,
gue tengan concedido, a efectos del Impuesto sobre
Sociedades, el régimen de tributacion consolidada.

Dos. El modelo 220 consta de cuatro ejemplares
a distribuir de la siguiente forma:

Un ejemplar para la Dependencia de Gestion Tribu-
taria.

Un ejemplar para la Oficina Nacional de Inspeccion.

Un ejemplar para la Direccion General de Tributos.

Un ejemplar para el Grupo, comao justificante.

Tres. Asimismo, las sociedades dominantes o enti-
dades cabeza de los grupos presentaran, junto con los

ejemplares de la declaracidn-liquidacion consolidada pre-
vistos en el ndmero dos anterior, dos fotocopias de ias
declaraciones en régimen independiente, a que se refiere
el ndmero siguiente, de cada una de |as sociedades inte-
grantes del grupo.

Cuatro. Las declaraciones gue, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 28.2 del Real Decre-
to 1414/1877, de 17 de junio, vienen obligadas a for-
mular cada una de las sociedades del grupo. incluso
la dominante o entidad cabeza del mismo, se formularan
en el impreso modelo 200, que sera cumplimentado
en todos sus extramos, hasta cifrar los importes liquidos
teoricos que en régimen de tributacién independiente
habrian de ser ingresados o percibidos por las respec-
tivas entidades. Asimismo, cuando en la liquidacion con-
tenida en dichas declaraciones resulte una base impo-
nible negativa o igual a cero, se deberén consignar, no
obstante, en las hojas de los modelos 200 todos los
datos relativos a bonificaciones y deducciones.
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Octavo.—Lugar de presentacion del modelo 220 de
declaracion-liquidacidn.

Uno. Elmodelo de declaracién-iquidacién aprobado
en el apartado anterior de la presente Orden, se pre-
sentard ante la Delegacion de la Agencia Estatal de Admi-
nistracién Tributaria o Administracidn dependiente de
la misma en cuya demarcacion territorial tenga su domi-
cilio fiscal la sociedad dominante o entidad cabeza del
grupo vy, en su caso, ante la Comunidad Foral de Navarra
o Diputaciones Forales del Pais Vasco que correspondan.

Cuando el resultado de |a autoliquidacidn sea a devol-
ver y se opte por percibir la devolucion medjante trans-
ferencia bancaria, la declaracion-liquidacion se presen-
tara, obligatoriamente, en cualguiera de las entidades
colaboradoras autorizadas de la provincia en que radique
el domicilio fiscal de la sociedad dominante o entidad
cabeza del grupo en la gue se desee recibir el importe
de |a devolucion. También podran presentarse a través
de las citadas entidades colaboradoras aquellas decla-
raciones-liquidaciones cuyo resultado sea a ingresar.

Para poder presentar la declaracién-liquidacian a tra-
vés de entidades colaboradoras serd necesario que aqué-
lla lleve adheridas, en los espacios correspondientes des-
tinados al efecto, las etiquetas identificativas facilitadas
por la Agencia Estatal de Administracién Tributaria.

Cuando el resultado de la autoliquidacién sea a devol-
ver y ei sujeto pasivo opte por percibir la devolucidn
mediante cheque del Banco de Espaiia, asi como cuando
renuncie a la misma y, ademas, en los supuestos en
que la autoliquidacion practicada resulte con cuota cero,
las declaraciones-iquidaciones podran presentarse por

- correo certificado dirigido a la Dependencia o Seccidn
de Gestién Tributaria de la Delegacion o Administracién
de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria corres-
pondiente a su domicilio fiscal.

Dos. Para la presentacién de la declaracién, en los
supusstos en que resulte de aplicacion el apartade dos
del articulo 25 del Concierto Econdmico con la Comu-
nidad Auténoma del Pais Vasco, en la redaccion dada
por la Ley 27/1990, de 26 de diciembre, o los mismos
apartadoy articulo del Convenio Econdmico entre el Esta-
do vy la Comunidad Foral de Navarra, aprobado por la
Ley 28/1990, de 26 de diciembre, se seguiran las
siguientes normas:

Primera—Las sociedades dominantes o entidades
cabeza de los grupos en régimen de tributacion con-
solidada de los cuales formen parte entidades sujetas
a tributacion a ambas Administraciones Publicas, Estado
y Diputaciones Forales del Pais Vasco o Estado y Comu-
‘nidad Foral de Navarra, presentaran la declaracién con-
solidada y la documentacién a que se refiere el apartado

décimo de la presente Orden, en la Delegacién de la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria o Adminis-
tracion dependiente de fa misma en cuya demarcacidn
territorial tenga su domicilio fiscal la sociedad dominante
o entidad cabeza del grupo y, ademas, en las Diputa-
ciones Forales y, en su caso, Comunidad Foral que corres-
penda, etectuando ante cada una de dichas Adminis-
traciones el ingreso o solicitando la devolucion que por
aplicacion de lo dispuesto en el apartado dos del articu-
lo 25 del Concierto Econdémico con la Comunidad Autd-
noma del Pais Vasco, e igual precepto del Convenio Eco-
ndmice entre el Estado v la Comunidad Foral de Navarra,
proceda.

Segunda.—Las sociedades integrantes de! grupo pre-
sentaran, a su vez, las declaraciones en régimen inde-
pendiente, modelo 200, a que se refiere el nimero cuatro
del apartado séptimo de la presente Orden, ante la Dele-
gacion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria
o Administracion dependiente de la misma en cuya
demarcacion territorial tengan su domicilio fiscal v, ade-
mas, ante las Diputaciones Forales de! Pais Vasco vy,
en su caso, Administracion de la Comunidad Foral de
Navarra de cada uno de los territorios en los que operen.

Noveno.—Ingreso o devolucién resultante de las decla-
racienes-liquidaciones presentadas mediante el
madelo 220.

Al tiempo de presentar la declaracioniguidacion, la
sociedad dominante o entidad cabeza del grupo debers
ingresar la deuda tributaria resultante de la autoliqui-
dacion practicada, utilizando el documento de ingreso
o develucidon que figura en el anexo IV de esta Orden
y en forma prevista en el Reglamento General de Recau-
dacion, aprobado por el Real Decreto 1684/1990, de
20 de diciembre,

El mismo documento de ingreso o devolucion sera
utilizado por la sociedad dominante o entidad cabeza
del grupo cuando de la autoliquidacidn practicada por
esta proceda devolucidn. A tal efecto, sefalard la opeidn
elegida en cuanto-a la forma de percibir el importe liquido
a devolver. De igual manera, el citado documento de
ingreso o devolucion sera utilizado por la sociedad domi-
nante o entidad cabeza del grupo si en el perfodo no
se ha devengado cuota alguna y no existe liquido a ingre-
sar o a devolver, asl como en el supuesto en que al
sujeto pasivo renuncie a fa devolucién resultante de la
autoliquidacion practicada.

Décimo.—Documentacion a incluir en el_ spbre corres-
pondiente al modelo 220 de declaracidn-liquidacion.

Uno. Una vez efectuado el ingreso, solicitada la
devolucion o sefialado en el documento de ingreso o
devolucion que no se ha devengado cuota alguna en
el periodo objeto de declaracidn, la sociedad dominante
o entidad cabeza del grupo acompanard al modelc de
declaracidn-liquidacion presentado, los siguientes docu-
mentos, debidamente cumplimentados:

a} Fotocopia de ia tarjeta del Numero de ldentifi-
cacion Fiscal de la sociedad dominante o entidad cabeza
del grupo, en el caso de no disponer de etiquetas iden-
tificativas.

b) Losejemplares de declaracion, modelo 220, rese-
fiados en el nimero dos del apartado séptimo de la
presente Orden, con exclusion del que ha de retenerse
como justificante.

c) Las fotocopias de las declaraciones en régimen
independiente, modelo 200, a que se refiere el nimero
tres del'apartado séptimo de la presente Orden.

d} Ejemplar para la Administracién del modelo de
documento de ingreso o devolucidon que figura en el
anexo |V de esta Orden.
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e} Ejemplares para el sobre anual de los modelos
de pago a cuenta del Impuesto sobre Sociedades pre-
sentados durante el perfodo objeto de declaracion.

f} En el caso de solicitud de devolucién, originales
de los justificantes de las retenciones soportadas e ingre-
sos a cuenta practicados a las sociedades integrantes
del grupo.

Pos.. Ef modelo de declaracion-liquidacion, junto con
la documentacion sefalada anteriormente, se entregara
en |4 Delegacidn de |a Agencia Estatal de Administracion
Tributaria © Administracidon en cuya demarcacién terri-
torial tenga su domicilio fiscal la sociedad dominante
o entidad cabeza del grupo v. en su caso, en la Comu-
nidad Foral o Diputaciones Forales que correspondan,
de acuerdo con las reglas del lugar de presentacion con-
tenidas en el apartado octavo de la presente Orden.

Undécimo—Pago a cuenta del Impuesto sobre Socie-
 dades para 1994 de los grupos de sociedades, inclui-
dos los de cooperativas, que tengan concedido el
régimen de tributacion consolidado. Aprobacion del
madelo 222 de pago a cuenta. Lugar de presentacion.

Uno. Se aprueba el modelo 222 de pago a cuenta
que figura como anexo V de la presente Orden, que
deberd ser utilizado por las sociedades dominantes o
entidades cabeza de los grupos de sociedades, incluidos
los de cooperativas, que tengan concedido el régimen
de tributacian consolidado,

El modelo 222 sera utilizado para efectuar los tres
pagos a cuenta del Impuesto sobre Sociedades previstos
enelarticulo 69 de laley 21/1993, de 29 de diciembre,
de Presupuestos Generales del Estado para 1994, duran-
te los primeros veinte dias naturales de los meses de
abril, octubre y diciembre de 1994,

El citade modelo consta de un ejemplar para el sobre
anual, otro para la entidad y otro para la entidad cola-
boradora-proceso de datos.

Dos. El pago a cuenta se podra efectuar directa-
mente en la entidad de depdsito que presta el servicio
de caja en la Delegacidn de {a Agencia Estatal de Admi-
nistracion Tributaria o Administracion dependiente de
la misma, en cuya demarcacion territorial tenga su domi-
cilio fiscal la scciedad dominante o entidad cabeza del
grupo, o en cualguier entidad colaboradora de la pro-
vincia en que radique éste, siempre que, en este (ltimo

supuesto, figuren adheridas al modelo las etiquetas iden-
tificativas facilitadas por la Agencia Estatal de Adminis-
tracién Tributaria.

En los supuestos en que, de acuerdo con lo previsto
en el articulo 69 de laley 21/1993, de 29 de diciembre,
de Presupuestos Generales del Estado para 1994, no
deba efectuarse ingreso algunoc en concepio de pago
a cuenta del Impuesto sobre Sociedades en el periodo
correspondiente no serd chligatoria la presentacion del
modelo 222.

Tres. En el supuesto de que, como consecuencia
delo dispuestoen la ey 27/1990 c enla Ley 28/1990,
ambas de 26 de diciembre, formen parte del grupo socie-
dades sujetas a tributacion a distintas Administraciones,
sean éstas el Estado y las Diputaciones Forales del Pais
Vasco o el Estado y la Comunidad Foral de Navarra,
la sociedad dominante o entidad cabeza del grupo efec-
tuard a cada una de las Administraciones que proceda
el ingreso del pago a cuenta que resulte de lo establecido.
en el apartado 1 del articulo 23 del Concierto Economico
con la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, en la redac-
cion dada por fa Ley 27/1990, o en el apartado 1 del
articulo 22 del Convenio Econdomico entre el Estado y
la Comunidad Foral de Navarra, aprobado por la
Ley 28/1990.

Duodécimo.—Normas subsidiarias.

En todo lo no previsto en la presente Orden respecto
al procedimiente para la declaracién e ingreso del
Impuesto sobre Sociedades de los Grupos, seran de apli-
::jacién las normas generales del Impuesto sohre Socie-

ades.

Disposician final,

La presente Orden entrard en vigor el dia siguiente
al de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estadon.

Lo que comunico a VV. Il. para su conocimiento y
efectos.
Madrid, 7 de febrero de 1934,

SOLBES MIRA
llmos. Sres. Director general de la Agencia Estatal de

Administracion Tributaria y Director general de Tri-
butos.
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MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS,
TRANSPORTES Y MEDIO AMBIENTE

3245 REAL DECRETO 121/1994, de 28 de enero,
por el que se aprueba el Estatuto de la Red

Nacional de los Ferrocarriles Espanoles (RENFE).

La Red Nacional de Ferrocarriles Espanioles (RENFE),
creada por la Ley de Bases de 24 de enero de 1941,
se ha venido rigiendo fundamentalmente hasta el pre-
sente por su Estatuto, aprobado por Decreto de 23 de
julio de 1984. Muchos son los aspectos en nuestro entor-
no social, juridico y politico que han cambiado desde
la fecha de publicacion del citado Estatuto, hasta el dia
de hoy. ‘

En primer, lugar, y traspasando nuestras fronteras
legislativas, la incorporacion de Espana a la Comunidad
Econdmica Europea, en virtud del Tratado de adhesion
de 12 de junio de 1985, inserta el ordenamiento juridico
espanol en un marco normative mas amplio, cuyos prin-
cipios deben ser respetados y desarrollados por los pai-
ses firmantes del Tratado de Roma.

En materia de transporte ferroviario, la legislacion de
las Comunidades Europeas, partiendo de los principios
contenidos en el titulo V del Tratado de 25 de marzo

de 1957, trata de realizar una regulacién en el ambito
ferroviario que abarca tres aspectos basicos: la orde-
nacién del mereado, el tratamiento de las infraestruc-
turas y las relaciones financieras entre los Estados y
las companias ferroviarias.

Actualmente, con vistas al mercado Unico y para con-
seguir una mavyor liberalizacion del sector, el Consegjo
de la CEE ha adoptado la Directiva 91/440, de 29 de
julio de 1991, sohre el desarrollo de los ferrocarriles
comunitarios. En esta ditima se incluyen como principios
basicos los siguientes: -

a) Separacion entre la gestion de la infraestructura
v la explotacion de los servicios de transparte.

b) Saneamiento de la estructura financiera de las
empresas ferroviarias.

c} Autonomia de gestion de las empresas ferrovia-
rias.

d) Acceso libre a la infraestructura ferroviaria.

Dentro del ordenamiento interno, v con el fin de adap-
tar una legislacidn gue habla guedado anquilosada en
el tiempo a los profundos cambios que en el ambito
del transporte habian tenido lugar, se promulga la Ley
16/1887, de 30 de julio, de Ordenacioén de los Trans-
portes Terrestres, cuyo titulo Vi estd dedicado al trans-
porte ferroviario. y dentro de él, el capitulo V a la RENFE,
estableciendo una ordenacion basica de la entidad mas
acorde con [os tiempos actuales que la normativa de

1964. El articulo 178 de la Ley ya contempla la apro-
bacion de un nuevo Estatuto para RENFE.

Asimismo, la Ley realiza una regulacién respetuosa
con la nueva estructura territarial del Estado, estable-
ciendo un sistema lo suficientemente flexible para que
las caracteristicas de las diversas Comunidades Auté-
nomas puedan ser desarrolladas, dentro del marco gene-
ral de la Ley.

El nuevo Estatuto de RENFE intenta plasmar las nue-
vas técnicas de gestion y administracion de las socie-
dades publicas, regulando la prestacion y explotacion
del servicio publico del transporte ferroviario por una
entidad distinta del Estado, en quien reside la titularidad
de aquél, y atribuyendo la maxima autonomia posible
a RENFE. En este sentido, la entidad deja de sjercer
funciones pilblicas, las cuales se entiende que corras-
ponden tan solo al titular del servicic pablico.

Recogiendo las ideas expuestas, se establece en el
presente Estatuto un nuevo esguema organizative de
RENFE, gue supone un marco amplio vy flexible capaz
ce encuadrar las distintas estructuras organicas en que
podria organizarse la entidad. De esta forma, RENFE se
estructura en unidades orgénicas encargadas de la ges-
1i6n y desarrollo de las distintas funciones que tiene enco-
mendadas, haciéndose depender directamente de su
Presidencia, para garantizar de esta manera una mayor
eficacia en la gestidn y autonomia en la actuacion. Se
trata, pues, de un modelo organizativo pensado para
permitir los cambios gue sean precisos en aras a con-
seguir una gestion del servicio ferroviario lo mas eficaz
pasible en el contexta del derecho privado a cuyas nor-
mas y principios se sujeta RENFE en su actuacion.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Obras Pabli-
cas, Transportes y Medio Ambiente, de acuerdo con el
Caonsejo de Estado, y previa deliberacién de] Consejo
de Ministros en su reunidn del dia 28 de enero de 1994,

DISPONGO:

Articulo Onicao.

Se aprueba el Estatuto de la Red Nacional de Ferro-
carriles Espanoles {RENFE) que figura como anexo del
presente Real Decreto.

Disposicion adicional tinica.

1. RENFE exigira a las empresas explotadoras de
los servicios ferroviarios gue se sirvan de la infraestruc-
tura cuya admiinistracion y mantenimiento tiene enco-
mendadas, un canon gue tendré la consideracién de pre-
cio publico, por fa utilizacién de dicha infraestructura.

2. El Ministerioc de Obras Publicas, Transportes y
Medio Ambiente aprobara la cuantia del citado canon
en funcion de los kildmetros recorridos, la composicion
del tren, la velocidad, el periodo de uso de la infraes-
tructura y demas factores relativos a su utilizacion.

3. Cuando sea la propia RENFE |la explotadara de
tales servicios, el pago y percepcion del citado canon
se reflejara mediante anotacion contable de las cuentas
ce las correspondientes unidades.
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Disposician transitoria Unica.

El endeudamiento de RENFE a la fecha de entrada
en vigor del presente Real Decreto mantendrd, en los
" mismos términos y condiciones en que se encuentre
v hasta su total extincidn, el régimen resuitante de o
dispuesto en el articulo 76 del Estatuto de RENFE apro-
bado por el Decreto 2170/1964, de 23 de julio.

Disposicidn derogateria Unica.

Se deroga el Decretc 2170/1964, de 23 de julio,
por el que se aprobé el actual Estatuto de la Red Nacional
de los Ferrocarriles Espafioles y cuantas disposiciones
de igual o inferior rango se opongan a lo establecido
en el-presente Real Decreto.

Disposicidn final tnica.

El presente Heal Decreto entrard en vigor el dia
siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial del
Estadon,

Dado en Madrid a 28 de enerc de 1994.
JUAN CARLOS R.

El Ministro de Obras Pirhlicas,
Transportes y Medio Ambiente.

JOSE BORRELL FONTELLES

ANEXO

ESTATUTO DE LA RED NACIONAL DE LOS
'FERROCARRILES ESPANOLES (RENFE)

TITULO |

Principios fundamentales

Articulo 1.

1. La Red Nacicnal de Ferracarriles Esparioles {RENFE)
es una entidad de derecho publico que, actuando en
régimen de empresa mercantil, ajusta su actividad al
ordenamiento juridico privado, tiene la consideracién de
sociedad estatal de las pravistas en el parrafo b} del
articulo 6.1 de la Ley General Presupuestaria, y esta
sometida a los preceptos de dicha Ley, a los de la Ley
de QOrdenacion de los Transportes Terrestres, y a los
de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
cuando ejerza potestades administrativas, asi como a
las disposiciones complementarias de las mismas, a la
normativa comunitaria en vigor, y al presente Estatuto.

2. RENFE tiene personalidad juridica propia e inde-
pendiente de la del Estado y plena capacidad juridica
y de obrar para el desarrollo de sus fines.

3. RENFE esta adscrita al Ministerio de Obras Publi-
cas, Transportes y Medio- Ambiente.

Articulo 2. i

1. RENFE llevard a cabo la gestion directa del
servicio publico de titularidad estatal, relativo a la explo-
tacion de los ferrocarriles de transporte pulblico que se
le encomignden, con la maxima autonomia de gestion
que permita la garantia del interés publico, la satisfaccion
de las necesidades sociales, la seguridad de los usuarios
y la eficacia global del sisterna ferroviario.

2. La ordenacion, control e inspeccion del mencic-
nado servicio publico se gjercerd por la Administracion
General del Estado a través del Ministerio de Obras Publi-
cas, Transportes y Medio Ambiente.

3. RENFE prestara el servicio publico con arreglo
a las condiciones basicas gue el Ministerio de Obras
Pdblicas, Transportes y Medio Ambiente establezca ai
efecto, en aplicacion de las directrices fijadas por el
Gobierno en el Contrato-Programa en el marco de la
politica de ordenacidn y coordinacién de los diversos
modos de transporte.

TITULO I

Funciones de RENFE
CAPITULO |

Funciones y organizacion

-Articulo 3.

1. Corresponde a RENFE:

a) Laadministracidn de la infraestructura ferroviaria,
entendiendo poer tal:

1.2 El mantenimiertto de las lineas ferroviarias, en

‘los términos acordados con la Administracion Puhblica

titular de las mismas.
2.° La gestion de los sistemas de regulacién y segu-
ridad del tréafico.
* 3. La construccion de nuevas lineas ferroviarias
que ie sea encomendada por el Estado y, en su caso,
por las Comunidades Autdénomas o los Ayuntamientos,

-segun lo previsto en el articulo 181 de la Ley de Crde-

nacion de los Transportes Terrestres.

4.° La explotacion, mediante el cobro del corres-
pondiente canon, de las lineas que forman parte de fa
Red Nacional Integrada y de aquellas otras cuya gestidn
le sea encomendada por la Administracion Pablica titular
de las mismas, pudiendo exigir la adecuada contrapres-
tacion econdmica.

b} La explotacion de .los servicios de transporte
ferroviario gue formen parte de la Red Nacional Integrada
y de aquellos cuya gestion le sea encomendada, aunque
no formen parte de dicha Red.

2. la explotacion de las lineas que formen parte
de la Red Nacional Integrada se efectuara por RENFE
con caracter unitario.

Articulo 4.

RENFE podra desarrollar, ademas, cuantas actuacio-
nes mercantiles resulten necesarias o convenientes para
la mejor realizacidon de sus funciones, pudiendo llevar
a cabo cuantos actos de gestion o disposicién sean pre-
cisos para el cumplimiento de las mismas, incluso
mediante la realizacion o participacién en otros negocios,
sociedades o empresas, sean éstos nacionales o extran-
jeros, con sujecion, en todo caso, a lo dispuesto en el
articulo 6 de la Ley General Presupuestaria.
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Articulo 5.

1. Para el cumplimiento de las funciones que tiene
encomendadas, RENFE se estructurara en unidades orga-
nicas operativas y corporativas.

*  Entodo caso, las funciones mencionadas en los parra-
fos a) y b} del artleulo 3.1 seran realizadas por unidades
orgénicas distintas.

2. la denominacidn, organizacidn y funciones de
estas unidades serdn determinadas por el Consejo de
Administracion.

3. - Cuando existan razones que lo justifiquen, las uni-
dades organicas a las que se refiere el apartado 1 podran
ser sustituidas por entidades dotadas de personalidad
juridica que adoptaran forma societaria, previa autori-
zacion de! Ministerio de QObras Pablicas, Transportes y
Medio Ambiente y con sujecién a lo dispuesto en el
artlculo 6 de ta Ley General Presupuestaria.

CAPITULO I

Obligaciones y facultades

Articulo 6.

1. RENFE administrard v gesticnara !a infraestruc-
tura y la explatacidn de los servicios terroviarios, en forma
conducente a la obtencion del equilibrio financiero de
la explotacion, guedando obligada a prestar eficazmente
el servicio publico que tiene encomendado en funcion
de las necesidades del trafico, de la capacidad de las
instalaciones, de fa obtenzién del mejor resuitado eco-
némico posible y de las contraprestaciones que reciba.

2. S50lo se podran imponer a RENFE obligaciones
de servicio publico en transportes de viajeros.

En traficos de largo recorrido solo se podran imponer
estas obligaciones cuando concurran circunstancias
excepcionales que asi lo justifiqguen.

La imposicion de estas obligaciones, y las gue se
impongan por razones de interés de la Defensa Nacional,
estaran sujetas a su adecuada contraprestacién, en los
términos del articulo 38.2 del presente Estatuto,

3. Cuando se produzea, en un determinado ejerci-
cio, un déficit en algunas de las cuentas de explotacion
consolidadas de |as unidades operativas, RENFE debera
realizar las oportunas modificaciones en sus programas
de actividades en la forma que sea necesaria para corre-
gir el mencionado déficit.

Articulo 7.

RENFE podra establecer cuantos servicios accesorios
estime convenientes en las instalaciones y en los trenes,
para la adecuada prestacian de los servicios que tiene
encomendados. ‘

Articulo 8.

RENFE podra establecer, previa autorizacion adminis-
trativa, redes propias de telecomunicacion siempre gue
las mismas se utilicen exclusivamente para aplicaciones
afectas al trafico ferroviario y para interconectar centros,
grganos y componentes de la infraestructura ferroviaria
destinados al uso exclusivo de BENFE, con exclusion
de los usuarios del servicio.

Articule 9.

RENFE gozar4, para la prestacion de los servicios que
tiene encomendados, de |os siguientes derechos:

a) Ulitilizar por si, o mediante contrato con terceros,
los terrenos, instalaciones y dependencias de la linea

" para actividades diterentes a la del transperte, pero com-

plementarias con ella. siempre que no perjudiquen la
adecuada prestacion del servicio o resulten contrarias
al interés publico.

b) Autorizar, si procede, la realizacion de actuacio-
nes que afecten a la linea ferroviaria, a sus instalaciones
o dependencias o a su zona de servidumbre.

c) Percibir de |los usuarios el precio del transporte
con sujecidn a las tarifas establecidas.

d) Percibir el canon que, por utilizacion de la infraes-
tructura, deban satisfacer las empresas explotadoras de
los servicios.

e) Contratar con otros transportistas la realizacion
de transportes en un modo diferente para completar
el propio.

f) Obhtener las subvenciones, aprovechamisnto de
obras publicas u otras ayudas admirustrativas necesarias
para realizar la gestian gue tiene encomendada o para
ei cumplimiento de [as obligaciones de servicios puiblicos
que se le impongan.

g} Realizar las obras de conservacion, entreteni-
miento y reposicidn de sus lineas e instalaciones y demas
servicios auxiliares directamente relacionados con la
explotacién ferroviaria sin necesidad de ohtener auto-
rizaciones, permisos o lcencias administrativas.

h) Cansiderar otorgada, por lo que se refiere a obras
nuevas, la licencia urbanistica o la relativa a estable-
cimientos incomodos, insalubres, nocivos o peligrosos,
si la Administracién no contesta a la solicitud corres-
pondiente en el plaro de un mes.

i} Realizar de forma inmediata las obras nuevas,
a que se refiere el inciso anterior, cuando resulten
inaplazables por razones de seguridad u otras causas
graves debidamente acreditadas.

i} Cuantus otros derechos se le concedan para ase-
gurar la viabilidad y adecuada prestacién del servicio.

Articulo 10.

RENFE establecera |as tarifas de los servicios de trans-
porte cuya explotacién le corresponda. Estas tarifas
deberdn respetar los limites que, en relacién con los
transportes de viajeros de cercanfas y regionales, en su
caso, establezca el Ministerio de Obras Publicas, Trans-
partes y Medio Ambiente.

En la fijacién de las tarifas se deberan respetar las
obligaciones que se deriven de la eventual inclusién de
las mismas en alguna de las modalidades de intervencion
reguladas en la normativa general de precios.

CAPITULO NI

Policia de ferrocarriles

Articulo 11,

 Seréan de aplicacion a RENFE las normas que, en mate-
ria de policia de ferrocarriles, establece la Ley de Orde-
nacion de los Transportes Terrestres.

TITULO it

Organos de direccién de [a entidad
CAPITULO |

Identificacién
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Articula 12.

1. Las drganos de gobisrno son:

-a} El Consejo de Administracian.
- b) ElPresidente.

2. Corresponde la gestion ordinaria de la entidad
a las unidades organicas en que aguella se estructure.

CAPITULCII

Del Consejo de Administracién
Articulo 13.

_ RENFE estara regida por un Consejo de Administra-
cion, que tendrad a su cargo la superior direccién de su
administracidn y gestion,

Articulo 14.

El Consejo de Administracion estard formado por el
Presidente de la entidad, que lo sera también del Consejo,
un minimo de ocheo y un maximo de 15 vocales, y por
el Secretario.

Articulo 15.

El nombramianto y cese de los vocales - del Eonsejo
de Administracién corresponde al Ministro de Obras
Pabiicas, Transportes y Medio Ambiente.

Articulo 16.

El Consejo de Administracidn podré nombrar de entre
sus miembros un Vicepresidente.

Articulo 17.

1. Corresponderan al Consejo de Administracion las
mas amplias facultades de representacion, gobierno y
administracion de RENFE y, especialmente, el ejercicio
de las siguientes funciones:

a) Representar a la entidad, en juicio y fuera de él,
en cualesquiera actos y contratos ante toda persona fisi-
ca o juridica, publica o privada.

b} Aprobar, en el marco de lo dispuesto por este
Estatuto, los principios de organizacidn y direccidn de
la entidad, asi como las normas directoras necesarias
para su gestion, tanto en su aspecto técnico como eco-
nomico, asi come sus modificaciones.

c} Dictar las normas de régimen interno y funcio-
namiento del propio Consejo en todo lo no previsto en
este Estatuto. _

d} Someter a la aprobacion del Gobierno, a través
del Ministerio de Obras Pudblicas, Transportes v Medio
Ambiente, el programa de actuacidn, inversiones y finan-
ciacion, en los términos establecidos en el articulo 87
del texto refundido de la Ley General Presupuestaria.

e) Aprobar inicialmente los presupuestos anuales de
explotacidn y capital de la sociedad estatal y elevarlios
al Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente para su tramitacidn, de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo 90 del texto refundido de la Ley
General Presupuestaria.

f) Autorizar la asuncion de empréstitos, operaciones
de crédito y demés operaciones de endeudamiento que
puedan convenir a la entidad, dentro de [os limites auto-
rizados.

g) Aprobar el balance, las cuentas de pérdidas y
ganancias, la memaoria explicativa de la gestién anual
de la entidad vy la propuesta de aplicacion de resuitados
de! ejercicio.

h} Aprobar las tarifas no sometidas al régimen de
precios intervenidos, y proponer al Ministro de Obras
Publicas, Transportes y Medio Ambiente las sometidas,

i} Aprobar los acuerdos, pactos, convenios y con-
tratos qué considere convenientes o necesarios para la
realizacién del objeto socialincluyendo los de adqui-
sicidén y enajenacion de inmuebles y constitucion de dere-
chos reales.

i} Aprobar la creacidn o participacian en sociedades
relacionadas con sus actividades.

k) Aprobar los pliegos de condiciones generales y
técnicas para los proyectos, obras, adquisiciones, estu-
dios y servicios de la entidad. -

I} Acordar el ejercicioc de las acciones y recursos
jurisdiccionales o administrativos que correspondan a
la entidad para la defensa de sus intereses ante los Tri-
bunales de Justicia y otras Administraciones Publicas.

I} Nombrar y separar a los titulares de las unidades
en gue se estructure la entidad y aprobar sus retribu-
ciones en el marco de [o dispuesto por las leyes anuales
de presupuestos.

m) Determinar, en cada momento, la estructura de
recursns humanaos, asl como los criterios generales para
la seleccion, admision y retribucion de los mismos, sin
perjuicioc de lo establecido en las normas laboralés

y presupuestarias y conforme a lo previsto en el ar-
ticulo 56.

n} Conferir poderes generales o especiales a par-
sona o personas determinadas.

fi) Informar preceptivamente sobre los planes de
construccion de nuevas lineas y sobre los de modifi-
cacién de lineas existentes, cuando unos y otros hayan
de ser explotados por RENFE.

o) Informar, cuando le sean sometidas a consulta,
las propuestas de disposiciones legales y administrativas
que afecten al servicio gestionado por RENFE y emitir
los informes que le sean requeridos por el Gobierno.

p) Velar por el cumplimiento de lo estahlecido en
el contrato-programa.

q) Proponer al Ministerio de Obras Publicas, Trans-
portes y Medio Ambiente la incorporacién de nuevas
lineas a la red o al cierre total o parcial de lineas de
explotacion.

r} Declarar innecesarios para la explotacion los bie-
nes que lo sean en los términos previstos en este Esta-
tuto.

2. Con excepcion de las consignadas en los parrafos
c). d). e}, f} {si la cuantia de |la operacion fuese superior
al 6 por 100 de presupueste anuatl de la entidad), g),
h), i), m} n}, A), o) p) v q). el Consejo podra delegar
sus facultades:

a) Con cardcter temporal o permanente, en las
Comisiones Delegadas y en el Presidente.

b} Con cardcter temporal. en los titulares de las uni-
dades en que se estructure [a entidad.

Articulo 18.

El Consejo de Administracion podra constituir Comi-
siones Delegadas en [as que delegara parte de sus facul-
tades, dentro de los limites previstos en el apartado 2
del articule anteriar, fijando al constituirlas el alcance
de esta delegacion, sus normas de funcionamiento vy
el nimero de consejeros que deberan formar parte de
las mismas.
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Articulo 19.

1. El Consejo de Administracion se reunira, previa
convocatoria y a iniciativa de su Presidente, o a petician
de, al menos, cinco consejeros, cuantas veces se estime
necesario para el buen funcionamiento de la entidad,
y como minimo una vez al mes.

2. Salvo casos de urgencia, apreciados por el Pre-
sidente, la convocatoria del Consejo de Administracion
deberd cursarse al menos con cuarenta y ocho horas
de antelacién, y en |la misma se fijard el orden del dia.

3. Quedara validamente constituido el Consejo de
Administracion cuando asista a la reunidn, entre pre-
sentes y representados, la mayoria de sus componentes.
Los miembros del Consejo de Administracidn podran
otorgar su representacion a cualguier otro miembro del
Consejo, debiendo comunicar por escrito al Presidente
la representacion conferida. Cada Consejero no podra
ostentar mas de una representacian.

Articulo 20.

1. Los acuerdos se tomaran por mayoria absoluta
de los consejeros presentes y representadas. En caso
de empate, el Presidente dispondra de voto de calidad.

2. No podra votarse por representacion en la adop-
cion de acuerdos relativos al ejercicio de las facultades
del Consejo que el articulo 17.2 considera indelegables.

Articulo 21.

1. De ios acuerdos adoptados en cada sesion se
levantard la oportuna acta, que serd aprobada en la pro-
pia sesidn o en |a siguiente que se celebre, segln se
determine por el Consejo de Administracion.

El acta deberad ir firmada por el Secretario con el
visto bueno del Presidente, expidiéndose certificacion
de los acuerdos del Consejo de Administracion en igual
forma, sin perjuicio de la existencia de un libro de actas
en el que consten las actas de |as sesiones y los acuerdos
adoptados, que custodiara el Secretario del Conseja de
Administracion.

2. El Delegado especial del Ministerio-de Econamia
y Hacienda en RENFE podra asistir a las sesiones del
Consejo de Administracion con voz pero sin voto, y ejer-
cera las funciones que le atribuye el Decretn 29871963,
de 14 de febrero, sobre organizacién y funcionamiento
de la Delegacion de Hacienda en RENFE, y aquellas otras
que le delegue el Ministro de Economia y Hacienda.

Articulo 22.

Los miembros del Consejo de Administracidn tendran
derecho a percibir por la asistencia a sus reuniones la
correspondiente  compensacién economica que serd
determinada por el propio Consejo, de conformidad, en
caso de gue sean personal al servicio de la Adminis-
tracion Publica, con lo dispuesto en las disposiciones
reguladoras de las indemnizaciones por razon del
servicio.

Articulo 23,

Cuando en situaciones de urgente necesidad no fuera
posible la reunion del Consejo de Administracion por
falta de quorum, el Presidente podra adoptar las deci-
siones reservadas a la competencia del Consejo. En este
caso, vendra obligado a dar cuenta al Consejo, en su
primera reunidn, de los acuerdos adoptados para su
ratificacion.

CAPITULO I

Del Presidente

Articulo 24.

El Presidente de RENFE sera nombrado por el Gobier
no, a propuesta del Ministro de Obras Puablicas, Trans-
portes y Medio Ambiente.

Articulo 25.

1. Corresponde al Presidente de |la entidad:

a) Representar a RENFE y a su Consejo de Admi-
nistracion ante toda clase de personas y entidades.

b} Vigilar el desarrolio de la actividad de la entidad
y fijar los objetivos de sus distintas unidades.

c) Velar por el cumplimiento de los estatutos.

d) Ejecutar los acuerdos adoptados por el Consejo
de Administracian.

e} Dirigir la actuacion del Consejo de Administra-
cion, convocarlo, fijar el orden del dia, presidir y dirigir
sus deliberaciones, dirimir los empates con su vote de
calidad y levantar las sesiones.

f) Proponer al Consejo de Administracion el nom-
bramiento de los titulares de las unidades en fque se
estructure la entidad y de! Secretario del Consejo.

g} Ejercer la jefatura superior de todos los servicios
y del personal de {a entidad.

h) Efaborar y presentar al Consejo el programa de
actuacién, inversiones y financiacién, los presupuestos
de explotacion y capital y el plan de empresa integrando,
en su caso, los presupuestos por las distintas unidades.

i) Ordenar los gastos y pagos que excedan del &mbi-
to propio de cualguier unidad de la entidad.

j} Todas las demas facultades atribuidas a él por
los estatutos, las gue en gl delegue el Consejo de forma
expresa, y las no atribuidas a los otros drganos de direc-
cidn de la entidad.

2. El Presidente podra delegar alguna de sus fun-
ciones en el Vicepresidente, en los miembros del Consegjo
y en los titulares de las unidades en gue se estructure
la entidad.

3. No podran ser objeto de delegacion las facultades
delegadas en el Presidente por el Consejo de Adminis-
tracian, ni tampoco las que especificamente le atribuyen
los parrafos b}, ¢} y f} del apartado 1 de este articulo.

Articulo 26.

Ei Vicepresidente ejercera las funciones que el Pre-
sidente le delegue v le sustituird en los casos de ausencia,
vacante o enfermedad.

CAPITULO IV

De la Secretaria del Consejo de Administracidn

Articulo 27.

El Secretario del Consejo de Administracidn, gue
habra de ser licenciado en Derecho, serd nombrado por
el Consejo y asistird a las reuniones de éste con voz
pero sin voto, si no fuera consejero.

Articulo 28.

1. Compete al Secretario del Consejo de Adminis-
tracidn cursar la convocatoria para sus reuniones, levan-
tar acta de todo lo acaecido en ellas, redactar y custodiar
el libro de actas, dar fe de los acuerdos y tramitarlos

para su ejecucion.
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2. Es misidn del Secretario velar por el cumplimiento
del Estatuto en el procedimiento de adopcion de acuer-
dos, y por la legalidad, en general, en todos los acuerdos
que tome el Consejo.

3. Podrd nombrarse, por el Consejo de Administra-
- cién a propuesta del Presidente, un Vicesecratario que
desempenara las funciones de Secretario en casc de
vacante, ausencia o enfermedad de éste.

CAPITULO V

De los érganos de gestion

"Articulo 29,

Corresponde a los titulares de las distintas unidades
realizar las siguientes funciones, con sujecion a las direc-
trices y principios establecidos por el Consejo de Admi-
nistracion:

a) Ejecutar los acuerdos del Consejo de Adminis-
tracion. _

b) Ejercer la jefatura del perscnal de cada unidad.

c) Dirigir y vigilar la realizacion de los programas,
actividades y servicios, de acuerdo con los objetivos fija-
dos para su unidad.

d) Ordenar gastos y pagos. )

e) Organizar el trabajo, ordenando los medios mate-
riales y de personal precisos para la ejecucion de las
actividades.

f) Dirigir la cantahilidad propia de la unidad, cuando
goce de autonomia a tal efecto.

g) Elaborar, en su caso, el programa de actuacion,
inversiones y financiacion, el plan de empresa, en el ambi-
to de su actuacion. :

h} Informar al Consejo de Administracion y al Pre-
sidente de la actividad realizada por la unidad organica
correspondiente y de cuantos asuntos conciernen a los
servicios a su cargo.

i} Preparar los asuntos que hayan de someterse al
Caonsejo de Administracion.

i} Ejercer las funciones que les delegue el Consejo
de Administracidn o su Presidante.

TITULO IV

Régimen patrimonial
Articuio 30.

RENFE tendra, para el cumplimiento de sus fines, un
patrimonio propio, distinto al del Estado, integrado por
el conjunto de los bienes. derechas y obligaciones de
los que sea titular.

Articulo 31.

A estos efectos se formara un inventario, en el que
se especificaran por separado:

a) Los bienes patrimoniales de RENFE.
b} Los bienes de titularidad estatal adscritos a RENFE,

diferenciando:

1.2 Los de cardcter demanial.
2.° Los patrimoniales de! Estado.

Articulo 32.

Se incluirdn en el patrimonic de RENFE, como bienes
patrimeniales de ésta, los siguientes:

a) Los hienes muebles adscritos a las lineas ferro-
viarias de titularidad estatal que haya de explotar RENFE.

b} Los bienes inmuehbles, no comprendidos en el.
articule 33, que se incorporaron a RENFE en .virtud de
rescate, conforme a la Ley de Bases de 24 de enero
de 1941, o que RENFE haya adquiride o adguiera con
posterioridad por cualquier titulo.

¢) Los bienes, de dominio publico adscritos a las
lineas ferraviarias a que se refiere el articulo 34, cuando
sean desafectados.

Articulo 33.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 31 se incluirdn
en el inventario de RENFE como bienes de dominio publi-
co los siguientes:

a) Losterrenos porlos que discurra la finea. Tendran

tal consideracion los terrenos ocupados por la expio-
tacion de la linea férrea y una franja de ocho metros
de anchura a cada lado de la misma, contados segiin
las normas sobre policia de ferrocarriles. En las zonas
urbanas esta distancia se determinard reglamentaria-
mente.
. Cuando se trate de puentes, tuneles, viaductos y
éstructuras de obras similares por los que discurra la
via serd de dominio pablico el terreno acupado por los
saportes de la estructura.

b} Los bienes inmuebles que resulten permanente-
mente necesarios para la prestacidn del servicio y res-
pecto de los cuales se realice expresamente su afec-
tacion demanial conforme a lo dispuesto en ia legislacion
sobre Patrimonio del Estado. ‘

A estos efectos se considerardn permanentemente
necesarios para la prestacidn del servicio los edificias

y terrenos comprendidos en las estaciones ferroviarias
hasta el cierre de las mismas, salvo aquellos en que
se den circunstancias objetivas que justifiquen individual-
mente su exclusién, Dicha exclusion no podra nunca
estar referida a la zona de andenes, de playa de vias,
de accesos y salidas de viajeros, de carga y descarga
de vehiculos, o de otras igualmente dedicadas a servicios
propios de {a estacion. .

c) Los bienes inmuebles cuya adquisicién se haya
realizado o se realice en virtud de expropiacion forzosa.
Articulo 34.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31
se incluirdn en el inventario de RENFE como bienes del
Patrimonio del Estado;

a) Los hienes inmuebles del Patrimonio del Estado
que sean adséritos a RENFE para el cumplimiento de
los fines que determine la adscripcion conforme al ar-
ticulo 80 y siguientes de la Ley del Patrimanio del Estado

“haciendo expresa reserva de |la propiedad estatal.

b) Los bienes inmuebles de las compafiias conce-
sionarias de ferrocarriles que no fueron objeto de rescate
por la Ley de Bases de Ordenacidn Ferroviaria y del Trans-
porte por Carretera de 24 de enero de 1941,

Se entenderan no rescatados aquellos inmuebles que
hubiesen side declarados sobrantes para el servicio ferro-
viario previamente a la entrada en vigor de la citada
Ley de Bases.

Articulo 35.

RENFE tendra la libre disposicion de los bienes gue
se integran en su patrimonio. Asimismo podrd realizar,
en relacion con los de dominio publico, los aprovecha-
mientos que sean complementarios o estén relacionados
con la funcién esencial de transporte ferroviario a la que
los mismaos se encuentran afectados.

Articulo 36, -

1. El Consejo de Administracion de RENFE podra,
sin expresa declaracion de desafectacion del servicio,
acordar el desguace y, en su caso, la enajenacién de
las instalaciones y material motor y mavil inservible, asi
como de los bienes musbles de cualquier naturaleza,

2. La desafectacion de los bienes inmuebles a que
se refieren los parrafos a) y b) del articulo 33 se llevara
a cabo de conformidad con las siguientes reglas:

a) Ei Consejo de Administracién deberd deciarar
innecesarios los bienes inmuebles que no sean precisos
para la prestacion del servicio que tiene encomendado,

b} La declaracidn serd comunicada al Ministerio de
Economia y Hacienda para la desafectacion correspon-
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diente, conforme a lo dispuesto en la Ley Reguladora
del Patrimonio del Estado, y consiguiente incorporacion
al patrimonio de RENFE.

Articulo 37.

La desafectacidn de los bienas a que se refiere el
parrafo c) del articulo 33, en los que no concurran las
circunstancias previstas en |los parrafos a) y b) del misma,
se entenderd realizada mediante el acuerdo de innece-
sariedad realizado por RENFE, vy el ofrecimiento del gjer-
cicio del derecho de reversidn a sus antiguos propietarios
o a sus causahabientes, incorporandose dichos bienes
al patrimoniae de RENFE si el derecho de reversidén no
fuera ejercitado en tiempo y forma. A estos efectos, sera
obligado el ofrecimiento del ejercicio del derecho de
reversidn a los titulares del mismo.

TITULO V
Régimen econdmico-financiero

CAPITULO!
Planificacion y contabilidad
Articulo 38,

1. Las directrices basicas de actuacion de RENFE,
sus niveles de inversion y los compromisas necesarios
para alcanzar sus fines y objetivos, se concretardn en
un contrato-programa a suscribir entre la Administracion
General del Estado y RENFE.

2. Las subvenciones y compensaciones que RENFE
haya de percibir del Estado se realizaran de confermidad
con el contrato-programa, que fijard especialmente las
compensaciones relativas a las ohligaciones de servicio
publico o por razones de interés para la Defensa Nacional
gue le sean impuestas.

Se incluiran, asimismo, en el contrato-programa, las
compensaciones que RENFE debe percibir por la cons-
truccion o ampliacion de las nuevas lineas gue le sea
encomendada por la Administracion,

3. Las previsiones del contrato-programa deberan
ser compatibles con lo dispuesto en la normativa de
la Comunidad Europea. e iran dirigidas a obtener el maxi-
ma de eficacia en la gestion de RENFE y al saneamiento
de su estructura financiera.

Articulo 39.

En el marco del contrato-programa RENFE elaborara
un plan de empresa que se actualizard anualmente, en
el que se detallaran las actuaciones necesarias para el
cumplimiento de los objetivos fijados en el contrato-pro-
grama.

Articulo 40.

RENFE elahorara anualmente, de forma coherente en
el contrato-programa en viger, un programa de actua-
cidn, inversiones y financiacion, de acuerdo con lo
establecido en el articulo B7 de la Ley General Presu-
puestaria. Este programa, acompafiado de una memoria
explicativa de su contenido y de las principales modi-
ficaciones que contenga respecto al gue se halle en vigor,
serd remitido al Ministerio de Obras Pilblicas, Transpor-
tes y Medio Ambiente a los efectos establecidos en el
articulo 89.2 del citado texto legal, antes de! dia 1 de
marzo de cada afio.

Articulo 41.

RENFE ajustard su contabilidad a lo prevenido en el
titulo V| de la Ley General Presupuestaria, a las dispo-
siciones del Cddigo de Comercio, a las que se dicten
en su desarrcllo, al Plan General de Contabilidad, a los
criterios de normalizacion de cuentas de fas empresas
terroviarias establecidos por la normativa comunitaria,
y a las instrucciones que al efecto se dicten, desarro-
llando un sistema de imputacion de costes aplicable a
sus distintas unidades.

Articulo 42,

1. A efectos contables, cada una de las unidades
operativas podra ser considaerada como una unidad autd-
noma, y an tal sentido:

a) LUlevara su propia contabilidad con separacion de
las demas unidades.

b} El control de fas mismas se realizard en consi-
deracion a su autonomia contable.

Los criterios para la asignacion de activos y pasivos
y para la imputacion de costes entre las distintas uni-
dades seran aprobados por la Intervencion General de
la Administracion del Estado.

2. Se garantizard |z separacion contable entre las
unidades encargadas de la gastion y administracion de
ta infraestructura y de la explotacion de los servicios
de transporte, de tal forma que pueda verificarse, en
su caso, el cumplimiento de las condiciones impuestas
a estas ayudas.

Asmtusmo se organizard una contabilidad separada
de la gestion de la deuda correspondiente a déficit reales
incurndos por RENFE hasta la fecha de entrada en vigor
de este Estatuto y aun no subvencionados. En lo suce-
sivo, los déficit no cubiertos se imputardn a las unidades
gue los hayan generado, reflejandose en su contabilidad.

3. Existira también separacidn contable entre las
unidades que gestionen los servicios de transporte de
mercancias y de viajeros y, dentro de éstos, de los que
motiven subvenciones del Estado por tener obligaciones
de servicio pablico.

4. Losresultados contables de las distintas unidades
se consolidaran en una dnica cuenta anual que recoja
el resultado de la gestion integrada de |a entidad.

Articulo 43.

El régimen de control de las actividades financieras
y economicas de la entidad se ejercerd por el Tribunai
de Cuentas y la Intervencién General de la Administra-
cion del Estado, de conformidad con o establecido en
el texto refundido de la Ley General Presupuestaria.

Articulo 44,

RENFE deberad amortizar, segin los criterios comun-
mente aceptados, los bienes de todo tipo que consti-
tuyan su patrimonio, para garantizar la conservacion y
repasicion de los mismos.

Articulo 458.

Entre los gastos de explotacion se incluiran las-dota-
ciones para amortizaciones, provisiones y riesgos y gas-
tos yue establece el Plan General de Contabilidad.

CAPITULO I}
Presupuestos y control
Articulo 4B,

RENFE elaborara anualmente los presupuestos de
explotacion y de capital que, una vez recibida la apro-
bacion inicial del Consejo de Administracidn, tramitara
en la forma establecida en los articulos 87.4 y 90 del
texto refundido de la Ley General Presupuestaria.

Los presupuestos inicialmente aprobados deberan ser
coherentes con el contrato-programa en vigor.

Al presupuesto de capital se acompanara el detalle
plurianual de los proyectos de inversion financiados por
el mismo.

Articulo 47.

Las modificaciones internas de los presupuestos, que
sean consecuencia de las necesidades surgidas durante
el ejercicio, serdn aprobadas por el Consejo de Admi-
nistracion o por el rgano en quien éste delegue, siempre
gue no supongan un incremento de la cuantia de aqué-

llos.
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Articulo 48.

1. Las variaciones en los presupuestos de explota-
cidn y de capital que no afecten a subvenciones de los
Presupuestos Generales del Estado seran autorizadas por
el Ministro de Fconomia y Hacienda cuando su importe
no exceda del & por 100 del respectivo presupuesto,
y por el Gobierno en los demds casos, siempre que la

_correspondiente sociedad reciba subvenciones de explo-
tacion o capital con cargo a los Presupuestos Generales
del Estado.

2. Cuando no recibiese tales subvenciones, la modi-
ficacion de las cifras de inversiones reales o financieras
reflejadas en dichos presupuestos requerird la autoriza-
cion del Ministro de Obras Pablicas, Transportes y Medio
Ambiente cuando su importe no exceda del 5 por 100
de la suma de las mismas, y del Gobierno en los demas
casos, previo informe del Ministerio de Economia y
Hacienda. :

Articulo 49, .

El ejercicio sacial se computaré por periodos anuales,
comenzando el dia 1 de enero vy cerrandose el 31 de
diciembre de cada ana.

Articulo BO.

La cuenta de pérdidas y ganancias consolidada y las
correspondientes, en su caso, a las distintas umdades,
la propuesta de aplicacion de resultados, el balance y
la memoria justificativa de cada ejercicio_economico,
seran presentados por el Presidente de RENFE al Consejo
de Administracién para su aprobacién, antes de finalizar
el primer trimestre del afio siguiente. La aprobacion debe-
rd producirse antes de finalizar el primer semestre de

dicho ano. .
CAPITULO NI

Recursos. Aplicacién de resultados. Endeudamiento

Seccion 1.2 REcuURSOS
Articulo B1.

RENFE se financiara mediante los ingresos propias
de su actividad y, en su caso, con cargo a los Presu-
puestos Generales del Estado.

Articulo B2.

Los recursos de la entidad estardn integrados pot:

a) Los productos, rentas e incrementos de su patri-
monio.

b) Los ingresos ordinarios y extraordinarios obteni-
dos en el gjercicio de sus actividades. .

¢) Los empréstitos que pueda emitir, asl como los
créditos y demas operaciones financieras que pueda con-
certar con entidades bancarias y otras entidades de cré-
dito, tanta nacionales como extranjeras, dentro de los
limites previstos en las leyes anuales de presupuestos.

Dichas operaciones podran contar con el aval del Esta-
do en los términos establecidos en el texto refundido
de la Ley General Presupuestaria y dentro de las pre-
visiones de la Ley de Presupuestos Generales del Estado
para cada afno.

d) Las subvenciones que, en su caso, pudieran
incluirse en los Presupuestos Generales det Estado des-
tinadas a RENFE.

e) Las subvenciones, aportaciones y donaciones
que se concedan a su favor procedentes de fondos aspe-
cificos de la Comunidad Econdmica Europea, de otras
Administraciones Publicas, de entes publicos y de par-
‘ticulares. ,

f} Los productos y rentas derivados de sus parti-
cipaciones en otras sociedades.

g} 'De cualquier otro recurso no previsto en los parra-
fos anteriores que pueda corresponderle por Ley o le
sea atribuido por convenio, donacion o cualquier otro
procedimiento leaalmente establecido.

- SECCIN 2.7 APLICACION DE RESULTADOS

Articulo 53.

El excedente que arroje anualmente la cuenta de
resultados de la entidad se imputard, por acuerdo del
Consejo de Administracion, a la financiacién del plan
de inversiones y a la reduccién de su endeudamiento,
en gl marco previste en el contrato-programa.

El rernanente que resultare, en su caso, se ingresara
en el Tesoro Pablico.

SEcCON 3.7 ENDEUDAMIENTO

Articulo 54.

1. RENFE podra realizar todo tipo de operaciones
financieras y, en particular, concertar operacionas activas
o pasivas de credito y préstamo, cualquiera que sea la
forma en que se instrumenten, incluso mediante la emi-
si6n de obligaciones, bonos, pagarés y cualquier otro
tipo de pasivo financiero dentro de los limites previstos
en las leyes anuales de presupuestos.

2. Correspondera al Consejo de Administracion con-
traer crédito y emitir deuda, concertado o diferido en
plazo, fijar su tipo de interés y demas caracteristicas,
asi como acordar la forma de representacion de la deuda
emitida en obligaciones. bonos, pagarés u oiros titulos,
valores o documentos que formalmente ia reconozcan
o, en cuanto lo permitan las disposiciones vigentes, en
anotaciones en cuenta.

3. RENFE informara al Ministerio de Economia y
Hacienda, a solicitud de su Delegacion especial en la
entidad, dé cuantas actuaciones de caracter financiero
puedan incrementar el nivel de endeudamiento de la

compaiia.
TITULO VI

Recursos humanos
Articulo B5.

1. El personal de RENFE se regira por las normas
de Derecho laboral que le sean de aplicacién, asi come
por las especiales de |a legislacion de incompatibilidades
en cuanto sea procedente.

2. Las relaciones de RENFE con su personal se ajus-
taran a las condiciones establecidas en los contratos
que al efecto se suscriban,

3. En todas las cuestiones que se planteen en mate-
ria de relaciones laborales, seréd de aplicacion el Estatuto
de los trabajadores, el convenio colectivo correspondien-
te y las demas normas que les sean de aplicacidn.

Articulo B6.

La seleccion del personal al servicio de RENFE se
hara de acuerdo con sistemas basados en los principios
de mérito, capacidad, igualdad vy, can excepcion del per-
sonal directive, mediante convocatoria publica.

TITULO VI

Relaciones con ia Administracién General

del Estado
Articulo 57.

1. La gestion de RENFE guedara sometida al control
técnico y de eficacia del Ministerio de Obras Piblicas,
Transportes y Medio Ambiente, al que correspande igual-
mente inspeccionar la prestacion de sus servicios en
los términos establecidos en la Ley de Ordenacién de
los Transportes Terrestres y en sus normas de desarrollo.

2. RENFE dara cuenta anualimente al Ministeric de
Obras Piblicas, Transportes y Medio Ambiente del grado
de cumplimiento de los objetivos contenidos en el con-
trato-programa y de las actuacianes previstas en el plan
de empresa.
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RESOLUCION de 10 de febrero de 1994, de
la Secretaria de Estado de Medio Ambiente
y Vivienda, por la que se hace publico el Acuer-
do del Consejo de Ministros de fecha 23 de
diciemnbre de 1993, sobre candiciones de fos
préstamos para la financiacion de actuaciones
protegibles en vivienda y suelo.

3454

Fl Consejo de Ministros, en su reunion del dia 29
de diciemhre de 1983, al amparo de! articulo 11 del
Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, adoptd
el Acuerdo de fijar las condiciones dé los préstamos
para la financiacion de las actuaciones protegibles en
materia de vivienda y suelo,

En consecuencia, previa conformidad al efecto del
Ministerio de Economia y Hacienda, he resuslto:

Ordenar la publicacion en el «Boletin Oficial del Esta-
don del Acuerdo de referencia. R

Madrid. 10 de febrero de 1994—La Secretaria de
Estado de Medio Ambiente y Vivienda, Cristina Narbona
Ruiz. :

ACUERDO DEL CONSEJO DE MINISTROS SOBRE CON-

DICIONES DE LOS PRESTAMOS PARA LA FINANCIA-

CION DE ACTUACIONEYSSPF?‘E(BTEGIBLES EN VIVIENDA
UELO

El Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre,
sobre medidas de financiacion de actuaciones protegi-
bles en materia de vivienda y suelo del plan 1992-1995,
establece un sistema de ayudas puablicas para facilitar
el acceso a la vivienda.

El articulo 49 del citada Real Decreto autoriza al Minis-
taric de Obras Plblicas y Transportes, a través de la
Direccion General para la Vivienda y ja Arguitectura, a
establecer convenios con las entidades de crédito publi-
cas y privadas, con objeto de garantizar el volumen de

financiacién cuatificada requerida para la realizacion de
las actuaciones protegibles y a efectos de subsidiar la
totalidad o parte de éstas, en la forma establecida en
dicho Real Decreto. :

La cuantia maxima de los recursos a convenir por
el Estado con dichas entidades de crédito sera fijada
por la Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos
Econdmicos, a propuesta de los Ministerios de Economia
y Hacienda, y de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente, segun establece el articulo 48.1, péarrafo ter-
cero de! citado Real Decreto.

Los objetivos establecidos en el plan de vivienda en
el periodo 1994-1995, requieren una disponibilidad de
recursos por parte de las entidades de crédito cifrada
en 620.000.000.000 de pesetas para 19384, vy
430.000.000.000 de pesetas para 1985, cantidades
que fueron fijadas por la Comision Delegada del Gebierna
para Asuntos Econémicos, en su reunion del dia 16 de
diciembre de 1993, como volumen maximo de recursos
objeto de Convenio entre el Ministerio de Obras Publicas,
Transportes y Medio Ambientey las entidades de crédito.

Por otro lado, el articulo 11 del mencionado Real
Decreto atribuye al Consejo de Ministros, previo acuerdo
de la Comision Delegada del Gobierno para Asuntos Eco-
némicos, la fijacién del tipo de inferés para los préstamos
cualificados otorgados por entidades de crédito publicas
y privadas para los convenios gue suscriba el Ministerio
de Obras Publicas y Transportes con dichas entidades.

En su virtud, a propuesta de los Ministros de QObras
Publicas, Transportes y Medio Ambiente, y de Economia
y Hacienda el Consejo de Ministros en su reunion del
dia 29 de diciemibre de 1583,

ACUERDA

Establecer las condiciones para los convenios que
se celebren a partir del 1 de enero de 1994 entre el
Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente y las entidades de crédito publicas y privadas,
para los préstamos cualificados otorgados por dichas
entidades y destinados a la financiacion de actuaciones
protegibles en materia de vivienda y suelo, que serdn
ias siguientes:

1.2  Eltipo de interés efectivo iniciat de los préstamos
cualificados que las entidades de crédito publicas vy pri-
vadas concedan .desde el ano 1994, en el marco de
los convenios que el Ministerio de Obras Piblicas, Trans-
portes, y Medio Ambiente formalice con las mismas, sera
del 9,924759 por 100 anual, calculado segun lo previsto
en la circular del Banco de Espafia numero B/1890,
de 7 de septiembre.

La Comisien Delegada del Gobigrno para Asuntos
Economicos examinaré la idoneidad de dicho tipo de
interés efectivo inicial a finales de 1994, a efectos de
ratificario o modificario si fuera necesario, pudiendo asi-
mismo proceder a dicho examen a 30 de junio de 1994,
y de 1995, si asi se estimara necesatio por la evalucion
de l1a situacién economica y financiera, o si el 90 por
100 de |la media de los tres Gltimos meses con infor-
macién disponible publicada a 30 de junio, del tipo de
referencia elaborado por el Banco de Espana, a que se
alude en el apartado 2 siguiente, difiere en mas de tres
puntos al tipo de interés efectivo inicialmente fijado en
los convenios para 1994 y, en su caso, para 1995.

El tipo efectivo modificado, en su caso, 5 aplicara
a los préstamos aln no concedidos.

2.2 £l tipo de interés efectivo inicial a que se refiere
el punto anterior, fijado para cada préstamo, seré revi-
sado cada cinco ahos, a partir del primer trimestre de
los anos 1999 y 2000, hasta la amortizacian de los
préstamas concedidos durante 1994 y 19895, respec-
tivamente, en su caso, por Acuerdo del Consejo de Minis-

tros a propuesta de la Comisién Delegada del Gebierno
para Asuntos Econdmicos. Para dicha revision se cal-
culara un tipo medio de referencia, obtenido como pro-
medio de los seis ultimos meses con informacion dis-
ponible publicada, del tipo de referencia de los préstamos
hipotecarios del conjunto de entidades financieras ela-
borado por el Banco de Espafia segln la metodologia
astablecida por la Direccion General del Tesoro y Politica.
Financiera en la Resolucién de 4 de febrero de 1991,
ponderando el doble el valor correspondiente a los dos
tltimos de entre dichos meses.

3.7 Fl tipo de interés efectivo de convenio revisado
sera en cada caso, el 90 por 100 de valor del tipo medio
de referencia establecido en el punto 2 anterior de este
Acuerdo. El nuevo tipo se aplicaré si la diferencia res-
pecto al vigente en el momento de la revision supera
un punto porcentual.

Los crecimientos establecidos por el Real Decreto
1932/1891, de 20 de diciemnbre, para las anualidades
de amortizacion del capital e intereses de ios préstamos
cualificados, se entenderan aplicables dentro de cada
uno de los periodos a los que corresponda un mismo
tipo de intereses.
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Sdlo estaba previsto que afectara para adquisicion de viviendas y locales

El Gongreso amplia las subrogaciones a Iz
totalidad de los creditos hipotecarios

La Ley de 3ubrogacién de Préstamos am-
pliara el &mbito de aplicacién de sus bene-
ficios a todos los créditos con garantia hi-
potecaria, incluidos los destinados a activi-
dades agrarias, pesqueras e industriales, y

MADRID, {Colpisa, ANTON|O
FRADA).— En el proyecta inicial,
la posibilidad de subrogacién de
los créditas hipotecarios afectaba
solo a los préstamos destinados a
la compra o rehabilitacton de vi-
viendas y locales de negocio. La
propuesta fue presentada por CIU
y apoyada por el PSOE, que
tambi&n asumid comao suyas otras
enmiendas del grupo cataldn re-
lativas a fijar un limite del 1% de
comision para cualquier amorti-
zacion anticipada y el derecho de
tanteo de las entidades acreedo-
ras ante la suboracian de un cré-
dito hipatecario.

El PSOE prometio estudiar en
su trdmite en el Senado otra pro-
puesta de ClU para rebajar en un
25% los costes de constitucion de
préstamos hipotecarios, 'sobre la
que estamos de acuerdo en &l
fondo pero no en la forma”, se-
giin indico el portavoz socialista,
Luis Martinez Naval.

El proyecto de Ley fue apro-
bado por la totalidad de los gru-
pos parlamentarios, salvo el di-
putado del Partido Aragonés,
José Maria Mur, que se abstuvo.
Al ser debatido por el tramite de
urgencia, el proyecto de ley sera
remitido al Senado tras su discu-
sion en el pleno del Congreso, par
lo que podra entrar en vigor en el
plazo maximo de un mes.

En la presentacion de la nueva
normativa, el ministro de Justicia,
Juan Alberta Belloch, subrayo la
cooperacidn entre el Parlamento y
el Geobierno para materializar un
proyecta que afectard a dos mi-
llones de ciudadanas, que podran

obligara a la banca a cumplir limites tambian
en comisiones ya pactadas. El pleno del
Congreso aprobo ayer este proyecto de Ley,
tras recoger enmiendas del PSOE, PP, CiU e
IU y aceptar por via transaccional la pro-

FOT{ PEERO

Las industrias también podran subrogar sus hipotecarios

beneficiarse en sus préstamos can
garantia hipotecaria de la rebaja
de los tipos de interés.

A juicio de Belloch, el proyecto
pone de manifiesto la voluntad dei
Gaobierno de defender no sdlo los
intereses generales de los ciuda-
danaos, sino tamhién aquellos in-
tereses '‘concretos y tangibles
que afectan a su renta, ya que
por cada punto que puedan re-
bajar sus créditos les supondra

un ahorro medio de 100,000 pe-
setas al afo"".

El PSOE no apoyd otras en-
miendas de los restantes grupos
parlamentarios relativas a que las
subrogaciones o novaciones pu-
diesen también aplicarse a los
créditos hipotecarios con tipos de
interes fijos, ni que fueran exten-
sibles a los casos en que la mo-
dificacién afectara sélo a los pla-
zos de amortizacian.

puesta de eliminar la restriccién que lim
el ambito de aplicacion de esta norm.
clusivamente a los préstamos conced
para la compra de viviendas y locale: -
merciales.

* Las principales

~ novedades

- cipada la comisién o pe
superar &l-1%. T

El Bundeshank vuelve a hajar los

tipos de interes

El Bundesbank volvié a su poli-

tica de bajadas cautelosas de in-
tereses v redujo en medio punto
hasta el 5,25 el tipo de descuento.

No alteraron los tipos principa-
les, el Lombardo, que se mantiene
en el ,75% desde el 21 de ociubre,
ni tampoco bajaron el de *'repos”,
que se queda en el 6%.

y:

hasta el 5,25%

preocupacion por la tardanza en
superar [a recesion.

Narcis Serra, reconocid que la
decision del Bundesbank ayuda a
mejorar las expectativas de nuevas
bajadas en Espafia, pero condi-
ciond esta tendencia a la evolu-
cibn de la inflacién v el déficit
publico.
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