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Casos
racticos 4

Por Vicente DOMINGUEZ CALATAYUD

PODER PARA VENDER POR
PRECIO EN MARCOS
ALEMANES, VENDIENDOSE EN
PESETAS

Sc otorga cscritura piblica de compraventa
cniaqueel ducfiodela{inca vendedorde la misma
comparece representado por apoderado en virtud
de escrilura de apoderamicnto en la que se le
mandaba que vendierala finca porundeicrminado
precio que se sefialaba cn marcos alemanes. En la
escritura la venta se hizo en pesetas. La prictica
totalidad de los reunidos entendié que no habifa
extralimitacién en el desempefio del poder, pues
nada obslaba cl que el precio obtenido en pesetas
fucra cambiado por el representante cn marcos al
cambio oficial delas respectivas monedas encl dfa
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de la venta fijado por el Banco de Espafin; sc
entendid, ademis, que la transmisién dominical
cstaba perfectamente hecha y porello el documento
resullaba inscribible, a salvo una posible accién
que pudiera asistir al poderdante conira su
representante para reclamarlos dafios y perjuicios
derivados del ejercicio del poder, que fdcilmente
se podfaevitarsi el apoderado actuabaenla forma
antes apuntada.

LEY 2/1994 ; CANGCELACION
PARCIAL DE LA HIPOTECA
POR LA DIFERENCIA
AMORTIZADA? SUBROGACION
DE HIPOTECA QUE GRAVA
DOS FINCAS

Se plantean dos cuestiones cn relacién conla
Ley 2/1994 sobre subrogacién y modificacién de
préstamos hipotccarios.

La primera es si cabe entender que, en el caso
de la subrogacién, la diferencia entre 1a cilra de
capital que la hipoteca garantiza segiin el Registro
y la cilfra de capital pendiente de amortizar
resultanite de la certificacidn del imporic del débilo
que lacntidad acreedora ha de entregar alaentidad
subrogada, ex art. 2-2Ley 2/94, da pie paracntender
que sc ha producido una cancelacién parcial de la
hipotcca hasta conseguir igualar 1a cifra de capital
que ¢sta garantiza con la cifra del crédito en que se
produce la subrogacién, pues en caso contrario
estarfamosinscribiendolatransmisiénde un crédito
garantizado por una hipoteca cuya cifra de
responsabilidad cubicrta serfa distinta, supcrior, a




la cifradel crédito subrogado y garantizado; sicllo
serfa impensable cn el momenio de la constitucion
de la hipoteca, serfa admisible en ¢l momento de
la transmisién decl crédito garantizado? Por otro
lado, ;qué pasarfarespectoalas cargasintermedias,
es decir, las que hay entre la hipoteca y la
registracidn de la subrogacidn, si el nuevo acrecdor
subrogado decide ampliar el préstamo hasta Ia
cantidad que garantizaba Ia hipotcea inicialmente,
cantidad que ya habfa sido amortizada por el
deudor al primitivo acreedor?, jqué pasard cuando
la entidad subrogada otorguc en su dia carla de
pago y cancelacién de hipoteca sefialando, como
esusual cnlaescritura correspondicnte, lacantidad
de crédito en el que clla se subrogé y no el inicial
que todavia aparecc en el Registro como
parantizado por la hipoteca? Cuestidn ésta que se
plantearfa enellerrenoexclusivamente arancelario
y no en ¢l registral en el que cs claro que 1a
cancelacidn se tendria que hacer; por lo demds,
pensaba el compaficro que formulaba la pregunla
si no habrfa un problema de tracto cnlie una
inscripcion de hipoteca que garanliza una cifra de
capital y otra inscripcion por nota marginal de una
subrogacidnenlaque lacifradecrédito subrogado
y garantizado por la hipoteca se reducfa por
amortizacién previa sin que eso alectare para nada
a la cifra de responsabilidad dec la hipoteca en
cueslion, Por otro lado, a minutar 1a pretendida
cancclacion no sc opondrfa el art. 8 de 1a Ley 2/94
que aborda la retribucidn de la subrogacién y no
regula la cancelacidn, lo que no significa que
prohiba su prictica y su cobro.

Sin embargo, la totalidad de los reunidos
conving en que no debfa tocarse la cifra de
responsabilidad hipotecaria; que 1a hipoteca, con
independencia de la reduccién del crédito por
amortizacién y con independcncia dec su
transmision via subrogacion, deberia permunecer
objetivamente intacla en basc a una vision dc la
hipoteca que, al modo germinico, desdibuja el
cardcicraccesorio de lamismarespecto del erédito
que garaniiza dotindolo de cierta autonomfa hasta
iento na se olorgue por el acreedor 1a escritura de
carta de pago y cancelacion de 1a hipoleca o se
ordene cancclaren cl procedimicnto que la cjecuta
o cn ¢l judicial correspondicente que ordene su
cancelacidn, ex art. 179y 240 RH ylas palabras de
laE de Mdelaley 2/94 que, cntre otras cosus, dice:
“Pera, por otra parte, la situacion de estos
prestatarios se ve agravada por la concurrencia
de una doble circunstancia, que determina la
inviabilidad econdmica del cambio de hipoteca:
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... ¥ la duplicacion de gastos que implican la
cancelacion de un crédito hipotecario (sic) y la
constitucion de otro nuevo”.

La olra cuestién que se planted fue ladesila
subrogacidén alfecta a un crédito garantizado con
hipoleca sobre dosfincas entrelas que se distribuyd,
como cs natural, 12 responsabilidad hipotecaria y
resulta ahora que ese crédito se ha reducido por
amorlizacién parcial es necesario distribuir el
importe del capital pendienic de amortizar entre
ias dos lincas. La respuesta del colectivo [ue
negativa en base a los mismos argumentos antes
apuntados. El compafiero que planted 1a cuestién
argumentd que en tal caso habria que minutar Ia
subrogacién sobre 1as dos fincas y no iba a cobrar
por la suma de sus respeclivas cifras de
responsabilidad pues excedia ésta de 1a cantidad
en que se subrogé la nucva enlidad; los rcunidos
solucionaron 1a cuestion sugiricndo al compafiero
que hicicra una regla de tres que dijera méds o
menos lo siguicnte: si a la cifra total e inicial de
responsabilidad hipotecaria correspondfa tanta
responsabilidad a csta finca, a la cilra de capital
pendiente de amottizar le corresponderd tal otra
sabre fa finca cn cuestion, tomando el resultado de
esi operacién como base para aplicarel art. 8 dela
Ley 2/94 y sacar los honorarios correspondientes.

RETRACTO CONVENCIONAL
SUJETO A CONDICION
SUSPENSIVA

Don A vende a Don B una linca con pacto de
rciracto convencional sujeto a la condicién
suspensiva de que Don B venda la finca que
adquicre a ciertas personas, no acualquier persona,
notifique la enajenacién a Don A y éste lc
comunique la voluntad de retracr. Porlo demds, se
perfilaunretracto contodos los requisitos exigidos
por la doctrina y la jurisprudencia para darle
cardcter real (art. 1510 Cc, resolucion DGR y N de
20 de septiembre de 1966, si bien referida en
scntido estricto al tanteo, elc...).

Los reunidos, de comin acuerdo, entendicron
que era perfectamente inscribible el pacto de retro,
mas no la condicion suspensiva de 1a que se hacfa
depender su eficacia, en la medida en que los
hechos en que consistiala condicidn eran supucsto
omejorelementos estructurales del propio derecho
condicionado ¢ de su normal desenvolvimicnto.
Endefiniliva, nosc debede confundirlos elementos
estructurales del derecho o los que intcgran su
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desenvolvimientonatural o esencial con el alcance
que como tales tienen como determinaciones
accesorias de la voluntad, cuales son el plazo y la
condicién, con el significado que como tales
determinaciones accesorias de la voluntad ticnen.
Ademds, 1a DGR y N en R de 4 de diciembre de
1980 declaré no inscribible una hipoteca cuyo
nacimiento quedaba sujeto a la condicién
suspensiva de la falta de pago de dos letras
garantizadas, ya que dicha falta de pago lo que
debe originar no es el nacimiento de la hipoteca,
sino 1a efectividad de ese derecho.

La construccidn pretendida tiene, aparte los
escripulos que derivan de los anteriores razona-
mientos, el efecto de sujetar la constitucidn del
derecho a condicién suspensiva, conlo que de mo-
do totalmente artificioso se consigue 1a no liqui-
dacidn del impuesto hasta que la condicion sc
cumpla, efecto ésie que desde 1a perspectiva del
sentido comun parece ser el Unico perseguido por
lag partes.

ANOTACION DE EMBARGO.

EXCLUSION DE ALGUNA DE

LAS FINCAS EMBARGADAS
POR EL PROCURADOR

Se presenta en el Registro de [a Propicdad un
mandamiento de anotacién preventiva de embargo
por ¢l Procurador encargado de su curso y gestion
quien solicita del Registrador de la Propiedad que
no anote todas las {incas contenidas en cl
mandamienio, sino sélo algunas de cllas, Se acepls
casi por unanimidad que puesto que ex art, 297
LEC el mandamiento es la forma de comunicarse
entre el Juez y ¢l Registrador en cuanto éste deba
ejecutar en los Libros a su cargo o de olro modo
diligencias judiciales, la facullad de decidir la
exclusién o inclusion de fincas en el mandamicnto
es labor que compete sélo al Tucz a 1a vista de 1a
relacion de biencs del deudor que le presente el
acreedor gjecutante. Del mismo modo que no se
aceptarfa que cl procurador redujcsc o aumentase
la cifra reclamada o quisicra incluir alguna otra
fincanocomprendidaenla providencia de apremio.
En deflinitiva, 1a anotacién del cmbargo que
mediante el mandamiento se ordena al Registrador
esunamedida cautelar procesal afccla a garantizar
las resultas de la ejecucion y que, como tal, estd
exclusivamente bajo 1a sola disposicién del titular
del Juzgado ante el que se siguc ¢l procedimiento,
a favor del cual, en rigor, deberia cxlenderse la
anotaciénynoa quor del acreedor, quicn si quicre
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renunciar a parte del crédito reclamado o a algunas
de 1as [incas perseguidas podri hacerlo, pero ante
el Juez que conoce del apremio, quicn estimard lo
que proceda y librard ¢l y so6lo €1 los cportunos
mandamientos al Registrador de la Propiedad.

¢DERECHO DE SUPERFICIE O
DERECHO DE
SOBREEDIFICACION?

Seprelende conceder auna persoenael derecho
de elevar sobre un edificio constituido en régimen
de propiedad horizontal una planta cuyo dominio
ingrese en su patrimonio privativo. Se ofrecieron,
fundamentalmente, dos soluciones, entre otras.

La primera consistia en articular un derecho
de superficie en favor del sujcto que va a edificar,
derecho real en cosa ajend que conficre 1a facultad
de edificar en suelo ajeno haciendo suyo lo
edificado, que serd mantenido cn propicdad
separada, propiedad “ad tempus”, hasta que se
produzca la reversién de lo construido; cste
planteamicnto exige respetar los clementos
estructurales del derecho de superficie: plazos
para cdificar, duracién de 1a propiedad separada,
caducidad de los gravimences impuestos sobre clla
cuando opere lareversion, ele... y, comoel edificio
sobre ¢l que sc construye estd organizado cn
régimen de propiedad horizontal, el propictario
“ad tempus” del inmueble construido vienc a ser
también copropietario de los elementos comuncs
del edificio en la proporcién que sc debid fijaren
el momento de la constitucidn de su derecho de
superficic, que debid hacerse por unanimidad de
los propictarios del edificio constituidos en Junta
y con reorganizacion de las cuotas de los demads
propietarios. En cuanto que verdadero gravamen
limitador del dominio durante su fase de derecho
real en cosa ajena (el de edificar en suelo ajeno), es
indispensable por aplicacién del principio de
especialidad o determinacién que se cxplicitenlas
caracterfsticas de la construccidn, ¢l plazo cn que
ésta se hade llevar a cabo, elc, ete.; una vez hecha
laconstruccidn, lo edificado, consu cuota seriuna
propicdad plena con el limile de su duracién,
vencida la cual, lo edificado pasard a screlemento
comin o procomunal de l1a propiedad horizontal
con exlincidn de las cargas impucstas entre Lanto
sobre ella por el superficiario.

Laotra posibilidad cra establecerun derecho
de sobreedificacion configurado yacomoelemento
independiente y privativo del inmucble con su
correspondicnte cuola de parlicipacién en los




clementos comunes del mismo. De modo que la
propiedad horizontal podrd cstar constituida, por
ejemplo, por dos locales comerciales, cuatro
viviendas y el derccho de sobreedificacion, cada
ui10 con su cuota propia en los elementos comunes
y que, ademds de constar ¢n el folio matriz de 1a
finca constituida en régimen de propiedad
horizontal, tendrfan su propio folio separado. As{
comoenlasolucidn anterioren tanto nose edificare
en el plazo correspondiente el superficiario no era
miembro de 1a propiedad horizontal, sino sélo
titular de un derecho real limitativo sobre ellay por
ello, por ejemplo, no podfa acudir a las Juntas de
propietarios, en este caso, el titular del derecho es
“abinitio” propietario consu correspondiente cuota
de participacidnen beneficios y cargasdelinmueble
y por ello puede asistir a 1as Juntas de propictarios
de la propiedad horizontal. Otra diferencia
importante es quc as{ como en el caso anterior el
supetficiario, en cuanto que su derecho limitaha el
dominio de los demds copropictarios tenfa que
realizar el contentido del mismo, es decir, edificar
en un plazo determinado de tiempo, transcurrido
elcual decafa su derecho, eneste caso, el titulardel
derecho de sobreedificacién ya es dueiio y como
tal no limitaba las faculltades de sus vecinos, sino
que concurre con clios, por o que no cabria
imponerle plazo para el ejercicio de su facultad de
edificar, Qtradiferenciaimportante eslareversion;
lo consiruido en ejercicio del derecho de
sobrecdificacion quedaencl patrimonio del titular
sin limitacién lemporal aprioristica de ninguna
especie, mientras que lo construido en ejercicio
del derecho de superficic revierte al concedente
libre de toda carga o gravamen que le impusieracl
superficiario. En definiliva, en ecsta segunda
consiruccidn, el titular del derecho de
sobreedificacién es desde el primer momento
miembro de la comunidad de propiclarios con su
propia cuota y con la facultad de edificar un piso
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sobre el inmueble del que es copropictario como
extensién de esa facultad dominical ¥ no como
facultad implicita en un derecho real sobre cosa
ajena que era lo que sucedin en la primera de las
construcciones.

MULTIPROPIEDAD.
LANZAMIENTO DE UN
COPROPIETARIO POR EL
ADMINISTRADOR

La cuestién planteada se centra en si es 0 no
inscribible enel Registro delaPropiedadlacldusula
estatutaria de una multipropiedad en la que se
prevé que transcurrido el plazo de una semana de
uso exclusivo y privativo al que se contrae 1la cuota
de dominio de cada uno de los cincuenta
copropietarios, el administrador podrd lanzar al
propietario rezagado. La cuestién obviamenie se
plantea desde la premisa delatoma de razén declos
estatutos exiractando de ellos lo que tcnga
trascendenciareal y dejando de ladola postura que
prefiere 1a transcripeién de los estatutos en el
Registrodela Propiedad, perspectiva desdela cual
careceria la cuestién planteada de todo sentido.

Salvo una posicién aislada que estimé que tal
prevision estatutaria careceria de trascendencia
real pues no configurabael contenido yelejercicio
de la propiedad al referirse a la regulacién dec un
momento en el que ¢l copropietario ya no era due-
fio del apartamento, sino precarista (art. 5 LH) y
que su colisién con el propietario debfa resolverse
en el campo del Derecho Penal y no en el campo
del Derecho Civil, el resto de Los asistentes enten-
dieronquedeberfahacerse constarenlaregisiracion
de los estatutos cn la medida en que reflejaba el
trinsito de un titular a otro y manifestabalaprotec-
cién del copropictario en ¢l minuto inicial del
ejercicio de su derecho configurando asi el
contenido y el ejercicio de su propiedad.



RESOLUCIONES

R 30 SEPTIEMBRE 1994
(BOE 26 DE OCTUBRE)

MERCANTIL. GRAL.

MONTEPIO DE PREVISION
SOCIAL.

1. Considera la DG que de Ios cuatro defectos
que el Registrador mantiene enire los cinco
originalmente opuestos a la inscripcién del
Montepio de Previsién Social <<Loreto>>, todos
elos recurridos, parcce lo mds oporiuno comenzar
por el andlisis del segundo, el que rechaza el
cardcter obligatorio de la afiliacién, tanto porque
es el primero que aborda el recurrente, como
porque 12 solucion que se le dé puede condicionar
Ia de los otros.

El problema que plantea, la posible
contradiccion de la afiliacién obligatoria a
Mutualidades o Montcpfos de Prevision Social
con el sistema voluntario de seguro que estas
entidades vienen llamadas a prestar segin resulta
de los artfculos 16 dc 1a Ley de Ordenacion del
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Seguro Privado y 12 del Reglamento de Entidades
de Prevision Social, ya fue abordado por la
resolucidn del centro directivo de 29 de abril del
presente afio.

El principio de libre asociacion a las
Mutualidades de Previsién Social no puede
defenderse de un modo absoluto, habida cuentade
que el propio Tribunal Constitucional, cn su
sentenciade 16dediciembrede 1991, lohaexcluido
cuando menos para un caso concreto, aquélen que
la obligatoriedad venga impuesta por una norma
juridica que persiga fines de interds publico cuya
consecucion, constitucionalmente encomendada
a los poderes piblicos, sea imposible o, al menos
dificultosa, sin recurrir a Ia adscripcién forzada a
un enle corporativo, :

En el presenie caso se trata de resolver si
aquel principio de libre asociacién puedc tener
otras excecpciones aparie de las que derivan de una
norma juridica; el pdrrafo segundo del articulo 12
del Reglamento especial, tras scntar su cardcter
voluntario, establece una excepeidn para aquellos
supuestos en que este singular mecanismo de
previsién resulte obligatorio cn virtud de Ia




negociacion colectiva de actos de autonomia
corporativa de grupos profesionales.

El articulo 19 de los Estatutos del Montepio
establece que tendrdn 1n condicidn de socios de
nimero <<aqucllos empleados o trabajadores que
pericneccn o han perlenccido a las plantillas
laborales de las empresas protecloras y que de
acucrdo con la negociacién colectiva han
establecido con cardeter obligatorio 1a prevision
social a través dela adhesidn a este Monlepio. Los
empleados del Montepio son socios dec pleno
derecho>>. Hay que difcrenciar, por tanto, entre
los empleados del Montepio y 1os restantes socios.
Para estos illimos 1a inlegracidn obligatoria cs o
serdn csos convenios quicnes la impongan.

Por tanto, solo cabe cucstionar 1a previsidn
estalutaria que establece Inintegracién obligatoria
como socios dc los propios cmplecados dcl
Monltepfo. Al ser la relacién cntre cllos de
naturaleza laberal, puede la fuente por 1a que sc
rija —conltrato de trabujo, convenio coleclivo—
cslablecer un sistema de prevision social a prestar
através de esainiegracién obligatoriaenel cuerpo
socialde laentidad conlratante, pero tal integracidn
no pucde imponerta los Estatulos mutualistas que
no son el marco juridico llamado a regular aquella
relacién. A lo mds que pucden llcgar ¢s a prever
dicha integracién cn cuanio venga impuesta
previamente en (érminos similares a los que sc
establecen para 1os restanies socios. Es por ello,
quetansoloconrelacionalaobligatorinintegracion
de tales personus pucden conlirmarse ¢l defecto
segundo de la nola recurrida,

2. El primcro de los defeclos de la nota hace
referencia a la [alta de concrecién cn los Estatutos
de Ta Mutualidad de cuales scan las prestaciones
que Ia misma cstd lamada a realizar, a lo que
opone cl rccurrenie que las mismas vienen
especificadas cn sendos Reglaumenlos de
Prestaciones de Fondos Sociales, de Tierra y Vuclo,
respeclivamente, que para ¢l Registrador no son
sino normas de cardctier interno y rango
infracstalutario.

La peculiaridad de esta conereta entidad de-

prevision radica, desde un punto de vista subjetivo,
enque duo pucdedaracogida a diversos colectivos
laborales y de distintasempresas. Sila integracion,
comoantes se vid, derivadelaobligacidn impuesta
cn un convenio colectivo de trabajo, del mismio
convcenio resultard cual es el conjunio de derechos
y deberes que en orden a las prestiaciones
multualistas sc imponcn a quicnes quedan sujctos
almismo, loque dificulla, sics queno imposibilita,
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el que c¢n los Estatutos generales del Montepio
puedan regularse tales extremos. Ello permile que
cada colectivo intcgrado en cl Montcpio tenga
definidos sus dcrechos y obligaciones particulares
en una norma especial, de suerte que la
modificacién del convenio colectivo del que
derivan tan solo exijalamodificacién delamisma,
modificacién que, con toda 16gica, los propios
Estatutos prevén, ensu articulo 43.3, que se aprucbe
cn Asamblea General con participacién tan sélo
del colectivo afectado.

La genérica [ormulacidn del objeto social,
unido a la concrecidn de que es objeto en los
Reglamentos de cada uno de los fondos sociales a
los que expresamente se atribuye rango estatutario,
hay que entender que satisface la cxigencia
reglamentariaque seglinlanolarccurrida seestima
violada, lo que debe levar a la cstimacidn del
ICCUrso Cn cuanto a cste punto.

3. El tercero de problemas a resalver versa
sobre ¢l contenido de los articulos 75 a 79 de los
Estatutos mutualistas, donde se tipifican una serie
de [altas delos socios o beneliciarios, las sancionces
correspondientes a las mismas y ¢l procedimicnto
sancionador, y cuya inscripcion se rechaza sobire
la base de que su contenido no goza del amparo
legal y son impropias de una entidad de previsién
social.

Convicne recordar que cl contenido de los
Estatutos de las Mulualidades de Previsidn Social
puedce serdoble: por una parte, cn cllos sc conten-
drii las rcglas a que queda sujedn la organizacion y
funcionamicnto del ente y por otra, pucden y
suclen establecer una seric de normas que
desarrollanla relacidn contractual que sc establece
cntre 1a eniidad y los socios conlemplados ya no
como lales, sino como temadores del scguro o
ascpurados.

Sobre esla base, no puede desconocerse 1a
posibilidad de que al rcgular los dercchos vy
obligacioncs de los socios se establczcan las
sanciones aqueclincumnplimicnio de estas dltimas
pucde darlugar, del mismo modo que, al regularla
relacién contractual, se puedan establecer penas
para cl caso de incumplimicnto de obligaciones
derivadas decl mismos, sin que sca necesario en
¢sle momento entrar a analizar cuales hayan de ser
los lfmites de unas y otras. Pero lo que resulla
cvidente es que dada 1a independencia de ambas
relaciones juridicas no pueden las infracciones de
una de cllas repercutir en la olra, como sucede en
cleaso contemplado, porlo quela DG confimma cn
este punto la nota del Registrador.




4. Finalmente, el cuarto de los defectos de Ia
nota recurrida, rechaza la remisién que las
disposicicnes adicionales primera y segunda de
los Estatutos hacen a 1os Reglamentos y Normas
complementarias como deflinitorios de las
prestaciones mutualistas por entender que son
normas de cardcter intermo que no cumplen la
exigencia reglamentaria de que la determinacién
de tales prestaciones se contengan en los propios
Estatutos.

Entiende 1a DG que en realidad este defecto
no es sino una reiteracién del primero y debe
ddrsele la misma solucién que para aquél se
contiene en el fundamento de derecho 2, una vez
sentado que tales Reglamentos lienen rango
estatutario.

R 3 OCTUBRE 1994
(BOE 7 DE NOVIEMBRE)

_ HIPOTECA: EL
ADMINISTRADOR DE UNA
SOCIEDAD PUEDE TOMAR

DINERO A PRESTAMO Y
CONSTITUIRHIPOTECA,
AUNQUE EL ACTO NO ESTE
DENTRO DEL OBJETO SOCIAL.

(LOS ACTOS NEUTROS O
POLIVALENTES SEINCLUYEN

ENTRE LAS FACULTADES DE
LOS ADMINISTRADORES)

SUPUESTO DE HECHO: Otorgada
escriturade préstamo hipolecario entre unaentidad
mercantil y la “Caixa” se suspende la inscripcidn
por no acreditarse facultades del representante de
laentidad prestataria para tomar dinero a préstamo.
Subsanado el defecto se practica la inscripeién.

ElNotario autorizante delaescritura interpone
recurso gubernativo, a_efectos doctrinales, enbase
al art. 9 de la Primera Direcliva de 1a Comunidad
Europea de 9 de marzo de 1968. El Presidente del
TSI confirmd la nota del Registrador.

LaDG,revocael auto ylanota manifestando
que si bien, por determinacién legal, ¢l dmbito de
representacion del administrador de una SA se
extiende a todos los actos comprendidos en cl
abjeto social, es muy dificil apreciar a priori si un
determinado acto queda incluido © no cn cse
dmbilo de facultades, siendo doctrina consagrada
porla Jurisprudencia del TS y enlas Resoluciones
de 1a DG, la inclusidn en el mismo no sélo dc los
actos de ejecucién y desarrollo del objeto social y
los complementarios y auxiliarcs para ello, sino
también los neutros o polivalenies —como s este
caso— vy los aparentemente no conectados con cl
objeto social, quedando excluidos los actos
claramente contrarios al objelo social, csto es, los
contradictorios o dencgatorios del mismo. (A.C.)

paid A HTE 1|6 R0 b
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S5TS 22 ABRIL 1994

SOCIEDAD ANGNIMA.
TRANSACCION
EXTRAJUDICIAL CON
LLOS ACREEDORES.

HECHOS.- La sociedad A
dedicada a la venta al por mayory al
por menor de papel, pinturas, y
articulos similares. entrd en crisis a
partir de mediados del afio 1985. El
gerente, D. BBB realiz6é gestiones
con sus proveedores para buscar
solucidén a las deudas contraidas.
Alcanzados acuerdos con algunos
acreedares, no con {eodos, ceso la
actividad de la empresa en 1986. El
8 mayo de 1986 caust baja en la
Licencia Fiscal, y el 13 de diciembra
fue dado de haja el Ultimo empleado.
En ningln momento se procedid a
disolverformalmente la empresacon
arreglo a la Ley de Sociedades
Andnimas.

La Entidad C, acreedora de la
sociedad A, la demandé junto a sus
administradores. El JPl y la AP
candenaron a la sociedad A al pago
de la deuda.

La Entidad C recurre en
casacion, reclamando la responsa-
hilidad personal y solidaria de los
administradores en el pago de la
deuda, con fundamento en los
articulos 79y B1 LSA, acausade la
negligencia grave y el dafio
producido.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Alega el recurrente que la
solucién "de facto”, adoptada por los
administradores, en orden a la
extincion de la sociedad, les ha
ocasionado graves perjuicios para
el cobro de |la deuda.

El TS entiende que los
administradores siguieron una

e

tactica, muy usada, pera no por ello
admisible; de presidon a los
acreedores para qua rensgocien el
crédito, Esta tactica de hechas
consumados, rompe con el principio
de la*par condictio creditorum”, que
exige el cumplimiento de las normas
de liquidacion de las scciedades
cen responsabilidad limitada, pues
estas normas tienen cardcter
imperativa. A ello hay que afadir, la
observancia de las reglas para
solicitar la suspensién de pagos, o
la quiebra.

Los administradores no
pueden limilarse a eliminar a la
sociedad de la vida comercial sin
mas. Hay que liquidaria en
cualquiera de las formas previstas
legalmente, que estan precisamente
orientadas a salvaguardar los
intereses de terceros en el
patrimonio socizl, sin que ello
signifique, por supuesto, que no
puedan intentar el arreglo extra-
judicial. En esle caso, fraca-sado el
intento exirajudicial, debieron
proseguir con la liquidacién del
patrimonio, y al no hacerlo, incu-
rrieronen unanegligenciagrave (art.
78 LSA), pues los acuerdos
alcanzados, no se rigieron por el
principioc del consentimiento
unanime, sino gue causaron una
situacién de desequilibrio para los
acreedores que rechazaron el
acuerdo.

Por todo o expuesio el TS
acoge el recurso y condena a los
administradores.

STS 10 JUNIO 1994

SOCIEDAD ANONIMA.
LIQUIDACION.

HECHOS.- En los Estatutos
de la Sociedad X, en la clausula
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sexta, se establece que para gque
las Juntas Generales queden
validamente canstiltidas deberdn
asistir en primera convocatoria el
80% de los socios que representen
el 76% del capital, y en segunda
convocatoria deberéan asistir el 70%
de los socios que sumen &l 70% del
capital.

La sociedad X estd formada
por tres socios, cada uno de los
cuales posee el 33% del capital
social. Como consecuencia de las
malas refaciones entre los socios,
no se ha celebrado ninguna Junta
General desde 1980. En estas
gircunstancias uno de ellointerpone
la correspondiente demanda ante el
JP! solicitando:

2. Que se declare ladisolucidn
de la sociedad X.

2. Que se afada en su
denominacion social la {rase "en
liquidacion”.

RUDENCI




2. Que se nombre un
liguidador, con amplias facultades.
8. Clue se decrete la revoca-
cion de los poderes conferidos a A.
' 2. Que se inscriba en el
Registro Mercantil la sentencia, y se
" publique en el BOE.

El JPI desestima la demanda.
La AP la revoca, admitiendo la

demanda.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Los recurrentes (los ofros
dos accionistas) alegan infraccion
del art. 152 en relacién con los
articulos 84y 153 LSA, alrequerirla
ley el previo acuerdo de la disolucidn
adoptado por la Junta General.

EITS lo desestima, porque de
seguirse esa tesis, se llegarla a
soluciones absurdas, ante l|a
imposibilidad de formar la voluntad
social por la aposicién de uno de los
accionistas. Esta imposibilidad es
causa de disclucion, y serla ilégico
el requerir previamente el acuerdo
delaJuntaGeneral, cuando lacausa
de la disclucidn es la paralisis de [a
sociedad.

STS 21 JUNIO 1994

COMPRAVENTA.
ARRAS.

HECHOS.- Encontrato privado
de fecha 25 marzo 1988, los
conyuges A venden a B una finca,
en concepio de libre de cargas. El

FRUDENCI
]

preclo estipulado era de 42.500.000
ptas. que se debia abonar del modo
sigutente: diez millones en los cinco
dias siguienies alafirmadel cantrato
privado, 20 millones el 31 mayo de
1988 y 12.500.000 el 31 agosio de
1988, en el momento de la firma de
la eserifura plblica.

D, BBB interpuso demanda en
la gue solicilaba se condenara al
matrimonio A a otorgar escritura
plblica de compraventa.

El JP| desesiima |la demanda,
y admitiendo |a oposicidn formulada
por el matrimonio A, declard
rescindido el contrato privado,
condenando a dicho matrimonio a
devolver duplicada la cantidad de
diez millones que recibieron como
alras,

La AP estimo el recurso,
declarando vélido el contrato de
compraventa, y condenando al
matrimonio A a otorgar escritura
pitblica del inmueble, con entrega
de |la posesion del mismo, mediante
el pago de 32,500.000 ptas.

El matrimonio A interpuso
recurso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- La parte recurrente alega
infraccidn del art. 1454 CC.

El TS distingue las siguientes
clases de arras:

-PENITENCIALES: son las del
art. 1454 CC, "concebidas a ia
manera de multa o pena, correlativa
al derecho de las partes de desistir,
a su arbitrio, el contrato”.

RUDENCI
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-CONFIRMATORIAS: "que son
indice o expresidn de un contraio
con fuerza vinculante, no facultando,
por tanto, para resolver fa obligacion
cantrafda, y, normalmente se
corresponden con las entregas o
anticipos a cuenta del precic”; un
egjemplo es el art. 343 Cddigo de
Comercio.

- PENALES: que funcionan de
modo similar a la cldusula penal del
art. 1154 CC, como resarcimientio
para el caso de incumplimiento, v
siempre con la posibilidad de
reclamar el estriclo cumplimiento de
lo pactado.

Segin el recurrente, al
escribirse |a palabra "arras” en el
contrato, se admitia la posibilidad
rescisoria. El TS tras recordar los
tipos de arras existentes, aclara que
el art. 1454 es de caracter excep-
cional e interpretacién restricliva
debiendo cumplir una funcidn
supletoria de la voluniad de las
partes, sin tener alcance imperativo
o prohibitivo. Por ello, debe
estipularse expresamente, pues en
caso conirario se considerara la
cantidad entregada como anticipo a
cuenta del precio, que sirve para
confirmar el contrato celebrado.

En el casc debalido debe
atendersealavoluntaddelas partes,
y parece que no hay duda delcaracter
confirmatorio de las arras, en el caso
debatido, pues el comprador no sdlo
abond 10 millones, sino que canceld
las cargas que gravaban la finca.

g




Escribe para Lunes: )
José L. Fernandez Alvarez
Notario de Murcia.

La Ley 2/1994, de 30 de
marzo, sobre
subrogacion y
modificacion de
préstamos hipotecarios:
reflexiones sobre
algunos problemas que
plantea su aplicacion en
la practica notarial y
registral. (*)

)

SUMARIO:

L.- CUESTIONES COMUNES A LA NOVACION MODIFICATIVA Y A LA SUBROGACION:
NECESIDAD O NO DE PROCEDER A LA MODIFICACION DE LA RESPONSABILIDAD
HIPOTECARIA RESPECTO A LA COBERTURA DE LOS INTERESES GARANTIZADOS.

I1.- MODIFICACION DEL TIPO DE INTERES A LA BATA CON MANTENIMIENTO O
CONVERSION DEL CARACTER INICIAL DEL INTERES QUE SE MODIFICA: EXAMEN DE
L0OS DISTINTOS SUPUESTOS.
A.- MODIFICACION DEL TIPO DE INTERES A LA BATA EN LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS A INTERES FIIO, TRANSFORMANDOSE Y ADQUIRIENDO TRAS LA
MODIFICACION EL CARACTER DE INTERES VARIABLE.
B.- CAMBIO DE INTERES VARIABLE A INTERES FITO.
C.- MODIFICACION DEL TIPO DE INTERES A LA BAJA EN LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS A INTERES FIJO, MANTENIENDO Y CONSERVANDO TAL
CARACTER.
D.- EL TIPO DE INTERLES INICIALMENTE PACTADO CON EL CARACTER DE
VARIJABLE SE REDUCE Y MANTIENE CON IGUAL CARACTER DE VARIABLE.

!\

1IL.- POSTERIOR MODIFICACION DE LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA RESPECTO
A LOS INTERESES GARANTIZADOS: EFIICTOS CON RELACION A TERCEROS
ADQUIRENTES O POSEEDORES DEL INMUEBLE IITPOTECADROQ, DEL DERECHO REAL

(*} El autor —a quien damos 1a bienvenida a estas pdginas— nos sugicre en la carta que acompadia a 54 exienso
trabuajo que "guizds reduciende un poco los caracteres ... ocupe (el trabajo) un espacto razonable”; lamentablemente,
utilizando en esta seceidn caracleres pequeiios —de 10 puntos— su reducceidn atentarfa a la ficil leciura, Y ocupande
el trabajo —en tan diminuta tipografia— mds dc 50 piginas desborda, como cl zutor intuye, las dimensiones fisicns y
econdémicas de la revistilla, por lo que nos vemos obligados a reproducirle por entregas, Para consuelo del autor, le
recordamos que, ain asi, la totalidad del trabajo verd Ia fuz con Easlunu‘. unticipacién respecto de cualguier otra
publicacidn a la que se hubicra remitido. Son cosas de 1a periadicidad quincenal de 1a Lunes...
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La Ley 2/1994, de 30 de marzo, ... (I)

INMOBILTARIO HIPOTECADO Y/O TITULARES DE [IIPOTECAS Y/O EMBARGOS
INSCRITOS Y/O ANOTADOS EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD CON ANTERIORIDAD
A LA REGISTRACION DE LA MODIFICACION DE LA NUEVA COBERTURA
HIPOTECARIA.

IV.- REGIMEN FISCAL Y ARANCELARIOQ: EXAMEN PARTICULAR Y PARCIAL DE LOS
ARTICULOS 7,8 Y 9 DE LA LEY REGULADORA.
A.- ASPECTOS FISCALES DE LA NOVACION MODIFICATIVA.
B.- ASPECTOS FISCALES DE LA MODIFICACION DEL PLAZO SIN QUE
CONJUNTAMENTE SE MODIFIQUEN LAS CONDICIONES EN CUANTO AL TIPO DE
INTERES, MEJORANDOLAS POR REDUCCION Y A LA RAJA,
C.- ARANCELES NOTARIALES Y NOVACION MODIFICATIVA,
D.- CUESTIONES ARANCELARIAS COMUNLES A LA SUBROGACION Y A LA
NOVACION MODIFICATIVA.
E.- HONORARIOS NOTARIALES EN LA SUBROGACION.
F.- ASPECTOS FISCALES DE LA SUBROGACION.

V.- POSIBILIDAD DE CONVENIR LA ALTERACION DEL PLAZO EN LA SUBROGACION.-

VL- NATURALEZA DE LA SUBROGACION CONTEMPLADA EN LA LEY REGULADORA,
POSIBILIDAD DE EXCLUSON Y RENUNCIA A LA MISMA.

VII.- SUBROGACION PARCIAL: EXAMEN DE DISTINTOS SUPUESTOS. SUBROGACIGON
PARCIAL E HIPOTECA, CUYA TITULARIDAD ACTIVA, SE LES TRANSMITE A CADA
UNA DE LAS ACREEDORAS QUE LO SON POR EFECTO DE LA SUBROGACION PARCIAL.
A.- SUBROGACION PARCIAL: EXAMEN DE DISTINTOS SUPUESTOS,
B.- SUBORGACION PARCIAL E HIPOTECA, CUYA TITULARIDAD ACTIVA, SE LES
TRANSMITE A CADA UNO DE LOS ACREEDORES QUE LO SON POR EFECTO DE
LA SUBROGACION PARCIAL.- Art. 1212 del Céd. Civil.

I.- CUESTIONES COMUNES A LA NOVACION MODIFICATIVA Y A
LA SUBROGACION: NECESIDAD O NO DE PROCEDER A LA
MODIFICACION DE LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA
RESPECTO A LA COBERTURA DE LOS INTERESES
GARANTIZADOS.

Se puede plantear tanto en la Subrogacidn como en la Novacion Modilicativa,
si una vez madilicados los tipos de interds, resullando éstos mejorados por
reduccion a la baja de los mismos, sc impone o no necesariamente modificar su
responsabilidad o cobertura hipotecaria, a fin de adaplarla al nuevo tipo de interés
vigente y convenida.

En principio el Lipo de interés resulta mejorado al haber reducido o bajado el
lipa anterior, por lo que resultan garantizados unos intercscs a un tipo superior al
nuevo y vigente que no corresponde, y por tanto cabria defender la necesidad de
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"modificar la cobertura o responsabilidad hipotecaria respecto a los mismos,
basado en los siguientes argumenlos:

1.- El Registro de la Propicdad en cuanto institucién que estd al servicio de
la seguridad en el tréafico juridico, ha de tener coma vocacién y entre sus fines, el
de coadyuvar a alcanzar la exacta correspondencia y adaptacién de la realidad
juridica extraregistral con la realidad juridica registral, a fin de que la realidad
juridica registral que publica coincida con la realidad juridica extraregistral.

2.- Puedce originar confusidn e inducir a error el Registro, y todo el sistema
de publicidad debe tratar de evitarlo; y muy por el contrario, tener entre sus fines
el de alcanzar la transparencia, claridad e exactitud. Lo que publique el Registro
de la Propiedad, lo sea con toda transparencia.

3.- Porexigenciadel principio de especialidad, entendiendo que este principio
se debe cumplir siempre, durante y a lo largo de la vida del préstamo hipotecario,
mientras esté vivo y vigente el derecho real de hipotcca.

4.- Que necesariamente habra que maodificar Ia cobertura hipotecaria por
intereses, cuando como por consccuencia de la reduccién a 14 baja del tipo de
inlerds, la responsabilidad hipotecaria por intereses que conste registrada, sea
superior 0 exceda de la que corresponderiz a la mdxima legalmente posible y
admitida conforme al art. 114 y 115 de laL.H., calculada con arreglo al nuevo tipo
de interés reducido. Ejemplo: Se aseguran inicialmente intercses de cinco afios al
tipo del 10% sobre un capital de tres millones; bien asi, o [ijando su cuantia
directamente, Y ahora el nuevo tipo de interés ¢s al 8%. Resuolta a primera vista
evidente que con arreglo a Ia cobertura hipotecaria que resulla registrada, se estdn
asegurando y a parlir del nuevo cambio ala baja del tipo de interés, unos intereses
por una cantidad superior a la mixima legalmente permitida.

5.~ Que la inscripeidn de la modificacién de los intereses y del plazo,
solamenle es necesario para gue produzea sus efectos en perjuicio de terceros; o
sea, para tratar de hacerlo valer en perjuicio de los mismos. En definitiva, para que
este cambio sca ponible a tercer. Y en el caso que nos ocupa, no le puede
perjudicar en modo alguno, ya que los intereses estdn reduciendo ala baja. Y aello
s¢ le pucde ohjetar lo siguicnte:

Si bien es cierto que no le perjudica, no es menos cierto que tampoco le
benelicia. Y Iano modilicacién de la cobertura hipotecariarespecto a los interescs
consecucncia de la bajada de los mismos, pueden inducir a conlusién o error a un
tercero, creyendo asegurados intereses por una cantidad que no correspende. Y el
no hacerlo, puede conslituir un obstdiculo a la circulacién de trifico de bicnes;
toda vez que el tercero al consultar regisiralmente la cobertura hipotecaria por
intereses, podria sufriendo crror, desmotivarle laadquisicion que podria pretender.

6.- Quc la hipoleca en cuanto supone un derecho real de garantia accesoria
o dependiente del crédito garantizado, debe modificarse una vez que se modifique
el erédito, y proceder por tanto a modificar la cobertura hipotecaria por los
intereses garantizados, aun y cuando ¢l tipo de interés se reduzca, a fin de adaptar
la responsabilidad hipolecaria por interescs al nuevo lipo reducido.

Considerc que pese a las razones dichas, no se impone necesariamente la
revision o modificacién de la coberlura hipotecaria que esté registrada respecto a
los intereses inicialmente garantizados por la hipoteca, una vez después y tras
reducir ¢l tipo de interés aplicable en 1o sucesivo al préstamo hipotecario, a fin de
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adaptar la cobertura hipotecaria respecto de los inlereses, al nucvo Lipo de interés
reducido y convenido. Y ello por lo siguiente:
1.- Los principios registrales no puede ser fines en'si mismos consideradas,

" han de estar al servicio de fincs concretos. En el caso que nos ocupa, los tipos de

interés se reducen a la baja, con lo que ningtin perjuicio se le puede causar al
Lercero, ya que en todo caso se reclamardn habida cuenta que ha bajado el tipo de
interés en via ejecutiva y mediante ¢l ejercicio de la acci6n real hipotecaria,
intereses por importe inferior a los que resultan inicialmente garanlizados con la
cobertura hipotecaria que respecto de los mismos consta inscrita.

2.- Ademds, en tanto que la modificacién novaliva y la subrogacién en cl
préstamo son supucsitos de novacién impropia y no extinliva, no suponcn que
modificado éste se extingan las garantias inicialmente conslituidas en seguridad
del mismo al no extinguirse el préstamo, y a contrario de los efectos que se podrian
derivar de una novacién extintiva (art. 1207 del Cod. Civil). Y si bicn la prérroga
del plazo es supuesto de modilicacion novativa y extingue Ia lianza {art. 1851 del
Cad. Civil), no constiluye una excepcidén; ya que la causa de la extincion de la
fianza, no es la novacién de la obligacién que garantiza, sino en que la prorroga
agrava la posicién y la situacién del fiador en su condicién de tal.

3.- Que en principio cualquier modificacién del tipo de inlerés, plazo, etc.,
no es necesario hacerla constar cn ¢l Registro, la inscripeidn no es obligatoria ni
necesaria. Esto si, serd conveniente que tal modificacién tenga entrada al Registro
de la Propicdad mediante ¢l oportuno asiento de inscripcién, para que tal
modificacin sea oponible a tercero, par hacerla valer en perjuicio del mismo. En
definitiva, para que surta y produzca todos sus efcclos contra y en perjuicio de
lerceros.

4.- Como ponc de manilicsto Blanquer Uberos, la responsabilidad o cobertura
hipolecaria por intereses, participa de las mismas caracleristicas de una hipoteca
de miximo cn garanifa de obligacion fulura. El imporle total mdximo de inlercses
que en su dia se puedan reclamar en via ejecutiva mediante el ejercicio de la accién
real hipotecaria, sélo podri tener clectividad hasta cl mdximo ascgurado (art. 114
de la L.H.) y los que excedan de csic importe, por accién personal, teniendo cl
acrecdor [a condicidn de escriturario, conforme al art. 147 de la L.H. Que no cxiste
obsticulo a la fijacién directa de una cifra mdxima, constituyendo una allernativa
a la [érmula del art. 114 de la L.H. Cuestidn distinla serd, quc dicha cilra
concretada de manera dirccta no puede ser superior ni exceder de la que resulta de
un cilculo simple de intercses por un tiempo (arts. 114 L.H. y 220 R.H.).

5.- Entre las cinco circunstancias que deberd expresar la nola marginal como
asicnto por medio del cual va a Lener cnirada cn el Registro de la Propicdad y
conforme al art. 5 de Ia Ley Reguladora la subrogacidn convenida cn escrilura
piiblica, no figura la necesaria modilicacién de la responsabilidad hipotecaria cn
loque alcela a la cobertura hipotecaria inicial respecto a los intereses garantizados
que consla y ligura registrada, a fin de adaptarla al nuevo tipo de interés pactado
inferiory mds reducido. Y si la propia Ley en su arl. 5, no exige modificar en modo
alguno la responsabilidad hipolecaria, cabe preguntar si se trata de un olvido
casual o mas bien intencionado por no considerarlo necesario. Particularmente me
inclino por lo iltimo, por considerar la Ley que la cobertura hipotecaria inicialmente
inscrita respecto a los intereses garantizados, cra suficiente de por si y bastante
para seguir en ¢l futuro garantizando los que se devenguen con arreglo al nuevo
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“tipo de interés inferior y mas reducido: que Lal cobertura ya registrada, cumple y
responde a todas las posibles exigencias que los distintos intereses en juego
podrian demandar, A¢emas, teniendo en cuenta que cualquier modificacion en la
cobertura hipotecaria origina un hecho imponible sujeto a tributacion y no exento
porel conceplo de A.1.D. (art. 31, nimero 2 del Texto Refundido delaLey de T.P.
AJ.D), y como quiera que no existen razones que justiliquen tal necesaria
modilicacién por lo que a la responsabilidad hipotecaria atafie, la Ley no incluyé
en su art. 5 el requisilo o exigencia de modificar la responsabilidad hipotecaria
respecto de [os intereses garantizados.

Cabe ademis preguntarse si tal modificacidn, de ser necesaria o de modificarse
voluntariamente, bien sca para reducir o bien sea para gravar la cobertura
hipotecaria respecto a los intcreses garantizados, se hard constar en el Registro de
la Propicdad por medio de un asicnto de nota marginal.

Lo dicho respecto a la subrogacidn, creo que cabe asimismo respecto a [a
Novacidn Modificaliva; por unay otra via se modifica el tipo de interés mejordndolo
y 4 la baja. ;Cual serd cl asiento a practicar en el Registro, y a través del cual
tendrd entrada la modiflicacion del tipo de intcrés y del plazo? Considero que tal
modilicacidn se hard constar asimismo por medio de nota marginal al margen de
la inscripcidn hipotecaria; ello por aplicacién analdgica del art. 5 de la Ley que
asilo cstablece y sefiala respecto de 1a subrogacién, operacidn esta mds compleja
técnica y juridicamente hablando que la simple Novacidn Modificativa; y ademas,
porque tanto la subrogacion como la Novacidn Modilicativa, son supuoestos de
novacién impropia y no extintiva, que Ia nueva Ley properciona como medios
idoncos para la consecucidn de los fines propuestos, y de los que se pucden servir
los acreedores y deudores hipotecarios, esto es, los medios para convenir la
mejora de las condiciones del tipo de interés.

6.- De ser necesaria obligatoriamente la modificacién de la responsabilidad
hipotecaria como consecucncia de la medificacién por reduccién y a la baja del
tipo de interés vigente y aplicable, a {in de adaptarla al nuevo tipo y proceder por
tanto a la disminucién o ampliacién de la cobertura hipotecaria inicialmente
registrada respecto de los intereses parantizados, considero que una de las
consccuencias negativas, perjudiciales y no deseadas que de lamisma se derivarian,
seria larelativa a la sujecidn o gravamen de tal modificacidn, (bien para ampliarla
o bien para disminuirla) por el concepto de A.J.D., al reunir todos los requisitos
delart. 31, niimero 2 del Texto Refundido de 24 de septicmbre de 1993, gencrando
un acto liquidable por tal conceptlo y al tipo del 0°50% sobre la base liquidable
correspondiente al aumento o disminucidn que experimenta la cobertura hipotecaria
con relacién a la anteriormente inscrita. Por lodo ello, ademids de considerar
objeliva y legalmente innecesaria tal modificacidn, voy a tratar de argumentar la
innccesaricdad de la misma. .

Hay quienes opinan que al scr necesaria tal modificacion de laresponsabilidad
hipotecaria, por ser consecuencia necesaria de la modificacidn del tipo de interés,
la exencidn por A.J.D, viene concedida en los arts. 7 para la subrogacidn y en el
9 para la Novacion Maodilicaliva. Por el contrario considero, que ya se efectuara
la modificacion necesariamenie si lo fuere o voluntariamente porque se desee y
convenga, no estard exenla en modo alguno de la modalidad graduval de A.J.D.
sobre documentos notariales, y ello por los siguientes argumentos:
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a) Tal modificacién de la responsabilidad hipotecaria ni es consecuencia ni
€S necesaria,

b) Los beneficios fiscales han de ser objclo de inlerpretacién estricta y
restrictiva. Queda vetada pues la posibilidad de acudir a la interpretacidn extensiva
v a la aplicacidn analégica,

¢) Lo que los arts. 7 y 9 conceden, es la exencién en la modalidad de A.J.D.
a las escrituras que documenten y tengan por objeto la sola modificacién del tipo
de interés o la simultinea modilicacién de éste y del plazo. No 1a ampliacién o
reduccion de lacobertura hipoiccaria registrada; a estos supuestos, no se extienden
las exenciones que en los mismos se conceden.

d) Si se amplia o disminuye la cobertura hipotecaria, se estd modificando
algo mds que la simple modilicacidn por reduccion y a la baja del tipo de interés
vigente.

e) Y la posicién de quiencs argumentan que la exencidén por el gravamen
gradualde A.J.D. quc conceden los arts. 7 y 9 de la Ley Reguladora, es precisamente
por la modificacién de la coberlura hipolecaria que respecto a los inlereses
garantizados consta registrada y cuya modificacién se hace necesaria a [in de
adaptarla al nuevo tipo reducido, toda vez que la simple modilicacién del tipo de
interés no es un acto sujelo al conceplo de A.J.D., la considero rebatible por lo
siguiente:

- 1) La modificacidn del tipo de interés en si y por si solamente, con el Texto
Refundido de la Ley de T.P. A.J.D. en la mano y leyendo el art. 31, nimero 2, 1a
considero sujela y no exenta. Exenla esiard solamente la modificacién del tipo de
interés y a Ia baja, de préstamos hipotecarios por via de Subrogacidn o Novacidn
Modificativa en que se cumplan todos los requisitos que la Ley reguladora cxige
e impone, particularmente los contemplados en cl art, 1 para Ia subrogacicn y en
elart. 9 para la novacion. Todas las modilicaciones del tipo de interés bien al alza
0 a la baja de préstamos hipotecarios que no retnan los requisitos de los arts. 1 y
9, quedaran efcctivamente sujetas a tributacién y gravamen y no exenlas, por el
conceplo de A.L.D. y ual tipo del 0'50%; siempre y coando se den y rednan los
requisitos del art. 31, nidmero 2 del Texto Refundido, y no proceda la exencidn
cuando esta tenga lugar par aplicacion de los arts. 7 y 9 de la Ley Reguladora.

- ii} Este parece ser el criterio seguido por las autoridades tributarias y
fiscales competentes en el dmbito de alguna de las Comunidades Auténomas,
particularmente y segiin tenge noticias en la de Castilla-Ledn.

- iii} Un argumento mds de quc tal modificacion del tipo de interés es un acto
liquidable sujelo y no exento (salvo cuando proceda la exencién por haber sido
expresamenic concedida, como por ejemplo en ¢l dmbito de la nueva Ley en que
se rednan lodos los requisitos que en su articulado se impone), lo ofrece cl propic
art. 9 que regula la Novacién Modiflicativa. En efeclo, el primer pérralo in line
establece, que conjuntamente con esta mcjora (de interés) se podrd pactar la
alteracién del plazo. De una interprelacién a contrario, de dicho parrafo se
deduce, que la alteracién del plazo estipulado solamente y como dnico objeto, y
al margen de una mejora del tipo de interds, tributa y queda sujeto y no exento por
A.J.D. al tipo del 0°50% sobre la base determinada por la suma de la total
responsabilidad hipotecaria, Y sidicho pirrafo establece la posibilidad de convenir
conjuntamente con la mejora de interés la alteracidn del plazo, no lo hace a efectos
sustantivos civiles e hipotecarios y en términos de posibilidad; pues posible seria
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“tanto si lo establecicra como si no, con arreglo a la nueva Ley o sin ella, y tanto
antes como ahora. Si prevé (al posibilidad, lo hace por razones fiscales v a los
clectos de conceder la exencion por AJ.D. a la alteracidn del plazo, que se
convenga simullidncamente y tenga lugar conjuntamente con el pacto de
modilicacion de interescs a la baja. Asi se deduce y basta con leer como lo intitula
laLey: Art. 9.- Benclicios Fiscales y Honorarios, ele. ctc. Porlo que la modiflicacidn
convenida gque tenga por objeto solamente la alleracidén del plazo quedard
efeclivamente sujeta y no exenta por ¢l concepto y gravamen gradual de A.J.D.

Y de lodo ello se deduce, que si la alteracidn del plazo en los préstamos
hipotecarios, bicn amplidindolo o bicn reduciéndolo, estd sujeto a AJ.D. por
reunir los requisitos del art. 31, nimro 2 del Texto Relundido, lo estd también ¢l
de Ia modificacidn del tipo de intercses (salva los casos en que se concedan la
excncion como cn los supuestos y con los requisitos conlemplados en la nueva
Ley) en los préstamas hipolecarios, por reunir todos los presupuestos de sujecion
a A.J.D.Y aiin mas justificado si cabe cn ¢l supuesto de alieracién del plazo, pues
cl cardcter patrimenial al tener por objeto “cantidad o cosa valuable” (el inlerés
quc se modifica) se acentda mds,

7.- Convendria no mezclar a la vez que scparar y distinguir, dos planos
distintos y absolutamente diferentes:

a) El plano personal y la elicacia obligacional por lo que al préstamo se
reficre, y respecto del cual sc requicre la capacidad general para contratar y
obligarse.

b) La eflicacia real o hipotecaria en lo que atafie o alectan a la garantia
hipotecaria inscrita, constituida cn seguridad del préstamo, y respecto a la cual
lanto para constituirla como para modificaria o ampliarla, se requiere la capacidad
para disponer,

8.- La rcduccion del préstamo que tenga lugar como conseccuencia de
amortizaciones parciales anticipadas (por haberse convenido asf en la escritura de
préstamo hipotecario o por consentirlo ¢l acreedor), supone una modilicacion que
no presupone en modo alguno una cancelacidn parcial y expresa de la hipoteca, se
produce una pura y simple modilicacién o alteracidn en cuanto al “quantum”, que
deja intacta y subsistente Ia hipoteca, y lo dinico que provoca ¢s una modilicacidon
por reduccidn de la responsabilidad hipotecaria cn cuanto al principal o capital
asegurado con la carga hipolecaria que recae sobre la finca. La extincidn parcial
de la obligacidn garantizada, no provoca por si mismo y salvo que ¢l acrecdor 1o
consicnta, una extineién parcial de la hipoleca; o sea, un liberacidn de la hipoteca
aparic de la finca, Sélo consinticndo ¢l acreedor, cabra liberarde la hipoleca a una
porcidn o parte de la linca hipoteca. Y la modiflicacién de la responsabilidad
hipotecaria que se produce, consecucncia de la reduccion del eapital del préstamo,
se podri hacer constar en ¢l Registro dc la Propicdad por medio de nota marginal
segiin dispone ¢l art. 240 in fine. Dicho preceplo no impone, y del mismo no se
deduce, que sea precise modilicar las restanles caberturas hipolecarias a fin de
adaptarlas a 1a medilicacién producida por reduccidn del capital del préstamo
garantizado con la hipoteca. Ni tan siquiera impone obligatoriamente que se haga
constar en el Registro de la Propiedad, se limita a decir que, “podrd hacerse constar
pornotaalmargende lainscripcion hipotecaria”... eic.; quedando ademds vigenle,
subsistenic e inlegramenlte, la hipoteca, que scguird gravando la totalidad de la
linca,
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Asi se deduce ademds del art, 122 de la L.H.:

“La hipoteca subsistird integramente, mientras que no se cancele, solire la
totalidad de los bienes hipotecados, aunque se reduzca la obligacién garantizada™.

INTEGRAMENTE.- Considero que con este término, el art. 122 de la L.H.
se estd refiriendo a la subsistencia en cuanto al “guantum™; o sea, a la
responsabilidad hipotecaria. Dicho de otro modo, a la subsistencia de las distintas
coberturas hipotecarias inicialmente registradas que no se modifican, y que
aseguran scparadamenie los distinlos conceptes garantizados, {capital, intcrescs
ordinarios, inlereses de demora, costas y gastos).

TOTALIDAD.- Con esle (érmino considero que la Ley sc estd refiriendo, a
la subsistencia de la hipoteca por lo que respecta al volumen o a la exiensién
objetiva del gravamen; csto es, a la [inca objeto de la hipoteca, sobre la que ésta
recag y que la misma grava.

Y silareduccién de la obligacién garantizada (del préstame) que puede tencr
lugar como consecuencia de un pago parcial no determinante de la cancelacién
parcial de la hipoteca, tiene o pucde tcner acceso al Registro de la Propicdad
mediante nota marginal, sin necesidad de liberar de la hipoteca a una parte de la
finca, y sin necesidad de modiflicar lag coberturas hipolecarias inicialmente
registradas respecto a los interescs ordinarios y/o de demora y de costas y gastos
(como anteriormente expuse). jPor qué la modilicacién del tipo de interés del
présiamo garantizado con la hipoteca, ha de provocar que necesariamente se
modifique ésta; o sca, la cobertura hipotecaria que respecto a los inlereses
asegurados consla inicialmente registrada, y a fin de adaptarla al nuevo Lipo
reducida?

9.- Examinando la modificacién del tipo de interds por reduccidn y a la baja,
en rclacién y en combinacidn con los distinlos supucstos que se pueden plantear
atendiendo al cardcler del tipo de interés inicial del préstamo y el nuevo que
resulta y en ¢l que se pucda converlir tras la modificacién, no parece existir
problema alguno en que se mantenga y subsista la inicial cobertura hipotecaria
respecto a los intereses garantizados, La garantia hipotecaria inicialmente
registrada parece suficiente y bastante, sin que demande una modificacién de la
cobertura hipotecaria y por tal motivo, respecto a los inlereses garantizados. Los
posibles supueslos serin posteriormente objeto de examen: El tipo de intcrés
inicialmente fijo, se manticne con el mismo e igual caricter de [ijo; cambio de
interés fijo cn interés variable; cambio dec interds variable en interés [ijo; y por
illimo, el supuesto en que el tipo de interés inicialmente variable, se manticne y
permanece variable sin perder tal cardcler, si bien reduciendo el tipo.

10.~ Si fuera necesario modificar la cobertura hipotecaria respecto de los
mismos, a fin de adaptarla a los nuevos Lipos de interés, podrian ser peores las
consecucncias, ademds de indtiles y perturbadoras, al no obedecer a causa, fin o
razdn que justilique la necesidad de modificacion. Se podria limitar muy mucho
la aplicacién de la nueva Ley de S.N.M.P.H., haciéndola practicamente iniitil ¢
inaplicable en el casa de quc la [inca hipotccada pasara a manos de un adquirente
o tercer posecdor; ejemplo: Se transmiti¢d el usufructo con posierioridad a Ia
hipoteca, habiéndose hipotecado el plene dominio, o existen Litulares intermedios
de derechas reales inscrilos, clc.

11.- Siguicndo a Blanquer Uberos, resulta patente la rigidez del tenor literal
del Art. 114 de la L.H. que regula la cobertura hipolecaria respecto a los inlereses
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"garantizados, inspirado en el préstamo clasico y pensado para la hipoteca ordinaria

o de trifico. Hubiera sido deseable a la vez que buena oportunidad, el que con
ocasidn de la promulgacién de la nueva Ley, se hubiera modificado
simultineamente el art. 114 de la L.H., a fin de regular dos aspectos confusos en
la actualidad:

Un aspeclo referente al principio de especialidad hipotecaria, fijando 1a
responsabilidad a que queda sujeto el bien hipotecado; y ello se hubiera satisfecho
diciendo, que la hipoteca constituida en garantia de un préstame que devengue
intereses, garantizard estos hasta la cifra médxima que al efecto se establezca.

El otro aspecto referente al importe de la cantidad mdxima de los intereses
garantizado, que el acreedor y al amparo de la accidn y preferencia hipotecaria
podré reclamar en via ejecutiva; y ello se podria haber solucionado diciendo, que
al amparo de 1a responsabilidad hipotecaria fijada, no se podrd en via ejecutiva y
por accién hipotecaria reclamar los intereses que excedan de los devengados
durante un periodo de tiempo que se estimara oportuno, sin perjuicio de poder
reclamar los demds devengados por accidn personal y de ser considerado acreedor
gscriturario.

Pues bien, como lales modificaciones hasta Ia fecha aun no han tenido lugar,
se impone y hace necesario una labor de esfuerzo interpretativo de acuerdo a “la
realidad social del tiempo en que han de aplicarse™ (art. 3 del Cé6d. Civil) las
normas hipotecarias {(arts. 114, 115 v 144 de la L.H. y arts, 220 y 240 del R.H.)
y de las correspondienies cldusulas inscritas de las escrituras piblicas en que se
formalizaron los préstamos garantizados con hipoteca, y que ahora sus tipos de
interés se modilican.

Los argumentos dados bajo los nidmeros 9 y 10 anteriores, en defensa de la
no necesaricdad de modiflicar la cobertura hipotecaria inicialmente registrada
respeclo a los intereses garanlizados, serdn a continuacion objeto de examen en
cpigralcs separados. '

IL.- MODIFICACION DEL TIPO DE INTERES A LA BAJA CON
MANTENIMIENTC O CONVERSION DEL CARACTER INICIAL DEL
INTERES QUE SE MODIFICA: EXAMEN DE LOS DISTINTOS
SUPUESTOS.

A.- MODIFICACION DEL TIPO DE INTERES A LA BAJA EN LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS A INTERES FIJO, TRANSFORMAN-
DOSE Y ADQUIRIENDO TRAS LA MODIFICACION EL CARACTER
DE INTERES VARIABLE. '

La cobertura hipolecaria que garantiza el pago de los intereses, en log
préstamos hipolecarios con interés fijo, puede quedar determinada con arreglo a
las siguientes especificaciones:

a) Se aseguran intercses ordinarios por el plazo de tres afios.

b) Se aseguran intereses ordinarios de tres afios al tipo de interés del dicz por
ciento anual.

b
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¢) Hasla trescientas mil pesctas por intereses de tres afios, al tipo del 10%
anual.

d) Hasta un midximo de trescientas mil pesetas por intereses ordinarios,
garantizados por la hipoleca. (Se fija una cantidad global mdxima directamente,
con arreglo a lo dispucsto en ¢l art, 220 del R.H.).

En los dos primeros casos, cabe entender que los intereses garantizados {art.
220R.H. y 114 y 115 de la L.H.), resultan de un cdlculo simple de intereses con
arreglo a la cldsica férmula de C x R x T: 100.

Cabe entender, (en un ejemplo ¢n que se garanlizan inlercses de tres afios
para un capital de un millén y a un tipo del 10% anual) que sc garantizan intereses
de tres afios hasta un méaximo de trescientas mil pesetas; sea cual fuere el nueve
tipo reducido, y las posibles fluctuaciones o cambio del tipo de interés habida
cuenla de su condicidn variable.

En delinitiva, cabe entender aunque no se diga, que se estd haciendo una
determinacion directa y mdxima de intereses por via del art. 220 del R.H. O sea,
que se estd fijando una cantidad directa y global, via del art. 220 del R.H. que se
puede obtencr por un simple cdlcule matemdltico de intereses simples.

En definitiva, tres afios de intereses al-tipo del 10% nominal anual para un
capital de un milldn de pesetas, resultan unos intereses garantizados por Lrescientas
mil pesetas; o o que cs igual, cabe considerar en un esfuerzo interprelativo, que
se garaniizan hasta un maximo de trescientas mil pesetas por un plazo de tres afios;
y que al transformarse el interdés [ijo en variable, no habria un mayor obstdculo en
pensar que se consideran garantizados por la cobertura hipotecaria fijada respeclo
a los intereses que aseguran hipolecariamenie intereses de tres afios hasta el
miximo de treseientas mil pesclas, sea cual fuere el nuevo tipo y las flucluaciones
del mismo en lo sucesivo.

En cl case de ¢}, (hasta trescicntas mil peselas por intereses de tres afios, al
tipo del 109% anual), al ransformarse el interés fijo en variable, ademds de todo
1o dicho, cabe pensar que lo que se garantizan son tres afios de inlereses hasta un
miximo de trescientas mil pesctas, al tipo de interés que como quiera que se
reduce (al menos inicialmente), no presenta problemas sobre posibles perjuicios
paraterceros. Y la determinacion del tipo al 109%, cabe pensar que no se aseguran
intereses que se devenguen solamente al tipo del 10%, sino que el tipo del 10% cs
el tipo de inlerés mdximo al que s¢ devenguen los nuevos inlereses garantizados;
esel datoa pricri necesario, que sirve de ayuda y comodin, para hallar el resultado
de la operacion con arreglo al cual y en base a la [6rmula malemitica de todos
conocida que permite el cdlculo de intereses simples. Toda vez que en caso
contrario, no se podria calcular ni efectuar la operacién del cdleule simple de
intereses; ya que para resolverla, es necesario conocer Lodos los datos variables
(c, ry 1); de otro modo resultaria una ccuacidn con dos incdgnilas, imposible de
resolver matemdticamente (se poadria conocer ¢, Ly 100; pero al ignorar r, no se
podria saber el resultado total de los intercses 1),

O sea, que Ia especilicacién del 10%, no supone ni implica que pretenda
garantizar intereses al tipo del 10% solamente; sino que el 10% es dalo aprioristico
y necesario que matemiticamente necesitamos y del que nos servimos, para
efcctuar el cdlculo tolal de intereses resultantes: 1. '
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Side untipo fijo del 10% pasamos a uno variable del 8% anual, y en sucesivas
[Tuctuaciones no pasa ni supera el tipo de interés del 10%, la cuestion resulta mas
facil de reselver, y en principio no parece que plantes problema alguno,

En el dllimo supuesto, cuando en Ia escritura de hipoteca se hubiera fijado
directamente vna cantidad global para responder de! pago de intereses, en cuyo
caso no podrd exceder del importe correspondiente a cinco annalidades. Procede
en este caso y en iltimo lugar saber la duracion del plazo de los intcreses
asegurados, 1o que resulla facil sabicndo el tipo de interés. Como quiera que era
fijo y a un tipo del 10%, el plazo t, serd igual a I x 100: ¢ x 1. {En el ejemplo
propuesto, 300 x 10: 1.000.000 x 10 = tres afios).

Cabe pensar que la cobertura hipolecaria por intereses inicialmente registrada,
asegura inlcreses de tres afos al tipo del 10% y hasla un importe maximo de
trescientas mil pesclas, y la solucion ha de ser Ia misma que lo dicho con
anterioridad para los supuestos contemplados.- Que 1a hipoteca, con arreglo a la
cobertura hipotecaria lijada ascgura intereses hasta el limite de la cantidad
maxima de trescientas mil pesctas y todos los devengados a un tipo de interés igual
o inferior al 10% inicialmente [ijado, nunca superior a ese tipo, y solo los
devengados dentro del “mdximo temporal” inicialmente [ijado o calculado con
arreglo a la férmula: t=1x 100: 1 x r. O lo que es ignal, en el ejemplo propuesta,
la hipolcca que garantiza la posibilidad de reclamar wna cantidad maxima de
intereses, correspondientes a los devengados en un pericdo de tres afios hasta una
canlidad maxima de trescicntas mil peselas, que hubicscn side devengados a un
Lipo de interés miximo del 10% anual (admitiendo la posibilidad de reclamar por
accidn rcal hipotecaria, los devengados a un tipo de interés inferior a ese 10%, y
nuncd los devengadoes a un tipo supcrior al mismo, como tipo de interés inicialmente
fijado como miximo).

Cabe pues pensar, que el tipo del 10% es ¢l tipo de interés que queda fijado
para lo sucesivoe a efectos hipotecarios respecto a lerceros como tipo de interés
maximo anual, con arreglo al cual quedan garantizados los intereses cubiertos con
la hipoteca y susceptibles de serrcclamados en via ejecutiva, mediante el ejercicio
de la accidn real hipotecaria,

Esta interpretacion, creo gue es la méds adecuada y 1a que mejor cohonesta con
todos los inlerescs ¢n jucgo; ya que cn la interpretacion anterior, al quedar lijado
el “mdximo temnporal”, y la “cantidad mdxima asegurada™ {irescientas mil pesclas
de intereses por tres afios), permitiria reclamar inlereses a un tipo superior del
inicialmente pactado y que sc modifica, al no especificarse ¢l tipo porcentual
méximo. Y que no cabria en modo alguno, y habria de considerarse como
inadmisible en ¢l supuesto caso de cxislencia de titulares intermedios de derechaos
rcales inscritos (emhbargos y/o hipotccas).

De manera que cabe entender y con poco csfucrzo interpretativo, gue la
hipoleca garantiza los intereses devengados por el maximo temporal que ya consta
anleriormente registrado, al tipo de interés vigente en cada momento, y hasta el
tipo de interés maximo fijado en [a cobertura hipotecaria inicialmente registrada
y que no se modifica.

Serd preciso hacer constar y reflejar en la escritura de modificacidn, y a los
cfectos de su ullerior registracion, que el interés anteriormente registrado es el
tipo que se fija a clfeclos hipotecarios (sin que quepa distinguir entre partes y
respeclo a terceros. Resolucién la D.G.R.N. de fecha 16 de febrero de 1990} como
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iipo de interés maximo anual y como “mdximo porcentual”, con arreglo al cual se
ascguran los intereses mdximos garantizados por la hipoteca; o sea, fija el imporie
de Ia cantidad mixima asegurada por intereses con la hipoteca.

Y csta simple especificacién, no perjudica en modo alguno a los terceros
titulares intermedios de derechos reales inscritos con anterioridad a la modificacidn
de tipo de interés, particularmente a hipotecas y/o embargos, toda vez que no se
agrava la cobertura hipotecaria,

Sc considerard que la hipoleca asegurard intereses hasta el miximo temporal
inicialmente registrado, que aestos electos sc considerard come méiximo porcentual,
garantizando los interescs devengados al tipo que aplicable en cada momento
siempre que no supere dicho mdximo porcentual; con lo que cualquier modificacidn
al alza, es inoponible a lercero, y no queda garantizado con la hipoteca. Mientras
que viene obligada a aplicarla, no pudicndo invocar la falta de inscripcion por ser
parte y no lercero; el lereero que podria ignorar la baja, es Lercer adquirente del
crédito hipotecario, si el nuevo lipo de interés modificado no estuviera inscrito,

La opinidn de considerar gue ¢l tipo de interés inicialmente determinado en
la cobertura hipolecaria (interés [ijo), [uncionard en el préstamo que se modifica
ainterés variable como tipo de interés maximo a efectos hipotecarios, la considero
acertada por lo siguicnte:

1) Sc cohonesta con las (inalidades pretendidas por 1a Ley y por el deudor al
convenir la modificacion de tipo de interés, toda vez que sc estd mejorando el Lipo
porreduccidny alabaja, por lo que no podria quedar garantidos intereses aun tipo
superior al que se modilica (caso de que como consecuencia de [Muctuaciones en
el mercado, el Lipo de interés que ahora se reduce experimentara una subida o
incremento superior al que ahora se modifica). Toda vez que no esld comprendido
ni estd dentro de la cobertura hipotecaria registrada inicialmente. Y sin perjuicio
de que puedan quedar garantizados, o mejor que sean susceplibles y se puedan
garantlizar los devengados a un tipo superior como consecuencia de [lucluacioncs
de mercado y al alza, pero en tal supucsto, serd necesario que previamente y sin
perjuicio de los derecho reales intermedios inscritos (hipotecas y/o embargos), y
del nccesario consentimiento de los adquirentes o terceros poscedores de la finca
hipotecada o del derecho real inmebiliario hipotecado, se hubiera modificado la
responsabilidad o cobertura hipotecaria respecto a los intereses garantizadas,
agravando o incrementando la cobertura hipotecaria respecto a los mismos. Y cso
sf, previo pago del impuesto correspondicnic que se devengue como consccuencia
de la modilicacién de la cabertura hipotecaria inicialmente registrada, bien sea
incrementindola o bien reduciéndola. Pucs considero que toda modificacin de la
responsabilidad hipotecaria, bien por ampliacidn o ya por reduceidn, genera un
aclo liquidable sujeto cfectivamente a tributacién por ¢l concepto de A.J.D., por
darse todos los requisites del art. 31, n® 2 del Texto Refundido de 1a L.I.T.P.
A.].D., y al tipo del 0'50%; sienda la basc liquidable, 1a cantidad correspondiente
al incremento o disminucidn de la coberiura hipolecaria.

Y ocurre, que habrd ocasidn cn que no obstante la modificacidn por reduccidn
y a la baja del tipo de interés, al acreedor le convendri llevar a clecto la
modilicacion de la responsabilidad hipotlecaria, en virtud de acuerdo con cl
propietario dela finca hipotecada o titular del derccho real inmobiliario hipotecado
(generalmente deudor hipotecario), incrementando y agravando la cobertura
hipolccaria inicialmente registrada respectlo a los intereses garantizados. Como
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“ocurriria si de un tipo de inlerés fijo se pasa a interés variable, y ello a fin de
ascgurar los intereses que en ¢l futuro pedrian devengarse, como consecuencia de
posibles {luctuaciones en ¢l mercado a la alza y a un tipo superior que rebase el
inicialmente pactado, que sirvid de base para configurar la cobertura hipotecaria
inicialmente registrada respecto a los intereses garantizados. Ya que en el caso de
no habersc modificado por ampliacidn y agravamiento la responsabilidad
hipotccaria, fijando un nuevo Lipo de interés superior que funcionaria como
méximo porcentual, los interescs devengados al tipo aplicable en cada momento
y a un lipo superior al que sirvid de base para confligurar la cobertura hipotecaria
registrada, no quedarian garantizados con la hipoteca, Y en su consecuencia, no
podriael acreedor reclamarlos en via gjeculiva y mediante el ejercicio de la accidn
hipotecaria,

2) Suponc una inlerpretacidn “in favor debitoris™ como instrumento o medio
de defensa a posibles maniobras [raudulentas o especulativas, ala vez que defensa
[rente al complejo entramado de subida y descenso de intereses en el mercado.

3} Si sc reducen a la baja los intercses, resultaria paraddjico que queden
garantizados interescs a un tipo superior al que precisamente se reduce. Desde un
punta de visla legal no cabria pensar en su posibilidad, ampardndose y haciendo
uso de la Ley que pretende lo conlrarig, y beneficiarse de exenciones liscales para
fines contrarios a los propuestos. Supondria un despropdsito a la “voluntas legis”
y un fraude a los consumidores usuarios de préstamos hipotecarios. Sin perjuicio
de poder garantizar intcrcses a un Lipo superior, si bien esie caso sujeto a
tributacidn y electivo gravamen por ¢l concepto de A.J.D. que procede y al tipo
del 0'50%, per cl posible incremento o disminucién en la cobertura hipotecaria
que los garantiza, y que serviria de base liquidable a efectos impositivos.

4} Se cumple escrupulosamente y & ultranza el principio de la especialidad
registral, al concretar el “mdximo temporal” y “mdximo porcentual”.

5) Screspelan derechos e interescs legilimos de lerceros, titulares intermedios
de derechos a la hipoteca (en quc sc [ijé el Upo de interés y la responsabilidad
hipotccaria se {ijé con referencia al tipo de interés fijado, en este caso del 10%)
y anleriores a la modilicacidn del Lipo de interés, por reduccion y a la baja del
mismo, mejorando sus condiciones inicialmente pactadas. De manera de que no
cabria reclamar cn perjuicio de terceros posteriores, intereses devengados a un
tipo de interés superior al que regia y constaba inscrito al ticmpo de inscribir sus
titulos en cl Registro.

Y ocurre que, cxisticndo litulares intermedios de hipotecas yfo embargos
posteriores, no cabe garantizar ni reclamar intereses en su perjuicio a un Lipo de
interés superior al inicialmente pactado, vigente y que figurara inscrito, a la fecha
de inscribir sus hipotecas y/o anolar sus cmbargos,

De mancra de que si se considerara negesario modiflicar [a responsabilidad
hipoltcearia respecto a los inferescs garantizados, agravanda la cobertura hipotecaria
como consecuencia de fijar un tipo de interés superior que funcionaria como tope
midximo porcentual, seria necesario: Por un lado, el consentimiento obligatorio y
necesario por parte de los adquirenles o lerceros poscedores (en cuanto titularcs
del poder de disposicidn, al considerar la modificacién de la hipoteca y de sus
coberturas como un acto de disposicién); y por otro, tal agravacion de la cobertura
hipotecaria no podria perjudicar a los titulares de hipoiccas y/o embargos inscritos
y/o anotados cn cl Registro de la Propiedad con posterioridad a Ia hipolcca y
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anteriores a la regisiracién de la ampliacidn, salvo que presten su consentimicnio,
lo que seria més que dudoso.

Toda vez que en perjuicio de titulares intermedios de hipotecas y/o embargos,
no se podrian reclamar inlereses, a un tipo superior al inicialmente convenido
vigente e inscrito que sirvié de base para configurar la cobertura hipotecaria por
intereses inicialmente registrada; con lo que de no prestar su consentimiento, los
intereses devengados a un tipo superior al inicialmente pactado e inscrito a la
fecha de inscribir sus titulos (hipolecas y/o embargos) e inferior al nuevo fijado
coma tope médximo porcentual que figuraria en la cobertura hipotecaria
ulteriormente registrada (cuya registracion considero que en lal caso scrfa posible
sin necesidad dcl consentimiento de [os titulares de hipolecas y/o embargos. Ya
que basta para ello, que preste su consentimicnto cl titular del poder de disposicion,
esto es, el propielario de la finca hipotecada o del derecho real inmobiliario
hipotecado; pero en tal caso, privada de toda eficacia prictica la nueva y ulterior
cobertura hipolecaria registral) no quedarian garantizados por la hipoteca ni
serfan rcclamables en via cjeculiva y por accion hipotecaria en perjuicio de
terceros.

Con lo que de cxistir estos y no prestando su consenlimicnlo, y de considerar
necesaria tal modificacién do la responsabilidad hipotecaria en cuanto a los
intereses garantizados, la modificacion del tipo de interés por reduccidén y a la
baja, aiin habiéndose estipulado en escritura pdblica, o bien no tendria acceso al
Registro de la Propicdad (en el caso de existencia de tereeros poseedores), o bicn
tendria acceso al mismo si bicn privada de toda eficacia prdctica (en el caso de
titulares de hipolccas y/o cmbargos), al no poder garantizar la hipoteca en
perjuicio de esios, los intereses devengados a un Lipo superior al vigenle e inscrito
a la fecha de inscribir y/o anolar sus hipoiccas y/o embargos, no obstante estar
comprendido dentro del mdximo porcentual [ijado en cl nucva cobertura
hipotecaria.

B.- CAMBIO DE INTERES VARIABLE A INTERLES FLJO.

La cobertura hipotecaria por intereses, cuando sean variables, puede fijarse
con arreglo a las siguientes delierminaciones:

1) Milximo lemporal con mdximo porcentual: interés de tres afios hasta un
miximo del 10% anual.

b) Maximo temporal con miximo de aumenta: intereses de Lres afios hasta un
miximo anual de tres puntos superior al interés paciado.

c) Mdximo temporal con cantidad mixima garantizada: tres afios de intereses
hasta un miximo de trescientas mil pesetas.

Como rccuerda Pedro Avila, lo que ne cabe es prescindir de la determinacién
tecmporal y fijar solo unacantidad global alzada de intereses midximos garantizados,
de mancra Lal que permita al acreedor imputar a esa cantidad los cinco aios de
inlereses al Llipo que corresponda esa cantidad, o un periodo menor a un Lipo
mayor. Coma si dijera interds hasta un mdximo de trescicntas mil pesetas, y en csa
cantidad cupicran exactamente tres afios de intereses al 10% o intereses de cuatro
afios al tipo del 7°50%. Y no cs posible por ser contrario al principio de la
especialidad hipolecaria (arts. 12 L.H. 220 R.HL).
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Obsérvese: En cualquicra de los casos, se aseguran intereses devengados
dentro del miximo temporal (ires afios en el del ejemplo propuesto) y hasta el
limite porcentual (10%, pero admile garantizar intereses devengados al tipo del
9%, del 8%, etc., siempre que los devengados ne lo fueren a un tipo superior al
10%, miximo posible lijado). Con arreglo a la Gltima especificacidn, se garantizan
intereses devengados dentro del miiximo plazo temporal de devengo y hasta una
cantidad mdxima total de interescs devengados, sea cual fuere el tipo de interés
por el que se devengaron {previamente en la escritura, se fijo el tipo de interés
midximo en perjuicio de lerceros y a electos hipotecarios; por lo que la cantidad
mixima no podrd scr superior y ni exceder de cinco afios de intereses calculados
al tipo de esc interés mdximo fijado). El nuevo Lipo de interés, por definicidn
inferior y mds bajo que el maximo fijado a los efectos de la determinacién de la
coberlura hipotecaria en cualquicra de las tres modalidades, queda comprendido
dentro de la coberlura hipotecaria registirada, considerdndose ésta como suficiente
a lin de garantizar los intereses devengados al nuevo tipo de interés inferior hasta
la cantidad mdxima total de inlereses garantizados por la hipoteca.

En cualquicra de las tres posibilidades, no hay problema cuando el interés
variable se convierla en fijo, la cobertura hipotecaria registrada serd suficiente
con posterioridad a la modilicacién, y a fin de seguir asegurando los que se
devenguen con arrcglo al nuevo tipo.

No hay perjuicio para tercero, (Litularcs intcrmedios de derechos reales ya
inscritos posteriores a la hipoteca y anteriores a la modificacién del tipo de
interés), en todo caso ¢l interds se reduce y no peligra, a la vez que queda excluida
cualquier siluacidén dericsgo de perjuicio para terceros derivados de fluctuaciones
por cambios ¢n cl mercado al alza en lo que respecta al tipo de interés, que por
delinicién es fijo ¢ inferior al anterior que se modifica.

Inscrite el nuevo tipo de interés, inferior necesariamente al que se modifica,
cabe entender perfectamente que con arreglo al nuevoe tipo vigeate en lo sucesivo,
mas reducide que cl anterior aplicable, sc ascguran intereses porel midximo
temporal que conslaba anteriormente registrado al nuevo Lipo de interés [ijo que
se conviene (midximo femporal, anlcriormente fijado; médximo porcentual, al
nuevo Lipo inferior o reducido convenido).

Una vez registrado, no cabrd reclamar intercses al tipo vigente en cada
momenlo y hasta ¢l mdximo anteriormente registrado, ni en perjoicio del deudor
ni de terceros. Sélo cabrd reclamar en via ejecutiva y por accian hipotecaria, los
intereses garantizados devengados durante el plazo fijado que consta en la
cobertura hipotecaria ya registrada y al Lipo del nuevo interés reducido. La
delerminacidn del miximo porcentual anteriormente registrada, se ha de considerar
por via interpretativa y con cxigencia de un minima esfuerzo, que queda sustituida
por ¢l nuevo lipo de interds, sin necesidad de modificar ¢l mdximo porcentual
[ijado cn la cobertura hipotecaria inicialmente registrada. Interés que por ser fijo,
es el maximo posible por pura definicidn al no ser susceptible de modificacién
alguna; y que ha de permanccer invariable a lo largo de toda la vida y durante 1a
vigencia del préstamo, y salvo modilicacidn posterior, claro estd.

El nucvo tipo de interés producird Lodos sus efeclos en favor y en perjuicio
del deudor desde la modificacién, y respecto a terceros desde y a partir de la [echa
de que tenga entrada en el Registro la moediflicacién convenida del tipo de interés.
La cobertura hipoteearia garantiza intereses al tipo vigente en cada momento
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{desde la modificacidn al nuevo Lipo reducido), y hasta el miximo de la cobertura
regisirada por los mismos.

¢ Quid respecto a los intercses vencidos, devengados y no satisfechos con
anterioridad a la modilicacién del tipo de interds? ;Quedan asegurados con
arreglo a la coberlura hipoiecaria que respecto a los mismos cansia registrada, y
al tipo aplicable en cada momento anterior a la modificacian y hasta el tipo de
interés miximo previste en perjuicio de terceros? ;O quedan garantizados con
arreglo al nuevo tipo convenido inferior y mds reducido?

Como quiera que la cobertura registrada [ija el imporic miximo de Ia
cantidad total 0 importe Lotal midximo de intcreses asegurados o cubiertas por [a
hipoteca, (cobertura hipotecaria registrada por intereses) se aseguran los intereses
al tipo y por el ticmpo que corresponda, vigente cn cada momento del devengo.
Por lo que dichos intercses, quedan ascgurados y pgarantizados al tipo
correspondientie al momento en que se devengaron; por lo que no sélo no cs
necesario modificar tal cobertura hipotecaria registrada que [ija el mdximo de los
intereses parantizados, sino que resulta convenicnte no modilicarla en modo
alguno, a fin de que queden garantizados con arreglo y dentro del {imite miximo
de la responsabilidad fijada por la cobertura hipotecaria registrada, los intereses
devengados con anterioridad a la modificacién a un tipo superior al que se
modilica.

Como quiera que el nucve tipo de interés es mis reducido que el tipo que se
fija como miximo porcentual en 1a cobertura hipolecaria, cabe dentro de la
misma, y los inlereses que se devengen con arreglo al nuevo reducido e inferior
al maximo porcentual previsto, quedaran garantizados por la primiliva cobertura
hipolecaria que consta registrada y que no se modiflica, hasta ¢l importe de la
cantidad méaxima cubierta por la misma y garantizada por la hipoteca,

Cabe pues perfectamente entender, que la hipoleca ascgura intereses al tipo
vigente y aplicable en cada momento, (en lo sucesivo, el tipo de interés vigente
en cada momento, va a ser el mismo, el nuevo Lipo de interés [ijo y reducido, que
por propia definicidn es fijo ¢ invariable) con arreglo a la cobertura hipotecaria
inicialmente registrada y vigente, quc ni se modifica ni es necesario.

La cobertura hipotecaria que respecto a los intercses consta registrada, [ija
o determina el importe de la cantidad global maxima de los intereses garantizados,
susceptibles de ser reclamados en via gjecutiva, con arreglo a las determinaciones
y dentro de los limites concrelados en la cobertura hipolecaria registrada: Maximo
lemporal con miximo porcentual; miximo tempeoral con midximo de aumento;
méximo temporal con cantidad mdxima garantizada.

Los intereses devengados al nuevo tipo de interés vigente para lo sucesivo
quedan perfecta y efcctivamente garantizados por la cobertura hipotcearia
regisirada respecto a los mismos, y dentro de los limites acotadoes y [ijados en la
cobertura registrada. Yaque clnuevo tipo de interés al serinferior y masreducido,
cabe perfectamente, se comprende y eslid dentro de las especificaciones fijadas en
Ia cobertura hipotecaria inicialmente registrada; al ser inferior al Llipo médximo,
empleado a los eflcctos de acotar la coberlura hipolecaria, sea cual fuera el erilerio
empleado (una de las Lres previstas) para la determinacion de la misma, a [in de
garantizar los devengados ¢n cada momento, al tipo vigente y aplicable que
corresponda.
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C.- MODIFICACION DEL TIPO DE INTERES A LA BAJA EN LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS A INTERLES FIJO, MANTENIENDO Y
CONSERVANDO TAL CARACTER.

Considerc asimismo, que la cobertura hipotecaria respecto a intereses que
consta antgriormente inscrita, es suficiente. Que no es necesario ni resulta
obligatorio proccder a la modificacién de la responsabilidad hipotecaria, por lo
que se refiere a la cobertura hipotecaria inicialmente convenida y registrada,

Como quiera que el nuevo tipo es inferior, no resulta perjuicio para terceros,
ni existe obstdculo alguno, a que los intereses que en el futuro se devenguen con
arreglo al nnevo tipo de interés reducido, queden garantizados por la cobertlura
hipotecaria que consla ya registrada y que no se modilica.

Los intereses devengados y no satisfechos al nuevo tipo, que ge reclamen por
via ejeculiva, qucdan perfeclamente sin problema alguno asegurados con la
cobertura inicialmente determinada y registrada respecto a los mismos.

En todo caso, el acrecdor hipotecario con el que se convenga la modificacién
reduclora del Lipo de interés, sélo podrd reclamar y exigir del deudor, el importe
de los interescs correspondientes que se devenguen al nuevo tipo inferior convenido,
y devengados dentro del miximo temperal de devengo, que consta en la cobertura
inicialmente registrada, vigente adn, no modificada ni alterada registralmente.

En ¢l caso de que con posterioridad a la modificacién del tipo de interés
reduciendo ésie, el acrecdor hipolccario transmita el crédito o préstamo garantizado
con la hipotecaa un tercero protegido por la [e plblica registral del art. 34 de L.H.,
como quicra que el nuevo tipo de interés, es inferior al inicial que consta inscrito
(se modifica el tipo de interés, teniende entrada en el Registro y sin modificar 1a
cobertura hipotecaria inicial respecto a los intereses), no podrd exigir ni reclamar
intereses al amparo de la primitiva e inicial cobertura hipotecaria que consta
registrada ya y desde un principio, y al tipo superior inicialmente pactado, en base
y conarregloal cual, fue [ijada, dcterminada y concretada tal cobertura hipotecaria.
Ya que ¢l nuevo Lipo de inlerés inferior convenido entre ¢l deudor y el primitivo
acrcedor, ¢s oponible erga omnes, producicndo todos sus electas en perjuicio de
lerceros desde y con posterioridad al momento cn que tenga lugar su entrada en
el Registro de la Propiedad; y por tante, le vincula y obliga a este nuevo acreedor,
adquircnte del crédito, desde la fecha de su registracidn con arreglo al principio
de la publicidad registral; que en cl supuesto planleado, se considera que tuvo
Izgar con anterioridad a la transmisidn del crédito hipotecario,

Cucstidn distinta seria, que habiéndose convenido en documento privado, o
en escritura piblica, la modificacién reduciendo el tipo de interés, no hubiera
tenido entrada al Registro. En tal caso, {al modificacidn es inoponible a tercero,
no surlird ni producird cfeclos en perjuicio de los mismos; particularmente en
perjuicio de este nuevo acrcedor adquirente del crédito hipolecario, quien por
reunir los requisitos del art, 34 de L.H. queda protegido por Ia {e piblica registral.
En tal supuesto, como quiera que ¢l nuevo acreedor resulta protegido por la e
piblica y la modificacion reductora del Lipo de interés no ha tenido entrada en el
Registro de [a Propiedad, ¢l nuevo acreedoral amparo del art. 38 de la L H., podria
cxigir intereses que s devengue al Lipo inicialmente registrade. Y con arreglo a
este lipo y a la cobertura hipolecaria inicialmente registrada y no modificada,
reclamar intereses devengados y no satislechos, en via ejecutiva y hasla cl

N
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miximo [ijado en la cobertura hipotecaria que consta registrada sin ser modificada
en modo alguno.

Al acreedor hipotecario le puede resultar no sélo innecesario, sino que
ademds convenicnte, el no modificar la cobertura inicialmente registrada respecto
a los intereses garantizados, con el fin de poder exigir y reclamar en via ejecutiva
el importe de los devengados y no satisfechos al tipo aplicable con anterioridad
a la modificacidn, superior al nuevo convenido, garantizados por 1a cobertura
registradainicialmente y aiin vigente por no haber sido modificada registralmente.
Ya que caso contrario, dichos intereses devengados con anterioridad y no
satisfechos a un tipo superior al que se [ijara en la cobertura hipotecaria caso de
que ésta se modificara, bien por considerarlo obligatorio o bien voluntariamente
y afin dc adaptarla al nuevo tipo de interés reducido, no podrian quedar garantizados
por la hipoteca, con arreglo a la nueva cobertura hipotecaria que respecto a ellos
se conviniera., Y no se podrian reclamar en via ejecutiva con poslerioridad a la
registracion de la nueva cobertura que modifica laanterior ¢ inicialmente registrada,
una vez que la nueva cobertura hipotecaria modificada tuviera acceso al Registro
de la Propicdad; ya que s¢ corresponden con intereses devengados, a un tipo
superior y distinto del que se fija en la nueva cobertura hipotecaria que se
conveniese y modifica a la anterior.

Asimismo y desde que tenga lugar la registracidn de un nuevo tipo de inlerés,
no se podrin reclamar en via ejecutiva y en perjuicio de terceros poseedores, del
fiador real y de los acrcedores titulares de hipotecas y/o embargos inscritos y/o
anotados, inlcreses devengados con arreglo a la cobertura hipotecaria inicial que
no hubicra sido modificada, determinada de conformidad a dicho Lipo de interés
superior inicial, ¢ invocando ésta (supucsto andémalo, pucs quicn primero se
opondria seriael deudor, pero idecalmente posible en virtud de acuerdo [raudulento
enire el deudor y acrcedor hipotecario). De hacerlo, se cstarian reclamando
intereses por importe y cantidad superior a los que resullarian garantizados por la
cobertura hipotecaria iniciazlmente registrada; ya que si bien no fue modificada,
na podrd garantizar los intereses que cxcedan de los devengados calculados al
nuevo lipo de interés inferior y que consta regisirado. De posibililarlo, se eslarian
reclamando intereses a un Lipo superior del que corresponde (el nuevo), que
excederian de los miiximos legalmente posibles (el mdximo legalmente posible a
partir de la modificacién, cs ¢l nuevo Lipo de interés reducido que consta
registrado).

D.- EL TIPO DE INTERLES INICIALMENTE PACTADO CON EL
CARACTER DE VARIABLE SE REDUCE Y MANTIENE CON IGUAL
CARACTER DE VARIABLE.

La cobertura hipotecaria por intereses asegurados, cuando aquellos sean
variables, se puede formular o delerminar con relacién y de conformidad a los tres
parimetros ya cxaminados:

.- Miximo temporal con mdximo porcentual.- No ofrece ningiin problema.,
Quedan garantizados con arreglo a la cobertura hipotecaria inicialmente registrada,
los intereses devengados con arreglo al nuevo tipo convenida, inferior al anterior
aplicable nccesariamente, cuyos intereses devengados quedaban cubiertos por la
hipoteca, por la cobertura hipotecaria registrada respecto de cllos. Los nucvos
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"intereses que se devengnen con arreglo al nuevo tipo quedan asimismo garantizados

por la cobertura hipotecaria inicialmente registrada y sin necesidad de modificar
ésta, dentro de los limites del méximo temporal (tiempo mdximo de periodo de
devengo de intereses) y miaximo porcentual (devengados al tipo maximo previsto
en la cobertura hipotecaria determinada respecto a los mismos).

Serd necesario, que no se modifiquen ni el miximo temporal ni el maximo
porcentnal; esto es, el tipe de interés porcentual miximo anual que se fija a efectos
hipotecarios y respeclo a terceros, que fija el tipo médximo de los intereses
devengados que se puedan reclamar en via ejecutiva, especial y expresamente
garantizados por la hipoteca y con arreglo a la determinacién de la cobertora
hipotecaria que conslta inicial y anteriormente registrada: Médximo temporal de
devengo con mdxima porcentual nominal anual. :

Como quiera que el nuevo tipe de interés es inferior, no ofrece ni presenta
especial ni particular problema, Permite asimismo reclamar en via ejecutiva, los
iniereses devengados al tipo vigente y aplicable (superior al nuevo convenido y
redocido) con antericridad a la modificacién del tipo que queda reducido por
mejora a la baja.

2.- Maximo temporal con miximo de aumento.- Si la cobertura hipotecaria
que consta registrada, ha sido determinada con referencia a un mdxinmo temporal
con un miximao de aumento, vale lo dicho con anterioridad {se aseguran intereses
de tres afios hasta un méiximo anual de cinco puntos superior al inicialmente
pactado).

La hipoteca seguird garantizando intcreses mdximos devengados y
comprendidos dentro del maximo temporal previsto inicialmente, (cn el ejemplo
previsto, tres afios de intereses) y hasta el tipo mdximo de interés previsto en la
determinacién del a cobertura hipotecaria registrada; o sea, hasta un médximo
anual de X puntos superior al pactado. Ejemplo: el interés inicial anterior era del
10%, y sc garaniizaban inlereses hasta el tipo mdximo anual de cuatro puntos
superior al inicial pactado; o lo que es igual, hasta el tipo miximo anual del 14,

La cobertura hipolecaria asi determinada que consla ya registrada, permite
cn lo sucesivo seguir ascgurando intereses con arreglo a ella, hasta 1a cantidad
mixima asegurada comprendida cotre el miximo temporal y el médximo de
anmenlo (en ¢l cjemplo visto, tres afios de interés hasta un mdximo del 14%). Por
lo que los inlerescs devengados al nuevo tipo de interds, inferior y mis reducido
del que resultaba aplicable al tiempo de la modificacién, quedardn garantizados
por la hipotcca con arreglo a la cobertura registrada, siempre que se devenguen
dentro del miximo temporal de devengo, y al Lipo de inlerés miximo anual que
quedsd lijado en la determinacion de la cabertura hipotecaria registrada.

3.- Méaximo wcmporal con cantidad mixima garantizada.- Igualmente, si la
cobertura hipotecaria por intereses quedé determinada con relacion a los pardmetros
maximo temporal con cantidad mixima garantizada, la modificacién del tipo de
interés aplicable, no supondrd que necesariamente se deba modificar la
responsabilidad hipotecaria inicialmente deierminada y registrada.

La cantidad mdxima de intereses garantizados, lendria necesariamente que
haber quedado fijada y determinada con relacidn al lipo de interés mdximo
inicialmente fijado a efectlos hipolecarios. Ejemplo: para un préstame por un
capital de un milldn, se¢ ascguran tres afios de inlereses hasta un miximo dc
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trescientas mil pesetas. El tipo de interds miximo anual, serd ¢l 10%, calculado
con arreglo a la férmula cldsica: r=1x 100: t x c.

Por todoello, no presenta ningtin problema la posibilidad de que los inlcreses
devengados con arreglo al nuevo tipo de interés necesariamente inferior, queden
particular y especialmente garantizados por la hipoteca y con arreglo a las
especificaciones de la cabertura hipotecaria convenida e inicialmente y registrada;
siempre que los intereses que se reclamen, eslén comprendidos dentro del mdximo
temporal de devengo previsto y no sean supcriores ni excedan del importe o
cantidad mdxima fijada en la coberiura hipotecaria inicialmente delerminada,
convenida y registrada. O sea, que los inlereses devengados con arreglo al nuevo
tipo inferior, se correspondan y estén comprendidos dentro de los pardmetros con
los que se hubicra formulado o delerminado la cobertura hipotecaria registrada.
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BORRADOR DE
ANTEPROYECTO DE LEY
SOBRE APROVECHAMIENTOS
POR TURNO DE BIENES
INMUEBLES

[6 de septiembre de 1994]

TITULO 1.- DISPOSICIONES
GENERALES

Articulo 1.- Amblto objetivo.

1.- El derecho de aprovechamiento por turno de
bienes inmuebles airibuye a su titular la facullad de
disfrutar, durante un_periodg especliico de cada afio,
un_apartamento, vivienda o local de utilizacidon
independiente por tener salida propia a la via publica
g aunelemenio comun del edificio en el que estuviery

integrado. v que esté dotado de modo permanante con
el mobiliario adecuado al efeclo.

2. Elperlodo anual de aprovechamiento no podra
gser nunca inferior a siete dias.

3. El derecho de aprovechamiento por turno de
bienas inmuebles puede prganizarse, de acuerdo con
lo dispuesto en esta Ley, en forma de mullipropiedad,
de comunidad deg sprovechamientos por turno _con
caracter real v de derecho personal.

Articulo 2.- Normas aplicables.

El régimen de la multipropiedad y de los demés
derechos de aprovechamiento por turno de inmuebles
situados en territorio espafol y los contratos a ellos
referentes estan sujetos, en todo caso, a la legislacidn
y jurisdiccion espafiolas.

Articulo 3.- Aplicacidn de la normativa
turistica.

Cuando los edificios o conjuntos inmobiliarios a
los que se refieren los derechos de aprovechamienio
por turne regulados por esta Ley se destinen a
alojamiento hotelero, turistico o vacacional, habrén de
ajustarse a las disposiciones en materia turistica
vigentes en la Comunidad Autdnoma en que radiquen,
relativas a clasificacién, inspeccién, publicidad,
requisitos de apertura y medidas de seguridad.
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Articulo 4.- Limites.

1. Son nulas las estipulaciones que establezecan
prohibiciones o restricciones basadas en circunstancias
personales o sociales de los posibles adquirentes u
ocupanies y las de sumisidn a arbitraje salvo si estas
Ultimas se conciertan una vez que haya surgido la
cuestién discutida o son de sometimiento al sistema
arbitral de consumo.

2. Las participaciones en el dominio delinmueble
en régimen de multipropiedad v los demas derechos
de aprovachamiento porturno no podrén incorporarse

a tltulos valores ni a otros valores negoeciables, Tam-

puco podran establecerse vinculaciones entre aguellos
derechos o participaciones y la cuzlidad de miembro
de una sociedad o asocciacién.

3. Son nulas y se tendran por no puestas las
clausulas mediante |as cuales el adquirente renuncie a
los derachos que le afribuye la presente Ley. Asi
mismo, seran nulas las clausulas que exoneren al
vendedor de las responsabilidades que le son propias
conforme a lo establecido por aquélla.

Artlculo 5.- Actuaciones previas.
Antes da|acelebracion del primar contrato relativo
a derechos de aprovechamiento porturno, el promotor

deberd:

a) Otorgar escritura plblica requladora de dichos

derechos.

b) Haber obtenido las autorizaciones o licencias
urbanf{sticas necesarias para la construccion del
inmueble vy, si la construceidn del inmueble esta
concluida, las necesarias parala primera ocupacion de
los apartamentos, viviendas o locales, zonas comunes
y servicios accesotios.

¢) En los casos en que asl esté previsto en esta
Ley, debera:
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1) Haber celebrado conirate relativo a la prestacién
de servicios y otras obligaciones con una sociedad
especial.

2) Haber remitido a la avioridad turistica coplade
la escritura publica reguladora de dichos derechaos.

3) Haber concertado los seguros necesarios.

Articulo 6.- Escritura reguladora.

1. La escritura publica reguladora del régimen de
aprovechamiento por turno, que en [os supuesios de
multipropiedad y de comunidad de aprovechamientos
por turno sera la de su constitucién, debera expresar,
al menos, las siguientes circunstancias:

12, Elementos personales:

a) El domicilio completo y demas circunstancias
personales actualizadas del promotory, en casode ser
persona distinta, las del propietario del edificic o
conjunto inmobiliario.

b) La denominacion, domicilio y datos de
inscripeion de la sociedad especial que asumira la
obligacién de prestar todos los servicios y cumplir las
demas obligaciones que esta Ley determina.

28, Elementos reales:

a) La descripcion e ldentificaclén registral del
edificio. sector independizado, blogue o conjunto
inmobiliario v de _cada uno de los aparamenios,
viviendas o locales, seglin los casos, gue van a sar

obielo de tales derechos asignéndoles ung numeracion
correlativa_con referencia_z la total finca, asi como

resena de los elementos e instalaciones comunes ode
utilidad comuin,

A cada apartamento, vivienda g local destinados
aturno de aprovechamiento se les asignara expresada
en centésimas una cuota en relacion al total valor del
inmueble vy, en su caso, olra en relacidn con el sector
independizado de gue forme parte,

bY Se hara constar si_existen cargas o
gravamenes.

¢) Descripcion de los elementos e instalaciones
diferentes de los comunes o de ulilidad comun, si los
hubiers, a cuyo uso tienen derecho los titulares y
alcance de este derecho.

d) Los servicios aque tenganderecho lostitulares
y cuyo coste esté cubierto con la cuota anual.

Tales servicios deberan incluir, como minimo, la
administracion y el mantenimiento del inmueble y de
sus instalaciones, y, en particular, la limpieza semanal
de los elementos e instalaciones comunes o de utilidad
comun.

Seexpresarasiempre el niveloclase quetendran
los distintos servicios y se especificaran, ademas, los
que excedan de los que la Ley exige como minimo.

e) Se expresars si la construccion del edificio o
conjunic esta ierminada o Unicamente comenzada. En
el caso de que la canstruccion no se hava concluido se
hard constar la descripcian e identificacion reqgistral
del solar, asi como los documanios exigidos por la
leqislacion urbanistica_par la_ejecucidn de la obra
—con expresion del nombre v direceidn completos de
la autoridad o auioridades competentes en la materia—

1 ue_serd construido sealn las normas
rofesionales aplicables v con_cumplimienio de los
requisitos_administrativos exigidos para la efectiva

ocupacién delinmueble, Tambian se indicara el plazo
razonable para la terminacién de iz construceian.

f) La fecha prevista para que el titular pueda
ocupar la vivienda, apartamenio o local, asi como la
prevista para que puedan ser ulilizados los elementios
e instalaciones comunes.

3% Naturaleza y extension del derecho.

a) La naturalezay descripcion de log derechos de
aprovechamienta, con indicacion precisa del nimero
que seles asigne dentro de una numeracian correlativa
y especial por cada apartamenio, vivienda o local,
segln los casos, asi como el dia y la hora iniciales y
{inales de cada periodo. Se expresara el nlimero total
de derechos o aprovechamiento por iurno relativos a
cada vivienda o apartamento y se habra de indicar el
nlimero maximo de personas que en cada petfodo
podran ocupar simultaneamente cada unc de los
apartamentos o viviendas.

En los casos en que, por no tener naturaleza de
derecho reallos que confieren estos aprovechamientos
periodicos, puedan recaer sobre un apartamento,
vivienda o local que no se determine Iniclaimenie o
se refieran a un perlodo anual variable dentro de
ciertas temporadas o estaciones del afio, se debera
indicar el procedimiento objetivo que, con respecio del
principio de igualdad de oportunidades, permita
determinar respectivamente, el local o pericda anval
concreto; se indicara ademés la temporada a la que
corresponde el pericdo o las fechas inicial y final entre
las cuales puede quedar establecido dichc periodo
cada afio.

En todo caso, se indicardn los requisitos y
condiciones de ejercicio de ese derecho requeridos en
el lugar donde esta situado el inmueble, y sl aslan
cumplidos o, en caso contrario, los requisitos o
condiciones que iodavia deberan cumplirse (2).

b} Dias y periodos de dias reservados a
reparaciones, limpieza u otros fines comunes; y
apartamanios o viviendas destinados a ser utilizados
por los titulares que, por imposibilidad ocasional, no
puedan, ensuturno usar el suyo, alos cuales no se les
asignara cuota en relacion al total valor del inmueble.

c) La duracion de los derechos de aprove-
chamiento por turno.

5i se trata de multipropiedad se expresara si se
admiie o no la prorroga.

Cuando se trale de una comunidad de
aprovechamientos porturno se indicaré si al extinguirse
aquélla los titulares carecen de derecho a
compensacion alguna o, por el contrario, les
corresponderd algln otro derecho o [a percepcian de
algunas canlidades; en esle Oltimo caso, se expresara
el procedimiento para determinar dichas cantidadas,

d) Silos derechos de aprovechamiento per turno
se configuran con naturaleza de derecho real, los
estatutos por los que se han de regir los drganos de la
multipropiedad o de la comunidad de aprove-
chamientos, Se indicara, ademéas, el procedimiento y
los requisiios para sy modificacién, asi como las reglas
aplicables en caso de destruccion parcial o total del
conjunto inmobiliario o de algunas de las viviendas que
lo integran.

e) Las cargas anuales legalmente cbligatorias,
como contribuciones o exacciones fiscales, entre ofras;
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los gastos anuales, o el procedimiento para calcularlos,
por administracion, conservacion y mantenimienio de
cadavivienda y de los elementos comunes del eonjunto
inmobiliario, con indicacién del tiempo, lugar y forma
del pago de los mismos y su evolucion prevista, En su
caso, se exprasaran los gastos que deberé pagar el
adquirente por servicios particulares por él solicitados.

42 Desistimienio e infarmacion:

a) Las facultades de resolucidn y desistimiento
que competen al comprador conforme al artfculo 13 de
estaley, conindicacion del plazoy modo de ejercitarlas,
la naturaleza e importe de los gastos que conforme a
tales normas deberfa pagar el adquirente, asicomo los
efecios de|aresclucidnodel desistimiento; enespecial,
se Indicara, en su caso, la posibilidad de resolucion o
extincién del contrato de préstamo vinculado al de
compraventa.

b) Indicaciones sobre laz forma de obtener
infermacién complementaria (3).

52, Documentacién.

Se insertard o incorporara, originales o por
testimonio, el contrato de administracién del edificio o
conjunto celebrado con la sociedad de servicios, asl
camo el contrato de garantia prestada por una entidad
de crédilc o el contrato de seguro de caucién en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 52 cuando
sean exigibles.

Asimismo, seinsertaran o incorporaran, originales
opartestimonio, [as autorizaciones legalmente exigidas
para la construceion del edificio o conjunto inmobiliario,
y la documentacién acreditaliva de la sitvacidn
urbanistica de la finca, asf como la licencia o acto
equivalente que se exija para la utilizacion u ocupacion
delapartamento o vivienda, zonas comunesy servicios
accesorios, si el edificio estuviera concluida.

Se incluird ademas el modelo de centrato de
garantfa que se haya de otorgar a faver de los
adquirentes conforme a lo establecido en el articulo
12.

2. Sedeberaformalizar mediante escritura piblica
cualquier modificacidn posterior de los extremas
mencionados en el parrafo anterior.

No abstante, Unicamente seran posibles las
modificaciones gue resulten de circunstancias ajenas
a la voluntad del vendedor, salvo acuerdo expreso de
las partes contratantes.

3. El promoior deberd tener una copia autorizada
de la escritura a la que se refiere este artfculo a

disposicion de cualguier persopa interesada en la
celebracion _de un_contrato_mediante el cuzal se

adguieran derechos de aprovechamiento por turng.
Ademas. deberd proporcionar a dicha persona,
informacion, por_escrito, del contenido intearo de_tal
escritura, Toda publicidad, promogién u oferta relativa

a estos derechos ha de expresar |z posjbilidad y modo
de obtener esta infarmacidn (4).

Artleulo 7. Comunicacion a la autoridad
turistica. Registro especial.

1. Antes de la celebracion del primer contrato
relativo a derechos de aprovechamiento porturna que
tengan por objeto inmuebles de caracter holelero,
turistico o vacacional, el promotor debera remitiruna
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capia de la escritura piblica a la que se refiere el
articulo precedenie a la autoridad competente en
materia turfstica de la Comunidad Autdnoma en que
radique el edificic o conjunto inmobiliario, si estasituado
en territorio espanol, y, en todo caso, a la Secretarfa
General de Turismo.

2. A los efectos de lo dispuesto en el parrafo
anterior y con objeto exclusivo de Informacién y
disciplina turlstica, se creard un Registro
administrativo, cuya regulacién se efectuara con
caracter raglamentario.

Articulo 8. Contenido minime del contrato.

1. El contrato relativo a derechos de
aprovechamiento porturno de apartamentos, viviendas
o locales, deberd constar por escrito en el que se
expresaran, al menos, los siguientes extremos:

12 La fecha de celebracion del contrato, aslcomo
la del otorgamiento de la escritura piblica a la que se
refiere el artlcule 6, con indicacién del Notario
autorizante y del nimero de su protocelo.

Si el contrato sirve de tftulo para adquirlr un
deracho en régimen de multipropiedad o de comunidad
de aprovechamientos por turno se indicard, en su
caso, la fecha previsia para el otergamiento de la
escritura publica de venta de aquel derecho y la
necesldad de la insctipcién de la misma en el
Registro de |a Propledad para su plena eficacia en
perjuicio de tercero.

22, La justificacion documental del cumplimiento
de la obligacién de comunicacién a que se refiere €l
articulo anterior y, en su caso, de los requisitos
prevenidos por la nermativa turistica que hubieran de
ser observados necesariamente en |a celebracion del
contrato.

32, Nombre o razén social, domicilio y, en su
caso, los datos de la escritura de constitucion y de la
inseripcian en el Registro Mercantil, de las partes
contratantes, asi como del propietario del inmueble
cuando sea persona distinta de los coniratantes (5).

42, La descripcion del edificio o conjunto
inmobiliario y la del apartamenio, vivienda o local a los
que se refiere el derecho de aprovechamientio; la
naturaleza de tal derecho y el perfodo exacto durante
el cual podré ser ejercitado, asl como [a fecha a partir
de la cual el adquirente podra ejercitarlo. Estas
indicaciones habran de contener [as circunstancias a
las que se refiere el art(culo 6.

52, El precio o la renta que debera pagar el
adguirente, asi como las cantidades adicionales que
haya de satistacer por cualquier otro concepto.

* 8% En los contratos respecto de los cuales se
puada ejercitar la facultad de resolucign o de
desistimiento prevenidas en esta Ley, |la expresion de
estas o parecidas frases: <<EL ADQUIRENTE DE
ALGUN DERECHO DE APROVECHAMIENTO POR
TURNO PORCONSECUENCIADEESTE CONTRATO
PODRA RESOLVERLO A SU LIBRE ARBITRIO, SIN
PAGAR PENA ALGUNA, EN EL PLAZO DE DIEZ
DIAS, CONTADOS DESDE LA FIRMA DEL MISMO.
EL ADQUIRENTE NO ABONARA GASTC ALGUNO,
SALVO L.OS NOTARIALES Y REGISTRALES QUE
POR LEY O POR PACTO SEAN DE CUENTA DE
AQUEL DERIVADOS DE LA PERFECCION Y
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RESOLUCION DEL CONTRATO Y,ENSUCASO, DE
LA CANCELACION REGISTRAL MOTIVADA POR
DICHA RESOLUCION.

_ S| EL CONTENIDO MINIMO DEL CONTRATO,
SEGUN LAS MENCIONES EXIGIDAS POR LA LEY,
E5 COMPLETADO ANTES DE QUE HAYA

TRANSCURRIDC EL PLAZO DE TRES MESES Y
DIEZ DIAS, CONTADOS EN LA FORMA PREVENIDA
EN EL APARTADO ANTERIOR, EL COMPRADOR
PODRA RESOLVER EL CONTRATO, SEGUN LO
INDICADO EN DICHO APARTADO, DENTRO DELOS
DIEZ DIAS SIGUIENTES AL DE LA SUBSANACION.

S| EL CONTRATO NC CONTIENE LAS
MENCIONES MINIMAS EXIGIDAS POR LA LEY, EL
COMPRADOR PODRA DESISTIR DE AQUEL EN EL
PLAZO DE TRES MESES Y DIEZ DIAS, CONTADOS
EN LA FORMA INDICADA EN EL APARTADO
PRIMERC, Y SIN QUE SE LE PUEDA EXIGIf EL
PAGO DE PENA O GASTO ALGUNO.

EN TODO CASO, QUEDAN A SALVO LAS
ACCIONES QUE CORRESPONDAN AL COMPRA-
DOR POR INVALIDEZ O CUALQUIER OTRA CAUSA
DE INEFICACIA DEL CONTRATO.

LA RESOLUCION O EL DESISTIMIENTO SE
DEBERA NOTIFICAR AL PROMOTOR, O A LA
PERSONA CUYD NOMBRE O RAZON SOCIAL Y
DOMICILIC FIGUREN A ESTOS EFECTOS EN EL
CONTRATO, POR CUALQUIER MEDIO QUE
GARANTICE LA CONSTANCIADEL CONTENIDO DE
LA COMUNIGACION Y DE SU RECEPCION, ASI
COMO DE LA FECHA DE SU ENVIOs>.

En su caso, se informara de la resolucion del
contrato de préstamo conforme a lo prevenido en el
articuio 15.

Estas indicaciones, asi como la relativa a la
prohibicidn legal de pago de anticipos por el adguirente
mientras no expiren los plazos de resolucidn y
desistimiento referidos, se deben expresar clara e
inaquivocamante y, al menos, con los mismos
caracieres que el resto del conirato, inmediatamente
antes de las firmas de |as partes.

72 LaSociedad especial que asumira laobligacién
de prestar todos los servicios y cumplir las demas
obligaciones que esta Ley determina.

82, El importe de la cuota anual de gastos que
debera pagarse & la Sociedad de servicios y el de los
demas gastosalosque serefiere elarticulo 6, apartado
32 e). Quedard unida al contrato una copia del
presupuesto que haya servido para |la determinacién
de dichas cantidades.

9%, Expresion de los demas extremos indicados
an la escritura pdblica a la que se refiere el articulo 6.

Si, conforme a lo establecido en el articulo 6.2, se
han introducide modificaciones posteriores de tales
exiremos, que en tado caso habran de ser notificadas
al adgquirente antes de la celebracién del contrato, se
hara constar el contenido de las mismas v, en su caso,
que cuentan con el acuerdo de ambas paries
contratantes (6).

102 Estipulacion segin la cual ta adquisicién no
comportara desembelso, gasio u obligacion alguna
distintos de los mencionados en el contrato (7).

119, Referencia al inventario, contratos de
suministro, de seguro y de garaniia previstos en los

articulos 9, 10, 11y 12 de estaleyy ala comunicacion
a turismo que prevé el articulo 7.

122, En los casos en que la naturaleza de los
derechos de aprovechamiento lo permita, siexiste ono
la posiblidad de participar en servicios de intercambio
de perfodos de aprovechamienio o en sistemas de
reventa de los derechos objeto del contrato, asi como
los eventuales costes de los supuestos en que tales
sarvicios o sistemas estén organizados por el vendedor
o por un tercaro designado par éste en al contrato (8).

132, Lugar de |a firma del contrato por las paries.

2. El contrato, la escritura pablica a la que se
refiere el articulo 6 y los demas documentos informati-
vos complementarios prevenidos por esta lLey se
redactardn al menos en castellano cuando se refieran
aderechos de aprovechamiento porturnode inmuebles
situados an territorio espafiol o cuandao el adquirente
de tales derechos relativos a inmuebles situados en 2|
extranjero tenga su residencia en Espafia. Ademas, el
promotor vendedor debera tener a disposicion de los
adquirentes extranjeros la traduccién de todos los
documenios mencicnados a la lengua o a una de las
lenguas oficiales de algin Estado miembro de la
Unién Europea en que resida o del que sea nacional el
adquirente siempre que sea una de las lenguas oficiales
dedicha Uniony que, cuando seanvarias, seré elegida
por aquél (9). La misma obligacion tendra el promotor
vendedor respecto de adquirentes extranjeros que no
sean nacionales de algln Estado miembro de la Unian
ni residentes en los mismos si aligen alguna de las
lenguas oficiales de la Unidn Europea.

Articulo 9. Inveniario.

El promotor deberd tener a disposicién de las
personas a quienes proponga la celebracion del con-
trato un inveniario completo de todos los muebles,
instalaciones y ajuar con que cuenta el apartamento,
vivienda o localy las instalaciones comunes def edificio
o conjunto inmobiliario, Ademas, el adquirente tiene
derecho a recibir una copia de este inventaric en el
mamento en que se celebre el contraia.

Dicho inventario debera actualizarse cada vez
que se afiada a la vivienda o a las instalaciones de
uiilidad comin de! edificioc o conjunto alguna nueva
instalacion, equipo o elemento del ajuar. Se habra de
entregar a todos los titulares una copia del inventaric
actualizado.

Articulo 10. Informacion adicional.

1. Enla documentacion detallada en los articulos
anteriores debera hacerse relerencia a los contralos
de suministro de agua, luz, gas, teléfono, y cualquier
otro suministro con que cuenie el edificio o conjunio y
la vivienda o el local.

2. Quienes se propongan celebrar un contralo a
los que se refiere la presente Ley tendran derecho a
examinar la documentacion informativa que exige la
legislacion vigente sobre proteccion de los
consumidores en relacidn con la oferta, promocidén y
publicidad que serealice paralaventa o arrendamiento
de vivienda. Ademas, el promotor debera entregar al
titular de derechos de aprovechamiento por lurno una
copia de dicha documentacidn si éste lo solicita.
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Articulo 11. Seguro.

Anies de celebrar el primer contrato relativo a
derechos de aprovechamiento por turno el promotor
debera contratar un seguro de responsabilidad civil
que cubra el riesgo de nacimiento de la obligacidn de
indemnizarlos dafios y perjuicios causados por hechos
de cualquiera de sus dependientes en el desempefio
de esta actividad y de los ocupantes de las viviendas
derivados de la ocupacion, asl como un seguro de
incendios y otros dafios generales del edificio o conjunto
de susinstalacionesy equipos. Los gastos ocasionados
por razén de estos seguros se incluiran entre los
detallados en el articulo 6, apartado 32 e) de esta Ley.

El promotor debera tener a disposicidn de todos
los adquirentes copia de dichos contraios.

Artlculo 12. Garantlas en caso de que el
Inmueble no se encuentre totalmente construido.

1. Silaconstruccién del inmueble alque se refiere
el contrato estd Gnicamente iniciada, el promotor debera
garantizar a los adguirentes la devolucién de todas las
cantidades entregadas por éstos, mas el interés legal
de l[as mismas, mediante contrato de garantiaprestada
por una entidad de crédito o contraloe de seguro de
caucion, para el caso de que la construccion no se
termine, por cualquier causa, en el plazo convenido.

2. En el momenio de la celebracién del cantrato
el promotor deberd entregar al adquirente documento
acreditative de la prestacion de tales garantias.

Artlculo 13. Resolucion y desistimiento del
contrato.

1.Laventadel propletario o promotor al primer
comprador de derechos de aprovechamiento porturno
podra ser resuelia por éste, a su libre arbitrio, en el
plazo dediezdlas, contados desde lafirmadelcantrato.
5i el Uitimo dia del mencionado plazo es inhabil,
guedard excluide del cdmputo, el cual terminara el
siguiente dia habil,

El comprador no abonara indemnizacion o gasio
alguno, salvo los notariales y registrales que por ley
o por pacto sean de cuenta de aquél derivados de
la perfeccidn y resolucion del contrato y, en su
caso,de lacancelacion registral motivadapordicha
resolucion.

2. Si el contrato no contiene las menciones z las
que se refiere el articulo 8, el comprador, ademas de
las acciones que le pusdan carresponder por invalidez
oporcualquier oira causade ineficacia de aquél, podra
desistir del mismo, a su voluntad, en el plazo de tres
mesaes y diez dias, contados en la forma prevenida en
el apartado anterior, y sin que se le pueda exigir el pago
de pena o gasto alguno,

Completado el contenida minimo del contrato
antes de que haya transcurride dicho plazo, el
comprador podra resclverlo dentro de los diez dias
siguientes al de la subsanacidn, segun lo establecido
en el apartado 1 de este articulo.

3. La resolucién o el desistimiento del contrato
debera notificarse al promotor, o a la persona cuyo
nombre o razon social y domicilio figuren a estos
efectos en el contrato, por cualquier medio que garan-
tice [a constancia del contenido de la comunicacién y
de su recepcicn, asi como de la fecha de su envio.
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Articulo 14. Prohibicién de anticipos.

Queda prohibido el pago de cualquier anticipo
por el adquirente al vendedor antes de que expire el
plazo da ejercicio de la facultad de resolucién a la que
se refiere el articulo anterior. No obstante, podran las
partes establecer [os pactos y condiciones que tengan
por conveniente para garantizar el pago del precio
aplazado, siempre que no sean contrarios a dicha
prohibicidny, ademas, impidan que el vendedor reciba,
directa o indirectaments, cualquier tipo de contra-
prestacion en caso de ejercicio de [z mencicnada
facultad resoluioria.

La infraccién de esta prohibician dara derecho a
la devolucion de o entregado indebidamente y a la
indemnizacién de dafios y perjuicios.

Elinfractor sera, ademas, sancionado con multa
del tanto al triple de lo indebidamente percibida,
impuesta por la autoridad turistica del lugar en que
esté situado el apartamento o vivienda.

Articulo 15. Resolucién del contratoe de
préstamo.

En los casos en que el adquirents ejercite |a
facultad de resolucidn o desistimiento del contrate
establecidas por esta Ley, y el préstamo concedido
para la adquisicion del derecha de aprovechamiento o
en el que se subrogue eladquirente haya sido otargado
por el vendedor o por un tercero previo acuerdo que
éste hubiera celebrado con el vendedor, tendrd lugar
de pleno derecho |a resolucion de dicho préstamo, sin’
que pueda exigirse al preslatario el pago de pena
alguna ni elde los gaslos de perfeccidn y formalizacién
de este contrato; estos gastos quedaran excluidos de
laprohibicion en los casos en que el adquirente ejercite
lafacultad de resolucidon del contrato que contenga las
menciones a las que se refiere el articulo 8 (10).

Articulo 16. Publicidad.

Toda publicidad, promocién y oferta relativa a
derechos de aprovechamiente por turno se ha de
ajustar a las normas de la Ley General de Publicidad y
de la Ley de Competencia Desleal y sus disposiciones
reglamentarias.

Enparticular, se realizara de modo que no ofrezea
informacion engafosa ni pueda inducir a error g sus
destinatarios respecto de la modalidad del contrato, la
naturaleza juridica de los derechos que se adquieran
por consecuencia del mismo, las caracteristicas dal
edificic o conjunto y la vivienda. El promotor debera
expresar siempre si éstos se encuentran en
construceidn, o si la edificacidn ha concluido, e indicar
siclentan con accesosy facilidades para minusvalidos,

Tampoco podra incluir predicciones especificas
acerca de los incrementos de valor que vayan a
experimentar jos derechos de aprovechamiento por
turno ofrecidos.

Artleulo 17. Facultades de las organizaciones
de consumidores.

Las organizaciones de consumidores y usuarios
legalmente constituidas tendran derecho a recibir, a
costa del promotor, copia de toda la documantacion
que en cumplimienio de las normas de la presente Ley
haya elaborado el promotor, con el cbjeto de verificar




Multipropiedad

sl éstas han sido observadas. A tal efecto, sus

representantes, debidamente acreditados, podran

visitar las oficinas del promotor y, en su caso, de la

entidad comercializadora, asi como solicitar dal

personal responsable de las mismas la informacidn y
_‘documentacidn correspondiente,

TiTULO I

DERECHOCS DE APROVECHAMIENTO
POR TURNO DE CARACTER REAL

CAPITULO |
DE LA MULTIPROPIEDAD

Artlculo 18. Concepto y caracteres.

1. La multinropiedad consiste en la atribucién del
dominio de_una vivienda p local a varios paricipes en
proindiviso, da tal manera que a cada uno_de ellos
corresponde, en exclusiva v irente atodos, unturno de

aprovechamiento que le confiere, durante_un periodg
{ijo de cada afio. lo gue no excluye la continuidad de la

posesién de derecho, el disirute de |z vivienda o focal
y_del_maobiliario_instalade en_ellos con cardcter de
permanencia y para su servicio.

2. En el casg de que la multipropiedad afecte a

varias viviendas o locales integrades en un gonjunto de
unidades inmobiliarias, el condominic_de cada

propietario tiene un derecho de comunidad especial
sobre los elementos o derechos inmobiliarios aue sean
necesarios para el adecuado uso v disfrute de dichas

viviendaso locales gue havan sido afectados al servicin
o utilidad eomiin,

Articulo 19. Extincidn.

El regimen de multipropiedad se extingue:

1. Por sl consentimiento unanime de todos los
copropietarios.

22 Por acuerdo de la Junta en los casos en que
legalmenta proceda.

32 Por el transcurso de treinia afos a contar
desde el otorgamiento de la escritura plblica
reguladora. Podra, no obstante, establecarse en el
titulo constitutive que al expirar dicho plazo, el régimen
de multipropiedad quedara prorrogado de cinco en
cinco aios, en las condiciones previstas en dicho
titulo, si ninguno de los copropietarios notifica al
Prasidente su oposicidn a la prérroga durante el primer
ano de cada unc de estos perfodos; en caso de
oposicion a la prorroga, se convocara inmediatameante
Junta y la extincidn se producird automaticamente si
no se acuerda en efla la prarroga con el volo favorable
de la mayorla de todos los coproplietarios, siempre que
ésta represente méas de la mitad del montante de todas
las cuolas. En todo caso, la multipropiedad quedara
extinguida transcurridos cincuenta afos desde su
constitucion.

Las prérrogas sélo afectaran a la relacion
establecida con la sociedad de servicios si ésta lo
consiente cuando la prérroga se produzea.

La prérraga se hara constar en el Registro por
nota marginal.

42, En caso de que no pueda oblenerse la
prestacion de los servicios legalmente exigidos o los
estipulados, o cuando |a subsistencia del regimen de
multipropiedad resulte desproporcionadamente gravo-
sa, se extinguird ésta por acuerdo de la Junta adoptado
con el volo favorable de los dos tercios de los
copropietarios, siempre que representen mas de los
dos tercios del montante de todas |las cuotas. Sera
necesario, ademas, para esta extincidn el consen-
timienlo de los coprapietarios que tengan su vivienda
habitual sujeta a dicho régimen.

52 En los demas casos sefialados porla Ley o par
el titulo de constitucion.

Articulo 20. Liquidacién.

1. Extinguido elrégimen, seguiran el Administrador
y los demas drganocs en funciones administrativas y
liquidatorias.

2. En los estatutos o por acuerdo de la Junta
adoptado en cualquier tiempo con las mayorfas
necesarias para modificarlos, puede facultarse el
Administrador-Liquidadar, o a ofra persona, para ven-
der, en las condiciones acordadas, los bienas comunes
y para repartir su importe, una vez satisfechas las
deudas de la comunidad, enire los copropietarios en
proporcién a sus respectivas cuotas. Esta venta habra
de hacerse necesariamente en publica subasta si lo
pide cualquier copropistario en los treinta dias
siguientes a la extincion del régimen o en [a misma
Junta en que se faculte para la venta.

3. Sin perjuicio de lo antes dispuesto se aplicarén
a la divisidn de los bienes comunes las reglas de [a
comunidad erdinaria,

CAPITULO I

COMUNIDAD DE
APROVECHAMIENTOS POR TURNO

Articulo 21. Concepto y caracteres.

1._Podra gravarse con una comunidad de
aprovechamientos poriurne la propiedad de un edificio
entaro. de un sector independizado del mismo o de un
conjunic de edificios con elementos e instalaciones
comunes integrados, al menos. por tres (11)
apartamentos, viviendas o locales,

2. Gada una de las parlicipaciones dara derecho
al disfrute exclusivo de un apartamento, vivienda o
local determinado, con el mobiliario adecuado en ellos
instalados, duranie un perioda fijo de cada afo, poer
todo el tiempo que dure la comunidad, y al uso
compartido de los elementos comunes,

3. No podra vincularse cada participacion de la
comunidad de aprovechamientos a una cuota de la
propiedad gravada con aquélla.

En su caso, la comunidad de aprovechamientos
por turno y la comunidad sobre la propiedad gravada
seregiran, conindependencia, por sus propias normas.
La reunidn de participaciones de unay otra comunidad
en una misma persona no comporta exiincién parcial
del gravamen,
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Articulo 22. Extincién.

1. La duracidn de la comunidad no sera inferior a
tres afios ni superior a treinta a contar desde la fecha
de la escrilura de constitucion.

2. Extinguida lacomunidad, lostitulares no tendran
darecho a compensacién alguna, a no ser que en el
titule constitutivo se les haya atribuido algln otro
derecho o la percepcidn de algunas cantidades.

CAPITULO I

NORMAS COMUNES, CONSTITUCION,
LIMITES E INSCRIPCION

Artleculo 23. Normas comunes.

1. La multipropiedad y la comunidad de
aprovechamientos por turno sujetan a sus respectivos
regimenes todos los departamentos independientes
que integren la finca que se constituya en alguna de
estas modalidades.

También se aplicarédn las disposiciones de ja
presente Ley si, conforme al titulo constitutive del
conjunta inmohbiliario, el régimen de multipropiedad o
de comunidad de aprovechamiento por turne se limita
a bloques o a sectores independizados de un edificio
c edificios. Los distintos departamentos independientes
habran de ser agrupados, a estos efectos, en finca
unitaria, sin perjuicio de la individualidad que le
corresponda en el respectivo régimen de propiedad
horizontal o del complejo urbanistico. La representacian
de la propiedad de cada uno de estos departamentos
enlasJuntas delos respectivos regimenes corresponde
al Presidente del conjunto de la propiedad por turnos,
salvo que los propietarios de los perfodos que recaan
sobre cada departamente acuerden por mayoria otra
cosa.

2, Para poder establecer la multipropiedad o la
comunidad de aprovechamientos por turno en el caso
de que afecte a varios departamentos independientes
serd necesario que todos y cada uno de ellos sean
susceptibles de aprovechamiento independiente por
tener salida propia a un elemento comin o a la via
plblica; y que viviendas o apartamentos concretos,
que representen, al menos, eltres porciento de su fotal
nimero, con un minimo de una, queden sin utilizar
para turnos fijos de aprovechamiento, estando
reservados para alojar a los propietarios o usuarios
que no puedan ocupar su vivienda o apartamento en el
turno a que tengan derecho, por averias v otras causas
que impidan el aprovechamienta.

3. Los turnos de aprovechamiento seran de la
misma duracion paratodas las participaciones, aungue
podran ser diferentes para el grupo de locales y el de
viviendas, y nunca inferiores a siete dias continuas. En
tode caso deberz quedar reservado para reparaciones,
limpieza u otros fines comunes un periodo de tiempo
que no podra ser inferior a siete dfas.

Articulo 24, Constitucion.
1. Para aue [a multipropiedad v la comunidad de
aprovechamienios por turno _aueden vilidamente
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constituidas se requiere escritura plblica que na surtira
efectos contra terceros si no se inscribe en el Registro
de la Propiedad.

2. La escritura sera otorgada por el propietario
que las constituya y por una Sociedad especial de [as
reguladas por esta Ley que asumird la abligacian,
mientras duran aquéllas y por precio alzado anual, de
prestar todos los servicios y cumplir las demés
obligaciones que esta Ley determina. Podréa ser Unico
otorgants, en ese doble concepto, el constituyente que
seaunasociedad quarelnalas condiciones legalmente
exigidas a |as Sociedades de servicios.

En la misma escritura una entidad de crédito
garantizarad saolidariamente el cumplimiento de las
siguientes obligaciones:

12. Liberar {a finca de hipotecas o cargas
preferentes cuando la enajenacién de las parti-
cipaciones se realice en concepto de libre de cargas,
o con ellas pero en garaniia de obligaciones no
asumidas par los adquirenies.

2% Terminar las construccicnes y completar el
mobiliario prometido.

3% Abonar el precio de la parlicipacion cuando
sea reclamado en aplicacion de lo dispuesto en el
articulo 49,

3. La escritura contendra las menciones exigidas
por el articulo € y las especiales de cada régimen.

4. No obslante |o anterior, cuando el nimero de
turnos de aprovechamlento no exceda de doce, los
propietarios en situacién de multipropiedad podrin
convenir el régimen de gobierno y de adminisiracion
que tengan por conveniente, siempre que no afecte a
la aplicacién da los demas preceptos de esta Ley.

Articula 25. Prohibleién de limitaciones.

No podran estipularse sobre las participaciones
derechos de tanteo, retraclto, rescate, redencidn o
cemiso en favor del propietario o propistarios o
participes, pero sila facultad de resoclucion por falta de
pago del precio aplazado,

Articulo 26, Transmision de los turnos de
aprovechamiento.

1. La transmisién de cada turno de aprove-
chamiento debera ser efectuada conforme al Derecho
espafiol, y notificada a la Administracién de la finca,

2. El primer comprador de cada turno podra, a su
libre arbitrio, resolver la venta del promotor o dasistir
de esie contrato en el plazo y del modo que establece
el aﬁfcu]o 13.

Artfculo 27. Modlficaciohes del apartamento
o vivienda.

Para poder realizar modificaciones de la
configuracion interna de un apartamento, vivienda o
local, asi como las alieraciones esenciales de su
mebiliario, se necesita el consentimiento del propistario
o propietarios y el de un nimero de participes con
derecho de aprovechamiento en ese apartamento que
representan, al menos, los dos tercios del montante de
iodos ellos y los dos tercios del montante de {odas las
cuotas.
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Articulo 28. Inscripcion.

1. En_la_correspondiente inscripcion se haran
constar especialmente [as circunstancias siguientes:

12. |la descripcidn del edificic. sector inde-

pendizade, blogue o conjunio inmobiliaria sobre el que
" se_asienta_la _multipropiedad_o_comunidad de

aprovechamientos por turno v la de cada uno de Ios
apartamentos, viviendas o locales, seqln los casos,
gue van a ser abieto de tales derechos, asignandoles
una_ numeracian correlative con referencia_al objsto
sobre el gue se constituyan alguno de dichos regime-
nes; la duracion _de agquéllas, indicando si para la
primera existe o no prarroga, con exoresion de los
glemenias o instalaciones a cuvo uso tengan derecho
los participes v alcance de este derecho; dias v perio-
dos_de dias reservados_a reparaciones, limpieza u

oiros fines comunes; v apartamenios_og viviendas
destinados a ser utilizados por el partlcipe que, por
imposibilidad oeasional. no pueda, en su turno, utilizar
el suyo,

22, El domicilio exacte y demas cirgunstancias
actualizadas del constituvente, guien habrd de

comunicar al Reqistro cualguier variacidn del domicilio,
la cual serd reflejada en él por nota marginal,

39, Sociedad especial gue asume el compromiso
referido, prestacicnes o servicios prometidosy el precio

alzado estipulado.
Seexpresard siempre el niveloclase gueiendran
los distintos servicios v se especificaran, ademas, los

gue excedan dse los que la Ley exige como minimo,
También se expresard la entidad gue presta la

garantla solidaria.

42 Relscién de participaciones, ordenada por
apartamentos, viviendas o locales. Se sefalard,
respecto de cada participacion, la cuota respectiva v el
nimero que se le asigna dentro de una pumeracidn
correlativa v especial por cada gpartamento, vivienda
olocaly con independencia def nitmero correlativo gue
ha de asignarse tambien a éstos.

2. Enlainscripcitn de cada participacion, ala gus
debera abrirse folio independignte, se expresard Ia
descripecion, directamente o por _referencia, del
apartamento, vivienda o lgcal v del_maobiliario s al
destinadoy. enletra,la cuota y nimerc que carrgsponde
ala paricipacidn y al apartamento; perfodo del afic en
gue estd atribuido el disfrute exclusivo, con precision
daldiay hora, inicisles vy finales: silos luviere. derechos
que, ademas, le correspondan, sea a especiales
prestaciones, seaaluso especialde anejos, elementos
o instalaciones comunes y, finalmente, referencia a la

inscripcidn de la vivienda, apartamento o local v de la
finga o parte de la_ misma a que perteneazecan.

CAPITULO IV

ORGANO DE LA MULTIPROPIEDAD Y
DE LA CONMUNIDAD DE
APROVECHAMIENTOS POR TURNO

Articulo 29. Reglas generales.
1. Son &rganos de la multipropiedad y de la
comunidad de aprovechamientos por tueno las Juntas

de Participes, general o especiales, el Presidenta de la
comunidad, e! Administrador, que habra de ser la
Sociedad de servicios a la que se refiere esta Ley, y el
Secretario. En los Estatutos pueden establecerse,
ademas, otros 6rganos de gobierno, sin menoscabg,
frente a las personas ajenas a la comunidad, de las
funcionas, poderes y facultades de los drganos que fa
Ley establece.

2. Los actos de los érganos son vinculanies para
los participes enlacomunidad aunque hayan adquirido
su derecho con posterioridad.

Seccién 12
L AS JUNTAS DE PARTICIPES

Articulo 30. Atribuciones.

1. La Junta general de participes es el érgano
supremo da la comunidad y a ella corresponden el
gobierno y gestidn de los intereses comunes.

2. Ni el titulo de constitucidn ni los Estatutos
pueden limitar las potestades de la Junta,

Artlculo 31. Convocatoria.

1. El Presidente convocara la Junta en las
ogasiones que impongan Ja Ley o |los Estatuios y
cuando lo estime oportuno.

Cualquier participe puede pedir al Presidente la
convocatoria si hubiese justa causa para ello, y si no
fuera atendido, podra acudir al Juez quien, oido €]
Presidente, decidira, sin ultarior recurso, salvo el de
reposicion.

En todo caso el Presidente estard obligado a
convocar laJunta cuando lo soliciten veinte participes,
el veinticinco por ciento de todos los partfcipes o los
que representen el veinticinco por cienta del valor total
de las cuotas. Siel Presidente no efectiia laconvocataria
en el plazo de cinco dias, los solicitantes podran
convocarla por s mismos conjuntamente.

2. En la convocatoria se expresaran los asuntos
portratary eldfa, horay lugar de |a reunidn, que habra
de efectuarse dentro del municipio en gue radigue el
conjunto o, en caso de grave dificultad, en uno de sus
limitrofes o, en Gltime término, en la capital de la
provincia.

3. La convocataria se enviara con quince dias
cuando menos, de anticipacién, salvo que los Estatutes
eslablezcan mayorplazo. Enlos casos urgentes bastara
la antelacidn necesaria paraque la convocatoria pueda
llegar a conocimienio de todos,

El Secretario hara constar en el Libro de actas el
texto de la convocatoria y que ha sido debidamente
notificada a cada participe.

4, l.a Junta podra constituirse en cualquier lugar
para decidir cuzlquier asunto, aun sin convocatoria,
siempre que concurran, por si o representadas, todas
las perscnas con derecho a voto y o acuerden asf por
unanimidad.

Articulo 32. Derecho de Informacion.

Antes de la celebracidn de la Junta, los participes
podran exigir las aclaraciones o informes oportunos
acerca de los asuntos comprendidos en el orden del
dia.
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Artfculo 33. Derecho de asistencia y voto.

1. S5e entenderd legitimado para asistir a las
juntas y votar quien figure coma titular de derechos de
aprovechamientos porturno en el Libro de domicilios o
acredite suficientemente su derecho,

2. Elderechode asistencia y voto correspondiente
a cada participacion en la comunidad sera ejercitado
por una sola persona, y bastara al efecto que tenga
poderes o facultades de administracion ordinaria.

3. Elderecho de asistenciay voto puade ejercitarse
por representacidn legal o voluntaria, que podra
conferirse a cualquier persona, aungue no seaparticipe.
La representacién voluntaria debe consignarse por
escrito y ser especial para cada Junta, salvo que el
poder sea notarial.

El partlcipe podra votar por carta siempre que
ésta llegue oportunamente a la Junta a través del
secretario o de otro de los votanies. El participe que
vote por carla se computara como asistente.

4. £n los escritos a que se reflere el apartado
anterior habran de constar el nombre y apeiiidos del
participe o sudenominacion social sifuere unapersona
juridica, su documento oficial de indentificacién, su
participacién en la comunidad, la fecha y la firma que
habra de coincidir con la que anticipadamente figure
en 2l Libro de domicilios o estar legitimada
notarialmente.

5. La persona con derecho de asistencia podra ir
acompahada por otra persona e intervenir, através de
ésia, en la deliberacion. También podré asistir en
compafiia de Notario para que levanie acta de las
incidencias y acuerdos.

Articulo 34. Celebracion de (a Junta.

1. Actuarédn de Presidente y de Secretario los de
la comunidad, y, en su defeclo, las personas que entre
los asistentes designen éstos.

2. Antes de entrar en el orden del dia se formara
la lista de participes presentes o representados, con
expresion de sus nombres, cuolas respectivasy, ensu
caso, menciones de identidad de los representantes y
thtulo de la representacidn, Alfinalde |a lista se precisara
el nimero de los participes presentes o representados
y la suma de sus cuotas.

3. El Presidente dirigird las deliberaciones y
concedera y retirard el uso de la palabra. A salvo lo
dispuesto en el apartado 5 del articulo 41, no podran
decidirse asuntos que no estén comprendidos en el
orden del dia.

4. la votacion de los asuntos se hara
separadamente. Finalizada cadavotacicn, se procedera
por la Presidencia al recuento de los volos favarables,
y el Secretario tomara nota de los nombres de los
votantes y cuotas que representen.

5. Terminada la votacion de la totalidad de los
asuntos incluidos en el orden del dfa, se levantara la
sesién por el Presidente.

Articulo 35. Adopcion de acuerdos.

1. Para la adopcidn de un acusrdo basta que vole
en favor del mismo la mayoria de los participes
asistentesy representados, siempre gue ésta suponga,
a la vez, més de la mitad del montante de las cuotas
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presentes y representadas. No se cuentan como
presentes |los participes o apoderados que hayan
abandonado la sesian al tiempo de la votacidn
respectiva.

2. Excepcionalmente se requiere, al menos, el
voto favorable de la mayoria de todos los participes,
slempre que ésta represente mas de la mitad del
monianie de todas las cuotas, para los acuerdos
respectode los cuales laley loexijaasly, en particular,
para los que tengan por ohjeto:

12, Establecer o madificar los Estatutos, salva si
la modificacién se limita al cambio de domicilio.

2%, Goncertar la prestacidn de servicios por la
Sociedad a que se refiere esta Ley o prorrogar el
concierto ya estipulado,

3% Crear o mejorar instalaciones o servicios
comunes cuando exijan que algln part(cipe haya de
sufrir servidumbres de cardcter permanente,

42 Modificar elemantos de aprovechamiento
comun.

3. Se requiere, cuando menos, el voto favorable
de los dos tercios del mantante de todos los participes,
siempre qua representen mas de los dos tercios del
montanie de todas las cuotas, para adoptar, con el
consentimiento del propietaric en caso de comunidad
de aprovechamiento por turnos, los acuerdos que
tengan por objeto desafectar, gravar o enajenar
elemantos que sean comunes por afectacian y, en su
caso, sefialar [a cuota de participacion que corres-
ponderé al elemento desafectado con los consiguiantes
reajustes propoicionales de Jas demas cuotas. Salve
acuerdo unanime de todos los participes, 'solo podra
acordarse la desafectacion si han transcurrido quince
anos desde la constitucidn de la multipropiedad o de la
comunidad de aprovechamientos por turno.

4. En |las mayorias personales se computara un
voto por cada participe, cualguiera que sea el nimero
de participaciones de que sea titular, Si sobre una o
varias participaciones hay cotitularidad se computaran
tantos participes como cotitulares migntras no excedan
del nimero de las participaciones sujetas a la misma
cotitularidad.

5. Los participes no se computaran como
asistentes o votantas en los asuntos en que haya
oposicion entre los propios intereses, ajenos a la
comunidad, y los de ésta. De no quedar, entonces
margen para conseguir las mayorlas cualificadas en
los casos en que se exijan, serequerird el voto undnime
de los demas.

. Artlculo 36. Actas de las sesionas.

1. DecadaJunta, aunque se desarrolle en mas de
una sesidn, se levantard, en el correspondiente Libro,
acta con expresion de las circunstancias siguientes:

1%, Fecha y lugar de celebracidn.

22, Menciones de identidad del Presidente y del
Secretario.

32, Transcripcion de lalista de participes presentes
o representados.

4% Referencia aliexio dela convocaioria o puntos
aceptados por la Junta Universal para el orden del dfa.

5%, Acuerdos adoplados, con expresién de los
nombres de los participes que hubiesen votado afavor
de ctiotas que represenian.
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62. Manifestaciones de [os asistentes que hubieren
solicitado su constancia.

78. Nombres de los interventores si los hubiere.
Puede serdesignado una parlos participes qua volaron

afavor y otro por los demas asistentes,

' 2. El acta debera cerrarse con las firmas del
Secretario y Presidente de la Junta al terminar la
sesion o dentro de los diez dias siguientes, y desde su
cierre los acuerdos seran ejecutivos. Los interveniores
y los que hubleran asistido a la Junta podran hacer
canstar a continuacién sus propias observaciones,
siempre que lo hagan antes de que transcurran quince
dias a constar desde el término de la sesidn de la
Junta,

3. El Secretario guardar4, unidos, la convocatoria,
las cartas, |as copias o referencias suficientes de los
poderes y los demas documentos relativos a cada
sesion.

Artlculo 37. Medidas cautelares.

1. Cuando sean urgentes medidas para evilar
perjuicios graves a la comunidad o a los legitimos
intereses de un participe y la Junta convocada no
adopte acuerdo a pesar de que la cuestidn aparece en
elordendel dia, el participe afectado que haya acudido
a la Junta podra solicitar del Juez medidas cautelares
imprescindibles.

2. La solicitud habra de presentarse al Juez
dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de
celebracidn segin la convocatoria. El Presidente y los
participes seran citados judicialmente por anuncio
expuesto en el tablén de la comunidad durante diez
dias, lo que podrad acreditarse por certificacién del
Secretario de ésta con el visto bueno del Prasidente.

Articujo 38. Ineficacia de los acuerdos.

1. San nulos de pleno derecho los acuerdos de la
Junta que recaigan sobre materias que excedan de su
competencia, los adoptados sin [as mayorias en cada
caso exigidas o los que, por su causa o contenido,
sean contrarios & las leyes o al orden ptiblico.

2. Son anulables los que produzcan graves
perjuicios a un participe o ala comunidad, y los demas
acuerdos irragulares.

La accién de impugnacion podra ejercilarse por
cualquiera de los participes no asislentes o gue no
hayan votado en favor del acuerdo. La accién durara
sels meses a contar desde el dia en que el participe lo
conocio.

La sentencia que estime [a accidn no afectara a
los derechos adquitidos de buena fe por Jos terceros a
consecuencia del acuerdo impugnado.

3. Presentadalademanda, el Juez puede ordenar
la suspensién del acuerdo y adoptar las medidas
oportunas a fin de evilar danos de dificil reparacion.

Las impugnaciones que tengan por objeto un
mismo acuerdo se sustanciaran y decidiran en un solo
proceso si se entablan en tiempo cportuno para la
acumulacién.

Cualquier participe podraintervenir en el proceso
para defender la validez del acuerdo.

4.lascostasacargode lacomunidad se repartiran
como los demas gastos comunes, incluso con el
participe actor que hubiere ganado el pleito, salvo que

el Juez aprecie circunstancias especiales que
justifiguen gque las costas pesen sélo sobre
determinados participes.

Articulo 38. Junta ordinaria.

1. La Junta ordinaria tendrd por objeto la censura
de las cuentas y de la actuacion de los Brganos
sociales, la aprobacién del presupuastoy la renovacion
de los cargos si procediere.

En la misma Junta podra también decidirse
cualquier otro asunto que figure en el orden del dia.

2. Habra de convocarse una vez al afio, El
Presidente procurard qua la reunidn se efectle dentro
de los meses de mayor ocupacién dal conjunio
inmobiliario.

Con la convocatoria se acompafara el estado de
las cuentas que rinde la Sociedad de servicios y el
proyecto de presupuesto para el ejercicio anual en
Curso.

Artleulo 40. Juntas especiales.

1. Sa decidirdn en Junta especial las cuestiones
que afecten solo a los elementos, instalaciones y
servicios cuyos gastos hayan de reparirse, segin el
titulo constitutivo, conforme a madulos distintos de los
ordinarios.

Se convocard Unicamente a los participes que
hayan de soportar lo gasios y en las mayorias de
interés se computard como cuota |la que correspenda
a esos gasios.

2. Tambien seran especiales las Junias en las
que los titulares de derechos de aprovechamientos por
turno de un mismo apartamento, vivienda o local
decidan cuestiones que afecten Gnicamente aaquéllos.

3. Asumira en esias Juntas las funciones de
Presidente el nombrado al efecto en unade ellas. Entre
tanto, tendra estas funciones el Presidente de la
comunidad o, por su delegacién, alguno de aquellos
participes.

4. En ningtn caso podran tomarse acuerdos que
menoscaben los interesas de |os participes ajenos a la
juntaespecial, y, de adoptarse, la Sociedad de servicios
no los ejecutara,

5. Por lo demas rigen |as reglas de las Juntas
generales y de sus acuerdos.

Seccion 22

ORGANOS DE GESTION

Articulo 41. Nombramiento y remocién.

1. LaJunta proveera los cargos de Presidente de
la comunidad, Administrador y Secretario.

Corresponde a la Junta decidir si, ademas, han
de ser nombrados suplentes y si los tres cargos o dos
de ellos han de recaer en una sola persana,

Proveera, asimismo, los demés cargos previsios
an los Estalutos, salvo que éslos regulen de olro modo
su provision.

2. En caso de urgencia, el Presidente puede
nombrar, con caracter provisional, Administradar,
consignandelo en el Libro de actas e incidencias.
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Seguidamente convocara a laJdunta para que provea el
nombramiento definitiva,

3. En caso de no haber suplente nombrado, en
defecto o por imposibilidad o incompatibilidad del
Presidente, asumird sus funciones el participe de mayor
cuota, y entre los de cuota igual, el de mas edad. En
defecto o por imposibilidad o incompatibilidad del
Administrador, asumira sus funciones el Secretario y,
en su defecto, el Presidente. En defecto o por
imposibilidad o incompatibilidad del Secretario, asu-
mira sus funciones el Presidente.

4. Los nombramientos se haran por un afio, sin
perjuicio de lo que establece esta Ley respecto de las
obligaciones asumidas por la Sociedad de servicios, y
quedaran prorrogadas tacitamente sélo otro afio. No
hay limite para el nomero de prorrogas sucesivas
expresas. Salvo en el caso de remocion, los cesados
continuaran en sus funciones hasia que haya podido
termar posesién el nuevo nombrado.

5. Los nombrados podran ser removidos por la
Junta en cualquier momento, a salva lo prevenido par
la presente Ley respectode la relacidn de servicios con
la Sociedad especial correspondiente. No obstante, si
la cuestion no figura en el orden del dfa, sdlo podran
ser removidos sivotan en favor de laremocion, cuando
manos, ia mitad de todos los participes, siempre que
representan mas de la mitad del montanie de todas las
cuotas.

Articulo 42. Responsabilidad de los nom-
brados.

Sin perjuicio de las acciones que cariespondan a
la comunidad frents al nombrado, todo panicipe tiena,
también, accidn para exigirle, ya en interés propio, ya
en beneficio comdn, elcumplimiento de las obligacionas
y la indemnizacidn de los dafios y perjuicios causados
par su culpa en el desempeno de! cargo. Debera
estimarse la culpa con méas o menos rigor segun qua el
cargo sea o no retribuido.

Articulo 43. El Presidente de la comunidad.

1. El Presidente representara fuera de juicio a la
comunidad.

2. La representacion se extenderd a los actos de
administracién ardinaria. Para los demas aclos se
requiere autarizacion de la Junta; para vincular a la
comunidad con nuevas relaciones |laborales se requie-
re, ademas de esta autorizacian, que los puestos de
irabajo esten previstos an los Estatuios,

Incurrird en responsabilidad siconcierta contratos
a que no puede hacer frente con las partidas
especificamente previsias en el presupuesto anual. En
cualquier caso, podra concertar las obras
indispensables para evitar un perjuicio inminente,
debiendo dar cuenta de ello en la siguiente Junta de
participes.

3. Corresponde tamhién al Presidente exigir al
Administrador, al Secretario y a los participes el
cumplimiento de sus respectivo deberes.

4. Los cargos de Presidentes y Vicepresidenta
habran de recaer en participes o en otros titulares con
derecho de voto. Si el cargo no es aceptado
voluntariamente, el nembramiento o el turno rotatorio
para desempefarlo se decidira por sorteo en Junta
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entre los gue atin no hubieren desempenado el cargo,
sin excluir a personas juridicas, comunidades o
incapaces, salvo que estos Uitimos sean eximidos por
laJunta. En estos casos, la aceplacion serd obligatoria
y el cargo se ejercera en su caso, por ef representante
legal. En todos los casos de aceplacian obligatoria,
podra ejercerse el cargo par representante voluniario,
poniéndolo en conocimiento de [a Jumia. El participe
responderd de la gestion del representante legal o
voluntario.

Artlculo 44. El Administrador.

1, El Administrador tiene por mision la gestidn de
los intereses comunes, ateniéndose a los acuerdos e
instrucciones de la Junta y del Presidente.

2. Son funciones del Administrador:

18, Preparar las reuniones de la Junta y, en
particular, el proyecto de presupuesto anual.

22 Ejecutarlos acuerdos de laduntay las drdenes
del Presidente.

3?2, Healizar los cobros y pagos procedentes y
llevar la contabilidad de la comunidad.

4% Velarporlas cosas de aprovechamiento comin
y disponer por sl, dando cuenta al Presidente, las
medidas y obras de consarvacidn y reposicion
ordinarias. En caso de requerirse obras extraordinarias,
adoptara las medidas urgentes y darda cuenta al
Presidente.

5%, Cualesquieraoiras que le atribuyan las Leyes,
los Estatutos o |a Junta.

Articulo 45. El Secretario.

1. incumbe al Secretario conservar la
documentacion de la comunidad, [evantar acta da las
Juntas, hacer a los participes las notificaciones que
procedan y expedir certificaciones de la documentacion.

2. Ladiligencia de apertura serd autorizada pore
Hegistrador_de _|a Propiedad. v _en ella constard
necesariamente el ndmero de los {olios, gue iodos
ellos han sido fechades y tienen el sello, timbre o

contraste del Reqgistra, lLos libros podrian estar
Integrados por hoias desglosables. De |a diligencia se
tomarg nota marginal en el folio relativo al conjunto
correspondiente si estuviera inscrito.

En el Libro de actas e incidencias se reflejaran
por orden cronolégico ¥ sin dejar folios o espacios en
blanco, las relativas a las juntas de participes u atros
drganos colegiados si existiesen y las .demas que
sefiala esta Ley.

En el Libro de domicilios se consignaran,
agrupados por cada vivienda o apartamento, los
cambios de titular de cada participacién, debidamente
acreditados, con expresion de las menciones de
identidad del nuavo titular y, facultativamente, la firma
de éste. Debera constar, enlre esas menciones de
identidad, se domicilio en Espafa, real o electivo, a
efectos de notificaciones y requerimientos. Esle
domicilio serd el que resulte de la documentacidn
acreditativa del cambio de titular o el que elija, con su
firma, el nuevo titular.

De no constar el domicilio exigido, bastara para
entender practicado cualquier requerimiento o
notificacién de la comunidad al participe, entregarlos
en el apartamento o vivienda o, si estuviese cerrado o
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no ccupado, al portero, si lo hubiere, o en otro caso se

hard constar durante treinta dias en el tablén de

anuncios de la comunidad que el requerimienio o

notificacién estd a disposicién de ese participe en la
" Secretarfa de la comunidad.

3, Los Libros y documentacién se pondran de
manifiesto al participe que lo solicite. CGualguierpersona
con interés legitimo podrd pedir certificaciones
abonando los gastos causados.

4. Para otorgar ante Notario e inseribir en el

Beaqistro actos en representscidn de |la comunidad o en
gjecucidn de los acuerdos de la_Junta, los

nombramientos 0. en general, los acuerdos podran
acreditarse mediante exhibicidn de la correspondiente
acta del Libro, debidamente dilicenciado, del cual el
Notario deduciré el teslimogio correspondignta. Salvo
en los requerimientos previos para el ivicio ejecutivo,
no es necesario axprasar en el testimonic los nombres
de los asistentes o votantes. aungque si las cuotas que

representan.

CAPITULO V

PRESTACION DE LOS SERVICIOS

Articulo 46. Obligaciones y atribucicnes de la
Socledad de servicios.

1. La Sociedad de servicios tiene |a obligacién de
mantener los apartamentos o viviendas y sus
pertenencias en las condiciones adecuadas para su
utilizacién en el dia y hora en que comience cada
parfodo de disfrute.

2. La obligacidn de prestar todos los servicios
obliga a la Sociedad, coma minimo, a:

1%. Responder solidariamente con el propietario
constituyente delaruinay defecto de las construccicnes
comunes en los términos que para éste resullen del
articulo 1591 del Cdadigo Civil; del saneamienio por
eviceién o por gravamenes o vicios ocultos de fa finca
a que se refieren las participaciones vendidas, y, en
todo caso, de_la liberacién de las hipotecas g cargas
preferenies sl |a enajenacion se hubiere hecho en
concepto de libre de cargas, o con_ellas pero en
garantfa deobligaciones no asumidas por el adguirents.

Si las construcciones comunes no estuviesen
terminadas, o el ajuar o mobillarioc prometidos no
estuvieran completos, la responsabilidad se extendera
a |a obligacion de terminarlas o completarios.

22 Velar por las cosas de aprovechamiento e
intereses comunss, responder de los dafios gue éstas
causen y realizar, a costa propia, las obras de
conservacidn, reparacion o reconstruccién, aungue
sean extraordinarias, salvo que se trate de dafos que,
conforme a la legislacién espafnola, no sean
asegurables.

32, Asegurar la limpieza de los elementos de
aprovechamiento comtn y el funcionamiento de las
instalaciones y servicios.

42 Proporcionar, para el funcichamiento normal
de los organos comuniarios, el material y personal
auxiliar necesario y satisfacer sus gastos.

5% Encargarsa de pagar los débitos propios de
cada participacion por contribuciones o exacclones
fiscales, primas de seguros, amoertizaciones, o servicios
privativos de teléfono, electricidad, agua, gas vy otros
analogos medidos por contadorindividual. La Sociedad
podré abstenerse de realizar pagos por alguno de
estos conceptos sifuere negada la previa provision de
iondos.

62 Realizar las deméas prestaciones previstas por
la Ley o por el tiiulo constitutivo.

2. La Sociedad asumira todas las funciones y
deberes del Administrador, a salvo siempre las
funciones que el Presidente o la Junta decidan, en
cualquier momento, que sean ejercidas, a costa de la
comunidad, por otra persona.

Corresponde, también a |la Sociedad;

a) Exigir a cada participe el cumplimiento de sus
deberes comunitarios. En particular, incumbe a la
Sociedad de Servicios, sin necesidad de acuerdos de
la Junta, exigir la cesacién de las inmisiones. No
chstante, queda a salvo [a accidn que tiene cualquier
participe para exigir dicha cesacion.

Tendran la consideracién de inmisiones las
actividades desarrolladas por el participe o por el
ocupante de uno de los apartamentos, viviendas o
local que estén prohibidas por el titulo canstitutivo, que
provogquen alteracionas a la normal convivencia o que
sean conirarias &l uso normal y a la buena fe. Se
consideraran siempre inmisiones las actividades
insalubres, las peligrosas y aquellas que provogquen
dafios en la finca.

Cuando las inmisiones sean persistentes y no se
hubiere producido la cesacidn requerida, la Socledad
podra acordar |la privacion del uso material del
apartamento, vivienda o local hasta que transcurran,
como maximo, los dos afios siguientes.

En el caso de que guien realice |as actividades
sea un ocupante no participe, la Sociedad estard

legitimada para ejercitar |a correspondiente accion de
desahucio.

b) Representar en juicio a la comunidad, previo
acuerdo de |la Junta. No necesila este acuerdo cuando
la comunidad sea demandada, sin perjuicio de dar
cuenta inmediatamente del pleito al Presldente o a la
Junta y de atenerse a las instrucciones recibidas de
ellos.

La sociedad no tendrd por si facultades para
realizar ningtin ofro acto o contrato que vincule a la
comunidad,

3.La Sociedad defenderala posesidndel conjunto
y de cada uno de los apartamentos o viviendas, sin
perjuicio de goce exclusiva que corresponda a cada
participe estrictamente durante el periodo respectivo.
Finalizado éste, la sociedad deberd dejar expedito el
apartamento o vivienda para el goce de quien a
continuacion corresponda y, a este efecto, podra paor
sl abrir y entra en aquéllos y desocuparlos de los
bienes muebles ajenos a la comunidad.

Articulo 47. Retribucion de la Saciedad de
servicios.

1, Podra estipularse que, como retribucian total o
parcial de los servicios, la Sociedad tenga, mientras
los presta, el goce y explotacidn de determinados
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locales, elementos, instalaciones, servicios o pericdos
destinados a aprovechamiento o fines comunes. No
podran cederse para este goce o explotacién los
elementos o instalaciones exigidos para la adecuada
habitabilidad de los locales o viviendas de
aprovechamiento privativo.

2. La Sociedad tendrd deracho a exigir a cada

particioe |a cuota de la retribucién giobal estipulada,
A esios efectos, resultard personalments obligada

a satisfacer dicha cuota quien en el dla en que hava de
verificarse el pado sea el titular de la respecliva
participacién de |a comunidad.

Besponderd con él solidariamente, en caso de
transmisicn:

12. El antiguo participe por |as cuotas que vanzan
daspuegs de la transmisidn v que sean exigidas

judicialmente antes de gue tenga conocimiento de

ellas la Sociedad.

22 _El nuevo participe, ¥ hasta donde alcance la
participacion adauirida, por|as cuotas vencidas durante
los dos afios anteriores a fa transmision,

En_relacién_gon cada parlicipacion de la
comunidad_que sea objeto de un procedimiento_de
lecucién gozard de preferencia, frente a cualguier

otra, el crédito de la Sociedad por las cuotas o
cantidades gue hayan vencido dentro de los dos afios

anteriores a la enajenacidn forzosa, En caso de existir
por aste grédito anotacion preventiva, |la praferencia se
extenderd a Jas cuotas y cantidades reclamadas gug
hayan vencido dentro de los dos afios anteriores a la

anotaciono gue venzan después: perofrente aterceras
adguirentes de la participacién, séla hasta el importe
maximo def doble de la cantidad liguida inicialmente
reclamada, el cual habré de constar an la apotacidn.

La comunidad de aprovechamientos, como tal,
no responde del pago de cada una de las cuotas.

La Sociedad sélo podra repercutir conira cada
participe los pagos propios de él de que la Sociedad se
haya encargado y los dafos en los elementos de
aprovechamiento comuin imputables a dolo o culpa del
participe o de fos ccupantes del apariamento o vivienda.

3. El importe de la retribucidn anual que figure en
la escritura se pagara al mencs tres mases antas dal
comienzo del perfodo respectivo, y su importe sera
estabilizado en el dia inicial de cada afio segln el
indice nacional de preclos al consumo del afio anterior.
Podra operarse con el indice oficial provisional, a
reserva de [as rectificaciones ulteriores que procedan.

4. De no haberse hecho el pago oportunamente,
la Sociedad podrd negar la entrada al paricipe y
disfrutar, por sf o por otra, del apartamento o vivienda
para reintegrarse en el importe debido, entregando el
sobrante al participe.

5. En su caso, la cuota eventual de gastos habra
de abonarse con la anticipacidon predicha y
corresponderd al Presidente de lacomunidad lafacullad
gue confiere el apartade anterior a la Sociedad de
servicios si no fuere ejercitada por ésta,

Artlcule 48, Incumplimiento de los servicios.
1. En caso de incumplimiento por la Sociedad, |a
comunidad podra escoger entre exigir el cumplimiento
o la resolucion de la relacion de servicios, con el
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resarcimiento de dafios y perjuicios en ambos casos.
Para entablar la accién por resolucion, se requiere
acuerdo especial de la Junta adoptado por la mayoria
de todos los participes, siempre que ésta represente
mas de la mitad del montante de todas las cuotas; en
dicho acuerdo se designara, ademas, lanueva Sociedad
de servicios que se ha comprometido a sustituir a |a
Sociedad incumplidora y la entidad que responderé
solidariamente en los términos que esta Ley exige.

2. Cuando la sentencia declare improcedante la
resolucidn, no se repondra la relacién de servicios sila
comunidad indemniza a la Sociedad todas sus gastos
y dafios y la utilidad que hubiera podido obtener a
contar desde que a resolucidn indebida comenzé a ser
ejecutada.

3. Delas obligaciones de la Sociedad de servicios
frente a los titulares de las participaciones respondera
solidariamente, con carga real, la propiedad separada
y gravada con la comunidad de aprovechamientos por
turno. El propietario que pague quedara subrogado, en
cuanto a la prestacion cumplida, en los derechos del
acreedor.

4. En el ndmero de asistentes o votantas en las
Juntas que hayan de decidir cuestiones sobre sl
incumplimiento de las obligaciones par la Sociedad de
servicios, incluida la designacion de la Sociedad y de
la entidad a que se refiere el apartado 1, no se
computaran las participacicnes que correspondan a
los responsables solidarios o al titular de la propledad .
gravada con la comunidad,

Sin embargo, no quedardn excluidos quienes
tengan en la propiedad cuotas que no sean
notablemente superiores a las que tienen en el
aprovechamienta.

Artlculo 49. Acciocnes de cada participe en
caso de incumplimiento de los servicios.

1. Sin perjuicio de las acciones que correspondan
a la comunidad, {odo participe tiene también accién
para exigir, ya en beneficio propio, ya en bensficio
comlun, los servicios estipulados y la indemnizacidn de
los dafios y perjuicios causados por el incumplimiento
en los propios intereses o en los intereses comunes.

2. En el supuesto de comunidad de aprove-
chamientos por turno podra también el participe, en
caso de incumplimienic grave y reiterado demandar
indistintameante al titular de la propiedad gravada, a la
Sociedad de servicios o a ambaos, solidariamente, el
pracio que entonces correspondiese a la paricipacion
respectiva, sin considerar la minusvaloracién causada
por el incumplimiento de los servicics, pero con las
carrecciones que procedan por la ocupacion en
beneficio propio, el precio aplazado y los intereses del
ya pagado, Entregado el precio al reclamante, pasara
la titularidad de la participacién al demandado que lo
pague.

Sdlo procedera esta accion de reclamacién dal
precio si se entabla antes de que la Junta adopte el
acuerdo de resolucion a que se refiere el articulo
anlerior, En cuanto esté pendiente la demanda por
reclamacién del precio, el demandante no podra
participar en la votacién del acuerdo de resoclucian,
aplicandose el régimen de la oposicidn de intereses.
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TiTULO I

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO
'POR TURNO SIN CARACTER REAL

Articulo 50. Régimen especlal.

1. Los contratos mediante los cuales se
constituyan derechos de aprovechamiento por turno
de un apartamento, vivienda o local sin caracter real y
estipulen un plazo de duracién de estos derechos de
tres 0 mds afios quedaran sujetos a las normas de la
presente Ley y, en especial, a las siguienles reglas:

12, La duracign del derecho no serd superior a
quince afos.

28, Podra referirse a un departamenio espe-
cificamente determinado o a un departamento
determinable por sus condiciones genéricas. El
apartamento, vivienda o local, con sus pertenencias,
habré de estar en condiciones adecuadas para su
utitizacion en el momento de celebrarse el contrato.

32, El usuario podra resolver el contrato o desistir
de éste en el plazo y del modo que establece el articulo
13.

- 43, En los casos en que no se pacte el pago de un
determinado precio alzade por la utilizacién del
inmueble, y aunque haya transcurrido e plazo para
ejercitar la mencionada facuitad de resolucidn, queda
prohibido el pago anticipado de rentas u otras
retribucionas periddicas, salvo las relativas a perfodos
cuyo disfrute haya de comenzar dentro del plazo de un
afo. Se exceptila, siempre que haya caducado |a
faculiad resoluioria, la percepcion, en concepto de
reserva de plaza, de cantidad que no excede de la
guinta parte de las rentas o retribuciones aln no
vencidas, o cualguier otro anticipo siempre que la
devolucidn de éste, para el caso de incumplimiento,
esté garantizada solidarlamente por una entidad de
crédito.

La infraccidn de esta prohibicién dara derecho a
la devolucidn de lo entregado indebidamente y a la
indemnizacién de dahos y perjuicios.

El infractor sers, ademas, sancionado con multa
del tanto al triple de lo indebidamente percibido,
impuesta por la autoridad turfstica del lugar en que
asté situade el apartamento o vivienda.

2. Antaes de |a celebracion del primer contrato de
los referidos en el apartado anterior ef promotor debera
contratar con una Sociedad especial de las reguladas
por la presente Ley la prestacién de los servicios y
administracién dei edificio o conjunto inmobiliario en
que radique el apartamento o vivienda al que se refiers
el contrato, El propielario promotar podré prestar tales
servicios si es una sociedad que relina las condiciones
legalmenta exigidas a aquéllas.

Elpromotor seré responsable de la administracion,
mantenimiento y reparacion de las insialaciones
comunes del edificio o conjunto, de las viviendas que
lo integran y del maobiliario de los mismos hasla el
momento en que la Sociedad de servicios comiance la
prestacidn de los mismaos.

3. La Sociedad de servicios debera prestarlos
durante el plazo convenido en el contrato, que no
podra ser inferior a cinco afos. Transcurrido dicho
periodo, el contrato quedara prarrogado de cinco en

cinco afos, a menos gue el propietario promotor
notifique por escrito a la Sociedad de servicios su
oposicidn a la prérroga con seis meses de antelacion
al comienzo de aquélla, o que la Sociedad de servicios
notifique por escrito al propietario promotor con tres
meses de antelacian sudecisidn de extinguir larelacion
de servicios.

Finalizado el plazo de duracion da la relacién de
servicios, si no hublese sido prorrogado ni se hubiese
contratado la prestacion de los mismos con oira
Sociedad, laque los estuviera prestando deberd seguir
haciéndolo durante tres meses como maximo. Durante
este plazo la Saciedad percibira la remuneracién
correspondiente segln la que se hubiere fijado en el
ejercicio inmediato anterior actualizada conforme a la
variacion que haya experimentado el Indice de precios
al consumo, subgrupo de hostelerfa,

Transcurridos los plazos a los que se refiers el
parrafo anterior y hasta que lenga lugar la prestacion
de servicios gue se ha de contratar con otra Sociedad
el propietario promotor debera asumir las ebligaciones
propias de |a misma.

4, En caso de incumplimiento por la Seciedad, el
propietario promotor podra escoger entra exigir el
cumplimiento o laresolucion de larelacion de sarvicios,
con el resarcimientc de dafios y perjuicios en ambos
casos. Hasta que se haga efectiva la prestacion de los
servicios porla socledad incumplidora o porotraque la
sustituya en la relacion de servicios, queda abligado el
promotor a realizar dicha presiacion.

Cuando la sentencia declare improcedente la
resolucién, no se repondra |a relacion de servicios si el
propietario indemniza a |a Sociedad todos sus gastos
y dafios y la utilidad que hubiera podido obtener a
contardesde que la resolucidnindebida comenzo aser
gjecutada.

5. A la relacién de servicios a que se refieren los
apartados anteriores se aplicaran, en la medida que lo
permila |a naturaleza de la relacion contractual de ia
que nacen los derechos de aprovechamienios por
turno sin caracter real, las normas cantenidas en el
capitule V del Tiwlo Il

TiTULO IV
REGLAS ESPECIALES

Articulo 51. Apllcacidn de la normativa
turfstica.

El promotor-vendedor y las Sociedades de
servicios a las que se refiere la presente Ley y las
personas que concierten los arrendamientos o con-
iraios previstos en el articulo 50 quedaran sujetas alas
garantias, clasificacian, disciplina, auditorfa, inspeccion
y sanciones establecidas respecto de las actividades
turlsticas de acuerdo con |a legislacién aplicable u
ordenadas por las disposiciones que se dicten en
ejecucion de este artlculo.

Articulo 52. Régimen de las Sociedades de
serviclos.
l.as Scciedades de servicios a ias que se refiere

lz presente Ley habrin de revestir necesariamente la
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forma de andnima o limitada y su capiial social na
padra ser inferior a cincuenta millopes de pesetas,

Si el capital de la Sociedad andnima de servicios
na estuvieratolalmente desembolsado, antes de iniciar
la prestacion de aquéllos debera garantizar la
efectividad de las responsabilidades que puedan
derivarse de su gestién mediante seguro de caucién o
conitrato de garantia presiada por una entidad de
crédito por importe equivalente al de las retribuciones
que puede cobrar en el afio siguiente.

Artlculo 53. Infracciones en materia de
proteccion al consumidor.

Elincumplimiento de las normas contenidas en el
Titulo | de esta Ley relativas a la publicidad y oferta

Multipropiedad

para la venta de derechos de aprovechamiento por
turno, a la obligacién de informacién a los adquirentes
o a organizaciones de consumidores, a las obliga-
ciones de coniralar los seguros y garantias a que se
refieren los articulos 10y 11y, en general, el relativo
alas normas sobre documentacidn y condiciones de la
venia, asl como el fraude respecto de la naturalezay
calidad de los servicios, o en la prastacion de éstas, se
considerard infraccion en materia de proteccién al
cansumidor, alos efectos prevenidos enlz Ley General
para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y en
los articulos 3, 5, 6, 7 y 8 del Real Decreto 194571983,
de 22 de junio,
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera, Las comunidades en régimen de multipropiedad y las de aprovechamianta
por turno ya existentes se regirdn, en adelante, por las normas establecidas en esta Ley.
Los Estalutos respectivos no podran aplicarse en contradiccion con lo prevenido en la
misma. No cbstante, no seran aplicables a tales comunidades las disposicionas de la
presente Ley sobre la duracian del régimen de multipropledad y de la comunidad de
aprovechamientos, salvo que asi se acuerde por la Junta con el voto favorable de los das
tercios de los copropietarios o participes que representen mas de los dos tercios del
montante de todos ellos y del montante de todas las cuclas,

Sequnda,. En el plazo de dos afios desde la entrada en vigor de esta Ley, los
Estatutos de las comunidades en régimen de multipropiedad y las de aprovechamientos
por turno ya existentes deberan adaptarse a lo establecido en a misma, si estuvieren en
contradiccidn con sus preceptos.

Los acuerdos por los que se preceda a adaptar los estatutos a la presente Ley seran
vélidos si vota enfavor de los mismos la mayorfa de todos los participes, siempre que ésta
represente mas de |la mitad del mantante de todas las cuotas.

Tercera. A salvo lo dispuesto en las Disposiciones Transitorias anteriores, los
contratos sobre aprovechamientas por turno celebrados bajo el régimen de la legislacion
anterior, y que sean validos con arreglo a ella surtiran sus efectos segln la misma. No
ohstante, la percepcisn, en lo sucesivo, por anticipado de rentas o retribucicnes del goce,
asl como las prestaciones de los correspondientes servicios se ajustaran a las
prescripciones de la presente Ley.

Cuarta. Las sociedades de administracian que estuvieren prestando sus servicios
como consecuencia de contratos celebrados bajo el régimen de la legislacion anterior
deberan ajustarse a los requisitos establecidos para ellas en esta Lay en &l plazo de dos
afos desde la entrada en vigor de la misma.

DISPOSICION FINAL

La presente Ley entrard en vigor a los tres meses de su publicacion.

contrato de préstamo”aque alude el articulo 7 de la proyectada
NOTAS: Directiva. Debe tenerse en cuenta que, dada la prenibicidn

- de anticipos mientras no transcurran los plazos de reselucion
o revocacion, tampoco se podra en el Interin entregar al

(1) Vid. Anexo, d), 3) Proy. Directiva. promator €l capital del préstamo.
{2) Vid. Anexuo, letra b) de la proyectada Directiva. (11) Esta exigenciaimplica que no se pueden constituir estos
) derechos reales {vid. art. 13.5) scbre chalets aislados —sf,
(3) Lo exige el articula 3.1 1.f. de la proyectada Directiva. en cambio sobre Un conjunto de tres o mas con elementos e
instalaciones comunes—, ni sobre solo uno o varios
(4) Vid. artlculo 3.3 Proy. Directiva. apartamentos o viviendas de un edificio, a pesar de que |a
Resolucion de la DGRN de 4 de marzo de 1993 admite |a
{5) Vid. Anexo a) Directiva. multipropiedad constituida—sin necesidad de cansentimiento
. . de la junta de propietarios— sobre un lnico apartamento
(6) Vid. art. 3.2 Proy. Directiva, integrado en un edificio constituido en régimen de propiedad
horizontal. Vid. las observacionas hechas al tratar de la

(7) Vid. Anexo j) Proy. Direcliva. multipropiedad.

{8) Vid. Anexo k) Proy. Directiva. {12} Debe entenderse que tal expresidn abarca tania el
. regimen de multiprepiedad como el de comunidad de
(®) Cir. el articulo 4 Pray. Directiva. aprovechamientos por turnos. Olra cuestidn es si, en case de
L . . darechos de aprovechamiento por rno que no tengan
(10) Estas previsiones son suficientes, sin que sea necesario caracter real, conviene o no que conste en el Hegistro tal
esiablecer otras "normas de desarrollo de la rescision deal destina del inmueble. .
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“EL . ENGUAJE DE
LA PUBLICIDAD”

- JMCHIC

Acabo de leer la recensién de un libro que lleva por titulo el gue utilizo para
estas notas y del que es autor EULALIO FERRER y esta editado por el Fondo de
Cultura Econdémica de México, 1994. El dia que me haga con él habra que hacer
una recension, pues porlo que he leido debe tener mucha garra el contenido del
mismo. Verdaderamente que la publicidad tiene un “lenguaje especial’ que logra
captar la atencion del que leyere o viere. Para nada esta publicidad —manera de
conocimiento y convencimiento— tiene que ver con la que nosotros manejamos
en las oficinas registrales. Hay un elemento comun, pero todo lo demds son
diferencias.

Tengo recopiladas algunas frases publicitarias y aunque algunas se las he
brindado a los politicos, no me han hecho ningdn caso... y asi les ha ido. La frase
publicitaria —aparte de utilizar un lenguaje apropiado— debe responder a la
necesidad de aquellos que la estan esperando. Si encima tiene sentido del
humar, mejorque mejor. Voy aver silocalizo un disco que me regald el Presidente
de la Camara de Comercio de Madrid -Adrian Piera- y gue recoge una serie de
“sloganes” publicitarios de un etapa histdrica espafiola.

Televisivamente hubo un anuncio publicitario que me causo una gran impresion
y que did fama al personaje que lo utilizaba: “PRUEBELQO Y S| ENCUENTRA ALGO
MEJOR, COMPRELQ". Es un desafio tremendo para el indeciso, el timido, el
entendido, el advertido y el que esta propicio a dejarse convencer. Algo muy
semejante provocd un movimiento de ventas de un centro comercial aleman que
tratabade venderzapatos. Y alguien discurrio unafrase impactante: “DEL PRECIO
TE OLVIDARAS, DE LA CALIDAD NO". Claro que esto, en los tiempos en gue
vivimos, nointeresa. Los grandes Almacenes, lastiendasy los negocios familiares
estan basados en que los productos que se venden se deterioran en seguida.
¢, Qué pasaria si los juguetes no los rompieran los nifios? Los pueblos primitivos
suelen obedecer drdenes impuestas por instrucciones, indicaciones o modos de
empleo de las cosas que se compran y yo recuerdo haber visto en las cajas de
aspirinas de lacasa BAYER unas indicaciones que explicaban la forma de extraer
la pastilla, de desleirlaen agua c enla bocay, cuando la caja se habia terminado,
una advertencia: agotadas las pastillas jiirese la cajal. Pues es evidente que ese
pueblo al que me refiero, sin esa adveriencia, conservaria las cajas de aspirinas
y tendria una habitacién destinada a su almacén. Yo le dije a un encuadernador
mio —que me invito a comer carne cruda debidamente aderezada— que habia
dos causas por las que los alemanes perdieron la guerra: comer carne cruday
seguir las instrucciones de los prospectos de medicamentos.
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Para mi el “slogan”
publicitario —después
del citado—- que mas
me ha hecho sonreiry
mas ingenio demostro, fue el de los supositorios ROVI. Hablar de éstos en un
campo de estrefiidos quiza moleste, pero prescindiendo de pulcritudes anatémicas
vamos con el “slogan”. Decia, empleando siempre un refran conocido, algo asi:
“EL OJO DEL AMO ENGORDA EL CABALLQO"y seqguia el anuncio, ilustrado con
un dibujo, preguntando: ¢Y SI NO LO ENGORDA, QUE? La respuesta era la
clave: “SI NO LO ENGORDA, SUPQSITORIOS ROV/!". Habia una advertencia
sobre la no creacién de hébito, pero yo recuerdo que era preciso, como el monje,
habito.

Las moscas son como un recuerdo “nada nostalgico” de ciertas etapas de mi
vida, pasadas en sitios poblados por ellas. Habia una defensa ciertamente
ingeniosa paraevitarlasinvasiones: eran unastiras engomadas que se colocaban
a la altura de los techos de la cocina y otros lugares y donde las moscas se iban
pegando y muriendo como si de “un panal de rica miel se tratase”. El "slogan"
publicitario decia: "NO TE SULFURES NORBERTA, CON FLORISPAN TODAS
MUERTAS". Ahora los cientificos las mandan al espacio y alli las liquidan.

Cuando en los teatros se bajaba, en los intermedios, un teldn de acero (que
era el telén protector contra el fuego), en el mismo se aprovechaba para poner
anuncios. Los que no salian al “servicio” o a fumarse un pitillito, se empapaban
de la literatura anunciadora. Habia uno que servia para anunciar las hojas de
afeitar IBERIA, en el que se situaba la cabeza de un perro lobo y un “slogan” que
relacionaba la hoja con el perro: “LE SIRVEN Y LE ACARICIAN".

He alcanzado a ofr por radio e incluso ver reproducidos anuncios en los
periodicos de esos afios posteriores a la guerra civil, referidos a la capital
madrilefia. Uno de ellos se referia a unas grandes almacenes —sin comparacidn
con los actuales—donde se decia: “SINO LO VEO, NOLO CREO, QUE BARATO
VENDEN ALMACENES SAN MATEQ". Y oiro—relacionado con un famoso jugador
del Real Madrid—, que ofrecia esta frase: “PARA EL INVIERNO MADRILENO,
GABARDINAS BUTRAGUENO".

Creo que hay un “descenso” en el sentido del humor, pues lo que se pretende
es “impactar’ y no hacer sonreir. Digo esto ya que en la Navarra bravia de mis
tiempos habia letreros geniales. Uno de ellos decia: “SE DA DE COMER CON
EQUIDAD" y oira “SE DA DE COMER Y CUADRA". En una pelugueria se
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anunciaba: “SE CORTA EL PELO Y SA FEITA QUE PAICE MENTIRA". Y en una
carboneria de Estella el letrero decia: “HAY CISCO Y SE REPARTE LENA". LLa
Inglaterra de mis sinsabores conserva, a mi pesar, ese humor que se nos esta
gscapando a nosotros y, por ello, debo citar aquel letrero que vi en un restaurante
que decia, refiriéndose a una percha: “SITIO PARA DEJAR EL ABRIGO, PERQ
SIVD. LO DEJA ES POR SU CUENTA". Confieso que también me hizo gracia
aquelotrode unos grandes almacenes que hipdcritamente decia: "SI VD. SELLEVA
CONSIGO LO QUE COMPRA, TENGA LA SEGURIDAD DE QUE LLEGA A SU
CASA AL MISMO TIEMPO QUE vD.".

Voy a citar algunos del disco que me regalé ADRIAN PIERA. No todos tienen
la actualidad necesaria y la genialidad que les permite la continuidad en el vivir
cotidiano. La verdad es que al volver a oir el disco me ha sucedido un poco lo que
a aquel personaje que sacaba Carlos Mejia Godoy en su divertida interpretacién
de “E/ son nuestro de cada dia". En una de las canciones habia un personaje
llamado “CLODOMIRO" apodado el “MIAJO” que recuerda sélo la misica y se le
olvidala letra... y, poreso, sdlo cito aquella estrofa referida al café COLUMBA que
decia: “Con leche en el desayuno/ o mezclado con café/ el torrefacto Columba/
supera al mejor exprés”. Cito también otras partes de la cancién dedicada al
COLA-CAQ, que decia: “Lo toma el futbolista para meter goles/también lo toman
los buenos nadadores/ si lo toma el ciclista se hace el amo de la pista/ y si es el
boxeador jPuml!/ golpea que es un primor”.

Ahora que parece gque va a limitarse en el tiempo las intervenciones
parlamentarias, pues los “Césares se cansan de comparecer ante ef pueblo” he
visto un letrero que decia: “REPARTO DE IMPROPERIOS. Horas
de 11alydeb5a7=PARLAMENTO ESPANOL".

Pero ninguno, y con esto termino bien a mi pesar, como el que
he podido fotografiar en mis antiguos “feudos”, pues debajo de
ese balcén califiqué mucho documento. Fijaos en mi sorpresa al
ver el anuncio, pues ha quedado vacante la Notaria. Pensé para
mis adentros —mis interioridades— ; Habremos retrocedido tanto
que estamos en la época de los “oficios enajenados”?

N,
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T RESUMIDOR, Juan M. Rey Portolés ”

RELACION ACUMULATIVA DE LAS DISPOSICIONES
LEGALES PUBLICADAS EN ESTA REVISTILLA EN 1994:

NUM. 141

«LEY 3/4993, DE 9 DE DICIEMBRE, DE LA GENERALITAT VALENCIANA, FORESTAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA, (837
7978).,5DIARI «,141,48

«DECRETO 240/1993, DE 7 DE DICIEMBRE, DEL GOBIERNO VALENCIANO, POR LA QUE SE ATRIBUYE A LOS ORGANOS
URBANISTICOS QUE TIENEN ENCOMENDADA LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLANEAMIENTC GENERAL, EL EJERCICIO
DE LA COMPETENGIA DE LA GENERALITAT VALENGIANA PREVISTA... «»DIAR 141,63

«ORDEN DE 24 DE NOVIEMBRE DE 1893 POR LA QUE SE DISPONE LA EJECUCION DE LA SENTENCIA DICTADA POR LA SALA
DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SURERIOR DE JUSTIGIA DE ANDALUCIA, EN RECURSC DE
IMPUGNACION DE HONQRARIOS INTERPUESTO POR EL REGISTRANCH.,«BOE«,141 &4

«CORRECCION DE ERRORES DEL REAL DECRETC 1814/1983, DE 19 DE OGTUBRE, POR EL QUE SE MODIFICA LA
DEMARCACION Y CAPITALIDAD DE DETERMINADOS REGISTROS DE LA PROPIEDAD.«,»BOE« 141 64

«ORDEN DE 14 DE DICIEMBRE DE 1893 POR LA QUE SE APRUEBAN LOS PRECICHS MEDIOS DE VENTA APLICABLES EN LA
GESTION DE LOS IMPUESTOS SOBRETRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE
SUCESIONES Y DONACIONES,n «BOE«,141,65

«RESOLUCION DE 14 DE DICIEMBRE DE 1283, DE LA DIRECCION GENERAL DE QRDENACION JURIDICA Y ENTIDADES
COLABORADORAS DE LA SEGURIDAD SOCIAL, SOBRE L.OS EFECTOS QUE DERIVAN DEL CAMBIO DE ENCUADRAMIENTO
EN EL AMBITO DE LOS REGIMENES QUE COMPONERN EL SISTEMA DE LA... «,nBOEn, 141,66

«ORDEN DE 19 DE DICIEMBRE DE 1993 SOBRE SUPRESICON DEL DATO DE LA PROFESION EN LOS MODELOS OFICIALES DEL
HEGISTRO CIVIL.» »wBOE~, 141,67

«LEY 15/1993, DE 23 DE DICIEMERE, POR LA QUE SE PRORROGA EL. PLAZO PARA EJERCER LA OPCION POR LA NACIO-
NALIDAD ESPANOLA, ESTABLECIDOENLA DISPOSICIONTRANSITORIA TEHGERA DE LALEY 18/1990, DE 17 DEDICIEMBRE,
SOBRE REFORMA DEL CCDIGO CIVIL EN MATERIA DE NAC.,,.«,nBOEw, 141,67

«LEY 16/1993, DE 23 DE DICIEMBRE, DE INCORPORACION AL DERECHO ESPAROL BE LA DIRECTIVA 94/250/CEE, DE 14 DE
MAYO DE 1891, SOBAE LA PROTECCION JURIDICA DE PROGRAMAS DE ORDENADOR.«,»BOEw, 141,68

«LEY 17/1993, DE23 DE DICIEMERE, SOBRE EL ACCESO A DETEAMINADOS SECTORES DE LA FUNCION PUBLICA DE LOS
NAGIONALES DE LOS DEMAS ESTADCS MIEMBHOS DE LA COMUNIDAD EURCPEA .« ,«BOE», 141,71

«LEY 211893, DE 25 DE DICIEMERE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL ESTADO PARA 1994.u nHOE«,141,72

«REAL DECRETO 2117/1893, DE 3 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICANLOS ARTICULOS 232 Y 283 DEI. REGLAMENTO
DEL REGISTRO MERCANTIL, APROBADO POR REAL DECRETO 1507/1880, DE 29 DE DICIEMBRE .»,»BOEx, 141,81

«LEY 22/1953, DE 29 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES, DE REFORMA DEL REGIMEN JURIDICO DE LA FUNCION
PUBLICA Y DE LA PROTECCION POR DESEMPLEQ. nBOE., 141,82

«ORDEN DE 29 DE DICIEMBRE DE 1993 POR LA QUE SE APRUEBA UN NUEVO MODELD DE DECLARACION PARA CUOTAS
MUNICIPALES DE IMPUESTOS SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS »,»BOEw, 141,32

«REAL DECRETO 2317/1983, DE 28 DE DICIEMBRE, POR EL QUE S5E DESARROLLA LOS CONTRATOS EN PRACTICAS Y DE
APRENDIZAJE ¥ LOS CONTRATOS A TIEMPC PARCIAL.#,#BCEs,141,92

«AEAL DECRETO 2318/1993, DE 28 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE FIJA EL SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL PARA
1984,+,BOE», 141,96

~AEAL DECRETO 2319/1993, DE 20 DE DICIEMBRE, SOBRE REVALORIZACION DE PENSIONES DEL SISTEMA DE LA
SEGURIDAD SOCIAL Y DE OTRAS PRESTAGIONES DE PROTECCION SOCIAL PUBLICA PARA 1994, ,wBOE«, 141,97
«CIRCULAR NUMERO 1311993, DE 21 DE DICIEMBRE, A ENTIDADES DE CREDITO, SCBRE MODIFICACION DE LA CIRCULAR
8/90, SOBRE TRANSPARENCIA DE LAS OPERACIONES Y PROTECGION A LA CLIENTELA.»,»BOE«, 141,105

+ORDEN DE 10 DE ENERO DE 1954 POR LA QUE SE DICTAN LAS NORAMAS PARA EJEGUCION DEL REAL DECRETO 1814/1993,
DE 18 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE MODIFICA LA DEMARCACION Y CAPITALIDAD DE DETERMINADOS REGISTROS DE
LA PROPIEDAD. n,vBOEw, 141,107

+RESOLUCION 2/1894, DE 12 DE ENERO DE LA DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS, SOBRE EL PAGO FRACCIONADQ A
EFECTUAR POR EL ULTIMO TRIMESTRE DE 1993.»,»B0Ex,141,107

~ORDEN DE 19 DE ENERO DE 1994, POR LA QUE SE DESRROLLA LAS NORMAS DE COTIZACION A LA SEGURIDAD SOCIAL,
DESEMPLEQ, FONDO DE GARANTIA SALARIAL Y FORMACICON PROFESIONAL, CONTENIDAS EN LA LEY 2141993, DE 28 DE
DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL ESTADC PAR...u,»BOE«,141,108

+ORDEN DE 17 DE ENERO DE 1994 S50BRE PRESENTACION DE LAS SOLICITUDES DE AFILIACION Y ALTAS DE LOS
TRABAJADORES EN LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE AFILIACION, ALTAS Y BAJAS RELATIVAS A DETERMINADOS TRABAJOS
CONTRATADOS A TIEMPO PARCIAL.»,nBOEs, 141,118
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NUM. 142

«DECRETO 141984, DE 25 DE ENEROQ, DEL GOBIEANQ VALENCIAND, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 81/1880, DE
28 DE MAYO, SOBRE ORGANOS DE GOBIERNO DE CAJAS DE AHORROS, {94/0608),n,»DIARIL,142,28

«ORDEN DE 14 DE ENERO DE 1894 PCR LA QUE SE APRUEBAN MODELOS OBLIGATORIOS DE CUENTAS ANUALES A
PRESENTAR EN LOS REGISTROS MERCANTILES PAAA 5U DEPOSITO,»,»BOE«,142,30

«RESOLUCION DE 26 DE ENERO DE 1994, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DELNOTARIADO, POR LO QUE
S5E ANUNCIAN REGISTROS DE LA PROPIEDAD Y MERCANTILES VACANTES, EXISTENTES EN TODA ESPANA, PARA SU
PROVISION EN CONCURSO ORDINARIC NUMERC 233.»,»BOE«,142,31

«AEAL DECRETO 120/1894, DE 26 DE ENERO, POR EL QUE SE DETERMINA EL TIPO DE RETENCION DELAS PRESTACIONES
DE PROTECCION POR DESEMPLEO Y SE MCDIFICA EL ARTICULO 62 DEL REGLAMENTO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA
DE LAS PEASONAS FISICAS.»,nBOE«,142,32

«ORDEN DE 20 DE ENERO DE 1884 SOBRE EL SERVICIO DE PREVISION MATUALISTA DEL COLEGIO DE REGISTRADORES
DE LA PROPIEDAD Y MERCANTILES DE ESPANA w,»BOEw, 142,34

«AEALDECRETO 125/1934, DE 268 DE ENERQ, POR EL QUE SE MODIFICA DETERMINADROS PRECEPTOS DEL REALDECRETO
1071991, DE 11 DE ENERO, POR EL QUE SE DETERMINA LA ESTRUGTURA ORGANICA DEL MINISTERIO DE
JUSTICIA, »,»BOE»,142,30

«CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD NUMERO 19/1894,1,wBOEn, 142,40

NUM. 143

«DECRETO 23/1894, DE 8 DE FEBRERO, DEL GOBIERNO VALENCIANG, SOBRE ACTUACIONES PROTEGIBLES EN MATERIA
DE REHABILITAGION. (94/1063).4,»DIARI»,143,38

«ORDEN DE 7 DE FEBRERO DE 1994 PCR LA QUE SE APRUEBAN LCS MODELOS DE DECLARACION DEL IMPUESTC SOBRE
SOCIEDADES PARA LOS EJERCICIOS INICIADOS ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 1893, SE DICTAN
INSTRUCCIONES RELATIVAS AL PROCEDIMIENTC DE DECLARACION w,»BOEw, 143,54

«REAL DECRETO 121/1994, DE 28 DE ENERO, POR EL QUE SE APRUEBA EL ESTATUTO DE LA RED NACIONAL DE LOS
FERROCARRILES ESPANOLES (RENFE).»,»BOE~,143,50

«RESOLUCION DE 10 DE FER REROQ DE 1994, DE LA SECRETARIA DE ESTADO DEMEDICAMBIENTE Y VIVIENDA, POR LA QUE
SE HACE PUBLICOEL ACUERDGC DEL CONSEJODE MINISTROS DE FECHA 29 DE DICIEMBRE DE 1993, SOBRE CONDICIONES
DE LOS PRESTAMOS PARA LA FINANCIACION DE ACTUA... »,»BOE«, 143,67

‘NUM. 145

«ORDEN DE 22 DE FEBRERO DE 1894, DE LA CONSELLERIA DE ECONOMIA ¥ HACIENDA, SOBHRE LA PRESENTACION DE
DETERMINADOS DOCUMENTQOS PCRLOS SUJETOS PASIVOS, PARALAMEJORA DELAGESTION DE LOSIMPUESTOS SOBRE
TRANSMISIONES PATRIMONAILES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTOS »DIARY: 145,37

«CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD NUMERO 341/94s wBOE«, 145,38

«CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD NUMEROD 455/94w,»BOEw, 145,38

«CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD NUMERO 456/84n nBOEw, 145,38

«CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD NUMERQ 488/94w,wBOEw, 145,38

«AESOLUCION DE 9 DE MARZO DE 1384, DE LA DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS, SOBRE LA CUANTIA DEL PAGO
FRACCIONADO PREVISTO PARA PHROFESIONALES POR VIRTUD DEL REAL DECRETCG 120/1894, DE 28 DE
ENERQ.«,nBOEn,145,38

«LEY 1/1984, DE 11 DE MARZO, SOBRE EL REGIMEN JURIDICO DE LAS SOCIEDADES DE GARANTIA
RECIPROCA.» »BOEx, 145,40 ~
«CIRCULAR NUMERO 1/1994, DE 25 DE FEBRERO, SOBHRE CUENTAS DE NQ RESIDENTES ABIERTAS EN ESPANA. OPE-
RACIONES CON BILLETES Y EFECTOS. ENTIDADES REGISTRADAS,» »BOE=,145,53

«ORDEN DE 11 DE MARZO DE 1994, POR LA QUE SE NOMBRAN LOS TRIBUNALES CALIFICADORES DE LAS CPOSICIONES
PARA OBTENER EL TITULO DE NOTARIO, CONVOCADAS POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS RE-
GISTROS Y DEL NOTARIADO DE 15 DE NOVIEMBRE DE 1983.» »BOE«, 145,58

«L.EY ORGANICA 5/1994, DE 24 DE MARZO, DE REFORMA DEL ESTATUTO DE AUTONOMIA DE LA COMUNIDAD VALENCIA-
NA. «,wBOE»,145,59

«LEY ORGANICA 121994, DE 24 DE MARZO, POR LA CUAL SE DERCGA LA LEY ORGANICA 12/1982, DE 10 DE AGOSTO, DE
TRANSFERENCIAS A LA COMUNIDAD AUTONOMA VALENCIANA DE COMPETENCIAS DE TITULARIDAD
ESTATAL.» »BOE+,145,60

«OADEN DE 25 DE MARZO DE 1994 POR LA QUE SE APRUEBAN LOS MODELQS DE DECLARACION DEL IMPUESTO SOBRE
LA RENTA DE LAS PERSONAS FISICAS Y DEL IMPUESTO SOBRE EL PATRIMONIO PARA EL EJERCICIO 1893, Y SE DETER-
MINAN EL LUGAR, FORMA Y PLAZOS DE PRESENTACION DE LOS Mw »BOE~=, 145,61

«REAL DECRETO 441/1934, DE 11 DE MARZQ, POR EL QUIE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE ADECUACION A LA LEY 30/
1992, DE 26 DE NOVIEMBRE, DE REGIMEN JURIDICO DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y DEL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO COMUN DE LOS PROCEDIMIENTOS BELATIVOS A... «,»BOE.,145,64

«RESOLUCION DE 22 DEMARZO DE 1994, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO, POR LA QUE
SE MODIFICA EL CUADRO DE SUSTITUCIONES PARA EL DESEMPENO DE LAS INTERINIDADES POH LOS REGISTRADCORES
TITULARES RESPECTIVOS.» «BOE«-,145,68

NURM. 146

«LEY3/1994, DE14 DE ABRIL, POR LA QUE SEADAPTALA LEGISLACION ESPANOLAENMATERIA DEENTIDADES DE CREDITO
A LA SEGUNDA DIRECTIVA DE COCRDINACION BANCARIA ¥ SE INTRODUCEN OTRAS MODIFICACIONES RELATIVAS AL
SISTEMA FINANCIERO.»,vBOE«, 146,41

«CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD NUMERO 1122/1994.» »BOE»,146,53

«HEALDECRETO 647/1984, DE 15 DE ABRIL, SOBAE TASAS APLICABLES POR LAS ACTIVIDADES Y SERVICIOS PRESTADOS
POR LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES.« «BOEw, 146,53

NUM. 147

«DECRETO 831984, DE 26 DE ABRIL, DEL GOBIEANO VALENCIAND, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DEL
INSTITUTO VALENCIANG DE FINANZAS, (94/2682}.»,»DIARIY 147,57

«REAL DECRETQ-LEY 5/1994, DE 23 DE ABRIL, POR EL GUE SE REGULA LA OBLIGACION DE COMUNICACION DE DETER-
MINADOS DATOS A REQUERIMIENTO DE LAS COMISIONES FARLAMENTARIAS DE INVESTIGACION.» = B0E,147 51
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«ORDEN DE 29 DE ABRIL DE 1994 POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO DE DECLARACICN-LIQUIDACION QUE DEBE
UTILIZARSE ENLAS TRANSMISIONES DE DETERMINADOS MERIOS DE TRANSPORTE USADCS SUJETAS ALIMPUESTOSOBRE
- TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADQOS»,»BOEw.,147,61

«REALDECRETO807/1994, DE5SDEMAYO, DE REESTAUCTURACION DEDEPARTAMENTOS MINISTERIALES. .0 nBOE. 147 62
«ORDEN DE 5 DE MAYO DE 1994 SOBRE TRANSPARENCIA DE LAS CONDICIONES FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS.»,wBOE «,147,63

«REAL DECRETO 873/1994, DE 13 DE MAYO, POH EL QUE SE CREA EN EL MINISTERIO DE JUSTICIA E INTERIOR LA SE-
CRETARIA DE ESTADO DE JUSTICIA, LA SECRETARIA DE ESTADO DE INTERIOR Y LA SUBSECRETARIA BE JUSTICIA E
INTERIOR.» »BOE,147 68

NUM. 148

«HEAL DECRETO 1056/1934, DE 20 DE MAYO, POR EL QUE SE SUPRIME LA SUBSECRETARIA DE L MINISTERIO DEL
INTERIOR.» »«BCEw,148,65

«LEY 10/1994, DE 19 DE MAYOQ, SOBRE MEDIDAS URGENTES DE FOMENTQ DE LA OCUPACION.»,»BOEs,148,66

«LEY 11/1894, DE 19 DE MAYO, POR LA QUE SE MODIFICAN DETEAMINADOS ARTICULOS DEL ESTATUTO DE LOS TRA-
BAJADORES, Y DEL TEXTO ARTICULADO DE LA LEY DE PROCEDIMIENTO LABORAL ¥ DE LA LEY SOBRE INFRACCIONES
Y SANCIONES EN EL ORDEN SCCIAL.w »BOE«,148,72 ~

«CONVENIO DE COOPERACION ESPACIAL ENTRE EL REINO DE ESPANAY LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA HECHO EN
MADRID EL 11 DE JULIC DE 1991.» »BOE~,148,98

NURMNM. 149

«REALDECRET(1100/1994, DE 27 DE MAYO, POR EL QUE SE MODIFICA LOS ARTICULOS 5,35 Y 51 DEL REGLAMENTO DEL
IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PEASONAS FISICAS.»,»BOE~ 148,38

«LEY 13/1894, DE 1 DE JUNIO, DE AUTONCMIA DEL BANCO DE ESPANA.+,«BOE«,149,30

«LEY 14/1994, DE 1 DE JUNIO, POR LA QUE SE REGUIAN LAS EMPRESAS DE TRABAJO TEMPORAL.+,nBOEs, 148,47
=ORDEN DE 2 DE JUNIO DE 1994 POR LA QUE SE DESARROLLA LA ESTRUCTURA DE LA AGENCIA ESTATAL DE ADMI-
NISTRACION TRIBUTARIA.» « BOEN, 149 52

-ORDEN DE 9 DE JUNIO DE 1994 POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO E RECLARACION SIMPLIFICADA DE LOS
IMPUESTOS SOBRE EL PATRIMONIO Y SORRE LA RENTA DE LAS PERSCONAS FISICAS PARA LOS SUJETOS PASIVOS POR
OBLIGACION REAL CUANDO SOLO DISPONGAN EN ESPANA DE UNA VIVIE...n wBOE«, 149,55

«0ORDOEN DE 6 DE JUNIO DE 1994 POR LA QUE SE MODIFICA EL CUESTIONARIQ PARA LA DECLARACION DE NACIMIENTO
Al REGISTRO CIVIL APROBADG POR LA ORDEN DE 26 DE MAYO DE 1988.n #wBOE«,149,562

«ORDEN DE & DE JUNIODE 1994 SOBRE SUPRESICN DELDATO RELATIVOALACAUSA DE LA MUERTE ENLA INSCRIPCION
DE DEFUNCION, =, »BOE~,148,62

«RESOLUCION DE 13 DE JUNIO DE 1984, DE LA DIRECCION GENERAL DE LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION
TRIBUTARLA, SOBRE CARACTERISTICAS TECNICAS Y DISTRIBUCION DEL PAPEL TIMBRADO PARA DOCUMENTOS
NOTARIALES.»,wBOE«, 149,63

«REALDECRETQ-LEY 74994, DE 20 DE JUNIO, SOBRE LIBERTAD DE AMORTIZACION PARA LAS INVERSIONES GENERADORAS
DE EMPLEO.»,»BQOE«, 149,64

NUM. 150

«RESCQLUCION DE7 DE JUNIO DE 1994, DE LA DG DE TRIBUTOS Y TESORERIA, PORLA QUE SEFIJAN LAS PARTICIPACIONES
QUE HAN DE PERCIBIR LOS INSPECTORES LOCALES DE FIANZAS, SOBRE LAS MULTAS Y RECARGOS DERIVADOS DE LA
ACTIVIDAD INSPECTORA.» ,nDIARIn, 150,94

«ORDEN DE 1 DE JUNIO DE 1994, DE LA CONSELLERIA DE INDUSTRIA, COMERCIO Y TURISMO, POH LA QUE SE APRUEBA
NUEVO MCDELO DE IMPRESQ PARA LA RENCVACION DE LA INSCRIPCION DE LOS VENDEDQRES NG SEDENTARIOS EN
EL REGISTRO GENERAL DE COMERCIANTES Y DE COMERCIO.w,»DIARI,150,95

«REAL DECRETC 1334/1994, DE 20 DE JUNIQ, DE ESTRUCTURA BASICA, DEL MINISTERIO DE JUSTICIA E
INTERIOR.» »BOEw, 150,96

«REAL DECRETOLEGISLATIVO1/19594, DE 20 DEJUNIO, POREL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDODELA LEY GENERAL
DE LA SEGURIDAD SOCIAL.»,»BOEx, 150,113

«LEY 2071994, DE 6 DE JULIO, DE REFORMA DEL ARTICULO 54 DE LA LEY DEL REGISTRO CIVIL.»,»BOE»,150,166

«LEY 22/1984, DE 6 DE JUL|O, DE RESPONSABILIDAD CIVIL POR LOS DAROS CAUSADOS POR PRODUCTOS
DEFECTUQS0S .0 nBOEN, 150,167

«LEY 23/1994, DE 6 DE JULIO, POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY 37/1992, DE 28 DE DICIEMBRE, DEL IMPUESTO SOBRE EL
VALOR ANADIDO.»,«BOEW,150,170

NUM, 152

«ORDEN DE 27 DE JULIO DE 1994, DEL CONSELLEA DE CBRAS PUBLICAS, URBANISMO Y TRANSPORTES, SOBRE
DESARROLLO Y TRAMITACION DE LAS MEDIDAS DE FINANCIACION DE ACTUACIONES PROTEGIBLES EN MATERIA DE
VIVIENDA.« »DIARI 12-8-94",152,52

«REAL DECRETQ 1414/1994,DE 25 DE JUNIO, SOBRE ASISTENGCIA JURIDICA A LAS ENTIDADES ESTATALES DE DERECHQ
PUBLICO.»,»BOE 14-7-84",152,61

«REAL DECRETQ 1485/1984, DE 1 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBA LAS NORMAS QUE HAN DE REGIR PARA ELACCESO
Y LA DISTRIBUCION PUBLICA DE INFORMACION CATASTRAL CARTOGRAFICA Y ALFANUMERICA DE LA DG DEL GENTRO
DE GESTICN CATASTRAL Y COOPERACION TRIBUTARIA, DE LA »BOE 19-7-84",152,63

«RESOLUCION DE 8 DE JULIO DE 1994, DEL DEPARTAMENTO DE RECAUDACION DE LA AGENCIA ESTATAL DE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, PCR LA QUE SE MODYFICA EL PLAZO DE INGRESO EN PERIODO VOLUNTARIO DE LOS
RECIBOS DEL IMPUESTO SOBAE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEE EJERGICIO «,»BOE 19-7-94",152,66

«ORDEN DE 13 DE JULIO DE 1994, SOBRE HORARIO DE APERTURA AL PUBLICC DE LOS REGISTROS MERCANTILES
DURANTE EL MES DE AGOSTO.»,»BOE 26-7-94",152,66

«CIRCULAR 571984, DE 22 DE JULIO, A ENTIDADES DE CREDITO, SOBRE MODIFICACION DE LA CIRCULAR 8/1930, SOBRE
TRANSPARENCIA DE LAS OPERACIONES ¥ PROTECCION DE LA CLIENTELA.»,«BOE 3-8-94",152 67
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NUM. 153

<ORDEN DE 29 DE JULIO [E 1934 SOBRE ASISTENCIA JURIDICA A LA AGENGIA ESTATAL DE ADMINISTRACION

TRIBUTARIA,# wBOE 11-8-84" 153,

<AEAL DECRETO 1844/18994, DE 8 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE ELECGIONES A

ORGANOS DE REPRESENTACIONDE LOS TRABAJADORES EN LA EMPRESA. {NO SE PUBLICA EL REGLAMENTOANEJO POR

FALTA DE ESPACIO. VEASE, SIN DUDA, EL AVANCE DEL BOLETIN DEw «BOE $3-8-84"153,

=REAL DECRETO 1812/1994, DE 2 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO GENERAL DE

CARRETERAS..,»BOE 23-8-04" 153,

=ORDEN DE 18 DE SEPTIEMBRE DE 1894 POR LA QUE SE REGULAN DETERMINADOS ASPECTOS FORMATIVOS DE LOS

CONTRATOS DE APRENDIZAJE »,«BOE 28-3-04" 153,

=REAL DECRET(C 1811/1804, DE 2 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICA EL AEGLAMENTO DEL IMPUESTO SOBRE EL

VALOR ANADIDO APROBADC POR EL ARTICULO 1 DEL REAL DEGRETO 1624/1992, DE 25 DE DICIEMBRE; EL REAL DECRETO

240271985, DE 18 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE RE«,«BOE 5-89-04",153,

«REAL DECRETO-LEY 8/1994, DE 5 DE AGOSTO, DE SUPRESION DE LAS CAMARAS OFICIALES DE LA PROPIEDAD URBANA

Y SUCONSEJO SUPERIOR COMO CORPORAGIONES DE DERECHO PUBLICO Y DE REGULACION DEI. REGIMEN Y DESTING

DE 5U PATRIMONIO.«,«BOE 9-8-04" 153,

«DECRETO 167/1994, DE 18 DE AGOSTO, DEL GOBIERNO VALENCIANG, POR EL QUE SE REGULA LA CESION A TERCEROS,
* POR PARTE DE ACREEDORES DE LA MISMA, DE CREDITOS DE LOS QUE SON TITULARES. {94/8294/)w,» DIAR! 20-9-04",153,

«DECRETO 161/1994, DE 28 DE JULIO, DEL GOBIEANO VALENCIANO, POR EL QUE SE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO

PARALALIQUIDACION DELAS CAMARAS AGRARIAS EXTINGUIDAS Y LA ATRIBUCION DE SU BATRIMONIO. (04/5844) n w DIARI

26-8-84" 153,

NUM. 154

«REAL DECRETO 1880/1994, DE 16 DE SEPTIEMBAE, POR EL QUE SE DETERMINA LA PRESIDENCIA ¥ VICEPRESIDENCIA
DE LA COMISION CENTRAL DEL TERRITORIO Y URBANISMCh »BOE 1-10-94",154,48

«REAL DECRETO 1879/1894, DE 16 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBAN DETERMINADAS NORMAS
PROCEDIMENTALES EN MATERIA DE JUSTICIA E INTERIORw,«BQE 7-10-04",154,49

«ORDEN DE 18 DE SEPTIEMBRE DE 1934, POR LA QUE SE DISPONE LA EJECUCION DE LA SENTENCIA DICTADA POR LA SALA
TERCERA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVC DEL TS EN EL RECURSO DE APELACION .., INTERPUESTO POR DON
EMILIANO CANO FERNANDEZ.»»BOE 7-10-84",154,52

«ORDEN DE 16 DE AGOSTO DE 1994, DE LA CONSELLERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA, POR LA QUE SE MODIFICA EL
SISTEMA RETRIBUTIVG QUE HAN DE PERCIBIR LAS OFICINAS LIQUIDADORAS DE DISTRITO HIPOTECARIO, POR LA
GESTION ¥ LIQUIDACION DE LOS IMPUESTOS DE TP, AJD Y S Y D.»,»DIAR] 5-10-04" 154,47

NUM. 155

«INSTRUCCION DE 21 DE SEPTIEMBRE DE 1994, DE LA INTERVENCION GENERAL DE LA GENERALITAT VALENCIANA,
DICTADA EN DESARROLLO DEL DECRETQ 167/1994, DE 18 DE AGOSTO, POR EL QUE SE AEGULA LA CESICN ATERCEROS,
POR PARTE DE ACREENORES DE LA MISMA, DE CREDITOS DE Lw,»DIARI 20-30-94" 155, 52

«ACUERDOS INTERNACIONALES, INSTRUMENTO DE RATIFICACION DEL CONVENIO RELATIVO A LA COMPETENCIA
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| N § SENTENCIAS EXTRACTADAS EN

Wi, ESTA REVISTILLA EN 1994:

«3TC»,»6-5-1993",» Competencia de! estado sobre legislacion civil.», 141,18

«5TS»,»21-7-1993", »Retracto de comuneros. Plazo da ejercicio.», 141,20

«ST8»,»21-7-1993" »Art. 131.15 LH y art. 34 LH.»,141,20

«3T8»,»26-7-1993", »Prohibicidn de disponer.»,141,21

«8T8»,»20-9-1993" »Quiebra. Retroaccion. Art. 34 LH.», 141,22
«5TS»,»30-9-1993",»Compraventa sujeta a la condicion suspensiva de obtener licencia de
edificacién.», 141,22

«3T8»,»20-5-1993",»Suspension de pagos. Doctrina de los actos propios. Compensacion.»,142,5
«5TS»,»5-4-1993",» Prescripcion.», 142,6

«5TS»,»28-6-1993",»Dacidn en pago, Prescripcion.», 142,7

«53TS»,»10-6-1993",»Regimenes economicos-matrimoniales. Art. 6 C.Com.»,143,14
«STS»,»11-10-1993",»Compraventa. Eviccidn. «,143,14

«5TSd»,»17-11-1892" »Registro de la propiedad: personal auxiliar; relacién laboral: legislacion
aplicab le; poder disciplinario: ejercicio: corresponde al Titular del Registro de forma difrecta sin
necesidad de incoar expediente previo.», 143,15

«S5TS»,»15-10-1993",»Usufructo. Negecio fiduciarie.», 143,15

«5TSn, 225-10-1993", »Derecho de propiedad sobre un panteon.»,145,19

«3T8»,»18-11-1993",» Anotacidén preventiva de demanda de nulidad,»,145,20
«5TS»,»26-11-1993",» Regimenes econdmico-matrimoniales.»,145,21
«SAP»,»5-4-1993",»Donacion modal.», 146,12

«3T8»,»24-11-1993",» Constitucidn de préstamas hipatecarios por profesionales: tributacién.», 146,12
«SAP «,»10-5-1983" »Fuero de Baylio,», 146,13

«8TS»,»23-11-1993",»Hipoleca: cesion de crédito hipotecario. Inscripcidn declarativa.»,147,10
«3TS»,»30-11-1993", » Hipoteca. Posposicion de hipoteca. «,147,11

«5T5»,»3-12-1993" »VPO. Gompraventa por precio superior al previsto legalmente.», 147,11
«5T8»,»1-12-1893",»La base para la aplicacién del |.T.P. en las adjudicaciones judiciales.», 148,13
«5T8»,»2-12-1893",».T.P.: base imponible de la cesidn a un particular de un bien de dominio
plblico.»,148,13

«3TS»,»10-12-1893",» 4, Cesidn de préstamo, adjudicacian para pago, adjudicacion en paga?»,148,14
«5TS» »23-12-1993" » Impuesto de sucesjones, Interesas de demaora.», 148,14
«SAN»,»19-10-1993",» Disolucion de comunidad, Liquidacion del impuesto.»,149,9

«5TS» »27-1-1994" »Coniralo de depdsito.»,148,9

«3TS»,»10-2-1994" »Sucesion. Testamenio oldégrafo.», 149,10

«5TC»,n30-6-1993",»Procedimiento del art. 131 LH.»,150,14
«5TS»,»16-12-1993",»Deslinde.», 150,14

«5T8x»,»20-12-1993",»Principio de legitimacidn en el Registro de la Propiedad. E| Registro de la
Propiedad carece de una base fisica fehaciente. La institucién registral no responde ni de las
descripciones de las fincas ni de su existencia, ni de su superficie.»,150,15

«5T8»,»15-4-1994" » Compraventa mercantil Arras, Clausula Rebus sic stantibus.»,152,12
«STS»,»21-4-1984" »En liquidis non fit mora=,152,13

«3TS»,»25-4-1894" =Doble venta. Traditio.», 152,13

«53TS» »15-4-1994", »Regimenes econdmico-matrimoniales. Nulidad de las capitulaciones
matrimoniales. Legitimacion.»,153,5

«STSn,»22-4-1994" »Praferencia de créditos, Anotacion preventiva de embargo.»,153,5
«STS»,»30-4-1994" »Cuenla corriente bancaria. Comisidn abusiva.»,153,86

«STSx »22-4-1994",»E| articulo 34 LH. Su relacidn con el articulo 33 LH.»,154,4

«SAP=, »Procedimiento articulo 131 LH.»,154,5

«STCr,»15-2-1994", »Articulo 40 LH.»,154,6

«STS»,»22-4-1994" »Mandate. Sustitucion. Art, 1721 CC.»,155,9

«5TS»,»27-4-1994", »Arrendamientos. Requisitos para el ejercicio de los derechos de tanteo y
retracto»,155,9

«STS»,»26-5-1994", »Compraventa, De viviendas de nueva construceitn.», 155,10
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«STS»,»22-4-1994",» Socledad anénima. Transaccién extrajudicial con los acreedores.»,156,9
«S5TS»,»10-6-1994",nSocledad andnima. Liquidacién.»,156,9
«STS»,»21-6-1984" »Compraventa. Arras.», 156,10
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