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LUNES 4'30, NGHERD DIECISIETE, 31 DE OCTUBRE, 1909

(ALBUNAE LIGERAS COMBIDERACIOMES SOBRE LOS ASPECTDS REBISTRALES
DE ESTE LIBRO REGISTRO DEL REY JAIME I, CON LA ESPERANZA DE QUE
SEAN EL PRINCIPIO DE UN VERDADERD ESTUDIQ OE ESTE PRECEDENTE VALENCIAND
DEL REGJISTRO DE LA PROPIEDAD)

[

]H;)UHES 4'30; da todos los Reglstradores da la Propledad; paro especialmanta
de los Ragietradores de ia Comunidad Valenciama, es dacir, de todos los qus
vivinog y trabajamos en la CV, Octubre da 1988: 750 aniversario de la antra-
da de Jaise I El Conquistador an Valencia, LUNES 4°30 de la sagunda quincena
de octubre de 13988 quiera dejar constencia escrita de ese anivarsario,

Il

Jﬁ§51 astudio de algunos documentos juridicos valenciancs, de espacial signi-.
{icacidn histdrica para aestas tierras, podris sarvirnos de axcusa para ren-
dir este paquefio homenaje al 750 eniversario; al Llibra dals Privilegis, Els
Furs, el Llibre del Repartiment; da antre ellos elegimos aste Gliimo por sus
conconitancias con al Ragistro, puas da esmo se trata; de un libro registre
do las donacicnes que Jaime [ hizo de las casas -y alquarias préximas- de la
tiudad do Valencia, y, lusgo, da oires ciudades; libro registiro que vino 2
ger una aspacie de partids da naclmiento de la cludad de Valencia, En esta
sélo aspecto nos interesa aqui y ahora,

Naturalpente, no abordamos ol exeman dal Llibre dal Repartiamsnt en profun-
didad ni con énimo ciantifico; no momos quien; simplemants pretandamos hacar
algunas consideracionas superficialea de su contenido, con la exclusiva
intencién da qua quedan an LUNES 4'30 cozc lave testimonio da nuasire reco-
nocimianto al hacho histérico por virtud del cual la Comunidad Valanciana
quedd incorporada, definitivamente, al aundo occidental; por tanto, se trata

(sigua en plg. 30)
1
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CASQOS
PRACTICOS *

RESUMEN DE LOs
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS

OCLTIMAS REUNIONES
DEL SEMINARIO DE
VAIL.ENCTIA

CAS0 PRIMERDO

RETRACTO ARRENDATICIOQ

Una finca adquirida en subasta por la Caja
de Ahorros, e retraida en virtud del
retracto arrendaticio wurbamo, por la
arrendataria; se llega a un acuerdo entre
ambas partes y se redacta un documento
privado por el cual se trangmite a la
arrendataria; un afio después, s otorga la
correspondiente  escritura  pablica de
transmisién de la finca en virtud del
ejercicio de retracto; la retrayente ena-
jena 1a finca retraida transcurridos dos
afios desde la fecha del documento privado
pero no desde la del pdblico,

iEs nula la referida transmigidn?

El arifculo 51 de la LAV no parace ig-
plicar la nulidad de la rafarida trans-
#isién, al desprenderse del pirrafo 22 de
dicho articulo, que la resolucidn de la
ventz se producird a instancia de parte
perjudicada; a sayor abundamiento, en aste
taso han trznscurrido los dos afios dosde
la fecha del documanto privade qua surte
electos inter partes, siendo la Caja la
perjudicada y 2 la que la obliga 8l docu-
nento privade, (C.0.K,)

CAS0 SEGUNDD

VIGERCIA ASIENTOS DE PRESEN-
TACIGN

Se trata de un asiento de presentacién que
estd prorrogade por otros previos: al
despacharse dichos asientos, segin el
articulo 432 del RH, el plazo para despa-
thar el prorrogado es el de 30 dias, letra
{ apartado 12; dicho asiento, va a dar
Iugar a una nota da calificacibn denegato-
ria, Se plantea por el Registrador que si
se aplica el plazo del articulo 429 del RH
que e#stablece 30 dias para la referida
nota denegatoriz, no les quadaria a los
interesados plazo alguno para interponer
el recurso gubernative estando vigente el
asiento de presentacién,

La opinién undnime es la de que debe
aplicarse el articulo 432 del RK, pudiends
ponerse la nota denegatoria en los prime-
ros dias a fin de no perjudicar log dere-
chos del posible recurrente, (C.0.H,)

CASO0 TERCERO

SUCESION INTESTADA -

Hediante Auto de declaracién de heraderas
de un titular registral, se declaran
herederos a sus dos hijos sin perjuicio de
la cuota vidual, En la escritura de parti-
cién, los referidos heraderos renuncian
pura y simplemente a la herencia, adJudx-
cdndose Ia misma a la viuda,

Teniendo en cuenta que la viuds es la
heredera a falta de ascendientes ¢ das-
cendientes ipodria inscribirse la referida
particidn?

La opinién unénime es negativa, Decla-
rados herederos los dos hijos y habiendo
renunciado pura y simplemente a la heren-
cia, procede un nuevo Auto de declaracién
de heredaros pues podrian existir ascen-
diantes & descendiantes, (C.0.M,)
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CAS0 CUARTO

BIEN PRIVATIVO POR CONFESION

CAS0O SEXTO

CANCELACION DE INSCRIPCION,

Inscrito un bien como privative por confe-
sién del marido antes de la reforma del
Cédigo Civil de 1981, habiende fallecido
el marido, la viuda, que ha contraide
nuevas nupcias, cede @l bien a cambio de
alimentos,

LPuade inscribirse tal cesién?

La opinién undnime es la de que debe
aplicarse el régimen nusvo regulado en el
art{culo 1324 del Cédigo Civil, siendoe
preciso, puds, que }os herederos forzosos
del primer marido, si los hay, ratifiquen
dicha cesién o bien que se dijese que no
existen tales herederos forzosos, pudiende
acreditarae sata circunstancia por Acta de
Notoriedad, (C,0.H,)

caAsS0 QUINTO

PARTICISON HEREDITARIA

En una particién, reaiizada por el Conta-
dor partidor y la viuda del fallecide,
donda la heredera es la madre del causan-
te, se adjudica la mitad de los bienes a
la viuda en page de sus gananciales y la
otra mitad a la madre tomo haradera con al
usufructo caorrespondiente a la viuda; pero
el Contador partider adjudica dos f{incas
en vacio a la viuda wanifestando que
habian sido vendidas por el causante; se
realiza tal adjudicacién para que la viuda
pusda alevar a pblico lo que ya se habia
vendido en documento privade,

La opinién undnime es la de gque las
facultades del Contador partidor se limi~
tan a inventariar, contar y partir la
herencia, Dichas dos fincas no pertanecen
a la herencia desde el momento que habian
gido vendidas por el causante, por lo que
escapan a las facultades del Contador

partidor, Seria preciso que los herederos °

ratificasen el documanto privado, (C,0.H,))

B

EMBARGOS E HIPOTECAS

Se presenta testimonio de sentencia de la .,
Audiencia Territorial en un pracediniento
por alzamiento de bienaes, dirigido contra
padrs @ hijo, por una venta que se habia
heche al segundo y que consta inscrita) en
dicha sentencia, se& ordena cancelar la
refarida inscripcidn por sar nula la venia
de padre a hijo,

Se plantean varias cusstiones:

f,- iDabs pagar impuesto la declaracién
de nulidad de la referida venta? La opi-
nién undnine es negativa dade el taxto de
la Ley del Impuesto, pues hay resalucién
judicial declarande la nulidad,

8,- No se dica expresanenta que ex firne
a gentencia, sl bien siendo la misma de
fecha de hace un aflo, el testimonio se ha
expedido un affos después, habiéndose hecho
tonstar que se axpedird testimonio al ger
firee la resolucién,

La opinién es la de qua pusde despachar-
se porque se desprende la firmeza del tes-
timonia,

C,~ Denpués de la inscripcidn de dominio
qus se ordena cancalar, exisien un embar-
go, una hipoteca y oiro embargo; la cance-
lacién de 1a inscripcidn de dominio deja-
ria vigente los embargos y la hipoteca
sin perjulcio de que los ambargos pudiaran
cancelarsa i el que ha conseguide la
cancelacién de la venta instara un proce-
dimiento de mejor derecho ante el Tribunal
que ordené el embargo y consiguiera manda
aiento tancelatorio, Respecto de la hipo-
teca no cabria mas que un juiclo declara-
tivo contra el acreedor hipotecario por #i}
fuese cémplice del fraude, (C,0.H,)

iy J

CAS0O S&FTIMO

CANCELACI&N DE INSCRIPCIGN

Se trata de que en el Registro existe una
ingcripeién de dominio a favor de un ad-
quirente en subasta de procedinisnto adai-
nistrative, habiéndose inscrite a favor de
&1 y de su esposa para la sociedad conyu —~
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gl El  refarido  titular raegistral,
ancontrande que la {inch estd poseida por
un tercere que dice ser dusfio por escritu-
ras pdblicas de venta otorgadas por el
anterior titular (deudor contra al que sa
dirigié el procedimiento da apremio),
ejercita ~dicho titular registral- accién
relvindicatoria contra los poseadores,
gananda el pleite en primera instancia;
apelada por los desandados dicha wentancia
ante la Audiencia Territorial y sjercitan-
do reconvencién, la Audiencia Tarritorial,
por sentencia firae, declara nulo da pleno
derecho @l procedimiento saguido por la
Recaudacién Municipal que dio lugar & la
subasta, por no haber sido notificados los
terceros poseedores de la finca, cuys
existencia le constaba al Ayuntamienta,
por haber declarado el Plus valia y haber
pagado arbitrios, y en consacusncia,
ordena cancelar la inscripcidn de doainio
del actor por nulidad de) titulo,

El problema que se plantea es que estan-
do inscrita la finca & favor dsl actor ¥
de su esposa, para la sociedad de ganan-
clales, y habiendo sido ejercitada la
sccidn  relvindicatoria dal actor, los
demandados =al apelsr la weniencia en
primera instancia, no se refieren para
nada 2 la esposa del acter,

(Cabe cancelar la inscripcién sin haber
fido notificada la seflora?

Se manifiestan dos opinionas:

A.- Afirmativa por eniender que la ac~
cién reivindicatoria fué ejercitada par el
actor an favor do la cociedad de ganancia-
les y que habiende perdido, la parjudiza;
adends, se declara lz nullded del titulo
de adquisicidn del actor qua npanifesié
estaba casado, por nulided dal procedi-
uiento admistrative, deviniendo por 1o
tanto la cancelacién como consecuancia da
una accién ejercitada por &l nmimeoc titular
regiatral,

B.- Los que, contrariamente, ontienden
que halléndose inscrita la finmca a nombre
del actor y de su esposa, para la sociadad
de gananciales, la apelacién y roconvan-
cién debid dirigirse contra Ia ROpOsa par:
que puada procedsrse a la tancelacién de
la raferida inscripeién, (C.0.H,),

.

£AS0 OCTAVO

HIPOTECA Y EMBARGO

Un diudor hipoteca una finca de su prople-
dad a favor de Banco Hispano Americano
causando la correspondiente inscripcién, A
continuacién, sobre la misaa finca ea ano-
ta praventivamante un embargo a favor da
Banco de Bilbae, La hipateca sa ajecuta
por falla ds pago y sa adjudica la finca
gravada al acreedor Banco Hispano, axpi~
didndose el pertinente mandamientc orde-
nando la cancelacién de las cargas poste-
rlores, Como consecuencia de ello se can-
tela la anotacién referida, El Banco adju-
dicatario vende la finca a su antiguo deu-
dor y éste a su vez constituya hipoteca de
nuevo a favor del Banco Hispano; es decir,
nos encontraacs con la misma situscién que
&l principio, salvanda las distancias,
porqus la hipoteca no es Ia misma y las
cargas posteriores han desaparecidc an el
Registre, En esta situacién sa presenta la
venta judicial de la finca derivada del
enbargo a favor del Banco de Bilbao tuya
anotacién se canceld,

La inscripcién o ne de la venta judicial
suscité una clara divisién de opinjonas
gque sin embargo, acabé en casi unanimidad,

Al principio, se planted que 1a cance~
lacién practicada en su momento, no sélo
axtinguia al asiento, sino que al decra-
tarse como congecusncia de la ajecucién de
uﬂa"fﬁbgﬂ“bféfi?iﬁti{fil?ﬁabhﬁ@&[taabiéd
8¢ habia axtinguido; esto obligaria al
acraedor 2 iniciar un nuave procadimfants
contra ol misac deudor, que en ningan
aomento ha dejado de serlo y que rasponda
ton todes sus bianes,

—--"8{n embarge, posterioraante sa extind

que, aparte lo diffcil qua saria axplicar-
la tal conclusién al Banco da Bilbas, la
vania debatida ha sido otorgada por @l
Juez en nombre del deudor, qus es itular
registral de la finca en la actualidad, lo
qua la haca inscribible por cuspiir con
los requisitos del tracto: si dicha vania
tiene su origen en un procedimiento en al
qua se ha producido alguna frragularidad,
no podemos antrar en su calificacién dada
lo limitado de nuestras facultades en
tales casos, ni somos quién para decir que
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tal procedimienio as nulo, Por tedo o
cual, y #in que ello suponga de ninguna
manera la resurreccién de una anotacién de
sabargo tancelada, la mayoria se incliné
por la imscripcién, (H-J,8,A)

CASO NOVENO

EL LEASING SIGUE ATACANDO

Halldndose inscrito un leawing, se presen-
ta una sentencia que declara extinguido el
arrandamiento por lmpage, que no se puede
inscribie por diversas razones (no es este
el casa), Con tal motivo, al haberse de-
tlarado extinguide el arrendaniento, el
arrendador vende la finca y se presenta la
gscritura an el Registro, Pues bien, esta
venta sar4 inscribible porgque nunca el
arrendamiento financiero cierra el Regis-
tro, pero la venta deberd notificarse al
arrendatario que tenga deracho de retrac-
to, cosa que no orurrird si ha declarado
en la constitucién que su derecho no se
sujeta a la Ley de Arrendamientos Urbanos
o que renuncia a &1, (M-J.B,A,))

CAs0 DkCIMO

SUSPENSION DE PAGOS Y EM-
BARGC POSTERIOR

Se presenta un mandamiento ordenando una
anotacién de. suspensién de pages,

Se presenia después un mandamisanto de
Magistratura ordenando una anotacién de
eabargo_por. despido,

(Hace falta que en el sequndo mandamien-
to se diga que la ejecucién de la senten-
tia quedaré en suspensc mientras no se
haya terminado el expediente de suspensién
de pagos? (art? 9 LSP), Undnimemente no;

no hace falta conforme a la_R_DERN_de 20

de febrero de 1987, y aunque la R se
refidra "a 'un embargo decretado por wun
Recaudader da Hacienda, no es obstdculo
para aplicario a los demds #mbargos orde-
nados en ctualesquiera otros procedimien~

tos, (M-J.6,A,)

exerelie-

RESUMEN DE LOS
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS

OCLTIMAS REUNIONES
DE LA "TERTUILTIA
DE 1LOS JUEVES 16
HORASY DE ALICAN-—
TE.

PRIMER CASO0

LTRADUTTORE, TRADITORE?T.
POSIBLE CONTRADICCION DE IN-

TERESES.

Cuando algln compareciente en una escri-
iura pablica sea extranjero que no entien-
da el idioma espafol, y el Notario no
antienda el del extranjero, la autoriza-
tién del instrumento plblico exige la
asistencia de intérprete que hiaga las
traducciones, (Pera y si ese intérprete
es, a la vez, otro de los otorgantes? iNo
existe una posible contradiccién de inte
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redset (No podria el traductor falsear Ia
traduccidén en beneficio proplo?,

Nuestro especialista en Derechc Notarial
nos informa qua el Reglamanto Notarial no
contempla esta powmible contradiccién, En
bage a ese silencio, se empieza por acep-
tar la idea de que, aunque seria deseabla
que al Notario exigiera Ia presencia de un
intérprete imparcial, mo hay base legal
para que el Registrador rechace la escri-
tura en que el traductor sea, a la vez,
otorgante,

No obstante, continta Ia discusién vy,
dado que en cierto amcdo la figura del
traductor guarda alguna analogia con Ila
dal apoderado, puestec que ambos son
“portadores®, “vehiculos® para la transai-
§ién de una voluniad ajena, va ganands
adeptos la opinién de que existe base para
exigir que el traductor no tenga intersses
opuestos al traducido, Al fin y al cabo,
la figura de la autocontratacién ha sido
perfilada por la doctrina de la Direccién
apoyndose en preceptos legales muy con-
cretos cuya idea ha sido luego generali-
zada,

Alguien apunta la idea de que i ol
intérprete ha wido elegido precisamente
por 21 otrogante, o al menos acepiado por
#ate, hay que suponer que tenia em &1 la
suficiente confianza para aceptar wu

traduccién, Se le. replica que eso no es .

suficiente pues, en el caso del apoderado
ton intereses contrapuestos, no se ha
considerade suficiente la confianza del
podardante en el apodarado, y sa ha
exigido que se autorice expresamente la
autocontratacidn,

En una linea de dar facilidades y ne
poner abstaculos injustificados, sa pisnga
que padria aceptarse al traductor-otorgan-
te cuando no hubiera ningGn peligro para
el traducido, Por ejemplo, si ambos fusren
coapradores,

Y por Gltimo, como wmolucién practica .

para 21 cado concreto, se apuntz la de que
el MNotario exigiera, ® incorpararz a la
eacritura, un docusento en el que el tra-
ducido manifestara su voluntad por escrite
(en su idioma naturelaente), v el co-otor-
gante i tradujera, De esta forma, en
cualquier momento podriz comprobarse la
fidelidad de la traduccién,

SEGUNDO Cas0o

CESION TEMPORAL DE DERECHOS

DE FPROPIEDAD INDUSTRIAL.PRO—
BLEMA FISCAL.

Una parsona, que dice que es duefia de
una garie 4 patenies y modelos de utili-
dad, en docueento privado, cede la propie-
dad de los mismos por plazo de diez afios a
otra, y como contraprestacién, la cesiona-
ria se obliga a pagar a la cedente el cin-
to por ciento del importe de las ventas de
los productos que fabrique utilizando esas
patentes y esos modelos, Transturridos los
diez afios, volverd la propiedad a la ce-
dente,

Tedos conforwes en que, ne obstanie
hablar de cesién de propiedad, o de que la
propiedad volverd al cedente, se trata de
un “arrendamiento® y como tal debe liqui- -
darse, .
No obstante, se trata de un acto sujeto
@ I,V,A, que, en nuestras oficinas sélo
pagard Actos Juridicos Documentados si el
documento privado se eleva a pablico (lo
que piensan hacer para inscribirlo en sl
Registro de la Propiedad Industrial),
Tendrd ademds un problema de fijacién de
base, pues no se sabe cual va a ser ésta,
Rabrd que esperar a que vaya transcurrien-
do el tiempo para ir girando ligquidacio-
nes, o si el contribuyente lo desea,podria
fijar una base provisional, calculada por
1, y soaetida a revisiones pastericres,

TERCER CASO

COMPROMISD DE NQ ENAJENAR

Dofia V,., dona la nuda propiedad de un
apartamento 2 su hija Dofia H,., En la
tldusula wiguiente se aflade: *La donante
5@ redsarva el wusufructe vitalicio del
apartasento, y la donataria se compromete
a no venderlo mientras viva la usufrucia-
ria  sin el consentimiento escrito de
sata”,

tProhibicién de enzjenar o simple com-
promisa personal? Aunque parezca algo
intrascendente, lo que mis hacia dudar al
qua formulaba la consulta eran las pala g
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bras  "consentinfento escrite”, S s
tratara solamante de una obligacién parso-
nal, de un compromiso moral sin afecios
juridicos, ipor qué se decia que el con-
gentimiento habria da ser por escrito?,
Hubiara bastado <¢on que la donataria
conociara dal consentimiento de la donante
para que se considerase desligada de #sa
obligacién moral de conservar, sin necesi-
dad da formalldad ninguna,

No obstante, la opinién fue undnime en
¢l sentido de que era una obligacién
estrictamente personal gque no debia
reflejarse en el Regisiro, Esto por dos
razones: porque las prohibiciones de
disponer han de quadar absolutanente
claras, sin que den lugar a la menor duda;
y, en sequndo lugar, porque han de venir
{impuestas por ¢l donante, y no simplemante
consantidas por el donatario, (Este dGltimo
requisito no fue aceplado por todos, pues
algunos salvaron una posible radaccidn
defactuosa de 1la cldusula siempre que
quedase claro qus se trataba de verdadera
prohibicién),

CUARTO CASO0

+JPODER CIVIL O MERCANTIL?

Los td4nyuges Don,., y Dofla,,, otorgaron
pader a favor de la Cooperativa de Respon-
gabilidad Limitada,,, para que ésta pudie-
se vender las fincas de los primeros, No
estd prevista la facultad de sustituir, Se
otorga la escritura de venta, representado
a su vez a la Cooperativa el Presidente de
su Consejo Rector con faculiades esta-
tutarias,

El consultante no ve claro el cardcter
*civil® de la Cooperativa a los efectos de
aplicarle el articulo 1,721 del Cédigo
Civil (posibilidad de sustituir
prohibicién), y piensa si no serd ads bien
aplicable el 261 del (édigo de Comercio,
lo que exigiria la previa autorizacién
para la sustitucién del poder,

Existe opinién undnime -y teraina por
reconocerlo el propio consultanie- de que
se trata de un falso problema:

1) El cardcter civil ¢ mercantil de un
poder hay qua calificarlo atendiendo a la—

salvo .

figura del poderdante, no a la del apode-
rado, Un poder dado por unas perdonas
figicas, como algo ajeno a todo negocio
sercantil, es un poder civil y no hay por
qué plantearse el problema de si las Coo-
perativas tienen o no tianen la cualidad
de comerciantes,

2) No ge ve ninguna sustitucién del po-
der, La Cooperativa, como persona juridica
que es, tendrd que actuar por medio del
alguna persona fisica, Ewla tendrd que ser
uno de sus brganos de administracién -como
an el presente caso-, o uno de sus emplea-
dos con poder notarial bastante, siendo
indiferents que la fecha de #ste sea
anterior o posterior a la del poder
tonferido a favor de la Cooperativa,

QUINTO CASO

CANCELACION DE ANOTACIONES
POSTERIORES

{Es aplicable lo dispussto en el Articu-
lo 175,2 Gltimo pdrrafo, R.H,, referente
al exhorto para lograr la cancelacién da
anotaciones no preferentes, al procadi- .
niento judicial sumario del Articulo 131,
én concrato a su regla 177,

Las opiniones de los asistentes, en con~
sonancia con la doctrinma, se dividieron
entre quiesnes solicitan también en el
supuesto del Articulo 131 que se acredite
el exhorto a los demds Juzgados, y quisnes
despachan el mandamiento canceiatorio sin
que conste dicho requisito,

Cowo dacia, la docirina aparece dividi-
da, Asi, aientras que La Rica en sus co-
mentarios, considera que la regla 2 del
frticulo 178 introduce la importante modi-
ficacién de qua ha de ser aplicada a todo
pracedimiento de ejecucién contra bienes
inmuebles y por tanto también al del Arti-
culo 131, fundamentalmente ‘para evitar
los perjuitios que a la buena Adminisira-
tién de Justicia podrian sequirse de que
el Juzgado que ordend la anotacién conti-
nuase un procedimiento baldio sobre bienes
ya enajenados”, J.M, €arcia, opina que no
parece que dicho requisite, el del exhar-
to, pueda aplicarse a un procedimiento que
goza de una normativa propia tan pormens —
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rizada y en la que no se racoge dicha exi-
gencia, Ademis, el hecho de la remisién
del Artfcule 175 a lo dispuesto en sl
Articulo 233, pero no la de éste a aquél,
puede resultar revelador, No obstante,
apunta en la misma linea que La Rica, que
‘este requisito permite coordinar las
actuaciones de los diferentes Juzgadas
avitando tréeites inttiles",

En cualquier caso, y como ge obsarvé por
quienes no consideraban necesaric el
exhorta, el evitar que ge sigan tramites
InGtiles en los Juzgados es cuestién que
parece tompetencia de dichos Juzgades, ne
siendo cuestién que afecte a la cancela-
cibn de las anotaciones,

/m°\’\\\
{f Ew“
MU aar

1) tHolal o 54 si me raconocerdn,
Soy Sisabruto,
Estreno un nuevo look

AV
.
0

R
\4

3) Puag ani,,, Iparezea un travestii|

2) Exta o5 otra {magen,
Pero tampoco me veo ,,,

£) Nl atn as{)

Y que conste que no es cosa aia,
Todo es {dea de ei asesor de imagen
(Y encina #e cobra Lreinta mil pesetas
al trinestral)
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SENTENCIAS
DE LAS
AUDIENCIAS =

s 7 MARZ0 1988

CHEQUE EN DESCUBIERTO.— ME-
DIO DE PAGO DIFERIDO.- RELA-
CIONBS COMERCIALES ENTRE LAS
PARTES, — POSTDATACION. - DES-
NATURALIZACION DEL__DOCUMEN-
TO.— AUSENCIA DE TIPICIDAD

PENAL.

HECHDS: E1 JPI absolvié al desandado del
delito de cheque en descubierto de que
venia acusado, ya que giradas y aceptadas
por &1 una serie de canbiales, resuliaron
impagadas, ante lo cual, y como aedio de
liquidacién del numerario qua las latras
impagadas represeniaban, en fecha no ton-
cretada, pero anterior al § Jul, 1985, el
demandado se hizo deudor da un lalén que
presentado al cobro resulté impagade,

La Marcantil X,8,A, interpuso racurso de
apelacién ante la AP, quien confirma la
tesis de la primera instancia en base a
los siguiantes FUNDAMENTOS DE DERECHO!:

- En la declaracién en juicio de la propia
parte acusadora se adnite expresaments
que, al menos, el lalén se eniregd con 8
dias de antelatién y que, previasente, se
habian librado wunas letras da cambio,
reconociendo agi que la emisién del cheque
fue consecuancia, y complemento, de la
operacién da crédite que habia motivado el
libramiento de las cambiales,

- E] cheque debe tener una vida efimera, y
tuando se emite por acusrdo entre —————pm

10

las partas que han wantenido relacionas
comercinles como un nedic de page diferi-
do, su naturaleza juridica queda desnatu-
ralizada, desapareciendo wmu tipicidad
pensl, lo miswo que cuando s4 posidata la
fechs del talén en relacién con el momento
de la entrega; #n consecusncia, debe ser
confirmada la santencia recurrida, que
aprecié 1a real postdatacién y congecuente
desvirtuacidn del cheque, que le privaba
de trascendsncia penal, pues ls axistancia
de relaciones comerciales continuadas hace
nuy verosimil la versién de los hechos,
segin la cual, ya en Hay, 1385, ge 11legd
al acuerdo de extender el chaqua postdata-
do a 5 de Julio del mismo aflo, como deri-
vacién de facturas fechadas en 15 Enero
1985 por un importe total de 305,665 ptas,
cantidad sensiblemente igual a la conmig-
nada an el talén protestads, (L.C.A.),

s, 21 MARZO 1948
cAFP BILBAOD?
IEDAD RI -

DE LOS ELEMENTOS COMUNES CON
ARREGLO A SU DESTINO.— INNE-
CESARIEDAD DE PREVIA AUTORI-
ZACI6GN POR LA COMUNIDAD. -

HECHDS: Por el JPI se condena al copropis-
tario a derruir la seccién vertical adosa-
da a la fachade del conducto de ventila-
tién, daclardndose el derecho del misnc
copropietaric a la instalacién de dicho
conducto, sieapre que lo haga tentrado en
la fachada,

Contre dicha sentencia se intarpona racur-
g0 de apslacién por el Presidente de la
Comunidad de Propieiarios, que es desesii-
made por la AP en base a los &5, FUNDAMEN-
TS DE DERECHO;

- La LPH no regula el merp uso con arregle
a su destino (y sin periuitio para los
restantes propietaries) de los elementos
tonunes (y, entre ellos, el patic), mate-
ria que, por tante, debe entendarse
remitida en su tratamiento legal a la
regla general del art, 394 CC, sin que 2
tal uso normalizade y racional pueds g
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oponerse ni la voluntad mayoritariz ni tan
siquiera la voluntad uninime de los res-
tantes topropietarios, de donde, en buena
légica, se infiere la innecesariedad de
somefer tal clase de usos al régimen de la
previa autorizacién por parte de la Comu-
nidad y sin perjuicio, naturalmenie, de
que traténdose de un uso exclusive o ané-
malo pueda la Comunidad ejercer las opor-
tunas accionss conira el copropistario que
se extralimita,

~ Partiende de lo anterior, Iz sentencia
recurrida analiza si, del concreto caso
enjuiciade, puede derivarse un perjuicio
del uso realizado por el copropietario

demandado contra los restantes copro-~
pietarios, llegande a la conclusién (deri~
vada de la pericial y reconocimiento

judicial} ~-que la Sala comparte- de ser
preciso diferenciar el tratamiento dado a
la referida instalacién en su proyeccién
esencialmente vertical (respecto de la
tual entiende preciso proteder a wuma
instalacién en sitio diferente) y el tra-
taniento dado a la .imstalacién respecto
del lugar de salida del tubo en &l patic y
extremo horizental, respecto de la cual no
entiende conste acreditado qus la nmisma
tause perjuicio a la Comunidad actora,
{(L.C.A),

b
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SENTENCIAS
DET.
TRIBUNAT,
SUPREMO  #*

g, & ABRIL 19&8s
(TS, Sala 12)
ARKENDAMIENTOS URBANOS.—- DE

LOCAL DE NEGOCIQG.

HECHOS: DM, ctedié en arrendamientio a D,J,
una parte de un local comercial en el que
gxplotaba un bar-cafeteria al objeto de
que se estableciese en el miswo una indus-
tria da restaurante, Se pacléd que como
prima o compensacién de la ventaja gue

‘suponia tener una clientela que comparti-

ria con el bar-cafeteria, D0,J, pagaria a
D.M,, una determinada tantidad de dinero,
Ante el impago de esta dltima, DM, soli-
citd del JPI que se condenase a D,J,,
quién a su vez, dado que D,M, le hacia

-competencia desleal, solicité la absolu-

tién y reconvino suplicando que se conde-
nase al actor a pagarle una cifra en con~
tepto de daffos y perjuicios,

La AT estima en parte la demanda, E1 TS
dice que no hay lugar al recurso de casa-
cidn interpuesto por D,M, en base, entre
otros, a los ss, FUNDAMENTDS DE DERECHDS:

- Por razones procesales, ya que la AT, en
razén a la cuantia del litigio, que era
inferior a lo exigide para acceder a la
casacién, debidé dictar auto denegando el
emplazamiento de las partes y la remisién
de las actuaciones al TS I2, el cual & su
vez tenia que haber decretado la inadmi-
sién del recurso, pero siendo jurispru-
dencia reiterada que las causas de inad-
misién se conviertan en causas de desesti-
macidn al resolver el recurse, asi habré
de acordarse,
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- Para el TS, estd claro que =5 el actor
quién ha incunplido sus obligaciones al
servir comidas en su establetimiento,
prestacién que es propia de los restau-
pantes y no de los bares-cafeterias,
cuando 1o que habian pactado era la
dedicacién de DM, al bar-cafeteria y la
de D,J, al restaurante, puesto que se asi
no fuese, y pudiese dedicarse cada umo 2
tales indistintas actividades, &l pacto
haria referencia a compartir las nismas vy
no a compartir clientela, conduciendo lo
expuasto a la afirmacién de que la conduc-
ta de DM, es significativa de incumpli-
miento contractual por competencia ilici-
ta,

Y termina diclendo la Sala que l1a compe-
tencia ilicita constituye un atague a la
buena fe exigible en todo contrato y nés
en el é4mbito nmercantil, en el que la
clientela pertenece a las relaciones de
hecho, formands parie de un activo patri-
nonial del gque no se puede privar al esta-
bleciniento del arrendatario dedicandose
al arrendador a idéntica actividad, de-
biendo signifitarse que, la buena fe del
art, 1258 CC, no s la subjetiva, sino la
objetiva (comportamiento honrado, Jjustel,
a la que se alude en el art, 7 del propio
Cédige, que consagra como norma el princi-
pio gensral de derecho de ese nonbre,
{L,C.A)

S, 15 ABRIL 13988
(TS, Sala 120
DONACION. - CESION GRATUITA. -

LIBERALIDAD DEL BIENHECHOR. —
INEXISTENCIA DE CONTRATO O—
NEROSO Y BILATERAL.—- CONTRA-
TO.- INTERPRETACION DE LA
SALA DE INSTANCIA.— PREVA-—
LENCIA SOBRE LA INTERESADA
DEL RECURRENTE. —

HECHDS: La cuestidén litigiosa se centra en
determinar si un contrato celebrado entre
lgs vecurrentes y el Alcalde de uma pobla-
¢ién es una domacién pura y simple o, por
al contrario, constiluye un negocio juri-
dico bilateral y sinalagndtico, La senten—

12

tia racurrida, revocatoria de la dictada
por el JPI, acogié la postura inicialmente
expuesta, El TS, al resolver el recurso de
tasacién, mantiene un criterio andlogo, en
hase a log 55, FUNDAMENTOS DE DERECHO;

- Los recurrentes denuncian una aplicacidn
incorrecta del art, 1282 CC, por la AT, ya
que al interpratar como donacién el
contrato litigicsa, desconoce los actes
anteriores, coétaneos y posteriores a
dicho contrato, ya que fue contrapres-
tacién esencial del mismo, la concesién de
permisos de obra por el Ayuntamiento a

‘favor de dichos recurrentes, Sin embargo,

el pereciniento del motive se produce dado
que, sebre el recurso de tasacién, es cri-
terio jurisprudencial que la interpreta-
cién dada por la Sala sentenciadera de
ingtancia debe prevalecer sobre la parti-
tulap del recurrente, 2 menos que S8 a-
credite ser 1ilégica, contradictoria, o
vulneradora de algin precepio legal,

~ De otro lado, la investigacién de la
{ntencién de las partes contratantes
prevista an el &rt, 1282 (C solamente
tabe, de conformidad con el art, 1281 del
mismo cuerpo legal, cuando- las palabras
usadas en el contrato pareciesen con-
trarias a aguella intenciém, '

- ¥, tinalmente, porque la frase "cesidn
gratuita®, contenida en el instrunente
pblico, sélo puede hacer referencia a la
mera liberalidad del bienhechor, cuya
aceptacién se llevé a cabo por el Ayunta-
niento, faculiando al Alcalde para otorgar
las torrespondientes escrituras publicas,
en tal croncepto, de aceptacién de la ce-
sién gratuita y efectuar, a su vez, la
cesién formal al M2 de Educacién dea los
terrenos necesarios para consiruir un gru-
po escolar, pere sin llegar a establecar
ohligacién alguna para gl donatario, lo
cual conlleva a la improcedencia de que se
pida 1a nulidad, resolucién o revatacidn
del negocio juridico por inexistencia de
causa, imposibilidad de la prestacién o
incumplimiento de una obligacién o carga
wadal, al no haber contrato oneroso, sina-
lagndtico o bilateral, (L.C,A.0,
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S 15 ABRIL 19&8g
(TS ,Sala 122

TAMBIeN EL USUFRUCTO ADQUI-

RiIDO POR PRESCRIPCIONES EX

FAVOR DE UNA PERSONA JU-

RiDICA SE EXTINGUE A LOS

TREINTA ARQOS

RECHOS:En 1897 e] Marqués de NN, cedié, a
perpetuidad el uso y aprovechamiento de
unos montes al pueblo de Aguas de Busot,

El nudo propietario solicita se declare la
extincién del usufructo vy su tonsolidacién
ton la nuda propiedad de que es fitular,

El Juzgade y la Audiencia estiman la de-
manda, EI T, Supremd derlara no haber lu-
gar al recurso,

FUNDAMENTDS DE DERECHQ:

1. .en la - resolucién recurrida se
razona;. el derecho de usufrucio sobre log
tuestionados montes se consiituyd volunta-
riamente en escritura. plblica de fecha 20
de agosto de 1897, y aunqus la concesién
fue hecha a perpetuidad, legaimente gquedé
a 30 aflos, a tenor de lo dispuesto en el
art, 315 del Cédigo Civil, luego tal dare-
tho real finalizé legalmente el dia 20 de
agosta de 1927, Los vecinos del pueble de
Aguas de Busot continuaron, ya sin titulo
alguno, usande y disfrutando de los pro-
ductos forestales durante otros treinta
afies, con lo que por la prescripcién
adquisitiva del art, 1959 volvieron a
adguirir el mismo derecho de usufructo que
se habia extinguido treinta affos antes: a
partir de la fecha de 20 de agosto de
1957, ha esiado operando parz el nudo pro-
pietario la prescripcidn extintiva del
2legado art, 1963,1, y durante la vigencia
de éste readquirido derecho de usufructo
(otra vez los' citades treinta affos del
art, 5i5) la parte actora no ha podido
ejercitar la accién para retlamarlo, ras-
pondisndo & ésta circunstancia el hecho,
recogido en la demanda y en la sentencia,
de declarar extinguido el deretho real de
usufrucie que se discute séle a partir del
dia 20 de agosto de 1,987, por haberse s

13

tonsumido olre ver el plazo mdxing legal-
mente establecide® (V,C,5,)

S 22 ABRIL 1988
(TE ,S=ala 12)

VIVIENDAS DE FPROTECCION OFI-
CIAL: HULIDAD DE CLAUSULA
CONTRACTUAL QUE VULNERA TAL

NORMATIVA.

HECHOS: Se trata de un comprador, en docu-
mento privado, de V.P,0, que demanda al
constructor vendedor para que otorgue es-
critura pdblica en su favor, dejando sin
efecto alguno de los pactos del contrato
privade que entiende ilegales,

El art, 13 del RD 3,148/1978 de diez de
noviembre dispone que les contratos de
cospraventa deberdn incluir las clagsulas
que al efecto se estahlezcan por el Mi-
nisterio de Obras Publicas y Urbanismo vy
el apartado B) del art, 2 de la Opden
Hinisterial de 26 de enero de 1979 deter-
nina que, entre otros, los gastos corres-
pondientes a la constitucién y divisién
del crédito hipotecario serén en todo caso
a cuenta del promotor de la vivienda, En
el contrato privado se habia pactado que
"serian de cuenta de la partie compradora,
los gastos que originen la comstitucién de
préstamo, en la parte proporcional corres-
pondiente a la vivienda que adquieren®,

El Juzgado estimé la ilicitud del pacto
seflalando que tales gastos debian sar de
cuenta del vendedor, El Tribunal Supremo
confirma tal criteria,

FUNDAMENTOS DE DERECHOD:

1",,.atendida la nailuraleza juridica de la
nateria sobre que versan (los recursos),
requiere dejar constancia de la doctrina
que en orden al cardcter de las normas
requladeras de las viviendas de proteccién
eficial ha  venido  sancionade  com
reiteracién la jurisprudencia de esta
Sala, en términos ten claros como los
contenidos en la sentencia de 26 de di-
ciembre de 1,984, al expresar que “no cabg‘
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jgnorar el cardcter secial imperante en
esta esfera, donde a la limitacién ippera-
tiva del precio se corresponden importan-
tes beneficios a los consiructores y pro-
notores, lo gque hace se comstrifia con
preceptos de cardcter necesario el juego
de )a autonomia de la voluntad®, expresan-
do la sentencia de 20 de junio de 1,385
que es de destacar “el cardcter sorial de
la legislacién sobre viviendas de prote-
ceién oficial, que concede a los que
voluntariamente se acogen a la misma
importantes benefirios que en el periodo
de su edificacién favorecen directanente a
los promotores consirucfores,, ™

2,",,,de la aplicacién de tal precepiiva
{ta de VPO) resulta, al ser inderogable
por la voluntad de los particulares el
nandato gque contiemsn, que la gentencia
recurrida al apreciarlo asi no violard el
principic de autonomia de la voluntad
...ya que la nulidad del pacto donde se
contravienen normas de cardcter imperativo
e inexcusable observancia, no determina -la
de las demds estipulaciones vdlidas gque en

los contratos de compraventa se confienen,

seqGn ha sancionade ton reiteracidn la
jurisprudencia de esta Sala y pome de
relieve su Sentencia de 3 de diciembre de
1,984 al sentar que hoy estd admilida,
doctrinal y  jurisprudencialmente, la
rompatibilidad en un acto o contrate, de
pactos validos y pactos nulos, sin que la
nulidad trascienda a la totalidad del
negacio," (V,C.8,)

S 28 ABRIL 198S
(TS .Sala 122,

SOCIEDAD CIVIL: EXTINCION

HECHDS: En documento privade dos hermanos
constituyeron enbre si uma sociedad civil,
de duracién ilimitada, aunque podria ser
disualta por acusrdo de ambos socies, Esia
socledad tenia por objeto la distribucidn
de butano, a virtud de concesién a faver
del demandado, negocio- que se manienia
subsistente cuando se inicia el proceso,

El rpecurrente alegd violacién del art,
1680 (inciso 12 y 22) y del art, 1700 n2 2
aduciendo que la sociedad se extinguié al
terminar el negocio, terminacidn que se
debe entender producida el 23 de Junie del
83 puss en tal fecha, para continuar como
toncesionario, fue necesario un  nueve
contrato ¢on "Butane, §.,A,", no bastando
las prérragas,

El 1,8, seflala que el negocio objeto de la
sociedad continué subsistenie, siendo
indiferente el que la conservacién del
titulo de concesionario se haya mantenido
con prérrogas o a través de un nueve com-
trato, pues dicha forma de conservacién ne
fue tenida en cuenta en el contrato social
celebrado enire los hermanos, que solanen-
te sefialé como ohjete de la sociedad la
expresada actividad negocial (RN}

S 28 ABRIL 1288
(TS .Sala 123,

COLACIAN Y PARTICISON. VALO-

POR CONCLUSIAN DEL NEGQOCIO

QUE LE SIRVE DE OBJIETOD.

Intarpussta demanda solicitando se decla-
rase al acter propistario dsl 50% del
negocio de butano a virtud de la sociedad
privada constituida per las partes, el
Juzgado dictd sentencia, - luego confirmada
por la Audiencia, esiimando la demanda, El
TS degestimé el recurso,

14

RACI&AN DE LOS BIENES.

£l Juzgado de 12 Instancia declaré que
debian colacionarse los bienes donades
"sar su valor actualizade", En ejecucidn
de sentencia recayd auto en el que se dice
"que la palabra actualizacién estd raferi-
da al valor que todos les bienes tengan en
la fecha de la sentencia", Ditho aute, a-
pelado por el hoy recurrente, fue confir-
mado por la Audiencia,

El TS estima el recurso, seflalando que la
santencia del Juzgado era lo suficien-
temente clara al recpecto, al establacer
"que sobre el precepto general del art,
1035, del CC ha de primar el especifico
del art, 1045 CC, que concreta cémo debe —
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hacerse! iraer al valor de lo donado paro
atendiendo al valor de los bienes al tiem-
po de su evaluacién, o tasacién, (R,N.0,)

S 29 ABRIL 198s
(TS ,Sala 12),

TERCER{A DE MEJOR DERECHO.

El procadimiento de terceria plantea si
con relacién & los bienes, propiedad del
demandade , goza de preferencia el crédite
alegado por &l tercerista fundado en
escritura pdblica de reconocimiento de
deuda otorgada el 4 de Maye de 1984, o el
crédito a favor de 0, Juan D,P, que consta
por sentencia diclada el 25 de Mayoe de
1984, contra el deuder,

El 9 estimé el recurso interpussto por el
tercerista, atendidos los  siguientes
fundamentos de dereche!

- Es de reconocer que el crédito de- los
demandantes,  escriturado  plblicanente,
goza de preferencia con relacién &l reco-
nocide por sentencia, -conforme al art,
1924 n2 3 del C,c,, con preferencia entre
5i por orden de antiquedad de sus fechas,

- Rechaza los razonamientos gue utiliza la
Audiencia:

~ porque en primer lugar, el protesto
notarial de fecha 3 de Haye de 1984 en
relacién con la aceptacién de la letra de
cambio que sirvié de base al ejecutive que
determind la sentencia de 25 de Hayo de
1984 no tiene la consideracién de eseri-
tura piblica, sino gue meramente es un
acta,

- la preferencia de los respactivos crédi-
tos debe buscarse, comparando las fechas
de las escrituras y de las sentencias y
sin que puedan ienerse an cuenta las fe-
thas de los créditos

- y finalwente, como fiene declarado esta
Sala en Sentencia da 16 de Octubre da
1956, los créditos comunes, a efectos da
prefarencia regulados en a2f nlmero 39 del
articulo 1,924 del Cédige Civil, hay que
tenarlos en cuenta simplamente por el
orden de antigledad de las fachas de las —

escrituras y de las sentenciag, ya fque,
como asimismo se reconoce en la sentencia
de esta Sala de 1 de marzo de 1978, a
efectos de aplicacién de preferencia del
derecho de prioridad en el tiempo, que es
la base del tan referido ntmero 30 del
articulo 1,924 del Codigo Civil, ne es el
crédito en si el que conceda el privilegio
sino la circunstancia de aparecer éste
reflejado, cualquiera que sea su naturale-
za juridica, en uno de los documentos a
que aquel precepto alude, y concretamente
si es quiregrafiario, su prefepencia,
frente a otros créditos de la misma natu-
raleza, vendrd fijada ton referencia a la
fecha de los documentos en que, respecti-
vamente, tengan aquélles reflejo, sin que
deban intervenir en la calificacién juri-
dica del crédite cuya preferencia se
discute, otros rasgos del mismo, (R,N,D,)

S, 11

MAYDO 1988
(TS, 1T2)

Sala

' TERCERfA DE MEJOR DERECHO.

BUENA FE. FRAUDE DE LEY.

Demanda sobre terceria de mejor deracho,
Es estimada en ambas instancias, no pros-
perando el recurso de casacién interpues-
ta, '

HECHOS: Los terceristas otorgaron wun
contrato de arrendamiento de unas naves
industriales a B.S.M, y otro, que actuaban
en nombre de una §.A,; ante el impage de
las rentas instaron juicio de desahucio en
el que recayd sentencia esiimatoria: con
fecha 22 de Oclubre de 1983 ohtuvieron em-
bargo preventive de dos gruas propiedad de
la $,A, arrendataria y formulada demanda

~de juicio declarativo en reclamacidén de

15

rentas recayé santencia estimatoria, pen-
diente de apelacién al formular la terce-
ria, Paralalamente, el representante de la
entidad arrendataria libré con fecha 26 de
Energ de 1984 una letra de cambio eon su
propio nombre en la que figuraba como
aceptante la citada entidad firmandola el
seffor B,5.H, en nombre de la misma, y con
base a ella instéd autos de juicio sjecuti-
vo contra la entidad aceptante en los—avees
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el 7 de Mayo de 1984 fueron embargadas las
dos gruas a que se ha hecho referencia,

Los motives alegados por el recurrente se

apoyan en la alegacién de que la sentencia
recurrida reselvié la cuestién litigiesa
aparténdose de los términos en que el
debate habia side planteado gque no eran
otros que Ja cuestién de dereche relativa
a la preferencia del crédito que ostenta-
ban los fercerisias a virtud de embargo
frente al reconocido por sentencia firme
recaida en juitio ejecutive,

La zentencia recurrida decide la cuestién
litigiosa por aplicacién de la norma del
art, 7.1 del Ct,

'El T,8, desestima el recurso en base a los

siguientes argunentos;

- La resolucién hizo uso concreto de la
facultad que el principio "iura novit cu-
ria” le atribuye,

~ la exigencia de la buena fe en el ejer-
ricio de los derechos (art, 7,1, Cc) con-
lleva que la conducta del que diches de-
rechos ejercite, se ajuste a normas éti-
cas, contradiciéndose enbre otrps supues-
tos cuando:

- ge va rontra acios propios,

- se realiza un acto equivoco para bene-
ficiarse intencionalmente de su dudosa
significacién, N :

- o se crea una apariencia juridica para
contradecirla después en perjuitio de
quien confié en ella,.

Ante 1a patente carencia de buena fe en la
greacién por el demandado de la prefe-
rencia para el cobro de su crédite que
podia atribuirle la aplicacién del art,
1924,3¢,8,), la sentencia recurrida no

infringié dicho preceplo sino que subsumié

los hethos en el articulo 7,1, del {c, &
todo lo tual hay gque afladir que los actos
realizados por el demandade significan
también fraude de ley, por cuanto que el
acto realizado por el demandado al ampars
del texio de la norma que le pernite sefia-
lar biengs objeto del embargo,perseguiz el
resultado, prohibido por el ordenamients,

16

de eludir la zplicacién de la normz que
otorgaba preferenciz para el cobro del
crédito anteriormente existente 2 favor de
los terceristas, anteponiéndese al mismo
al obtener sentenciz que hiciera ilusoria
lze que pudiera recaer en el declarative
instado por los terceristas, (R.N.D,),

S, 13 MAYD 1988
(TS, Sala 12)

EMPLAZAMIENTO.

Lz demanda interpuesta contra A,C,F, y su
esposa sobre reconotimiento de deuda y
cesién de inmuebles es estimada en ambas
instancias, Ei 7.5, determina la reposi-
rién de las actuaciones al acto del empla-
zamiento al considerar motivo de indefen-
sién para la esposa la omisién del empla-
zamiento, que fue sustituide por la noti-
ficacién personal de la exisientia del
procedimiento,

Como seflala el T.8,, la inportancia del
emplazamiento se revela en los ordenamien-
tos histéricos, polarizados, en dos siste-
mas!

- }a denominada "vocatio in fus",
- y la llamada "editio actionis",

Kediante la primera se invita al demandado
a que comparezca en el juicio para el que
ge le ctonvota y es en la comparecencia
tuando conoce la demanda, momento en gque
ha de comenzar a defenderse, Para abviar
gstes  inconvenienies e introdujo la

“editio actionis" mediante la cual la
titacién debe acompaflarse de un iraslade
de la demanda, Este es el sistema que com-
sagra el art, 631 de 1a L,E,C,, que es el
argunento que determina la reposicidén de
lag actuaciones, (R.N.D.),
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5, 20 MAYOD
(TS, Sala

REGISTRO DE 1A PROPIEDAD,. —

PRINCIPIO DE F¥FE Pe¢BLICA RE—

GISTRAL.- ADQUISICIGN A NOK¥

DOMINIQ. -

HECHOS: La Sindicatura de la guiebra nece-
saria de D,J, obtuvo determinadas reselu-
tiones, que adquirieron firmeza el 26 de
Septiembre de 1974, tendentes a anular
tiertos asientos regisfrales y, como con-
secuencia, cambiar la titularidad de los
denandados sobre una fincs,

El T8 desestima el recurso interpuesto, en
base, entre otros, & los siguientes funda-
nentos de derecha;

- fQue ni por lz Sindicatura, ni por el
propio quebrada, luego rehabilitado, ni
incluso por ningune de los avalistas del
convenio, ha sido pedida la ejecucién de
las mencionadas resoluciones, hasta el
punto de que en el Registro de la Propie-
dad aparecen vdlidas y vigentes, sin cons-
tancia alguna de posible nulidad: la adju-
dicacién en favor de la Cémara X y la ven-
ta por esta entidad a los demandados, que
posteriormente inscribieron su  adquisi-
tidnm,

~ Que, como consecuencia de lo anterior-
nente expuesto, no puede ser atacada la
adquisidn llevada a cabo por este tercero,
tualesquiera que sean las vicisitudes por
las que la relacién juridico-real atra-
viese, y cualesquiera que sean los dere-
thos y acciones que extrarregistralmente
puedan existir; se trata, por tanto, de un
caso tipito de adguisitiém a nen dominio,
en gue el extraordinario poder legitimador
toncedido por el art, 34 L.H,, mantiens el
titulo adquisitivo del tercers, revistién-
dolo de uma cualidad inatacable, indepen-
dientemente de los vicios gue adoleciera
el titulo por virtud del cual el contenido
registral tuvo acceso al Registre, (§, 7
Diciembre §987), siendo inoperante en el
presente casa, las circunstancias extra-
rregistrales que se dite no fueron fenidas
en cuenta en 1a resolucién recurrida, s

cugnde preclsamente fa no constancia re-
gistral de las nismas, séle es atribuible
a la parte que recurre, (L,C,4,),

&

S, 27 MAYO 18s&s gjﬁﬁ
(TS, Sala 1a) N
SUCESI6N. —  PARTICIAN  JUDI-
CIAL DE LA HERENCIA.- IMPUG—
NACION. - RESCISIGN. DE LAS
PARTICIONES: CAUSAS.— EJER-

CICIO DE LA ACCIoN JUDICIAL

EN JUICIO DECLARATIVO POSTE-

RIOR.

HECHDS: En la cuestién incidental promo-
vida en los autos sobre impugnacién de
tuaderno particional, el aute returrido en
tasacién por la actora, en cuande confirma
#l dictado en fase procesal de primera
instantia que declaréd no admitir demanda
de juicio de mayor cuantia con relacién a
juicio voluntario de testamentaria enta-
blado, no es admitido por el TS en base a
los siguientes fundamentos de derecho:

" - La aprobacién judicial no varia la natu-
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raleza del acto particional, y es sélo el
medio de poner fin al proceso de {esta-
nentaria o de abintestato cuando loz inte-
resados no impugnan dichas oparaciones o
no las consienten,

- La atcidn impugnativa a que se refieren
los aris, 1086 y 1088 LEC versz sobre
particién en proyerta, mientras que la
accién prevista en el art, 1074 CC actoa
sobre particién ya efectuada, la que como
negocio juridico, puede adolecer de vicios
0 imperfecciones que la aprobacién judi-
tial no puede subsanar, y que son suscep-
tibles de dar origen a su impugnatidn o
ineficacia no sélo por las mismas causas
por las que se rescinden las obligaciones,
tomo adnife el art, 1073 CC, sino también,
tome causa espacial, por la lesidn en nés
de la cuarta parte, como recoge el art,
1074 CC, sin n&s excepciones que las
seflaladas en los arts, 1075 y 1078 CC,

- Lo expuesto anteriormenie determina, co-~
wo ha declarada 1z §, 7 Faebrero 1989, que



LUNES 4'30, NGMERQ DIECISIETE, 31 DE OCTUBRE, 1988

la particién aprobada judicialmente no
tiene el cardcter y alcance de cosa juzga-
da, y puede ser impugnada por los que se
pstimen perjudicados, tante si los intere-
sados manifiestan su conformidad, pues
gsta no puede purgar los vicios del con-
sentimiento, como si dejan transcurrir el
término sin hacer oposicién, dado que este
gilencio y pérdida del trémite para impug-
nar no revela su conformidad con la misma
ni impide ol juicio declaralivo correspon-
diente, posibilidad ésta dltima recogida
en 21 art, 481 LEC,

e m———

~ Pugsto que a la actora se le negd el de-
recho a impugnar la particién por la via
de} juitio declarativo correspondiente, el
TS no entra en la cusstidn de fondo, sino
que, no admite el recurso, en base a que
no se produce en la resolucién ahora im-
pugnada ni en consecugncia en el auto
aprobatario de las indicadas operaciones
particionales que en la citada resolucidn
se acuerda llavar a cabo, la situacién
juridico-procesal de cosa juzgada que es
psencial para que en definitiva, se
produzca en el auto a que se contrae este
recurso, el cardcter de resolucién
definitiva firme, que requisre la LEC,
para temer acteso 2 la rasacidn, (L.C,A,),

E L UNICo INCONVENIENTE DE

DESTINAR LAS PIRAMIDES A VIVIENDAS ES
QUE TE ASIGNEN ELJ[TIMO PISO
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SE HA ESCRITO =

Rose Navarro Diaz resuma sl giguienta arti:dlo, publicado en "Actualidad

Civil®, ndm, 35/1988, obra de Jeréniac Arozanena 8ierra, Consejero Permanente
del Consejo de Estado,

13

COMPETENCIA DE LAS
COMUNIDADES AUTONOMAS EIN
MATERIA CIVIL:

EL ART, 1495,1 .88 DE LA CONSTITUCIAGN

“ART, 148,~ 1, El Estado tisne compeisncia exclusiva sobre las
siguisntas waterias; ,,, 8,2 Legixlacién civil, sin perjuicio de
la conservacidn, wodificacidn ¥ desarrollo por las Comunidades
Aubdnonas de los derechos civilas, forales o aspaciales, allf
donde existan, En lodo caso, las reglas relativas a la aplicacisn
Yy #ficacia deo las norsas Juridicas, relaciones Jjuridico-civiles
relativas a las formas de! satrimonio, ordenacién de Jos
régistros & jnstruassnios publicos, bases de lag chligaciones
tontractuales, norwsas para resolver los conflictos de leyes y
deterainacidn de las fuentes del Oerecho, con respeto, en este
Gitiao caso, a lag normas de derecho foral o especial®,

I

El constituyente espafiol ha optade claramente por la pervivancia da raginenss
diferanciados de derecho civil, frente a la tendancia que, desds dreas
centralistas;, habia propiciado la unificacién dal derecho civil, tendencia
unificadora que recibié una importante quimbra en [a reforma qua del Cédigo
Civil se hizo en 1974, por cuanto el nuave ariitule 13 afirma el pleno
respeic a los Darechos especiales o forales de las provincias o territorios
en qua estén vigentes, : T

Y aln se potencia aquella pervivencia da reginenas forales desde el momento
que an el artfculo 149,1,88 CE sn atribuye al Estado la compatencia exclusiva
en materia -de legislacién civil, 'gip perjuicio de la conservacidn,
#odificacién y desarrollo por lag Comunidades Autdnomas de log derechos
civiles, forales o espaciales, alli donde existan’, '

Segin esto, si hamos de atender a lo qua al raspecio se Inflare da la misma

literalidad de los pracaptos constitucionales, sélo las (omunidades Auténcmas
tomprendidas en-la 0T, 28 de 1a CE, y, en su caso, las que hayan accedido a I’

19
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COMFPETENCIA DE IL.ASS
COMUNIDADES AUTONOMAS EIN
MATERIA CIVIL CIT I

la autonomia por la via del articulo 151,01 CE, puedsn asumir las compstencias
que dica el art, 149,1,88: tambin aquélias que en virtud de lo dispuesio an
el articulo 150,2 CE (caso de la Comunidad Valanciana) hayan visto aumentado
su cuadro de competencias con respecto al inicialmente previsto en el art,
148,1, Las otras Comunidades Auténomas con derecho civil, foral o especial,
que acceden a la autonomia por la via del art, 143, tieman, segun la indicada
inflexible intarpretacidn, qus esperar al trascurso dal tiempo que dice el
art, 148,2, (cinco aflos) y entonces, mediante la reforma de sus Estatulos,
asumiv competencia en materia civil “denire del warco establecido en el ari,
149",

La conclusién es que misntras unos territorios con dereche civil, foral o
especial (como ew el caso de Catalufia, Pais Vasco, Balicia) ostentan compe-
tencla lagislativa para conservar, modificar o desarrollar su proplo derecho,
oiros territorios inequivocamente forales (como es el caso de Aragdn o Balea-

- res), carecerian de competencia legislativa al respecto, siendo el legislador

estatal el competente para conservario, modificarlo o desarrollarle,

Esta solucién, que me parece paradéjica, y que ha sido sustentada por la
doctrina, no es, sin embarge, la que ha prevalatido en la realidad; los
Estatutos de Autonomia de Aragén & islas Baleares atribuyen a las respectivas
Comunidades competencia legislativa en materia de consarvacidn, wodificacidn
y desarrollo del Deracho Civil: la realidad es que se han ejercitado compe-
tencias legislativas por estas Comunidades en materia civil foral, sin que el
Estado haya reivindicado esta competencia legislativa,

Lo acartado no s entander que existe una nota diferencial entra los derechos
tiviles, forales o espaciales, propios de Aragén y Baleares (y los de las
Coaunidades, qua tenisndo darecho civil, foral o espacial, no han alcanzado
el nivel competencial que define el art, 149 o no han visto ampliadas al
initio sus compatencias madiante Ley Orgénica) y los derechos de las otras
Comunidades con una realidad foral antacedente, que por la via directa del
Estatuto, han asumido niveles competenciales en el marco del articulo 149 CE,
Unas y oiras tienen en esta materia igual situacién, sin que comparta la
opinién de los que sostienen que hasta tanto no se cumpla la previsidn del
art, 148,2 (o se trasfieran competencias sediante Lay Orgdnica, en los térmi- -
nos que autoriza el art, 150,2 de la CE) el legislador llamado a conservar,
nodificar o desarrollar el derecho foral en las Comunidades de autonolin
gradual es el estatal y no el legislador autonéamico,

I1
La exprasién utilizada por la Constitucién en el precepto que se comenla,
suscita la cuestidn de dilucidar qué debe entanderse compredido en las dom
expresiones que configuran ese dmbito compeiencial: 1) qué es derecho civil,
foral o especial y 2) cuél es la interpretacién del inciso "alli donde
existan®,

1) Frante a interpretaciones que postularon que deb{a entenderse por derecho .

20
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civil, foral o especial, el de Ias nacionalidadas o regiones an las que
estuviere rigiendo un conjunto de normas foralas o espaciales (recogidas en
lag repectivas Compilaciones), y que 1lavé a afirsar que las demds regiones,
gonetidas tradicionalmente al Derecho Coadn, no gozan de conpsiencia alguna
en relacién con la legislacidén civil, se alza el hecho de que regiones de
Deracho ComGn han asunido comppatancias an materia de Derecho Civil, Y esto
nos lleva & considerar cudl es el aignificades de la expresién “derechos
civiles, forales o especiales", y &i bajo el inciso "alli donde existan", se
a5td haciendo un acotamiento que significa una vigencia actual de ege deracho
civil, o sa incluye también la vigancia histérica, Para ni, e] sentido da la
previsién constitucional ee qua Ia existencia de un deracho civil significa
una vigencia actuai,

Quiera decirse (como recuarde Hufioz Hachade) qua el contenide material de las
coapetencias legislativas aulondmicas que pueden asumirse viene definido por
la expresién “"derechos civiles, forales o especiales”, Eg ésta la materia (y
no toda la legislacién civil) que puaden atraer a su dmbito competencial las
Cosunidades Auténomas, y aln en este acotamiento, el wmismo ari, 149,188,
con el axpresivo incise inicial "en todo caso* excluye del dmbito
competencial agumible por las Comunidades Auténomas, y 1o atrae a la
coapatancia exclusiva del Estado, una serie de materias, respecto de las
cuales ha entendido el constituyente que debe existir un derecho comln
uniforne,

Una posicién expansiva de la compelencia legislativa autonémica es la que
defiende que bajo la férmula constitucional debe comprenderse todo el derecho
que se aplica en el territorio foral, con independencia de su origen y no
sélo el que es derecho proplo de su territorio, '

2) Sa ha destacado el inciso de la férmula constitucional que reza “allf
donde existan * para configurar el dmbito competencial que, en mataria de
derecho civil, pueden asumir estatutariamanta las Comunidades Auténomas,

Una lectura del art, 149,1,88 CE, parece llevar a la conclusién de que sélo
las Cosunidades Auténomas an que las existan derechos civiles, forales o
espaciales, podrén asumir (en sus Estatutos) competencia legislativa para la
conservacidn, nodificacién y desarrollo de este derecho foral o especial,

Si{n smbargo, la traslacién a los Estatutos da Autonomia de las competencias
previstas en el indicado pracepto constitucionmal, ha adoptado férmulas que
dif{cilmente podrin acotarse an lom términos estrictos que postula aquella
primera lectura dei texto constitucional, Tal es el caso de algunos Estatu-
tos, que como el de ia Comunidad Valenciana, parece que apunta a una posible
recuparacién de un Darecho Civil propio (art, 31,2 de su Estatuto), Un ejer-
ticio de esa competancia asumida estatutariamente se ha efectuado por la Co-
aunidad Valenciana al promulgar la Ley 6/1986, de 15 de diciasbre, de Arren-
danientos Histéricos Valanciames, aduciéndose an su predmbulo gque *la Cosuni-
dad Valenciana puede legislar sobre arrendamientos rdsticos en la medida que
cabe apreciar la existencia de un derecho consustudinario especial®, ’
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Constatada la vigencia actual de un derecho consuatudinario espacial, -en
expresién de la citada Ley Valenciana~, podria la Cosmunidad Autdnona, ajer-
titar competencias legislativas en orden a su conservacién, modificacién y
desarrollo, que es, en definitiva, lo que ha hecho Valencia sediante la
citada Ley de Arrendanientos Histéricos,

La referencia que el precepto constiturional comentado hace al derechy civil,
foral o especial, permite comprender bajo su rdbrica al deracho consuetudi-
natio fncluso en aquellas regiones que al promulgarse la Constitucién no se
Inclufan entre las forales, como es el caso de Valencia, También el derecho
consuetudinario ton vigencia actual sa comprende bajo la férmula permisiva de
una disponibilidad competencial autondmica, para desde dreas legislativas
propiciar su conservacidn, modificacién y desarrollo, No se trata, en el caso
de Valencia, de restablecer un derscho histérico que hubiera perdide su
vigencia; se trata de un derecho consuetudinario con vigencia actual,

[I1

Las conclusiones del Congreso de Zaragoza (29 de octubre a 1 de noviembre de
1981) sobra los Derechos Civiles Territoriales en la Constitucién son las
siguiantes:

= a) las Comunidades Auidénomas pueden asumir en sus Estatutos, cblo
competencia exclusiva, 1a legislacién sobre al Derecho Civil ¢ especial en
ellas existente;

- b) la competencia legislativa aludida no se restringe, en mode alguno, a
la situacién actual de las Compilaciones existentes; lagislar supone innovar,
Los Derechos Civiles forales o especiales, constituyen cada uno up sistema
del que la correspondiente legislacidn no es sino expresién parcial: sistema
informado por principies peculiares que le proporcionan posibilidades de
autointagracién; hasta donde lleguen estos principios informadores, llega la
competencia legislativa de las Comunidades Autdnomas

= t) las Coaunidades Auténomas podrdn desarrollar a1 Daracho hoy vigente
aconodindolo a las nuevas y cambiantes necesidades de la sociedad, con la
aisma liberiad con que las Cortes Generales pueden altarar y modificar el
Cédigo Civil,

IV
Con la solucidn plasmada en la regla constitucional, se trata de atribuir la
legislacién civil al Estade, si bien definiendo un &mbito de coupetencia
autonémica, En el dmbito de esta potestad autondmica ge comprende:
- el conservar, ssto es, al mantener ase dérecho'foral fobvialente, acomodan-

do sus texios 2 Ia CE, como ha raferido el Tribunal Constitucional M la:
Sentencia de | de junio de 1981), . TR S S ’
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- modificarlo, ctuando el legisiador, dentro del marco de actuacién politica
qus le compete, considere que las respuestas normativas debam ser distintas;
y _

- desarrollarle, expresién a la que ha de darse sentido conviniendo que el
constituyente quiso dejar a la dispenibilidad del legislader autondmico com
petente, el acrecentamiento del derecho civil, foral o especial; esta compe-
tencia legislativa comprende !a innovadora, sin oire limite que el definido
por los principios informadores peculiares del derecho foral de que se irate;
compatencia innovadora que no debe entenderse sin limites (se invadiria el
titulo conpetencial reservado al Estado), pero tanpoco tomo una competencia
cefiida 2 los supuestos institucionales configurades en el dervecha civil pro-
pin, .

v

La tarea esrahora, dafinir l2s 4mbitos competenciales que se reservan, en
todo caso, al legislador estatal,

A) El precepto comstitucional incluye una serie de materias que, en tode ca-
so, corresponden al legisiador sstatal, La primera de estas malerias es la de
"Jas paglas relativas a la éplicacion y eficacia de las normas Juridicas ',
de las gque el TC (en la Sentencia 14/1986, 31 de emero) ha dicho que la (E,
veserva a la competencia exclusiva del Estado, y ello da un modo absoluto y
no a titulo de posibilidad de astablecer unas bases, o disciplinar una coor-
dinacidn,

Esta nisma Sentencia, se planiza qué debe entenderse por “reglas relativas a
la aplicacién y eficacia de las normas juridicas", y concluye "que .no otra
cosa que ordenacién de la aplicacién y eficacia habrd que reputar a todo
aquello qua se concrete en disciplinar la aplicacidn de las normas jupidicas
en el tiempo", Segtn esta interpretacién constitucional es claro que no séle
la nateria acotada em los arts, 3 al 5y & y 7 del Cdédigo Civil, estd reser-
vada en exclusividad al legisl:dor estatal, sino también el art, 2 en orden a
la vigencia, devogacién y retreactividad de las normas juridicas,

B) Se atribuye, en todo caso, a la compelencia del Estado, las " pelaciones
juridico civiles relativas a las formas de watrimonio *, La competencia que
se reserva al Estado, se conecia inmediatamente con el pracepto del Cddigo
Civil (articulo 13) sobre la splicacién genmeral y directa en toda Espaffa de
las disposiciones del Tituls IV, del Libro I, La reserva estatal no
comprends, las normas relativas al régimen acondmico-matrimonial,

C) El art, 149,1.828 reconoce .2 competencia exclusiva del Estado para esta-
blecer las reglas relativas a la “ordenacidn d¢ los registros e instrumentos
publicos *,

El TC (Sentencia de 29 de jul:s de 1983) dijo que "los Regisiros a que se re-
fiere el articulo 149,1,82, de ia Constitucién son los referentes fundamen»
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COMPETENCIA DE L.AS
COMUNIDADES AUTONOMAS EIN
MATERIA CILIVIL <V I>

talmente a materias de Derecho Privado, como se infiere de su contexio, y no
2 otros Registros que, como el Catédlogo, aunque tengan repercusiones en este
campo del Derecho, tiene por objelo materias ajenas a él, cual es un aspecto
de la legislacién sobre montes”,

D) El art, 149,1,82 tanbién reserva al legislador estatal las *bases oo Jas

vbligaciones contractuales ", La reserva que el precepto hace estd concretada
a las "bases”, de donde se infiere que las Comunidades Auténomas pueden asu-
mir compelencias en l2 materia, Aunque no falian sugerencias en otra linea
interpreiativa, parete torrecto entender, en el conjunte del régimen compe-
tencial irazado en el art, 149,1, que las bases contienen la regulacién uni-
forme y de vigencia en toda Fspafia en materia de obligaciones contractuales,

La instrumeniacién juridica de las "bases" debe hacerse por ley, ctomo ha
dicho el Trlhunal Constitucional (Sentencia citada de 28 de enero de 1982),

Las normas en materia de obligaciones y contratos que se contienen en los
reginenes civiles forales, podr&n ser modificadas y desarrolladas por el
legislador autonémico; mas una vez fijadas por el legislador estatal las
"bases”, esa modlflcacién y desarrolle deberd ajustarse a la regulacién
un1forme y de vigencia en toda Espafla que se establezcan en tales bases,

E) *las noraas pare reselver los copflictos de leyes *, y esto tanto respettn
de los- que se ‘planteen enire los ordenamientos juridicos de ‘diferantes
Estados, cuanto en los que se planteen enire el ordenamiento estatal y los
coexlstentes en Espafla, o entre ordenamisnios estatutarios,

F) La "deterainacidn de las fuenies del derechd’, pero el legislador estatal
en esta maleria, debe respetar las normas de derechoe foral o especial, Esta
limitacién a 1a competencia estatal, regird para la determinacién de las
fuentes del Derecho Civil, pero no opera para’ las fuentes del Derecho de los
demds sectores del Drdenamiento Juridico, respecto de les cuales el Estado
ostenta compatencia exclusiva en materia de determinacién de las fuenies,

La salvedad que se hace, comprende la definicién de un drea competencial que
" ‘pusde ser asumida por las Comunidades Auténomas gque en la actualidad cuentan
ton un sistema foral ton normas propias en cuanto a la determinacién de las
fuentes del Derecho (come es el caso de #ragén y Navarra), La cuestién es si
los derechos forales que no cuentan con un sistema de fuentes diferente al
establecido en el Cédigo Civil, pueden asumir compeiencias en naleria de-
determinacién de fuentes, Se ha sostenido por algunes civilistas una
interpretacién amplia que conduce 2 'que las Comunidades con Derecho Civil
propio podrén legislar para gemerar un sistema de fuentes propio, Me parece
que tal interpretacién no se tompadece con el sentido del precepto, en
inmediata relacién con Ia enmienda que determiné su redaccién, e
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CIVILRECHTSFALLE OHNE ENTSCHEIDUNGEM

del genial
RUDDLF VON JHERING

traduccidn de
EMILIO Val IsOo
Catedrédtico de Derecho romano de la Universidad de Valencia,

VIATE EN TREIN CIN 2

38, Un hombre borracho, que ha adquirido un billete para ir de la estacién A a 12 B, se
queda dormido y no puede ser desperiade cuando llega el tren a la estacién B, y es
llevado a la € idebe pagar un suplemento adicional por el trayecto hasta la L% El
nanifiesta gue, dormide y ebrie, no pudo hacer ningtn contrato y por tanio no es
responsable, y que era obligacién de la Compafiiz el que el revisor lo hajaraz en la
pstaci¢n By por estos motivos sostiene que ademds tiene el derecho a ser {ransportade
gratuitamente hastz la estacién B,

38a, jDeberia ser la solucién la misma que en el caso ante-
rior cuando un viajero de un toche tama no ha sido desper-
tado por el revisor, a quien se le habia dicho que lo hicie-
ra a una hora fija, y ha continuado viajando en el trem?

39, Le doy una propina al revisor para gue no ponga & nadie

{J,'

i ‘ ﬁ%

;f,ﬁ, vis en el depariamento en el que yo viajo con unos amigos,
;ﬁjﬁﬂﬁﬁ?ﬁ jconstituye esto un furpiéer datum ef accepéun (1) conforme
| fﬁ?ﬁﬂ al Derecho civil romano, suponiends que en el Reglamenio del

revisor no haya nada que le prohiba recibir propinas?

40,4Es conforme a los intersses de la Compafiia y administra-
cién del ferrocarril el que ge permita recibir propinas?

41, Si, con todo, el revisor introdute a alguien en i
departamento, itiene obligacién de devolverme lo que le di?
jQué accién romana es aqui procedente? Ahora bien, ique
oturre 5i el revisor tenia necesidad de meter més gente en
ni departamento debido a que los demis estaban ya completos?
— La evidente inposibilidad de mantener vacio mi departamento,
jacaso le libera de tener que devolverme el dinero?

42, iSe basa lo anterior en que no es responsable por la iuposibilidad mnaterial de
tumplir, y per ello, puede quedarse con el dinero que le fue entregado?
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43, §i un viajero ha ocupade para toda su familia, compuesta por tres miembros, um
compartimento entero con capacidad para ocho personas, y, debido al slevado nimero de
personas que viajan ess dia, introducen a una en su compartimento, jqué reclamacidn
puede hacer? jPuede &1, debido al incumplimiento del conirato, reclamar todo lo qua
pagd o la mitad dnicamente a la vista de que realmente ocupd la mitad de los asientos
disponioles, o sea, cuatro? ;0 pusde reclamar exclusivamente una cantidad por aquel
asiento por el que la Compafiia ha cobrado dos veces? LPodrd la Compafiia alegar
insuficiencia de interés por parte de nuestro viajero, pues el Derecho tiene en tuenta
el interés sélo si puede estimarse en dinere -24 enin inm obligations consistars, gquae
pecunia lul pragstarique passunt (2)~ sin tener en cuenta cualquier otro motive de
daffo, entendiendo que ella ha cumplide con su obligacién de llavarle a su destinag, vy
que la circunstancia de que fuera solo, acompafiade por su familia o por otrag personas
era inciferente, estimando finaimente que el juez no podria evaluar monetariaments la
pérdids de comodidad que ha sufrido en su viaje?

44, Si uma persona soborna a un
jefe de tren para que le deje
viajar sin billete, jse debe
contenplar esto desde la misma
perspactiva que en el caso ante-
rier (8§ 3937

45, Si se descubre el fraude, vy
el viajers tiene qua pagar la
pulfa correspondiente, ipuede
solicitar al jefe de tren que le
restituya el dinero que le dio?

16, iCdmo se contemplar{a su ac-
titud en Deracho romano, en lo

i gue se refiere a la Compafiia de
Ferrocarriles? LAcaso como dola-
sa?

47, iEs la expresién antes cita-
da, "soborno", correcta en el

sentido del Derecho penal, y no hay realmente diferencia en estz materia an el hecho de
que el ferrocarril fuera dal Estado o de una compafiia privada?

48, iCino debe considerarse juridicamente el siguisnte hecho? En una estacién en la que
un tren se detiene  por la tarde, un joven se deslizé en el interior de un
departeananto, se oculld debajo de un asiento y viajd escondido hasta la estacidn
siguiente, en la que se bajé del tren sin que nadie lo viera, jTiens la obligacién,
seqln =2 desprende de lo dicho, de pagar el billete? ;Puedas, de acuerdo con el Derecho
romano, demanddrsele por medio de la actio de dofo o de la actio iniuriarum 1 iCémo
dabemos talificar juridicamente ol uso ilegitimo de uma propiedad ajena?

49, Les niflos nmenores de cuatro aflos pueden viajar gratis si van acompaflados por un
adulto proviste de su correspondiente billeta, ;Cémo debamos contemplar I accién de
una macre que afirma que su hijo es mds pequeflo de 1o que en realidad es? iNo pusde Ia
mujer mpararse en 0,27,6,11,3, por el que un padre queda excusado por hacer una
afirmazién falsa sobre la eodad de su hija (pairs Igroscanduy, ., affeciu  eain
propensiora Magis quam dolo Id viderl focissa ), (3) '

A
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50, i$e pusde considerar responsable a la Compafiia de ferrocarriles segdn el Derecho
romano, por lesiones fisicas causadas a los viajeros por un actcidente por culpa de
estos dltimos? jHasta qué punto?

51, iHay que continuar remitiéndose aun hoy en dia a los principios del Derecho romano
en este punto?

52, Segin el Derecho romano, Les responsable la Compafia del equipaje de los pasajeros?
tleplica alguna diferencia el hecho de que la Compaflia se emcargara de la custodia del
equipaje o bien que se encargara de ello personalmente el viajero?

53, iSe pusden reclamar daffos y perjuicios a la Compafiia por el retraso de trenes por
culpa de la misma *?

54, 1Y por el retraso en devolver el equipaje del que se habia hecho cafgo la'éompa-
fiia?,

NOTAS -

(1) MNo aparece esta expresién en el Digesio; alge parecido se dice en 0,12,5,4,3, que dice ;"
|, .cuando 1a inmoralidad atafie tan sélo al que recibe se puede répetir,,,, was lo que se da & una
geretriz no puede repelirse, pero agui por distinta razén; no porque la fnaoralidad ataffz a las dos
partes, simy que 25 sslo del que da; en efecto, la aerelriz obra Inworalasnle al sarlo [plensa
Jhering en su dpocal, no al cobrar como tal meretriz que es’*)

(2) “pues la obligacidn sélo puede consisiir en lo que se bueab Jiqufdbr y pagar-en dinere ™,

(3) * gl padre,,, parece haber abrado uds por precipitacisn afectiva que con dolo aalo ®,
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ADITVINANZAS ESTIVALES

RESOLUCISN DEL CONCURSO

Terniné sepiiembre; y ton &1, el plazo para contesiar a las ADIVINANZAS ESTI-
VALES (1) -nGm, 12, pdg, 30- y participar en el concurso de los fangostinos!
un sélo participante, Juan M, Rey Portolés -que cobrard en especie Crusticea-
y otro fuera de concurso, Eladio Ballester Giner -que pagard-! no es necesa-

rio, pues, ni bombo ni azafata ni celebrar sorteo alguno (dejamos tranguilo a
Jorge Lépez Navarro},

Las respuestas correctas, segin nos comunica Emilio Valifio, son las siguien-
tes;

I,- EL TENEDOR
II,- LA ALCACHDFA

Como verels por las cartas que a continuacién trascribinos ~para que hagan fe
por si s6las- Juan obtiene un porcentaje de acierto del cincuenta por ciento
(1,- LA SANDfA; II,- LA ALCACHOFA), exactamentie un cincuenta por ciento nés
que Eladio, el otro participante fuera de concurso (I,- EL SUEROD: II,- LA
CEBOLLA), e

Felicitapos al ganador, Juan M, Rey, as{ como al padre dal concurse, Ewilio
Valifio y a nuestro patrotinader, Eladio Ballester; con ellos charlaremos en
torno 2 una nesa del "Bar del puerto de Vinaroz", en donde ha prometido
emplazarnos Eladio, para degustar esos "rrusidceos marinos oo cuarpe con-
prinide, cold awy prolongada, carapacho poco consistenie y ge color .réseo, y
carne mly apreciada ' que son los langostines (plural de langestin), Fiesta a
la que estals Invitados todos, solo que vosotros jpagandol |Por pasivos|,

(LA GRAN FIESTA DEL LANGOSTIN)
En ausenciz del langostin, nos visita su sefiorz madre
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LLAESE TRES CARTAS
DE NUESTROS DO
CONCURSANTES

“Yalencia 19 de julio de 1988

Sr, Director de la estupenda Revista LUNES

4'30, VALENCIA

Querido Enrique: Rejuvenscido por la
seccién "adivinanzas estivales' (1) del
ntmero 12, que me retarnd a mis isapos de
preuniversitario, e ilusionade 2or la
posibilidad. de ser obsequiado con langos-
tinos por tu ilustre cufiade (pues no otro
pueds ser E,B,), me permito participar
hunildemente en el pasatiempo de la pdg,
30, para el que crec que las respuesias
son;

= del T, LA SANDEA (guae nitet censocia-
ta saeve cultre)

- del 1, prebablemente, LA ALIACHOFA,
pues sélo ella (y no la cebolla) permite
ser aliffada adends de con sal y cen acei-
te, con pimienta, : .

$i me he equivotado atribdyelo a los mu-
chos aftos que lleve aléjado de la lengua
de Virgilie, y si he dade en el clave,
tonfio en que ta también particizes del
dqape ofrecido por "pollicitatio", pues a
tu parentesco con el promitente unes el
indiscutible mérito de ser “"El Director",
ahi e85 nada,

Un abrazo, Juan" (Rey Portolés)

(Hatasellos Valencia 20 jul 883,

LY.
)

"7 de agosto de 1988

Querido Emrigue: Al preguntarle en uma
ocasién a Campuzano si debian preszntarse
en el Regisiro los ascritos es latin
debidamente traducidos, contestd con la
mayor naturalidad; "esia preguntz carece
de sentido porque todos los Regisiradores
gabemos latin®,

Los que estudiamos el viejo ‘lan de
Ibaflaz Martin (con la famosa Revdlida),
cursamos siete aflos de latin y triducimos
sip diccionario “Deus a5t bonus, ziabulus
est nmalus*; aunque el texto de las adivi-
nanzas na es facil, la primera Ireso se
refiere al SUEROD y la sequnda a ia CEBO-
LLA, -

29

“Yalencia 1 de octubre de 1988

HMpeshalapr!

Como presumo que E,B, y los langostinos
debemos ser los hermanos Ballester, ne
presente “fuera de ctoncurse" y emplazo a
los dos acertantes, al Director de la
Revista y a Emilioc Valifio en el Bar del
puerto de Vinaroz, para tomar unos langas-
tinos con unos vinos y algo nds que pueda
faer,

Un gran abrazo, E, Ballester",

8R,D, Enrique Colomer Sancho
Director de "Lunes 4'30"
VALENCIA

Querido amigo Enrique: De nuevo me atre-

. vo a participar en el pasatiempe "adivi-

nanzas estivales", aunque ahora ya ng con-
lleven premio de langostinos, porque te
asequro que me rejuvenece y, ademds, dis-’
trae sobremanera! no sé si al final tendre
nds de una salida de "pata de banco" camo
Sigebruto, pero ahi van mis soluciones;

de la primera (1)) fa liave
de la segunda (II): Ja feye,
de ta tercera (II1): Ja mwbe
de la cuarta (IV) ol raracol,
- de la quinta (V) &l drbod,

- y de la sexta (V)i la rosa,

Dudo sobre todo del acierio en las res-
puestas que doy a la IV y a la V adivipan-
zag, por razomes que seria muy prolijo
explicar, pero si no perdemos el miedo a
resultaria que el orgullo
acabar{a dando al traste com uma amena
seccién de la Revista que yo intuyo que
tiene mds sgecretos seguidores de los que
el Correg deja entrever,

Come ves ne ceso de soplar en cuantas
aspas de molino me pones delante porque tu
ajemplo de timomel infatigable me estimula
a bogar rontigo toda le que mis limitadas
tiencia y fuerzas dan de si, Un abrazo
(Fdo, Juan K, Rey Partolés)” L
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de considerationes que por su
superficialidad deberian formar
parte de la seccién de curiosi-
dades, de la que las sustraemos,
exclusivamente, en consideracién
al respeto que nos merece la
efemérides,

I

%:alen:ia fue tomada por pacte,
no por batalla; tuando Jaime y

Zayydn firman la capitulacién de la ciudad en 1238, comienza una larga

conviventia de diferentes gentes y culturas: wmoros, cristianos aragoneses Y

atalanes, y judios, todos con sus propias lenguas -Valencia era una pequefia

torre de babel-; alli habian, ademds, franceses, otcitanos, provenzales,
italianos y alemanes, quienes, desde la Europa cristiama, vinieron con el

 ejército real, Dos notas, pues, en el origen de esta Comunidad: pacto vy
. tolerancia; dos notas que hoy segquimos queriendo como nuestras,

Un aflo antes de la capitulacién, en el verano de 1237, el ejército real se
instala en el Puig; el 1 de julio de ese aflo dio tomienzo la redaccién del
Llibre del Repartiment, a cargo de los escribanes reales, labor que conti-
nuaria cuando las tropas liberadoras se aproximan a la ciudad de Valencia,
asentdndose en Ruzafa, Valencia atn no conquistada y ya repartida, Mas ade-
lante, tras la conquista, el reparto de las casas y alquerias sequird regis~

tréndose an el Llibre, ' '

Las tierras de Castelldn habian sido repartidas, a mediados de 1235, a la
antigua usanza; grandes territorios concedidos a seflores, obispos y érdenes
militares (de Calatrava o del Temple); Castellén se hallaba ya en poder de
sels o siete notables, Distinta serd la repoblacién de Valencia, que al
permanecer fisicamente intacta por su pacifica ocupacién y continuar en ella
sus seculares habitantes moros trabajando sus campos y talleres -atendidas,
por tanto, sus necesidades productivas-, sélo requerird, en principio, un
reparto pormenorizado y selectivo de las casas de la tiudad y de las alque-
rias préximas 2 la misma, Gnitas abandonadas, De todo ello nos da cuenta el
Llibre del Repartiment, :

v

ngkntes de entrar en la consideracién de los aspectos registrales gue aqui
nos interesan, diremos, siguiendo a Vicente Garcia Edo, (El Llibre dels
Privilegis de Valéncia), que el procese de expedicién definitiva de un
titule de propiedad relative a los bienes repartidos era el siguiente (los
Nlmeros corresponden al de los asientos respectivos del Llibre: los sequidos
de asterisco, se reproducen integros al final de estas lineas en la versién
valenciana de Antoni Ferrando i Francés -Vicent Barcia Editores §,A,-):

= 1) Atto volitive del rey o de sus lugartenientes para entregar el bien al

donatario, {a modo de promesa de donacién -8064; "que eslaba promess "~ para
tuando Valencia fuera conquistada -201%: “guan Valéncis siga conguerida Yl
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- 2) Confeceién dal titulo -"es-

! . ¢riplura "~ wobre el pergaaino
, original por los escribanos rea-

_ les (titulo provisional);

i : : - 3) Anotacién en el Llibre del

Repartiment, por diches escriba-

¢ i Al " now, del breve resumen del docu-
: E%’@- img:ﬁf_: ~ mento: expedido;
_‘ "

~ 4) Conquista de las Lierras y

- 5) Toma de posasidn efectiva de
los bisnes, que conlleva el ta-
chado de la anotacién hecha en el

Repartiment y la expedicién dal titulo dafinitive, (segunda escritura -*374;
Dones ,,. & compte Jd'aguella sisena part dé les heretals,,,, que Ja us
agsigndres en una altra escriptura ,,, "),

v

:f§§Le!ettos de nuestro breve estudio, podemos definir el Liibre del Repar-
timent como el libro registro, llevado por los escribanos reales, en el que
se regume, en brevisimo extracto, el contenido de una escritura de donacién
del pleno dominio, -y excapcionalmente da constitucién de algln derechs
real-, de uno de varios bienes, de naturaleza inaueble -y en raros 208
aueble- a favor de un particular, y a veces, de una entidad o de un colec-
tivo,

El Llibre estd formado por tres manuscritos, Ilamados "Regisiro priasro del
rey Jaime I, (con 1814 asientos); "Registro Il dal rey Jaime [" {compren-
sivo de log asientos 1815 a 3200 ) y 'Registro III del rey Jaime I" (que
contiena los asientos 3201 al 3949),

Los tres manuscristos son da papel: se trata del mds antiguo documento de
papel conservado en el Archivo de la Corona de Aragén, de Barcelona, excep-
¢eién hacha del folio en el que se recoge el Tratado de Cazola, (papel que
vino a sustituir al pergamino utilizade con antarioridad y que procede de la
ciudad de Jativa, en la que florecié una importante indusiria papelera, tras
12 entrada del papel en Espafia en los siglos X y XI),

El idioma utilizado en su redaccién es el bajo latin de la dpoca ~-lengus
oficial, por aquel entonces, de la Adainistracién en toda la Corona de
Aragén- y estd sscrito con letra winGstula cancilleresca (también llamada
aragonesa o catalana) derivada de la letra carolina que se introdujo en
Aragén, a través de Catalufla -Harca Hispénica-, y que vino a sustituir a la
vigigética,

2!
A~ ASIENTOS

]ﬂ;)ol asientos dal Liibre contienan inscripciones auy concisas, oblenidas
por el sistema de resumen (brevisimo extracto) del contenido de los tifulos
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=58 reproducen al final los sels
primeros asientos-, (Despuds, a
partir de 1252, tales asientos
serdn sustituidos por los de los
registros de la Cancilleria Real,
que adoptardn el sistema de
transcripcién  integra del con-
tenido de los titulos; registros
de Cancilleria que irian progre-
sando hacia el sistema de espe-
tializacidn, hasta la creacién
de secciones de cardcter temd-
tico, en el reinado de Jaime II)

Los asientos tienen cardcter provisional; en efecto, una vez consumada la
donacién por la correspondiente toma de posesién del bien donado, debian
tacharse tales asientes -cancelacién por tachadura- que eran sustituidos
por los titulos de propiedad dafinitivos que se entregaban a los intera-
sados,

En principio, sélo existe uma clase de asiento, el de inscripcién; como
hewos dicho, las cancelaciones se hacen por el sistema de tachar el asiento
cancelado; sin embargo, a veces aparecen "notas de oficina® que no se hacen
al margen del asfento, sino en su interior (3669 y 3700) “aparagud una alira
escriptura " o, refiriéndose a cierta casa, "mo es troba en el registre,
pard veigren 1'escriptura '),

Finalnente, siempre se trata de prineras y Gnicas inscripciones, por lo que
el tracto sucesivo no tieme razén de ser; sin embargo, a veces, se observan
ciertos atisbos de tracto abreviado, como cuands se mencionan el o los pro-
pietarios antericres a quienes pertenecia el bien donado (243! “que fou
d'Abosga Abenadir y darreraasnt era d'Avenjacob, gemdre sew *,,, y 370
“upss tasss,,, gue foren de Kerichi, difunt, qua darrsrament pussara Alfons
Escrivd V., ))

B.- DERECHOS OBJETO DE INSCRIPCISN

]Hg_espectu de los derechos inscritos se observa que, en general, es el domi-
nio, pleno (1813 “aws fotes los seuss pertinences del cel a I'abisme | y
otros asuchos) y libre de cargas {“franques ", o “en propietat franca i
Iliure" o " frangues 1 Iliufres " 2585, 2588 y 2591),

Pere, excepcionalmente, también se inscriben ciartos derechos reales, como
tensos (asientos 2997% y 31521 *esiablin a cens ") y usufructos (“dp per
vida "1 105%; o "wentre visgquen *: 2459) ) y servidumbres de pastos (1473%)
e incluso concesiones (de sal, 1472%),

Otras veces se hace mencién de los enpeflamientos a que estdn sujetos log
bienes donados,

€.~ TETULD DE LA ADQUISICIGN

ngkunque los asientos carecen de acta de inscripcién, de ellos resulta que
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la regla ganaral os 1a do que ol

la donacién, ‘usualmsnte pura y
» | simple, pero a veces modal (1463: - -
» 1 1 . “unes cases,,, perqué hi-facen
- - porpuras, *) y oiras. vaces con

o . prohibicién de disponer, bien de
| - *-iL- por vida (3028; “ds manera que no
"4 7L LI - 4o venga en vida®,.,), blen du-
- rante cierto plaze -10 aflos nor-

nalmente: 1813: “J gue no venguey
ras da las susdftes possessions

en el termini de deu anys *,,,- o con la condicién de que la casa donada U
otra de la cludad~ conatituya la vivienda habitual (1338: "la déna a
condicié que §iga resident -assidu de Valéncia *.)) incluso a veces, la
donacién aparece sujeta a cldusula sustitutoria (o reversional) a faver de
tarcero (3028: "de manera que no ho venga en vida, I que, després del seu
d0bit, la cadesca @ una persona seablant a ell que faga rasiddncia en al
regne de Valdncia ®,. ),

Como donacionas remuneratorias deberemos entender las que aparecen efec-
tuadas a favor de los escribanos del rey -algunos los mismos encargados del
registro- (27, 61, A75, 476, 883, 484, 87 y 88); donaciones, por cierto, de
bienas situados frecuentemente en la mejor zoma! junto a la algueria del
rey; también como remuneratorias deben reputarse las donaclones efectuadas a
los porteros o capellanes reales (322 o 343),

Las mds frecuentes causas de revocacién de las donaclones, ~-que par un
sistema de tracto abreviado se consignan en el misso asiento en que se
volvia a donar el bien objeta de la donacién revocada-, son la de no haber
tomado el donatario posesién de los bienes donades dentra del plazo marcado,
(1317 a 1319), o la de haber vendido los bienss donados contra la prohibi-
clén impuesta y sin licencia (1321) y, a veces, la donacién era revocada por
pasarse #1 donatario al lado de los pagamos {1333),

Algunas veces, #in smbargo, la atribucién responde a titulos distintos del
de donacién, como son la adjudicacion en pago de deuda propia (155, 164, 173
0 t444%: "an pagament d'un deute ") o ajend (200%); la permuta; la venta
(3146: “pel preu ds quaire ail sous reidls’); o la sinple indemnizacién por
el incendio de un bien del donatario (20!%) ‘

D,- EL TITULAR REGISTRAL

]ﬁg)l titular registral es, normalesnte, uma persona fisica, aunque a veces
12 donacién sa hace a los esposos -por no decirse nada, sin atribucién de
tuotas iy para su sociedad conyugal?- (3080) “A Sernt de Querol I a la seui
egposa Andreua *, ..},

En ocagiones los donatarios son varias personas fisicas a las que, usual-
sente, se hace la atribucién conjuntamenie, sin decir nads sobre sus res-
pectivas partes o cuotas -isa presumirian iquales?- (&, 73); por excepcidn,
en algunos asientos se hace la atribucién por partes iguales (253; “parts
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{gualg ") o ton otras fSroulas un
tanto imprecisas (3058 "anérs eis
dos ') o por wmitades ("per fa
mertat " 3064)7

También suelen aparecer como do-
natarios personas juridicas, como
por ejenpia, en la gensrosa dona-
cién que el rey hace a los habi-
tantes de la Universidad de Bar-
telena que quisieren poblar vy
vivir en Valencia, de la quinta

parte de las casas de la cludad ubicadas dentro de las aurallas, desda |z
pusrta da Xersa hasta la de Boatella, y de la sexta parte de las heredades
reales del término de Valencia; generosidad con la Universidad que ilustra
el fino espiritu del Conquistador; es curioso comprobar cémo el rey, sin
duda sabedor de los peligros que acarrea la ausencia del sistema de folio
r2al, prevé la posibilidad de una doble donacién de la misma finca y arbitra
el remedio; "si por tasualidad hubjesemos hecho alguna donacién de las casas
¢ haredades que os corresponden, os lo compensaremos* (326),

En cuanto a las circunstantias personales del titulap registral tontenidas
en los asientos, son muy escasas; normalmente el titular sélo se determina
por su nosbre -seguido del lugar de procedencia- y raras veces se hace
referencia a otras circunstacias personales {como raza o religidén: 3147,
“Juan *),

E,- LA FINCA

]ﬁ;)os bienes inscritos son los de naturaleza inaugble, rGsticos o urbanos,
si bien en rarisimas ocasiones la donacién se refiere a auebles (65! “J wma
barca en 1'Albufera * y 103),

La finca viene determinada no cualitativamente sino cuantitativanents, con
referancia a su extensién superficial expresada en las unidades métricas
propias de la zona ~lantas fanecades o jovades de tiarra o de huerta o de
vifla en tal o cual sitio o poblado, o peonades de vinya (344) o caffisades
(283), vefiriendo su situacién, cuando se trata de urbanas ~cases- de forma
imprecisa -junto a la iglesia o al lado de la muralla o en el barrio tal o
tual- si bien a partir del asiento 263, a veces, se expresan los linderos
{216, 383 y otros nuchos)

Tratindose de un registro Gnico, cuando la finca donada pertenece a dos
térainos municipales, se expresa asi, sin necesidad de arbitrar procedinien-
tos duplicativos (3094 y 3095),

Naturalaente, no se sigue el sistesa de folio real sino que todo el Llibre
viena 2 ser como un sélo folio an el que se extienden los asientos con
numeracidn correlativa y especial, asientos que tisnen naturalaza personal!
en 21 wisao asiento se relacionan, de esa forma sucinta que hemos visto, los
diversos bienas donados: de ahi que cuando, por incumplimiento de cargas o
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condiciones, @@ ravoca una dona-
tién, la misma finca donada apa-
rezca, an otro aziente distinte,
inscrita a faver de un nuevo do-
natario,

Vil

Hnsta aqui la realidad del Lli-
bre dal Repartimeni, pobre @ iam-
precisamente contada, Ya en el
sundo de los suefios, seria mara —

villoso que las precedantoa lineas suscitaran el interés de algln o algunos
lectores a los que brindamos la ingenua idea de tonfeccionar un verdadero
ectudio de los aspectos civiles y registrales del Llibre, que pudiera ser
ofrecido a la Comunidad Valenciana, LUNES 4730 intentard susinistrar al
estudioso o estudiosos 1 material necasario para que ello sea posible,
Comenzariames asi @ disefiar &1 Plan de Ensanche que, al parecer, tanto
interesa hoy a la institucidén registral,

ENRIGUE COLOMER SANCHO
Registrador de Villarreal, num, 2
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REGISTRE PRIMER DEL
REI JAUME 1

EN NOM DEL SENYOR.

COMENCEN LES DONACIONS
DE VALENCIA I DEL SEU
TERME FETES PER EN JAUME, REI
D'ARAGO, EN L’ERA MCCLXXYV,
ANY 1237,

AL PUIG DE CEBOLLA.

1.— A Artal de Luna, Palqueria de Paterna i la de
Manises. g de julial.

2.— A Bernat, abat de Crassa, 'església de Sant
Vicent, i wrenta jovades de terra en el terme de
Valéncia. g de juliol. _
3— A Pelegrl, escuder, dues jovades de terrz 2
Campanar, ¢ de juliol.

4— A Oxava de Peraka, tres jovades a
Massamagrell, de I'hercrat que era d’Abdohabela
Abenoba Alcharic, amb les cases que hi posseia. g
de julicl.

5= A Guillem, Pere i Marey, que 3Gn germans
del capelli del Senyor Rei, vuit jovades, junt a la
porta de Boatella, i tres cases a la part de dins de la
susdita porta. 10 de juliol.

6.~ A fra Llop Marti, comanador d’Alcanyis, els
castells § viles o alqueries de Bétera i de Bufilla. 8
de juliol.

’
b
I

REGISTRE II DEL REI
JAUME I

A CARCER
181 5.~ A Blasc Péree, fill del difunt Pere Pérec,

peinc jovades, | una jovada i mitja de vinya, § de
maig,

1816.— A Ferran Péreg, de Riba-rojz, !z torre de
Circer, i set jovades de terra, i una jovada i mitja
de vinya. 5 de maig,

t817.— A Drogo, dew jovades dé terrz en ¢
terme de Circer, a Cueyea. 24 de juny.
1818.—~ A Man Sang de Loris, cinc jovades de
terra 3 Circer, { un hort de tres fanccades. 18
d'agost.

1819.~ A Frrran Peris de Loris, cine jovades de
terra a Circer. 18 d'agost.

1B10.~ A Gongal Domingues i a Sebastid, cosin-
germa de Marti de Siclia, per a ells i per als altres
quarante-set pobladors, I'alqueria que s'anomena
Circer, amb les seues pertinences, llevar dels forns §
molins, 1+ d'absil, .

1821.— A Perc d'Oto, cinc jovades; a Bertran de
Capdtlla, cinc jovades; a M. d'Olocalbo, cinc jo-
des; 2 Arnau de Calbo, quatre jovades; 2 Domenec
de Colango, quatre jovades: a Ramon de Binane-
far, quatre jovades; a Vicent Vedella, quatre jova-
des; a Elies Sastre, quatre jovades: a Miquel Vedi-
lla, quatre jovades; a M. d'Alhalat, quatre jovades;
i sengles cases a Exarquia i Garbia. 1 d'agost.

1822.— A Guillem Picher, unes cases i quatre jo-

vades 4 Exarquia i a Garbia. 10 d'agost.

REGISTRE III DEL-
REI JAUME 1

AQUEST LLIBRE
TRACTA DE LES CASES DE
VALENCIA [ esborrat] DEL REI

COMENCEM A COMPTAR-LES EL
9 D’ABRIL DE L'ERA MCCLXXVII.
COMENCEM PER LA FORTA DE
BOATELLA

3201.— En primer lloc, Maria, panicera: case
d*Abencada.

Arnau de Remon.

Pere de Mon Mayai: cases de Varat Hacam
Vacants. Arnau de Munen,

Tomis Cobertorer: cases de Varat Hacam,~
Martujel, testimoni.

3202.— Guillem Escrivd: cases de Mahoma
Alagir.— Del Rei— Total= 3.

Bernat d'Eapltal, de Barcelona: cases d"Hame:
Alagir, que foren de B, d’Espital.

Joan, diaca: dues cases de Mahomat Alboeli.—
Del Rei.

Guillem de Puig: cases de Mahomat Amos-
Eer.

On eatd Sang d"Aonés: cases de Mahomar Al-
bolly.

3203.— Cases vacants que té Sang d'Aands.
Sang d'Aonés: cases d'Amer Amnaya, i dues
cambres,
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28

105

26— A Baficl, alfaquf del senyor Rei, les cases
d'Abengevir que foren d’Anaxe, sogre seu (amb
tres jovades de la seua herctat i......): i un real amb
un hort contigy, del mateix serraf; i dos camps
grans, separats per un cami, I'u dels quals esti
tapiat i voltat per tres camins i limita amb el camp
d'Abinanubil, d'Abdela Abenfulsel i dels germans i
fills d'Abjuha Lipha, ferrer, i l'altre limita amb el
cami :1uc va a Rascanya, i amb ol cami que hi ha
junt a I'altre camp tapiat ja esmentat, i amb el cam

de Jahis Allyri, sarraf, i amb la séquia gran i am

els casals fins al cementeri. 28 de juliol,

toy.— A Joan Galindo, de Daroca, el merinat de

Valéncia, de per vida. 28 de desembre.

1444 — AIX| matcix, al matelx Joan, per cinc-
cents squs, ¢l moll que e diu La Sofra, situat a la
part de dalt de Beniferri, en pagament d'un deute,
incloent-hi el dret d'aixovar (...}, fins que li sigua

satisfet. 1§ d'octubre.

1444

"~ ANY 1244

1472.— A Sand Vicent, el castell i la villa de
Quarr; { 'alqueri? de Ladea, i ia desena part de les
rendes de I'Albufera de Valéncia i de la sal, a per-
petuitat. 7 de gener.

1473.— Aix{ mateix, en e mateix any i dia, que
tot el bestiar de Sant Vicent puga pasturar per tot
¢l domini del Rei, franc, sense carnatge ni herbarge

1472

1473

de muntanya, \

:99&— Per Nos | p:}n nm}ires uucccmnrﬁid::::;n 111997
establim 2 cens a vosaltres Ramon Castelld, Arnau
- n de Montroig, Tomds Sastre, Joan de Teus i Pere

2000 z00.— A Amau Tié, de Barcclona, una jovada a h 8, ‘oms '

Beniferrl com a pagament dels des-cents sous ja- Johan de Montroig { als vostres successars, & perpe-
quesos que Bcrnapt gGuillt:m li devia, 18 d'nhri{. tuitat, sis abradors en el solar que hi ha davant les
Quan Vaitugis s e el tendes dcvrzlaaﬁl que %aqucnm s&: obradors en tin-
201.— Quan Valéncia siga conquerida, el senyor eu un, amon Castelld; dos, vés Arnau d
201 Rei dea heretar Folch de Clariana, Pere Ferran Gi- ls\{uontruig; un, vés Pere Johan de Montroig; ur:
lalmot Cm:].lliurc. Ayolfi, Pere Rubert Amat, Fervan vés Tomis Sastre; i un, vés Joan de Teus; i que per

de Sant Miquel, Febrer, Bernat de Massanet, en qualsevg] d'aquests obradors ens doneu a Nés § als

I'alqueria de Morman, en ccmpcnsa.cxé de les coses nostres successars, perpetuament, cada any, en la

que aguests perderen en <l foc que hi hagué al Puig. festa de la Nativitar del Senyor, cinc morabatins al-

18 d'abril. fonsins de ban or i de pes exacte, i que en disposeu
liurement, segans la vostra voluntat i la dels ves-
tres successors [i amb qui voldreu], a excepcit dels
cavallers  dels religiosos, No retenim, tanmateix, ni

EL DIMARTS rz fadiga, ni el laudemi, ni qualsevol altre dret cen-
28 DE SETEMBRE DE sal en les susdites possessions, També us concedim
L'ANY DEL SENYOR 1138, VESPRA DE ﬂuc. quan h:L_xrcm traslladat l.a draperia a un alere
LA FESTA DE SANT MIQUEL, EL oc dins la ciutar de Valéncia, hi tingueu scng!:s
SENYOR REI OCUPA PER PACTE LA obradors sota el cens que altres donaran, i que tin-
CIUTAT DE VALENCIA. gueu els obradors que darrerament us autoriczdrem
In construir sota la condid i en la forma que els al-
: tres drapers hauran tingut els seus cbradors res- b
894 | Bg4.— A Pere d'Aiera, les cases de l'alfagul Ma- tants; i que, quan haurem traslladat la draperia, es- t :
! homat Abinat, i un hort i dues jovades a Benima- tarem obhgat.s a tornar a vosaltres 1'.1.!5 vostres suc- P
det. 30 de sctembre, cessors els mil sous reials de Valéncia que ens con- [
: cedireu per a la construccié del sis susdits obradors:
895 83‘:";— Agman D}icc. les cases de Mahomat Axa- Dat 2 Valéncia, a 18 de febrer de Pany del Senyar §
voch. 36 de setembre, i 240. :
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Juan Carlos Rubiales nos remite la siguiente

COMUNICACION DE ILLA DGTE,

para su publicacién,
*por si no fuera de general conocimienta”

- Kinisterio d¢ Economin y Huc:cnda i

Dirsccitin Ganarel de Ttanascclanas Eatarioran -

Modud, 4 de  junio . deig 86

nir Inmuebles
AM/EM 2375 |
™ 1
Asunla: Regulacién cuenias extranjeras : Destinatario:
en peselas ordinarias,
D, Jacinto Marin Noarbe
Notario

TORREVIEJA {Alicante)

-

! En contestacidn a su esctito de 16 de mayo de 1,986, cimpleme

i informarle que no es preciso aportar acreditacién bancaria relativa a los

k [ondos empleados en'operaciones de adquisicién de inmuebles siempre que
dichas operacmnes ne requieran autorizacién ni veru'lcamén prevm ¥ se

3
!
& realicen con cargo a una cuenta extranjera de pesetas ordmamas.

- ' LA JEFE DE LA SECCION DE
' . INVERSIONES EN INMUEBL.ES

@walrwﬂ)

: Carmen Normand Barrén

ULTERD i LCInHIL T K. Bind
Btracdds Gral. Troerectlonss Extarberny
lavardoner Exman|sra 0 kmvebia

) - 9 JUN, 1985
Salida n.e, 233y

Al wantssor diagr Iv atiends

38




LUNEg 4'30, NOMERD DIECISIETE, 31 DE QCTUBRE, 1988

DICE LA PRENISSA

El Delagads Territorial nos facilita el siguients artfculo,
aparacido en El Pais el pasado 24 de octubra,
con una praocupacién qus os trasladamos: Y ahora lquien contesta?"

E1 90% de las estafas inmobiliarias a extranjeros
en la zona mediterranea se comete en Espaiia

FELIX MOMTEIRA, Brugeins
El Parlamento Europeo ha realizado aos in-
vestipacién sobre las estafas inmobiliarizs
cometidas contrs exiranjeros que compran
propiedndes en Ia costa mediterrinea. El

0% de los casos afecta a Espaiia, segiin el
informe elaborado por el enrodiputado briti-
pico Edward McMillan-Scott, Este denon-
cia In “cultura de Ia corrupclén® goe existe
en Espafia, concretada en In codicia de los

promotores, la evasitn fiscal, Ia inntilidad
de noterios y Registro de 1a Propicdad, Ia
tentitud e ineficacia de Ia justiciz, Iz indefen-
sién de los compradores, la incompetencia
de los alcaldes y la pasividad del Goblerno.

E! informe seri entregado en
las proximos dias a In Comisién
de Peticiones del Parlamento
Europeo, donde serd discutido
antes de elevarse al pleno. El
debate final se producird en
enero o febrero,

La iniciativa se dirige a exi-
gir a la Comision Europea que
elabore de una directiva que ga-
rantice unos derechos minimaos
en este tipo de adquisiciones
transfronterizas, :

El curodiputado McMillan-
Scott ha realizado un trabajo

de tres afios antes de dar por fi- ~
nalizadas sus investigactones.

Fl turismo de masas ha genern-
do 1a necesidad de una segunda
vivienda, y los centrocuropeos,
dice, han eclegido mayoritaria-
mente Espafla como el pais ba-
rato y con buen clima donde
adquirirla para pasar las vaca-
ciones o fijar definitivamente su
regidencia. ‘ ‘

Hoy, mas 'de un millén - de
cxtranjeros —de ellos, 200,000
britanicos— tienen una propie-
dad en la costa, y estas com-
-pras representan, segin cifras
ioficiales, mis del 122, de los in-
gresos por turismo. “Para ‘'una
minoriz significativa™, sefiaia el
informe, “su sueflo de una casa
bajo el so! se ha convertido en
una pesadilia de la que no pue-
den escapar™. El principal foco
. de atraccidn_es Alicante, Ia
Costa Blanca, donde cada aflo
se producen entre 25.000 y
30.00{ adguisiciones de aparta-
mentos, chalés o locales comer-
ciales por parte de ciudadanos
comunitarios no espafioles. “El
10%, se encuentra con graves
problemas”, asegura McMi-
llan-Scott. . :

Fl informe es un memorial
de injusticias en el que se suce-

 Edward McMillan Scott. .
- S

ra, embargos que se produceit |
sin avisar al propietario, venta
del mismo bien a porsonas dife-
rentes, y quiebras antes de sa-
tisfacer al perjudicado: “El Par-
lamento ha recibido varias que-.
jas de las victimas; y el inforina-
dor, muchas mas (unas 300},
asf como la direccién general de
Ja CE responsable de Ia protec-
cién de los consumidores”,

Un cindadane belga apelli- |
dado Schoufs fte presa de un
compatriota coleccionista de |
procesos por falsificacion,y |
quiebras, que anda suelto, ;
cuando decidid comprar una i

den compraventas sin escritu-

=

casa en Almer{a. Los Byrne, un__

39

matrimonio briténico, descu- !
_ brieron, después de pagarlo, !
" que no eran los duefios legales |
del apartamento comprado en
Tenerife. El promotor Manuel
Alenda Velasco estafd presun-
tamente a 70 compradores en
una urbanizacién de Orcheta.
Otros 41 extranjeros que invir-
tieron en Cala Blanca (Alican-’
1) no podian creerlo cuando se ;
les dijo que el verdadera duefio !
de los chalés era el Banco Hi-;
potecario. La misma historia se
repitié en Parque los Pinos, en
Moraira. Un minero britinico,
retirado por silicosis, pagd cin-
co millones de pesetas por su

S8
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casa y 10 milloniés mia por res-
catar la hipoteca de la cons-
tructora. '
- Tampoco falta’ quien 3¢ en-
- CUSntra con su casa amenszada
de:demolicidén por estar en
zona rural. La gama Hega inclu-
30 hasta a corrupeidn piblica.
“Un apartamento para espafio-
tes pobres en Javen, construido
por cl Ministerio de Obras Pi-
blicas™, cuenta McMillan-
Scott, “se lo ofrecieron a un
abogado britdnico amigo mio™.
Los damnificados han empeza-
do a organizarse, y e Instituto
de Propictarios Extranjeros,
con seds en Calpe (lelél‘cno

965-83 18 97), cuenta ya con
18.000 asocindos,

La picarcsca comienza por
una cadena de agentes que co-
bran comisiones elevadas. Con-
tinia con el ofrecimiento de pre-
cios m#s bajos “para ahorrarse
el IVA™, lo cual da pie a una fa-
bulosa evasidn fiscal. Este pro-
ceso lleva a una buena parte
—*“¢l 14% no utiliza aboga-
dos™— a situaciones de indefen-
sidn. A ello se aflade que quie-
nes compran en Espafla son cla-
se media y retirados con escasos
conocimientos juridicos,

El eurodiputado britdnico
critica la deshonestidad de abo-

.pelicula”,

gados y otros profesionales de

ciertas inmobiliarias, asi como
la inutilidad del notario y del
Registro de la Propiedad, ‘que
dan fe sin-garantias.

LY et Gobierno? “El Defen-
sor del Pueblo envié a Felipe
Gonzdlez un informe asi de
gordo hace un afio, y alin na ha
recibido contestacidn™. “Al se-
fior Sanchez Rey, de Obras Pi-
blicas, le envié 250 casos, y me
contestd hace poco que sdlo le
preocupaban uno o dos, que el
resto cran asuntos privados.

He visto hasta casas en ruina,
pero jqué puedo hacer si el Go-

bierno se tapa Tos o_|os?"

“La opos'lczon a Maclelan

F.M, Brnulu

-El ejemplar del informe sobre

estafas inmobilfiarias cometi-
das en la zona del Mediterra-
neo que fue entregado a este
periddico. contiene coreccio-
nes y anotaciones a.mano

{“no es- o!‘c:aI aln no estd .

completo™). il

La pa.sndn semann, en Ea-
trasburgo, sede de los debates
del Parlamento Eusepeo, la
irritacién de- los eurodiputa-
dos espafioles de Alianza Po-
pular era mAs que evidente,

“8an acusagiones demasiado
. graves. contra .nuestro. pals,

seflalado como el malo de la
dijo uno de estos
plrlamemuim ..

Los 17 di% utados klropeos
de Alianza opular comipt-
ten £l Grupo Demécratas Fu-
ropeos con |os 45 conserva-
dores briténicos .y otros cua-
tro daneses,

El pasado*12 de octubre,
en una reunibn restringida, se
tratd el tema del infarme, Alll
se convencid a Edward

" McMillan de generalizar las

referencias. Por eso ahora

‘muchos’ lugares concretos fi-

guran con el peneral de Espa-
fia 0 el més difuso de pafses
mediterrincos.

La corrupcidn inmobiliaria
spunta abrumadoramente -a
Espafla ("el 90% de los casos,
pero también de las com-
pras?), seguida de Portugal y,
ya en pequefia cncala, de Tta-
lia y Grecia. .
 En el sur de Francia sélo
compran los muy ricos, siem-
pre bien a.-icsurados.-

Cumprometidu ‘
Contra Edward McMitlan-

_Scott, de 39 afios de edad-y
. padre de dos hijos, ha surgido
. ung oposicidn que. l¢ seflala

como defensor del time sha-
ring (compra reducida, que da

.derecho a disfrutar unos dias

al afio el apartamento) y com-
prometido con el sector turis-
tico.

“Nunca hc ocultado que
soy consultor de la British
Hotels, Restaurants and Ca-

terers Assuclauon. ¥ sobre

para legislar en este campo”,
responde el acusado.

nao e3 el Unico gue est4 en esta
puerra. Ef empezé hace algin
tiempo porgpe le eseribid un
afectado de su djstrito de
Yorkshire,

La euradiputada hbcral
']essnca 'Larive sufrié en pro-

una vmcnda en la casta espa-
fiola. Dirlgié'por ¢llo una pte-

voz de loa 15.000 cothpatrio-
tas holandeses que paseen
una residencia en Espafia.

Otros muchos parlamenta-
ries de la Comunidad Eu-
ropea les apoyan activamen-
te. Les extrafla tanto lo que
ocurre que son de la opinion
de que es sélo un probiema
con extrnnjcros.

40

time sharing he dado conferan- -
cias en Espafia, pero soy uho,

de’susg! grandes ériticos, y por
€50 apoyo I# iniciativa de mi -
colega Maniel Garcia Amlgé .

‘pia carti¢ lo que es domprar:

- gunta al Parlamento Europeo
'y 3¢ ha convertido en porta--

P

El eurodiputado McMillan .

s




