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Casos
practlcos

Redactor: Vicente DOM{NGUEZ

VENTA DE USUFRUCTO
GANANCIAL POR EL
SUPERSTITE

Inscrito cn ¢l Registro de la Propicdad cl
dominio de un bien a nombre de la adquirente y
pira su socicdad de gananciales con su csposo;
inscrita posteriormente la donacidén de 1a nuda
propicdad que ambos esposos hacen cn favor de
sus hijos por iguales partes, sin referencia alguna
al usulructo del bien que de este modo quedacnel
caudal ganancial con las mismas caraclerfsticas
que tenia el dominio pleno, es decir, como adquirido
porla esposa y con cardcler ganancial; sc presenta
encl Registro una escritura de venta en la que tras
manifestar y acreditar el fallecimicnto del esposo
y padre de los comparecicnics, €st0s, s decir, 1a
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esposa sobreviviente, como usufructuaria, y los
hijos, como nude propictarios, venden entre todos
¢l pleno dominio de 1a linca a una tercera persona.
El Registrador procedid a suspender cl despacho
de la escritura de venta por el defecto subsanable
de no justificarse la liquidacién previa de 1a socie-
dad de gananciales y la parlicién de la herencia del
CspOoso premucrlo o allernativamenie por no jus-
Lilicarse la comparecencia de todos 1os que, segin
el titulo sucesorio fundamental (festamento o de-
claracién de herederos abintestato del marido)
tendrian la consideracién de herederos de éste y
lodo ello sin perjuicio de, como minimo, la pre-
senlacién en 1a Oficina Liquidadora de los docu-
mentos necesarios para proceder a la liquidacién
del Impuesto de Sucesiones que gravarfa 1a heren-
cia decl esposo premucrio, Estarfamos ante un
supuesto pricticamente idéntico al planteadoenla
resolucidn DGRyN de 31 de cnero de 1979, conla
diferenciade quecncl caso plantcado enla reunion
lo adquirido no cra ¢l usulructo, sino ¢l bien en
pleno dominio al que luego, sin reserva alguna
sobre ¢l usufructo, se le desprendid de la nuda
propiedad.

CANCELACION, POR UNO
SOLO DE LOS CONYUGES, DE
HIPOTECA GANANCIAL

Inscrito en cl Registro de 1a Propiedad un
derecho de hipoteca a favor de una persona casada
y sin conlenerse en el acta de inscripeion ascve-
racidénalgunasobreel cardcicrprivativo o ganancial
del derecho real de hipoteca, se presenta cn el
Registro cscritura de cancelacion otorgada sdlo
por el marido titular registral.




La cucstion planteada presenla olra previa
que surgid en 1a reunion, a saber: si ¢s necesario o
no hacer constar en 1a inscripcion de un derecho
real de garantfa su cardcter privativo, ganancial o
presuntivamente tal. La mayorfa de los reunidos
entendicron que cra preciso hacer conslar tal ca-
racter iniperalivo del art. 51-9 R.I., como presu-
pucsto para calilicar los posteriores negocios so-
bre la hipoteca, como la cesidn del crédito hipo-
tecario, 1a subhipoteca, 1a accidn de devastacidn
(como aclode administracidn.), clc...; no sc olvide
que 1a hipoteca en cuanto accesoria del crédilo
sigue el régimen de éste (art. 1528 C.c.) 1o que
significa que I¢ scria aplicable el art. 1358.- C.c.,
segin el cual, los dercchos de crédito, cualquicra
que sea su naturaleza, serdn ejercitados por aquél
de los conyuges a cuyo nombre aparezcan cons-
tituidos (cir. art. 178.5 R,H.), No obstante, hubo
un asistente que se mostré partidario de ia
innccesaricdad de hacer constar ¢l cardcler priva-
tivo, ganancial o presuntivamente tal de los dere-
chos reales de garantia, pero parece que centrando
tal criterio exclusivamente en su intranscendencia
de caraaladeterminaciénde la naturaleza del bicn
hipotecado en caso deque se adjudique al acreedor
hipotecante-ejecutante por falta de postores en las
sucesivas subastas. De todos modos, cl compaficro
que sosluvo esla posicion se compromelié a ar-
gumentarla mds extensamenle en otra reunién de
Lunes 4'30 y este resumidor sc compromele a
trasladaros sus argumentos.

Particndo de 1a necesaria conslatacion en cl
acta de inscripeidn del cardcter del derecho real de
hipoteca inscrito cn ¢l Registro, su no constancia
remite a la presuncion de ganancialidad, 1o que
conlleva que la cancelacion de la hipolcca la
realicen ambos ednyuges conjunfumecnic, salvo
que la cuncelacidn de la hipoteca sca consecuencia
del pago del erédilo garantizado, en cuyo caso, aun
cuzndolahipo
conyugl del consorte a cuyo nombre aparczca

constituido cl crédite, bastard cl conscnlimicnto
d¢ éste. o
EXPROP]ACIQN FORZOSA.
LIQUIDACION DE LOS
INTERESES

Se presenta cn ¢l Registro acta previa de
ocupacion y las hojas de depdsilo previo a la
ocupacién en las que nada sc dice sobre 1a liqui-
dacion de la cantidad procedente en conceptlo de

olecaconste inscrita parala sociedad
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intereses. La Registradora consulta sobre la nece-
sidad de que el depésito previo comprenda tam-
bién los inlereses legales del justiprecio exigidos
porelart. 51-3 del R.E.F. La expropiacién por via
de urgencia estd regulada cn la L.E.F. como una
simple particularidad del sistema de pago de la
indemnizacion expropiatoria por ¢l arl. 52 de 1a
L.E.F. ("Curso de Derecho Administrative” de
Eduardo Garcfa de Enterria y Tomds-Ramén
Ferndndez), de sucrie que la propiedad de los
bienes alcctados sc transficre al expropiantc o
beneliciario en el momento de la ocupacién, pese
a que el expropiado no recibe antes el justiprecio
definitivo, sino un justiprecio provisional o “de-
positoprevio ala ocupacion’™, as{lo entiende enla
doctrina Garcfade Enlerria, Parada Vdzquez, eic...
y en la jurisprudencia, tanto el Tribunal Consti-
tucional (sent 166/1986) y el Consejo de Estado
{dictamen n? 25.024 de 1939). Esta transferencia
de propiedad previa al pago del jusiiprecio deli-
nitivo ¢s gbjeto de constalacidn registral por me-
dio de un asiento de anotacién preventiva prevista
en cl art. 32-3 R.H. que se convertird en inscrip-
cién delinitiva cuando se acredite ¢l pago o con-
signacién del justo precio, que se fijard, conforme
a la regulacién general establecida para la expro-
piacidn forzosa normal, una vez cfectuada la
ocupacion y en la fase de justiprecio y pago. Es en
esc momento del pago del justiprecio definitivo
cuando, siconcurren los supueslos previstos enlos
arts. 56 y 57 de la L.E.F. habrd que liquidar la
cantidad que proceda por interés legal, conforme
a tales articulos y ¢n su caso dc demora. En el
momento en que sc prescnte en ¢l Registro el acta
dc ocupacion y el documento que acredite cl pago
del justiprecio definitivo a cleclos de conversidn
de la anolacidn preventiva en inscripeidn defini-
tiva cl Registrador deberd, segin cl art. 99 RUIL
extender su calificacidn a la constatacién del ex-
tremo estudiado por ser un incidenie csencial del
procedimiento, consustancial concl institutodela
cxpropiacion forzosa y garantizado por la misma -,
Constilucién, de suerte que su ausencia conveiti-
rfa el proceso expropiatorio en una via de hecho
atacable ante los Tribunales civiles incluso porla
via interdictal.

Lunes 18 de septiembre de 1995
Antes de empezar con los casos

permitidme que os diga que al seminario del
pasado lunes se incorpord, esperemos que

<~



para siempre, como era habitual en él, el algo
mds que ‘brillante polemista” Juan M. Rey
Portolés, quién dié muestras de estar en
perfecta forma. De ello, asi como de las
demas reincorporaciones que se produjeron,
espero que con caracter habitual, nos hemos
de alegrar todos y por lo que implican de
intensificacion de la vida colegial y elevacién
delnivel juridico de las reuniones del Semina-
rio.

COMPLEJO INMOBILIARIO
CON BLOQUES CONSTRUIDOS
Y MERAMENTE
PROYECTADOS. ALGUNAS
CUESTIONES

El primer caso planleado se refirig a una
escrilura de declaracién de obra nuevi y constitu-
cién en régimen de propiedad horizontal de un
complejo inmobiliario hecho por fases. El com-
Plejo constarfa de cuatre bloques de viviendas y
una planta subterrdnea dedicada a garaje que se
extend{a por el subsuclo del total complejo. En 1a
cscritura se declaraba Ia obra nueva de uno de los
bloques como ya realizada, se declaraba Ia de otro
delos bloques como en construccidn y respecto de
los otros blequces y de los elemenlos comuncs se
decfa que se construirfan cn unos plazos de licmpo
modificables por el promotor sin sujecién a limite
temporal alguno. Todo cl conjunto perlenceia Lo-
davia al promotor.

El compaficro que planted ¢l caso se pregun-
taba varias cosas: N

a) Si hacfa falta precisar el emplazamiento
exacto de cadaunde los bloques que quedaban por
construir y su superficie cxacta. En cuanto al em-
plazamiento, los asistentes entendicron que no cra
preciso determinarlo toda vez que el propictario-
promotor se reservaba un derecho de vuclo que
gravabala totalidad del inmueble matriz o, mejor,
la totalidad delos elementos comuncs del comple-
jo excluida la superficie ya ocupada por el bloque
construido v por el en construccién; derecho de
vuelo que cumplia los requisitos del art, 16-2 RUH.
pues enla escritura comentada sc fijaba una cuota
paracadaunodelos bloques, tanto paralos construi-
dos, como paralos proyectadosen el complejo y sc
establecfan las normas de comunidad. Al derecho
de vuclo no s¢ le asignaba, pues, cuota, como
sucede a veces, sino que sc le asignaba yala cuota
a los bloques que resultaran de su ejercicio, porlo
que cl derecho de vuelo se harfa constaren el {olio

-
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de la finca matriz o folio abierto al complejo
inmobiliaric que previd laresolucion de la D.G.R.
y N de 2 de abril de 1980. Este derecho de vuclo
permitird al promotor, hoy propietario tnico,
edificar el dia de maftana sobre terreno quc yano
es de su propiedad, sino de la comunidad de
propietarios que resulte de las sucesivas enajena-
ciones de pisos o locales; se fratarfa pues de un
derecho real cn cosa ajena, que constrefiiria el
pleno dominio que sobre los elementos comunes
ticnen los copropielarios de forma cxtrafia a los
I{mites institucionales que resultan del régimen de
propicdad horizontal, por lo que seria necesario
hacer constar, sin embargo, la superficic de terre-
no a ocupar por cada edificio o bloque proyectado
0 al menos referir esa superficie a 1a que resulie
permitida por el planteamiento urbanistico.

b) Se planteaba también ¢l compaiiero si las
edilicaciones proyeciadasenviriud del derecho de
vuelo rescrvado lendrian que estar limitadas en su
ejecucion a un plazo cicrlo o, al menos, limitado o
sc podrfan llevar a cabo cn un calendario modili-
cable por el promolor sin limite temporal alguno.
Antes decia que ¢l derccho real de vuclo se conli-
gura como derccho real de cosa ajena, limitalivo
de las facultudes dominicales sobre el inmueble
sujeto, lo que conlleva, por exigencias del princi-
pio dc especialidad o detcrminacién y por la
inadmisibilidad de los gravdmencs perpetuos, 1a
fijacién de un limile lemporal; sin embargo, cabe
otra consideracion del derecho de vuelo (magnffi-
camente esludiado por A. Soto Bisquert cn la
R.C.D.L) como desmembracion de la propicdad,
perspectiva desde 1ai gue no seria csencial al mis-
mo el limite tcmporal. La cueslion estd para resol-
ver por la D.G.R. y N. en un recurso gubernativo
contra lanola de calificacién del compafiero Jorge
Salazar Garcfa.

¢) También sc planteaba ¢l compaficro si cl
promotor podia situar discrecionalmente en zonas
comuncs las instalaciones también comunes que
falle por haceren fases posteriores. Alavistadelo
cxpuesto en el apartado a) la respuesta fuc afirma-
tiva, tcniendo en cuenta, ademds, que las instala-
cioncs y ¢l lerreng en el que sc ubican son comuncs
y su régimen jurfdico cs el mismo.

d) Otra cuestién se rcleria a si el promotor
podia excluir de gastos a los bloques atin no
construidos y que no se¢ ascgura el ticmpo de su
construccidn. La respuesta fue afirmativatodavez
que respecto de tales bloques todaviano se dala
siluacién de propicdad horizontal, no hay propie-
tarios y los gastos de los que quedan excluidos se




refieren a elementos comuncs que no les afcctan.
Lo que hay ya es una propicedad horizonlal consti-
tuida sobre un bloque instalado en lo que serd un
complejo inmobiliario y un “ius in re aliena™ o un
dominio desmembrado con vocacidn o lendencia
a transformarsc enel tolal conjunto momeniocnel
que surgird con lodas sus consccucncias la propic-
dad horizontal. No olvidemos ademds que, scgiin
Jjurisprudencia basada cn el principio de autono-
miade lavoluntad que presidelaL.P.H. yensu art.
9-5, cabe excluir a alguno o algunos de los pisos o
locales de 1a obligacidén de contribuir a cicrios
gastos que no les afecten.

¢) Tambicn se planicaba cl compaificro si un
elemento que fisicamente estaba incluido cn un
bloque podfa ser elemenio comiin del complcjo, o
de olro u otros bloques o de cierlos clementos
privalivos de otro u otros bloques. La cuestion {fue
respondida afirmativamente porlos rcunidos pen-
sando, por ejemplo, en el zagudn comn de todos
los bloques o en 1a sala de junlas donde sc retinala
Junta de propiclarios, cte. cte. La rclacién de cste
elemento juridicamente comuin y [fsicamente inte-
grado en un bloque se resolverfa, segin los casos,
aplicando ¢l régimen de los demds clementos
comunes o mediante servidumbres de medianerfa.
Tampoco hubo inconveniente en admitir que ¢l
uso de ese clemenlo se adscriba a otro bloque
(iltimo considerando de la R de 21 de octubrc de
1980) o que pucda serancjode olro bloquc o delos
clementos de otro bloque.

ELEVACION A PUBLICO DE
DOCUMENTO PRIVADO POR
LA VIUDA E HIJOS DEL
OTORGANTE, UNO MENOR Y
REPRESENTADO POR LA
MADRE

Ourocaso planteado sc refirid ala posibilidad
deelevaraescrilura piblicaundocumento privado
de compraventa de un inmucble olorgado por una
persona que habia fallecido, concurricndo a su
clevacionla viuda y los hijos del otorgante, uno de
Ios cuales cs menor de edad y comparcce repre-
sentado por su madre. Nadie duda de que el cén-
yuge supérstite y los herederos del premucrio
pueden cnajenar, antes de clectuar la particion,
bicnes del caudal relicto quedando el acto sujeto al
impucsto de sucesiones y al de Lransmisiones
palrimoniales. La cucstién que se plantcaba cn
esle caso sc relierc a si el bicn afectado no estuvo
nunci cnel caudal relicto y se trata de cumplimen-
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tar una forma solemne para la enajcnacion que se
operd antafio entre cl hoy causante y el adquirente
o la enajenacidn hay que cntender que se lleva a
cabo en virfud de 1a clevacidn actual. En el primer
caso (clr. art. 1279 Cc) no habria propiamente
cnajenacion del inmueble, sino cumplimicnto del
aclo debido de formalizacidén documental de 1a
transmisidn ya cfectuada por lo que no serfa apli-
cable, en cuanto al menor comtpareciente repre-
sentado por sumadre, el art, 166-1 Ce; en cambio,
en ¢l segundo caso, el citado articulo seria de
aplicacion, aunque no cl art. 163 Cc pucs se
excluye ¢l conllicto de intercses entre el hijo
menor de cdad y su madre representanie en el
negocio que se documenta. El tema planteado fue
abordado y resuello por resoluciones de1a D.G.R.
yN.de 11 de julio de 1905, 30 de abril de 1908, 14
de julio de 1925 y 13 de novicmbre de 1926 encl
scrtido de que hacfa falta ¢l cumplimicento de los
requisitos del art. (hoy)} 166-1 Ce si no sc justifica-
ba plenamente que Ia compraventa habfa quedado
perfcceionada y consumada con anterioridad,
Taltando tan sélo 1a formalidad de la escritura
ptiblica, cuyo otorgamiento constitufa una obliga-
ciondcl vendedor que sus hercderos cumplian (en
el caso de la resolucién de 1905, 1a compraventa
anterior habfa quedado perfeccionada y consuma-
da cn virtud de un expedicnte de expropiacion
forzosa, circunstancia que no concurrfa en ¢l caso
resuclto enla resolucién de 1908, que craidéntico
al aqui planteado y cn el que la Dircccidn conclufa
que al no justificarse “el perfeccionamiento del
contrato de compraventa antes del fallecimiento
de la causante con la certidumbre y formalidades
acreditadays enelcasode laresolucidnde 1905, no
procede la aplicacién de la doctrina entonces
atendida, careciendo de capacidad el padre
supérstite para comparecer en el acto del otorga-
miento como representante de su hija menor de
edad’’,

RETIFICACION TRAS LA
* MUERTE DEL COCEDENTE

En una cscritura de cesién de bicnes a cam-
bio de alimentos comparcce uno de los cesionarios
representado verbalmente por otro comparceicn-
ic. Posicriormenie, se otorga la escritura de ratifi-
cacidn, pero cuando cso sucede la cedenlte ya habfa
Tallecido y el compaficro s¢ pregunta en qué me-
dida esa circunstancia puede afectar a la validez o
elicacia delaratificacién y porclio de la cesiénen
bloque, La respucsta de los reunidos fuc que csa
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circunstancia, lamuerte de 1a cedente antes de que
uno de los cesionarios ratificara no afcctaba a la
validez y eficacia delacesidn, toda vez que cstamos
ante un acto a titulo oneroso y Ia ratificacién
produce electos retroactivos sin perjuicio de los
derechos de los terceros.

" EJECUCGION POR EL
PROCEDIMIENTO
EXTRAJUDICIAL DE UNA
HIPOTECA DE MAXIMO.
PROCEDENCIA

Se presenta en el Registro una cscritura otlor-
gada como conclusidn de un procedimiento cje-
culivo extrajudicial en ¢l que se cjcculd una hi-
poicca de mdximo. En cl tema planteado concu-
rrfan muchos "subtemas”; realmente cl asunto cra
muy complicado, pero los problemas plantcados
se cifieron a dos: saber si una hipoteca de mdximo
podria ejecutarse por el procedimicnlo ejeculivo
extrajudicial min figurando inscrita cn el Registro
la cldusulacnlaque se convenfa y lanota marginal
de Ia expedicién de cargas cxpedida por el Re-
gistrador al amparo del art. 236 b, R.H.,; 1a otra
cuestién cra saber si se podia ceder ¢l remaic por
precio distinto, en este caso inferior, a la cantidad
por Ia que fue aprobado.

) La primera cuestién fuc resuclta en senti-
do alirmativo. Pesc a la diccién literal del pdrrafo
primero del art. 235 R.H. que dice que “La ejecu-
cidn extrajudicial s6lo podrd aplicarse a las hipo-
tecas constituidas en garaniia de obligaciones cuya
cuantia aparezcainicialmente delerminada, de sus
intcreses ordinarios y de demora liquidados de
conformidad con lo previsto cn ¢l tftulo y de los
gaslos de ejecucion a que se reficre el art. 236 k
R.H. (exclusivamentc los honorarios derivados de
la actuacidn notarial y de los distinlos iimitcs
scguidos); pesc aquelaD.GR.yNenRde 21 de
marzo de 1917 (cdo. 4%) y en R dc 3 de marzo de
1952 (cdo. 6%) cxcluyeran en las hipolecas dc
scguridad cl procedimiento ejecutivo extrajudicial;
pese 4 1a opinidn contraria de Roca Sastre a 1a
admisién de esc procedimicnto cuando lahipoleca
sea de seguridad (ver pdg. 1047 dcl volumen IV-
22 dec su obra “Derecho Hipotecario™, séptima
edicion); pese a lodos los pesares los reunidos
resolvieron, con alguna que otra hesilacién pero
arrastrados por el verbo poderoso de algunos de
los reunidos, que el art. 235-1 R.H. contenia un
dislate que convenfa enmendar pues cualquicr
hipoteca una vez constituida y puestacnmarcha ya
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tiene una cuantia indetcrminada tanto enlo referi-
do al capital, como a los inlcreses y a las costas y
apoyando, ademds su argumentacidn, cn ¢l art,
236 0 R.H. que conlempla la posibilidad dc otras
reclamaciones que se pucdan formular y que sean
distintas de las recogidas en el art. 236 i R.H.,
concluyendo que salvo la hipoteca en garantia de
rentas o prestaciones periddicas, las demas admi-
tenla posible cjecucidn porel procedimicnto regu-
lado en los arls. 234 y ss R.H. y que aun en csic
caso dltimo, si sc hubicra inscrito al registrar 1a
escritura de hipoleca cl pacto que establece el
mentado procedimicnto y ¢l Registrador hubiera
expedidolacertificacion de cargas correspondiente
deberfa de admilir la ejecucién extrajudicial por
cnicnderse que la constatacion registral de su
posibilidad y 1a nota marginal acreditativa de la
expedicion de Ia certificacidn de cargas situaban
tal posibilidad procesal bajo la custodia del prin-
cipiodelegitimacidny, porello, bajo lasalvaguarda
de los tribunales, llegando a apuntar uno de Ios
asistentes la posibilidad de que fucra el deudor
quicn formulara exitosa oposicion ala tramitacion
de 1a ejecucion por esc procedimiento, 1o que ya
parcceria muy arriesgado, al menos cn ¢l scno del
procedimicnio, alavistade los arts. 236 y 236 0
del R.H.

b) Porotro lado, 1os reunidos mantuvicron la
intrascendencia procesal y fiscal de 1a consigna-
cidn comeo precio de la cesién de uno distinto del
que hubicra sido aprobado como precio de remate,
quec queda excluido del régimen dispositivo que
inspira el precio en cualquier venta, toda vez que
latransmisidn del bicn cjecutado sc produce como
consccucncia de un acto de autoridad; pensemos
que de otro modo quedarfan burladas las posturas
concurrenies conladel rematante enlasubasta,los
derechos de los acrcedores posteriores ¢ incluso ¢l
del propio deudor a recibir cl sobrante del precio;
penscmos también que cn el remate a calidad de
ceder hay en realidad una sola Lransmisién, la que
se¢ produce en favordel cesionario,y ¢l precioesel
del remate aprobado, con independencia de los
negocios subyacentes que puedan causalizar 1a
cesidn enlic rematanie y cesionario.

SUSPENSION DE PAGOS:
FIRMEZA DEL AUTO QUE
SOBRESSE EL EXPEDIENTE
POR FALTA DE QUORUM

Uno de los modos de terminacidn anormal,
segiin la doctrina, del procedimiento de suspen-
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sidn de pagos, por oposicidn al procedimicnto
normal que consiste en el logro del convenio entre
el suspenso y los acrcedores, s ¢l previsto en el
art. 13-4 de la Ley de Suspension de Pagoes de 26
de julio de 1922 que, por conlra, estriba en que no
concurra a la Junta de acrecdores créditos que
sumen, por lo menos, los tres quintos del total
pasivo del deudor, pues en tal caso no sc alcanza el
“guormn” 0 asistencia nifnima para la constilu-
cigndelaluntade acrecdores referida. La cucstion
plantcada se centra en si el aulo que decide sobre-
seer ¢l expedicnte de suspensién de pagos por ¢l
motivo aludido ha de expresarque es firme. Hubo
opiniones lavorables a exigir este requisito, que
tronaron de manera jupiterina ante un posible error
del Juez que preside 1a Junta cn el cdmpulo de los
acrecdores asistenles a Ia misma; no obsiante,
deberfamos quizds tener en cuenta que el parrafo
4%del art. 13 dela Ley de Suspension de pagos nos
dice que cnel caso de que no concurracl “quorum”
previsto en el mismo artfculo el juez levantard 1a
sesion declarando legalmente concluido ¢l expe-
diente y afiadc ¢l pdrralo 5 del mismo articulo que
“tal acuerdo contra el que no cabrdrecursoalguno,
se comunicard de oficio a los Jueces ante los
cuales hubiera pendientes juicios contrael deudor
y se publicard y registrard cn la forma y con los
requisitos prevenidos en el articulo 8%, afiadien-
do en cl pirralo siguiente que “hasta diez dias
después de lafecha en que se comunique y publi-
que ese acierdo no cesardn en sus fitnciones [os
interventores” y lraigo a colacidn cste artfculo con
la mayor de las caulelas porque si Jpiter (¢l dios
mds imporiante del Pdnthcon romano tras ganarle
terreno a Marte) no lo citd serfa por algo.

REPARCELACIONES
URBANISTICAS.
NOTIFICACION A LOS
TITULARES DE EMBARGOS E
HIPOTECAS SOBRE LAS
FINCAS DE PROCEDENCIA

Latltima cuestion que os cucnto versd sobre
las reparcelacioncs urbanfsticas, iema complcjo
donde los haya. Se suscitaron cn (orno a cllas
algunas cuestiones que ya os contaré otro dfa, pero
permitidme, para acubar que os traiga a colucidn
una de cllas, a saber, si ¢s o no necesario que enel
procedimicnlo en cueslion sean notificados o no
los titulares de cargas sobre las fincas de proce-
dencia. La cuestidn concretamente sc refirid a los
acrecdores que hubieran anotado en el registro cl
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cmbargo sobre las citadas fincas y alos acrcedores
hipolecarios. Las posturas se¢ dividieron o, al me-
nos, a mi me lo parecié. En clecio hubo quicn
defendio que la equivalencia entre las fincas de
origen y lasresuliantes era vigilada porla adminis-
tracién acluante, que resultaba perturbador hacer
concurrir al procedimiento a personas cuyos inte-
reses no dejaban de ser lejanos a los fines del
procedimicnlo reparcelador enumerados en ¢l art.
72 del Reglamento de Geslién Urbanistica del
afio 1978 y quec sostencr lo contrario implicaria
desconocer la subrogacion real que opera cntre 1as
fincas de procedencia y las de reemplazo; sin
embargo, hubo otros que en base a lo previsto en
¢l pdrrafo 32 del art. 102 del mismo R.G.U. enten-
dicron que era preceptivo notificar a los citados
acreedores pucs, segin resulta del citado preceplo
una vez cxlendida la nota marginal que reflcja
registralmenic 1a expedicién de Ia certificacién de
titularidad y cargas de las [incas afectadas que 1a
Adminisiracién actuante debe de recabar de oficio
del Registro de la Propiedad una vez iniciado ¢l
expedicnte de reparcelacion, los interesados que
hagan constar su derccho cn el Registro con pos-
terioridad a ella no tendrin que ser citados
preceplivamente en el expediente, no obstante, si
se personaren en ¢l mismo, sc seguirdn con ellos
Ias sucesivas actuaciones. Si cllo se inlerpreta cn
la forma que parece mds 16gica “a priori” resulta
que todos los Llulares de dominio y cargas gue
cstén contenidos en la preceptiva certificacidn
deberin ser cilados en el expedienle reparcelatorio
y no cabe la menor duda de que cargas son tanto 1a
anotacion de embargo, como la hipoteca. Un asis-
lente hizo ver, en incquivoca manifestacién de su
dominio delalegislacidn urbanfstica, queel art. 76
del R.G.U. nosdice quiénes se tendrdn como parte
en los expedientes de reparcelacion (los propieta-
rios de los lerrenos alectados y los de terrenos
alectados por sistemas generales gue hayan de
hacer efcelivo su derechio en el poligono de que se
trate, los tilulares de dercchos reales sobre los -
{errenos afectados, los arrendatarios risticos y
urbanoes y cualesquicra olros inleresados que com-
parczcan y justiliquen su derecho o interds legfli-
mo). Es evidente que 1os acrcedores hipolecarios
son titulares de derechos reales sobre los terrenos
de origen; pero, jqué sucede con los acrecdores
embarganles 5i no reconducimos la figura de 1a
anolacidn preventiva de embargo a la figurade 1a
hipoteca judicia?l, pues que, y esta parece ser la
interprelacion razonable, teniendo conocimicnto
Ia Administracién actuante de su interés por la

<l



preceptivacertificacién registral les tendrd que
citaren el expediente, ya que no ticne sentido
comunicar al drgano actuante su existencia
para luego dejarles en la mds absoluta
indefension, a menos que el Registrador asuma
el encargo de comunicar al érgano que ordend
practicar la anotacion la extensién de la nota
marginal acreditativa de la expedicidn de la cer-
tificacionde cargas paraclexpedicnte reparcelador
al amparo del art. 143-3 R.H., 1o que no dejarfa de

presentar otros problecmas, que dejo a vuestra
reflexion. También sc plantearon cn relacién a las
reparcelaciones otras cuestiones como la de la
ubicacién de las cargas que gravaban las fincas de
proccdencia (diez [incas pertenecienles a un mis-
mao propiclario) que por la reparcelacién sc agru-
pan cn una sola que se adjudica en propicdad
exclusiva a quien cra duefio.de las dicz de proce-
dencia. Pero ésle y otros casos os 1os dejo para el
préximo envio. '

El pasado dfa 30 de junio del corriente
tuvo lugar en el rectorado de la Universitat
Jaume | de Castellon fa firma de un Convenio
Marco de Cooperacién Educativa entre la men-
clonada Universidad y los Registradores de la
Propiedad actuantes en Castellon en materia

" de estancias en practicas.

Por parte de la Universidad firmd su Reclor
Magnifico, Excelentisima Sr. Don Fernando Ho-
mero Subirdn, y por parte de los Registradores

. actuantes en Castellon lo hizo el Delegado Pravin-
cial, el llustrisimo "eolega” Salvador Minguez Sanz.
Al acto asistieron por parte de la Universidad, uno
de sus Vicerrectores, concretamente el de asun-
tos institucionates, Excmo Sr. Don Salvador
Cabedo Manuel Y gl encargado del Departamento
de Derecho Civil, Don Agustin Viguri Perea; por

arte de Jos Registradores lo hicieron el Delegado
l?‘erritorial de la Comunidad Valenciana, el llustri-
simo "colega” Enrique Calatayud Llobet; Manuel
Una Llorens, quien ha redactado un programa de
estudios al que se sujetaran, en principio, las
estancias en praclicas; y elque os informa Vicente
Dominguez Calatayud.

Con la locucion "Estancias en Précticas” se
designa la actividad académica de los Planes de
Estudios tendante al logro de la formacién integral
de sus litulados, mediante un sistema de perma-
nencias en practicas que complete su formacion
cientlfica con la visidn real de los respectivos
ambitos profesionales. El adecuado funciona-
mienio del sistema exige la intima colaboracién
entre la Universidad y los sectores publico y priva-
do, como ceontribucion social y solidaria de los
misimos al fomento de la cultura v a la efectiva
integracion profesicnal de los {uturos titulados.
Esta intima colaberacién se articula, a falta de
disposiciones estatalesy autonomicas reguladoras
de la maieria, medianie unas normas previsias en
la Normativa Singular Reguladora de la Actividad
de la Universital Jaume |y que son: las Normas
Basicas reguladoras de las Estancias en Practicas
de la Universitat Jaume [, gl Convenio Mareo de
Cooperacion Educativa y los Convenios Singula-
res de Cooperacidn Educativa a través de los que
sa concrata el Convenio Marco.

Compo aspectos mas desiacables de |a cita-
da normativa podriamos sefalar la naturaleza
juridica de la relacidn enire el sujeto cooperadory
el estudiante que no tendra naturaleza laboral,
sino académico-administrativa, rigiendose por las
disposiciones rectoras del régimen juridico de las
Universidades, por las Normas Bésicas
Reguladoras de las "Estancias en Précticas”, por
el Convenio Marcoy por el propio Convenio Singu-

Convenio Marco de Cooperacion Educativa enire la mencionada
Universidad y los Registradores de la Propiedad actuantes en Castelldn
en materia de estancias en practicas.

lar. De lafirma del Gonvenio Singular no se derivan
para el sujeto cooperador, en ningln caso, las
obligaciones propias de un contrato laboral, ni
ninguna obligacidn atinente a cualquiera de los
regimenes de la Seguridad Social, al quedar cu-
biertas las contingencias por el Segurc Escolar, La
duracién del Convenio es de un afo prorrogable
tacitamente y, naturalmenie denunciable por cual-
quiera de las partes con una antelacidon minima de
tres meses. La duracidn total de las practicas a
realizar por cada estudianie serd de 320 horas. Los
estudiantes se aplicarén con diligencia a [as tareas
encomendadas y guardaran secreto sobre las mis-
mas y una vez finalizada |la estancia. Las practicas
sa tutelarén por Proiesores-Tutores con la colabp-
racion de los Supervisores de Préicticas; a estos
tktimos los designa el cooperador entre su personal
cualificado, se responsabilizaréan de la formacian
de los estudiantes durante la estancia y al final de
la misma cumplimentarén la hoja de evaluacion,

La Universitat Jayme | podra reconocer la
actuacion de los cooperadores mediante [as distin-
ciones que acuerde el Equipo de Gobiernoy, entre
ellas, la de "Benefactor”, cuando se cumplan los
presupuestos establecidos para su otorgamiento
en la normativa especifica.

El acto de la firma estuvo presidido en todo
momento por un ambiente de confianza, célida
gratitud e ilusion reciproca. La importancia que la
Universidad daba al mismo quedod patente con la
presencia del Rector como representanie pese g
gue segln el art. 5 de las precitadas Normas

dsicas podia delegar. Tras el acto, el Vicerrector
y el Director del Departamento de Derecha Civil
compartieron mesay mantel con los Registradores
asistentes enunresiaurante del Puerto de Castellan.

Sdlo me queda afadir que manos alacbray
que cunda &l ejemplo con otras Universidades de
nuestra Comunidad Autdnoma, sean pulblicas o
privadas. A tal fin hago un llamamiento a lodos los
compaifieros que tengan algln vinculo actual con la
Universidad para que orienten alguna parte de su
trabajo en la direccion apuniada. El convenio con la
Universitat Jaume | de Castelldn ha sido praciica-
mente, en su gestacion, una labor personal de
Salvador Minguez Sanz a quien todas debemos
astar gur ello agradecidos. Lo que ahora procede
es trabajar para no defraudar las esperanzas que
mediante el acuerdo suscrito ha deposilado la
Universitat en nosotros y rejuvenecernos intelec-
tualmente mediante esta nueva toma de coniacto
con el ambienle universitario que jamés deberia-
mos apartar de nuestras trayectorias humanas, ni
intelaciuales.

{Vicente DOMINGUEZ, Director CER)

-
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RESOLUCIONES

Direccion General de los Registros y del Notariado.

R 26 JULIO 1995
(BOE 21 AGOSTO)

MERCANTIL.. SRL.

REDUCCION DEL CAPITAL:
NOTIFICACION A LOS
ACREEDORES.

La Junta general de una sociedad de Respon-
sabilidad Limitada, a la que concurren todos los
socios, adopla porunanimidad cl acuerdo de reducir
el capital social, con restitlucion de aporlaciones a
uno de los socios y con las siguicntes circunstlan-
cias:

1* Se reduce el capital social en la cifra de
12.803.000 pesclas, con amortizacion de 12.803
participaciones sociales, de 1.000 pescetas de valor
nominal cada una de ellas, pertenceicnies a uno de
los socios.

2 A} Litular de las participaciones que sc
amortizan selc restiluye la cantidad de 7.200 pesetas
porcada parlicipacion, con cargo ala cuenta <<Pri-
ma dc cmision>>.

3*Elimportc del valor nominal de las partici-
paciones amortizadas (12.803.000 pesclas) sc des-

v
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tina a una rescrva —<<Reserva capital
amorlizado>>—, de la que sélo serd posible dispo-
ner con los mismos requisitos exigidos para la
reduccidn del capital soeial.

Segtinel Registrador, los acuerdos cucstiona-
dos, que implican devolucidn de aportaciones a un
socio, sonconlrarios al articulo 19delaLSRL de 17
de julio de 1953, porque no constala notificacidn a
los acrecdores a los efectos de su eventual oposi-
cidn ni se ha expresado la inexistencia de acreedo-
res.

Enticnde 1a DG, que deseslima ¢l recurso y
confirma la nota del Registrador, que a claridad y
precisién con que s formulacl citado artfculo 19 al
cslablecerlos requisitos inexcusables para laefica-
Qial de la reduccién del capital social que implique
reslitucion de sus aportaciones a los socios y, entre
cllos, Ia notificacion a los acreedores y el
confcrimicento a los mismos de un plazo de tres
meses pari oponcerse a la ejecucidn del acuerdo si
sus créditos no son pagados o garantizados, deter-
mina 1a confirmacion del defecto ahora impugna-
do, rechazindosc 1a utilizacién de vias alternativas
paralasalvaguardiadelos derechos de los acrecdo-
res sociales como la arbitrada en el documento
calificado. |




'SENTENCI

STS 8 MAYO 1995

NO ES NECESARIO
INSTAR LA ACCION DE
NULIDAD A QUE SE
REFIERE EL ARTICULO
38 DE LA LEY
HIPOTECARIA, CUANDO
SE TRATA DE REDUCIR
LA EXTENSION VENDIDA
TRAS UNA
SEGREGACION.

Articulo citado: 38 de la
lL.ey Hipotecaria.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- De esta sentencia lo mas
interesante es el analisis dal Tribu-
nal Supremo hace del articulo 38 de
la Ley Hipotecaria. El citado articulo
manifiesta que no podra ejercitarse
accion contradictoria del dominio,
sin que previamente o a la vez se
entable demanda de nulidad o de
cancelacidn de la inscripcion co-
rrespendiante.

No obstante esta formutacion,
la jurisprudencia viene admitiendo
las siguientes excepciones: " Cuando
eltitulo deldemandante sea anterior
al del demandado, cuando se deri-
ven de documentos independientes
entre si o se discuten cuestiones de
preferencia, o no son contradicio-
rios". Tampoco ha de instarse la
nulidad de la inscripcidn cuando lo
gue se pretende es insiar la reduc-
cién de la exiensidn vendida, {enun
caso de segregacién y venta), ya
que no se estd ante una accion
contradicteria del deminio, puesio
que ambos titulos y ambas fincas (la
segregada y el resto), pueden per-
manecer con su contenido registral,
bien que ambas lengan errores de
cabida, sobre Io que el Registro no
da fe.

PRUDENCI
< P
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STS 13 MAYO 1995

NQ SIEMPRE SE DA LA
EQUIVALENCIA ENTRE
EL OTORGAMIENTO DE
LA ESCRITURA PUBLICA
Y LA TRADITIO (ART.
1462.2 DEL CODIGO
CIVIL).

Articulos citados: 1218y
1462.2 del Codigo Civil.

HECHOS.- D? AAA vendio en
escritura péblica una vivienda a D.
BBB. Endichaescrituracomparecia
D2 CCC como arrendatario de la
misma, declarando que daba por
resuelto el contrato de arrenda-
mienio que sobre el inmueble tenia
concertade. Transcurrido un largo
perindo de tiempo, y pese a los
requerimientas del compradar, nila
vendedora ni la arrendataria han
procedido al desalojo de la finca.
Visto lo cual D. BBB interpuso de-
manda de menor cuantia en la que
solicitaba que se declararse que el
bien le pertenecia con caracter ga-
nancial, que el arrendamiento estaba
resuelio, y que se procediese al
desalojo de la vivienda, entregan-
dosele 1a posesian de [a misma.

El Juzgado de Primera Ins-
lancia y la Audiencia estimaron la
demanda. D AAA y D2 CCC inter-
pusieron recurso de casacidn.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Entre los molivos alegados
destacan:

1.- Infraccién del articulo
1218.2 del Codigo Civil, pues la
sentencia no otorga a la escritura
plblica el efecto quela ley previens,
“que es el del cumplimiento dei
contrato por el vendedor por la en-
trega de la cosa vendida",
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Por M2 Emilia ADAN GARCIA

El motivo es desastimado, al
entender el Tribunal Supremo que
la Audiencia funda su fallo en el
hechocieriode que la posesidn real,
material y efectiva del bien vendido
no se habiadado alcomprador, pese
al otargamiento de la escritera pa-
bfica, La vendedora habia incumpti-
do tacitamente su obligacidn de
enirega de |a cosa vendida.

2.- Interpretacién errénea del
articulo 1462.2 del Cadigo Civil, al
entender el recurrente que hay
equivalencia entre el otorgamiento
da la escritura poblica y la traditio,
La Audiencia parte de esa squiva-
lencia, pero al no poder el compra-
dor ejercitar sus derechos por actos
de la vendedora y de la arrendata-
ria, la Audiencia concluye en que se
ha incumplido |a obligacién de en-
trega.

El Tribunal Supremo mantie-
ne que la equivalencia entre otorga-

£




mieniode escritura publicay traditio,
no siempre se da, y cita dos su-
puastos:;

— Cuando el vendedor no tie-
ne la posesién de la cosa a titulo de
duefio.

-~ Cuando de |a propia escri-
tura no restlte de un modo indubi-
tado lo contrario,

No obstanie, si que se produ-
ce la equivalencia cuando la pose-
sion, directa o de hecho, corres-
ponda a otra persona “en virtud de
un derecho concedido por el ven-
dedor, siempre y cuando asi se haya
hecho saber al comprador, a menos
gue se haya vendido la cosa como
libre, en cuyo caso no puede en-
tendersecumplida laentrega porque
no se hace en la forma pactada’.

En el caso debalido no se da
ninguna de los supuestos que im-
piden la equivalencia, pero a pesar
de ello no puede casarse la sen-
tencia, porque si bien la vendedora
ha cumplide su abligacidn, la pose-
sidn directa ¥ real de la cosa no la
ostenta el comprador por actos de la
misma y de la arrendataria. Por lo
cual el recurso es desestimado.

STS 22 MAYO 1995

EL IMPAGO DE LAS
LETRAS DE CAMBIO EN
QUE SE INSTRUMENTO
EL PRECIO APLAZADO,

FACULTA AL
VENDEDOR A EJERCER
LA ACCION DEL 1504
DEL CcODIGO CIVIL.

Articulos citados: 1170.2
y 1504 del Caédigo Civil.

HECHOS.- D, AAA vendio a
D. BBB un casa cuyo precio fue
satisfecho (en cuanio a la parte
aplazada) mediante el libramiento
de una serie de letras de cambio
aceptadas porelcomprador. D. AAA
presentd a| descuento las letras en
el Banco. Presentadas ias letras al
cobro no fueron satisfechas; en es-
ias circunstancias, D. AAA devolvio
al Banco el importe obtenido en al
descuento.

D. AAA instd ante el Juzgado
de Primera Instancia la resolucion
del contrato por impago del precio
aplazado, siendo estimada no sdlo
en Primera Instancia sino tamhign
paria Audiencia Provincial. La parte

\},{‘ /

@

demandada interpuso recurso de
casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Dos san los molivos de casa-
cian alegados: el primeroc propone
la incompetencia territorial, y el se-
gundolainfraccidn del artlculo 1504
del Codigo Civil. Ambos molivos son
desestimados.

Centrandonos en el segundo
de ellns, se afirma por el recurrante
que el vendedor ha recibido el pre-
clo de la compra a través del des-
cuenio de las letras aceptadas por
el comprador. El Tribunal Supremao
manifiesta que el motivo refleja un
desconocimiznto total de lo que
supone el libramienio de letras de
cambio para pago del precio, asi
como del contrato de descuento
bancario. Conforme al articulo
1170.2 del Cadigo civil, la entrega
de letras de cambio sélo producira
los efectos del pago cuando hubie-
sen sido realizadas o cuando se
hubieran petjudicado por culpa del
acreedor, yaque lasletras de cambio
no supcnen &l pago de la cantidad
represeniada en ellas, sino un me-
dio de facilitacion del pago. En este
caso, al no atenderse las letras se
produce elimpago de parte de precio
de la compraventa, perlo que se da
el supuesto del articulo 1504 del
Cadiga civil, y junie con el eumpli-
miento de los otros requisitos opera
la resolucion del contrato.

STS 22 MAYO 1995

NO PUEDE
EJERCITARSE LA
ACCION DE
ANULABILIDAD DEL
ARTICULO 1322 DEL
cODIGO CIVIL POREL
CONYUGE QUE
CELEBRO EL
CONTRATO.

Articulos citados: 1320,
1322 y 1377 del Codigo
Civil.

HECHOS.- D. AAA celebrd
con D. BBB un contrato privado de
compravenia de un inmueble, el 14
de eneroc de 1988. D. BBB reclamé
a D. AAAy a su esposa el cumpli-
miento de lo pactado mediante |a
entrega de las llaves y de la pose-
sion del piso objeto del contrato,
solicitando también la elevacicn del

-
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contrato a plblico. D. AAA se nlega
alegando que al faltar el consenti-
miento de su esposa, ¥ ser el bien
ganancial, carece de validez el con-
iralo. D. BBB interpone la corres-
pondiente demanda que es estima-
da parcialmente en el Juzgado de
Primera Instanciay enla Audiencia,
y posteriormente recurre en casa-
cian.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- En su fundamenio primero el
Tribunal Supremo trae a colacion la
decision de la Audiencia Provingial,
que considerd indispensable para
laventadelinmueble, dada su natu-
raleza ganancial, el consentimiento
de ambos conyuges, conforma alos
arficulos 1320 y 1377 del Cadigo
Civil.

Partiendo de esta premisa el
Tribunal Supremo recuerda que la
sancion que el ordenamiento Jurf-
dico tiene prevista para este su-
puesto es la anulabilidad {articulo
1322 del Cédigo Civil), lo que implica
la validez claudicante del acto de
disposician. La legitimacitn para el
ejercicio de la accidnde anulabilidad
correspande exclusivamente al
cdnyuge, cuyo consentimienlo se
ha omitido, y a sus herederos, en su
defecto, pero en ninglin caso esta
legitimado el conyuge que celebré
el contrato (STS 5 de mayo de 1986
y 20 de {ebrerc de 1988}.

En oste caso, el TS entiends
guela Audienciahaincurrido enuna
contradiccién al considerar por un
lado la existencia del contrato cele-
brado sdlo por el marido, ya que era
conocido porla esposa, que ademas
mantuvo una conducta posterior al
contrato silenciosa, y por ofra, Io
considera rascindido por aplicacién
del atticulo 1454 del Gdédigo Civil,
configurande camo arras peniten-
ciales la entrega de una cantidad
confirmatariade lacompraventa, no
obstante ser claro que no tienen ese
caracter.

STS 23 MAYO 1995

PACTADO EN
CONTRATO PRIVADO LA
OBLIGACIONDE
SANEAMIENTO Y
EVICCION, EL REGIMEN
JURIDICO APLICABLE
ES EL DEL ARTI[CULO
1483 DEL CODIGO CIVIL.
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Articulos citados: 1124y

1483 del Codigoe Civil,y 7

de la Ley de sociedades
anonimas de 1951,

HECHOQS.- En escritura plbli-
ca un grupo de socios constituyo
una Sociedad Andnima X, uno de
dichos socios, D. AAA, aportd un
inmueble que le pertenecia con ca-
racterganancialy que se encontraba
hipotecado a favor de la Caja A en
garantia de un préstamo.

En documento privado la So-
ciedad X vendié una parte del citado
inmueble a la Sociedad Y, en con-
cepto de libre de cargas o grava-
men, “obfigandose los vendedores
a la eviccidn y saneamiento a que
haya lugar". En dicho documento,
firmado por todos los socios menos
uno y ademas por un tercero, {que
alegd posteriormente ser sacio en
documenio privado), como vende-
dores, se fijaba el 30 de septiembre
de 1978 como fecha limite para el
otorgamiento de [a escritura publi-
ca. En dicho documento la compra-
dora manifestaba que tomaba po-
sesion del inmueble. Llegada la
mencionada fecha no se otorgd la
escritura plblica.

El 18 de noviembre se inscri-
bid en el Registro Mereantil la es-
critura de constitucidn de |la Socie-
dad X.

La Caja A ejecutd la garantia,
senalandose fa subasta para el dla
22 de julio de 1981, La Sociedad Y
interpuso tercerfa de dominio, en la
que se absolvid a la Sociedad X, si
bien reconocid que la socledad Y
ara propietaria del bien, que lo ad-
quirié cuando aun no tenia perso-
nalidad juridica la vendedora. La
sociedad Y interpuso atra terceria
de dominio que fue también deses-
timada.

La Sociedad Y presentd de-
manda en juicio declarativo de me-
nor cuantia en la que alegaba que
desconoclia que la hipoteca grava-
ba 1oda [a finca, habiéndose ente-
rado e&n el anuncio de [a primera
subasta, que se le habfa ocultado la
existencia de la carga en el contra-
1o, y que el contrato no habia sido
ratiticado porla Sociedad en los tres
meses siguientes a la adguisicion
de su personalidad jurldica, tras su

inscripcién en el Registro de la

Propiedad, portodo lo cual solicitaba
la resolucidn del contrato de com-
praventa y [a indemnizacion de da-
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fios y perjuicios enbase a los articu-
fos 1483 del Codigo Civily 7 de |a
Ley de Socledades anonimas de
1951.

El Juzgado de Primara Ins-
tancia la desestimd por entender
gue estaba prescrita la accién del
articulo 1483 de] Cadigo Civil. Esta
sentencia fue conlirmada por la Au-
diencia, por lo que la Socledad Y
interpuso recurso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Dos son las cuesliones a
tratar 2n este caso: la primera es si
el régimen legal aplicable es el del
articulo 1124 o el del 1483 ambos
del Codigo Civil; y la segunda, versi
es aplicable o no el articulo 7 de la
Ley de sociedades anonimas.

En cuanio al primer supuesto,
el Tribunal Supremo entiende apli-
cable el régimen especlfico del ar-
ticulo 1483 del Cadigo Civil, porque
asl lo pactaron las partes en la es-
critura, no pudiendo acudir por lo
tanto a las normas generales de las
obligaciones. En este caso, debe
teclarase prescrita la obligacién. No
obsta a su aplicacién “que la carga
podiaserconocidaporelcomprador
al figurar inscrita en el registro de la
propisdad, porque existe el pacto
expreso por el que el vendedor se
obliga a la eviccién y saneamiento”.

En cuanto al segundo su-
puesto, cabe la posibilidad de que la
sociedad acepte el contrato celebra-
do antes de su inseripcidn, una vez
haya transcurrido el plazo de tres
meses, siasi lo admite la otra parte.
En este caso, la Sociedad Y actud
enlastercerfas de deminio invacan-
do como tilujo contra la Sociedad Y,
el referido contrato, con lo que ahara
no le es posible ir contra sus propios
actos. No puede tampoeo exigir res-
pensabilidades a los gesiores, pues
ésta se deriva de la falta de validez
del contrato, y en este caso el con-
trato es valido al haber sido aceptado
como propio por la sociedad com-
pradora con el consentimiento dela
vendedora. Si no hubiera habido
ralificacion tacita del contrato por la
sociedad X, la Sociedad Y no hubie-
ra podido utilizarlo coma titulo en la
terceria de dominio.

El recurso de casacién es
desestimado en su integridad.

STS 24 MIAYO 19385

ELCONSENTIMIENTO
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DEL CONYUGE AL ACTO
DISPOSITIVO DEL OTRO
CONYUGE SOBRE LOS
BIENES GANANCIALES,
PUEDE SER EXPRESQO QO
TACITO, ANTERIOR O
POSTERIOR AL
NEGOCIO, EINCLUSO
EL SILENCIO PUEDE
SER REVELADOR DEL
CONSENTIMIENTO.

Articulos citados: 1280
del Cdédigo Civil.

HECHOS.- En documento
privado el matrimonio A, 0. BBE por
sl y en nombre de su esposa, y D?
GCC porsiy en nombre de sus hijos
menores, par fallecimiento de su
marido, reconocieron poseer, en la
proporcidn expresada, un negocio
de hosteleria y gasolinera, que ex-
plotaban en comun, siendo los (ni-
cos propietarios de las edificacio-
nesy de las concesiones. Enunade
las clausulas paciaron un derechao
de adquisicion prefersnie de las
participaciones, a favor de los co-
muneros.

B2 CCC y sus hijos intarpu-
sieron demanda an la gue solicita-
ban la elevacion a escritura plblica
de este contrato.

El Juzgado de Primera Ins-
tancia estima la demanda, mientras
que la Audiencia Provincial la des-
estimé. La Audiencia Provincial en-
tendla que el contrato cuya eleva-
clon a publico se pretende, incorpo-
ra un aclo de reconocimienio de
derechos, que como tal no esta in-
¢cluido en el articulo 1280 del cadigo
civil, no habiéndose cbligado las
partes a elevarlo a escritura plblica,
Ademas su elevacidn a escritura
ptblica "no haria de mejor condicién
el derecho de los actores o de peor
calidad el que actualmente procia-
ma el Registro de la Propiedad™.

Los actores interponen recur-
so de casacion,

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Alegan los recurrentes, que.
si bien el conirato es tan valido an-
tes como después de elevarse a
escritura publica, sélo una vez que
seproduce esa elevacion, escuando
al contralo alcanzara la plenitud de
su eficacia. Ademas para que tenga
efeclividad frente a terceraos, el de-
recho de adquisicidn preierente
pactado, debe inscribirse en el Re-

£




gistro de la Propiedad. Entienden
que se trata de un documento de
reconocimiente de derechos reales
sobre bienes inmuebles, que debe
incluirse en el articulo 1280.1 del
Cadigo Civil.

El Tribunal Supremo estima
ntegramente la demanda al consi-
derar que nos encontramos ante
"un acto confirmatorio o recognos-
citivo con fa finalidad de obtener Ia
fifacidn de una sitvacidn jurfdica

anterior, dando asi constancia de
negocios previos a los que confiere
certeza y claridad”, por lo que debe
ser incluidos en el articulo 1280.1
del Cadigo Civil.

No cabe alegar la nulidad del
contrato porfalta de consentimiento
de laesposade D. BBB, yaque ésta
tuva conacimiento del mismo, sin
que impugnase el documento, por
loque no puede alegarse como obs-
taculo a la elevacién del documento

ptblica. El consentimiento de la
mujer, segln el Tribunal Supramo,
“puede serexpreso o ldcito, anterior
o posterior al negocio, y también
inferido de las circunstancias con-
currentes, valiendo incluso su pasi-
vidad o Ia no oposicidn de la mujer
ala enajenacién conoeiendo la mis-
ma, e incluso el silencio puede ser
revelador de consentimiento",

Por todo lo expuesto se esti-
ma integramente el recurso. -

SSTC

108/1995, de 4 DE JULIO y 109/1995, de 4 DE JUL10O

El supiemento del B.O.E. n2 184, de 3 de agosto de 1995 recoge dos sentencias de la
Sala Primera del T.C. que resuelven sendos recursos de amparo fundados en supuestas
vulneraciones del derecho a la tutela judiclal efectiva producidas en el desarrollo de
procedimientos judiclales sumarios de ejecucién hipotecaria. Son las sentenclas n2108 y
109/1995, de 4 de julio de 1995.

La sentencia 108. NOTIFI-
CACION A LOS TITULARES DE
UNA CONDICION RESOLUTORIA
POSPUESTA QUE NO FIJARON
EL DOMICILIO. Deniega el ampa-
ro solicitado a los titulares de una
condicidn resoluioria inscrita en el
Registro en garantla del precio
aplazado de ventade unafinca .que
luego fue hipolecada en favor de
unaentidad de crédito, quedando la
condicidn pospuesta a [a hipoteca y
debiendo, por ello, ser cancelada al
ejecutarse ésta, porque no se pro-
dujo indefension para los mismos
en &l procedimiento de ejecucion al
ser notificados por edictos publica-
dosenelB.0.P.de Sevillasininten-
tar antes oiros medios de notifica-
cion personal y directa {art. 269
L.E.C.), tada vez que faltando la
constancia registral de un domicilio
a efectos de notificaciones, mani-
festando la acreedora hipotecaria
que le era desconocido el domicilio
de los titulares registrales de la con-
dicién resolutoria, faltando en las
actuaciones elementos dejuicio que
permitieran conocer directamente el
domicilio de los recurrentes, siendo
éstos numerosos y dispersos geo-
gréficamente sus domicilios. Afade
el T.C. que "como ya dijimos en otro
asunto del procedimienio sumario
del art. 131 L.H., corresponde a las
partes intervinientes en un proceso
mostrar la debida difigencia, sin que
pueda alegar indefensidn quien se

coloca a sf mismo en tal situacion o
quien no hubiera quedado indefen-
so de actuar con la difigencia razo-
nablemente exigible (STC 217/1993,
fundamento juridico 3%J.

La sentencia 108, NOTIFI-
CACION AL TERCER POSEDOR
TANTO SI SU CUALIDAD DERIVA
DE LA CERTIFICACION COMO
S| RESULTA ACREDITADA POR
OTRO MEDIO. Resuelve un recur-
so de amparo constitucional plan-
teado por una persona que adquirio
una finca en documento privado
subrogdndose en el préstamo ga-
rantizado con hipoteca que grava la
finca adquirida. El adquirente dejo
de pagar el préstamo y la entidad
acreadora dirigid el procedimiento
contra el titular registral (gl vende-
dor, pues el contrato no se habla
elevado a escritura plblicay por ello
no habia accedido al Regislro), aun-
que el Juzgado ante el que se se-
guia el procedimiento efectud en el

curso del mismo ires requerimientos -

a la adquirente-titular extraregistral
{de pago; de lugar, fecha y hora de
celebracién de la subasta y de liqui-
dacion de intereses y notificacién de
tasacidn de costas, esta Ultima rea-
lizada por cédula entregada perso-
nalmente y {irmada por |a recurren-
te). Cuando se produce la diligencia
de otorgamiento de laposesidnenel
domicilio de la actora, ésta manifies-
ia que tiene en ese momenic cono-
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cimiento por vez primera del proce-
dimiento de ejecucidn hipotecaria
y, enfin, porsifaltaba algo, la actora
suscribié con los adjudicatarios un
contrato de arrendamiento de |a vi-
vienda en el que expresamente re-
conocia la titularidad de aquéllos
sobre la vivienda,

El T.C. aprecia la manifiesta
inconsisiencia de fa queja constitu-
cional planteada, pues las notifica-
ciones practicadas por el Juzgado
excluyen la falta de conocimiento
del proceso que la recurrente alega
y el cantrato de arrendamienio ce-
lebrada con los adjudicatarios y del
que ella resulta arrendataria evi-
dencia una conformidad tacita con
la regularidad del procedimiento.
Recuerda el T.C. |a doctrina que
sentd en la sentencia 148/1988, se-
gin la cual, el tercer poseedor del
Inmueble reallzada debfa haber te-
nido conocimiento de la ejecucidn y
ello, tanto en el supuesio de que su
condicién derive de l[aoportuna cer-
tificacion registral prevista en la re-
gla 42 del art. 131 L.H., como por-
que resulte acreditada su adquisi-
cion del inmueble para el acreador
ejecutante (parrafo 3% de la regla 3%
delart. 131 L.H.}, por lo que pese a
la inexistencia de asiento registral,
deberd ser requerido de pago e
informado de la existencia del pro-
ceso.

{Ramitidas por el CER de la CV)
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Escribe para Lunes:

Eugenio Rodriguez Cepeda
Registrador de Ledn 1.

Dos breves
apuntes sobre la
nueva Ley del
Derecho Civil de
Galicia

Revisando la reciente Ley 4/1995, de 24 de mayo, de Derecho Civil de
Galicia (iba a decir Compilacidn de Galicia, pero la palabra “compilacién™ parece
no guslar ya por cicertos pagos), con la ayuda del magniflico resumen hecho por
Mercedes Tormo en el nim, 170 de esta Revista, me han Hamadoe la atencion dos
puntos que paso a exponer brevemenle, sin dnimo de sentar conclusiones defini-
tivas, que dejo para los compaficros y cstudiosos que ejercen su profesidn en
aquella hermosa esquina del noroeste peninsular.

El primero hace referencia a la legitima (arts. 146 a 151) y, en especial, a su
naturaleza. Deslaca Tormo Santonja, después de alirmar que Ia legitima adopta ia
misma naturaleza que en ¢l Derecho comiin donde se configura como una “pars
bonorum”, la norma conlenida en el art. 151, donde “se recoge una garantia para
el pago de las legitimas no prevista en el Derecho Comiin, aunque el articulo no
hace referencia a la mencidn legitimaria del articulo 15 de la Ley Hipotecaria y
se limita a recoger la posibilidad de que el legitimario pueda pedir anotacion
preventiva en el Registro de la Propiedad de la demanda en que se reclame la
legitima a su suplemento, posibilidad esta iiltima que también recoge el Cddigo
de Sucesiones de Cataluia®,

Surge enlonces la duda acerca de si la mencidn de dercchos legitimarios del
articulo 15 de la Ley Hipotecaria debe empezar a aplicarse, a partir del 6 de
scplicmbre de 1995, no sélo en Galicia sino también en cualquier Tugar de Espafia
donde hayan de inscribirse bienes inmucbles relictos por causante de vecindad
gallega (véasc art. 9.8 del Cddigo Civil).

El paralelismo con ¢l Derecho Calaldn no es posible porque en Calalufia ya
In Ley 8/1990, de 9 de abril, anunciaba e¢n su exposicidn de motivos que “la le-
gitima no da derecho a ningiin asentamiento especifico en el Registro de o
Propiedad, concretamente la denaminada mencidn legitimaria del art. 15 de la
Ley Hipotecaria”. Esta cxclusion de la mencidn registral legitimaria se confirma
en el vigente articulo 366 del Codigo de Sucesiones de Catalufia, de 1991, cuyo
pdrralo tereero establece que “la legitima no da lugar por s{ misma a ningiin otro
asiento en el citado Registro (se rcelicre al de [a Propicdad), salvo la anotacién
preventiva del legado si procede™.
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Eugenio Rodriguez Cepeda

En Catalufia la Ley 8/1990 dio un vuclco en csta materia, y la legilima
catalana pasd de ser una “pars valoris bonorum™ a un simple “pars valoris”. Asi
resulta nitidamente de la comparacion entre el articulo 140 de la Compilacion de
1960 y el arifculo 366 del vigente Cddigo de Sucesiones.

En cambio, el sistema implantado ahora en Galicia recuerda mucho el
régimen del artfculo 140 de la Compilacién catalana ya derogado. El artfculo 151
de la Ley gallega de 1995, que casi copia a aquel 140, establece una garantia de
todos los bienes de la herencia, olorgando accidn real para reclamar la legitima y
accion personal para reclamar su suplemenlo, con posibilidad, en ambos casos, de
anotar [a demanda en ¢l Registro de la Propiedad. Lo Gnico que no dice el articulo
151 (a diferencia del 140) es que el derecho a la legitima no autoriza a promover
el juicio de testamentaria. Esie ¢s un extremo que la Ley gallega, con su silencio,
deja cn manos de la Ley de Enjuiciamicnio Civil. Examinado el articulo 1038 de
ésta, nos encontramos con que no puede operar el articulo 15 de la Ley Hipotecaria
cuando el legitimario gallego sca heredero o legatario de parte alicuota, porque
entonces, al poder promover el juicio de testamentaria, no nccesila la garantia de
la mencidn registral y queda fucra del supucstio de hecho del propio articulo 15.

Sin embargo, no cabe duda de que 1a Ley gallega implanta una legitima
conlorme al sistema de “pars valoris bonorum”, y qué cn algunos casos, cspe-
cialmente cuando ¢l legitimario ha sido instituido tan sélo en un legado de dincro
o de hienes no inmucbles, debe lenerse en cuenta la norma del articule 15 de la Ley
Hipolecaria, y ¢l Regisirador ha de praciicar las menciones que alli se ordenan al
inscribir los inmucbles de Ia herencia.

Desde que Calalufa se apartd —con su Ley 8/1990, de 8 de abril— de la
garantia que el articulo 15 establecié para las legitimas “pars valoris bonorum”,
s0lo sc amparaban cn este sistema Ias legilimas de Baleares: la de Ibiza y
Formentera al menas desde la Compilacion de 1961, y 1a de Mallorca y Menorca
desde Ia Ley 8/1990, de 28 de junio. Actualmente, pucden verse los articulos 48
(Mallorcay Menorca) y 81 (Ibiza y Formentera) del Decreto Legislative 79/1990,
de 6 de septiembre. También cabe la posibilidad de aplicar ¢l articulo 15 si nos
encontramos cn la nccesidad de inscribir 1a herencia de algin extranjcro cuya ley
personal cstableciere un sislema de legilima encuadrable en ¢l de “pars valoris
bongrwm”. Dejo en penumbra el caso de los articulo 841 y siguientes del Cédigo
Civii, muy dudoso cn la doctrina.

Con la entrada cn vigor de la Ley del Derecho Civil de Galicia se revitaliza
el articulo 15 de la Ley Hipolecaria, como sistema de garantia en {avor de cicrlos
legitimarios, mediante la mencién y afeccion de los inmuebles hercditarios
inscritos a favor de los herederos.

El segundo punto hace referencia a la denominada “mefora de labrar y po-
seer”. Dice ahora el articulo 130.3 que “si el tesicmento no dispusiese olra cosa,
se enticnde que la adjudicacidn implica una mefora tdcita y que comprende el
tercio y quinto, o sea, las siete quinceavas partes de la hacienda hereditaria...”.

La verdad es que lo de las sicte quinceavas paries “me sonaba” de la
Compilacidn de 1963, Electivamenie, asi cslaba en su articulo 84. La novedad
aparente era decir que ese qucbrado equivale al tercio y quinto.,

No es que yo sca un cspecialista cn malemdlticas, pero, al primer golpe de
vista, me llamé la atencidn; asi que me pusc a hacer las cucnlias.
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Dos breves apuntes sobre la nueva Ley del Derecho Civil de Galicla

Lo primero que hice [ue sumar los quebrados:
1/3 + 1/5 =5/15 +3/15 = §/15

Esto no podria ser porque arrojaba un resultado distinto de lo afirmado por
el legislador. Entonces lo intenté por otro camino: entender que la Ley se reficre
al tercio de la herencia y a un quinto del ercio. Tampoco, ya que, hecha esta
operacion, arroja un resultado de 6/15.

Despuds de varias vuellas, se me encendid la bombilla: debe de referirse a
un tercio de la herencia y a un quinto de los otros dos lercios. Esto es otra cosa:

1/3+1/5x2/3=1/3+2/15=5/15+ 2/15=T7/15

Todas estas vuellas las tuve que dar por ignorante; porque si en su dia
hubicra estudiado la Ietra pequefia de Lacruz, habria encontrado el problema
resuclio. Asi ya decia este autor en el tomo II de su Derecho de Sucesiones
(Barcelona, 1973, pag. 225) que “la casa petrucial se puede atribuir mediante
donacidn o institucion: tradicionalinente la atribucion se entiende que tiene lugar
por legitima y “mejora”, pero referido este instituto mds frecuentemente a la
antigua mejora del tercio y quinto del Derecho castellano anterior al Cédigo
civil, es decir, comprendida la parte de libre disposicién. El quinto libre se
calcila sobre los dos tercios restantes de la herencia, una vez detraido el de
mejora esiricta, y asf la mejora en sentido amplio importa siete quinceavos
({lamadae mejora por la vieja)”.

En definitiva, los redactores de la Ley gallega de 1995 han conservado una
institucién tradicional, recuperando la aficja expresidén matemadlica, pero, para que
no haya dudas, afiadiendo su equivalencia en quebrado perfecio. Asi da gusto,

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 174 PAG. 16




Luis Moisset de Espanes

Escribe para Lunes:
Luis Moisset de Espanés (1)
Registrador (*)

Aspectos
registrales del
fideicomiso y del
leasing en la Ley
Argentina 24.441

I.-INTRODUCCION.

Era mi propdsilo remitir una colaboracién al Libro preparado en Homenaje
de José Maria Chico, iluslre registralista espafiol cuya docencia en csa materia ha
excedido los limites de su Palria y ha lenide amplia proycccidn en nuestra tierra,
no solo por medio de sus libros, que con {recuencia son consullados, sino en las
numerosas visitas que nos ha elccluado desde e inolvidable Primer Congreso
Internacional de Derecho Registral, clectuado en Bueno Aires en 1972, hasta su
recicnle incorporacién como Académico Honorario en nuestra Cérdoba de la
Nueva Andalucia,

Sucede, sin embargo, que la abrumadora larea tribunalicia me agobia de tal
forma que no sé si estus lincas llegarin a liempo para incorporarse al Libro
Homenaje,

Reconozeo, ademis, 1a modestia del estudio que remito, pucs en él me he
limitado a dar noticia de mancra muy escucla de algunos problemas registrales
vinculados con dos [iguras, ¢l “fideicomise™ y el “leasing”, que se han incorpo-
rado a comicnzos de este afo 1995 al derecho positivo argentino, Y digo que de
ambas que sc han “incorporado™ porque una de cllas, el*leasing”, se rcgula como
un nucvo contrato quc conliene una simbiosis de la locacién con la compraventa,
y el “fideicomiso™, aunque recibe un nombre que licne aficjo abolengo en nuestro
derccho de eslirpe romanista, por su regulacion corresponde al “trust” anglosajon
(2).

De cualguier [orma creo que nada es mds adecuado para homenajear a José
Marfa, que ocuparme de algunos problemas vinculados con la disciplina que ha
cultivado durante toda su vida: creo tlambién que los crrores en que he de incurrir,
por mis limitaciones en el tema, Ie permitirdn una sonrisa regocijada, ¢ incluso
una benevolente critica que me aguijonec, impulsdindome a profundizar en estos
temas que hoy rozo con tanta superlicialidad.

*} Le dejamos el {[tulo qug, graciosamente, te ha atribuide nuestra mecandgrafa —que esta formandose en la maguetacion de
2 revistilla—. Realmente LUis, como se indica en lanota 1, es "Presidente de la Academia Nacional de Derecho de Cérdoba
{Rep. Argantina); Miembre dal Tribunal Superior de Juslicia de la Provincia de Cdrdoba™. {Y otras muchas cosas, como
p.e., catedratico de Derecho civil). El autor acompana su trabajo con unas lineas destinadas al Director que, entre otras cosas,
dicen: "Junto con estas lineas incluyo un trabajo que desea ser de Homenaje a José Marfa Chico.

Siestuviese a tiempo de incluirse en el Libro Hamenaje, en buena hora. De cualguier farma, y aungue no llegue a cumplir
ese objelivo, pienso que quizds pueda aparecer en la “Lunes 4'30", Es cierto que se Irata de una superficial colaboracién sobre
un tama de derecho argentino, para nosolros novedoso, pero en el que no brindamos ningtn aparte que realmente enriguezea
la doctrina registralisia, pero me interesa sohre todo honrar al buen amigo, sobre todo acompandndolo en estos momentos de
sufrimiento” Me permito hacer dos punlualizaciones: una, el alto interés que tiene el artfcuio de Luis por su enfoque
eminentemente registral; y dos: que José Marla Chico estd hoy, alortunadamente, mas iresco que una rosa (fa carta lleva fecha
de 4 de agosto). Y una tercera: que es un honor para esla revistilla complementar al magnilico Libro Homanaje que
recientemente se ha dedicado a José Maria Chico y en el que no veo la colaboracion de Luis Moisset de Espanés,
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II.- EL. FIDEICOMISOQO Y LALEY 24,441, ASPECTOS
REGISTRALES,

a) Titularidad fiduciaria.

El articulo 13 de ia ley 24.441 dispone:

“Cuando se trate de bienes regisirables, los regisiros correspondientes
deberdn tomar razén de la transferencia fiduciaria de la propiedad a nombre del
fiduciario™.

La norma comprende a todae Lipo de biencs registrables, tanto inmuehles
como muebles; el fiduciante, propietario original del bien y —como tal— su
titular registral, transficre esa propicdad al “fiduciario”, que deberd ser inscripto
como nuevo titular regisiral.

Puede suceder que, durante cl lapso de vigencia del fideicomiso, cambie la
persona del liduciario por alguna de las causas previstas en ¢l articulo 9 de la ley
24,441 (3). La ley prevé que en tales hipdlesis se reemplace al liduciario por “el
sustitito designado en el contrato™ o de acuerdo al procedimicntoe que allf sc
hubiese previsto, y que “los bienes fideicomitidos serdn transmitidos al nuevo
fiduciario™ (articulo 10}, Qbviamente esta sustitucidn del liduciario debe
proyectarse registralmente en ¢l cambio de titnlaridad de los bicnes, pero algunas
de las hipdiesis de cesacién del fiduciario enumeradas en el ya mencionado
articulo 9 pueden originar dudas sobre cudles son los mecanismos idéneos para
que el cambio de titularidad obtenga el adecuado refllejo registral.

Analicemos, aunque sca brevemente, las hipdlesis contempladas en los
dislintos incisos del articulo 9, recordando que cl inciso c) del articulo 4 exige que
cn el contrato de conslitucién del fideicomiso sc haya previsto la manera de
sustituir al liduciario. Esto cxige, de mancera general, que en todos los casos en que
se pretenda cambiar la titularidad [iduciaria, se acompafic documentacidn que
acrcdile que el sustituto es la persona que nominalmente designaba el contrato, o
que se ha dado cumplimicnlo a los mecanismos de suslilucidn previstos cn el
propio contrato. Ello refuerza nuestra opinién de que en los Registros deben
archivarse, en un protocolo especial, Ios contratos de fideicomiso.

a-1) Remocion judicial.

Tenemos, cn primer lugar, cl caso de remocidn judicial; se ha sostenido que
cuando se trala de bicnes inmuchles esc cambio de Litularidad debe acceder al
Registro por la via de una “escritura piiblica™ (4); por nucstra parte cnlendemos
que ¢l oficio judicial, en el que se transcribicsc la pertinente resolucian por la cual
se removid al fiduciario y sc lo sustiluyé por olra persona, cs un instrumento
piblico aplo para provocar la mulacidn registral. Pretender que se exticnda una
escritura pdblica que reproduzea esa resolucion judicial entrafiarfa una pérdida de
licmpo y un gasto innecesario.

Cuando se reclame al jucz l1a remocidén de un “fiduciario™ cl pedido debe
contener paralelamente la solicitud de que se designe en su recmplazo a quien
correspondiere, pues los bienes fideicomitidos no deben quedar en situacidn de
desamparo. A tal fin se acompafiara el contrato, en ¢l que constard ¢l nombre del
posible sustiluto, o el mecanismo de designacion. El jucz, al resolver la remocién,
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“decberd proveer a la designacién del susliluto que corresponda y esa resolucidn
scrd el titulo que justilique el cambio registral de titularidad.

a-2) Muerte del fiduciario.

Cuando se Lrate dc la muerte del fiduciario (inciso b, art. 9), no scrd
necesario esperar que se rcalice su juicio sucesorio, pues los bicnes que se
encucntran en fiducia no pasan a sus herederos, sino al sustitulo de acuerdo a las
previsiones legales y contractuales; serd sufliciente, por tanto, que ¢l mencionado
sustituto formule la peticidn, acompafiando la partida de delfuncidn del fiduciario
y la documenlacidn que acrcdite sus dercchos de suslituto.

a-3) Otras hipdtesis.

Para los casos de incapacidad judicialmente declarada, deberd acompafiarse
copia de la correspondiente resolucion, y lo mismo cn los casos de quicbra (inciso
d). En cambio la disolucién de una persona juridica, o la renuncia a la propicdad
fiduciaria, deberdn constar en escritura pdblica.

En definiliva, estamos convencidos de que la persona legitimada para
solicitar el cambio registral cs ¢l sustitulo que, de acucrdo a 1o previsto por la ley,
serd cl nuevo titular.

Pero, debemos preguntarnos: jsolamente sc debe tomar razdn de quién es el
titular fidueiario o hay otros aspecios vinculados con las caracteristicas especiales
de este Lipo dc propicdad que también tendrdn que proyectarse cn ¢l Registro?

La ley nada dice, y csto va a inquictar mucho a los registradores, Para
arbitrar soluciones correctas debemos alender a 1a naturaleza del derecho que se
conslituye.

b) Plazo de duracién y beneficiario incapaz.

En primer lugar advertimos que la propicedad fiduciaria, a diferencia del
dominio plene, no cs perpelua, sine que se encuentra limitada en el Liempe por un
plazo o una condicién, tal como lo dispane ¢l inciso ¢) del articulo 4, estipulando
que el contrata debe conlener:

“c) El plazo o condicidn a que se sujeta el dominio fiduciario, el que nunca
podrd durar mds de wreinta afios desde su constitucion, salvo que el beneficiario
fuere un incapaz, case en ¢l cual podrd durar hasta su muerte o el cese de su
incapacidad”.

Aclaramos que este plazo pone un limite temporal a la duracién del dominio
fiduciario, y no al contralo de [ideicomiso, como s¢ ha inlcrpretado por algin
autor (5). *

;Debe reservarse cn el folio un lugar especial para anolar ¢l plazo de
duracion? ;Si o no? A mi criterio si. En sentido coincidente Vaccarclli sefiala que
puede haber lerceros interesados en conocer la existencia del plazo o condicién a
que se encucntran sometidos los bicnes fidcicomitidos (6).

Incluso, y en vinculacidn con el plaxe de duracién de este derecho real,
deberd también dejarse constancia de quién es ¢l “beneficiario” (7), y de su ca-
lidad de persona incapaz, si cse aspecto sc ha tenido en cucnla al constitnir el
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fideicomiso, que en tal caso exlenderd su duracién hasta cl cese de Ia incapacidad
o muerte del beneliciario (8).

Otro problema a tener en cuenta es que la norma al hablar del plazo a que estd
destinado a “durar” el dominio (iduciario, s¢ reficre a un “plazo final”, o resolu-
torio, que se computa desde “su constitucién™. Podria suceder que en el contrato
de flideicomiso se hubiesc estipulado también un plazo “inicial”, de caricter
suspensivo, que fijase, precisamente, el “momento de constitueidn”, a partir del
cual comenzard a correr ¢l edmputo del plazo (inal. En tal caso resultaria conve-
niente que ambaos plazos tuviesen proyeccidn registral para robustecer la seguridad
juridica.

c) Condicion,

En el fideicomiso puede haberse fijado en lugar de un plazo de duracién, una
condicion reselutoria; jlendrd que tomarse nola de la condicién? A nuesiro
criterio también es necesario tomar razdn de la condicidn que sc hubicse estipulado.,

La doctrina debe formularse aqui miltiples interroganies. En primer Iugar:
¢{a qué tipo de condicidn se relierc ¢l inciso ¢) del articulo 4, a las suspensivas o
a las resolutorias? En principio, por tralarse de una condicién destinada a poner
finaun derecho ya constituido, se wralard de una condicion resolutoria; producido
el hecho condicionante se extinguird la propiedad liduciaria y se deberd entregar
los bicnes al fideicomisario. En caso de no produocirse el hecho condicionante
extinlivo, el dominio fiduciario concluird al vencerse los 30 afios que ¢l propio
arliculo 4 [ija como plazo midximo para su duracidn.

Sin embargo, si medilamos con mas detenimiento adverliremos que pucden
darse olras hipétesis; por e¢jemplo, que se celebre un contrato de fideicomiso
sujelo a una condicidn suspensiva y que la transmision de la propiedad liduciaria
recién se opere “si” se produce el hecho condicionante.

El problema es si un contralo de esc tipo debe acceder al Registro, porque
mientras no se cumpla la condicién el fiduciante continida siendo ¢l titalar
registral y todavia no hay propiedad fiduciaria. Pero ¢l mismo problema se plan-
tea en el caso de la compraventa de un inmuchle sometida a condicién suspensiva.
iDebe registrarse cse contrato? Algunos dirdn que no; nosolros estimamos que si
pues son titulos aplos para provocar una mutacién en los dercchos reales que
recaen sobre ese bien.

A los registradores se los plantea la inquiclud de si, al registrarse una condi-
cidn, debe simplemente asenlarse escuctamente la noticia de su existencia, o si cs
mencsler transcribirla integramente, Se trata de un problema de técnica registral,
vinculado con el “tamasno” de nucsiros [olios realces, que dificulta la reproduccién
de cldusulas conteactuales excesivamente largas,

Vaccarelli propicia la “publicidad por refacidn™, con un reenvio al acto que
instrumentd ¢l contrato de {iducia (9); la solucidn pucde ser aceptlable si cl
Registro archiva debidamente esos contratos y, al mismo tiempo, expide infor-
macién completa sobre 1a literalidad de Ia cldusula cuando el interesado asf lo
solicile.
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d) Facultades del fiduciario.

(Deben reflejarse registralmente las facultades del fiduciario? Es conve-
nicnte destacar que —dentro del régimen establecido por la ley 24.441— la
propicdad fiduciaria es un verdadero patrimonic de afectacidn, lo que entrafia
importanies limitaciones a las facultades de su titular, ya que Ia ley considera que
esos bicnes no integran realmente el patrimonio del fiduciario (art. 14), ni estdn
sujetos a la accidn do sus acreedores (art. 15); pero, al mismo tiempo, no puede
olvidarse que el fiduciario tiene algunas facultades de disposicidn de los biencs
que lc han dado en fiducia, cuando asf lo requieran los fines del fideicomiso (10)
e incluso de sustitucidn, porque pucde vender algunos de esos bienes para adquirir
otros ¢ incorporarlos en su lugar {11).

Para que el registrador pucda calificar adecuadamente ¢l ejercicio de las
facultades de un propiclario fiduciario jdeberd de alguna [orma publicitarse
registralmente el contrato con las lacultades de (iducia? Este ¢§ un problema de
mayor envergadura para los regisiros. Denlro de la concepeidn de nuestros regis-
tradores va ha haber una seria resislencia a que esto se relleje cn los folios reales,
pero —como ya lo hemos adelantado— creemos que, asi como se inscribe en un
protocolo especial el reglamento de copropicdad, que es ¢l que {ija los alcances
del derecho real de propicdad horizontal y sus limitacionces, es necesario Hevar un
protocolo especial de contratos de fiducia, que pueda ser consultado para deter-
minar cudl cs la dimension de ¢ste dominio tan especial que ¢s ¢l dominio
fiduciario. Esto es un problema de técnica registral que deberd ser resuelto por los
registradores,

e) Traspaso del dominio al fideicomisario.

El dominio liduciario pucde extinguirse por distintas causas, contempladas
en el articulo 26 de la ley {12).

Extinguido ¢l dominio fiduciario, sea por vencimicnlo del plazo, sea por
cumplimiento de la condicidn, sca por revocacion, resulla indispensable que esle
hecho se relleje en un cambio de la titularidad registral.

Elproblema, enlfocado desde el dngulo registral, presenta una serie de aristas
que exigirin un cuidadoso andlisis, porque la ley ne ha incluido previsiones
especiales.

En las cnajenaciones comuncs solemos ver quc se transmiic el bien, que
cslaba somcelido al dominio pleno de un sujeto, y pasa & un nucvo Litular regisiral,
que pucde ser cualquicr persona. Aqui, en cambio, ¢l bien s¢ encucntra en manos
dec un “fiduciarie”, que no es Litular plena, ya que sus [unciones son casi exclu-
sivamente las de un administrador gerencial de los bienes [ideicomitidos (13), v
el nuevo titular del dominic no pucde ser cualquicr persona, sine exclusivamente
¢l fideicomisario o sus sucesores (14); esle matiz especial repercutird cn la forma
de transmisidn al nuevo titular, y en la calificacién registral de ese acto,

Parcce indispensable que cl Registro lome razdn de quicn es el fideicomisario;
en primer lugar, para ascgurar que sea ¢l quicn reciba los bienes al extinguirse el
dominio fiduciario; cn segundo lugar, porque no sélo interesa al [ideicomisario
que se ascguren sus derechos, sino que lambién es importante que sus acrecdores

i
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conozean esta posibilidad de acrecentamiento patrimonial, que contribuye a la
solvencia del fideicomisario.

No olvidemos que, dentro de la peculiar regulacién del [ideicomiso que ha
efectuado l1a ley 24.441, distinguiendo cuatro sujetos, a saber: a) fiduciante; b)
fiduciario; ¢) beneliciario y d) lideicomisario, con mucha (recuencia sucederd que
Ias figuras del beneficiario y el {ideicomisario se superpongan, y en tal caso el
fideicomisario, por su doble cardcier, tendrd derecho como beneficario a los
frutos y, para proteger el patrimonio del fideicomiso, podrd subrogarse en las
acciones del propictlario [iduciario cuando éste [uese remiso.

En lo que se refierc al (raspaso de titularidad del propietario [iduciario al
fideicomisario o sus sucesores, estimo que los requisitos registrales pueden variar
segiin que la extincién del dominio fiduciario se haya producido por revocacién
(inciso b, art. 25), que cuando haya mediado el vencimiento del plazo convencional
o legal, o cuande haya sido el resultado de una condicién resolutoria. Este
problema no estd regulado por la ley, pero debemos adelantar algunas ideas
provisionales, para ir desbrozando el camino.

e-1) Revocacion,

Cuando el conlrate haya previsto la posibilidad de extincidn del dominio
liduciario, por revocacidn del liduciante, la cliusula debe haberse publicitado
registralmenle, y el acto de revocacion serd el fruto de una decision de voluntad
unilateral que, para tener proyeccidn registral, deberd plasmarse ¢n un documento.
Si la fiducia ticne por objcto un inmucble, Ia revocacién deberd constar en una
escritura paOblica y el propio fiducianle podrd pelicionar se tome razén de la
revocacion.

En csta hipdlesis, al parecer, no se requiere la intervencién del titular del
dominio fiduciario, pero para que ¢l dominio pleno se traslade al lideicomisario
serd indispensable que concurra a prestar su aceptacién, salvo que haya coinci-
dencia entre la persona del fiduciante y la del fideicomisario, lo que no estd
prohibido porIa ley. En efeclo, la revocacidn expresada por ¢l fiduciante operaria
a su favor, como [lideicomisario, lo que tornaria innecesario que expresase su
voluniad de aceptar y ese sélo instrumento podria resultar suliciente para el
cambio de titularidad registral.

c-2) Vencimiento de los plazos convencionales o legales.

El vencimicnlo del plaza convencional de duracidn del dominio fiduciario,
0 de los plazos legales, méximo de 30 afios, operaria de mancra aulomitica,
produciendo la caducidad de ese dominio (15), con la sola salvedad de que se
hubiese registrado que el derecho se establecia en benelicio de un incapaz, caso
en el cual estariamos [rente a un plazo incicrto, que opera [ucra del Registro y hace
necesario su acceso por via documental (16),

Ademds deberia arrimarse al Registro, como en las restantes hipdtesis, la
aceplacion del fideicomisario o de sus sucesores.
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MINISTERIO
DE JUSTICIAE INTERIOR

19908 RESOLUCION de 26 de fulio de 1995, de ia Direccidn General
de los Registros y del Notariado, en el recurse gubernativo
intarpuesto por el Nutario de Bilbno don Ignacie Uranga
Otaegui contra la negativa del Registrador mercantil de
Mudrid miimera 13 a inscribir una escritura de reduccion
del capital social de una sociedad de Responsabilidad Limi-
tada -

En el recurso gubernative interpuesto por el Notario de Bilbao don
Ignacio Uranga Otsegui contra la negativa del Registrador mercantil de
Madrid mimero 13 a inscribir una escritura de reduccién del capital soeial
de uns sociedad de Responsabilidad Limitada,

Hechos
1

El din 25 de neviembre de 1984, mediante escritura piiblica otorgoda
ante el Notario de Bilbao don Jesé Ignacio Uranga Otaegui, se elevaron
a priblico los acuerdos adoptados per la Junta general extraordinaria uni-
versal de «Estudios Turégano, Sociedad Limitadas, celebrada el dia 1 de
septiembre de 1904, con asistencia y conformidad de todos los socios que
se acreditan con certifieacién que se incorpora a la escritura. Segin la
citadn certificacién se tomaron por unanimidad los siguientes ncuerdos:

Primero—~Reducir el capital social en la cifra de 12.803.000 pesetas,
por anulacién de 12,803 participaciones sociales, de 1.000 pesetay de valor
cada una, a cuyos titulares les serd satisfecha In cantidad de 7.100 pesetas
por participacién (el nominal, o valor de cada whg, mis 6.100 pesetas),
que en total suponen B0.901.300 pesetas, cantidad ésta que serd detraida
de la cuenta «Prima de emisidns, que, en consecuencia, quedard reducida
en talf importe. Presentes en este acto, como se ha dicho, la totalidad
de los sefiores sacios, aceptan por unanimidad la amortizacién o anulacién
de las 12.803 participaciones socinles y, concretamente, las que van a
ser ohjeto de anulacidn son las nimeros 38.4B7/51.280, que pertenecen
a dofa Marin Paz Ariznabarreta Cortaberria, mayor de edad, vecina de
Eibar (Guiptizcoa) (Jardines, 13, 2.%), con DNI 15.262.886, casada con don
Javier Zubinurre Ecenarro, cuyo régimen econdmico matrimonial es el
de gananciales, que expresamente acepts, Y con el importe del nominal
de Jas 12.B03 participaciones anuladas, 12.803.000 pesetas, se crea uno
cuenta denominada sReserva capital amortizados, de la que sélo serd pasi-
ble disponer con los mismos requisitos exigidos para 1a reduceién del
capital social. Como consecuencia de la reduccidn, el eapital social queda
determinado en la cifra de 38.486.000 pesetas, representado por las 38.485
participaciones que han quededo vivas y que son, precisamente, Jas corre
lativas del 1/38,486. Ademds, se modifica el artculo 5 de los Estatutos
sociales para recoger la reduccion, quedendo dicho articulo redactado con
el texto siguiente:

«Articulo 5. El capital social es de 38.486,000 pesetns, dividido
en 38.486 participaciones sociales iguales, acumulables e indivisibles, de
1.000 pesetas de valor cada una y numeracién correiativa del 1 al 38.486.

Presentes, como se ha dicho, todos Jos socios ¥, en consecuencia, los titu-
lares de las participaciones que han quedada “vives”, tados sceptan, en
los términos precedentes, la reduccitn formalizada y expresamente la adju-
dicacién en pago de las participaciones anuladas.s

11

Presentadn la anterior escritura en el Registro Mercantil de Madrid,
fue calificado con la siguiente nota: «El Registrador mercantil que suseribe,
previo exsmen y calificacién del documento precedente, de conformidad
con los articulos 182 del Cédigo de Comercio y & del Reglamento del
Registro Mercantil, ha resuelto ne practicar la inscripeidn solicitads por
haber observadn el/los siguiente/s defecto/s que impiden su prictica. Defec-
tos: El articulo 18 de la LSRL exige que en todo acuerdo de reduccin
de capital que implique devolucién de apertaciones —como es el caso—
se¢ notifique a los acreedores a los efectos de su eventual oposicién. Lo
que no consta asi, como tampoco su inexistencia. En el plazo de dos meses,
a contar de esta fecha, se puede interpener recurso gubernativo de acuerdo
con los articulos 66 y siguientes del Reglomento del Registro Mercantil,
Madrid, 21 de diciembre de 1884. El Registrador, José Maria Méndez-Cas-
trilldns,

I

El Notario sutorizante de la escritura interpuso recurso de reformn
conira la anterior calificacién y nlegd: I. Que se trata de una escritura
de reduccion de capital medisnte anulacién de participaciones sociales,
con pago al titular de las mismas, con cargo a 1z cuenta «Prima de emisidns,
destindndose el nominal de las participaciones a una cuenta denominada
Reserva de capital amortizadas, 1I. Que, no obstante e literalidad del
articule 18 de Ia Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada, la exi-
gencia de notificacién a los acreedores no tiene sentido ninguno, cuando
la reduccidn se ha hecho con cargo a una cuents de reservas voluntarias,
como es ]a de «Prima de emisidns, y, por otro lado, las posibles expectativas
futuras de aquéllos se han cubierto al abrirse una cuenta de «Reserva
de capital amortizados, respecto de la que se sefiala en la escritura, que
sdlo serd posible disponer con los mismos requisitos exigidos para ls redue-
cion del capital social

v

El Registrador mercantil de Medrid niimero 13 acordd no haber lugar
a 13 reforma de la nota de calificacion, confirmdndose en su integridad,
e informé: 8), que lo primero que debe sefinlarse es qua la Loy de Res-
ponsabilidad Limitada sélo distingue dos supuestos de reduceién: por pér-
didas (articulo 30) y cualquier otro que implique restitucion de las apor-
taciones socinles (articulo 18), englobando nsi en dos grandes categorias
los distintos supuestos de hechos contemplados; primero, en la Ley de
Andnimas de 1851, y actualmente en el texto refundido de 22 de diciembre
de 1888. Que hay que destacar que nl el legislador de 1953 ni el de ln
Ley de Reforma 25/198D consideran procedente establecer en el ambito
de las sociedades limitadss un precepte equivalente al antiguo articu-
lo 101 de In Ley de Sociedudes Andnimas y vigente 167, 3.°, del texto
refundido, que vienen a exonersr, en alguna medids, del incumplimiento
de los requisitos de ln reduccidu de capital, cusndo ésta se hagn con cargo
o beneficioy ¥ reservas libres. Que en cuanto a In diccién del articn-
lo 18 de la Ley de Sociedades de Responsabitidad Limitada, hay que inter-
pretar que el legislador estimé necesaria, de maners consciente, la noti-
ficacidn de la reduccién a los acreedores en todos los casos que conllevara
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devolucién de aportaciones sociales. Que i la restitucitn fuera de la tota-
lidad de las participaciones de un socio, es decir, si diera lugar a rescisién
parcial, el articulo 176.3 del Reglamento del Registro Mercantil ordena
|a observancia, +en todo caso, de los requisitos establecidos para ia reduc-
¢ién de capital con devolucién de aportacioness (¢fr. los articulos 147.1
y 148.2 del texto refundido de la Ley de Sociedades Andénimas y 161.2
del Reglamento del Registro Mereantil, con relacidn al derecho de sepa-
racién del accionista); b), que el recurrente pretende aplicar, sin mis,
a Jas sociedndes limitadas la solucidn sustentada por e! articulo 167.3
del texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, pero debe afirmarse
que en una sociedad andnima, 1a reduceion de capital con CArgo a reservas
libres y beneficios con simultinea constitucidn de una reserva de capital,
no exime de la obligacién de publicar el acuerdo de reduccion (articu-
1o 165 del texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas). En efecto,
en oste caso, como en los demads en que se excluye el derecho de opuosicién
(articulo 168 det texta refundido), si se exige la publicacion del acuerdo
de reduccion es con la finalidad de que puedan tener conocimiento de
{a misma todos los interesados en ella (cfr. articulo 189 de dicho texin),
y ©), que hay que tener en ¢nenta lo establecido en las Resoluciones
de 28 de abril de 1604 y 16 de lebrero de 1693,

v

El Notario recurrenie se alzd contra el anterior acuerdo, manteniéndose
en sus alegaciones, y anadio: 1. Que el sefior Registrader sigue una inter-
pretacion estrictamente jiteral del articulo 19 de la Ley de Sociedades
de Responsabilided Limitada. Que parece mds acertado gegiin cl criterio
finalista en la interpretacién de la norma y resulta decisivo el dato de
que los acreedores no experimentan menoscabo alguno ni en sus derechos
ni en sus expectativas, si se conserva intacta la cifra de retencidn, es
decir, Ia cifra de capital. Esto es lo que sucede en el caso que se estudia.
Ii. Que el anterior criterio se basa en la estimacién de que el articu-
lo 18 de ln Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada no se puede
referir al supuesto que trata este recurso, dedo que no hay lesién de los
derechos de los acreedores. Que se entiende que el citado articulo sola-
mepte puede referirse a aquellos casos en que se atribuye a los acreedores
un derecho de oposician. 1L Que si prosperzse 1n tesis del sefior Regis-
trador, se produciria un resultado absurdo, come es el de que en sede
de Sociednd Andnima no existe en este caso derecho de oposicion de
acreedores y, por tantg, no hay que aplicar lns cautelas correspondientes,
y, en cambio, en la Socledad Limitada si, cuando aquélla es mds rigorista
que ésta, y [V. Que el sefior Registrador parece desmurcarse de su exigencia
inicinl contenida en la nota y ahora mantiene que, aungue oo hubiere
un derecho de oposicitn, es preciso realizar las correspondientes noti-
ficaciones, pero: a), esta postura es contradictoria con su nota; b), que
el articalo 19 de 1a Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada vincula
la notificacién al derecho de oposicién, y €), que en ia Ley de Sociedades
de Responsabilidad Limitada no existe un articulo similar al 166 de la
Ley de Sociedades Andnimas, que obligne a publicar el correspondiente
anuncio, en todo caso, de reduceidn de capital.

Fundamentos de derecho

Vistos los articulos 19 de la Ley de Sociedodes de Responsabilidad
Limitada de 17 de julio de 1953; 170 y 177 del Reglamento del Registro
Mercantil, y 1as Resoluciones de 28 de julio de 1986, 16 de febrero
de 1963, 28 de abril de 1984 y 16 de encro de 1985,

. il ]

1. En el supuesto de hecho o que se refiere este recurso, la Junta
peneral de una sociedad de Responsabilidad Limitads, a ln que concurren
todos los socios, ndopta por unanimidsd el acuerdo de reducir el capitsi
soeinl, con restitucién de aportaciones o uno de los socios y con las siguien-
tes circunstancins:

14 _Se reduce el capital social en la cifra de 12,803.000 pesetas, con
amortizacigp de 12.803 participaciones sociales, de 1.000 pesetas de valar
nominn! cada una de ellas, pertenecientes 4 uno de los s0cios.

oe Al titular de las participaciones que se amortizan se le restituye
1a cantidad de 7.200 pesetas por cadi participacién; con cargo & la cuenta
«Prima de emision.,

33 El importe del valor nominal de las participaciones amortizndas
(12.803.000 pesetas) se destina a una reservi —Reserva capital amorti-
zador—, de la que sdlo serd posible disponer con los mismos requisitos
exigidos para la reduccidn del capital social.

2. Segin el Registrador, los acuerdos cuiestionados, que implican devo-
lucién de sportaciones a un socio, son contrarios al articulo 19 de la
Ley de Sociedndes de Responsabilidad Limitada de 17 de julic de 1863,

porque no consta la notificacién alos acreedores o los efectos de su eventual
oposicién ni se ha expresado la inexistencia de acreedores.

3. La claridad y precisién con que se formula el articulo 19 de la
Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada, al establecer los requisitos
inexcusables para la eficacia de la reduccidn del capital sociul que implique
restitucion de sus aporiaciones u los socios y, entre ellos, la notificacion
a los acreedores ¥ ¢f conferimients a los mismos de un plazo de tres
meses para oponerse a ia vjecucién del aruerdo si sus créditos no son
pagados o garantizados, determina la confirmacion del defecto ahpra
impugnatio, rechazandose la utilizacidn de vias altersatives para la sal-
vaguardia de los derechos de los acreedores sociales como la arbitrady
en el documento calificado, pues, con independentia de su mayor o menor
acierto intrinseco, no s6lo carecia de fundaments legal vigente en vl mamen-
1o ent que se praduce la calificacion ahorn recurrida, sino que parecen
implicitamente excluirias, coma lo evidenciu 1a no extension pur ol legis-
tador del 88, a la sociedad limitadn, de lus purticularidades del régimen
de 1o recuceion de capital previsto para las andnimas en s supuesios
en gue se efectia con cargo A heneficios o reservas libres, al contrario
de lo que ocurriria en otros muchos aspectos del régimen legal de esa
sociedad lmitada, Téngase en cuenta, ademis, gque ¢l durechn de oposicion
de los acreedores vstablecido en el articulo 18 de la Ley de Sociedades
de Responsabilidad Limitada deriva propiamente de n restituscion en si,
al socio cuyas acciones se amortizan o st reducen de valor, de su aportacion,
con independencia de si tal restitucion se hace con carpo o benelicios
o reservas libres o con cargo a la cuenta misma de capital, de modo que
no procederia la aplicacidn analogica del articulo 1674 de In Ley de Socie-
dades Anénimas. ’

Lo sefiplado anteriormente ne prejuzga la solucidn que a ln ez de
la nueva normativa sobre la sociedad limitada pueda adoptarse si el docu-
mento que motivé el presente recurso fuese nuevamente presentado en
el Registro Mercantil,

Esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso interpuesto,
confirmando la decisién y 1a nota del Registrador.

Madrid, 26 de julio de 1985l Director general, Julio Purdie! Her-
nindez.

Sr. Registrador mercantil pimero 13 de Madrid.
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e-3) Cumplimiento de la condicidén resolutoria,

Hemos dicho yva que la cldusula que estipula 1a existencia de la condicién
resolutoria debe ser inscripta. Cumplida la condicién serd menester aportar
instrumentos que acrediten que eso ha sucedido, para que pueda tomarse razdn del
cambio de titularidad registral,

HI.- EL CONTRATO DE LEASING (LEY 24.441).
ASPECTOS REGISTRALES.

a) ;jPublicidad de un confrato?

En las normas que consagra la ley pararegular el leasing se incluyen algunas
exigencias de publicidad regisiral que debemas analizar. Pero antes sefialemos
que en nuestro sistema juridico, a partir de la sancidn de la ley 24.441, se
caracteriza al “contrato de leasing™ como una locacidn de cosas, a 1a que se agrega
una “opcidn de compra™ a favor del tomador (art. 27).

Se trata, pucs, de un aclo juridico complejo, que gencra principalmente
obligaciones, aunque —en razdn de Ia presencia de la opcién de compra— incloye
dentro de sus posibles efectos ¢l de provocar 1a mutacidn del derecho de propicdad
sobre la cosa dada en leasing, Esa posibilidad justifica que, con ¢l fin de proteger
los intereses del trdfico jurfdico, se publiciten algunos aspectos del contrato
aunque, como veremaos, laley no efectia distincidn alguna y sc refliere globalmente
ala “inscripeidn del contrato”. Vemos asf que el articulo 30 dispone:

“A los efectos de su oponibilidad frente a terceros, el contrato deberd
inscribirse en el registro que corresponda a las cosas que constituyen snobjeln...”,

Aquf laley estd utilizando una férmula que puede confundir al intérprete; no
habla de que se inscribe la exisiencia de un derccho de leasing, sino que se
“inscribe ef contraio”. Parccicra ser que la ley ordena que el contrato se incorpore
al Regislro para que haya leasing y pucda scr oponible a terceros.

Esta fue mi primera impresidn {17), pero al analizar el problema con mayor
detenimiento advert{ que incurria en un error, justificable quizd por lo inusual de
la redaccion dada a la norma. La verdad es que en nuestro sistema juridico casi
siempre los documentos inscribibles conticnen “contratos™, por Io que no es in-
correcto disponer que sc “inscriba el contrato™, aunque el resultado de esta ins-
cripcién serd publicitar la totalidad de la “relacién juridica™ que nacid del men-
cionado conlrato y, en su caso, la mutacién que se produjese en nna situacion
juridica de derecho real.

Ademds, “inscribir” un documento, no es sindnimo de transcribirlo de
manera inlegra, sino que el eleclo inscripiorio se logra también tomando razdn de
manera resumida de los clementos relevantes para caracterizar de manera in-
equivoca la relacidn juridica que se desea publicitar.
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b) Objeto de la relacion puablicitada. (Registros en que debe efectuarse la
inscripecién),

El contrato de leasing puede tener por objelo tanto cosas inmuebles, como
mucbles, pero tratindose de estos iltimos la ley aclara que deben estar
“individunlizadas” (inciso b, art. 27), es decir, que exige el mds alto grado posible
de determinacidn,

Ya hemos visto que el primer pirrafo del articulo 30 indica que la inscrip-
ciénse hard “en el registro gie corresponda a las cosas™ que son objeto del leasing;
vale decir que un leasing inmobiliario tendrid que registrarse en el folio real
correspondicnic a ese bicn, y cuando se trate de automolores, equinos pura sangre
de carrera, barcos o acronaves, se lomard razdn del contrato en el correspondicnte
registro.

Sucede, sin cmbargo, que también pueden celebrarse contratos de lcasing
con relacidn a otras cosas muebles, para las cuales no exislen en nuestro sistema
registros cspeciales; previendo esta eventualidad el segundo pdrrafo del articulo
30 expresa;

“SE se tratare de cosas muebles no registrables, deberd inscribirse en el
Registro de Créditos Prendarios del lugar donde se encuentren”,

Me permito aquf formular una crilica a la terminologia ecmplcada por la ley,
que habla erréneamente de cosas muchles no registrables, Sirealmente las cosas
no {ucsen registrables, jresultaria imposible tomar razén del contralo...!

Precisamente, como lo scfialamos mis arriba, la ley exige que la cosa pueda
ser “individualizada”, que es un requisito indispensable para su registracidn. En
realidad el legislader ha querido referirse a cosas que, siendo material y juridi-
camenlte susceplibles de registracidn, no estdn someclidas a inscripcidn en un
registro especial, a los fines de constituir o publicilar los derechos reales que las
ticnen por objelo.

Pues bien, en esa hipdtesis, al no cxistir un registro especifico que se ocupe
de la totalidad de los dercchos que pueden ejercitarse sobre esas catcgorias de
cosas —a pesar de que son potencialmente registrables— se tomard razdn del
conlrato de leasing en ¢l Registro de Créditos Prendarios.

c) Elementos del contrato que deben regisirarse.

Hemos dicho ya que no es menester la transcripeién del contrato de leasing,
pero resulta indispensable que en cl Registro figuren, al menos los siguicntes
datos:

1) Individualizacidn de los sujclos que lo suscriben (dador, propietario del
bicn); y tomador (inquilino).

2) Individualizacion del bica dado en leasing.,

3) Plazo de duracién del arrendamicnio, y periodicidad de las cuotas. Es
cierto que el plazo no tienc los limites iemporales que [ija el Cadigo civil para
olros arrendamicentos (art. 27, inciso ¢, in line}, pero i publicidad de su duracién
resulta indispensable para proteger ¢l interés de los terceros que pucden ver
afcctados su interés por el leasing.

No debe olvidarse que 1a opeidn de compra pucde ¢jercitarse recién a parlir
del pago de la mitad de los periodos de alquiler (art. 27, inc. d), salvo que una
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“estipulacién expresa del contrato facultase ejercerla con anterioridad, Si existiese
una estipulacidn de ese tipo, también deberd publicilarse.

4) Es necesario publicilar también el canon arrendaticio, y la forma de
calcular el valor residunal, para el ejercicio de la opcidn de compra.

5) Si en el contrato se hubiese estipulado la posibilidad de sustituir 1a cosa
dada en leasing, esa cliusula debe publicitarse, pero si se le pone en prictica, la
sustitucidn exigird que se cancele la inscripcidn con respecto al bien que estaba
afcctade, y se practique una nueva inscripeidn respecto al nuevo bien dado en
leasing.

IV.- LEASING MOBILIARIO. DOCUMENTO
INSCRIBIBLE,

Silas cosas que se dan en leasing son muebles, no cabe dudas que hay amplia
libertad en la seleccién de la forma, y el contrato puede celebrarse tanto por
instrumento privade, como por instrumento piiblico. Sin embargo, desde el dngulo
registral es menester observar que para que esos documentos puedan ingresar a un
Registroresulta indispensable que los olorgantes estén debidamente individualiza-
dos y se lenga cerieza de quienes suscriben el documento son realmente las partes
contratantes.

En registros como ¢l de automotores, en los que se admite la posibilidad de
que la transferencia se formalice ante el Registrador, podria admitirse la misma
solucion para la celebracidén del contrato de leasing,

Cuando las partes opten por el instrumento piblico, no habrd problemas,
pues estos documentos gozan de autenticidad. En los demds casos, si las partes
cligen la forma del instrumento privade, serd menester que las firmas de los
conlratos sean autenlicadas por escribano piblico, conforme la previsién conte-
nida en el articulo 80 de 1a propia ley 24.441,

V.- LEASING INMOBILIARIO.

Es posible que la doclrina no se ponga de acuerdo [dcilmente sobre el punto,
pucsto que hay quicnes soslienen que también cn esta hipétesis el contrato pucde
celebrarse en instrumenio privado. En 1al sentido HIRSCH ha expresado:

“In principio, la ley nada dice respecto de qué lipo de documento se
inscribe. En consecuencia debemos tener presentes las normas generales del
Cddigo Civil—art, 974—, que sientan el principio de libertad de formas. Cuando
la ley no establece ninguna forma especifica y determinada las partes pueden
adoptar la que deseen. En este sentido podemos entonces seiialar que el contrato
de leasing puede celebrarse por instrumento pithlico o privade” (18).

Por nucstra parite opinamas que ¢l contrato de leasing inmobiliario dcbe
celebrarse por escritura pdblica. Para llegar a esta conclusidn partimos de la
naluraleza misma del contralo, que incluye de manera simultdnea, e inescindible,
aspectos propios de una locacion y de una opcidn de venta. El punlo estd regulado
en ¢l primer pdrrale del articulo 33, que dispone:
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YA este contrato se aplicardn subsidiariamente las disposiciones relativas
alalocacién de cosas en cuanto sean compatibles con su naturaleza y finalidad,
Y las del contrate de compraventa después de efjercida la opcién de compra...”.

Pues bien, para que tal cosa suceda llegado el momento en que se formule la
opcidn de compra, es indispensable que el contrato cumpla los requisitos que s¢
exigen a los contratos de compraventa; entre cllos, tratdndose de una compraventa
inmobiliaria no podrd prescindirse de la exigencia de forma impuesta por el
inciso 12 del articulo 1184 del Cédigo civil. Deberd también el contrato cumplir
con el requisito de la especialidad del ohjeto, para que pueda practicarse la
inscripcidn en el folio real correspondicnie al bien inmucble que se da en leasing,

Eflectuada la opcidn serd necesario que las partes suscriban la documenta-
cidn necesaria —que en este caso deberd también tener la forma de escritura
ptiblica— para que se tome razén del cambio de titularidad, como lo prevé el
articulo 32 en su parte final:

“La transmisidn del dominio se produce por el efercicio de la opcidn de
compra, el pago del valor residual en las condiciones fijadas en el contrato y el
cumplimiento de los recaudos legales pertinentes de acuerdo a la naturaleza de
la cosa de que se trate, a cuyo efecto las partes deberdn otargar la documen-
tacion necesaria”.

a) Efectos de 1a registracidn.

El articulo 31 regulalos principales cfectos de la inscripeién del contrato de
leasing, que a partir de ese momento se torna oponible a los acrecdores de las
partes. Por cjemplo, los acrcedores del tomador de un leasing mobiliario no
podrin perscguir ese bicn, pucs la publicidad registral pone de manificsto que no
es “paseedor”, sino mero “tenedor”; pero, aunque esto limila sus posibilidades de
ejecutar ¢l bicn, ticnen como ventaja ¢l que pucden subrogarse, y cjercitar la
opcidn de compra, como lo prevé el mismo art. 31.

A su vez los acreedores del dador, incluso en caso de que solicitaran su
quiebra, deberd respetar la vigencia del contrato de leasing debidamente inscriplo,
limildndose a recibir los cdnones e, incluso, perdiendo la posibilidad de rcmatar
el bien si ol omador cjercitase la opcién de compra, pero tiencn [a ventaja de
conocer la existencia de esos crédilos (canon arrendaticio, o precio del valor
residual si media la opcién de compra), para poder embargarlos y cobrar sus
propias acrccncias.

Finalmente, como lo adelantamos cn el punto anterior, si se ejercita la
opcion de compra, cesard ¢l contrato de leasing, y corresponderi lomar razén de
la nueva titularidad que sc ha constituido sobre el bien (19).
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NOTAS:

(1) Presidente de la Academia Nacional de Derecho de Cérdaoba

IgF{ep. Argentina); Miembro del Tribunal Superior de Justicla de 1a
rovincia de Cordoba.

(2) Agréguese a ello que si bien e] Cddigo civil argentino
contemplaen una norma el dominio fiduciario, en la practica lafigura
no tiene aplicacién.

(3) "Art. 9 (ley 24.441).- El fiduciario cesard como tal por:

a) Remocion Judicial por incumplimiento de sus obligaciones, a
instancia de! fiduciante o a pedido dsl heneficiario con citacién del
fiduciante;

b} Por muerte o incapacidad judicialmente declarada, si fuera
una persona fisica;

c) Por disolucidn si fuere una persona juridica;

d) Por quiebra o liquidacién;

e} Por renuncia, si en el contrato se hubiese autorizado ex-
presamente esta causa. La renuncia tendrd efecto después de [a
transferencia del patrimonioc objeto del fideicomiso al fiduciario
sustituto”,

{4} Ver Horacio M. VACCARELLI: "Aspectos registrales. Con-
trato de fideicomiso”, Revista del Nolariado, nimero especial, afio
1895: "Seminario sobre la ley 24.441", p. 100 y 101.

{5) Ver Horacic M. VACCARELLI, Revista del Notariado, 1995,
nimero extraordinaria, p. 116.

(6) Horacio M. Vaccarelli, trabajo citado p. 103:

“Esto puede darse a fin de determinar si extinguido el contrato
de fiducia los acreedores del fiduciante o del fideicomisario pueden
efercer fa accidn tendiente a que se cumplan con las mandas de este
conirato de fiducia y en consecuencia el dominio pase en cabeza de
la persona que corresponda”,

(7) Advirtamos que en la ley 24.441 la figura del *beneficiario”
puade o no coincidir con ladel “fideicomisario”, que es el destinatario
final de los bienes fideicomitidos.

(8) La distincidon entre la figura del "beneficiaric" y la del
“fideicomisario” cobra especial relevancia en esta hipétesis yaque a
la muerte del "beneficiario incapaz” se extingue el dominio fiductario,
y el propietario fiduciario debe entregar los bienes al "fideicomisario,
que es el destinatario final de |la propiedad de esos bienas.

(9) Horacio M. VACCARELLI, trabajo citadao, p. 104.

(10) “Art. 17 (ley 24.441}.- El fiduciario podra disponer o gravar
los bienes fideicomitidos, cuando lo requieran los fines del fideico-
miso, sin que para ello sea necesario el consentimiento del fiduciante
o del beneficiario, a menos que se hubiére pactado lo contrario”.

(11) "Art. 13.- ...Guando as/i resulte del contrato, el fiduciario
adquirira la propiedad fiduciaria de otros bienes que adquiera con los
frutos de los bienes fideicomitidos o con el producto de actos de
disposicion sobre los mismeos, dejéndose constancia de ello en el
acto de disposicion y en los registros pertinentes”.
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(12) “Art. 26 (ley 24.441).- El fideicomiso se extinguird por:

a) El cumplimiento del plazo o la condicién a que se hubiere
sometido o el vencimiento del plazo maximo legal;

b} La revocacién del fiduciante si se hubiere reservado expresa-
mente esa facultad; la revocacidén no tendra efecto retroactivo;

¢) Cualquier otra causal prevista en el contrato”.

) (13) Ver nuestro “Contrato de fideicomiso”, Revista del Nota-
riado, 1995, ndmero extraordinario, p. 65.

(14)"Art. 26 (ley 24.441).- Producida la extinecién del fideicomiso,
el fiduciario estard obligado a entregar los bienes fideicomitidos al
fideicomisario o sus sucesores, otorgando los instrumentos y contribu-
yendo a las inscripciones registrales que correspondan’.

(15) Se tralaria de hipdtesis de "plazo cierto”, que producen su
efaclo dentro del propio Registro, donde consta su existencia.

. {16) Deberla apartarsa, segln los casos, la partida de defuncion
del incapaz, o |a resolucidn judicial por la que se declarase que la
incapacidad habia cesado (art. 4, inciso ¢).

17) Asl o expresé ante el auditorio, cuande dije: "Lo gue se
inscribe es el contrato de leasing integro, con todas sus cldusulas. Lo
dispone la Ley, bien o mal, con los problemas que esto nos pusda
traer, paro es lo que resulta de la disposicién legal”.

{18) Ledn Hirsch, Caonlrato de Leasing, Revista del Notariado,
1995, nimero axtraordinario, p. 107 y 108.

Insiste alll en que los Instrumentos privados en que conste un
contrato de leasing inmobiliaric deben ser inscriptos en el Registro de
la Propiedad, siempre que las firmas de los olorgantes estén certifi-
cadas por escribano publico.

{19) La ley ha omitido regular la forma de ejercitar la opcidn de
compra, ¥ el plazo dentro del cual podré hacerse valer por el tomadar
que haya pagado |la tolalidad de las cuotas; e! Gltimo pdarrafo del arl.
31 sblo se ocupa del plazo que tiene el sindico, en caso de quliebra del

toemador.
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Aunqgue en este espacio nos hemos ocupado de ciertos animales, lo cierto es que tanto mis
corresponsales como los periddicos me ofrecen noticias sobre ese “reino” y aunque cada una
de ellas podria permitir un comentario extenso, aqui las voy a resumir basandome en los
protagonistas, mas que en los sucesos de los que forman parte. Todo ello dicho sea con todo
respeto de los principios que animan a la Liga de proteccion de animales.

Para comenzar, buenas pueden ser estas ires noticias: "UNA VACA BEBE LECHE Y DA
AGUA". La cosa parece ser que sucede en Checoslovaquia donde un pastor asegura gue su
vaca da agua desde que se aficiond a beber leche y comenta: “en vez de producir consume”.
No es que sea muy entendide en vacas, pero las posibles soluciones que tiene el pastor es, en
vez de aguar la leche, como hacen todos, echar leche al agua; pero lo més acertado es
acostumbrar a la vaca a beber café y seguro que ese “monstruo” da café con leche.

“UN PERRO DE FAMILIA ACOMODADA SOMETIO A UNA AGRESION SEXUAL A UNA
NINA DE OCHO ANOS". La cosa sucedié en Suecia y llegé a los Tribunales, pues el relato que
hacia la nifia no fue creido y el padre de la pequefia fue encarcelado varios meses como
sospechoso del presunto incesto. En un juicio sin precedentes, se declara culpable a un perro
de familia “sin defensor de oficia", tras demostrar que el padre era inocente. He oido siempre a
los procesalistas las dificultades que la prueba entrafa y, en este singular caso, me imagino
como en estrados habra que haber puesto en "trance” al perro, previo acoso sexual de |la nifia...
jEstos suecost!

“LE METEN EN LA CARCEL POR CASARSE CON UNA VACA". Un ciudadano de
ZIMBABUE (ni despiste geografico oscurece mis ideas para ublcar la zona) declaré ante un
Tribunal que mantenia relaciones sexuales con la vaca, porque le daba seguridad y le evitaba
el miedo al contagio del sida, afiadiendo que estaba enamorado de ella con la que incluso habia
llegado a celebrar una ceremoniaritual de boda en el transcurso de [a cual prometié permanecer
siempre fiel... El ciudadano, que fue condenado a nueve meses de reclusion (supongo que los
nueve de embarazo), era mas acreedor de manicomio que de carcel. Aungque yo recuerdo
aquellaanécdota del matrimonio enlaque estando enla camaellale dice: jPepe, trdeme un vaso
de agual. Y Pepe contesta: ;Si, si, vaso de agua, ti lo que quieres es que hagamos el amor!

Estas tres noticias son como el aperitivo del PROYECTO DE LEY DE PROTECCION DE
ANIMALES que esta elaborando fa JUNTA DE ANDALUCIA, y que afecta fundamentalmente a
Perros, peces, vacas, cerdos, ovejas, pollos, animales de tiro o carga y otros. Son decisivos los
articulos 17 y 22 de [os cuales se deducen estas disposicicnes: PERROS: No pueden perma-
necer atados o encerrados, debiendo disponer de diez horas diarias libres de ataduras y fuera
de habitaculos o habitaciones donde habitualmente permanezcan. El resto del dia podran estar
atados con una correa no inferior a tres veces la longitud del animal (tomada desde el hocico
hasta el nacimiento de |a cola). PECES: El volumen de las peceras no podra ser inferior a cinco
litros. VACAS Y CERDOS: Su alojamiento debera permitir la libertad de movimigntos. Disposi-
cion aplicable a los POLLOS: El periodo de descanso no podra ser inferior a diez horas.
ANIMALES DE TIRO O CARGA: No podran trabajar de forma ininterrumpida més de ocho
horas...

&
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“EL REINO ANIMAL”

He destacado las cosas més sobresalientes, pues la normativa hace referencia a la
prohibicion de cortar orejas y rabos a los perros dobermann, bdxer y cocker. lgualmente se
refiere al transporte de animales que no podra exceder de ocho horas para evitar que el animal
“contraiga stress” y, por Gltimo, quedan prohibidos los festejos con toros embolados, peleas de
gallos y el tiro de pichén.

Ante todo ello la reaccion de un jurista de ser muy semejante a la opinion de un conspicuo
andaluz que dice que el sector tiene otros auténticos problemas y no se puede perder el tiempo
“elaborando un convenio colectivo enire animales y Administracién”. A un conocido personaje
le preguntd un periodista que cémo habia comenzado a ser homosexual y &l contestd: Como tu,
preguntando. Pues lo mismo empieza a suceder aqui: el fondo son |as corridas de toros “estan
mal vistas" (aunque las ven) por ingleses y alglin que otro europeo y ya sdlo nos queda el Japén,
al que por contagio seguirian otros orientales; y la exigencia espafiola de “conducir por la de-
recha’.

Verdaderamente que un perro suelto diez horas diarias, puede generar mucho problemas,
sobre todo cuando comete una fechoria dentro de ellas, ya que su duefio puede siempre alegar
que esta en el disfrute de sus horas. Con las longitudes de la correa (hocico a comienzo de rabo)
se van al garete esos instrumentos de tira y afloja que ahora se utilizan, En materia de peces y
sus cinco litros no se especifica ia cuantfa de especies admisibles y esos litrejos me parecen
excesivos para un pez. Al estar jubilado no sé cuanto dura el horario laboral, pues si es de ocho
horas ya me contaras quien es el guapo que sobrepasa las horas de trabajo de los animales de
tiro o carga... Solo faltaba reglamentar los dias de descanso y si en ellos el duefio les venda un
ojoy les lleva a los toros...

Ante todo ello ya no debemos asombrarnos de que nuestro Codigo civil hable de los
enjambres de abejas, de las palomas, conejos y peces, de las piaras de ganado y de los juegos
apie o a caballo. Y el asombro debe reducirse cuando uno lee un REAL DECRETO 54/1935,
de 20 de enero, donde se reglamenta la proteccién de animales en el memento del “sacrificio o
matanza", que prometo glosar otro dia y donde hay cosas tan peregrinas como la definicién del
"ATURDIMIENTC" que provoca “inconsciencia’ hasta que se produce la muerte del animal y
que esta prohibido, lo mismo que “DAR MUERTE DE FORMA INSTANTANEA"...

Bien. Si hemos comenzado con tres noticias de animales vamos a terminar con otras fres
que demuestran el amor que el hombre tiene por los mismos, la falta de sensibilidad en la
aplicacion de la norma y la grandeza valorativa que sugieren ciertos animales.

“UN PERO SE COME EL PIE DE SU DUENQO Y ESTE SE NIEGA A DESHACERSE DEL
ANIMAL". Parece ser que la cosa ocurrié mientras una personade 61 afios dormia y carecia de
sensibilidad en dicho pie. Toda la familia, incluso el comido, se negd a desprenderse del perro
a pesar de los consejos de la policia... Mi familia se encaprich6 con un “dobermann” que, aparte
de otros destrozos, se comié una figura de cartén y tela que yo habia traido desde Méjico. Hubo.
que regalarselo a la policia... Y es que yo comprendo que se quiera a los perros, pero siempre
evito su comparacion con los hombres.
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“ENCIERRAN A UN PAJARO EN EL CALABOZO TRAS PROVOCAR UN ACCIDENTE
DE TRAFICO". El pajaro (polluelo de vencejo) lo llevaba la duefia del coche en el asiento del
copaloto metido en una caja; el pajaro se escapo revoloted por el coche y la mujer perdié el
controly se salid de la calzada. La policia encerré al péjaro en otra cajay lo tuvo preso ocho horas
en las dependencias policiales. Entiendo que hay que tener mucho cuidado con quien se monta
en el coche como copiloto, pues hay cada “pdjaro”... De cualquier forma el pajaro era inocente,
se escapo de su prision y revoloted, que es lo suyo.

“PARADA DESEMENTALES DEL EJERCITO: LAESTRELLA, UN ASNO". Ahi al lado de
Madrid, en Colmenar Viejo, existe una “parada” del Ejercito donde a los propietarios de yeguas
se les ofrecen caballos espafioles de sangre inglesa y arabe, pero los usuarios se inclinan
slempre por“ESCANDALC", un asno con el que se pretende evitar que se extinga una determina
especie. Parece ser que esie asno tiene ese nombre no por lo que los maliciosos sospechan,
sino porgue junto a un caballo llamado "ATLANTICO" son campeones de “movimiento”.

Hay que poner punto final a este tema de animales —sobre los que tengo muchos recortes
periodisticos—pues hace tiempo que me ronda por la cabeza eltemadel "PIROPC”, como forma
de acoso sexual y la mirada a la zena por la que se continua la espalda de las mujeres, por méas
de nueve segundos, que es lo autorizado.

iBIENVENIDO, JOSE MARIA!

‘Querido Enrique: Recibi el otro dia tu carta y espero que hayas encontrado
esos dos “divertimlentos” mios. Caso de no ser asi, tengo copia de ellos.

Te envio—o te dejo en porteria, pues atin tengo pereza de subir al Colegio—
dos aportaciones para “Lunes 4'30" : son posteriores al accidente. No $€ si tendrdn
el mismo tono hurnoristico de las anteriores, pero he procurado superar sin
alusiones lo pasado. Como tienes “reservas” acumuladas, estos dos nuevos van a
engrosar los “fondos™ y eso pone “galbanas” en mi aficidn.

Me han dado ya el alta definitiva, pero las quemaduras se prolongan en el
tiempo hasta que la piel engorde. Esto es como la Misericordia del Seiior: eterno.

Un fuerte abrazo.’
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Siguiendo mi propdsito de dar a conocer a los empleados de notarias, los
arganismos y oficinas publicas y profesionales con los que, de una u otra
forma, nuestra profesion guarda refacion, voy a tratarde desgranar que son
los Registros de la Propiedad y Mercantiles, sus origenes, funciones y
regidores, tanto titulares como personal auxifiar, recordando mas
minuciosamente aquienes desde miingresoen el Notariado traté y recuerdo
con el reciproco afecto mantenido.

JOAQUIN RUIZ TORMO
Oficial 1° de Notaria Diplomado

LOS REGISTROS DE LA PROPIEDAD Y
MERCANTILES. SU CREACION Y MISION:
SUS TITULARES Y OFICIALES (1)

Primeramente debo
remontarme a la época en que
inicié su andadura la Ley
Hipotecaria y con ella los
Registros.

Para ello comenzaré nombrando como prohombre
jurisconsulto, que trabajd incansablemente en los
estudios cientificos que culminarenconla creacion
de la Primera Ley Hipotecaria, al Exemo. Sr. D.
Francisco de Cérdenasy Espejo, sevillano, nacido
enddefebrerode 1817, que estudid detedo y casi
llegd al Sacerdocio, puesdespués de serordenado
in sacris, optd por la vida del Siglo. En su dilatada
vida desarrolld funciones de Publicista, Abogado,
Diputado, Subsecretario, Ministro, Embajador,
Legislador y primer Director General del Registro
de la Propiedad, asf llamada la actual Direccidn
General de los Reglstros y del Notariado. Fue
nembrado como tal Director General por Real
Decreto de 22 de marzo de 1861.

Como procursor dela primera Ley Hipoiecaria
yerganizader del Registro de la Propiedad, aporid
sus conocimientos en la preparacion, discusidny
redaccion de los trabajos conducentes a la
aprobacién de esta Ley, cuyo proyecto ainstancia
del entonces Ministro de Gracia y Justicia, Santiago
Ferndndez Negrete, se presentd a la sancion de
su Majestad la Reina Dofia Isabel I, diciendo en
sus escritos dirigidos a S.M. lairase, refiriéndose
alostines de esta Ley “que valiatanio como media
Campana de Africa”.

Su majestad sanciond la naciente Ley
Hipotecaria el dia 8 de febrero de 1861.

Ya en funciones la Ley
Hipotecaria, siguio el Sr.
Cardenas su complemento,
creando y estableciendo en
Espafia todos los Registros de
la Propiedad;

y la misma Direccién General, mediante oposicidn
rigurosa, por él presidida, los doté de los
Registradores necesarios con los numerosos
aspirantes que acudieron alconcurso. Y es curioso
que entre los opositores se cita, como profesién o
carrera de las mismos, las de Abogado, Juez,
Relator, Fromotor F, Cesante, Alcalde, Contador,
Consejero P, Asesor, Fiscal, Secretario,
Propietario, Agente, Peritoy Oficial. Es de suponer
gue todos serfan Licenciados en Derecho.

Con el nombramiento de dichos setecientos
noventa Registradores en 12 de diciembre de
1861, se cred el primer Censo General,
encabezando [a lista con el n? 1, Bernardo
Gonzalez Castro, que fue nombrado Registrador
de Albacete, siguiendo la designacién de los
restantes titulares, entre los que citaré a los
primeros Registradores de las ciudades que yo
visite cuando ingresé en el Notariado. Para
Valencia, se nombrd a Juan Antonio Fuentes
Carsi; para Alicante, a Juan de Dios Javaloyes
Mira; para Castellén, a Luis Beliver Sanz; para
Moncada, a Pascual Maria Abargues; para
Torrents, a Pedro Blasco Sanchez; para Sueca, a
Antonio Bernat y Baldovi, hermano del poeta y
Diputado liberal de |la época lsabelina, José Bernat
y Baldovi, valenciano, nacido como el Registrador,

“) El autor nos envio, hace ya mucho tiempo, este trabajo que es repraduccion del publicado en la revista FIDELIDAD (Revista
acionat de los Qliciales y Auxiliares de Notarfas, num. 400, Diciembre de 1994), Le rogamos disculpe el retrasa.
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enSueca; y para Chiva, a Francisco de Paula Rico
y Amat. :

Ce estos Registros y sus regidores me
ocuparé mas adelante.

Siguieron las sucesivas oposiciones a
Registros, que fueronmejorando la profesionalidad
de los opositores y Ia calidad de los aprobados,
asicomo también se endurecieron los programas,
hasta nuestros dfas.

Como es de ver en cada peblacién dotada de
Registro, en aquélla época, se creaba una sola
oficina, que luego conforme a sus nacesidades se
segregaban o se dividian bien materialmente o en
régimen de division personal, divisidon material
consiste en la creacidn de nuevos Registros y el
régimende divisidn personal, en el nombramiento
de dos o mas Registradores para regirun Registro,
distribuyéndose la demarcacion enire los
Registradores nombrados. .

LaleyHipotecariacreada en 8 defebrerode
1861, durante su dilatada vida que abarcd casi
medio siglo XIX, sufrid algunos retoques por leyes
delos afios 1863-1872-1873-1876-1877y 1880;y
con mas profundidad se modificé en 1909; y
posteriormente por la Ley de 30 de diciembre de
1944 se realizd una profunda revisién, creandose
un nuevo iexto que empezd a regir desde su
aprobacién por Decreto de 8 de febrero de 1948,
introduciéndose posteriormente algunas
modificaciones para adaptarlaen algunoscasosa
las sustanciales innovaciones del ordenamiento
legal.

Para el desarrollo de |a Ley, por Decreto de
14 de febrero de 1847 se aprobo el Reglamento
Hipotecario, el que para su adaptacién al igual
que la Ley, se modificd por Decreto de 17 de
marzo de 1959 y posteriormente por el Real
Decreto de 12 de noviembre de 1982.

EL REGISTRO DE LA PROFIEDAD tiene
par objeto la inscripcién o anotacidn de los actos
y contratos relalivos al daminio y demads derechos
redles sobre bignes inmuebies, vy los asientos del
Registro en cuanto se refieren a los derechos
inscribibles estan bajo la salvaguardia de los
Tribunales y producen todos sus efectos mientras
no se declare su inexactitud en los términos
establecidos en la Ley. Todo su sistema se
desarrolla en base al articulado de [a Ley y su
Reglamento.

Yaenlaeramoderna, en 16 de diciembre de
1954, se crea la Ley de Hipoteca Mobiliaria y
Prenda sin Desplazamienio de Posesidn. Y su
Reglamento para su aplicacién fue aprobado por
Decreto de 17 de junio de 1955.

Con esta nueva Ley, se crean los nuevos
Registros con la misma denominacién que la
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propia Ley y regidos por Registradores de la
Propiedad. Conforme al art. 22 del citado
Reglamento, alestara cargo este Registro especial
porlos Registradores de la Propiedad, se entiende
que en cada Registro de [a Propiedad que sea
unico en una poblacién, en éste se establecera el
Registro especial y en las poblaciones en que
haya mas de un Registro se designaria, por la
Direccidon General, quién lo tendria a su cargo, por
ejempio, en Valencia capital, se le asignd en
principio al Registro de Valencia-2 y en la
actualidad estd establecido en el de Valencia-8.

El Registro de Hipoteca Mobiliaria y Prenda
sin Desplazamiento de Posesidn, tiene porobjeto:

a) La inscripcién de las hipotecas sobre
establecimientos mercantiles, maquinaria
industrial, automadviles y otros vehiculos de motor,
tranvias, vagones, aeronaves y la propiedad
intelectual e industrial, existiendo normas de
lugares determinados o Registros distintos, seguin
lo que sea ohjsato de hipoteca.

b} La inscripcidén de la prenda sin
desplazamiento de posesidén sobre frutos
pendientes, cosechas esperadas, maquinaria y
aperos; productos de explotacion agricola, frutos
separados o marcaderias y materias primas
almacenadas; animales, sus crias y productos;
bienes y objetos de valor artistico o histdrico;
maquinas o aparatos que no estén afectos a
explotaciones agricolas, forestales o pecuarias y
bienes muebles de caracteristicas propias.

También se tendrd en cuenta para llevar a
efecto las inscripciones en estos Registros, el
lugar de situacidn de los bienes, que por su
concepto pueden corresponder a Registros de
distintas poblaciones.

El Registro Mercantilfue creado al aprobarse
por Real Decreto de 22 de agosto de 1855, el
Cddigo de Comercio que en su articulo 16
establece la apertura de los mismos. Y para su
desarrollo se aprueba en 21 de diciembre de 1855
el Reglamento interior que fue derogado por el
aprobado en 20 de septiembre de 1219 que
posteriormente se derogd y fue sustituido por el
aprobado por Decreto de 14 de diciembre de
1956, enla actualidad derogado y sustituido por el
vigente, aprobado por Real Decreto 1.5697/1989,
de 29 de diciembre, que tanto ha revolucionado la
practica registral mercantil.

El Regislro Mercantil, tiene par objeto:

a) Lainscripcidn de los empresariosy demds
sujetos establecidos en la Ley (Sociedades
Mercantiles, de garantia reciproca, cooperativas
de crédilo, las mutuas y cooperativas de seguros
y entidades de prevision social; de inversidn
colectiva;las Agrupaciones de interés Econdmico;
Cajas de Ahorro; de Fondas de [nversién, de




Fondo de pensiones, las sucursales de sociedades
extranjeras, las sociedades extranjeras que
trasladen su domicilio a territorio espafiol v las
demas personas o entidades que establezcan las
leyes).

b) La legalizacion de los libros de los
empresarios, el nombramiento de expertos
independientes y de auditores de cuentas; y el
depdsito y publicidad de los documentos contables.

c) La centralizacién y publicacion de la
informacion registral, que serd llevada a cabo por
el Registro Mercantil Central.

De momento y en tanto en cuanto no se
publique el Reglamento del Registro de Venla de
BienesMuebles, los Buguesy Aeronaves, seguiran
inscribiendose en el Registro Mercantil; yaque en
la ordenanza de la Ley especial nada alude al
respecto.

De este nuevo Reglamento, nace el Registro
Mercantil Central, el cual estd establecido en
Madrid y mantiens continua conexidén con todos
los Registros Mercantiles de Espafna y tiene por
objeto la ordenacidn, tratamiento y publicidad
meramente informativa de los datos que reciba de
los Registros Mercantiles; el archivo y publicidad
de las denominaciones de Sociedadesy entidades
juridicas; 1a publicacién del “Boletin Oficial del
Registro Mercantil’; y la llevanza del Registro
relativo alas sociedadesy entidades que hubieren
trasladado su domicilio al extranjero, sin pérdida
de la nacionalidad espafola.

Finalmente la Ley de 17 de julio de 1965 cred
el Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles;
y que se regula por la Ordenanza aprobada por
Orden Ministerial de 15 de noviembre de 1982.

Su ubicacion lo es en los Registros Mercantiles
y lo tienen a su cargo un Registrador Mercantil; y
tiene por objeto la inscripcion de las ventas a plazos
de bienes muebles corporales, no consumibles, y
perfectamente identificables, en las que figurara el
pacto de reserva de dominic o prohibicién de
enajenar, los preéstamos de financiacion a vendedor
o a comprador (Leasing) siempre qgue se garanticen
conlareservadel dominio o prohibicidn de enajenar;
las novaciones o moditicaciones de los contratos ya
inscritos; las resoluciones judiciales o
administrativas; el desistimiento del contrato
registrado, la cancelacidn por renuncia o
cumplimiento de las obligaciones coniraldas; y
cualquier otro acto andlogo.

Es importante aqui la relacién entre los
Registros a través del registro Central, para
conocimiento de la situacién del bien mueble para
gl supuesto de ser objeto de hipoteca mobiliaria o
prenda par estar prohibida tal hipoteca o prenda
de aparecer inscrita en esle Registro lareservade
dominio.

7

Volviendo a la Direccion
General del Registro de la
Propiedad, asi [lamada, a su
creacion, debo citar a algunos
de los Directores Generales
que sucedieron al Sr. Cardenas,
que a su vez fueron
Registradores de la Propiedad,
por ejemplo:

A CIRILO AMOROS PASTOR, nacido en
Valencia el 9 de julio de 1830, muy conocido por
los jurisltas valencianos, abuelo del que fue
Registrador y Notario Luis Amords Guillén, quien
gjercié ambos tltulos y a quien servl como Oficial
en su Ultima actividad del Notario en Valencia,
casado con dofia Celia Puente Cjea, también
Registradora, ambos jubilados.

Cirilo Amords, ejercid de Abogado,
alcanzando gran renombre con despacho
profesianal en Valencia y Madrid, Decano del
Colegiode Valencia. Dos veces reelegido Diputado
aCortes; fue propuesto Ministro en 1868y coopero
en la pacifica proclamacion de D. Alfenso Xll en
Sagunio siendo nombrado por Antonio Céanovas
del Castillo miembro de la Comisién llamada de
“notables” que redacto el proyecto de Ia
Constitucion.

Fue nombrado Director General el 22 de
enerc de 1884 a propuesta de Francisco Silvelay
de Le Vielleuze, en el que cesd al cambio de
Gobierno por fallecimiento de Don Affonso XII.
Hizo mucho por Valencia en materias econémicas
y obras publicas que transformé en mucho esta
Ciudad.

A JAVIER GOMEZ DE LA SERNA, nacido en
Alta Mar (Filipinas) en uno de los navios de su
padre. Fue dos veces nombrado Director General,
la primera el 30 de junio de 1905 y la segunda el
2 de noviembre de 1909. Licenciade en Derecho,
Diputado y Publicista, en 1881 gand en oposicidn
unaplaza enlaseccion de Registros del Ministerio
de Ultramar, ingresando en el Cuerpo de
Registradoeres. Enlaprimera épocade su mandato
como Direclor General ordend la publicacion del
Anuario gue anles de su aparicidn se editaba
parte de él como Guia Notarial de Espana.

Fue nombrado Registrador de Frechilla
(Palencia), el 12 de septiembre de 1899, luego de
Segovia y, finalmente, de Manacor de cuya plaza
no pudo tomar posesion por sobrevenirle su
fallecimiento el 25 de febrero de 1922,

A VICENTE CANTOS FIGUEROLA, nacido
en Burriana (Castellén) el 10 de diclembre de
1868. Burriana es una poblacion maritima, de
gran evolucidn agricola e industrial, cuyos
habitantes tlienen como lema la frase "Parfs,
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Londres y después Burriana”, tal es el amor e
importancia que le afribuyen a su comarca.

Fue un gran activista en la reivindicacion de
los derechos para los Registradores, lograndose
con su intervencion y tesonaria, los beneficios de
" viudedad y orfandad, para los familiares de los
Registradores fallecidos; asi como la
transformacidn en Colegio Oficial, de la Antigua
Asociacion de Registradores de la Propiedad.

Aprobd con el n® 3 las opasiciones de 3 de
noviembre de 1896, sirviendo primero el Registro
de Holguin, luego de Trinidad, Bejucaly Cardenas,
todos ellos en Cuba, volviendo a Espafia cuando
se pierde laIsla. Sigue ejerciendoenla Peninsula,
siendo su Ultimo Registro el de Madrid-Mediodia
en el que fue jubilado. Fallecid el 21 de marzo de
1938.

El 18 de octubre de 1834 {irmé el Decreto de
Creacion del llustre Colegio Nacional de
Registradores de la Propiedad de Espafia.

Y asi se van sucediendo los Directores
Generalgs, y se llega al n? 74 de los nombrados
desde 1861, que corresponde a EDUARDO
LOPEZ PALOP, nombrado Director General, el
26dejuliode 1945, cesando el 27 de julio de 1951,
a quien conocf persenalmente dada la amistad
que departia con mi entonces Netario D. Enrique
Taulet, ya que yo ingresé en el Notariado el 1 de
abril de 1948. .

EDUARDO LOPEZ PALOP, nacid en
Enguera (Valencia) el 7 de abrilde 1890 g ingreso
enelCuerpo de Registradoresconeln?1,el 11 de
octubre de 1915, sirviendo como primer Registro
elde Valle de Cabuerniga (Oviedo) cesando el 14
de agostode 1918 alganar|la oposicion a Notarias,
tambignconeln?, sirviendo comao primera Notarfa
la de Cartagena en 1918, en 1819 lade Toledo y
en 1927 lade Madrid, endonde termind jubilandose
en 1865.

Durante su dilatada vida profesional, se le
reconocfangrandes logros paralos Registradores
y Notarios, interviniende muy activamente en la
reformade laLey Hipotecariay su Reglamento en
19486 y 1947, respectivamente; la reforma de la
Ley Organica del Notariado y su Reglamento; y la
modificacion, adaptandolo a las circunstancias de
la época, de los Aranceles Notariales en 1850.

También fue publicista y conferenciante
siendo muy elocuente y respetando en sus trabajos
profesionales.

No debo omitir aqul la cita del eminente
jurista RAMON-MARIA ROCA SASTRE, portodos
los profesionales conocido.

Ei Sr, Roca Sastre, (hoy sus hijos utilizan sus
dos apellidos como el primerode ellos, compuesto)
nacio en Tarrega (Lérida) el 1 de enero de 1889,
gand la oposicion a Registros el 24 de marzo de
1923, sirviendo como primer Regisiro el de Belchite
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en 4 de enero de 1924, de [a que ne pudo tomar
posesidon hasta laiecha por no alcanzar entonces
la edad reglamentaria.

En 1944, gana la oposicién a Notarias y es
nombrado Notario de Barcelona, donde sigue
hasta su jubilacion,

Digo que no debo omitir su referencia aqui,
porque el Sr. Roca Sastre, fue un profesional de
excepcional relieve, hoy podiamos [lamarle un
Notario ciencia-ficeién, con un bagaje
extraordinario e historico dada su entrega a la
ciencia juridica, con vocacién y exclusiva
dedicacion, dejando innumerables obras escritas
con el mejor sabor posible, con clarividente
conocimignto del derecho en todas sus ramas; a
mas de tantas conferencias de relevante conienido
juridico. Aligualque aveces nombramos a Medina
y Marafdn, y a Castan Tobenas, como sabios
juridicos, habremos de incluir a Roca Sastre, en
gsa linea de consulta y adoracién por
profesionales, estudianies y opositores.

Continuo haciendo historia
de la provisidén de vacantes de
Registradores, acaecidas desde
la primera hornada del 19 de
diciembre de 1861.

Enelafo1872 yaenmarchalos Registros de
ia Propiedad, se cred la primera Promocldn de
Registradoras, mediante la convogatoria de 9 de
diciembre de 1871, quedando formado el Tribunal
par Orden de 20 de enero de 1872 por Emilio
Navarro Ochoteco, entonces Director General de
los Registros, como Presidente; Torihio Play Mor,
Oficial 1? de la Direccion General como Secretario;
Francisco Pisa Pajares, Catedrdtico de la
Universidad Central; Fernando Rodriguez Pridall,
Registrador de la Propiedad de Madrid y Simén
Gris Benitez, Abogado del Colegio de Madrid,
como Vocales.

Entre los profesionales que llegaron a
componer [os sucesivoes Tribunales de
Oposiciones a Registros, ya conocidos por mi,
cito a los de la XIV promocidn, entre los que se
encontraba Eduardo Ldpez Palop, Director
General y Presidente, y a Angel Sanz Fernandez,
Notario de Madrid, fue convocada el 26 de
diciembre de 1545y se formd la lista de aspirantes
el 9 de abril de 1946, afio en que yo ingresé en el
Notariado, siendc nombrados enire otros
Registradores conocidos per mi vy en activo
entonces, Vicente Payd |bars, Joaquin Olgina
Domenech, Demetrio Luna Garcia, Carlos Altarriba
Sivilla, Antonio Manrique Daudi y Melchor Mares
Delago, todos ellos jubilados.




Llegamosala Promocicn XXVI, convocatoria
de 12de diciembre de 1953 y de los Registradores
nombrados cito a los conocides por mi, en activo
todavia, EMILIANO CANO FERNANDEZ,
nombrado el 19 de septiembre de 1954, que sirvié
como primer Registro, el de San Sebastidnde la
Gomeray actualmente el de Palma de Mallorca 1,
habiendo pasado per el Mercantil de Valencia, de
1976 a 1987, y de quien guardo gratos recuerdos,
persona de gran profesionalidad quien puso en
jaque a muchos profesionales dada su rigurosa
calificacién de los documentos a inscribir, criterios
que Notarios y Letrados, en algunas ocasiones no
compartian, sin perjuicio de reconocerle la gran
labor realizada en pro del bien hacer registral.
Quedd demostrada su gran capacidad de trabajo
cuando siendo el mercantil unipersonal y regido
por él solo funciend bien. Entonces el Registro
contaba con seis empleados:

Pepe Peird Sanchis, Arturc Moreno
Rodriguez, Juan Verdl Frau, Amalia Frau Badia
y Maria Frau Badia. {(NR. Falta un nombre).

Y en la actualidad el Mercantil esta regido por
cuatro Registradores y sus empleados son alrededor
de sesanta, por motivo de haberse incrementado el
trabajo, con la creacion de la nueva Ley de
Sociedades Andnimas y del nuevo Reglamento del
Registro Mercantil que han complicado fa practica
Registral de manera increible.

ELADIO BALLESTER GINER, nombrado el
9 de marzo de 1955, que comenzag en La Caniza
(Pontevedra) y actualmente sirve en el Registro
de Palma 2.

JUAN PEREZ RUIZ, nombrado el 22 de
enerode 1957, que comenzd en Potes (Santander)
y actualmente sirve en gl Registro de Valencia-2.

RAFAEL GOMEZ-PAVON MARTINEZ,
nombrado el 11 de marzo de 1957, que comenzd
en Graudas de Salime (Oviedo) y acilualmente
estd en Torrente-1.

¥, finalmente, citareé ala promocidn del XXVII
llamada del “centenario” convocadael 12de agosio
de 1959 de la que fueron nombrados el 13 de
noviembre de 1960, entre otros, los siguientes
también por mi conocidos:

EDUARDO BALLESTER GINER, que
comenzo en Allariz (Orense) y hoy sirve el ds
Murcia 3. -

ENRIQUE LORENTE SANCHEZ, que
comenzé en Priego (Cuenca) y actuaimente esta
en Valencia-7.

Siento gran afecto por Enrique Lorante, a
quien conocia sirviendo el Registro de Torrente y
he seguido tratando, hombre culto y de una gran
y envidiable humanidad, que no puede acultar su
semblante lleno de bondad y servicio al préjimo,
de un tralo exquisito y predispuesto a la ayuda
profesional en su campo de trabajo.

Nt

FRANCISCO ROGER MATALLANA, que
comenzd en Cifuentes {Guadalajara) y
actualmente sirve el de Barcelona-14.

Y JOSE BCLLAIN GOMEZ, que comenzd en
Atienza (Guadalajara) y actualmente sirve el de
Masamagrell.

Por ultimo dedicaré mis
recuerdos a VALENCIA, y su
comarca. '

Como cité al principio, el Registro de Ia
Propiedad de Valencia se cred el 19 de diciembre
de 1861, nombrandose como primer Registrador
a Juan Antonio Fuentes Carsi.

Este Registro entre 1920 y 1923, se dividié
en dos oficinas, QOriente y Occidente, los cuales
fueron destruidos totalmente al principio de nuestra
guerracivilen 1936, iniciandose su reconstruccion
en 1939, el 22 de mayo el de Oriente, slendo
entonces Registrader Ramén Arjona y Cficial
sustituto Patricio Ferragud Mas, padre del actual
Oficial en el Mercantil, Fernando Ferragud Cerda;
y el & de junic el de Occidente.

En 1946, afic de miingreso en el Notariado,
el Registro de Oriente enclavado en ia calle de
Pérez Bayer, n? 9-12, que comprend(a también el
Mercantil, lo servia como Registrador Juan Chacén
Hervas, jubilado en 1948, al Sr. Chacdn, le sucedid
JOSE MARTINEZ SANTONJA, persona muy
capazy de gran profesionalidad, que con habitual
amabilidad y paternidad compartia, ademdas de
con Notarios, con nosotros, los empleados de
Notarfas, para cualquier consulta. Yo iuve la
satisfacciénde contar con su amistad, habiéndome
dedicado su libro, elogiado por todos, litulado
“Algunas consideraciones sobre lo que se debe
hacery lo que no se debe haceren la redaccicn de
documentos publicos sujetos a inscripeidn” del que
aprendia sobre la variada materia de Civil,
Mercantil & Hipotecario y que sigo consultando de
vez en cuando, como no dudo lo hara algin que
otro Notario. '

Escribid obras proiesionales y did
conferencias de gran provecho, tomd posesién de
Oriente en 1948 y se jubilé en él, el 21 de enero de
1957, concediéndosele la Cruz de Honor de San
Raimundo de Pefafort, que le fue impuesta en
Valencia, en el saldon de actos del llustre Colegio
Notarial, siendo entonces Decano Francisco
Perelld de la Pefa, esiuve presente en dicho acto
y he de resaltar, por humanas, entre sus palabras
de agradecimiento, las siguientes: “... creo
sinceramente que no merezco esta alta
condecoracion. El haber cumplido con mi deber,
suponiendo que lo haya conseguido, es poco
merecimiento, ya que son muchos los que callada
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v humildemente cumplen con su deber, muchas
veces un deber de ingrato cumplimiento, y no son
condecorados...”.

Deberia citar a Registradaores y Oficiales de
* todos los Registros, uno auno, y sibien aunque no
me olvido del nombre del total de los casi 165 que
hoylienenlos Registros y de los 19 Registradores,
pero seria interminable la lista y podria
involuntariamente olvidarme de alguno.

Por todos siento afecto y amistad, amistad
que también me deparan y consta que se me
considera y trata por todos, con especial afecto y
companerismo.

‘ No obstante tengo que resaltar la amistad y
afecto que hubo entre los oficiales del 46 y el que
suscribe a quienes yo traté al ingresar en el
Nolariado y a quienes me dirigia para entregar y
retirar las escrituras para despachar, cuando el
trabajo era casi “arfesanal’, desde el sistema de
despacho, hasta la letra caligrafica que cada cual
usaba para distinguir [a persona a favor de quien
se varificaba [a inscripcidn con letras maydsculas
en gética, inglesa o redondilla; éstos eran: en
Griente, servido entonces como se ha dicho porel
Sr. Chacdn y luego por el Sr. Martinez Santonja:
Julian Mateu Carridn como sustituto, que cesd por
imperativo legal, antes de su jubilacién (+); Joaquin
Cerda Alber, (+}, que ingresd el 20 de octubre de
1928, que llevaba el Diario; Miguel Mocholi Peris,
{+),queingresé el 18 de agostode 1916, Fernando
Romeu Peris, {jub) queingresd el 15 de noviembre
de 1929, su hermano Alberto, (jub.), que Ingreso
el1 deenerode 1942; José Maria Zapater Garcia,
(jub.), que ingresd el 1 de julio de 1932; Antonio
Boix Pascual, que ingresd el 10 de enero de 1933;
y Fernando Ferragud Cerda, todavia en activo,
con mas de medio siglo de profesion que ingresé
el 1 de actubre de 1941. En Occidente, situado en
la calle de Conde Salvatierra de Alava, esquina al
Marcado de Colon, servido entonces como
Regqistrador por Vicenie Riera Rodriguez, su
oficialidad estaba formada por; Enrique Martinez
Eroles, (+), que ingresé el 10 de junio de 1920,
Manuel liurralde Albars, (+), que ingreso el 15 de
agosto de 1922, Vicente Gaguena Moret, (+), que
ingreso el 9 de junio de 1930; Sebastidn Aranda
Zalve (+); y citolambién a Pepe Carbonell Asensi,
que ingreso el 11 de agosto de 1947, quien esta
jubilade y “soporta” condignidad y con satisiaccion
su actual situacion.

Ya despues liegaron, ahora veteranos,
Encarna Ramos Cea, enel 57 (+}; Vicenie Domingo
Folgado, Enrique Albert Ferrer, a estos tres les
conocla en el Registro Norte creado y escindido
de Oriente y Occidente; y Manolito Cot liurralde,
todos ellos ingresados en el 57. Guillermo
Gozalves Garcia, en el 58, procedente de Notarias

y “cerebro registral’, Fernando Ferrer Garrigds,
en el 62, Manuel Linares Cabeza, (+), en el 65,
José Garcla Domingo en el 85, Ramdn Saus
Cervera, en el 65; Antonio Fernandez de Ibarra y
Moreno en el 65, Enrique Gimenez Roig, {(+) enel
65; Manolo Galdén Manez, procedente de mi
Notaria, en el 65; Enrique Martinez Sanchis, en el
85 fallecido premaluramente y Antonio Ballester
Giner, en el 66, todos ellos pasaron a Occidente.

Y Ana Martinez Garcfa en el 55 (jub.}; Bautista
Hemandorena Gilabert en el 60, (jub); Manuel
Mereno Bellido, en el 62 {jub) a Moreno le
podriamos calificarcomo el "pausado”, gustabade
hablar con €l, pues en tales momentos,
gscuchdndole, el reloj se parabay uno se relajaba
gozando de la deseadatranquilidad de que pocas
vecesdisfrutamos enlas Notarias; Vicente Garcin
Domingo, queingress en el 64, yernode Fernando
Romeu, que nos dejé en plena juventud, esposo
que fue de Sal Romeu, que pertenece al Registro
de Valencia-Cuatro; y Amelia Simo Gil, en el 86
{jub.}; procedente tambign de Notarias.

Todos ellos ingresaron en dichos afos en &l
Registro de Oriente.

En Moncada, en 1946 servia la plaza como
Registrador Agapito Pretel y Perez de las Barcas
y su plantilla la formaban entre otros oficiales
Valentin Barrell Alfonso, que ingresé en 1896:
Vicenle y Pepe Borrell Sanlana, que ingresaron
respectivamente &l 2 de enero de 1934 y 30 de
noviembre de 1944; y después fos hijos de Vicenta,
Francisco, que ingreso el 19 de febrero de 1959,
Amparo, que ingresd el 16 de abrilde 1962 y José
Vicente que ingreso el 15 de noviembre de 1965,
y muy pasterierments ingresaron Eduardo y Carlos,
los cinco Borrell Ibafiez; es decir, una verdadera
*saga” de Borrells, todos, como dije grandes
amigos mios; de capacidad profesional
reconocida. En [a aciualidad, por division del
antiguo Registro de Moncada, se cred el de
Paterna, donde sirven lodos los Borrell citados a
las drdenes de su Registrador actual, Gerardo
Font Boix.

Vicenle Borrell Santana, {+), estaba en la
Oficina Liquidadora; y Pepe Borreli (jub.), en el
Registiro de la Propiedad que aciud como sustituta,
un ledn frabajando y luchando por el Registro
como si de su propiedad fuera. Pepe Borrell, gran
amigo y companero, con un competencia
profesional envidiable, de quien aprendfa mucho
en la practica registral y a quién conoci en la
gpoca enque su padre, Valentin, le ensefaba los
secrelos de lapractica registral dictandole laforma
de inscribir los documentos, debido a su falta de
visién, le recuerdo con su expresion y mirada
bondadosa aunque de cardacter enérgico,
causdndome gran impresién, viendo en él un
patriarca con su cabello blanco, entonces yo que

4
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contaba con 15 afios vefa en él un gran maestro
que supo transmitir a sus hijos, antes nombrados
sus conocimientos y dotes de trabajo. El Registro
de Moncada estaba en el piso 12 de la calle
entonces llamada del Capitan Cortés, n® 49, junto
a la estacion del tren de via estrecha.

EnTorrent, en 1946, estabacomo Registrador
Florencio Marco Pérez y su plantilla de empleados
estaba formada, entre otros, por Francisco Pardo
Bochons, entonces sustituto, que ingresé el 1 de
septiembre de 1921, Eduardo Hurtado Lépez, que
ingresé el 1 de diciembre de 1941 y Enrigue
Andreu Cubells, que ingreso el 1 de Agosto de
1941. Después ingresaron, entre otros, Vicente
Andreu Cubells, el 1 de mayo de 1950 y Eduardo
Vazquez Parra el 1 de abril de 19860.

Hoy el Regisiro de Torrente, esta dividido en
dos ofiginas, Torrente-1 y Torrente-2.

EnChiva, en 1948, lo regiacomo Registrador
Felipe Hermida Pérez y de sus oficiales, nombro
a Estanislado Alcarria Vallet, que ingreso el 30 de
juniode 1952; un granprofesional que nos visitaba
cada semana para traer y llevar documentos y
comentar problemas profesionales, gran amigo y
servicial compafero del cual guardo especial
recuerdo y afecto. Hoy le ha sucedido en su
relacion con nosotros, su hijo Estanislao Alcarria
Hernandez, servicial y alento con su padre.

Y en Sueca, en 1946, lo regia como
Registrador Vicenie Riera Rodriguez, y entre sus
oficiales, también he de recordar con afecto a
José Radenas Méndez, que ingreso el 2 de enero
de 1928, hoy jubilado, tambien nos veiamos cada
semana y con quién departiamos los problemas
que presentaban los documentos de la
demarcacién de su Registro, también le ha
sucedido su hijo Vicente Ramon Rédenas Estruch,
que ingreso el 10 de septiembre de 1966, unbuen
colabgrader, como su padre.

Y como colofdn expongo el
siguiente esquema de la
formacidn de los 14 Registros
de la Propiedad, y Mercantil,
todos ellos ubicados ahora en
Ia calle del Pintor Peird, n® 12,
(NR. Vid. pag. siguiente)

en cuye anejo en planta baja, se sitda la
Biblioteca asi como los Conserjes VICENTE
MONDEJAR MARTINEZ y FRANCISCO-JAVIER
ORS CARQOT, dos excelentes compahneras, que
con su dedicacion y buen cardcter resuelven las
consultas que adiario y atoda hora se les hace por
gentes gue desean saber la situacién de determi-
nados bienes y de asuntos mercantiles, encauzan-
doles al lugar exacto a donde tienen que dirigir sus
consultas y peticiones.

Como “curiosidades” se insertaran en el
prdximo FIDELIDAD l[os aranceles
correspondientes al Registro de 1a Propiedad y al
Registro Mercantil que rigieron en 1920 y 1922
respectivamente.

También incluyo unasfotografias de oficiales
companeros del Registro, en distintas épocas,
que causara sorpresa a los que a D.G. viven y
melancolia en los amigos y familiares de los que
ya descansan en paz. {NR. Porvenirel trabajo por
fotocopia de su original, lamentamos tener que
omitir la reproduccion de las fotograffas que
aparecen muy borrosas...).

Y termino, con eldeseo de no haber cansado
a quien haya tenido la paciencia de leer este
trabajo.

Como siempre, un abrazo a todos,

Joaquin Ruiz Tormo
Octubre, 1994
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ESQUEMA DE LOS REGISTROS DESDE SU CREACION

EN VALENC!IA

19 Riciambra 1861

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VALENGIA

l
ORIENTE
¥ MERCANTIL

—]

1920 - 1823 1— OCCIRENTE (1)

1

NORTE Y MERCANTIL
18 Enaro 1857

I 197;( ]

I"_l__l

VALEMCIASI | VALENCIA4

——

1884
VALENCIA 11

| vALENCIA 12

1984

[

-

VALENCIA S - 1984 -

VALENCIA 13 - 1984

MERCANTIL - 1976

QOCCIDENTE (1}

VALENCIAZ - 1-1-73"

VALENCIAT - 1800

VALENGIA 1 - 1873

|

VALENCIA S - 1980

VALENCIA S - 1084

VALENCIA 14 - 13984

VALENCIA 10 - 1980

VALENCIA D - 1984

CANION

frdelidael = 15
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2528 ORDEN de 12 de septiembre de 1995 de la Conse-
leria de Economia y Haciendu, sobre la delegacidn
de competencias a la directora gencral de Tributos
¥ Patrimonin, |95/7090]

Mediante el Decreto 144/1995, de 11 de julio, del Gobierno
Valenciano, se aprobé el Reglamento Orgdnico y Funcional de la
Conselleria de Economin y Hacienda,

En el mismo se modifica la denominacidn del drgano compe-
tente para la gestion de las funciones previstas en la Ley de Patri-
monio de la Generalitat Valenciana, pasando en lo sucesivo a deno-
minarse Direccion General de Tributos y Patrimonia.

El anticulo 7 de la Ley 3/1986, de 24 de octubre, de Putrimonio
de lu Generalitat Valenciana, atribuye u la Conselleria de Economia
y Hacienda las facultades de administracidn, defensa y conserva-
cidn de los bienes y derechos de la Generalitat Valenciana, asi
como la compelencia para representar a la Geperalitat Valenciana
en maleria patrimonial.

Con el fin de conseguir una mayor eficacia en el ejercicio de las
funciones encomendadas a esta conselleria, de conformidad con lo
establecido en el artfculo 68.1 de la Ley 5/1983, de 30 de diciem-
bre, del Gobierno Valenciano

DISPONGO

Artivile primero

Delegar en 1a directory general de Tributos y Patrimonio de fa
Generalitat Valenciang las facultades establecidas por el anticulo 7,
puntos 1y 2 de la Ley 3/1986, de 24 de octubre, de Patrimonio de
la Generafital Valenciana, que atribuyen a la Conselleria de Econo-
mia y Hacienda las facultades de administracion, defensa y conser-
vucion de los bienes y derechos de la Generalitat Valenciana y la
represertacidan de la misma en materia patrimonial.

Articule segundo

En todas las resoluciones que se adopten en virtud de la presen-
te delegacion de funciones se hard constar expresamente esta cir-
cunstancia, de acuerdo con lo establecido en el artfeulo 68.6 de la
Ley 5/1983, de 30 de diciembre, de Gobierno Valencizno,

Valencia, 12 de septiembre de 1995

El conseller de Economin y Hacienda,
JOSE LUIS OLIVAS MARTINEZ
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MINISTERIO
DE EDUCACION Y CIENCIA

20898 REAL DECRETO 1325/1995, de 28 de julio,
por el que se modifica el Real Decreto
1835/19391, de 20 de diciembre, sobre Fede-
raciones Deportivas Espafiolas.

La proyeccion espaiiola en el mundo del deporte, la
relevancia-de sus deportistas en numerosas modalidades
y las privilegiadas condiciones de nuestro pals para la
practica de! depcrte en cualquier época del afio, hacen

~aconsejable favorecer la implantacién en nuestro terri-
torio de las federaciones o asociaciones deportivas inter-
nacionales. El presente Real Decreto reconoce, por ellg,
la competencia del Registro de Asociaciones Deportivas
del Consejo Superior de Deportes para proceder a la
inscripcion de las federaciones o asociaciones deportivas
internacionales que se trasladan al territorio nacional y
establece los requisitos que deberan cumplimentar para
acceder a ella. Concluye declarando a estas entidades,
en igualdad de condiciones con las faderaciones depor-
tivas nacionales, de interés plblico y reconociéndolas,
consiguientemente, los beneficios que la ley liga a tal
declaracion.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Educacién
y Ciencia, de acuerdo con el Consejo de Estado y previa
deliberacion del Consejo de Ministros en su reunién
del dia 28 de julioc de 1995,

DISPONGO:

Articulo Gnico.

Se afiade al Real Decreto 1835/1991, de 20 de
diciembre, sobre Federaciones Deportivas Espafiolas, un

nuevo capitulo integrado por dos nuevos articulos, cuyo .

tenor literal es el siguiente:

«CAPITULO X

De las federaciones y asociaciones deportivas
internacionales

Articulo 40.

1. ta Comisién Directiva del Consejo Superior
de Deportes podra autorizar la inscripcién en el
Registro de Asociaciones Deportivas. de las fede-
raciones y asociaciones deportivas internacionales
que fijen su domicilio en el territorio espafiol y asf
lo soliciten.

2. Para acceder a la inscripcidn en el Registro
de Asociaciones Deportivas, |as federaciones y aso-

ciacib'neg deportivas internacionales deberan cum-
plir los siguientas requisitos.

a) Adaptar sus estatutos al derecho espafiol
en materia de asociaciones, garantizando al fun-
cionamiento de la entidad adecuado a principiocs
democraticos y de representacion de sus miem-
bros.

b} Trasladar su domicilio al territorio espadol.

c) Tener la condicidn de entidad representativa
en el nivel internacional correspondiente de la
modalidad deportiva de que se trate y estar reco-
nocida como tal por las organizaciones internacio-
nales mas relevantes en el mundo deportivo.

d) Tener como miembro, o, en su caso, admitir
su integracion, a la federacion deportiva .espa-
fiola representativa de la modalidad deportiva
espafiola correspandiente,

e} Representar una modalidad deportiva de
gran implantacidn o proyeccion en Espafia o rele-
vante para los intereses deportivos nacionales.

3. En el caso de que alguna de las federaciones
- 0 asociaciones deportivas internacionales inscritas
en el Registro de Asociaciones Deportivas al ampa-
-ro de lo dispuesto en el presents articulo, dejaran
de cumplir algunos de los requisitos impuestos para
su inscripcidon, se procederd a la cancelacion de
la misma, extinguiéndose, en su caso, la declaracion
de utilidad pablica.

Articulo 41.

La inscripcién de la federacion o asociacian
deportiva internacional en el Registro de Asocia-
ciones Deportivas del Consejo Superior de Depor-
tes llevard aparejada la daclaracion de entidad de
utilidad publica de acuerdo con la Ley del Deporte,
y el reconocimiento de los beneficios que a tales
entidades les concede el ordenamiento juridico
vigente.n

Disposicién final Unica.

_ El presente Real Decreto entrard en vigor al dia
siguiente de su publicacion en &l «Boletin Oficial del
Estadon.

Dado en Palma de Mallorca a 28 de julio de 1995,
JUAN CARLOSR.

El Ministro de Educacidny Ciencia,
JERONIMO SAAVEDRA ACEVEDQ
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