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TOCHO 1l

INDICE DE MATERIAS (VOCES) TRATADAS EN
LOS 1484 CASOS.....ccvcummirmmnsmmnmnarsasmssasnssnssssssmsrans 2

TRANSCRIPCIONES DE LOS CASOS NUM. 948
AL NUM. 1484 .....eeeicrcnicimimemccnmcssmnmmsanenssssssscssens 3

Depdsito legal:
V-1212-1988

Reproducimos los casos 948 al 1484 correspondientes a los nimeres 100 al 170 de
la revistilla (conlo que se enlazan sustranseripciones con las contenidas en los nmeroas
139 y 140 —correspondientes a los 100 primeros nlimeros—} si bien las "voces" de
lodos las refundimos de suerte que se refieren a la totalidad de los mismos.

Este nimero —con ciento setenta y tantas paginas— es especial porque com-
prende las dos quincenas de octubre, Ya sabeis: on muchisimas péginas que rios
Cﬁg.tar[a? demasiadas pesetitas ... de no hacerlo asl. Hay que administrar bien el déficit.
Miseria
: Loscasos se han numerado, comoe las fincas, con nimero propioy especial, para
gue el precipitado indice que se acompaia lleve al leclor a latranscripcion de cada caso
concreto —todas contenidas en los tres tochos— sin necesidad de buscar entre los 170
ndmeros de la LUNES. )

En homenaje a quienes resumen los casos repraducimos lo que ya dijimos en
el primer tocho: "Deberos destacar el mérito de los redactores de los casos
précticos ~—para quienes os pido un fuerte aplauso— cuyos apretadisimos
restimenes tienen por abfeto, no quietos textos de AR 0 55 sine las fugaces voces
de las agetreadas reunlones donde cada cual cuenta, opina y discute como sabe
¥ puede y, frecuentemente, de forma acalorada, sin pensar, siquiera un poquito,
en los hacendosos redactores ...",

En cuanto a las voces empleadas y el criterio {sic) seguido para su seleccion,

vid. la pagina sigulente. Curnple decir agqui que hay algunas excesiva-
mente amplias, p.e.: HEAENCIA {que intenta recoger todo lo relative )
a la sugesidn mortis causa); o IMPUESTOS, que ss refiere a todos; o
INYERSIONES EXTRANJERAS que agrupa todos los casos relativos
a "exiranjeros” aunque-no exita "inversion"; o MERCANTIL que dis-
tingue tnicamente lo relativo a las andnimas y limitadas, apareciendo
en la voz general un conglomerado de temas; o SOCIEDAD CON-
YUGAL {Vid.); culminando el desmadre con OTRAS VOCES (al final)
en donde se deja Io dificilmente clasificable...

A pesar de todo, habrin errores en la clasificacién. Mas
comprended que los tllulos de los casos no se elaboran —ni falta que
hace— con criterios técnicos (p.e. el del caso nimero 342; "ALIRON
ALIRON", Io que hace mas atractiva su lectura pero mas complicada
la tarea... Porque, ademads, y {rancamente, uno no se sabe de memoria el contenido de
los 1484 casos, por o que os pide perddn,
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ADJUDICACION

ADJUDICACION EN PAGO DE DEUDA CON PACTO DE RETRO,440
ADJUDICACION EN PAGO DE ASUNCION DE DEUDA,1233
CESION PARA PAGO DE DEUDAS: 4ES INSCRIBIBLE?,172
CESION PARA PAGO DE DEUDAS,405

ADJUDICACION PARA PAGOS DE DEUDAS, 1001

GESION DE FINCA PARA PAGO DE DEUDAS,1132
ADJUDICACION PARA PAGO DE DEUDAS, 1220

ADJUDICACION EN PROCEDIMIENTO LABOHAL 830

ADOPCION

DERECHOS DEL HIJO ADOPTIVO,376
ADOPCION,741

AGRUPACION

AGRUPACION Y SEGREGACION SUJETAS A CONDICION SUSPENSIVA,42

AGRUPACIONES Y SEGREGACIONES, 459

AGRUPACION DE LLOGALES SITUADOS EN DISTINTOS EDIFICIOS, COLINDANTES ENTHE S[,1070
AGRUPACION FUNGIONAL DE FINCAS EN DOMINIO GON OTRAS EN CONCESION, 1120
AGRUPACION DE UNA FINCA GRAVADA GON CENSO CON OTRAS LIBRES DE CARGAS Y
SEGREGACIONES SUCESIVAS, 1286
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AGUAS

EL ART. 70 DEL RH. Y LA ACTUAL LEY DE AGUAS,2
SEGREGACION HORAS DE AGUA,191
INSCRIPGION INDEPENDIENTE DE LAS AGUAS,330

ANOTACION PREVENTIVA

ANOTACION PREVISTA EN EL ART. 1373 DEL CC,17

ANOTACION PREVENTIVA, FEGHA Y CADUCIDAD,240

ANOTACIONES PREVENTIVAS Y CADUCIDADES, 812 . .
ANOTACION PREVENTIVA DE CONDENA Al PAGO DE PENSION PERIODICA, 1215
EFICACIA DE LAS ANOTACIONES CADUCADAS,506

ANOTACION PREVENTIVA DE CREDITO REFACCIONARIO
CREDITO REFACCIONARIQ,530
ANOTACION PREVENTIVA DE DEFECTO SUBSANABLE

- ANOTACION POR DEFECTO SUBSANABLE POR FALTA DE TITULO PREVIO, 11
ANOTAGION POR DEFECTO SUBSANABLE Y EMBARGO, 158
ANOTACION PREVENTIVA POR DEFECTOS SUBSANABLES,285
ANOTACION DE SUSPENSION POR DEFECTO SUBSANABLE. PRORROGA,340
PRACTIGADA ANOTAGION PREVENTIVA DE UNA COMPRAVENTA QUE ADOLECE DE DEFECTOS
SUBSANABLES LLEGA UN EMBARGO CONTRA EL COMPRADOR ;QUE DEBE HACER EL
REGISTRADOR?,1376 _ )
PRORROGA DE ANOTACION DE SUSPENSION DE EMBARGO CONVERTIDA EN ANOTAGION
DEFINITIVA, 1381 _ '
4PRORROGA DE LA ANOTACION DE SUSPENSION?,887

ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA

ANOTAGION DE DEMANDA,51

ANOTACION DE DEMANDA,80

ANOTAGION DE DEMANDA, 263

DEMANDA,317 ' i
ANOTAGION DE DEMANDA DE RECLAMAGION DE LEGITIMA EN CATALURNA, 881
ANOTAGION DE DEMANDA. FORMA DE PRACTICARLA,56

ANOTACION DE DEMANDA 594

MANDAMIENTO DE ANOTACION DE DEMANDA ACCESO AL REGISTRO 1075
ANOTACION DE DEMANDA INSOLITA,1198

ANOTACION DE DEMANDA.,1450

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO

EMBARGO SOBRE USUFRUCTO,97

EMBARGO PCR IMPUESTO DE SUCESIONES,179

ANOTACGION DE EMBARGQ,192

HIPOTECA Y EMBARGO,202

ANO{TAG]ON PREVENTIVA DE EMBARGO A FAVOR DE UNA COMUNIDAD SIN PERSONALIDAD
JURIDICA,274

MANDAMIENTO DE EMBARGO. CIRCUNSTANCIAS RELATIVAS AL SUJETO ACTIVO,278
EMBARGOC DE FINCAS AGRUPADAS,343

EMBARGO CON PREFERENCIA,350

EXTRANJEROS Y EMBARGO,355

EMBARGO DE FINCA INSCRITA PROINDIVISO,422

EMBARGO,477

LANOTAC_ION PREVENTIVA DE EMBARGO O DE PROHIBICION DE DISPONER?,551
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGC,587

ANOTACION EMBARGO,695

EMBARGO A LA VIUDA,700

EMBARGO SOBRE ANOTACION DE EMBARGO,718

EMBARGO SOBRE LOS DERECHOS DE OTRO EMBARGANTE, 1177

ANOTACION DE EMBARGO. ART. 105 R.H.,875

ANOTACION DE EMBARGO.,80 )

COMPRAVENTA SUJETA A CONDICION SUSPENSIVA, EMBARGO CONTRA EL VENDEDOR,535
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ANOTACION DE EMBARGO SOBRE LA NUDA PROFPIEDAD «QUE OCURRE EN CASO DE ULTERIOR
EXTINCION DEL USUFRUGTQ?,370

EMBARGO,9H ]
ART. 8.5 LPH ; ANOTACIGN DE DEMANDA O DE EMBARGO?,1162

OTRA ANOTACION DE EMBARGO,1178

RESERVA DE LA FACULTAD DE DISPCONER Y EMBARGOS POSTERIORES, 1188

EMBARGO POR DEUDA AJENA, 478

ANOTACION DE EMBARGO DECRETADA SOBRE UN EDIFICIO, ESTANDO DESGRITA LA FINCA EN EL
AEGISTRO COMQ UN RESTO DESPUES DE SEGREGAGIONES, SIN PF\ECISAFI LINDEROS, 1003
EMBARGO DE AFECCIONES LEGITIMARIAS, 1057

ANOTACION DE EMBARGO. EXCLUSION DE ALGUNA DE LAS FINCAS EMBARGADAS POR EL
PROCURADOR, 1398

ANOTACION DE EMBARGO POR PLUSVALIA. - ASIENTOS POSTERIORES,713

QUIEBRA FRAUDULENTA Y EMBARGO,53

MANDAMIENTO DE ANOTACION DE EMBARGO EXPEDIDO POR EL RECAUDADOR DE HACIENDA, 1002
INTERESES CUBIERTOS POR LA ANOTACION DE EMBARGO,1187

NOTIFICACION DE EMBARGO,586

LAMPLIACION, EMBARGO?,501
MEJORA DE EMBARGO,815
MANDAMIENTO DE AMPLIACION DE EMBARGO ,1186

ANCTACION DE EMBARGO SOBRE LOS DERECHOS DEL ARRENDATARIO FINANCIEROQ,693

LEASING. EMBARGO,75

EMBARGO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO, 1461

. LCABE ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO SOBRE UN DERECHO DE TRASPASO SINQUEEL
ARRENDAMIENTO DEL LOCAL FIGURE INSCRITO?,1082

ANOTACION DE EMBARGO SOBRE DERECHO DE TRASPASO DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL,18

EMBARGC DEL DERECHO DE TRASPASC DE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, 1460

ANOTACION DE EMBARGO DE CREDITO HIPOTECARIO. IMPROGCEDENCIA, 1082
EMBARGO DE CREDITO HIPOTECARIO, 1165 ‘
EMBARGOQ DE UN DERECHO DE CREDITO GARANTIZADO CON HIPOTEGA CAMBIARIA, 1439

CANCELACION DE EMBARGO,118

CANCELAGION DE EMBARGO, 132

CANCELACION DE EMBARGOS, 148

CANCELACION DE ANOTACION (DE EMBARGD), 152

CANCELACION DE INSCRIPGION, EMBARGOS E HIPOTECAS, 200

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. CANCELACION, 333

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO SOBRE DERECHO DE USO Y HABITAGION, CANCELACION,334
CANCELACION DE ANOTACION DE EMBARGO,479

CANCELACION DE ANOTAGION DE EMBARGO,563

CANGELACION SIN ADJUDICACION, 734

DERECHO HEREDITARIO, EMBARGO. VENTA. PARTICION ANTERIOR, 571

EMBARGO SOBRE DERECHOS HEREDITARIOS, 24

ANCTAGION DE EMBARGO SOBRE LOS DEF{ECHDS HEREDITARIOS,73

ANQOTAGION DE EMBARGO SOBRE EL DERECHO HEREDITARIO, 84

EMBARGO DERECHOS HEREDITARIOS, 743

ANOTACION DE EMBARGO CONTRA HEREDERO DEL TITULAR REGISTRAL,1015

EMBARGC DE DERECHOS HEREDITARIOS QUE SE INTEGRAN EN UNA HERENCIA YACENTE ,1324

EMBARGO DE DERECHOS HEREDITARIOS Y PARTIGION, 1325

ANOTACION DE EMBARGO SOBRE LOS DERECHOS HEREDITARIOS Y CONSORCIALES. ADJUDICACION DE LA
FINCA EMBARGADA A UM ACREEDOR, 1408

GAPITULACIONES Y EMBARGO SOBRE GANANCIALES, 182

EMBARGO DE BIENES GANANCIALES,575

EMBARGO Y GANANGIALES, 1

EMBARGO DE BIENES GANANCIALES 710

EMBARGO SOBRE FINCA GANANCIAL QUE LUEGO DEJA DE SERLO EN VIATUD DE CAPITULACIONES
MATRIMONIALES, 774

EMBARGO DE B IENES INSCRITOS A NOMBRE DE LA ESPOSA POR DEUDAS DEL MARIDO CUYO
CARACTER GANANCIAL O PRIVATIVO NO SE ACREDITA 1293

EMBARGO DE LA PARTE QUE CORRESPONDA A UNO DE LOS CONYUGES EN UNA FINGA
GANANCIAL, 1347

EMBARGO Y CAPITULACIONES MATRIMONIALES, 145

FECHAS DE CAPITULACIONES Y ANOTACIONES, 231

EMBARGO POR PENSIONES FUTURAS EN UN CASO DE DIVORCIO: NO CABE,658
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EMBARGO SOBRE FINCAS INSCRITAS A NOMBRE DE UNO DE LOS CONYUGES,489

ANOTACION DE EMBARGO Y SU PRORROGA, 184 .

EMBARGO ADMINISTRATIVO, PRORROGA DE SU ANGTAGION,870 )

ANCTAGION DE EMBARGO PRORROGADA Y SOLICITUD DE CANGELACGION,857 )
ANOTACION DE EMBARGO. PRORROGA DE LA PRACTICADA POR CONVERSION DE OTRA. COMPUTO
DEL PLAZO,1413

PROPIEDAD HORIZONTAL. EMBARGO POR DEUDAS DE GASTOS COMUNES, 1083

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS. EMBARGO A FAVOR DE ELLA, 187

PROPIEDAD HORIZONTAL Y EMBARGOS,3

MANDAMIENTO DE EMBARGO DE NUMEROS DE PLAZAS DE GARAJE, 1159

EMBARGO POR DEUDAS DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL,1331

EMBARGO PREVENTIVO ORDENADO A INSTANCIA DE UNA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CONTRA EL
TITULAR REGISTRAL Y CONTRA EL COMPRADOR EN DOCUMENTO PRIVADO, 1376

EMBARGO Y SEGREGACION, 120

MANDAMIENTO DE EMBARGO. ASPEGCTOS FORMALES, 627
EMBARGO APARENTEMENTE FISCAL. TITULAR REGISTRAL, 6682
EMBARGO SOBRE USUFRUCTQ. RENUNCIA AL USUFRUCTO,G65

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO (EN EJECUCION)

PROCEDIMIENTO EJECUTIVO ORDINARIO, 127 .
MANDAMIENTO JUDICIAL DE CANCELACION DE ASIENTOS POSTERIORES A LA ANOTACION DE
EMBARGO,273

EMBARGOS Y SUS VENTAS JUDICIALES CORRESPONDIENTES. CANCELAGION,580

ADJUDICACION EN PROCEDIMIENTO EJECUTIVO,748

ANGTAGION DE EMBARGO: CAMBIO DE ACREEDOF! EJEGUTANTE,1318

CANGELACION DE CARGAS ANTERIORES AL EMBARGO EJECUTADCO ,1150

EN AUTO DE ADJUDICACION DESPUES DEL REMATE DEL BIEN Y ANTES DE LA ADJUDICACIGON,
FALLECE EL AEMATANTE, APHOBANDOSE LA ADJUDICAGION EN FAVOR DEL HEREDERO
UNICD,1432

DETEHMINACION DEL SOERANTE EN LAS ENAJENACIONES JUDICIALES DE FINCAS.,1454
MANDAMIENTO CANCELATORIO DE CARGAS POSTERIORES A LA QUE SE EJEGUTA: NECESIDAD DE
REFERIRSE A LOS DATOS REGISTRALES, 1484

LA COMUNICACION DEL ART. 1453-2 LEC REFORMADO, SUSTITUYE AL EXHORTO PREVISTO EN EL
AHT. 175-2 RH AUN VIGENTE, 1036

DEBER DE COMUNICAGION SEGUN LA REFORMA PROCESAL ,1081

ESCRITURA DE VENTA JUDIGIAL EN PROCEDIMIENTO EJECUTIVO, CONSECUENGIAS DE LA
CADUCIDAD DE LA ANOTACION DE EMBARGO QUE SE PRACTICO EN EL PROCEDIMIENTO,283
ADJUDICACION DE EMBARGO CUANDO LA ANOTACION ESTA CADUCADA, 1360

ANOTACION PREVENTIVA DE LEGADO
ANOTACION DE LEGADC DE LEGITIMA EN CATALUNA,B02
ANOTACION PREVENTIVA DE PROHIBICION DE DISPONER

ANOTACION DE PROHIBICION DE DISPONER,178

ANOTACGION DE PROHIB[GIDN DE DISPONER,528

ANOTACION DE PROHIBICION DE DISPONER,564

ANOTACION DE PRCOHIBICION DE DISPONER,S05

DOCUMENTQ ADMINISTRATIVO EN QUE SE SOLICITA ANOTACION DE PROHIBIGION DE DISPONER
DURANTE CINCO ANOS POR RAZON DE HABERSE GONCEDIDO UNAS SUBVENCIONES
PERSONALES AL COMPRADOR DE UNA VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL, 411

ANOTACION PREVENTIVA DE QUERELLA

LIQUIDACION DE ANOTACION PREVENTIVA DE QUERELLA,B5
ANOTACION DE QUERELLA,91

ANOTACION DE QUERELLA. TRAGTO SUCESIVO,284

QUERELLA ANOTACION DE QUERELLA,673

ANOTACIONES DE QUERELLA 802

ANQTACION PREVENTIVA DE QUERELLA»,904

ANOTACION PREVENTIVA DE QUERELLA ,1115

ANCTACION DE QUERELLA., 1155

MANDAMIENTO DE ANOTACIGN PREVENTIVA DE QUERELLA, 1214

<)l
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ANOTACION DE QUERELLA POR APLAZAMIENTO DE BIENES CUANDO UNO DE LOS QUERELLADOS HA
FALLECIDO, 1380

ANOTACION PREVENTIVA DE QUIEBRA
EJECUCION DE HIPOTEGA ¥ ANOTACION DE QUIEBRA POSTERIOR, 1453
ANOTACION PREVENTIVA DE SECUESTRO

LA ANOTACION PREVENTIVA DE SECUESTRO,69
NOTA MARGINAL EN JUICIO DE SECUESTRO,137

ANOTACION PREVENTIVA DE SENTENCIA

ANOTACION PREVENTIVA DE SENTENCIA,377
ANOTACION DE SENTENGIA,687

ARRENDAMIENTOS (FINANCIEROS)

(LEASING INMOBILIARIO. PACTOS), 168
ARRENDAMIENTO FINANCIERO,428

OTRA VEZ LEASING,668

VENTA GLOBAL DEL PATRIMONIO DE LEASING DE UNA SOCIEDAD A FAVOR DE OTRA,B17
INSCRIPCION DE EJERCICIO DE OPCION DE COMPRA DE LEASING FALTANDO PREVIAS
INSCRIPCIONES INTERMEDIAS,944

LEASING. CLAUSULAS RECHAZABLES. OPCION CON DOS OPTANTES,64
ARRENDAMIENTO FINANCIERO. NO CABE S! LA FINCA ESTA ARRENDADA. 536

LEASING INMOBILIARIO, NECESIDAD O NO DE DISTRIBUIR CUANDQ SU OBJETO SEA MAS DE UNA
FINCA, 598

LEASING,1077

CANCELACIONES EN UN CONTRATO DE LEASING, 1004

LEASING INMOBILIARIO SOBRE VARIAS FINCAS, 1211

GESION DE CONTRATO DE LEASING, 1260

CANCELACION DE LEASING, 1153

EL LEASING ATACA DE NUEVO,185

EL LEASING SIGUE ATACANDO,203

LEASING,316

LEASING CON HIPOTECA, 353

LEASING,429

ARRENDAMIENTO FINANGIERO 471

LEASING. COSAS DEL LEASING, 472

ARRENDAMIENTOS (URBANOS)

LIBERTAD DE ARRENDAMIENTOS, 211
ARRENDAMIENTO,300 _

ARRENDAMIENTO URBANO Y TRANSMISION DEL USUFRUCTO, 323

MAS SOBRE ARRENDAMIENTOS URBANGS. VENTA DE EDIFIGIO COMPLETO,324
ARRENDAMIENTO,503

VENTA DE FINCA ARRENDADA.,520

HENIFIGAGION AL ARRENDATARIO EN CASO DE VENTA DE LA FINGA ARRENDADA, 385

VENTA DE PISO ARRENDADO A UN EXTRANJERO, 215

VENTA DE FINCA REGISTRAL UNICA CONSISTENTE EN UN DEPARTAMENTO DE UNA PROPIEDAD
HORIZONTAL, PERO QUE EN LA REALIDAD SON TRES FINGAS ARRENDADAS A DISTINTORS
ARRENDATARIOS, 491

NOTIFICACION AL ARRENDATARIO DE LA LAU, 1268

SENTRATO ACORDANDO LA RESCISION DE ARRENDAMIENTO GOMO GONTRAPRESTACION ALA
VENTA FUTURA DE UN LOCAL EN EDIFICIO A CONSTRUIR, 1246

SOLAR INSCRITO COMO TAL EN EL REGISTRG DE LA PROPIEDAD $! BIEN EN EL TITULO SE DICE QUE
EXISTE UN COBERTIZO ARRENDADO: NECESIDAD DE NOTIFICAGION. 1407

NOTIFICACION AL ARRENDATARIO DE UN USUFRUGTUARIO, 1349

ARRENDAMIENTOS URBANOS (RETRACTO Y TANTEO)

PROPIEDAD HORIZONTAL TUMBADA. RETRACTO ARRENDATICIO, 750

RETRACTO ARRENDATICIO EN UN SUPUESTO DE EXTINCION DE COMUNIDAD QUE EN SU ORIGEN FUE
POR ACTO ONEROSO, PERD CON ULTERIORES TRANSMISIONES HEREDITARIAS,893 B

DISOLUCION Y LIQUIDAGION DE SOCIEDAD CON ADJUDICACION DE BIENES A LOS SCCIOS. TANTEO ¥
RETRACTO ARRENDATICIO 607
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TANTEOS Y RETRACTOS ARRENDATICIOS URBANOS (ART. 47 Y 85 DE LA LAU),571
VENTA DE LOCAL DE NEGOC!O ARRENDADO. RENUNCIA DEL ARRENDATARIO,538
DIFERENCIA ENTRE TANTEO Y RETRACTO ARRENDATICIO A EFECTOS REGISTRALES Y
PROCESALES, 1222

ARRENDAMIENTOS URBANOS. RENUNCIA PREVIA AL DERECHO DE TANTEQ. OTRAS
CUESTIONES, 1468

ASIENTO DE CANCELACION

GCANGELACION DE INSCRIPGION, 201

CANGELACION DE ANOTAGIONES POSTERIORES, 209

CANCELACION ASIENTOS POSTERIORES, 228

CONSENTIMIENTO CANCELATORIO CAUSAL Y NO ABSTRACTO,834
LSUSPENSION DE CANCELACION?,808

UNA CANCELACION DIFICIL 067

GANCELACION POR CADUCIDAD. IMPUESTO,1073 )
CONSENTIMIENTO CANCELATORIO FORMAL, SUJETO A CONDICION, 1080
,GABE UNA CANCELACION CONDICIONAL?,1189

TITULO CANCELATORIO, 1437

ASIENTO DE INSCRIPCION

FORMA DE PRAGCTICAR LA INSGRIFCION, 139

INSCRIPGION HECHA FUERA DE PLAZO,896

NO ES NECESARIO PRACTICAR INSCRIPCIONES QUE SERAN CANCELADAS INMEDIATAMENTE, 1028
PLAZO PARA VERIFICAR LA INSCRIPCION,1129

ASIENTO DE NOTA MARGINAL

GANCELACION DE NOTA MARGINAL,996
NOTA AL PIE DEL DOCUMENTO PARA RECURRIR GUBERNATIVAMENTE,882

ASIENTO DE PRESENTACION

VIGENCIA ASIENTOS DE PF\ESENTACEC:)NJQS

VIGENCIA ASIENTOS DE PRESENTACION, 245

LAHORA Y LA PRESENTACION,678

PRESENTACION MULTIPLE,1280 .

PRORROGA DE ASIENTO DE PRESENTACIGN, 568

PRORROGA DEL ASIENTO DE PRESENTACION,701

ASIENTO DE PRESENTACION. RECURSO GUBERNATIVO. VIGENCIA DEL ASIENTO,725

AUTOCONTRATO

AUTOCONTRATO,67

AUTOCONTRATAGION, 111

AUTOCONTRATACION, 157

AUTOCONTRATACION. GANANCIALES, 170

¢ TRADUTTORE, TRADITORE? POSIBLE CONTRADICCION DE INTERESES,205
ELEVACION A PUBLICO DE DOCUMENTO PRIVADO. INTERESES CONTRAPUESTOS:,286
AUTOCONTHATACIC_)NAOS

AUTOCONTRATACION, 484

LAUTOCONTRATACION?,721

AUTQOCONTRATACION,744 .

{AUTOGONTRATACION O PROHIBICION?,889

ADMISION DE AUTOGONTRATO EN UN CASO ESPECIAL EN QUE NO APARECE ESPECIFICADA LA
FACULTAD DE AUTOCONTRATAR EN EL PODER,943

AUTOCONTRATACGION 987

CONTRAPOSICION DE INTERESES,288

UN SUPUESTO DISCUTIBLE BE AUTOCONTRATO, 1197 :

ALCANGE DE LA PROHIBICION DEL ART® 1459.2? DEL C.C. ;PUEDE DISPENSARSE?,1226
ALCANCE DE LA PROHIBICION DEL ART? 1459.22 DEL C.C.,1247

DONACIGN ONEROSA ACEPTADA POR EL PADRE EN SU PROPJO NOMBRE Y EN REPRESENTACION DE

SUS HIJOS, 1357 " .
HIPOTECA DE LOS BIENES INMUEBLES DE UNA SOGIEDAD EN GARANTIA DE DEUDAS DE OTRA
SOCIEDAD, REPRESENTADAS AMBAS PCR EL MISMO ADMINISTRADOR: AUTOCONTRATACION, 1408
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AYUNTAMIENTOS

ADQUISICIGN AYUNTAMIENTO 554

REVERSION MUNICIPAL, 749

CONVENIO URBANISTICO ENTRE AYUNTAMIENTO Y PROPIETARIO. NO INSCRIBIBLE,854

CESION GRATUITA DE AYUNTAMIENTO A UNA FUNDACION BENEFICO-DOGENTE, 855
AYUNTAMIENTOS,B75

VENTA POR AYUNTAMIENTO DE VIVIENDAS DE PROTEGCION OFICIAL DE PROMOCION PUBLICA, 706
CESION DIRECTA DE BIENES MUNICIPALES SIN SUBASTA, 1300

DERECHO DE SUPERFICIE CONCEDIDO POR UN AYUNTAMIENTO A UNA SOCIEDAD PROMOTORA
MUNICIPAL SOBRE TERRENGS ADQUIRIDOS POR EXPROPIACION, 1404

EL AYUNTAMIENTO ES DUENO DE UNA PARCELA, DESTINADA A VIALES Y SUELO VERDE, POR
EXPROPIACION, Y AHORA CEDE GRATUITAMENTE EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO SOBRE LA MISMA, EN
FAVOR DEL PROPIETARIO DE OTRA UNIDAD DE AGTUAGIGN, 1433

CESION DEL AYUNTAMIENTO A CAMBIO DE UNA SERIE DE OBLIGACIONES EN EL MARCO DE UN
CONVENIO URBANISTICO,1458

CALIFICACION REGISTRAL

CALIFICACION SOBRANTE SUBASTA,356

CALIFICACION DE DOCUMENTOS JUDICIALES, 466

PODER RECIPROCO PARA VENDER CONCEDIDO POR VARIOS PODERDANTES A VARIOS
APODERADOS: CALIFICACION REGISTRAL DEL LEGITIMADO PARA OBTENER COPIA,851

PACTOS NQ INSCRIBIBLES. NOTAS DE CALIFICACION,940

NUEVA CALIF!CAC[ON TRAS UN RECURSO,870

CALIFICACION DE LA LIGENGIA MUNICIPAL DE OBRA NUEVA,1018

CALIFICACION DE LA CAUSA DE LA OBLIGACION GARANTIZADA CON HIPOTECA,1037
PROPIEDAD HORIZONTAL. CALIFICACION REGISTRAL DE LOS ACUERDOS DE LA JUNTA,1074
INFLUENCIA DEL PARRAFO DE CARGAS DE UNA ESCRITURA PUBLICA EN LA CALIFICACIGN ,1079
INFLUENCIA DEL PARRAFO DE CARGAS DE LA ESCRITURA EN LA CALIFICAGION Y EN EL OFIDEN DE
DESPACHO, 1251

CAL[FICAGION DE LOS PODERES FARA VENDER OTORGADOS POR EL ADMINISTRADOR DE UNA
SOCIEDAD, 1354

GALIFICACION DE DOCUMENTO JUDICIAL: EMBARGO DE UN PISO POR DEUDAS DEL MARIDO,
CORRESPONDIENDO SEGUN EL REGISTRO EL USO DE LA VIVIENDA FAMILIAR A LA ESPOSA
SEPARADA, 1371

CENSO

CENSO,238
CONSTITUGION DE CENSO EN CATALUNA CONFORME AL CODIGO CIVIL. 448

REDENCION DE CENSO OTORGADA POR EL CAUSANTE Y POSTERIOR INSCRIPCION A FAVOR DE LOS
HEREDEROS, 831 )

LA DIVISION DEL CENSO EN LA NUEVA LEY DE CENSOS DE CATALUFIA, 1051

PROBLEMAS DE LA NUEVA LEY DE CENSOS EN CATALUNA, 1195

CANCELACION DE GENSOS POR LA DISPOSICION TRANSITORIA 13,1217

GANCELACION DEL GENSO POR REDENCION, 1218

CERTIFICACION

CEMTIFICACION,293

CERTIFICACION DE CARGAS,322

CONDICION RESOLUTORIA: 4LA GERTIFIGACION DE DOMINIO DEBE REFLEJARLA?,427
NOTA EXPRESIVA DE HABERSE EXPEDIDO LA CERTIFICACION ,1312

CESIOMN A CAMBIO DE ALIMENTOS

CESION A CAMBIO DE ALIMENTOS, 76

CESION A CAMBIOC DE ALIMENTOS,379

CESIDN DE GANANCIALES A CAMBIO DE ALIMENTOS 565

CESION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE ALIMENTOS,683

CANCELACION DE LA OBLIGACION DE PAGAR ALIMENTOS GARANTIZADA CON CONDICION
RESOLUTORIA FOR FALLECIMIENTO DEL ALIMENTISTA, 1440

CESION DE SOLAR A CAMBIO DE OBRA
PERMUTA DE SOLAR POR OBRA,407

CESION DE SCLAR A CAMBIO DE OBRA, EMBARGO DEL DERECHO DEL CEDENTE 674
GARANTIAS DEL DUERO DEL SUELO EN LAS PERMUTAS DE SUELO O  POR OBRA,1019

-
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PERMUTA DE SCLAR POR OBRA,1068

PERMUTA DE SOLAR POR OBRA, TRANSMISIBILIDAD DE LA OBLIGACION FUTURA (DE CONSTRUIR Y
ENTREGAR LA OBRA),1408

PERMUTA DE SOLAR POR OBRA, ESTANDO LA OBLIGACION FUTURA GARANTIZADA CON UNA

HIPOTECA SOBRE EL SOLAR CEDIDO QUE ASEGURA EL PAGO DE UNA INDEMNIZACION EN CASO DE

INCUMPLIMIENTQ, 1410
COMUNIDAD DE BIENES (Vid., ademas, voz CUOTAS)

ADJUDICAGION DE PROINDIVISO,112

DISOLUCION DE COMUNIDAD,257

COMUNIDAD DE BIENES,473

CONSTITUCION DE COMUNIDAD DE BIENES. 523

COMUNIDAD AB INITIC, 1140

DISOLUGION DE COMUNIDAD DE BIENES CON EXCESOS DE ADJUDICACION EN METALICO,1421

COMUNIDAD DE REGANTES

COMUNIDAD DE REGANTES, 483
COMUNIDAD DE REGANTES, 746

COMPRA VENTA

COMPRAVENTA Y CAUSA; DESISTIMIENTO,4

COMPRAVENTA A FAVOR DE SOBRINOS PRESENTES Y FUTUROS,216

VENTA POR EL TITULAR INSCRITO SIN SER DUENO,306

VENTA CON AUTORIZAGION JUDICIAL,465

VENTA REALIZADA POR EL INSTITUTO CATALAN DEL SUELO CON PACTO DE RECUPERAR, 785
EL CASQ DE COMPRAVENTA TRASTERA O LA INSTITUCION DESCONOCIDA,824

VENTA OTORGADA POR LA OFICINA LIQUIDADORA CENTRAL DE PATRONATOS DE CASAS DE
FUNGCIONARIOS CIVILES,891

VENTA EN FARMACIA,963

COMPRAVENTA POR ESPANOL DIVORCIADD, 103

VENTA POR EL TUTOR DE BIENES DE SU PUPILO,1023

DISTRIBUCION DEL PRECIO APLAZADO EN LA VENTA DE VARIAS FINCAS, 1024

VENTA DE PISO DE EDIFICIO EN CONSTRUCGCION, 1116

ESCRITURA DECLARATIVA DE UNA VENTA ANTERIOR, 1256

VENTA DE COSA AJENA. RATIFICACION, 716

COMPRAVENTA. PRECIOS APLAZADOS, LETRAS,77

PRECIO APLAZADO Y LETHAS DE CGAMBIO,287

VENTA CON PRECIO APLAZADO,572

PRECIO APLAZADO,769

ACTA DE PAGO DE PRECIO APLAZADO, 1269

VENDEDOR QUE VENDE A DOS DISTINTOS COMPRADORES UNA FINCA A GADA UNO DE ELLOS SIN
DISTRIBUIR EL PAECIO,545

DONACION EN METALICO, COMPRAVENTA Y PROHIBICION DE DISPONER,434

COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO,574

VENTA EN LA QUE NO SE TRANSMITE EL DOMINIO HASTA EL CUMPLIMIENTO DE LA CONDICION
SUSPENSIVA DE PAGD DEL PRECIO, 1282

VENTA DE USUFRUGTO Y DE NUDA PROPIEDAD,773

COMPRA VENTA JUDICIAL

VENTA JUDICIAL DE FINCA EN LA QUE NC SE DESCRIBEN TODOS LOS DATOS DE LA MISMA,23
VENTA JUDICIAL DE FINCA INSGRITA COMO PRIVATIVA, 26

PROCEDIMIENTO EJECUTIVO ORDINARIOC. TITULO INSCRIBIBLE,39

VENTA JUDICIAL, 138

VENTA JUDICIAL,330

VENTA JUDICIAL,431

VENTA JUDICIAL. MANDAMIENTO CANGELATORIO. 61

VENTA JUDICIAL,1091

VENTA JUDICIAL. SUPUESTO DEL NUEVO ART. 175-2 RH,1101

PRECIO VENTA,555

CONCESION ADMINISTRATIVA
CONCESION DE ESTACION DE SERVICIO, 155

CONCESION MUNIGIPAL,475
AYUNTAMIENTO. CONCESION PARA PLAZA DE GARAGES A S.A 476
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OBRA NUEVA Y VENTA, CONCESION NO INSCRITA,579

RENGVACION DE CONCESION,629

GARAJE, CONCESION ADMINISTRATIVA,714 i

INSCRIPCION DE CONGESIONES DE OCUPACION DE MONTES PUBLICOS,942

CONCESION DE GASOLINERA SOBARE FINCA SUJETA A UNA PROHIBICION DE DISPONER SALVO CON EL
CONSENTIMIENTO DEL DONANTE,396

CONGESION ADMINISTRATIVA DE CONSTRUCCION Y EXPLOTACION DE PARKING, 487

VINCULACION ENTRE GARAJES EN DOMINIO PRIVADO Y GARAJES EN REGIMEN DE CONCESION, 1448

CONDICION RESOLUTORIA

CONDICION RESOLUTORIA. GUMPLIMIENTO. CANCELACION,38
CANCELAGIGON DE CONDIGION RESOLUTORIA 99
UNA EXTRANA CONDICION RESOLUTORIA, 174
VENTA CON CONDICION RESOLUTORIA, 241
CONDICION RESCLUTORIA, 1VA,358
EJERGICIO DE CONDICION RESOLUTORIA CON ALLANAMIENTO DEL COMPRADGR, 525
EJERCICIO JUDICIAL DE CONDICION RESOLUTORIA 650
CLAUSULA PENAL Y CONDICION RESOLUTORIA, CANGELAGION DE CARGAS,690
CONDICION AESOLUTORIA EN GARANTIA DEL PRECIO APLAZADO: TRANSMISION DE LA PROPIEDAD Y
DEL DERECHO DE HABITACION,849
CONDICION RESOLUTORIA, 874
CONDICION RESOLUTORIA. CLAUSULA DE ARBITRAJE,912
CONDIGION RESOLUTORIA EN GARANTIA DEL PRECIO APLAZADQ: 4 PUEDE PACTARSE TAMBIEN EN
GARANTIA DE LOS INTERESES DEL PRECIO APLAZADO CON EFECTOS REALES?,398

. PROHIBICION DE DISPONER Y CONDICION RESOLUTORIA, 1012
EL APLAZAMIENTO DEL LV.A Y LA CONDICION RESOLUTORIA, 1048
PRECIQ APLAZADO REPRESENTADO POR LETRAS DE CAMBIO Y CUYO PAGO ESTE GARANTIZADO
CON CONDICION RESOLUTORIA, 1078
VENTA EMPRESARIAL BAJO CONDICION RESOLUTORIA, 1142
CANCELACION DE CONDICION RESOLUTORIA, 421
CANCELACION DE CONDICION RESOLUTORIA,292
UN CASO QUE NO ES UN CASO SINO UNA RECOMENDACION ; CESION DE GREDITO GARANTIZADO CON
CONDICION RESOLUTORIA, 1088
CONDICION RESOLUTORIA Y LETRAS DE CAMBIO,787
PRECIO APLAZADO REPRESENTADO POR LETRAS DE CAMBIC Y CUYO PAGO ESTA GARANTIZADO
CON CONDICION RESOLUTORIA, 794
CONDICION AESOLUTORIA. EXHIBIGION DE LETRAS TANTO VENCIDAS COMO PENDIENTES,590
CANGELACION DE CONDICIONES RESOLUTORIAS DE PRECIOS APLAZADOS GARANTIZADOS CON
LETRAS DE CAMBIO651 )
POSPOSICION DE CONDICION RESOLUTORIA A HIFOTECA QUE SE CONSTITUYE EN EL NUMERO
SIGUIENTE DE PROTOCOLO,850
CONDICION RESOLUTORIA EXPLICITA EN GARANTIA DEL PRECIO APLAZADO DE LA GOMPRAVENTA DE
INMUEBLES (Art. 1504 C.C.),1469

CONFUSION

LCANCELACION POR CONFUSION?,726

CONFUSION DE DERECHOS, 501 )

ENAJENACION DE UN USUFRUCTO, DE UNA PLENA PROPIEDAD Y CONFUSION DE DERECHOS, 1228
ESTANDO INSCRITAS DOS HIPOTECAS A FAVOR DE DOS ACREEDORES HIPOTECARIOS DISTINTOS, LA
FINCA ES OBJETO DE ANOTAGION DE EMBARGO POR OTROS DEBITOS Y ADJUDICADA AL PRIMERO DE LOS
ACREEDORES £SE EXTINGUE LA PRIMERA HIPOTECA POR GONFUSION DE

DERECHOS?,1209

CONSIGNACION

CONSIGNACION,318
RESOLUCGION DE COMPRAVENTA POR IMPAGO DEL PRECIO APLAZADO. CONSIGNACION DE LA PARTE
DEL PRECIO RECIBIDA,1323

CUOTAS (INDIVISAS)

COMPRAVENTA DE CUOTA. HERENGIA ANTERIOR, 169

ADJUDICACION PARTES INDIVISAS,236

PARTICIPAGIONES INDIVISAS CON DERECHO AL USO,349

VINCULACION DE CUOTAS DE UNA FINCA A FAVOR DE DIVERSAS FINCAS EXISTENTES EN EL
REGISTRO,686 )

PARTES INDIVISAS DIVIDIDAS, 974
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CONSTITUCION DE UNA HIPOTECA EN GARANTIA DE UNA DEUDA SOLIDARIA SOBRE UN PISO QUE
PETENECE PROINDIVISO A VARIOS Y UNO ENAJENA SU PARTE, 1010

PAHATICIPACIONES INDIVISAS CON DERECHC AL USO EXCLUSIVO DE UNA SUPERFICIE DE SOLAR
EDIFICABLE, 1035

OBRA NUEVA SOBRE FINCA INDIVISA,1139

PROCEDIMIENTO DE SEPARACION, NULIDAD O DIVORCIO: NO ES EL ADECUADO PARA DISOLUGION DE
CONDOMINIOS CRDINARIOS, 1356

INSCRIBIBILIDAD DE LOS PACTOS DE ATRIBUCIQN DE USO DE CUOTAS INDIVISAS Y DEL MODO DE
HACER LA DIVISION FUTURA DE LA COSA COMUN, 1394

ARRENDAMIENTO DE PORCION INDIVISA,578

EMBARGO DE PARTES INDIVISAS 924

EMBARGO SOBRE MITAD INDIVISA DE FINCA, QUE SE EJECUTA: EFECTOS SOBRE ANOTACIONES DE
EMBARGO POSTERIORES RECAYENTES SOBRE LA TOTALIDAD DE LA FINCA,385

HIPOTECA SOBRE MITAD INDIVISA,1305

DERECHO DE ELEVACION SCBRE MITAD INDIVISA, 1291

COSTAS

REGLAMENTO DE LA LEY DE COSTAS (ARTS. 31 Y $8),570
INVASION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO, 1111

DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE, 1265

OBRA NUEVA EN ZONA DE PROTECGION (LEY DE GOSTAS),804
OBRA NUEVA EN ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION, 1136
SERVIDUMBRE DE PROTECCION Z.M.T, 1264

COSTAS: OBRA NUEVA EN ZONA DE SERVIDUMBRE, 1474

CREDITOS SALARIALES

SUSPENSIGN DE PAGOS Y EMBARGO POR CREDITO SALARIAL PRIVILEGIADO,217

SALARIOS ¥ QUIEBRA,2586

ANOTACION DE QUIEBRA Y CREDITOS LABORALES, 559

PROGEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIC. MANDAMIENTO DE CANCELACION DE CARGAS. ANGTACICNES DE
EMBARGO POR CHEDITOS SALARIALES 519

MANDAMIENTO DE EMBARGO POR CREDITOS SALARIALES ,1161 .

CANGELACION DE CARGAS ANTERIORES AL EJECUTARSE UNA ANOTACION POR SALARIOS, 1230

DACION EN PAGO

DACION EN PAGO CONDICIONADA, 1350 )

SUSPENSION DE PAGOS. COMISION LIQUIDADORA. DACION EN PAGO DE DEUDAS, 1350

DACION EN PAGO SUJETA A CONDICION SUSPENSIVA DE QUE EL DEUDOR NO VENDA EN CIERTO
PLAZO LA FINCA EN MEJORES CONDICIONES, 1422

DACION EN PAGO DE DEUDA, 1449

DOCUMENTO ADMINISTRATIVO

QFICIO AYUNTAMIENTO,503

SE TRATA DE UNA CERTIFICACION EXPEDIDA POR E INGENIERO ENCARGADO DE LA JEFATURA DE

CARRETERAS EN LA QUE SE HACE CONSTAR QUE SE HAN CUMPLIDO LOS TRAMITES DE LA

REVERSION EN UNA EXPROPIACION FORZOSA EN LA QUE EL BENEFICIARIO ERA UNA SOCIEDAD DE AUTOPISTAS
Y.884

DOCUMENTO ADMINISTRATIVO ABSTRACTO,1096

DOCUMENTO JUDICIAL

CIRCUNSTANCIAS DE LOS DEMANDADOS Y AUTENTICIDAD FINCAS,227
MANDAMIENTO,499

APLICACION ANALOGICA DE NORMAS PROCESALES,567
MANDAMIENTO,598

MANDAMIENTO EN CAUSA CRIMINAL,735
MANDAMIENTO CONDICIONAL, 846

DESISTIMIENTO DE DOCUMENTOS JUDICIALES, 934
INCIDENTE DE NULIDAD DE ACTUACIONES,560
LAMENTOS ANTE UNA HORRIBLE SENTENCIA,897
NULIDAD DECLARADA POR SENTENCIA, 1277

FIRMEZA DE RESOLUCIONES JUDICIALES, 251

¢OFICIO O MANDAMIENTO?,233

CONGEPTO DEL MANDAMIENTO JUDICIAL, 173
MANDAMIENTO,314
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MAS MANDAMIENTOS,315
MANDAMIENTO CANCELATORIO,354

DOCUMENTO NOTARIAL

ECONOMIA NOTARIAL,247

INTERPRETACION NOTARIAL ACUERDOS PLENO AYUNTAMIENTO,553
DOCUMENTOS NOTARIALES, ASPECTOS FORMALES, 728

MODIFICAGION DE ESCRITURAS. SU CONSTANGIA A EFECTOS DE SEGURIDAD JURIDICA,800
EXPEDICION DE COPIAS DE MATRICES CON DOCUMENTOS PROTOCOLADOS, 328
PIE DE COPIA, 320

ESCRITURAS DE CANGCELACION DE HIPOTECAS,543

ACTAS NOTARIALES DEL ARTICULO 153 DEL REGLAMENTO NOTARIAL,1058
ACTA DE ENTREGA DE CANTIDAD, 1084

ACTAS DE ENTREGA UNILATERALES, 1210

EL TESTIMONIO NOTARIAL DE COPIA ¢ TITULO INSCRIBIBLE?, 1335

DOCUMENTO PRIVADO

ELEVACION A PUBLICO DE DOCUMENTO PRIVADO,341

FECHA FEHACIENTE EN UN DOCUMENTO PRIVADO,375

FINCA GANANCIAL. DEMANDA PARA ELEVAR A PUBLICO UN DOCUMENTO PRIVADO,423

ELEVACION A DOCUMENTOC PUBLICO,500

ELEVACION A PUBLICO DE DOCUMENTO PRIVADO DE COMPRAVENTA EN QUE ADEMAS CONSTA POR
DILIGENGIA ADICIONAL LA RENUNGIA DE LA MITAD INDIVISA ADQUIRIDA POR UN CONYUGE A

FAVOR DEL OTRO,416

HIPOTECA CONSTITUIDA EN DOCUMENTO PRIVADO QUE ES ELEVADO A ESCRITURA PUBLICA,1126
ELEVACION A PUBLICO DE DOCUMENTO PRIVADO, 1168

ELEVACION A PUBLICO DE DOCUMENTO PRIVADO DE DONAGION 1285

DONACION

DONACION CON RESERVA DE USUFRUCTO Y DE LA FACULTAD DE DISPONER INTER VIVOS,21
DONACION CON RESERVA DE DISPONER,219

JQUIEN ES EL DONATARIO?,221

DONACION A PERSONA NO EXISTENTE, 409

DONACION-COMPRA, 461

DONACION Y HERENCIA, 480

DONACION. HEVEHSION CLAUSULAS DUDOSAS,738

DONAGION. REVERSION, CASOS DUDOSOS,780

DONACION CON HESEHVA DE UsSUFRUCTO,784

ACEPTACION DE DONACION EN ESCRITURA SEPARADA, 805

DONACION CON RESERVA DE USUFRUCTO PARA S| Y PARA EL CONYUGE Y CON RESERVA DE LA
FACULTAD DE DISPONER,822

DONACION CON LIMITACIONES, 591

DONACION MORTIS CAUSA,1021

DONACION MORTIS CAUSA, 1087

DONACION MORTIS CAUSA,1105

LIQUIDAGIGN DONACIONES ART, 1353 C.C. ,1157

DONACION ONEROSA Y NEGOTIUM MIXTUM CUM DONATIONE, 1182

REGTIFICACION DE DONACION PARA S5U REVOCAGION POSTERIOR POR INCUMPLIMIENTO DE
CARGAS,1284

AGCEPTACION DE DONACION SIN NOTIFICACION AL DONANTE, 1387

RESCISION DE DONACGION FRAUDULENTA. HIPOTECAS POSTERICRES, 1482

EXCESQ DE CABIDA

EXGESC DE CABIDA,278

¢(EXCESO DE CABIDA?,313

INMATRICULACION DE EXCESOS DE CABIDA EN FINCAS FORMADAS POR SEGREGACION DE OTRA, 799
EXCESOS DE CABIDA EN FINCAS SEGREGADAS, 624

EXCESOS DE GABIDA, 1181

EXPROPIACION FORZOSA

EXPROPIACION FORZOSA,337

EXPROFPIACION FORZOSA DE FINCA SUJETA A SUSTITUGION FIDEICOMISARIA,633 .
ARTICULO 32 DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO,807

EXPROPIACION FORZOSA DE VARIAS FINCAS. NO DISTRIBUCION DEL JUSTIPRECIO, 538

e <>~
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SEGREGACION EN UN CASO DE EXPROPIACION FORZOSA EN PROCEDIMIENTO DE URGENCIA, 386
EXF'FIOPIACION CON BENEFICIARIO, 1085

EXPROPIACION FORZOSA.. CANCELACION CARGAS, 1163

CANCELACION CARGAS POR EFECTO NOTA MAHGINAL 32 RH Y 102 RGU, 1183

EXPEDIENTE DE LIBERACION

CENSO. EXPEDIENTE DE LIBERACION DE GRAVAMENES, ANOTACION DE DEMANDA,531
EXPEDIENTE DE LIBERACION DE GRAVAMENES. TITULO INSCRIBIBLE, 1113

FUNDACION

FUNDACIONES. INEMBARGABILIDAD,242
FUNDACION BENEFICO-PRIVADA, 1110

GANANCIALES

CANCELACION CREDITO GANANCIAL, FALLECIDO UN CAONYUGE,32

EL ANTIGUO ART. 1413 DEL CC,44

GANANCIALES NO LIQUIDADOS,94

LIQUIDACION PARCIAL DE GANANGIALES, 100

SOCIEDAD DE GANANCGIALES: DECLARACION DE OBRA NUEVA,135

SEPARACION JUDICIAL: LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD DE GANANCIALES, 142

LIQUIDACION GANANCIALES, 229

USUFRUGTO GANANCIAL,259 ]

DIVISION DE FINCA GANANGIAL POR UNO DE LOS CONYUGES,573

VENTA DE BIEN GANANCIAL TRAS LA DISOLUCION DE LA SOCIEDAD QUE NO SE HA LIQUIDADO,593
RENUNCIA A LA SOCIEDAD DE GANANGIALES,57

GANANCIALES, 894

DISPOSICION DE BIEN GANANCIAL DISUELTA Y NO LIQUIDADA LA SOCIEDAD DE GANANCIALES, 1034
DOS CURICSOS CASOS DE GANANGIALIDAD SOSPECHOSA, 1228

¢ADQUISICION GANANGIAL O PRIVATIVA?,1235

ADQUISICION GANANCIAL Q PRIVATIVA,1238

VENTA DE FINCA PRESUNTIVAMENTE GANANCIAL, 1299

GANANCIALES. APORTACION A LA SOCIEDAD DE GANACIALES, 566

APORTACIONES A LA SOCIEDAD DE GANANGIALES,B13

APORTAGIONES A LA SOCIEDAD DE GANANGIALES ,1063

APORTACIONES A LA SOCIEDAD DE GANANCIALES, 1167

DONAGION DE GANANGIALES CON RESERVA DE LA FACULTAD DE DISPONER TAMBIEN PARA EL
SOBREVIVIENTE,B78,

NOTIFICAGION AL CONYUGE EN EMBARGO DE FINCA GANANGIAL, 1267

EL CASO DE ADJUDICACION DE BIEN PRIVATIVQO EN LA LIQUIDACION DE GANANCIALES, 537
DECLARACION DE OBRA NUEVA GANANCIAL, 731

HABITACION

LA CURIOSA PARADQJA DE LA TANASMISION DE LLO INTRNASMISIBLE: Un derecho de habitacién,056
HERENCIA {ASPECTOS GENERALES)

USUFRUCTO GANANCIAL COMO UNICO BIEN INTEGRANTE DE UNA HERENCIA,276

HERENCIA ACTUANDO UN MANDATARIO,382

EXCLUSION DE HEREDERO ,389

HERENGIA CON PATRIA POTESTAD PRCRROGADA, 662

¢ CONYUGE HEREDERO?,886

SUCESION,53

ENAJENACION DE BIENES POR HEREDERO QUE HA ACEPTADO A BENEFICIO DE INVENTARIO EN
CATALURNA, 1254

DECLARAGION DE QUIEBRA DE LA HERENCIA EN PROCEDIMIENTO DIRIGIDO CONTRA LA HERENGIA
YACENTE, 1362

INSTITUCION A FAVOR DE NO NACIDOS: VENTA DE LOS BIENES,303

HERENCIA. LLAMAMIENTO GENERICO A DESCENDIENTES,503

DERECHO DE ACRECER VIUDA-HEREDEROS, 108
ACRECIMIENTO IMPROPIO. INSTANGIA PRIVADA, 146
LA INSTITUCION EN PARTES DESIGUALES, ;EXCLUYE EL DERECHO DE ACRECER?,1206

IUS DELATIONIS, 48

E LUNES CUATRO TREINTA , NUM, 175. PAG. 13




VENTA DE HERENCIA, DERECHO HEREDITARIO, 75
DERECHO HEREDITARIO EN CATALUNA B19

DERECHO DE REPRESENTACION IMPROPIO,218 _ i
CLAUSULA DE REPRESENTAGION EN TESTAMENTO EN CATALUNA: SU RELACION CON LA
SUSTITUCION VULGAR,1122

DERECHO DE TRANSMISION: ¢ ES TRANSMISARIO EL. CONYUGE VIUDO DEL TRANSMITENTE?,171
EL DERECHO DE TF\ANSM[SION ES UN DERECHO INSCRIBIBLE, 1366

DERECGHQ DE THANSM|S]ON DERECHOS DEL CONYUGE VIUDQ © DE LOS LEGITIMARIOS DEL
HEREDERQ QUE FALLECIO SIN ACEPTAR NI REPUDIAR LA HERENCIA DEL GAUSANTE, 1457

RESERVA. PARTICION DE LA HERENCIA DEL RESERVISTA,275
BIENES RESERVABLES,333

VENTA DE BIENES RESERVABLES EN CATALUNA 444
RESERVA QUE NO CONSTA INSCRITA ,1276

RESERVA TRONCAL,498

HERENCIA (INTESTADA)

HERENGIA INTESTADA. <<ACREGIMIENTO>>A FAVOR DEL CONYUGE VIUDO POR RENUNICA DE LOS
PADRES LLAMADOS A LA SUCESIGN. TITULO INSCRIBIBLE, 1411

RENUNCIA DE HERENGIA ¥ SUCGESION AB ISTESTATO,12

SUCESION INTESTADA, 197 . _

INCIDENCIA DEL NUEVO ARTICULO 9-87 C.C. EN SUCESION INTESTADA DE CATALUNA,832

"AEFORMA PROCESAL: LA DECLARACION DE HEREDEROS,985

DECLARACION JUDICIAL DE HEREDEROS, 768

DECLARAGION DE HEREDEROS ‘ABINTESTATO' EN GATALUNA A FAVOR DEL CONYUGE, EL PROBLEMA DE LA
LEGITIMA DE LOS ASCENDIENTES,521

DECLARACION JUDICIAL DE HEREDEROS ADJUDICANDO AL VIUDO LA TOTALIDAD DEL CAUDAL
RELICTO, EN LUGAR DE LA MITAD, COMO PREVE[A LA LEGISLACION ANTERIOR APLICABLE AL
PRESENTE SUPUESTO 441

LNECESIDAD DE DECLARACGION DE HEREDERQS?,1067

ACTAS DE NOTORIEDAD DE DECLAFIACI(:)N DE HEREDEROS, 1143

ACTAS DE NOTORIEDAD DE DECLARAGION DE HEREDEROS, 1176

ACTA NOTARIAL DE DECLARACION DE HEREDEROS RESUMIDA, 1239

HERENCIA (TESTADA)

ERROR EN TESTAMENTO,125

VOLUNTAD DEL TESTADOR,154

VOLUNTAD DEL TESTADOR,222

TESTAMENTO CON CLAUSULA RELATIVA A LA AUTOPSIA,453 _

ESCRITURA MERAMENTE REVOCATQRIA DE TESTAMENTO EN CATALUNA,1184

TESTAMENTO CON ARREGLO A LA LEGISLACION CIVIL CATALANA POR CAUSANTE NACIDO EN
TERRITORIO DE DERECHO COMUN Y REGIMEN ECONC)MICO MATRIMONIAL DE GANANCIALES, 1401
TESTAMENTO PARTICIONAL,1463

INTERPRETACION DE LA CLAUSULA TESTAMENTARIA EN LA QUE EL TESTADOR LEGA A {A) EL
USUFRUGCTO DE LA MITAD DE LA CASA Y A (B) EL USUFRUGCTO DE LA OTRA MITAD,1208
INTEFIPFIETACION DEL TESTAMENTQ,1325

INTERPRETACION DEL TESTAMENTO. -4,8USTITUCION © RECOMENDACION? EXPRESIONES
CONTRADICTORIA,955

lNTEFtPHETACION DE CLAUSULA TESTAMENTARIA, 1334

INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA TESTAMENTARIA, 1346

LEGADO MODAL 446

LEGADOC DE COSA GANANCIAL 577

ENTREGA DE LEGADO,50

LEGADO DE USUFRUCTO UNIVERSAL AL CONYUGE, CON FACULTAD DE DISPONER Y DE DESIGNAR
EN LOS HIJOS HEREDEROS,589

LEGADO DE UN HEREDERO DE CENSO,630

LEGADO DE UN NEGCCIO QUE FUNGIONA EN LOCAL ARRENDADQ,752

LEGADO CON PROHIBICION DE DISPONER,802

LEGADO A FAVOR DE LOS HIJOS DE UNA HIJA,818

ENTREGA DE LEGADOQ,B70

LEGADO DE UNA CASA SITA EN UNA DETERMINADA CALLE CON UN NUMERO DE ORDEN EQUIVOGO
QUE PRETENDE ACLARAR EL HEREDERO SIN INTERVENCION DEL LEGATARIO, 1258
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LEGADO EN EL QUE SE DIFIERE LA POSESION HASTA EL FALLECIMIENTO DE LA ESPOSA DEL
CAUSANTE, 1304 :

MATRIMONIO CASADO EN GANANCIALES EN QUE UNO DE ELLOS LEGA AL OTRO EL USUFRUCTO
UNIVERSAL CON FACULTAD DE DISPOSICION Y FACULTAD DE TOMA DE POSESION POR S| MISMO
DEL INMUEBLE LEGADO PUEDE DISOLVER POR Sl SOLO LOS GANANCIALES?,1427

LEGADO DE LIGITIMA,724

LEGITIMA VENEZOLANA,280
SUCESIONES. LEGITIMA,681
DERECHOS DE LEGITIMARIOS, 719
LEGITIMA: NATURALEZA JURIDICA,722

SUBROGACION EN SUSTITUCION FIDEICOMISARIA,470

SUSTITUCIQN FIDEICOMISARIA. GRAVAMEN DE LEGITIMA,754

SUSTITUCION FIDEICOMISARIA, 762

ENAJENAGION POR FIDUCIARIO CON CONSENTIMIENTO DE FIDEICOMISARIOS CONDICIONALES, SU
PUBLICICAD EN EL CAS0,850

RENUNCIAS EN UN FIDEICOMISO,976

DOBLE HEREDERO FIDUCIARIO. INTERPRETAGION DEL TESTAMENTO,561

SUSTITUCION FIDEICOMISARIA,548

CANCELACION DE SUSTITUCION FIDEICOMISARIA, 1080

SUSTITUCION FIDEICOMISARIA Y EXTINCGION DE CONDOMINIO, 1170

.DISTRIBUIDCR MALLOF{QU[N O FIDEICOMISARIO DE RESIDUO?,1315

CLAUSULA DE SUSTITUCION FIDEICOMISARIA. INTERPRETACION,1337

INSTITUCION DE HEREDERQ POR MITAD, CON SUSTITUCI ON VULGAR EN FAVOR DE LOS
DESCENDIENTES Y CON DERECHO DE ACRECER PARA EL QUE SOBREVIVA DE AMBOS: EFECTOS DE LA
RENUNCGIA DE UNO DE LOS HEREDEROS, 1425

HERENCIA (PARTICION)

PARTICION DE HERENCIA, ADJUDIGAGION DE BIENES PRIVATIVOS EN PAGD DE GANANCIALES,78
PARTICION HEREDITARIA, 198

DERECHO INTERNACIONAL PRIVADO EN PARTICIONES, 232

PARTICION Y PRETERICION,297

INTERVENCION DEL CONYUGE VIUDO SUJETO AL DERECHO MALLORQUIN EN LA PARTICION,753
PARTICION. CONMUTACION DEL USUFUCTO VIDUAL,766

PARTICION,B859 )

RECTIFICACION DE PARTICION DE HERENCIA, 816

INSCRIPCIONES DE ADJUDICACIONES HEREDITARIAS SIN EL CONGURSO DEL CONYUGE VIUDO,772
PARTICION DE HERENCIA. NECESIDAD DE APROBAGION JUDICIAL,1072

PRESCINDIR DEL ALBAGEA,983

ALBACEA CON FACULTAD PARA VENDER, 1436

PROHIBICION DE ENAJENAR IMPUESTA SOBRE LA LEGITIMA EN FORMA DE OPCION OFRECIDA A LA
HEREDERA. FACULTADES DE LOS CONTADORES,194

INSCRIPCION DE BIENES A FAVOR DE ALBACEAS CONTADORES-PARTIDORES CON FACULTAD DE
VENDER,836

TESTAMENTQ: DESIGNACION DE DOS CONTADORES PARA QUE ACTUE EL SEGUNDO EN DEFECTO
DEL PRIMERO, 1462

PARTICION DE HERENCIA REALIZADA INDEPENDIENTEMENTE POR LOS HEREDEROS, 880
COLACION,489

COLACION, 761

HIPOTECA (ASPECTOS GENERALES)

HIPOTECA,133

HIPOTECA,134 )

HIPOTECA, INSCRIPCION PARCIAL, CONSENTIMIENTO DEL PRESENTANTE,282
HIPOTECA, 288

DURAGION DE HIPOTECA,308

SUPERPOSICION DE HIPOTECAS,424
HIPOTECA, 488

HIPOTECA ATIPICA, 484

HIPOTECA,504

HIPQTECA 505

HIPOTECA 694

DE HIPOTECAS,885

LUNA HIPOTECA © DOGE HIPOTECGAS?,886
CADUCIDAD DE HIFOTECAS, 1340

HIPOTECA SUJETA A CONDICION SUSPENSIVA,88
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HIFQTECA. DOMICILIO DEL DEUDOR, SALDO EXIGIBLE., 778
EL DOMICILIO DE LAS HIPOTECAS,1118

HIPOTECA SIN PLAZO,1368

. HIPCTECAS DEL MISMO RANGO,737

SEGUNDA HIFCTECA CONSTITUIDA COMO PRIMERA, 1061
HIPOTECAS DEL MISMO RANGO, 1164

HIPOTECA.- VARIAS TASACIONES, 1118

HIPQTECA. TASACION DE LA FINCA,438

HIPOTECA (ACREEDOR])

HIPCTECA CONSTITUIDA A FAVOR DE LOS TRABAJADORES CON UNAS CONDICIONES RESOLUTORIAS
ESPECIALES, 847

ACREEDORES HIPOTECARIOS, 955 )

HIPOTECA A FAVOR DE VARIOS ACREEDORES POR UN CREDITO MANCOMUNADO=, 720

HIPOTECA CONSTITUIDA A FAVOR DE VARIOS ACREEDORES MANCOMUNADAMENTE EN LA QUE SE
PAGRA QUE LA FALTA DE PAGO A UNC DE ELLOS DETERMINARA EL VENGIMIENTO RESPECTO DELOS
DEMAS, 1374

HIPOTECA: 1) A FAVOR DE ACREEDORES SOLIDARIOS: ¢ SE REQUIERE LA COMPARECENCIA DE
TODOS? 2) EN GARANTIA DE UN PRESTAMO Y DE UNA LINEA DE CREDITO: :4ES UNICA LA
OBLIGACION GARANTIZADA?,1417

HIPOTECA (HIPOTECANTE)

HIPOTECA OTORGADA POR QUIEN ESTA EN SUSPENSION DE PAGOS,384
.CAPACIDAD PARA CONSTITUIR UNA HIPQTECA, 1281

HIPOTECA (UNILATERAL)

CANGELACION HIPOTECA BILATERAL-UNILATERAL,255 .

HIPOTECA UNILATERAL A FAVOR DEL ESTADO. CANCELACION,655

HIPOTECA UNILATERAL. CANCELAGION, 52

ACEPTACION DE HIPOTECA UNILATERAL SIN ESTAR PRESENTADA EN EL REGISTRO LA ESCRITURA
DE CONST!TUCION DE HIPOTECA ,ES DEFECTC SUBSANABLE O INSUBSANABLE?,534
ACEPTACION UNILATERAL DE HIPOTECAS A FAVOR DEL ESTADO,1013

ACEPTACION HIPOTECA UNILATERAL EN ACTA NOTARIAL, NO EN ESCRITURA, 1027

NO ACEPTACION DE HIPOTECA UNILATERAL,1298

HIPOTECA (BIENES/DERECHOS HIPOTECADOS)

HIPOTECA SCBRE UN EDIFICIOR6

HIPOTECA CON PACTO DE EXTENSION A BIENES MUEBLES, 131

HIPOTECA QUE GRAVA DOS FINCAS, 463

HIPOTECA SOLAR EDIFICADO,596

PROPIEDAD HORIZONTAL. HIPOTECA DE PARTE DE SOLAR DE FINCA DERRUIDA.,1031
HIPOTECGA UNITARIA, 1148 .

EDIFICIO HIPOTECADO. MODIFICAGION DE SU DESCRIPGION, 1224

HIFOTECA SOBRE UNA O VARIAS FINCAS CON RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA INFERIOR A LA
DEUDA RECONQCIDA,1382

HIPOTECA DEL DERECHO DE VUELO,797

HIPOTECA MOBILIARIA

LHIPOTECA MOBILIARIA INMOBILIARIA?,121

HIPOTECA MOBILIARIA Y PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO,254

HIPGTECA MOBILIARIA DE EMBARCACION DE RECREO,871

HIPOTECA MOBILIARIA EN GARANTIA DE DEUDAS TRIBUTARIAS,1271 .
NECESIDAD DE QUE EL DEUDOR QUE CONSTITUYE HIPOTECA MOBILIARIA ACREDITE SU CONDICION DE
PROPIETARIO, 1455

SE PRESENTA UNA ESCRITURA DE HIPOTECA EN LA QUE SE MODIFICA UNA RESPONSABILIDAD
HIPOTECARIA DE 15 MILLONES Y SE DECLARA QUE AMORTIZADOS CINCQO Y AMPLIADO A TRES
MILLONES EL CREDITO, QUEDE UNA RESPONSABILIDAD HIPOTEGARIA DE 12 MILLONES, 1435

HIPOTECA (DISTRIBUCION DE LA RESPONSABILIDAD)

HIPQTECA: DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD. PODER, 160
DEUDOR Y ACREEDOR HIPOTECARIO ESTAN DE ACUERDO A QUE EN GARANTIA DE UN MISMC

CREDITO SE HIPOTEQUEN VARIAS FINCAS Y QUE CADA UNA DE ELLAS RESPONDA DEL TODO, (ES
POSIBLE?,796
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HIPOTECA. DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA. ENTREGAS PARCIALES,922

DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA ENTRE DIFERENTES FINCAS EN LOS PRESTAMOS EN DIVISAS
CON CLAUSULA MULTIDIVISA, 1047

HIPOTECA DE VIVIENDA Y ANEJO. NO PROCEDE LA DISTRIBUCION, 1138

HIPOTEGA CON DISTRIBUGION CONDICIONADA, 1471

HIPOTECA (CLAUSULAS)

HIPOTECA: PACTO SOBRE EL DESTINO DEL DINERO PRESTADO,164

PACTO ANTICRETICO EN ESCRITURA DE HIPCTECA, 865

PRESTAMO HIPOTECARIO CON CLAUSULA MULTIDIVISA,867

CLAUSULA DE VENGIMIENTO ANTICIPADO DE HIPOTECA ,1108

PROHIBICION DE DISPONER DURANTE CINCO ANOS EN £SCRITURAS DE PRESTAMO HIPOTECARIO
SUBSIDIADOS AL AMPARO DEL REAL BECRETO DE 20 DE DICIEMBRE DE 1991 (BOE de 14 de enero de 1892, num.
12),1128

CL)AUSULAS DE LAS HIPOTECAS, 1184 ) )

HIPOTECA EN QUE SE ESTABLECE GOMO CAUSA DE VENGIMIENTO LA FUSION O ABSORCION DE LA
SOCIEDAD DEUDORA, 1283

HIPOTECA (CREDITO GARANTIZADO)

HIPOTECA SOBRE DEAECHOS INTEGRANTES DEL DOMINIO,380

HIPOTEGA EN GARANTIA DE DOS PRESTAMOS,307

HIPOTECA QUE GARANTIZA PRESTACIONES ACCESORIAS,180

HIPOTECA EN GARANTIA DE UN PRESTAMO EN DIVISAS 464

HIPOTECA EN GARANTIA DE CANTIDAD DE PRESTAMO TODAVIA NO ENTREGADO,659
HIPOTECA EN GARANTIA DE PENSION CONYUGAL FUTURA, 1092

HIPOTECA EN GARANTIA DE 'PASIVO OCULTO', 1127

HIPOTECA POR AVAL,B57

HIPOTECA EN GARANTIA DE AVALES, DENOMINADO 'CONTRA-AVAL' 958

HIPOTECA EN GARANTIA DE AVALISTA,1102

OTRA HIPOTECA EN GARANTIA DE AVALISTA,1103

HIPOTECA EN GARANTIA DE UNA CUENTA CORRIENTE DE CREDITO,289

HIPOTECA 4EN GARANTIA DE GUENTA CORRIENTE O DE LETRAS?,779 )

HIPOTECA EN GARANTIA DE CUENTA CORRIENTE: LOS PLAZOS DE LIQUIDACION DE LA CUENTA,863
HIPOTECA CON MEZCLA DE PRESTAMO Y GUENTA CORRIENTE,958

HIPOTECAS Y CREDITOS EN GUENTA CORRIENTE,984

HIPOTECA 4DE APERTURA DE CREDITO EN C/C?,1317

PRESTAMOS EN DIVISAS,452

HIPOTECA EN GARANTIA DE APERTURA DE CREDITOS SOBRE UN EDIFICIO EN DIVISION HORIZONTAL,
CON DIVISION DEL CREDITO INICIAL EN CREDITOS INDIVIDUALIZADOS A MEDIDA QUE SE
PRODUZCA LA SUBROGACION DE LOS COMPRADORES EN CIERTAS CONDICIONES APRECIADAS
PCR LA ENTIDAD, 1430

HIPOTECA CON CLAUSULA DE ‘ENDOWMENT',486

HIPOTECA DE MAXIMO,336

HIPOTECA DE MAXIMO,758

HIPOTECA DE MAXIMO,B835

HIPOTECA DE MAXIMO, FLOTANTE O SUMIDERO,869

HIPOTECA SiN MAXIMO,u64

LAS HIPOTECAS DE MAXIMO EN GARNATIiA DE OBLIGACIONES FUTURAS, 1100

HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGACIONES FUTURAS,834

HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGACIONES EMITIDAS POR PARTICULARES,576

HIPOTECA POR OBLIGACIONES TRANSMISIBLES AL PORTADOR,628

HIPOTECA POR OBLIGACIONES. CANCELACION, G683

HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGACIONES; EJEMPLARES DE LOS TITULOS QUE HAN DE
PRESENTARSE, 165

HIPOTECA EN GARANTIA DE CBLIGACIONES AL PORTADOR, 309

OBLIGACIONES HIPOTEGARIAS,500 )

HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGACIONES, FORMULAS ALTERNATIVAS,739

HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGACIONES AL PORTADOR,786

CANGELACION DE HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGACIONES AL PORTADOR EXTRAVIADAS,
PROCEDIMIENTO JUDICIAL DE EXPEDICION DE DUPLICADOS, 341

EMISION DE OBLIGACIONES GARANTIZADAS CON HIPOTECA,636

HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGACIONES EMITIDAS POR PARTICULARES,450

HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGAGIONES. EJECUCION PARCIAL. CANCELACION, 1339
HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGAGIONES. POSTERIOR ANOTACION DE DEMANDA SOBRE SU VALIDEZ, 1345
HIPOTECA EN GARANT(A DE PAGARES A LA PROPIA ORDEN, 1257

HIPOTECA EN GARANTIA DE GREDITOS CONSIGNADOS EN POLIZAS, 1370

HIPOTECA EN GARANTIA DE RENTAS,391
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«HIPOTECA DE RENTAS, 759

HIPOTECA POR DEUDA AJENA, 566

HIPOTECA EN GARANTIA DE DEUDA AJENA. S.A. NO INSCRITA,362

HIPOTECA CONSTITUIDA EN GARANTIA DE VARIAS DEUDAS AJENAS TODAS ELLAS BE TITULARES Y
CARACTERISTICAS DISTINTAS,623

SUBHIPOTECA, 408

HIPOTECA DE LA POSICION ARRENDATICIA DE UN LEASING, 1221

HIPOTECA DE OPGION DE COMPRA DE UN ARRENDAMIENTO FINANCIERO: NO CABE SEPARAR
DERECHOS DEL 'LEASING',821

LES HIPOTECABLE EL DEREGHO DE ARRENDAMIENTO FINANC[EHO? 798

HIPOTECA (CAMBIARIA —EN SENTIDO NO ESTRICTO—)

HIPOTECA CAMBIARIA,74

HIPOTEGA CAMBIARIA, 151

HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGAGIONES REPRESENTADAS POR LETRAS DE GAMBIO ,260
HIPOTECA CAMBIARIA, 447

HIPOTECA CAMBIARIA, 740

HIPOTECA CAMBIARIA: NEGESIDAD DE DISTINGUIR INTERESES MORATORIOS Y COSTAS PARA CADA
LETRA DE GAMBIO,B833

HIPOTECA CAMBIARIA SOBRE VEINTE FINCAS PERQ CON UNA SOLA LETRA DE CAMBIO,442
HIPOTECA CAMBIARIA. RENOVACION DE LETRAS,883

RECONOGIMIENTO DE DEUDA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA EN GARANTIA DE LETRAS DE
CAMBIO, 1257

EJECUGION DE HIPOTECA CAMBIARIA, 1353

HIPOTECA EN GARANTIA DE LETRAS DE GAMBIO: INTERESES GARANTIZADOS, 1478
HIPOTECA EN GARANTIA DE LETRAS DE CAMBIO, CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO, 1352
HIPOTECA CAMBIARIA. DISTRIBUCION DE LAS COSTAS, 1314

HIPOTECA (INTERESES)

INTERESES REMUNERATORIOS ¥ MORATORIOS, 19

INTERESES DE DEMORA (HIPOTECA),150

«HIPOTECA. INTERESES ASEGURADOS, 186

INTERESES DEL ART® 114 R.H,180

HIPOTECA SIN INTERESES, 252

HIPOTECA: INTERESES GARANTIZADOS,304

INTERESES HIPOTECA,497

HIPOTECA. INTERESES,680

LA SUBSIDIACION DE INTERESES,962

CLAUSULA DE CAPITALIZACION DE INTERESES.,368

FORMULAS SOBRE CALCULC DE INTERESES EN LAS ESCRITURAS DE HIPOTECA, 455

INTERESES REMUNERATORIOS Y DE DEMORA: EL ART. 114 L H.,1043

INTERESES REMUNERATORIOS Y DE DEMORA, 1180

HIPOTEGA. INTERESES. EXTENSION OBJETIVA. ANATOCISMO, 1253

HIPOTECA DE MAXIMO: APLICACION DEL ART. 114 LH A LOS INTERESES MORATORIOS, 426 .
HIPOTECA. INTERESES DE DEMORA,805 _

LA GARANTIA DE LOS INTERESES DE DEMORA EN UNA HIPOTECA, SENALANDO LOS ANOS Y EL TIPO
PERQC NO UNA CANTIDAD MAXIMA POR TAL CONCEPTO,443

HIPOTECAS. -INTERESES. -TAE,425

HIPOTECA CON INTERES VARIABLE,237

CLAUSULA DE INTERES VARIABLE, 16 .

HIPOTECAS, INTERESES, CLAUSULAS DE INTERES VARIABLE,34

CLAUSULA DE INTERES VAHIABLE Y AMPLIACION DE PLAZO,632

PRESTAMO A EMPLEADO DE BANCO CON CLAUSULA DE INTERES VARIABLE Y DE RESCISION Si DEJA DE SER
EMPLEADQO,602

CLAUSULA DE INTERESES VARIABLES, PACTO DE QUE SI FALLAN LOS INTERESES SUSTITUTIVOS QUE SE
ESTIPULAN, EL PRESTATARIO DEBE DEVOLVER EL PRESTAMO,550

CLAUSULA DE INTERES VARIABLE NO INSCRIBIBLE, 1005

OTRA CLAUSULA DE INTERES VARIABLE NO INSCRIBIBLE,1006

T

HIPOTECA SUBROGACION

SUBROGACION PAGQO HIPGTECA,360

VENTA CON SUBROGACION. HIPOTECA PRESENTADA POSTERIORMENTE, 283
HIPOTECA. UN EXTRANO CASO DE SUBROGACION E HIPOTECA DE PROPIETARIO, 664
DISTRIBUGION DE RESPONSABILIDAD EN LA VENTA CON SUBROGACION,669

i

| =
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SUBROGACION EN PRESTAMO HIPOTECARIO AL AMPARQ DE LA LEY 80/3/1994, SIN CERTIFICACION DE LA
PRIMITIVA ENTIDAD ACREEDORA, MEDIANTE TRANSFERENCIA DEL IMPORTE POR PARTE DE LA

NUEVA, 1429 . :

COMPRA CON SUBROGACION DE HIPOTECA SUJETA LA SUBROGACION A CONDICION

RESOLUTORIA,1443

HIPOTECA (CESION DE CREDITO)

CESION DE CREDITO HIPOTECARIO PREVIA MODIFICACION NO INSCRITA DE LA HIPOTEGA ,163
CESION A PARTICULAR DE HIPOTECAS EN GARANTIA DE CUENTAS CORRIENTES,810

CESION DE CREDITO HIPOTECARIO 1199

AGREEDORES SOLIDARIOS. CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO POR UNO,1295

CESION DEL DERECHO A COBRAR UN PRESTAMO HIPOTECARIO NO ENTREGADO, 1319

HIPOTECA LEGAL.

HIPOTECA LEGAL A FAVOR DEL ESTADO EN GARANTIA DE APLAZAMIENTO DEL IMPUESTO DE
SUCESICONES,660 .

HIPOTECA LEGAL A FAVOR DE LA HACIENDA PUBLICA POR FRACCIONAMIENTO DE PAGO DEL
IMPUESTO DE SUCESIONES, 712

HIPOTECA (EJECUCION)

HIPOTECA; JUDICIAL SUMARIO, 35

EJECUCION DEL DERECHOQ REAL DE HIPOTECA, 28

HIPOTECA. CITACION A ACREEDORES POSTERIORES,220

HIPOTECA ORDINARIA. EJECUCION. CERTIFICACION BANCARIA ACREDITATIVA DEL SALDO,277
EJERCICIO DE ACCION REAL,760 )

ADJUDICACION DE LA FINCA HIPQTECADA AL ACREEDOR EN PAGO DE SU GREDITO,215
EJEGUGICN DE HIPGTECA DE VIVIENDA BE PROTECCION OFICIAL DE PROMOCION PUBLICA. EL
PROBLEMA DE LA SUBASTA RESPECTO AL PRECIO MAXIMO DE VENTA.,608

PROCEDIMIENTQ DE EJECUGION HIPOTECARIA CONTRA DEUDOR FALLECIDO,1379

ART. 131 DE LA LH., NOTIFICACIONES, ACTOS DE ADMINISTRACION,9

PROCEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIO, NOTIFICACIONES, 29

PROCEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIO: ART. 131 LH. NOTIFICACIONES,85

AUTOS DE ADJUDICACION BEL ART. 131 LH,107

PROCEDIMIENTO JUBICIAL SUMARIO, 123

PROCEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIO, 126

ARTICULO 131: SOBRANTE,235

ARTICULO 131 DE LA LEY HIPOTECARIA,262

PROCEDIMIENTQ JUDICIAL SUMARIO, 265

HIPOTECA. 131 LH. CANCELACION 310

HIPOTECANTE NO DEUDOR EN UN 131,374 )

PROCEDIMIENTQ DEL ART. 131 DE LA LEY. CANCELAGION DE CARGAS POSTERIORES,419
NULIDAD DE PROCEDIMIENTO JUDIGIAL SUMARIO, 469

PROCEDIMIENTO JUDIGIAL SUMARIO DEL ARTICULO 131 DE LA LEY HIPOTECARIA,527
PROCEBIMIENTQO JUDICIAL SUMARIO. SEGUNDA SUBASTA. SOBRANTE.,532

PROCEDIMIENTO 131 L.H,585

HIPOTECA. EJECUCION PCR 141. CANCELACIONES. ARRENDAMIENTO,626

VENTA GLOBAL EN PUBLICA SUBASTA: IMPOSIBILIDAD EN EL PROCEDIMIENTO JUDICIAL
SUMARIO,811

AUTO DE ADJUDICACION EN EL JUDICIAL SUMARIO,55

AUTO DE ADJUDICACION DEL ART. 131 LH. NOTIFICACION AL ARRENDATARIO 537
CONTRADICCION ENTRE LA RESOLUCION 16 septiembre 1992 Y EL ART. 132-3 LEY HIPOTECARIA, 1071
AUTO FIRME EN PROCEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIO DEGRETANDO LA CANCELACION DE LA
HIPOTECA POR PAGO DEL DEUDOR ANTES DE LA SUBASTA,1193 )

AUTO JUDICIAL EN PROCEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIO ORDENANDO LA CANCELACION DE LA
HIPOTECA POR PAGOD,1245

ART. 131 LH. PRECIO GLOBAL,1464

PROCEDIMIENTO EJECUTIVO ESPECIAL DEL BANCO HIPOTECARIO,543
PROCEDIMIENTO EJECUCION LEY 1872DEL BANCO HIPOTECARIO,1107

EJECUCION ORDINARIA DE HIPOTEGA,234
HIPOTECA, AUTO Y MANDAMIENTO COMO CONSECUENCIA DE LA SUBASTA. ALGUNOS
REQUISITOS,113

SUBROGACION EN EL ACREEDOR EN JUICIO EJECUTIVO,1330

<=l
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EJECUCION DE HIPOTECA POR EL PROCEDIMIENTO ORDINARIO EN EL QUE SE ORDENA EL EMBARGO:
NOTA DE HABERSE EXFPEDIDO LA CERTIFICACION DE CARGAS. LA ACCION PERSCNAL Y LA

REAL,1441

HIPOTECA LA GERTIFICACION LIBRADA POR EL ACREEDOR —LUN PARTICULAR, EN EL CASO— COMO
MEDIO DE ACREDITAR EL SALDO, 1412

EJECUCION EXTRAJUDICIAL DE HIPOTECAS,952
EJECUGION EXTRAJUDICIAL DE HIPOTECA SIN QUE EL DEUDOR HAYA NOMBRADO APODERADO, 1292

HIPOTECA (CANCELACION)

CANGELAGION PARCIAL DE HIPOTECA 68

CANCELACION DE HIPOTECA POR MANDAMIENTO JUDIGIAL, 101

CANCELACION DE HIPOTECA POR TRANSCURSO DEL TIEMPO,224

CANCELACION HIPOTEGA ART. 178.5 AH,295

CANCELACION DE HIPOTECAS DEL BANCO DE BILBAO Y BANGO DE VIZCAYA,326

CANCELACION DE HIPOTECA,708

CANCELACION DE HIPOTECA O GONDICION RESOLUTORIA EN CASO DE LETRAS DE CAMBIO
EXTRAVIADAS B66

SENTENCIA DECLARANDO LA NULIDAD DE UNA HIPOTEGA Y SU CANCELACION REGISTRAL, NO SIEDO
TODAVIA FIRME, PERD ACOMPARANDOSE MANDAMIENTO JUDICIAL EN QUE SE ORDENA LA
CANGELACION, PCR TRATARSE DE EJECUCION PROVISIONAL CONFORME AL ARTICULO 385 DE LA
LEY DE ENJU!CIAMIENTO 412

CANGELACION HIPOTECA A FAVOR DEL ILMO. SR, ARZOBISPO,1121

CANCELACION DE INSCRIPCION DE HIPOTECA SIN PREVIA INSCRIPCION DE LA ADJUDICACION, 1234
CANCELAGION DE HIPOTECAS OTORGADAS POR EL AGREEDOR HIPOTECARIO A REQUERIMIENTO DE
UNA GESTORIA, 1244

CANCELACION DE HIPOTECAS ANTIGUAS, 1456

CANGELACION DE HIPOTECA SIN EXPRESION DE CAUSA, 1303

ERROR EN LA CANCELACION DE HIPOTECAS, 418

CANCELACION HIPOTECA EN GARANTIA LETRAS DE CAMBIO... FALTANDO DOS,1033

LAS CANCELACIONES DE HIPOTECAS CUANDO AL MARGEN DE LA FINCA GRAVADA FIGURE LA NOTA DE
EXPEDICION DE CERTIFICACION DE LA REGLA 43DEL ART? 131 LH,1175

CANCELACION VOLUNTARIA DE HIPOTEGA EXISTIENDO NOTA MARGINAL DE CERTIFICACION DE CARGAS, 1178
CANCELAGION DE HIFOTECA GON NOTA DE EXPEDICION DE LA CERTIFICACION DE LA
CERTIFICACION DE CARGAS,1279

CANGCELACION PARCIAL HIPOTECA,509

LEY 2/1994 ; CANGELACION PARCIAL DE LA HIPOTECA POR LA DIFERENCIA AMORTIZADA?
SUBROGACGION DE HIPOTECA QUE GRAVA DOS FINCAS, 1356

IMPUESTOS

SEGURO DE OCUPANTES, LIQUIDAGION DEL IMPUESTO,37

IMPUESTO, HECHO IMPONIBLE CONFUSO,41

4 FRAUDE FISCAL?,109

PRESION FISCAL,110 ‘

UNA PROBLEMA DE LIQUIDACION. -EXTINGION DE USUFRUCTO,175

CESION TEMPORAL DE DERECHOS DE PAOPIEDAD INDUSTRIAL, PROBLEMA FISCAL,206
DISOLUGION DE SOCIEDAD CONYUGAL. EXENCION FISCAL,2567

CANCELACION DE CARGA FISCAL,467

¢AUTOLIQUIDACION A POSTERIORI?,569

TRATAMIENTO FISCAL DE LAS CANCELACIONES DE CONDICIONES RESOLUTORIAS EXPLICITAS EN
GARANTIA DEL APLAZAMIENTO DE PAGO POR MERO TRANSCURSO DEL PLAZO PACTADO,837
LIQUIDACIONES CAUCIONALES DE V.P.0,927

LA AFECGION DEL ART. 73 DEL R.I.R.P.F,928

RETENCION DEL 10%,936 .
PERSECUCION DE DEBITOS FISCALES GARANTIZAQDOS CON NOTA MARGINAL DE AFECGION EN EL
REGISTRO,1014

NOTA DE SUSPENSION DE LIQUIDACION EN DOCUMENTOS PROCEDENTES DE NAVARRA, 1064
DEVOLUGION IMPUESTO DE TRANSMISIONES PATRIMONIALES, 1294

OFICINA LIQUIDADORA: CESION DE GREDITQ,1473

VPO: BENEFICIOS FISGALES., 1477

INTERPRETAGION DEL ART. 100 DEL REGLAMENTO DEL IMPUESTO DE SUCESIONES, 1481
LIQUIDAGION DEL I.S. PREVIA A LA INSGRIPCION,707

LIQUIDACIONES PROVISIONALES EN SUCESIONES, 925

B >~

LUNES CUATRO TREINTA . NOM. 175. PAG. 20




{NDIVISIBILIDAD (DE FINCA)

CERTIEICACION DE UN AYUNTAMIENTO DECLARANDO INDIVISIBLE UNA FINCA Y SOLICITANDOSE LA
CONSTANCIA REGISTRAL DE TAL INDIVISIVILIDAD,413
SEGUNDA ESCRITURA DE HERENGIA DE FINCA UNICA E INDIVISIBLE, 1261
URBANIZACION INDIVISIBLE, 1313

INMATRICULACION

INMATRIGULACION DE UN PISO,272 _
CERTIFICAGION ADMINISTRATIVA DE AYUNTAMIENTO RELATIVA A INMATRIGULACIGN DE UNA FINGA

DESTINADA A MATADERO MUNICIPAL Y GRAVADA CON UN CENSO,B56

INSTANCIA DE HEREDERO UNICO 4INMATRIGULADORA?,767

SEGREGAGION Y VENTA DE FINCA URBANA NO INMATRICULADA ;PROCEDE LA INMATRICULACION DE LA VENTA Y
LA DENEGAGION DE LA SEGREGACION, 1386

INVERSIONES EXTRANJERAS (v EXTRANJEROS en general)

ZONAS DE ACCESO RESTRINGIDO A LA PROPIEDAD POR PARTE DE EXTRANJEROS. (ZONA DE
GAHTAGENA), 15 ) .

AMBITO DE LAS AUTORIZACIONES A LA BANCA PARA CONCESION DE PRESTAMOS A EXTRANJEROS
PARA ADQUISICION DE VIVIENDAS GARANTIZADAS CON HIPOTECA, 138

INVERSIONES EXTRANJERAS,210

EXTRANJERO-ESTADD CIVIL 213

INVERSIONES EXTRANJERAS, 225

PERMUTA DE SOLAR POR OBRA. EXTRANJERO. RESIDENTE Y NO RESIDENTE, 264
EXTRANJEROS,294 i

INVERSIONES EXTRANJERAS. EXTRANJERO AHORA ESPAROL,312

PRESTAMOS EN DIVISAS A RESIDENTES Y A NO RESIDENTES, 439

INVERSION EXTRANJERA 5158

EXTRANJEROQS,557

HERENGIA EXTRANJEROS, 594

LA LEGITIMA EN DERECHO ALEMAN 646

VENTA ENTRE NO RESIDENTES. CONDIGION SUSPENS|VA»,43

LN PROBLEMA DE INVERSIONES EXTRANJERAS, 711

HIPOTECA A FAVOR DE SOCIEDAD EXTRANJERA (PERO NO MUY EXTRANJERA),788
COMPARECENCIA DE EXTRANJEROS CON TARJETA DE RESIDENGIA EN RENOVAGION,793
RECONOCIMIENTO DE DEUDA ENTRE EXTRANJERC RESIDENTE Y EXTRANJERO NO RESIDENTE,BS8
INVERSIONES EXTRANJERAS,823 )

RETENGION DEL 10% DEL PRECIO Y AFEGCION FISCAL DE LOS BIENES EN CASO DE TRANSMISIONES
POR PARTE DE NO RES|IDENTES,060

ADQUISICION POR EXTRANJERO CON PESETAS ORDINARIAS,541

INVERSIONES EXTRANJERAS 544

SECTORES ESPECIFICOS EN MATERIA DE INVERSIONES EXTRANJERAS,545

INVERSIONES EXTRANJERAS. PRESTAMO PARA COMFRA DE VIVIENDA, ESCRITURA DE COMPRA CON
REFERENGIA AL PRESTAMO, 355

SUGESION DE EXTRANJERO. LEY APLICABLE, DERECHO DE RETORNO. 417

ADQUISICIONES POR SOGIEDADES EXTRANJERAS, 770

INSCRIPCIONES EXTRANJERAS Y PRUEBA DE NO RESIDENGIA, 1137 )
INVERSIONES EXTRANJERAS. VERIFICACIONES NECESARIAS DE ACUERDO CON LA LEGISLACION
DEROGADA, 1225

ADQUISICION POR NO RESIDENTE. PESETAS CONVERTIBLES, 1301

RETENCION A UN NO RESIDENTE, 1344

ADQUISICION POR CONYUGES EXTRANJEROS SIN EXPRESAR EN QUE CARACTER NI CUAL £S SU
REGIMEN ECONOMICO MATRIMONIAL, 1428

VENTA POR EXTRANJERO NO RESIDENTE, 1444

MENOR EXTRANJERO, 1318

MENORES DE EDAD (Y EMANCIPADOS)

VENTA DE BIENES DE MENORES, 122

CONTADOR PARTIDOR ¥ MENQRES, 143

EL CONTADOR PARTIDOR, LA ADOPTADA Y LA MENOR,B25

PARTICION CON MENORES INTERESADOS. CITACION DEL ART. 1057 GG.,162

VENTA DE BIENES DE MENORES, 176

COMPRA PARA UN MENOR SUJETO A TUTELA,258

COMPRA DE FINCA HIPOTECADA EN REPRESENTACION DEL HIJO MENOR DE EDAD CON CLAUSULA
DE SUBROGACION EN LA DEUDA DE LA HIPOTECGA 410

MENOR MAYOR DE 16 ANOS, 525
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PATRIA POTESTAD, 747

COMPHAVENTA POR UN MENOR DE UNA FINCA GRAVADA CON HIPOTECA,751
DISOLUCION DE COMUNIDAD Y DIVISION HORIZONTAL POR MENOR REPRESENTADO,B03
BIENES DE MENORES,858

DEFENSQR JUDICIAL,1000

DEFENSOR JUDIGIAL, 14

REPASC DEL ART®? 186 C.c.,1076

ENAJENACION CONDICIONAL DE BIENES DE MENORES, 1098

HIPOTECA DE BIENES DE UN MENOR, 1467

HIPOTECA EN GARANTIA DE OBLIGACION POR HIJO EMANCIPADO, 147
CAPACIDAD DEL MENCR EMANCIPADQ,181

COMPRA E HIPOTECA POR MENOR NO EMANCIPADO. ULTERIOR CONSENTIMIENTO DE LOS
PADRES,BY9

ENAJENACION POR MEROR EMANCIPADO.- EL CONSENTIMIENTO DE LOS PADRES, 1130
CAUSA DE LA EMANCIPAGION, 1145

EMANCIPACION DE HECGHD,1185

MERCANTIL

PRIORIDAD EM EL REGISTRO MERCANTIL,508
GCONSEJERO DELEGADO. PODERES,506

COMPUTO DE PLAZOS-CAPITAL MINIMO,512

MAS CAPITAL MINIMO,513

DOMICILIC SUCURSAL,514

SOCIEDAD ADMINISTRADORA,516

. FACULTADES DEL ADMINISTRADOR,582

CONSEJERO DELEGADOD NO INSCRITO,583

CONSEJEROS DELEGADOS MANCOMUNADOS, 600

CESION PARCIAL DE EMPRESA 684

PODER MERCANTIL,763

PAGO DE DIVIDENDOS PASIVOS EFECTUADO CON ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA
NUEVA LEY Y QUE SE ESCRITURA GON POSTERIORIDAD,783

DENOMINACION DE SOCIEDAD 827

FACULTAD CERTIFICANTE EN EL SUPUESTO DE TRANSFORMACION DE SOCIEDAD CON CAMBIC DE
SISTEMA DE ADMINISTRACION ANTES DE SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL,838
SIMPLE CAMBIO DE NOMBRE DE LA CALLE QUE CONSTITUYE EL DOMIGILIO DE UNA SOCIEDAD,860
¢CABE NOMBRAR ADMINISTRADOR DE UNA SOCIEDAD A UNA PERSONA DESDE CIERTOQ DiA?,861
ADMINISTRADOR CON PLAZO VENCIDO Y PRIORIDAD,933

TRANSFORMACION DE SOCIEDADES, 939

VENTAS REALIZADAS POR SOCIEDAD EN EL PERIODO INTERMEDIO ENTRE EL ACUERDO DE
TRANSFORMACION EN SOCIEDAD LIMITADA Y LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL 946
APORTACION DE TERRENOS QUE EFECTUA UNA SOCIEDAD A OTRA EN PAGO DE LAS AGCIONES QUE
SUSCRIBE EN UN AUMENTO DE CAPITAL 2490

RESOLUGION DE 18 DE MARZO DE 1892, DE LA DIREGGION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL
NOTARIADO, SOBRE CONSULTA RELATIVA AL PLAZO DE ADAPTACION DE LAS SOCIEDADES
MERCANTILES A LA NUEVA LEGISLAGION,950

VALOR REAL DE LAS ACCIONES EN EL SUPUESTOC DE RESTRIGGIONES ESTATUTARIAS A SU LIBRE
TRANSMISIBILIDAD TRATANDOSE DE ENAJENAGIONES FORZOSAS (PROCEDIMIENTO JUDICIAL O
ADMINISTRATIVO DE EJECUCION),985

DERECHO DE PREFERENTE ADQUISICION ,1275

ACTOS REALIZADOS EN REPRESENTAGION DE UNA SOCIEDAD ABSORBIDA ANTES DE LA INSCRIPCION DE LA
ABSORCION EN EL REGISTRO MERGANTIL, 1354

COCPERATIVAS: TRASNFORMAGIGN EN SOCIEDADES ANONIMAS, 114

ADJUDICACION DE BIENES DE COOPERATIVAS EN LIQUIDACION: SUBASTA PUBLICA 806

EMISION DE OBLIGACIONES HIPOTECARIAS AL PORTADOR YA INSCRITAS, PERC QUE LUEGC RESULTA QUE SOLO
FUERON EMITIDAS UNA PARTE ¥ NO TODAS,415

FUSION DE CAJA DE PENSIONES Y DE BARCELONA,702

REINTEGROC DE PATRIMONIO SOCIAL,25

SOCIEDAD EN CONSTITUCIGN, 90

AGRUPACIONES DE EMPRESAS: PERSONALIDAD,102

FEDERACION DE ARRQOCEROS. COMISION GESTORA,144

AGRUPACION DE EMPRESAS, 153

ADMINISTRADOR DE UNA SOGIEDAD. FACULTAD PARA HIPOTECAR,244

TRANSFORMACIGN DE SOCIEDAD LIMITADA EN ANONIMA,348

VENTA DEL DOMICILIO SOCIAL, 404

LA EMISION DE OBLIGACIONES, 872

Y
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MERCANTIL (SOCIEDADES ANONIMAS)

5. A. CONSEJEROS DELEGADOS,B
ART. 32, PARRAFO ULTIMO DE LA LSA 45

ART. 7 DE LALSA,46

GUMPLIMIENTO DEL ART. 32 DE LA LSA 98

VENTA POR CONSEJEROS CUYO CARGO HA CADUCADO, RATIFICAGION, 128

INSCRIPGION EN EL RM DE ACUERDO DE LA JG DE UNA SA, 166

g.A. PODER GENERAL NO INSCRITO,437

FAGULTADES ADMINISTRADOR SOCIEDAD ANONIMA, 458

COMPRA SOCIEDAD ANONIMA,51

AMPLIAGIGON CAPITAL S.A.,556

FACULTADES DE UN ADMINISTRADOR DE UNA SOCIEDAD ANONIMA,631

CESION GRATUITA DE UNA SOCIEDAD ANONIMA,647

{UNA DE ANONIMAS!,657

DISOLUCION Y LIQUIDACION DE S.A. 872

SOCIEDADES ANONIMAS. PUBLIGIDAD DEL ACUERDO DE TRANSFORMACION,918

SOCIEDADES ANDNIMAS, ADAPTACION, TRANSFORMACIGN EN SOCIEDAD DE AESPONSABILIDAD
LIMITADA,919

SOCIEDADES ANONIMAS. ADAPTACION. IMPOSIBILIDAD DE ALCANZAR EN SEGUNDA CONVOCATORIA EL QUORUM
DE CONCURRENCIA DEL 25% DEL CAPITAL SUSCRITO CON DERECHO A VOTO,920 .

SOCIEDADES ANGNIMAS. AUMENTO DE CAPITAL POR ELEVAGION DEL VALOR NOMINAL DE LAS

ACCIONES PREEXISTENTES, 021

CONTRATOS CONCLUIDOS EN NOMBRE DE UNA S.A, ANTES DE SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO,332
COMPRA REALIZADA POR SOCIEDAD ANONIMA DENTRO DE LOS DOS PRIMEROS ANOS DESDE SU
CONSTITUCION, CON RATIFICACICN DE LA JUNTA UNIVERSAL ¢EXIGE EL INFORME DE LOS

EXPERTOS A QUE SE REFIERE EL ART. 41 LSA?,635

VENTA DE UN EDIFICIO POR PARTE DE UNA SOCIEDAD DE SEGUROS REALIZADA POR EL CONSEJERO
FACULTADO POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION, SIN TRANSCRIPCION DE LOS ESTATUTOS Y SIN CONSTAR
AUTORIZAGION DE LA JUNTA GENERAL: EL NUEVO ART. 129 DE LA LSA,621

SOCIEDAD CONSTITUIDA ANTES DE LA LEY DE SCCIEDADES ANONIMAS, PERO QUE REALIZA UNA
ADQUISICION DE INMUEBLES DENTRO DE LOS DOS ANOS, ESTANDO YA VIGENTE LA NUEVA LEY: EL PROBLEMA
DEL ARTICULO 41 DE DICHA LEY,622

SOCIEDADES ANONIMAS LIQUIDADAS PERC ESTANDO PENDIENTES ACTOS JURIDICOS DE LA MISMA,
COMO ELEVACION A PUBLICOS DE DOCUMENTOS PRIVADOS. EL PROBLEMA DE LA LEGITIMACION

PARA REALIZAR TALES ACTOS. EL PROBLEMA DE HOJA EN EL REGISTRO MERGANTIL,372

LA FORMA DE DELIBERAR DE LA JUNTA EN S.A.,1048

FUSION POR ABSORCION DE UNA SOCIEDAD ANONIMA POR OTRA QUE CON POSTERIORIDAD ADOPTA LA
DENOMINACION DE LA PRIMERA;, 1288

ACTOS REALIZADOS POR UNA SOCIEDAD ANGNIMA ANTES DE SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO
MERCANTIL, 1326

SA LABORAL,130

UN CASO MAS (SOCIEDAD ANONIMA LABORAL NO INSCRITA),E99

MERCANTIL (SOCIEDADES LIMITADAS)

SOCIEDADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, PLAZO DEL ORGANQ DE ADMINISTRACION, 917
DEREGHOQ DE OPCION CONCEDIDO POR UN LIQUIDADOR DE SQCIEDAD LIMITADA,1152
CONSTANCIA REGISTRAL DE LA TRANSFORMAGION DE SOCIEDAD ANONIMA EN SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA 1016

MULTIPROPIEDAD

MULTIPROPIEDAD. LANZAMIENTO DE UN COPROPIETARIO POR EL ADMINISTRADCR ,1400
NUDA PROPIEDAD

NUDA PROPIEDAD A FAVOR DE LOS HIJOS QUE PUEDA TENER UNA SENORA,727

OB REM (TITULARIDAD)

TITULARIDAD ‘08 REM",27

VINCULACION ‘OB REM' DE SERVIDUMBRE., 161

VINCULACION OB REM;715

HIPOTECA SOBRE DOS FINCAS INSCRITAS EN FOLIO DIFERENTE PERO CONECTADAS CON TITULARIDAD 'OB REM'
INSEPARABLE. 492
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OBRA NUEVA

OBRA NUEVA,320
DECLARAGION DE OBRA NUEVA EN MANDAMIENTO DE EMBARGO,399

AMPLIACION O.N. Y D.H. 558

MAS INDETERMINACION, OBRA NUEVA 613

OBRA NUEVA, INTERVENGION DE LA MAYORIA, 755

DECLARACION DE OBRA NUEVA POR COMUNERO,764

BIENES GANANGIALES Y BIENES PRIVATIVOS. OBRAS NUEVAS,816

ATRIBUCION DE CARACTER GANANCIAL OBRA NUEVA SOBRE SOLAR PRIVATIVO,829
SOLAR. OBRA NUEVA, CONYUGE, 841

OBRAS NUEVAS,937 ,

OBRA NUEVA FUERA DE ORDENACION 978

OBRAS NUEVAS ANTIGUAS, 980

DIVISION HORIZONTAL Y OBRA NUEVA EN CONSTRUCCION, 547

DEGLARAGION DE OBRAS NUEVAS EN FINCAS RUSTICAS, 1050

LAS OBRAS EN BIENES PATRIMONIALES DE LA GENERALITAT DE CATALUNA, 1052
TERMINACION DE OBRA PARGIAL,1160

CONDICIONES DE LA LIGENCIA Y DECLARACION DE OBRA NUEVA ,1191
INSCRIPCION DE MODIFICACION DE OBRA NUEVA, 1201

DECLARAGION DE OBRA NUEVA POR FASES, 1236

DEGLARACION POR HIJO DE OBRA CONSTRUIDA POR SUS PADRES NO INGLUIDA EN SU
HERENGIA, 1420

OPCION

OPCIC)N DE COMPRA DE VARIAS FINGAS 30

OPCION 149

OPCION DE COMPRA,248

CANCELACION DE OPCION DE COMPRA CADUCADA,1020 i

HIPOTECA DE BENES SOBRE LOS QUE 'SE SABE HAY OPCION DE COMPRA',1085

OPGION DE COMPRA Y EMBARGO POSTERIOR, 1131

DERECHO DE OPCION DE COMPRA A FAVOR DE VARIAS PERSONAS CON CARACTER GONJUNTO Y
MANCOMUNADO. EFECTOS DE LA RENUNCIA POSTERIOR DE UNO DE ELLOS AL EJERCICIO DE LA
OPCIDN 1307

OPCION DE COMPRA ;SE PUEDEN CONCEDER DOS POR EL MISMO CEDENTE?,1442

PACTO COMISORIO

PACTO COMISORIO,52 _
PAGTO COMISORIO EN LA DEVOLUGION DE LA GOSA, 1419

PACTO DE SOBREV]VENCIA

PACTO DE SOBREVIVENCIA EN LA COMPRA DEL SOLAR ;SE EXTIENDE AL EDIFICIQ CONSTRUIDO
SOBRE DICHO SOLAR?,522

ADJUDICACION DERIVADA DE UN APREMIO SOBRE LA MITAD INDIVISA DE UN INMUEBLE AQUIRIDO CON PAGTO
DE SOBREVIVENGIA, CON ANTERIORIDAD A LA NUEVA LEY 30/9/1993", 1355

¢PACTO DE SOBREVIVENCIA EN UNIONES DE HECHO?,1402

PERMUTA (Vid. CESION DE SOLAR...)

PERMUTA CONDICIONADA EN LINA DE LAS PRESTACIONES, 1431

PRECARIO

PRECARIO,899

PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO

PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO. TITULO. IDENTIFICACION DE MERCADERIAS, 40
INDETERMINACION DEL OBJETO EN PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO 1114

PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO DE POSESION DE ACCIONES, 1290 .

PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD

TITULAR HEGISTRAL CON DOS NOMBRES,189 £
IDENTIDAD DE LAS FINCAS.G48
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FINCA REGISTRAL CUYA SUPERFIGIE NO CONSTA. -IDENTIDAD DE FINCA. EJECUCION DE SENTENCIA
QUE NO ENTHA EN EL FONDO,853
ERROR EN LA TITULARIDAD,209
UNA FINCA ALARGADA 865
INSGHIPCION EN UN MISMO FOLIO DE VARIAS PARTES FISICAS DE UNA FINCA RUSTICA,1038

PRINCIPIO DE PRIORIDAD

PREFERENCIA HEGISTRAL 177

RANGO HIPOTECARIO. PERMUTA DE RANGO,338

RESERVA DE RANGO,381

PRIORIDAD. ASIENTO DE PRESENTACGION. ORDEN DE DESPACHO.,676

ORDEN DE PRICRIDAD DE DIVERSOS ASIENTOS.,387

PROBLEMA DE PRIORIDAD EN UN SUPUESTO DE PRESENTAGION SUGESIVA DE VARIOS TITULOS, 445
DESPACHO DE DOCUMENTOS POR ORDEN INVERSO AL DE LA PRESENTACION EN EL DIARIO.-
RECTIFICACION, 1026 )

EL R.D. 1558/1902, DE 18 DE DICIEMBRE, SOBRE COLABORACION ENTRE NOTARIAS Y REGISTROS DE LA
PROPIEDAD PARA LA SEGURIDAD DEL TRAFICO JURIDICO INMOBILIARIO, 1174

R.D. 1448/1992 SOBRE COLABORACION ENTRE LA NOTARIAS Y LOS REGISTROS DE LA
PROPIEDAD,1209

OTRO PROBLEMA DE PRIORIDAD REGISTRAL,1361

CUESTION DE RANGO,1418

PRELACION DE LOS DCCUMENTOS PRESENTADOS POR FAX,1158

EL FAX SIN COMPETENGIA ,1278

PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO

EXPEDIENTE DE BOMINIO PARA LA REANUDACION DEL TRACTO SUCESIVO INTERRUMPIDO,47
TRACTQ SUCESIVO,116 .

EXPEDBIENTE DE REANUDACION DEL TRACTO, 159
TRACTO COMPRIMIDISIMO,202

TRACTO,321

TRACTO "ABREVIADO' 517

TRACTO COMPRIMIDO O DOS [NSCRIPCIONES, 0%
PRESCRIPCION ¥ TRACTO SUCESIVO,688

TITULAR MUERTO,810

TRACTO SUCESIVOQ. FALTA DE TRAGTO,604

TRACTO SUCESIVO ABREVIADO,548

TRACTO ABREVIADO. DERECHC DE REVERSION. 895
TRACTO SUCESIVO ,1069

EL TRACTQ SOBREVENIDO,1171

PROCEDIMIENTOS (DE APREMIO Y LABORAL)

{PUEDE EJECUTARSE UNA HIPOTECA POR LA VIA DE APREMIO ADMINISTRTIVO?,801
CANCELAGION DE CARGAS EN PROCEDIMIENTO DE APREMIO, 212

APREMIO FISCAL ¥ GANANCIALES,677

PROCEDIMIENTO DE APREMIO PCR TRIBUTOS DE ENTIDADES LOCALES 524

ART. 158 RELGAMENTO GENERAL DE RECAUDACION VERSUS TITULAR REGISTRAL,1104
PROCEDIMIENTO EJECUTIVO EN MAGISTRATURA DE TRABAJO,124

PROHIBICIONES DE DISPONER

MANDAMIENTO DE PROHIBICION DE DISPONER,83

COMPROMISO DE NO ENAJENAR,207

PROPIEDAD HORIZONTAL Y PROHIBICIONES DE DISPONER,335

PROHIBICION DE DISPONER TESTAMENTARIA, 392

PROHIBICION DE DISPONER DIRECTA O INDIREGTAMENTE A FAVOR DE LOS SUEGROS.
CANCELAGI|ON,371

PROHIBICION DE DISPONER, 1166

PROHIBICION DE DISPONER A FAVOR DE DETERMINADA PERSONA ,1328

PROPIEDAD HORIZONTAL (ASPECTOS GENERALES)

SEGREGACION Y DESCRIPCION DE RESTC RESPECTO A LOCAL DE PROPIEDAD HORIZONTAL,540
TITULO CONSTITUTIVO PH,351

PROPIEDAD HORIZONTAL. TITULO CONSTITUTIVO. MODIFICAGION= 585

MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL,709
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DIVISION HORIZONTAL Y ANOTACION DE EMBARGO SOBRE UNO DE LOS ELEMENTOS, POSTERIOR
MODIFICACION DEL TITULO CONSTITUTIVO DE LA PROPIEDAD EN CUANTO A LA SUPERFICIE Y
CUOTAS DE LOS ELEMENTOS PRIVATIVOS. ADJUDICACION POSTERIOR DERIVADA DEL
EMBARGO,1306
ART. 9.5 LEY Y PROPIEDAD HORIZONTAL,1320
PROPIEDAD HORIZONTAL POSTERIOR A LA LEY,1438
DIVISION HORIZONTAL DE EDIFICIO ANTERIOR A LA LPH 1960°,1465
POSIBILIDAD DE AGRUPAR UNA PARTE DETERMINADA DE UN EDIFICIO GONSTITUIDO EN REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL CON UNA FINCA GONTIGUA,795
PROPIEDAD HORIZONTAL AMPLIADA,456
MODIFICAGION DE PROPIEDAD HORIZONTAL,990
PISOS Y LOCALES INSCRITOS A FAVOR DE SUS PROPIETARIOS EN EL FOLIQ REGISTRAL ABIERTO A TOBO EL
EDIFICIO,E39
CONSENTIMIENTO COMUNEROS EN PROPIEDAD HORIZONTAL,296
EDIFICIC COMPONENTE DE PH,353
PROPIEDAD HORIZONTAL AB-INITO,736
- PROPIEDAD HORIZONTAL,B73
PHOPFIEDAD HORIZONTAL. CUOTA, 588
ERVIDUMBRE ATIFICA DE DISFRUTE ENTRE ELEMENTOS PRIVATIVOS DE UN EDIFICIO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL,1378
PROPIEDAD HORIZONTAL Y SU EXTINCION, 22

GASTOS DE COMUNIDAD 401 .

PROPIEDAD HORIZONTAL TUMBADA. EXPRESION DE LOS GASTOS,495

CLAUSULA DE ESTAR Al. CORRIENTE EN EL PAGO DE LOS GASTOS DE LA COMUNIDAD EN MATERIA
DE PROPIEDAD HORIZONTAL,638

LEGALIZACION DE LIBROS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS, 1056

CONJUNTOS INMOBILIARIOS: EDIFICACION POR FASES ,1196
CONJUNTOS INMOEILIARIOS BASADOS EN LA UNIDAD FAMILIAR ,1232

PROPIEDAD HORIZONTAL TUMBADA,742
PROPIEDAD HORIZONTAL (ELEMENTOS. SUS MUTACIONES)

DESAFECTACION DE ELEMENTO COMUN, 117

CAMBIO DE LOGAL A VIVIENDA,598

CAMBIO DE DESCRIPCION DE UN DEPARTAMENTQ DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL,454

CAMBIO DE DESTINO DE UN ELEMENTC EN PROPIEDAD HORIZONTAL, 1227

PROPIEDAD HORIZONTAL. TRANSFORMACION DE UN ELEMENTQ PRIVATIVO EN ELEMENTO COMUN.
NOTIFICACIONES, 1322 ) )

PROPIEDAD HORIZONTAL. -CONVERSION DE COMPONENTE EN ELEMENTO COMUN,420
VINCULACION O AFECTACION DE UN PISO O LOCAL CONVIRTIENDOLO DE ELEMENTO PRIVATIVO EN
COMUN,B82

PROPIEFDAD HORIZONTAL. ELEMENTO PRIVATIVO QUE DEVIENE COMLUN, 675

DESAFECTACCION DE PORTERIA Y CONVERSION EN VIVIENDA INDEPENDIENTE,808

PROPIEDAD HORIZONTAL. DESVINGULAGION DE PORTERIA,1030

PH: USO EXCLUSIVO DE ELEMENTOS COMUNES, 305

CONSTRUCCION EFECTUADA A CABALLO SOBRE UN SOLAR RESPECTO DEL CUAL EL TITULAR SE HA
RESERVADO UN DERECHO DE CONSTRUIR Y SOBRE OTRO DEL QUE ES PROPIETARIO EN PLENO
DOMINIO,640

VENTA DE SOLAR CON OLVIDO DE ESTAR CONSTITUIDA LA PROPIEDAD HORIZONTAL SOBRE EL
MISMO, 449

¢PUEDE UN SOLAR SER ELEMENTOC INBEPENDIENTE DE UNA PROPIEDAD HORIZONTAL?»,1456
VENTA DEL SOLAR DE UNA PROPIEDAD HORIZONTAL EN CONSTRUCCION, 1032

DIVISION HORIZONTAL SOBRE UN SOLAR ,1289

PROPIEDAD HORIZONTAL: PERMUTA DE ANEJOS ENTRE DOS PISOS,807

DESVINCULAGION DE UN ANEJO INSEPARABLE, 1042

DEGLARACGION POR SENTENCIA FIRME DE QUE UN PISO TIENE COMO ANEJO UN TRASTERO SIN
HABER SIDO DEMANDADOS TODOS LOS COPROPIETARIOS, 1125

PROPIEDAD HORIZONTAL. GARAJES, ART. 68 DEL RH.5

GARAJES 'A TROZOS' 31

GARAJE HIPOTECADO,301

PLAZAS VINCULADAS 842

GARAJES ANEJQS,1133

EL MISMO GARAJE, 1134 ,

GARAJES, 1200 ) #

>
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PROPIEDAD HORIZONTAL (ESTATUTOS)

PROPIEDAD HORIZONTAL, ESTATUTOS, AGRUPACIONES, 10
PROPIEDAD HORIZONTAL -ESTATUTOS- DERECHO DE PASO ,13
PROPIEDAD HORIZONTAL. ESTATUTOS, 496

GLAUSULAS DE ESTATUTOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL,823
ESTATUTOS PROPIEDAD HORIZONTAL, 1112

ESTATUTOS DE UN SOTANQ DESTINADO A GARAJE, 1141
PROPIEDAD HORIZONTAL. ESTATUTOS CONFUSOS, 1204

QUIEBRA (Vid. ANOTACION DE ...)

QUIEBRA, 119

GUIEBRA, SUSPENSION PAGOS,808

QUIEBRA NO INSCRITA,611

AUTO DE QUIEBRA NO FIRME,879

QUIEBRA YANOTAC]C)N DE EMBARGO,1054

CANCELACION INSCRIPCION DE QUIEBRA ,1237

EJECUCION SEPARADA DE HIPOTECA Y QUIEBRAJESQ

QUIEBRA, ANOTACION CADUCADA PERQ VIGENTE EN LIBRO DE INCAPACITADOS 1263
DEGLARACION DE QUIEBRA SIN AUDIENGIA DEL QUEBRADO NI FECHA DE RETROACCION, 1483
»QUIEBRA. CONVENIO DE LOS ACREEDORES. VENTA SIN SUBASTA,703

QUIEBRA Y GANANCIALES, 765

RECONOCIMIENTO
RECONCCIMIENTO DOMINIO,614
RECTIFICACION

ERAORES, ACTA NOTARIAL,B

E,FIECTIFIGACION O CANCEACION PARCIAL DE SUPERFICIE?,82
RECTIF[CAGION DEL REGISTRO,120

RECTIF[CACIQN DE ERROR, 266

RECTIFICACION DE ASIENTO,501

ERROR REGISTRAL,502

RECTIFICACION PADRES,598 )

PROPIEDAD HORIZONTAL. RECTIFICACION. CONSENTIMIENTO IMPLICITO,667
RECTIFICACION DE COMPRAVENTA 932

RECTIFICACION TARDIA 961

REGTIFICACION POR ERRCR EN EL TITULO,986

UN SUPUESTO DE RECTIFICACION, 1007

RECTIFICACION © COMPLEMENTQ INSCRIPCION DE HERENCIA, 1086
RECTIFICACION DE ERRORES PRODUCIDOS 'POR' EL REGISTRO, 1262

RENTA VITALICIA

TRANSMISICN DE FINCA A CAMBIO DE UN PRECIO APLAZADO Y DE LA OBLIGACION DE CUIDAR Y
PAGAR UNA RENTA VITALICIA A UNA PERSONA,394

REPRESENTACION

REPRESENTACION,G16

COMPRAVENTA REALIZADA SOBRE LA BASE DE UN APODERAMIENTO VERBAL, 1066
PODER PARA HIPOTECAR,732

PODER, PEAMUTA, COMPRAVENTA,7

PODER POSTERIOR A LA VENTA,93

PODER EXPRESO PERO AMPLIO, 183

4PODER CIVIL O MERCANTIL?,208

PODER. TESTIMONIO,243

AMPLITUD DEL PODER, 253

PODER CONFORME ANTIGUO ARTICULO 1.413",290

PODER,319

DOBLE REPRESENTAGION. ;AUTORIZADA?,347
INTERPRETACION PODER, 357

CIRCUNSTANCIAS PODERDANTE, 358

PODERES,403

PODER PARA ACTUAR 'CON LA FIRMA DE' OTRA PERSONA,432
PODER. TERRITORIAL,433
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PODER CON CARAGTER SCLIDARIO. VENTA POR UING DE LOS APODERADOS AL OTRO,482
PODERES RECIPROCOS ENTRE CONYUGES,938

PODERES INSUFICIENTES,369

PODERES,654

REPRESENTACION DEL INSTITUTO CATALAN DEL SUELO,662

FACULTADES EXPRESAS EN LOS PODERES,B809

PODER INSUFICIENTE, 1040

PODERES. TESTIMONIO DE LA MATRIZ ,1049

SUFICIENCIA DE UN PODER ,1097

PODER PARA CONFESION DE PRECIO PRIVATIVO ,1135

APODERAMIENTO SUJETO A CONDICION 1172

POSIBILIDAD DE OTORGAR UN PODER PARA REPRESENTAR AL SOCIO-PCDERDANTE EN TODAS LAS
JUNTAS GENERALES QUE CELEBRE UNA DETERMINADA SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA,1249

PODER GENEHRAL DE UNA SOCIEDAD LA CUAL ES LUEGQ NOMBRADA ADMINISTRADORA DE OTRA
SOCIEDAD, 1287

PODER PARA OTORGAR EL ACTA DE ENTREGA DE CAPITAL,1321

ESCRITURA DE PODER INSUFICIENTE, 1358 .

CONSTANCIA REGISTRAL DE LA REVOCACION PODER, 1259 .

PODER PARA VENDER POR PRECIO EN MARCOS ALEMANES, VENDIENDOSE EN PESETAS,1395
PODER ,1415

RATIFICACION. FACULTADES CONSUL HONORARIO,281 .

COMPRA POR MANDATARIO VERBAL. QUIEBRA. RATIFICACION,692

REFLEJO REGISTRAL DE LA ESCRITURA DE REVOCACION DE UN PODER,723

 RETRACTO (Vid. ARRENDAMIENTOS URBANOS)

DERECHO DE RETRACTO,87

RETRACTO ARRENDATICIO, 195

VENTA DE LOCAL -ART. 47 LAU-,249

RETRACTO ARRENDATICIO ¥ CARACTER FINCA,352

VENTA A UN COMUNERO. POSIBLE RETRACTO ARRENDATICIO, 474
RETRACTO DE COMUNEROS,592

LA PERDIDA DE UN RETRACTO,975

DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO CONVENICONAL,1008 .
REFLEJO REGISTRAL DEL PACTO DE RETRO Y SU CANGELACION ,1149
HETROVENTA DE INMUEBLE EMBARGADO ,1219 )

RETRACTO CONVENGIONAL SUJETC A CONDICION SUSPENSIVA, 1387

SECRETARIO JUDICIAL

AUTO FIRMADQ POR EL SECRETARIQ JUDICIAL,72

MANDAMIENTOS EXPEDIDOS POR SECRETARICS JUDICIALES»105

MANDAMIENTOS JUDICIALES EXPEDIDOS EXCLUSIVAMENTE PQR EL SECRETARIO DEL JUZGADG SIN LA FIRMA
DEL JUEZ.,388

SEGREGACION

CANCELACION PARCIAL ORDENADA JUDICIALMENTE. SEGREGACION,339 .
EMBARGQ SOBRE UNA FINCA CON ULTERIOR SEGREGACION DE UNA PARTE Y ADJUDICACION EN
SUBASTA DE LA FINCA TOTAL,776

SEGREGACION QUE AUN NO HA ACCEDRIDO AL REGISTRO. EMBARGO ,1089

SERVIDUMBRE

SERVIDUMBRE CCNDICIONADA,230

SERVIDUMBRE,812

SERVIDUMBRE SOMETIDA A CONDICION SUSPENSIVA EN RELAGION CON LA PROPIEDAD
HORIZONTAL.618

SERVIDUMBRE CONFUSA, DERECHO PERSONAL,E20

EXPROPIACION DE SERVIDUMBRE,935

SERVIDUMBRE SOBRE BIEN DE USO PUBLICO. NO ES POSIBLE. 820

SERVIDUMBRE PREDIAL DE NO DIVIDIR, NI SEGREGAR F’AHGELAS 1090

SERVIDUMBRE, A FAVOR DE UNA FINCA CUYO TITULAR NO ESTA TODAV[A PERFECTAMENTE
DETERMINADO, 1478

SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTQ,642

SERVIDUMBRES BE ACUEDUCTO,1479

SERVIDUMBRE DE LUCES Y VISTAS. MODIFICAGION FINGA SIRVIENTE, 1025

I >~
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SERVIDUMBRE DE PASO A FAVOR DE CONCESION TODAVIA INEXISTENTE, 1273
SEAVIDUMBRE DE PASO SOBRE UN ELEMENTO PRIVATIVO DE UNA PROPIEDAD HORIZONTAL EN
SENEFICIO DE OTRO PARA PODER TENER ACCESQ A VIA PUBLICA, 1424
,SON TRANSMISIBLES LAS SERVIDUMBRES PERSONALES O SE EXTINGUEN POR FALLEGIMIENTO DE SU

ITULAR?,1383 )
;EH\HDUMBF{E DE USO PUBLICO, 1008

sSOCIEDADES AGRARIAS

SAT. TRANSFORMACGION DE SAT EN SRL,79
SOCIEDADES AGRARIAS DE TRANSFORMACION, 982

SOCIEDAD CIVIL

SOCIEDAD CIVIL, 156

SOCIEDAD CIVIL.- INSCRIPCION EN EL RP.- CALIFICAGION DE LA FORMA DE
CONSTITUCION ESTATUTOS.- FORMA DE PRACTICAR LA INSCRIPCION 365
SOCIEDAD GIVIL CON OBJETO MERCANTIL, 745

SOCIEDAD CIVIL,B37 _

SOCIEDAD CIVIL CUYOS SOCIOS SON SOCIEDADES ANONIMAS Y EL OBJETO ES LA COMPRAVENTA DE
INMUEBLES, 214

SOCIEDAD GIVIL, 1182

BIENES INMUEBLES ADQUIRIDOS POR SOCIEDAD CIVIL,1216

SOCIEDADES CIVILES DE COMUNIDADES DE PROPIETARIO, 1231

SOCIEDAD GIVIL: PARA REVENTA DE MUEBLES E INMUEBLES, 1418

SOCIEDAD CONYUGAL (ASPECTOS GENERALES; BIENES PRIVATIVOS; CAPITULACIONES;
CONVENIO REGULADOR; DIVORCIO Y SEPARACION, —Vid. ademas voz GANANCIALES)

CONTRATOS ENTRE CONYUGES,507

MATRIMONIO APARENTE,733

REGIMEN MATRIMONIAL EN EL PAIS VASCO,1124

MENCIONES, DOMICILIO, SOCIEDAD CONYUGAL Y LEGALIZAGIONES ,1151
LICENCIA MARITAL PRECONSTITUCIONAL: 4ES EXIGIBLE AHORA?,167
ARTICULO 1.359 CG,209 )

LREGIMEN DE GANANCIALES O DE SEPARACION?,845

4SOLAR PRIVATIVO, EDIFICIO GANANCIAL?,468

INSCRIPGION DE FINCA SIN PREJUZGAR EL CARACTER PRIVATIVO O GANANCIAL : EFECTOS, 1004
LCONFESIO[\I O ASEVERACION DE PRIVATIVIDAD?,1250

ASEVERACION DE PRIVATICIDAD, 141

BIEN PRIVATIVO POR CONFESION ,198

ATRIBUCION PRIVATIVIDAD 462

CONFESION PRIVATIVIDAD,511

PRIVATIVOS CONFESADOS. DERECHQ TRANSITORIO,584

GONFESION DE PRIVATIVIDAD, 688 .

DISPOSICION DE UN BIEN PRIVATIVO POR CONFESION DEL CONSORTE FALLECIDO 847

CAPITULACIONES MATRIMONIALES, 402

CAPITULACIONES MATRIMONIALES. IMPOSIBILIDAD DE COEXISTENCIA DE REGIMENES
DISTINTOS 518

NULIDAD DE CAPITULACIONES, 828

CONVENIO REGULADOR,388 .

SOBHRE UN CONVENIO DE SEPARACION MATRIMONIAL ,1045

CONVENIO REGULADOR NO APROBADO JUDICIALMENTE, 1248

RENUNCIA DE LA PENSION ALIMENTICIA FIJADA EN EL CONVENIO, 1302 .
TESTIMONIC JUDICIAL APROBATORIQ DE CONVENIC EN QUE SE REMITE A UNA ESCRITURA PUBLICA DE
ELEVACION, 1362 .

NECESIDAD DE APROBACIGN DE UN CONVENIO REGULADOR DE LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD DE
GANANCIALES, 1447

SENTENCIA DE SEPARACION. CONVENIO DE ADJUDICACION DE VIVIENDA,, 705

DIVORCIO ENTRE ESPANOLES EN FRANGIA 457

DISPOSICION CONYUGES DIVORCIADOS, 597

TRANSMISIONES ENTRE CONYUGES COMO CONSECUENCIA DEL CUMPLIMIENTO DE SENTENCIAS DE
SEPARACION © DIVORCIC. 625

VENTA DE FINCA POR DIVORCIADC ADCUIRIDA EN ESTADO DE SOLTERO,542

<
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SEPARACION: 'DOCUMENTO TRANSACCIONAL',1338

COMPRA POR SEPARADO DE HECHO., 1452

MEDIDAS PROVISIONALES EN DEMANDA DE SEPARACION.,533

TRANSAGCION JUDICIAL EN AUTOS DE SEPARACION, 841

COMPARECENCIA DE LOS JUDICIALMENTE SEPARADOS EN VIRTUD DE SENTENCIA FIRME, 331
ESTADO CIVIL: SEPARADO, 1106

SUBEDIFICACION

"HIPGTECA DEL LLAMADO DERECHO DE LEVANTE C DE SUBEDIFICACION (ART.16,2° RH).,653
DERECHO A SUB-ELEVAR,36

SUPERFICIE

DERECHO DE SUPERFICIE,552

ADQUISICION SEPARADA DE SOLAR Y EDIFICACION SIN CONSTITUIR DERECHO DE SUPERFICIE ¢ ES
ADMISIBLE®?, 777

INSUFIGIENTE DETERMINACION O DESCRIPCION DE FINGA SOBRE LA QUE SE CONSTITUYE UN
DERECHO DE SUPERFICIE,826 .

DERECHO DE SUPERFIGIE Y REVERSION ANTICIPADA, 1011

¢DERECHOC DE SUPERFICIE O DERECHO DE SOBREEDIFICACION?,1399

SUSPENSION DE PAGOS {Vid. ANOTACION DE...)

EXTINCION DE CONDOMINIO. SUSPENSION DE PAGOS, 104
SUSPENSION DE PAGOS Y EMBARGO POSTERIOR,204

SUSPENSION DE PAGOS, 490

SUSPENSION DE PAGOS Y EMBARGO POSTERIOR,656

SUSPENSION DE PAGOS,685

SUSPENSION DE PAGOS SOBRE ALGUNAS FINCAS CONSTANDO INSCRITAS MAS FINGAS A NOMBRE
DEL SUSPENS0,775

SUSPENSION DE PAGOS. MANDAMIENTO ORDENANDO ANOTAR SOBRE ALGUNA.,792

ANOTACION DE EMBARGO EN CASO DE SUSPENSION DE PAGCS,54

ANOTACION DE SUSPENSION DE PAGQS,81

ANOTACIONES DE SUSPENSION DE PAGOS Y ANOTACION DE EMBARGO CAUSADO POR
INDEMNIZACIONES POR DESPIDO. 451

ALGUNOS PROBLEMAS EN LA SUSPENSION DE PAGOS, 10308

SUSPENSION DE PAGOS. CANCELACION ,1310

SUSPENSION DE PAGOS. SOBRESEIMIENTO,1311

SUSPENSION DE PAGOS DE UN ACREEDOR HIPOTECARIO, 1343

RECTIFICACION DE UNA SUSPENSION DE PAGOS: CANCELACION DE ASIENTOS POSTERIORES , 1351
HIPOTECA CONSTITUIDA POR EL SUSPENSO CON AUTORIZACION DE LOS INTERVENTORES PERG SIN
AUTORIZAGION JUDICIAL, 1365

SUSPENSION DE PAGOS. CONCLUSION DEL EXPEDIENTE SIN CONVENIO,364

CONVENIO DE SUSPENSION DE PAGOS,619 N

CONVENIO DE ACREEDCORES, ANOTACION Y SU CANCELACION, 311

FACULTADES DISPOSITIVAS DEL SUSPENSO SUJETC A CONVENIO,378

GONVENIO DE ACREEDORES. PODERES IRREVOCABLES, 62 .
CONVENIO DE SUSPENSION DE PAGOS: ANOTAC[C)N DE EMBARGO Y DERECHO DE OPCICN, 1123
CONVENIO DE ACREEDORES. CANCELACION DE LA INSCRIPCION, 1154

CUMPLIMIENTC DEL CONVENIC EN LA SUSPENSION DE PAGOS,1255

CONVENIO EN SUSPENSION DE PAGOS Y EMBARGQOS ANTERIORES ,1332

TERCERIAS

SENTENCIA EN TERCERIA DE DOMINIO, SU INSCRIBIBILIDAD,485
TERGERIA DE DOMINIO,529

TERCERIA DE MEJOR DERECHD ,270

ANOTACIONES DE EMBARGO. PREFERENCIAS. MEJOR DERECHO,730
TERCERIA DE MEJOR DERECHO, 1158

SENTENCIA ESTIMATORIA DE TERCERIA DE MEJOR DERECHQ ,1393

TERCERIA REGISTRAL ,1327
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URBANISMO (ASPECTOS GENERALES)

FUERZA OBLIGATORIA DE LOS ACUERDOS EN RELACION CON EL ESPACIO,226

A VUELTAS DE NUEVO CON EL URBANISMO,268

URBANISMO. 'AGAIN',271

RESERVA DERECHOS COMPLEJO URBANISTICO,292

CESION DEL DERECHO DE EDIFICAR,325

SUELO USO COMUNITARIO,361

pOS RACIONES DE LEY DEL SUELO,696

VENTA DE VIVIENDA YA CONSTRUIDA. LA NUEVA LEY DEL SUELO,717

LEY DEL SUELO ART. 25,2781

OBRAS NUEVAS EN CONTRUCCION ESCRITURADAS ANTES DE LA ENTRADA EN VIGOR DE LA NUEVA
LEY DEL SUELO,782

VISADO DEL COLEGIO PROFESIONAL EN LAS GERTIFICACIONES,930

EL RESTO EN LAS UABANIZACIONES PRIVADAS,S71

SUPUESTO DE AUTORIZACION DE OBRAS PROVISIONALES DEI ART. 58-2 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL
SUELO.,397

LEY DEL SUELO VALENGIANO 1022 ,
APLICACION E INTERPRETACION DEL ART® 259.1 DEL NUEVO T.R. DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DEL
SUELO Y ORDENACION URBANA (R.D. Legislativo 1/1992, de 26 de Junio),1223

RENUNGIA A INDEMNIZACION EN CASO DE DEMOLICION DE OBRAS PARA USOS PROVISIONALES, 1242
NOTAS MARGINALES ACREDITATIVAS DE LA SITUACION URBANISTICA DE LA FINCA, 1377

VPO: LA CEDULA DE CALIFICACION DEFIN|TIVA SUPLE AL CERTIFICADO DE FINAL, DE OBRA DEL ART.
37.2 RDL 1/1992,1480

AGRUPACION PARA FINES URBANISTICOS 979

CESION ENTRE ENTES PUBLICOS DE TERRENOS DESTINADOS A PARQUE PUBLICO, 1053

CESION DE VIALES. ACEPTACION POR EL AYUNTAMIENTO,438

LAS SEGREGACIONES EN EL NUEVO T.R. DE LA LEY DEL SUELO,1044

URBANIZACION. VIAS PUBLICAS, ESPACIOS EDIFICABLES=,704

VOLUMEN DE EDIFICACION,88

URBANISMO (GASTOS)

EXPHESION DEL COEFICIENTE DE PARTICIPACION EN LOS GASTOS DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION POR UN PORCENTAJE, 1451
AFECCION GASTOS URBANIZACION, 1266

URBANISMO (LICENCIAS Y CERTIFICACIONES)

CERTIFICACION DE FINAL DE OBRA ,1109 _ .

LICENCIA DE OBRAS CONDICIONADA A LA CONSTITUCION DE LA FINCA EN REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL 213

ANOTACION PREVENTIVA DE SENTENCIA QUE DECLARA LA NULIDAD DE UNA LICENCIA URBANISTICA Y LOS
TERCEROS, 1055 ‘

LICENCIA DE PARCELACION ,1213

LICENCIA DE OBRA CON CONDICIONES, 1272

DEFECTOS FORMALES EN LAS LICENCIAS ,1274

LICENCIA CONDICIONADA ,1348

LICENCIA DE OBRAS CONDICIONADAS, 1403

OBRA NUEVA Y LICENCIA CONDICIONADA, 769

OBRAS NUEVAS CON GERTIFICACION MUNICIPAL CONTRADICTORIA, 1212

URBANISMO (SISTEMA DE COMPENSACION)

FACULTADES DE LA JUNTA DE COMPENSACION,66

SISTEMA DE COMPENSACION ,581

COMPENSACION URBANISTICA,661

COMPENSACION URBANISTICA. ALGUNOS PROBLEMAS,840

JUNTA DE COMPENSACION: 4HA DE EXTENDERSE LA NOTA MARGINAL DEL ARTICULO 169 DEL
REGLAMENTO DE GESTION URBANISTIGA EN TODAS LAS FINCAS?,864

SISTEMA DE COMPENSACION EN EL QUE TODO EL TERRENQ PERTENECE A UN SOLO
PROPIETARIO,948

SISTEMA DE COMPENSACION. ADJUDICACIONES DE TERRENOS ESTANDO PENDIENTE LA
CONSTRUCCION DEL CONJUNTO INMOBILIARIO. FACULTADES DE LA JUNTA DE
COMPENSACION. 549

ANOTACION DE DEMANDA DE RECLAMAGION DE DEUDA POR EMPRESA CONSTRUCTORA POR OBRAS DE
URBANIZACION EN SISTEMA DE COMPENSACION ,1384
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URBANISMO (SISTEMA DE REPARCELACION)

REPARCELACION VOLUNTARIA, INMATRIGULAGION, 33

REPARCELACION,89

RECTIFICACION DE UNA REPARCELAGION, 345

REPARCELACION, 644

CARGA URBANISTICA EN UNA REPARCELACION,645

REPARGELAGION VOLUNTARIA,729

REPARCELACION,730 _

REPARGELAGION. INSCRIPCION PARCIAL, 833

REPARCELACION: FALTA DE NOTIFIGACION A UNO DE LOS TITULARES. -SOLUCIONES, 354
REPARCELACION.,58

REPARCELACION. OMISION DE NOTIFICAGION. POSIBILIDAD O NO DE SUBSANACION. 369
PARCELACIONES Y REPARCELACIONES. ANTIGUAS SERVIDUMBRES, 771

GARANTIA DE LOS GASTOS DE URBANIZACION EN UNA REPARGELACION, 1017

EXISTENGIA DE CARGAS EN FINCAS SUJETAS A REPARCELACION, 1041

ATRIBUGI ON DE GANANCIALIDAD EN UNA REPARCELACION, 1095

NECESIDAD DE PREVIA EXPROPIACION DE LOS TITULARES NO INCORPORADOS A LA JUNTA DE
COMPENSACION PARA LA INSCRIPCION DE LA REPARCELACION DERIVADA DEL PROYECTO.»,1423
URBANISMO: SE PUEDE HACER CONSTAR POR NOTA AL MARGEN DE LA DESCRIPCION DE LAS
FINCAS LA AFECCION REAL DE LAS MISMAS A LOS GASTOS DE LA URBANIZAGION EN CASO DE
QUE NO HAYA HABIDO REPARCELACION, 1475

uso

UN CIERTO DERECHO DE USD, 1168
PACTOS SOBRE EL USO DE UNA VIVIENDA 1342

- USUFRUCTO

EL CASO DE LA USUFRUGTUARIA QUE NO RATIFICO", 106

CONSOLIDACION USUFRUGCTO,223

USUFRUGTO; QUE SE AESERVA EN UNA COMPRAVENTA 483

USUFRUCTO-HABITACION, 610

USUFRUCTO. OBRA NUEVA,&81

USUFRUCTO A LA VIUDA SI NO CONTRAE NUEVO MATRIMONIO,791

OBRAS NUEVAS EN CASQ DE USUFRUCTO,831

RESERVA DEL USUFRUCTO CONJUNTO ENTRE CONYUGES,327

ESCRITURA DE RENUNCIA A UN USUFRUCTO EMBARGADO,1117

OBRA NUEVA DECLARADA POR UN USUFRUGCTUARIO 1173

USUFRUCTO CONJUNTO,1203

NATURALEZA DEL USUFRUCTO ADQUIRIDO A TITULO ONEROSO POR MUJER CASADA QUE ES NUDO
PROFPIETARIA CON CARAGTER PRIVATIVO,1301

NATURALEZA PRIVATIVA O GANANCIAL DEL USUFRUCTO QUE SOBRAE UN BIEN PRIVATIVO SE RESERVA EL
MARIDO PARA SI Y PARA SU ESPOSA CON OCASION DE LA DONACION DE LA NUDA PROPIEDAD, 1302
USUFRUGTO GANANGIAL CONJUNTO Y SUGESIVO 1445

USUFRUCTO CONJUNTO Y SUCESIVO,,1470

VIVIENDA FAMILIAR

EMBARGO Y VIVIENDA FAMILIAR, g2

DOMICILIO FAMILIAR,70

ART. 96 CC,115

VIVIENDA FAMILIAR,246

VIVIENDA HABITUAL Y 131" 484 i

VIVIENDA FAMILIAR, MEDIDAS PROVISIONALES, ATRIBUCION DE USQ,672

VIVIENDA FAMILIAR,697

VIVIENDA HABITUAL: EMBARGO,848 .
EMBARGO DE LA PROPIEDAD DE UN PISO CONSTANDO PREVIAMENTE INSCRITA LA ATRIBUCION DEL
LSO DE LA VIVIENDA FAMILIAR AL CONYUGE O EX CONYUGE NO DEUDOR,B52

VIVIENDA FAMILIAR,B77

EMBARGO DE LA VIVIENDA HABITUAL,1093

ADJUDICACION DE LA VIVIENDA FAMILIAR A UNO DE LOS CONYUGES EN VIRTUD DE MEDIDAS
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948, SISTEMA DE COMPENSACION EN EL QUE TODO EL
TERRENO PERTENECE A UN SOLO PROPIETARIO

Entre los sistemas de ejecucian de las pollgonos o unidades de
actuacion figura el de compensacion {(art?. 119 y ss, Ley del
Suglay 152y ss. Reglamento de Gestidn Urbanistica). En este
sistema los propietarios aportan los terrenos de cesidn
obligatoria, realizan a su costa la urbanizacidn en los términos
y condiciones que se determinen en el Plan o Programa de
Actuacidn Urbanistica o en el acuerdo aprobatoric del sistema
y se conslituyen en Junia de Compensacidn, salvo que todos
los terrenos partenezcan a un solo titular (an?. 126 Ley del Suelo
y 157.3 del indicado Reglamento).

En el supuesto de propietario Onico, carraspondera a
este la formulacidn del proyecto de compensacion y su elevacion
ala Administracion para su aprobacion {art?. 174 Reglamento).
Este proyecio se limitara a expresar la localizacidn de los
terrenos de cesion obligatoria y de fas reservas que establezea
el plan, asf como ia localizacion de las parcelas edificables, can
sefialamiento de aquellas en que se sitlle el 10% (hoy 15%) del
apravechamiento que correspanda a la Administracidn actuanie
{art?. 173 Reglamento},

Una vez aprobadoe definitivemente el proyecto de
compensacion, el drgano administrativo aciuante procedera a
otargar escritura phblica o ‘expedir documento con las

.solemnidades y requisitos dispuesto para las actas de sus
acuerdos, con el siguiente contenido basico: incluyendo, en su
caso, las que correspandan a la Administracion; y lecalizacion
de los terrencs de cesidn obligatoria y de las reservas que
establezea el plan (ant. 174.3 en conexidn con el 113, ambos
del repetido Reglamento de Gestion Urbanistica).

Esta escritura o el documento administrativo citada,
netariaimente protocolizado, serd inscrite en el Registre de la
Propiedad (ari®. 113.2 Reglamento). [nscripcion que se llevara
aefecta de confermidad con loestablecido en elart?, 114, alque
se remite el 174.4 {cancelacion de las hojas registrales
correspandientes a las antiguas fincas, apertura de nueva hoja
registral atodas y cada una delas fincas resultantes, inclusolas
que lo sean en favar del Patrimonio municipal del suelo o estén
afectadas a cualquier servicio piblica). Vide también art%s. 179
y 180 del propio Reglamento.

Actuando de esta forma no parece pueda plantearse
ningln problema en materia de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Jurldicas Documentados. El propietario Onico nada
segrega Y nada adquiere y la ceslidn a favor del drgano
administrativo actuante estd exenta (ar®. 48, |, A, a, del T.R. del
Impussto de Transmisiones Patrimoniales y AJ.D.; en
concordancia con los ar®s. 2,3dala L0, de Financiacidn de las
Comunidades Auténomas, 1.3 del T.R. de Régimen Localy 4 y
Bdelabey Geneal Presupuestaria). Véase, ademas, lo prevenido
enlos art%s. 102 Ley del Suelo y 130 y 171 del Reglamento de
Gestién Urbanistica.

Ocurre, sin embargao, que en la practica el propietario
linico se limita a la formutacion del proyecio de compensacién
y su elevacidn a la Administracidn para su aprabacion. Y una
vez aprobadoempieza asegregary vender solares repercutiendo
todos los gasios e impuestos a los compradores, Cuando el
Ayuntamiento correspondiente le exige la cesidn de solares y
viales, debe en ese mementa proceder a su segregacian y en
este caso sl s@ considera que debe satisfacer el 0'50% por
Actos Juridicos Documentados. Enel pecadoe llevala penitencia.
(Lunes 4,30, Ndm. 101}

949, APORTACION DE TERRENOS QUE EFECTUA UNA
SOCIEDAD A OTRA EN PAGQ DE LAS ACCIONES QUE
SUSCRIBE EN UN AUMENTO DE CAPITAL.

Se tratd de cuando una operacion de este tipo debe tributar por
IVA.

Dado que las sociedades mercantiles se reputan en
todo case sujetos pasivos del VA (art?. 6, 1,22, delReglamento),
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la sujecidn a este tipo de impuesto dependera del objeto
aportado. A tal efecto, debera diferenciarse:

a) Aportacion de solar o terrenos edificable licenciado.
Merecen esta dominacidn los terrenos calificados como solares
porla Ley del Suelo y deméas normas urbanisticas, as/como los
demas terrenos aptos para la edificacidn por haber sido ésta
aulorizada por la correspondiente licencia administrativa (art®.
13.1.20, par. 22, Reglamento).

La operacion estard sujeta a IVA (13%), siendo
indiferente que se trate de primera o segunda fransmision y
prestmiéndose en todo caso que hay funcién empresarial por
ser el aportante una sociedad mercantil.

b) Aporacién de terrenos urbanizados, en sentido
vulgar, que no tengan la condicion de edificables segin [a Ley
del Suelo. Para que la aportacion quede sujeta a VA el
aportante deba serel promotor {(urbanizader). En casoconfrario,
la aportacion de terrenos urbanos (que no sean solares ni
licenciados), urbanizados o en curse de urbanizacion no estard
sujeta a IVA (art, 13.1.20, parralo 39, a, del Reglamenta).

¢) Aportacidn de terrenos rusticos. No estd nunca
sujeta a IVA (art?. 13.1.20, par. 19, Reglamento), siendo
indiferente que concurran los requisitos subjetivos y funcionales
de la operacion empresarial,

d) Aportacian de terrenos no edificables. Se camprenden
en esle apartado los terrenos, aunque no se destinen a
explotacidn agraria, que no tengan |la condicidn de edificables
por na ser solares o por no estar aularizada su edificacién por
la correspondiente autorizacion administrativa. Se incluyen, por
tanto, los urbanos, urbanizables -programados o no- y los no
urbanizables.

En ningln supuesto su aporiacidn estara sujeta a IVA,
aunque concurran los requisitos subjetivos y funcionales de lz
operacion empresarial (art?.10.1.20, par, 1%, Reglamento).
(Lunes 4,30, Nam. 101)

950, RESOLUCION DE 18 DE MARZO DE 1992, DE LA
DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL
NOTARIADO, SOBRE CONSULTA RELATIVA AL PLAZO
DE ADAPTACION DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES
A LA NUEVA LEGISLACION.

Respecto de la misma:

-Causd sorpresa la interpretacion dada por nuestro
Centro Directive al apartade 3 de [a Disposicion Transitoria
Tercera del T.R. de la LS.A. {R.D. Legislativo 1564/1989). En
dicho apartadc literalmente se establece la necesidad de que el
acuerdo de adaptacidn se haya "adoptado e inscrilo” antes del
30 de Junio de 1982. Pasa |a Direccidn General basta con que
el acuerdo se adapte antes del 30 de Junio de 1992, slempre
que se pruebe debidamente,

-Se examinaronlos medios de prueba, entra los que se
incluyen: e acta notarial de la Junta (art®. 114 Ley y 101 2a 105
del Reglamento} -echémonos a temblar si se impone esla
moda-; la constancia del acuerdo en documento piblico o en
documento privado cuando se denalgunas de las circunstancias
dal art?, 1227 C.c. -por lo que nos afecta, legitimacion de firmas
anteriores al 30 de Junio de 1992- {Disp. Transitoria Primera,
apartado 2, del Reglamento);y, tratdandose de Juntanc universal,
la certificacidn del acuerdo acompafada del ejemplar de los
diarios en que se hubiere publicado elanunciode la convocatoria
o testimonio notarial del mismo. Esta tltima posibilidad supone
un “extraordinario” medio de prueba que modifica lo preventivo
en el citado art?. 1227 C.c. y puede plantear dudas en arden a
su constitucionalidad (principio de jerarquia normativa),

-Y se plantearon dudas en arden al verdadero sentido
de su apartado Quinto, sebrg toda si se le pone en relacion con
el apartade 3 de la Transitoria de la Ley {responsabilidad
personal y solidaria de los administradores y, en su caso, da los
liquidadores entre s{y con la sociedad porlas deudas sociales),
{Lunes 4,30, NOm. 101}




a51. SENTENCIA DE 3 DE DICIEMBRE DE 1991 DE LA
gALA 12 DEL T.S.

En esta Sentencia se consideraron como inmutables, por no
haber sido atacados en casacidn, |o siguientes hechos: 1) Gue
Don J, propietario da un solar, qcnslr};yé en 1964, sobre dicho
solar y previa obtencidn de licencia de obras, que le fue
concedida de acuerdo con el Plan de Ordenacidn Urbana
vigente {que calificabael terrenacomo Zonade Blogues aislados,
con una superficie maxima de ocupacian del 40% del terreno
aportado, con vinculacion del 60% restante), un edificio de 12
viviendas y locales, olorgando posteriormenta las escrituras de
obra nueva y constitucidn en régimen de propiedad horizontal.
2)Quela normaliva urbana habla cambiacdlo y shora el suelo
abjeto de la litis es calificada eome urbane con condiciones de
edifisacion, mantiene [o edificado son anterioridad y transforma
gl terreno vinculado o sobrante en edificable. 3) Gue los
demandados adquirieron los pisos y locales, con cuotas de
participacidn sdlo referidas al edificio, de acuerdo con las
escrituras de obra nueva y de conslitucidn en régimen de
propiedad harizontal en [as que para nada se hace mencidn de
qua el terreno objeto de liligio figura integrado o sea anexo a lo
edificado. 4) Quedicho terreno vinculado o sobrante, desde que
se edified, estuvo en |a posesidn y disfrute de los actores.

El T.S. declara no haber lugar al recurso por las
siguientes razones:

%) Motive primero: infraccidn del art?. 386 C.c, en
rglacidn con los art?s. 94 y 95 Lay del Suelo, alegando que el
terreno rectamado por la actora y concedido a la misma por la
resalucion recurrida tenla el caracter de comiin a efectos de la
Propiedad Horizontal. Se desestima: Primero.- Parque aun
cuando el art?. 95 L. Suelo atribuye el caracter de indivisibles a
las parcelas edificables, ha de concluirse que dado el caracter
meramente administrativo delanorma, en modo alguno aleanza
virtualidad suficiente para atribuir, en el orden civil, facultades
dominicales sobre uninmueble. Segundo: Que lamismacarencia
de efectos relevantes sobre la atribucion de lacultades
dominicales cabe atribuir al art®, 356 C.c.

2%) Motivo segundo: iniraccidn del art?, 1258 C.c. en
refacion con lo establecido en los art?s. 348y 1468 C.c.y 76 y
87L. Suelo, alegando que aun cuando en los contratos de venta
de los pisos no se aludiese a la transmisién del solar de autos,
debid entenderse comprendido en los mismos. Se rechaza el
motivo en base a la negacion de efactos fransmisivos antes
expuesto de los ariculos de la Ley del Suslo y 396 C.c.,
afadiéndose: "que aunque parezca conveniente que, en [os
supuestos en que las normas y planes urbanisticos, al reducir
la edificabilidad de determinadas parcelas, obliguen a dejar sin
construir una parte de los mismos, los duefios del terreno
transmitan a los de los inmuebles construidos los derechos
dominicales que ostenten sobre a poreidn de solarno construido,
asi como el disfrute del mismo para usos comunes, ctando
como sucede en el presente supuesto, no hay indicios de que
tal fransmisidn se contempld en los contratos de venta de los
pisos, quedando la parte de solar no edificado en poder y
posesidn de su primitivo propietario, ni caba entender que haya
pasadoa aquéllosos derechos dominicales sehre la porcidn no
edificada, ni existe nerma alguna que obligue a entregar una
cosa que, nf se expresa en el contrato (art2. 1469 C.c), nitiene
el cardcter legal de accesorio del edificio {art?, 1097), de
acUerdo con lo previsto en el ari?, 334 C.c.”

3% Mofivo tercero: infraccion del art? 8 L.H. en su
relacion con lo dispuesto enlos art®s. 46y 47 R.H., argumentando
la recurrente que el primitivo duefio del salar debio proceder a
ia segregacién de la parte no transmitida y al no haberlo hecho
cuando, después de la declaracion de abra nueva, vendié los
pisos, ha de entenderse que ransmitid también con ellos fa
parie no edificada. Tampoco se admite, ‘pues si bien es cierto
quelas aludidas normas hipotecarias compelen al titularregistral
a gfectuar tal segregacion, también lo es que en modo alguno
$8 preceptia en las mismas que el incumplimiento de lo
ordanado comparta una transmisian que, por alra parte, no se
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cantempld enel contrato, nise operd materialmente, poniéndose
a los usuarios de los pisos en posesign de la tantas veces
repelida poreidn no consiruida del salar”.

Todos los presentes estuvimos conformes con que el
T.S. debid tener poderosas razones para dictar esta Sentencia
-en la que incluso |z parie recurrente fue condenada al pago de
las costas-, pero que examinada la misma ala juz def“summum
ius” resulta mas que chocanie: 4para qué sirve la declaracidn
de indivisibilidad del solar?, 4solo serd elemento comun del
edificio la percidn estricta del solar sobre el que se asienta?, 4 la
cuota de participacién en la P.H., sdlo se refiere al edificio?,
&qué operaciones sustantivas y registrales habra que hacer
para inscribir el resto del solar no segregado a favor de la
persona reconoeida coma su litular porla Sentencia?... Estas y
otras muchas preguntas quedan en el aire e invitamos a todos
a sU contestacion, la que agradecemos de antemano. (Ver el
resumen de la S comentada en la pdg. 20}. (Lunes 4,30, Num.
101)

952, EJECUCION EXTRAJUDICIAL DE HIPOTECAS.

19) Articulo 234.2 R.H. {"La estipulacion en virtud de 1a cual los
otorgantes hayan pactado la sujecidn al procedimiento de
ejecucién extrajudicial de la hipoteca debera constar
separadamente de |as reslantes estipulaciones dela escritura”).

Los presentes nos preguntamos la “ratio” de esta
norma, el por qué debe figurar la estipulacién de aceptacion del
procedimiento ejecutivo extrajudicial en estipulacién separada.
Se llegd a la conelusidn de que las razones podrian ser:

-Defensa de los consumidores ¥ usuarios. De una
parte, el respeto a st derecho bdsico a la informacion carrecta
(artt. 22.1.d de |a Ley 26/B4, de 19 de Julio, General para la
Defensadelos Consumidores y Usuarios); de olra, lanecesidad
de que las cliusulas, condiciones o estipulaciones de cardcter
general cumplan los requisitos de congcrecidn, claridady sencillez
en la redaccion, con posibilidad de comprensidn directa, sin
reenvios a lextos o documentos que no se faciliten previa o
simultdneamente a la conclusion del contrato, y a los que, en
todo caso, debera hacerse referencia expresa en el documente
contractual (art®, 10.1.a, de [a citada Ley); y, por dltimo,
adecuada infarmacion o alerta ante los costos notariales del
procedimiento, ex art®,10.1.c}, 5? de dicha Ley General, y

- Conveniencia de advertir sobre la alternativa de poder
desviar las ejecuciones hipotecarias del cauce judicial, con
posibilidad de que 1a ejecucidn de la hipoleca pueda efectuarse
privadamente cuando as{ se pacte, tal y como destaca
expresamente el apanado segunde del Preémbulo del R.D. de
que se trata.

Supone, pues, esta exigencia la necesidad de que en
la escritura de constitucion de la hipoteca se consigne, en una
eslipulacidn con numeracidn independiente (separadamente),
que su ejecucién puede efectuarse por el procedimiento
extrajudiciat previsto en los art®s. 120 LH. y 234 a 236-0 de su
Reglamento, con expresa indicacion det valor de tasacidn a
efectos de subasta {que no podra ser distinto del que se haya
fijado para el judicial sumario); del domicilio para la préctica de
requerimientos y notificaciones (que tampoca podra ser distinto
del fijado para el judicial sumario), y modificable posteriormente
de acuerdo con gl art®, 130 L H. (acta notarial en la que conste
la eonformidad del acreedoar y que en el Regisiro se anolara al
margen de la inscripcion de la hipoteca); y de la persona que
en su dia haya de otargar la escritura de venta de fa finca en
representacion del hipotecante y que puede continuar siendo gl
propio acreedor,

Respecto de este n®2 del art®, 234 se trato de su diflcil
compatibilidad con la Disposicion Adicional del propio R.D.
("Las disposiciones del R.H. modificadas e introducidas por el
presente R.D. se aplicaran exclusivamenie a las ejecuciones
extrajudiciales que se inicien con posterioridad a [a entrada en
vigordel mismo, cualquieraque fuere la fecha en que se hubiera
otorgado la escritura de canstitucion de la hipoteca™). Es decir,
gue antes de la reformala clausula de ejecucion extrajudicial no
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era necesario que constara separadamente -y de hecho todos
sabemos que la clausula era global (gjecutivo ardinario, judicial
y extrajudicial}- y a pesar de ello se admite que se utilice esta
meodalidad de ejecucidn {"cualquiera que fuere la fecha...”), Ello
implica una clara desigualdad: las escrituras clorgadas antes
de [a reforma permiten utilizar el procedimiento extrajudicial aun
cuando no conste paclado en estipulacion separada; en las
otergadas despues sino figura en cldausula separada el pacto no
serd vélidoexar?. 234.2 (... debera constar..."). Nos lo expliquen,
por lavor.

29) Articula 235.1. ("La ejecucidn extrajudicial solo

podra aplicarse a las hipotecas conslituidas en garantia de
obligaciones cuya cuantla aparezca inicialmente determinada,
de sus intereses ordinarios y de demora liguidados de
conformidad con lo previsto en el titulo y de los gastos de
ejecucion a que se refiere el art?, 236-k").
: La precision de que este pracedimiente sdlo es aplicable
a hipotecas cuya cuantla estd iniclalmente delerminada, pone
fin a las discusiones, que por otra parte parece estaban
definitivamente rasueltas, sobre la posibilidad o no de aplicar
esta forma de ejecucion a las que cabe englobar bajo [a ribrica
general de hipotecas de maximo.

3% Articulo 236-b-3. (“La presentacion en el Registro
del tftulo de cancelacion de la Hipoteca realizada con
posterioridad al asiento a que se refiere el apartado anterior -

_nota marginal de expedicion de certificacidn de |a Gltima

inscripeidn de dominie, de ia hipoteca y de cargas, ete. a que
estén afectos los bienes- deberd ser inmedialamente
comunicada por el Registrador al Netarie ante el que se sigue
la ejecucion").

Las dudas desde el punto de vista registral pueden
resultar de la existencia de un asiento de presentacién de una
escritura de cancelacion de |a hipoteca de que se trate y cuyo
titulo haya sido retirada por el presentante, todavia esté vigente
y no pueda precisarse, debido a lo escueto del asients, sila
cancelacion es total o parcial, por ejemplo. Se concluys que el
Fegistrador debe comunicar inmediatamente (jcuanta impre-
cisionl) al Notario la existencia de dicho asienio y que esta
comunicacion sera suficiente para que el Notario, de momento,
suspenda el precedimiento y esté a las resultas de la comu-
nicacion posterior del Registrador (vide art?, 236-c.1 y 236-A).

4% Articulo 236-1.1. ("Verificado el remale o la
adjudicacion y consignado, en su caso, el precio, se procedera
a la protocolizacidn del acta y al olorgamiento de la escritura
publiea por el remnatante o el adjudicatario y el duefio de la finca
o la persona designada conforme al art?, 234").

El procedimiento finaliza pues, con:

-Un acla, que se incarporard al protocolo en la fecha y
bajo el ndmero que carresponde al momento de su finalizacian,
queno es olro que el del remate o la adjudicacidny consignacion,
en su caso, del precio {art%. 236.3 y 236.1.1.},

-Y la escritura plblica otorgada per el rematanta o
adjudicatario, de una parte, y el duefo de la finca o su
representante (designado en la escritura de hipoteca segtin el
arl?, 234,1.39), de olra.

En esla escritura deben hacerse canstar con claridad
los extremos enumerados en el art?. 236,1.2 (tramites y
diligencias esenciales, nolificaciones, importe de la venta y
consignacion del sobrante, en su casa).

59) Articulo 236-1.3. ("L escritura ser titulo bastante
para fa inscripcidn a favor del rematante o adjudicataria, asi
como para la cancelacion de la hipoteca gjeculable y de todos
los asientos de cargas, gravamenes y derechos consignados
en &l Registro con pasterioridad a ella, Se exceptian aquallos
asientos ordenados por la autoridad judicial de los que resulte
que se halla en liligio [a vigencia misma de la hipoteca”).

Aun cuando ¢l precepto parece claro, se tratd largo y
tendido de los efectos cancelatorios autematicos de la escritura.
Se alegé que en el supuasto del procedimiento judicial sumario
es necesario auto ordenando la cancetacion de la hipoteca que
garantizaba el crédito del actor y, en su caso, la de todas las
inscripciones y anotaciones posteriores a la inscripcion de

o5~

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 175 PAG. 38

aquélla {art?. 131.17 LH.)}; que segln el art®, 82 LH. “las
inscripciones o anotaciones preventivas hechas en virtud de
escritura publica no se caneelaran sino por sentencia... o por
otra escritura o documento auténtico, en el cual preste su
consentimiento para la cancelacion la persona a cuyo favor se
hubiere hecho la inscripcion o anotacion...; que el prinecipio de
Jerarqula normativanoparmite que un R.D. deregua o prevenido
en una Ley; que la facultad de otorgar en su dfa la escritura de
venia en representacion del hipotecante, no parece permita
entender que envuelva facultades de cancelacion...

Frente aestos argumentos se opuso que el propic art?,
128 L H., en su parrafo 2%, al admitir el procedimiento ejecutivo
extrajudicial, parece conferir una delegacian exprasa en arden
a su regulacidn al Reglamento Hipotecario que siempre ha sido
aprobado por Decreto o Real Decrelo; que una normasimilar se
contenfa en el art® 235,10 R.H. en su anterior redaccidn; y..., en
definitiva, que no hay que ser més papistas que el Papa.,

En todo caso, una solicitud contenida en la escritura
para que se cancelen los asientos relativos a la hipoteca
ejecutada y cargas, gravamenes y derechos consigrados en el
Registro con posterioridad a ella, de conformidad con el ari®,
236-1.3delA.H., tampocodanarla, aungue razones de economia
notartal no parece la vayan a convertir en clausula de estilo.

6%) Disposicidn Transitoria. (“El domicilio establecido a
efectos de requerimientos y notificaciones para ef procedimiento
judicial sumario en |as escrituras otergadas antes de |2 entrada
en vigor {dice erréneamente “en virtud") da este R.D. servird
igualmente para los requerimientos y notificaciones que hayan
de practicarse en el seno de la ejecucidn extrajudicial”).

Es otranorma que dernuestra los "buenos ojos” con que
se ha conternplado aste pracedimiento por el legislader y su
deseo de [adllitar su aplicacion desde ya. Como antes no ara
requisito necesariola fijiacion de un domicilio para requerimientos
y notificaciones (art®. 234 A.H. a contrario), se suslituye la
voluntad de las partes -quizds por temor a las consecusnclas
del principio de tutela judicial efecliva del art®, 24 C.E-y e
permite que "sirva” el que se hubiese sefalado para el judicial
sumario, Cosas veredes, Dan Sancha. {Lunes 4,30, Ntim, 101)

953. MEDIDAS URGENTES DE REFORMA PROCESAL.

a) Articule 19 77 y 78. se modifican los art®s. 979 y 980 L.E.C.
Segln el primero, la declaracidn de gue los dascendientes,
ascendientes o cdnyuge del finado, son los Unicos herederos
abinteslato se obtendra {imperativa) mediante acta de notoriedad
tramitada por MNotario habil. De acuerdo con el segundo, los
demas herederos abintestato (colaterales hasta el 42 grado y el
Estado) podran (potestativo) oblener la declaracion en via
judicial.

No resulta clara su interpretacion:

-¢Podran los descendientes, ascendientes y conyuge
acudir a la via judicial ? Nos parecis que la respuesta debia ser
negativa, no solo por la literalidad del precepto {"se obtendrd
mediante acta de notoriedad”), sino también porlas palabras de
la E. de M. {*... carece de sentido seguir atribuyendo a los
arganos judiciales la realizacion de lareas no jurisdiccionales...
En esta llnea y de acuerdo con las recomendaciones dal
Consejode Europa sobrela eliminacion de tareas no propiamente
jurisdiccionales del dmbito de actuacion de los Tribunales de
Justicia, se regula una modalidad de la obtancidn de la
declaracion de herederos medianta actade notoriedad, framitada
ante Notario...»),

-4,Podran los demas herederos abintestato obtener la
declaracién no solo en via judicial, sina también mediante acla
notarial de notoriedad? Prudentemente habra que contestar
también negativamente, eg dacir, sélo cabe la via judicial.
Razones: la diferenciacidn entre un tipo da herederos y otros;
la regulacion de un procedimiento especial para estos supuestos
enlos art?, 980y ss.; la disposicion final primera de la propia Ley
en la que se modifica el ar®, 14 L.H. admitiéndose como titula
de la sucesidn hereditaria a los efectos del Registro “el acta de




notariedad a que se refiere el ari“.'979 L.E.C.*que sdloalude a
ascendientes, descendientes y cényuge,

- En contra: las propias palabras de la E. de M. y el
potestativo “podran” utilizado por el art?. 980y que, se concluyo,
hubiese sido mds convenienie que se hubiera sustiluido par el
imperativo “deberﬁp:'. . B

. b) Disposicion final primera, punto 2. Nueva redaccion
do la regla 12 del ant® 131 L.H. ("Serd Juez competente para
conocer del procedimiento, cualquiera que sea la cuantiade [a
obligacian, el de Primera Instancia del parlidp enque ra:dique la
finca y si ésta radicare en mas de uno, lo mismo que si fuesen
varias y radicaran en diferentes partidos, el Juez de Primera
Instancia de cualquiera de ellos, a eleccion de] demandante, El
Juez examinara de oficioc [a propia competencia teritorial, sin
que resulle aplicables las normas generales sobre sumisién
axpresa 0 tacita de la L.E.C.").

L.a competencia, pues, del Juez de Primera Instancia
del partido donde radique cuando menos una de |as fincas, no
puede ser alterada por pacto expreso de la escritura en maleria
de procedimiento judicial sumario. Al igual que tampoco puede
ser madificada la competencia del Notario hébil para actuar en
el lugar donde radique ia finca en el extrajudicial, salvo en este
supuesto en los &rminos del nuevo art®, 236.1 R.H.

La transerita norma de la Dispasicidn final primera no
hace mas que remachar los prevenido en el ar?. 1, parrafo 20
de la Ley de Usura de 23 de Julio de 1908, en &l cual se
establece que “serd también nula la renuncia del fuero propio,
dentro de la poblacidn, hecha por el deudor en esta clase de
contratos {lado contrato de préstamo)” y dar Ia razdn a los que
se mosiraron contrarios a la interpretacidn que el T.S, habla
dado a la Ley Azcdrate. A este respecto se trajo a calacidn la S,
de 17 de Junio de 1864 {Aranzadi n? 3539} en uno de cuyos
considerandos, referido al citado art?. 1, p. 2% podemos leer
“Que al limitarse este precepto a declarar nula la renuncia de
fuero del domicilio "dnicamente dentro de la pablacien®, quiere
indicar que, salve esta prohibicidn concreta de alterar el fugro
enire los Juzgados de una misma ciudad, quedan envigortodos
los demas criterios que admite nuestra Ley Procesal; y asilo ha
enfendido y declarado esta Sala, en su S. de 28 Mayo 1903,
estableciendo que la prohibicidn se refiere tnicamente *al caso
cencreto en gue se verifique dentro de la poblacion®, es degir,
al en que el contratante renuncia a su fuero propio en favar de
ofro dentro de |la misma ciudad™.

A todos los asistentes les parecid acertada la reforma,
porconsiderarse absurdo que una ejecucidn hipotecariade una
finca sita en Palma, perteneciente a un deudor domiciliado en
Palma, pudiera llevarse a cabo en Madrid, par ejemplo, por
haberse asl pactado (7) en ia escritura de constitucién. Hasta
ahora podia intentarse algo sobre la base de la Ley 26/84
General para |a Defensa da Cansumideres y usuarios, y de fa
posibleindefensidn (tutela judicial electiva, antes citada). Desde
la reforma, la cuestion ha quedado resuelta por lo que al judicial
sumario se refiera.

c) Dispasicion final sequnda. Modificacian del art?, 17
L.P.H., que atribuye a los Registradores de la Propiedad la
diligenciacién delos libros de actas deJas Juntas de Propietarios.

Todos de acuerdo en considerar la reforma como
incomprensible y carente de fundamento, y en plantearse la
duda de la competencia registral (sdlo respecto de las fincas
radicada en su circunscripcion territorial o “extra muros”), que,
se promete, se resolvera reglamentariamente.
¥

Antes da |2 canicula "jullana”, se convoca reunidn “pre
vacacional” para el Miércoles 24 de Junio {Dia de San Juan) a
las 19,30 haras, en el Registro n? 1 (Plaza Espafia n? 3-A 89),
(Lunes 4,30, Num. 101)

954.REPARCELACION: FALTA DE NOTIFICACION A UNO
DE LOS TITULARES.- SOLUCIONES.

Se presenta para inscripcion en el Registro de la Propiedad un
expediente de reparcelacion urbanfstica en el que consta la

LUNES GUATRO TREINTA . NUM. 175, PAG. 39

relacionde titulares a los que se hizola notificacian del expediente
en forma pormenorizada.

Contrastados esos litulares notificados con los que
figuranenelRegistro, el Registradorobservaquelausufructuaria
de una finca no consta notificada y se le ha adjudicado en una
finca resultanie una cuota de usufructo, transformando el
usufructe que ostentaba sobre una finca en un usufructe de
cuota sobre otra diterente en virtud de la subrogacidn real.

Narmalmente, en el titulo de reparcelacion urbanlstica
que se presenta en el Registro consta que se han practicadolas
notificaciones alos titulares enla forma prevista enlos artfculos
correspondientes del Reglamento de Gestidn, y ello determina
que el Registrador considere cumplido tal requisito, pues en esa
formula general seria responsabilidad del drgano actuante
expresar que se han realizado las notificaciones si luego se ha
omitido respeclo a algun titular.

En cambio, cuando en el titulo de reparcelacion se
especifican individualmente lostitulares quehan sido notificados,
es evidente que el Registrador de la Propledad no pedra
practicar la inscripcidn si falta la notificacion de algin titular,
camo aqui sucede respecto a la usufructuaria.

Comunicada la calificacion registral, se comprueba en
el expediente que, electivamenta, no consta realizada la
nolificacidn a dicha usufructuaria.

Lacuestion es comaoresclver este problema pues se ha
aprobado ya la reparcelacion y |a adjudicacién de las fincas
resultantes a todos los titulares, produciéndose un evidente
trastorno en la practica, que requiere alguna selucion.

Se pragunta al Registrador si es factible que el drgano
actuante realice una notificacidn a la usufructuaria una vez
terminado el expediente concediéndole el plazo correspondiente
para la interposicién del recurso contencioso-administrativo, de
modo que si transcurriera tal plazo sin interponerio, la
reparcelacian quedarla firme no sdlo en via administraliva sino
en la contencioso-administrativa,

Lacontestacion ha de sernegativa, pues esa hipotética
nueva natificacion no serialdgicamente para haceralegaciones,
al estar concluido el pracedimiento, sino sélo parainterponer el
recurso [o cual de por sl es bastante irregular.

Por otra parte, la falla de notificacion y consiguiente
falta de audiencia personal es causa de nulidad absocluta, que
no puede entenderse subsanada por el transcurse del plazo
para interponer el recurso contencioso-administrativo.,

La solucién legal es indudablemente reponer las
actuaciones al memento de la falta de notificacidn y velver a
tramitar el expediente a partir de entoncas.

Se plantea, no obstante, la posibilidad de reponer las
actuaciones solo respecto a la usufructuaria, que es la tnica
que no ha podido hacer alegaciones, aplicando la teoria de la
nulidad parcial del negoclo juridico. Pero esta solucidn sdlo
serfa factible partiendo de la hipdiesis de que la usufructuaria no
vaya a planiear ninguna alegacidn, o caso de plantearla, fuera
objeto de desestimacidn, ya que en el caso do estimar la
alegacidn, ello pedria afectar a los derechos de otro u ofros de
los interesados en la reparcelacion, lo que exigirfa a su vez
darles audiencia. No obstante, esta liltima solucién es practica
y valdria s6lo hipotéticamente, para los supueslos que hemos
indicado. (Lunes 4,30, Nim. 101}

955. INTERPRETACION DEL TESTAMENTO. -
LSUSTITUCION © RECOMENDACION? EXPRESIONES
CONTRADICTORIAS.

Setratadeun testamanto en que se “instituye heredera universal
y librea A, y a su fallecimiento, pasarén los bienes a B".

Con la exclusiva intervencidn de A, se olorga escritura
de aceptacién de herencia en la que A manifiesta que es
heredera "libre” y que la referencia en sl testamento a que
“pasaran los bienes a B", debe interpretarse como una mera
recomendacidn o ruege, pues segin el articulo 169 de la
Complicacion de Catalufia {equivalente al art. 180 del actual

<l




Cadigo de Sucesiones por causa de muerte de Catalufia)
*cuando exista duda acerca de sl el testadar ha dispuesto un
fideicomiso o ha formutado una recomendacion o simple ruege,
seentenderd esto ditimo”, En consecuencia, solicitalainscripeidn
sin tal referencia y como heredera libre.

Es!a posicidn es insostenible. El Registrador no puede
prescindir de la cldusula terminante del testamento, que ordena
pasen los bienes a B, una vez ocurrido el fallecimiento de A.

El articulo 169 de la Compilacidn ne representa ninglin
argumento, pues aqulnoexiste duda acerca de si hay sustitucidn
o simple ruego, ya que el ruego no aparece por ningtin lado en
el testamento. La duda se plantea dnicamenle por la
contraposicién entre [a palabra “libre” y la Irase "pasardn los
bienes a B". La interpretacion literal y Idgica excluye la idea de
recomendacidn.

Para resolver esta contradiecion, hay que diferenciar la
interpratacion del testamenio desde el punto de vista registral
y desde el punto de vista judicial.

En el aspecto de la calificacion regisiral, el Registrador
no puede prescindir de la “literalidad” del testamento, por
razones de seguridad jurldica, pues el prablema se plantea sin
la imtervencidn de B. Por ello, se ha de limitar a reflejar
literalmente la clausula testamentaria y no parece pueda
interpretarla en sentido favorable a A, pues la contradiccicn
admite diferentes solucicnes.

X Una de ellas es interprelar que ante dos expresiones

contradiclorias, ha de prevalecer aguella que es mds detallada
y explicita {pasaran los bienes a B). En cambio, la frase
*heredero universal y libre”, es una cliusula de estilo que, en
esle caso, vendrfa desvirtuada por la eldusula de sustitucidn
terminante.

En cambic, sise plantealainterpretacion del testamento
en el ambito judicial, con intervencidn de todos los interesados
para que puedan hacer |as alegaciones pertinentes y en que
caben todas las prugbas Intrinsecas y extrinsecas, el Juez
pedria resolver de ofro modo la contradiecion existenta. Asf,
pedria intarpretar que el llamamiento como “heredera libre",
significa que puede disponer libremente de los bienes, y en
cansecusncia, "pasaran a B los bienes de que no hubiere
dispuesto el heredaro libre (fideicomiso de residun).

" Pero no parece, en camblo, fundamentada, la
interpretacidn propuesta en la escritura, de que estamos ante
una mera recomendacion o ruego. (Lunes 4,30, Ndm, 101)

956. LA CURIOSA PARADOJA DE LA TRANSMISION DE
LO INSTRANSMISIBLE: Un derecho de habltacidn).-

Lacasa pertenece a A apareciendo gravada con un derecho de
habilacién en favor de B. Se presenta una escritura enla que A
y Bvenden sus respectivos derechos, en juntoe el plene dominio
de la casa, al comprador C.

El obstaculo surge de la lectura del art. 525 del CC.:
“Laos derechos de uso y habitacion no se pueden arrendar ni
tfraspasar a ofro por ninguna clase de Ytulo". El derecho de
habitacion es pues intransmisible.

Pero esa narma prohibitiva y esa eonclusion de
intransmisibilidad requieren ser objeto de un examen mucho
rmas profundo para determinar si existen o no casos exceptuados
de la misma.

Uno. - Quizés con la excepcion de Vazquez lruzubieta
(Doctrina y Jurisprudencia del Cadigo Civil, Madrid 1984, pag
658), quién citando a Albadalejo, sostiene que la prohibicién
contenida en el precepto as absoluta, lainmensa mayoriade la
doctrina afirma que esa prohibicidn sélo rige en defecta del titulo
constitutive, no es de derecho cagente, y parello puede el titulo
censtitutive hacer transmisible el derecho de habitacion {Asi el
misma Albadalejo en 1975, Castan, Manresa y Santamaria,
citados por J. A. Daral en Comentarias al CC., Tomo ViI, Vol. [,
pags. 484 y sigs.).

Unalectura del art. 523 deja claro que el art. 525 y todos
los demas que regulan el derecho de habitacidn sélo son
aplicables en defecto de lo que establezea el thulo constitutivo,
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Dos. - El alcance de las disposiciongs prohibitivas es
siempre mejor entendido cuandae se ahenda en su espiritu y
finalidad,

No es de recibo afirmar que la razén de la norma
prohibitiva que se examina, no es olra que la de separar
netamente estas figuras (habitacion y use) del propio derecho
de usufructo, pues si no se diese entre ellas ofra diferencia que
la sefialada, habria que concluir que su existencia como tales
distaba mucho de quedar justificada,

Las posibles razones histdricas, como su primitiva
vinculacidn a la obligacidn y finalidad alimenticia, pueden
ponderarse, pero no llegan a explicar salisfactoriamente ja
finafidad de un precepto prohibitivo, que, & no quiers ser
caprichoso y arbitrario, ha de lenerla desde luege.

A mi entender es esencial que quede claro fo que la
norma pretende y lo que no persigue,

No persigue evitar al hahitacionista la obtencitn de un
luero, pues sl asf fuera habria prohibido fa transmision onerasa
pero nunca la hecha a titulo gratuito,

La ratio del precepia hay que buscarla en el caracter
personal del derecho de habitacion, cuya propia extensién se
hace depender de las necesidades del habitacionista y su
familia {art. 524}, y naturalmente, ello implica que la sustitucion
dela persona del habitacicnista por otra distinta puede supaner
una alteracién esencial del gravamen.

Si asa es la finalidad de a intransmisibilidad, habra que
colegir que la norma protege a una sefalada persona: la del
propietario gravado. Este dato ha de ser tenido en cugnta y por
ello debe permitirse [a transmisién, aunque el titulo constitutivo
no la contemnple, si ésta fuese consentida por el dominus.
Pretender que ello no es posible, y que solo a través de la
extincidn del anterior derecho de habitacion y |a constitucian de
otro nuevo, puede lograrse la sustitucidn del habitacionista es,
en dicho clasico, ganas de marear |a perdiz,

Quienes se acogen a ésla rigorista idea, dan por
sentado que el titulo constituliva es inmodificable, v tal
interpretacion no tiene sustento en precepto legal alguno. Antes
al contrario, de los arts. 6,2 y 1255 dal CC, se extrae la licita
posibilidad de modificar el tiulo constitutive, siempre que asise
acuerde por el habitacionista de un lado, y el propietario de otro,
bien sea este el primitiva constituyente dal derecho o un
adquirente posterior del dominio gravado, y bien se haga la
maedificacion en forma expresa y selemne o de moda explicito
pera induhitado.

Asl las cosas, si el dominus puede permitir la mas,
hacer transmisible el derecho de habitacidn, tiene forzosamente
facultades para permitir lo menos, consentir una concreta
transmision del mismo.

Tres. - El derecho de habitacién ha de entenderse
susceptible de transmision siempre que tal transferencia
praduzea el efeclo de su exlincion y consolidacidn en el pleno
dominio. Por ello sera valida su venta en faver del prapietario,
olaventa conjunta con éste, del pleno dominio, a un lercero. Tal
conclusidn se justifica:

* Por la razon anteriormente dicha de que la norma
prohibitiva protege al propietario, que tanto la puede levantar
expresa como tacitamente, y hay que entender esto dltimo
cuando el mismo dominus adquiere el derecho, o cuando
presericia su fransmisidn para que, unida a la que é! mismo
realiza, alcance a hacer surgir |a propiedad plena en el tercera
adquirente.

* Pergue no es razonable impedir al duefio de [a finca
la liberacidn del gravamen a través de una via adguisitiva
onerosa (renuncia por precio a compraventa) siel hahitacionista,
como el lagico, no se presta a desprenderse gratuitamente de
su derecho, ni es aconsejable torcer el mecanismo negocial
documentandolo come upa renuncia pura y simple o un
allanamiento a la extincidn por cuzlquierade las causas legales,
si realmente el negocio celebrado fue traslativo y oneroseo,

* Que, del mismo modo, en caso de transmisicn de [a
tolalidad de los derechos a un tercero, no hay razdn alguna que
lleve a suprimir Ia patrimonialidad de! derecho de habitacidn.




El comprador hace su oferta par el pleno dominio, los
fitulares de éste (habitacionistay daminus) se ponende acuerdo
para distribuirse el precic o contraprestacion en proporcion a
sus respectivas derechos. Impedir este aclo negocial directo y
exigir la previa renuncia del habitacionista, consolidacién de la
plena propiedad en el dominus, y enajenacién de la misma por
&sla, supane, aparte de desnaturalizar dicho acto simulanda lo
que no es, causar un severo parjuicio al propietario que ha de
declarar recibida como integra una conlraprestacion que sdlo
adquiere en parte,

Si la interpretacion de una norma, cuya finalidad es
proteger al titular del dominio gravado, se hace en tarminos
tales que ocasionan al aplicarla indudables perjuicios para el
mismao, esta en la naturaleza de las cosas deducir que tal
interpretacién no puede ser correcta.

En conclusion, el derecho de habitacion puede ser
transmitido:

12, -Si asl lo permite el titulo constitutivo.

29, -Se lo consiente el propletario.

39, -3 se transmite al propio dominus del inmueble.,

42 -Si se transmite a un tercero juntaments con la
propiedad de Ia finca para que éste adquiera el dominio pleno
de la misma. (Félix Rodriguez Lapez) (Lunes 4,30, Ndm. 101)

957. ANOTACION DE EMBARGO PRORROGADA Y
SOLICITUD DE CANCELACION.

Oblenida, en su dia, por el acreador demandante en un juicio
ejecutivo |a prorroga de la anotacidn preventiva de embargo, el
aclual duefio de la finca, que es un comprador que inscribid
después de Ja anotacion pero siendo su escritura de fecha
anterior a ella, pretende ahora, ante lainactividad del acreedor,
cbtener la cancelacidn de dicha anotacién de embargo
profrogada.

Segun el parrafo 22 del art, 189 RH, producida la
prorroga, "no se cancelarsn por caducidad, después de vencida
la prérroga establecida en el art. 86 de [a Ley, hasta que haya
recaldo resolucion definitiva firme en el procedimientoen quela
anotacion preventiva y su prdrroga hubleren sido decretadas™.

El citado duefio de |a finca presenta una solicitud, junto
con el testimonio de la sentencia lirme de remate, solicilando en
dicha instancia [a cancelacion de la anolacién prorrogada
conforme al art. 199 AH.

E! Registrador indica al interesado que debe presentar
el correspondiente mandamiento judicial en que conste la
providencia firme decretando la cancelacisn de la anotacidn
preventiva de embargo, pues esa es la resolucidn definitiva
firme a que se refiere el artleulo 198 RH y na la sentencia de
remale, pues ésta va seguida de la correspondiente via de
apremio y subasta de los bienes.

El interesado manifiesla que en el Juzgado no le
pueden conceder lo que pide el Registrador, porque una vez
dictada la sentencia de remate, el acreedor anotante no instd la
vla de apremio y la tiene paralizada, pera a} mismo tiempe no
ha eaducado la instancia judicial. Como la escritura de
cempraventa es de fecha anterior a la anotacion, seguramente
alacreedorno leinteresa instar la via de apremio, pero lampoco
quiere desistir de la misma.

Realmente la situacidn es atipica vy, desde Juego, el
comprador interesado se atiene literalmente al texto del art.
189-2% RH,

De todos modas, talinterpretacion no se puede admilir,
pues podria producir en ofros casos cancelaciones de
anotaciones cuando quiza esté en plena actividad la via de
apremio. Concretamente, en este caso, la fechade la sentencia
de remale es de 1983 y la solicitud de prérroga de la anotacion
fue en el afio 1985. Y es que el art, 19902 RH hay que ponerio
en relacion con el art. 206 RH en sus nimeros 2% y 69, que
exigen mandamiento, desistimiento o caducidad de lainstancia
en base a la correspondiente resolucian judicial,

Lo que ocurre es que quiza el art. 199-22 RH sea un
precepto que se opone al art. 86 Ley Hipolecaria, y en unafutura
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reforma reglamentaria deberfa preverse este supuesto de dificil
solucion,

La solucidn en la reglamentacion actual podria ser que
el comprador duefiodelafincainstase unademanda de terceria
de dominio con peticidn de cancelacién de laanotacion, pueses
el sistema normal para los interesados que inscriben con
posterioridad a la anotacidn. {Lunes 4,30, Ndm, 102)

958. HIPOTECA CON MEZCLA DE PRESTAMO Y
CUENTA CORRIENTE.

Se trata de una escritura enla que se mezclan los conceptos da
préstamo y de cuenta carriente sin la claridad suficiente, pues
se trata de conceptos distintos.

En algunas clausulas se habla de “préstamo”, gue
come es sabido, presupone en su cancepta normal, la entrega
del dinero. Pero en etras clausulas se alude a una cuenta con
sus corespondientes partidas. En la cldusula de conslitucidn
da hipotera se hace referencia al saldo de la cuenla gero con
laexpresion“porunimporte de... pesetas”, enlugarde constitvirla
engarantia del saldo "hasta un maximo de ... pesetas”. Tampoco
se hace referencia al procedimiento de los cuatro dltimos
parrafos del artlculo 153 de la Ley Hipotecaria, aludiéndose sélo
a la cerlificacion bancaria del saldo conforme al art. 1435 LEC.

Por ofra parte, se pacta que el Banco pueda cerrar la
cuenta y dar por vencido el préstame cuando lo tenga por
conveniente y el deudor puede también solicitarlo asi,
devolviendo |as cantidades.

Debe aclararse la escritura en €l sentido de suprimirlas
palabras relativas al préstamo y de concretar qua es hipoteca
hasta un maximo. Debe hacerse alusion a los cuatro Gltimos
pamafos del art. 163 LH, conforme al art. 245 RH, dada la
remision del art. 1435 LEC alo dispuesto en la Ley Hipotecaria.
Pero esto en cuanto al procedimiento judicial sumario, pues
respecto al ejecutivo ordinario vale 1a certificacion del art. 1435
LEC. en el gue caben muchas excepciones que el deudor
puede alegar.

Por dltimo, debe excluirse esa facultad omnimoda por
parte de] Banco, de cerrar la cuenta, que no puede equipararse
a la posicidn del deudor de anticipar cantidades. (lLunes 4,30,
Ndm. 102)

959. HIPOTECA EN GARANT/A DE AVALES,
DENOMINADO “CONTRA-AVAL".

Se consulta al Repistrador de fa Propiedad como puede
articularse el siguiente supuesto:

Se Irata de una personaque reclamaen viaecondmico-
administrativa contra tres liquidaciones de la Hacienda Publica.
Parala admisidn del recurso se le exige a dicho interesado que
acredite aval bancaria.

El Banco va a firmar tres pdlizas de aval, una par cada
unade [as liquidaciones, en las que se pactan unas comisiones
y unos intereses de demora respecto a cualquier cantidad
anticipada por el Banco. En las pdlizas se habla de “plazo
indefinida".

Para la firma del aval, el Banco exige que se constituya
asufavarhipoteca, lo que hace un tercero que hipotecasu finca
en garantfa del aval prestado por el Banco, es decir, para el
supueslo de que el Banco tuviera que pagar las cantidades
avaladas. En la jerga bancaria, ese lercero presia un “confra-
aval",

Parala constitucidn de hipoteca, es necesario, tal como
observa el Registrador del caso, que se precisen los plazos de
la hipoleca. Se trata de una hipoteca en garantia de obligacidn
futura o sujeta a condicién suspensiva conforme al art. 142 LH,
y han de establecerse unos plazos.

En primer lugar, cabe establecer el plazo de un afio, por
efemplo, a contar desde que el Banco tuviera que pagar las
cantidades por no hacerlo el deudor, para que pueda ejecutar
dentrode ese plazolahipoleca. Pero, ademas, para el supuesto
de que se prolongara indefinidamente la resolucion, debs
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eslablecerse ofro plazo mas large de caducidad convencional
de la hipoteca, que el Banca quiere que sea de quince afios, en
lo que no hay problema,

La hipoteca podria cancelarse, aparte de por el
consentimiento del acreedor, por el transcurse de los plazos
citadas.

Se plantea otro problema también, y es el de los
pracedimientos de ejecucidn, y concretamente, si cabe pactar
el judicial sumario y el extrajudicial.

Para obviar y al mismo tiempo resolver el problema, se
sugiere que debe paclarse la ulterior constancia por nota
marginal del nacimiento de la obligacidn garantizada con la
hipoleca, conforme & art. 143 Ley Hipotecarfa, aportando
certificacién de laresclucion administrativa firme odelasentencia
judicial firme en que se confirme el pago de cantidades a la
Hacienda, acompafadas de las corraspondientes cartas de
pago a Hacienda en las que conste que el ingreso lo ha
realizado el Banco,

Una vez hecho constar esto por nota marginal, se
transforma en una hipotaca corriente, respecto a la que cabe
utilizar todos los procedimientos de ejecucion.

En cuanto a comisiones, debe constaren Jaescrilura de
hipoteca una caniidad maxima especifica por tal concepto, sin
que pueda exceder de cinco anualidades la garantla por tratarse
da pago periodico y darse analogla caon el articuto 114 LH.

Y por lo que se refiere a intereses de demora, no cabe
inscribir la hipoteca en garantla de los mismaos, pues se pactan
respecto a cantidades indeterminadas, al hablarse de "cuales-
quiera de las cantidades anticipadas por ef Bance”, y como no
se precisan en |a poliza, no cabe hipoteca indeterminada,
stendo partidario el consultante de no garantizar con hipoteca
este concepto, por lo gue no es necesario estudiar la forma
concreta en que cabria determinar este concapto. (Lunes 4,30,
Nim. 102)

960. RETENCION DEL 10% DEL PRECIO ¥ AFECCION
FISCAL DE LOS BIENES EN CASO DE TRANSMISIONES
POR PARTE DE NO RESIDENTES,

Se expone la opinidn del especialista en Deracho Tributario de
nuestro Centro de Esfudios, el Registrador de Reus José Luis
Sarrate Abadal, en relacidn con el art. 19 dltima parrafo delaley
del IRPF y art, 23 de la Ley del Impuesto de Sociedadas,
modificada par la propia Ley de Renta (BOE nim. 136, de 7 de
junio de 1991).

La iesis de José Luis Sarrate es que en caso de
transmision de inmuebles por parte de noresidentes en Espaiia,
debe exigir ¢l Registrador no solo la declaracidn en la escritura
de la retencidn dal 10% dal precio por parte del comprador, sine
también la aportacion de la carta de pago de dicho 10% a la
Hacienda, puesto que el plazo para realizar el ingreso es de un
mes a partir de |a fecha de la transmision delinmueble conforme
alaCrden de 7 de enero de 1992 (BOEnum. 11, de 13 deenerc
de 1992), lo que significa que exista tiempo suficiente dentro de
la vigencia de &0 dias habiles del asiento de presentacién.

La razén que sefala José Luis Sarrate es el art. 254 de
la LH y que en otro caso se producirla una afeccicn fiscal ticiia
€n contra de los principios hipolecarios.

Joseé Luis Sarrate nos va a enviar unos comentarios a
este Boletin para su préxima publicacion. (Lunes 4,30, Nim.
102)

961, RECTIFICACION TARDIA
Se comenta el easo de una herencia por fallecimiento ccurrido

en 1954, con escritura particional de 1978, que ahora, en 1992,
se reclifica, adjudicando una de las fincas a heredero dislinto de

aguel a quién se adjudicd en 1978. Desde el punto de vista'

regisiral no existe obstaculo para la inseripeion, pues si los
heredaros dicen que se equivacaron al formar las hijuelas y que
ahora las rectifican, su sala voluntad es requisito suficiente para
ello. No obstante, a efectos de liquidacion del impuesto, la
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cuestion tiene algunas repercusiones, debiendo liquidarse por
cesidn debienes, dado que laresolucion de un acto perfecto por
volunlad de las partes se encuentra sujeta al pago de
lransmisiones patrimoniales (art. 60 n? 5 del Texto Refundida).
{Lunes 4,30, NOm. 102)

962, LA SUBSIDIACION DE INTERESES

Se frata de [a subsidiacidn de interesesincluida en las cldusulas
de ciertas escrituras de préstamo hipotecario: normalmente se
redactan en el sentido de garantizar la hipotsca daterminados
intereses, incluidos los puntes objeto de subsidiacién, y afadir
que también se garantiza la devolucién del importe del subsidio
para el caso de perder el derecho que se tenga. En otras
minutas se dice que el intarés pactado se veré disminuido en el
porcentaje que sea objeto de la subsidiacion, y se garantiza,
como en el supueslo anterior, la devolucidn que proceda en
caso de perdida del benelicio. Tanlo en uno como en otra cosa,
se estima que lo correclo es inscribir en cuanto al interés total
garantizado, tal y como se solicita, y denegar en lo referente a
la devolucién por no garantizarse especial y expresamente
mediante hipoteca de maximo gn garantla de obligacion futura,
con especificacidn de las causas que puedan dar lugar a la
pérdida del subsidio, plazo en que puede nacer la abligacion de
devolver, furma en que deba llevarse a cabo, natificaciones que
sean pertinentes, etcétera. {Lunes 4,30, Nim. 102)

963. VENTA DE FARMACIA

Se pragunitaacerca del modo en que ha de liquidarse una venta
de una farmacia. El tama ha sido muy debatido y ha dado lugar
a diversas circulares de la Direccién General de Tributos,
aunquelaUltimadejamuy clarala no sujeccidn en caso de venta
con todas [as existencias. En el caso planteado, se excluyen
expresamente los medicamentos, lo que puede producir alguna
alteracian, Se defa el asunto para mayor estudio. (Lunes 4,30,
Num. 102)

964, HIPOTECA SIN MAXIMO

Se trata seguidamente de una escritura de hipoteca en garantia
del importe de un nimere indeterminado de cheques a expedir
par una persona, sin especificarse el importe maximo total. Si
los cheques van a constituirse en via da disposicién de una
cuenlade crédito, puede constiluirse [a hipoteca en garantia da
saldo de la misma, pero, evidentemente, especificando el
méximo. Si por el contrario son cheques no residenciados en
una sola cuenta, parace mas ldgico acudir a la hipoteca en
garantla de titulos, pero con especificacién en esta caso de las
circunstancias que permitan su identificacion (n®, serie, cuenta
cle. o de crédita, fechas, etc.), indicando también en este caso
el importe concreto de cada cheque. (Lunes 4,30, Nom. 102)

965. UNA FINCA ALARGADA

A continuacidn se plantea el problema de una eserilura por la
que F.E.V.E. vende a un Ayuntamiento los lerrenos ocupados
en su dia por via de concesion, para el tendido de una via de
ferrocarril. La propia descripeion de lafincaresultaya ciertamente
curiosa, pues mide 7 Km. de largo y unos pocos metros de
ancho, ean un prolija lista de linderos a cada lado, y uno solo al
principio y final. El problema estriba, no en la posibilidad de
reversion {que queda solventada por no corresponder a la
administracidn y haberse hecho las notificaciones pertinentes a
los particulares expropiados, sin que nadle haya usado de su
derechn), sino en que se pretende inmatricular por la via del
artlculo 205, y exislen granges posibilidades de dar lugar a
dobles inmatriculaciones, par no haber accedido al Registro en
su dia los documentos de la expropiacidn. Se coincide en que
la solucién consiste en rectamardichos documentos, inscribirfos,
previa inmatriculacion de las fincas expropiadas no inscritas y
practica delas segregaciones precisas encuanto a la superficie




gxpropiada, efectuando la agrupacion de todas las parcelas
afactadas, y sobre la finca resultante operar la desalectacidn y
posterior venta al Ayuntamiento. {Lunes 4,30, Nam, 102)

966. DEMANDANTES DEMANDADOS

5e comenia el caso de un embargo dictado en causa crimlpal
{por parricidio), en el que en el mandamiento se dice haber sido
notificados los heraderos de la esposa del procesado, por
muerte de la misma {ya que era 1a vielima del erimen), en la
persana da su representante legal. Dado el cardcler ganancial
de los bienes embargados, se preeisa que la demanda haya
sido dirigida contra los citados herederos, no bastands la mera
notificacion. Elprablema estribaen el hechode quelos herederos
an cuestion, los hijes del matrimonio, son parte en el praceso,
por via de acusacidn particular, y en el concreto tramite de la
pieza de responsabilidad civil, son incluseo los beneficiarios de
|alndemnizacién en cuya seguridad se dicta la medida cautelar.
La salucion préactica consiste en que el Juez se limite a ordenar
|a traba de |a parte de la finca que se adjudique al procesado at
liquidarse lasociedad conyugal (Resoluciones de 3 de Junio, 22
de Maya y 16 de Octubre, todas de 1888). (Lunes 4,30, Nam.
102)

067. UNA CANCELACION DIFICIL

Se plantea otro problema de dificil solucidn en la préclica: en un
procedimiento de ejecucion hipotecaria, por la via del artieulo
131 de la Ley, cuando el deudor es requerido de pago, acude
a una entidad bancaria y consigue un préstamo puente para
pagar, compromeliéndase a censtituir pimera hipoteca a favar
dal prestamista en un breve plazo, en el que ha de proceder a
la cancelacidn de la hipoteca en ejecucisn. Realizado el pago,
el deudor insta el otorgamiento de la escritura de carta de pago
y cancelacion de lahipoleca, pera el acreedor, bastante molesto,
no tiene interés algune en ello. El deudor acude al Juez sobre
ése procedimiento, pero éste contesta que carece de toda
posibilidad de ordenar la cancelacion de la inscripeion de
hipoteca, y remite al pracedimiento declarativo cerrespondiente.
Dado el estado de saluracion de los Juzgados, el deudor
incumplird necesariamente el plazo pactado con la entidad
bancaria que le suministrd el préstamo pugnte. Serfa deseable
que al reformar el artlculo 131 se incluyese la previsian del pago
en cualquier de las fases del procedimiento, y se facultase al
Jusz para en caso de sobreseimiento ordenar la cancelacian.
{Lunes 4,30, NOm. 102)

968. CASOS DE LA LEY DE TASAS

Finalmenle se trata de diversos problemas causados en fa
aplicacidn practica de la Disposicion Adicional 42 de la Ley de
Tasas. El primero surge cuando se trata de varias fincas: se
estima que son distintas transmisiones, y por tanto ha de
realizarse ef compule con cada una de ellas; luego, en via de
nalificacién, debe desdoblarse el expediente, nofificando lo no
incurso en Ley de Tasas por el procedimiento normal, y lo
incurso por el especifico de estos casos a transmitente y
adquirente. En segundo lugar, para cuando venden o compran
varias personas, se ha disculido si existen o no varias
transmisiones: el problema no es nuevo, habiendeo sido muy
estudiado a efectos de aplicacidn de arancel, con resultadas
muy dispares; por elemplo, si venden dos y compran tres,
pueden ofrecerse argumentos para considerar 1, 2, 3, 56 6
transmisiones. Incluso podria considerarse la existencia de
tantas transmisicnes cuantas personas interviniesen en cada
parte contratante: asl, para el caso de vender dos y comprar
uno, el comprador se veria afectado por 1a Ley de Tasas y los
vendedores no. A efectos pricticos se apunta que ante la falta
de crilerio uniforme de la Direccidn General de Tributos del
Estado {en un case considerd una sala transmisién, y en olro
lanias cuantos sujetos pasivos interviniesen) se ha planteado
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una consulta sobre este especifico punte. {Lunes 4,30, Nam.
102)

969. PODERES INSUFICIENTES

Se plantea en primer lugar, en relacién con las escrituras de
préstamos hipotecarios del Bancoe de Granada, que se vienen
usando en algunos casos, por quienas intervienen en repre-
sentacién de la Entidad, escrituras de apoderamiento que no
son admisibles,al no facultar al apoderado mas que para
suscribir y formalizar las escrituras, pero no para conceder
préstamos, ni para aceptar hipotecas, por lo que se precisa
acompaifiar ademas certificacian del acuerdo de conceder el
préstamo y aceptar la garantla, incorporandolo a la eseritura
como documento unido, y testimoniado &n las coplas. (Lunes
4,30, Nim. 102)

970. NUEVA CALIFICACION TRAS UN RECURSO

A continuacién se discule sohre un supuesto resueito por la
Direccion General, tras la interposicion de recurso gubernativo.
Presentado nusvamente el documento en el Registro, en el
que, entretanto, hay un nuevo titular, se estima por éste que al
dacumento tiena clertos defectos respecto de los que nada se
dice en laanterior nota de calificacién, y por tanto, sobre los que
no se ha pronunciade la Direccién. Esta claro que puede
denegarse o suspenderse nuevamente la inscripcién, incluso
aunque se tratase del mismo Registrador que califict en su dla,
sl bien arriesgandose en ese caso a un correccidn disciplinaria
(artfcula 127 dal Reglamento Hipotecarioy Resolucién de 21 de
Sepliembre de 1878). El nueve Registradar debera extremar su
cuidado en no plantear cuestionas que hayan sido objeto del
recurso anlerior, o que en el caso concreto que se examina
entrafa gran dificultad, porlo abstracto y genérico delancia da
calificacion puesta en su dia, y por haber resuelto la Direccidn
en términos muy poco claros. {Lunes 4,30, Num. 102)

971. EL RESTO EN LAS URBANIZACIONES PRIVADAS

Finalmente se trata del problema que plantea el resto, en las
segregaciones efectuadas por promotores de urbanizaciones:
en muchos casos se indica en la escritura, y consla en el
Registro, que lal resto era el equivalente al diez por ciento del
aprovechamiento, que se cederfa al Ayuntamiento correspon-
diente, para viales y zonas verdes, sin constar jamas la
aceptacidn de tal cesion gratuita; en otros casos se dice qus &
resto se destinard a ensanches de la urbanizacién, o a zonas
comunes, etc. Cuando se cometen errares en la parcelacian, y
se quiere acudir a ese resto para segregar nuevas parcelas, a
veces incluso inmiscuyendo excesos de cabida, se tropleza con
las indicaciones o menciones anteriores, y el Registrador se
pregunta si, vendidas ya las demds parcelas, ha de exigir el
consentimiento de sus titulares, o del Ayuntamiento, o sibastara.
la sola voluntad del promotor, a cuyo nombre, en definitiva,
sigue constando inscrito el resto de mamras. Para centrar el
debate, se opta por concretarlo en|as llamadas urbanizaciones
privadas, dejando al margen las parcelaciones urbanlsticas, en
las que las vlas de arreglo son claras, aungque complejas,
siguiendo los tramites de los reglamentos de la Ley del Suelo.
Ciflendoaln mas la cuestidn, se excluyenigualmente los casos
en que se ufiliza la via de |a divisin, constando en la matriz los
rudimentos de unos estatulos (propiedad harizontal tumbada),
casos eslas muy frecuentes, y en los que se opta por acudir
analdégicamente a los cauces de la propiedad horizontal.
Circunscrito asl el problema, se empieza por opinar que la
casidn al Ayuntamiento, de caracter gratuiio, no produce efecto
alguno rmientras no recaiga la aceptacion y conste ello en el
Registro, por o que a odos los efectos continda siendo fitular
el promotor que realizd las segregaciones; esta tesis se ve
avalada por [a Resolucidn de 27 de mayo de 1988, enlaqueia
Direccién no permitio a la titular de todas as fincas segregadas
operar sobre el resto, por continuar éste inscrito atn a favor del
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primitivo promotor, por més que constase en diche resto un
genérico destino (a viales y zonas verdes), “cuya significacion
concreta no procede ahara examinar”, estimando en definitiva
necesario el concurso dal titular registral, por no haberse
formulade de manera expresa la vinculacidn real entra las
fincas segregadas y el resto. Esta postura es calificada como
muy dura, por obviar toda la cuestién de fondo, y producir
completa indefension en los propietarios de las parcelas, que
pueden ver desvanecerse por entero Jas zonas verdes y de
recreo: |a indicacion de ser zona verde, ensanche, o viales,
tambien consta en el Registro, y también se encuentra bajo la
salvaguarda de los Tribunales. Desde este punto de visla se
estimanecesario, ademés del cansentimiento del litular registrat,
el de todos los titulares de las parcelas {acuerdo unénime da fa
comunidad, y posterior otorgamiento par el promoter y el
Presidente), para el caso de ensanches y zanas verdss, o del
Ayuntamiente, si se Irata de viales. Matizando un poco mas,
para el caso de viales, se indica la posibilidad de actuar con un
documento administrativo aceptando la cesidn, del que rasulte
la superficie exacta de tales viales, liberando al resto no afecta
a fal destino y posibilitanda al promotor para actuar sobre 8|, S
el problema aparece complicado por incluir excesas de cabida
se esfima la canveniencia de acudir al expediente de dominio,
con citacién al Ayuntamiento y & la Gomunidad de Propietarios,
permitiendo asi que los afectados sean aldos. {Lunes 4,30,
Ndm, 102)

972. LA EMISION DE OBLIGACIONES

Se comenta en primer término el articulo 26 del Real Decreto
de 27 de Marzo pasado, sobre emisidn de obligaciones con
garantia hipotecaria, sobre el que se opina por algunos que es
una pena haber perdido la ocasion de unificar el criterio {los
requisitos), para lodas las emisiones de ésie tipo, pues de
acuerdo con lo dispuesto en dicho articulo, cuanda la emisién
tenga un importe inferior a 100 millones de pesetas no sera
aplicable el régimen de control por la Comisian del Mercado de
Valares, Por otros se estima que no es preciso lomarposturaen
favor de los que usan o dejan de usar esta figura, y que debe-
mas limitarnos a aplicar [a legistacicn hipolacaria, sin pretender
hacer de tutores de la legalidad, o de francotiradares contra el
fraude: sf las emisiones de pequefio importe se han dejado al
margen, no nos sorresponde |uchar contra los problemas que
ello acarree. en cualquier caso queda claro que los requisilas
establecidos se aplicaran a teda emisidn de valores fincluidos
pagarés, letras de cambio, obligaciones..., canforme al art, 22
del.Real Dacreto) realizada por personas {isicas, por importe
superior a 100 millones. Se se trata do emisiones por personas
juridicas, se exigiranlos requisites cuando se trate de emisiones
comprendidas en el art. 3% del R. Decreto {iundamentalmente
cuando se haga publicidad de las emisién, o se comercialicen,
promecionen o difundan los valores a través de entidades
autorizadas). Para los casos en que se emitan valores por
personas jurldicas fuera del ambito del art. 32 del Real Decreto,
y para las emisiones por particulares por importe inferior a 100
millones de pesetas, no sera exigible siguiera la autorizacion
administrativa previa, salvo que otra cosa disponga en el lutura
el Ministerio de Economlay Haciendz (art. 52 del Real Decrato).
(Lunes 4,30, Nim. 102}

973, ANUNCIOS EN BOLETIN EQUIVOCADOD

Se habla de continuacién de un caso de torpeza con conse-
cuencias desproporcionadas: en un procedimiento judisial
sumario del 131, sobre una finca radicante en un término de
Granada, fronterizo con Murcia, se publican los anuncios de la
subastaen el B.0.E., en el Boletin de la Comunidad de Madrid,
y enel de fa provincia de Murcia, al considerarse erréneamente
que &l término en que se encuentra la finca pertenece a dicha
titima provincia. Aln tratdndose de un error bastante tonto,
procede suspender la inscripcidn del testimonio del aulo de
adjudicacian, y del mandamienta de cancelacién, por defectos
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en la tramitacion de! procedimiento. Las acluacionas habran de
relrofraerse al momento precesal oportune, invalidando todo lo
actuado desde entonces, con declaracion de nulidad de la
subasta celebraday de la adjudicacion resultante. (Lunes 4,30,
Num. 102)

974. PARTES INDIVISAS DIVIDIDAS

Se plantea el supuesto, muy extendido en otros tlempos, de
inseripcion de una finca a favor de diferentes prapietarios, par
partes indivisas, haclendo constar que eada una de ellas se
concreta en el uso y aprovechamiento exclusivo de cierta
porcién da la finca: se trata en definitiva de supuestos de
divisién material y exlincién de comunidad indebidamente
formalizados, en los que se ha trasladado al Registro una
situacién conselidada, ain cuando defecluosa. Se apunta por
algunos que ante tales casos procede, de oficio, abrir nuevo
foliv atales participacionesindivisas-divisas, teniendoen cuenta,
ante todo, que el consentimiento necesario existe desde hace
tiempo, habiendo desaparecido la posibilidad de oponerss, y no
siendo aplicable a estos casos ¢] refracto de comuneros, Por
ofro sector se mantiene que diche consentimiento, que segu-
ramente fue prestado en sudia, noconsta de maneraiehaciente,
y que es aveniurade excluir de un plumazo el retracto de
comuneros, por ¢l hecho de que la descripeidn contenga
matices o menciones relativas al uso exclusiva par un comunero
de parte de la finca perteneciente a la comunidad. Se trata, en
esta tltima tesis, bien de circunstancias fisicas o de hecho (x
parle indivisa de tierra de riego de 100 hectéreas, que se
cancreta enel uso exclusivode 10 hectareas), biende menciones
de derechos de dudasa naturaleza real (x parie indivisa de la
fincaque daderechoalusode x parie concreta), bien, finalmente,
de verdaderas divisiones materiales y extinclones de comunidad
indebidamente formalizadas, que no deben accader al Registro
sin un titulo con todas sus requisitos de fondo y forma. {Lunes
4,30, Ndim. 102)

975, LA PERDIDA DE UN RETRACTO

Se plantea el caso de un seforque ha denunciado laincorresta
actuacion del Registrador en el siguiente asunto: fallecido el
maridose adjudicaunsolaralaviuday los 3 hijos del matrimonio;
fallecen después dos de los hijos, ¥ no se formaliza Ia herencia
delos mismos; al fallecer finalmente lamadre, se hace escritura
por la que la lotalidad del bien se adjudica al tnico hijo
sobreviviente, sin hacer mencion de la previa muerte de sus
hermanes {que deberia haberse documentado adjudicando
sus participaciones a la madre, con cardcter de reservables), y
seinscribea favor de dicho sobrevivienta. Finalmente al fallecer
éste se adjudica a doce herederos, de los cuales nueve venden,
mientras que los tres restante, en la idea de que teda la
documentacién presenta diversos defectos, no hacen uso del
derecho del retracto, pansande en la imposibilidad de que se
inscriba la adquisicion final. Ahora, el ver que a pesar de tales
defectos se ha inscrito, reclaman por la pérdida del retracta de
comuneros. El Registrador que planiea la cuestion se
compromete a desarrollarla porescrilo tras un completo estudio
¥ exposicidn de los hechos. (Lunes 4,30, Num. 102}

976. RENUNCIAS EN UN FIDEICOMISO

Se pone de relieve seguidamente el casa de un testamento en
al que se nombran herederos fiduciarios a dos persoras, y
fideicomisarios & los hijos que tengan los fiduciarios en el
momente de su fallecimiento, par partes iguales, con derecho
de sustilucion en caso de premoriencia de alguno, a favor da
sus descendientes. Se prgsenta ahora la escritura da particion,
en la que despugés de exponer lo anterior, lo fideicomisarios de
una de las l[ineas renuncizn a su derecho expectante a favor de
st padre, mientras que los de [a ofra linea renuncian pura y
simplemente; se pide que la inscripcidn se realice a faver de los
liduciarios, y que se haga constar [a adquisicion del derecho




expectante porel fiduciaric beneficiado porlarenunciatraslativa..
Sg comenita en primer término que la sustitucidn vulgar estable-
cida para caso de premoriencia, sin excluir los de incapacidad
o renuncia, incluye también estos casos. Se afiade que exisle
deracho de acrecer entre los fideicomisarios, por haber sido
instituidos por paries iguales. De lodo ello se deduce que la
ranuncia pura y simple beneficiara a todos los que en su
momento sean fideicomisarios, si el renunciante carece de
descendientes, o a estos, si existen en el momento del falle-
cimienta del fiduciario. Por otra parte la renuncia traslativa solo
seria admisible en caso de haber consolidado derechos, pero
no cuando el que la hace no puede saberse si finalmente sera
o na heredero. (Lunes 4,30, Nim. 102)

977. PRORROGA POR OTHO BANCO

Practicada en el Registro una anotacion de embargo a favor de
cierla entidad bancaria, se presenta ahora mandamiento
ordenande la prorroga, a instancias de una nueva entidad
surgida de la fusidn del anotante con otro banco, sin que ello
conste en el citado mandamiento. Se indica qua lo procedente
as que en dicho mandamiento se exprese un breve relato de lo
ocurride, ordenandoe el juez que la anotacion y su prdrroga se
tomen & favor de la nueva entidad. {Lunes 4,30, Nim. 102}

978. OBRA NUEVA FUERA DE ORDENACION

Se plantea el caso de una finca que consta en el Registro como
terreno urbanizable, por haber sido descrita de tal forma en el
tlula de adquisicion, al que se incarporaba certificacion municipal.
Después se pretende declarar obra nueva incorporando a la
escritura certificacion municipal de ser anterior en mas de 4
afios a la entrada en vigor de la Ley 8/90. E] Registrador estima
que sobre suelo urbanizable no puede edificarse, salvo que se
canviertaen urbano o se declare el edificio fuera de ordenacion,
y asi se o hace saber alos interesados. Ante ello, éstos acuden
al Ayuntamienta, y oblienen un cerlificado declarande que
sobre el terreno en cuesticn existe un edificio que ha sido
declarado fuera de ordenacion. Cuando se le exhibe dicho
certificado al Registrador, antes de otorgar la escritura de obra
nueva, se plantea 8ste que en lo declarado fuera de ordenacién
sola pueden efectuarse obras de conservacion, y la declaracion
de obra nueva tiene la cansideracion de mejora. La solucidn
més adecuada parece serla de incorporar ala escritura de obra
nueva etfra certificacion municipal indicando que lo que se
declara edilicado coincide con la construccion que ha sido
tenida en cuenta en el expediente municipal de declaracion de
fuera da ordenacién. (Lunes 4,30, Nom. 102)

979. AGRUPACION PARA FINES URBANISTICOS

Pasa a tratarse de una agrupacion de fincas pertenecientes a
diversos propietarios, admisible conforme a la doctrina de la
Direccién General, que se lleva a cabo para simplificar el
procedimiento de compensacion urbanistica. Se discule, a
eleclos delimpuesto, st la constitucion de comunidad de bienes
hade considerarse acto sujeto en estos casos. Quaeda claro que
es admisible la agrupacion por los interesados sin necesidad de
constituir Junta de Compensacidn, y también que la comunidad
de bienas sujeta es la que tiende a realizar aclividades
empresariales, Sobre esta base se afirma que la constitucidn de
qomunidad no esta sujeta en este caso, y sdlo procede girar
liquidacién por la agrupacidn, en concepia de actos jurldicos
documentados. Incluso por la agrupacisn podria estar exanta,
apesar de no constituirse Junta de Compensacion, conforme al
art. 48,12 B n? 7 del Texto Refundido, pues el heche de no
constituitla es debido a Ia simplificacion del procedimiento, y a
fa cireunstancia de permitirio la [ey para cuando sea posible,
pero quedando la situacion enpie deigualdad canlos supuastos
en que se consliluya. Se considera que la exencion de la
agrupacidn tendra caracter provisional, pendiente de la efectiva
realizacidn de la actuacion de compensacidn urbanistica, qus
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demostrard en su momento el fundamento de la exencidn
pravisional alegada. (Lunes 4,30, Nidm. 102)

980. OBRAS NUEVAS ANTIGUAS

Finalmente se trata da los casos de obras nuevas en que se
acompana certificacion municipal indicando que las obras son
anterioras en mas de 4 afos a la entrada en vigor de la Ley 8/
90, y que no exista posibilidad de actuar medidas de disciplina.
Si, como sucede en algunos casos, antes de la declaracian de
obra nueva, se procede a la segregacion del terreno, e incluso
a la venta del solar, declarando la obra el compradar final, se
consulta si es procedente girar liquidaciones complementarias
por el valor de los edificado, respecto de las segregaciones o
venlas, en las que la base declarada es la de solo el solar. Se
esfima que se estd anie una prueba documental publica de la
antigiiedad de lo edificadn, y que por ello el verdadero valor, o
valor real de lo segregado y vendido, serd el del solar y la obra,
For contra se argumenta que seqregacian y obra nueva son
operaciones gue ian solo tienden a la constancia registral de
modificaciones operadas en la finca, y que el hecho de no
haberse documentado antes no debe llevar a elevar las bases
que les sean de aplicacian. No obstante, desde un punto de
vista técnico, salvo que se demuestre que la obra ha sido
realizada porel comprador, cenlicencia y proyectoa sunombre,
seria muy dificil evitar la liquidacidn complementaria. (Lunes
4,30, Nitm. 102)

981. UN PERMISO DE INVESTIGACION

Se plantea coma ha de liquidarse un documento privado por el
que en precio de quinientas mil pesetas una empresa transmite
a otra el premiso de investigacién de una mina. Se aclara que
no se trata de |a concasidn minera, sino tan solo del permiso
para realizar la investigacion. El articula 7, 1°B dal Reglamento
de Transmisiones somete al impuesto las concesiones,
considerando como tales las autorizaciones o licencias que se
otarguen con arreglo a las respectivas leyes y reglamentos; a
€llo cabe afadir la Disposicion Adicional Cctava de |a Ley de
Tasas, que modificé el articulo 5, 69 de la Ley del |.V.A., para
declarar no sujetas a este Ultimo impuesto la constitucidn de
concesiones y autorizaciones administrativas. Todo lo anterior
nos indica que nos enconiramos anie un acto que en su
constitucion se encuentra sujeto a transmisiones y no sujeto a
t.V.A., pero na se relaciona directamente con la transmision dal
permiso, respecto de la cual, lo mas coherente parece ser
considerarla transmision de derechos, sujeta al impuesto al tipo
de lag bienas muebles, {Lunes 4,30, Num, 103)

982. SOCIEDADES AGRARIAS DE TRANSFORMACION

Se tratade lasreglas deliquidacion fiscal aclualmente aplicables
a las Socledades Agrarias de Transformacion. La normativa
hoy se encuentra en Ja Ley 20 de 1990, de 19 de Diciembre,
sobre Régimen Fiscal de las Cooperativas, en cuya disposicién
adicional 12 se declara aplicable a esta clase de scciedades el
régimen tributario general; la disposicidn adicianal 32 establece
una exencion del impuesto de transmisiones y actos jurfdicos,
para los actos de constitucidn y ampliacion de capital, con 1a
excepcién de las ventas, entregas y transmisiones de bienes
inmuebles. Finalmente |a disposicién transitoria 12 concede en
el impuesio de transmisiones y actos jurldicos, dos afos de
exencién para la transformacion de las S.A.T. en cooperativas.
{Lunes 4,30, Nam. 103)

983, PRESCINDIR DEL ALBACEA

Se consulta si cabe que los herederos, siendo todos ellos
mayares de edad, prescindan del albacea testamentario. No
cabe duda acerca de la libertad de los herederos para dejar de
{ado al albacea, habiendo incluso sefalado en alguna ccasién
la Direccidn General que el Hegistrador ha de estar a lo
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realizado por los herederos mayores de edad, salvo que
constituya delite perseguible de oficio. Se apunta incluso que
aln tratandose de harederos menares de edad, si se encuentran
debidamente representados, puede prescindirse del albacea.
(Lunes 4,30, Num. 103)

984, HIPOTECAS Y CREDITOS EN CUENTA CORRIENTE

Se discute acerca del siguiente supuesto: se eoncede por una
entidad bancaria a un particular un crédito en cuenta corriente
porimparte inicial de diez millanes de pesetas, y en garantia del
mismo, ¥ de sus posibles ampliaciones, hasta unimparte de 25
millones de pesetas, se constituye hipoteca. Las posturas que
basicamente se mantienen son las siguientes:
1.-Elarticulo 153 supone unaexcepcidn al articulo 114,
y ello es [dgico, por no existir férmula que permita de otra
" manera dar entrada a la coberiura de los intereses. En tode
caso, de transgredirse el lfmite del articulo 114, el problema se
plantearfa en fase de ejecucidn, en la que al Juez deberla exigir
la concrecion de las cantidades exigidas, y la limitacidn de las
que correspandan a intereses al maximo permitido por la Ley.
2. -No cabe saltarse el limite méximo establecido en ef
artfculo 114 de la Ley, porla via de considerar que la obligacicn
es en parte presente y en parte futura. No es de recibo que se
altere la naturaleza del contrato, cuenta corriente de crédito,
para olvidando la necesaria existencia de partidas en el debe y
en el haber, instrumentar una obligacion que engloba, atesora
y hace crecer, un préstamao inicial y lodos los intereses que se
devenguen, seacualquiera el tiempo que transcurra, hasta una
canlidad maxima previamente especificada. No cabe, en
definitiva, mezclar obligaciones de forma indiseriminada, por lo
que, de acuerdo ademas con el criterio de la Direccidn General,
si no hay disponibilidad de nada més que diez millones, a ellos
hada concretarse la hipoteca en garantiade obligacion presente,
y sielrestoes paracubrirampliaciones (oinlereses, comisiones,
costas, gastos, segures...) se debera constituir otra hipoteca
{del misma rango sl se quiere) en garantla de obligacion futura.
{Lunes 4,30, NOm. 103}

985. REFORMA PROCESAL: LA DECLARACION DE
HEREDERQS

Se planteaen primer lugar la modificacion de los procedimientos
civiles, que seré objeta de examen enla proxima sesién de este
seminario.Hoy sélo se discute de algunos temas tangenciales:
sabre |a declaracion de herederas se plantean algunas dudas:
ilos descandientes, ascendientes y cdnyuge, deben acudir
forzosamente al procedimiento notarial, y los demads, también
forzosamente al procedimiento judicial ? Si en Ja tramitacidn del
acta el notario considera que no puede acreditarse [a cualidad
de herederos abintestato, par no serbastante la pruebatestifical
o documental, deberd entonces acudirse a un procedimiento
declarative, no al del articulo 980 de la L.E,C,, pues asi se
deduce del tltimo parrafo del artlculo 981, El que el artleulo 80
diga que los demas herederos "podrén ebtener”, no signilica
gue quede a su arbitrio el acudir a la via judicial o a la notarial,
pues el notarie carece de competencia para tramitar el acta si
los herederos no sen ascendientes, descendientes o cényuge,
y la inscripcion, de acuerdo con el nuevo artleulo 14 de la Ley
Hipotecaria, solo puede practicarse caon el acta a que se refiere
el artlculo 978, en la que no se habla de los demés herederos.
(Lunes 4,30, Nim. 103)

886. RECTIFICACION POR ERROR EN EL TITULO

Se trataa continuacion de un caso de reclificacion del contenido
del Registro. Habiéndose apreciado por gl Registrador la exis-
tencia de un error en una inscripcion vigente practicada hace
tiernpa, procedid a citar por dos veces al interesado, conforme
a los artlculos 322 y 323 del Reglamento Hipotecario, y no
acudiendo el mismo, oficid al Juez para que ordenase la recti-
ficacion. El Juez dictd un mandamiento que ahora se presenta
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acompanado del tftulo, y al realizar la calificacion el Registrador
aprecia que el error se cometio en el tfulo, y noen lainseripcion.
Desde ese momento el mandamientojudicial devieneinsuficiente
para la practica de la rectificacion, pues el artlculo 40, d, de la
Ley Hipolecaria requiere resolucidn judicial; en todo caso
convendrla siempre tener en cuenta la clase de error, pues si el
mismo es de aquellos que permiten ser comprobados a través
de documentos auténticos que por su naturaleza sean inde-
pendientes de la voluntad de las partes, no procedera aplicar el
artleulo 40 (falta de concardancia de la matriz con la copla -
Resol. 4-5-82-, error en cuanto al conyuge del adquirente -
Resel. 5-5-78-, error en el régimen econdmico matrimanial
aplicable - Resal. 10-3-78-). (Lunes 4,30, Ndm. 103)

987, AUTOCONTRATACION

Una SA, representada por sus dos administradores manco-
munados,vende una finca a uno de estos administradores que
adquiera parasi. ¢ Existe o no autocontratacion? Dos opiniones
discrepantes;

a) La que considera que no hay autocon-tratacion,
pues la voluniad socizl se ha formado por acuerdo de ambos
administradores y existe control suficiente, ya que uno de los
administradores controla al otro que comprd para s/ [a finea,

b) La que considera que, aunque exista control por el
otroadministrador, este control puede estar mediatizado, siendo
evidente que existe autocontratacién aunque sélo sea con uno
de [os administradores, porlo que serlanacesario el correspon-
diente acuerdo de la Junta General. (Lunes 4,30, Nim, 104}

988. CONVENIO REGULADOCR

Una vez producida la separacion matrimonial se aprueba el
convenio regulador de bienes en el que una de las fincas se
adjudica a la esposa siempre que en el plazo de tres meses se
cancelen una serie de embargos que recaen sohre ella, no
teniendo hasta entonces el convenio plena efectividad.,

Parece inscribible el convenio en estos términos pero
sujetandalo a la condician suspensiva de |la cancelacion de los
embargos, de tal manera que st no se produce la cancelacién
los bienes valverian a la situacion anterior. (Lunes 4,30, Nim.
104)

989. CONTRAPOSICION DE INTERESES

Una SA vende a otra SA, representadas [as dos por una perso-
naque es administradorde ambas sociedades, Eladministrador
estd debidamente facultado para vender y comprar, respec-
tivamente,

Mientras que paraalgunos, estando los administradores
facultados es vélida la venta sin ningln ofro requisito, para
otros, si bien no exisle en este caso autocontratacion -pues el
administradar no compra para si-, sl que existe conlraposicién
de intereses, porque la misma persona, representando a dos
personas jurfdicas diferentes, puede baneficiar o perjudicara -
alguna de ellas, siendo necesario el acuerdo de las Juntas
Generales de las dos sociedades. _

Pero si exigimos este requisito ;cdmo se ha de
docurmnentar? No parece suficiente que el acuerdo conste en
documento privado, sine que debera constar en documento
ptiblico, en el que el administrador eleve a pliblico el acuerdo de
la Junta General.

Elasunto se complica mas sidespués de laescriturade
venla ¥ antes de la presentacién del acuerdo de la Junia
General, se presenta mandamiento ordenando la anotacidn
preventiva de embargo sebre [a citada finea, en procedimiento
dirigido contra la sociedad,vendedara 5 Qué valor le debemos
dar al acuerda? ;Debe prevalecer la venta o el embargo?
Mientras algunos opinaban gue era un mero requisito interno de
la sociedad para salvar simplemente la autocontratacicn y, por
tanto, en nada alectaba a ierceros, otros opinaban que el
administrador actus con poder incompleto y el acuerdo de la




Junta General equivale a una verdadera ratificacion, porlo que
habrla que aplicar la dactrina que se degprende delaRde3de
marzo de 1953 que considera que la ratificacién de un contralo
autarizado sin podarde reprasenlacidn o can extralimitacion de
poder produce efectos ex lunc, pero la ratificacidn ha de
entenderse sin perjuicio de los derechos [egmrpamenie
adquiridas por terceros en el interin, no pudiendo perjudicar al
anotante gua habria conseguido prioridad. (Lunes 4,30, Nam.

104)
990. MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Sa modifica el titula constitutive de [a propiedad horizonlal en la
que los diferentes pisos y locales se hallan hipotecados ¢ Es
recesario el consentimianto del acreedor hipotecario?

En principio, para la modificacién sélo es necesario el
consentimiento de la Junta da Propietarias. Sin embargo, serla
conveniente contar con el consentimiento del acreedor, ya que
en el caso de ejecutarse alguna de las hipotecas que recae
sobre algin piso o local, padria Hegarse a |a cancelacion de la
madificacion practicada. {Lunes 4,30, Nim. 104}

991, EMBARGO

Inscrita una hipoteca cambiaria, en garantia de diversas letras
de cambio, a favar del primer tenedor y de los sucesivos
tenedores o endosatarios de las letras, se presenta ahora
mandamiento en el que, en procedimiento seguido contra el
primer tenedor, s¢ ordena anotacidn preventiva de embargo
sobre el crédito hipotecatio.

Ante el problema que se suscita se apuntan fras
soluciones:

a) Anotarelembargo pero stloen cuanto alos derechos
que puedan cormesponder al acreedor hipotecario demandado
en ¢l juicio ejecutivo,

b) Buspender la anotacidén ordenada porgue no se
acredita que el tenedor de las letras, en el momento del
embargo, sigue siendo el que en el Registro aparecla como
primer tenedor y anotar el embarge sdlo cuando se acredite y
se haga constar en el mandamiento que el demandado es el
tenedor de las letras.

¢} Denegar la anotacian porque el Registro, en ningtin
caso, puade dar fe de quién es el tenedor de las |etras y porgue
la transmisién de las letras de camhio y la correspendiente
transmisién de Ja hipoleca sucede al margen del Registro.
{Lunes 4,30, Num. 104)

992, CANCELACION DE CONDICION RESCLUTORIA

Inscrita Ia venta de una finca con precio aplazado en [a que del
total del precio carrespondia a la nuda propiedad el B0% de su
valory alusufructo el 20%, se produce la muerte delusufruetuario
&Puede el nudo propietario cancelar éf sdlo , sin necesidad del
consentimiento de los harederas del usufructuario, la condicidn
resolutoria que garantizaba el pago?

Sin entrar en la cuestidn de guién es el que puede
oforgar carta de pago, el consentimiente para la cancelacién lo
puede dar el nudo propietario, Unica persenaque pedriaresalver
la compraventa una vez se ha extinguido el usufructo por
muerte del usufructuario. (Lunes 4,30, Ndm. 104)

993, DIVISION DE FINCA

Dos personas duefas por mitad y pra indiviso de una finca
coneretan materialmente el aprovechamiento y uso que corres-
ponde a cada uno de ellas sobre una pare de la finca y
establecen las normas de comunidad que han de regir entre
ellos.

No se puede hacer constar registralmente el uso sobre
partes divisas de una finca, dejando aparte el caso excepcional
que preve el Reglamento Hipotecario al regular la inscripeidn de
los garajes (como inscripcidn de una cuota indivisa con

LUNES GUATRO TREINTA . NUM. 175. PAG. 47

adscripeion def uso de una plaza de garaje). Per carecer de
trascendencia real tampoco se pueden hacer constarlas normas
de comunidad. {Lunes 4,30, Nim. 105)

994, ANOTACION DE DEMANDA

Sa prasenta Mandamiento ordenando anotacion preventiva de
demanda porlos gaslos de comunidad de un piso de una finca
en régimen de propiedad horizentaly por el importe de fa ltima
anualidad {que viene expresamente detarminade en cuanto a
suimporte) y por la parte vencida de la anualidad corriente (que
no se determina st importe). La anotacion tiene por chjeto
conseguir que se reconozca el cardcter privilegiado de los
créditos a que se refiere el art. 9-5 de la Ley de Propiedad
Horizantal y de la manera que se indicaba en las RR de la DG
de 9 de febrero y 18 dg maya de 1887,

El problema se centra en si &5 0 no necesario que se
determine con exactitudelimporte que se considera privilegiado.

Para unos, en virtud del principio de especialidad y para
proteccidn a terceros, es necesaria su concracion.

Para otros, no es necesaria esa concracidn puesto que
el objetivo no es reclamacion de cantidad , sine la constancia
registral y el raconocimianto judicial de una singular aplicacidn
delaafeccidnreal del art. 8-5 dela Ley de Propiedad Horizontal.
Sf que serd necasaria la determinacion de cantidad cuando se
proceda al embargo de los bienes. {Lunes 4,30, Num. 105)

995. ACREEDORES HIPOTECARIOS

Seconcede un préstamo congarantla hipotecaria aun prestatario
por parte de dos Cajas Rurales, Indicdndose enla Escritura que
el préstamo lohacen ambas Cajasconjuntamente g Es suficiente
esta expresidn?

No parece suficiente ya que el art. 54 del Reglamento
Hipotecario exige que se determinen las cuotas que corraspon-
den a cada uno de los acreedores hipotecarios. (Lunes 4,30,
NGm. 105)

946, CANCELACION DE NOTA MARGINAL

Se presenta en el Reglstro Mandamiento en el que se ordena
que se cancele la nota marginal de haberse expedido la
certificacion de cargas en un procedimiento judicial sumario.

Un sector se mostrd partidario de no cancelar,
argumentando que la expedicidn de la cerfificacién es un hecho
que se ha produsido con anterioridad. Sin embargo, se indico
que se podria hacer consta,rcome nota de mera Oficing, que se
ha presentado Mandamiento en que se ha sclicitado la cance-
laicidn.

Otra sector se mostrd partidario de la cancelacién pues
aun reconociendo que el haber expedido la cerificacion de
cargas es un hecho, la nota marginal practicada tiene una serie
de efectos jurfdicos que son los que se quieren dejar sin efecto
y, desde este punto de vista, se podria practicar la cancelacién
ordenada. (Lunes 4,30, Nim. 105)

997. LAMENTOS ANTE UNA HORRIBLE SENTENCIA.

Miespirilu suire lo indecible al resefiar esta nueva sentencia de
fecha 28 de febrero de 1992, del Tribunal Econdmico-
Administrativo Regional de la Comunidad Valenciana, tanto
porque estoy lotal y absolutamente en contra ella, cuanto
parque significa que sus componentes, y desde luego el ponente,
no leen la ravista elegida de los dioses, Lunes 4'30, pargue si
la leyeran habrian sido convencidos por un trabajille mlo en que
crel haber demostrado, en contra de una contestacion “no
vinculante® de la Direccién General de Tributos, que las
"participaciones sociales” no son “tltulos-valores™ y que, por
tanto, el articulo 108 de la Ley del Mercado de Valores en cuanto
a la fransmision cnerosa de las participaciones sociales, lejos
de establecer su exencién, no tiene mas trascendencia que
elevar la cuota del 4% aplicable en todo caso, como bienes
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mugbles que son, al 6% como inmuebles, cuando la sociedad
limitada retna los supuestos pravistos en ese mismo articulo
108.

El criterio que tanto me contraria se contiene en estas
dos fundamentos de derecho:

“CONSIDERANDO: Que el artleulo 108 de la mencio-
nadaley 24/1988 del Mercadode Valares, determinala exencidn
por el Impuesto sobre Transmisiones Patimoniales.y del
Impuesto sobre el Valor Afiadido, en la transmisién de valoras,
indicando los apartadas 1 y 2 de dicho articulo, [as excepciones
que se senalan a la aplicacion del citada beneficio.

La primera de ellas, en cuante a la transmision de
valores que representen partes del capilal social, o patrimonio
de socledades, cuyo active esté constituido al menos en su 50
por 100 par inmuebles situados en territorio nacional y dicha
transmisidn de valores no dé lugar a que ningln adguirente
obtenga una participasian social en el capital superioral cincuenta
por ciento.

La segunda excepcion se refiere expresamente tanto a
las transmisiones de acciones como a la de participaciones
sociales, recibidas por las aportaciones de bienes inmuebles
realizadas con ocasion de la conslitucin de sociedades y ofros
actos, segtin determinadas circinstancias.

CONSIDERANDOC: Que en el caso que nos ocupa
sobra adquisicién de participaciones saciales, no se aprecia la
existencla de ninguna de las excepciones a la exencidn
contemplada en el mencionada artlculo 108, y por tanto, cabe
enlender, que si una de las axcepciones dentro de la exencién
general, es el casode fransmisicnes de participaciones sociales
a que se refieren las eperaciones descritas en el apartado 2 de
estearticulo, resulla obligadodeclararexentas las transmisiones
de participaciones soclales, en el resto de los casos, criterio
mantenido también por la Direccidn General ds Tributos, en
cantestacion a consultas formuladas en supuestos similares”.

Ante esta horrible sentencia sélo nos quedalamentamos
. can Gicerdn (Catilinaria |, 1): G TEMPORA, O MORES! {;OH
TIEMPOS DE LGOS MOROS!). (Gustavo Barrenechea Maraver)
({Lunes 4'30, nirn. 105)

998. LEASING INMOBILIARIO. NECESIDAD O NO DE
DISTRIBUIR CUANDO SU OBJETO SEA MAS DE UNA
FINCA.

El debate -largo y animado- recayd, en casi su tolalidad, obre
elleasing inmohbiliaria, mas concretamente en la necesidad o no
de distribuir cuando st objeto sea mas de una finca.

Dos fueron las posturas defendidas. Una primera, que
consideraba que el contrato celebrado es unitario; que al
arrendatario financiero lo que |e interesa (causa?) es la adqui-
sicionde todas Jas fincas; que la distribucion es exigida en nues-
tro sistema registral para las hipotecas y para las condicionaes
resolutorias; que la figura del leasing es importada del derecho
anglosajon y someterfa a todos los principios hipotecarios es
forzar la maquina; que si se parte expresamenta de que sdlo es
posible ejercitar la apcion sobre todas las fincas ne hay razdn
que justifique la distribucién, etc.

La segunda, estimaba que el principio de especialidad
impone la distribucion y, por ello, que las normas en matera de
hipotecas deben ser aplicadas por analogla; que la distribucidn
esnecesaria para unaadecuada proteccion de las terceros; qué
suceder(a si no se hubiese distribuido en caso de eviccién o
embargo de una de [as fincas, etc. ete.

No sellegé a un acuerdo -como era de prever- salvoen
un exirema: en el supuesto de que sea necasaria la distribucidn
-punto en que los companeros Registraderes insistieron casi
como dogma de fe en un principio- hay que distribuir todas las
canlidades {plazos, IVA y valor residual).

Como los contertulios suelen venir armados, en la
sesion se leyeron los sigtientes parrafos de fa conocida obra
“Jormnadas sobre Leasing de Inmuebles", Madrid 27 y 28 de
Noviembre de 1989, organizadas por el Consejo General del
Notariado y el llustre Colegio Nacional de Registradores de la
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Propiedad y Mercantiles de Espana, con [a celaboracion de la
Asaociacidn Espafiola de Empresas de Leasing; que reprodu-
cimos a continuacion:

1%} {"Aspectas sustantivos del Leasing sobre Inmuebles”,
Ponente, D. Manuel Angel Rueda Pérez, Notario).

"4.4.4.2. Distribucion.

En el caso de pluralidad de inmuebles objeto de
arrendamiento financiero se planlea la duda de la necesidad o
no de determinacién individualizada del valor residual, o
distribucién de éste.

Desde el punto de vista esirictamente civil, & mi juicio,
na hay norma alguna que imponga la necasidad de distribuir el
valor residual entre las diversas fincas. Ademas es facil
comprender que la finalidad de financiacion se extiendes a todas
las fincas conjuntaments, y la opcion final consecuentemenite,
alacta también a lodas ellas conjuntamente. De tal mode que no
parece posible que el usuario ejercite el derecho de opcidn
parcialmente, es decir adquiriendo alguno de los inmuebles y
rechazando los demas; la distribucian del valor residual podrfa
dar lugar a ese ejercicio parcial de la opcign,

Desde luego nada impide tampoco que ello se pacte as|
exprasamente, pero me parece necesario en este caso en pti-
mer |lugar que se exprese el pacto de manera indubilada, y en
sagundo lugar trasladar también la distribucién da las cuotas.

Desde gl punto de vista del Registro de la Propledad se
suele alegar que en el sistema espaficl que se desarrolla par
fineas, lanecesaria proteccicn de los tereeros que conflan en el
Registro, y las especiales circunstancias o historial de cada una
de las fincas, imponen la necesidad de distribuir ese valor
residual.

Los dos intereses, el de los contratantes y ¢l de los ter-
ceras, me parecen dignos de proteccién, por lo que la solucidn
adecuada a este problema es a mi juicio la siguiente:

a) Determinar el valor residual global.

b) Distribuir ese valor residual entre los diversos
inmuebles, haciende constar expresamente que tal distribucidn
serealiza exclusivamente alos efectos registrales y de terceros.

¢) Pactar también expresamente que, a pesar de la
distribucion anteriar, la opcion de compra sélo podra ejercitarse
sobra la totalidad de las fincas o sobre ninguna, y por el valor
residual total, impidiéndose asi el gjercicio parsial de la opcion.

Tedo ello lo afirmo sin perjuicio de lo gue, con mejores
argumentos, pueda desarrollarse en la ponencia que analiza el
aspecto registral del arrendamiente financiero.”.

2% (“La inscripcitn del Leasing sobre inmuebles en el
Registro de |a Propiedad”. Penente, Don Antonio Manzanc
Salano, Registrador de la Propiedad).

*10.%) Clausula de distribucion de la contraprestacién y
del valor residual entre los distintos inmuebles objeta del
contrato, Guando el centrato de <<leasing > inmabiliario tiene
un objeto plural porque comprenda varios inmuebles o
establecimientos industriales, suele pactarse una clausula de
distribucidn de los cénanes entre las varias fineas y de fijacidn
a cada una de ellas de su respectivo valor residual. Es una
clausula que responde al principic registral de especialidady en
cuanto precisa el alcance de los derechos de uso y de opeidn
en relacién con una finca concreta como unidad registral, es
perfectamente inscribible. Sin que ello supanga, dasde luego,
a mi juicio, ningln tipo de atague a la unidad esencial del
cantrate, ni implique division dal crédito lotal, cuya unidad
iguaimente se mantiene. Asl lo entiende ROCA SASTRE, al
comentar los articulos de la Ley Hipotecaria que imponen la
distribucion entre las distintas fincas hipotecadas, alegando,
ademds, que |a distribucion favarece el eradito territorial, evita
angafas ¥y magquinaciones fraudulentas, que la solidaridad no
es de gran utilidad a! acreedor y no se presume en nuestro
Derecho, y termina apoyandose en los principios de especialidad
y publicidad (129).

MORELLY TERRY {130}, al comentar los artfculos 118
a 121 de laLey de 1909, decla: Cada finca, cada unidad, puede
transmitirse y gravarse con independencia de las demas y el
principio de determinacion del gravamen -las cuotas dgl




<<leasing>> también lo son- ne padia considerarse cumplido
respecto de tercerc, sino marcando laresponsabilidad especial
a que cada finca debe quedar sujeta.

Olra cosa seria la posibilidad de ejercicio aislado de la

opeion, con la consiguiente extincian parcial del contralo, que

arece chocar con sus especiales caracteristicas legales de
unidad econdmica de los bienes, afectacidn a Ja aclividad del
usuario, duracion prefijada, mecanismo especial de formacidn
de cuatas, etc. Desde luego, el usuario no pedria imponer ese
glercicio aislado. Aunque, podria aceptarse el pacto de division
interna dal crédilo y de ejercicio aislado de la opcidn, que
encantraria apeyo, par via analdgica, con el caso de division de
fincahipolecada, previsto porelart.? 123 de la Ley Hipotecaria.”.

39) (Cologuio de a ponencia anterior en la que actud
coma maderador Don  Antonio Ferndndez-Golfin Aparicio,
Notario}.

*SEMOR MODERADOR: Hay otras dos preguntas, que
son muy similares, y que me permite agrupar. Dofia CONGEP-
CION TORRES-DULCE pregunta lo siguients: <<En un contrato
de arrendamiento financieroinmobiliario cuyo objeto son varias
fincas, 4 hay quedistribuirla responsabilidad comoenla hipotecas
de furma obligatoria o &5 facultativa?s>s.

SENOR PONENTE: Esle es un problema que creo
haber tacado ya en la exposicidn de [a Ponencia. De todas
formas, trataré de atender las preguntas.

El Registro se lleva par fincas y la responsabilidad de
cada finca frente a terceros debe quedar perfectamente
determinada. Voy a leer -y quizds les sirva de contestacién- un
parrafe de MORELL Y TERRY, en relacidn con la hipoteca, pero
qua me parece es perfactamente aplicable al caso de que sean
varias las fincas que se cedan en arrendamiento financiero.
<<Cada finca -decia el ilustre tratadista-, cada unidad, puede
transmitirse y gravarse con independencia de las demas y el
principio de determinacidn del gravamen (y las cuotas del
<<lpasing>>lo son) no podriaconderarse cumplido respecto de
tercero, sine marcanda |a responsabilidad especial a que cada
finca debe quedar sujetas=,

Si fuera posible, si hubiera tiempo, yo aclararla esta
idea con una anecdola que hemos relatads ya MIGUEL
GONZALEZ LAGUNA y este modesto servidor de ustedes en
un trabajo que aportamos al VI Congreso Internacional de
Derecho Regisiral, sobra problamas acluales de la hipoteca en
relacidn son sus principlos histdricos. Es curioso, pero en la
discusién que se producia en las Cortes, cuando se estaba
tramitado la que luego se convirtic en nuestra primera Ley
Hipotecaria, en 1861, hubo un momento en gue se produce un
debate muy refido entre dos diputados, los sefiores ORTIZ DE
ZARATE y PERMANYER.

El sefor ORTIZ DE ZARATE se aponia al principio, que
se trataba de implantar por primera vez, de distribucidn de
responsabilidad cuando fueran varias |as fincas hipotecadas en
garantla de un selo erédite porque -decla- la distribucidn del
crédito implicaba un ataque &l principlo de indivisibilidad de la
hipoteca, impuesto desda los tiempos del Derecho romano.
Pero el sefior PERMANYER -que tenia las ideas, me da la
impresian, muy claras- le contestd: <<sefioria, usted confunde
indivisibilidad con solidaridad. La solidaridad de las obligacienes
significa -cuando se hipotecan varias fincas en seguridad de un
salo crédito- que todas responden por |a totalidad del crédito: y
eso es lo que el precepto que se trata de establecer quiers
evilar, en aras del crédito territorial. En cambio, la indivisibilidad
significa la subsistencia Intzgra de la hipoteca sobra todas las
fincas gravadas, sobre cada una de ellas y sobre cada una de
sus partes hasta que el contrato haya sido integramente
cumplido, Y esto se mantieng>>.

Yo creo que la respuesta ala pregunta no ofrece duda.

"Una cosa es la solidaridad, la solidaridad no se presume, comao
reglageneral, y ademas esta prehibida en materia de hipotecas.
Razones de especialidad y de determinacion registral hacen
muy dificil alterar este criterio cuando se da el supuesto de
<<leasing>> inmaobiliario shora planteado. Ademas, creo que
na serfa bueno para las propias Socledadass de <<Leasing>>
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parque si, en un momento determinado, quieren e eslegalments
posible la extincion parcial del contrato, estando dividido el
crédito entre las varias fincas, se facilita [a cancelacion parcial
del mismo. Todo ello, por oira parte, no es obstaculo para que,
en caso de incumplimiento, por via judicial, sea Integra o total
la reclamacion del contrato.

SENOR CORRALES ROMEQ: Muy bien. Yo queria
hacer una puntualizacian, desde mi punta de vista sobre esle
tema, tal como se asté llevando... Bueno, el régimen hipotecario
es un régimen especialisimo para la hipoteca y no se debe
aplicar a un contrato que, como lodas hemas dicho, es nuevo,
es atipica. Yo creo que, desde luego, no es indiferente para el
arrendadorfinanciero el hecho de que todas las fincas respondan
detodala deuday asl es como estan planteados generalmente
todos las contratos. Me parece que es importante que esto sea
asi. Y, como usted decfa y estoy de acuerdo, el arrendatario
financiero que quiera ejercitar la opcidn de compra, en principio,
aunque este dividido el crédito o la deuda arrendaticia del
<<leasing>> enire las distintas fincas, esa persona, efectiva-
mente, para ejercitar la opcidn de compra va a tener que haber
cumplido o haber pagado la totalidad de las cuotas y, ademas,
pagar la totalidad de |a opcion de compra por todo. Y hasta ahf
estoy deacuerdo, porque esto eslo que persiguen las Compaiias
de <<lLeasing>>. Perofljese ustedque, si se produce unembar-
go de los dereches del arendatario financiere scbre una de las
fincas, ese embargante, al estar inscrita en gl Registro de (a
Propiedad la division del crédito o de |a deuda, va a tener que
respander exclusivamente o va a tener que pagar a la Sociedad
de <<Leasing>>exclusivamente lacantidad alaque estd afecta
esa finca. Y eso puede ser muy perjudicial para la Compafiia de
<<|easing>>. Por esa via del embargo, por gjemplo, se me
ecumme, pera, en fin, pudiera haberotras, nos padriamos encontrar
con que el contrato de <<leasing>» dejaria de ser unitario. Nada
mas hacer esa puntualizacién y agradecerla.

SENOR PONENTE: En principie, no tendria nada que
contestar, Estoy de acuerdo con usted. La especialidad y la
seguridad pueden comportar esa dificultad. El efecto practico
creo que serla inexistente, si partimos de la previa inscripcidn
del contrato y de st alcance real frenie a terceros, Aqul sl que
estamos ante Una situacion andloga a la que se da ante |a
division de finca hipotecada, pues, para el acreedor hipotecario,
como titular preferente, la solucidn es sencillamenlte ignorar esa
division. El embargo parzial de los derechos del usuario no
podrla afectar en nada a los preferentes derechos inscritos de
la sociedad de <<Leasing>>.

SENOR CORRALES ROMEQ: ;Usted cree que es
objeto de calificacién y de denegacidn del arrendamiento
financiera -que no alvidemos que interesa al usuario mas que
a la Compaiia de <<Leasing>>- por parte del Registrador el
hecho de que no esté dividido el precio que comporta el perfedo
de cesion de uso, por la cesidn de uso de varias fincas?

SENORPONENTE: S, pero no, came usted ha pensado
antes, por razones darivadas de la normativa que afecta a la
hipoteca. Yo creo que son razones generales del sistema
registral inmabiliario espanial, que requiere especlalidad, que
impone que el Registro se lleve por fincas, que exige que las
cargas que afectan a cada finca estén perfectamente deter-
minadas. Todo ello impene la distribucidn.”, {Lunes 4,30, Nam,
108)

999. VALOR REAL DE LAS ACCIONES EN EL SUPUESTO
DE RESTRICCIONES ESTATUTARIAS A SU LIBRE
TRANSMISIBILIDAD TRATANDOSE DE
ENAJENACIONES FORZOSAS (PROCEDIMIENTO
JUDICIAL O ADMINISTRATIVO DE EJECUCION).

Ofro tema que se saco a colacién fue el del valor real de las
acciones en el supuesto de restricciones eslatutarias a su libre
transmisibilidad tratandase de enajenaciones forzosas {proce-
dimiento judicial o administrative de ejecucidn). El art.? 64
L.S.A.,ensuapartado 1, permite aplicar restricciones estatutarias
alas adquisicienes por causade muerte. A continuacidn precisa
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que ‘en este supuesto, para rechazar la inscripcion de la
fransmision en el libro registro de acciones nominativas, la
sociedad debera presentar al heredero un adquirente de las
acciones u ofreceries a adquirirlas ella misma por su valor real
en el momento en que se solicitd la Inscripeion, de acuerda con
lo previsto en el articulo 75", Enel parrafo 22del mismoapartado
1, afiade; "Se entendera como valor real el que determine el
auditor de cuentas de la sociedad y, si ésla no estuviera
obligada a la verificacion de las cuentas anuales, el auditor que,
a solicitud de cualquier interesado, nombre el Registrador
Mercantil del domicilio sacial".

Hasta aqul sin problemas,

La cuestidn surge cuando el apartado 2 del mismo ari®.
64 establece: "El mismo régimen se aplicara cuando la adqui-
sicion de [as acciones se haya producido eomo consecuencia
de un procedimiento judicial o administrativa de gjecusion”. El
misme régimen. ;Qué quiere decir el legislador?

Para algunos que loda el apartado 1 es aplicahle y, por
tanto, que el valor real de la accién es el que determine el
auditor; para otros, la expresion “el mismo régimen” es aplicable
alanecesidad de que las restricciones aa libre transmisibilidad
en estos supuestos figuren en los estatutos y a que la sociedad
deba presentar al adquirente un comprador para las rematadas
u ofrecerse ella misma a adquirirlas, pero ne a que el valor real
delas acciones deba serfijado por el auditor, sino que es permi-
sible que ese valor sea el del remate sl asi figura en los Estatu-
tos, y que ademas es un valor ptiblico y notorio. De aplicarse et
sistema de valoracidn por auditor podria producirse el resultada
de que el valar fijado por él fuera mayar o menor que el del
remate, con lo cual el rematanie obiendria un beneficio o una
pérdida injustificadas, segln los casos. Cuando se ejercila un
retracto -lo que en definitiva establece el art?, 64-, se retrae por
el precio satisfechomds gastos (cfr. art?. 1518y 1525 C.c.), pero
no por un valor real (7} distinto fjado por un tercera (auditor).

Completamas loexpuasto con los pronunciamientos de
nuestro Centro Direclivo en sus Res. de 27 da Abril y 6 de Junio
de 1890 -que no acepta que el valor sea inferior al *valor real”
aunque sea el precio del remate-, y la opinidn dg J. Carlos
Séanchez Gonzalez (Notario), en la obra de Editorial Trivium,
segun el cual: dada |a "ratio” de la norma, ningdn impedimenta
debe hallarse a la clausula por la cual haya de ejercitarse el
derecho de adquisicidn preferante por el que resulte mayor
entre el precio de remate o el valor real da las acciones; asi, aun
ariesgode fraude, se favorecerédn las derechos de los acreedores
y las ventas publicas en caso de ejecucion, {Lunes 4,30, Num.
108)

1000. DEFENSOR JUDICIAL EN LAS PARTICIONES
HEREDITARIAS,

Salid de nuevo de su tumba, aunque sin mucha virulendia, el
tema del dafensor judicial en las paniciones hereditarias. A la
vista de la Resolucion de 27 de Enerode 1987 se estima que en
régimen de separacion de bignes el padre o madre sobreviviente
puede representar a sus hijos menores siampre y cuando no
haga adjudicaciones de bienes en pago y se limite a aceptar ja
herenciay adjudicara en cuctasindivisas. Y se eslima, asimismo,
que esta solucidon no puede aplicarse cuando el régimen
econgmice matrimaonial disuelto fuese el de gananciales, yaque
es reiterada la jurisprudencia que exige en estos casos la
intervencidn del defensorjudicial para proteger losintereses de
los menores. No dejd de oirse alguna opinién aislada que
considerd equivocado el criterio de nuestra Centro Directivo en
la Resolucion citada,,

Y finaliza este resumen por donde debid empezar ya
queiue de lo primero que se hablo, pera por ser “pecata minuta”
le hemos pospuesto de rango: selicitud de un Registrador para
que los Notarios seamos buenecitos y al hacer una segregacian
indiquemos el lindero o linderos por donde se haya elecluado
(art. 47 R,H.). Ahl queda el ruego y la respuesta que se le did
de que el Notariado cumple siempre “tacilamente" con esta
formalidad al indicaren la descripcién de lo segregado que linda
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por... cen la finca matriz, y al hacer la descripcidn -perddn paor
la redundancia- del resto {gue en Balearas se cumple) que linda
por... con la porcién segregada.

En el extraordinario clima de afabilidad, companerismo
y amistad que en estos encuentros siempre ha reinado, reind y
confiemos que continlie reinando, se eché de menos a los
jévenes del Colegio -lo deben saber todo- y nos daspadimos
hasta el Otofio en que volveremas los de slempre a airear los
prablemas de siempre. Hasta mas ver, (Lunes 4,30, Niim. 108)

1001, ADJUDICACION PARA PAGO DE DEUDAS.

Una persona formaliza unilateralmente en escritura pliblicauna
adjudicacién para pago de deudas a favar de dilerentes
acreedores en una determinada proporcion indivisa en el bien
Inmueble adjudicado, disponiendo que si alguno de los
acreedores no aceptase tal adjudicacian, su parte acrecera a
los demas acreedores.

No cabe inscribir la adjudicacion para page de deudas
establecida unilateralmente, pues se requigre la correspondiente
aceptacion de [os acreedores, al tratarse de negocio jurldico
que exige constilucion bilateral, pues la hipoteca unilateral
constituye una excepcidn que no puede extenderse analdgi-
camente a otras figuras diferentes.

Por tanta, para que se pueda inscribir la citada adjudi-
cacion para pago de deudas, deben presentarse las corres-
pondientes escrituras de aceptacion de todos los acreedores,
pues si no se presenia la de alguno, queda indeterminada la
sittacignjurfdicaresultante, que no se sabrlasi esdelerminante
de acrecimiento o situacidn transitoria pendiente de aceptacién
na inscribible de momento.

Caso de que alguno de los acreedores renuncle
expresamente, ha de quedar claro que la aceptacién de los
demas acreedores se refiere a la participacién indivisa que les
corresponde como consecuencia de larenuncia, puas el Regis-
trador ne puede practicarinscripciones de oficio comprendiendo
el acrecimiento, ni tampace pueds prescindir del acrecimienta,
pues entonces la suma de participaciones no alcanzaria el
100% del inmueble. (Lunes 4,30, Nim. 109)

1002. MANDAMIENTO DE ANOTACION DE EMBARGQ
EXPEDIDO POR EL RECAUDADOR DE HACIENDA.

Se expiden en un impreso uniforme en que se alude
genéricamente a la Delegacion de Hacienda, pero en un sello
que aparece en el encabezamiento y también en la firma se
alude a que se trafa de la “Administracion de Sant Andreu,
Unidad de Recaudacion Ejecutiva, calle Gran de Sant Andreu
ndmera..."

Como consecuencia de lo dispuesto en el nugvo art.
1490 de la LEC, aunqgue éstano se aplica a las ejecuciones que
sigan [os Recaudadores de Hacienda, sin embargo, si se aplica
el parrafo segunda del art. 1490 cuando es necesario notificar
a la Recaudacion por ser titular de asiento posterior al juicio
sjecutivo seguida parun Juzgado. Y ello determinala necesidad
de que conste un domicilic para notificaciones en el asiento de
anatacion preventiva de embargo.

Atalefecto, esinteresante que laanotacion de embargo
que se practique a favor del Estado, refleje el domicilio que
figura en ese sello puesto en el mandamiento administrativo,
pues serd alll donde habra que dirigir ias notificaciones como
consecuencia de la expedicion de certificacidn de cargas en
relacidn con un juicio ejecutivo determinante de anotacién de
embargo anterior a la del Recaudador. {Lunes 4,30, Num. 108)

1003. ANOTACION DE EMBARGO DECRETADA SOBRE
UN EDIFICO, ESTANDQ DESCRITA LA FINCA EN EL
REGISTRO COMO UN RESTO DESPUES DE
SEGREGACIONES, SIN PRECISAR LINDEROS.

Se trata también de un mandamiento del Recaudadoren el que
se describe la finca embargada como un edificio, que es como




figuraba en ¢l Registro antes de reglizar_ las segregacior]es,
pero an fa correspcndien}e r:nota marg:n_al figura que al practicar
las segregaciones et edificio ya no axiste y que queda camo
resio Un terrenc gue no se describe, sino que sdlo se expresa
la superficie, que es también muy inferior a [a que cansta en el
mandamiento del Recaudador.
e Aunque la resolucion DGRN de 28 de mayo de 1887
7 doclard que eneslos casos podria anolarse el emba'rgo respecto
alo que figure en el Regisiro, se considera conveniente que se
aclare el objeto de anolacidn dg embargo, pues en otro caso
pueds producirse gran confusionismoenlos lrgmlte:s posteriores
en venta en piblica subasta, ya que la experiencia demuestra
que la simpla canstancia en la nota al pie del titule no tiene
publicidad suficiente en estos casos,
. Serfa muy grave gque saliera a puablica subasta, por
ejemplo, un edilicio, en lugar de un resto de terreno de escasa
superficie sin edificaciones, y todo por no-haber exlglcfo al
Registrador en este momento la correspondiente aclaracion.
Se estima que el art. 74 LH es aplicable a este caso,
pues se refiere también a los casos de paticion “extrajudicial”de
anotacidn preventiva. Véase también la importante resolucidn
de 13 de junio de 1926, que, por cierlo, califica como hipoteca
judicial la anotacién preventiva de embargo. (Lunes 4,30, Nam.
109)

1004. INSCRIPCION DE FINCA SIN PREJUZGAR EL
CARACTER PRIVATIVO O GANANCIAL: EFECTOS.

El antiguo artleulo 85-22 del Reglamento Hipotecario establecia
que en el supuesto de adguisicidn realizada por uno de los
conyuges con la aseveracidn por el otro de que el dinero
empleado enla adquisicion era privativo del conyuge adquirente,
la inseripcion habrfa de praclicarse a favor de dicho conyuge
adguirente, sin prejuzgar el caracler privativo o ganancial de la
adquisicidn. Y el art. 86 del Reglamento antiguo, estableclaque
en casode enajenaciondel bien, se precisabael consentimiento
del canyuge confesante.

A partir de lareforma de 1981 C.c., se regulaenel art.
1324 ja conlesion de privatividad por parte del otro cdnyuge,
estableciendo que “tal confesidn por si sola no perjudicard a los
herederas forzosos del confesante, nia los acreedares, seanda
la comunidad o de cada uno de los cényuges”.

El Reglamento Hipotecario, a partir de la reforma de
1882, interpretd el C.c., a efectos registrales, en el sentido de
que la inscripcién en eslos casos habrla de practicarse a
nombre del ednyuge adguirente expresando la confesion del
cansorte, ¥ en el sentido de que los actes de enajenacion podtfa
realizarlos exclusivamente el conyuge titular salve que el conyuge
confesante hubiera fallecido, en cuyo caso se precisarfa el
consentimienta de los herederos forzosos.

Vista esta regulacidn, ef caso planteado es el de una
inscripcion prasticada con posterioridad a la reforma del Cédigo
Civil pero antes de que se publicase la reforma del Reglamento
Hipolecario de 1882, y la inscripcién se practicd a nombre del
conyuge adquirente, expresando la conlfesidn de privatividad
del oiro cdnyuge, pero en e acta de inscripeidn se indicd que
laadquisicion es "sin prejuzgarel caracter privative o gananicial”,

El conyuge titular registral realiza ahora en 1992 un
aclo de enajenacion de la finca por sl solo, sin consentimienlo
del confesante, limitandose a expresar que esta divorciada.

Aungque la reforma del Reglamento Hipolecario se
produjo en 1982, es decir, después de la inscripcion practicada
de ese modp, se entiende que es aplicable el art. 85 del RH
vigente, y en consecuencia, puede el conyuge titular registral
Ena!jenar por si solo el inmueble,sin que tenga aplicacién el
anliguto art. 96 RH, que exigla el consentimienio del otro conyu-
ge, pues a partir de lareforma del G.c. de 1981, los art. 95y 96
del RH quedarcn alectados por &l art. 1324 C.c., y aunque éste
no era del todo claro en sus efsctos registrales, la reforma
reglamentaria de 1982 no hizo méas que inlerpretar lo que
resultaba del C.c.

LUNES CUATRC TREINTA . NOM. 175, PAG. 51

Ahara bien, ha de tenerse en cuenta que el conyuge
titular registral se limita a declarar que esta divorciado y no dice
nada de si el ex-cényuge vive o no, aspecte éste esencial, pues
caso de haber muerto, no podrfa el cdnyuge sobrevivienle
enajenar sin consentimiento de los herederos forzosos.

Porello, ha de declarar en documento pablicoque el ex-
cényuge vive todavla, a efectos de no ser necesario el consen-
timienta de los herederos forzosos del mismo. {Lunes 4,30,
Nir. 109}

1005. CLAUSULA DE INTERES VARIABLE NO
INSCRIBIBLE.

Una determinada entidad crediticia ha redactado sus modelos
de conlratacién en masa de préstamos hipotecarios, estable-
ciendo la clausula de variabilidad del tipo de interés y especi-
ficando una serie de intereses sustitutivos, caso de que no
tenga lugar el médule senalado en primer lugar, Hasta aqui no
hay ningdn problema.

La cuestion surge porque, después de sefialar los
intereses suslitutivas, anade que “si durante doce meses no se
publica el tipo de referencia ni ninguno de los sustitutivos
sefialados, se entendera vencido el préstama vy el prestatario
vendra obligado ala devolucion inmediata del capital prestado”.

La intuicidn y la sensibilidad jurfdica del jurista hacen
ver que esta clausula final no es inscribible en el Registro, pues
no puade merecer |a eficacia legitimadora de la presuncion de
validez y de legalidad que proporciona el Registro de la
Propiedad, y en lugar de lo que a veces se piensa £n eslos
casos, no cabria practicar lainscripcion mientras no se declarase
su validez por los Tribunales ordinarios, pues la calificacion
registral tiene motivos suficientes pararechazarla, alos "efactos
de denegar la inscripcidn®, y sin perjuicio de su ulterior declara-
cion a validez por los Tribunales.

Encuanlo ala argumentacién que puede ulilizarse para
rechazarla a efeclos registrales, esti en relacion con la natura-
leza del préstamo a large plazo y con la falta de culpa dsl
prestatario,

La interpretacidn causal de los contratos exige enten-
der que habiéndose concedido un plazo de tiempo para la
devolucion del préstamo, no puede prescindirse de dicha plazo
arbilrariamenta por un hecho no impulable al deudory que sélo
se estipula ante la falta de imaginacion por parte de la entidad
acreedora -que es la que ha redactado en masa los contratos-
de prever ofras fdrmulas mds equitativas en caso de fallar los
tipos de referencia de la variabilidad,

El pacto se refiere a una circunstancia ajena al normal
cumplimienta y a la voluntad del deudor y 1ambién a |a subsis-
tencia de la garantla, por lo que se trata de clausula ajena a la
causa del préstamo hipotecario pactado.

Aparte de esa argumentacion, para los Registradores
que na siganla posiciéndela Direccidn General de los Registros
y del Notariado en resoluciones recientes, hay que cansiderar
aplicable el art. 10 de la Ley de defensa de los consumidores,
como cldusula abusiva resultante del documento presentado a
calificacién, pues la calificacion se realiza atendiendo al texto
del documento presentado, del que resulta la nulidad de la
clausula a efectos registrales {comparese art. 18 LH y art. 10
ultimo parralo de la Ley de defensa de los consumidores). No
es necesario atender a otros elementos para calificar de ilegal
esta clausula y para declararla no inseribible, sin perjuicio de
que en la via judicial ardinaria se decrete lo que procada. Pero
entretanto, el Aegistrode la Propledad no puede darle cobertura
ni presuncidn de validez. Base para esta actuacién estd en la
Resolucion de 7-9-1988,

Y es que se olvida que, al existir [as presunciones de
exactiiud y de validez, el Registro no puede permanecer en
situacidn neutra, pues si inscribe se pronuncia en faver de la
validez, reforzando los efectos de esa clausula{en este sentido,
Pablo Vidal, en reciente comentario a las rescluciones DGRN).
{Lunes 4,30, Ndm. 109)

<l




1006. OTRA CLAUSULA DE INTERES VARIABLE NO
INSCRIBIBLE.

Una detarminada entidad crediticia, separéndese de la practica
casiundnime seguida per las demas, que prescinden del tipo da
interés de la propia entidad a efectos de célculo de la variabilidad,
establece un peculiar sistema de variacion de! interés en sus
modelos de conlratacidn en masa.

Sg eslipula que el tipo de interés inicial variard aten-
diendo a las variaciones del tipo de referencia que resulte
inferior de los dos siguientes que sefiala; 19) El indice de
referencia del mercado hipotecario relativo a la media de los
prestamos de la Asociacion hipotecaria espafiola, publicado
trimestralmente por la Direccidn General del Tesoro y Politica
Financiera, aumentado an tres puntos. 29) El preferencial de la
propia enlidad acreedora, el Banco, aumentado en un punto,
’ Se trata de una estralagema para conseguir en definitiva
que prevalezca como mddulo de variabilidad el interés de la
propia entidad acreedora, prohibido por la Resolucién DGRN
da 7 de sepliembre de 1888, conforme alos art. 1256 C.cy art.
10 de la Ley de defensa de los consumideres, y prahibido
también por la Circular del Banco de Espafa dg 5 de diciembre
de 1988,

El supuesto se disfraza adecuadamente, dando la
sensacion de objetividad, pero con el faile claro de penalizar con

- un aumento de tres puntos el tipo de referencia objetive, y en
cambio aumentar séla un punto al tipo de referencia subjetivo,
can lo que, en definitiva, prevalecerd siempre este tltimo, en
cantra de |as citadas Resolucidn y Circular.

Notificada la ealificacidn registral al Banco en cuestién
para que salicite en su caso, la correspondiente nota 2 efectos
de recurso, los representantes del Banco hablan con el
Registrador y solicitan, a través del presentante y de escrito del
propio Banco, que |a hipoteca se inscriba s6lo en cuante al tipo
de inlerés inicial, mostrando su conformidad con la argumen-
tacidn del Registrador, a pesar de |o cual no cambian su modelo
de contrato en masa.

Este supuesto hace ver que el Registradar puede cali-
ficar atendiendo a la objetividad resultante de la Ley de defensa
de los consumidores; y que, aunque se lrate de interés variable,
si el presentante solicita expresamente que se inscriba la
hipoteca con el tipo de interés inicial no se ve por qué no pueds
hacerlo el Registrador de acuerdo con el art. 434 del RH. El
Banco no queda perjudicado porque firma él misma la salicitud.
Y los interesados tampoco, porgue firma la conformidad e
presentante que los representa, ¥ ademas, porque respecto a
los aumentos futuros, queda protegida por el Registro, y respecto
alas posibles bajas, a pesarde la noinscripeion dela variabilidad,
el Banco no podra prescindir de ellas, pues lo pactd en la
esacritura,

No obstante [o expuesto, se trata de untema discutible,
que es objeto de diferentes opinicnes, por lo que larde o
tamprano tendra que producirse un recurso gubernativo. (Lunes
4,30, Num. 108)

1007. UN SUPUESTO DE RECTIFICACION

X compra una finca en escritura publica, manifestande estar
casado con Y. Posteriormente, en escritura subsanatoria de la
antarior, X afirma ser soltero y que aquella mani-festacion
constituye un simple error material. ¢ Cabe inscribir a favor de
X como soltero sin mas requisitos, ya se presenten las dos
escrituras canjuntamente, ya de modo sucesivo, reclificando en
este Ultimo case [a inscripcion practicada con caracter presun-
tivamente ganancial?

La respuesta alirmativa tiene a su favor los siguientes
argumenios:

12 La rectificacion de una escritura deben hacerla los
otargantes, y si el punto rectificado afecla sdlo g alguno de ellos,
aésteincumbe la rectificacion. Siel errorhublera consistido, per
ejemplo, en vender una finca por otra, la rectificacian exigiria la
intervencion del vendedery de X (node Y, por no ser otorgants,

<>
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aunque si interesada). Al versar el error sobre algo indiferents
para el vendedor {salvo que hubiera vendido en atencidn al
estada civil del comprador -caso insélito en que acaso cabria
ejercitar una accién de nulidad, pero esa es olra cugstidén-),
hastarfa ]a intervencidn del comprador X, Unica persona en
quien concurre la doble circunstancia de interesado y de
otorgante.

2% Es cierto que Y, en virtud de la escritura de compra,
adyuiere unos derechos que se reflejardn, ademas, en el
Registro si se produce la inscripcidn aislada de aquélla. Pero
absérvese que tales derechos resultan de una aseveracién -Y
es esposa de X- que se rectifica radicalmente por errénea, y se
desploma por razén de esla rectilicacidn, Dicho de otra forma:
los presuntos derechos de Y son simple consecuencia de un
error material, y se desvaneceran al corregirse adecuadamente
al error.

3% La posibilidad préctica, y hasta la frecuencia, de este
fipo de errores materiales es evidente, De un lade, los
ordenadores, con sus programas de tratamiento de textos, que
a veces conservan y repiten exlempordneamenie datos de
dacumentos anteriores, ¥, de otro, la escasa atencion que en
ocasiones prestan los otorgantes a la lectura del contenida de
las escrituras, pueden provocar que, efectivamente, una persona
soltera aparezca casada con alguien que, o no existe, cesajeno
al contrato: lo que implica la necesidad de subsanar el error al
censtatarlo, pronte o tarde, ya que no existe un plaza legal para
rectificar.

42 £n el supuesto de hecho, X no intenta demostrar su
estado de soltero en base, por ejemplo, a la nulidad de su
matrimonio con Y, o a haberlo contraldo en techa posteriorala
adquisicion, ete.: es obvio que en esos casos tendria que acre-
ditarelhecho alegado (y en ese sentido, varias Resoluciones de
la Direccidn General, entre ellas, la de 8 de Mayo de 1980), Lo
que affrma es la existencia de un error material total:; No existe
matrimonio, parece no existir siquiera Y, aquello que decla la
escritura careca radicalmeanta da realidad.,

Par otra pare, Ia finalidad de perjudicar a la mujer a
travésde unafalsarectificacion, se revelaunburdo procedimignte
escasamente verasimil, en cuanto que era mucho mas sencillo
declararse soltero desde el primer momento, e implicaria,
ademads, una malicia y falsedad especialmente conscientes y
graves.

59 El estado civil se prueba preferentementa por la
declaracidn del propio interesacdo, como consecuencia logica
de que no puade exigirse a los particulares mas pruebas de un
elemento negativo, cual es el hecho de no haber contraldo
matrimonio: Asl se pronuncia, entre otras, la Resolucidn de la
Direccion General de 20 de Febrera de 1985,

Si X pudo declararse solters en la escritura notarial de
compra, sin mas pruebas (salvadas las reglas especiales sobre
comparecencia & identificacion del comprador), esta claro que
también podra hacerlo en Ja escritura de rectificacion, tras
identificarse adecuadamente ante el Notario, aquiénlégicamente
habra de exponer el error padecido y las circunstancias que, a
su juicio, lo han hecho posible,

62 No es dhice a todo lo anterior lo dispuesto en el
apartado d) del articulo 40 de Ia Ley Hipolecaria, cuando expra-
sa que "la rectificacion precisara el cansentimiento del titular®,
ya que titular propiamente dicho es solamenle e} comprador
oterganie, es decir, X, sin perjuicio del caracter presunlivamente
ganancial de la adquisicion., Caenforme a lo expuesto en el
nimera 19, solo si la compra hubiera sido efectuada per X e Y
seria necesario el consentimienioc de ambos otarganies
interesados para la rectificacion,

77 Podréa arglirse, contra la posicidn que se defiende,
que en todos los casas de adguisicion por uno solo de los
cényuges, el otro estaria gexpuesto indefinidaments a una
rectificacion que le prive de sus derechos. Pero, aparte de la
escasa verosimilitud del supuesto, a ello cabe responder: a)
Que todos estdn lambién expuestos a que sus conyuges
adquieran ab initic con cardcter privativo, declaréndose solteros.
b} Que habra que exponer, conforme a lo indicado en 59, los




hechos y circunstancias que expliquen el error al Notario
autorizante de |a escritura de reclificacion. c) Que, finalmente,
an tanto no aparezca la figura del tercero hipotecario, se podra
ohtener anatacion de demanda o de prohibicidn de dispaner, sin
perjuicio de que, como los datos relativos al estado civil no
entran dentro del juego propio del principio de fe publica
registral, no serfa el adguirente def conyuge titular, sino el
adquirente de ése adguirente, quién tendrfa el concepto da
tercaro protegido, por la que no es tan probable ni inmediato el
peligro de lesién palrimonial. (Jesis Cuéllar Marln) (Lunes
4,30, Nam. 108)

1008, DERECHOS DE TANTEQ Y RETRACTO
CONVENCIONAL.

La vieja cuestidn de si los tanteos y refractos cenvencicnales
tienen eficacia "erga omnes” y se pueden o ne inscribir, no se
me habia presenlado nunca y ahora, agazapados en una
escritura de compraventa, aparecen con pretensiones de ser
protegidas por el Regisiro. No voy a aprovechar la ocasion y
contaros la historia-resumen que apunto en uno de mis libros;
perosicreoqueaceptoal final latesis de LA RICA MARITORENA
y los cualro o cinco requisitos que ésie establecs para la
construccion de tales derechas como reales.

El supuesto da hecha es el de un malrimonio -con régi-
men presuntivamente ganancial, yaqua no seaclara siestdnen
ragimen de separacion- vendsn a una Sociedad de responsa-
bitidad limitada un local dentro de un ediiicio en régimen de
propiedad horizonlal. La sociedad-en el misme acto- "concede”
a la parte “vendedora, formada por el matrimonio...” el derecho
de tantea y retracto sobre el bien enajenado para el caso de que
éste sea "enajenado” a titulo oneroso. inmediatamente se
estructura el derecho de tanteo obligéndose la Sociedad adqui-
rente anotificar a los antiguos vendederes laintencidn de venta,
persana del adquirente y precio. Los notificados deberdn a su
vez comunicar a la Sociedad en plaze de treinta dias habiles si
van a gjercitar el derecho de tanteo, contando con un plazo de
olros treinta dias para el pago del precio y el otorgamiento de la
correspondiente escritura.

En esas condiciones es dificil plasmar reglstralmente
ostos derechos de "tanten y refracto” y alego en defensa de mi
criterio los siguientes puntos:

a.- Vamos a pasar por alto las facultades que el repre-
sentante de la Sociedad tenga para “conceder” estos derechos,
puas quiera recordar que lalegilimacion se basaen que "puede
firmar toda clase de dacumentos plbicos o privados...”, perolo
que no dice la escritura es si esa concesion es a titulo gratuito
U oneroso.

b.- La concesidn parece que abarea los derechos de
“tanteo y retracto”, pero asi camo para el primero se estructura
mas o menos a través de las notificaciones, del segundo no se
dice nada, 3 Qué pasa silos vendedores incumplen la abligacidn
de contestar a la notificacion social de pretensién de venta?
£Cabrfa el retracio que se concede, pera no se regula?

c.- Unode los primeros defectos que surgid enla rapida
lectura del documento fue el de |a falta da "plaza” de duracidn
de esos derechos de "tanteo y retracto” y a esas notas -que ya
na se firman para que no se aproveche el fedatario e interponga
un recurso- se me contestd con ofra nota diciendo que los
interesados se acoglan al plazo del articulo 1508 del C.c. Yo
creo qtle eso, aparte de una salida de pista, es querer aplicar a
las tantecs y retractos convencionales el plazo legal dela“venta
con pacto de retro” que respande a finalidades distintas, ya que
&n nuestro supuestos no hay precio aplazado.

d.- Luege faltarfan mas requisitos, como lo de si el
derecho opera sdlo entre partes o frente a tercero, si es o no
transmisible, si es personalisimo, si debe gjecutarse conjuniay
solidariamente, siexige el consentimienta de ambos, siresponde
a un interés ¥ a una razon juridica logica, etc.

En el supuesto fallan varias cosas que quiza estén
hechas con finalidades que no logro descubrir, pero si he
pedido la escritura de constitucidn de la Sociedad para ver las
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facultades del representante y los posibles compenentes de la
misma.

En otra escritura distinta a esta se desafecta por fa
Cornunidad de propietarios el piso destinado a porteria y se
acuerda venderlo, pero para el caso de venta posterior se
concede asl, por las buenas, un derecho de “relracto” a favar de
la Comunidad de Propietarios.

Habrlfa que ver las Resoluciones de 14 de Septiembre
de 1974 (configuran a |os tanteos y retractos como derechos
personales), las de 4 de Enero de 1927 y 29 de Marzo de 1947
(gque carecen de transcendencia real), las de 19 de Septiembre
de1974 y 20 Septiembre 1976 {que debe procederse a su
cancelacién) y la de 20 de Septiembre 1966 que admite el
retracto en case de divisidn de cosa comun, aunque jade 18 de
Mayo de 1983 permite el pacto de su exclusion en propiedad
horizontal. {José Maria Chico Ortiz) (Lunes 4,30, NGm, 110}

1009, SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO.

Voy a tratar de no dar demasiadas pistas, pues el casocreo que,
como el anterior, ird a recurso y aunque alguna de las ideas que
manejo en los posibles informes preceptivas las voy a contar
aqul, no quiera decir "toda la verdad y nada més que la verdad”
mientras el caso no se decida oficialmente.

Un Ayuntamiento, basado en la normativa de un Plan
parcial de ordenacicn, exige para conceder u otorgar ‘licencia
de obras” al constructor que ésle, en escritura publica,
*constituya” a favor del Ayunlamiento una "servidumbre de uso
publico" para el paso peatenal. El caso debe ser muy semejante
a esos soportales o plazas porticadas que se utilizan por todos
los viandantes. Pero |a cosa se complica y el constructor -con
necesidad de licencia- otorga, concede y constituye la *servi-
dumbre de uso pliblico” en forma "unilateral” que en su dia de-
bera ser aceptada por el Ayuntamienlo,

Pasa el tlempo -como en el poema del Cristo de la
Vega: Un mes y otro mes pasd y un afno pasado habia...- y al
cabo de cinco o seis afos, cuando ya la construccion estaba
hecha y establecido sabre el edificio el régimen de propiedad
horizontal y vendidas tados los pises y locales, el Ayuntamiento
decide aceptar al "servidumbre de use piblico”. Se presenta el
caorrespondiente documento en el Registro y aungue hubo
previas conversaciones y alegaciones, la decision es negar la
inscripcion de esa servidumbre de usa piblico.

Las razones en gue me baso para negar -insubsana-
blemente- 1a inscripcion son las que os expongo, aungue no
estoy muy convencido de que deban pesar en el animo que
decida, pues creo que hay otras salidas mas airosas para solu-
cionar el caso, Veamos:

a.- El primer defecto insubsanable que se plasmaes el
de que las "servidumbres de uso ptiblico” no son inscribibles en
virtudde loque dispone el artlculo 5,3 del Reglamento Hipotecario
alcual se remite el 36,12 del Reglamento de Bienes y Enlidades
Locales aprobado por R.D. 1372719886, ‘

El haber invocado el articulo 5,3 del A.H. no es de mi
agrado, pues estoy mas en la llnea de PAREJQ GAMIZ suando
ofreca la evolucién de diche articulo y su razadn histdrica, pero
es dificil sustraerse a ello y, por eso, considero que lo que pudo
hacerse y no se hizo es constituir una servidumbre a favor del
Ayuntamiento, al amparo del art, 531 del C.c. y que ésla
postariormenta[a destinase al “uso puiblico”. Con ello se hubiera
inserito |a servidumbre y se hubiera puesto posteriormente la
nota del destino. No se ha hecho asi y, por ello, resulta
dificilisimo aceptar que un constructor pueda constituir "upa
servidumbre de uso publico” cuando la Ley de Patrimonio del
Estado, la Constitucidn Espanola (art. 132), el Reglamento de
Bienes y Entidades Locales, el Cddigo civil {arts 338 y 5.5.), etc,
atribuyen esta facultad al Estado o las Entidades piiblicas.

Tampoco en este caso podrla considerarse una
servidumbre legal, pues aun cuando el Plan lo entendamos
come norma, es evidente que el dacumento que laestructura la
configura como “contraprestacion” del otorgamients de una
licencia, Chacarlamos ademasconelart. 5,3del R.H.y 26,12 de
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la Ley Hipotecaria. Descarto también que sea “forzasa’, pues
los casos que eontemplala norma se refieren a la expropiacian
forzosa {art. 68,3 da la Ley del Suelo de B de Abril de 1976} y el
articulo 87 del R. Hipotecario a la servidumbre de paso de
energla electrica, que sun dislintas de las personales.

La solucidn del tema hubigse tenido un cauce distinto
si en vez del camine de la escritura piiblica y la constitucién de
servidumbre se hubiera configurado la situacidn como una
“dalimitacién” de la propiedad, pudiendo utilizarse elmecanismo
de la documentacién administrativa para hacer conslar su
existencia, pero se estimé mas canvincente el otro camine.

b.- Como se dejé transeurrir mucho tiempo entre la
constilucién unilateral de la servidumbre y su aceptacidn,
surgleron diferentes terceros que en base del tracto sucesivo y
al principia de prioridad han ganado rango y ostentan unaclara
legitimacion para aceptar o no el gravamen que se trata de
inscribir.

Loque sucede es que en los “estatutos” de la propiedad
horizontal en uno de sus articulos se cencede al constructor la
facultad de constituir servidumbres, modificar y alterar las
partes privativas "de que aun no hubiera dispuesto”. Admitirque
el constructoren base de esanorma estatutaria “sigue™ teniendo
facultades para lodo ello “después” de conslituirse la propiedad
horizontal, es atribuirle de “factoy de iure" la categorfa de Junia
de Propietarios. Enliendo que esa norma estatutaria se acepld

- serreflejada en el Registro en base de que sdlo podla ser eficaz
*hasta tanto” surgiese la propiedad herizontal y comenzasen a
existir diferentes propietarios, (José Marfa Chico Ortiz) (Lunes
4,30, Ndm. 110}

1010. CONSTITUCION DE UNA HIPOTECA EN GARANTIA
DE UNA DEUDA SOLIDARIA SCBRE UN PISO QUE
PERTENECE PROINDIVISO A VARIOS Y UNO ENAJENA
SU PARTE.

El supuestc es un poco mas amplio que el resumen que ofrezco
enelepigrafe, yaque el piso hipotecado pertenece en proindiviso
a cinco persanas, cada una de las cuales tiene una quinta parte
en la propiedad. De comun acuerdo todos los copropistarios
detiden hipotecar el piso dando ala deuda que tienen contralda
el cardcterde “SOLIDARIA". Es el supuesto que PUIG BRUTAU
contempla de hipoteca con pluralidad de deudores que si son
solidarios su deuda queda perfectamente armonizada con el
caracter indivisible de la hipoteca, pues cada uno responde de
a totalidad dg Ia deuda, Uno de los participes decide vender su
parte a un tercerg, el cual hace tres cosas: paga una cantidad,
refiene olra cantidad equivalente a lo que el vendedor tendria
que pagar si fuera la deuda "mancomunada” y se subragaen la
abligacion personal del vendedeor.

Entramas de lleno en el 118 de la L.H., pera en vez de
ajustarsa el supueslo de hecho al parrafo primero o segunda,
mezclalos dos y el comprador se “subrogay retiena”. No consta
enla eseriturala aceptacion del acreedor hipotecario, que yaes
un defecto importante. Pero a mi lo que me mortifica es si la
‘retencion” puede allerar el caracter de la deuday converlirlaen
“mancomunada”, guedando e] comprador solamente vinculado
a satisfacer lo "descontado” y subrogado en dicha deuda asi
configurada. Habria que pensar en que si la deuda continuase
siendo "solidaiia” y el deudor que vendid su parte de finca
hubiese salisfecho fa “lotalidad” de la deuda puede guedar
subrogado en el lugar del acreedor para reclamar al comprader
la “totalidad" de lo satisfecho o solamente la cantidad que
retuvo? El casoal sercurioso, merece un comentario, distinguien-
do aqui solamente dos supuestos:

a.-Siladeudaes “solidaria"y en laescrituraelcomprador
de upa parte de finca se "subroga” no sdlo en las responsa-
bilidades derivadas de la hipoteca, sinoenla sbligasién personal,
el primitivo deudor queda liberado, si el acreedar presta su
consentimiento expreso o técito, En el presenie caso no hay
consentimiento del acreedor lo que cemplica un poco la cosa.

El que ia deuda sea "solidaria” o mancomunada es
indiferente, ya que lo que existe o se produce es una sustitucién
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de un deudor por otro, si se produce el consentimiento del
acreedor, Las relaciones entre acreedores y deudores solidarios
tienen su cauce juridico en log artlculos 1144 y 1145 del C.o.

b.- El tema se complica cuando ademas de subrogarse
en la obligacidn del vendedor {que sabemos que es solidaria) el
comprador, ya deudor personal, en vez de retener la totalidad
dela deuda, paga una cantidad y retiene la "parte proporcianal”
que &l vendedor hubiese tenide que pagar caso de ser fa deuda
“mancamunada” ¢ Esla retencion opera en el sentido de que la
“subrogacién” se limitaa la parte de la deuda o debe entenderse
que el compradar “asume” 1a totalidad de |a deuda y renuncia
parcialmente a retener la cantidad que le falta para completarla
deuda?

Hay en la aciuacidn del comprador una contradiccidn
pues su "subrogacién” no se corresponde con la “retencidn”. Y
aqul es donde surge la pregunta: 4, Pusde el Registrador entrar
en el pormenor de la formacion de fa voluntad contraciual y
detectar el posible error, para decidir si el contrate es vélido o
nulo? ROCA SASTRE solamente apuntd, al comentar este
arliculo de la L. Hipotecaria, que los Notarios deberian indagar
la *verdadera intencién de las partes para dejarla fielmente
axpresada en la forma jurldica mas adecuada a los efectos que
Se proponen conseguir’.

Porlodemas, al acreedor hipotecario que debe prestar
su consenfimiento a la subrogacion, no creo que le pueda
alectar para nada el que el nugvo deudor haya descontado una
cantidadinsuficiente para el page de ladeuda, pues el, conforme
al artfculo 1144 c.c. puede dirigirse por la tatalidad contra él
mismo. £l Gnico perjudicado en este caso es el comprader que
al hacer esa “insuficlente” retencidn parece desconocer la
situacin “solidaria” de la deuda. Es verdad que si paga pueds
repercutir contra sus codeudores (art. 1145 ¢.c.} pero tambien
Io es que s@ expone al riesgo del pago total de |a deuda y sus
consecuencias ulteriores, {(José Maria Chico Orliz) (Lunes
4,30, Nom. 110)

101+. DERECHO DE SUPERFICIE ¥ REVERSION
ANTICIPADA.

Comienzaa potenclarse la figura del derecho de superficie para
dar o intentar dar solucidn a problemas urbanisticos, al amparo
delos articulos 171 v 5.5, delaantigua Ley del Suelo, hoy repro-
ducidos en lanueva legislacian, Pero al lado de esa proliferacion
de la figura, la misma ofrece matices en su construccion que
pueden ser objeto de algin comentario.

Un case muy curioso es el de la consfitucién del
derecho de superficie a favor de un constructor para que ésle
adifique y vendalas viviendas y locales construidos. La vigencla
del darecho de superficle es de SETENTA Y CINCO afios
contados a partir delainscripcidn en el Registro deJa Propiedad.
A la terminacion de dicho plazo, la Administracidn de la
Comunidad Autdnoma hara suyo lo edificada sin indemnizacién
alguna, quedando resueltos los derechos personales o reales
existentes. '

Hasta aquila cosa no tiene ninguna novedad, pero sl la
ofrece al configurarse la clausula de la “contraprestacidn” que
consiste en el pago de una cantidad y enla "reversidn"anticipada
de la planta de locales con deslino a equipamiento social,
valorandose los mismos en una determinada canfidad. La
reversion debe ejercitarse no a los setenta y cinco afios, sinoen
el mismo momentao en que esté terminado el edificio y expedida
la Cédula de Calificacién Definitiva. Para aclarar este derecho
de “reversion” anticipado se dice que la Comunidad Auténoma
“hara suya por accesion el pleno dominia sobre dichos locales”
libres de cargas y afecciones y sin desembolso alguno. La
clausula parece que es admitida porel antiguo articuto 172,3 de
la Ley del Suelo donde al precisar la “eontraprastacian” se habla
de una suma alzada, de un canon periadico o de la adjudicacion
de viviendas o locales... sin perjuicio de la reversion total al
finalizar el plazo.

Ello suscita varios problemas que apuntarmos, pero que
puaden ser Una solucion para evitar en lo sucesivo aquellos




“sompromises” de constructores que a cambio de licencia se
comprameten a ceder locales, pero que luego no puede llevarse
a cabo por estar ya inscritos a nombre de otras personas. De
cualquierforma, laconstitucidn def darechode superficieplantea
algunos problemas da las que sofamente me limite a dos:

a.-Laaplicacidnde [a legislacion de propledad horizontal
al edificio o edificios que se consiruyan al amparo del derecho
de superficie, va a supaner que existan tres clases de bienes:
Jos que estan sujetos a la raversion al extinguirse e plazo del
derecha de superficie; el suelo, que sigue sienda de la Comunidad
Autdnoma y no elemento comdn; y los locales comerciales gue
recuperala Comunidad Auténamallibras de la reversidn final, de
caracter patrimonial y con el desting del "equipamiente social”
{expresidn que no acabo de desciirar).

Esta triple titularidad -que posteriormente puede
complicarse- supone un importante factor a tener en cuenta a
ta hora de inscribir los posibles gravdmenes que constituya el
constructor, entre ellas la hipoteca: §Cabe que la hipoteca
alcance a las tres clases de bienes o, sdlamente, al edificio en
su conjunto? Gome el construclor no es duefio del suelo, debe
ser imposible que la hipoteca alcance a la totalidad. Pero
scabriaal hipotecarel edificio que loslocales sujetos a reversion
quedasen hipotecados? La solucion es doble: cuando se
produzea la reversion hay que cancelar |a hipoteca en lo qua
afecla & los locales o denegar anticipadamente la misma por
estar sujelos a reversion libre de cargas.

Realizada la reversién *anticipada” los locales se
convierten an “bienes patrimoniales" de la Comunidad, pero si
ésfa |os enajena, camo ha quedado exlinguida el derecho de
superficie, enajenard también la parte del suelo que les pueda
corresponder conforme a las cuotas que en la propiedad
harizontal se les hubiese asignado,

Ello nes lleva no sdlo a ver la posibilidad de que dentro
de una propiedad horizontal puedan coexistir partes sujetas a
reversién y otras que no lo estén, asi como |a situacidn del
suelo, sino tratar de evitar la problematica que se puede
plantear al aceptar la superficie como una solucién capaz de
salventar todos los impedimentos, La Ley del Suelo en la
antigua version -aligual que la nueva- admite esta coexistencia
¥ en favor de ello pueden alegarse las siluaciones de fincas
enclavadas, lasde las perienencias y lade regimenes especiales
a que a veces se someten [os locales y bajos de un edificio.

b.- Lo que me resulta mas dificil de aceptar es que la
Comunidad Autdnomaal gjercitar el derecho de reversion delos
locales, considare que su adquisicién se realiza por "ACCE-
SION", cuando precisamente la constitucion del derecho de
superficie es la excepcién al principio de que lo edificado y
plantado cede al suglo,

La ‘reversion anticipada” es verdad que exlingue el
derecho de superficie o excluye del derecho de superficie los
locales o parte de la finca, paro como el suelo sigue siendo de
la Comunidad y no "elemento comdn del edificio” cabrla entender
aplicable lateoriade la *accesion”, pero con ello desembocamos
enun doble problema: la adquisicidn por “accesidn”™ no admite
la extincidn de las cargas o gravdmenes establecidos en lo que
se edifica, que es o que la ley establece para la reversion
anticipada; y de otra parle, aplicar la “accesion” trae como
consecuencia que si lo edificads cede al suelo -farmando una
unidad inseparable- al enajenar los locales la Gomunidad
Autdnoma tendré que desprenderse de parte del suelo en las
cuatas gue correspondan a los mismas, El caso que planten
Cieo que se aparia de lo que dispone el n? 4 del antiguo arllculo
173 de |a Ley del Suelo y 289,5 de |a aclual. (José Marfa Chico
Ortiz) (Lunes 4,30, Nam. 110)

1012, PROHIBICION DE DISPONER Y CONDICION
RESCLUTORIA.

En mi carrera profesional cref que el tema de las “prohibiciones
de disponer” en actos a tliula cnerose estaba ya solucionado y
“super-solucionado”, sobre toda a parlir de las Resoluciones de
la Direccidn General de 4 Nov. 1968, 19 Julio y 10 Oclubre de
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1973 y 18 de Enero de 1979 y del magnliico trabajo da FELIX
RODRIGUEZ LOPEZ (“Las prohibiciones de disponer
voluntarias: estudio de sus efactos” RCDI. 1983). Pues parece
que no. Una sociedad en vez de darme [uz -que es su objeto-
me apaga todas las que padia tenery en un acto en el qua vende
un piso a un matrimenio (lo vende por mediode unrepresentante
que segiin deduzco de la escritura no tiene poder par ello}
establece UNA PROHIBICION DE DISPONER porun plazo de
tres afios, extinguiéndose por caducidad {o transcurso del plazo
£es0 es caducidad?) o fallecimiento de los compradares. Y [a
asegura -de conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de
la Ley Hipotecaria- con la condicidn resalutoria de que si se
incumple la misma queda resuelta la venta de pleno derecho.
Luego hay otra serie de clausulas sobre la forma de verificarse
la resolucion, la readquisicion, los abonos y la manera de
Justificar la reselucion para que pueda serinscrita en el Registro
de la Propiedad, El Notario me asegura -y yo le creo- que se
trata de una "minuta impuesta”,

Despejérapidamente mi"perplejidad” superando aquella
inicial idea de LA RICA que apuntd la posibilidad de que una
prehibicion de dispaner podia asegurarse con una condicion
resolutoria, idea que quedd sin apoyo en base del articulo 57 del
R.H. donde ya solamente se habla de "hipoteca" y se deniega
la inseripeidn de 1a prohibicidn, pues lo que la hipoteca asequra
es |a indemnizacion que pueda acarrear el "incumplimiento” de
la obligacion de no disponer. La prohibicidn, por ello, no pasade
ser una obligacidn entre partes que esta afecta de "nulidad”
conforme al articulo 1115 del C.c. y no puede ser inscribible, La
condicion resolutoria, expresamente relerida para ser una
garantla del pago del precio aplazado {(art. 11 de la L.H.) no
puede ser utilizada més que para ese caso particular, aparte de
que no se trata de una "garantiareal”, sino de una garantla enire
partes que mediante la publicidad registral se proyecta frente a
terceras. Muy semejante al derecho de epcidn de compracala
concasion de derechos de adquisicion preferente estructurados
en forma real.

Larazén de habertraido este caso juridicamente "mallar®
no reside en el posible lucimiento del comentarista, sino para
que sirva de luz “roja” a los posibles companeros que pueden
verse sorprendidos poresta forma que intenta viclentar preceptos
hipotecarios. Lo digo porque me han asegurado que los
documentos que ami podar han llegado son los tltimos, la cola,
de mas de un centenar distribulidas partoda Espaiia. jQue Dios
os haya dado luz para haber procedido cemo yo: encendiends
la que la sociedad me niegal {José Maria Chico Ortiz) {Lunes
4,30, Ndm, 110}

1013. ACEPTACION UNILATERAL DE HIPOTECAS A
FAVOR DEL ESTADO.

LaRevista"Lunes 4,30" publicé en sudiauna notamiaenlaque
planieaba alguno de los problemas que se avecinaban con la
posibilidad de que las hipotecas constituidas por deudas
tributarias podrlan ser ejecutadas par el “procedimiento de
apremio”. Crec que una de [os problemas que me planteaba es
el de 1a aceptacion de la hipoteca unilateral y creo qua la
solucidn que daha erala viahilidad paraello de la documentacidn
administrativa.

Repasando Boletines del Colegio Nacional de Registra-
dores para ver si mi comentario estaba o no en la linea buena,
me enconlré con una nota practica de EUGENIO RODRIGUEZ
CEPEDA acerca de la aceptacion y cancelacién de hipotecas
unilaterales constituidas a favor del Estado (Boletin del Colegio
de Registradores, Septiembre, 1980, n? 270) en el que su autor
se habla quedado "perplejo y preacupado” por [a respuesta que
en la Revista“Lunes 4,30" se habla dado a un caso practico de
aceptacion de hipoteca unilateral a favor del Estado. Pensé que
se eslaba refiriendo a mi comentario, pero no era asi, Creo que
publigué el mismo en "Lunes 4,30y en el Boletin del Coleglo en
el mes de Septiembre de 1991, Cito todo esto, pues alahora de
dar una contestacion a la Recaudacién sobre ese punto y olros
tropezamos con la falta de criterio unanime, ya que uno o dos
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se apoyaban en el articula de RODRIGUEZ CEPEDA que yo
confieso no habia leido.,

La regla 20 de Ia nstruccidn General de Recaudacion
y Contabilidad (D. 24 Julio 1989) le sirve al autor para sostener
que la excepcion &l requisito de escritura pablica para aceptar
la hipoteca unilateral se esta refiriendo solamente a “la hipoteca
tegal especial que debe garantizar mayor suma que la
carrespandiente a dichas dos anualidades” (art. 196,3 L.H.) o
por debitos anterioras a los expresados en él o por mayor
cantidad de la que del mismo resulia® (Reglamento General da
Recaudacidn), pero en todo casoconcretado a débilos derivados
de tribulos que graven los bienes, pues an los demas casos el
Estado interviene comao un particular y debe aplicarse la regla
general del 141 de la L H., esto es, |la escritura publica, Quede
claro que el art. 141 de la L.H. habla de escritura piblica para
fa conslitucion urilateral, pero no para la aceptacion, aunque
del Reglamento pudiera inducirse esa necesidad.

El aplomo que se desprende del articulo me hize
penerme en guardia, ya que yo habla defendido la aplicacion
general del documento adminisirativo {oficio del Delegado de
Hacienda) para la aceplacion de las hipotecas, pues si éstas
son ejecutables en via de apremio, quien puede los mas, puede
los menos. El resultado de todo ello es el siguiente:

- La Ley 37/1988, de 28 de Diciembre {Ley de
presupuestos publicada en el B.C. de 29 de Diciembre) para
- nada habla en su artfculo 105 de la aceptacion de dichas
hipotecas y solamenle se refiera en general a su ejecucion.

~Lainstruccion de 24 de Julio de 1969, queda derogada
por el Real Decreto 1684/1990, de 20 de Diciembre. Esto
sucede dos o Ires meses después de |a opinion doctrinal da
Rodriguez Cepeda. El Reglamento General da Recaudacidn,
aprobado porel Real Decreta citado, en su articulo 36 solaments
habla de competencia del Delegada de Hacienda para aceptar
o acordar la constitucidn de hipoteca.

- La norma foral 1/85 General Tributaria def Territorio
Histdrico de Guiptizcoa, en su articulo 131,2 paranada hablaba
de aceptacidn, al igual que el Decreto Foral del Pals Vasco 27/
1991, de 9 de Abril.

- Por difimo -y sin perjuicio y eon auténtico temoar que
mientras escribo estalineas haya aparecido alguna disposicion
que me deje por incompleto- cito la Circular de 24 de Octubre
de 1991 de la Secretaria General de Hacienda, publicada en el
B.0. de ese Ministerio n241 (14 de Noviembre 1991} que en su
apartade 12,3 al hablar de la aceptacion de las garantias dice
que debera hacerse “sagtn Modelo Anexo XI por el Delegado
o Administrador...", lo cual da ple para pensar que no se esta
refiriende a eseritura ptiblica, pues dicho documento o respeta
el apartado 12,2 cara su "constitucion®, Lo que sucede es gue
el Anexo citado rio publica el "madele”.

Ante lodo ello cabe una doble opcidn; aplicarla exigencia
de la escritura plblica a todes los casos de hipoteca unilaleral
o aplicar la dal oficio administrativo a les mismos casos. La
solucidn hibrida: oficio para unos y escritura para otros, no crea
que tenga en [a actualidad una defensa juridica, Claro que
tampoco para defender la del oficio administrativa hay mucho
argumente juridico, aunque sl de tipo praciica dada la rapidez
que se quiere dar a [os procedimientos; la necesidad de que la
escritura se someta al turno de oficio; la prolifaracion de la
documentacidn administrativa en muchas esferas jurldicas; la
admisién de un nueva caso de excepcion a la exigendia de
escritura no supone ninguna distorsion juridica; la admisidn de
la decumentacicn administrativa eome documenia inscribible,
seqtin el articulo 3 de fa LH, etg.

A mf me hubiera gustado tener argumentos o razones
que me convenciesen de que no estamos en |a linea correcta
todos los que estamas admitiendo la forma administrativa de
aceptacidn. {José Marla Chico Ortiz) {Lunes 4,30, Nim. 110)

1014. PERSECUCION DE DEBITOS FISCALES
GARANTIZADOS CON NOTA MARGINAL DE AFECCION
EN EL REGISTRO.

ffin:
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Se presenta en el Registro mandamiento de embarga dirigido
contra el titular regisiral constando que el procedimiento se
sigue para el cobro de un débita por razén del Impuesto sobre
Transmisiongs Pairimoniales. Al margen de la inscripcion de
adquisicidn del dominio por el embargado aparece vigenie la
nota de afeccién al page de la liquidacidn complementaria que
pueda girarse por dicho Impuesto y por razén de la transmisidén
inscrita, con liberacién por la cantidad ingresada al autoliquidar,

Lo cierto es que la coordingcion registral, por asi
llamaria, de Jas notas de afeccion con los asientos que puedan
derivar del procedimiento de apremio seguidc para la efectividad
de la suma que tales notas garantizan no esta muy dara.

La nata nos concreta elaramente qué liquidacion es la
garantizada: la que pueda derivarse del acto inscrito, que esti
perfectamente identificado, lo sea porrazondel ITPy AJD, opor
el de Sucesiones y Donaciones en su caso. (No se entra ahora
en las notas de afeccidn por bonificaciones, exenciones
condicionales, caucionales por desmembracion del dominio,
ete.).

Los efectos de esta afeccidn han de deducirse daljuego
delos principios hipatecarios, junto canlo que disponen concretas
normas fiscales coma son: el art. 74 de la LGT y el 37 del RGR
que establecen la afeccidn de los bienes transmitidos al pagode
los impuesios que graven la transmisién, cualguiera que seasu
poseedor, salve que éste resulte ser un tercero protegide por la
fe piblicaregistral; fos articulos 88 del RITPy 100 del Reglamento
del ISD gue regulan ia extensidn de las notas marginales de
afeccion registral con sus requisitas y plazo; y el art. 71 de la
LGT gue establece [a preferencia de la Hacienda frente a ios
acreedores que no lo sean de dominio, prenda o hipoleca o
cuglquier otro derecho real inscrito con anteriaridad & la fecha
en que se haga constar en el Registro el derecho de la Ha-
cienda.

Con ello tanemos que la nota de afeccidn atribuye
preferencia al crédito que garantiza frente a cualquiera que
inscriba después (arl. 71 LGT), y que su presencia anarva el
juega de [a fe publica registral (art. 74 LGT).

Con ello podria pensarse que, al igual que ocurre con
otras garantias reales inscritas, su ejercicio procede cualquiera
que seaeltitular registral o las cargas posteriores que aparezcan
sobre la finca. Y no ocurre asf exaclamente,

La accion administrativa tendente al eabro de la deuda
tributaria garantizada por la nota de afeceion legaal Registroa
través del mandamiento de embargo bien sea de los bienes
afeclos o de otros dislintos, pues la presencia da esa afeccién
noimplica que hayan de perseguirse necesariamente los bienes
afeclos y no ofros.

Si se persiguen bienes distintos de los afectas al pago
no hay problema alguno. La anotacidn de embargo suriird los
eiectos que le son propios, ¥y la afeccidn caducard en su dia
dejando de producir los que también le corresponden.

Si los bienes qua se embargan son los que estan afec-
tos al pago de |a liquidacidn perseguida podemos encontrarnos
con las siguientes situaciones:

a) Los bienes o derechos alectos figuran inscritos a
nombre del deudor tributario al que se embargan, sin que haya
tercera algunoc gue haya inscrito o anolado derecho alguno
sobre los mismas con posterioridad a la nota. Ef problema de
canectar la anotacién de embargo con la nota de afeccién as
intrascendente. La deuda tributaria aparecera garantizada con
una anotacidn de embargo a la que no se ha antepuesto
registralmente ningdn otro derecho desde el momento en que
se exlondid la nota de afeccion. El que se cancele la nota de
afeccidn por caducidad no planteard problema algune. La
garantia subsistira a través de la anotacion.

b} La finca o derecho afecto y embargado aparece
inscrita a nombre de un lersera distinto del adquirente que es &l
deuder apremiado. Aquf entra en juego el principio de tracto
sucesivo ¥ conforme a los arts, 20 dg la LH y 140-1 del RH
procedera denegar la anotacidn. Pero resulta que de la deuda
perseguida responde la finca ahora propiedad del tercero en
virtud de la accién administrativa contra dicho tercero, y asi




rasulta de los articulos 37 y 128-3 de dicho Reglamento. Es la
antiguamente llamada accién de derivacion de responsabilidad
que datemina la necesidad de natificar la deuda al tercer
adquirente, darle plazo reglamentario de pago vy, a falta del
mismo, dictar contra é| providencia de apremio y proceder a
ambargar la finca o derecho ya como de su propiedad.

Facil es comprender que éste proceso puede rapetirse
una y olra vez. Cuando llegue el mandamiento de embargo
trabada al tercero puede haber aparecido otro lercero, y habrd
que volverainiciar el procedimiento de derivacidn de responsa-
bilidad. Y culminado éste, puede que en el Registro aparezca
otro tercero, con lo que habra que valver a empezary asi hasta
gue cadugue el plazo durante el que surte electos la afeccion
registral. { Habrfa posibilidad de evitarlo através de unanotacion
de suspension? Parece que no. El art. 128-3del Reglamentode
Recaudacidn expresamente reconace que la presencia de ese
tercero es causa de denegacidn de la anotacidn de embargo.

¢} No hay tercer poseedor pera si titulares de ofros
derechos inscritos o anolados despuds de la extensidn de la
nota de afeccidn.

No hay ohsticulo para practicar la anotacién de
embargo. Pero si surge el prablerna de Ia preferencia del crédilo
anotado, sila tendré por razdn de |a fecha de la anotacidn o se
retrotrae a la de |a nota marginal de afeccion. En definitiva, la
preferencia y la oponibilidad a! tercero protegido por la fe
publica registral de que hablan los articulo 71 y 74 de la LGT.

Sin ser un supuesto asimilable sl gue guarda cierta
semejanza con la prarroga de las anataciones preventivas. La
anotacién de embargo darfa a conocer que existe el proce-
dimiento administrativo para el cobro del crédite que regis-
tralmente aparecla garantizada por la nota de afeccion.

De ahl que fuera conveniente, pese a la falta de
previsidn normativa al respecto, plantearse una relacion entre
aslentes. En primer lugar, hacer constar en la anotacion que el
debito perseguida es el que consta garanlizado con la nota de
afeccion. Y, or ofro lado, hacer constar por nota a continuacion
de la de afeccidn que el débito a que se refiere se persigue en
el pracedimiento que ha motivado la anotacicén letra X,

Pero para proceder asi parece necesario que concurran
dos requisitos;

12Que se presente el mandamiento de embargo vigente
el plaza de Ja nota de afeccion.

2% Que quede plenamente determinado que el déhito
perseguido es precisamente el que aparece garantizadoe con [a
nota de afeccidn, y solo ese.

Este segundo requisito es el que corrientemente no se

dard. Los mandamientos de embargo explicitan, aparte del
importe, cual es el concepto del débito (Transmisiones, A.J.D.,
Sucesiones, ) y el afio que corresponde, pero sin legar a
individualizar qué transmisién en concrelo ha motivado la
liquidacidn. Y ello cuando no se entremezclan en un mismo
procedimiento déhbitos por distintos conceptos y periodos. Con
ello la anotacidn que se practique sera normal, sin referencia
alguna a la preferancia del crédito garantizado.
. Ahora bien, como quiera que en eslos procedimientos
en el misme mandamiento que se presenta a los efectos de la
anotacidn del embargo se solicita la certificacion de cargas,
podria el drgano recaudador apreciar si e débito perseguide es
el gue goza de la prelerencia que la afeccion le brinda en
perjuicio de terceros y solicitar del Registro que asi conste.

S5ise establece esta comelacion entrela nota de afeceion
no ezcducada y la anotacion posterior de embargo parece que
aungue la cancelacion de la nola de afeccidn esta prevista
como automatica transeurride su plazo de vigencia, los afectos
de la preferensia atribuida a la liquidacién perseguida y hasta
entonces garantizada por [a nota de afeccion se prorrogaran a
través de la anotacién de embargo.

Y ello es de especial trascendencia a la hora de dilu-
cidar preferencias, aungue es un tema gque no corresponda re-
salver al Registrador.

En efecto, si consta que el procedimiento de apremio
persigue un débito garantizado con la afeccion registral y que el
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procedimiento se ha notificado alos litulares de dergchos inseri-
los con posterioridad a la nata aunque anteriores a la anotacion
de embargo, como titulares de cargas posteriores con la consi-
guiente posibilidad de interponeruna terceria de mejor derecho,
cabria la cancelacién de los asientos corespondientes como
posteriores al asiento que refleja el credito que se ha ejecutado,
es decir, como posteriores a la nota de afeccidn aunque na lo
fueran respecto de la anotacidn del embargo.

Si, por el contrario, la anotacion de embargo, o mejer
ser(a decir el crédito embargado, no se relaciona con el que
aparece garantizado canlanotade afeccion, no podraatribuirse
a la ejecucidn el efeclo purgador de cargas posteriores en
cuanto a las gue consten como registralmente preferentes a la
anotacion de embargo aunque sean posteriores a la nota de
afeceion. (Lunes 4,30, Ndm. 112)

1015, ANOTACION DE EMBARGO CONTRA HEREDERO
DEL TITULAR REGISTRAL.

Se presenia mandamiento de embarge de cierta finca en
procedimiento segtfido contra persona distinta del titular registral,
Se acompaiian certificados de defuncidn, de Gltimas voluniades
y copia del testamento de dicho titular registral del que resulta
que el embargade es uno de los herederos inslituidos. De la
misma providencia judicial ordenando la anotacion resuita que
se ha acordado recabar del notaric autorizante de la escritura
de particion o adjudicacion de herencia que expida copia en
interés del acreedor embargante,

Por miede a que no se llegue a expedir la copia de la
ascritura de herencla durante la vigencia del asiento de
presentacidn, el presentante solicita [a practica del asiento que
se pueda.

De inmediato viene a lamente el art. 105 del RHy su
anotacidn de suspensidn por defecto subsanable. Es discutible
si la anotacion alll prevista para el caso de que se solicite una
inscripcidn es extensible al caso de que lo interesada sea una
anotacion, pues lo cierto es que el precepto reglamentaric esta
hablando continuamente de inscripcién.

Surge entonces [a posibilidad de acudir al art. 166-1
parrafo segundo del mismo Reglamento: el embargo acordado
contra un heredero del titular registral per deudas del propio
heredero. Y el supuesto enceja perfectamente aqui. Tenemos
un heredero embargado por deudas de él mismo; la finca inscri-
la a nombre de su acusante, los cerlificados de defuncion y
tltimas voluntades asl como el testamento de ese causante del
gue resulta que el embargado es heredero del mismo. Lo dinico
que difiere es loembargadao y lo anotable, pero es precisameants
esadiferencialaque prevee lanormay permite que el Registrador
transmute [e embargado por lo anotable. En efecio, segin la
norma “se tomard anotacién sobre los bienes que especifigue
elmandamiento”, pera no sobre el derecho embargado, narmal-
mente el dominio, sino "en la parte que corresponda al derecho
hereditaric del deudor", Es decir que aunque el Juez no haya
acordado la anatacidn del derecho hereditario, sino de fincas o
derechos determinados, es el Registrador el que practica la
anotacion tan solo en la medida en que tal finca o derecho
pertenezea al derecho hereditario del deudor.

La ventaja es evidente pues no es una anotacitn por
defectos comoladel 108, sino ordinariay, partants, con el plazo
de vigencia de los cuatro afios.

Lo que no esta claro y ha pasado desapercibido al
legislzdor es la forma de proceder cuando se inscriba la
particion hereditaria, Poranalogla conlodispuestoenel art. 209
del mismo Reglamento habrd que entender que st a finca se
adjudica a un heredero distinto del embargado habra de
cancelarsela anolacion de embargo pordesaparecer stderecho
anolado. (Otra cosa es el deracho del acreedor a intarvenira su
costa en |a particion gue le reconoce el art, 1083 del CC y el
derecho de impugnacién del 403 CC con posible ancotacion de
la demanda).

Si se adjudica la finca, o un derecho sobre la misma
{nuda propiedad), o una parficipacién Indivisa al heredero
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ambargado parece, aungue no hay norma que lo prevea, que
habra de concretarse el embargo sobre la finca, derecho o
cuota en que a su vez se concrete el derecho hereditario hasta
entonces embargado.

Y que ocurre si se vende la finca por todos los here-
deros? Es sabido que el art. 209 del Reglamento prevee la
cancelacion de la anolacidén de derecho hereditaric cuando
todos los herederos vendan la finca a un tercero, de donde se
ha deducido un tanto alegremente una excepeién mds al tracto
sucesivo, la posibilidad de inscribir la venta sin previainseripeidn
delaadjudicacicnen favordelos herederos. Conello lendriamos
una posibilidad de burlar la anotacidn que admite el art. 166-1
pues parece absurdoe que la finca de un tercero aparezca
embargada en cuanto los derechos hereditarios correspon-
dientes a alguien que era heredero del anteriar titular ragistral,
¢ Qué podrla ejecutar el acreedor anctante?

Parece que en estos casos no serla admisitle esa
singular derogacion del tracto que permite el art. 200 y habré de
exigirse la previa adjudisacidn de la finca, con lo que la cuola,
o derecho que &n la misma se adjudique el embargade que
vende, serla la que pasarfa sujeta a embarge al tercero que la
adquiera. {Lunes 4,30, Nim. 112)

1016, CONSTANCIA REGISTRAL DE LA
TRANSFORMACION DE SOCIERAD ANONIMA EN
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA.

Se prasenia en el R. de la P. una escritura de hipoteca consti-
tuida por una SRL, cuando en el Registro es titular de la finca
una SA, En dicha escritura de hipoteca se hace referencia a la
escritura de transformacién ya inscrita en el RM.

El ponente pregunta si debe despacharla haciendo
constar el cambio de nombre de |a Sociedad en el fondo del
asiento de inscripcidn de hipoteca, o mas bien por nota al
margen,

Se opina que debe ser por nota marginal, teniendo en
cuenta que la inscripcion de hipoteca se cancelara algin dia.
{Lunes 4,30, Nim. 112)

1017. GARANTIA DE LOS GASTOS DE URBANIZACION
EN UNA REPARCELACION,

En una reparcelacion por compensacion, con notas marginales
de afeccidndegastos, enlaque haintervenidola Juntade Com-
pensacion, rasulta que la seciedad constructora no ha cobrado
todavla y quiere embargar, y se le pregunta al Regis-trador si
debe dirigirse sdlo eontra la Junta de Campensacion o también
contra cada finca resultante.

Se opina que debe dirigirse contra la Junta y contra
cada fitular de las fincas resultantes, y no sélo con fraslado de
{a demanda, sino demandando a cada uno de dichos titulares.
{Lunes 4,30, Nim. 112)

1018. CALIFICACION DE LA LICENCIA MUNICIPAL DE
OBRA NUEVA,

Se frata del alcance de la facultad calificadora sobre el fonda de
una Licenciade obranueva, cuando ésta se declara en sutelo no
urbanizable comuin, y la parcela tiene una superficie menor de
unahectarea, enrelzcion conla Ley dela Generalidad Valencia-
na sohre suelo no urbanizable.

Se opina que el Registrador no debe entrar en el fondo
de la licencia municipal. Que si el Ayuntamiento ha concedido
licencia, habra ebtenido autorizacion de [a Consellerla. (Lunes
4,30, Nam. 112)

1019. GARANTIAS DEL DUENO DEL SUELO EN LAS
PERMUTAS DE SUELO POR OBRA.

Existiendo inscrita escritura de permuta da suelo por obra con

obligacidn de entregar al duefio del suelo determinados depar-
tamentos, el constructor olarga escritura de declaracian de obra

-
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nueva en construccion, y se adjudica toda la obra. Luego otorga
escritura de hipoteca también de tada la obra.

¢Se pueden despachar? :

Se opina que, en principio, sl que se pueden inscribir
tanto {a obra en construccién como Ia hipoteca, Que €] duefio
del suelo ya tiene su derecho inscrito, y la declaracién da obra
enconstruccidn no le perjudica. Que el constructer puede luego
cancelar lahipoteca, o compensarde otra manera. (Lunes 4,30,
Nom. 112) '

1020. CANCELACION DE OFCION DE COMPRA
CADUCADA.

Existe inscrita una opcion de compra, cuyo plazo de gercicioya
ha terminado, pero no estd cancelada. A continuacién esta
inserita una hipoteea, y en el procedimiento de ejecucidn del art.
131 se expide certificacidn de cargas y se incluye en dicha
certificacidn la apcion de compra.

Ahora se presenta Auto de adjudicacidn de dicho
procedimiento por el 131, olvidando totalmente la opcidn de
compra.

Se concluye que procede inscribir la adjudicacidn y
cancelar la inscripeidn de opcidn de compra por caducidad.
{Lunes 4,30, NGm. 112)

1021. DONACION MORTIS CAUSA.

Se expone un inleresante caso de validez o no de una donacién
mortis causa, que por estar aln sometida a calificacién, . el
ponente pide al resumidor el aplazamiento de su publicacidn.
(Lunas 4,30, Ndm. 112}

1022, LEY DEL SUELO VALENCIANO.

En una escritura otorgada hoy, de declaracién de obra nueva,
pero que es vieja porque se realizd hace mas de cinco afios, en
finca rastica, se apina que no es aplicable dicha Ley. (Lunes
4,30, Nim. 112}

1023. VENTA POR EL TUTOR DE BIENES DE SU PUPRILO.

4Es necesaria |a subasta?

Por la modificacion que la LEG ha introducido en el
Codigo Civil, es necesaria la subasta: art. 2015 LEC modificado
por la Ley 15/1989, de 29 de mayo. (Lunes 4,30, Num. 112)

1024. DISTRIBUCION DEL PRECIO APLAZADO EN LA
VENTA DE VARIAS FINCAS.

Es una escritura de venta de varias fincas par un precio Unico,
parte confesado y parte aplazado, '
Nao hay obstacule para su inseripcion si no se garantiza
con cendicion resolutoria.
Sdlo es necesaria la distribucidn en las hipotecas o en
las condiciones resolutarias expresas, (Lunes 4,30, Niim. 112)

1025, SERVIDUMBRE DE LUCES Y VISTAS.
MODIFICACION FINCA SIRVIENTE.

El duefio de un extenso solar construye un edificio sobre una
pequefia parte y constituye a favorde dicho edificio servidumbre
de luces y vistas sobre el solar restanta, finca sirviente, Vende
los pisos y se inscriben las ventas.

Ahora pretende segregar del extenso solar una parte
que describe minuciosamente con linderos vy supericle, y
concretarsobre dicha parte, comofinca sirviente, laservidumbre,
Pues ésa parle de letrenogs suficiente paralas necesidades de
luces y vistas del edificio y para las ordenanzas administrativas.
Y continuar censtruyende sobre el resto del solar.

& Puede hacerlo sdla? ;Necesita el consentimiento de
todos y cada uno de los titulares de los pisos del edifisio dom-
inante?




Se defiende |a opinién de exigir sdlo la comparacencia
del Presidente de la Comunidad de Propietarios, bien que para
gjecular acuerdo de dicha Junta, favorable a la segregacién y
concrecion de la superficie del nuevo predio sirviente. {Lunes
4,30, Ntim. 112)

1026. DESPACHO DE DOCUMENTOS POR ORDEN
INVERSO AL DE LA PRESENTACION EN EL DIARIO.-
RECTIFICACION.

En fecha 31 julio se presenta en el Diario Mandamiento
ordenando la practica de anotacion preventiva de demanda de
nulidad de escrituras y cancelacidn de inscripciones; y en facha
4 septiambre se presenta en el Diario Escritura de venta,

Aunque el"pende” de la presentacian del mandamiento
se habia hecho constar al margen de la finca, paso inadvertido
y en fecha 15 septiembre fue inscrita la venta.

El mandamiento retirade en 7 agosto, fue devuelto
liquidado el 1 sepfiembre, y calificado ef 9 septiembre, se
requierg aportacion de la demanda, que es aportada el 5
octubre, calificade conjuntamente con la demanda y pronto a
caducar, se practica la anotacidn preventiva de la demanda el
13 octubre.

Clase de error cometido y reclificacion posible.- Se
considera que es error de concepto, porque segln el art. 327
Rot. H. lo es &l cometida en algin asienta por la apreciacién
equivocada de los datos obrantes en el Registro.

En cuanto al procedimiento de reclificacion, el ponente,
en un primer momento, piensa pedir [a escritura de venta alos
interesados, pero después decide que, seglinel art, 217 LH, el
error cometido es ... “de los que resulta claramente de las
mismas inseripcienes”, y por tanto puede ser rectificado por el
Registrador, sin necesidad de consentimiento de los interesa-
das, ni de providencia judicial en su defecto. Todos los datos
resultan del Libro Diario y del de Inscripciones. La anotacién de
demanda continuara siendo anotacion letra A, y la inscripeidn
delaventa, inscripeidn 5a. Todos los companeros asistentes a
la reunidn estan unanimes en este punto,

El ponente lee a continuacion unos parraios de Roca
Sastre cuando trata el lema del principio de prioridad: ... *.. en
nuestro sistema registral falta una norma que expresaments
establezea que el despacho de los titulos presentados a
registracion lo efectie el Registrador por el orden queresulte de
suingresoen la oficina, sibien éstanorma se deduce del parrafo
2delart. 17 LH. Y asf o confirma la R. 22 octubre 1852: ... los
articulos 17 y 20 LH imponen indirectamente al Registrador ia
obligacidn de despachar los decumentos por el orden cronold-
gico de su presentacién en el Diatio. No obstante, el incum-
pliriento de esta norma de despacho ardenado de titulos no
tiene Irascendencia en el orden sustantivo del principio de
prioridad, pues el art. 25 LH prevé el supuesto de inscripciones
cuya colocacidn no guarde et mismo orden de presentacian,
haciendo prevalecer en todo caso “la hora de presenlacién en
&l Ragistro de los Hiulos respectives...”,

Con relacién a la técnica registral de la rectificacion se
manifiestan dos opciones entre los asistentes:

a) Unos opinan que es suficiente poner notas almargen
de la inscripeidn de la venta y de la anotacién de demanda,
indicandn el orden a ser lenidas en cuenta.

b} Otros creen prelerible hacer de nuevo la anotacion,
capiandoenentrecomilladolos anteriores asientos, y recogiendo
las razones de la rectificacién, terminar ésta con la fecha actual,
(Lunes 4,30, Nam, 113}

1027, ACEPTACION HIPOTECA UNILATERAL EN ACTA
NOTARIAL, NO EN ESCRITURA.

Inserita una hipoteca unilateral a favor de una Caja de Ahorros,
eltitular de la finca y deudor hipotecario requiere al Notario para
que requiera a su vez a la Caja para que acepte la hipoteca, El
Nolario realiza el requerimienta, y en el propie acto del mismo
el Interventor de la Caja, que es la misma persona que suele
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representarla, acapta la hipateca, lo que asi hace constar el
Notaria en [a diligencia y en el Acta.

Se vpina que el Acta es el instrumento para acreditar |a
fehaciencia del requerimiento (Art. 141 LH), pero que 1a expre-
sidn del consentimiento o voluntad de aceptar debe hacerse en
escritura publica. (Lunes 4,30, Nim, 113)

1028. NO ES NECESARIO PRACTICAR INSCRIPCIONES
QUE SERAN CANCELADAS INMEDIATAMENTE.

Una S.A. titular registral de una finca la vende en documento
privado, con el pacto de que la escritura se otargara al terminar
de pagar el precio y a favor del comprader o sus herederos. La
viuda v los herederos del comprador elevan a publico el
documento privado y se adjudica la finca a la viuda. Escritura
que es objeto de anotacidn de suspensidn por ciertos defectos
subsanables. Anotacion letra D.

Se presenta mandamiento de embarge contra Ja S.A.
que es objeto de anotacidn de suspension letra E: 1} por estar
incompletos los nombres de algunos acreedores y 2) por estar
supeditada a la anterior anctacion de la venta y herencia letra
D.

La consulta del ponente es que va a CONVERTIR en
inscripcion la anotaciénletra D;y luego DENEGAR a conversidn
delaanotacién de suspensidn letra E en anotacion de embargo,
par el art. 20 LH. Y todo ello por economia registral, para no
canvertir la E para ser cancelada inmediatamente, ereando una
apariencia que puede dar [ugar a equivocos.

Los reunidos apinan por unanimidad que es correcta
esta doctrina. (Lunes 4,30, Num. 113)

1029, PLAZO PARA VERIFICAR LA INSCRIPCION,

Existe presentado en el Diario a las diez horas un mandamiento
de embargo, y a las ance horas ofro mandamiento de embargo.
El de Ia diez es relirado y no es devuelto caducando el asiento
alos 60 dlas. El de las once horas ha estado todo el tiempo en
el Registro en espera de que se davuelva el anterior,

4 Qué plazo hay para despachar el segundo?

Se opina que seria absurdo que seade mejor condicidn
el que es retirado que el que na lo es. Que si fuera también
retirado el segundo y devuglto el dltimo dia tendria el plazo da
diez dlas del art. 97 RH. parrafo 2. Que por tanto tieng ese plazo
de despacho, a no ser que le sea aplicable el art. 432 RH y sus
prorrogas. {Lunes 4,30, Nim. 113)

1030. PROPIEDAD HORIZONTAL. DESVINCULACION DE
PORTERIA.

Se trala de una finca antigua y cuya propiedad horizontal es
anterior a la Ley de 1960; ahora los diferentes propietarios
pretenden dasvincular el antiguo atico porterfa y venderlo como
una vivienda més, :

El ponente defiende que puesto que deben reunirse
todos Jos copoprietarios para desvincular la vivienda, que
otorguen escritura de canstitucion de PH con todos los requisitos
de la Ley vigente.

Algunos compafieros opinan que depende de cdmo
canste la PH en el Registro, que si no constan cuotas, no se
deben exigir ahora; y que el Presidente de la comunidad puede
por s solo otorgar la escritura de desvinculacién de la porterla,
bien que en ejecucion de acuerds adoptado por unanimidad,

Algunos asistentes ven con simpatia que se forzara,
dentro de lo posible, la transformacién en PH de Ja Ley de 1960
aprovechando la desvinculacion de ia porterfa. {Lunes 4,30,
Nim, 113)

1031. PROPIEDAD HORIZONTAL. HIPCTECA DE PARTE
DE SOLAR DE FINCA DERRUIDA.

El titular registral de una parte de casa que forma parte de un
edificio constituido en P.H. anterior a la Ley de 1960, v sin
asignacion de cuotas, cuyo edificio ha sido demalido, lo que

<
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todavlano se ha hechoconstaren el Registro, pretende obtener
un préstamo de un Banco que le exige garantia hipotecaria.

El Notario pregunta al Registrador si se padré hipotecar
el derecho sobre el sular. Pero ;qué se estd hipotecanda aqul,
toda vez que las partes de casa del edificio demolide no tenian
cuotas?

Se produce una opinidn general de que al olorgar la
escritura de obra derruida, comparecieran los propietarios del
edificio demolido y de comin acuerdo sefialaran sus respectivas
cuotas de dominio sobre el solar resultante de la demolicidn,
(Lunes 4,20, Nim. 113)

1032. VENTA DEL SOLAR DE UNA PROPIEDAD
HORIZONTAL EN CONSTRUCCION.

Existe inscrita una obra nueva de un edificio en consiruccion,

‘pero que en la realidad la construccién no se ha iniciado y su

propietario pretende vender pero solo el solar para no Incurriren
posibles responsabilidades.

LEs necesario previamente cancelar la inscripcién de
obra nueva, con su correspondiente escritura?

Se opina que no es necesario. Que puade vender, pero
la finca 12l cual conste en el Registro.

En conclusion, o vende el edificio en construccidn, o si
guiere vender el solar tiene previamenle que cancelar la ins-

- cfipeion de obra nueva. (Lunes 4,30, Nam, 113)

1033. CANCELACION HIPGTECA EN GARANTIA LETRAS
DE CAMBIO... FALTANDO DOS.

Para cancelar la hipoteca en garantia de letras de cambio,
cuyas dos primeras letras, hoy perdidas, fueren abonadas al
tenedar, {no a un Banca, y sin poder acudir a la certificacion
bancaria a que se refiere la Direccidn General en maleria de
cancelacion de condicion resolutoria en garantia de precio
aplazado), serd necesario acudir al procadimiento previsto en
la Ley Cambiaria y del Cheque. (Lunes 4,30, Ndm. 113)

1034, DISPOSICION DE BIEN GANANCIAL DISUELTA Y
NO LIQUIDADA LA SOCIEDAD DE GANANCIALES.

Daiia AAA, divorciada, concede poder a su esposo don CCC
para que en su nombre y representacion pueda vender.., la
casa, gue consta insciita a faver de la comunidad conyugal
exisiente entre amhas, hoy disuelta, sita en..

El esposo en virtud del mismo se prnpone vender la
casa, ¥ el Notario pregunta si hay algtin

inconveniente al no estar aln liquidada la saciedad.

A la vista de la Resol. 28 febraro 1992; “es doctrina
reiterada que disuelta y alin no liquidada la s.g., no corresponda
a los canyuges individualmente una cuota indivisa en todos y
cada uno de los bienes y de la que puedan disponer
separadamente, ... sino respecto de la masa ganancial en
cuanto patrimonio separado colectivo” “No puede accedarse a
fa inscripcion de un negocio que se concretaa uno delos bienes
queé laintegran...”

Pero en el fundamento cuarto: *... la constitucion de
cualquier derecho real sobre un bien concreto exige la unani-
midad de los participes (ambos ednyuges o sus causa-
hablentes)...”

Por ello los presentes opinan que sl es posible la venta
y su inscripcidn, (E.M.M.} {Lunes 4,30, Nim. 114)

1035, PARTICIPACIONES INDIVISAS CON DERECHO AL
US0 EXCLUSIVO DE UNA SUPERFICIE DE SOLAR
EDIFICABLE..

La sociedad promotora de una urbanizacidn que se realizé por
el sistema de compensacitn de propietario tnico, aprabado por
el Ayuntamiento en el afio 1985, en virtud de un Plan Parcial
aprabado anteriormente, urbaniza varias fases del Plan y
durante varios afios construye y vende chalets adosados. Pero
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en 1992, existiendo dificullades en el marcado inmobiliario de
adosados, decide vender varias de las parcelas destinadas a
adosados para la construceion en ellas de unifamiliares
singufares, En cumplimiento de las Ordenanzas del Plan,
presentaen el Ayuntamientoun Estudiode Detalle quedatermina
las superficies edificables porla vivienda y el volumen edificable.
Y aprobado definitivamente el Estudic de Detalle...

... Presenta en el Registro, para su estudio y calificacian,
proyecto de escritura de venta (de [a que se otergarén otras 46)
de una participacion indivisa del 2'28% de la finca... que dara
derecho al uso exclusivay excluyente con caracler privative, de
1015 metros cuadrados de superiicie, con una ocupacion del
suelo de 419'97 m2, y un valumen de edificacicn de 1522 m3,
que se concreta en la posibilidad de contruir una Unica vivienda
en cada drea. También se vende otra participacién indivisa de
una onceava parte del 2'20% indivisa de la finca ... (que da
derecho al uso ex. y ex. de un camino particular de acceso y que
no tiene volumen edificable). El compradar se obliga a estary
pasar porlacuota que le comesponda al &reaobjetode cvenlos
elementos comunes de la finca... o de la Comunidad de
propietarios que se constituyera... El derecho de uso ex. y ex.
de superficie sobre parte de la cual se puede edificar, se le
entregara completamente vallada (sic). El compradaor se obliga
adar al uso de dicho derecha de superficie (1015 m2) el destino -
previsio en el Plan Parcial y Estudio de Detalle... El comprador
renuncia al derecho de tanteo y retracto sobre futuras venlas de
participacionas indivisas.

Algln contertulio se muestra totalmente contrario a la
inscripcion, y dice que (por el art. 5§ LH “la posesidn no es objeto
de inscripcidn”) ni siquiera inscribe {a adscripcion de usc en los
garajes prevista en el art. 68 AH.

Ctro compaieroapunta que el invento es excesive, que
la Ley del suelo de 1976, arts, 96, 97, 100, hoy aris. 242, 257,
258, sobre actos sujetos alicencia, parcelaciones y obligaciones
de notarios y registradores no sancionan de nulidad los actos
referidos, sino solamente la no abtencién de licencia de
edificacian.

Lamayorfade losasistentes opina que debe propiciarse
la eonstitucidn de una propiedad horizontal tumbada, bien con
la totalidad del suelo comin, bien parte privativo y parte comdn,
y descripcidndelos mismos y delas reglas comunidad. {E.M.M.)
{Lunes 4,30, Num. 114)

1036. LA COMUNICACION DEL ART, 1453-2 LEC .
REFORMADQ, SUSTITUYE AL EXHORTO PREVISTO EN
EL ART. 175-2 RH AUN VIGENTE,

Practicada en su dia anolacion preventivade embargo ardenada
en procedimiento de apremio culminado mediante la corres-
pandienta subasta y adjudicacidn, llega al Registro testimonio
del auto de adjudicacidn y mandamiento cancelatorio de cargas
posteriores a la que se sjecuta, algunas da las cuales fueron
ordenadas por Juez distinta del qua ejecuta, sin que en el citado
mandamiento cancelatorio se conlenga la mencidn exigida por
el art, 175-2 RH haber exhorlado el Juez que despachd la
ejecucicn & les que mandaron las anotaciones preventivas que
ahara se han de cancelar.

El Reoistrador que formula la consulta aclara que
aunque el procedimiento que ahora ha culminado se inicid con
anterioridad a) 6 de maye de 1992, fecha de entrada en vigor de
la Ley 10/1992 de Medidas Urgentes de Refarma Procesal, die
cumplimiento a lo previstc en los arts. 1453-2 y 1490 LEC,
reformados, toda vez que expidid la certificacidn de cargas con
posteriatidad a aquella fecha, y comunict el estada de la
ejecucion a los filulares de derechos que figuraban en la
cerlificacidn, y a los drganos judiciales que mandaran las
anotacionas que hoy se degreta cancelar, la existencia de esa
neta marginal en cuanto asfento posterior que podia alectar al
embargo anctado.

La cuestion concreta que se planlea es si esa comuni-
cacidn a los drganos judiciales hacha at amparo del art. 1453-
2 LEC por el Registrador sustituye al exhorto que el Juez ejecu-




tantaque ardenacancelardebe haceralos Jue;es que mandaron
[as anotacicnes que &l cancela, Exhorto previsto en el art. 175-
2 RH, ¥ 1o recogido ya en el Proyeclo de reforma del RH para
adaptarlo @ 13 Ley 10/92. ) Ny

. La mayoria de los asistentes se pronuncié por la
solucidn afirmativa, aungque ante la inminente aparicion de la
citada reforma det RH optaron por el britanico “Wait and see”,
decidiéndose el Registrador consultante por aplicar la solucian
afirmativa. (E.M.M.} {Lunes 4,30, Nam. 114)

1037. CALIFICACION DE LA CAUSA DE LA OBLIGACION
GARANTIZADA CON HIPOTECA,

En una escrilura de constitucion de hipoteca la garantla se
constituye para asegurar el pago de una cantidad de dinero que
el hipotecante reconoce adeudaral acreedor, sin mas reierencia
a la obligacion garantizada, La pregunia es, por tanta, si cabe
la hipoteca en funcion de garantia de pago de una cantidad de
dinero que simplemente se reconace adeudar, sin referencia
alguna &l contrate dei que nace la obligacidn, sustrayendo asl
la calificacidn de la causa al Registrador, a no ser que se estime
que &l pure reconpcimiento de deuda es suficiente, y que de
cara ai Registro s también valida la abstraccian formal del art.
1277 Co. Posibles respuestas:

A} La abligacién de dar una cantidad de dinero surge
siempre de un contrato del cual trae causa, y es necesario
resefiar ese contrato para que el Registrador califique su
axistencia, licitud y validez, no siendo suficiente en el ambito
repistral la presuncicn de existencia y licitud de la causa,
aungue ésta no se exprese, que consagra el art. 1277 Ce. La
hipoteca es accesoria de unaobligacion y la calificacion registral
se extiende tambign & la ohligacidn, lo que exigiria [a expresion
del contrato del que surge la obligacion de entregar una cantidad
de dinero.

B} E! reconocimiento de deuda es por sl mismo una
fuente de obligaciones, euya causa no es la voluntad de
precanstituir una prueba de un negacio preexisiente, sino la de
entregar aun sujete unadeterminada cantidad de dinero *animo
solvendi” de una obligacién anterior, aungue esto Ullimo no sea
relevante a efectos ragistrales.

Entre los asistentes pravalecié la solucidn A). (V. D.C.}
(Lunes 4,30, Nim. 114)

1038, INSCRIPCION EN UN MISMO FOLIO DE VARIAS
PARTES FISICAS DE UNA FINCA RUSTICA.

En el Regisiro aparece inscrita en un mismo folio y bajo un
mismo nimero un finca ristica por partes, de igual manera a
como aparecen Inscritas las partes de casa de las urbanas
constituidas en propiedad horizantal al amparo de lalegislacion
antarior a la vigente, a la que no se adaptaron,

Aparece pues la finca nim. 11.111, por ejemplo, cuya
insertpcion 19 a favor de don X. es de una parte que se delimita
en el espacio fisico de [a total finca; la inscripcidn 22 es a favor
de don Y. también de ofra parte que se delimita respecto del
total espacio de la finca; la inscripeidn 32 a favor de don Z, es
también otra parle delimitada flsicamente y perfectamente
descrita como parte def total espacio de la finca; la inscripcidn
4% es de venta de [a parte de don X. aden A.; y ahora viene [a
esciitura de venta de don A. a favor de don B. de su parte de
finca, escritura cuya inscripeion motiva la duda gue se plantea,
teniende en cuenta gue todas las inscripciones bajo un mimo
ndmero de finca y en un mismo folio no se refieren a cuctas de
la finca, sino a porciones flsicas de alla, y como es obvie, todas
las inscripeiones estan firmadas por el Registrador.

El ponente pregunta, si encorsetado por el principio de
legitimacién debe seguir despachando esos documentos, o por
el contrario, amparado en la téenica del folio real, pueds exigir
que las distintas partes de esa finca que son ohietos atitdnomos
de derechos y de Wrifico se segreguen de la finca total, no
continuando sus historiales en el folic de la finca total, que como
objeta unitario de derechos, ni unitarios, ni indivisos, existe.
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Se le contesta que puede continuar el historial de la
finca como hasta ahora, aunque es mejor sacar las distintas
pares de finca como fincas independientes y bajo nimeros
diferentes, pera no llamando a esa aperacién segregacidn, sino
separacion.

{No es segregacidn, y no tributa por AJD). (V. D.C.)
(Lunes 4,30, Nam. 114)

1039, ALGUNOS PROBLEMAS EN LA SUSPENSION DE
PAGOS.

Se trata de un caso de suspensién de pagos, en el que el
suspenso vende una finca, por si solo, sin los interventores,
manifestando que cuenta con el acuerdo de los mismos, pero
sin acreditarlo. El Notario realiza las necesarias adveriencias.
Seguin el articulo 6 de la Ley de Suspensién de Pagos, tal venta,
si no cuenta con el acuerdo de los interventores, es nula e
inafiecaz, pudiendoinclusoincurrirel suspenso en responsabilidad
penal. Se estima que todo dependeré de si el suspenso puede
o no acreditar el acuerdo de los Interveniores, mediante otro
documento complementario, discutiéndose si dicho documento
ha de tener o no fecha fehacienta: caso de no exigir esto ditimo,
el supuesto serfa muy similar auna ratificacion, y se piensaque
ella no g5 de recibo en un caso de nulidad radical como éste, Si
existiese el acuerdo de los inlerventores, pero no pudiese
acreditarse su existencia a la fecha de la venta, el acto serla
nulo, pero no se incurrirla en responsabilidad penal, siendo
necesario un nuevo otorgamiento. Seapunita también el articulo
21 de |a Ley de Suspensién de Pagos, que se remile a los
preceptos reguladores de la retroaceidn de la quiebra, en los
que la nulidad resulta siempre & instancia de [os acreedares. Si
en el presente caso concurre el acuerdo de los interventores,
aln cuando sea imposible acreditar su fecha anterior, no
procedera la retroaccicn.

Se discute lambién sobre |a posibilidad de ejecutar
embargos anotados con posterioridad a la inscripcidn del
Convenia de la suspensian. Elarticulo 9dela Ley de Suspension
de pagos permite la ejecucidn de créditos sobre bienes
especialmente hipotecados o pignorados, y asimismo continuar
los demés procedimientos ejecutivos u ordinarios, en curso,
hasta que recaiga sentencia, si bien su ejecucién habra de
quedsar en suspenso hasta que no lermine el expediente de
suspension de pagos. Pero, en lodo caso, Ultimo parralo del
citado articulo 9, “sinmenoscabo del derecho da los acreedares
privilegiados": éstos, podran ejecutar sus crédites de forma
singular, sin quedar vinculados por la situacién de suspensién
de pagos. Teniendo lode ello en cuenta, |a doctrina de |la D.G,
(Resol. de 20 de Febrera de 1987), permile tomar anataciones
deembargo, sin que sea exigible que el mandamiento contenga
la prevision de que la ejecucion habra de quedar en suspenso
hasta el fin del expediente de suspensidn de pagos; cuando se
ejecute el embargo y se proceda a la adjudicacidn, es cuando
procederd suspender la inscripcion hasta el fin del expediente,
salvo que se acredite que se gjecutan créditos privilegiades,
¥inicos euya admisidn resulta posible, (Lunes 4,30, Nam, 114)

1040. PODER INSUFICIENTE

En relativa sintonfa con lo anterior, se trata de una donacién
realizada por el marido respecte de un bien ganancial, alegando
un poder de su esposa, el cual, sin embargo sélo |s autoriza
para realizar disposiciones onerosas: es claro el distinto
tratamiento que se da a la transmisidn onerosa y a la gratuita en
los parrafos 12y 22del articulo 1322 del Cadigo Civil, enelmarco
del régimen econdmico matrimonial primario, y en los articulos
1377 y 1378, en la regulacidn dg |a sociedad de gananciales,
considerando, a falta de consentimienio de uno de los cGnyuges,
nula !a ransmisidn gratuita y anulable la cnerosa, porlo que en
el primer caso no cabe ratificacidn, mientras que en el segundo
sl es posible. {Lunes 4,30, Nim. 114)

<l




$041. EXISTENCIA DE CARGAS EN FINCAS SUJETAS A

REPARCELACION. :

Se plantea el problema de las cargas que afectan a fincas
sujetas a reparcelacion urbanlstica. Para desentrafar los
complicadas supuestos a que ello puede dar lugar es preciso
distinguir varias posibilidades.

La primera se produce durante el perfode en que las
fincas se encuentran sujelas al expediente de reparcelacidn
iniciado por lanota marginal a que se refiere el artlculo 310.1 del
T.R.delaLey del Suelo; no se praduce cierre registral al acceso
de nuevas cargas, ni se coarta la posibilidad de adjudicacidn
judicial basada enanotaciones anteriores; siaccedan al Registro
nuevas cargas, oincluso transmisiones {voluntarias o forzosas),
unavez tomada lacitada nota marginal, y expedida la certificacidn
que rmativa su practica, y posteriermente |a finca de reemplazo
se adjudica en el ttulo de reparcelacion o compensacion a
quien era titular en su dia de la finca originaria, pero ha dejado
después de serlo, la inscripcion habra de practicarse a favor del
titular originario, cancelando las Inscripsienes de dominio o
cargas posteriores a la fecha de la nota marginal, perohaciendo
constar al margen de la nuevainscripcion la existencia de esos
asientos posteriores cancelados, su tltulo y fecha, de forma que
los adquirentes podran oblener la nueva inscripcion a su favor,
mediante la presentacion de su titulo, rectificado en lo que sea

-necesario para adaptarlafinca en sudlaadquiridaalaresultante
del proyecto. Mientras ne se practigue tal reclificacion, se
praducira el cierre registral de la finca. Tode este pracedimiento
es una novedad introducida porla Ley de Reforma de! Regimen
Urbanistico de 1990, y sancionada hoy en el nuevo T.R. de la
Ley del Suelo.

La segunda pasibilidad consiste en que existan cargas
anteriores a la préctica de la repetida nota marginal. Una vez
recaldo elacuerdo aprobatario del expediente, enél seindicaran,
en los casos en gue no se produzea el efecto de subrogacidn
real, los derechos reales y cargas que hayan de extinguirse,
debiendo indemnizar a sus titulares el propietario que apartd la
finca con el importe que se fije en el propio acusrdo, De la misma
forma, si el acuerdo de reparcelacidn ha de preducir la
“subrogacién, con plena eficacia real, de las antiguas por las
nuevas parcelas” (artfculo 167.b del T.R. de la Ley dal Suelo),
y las cargas anleriores son incompaltibles con el planeamiento,
se daclarard su extincién y se fijara el importe delaindemnizacion
a satisfacer por el propietario aportante. Si las cargas son
compalibles con el planeamiento, perola situacion y caracteris-
ticas de Iz finca resultante hacen imposible la subsistencia, sus
titulares podrén abtener la conversién de esos derechos reales
y cargas en un derecho de crédilo con garantia hipotecaria
socbre la nuava finca, Si el Registrador aprecia tal incom-
palibilidad, debera hacerlo constar en el asienta que pracliguen.
Para |la conversidn se estara al acuerdo de las partes, y en su
defecto, se pedré acudir al Juzgado para que se declare la
compatibilidad o incompatibilidad, y n éste Gltimo caso, se fije
la valoracion de la carga y se constituya fa garantfa hipotecaria.
En esle apartado la nueva Ley del Suelo apenas introduce
variacionaes con relacidn a la anterior.

Finalmente si se trata de cargas compatibles con al
planeamiento, y con la situacidny caracieristicas de la finca de
reemplazo, ¥ en el acuerdo de reparcelacidn se praduce el
efecto de subragacion real, hoy como antes, se llevara a cabo
el consiguiente arrastre, con plena subsistencia de las mismas.
(Lunes 4,30, Nim. 114)

1042. DESVINCULACION DE UN ANEJO INSEPARABLE.

Se trata a continuacion de Ja posibilidad o no de segregar una
cochera que consta inscrita coma anejo inseparable de uno de
los pisos, leniendo en cuenta que las normas de comunidad
autorizan a cualquier propietario de elementos privativos para
dividir, segregar y agrupar, siempre que se fijen en el acto las
clotas resultantes de [os elementos creados o modificados. Se
pregunta si es necesario acompanar licencia de parcelagion,

>
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estimandose que no es preciso, dado que no se crea unanueva
finca o entidad desde un punto de vista urbanlistico, ni se trata
de parcelacién de terrenas. En cambio, desde el punto de vista
civil, no cabe realizar |a operacion aludida por simple voluntad
del duefio del piso, pues no se trata de [a division de un elemento
privativo, que sl resultaria aulorizada por los estatutos, sino de
una desvinculacion de un elemento declarade inseparable por
esa misma norma. El acuerdo necesario, por ser modificativo
del titulo constitutive de 1a praopiedad horizontal, habra de ser
tomado por unanimidad, no bastando la simple mayorfa de los
comunaros. (Lunes 4,30, Nam, 114}

1043, INTERESES REMUNERATORIQS Y DE DEMORA:
EL ART. 114 L.H.

Se pregunta si el limite Impuesto por el articulo 114.2 de la Ley
Hipotecaria (“en ninglin caso podra pactarse que la hipoteca
asegure inlereses por plazo superior a cinco anos"}, se aplica
alos intereses moratarios o sélo a los remuneratorios. La D.G.
(Resols. de 23 y 26 de Octubre de 1987, y de 16 de Febrero de
1890) tiene sefialado que para amnbos tipos de intereses, que a
eslos solos efectos han de computarse conjuntamente, rige el
limite maximo del articulo 114. Deben sefalarse las cifras
maximas de responsabilidad por intereses ordinarios, y por
intereses de demora, separadamente, y sin que ninguna de
ellas pueda englobarse con las cifras a su vez referidas acostas
y gastos, y, ademas, debe sumarse la respensabilidad maxima
por intereses de ambos lipos, para comprobar que no excede
dal importe de cinco anualidades de intereses ordinarios. Se
analiza después el fundamenlo de esta restiiccion, opinando
algunos que carece dejustificacion ante la creciente morasidad,
concentrada en el crédito hipotecario, y las dificultades para la
realizacidn de los inmuebles hipotecados. Para otros, debe
ponerse colo a la falla de difigencia del acreedor, impidiendo
que especule can el incremento de intereses garantizados,
dejando crecer éstos a tipos abusivos somo suelen ser los
pactados a efectos de demora. (Lunes 4,30, Nom. 114}

1044, LAS SEGREGACIONES EN EL NUEVO T.R. DELA
LEY DEL SUELQ.

Se plantea la variacion que respecto de los requisitos exigibles
a las escrituras de divisién y segregacion ha introducido e
articulo 259 del nuevo T.R. de la Ley del Suelo. La novedad de
este precepto, en relacion con al antiguo articulo 96,3 de la
anterior Ley del Suelo, radica en que no se deja ya al arbitrio de
Regjistrador o Notario la decisidn de en qué casos se pruduce
o no parcelacion de lerrenos, y consiguientemente, cudndo ha
de serexigida la licencia correspondiente. Y ello por prevenirse
en lanueva normala necesidad de incarporar, bien lxexprasada
licencia, bien la declaracidn municipal da ser innecesaria. Se
entiends gue la aplicacién de precepto por Notarios y
Hegistradores no debe quedar condicionada al senalamiento
de una sancidn de nulidad o anulabilidad de la operacidn
realizada, que en este caso no existe, como tampoco se
determina una especial responsabilidad del transgresor dsl
precepto. Para unos, debe limitarse la aplicacién de este
articulo a los casos a que literalmente se refiere, as decir, alos
de parcelaciones urhanisticas efectuadas mediante la divisidn
de terrenes. Para ofros, debe extenderse a toda division o
segregacion de terrenos, con independencia de su calificacidn
urbanistica, por no correspander a Notarios ni a Registradores
dilucidar si existe parcelacién o no, maxime ante las minimas
garantias que oirecen las descripcicnes literarias de las fincas
elabaradas porlos propios interesados, a veces con {a finalidad
de encubrir la verdadera naturaleza de los bienes. Se insiste en
que Ja posibilidad de incoggorar la declaracion municipal de
innecesariedad de la licencia de parcslacién permite una
calificacién més rigurosa, que quizas con el articulo 86.3 de la
antigua Ley del Suelo podia ser lachada de excesiva. Se
recuerda que la nueva norma es expresamente declarada de
aplicacion plena en la Disposicion Final Unica, punto 2%, por lo




que no puede alegarse al nuevo régimen eslablecido la
posibilidad de lener en cuenta e! Protocolo suscrito con fa
Comunidad Autdnoma. En todo caso, el critetio que hoy impera
anivel attendmico {Valencia, Canarias, Cataluia...}, es proclive
a la exigencia de licencia. {Lunes 4,30, Nim. 114}

1045. SOBRE UN CONVENIQ DE SEPARACION
MATRIMONIAL,

Se consulia acerca de un convenio de separacion matrimonial
que se presenta como propuesta al juzgado, firmada porambos
conyuges, pero que no se incorpara a sentencia alguna por
{allecimiento de uno de ellos antes del fin del procedimiento. Se
coentenia en tal convenio la liquidacion de fa sociedad de
gananciales, can adjudicacién de fincas a uno y olro consorta,
y los herederos del fallecido pretenden ratificarlo y obtener su
inscripeion. Se entiende que ello es pasible, por tratarse en
definitiva de un contrato, firmado porlas partes, y comprendido
en la excepcion 12 del artieulo 20 de la Ley Hipotecaria. (Lunes
4,30, Nam. 114)

1046. EL APLAZAMIENTO DEL LV.A. Y LA CONDICION
RESOLUTORIA.

En un contrato de compraventa se pacta el aplazamignto de
parte del precio, déndose carta de pago de cierta cantidad. Se
afirma ademas que el LV.A. se instrumenta mediante varias
letras de cambio, ¥ en garantia del pago de las mismas se
establece condicidn resolutaria. Se estima gue no es posible
inscribir el documento, por no admitivse la extension de la
condicidn resolutoria a una consecuencia accesoria del conirato
(ver Resols. 24 de Marzo y 6 da Octubre de 1987). No puede
tampoco inscribirse parcialmente el contrato, denegando en
cuanto a la condicidn resolutoria que afecta a |a letra girada por
elimportedel|.V.A., dade gue con elloquedarla desnaluralizado
elcontrato enla forma que las partes lo han configurado. (Lunes
4,30, Nim. 114)

1047. DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD
HIPOTECARIA ENTRE DIFERENTES FINCAS EN LOS
PRESTAMOS EN DIVISAS CON CLAUSULA
MULTIDIVISA.

En los préstamos con clausula multidivisas cuando la finca
hipotecada es unasolono se plantean problemas. Lasclausulas
habituales contemplan las sscilaciones del cambio y, amada de
hipotacas de seguridad/maximos cubren: el capital prestado
(enla moneda extranjera que sea) hastaun maximode ... ptas,,
de la que ... pias, corresponden a cobertura de cambio, los
intereses remuneratarios hasta un maxime de ... plas., los de
demora hasta un méaximo de ... plas., ¥ ... plas. para coslas y
gastos.

Cuando la hipoteca se constituye sobre varias fincas es
indudable que es necasario determinar Ja canlidad o parte de
gravamen de que cada una deba responder {art®. 119 LH. y
art®s, 216 y ss. del Reglamento), lo que supone una simple
aplicacion a la hipoteca del sagrada, intocable y socormido
principio de especialidad o determinacion {cfr, ar®, 12 LH.).

La cuestion debatida fue: en el easo de préstamos en
divisas con clausulas multidivisas ;como se debe llevar a cabo
la distribucidn de responsabilidad? ;Sélo en pesetas? (En la
moneda extranjera de que se frale con su equivalente en
pesetas al dia de la fecha? jincluyendo o excluyenda la
canlidad garantizada porcobertura de cambio 7 3 Solo enmoneda
exiranjera?

Las normas aplicables no son claras: el art?. 12 L.H.
sélo habla de expresar “el importe de Iz obligacion asegurada
y el de los intereses”; el 118 de la misma Ley de determinar *la
cantidad o parte de gravamen de que cada una (finca) deba
responder”; el 216 del Reglamento exige que se “determing
previamente -lo que no es del tado verdad, pues seguidamente
autoriza que la distribucidn se haga “a posierien™ la cantidad de
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que cada finca, porcidn o derecho deba responder”; y el 219,
también del Reglamento, prescribe que “el importe de la
obligacién asegurada con |a hipoteca, o la cantidad maxima de
que responda la finca hipotecada, debera ser fijada en moneda
nacionalo sefialando laequivalencia delas monedasexiranjeras
en signo monetario de cursa legal en Espania”.

La posicion espiritualista (vide Ordenamiento de Alcald)
considerd suficiente fijar la responsabilidad de cada finca en
peselas, siempre que se indique el maximo per capital (inclulda
cobertura de cambio}, por intereses {remuneralorios y de
demora) y para coslas y gastos. Al determinar el méximo en
pesetas, por simple operacién matemética se obtiene lacantidad
en fa maoneda extranjera con el maximo de valor que pueda
aleanzar |a divisa de que se trate.

La postura formalista media se inclind por exigir que 1a
responsabilidad par principal debe fijarse en lamonedaextranjera
en la que se concede el préstamo, con su equivalente en
pesetas, y que [as sumas por intereses y costas basta con
especilicarlas en pesetas.

La forrnalista extremaentendia que todos [os conceptos
debian precisarse en |a divisa correspondiente y su equivalente
en pesetas.

Como suele suceder; ni para 1i, ni para mi. Solucidn
intermedia, eclécticao castaniana. O sea: fijaciéndelaresponsa-
bilidad por principal en moneda extranjera y nacional; las
cantidades por intereses y costas, sU maximo en pesetas.

No nos olvidemos de la Resolucion de 2 de Octubre de
1881 que en orden a la determinacién de la cifra de responsa-
bilidad delinmueble hipotecado establecid que no cabe que sea
fluctuante y se determine en el futuro con arreglo a la catizacion
o cambio que resulte en el dia del vencimienlo da la obligacidn
asegurada, sino que ha de aparecer plenamenie determinada
al constituirse la hipoteca. En st vlfime Considerando leemos
que “por exigencia del principlo de especlalidad, la debida
precisidn y claridad de los asientos hipotecarios, asi como por
la seguridad del tercero {al que) es fundamental el conocer a
través de los libros del Registro el total imparte de que responde
la finca hipotecada, se hace precise que este (ltimo aparezca
suficienternente determinadoen moneda nacional al practicarse
lainscripcién de la hipoteca, y en este sentida hay que interpretar
el art?. 218-12del Reglamento, que ofrecg una deble alternativa
en cuento a |a forma de fijar dicho Importe o en su caso la
cantidad maxima de que responde la finca hipotecada.” ;jNo
dara esta Resolucidn la razon a los espiritualistas?

También se dialogd scbre si en la actualidad, tras la
entrada de Espana en la C.E.E., y muy especialmente si desde
el préxima 12de Enero seconvierte en realidad la libre circutacion
de capitales como consecuencia del Acta Unica Europea, el
art?. 219 del R.H. quedara vacio de conlenido y serdn posibles
las hipotecas sdlo en monedas que no sean pesetas. Ahl queda
la idea para meditarla. {(Lunes 4,30, Num, 114)

1048. LA FORMA DE DELIBERAR DE LA JUNTA EN S.A.

A un companero Notaric de "civlal” se le ha denegado la
inscripcion de una escritura de constitucidn de S.A. por un
caompariero Registrador Mercantil de fuera de esta Archipiglago
por el pecado capital de “no consignarse en los Estatutos la
forma de deliberar de la Junla". :

Elar?, 11, Tercero, j) de la Ley de 1951 exigla que en
los Estatutos constare "la forma de deliberary tomar acuerdos®,
GARRIGUES y URIA comentando esta norma se limitaban a
sefialar, par via de ejemplo, que se podlan establecer turnos
para la discusidn, limitar el tiempo de intervencién de cada
orador, y exigir mayorias reforzadas para determinar asuntos,

La nueva Ley reitera la necesidad de que en los
Estatutos conste el modo de deliberar (ari®. 9,1) y el Reglamento
insiste en ello en su an?. 126.1 al referirse al funcionamiento de
la Junta General.

Ninguno de los presentes dit importancia a la omisién
da esta exigencia. En serio y en hroma se propusieron dos tipos
de formulas;

<




a) Concisa: La Junia deliberara con educacion/sin
gritos/democraticamente /sin nervios...

b) Amplia. La Junta serd presidida por... el cual leera el
Orden del Dfa, para seguidamenta entrar en el examen y por
rigurose orden de los puntos comprendidos en el mismo;
aceptard a exposicidn de tres posturas a faver y fres en contra,
con un maxime de... minutos por intervencidn; pracediéndose
seguidamente a votar a mano alzada, salvo que la mayoria
decidiera votacién secreta y por escrito... bla, bla, bla.

El que no haya pecado que tire la primera piedra. © lo
que es [o mismao: j,cudntos Notarios de entre los miles lecleras
(menos monos}deesta Circularhan cansignado en los Estalutos
de andnimas la forma de deliberar de las Juntas? ;Cudnios
Registradores Mercantiles han denegado lainscripcidn poresta
causa?

La solucién ya nos ha sido dada por nuastro Gentro

- Directivo que en su R.de 15 de Sepliembre de 1992 {B,0.E. n®
2389, del 5 de QOctubre) referida a una 8.R.L., revaca ka nota del
Registrador mante-niendo que: “3. Respecio al sequndo de los
defectas de la nota impugnada -no prevision estatutaria de la
torma de deliberar de la Junta-, no procetle su confirmacion par
mas que se invaque en su favor la rigida Heralidad de los art®s.
7.9 de la Ley de Régimen Juridice de Sociedades de
Responsabilidad Limitada y 174.9 del Reglamento del Reglstro
Mereantil, toda vez que ello conduciria,.bien al establecimiento

de previsiones intitiles por falta de efectivo contenido, o bien a
" la formulacién de regulaciones rigidas o
demasiado casulsticas, que, en delinitiva, acabarlan
entorpeciendo més que facilitando el desenvolvimiento mismo
de esas reuniones;y sinque perella puedaentenderse vilnerado
el mandato contenido en los preceptas mencionados, pues

Interpretados en armontacon la evidente necesidad de garantizar

lafluidez en eldesarrolio delas deliberaciones y con la variabilidad

y diversidad da las cirsunstancias que pueden concurriren cada

caso, apunta mas a una posibilidad a la hora de conformar los

Estatulos sociales que a una exigencia enexcusable en su

contenido™. (Lunes 4,30, Ndm. 114)

1045, PODERES. TESTIMONIO DE LA MATRIZ.

Se recordd la R de 15 de Febrero de 1982 en que nuesira
Direccion General considerd no inscribible una escritura en Ja
que el mandatario de la vendedora no exhibe el podar al notario
y justifica su existencia remitiéndose at protocola del Notario
autorizante, el cual testimania la parte pertinente en la escritura
calificada. Dos precisiones: :

12.- Es posible que el Notarin, de conformidad con el
parrafo 3% del art. 166 del Reglamento Notarial, transcriba las
facultades del apoderado directarmente de fa matriz obrante en
el protocolo a su cargo, siempre que del pader de que se trate
el apoderado tenga facultad para obtenar eopias del mismo (ex
ari?, 227 R.N.).

22.- Que cuande pueda acluarse asi, el Notario debera
hacer constar dicha facultad de obtener copias, asi comoque en
almalrfz que tiene a la vista no figura nota de revacacidn. (Lunes
4,30, Niim. 114)

1050, DECLARACION DE OBRAS NUEVAS EN FINCAS
RUSTICAS.

Las dudas que pod(an plantearse en |a Ley 8/1980, de 25 de
Jullo, sobre Reforma dal Régimen Urbanistico y Valoraciones
del Suelo, sobre si en materia de declaraciones de obras
nuevas en fincas risticas debian o no acreditarse los mismos
exlremos que tratindose de fincas urbanas, han quedads
aclaradasen el Texto Refundido aprobado perel R.0. Legislativo
1/1892, de 26 de Junio, que en su ani®. 16.4, incluida en la
Seccidn 12, del Capitulo I, referida al régimen del suelo no
wbanizable (o denominacian equivalente atribuida por la
legislacion autonamica), establece que“paraautorizar e inscribir
en el Registro de la Propiedad escriluras de declaracion de obra
nueva se estard a lo dispuesto en el articulo 37.2*. En este

] g
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articulo {régimen del suglo urbano y urbanizable) se prescribe
que “las Notarios y Registradores de la Propiedad exigirdn para
autorizar o inscribir, respectivamente, escrituras de declaracién
de obra nueva terminada, que se acredite el olargamiento de la
precepliva licencia de edificacidn y Ia expedicién por técnico
competente dela certificacion de finalizacidnde la obra conforme
al proyecto aprobado, Para autorizar e inscribir escrituras de
declaracién de obra nueva en construccién, a la licencia de
edificacién se acompaiiara certificacion expedida por técnico
competenia acreditativa de que la descripcian de [a obra nueva
se ajusta al proyecto para el que se obtuvo la licencia...”

Conviene recordar que el plazo para que la edificacion
realizada sin licencia quede incorporada al patimaonio de
propietario del terrenc de acuerds con nuestra legislacion
autonémica es el de ocho afos, frente al de cuatro que con
caractergeneral establece el T.R. al que nos estamos refiriendo.
Par ello, si se pretende inscribir una obra nueva existente a la
entrada en vigor de la también citada Ley 8/1990, debera
acreditarse que su antigliedad es sugerior a dichas ccho aiios.
El medio més aconsejable ser4 |a certificacion expedida por el
propio Ayuntamiento, siendo también admisible el recibo de
contribucion urbana cuando la identidad da Iz finca no ofrezca
dudas. {Lunes 4,30, Nom. 114}

1051, LA BIVISION DEL CENSO EN LA NUEVA LEY DE .
CENSOS DE CATALURNA,

La disposicidn transitoria 12 de la nueva Ley de Censos de
Cataluia de 1990 establece la extincién de los censos que
afectando a varias fincas no se hayan dividido entre ellos en gl
plazo de tres afios desde que entréen vigor dichaley de censas.

El problema se plantea en aquellos casos de censos
que pertenecen a una pluralidad de censualistas en proindiviso,
supuesto bastante frecuente, y en que varios de esos
censualistas son desconocidos o no tienen interés en la divisian,
frente al interés mostrado por otres censualisias.

4 Gabe solicitarla divisicn, a efectos de evitarlaextincion
del censo, por parte de algunos de los censualistas y no de
todos?

La solucidn afirmativa se impone teniendo en cuenta
gue la actuacién de algunos de los comuneros beneficia en este
caso a la comunidad, porio que tienen legitimacion para ello,
pues, en olro caso, se extinguirla el censo y quedarlan
perjudicades |os derechos de tados.

En segundo lugar, las normas que la Ley de Censos
establece paraladivisidn son de cardcter automatico, porio que
adaptandose un censualista a ellas ne cae en posiciones
subjeiivas, al depender de la superficie de las fincas 1al como
estan inscritas. Distinto problema es que luego alguno de los
censualistas impugne la divisidn practicada, pues da momento
ha quedado beneliciada la comunidad, al evitarse la extingion
del censo,

Por ello, se entiende que cabe |a divisién del censo, a
efectos delo dispuesto en la disposicion transitoria 12 de la Ley
de Censos, por solicitud de uno de los varios eensualistas,
slempre que el sistema de divisidén se adaple a los criterios
objetivas previslos en la propia Ley de Censos y que al
Registrador ha de calificar. {Lunes 4,30, Ndm. 114)

1052, LAS OBRAS EN BIENES PATRIMONIALES DE LA
GENERALITAT DE CATALURA,

Se plantea el problema da ¢dmeo puede realizar la Generalitatla
declaracién de obra nueva en lerrencs cedidos por el
Ayuntamiento con destino a la construccion de edificios a
determinados fines.

Una resolucion de,1972 establecis la necesidad de
escritura pliblica para la declaracion de obra nueva por parte de
los entes plblicos, pero dicha resolucidn ha de entenderse
actualmente superada, al menos en Catalufa, pues segtin el
articulo 128 del Reglamento del patrimonio de entes locales
aprobado por el Decreto n? 336, de 17 de octubre de 1988 de la




