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HUIDA HACIA FEIL. PROGRESOQ. .
i A LLO GRANDE!

"De adoptar un sélo término para etiquetar
los sentimientos mayoritarios..., la palabra
seria <modernizaciénk, ¥y sus contenidos
especificos serian <informatizacién> de los
Registros, <agllizacién’> y rapidez en los
trdmites, mayor <apertura’ a la socliedad
(trato directo y de asesoria al usuariol y
conexién entre <el Registro y el Catas-
tro>".
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CASOS
PRACTICOS ¥

RESUMEN DE I1.Os=
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS

TCLTIMAS REUNIONES
DE LA "TERTUIL.ITA
DE LOS JUEVES 16
HORAS"™ DE ALICAN-—
TE.

FRIMER CASD

INVERSIONES EXTRANJERAS

En una compraventa de finca rdstica oter-
gada por dos extranjeros no residentes en
Espafla con precio confesado recibido en el
extranjero 4se pretisa la verifigacién
agninistrativa de los articulos 13-2 a),
LIE y 12, 2, 1 a), RIE?

Al haberze hecho el pago en el extranje-
ro por no residentes no hay inversidn
extranjera y no se requiere, por tanto,
verificacién administrativa,

SEGUNDO CASO0

LIBERTAD DE ARRENDAMIEXNTOS

Algunos testimonios de autes de adjudica-
cién dictadss en el procedimiento judicial
sumario del articulo 131 de la Ley Hipote-
caria contienen la siguiente o parecida
afirmacidn: "Sin que de los autos resulten
arrendamientos”, iSe cumple el art, 55, de
la Ley de Arrendamnientos Urbanos?

De acuerdo con la Resolucidén de la
Direccidn Beneral de los Registros y del
Notariado de 20 de Noviembre de 1987, se
entendié que né, puesto que tal manifesta—

tién debe hacerla, como dice la meritada
Resolucién, el adjudicatarin hien en las
actuaciones judiciales bien ante Notario o
en ingtancia con firma legitimada o rati-
ficada ante el Registrador,

TERCER CASOD

CANCELACI&SN DE CARGAS EN
FROCEDIMIENTC DE APREMIO

Se planted el problema de gue si para can-
celar las inscripciones y anolaciones de
tréditos o derechos no preferentes al del
actor, cuando "en virtud de procedimiento
de apremio se enajenaba judicialmente la
finca o derecho embargads, deberia constar
haberse notificado el procedimiento a sus
respectivos  titulares, que constasen
inscritos conm anterioridad a la expedicidn
de la certificacién de cargas,

Se opiné gue si bien la Ley de Enjuicia-
niento Civil establece la notificacién de
acreedores hipotecarios, (art?, 14%0),
plantedndose actualmente el problema de si
no deberian también gser notificados los
acreedores con anotacién de embargo y no
gélo los hipotecarios (ver José Manuel
Barcia Garcia, "Derecho Inmobiliario
Registral o Hipotecario®, Tomo I, pdg, 92,
y Carles Hernindez Crespo, “Estudios
Juridicos en homenaje a Tirso Carrete-
ro",,,), no existe un precepte especifico
que retoja tal exigentia, al revés de lo
dispuesto para el procedimiente judicial
sumario por la regla 17, del articule 131,

CUARTO CASOD

EXTRANTERO-ESTADO CIVIL

En una escritura de compravenia comparace
cemo comprador D, X, de quisn se dite que
es de nacionalidad noruega y que se halla
separade judicialmente sin que se acredi-
te, (Cémo inscribir?,

Los asistentes opinaren que 4 bien el
comprador acreditaba la separacidn judi-
cial alegada, en tuyo caso la inscripcidn
ge practicariz a su nombre sin nds, &
bien, caso contraric, deberia hacer tons —
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tar el nombre de su cényuge, practicdndose
la inscripcidn con arregle a su régimen
econdmico matrimonial de conformidad con
2l articulo 92 del Reglamento Hipotecario,

QUINTO CAS0

FAMILIA

iSe precisa hacer constar que no constitu-
ye vivienda habitual de la familia en Ia
transmisién de la que pertenece con cardc-
ter privativo a extranjero casado?,

Este punio se rige por la ley personal
del extranjero, C(arlirulo 10 de CC) vy

Unicamente si ésta lo exige deberd constar

tal manifestacién en el documento,

SEXTO CAsO

VENTA DE PISOC ARRENDADO A UN
EXTRANJTERO

Caso de venta de uma vivienda arrendada a
un extranjero, iEs necesaria la netifica-
tién del arf, 55 de la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos?,

- La opinién de los asistentes fus que
dado que la legislacién de arrendamientos
urbanos otorga leos benaficios en ella
establecidos, (entre ellos el tanteo vy
derecho de retracte), a los inquilinos
extranjeros "siempre que estos prueben la
existencia del principio de reciprocidad
en los paises respectivos a favor de log
inquilinos espafioles”, (artfculo 7), no
debia exigirse, Por otra parte, se dijo,
el inquilino extranjero, raso de tener
derecho, siempre podrd ejercitar el de
retractoy

RESUMEN DE LOSs
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS
CLTIMAS REUNIONES
DEL SEMINARIO DE
VALENCTIA.

CAsS0 FRIMERO

COMPRAVENTA A FAVOR DE SO~
BRINOS PRESENTES Y FUTUROS

En una compraventa comparece una persona
que adquiere una finca para sus dos sobri-
nos y para Jlos que pudiera temer en el
future del mairimonio de determinade her-
wano, En su momento no se inscribid la
escritura, pero en la actualidad resulta
que el representante -si asi se le puede
llamar~ no ha tenido mds sobrinos ni los
puede tenep, ya que ha fallecido uno de
los progenitores de los probables sobri-
nos, A esta venta sigue otra por la que
uno de log citados sobrinos trangmitié una
parte de la finca al ofro,

(Es posible hoy inscribir ambas ventas?

§i, segdn la mayoria, va que la clausula
que establecia esa especie de reserva a
favor de persoma futura, ha perdido toda
operatividad, debido a que no pueden apa-
recer mds sobrinos habidos de aquel matri-
monio, desapareciende el defecto,

Cabe affadir que en la primera venta no
se determind en qué proporcién adquirian
los compradores, pero en la segunda si
quedan establecidas las cuoctas en que son
propietarios los sobrinos, lo que nos
parece suficiente a fin de reanudar el
tracto, (M-J.G.A))

CAS0O SEGUNDO

SUSTENSTION DE PAGOS Y EMBAR-

GO POR CReDITO SALARIAL PRI-
VILEGIADO

Estando inscrito un Convenio de Suspensidn
de pagos en el que se confiera la facultad
dispositiva a la Comisién liquidadera, se
venden las fincas del suspenso, como con-
gecuancia de un embargo anotado com ante —
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rloridad @ la Suspensién, cuya finalidad
es garantizar salarios de dos mensualida-
des y una paga extra del afio 1984, La
venta, en la gque no se hace ninguna refe-
rencia a la Suspensién de pagos, ha sido
otorgada por el Juez en rebeldia del deu-
dor,

iEs inscribible dicha venta?

$i, ya que se trata de un crédito privi-
legiado ordinario, con derache de ejecu-
cién separada, por aplicacién del art, 35,
3¢ y 52 de la Ley del Estatuto de los Tra-
bajadores y el Juez interviene en virtud
del art, 1514 LEC, (M-J,G,A,)

CAS0D TERCERD

DERECHO DE
IMPROPIOD

REPRESENTACIAN

Fallece uma persona con testamento que,
entre otras cldusulas, contiene la de este
tenor: instituye herederos a sus tres hi-
jos, "ton derecho de representacidn en
favor de sus destendientes; en su defecta,
derecho de acrecer entre ellos"; y en
defecte de todos elles seria heredera la
viuda (aparte de su legitima), Por escri-
tura particional los tres hijos junto com
su madre otorgan: los tres hijos repudian
pura y simplementa la herentia de su padre
y la viuda se adjudica todos los bienes,

El problema, que se plantea es al da in-
terpretacién de las palabras “dereche de
represantacién’, Es claro que el testamen-
to no usa esa expresién en su sentido téc-
nice, el contenido en los articulos 924 y
siguientes, o en el 814 del Cédigo civil,
81 no es un verdadero daracho de represen-
tacidn, lo gque hay ahi es un supuesto de
gustitucién vulgar! pera icon qué ampli-
tud? iHay que entendsr que el testador
queria contemplar los tres casos del 774
del Cédigo o sélo dos de ellos? (Cabe
mantenar cualquiera de las dos posturas (y
esto es lo que sutedid cuando se expuso el
rasg)!

1. Una posicidén, que liamaremos “dura",
entiende que el testador pensaba en un
supuesto de sustitucién vulgar amplia, Por
tanto, al haber repudiade la herencia los
tres hijos, entran en la sucesién los des—

tendientes de esos tres hijos, si los hu-
biere, $4lo en case de no existir descen-
dientes jugaria el supuesto de acrecimien-
to a-la viuda o llamamiento a la viuda,
(Para “demostrar que no hay descendientes
se aceptaria la declaracién de los ires
hijos),

2, Otra manera de interpretar ia axpre-
sién "derecho de representacién" -posicidn
"blanda"- seria #sta; hemos de entender
que se quise establecer una sustitucidn
vulgar, pero sélo para el caso de premo-
riencia o incapacidad, Esta interpratacidn
s¢ basa en la comparacién del articulo 774
y el 924} el 924 no contempla la repudia-
cién, ergo el testador, al hablar de
“representacién”, quiso hablar de sustitu-
cidn vulgar para los casos de premoriencia
0 incapacidad, no para el de renuncia, Asi
pues, si se sigue esta interpretaciém, Ia
particién estd bien hecha, (J,5,F,),

CASO CUARTO

DONACION CON RESERVA DE DIS-

FONER

Como el articulo 639 del Cédige establece
que "podrd reservarse el donmante la facul-
tad de disponer de alguno de los bienes
donades,,," el Notaris X autoriza uma
gscritura de donacién por la que el donan-
te de varios inmuebles se reserva la
facultad de disponer "de alguno de los
bienes donados", as{ tal cual, sin especi-
ficar cudles de esos hienes donados estdn
afectados por la posible disposicién del
donante, Comentade el supuesto con el
Notario autorizante, éste alega que la
cléusula es correcta y que en la inscrip-
cién de cada uno de los inmuebles donados
habrd que detirse, simplemente, eso, que
el donante se reserva,,, etc,

Expuesto el caso, por unanimidad se
entiende que la redaccién de la tal cldu-
sula es incorrecta; debe seBalarse cudl o
tudles de los bienes donados son los gra-
vados por aquella facultad de disposicién,
Del mismo 639 in fine se infiera qus ha de
hacerse asi) también Jo exige el principio
de especialidad, (J.§,P,),
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CASO0 QUINTO

HIPOTECA. CITACION A ACREE-

DORES POSTERIORES.

Inscritas dos hipotecas en el Registro, se
ejecuta la primera y s presentan testine-
nio del auto y nandamiento cancelatorio de
los que resulta que al segundo acreedor
hipotecario se le ha notificado por edic-
tos por ignorar el juzgade el domicilio,
En Ia inscripcién registral si que consta
el domicilio, 1o que sucede es que al
certificarse de cargas se omitid ese dato,

Asi las cosas, se pregunta: Primero, ¢Es
necesario hacer expresién de este dato en
la certificacién que se expide come conse-
tuencia de la ejecucién hipoiecaria? Y
sequndo, (puede el Registrador entrar a
calificar el mode como se han practicado
las notificaciones por el Juez?

Respacto de la primera cuestidn, el
articulo 353 del RH seflala que ha de
hacerse constar el "domicilio, si consta-
re, del titular registral de la finta o
derecho al expedirse la certificacidm,,."
pero este art{culo estd pensado para los
procedinientos de ejecucién no hipeteca-
ries; y alude al titular, no a acresdores
hipotecarios; serd discutible, pues, si la
omisién del domicilio en la certificacién
del 131 podria acarrear responsabilidad,

. Respecto al segundo problema, cabe re-
gordar que la DGRN ha entendido que el
Registrador puede calificar la forma o
nodo en que se ha efectuado la notifica-
cién en casos de expedisntes de dominio!
pero es mas dudoso que en casos como el
gue nos otupa se pudiera entrar en la ca-
lificacidn de ese requisito,

En suma, no se llegd a posturas claras,
(8P )y

"Mc MILLAN, STORYSS®

Resulta que un surodiputade, sthdito de
Su Graciosa Majestad -supongo que lo de
Gracigosa debe ser por el tema de los som-
breros-, afirma que Espalla eg el paraise
de los estafadores inmobiliarios, afirma-
tién a la que llega después de una ardua
labor de tres aflos,

Como responsables de dicha estafa cita,
entre otros, al Registro de la Propiedad
espafiol, al que acusa de inatil, puesto
que los sufrides y pequeflos ahorradores
ingleses, que tentados por las excelencias
da nuestro pais, deciden comprar una resi-
dencia, luego se llevan la desagradable
sarpresa de que se les embarga el piso sin
notificdrselo o se encuentran con ignotas
hipotecas,

Yo creo Mc Millan que te has pasado, Yo
no voy & decir que en nuestro pais lo
hagamos todo perfecto y no cometamos un
sélo errer, Sin embargo, esbtoy seguro de
gue en todos esos casos de presunta esta-
fa, no serd el Registra el dnico culpable,
Aunque éste no es lugar adecuado para
discutir a fondo el tema, te diré que en
todos los procedimientos de ejecucidn la
ley exige las notificaciones al titulap
registral y que, por ofra parte, el Regis-
tro de la Propiedad es plblico, con lg
tual el pobrecito ahorrador inglés tiene
la obligacién inexorable de consultarloe,
par un médico precio, antes de efectuar su
adquisicién, con lo cwal seg ahorrarian
muchas de las situaciones que denuncias,

A mi me parece muy bien que defiendas a
los tuyos, pero mal camino llevas con ese
tipo de denuncias generalizadas, A ius
clientes yo les diria que les pidieran
consejo a todes sus colegas de la Costa
del Sol, muchos de ellos reclamados per la
mitad de la policia del mundo, que nos
habeis endosado sin posibilidad de reax-
pedicién -en eso parece gque lo habeis
hecho muy bien, lo reconozro- que no ge
sienten, en absolute, victimas de la esta-
fa inmobiliaria

LUIS CALOUCH ALVAREZ
Registrador de Valencia ndm, 9
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SENTENCIAS
DEIL
TRIBUINAIL

SUPREMO ¥

S 3 MAYOD 1928
(TS, Sala 12)

PROPIEDAD HORIZONTAL., NULI-

acuards, que los copropletarios {mpugnan-
tes hayan sido debidamente citados y que
se les haya notificado el acuerdo feha-
cientemente; circunstancias que al no con-
currir en el caso determinan gue hubo un
vicio en la celebracidn de la Junta y que
no existié acuerdo formalmente valido, sin
qua pueda apreciarse un consentimiento
tdcito y resultando inaplicable también el
alegado plazo de caducidad al ne conguerir
los requisitos necesarios para que empieze
2 transcurrir,(R,N,D,)

. ¥ MAYD 1988
(TS . Sala 1&)

PRELACION DE CREDITOS DE LA

DAD DE ACUERDOS POR FALTA DE

HACIENDA POGBLICA.

CITACION,

Interpuesta demanda impugnando les acuer-
dos adoptades en Junta de Propietaring, el
Juzgado declard la nulidad del acuerdo
adoptads, La Audiencia confirmé el falle,
El TS desestima el .recurso de casacibm,

La Sociedad demandante alegé que el acuer-
do recayd en Junta a la que no fue citada,
por lo que no pudo asistir a la misma, El
acuerdo recayé sobre la segregacidén de un
local (de propiedad del demandante), con-
signdndose en acta que fue por unmanimidad,
La oposicidn se fundd en que en 29 de
Septiembre de 1983 (la Junta impugnada fue
de 1982) se telebrd otra en que fue leida
y aprobada el acta de la anterior, y que a
partir de agui comenzd a correr la pres-
cripeién,

FUNDAMENTOS DE ODERECHD: *En la sentencia
recurrida ge declara nulo el acuerdo de la
Junta que se celebré en 1582 dada la exis~
tencia de un vicio en su convacatoria, al
no concurrir los requisitos del art, 15
LPH siends intrascandente que el copro-
pietario-demandante haya tenido o no co-
nocimiento de lo tratado en aquella reu-
nién puesto que tal acto fue nulo de pleno
derecho”,

"Los requisitos exigidos an el art, 16 de
la LPH sen! que exista juridicamente un —

El Letrads del Estade, en representacidn
del Tesora, ejercitd terceria de mejor
derecho tontra el Banco Hispano Americano
§.A,, La sentencia fue desestimatoria, y
en el mismo sentido decaen los recurgos de
apelacién y casacién interpuestos,

A pesar de que los arts, 71, 73, 74, 132
de la LBT son claros en orden a la prela-
cidn de los crédites a favor de la Hacien-
da, y de que la sentencia no hate mas que
una aplicacién exacta de los mismos, dada
la importancia que esta materia tiene en
el tema de la concurrencia de créditos,
destacamos los siguientes Fundamentos da
derecha:

“Como expuso esta Sala en sentencia de 17
de Marzo de 1978, la prelacién de créditos
a favor de la Hacienda, calificada de
“privilegio” en el Proyecto de 1851 y
requlada en el art, 1923,1 del CC como
preferencia lIimitada al importe de Iz
Gltima anualidad vencida y no pagada de
log jimpuestos que graviten sobre los
bienes de los contribuyentes, es contem-
plada por la LH a wmanera de hipoteca,
legal tdcita, como afeceidn derivada de un
crédito singularmenie privilegiado que se
extiende al cobro de la anualidad corrien-
te y de la Gltima vencida y no satisfecha
de las coniribuciones e impuestos que
graven los bienes inmuebles, Frente a tal—
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eriterdo  restrictivo la  legislacidn
fiscal otorga a la Hacienda un derecho
general de prelacién para el cobro de les
restantes tributos (R, @aneral de Recauda-
cién, LAT y L&P)"

"Esta dualidad de hipétesis produce efec-
tes distintos, pues en el primer caso
opera la hipoteca legal que no requiere ni
acto constitutive ni inscripcidn,
prevaleciendo sobre cualquier acreedor o
adquirente con eliminacién dal principio
"prior tempore,,,", mientras que en el
segunde el privilegio se detiene ante
acreadores de dominio, prenda, hipoteca o
cualquier otro derecho real dabidamente
reflejado registralmente con anterioridad
a la fetha en que se haga constar en el
‘Registro el privilegio de la Hacienda®,

"Coma los conceptos contributivos en que
el actor fundamenta la terceria son poste-
riores a la anotacién preventiva a favor
del Banco, con:zretamente de los afos 1982
y 1983, no pueden ienerse por vencidos
sina al término del periodo impositive y
siendo anotados los embargos por Hacienda
en 1983 y 1984, resulta que la deuda
tributaria carece de prelacién en relacidn
al crédito del Banco al no acreditarse el
vencimiento de los créditos antes de dicha
fecha y sin que pueda confundirse la fecha
del devengo con la ejecucién por venci-
miente",

"Como seflalé la §, 20 de Abril de 1987,
teniendo que  constar  registrzlmente
Canotacidn preventiva) el crédito de la
Hacienda con el alcance del art, 44 de |a
L.H,, ha de concluirse que fuera de los
arts, 73 y 74 L.6,7,, 1a anotacién preven-
tiva por débitos se somete al art, 1923-4
C.c, y no a la preferencia gensral del
art, 71 L.G.T., por fuerza de la anteposi-
cidn que merece la normativa que contiene
el art, 132 de la misma ley", (R.N,D,)

S, & MAYD 1984

(TS, Sala 1822
ARRENDAMIENTOS RoOSTICOS. RE-
TRACTO ARRENDATICIO. RE—
TROACTIVIDAD.

La sentencia de la Audiencia, revocatoria
de la del Juzgado, estimé lz demanda
declarando que el apelante tisne la condi-
cién de arrendatario v qua le asiste el
derecho de retracto sobre las fincas a que
e reflere el caso, que fueron objeto de
venta en favor de los demandados, hoy
recurrentes,

El TS casa y anula la sentencia de la Au-
diencia restableciendo el fallo desasti-
natorio de la del Juzgade,

Doctrina del T8: La Sentencia del Juzgade
desestiné la accién de retracto por en-
tendar que el demandante no tenia la com-
dicién de "profesional de la agricultura"
en la ferha en que se realizé la venia de
las fincas, nientras que la Audiencia
entiende que dicha condicién no es apli-
table al caso de autos por hallarse some-
tido el contrato de arrendamienta, por el
tiempo en que se concertd, a la legisla-
tidn arrendaticia anterior, Acterca de esta
tuestién, el 7,8, declara:

Como tiene sentade esta Sala a virtud de
la retroactividad de grado medio (D, T2 13
de la L.AR, de 1980), ésta ha de aplicar-
se 8 logs efectos de la relacidn que nazcan
después de estar vigente la nueva ley,
cuales son los derechos de retracto deri-
vados de transmisiones realizadas vya
vigente la misma, aunque el contrato da
arrendamiento sea de fecha anterior,

Para poder ejercitar el derecho de retrac-
to es requisitod inexcusable la condicidn
de "(profesional de la agricultura)", pues
la carencia de dicha condicién priva de
legitimacién "ad causam" para ejercitar la
accién de retracta y tanto la sentencia
del Juzgado como la de la Sala considera-
ron probado que en la fecha de la venta el
arrendatario carecia del cardcter de “pro-
fesional de la agricultura", (R,N.D,)
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S, 2 MAYQC 13988, 5, 9 MAYOD 13988
(TS, Sala 12) (TS, Sala 18)
SIMULACION RELATIVA. DONA— QUIEBRA; ACTOS DEL QUEBRADO

CION REMUNERATORIA.

Ejercitada atcidn de nulidad de una escri-
tura de venta el Juzgado desestimé la
demanda! la Audiencia confirmé el fallo!
el T5 a su vez desestima el recurso de
casacién,

HECHOS: El marido y padre de los deman-
dantes vendid en escritura ochenta y nueve
fincas a Juan N M, y Francisco N.C, por un
precio confesado recibide de 200,000 pis,
Log demandantes solicitan la nulidad de
dicha venta por expresidn de causa falsa,
conforne al art, 1276,

Doctrina del TS: £l Juzgadar, frente a la
pretensién de nulidad absoluta y dando por
acreditado que lo realmente celsbrads fus
un contrato de donacién, aplica la dociri-
na dal TS que entiende que, al amparo del
art, 1276, puede admitirse la validez de
los negocios disimulados justifitrada la
tausa verdadera y licita, al dar por
tonturrente unos servicios prestados por
los demandados, que son los remunerados,

Asunto aparte as, si esos servicios iengan
una mayor o menor valoracién, que cuestio-
naria sl la donacién se ajusta o no al
art, 619 del CC (que no se da como infrin-
gido), debiendo tenerse en cuenta que mo
cabe entender que a dichos servicios ge
les tenga que dar uma equivalencia cuan-
titativa al valer de la cosa donmada, pues
no constituird una liberalidad, esencia
Gltima de la donacidn,

En tuanto a la infraccién del art, 633 del
CC que alega el returrente, al traer a
tolacidn el mismo la §, 31 de Mayo de
1982, confunde forma y fondo, pues si éste
es distinto, en la forma se da identidad,
pues si bajo el negocio sinulado existe el
disimulado, la forma de éste serd la
propia del simulade y si es la exigida por
la ley para el tipo de negotio al que
partenece, cumple ¢on el requisito formal
correspondiente, (R, N.D,)

POSTERIORES A SU DECLARA—
CISN.— NOTARIOS.  NULIDAD DE

LA DOCUMENTACION NOTARIAL.

HECHOS,. Por el JPI se declara la nulidad
da cuatro escrituras de préstamo hipote-
tario y se ordepa la cancelacldén de los
asientos vregistrales motivades por la
misma, La AT mantiene igual criterio y el
7§ declara no haber lugar al recurso de
tasacién interpuesto por la Sindicatura de
la Quiebra Voluntaria de ¥, 8,A,, y por el
Banco H, en base, entre otros, a los si-
guientes FUNDAMENTOS DE DERECHD:

El Banco H alega que declarands la nulidad
de las escrituras de -préstanos hipoteca-
rios, con sus correspondientes tantelacio-
nes registrales, se sobrepasan, en perjui-
tio de la entidad bancaria recurrente, las
pretensiones de la parte actora, porgue
una cosa es la detlaracién de nulidad de
una escritura pdblica y otra la del
negacio juridico en ella instrumentado,
Pero el T8 dice que esto no es asi, dado
qua declarada la nulidad de lo que sido
objeto de instrumentacién se provoca
inexorablemente la del documento en gue se
ha plasmade,

fisimismo, se seflala que el Juzgador de
Apelacién, dado que la sentencia impugnada
al declarar la nulidad de los documentos
tuestionados no indica causa alguna, estd
privando al documento pGblico de la fuerza
y eficacla que le son proples, Sin
embarge, el decaimiento de este motivo es
obvio, porque una cosa es lo que la
lagislacidn notarial determina en el art,
27 1 28 May. 1862 (Ley Orgdnica del
Notariado), en orden a la nulidad de leos
dotunentos notariales a que al mismo se
refiere, cuyas causas se proyectan sobre
el notario, bien directamente, bien indi-
rectamente, afectando todas ellas a la
competencia y aspectos formales y desnta-
légicas de la funcién notarial, y otra muy
distinta la nulidad que puede preducirse
por plasmar en la escritura netarial actos
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0 negocios juridices que merazcan o puedan
merecer la calificacién de nulos, ya que
en tales casos, al entrar en juege lo
dispuesto en el art, &, I de la citada
Ley, la declaracién de tal nulidad es algo
que corresponde daclarar a los tribunales,

Por Gltimo, resulta incuestionable, que el
art, 878 C,Com, conliene un sistema de
retroaccién judicial abseluta, por virtud
de la cual todos los actos de dominio y
adwinistracién posteriores a la declara-
cidn de quiebra son intrinseca y radical-
nente nulos sin necesidad de una expresa
declaracién judicial, precisdndose ésta
séle cuando alguien se resista, como aqui
ha acontecido, (L,.C,A.)

S, 17 MAYD
(TS, Sala

1988
12)

COMPRAVENTA.- PRECIO _APLA-

ZADD.— PAGO . EN ESPECIE. -~

ERROR INVALIDANTE DEL CON-
SENTIMIENTO. - REQUISITOS

PARA SU APRECIACION. —
OBLIGACIONES ALTERNATIVAS.,

ELECCISN POR EL FACULTADOQ

PARA ELLO. — EFECTOS. —

INTERPRETACION DE LOS

NEGOCIOS JURIDICOS.- CAUCE

PROCESAL. - VICIOS DEL
CONSENTIMIENTO. - CUESTION DE
HECHOQO.

HECHOS: Vendedor y comprader pactaron en
la cladgsula 23 de un contrato de
compraventa de un apartamento, que el
precio se satisfaria parte en efectivo y
el resto se justificaria por facturas de
trabajos gue habian de realizarse a la
entidad vendedora por el taller de cerdmi-
ta de la compradora, En la cladsula si-
guiente se establece, en esencia, gque la
entidad vendedora, por el importe del
precio aplazade, podria gestionmar de
entidades bancarias la concesién de un
préstamo con garantia
recaiga sobre el apartamento, hipateca
que, en base a dicha cladsula, llegé a
constituirse, y cuya cancelacién ordena el
JPI, tesis compartida por la AT y por el -

hipotecaria que.

10

T$ en base, entre otros, a log ss, FUNDA-
HENTOS DE DERECHO;

La recurrente, es decir, la entidad
vendedora, aduce que la AT ha interpretado
errdneamante el contrato de compraventa
litigioso, al declapar tomo no puesta vy,
por tanto, carente de eficacia la tladsula
38 de dicho contrato, cuando lo estipulado

entre las partes, segn su particular
estimacién, fue una obligacién alternati-~
va, a ealeccidn de la vendedora, Sin
embarge, dicha tesis no puede prosperar
porgue en virtud del llamado fenémene de
la ctoncentracién, en las obligacienes
atternativas, una wvez realizada la

eleccidn por el facultado para ello, la
prestacidén elegida es la Gnica que puede y
debs ser cumplida en su totalidad, y en
los presentes aulos aparece probado que la
vendadora eligi¢é la forma de pago estipu-
lada en la cladsula 28, como lo ponen de
nanpifiesto los recibos de trabajos efet-
tuados por el taller de la compradora,

Igual suerie desestimatoria ha de corres-
ponder a la pretensién de la recurrente
que alega que hube error en el consenti-
nianto del contrato litigioso, Ahora bien,
sin perjuicic de que el tema relativo a la
existencia de los vicios del consenti-
niento es una cuestidn de hecho sometida a
la libre apreciacién de los Tribunales de
instancia, y habiendo declarado la Sala
gue no hubs error en el consentimients
prestado .en el contrato de compraventia,
hay que estar a dicha declaracién; tenien-
do presente que, para que pueda sar apre-
ciado el arror invalidante del congen-
timienta es necesario que el mismo sea
sustancial y derivado de artos desco-
nocides para el que se obliga vy, ademés,
inexcusable {Cfr, TS I8 85 7 Jul, 1981 vy
12 Jun, 1982}, Circunstantias gque no se

dan en el presente cass, (L,C.A,),

X "!]Awuwr, [= = =]
] [octop L
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S, & JULID 1983
(TS, Sala 12)

DOMINIO P¢BLICO DE LA ZONA

MAR{TIMO-TERRESTRE.

El Letrado del Estado formulé demanda e-
jercitando la accién declarativa de pro-
pledad sobre determinados terrenos en la
Hanga del Mar Menor, El Juzgado desestimé
la demanda y en el mismo sentido se pro-
nuncié la Audiencia, E} T,5, revoca la
sentencia recurrida y declara de dominio
piblico los terrenos objeto de la demanda,

FUNDAMENTOS DE DERECHO: "Hay que destacar
como presupuestos facticos los sigquientes)
a) pertensncia de la Manga del Mar Menor
al Ayuntamiento de §, Javier, como bien de
propios, desde 1836; b) Transmisién al
Estado a titulo de confiscacién por apli-
cacién de la ley | de Mayo da 1835 c) la
venta en piblica subasta en 10 de enero de
1863 otorgdndose la escritura de venta el
9 de Julio de 1864; d) Que la finca se
inmatriculé en e! Registro a favor de la
Nacién a titulo de ronfiscacidn, y a tra-
vés del tracto registral la dltima ins-
tripcién de dominie se halla extendida a
favor de los hoy demandados,

Como pone de manifiesto el Fundamento de
Derecho cuarto, la “ratio essendi" del
proceso es la siguiente; §i la zona mari-
timo-terrestre pusde ser o haber sido en
algtn momento histérico objeto de desafec-
tacién y en caso afirmativo determinar su
eficacia tras la promulgacién de la
Constitucién de 1978,

Centréndonos en el estudio de los motivos
del recurso, cabe seffalar!

- EI motivo tercero atribuye a la senten-
tia ispugnada error en la apreciacién de
la prueba consistente en afirmar que los
blenes litigiosos fueron desafectades por
un atto de soberania, lo cual no parece
acreditado por los  demandades, Al
tontrario seflala el T,8, que “tuando se
trata de bienes como los aqui cuestionados
ni enajenacién ni desafectacién son
aplicables dado su indiscutible caracter —

11

da “res comunis omnibus hominibus", que
lleva inherente, bien su absoluta inalle-
nabilidad, o bien la indesafectabilidad de
gu titularidad, no demanial, sino comtn a
todos los hombres"

- En cuanto al motive primero que sostiene
la titularidad demanial "en todo caso" de
la zona objeto de discusién y la posibili-
dad de que el Estado pueda confiscarla,
asi comd la retroactividad del precepto
132,1 de la Congtitucién, el 1,8, sefiala
que “una cosa son los derechos consunados
y agatados y otra aquéllos que habiende
nacido con anterioridad a una regulacién
legal siguen produciendo sus efectos bajo
la nueva", "tampoto desconoce esta Sala
que la normativa Constitucional pueda
afectar a situaciones anteriores a su
vigencia; m&s tampoco puede olvidarse que
el art, 9 de la misma garantiza entre
ptras cosas el estado de legalidad y que
el art, 33 declara el derecho de propiedad
privada estableciendo en su ndmero 3,,,"

~ En tuanto al alcance y objeto de la ena-
jenacién realizada por el Estade en 1863,
toma se vid anteriormente "la zona mariti-
ro-terrestre no es enajenable ni desafec-
table al tratarse de un bien CUYA TITULA-
RIDAD DOMINICAL "~NO DEMANIAL- NO LE CO-
RRESPONDE AL ESTADO SINO AL PUEBLD, A LA
NACION, Por otra parte no puede olvidarse
en un Estado de Derecho que se efectud un
acto de disposicién y que unos particu-
lares, confiados en la publicidad de la
subasta y en una legislacién que lo aute-
rizé, adquirieran unos terrenos en los gque
g¢ halla la zena discutida, por tedo lo
cual, cabe plantearse qué fue lo fealmente
transmitido"; y acto seguido se responde
el Alto Tribunal"que nos hallamos a pre-
sancia; bien de la ‘tramsmisién de wun
“dominio degradadoe*, bien ante un "derscho
real atipico”, flguras ambas perfectamente
factibles habida cuenta respecto de la
primera, gque al no llevar consigo un
dominio pleno y absoluto sobre el bien que
recae provoca que el mismo siga pertens-
riendo al “comtn del Pueble espafiel” y en
cuanto a la gegunda, dado gque una cosa es
la disposicién de la titularidad dominical
y otra la de alguna de sus facultades, por
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ajamplo, 1a posasién, o al uso y el dis-
frute de la misma",

- En cuanto a la posibilidad de que el
Estado pueda integrarge fisicamente en el
dominio de la zona litigiosa ain indemni-~
zacién a los demandados, ey rechazada par
tuanto supondria un enriquecimiento injus-
to y atacaria el principio de legalidad,
tart, 1,8 C,E,) asi como la seguridad
juridica que proclama el mismo precepte,

Como conclusién cabe decir; a) La zoma
naritimo-terrestre que se halla compren-
dida en los terrenos objeto de adquisicién

por subssta &8 bien comdn por naturaleza,

b} El dominio pleno de dicha zona es ima-~
lienable, imprescriptible, insmbargable e
indesafectabla,

t) Lo transmitido al adquirente o fue un
doninio degradado o unas facultades del
dominio, sin limitacién en orden al iien~
po, por lo cual siguen perteneciéndole,

d) &1 se realizase un desapoderamiento (en
el expediente adescuado se entiende) el Eg~
tado deberd satisfacer a log actuales
titulares la indemnizacién pertinante,
(RN.D.)
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JURISPRUDENCIA SELECCIONADA DE LA DGRN
EN MATERIA DE DERECHO REAL DE HIPOTECA
DURANTE EL ARO 1987

par
FERNANDO-PEDRD MENOEZ GONZALEZ
Registrador d2 Torlosa ndn, 2

(N, del A, El presepte trabajo pretende constituir &l iniclo de
una serle dedicada a la exposicidn oe fa docirina de fa Oireccidn
general en maleria de hipotscas durante of dltime decenio, No se
trata de exponer todas y cada wma oo las resolucivhes dictadas
sobra el particular, sino solamente ia doctrina emanada de ague-
llas pesolucionas gque, par uno u obroe potfve, parece pds destaca-
bla),

1> RDGRN 20— V—198°7

a) Anatocismeo (art. 317 CC)

Sin entrar en su licliud sustantiva, no es inscribible el pacto de anatocismo
anticipado a iniciativa exclusiva del acreedor, ya que la cifra de responsa-
bilidad por principal podeia aumentar en términos imprevisibles para cual-
quier tercer adquirente de las fincas hipotecadas, lo que es contrario al
principio de especialidad f(art, 12 LH); los intereses no oportunauente
satisfechos, podrdn reclamarse como tales intersses, deniro de les limites
pactados y los legales (art, 114 LH y 220 RH), pero no como principal,

b) Intereses remuneratorios e intereses moratorios

Ambos tlenen distinta naturaleza, Remunsratorios: el nacimiento dal crédito
principal unido al +{ranscurso del tiempe determina la obligacién del tipo
| estipulado al principal pendiente de pago en el periodo considerado, por lo
gue su ejetucién na requiere la previa constitucidn de otro bitulo distinte
al productor del crédito principal garantizado, Moratorios: su estipulacién
anuncia un crédito eventual dependiente de un hecho futuro e incierto, de
cuantia indaterminada dentro del limite ~tipo impositivo- previsto, que
determina una garantia real del tipo de las de seguridad, tuya ejecucién
pratisard la previa construccién del titulo suficiente en el que se declare
el naciniento, exigencia y cuantia de la deuda a que la morosidad diera
lugar, Por ello, y en virtud de la exigencia de especialidad (art, 12 LH) no
tabe entender incluidos bajo la genérica cobertura real por interases a los
devengados en caso de mora; éstos, si pretenden proteccidn hipotecaria, sl

13
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JURISFRUDENCIA SELECCIONADA DE LA DGEN... (II»

deberd establecerse de forma diferenciada, ton seflalamiento de un tope miximo
de garantia y con respeto a las demds exigencias de las hipotecas de seguri-
dad (sistema de liquidacién del débito, posibilidades de impugnaciém, dura-
cidn etc.,,),

Base de los Intereses moratorios: la DG no se pronuncia sobre si log intere-
ses de demora han de computarge sole sobre la base del principal pendiente de
pago o pueden también considerarse a ese efecto los intereses remuneratorios
no satisfechos,

c? Estado del inmueble hipatecado

No cabe inscribir la facultad, conferida al acreedor, de delerminar por &f, a
efectos del vencimiento, si el bien hipotecado se encuentra abandonads o
derruido,

d) Pacto de que el acreedor obtenga por si saolo
segunda copia de la escritura de hipoteca dotada
de virtualidad ejecutiliwva

No es inscribible; son imperativas las normas de los arts, 1429-1 LEC y 18 de
la Ley Netarial, que reclaman para la atribucién de eficacia ejecutiva a la
sequnda copia, que su expedicién haya sido consentida por todos los posibles
afectados y, entre ellos, estd el posible tercer poseedor que haya de sopor-
tar la ejecucidén hipotecaria,

=22 RDODGRN S—VI—1987

2) Clausula por la que se estipula el vencimlento
anticipado del crédito hipotecario para los casaos
de suspensisén de pagos del deudor o de despacho de
ejecuclidén o embargo contra la finca hipotecada o
contra la parte deudora o hipotecante

No -es inscribible porque: 1) Contradice la esencia y finalidad misma del
derecho real de hipoteca, el cual, al recaer directamente sobre el bien
gravade, le resulta indiferente cual sea el titular de éste y cuales las
vicisitudes patrimoniales del deudor, 2) Ademds de no aMadir ninguna garantia
nueva a la ya estipulada, ni aportar ubilidades adicionales apreciables al
acreedor, amplia de manera desorbitada e injustificada sus facultades en
detrimento de la propiedad de los demds acreedores del deuder y, sobre todo,
de este @ltimo al provecarle el vencimiento anticipade de sus deudas cuando
mayor es su interés en obtener una espera o mis agobiantes son sus necesida-
des de liquidez, 3) Henoscaba de modo evidente la aptitud circulatoria y
crediticia del bien gravado, B
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b) Sistema de numerus apertus en la configuracion
de derechos reales

La configuracién de situaciones juridico-reales, dada la imporiancia etond-
mico~social y la trascendencia erga omnes del Estatuto de la Propiedad
Innueble, no queda totalmente confiada a la autonomia privada, el numerus
apertus reconocido en nuestro ordenamiento juridico presupone la satisfaccién
de determinadas exigencias estructurales, tales como lIa exitencia de una
razén justificativa suficiente, la determinacién precisa de los contornos del
derecho real configurado, la inviolabilidad del principio de libertad de
trafico, ete,

=2 RDGRN de =23 —X—1L9&87
(repetida por la de 26-0ct-1987),

a) Intereses remuneratorios e intereses moratorios

Reproduce la datrina de la RDERN de 20-V-1987, Hate, ademds, dos precisiones!
1) Por exigencia del principio de especialidad (9 y 12 LH) no puede englabar-
ge la cifra por intereases moratorios en la hipotaca por costas y gastos (Vide
R 29~0ct-84), ni pueden tampoto englobarse en la cifra por intereses remune-
ratorios, 2) El limite maxime imperativo de las cinco anualidades (114 LH)
rige para uno y otro tipe de intereses, que, a estos solos efectos, deberdn
ser computados conjuntamente ({fundamente 3-22),

b) Costas y gastos. Precisién del conceptao

Afirma la D& que estd muy generalizada la préctica de incluir en la cifra
global por ctostas y gastes, no sédlo las costas y gastes judiciales, sino
tualesquiera olros gastos mis o menos relacionados con el contrate y que,
habiendo eido anticipados por el prestamista, deben ser, en definitiva, segén
el contrato, de cargo del prestatario, En linea de principio, cabe admitir la
inclusién en el concepto de "todos aquellos gastos que estén en intima
tonexidn con la conservacién y efectividad de la garantia”, Cita a titulo de
gjemplo; primas del seguro del bien hipotecado (la 06 deduce un criterig
favorable del art, 9 LHM), anticipos por aguellos impuestos que constituyen
afecciones preferentes a la hipoteca, gastos de la conunidad en relacidn con
la propiedad horizontal, “otros de andloga trascendencia en relacién con la
hipoteca misma", Por el tontrario, deben rechazarse las férmulas de cardctar
general, como la siguienta; "en general, los gastos de esta operacién que
sienda a cargo de la parte prestataria o del titular del bien hipotetads
hayan side satisfechos por al prestamisia", porque, en riger, la parte
prestataria ha asumido obligaciones ajenas a la obligacién garantizada v 2 la
conservacidn y efectividad de la garantia, ——
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JURISPRUDENCIA SELECCIONADA DE LA DGRN... (¢IW

Moda de garantizar los gastos no incluibles en el concepto hipotecario de
tostas y gastos! hay que constituir hipotera espetial por deuda futura con
las consiguientes precisiones relativas a cada deuda y al respective importe
ndximo garantizado,

c) Clausulas de vencimiento anticipado

Cuando la obligacién derivada del préstamo estd garantizada con hipoteca:

- No caben, a efectos hipotecarios, los pactos que, en contradiccién con
el principio de determinacién, dejen los contornos del derecho real -el que,
tomo tal, debe ser respetade por cualquiera gque devenga propietario de la
finca~ al arbitrio de una persona (sea el acreedor, el deudor o un tercero),
a salvo las especialidades de las hipotecas de seguridad o de méximo,

- No cabe el patto por el que se haga depender el vencimiento de la obli-
gacién del arbitrio del deudor, ton el consiguients perjuitio del tercer
posesdar,

- No cabe que se haga depender el vencimiento de cualquier tipo de com-
portamiento del deudor distinto del incumplimiento mismo de la obligacién
especificamente garantizada, pues de la Gnica conducta del deudor de que ha
de responder la finta hipotecada es del cumplimiento, a su tiempo, de la
obligacién directamente garantizada con la hipoteca,

= No cabe la cldusula segin la cual el préstamo vante de pleno derecho
tuando se compruebe inexactitud de los dates de la parte prestataria, o en
los documentos aportades por ella, que sirvan de base a la concesién o vigen-
cia del mismo, por las mismas razones anteriores,

- 81 es admisible la cldusula segdn la cual "vencerd el préstamo de pleno
derecho cuando por cualquier circunstancia sufriere deterioro o merma el bien
hipetecado que disminuya su valor en mds de un 208" (Confer, art, 205 CC y
52-T11 de la Ley Reguladora del Mertado hipotecario) respecto al tipo fijado
para la subastaz, y la parte prestataria -y hay que enlender que también el
tercer poseedor puede cumplir esta carga- no ampliase la hipoteca a otros
blenes suficientes, pues fundamentalmente, este pacto se limita a dar toncre-
cién -lo cual es siempre deseable- a una de las facultades que integran el
trédito conforme al 1129-3 del CC,

; - No es admisible, sin embargo, el pacto segin el tual “dicho deterioro o
iy disminutién del valor se acreditard por la prestamista madiante certificacién
¥ expedida por determinada sociedad andnima", Con esta férmula se trata de dar
solucidn extrajudicial a un posible conflicte futuro sobre una cuestién de
hecho, §i se considera la clausula como compromiso de arbitraje es rechazable

-
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por contraria a las prescripciones de la Ley de 22-Dic~53, sobre condiciones
para ser nombrado 4rbitro y garantias del procedimento; pero tampace resulia
admisible si se ctonsidera como una simple decisién de tercero,,, pues la
libre circulacién de los bienes, la eficacia erga ocmnas de los derechos
reales v el principio de determinacién no consientan que el contenido de un
derecho real quede “ab initio" pendiente del arbitric de una persona privada
tuyos intereses sobre el bien concreto son impredecibles en el fuluro,

- §1 es admisible la cldusula que establezca el vencimiento automdtico de
la obligacién garantizada, si aparecen sobre la finca targas no cronsignadas
en la escritura o si no fueren pagados a tiempo aguellos tributos y gastos
qus tengan preferencia legal de cobro sobre el mismo acreedor hipotecario, o
5i se trata del impago de obligaciones que siguen a la cosa y que come en la
del seguro, determinan detrimento potencial del bien, pues para todo ello
existe el apoyo de la previsién legal contenida en el art, 1129-3 CC, al ser
fndudable el eventual guebranto de la garantia establecida,

d) Extensién de la hipoteca a las edificaciones

La escritura contenia la siguiente cléusula: "Se pacta de forma expresa que
la hipoteca se extiende a las nuevas tonstrucciones existentes en la finca
hipotecada, aunque no se haya hecho inscripcién de obra nueva, asi como
también g8 extenderd dicha hipoteca a las edificaciones que en el futuro
pudieran construirse sobre dicha finca", Ello plantea el problema de si cabe
inscribir los pactos por los que se extienda la hipoteca a las edificaciones,
Y a este respaecto, la doctrina que surge de la ley (art, 110 y 112 LH) es la
siguiente! 1) Sin pacto, la hipoteca se exliende a la elevacién de los
edificios, pero no a las mejoras que consistan en la nueva construccién de
edificios donde antes no los habia, 2) Con pacto se extiende incluso a la
nueva consbruccién de edificios, 3) Pero, haya pacto o no haya pacto, cuande
la finca pasare a un tercer poseedor no serd extensiva la hipoteca ni a las
mejoras que tonsistan en la elevacién de los edificios ni & las que consistan
en nuevas construcciones, tratdndose de mejoras costeadas por el nueve dueflo,
Este limite imperativo es sobrepasado por la tldusula de referencia,

} e) Influencia del derecho real de hipoteca sobre la
obligacién garantizada

En la tonfiguracidn de los derechos de obligacién pradomina el principlo de
autonomfa de la voluntad y son excepcionales los limites que impone el orden
piblico, En la configuracién de los dereches reales, predominan en cambig,
los criterios de orden pablico, sin negar totalmente el juege de la autonomia
de la voluntad; ello es consecuencia de la propia naturaleza del dominio y de
los derechos reales, pues tiemen trascendencia erga omnes y afectan directa-
nente al estatuto juridico de aprovechamiente y circulacidn de los bienes y,

el
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por tante, a la economia de la nacién, Por eso, la flexibilidad da la confi-
guracién de la obligacidén debe ceder ante las exigencias del orden plblico en
cuanto el contenido y alcance de esa misma obligacién vengan a daterminar el
contenide y alcance de un derecho real, Este es el fundamenio Gltine para
admitir o denegar las cldusulas de vencimiento anticipads,

f) Interés variable. Principio de especialidad

Cuando, establecido el préstamo a interés variable, se seflale tomo responsa-
bilidad por intereses una tantidad fija, debe resultar con claridad de Ia
escritura que los intereses que la hipoteca garantiza -haya pasado o no la
finca a tercer poseador~ no son otros intereses que los variables que proce-
dan segln el contrato de préstamo y que las cifras fijas sélo tienen el valor
de cifras midximas de responsabilidad,

< > RDGERN 25— XII—19&87

a) Diferencias entre contrato de cuenta corriente y
cuenta corriente contable o situacién en cuenta
corrliente

Cuenta corriente contable; la simple reunién contable de las diversas opera-
cionas de crédito existenles entre dos personas carece de virtualidad para
provocar el nacimiento de una obligacidn sustantiva e independiente por el
saldo resultante; éste representa dnicamente la posicidn global acreedora o
deudora de cada parte y su realizacidn sélo procederd a iravéds del ejercicio
individual de cada una de las relaciones juridicas comprendidas, cuya auto-
nomia y régimen jur{dico.especifico se mantiensn inalterades sin mds correc-
cionas que las debidas al juego compensatorie,

Contrato de ctuenta corriente; solamente cuando la cuenta bancaria aparece
tomd instrumento contable de una relacién contractual, ya de aperiura de
trédito, ya de cuenta corriente, deviene exigible el saldo resultante de modo
auténomo, con independencia de la causa concreta de los carges o de los
abonos efectuados en aguella: tal exigibilidad se funda entoncas en un
convenio previo por el que, o bien una de las paries concede crédito a la
otra hasta cierto limite, de modo que al irse destinando aguél al pago de
otras obligaciones del acreditado con el concedente, ésta se extingue total o
parcialmente, quedando dnitamente el deber de restituir el importe dispuesto
de ese nuevo crédito abierto, o bien ambas parles deciden que las reciprocas
relaciones de crédito entre ellas pierdan, al ser recogidas en la cuenta, su
exigibilidad aislada, y sean sustituidas en el momento del cierre por la
obligacién nueva correspondiente al saldo resultante y a cargo de quien
aparazca en la posicidn deficitaria, [
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e

No hay contrato de cuenta corriente cuando: 1) se niega a los titulares de la
cuenta que se pretende garantizar (con hipoteca) que puedan, por ningln ton-
tepta, librar érdenes contra dicha cuenta ni disponer de ella, 2) frente a la
exigencia de acuerdo novatorio exprese (art, 1204 CC) y cuando las obligacio-
nes (previamenie existentes) hayan sido cargadas en la cuenta garantizada, se
dice que no sufrirdn modificacién, alteracidn ni novacién algura, conservando
toda su fuerza y vigor, asi como las acciones y derechos derivados hasta su
completa satisfaccidn,

b)Y Principio de especlalidad

La determinacién de la obligacién es una exigencia estructural de la hipote-
ga, Al tenmar ésta una naturaleza esencialmente accesoria (1857 CC y 104 LH)
no puede constituirse sin que se precise la obligacién, presente o futura, &
la que inequivocamente la hipoteca habrd de servir de garantia,

c) Hipoteca flotante
(exprasién utilizada por vez primera per la D&)

Es aguella en la que “si bien queda fijada la cifra ndxima de la responsabi-
lidad hipotecaria, queda, en cambio, al arbitrio del Banco determinar si ésta
cifra maxima va a estar integrada por los importes, tetales o parciales, de
las obligaciones ya existentes, procedentes de sendas operaciones -de présia-
ma o de crédito- -y cuya suma total en el caso concreto ya supera el madximo
que se pretande garantizar con la hipoteca- o con el importe de oira y otras
obligaciones que en el futuro puedan contraer los mismos deudores en faver
del Banco",

d) La hipoteca flotante contradice el principio de especialidad, por las ’
siguientes razones: a) garantiza, unitariamente, créditos que entre si no
tienen conexién tausal; si se quiere que todos elles reciban cobertura hipe-
tecaria habrd de constituirse una garant{a individualizada para cada uno de
ellos, en consenancia con el mantenimiento de su autonomia juridita, y no una
hipoteca Gnica aplicable indistintamente y a eleccidn del acreedor, a cual-
quiera de ellas, b) Se pretende que garantice el importe de otras chliga-
ciones que quedan en total indeterminacién, tanto en su futura existencia -
que queda al arbitrio del Banca= como _en su fuénte y Tausd, o g

e S ._
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DE =26 DE JULIO DE 188
DE I.A DGRN

por
SALVADOR MENGUEZ
Registrador Mercantll de Castelldn

La Resolucién tiene dos cuestiones conpletamente ajenas la una de la obra que
reclaman, naturalmente, un exdmen por separado,

I

Plantéase, en el primerc de los defectos manifestados por el Registrador, el
problema de la admisibilidad de una cldusula estatutavia gque prohibe a los
socios, mientras lo sean, dedicarse a las aclividades que constituyen el
objeto social, El Registrador considera que la cldusula desnaturaliza la
esencia de la Sociedad Andnima, al impomer al actionista prestaciones acce-
sorias distintas de la obligacién dnica de realizar su aportacidén, ELl Notario
la defiende en base, sobre todo, & que no hay precepto alguno que la prohiba,
La Direccidn en base, también, a la ausencia de upa prohibicién expresa y al
principio de que es licito todo lo gque no estd prohibido, confirma la recla-
nacién del Notario, :

La tldusula que plantea la posibilidad de exigir a los socios de las Socieda-
des Andnimas prestaciones accesorias distintas de la aportacién, se inserta
dentro del problema mas amplio del “deber de fidelidad" que es materia discu-
tida en las Sociedades de capital y sobre tode, en las Sociedades Andnimas,

La doctrina fradicional ha negado la exigencia de ese deber en base a que la
despersonalizacidn y patrimonializacién de la condicidn de socio, postula que
no se le pueda exigir a éste mds que la obligacidn de aportacidén, Ademds, no
hay relaciones de socio a socio a las que aplitar este deber,

GIRAN, que considera que esto es vdlido en las grandes Sociedades, cree, por
contra, que cabe exigirlo cuande el socio actua como tal, ya que enlonces
surge la comunidad de fin y la promocidén societaria que exige la aplitacién
de la buena fé& propia de todas las comunidades, aunque aclare que este deber
de fidelidad serd mayor o menor segun la concreta forma social Cuna gran 8A,
SA familiar, SRL),

BARRIGUES v URLA, en sus comentarios, consideran que 1o que interesa del
gocio no es su actividad personal sino su aportacién patrimonial, Al socio se
le valora por lo que tiene en la Sociedad y no por lo que es, personalmente
considerado, Siendo las aportaciones en dinero esencialmente fungibles, los

socins de [as Andnimas, se convierten también en socios fungibles, es decir,
L ——

20



LUNES 4'30, NCMERD DIECIOCHO, 14 DE NOVIEWBRE, 1988

COMENTARIOS A& LA RESOLUCIaN ,.,, (II)

gustituiblag por etros, sin que por elle sufra la constitucion de la Socie-
dad,

CAMARA dice que sobre el accionista no pesa otra obligacibn que la que dimnane
de su daber de aportacidn,

La propia Exposicidén de Motivos de la Ley de Socledades de Responsabilidad
Limitada, considera que,,, “la prohibicién de ejercer el mismo génere de
comercio que la SRL parecia excesiva para imponerla a los socios en general”
y por ellos s6lo se establecid tal prohibicién para los Administradores en el
articulo 12, pdrrafo 2, :

En la doctrina moderna, ciaramente, VICENT admite que en la SA se establezcan
otras obligaciones o prestaciones acresorias, incluso ton facultad de exclu-
sién al sotio en caso de incumplimiento,

El Tribunal Supremo en una Sentencia de 5 de Abril de 1961, -que no sa racoge
en los vistos de la Reselucién qua se comenta, y que Cdmara califica de
inteligente y prograsista-, declara la Iicitud de uma cldusula incorporada a
los Estatutos por la que los socios se obligan 2 no hacer competenciz a la
Sociedad, prohibiéndossles el ejercicio de la wmiswa indusiria social vy
sancionando esta prohibicidn con la pérdida de la condicién de socio y de
todos sus dereches, que declarard la Junta General, Considera el Tribunal
Supremo que la cldusula "es propia de las Sociedades Colectivas pero que
también pueds establecerse en las Anénimas®, ya que no va contra ld natura-
leza juridica de la Sociedad, Considera tambidn que este tipo de Sociedades
adornadas ¢on tales cldusulas y con una "indudable tonsideracién personal,
tienen un cierto colorido que las distinguen y que, como las familiares,
obligan a adoptar precauciones elementales, como,,, eliminacién de compe-
tencias,,, garantizadoras de la armonia y buem funcionamiente de esas
Sociedades, que la doctrina viene admitiendo al ampare de la libertad de
constitucién y contratacién, siempre que la Ley, la maral y el Opden plblico
sean respetados,”

En cambio, la Direccidn, no fue tan firme en esa Resolucidn de 16/9/83 que

invoca el Registrador en la defensa de su nota: Para ser socio ge exigia la

tondicién de comerciante con establecimiento de venta al por menor de pro-

ductos que constituian el objeto social, Los socios eran excluidos si cesaban
en sus actividades comerciales y la Direccién no admitié la cldusula,

Con esto entramos en los afectos del incunplimiento de estas cldusulas que en
la escritura recurrida no se regulan y a las que parece referirse la Dirac-
tidén cuando dice “sin que esto signifique prejuzgar i en el caso concreto se
haila debidamente regulado su preciso alcance y repercusiones en relacidn con
las restantes caracteristicas de la Socladad constituida",
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El debar de fidelidad en los socios colectives y comanditarios, se manifiesta
en )a prohibicién de competencia que pesa sobre ellos (art, 136, Cédigo de
Comercio) y su incumplimiento tieme su sancién en la exclusién del socio
infractor y en la atribucidn a la Sociedad de los beneficios de las opera-
ciones, Ademds, como seffala VICENT, a ello se aflade la indemnizacién de dafios
y perjuicios efectivamente causados,

En 1a $A, la exclusién del socio y consiguiente rescisién parcial es ¢nica-
nente consetuencia y efacto de incumplimiento del deber de aportacién (art,
44 LSA), No obstante sefala VICENT, que cuando a las S8AA se establecen otras
abligaciones o prestaciones accesorias, los Pecursos del artfculo 44 no
sirven y en tal taso parece necesario recomocer a las SSAA la facultad de
axcluir al socio qua incumple el contrato de Sociedad en cuanto a estas
obligaciones o prestaciones accesorias, La exclusién debe admitirse como
aplicacién del principio gemeral del articulo 1,124 CC, cuya aplicacién
gspecifica el émbito del Deracho de Soc{adades que viene establecido &n el
articulo 218 del Cédigo de Comercio,

En el miswo sentido, RODRIGUEZ SASTRE considera posible la exlusidn de un
actionista de SA acordada en Junta General por "justes motivos", entendiende
por tales "el incumplimiento de sus deberss svciales”,

GARCIA VILLAVERDE (La Exclusién de secios, Montecorve, Madrid 1977) cree que
en las $5AA se ha querido limitar el juego de la exclusién al supuesto del
artitulo 44 LSA y esto con independencia de si las obligaciones conexas con
la positién juridica del socio se reducen a la de la aportacién o presentan
un contenido - de mayor amplitud, Aun aceptande la posibilidad de exigir
obligaciones distintas a-la aportacién, parece claro que el legisladar no ha
querido que tengan alcance resalutorio mds que aquél incumplimiento, vy
precisamente en los términos de subsidiaridad del artictule 44 LSA,

Otra tosa distinta es que otros posibles incumplimientos reciban una sancidn
que en todo caso serd distinta a la de exclusién, Crae GARCIA VILLAVERDE que
la inexistencia de una cléusula genmeral como la del parrafo 7 del articulo
218 asi lo avala,

La Direccidén Gemeral, mas tautelosa en la citada Resolucién de 16 de septiem-
bre de 1983, contempla con disfavor las causas de exclusién en base al arti-
culo 83, pdrrafo 28, Efectivamente, dispone el precepte que el Administrador
de uma Socidad, si lo es de otra, puede ser cesado en su targo, aungue no
privado de su tualidad de accionista, No admite, pues, la causa de extlusidn,

No obstanta, el Tribunal Supremo en Sentencia de 7 de Junio de 1,982, consi-

dera como causa de exclusién la competencia desleal por parte de uno de los
s0cios,
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Resumiendo; queda claro la posibilidad de pactar prestaciones accesorias
distintas de la aportacién social en las Sociedades Andénimas, aunque ya no
queda tante la posibilidad de pactar la exclusién del socio que contravenga
el pacto por accidn u omisidn,

En 1o que toincido plenamente con el Registrador que puso la nota, es en que
la admisién de la cldusula supone un paso mds en el camino de acufiacidn de
ese tipo de Seciedad hibrida que la doctrina llama familiar y el Notario, en
5U recurso, sociedad terrada, No existe ese tipo de Sociedad en nuestro dere-
cho, A partir de la publicacién de la LSRL, la necesidad de que el “intuitus
personae” juegue en determinadas SSAA de pocos socios y excaso capital, ha
desaparetido, Lo contrario, efectivamente, supone desnaturalizar la Sociedad
de Responsabilidad Limitada, hasta el punto que hoy es -muy dificil distinguir
diferencia alguna entre determinadas Sociedades Anénimas, de las de Respon-
sabilidad Limitada, salvo en aspectos muy concretos, de observancia de deter~
minados requisitos que muy raramente se cumplen en la practica,

El nueve derecho societario tampoce recoge ese tipo de Sociedad Andnima
personalista y acentda las diferencias entre Sociedades Anénimas y Limitadas,
Por eso la vemisidn que hace la Direccién, como uno de los argumenios para
justificar su fallo, al articulo 10 de 1la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada, me parece desacertada, porque si, pracisamente, el
redactor de la Lley de Sociedades de Responsabilidad Limitada comsiders
necesario introducir por via de precepto legal la posibilidad de exigir
prestaciones accesorias, parece claro deducir que las {ales prestaciones no
puedan existir en un tipo social tuya Ley reguladora no las contempla,

Il

La segunda cuestién que resuelve la Resolucidp ge refiere a la necesidad de
hater la salvedad de la competencia especifica del articulo 70, pdrrafo 22 de
la ley de Sociedades Anénimas cuande ¢e packe la sumisién al fuero de
determinado lugar, Es frecuente que los Estatutos ctontengan disposiciones
adicionales o finales referentes a juridiccién y competencia, sometiendo las
tuestiones suscitadas entre accionistas, o entre ellos y la Sociedad, al
juicio de 4rbitros de derecho o de equidad, Como seBala CAND, las tales
clausulas son de uma licitud incuestionable, Ahora bien, dado el cardcter
imperativo y de orden pablico de las normas procesales de los articules 70 vy
siguientes, y como seflalé el Tribunal Supremo en Sentencia de 28 de Enero de
1968, deben modalizarse las cldusulas, dejando a salvo los procedinientos
imperativos de la Ley, No es pués -posible ventilar por procedimiento
arbitral, sino par el especial del articulo 70 de la Ley, la impugnacién de
log acuerdos sociales, Dade los términos an que estd concebido tal precepto y
teniendo en cuenta la finalidad perseguida por el legislador al establecer
este procedimiento, especialmente agil, al decir de CAMARA, la doctrina y la
Jurisprudencia eastiman que nos encontramos ante un supueste de derecho
necesarie, @hora bien, no hay obstdculo que impida pactar la cléusula
compromisoria para las demds cuestiones litigiosas que puedan suscitarse
entre los accionistas y la Sociedad, Asi se hace en una gran mayoria de —
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de los Estatutos con expresa exclusién de los procedimientos imperativos,

De etro lade, es igualments frecuente el pacte de sumisién al fuero de los
Juzgados y Tribunales de domicilio sorial en tales cuestiones litiglosas,

Ahora bien, la competencia judicial para el especifico procediniento del
articulo 70 se determina en su parrafo 28, El precepto es por supuesto
imperativo también, como puso de relieve la Sentencia del Tribunal Supremo de
23 de Junio de 1,959 que recoge la Diveccién, Exisbe, pues, un supuesic
idéntico en este pacto al contemplado en el pacto que estudiabamos antes, La
Direccién, ton buena légica, aplica al mismo supuesto la misma consecuencia vy
axije la salvedad del articulo 70, 22, que creemos podrd hacerse utilizando
fambién una férmula amplia,

S$i los dos pactos s contienen en un sélo articule estatutario, bastard con
una séla salvedad, pero si los pactos se contiemen en distintos articulos,
habrd que hacer la salvedad de ambos,

por fotocopia del BOE,
la Resolucién comentada)l,

(En las pdginas siguientes se transuibe,» »

22,— Castellc de _Ia Plana. Viciana, Gronica de fa lnclita y
coronada Civdad de Valencia y 50 Relno, 1564,
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RESOLUCION de 26 de julio de 1988, de la Direcciin
General de los Registros y del Notariado. en el recurso
gubernativo imterpuesto por el Notario de Valdemore, don
José Ramadn Anton Riescu, comtra la negativa def Registra-
dor Mercantil de Madrid a inscribir una escritura de
constitucion de una socfedad andnima

20565

En el recurso gubernativo interpuesto por el Notario de Valdemoro.
don José Ramon Antén Riesco. conira la negativa del Registrador
Mercantil de Madrid a inscribir una escritura de constitucion de una
sociedad andnima. ‘

HECHOS
, .

El dia 24 de septiembre de 1987, el Notario de Valdemoro. don José
Ramon Anion Riesco, autorizd escritura de constitucion de la Compa-
fiia Mercantil «Sanrese, Sociedad Andniman. Los articulos 10, 32, y 33
de los Estatutos de dicha Sociedad establecen lo siguiente:

Art. 10.-La accion confiere a su titular la condicion de socio y le
atribuye entre otros, los derechos a la participacion ¢n las ganacias y en
¢l patrimonio, en caso de liquidacién de la sociedad, ¢l de preferenie
suscripcion en la emision de nuevas acciones por aumento de capital, el
de asistir v votar en las Junias generales y el de impugnar y pedir la

nulidad de los acuerdos sociales v el de exigir la responsbailidad de los:

Administradores.

Queda prohibido a los socips dedicarse fuera de la sociedad a las
actividades que constituyan el objeto social durante el tiempo que dure
su calidad de socios.

Art. 32.-Las cuestiones que se susciten entre la sociedad v uno o mis
acciopisias, 0 entre éstos como tales, serdn resuelias con arreglo a la Ley
de Arbitraje de Derecho Privado, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 67 y concordantes de la Ley de Sociedades Andnimas, sobre
impugnacion de acuerdos sociales. :

Ar.33.—Los accionistas se someten expresamente a la Jurisdiccion
del Juzgado de Madrid y concordantes, con renuncia a calguier otro
fuero que pudiera corresponderles,

I
Presentada la referida escritura en el Registro Mercanti]l de Madrid,

fue calificada con la siguiente nota; «Examinado el precedente docu- -

mento se suspende la inscripeion por adolecer de los siguientes defectos:
1. El gltimo parrafo del articulo 10 de los Estatutos no se aviene con
una Sociedad de lipo capitalista comb la Anénima, ei articulo 39 de la
Ley de Sociedades Anénimas sefiala que se es socio por la adquisicién
de una accion, s6lo en las Sociedades de cardcter mds personalista se
admite la restriccién para los socios en el gjercicio de la actividad de la
saciedad {articulo 137 Cadige de Comercio y sdlo para los administra-
doresen el 12 Sociedad Limitada). 2.- Debe salvarse en el articulo 33
de los Estatutos Ia competencia que sefiala el 2.° apartado del articulo
70 de la Ley de Sociedades Angnimas, ya que al ser de derecho necesario
no admite transaccion. Los defectos son subsanables.-Madnid, 13 de
enero de 1988.~F! Repistrador.-Firmado: Luis Maria Stampa Pifigiron.

I

El Notario autorizante interpuso recurso de reforma y subsidiaria-
mente pubernativo contra la anterior calificacion y alegd: Que causa
extrafieza la nota puesta por el funcionario calificador, puesto que con
anterioridad a la presente escritura se han realizado en la Notaria a ¢argo
de]l Notario recurrente, escrituras de la misma naturaleza y con los
mismos e idénticos Estatutos, que han causado las correspondientes
inscripciones en ¢l Repistro Mercantil. I.-En cuanto al apartado primero
de la nota de calificacion: Que, segin la doctrina, la diferencia.entre las

ociedades Andnimas y 1as Sociedades de cardcter personalista no radica
tsencialmente en la restriccién para los socios del ejercicio’ de la
aclividad de la. sociedad, sino .que mds bien se derivan por las
Modalidades de su fundacién, por el nimero de otorgantes en [a

escritura, por la denominacion o razén social, por el nlimero minimo de
socios. por ¢l nimero maximo de socios. por la division del capital en
acciones negociables, por el desembolso del capital, por los aumentos del
capital social, por la transmisibilidad de las acciones y participaciones,
por el régimen de las Juntas v acuerdos, por la forma de tomar los
acuerdos, por el derecho de voto, por impugnacidn de los acuerdos, por
el nombramiento de Administradores. por todas las especialidades del
balance y cuentas v, finalmente, por las diferencias exisientes en torno
a la disolucién y liguidacién de unas y otras. Que la nota no es clara,
ya gue encubre, bajo una calificacién de tipo general, un defecto que no
ha sido sancionado con prohibicion por ningin precepto, ni por las
Rescluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado
y Sentencias del Tribunal Supreme. Que en la Sociedad Anénima se
distinguen hoy dos tipos claros y diferenciados: La sociedad grande,
abierta al piblice, o capitalisias, y la sociedad mas restringida, que se
conaoce. doctrinalmente, con el nombre de Sociedad Andnima Familiar,
en caya virtud se modifica de modo regular el modelo recogido en la Ley
de Sociedades Andnimas. haciéndola mds propia de algo nuevo parecido
a una sociedad con unas reglas exteriores de representicion y un régimen
interdor similar a una suciedad colectiva de responsabilidad 'limitada.
Que las Resoluciones de la Direccion General de los Registros y del
Notariado. de 20 de abril de 1960 v 4 de octubre de 1982, establecen que
en las sociedades de capital modesto, o familiares, las normas legales
han de aplicarse con mayor flexibilidad. Que la tnica limitacion
establecida parece ser, a juicio del Registrador, para las sociedades
personalistas, especialmente las de responsabilidad colectiva, las de los
articulos 137 del Cidigo de Comercio y 12 de la Ley de Responsabilidad
Limitada; sin embargo. se olvida de’la Exposicion de Molivoes de la
propia Ley de Responsabilidad Limitada, de la que se deduce que la
prohibicion de ejercer el mismo género de comercio que Jas Seciedades
de Responsabilidad Limitada es excesiva para imponerle a los socios en
general; no lo -es, en cambio, en relacién con los Administradores.- Pero
de lo dicho anteriormente no se deduce nada respecto de las Sociedades
Andnimas, en las que no se sanciona. en modo alguno, la prohibicion
de concurrencia a los accionistas mientras ostentan dicha cualidad o
condicion, v, por tanto, lo que no estd prohibido estd permitido. Que la
normativa por la que ha de regirse la Sociedad Andnima, objeto de este
recurso, es, en primer término, sus Estatutos; en segundo lugar, la Ley
de Scciedades Anonimas de 17 de julio de 1951, y por las demads
disposiciones legales concordantes que sean aplicables (articulo LY de
los Estatutos), Que los articulos 30 y siguientes de la Ley de Sociedades
Anonimas y 1.255 del Cadigo Civil, a que hace referencia la Ley de
Sociedades Andnimas, no prohiben la posibilidad de que los socies™de
una Sociedad Andnima de tipo peculiar, mds bien familiar, puedan ser
restringidos en el ejercicio de la actividad de Ia sociedad; igualmente,'_de'!
acuerdo con cl articulo 85 de la Ley citada, en el caso presente son los
propios socios fundadores los que imponen la limitacién, si bien’
dejando a salvo la posibilidad de que en momentos ulteriores dicha
Jimitacion sea derogada por los propios miembros o socios de la
Sociedad. Que las normas de derecho deben ser interpretadas con arreglo
a los criterios y principios de la buena fe, de conformidad con los
articulos 58 def Codigo de Comercio y 1.258 del Cadigo Civil, deber.
juridico de cooperar legalmente al-fin perseguido por el ordenamienta y
las relaciones convenidas a su amparo; en este caso, tal deber no se
puede interpretar nunca come prohibicion; y €l principio de legalidad a

.través.de la calificacion del 6rganc correspondiente no debe, ser.el

ciimplase la calificacion «ut pereat mundus», sino el que se cumpla «ut

. non pereat mundus», Que el socio adquiere alguna accién de la sociedad

constituida en la escritura calificada, la adquirird con la prohibicién
establecida en el articulo 10 de los Estatutes. Que, por otro lado, debs
tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 11-5.% de la Ley. de
Sociedades Andnimas, De entre las cliusulas potestativas que permite el
citado precepto, no hay mads limitacién que la establecida en el articilo

. 1.255 del Cadigo Civil, y asi lo ha reconocido reiteradamente el Tribunal

Supremo en Sentencias, entre otras, de 14 de febrero de 1963 y 27 de
enero de 1968. Que la gran empresa que lo sea por el miimero de socios
no tiene nada que ver con la sociedad a que se hace, referencia ¢n este
TECUTSD, que son tres 50Cios que 58 CONOCEN Y que no quieren que se leg
vaya de las manas. Que dentro de dicha linea, y desde el punto de vista
de «lege ferendan, tal es el significado que establece el articulo 626 .del
Cadigo Civil Suizo, la Ley Alemana de 1965, el Cédigo Civil Italianc’en
¢l articulo 2.328; ademis inciden en‘este criterjo las Resoluciones de ld

Direccién General de los Registros y di} Notariado'de 16 de septiembre
- de 1958 y 5 de noviembre de 1963. Que fiente a las sociedades andnimas

abiertas, se sitiian aquetlas otras en que se Histribuye.su capital catre us
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“simera reducido de socios, ¥y aqui nos encontizmuos ante la llamada
sucieded andnima cerrada, version espafola de la anglospjona -clase
corroration-. En esta sociedad el «intuitus personaen vuelve por sus
fue-os, v ¢l éxito de sus esfuerzos depende de que la reglamentacion legal
de la socicdad andnima sea mds o menos porosa y flexible. Que una
sovicdad anénima cerrada se distingue de una socicdad abierta al
patlico: Por el nimero de socios, cuantia de capital v cotizacion en bolsa
Je lus titulos. Estas son las diferencias mds clarag entre la pequena y
grande empresa en nuestra derecho. La sociedad que se traia goza de la
naturaleza de pequefia empresa. Este fendnmeno de la distincion se
agudiza en la socicdad por acciones, respecto a tercero. en las que los
participantes se consideran como socios colectives entre sf y han
buscado. por medio de acuerdo entre ellos, conseguir para Ja empresa
unas ventujas similares a las de una sociedad personalista; fenomeno
que, desde el punto de visia lepalista, parcee un acoplamiento de
términos contradictorios, pero gue ha sido reconocido por los Tribuna-
les extranjeros y cspafioles. También se ha dicho que esta sociedad
pequeda goza de |a naturaleza de una sociedad andnima fimilar y de una
sociedad colectiva ade factos, y, finalmente, tomando el problema desde
el punte de vista econdmico, se ha definido 1a sociedad cerrada como
una sociedad en la que direccién y propiedad son sustancialmente
idénticas, y lambién se ha sefalado yue en estas sociedades todas fas
acciones pertenccen 4 personas que participan activamente en la
direccidn y cn la conduccidn de los asuntas. Que en el Derecho Alemin
de Sociedades -Ley de 1965- ey vilido ol pactoe que establece 1a no
intervencion de los socios en empresa industrial o comercal que lenga
el mismao objeto social y prevé la sancién al socio iniractor, Que la
Sentencia del Tribunal Supremo de 5 de abril de 1961 declara la jicitud
de una cldusula incorporada a los Estatutos, que dice: «Todo accionisia,
mieniras Jo sea. no podrd ejercer negociacian semejante al privativo ¥
esencial [in de la sociedady. I1.-En Io referente al apartado scgundo de
la nota de califtcacion: Que es mucho mas confuso que cl apartado
primero, debido a que se confunden normas de derecho imperativo con
somelimiento de la maleria a juzgados esperiales y, ademds, no se tiene
cn cuenta todos los articulos de los Estatutos que sé refieren a la materia.
Que donde se salva la competencia que seala el segundo apartado del
articulo 70 de la Ley de Sociedades Andnimas, cs en el articulo 32 de
los Estatutos. Que de la lectura de las articulos 32 y 33 de los Estatutos,
interpretada sistemdticamente, se deduce que la nota del funcionario
calificador no tiene razon de ser alguna: 1.9 porque los articulos 32 y 33
de los Estatutos se refieren a normas de derecho procesal, pero que en
ningin caso corculean ¢l mandato necesario o imperativo de los
articulos 67 a 70 de la Ley de Sociedades Andnimas, que en todo caso
quedan a salve; y 2.% se deben distinguir tres clases de competencia por
razon de la materia en el procedimicnto de lan Ley de Sociedades
Andnimas de sus articulos 67 a 70, ambos inclusive. Asi se deben
distinguir: las competencias objetiva; territorial y funcional. Todo ello
queda a salva con los articulos 32 y 33 tan citados de Ja escritura
calificada; pero lo que no tiene en cuenta la nota calificadora son las
siguientes fases: [.° La posibilidad de que las partes pacten antes de
entrar en el proceso imperativo y necesario de los articulos 67 y 70, la
Ley de Arbitraje de Derecho Privado; 2.% Que cf articulo 33 la que estd
estableciendo esla_posibilidad de la creacién del domicilio electivo que
se da y sé permite’en determinados casos; lo que sc llama envel derecho
procesal aprorrogatio forin, que permite los articulos 56 y 57 de 1a Ley
de enjuicimicnte Civil. Los inicos acuerdos sociales impugnables por el
cauce de los articulos 67 y siguientes son los que se refieren a la
impugnacién de todos los relativos a una Junta y sen los tomados por
la Junta General, como érgano de expresion de la volontad social ¥
lodos aquellos que sirvan para preparar las Juntas en que hayan de
adoptarse 'y en las gue se puedan tomar decisioncs que afecten a su
posible eficacia, pero no las que se refteren lus sentenicias del Trikunal
Supremo de 20 de noviembre de 1967, 25 de encro .y, 14 de febrero de
1968, 23 dc noviembre de 1970, 16 de junio de 1973 [0 de enero y 27
de diciembre de 1973, 20 de diciembre de 1975 y 15 de junio de 1976.
Que lo dnico que dicen los socios fundadores es que los accionisias se
someten expresamente a la jurisdiccion de los Juzgados de Madrid vy
concordantes, con renuncia.a cualquier otro. fuero que pudiera corres-
ponderles, pero entendiéndose fuera de los casos en gQue "no sean
aplicables los articulos 67. y siguientes de la Ley de Sociedades
Andnimas, salvedad que queda sefalada en el afticulo 32 de los
Estatulos. Que, por iiltimo, en el presente caso, resulta que en el
domicilio electivo, «prorrogatio fori» y- competencia territorial coinci-
den plenamente.

Iv

E! Repisirador dictd acrerdo manteniendo la calificacion en-todos
sus extremos, e informé: Que el hecho de que otras escrituras de anilogo
contenido a la que origing este recurse se hallan inséritas en el Registfo
Mercantil no es, obice para, que se pueda disentir de. Ia calificacion
anterior de otros registradores 'y no vincule I# calificacion ‘que &stos
"hayan hechoiy, a este respecto, hay que tcrer en cuenta lo establecido
en el articulo 4.” de la Orden de 26 de noviembre de 1986. Que, en
cuanto al primer defecto de, la now de calificacian, el recurrente asimila

las sociedades de capital modesto o familiares a las Sociedaded persnng-gs’ﬂsimﬂﬂb“idad personal del socio por las deudas sociale$ no se c

listas. Sin embargo, ni la Ley de Sociedades Anénimas, ni ol
yecto de Ley de las mismas, y tampoco 1o Directiva Con
distinguen entre Sociedades grandes o pequeias.y, por 1anig, pt
distincién que se quiera hacer y flexibilidad de aplicacion de la
que las regulan, no ha de ser tanta que desnaturalice la esen
Sociedad Andnima. Hay que entender, teniendo en cuenty la
mercantil, que en una Sociedad prototipo de las capitalistas,
andnima, poco importan las condiciones personales de los so
actuacidn de los mismos. En este sentido se han manifestado el
Supremo, en Sentencia de 17 de abril de 1967, y la Direccion
de los Registros, en Resolucian de 16 de septicmbre de 1983, La
dactrinal de la Sociedsd anénima familiar se realizé al am
articulo 46 de la Ley de Sociedades Andnimas, radicando su es)
cion en fa admision de las cliusulas estatutarias que cong
derecho preferente a la adguisicidn de 1as aceiones, al resto de |
en caso de transmision de aquéllas, ya que no existe apoyatiura
permita un mayor desarrollo. Por otro lado, es tal la imporntanc
una Sociedad Andnima tiene la accidn y los derechos a ella inco
que un sector doctrinal los menciona como lercera categoria j
tradicional distincién entre derechos reales v de crédite. Dicl
chos se estructuran alrededor de la acdidn y de la cond
accionistas, sin que, ea ningin caso, se haga referencia a las cor
personales ¢ a la conducta del socio. Si bien las limitacione
pretenden establecer respecto a la actitud de algin socio son ¢
en nuestro ordenamiento juridico, y su encaje corresponde a |
soctetario; para dar a la Sociedad un cariz familiar lo proce
utilizar otra Sociedad, Iz limitada, que fue concebida para tal pi
0 a colectiva o comanditaria; lo contrario seria desviar la naty,
la sociedad capitalista. Por ultimao, hay que sefalar que la prim
de la nota esta conforme a Ia Resolucion citada de 16 de septic
1983, en la que se debatié un caso andlogo al prescale. Que ¢
concierne al sepundo defecto de la mencionada nota calificac
articulos 67 a 70 de la Ley de Sociedades Anonimas establ
procedimiento especial para la impugnacion de los acuerdos
con cardcter imperativo, que, en lo que aqui interesa, opera en |
aspecto: No se puede excluir el procedimiento al no ser inap
Jjuicio arbitral, siendo la competencia exclusiva la del Juez de
Instancia del Tngar de ld celebracion de la Junta general, En ¢
primer pronunctamiento asi la sefald el Tribunal Supremoen §
de 27 de-enero de 1968, y, efectivamente, en el articulo 3
Estatutos sociales de la escritura presentada se salva ral asp
cuanto al arbitraje privado. Sin embargo, en cuanto a la com
judicial por razon del lugar de la celebracion de la Junta EC
articulo 33 de los Fstawutos no s6lo no la deja a salvo, sino qu
atra especifica: La jurisdiccion de Madrid: por tanio, no es adir
aseveracion del recurrente de que la sumision de las partes
Jjurisdiccion debe entenderse fuera de los casos en que no sean aj
los articulos 67 v siguientes de 1a Ley de Sociedades Andnimas
para entender tal cosa debe decirlo en la escritura, y ante su sil
entiende todo lo contrario, que se ha querido excluir la jurisdice
sefiala el articulo 70-2.° de la Ley citada. La necesidad de som
fuero del Juez de Primera Instancia del lugar de la celabracic
Junta general viene determinada por el cardcter imperativo, qQue
punta tiene'la Ley de Socicdades Andnimas. Asf Io declard el ]
Supremo en Sentencia de 23 de junio de 1959. El argume
recurrenle respecto a que coincide el domicilio electivo y com;
territorial carece de fundamento, ya que la Junta general no sier
de reunirse en el domicilio sacial, conforme lo establecido en e
lo 119 del Reglamento del Regisiro Mercantil, aparte Ia posibil
variar en cualquier momento el domicilie, previa modificacian e
ria, pues no hay que olvidar que u competencia que senala el
70-2° es la del Juez del lugar de Ia celebracion de la Junta. Por
ni aun aplicando con flexibilidad la norma legal por tratarse
Sociedad familiar o de escaso capital, cabria admitir el preceto e
rio. controyertido, pues-la, jurisprudencia. no es favorable, este
Sociedades, como lo demuestra la Senfencia dei Tribunal Suprer
de mayo de 1962,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 11-5.%, 46, 70-2.° y 85 de la Ley de Soc
Andnimay; 10 y 20 de la Ley de Régimen Juridico de la Socie
Responsabilidad Limitada; 104 del Reglamento del Registro Me
¥ la Sentencia del Tribunat Supremo de 23 de junia de 1959; ;

1. La prim_era-qé_ las cuestiones planteadas-en el presente
versa sobre la inscribibilidad de la clausula estatutaria. por la
prohibe a los socios, mientras lo sean; dedicarse a las. actividac

. constituyen el objeto social, inscribibilidad que. es. rechazada

Registrador en funcién de la incompatibilidad que dicha lim
personal guarda con la esencia capitalista de la Sociedad Anénim
la regulacién legal de este tipo-social. : S .

2. La cuestién planieada implica decidir si la previsidn estz

 en cueslion encaja dentro del tipo Social de la anonima. A tal

interesa destacar: a) En nuestro ordenamiento juridico la exclusid
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1a" dcscon51derac1on absolﬁta de Tas personas de los: socios;: aquella
‘exclusidn’lo que, I'EQL‘IIEI'E es la cunsmucmn de'un patnmomo responsa-
_bh: su_]eto ‘en si constitucidn; gcsuon v !1qu1dacmn en su, dia, a ciertos
 réquisitos ybarantias,@ favor de acreedores y socios, paro no lmpone
‘aquella - desconsideracion;, 5ing " gue,, mmplemente la, ,hace. pomb]c Ly
‘ordingria, al feducis e ‘tan hbiable médida las repercusiones personales
‘derivadas de la- pamc:paclon en la ‘socieddd, con lo cuagl,se incrementa,

'xion que mejor seajuste a-sus objetivos y pretensmnes Asi resulta de
los articelos 10y 20 de la Ley de Régimen Juridico de la Sociedad de

‘Anonima no _excluye de medo “absoluto, toda con51deracmn personal
ala mmsmxsmn de accianes (cf. drticiilos 46 de Ja Ley de Somedades

de prohlblc:on es ecﬂ' ica de prestacmnes acccsonas en gonexién con el

'cualquter concrecion, prevé In posibilidad de establecer nuevas obliga-

como clemento, del molde social que deba jr indisolublemente unido a

a_la “vez, los estimulos’al desarrollo."del fenémeéno sbcictario, 1an
convemcmc al cremmlenlo economlco del pais. Son,. pues, en iiltima
instancia, los gnnsmuyemes quienes determinardn el gradg. de descone-

Responsabtlldad ‘Limitada, b) La regulacion legal de la Sociedad
como la; ‘porie de'manifiesto la admisibilidad de limiitaciones estatutarias
Ancnimas y.104 del.Reglamento del-Registro :Mercantil) y la:zusencia

crilerio general de que se’encuentra permitido tado’lo no pl'OhlbldO,
con el articulo 85 de la Ley de Sociedades Anénimas que, eludlcndo

ciones a cargo de 168 socios, de modo.qie al amparo del margen de
actuacion que a los fundadores conicede la propia Ley de Sociedades
Andnimas en su amculo 11-5.%, ha de reconocerse la cabida que en el
tipo legal de la andnima tiene !a prevision ahora debatida, en tanto que
canectada a fa cualxdad de socio y transmitible con ella, pero sin que esto
signifique prejuzgar si en el caso concreto se halla debidamente regulado
su preciso alcarice'y repercisiones.en relacién con las resiantes caracr.e-
nstlcas de 1a Sociedad constituida. -

Respecto al segundo de los defectos de la noLa recumda
:mpostblhdad de alterar en '1d§ eslatutos la competencia territorial
delimitada por el articulo 70-2 2% dela Ley de Sociedades Andnimas para
los procesos de impugnacién de los aclerdos sociales, debiendo reali-
zarse la debida salvedad en el articulo 33 de los estatutos, no procede
sino confirmarlo en su integridad, dado el cardcter imperativo de dicho
criterio competencial resaltado tanto por la misma norma {«...... con
exclusion de cualquier otran), como por la ]unsprudenma del Tribunal
Supremo {Sentencia de 23 de junio de 1959), sin que quepa admitir la
alepacidn del recurrente en el sentido de que dicha competencia queda
salvada en el articulo 32 de los Estatutos, por cuanto dicho articulo,
sobre producirse en una perspecma dlt"crcnu: {sujecion a la Ley de
Arbitraje de Derecho Privado, sin perjuicic -de los articulos .67 y
concordantes de la Ley de Sociedades Andnimas), tiene cardcter mds
general que el articulo 33/ especnf camente dedicado al tema de la
competencia territorial de Ios érganos judiciales y en & cual se estipula,
para todo tipo de procesos, sin salvedad alguna. que «los accionistas se
somelen expresamente a los Juzpados de Madrid, con renuncia a
cualquier otro fuero que pudlcra corresponderlesy.

. Esta Direccién General ha acordado estimar parcialmente el recurso
interpuesto, revocando el primero de los defectos de la nota impugnada
y confirmindola en cuanto 2] resto.

Lo que, con devolucion del expediente original, comunico a V. 8.

para su conocimiento y demds efectos.
Madrid, 26 de Ju]m de 19B8.-El Director general. Manano Martin

"Rosado.

Sr, Registrador Mereantil de Madrid, .
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M2 DEL CARMEN PE&REZ
LoPEZ FONCE DE LESN

“Querido Enrique: Me es particularmen-
te grato acompafiarie el siguiente
acuerdo de la Comisién Directiva del
Cuerpe de Oficiales y Auxiliares de
los Registradores de la Propiedad y
Mercantiles de Espaffa, para su publi-
tacién en LUNES 4'30,

Castellén, 7 da noviembre de 1988

Salvader" (Minguez Sanz)

ILUSTRE COLEGIO NACIONAL
DE
‘REGISTRADORES DE LA FROPIEDAD
Y MERCANTILES DE EsraRa

PRINCIFE DE VEAGARA, 72
28006 MADRID

"La Comisién Directiva del Cuerpo de
Dficiales y Auxiliares de los Ragis-
tros de la Propiedad y Mercantiles de
Espafa, en la reunién celebrada el dia
19 de septismbre de 1988 y visto el
informe presentads por el Delegade
Provinclal de Castellén de la FPlana,
D, Pedro Tejada Castro, acordé por
unaninidad:

PRIMERO: Autorizar al Personal del
Cusrpo integrante de las plantillas de
dicha capital para dedicar uma placa
conmemorativa en log futuros locales
del Registro que testimonie el agrade-
timiento 2l esfuerzo de D2 M2 del
Carmen Pérez Lépez Ponce de Leén'... @
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HAERI.A EIL. PATREROCINADOR . . .

Cumpliando la palabra dada (pacta sunt servanda), el \ |
pasado sdbado 5 de noviembre, nos desplazamos a Vinaroz, X §
para comer langostinos, nuestro Delegado Juan Rey -gana- X 7
dor del Concurse de Adivinanzas Estivales latinas-, Enri~
gue Colomer (hijo), Emilio Valifio y el gue esto escribe,
Para gque conste en acta, se incorpora a LUNES 4°30 el ne-
no gque nos sirvieron,

Lugar
LANGOSTA AUREA

Motivo
TENTACULUM

Mend
CAEFPAE BT ARQUALIOFFAE CUM OLEO ET
PIFPER
RISUS CUM FISCIS NAVITA
LANGOSTA TOSTUNM
AQUA MINERALTS BEZ0OYA
ET
SHLECTUM VINUM ALBUM FPRIORATT

El Ford de Juan Rey nos devolvié a nuestros domicilios,
no sin antes pasar per Ecija y Mondoftedo para pedir datos
de ambos Registros vacanies, ((Compafleras! en el préximo
toncurse queda vacante Liria; me voy a Puenieareas)x

0

Eladh

En nombre e LUNET Y 3g [Qachy gt Crtaloracs

Vifia d'Alos, November MCMLXXXVIII

AFOSTILLAS DEL VIAJE A MI PUEEBLOD

Todos sabeis que 2] Tercer Duque de Véndome (Luis-Josd) no era Registrador, pero fue uno
de los grandes generales duranie la larga carrera politica del Rey Sol, Vino a Espafla en
dos ocasiones! como Mariscal de campo para apaciguar Barcelona (1697), hecho que decidié
la Paz de Ryswick, y como Genaeral-Jefe al servicio de Felipe V, cuyas victorias aseguraron
la corona de la nueva dinastia borbénica (5¢ de Bachiller),

Lo que quizds ignorels es que el Duque fallecié em Vinaroz a raiz de un atracén de
tangostinos en un lugar cercano al en ques hemod comide: y aunque las crénicas ageguran gque
fue enterrado en El Escerial, siempre he oide decir a mis mayores que sus restos repssaron
en la Arciprestal de la Asuncién de Vinaroz, hasta su traglado al Pantedn de los Hombres
Ilustres en Paris, muy cerca de la Biblioteca Real, donde se conserva una elegante versién
francesa -traducida por Luig XIV- del Libro ! de Bello Gdllico de Julio Cesar, quien, -
tomo sabe muy bien nuestre “cdiedro”~ fue sacerdote de Jdpiter, Cénsul, legisladar,
General, ronquistader, dictador, triunviro y erotémanox

ELADID BALLESTER GINER
Registrador do Liria
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CIVILRECHTSFALLE DHNE ENTSCHEIDUNGEN

del genial
RUDOLF VoM JHERING

traduccidn de
EMILIO vVALIMQD
Catedrdtico de Derecho romano de la Universidad de Valencia,

Feliz cumpleaflos, a Eladlo B,

VIATE EN TREN <V>

55, (Y el entregdrselo a alguien que habia presentado un justifi-~
tante por haberlo perdido nosotros? (Debe considerarse desde un
punto de vista juridico tal justificante come un documento al por-
tadar?

56, tEstd la adminisiracién de la Compafiia ohligada, aparte de pre-
visiones estatutarias o privilegios toncedides por el Estado, a po-
ner un tren especial para todos aquellos viajeros que lo deseen, pe
ro que por falta de espacio no pudieron viajar en el tren ordinario? [Supone alguma
diferencia a tal efecto el que los viajeros hubleran adquiride ya log billetes o no? LEs
la posicidn juridica de la Compafiia de ferrocarriles la misma respecto a ambos tipos de
viajeros? (vid, el § 18 supra),

57, LEn qué deben fundameniar su reclamacidn los pasajeros de segunda clase? 4Em actividad
pormal de la Compafiia derivada de la contesién administrativa? (En la naturaleza y objetn
del tr&fico ferroviario? LEn normas consuetudinarias? (En la publicacién de sus horaries?
iExiste realmente una promesa en el Gltimo de los supuestos mencionadas? (vid,infra n2
673,

59, Debido a que los departamentos de segunda y tercera clase estdn llenos, algunos
viajeros de tertera clase son colocados por los revisores en un departamenio de primera
itienen estos Gltimos que tolerar esto? iEra intencién de &stos sélo conseguir lugares mas
confortables o qué mds, vy les ha garantizado la Compafia asientos de primera clase, pero
reservando para sus necesidades aquellos otros asientos libres de primera, de manera que,
por ajemplo, personas de la mds baja condicién social pueden ser pasados de tercera a
primera clase? ‘ '

59, Cuando un individuo de la mds baja categoria social, por la razén que sea, pide un
billete de primera clase, ipuede [a Compafiia negarse a dirselo?

60, Los reglamentos ferroviarios establecen que los viajeros tienen gue pagar um thelin al

revisor para que limpie aguellos asientos del vagén manchados por ellos, "A" se niega a
pagar esa cantidad, porque el hecho de que su compartiments esté sucio, cosa que &l
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admite, no ha sido culpa suys, sino que &l movimiento del tren y el calor que habfa en el
conpartinents le han puesto enfermo, cosa gue admitimos como clerta, £] sostiens que la
"Culpa" del viajere es una condicién suspensiva de tal reglamento, lo cual, aparte de esa
disposicidn expresa, se desprende de los principies generales acerca de la culpa en el
damnun Infuria datum , y, allo, de acuerdo con este reglamento anteriormente citado, debe
ser interpretado en un sentido restringido,

61, Habiendo llegado a mi desting, subo al autobds de un hetel particular, pero antes de
llegar al hotel, me entero de que éste estd lleno; idebo pagar el billete?

§2, Al no habar ningdn vehiculo disponible en la estacidn, me pongo de acuerdo con un mozo
para que me lleve andando a un hotel; ipodria ofrecerme otro viajero que haria este mismo
gervicio para mi por idéntica cantidad de dinero gque la que le doy al moze?,

§3, El hijo de un trabajador, de cinco aflos de edad, que estd al cuidado de su hermana de
trece aflos, al llegar a un pasa a nivel de la linea Berlin-Postdam que se cruza con la
carretera que va a Saarmund, pasé sin fijarse la barrera y fue a atravesar la via, donde
fue atropellado par un tren y gravemente heride, El padre entabld una accién de dafies
-contra la Compafia de Ferrocarriles (gastos médicos, gastos de alimentacidn, y liquidacidn
de gastos), Los defensores argumentaron, en primer lugar, que hubo una grave falta de
diligencia por parte del niflo, que, a pesar de los gritos de aviso del guardabarreras y de
las personas que alli estaban, se deslizé por debajo de la cerrada barrera) en segunde
lugar, la seria neqligencia de los padres por haberlo enviado a un lugar tan peligroso
como un paso a nivel bajo el escaso cuidade de su hermana de trece afles, El demandante
replicd qua el cerrar la via sélo ton una barpera era insuficiente, que en un pase a nivel
tan concurrido deberfan haber puesto una valla meldlica, que, por lo demds, ya habia sido
puesta por la Compafiia desde que se produjo el accidente, (Qué decisién se adoptaria segdn
el Derecho romano?

64, iEs la Compafia de Ferrocarriles responsablé de un incendio que se produce a causa de
las thispas que taen desde el motor de la locomotoraf?

€4a, Al llegar a un lugar donde hay que pagar derechos de aduana un viajero esconde
algunos articulos que lleva y por los que tendria que pagar aranceles, iqué consecuenciag
implicaria esto en Derecho romano si estos objetos se descubriesen?

84k, Un viajero, a quien el anterior le
manifiesta su intencidn de declarar lo
que lleva, le aconseja que no lo haga, y
le dice que le garantizard que el bolse,
donde lo lleva {ode, no serd inspeccio-
nada, (Es este Gltimo responsable de
esta garantia?, y de serlo, iLqué accidn
de Derecho romano es procedente? (lmpli-
taria alguna diferencia el hecho de que
gsa garanktia se hiciera mediante el page
de un dinarg?

POR EL TRADUCTOR INGLES
{65, Una persona X usé un taxi para que
lo llevara de la estacién a su hotel, v,
al llegar, le dio media corona, que excedia en seis peniques a la tarifa procedente, El
taxista, tomdndolo por extranjero, le pidié un chelin de mas, X, por consiguiente, le
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pidié qua le devalviers la nedia corvora, y darle €610 1o safalado en el taximeiro, pero al
taxista rehusd devolverle la media corona, jPuede este Gltimo invocar algn dereche a los
seis peniques? (Justificarian las circunstancias citadas la revoracién de una donacién
gsegln el Dereche romano, basada en la ingratitud? (o un intento da fraude? Ver C,8,55,10,
i0 quizé no hubo fradiéso de la media corona suficiente para transferir la propiedad, en
cuanto que la causa dandi y la cowsa accipendi no es adecuada o el anisus del taxista no
era suficiente para recibir el dinero en propiedad? Los dos siguientes textes se refieren
a este punte; D,12,1,18pr £t puto,,, nuwmo accipisntis non Ffierd, cum alia opinions
accgperib, (=¥ opino que las monedas no se transmiten al qus las recibe, toda ver que
recibie con otra intenciém y D,41,1,36

66, Mientras se controlan los billetes en un viaje en tren, se encuentra a un pasajero sin
billete y sin dinero para pagarlo, Eéste explica que ha eclvidado su monedero, y ofrece dar
su nembre y direccién, Tienen derecho los empleados de la Compafiia a expulsarlo del tren?
to lo tienen que llevar a su destino? (véase el nGmero 24),

67. Segun los hovarios viganies de una Compafifa de Ferrocarriles, llego a la estacién con
intentidn de tomar uno de los trenes anunciado en el horario, Me ‘enters de que el tren an
cuestién interrumpié su funcionamients el pasado mes, pero tal circunstancia fue omitida
por negligencia en el horario, (Es responsable la Compafiia por dafios a mi persoma?® ien
virtud de un contrato? ien virtud de un hecho ilicito? {véanse nimeros 19 y 28),1

68, En un compartimento de primera clase de un tren constituido por seis asientos, A, un
pasajero, puso sobre el lugar contiguo al suyd un gran cesto que llevaba, El resto de los
asientos del compartimento estaban ocupados por viajeras, y no habia otro sitio de primepa
clase libre en todo el vagén, B, que habia buscado en vano un asiento libre, estuve fuera
en el pasillo un rato, pere pasado ya cierto tiempo se quejé al reviser, En la primera
estacién en que se pidieron los billetes el revisor le dijo a A que le tenia que pagar el
inporte de otro billete por el asiento ocupado por la cesta, Este Gliimo se negé
inicialmente a hacerlo, ya que nadie le habia preguntade si el asiento estaba libre, pues
de haberle hache, hubiera quitado la cesta inmediatamente y la hubiera puesto en el suelo,
Finalmente, sin embargo, ante la amenaza de ser expulsado del tren, pagé, (Puede
legalsente llevarse a efecto la reclamacién de pago de ese billete suplementario?*

1, £t si pecunian numeratan £1b1 tradam donandi gratia, tu sam guasi creditam accipias,
constatl propristaten ad fte transire,= También s1 yo te doy una cantidad de dinero en
donacién y tG la recibes tomo prestada, consta que se te transfiere 1a propiedad,,,

2. Para el Dereche inglés véase "Leake on Contracts", p.I1, y los casos ahi citados,
especialmente "Oonton v, @,N, Ry Co, (1856), 5E,& B,860, donde se consideré a la Compafiia
responsable en una accién por delite (fraude y falsificacién), y las opiniones dadas por
la mayoria del Tribumal que decian habia también causa para entablar una accién fundada
en el contrato, La cuestién de si esta decisién no estd rechazada por *Derry v,
Peck"(1889), 14 App,Ca,337, estd tratada en "Pollock on Torts", p,284 n,
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SISEBRUTDO Y EL CoDIGO

' ftﬁ'\ T\

(L \E r.‘)

(1) aitimamente he conatido 2 un grupo de gente
que siempre esid hablando del Cddigo Civil, Voy
a ver a como resulta de preclo y a lo nejor me

lo tompro,
{/'\
AN

(3) Yeamos por encima, cémo estd eslo,,, |Pues
tiene 1976 articulos y no sé qué masl, .

({‘.,-.\"

O =i

f\)‘\y

\

~ i*-:
N\bf"‘)

1y e

(2) {Carambal Este Cddigo, de marca BOE, vale
1348 ptas, |No me esperaba que fuera tan caro!

i
fg\(ﬁ\f Oﬂ

(4) Claro, esto cambia algo Jas cosas,,, 1348
pias, enbre 1576 artitulos,,, sale a mengs de
una peseta por articulo jTampoco se puede decir
que sean articulos de lujo!

(SISEBRUTD estd hecho un lio LComprard o no comprard el Cédigoe?
Lz solucién en el préxino niwero)
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TN VIATE EN TERCERA

"o, he tenido tiewpo para lesr,,, ese Inigualable trabaje d# R,
von lhering sobre el *Viaje en tren*, con el gue he pasade ratos
auy divertidos, No lo conocia y hay que felicitar al traducior,,,
por haber peramitide acercarnos al wismo *, (fragmento de una
carta del autor del siguiente articulo al Director)

Desde Bilbao a Logrofio y Zaragoza existia per la época a que me refiere, un
tranvia con las tres clases preceptivas entonces vigentes: primera, gegunda y
tercera (tercerola para los intimos), Debia salir a las ocho o nueve de la
mafiana de la esiacidén de Abando, aunque algunos humoristas la calificaban de
‘abando-no”, Era inevitable hacer un viaje a Logrofio para tomar posesién de
una plaza de Registrador de la Propiedad, recientemente abtenida par oposi-
cién, El camino wds fdcil era el ferrocarril, La duda podia estar en la clase
a elegir para hacer el viaje, pero pronto me decidi por la tercera que era la
que habia utilizado en mis desplazamientos peninsulares para participar en
oposiciones, Compré ni billete con “"reserva®, un billete de cartén pardo con
un agujero en su mitad y unag referencias del dia y hora de salida, destino y
partida, asi como un ndmero enigndtico, Un cuarto de hora antes de la salida
ya estaba sentado en mi asiento, camino de Logrofio,

La “tercera" de entonces -clase desaparecida ahora- ofrecia unmas grandes
opertunidades sociales y unas tremendas incomodidades, €1 pueblo espafiol, sin
enbargo, ha sido siempre muy sufrido y brindaba recursos humanos gque hacian
el viaje grate, ameno y, a veces, misceldneo, El coche de tercera -nadera
sobre madera- tenia un pasillo corrido y unos departamentos comunicados por
unos huecos que separaban los asientos de las refillas donde se ponian los
bultos y las maletas, Dos bancos -uno enfrente de otro- componian el departa-
mgnto, donde diez o doce personas compartian durante horas unos momentos de
sus respectivas vidas, Dos ventanillas, algunas dificiles de bajar o subir
ton aquella sgpecie de tira de felpa claveteada en uno de sus extremos, =i
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parmitian ver el palsaje, mientras las diferentes tablas del asiento y el
respaldo, #in concepcién anatdémica del cuerpo, se hacian eco de las traviesas
que el tren en su recorrido atravesaba, Era un traqueteo, sin amoriiguadores
aparentes, que dejaba huella listada en lag piernas, la espalda y su zona
conflictiva,

Habia tomprade la "Heja Oficial del Lunes", Llevaba en el ojal de mi "ame-
ricana" la insignia del Cuarpe que me habian eniregado el dia de la Jura del
Cargo y me senté en mi sitio, marcado con un numero con placa esmaliada de
blanco, Abri el periédico y cuando pasé de la primera pagina a la "tercera"
oi la voz del viajero que tenia enfrente que dijo en alte;

-{And4, se ha quemado ia plaza de tores de Zaragezal

-Pues eg verdad, -dijo otro,

-La verdad es que por leer la “tercera" no me habia dado
tuanta de la noticia, -dije yo,

-Pues anda que buenos estardn los mafies, -apuntd un tercero,

La conversacién empezd 2 generalizarse y tuve que desistir de leer el pe-
riddico, El tren habia salido ya de agujas y rodaba camino de Logrofia, mi me-
ta, El paisale se hacia diferente ante nuestros ojos, aunque estuviera quie-
to, pues lo que se movia era el iren, Pero el paisaje no parecia interesar
nuche a mis compafieros de viaje, ya gue de lo que se trataba era de aupliarp
la noticia de la plaza de toros de Zaragoza y al amparo de ese tema -entrando
en mataria~ me pregunté uno!

-iEs que usted va a Zaragoza?

-No, -la dije-, yo ne apeo en Logrofio,

-Hombre, pues en Logrofio tengo yo una parienta que hace poco
ha tenido su tercer hijo y no se puede usted imaginar lo majisimeo
que son todos,

-Anda, -dije otro~, pues yo tengo un tic que es concejal, pera
le entra cada calambre en la pierna derecha, que yo no se si le
va a tenar que dejar,

-Pero hombre -dijo cton acento maflo oftro que sstaba sentade
junte a la ventanilla- si eso lo curan en Zaragoza sin sentir,,,

Las manacillas del reloj iban avanzando, la conversacién se habia genera-
lizando vy rada uno interyenia como pedia cen citas de parientes y amigos de
ung y otro lugar, dando la sensacién de que los diez ocupantes del departa-
mento é&vamos casi de la familia, La Gnica gue permanecia callada era unma
sefflora con un niffo en hrazos que se habia sentado a mi lado, momentos antes
de arrancar el bren, El nific parecia crecidito, pero lo llevaba arropado con
una especie de manta a cuadros, La verdad es que mi preocupacién por la
primera toma de pesesién del cargo en un pueble de la montafla de Cameros se
iba disipando a medida que el tiempo transcurria, Participaba con gozo en esa
tonversacidén salpicada de rasgos auténticamente humanos, De repente dijo el
que iba sentado cerca de la ventanilla:

-El caso es que la parienta me ha preparade un almuerzo y con
su permiso voy a ver de que se trata, —rp—
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Se volvid de espaldas, alargd los brazos hasta una cesta de mimbre que ha-
bia en las rejillas y se volvid a sentar, Con cierta parsimonia abrid la ces-
ta, sacé una servilleta de cuadros anaranjada y blanca y lusge un gran trozo
de pan candeal que defaba adivinar gue dentro habia algo grasiento, Era una
tortilla de patatas casi recien hecha,

-iUstedes qustan?, ~fue la siguiente frase,

fiunque yo dabi decir casi a regafiadientes la frase ritual jGue aprovechel,
gstaba deseando pegarle um buen viaje a esa tortilla apeietible y provoca-
dora, No sé de donde salieron varias navajas, tampoco s5é cdémo aparecié atro
pan redondo, blanco y con mucha miga, empapado de la grasa de unos filetes
empanados, Tampoco sé quien sacéd la botella de vino, tinto vy espeso, pero si
gd que nis jugos gdsiricos se fueron satisfaciendo a medida que los trozos de
pan con tortilla o filete puesto encima iban pasando a mis deminios, Trozo de
pan ton tortilla o filete y golpe de vino tomado a morro, Habia que limpiarse
los lablos fon el dorso de la mano y luego pasar los dedos por el cuello de
la botella para que aguelle resultase un poto higiénice, aungue en el agujero
por donde salia el vino -boca de la botella- quedaban inevitablemente grasa,
algin residuo de pan y un poce de baba, no mala, por supuests,,,

El periddice ya lo tenia a mis espaldas, y come yo por entonces fumaba
picadura, sagué -en esa aporfacién comunitaria~ mi petaca recién estrenada y
un librillo de papel de fumar marca Zig-Zag, Cuatro hicieron gasto con esa
frage ritualy

~fon su permiso yo también me echo un pite,

Envelviende la picadura en el papel de fumar, ajustando las dos puntas para
evitar que se saliese, s@ pasaba la lenmgua por el engomadoe y unos encendian
ton el "chisgquere® de mecha y otros con el de gasolina,

-Deme lumbre, per favor,
-iNo faltaba mia! .

En eso llegd el revisor, Iba cen un guardapolve coler azulade, gorra de
plato con hojas de laural dorado y en su mano una especie de alicate para
"picar” log billetes, Era una variante del sacabocados que creo gque ahora se
utiliza para en las encuestas selectivas marcar con un orificio las preguntas
y las respusstas adecuadas, :

~Billetes, por favor,

Cada uno fue alargando ) suyo que fue siendo picado, comprobande antes el
destino de cada viajero, Le tocd el turmo a la seflora que iba a mi lado y que
tenia 2@ niMo “crecidito™ en brazos, Alargd el billete y el reviser se la
quedé mirando y le preguntd,

~Ese nifio es hijo suyo?
-8i seflor, ique pasa?, -le rontestd,
~Nada sefiora, Se lo pregunto para saber la edad que tiene,
-Pues tiene tinco aflos y no paga billate,
-Dird vd, siete allos, pues parece que estd nmuy crecidito,
-Le digo a Vd, que son cingo,
La verdad es gue todo 21 depariamento estdbamas atentos a la conversacién
: e
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dal revisor y la seflora vy, an @l fonds, nos poniamos da su parie aun recono-
tiendo que las dimensiones del pequeflo, por muy en los brazos que estuviera,
eran desproporcionadas para sus cinco aflitos,
~Sabe Vd, sefiora lo que le digo, ~dijo el revisor-, que o me
justifica los afios del pequefio o le tendré que cobrar doble,
-finda #ste, pues no s& como quiere que se los prusbe,
-Pues ton Ia fe de nacimiente, con el libro de familia o
tualguier oire documento,
Y la seflora, ya muy destompuesta, le solté al revisor
=iNi que tuviéramos que viajar con Registradores de la
Propiedad!,

Un sudor se me iba y otro se me venia, Me 1levé la mano hasta el ojal de la
thaqueta y tapé coma pude la insignia gue me acreditaba como tal, Comprendo
que fue una cobardia, pero estdbamos llegando a Logrofic y yo, hasta que no
tomage posesién, no pasaba de ser up Aspirante al cargo

JOSE MARIA CHICD Y ORTIZ
Director del Centro de Estudios Hipotecarios

.-:—
.°a¢
piy

i
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=1 TRAPIRNRAYT ., ..

27 OCT. 1988

PALMA DB MALLORCA

Tlests Colipio Notsrial do Pistounes

Via Roma, 4

Teidfonos 710072 =-F18R244

COMISION DE CULTORA GIRCULAR N o

FUSION POR "RAPIRACION","LUNES 4'30" CON CIRCULARES DE LA COMISION DE CULTURA DEL I.C.
NOTARIAL DE BALEARES

.

Sin cumplir ninguno de los requisitos- que previens la legislacidn vigente, ni
hacer ninguna OPC (Oferta Pdblica de Conocimientos), se ha procedido a la "fusién" sin
dolor de la revieta que editan los Registradores de la Comunidad Valenciena bajo el ti-
tulo "Lunes 430" ("acta eint&tica de las sesiones que en 'esa dia y a esa hora solamon
celebrar en la Capital del Turis durante todas les semanas del cursc ecad&mico para
analizer y debatir los cesos clinicos scmetides a nuestra calificacifin”. Concapte que
de la miema me ha transmitido mi muy querido y estimado amigo Juan Manuel Rey Portoléas,
Reglatrador de la Propiedad de Valencia) y nuestras modestas Circulares (que el propio
compafiero califica de "enjundicsea" y de las que, el también compafiero Enrique Colomer
Sancho ~Director de "Lunes 4'30" y Hegistrador de Villarrsal,2- "piensa aprender mu~
cho"... de optimistas estd el mundo lleno). :

La jdea fus fecundada por Rey Portolés (carta del 16-I¥-88) y compartida por el
abajo firmente (misivas del 23-IX-88), bajo el signo de mutua colaboracién y c¢on “un
pacto de rapifia mutua, citando autor y procedeqcia" incorporado como “condictio iuris".

Su diligencia ha sido mayor que la mim -unas breves vacaciones y una asisten-
cia a la reunién de la Secci6n Delegada de Imagen y Relaciones con la Prensa, de la
Junta de Decanca, son mis Gnicae excusas- y dicha fusién ha sido hecha piblica en el
n? 16 de "Lunes 4'30". Se adjunta fotocopla de .la portada, del Coneejo de Redaccidn,
del Indice y de las péginas donde se nos piropea sin rubor.

Desde aquf agradecemos tanto honor, peiteramcs nuestro ferviente desec de 1li-
mar asperezes y prometemop rapifiar sin piedad, al tiempo que os trasladamce a todos la
invitacién a colaborar en la Seccifn "Hoja abierta" de la repetida Reviata "Lunes 4'30"
¥ que de esta guisa los "pequeflos trabajoB corrientes da Registradores corrientes para
el umc corriente de otros Registradorea corrientss" sean “pequeflos trebajoa corrientes
de Registradores y Notarlos corrientes para el uec corriente de ctros Notarios y Regls-
tradoeres corrientea’,

Salud, suerte y larga vida 1.

E.M-Pifleire

ta Circular nd 65, de 3 de oclubre, se dedica, aonogrdficasents, a LUNES 4'39, y en ella se
transcriben: 1) Dal niw, 14 do LUNES 4°30: a) los casos prictices de Alicante; b) la réplica de JOSE
MARQUEZ MUROZ sobre el présiams hipotecariv hecho por exiranjers,,,; ¢) 1as "Notas sobre hipoteca
camblaria® de VICENTE CARBONELL SERRAND, 2) Qel ndw, 15: &) los casos prdcticos de Valencia; b) el
trabajo sobre la sjecucion dy log acuerdos de la Junta d2 1a 3R, de CARLOS ORTS CALABUIE y RODOLFO
5ADA #AR4, 37 Dl nda, 16! a) los casos praciicos de Valencla y de Alicanta; b) la ddplica de JORGE
LAFES NAVARRD sobre el pistamy hipotecario dof fawoso extranjero no pesidanie,
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ST BI. "RAPIRA,
NOSOTROS " RAPINEIRAMOS ' :

31 0CT.1988

PALMA PR MALLOAOA

uSZEZdéia egizégpéo 5/4%;;z@£a%faafs Eéég;;éazsdd

Visa Rama, 4

Teléfonos F1007a =712 44

COMISION DE CULTORA GIRCULAR N o6

.PROYECTO. DE: LEY DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL ESTADO PARA-1988.

(B.O.Gortas—Congreso, n¥ 96-1, Serie A, del 3 de Octubre)

Con la finica intencién de mantener encendldo el fuege sagrado de la informa—
cifn y para que nadie se vea sorprendido pesamce & destacar los sspectos fundementales
~de la futura Ley de Frasupuestos.

I.- Impuesto Bobrs la Renta da las Perscnas Fisices.

1) Tipo de gravamen para peracnas fisicas no residentes. Con vigencia esclusi-
va pera 1989, las pergonas fisicas no residentea en territorio espafiol que, sin mediacidn
de establecimientos permenente en el mismo, obtengan rendimientos ¢ incrementcs de patri-
monic sometides a tributacién por obligacifin real, resultarfn gravades con el tipo del
20% con caracter general (art?9.,79. Uno),

En el mismo articulo sa determinan otros tipos segin la modalidad del rendi-
miento obtenido y que oscilan entre el 4% y ol 35%. E) primerc de los citados aplicable
a rendimientos derivados de Operaclones de reaseguro; el segundo, & los que obtengen ren-
tas mediante establecimiento psrmenente}.

2) CorrscciSn monstaris de variaciones patrimoniales. Los incrementos o dismi-
nuciones de patrimonic a que se refiers sl art?®.20 de la Ley 44/1973, en las tranemisio-
nes realizadas demde el 1% ds Enero hasta el 31 da Diciembre de 1959 de bienes o elemen-
tos patrimoniales adquiridos con mfis de un eflo de antelacifn, se calcularén eplicando al
valor de adquisicién los coeficlentes de actualizecién que determina el art2.80 (antes
del 1% de Enero de 1979 sl 2,333... en el sjerciclo de 1988 el 1,000},

Segfin el nf Tres de este mismo artfculo, en la enajenacién de valores mobilia-
rios que no coticen en Bolsa me calcularf el incremento o disminucién patrimonial -al
igual que en la Ley de Presupusstom para 1988~ por la diferencia entre el coste medio
de adquisicién y el importe reml efsctivamente percibido, deducidos, en su caso, los gas-
tos originadeoe por la tranamisifn que corran & cargo del vendeador. No obstante, cuando
al citado imports real no se corresponda con el que habfan convenido partes independien-
tes en condiciones normales de mercads, la Administracisn considerard como valor de sna-
Jenacién el mayor de lom dos valores siguientea: s) El tefrico resultante del filtimo ba=
lanca aprobado; b) El qua resulte de capitalizar al 8% el promedio de lop beneficios de
los tres ejerciclos sociales cerrados con anterioridad a la fecha de devengo del Impuea-
to.

Quedan excluldos de gravamen {nt Cuatro del repetido art?.80) los incrementos
obtenides por la enajenecifén de la vivienda habitual del contribuyente, miempre que el
importe totel de la misma no reinvierta en la adquisici6n de una nueva vivienda habitual,
dicho importe no exceda de 30,800.000 ptas. y la reinversidn se realice dentro de un pla-
zo no superior a dos aflos.

3) Obligacién de declarar. No estaréin obligados a declarar los sujetos pasivos
por obligacién psrsonal ds contribuir o, en su casc, las unidades familiares que ohtengan
rendimientos infeariores a B865.000 ptas. brutas anuales procedentes exclusivamente de ren-
dimientos del trabajo perscnal dependiente y/o rendimientos de capital mobiliaric e in-
crementos de patrimonio que no supersn conjuntamente las 206.000 ptes. brutas anuales,
con exclusién, en todo caso, de los rendimientos de la viviende propis gque constituye re-
cidencia habitudl del sujeto pasive o, en su caso, de la unidad’ * familiar {art®.81).
E]l pasado ejercicic el tope era el de B40,000 Ptas. .
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: 4) Tarifa del Impuesto. Para el ejercicio de 1989 la escala se lnicia en el
10% y finaliza, para una base imponible de 6.240.000 ptas.,, en el 34,69% y en adelante
a]l 56%. Se mantiene el tope del 70% para la cuota Integra de este Impuesto conjuntamente
con la correapondiente al Impuesto Extraordinaric scobre el Patrimonioc para los sujetos
por cbligacién personal (artf.82.Uno).

A los incrementos de patrimonio derivados de trensmisiones "inter vivos'" (ar-
ticulo 20 de la Ley 44/1978) se les aplicard un tipo de gravamen del 20%., Cuando los in-
crementos deriven de transmisiones "mortis causa" el. tipo serd del B% (art®?.82.Uno). El
tipo de retencisn sobre log rendimientos de determinados activos financieros {(artf.42 de
la Ley 14/1985), queda fijado en el 55% (art?.82.Dos}.

II.~ Impuesto sobre Sociledades.

El miesmo tipo general: el 35% (ert%.87.Unc).

III1.- Impuesto sobre Suceslcnes y Donaciones.

La recién nacida Ley 29/1987 se retoca en los sigulentes términos:

a) Art®.20, apartado 10:

- reduccliones por grupos: Grupo I {deacendientes y adoptados menores de 21
afioe: 2,060.000 ptas., mfs 515,000 ptas. por cada aflo menos de 21 que tenga ol caussha-
biente, Bin que la reduccién pueda excedesr de &§.180.000 ptas.).

Grupo II (descendientes y adoptados de 21 & mém afioe, cényuges, ascendientes
¥ adoptantes: 2.060.000 ptas.).

Grupo III (colateralss de segundo y tercer grado, ascendientes y descendientes
por afinidad. 1.030,000 ptas.).

Grupo IV (colaterales de cuartc grado, grados més distantes y extremos: no ha-
brd lugar a reduccién}.

En las adquisicionea por personas con minusvalia fisica, psfquica o senscrial,
se aplicarf la reduccifn de 6.180.000 ptas, ademéis de la que pudiera corresponder en fun-—
cifn del grado de parentesco con sl casuante (art?,.93).

b) Art2.21. La nueve escala serf (art®.94):

Base liquida Tipo Cuocta Resto Tipo
haesta pts. medio (%) Integra Aplicable (%)
0 - Z 1,030.000 7,65
1.030.000 7,65 78.795 1.030.000 B.50
2.060.000 8.08 166.345 1.030.000 9,35
3.090.000 8.50 262,650 1,030,000 10.20
4.120.000 8.93 367.710 1.030.000 11,05
5.150.000 9,35 481525 1,030,000 11.90
6.180.000 9.78 604,095 1.030.000 12.75
7.210.000 10.20 135.420 1.030.000 13.60
8.240.000 10,63 875.500 1.030.000 14.45
9.270.000 11.05 1.024.335 1.030.000 15,30
10.300.000 11.48 1181925 5.150.000 16.15
15.450.000 13.03 2.013.650 5.150.000 18,70
20,600,000 14.45 2.976.700 10,300,000 2125
30.900.000 16.72 5.165.450 20,600,000 25.50
51.500.000 20,23 10.418.450 51,500,000 29.75
103.000.000 24,99 25,738,700 Bxceso 34,'00-

c) Art?,22, apartado 1 {art?.93.Uno)}.

Coeficiente multiplicador en funcifn del patrimonio preexistente:
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Patrimenic preexistente Grupo_del artf?.20

.en millones de pesetas. Iy Il I1I Iy
De O a B1,5 1,0000 1,5882 2,0000
De més de 51,5 a 257,5 1,0800 1,6676 2,1000
De més de 257,5 a 515 1,1000 1,7471 2,2000
De mée de 515 1,2000 1,9089 2,4000

d) Arte,22, apartado 3 (art®.95.Dos).

§i no fueren conocidos los causahabientes en una sucesifn, see aplicaré
¢l coeficiente satablecido para los colaterales de cuarto grado y extrafos cuando
el patrimonio preexiastentes excade de 515.000.000 ptes., Bin perjuicio de la devo-
lucisn que proceda una vez que aguéllos fussen conocildon, )

IV.- Contribucién Territorial Urbena,

Can efectos de 19 de Enero de 1989 pe actualizan todos los valores ca-
tastrales de 1988, mediante la aplicacién del coeficients del 3% (art®.96).

V.- Licencins Fiscales

Se elevan en un 3% (art0,.97).

VI.-_Impuesto sobre Tranasmisiones Patrimoniales y Actos Jurfdicos Do-
cumentados.

1) El art?.26 del T.R. {R.D. 3050/1980) se modifica aplicando a la ba-
se liquidable el tipo de gravamen del 1% (art2.99), O sea que en materia de ope-
raciones socletariass desaparece el tipo del 0,75% para sociledades no anénimas.
Elemental, querido Watson , shora que pe constituirén S.L. no hay que dejar esca-
par la ocasifn.

. 2) Se modifica assimismo el ert?.46, relativo a la escala aplicable a
los tftulos de grandeza (art2.100).

VIT.- Impuesto sobre el Valor Afadide. Segiin el art?.,101, al arte.2g,
nt 2 de la Ley 30/1985 se le adiciona un nuevo apartado 10 {"Las prestaciones de
serviclos realizadas en el fmbito de sus respectivas profesiones de Abogados,
Procuradores y Graduados Sociales sn todo tipo de procesos ante loa Juzgados y
Tribuneles m los que estd atribuido el ejercicio de la potestad jurisdiccional'}.

VIII.- Rocaudacisn en via ds spremio de lam deudaes tributarias,

Se modifica el artB.131 de la Ley 230/1963, de 28 da Diclembre, Gene-
ral Tributaria, en materias de bienes embargebles (ert2.105),

IX.~ Interés legal del dinero. Interés de demora.
Segflin la Adiciﬁnal Tercera:

- 8o mantiene el 9% haste el 31-Diciembre-1989 (interés legal),
- ¥ 8¢ reduce el de demora al 11% (antes &l 11,50%).

X.~ Asignacifn tributarias a fines religicsos y otros.

Se mantiene el porcentaje del 0,5239 % que fijé la Dispoaicién Adicio-
nal Quinta de la Ley de Presupuestos de 1988 {Adicional Segunda}.

(E.M.-Pifieiro) ‘
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ANTEPROYECTO DE LEY SOBRE MULTIPROPIEDAD

" Exposicién de Motivos

El fendmeno de la multripropiedad, de-
sarrollado fundamentalmente en zonas
turisticas, ha experimentado en los dltimos
tiempos un desarrollo extraordinaric.

Junto a aspectos claramente positivos,
la mullipropiedad ofrece otros perfiles que
mitigan considerablemente aquel balance
inicial positivo. Ciertamente, la multipropie-
dad iavorece lainversion del adquirente,
ajustandola a sus reales posibilidades de
disfrute del inmueble; y el incrermento en et
numero de inversiones genera indudables
beneficios en Ja economia del pals.

Pero junto a estos aspectos positivos, 1a
multipropiedad en Espania cuenta también
con un histarial de abusos y de fraudes, de-

- nunciados por los profesionates del Dere-
cho, par los medios de comunicacidn por
instancias oficiales.

La peculiar forma de arganizacidn de
muchas mullipropiedades ha generado si-
tuacicnes de muy diversa indole: de elusion
de normas imperativas, de preceptos fisca-
les del ordenamiento espanol; de indelen-
sion del consumidor ante téenicas comer-
ciales agresivas; de debilidad de la posi-
cién del adquirente, colecado en un marca
juridico, unilateralmente disefiada por la
gran empresa, que No aségura convenien-
lemente la estabilidad y consistencia del
‘derecho adquirido.

Para hacer frente atales situaciones y
abusos, el proyecto de Ley establece un
marca juridico imperaliva, al que deberian
gjustarse todas multipropiedades situadas
en territorio espanol, inspirado en las ideas
de soberania, seguridad juridica, delensa
del consumidor y eficacia, y estructurada
técnicamente sobre el modela de la propie-
dad harizontal y con los instrumentos de
seguridad preventiva del sistema juridico
espariol.

En efecto, el articulo 51 del texto consti-
tucional dispone que los poderes pablicas
garantizaran fa defensa de 105 consumido-
Tes y usuarios y por su parte, el articulo 2
de la Ley para la Defensa de tos Consumi-
dores y Usuarios configura como un dera-
cho basico de los consumidores la protec-
cién juridiea, administrativa y 1éenica en las
situaciones de inferioridad, subordinacién e
indefension.

El usuario de la multipropiedad es, con
tada evidencia, la parte débil contractual-
mente frente ala empresaque establece
las condicliones y el marco defa contrata-
cidn; es también débil econdmicamente,
ardinariamente gente modesta que com-
parte temporaiments el dominio con olras
personas; y ademas, débil institucional-
mente, por cuanto se asocia can personas
Gle NO COncce Y cuenta con escasa capa-
cidad de organizacion.
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Eltexto elaborado establece un marca
que proporciona al adguirente una comple-
ta sequridad juridica: le garantiza que ad-
guiere su dominio de persona legitimada y
con los requisitos precisos para ser mante-
nido en el derecho adquirida frente a todos.
Certeza, garantia, estabilidad, son las pre-
misas del sistema inmobiliario que se dibu-
ja en el texto, apoyado en la escritura publi-
ca y en el Registro de la Propiedad.

En el debate sobre la bondad de la so-
lucidn societaria o de la solucidn real, el
texto se ha decantado poresta oltima, en-
tendiendo que es el mas acorde con nues-
tro sistema juridico y que supera una mulit-
plicidad de defectos que ‘olrece 1a solucidn
socistaria basada fundamentalmente en el
principio de seguridad econdmica a través
de un mecanismo de seguro de litulos.

He entiende que con el sisterna realista,
se esta defendiendo al consumidor o usua-
rio a través de un mecanismo que garantiza
una seguridad juridica preventiva com-
pleta.

Eftratamienta transitorio de las multi-
propiedades organizadas en forma sccieta-
ria podra ajustarse a moldes mas o menas
generasos o estriclos pero la voluntad que
anima al proyecto es que esas situaciones
se reconvierlan a esquemas juridicos mas
seguros para el adquirente, concretamenta
al modelo que organiza el proyecto.

Ha parecido 1ambién necesario afirmar
rotundamente el principio de soberaniate-
rriforial. Ha de quedar claro que el régimen
juridico de Jos derechos recayentes sobre
un inmueble situado en Espana es espanol
y que su establecimiento y modificacion
solo incumbe a la ley espanola. Séio a par-
tir de una rigurosa e imperativa tipificacion
de figuras juridicas, sustantivas con arreglo
ala Ley espanola, sera pasible estructurar y
delectar hechos imponibles sujetos a la le-

gislacicn fiscal nacional y definir relaciones
necesitads de control porlas Autoridades
espafolas. Pues bien, el Proyecto estable-
ceterminantemente la aplicabilidad dela
ley espanola atodas la multipropiedades
existenies en Espafa, cualquiera que seala
fecha de su constitucion y aungue no estu-
viera otorgado el titulo constitutivo que en
el Proyecto se determina

Par altimo, los aspectos conectados
con el eficaz desenvolvimiento de la mulli-
propiedad han sido también tratados en el
Proyecia. '

Ademas de un conjunto de prevencio-
nes dirigidas a asegurar la eficacia de fun-
cionamiento de los drganos de la multipro-
piedad, el Proyecto pone especial acento
en [a figura del Administrador, auténtico eje
de su organizacidn.

Son muy imponarntes las facuitades que
recibe elAdministradary antre ellas una
esencial para el buen gobiernc de la comu-
nidad: la ejecucidn de los aclos necesarios
para dar y mantener en su posesion inme-
diata a los titulares de los tiempos de uso,
impidiendo la ocupacion de la vivienda por
quienes tengan deracho altiempo de que
se trate, e instando su desalojo,

Y no menos relevantes ias polestades
de la Administracién Publica, E1 Gobierno,
por Real Decreto, padra determinar las can-
dicianes de sclvencia y demas circunstan-
cias gue deban concurir en los Administra-
dores, asicomo someterlos a normas de
inspeccidn administrativa. Estamedida de
intervencidn es latraduccidon concreta de
un principio de responsabilidad de fa Admi-
nistracidn en la defensa de unos adquiren-
tes, que como yase dijo, cuentan con es-
casa capacidad de organizacion.

Ensuvinud, a propuesta del Ministro
de Justicia, el Consejo de Ministros, en su
reunion de... acardd remitir a las Cortes Ge-
nerales el siguienta
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PROYECTO DE LEY

Articulo 1. 1. L.a muftipropiedad de fin-
cas silas en Espanaserige porlaleyes-
panola,

2. La nmultipropiedad consiste en la atri-
bucion del dominio de una vivienda ava-
rios participes en proindiviso, detal manera
que a cada uno corresponde, en exclusiva
y frente atodos, untiempo deuso quele
confiere eldisfrute de la vivienda durante
un niemero de dias continuos y determi-
naods, que se reiteran en cada ciclo tempo-
ral de los que se sefialan. La referencia del
uso a tiempos determinados ne excluye la
continuidad de 1a posesién de derecha,

3. Se aplicara esta Ley a toda atribucidn
de posesion o disfrute, periddicos y reitera-
das, de una vivienda, cualquiera que sea la
naturaleza o denominacion que se dé al de-
recha,

4. En lo no previstol en |a presente Ley,
lamultipropiedad se regira por [as normas
.de fa propiedad horizontal, sin perjuicio de
loquasedispongasobre losinmuebles
turisticos.

Art. 2.1, Pueden ser objeta de multipro-
piedad solamente las fincas destinadas a
vivienda, y en &l caso de que formen pane
de un edilicio o finca con varias viviendas,

-serd necesario constituir en multipropiedad|
todas las que tenga el edilicio o finca a que
penenszcan,

2. Noserd obstaculo que en las fincas
exisian, ademas de viviendas, locales co-
merciales o de servicios, En tal caso éstos
quedaran sujetos al régimen de asta Ley,
salvo en cuante atiempos de uso, enlos
que no podra ser distribuido.

3. Cuando la multipropiedad recaiga so-
bre un inmueble turistico debera éste tener
los servicios minimes de Ias explotaciones
hoteleras,

L

Art. 3. 1. La propiedad separada de un
tiempo de uso de una vivienda ea multipro-
piedad lleva inherente un derecho insepara-
ble de copropiedad con los demds partici-
pes, axpresado en unacuota, que recae
sobre el mismo piso y sus anegjos, sobre los
dias de cada ciclo temparal no conligura-
dos como tiempos de uso de la misma vi-
vienda, y sobre los muebles, ropas y ense-
res cofocados en el pisc con caracler de
permanenciay al servicio de [a misma vi-
vienda. Estas cuotasse expresaran en
centésimas y se calculardn segun el valor
de cadatiempo de uso enrelacién con el
del piso y demas bienes comunes sobre
que recae.

2. Enlamultipropiedad sobre un edifi-
cio o finca conunasola vivienda, 1a cuota
de copropiedad recae también sobre &l
suelo y todos los elementos comunes del
edificio o finca total.

3. Enfa multipropiedad con pluralidad
de viviendas los particpes de cada una de
elias tienen, ademas, una copropiedad in-
separable sobre todos [os elemenios co-
munes de la propiedad horizontal, expresa-
daatravés dela cuolacorrespondiente a
s piso.

Art. 4 1. La accidn de division no proce-
derd para hacer cesarla multipropiedad
que regula esta Ley.

2. 1as panes en copropiedad, segin es-
ta ley, no son susceptibles de divisidn y no
podran ser enajenadas, gravadas o embar-
gadas con separacion del tiempo de uso, o
del local, o de Ia vivienda a que comespon-
dan a no ser aquelias parciones que previa-
mente se formen como fincas inde-
pendientes mediante modification da los
Estatuto

Art. 5. 1. En 1a enajenacidn de tiempos
de uso o de locales de fincas sujetas a mui-
tipropiedad, no existen derechos de tanieo
o da ratracto en favor de los demas tilulares
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o canduefos, salvo que se hayan estableci-
do eri los Estatutos,

2. También podran establecerse por
convenio entre determinados titulares o
conduenos, para sus respeclivas propie-
dades.

Art. 6. Entre los catitulares de un mismo
liempo de uso o entre los copropiatarios da
un focal, existira el retracto de comuneros,
y procedera la accién para extinguir la co-
munidad existente entre ellos, ejercitada
conforme a lo dispuesto en el anfculo 404
del Cédigo Civil, exceptol en los locales en
que laproindivisiGn haya sido establecida
de intento para el servicio de utilidad de sus
propietarips,

An. 7. 1. Los pisos de viviendas, los lo-
cales y los anejos, podran ser objelo de se-
gregacidn o division material, para agregar
la porcidn segregada a otros para formar
otros independientes que reunan los requi-
sitos legales, También padran ser objeto de
agrupacian. En tales casos, si 2 alteracion
de cuotas se produce solamente en los pi
sos o locales maodificados, bastari el eon-
sentimiento de los prapietariosl afectados,
si asi estuviera previsto en los Estatutos; y
si la alteracidn de cuotas afecta a olios pi-
505 o locales, hara falta el consentimiento
de ia Junta de propietarios adoptado an
acuerdo con la mayoria necesaria para los
actos de disposicidn.

2, Las modificaciones previstas en este
articulo no afectara alos derechos que en
los pisos o locales tengan terceras perso-
nas, salvo que éstas las consientan.

Art, 8. 1. El titulo constitutiva de la multi-
propiedad se otorgard en escritura nolarial,
con arreglo alalegislacion espafola, que
se inscribird en el Registro de |a Propiedad
y expresara:

1.? La descripeién de los edificios o fin-
cas que se constituyen en multipropiedad y
la duracion del ciclo de ésta.

2.9 La descripcion, en'su caso, de cada
uno de los pisos deunavivienday de los
locales que integren cada finga, alos que
se dard una numeracion correlativa con ra-
ferencia ala misma. En la descripcién de
cada vivienda se expresard ademéas de la
cuota y demas requisitos del régimen de
propiedad horizontal, el nimero de tiempo
deuso quetengayladuraciontotalde
ellos en el ciclo temporal asi como [os dias
del mismo ne configurados como tiempos
de uso por estar reservados para reparacio-
nes y mantenirmienio o por otra causa.

3.9 Ladescripcidnde los tiempos da
uso, con numeracidn correlativa respecio
de cada vivienda, y de los que se expresara
e tia y hora inicial y final y 12 cuota que le
corresponde en la vivienda. Cadatiempo
de uso podra ser objeto de inscripcidn en
el Registro de Propiedad en folio inde-
pendiente, relacionado con el del piso vi-
vienda a que pertenezca.

4.7 Las reglas de gobierno y administra-
cion de la multipropiedad, si no constaren
en el Estatuto.

§.% La calificacion del edificio como
turistico cuando ésta sea su naturaleza.

2. En la misma escritura se podran con-
1ener normas que, formande o no un Esta-
iuto, ¥ sin contravenir (o dispuesto imperati-
vamente por las leyes, configuren el conte-
nido de los derechos o limiten su ejercicio,
y serefieran alos elementos comunes, a
las panes privativas, a los gastos y su pago,
al gobierno y administracidn, y ala exitin-
cidndela multipropiedad. Tales normas
afectaran alas fincas a que se refieran,
cualquiera que sea su dueno, y se inscri-
biran en el Registro dela Propiedad en el
lolio dela finca o fincas que se daseriban
sequn el nimero 1. del presenta aniculo,

3. 8i la finca estuviera ya constituida en
propiedad horizontal, sera necesario otor-
gar la correspondiente escritura de adap-
tacion.
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4. En cualquiera de los casos previsios
en el articulo primero de estaLey existe el
régimen de multipropiedad aunque no esta
etorgado el titulo constitutivo.

5.Latransmisién de cadatiempo de
uso deberd constar en escritura notarial, y
ser inscrila en el Registro de la Propiedad.

.. Arl. 9. Son obligaciones de cada parti-
cipe:

1.2 Respetar la posesion pacificay el
dislrute de los tiempos de uso de los
demas participes, y dejar libre ei piso a que
se refiere su tiempo de uso antes de ia hora
limite del dia en que finalice.

2.8Usar y disfrutar el piso conforme a
su destino, sin ejercitar actividades prohibi-
das enlos Estatutos o que resulten, para
los demds partfcipes, incomodas, ruidosas,
inmorales o peligrosas. Tampoco podra
ejercer aclividad alguna de caracter profe-
sional, comercial o de negocios, a noser
que de modo expreso se permitan en los
Estatutas,

3.2 Usar y disfrutar del piso, sus instala-
ciones y su mobiliario permanente con el
cuidado de un buen padre de familia, al ob-
jeto de mantenerlo en buen estado de con-
servacidn; par lo que serdn de su cargo las
. averias o dafios que se praduzcan por cul-
pa o negligencia suya o delas persenas
que, con su autorizacidn ocupen el piso, o
de otras por las que deba responder. Se
excephian los danos y averias que resulten
del uso normal de las cosas o se deban a
fuerzaq mayor, que seran a cargo de todos
los participes del mismo plso.

4.2 Consentir en su piso las reparacio-
nes que exija el mantenimianto de los ele-
mentos, instalaciones y servicios comunes
del inmueble o finca, 0 de los privativos de
otras pisos o locales, y permilir la entrada

» en el piso a tales efectos,

53 Pagar los gastos cerrespendientes a
su consumo ¥ todos aquellos que se consi-
deran personales o sean objeto de indivi-
dualizacion a su cargo.

6.3 Contribuir, con areglo a su cuonta de
copropiedad en el piso, alos gastos que
ocasione éste, sus instalaciones, servicios,
mobdiario, tributos, camas yresponsabili-
dades que no sean decargo personal de
alguno de los paricipes; sin que la no utili-
zacidn del piso o de algquno de sus servi-
cioso instalacionesleexima de tal obli-
gacién.

7.2 Contribuir con amreglo a su cuata de
copropiedad en el piso a los gastos que el
mismo correspondan, conforme a la cuota
de &ste 0 a los especialmente establecidos,
enlos gastos generales para el adecuado
sosenimiento del inmueble o finca de que
forme parte el piso, sus instalaciones, servi-
cies, tributoes, cargas y responsabilidades,
guano sean susceptibles de individualiza-
cién o no sean imputables a uno o varios
pisos o locales; sin que 1a no utilizacion de
algmo de los servicios o instalaciones exi-
matampoco de tal ghiigacidn, :

B.? Dar cuenta Inmediata al Administra-
dar de las averias, dafnos y peligros que ob-
serve en las cosas comunes o en las priva-
tvas,

- Art. 10. 1. El pago de los gastos comu-
nesdebera hacerse eneltiempo y formas
determinados par laJunta general. Siel
obfgado no lo hiciera, podra e} Administra-

dar exigirlo por via judicial sin necesidad de

requerimienta previo alguno, salvo si asi se
hutrera previsto en los Estatuios.

2. Cualquiera que sea el procedimiento
jechcial que se utilice para el cobro, 1a ceni-
hcacién del acuerdo de la Junta probatorio
defaliquidacidon detadeuda, seratitulo
bastante, alos efectos del nimero 1.9 del
art. 1404 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
para que pueda decretarse el embargo pre-
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ventivo de los bienes del deudor, siempre
que tal acuerdo sea notificado.

3. La responsabilidad en cuanto al pago
de l0s gastos comunes de cada participe
esta limitada al valor de su tiempo de uso.

4, Las obligaciones y responsabilidades
de cada propietario o participe establecidas
en esta Ley, si se exigieran judicialmente,
se ejecutaran sobreel locaj o tiempo de
uso que le pertenezcan, con preferanciaa
otros bienes.

5. Cadatiempodeuso, y cada local,
esta afecto, cualquiera que sea su propieta-
o, al importe de los gastos comunes pro-
ducidos durante el Gltimo afoyla parte
vencida de la anualidag corriente.

Arl. 11.1. Cada participe o propietario
puede disponer libremente de su propie-
dad, sin que latransmisicon le fibere de las
obligaciones y responsabilidades a su
cargo,

2. También puede ceder atercera per-
sona el disfrute de su derecho, que que-
dard sujeto a las limitaciones de uso que
afecten al piso o local

Art,12_1.La adquisicion delos pisos,
tiempos de uso o locates deberd ser comu-
nicadayacreditadaal Administrador, a
quien sa remitird copia suficiente de la es-
critura pablica de transmisidn y se infor-
mara de las demas eircunstancias que se
estime gportuno.

2. A efectos de notificaciones y demas
ralaciones con la muitipropiedad, debera
cada propietaric o pexticipe designar un do-
micilio en Espafa.y en su defectosele
considerard domiciliado en el piso o local
sobre el que recaiga su derecho.

Art.13.1. Son degemos de lamultipro-
piedad la Junta generad y ef Administrador.

2. La Junta general es el drgano sohera-
no de gobierno al que competd nombrar y
remover las personas que ejerzan Jos car-
gos de la multipropiedad. A sus acuerdos
guedan sometidos el Administrador y todos
los propietarios, incluso los disidentes y los
que no hayan participado en la reunion.

3. El Administrador es el drgano ejecu-
tor de los acuerdos de la Junta y gestor de
los intereses comunes. Tiene, ademas las
facultades determinadas en el Ley y las que
le concedan los Estatutos.

4. En cada multipropiedad habrauna
sola Junta general de la que formaran parte
todos Jos panticipes y todos los propietarios
gue la integren. No obstante, los propieta-
rios de un edificio o parte del mismo que
tenga cierta independencia fisica y que
concreten los Estatutos, y los participes de
cada vivienda en todo caso, podran tomar
los acuerdos que a ellos mismaos afecten,
siempre que no sean perjudiciales para los
demdés ni perturbadores de la buena mar-
cha de los servicios comunes o de la admi-
nistracion,

5. Habrdtambién un Presidente yun
Secretario de la muitipropiedad con las fa-
cultades que determinaestal.ey ylas que
puedan conferirles los Estatutos.

6. Los Estatutos podran establecer
otros 6rgano complementarios o de fiscali-
zacitn de los expresados, y determinar sus
funciones.

7. No obstante, cuando enla multipro-
piedad el nimero da tiempos de usa no ex-
ceda de veinticinen, los propietarios podran
canvenir el régimen de gobierno y de admi-
nistracion que tengan por convenienta,
siempre que no afecte a la aplicacidn da los
damas preceptos de esta Ley.

Art.14.1. Laconvocatoriade laJunta
ordinaria anuzl se hard, cuando menos,
contreinta dias de antelacion, para cela-
brarse en la quincena del afo que determi-
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nen los Estatutos, con objeto de aprobar
los presupuestos y cuentas ycensurar la
actuacion de los demas drganos de fa mul-
liprapiedad, asi como cualgquier otro asunto
que figura en el ordén del dia.

2. Para la validez de los acuerdos de la
Junta general hace falta, en primera convo-
cataria, el voto favorable delamayoria de
los propietarios y participes que, asuvez,
representan la mayoria de las cuotas de
participacidn. En sequnda convocatoria
bastara la mayoria de propietarios y partick
pes asistentes, siempre que éstaasuvez
represante mas deltotai de cuotas pre-
sentes.

3. No obstanta, los acuerdos sobre ag-
tos de disposicidn, de riguroso dominio o
de gravamen de bienes inmuebles que
sean comunes los de alteracidn esencial de
éstos o de los estatutos y los de modifica-
cidn de los ffermpos de uso necesitarin en
cualgquier convocatoria el voto favorable da
las dos tarceras partes de todas las cuotas
de participacion axistentas en la multipro-
piedad. '

El ptazo para manifestar su discrepan-
cia que concede a los participes laLey de
Propiedad Horizontal sera de cuarentay
cinco dias.

Ar. 15. E! Secretatio firmard, con el Pre-
_sidente, las aclas de I3s sesiones de la Jun-
ta general, y expedira las centificaciones del
libro de actas que sean convenientes. En
defecto de Secretario podra expedirlas el
Presidente o e! Administrador.

Art, 16. Cada multipropiedad tendrd un
mismo drgano de administracion, que ejer-
cera sus funciones para todos los pisos y
tocales de que conste, incluso para los no
atribuidos en tlempos de use, en sus rela-
ciones con la multipropiedad.

Art.17.1, El érgano de administracién
habrade seruna sociedad andnimaode
sesponsabilidad limitada, con nacionatidad

y domicifio en Espana constituidas en régi-
men de multipropisdad.

El capital de estas sociedades serd co-
mo minimo &l de... millones de pesetas to-
talmente desenvolsado, y de ser anonimas
rapresentado por acciones nominativas.
Los administradores y los apoderados ge-
nerafes habran de tenar residencia en Es-
pana. -

2. L a5 sociedades administradoras que-
dardn sujetas a inspeccidn del Ministerio en
donde antes de empezar su actividad se
nscribiran en un Aegistro administrativo, y
alque deberdn presentar anualmente una
auditoria externa.

Art. 18, 1. Como gestor de los intereses
comunes, as funcién del Administrador
adoptar las medidas convenientes y realizar
los actos y contratos necesarios parala
conservacian y defensa de las cosas comu-
nes, la buena marcha de |as instalaciones y
servicios del inmueble yla utilizacion por
sus titulares de los respectivos tiempos de
usoincluso [areparacion y reposicion del
mchbiliario carrespondiente.

2. Et Administrador esta abligado a eje-
cutar los actos necesarios para dar y man-
tenar an su posesion inmediata a los titula-
res da los tiempos da uso y a tal efecto im-
pedir la ocupacion de la vivienda por quie-
nes no tengan derecho al tiempo de que se
trate, o instar su desalojo, para todo lo cua!
podra pedir la intervencion de tas autorida-
des y funcionarios,

3. El Administrador estara legitimade
para actuar judicialmente dentra del ambito
de las facultades que se le atribuyen en es-
ta articulo.

Art. 19. El Administrador desempenara
sus funciones por si 0 mediante los oponu-
nos contratos de obra, de servicios ode
trabajo que, de no expresar lo contrario, se
entenderin otorgados en Su propio nom-
bre y derecho y bajo su exclusiva responsa-
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bilidad frente a contratantes y tarceras, sin
perjuicio delas obligacionesy acciones
respectivas entre propietarios y Adminis-
trador.

DISPOSICION TRANSITORIA

La presente Ley regira todas las mufti-
propiedades, cualquiera que sea el mo-
mento en que fueron creadas y el conteni-
do de sus Estatutos, que no podran ser

aplicados en contradiccion con [o estableci-
do en la misma. ’

2.Enetplazo de dos afios, aconiar
desde la publicacién de esta Ley en el Bo-
letin Oficial del Estada, las multipropiedad |
deberan adaptar sus Estatutos a jo dis-
puesto &n ella enlo que estuviere en con-
tradiecion con sus preceptos.

3. Transcurridos los dos afos, cualquisra
de Jos propietarios o participes padran ins-

tar judiciaimente la adaptacidn. '—

JHAY ALGUN DOCOMENTO

DESCENDIENTE  DEL
SEROR PIcAss0?
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