tos de arrendamientos urbanos al
Registro de la Propiedad>>. De esta
altima disposicion, sobre todo, ha
habido autares (32) que sostienen la
conveniencia del acceso dei docu-
manto privado en gue se recoja el
arrendamiento urbano al Registro
de la Propiedad.

Sibien existen argumentos en
tavor de esa tesis, los hay mas
abundantes y solidos avalando la
necesidad del documento publico.

Desde el punta de vista his-
térico serfa interminable el cumulo
de alegatos realizados en favor del
documento piblico tanto en la Dis-
cusién Parlamentaria de la Ley de
1861 coma en la de 1908.

Sirvan de ejemplo los si-
guientes:

Arrazola en la Discusion ante
el Senado de la Ley de 1861 decla
gue <<entra nosolros ... hay quien
consume en un dia de toros o en un
convite de cofradia, en cualquier
cosa, las ahorros de una semana, y
esta llorando guince dias 10 cuartos
que gasté en medio pliego de papel
de a 20>>. Y esto sigue ocurriendo
hoy en dla, aungue cambianda los
toros por el {utbol y los 10 cuartos
por 50 pesetas.

En la Exposicion de Motivas
de la Ley de 1861 se dice: <<Sdlo
han sido hasta aqui objeto de ins-
cripeion los titulos cuya autenticidad
aparecla desde luego: los docu-
mentos privados no solian admitirse
en los registros. Cambiar en esta
punto y por regla general por lo
existente empeorarfa en vez de
mejorar la condicién de la propiadad
y delcrédito territorial: no debe recibir
el sello de un archivo plblico mas
que lo que no deje dudas de su
legitimidad. Por esto la comision,
siguiendo en parte lo propuestoen el
proyecto del Codigo Civil, propone
gue solo puedan ser inscritos los
titulos consignados en escritura pu-
blica, en ejecutorias o en documen-
tos auténticos, expedidos en forma
legal por el gobierno o par sus
agentes>>. '

En la Discusion en ef Senado
de la Ley de 1909 ei sefior Alvarez
Bugallal dijo: <<No creo que deba
molestaras con una relacion deta-
llada acerca de lo gua es el docu-
mento privado comparado con el
documento pliblico, con lasentencia,
con |la ejecutoriao con cualquierade
los documentos que acabo de indi-
car; pero no puede negarse qua las

razones expuestas por la comision
de la Ley Hipotecaria de 1861 sub-
sisten, agravadas todavia en la ac-
\ualidad, puesto que el documento
privado bien puede asegurarse que
es el que se utiliza para las false-
dades en los titulos de transmisidn
de dominio; y de darle garantias de
autenticidad y de llevarloal Registro,
loquese hace as fomentar el frauda,
sancionar la ilegalidad, demostrar
que los ciudadanos que han cumplido
con laley, quelosgue han observado
todas las formalidades que éstaexige
para la autenticidad de sus actos y
contrates, han perdido el tiempo ¥
han gastado lastimosamente el di-
nero.

Ademas, en este punto, una
vez abierta la mano, como el prece-
dente tiene entre nosotras gran im-
portancia, es facillsimo que en la
sucaesivo vuelvan a establecerse
nuevos plazos para la admision de
documentos privados, y en ese ¢aso
el instrumento publico habra muer-
lo>>.

A favor de la admisidn del do-
cumento privade comao vehlculo de
acceso del arrendamiento urbano al
Registro existen también argumean-
tos; sirvan por todos los siguientes
(33): <<f{i) La mayor agilidad en la
préctica de las inscripciones y el
abaratamiento de los costes; (i) La
remision de la disposicion adicional
2.9 LAU al reglamento en orden a |a
regulacion de los “requisitos de ac-
ceso’ de los arrendamientos al Re-
gistro, lo que permite entender que
el Gobierno esta habilitado para exigir
unaformada documentacion distinta
de la del articulo 3 LH, pues diffcil-
mente puede negarse que la expre-
sion empleadaenlaLAU (*requisitos
de acceso”) comprande, incluso
primariamente, la prupia forma de
documentaclén del contrato; (iil) El
hecho comprobade de que el articulo
3 LH no regula una materia absolu-
tamente reservada alaley enlaque
no sea posible la intervencidn re-
glamentaria lo demuestran precep-
tos como lo articulos 15, 208 6 216
RH, que permiten, sin claro soporte
an la LH o en cualquier otra norma
con rango de ley, el acceso al Re-
gistro de documentos privados; y
(iv) En la propia materia arrendaticia,
el articule 15 RH, introducido en la
reforma del RH realizada por Decreto
17 marzo 1958>>.

El primer argumento no es ju-
ridico; el segunda no parece admi-
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sible, pues el principio de jerarquia
normativa es claro, y la norma ragla-
mantaria supondria una derogacion
de Ios articulos 3 de la Ley Hipote-
carla y 1.280.22 del Cddigo Civil; la
existencia de supuestos de acceso
de documento privados al Registro
s6lo se da en nuestra Derecho res-
pecto de aslentos provisionales, no
cuando al Registro ha de publicar
con plena eficacia un derschao;
prueba de allo es que silo docu-
mentos complementarios de otro
notarial pueden causar una inscrip-
cion (34).

Los argumentos en favor de la
documentacion notarial son, amén
de los de tipo histdrico ya citados, los
derivados de los artfculos 3delaley
Hipotecaria y 1.280.2¢ del Cadigo
Civil, ladesaparicidn de laemnienda
planteada por el Grupo Parlamanta-
rio Catalan al proyecio de Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1892,
enquese proponiauna modificacion
del articulo 3 de la Ley Hipotecaria
para que los documentos privados
de arrendamiento accedieran al
Registro (eran conscientes de que
s6lo asl cabla esa posibilidad) y toda
la amplia argumentacion existente
en favor de la titulacion publica:
autenticidad y fehaciencia (la
inexistancia y fecha falsa de un
arrendamiento pueden ocasionar
graves perjuicios y sobres altos a los
contratantes para asesorarles, in-
formarles, redactar el contrato ¥
examinar su capacidad, proto-
colizacién y archivo del original ste.

Todas esas razones abonan
la tesis de que no sea suficienta el
documenta privado con firmas legi-
timadas, que haré fa de la fecha y
exigira del Notario la comprobacién
delcumplimientode las obligaciones
fiscaies (art. 285 del Reglamento
Notarial). Flaco servicio prestarfa el
Notario a la sociedad con la
legitimacion cuando la sociedad ha
puesto en manos de |a institucién el
asesoramiento de las partes y la
redaccion de los instrumantos (35).
Por parecidas razones no es sufi-
ciente el actade protocolizacién, sino
que se precisa |a escritura puablica.

E]tema econdmico, que tanto
preccupa a algin sector doctrinal,
puede y debe ser tratado por el Mi-
nisterio de Justicia con un serie
analisis de costes y obrar en con-
secuencia. No se trata de incre-
mentar los ingresos notariales y
registrales, sino deguacon el minimo




coste para los arrendatarios se man-
"tenga la calidad del servicio juridico
del Estado de forma, ademas, que
se eviten peligrosos y a veces
indecumentados intermediarios, por
supuesto no mds baratos que el
servigio que pretende evitarse (36).

Logue hunca se deberla hacer
es denegar la seguridad jurldica
derivada de la Intervencisn notarial y
la registral por motivos econdmicos.
En un Estado de bienestar como el
que tenemos no cabe esa discrimi-
nacidn por motivaciones econémi-
cas.

Una cuestidn que también
puede resolverse reglamentaria-
mante es ladeterminacion de laparte
que ha de soportar los gastos nota-
riales y registrales del arrendamiento,
ya que el artfoulo 1.555.3° del CC
soloprevé laimputaciénde los gastos
de <<la escritura del contrato>>, sin
decir nada sobre los de |a primera
copia, la inseripeldny la cancelacion.
El sistema del Cédigo Civil nos obliga
a eslar a lo pactada, aunque parace
bastante [6gico y distributivo lo dis-
pussto en el artlculo 1.455 CC para
la compraventa.

Una vez que al arrendamiento
haya accedido al Registro sf caben,
a mi entender, documentos plblicos
0 privados que complementen o
modifiquen el arrendamiento sin
necesidad de escritura pablica.

Ptenso en supuestos como los
sfguientes:

Extincidn del arrendamiento
por resolucién del derecho del
arrendador, si estuviera Iinscrita la
causa de la resolucion y hubieran
transcurrido los primeros cinco afios
del arrendamiento. Bastaria an esta
supuesto la saolicitud dsl nuavo titu-
lar mediante instancia en la que se
acompafaran los documentos
acreditativos de la resolucidn del
derecho del arrendador,

La extincion del arrendamien-
fo por snajenacidn de la vivienda
cuando se hubiera pactado en el
contrato de arrendamiento y hayan
transcurrido los cinco primeros afios
de duracién del arriendo también
cabe solicitarla mediante instancia.

Las subrogaciones de los ar-
ticulos 16, 32 y 33 qua no exijan la
prueba de la convivencia, si se
acredita el hecho del fallecimiento y
la cualidad de subrogado por medio
dedocumentos piblicos {certificados
de defunciény registro civil o libra de
familia), y siempre que no exista

méas de una persona con derecho a
la subrogacién, lo que deberfa
acreditarse, probablemente, me-
diante acta de notoriedad, lo mismo
que la prueba de la convivencia.

La notificacion al arrendador
debera acreditarse en todo caso por
acta notarlal de notoriedad (37).

La suspensidn del contrato por
declaracion de inhabitabilidad (art.
26) podr(a hacerse constar mediante
al oportune documento administra-
tivo. Lo mismo cabe decir de la ex-
tincion por declaracién de ruina (art.
28 de la LAU)..

La extincién de los arrenda-
mientos de locales de negocio
arrendados a personas juridicas a
que se refiere la Disposicion Tran-
sitoria 3.B.49,

Los pactos de renuncia de los
darechos de tanteoy retracto (24.89)
y el de extincién del arrendamiento
por enajenacion de la vivienda (ait.
14) precisan de escritura plblica.

VI. ASIENTOS QUE DEBEN
PRACTICARSE.

En el Deracho espafol vigente asta
claro que los arrendamientos, cesio-
nes, subrogacionas y retrocesiones
deben hacerse constar en el Regis-
tro por medio de la inscripeién, igual
que las cancelaciones de esos
asientas.

En el Derecho suizo para que
el arrendamientc sea oponible a
terceros se precisa la anotacion
preventiva en el Registios de la Pro-
piedad, mientras que en el Derecho
francés y en sl italiano la eficacia
depende de la documentacién pui-
blica o la fehaciencia de la fecha
{38).

En la doctrina espafiola (39)
se ha sostenido como vehlculo mas
habil para el arrendamiento la ano-
tacién preventiva, por ser sl ade-
cuado para un Derecho temporal,

Creo que el problema de Ia
temporalidad esta ligado a la facili-
dad de la cancalacidn, y teniendo en
nuestro sistema un articulo 353 del
Reglamento Hipotecario, no debs
preocupar esta cuestian,

Quizés para los arrendamien-
tos de duracién igual o inferior a
cinco afios hublera sido adecuada la
anolacion preventiva, pero como
precisamente esos son {os arrenda-
mientos més protegidos tampoco me
parece mal acudir al asiento de ins-
cripcion.
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Subsiste la posibilidad de to-
mar anotacidn preventiva por defecto
subsanable cuando en las enajena-
ciones falte la declaracion de libar-
tad de arrendatarios o no se acredite
la notificacién de la decisidon de
vender (art. 26.52 y 31), y ello aun-
que no o diga la nueva LAU, por
aplicacion del articulo 65 de la LH.
En el sistema vigente ha quedado
reducida la vigansia de la anotacidn
a sesenta dias de su fecha (40), a
diferencia del régimen del articulo
55.1 del antiguo TR de 1964, que
sefialaba para esta anotacién una
duracién de ciento achenta dlas,

VII. CIRCUNSTANCIAS DE LA
INSCRIPCION.

Segun los articulos 9 de la Ley Hipo-
tecaria y 51 dael Reglamento Hipote-
cario, los elementos esenciales del
arrendamiento son (aparte titulares
y objeto del arrendamiento} la dura-
cion y la renta,

Ademas deben resultar de Ia
inscripeidn <<todo lo que, segun el
titulo, determine el mismo derecho o
limite las facultades del adguirenta.
No se exprasaran, en ningln caso,
las estipulaciones, clausulas o pac-
los que carezcan de trascendencla
real>> (art. 51.6? Reglamento Hipo-
tacario) y las <<condiciones suspen-
sivas o resolutorias=> si las hubiera
del derecho que se inscribe. Hay
aqui encomendada una labor califl-
cadora compleja para sl Registra-
dor, no sélo porque determinar qué
paclos carecendetrascendencia real
para desterrarlos del Registro es
dificil, sine porque al ser ya de por s/
el arrendamiento de dudosa catalo-
gacidn como real, mas lo seran to-
davfa sus pacios, Hecha esta preci-
sidn, puede ensayarse una enume-
racién (que no quiere ser completa)
de pactos inscribibles que resultan
de la propia LAU: las prérrogas
pactadas; las denagaciones de pré-
rroga que llegardn al Registro por
medio de la notificacién notarial y
debieran hacerse constar mediante
aslento de cancelacion; la continua-
cidn el arrendamiento en baneficio
deleényuge o convivienta del articulo
12; el pacto de extincién del arren-
damiento por enajenacion de la vi-
vienda {art. 14); el pacto de no
subrogacion por fallecimiento {art.
16.4) o la prohibicion de subarrendar
o ceder la finca arrendada para uso
distinto de vivienda. No accederia

s




por carecer de trascendencia real,
por ejemplo, el pacto indemnizatorio
del parrafo 2¢ del artlculo 11.

Las viclsitudes del arrenda-
miento en el Registro también deben
tener su reflejo: prorrogas, subro-
gaciones y cesiones en los terminos
gue luego expongo; desistimientos
de los artlculos 11 y 12; pactos de
continuacion del cdnyuge o
conviviente del articulo 12; adjudi-
cacion del arrendamiento en los ca-
sos de separacion, nulidad o divor-
cio {el documento inscribible serfa la
resolucién judicial), aungue se pre-
cisarfa, sin lugar a dudas, |a previa
inseripcion del contrato <<continua-
do>>. También cabria la escritura
plblica en la que prestara al con-
sentimiento el arrendador junto con
el conyuge que continlia en el
arriendo, las subrogaciones por fa-
llecimiento (deberia acceder al Re-
gistro el acta notarial, aunque puede
objetarse alguna reserva), la sus-
pensién del arrendamiento por de-
claracion de inhabitabilidad de la
vivienda hastafinalizar lasobras (ant.
26), creo que este supuesto praeci-
sar(a el convenic en escritura publica
o resolucion judicial.

Vill. EFECTOS DE LA INSCRIP-
CION EN EL ARRENDAMIENTO
URBANO. PRINCIPALES SU-
PUESTOS.

La proteccién de los arrendatarios
en la LAU de 1964 frente a los actos
dispositivos del arrendador era total-
mente ajena al Registro de la Pro-
pledad: la prérroga forzosa alcanza-
ba al titular del derecho cualguiera
que fuese la situacion registral del
arrendamiento.

Mas preocupaba al legislador
la proteccidnregistral de los derechos
de tanteo y retracto. Para inscribir
los actos de adquisicion de fincas
urbanas (ventas, cesiones solutorias
y adjudicaciones en cesaciones de
proindivisos con origen intervivos) se
deblan justiiicar las notificaciones a
los arrendatarios o debla daclararse
bajo pena de falsedad en documen-
to plblico la inexistencia de éstos.

El sistema era el mismo para
todo tipo de fincas urbanas, inde-
pendientemente de su destino.

En la vigente ley hay una du-
racidn minima de cinco anos en los
arrendamiantos destinados a vi-
vienda durante ia cual se protege en
cualquier caso y frente a todos al

arrendatario con una alusién no muy
acertada al articulo 34 de la Ley
Hipotecaria, antes inexistents. La
renuncia a esta verdadera prérroga
forzosa, igual que en el derecho
anterior, @5 nula. La inscripcién del
arrendamiento en el Registro de la
Propiedad nada quita ni pone al
arrendamiento de vivienda durante
esa quinquenio. Incluso si se re-
suelve el derecho del arrendador por
causa gue na conste en el Registro
{art. 19), se protege al arrendatario
durante el quinquenio (41).

En estos arrendamientos quin-
quenales, con algln matiz en cuanto
alos supuestos aque se aplicayala
duracién de los efectos de las noti-
ficaciones, también se conceden los
derechos de tanteo y retracto y se
exige la aportacién de la notificacién
al Registro o la declaracion de li-
bertad de arrendamientos para la
inseripcion. gual que en el derecho
anterior no caben pactas contrarios
a este régimen imperativo.

Transcurridos los cinco pri-
meros afios sdlo el arrendamiento
inscrito puede afectar al tercero del
articulo 34, aunque es vélido el pacto
contrario al mantenimianto del
arrendamiento por mas de cinco
afos, en caso de venta. Transcurri-
dos los cinco afios es valida la re-
nuncia al tanteo y retracto.

Cuando se irata de arrenda-
miento destinado a usc distinto de
vivienda, si el arrendamiento no esta
inscrito ni existe pacto entre venda-
dory comprador (en realidad setia la
exclusion de la ley emptorem y de la
buena fe registral) el tercero del ar-
ticulo 34 puede ignorar el arriendo.
Agui sf se ha potenciado de veras la
inscripcion.

El adquirente, cuyo concepto
es hoy mas limitado (42), se subroga
si el arrendamiento no se inscribid,
se trata de finca no inmatriculada o
existe pacto de subrogacion.

La involucracion del articulo
34 de la Ley Hipotecaria en esta
materia me parece poco aceriada,
ya que si el arrendamiento &s un
derecho real, debla tratarsele como
tal, abstraccion hecha de su duracion
temporal, vy si no, héblese de
oponibilidad y no de fe puablica.

Como se ha puesto de relisve
por la doctrina {43), la exigencia de
que el adquirente relina los requisi-
tos del articulo 34 de |a Ley Hipote-
caria supone hacer uso, para saber
cuéndo el arrendamiento no es
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oponible a terceros, de critetios es-
tablecidos poria Ley Hipotecaria para
resolver un conjunto de situaciones
alejadas del problema de Ia
oponibilidad. Desde esta perspecti-
va, el recurso al articulo 34 se revela,
en un juicio benévolo, como abier-
tamente inapropiado. La aplicacion
de este crilerio excluye toda posibi-
lidad de utilizar |a facultad conferida
por el articulo 1,571 GC a unndmero
considerable de adquirentes, tales
como, a titulo ejemplificative, los si-
guientes: i) los que son a titulo gra-
tuito; Ii) los que adquieren una finca
no inmatriculada; iii) los que ad-
quieren una finca de persona dife-
rante a la que figura en el Registro
comotitular, al exislirunatransmision
intermedia no inscrita, y v} los que
no inscriben su titulo en el Reglstro o
lo hacen después de la inscripcidn
del arrendamiento. Como se ve, la
homogeneidad entre este grupo de
casos es practicamente nula.

El sistema hace que el arren-
damiento urbano durante los cinco
primeros afios de vigencia funcione
como una verdadera carga oculta,
de forma que el adquirente de una
vivienda o el constituyente de un
derecho sobre |a misma deben pre-
ocuparse en la fase precontractual
de averiguar la situacion de la finca,
y, si son sarprendidos en su buena
fe, exigir las oportunas responsabi-
lidades.

Es vélido el paclo entre arren-
dador y arrendataric deque el
arrendamiento se extinguira, trans-
curridos los cinco primeras afios, en
el supuesto de enajenacidn de la
vivienda. Este pacto debe acceder,
en su caso, al Registro de la Pro-
piedad, y excluiria |la necesidad de
las notificaciones resolutorias, pero
el pacto debe constar en el mismo
contrato constitutivo del arrenda-
miento, ya que en el caso de hacerse
posteriormente se exigitia la notifi-
cacidn.

1. La ejecucion hipotecaria.

Una de las cuestiones mas
debatidas en los afios noventa, como
consecuencia de la doctrina de
nuestro Tribunal Constitucional, ha
sido |a de la subsistencia del arren-
damiento urbano tras la ejecucion
de la Ley Hipotecaria (44). Desde
una jurisprudencia y unanime doc-
trina en favor de la <<purga>> del
arrendamiento (vid. por todas sen-
tencias del Tribunal Supremo de 22




de diciembre de 1945) se hallegado
a |a jurisprudencia de nuestro Tribu-
nal Constitucional (23 de febrera de
1991, 6 de mayo de 1991 y 24 de
enero de 1995) que mantiene, por
via del articulo 24 de la Constitucion
espafiola, la subsistencia del arren-
damiento a la ejacucion hipotecaria.

La LAU hareguladolacuestion
en el artlculo 13.1 junto con los de-
mas supuestos de resclucién, locual
si bien zanja la cuestidn desde el
punto de vista sustantivo no resuel-
ve el problema de fondo de la au-
diencia del arrendataric en el pro-

_cadimiento del articule 131 LH {cfr.
GARCIA).

Otra cuestion mas plantea la
hipoteca an relacién con el arran-
damiento: [a existencia o no de los
derechos de tanteo y retraclo en las
subastas judiciales.

_ El primero de |os problemas
no ha mejorado con la nueva re-
daccién de la ley, por lo que la si-
tuacidn sigue siendo la siguiente: la
DGRN en Resoiuciones de 19y 20
de noviembre de 1989 y 5 de no-
viembre de 1993 sostiene la proce-
dencia del retracto en las ventas
judiciales, por lo que debe hacerse
constar, para la inscripcion, la si-
tuacién de la libertad de la vivienda
gjecutada, o, en su caso, la notifi-
cacion al arrendatario, aungue ad-
mite que la declaracidn la haga el
adquirente y no el vendedar.

{a misma doctrina mantuvie-
ron las sentencias del Tribunal Su-
premode 2 de marzo de 1959, 19de
febrern de 1968 y 23 de enero de
1971, mientras que la de 10 de fe-
brero de 1993 niega al inquilino los
derechos de tanteo y retracto en los
casos de adjudicacién en subasta
judicial porque no existe un precepto
paraielo al artfculo 33 LAU de 1964
(45).

habida cuenta del tenor literal
dal articulo 25 delaLAU, que sdlose
refiere a venta, |a sentencia del Tri-
bunal Supremo de 1993 citada, la
impaosibilidad de aplicacién Integra
del artfculo 1.518 CC (pues no cabe
exigir la totalidad de los pagos aque
dicho articulo se refiere) al que se
remite el precepto, el nuevo sentido
del retracto, mucho mas <<débil>>
gue en la legislacion anterior, pues
incluso cabe la renuncia y se exclu-
yen los supuestos de dacidnen pago
y divisidn de cosa comun, y queenel
supuesto nOmero 6 del articulo 25
puede existir discordancia entre lo

ejecutado y lo arrendado, parece
que la tendencia sea la de reducir lo
més posible el retracto.

No debe olvidarse que si el
arrendamiento que se purga accedid
al Registro, el arrendataric habra
sido notificado de la iniciacion del
procedimiento segiin prascriben los
articulos 225 dal Reglamento Hipo-
tecario, 131.5%de la Ley Hipotecaria
y 1.480 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, con lo que podré adoptar las
medidas necesarias para asegurar
su derecho.

En cuanto a los arrendamian-
tos concertados en fraude de
acreedores, excluyo su contempla-
cién por no ser objeto de calificacidn
registral, aunque cabria, mejor que
la rescisién por fraude, el ejercicio
de |a accién de devastacion del ar-
ticulo 117 de la Ley Hipotecaria y
219delReglamento Hipatacario para
su ejecucion.

2. Los tanteos y retractos
legales.

Plantean registralmente dos
cuestiones: el &mbito de su califica-
cién y la necesidad de su reflejo en
las escrituras relativas a inmuebles
arrendados y en las inscripciones.

El ambito de la calificacion
registral es amplio en este punto. El
Registrador debe calificar qué es-
crituras se encuentran incluidas &n
el numero cinco del articulo 25 de la
LAU y en qué supuesto quedan ex-
cluidos los derechos de tanteo y re-
tracto par no exigir, en consecuen-
cla, las notificaciones aludidas en el
precepto.

Los conflictos surgirén siempre
en los supuestos limites: si la eje-
cucion forzosa deba incluirse en el
concepto deventa, sflo esunaventa
con entrega de precio y un bien de
valor muy inferior al precio (permuta
congran suplemento de matalico); si
es precisa la notificacidn en la venta
de una vivienda junto con un local-
plaza de garaje no alquilada conjun-
tamente, etc. En todos estos casos
es el Derecho civil y no el registral ef
que debe determinar la procedencia
del tanteo y retracto y, consecuen-
tements, |a notificacidn.

Otro aspecto de la calificacion
o5 el de laforma en que se realizo la
notificacion los elementos que fus-
ron notificados y si transcurrieron o
no los plazes del articulo 25, asf
como la determinacién de la prefe-
rencia del retracto alegado por e
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vendedor (art. 25.5%) y la vigencia
sin contradiccion del tanteo conven-
cional {reconocido legalmente par
primera vez coma inscribible} ins-
crito, a el retracto convencional,
aungue no lo diga el legisiador.

También calificara el Regis-
trador, por lo que resulte del Regis-
tro, el cumplimiento o no de las cit-
cunstancias del edificio enajenado
alegadas para la exclusién de los
derechos de retracto, v. gr.: si se
alega la enajenacion de |a totalidad
de las viviendas del vendedor en el
inmueble y, segtn en el Registro,
quedan algunas por vender, o que
en elinmueble hay s6lo una vivienda
y existen varias en contra de lo de-
clarado por el vendedor, o el hecho
de no hallarse arrendadas las vi-
viendas, cuando conste inscrito el
arrendamiento y las prohibicicnes y
limitaciones delalegislacidn de VPO.

En las escrituras que preten-
dan inscribirse debera constar:

— El hecho de no hallarse
arrendadas las fincas,

— Las circunstancias del
arrendamiento, acompanando en
este case la natificacién mediante
acta notarial de las circunstancias
del articule 25.2.

La escritura plblica en la que
conste larenuncia a los derechos de
tanteo y retracto en los contratos da
duracién pactada superior a cinco
afos.

3. La hipoteca de la vivienda
arrendada.

La hipateca de la vivienda
arrendada na plantea otras proble-
mas que los de |a ejecucidn hipote-
caria antes examinados.

Creo conveniente, sin embar-
go, destacarque lacldusula de estilo
de determinar el vencimiento de la
obligacion garantizada con |a hipo-
teca, dando paso a la ejecucion hi-
potecaria, si se arrienda la finca hi-
potecada por renta inferior a la que
resulte de capitalizar a un tanto por
clento superior en un cincuenta por
ciento al interés legal del dinero el
importe total asegurado con ia hi-
poteca (u otra semejanie) a gue se
refiere la Resolucidn de |a Direccion
General de los Registros y del Nota-
riado de 27 de enero de 1986, no de-
be tener hoy acceso alRegistrode Iz
Propiedad, ya que suprimida la pra-
rrogaforzosay establecida por ley la
actualizacion de la renta (art. 18) no
debe tenerotro temor el acreedor hi-




potecario que el arrendamiento por
precio vil, frente al cual la Ley Hipo-
tecaria le proporciona un medio de
defensa: la accién de devastacién
del articulo 117 de [a Ley Hipotleca-
ria, complementada por el 219 de su
Reglamento. Cualguier otra limita-
cién creo que hoy debe entenderse
como prohibicién encublerta de la
libertad de disponer {46).

4. La hipoteca del derecho
arrendaticio.

Cabe sostener, si se admite
que el arrendamiento es un derecho
real, que el derecho arrendaticio es
hipotecable (47). Si todos los dere-
chos reales enajenables con arreglo
a las leyes pueden ser hipotecados
{art. 106 Ley Hipotecaria) el arren-
damiento también debiera serlo.

Creo gue no puede darse el
mismo tratamiento en esta punto al
arrendamiento destinado a vivienda
y el destinado a usos profesionales,
comerciales o industriales. La fuar-
za y ergonomicidad del arrenda-
miento urbano derivan de ser un
derecho que materializa el derecho
constitucional a una vivienda digna.
Es muy dudoso por ello que el arren-
damiento de vivienda sea un valor
mercantil, aunque tenga un conte-
nido econdmico. Cabe el subarren-
damiento y 1a casitn, porgue siguen
cubriendo la misma necesidad de la
vivienda digna, pero no puede ni
debe ampararse el arrendatario {ni
le ampara la ley con claridad, ni
mucho menos) en esa superpro-
teccion de laLAU para <<negociar>>
la vivienda digna.

Entiendo que no se puede
afirmar de la misma manera el ca-
récter real del derecho arrendaticio
para lavivienda familiar que paralos
demas casos. Elvalor, en cambio no
es el mismo.

Por otro lado la construccion
de VALLET (4B) de la hipoteca del
derecho arrendaticio, sin duda con
argumentos sélidos y vélidos también
hoy, como independiente de la hi-
poteca inmabiliaria del estableci-
miento mercantil, era casi impres-
cindible antes de |a Ley de Hipoteca
y Prenda sin desplazamiento, pero
hoy no parece de gran utilidad ia
distincion, pues no imagino a un
acreedar que se contente con la
hipoteca del arrendamiento del
local de negocio cuando puede
pedir 1a del establecimiento mer-
cantil (49}

#

Ladistincidntedricapienso que
cabe (50), pero no la veo 0til. Mas
vale acudir directamente a la Ley de
Hipoteca Mobiliaria y Prenda sin
desplazamiento y su Reglamento.

No veo ningtn problema en el
embargo del derecho arrendaticio
por autoridades judiciales o admi-
nistrativas.

Otra cuestion que inquieta ala
doctrina (51) es la compatibilidad de
la hipoteca mobillaria del arrenda-
miento con la hipoteca inmobiliaria.
Plenso que el articulo 2 de la Ley de
Hipoteca Mobiliaria es claro: no cabe
la hipoteca mobiliaria del arrenda-
miento del local hipotecade inmo-
biliariamente, aungue parece que ia
mobiliaria no excluye la inmobiliaria
(52).

Las referencias da los articu-
los 31 y 82 de la Ley de Hipoleca
Mobillaria y Prenda sin desplaza-
miento a las causas de resolucian
del articulo 140 de la LAU de 1864
deberian entenderse referidas auna
cesion inconsentida si falta el con-
sentimiento del arrendador, pues en
los arrendamientos destinados a uso
distinto de vivienda han desparecido
las causas referidas en el citado ar-
ticulo 32 (53).

5. La resolucldn del derecho del
arrendador.

Dos supuestos distintos se
contemplan en el artlculo 13: ei del
arrendador que arrienda con una
titularidad sujeta a causa resoluleria
y el del arrendador que arrienda a
titulo de usuiructuario, superficiario
o analoga derecha.

{ aregulacién esclara, pero no
alcanzo a ver la causa de la dife-
rencia, entre otras razanes porque
siempre he visto mayor paralelismo
entre las figuras del usufruclo y de la
sustitucion fideicomisaria que entre
las del usufructo y la enfiteusis.

Menos razdn encuentro a
excaepcionar {54) el principio de
opanibilidad frente a causas resolu-
torias que consten en el Registro y
no frente a la fecha de un usufructo
temporal o condicional.

El sistema ahora existente, en
cuento a las posibles y miltiples
causas resolutorias (55), viene a
afiadir un supuesto de excepeion al
articulo 37 de la LH, independiente-
mente de las condiciones dei arren-
damiento, a diferencia de lo que es-
tablece el artfculo 480 CC y de la
causa 122 de denegacién de prérro-
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ga del articulo 114 del Texto Refun-
dido de la LAU de 1964.

Por lo demés, debe admitirse
la analogfa en las clausulas del ar-
ticulo 13.1: enajenaciones forzosas
derivadas de procedimientos de
apramio, rescisiones de particiones
hereditarias o de divisiones de so-
ciedad de gananciales, revocacion
de donaciones, reducclén por
inoficiosidad de donaciones, reser-
vas, reversiones, retracto gentilicio
navarro, saca foral vizealna, heren-
cia de confianza o ventas a carta de
gracia en Catalufia, abolorio arago-
nés y un etcétera mas bien largo.

También frente alas clausulas
resolutorias y a la ejecucidn hipote-
caria o de sentencia judicial (y es da
suponer que también apremio ad-
ministrativo) la inscripcion del
arrendamiento proporciona la segu-
ridad de la duracién de la totalidad
deltiempo pactado frente al nuevo y
antiguo titular; digo antiguo porque
la titularidad del fiduciaric, el acree-
dor hipotecario, el embargante o el
optante constan ya inscritos cuando
accede el arrendamiento al Registro,
o cuando se contrata el arrenda-
miento portiempo no superior acinco
afos. :

A efectos registrales todos los
derechos deberén constar en el Re-
gistro de la Propiedad para mante-
ner asi el tracto sucesivo,

6. El derecho de retorno.

La Disposician Adicional 82 de
ta LAU remite para la regulacidn del
derecho de reforno, en lo no previsto
en la propia disposicion, al Texto
Refundido de la Ley de 1964, Como
consecuencia de la remisién subsis-
ten Ios mismos problemas doc-
trinales y jurisprudenciales que ha-
bfa en el derecho anterior respecto
de |a eficacia frente a terceros (56).

Sélo una diferencia existe en-
tra la antigua regulacion y la nueva,
en cuanto al Registro se refiere: el

articulo 94 del anterior Texto Refun- -

dido de Arrendamientos Urbanos
obligaba al cumplimiento de las obli-
gaciones derivadas del derecho de
ratorno <<aun en el caso de que
cambie |la persona del titular que
hubiere comenzado=, mientras que
la Disposicién Adicional 4.32 de la
Ley del Suela sefala gue el derecho
de retorno as <<ejercitable frente al
duefio de la nueva edificacion, cual-
quiera que sea éste>>. Creo con
algln sector doctrinal {57) que de-




ben interpretarse coordinadamente
la legislacidn urbanlstica y |a hipote-
caria, y que no debe admitirse hay
una carga oculta que tiene como
" objeto una prestacion no necesaria-
mente real, en el sentido de que el
obligado no ha de reconstruir en
cualguier casa, sino que puede no
construir-e indemnizar (58).

Cuando de propiedad hori-
zaontal se trate el derecho de retorno
no figurard en el folic del piso
arrendado si se hizo Ia declaracin
de derriba de la propiedad horizon-
tal. En este caso el derecho de re-
tarno figurarlta por nota al margen de
la finca matriz, pues se habran can-
celado los folios abiertos a los pisos,
aungque no las cargas existentes
sobre ellos (59).

El titulo inscribible seri la ins-
tancia privada acompafada del
contrato de arrendamiento {en es-
critura plblica) y ei titulo plblico
contractual judicial o administrativo
del retorno (80). .

Se preclsa, como sefald la Re-
solucién de la DGRN de 30 de abril
de 1991, elconsentimiento del titular
registral para inscribir el retorno, o,
en su caso, resolucién judicial.

La constancia registral se rea-
liza par nota marginal con las cir-
cunstancias del artlculp 15 del Ra-
glamento Hipotecario.

Esa constancia por nota mar-
ginal es prueba de los limitados
efactos que produce |a anotacidn del
retorno: la oponibilidad a terceros.
Fienso gque no existen razones para
excluir el principio de legitimacién en
cuanto a existencia y pertenencia
del retorno, pero no crao que quepa
la transmisibilidad registral del
arrendamiento latente, pues éste
astd suspendido y, ademas, no esta
inscrito {0 puede no estarlo}, con lo
que faltarfa el tracto sucesivo (61).

La vigencia de la nota es de
cinco afios improrrogables,

La Direccidn General ha admi-
tido la anotacion preventiva de la
demanda del derecho de retorno
{Resoluciones de 6 de junio y 29 de
septiembre de 1962), contandose al
plazo de vigencla de |a nota no des-
de |a anctacién de la demanda, sino
desde la fecha de la anotacidn,

7. Las prorrogas, subrogaciones,
cesiones y retrocesiones.

La LAU prevé diferentes pré-
rrogas tacitas de los arrendamientos
con destino a vivienda (arts. 9y 10},

pero al Registro de la Propiedad no
le van las presunciones ni los silen-
cios, precisa de un vehiculo (sl titulo
publico) que lleve hasta él las vici-
situdes de los darechos inseritos. Ya
paralatécita reconduccion se senald
que (62): <<Es principio cardinall-
simo en nuestro régimen de publici-
dad, que se quebrantarfa si la tacita
reconduccion, admitida en la ley ci-
vil, se entronizase en el Registro,
pues si éste ha de reflejar la realidad
para los terceros, todos los pactos y
estipulaciones extrahipotecarios no
pueden ni deben perjudicarles, ya
qgue de admitirse la hipdtesis con-
traria, se derrumbaria el edificio que
levantaron los legisladores de 1861,
al cuartearse por uno de sus funda-
mentales sostenesss,

Lo mismo cabe sostener aho-
ra: las prérrogas tacitas no afectan
altercero, salvo la que haga llegar a
los cinco afios el arriendo pactado
por una duracion inferior {art. 8), que
siempre, aun sin inscripcién, perju-
dica al tercero. La prorroga expresa
sl dabe tener acceso al Registroy o
tendra atravésde |laescritura plblica
o de |a resolucion judicial que la re-
conozca, siempre y cuando esté vi-
gente el arrendamiento prorrogado
y esté vigente también, no cancela-
da por caducidad {ant. 1565 CC), ia
Inscripcién del mismo. Los efectos
frente a terceros de la prérroga se
producen desde la inscripcidn, no
desdae la fecha prorrogada.

Los subarriendos, subroga-
ciones y cesiones de arrendamien-
tos soninscribibles por asi disponerlo
el articulo 2.5% de la Ley Hipotecaria
en su nueva redaceién y el 13 del
Reglamento Hipotecario, aunque
éste se remita a los antiguos requi-
sltos (duracion y anticipos de renta)
del articulo 2,

Lainscripcion sa practicara en
virtud del titulo piblico y siempre
que conste previamente inscrito el
arrendamiento por exigirlo, en los
términos expuestos mas arriba, el
principio de tracto sucesivo, sin que
quepa, como se ha sostenido por
algunos autores (63), suplir la ins-
cripcidn con el consentimiento del
arrendador, pues nunca podria co-
nocerse el lugar en que se subroga
el nuevo arrendatario, En la re-
trocesién {regreso al arrendamiento
del derecho cedido) hay acuerdo
doctrinal en la necesidad de = pre-
via Inscripcidn a favor del cesionario
(B4).
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No cabe prohibir el suba-
rriendo, la subregacion o la cesidn
dado lo dispuesto en el artfculo 6 de
LAU.

Los efectos de la inseripcidn
en nada benefician ni perjudican al
arrendador ni al titular del derecho
del que derlva el arriendo, ya que a
él le es indiferente quién cumpla las
obligaciones del pago de renta y
canservacion de la cosa, aunque el
titular del derecho <<gravados= con
el arrendamiento podra ignorar al
cesfonaric o subarrendatario si no
consta inscrita la cesion.

En las retrocesiones los
asientos registrales que han de
practicarse son una nueva inscrip-
cién a favor del arrendatario y una
nota margina! cancelatoria almargen
de lacesién conreferenciaalanueva
inseripcian,

IX. ARRENDAMIENTOS PARA
USO DISTINTO DE VIVIENDA: SU
INSCRIPCION Y EFECTOS.

El Titulo 1}l de la nueva LAU se inicia
con el articulo 29 dedicado a la ena-
[enacién de la vivienda arrendada,
donde con breves palabras se esta-
blece laderogacionde la ley empiorem
<<salvo que concurran en el
adquirente los requisitos dej artfculo
34 de la Ley Hipolecariass.

No precisa mayor comentario
que el comparativo con elartfculo 14
de la propia LAU: no hay imposicién
temporal ninguna al adquirente que
inscriba s adquiere de titular registral
a quien no le afecta la «<<carga
arrendaticia>>, 3i queda afecto por
el arrendamiento, dada la remisién
al articulo 34, sl inmatriculante o el
adquirente de titular sujeto al perfo-
do de suspensién delartfculo 205 de
{a propia LAU, asf como el que no
inscriba o adquiera a titulo gratuito.

Pese a que nada dice el pre-
cepto se deriva del artlculo 4.3 de |a
propia LAU que cabe el pacto en
contrario: asumir el adquirente la
posicion arrendadora en el contrato
de adquisicién.

No parece gque el términc
<<adquirente>> deba interpretarse
en el sentido de cualquier tercero
que suceda al arrendador en la,
titularidad que le legitimo para arren-
dar, de forma que incluya los su-
puestos <<resolutorios>> del articu-
lo 13, pues nada se dice en el Tiulo
Ill de este precepto, aunque sl debe
entenderse que alcance a la opcidn




de compra (verdadera compra,
siempre que conste previamente
inscrito el derecho de opcién) y a la
enajenacion forzosa, pues no serla
de recibo aplicar la resolucidn en
este supuesto a los arrendamientos
de vivienda, aunque con la prérroga
quinguenal {art. 13.1) y no da lugar
ella z estos arrendamientos para uso
distinto de vivienda.

El tercer adquirente, si el
arrandamiento esta inscrito, habra
de soportarlo a los términos gue re-
sultan del propic Registro (principio
de legitimacion).

Por Io dicho es evidente la
necesidad de inscripcién para la
proteccidn del arrendamliento para
uso distinfo de vivienda.

La subrogacién mortis causa
delarrendamiento laregula el articulo
33, exiglendo la continuidad en el
sjercicio de la actividad del heredero
o legatario,

Sin entrar en la discusidn de si
la subrogacién se realiza, como en
la LAU de 1964, al margen de |a
herencia, o si en el articulo 33 de la
nueva ley se trata de un elemento
mas del caudal relicta (65), entiendo
que se precisa la entrega del legada
por &l heredero o la particion de
herencia para |a inscripeién. No es
preciso acreditar la notificacion al
arrendador, pues no es dseterminante
de la resolucién, a diferencia de lo
que acurre en el artlculo 16.3.

X. LA CANCELACION
REGISTRAL DE LOS ARRENDA-
MIENTOS.

Para cancelar lo arrendamien-
tos inscritos ha de estarse a lo dis-
puesto en los artlculos 82y 83 de la
Ley Hipotecaria y 173 y siguientes
de su Reglamento.

El principal problema que
puede plantear lacancelacian de los
arrendamientos inscritos es el de la
cancelacion automatica (que no de
oiicic) de aquellos cuyo plazo de
duracién haya vencido. En este
sentido el Grupo Parlamentario Ca-
talan presentd una enmienda intro-
duciendo un apartado nuevo en el
articulo 82 de la Ley Hipotecaria que
estableciera la cancelacion de oficio
del arrendamiento <<una vez trans-
currido el plazo de duracién estipu-
lado en el contratos>s> (GE).

A mi entender, debe distin-
guirse entre los arrendamientos
destinados a vivienda, en los que no

debe caber la cancelacién automéati-
ca, dada la posibilidad de prdérroga
forzosa del articulo 9 de la Ley Hi-
potecaria (sic), hasta transcurridos
los cinco primeros anos de duracion
del contrato y los destinados a usoc
distinto de vivienda en que no cabe
dicha prérroga. En aguéllos la can-
celacidn automatica solo procederia
transcurrido ese perfodo de cinco
afios, mientras que en éstos tendrla
siempre lugar, siempre y cuando
hubiere vencido el arrendamiento
segln la fecha gque conste en el
Registro y no constare inscrita la
prarroga arrendaticia (67), yaque la
prarroga pudo inscribirse y el Re-
gistro sdlo protege a quien acude a
él, por lo que la prérrega no inscrita
no puede perjudicar al tercero. Inter
partes podran compelerse al otor-
gamiento de la escritura correspon-
diente e inscribir o acudir a la auto-
ridad judicial para obtener una re-
solucion ordenando que sereinscriba
el contrato con su prorroga, salvo
que exista un tercero prategido,

Ademas, coma sehnzlé la
DGARN de 24 de marzo de 19189,
<<siempre quedarfan al arrendata-
rio las protecciones y defensas de
los artfculos 1.566, 1.571, en su
apartado 29, y 1.581 del CG, con
independencia completa de su régi-
men hipotecarios>.

Como antes he sefalado, en-
tiendo que no cabe la cancelacién
de oficio por no estar prevista por la
ley y por no tralarse de un plazo de
caducidad.

La cancelacion que aperarla
transcurrido el plazo de duracién del
contrato seria la automatica <<sin el
consentimiento deltitular registral>>
del artlcula 82.22 de |a Ley Hipote-
carlay 174.1%de su Reglamento, por
lo que bastarfa la salicitud del inte-
resado acompafiada de la escritura
que contuviera el arrendamiento vy,
an su caso, las prorrogas (68).

Scn también titulos hablles
para la cancelacidn la eseritura pud-
blica que contenga el desistimiento
delarliculo 11 de la LAU ala que se
acompafie prueba fehaciente del
preaviso en tiempo habil y cum-
pliendo con lodispuesto en et articulo
12 si se trata de arrendatario casado
{cancelacidn <<con consentimiento
deltitular>> delart. B2 de laLH)y la
sentencia de desahucio (69)
{(<<consentimiento contra el titular
registral>>). En cuanto a la capaci-
dad para cancelar el arrendamien-
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to inscrito, entiendo que es suficien-
1e la capacidad para administrar, ya
que el arrendamiento viene consi-
deréndese como una carga del do-
minio o titularidad en la que se basd
el arrendador {usufructo, enfiteusis,
concesidn administrativa), porlo que
dicho derecho quedara liberado del
arrendamiento de forma que no se
precisard la capacidad para consti-
tuir el arriendo, que es|a de los actos
dispositivos (70).

En los arrendamientos de vi-
vienda concertados por arrendador
con derecho sujeto a resolucién que
contempla ei articulo 13 de |la LAU,
transcurridos los cinco primeros del
contrato podran cancelarse a ins-
tancia del ejercitante del retracto o
de |a opcién, o dal ejecutante o el
sustituto fideicomisaric una vez
acreditada e inscrita, confarme a la
legislacion hipotecaria, la resolucién
operada, ya que de no inscribirse la
resolucién se dara una discordancia
registraly, ademas, eltitular registral
no serfa el solicitante de la cance-
lacién, sino un extrafio al Registro
carante, por tanto, de legitimacion
registral.

Cuando se extingan los dera-
chos de los usufructuarios,
superiiciario y titulares de derechos
anélogos bastara para cancelar el
arrendamiento |a solicitud y la ins-
cripcion de la extincidn del derecho
del arrendador, para la que deberan
aportarse los tltulos correspondien-
tes: certificacion administrativa de
extincion de la superficie, certifica-
cion de defuncién del usufructuario
vitalicio...

Las inscripciones de arrenda-
mientos en favor de la familia o sus
prarrogas hechas en virtud de rese-
lucién judicial no se cancelaran sino
por resolucién judicial de juez com-
petente (art. 83 de la Ley Hipoteca-
ria).

La cancelacion opera con re-
lacién al arrendamiento con la efi-
cacia de la legitimacion registral
negativa, ya que, segin el artfculo
97 de la Ley Hipotecaria, <<cance-
lado un asiento se presume extin-
guido el derecho a que dicho asiento
se refieress.

NOTAS:

{*} La bibliografla posterior ala entrada en
vigor de la nueva LAU es abundante:
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(1) Estas paginas son el texto de una
conferencia pronunciada en un seminario
dela Universidad Internacional Menéndaz
Pelayo de Santander, organizado por ¢l
Consejo General del Notariado en agosto
de 1995. Excisese por ello el tono colo-
quizl y algunas licencias impropias de un
trabajo cientifico.

(2) En este sentido PAU PEDRON, A.,
sostiene gue para la Exposicion Primera
de Motivos de la Ley Hipolecaria de 1861
el arrendamients urbano es un verdadero
derecho real, y por ello ordena que se
inscriba y no que se tome anotacian pre-
ventiva del mismo. Vid. La proteceidn dat
Arrendamiento Urbano, Madrid, 1995, p.
24.

(3) En este sentido GALINDO Y ESCO-
SURA dice: <<Y esta transformacidn del
derechopersonal enderecho real chedece
a los principios fundamentales de la juris-
prudencia: el arrendamiento perpetuo o
para durante la vida del arrendatario, que
también se considera perpetun, o por diez
afios o mas a que los extienden los Co-
mentadeores, varfan la naturaleza del
contrato, porque en fugar de transmitirse
par &l el simple uso de |a casa arendada,
se transmite su daminio Ui, el derecho de
superficie, y, porlo tanto, el duefio, al ena-
jenar Ia finca, sélo enajena la propiedad,
permaneciendo el dominio Gtil en el
arrendamiento. De esta manera se con-
vierte su derecho personal contra el arren-
dader en derecho real sobre |a finca y
contra tercero poseedores. (GALINDO Y
ESCOSURA, Comentarios a falegisiacisn
hipotecaria dg Espania, 42 edicidn, tomo [,
Madrid, 1903, p. 438).

(4) Sobre la interpretacion dectrinal que
considera !a organizacion del Registro
como una medida coyuntural dictada en
apoyo del proceso desamortizador, con-
cretamente de bienes eclesiasticos, cfr.
PARDONUREZ, C., <<Sequridad det traf-
ico inmobiliario y circulacidn del capital>>,
en ACDI, 1994, p. 1547, y bibliografla alll
citada.

(5} En este sentido sefiala LEPAGE lo
siguiente; <<Imaginemos una sociedad
en la que no hublera ni un catastro ni un
serviciocentral de registros que actualizase
constantemente el censo de los tiulos de
propiedad, introduciendo las modificacio-
nes gue continuamente se praducen en
dichos derechos, o en la en que la mayar
parie de los contratos de compraventa o
de arrendamienta se redujera a canvenios
puramente verbales; o en donde el dere-
che fuese tan vago o incierto que no fuera
posible encontrar unas reglas precisas en
las que se pudieran basar los jueces o los
arbitros encargados de dirimir los conflic-
tos, ete. Esta claro que en tales circuns-
tancias todos los mecanismos que aca-
bamos de describir funcionarlan con mu-
chas dificultades.

El hipotético comprador de mi propiedad
encontraria muchas dificultades en saber
si soy verdaderamente el (inico propietario
legitimo; correria el riesgo de que, por
ejemplo, el dia de mafizna pudieran apa-
recar olras personas que reivindicaran
como yo el derecho que yo le he cedido.
En tal situacion, cada uno habria de con-
sagrar mucho fiempo y muchas esfuerzos
a informarse sobre el estatuto jurldico de
los bienes que tralaba de adquirir e inves-
tigar las posibles cargas a las que estuvie-
ran sujetos y que el vendedor tratarla de
ccultar. Las incertidumbres inherentes a
dicha situacién se ceonvertirfan en una
fuente de costos personales que el com-
prador habria de tener en cuenta. Si la
suma de todos esos costos de transaceidn
llegase a ser demasiado elevada en rela-
cién con las fuluras ganancias que una
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operacidn de compraventa podria produ-
cir, dicha operacion no se celebrarfa y los
recursos quedarian infrautilizados. El
mecanismo que hace que los recursos se
dirijan a las actividades mas Utiles para la
colectividad quedar(a bloqueado, La eco-
nomfa, lascciedad, serian menoseficaces.
Se produciria menos, se vivirla peor y
menos tiempo>> (LEPAGE, H., Porqué la
propiadad, Madrid, 1986, pp. 103 y 104).

{6) Sobre la situacidn de los arrendamien-
tos al tiempo de promulgarse la primitiva
Ley Hipotecariade 1861 puede consultarse
GALINDQ Y ESCOSURA, ob. cit., tomo |,
pp.437 a443. Vid también PAUPEDHON,
ob. cit, pp. 24 a 31,

(7) Las redacciones da la Ley y Reglamen-
to Hipotecario han sido las siguientes:
LEY HIPOTECARIA 1861

En el Registro expresado an el articulo, se
inscribiran:

5% Los contratos de arrendamiento de bie-
nes inmuebles por un periodo que excede
de seis anos,

LEY HIPOTECARIA 18569

Articulo 22 En los Registros expresados en
el articule anterior se inscribiran:

Quinto. Los contratos de arrendamienta
de bienes inmuebles por un perlade gue
exceda de seis afos, o los en que se ha-
yan anticipado las rentas de tres o mas
afnos, o cuando sin enerninguna de estas
condicianes hubiere convenio expreso de
las partes para que sa inscriban.

LEY HIPOTECARIA 1908

Articulo 29 En los Registros expresados en
el articulo anterior se inscribiran:

Quinto. Los contralos de arrendamiento
de bienes inmuebles por un perlodo que
exceda de seis afos, o los en que se
hayan anticipado las rentas de tres a mas
afos o cuando, sin tener ninguna de estas
condiciones, hubigre convenio expreso de
las partes para que se inscriban.

LEY HIPOTECARIA 1944 vigente,

2. En los Registros expresados en el arti-
cule anterior se inscribiréan:

5% [os contratos de arrendamiento de bie-
nes inmuebles por un perfode de mas de
seis anos, o aquéllos en los cuales se
hayan anticipado las rentas de tres o més,
o sin coneurrir ninguna de estas circuns-
tancias, hubiere convenio expreso de las
partes para que se inscriban.
REGLAMENTO HIPOTECARIO 1861 *
Articulo 59 Lo dispuesto en los parrafos 52
y 6% del artlculo 22 de la Ley, respeclo a la
inscripcion de los contratos de arrenda-
miento, serd aplicable también a los de
subarriendo, subragaciones, cesiones y
retrocesiones de arrendamientos, siempre
que tengan las circunstancias expresadas
en dichos parrafos; pero debiends hacer-
se en tales casos no una inscripcidn nue-
va, sino un asiento de nota marginal ala

£




inseripeidn que ya estuviere hecha del
arrgndamiento primitivo.

REGLAMENTO HIPOTECARIO 1863
Artlculo 52 Los dispuesto en el parrafo 5°
del anticulo 22 de la ley respecto a la
inseripcidn de los contratos de arrenda-
mianto serd también aplicable a los de
subariiendo, subrogaciones, cesiones y
retracesiones de arrendamientos, siempre
que tengan las circunstancias expresadas
en dicho pérrafo; pero debiendo hacerse
en tales casos no una inscripcion nueva,
sing un asienlo de nota marginal a fa
inscripcidn que ya estuviese hecha del
arrendamiento primitivo,

REGLAMENTO HIPOTECARIO 1915
Artleulo 20. Lo dispuesto en el parralo 52
del articulo 22 de la ley respecto a la
inscripcién de los contratos de arrenda-
miento sera también aplicable a los
subarriendos, subrogaciones y cesiones
de arrendamiento, siempre gue lengan las
circunstancias expresadas en dicho parrafo
y las retrocesiones en todo caso.
REGLAMENTO HIPCTECARIO 1847 vi-
gente.

Sin perjuicio de |las prohibiciones estable-
cidas en las Leyes, los suba-rriendos,
subrogaciones y cesiones de arrenda-
miento seran Inscribibles cuando tengan
las circunstancias expresadas en el parra-
fo 52 del articulo 2 de la lLey, y las
retrocesiones |o serén en todo caso.

(8) Los padres o tutores, respecto de los
bienes de los menares o incapacitados, y
tos administradores de bienes que no
tengan poder especial no podran dar en
arrendamiento las cosas par térming que
exceda de seis afios.

{9} <<Deberan constar en dosumento pa-
blico: los arrendamientos de estos mis-
mos bienes por seis o mas anos, siempre
que deban perjudicar a tercero=>.

{10) <<En los arrendamientos servira de
base la cantidad tolal que haya de satis-
facerse portodao el periodo de duracion del
contrato; cuando no contase aguél, se
girard la liquidacidn computandose seis
afios, sin perjuicio de las liguidaciones
adicionales que deban praclicarse, caso
de centinuar vigente después del expre-
sado periodo temporal; en los contratos de
arrendamiento a fincas urbanas sujetas a
prérroga forzosa se computard, como
minima,un plazodeduracidndetres afios.
Las prérrogas de los distintos contratos de
arrendamiento confarme a su legislacion
especifica no quedaran sujetas al im-
puesta. Las convencionales se regiran por
lo establacido en el articulo 10.2 de este
Reglamento>s.

Cuzndo las relaciones entre los impuestos
juridicos y las leyes sustantivas se reali-
zaban en estrecha coordinacidn entre
Abogados del Estado y Registradores de
la Propiedad eran impensables estas dis-
cordancias juridico-econdmicas. Hoy de-
bigra conseguirse la misma coordinacidn,
ya sea a traves de |os juristas citados, 0

bien colegistando los técnicos de Justicia
y Economia y Hacienda.

(11) Vid ROCA SASTRE, R, y ROCA
SASTRE MUNCUNILL, R., Derecho hi-
polecario, 71 edicion, Barcelona, 1979,
toma [ll, pp 528 y 529.

(12) Y también a todo anterior adquirente
que no luvigra inscrita su adquisicidn al
inscribirse el arrendamiento, Lo mismo
procedera respecto de los gue obtengan
un derecho real que grave [a finca arren-
dada.

(13) ROCA SASTRE, Derecho Hipoteca-
fio..., cit,, tomo i, p. 528.

{14) PAU PEDRON, A., aby loc. cit

{15) GARGIA GARCIA, J.M., Deracho in-
mebifiario registral, tomo |l, Madrid, 1883,
p. 409.

{18) Probablemente el supuesto mas
paradigmético sea el de |a aplicacion del
procedimiento del articulo 41 al arrenda-
miento inscrito.

(i7) Sobre esta cuestidn se ha escrito
mucha literatura juridica. Cfr. per todos:
DIEZ PICAZO, Fundamentos dal Derecho
Civil patrimonial, tomo |, Madrid, 1993, pp.
58 a 72, Tambien en este sentido cabe
citar la seniencia del Tribunal de Justifica
delaUnion Europea de 8 de junio de 1994,
asunto C-292/1993, enlague sedeclarala
aplicacion del Conveniode Bruselas de 27
de sepliembre de 1968 a una relacion
arrendaticia suscritaentrealemanes sobre
uninmuables sito en Francia, porentender
que la relacion arrendalicia no gs exacta-
mente una relacion real (art. 16.1 del
Canvenio).

{18) Sobre la evolucidn de los principios
jurldicos hipotecarios puede verse Cen-
tenario de la Ley de Bases del Cddigo
Civil, Madrid, 1989, pp. 467 a 480.

(19) D. Claudio Anidn de LLuzuriaga, en la
discusion ante el Senado de la Ley de
1861 decia; <<Sefores, esto es muy an-
liguo: el registro de la propiedad y oficios
publicos se ha querido convertir en una
especie de oficina de contribuciones. Esto
esdesnaturalizarlo completamente. Se me
dird que el Estado necesita asa contribu-
cion: que estudie e invente ofra; pera que
no cause una perturbacion tan granda. Y
conste, sefiores, que no acuso ahora a
nadie, porque me acuerdo de que hace
muchos afias, en 1835, cuando por prime-
ra vez me empecé & ocupar de esta
cuestion por encargo del Gobierno de
aqguella época, a quien estaba sirviendo,
siends Ministro de Hacienda mi querido
amigo el malogrado Mendizabal, tuve con
&l una reyerta terrible, pues no podia can-
vencerlodequelahipotecasehablacreado
para ofra cosa que para sacar una contri-
bucion; pero los sefiores que companen la

LUNES CUATRO TREINTA . N(IM. 182. PAG. 47

comision me parece que deben estar li-
bres de ese espiritu y aceptar la indicacidn
que les hago borrando del proyecio seme-
jantearticulo, Discurrael sefior Ministrode
Hacienda otro medio de sacar dinero al
contribuyente, pero no venga a corromper
aqui el registro>». Layes hipotecarias y
regisirales de Espadia, tomo |, vol. |1, p. 15.

(20) En parecido sentido senala PAU {ob.
cit., p. 53) gue la LAU <<manifiesta, ade-
mas, mayor preocupacion por la estabili-
dad de [a vivienda que por la de |a indus-
tias>.

Llama la atencidn gue en una épeca en
que concurren la crisis de la vivienda y
de la industria, el proyecto de la Ley de
Arrendamientos Urbanos propugne una
<<clara diferenciacién de Irato>> entre
arrendamienic para vivienda y para uso
distinto, <<por entender (explica la Ex-
pasician de Motivos) que las realidades
eco-nénimas subyacentes son sustan-
cialmente distintas y merecedoras, por
tanto, de sistemas normatives disimiles
que se hagan eco de esa diferencias»;
esa apreciacion lleva al legislador a atii-
buir <<cardcter tuitiva>> a la regulacion
de los arrendamientos para vivienda.
Sobre [a preccupacian del legislador en
el pasado siglo a cerca de los arrenda-
mientos dedicados a industrias o nego-
cios puede verse el autor citado en nota
53 de la abra citada.

{21) En sentido contrario PAU PECRON,
ab. cit., p. 45.

(22) Produce cierlo cierre registral el
arrendamiento inscrito respecto de |a
venta sin notificacidn al arrendatario.

{23) En sentido contrario PAU, ob, sit., p.
64.

{24) También en contra el autor Ultima-
mente citado, foc. cit., p. 64.

(25) ROCA SASTRE y ROCA SASTRE
MUNCUNILL, ob. vy loc. cit.

(26) No hay quiebra de la inoponibilidad,
sino existencia de una posesidn arren-
daticia no publicada, que ni siquiera es
una carga, pues si el inmueble no se
quiere para habitar ni especular, un buen
arrendamiento por perfodo no superiora
cinco afios hasta puede ser Una ventaja.
La hipoleca o la servidumbre si que son
siempre cargas.

(27) No parece muy adecuada [a remi-
sign al articulo 34 de la Ley Hipatecaria
para la defensa de un titular que no
accedid al registro.

(28) ROCA SASTRE, R, ob. cit,, tomo |,
p. 352, y SANZ FERNANDEZ, A., Insti-
tuciones de Derecho hipotecario, Ma-
drid, 1945-1853, . 4, p. 304,




{29) PAU PEDRON sostiene la apli-
cabilidad del principio y del procadimiento,
ob. cit., p. 94.

{30) Sobre estas preocupantes cuestio-
nes debe verse GARCIA GARCIA, J.M.,
<<El deterioro del sistema inmobiliario
registral: la Resolucion de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado
de 12 de mayo de 18945, en RCD, 1994,
pp. 1654 y ss., y GOMEZ GALLIGO, J,,
Comenlario a la resolucidn citada an ef
Bol. del Centra de Estudios Hipotecarios,
19 época, nim. 55, p. 5.

(31) Cfr. sobre este punto la Resolucion de
la Direccidn General de los Registros y del
Notarlado de 26 de marzo de 1991 y el
cornentario de VALERO FERNANDEZ-
REYES, A., sobre la mismaen | RGDI, pp.
11377 a 1200.

{32} Algunos con muy mal gusto: véase si
no el epigrafe <<Los gastoes de inscripcion
{entre los gastos de inscripcidn se incluyen
los notariales y los fiscales) una rémora
para el acceso de los arrendamientos ur-
banos al Registro de la Propiedad>>, de
MARIN LOPEZ, J.J., en Comantarios a la
Ley de Arrendamiantos Urbanos, dirigido
por BERCOVITZ RODRIGUEZ-CAND,
Pamplena, 1995, pp. 894 y ss,

(33) MARIN LOPEZ, ob. cit,, p. 892,

{34) En este sentido, SANZ FERNANDEZ
{en cita de CHICO ORTIZ, Estudios sobre
Derecho Hipotacario, Madiid, 1984, p. 501)
destaca que las inscripciones en favor de
heredero Gnico (art. 14 Ley Hipotecaria) o
los cuadernos particionales privadas (art,
80 Reglamento Hipotecario) tienen coma
base el testamento y el acta notarial, res-
peclivamente; lasinscripciones del artleulo
298 del Reglamento Hipotecario que exi-
gen también un acta notarial, igual que los
foros, cuyo convenio debe aprobarse
notarialmente (art. 69 Reglamenio Hipo-
tecario), por ello los pretendidos supuas-
tos de excepcion para la inscripeidn de
documentos privados no existen.

{35) Sobre la funcién del instrumento pil-
blice  dltimamente, vid.,, LOPEZ |
BURNICL, J.J., <<Valor de la escritura y
de la inscripcion en las  transmisiones
inmobiliarias>>, AAMN, tomo XXXII, pp.
165 a 227 y PAU PEDRON, <<Eficacia y
publicidad de las relacionas jurldicas in-
mobiliarias=>, en BIMJ, jul 1991, y
<<Efectos de la inscripeién en la constitu-
cion de los derechos realess>s, en RCDI,
nlimero conmemorative da los cincuenta
afios de ia reforma hipotecaria de 19844,
pPp. 17 & 42,

(36) ;O piensaalguien en serioque un AP
va a cobrar menos de 15.000 ptas, {(mini-
mo notarial} por rellenar un formulario
contractual sin asesoramiento ni garantia
alguna?

{37) No aslenlos arrendamientos destina-
dos a uso distinto de vivienda, artlculo 33
de la Ley.

{(38) Al registre foncier francés también
acceden algunos arrendamientos que no
pierden porello su cardcter personal, puas
aunque el arrendamiento no confiere al
arrendatario sino derechos personales, el
adguirente de un inmueble arrendado ha
derespetarlo si el control del arrendamien-
to tiene fecha cierta {auténlica, segun el
art. 1743 del Code Civil), cuando ¢l arren-
damiento es de larga duracion [més de
doce afios segtin et Decreto de 14 de
enera de 1855, art. 28..1.b)] cuando se
trata de una concesidn administrativa
inmueble{Ley de 30 de diciembre de 1967,
art, 48) o en los creditbail inmobiliar (lla-
madaos leasing porlos ingleses v, ridicula-
mente, también por nosotros), en todos
es05s casos entiende el legislador francés
que deben acceder al regisiro para no
sotprender la buena fe de los terceros,
En el Derecho italiano la regulacién es
pareja a la francesa pese al emptio non
tollit locatum del articulo 1589 del Codice;
citando de arrendamientos <<uliranove-
nale=>, no la interpartes ni la Inferlor a
nueve anos (algo parecido al art. 14 de
nuestra nueva Ley de Arrendamigntos
Urbanos. Sobre esta cuestidn en el Dere-
cho italiana, vid., por todos, GARZZONI,
F., <<l.a transcripzicne inmobiliaress, en
I codicg civile commentario, diritto da
SCHI.E-SINGER, B., Milan, 1991, pp. 249
a 284,

En el Derecho suizo la anotacidn del
arrendamiento produce el efecto de
rattachement que no limita la facultad de
disponer del titular gravado con la anota-
cion, pero el adquirente del inmueble debe
soportar |a retacion jurldica anotada.
Seqin el artlculo 959 del Caode Civil suizo
<<los derechos personales, como los de-
rechos de présmpliom, de apcién y de
arrendamiento, los arrendamientos rusti-
cos y urbanos pueden ser anotados en el
registra de |a propiedad en los casos ex-
presamante previstos por la ley. Asl se
convierten en oponibles a cualquier dere-
cho posteriormente adquirida sobre el
inmueble>>, El articulo 260 del Codigo de
las obligaciones precisa este electo di-
ciendo que la anotacidn <<obliga a todos
los adquirentes a respetar al arrendatario
&n los términos del contrate, el disfrute de
la cosa alquilada>>; el nueve propietario
debe soportar la utilizacion del inmueble
por el arrendatario (die de Beneutzung
gestatten),

Ante la transferencia del inmueble, o ante
la posibilidad de que el adquirente denuncie
elarrendamiento, el arrendatario tiene una
posibilidad real de quedarse en la finca
arrendada; esta expectativa se convierte
en actual cuando se praclica la anotacion.
En ese momento al arrendatario se le
asegura suU posesion, frente a causas que
pueden poner fin al arendamiente (arts.
265, 269 y 270 del Cade des obligations).
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En el fondo {a consideracidn del arrenda-
miento anotado es la de un <<derecho
persoal propter rems>, figura que ne seria
muy descabellado el utilizar para nuestro
arrendamiento urbano. Sobre el Deracho
suizo de arrendamiento y el registro cfr,
DESCHENAUX, M., Le registre foncier,
Friburgo, 1983, pp. 536y 537 y hibliogratia
alil citada,

{39) ROCA SASTRE (ob. cit, Ill, p. 521).

(40} Fecha del asiento de anotacidn, no
del de presentacion, segiin la mayoria.

(41) El articulo 13.1.1l de la nueva LAU,
come ha puesto de relieve MARIN LOPEZ
{ob. cit, p. 2B4} <<deja sin resalver un
problema de relativa importancia, a saber,
elde la suerte que correnlos arrendamien-
los que, pactados confractualmente por
una duracion inferior a cinco afies, acaban
superando ese plazo merced al juego
combinadade las prérrogas de los articulos
9.1y 10 LAU. En prineipio, esta siluacion
escapa al presupuesto de hecho del pre-
cepta que nos ocupa, que tiene por objeto
fos contralos cuya duracién pactada sea
superior a los cinco afos; fuego quedan
luera de su Ambito los contratos que su-
peren ese plazo quinquenal na par un
pacto entre las partes, sino por la mutua
articulacion de las prorrogas dalos articulos
9.1y 10 LAU.

{42) Sobre esta cuestién sefiala
BERCOVITZ RAODRIGUEZ-CAND, R,
(Comentarios a la Ley..., cit, pp. 685 y
686): <<A pesar de laamplitud del t&rmino
“adguirente” parece que el artfeulo no se
refiere a tados los supuestos en les que un
tercero sucede al arrendador en la
titularidad sobre la finca que le Jegitimé
para contratar con el arrendatario. Si se
optase por esa interpretacion amplia del
termino adguirente, el supuesio de hecha
de la norma podria comprander los inclui-
dosenelartieulo 13,1 T2, con el resultado
paradéjico de que el arrendatario del arti-
culo 28 llegarfa a eslar més protegido que
el de vivienda en detarminados casos,
siempre y cuando no se hublese pactado
en contra de su aplicacion. Eso ocurriria
con respecto alos casos contemplados en
el artlculo 13.2: extincion del derecho del
arrendador usufrustuario, superficiario o
titular de un derecho de goce andlogo
sobre la finca. Eso ocurrirla también para
los contratos pactados ean una duracién
superior a cinco afios suando el derecho
del arrendador quedara resuelto por el
ejercicio de un retracto convencional, la
apertura de una sustitucion fideicamisaria,
la enajenacion forzosa derivada de una
ejecucidn hipotecaria o de sentenciajudicial
o ¢l ejercicio de un derecho de opcidn de
compra>> {art. 13.1).

Lainterpretacion sistematica induce aen-
tender que en principio el &mbito de apli-
cacién del articulo 28 es similar al del
arficulo 14, cuyo epigrafe habla también
de <<enajenacion>>y que serefiereigual-




mente al <<adquirenta>> de la finca (vi-
vienda) arrendada: transmisiones inter vi-
vos de la propiedad, tanto a titulo oneroso
como gratuito. El &mbito de la norma es
méas ampliogueeldel articulo 1571 Cadigo
Civil, que se refiere expresamente s¢lo &
la adguisicion por compraventa. Pero el
articulo 29 no se extiende (como ya he
dicho) alos supuesto del articulo 13.2, que
son de extincion de derechode goce sobre
fincas y nadeenajenacion de la prapiedad
sobre los mismos.

En cambio, & pesar de la interpretacion
sistemdtica antes expuesta, creo gue el
articulo 29 se aplica también a algunos de
los supuestos del artlculo 13.1, que sende
transmisidn inter vivos de |a propiedad y
que corresponden a situaciones analogas
con respecto al caso mas tipico, que es el
de compraventa. Asi ocurre con la enaje-
nacian forzosa y con el gjercicio de una
opcidn de compra.

Si el articulo 29 se aplica a la transmision
inter vivas de la propiedad, con mayor
razon se aplicard, como es logico, al
adquirente de un derecho de goce sobre la
finca constituido por el arrendador.

{43) MARIN LOPEZ, ob. cit., p. 323.

(44) El estado bibliografico de la cuestidn
la resume MARIN LOPEZ (cb. cit., p. 289)
de la siguiente forma: <<La polémica es
antigua, como lo demuestran los escritos
de GINOT, “"La hipoteca y los arrenda-
mientos posteriores a su gjecucion”, ADC,
1995, pp. 1167 a 1226; MORO, "La relz-
cidn entre ef arrendamiento y Ia hipoteca”,
ADC, 1956, pp. 1325a 1347, y AMOROS,
“Arrendamiento de local de negocio pos-
terior a la hipoteca (Camentario a la Sen-
tencia del Tribunal Supremo de 4 de mayo
de 1961)7, ADC, 1961, pp. 1012 a 1034,
Sin embargo, es sobre todo con posterio-
ridad al Real Decreto-ley 27/1985, y al hilo
de una jurisprudencia del TS coniradicto-
ria y de la STC 6/1982, de 13 de enero
(RTC 1992, 6), cuando se prodigan los
estudiosy comentarios sobreaste aspecto;
cfr. BOLAS, “A propdsito del arrenda-
mignto urbano y Ia hipoteca", RDP, 19889,
pp. 122 ¥ ss.; ESTRADA, "La eficacia de
Ips contratos de arrendamiento sobre los
bienes inmuebles hipolecados”, RCDI,
1889, pp. 411 a 422; DE LA CUESTA,
CCJC 23 {1990), 617, pp. 725 y ss.; E.
MARIN, “Ef arrendamiente y Ia efecucion
hipotacaria {Comentario a las Sentencias
del Tribunal Supremo de 23 da febrero y 6
de mayo de 1991)", Revista Juridica del
Notariadp, 1992-1,pp. 177y ss5.;FRANCO,
“El procedimiento dal articulc 131 de la
LEY HIPOTECARIOy los arrendamigntos
eonstituidos sobre fa finca hipolacada’,
Justicia, 1982, pp. 811 y ss;
MONTSERRAT, “La gjecucicn de la hi-
poteca y extincidn de los arrendamientos
urbanos posteriores a su gjecucion en ia
jurisprudencia del Tribunai Constitucional
¥ Tribunal Supremo”, AJC, 1882, pp. 719
a 732; LASARTE, Hipoteca, arrenda-
miento urbano posterior y efecucion hipo-

7

tecaria, 1992; HUERTA/RODRIGUEZ
RUIZ DE LA VILLA, “EI arrendamiento
urbano de fircas hipotecadas: jsubsis-
tencia ?; doctring, jurisprudencia ordinaria
yconstitucional’, Actualidad Civil, 1992-4,
pp. 797 a 827, PUJOL, “Arendamiento,
hipotecay Ragistro dala Propiadad’, RCDI,
1903, pp. 393 a 409, y GARCIA PEREZ,
“La enlrega de la posesién en el procedi-
miento del articulo 131 de la Ley Hipote-
caria’, l.a Ley, 1893-1, pp. 931 y ss. Pero
sobre todo, con aproximaciones diversas
y abundantes referencias bibliograficas,
cir. GAAGIA GARCIA | “La gfecucion hi-
polecaria extingue los arendamienio
constituidos con posterioridad a ella (cri-
tica a la Sentencia de 23 de febrero de
7891)", HCDI, 1981, pp. 2225 y s5.;
CARRASCO, “Alquileres e hipotecas:
principios y costes de proteccion (a pro-
posite dela STC 6/1992, de 13 de enero)’,
Derecho Privado y Constitucidn, 1 (1993),
pp. 225y ss.; SABATER, Arrendamientos
urbanos posteriores a la constitucion dg
hipoteca, V Cangreso de la Asociacion de
Profesores de Derecho Civil, Palma de
Mallorea, 17 a 19 de marzo de 1984,

{45) Sobre este punto vid. GARCIA
GARCIA, J.M., E! procedimiento judicial
sumario de efecucion hipotecaria, Madrid,
1994, pp. 293 a 196, y GOMEZ GALLIGO,
Jd., Prdctica Hipotecaria. Comentarios a
las Resolucionas de la DGRN. Registro de
la Propledad, Madrid, 1995, pp. 83 a B5.

{46) En ningun caso seria valido el pacto
para los arriendos por plazo inferior a
cinco afes.

(47) Asi lo admite reiteradamente la Di-
reccidn General de los Registros y del
Nolariaday autores como VALLETQPALL.

(48) VALLET DE GOYTISOLQ, J., La hi-
potaca dal derecho arrendaticio, Madrid,

19561,

(49) La creacién de un tipo responde a la
necesidad de tutelar un interés digno de
proteccicn. Si se especializa el arrenda-
miento urbano de vivienda no se le puede
aplicar a éste laregla general, y viceversa:
las ventajas deltipo especial no se pueden
generalizar, Par ello es absurdo que una
disposicién adicional de una ley
arrendaticia altere la Ley Hipotecaria por-
que si. .
(50) Puede verse la distincion en la reso-
lucion de Ia Direccidn General de los Re-
gistras y det Notarjado de 7 de actubre de
1991, segin la cual <<no puede identifi-
carse la hipoteca del establecimiento mer-
cantil con la del derecho de arrendamiento
que se ostente sobre el local comercial en
que aquél se sienta. Aun cuando e! dere-
cho de goce del cual sea uno de sus
elementos esenciales —y no tanto como
mero sustrato fisico sino, y sobre todo, por
cuanto condiciona de modo decisivo su
individualidad e identidad y, en buena
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madida, su misma viabilidad— el estable-
cimiento mercantil, al menos para la Ley
16 de diciembre de 1954, es la unidad
econdmica que trasciends alamerasuma
de una serie de elerentos materiales e
inmateriales organizados y dispuestos para
el desenvalvimiento de una actividad co-
mercial o fabril y su viabilidad como objeto
deolagarantiano precisaque se diluyaen
los singulares elementos que lo integran,
sino que es suficiente con el sefalamiento
para éstos de un comun destine juridico
que asegure {a subsistencia de aguella
unidad. Asf resulta, por encima de las
genéricas expresiones de su Exposicidn
de Matives, del contenido concreto de sus
preceplosy, enespecial, delos siguientes:
1} El articule 20 cuando &lude al derecho
de arrendamiento como uno de los ele-
mentos que comprenderd |a hipoteca; 2) el
articulo 21 al incluir, salvo previsién en
contrario, los elementos materiales e
inmateriales que especifica y que con-
forman ¢l eslablgsimienta mismo; 3) el
artfculo 22 que concede al acresdor el
derecha de inspeccion del giro o frafico
mismo del establecimiento y no sdlo de
estado de canservacion del local; 4} el
articilo 2 que recoge la cbligacion del
hipotecante de continuar el comercio o
industria al que el establecimiento hipote-
cade atiende, confarme a los usos de
comercio; 5) el articulo 28 que faculta al
acreedor para dar per vencido el crédito si
el hipotecante medifica el comercio o in-
dustria del establecimiento.

(51) Se pronuncia a favor de 1a incompati-
bilidad COSSIO, <<FEl sistema registral
inmobifiario>s, en Centenario de la Ley de!
Notariado, Estudios juridicos varios, val. ll,
p. 396, y GARCIA ARANGO y DIiAZ
SAAVEDRA, =<<Notas sobre el embargo
de los derechos de traspasoe y retorno
arrendaticio y su posible anotacion pre-
venliva>>, RCDI, 1872, p. 256. Estan a
favor de la compatibilidad PENA
BERNALDO DE QUIROS, Derechos rea-
fes, Madrid, p. 477, y GARCIA GARCIA ,
J.M., Cddigo de legistaciin y del Registro
mercantil, Madrid, 1990, p. BB2.

{(52) Si en el Registro apareciese inscrito,
a favor del que hipoteca o pignora, el
derechode arrendamiento dellocal donde
radique el establecimiento mercantit o las
maquinas hipotecadas o los bienes
pignorados; se extenderaigualmente nota
almargen de lainscripcidn correspondien-
1e, enlaque se haraconstar la constitucion
de la hipoteca mobiliaria o de la prenda.
Exiendida esta nota surtira los efectos
sefalados en el parrafo anterior.

(53) Antiguos articulos 149,29, 52y 108

{54) Mejor diche: <<establecer una pro-
rroga excepcional en contra des>s,

(55) Vid. RAGEL SANCHEZ, L.F., en
Comentarios a la ley..., cit., pp. 625 a 683,
y BERCOVITZ, cit., pp. 743 a 752.




(56} Vid, sobreesta cuestion DIEZ PICAZO,
l.., «<Inseripcion del dereche deretornosy,
ADC, 1961, sentencia TS de 20 de marzo
de 1970, 19 de mayo 1979, 24 de febrero
de 1992 y Resolucidn Direccidén General
" de los Registros y del Notariado de 30 de
abril de 1991.

(57) En el mismo sentido gue PAU, ob, «it.,
p. 133.

{58) En este sentido, DIEZ PICAZO, ob.
cit,, p. 605,

(59) Creoque el sistemaque debe seguirse
as similar al establecido en la letra d) del
artlculo 310 dal Texto Refundido de la Ley
del Suelode 1892, pero, en todo caso, con
vigencia de las cargas. En sentida contrario
puede verse PAU, ab. cit, p. 134,

(60) La posibilidad de acreditar el derecho
de retorno a través del titulo administrati-
va, que segtin LA RICA (Comentarics ala
reforma del Reglamento Hipotecario, Ma-
drid, 1959, p. 20), es la certificacion del
acuerdo del Gobierno civil que autoriza la
demalicidn del edificio y fija plazo para la
reedificacion derivada, enfa LAU de 1984,
del articulo 78, que exigia autorizacion del
Gobernador civil para proceder ala demo-
licidn, y es por tanto inaplicable, a los
arrendamientos regidos por la LAU.

Hoy ese precepto esta vigente sdlo a los
efectos del derecho de retorno previste en
la Disposicién adicional 42 Texto Refundido
delaLey del Suelo, y portanto, sélo en ese
ambilo puede hoy entenderse vigente la
referancia al <<documento administrati-
vo>>que hace el art/eulo 15 RH. (PAU, ob.
cit., p. 134).

(61) No opina lo mismo PAU, ob, cit., p.
135,

{62) BERAUD y LEZON, Tralado de de-
rechoinmobifiario, Madrid, 1927, tomol, p.
186, not. 1.

(63) OLIVER, B., en Derecho inmobiliario
espaiiol, taxtos manuscritos para el tomo
I, p. En cita de PAU PEDRON, ob, cit.,
nota al pie ndm. 166.

(64) Excepto CASSOQ, |., Derecho hipote-
cario o del Registro de a propiedad, Ma-
drid, 1951, p. 367.

(65) Sobre esta cueslion puede verse
BERCCVITZ, Comentarios..., cit., p. 719.

(66) Con gran impresién técnica en la
Comisidn del Congraso se argumentd que:
«<a nuestro entender, debe dejarse re-
gulada |a anotacidn de la finalizacion del
arrendamiento con la misma facilidad gque
la inscripcion del arrendamientoy sin cos-
to para el amendador. Es evidente que la
incorporacitn del acceso al Registro de la
Propiedad dz este tipo de contratos canlig-
vard un costo adicional en el caso de que
tuviera que recurrirse ala cancelacion, Por
es0, nosotros proponemos, con esta en-
mienda, que la cancelacidn se produzea
de oficio en la forma en que se prevé en la
citada enmienda.

{67) Ensentido contrario, MENCHEN, <<La
cancelacion de cargas caducadas en el
Registro de |a Prapiedad y algunos de sus
problemass>, RCDI, 1962, p. 831.

(68) Cfr. en parecido sentido resoluciones
DGRN, 30 de noviembre de 1808, PAU,
ob. cit, pp. 143 y 144.

(69) Resoluciones de DGRN de 1 de julio
de 1885 y 30 de sepliembre de 1913,
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{70) En este sentida cabe citar con MARIN
LOPEZ, ob. cit., p. 887, la resolucion de 30
de agosio de 1893 que deniega fa ins-
cripeién de un amiendo otorgado por [a
madre en nombre del hijo al estimar que
<<todo arrendamiento, en el mero hecho
de pactar los interesados que han de ser
inscrilos, y cualquiera que sea ef tiempo
de duracion, constituye un verdadero de-
rechoreal afavor del arrendatario y habilita
porends a éste acbtener suinscripeidn en
el Registro de la Propiedads>, per lo que
se precisa autorizacién judicial. En el mis-
mo sentido, y con idéntico razonamiento,
la de 12 de abril de 1908. Por su parte, la
de & de abril de 1881 distingue nltidamen-
te {y, en mi opinion, correclamente) la ca-
pacidad necesaria para solicitar la cance-
lacion de un arrendamiento en que esta
interesado un menor, segln intervenga
como arrendador o como arrendatario, En
el caso controvertido, la negativa a practi-
car la cancelacidn, fundada en que el pro-
genitor que actuaba en nombre de su
hijo arrendador no habia obtenido la
autorizacion judicial correspondien-
te, es revocada por la DGRN porque,
<<tratdndose de un arrendamiento en
que esté interesado un menor, serd
aplicable el precepto del articulo 2.030
de la Ley de Enjuiciamiento Civil si
dicho menar fuere el arrendatario y el
arrendamiento estuvigese inscrito,
pues entonces serd objeto de la ex-
tincién un de-recho real partenscien-
te al menor, pero o-currird todo |o
contrario si éste es el duefio de la
finca, ya que en tal caso, lejos de
extinguirse un derechao real de! menor,
se incorporara a su patrimonio,
reconstitu-yéndose la plena potestad
dominical sobre la cosa en que cesé
el arrendamiento.




ADENIA

LUNES
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TEMA 6
1.-IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES.

Como consecuencia de la reforma Ferndndez Ordofiez, iniciada con la Ley de Medidas
Urgentes de Reforma Fiscal de 14-11-1977, el antiguo Impuesto General sobre la Renta de
Sociedades y demds Entidades Juridicas, fue sustituido por el nuevo Impuesto de Sociedades, cuyas
normas fundamentales se contenian en la Ley del Impuesto de 27-12-1978, modificada posterior-
mente por Ley de 6-6-1991, y su Reglamento de 15-10-1982.

Actualmente se rige por la reciente Ley de 27 de diciembre de 1995, con entrada en vigor el
1 de enero de 1996.

Esta Ley ha venido motivada por las siguientes causas:

1. Lareforma de la legislacidén mercantil iniciada con la Ley de 25-7-1989,

2. Lareforma del LR.P.F. por Ley de 6-6-1991.

3. La apertura de nuestra economia a los flujos transfronterizos de capitales.

4. La dispersidn normativa hasta ahora existente en el Impuesto de Sociedades.

5. La evolucién de los sistemas tributarios de nuestro entorno en relacién al Impuesto de
Sociedades.

6. La consecucitn del principio de neutralidad.
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Naturaleza

El Impuesto sobre Sociedades es un impuesto directo, personal y periédico (art. 1).
Es periédico puesto que su hecho imponible se reproduce cada afio, ajustdndose normalmente

- al ejercicio econdémico del sujeto pasivo. No obstante, en los casos de “sujetos no residentes”

aparecen aspectos que lo aproximan a los impuestos instantdineos.
Objeto

El Impuesto grava, tiene por objeto, la renta de sociedades y demds entidades juridicas.

Para la determinacién de la renta, 1a nueva Ley abandona la clasificacién de rentas establecida
en la anterior (que distinguia: rendimientos de explotaciones econdmicas, rendimientos de capital
e incrementos y disminuciones de patrimonio). De esta forma se produce una simplificacién del
Impuesto y un acercamiento a las normas contables.

Sin embargo, la antigua clasificacién de la renta dentro de las tres categorias sefialadas tiene
relevancia en aspectos tales como la obligacién de retener v la tributacién de no residentes.

. Hecho Imponible

El hecho imponible de es la obtencidn por el sujeto pasivo de larenta gravada por el Impuesto,
cualquier que fuera su fuente u origen (art. 4).

2.- SUJETO PASTVO Y EXENCIONES.

La nueva Ley realiza en su articulo 7 una enumeracién de sujetos pasivos:

a) Las personas juridicas, excepto las sociedades civiles.

b) Los fondos de inversién (regulados por Ley de 26-12-1984).

c) Las uniones temporales de empresas (reguladas por Ley de 26-5-1982).

d) Los fondos de capital-riesgo (regulados por R.D. de 14-3-1986).

e) Los fondos de pensiones (regulados por Ley de 8-6-1987).

f) Los fondos de regulacién del mercado hipotecario (regulados por Ley de 25-3-1981).

g) Los fondos de titulacién hipotecaria (regulados por Ley de 7-7-1992).

h} Los fondos de titulacién de activos (a que se refiere la Disp. Adicional 5% de 1a Ley de 14-
4-1994).

Una de las novedades de la Ley se refiere al régimen de transparencia fiscal, aplicable a
determinadas sociedades (las de mera tenencia de bienes, de valores, de actividades profesionales,
artisticas o deportivas compuestas en su mayorfa por familiares (art. 75)).

Lanovedad consiste en que tales sociedades quedan sometidas en su tributacién al Itmpuesto
sobre Sociedades eingresardn la cuota correspondiente en las mismas condiciones que cualquier otro
sujeto pasivo (art. 75-59), sin perjuicio de la imputacién a los socios de la base imponible positiva
y de los restantes elementos para liquidar la cuota, al mismo tiempo que la cuota ingresada por la
sociedad transparente tiene la consideracidn de pago a cuenta en relacidn al Impuesto que gravaa
los socios.

Lo que persigue esta novedad es adelantar el pago del Impuesto por parte de los socios de la
sociedad, pago que quedaba diferido en la normativa anterior, hasta el afio siguiente.
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La nueva Ley deroga los supuestos de doble transparencia establecidos en la normativa
anterior, con lo que se elimina la tributacién al tipo marginal del IRPF de 1a sociedad transparente
que es socio de ofra transparente.

Por otra parte, sin perjuicio de los regimenes tributarios especiales y de los tratados
internacionales, el Impuesto se exige segiin el principio de territorialidad, con arreglo al cual las
entidades residentes en Espaiia estdn sujetas al Impuesto por todas sus rentas con independencia
del lugar donde se produzcan; y las no residentes, sélo por las rentas que obtengan en territorio
espaifiol. (art. 44).

Exenciones

El articulo 9 de 1a Ley declara que estdn exentos:

a) El Estado, CCAA, y Entidades Locales.

b) Los organismos auténomos comerciales, industriales, financieros o andlogos.

¢) El Banco de Espaiia y los Fondos de garantia de depdsitos.

d) Las entidades piblicas encargadas de la gestién de la Seguridad Social.

e) Otros entes del sector piiblico regidos por su normativa especifica.

f) El Instituto de Espaiia y las Reales Academias Oficiales integradas en el mismo, as{ como
las Instituciones de las CCAA con lengua oficial propia y que tengan fines similares.

La exencién alcanza a los rendimientos sujetos a retencion.

Las entidades que estdn parcialmente exentas del Impuesto son, entre otras:

a) Las fundaciones y otras entidades sin d4nimo de lucro que no puedan acogerse a la Ley de
Fundaciones.

b) Las Uniones, Federaciones y Confederaciones de Cooperativas.

c) Los Colegios Profesionales, asociaciones empresariales, Cdmaras Oficiales, sindicatos y
partidos politicos.

d) Las Mutuas de Accidentes de Trabajo y Enfermedades Profesionales de la Seguridad
Social.

3. INGRESOS COMPUTABLES Y PARTIDAS DEDUCIBLES.
Base Imponible

La base imponible es el importe de la renta en el perfodo de la imposicién, minorada por la-
compensacién de bases imponibles de ejercicios anteriores (art. 10).

Como novedad a destacar en la nueva Ley es que la base imponible se determinard por el
régimen de estimacion directa, mediante la correccion delresultado contable fijado de acuerdo con
las normas previstas en el Cédigo de Comercio, en las demds leyes relativas a dicha determinacion
y en las disposiciones que se dicten en desarrollo de las citadas normas.

No obstante, serd aplicable el régimen de estimacién indirecta cuando ante la resistencia del
sujeto pasivo a la actuacién inspectora o por el incumplimiento de sus obligaciones contables, se
determina dicho régimen por la Inspeccidn de Tributos.

Lanueva Ley establece las correcciones de valor mediante la determinacion de las cantidades
deducibles y no deducibles.
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Asi, seran deducibles:

—- Las cantidades que, en concepto de amortizacién del inmovilizado material o inmaterial,
- correspondan a la depreciacién efectiva que sufran los elementos por funcionamiento, uso, disfrute
u obsolescencia. (Se establecen distintos porcentajes en funcidn del periodo de amortizacién; con
libertad de amortizacién para determinados sectores como minerfa, SS AA laborales, investiga-
cidn, etc...).
Las dotaciones para la cobertura de la reduccién del valor de los fondos editoriales,
fonogrificos y audiovisuales de las entidades productoras.

— Las dotaciones para la cobertura del riesgo derivado de posibles insolvencias de los
deudores (reuniendo las circunstancias que sefiala el art. 12).

— Las dotaciones por depreciacién de valores de renta fija admitidos a cotizacién en
‘mercados secundarios.

No seran deducibles:

— Las dotaciones a provisiones para la cobertura de riesgos previsibles, pérdidas eventuales,
gastos o deudas probables (si bien se establecen algunas excepciones, como las relativas a
responsabilidades procedentes de litigios en curso).

El articulo 14 recoge los gastos no deducibles, incluyendo entre otros:

— La cuota del Impuesto.

— Los recargos por presentacidn extempordnea.

— Los que representen una retribucidn de los fondos propios.

— Las multas y sanciones penales y administrativas,

— Las pérdidas del juego.

— Los donativos y liberalidades, etc...

Como regla general, para que un gasto sea deducible es necesario que esté contabilizado.

El criterio general de imputacidn temporal de ingresos y gastos es el criterio del devengo, es
decir, cuando se produzca la corriente real de bienes y servicios.

No se tiene en cuenta, por tanto, a efectos de imputacién temporal el momento en que se
produce el cobro o el pago.

4. INCREMENTOS Y PERDIDAS DE PATRIMONTIO.

Son incrementos o disminuciones de patrimonio las variaciones en el valor del patrimonio del
sujeto pasivo que se pongan de manifiesto con ocasién de cualquier alteracién en la composicién de
aquél.

La nueva Ley establece en su artfculo 15 las reglas de valoracién a los efectos de determinar
los incrementos y disminuciones de patrimonio.

Como regla general, se establece que los elementos patrimoniales se valorardn al precio de
adquisicién o coste de produccién.

Los adquiridos por otros medios (como permuta, a titulo lucrativo, canje o conversion, etc...)
se valorardn por su valor normal de mercado.

La cantidad a integrar en la base imponible serd la diferencia entre el valor normal de mercado
de los elementos transmitidos o adquiridos y el valor contable de los mismos o de los entregados.
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En cuanto a las revalorizaciones contables la nueva Ley dispone que su importe no se
integrard en la base imponible, excepto cuando se lleven a cabo en virtud de normas legales o
reglamentarias que obliguen a incluir su importe en el resultado contable.

El importe de 1a revalorizacién ne integrada en la base imponible no determinard un mayor
valor, a efectos fiscales, de los elementos revalorizados.

Se establecen distintas reglas de valoracién para los supuestos de:

— Reducciodn de capital con devolucién de aportaciones.

— Distribucién de beneficios.

— Disolucién de entidades y separacién de socios.

— Fusidn, absorcidn o escision.

— Transmisién de acciones y participaciones.

No se consideran rentas y, por tanto, no se integran en la base imponible:

— Lareduccidn de capital cuya finalidad sea diferente a la devolucidn de aportaciones (no
determina para los socios rentas integrables en la base imponible).

— L.a adquisicidn y amortizacidn de acciones o participaciones propias (no determina rentas
para la sociedad).

La nueva Ley suprinie la exencién por reinversién, sustituyéndola por un diferimiento del
impuesto en los casos en los que se produzca la reinversion en los términos previstos en la misma.

También contiene normas pertinentes al objeto de excluir de la base imponible las rentas
meramente monetarias obtenidas en 1a transmision de elementos del inmovilizado.

Finalmente, dispone la Ley que las bases imponibles negativas se podran compensar con las
positivas de los perfodos impositivos que concluyan en los 7 afios inmediatos y sucesivos (con
anterioridad a la nueva Ley, el plazo era de 5 afios). Por otra parte, se reduce la base imponible a
compensar cuando se den determinadas circunstancias.

5. DEUDA TRIBUTARIA, DEDUCCIONES Y BONIFICACIONES DE LA CUQTA.

Para determinar 1a deuda tributaria es necesario hallar 1a cuota aplicando a 1a base imponible
el tipo de gravamen, y practicar a continuacidn sobre dicha cuota las deducciones y bonificaciones
establecidas por la Ley.

En el Impuesto de Sociedades, al ser el tipo tinico para cada sociedad (no progresivo) no existe
el problemade lasrentasirregulares (en sentido estricto) nide los incrementos de patrimonio, yaque
no va a hacer falta hallar ningtin tipo medio al no “dispararse” el tipo por una mayor o menor renta.

Segiin la Ley (art. 26) los tipos de gravamen aplicables serdn los signientes:

—35%:  esel general
— 25%:  — Mutuas de seguros, entidades de previsidn social y mutuas de accidentes de
trabajo y enfermedades profesionales de la Seguridad Social.
— Sociedades de garantia reciproca y sociedades de reafianzamiento.
— Sociedades cooperativas de crédito y cajas rurales.
— Colegios profesionales, asociaciones empresariales, cimaras oficiales, sin
dicatos de trabajadores y partidos politicos.
— Fundaciones y asociaciones sin dnimo de lucro que no rednan las condiciones
para disfrutar del régimen fiscal establecido en la Ley de Fundaciones.
— Fondos de promocion de empleo.
— Uniones, federaciones y confederaciones de cooperativas.
— El Instituto de Espana y las Reales Academias Oficiales.
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— 20%:  Sociedades cooperativas fiscalmente protegidas, excepto la parte correspon
diente a los resultados extracooperativos.

— 10%:  Fundaciones y entidades sin &nimo de lucro que reiinan las condiciones previstas
en la Ley de Fundaciones.
— T%: Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria cuyo objeto exclusivo sea la

inversién en inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento cuando,
ademds, las viviendas representen al menos el 50% del total del activo.

— 1%: — Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria que tengan por objeto social
exclusivo la inversién en viviendas para su arrendamiento.
— Sociedades de Inversién Mobiliaria cuyos valores representativos del capital
social coticen en Bolsa.
— Fondos de Inversién Mobiliaria y Fondos de Inversién en Activos del
Mercado Monetario.

: — Fondos de regulacién de cardcter piiblico del mercado hipotecario.
— 40%:  Entidades que se dediquen a la investigacién y explotacién de hidrocarburos.
— 0%: Fondos de pensiones (regulados por Ley de 8-6-1987)

- Deducciones en la cuota;

De la cuota resultante de aplicar el tipo de gravamen sefialado se deducirdn una serie de canti-
dades; estas deducciones tienen como fin genérico evitar o, al menos, paliar la doble imposicidn.

Se recogen en la nueva ley las signientes:

1. Deduccion por doble imposicién de dividendos: Es la correspondiente a aquellos ingresos
procedentes de beneficios de otras sociedades que haya obtenido la sociedad-sujeto pasivo: 50% 6
100% (en algunos casos).

2. Deducciones por doble imposicidn internacional: Se aplica cuando en la base imponible se
integren rentas obtenidas y gravadas en el extranjero: la menor entre la cantidad satisfecha en el
extranjero y la que corresponderia satisfacer en Espafia, en su caso.

3. Deduccién por la realizacidn de actividades de investigacidn y desarrollo: Variable, segiin
los casos, entre €l 20% y el 65%.

4. Deduccién por actividades de exportacién: Incluye la creacién de sucursales o estableci-
mientos permanentes en el extranjero, la adquisicién de participaciones de sociedades extranjeras
o constitucidn de filiales relacionadas con la actividad exportadora de bienes o servicios o la
contratacion de servicios turisticos en Espafia, con una participacion, al menos, del 25%, y los gastos
de propaganda y publicidad en el extranjero: Se deducird el 25% del importe de las inversiones.

5. Deduccidn por inversiones en bienes de interés cultural inscritos en el Registro General de
Bienes de Interés Cultural o en producciones cinematogréficas o audiovisuales espafiolas que
permitan la confeccion de un soporte fisico previe a su produccién industrial seriada: 10%.

6. Deduccién por inversiones en la edicién de libros que permitan la confeccidn de un soporte
fisico previo a su produccién industrial seriada: 5%.

7.Deduccion por gastos de formacién profesional: 5%,y 10% sobre el exceso cuando los gastos
sean mayores que la media de los 2 afios anteriores.

Bonificaciones:

La cuota resultante de aplicar, en su caso, las deducciones puede ser objeto, en ciertos casos,
de diversas bonificaciones.
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Cabe destacar: -

a) Rentas obtenidas porentidades que operen efectiva y materialmente en Ceuta, Melilla o sus
dependencias: 50 %

b) Rentas derivadas de la prestacidn de servicios de competencias de las entidades locales,
municipales, provinciales, o dependientes del Estado o de las Comunidades Autdnomas: 99%.

c) Rentas procedentes de actividad exportadora en el sector cinematogrifico, audiovisual, de
libros o elementos editados, en las condiciones que sefiala la ley: 99%.

Retenciones y pagos a cuenta y devoluciones:

De la cantidad resultante de aplicar ala cuota las deducciones y bonificaciones (cuota liquida)
habrd querestarlos pagos a cuenta que la sociedad hayaefectuadodurante el ejercicio que se liquida.

En los primero 20 dias de los meses de abril, octubre y diciembre deberdn efectuar un pago a
cuenta de la liquidacidn correspondiente.

Existen 2 sisternas para realizar el pago fraccionado:

1. Con cardcter general, se aplicard el porcentaje sefialado al efecto en la Ley de Presupuestos
(para 1996, 15%) sobre la cuota integra del diltimo perfodo impositivo, minorado en las deducciones
y bonificaciones correspondientes, as{ como las retenciones e ingresos a cuenta.

2. A opcidn del sujeto pasivo, se podrd calcular el pago fraccionado, aplicando el porcentaje
que se establezca en la Ley de Presupuestos (para 1996, el que resulte de multiplicar por 4% el tipo
de gravamen} sobre la parte de la base imponible del perfodo de los 3,9 u 11 primeros meses de cada
afio natural.

Unavezoptado por este sistemna, el sujeto pasivo queda obligado al mismo durante todo el afio.

La cuota integra se obtendrd deduciendo:

— Retenciones a cuenta.

— Ingresos a cuenta.

— Pagos fraccionados.

— Cuota pagada por las sociedades sometidas al régimen de transparencia fiscal.

Cuando dichos conceptos superen la cantidad resultante de practicar en la cuota {ntegra las
deducciones que procedan, la Administracion Tributaria procederd a devolver, de oficio, el exceso.

Enero 1996

] ) o
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Las noticias o histcrias de animales normalmente suelen ir relacionadas con
personas, con cosas o con otros elementos que facilitan el dispositivo para provocar una
sonrisa de la que ahora tan necesitados estamos, pues sélo se contemplan “muecas”
faciales. De mis recortes acumulados en lo que yo llamo “hemeroteca reducida’ extraigo
estas historietas que os cuento.

La Sala Sexta del Tribunal Supremo alla por el afio 1973 dicta una sentencia porla
que se confirma —con pura ecuanimidad y aliura de miras— el despido de un burrero
que, en el transporte llamado “burro-taxi’ de un pueblo de Malaga, se “subia a la grupa
del solipedo no porque temiese por la seguridad de su clientela femenina en las
empinadas cuestas”, sino porgue ello permitia que su mano “floja, muerta o larga” se le
fuera, lo mismo que algunos especialistas en apreturas de Metro o transportes municipales.
De nada le valié al burrero o postillon alegar “el agradecimiento de ciertas viajeras™ a su
forma de proceder, ya que eso no tuvo valor exculpatorio. Contemplado el suceso a mas
de veinte afios vista habria ya que pensar en la actual figura del “acoso sexual’ y sus
consecuencias penales, mas que laborales. No sé si se seguiran produciendo estos
hechos en la actualidad, pero aun recuerdo los “gritos” —unos de satisfaccion y otros de
indighacion— que emitian las turistas al ser ayudadas a montar en burro para ver la Isla
de SANTORINI, en el mar Egeo... Y es que como apuntd J. COCTEAU hay gente que
tiene la fina sensibilidad que permite saber “hasta donde se puede ir demasiado lgjos”.

. Por supuesto que los burros han tenido y tienen mas proyeccion que la que puede
deducirse de esta sentencia que comento y, sin perjuicio de que citemos el borrico o fa
borriquilla sobre la que Jesus hace su entrada en Jerusalén, tenemos el famoso “Proceso
porla sombra de un burro”, la perplejidad de “E/ asno de Buridan”, la “casualidad’ de que
el burro tocase la flauta, el acoso sexual de aque! burro a la vaca (que fue relatado en
estas paginasy}, el rebuzno con el que rubrica un burro el discurso del Ministro de Justicia
y la acertada salida de éste “sobre fa libertad de expresion”, etc... sin perjuicio de todo
ello, digo, me gustaria citar el primer homenaje mundial al burro celebrado el 22 de
octubre de 1995 en “KORTEZUBI" (Vizcaya), donde se dijo nada menos que “Estamos
ante una naturaleza privilegiada y un gran rebuzno celestial’, lo cual no deja de ser una
irreverencia aungue este dicho por el padre franciscano fray Pedro Anasagasti que
formaba o presidia el jurado. Cabe citar, también, como la Asociacion Ecoldgica de
Defensa del Borrico (ADEBO), creo que de Rute, ha pedido a los bomberos de Leganés
(Madrid) que no utilicen a un burro como medio de insulto a los politicos del municipio,
porgue consideranque ello supone usaraese animalde “manerapeyorativa™. Y sinpensar
en el “pollino” de Sancho Panza, en San Francisco que cuentan que predicaba montadao
en un burro, hay que citar el articulo de Antonio Burgos en ‘Epoca’ “sobre la defensa del
burro, ante la moda del caballo”. Cuentan que de una coz dada porunaburra ala suegra
del Alcalde de un pueblo, ésta murid. A los funerales asistié todo el pueblo y a la puerta
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listorias de
animales”

de la Iglesia se acercaban los fieles al Alcalde para testimoniarle su pésame. Dicen, los
mal pensados, que los hombres al estrechar la mano del Alcalde en vez del pésame le
decian: “le compro a Vd. la burra...”.

Siagrupo las cabras y las ovejas, no es porque las confunda—aungue ambas sean
mamiferos rumiantes— sino porque tengo historias de ambas que se prestan a ser
contadas solidariamente. La referente a las cabras es de hace unos dias y ocurrié en el
prado de un caserio sito en “"Elcano bidea". El duefio del caserio, del prado y la cabra
protagonista, tuvo que denunciar a la Guardia Municipal que una cabra (“sin nombre”) de
su rebafio, fue “viciada" por una persona que resulté serde Irin. E| hecho es contado con
todo lujo de detalles por el propietario y se refleja en el “informe veterinario” que se emitié
a solicitud del propietario. Creo que de todo ello cabria destacarcomo en ese informe que
describe a la cabra (pirenaica, blanca y marrén, de dieciocho meses, hembray de treinta
kilos de peso, sin cuernos, de ojos cobre, con perilla marrdn poco desarrollada, mamellas
marrones, copete circular blanco en la frente y rabo blanco) se concluye con esta
ETIOLOGIA (causas): “El hecho de que la paciente estuviera atada en un prado llano y
sin obstéaculos, el caracter agudo del proceso, el comportamiento esquivo posterior, su
reaccion exagerada a intentos de caricias en la grupa, la ausencia de heridas y fiebres,
nos inducen a pensar en un origen traumatico inflingido, posiblemente por via vaginal
,con un objeto no cortante”. Menuda pagina literarial

El anterior Presidente de la Comunidad Auténoma de Madrid (Sr. LEGUINA) se
gastd siete millones en saber qué comen las cabras, segin ABC del 18 de diciembre de
1991, aunque relacionando esta noticia con la anterior esos millones podian haber sido
empleados para evitar que las cabras sean “viciadas”. La cabra, sin embargo, no es
objeto preferencial para el Patrimonio Natural Europeo v si lo es la oveja a la gque dicho
Patrimonio halanzado para serapadrinaday ello hatenido el eco de que nuestro Ministro
de Agricultura (Luis Atienza) apadrind hace poco a una y le puso el nombre de su hija
ALBA. Claro que eso de apadrinar ovejas lo han hecho también Ifiaqui Gabilondo y
Carmen Sevilla. A mi todo esto ng me suena muy bien y conmigo deben de estar ese
grupo de agricultores que en Ciudad Real lanzaron una oveja (¢ la que apadrin6?) sobre
el coche oficial de Atienza. De cualquier forma un pueblo como el nuestro en el que
predomina el “pastoreo”, que tiene cafadas reales, caminos de transhumancia, que sabe
lo que es un zurrdn y una zamarra, que distingue entre las churras y las merinas, que
todavia gusta de montar belenes con ovejas, que come el cordero pascual, gue oye las
pastorales, etc. bien puede permitirse el lujo circense o bucélico de apadrinara unaoveja.

Los toros siempre ofrecen noticias, aungue a mi me causen un respeto imponente,
incluido el toro “induftado™ de Osborne que rompia monotonias de autopistas y carrete-
ras, pero que se salva por "estar en suelo urbano” en el caso del pueblo de Alcobendas.
Leo que dos vecinas de San Agustin de Guadalix a finales del pasado afio se “topan” con
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dos toros bravos cuando paseaban por el campo y no les pasa nada. Ellas justifican el
hecho diciendo que “retrocedimos despacio para no llamar la atencién y conseguimos
alefarnos”. Tenian sesentay tantos afios cada unay me imagino que se habran sometido
a reconocimiento médico por si en vez de faldas deberian usar pantalones y “cargar’ a
la izquierda. Al lado de ello esta la noticia de que un hombre invalido que recogia setas
en elcampo con dos amigos, es muerto porun toro que, al arrancarle la pierna ortopédica,
le impidié la huida. La cosa sucede en el mismo lugar citado en el suceso anterior.

Este Ultimo suceso me hace recordar el caso de dos amigos que se encuentrany uno
de ellos, compungido y de luto, le cuenta al otro como se ha quedado viudo
tres veces: la primera vez porgue su mujer comio setas; la segunda porque
su segunda mujertambién comid setasy laterceraporque latuvoque arrear
un garrotazo porque no gqueria comer setas... El caso se asemeja al del
moribundo que confiesa a su mujer que le ha sido infiel varias veces
y al preguntarle si ella se habia dado cuenta, le responde: "Pero
Pepe,;tu crees que te estas muriendo de muerte natural?".

Otro dia contaremos la historia del lagarto verdinegro que se
comid encebollado un vecino de Madrid (yo lagartos no he comido
“conscientemente”, pero si ancas de rana que son exquisitas) y por
el que le multaron, el caso de la vaca informatizada, alguno de
moscas y de otros animales.
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269 DECRETO 21/1998, de 5 de febrero, del Gobierno
Valenciano, por el que se modifica el Decreto
17971994, de 19 de agosto, del Gebierno Valencia-
no, gue desarrolla el articulo 61 del texto refundido
de la Ley de Haciendn Piiblica de la Generalitat
Valenciana, respecto a la funcidn interventora en su
modulidad de fiscalizacion limitada, [96/1049]

El articulo 57 de la Ley 13/1993, de |8 de mayo, de Contratos
de las Administraciones Pdblicas, vienc a regular 1a figura de los
contratos menores, caraclerizados por su escasia cuantia y la suma-
riedud en su tramitacién. | i

Por su parte, ¢l artfculo 16 de la Ley 8/1995, de 29 de diciem-
bre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orpanizacidn de la
Generalitat Valenciana, somete  fiscalizacién previa determinados
tipos de contratos menares, lo que conlleva I necesidad de adaptar
el referido Decreto 179/1994, para su correcta incardinacién en el
régimen de fiscalizacidn previa limitada vigente en la actualidad.

A tal efecto, a propuesta del conseller de Economia y Hacienda
y previa deliberacion del Gobierno Valenciano en su reunidn del
dia 5 de febrero de 1996,

DISPOSICIONES GENERALES
PRESIDENCIA DE LA GENERALITAT

280 CORRECCION de errores de la Lev 81993, de 29
de diciembre, de la Genervalital Velenciana, de
Medidas Fiscales, Administrativay y de Organizo-
cirin de ta Generalitar Valenciana {DOGY n." 2657,
de 31.12,95), 961133

Se ban observado varios errores en el texto de la ley meiciona-
da por lo que procedemos a su correceidn,

En In pigina 17.560, en ¢l predmbulo, en | version en castella-
no, en ¢l pirrifoe tercero, donde dice: «...es mis correcta desde una
purtto_de vista ifenico-juridico...»; debe decir; «...c8 mids correetn
‘desde un punto de vista téenico-jurfdice..n.

En fa pigina [7.564, en clf articulo once, cn la versidn en caste-
ltano, en el punio !, donde dice: «1. La competencia para acordar la
cnajenacién corresponde al consellet de Econeimia y Hacienda...n;
debe decir: « 1. La competencia para acordar la ensjenacion corres-
pende al conselter de Economia y Hacienda...».

DISPONGO

Articilo tinico

1. Se afiade un nueve apartado al articulo 4 del Decretn
17971994, de 19 de agosto;

«13. Contratos meneres cuyo presupuesto no exceda de dos
millones de peselas: ningilin extremo adicional»

2. Sc da upa nueva redaceidn al encabezamicnto del articulo 6 y
se le afiade un nuevo apartado:

«Articulo 6. Fiscalizacién especifica de contratos de consultorfa
y asistencia, de servicios y para trabajos especificos y concrelos no
habituales de Ia administracion.

S

7. Contratas menores de consultoria, asistencia y servicios cuyo
presupuesio no cxeeda de dos millones de pesetas: ningin extremo
adicional.»

DISPOSICION FINAL

El presente decreto entrard en vigor ¢l mismo dfa de su publica-
cion en el Diari Oficial de la Generalita Valenciana.

Valencia, 5 de febrero de 1996

El presidente de la Generalijat Valenciana,
EDUARDRO ZAPLANA HERNANDEZ-SORO

El conselier de Economia y Hzacienda,
JOSE LUIS OLIVAS MARTINEZ

En L pagine 17.569, en ambas versiones, en cl articulo veinti-
sicte, punta 2, apariado b, paralo tercero, donde dice: «Cuando
gjerza las Tunciones previstas en el nimero 2 de este articulo...»;

debe decin «Cuando ejerza las funciones previstas en la leira b del
aimero 2 de esle arliculo..., .

En I piigina 17.570, en ambas versiones, en ¢l articudo veinti-
siete, en el puno 6, letr g), donde dice: «g) Cualguicr otro recurso
en las lelras anteriores,»; debe decir: «g) Cualguier ofro recurso no
previsto en las letras anferiores.»

En la pdgina [7.577, en [ version en castellano, en el articulo
treinta, en ¢l primer pireafo, donde dice: «Los apariados unos y tres
del articule 15,05 debe decir: «Los apartados uno y tres del artfeu-
o 15,00

En la misma pigina y cn Ly misma version, cn la disposicion
fimab dnicys, donde dice: «La presenie Ley entrard el dia siguicn-
le..ni debe deeir: ol presente ley entrard es vigor el dis sigoicn-
| (]
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~ MINISTERIO
~ DEJUSTICIA E INTERIOR

2886  RESOLUCIONde 5 de febrero de 1996, de la Direccion
General de los Regisiros y del Notarlado, por la que
se sefiala el dio para la constitucién de los Tribunales
calificadores de las oposiciones para obiener el titulo
de Notario convocadas por Resolucién de 3 de octubre
de 1995, v dia, hora y local para celebrar el sorteo
de dichas oposiciones, dar comienzo a las mismas,
y el orden respectivo de actuocidén de Tos opositores.

En cumplimiento de lo esteblecido en los articulos 12, 13 v
14 del Reglamento Notarlal, esta Direccién General ha acordado:

Primero.—Que los Tribunales calificadores de las oposictanes
al titulo de Notario, convocadas por Resoluclén de 3 de octubre
de 1995, se constituyan, a los efectos previstos en el articulo
13 de dicho Reglamento, el dia 15 de febraro de 1996, & las
diecisiete horas, en los locales del lustre Colegio Notarlal de
Sevilla.

Segundo.—Que el sorteo de los solicitantes admitidos & las
referidas oposiciones se celebre el mismo dia 15 de fzbrero de
1996, a las diecisiete treinta horas, en los locales del citado
Colegio.

Tercero,—Que los opositores comprendidos entra los nimeros
de sorteo 1 a 859, ambas inclusive, actiien por su orden respectivo
ante el tribunal 1, que proveerd 66 plazas, v los comprendidos
entre los nimeros B60 y 1.718, ambos inclusive, actiien ante
el Tribunal niimero 2, que proveera 66 plazas, de conformidad
con lo establecido en los parrafos primero y segundo del articulo
12 de! Reglamento Notarial.

Cuarto.—Que el primer ejercicio de las referidas oposiciones
comience el dia 6 de marzo de 1996, a las dieciséis treinta horas,
en los mencionades locales del llustre Colegic Notarial de Sevilla,
calle San Miguel, 1, de Sevilla, a cuyos efectos quedan convocados,
en primer Hamamiento, cuyo orden de actuacidn, segin sorteo,
sea entre los nimeros 1 a! 100 en el Tribunal namero 1, y entre
los niimeros B60 y 959 ante el Tribunal ntimero 2.

Madrid, & de febrero de 1996.—El Director general, Julic Bur-
diel Hernandez.

Hma. Sra. Subdirectora general del Notariado y de los Registros ¥
de la Propiedad y Mercantiles. kY
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MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

2989  REAL DECRETO 40/1996, de 19 de enero,
por ef que se aprueba el Estatuto General de
los Colegios Profesionales de Habilitados de
Clases Pasivas.

CAPITULO UNICO
Disposiciones generales
Articulo 1. Colegios Profesionales de Habilitados.

Los Colegios Profesionaies de Habilitados de Clases
Pasivas son corporaciones de derecho puiblico, ampa-
radas porla ley vy reconocidos por el Estado, con per-
sonalidad juridica propia ¥ plena capacidad para el cum-
plimiento de sus fines.

MINISTERIO
DE JUSTICIA E INTERIOR

RESOLUCION de 2 de febrero de 1996, de Ia Direccion
Genera! de los Registros y del Notariado, por la que
se enuncian Registros de la Propiedad y Mercantiles
vacantes existentes en toda Esponia para su provisién
en concurso ordinario niimero 240,

3099

Vacantes los Registros de la Propiedad y Mercantiles siguientes,
se anuncian para su provision, por concurso, entre Registradores,

conforme a los articulos 284 de la Ley Hipotecaria y 496 y siguien-

tes de su Reglamento:

Replsiras “Fribunales Supedores de Jusiicia

Valencia niimero 2 ...... ceeiaaa Valencia,
Granada namera 7 ...... e Andalucia.
Madrid niimero 1 ............... Madrid.
Madrid niimero 6 ...v...000van. Madrid.
Madrid ntimero 27 .............. Madrid.
Getafenirmera 2 .............. .« | Madrid.
Barcelona nimero 16 ........... Cataluiia. .
CUBTICA +.vvvvananreransannrannas Castilla-La Mancha.
Villanueva de la Serena ......... Extremadura,
Mieres del Camino/Mieres del

Camin ....ooivvnnnreiraranaas Asturias.
Purchena ........ccovvivinannnn Andalucia.
Vitoria-Gasteiz nGmera 5 ........ Pais Vasca.
Santo Domingo de la Calzada ... |La Ricja.
Vigonimero 2 _................. Galicia.

Son fines esenciales de estas corporaciones la orde-
nacidén ‘del ejercicio de la profesion, la representacion
exclusiva de la misma y la defensa de los intereses pro-
fesionales de los colegiados.

Articulo 2. Organizacion.

Los Colegios Profesionales de Habilitados de Clases
Pasivas ajustaran su organizacion y competencias a los
principios y reglas establecidos en el Real Decre-
to 1678/1987, de 30 de diciembre, por el que se regla-
menta ia profesién de Habilitade de Clases Pasivas en
los aspectos de la misma relacionados con los fines admi-

' nistrativos en materia de clases pasivas y con el interés

general, y en el presente Estatuto.

Registros Tribunales Supetiares de Justickn
lznalloz ... i Andalucia.
AlCaraz ....cooiiiiiiiiiiaaaana Castilla-La Mancha.
Zaragozanimero 11 ... .. ... Aragon,
Tamarite de Litera .............. Aragon.

Ateca ...i.iiiiiiiiiarie s Aragon.
Padron .....cciiiiiiiiininnanans Galicia.
Saldana ......... .ol Castillay Ledn.
Cervera del Rio Albama ......... La Rioja.
Pollenga ........oocvvivninnnnnns Baleares.
Alicante/Alacant nimere 1 ..... Valencia.
Castellon de la Plana/Castelld de

la Plana nimero !} ............ Valencia.
Nulesniimero 2 ... ... ... ... ..., Valencia.
Murcla nimero 3 ............... Murcia.
Malaga nimero 6 ............... Andalucia.
Quiedonimerod ............... Asturias.
Vigonimero 5 ......oooniaanat. Galicia.
Santa CruzdelaPalma ......... Canarias.
L'Hospitalet de Llobregat nume-

= 3 Cataluna.
Mora de Rubielos ............... Aragon.
BEJAT . oviteriiinirariaaaiaaa Castilla y Lean,

Los sefiores Registradores presentaran sus instancias en el pla-
zo de quince dias naturales que seiala el articulo 498 del Regla-

mento Hipotecario, en las que habran resefiado el nimero y la
fecha del documento nacional de identidad.

Madrid, 2 de {ebrero de 1996.-~El Director general, Julio Bur-
diel Hernandez.

Hma. Sra. Subdirectora general‘del Notariado vy de los Registros
de la Propiedad y Mercantiles.
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MINISTERIO
DE TRABAJO Y SEGURIDAD SOCIAL

3218 CORRECCION de errores del Real Decreto
1637/1895, de 6 de octubre, por el que se
-aprueba el Reglamento General de Recauda-
cion de los Recursos del Sistema de la Segu-
ridad Social, '

Advertidos errores en el texto del Beal Decre-
to 1637/1985, de 6 de octubre, por el que se aprueha _
el Reglamento General de Recaudacion de los Recursos
del Sistema de la Seguridad Social, publicado en el «Bo-
letin Oficial del Estado» niimero 254, de fecha 24 de
octubre de 1995, se transcriben a continuacion las opor-
tunas rectificaciones: ’

En la pagina 30869, segunda columna, articulo 85,
apartado 1, parrafo primero, linea 13, donde dice:
u.. dicho Cuerpo tiene encomendadas,...n, debe decir:
u... dichos funcionarios tienen encomendadas,..n. Y en
la linea 18, donde dice: «funcionarios del Cuerpo Supe-
rior de la Inspeccién de Trabajo y Seguridad Social,...»,
debe decir: «... funcionarios de la Inspeccidn de Trabajo
y Seguridad Social,...».

LUNES CUATRO TREINTA 65 %




RESOLUCION de 31 de enero de 1996, de la Direccién
General de los Registros y del Notariado, por la que
se aprueba el nuevo programa para el primero y segun-
do ejercicios de las oposiciones al titulo de Notario.

. El programa de opasiciones.al titulo de Notario, como aftrmé
la Resolucidn de 15 de abril de 1988, que aprobd el hasta ahora
vigente, debe adaptarse a las reformas producidas en el derecho
positive y recoger las nuevas materias de estudio que la practica
va generando, pero procurando, a la vez, que los cambios intro-
ducidos no alteren la estabilidad del sistema de seleccign. Para
ello, entre otros medios, adoptd el sistema de redactar determi-
nados temas con un criterio de generalidad en sus enunciados
que permitieran su mantenimiento mas alla de los cambios posibles
en su contenido. )

No obstante la bondad de los principios enunciados y sin apar-
tarse de ellos, las importantes reformas legislativas llevadas a cabo
en los iltimos afios aconsejan revisar aspectos coneretos del pro-
grama de oposiciones. Los cambios producidos en materia de
arrendamientos urbanos y risticos, propiedad agraria, derecho
societario mercantil, transmision de valeres, ejecuciéon extrajudi-
cial de hipotecas, subrogacion y modificacion de préstamos hipo-
tecarios y actas notariales de declaracion de herederos abintestato,
exigian una mencion especifica en el programa no subsumible
en enunciados generales. A esto se afiade la importancia que revis-
te el derecho comunitario europeo y ¢l auge que han cobrado
en la practica determinadas figuras de contratos mercantiles. Mate-
rias todas ellas de gran importancia practica y que han quedado
incorporadas al temario.

De conformidad con lo establecido en el vigente articulo 16
del Reglamento Notarial,

Esta Direccidn General, con audiencia de la Junta de Decanos
de los Colegios Notariales, ha acordado aprobar el siguiente pro-
grama para los dos primeros ejercicios de las oposiciones para
la obtencidén del titulo de Notario,

Madrid, 31 de enero de 1996 —El Director general, Julio Bur-
diel Hernandez.

Ilma. Sra. Subdirectora general del Notariado y de los Registros
de la Propiedad vy Mercantiles.

PROGRAMA PARA LOS DOS PRIMEROS EJERCICIOS DE 1AS
OPOSICIONES PARA LA OBTENCION DEL TITULO
DE NOTARIO

Primer ejercicio
_ Dergcho Civit

Primera parte

Tema 1. Derecho civil: Concepto histérico y actual. Sistema
y contenido. El derecho civil espafiol; sus rasgos distintivas y ele-
mentos de su formacién histérica. Incidencia de la Constitucion
espafiola de 1978 en el derecho civil.

Tema 2. La codificacion civil en Espaiia. El Codigo Civil espa-

' fiol: Estructura y critica. B articulo 1.976. Leyes posteriores modi-
: ficativas: Examen de las més importantes.

Tema 3. El Derecho Foral. Breve resena historica. Compe-
tencia del Estado y de las Comunidades Auténomas en materia
civil. Sistema de fuentes de los territorlos con derecho civil espe-
cial: Breve examen de la estructura v contenido de las Compi-
laclones. Aplicacidn del Derecho comn.

Tema 4. . Las fuentes del ordenamiento juridico espanol coit-
forme a la Constitucién y al articulo 1.7 del Cédigo Civil. La Ley:
Concepto, caracteres y clases. La jurisprudencia del Tribunal Cons-
titucional: Su valor eomo fuente del Derecho.

Tema 5. Derecho comunitario europen. Sus fuentes: Derecho
primario v derecho derivado. Examen especial del Reglamento
y de la Directiva: Proceso normativa v efectos. Valor de la juris-
prudencia del Tribunal de Justicia de fas Comunidades. Incidencia
del derecho comunitario en el sistema de fuentes del derezho pri-
vado espaiiol.

Tema 6. La costumbre v los usos juridicos. Los principios
generales del Derecha. La jurisprudencia. Interpretacion y apli-
cacién de las normas. La equidad. La’anslogia.

Tema 7. Eficacia general de las normas. La ignorancia de
ia Ley y el error del derecho. Exclusion de Ley y renuncia de
‘derechos, La nulidad como sancidén general. El fraude a la Ley.
Entrada en vigor y cesacion de las normas. Derecho intertemporal
o transitorio. Retroactividad e irretroactividad de las leyes. Sistema
de nuestro Cédigo. -

Tema 8. El Derecho internacional privado: Naturaleza y fuen-
tes. Criterios fundamentales seguidos por el Codigo Civil. Las
naciones de calificacién, reciprocidad, reenvio, orden piblico v
fraude de Ley.

Tema 9. El Derecho ]nterreglonal Criterios fundamentales
seguidos por el Cédigo Civil. La vecindad civil: Examen de los
articulos 14 y 15 de! Codigo Civil. Su prueba.

Tema 10. La relacion juridica. El Derecho subjetivo; concep-
to, estructura vy categorias. Situaciones juridicas secundarias: Las
situaciones interinas. Ejercicio de los derechos subjetivos: Sus limi-
tes. Los principias de la buena fe y del abusa del Derecho.

Tema 11. Adquisicién, modificacian, transmisién v extinetén
de derechos subjetivos. La subrogacian real. Legitimacion y poder
de disposician, Las prohibiciones de enajenar.

Tema 12. La personay la personalidad, Comienzo de la per-
sonalidad individual. Proteccion juridica del concebido. Extincion
de la personalidad individual. E! problema de la premoriencia.
El nombre, la residencia y el domicilio de las personas individuales.

Tema 13. Capacidad de la persona fisica: Circunstancias
modificativas. La edad: Grados y mayoria. Capacidad de los meno-
res, La emancipacién y el beneficio de la mayor edad. La edad
en las legislaciones forales.

Tema 14. La incapacitacion: Concepto y causas. Procedi-
miento. Efectos sobre la capacidad. La declaracion de prodiga-
lidad. La capacidad del concursado y del quebrada. El parentesca:
Grados, computacidn y efectos.

Tema 15. Lanacionalidad: Su concepto. Adquisicién, pérdida
yrecuperacion de la nacionalidad espaiiola. La doble nacionalidad.
Prueba de la nacionalidad.

Tema 16. La condicidn juridica de las personas fisicas vy juri-
dicas extranjeras en Espafia. Esquema de la legislacion vigente
sobre el control de cambios e inversiones extranjeras en Espana:
En especial las directas y en inmuebles, Breve idea de las inver-
siones espafiolas en el extranjero. ’

Tema 17, La ausencia. El defensor del desaparecido. Decla-
racién de ausencia: Casos en que procede; efectos personales y
patrimoniales. Declaracion de fallecimientos: Requisitos y efectos.
La inscripcién de defuncion en los casos del articulo 86 de la
Ley de Registro Civil.

Tema 1B. Teoria de las personas juridicas. Clases de personas
juridicas. Su capacidad juridica v de obrar. Nacionalidad, vecindad
civil y domicilio de las personas juridicas. Su extincién.

Tema 19. Las asociaciones civiles: Régimen legal vigente. Las
fundaciones: Concepto, clases v régimen vigente. Examen del
negocio furidico fundacional.

Tema 20. Lalgiesia Catolica y los entes eclesiasticos: Su capa-
cidaa y representacion. Entidades religiosas no catolicas. Las per-
sonas jundicas 2n el Derecho internacional privado.

Tema 21. El Registro Civil: Su objeto. Principios que lo con-
forman. Organizacién actual. Seccion<z del Registro Civil. La rec-
tificacién de asientos. Eficacia de los aslentos seguii; Su clase.

Tema 22. Las cosas: Concepto y clases. Cosas muebies £
-inmuebles. Partes integrantes y pertepencias. Bienes de dominio
pitblico y de propiedad privada. El patrimonio: Sus tipos.

Tema 23. El hecho juridico y el acto juridico. El negocio juri-
dico: Concepto y clases. Elementos esengiales del negocio juridico,
La voluntad y sus vicios. Breve idea de los negocios simulados,
indirectos, fiduciarios y fraudulentos.

Tema 24. Teoria deneral de la causa. Régimen de la causa
en el Derecho espafiol. Los negocios abstractos. La tedria del
enrigquecimiento sin causa.

Tema 25. La forma del negocio juridico. Examen especial de
la forma de los contratos. Vicios de forma: Sus efectos. La forma
en el Derecho intemacianal privado.

Tema 26. La representacion en los negocios juridicos. Repra-
-sentaclon directa e indirecta. Representacion legal: Principales
supuestos. La representacidn voluntaria; El poder. Autocontra-
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tacidn. Extincitn de la representacion. Examen especial de la revo-
cacion: El poder irrevacable, La subsistencia del poder extinquido.

Tema 27. La prueba. Apreciacion de la prueba. Medios de
prueba: Su regulacion en el Codigo Civil. Examen especial de
los documentos pablicos y privados. Las presunciones.

Tema 28. Influencia del tiempo en las relaciones juridicas.
Céomputo del liempo. La prescripcion y sus clases: Examen especial
de la prescripcion extintiva. La caducidad,

Tema 29. El Derecho real: Conceplo y caracteres. Diferencias
con el Derecho de crédito. La posibilidad de figuras intermedias.
Clasificacion de los Derechos reales. Derechos reales reconocidos
en la legislacién espaiiola: Significado del sistema del s-numerus
claususs. Régimen de los bienes y de los derechos reales en el
Derecho internacional privado espaiiol.

Tema 30. El derecho de propiedad: Concepto y evolucion.
El derecho de propiedad en la Constitucién espaiiola de 1978.
Contenido o facultades deI dominio. Extension del dominio en
sentido vertical.

Tema 31. Limitaciones del dominio. Examen especial de las
relaciones de vecindad. Acciones que protegen al dominio. La
accion reivindicatoria.

Tema 32. Propiedad urbana. Planes urbanisticos. Clasifica-
cian del Suelo seain el Texto Relundido de la Ley del Suelo.
Adquisicion gradual de facultades: El aprovechamiento como obje-
to de derecho. Limitaciones del derecho de propiedad por razones
urbanisticas: Examen de la licencia administrativa de edificacién
y division de terrenos.

Tema 33. Sistemas de actuaciéon urbanistica: Examen del sis-
tema de compensacion. La reparcelacion urbanistica. Viviendas
de Proteccién Oficial: Especial referencia a su transmision.

Tema 34. La propiedad riistica: Orientaciones actuales y com-
pelencias legislativas. Examen de la legislacion vigente en esta
materia con especial referencia a las unidades minimas dé cultivo,
explotaciones agrarias prioritarias v la concentracion parcelaria.

Tema 35. Modos dé adquirir el dominio. Teoria del titulo y
el modo. Sistemas modemaos. Sistema espafiol. Examen de la tra-
dicién v de la inscripcian.

Tema 36. La ocupacion: Concepto, requisitos y especies. La
usucapion: Requisitos y efectos. Renuncia a Ia misma.

Tema 37. La accesion: Concepto y naturaleza Juridica. Clases
y régimen juridico.

Tema 38.- Los modos de perder el dpminio. Examen del aban-
dono, la renuncia y la revacacion. La pérdida del dominio en virtud
de las adquisiciones «a non dominos.

Tema 39. La comunidad de bienes: Concepto y clases. El
condominio: Concepto y reglas en el Cédigo Civil. Comunidades
especiales; tipos dudosos de comunidad. Aprovechamientos comu-
nales.

Tema 40. La propiedad harizontal: Naturaleza. La prehori-
zontalidad. Constitucion: Titulo. Autonomia de la voluntad: Esta-
tutos y reglamentos. Contenido: Derechos, obligaciones y limi-
tationes de los propietarios.

Tema 41. Elementos comunes y privativos: Réegimen juridico.
Anejos y elementos procomunales, Configuracién de los garajes.
La cuota. Organizacion de la comunidad. Sutbcomunidades. Extin-
cion de la propiedad horizontal.

Tema 42. Complejos inmabiliarios. Urbanizzciones privadas.
Aprovechamiento por tumos de biczzs inmuebles: Especial exa-
men de la multipropiedz:

Tema 42 Propiedades especiales: Aguas, minas y montes.
! sinitaciones derivadas de la legislacion de Costas.

Tema 44. La propiedad.intelectual. El derecho de autor: Natu-
raleza y contenido. Cesion de los derechos de explotacién: El con-
trato de edicion. Otras manifestaciones de la propiedad intelectual.

Tema 45. La posesian. Clases de posesion. Adquisicidn, con-
servacién v pérdida de la posesion. Efectos de la posesion durante
su ejercicio y al cesar en la misma. La tutela de la posesidn.

Tema 46. El usufructo: Concepto y naturalexa. Constitucion
y extincién del usufructo. La disponibilidad del usufructo.

Tema 47. Conienido del usufructo: Derechos y obligaciones
del usufructuario en general v en casos especiales. Derechos de
uso v habitacién.

Tema 48. EI derecho real de servidumbre: Concepto, funda-
mento y clases. Servidumbres personales. Servidumbres reales:
Constitucion y extincion. Contenido de derechos y obligaciones.
Las servidumbres voluntarias en el Cédigo Civil.

Tema 49. Servidumbres legales. Concepto y naturaleza juri-
dica. Servidumbres de aguas, paso, medianeria, luces, vistas y
desagiie de edificios. Distancias y obras intermedias.

Tema 50. El derecho real de censo: Concepto, caracteres y
especies. Esquema de la regulacidén de los censos en el Cédigo
Civil. El censo enfitéutico en Cataluiia: Especial referencia a su
régimen transitorio.

Tema 51. El derecho de superficie. Su régimen en el derecho
comiin y derecho urbanistico. El derecho de superficie sobre fincas
risticas. Derecho de vuelo y subedificacion.

Tema 52. Derechasreales de garantia: Sus clases y conceptos
diferenciales. Constitucién y contenido del derecho real de prenda.
La prenda irreqgular. Reglas del Cadigo Civil relativas a las anti-
cresis.

Tema 53. La hipoteca mobiliaria y la prenda sin desplaza-
miento: Antecedentes y legislacion vigente. Constitucion, conte-
nido vy extincién, Otras garantias sobre cosa mueble.

Segunda parte

Tema 54. La obligacion: Concepto y evolucién histérica. Ele- .
mentos: Sujetos, objeto v vinculo. Las fuentes de las obligaciones:
Doctrinas. Las obligaciones naturales en el Cédigo Civil, Idea de
las obligaciones pecuniarias. Examen de las obligaciones de dar,
de hacer y de no hacer.

Tema 55. Obligaciones especificas y genéricas. Obligaciones
unilaterales vy reciprocas: Examen del articulo 1.124 del Cadigo
Civil. Obligaciones puras, condicionales y a plazo. La <«conditio
iuriss.

Tema 56. Obligaciones Gnicas v miltiples; mancomunadas
v solidarias; divisibles e indivisibles. Oingacmnes allematwas.
Obligaciones accesorias: La clausula penal.

Tema 57. Cumplimento, cumplimiento anormal e -incumpli-
miento de las obligaciones. Mora, culpa v dolo contractual; caso
fortuito y fuerza mayor. Cumplimiento forzoso en forma especifica.
El resarcimiento de dafios y perjuicios.

Tema 58. La responsabilidad patrimonial universal y sus
modificaciones legales y convencionales. Examen especial de la
accion subrogatoria. ldea del concurso de acreedores. La con-
currencia y prelacién de créditos.

Tema 59. Causas de extincién de las obligaciones. El pago:
Formas especiales del mismo. La compensacion. La pérdida de
Ia cosa debida y la imposibilidad de la prestacion.

Tema 60. Condonacion de la deuda. Confusién de derechos.
La novacidn: Concepto histarico y actual. Requisitos y efectos.
La transmisi6n pasiva de las obligaciones: La asuncion de la deuda.
La subrogacion.

Tema 61. Concepto del contrato. Sistemas de contratacién.
El principio de la autonomia de la voluntad y sus limitzsisnes:
Referencia a la proteccién del consumidor v usiario. Contratos
normatives y de adhesién: Las condizicies generales de contra-
tacién. Generacion, perfeccisy y consumacion del contrato.

Tema 62. Clasificacion de los contratos: Los contratos ati-
pices. Inrapacidades y prohibiciones para contratar. Efectos gene-
rales del cnntrato. La interpretacion de los contratos: _Principios
y reglas.

Tema 63. La irrevocabilidad del conbrato: Sus excepciones.
Relalividad del centrato: Estlpulacmnes en favor de tercero.:El
cantrato preparatorio v fa opcion. Examen especial de la opcidn.

Tema 64. Ineficacia de los contratos. Examen especial de la
nulidad, sus causas y efectos. La anualabilidad. Confirmacion de
los contratos,

Tema 65. Rescision de los contratos. Sus causas. Examen
especial de la accién pauliana. La lesidn -ultradimidlum- en Caia-
lufia y Navarra.

Tema 66. Contrato de compraventa. Clases. Elementos per-
sonales, reales y formales. Prohibiciones. La transmisién del domi-
nio en la compraventa. La venta de cosa ajena,

Tema 67. Obligaciones del vendedor. Teoria de los riesgos.
La entrega de la cosa, Eviccién y saneamiento en la compraventa.

Tema 68. Obligaciones del comprador. El pago del precio:
Sus formas. Garantias en caso de aplazamiento; Examen especial
del articulo 1.504 del Céadigo Civil. Garantias del vendedor en
la Ley de Venta a Plazos de Bienes Muebles. Concepto de «leasings.

Tema 69. Retracto convencional. Retracto legal. Su regula-
cién en el Cadigo Civil. Prelerencias entre retractos y retrayentes,
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Tema 70. Contrato de permuta. El contrato de cesion vy sus
relaciones con la cesion de crédites y derechos en general. Idea
de la cesién del contrato. Especialidades forales en compraventas
y retractos.

Tema 71. La donacién: Concepto v naturaleza. Elementos
personales reales y formales. Efectos naturazles de la donacién
y efectos nacidos de pactos especiales.

Tema 72. Clases de donacion. Donaciones remuneratorias
v onerosas, Donaciones smortis causas. La donacién encubierta.
Revocacién y reduccién de donaciones.

. Tema 73. Contrato de arrendamiento, Clases, Naturaleza de
la relacion arrendaticia. Régimen del Codigo Civil en cuanto al
arrendamiento de cosas: Constitucién, contenido y extincion.

Tema 74. Legislacién especial de arrendamientos urbanos:
Su ambito. Régimen transitorio de la nueva Ley. Derechos de
adquisicién preferente, La fianza.

Tema 75. Arrendamiento de viviendas: Normas generales.
Duracién. La subrogacion. Contenido: La renta. Suspension, reso-
lucién y extincion. Arrendamiento para uso distinto del de vivienda.

Tema 76. Arrendamientos nisticos: Legislacidon especial.
Ambito de aplicacidn. Constitucidn, contenido, duracién y extin-
cién. Sucesion del contrato v derecho de retracto. El acceso a
la propiedad.

Tema 77. Contrato de obra: Naturaleza y régimen juridice.
Examen especial del articulo 1.591 del Cédigo Civil. Contrato
de servicios. Contrato de trabajo: Los privilegios salariales.

Tema 78. Contrato de mandato: Concepto. Elementos, Efec-
tos.del contrato. Extincion. Conirate de mediacion o corretaje.

Tema 79. Contrato de préstamo: Sus especies. El comodato.
El mutuo, Especial estudio de las cléusulas de estabilizacién y
de interés variable. Legislacién sobre praslamos usurarios y pro-
teccién al consumidor.

~Tema 80. Contrato de sociedad: Su naturaleza y personalidad
juridica. Régimen de la socledad en el Cadigo Civil.

Tema 81. El depdsito: Concepto, clases y requlacién legal.
Concepto de los contratos aleatorios. La renta’ vitalicia. Cesién
de bienes a cambio de alimentos:

Tema 82, Contrato de fianza: Concepto, naturaleza juridica
y clases. Efectos de este contrato en relacion con el acreedor,
el deudor y el flador. Constitucién y extinelén.

Tema 83. La transaccion y el arbitraje: Régimen juridico.

Tema 84. Los cuasicontratos: Concepto histérico y actual.
Examen especial del pago o cobro de lo Indebido y de la gestion
de negocios ajenos sin mandato. Régimen de fas obligaciones en
el Derecho internacional privado.

Tema 85. Obligaciones nacidas de culpa extracontractual.
Normas del Cadigo Civil. El dafio moral. La responsabilidad obje-
tiva. Supuestos.

Tercera parte

Tema 86. El Derecho de Familia: Sus caracteres. El matri-
monio: Concepto y naturaleza juridica. Sistemas matrimoniales;
sistema vigente en el Derecho espaiiol. Efectos civiles de los matri-
monios religiosos, de las sentencias candnicas de nulidad vy de
las decisiones pontificias matrimonio rato y no consumado,

Tema 87. El matrimonio segin ef Cadigo Civil: Sus requisitos.
Forma de celebracion. Inscripcién. Nulidad: Sus causas. Efectos
especificos de la nulidad declarada. Cuestiones de Derecho inter-
nacional privado en estas materias.

Tema 88. Separaciany disolucién del matrimonio: Sus causas
y efectos especificos. Efectos comunes de la separacion, disolucion
v nulidad. Medidas provisionales. Conflicto de leyes v jurisdic-
ciones en materia de separacién y disolucién del matrimonio.

Tema 89. Efectos personales del matrimonio. Efectos patri-
monlales: Organizacion econémica de la sociedad conyugal. Sis-
tema adoptado por el Cadigo Civil. Disposiciones generales sobre
.régimen econdmico matrimonial. Examen especial de los articulos
1.322 y 1.324 del Codigo Civil. La publicidad del reglmen eco-
némico-matrimonial.

Tema 90. Las capitulaciones matnmnnia!eS' Naturaleza,
requisitos y limitaciones. St modificacién. Donaciones por razén

« de matrimonio en el Cédigo Civil.

Tema 91. El régimen de comunidad de gananciales: Natu-

raleza v nacimlento. Bienes privativos de los cényuges v bienes

gananciaies. La a[leraciun del caracter privative o ganancial de
los bienes.

‘Tema 92. Cargas y obligaciones de la sociedad de ganan-
ciales. Administraciéon y disposicién de sus blenes. Peculiaridades
segan la diferente titulasridad registral.

Tema 93. Disoclucién y liquidacion de la saciedad de ganan-
ciales. El régimen matrimonial de bienes en el Derecho interna-
cional privado v ea el Derecho interregional.

Tema 94. El régimen de participacidon: Su naturaleza y régi-
men legal. El réegimen-de separacion de bienes: Distintos supues-
tos. Efectos de este régimen.

Tema 95. Reégimen econdmico-matrimonial en Aragon. Pac-
tos mas frecuentes. Régimen economico-matrimonial en Vizcaya
v en Navarra,

Tema 96. Régimen econémico-matrimonial en Cataluiia. Las
capitulaciones matrimoniales. Su modificacion y revacacion. Refe-
rencia a las modalidades locales y convencionales. Régimen eco-
némico matrimonial en Baleares. El Fuero del Baylio.

Tema 97. La filiacién: Sistema vigente. Efectos. Determina-
cién legal de la filiacién. Pruebas de la filiacion.

Tema 98. Las acciones de filiacion: Disposiciones generales.
La reclamacion de fillacién. La impuanacién de filiacion. Régimen
en Ja filiacion en el Derecho internacional privado.

Tema 99. La tutela y guarda de menores por las entidades
pitblicas; el acogimiento. La adopeion: Requisitos, efectos y extin-
cién.

Tema 100. La patria potestad: Quiénes la ejercen y modo
de ejercicio. Efectos personales v patrimoniales. Enajenacion de
bienes de menores. El defensor judiclal en relacion con la patria
potestad. Extincién de la patria potestad. Prorroga de la misma.
Relaciones entre ascendientes y descendientes en Aragon.

Tema 101. La tutela. Personas sujetas a tutela. Delacion v
constitucion de la tutela. Incapacidades y excusas. Remocion. Ins-
cripcién de la tutela.

Tema 102. Ejerciclo de la tutela. Obligaciones, atribuciones
y derechos del tutor; actos prohibidos al mismo. Responsabilidad.
Extincion. La curatela. El defensor judicial y la guarda de hecho.
La tutela en el Derecho internacional privado.

Tema 103. La obligacién de alimentos. La union de hecho.
La separacién de hecha.

Tema 104, La sucesian «smortis causar. Sus clases. La heren-
cia. Los conceptos de heredero.y legatorlo: Sus diferencias. El
legatario de parte alicuota. El derecho hereditario. Situaciones
en que puede encontrarse Ia herencia: La herencia yacente.

Tema 105. Sucesion testada: Concepto, naturaleza y conte-
nido del testamento. Clases de testamente, Capacidad para testar.
Formalidades generales del testamento: Identificacion del testador
e intervencién de testigos.

Tema 106. Testamento abierto: Requisitos vy formalidades.
El testamento cerrado: Sus requisitos. Conservacién vy protoco-
lizacion. -

Tema 107. Testamento oldgrafo: Requisitos, forma y proto-
colizacidon. Formas excepcionales de los testamentos abierto y
cerrado. ldea de los testamentos militar y maritimo.

Tema 108. Especialidades forales en materia testamentaria.
Testamento hecho en pais extranjero.

Tema 109. Interpretacion de las disposiciones testamenia-
rias. Ineficacia de los testamentos. Revocacidn, nulidad v cadu-
cidad. Especialidades forales.

Tema 110. Institucién de heredero: Requlsntos y formas de
designacion. Disposiciones testamentarias bajo condicion, térmi-
ne y modo. Institucién a favor del alma, parientes Hel testador
y pobres en general.

Tema 111. Capacidad para suceder. Incapacidades. Causa
de indignidad. Especialidades del Derecho foral en materia de ins-
titucion de heredera y de capacidad para sucedar.

Tema 112, Sustituciones hereditarias: Sus clases. Reglas res-
pectivas, con especial consideracién de la sustitucion fideicomi-
saria. Clausulas de residuo.

Tema 113. Las sustituciones en los territorios forales. La sus-
titucion fideicomisaria en Catalufia: Clases y efectos, La cuarta
trebelianica v la enajenacian de los bienes fideicomitidos. El fidei-
comiso de residuo v la sustitucién preventiva de residuo. La heren-
cia de confianza en Catalufia y Navarra.

Tema 114, La sucesién forzosa, Sistema del Codigo Civil.
Naturaleza de la legitima. Su fijacién: Computacién e imputacion.
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Intangibilidad de la legitima. Renuncia o transaccion sobre la legi-
tima futura. La cautela Socini. Reduccidn de disposiciones ino-
ficiosas.

Tema 115. Legitima de los descendientes y ascendientes.
Supuestos de pago en metalico de la legitima. Derecho de reversién
del articulo 812 del Cédigo Civil.

Tema 116. La mejora: Concepto, naturaleza y clases. Per-
sonas que pueden mejorar y ser mejoradas. Delegaclon de ia facul-
tad de mejorar. Promesas de mejorar y no mejorar. Gravamenes
sobre la mejora. Revocacion.

Tema 117. Derechos del conyuge vindo como heredero for-
zoso. Indicaciones histéricas y criticas. Régimen del Cadigo Civil.

Tema 118. Derechos sucesorios del cényuge viudo en Cata-
luna y Baleares. La viudedad o usufructo faral aragonés: Pactos
consuetudinarios modificativos. Usufructo viudal en Galicia,
Navarra y Vizcaya. -

Tema 119. La legitima de ascendientes v descendientes en
las legislaciones forales. Los suplementos de legitima en Catalufiia.
El fuero de Avala.

Tema 120. Desheredacién y pretericion en el Cédigo Civil
y en las legislaciones forales. Acciones del heredero forzoso.

Tema 121. Legados: Concepto y clases. Reglas especiales de
los legados segiin la naturaleza de la cosa legada. Referencia al
legado de cosa ganancial y al prelegado.

Tema 122, Aceptacion y repudiacién de legados: La respon-
sabilidad del legatario. Preferencia entre legatarios. Extincion de
legados. Especialidades del Derecho foral en materia de legados
y donaciones smortis causans.

Tema 123. Ejecucion de ijtimas voluntades. El albacea: Natu-
raleza y caracteres del cargo. Clases. Capacidad, facultades, obli-
gaciones y prohibiciones. Duracién y extincion del cargo.

Tema 124. Sucesidn intestada: Cuando procede. Modos de
suceder: Ordenes v grados. Orden general de los Hamamienios
en el Cédigo Civil.

Tema 125. La ejecucion de Gltimas voluntades en el Derecho
faral: Especial referencia a los albaceas universales en Catalufia.
La sucesion intestada en las compilaciones.

Tema 126. El derecho de transmision, Derecho de acrecer.
Derecha de representaclon en la sucesion testada y en la intestada.

Tema 127 Las reservas hereditarias. Concepto: Fundamento
v naturaleza juridica. La reserva ordinaria: Reservistas, reserva-
torios y bienes reservables. Efectos de la reserva. Su exiincién.
La reserva lineal: Examen del articulo 811 det Cadigo Civii.

Tema 128. Aceptacion y repudiacién de la herencia. Capa-
cidad para aceptar y repudiar, Forma y efectos. El beneficio de
inventario v el derecho a deliberar.

"Tema 129, La comunidad hereditaria: Su naturaleza. Dere-
chos de los participes. Particién de la herencia: Concepto y natu-
raleza juridica. El derecho a pedir la particion: Capacidad para
ejercitarlo. Intervencién de los acreedores en la particién.

Tema 130. Clases de particién. Particion judicial. Particion
practicada por el mismo testador. Particidn hecha por el Comisario
o Contador-partidor. Eil Contador-partidor dativo. Particién efec-
tuada por los herederos.

Tema 131. Operaciones que comprende la particién. Examen
especial de la ¢olacion: Su naturaleza, fundamento y realas. Efec-
tos de la particion entre los herederos y respecto de terceros.

Tema 132, Pago de deudas hereditarias. Nulidad, rescision
y modificacién de las particiones. Suspension de la particion como
medida precautoria cuando la viuda queda encinta. Proteccion
del derecho hereditario.

Tema 133. Sucesién contractual, Sus mamfesta:mnes en el
Cadigo Civil y en los Derechos forales. Los heredamientos en Cata-
lufia, Sucesiones especiales. Las sucesiones en Derecho interna-
cional privado.

LecisLacion Fiscay

Tema 1. Los principios constitucionales en materia tributaria.
La Ley General Tributaria: Conceptos basicos de la misma. El
sistema tributario espafiol vigente.

Tema 2. Los tributos. Impuestos, tasas y contribuciones espe-
ciales. Los precios pablicos. Las exacciones parafiscales, El
Impuesto sobre el Patrimonio: Naturaleza, objeto y ambito de apli-
cacion. Hecho imponible. Sujeto pasive. Base imponible y liqui-

dable. Devengo. Determinacian de la deuda tributaria. El Impuesto
especial sobre bienes inmuebles de entidades no residentes.

Tema 3. El Impuesto sobre la Renta de las Personas Fistcas:
Hecho imponible. Rentas exentas. Sujeto pasivo, obligacién per-
sonal y real de contribuir. Elementos patrimoniales afectos. Ren-
dimientos del trabajo, del capital, de actividades empresariales
o profesionales. \

Tema 4. El Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas:
Incrementos vy disminuciones del patrimonio. Imputaciéon de ren-
tas. La estimacion objetiva. La estimacion Indirecta, Integracion
y compensacion. Determinacion de la deuda tributaria. Tributacién
conjunta. Periodo de imposicibn y devengo.

Tema 8. El Impuesto sobre Socledades: Hecho imponible.
Sujeto pasive. Imputacién temporal de ingresos y gastos. Régimen
de transparencia fiscal. La base imponible: Ingresos computables,
partidas deducibles y no deducibles. Incrementos y pérdidas de
patrimonio.

Tema 6. El Impuesto suhre Sociedades: La base imponible,
Determinacion del capital fiscal. La compensacién de pérdidas.
Valoracién de ingresos v gastos. Operaciones entre sociedades
vinculadas. Periodo de imposicién y devengo del impuesto. La
deuda tributaria: Tipos de gravamen, deductiones y bonificacio-
nes. Retenciones y pagos a cuenta. .

Tema 7. Impuesto sobre las Sucesiones v donaciones. Carac-
ter y &mbito territorial. Hecho imponible. Presunciones de hecho
imponible. Sujetos pasivas y responsables.

Tema 8. Labase lmponihle y la liquidable en las adquisiciones
«mortis causas,

- Tema 9. La base imponible y liquidable en las adquisiciones
gratuitas sinter-vivoss y en materia de seguros. Determinacién de
la deuda tributaria en el Impuesto de Sucesiones vy Donaciones.

Tema 10. Devengo y prescripcidn del Impuesto. Liquidacién
v pago. Aplazamiento y fraccionamiento de pago.

Tema 11. Normas especiales eh la liquidacién del Impuesta
de Sucesiones y Donaciones. Usukucto, sustituciones, fideicomi-
508 y reservas. Otras instituciones forales. Particién y excesos de
adjudicacion. Repudiacidon y renuncia de herencia. La acumeulacion
de donaciones. .

Tema 12. [Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados. Naturaleza v contenido. Trans-
misiones patrimoniales sujetas y no sujetas.

Tema 13. Exenciones subjetivas y objetivas en transmisiones
patrimoniales onerosas y operaciones societarias. Exposicién de
las mas importantes.

Tema 14. Ambito territorial del impuesto. Regimenes terri-
toriales especiales. Sujeto pasivo. Responsables subsidiarios.

Tema 15. Reglas generales de liquidacién y exaccion del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales. Afeceién de bienes al
pago del impuesto. Normas aplicables a los contratos condicio-
nales, anulados y rescindidos,

Tema 16. La base liquidable. Medios de comprobacian ardi-
narios y extraordinarios. Comprobacion obligatoria y facultativa.
Ei expedle.nte de comprobacion de valores Prescripcion de la
accion comprobatoria.

Tema 17. Competencia de las oficinas liquidadoras. Plazos
de presentacidn. Liquidacion y pago: Forma y plazos en régimen
general de autoliguidacion. Sanciones por morosidad en la pre-
sentacién y en el pago. Prescripcion de la accién liquidadora.

Tema 18. Liquidacion de la compraventa y de los actos que
fiscalmente estan equiparados a ella. Compraventas exentas. Adju-
dicaciones en pago y para pago de deudas. Base liquidable en
todos estos actos: Deduccién de cargas. Tipos aplicables segin
se trate de transmisién de muebles e inmuebles.

Tema 19. Liguidacion de las compraventas con pacto de retro
y de la cesion del derecho de retractos. Liquidacién de la promesa
de venta y de la opcidn. Liquidacién de los contratos de permuta.
Idem de los expedientes de dominio y de las actas de notoriedad.

Tema 20. Liquidacion de los actos de constitucién y trans-
mision de derechos reales. Sujeto pasivo, base y tipo. Normas
especiales sobre los derechos de servidumbre, usufructo, uso v
habitacién.

‘Tema 21. Liguidacidn de los préstamos simples y con garan-
tia. Idem de los derechos de hipoteca, prendas y anticresis. Subro-
gacion y transmision de créditos. Emisién, transmisién y cance-
lacién de obligaciones.
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Tema 22. Liquidacién de pensiones, fianzas y arrendamien-
tos. Traspaso de locales de negocios. Liquidacion de concesiones
administrativas.

Tema 23. Operaciones societarias. Hecho imponible. Sujeto
pasivo. Base imponible. Cucta. El impuesto en Ia disolucién de
sociedades y en otros supuestos de devolucidén de aportaciones.
Actos o situaciones fiscalmente asimilados a la sociedad. Régimen
fiscal de la sociedad conyugal. -

Tema 24. Impuesto sobre actos juridicos documentados.
Actos sujetos. Exenciones. Base imponible, sujeto pasivo v cuota
tributaria en {os documentos notariales, Idem en las letras de
cambio. .

Tema 25. Obligaciones impuestas a los Notarios en el Regla-
mento del Impuesto. Sanciones anejas a su infraccian. Alcance
de la advertencia prescrita en el articulo 70, Obligaciones relativas
a documentos privados.

Tema 26. Infracciones tributarias en los Impuestos de Trans-
misiones Patrimoniales y Actos Juridicos Decumentados y de Suce-
siones. Presentacion fuera de plazo o falta de presentacién. Inte-
reses de demora. Incautacion de bienes o derechos gor la Admi-
nistracion. )

Tema 27. El Impuesto sobre el Valor Afiadido: Naturaleza
v Ambito de aplicacién. Hecho imponible. Delimitacién respecto
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados,

Tema 28. EL Impuesto sobre el Valor Afiadide: Entregas de
bienes y prestaciones de servicios sujetos, no sujetos y exentos,
con especial referencia a los relativos a bienes inmuebles v dere-
chos reales en el IVA. La renuncia a la exencion de IVA.

Tema 29. El Impuesto sobre el Valor Afadido: Los sujetos
pasivos en el Impuesto sobre el Valor Afadida. Devenge del
impuesto. Base imponible. Tipo. Deducciones; |a regla de prorrata.

Tema 30. LaLeyreguladora de las Haciendas Locales. Estruc-
tura y caracteristicas. Los impuestos municipales potestativos v
obligatorios. El Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana: Hecho imponible: Sujeto pasivo.
Base imponible y cuota. Devengo.

Tema. 31. El Impuesto sobre Bienes Inmuebles: Naturaleza
v hecho imponible. Exenclones. Sujetos pasivos. Base imponible.
Cuota, devengo vy periodo impositiva. El Impuesto sobre Activi-
dades Economicas: Naturaleza y hecho imponible. Exenciones.

_ Sujetos pasivos. Cuota tributaria. Pericdo impasitive y devengo.

Tema 32. Bases fundamentales del procedimiento de recla-
maclones econdomico-administrativas. Tribunales competentes en
primera y sequnda instancia. Develucidn de ingresos indebidos
por error de hecho o duplicidad de pago. Condonacidn de multas.

Tema 33. El procedimiento de apremio en la recaudacién de
impuestos. Tramites: Examen especial de la anotacién preventiva
y de la enajenacion de bienes.

Sequndo ejexcicio

DeRecHD MERCANTIL

Tema 1. El Derecho Mercantil: Concepto v caracteres. Fuen-
tes del Derecho Mercantil. Influencia de la normativa comunitaria
en el Derecho Mercantil Espaiiol. El Cadige de Comercio. Valor
de los usos mercantiles. El Derecho comin como subsidiario del
mercantil.

Tema 2. Delimitacién de la materia mercantil: Perspectiva
histérica y comparada; posician actual, La cuestion de los actos
unilaterales.

Tema 3. El comerciante individual. Capacidad, incapacidad
y prohibiciones. Ejercicio del comercio, pormenores e incapaci-
tados. Ejercicio def comercio por personas fisicas y juridicas extran-
jeras. La habitualidad vy el nombre propio en el ejercicio del comer-
cio. ' i

Tema 4. Ejerciclo del comercio por personas casadas: Efectos
patrimoniales respecto de los bienes propios v comunes. Socie-
dades entre cényuges: Especialidades en el Derecho Mercantil.
Subsistencia y sustitucion de poderes mercantiles. Facultades
representativas de los auxiliares del comerciante.

Tema 5. El comerciante sacial: Concepto, caracteres y cla-
sificacion de las sociedades mercantiles. Sociedades civiles con
forma mercantil. Constitucién e inscripeion de las sociedades mer-
cantiles, Sociedad en formacion vy sociedad irregular.

Tema 6. Capacidad para constituir sociedades. Pluralidad de
socios: La sociedad unipersonal. Aportacion social: Naturaleza
y efectos. Objete: Su determinacion vy efectos. Domicilio de 1a
sociedad. Aproximacion al régimen sustantivo y registral de la
sucursal.

Tema 7. La sociedad colectiva: Antecedentes, caracleres v
concepto. La razdn social. Circunstancias de la escritura de cons-
titucion. Capital social: Significado v aportacion. Distribucion de
ganancias y pérdidas. Derechos, obligaciones y prohibiciones de
los socios. Gestion y representacion de la sociedad. Responsa-
bilidad de los socios por las deudas sociales,

Tema 8. La sociedad comanditaria: Antecedentes, caracteras
y concepto. Circunstancias de la escritura de constitucién. Sig-
nificacion del capital social. Aportacion de los comanditarios y
su posicidn respecto a la gestidn y representacion de la sociedad.
Responsabilidad de los socios por las deudas sociales. Sociedad
comanditaria por acciones.

Tema 9. La sociedad andnima: Antecedentes, caracteres y
concepto. Sistemas legislativos: Las Directivas Comunitarias. La
Ley de 25 de julio de 1989.

Tema 10. Constitucién de la sociedad anénima. Fundacian
simultanea y sucesiva. La escritura de constitucion: Requisitos
y circunstancias. Pactos sociales. La nulidad de la sociedad.

Tema 11. Los Estatutos sociales: Concepto, naturaleza y con-
tenido. La modificacidn de los estatutos.

Tema 12. El capital social en la sociedad anénima: Su con-
cepto v funciones. Principios por los que se rige. Capital y patri-
monio social: Infracapitalizacion. Las reservas, Prestaciones acce-
sorias.

Tema 13. Aumento y reduccion de capital: Requisitos segun
el procedimiento utilizado. Reduccién y aumento simultaneo.

Tema 14, La accion en la socledad andénima. La accidon como
parte del capital: Emision, suscripcidn v desembolso de las accio-
nes; dividendos pasivos. Aportaciones no dinerarias. Control de
la realidad de las aportaciones. El articulo 41 de la Ley de Socie-
dades Andnimas. )

Tema 15. La accion como titulo valor y como valor nego-
ciable. Acciones privilegiadas. Representacion mediante titulos v
anntaciones en cuenta. Constitucién de derechos reales sobre las
acciones: Copropiedad, usufructo, prenda y embargo de acciones,

Tema 16. La transmision de las acciones segin su represen-
tacion. Restricciones legales y convencionales. La transmision de
la accidn no documentada. Negocios de la sociedad sobre sus
propias acciones.

Tema 17. La accidn y la cualidad de socio. Derechos de los
socios: Sus clases. Examen especial de los derechos de dividendo,
suscripcion preferente vy voto. Pactos y limitaciones al derecho
de voto, Las acciones sin voto.

Tema 1B. Los 6rganos de la sociedad anénima: Competen-
cias. Administracion y representacion de la sociedad andnima
Configuracién estatutaria. Limites. Nombramiento, capacidad e
incompatibilidades, duracién, separacion y renuncia, responsa-
bilidad y retribucién. El Direclor-Gerente.

Tema 19. El Consejo de Administraciéon. Composicidon: Sis-
tema proporcional. Cooptacidon. Funcionamienta. Delegaciones
del Consejo: Requisitos y limites. Actas. Impugnacion de acuerdos
del érgano de adminisiracion. Los auditores: Nombramierto y
funciones.

Tema 20.- La Junta general de accionistas: Sus clases. Requi-
sitos de convocatoria, asistencia v quorum para la vilida adopcion
de acuerdos. El acta de la Junta: Especial examen del acta notarial.
Impugnacionr de los acuerdos de la Junta. Documentacién de
acuerdos de los érganos sociales: Su elevacién a piblico.

Tema 21. Lasociedad de responsabilidad limitada: Concepto
y naturaleza. La Ley de 23 de marzo de 1995: Caracteristicas
del nuevo régimen legal. La constitucién de la sociedad: Examen
especial de la escritura v de los estatutos. La importancia del
régimen estatutario v sus limitaciones. La nulidad de ia sociedad.

Tema 22. El capital social: Régimen de las aportaciones socia-
les. Las participaciones sociales: Su naturaleza y régimen juridico.
Examen especial de la transmision de las participaciones. Dere-
chos reales sobre las participaciones sociales. La adquisicion de
las propias participaciones.

Tema 23. Organos de las sociedades de responsabilidad limi-
tada. La Junta general: Competencia, convocatoria v adopcitn
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de acuerdos. El acta notarial de la Junta general. Los Adminis-
tradores.

Tema 24. Modificacién de estatutos. Aumento v reduccion
del capital social. Especialidades de la sgciedad de responsabilidad
limitada en materia de cuentas anuales,

Tema 25, Transformacion de las sociedades mercantiles: Con-
cepto v naturaleza de la transformacion. Modalidades, requisitos
y efectos.

Tema 26, Fusion y escision: Clases, requisitos y efectos, espe-
cialmente en las sociedades andnimas.

Tema 27. Exclusion y separacion de socies en las sociedades
mercantiles. Examen especial del régimen previsto por 1a Ley de
Responsabilidad Limitada. Las prestaciones accesorias en las
sociaedades de responsabilidad fimitada.

Tema 28. La extincion de las sociedades mercantiles. La diso-
lucion de los diversos tipos de sociedades mercaniiles: Causas,
requisitos v efectos. La liquidacién social: Esps ol referencia a
la Hquidacion de las sociedades anénimas vy de responsabilidad
limitada. La cesion global del activa y pasivo.

Tema 29. La contabilidad; los libros de comercio: Clase, exhi-
bician y valor probatorio. Régimen econdmico de {a sociedad and-
nima: El ejercicio. El balance: ldea de su esquema. Balance abre-
viado. La cuenta de pérdidas v ganancias. La memoria anual v
el informe de gestion. El beneficio v su aplicacién. Verificacion,
depdsito y publicacion de cuentas.

Tema 30. Especialidades significativas de las sociedades ano-
nimas de seguros y laborales. Idea de las sociedades deportivas.
Instituciones de inversion colectiva: Sociedades de inversion colec-
tiva y fondos de inversion. Fondos de pensianes, Agrupacién de
interés econdmico. Agrupacion europea de interés econdmico.
Uniones temporales de empresas. Idea de los grupos de socie-
dades.

Tema 31. Las sociedades cooperativas: Concepto, naturaleza
y clases. Régimen juridico segiin la Ley General. Especialidades
significativas de las sociedades agrarias de transformacion.

Tema 32, Entidades financieras: En especial las bancarios.
Su régimen de constitucién, El Banco de Espafia: Funciones. Mer-
cado de Valores: Organizacién. Mercado primaric v mercados
secundarios oficiales de valores: Operaciones.

Tema 33. La empresa: Concepto, naturaleza juridica v ele-
mentos constitutivos. Elementos inmateriales: El fondo de comer-
cio. Transmision, arrendamiento y usufructo de la empresa mer-
cantil. A

Tema 34. La propiedad industrial. Signos distintivos de la
empresa: Nombre comercial, marcas y rétulos. Régimen de las
patenies.

Tema 35. El Regisiro Mercantil. Organizacion vigente. El
Reglstro Mercantil Central: Funciones. Espgcial referencia a la sec-
cion de denominaciones y al régimen de la denominacién social.
Libros y asientos del Registro. Calificacién y recursos. Publicidad
formal: El «Boletin Oficial del Registro Mercantiln.

Tema 36. Publicidad material del Registro Mercantil: Aspec-
{os positivo v negativo. La inoponibilidad de lo no inscrito. El
tercero mercantil. Titulos inscribibles. Inseripcidn del comerciante
individual y de las socledades mercantiles.

Tema 37. Objetos y cosas mercantiles. Los inmuebles como
objeto de trafico mercantil. La mercaderia: Concepto legal. El dine-
ro como cosa mercantil. El principio de la seguridad del trafico
mercantil: Disposiciones que la protegen. Adquisiciones «a non
dominos.

Tema 3B. Los titulos-valores: Concepta, naturaleza juridica
v caracteres. Clases. Examen especial de los titulos nominativos,
al portador y a la orden, La desincorporacion: Las anotaciones
en cuenta.

Tema 39. Laletra de cambio: Funcién econémica y naturaleza
juridica. Emision de la letra. Personas gue intervienen en la letra.
Requisitos formales. Letra en blanco.

Tema 40. La provision de fondos como obhgacmn del libra-
dor. Cesion de la provision. La aceptacion de la letra: Su sig-
nificado y efectos. Régimen legal de |z aceptacion.

Tema 41. El endoso: Sus clases y efectos respectivos. Sus
requisitos. El aval: Naturaleza juridica, forma v efectos. La inter-
vencién en la aceptacién y en el pago. Las indicaciones.

Tema 42. Vencimiento de la letra en los distintos supuestos.

* El pago de la letra: Tiempo, identidad e integridad. La letra en
moneda extranjera.

Tema 43. El protesto: Concepto, fundamento y aplicacion.
Requisitos. La declaracidn sustitutiva del protesto.

Tema 44. Las aceiones cambiarias: Ejecutiva y ordinaria. Sus
requisitos. La letra de resaca. Las excepciones camblarias en nues-
tro derecho. Acciones exiracambiarias: Causal v de enriquecimien-
to. Sus requisitos. Prescripeion y caducidad de las acciones deri-
vadas de la letra de cambio.

Tema 45, El cheque: Concepto y funciones. Emisién y forma
del cheque. Cheque en blanco. La provision de fondoes. El cheque
en descubierto. Cheque falsificado.

Tema 46, Transmision del cheque. Aval. Présentacién y pago.
Cheque cruzado y para abonar en cuenta. Acciones en caso de
falta de pago. Camaras de Compensacion Bancanas Prescripcion.
El pagaré: Concepto y requisitos.

Tema 47, FEspecialidades de las obligaciones en materia mer-
cantil. Los contratos mercantiles: Su naturaleza, perfeccion y for-
ma. Prueba e interpretacion de los contratos mercantiles. La pres-
cripcion en Derecho Mercantil. '

Tema 48. La compraventa mercantil: Su concepto legal.
Cuando no se reputa mercantil la compraventa. Obligaciones del
vendedor: Entrega de la cosa y saneamiento. Doctrina de los nes—
gos. Obligaciones del comprador.

Tema 49. Idea del «actoring», «franchissing» y «engineeringy. '
El contrato de exclusiva. El contrato de cuenta corriente:-Concepto
v naturaleza. Objeto de este contrato, sus efectos y e..iincion.
El contrato de cuentas en particion: Concepto y naturaleza, Sus
efectos entre los contratantes y frente a terceros. Extinclén.

Tema 50. Conirato de comision. Régimen del Codigo de
Comercio: [dea del contrato de agencia. El afianzamiento mer-
cantil. Soctedades de garantia reciproca.

Tema 51. El transporte terrestre. Concepto y naturaleza juri-
dica. Clase. Elementos personales del contrato. La carta de porte:
Naturaleza y requisitos. Obligaciones del portador y del consig-
natario. Responsabilidad del portador. Pluralidad de porteadores.
Privilegio del transportista. El deje de cuenta. :

" Tema 52. El depésito mercantil: Concepto, clases y conte-
nida. El depdsito en almacenes generales. El préstamo mercantil:
Concepto, clases y contenido. El préstamo con garantia de valores.

Tema 53. Fl préstamo mercantil representado por obligacio-
nes: Caracteres generales vy clases de obligaciones. Emisién de
obligaciones: Requisilos y efectos. Garantias. El contrato de sus-
cripcion. El sindicato de obligacionistas. Obligaciones converti-
bles.

Tema 54. Clases de operaciones bancarias. El contrato de
cuenta corriente bancaria. El depasito irregular de dinero. El prés-
tamo de dinero y sus garantias. La apertura de crédito en cuenta
corriente y la de créditos documentarios. E] descuento, Determi-
nacion de saldo: Articulo 1.435 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Tema 35. El contrato de seguro: Concepto y clases. Régimen
general del sequro de dafios: Maodalidades.

Tema 56. El segura de personas: Clases. El seguro de vida.
El beneficiario: Su posicion frente a los acreedores y herederas
del asegurado. Determinacion y cambio de beneficiario. Rescate
y reduccidn de la poliza.

Tema 57. La suspension de pagoes: Concepto y requisitos.
Efectos en cuanto al deudor y respecto a sus acreedores. La masa
de la suspension de pagos y sus drganos. El convenio: Formac:on
del mismo y efectos,

Tema 58. La quiebra: Concepto y clases. Efectos de la qulebra
en cuanto al quebrado y respecto de los acreedores. La masa
de la quiebra: Masa activa y pasiva. Retroaccldn y reivindicacion
de la quiebra. La quiebra del causante, la quiebra de la herencia
v la quiera del heredero.

Tema 59. Organos de la quiebra. Examen de los Sindicas
y sus facultades de representacién. Operaciones de la quiebra:
Reconocimiento, graduaciéon y pago de- créditos. El convenio con
los acreedores. Especialidades de fa quiebra de sociedades mes-
cantiles. Derecho internacional privado en materia de quiebras.

Tema 60. Derecho maritimo: Caracteres y fuentes. Personas
que intervienen en el comercio maritimo: Especial referencia al
naviero y a su régimen de respensabilidad. Condominio de buques.
Registros de buques. La aeronave: Concepto, naturaleza y régimen
juridico.

Tema 61. La adquisicién del buque. Contrato de construc—
cion. Compraventa voluntaria del buque: Capacidad objeto y for-
ma. Venta forzosa, Usucapion de bugues.
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Tema 62. Constitucion de derechos reales sobre el buque:
Su inscripeifn. La hipoteca naval. Objeto de la garantia. Hipoteca

" del buqug en construceléon. Extension objetiva de la hipoteca.
_Requisitos de constitucion. Efectos, presecripcién y cancelacién.

LEGISLACION HIPOTECARIA

Tema'1l. El Registro de la Propiedad: Sus fines. Sistemas de
ordenacion Juridica de la propledad inmueble, Breve examen de
los sistemas francés, alemdn, suizo y australiano.

Tema 2. Derecho inmabiliario: Evolucién de su legislacién
en Espana. Especial referencia a 1a Ley de B de febrero de 1861
y a la Ley de Reforma de 1944, v

Tema 3. La delimitacion de [a materia inscribible; Examen
del articulo 2 de la Ley Hipotecaria y concordantes de su Regla-
mento. Situaciones juridico-reales no inscribibles y situaciones
juridicas no reales inscribibles.

Tema 4. Conceptos de titulo material v titulo formal. La tra-
dicidn y la inscripcion. La causa y la inscripcién. El consentimiento
formal en nuestro derecho.

Tema 5. El titulo formal: Articulo 3 de la Ley Hipotecaria
v concordantes de! Reglamento. Documentos complementarios.
Supuesios de admisién de documentos privados. Documentos
otorgados en el extranjero o en idioma no oficial.

Tema 6. Naturaleza y caracteres del procedimiento registral,
El principio de rogacidn; asientos obligatorios; asientos practi-
cables de oficio; el pacto de no inscribir; el desistimiento.

Tema 7. El principio de legalidad: La calificacién registral;
sus caracteres. Ambito, medios y plazo para la calificacién. Sus
efectos.

Tema 8. Faltas subsanables e insubsanables. El recurso
gubernative contra la calificacion del Registrador, Valor v efectos
de las resoluciones de la Direccién General. -El Hamado recurso
judicial.

Tema 9. Efectas del Registro de la Propledad: La legitimacion
registral. Consecuencias sustantivas. Presuncién de veracidad y
presunciones posesorias, Consecuencias procesales. Finalidad del
procedimiento registral del articulo 41 de la Ley Hipotecaria v
examen de las causas de excepcidn. Fjercicio de acciones con-
tradictorias del dominio v deméas bienes inscritos.

Tema 10, El principio de prioridad. Examen del articulo 17
de la Ley. El rango hipotecario: Posposicion, permuta vy reserva
de rango.

Tema 11. El principio de tracto sucesivo. Examen del articulo
20 de la Ley. Modalidades del tracto en nuestro sistema. Excep-
ciones al principio.

Tema 12. La fe publica registral. El concepto de tercero en
la legislacion hipotecaria. Examen del articulo 34 de la Ley vigente.
Excepcicnes a la aplicacion de la fe pitblica registral.

Tema 13. El Registro de la Propiedad y la prescripcion, Exa-
men de los articulos 35 v 36 de la Ley Hipotecaria.

Tema 14. Las acciones rescisorias, revocaterias y resolutorias
en el Registro de la Propiedad. Efectos de la inscripcion respecto
de los actos y contratos nulos.

Tema 15. Eficacia constitutiva del Reg1stru de la Propiedad.
Inadmisibilidad de documentos no inscritos: Examen del articu-
lo 313 de la Ley Hipotecaria. La publicidad formal: Sus mani-
festaciones. .

Tema 16. Lafinca como base del Registro. Concepto y clases.
Fincas especiales. Critica del sistema vigente en relacién con la
identificacion de la finca. El Catastro y su coordinaciéon con el
‘Registro de la Propiedad.

Tema 17. El asiento registral: Concepto y clases. El asiento
de presentacidn: Procedencia, duracién y efectas,

- Temal8. Elasientode inscripcién en su aspecto formal: Con-
cepto y clases. Circunstarncias generales de las inscripciones: Exa-
men del aiticulo 9 de la Ley y concordantes de su Reglamento.

Tema I9. Anotaciones preventivas: Naturaleza y clases. El
articulo 42 de la Ley. Efectos de las anotaciones en general. Su
exiincldn: Caducidad v conversion.

Tema 20. La inscripcion de transferencia y la cancelacién.
Concepto y caracteres de la cancelacién. Cancelacién total v can-
celacién parcial. Cancelaclon con, contra v sin el consent!miento
del titular registral.

Tema 21. Las notas marginales: Naturaleza, clases vy efectos.
Notas de haberse expedido |a certificacion de cargas en los pro-
cedimientos de ejecucitn. Las menciones.

Tema 22, La inexactitud registral: Concepto y clases. Rec-
tificacion del Registro: Examen del articula 40 de la Ley. Efectos
de la rectificacién. Referencia a los errores de los asientos vy su
rectificacion.

Tema 23. Identificacion del titular del derecho inscrito; situa-
ciones juridicas-de pendencia; nluralidad de titulares; patrimonios
sin personalidad juridica; personas juridicas sin inscripcion cons-
titutiva; personas juridicas con inscripcidn constitutiva. Titularidad
y dispasicion patrimonial; la legitimacion para disponer de bienes
ajenos,

Tema 24. Apertura del folio registral: La inmatriculacion de
fincas. Los medios de inmatriculacion. El expediente de dominio
y sus distintas finalidades: Breve idea de su tramitacién. Sus
efectos.

Tema 25. El titulo piablico adquisitivo. Acta de notoriedad
complementaria del titulo piblico v de incorporacian de docu-
mento privado. Las certificaciones de dominio como medio de
inmatriculacion.

Tema 26. Las actas de notoriedad en la inmatriculacion: Cla-
ses. Actas para la reanudacién del tracto v para la inscripcion
de excesos de cabida. La aprobacién judicial. Efectos de estas
actas,

Tema 27. La doble inmatriculacién, Inscripcion de derechos
reales sobre fincas no inmatriculadas. El expediente de liberacién
de cargas y gravamenes: Naturaleza, objeto y efectos.

Tema 28. Las declaraciones de obra nueva. Los excesos de
cabida: Especial consideracion de su registracion por medios no
inmatriculadores. La agrupacion, la agregacidn, la segregacion
y la division de fincas.

Tema 29. Unidad y pluralidad del folio registral. Inscripcidn
de la propiedad horizontal. Titulo y forma de practicar los asientos.
Los estatutos de la comunidad y sus efectos respecto de tercero.

Tema 30. Los conjuntos inmobiliarios, la multipropiedad v
los garajes: Posibilidades de configuracién y tratamiento registral.
Inscripcién de aguas de dominio privade. Los aprovechamientos
de aguas publicas.

Tema 31. Inscripcian de las concesiones administrativas v
de su transmisién. Las concesiones mineras y autopistas. Inscrip-
cién de bienes adquiridos por exproplacion forzosa.

Tema 32. Inscripcion de bienes y derechos en favor del Estado
v demas entes plblicos territoriales. Inscripcién de sus transmi-
siones, Medidas registrales para la proteccian del dominio pfiblico
maritimo-terrestre.

Tema 33. Inscripcion de adquisiciones v enajenaciones de
bienes de las entidades religiosas. Inscripciones derwadas de pro-
cedimiento de apremio fiscal.

Tema 34. Las condiciones y el Registro de la Propiedad. El
aplazamiento del pago en las transmisiones inmobiliarias.

Tema 35. Las prohibiciones de disponer v el Registro de la
Propiedad, Los tanteos y retractos legales; inscripcién de trans-
misiones de fincas rasticas o urbanas en las que hay estos dere-
chos.

Tema 36. El urbanismo y el Registro de la Propiedad: Reper-

_ cusiones en éste en la legislacion sobre el suelo. Aspectos regis-

trales de los sistemas de actuacién urbanistica; especial consi-
deracion de las reparcelaciones. -

Tema 37. La concentracién parcelaria y el Registro de [a Pro-
piedad. Los montes y el Registro de la Propiedad. Inmatriculacién
de fincas colindantes con los montes pliblicos.

Tema 38. Inscripcion de los derechos de usufructo uso y habi-
tacidén. Inscripcion de los derechos de superficie ristica y urbana
y del derecho a elévar plantas en edificios va construidos.

Tema 39. Inscripcion de arrendaniiente de bienes inmuebles.
Efectos en cuanto a tercero del arrendamiento. E! derecho de retor-
no. Inscripcion del derecho de opcién. Tanteos v retractos con-
vencionales. Inscripcion de «leasingy.

Tema 40. Inscripcién de adquisiciones hereditarias. Inscrip-
cion a favor del heredero Gnico. Inscripcion de particiones. Adju-
dicaciones para pago de deudas.

Tema 41. Las legitimas v el Registro de la Propledad. Examen
del articulo 15 de la Ley Hipotecaria. Inscripcion de adjudicaciones
realizadas al amparo del articulo 841 y siguientes del Cédigo Civil.
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Tema 42. Inscripcion de sustituciones fideicomisarias. Ins-
cripcion de legados. Inscripcion de contratos sucesorios y de here-
damientes. El régimen econdmico-matrimonial v el Registro de
fa Propiedad.

Tema 43. La sociedad de ganancua!es v el Registro de la Pro-
piedad. Exposicion critica de los preceptos del Reglamento Hipo-

tecario en materia de administracion y disposicion de bienaes |

gananciales. La sociedad de gananciales en liquidacion. El embar-
go de bienes gananclales.

Tema 44. Inscripcion de resoluciones judiciales que afectan
a la capacidad civil de las personas. Anotacion preventiva de
demanda de incapacidad. La suspension de pagos, la quiebra v
el concurso: Su reflejo registral.

Tema 45. La anotacion de demanda de propiedad o de cons-
titucién, declaracion, modificacion o extincidon de derechos reales.
Anotacion preventiva por defectos en los titulos.

Tema 46. Anotaciones de embargo, secuestro v prohibicion
de enajenar. Procedimiento para obtener]as Efectos, Examen de
la prelacion de créditos anotados.

Tema 47. Anotacién del derecho hereditario. Anotacién a
favor del legatario. Anotacion a favor de los acreedores de una
herencia, concurso o guiebra.

Tema 48. Anotacion a favor del acreedor refaccionario, Can-
celacion de las anotaciones,

Tema 49, E! derecho real de hipoteca: Concepto e historia.
Sus caracteres. Clasificacion de las hipotecas. Formas de la hipo-
teca en el derecha aleman y suizo.

Tema 50. Responsabilidad personal y real en la hipoteca. Ter-
cer poseedor e hipotecante no deudor. Compraventa de fincas
hipotecadas con asuncidén de deuda por el adquirente o con des-
cuento o retencion de su importe del precio de venta.

Tema 51. Requisitos relativos al hipotecante y al acreedor
hipotecario. Cosas y derechos que pueden ser gravados con hipo-
teca inmoebiliaria: Los articulos 106 y 108 de la Ley.

Tema 52. Hipoteca del derecho de usufructo; de la nuda pro-
piedad; de los bienes anteriormente hipotecados; del derecho de
hipoteca voluntaria; de los derechas de superficie, pastos vy otros
semejantes; de concesiones administrativas.

Tema 53. Hipoteca de bienes vendidos con pacto de retro;
del derecho de retracto convencional; de bienes litigiosos; de bie-
nes sujetos a condiciones suspensivas o resolutorias expresas; de
pisos inscritos como fincas independientes; hipoteca tnitaria de
casa dividida en pisos pertenecientes a distintos duefios; hipoteca
del derecho de arrendamienta.

Tema 54. Elementos formales en la consntucmn de la hipo-
teca. Hipoteca unilateral. La hipoteca testamentaria.

Tema 55. Facultades del acreedor hipotecario. La accién de
devastacién. Pacto de concrecidn de la responsabilidad de los
bienes hipotecados: El articulo 140 de la Ley Hipotecaria.

Tema 56. Extension objetiva de la hipoteca. Extension obje-
tiva frente a un tercer poseedor.

Tema 57. Extension de la hipoteca respecto al crédito garan-
tizado; respecto de los intereses remuneratorios; respecto de los
intereses moratorios, v respecta de las costas..

Tema 58. La determinacién de la hipoteca con relacion al
bien gravado; caso de hipoteca sobre varias fincas o derechos;
agrupacion y divisién de fincas hipotecadas. Obligacienes que pue-
den ser garantizadas con hipoteca. Htpotes:s de cotitularidad en
el crédito garantizado,

Tema 59. La hipoteca de trafico y la hipoteca de seguridad:
El articulo 144 de la Ley Hipotecaria. Hipotecas en garantia de
abligaciones futuras o sujetas a condicion. Hipotecas que aseguran
una obligacion de dar, hacer 0 no hacer alguna cosa que no sea
dinero.

Tema 60. La hipoteca de maximo. Hipoteca en garantia de
cuentas corrientes de crédito; requisitos; forma de acreditar el
saldo de Ia cuenta a su vencimiento; opaosicién del deudor al salda.
Hipoteca en garantia de prastamos con clausulas de estabilizacién.

Tema 61. Hipotéca en garantia de titulos transmisibles por
endoso y al portador. Constitucion y requisitos de la escritura
y de los titulos. Procedimiento para hacer efectivas estas hipotecas.
La asociacion o sindicacion de obligacionistas. Cancelacuon de
estas hipotecas.

Tema 62. La hipoteca cambiaria. Concepto de bonas, cédulas
v pamcupacmnes hipotecarias.

Tema 63. Hipoteca en garantia de rentas o prestaciones perié-
dicas. Naturaleza y caracteres. Constitucion y requisitos. Efectos
de la transmision de fincas hipotecadas. Ejecucién y cancelacién.

Tema64. Cesian de créditos garantizados con hipoteca volun-
taria. Subrogacion v modificacion de préstames hipotecarios. Ley
2/1994, de 30 de marzo. Requisitos para que surta efectos res-
pecto a terceros y respecto al deudor. Cesidn de créditos endo-
sables o al portador garantizados con hipoteca. Cesién de créditos
asegurados con hipoteca legal.,

Tema 65. Hipotecas legales: Historia, naturaleza y efectos.
Casos regulados en nuestra legislacion vigente. La constataciéon
en el Registro de la cualidad de bienes reservables. Hipoteca legal
a favor del Estade, Comunidades Autdnomas, provincia v muni-
cipio.

Tema 66. Procedimientos para hacer efectivo el crédito hipo-
tecario, Procedimientos ejecutivo y ordinario cuando los bienes
hipotecados hubieren pasado a poder de un tercer poseedor.

Tema 67. El procedimiento judicial sumario del articulo 131
de la Ley Hipotecaria. Idea de sus principales tramites. Efectos
respecto a terceros poseedores y demas titulares de derechos rea-
las, Suspension del procedimiento.

Tema 68. Procedimiento extrajudicial de ejecucion ante Nota-
rio. Naturaleza juridica. Iniciacién y desarrollo del procedimienta,
Modos de conclusion. Efectos.

Tema 69. Extincion de las hipotecas voluntarias. Sus causas
y*formalidades de Ja cancelacion. Extincion parcial; ejecucién de
crédito hipotecario cuyo pago deba hacerse en varios plazos. Extin-
cidén y cancelacion de las hipotecas legales. I'a prescripeion v la
caducidad de las hipotecas.

Tema 70. El Registro de Hipoteca Mobiliaria v Prenda sin
Desplazamienta. Principios fundamentales de su organizacién y
eficacia. Idea general de los procedimientos de ejecucién de estos
derechos.

LEGISLACION NOTARIAL

Tema 1. La funcion notarial: Su fundamento. Concepto de .
Notario; examen del articulo 1.° del Reglamento Notarial. Carac-
teristicas dei Notariada latino.

Tema 2. Evolucion del Notariado en Espafia. La Ley Organica
del Notariado. El Reglamento Notarial.

Tema 3. Caracter rogado de la funcién: El previo requeri-
miento. Concurso de requerimientos. Deber de prestacion de la
funcion: Excusas. Deberes de imparcialidad y asesoramiento: El
articulo 147 del Reglamento Notarial. Examen de antecedentes
v expediente.

Tema 4. Competencia del Notario por razén de la materia.
La funcidn notarial de los Cénsules: Normas por las que se rige.

Tema 5. Compeiencia de! Notario por razén del territorio.
El distrito notarial. Zonas notariales. Actuaciones fuera del distrito
o zona, Turnos de reparto de documentos.

Tema 6. Concepto del instrumento piblico. Clases de ins-
trumentos pdblicos: Escrituras y actas. Su distincidon. Requisitos
internos del instrumento pablica.

Tema 7. Requisitos formales: La redaccion del instrumento
piblico. La redaccién con minuta de los interesados. Derechos
y deberes del Notario ante minutas insuficientes o incorrectas.

Tema 8. Sujetos del instrumento piblico. Partes e intervi-
nientes. Testigos: Fundamento, necesidad y clases. Capacidad
para ser testigo en actos «inter vivos» y «inortis causas.

Tema 9. Partes en que suele dividirse el instrumento piiblico.
Menciones preliminares a la comparecencia. La comparecencia:
Contenido y requisitos de la misma. Resefa de circunstancias per-
sonales. ldentificacion de comparecientes y fe de conocimiento.
Circunstanclas a que se extiende y medios de identificacién.

Tema 10. La comparecencia en nombre ajeno: Intervencion
con poder, sin poder o con poder insuficiente o no acreditado.
El mandato verbal. Normas generales sobre expresién de la repre-
sentacién en el instrumento pablico. La ratificacion.

Tema 11, Manera de acreditar en el instrumento la situacion
personal, complemento de capacidad y representacign de menores
e incapacitados. Comparecencia del menaor emancipado y del habi-
litade de edad. Comparecencia de la persona declarada en con-
curso, quiebra o suspensién de pagos. Representacion de desa-
parecidos‘y ausentes,
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Tema 12. Comparecencia de personas casadas: Problemas

gue se plantean en los distintos supuestos, con espacial referencia
" a la vecindad civil y al régimen econdmico-matrimonial.

Tema 13. Comparecencia de personas fisicas o juridicas
extranjeras, Deberes del Notarado en la documentacion de las
inversiones extranjeras.

Tema 14. Manera de acreditar la representacion de socieda-
des, cooperativas y demas personas juridicas de Derecho Privado.
Representacion en las comunidades de bienes y en-la propiedad
horizontal, Situaciones juridicas de pendencia. Patrimonios sin
personalidad.

Tema 15. hepresentacmn de fa iglesia catdlica y las entidades
religiosas no catdlicas. Representacién del Estado, las Comuni-
dades Autdnomas, la provincia, el municipio v las demas personas
juridicas de derecho plblico en el instrumento notarial. Forma
de acreditarla y exponerla.

Tema 16. Juicio de capacidad. La calificacion del acto o con-
trato. La exposicion de hechos o antecedentes. Expresion de la
finalidad o de los motlvas: Sus efectos. El objeto del negocio juri-
dico. Descripcion ‘de inmuebles: Rectificacion de defcripciones.

Tema 17. Determinacion de los titulos de adquisicion. Deter-
minacidén de cargas y gravamenes. Valoracion critica del sistema
vigente. Determinacion del valor; Determinacién en moneda
extranjera.

Tema 18. Limitaciones y autorizaclones administrativas pre-
vias. Efectas de estas normas en cuanto a la autorizacian de los
respectivos documentos piblicos.

Tema 19. La patte dispositiva. Estipulaciones y disposiciones.
Reservas y advertencias legales. Lectura del instrumento, Excep-
cién de documento no leido,

Tema 20. El otorgamiento: Su significacién. La umdad de
acto. Otorgamientos sucesivos. Escrituras y diligencias de adhe-
ston.

Tema 21. La firma de los interesados: Especialidades de quie-
nes no saben o no pueden firmar. Consentimiento de los sordos,
mudos, ciegos y extranjeros. La autorizacién: Concepto v requi-
sitos.

Tema 22. Actas notariales: Concepto v especialidades for-
males. Actas de protocolizacién. Idea de las protestas notarlales

. de averia.

Tema 23. Actas de depésito. Depédsito sin acta. Actas de pre-
sencla: Actas para la publicidad. Actas de remision de documentos;
de exhibicidn de cosas y de documentos. Actas de referencia. -

' Tema 24. Actas de requerimiento y notificacién: La cédula
de notificacion. Derecho del requerido a contestar.

Tema' 25! Actas de notoriedad: Su naturaleza juridica.
Supuestos de aplicacion. Tramitacion. Valor probatoria.

Tema 26. El acta de notoriedad sobre declaracion de here-
' deros abintestato, Ambito de aplicacién y Notario competente para
instruirla. Tramites esenciales. Suspensidn. El juicio de notorie-
dad.

Tema 27. Las copias: Sus clases y valor respectivo. Quién
puede expedirlas y obtenerlas: Concepto de interés legitimo.
Copias expedidas en virtud de mandato judicial. Requisitos for-
males de la expedicién de las copias. Recursos contra la negativa
a expedirlas. Expresién en la copia de defectos de la matriz o
de limitacion de efectos. Copias simples.

Tema 28. Valor juridico del instrumento piblico. El principio
«forma dat esse rein: Las escrituras constitutivas. La elevacidn a
ptiblicos de documentos privadas.

Tema 29. Valor internacional del documento piiblico. La lega-
lizacién diplomatica: Requisitos formales. La apostilla. Traduccién
de documentos. El libro indicador.

- Tema 30. Nulidad dei instrumento pitblico. Sus clases. Valor
" del documento notarial nulo por defecto de forma. Subsanacién
de errores. Falsedad del instrumento pablico.

Tema 31. Ordenacidn de instrumentos piblicos: El pratocolo.
Concepto y origen histérico. Propledad del protocolo. El secreto
del protocolo; Limites v excepciones. El protocolo reservado. Pro-
tocolo de protestos de efectos camblarios. Formacién vy conser-
vacion. Indices. ] .

Tema 32. Archivos de protocolo. Reconstruccién del proto-
cole: Valor juridico del documento reconstruido.

- Tema 33. Los.testimonios: Concepto. Testimonio por exhi-

biclon en relacién y de vigencia de leyes. Legitimacion de firmas’

en documento privado o en efectos mercaniiles. Valor del docu-
mento en estos casos.

Tema_ 34. El Registro General de actos de dltima voluntad:
Su fundamento. Organizacian. Valor de las certificaciones del
Registro.

Tema 35. Lainvestidura notarial: Requisitos previos. Caracter
de autoridad del Notaric en sus funciones. Auxilio de autoridades.
La Notaria come oficina v como domicilio. Limitaciones a la facul-
tad de establecer la Notaria. E{ deber de residencia, Supiencias.

Tema 36. Clasificacion de las Noiarias. Categorias persona-
les. Incompatibilidades: Rédgimen de sustituciones en los diversas
supuestos.

Tema 37. Responsabilidad adminisirativa, civil v penal del
Notario. Su respectivo alcance,

Tema 38. El Ministro de Justicia. Caracter y funcian notarial.
La Direccion General de los Registraos v del Notariado: Funciones
en orden al Notariado. Organizacion corporativa,

Tema 39. Retribucion notarial: Sistemas. El Arancel Notarial:
Idea general del mismo y estudio especial de sus disposiciones
generales. Obligacion de expedir minuta. Recursos.

DERECHOD PROCESAL

Tema 1. Concepto y naturaleza de la jurisdiccion. Clases.
Principios procesales contenidas en [a Constitucion.

Tema 2. La competencia objetiva, funcional y territorial.
Cuestiones de competencia: Clases y tramitacion.

Tema 3. Las partes del proceso. Intervencion del Ministerio
Fiscal en la esfera procesal civil. Posicion de'las partes en el pro-
ceso. Capacidad, legitimacion y representacion procesal. El poder
para pleitos, El bastanteo.

Tema 4. Actos de parte. La demanda: Concepte, requisitos
de fondo y forma; efecios. Posiciones del demandado frente a
la demanda. La rebeldia y sus consecuencias.

Tema 5. Contestacion a la demanda: Sus formas. Las excep-
ciones, Excepciones dilatorias y perentorias. La excepcian de cosa
juzgada: Efectos.

Tema 6. La prueba: Problemas que plantea en Derecho Pro-
cesal. La prueba de los hechos v fa prueba de la norma. La carga
probatoria. Valoracidn y graduacion de la prueba. Estudio especial
del documento phblico en relacion con la prueba de hechos.

Tema 7. Actos de Juez. Actos de comunicacion entre drganos
judiciales con érganos distintos y con los particulares: El man-
damiento. Forma de comunicacion.

Tema 8. Actos de decision: Sentencias, autos y providencias.
Acuerdos y diligencias de ordenacian.

. Tema 9. Terminacién anormal del proceso: Renuncia, desis-
timiento, allanamiento y caducidad. La transaccion judicial.

Tema 10. Recursos contra las resoluciones judiciales: Sus
efectos. Breve idea de los recursos de stiplica, reposicion vy ape-
lacion. Los recursos de casacion y revision.

Tema 11. El! Tribunal Constitucional. Recurso de inconsii-
tucionalidad. Cuestion de inconstitucionalidad. El recurso de
amparo: Casos en que procede.

Tema 12. Los procesos de cognicion en derecho espafol. El
juicio ordinario de mayér cuantia; Idea general de su tramitacion.
El juicio ordinaric de menor cuantia.

Tema 13. El llamado juicio de cognicidn. El juicio verbal.
Los incidentes: Su tramitacian.

Tema 14. Los procesos cautelares, El embargo preventivo,
circunstancias, tramites y oposicidn. Aseguramiento de bienes liti-
giosos. Administracién y posesion interina de los bienes hipote-
cados o dados en prenda sin desplazamiento.

Tema 15. Los llamados juicios universales en la Ley de Enjui-
ciamiento Civil. Los juicios hereditarios.

Tema 16. Los juicios concursales,

Tema 17. El proceso de ejecucion: Caracteristicas. Juicio eje-
cutivo ardinario. Accién y titulo ejecutivo. Reglas del embargo
y procedimiento de apremio. Oposicion v nulldad.

Tema 18. Concepto de jurisdiccion voluntaria: Su naturaleza
v fundamento. Enumeracion de los actos que comprende. ldea
general de las informaciones =ad perpetuams, subastas judiciales
voluntarias y posesion judicial.

Tema 19. Procedimiento de incapacitacion. Enajenacion de
bienes de menores e incapacitados. Expedientes de acogimiento
y adopeion.
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Tema 20. Los interdictios de retener y recobrar. Deslinde y
amojonarmiento. Juicios arrendaticios y de retractos.

Tema 21. La querella de falsedad como medio de impugna-
cion del documento publicn. La falsedad civil y penal. Los pro-
blernas de legitimacion activa y pasiva en la querella penal. Efectos
de su admision y de la decisién final que sobre ella recaiga en
el proceso civil.

Tema 22. Elrecurso contencioso-administrative. Fundamento
y sistemas. Su evolucidon en Espafia. Estudio del recurso conten-
cioso-administrativo, segin las leves vigentes.

DERECHO ADMINISTRATIVO

Tema 23. El Derecho Administrativo: Su naturaleza y fuentes.
Los principios de reserva de Ley, jerarquia normativa v compe-
tencia. Actividad administrativa y actividad politica.

Tema 24. El aclo administrativo: Concepto, clases y elemen-
tos. El procedimienio administrativo. ldea general de los recursos
administrativos.

Tema 25. El servicio publico: Concepto actual. Modos de ges-
tian de los servicios: Régimen de las concesiones.

Tema 26. Los contratos administrativas: Su naturaleza. For-
mas de la contratacion administrativa. Contratos civiles celebrados
por la Administracion.

Tema 27. La intervencion notarial en la contrataciéon admi-
nistrativa: Fundamento v nacesidad. Ambito al que se extiende.

Tema 28. Dominio ptiblico: Concepto y naturaleza juridica.
Clasificacion. Afectacion, desafectacion v mutaciones demaniales.
Régimen juridico.

Tema 29. La legislacion de minas.

Tema 30. Bienes patrimoniales de las entidades pablicas: Cla-
ses y régimen juridico. Disposicion de estos bienes, )

Tema 31. Exproniacion forzosa. Fundamento vy naturaleza.
Legislacion vigente. Sujeto y objeto de la exproplacion. Proce-
dimiento general. Expropiacién de urgencia. Recursos.

Tema 32. Entidades administrativas de caracter territortal y
de caracter institucional. Organos superiores He la Administracion
Central. La Administracian periférica del Estado.

Tema 33, Las Comunidades Autdnomas. La Administracion
Local. La provincia, el municipio y otras entidades menores. Orga-
nos rectores respectivos.

Tema 34. Los colegios profesionales. Legislacion vigente.

Tema 35. La Seguridad Social. Derecho vigente. Entidades
gestoras y colaboradoras de la Seguridad Social, La Mutualidad
Notarial.
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