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I. SE RENUEVAN LAS SUSCRIPCIONES (RECOR-
DATORIO) Queridos, doctos y pacientes quinientos treinta
suscripctores: os recuerdo que si deseaisrenovar la suscripeion
debéis enviar (cuantolantes mejor; hay que ajustar Ia tirada):
— Un talén por importe de veinte mil (20.000) pesetas (sin
olvidar el remite), a la atencién de nuestra secretaria: Sta.
Maria Dolores. Calle Pintor Pevrd, 12.. 46010-Valencia.
{Teléfono: 96 - 3629678, para consultas),

— Ln el caso de no recibir vuestro talén durante el mes de
junio, 0s remitiremos (recordatorio para ausentes, etc.) el
ndmero de la Lunes correspondiente a la primera quincena de
Jjunio contra reembolso de 1as 20.000 ptas. (como de costumbre:
bastard con no atenderlo para daros discretamente de baja).

II. UNO DE LOS PROPOSITOS ANUNCIADOS
para el préximo afio consistc en “estimularla fecundidad alos
dutores lunésicos”. Otro, hacer “hablar, mds frecuentemente,

(Pasa o la pigina 25)




casos
practicos

ANOTACION DE EMBARGO: DE
LOS DERECHOS QUE
CORRESPONDAN AL MARIDO
EN LA DISUELTA SOCIEDAD
DE GANANCIALES. A FAVOR
DE LA ESPOSA (QUE REMATA
LA FINCA POSTERIORMENTE)

En autos de divorcio, la mujer demanda al
marido por impago de pensiones, y s¢ anota el
embargo sobre 1os derechos que correspondan al
marido en 1 disuelia sociedad de gananciales. En
la ejecucion del embargo la mujer compra dichos
derechos de remale. Sc plantca si para inscribirla
finca a favor de la mujer es necesario la liquida-
cién previa de la sociedad de gananciales. Esla
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operacién previa se consideré necesaria por la
unanimidad. En todo caso, el auto, si bicn no es
inscribible, si es anotable. Y ahora se plantea el
plazo de vigencia:, jse cuenta desde 1a anotacién
de embargo primera?, ;o0 se cuenta desde 1a pric-
tica de esta dltima anotacién? La cuestién quedd
sin resolver.

Inmaculada Gosilvez Simbor (*)

CERTIFICACION DE CARGAS:
SE PIDE DE NUEVO CON
OCASION DE UNA MEJORA DE
EMBARGO

Mandamiento judicial que ordena tomar
anotacion preventiva de embargo sobre
varias fincas solicitdndose después certifica-
cion registral respecto de todas estas cuando,
fratindose de una mejora de embargo, ya
consta expedida la certificacion relativa a la
primera anctacion de embargo respecto a

{*) Entre los casos, la redaclora acompaia la
siguiente "Llamada de atencion. Cuando en ejecu-
cién de hipoteca, ejercitan la accién hipotecaria
por el procedimiento ordlnario de la LEC, y no por
el art. 131 L.H., no procede practicar la anotacidn
de embargo, sino tomar nota al margen de la ins-
cripcion de hipoteca™. Le rogamos gue sea un poco
mas explicita en este asunio. Promete desarrolarlo en
el proxime numero.




alguna de las fincas, dictada en el mismo
procedimiento.

Consta anotada con letra A una anotacién
preventiva de embargo sobre dos fincas y con
posterioridad se cxpide cerlificacidn; vistas insu-
ficientes, s¢ mejora el embargo comprendicndo
ahora ademds otras dos, todo ello cn ¢l mismo
procedimicnto, y se solicita certilicacién de todas
ellas.

La Registradora se plantea la posibilidad de
certificar nuevamente sobre aquellas dos prime-
ras fincas cuando, como consecuencia de la pri-
mera anotacién sobre éstas ya se certificd.

Algunos asistentes entendieron que procedia
oficiar al Juzgado antes de certificar en estas dos
fincas, lo cual alertarfa al propio 6rgano dc que ha
solicitado dos veces certificacidn de unas mismas
fincas, abocéndole a una aclaracién. Otros vicron
improcedente la scgunda anotacién sobre tales
fincas, al tratarse de un solo procedimiento, porlo
que solo habria que atenderse a la primera certi-
ficacion.

(NR. Debe entenderse que entre la primera
anotacién y lade su mejora no hay cargas interme-
dias. Y también que de lo que se trata es de poner
0 no la nota expresiva de haberse expedido la
(segunda) certificacion y no de la expedicién de
ésta, ;0 no? ).

LEGADO DE DERECHO DE
HABITACION

Legado de un derecho de habitacién
sobre un bien ganancial bajo condicidn no
prevista legalmente. Discutida admisibilidad.

Un testador lega a su hija el derecho de
habitacién regulado cn los aris. 524 y siguientes
del Codigo Civil sobre una finca que es ganancial.
En el testamento se le atribuye “mientras no con-
viva con un hombre” plantedndose ¢l Registrador
la admisibilidad de &sta cldusula. Los asistentes
entendieron que, si bicn el Cddigo civil solo prevé
el supuesto condicional de 1a celebracién o no del
maltrimonio, la que nos ocupa es unacldusulalicita
y admisible, si bien es dificil su prueba.

Se plantea por otro lado si cabe underecho de
habitacién sobre la mitad indivisa de una casa.
Unos asistentes entendieron que no, dado que el
derccho de habitacién da derecho a ocupar las
piezas necesarias, 1o que excluirfa la posibilidad
de mitades indivisas, sin ser argumento en contra
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la admisibilidad del supuesto en caso de derecho
de usulructo, ya que éste es un derecho de conte-
nido econdmico. Otros asistentes sf vieron posible
latitularidad del derecho de habilacién sobre parte
indivisa, aunque no el ejercicio material de este
derecho. Hay que distinguir el supuesto planteado
del derecho de habitacion en proindiviso, perfec-
lamenie admisible, ya que aun siendo un derecho
personalisimo, cabela cotitularidad en éste; asf, el
uso de uno no impide ¢l del otro. Otro supuesto
seria que pertencciendo la propiedad de una casa
a dos en proindiviso, si uno de éstos concede ¢l
derecho de habilacién a un tercero, éste no serfa
inscribible,

LosRegistradores asistentes entendieron que
este derecho de habitacidn lleva inherente una
situacién de cohabitacién que no debe imponerse
al otro propietario sin su consentimiento; y que en
caso de darse se tratarfa de un derecho de habita-
cién compartido, en proindiviso, sobre la totalidad
de 1a casa,

Mercedes Tormo Santonja
y Susana Abad Sanchis.

VENTA DE UNA FINCA
CUANDO UNO DE SUS
TITULARES EN PROINDIVISO
ES UN MENOR SUJETO A
TUTELA.

Perteneciendo una finca en proindiviso a un
mayor de edad y a un menor sujeto a tutela, se
plantea la necesidad de subasta publica en la
enajenacién de aquella. El 271 del Cédigo civil,
rcformado por la ley 15 de enero de 1996, de
Proteccién Juridica del Menor, exige autorizacion
judicial en las enajenaciones realizadas por un
tutor de bienes inmuebles de su tutelado, autoriza-
cién ésta que ¢l 2015 de 1a LEC entiende concedi-
dabajolacondiciénde haberse de ejecutarlaventa
en publica subasta y previo avalio. Se entendid,
por tanio, necesaria la presentacién del auto de
aprobacidn de subasta y adjndicacién de tal finca,
aunque sclo perteneciera ai tutelado en una mitad
indivisa.

No se admiti6é como argumento en contra el
auto del TSI de Catalufia de 15 de noviembre de
1993 dado que en éste se planted un supuesto
diferente; asf se entendié por el tribunal que a
pesar de lo dispuesto en el art. 2015 de 1a LEC en

relacién conel art. 271.2del CCyecl art. 62 dela -
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Ley Catalana de Tutela e Instituciones Tutelares,
no es defecto que impida la inscripcion 1a falta de
avalio y subasta puablica en la venta dc bienes
inmuecbles del sometido a tutela cuando existe
autorizacién judicial expresa a favor del lutor para
vender sin subasta piblica. Lucgo, se excluye la
necesidad de subasta solo porque el juez, en la
aulorizacion, 1a ha eximido expresamente.

CANCELACION DE
ANOTACIONES PREVENTIVAS
DE EMBARGO POSTERIORES

POR RESOLUCION DE UN
CONTRATO DE LEASING
DECLARADA JUDICIALMENTE.

Se presenta cn el Registro un fallo judicial
firme que declara resuelio por impago un conlrato
de leasing. Afiade también, que la flinca inscrita,
objeto de este contrato, es de propiedad dnica dela
Entidad concedente, solicitando la cancelacién de
los asientos practicados como consecuencia del
mismo contraio. Se plantea el Registrador si la
cancelacion referida o es solo de los asicntos del
leasing y opcién de compra, o si puede extenderse
también alas anotaciones preventivas de embargo
posteriores que gravan este derecho de uso y
preferente adquisicion.

La mayorfa entendié que solo procede 1a
cancelacién, presentado ¢l mandamicnto judicial,
del contrato de leasing, pero no de las anolaciones
de embargo ya que no se acredita que sus titulares
hayan sido citados ni parte en el procedimiento.

Sin embargo, una minorfa lo vié posible
puesto que si se ha cancelado el leasing, jqué
saldria a subasta? El objeto embargado habria
desaparccido. Sus argumentos fueron:

—Es una resolucidn del contrato, que lleva
consigo la de los derechos ulteriores.

— Y cuando los embargantes traban y ano-
Lan, su situacion cstd ya amenazada con las vicisi-
tudes que pueda suftir el derecho del que derjvan.

La tesis mayoritaria, negativa, argemento
por su parte lo siguicnie:

— EI art. 1124 del CC solo pretende el
cumplimiento, no una resolucion del conlrato, en
la que pucdan quedar indefensos acreedores pos-
teriores.

— Laresolucién por incumplimiento del art.
1124 Cc no es suficiente para cancelar garant{as
sobre el mismo contrato.

— La recuperacién del dominio por el ven-
dedor, consecucncia de la sentencia, se dard enlos

B>
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mismos términos en que existia tal dominio al
tiempo de la resolucion, es decir, gravado con los
embargos.

No cabe pretender recuperar el bien sin tra-
bas solo porque en el contrato de leasing se repita
textualmente el art. 1124 porque este art. no tiene
efectos retroactivos. Solo asf se entiende la remi-
8ion a los aris. 1295 y 1298 del Ce.

— En caso de suspensién de pagos o quiebra
del comprador ¢l vendedor no puede, en base al
1124 Cc ,sacar el bien de 1a masa.

— En caso de un contrato vilido celebrado
por una persona posteriormente declarada demern-
te, ¢l vendedor no recobraria los bienes vendidos:
libres de cargas ulteriores si tal contralo se decla-
rara nulo.

— El criterio general del art. 107.1 dela L.H
que prevé 1a desaparicién de la hipoteca solo en el
caso de extincién natural del derecho hipotecado,
nunca cuando csta depende de 1a voluniad exclu-
siva de un interesado.

Se entendid, por tanto, que ¢l vendedor recu-
peraria el bien, cuyo uso seguirfa gravado con los
embargos ulteriores. Seria un caso de cancelacién
parcial del leasing, que vivirfa solo a efectos del
embargo. Para poder cancelar las anotaciones de
embargo y recuperar el bien libre de cargas, se
arbitraron las soluciones de: exigir al vendedor la
consignacién de las cantidades (cantidades satis-
fechas como cuotas) que prevéel art. 175.6 del RH
a favor de los acreedores, o alenerse alas resultas
del correspondiente juicio declarativo en que fue-
ran parte tales acreedores,

LIQUIDACION DE SOCIEDAD
DE GANANCIALES.

Se pretende 1a liquidacién de una sociedad
de gananciales y la correspondiente adjudicacién
de bicnes entre los cényuges. Estos estdn separa-
dos judicialmente. El marido condiciona su con-
sentimiento a 1a liquidacién ganancial a la renun-
cia previa por parte de los hijos comunes a las
pensiones debidas por aquél durante varios afios.

Interesada la mujer en la pronta liquidacidn,
presenta (;¢ésta y? ) 1a sentencia judicial de separa-
cion personal.

Se entendié que en este caso, si bien el
régimen de sociedad ganancial estd disuelto, para
adjudicar bienes concretos a cada uno es ineludi-
bie la correspondicente aprobacion judicial.

Susana Abad Sanchis




(PUNTULIZACION SOBRE <*>)

UN CASO PRACTICO:
PRINCIPIO DE LEGITIMACION Y PRINCIPIO DE FE
PUBLICA REGISTRAL.

“Cancelacion de una hipoteca posterior a una
inmatitriculacion, declarada nula la compraventa antes del
plazo de dos arios”.

Entre los casos que se conticnen en el nimero 187, se encuentra el que se titula
“Cancelacion de una hipoteca posterior a una inmatriculacion, declarada nula la
compraventa antes del plazo de dos afios”.

Se presenta, dice el supuesto, una sentencia firme declarando nula la compraventa
objeto de la inmatriculacion, y sc ordena la cancelacién de los asientos posteriores. El
inico asiento posterior es una hipoteca.

Sc resuelve asf: cabe 1a cancelacion, pues, al sélo existir un asiento posterior, una
inscripcion de hipoleca, y estar sujeta a las limitaciones del artfculo 207 LH, el acreedor
hipotecario no tiene la condicién de tercero protegido por 1a fe piblica.

La suspensién de efectos del artfculo 207 LH. implica que no juega en favor del
adquirente ¢l principio de [e ptiblica registral y, en consecuencia, que su titularidad puede
ser resuella. Pero tal suspensién no afecta al principio de legitimacién. Es claro que,
aunque no sea “tercero hipotecario”, el principio de legitimacién actida en favor del titular
registral, y eilo determina que parala cancelacién de Ia inscripcién de su derecho, el titular
tenga que haber sido parte en el procedimiento.

Tanto por el mandato genérico del artfculo 24 de 1a Constitucién, como por el
concreto del articulo 38 LH., entiendo que no es posible cancelar una titularidad registral
sin que el titular haya sido parte en ¢l procedimiento. Sea tercero hipotecario o no lo sea.

“... incluso las resoluciones judiciales estdn sujetas a calificacién registral, con el
fin de que el titular registral no sufra, en el mismo Registro, las consecuencias de una
indefension procesal, como ocurre si se pretende extender los efectos ejecutivos de una
sentenciafirme apersona que no ha sido parte ni resulta condenada en el procedimiento”.
(R. 17 [cbrero 1993).

“No es inscribible un mandamiento judicial ordenando la cancelacién de la
inscripeion causada por un expediente de dominio, cuya nulidad fue declarada en el
oportuno juicio, cuando lafin-ca aparece inscrita afavor de titulares que no fue-ron otdos
ni vencidos en juicio”. (R. 29 enero 1990).

Entiendo, por tanto, que el tercero hipotccario evidentemente es inatacable, y que el
titular no amparado por la fe pdblica, como ¢l titnlar de 1a hipoteca de nuestro caso, es
atacable, pero habrd que ir contra €l y darle 1a posibilidad de defenderse. El &mbito del
principio de legitimacion cs mds amplio que el de fe piblica registral.

Vicente Carbonell Serrano
{*) Lo entre Faréntesis lo afiade la Redaccion que se pregunta: 4 Cabe discreparde uncasoenla

revistilla? Sicabe. Como cabe discrepar (respetuosamente) de lo que sea. Y hasta cabe discrepar
de los dogmas y apotegmas. La Lunes es asi. Y, sin malicia, desea hasta a contradiscrepacia (sic).

<l
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RESOLUCIONES

Direccion General de los Registros y del Nolariado.

R. 24 ABRIL 1996
(B.O.E. 31 MAYO)

TERCERIA DE MEJOR
DERECHO. COLISION ENTRE
EMBARGOS. LA TERCERIA DE
MEJOR DERECHO NO
PRODUCE UNA ALTERACION
DE LA PRIORIDAD RESPECTIVA
ENTRE LOS ENMBARGOS QUE
EN SUS RESPECTIVOS
PROCEDIMIENTOS PUDIERON
SERDECRETADOS.

Confirma la doclrina de la Resolucién de 23
de abril de 1996, BOE de 27 de mayo. (A.C.).

R. 25 ABRIL 1296
(B.O.E. 30 MAYOQ)

CONDICION RESOLUTORIA: NO
ES INSCRIBIBLE, COMO
NOTIFICACION DE LA
VOLUNTAD RESOLUTORIA, EL
ACTA NOTARIAL POR LA QUE
SE NOTIFICA AL COMPRADOR
LA VOLUNTAD DEL VENDEDOR
DE READQUIRIR Y REINSCRIBIR

CTHATANEA
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A SUNOMBRE EL DOMINIO DE
LOS BIENES VENDIDOS.

Supuesto de hecho: se presenta en el Regis-
tro un acta nolarial de requerimiento por la que, al
no haber sido pagado parte del precio aplazado y
garantizado con condicién resolutoria, el vendedor
notifica a la parte compradora su voluntad de re-
solver Ia venta. Se deniega su inscripeidn por los
siguicntcs defectos insubsanables: 19) estar expe-
didala copiadel acta antcs de haber transcurrido el
plazo legal de contestacidn del articulo 204 del
Reglamento Notarial, 29) no hacerse la consigna-
ci6én del importe total del precio en Banco o Caja
Oficial, sin quc qucpa la deduccién de la cldusula
penal,

Interpueslo recurso gubemativo, el Presiden-
te del TST confirmd la nota. Interpuesto recurso de
apclacién sc manifiesta que se interpone contra “la
denegacion de la inscripeidn exclusiva del reque-
rimiento, sdlo como notificacion de voluntad
resolutoria”.

La DG, desestima el recurso y confirma el
auto en base a que el recurso debe concretarse a
cuestiones directamente relacionadas con la nota
de calificacién y a que el Registro tiene por objeto
lainscripciéndeaclos y contratos de transcendencia
jurfdico-real inmobiliaria. (A.C.) N




SENTEN

STS 23 DICIEMBRE 1985

EL PRECONTRATO.
POSICIONES
DOCTRINALES. LA
DCNACION DE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES.

Articulos citados: 334,
632 y 633 del Cddigo
Civil.

HECHOS.-Ei 16 de agosto de
1887, D? AAAy D2 BBB cedieron en
documento privado al matrimonio C
determinadosbienesinmuebles, con
todo el mobiliario, bienes y ganados
que estuviera dentro, afiadiendo que
lacesion se hacia en reconocimiento
por los servicios y asistencias reci-
bidos del cesionario, y que esta
cesién se incorporarla a escritura
publica tan pronto fuera posible.

D? AAA y Dt BBB fallecieron
antes de olorgar la ascritura pabli-
ca, si bien consta que D® BBB acu-
dié a la Notarla con el {in de hacer
unaadicidn de herenciarespecto de
algunas de las fincas cedidas.

El matrimonio C interpuso de-
manda centra el heredero de ¥
AAA y la herencia yacente de D2
BBB, con fecha 20 de septiembre de
1989, ante el Juzgado de Primera
Instancia, que la estimd parcial-
mente, dando jugar a la devolucién
de un préstamo dinerario, absol-
viendo a los demandados del resto
de las pretensiones. La Audiencia
Provincial confirmd la sentencia. El
matrimonio G interpuso recurso de
casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El Tribunal Supremo
sistematiza las cuestiones a tratar
del siguiente modo:

— Naturaleza del documento
de fecha 16 de agosto de 1987.

— Eficacia juridica del men-

cionado documento, segun su cali- -

ficacion y distinto tratamiento de los
bienes, segln sean muebles o
inmuebles, que en el mismo se pre-
tenden ceder.

La primera cuestion es diluci-
dar si nos encontramos en presen-
cia de un precontrato o un contrato
preparatorio de una donacién futura
alaque se obligan los contratantes,
como sostlenen los recurrentes.
Analizando la voluntad de los con-
tratantes, conforme el artfculo
1281.1 del Cédigo Civil, de! tenor
literal no resulta la voluntad de las
partes de celebrar un segundo
cantralo, respectodelcual el pactado
es un antecesor o una especie de
ley de bases, ya que se emplean los
verbos en presente, lo que permite
inferir una voluntad de actuar de
presente, en nada subordinada a
una actuacion fuiura, pues la vo-
luntad de acudir al Nolario, es por
una cuestion formal,

La doctrina cientifica estudia
el contrato preliminar desde dos
puntos de vista;

— El tradicional.

El precontrato es un contrato
en sl mismo, por el cual |as partes
quedan obligadas a celebrar en un
memento posterior un nuevo con-
trato. "Esta obligacidn de contratar
cuyo objelo consiste en la fulura
prestacion de un nusvo consenti-
miento contractual, en esencia, es
una obligacion de hacer, o mds
concretamente, una prestacién de
emitir en el futuro una declaracion
de voluntad; acio esirictaments
personal y no coercible directa-
mente, debiendo su incumplimiento
traducirse en una indemnizacion de
dafios y perjuicios”.

— L.a moderna.

El precontraio es un contrato
completo que se contrae a la obli-
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gacion de colaborar para establacer
el contrata definitivo, fijandose en el
mismo unas |ineas o criterios basi-
cos que las paries han de desarro-
llar. En el preconirato existe todo el
conirato principal pero en germen.
El cumplimiento del preceontrato
puede producirse sustituyendo la
voluntad por la del Juez, circunscri-
biéndose la indemnizacion al su-
pussto en que el contrato no pueda
cumplirse,

La segunda cuestion se deri-
va de esta primera, por lo qua sen-
ladoqueloque las partes pretendian
era formalizar un contrato traslativoe
del dominio, esencialmente gratui-
1o, y referido a determinados bignes
inmuebles y a genéricos muebles,
hay que estudiar el distinto régimen
juridico.

En cuanto a los inmuebles, al
ser caliticado como donacidn, y
atendiendo & que a la gratuidad de

PRUDENCI
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la causa y al consentimiento hay
que afadir una forma determinada,
respecio a este tipo de bienes la
forma as la escritura plblica, forma
' gue debe considerarse ad salem-
nitatem, y cuya ausencia vicia de
nulidad la donacién. Asi aplicado el
artlculo 633 la donacidén es nula o
inexistente. Atn si se considerara
que estamos en prasencia de un
precontrato deberfamos afirmar que
el donante que informalmente pro-
metio donar, estd en las mismas
circunstancias que si no lo hubijera
prametido. Segin la doctrina tradi-
cional del precontrato, la obligacién
de emitiren el futurounadeclaracion
de voluntad al no ser coercible, solo
darfa lugar a una obligacidn de in-
demnizacion; por contra la teorfa
moderna del precontraio, entiende
que al exigirse la forma para la
validez de la donaclon, dicha
forma debe existir también en el
pre- contrato.

Vistosestosrazonamlentos,
el Tribunal Supremo declara que
“la promesa bilateral de donar
Inmue-bles aceplada por el
donatarlo, o es en sf misma una
donacicon perfecta, o no puede
determinar en el futuro la obliga-
cién de realizar una donacién. Asf
pues, Ia simple promesa, coma
obligacion de realizar una
donacion en el future, no es ad-
misible en nuesiro derecho, si
tenemos en cuenta las prescrip-
ciones terminantes del articulo
633 del Cadigo Civif'.

En cuanto a los bienes mue-
blas, el artfeulo 632 del Codigo Civil
exige la formalidad escrita, cons-
tando del mismo modo la aceptacion
por el donatario, o la entrega si-
multanea de los bienes cuando se
haca verbalmente. Ahorabien: debe
guedar completamente determina-
do el objeto donado, por aplicacién
del articulo 633.1 del Cddigo Civil,
pues de otro modo no valdria la
donacién. En el caso debatido (a
descripeién de los bienes muebles
que se preiendia denar se hizo de
modo genérico; ademas, el mobilia-
rio situado dentro de la finca esta
incluido en el articulo 334.5 del
Cddigo Civil, y por tanto han de
considerarse como inmusble por
destino. En cuanto al ganado, ni
especifica el tipo de ganado, ni el
nimero de cabezas de ganado, por
lo gue teniendo en cuenia que la
determinacion es esencial para que
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la prestacion se cumpla, en esle
caso no puede cumplirse.

En conclusién, las cesiones
de bienes incluidas en elcontrato de
fecha 16 de agosto de 1987, por
unas razones o por otras, carecen
de eficacia, y deben darse por
inexistentes.

STS 28 DICIEMBRE 1995

IRRELEVANCIA DEL
ERROR EN LA RAZON
JURIDICA DEL PAGO. EL
COBRO DE LO
INDEBIDO.

Articulos citados: 1895
del Cadigo Civil.

HECHOS.- Los socios da una
Cooperativa firmaron una pdliza de
crédito por treinta y tres millones da
pesetas, mancomunada y solida-
riamente, Posteriormente, en acta
notarial de fecha 12 de junio de
1086, se responsabilizaban cada
uno de acuerdo con su participacion
en el capital social de |a cooperati-
va, estipulandose que para ser so-
cio de la cooperativa habla qua
aceptar estaobligacidn. Por suparte
la Caja de Ahorros renunciaba al
carécter solidario de la obligacion
frente al que hacfa el pago.

Reclamado el page por la Caja
acreedora, los cooperativistas in-
terpusiaron demanda en la ques
ejercitaban la conditio indebiti, y que
fue estimada por el Juzgado de
Primera Instancia, siendo revocada
por la Audiencia Provinclal. Sa in-
terpuso recurso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Tres son los requisilos que
han de darse para que la conditio
indebiti prospere:

— Pago efectivo.

— Falta de causa.

- Error por parte del que hizo
el pago.

Losrecurrentes entienden que
la sentencia impugnada infringe el
articulo 1895 del Cdédigo Civil, al
faltar la causa que justifique los
pagos efectuados, ya que la Caja
acreedora demandod a los coopera-
tivistas como avalistas o fiadores de
{a Cooperativa, cuando éstos no fi-
guraban como tales en la pdliza, y
menos ain que lo fueran con ca-
racter solidario. Entienden los re-
currenies que la Caja de Ahorros ha
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de devolver las cantidades perci-
bidas.

El Tribunal Supremo centra el
problema endeterminar siel posible
erroren larazén juridica del pago, al
considerar a los recurrentes como
fiadores solidarios, en vaz de deu-
dores principales y mancomunados,
tiene suiiciente relevancia para lle-
gar a la conclusion de que hubo una
indebitum solutio, en su especie da
indubilum es re o pago de cosa
distinta de lo debido. A estacuestién
se responde afirmando que “no
puede estimarse distinta la presta-
cidn derivada del negocio principal,
que la prestacion garantizada por sf
negocio accesorio de flanza, cuan-
do los sujetos obligados putatf-
vamente por este itimoe nagocio, se
confunden con los deudores princi-
pales”. La circunstancia de tener o
no caracter solidario carece de
mayor trascendencia, pues no re-
sulta probado exceso en los pagos,
respecto da lo que hubieran pagado
de repartirse la deuda manco-
munadamente. Por todo ello el re-
curso as desestimado.

STS 29 DICIEMBRE 1995

EL ARTICULO 38 DE LA
LEY HIPOTECARIA.

Articulos citados: 38 de
la Ley Hipotecaria, y 609
del Cadigo Civil.

HECHOS.- La Coocperativa A
vendid, en documeantos privados de
diciernbra de 1986 y enero da 1987,
determinadas viviendas, siendo
estos contratos visados, por tratar-
se de Viviendas de Proteccidn Ofi-
cial, por los Servicios Territoriales
de la Conse|eria de Obras Piblicas,
el 25 daeneroy 28 de abril de 1887.
Las viviendas consiaban inscritas a
nombre de la Cooperativa, en estado
de construccidon desde el 28 de
marzo de 1977; concluidas las vi-
viendas, la Cooperativa no olorgd
las correspondientes escrituras pu-
blicas a favor de los compradoras.

ElBanco B obtuvo el embargo
de las viviendas, por deudas de la
Cooperativa, efectuandosae la traha
el 27 de junio de 1988,

Los adquirentas interpusieron
fa correspondiente terceriz de do-
minic que fue estimada por El Juz-
gado de Primera Instancia, y con-
firmada por la Audiencia Provincial.




El Banco B interpuso recurso de
casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- EL: Banco B alega infraccian
del articulo 38 de la Lay Hipotecaria,
por cuanto las fincas litigiosas figu-
ran inscritas a nombre de la Coope-
rativa, y es jurisprudenciade la Sala
que en los juicios reivindicalorios ha
de pedirse la nulidad previa o simul-
tanea del titulo, cuando los dere-
chos de las partes derivan de do-
cumentos y hechos independientes
entra sl.

El Tribunal Supremo, entien-
de que no es de aplicacién ni la pre-

suncidnde propiedad delarticulo 38
LH, en tanto que encierra una pre-
suncian iurls tantum, que admile
prueba en contrario, ni la doctrina
invocadapor el recurrente, yaque la
Salaentiende que “ia cancelacicn def
asfento registral correspondiente
pueds soficitarse en cualguier mo-
mento, inciuso en ejecucién de sen-
tencia, pues una formalidad como
ésta no puede impedir el efercicio
de un derecho".

En segundo lugar, la parte
recurrente alega infraccidn del arti-
culo 609 del Cadige Civil, al no ha-
ber existido tradicion de [as vivien-

das a los tercerislas. Este motivo
decae al resultar probado que los
terceristas ocupan las viviendas
desde 1988.

Por (ltimo, el Tribunal Supre-
morecuerda que el juicio de terceria
tiene naturaleza diferente al juicio
declarativa sobre la titularidad del
bien ya que sdlo pretende juzgar si
procede o no el levantamiento del
embargo trabado sobre los inmue-
bles, por lo que la Cooperativa y los
adquirentes deberan ejercitar las
acciones reales que defienden el
dominio para determinar la propie-
dad de los inmuebles.

|

HECHOS.

AUTO N2 169

llmos, Sres.:

D. JOSE RAMON FERRANDIZ GABRIEL
D. RAFAEL GIMENO-BAYON COBOS
Da. EULALIA AMAT LLARI

SOBRE LA CALIFICACION DE COMUNICACIO-
NES NOTARIALES POR FAX:

NO CABE EL RECURSO DE
QUEJA DEL ART. 416
PARRAFO 4 RH CONTRA LA
CALIFICACION RAZONADA

(AUTO DE LA SECC. 15 DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL
DE BARCELONA, DE 6 DE JUNIO DE 1996)

Barcelona, seis de junio de mil\novecientos noventa y seis.

PRIMERO.- Que el presente rollo dimana de Autos de
Jurisdiccion Voluntaria (Queja Mercantil), seguidos en el Juzgado de
Primera Instancia n® 26 de Barcelona, a instancia de don ..............
representado y defendido en la alzada, respectivamente, por el
Procurador D. lldefonso Lago Pérez y por el Letrado D. Javier Vidal-

kg
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Cuadras Tras de Bes, contradon JOSE MANUEL GARGIA GARCIA,
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD N2 SIETE DE BARCELONA,
representado y defendido en la alzada por el Procurador D. Alfonso
Martinez Campos y por el Letrado Don Vidal Correonero Barbero,
cuyas actuaciones se siguen ante este Tribunal en métritos del
recurso de apelacion interpuesto por el demandante, contra el Auto
de fecha 16 de enero de 1996, dictado por el Sr. Juez del dicho
Juzgado.

SEGUNDO.- Que la parte dispositiva del Auto recurrido, es del
tenor literal siguiente: “DECIDO": “Que con desestimacion de la
QUEJA deducida por el Notario ................. debo declarar y declaro
no haber lugar a la doble solicitud formulada en estos autos en
QUEJA por el Notario ... contra el Registrador de la Propiedad n® 7
de Barcelona José Manuel Garcia Garcia sin que en aras a lo
debatido proceda verificar una imposicion de las costas causadas”.

TERCERO.- Contrael Auto cuya parte dispositiva se transcribe
en el anterior de los antecedentes por la parte demandante, se
interpuso recurso de apelacién que fue admitido en ambos efectos,
habiendo comparecido en esta alzada las partes indicadas en el
primero de los hechos relatados y, tras los tramites legales pertinentes,
se sefiald para la celebracion de la vista el dia treinta de mayo del
corriente afio, habiendo comparecido en representacion y defensa
de la parte apelante, respectivamente, el Procurador D. Alberto
Inguanzo y el Letrado Sr. Vidal-Cuadras y por la parte apelada, el
procurador Sr. Martinez Campos y el Letrado Sr. Correonero,
respectivamente.

VISTOS, siendo Ponente el limo. Sr. Magistrado Don JOSE
RAMON FERRANDIZ GABRIEL, Presidente del Tribunal.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS.

PRIMERO: Se plantea con el recurso, interpuesto por el Sr.
Notario quejadante, contra la decision judicial desestimatoria de la
primera instancia, la cuestién de decidir si, en aplicacién del art.
416.4 del Reglamento Hipotecario, al haberse negado motivadamente
el Sr. Registrador titular del Registro de la Propiedad namero siete
de los de Barcelona a practicar el asiento de presentacion del titulo
de constitucién de un derecho real de hipoteca, comunicada por el
ahora apelante mediante telefax, cual permite hacer el art. 249.2 del
Reglamento Notarial (en la redaccion dada por el RD. 2.537/1994,
de 29 de diciembre), la decisidn judicial procedente era o no la de
ordenarla practica del referido asiento (y lo demas a que haya lugar).
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En siniesis, aduce el Sr. Notario (en cuya legitimacién no
entramos, por ser cuestion que puede ldgicamente posponerse a la
enunciada) que, al constar testimoniados en la comunicacion que
remitio al Sr. Registrador todos los datos que exigen los arts. 249.2
del Reglamento Notarial y 249 de la Ley Hipotecaria para los
asientos de presentacion, debia el que interesé haberse practicado
necesariamente y, por ello, gue la ausencia de apoyo normativo de
la decision denegatoria, por muchos que hayan sido los argumentos
expuestos para explicarla (todos, en su opinién, inconsistentes),
justifica cumplidamente la quejay convierte en procedente ladecisidn
judicial de signo contrario que reclama. '

Aduce el Sr. Registrador, oido en el tramite a que se refiere el
art. 418 del Reglamento Hipotecario, también en sintesis, que, como
su decisidn denegatoria vino determinada, materialmente, por la
ausencia en la comunicacion notarial de la mencién cuantitativa del
credito cuya satisfaccion garantizaba la hipoteca a que se referia el
titulo (en concepto de principal, intereses y costas) y, juridicamente,
por ser el dato omitido esencial para la identificacion de un derecho
realque,como de garantia, es accesotrio de larelacionde obligacion,
silenciada, incluso para la practica de un asiento que es solo
preliminar, pero forma una cierta unidad con el principal a que se
refiere, por virtud de la regla de prioridad, la queja no era la via
procedente contra su resolucion, fundada en argumenios
consecuentes a una valoracion juridica calificadora, sino, en su
caso, los recursos gubernativo o judicial a que se refiere el art. 66 de
la Ley Hipotecatia.

Dos y contradictorias son, segun se advierte de lo dicho, las
interpretaciones que del art. 416 del Reglamento Hipotecario
defienden el Sr. Notario y el Sr. Registrador: segun una, la queja
procede y debe serestimada siempre que, tratandose del asiento de
presentacidn, la negativa a practicarlo sea consecuencia de la
inaplicacién, incorrecta aplicacion o defectuosa interpretacion (que,
bien mirado, son practicamente lo misma) delart. 420 del Reglamento
Hipotecario, en relacién con el 249 de la Ley Hipotecaria y con las
demas normas concordantes reguladoras de los requisitos de
necesaria concurrencia para la practica de aquéf asiento; segin la
otra, asi entendida la queja recibiria la consideracion de un recurso
contra la calificacién registral, cuando no es mas que un expediente
de denuncia por supuesta falta disciplinaria del Registrador, metivada
por su negativa a extender el asiento “sin ejercicio de la calificacion
motivada’, nunca poruna"calificacién registral motivada, denegando
o suspendiendo la practica del asiento”.
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SEGUNDO: Aungue la cuestion planteada no ha de tener
transcendencia para elinterés concreto que el art. 416 dei Reglamento
Hipotecario trata de proteger, puesto que (como se admitio
bilateralmente en la vista de la apelacion) la hipoteca en cuestion ha
sido inscritay grava lafinca registral erga omnes, y aungue la misma
cuestién ha sido ya decidida por esta Audiencia, por medio del Auto
de 20 de febrero de 1996 de su Seccién Catorce, laimperatividad de
dar satisfaccion en Justicia a quien la reclama nos lleva a precisar lo
que sigue para situar la cuestién, y la norma reglamentaria, en su
adecuada sede:

|.- La extension del asiento de presentacidn, por ser su finalidad
la de proclamar oficialmente el momento de acceso del titulo el
Registro, constituye una operacién obligada para el Registrador,
solo si en su presentacién se dan los requisitos necesarios.

.- El juicio de critica juridica del Registrador sobre el titulo,
tanto en la forma como en la esencia del mismo, en su validez
externa o interna, continente o contenido, ha de procedertambiéna
la practica del asiento de presentacién, incluso bajo el régimen del
vigente art. 416 del Reglamento Hipotecario, y su decision
subsiguiente puede ser favorable o desfavorable, y, como todas las
que en la vida se adoptan, acertada o desacertada.

Ill.- Contra la calificacién negativa del Registrador los
interesados solo tienen una doble via de reclamacién, segun el art.
66 de la Ley Hipotecaria: la del recurso gubernativo y la del llamado
recurso judicial.

IV.- El Sr. Registrador, en el caso que enjuiciamos, calificd y
decidio negativamente con exposicién cumplida de argumentacion,
de modo que, al no haber elegido el Sr. Notario ninguno de los
cauces juridicos previstos en la Ley Hipotecaria para hacer valer su
discrepancia, la interpretacion del art. 416 del Reglamento, en que
su pretension se apoya, no puede ser, por su posicién en el
Ordenamiento espafiol, sino armoniosa con el conjunto normativo
antes sefialado, de superior jerarquia, ya que solo en términos
respetuosos con el mismo puede un Reglamento ser aplicado —art.
6 de la Ley Organica del Poder Judicial—.

TERCERO: Las palabras a medio de las que se exterioriza la
proposicion reglamentaria de que se trata, dan a entender, en su
parte primera, que todo interesado disconforme con la negativa del
Registrador a practicar el asiento de presentacién, por cualquier
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causa (“por imposibilidad material o por otro motivo™), puede acudir
en queja ante el Juez de Primera Instancia y poner de ese modo en
marcha el tramite breve que el art. 416.4 contempla en su parte
segunda.

A la vista solo de esa formulacién podria entenderse que el
precepto, por las caracteristicas especiales del asiento de
presentacién, abraunaterceraviadeimpugnacionde lasdecisiones
del Registrador relativas a los mismos, a medio (l) de una queja ante
la autoridad judicial inmediata, con audiencia de aquél y decisién a
seguido procedente.

Sin embargo, un interpretacion tal no resultaria adecuada al
llamado canon hermenéutico de la totalidad, no ya en relacion con
el sistema normative general, que sitla, como se dijo, el control
judicial de la calificacién registral en un plano procesal totaimente
distinto, sino también en relacidn con la segunda proposicion de la
propia norma reglamentaria —ya establecia el Digesto (1.3.24) el
justo rechazo de toda interpretacion fraccionada o atomizante: “... nisi
tota lege perspecta, una aliquia particula eius proposita iudicare vel
respondere’—.

En efecto, el art. 416.4 sefiala, en su parte segunda, que “si la
resolucion dictada ordenare practicar el asiento, se procedera
conformealos arts. 573y siguientes de ese Reglamento’”. Establece,
con esas palabras, una inseparabilidad entre dos decisiones de
distinta naturaleza, laregistraly ladisciplinaria, lo que hace entender,
en buena l4gica, gue aquella amplitud de causas o motivos, por las
que la decisidn del Registrador puede dar lugar a la queja, queda
limitada solo a los que den mérito a la apertura de un expediente
disciplinario (no a la exigencia de una responsabilidad civil,
expresamente dejada al margen conlas palabras usuales “sin perjuicio
de”, pues toda calificacion esimputable al Registradorque laformula
o emitey puede hacerle responder, endicho ordeny seguin las regias
generales imperantes en el mismo, por “no asentar en el Diario... en
el término sefalado en la Ley, los titulo que se presenten en el
Registro"; art. 296.1 de la Ley Hipotecaria).

Esa conexién entre queja y responsabilidad disciplinaria es,
ademas, tradicional en nuestro sistema registral. La estabiecia el
Reglamento de 6 de agosto de 1915, en los arts. 272 — “en el acto
de ser presentado un titulo en el Registro se extendera en el Diatio
elasiento de presentacion. Siempre que se negare a elfo el Registrador
por imposibilidad material o por otro motivo y el interesado no se
conformare con la manifestacion de ésta, podra acudir en queja al
Delegado para la inspeccién del Registro, ante el cual justificara el
Registrador su decisién. El Juez Delegado, en su caso, mandard
hacer el asiento y pondré el hecho en conocimiento del Presidente
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de la Audiencia a los efectos del art. 460, sin perjuicio de la
responsabilidad civil a que hubiere lugarcon arreglo al art. 313 de la
Ley'—y 460.1 —“Los particulares formularan su queja ante el Juez
delegado, acompafiando los documentos en que la funden y
proponiendo la prueba que estimen oportuna... El Juez dara vista al
Registrador para que ... conteste... y remitira el expediente, con su
informe, al Presidente de la Audiencia..."—.

El régimen disciplinario aplicable a los Registradores de la
Propiedad aparece contenido en los art. 563 a 584 del Reglamento
Hipotecario, redactados por el RD. 1526/1988, de 16 de diciembre,
los cuales (con una mas correcta formulacion de los tipos, entre los
que se encontraba en la redaccién anterior la infraccion de “las
disposiciones legales y, reglamentarias” en las operaciones del
Registro) distinguen enire faltas muy graves, graves y leves, y
tipifican comportamientos, activos o pasivos, diversos —abandono
de servicios, falta justificada de asistencia a la oficina registral...—,
ninguno de los cuales coincide ni guardala menor relacion con loque
constituye una calificacion razonada y razonable que, en este
tramite, no puede sino ser plenamentie respetada.

Al no concurrir el supuesto de hecho del art. 416.4, no procede
mandar la practica del asiento denegado, ni, por ello, procedia la
queda, de modo gue ha de ser desestimado el recurso, sin especial
pronunciamiento sobre costas, cual permite el art. 523 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y justifica la consideracién de que el proceso ha
estado determinado por una contradictoria interpretacion de un
precepto que podia ser mas claro.

LA SALA DIJO: Que desestimaba el recurso de apelacién
interpuesto, pordon ............... contra el Auto dictado por el Juzgado
de Primera Instancia nimero Veintiseis de Barcelona en el
procedimiento de que dimanan las actuaciones y cuya parie
dispositiva se transcribe en los antecedentes, sin imposicién de las
costas de esta alzada.

Asilo acuerdan, mandany firman los limos. Sres. Magistrados
del Tribunal.
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Escribe para Lunes:

José ManuelGarcia Garcia
Reglstrador de la Propledad de Barcelona

Sobre terceria de dominio,
condicidén resolutoriay
anotacion de embargo (critica
a la Sentencia del Tribunal
Supremo de 11

de octubre de 1995).

"El supuesto es el que con tanta frecuencia aparece en la practica
registral y entoslibros registrales: figura en el Registro de la Propiedad
una condicidn resolutoria explicita del art. 11 de la Ley Hipotecaria a
favor del vendedor en garantia del pago del precio aplazado, y seguida-
mente se decreta embargo contra el comprador, siendo anotado dicho
embargo sobre la finca sujeta a la referida condicion resolutoria. A
continuacion, el vendedor ejercita la condicion resolutoria por impago
de! precio aplazado y obtiene la resolucién de la compraventa por lavia
extrajudicial. Nada se nos dice de la reinscripcion en el Registro de la
Propiedad a favor del vendedor, probablemente porque el Registrador
no inscribiria tal resolucion en base al articulo 175 regla 6 del Regla-~
mento Hipotecario, que exige simultdneamente a la inscripcion a favor
del vendedor, cancelarla anoctacidén de embargo mediante la consignaclidn
a su favor del Importe de las cantidades que, con las deducciones que
procedan, haya de ser devuelto al comprador.

Pues bien, el vendedor, en lugar de seguir la via hormal o hipote-
caria, gue es también la via civil, del art. 175 regla 6® RH y de los art. 1123
y 1124 parrafo ultimo del Codigo civil, opta por acudir a la via procesal
de la terceria de dominio, en la que, como seguidamente se vera, le va
a ser facilisimo obtener el levantamiento del embargo, y por tanto, su
cancelacion, conforme a la presente sentencia del Tribunal Supremo de
i1 de octubre de 1995.".

(Entresacado del texto por la Redaccion)

Uno dc los problemas tradicionales del Derecho Inmobiliario Registral o
Hipolecario es su consideracidn como rama aulénoma propia de especialistas y
ajena a otras ramas del Derecho.

Pero cada vez sc obscrva con mas frecuencia la imbricacién del Derccho
Inmobiliario no sélo en relacidn con el Derecha Civil, que es el tronco matriz, sino
también con el Derecho Procesal, con el que estd Intimamente relacionado,

La rclacién con el Derecho Civil es clara: el Derecho Inmobiliario es el
Derecho Civil mismo, pues se ocupa de la absoluatividad o clicacia “erga omnes”
del derecho real. EI Cdédigo civil no incluyd, a diferencia del BGB, todo el
Derecho Inmobiliario material ¢n el Cddigo civil, por razones meramente
circunstanciales y ajenas a la técnica juridica. Pero los arts. 605 a 608, 1537, 1124
pérrafo idltimo, 1880, etc., con sus remisiones generales a la Ley Hipotecaria,
suponen la plena integracion de ésta en el Cédigo civil.
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Sobre terceria de dominio, condicion resolutoria y anotacion de embargo...

Larelacidn con el Derecho Procesal es igualmente clara: el articulo 2182 de
la LEC exceplia de la derogacién general que sefiala, “las reglas de procedi-
miento civil establecidas por la Ley Hipotecaria”. Ello obliga a que cuando se
plantea un problema hipotecario o inmobiliario dentro delaLey de Enjuiciamiento
Civil, haya que resolverlo aplicando conjuntamente la Ley Hipotecaria y la Ley
de Enjuiciamiento Civil, ¢ incluso dando preferencia ala Ley Hipotecaria, a cuyas
reglas de procedimicnto civil se remiic la propia Ley de Enjuiciamiento Civil. Y
los efectos de la anotacidn de embargo resultan de la Ley Hipotecaria y del Cédigo
Civil, y no de la Ley de Enjuiciamiento Civil,

Por eso, resulld inexplicable la resolucién DGRN de 21 de noviembre de
1991, que con motivo de una ejecucién relativa a una anotacién de embargo, en-
lendid que era indiferente la cantidad de responsabilidad por costas que figuraba
en ¢l Registro de la Propiedad, y que no habia que consignar ¢l exceso de costas
a disposicidn de acreedores posteriores, basdndose exclusivamente en el art. 1520
de la LEC, que dice que “sin estar reintegrado completaumente el ejecitante del
capital e intereses de su crédito y de todas las costas de la ejecucion, no podrdn
aplicarse las sumas realizadas a ningiin otro objeto que no haya sido declarado
preferente por efecutoria, salve lo prevenido en los arts. 1516 y 15177, Con esta
resolucion, darfa absolutamente igual las cantidades por las que se hubiere decre-
tado la anotacién de embargo, pues dicho art. 1520 también se refiere al capital e
iniereses, y es bastanle frecuente que se dicte un mandamicnto de ampliacién res-
pecto al capital, inlercses y coslas, que seglin la curiosa teoria de esa resolucidn,
scria indilerente rellejar cn ¢l Registro.

Naturalmente, 1a citada resolucidn elvida que para resolver un problema de
anolacién de embargo, hay que utilizar conjuntamente las herramientas de 1a Ley
Hipotecaria, del Cadigo Civil y de 1a Ley de Enjuiciamiento Civil, y no sélo esta
filtima,

Asi, el Cédigo civil considera la anotacion de embargo como uno de los
supueslos de crédito singularmente privilegiado respecto a otros créditos poste-
riores, lo que Implica tener en cuenta los datos registrales (“crédito anotado™). La
Ley Hipolecaria, en el art, 72-2° exige que las anotaciones que “deban su origen
a providencia de embargo o secuestro expresardn la causa que haya dado lugar
aello, y el importe de la obligacion que los hubiere originado™. Y cl arl, 166-3%
del Reglamento Hipotlccario, exige que se exprese “el importe de lo que por
principal y, cuando proceda, por intereses y costas, se trate de asegurar”. En [in,
pueden verse las doce criticas que hago a la cilada resolucién en cl Boletin del
Centro de Estndios Hipotecarios de Catalufia, nimero 33, de febrero de 1992,
pigs. 7y 8, en las que en sinlesis se denuncia ese olvido del Derecho Hipolecario
cuando s¢ preténde reselver un problema de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en
lugar de reselverlo aplicando coordinadamente ambas legisiaciones, que estdn
dentro de un mismo ordenamiento.

Por forluna, es cada vez mds {recuente que los civilistas y los procesalistas
se ocupen aclualmente del Derecho Hipotecario, y que los hipotecaristas hayan
ampliado también su horizonte mirando al Derecho Civil, del que el Derecho Hi-
polecario forma parte, y al Derecho Procesal, con ¢l que también forma una unidad
en las materias que podrian denominarse “Derecho Procesal Hipotecario™.
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Pues bicn, en el caso de la sentencia del Tribunal Supremo de 11 de octubre
de'1995 (Aranzadi n® 7405} nos encontramos con un supuesto bastante curioso que
no nes puede pasar desapercibido, porque, aunque aparentemente sc trata de un
problema procesal de terceria de dominio, hay también inleresantes aspectos de
Derecho Civil y de Derecho Hipotecario,

El supuesto es el que con tanta frecuencia aparece en la priclica registral y
en los libros registrales: figura en el Registro de la Propiedad una condicién
resolutoria explicita del art. 11 de la Ley Hipotecaria a favor del vendedor en ga-
rantia del pago del precio aplazado, y seguidamente se decreta embargo contra el
comprador, siendo anotado dicho cmbargo sobre la finca sujeta a la referida
condicidn resolutoria. A conlinuacidn, el vendedor ejercita la condicidén resolutoria
por impago del precio aplazado y obticne la resolucidn de 1a compravenla por la
via extrajudicial. Nada se nos dice de la reinscripcidn en el Registro de la Propie-
dad a favor det vendedor, probablemente porque el Registrador no inscribiria tal
resolucién en base al articulo 175 regla 6® del Reglamento Hipotecario, que exige
simultineamente a la inscripcidn a favor del vendedor, cancelar la anotacidn de
embargo mediante 1a consignacidén a su favor del importe de las cantidades que,
con las deducciones que procedan, haya de ser devucelto al comprador,

Pues bien, el vendeder, en lugar de seguir la via normal ¢ hipotecaria, que
es ltambién la via civil, del art. 175 regla 6* RH y de los art. 1123 y 1124 pdrrafo
dltimo del Cédigo civil, opta por acudir a la via procesal de la tercerfa de dominio,
en la que, como seguidamente se verd, le va a ser facilisimo obtener ¢l levanta-
mienio del embargo, y por tanlo, su cancelacidn, conforme a la presente sentencia
del Tribunal Supremo de 11 de octubre de 1995.

Esla scniencia, con una l6gica aplastante, si s6lo existiera en el mundo la
Ley de Enjuiciamiento Civil en cuanto a la regulacidn de la terceria de dominio,
y si séla existiera laregulacidn del Cédigocivil en cuanto a los efectos “inter partes™
de la resolucién contractual, pero con grave peligro para la via normal de
cancelacidn de anolacioncs de embargo de bienes sujetos a condicidn resolutoria
inscrita, llega a la conclusidn de que debe prosperar la terceria de dominio del
vendedor sin mis requisitos que ¢l que supone acreditar su titulo de dominio con
efeclo retroaclivo, resultanie de la condicién resolutoria, y por tanto, sin con-
signacidn alguna a favor del tiwlar de la anotacién preventiva de embargo.

Asi, dice lo siguicnte: “Los efectos del pacto resolutorio tienen eficacia
retroactiva y si estd la condicidn resolutoria expresa inscrita en el Registro se
retrotrae la titwlaridad, de manera que ésta existe a la fecha de embargo,
requisito exigido para el éxito de la terceria”. “Los demandados no pueden
escudarse en un folio registral limpio, toda vez que consta inscrita la condicidn
resolutoria™. "Y, como expresa la Sentencia de 17 de junio de 1986, la resolucidn
contractual produce efectos no desde el momento de la extincidn de la relacion
obligatoria, sino retroactivamente desde si celebracidn, es decir, no con efectos
“ex nunc”, sino "ex tunc”, lo que supone volver al estado juridico preexistente,
como si el negocio no se hubiera concluido”. “Quiere decirse con cuanito antecede
gue a la fecha del embargo los bienes no eran del dendor y que el embargante
sabia que su derecho quedaba supeditade a las vicisitudes de la condicidn
resoluwtoria inscrita, bien para consolidar el embargo, bien para que se levantase,
precisamente por la publicidad registral. Por iiltimo, es de advertir gue en la
terceria no puede discutirse cuestiones ajenas al dominio y consiguiente levan-
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tammiento de la carga™. Y seguidamente, niega que sea aplicable el art. 1123 del
Cddigo civil y considera cuestion ajenaa la tercerfa el que las partes en el contrato
resuelto deben restituirse lo que hubiesen percibido.

Estos razonamientos de la sentencia, que como queda dicho, son consisten-
les desde un punte de vists meramente civil de los efectos “inter partes” de la
resolucidn contractual y desde el punto de vista de los eleclos procesales de la
tercerfa de dominio, chirrian con ¢l Derecho Hipotecario, cuando se observa que
todas las normas sobre cancelaciones de asienlos posteriores, pacientemente
elaboradas por cl legislador hipotecario para defensa de esos acreedores posterio-
res, quicbran por el simple ejercicio de una terceria de dominio.

Habrd que llegar a otra conclusidn para la defensa de todos los intereses en
juego o reformar la legislacién hipotecaria, y concretamente, el articulo 175 regla
6* del Reglamento Hipolecario.

Y laconclusidn podria ser que cuando se embarga un bien sujeto a condicion
resolutoria, el acreedor tiene derccho a las consecuencias de Ia resolucién, es
decir, al importe de lo que ha de ser devuello, por aplicacion del principio de sub-
rogacidnreal, El art. 1123 C.c. csiablece: “Crando las condiciones tengan por ob-
Jeto reselver la obligacidn de dar, los interesados, cumplidas aquétlas, deberdn
restituirse lo que hubieran percibido”. Por ¢so, el ya citado articulo 175 regia 6°
del Reglamenlto Hipotecario, no permite cancelar la anotacion de embargo, ni si-
quiera rcinscribir ¢l dominio, si al mismo tiempo no se consigna a disposicién de
acreedores posteriores el importe de lo que haya de ser devuelto, con las deduc-
ciones que procedan,

Ciertamente, el titular de la anotacién de embargo, conoce, por la publicidad
registral, como dice la senlencia del Tribunal Supremo, que existe la condicidn
resoluloria inscrita. Pero Lambién podria decirse que cl titular de la condicidn
resoluloria inscrita conoce, cuando cjercita Ia resolucidn, que la linca no perte-
nece en su complela Litularidad al duefio, sino que existen otras titnlaridades
registrales que tienen derecho a recibir el importe de la resolucidn.

Por otro lado, a clectos de la terceria de dominio, no parece que tenga que
tener idéntico Lratamicnto, el caso de embargo practicado inicialmente sobre un
bien que no pertencce al deudor y que se demuestra en la lerceria que pertenecia
al tercerista, que el caso de embargo practicado sobre un hien que en ¢l momento
delembargo y de la anotacion pertenceia al deudor, y que sélo “a posteriori™ picrde
el dominio el deudor, En el primer caso, hay inexistencia de dominio; en el se-
gundo, hay pérdida de dominio producida con posterioridad al embargo, por lo
que el embargo y la anctacién de embargo estuvicron bicn practicados y no se
pucden levantar sin mds. Se trata de otro supuesto distinto de 1a tereeria de domi-
nio, quc ¢s el de determinar los efectos de la resolucidn contractual, y para ello,
hay que cumplir unaos requisitos diferentes de los previstos para la simple tercerfa
de dominio. Esos requisitos son los que resultan, como acerltadamente sefiala el
recurrente, del arl. 1123 del Cédigo civil: es decir, de la necesaria devolucidn de
los importes satisfechos, que como ¢s problema ajeno a una tercerfa de dominio,
deberia haberse excluido la propia wereeria de dominio, pucs son inseparables de
una resolucién contractual y de sus efectos.

7o
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La lerceria de dominio esld pensada para cuando se embargan bienes que
pertenccen a otra persona, ¥ no para cuando se embargan bienes que perlenecen
a esa persona, pero fuego se produce una resolucidn del contrato. Aunque, clec-
tivamente, los clectos de csa resolucidn contractual sean “ex tunc”, hay unos
requisilos para dar viabilidad a csos efcctos Yex tunc”, que son los que se obvian
en ¢l juicio de lerceria de dominio.

Si, porclcontrario, se signe la doclrina de esa sentencia, que aclualmente es
una sola, habria que llegar a la siguiente conclusidn:

Que cl articulo 175 regla 6* del Reglamcnlo Hipotecario quedaria en letra
muerla a través del ejercicio de una tercerfa de dominio por parte del vendedor,
una vez que, desde el punto de visla registral, se le suspende la cancelacidn de la
anotacion de cmbargo mientras no consigne el importe de lo que tenga que
devolver. El vendedor avispado sabrd, a partir de esta sentencia, que todo lo puede
solucionar con una terceria de dominio, cuyo objcto es el levantamiento del
embargo, y por tanta, la cancelacidn de la anotacidn, sin cumplir los requisitos de
la regla 62 del art, 175 del Reglamento Hipolecario, Esta actuacién fulura de los
vendedores podria rayar con el procedimiento en [raude de ley.

En cambio, la lamada “terceria repistral” del pirralo 3° del articulo 38 de
la Ley Hipotecaria, que ordena al Juez ¢l sobreseimiento del embargo con sélo
aportar certificacioén registral acreditativa del dominio, continuard vedada en este
caso, si el Registrador sigue cumpliendo lo dispuesto en el articulo 175 regla 6°
del Reglamento Hipolecario, es decir, no praclicar la reinscripcidn a favor del
vendedor si simultineamente no acredita consignacién del importe y obtiene la
cancelacion de la anolacién de embargo.

Chirrian las ruedas del conjunto del ordenamiento, aunque una de ellas se
piense que estd perfectamente engrasada.

n

Colaboraciones de José M.Garcia Garcia en Lunes 4'30 (que
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Tercer poseedor.- Las Resoluciones de 30 de junio y 7 de julic de 1989 y el articulo 143 del
Reglamento Hipotecario (sobre el juicio ejecutivo y el tercer paseedor). (Kiosco), 39,27

La efecucidn hipolecaria extingue los arrendamientos constituidos con posierioridad a ella (Criti-
caala8de23 F 109/} (Kiosco), 88,29

La ejecucidn hipotecaria extingue los arrendamientos constituidos con posterioridad a ella (Criti-
caalalde23{ 199]). (Kiosco), 88,29
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La seguridad juridica y la retroaccién de la quiebra. (Critica a la STS de 15 de noviembre de
1991). (Kiosco), 102,37

En defensa de la teoria del negocio juridico frente a Francesco Galgano. {Kiosco), 118,38
Problemas que plantea la Hamada "cancelacidn’ de asientos posteriores a la nota marginal de
reparcelacion. (Escribe para Lunes), 136,8

Ll pacto de "bastard para la resolucidn de la compraventa la notificacién al comprador' vy la
Sentencia del Tribunal Supremo de 15 de junio de 1993, (Escribe para Lunes), 137,18

La seguridad del trdfico y la seguridad de los derechos. (Kiosco), 138,17

Sorprendente historta de quién sabe dénde en una calificacidn registral de documento judicial.
(Kiosco), 141,36
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La cancelacidn parcial de hipoleca con motivo de las novaciones y subrogaciones de la Ley 2/
1994, de 30 de marzo. (Kiosco), 157,45

Luces y sombray en la jurisprudencia del Tribunal Supremo en materia hipotecaria: el acierto de
la tradicién instrumental y las sombras sobre la buena fe del comprador. (Kiosco), 166,34

Ll negocio de subapoderamiento como negocio accesorio de otro principal de apoderamiento
{critica a la resoluciéon DGRN de 10 de febrero de 1995). (Escribe para Lunes), 167,12

La certificacién de la entidad acreedora y el resguardo bancario en la Ley de Subrogacion de
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Ponencia sobre

unidades

minimas de

cultivo

Eduardo Mariinez Garcia
Registrador de Almagro

(Tomado del Boletin del CER de Castlila La Mancha, num. 8, pag. 1)

1.- (; VIGENCIA SOCIAL DE LAS
U.M.C. FIJADAS EN1958 EN LA
ESPARNA DE 19967

2.- DEROGACION DE LA O. DE
27-V-58.

3.- LAS U.M.C. SOLO SE APLI-
CAN EN EXPLOTACIONES
PRIORITARIAS.

Mi presencia aqul no corres-
ponde a ninguna condicidon de ex-
perto ni estudioso del Derechoc
Agrario, sino mas bien responde a
mi condicién de Registrador de
pueblo que, en la practica diaria, se
encuentra con una serie de consul-
tas de particulares, notarios, gesto-
res, etc., peto también en mi condi-
cion de Liquidadaor y ademas como
Registrador Coordinado con el
Catastro.

No voy a plantearme el tema
de las unidades minimas desde la
perspectiva tedrica del Derecho
Agrario, sino desde el punto de vista
de la calificacion Registral de los
dacumentos.

Y lo primero que me llama la
atencidn es &l mismo planteamiento
del problema. Hace 5 & 6 meses
nadie tenfa dudas de que las unida-
des minimas no estaban vigentes,
incluso era dificil obiener de los Or-
ganismos Oficiales su determinacion,
puesestabanderogadasy sinuso. Y
efectivamente, entodos los Registros
se han inscritc segregaciones de
parcelas o fincas de extension infe-

LUNES CUATHO TREINTA . NUM. 189, PAG. 20

rior a la unidad mlnima, sin que se
hayan producido reclamaciones de
particulares, Ayuntamiantos, elc...

Por otra parte, empiezan a
presentarse algunos documentos
axtrafios. Asl, Castiila-La Mancha
Gltimamente parece que se esta
cenvirliendo en un vergel pues todo
el secano se esta transformando en
regadioobien seempiezanavender
partes indivisas con adscripcionaes
de usc de tantos m2., o a constituir
de sociedades con igual incorpora-
cién de derechos a la condicién de
socio.

Todo esto hace gue haya que
plantearse, de acuerdo conel artlculo
3 CC, la vigencia, no de la unidad
minima sino su determinacidn por la
Q. del 58, en |a Espana del 96, no
sed que por mantener conceplos
tedricas, pero en desuso, se pro-
duzcan mayores males, como los
apuntados.

La primera cuestian a exami-
nar, desde una perspectiva econd-
mica y social, es |la estadistica.
Partiendo que la O. del 58 viene a
establecer como superficies de 3-4
hectareas de secano y 0'25-0'75 en
regadio, {cudntas parcelas hay de
estas caracteristicas? Para ello he
consultado la base de datos del
Catastro, pues nosotros notenemos
una base de datos que nos permita
saber cudntas fincas risticas o ur-
banas hay inscritas ni con qué ca-
racteristicas.




TERRITORIC Naclonatl:
45'8 maH. Superficie / 49’2 m. parcelas : 0'9308 m2 parcela
S. Cat- P. Real- Sup/parcela
Madrid: 705.537 456.395 1'5458
Cast-Mancha: 7.662.420 4.985.870 1'5368
Galicia: 2.756.703 16.350.288 ©’1686
Andalucia: B.237.897 2.545.914 323 (Igual Extrem)
Albacete: 1.450.602  564.307 2'5706
C-Real: 1.943.202 6686.844 2'9140
Total parcelas- Superficie- Media- +3 Heect- %
Almagro: 9.390 24.251 2'58 771 8
Alcdzar: 25.431 63.735 2'50 1.674 75
Deaquisepuedensacaralgu- municipal de Hinojosa de Y esto es asl porgue con el

nas conclusiones.

La primera, que los promedios
de parcelas estan por debajo de la
unidad minima, lo que significa que
mas que una limitacidn para dividir
parcelas, la unidad minima aparece
como una prohibicién general de di-
vidir fincas rusticas.

Por oira parte, como luego
veremos, el mantenimiento de las
superficies fijadas en la O. del 58,
ademas de serilusorio, va a producir
una divergencia entre el Catastro y
larealidad extraregistral y el Registro
de la Propiedad, pues los docu-
mentos privados y liquidados que
acceden al Catastro tienen su reflejo
en el plano, aln cuando las fincas
divididas sean inferiores a la unidad
minima, lo que se configura como un
obstaculo para la Coordinacion, sin
parjuicio que esas parcelas divididas
con su certificado catastral acceden
al Registro por esa via indirecta, y
todo ello si se mantiene que a uni-
dad minima se aplica a todo suelo
rustico, y no sdlo dentro de una ex-
plotacién prioritaria.

Por otra parte, tambien, hay
que sefalar que ni siquiera en
concentracion parcelaria se res-
peta [a unidad minima a pesar de
lo dispuesto en el art. 199, 1 de
LRYDA.

Asi ha ocurrido en las (lti-
mas concentraciones parcelarias
en |a provincia de Ciudad Real.
En la realizada en el término

Calatrava, nos encontramos:

Pollg. Parcela Superficle

5 6208 0-18-30

5 6209 3-486-90

5 6210 0-47-80

5 6238 2-66-60

5 6240 0-60-30

5 6241 0-39-40

5 6242  0-16-30 {olivar)
20 1001 B87-80-90 (monte)
20 1006 00-08-62 (Ayunto)
20 1007 0-38-60

Por lo que resulta que en mu-
chos casos la parcela tiene unas
dimensiones inferiores a la unidad
minimay, por o tanto, ni siquiera en
un proceso de concentracion tecni-
camente se ha tenido en cuenta la
dimensién minima de cultivo espe-
cificada.

Esto mismo ocurre en otras
concentraciones en la provincia de
Ciudad Real, como en Retuerta, Al-
coba o Porzuna.

Asi, en Retuerta:

Pollgono Parcela Superficie

1 32 00-75-00
4 1 00-28-70
4 2 00-02-30

y los restantes del poligono 4,
1.200 m2.
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consentimiento de la Administracion,
los particulares pedfan una finca
pequefa al lado del pueblo.

Per otro lado, la propia Admi-
nistracidn no liene en cuenta la uni-
dad minima, como sucede, por
ejemplo, en las subvenciones. Asi,
en oleaginosas, se paga por una
hectdreade secano 19.243 ptas, y si
es regadio 65.745 ptas, lo que impli-
ca que en la provincia de Ciudad
Realse hayan convertido desde 1993
de secano a regadio 50.000 Hecta-
reas parque fa subvencidn es mayor
y no plantean problemas de
divisibilidad las fincas de regadio, si
bien hay que afadirque no hay que
considerar esto UGltimo, porque la
Administracién competente entien-
de qua la O. del 58 esta dercgada,
con lo cual lo que aparece es que
solo el R.P. sostandria su vigencia,
con lo que vamos a conseguir fo-
mentar el cambio de cultive,

lgual sucede con las ayudas a
los humedalss: cuanta mas tierra
menos agua, con |o cual los propie-
tarics de fincas tienden a partir al
margen de la O, del 58 y can =l
benaplacilo de la Administracion.

Dato importante es el Catastre.
No es objeto aqui de comentario la
famosa coordinacion. A lo que aqui
interesa, el Catastro esta admitien-
do toda clase de documentas, y por
supuesto privados, con divisiones y
segregacionas de fincas risticas de
dimensiones inferiores alos sefiala-




dos en la O. del 58, y ello por varias
razones:

1.- Perque entiende derogada
ja O, del 58,

2.- Porgue entiende que {no)
se puede dejar de reflejar las reali-
dades {isicas. S los particulares di-
viden unafinca, esa divisiéntiene su
reflejo eri el plano, y aesa parcalase
le asigna un nimero correspandien-
te, lo que origina el carrespondiente
recibo, que es cobrado, por o que la
Administracién o bien entiende de-
rogada la citada O, o actla contrasu
propia normativa.

Hay que considerar una prac-
tica muy gensralizada y admitida,
que es partir fincas para dividir la
base impenible, para que de acuer-
do con la L.H.L. sean declaradas
exentas.

Esa practica es admitida por el
Catastro, es decir, por la Adminis-
tracién Central, por Ayuntamientos,
Diputaciones, etc., por entender, al
margen de consideraciones flsicas,
que no se infringe ninguna normati-
va agraria,

I[gualmante el Catastro admite
el cambio de cultive. Hay que con-
siderar que las subvenciones se dan
segin el cultivo que consta en el
Catastro, que ademés a efectos de
registros y notar{as permitirfa la divi-
sién. Asi pues no cooperamos por
un rigido principio, manteniendo
contravienloy mareala Q. del58, en
los fraudes de cambio de cultiva.

Desde ofra perspectiva, lodo
lo anterior 'supone en lo rastico un
problema para |la Coordinacion
Catastro-Registro y la consiguiente
Identificacion de fincas, pues de
mantener no el concepto de unidad
minima, sino las superficies dei 58,
@sa coordinacion en lo ristico sera
diffcll y aumentara la discordancia y
al final apareceremos como los dni-
cos mantenedores de una O, que no
tiene arraigo social ni base fisica y
que los que deberian velar —naoso-
tros sélo cooperar— por su aplica-
cidn, entienden derogada.

Dicho todo lo anterior, convie-
ne examinar la cuestion desde el
punto de vista juridico. Desde esta
perspectiva se planteasila O, del 58
esltd vigente o no.

Ya Francisco Corral ha defen-
dido su vigencia, y asl reiterada-
mente lo ha publicado en el B.C.R.

Yo, en un articulo ain no pu-
blicado en el B.C.R., pero si en el
Boletin de Castilia-La Mancha y en

Lunes 4'30 (1), entiendo discutibles
esas opiniones o por lo menos la
seguridad con que se manifiestan.
Frente a ellas, hay autares,
como Camy o Gonzalez Perez que
mantienen ladercgacidnde la O. del
58, incluso Pareja Lozano en los
términos que luego veremos.

Régimen de las Unidades
Minimas de Cultivo.

La unidades minimas vienen
definidas porla Ley de 15-Vi-54, con
posterioridad se dictd el D. de 25-111-
55 por el que se fijaran las limita-
ciones maximas y minimas, entre
las cuales sa deberlan fijar las cita-
das unidades, y la O. de 27-V-58,
por la que se sefialan por provincias
y municipios las supericles de las
unidades de cultive en secano y re-
gadio. La vigencia de esta O. fue
expresamente declarada por L. de
14-1V-62 sohre explolaciones fami-
liares que en su n? 8 praveia la
sustitucion de las unidades minimas
de laQ. del 58 porunidades minimas
de explotaciones agrarlas que no
llegaran a determinarse, siendo esta
Ley que servia de coberiura a la O.
derogada expresamente por la L.
21-VII-71.

Conestos antecedentes, la Ley
de Reforma y Desarrollo Agrario
acomete su regulacion en los artl-
culos 43 a 45, En ellos establece la
determinacidn de tales unidades
mediante Decreto del Gobierno, por
el que sefalaré y revisard la exten-
si6n de dichas unidades.

Siguiendo a Pérez Muler, el
principal problema que plantean di-
chas unidades minimas, desde la
perspectiva de la legislacion estatal,
es el derivado de la falta de determi-
nacién reglamentaria de su medida,
y si a falta de esa determinacion,
continua subsistents la O. del 58.

Hay que recardar que el actual
artfculo 23 dela L.M.E.A., sedala en
su parrafo 2: "Corresponde a las
CC.AA. determinar la exlension de
la unidad minima de cultive...".

La solucion, como ya he sefia-
lado, no es pacifica.

Hernandez Crespo y Corral
Duefias se pronuncian a favor de la
vigenciade la Q., argumentando ba-
sicamente que, la disposicion dero-
patoria de Ja L.R.Y.D.A. s6lo se re-
fiere a aquellas normas referentes a
estructuras agrarias de caracter ge-
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neral con rango de Ley, perono a las
complementarias de rango inferior,
debiendo considerarse la vigencia
de la citada O.

Pareja Lozano se inclina
también, —a pesar de no compartir
los anteriores argumentos y después
de criticar la falta de seguridad jurl-
dica—, por su mantenimiento, en
base a evitar un vaclo normativo.

Las soluciones a favor del
mantenimienio de la O. del 58 se
basan en la 5.T.5. de 10-/I-86 que
exprasamente estima vigente dicha
O. por no estar incluida en la dero-
gacion de la L. del 73,

Desde otra parspectiva, Camy,
en su tratado de D.H. entiende que
la precitada O. estda derogada.
Gonzélez Pérez, en los comentarios
al articulo 5 de la Ley 8/90 de Valo-
raciones, en relacion con el artlculo
85.1.4 del texto del 76 y en su co-
mentario al actual articulo 16 L.S.
entiende también derogada la Q. del
58, basandose en la 8. 11-V-88.

Porsuparte, laD.G.R.N.noha
indicado nada sobre esta materia,
pues en sus RR. de 12-V-95, 17-]-
95, 16-VI-95, 5-1-95 simplemante
sefiala que los articulos 242 y 249
eran aplicables al suelo ristico.

Ante esta diversidad, jqué
sefala la jurisprudencia del T.S.7
Estase muestracontrariaalavigen-
ciadelaO. del 58 en las 8, de 10-V-
80 —civil—y 11-V-88 —sala 4—.

En el primer pronunciamiento,
considera el T.5. que la O.M. se
publicé como consecuencia de la
primitiva Ley de unidades minimas
del 54, por lo que al haber sido ésta
expresamente derogada por la Laey
del 73 hade llevar consigoladelaO.
del 58 "pues es sabido que el es-
piritu derogatorio de una Ley ha
de alcanzar, si la nueva ley no
dijera expresamente lo contrario,
a las disposiciones de rango infe-
tiar dependientes de las deroga-
das, como son las aclaratorias,
complementatias o dictadas para
la ejecucion de las mismas y esta
condicion tiene la O. del 58 en
relacién a la Ley del 54".

A esta conclusién llega la
S5.7.5. de 11-V-88 “Por el juego de-
rogalorio resultante de la incidencia
de la Ley de 12-I-73 sobre la de 15-
VI-54 y la O. de 27-V-58.

Por ello, can este criterio
jurisprudencial, frente al argumento

4




que la derogacidn solo alcanza a las
normas de rango legal, cabe ocponer
que ello precisamente es ya sufi-
ciente para estimar derogadas las
disposiciones dependientes de Ia
norma de rango legal abrogada,

Pero es que tampoco se dice
por ninguna parte que la derogacién
sdlo se extiende a las normas con
rango de Ley.

La disposicion derogatoria se
limita a recoger en su nimero uno
una serie de Leyas y D.L. que ex-
presamente declara derogados y
afade un nimero dos coma farmula
de cierre, "que quedan igualmente
derogadas las disposiciones de ca-
rdcter general con rango de Ley re-
lalivas a colonizacidn, ordenacidn
rural o concentracion parcelaria”. En
ningtin momento se dice que “séfo"o
“exclusivamente’ quedan derogadas
las normas con rango de Ley.

Es evidente que la derogacidn
alcanzara también a cuantas layes
anteriores sean incompalibles, asl
como a las disposiciones de rango
inferior a Ley que traigan causa de
las derogadas, de [as que la disposi-
cion simplemente no se acupao pre-
ocupa.

Deducirde ahi que se pretende
su subsistencia en bloque y con ca-
racter general parece excesivo.

Ademas, contra la aplicacion
de la . del 58 juega la insuficiencia
de rango, pues el articulo 43-1
L.R.Y.D.A. exige la promulgacion de
un Decreto para el sefialamiento de
la extension de dichas unidades,
Tampoco creo que asta exigencia se
cubraconlos limites minimosfijados
por el Decreto del 55. pues la
l.R.Y.D.A. exigiaque el Decreto fue-
ra dictado a propuesta del Ministerio
de Agricultura, previo proyecto del
instituto, elaborado a la vista de los
informes de la Camara Sindical
Agraria. Ademas como seiialan
Gutierrez Alviz y Roman Candau las
unidades fijadas enla O. respondian
a una situacion de la agricultura en
que nose pudieron valorar otros fac-
tores distintos a la superficie cultiva-
ble para determinar el rendimiento
satisfactorio a que esia determinada
la fijacion de tales unidades,

El problema a la hora de pro-
nunciarse sobre la subsistencia de
la O. del 58 no es sise produce o no
un vaclo normativo, sino si este va-
cio se llena con el desarrollo gue

%@

legalmente carresponde y no con
otro.

Ahora bien, sobre esto no se
puede sefalar como antecedentes,
como sefnala Corral Duefias, lo su-
cedido con los Reglamentos Urba-
nisticos porque la Ley B/90 no dero-
g6 el texto del 76; y el Texto Refun-
dido de 22-VI-82, en la disposicidn
final 4, sefiala "que en el plazo de 3
meses se establecerd por R.D. la
tabla de vigencia de dichos Regla-
mentos”, cosa que se hizopor D, 26-
[1-83, Por lo que agui hay que des-
{acar que no hubo vaclo normativo.

i=n cambio, conviene recordar

fa L. 16-XI11-91 por la que se supri--

mieron las O.L. a partir del 31 de
diciembre y hubo que negociar para
tener competencias, con las res-
pectivas GC.AA. ¥ no se considerd el
vacfo normativo para mantener el
funcionamientic de las OOLL; o lo
acurride con [a O. de marzo de 1966
scbre precios medios, dictada en
dasarrollo del RIDR de 1959, a efec-
tos de valoracion: derogado, en es-
tos articulos el Reglamento, pero no
exprasamente fa O., nadie eniendid
que estaba vigente, a pesar de lo
dispuesto por el art. 52 de la LGT.
En consecuencia, faltando la
determinacién conforme a la Ley de
Retormay Desarrollo, delaextensién
de las unidades minimas de cultivo,
el régimen previsto en dicha Ley se
nos muestra carente de efectividad.
Coniorme al articulo 23-2 de la Ley
5-V1[-95 seran las CC.AA. las gue
fijen las unidades, sin perjuicio de
aquellas gue ya lo hayan hecho.

En todo caso, aunque se esti-
maravigente la .58, suoperatividad
seria escasa como ya he sefialado,
pero ademas por el sistema que
prevela la L.R.Y.D.A. del 73 en su
articulo 44 y la actual en su articulo
25 de excepciones tan amplias y
dificiles de conirolar regisiralmente,
que basta alegarlas para excepcionar
el principio general.

Por otro lado, hay Comunida-
des como la de Madrid o MNavarra,
que admiten division de la unidad
minima de cultive, cuanda lo permita
un instrumento de planeamiento re-
ferido al medio fisico; o Galicia que
sanciona con invalidez; o Canarlas
con nota marginal; Asturias otorgan-
do un derecho de adquisicién pre-
ferente; o Murcia que en el art. 7.2
de lalLey 12/86 de 20dediciembre,
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prevee un sistema semejante a
Canarias.

Todo esto indica que la unidad
mlnima es un concepto agraric que
toma su sentido dentro del concepto
mas amplic de explotacién agraria.

En definitiva, la faita de deter-
minacién de limites concretos que
constrifan facultades del propieta-
rio, debe traducirse enla libre exten-
sidn de las mismas.

Para Pareja Lozano lafaltade
desarrollo reglamentario no puede
suponer unobstaculo y citala S.T.S.
de 29-1I-88, ni interpretarse "como
una prohibicién de realizar tales divi-
siones, hasta que aquél se lleve a
cabo, pues noa cabe condicionar,
hasta tal punto, el ejercicio de un
deracho reconccide per la Legisla-
cién Civil".

Por consiguiente, desde la
perspectiva del Registrador, en su
funcion calificadora, debe tenerse
en cuenta que no parece oporiuno
ajercer éstacontra el ctiterio del TS,
y de la Administracidm compatente,
pues no es funcién del Registrador
sustituir al Juez para cubrir lagunas
legales.

Ambito.

Cuando tratamos sobre el &m-
bito de aplicacidn delaLey 19/95, te-
nemos que partir de un concepto a
superar, que es, que en el suelo ur-
bano su objelo principal es el ius
aedificandi, y que el suelo ristico
tiene por finalidad propia el ius
colendi.

Mantener la concepcidn tradi-
cional del espacio rural como algo
exclusivamente agrario es un error,
al menas desde el punto de vistade
la ordenacion del territorio, pues en
la actualidad no es posible considerar
el espacio rural exclusivamente como
soporte de funciones agricolas, ya
que en el campo se estan produ-
ciendo una pluralidad de funciones
gue notienen caracter agrario, inclu-
so podria pensarse gue en U con-
juntotienen unpeso mayor que este.

Es mas: la agricultura se ha
convertide en una actividad secun-
daria paraunaparteimpertantede la
poblacién rural,

Agrario no es sindnimo de ru-
ral, y hay que considerar al campo
en cuanto mundo rural y no como
munda agricola.




Por consigulente, en el campo
no hay exclusivamente una funcién
colendi.

Clertamente, la explotacién
agropecuariade latierra es un dere-
choya recogido enlaantigua Ley del
Suelo de 1956, pero interesa desta-
car aqul dos normas:

1.~ El articulo 12.1% del Regla-
mentode Planeamients, alregularla
mamoria de los Planes Territoriales
de Coordinacion se reflere al apro-
vechamiento del que sea suscepti-
ble el territoric desde al punto de
vista agricola, forestal, ganadero,
pero ademas cinegético, minero y
ofros (por ejemplo de recrea).

2.- El artlculo 36.a del Regla-
menio de Planeamiento se ocupa
del apoyo a las explotaciones rlsti-
cas mediante la delimitacién como
suelo especialmente protegido de
los terrenos que deban ser dastina-
dos'adeterminados cultivos o explo-
taciones agricolas, ganaderas o fo-
restales,

Por otro lado hay en la propie-
dad rustica un ius aedificand!: asf el
vinculado a la propia actividad agra-
ria, pero también uno refarido a |a
sjecucitn, mantenimiento y servicio
de obras publicas, o referido a cons-
trucciones e instalacicnes de utilidad
publica o interés socialque hayande
amplazarse en medijo rural, (asl como
viviendas que no originen ndcleo de
poblacién}, sin perjuicio de las pro-
hibiciones encaminadas a preservar
al mismo del proceso de desarrollo
urbano. :

Como sefala Gutiérrez
Colemina, los terranos rurales gue
conforman la categorla de suelo no
urbanizable no deben entenderse
cumao algo residual, sinc como uno
de los valores estructurantes de la
ordenacion del territorio, con la
misma importancia que el suelo ur-
bano y el urbanizable.

Como afirma este mismo au-
1or, en el espacio rural se viene pro-
duciendo una auténtica renovacion
funcional, cuyo resultado es que no
puede identificarse el suelo rural con
fo agrario, sine que hay que consi-
derar el campo como mundo rural y
no como mundo agricola, que se
limita a uno de los medios de tra-
bajo.

El sector agrario es un ele-
mento clave en la conformacién del
mundo rural, pero éste no puede
reducirse a aquél. De hecho, la es-
trategia de Comunidad Europes, en
el actual contexto en declive, tiene

entre sus prioridades principales, el
estimulo del aspecto no agrarindela
ecanomia rural, especialmente me-
diante la creacién de empleo enotros
sectores, el respaldo de nuevas
empresas, el lanzamiento de pro-
yectos para proteger el medio am-
biente y et desarrollo del potencial
del turismo en el campo,

Para que e| espacio rural pue-
da cumplir una funcidn efectiva de
equilibrio en el &mbito de la orde-
nacién del territorio debe ser objeto
de una diversificacién econdmica, a
travas de una renovacién funcional.
A esle respecto, junto a los usos
tradicionales, en especial la agricul-
tura, debe aludirse a la selvicultura,
al desarrollo de las actividades de
ocig, culturales y departivas, al turis-
mo rural, como instalaciones de
campings (STS 27-1-82, 16-VII-84),
club de tiro olimpico (STS 16-VI-86,
no hay posibilidad de nicleo de po-
blacién), equipamientas comunita-
rios (Residencia, 88, §TS 8-1X-82,
aulas para escuelas, 20-1-87, edificio
para examenes de conducir, 13-VII-
88).

Asi mismo se permiten indus-
trias en suelo rdstico como STS de
26-X-81, 14-X-82 que permiten am-
pliacion de nave industrial, o
hipermercados por STS del 13-VII-
83 y 25-1-85.

Por otra parte, el documento
comunitario sobre "el futuro del
mundo rural' reconoce que las so-
ciedades rurales constituyen un
marco natural para la creacion de
pequefiasy medianas empresasy el
desarrollo de la artesania local.
También se alude al desarrollo del
turlsmo en dreas de belleza naturalo
con una notable flora o fauna.

Los parques tecnolégicos [+D
reprasentan hoy una nueva forma
de entender el proceso da implan-
tacion industrial, cuya concepcidn
flsica pasa por una adecuada inte-
gracion en el territario, en medio de
una alta calidad paisajistica.

Por lo tanto, todo el campo no
esuna axplotacion agraria, hay otros
usos principales, por ejemplo: re-
creo, caza, residenciales, socia-
les, turisticos, etc., y en este
sentido hay que entender ia Ley
de Modernizacién de Explotacio-
nes Agrarias. :

Es una explotacion agraria
aquella que redna los requisitos
gue marque la Ley 19/95, no
cualquier superficie de suelo
ristico aunque esté cultivado,
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Es dentro del contexto de ex-
plotacion agraria prioritaria donde
tiene sentido el concepto de unidad
minima de cultivo.

Efectivamente el anticulo 23
sefala "que a los efactos de esia
Ley se entiende por unidad mini-
ma de cultive...”, y los efactos de
esta ley se refieren a fincas risticas
Incluidas en una explotacion agraria
calificada como tal; por consiguiente
lo dispuesto en el articulo 24 refe-
rente a la indivisién se refiere a
aquellas fincas rusticas incluidas
dantro de una explatacién agraria, lo
que es coherente con el asplritu de
la Ley segln su propia Exposicion
de Motivos.

Por ello, los beneficios fisca-
les no se aplican a la transmisién de
cualquier finca ristica, sino solo a
aquellas gue estan o van a estar
incluidas en el ambito de una explo-
tacién agraria en los términos que
define la Ley.

Hay que tener en cuenta en
esta materia, tanto en lo que se re-
fiera al ambito de aplicacion de la
Ley como en e| problema de fraceio-
namiento de fincas rdsticas, que la
remisién que hace el articulo 16 de
la Ley del Suelo, es a la Ley de
Modernizacion de Explotaciones
Agrarias; que a diferencia de los
derogados articulos 43 y 44 de
L.R.Y.D.A. que se refieren a la uni-
dad minima de cultivo de fincas ras-
ticas en genera), la vigente Ley ha-
bla “a los efectos de esta Ley’ y los
coneeptos queda, de unidad minima
de cultivo, de explotacién agraria
elc,, asfl como las limitaciones y be-
neficios se producen dentro de este
objeto de modernizacion de explo-
taciones.

Por lo tanto, la unidad minima
de cultivo, que lo es, a los efectos
solo de esla Ley, se refiere solo alas
fincas risticas incluidas en una ex-
plotacion agraria que son las que se
bonifican fiscal y arancelariamente,
no cualquier finca ristica, lo que
concuerdacon lo sefalado enel artf-
culo 36 del Reglamento de Planea-
miento.

Por otro lado, la disposicién
adicional cuarta, sefiala que los
Aranceles de Notarios y Registra-
dores tendrdn una reduccidn y
fijacion de bases.

Hay que sefalar que esta mo-
dificacién arancelaria es como dice
lapropia norma“a los efectos de esta
Ley", expresidn que debemos co-
nectar con el artfculo 23, que tam-




biéndice "afos efectos de esta Ley...".
Par tanto no toda transmision de
finca rdstica o constitucidn de prés-
tamo tiene bonificacion arancelaria,
sino solo aquellas operaciones rea-
lizadas por titulares de explotacio-
nes agrarias y para éstas, como
sefnalan los articules 8, 9, 10, 13 ete
que se conectan con el articulo 23,
24 y la disposiclén adicional cuarta.

Por lo tanto, solo las fincas
rusticas incluidas en una explota-
cldn agraria prioritaria son las que
gozan de benesficlas fiscales y aran-
celarios,

Por ditimo una cuestian fiscal.
Dado los términos del artlculo 24 de
la Ley, ios negocios juridicos sobre
fincas rusticas incluidas en una ex-
plotacién agraria, en los que se in-
frinja lo dispuesio en el artfcula 23,
son nulos, y no producen efectos ni
entre las partes ni respecto a terce-
ros,

Par consiguiente si no hay
transmisidn, en los casos de segre-
gacion y venta de estas fincas, tam-
poco hay hecho imponible. Asi lo
entiende el TS en numerosas Sen-
tencias {por todas la de 3-1V-95).

Este criterio lo podemos apli-
car por analogia a lo sefialado por
TS5 sobre documentos privados, pues
entiende el Alto Tribunal que solo en
el documento plblico se produce la
traditio ficta, de acuerdo con el arti-
culo 1462 del CC; por lo tanto, en el
documento privado no hay transmi-
5i6n, de conformidad con los articulos
609 y 1095 del CC (STSJ Canarias
de 9-1V-91, STS 5-VI-45 y 26-X11-90)
que es el objeto del ITP v, por lo
tanto, no hay hecho imponible. (STS
26-111-90, 9-1V-H, 4-1-91, etc).

Por lo tanto, en estos casos la
actuacién de la Oficina Liquidadora
serfa hacer constar esta circunstan-
cla, para avitar dar una apariencia

de legalidad a un documento priva-
do que infrinja lo dispuesto en el
articulo 24 {nulidad de la transmi-
sidnyfalta de hecho imponible —art,
10 ITP—) con la consecuancia de
gue ese documento privado nulo,
‘pueda tener accaeso, por llevar un
cajetin de Hacienda, al Catastro, te-
niendo reflajo planimétrico y fiscal,
con la dobie consecuencia de favo-
recer la clandestinidad en las trans-
misiones y acentuar la divergencia
entre Registro y Catastro en un mo-
mento en que se esta Intentando
informaticamente su coordinacian.

NOTA

{1) NR. Vid. ndm. 178, pag. 16, Breve apunie
sobre fa Lay 19/85,,.

(Viene de is pdgina 1)

a la revistilla”. Evidentemente, 1a Lunes sabe hablar (y decir papd y mamd); habla
discretamente y de vez en cuando balbucca (porejemplo, cuando dice “suscripctores” 0 *“a”
contra reembolso, con notorio desperdicio de letras (*Desparramando todo porque sf para
siempre.”); o cugndo trastoca las preposiciones y habla de estimular 1a fecundidad “a” —
por “de”— nuestros autores lunésicos). Pero incluso Cicerén temblaba y balbucia cuando
comenzaba sus discursos.

Lo cicrto es que ambos propdsitos guardan {ntima relacién pues me dicen que una forma
de estimular alos autores es hablar con cllos (y de ellos); son como las flores que responden
gencrosamente a la conversacidn del jardinero. Hablarcmos, pues, de y con nuestros
autores lunésicos.

Por cjemplo: en el préximo nimero nos referiremos a Constancio Villaplana, autor lu-
nésico de rancio abolengo, que dedica unas carifiosas palabras a la revistilla y a su director
(muchas gracias) en el Prélogo de su Fichero..., recientemente publicado por el Colegio.
Y hablaremos con y de José Maria Chico que anda quejumbroso con el director que pierde
sus colaboraciones y no contesta a sus cartas; ademds, queremos hablar dellibro Homenaje...
en cuyo acto de presentacion, celebrado en el Colegio a [inales del pasado afio, estuvimos
presentes. Y también hablaremos de dos libros metajurfdicos de Antonio Pau (que han
Hegado amis manos trafdos por ¢l afecto) que versan sobre materias relacionadas con la
Lunes, pucs uno trata de grabados de Toledo (Toledo grabado) y el otro de Rilke en Toledo;
y si el mundo del grabado perienece al general arte del papel y la impresién —tan
valencianos—, Rainer Maria Rilke cs un poeta en cicrio modo tunésico porque
invoca la resistencia (*;Quién habla de victorias? Resistir es todo.”) y ama lo
prosaico (“Estamos quizd aquf para decir: casa / puenle, cisterna, puerta, vaso, 4rbol
frutal, / alo sumo: columna, torre ..."). Y aunque Antonio no sea, hasta la fecha, un
autorlunésico, quién sabe si nuestro resistente empefio unido a su rilkeano amor por
lo prosaico pueden conseguirlo.
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s CADEMIA Notario de Alicante
)

(Tema 16 de Civil de Notarias)

TEMA 16 CIVIL
(NOTARIAS)

LA CONDICION JURIDICA DE LAS PERSONAS FISICAS Y
JURIDICAS EXTRANJERAS EN ESPANA. ESQUEMA DE LA
LEGISLACION VIGENTE SOBRE EL CONTROL DE CAMBIOS
E INVERSIONES EXTRANJERAS EN ESPANA: EN ESPECIAL
LAS DIRECTAS Y EN INMUEBLES. BREVE IDEA DE LAS
INVERSIONES ESPANOLAS EN EL EXTRANJERO.

LA CONDICION JURIDICA DE LAS PERSONAS FISICAS Y
JURIDICAS EXTRANJERAS EN ESPANA.

a) Los autores suelen dar un concepto negativo del extranjero, entendiendo por tal, toda
persona que no ostente la nacionalidad espafiola. De Castro, por ejemplo, considera extranjeros a
los extrafios a la Comunidad Nacional, es decir al no nacional o no espaiiol.

Este criterio ha sido también acogido por Nuestro Dcho Positivo, y si bien la legislacién civil
no indica quiénes son extranjeros, si lo ha hecho la Ley Orgédnica 7, de 1 de julio de 1985, sobre
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derechos y libertades de los extranjeros en Espafia, cuyo art. 1 dice “se consideran extranjeros, a
los efectos de la presente Ley, quienes carezcan de nacionalidad espaiiola”.

b) En general la condicion juridica delosextranjeras antelasleyes de otro pais ha sidomuy
distinta, seg(n las épocas:

—En los pueblos de 1a Antigliedad (Esparta o Roma) el extranjero era tratado con hostilidad,
como extraiio al Orden Juridico del Pafs, aunque en Roma se suavizd este rigor con instituciones
como la “clientela” o “la hospitalidad” que dieron lugar al Tus Gentium.

— En la Edad Media se mantuvo la situacién de inferioridad juridica del extranjero,
cristalizada por ejemplo en la imposibilidad de hacer testamento o de recibir bienes (derecho de
aubana).

— En cuanto a las legislaciones modernas, se registran tres sistemas, respecto a la condicién
juridica de los extranjeros: '

.. El criterio de reciprocidad diplomadtica, que subordina el reconocimiento de la personalidad
juridica del extranjero a lo establecido en los Tratados en vigor con el Estado a que pertenezca.

.. El de reciprocidad legislativa, que subordina dicho reconocimiento al que se tenga en la
legislacion del otro Estado.

.. Y el de igualdad que concede, sin subordinacidn de reciprocidad, al extranjero, iguales
derechos que al nacional,

Aunque, como dice Miaja de la Muela, ningiin sistema es puro, dadas las excepciones
existentes, por razén de orden piiblico, defensa nacional, economia etc..

c) El Derecho Esparniol merece en este aspecto una critica favorable, ya que nunca establecid
el derecho de aubana, sino incluso protegid a los peregrinos y mercaderes y sanciond el principio
de respeto al extranjero en Las Partidas y Fuero Real.

— En cuanto a las personas fisicas extranjeras, esa tendencia favorable culmina en el RD
de Extranjeriade 17 de noviembre de 1852 y en el art. 2 de 1a Constitucidn de 1876 que sancionaron
el principio de equiparacion, el cual pasé luego al C.co y al C.c.

. Bl C.c.dice en suart. 27 “Los extranjeros gozan en Espaiia de los mismos derechos civiles
qite los espaiioles, salvo lo dispuesto en las leyes especiales y en los Tratados” .

.. Por su parte, 1a actual Constitucion de 1978 en su art. 13 sefiala “Los extranjeros gozardn
en Espantade las libertades que establezean los Tratados 'y la Ley”, mandato que ha sido desenvuelto
por la citada Ley Orgdnica de Extranjeria y por su actual Reglamento de 2 de febrero de 1996. Dice
éste que “los extranjeros son iguales a los espafioles ante la ley” (art. 1) y su art, 2 dice que “los
extranferos tienen plenamente garantizados, en igualdad de condiciones que los espaiioles, los
derechos inherentes a la persona”. Asi, se reconocen el derecho a circular libremente por territorio
espaiiol, y fijar su residencia, derecho de reunién y asociacidn, sindicacién y huelga, educacién,
asistenciay prestaciones sociales, fundacidn y libertad-de empresa, acceso al ejercicio de profesiones
tituladas e incorporacién a los colegios profesionales etc...

— En cuanto a las personas juridicas el art. 28 C.c. indica “Las asociaciones domiciliadas
en el extranjero tendrdn en Espaiia la consideraciény derechos que determinen los tratados o leyes
especiales” . Esta norma aplicable a las asociaciones interpreta la doctrina es aplicable al resto de
personas jurfdicas. Por tanto aquf parece se sigue el sistema de reciprocidad diplomdtica.

.. No obstante en el punto relativo a Derecho Internacional privado el art. 9.11 establece el
principio de que hay que estar a la ley nacional. “La ley personal correspondiente a las personas
Juridicas es la determinada por su nacionalidad, y regird en todo lo relativo a capacidad,
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constitucion, representacion, funcionamiento, transforimacion, disoluciény extincion. En lafusion
de sociedades de distinta nacionalidad se tendrdn en cuenta las respectivas leyes personales”.

.. Por su lado el C.co. establece en su art. 15 que “los extranjeros y las companias constituidas
- enelextranjero podrdn ejercer el comercio en Espafia con sujeccion a las leyes de supais en lo que
se refiere a su capacidad para contratar y a las disposiciones de este cédigo en cuanto concierne
a la creacion de sus establecimientos dentro de territorio espaiol, a sus operaciones mercantiles
Y a la jurisdiccion de los tribunales de la nacién. Lo prescrito en este articulo se entenderd sin
perjuicio de lo que en casos particulares pueda establecerse por tratados o convenios con las demds
potencias”.

LIMITACIONES Y PROHIBICIONES EN MATERIA CIVIL.

Para Ia exposicion de las excepciones al principio de igualdad en la condicién juridica del
extranjero, distinguiremos los casos en que se sigue el criterio de reciprocidad, de aquellos otros que
suponen verdaderas prohibiciones o limitaciones:

a) Asi se hace depender del criterio de reciprocidad:

— En cuanto a arrendamientos riisticos, el art. 14 de la Ley de 1980, dice que los extranjeros
no pueden ser arrendatarios, sino por imperativo del principio de reciprocidad internacional.

—— Igual ocurre en materia de patentes segiin la Ley de 20 de marzo de 1986, cuyo art. 2 protege
y aplica la ley a aquellos extranjeros de pafses sujetos al Convenio de la Unién de Parfs y a aquellos
otros en que por el principio de reciprocidad se de el mismo trato a los espafioles.

— También en materia de Propiedad Intelectual la Ley 12 de abril de 1996, art. 155 establece
una proteccién de los derechos de propiedad intelectual de los autores espafioles y otros nacionales
de la Unién Europea, asi como los nacionales de terceros paises, cuya proteccién se equipara a los
de los autores espafioles, cuando éstos a su vez, lo estén en el pafs respectivo.

— También ocurre con la aplicacién de determinadas normas procesales, y asi el TS S de 10
febrero de 1915 ha generalizado que “nuestra LEC obedece en todas las imaterias relacionadas con
el Derecho Internacional Privado al principio de reciprocidad”.

—Encuantoalsufragio, dice el art, 5 Rto. Extranjerfade 1996, que “los extranjeros no podrdn
ser titulares del derecho de sufragio activo o pasivo, salvo que atendiendo a criterios de
reciprocidad, pueda establecerse por Tratado o ley el derecho al sufragio activo o pasivo en las
elecciones municipales. Pero no podrdn acceder al desemperio de cargos ptiblicos o que impliquen
gjercicio de autoridad’”,

b) Sin embargo existen verdaderas limitaciones y prohibiciones para los extranjeros,
siendo las mAs destacables:

— Prohibicién de ejercicio de profesiones para las que se exija un titulo oficial expedido por
Autoridades Espaiiolas.

— Se exigen formalidades especiales para hacer testamento en lengua extranjera (art. 684),
y nopueden ser testigos en testamento si no conocen el idioma del testador (art. 681 C.c.) o tampoco
pueden serlo en fos documentos intervivos si no estdn domiciliados en Espafia y no conocen el
idioma del otorgante.

— No pueden ser Notarios, Corredores de Comercio (art. 94 C.co.), ni capitanes o patrones
de buques (art. 609),
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— También existen limitaciones por motivos estratégicos o en interés de la Defensa, como
VETEMOS.

— Por motivos politicos existen también restricciones, y se limita la posible participacién
extranjera en determinadas empresas.

—- Existen limitaciones en cuanto a la adquisicién de buques, donde estd prohibida la venta
o gravamen del buque a favor de extranjeros Dto 21 agosto de 1931, aunque se permite la venta de
buques de menos de 500 toneladas, con autorizacién del M2 de Comercio.

También las hay en materia de aeronaves, donde la Ley de 1960 exige la autorizacidn del M®
de Defensa para la venta a extranjeros, y también parece que es necesaria para su gravamen.

— Pero sobre todo 1as principales limitaciones se centran en las inversiones extranjeras, como
después vamos a ver.

¢) Por lo demis toda ésta materia se encuentra profundamente afectada por nuestra
incorporacién a la CEE, principalmente en su aspecto laboral, profesional y de circulacién de
bienes y personas,

1) El art. 3 del Tratado de Roma prevé la “abolicidn entre los Estados Miembros, de los
obstdculos que impidanlalibre circulacién de personas, serviciosy capitales”, libertad de circulacidn
que, en principio, no era aplicable indiscriminadamente a todos los cindadanos comunitarios, sino
solo a aquellos que ejerzan una actividad econdmica en el interior de la misma, y tampoco a todos,
yaque el art. 48-4 del Tratado, exceptia a los Empleados de la Administracién Pdblica, (entre ellos
puede ser los Notarios).

2) Sin embargo, el llamado Tratado de la Unién Europea o Tratado de Maastricht de 7 de
- febrero de 1992 ha venido a ampliar aquellas previsiones iniciales:

— De un lado, se amplia a todo ciudadano comunitario la igualdad que ya se establecia para
trabajadores y asimilados (Directivas 90/364, 365 y 366) indicando su art. 8 “Se crea la ciudadanta
de la Unidn Europea. Serd ciudadano de la Unidn toda persona que ostente la nacionalidad de un
Estado de la Union”. 8-A “Todo ciudadano de la Unidn tendrd derecho a circular y residir
libremente en el territorio de los Estados Miembros...”.

ElConveniode Schengen (19 dejunio de 1990) permite hoy esalibre circulacién entre algunos
Estados Miembros de la Unidn, pero todavia con la reticencia de algunos otros (Reino Unido o
Francia).

— Y de otro, se introduce el sufragio active y pasivo en las elecciones locales y al Parlamento
Europeo. Asf el art. 8-B indica... “Todo ciudadano de la Unién que resida en un Estado Miembro
del que no sea nacional, tendrd derecho a ser eleciory elegido en las elecciones del Estado Miembro
en que resida... e igual podrd hacer en las elecciones al Parlamento Europeo™ (esta norma ya ha
exigido la primera modificacién en nuestra Constitucion, en 27 de agosto de 1992, que altera el art.
13-2 de la misma, a efectos de permitir el sufragio activo y pasivo en cuanto a residentes
comunitarios en Espafia, en elecciones municipales). Y todo esto que marca ya una nacionalidad
europea y supranacional, se va traduciendo en la desaparicién progresiva de las restricciones y
barreras a los no nacionales en los mds variados aspectos civil, mercantil, econémico, politico etc...,
y en definitiva se traduce en un lento ascenso hacia la Unién Politica que supondr4 la participacién
en los cargos piiblicos de los no nacionales.

En este sentido, la Ley 17/93, de 23 de diciembre, ha establecido (art. 1) el acceso de los
nicionales de los Estados Miembros de la UE en idénticas condiciones que los espafioles ala funcién
publica investigadora, docente, de correos, sanitaria de cardcter asistencial y demds sectores de la
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funcién piiblica, a los que segin el Derecho Comunitario, les sea aplicable la libre circulacién de
trabajadores.

En todo caso quedan excluidas aquellas funciones (como la notarial) que impliquen el
“gjercicio de potestades publicas o la responsabilidad de la salvaguardia de los intereses del Estado
- o Administraciones Piblicas, que quedan reservados a los funcionarios con nacionalidad espafiola.

La pérdida de nacionalidad espaficla o la de cualquier otro Estado Comunitario acarrea la
pérdida de la condicién de funcionario, salvo que se adquiera la de otro Estado Miembro,

ESQUEMA DE LA LEGISLACION VIGENTE SOBRE EL
CONTROL DE CAMBIOS E INVERSIONES EXTRANJERAS EN
ESPANA: EN ESPECIAL LAS DIRECTAS Y EN INMUEBLES.

Introduccion: Los temas de control de cambios (en definitiva cobros y pagos y transacciones
entre residentes y no residentes) e inversiones extranjeras en Espafia, o espafiolas en el extranjero,
son materias auténomas pero intimamente relacionadas entre si, ya que normalmente una inversion
extranjera lleva consigo un pago exterior, aunque no siempre, y de igual forma una inversién
espanola en el exterior supone un pago efectuado fuera de Espaiia.

Con todo podemos sentar una serie de principios generales en estas materias:

~— Punto de conexidn centrado no en la extranjeria de los interesados sino en su residencia o
no residencia en Espaiia.

— Principio de libertad plena en las transacciones entre residentes y no residentes, asf como
en los cobrosy pagos y transferencias con el exterior.,

— Existencia de determinados controles administrativos en algunos supuestos, y necesidad
de autorizacién en casos muy concretos.

ESQUEMA SOBRE LA LEGISLACION VIGENTE EN MATERIA DE CONTROL
DE CAMBIO.

Legislacion vigente en control de cambios.

CONCEPTO: Para Lucas Ferndndez, signiendo a Goldman, el control de cambios es “el
conjunto de normas juridicas por las quie se sometenaprohibicion, autorizaciénprevia, verificacion,
declaracion o vigilancia administrativa, los movimientos de bienes o valores de cualquier
naturaleza, susceptibles de afectar a recursos del Estado en medios de pago internacionales o
simplemente a la estabilidad de su moneda nacional”.

NORMAS: El vigente sistema de control de cambios se encuentra recogido en estas normas:

— Ley 40/1979, de 10 diciembre, sobre régimen juridico de control de cambios (modificada
por la Ley Orgdnica 10/93, de 29 de diciembre), que es una “ley marco™, que como tal no autoriza
ni restringe operacion algana, sino que se limita a facultar al Gobierno para, en defensa de los
intereses generales, regular los actos, negocios, transacciones y operaciones entre residentes y no
residentes, de los que se puedan derivar cobros y pagos exteriores.

— R. Dto. 1816/1991 sobre Transacciones Econdmicas con el Exterior (modificado por R.
Dto. 15 enero 1993) que viene a declarar, en contraste con la norma anterior (R. Dto. 2402/1980)
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el principio de libertad. Este R. Dto. estd desarrollado por la Orden Ministerial de Economia y
Hacienda de 27 de diciembre de 1991.

— Dentro de la Unidén Europea hay que destacar la Directiva 88/361/CEE de 24 junio de 1988,
y el Tratado de Maastricht cuyo art. 73B, prohibe con cardcter general las restricciones a los
movimientos de capitales y pagos entre Estados Miembros de 1a UE e incluso con Terceros Estados.

Esquema propiamente dicho:

a) Libertad plena de transacciones: El art. 1 del R. Dto 1816/1991 establece que “son libres
los actos, negoacios, transacciones y operaciones de toda indole que supongan o de cuyo
cumplimiento se deriven o puedan derivarse, cobros o pagos entre residentes y no residentes, o
rransferencias al o del exterior, con determinadas restricciones”. Este principio supone ausencia de
restricciones, ansencia de controles administrativos previos y ausencia de justificacién documental
para cobros y pagos.

b) Restricciones: Este principio de libertad, quiebra sin embargo en determinados supuestos:

1.- La llamada clausula de “salvaguardia’: Seguin el art. 8 del citado R. Dto indica “que no
obstante el principio del art. 1, el Ministeriode Economia y Hacienda podrd excepcionalmente
someter a un tramite de previa verificacién o declaracién (ya que lo hizo con la Guerra del Golfo
olaGuerrade Los Balcanes o Libia} las operaciones de cobro, pago y transferencia de o al exterior
derivadas de los tipos de transacciones que se determinen, cuando dicho trdmite sea conveniente
para el adecuade conocimiento por la Administracién de las transacciones realizadas, y en
particular para el mantenimiento de los registros de activos o pasivos exteriores o la comprobacion
del cumplimiento de las obligaciones tributarias”.

2.- Necesidad de autorizacifn:

—Segiinelart. 4.1delcitado R. Dto. 1991 la exportacién (salida) de moneda metdlica, billetes
de banco y cheques bancarios al portador, cifrados en pesetas o moneda extranjera, precisa
autorizacién de la DGTE cuando su cuantia excede de 5.000.000 de pesetas.

— De igual forma, existen determinados supuestos que precisan autorizacién en inversiones
extranjeras en Espaiia o espaiiolas en el exterior, como veremos, ya que el art. 3.5 del R. Dto dice
que las transacciones relativas a tales supuestos se regirdn por sus disposiciones especificas.

3.- Exigencia de declaracién previa:

— La salida de territorio nacional cuando el vigjero residente o no, lleve consigo moneda
metdlica, billetes de banco y cheques bancarios al portador, cifrados en pesetas o divisas, si su
importe es superior a 1.000.000 ptas. por persona y viaje, y no sobrepasa los 5.000.000 pts, exige
una declaracidn previa. (En este caso se utiliza el modelo B1 diligenciado por entidad registrada,
Banco de Espafia u Oficina de Aduanas).

— La entrada en territorio espaiiol de moneda, billetes de banco o cheques al portador en
pesetas o divisas por importe superior a 1.000.000 pts. en cuanto a los viajeros no residentes, a su
entrada en territorio espafiol, siempre que pretendan efectuar con ello alguna operacién, de acuerdo
con las normas de transacciones o inversiones extranjeras y se requiera acreditar el origen de tales
medios de pago, (Se utiliza modelo B-1, que se diligencia en la propia Aduana).
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— La ejecucion de pagos o transferencias al exterior por las entidades registradas (Bancos),
excepto cuando el pago se efectlia por cheque contra cuenta de un residente pagador presentado por
un no residente. No es precisa tal declaracién si el pago no supera las 500.000 ptas.

4.- Exigencia de declaracién posterior:

— La apertura de cuentas denominadas en pesetas o divisas en oficinas operantes en el
extranjero de entidades registradas o de entidades bancarias o de crédito extranjeras se deben
declarar en los 30 dias siguientes a su apertura {modelo DD1).

— La cancelacién de esas cuentas, modificaciones de las caracteristicas de las mismas,
movimientos de crédito y débito {no se precisa declarar si los abonos y adeudos de un mes no
alcanzan los 50 millones de pesetas).

— Los cobros o transferencias del exterior, a través de entidades registradas, en cuyo caso el
residente destinatario debe declararlos siempre que su importe sea superior a 500.000 pts.

— Los cobros y pagos entreresidentes y noresidentes en monda, billetes o cheques al portador,
si exceden de 1.000.000 de pts. deben ser declarados por el residente en los 30 dfas siguientes a su
realizacion. :

5.- Otras declaraciones:

—También y segtin el art. 8 de lacitada Orden los residentes que lleven a cabo las operaciones
que se indican estdn obligados a su declaracién al Banco de Espaiia:

.. Financiacién y aplazamiento de cobros y pagos superiores a un afio entre residentes y no
residentes por operaciones comerciales o de prestacién de servicios.

.. Compensacion de créditos y débitos derivados de operaciones de intermediacién en
mercados financieros, efectuadas por las entidades que realicen dichas operaciones.

.. Y los préstamos financieros recibidos de no residentes u otorgados a no residentes.
Conforme a la Circular 23/1992, de 28 de diciembre, del Banco de Espafia mediante la presentacion
de un impreso. En tal momento el Banco de Espafia asigna a la operacién un niimero de operacién
financiera (NOF). Hasta tanto no se asigne el NOF no cabe realizar abono o adeudo alguno. La
asignacidn del NOF serealiza directamente por las Entidades Registradas si el importe del préstamo
del no residente es inferior a 250 millones de pts. o bien el prestamista no es residente en alguno de
los Parafsos Fiscales del R. Dto. 1080/1991.

— En cuanto a los créditos comerciales que obtengan los residentes de no residentes o
viceversa, por plazo superior a un afio, en las operaciones de importacién de bienes y servicios o
exportacion, quedan obligados a declararlos al Banco de Espaiia en el plazo de un mes, asf como las
compensaciones de cobros y pagos originados por cualquier transaccidn.

¢) Residentes y no residentes:

Cabe por {iltimo hacer una referencia a la determinacidn de quiénes se consideran residentes
o no residentes desde el punto de vista del control de cambios y de las inversiones extranjeras, ya
que en €ste punto, la normativa que regula éstas se remite al primero (R. Dto. 20-12-91, y art. 2-3
del R. Dto. 2-7-92 de Inversiones Extranjeras). Estas reglas son:

— La residencia en Espafia se acredita de esta forma:

.. Las personas fisicas extranjeras por su tarjeta de residencia vigente.

.. Los establecimientos y sucursales de personas jurfdicas o personas fisicas extranjeras, por
el documento de su constitucién o certificado de inscripcidn en el R. Mercantil.
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.. No obstante, se presume que los espafioles y personas juridicas domiciliadas en Espafia,
tienen residencia en Espafia. (Ello entiendo que tiene mucha importancia, por cuanto cualquier
espafiol se presume residente, y si no prueba su no residencia, no es exigible ningtin requisito, o sea,
no es inversor extranjero).

— La no residencia se acredita:

.. Personas fisicas espaiiolas, por certificado de inscripcién en Registro Consular con
antelacion médxima de dos meses.

.. Las personas fisicas extranjeras por certificado negativo de residencia expedido por el M*®
de Interior con antelacidon maxima de 2 meses.

. Las personas juridicas extranjeras, mediante documento que acredite Su naturaleza y
domicilio.

.. Las Sucursales y Establecimientos en el extranjero de personas juridicas espafiolas o
personas fisicas residentes en Espaiia, mediante certificacion del Cénsul espaifiol correspondiente.

.. En cuanto a los diplomdticos espafioles por su pasaporte y los diplomadticos extranjeros en
Espaiia, por su tarjeta expedida por el M® de Asuntos Exteriores.

ESQUEMA DE LA LEGISLACION VIGENTE SOBRE
INVERSIONES EXTRANJERAS EN ESPANA: EN ESPECIAL
LAS DIRECTAS Y EN INMUEBLES.

Lanormativa reguladora en esta materia estd hoy fundamentalmente recogida en:

— La Ley de Zonas de interés para la Defensa Nacional de 12-3-75 y su Reglamento de 10-
2-78.

—7YlaLey18,de 1dejuliode 1992, yelReal Dto. 671,de 2 de julio de 1992 sobre Inversiones
Extranjeras en Espafia, que han venido a derogar la anterior regulacién de 1986, y que ha sido
completada por la R. de la Direccién de Transacciones Exteriores de 6 de julio de 1992, sobre
procedimiento de tramitacién y registro de inversiones extranjeras en Espafia.

Las caracteristicas de la nueva regulacion son las siguientes:

— Se mantiene la aplicacién de las restricciones de la ley de zonas de interés para la Defensa
Nacional, aplicadas sobre todo a los sujetos inversores no comunitarios.

~— Se cambia la calificacién de quién sea inversor extranjero, para poner el acento, no tanto
en la nacionalidad del sujeto, como en la residencia del inversor dentro de fuera de Espafa,
independientemente de que el medio de pago sea exterior o interior.

— Libertad para las inversiones extranjeras en Espafia, con excepcidn de las inversiones no
comunitarias en sectores de regulacion especial, o por estados no Miembros de 1a CEE, paralas que
se exige autorizacidn administrativa. \ '

— Con cariicter general se permiten las inversiones cuyo importe es inferior a los 500 millones
de pesetas. Para inversiones de importe superior o cuando el inversor es residente en los Paises
considerados como Paraisos Fiscales se exige la previa verificacion administrativa (control
administrativo) yen algunos casos autorizacidn especial. Estos Paraisos Fiscales son los determinados
en el R. Dto. 1080, de 5 de julio de 1991 (hasta 48 paises se determinan) asi Andorra, Chipre,
Gibraltar, Hong-Kong, Mdnaco, Panamd, Bahamas, Bermudas, Barbados etc...

— Por tiltimo no se considera preciso que laregulacién de inversiones extranjeras tenga rango
de ley, sino que al igual que en otros Paises 1a misma pasa a regularse a través de simple Real Dto.
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CONCEPTO DE INVERSION EXTRANJERA:

Con cardcter general cabe hoy afirmar (arts. 1y 2 del RD 2-7-92) que inversidn extranjera es
la realizada por un sujeto inversor no residente en Espaiia:

a) Por tanto pueden realizar inversiones extranjeras en Espaiia:

— Las personas fisicas, espafiolas o extranjeras, no residentes en Espafia.

— Las personas juridicas privadas domiciliadas en el extranjero.

— Y las Sociedades Espafiolas con participacién extranjera en su capital, asi como las
Sucursales y Establecimientos en Espaiia de noresidentes, cuando constituyan sociedades espaiiolas
o adquieran acciones o participaciones de éstas.

~ b) Hay ademds dos reglas generales en esta materia:

Las inversiones hechas por personas fisicas no residentes, pierden tal condicién, cuando se
adquiere la residencia en territorio espafiol.

E igualmente adquieren el cardcter de extranjeras las inversiones hechas por personas fisicas
residentes, cuando se traslada su residencia al extranjero.

Para el estudio de las inversiones extranjeras en Espafia, vamos a distinguir entre las realizadas
por personas fisicas no residentes, personas juridicas domiciliadas en el extranjero, y sociedades
espafiolas con participacidn extranjera.

A) INVERSION REALIZADA POR PERSONA FISICA NO RESIDENTE:
a) Elementos personales:

Como regla general, el inversor es una persona fisica, espafiola o extranjera, no residente en
Espafia. Y ello tiene que probarse con cariicter previo ante el fedatario que formalice la inversién,
bien, como dijimos antes, con la tarjeta negativa del Consulado Espaiiol correspondiente o 1a del M2
de Interior, expedida con dos meses de antelacion al acto.

El nuevo art. 17 (Dto 2-7-92) exige que la inversién se formalice ante fedatario espafiol
(aunque la Rs 4 de enero de 1993 entiende en el caso de una transmisién de inmueble realizada ante
fedatario extranjero, entre no residentes, el acto no es nulo, pero no es inscribible en el Registro de
la Propiedad), el cual asi como el correspondiente Registrador de 1a Propiedad o Mercantil, deben
exigir, con cardcter previo a su actuacién que se “acredite la justificacién de no residente”.

No parece sea necesario acreditar tal extremo en caso de que se haya exigido la verificacién
o0 autorizacion previa para la inversidn, ya que entonces el Organismo Administrativo competente
(normalmente DGTE) ha debido exigir la acreditacidn de tal extremo.

No obstante, la citada Rs de 6 julio 1992, modificada por la de 26 octubre de 1992, establece
dos medios que facilitan el cumplimiento de este requisito:

— en primer lugar, en casos de urgencia, bastard con que el inversor manifieste al notario su
condicién de noresidente, y acredite su nacionalidad extranjera por el correspondiente documento
(pasaporte), aunque en todo caso deba obtener y remitir a la DGTE el certificado negativo de
residencia (La DG enRs 7 julio 1995 estimé inscribible una escritura, en que por razones de urgencia
no se acreditara la no residencia del adquirente).

— Y no se precisa acreditar la no residencia, cuando se presente al fedatario certificacién o
escrito bancario que acredite que el importe de la inversién procede de una cuenta de no residente,
abierta en una oficina operante en Espafia,
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b) Elementos reales:

a’) Medio de Pago: También el citado art. 17 exige que el fedatario y registrador exijan del
inversor “la forma de aportacion de la inversién” de entre las sefialadas en el articulo 3, mediante
su incorporacidn a la matriz del documento, o sea;

— aportacion dineraria.

-— aportacién directa a una empresa de asistencia técnica, patentes y licencias de fabricacién.

— aportacidn directa a una empresa de equipo capital.

— cualquier otro medio.

Los medios no dinerarios deben valorarse conforme a los criterios establecidos por la
legislacién mercantil espaiiola para aportaciones no dinerarias, en clarareferenciaal art, 38 delaLey
de Sociedades Andnimas, Texte Refundido de 27 de diciembre de 1989.

Aportacion dineraria:

Como el medio normal de pago serd el dinero, la citada Rs de 6 julio de 1992, establece estas
reglas:

— siel pago se efectida mediante cheque bancario al portador, moneda metidlica o billetes de
banco, por importe superior a 1.000.000 pts. se justificard el origen de dichos medios por el impreso
B.1 6 B.3, o documento bancario que acredite que el medio de pago procede de adeudo en cuenta
del no residente inversor.

—siel pago se hace por cheque bancario nominativo, cheque personal o cualquier otro medio,
su procedencia se justifica con documento que refleje que tales medios proceden de cuenta de no
residente, o asf se hard constar en la conformidad que se de al cheque.

Caso de transmisidn entre no residentes, entonces {art. 25) se dispensa la justificacién del
medio de pago, pero no de acreditar {a no residencia de ambas partes.

b’) Clases de inversion: Conforme al articulo 4 RD 2-7-92 existen cuatro formas de
inversion:

1.- INVERSION DIRECTA: Son directas aquellas inversiones que dan o pueden dar al
titular inversor, una influencia efectiva en la gestién o control de la Sociedad. Presumiéndose esa
influencia cuando la participacion del inversor es igual o superior al 10% del capital, o esa
participacién le permite formar parte de su Organo de Administracién.

Se consideran inversiones directas:

— laconstitucién de sociedades o adquisicién total o parcial de sus acciones o participaciones.

— la constitucién y ampliacién de sucursales o establecimientos o concesidn de anticipos
reintegrables.
la concesién de préstamos cuya vida media sea superior a cinco afios con fin de establecer
o mantener vinculos econdmicos duraderos.

Estas inversiones precisan verificacién cuando:

.. la participacidn extranjeraen el capital de la sociedad es superior al 50% y ademds el importe
de 1a inversién supere los 500 millones de pts. (bien por constitucién o por aumento de capital).
Parece que hasta esa cifra no se precisa verificacidn, aunque el capital aportado sea integramente de
no residentes.

.. la cuantia de los préstamos sea superior a 500 millones de pts. o provengan de personas
residentes o domiciliadas en los citados Parafsos Fiscales.
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.. cuando la cuantfa de la participacidn extranjera supere el 50%, bien antes de €sta 0 como
consecuencia de la misma, y el inversor sea alguno de los residentes o domiciliados en un paraiso
fiscal.
' .. la constitucidn de sucursales o establecimientos por importe superior a 500 millones de
pesetas o que se realice, independientemente de su cuantia, por personas residentes o domiciliadas
en los paraisos fiscales dichos.

Sectores con regulacién especifica: Existen, no obstante una serie de supuestos, lo que se
llaman inversiones en sectores especificos, que tienen una regulacién especial, a los que se refiere
el art. dinico de la Ley de 1 de julio de 1992 y art, 26 del Dto. 2 julio 1992 y que son:

— Juego

— Actividades relacionadas con la defensa nacional

— Televisién

— Radio

— y Transporte Aéreo.

Lainversidn en estos sectores exige autorizacidn especial del Consejo de Ministros , salvo que
provengade residentes en un Estado de la CEE, en que no es necesaria, y salvo que lainversidn tenga
por objeto actividades de produccién o comercio de armas, municiones, explosivos o material de
guerraoexplotacion de servicios finales, y portadores de telecomunicacién en cuyo caso serd precisa
dicha autorizacion.

2.- INVERSIONES DE CARTERA: A diferencia de la inversién directa en que el inversor
quiere obtener un control de la entidad, en las de cartera aquel quiere sélo un beneficio. Conforme
al art. 9 son inversiones de cartera:

.. la suscripcidn y adquisicidn de acciones o participaciones de sociedades espafiolas, siempre
que no constituyan inversién directa (es decir no lleguen a la cuantia dicha del 10% del capital, o
puedan suponer control de ln misma en la forma antes dicha).

.. suscripcién y adquisicién de valores negociables representativos de empréstitos, emitidos
por personas o entidades piiblicas o privadas residentes.

.. participacién en Fondos espaiioles de inversidn colectiva, autorizados e inscritos en los
Registros de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Conforme al art. 10 tales inversiones son totalmente libres y no precisan verificacidon

3.- INVERSIONES EN INMUEBLES: Aqui se han suprimido todas las distinciones antes
existentes segin las distintas clases de inmuebles.
Podemos hablar de dos tipos de limitaciones:

1’) La relativa a las zonas de interés para la defensa nacional. Estas limitaciones parecen
subsistir hoy solamente para las personas fisicas no residentes que no sean espafioles, ni pertenezcan
a alguno de los Estados de la CEE, es decir para los ciudadanos no comunitarios:

.. 8i el inmueble estd situado dentro de la zona de acceso restringido para extranjeros (art. 12
LIE) en tal caso queda sujeto a la Ley de 1975 y Rto. de 1978, antes vistos, y por tanto se precisa
antorizacion militar previa. Las zonas de acceso restringido para los ciudadanos no comunitarios,
son: cualquierisla espafiola, Estrecho Gibraltar, frontera con Portugal y Francia, Zona de Cartagena,
Galicia, y Bahia de Cidiz.

No obstante lo anterior, cualquier extranjero no comunitario puede adquirir fincas en los
actuales niicleos urbanos, urbanizable o de ensanche, o sea en suelo urbano (Ley Suelo),
correspondientes a dichas zonas, siempre que se trate de poblacién no fronteriza.
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Indicar por dltimo que en los territorios del Norte de Africa, existe una limitacién mds
profunda, segiin Dto 12-8-82, ya que aquf cualquier adquisicién de inmueble, ya la realicen
EXTRANJEROS O ESPANOLES, precisa de la Autorizacién del Consejo de Ministros, que
sustituye a la autorizacion militar.

Aparte de autorizacién militar, las adquisiciones por extranjero no comunitario, en zona
estratégica, precisa ademds de inscripcién obligatoria en el Registro de la Propiedad.

.. Si el inmueble estd en el Registro de dichas zonas, no precisa tal autorizacién.

2’) Por lo gue hace a las inversiones en inmuebles propiamente dichas, el nuevo art, 12
indica que “tales inversiones suponen la adquisicién por un no residente de la propiedad (se puede
incluir la declaracion de obra nueva) y demds derechos reales sobre bienes inmuebles situados en
Espana. Y se comprende dentro de esta forma de inversién, la adquisicién de cuotas proindiviso
para su disfrute a tiempo parcial (multipropiedad)”. '

Estasinversiones son libres (se trate de fincas risticas o urbanas de todo tipo y cualquiera que
sea su superficie) y solamente exigen verificacién cuando el importe supera los 500 millones de pts.
o se trata de inversiones procedentes de paraisos fiscales.

Silaadguisicién del inmueble (as{ unlocal) constituye en sf misma una actividad empresarial,
la inversion no se rige por las normas anteriores sino por las previstas para las inversiones directas.

3”) Finalmente indicar que en caso de liquidacién de la inversién de inmuebles por el no
residente (espafiol o extranjero), el art. 19 de laLey del Impuesto sobre larenta de las personas fisicas
de 6 de juniode 1991 y el 73 del Rto. establecen una retencion del 10% del precio de venta acuenta
de dicho impuesto, por parte del adquirente, en caso de transmisién de inmuebles que hubieren sido
adquiridos hace menos de 20 afios, cantidad que debe ingresar el residente en Hacienda en el plazo
de unmes siguiente a la transmisién (La Rs DG de 24 mayo 1995 exime de acreditar ante el Registro
a efecto de inscripcidn que se ha efectuado la referida retencién).

4”) Transmisiones a titulo gratuito: Una simple referencia a las mismas que se recoge en la
disp. adicional 3* del Dto:

En cuanto a donaciones, se pueden realizar cualquiera que sea la residencia del transmitente,
siempre que la adquisicidn se someta a los requisitos previstos en dicho Dto. y de “modo particular
alaverificacidn, y declaracién al Registro de Inversiones”. Es decir, se siguen las reglas generales
de inversién en inmuebles.

En cuanto a las transmisiones “mortis causa”, no precisan verificacidn, pero si declaracion al
Registro de Inversiones y formalizacién por fedatario espafiol. No cabe la formalizacién ante
Notario extranjero.

Se exige autorizacién admva. cuando la sucesion se refiera a sectores especificos y el
adquirente no sea residente comunitario.

5
4.- OTRAS FORMAS DE INVERSION: Segtin el art. 14 otras formas de inversidn son: las
cuentas en participacion, comunidades de bienes, fundaciones, agrupaciones de interés econdmico,
cooperativas o cualquier otro supuesto que determine mediante Dto. el M*® de Hacienda.
Todas ellas son libres, precisando verificacidn si excede de 500 millones o proviene de
Paraisos Fiscales.
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¢} Elementos formales: Como requisitos formales de estas inversiones podemos destacar:

I} El art. 17 del Dto. 2-7-92 exige que la inversién se formalice en documento autorizado por
~ fedatario ptblico espafiol, que deberd exigir previamente a los particulares las autorizaciones o
verificaciones exigidas por la legislacién de inversiones, incluidas la justificacién de no residente
y la forma de realizarse la aportacién. También las sucesivas transmisiones efectuadas entre no
residentes exigen la intervencidn de fedatario espafiol.

No serd preciso fedatario cuando la operacién de inversién se refiera a valores e intervenga
una sociedad o agencia de valores.

2) Toda inversidn de cualquier tipo, esté o no sujeta a verificacién, precisa su declaracién al
Registro de Inversiones Extranjeras, la cual deben hacer (art. 16), bien los titulares de la inversion,
bien los fedatarios o sociedades de valores que intervengan la operacién.

Una vez autorizado el documento que recoja la inversidn, el fedatario debe remitir el impreso
oficial correspondiente, al Regisiro de Inversiones. Dichos impresos tienen unos modelos oficiales,
constan de cinco hojas, y el fedatario debe retener una de ellas para “incorporarla a su protocolo,
libro archivo o registro”.

Estos modelos han cambiado ahora de denominacién, y de ellos, destacar el MC-1A y MC-
1B (inversiones directas y desinversiones), el MC-3A y MC-3B (inversiones en inmuebles y
desinversidn) etc...

C)INVERSIONREALIZADA POR SOCIEDAD ESPANOLA CONPARTICIPACION
EXTRANJERA.

Estas sociedades son personas juridicas privadas de nacionalidad espafiola, con residencia en
Espaifia, pero con participacion extranjera en su capital, y ante ello el Dto. que regula las inversiones
extranjera “levanta al velo” de la sociedad y establece algunas limitaciones a su actuacidn.

Las limitaciones son de dos tipos:

1) Por razones estratégicas: Caso de que una sociedad espafiola que tenga participacién
extranjera mayoritaria en su capital, adquiera una finca sita en zona estratégica, conforme a lo dicho
al principio para los no residentes, se precisa autorizacion militar e inscripcién obligatoria en el
Registro de la Propiedad. Si la sociedad adquiere sin dicha autorizacidn, la adquisicién es valida,
pero la finca puede ser expropiada.

Parece que hoy habrd que distinguir segiin sea dicha participacién extranjera comunitaria o
no comunitaria, pues sélo en este tltimo caso se exigiria dicha autorizacidn.

2)Encuantoalaslimitaciones porrazén delalegislacién de inversiones extranjeras, el supuesto
mds interesante y que el Dto. de 1992 regula es el caso de la inversién hecha por la sociedad espaficla
con participacidn extranjera, en otra sociedad, asf en su constitucién o aumento de capital (en
materia de adquisicién de inmuebles no hay problema, salvo lo dicho antes):

— Lainversiénque realizala sociedad espafiola con participacion extranjera, superior al 50%,
en ofra sociedad, bien por constitucién o “toma de participacién en la misma” se considera como
participacién extranjera al 100%.

-— Sila participacién extranjera no excede del 50% del capital de 1a espafiola pero los socios
no residentes tienen una situacion de predominio en 12 Sociedad Inversora, 1a inversién también se
considera extranjera en un 100 por 100.
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Elrégimen de tales inversiones es el determinado para las inversiones extranjeras directas del
art, 7 del Dto.

BREVE IDEA DE LAS INVERSIONES ESPANOLAS EN EL
EXTRANJERO.

Por lo que hace a las inversiones espafiolas en el exterior podemos seguir el mismo esquema
que vimos para las inversiones extranjeras en Espafia.

REGULACION: Su regulacién esti hoy recogida en el R. Dto. 672/1992 de 2 de julio,
completado porlaRsde laDGTE de 7 de julio de 1992 sobre procedimiento de tramitacion y registro
y la de 21 de septiembre de 1992 sobre impresos para su tramitacion.

CARACTERISTICAS: En general cabe decir que dichas inversiones se encuentran
liberalizadas (art. 3) tanto las inversiones como su liquidacidn, siempre que se efectien conforme
a las normas del R. Dto. regulador, y también estdn liberalizadas las aplicaciones del producto de
la liquidacién y rendimientos obtenidos de inversiones espafiolas para la realizacién de nuevas
inversiones. Hay sin embargo algunos supuestos en que se precisa autorizacion admva.,

En tema de control de cambios asi como de los conceptos de residente o noresidente se aplican
las disposiciones antes examinadas.

CONCEPTO Y ELEMENTOS DE LA INVERSIONESPANOLA ENEL EXTERIOR:

a) Concepto: Con cardcter general cabe decir que esta inversion es la realizada por un sujeto
inversor, residente en Espafia.

b) Elementos Personales: Por tanto y segin el art. 1 del Rio. 1992 pueden efectuar
inversiones espafiolas en el exterior:

— Las personas fisicas residentes en Espafia, es decir los espafioles o extranjeros con
domicilio o residencia principal en Espana.

— Lasg personas jurfdicas domiciliadas en Espania.

— Los establecimientos y sucursales en territorio espafiol de personas juridicas domiciliadas
en el extranjero o de personas fisicas no residentes en Espafia.

— También tienen este cardcter las inversiones que realicen las sociedades extranjeras
participadas por residentes en Espafia (cuya participacidn sea superior al 50% de su capital) y las
sucursales y establecimientos en el extranjero de residentes en Espafia, mediante constitucion de
sociedades extranjeras, adquisicidn de acciones o participaciones.

La residencia o no residencia se aprecia por las normas antes vistas del R. Dto. 1816/1991.

La inversion cambia de cardcter en caso de cambio de residencia del sujeto inversor.

¢) Elementos reales:

1.- Medios de pago: Segiin el art. 2 del R. Dto. 1992 el medio de pago de la inversion puede

ser

— aportacidn dineraria.
— aportacién a una empresa de asistencia técnica, patentes y licencias de fabricacién.
— aportacidn a una empresa de equipo capital.
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— capitalizacién de reservas o derechos de crédito y reinversién de beneficios o dividendos
no distribuidos en caso de ampliacién de capital.

— cualquier otro medio o activo.

En cuanto a cobros y pagos, rigen las normas vistas de control de cambios.

2.- Clases de Inversiones; Pueden ser:
— Inversiones Directas:

Tienen el mismo concepto que las inversiones extranjeras en Espafia, es decir, la participacién
en sociedades extranjeras, cuando se pueda influir en la gestién o control de la sociedad (porcentaje
superior al 10% del capital, o formar parte de su Organo de Administracién), constitucién y
ampliacion de establecimientos y sucursales, o concesién a sociedades extranjeras de préstamos
cuya media ponderada sea superior a cinco afios.

Laregla general es que tales inversiones son libres, pero se exige verificacién admva. cuando:

.. El importe efectivo de 1a operacién sea igual o superior a 250.000.000 de pesetas.

.. Cuando la entidad extranjera tenga como actividad la tenencia, directa o indirecta, de
participaciones en el capital de otras sociedades.

- Cuando el destino de la inversidn sea un pais o territorio considerado como Parafso Fiscal
(Dto. 1080/1991). -

— Inversiones de cartera:

El concepto es el mismo que para las inversiones extranjeras en Espafia. Son totalmente libres
y no estdn sujetas a verificacién. Se consideran como tales la suscripcion y adquisicion de acciones
de sociedades extranjeras y de valores, la suscripcién y adquisicién de valores negociables,
representativos de empréstitos, emitidos por personas no residentes, y la participacién en fondos
extranjeros de inversién colectiva.

— Inversiones en inmuebles:

Segtinelart. 10del R, Dto. 1992 constituye inversién en inmuebles la adquisicidn porpersonas
fisicas residentes en Espafia o por personas jurfdicas domiciliadas en Espafia, de la propiedad y
demds derechos reales sobre bienes inmuebles situados en el extranjero. Se entiende incluida la
adquisicion porinversores residentes de cuotas proindivisas de un inmueble parasudisfruteatiempo
parcial.

Laregla general es la libertad de inversién. No obstante:

.. Estdn sujetas a verificacion:

.. cuando su importe sea superior a 250.000.000 de pesetas.

.. 0 cuando se den conjuntamente estas dos circunstancias:

— que la contraprestacién consista en la aportacién de inmuebles sitos en Espafia, acciones
o valores que den derecho a participacién en el capital de sociedades espafiolas, establecimientos
o activos situados en Espafia, y

— ademds que la inversién se destine a un Pafs miembro de Ia Unién Europea.

.. Y se sujeta a autorizacién admva. el mismo supuesto anterior de aportacién de inmuebles,
acciones u otros activos, cuando la inversién se destina a un Pafs no miembro de la UE.
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Se mantiene la necesidad de autorizacién aunque la inversion se haga con destino a dichos
paises, y se efectiia a través de sociedades espafiolas controladas por residentes en Espafia y
domiciliadas en un pafs miembro de la UE.

Ademds cuando la inversién proyectada pueda tener consecuencias perjudiciales a los
intereses del Estado Espafiol, el Director General de Transacciones Exteriores queda facultado para
suspender el régimen de liberalizacién mediante notificacion motivada al interesado dentro del
plazo de 30 dfas desde la presentacién del proyecto, pudiendo ser recurrida la decision.

Las Transmisiones mortis causa y las a titulo lucrativo inter vivos que den lugar a una
inversidn espafiola en el exterior o a su liquidacién deben declararse al Registro, pero no exigen
verificacién,

— Otras formas de inversion:

Elresto de formas de inversién, cuentas en participacién, comunidad de bienes, fundaciones,
cooperativas, agrupaciones de interés econdmico, siguen la regla general de libertad, exigiendo
verificacidn si exceden de 250 millones de pesetas, o tienen como destino Parafsos Fiscales, o la
contraprestacién consiste en bienes inmuebles sitos en Espafia y se destina a un p'us de la UE (si se
destina a un tercer pafs se precisa autorizacidn).

d) Eiementos formales:
Las inversiones se declaran al Registro creado en la DGTE al efecto y los modelos a enviar
son el MC-1A y MC-10B en cuando a inversiones directas y liquidacién, y MC-11A y MC-11B, las

de inmuebles y su liquidacién entre otras.

Academia Alicante 5 junio 1996
Jorge Ldopez Navarro.

Colaboraciones de Jorge Lopez Navarro () en Lunes 4'30

Préstamo garantizado con hipoteca de extranjero no residente a espaiiol residente. (Escribe para
Lunes), 12,12

El préstamo no precisa antorizacion, ni, quizd, iampoco la hipoteca. (Escribe para Lunes), 16,10

(s posible la distribucidn de hipoteca entre las diferentes cuotas indivisas de un garaje, que
llevan consigo la adscripeién de uso de una plaza determinada? (Escribe para Lunes), 33,22

Sobre la condicidn del extranjero. Inversiones extranjeras. Vecindad civil. (Academia, Tema 4 de
Civil de notarfas), 109,17

Legislacion especial de arrendaimientos trbanos. ((Academia: Tema 71 deCivil Notarias), 160,28

La propiedad ristica. (Academia, Tema 32 de Civil de notarias), 171,36

Sistemas de acinacién nwrbanistica (Academia. Tema 31 de Civil de notarias), 180, 33

La tutela y puarda de los menores {Academia, Tema 96 de Civil de nolarfas), 184, 27

Derecho Comunitario Enropeo (Academia, Tema 5 de Civil de notarfas), 186, 35

La propiedad urbana (Academia. Tema 32 de Civil de notarfas), 187, 38

{(*) Desde los origenes —niun 12 del afio de catapiin o catapum— este autor lunésico estd con
nosotros por amor al arte, como todos los que estdn con [a revistilla, Le mandamos un luerte abrazo,
con nuesiro agradecimicnto. Y hacemos volos para que su fecundidad se estimule en la forma que él
eslime por conveniente,
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Al volver a leer “E/ espiritu del Derecho Romano" de IHERING se me plantea de
nuevo cual de los sentidos y los medios por los que se perciben es el mas importante de
todos ellos. La postura de dicho autor en el manejo del mundo simbélico no duda en situar
a la mano como la parte mas importante del cuerpo, seguida de la palabra. “La mano —
dice— acomparia a la palabra; apenas existen movimientos del alma que la mano no
pueda expresar y no hay acto solemne en la infancia de los pueblos en que la mano no
Juegue gran papef'. Y algo de esto debié pensar DOSTOYEVSKI cuando escribid su
portentoso ensayo sobre “£/ Jugador' y las expresiones de sus manos. Lo mismo le ha
sucedido a DIAZ-PLAJA (F.) cuando no hace mucho escribid su libro de las manos,
donde afirma que sin ellas habria sido imposible la civilizacién humana. Cualquier dia
glosaré este singularlibro en el que aparecen las manos depottivas, las que saludan, las
gue dan salud, las que se enlazan, las amorosas, las hostiles, las manos que hablan, las
manos largas, las de los artistas, las de los artesanos, las manos llenas, las manos vacias
jArriba las manos!

Creo que merece la pena tocar el tema otro dia y quiza ese dia, me atreva a contar
el famoso cuento cordobés del “gazpacho”, la cuchara y las manos. Hoy, mas que de
manos, (hablaremos) de ojos y miradas, de palabras y de sonrisas, todo ello al filo de
unos acontecimientos y dos noticias: el atraco por sefias y la nifia que no podia reir.

Hace poco —aunque ya va a cumplirse el afio— cuando me meti en ese rio de agua
muy caliente y del que quise salir pero, como dijo CERON, no pude porque me habian
quitado las dos orillas, tuve que someterme a una serie de curas en lo que en los
hospitales llaman “baiio” y donde se hace realidad la frase del Capitdn Palacios,
prisionero de los rusos que le decian: “morir desearas, pero morir no te dejaremos’.
Asépticamente los y las que te curan llevan puesto una especie de “tapabocas” que les
cubre barbilla, boca y nariz. Es como una especie de medio “sujetador” con cintas gue
se anudan en el cogote. Sélo queda al aire la zona de la frente y los ojos. Los 0jos, en
es0s momentos, cobran un dinamismo impresionante: es el Unico medio de comunica-
cion que tienes con el que te curay la Unica forma de saber por sus 0jos si la cosa va bien
o mal. Los ojos, aqui, como en el juego del “mus" sirven para averiguar si tienes “treinta
yuna'.

Esa forma de comunicacién, bendita comunicacion, me llevé a valorar esta parte del
Ccuerpo y pensar en su importancia. No creo que deba insistir mucho en el monélogo o
en el dialogo que los ojos pueden provocar, en el papel delator que los ojos pueden tener
en el juego de cualquier clase, la importancia de los ojos en el mundo de los refranes, la
complicidad de los ojos con el antiguo abanico de las mujeres, la infinidad de matices y
clasificaciones que admiten la miradas, etc. Sélo me voy a referir a tres miradas: la de
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Mirar y ver

la Magdalena a JesUs, la del Papa Inocencio X a su pintor Veldzquez y la mirada politica
de un parlamentario. Me quedo con las ganas de glosar las miradas taurinas en “e/ mo-
mento de la verdad'y esa otra que encierra el dicho ibérico del “me miro por encima del
hombro”, que si la dice el que la recibe puede significar desprecio, pero si elque lalanza
lo hace por encimadel hombra de una mujer, cabe sospecharque puede sercontemplativa
del comienzo del “canaf’...

La mirada que la Magdalena brinda a JesUs es una mirada de arrepentimiento.
Utilizo o he utilizado mucho este pasaje biblico, sobre todo cuando alguna mujer —para
consolarme— me dice que estoy fenamenal y yo la respondo que hace tiempo que las
mujeres—notodas, pero si algunas— han dejado de mirarme como laMagdalenale mird
a Jesus: con el arrepentimiento de no haberle mirado antes. Esta frivolidad mia la hace
realidad Manuel Vicent en su prosa “vitridlica” donde cita a Ortega, que decia: a cierta
edad no es que las mujeres no te miren, es que no te ven. Cuando estas en un coctel —
sigue diciendo— con una copa en la mano y sabes que no despiertas interés en los ojos
de nadie puedes darte por acabado. Quizé tenga razon este autor, pero yo creo que junto
a los tres signos que indican el momento de resignacion pagana: carecer de curiosidad,
arrastrar los pies y que te manden a por el pan, hay otro méas decisivo en esa circular
administrativa del Ayuntamiento, donde te recuerdan que por haber cumplido determi-
nada edad debes vacunarte de la gripe, deltétanos y de la rabia... sobre todo de la rabia
que te da todo ello.

En la Exposicion del Museo del Prado se exhibia el famoso cuadro de Velazquez
sobre el Papa “/nocencio X' y fui a verle antes de leer un tremendo articulo de Manuel
Vicent. El cuadro es sobrecogedor. Lo primero que me llamad la atencién fueron las manos
que variaban segun ibas viendo el cuadro de derecha a izquierda. Al principio la mano
izquierda parecia la poderosa, la autoritaria, la que cerrandose formaba el pufio que
golpeaba con ordenes de mando. La derecha aparecia mas suave, mas femenina, mas
pequefia, mas acostumbrada a besos devotos sobre el anillo papal. Luego se igualany
pierden interés al fijarte en la penetrante mirada que se desprende de l0s 0jos inquisi-
dores. Precisamente VICENT se fija en esos ojos y en los del pintor. La mirada del Papa
es agresiva para defenderse de la tremenda profundidad de la del pintor que trata de
averiguar la verdad del Pontifice. Y concluye el articulista: "en este combate sale ga-
nador el Ponlifice, ya que viendo el cuadro todos piensan que fue un piralta muy
duro, cuando sdlo era un Papa aterrorizado frente al inmenso poder del arte’.

La tercera y Ultima mirada “estelar’ que traigo aqui es de politicos. Parece ser que
cuando el catedratico PECES-BARBA era presidente del Parlamento espafol tuvo que
llamar la atencién (tuvo la osadia...) al Presidente Gonzalez. Este habfa llamado
“histrion” aun diputado y Peces-Barba le interrumpid y le dijo “ Sefior Presidente, le ruego
que vuelva a la cortesia parlamentaria’. Y el Presidente, al que ya entonces respaldaban
doscientos y pico de escanos, se quedo silencioso, sorprendido y, me imagino, que lleno
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deira. Y dice PILAR URBANO, que cuenta la anécdota, que el Presidente reacciond, se
volvid hacia Peces-Barba y, con una mirada que taladraba los muros del hemiciclo,
respondi6: “Si, perdon, sefior Presente”. Parece serque Peces-Barba recibié a los pocos
dias la fotocopia de una pagina del Diccionario con la voz histrién y una nota que decia:
“Como veras, no es para tanto"...

. Ahoravamos a descender a la tragedia que hace valorar lo que supone una sonrisa
y lo que representa la palabra en la actividad humana.

Laprimera noticia es lade una nifia californiana que nacié con el “sindrome de Moebius"
que supone una malformacion que paraliza los misculos faciales y le impide reir. Su
expresién permanente es la de profundo enfado. Tiene que ser terrible sentir ganas de
reiry no poder hacerlo. En vez de una sonrisa los labios dibujan una mueca. Hace afios
lefaunarticulo enla Revista “Cambio 16" en la que el articulista se preguntaba: “Sielque
no ve se llama ciego ¢ como se llama el que no rie?". No es lo mismo no poder reirse,
que no querer reirse. Un compafiero nuestro al que algunos apodaban “el vinagrifio® no
refa nunca. ALPHONSE ALLAIS decia: "Las personas que no se rien nunca no son
gente seria’. Con esta pobre nifia de la notifica van a hacer los médicos el milagro de
la sonrisa, pues un nific que no puede reir supone una tristeza nacional.

Sisonreir es importante, hablar resulta decisivo, aunque exista gente que por verse
privado de esta forma de comunicacion utiliza las manos o la escritura. Para “vender /a
burra” hay que saber hablar y convencer. Para asaltar un banco —aparte de tener un
arma— es preciso gritar la frase “esto es un atraco”. No basta con llevarlo escrito en un
cartel, como el sujeto del suceso, pues unos por no saber leer, no lo entienden y los que
lo entienden se hacen como si no o entendieran. La verdad es que un
mudo puede ser Util para muchas cosas, pero no para atracador si el
cartel que le acompafa no tiene “faltas de ortografia’, como esos
pobres que piden y hacen que te fijes en el error ortografico cometido
conscientemente.

Todo ello nos lleva al final. Si BECQUER dijo que “poruna
mirada un mundo”, si Lucade Tena aclaraque “se es hombre
no porque se piensa, sino porque se sonrie” y si el acuerdo
se cumple en base de “un a palabra dada" o un “apretdn de
manos’, volvemos al comienzo 4 Cuél es lo mas importante?
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FOATE St HABRA™ SEQUIA, QUE -
EN LA ULTIMA ROGATIVA EL SWTO
SE HA QUEDAD CoN. LoS
ENVASES...
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MINISTERIO DE JUSTICIA

12150 RESOLUCION de 8 de mayo de 19986, de ia
Direccion General de los Registros y del Nota-
riado, por la que se aprueban las traducciones
a las demads lenguas oficiales de los modelos
obligatorios de cuentas anuales a presentar
en los Registros Mercantiles para su depdsito.

La Orden del Ministerio de Justicia de 14 de enero
de 1994 {«Boletin Oficial del Estadon del 28) aprobo
en su anexo ciertos modelos redactados en castellano
de las cuentas anuales gue deben depositarse en los
Registros Mercantiles de acuerdo con las disposiciones
vigentes.

En armonia con la cooficialidad constitucional con
el castellano de las demds lenguas espanolas, dentro
de los respectivos territorios de ciertas Comunidades
Autdnomas, es necesario que los citados modelos sean
bilingiies y a estos efectos esta Direccion General ha
acordado dar publicidad a ias traducciones que se inclu-
yen en seis anexos: De! Balance y Cuentas de Pérdidas
y Ganancias en castellano/catalan; castellano/euskera
y castellano/gallego y de las Memorias abreviadas en
;:astellano/cataién: castellano/euskera y castellano/ga-
lego.

Madrid, 8 de mayo de 1996.—El Director general,
Julio Burdiel Hernandez.

llma. Sra. Subdirectora general del Notariado y Registros
de ia Propiedad y Mercantiles. .

(En suplemento aparte se publican los anexos correspondientes)
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MINISTERIO
DE ASUNTOS EXTERIORES

12413 RESOLUCION de 10 de mayo de 296, de
la Secretaria General Técnica, sobre aplica-
cion del articulo 32 del Decreto 801/1872,
relativo a la ordenacién de la actividad de fa
Administracion del Estado en materia de Tra-
tados Internacionales.

De conformidad con lo establecido en el articulo 32
del Decreto 801/1972, de 24 de marzo, sobre orde-
nacion de la actividad de la Administracion del Estado
en materia de Tratados Internacionales,

Esta Secretaria General Técnica ha dispuesto la publi-
cacién, para conocimiento general, de las comunicacio-
nes relativas a Tratades Internacionales, en los que Espa-
fia es parte, recibidas en el Ministerio de Asuntos
Exterioras entre el 1 de enero de 1996 y el 30 de abril
de 1996.

Convenio suprimiendo la Exigencia de Legalizacién de
los Documentos Publicos Extranjeros. La Haya, b de
nctubre de 1961, {«Boletin Oficicl del Estado» de 25
de septiembre de 1978, da 17 de octubre de 1978,
de 19 de enero de 1979 v de 20 de septiembre
de 1984).

Letonia. 11 da mayo da 1995, Adhesion. De con-
formidad con el articulo 172, parrafo 3, el Convenio entré
en vigor entre Letonia vy los Estados contratantes el 30
de enero de 1996.

De conformidad cen el articulo 6(1) del Convenio el
Gobierno de Letonia designé la siguiente autoridad com-
petente para emitir la apostilla prevista en el articu-
lo 3{1} del Convenio:

Le Ministére des Affaires Etrangéres. .
Brivibas bvld. 36.
Riga LV-1395.

Teléfonos: 28 04 25, 28 68 15; fax: (371}222 77 bb
y(371)882 228 121. :
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