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Susana Abad Sanchis

HIPOTECA SOBRE UNA FINCA
GRAVADA CON SUSTITUCION
FIDEICOMISARIA CUANDO
LOS FIDEICOMISARIOS SON
INDETERMINADOS.

Aparece gravada una finca con sustitucién
fideicomisaria a favor de los hijos que tenga la
titular a su fallecimiento. Esta tiene un hijo mayor
de edad y dos menores de edad. Se trata de hipo-
tecar el pleno dominio de tal finca en garantia de
un préstamo que obtiene la mujer de un Banco.
Para ello comparece el hijo mayor de edad y la
mujer, que lo hace a titulo de fiduciaria-propictaria
y comio representante de los menores, aportando
ademds la autorizacidn judicial del art. 166 del
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C.c. Advierte el Registrador que, a pesar de cum-
plirse el art. 166, existe un conflicto de intereses
enire los menores y la madre, plantedndose 1a
necesidad del nombramiento de un defensor ju-
dicial.

Los asistentes entendieron que debfan
ponderarse dos cuestiones:

---Laexistencia de un conflicto de intereses
requiere el nombramiento de un defensor judicial,
aunque hay que distinguirlos supuestos en que por
existir un tracto sucesivo el defensor cubre una
necesidad prolongada en el ticmpo, de aquelios
otros como la constitucién de hipoteca, que es un
acto vnico y en el que bastaria la autorizacién
judicial, Pedir defensor judicial serfa redundante y
problemidtico si éste no autoriza el acto y sf 1o hizo
yael juez. Los asistentes solo vieron necesario que
el juez, en la antorizacién, haya tenido en cuenta
los extremos del acto,

-— La ejecucidén de hipoteca deja subsisten-
teslascargas anteriores alaconstitucion de aquélla.
Por tanto, la que nos ocupa dejaria a salvo la
sustitucidén fideicomisaria inscrita en caso de eje-
cucion hipotecaria. Y si tuviera un hijo tras la
venta, judicial podria resolverse ésta si aquél no
consintiere. jEntonces, para qué deben intervenir
ghoralos fideicomisarios? Podria haber compare-
cido solo la madre, ya que ésta puede por sf
hipotecar un bien propio, aunque siempre quede
subordinada su eficacia al desenvolvimiento dcl
gravamen previo. Se entendié que la sustitucion
fideicomi-saria opera a modo de condicidn
resoluloria. Asf, fallecida la mujer, los aclos reali-
zados por ésta como fiduciaria quedan sometidos
alo que digan los fideicomisarios.




PATRIMONIO MUNICIPAL DEL
PATRIMONIO MUNICIPAL DEL
SUELO. ADJUDICACION
DIRECTA (DERECHO
TRANSITORIO)

Sepublican enel BOP los anuncios de subas-
ta de bienes pertenecientes al Patrimonio Munici-
pal del Suelo en noviembre de 1992, Quedan
desiertas las subastas y se presenta una solicitud de
adjudicacién directa, cont fecha de marzo de 1993,
a favor del solicitante, aplicando 1a Ley del Suelo
de 9 de abril de 1976, que en su art. 168 prevé que
desiertas tres subastas cabe 1a adjudicacidn directa
de los bienes. Se plantea la Regisiradora la
aplicabilidad de esta norma, dado que el Texlo
Refundido de 26 de junio de 1992, por otro lado,
al regular el Patrimonio Municipal del Suelo en
sus arts. 276 y siguicntes s6lo prevé en su art. 286
el concurso o subasta.

Los asistentes entendieron que a falta de
Disp. Transitoria aplicable, hay que atender al
momento en que se inicia el expediente; asf, si el
acuerdo de llevar a cabo las subastas es antericr a
la entrada en vigor del TR de 1992 si cabe 1a
adjudicacién directa, y si es poslerior no, al solo
preverse concurso o subasta.

DESAFECTACION DE
VIVIENDA-PORTERIA EN UN
EDIFICIO EN REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.

En un edificio en régimen de Propiedad Ho-
rizontal aparece como elemento comin lavivienda
destinada a porterfa que se encuentra en el Gltimo
piso. Los titulares de las plantas bajas no quieren
contribuir alos gastos de tal porteria y solicitan del
Registrador el establecimiento de una
subcomunidad en que la vivienda-porterfa solo
serfa elemento comun de las viviendas en plantas
altas, pero no de las plantas bajas.

Se entendié que si solo pretenden eximirse
de tales gastos basta, y asf1o prevéla Ley, un pacto
estatutario de exclusion de gastos que no les afec-
tan. Pero si, ademds, pretenden desvincularse
juridicamenie de tal vivienda-porterfa, de modo
que tampoco puedan participar en ningiin derecho
sobre ella (piénsese, por ejemplo, en un posible
arrendamiento de 1a vivienda, en que no participa-
rdn en el disfrute de las rentas) caben dos posibi-
lidades: establecer vinculaciones ob rem de la
porterfa por cuotas en proindiviso, o configurarla
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como propiedad independiente. Esto ltimo re-
querirfa un acuerdo undnime de los propietarios.
Deestemodo, lavivienda-porterfa tendria su cuota
y los pisos afectados tendrian una participacién
vinculada ob rem sobre tal porteria (en una cuarta
parte si son cuatro pisos, por ej.).

DOBLE INMATRICULACION
CON UN MISMO TITULAR.

Dado que el legislador hipotecario no regula
el caso de doble inmatriculacién con un mismo
titular en el art. 313 del RH, se vieron aplicables
las Resoluciones de 1a DGRN de 29 de abril de
1881 y 9 de marzo de 1892, que establecen que el
Registrador, tan pronio descubra la irregularidad
registral, procederd de oficio, medianie nota
marginal a cancelar 1a inscripcién mas moderna,
pues el asiento nuevo cede ante el antiguo.

{NR. La aplicaci6n analégica de las citadas
RR es invocada por la de 25 de ectubre de 1952
cuyos Considerandos 22 y 4° reproducimos lite-
ralmenie:

"Considerando que la doble inmatriculacion
de unamismafinca en el Registro de la Propiedad,
en folios y con niimeros distintos, es hecho que se
observa con cierta frecuenciadebido principal-
mente a lafalta de un buen Catastro y a los medios
deficientes con que se identifican los inmuebles, y
dicha irregularidad, sobre todo en el caso de
colision de derechos, produce uno de Ios mds
graves defectos del sistema al dejar inoperantes
los principales preceptos hipotecarios.

"

"Considerando que la legislacién hipoteca-
ria no regula el caso de doble inmatriculacion a
favor de unmismo titular , problema en general de
menos trascendencia, ya que no hay posible con-
tradiccion entre las facultades dispositivas de los
tftulares, perolafalta de preceptos puede suplirse
mediante la aplicacion por analogia de ladoctrina
de las Resoluciones de 29 de abril de 1881 y 9 de
marzo de 1892, las cuales ordenaron que se tras-
ladase, por certificacionde los asientos, el registro
particular de la finca mds moderna al de la mds
antigua, y que se etendiera en el de aquella la
oportuna nota de cierre, con lo cual desaparecerd
una sitwacién andmala, como solicita expresa-
mente en el caso debatido la sociedad, Hnica
duena, segiin el Registro, de ambas fincas, sin que
se advierta perjuicio para tercero”. '
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AMPLlACI()N_DE HIPOTECA O
CONSTITUCION DE HIPOTECA
NUEVA.

Se pretende una fusién de dos hipotecas, una
que garantiza diez millones de pesetas y otra que
garantiza tres, y la constitucién de una sola hipote-
ca resultante, que solo garantizaria doce millones.
El interesado argumenta en 1a escritura tal opera-
cién del modo siguiente: de 1a primera hipoteca de
diez millones se pagd un milldn, y a los nueve
restantes ahora se sumalahipoteca portres millones,
para que en total quede ampliada hasta doce millo-
nes.

El Registrador se plantea su tributacién por
AJD:; a) como una fusion de hipotecas (el AID se
cobra por la dilerencia, en este caso de tres millo-
nes) o b) como la constitucidn de una sola hipole-
ca, por lo que el AID deberfa devengarse por el
todo (doce millones de pesefas).

Entre los asistentes se formaron las siguien-
tes opiniones:

— Lamayoria vid necesaria la previa cance-
lacién parcial dela hipoteca primera, porunmillén,
puesto que ahora la hipoteca resultante garantiza

doce y no de trece millones, cifraa que ascenderfa
si fuera una mera fusién de hipotecas. Ademds, si
no se cancelara ahora, no se cancelar{a ahora yano
podrfa cancelarse formalmente con posterioridad.
Habria que abonar, pues, el 0°'5% en concepto de
cancelacion.

— Otros advirtieron la posibilidad de que el
interesado, en esta operacién, de los tres millones
ampliados con la segunda hipoteca, solo quisiera
garantizar dos. Asf se explicarfa el cémputo de
doce millones y estarfamos ante una hipoteca cons-
tituida sobre parte del crédito. No habrfa cancela-
cién.

— Un tercer sector entendid que estamos ante
una ampliacién de hipoteca y una modificacién de
hipoteca anterior, debiendo minutarse per los dos
conceptos separadamente. Porotra parte, considerd
avenlurado cancelar sin pelicidn expresa: solo ca-
bria hacer constar el pago por nota marginal. En
contra de esto 1ltimo argumentd la posicién ma-
yoritaria que en el supuesto planteado no solo se¢ Ie
dice al Registrador que se ha pagado un milldn,
sino que ademds ahora se dice que la hipoteca
resultante responde de X millones, por lo que
claramente eskin modificando 1a hipoteca.

LIBROS ADQUIRIDOS POR LA BIBLIOTECA DEL
CENTRO DE ESTUDIOS HIPOTECARIOS.

Adame Martinez, Miguel Angel.- Asuncidn de deuda en Derecho Givil. 1398.
De la Iglesia Mon]e M2 Isabel.- £/ derecho de superficie. Aspectos civiles y registrales. 1996
Domenge Amer, Bartolomé.- Las prohibiciones voluntarias de disponer. 1996
Estudios Juridicos en Homenaje al Prof. Aurelio Menéndez, Tomo [-IV. 1996
Kemelmajer de Carlucci Aida Rosa.- Calificacion registral de documentos que tienen origen en decisiones
Jjudiciales. 1996
Sagardo de Simon, lfigo.- L.a refacidn de trabajo de los empleados de los Registros. 1996
Gomez Galligo Francisco J.- La calificacion Registral Tomo I-Ii. 1996
Ros Pérez Federico.- Las Cajas de Ahorros en Espafia. Evolucion y Régimen jeo. 1996
Pau Pedron Antonlo.- La hipoteca unilateral: constitucion, aceptacion. 1996
Pomed Sanchez, Luls A.- Régimen jurldico del Banco de Espafia. 1996
Soto Vizquez Rodolfo y Soto Fernandez Carlos.- Manual de oposicidn cambiaria. 1996
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RESOLUCIONES

Direccion General de los Registros y del Notariado.

R. 9 MAYO 1996
(B.O.E. 15 JUNIO)

MERCANTIL. SA.
ADAPTACION:

1) LA REPRESENTACION EN
J.G. POR CONYUGES,
ASCENDIENTES O
DESCENDIENTES... NO PUEDE
LIMITARSE.

2) EL VISTO BUENO DE LAS
CERTIFICACIONES SOBRE
ACUERDOS INCUMBE A LOS
ORGANOS DE GESTION CON
CARGO VIGENTE E INSCRITO.

Se presenta en el RM escritura de adaptacidn
de una SA en cuyos estatutos se establece: Art.
20.3. Todo accionista que tenga derecho de asis-
tencia podrd hacerse representar en la Junta por

medio de otra persona que tendré que ser accionis-

ta aun cuando cl representantc sca cényuge, as-
cendiente o descendiente del representado u o0s-
tente poder general conferido en documento pi-

S
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blico con facultades para administrar todo el patri-
mionio del representado... Art. 29. La facultad de
certificarlas actas y los acuerdos de 1a Junta y del
Conscjo corresponden al Secretario y, en su defee-
to, a cualquier vicesecretario del CA. Las certifi-
caciones se emilirdn con ¢l visto bueno del Presi-
dente del CA y, en su defecto, del que hubiere
actuado como Presidente de 1a reunidn,

E1RM no praclicalainscripcién: 1) en cuan-
to al art. 20.3 de los cstatutos por ser contrario al
art. 108 L.SA que declara que las restricciones
establecidas cn los articulos anteriores en materia
de representacidn en JG no son de aplicacién -
cuando el representante sea cényuge, ascendicnte
odescendicnte del representado, ni tampoco cuando
aquel ostente poder general... 2) y en cuanto al art.
29 de los estalutos por ser contrario al art. 109 del
RRM que refiere el visto bueno al Presidente o en
su caso al Viccpresidente con cargo vigente e
inscrito.

La DG desestima el recurso y mantiene la
acluacion del RM: 1) porque los términos en que
aparcce redactado el art. 108 LSA no permiten
disposicién estatutaria en contra. 2} porque de




acuerdo con el art. 109 RRM el visto bueno no
puede concederse por quicn esporddicamcnte
presida la reunidn.

R. 10 MAYO 1996
(B.O.E. 12 JUNIO)

HIPOTECA: CLAUSULAS
RELATIVAS A PACTO DE
ANATOCISMO, GASTOS
EXTRAJUDICIALES,
INTERESES Y ALCANCE DEL
DERECHO REAL
CONSTITUIDO.

Es idéntica a las Resoluciones de 19 de
encro, 23 de febrero, 8,11, 12,13, 15, 18,20y 21
de marzo y 1y 2 de abril de 1996. (A.C.)

R. 13 MAYO 1996
(B.O.E. 13 JUNIO)

DERECHO DE VUELO,
EXTINCION POR
IMPOSIBILIDAD DE EJERCICIO:
NO ES ADMISIBLE LA
BENUNCIA DE DERECHOS EN
PERJUICIO DE TERCEROS SIN
SU CONSENTIMIENTO O SIN
DECISION DE LA
CORRESPONDIENTE
AUTORIDAD JUDICIAL.

Supuesto de hecho: en ¢l RP csld inscrilo,
por via de donacién, un derecho de vuclo para que
la donataria pueda edilicar una segunda planta
sobrela vivienda de la donante. Lo construido solo
puede ser utilizado por la donataria, su eSposo y
sus hijos, durante 1a vida dec 1a donataria y estd
sujeto aprohibicidn de disponer poraclosintervives
apersonas distintas delas indicadas sin pcrmiso de
l1a donante. Postcriormente, donanic y donataria,
acuecrdan que, sicndo imposible obtenerlalicencia
para la construceion de una nueva planta por no
permitirlo 1a normativa urbanistica, queda exlin-
guido el derecho de vuelo por scr de imposible
cumplimicnio considerando revocadu ladonacion.

Presentada 1a anterior escritwra encl RP y
dado que sobre el derecho de vuelo aparcce una
anolacidn de embargo y estd presentado un man-
damicnto judicial ordenando 1a anolaci¢n de otro
embargo, se suspende la inscripeién por cstar el

documento comprendido en ¢l articulo 6 n® 2 del
Cddigo Civil.

Interpuesto recurso gubernativo ¢l Presiden-
te del TSI confirma la nota ast como la DG. La
configuracién de un negocio cono puro o sujeto a
condicidén no depende de las vicisitudes posterio-
res de los dercchos negociados, sino de la voluntad
de los olorgantes en ¢l momento de 1z eelebracion
y en csle caso no existe condicionamiento inicial
y ni siquiera sc ha acreditado la imposibilidad de
realizar la construccion.

No s admisible larenuncia de dereches ni su
extincién en perjuicio de lerceros si estosno prestan
su consentimiento o sin decisién de 1a correspon-
diente autoridad judicial. (A.C.)

R. 16 MAYO 1996
(B.O.E. 12 JUNIO)

PERNMUTA DE SOLAR A
CAMBIO DE OBRA: UNA VEZ
INICIADA LA CONSTRUCCION
E INSCRITO EL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL,
PUEDEN INSCRIBIRSE LOS
PISOS PERMUTADOS A FAVOR
DEL CEDENTE DEL SOLAR,
PRESENTANDO LA
ESCRITURA DE PERMUTA POR
LA QUE EL ADQUIRENTE
ASUME LA OBLIGACION DE
EDIFICAR Y TRANSFIERE
INMEDIATAMENTE A AQUEL
EL DERECHO A LOS LOCALES.

Supuesto de hecho; ¢l duefio de un solar lo
permuta por cinco fincas iniegradas en el edificio
que sobre dicho solar construird la entidad
promotora describiéndose los mismos en 1a es-
critura. En dicha escritura se pacta que la entidad
promotora sc obliga a entregar los locales en cl
plazo de dicciocho meses mediante el olorgamicnto
de acta notarial de cnlrega y A olorgar 1a eseritura
de declarucidn de obranueva y divisidn horizontal
de cdilicio “en que se encuentran integradas las
fincas que en esta escritura adguiere” cl cedente
del solar. En dicha eseritura tambiéa se manifiesta
que “las fincas se permutan libres de cargas y de
arrendamientos...”.

Unavezinscritala declaracidnde obranueva
en construccién y su divisién en régimen de pro-
piedad horizontal se presenta, nuevamente, en el
Registro 1a escritura de permuia con cl objcto de

Wz
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que se inscriba, a favor del cedente del solar, las
cinco fincas adquiridas por permula, 1o cual es
rechazado porel Registrador *por ser necesaria el
acta notarial de entrega”.

Interpuesto recurso gubernativo el Presiden-
te del TST eonfirmd Ia nota de calificacion, no asf
la DG que revocea el auto y la nota. La expresidn
de “las cinco fincas que en esta escritura adguiere
la recurrente” impide negar el efecto traditorio
inherente al otorgamiento de la escritura piblica
respecto de las cinco fincas y el deber de entiega
mediante acta notarial debe considerarse como la
regulacion del modo de cumplir una obligacion de
entregarunacosa ya ajena al deudor, Ellocal de un
edilicio a construir s un objeto juridico complcjo
en proceso de transformacion que de prescnte
implicala participacién, porla cuotla que s asigne
al local, cn la comunidad recayente cn cl solar y
con la terminacidn de la obra darin paso a la
aplicacion del régimen de propiedad horizontal y
a la conversion de aquella cuota inicial en la
propiedad separada dellocal correspondiente, Una
vez iniciada la construccién e inscrito el régimen
de propicdad horizonlal sobre ¢l todo, 1a primera
inscripeién del elemento privativo cuya descrip-
cién coincida con ¢l piso o local debe practicarse
dircctamente a favor del adquirente.

Enel caso debatido el hecho de que todos los
pisos estén inscritos a favor del constructor, porla
inscripeién parcial del negocio de permuta, no
puede impedir la inscripcidn de los clectos jurfdi-
co-rcales entonces omitidos.

Ver Resolucién de 5 de octubre de 1994,
BOE de 8 de noviembre. (A.C.)

R. 29 MAYO 1996
(B.O.E. 19 JUNIO)

MERCANTIL. SA.

DISOLUCION DE UNA SA POR
FALTA DE ADECUACION.
DISPOSICION TRANSITORIA
SEXTA DE LA LSA.

Se presenta en ¢l RM escritura de transfor-
macion de una SA en una SRL,

El regisirador deniega la inscripcidn por ob-
servar el defecto insubsanable de estarla sociedad
disuelta de pleno derecho y cancelados sus asien-
tos segun nota marginal por aplicacién de 1la DT
sexta , 2, de la LSA.
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Interpucsto recurso porla entidad mercantil,
la DG confirma Ia actuacién del RM de acucrdo
con los siguicntes FFDD:

"1. La cuestion planteada consiste en diluci-
dar el concreto alcance del mandato normativo
constitido en la disposicion transitoria sexta,
plrrafo 2, de la Ley de Sociedades Apdnimas, lo
quie, dado sit contenido sancionador, debe estar
presidido por un criterio interpretativo estricto
({cfr. articulo 4 del Cddigo Civil).

2. Lafinalidad de la norma es clara; la desa-
paricion de la sociedad preexistente a la niteva
Ley de Sociedades Andnimas que apartir del 31 de
diciembre de 1995 no hubiere amplindo su capital
por encimadel minimo legal; ahora bien, es obvio
que esta desaparicion no puede imponerse de
forma radical en un momento determinado, con
desconocimiento de las nuiltiples relaciones juri-
dicas en las que la entidad puede estar interesada.
Es por eso que la norma cuestionada no declara lo
extincion inmediata de la personalidad de las
sociedades andnimas afectadas a partir de Ia
fecha sedalada, sino exclusivamente, su <<diso-
lucidn de pleno derecho>>, expresion ya acufiada
por el legislador (vid. articilo 261 de la Ley de
Sociedades Andnimas), que respeta la persisten-
cia de esa personalidad juridica, pero de un modo
transitorio, pues excluye laposibilidad de contraer
nuevas obligaciones y hacer nueves contratos
(cfr. articilos 267 y 272 de la Ley de Sociedades
Anonimasy 228 del Codigo de Comercio}, eimpone
let apertura del proceso liquidatorio encaminado
a la conclusion ordenada de las relaciones jur{-
dicas pendienies.

3. Lo anterior en modo alguno se contradice
con la prevision adicional contenida en dicha
norima que hnpone al Registrador la cancelacion
inmediata y de aficio de los asientos registrales
relativos a In sociedad; es cierto que en los su-
puestos normales se prevé que dicha cancelacién
seguird a la conclusion del proceso liguidatorio
y aprobacidn del balance final de la sociedad (cfr.
drticulos 274 y 278 de la Ley de Sociedades
Andnimas), pero ni hay base legal para inferir de
tal prevision que la cancelacion de asientos impli-
ca la extincién de la personalidad juridica, ni tal
extincion puede anticiparse al agotamiento de
todas las relaciones juridicas pendientes de la
sociedad (cfr. articulos 274.1,277.2.1%,280.a) de
la Ley de Sociedades Andnimas, 121.5)y 123 de la
Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada y
228 del Codigo de Comercio y la propia disposi-
cidn transitoria sexta, pdrrafo 2, de la Ley de




Sociedades Andnimas). La cancelacidn de los
asientos registrales de una sociedad (que no es
sino unajformula de mecdnica registral para con-
. Signar una vicisitud de la sociedad, bien que se
considera terminada la liguidacion, bien la que
ahora es impuesta legalmente de la disolucidon de
pleno derecho —j—)puede preceder a la definiti-
va extincion de la personalidad de la sociedad
{tanto en los supuestos normales de disolucion si
al formularse la solicitud del artlculo 278 de la
Ley de Sociedades Andnimas no hubieran sido
tenidas en cuenta determinadas relaciones juri-
dicas pendientes de la sociedad, como en el caso
de la disposicidn transitoria comentada), y en
consecuencia, tal situacién registral no puede ser
considerada como obsticulo a la prdactica de

eventitales asientos posteriores que la subsisten-
cia de la personalidad juridica implique y que
sean compatibles con la transitoriedad y finalidad
liqui-datoria de esa subsistencia, y todo ellp sin
prejuzgar ahora si, como parece deducirse de la
interpretacion conjunta de los articulos 261 de la
Ley de Sociedades Andnimas (que préve otro su-
puesto de disolicion de pleno derecho)y 251 del
mismo texto legal, ast como de la inexistencia en
esta Ley de un precepto similar al articulo 106.2°
de la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limi-
tada, es posible acordar la reactivacion de la
sociedad andnima disuelta por aplicacion de la
disposicion transitoria sextade la Ley de Socieda-
des Anonimas, mdxime si es por acuerdo undnime
de todos los socios.”. -

correspondiente).

sobrepasan.

sin cuento,

el instinto.

UN NUEVO EJERCICIO ECONOMICO
(UNA LUNES MEJOR)

El pasado ejercicio, quinientos treinta y siete suscriptores recibieron la revistilla.

Clasificados (sic) por profesiones eran: 263 Registradores de la Propiedad (4
jubilados y un portugues); 140 Notarios (la mayoria de la Comunidad Valenciana); 40
suscriptores con profesiones desconocidas para nosotros; 37 opositores/as; 17
abogados en ejercicio y asesorias juridicas; 5 catedraticos (4 de Derecho Civil —1
argentino—y 1 de Derecho Romano); 3 del Cuerpo de Aspirantes a Registradores; 4
empleados de Notarias y Registros; y los restantes pertenecientes a un grupo diverso
de actividades (Colegios Notariales, colegas de Baleares y Catalufia—La Notaria, La
Circular de Baleares y el Boletin de Catalufia—; Decano, Director del Centro de
Estudios Registrales y Biblioteca del Colegio de Regisiradores; Director General,
Subdirectora Generaly Letrado del Centro Directivo; Presidenciadel Tribunal Superior
de Justicia de Las Palmas; Biblioteca judicial; 2 Colegios Mayores; 3 Presidencias
Territoriales;la Academiade Preparacion de Madrid; Librerfajuridica; y Depdsito Legal

Cada afio, cuando llega el momento de renovar las suscripciones, el cuerpo de
suscriptores se reduce en nimero de 30 6 40. Mas a lo largo del gjercicio ese nimero
de bajas es superado por las altas que, gota a gota, reponen la tirada inicial y adn la

lgnoramos qué sucederad en esta ocasion. Sin embarge, vamos a intentar que el
goteo seincremente en el prdximo ejercicio. A tal efecto, crearemos nuevas secciones
(tres de ellas se perfilan en éste nimero) y, lo que es mas importante, intentaremos
perfeccionarlas existentes. Y ante todo y sobre todo volveremos a nuestra puntualidad

Y mantendremosla publicacion de las hojas sueltasde RR pues asinoslo aconseja
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SENTENCI]

STS 29 DICIEMBRE 1995

SIMULACION ABSOLUTA
POR FALTA DE CAUSA.
NULIDAD.
Articulos citados: 618,
622, 633, 1214 y 1276
Cdodigo Civil,

HECHOS.- En escritura pd-
blica de fecha 27 de agosto de 1887
D. AAA, tio politico del comprador,
vendio a D. BBB y su esposa un
inmueble por dos millones de pe-
setas. Posteriormente D. AAA in-
terpone demanda solicitando que
se declare |a nulidad del contrato de
campraventa por falsedad en la
causa, al haber simulado el precio
gue es inexistente. El Juzgado de
Primera Instancia estima la de-
manda. Posteriormente la Audiencia
Pravincial la confirma al entender
que la simulacién se deduce de los
siguientes hechos indiciarios:

— La relacién personal entre
comprador y vendedaor, ya que D.
BBB era sobrino de |a esposa de D.
AAA.

- El precio irrisorio siendo el
real de quince millones

— La situacién postvenia de
clara retentio possessionis.

— La imposibllidad de prabar
la entrega del precio.

Entiende |a Audiencia Pravin-
cial que tampoco se puade apreciar
la existencia de una donacién en-
cubieita al fallar la causa donandio
remunerandi que justifiqgue un acto
de liberalidad irrevocable. Por lodo
ella declara la nulidad del contrato
sea como contrato aneroso o camo
contrato lucrativa,

Contra el pronunciamiento de
la Audiencia se interpone recurso
de casacidn.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHOQ.- El primer motivo de casacién

#

alega infraccion del titulo 1214 del
Cédiga Civil por incorrecta distribu-

cidn de |a carga de la prueba, pero:

es rechazado por el Tribunal Su-
premo por no ser apto el ariculo
1214 para amparar el recurso de
casacidn, salvo en aquellos casos
en que el Tribunal a quo hubiera
invertido en su fallo el principio de
distribucién de la carga de la prue-
ba.

En el guinte motivo alega
inaplicacion del arliculo 1228 dal
Cddigo Civil, al considerar que los
informes de valoracidn no pueden
tener otra eficacia que la que dicho
articulo les olorga, y no concluir
como haceia Audienciaque elprecio
es de quince millones.

El Tribunal Supremo lo re-
chaza porque no se acredita en
absoluto |a existencia del pracio.

En el motive sexio se denun-
cia infraccién del articulo 1276 en
relacién con los articulos 618, 622y
633 del Codigo Civil, en cuanto se
afirma que fa simulacién relativa, en
maleria contractual determina que,
declarada la ineficacia del contrato
aparente o simulado, debera con-
ducir a mantener la validez del ne-
gocio disimulado pues es evidente
que de exislir simulacidn, éstahade
considerarse relativa por lo que el
contrato objeto del analisis ence-
rraba una verdadera donacian.

El Tribunal Supremo recuer-

da que se hacalificadaila simulacidn
da absoluta, por inexistencia por
completo del contraic de compra-
venta, y esa calificacién debe man-
tenerse, ya que la existencia o
inexistencia de un contrato o la
concurrencia o no de los requisitos
asenciales del mismo, es cuestion
de mero hecho, apreciable por los
tricunales de instancia, que debe
mantenerse, salve que se denuncie
o error de hecho, con cita del docu-
mento del que la evidencia, o error
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de derecho con invacacidn de la
norma valorativa de la prueba gue
debe considerarse infringida. En
este caso no cabe convalidar el
negocio para proceder a la conver-
sién de la compraventa en donacicn.

STS 29 DICIEMBRE 1985

LOS DANOS Y ‘
PERJUICIOS DERIVADOS
DEL INCUMPLIMIENTO,
HAY QUE PROBARLOS,

NO CABE
PRESUMIRLOS.
Articulos citados: 1117,
1124, 1258, 1281, 1289,
1450 y 1901 del Codigo
Civil.
HECHOS.- El 18 de julio de

1884, en documenio privado que en
primera inslancia se califico como
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compraventa, y en segunda instan-
ciadecompromiso deventasujetoa
condicidn, D. AAA vendid a D, BBB
un terreno de ciento treinta metros
cuadrados, cruzado porun canal de
la empresa nacional de electricidad,
que adquirid por expropiacion los
terrenos necesarios para el trazado
del canal, del cual deblan daslin-
darse los metros objeto del contra-
ta.

El precio se fijé en un millan
setacientas mil pesetasy entregadas

a cuenta cien mil pesetas, acor-
dandose el pago del resto alafirma

de la escritura pdblica, que no llegd
a otorgarse porque el 10 de abril de
1987, D. AAA vendi6 |la misma par-
cela a otro comprador.

El terrenc vendido fue califi-
cado de residencial, y de solar
edificable por el Ayuntamiento,
previa donacién de tres mil metros
cuadrados por D. AAA al Ayunta-
miento, con posterioridad al contrato
de 1984,

D. BBB interpuso demanda
ante el Juzgado de Primera Instan-
cla, que fue estimada condenando a
D. AAA al pago de siete millones de
pesetas en concepto de indamni-
zacion por dafos y perjuicios, alser
vélida la segunda venia a favor de
tercero.

La Audiencia Provincial revo-
ca lasantencia, al calificar el contrato
de compromisa de venia sujeto a
condicidn, a cuyo cumplimiento fue
rebelde el comprador, de donde
deduce la Audiencia la renuncia de
D). BBB de los derechos derivados
del contrato.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Dos son los motivos alega-
dos:

— Infraccidn del articulo 1450
dal Cddigo Civil en relacidn con los
articulos 1281 y 1289 del mismo
cuerpo legal, ai calificar el contraio
erroneamente de compromisa de
venta cuando se trata de una com-
pravenia sujeta a la cumplida con-
dicién de deslinde.

—Infraccian del articulo 1901,
enrelaciondelartfculo 1124, 1117y
1256 del Cadigo Civil, al entender
gue se trata de un contrato o de un
precontrato, es evidente que el
comprador no renuncio a sudaerecho,
y por ello debe ser indemnizado por
no poderse cumplir lo pactado.

El Tribunal Supremo estudia
los motivos conjuntamente, y asien

PRUDENCI
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primer lugar, los motivos esgrimi-
dos por la Audiencia para declarar
la renuncia del comprador a la ad-
quisicién, ne resisten el menor
analisis el no haberse fijado por las
partes an el contrato, el plazo para
el deslinde, pudiendo padirlo cual-
quiera de las partes, De esta situa-
cién no cabe deducir una voluntad
inequlvoca de apartarse delcontrato
por parte de D. BBB, ni hablar de
voluntad renuente a cumplir algo
que nadie le insta a que lo cumpla.

Sentada esta premisa, el Tri-

bunal Supremo secentraen estudiar

|a procedencia o no de la indemni-
zacion de los dafios y perjuicios. En
principio el incumplimiento de un
contraio puade generarlos (articulo
1101 y 1124 CC), pero hay que
alegar y probar su existencia, ya
gue no cabe presumirios. En el caso
debatido, la demanda solo contiene
la peticién de indemnizacion por
importe de siete millones para el
caso de imposible cumplimiento, sin
que se fundamente, salvo que ten-
ga su apayo en el aumento de valor
de los terrenos consecuencia del
cambio de calificacidn del suelo por
el Ayuntamianto, previa donacion al
mismo, por D. AAA de tres mil me-
tros cuadrados. Pero aungue asl
fuese no se conoce el precie actual
de un suelo andlogo dsl que fue
objeto del pacio, porloque nopuede
prosperar el recurso.

STS 18 ENERO 1996

DEPOSITO. NO SE
PRESUME EL. PERMISO
PARA USAR DE LLAS
COSAS DEPOSITADAS.
Articulos citados: 1770,
1724, 1367 y 1375 Cadigo
Civil.

HECHOS.-D® AAArecibid una
indemnizacion por la muerte de su
marido, otorgando, a continuacién
al matrimonio B un mandata taeito
de construir una casa para D® AAA
y de administrar el dinero recibido,
realizando diversas operaciones
econdmicas. La sefiora B dispuso a
titule individual de 3.525.000 ptas,
al retirar dos millones de un plazo
fijo, otro milldn de una cuenta co-
rriente, y 525.000 ptas que recibid
en metdlico de D AAA. En casa de
D2 B quedaron diversos objetos de
D2 AAA y de su esposo.
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D& AAA interpusoc accidn
declarativa de dominio contra D? B,
no haciéndeolo contra su esposo, al
haberse allanada éste tanto en acto
canciliatorio como en escritura pi-
blica. D2 B raconvino alegando falta
de litisconsorcio pasiva necesario, y
lapertenancia de losbienes litigiosos
a su socledad de gananciales. El
Juzgado de Primera Instancia esti-
ma la demanda.

La Audiencia Provincial con-
flrmé la sentencia, si bien afadid
que los 3.525.000 de pesetas no
podian sergananciales ya quedicha
suma fue entregada en concepio de
depdsito y no de préstamo, "al no
quedar constancia de que se en-
tragara con el permiso de servirse o
usariacantidad depositada, permiso
que no puede ser presumido (arl.
1768 CC) porlo que los depaositarios
no pudieron incorporario a su patri-
monio (artfeulo 1770 CC), y cualquier
disposicion que hiciera la deman-
dada, la hizo de bienes de ajena
pertenencia’. En cuanto a laparcela
y la casa en ella construida, perte-
necen a fa actora, si bien no se le
puede restituir sin la ayuda de la
demandada, mediante el otorga-
miento de la escrilura plblica, por lo
gue la sentencia entiende que hay
que dotar a D2 AAA de titulo.

D2 B interpone recurso de
casacién.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Dos san los motivos exami-
nados:

Elprimero alegainfracecidndel
articulo 1768 del Cadigo Civil, pues
si bian reconoce que el dinera pro-
cede de D? AAA, como la entrega se
hizo enconcepiode préstamo, como
resulia de |a prueba indiciaria prac-
ticada, la casa forma parte de la
sociedad de gananciales del matri-
menio B,

El motivo es deseslimado
porgue no se probd en ningtin mo-
mento que se tratara de un présta-
mo, ni se probd el permiso para
servirse del bien depositado, por la
que estamos en presencia de "un
mandalo tacito, con entrega de di-
nero para la compra de la parcela y
la obra nueva en la misma, y otra
entrega de dinero para la constitu-
cidn de pagarés y posteriores im-
posiciones a plazo fijo, siendo apli-
cable tanto el articulo 1724 que cita
el Juzgado, como el 1770 que se
remite a aquel’. De ninguna dispo-




sicidn legal se infiere que el manda-
tario esté auvtarizado para aplicar
a sus proplos fines los valores
recibidos del mandante en comi-
sion, depdsito o administracion,
por lo que no hubo infraccidn del
artfculo 1768 CC.

El segundo motivo alega que
altratarse de un préstamo, eldinero
paso a formar parte del patrimonio
ganancial por lo que la demanda
debid dirigirse tambidn contra el
marido, a tenor de o dispuesto en &l
articulo 1367y 1376 dal Cédige Civil.

Es desestimado por el Tribu-
nal Supremo, ya que D. B al ser
llamado a conciliacion se alland, con
lo que era innecesaria su interven-
cién Ademas vendié en escritura
plblica a D2 AAA la parte que le
correspandia en los blenes litigiosos.

Queridos comparieros/as:

Llegadas estas fechas tan entrafiables para todos, s€ cumple un afio mas el
pacto negociado con fecha 14 de junio de 1983, por el cual nos comprometimos
areunirnos en cada aniversario, con objeto de adoptar criterios de unificacidn en
la calificacion de los documentos notariales, administrativos y judiciales, que
cada dia acceden a nuestros Registres, planteando un sinfin de problemas y
agobiando la tranquila convivencia del “Cuerpa”.

Con este motivo, os hemos organizado un fin de semana sabético en la
capital del Turia:

— Llegada el dfa 21 de junio, Viernes (tenemos reservadas habitaciones en
el Hotel Astoria Palace, a muy buen precio, 6750 + IVA, pero necesitamos que
nos digais cuantos vais a venir). A ias 21'00 horas se servird un aperitivo
seguido de una suculenta cena (con vacas locas), en el Salén Pinazo del mismo
Hotel. A continuacién la “ruta del Bacalao” (que sabemos os apetece mucho).

— El Sabado dia 22, comeremos un arrocito en Castellén (como la cancién) o
donde se tercie; seguidamente daremos un paseo en barca por la Albufera (1a
de Tonet y Neleta) y terminaremos con una cena a la luz de la Luna de Valencia
(ala Luna de Valencia yo me enamoré de ti... Mescalina mi amor...) y marcha
loca.

— Domingo dia 23, comeremos una paella tfpica valenciana en casa de
Cristina y utilizaremos como lefia los codigos utilizados en la oposicion, pues ya
no los necesitamos.

Esperamos que no sedis “rajaos” y vengais todos. Por favor, confirmarlo
antes del dia 15 de mayo, e ingresar 10.000 pesetas por persona {ya sea titular
0 acompafante) en la cuenta del Banco Banesto nimero de cuenta 0030 3093
11 0110133271, poniendo como referencia el nombre y el nimero de personas.
Si queréis también la habitacion del Hotel avisarnos antes del dia 15, ya sea a
Cristina en el Registro de Albocacer, a Mercedes en el Registro de Chelva o a
M2 José en el Registro de Orcera.

Valencla a 19 de Abril de 1996,
Atentamente, un mordisquito...

Nosotras mismas.

(Nos lu remiten las convocantes a la celebracidn,.. Nos dicen que cl
"mordisquite" es para todos).

PRUDENCI
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Escribe para Lunes:

José Manuel Garcia Garcia
Registrador de la Propiedad de Barcelona

1) El acuerdo de la mayoria de los
interventores de la suspension de
pagos (S del TS de 19 de abril de
1993). .

"Aunque la sentencia parece exigir en todo caso
la comparecencia en la escritura de los tres interven-
tores, olvidando el iiltimo paArrafo del precepto, que
alude claramente a la “mayorie”, y no a la unanimi-
dad, hay que interpretar, en base a dicho dltimo
parrafo del articulo 6, que lo que se exige es la inter-
vencion en el acuerdo o toma de decisién de los tres
interventores, aunque luego decida la mayoria, es
decir, que el acuerdo no puede ser tomado prescin-
diendo de uno de los interventores"...

El art. 6 de la Ley de suspensién de pagos de 26 de julio de 1922 establece
que el “comerciante suspenso conservard la administracion de sus bienes y la
gerencia de sus negocios, con las limitaciones que en cada caso fije el Juzgado,
previo informe especial que sobre este punto fijen los interventores”. Y afiade cl
preceplo que ¢l suspenso “necesitard asimismo el acuerdo de los interventores
para loda obligacidn que pretenda contraer y para verificar todo contraio o
verificar todo pago”. Y al final del articulo indicade se dice: “Si alguno de los
interventores disintiese del parecer de sus companeros, prevalecerd la opinidn de
la mayoria. 8i por la naturaleza de la decision, no se produjera ésta, resolverd el
Juez".

En relacion con este precepto, se plantea en la priclica diaria de los
Regislros de 1a Propiedad el problema de la inscripeidn de los actos del suspenso
con el concurso de s6lo dos de los interventores.

(Es inscribible en el Regiswro de la Propicdad la venta, hipoteca, cte.,
realizada por cl suspenso con el concurso de dos de los tres interventores?

Laconteslacidn parece ha de ser negativa. Y larazdn es que el articulo 6 de
la Ley de suspensidon de pagos exige un “acuerdo” de los interventores, y por la
sola comparecencia de dos de los interventores no se ha producido el acuerdo que
exigeelcilado preceplo. Ademds, el dltimo parralo del articulo 6 alude a la mayoria
y ésla presupone, eleclivamente, un acuerdo.

En 1a teoria del negocio juridico, cxiste una clase cspecial de los mismos,
dentro de los llamados negocios juridicos plurilalerales, que son los acuerdaos.

El acuerdo exige una convocatoria de los gue han de tomar la decisidn.
Requiere, en segundo lugar, una rcunién de los que hayan comparecido, en la que
se intercambicn los puntos de vista que ayuden a formar la decisidn a seguir. En
tercer lugar, si no se maniliesta en la reunién una unanimidad, requiere una
votacidn, y de ésta resultard, en su caso, la mayoria determinante de la decisidon,

Nada de ello ticne que ver con la mera intervencidn o concurso unilateral en
un acto de dispaosicidn del suspenso, de dos de los tres inlerventores, pues no se
ha cumplido un requisito fundamental: 1a convocatoria y posible intervencion de
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José Manuel Garcia Garcia

"uno de ellos, que puede influir en la decisién de los dem4ds y con el que hay que
contar para que se pueda hablar de un acuerdo por mayoria, como exige el re-
petido articulo 6 de Ia Ley de suspensidn de pagos.

Por tanto, si comparecen los tres interventores en la escritura junto al
suspenso, no hay problema, pues de la propia escritura resunlta el acuerdo por
unanimidad de los interventores.

Pero si en la escritura comparecen dos de los interventores, es necesario
acreditar que el otro interventor fue debidamente notificado fehacientemente y
que no comparecid a la reunidn, acreditindose seguidamente que se tomé el
correspondiente acuerdo por mayoria mediante certificacién del que hiciera las
veces de Secretario, o bien por declaracién de ambaos.

Aunque estamaos en una materia sumamente discutible, lo delicado de las
consecuencias del negocio realizado en esa situacidn aconseja seguir esa solu-
cion, pues al Registro de la Propiedad deben acceder los actos vdlidos, sin que
pueda permitirse ninguna duda en esta materia, pues podia surgir en sucesivas
adquisiciones un tercero inatacable del articulo 34 de la Ley Hipotecaria, con
perjuicio ya irreparable para los demds interesados en Ia suspensidn de pagos.

Lasentencia TS de 19 de abril de 1993, aunque, como ahora veremos, peca
por exceso, permite confirmar estas orientaciones.

Se trataba de un caso en que se otorgd escritura de hipoteca con el concurso
de dos de los tres interventores, sin comparecencia del tercero, en base incluso a
una providencia judicial en que autorizd a la entidad suspensa para la contratacién
de un crédito hipotecario por ¢ien millones de pesctas.

La referida sentencia del Tribunal Supremo declara la nulidad de dicha
hipoteca por el perjuicio a los demds acreedores al no responder a la exigencia de
reflotar y hacer rentable la empresa, pero ademds, afiade lo signiente, a los efectos
que ahora interesan:

“Tal actividad es una consecuencia mds del engranaje doloso y fraudulento
que se montd y asf también resulta significativo que si bien la propuesta de
relanzamiento de la suspensién aparece presentada por los tres interventores
designados, por lo que el Juez la aceptd, en cambio la escritura de hipoteca sélo
la otorgan dos de ellos, prescindiendo del que resulta acreedor —La Compaiiia
Mercantil A.A. §.A—, con lo que no se atendid al mandato del articulo 6 de la Ley
de Suspensidn de pagos que hace referencia a los interventores para “celebrar
todo contrato”, es decir y necesariamente a todos los designados judicialmente
para cada supuesto concreto™.

Aungue la sentencia parece exigir en todo caso la comparecencia en la
escritura de los tres interventores, olvidande el Gltimo pdrrafo del precepto, que
alude claramente a la “mayorfa”, y no a la unanimidad, hay que interpretar, en
base a dicho iltimo pédrrafo del articulo 6, que lo que se exige es Ia intervencién
en el acuerde o toma de decision de los tres interventores, aunque luego decida
la mayoria, es decir, que el acuerdo no puede ser lomado prescindiendo de uno
de los interventores, y en tal sentido, resulta aprovechable y dlil lo que sefiala la
presente sentencia, que creemos confirma que no es inscribible una escritura de
hipoteca sin que se diga ni se acredite nada respecto al tercer interventor, incluso
aunque la hipoteca haya sido autorizada judicialmente.
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2) Distintas posibilidades

de inscripcion del piso futuro
(critica a lIa resolucidn DGRN de
16 de mayo de 1996).

La tradicion instrumental a la vista
de la siguiente clausula: ““la entidad
promotora se obliga a entregar a la recurrente
las cinco fincas que adquiere en esta escritura
de permuta en el plazo de dieciocho meses a
contar desde hoy. La indicada entrega se
verificard mediante el otorgamiento de la
correspondiente acta notarial de entrega’ ...

En aquellas materias que no estdn reguladas por el Derecho Positivo, resulta
mucho més eficaz atenerse a las distintag posibilidades que ofrece la realidad
social, que a las elucubraciones propias del cielo de los conceptos.

Esto es lo que ocurre en materia de prehorizontalidad, y concretamente
respecto a la transmision de propiedad e inscripcidn de pisos a construir por titulo
de permuta de suelo por pisos futuros.

Nadie discute que los pisos proyectados de un edificio en construccidn son
inscribibles, conforme al articulo 8 niimero 4 de 1a Ley Hipotecaria. Nadie discute
tampoco que la inscripcidn a favor de los adquirentes de pisos en construccién es
una medida muy deseable como proteccidon dc los consumidores inmabiliarios,
pues permite el acceso de las titularidades al Regisiro en un momento especial-
mente peligroso para los adquirentes, en que pueden existir embargos o ejecuciones
hipotecarias contra el constructor del edificio, y en que permite que quede
delinido el derecho de propiedad de los adquirentes de pisos futuros como
garantia de los mismos,

Lo que se puede discutir es el momento de adquisicion de la propiedad del
piso futuro, y 1as distintas posibilidades que ofrece la realidad social y la voluntad
de los interesados sobre este problema. No caben formulas matematicas o uni-
formes, sino que es cuestién a decidir en cada caso concreto, segin las modali-
dades que se hayan estipulado por los interesados, conforme al principio de
autonomia de la voluntad y a las normas legales sobre tradicion real y tradicidn
instrumental,

No cabe en esta materia que un 6rgano ajeno a la voluntad de las partes trate
de sustituir su propia veluntad con una interpretacidn imperativa partiendo de la
configuracion de lo que en principio es un “ius ad rem” como derecho real de-
finitivo en todo caso.

La préctica ofrece soluciones diferentes segiin los casos y no pueden darse
soluciones conceptuales ajenas al sentir de los interesados.

Asi, cabe que la voluntad de las partes sea adquirir la propiedad del piso
futuro ya en el momento ¢n que se constituye 1a linca en propiedad horizontal.
Pero para ello, ha de estipularse expresamente, en base a la tradicién instrumental
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"de la escritura de permuta, sin que de la escritura resulte lo contrario, conforme
al articulo 1462-2° C.c.

Pero hay otros muchos supuestos en que los interesados no pretenden que se
transmita la propiedad hasta que no se formalice una escritura o acta notarial de
entrega de los pisos una vez construidos en las condiciones pactadas. Ello puede
deberse, bien a la desconfianza hacia ¢l constructor, desconfianza que no permite
dar el visto bueno anticipadamente a una construccidn proyectada, o bien a no
querer correr con los riesgos inherentes a la condicidn de propiectaric en ese
pericdo intermedio, o bien a no querer formar parte de una propiedad horizontal
con atribucidn de cuotas de propiedad y de gastos en elementos comunes hasta que
1a totalidad del edificio o del piso esté construido. Incluso no hay que descartar,
porque es un caso vivido en la prictica, que los interesados cambien el piso
proyectado por otro de comiin acuerdo, y en este caso, no quieren que se interprete
como una lransmision de propiedad entre las partes, sino como un pacte de
concrecion del piso futuro anterior a 1a adquisicion de 1a propiedad.

Ante esta pluralidad de posibilidades, parece mucho mds “prudente” la
posicion mantenida por la Registradora en el caso concreto que la posicidn de 1a
Direccidn General de los Registros y del Notariado en la presente resolucién.

Hay que observar que en la escrilura de permuta se pactd expresamente que
para la entrega de los pisos futuros se precisaria un acta de entrega. Asi, es pacto
de la escritura, tal como lo recoge la propia rescluciéon DGRN, que “la entidad
promotora se obliga a entregar a la recurrente las cinco fincas que adquiere en
esta escritura de permuta en el plazo de dieciocho meses a contar desde hoy. La
indicada entrega se verificard mediante el otorgamiento de la correspondiente
acta notarial de entrega y cumplimiento de obligacion...”.

¢ Que finalidad puede tener el acta de entrega si no es la tradicién instrumental
del piso? La finalidad de mero traspaso posesorio se cumple en 13 prictica con la
entrega de llaves o con 1a ocupacién malerial del piso. El acta notarial de entrega
mds bien estd relacionada con !a tradicidn instrumental del piso.

Por ello, ante este pacto expreso, es mucho mds seguro y coherente, dada la
finalidad de presuncién de exactitud y de seguridad juridica del Registro de la
Propiedad, exigir una aclaracion sobre la voluntad de las partes acerca de la
inscripeidn de los pisos y adquisicién de la propiedad de los mismos, y si no hay
una voluntad clara, exigir el acta notarial de entrega resultante de 1a voluntad de
las partes, tal como exigid la Registradora en su nota calificadora v el Presidente
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.

En cambio, resulta inadecuado presumir sin mas una adquisicidn de propiedad
del piso futuro en la misma escritura de permuta en base a la tradicién instrumental
delart. 1462-2° C.c., sin exigir una aclaracidn de la voluntad de las partes, cuando
gste precepto exceptia de la tradicidn instrumental el caso en que de la escritura
resulte claramente lo contrario, que precisamente podia resultar al prever expresa
y claramente un acta notarial de entrega de los pisos, y la posibilidad, también
prevista en la escritura, de que la entidad permulante pudiese otorgar por si misma
la escritura de declaraci6n de obra nueva y division horizontal del edificio en que
se encuentran integradas las fincas. Ante esos pactos, resulta aventurado deducir
de la tradicién instrumental no explicitada, que se trata de la adquisicion de
propiedad derivada de la tradicidn instrumental, cuando mis bien esto requeriria
una mencién expresa y tajante, dada la naturaleza futura de los pisos a adquirir,
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Si a todo ello se une, segtin resulta del Fundamento 8, que todos los pisos y
Tocales estaban ya inscritos anombre de 1a entidad promotora, se comprenderd que
no cabe una rectificacién del Registro sin consentimiento de los interesados,
cuando no hay base para pensar que se trate de un mero error material.

Por todo ellp, de nada nos vale la elucubracién doctrinal que hace la
resolucién DGRN sobre la supuesta tradicién instrumental y sobre el supuesto
“dereho real del piso o local del edificio a construir™ en este caso concreto, como
si todos los casos de permuta de solar por piso futuro cupieran en una dnica
férmula conceptual, olvidando las diferentes interpretaciones que pueden resultar
de cada caso concreto.

Quizd me equivoque y se considere por la doctrina que esta resclucidn de la
DGRN de 16 de mayo de 1996 marca época sobre la naturaleza juridica del
derecho sobre el piso [uturo, aungue tampoco supone ninguna novedad, y creo que
las declaraciones de la misma, que en un plano conceptual o de libro son
inobjetables, no se acomodan al caso concreto, en que, quiérase o no, Ja situacién
real y el negocio juridico pactado no revelan claramente una voluntad traditoria
de la propiedad del piso [uturo, sino més bien todo lo contrario.

En definitiva, creemos que, evidentemente, el piso futuro puede ser configu-
rado como finca registral ya en presente. Pero 1a titularidad dominical de ese piso
futuro (inscribible a nombre del dueiio del terreno ¢ de los asignatarios de los
pisos futuros) dependerd de los pactos negociales de cada caso concreto, no
cabiendo que la Direccidn General de los Registros y del Notariado supla la
voluntad dudosa y discutible de las partes, con declaraciones doctrinales unifor-
mes sobre la naturaleza conceptual del piso futuro.

Y si el que escribe estas notas ha vivido problemas reales en esta materia
acerca de la discusion sobre el momento de adquisicién de propiedad del piso
futuro, se cree en la obligacidn de advertir sobre 1a prudencia con que hay que
tratar esta delicada cuestién de la adquisicidn de propiedad del piso futoro, sin
dejarse llevar por el cielo de 1a jurisprudencia de conceptos, que puede resultar
muy bonita para una conferencia doctrinal, perc quizd alejada de Iarealidad en el
caso concreto. Y si a todo lo dicho, se afiaden los problemas de liguidacién del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, que
quizd no se hayan producido todavia en el negocio de permuta respecto al piso
futuro, si se alega en la carta de pago que estd pendiente de acta de entrega, o al
menos el Impuesto de Actos Juridicos Documentados que lleva consigoe la escri-
tura o acta de entrega, o incluso los Impuestos sobre el Patrimonio y sobre la
Renta, 1a cueslion podria llegar a ser todavia mas grave, Pero en esle comentario
lo que interesa es la verdadera voluntad de las partes plasmada en el negocio
juridico de permuta y no la presumida voluntad de ella por un 6rgano ajeno a las
partes, sin exigir una aclaracién sobre una voluntad al menos dudesa y discutible,
y ahora ya, en ¢l caso concrete de 1a resolucidn, contraria a Io que resultaba de los
asientos registrales que estdn bajo la salvaguardia de los Tribunales, mientras no
se desvirtden por los interesados o por los propios Tribunales.

Y es que la doctrina de Ia DGRN en la dltima etapa que ahora se cierra,
muchas veces ha sido mis “Juris-imprudencia” que “juris-prudencia”.
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Informe

Francisco G. Riquelme Ruvira
Registrador de Ia Propiedad de Eiche

Sobre la terceria de
mejor derecho: ¢, debe
ser objeto de asiento
registral la preferencia
de embargos ordenada
en el mandamiento?

EXCMO. SR. PRESIDENTE DEL TSI DE LA CV
Elche, 11 de noviembre de 1993,

DON FRANCISCO-GASTAR RIQUELME RUBIRA, Registrador de la
Propiedad de Elche ndmero Uno, en cumplimiento de la comunicacion de V.E., de
20 de oclubre pasado recibida en esta Oficina el 27 del mismo, en cl recurso
pubernative promovido por ... contra la nola calilicadora de esta Oficina al
documente que motivé el asiento de presentacidn niimerc 502 del Diario 174,
folio 51 vuelto, y a la vista del expediente original de aguel recurso, tiene el honor
de informar a V.E. lo siguienle:

SUPUESTOS DE HECHO.

_ 1%.- Lo que se ventila en el presente recurso es si debe ser objeto de asiento
registral alguno 1a preferencia de embargos solicitada en ¢l mandamicnto judicial
que molivo el referido asicnlo, como consecuencia de los autos nimero 54/89, de
terceria de mejor derecho seguidos en el Juzgado de Primera Instancia nimero
Dos de Elche.

Paraaclarar esta cuestidn, o sea resolver el trajamiento registral que merecen
las tercerias de mejor derecho, es preciso determinar previamente cudl es la
finalidad y concepto de la terceria de mejor derecho.

En efeclo, cuando dos o mds acreedores han trabado separadamente un bien
inmueble concreto del deudor comiin y mediante sendos juicios ejecutivos,
pretenden simultdneamcente hacerse pago con él de sus crédilos respectivos, no
hay, salvo los casos de declaracidn judicial del estado de quiebra o concurso, otro
procedimiento adecuado para determinar 1a preferencia de uno de los acrecdores
ejecutantes sobre 10s demds que el procedimiento de la tercerfa de mejor derecho,
sin que pucda plantearse en el mismo ninguna otra cuestidn que sea ajena ala
preferencia crediticia.

2%~ De 1o dicho se desprende que las tercerias de mejor derecho, por si
mismas, no tienen trascendencia regisiral, pues su finalidad es determinar cudl de
los créditos concurrentes ha de anteponerse en su cobro a [a hora del remate final
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del bien ejecutado al deudor comiin, cuestidn ésta que no motiva ningiin asiento
registral al no estar previsto su encuadre en ningunc de los supuestos del articulo
42 de 1a Ley Hipotecaria ni siquicra por la via del niimero 1 dal citado precepto
como demanda orientada a obtener una declaracién de cebro preferente, que
carece de trascendencia real alguna, actual ni futnra,

Si conforme al artfculo 1.536 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, la terceria
de mejor derecho no interrumpe el procedimiento de apremio, que continuard
hasta larealizacién de los bienes embargados siendo su importe el que tendrd uno
u otro destino, segin quién triunfe en la terceria, es evidente que el embargo
registral continda su curso ejecutivo hasta la venta o adjudicacién de la cosa
embargada, rematdndose la actuacidn registral en la forma prevista al iniciarla, o
sea, que pese a la terceria de mejor derecho en el Registro continuari apareciendo
solo el ejecutado y el ejecutante, en ningiin caso el tercerista, aungue ostenle
también un erédito protegide por la correspondiente anotacidn preventiva, puesla
pretensidn o interés procesal del tercerista de mejor derecho no es lograr el
mantenimiento, conservacién o preferencia de su anotacién registral si de élla
fuere titular, sino que dinicamente va encaminada a que se declare judicialmente
su mejor derecho al cobro con cargo a las sumas realizadas como consecuencia
del remate del bien embargado.

39,- Llegados a este punto e preciso distinguir entre 1a prioridad registral de
la anotacién, que viene determinada por el rango ¢ puesto que haya alcanzado en
los libros registrales segiin el momento o fecha de su entrada, en conformidad con
el principio registral de “prior tempore potior iure”, lo que origina la llamada
prioridad formal, de dmbito estrictamente registral, y concepto distinto a éllaes
la preferencia creditual, de dmbito estrictamente civil y procesal y que origina lo
conocido por prioridad sustantiva.

La preferencia es una cualidad del crédite, de contenido y eficacia procesa-
les, pues quien ejercita una terceria de mejor derecho no pretende una prestacién
de un sujelo obligado, sino una determinada pronunciacidn judicial: que se le
entregue una cantidad de dinero antes que a otro. Y éllo se hard en el momentao
procesal determinado por la Ley de Enjuiciamiento Civil, o sea, cuando se
obtenga cantidad por el remate del bien inmueble embargado. El deudor, ejecu-
tado o no, estd obligade a hacerle a unos con preferencia a otros; éllo lo deter-
minard el juez en base a esa prioridad sustantiva reconocida en el procedimiento
oportuno, sin que €éllo pueda trastocar la prioridad formal, que viene predeter-
minada, como ya se ha dicho, por su rango.

4®.- Todo lo cual nos lleva a afirmar, como dice la Resolucidn de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado de 22 de noviembre de 1988, que no
pucden interferirse los planos personal y real transvasando a los embargos las
preferencias entre los créditos respectivos, pues ni el embargo —medida cautelar
que sujeta erga omnes el bien inmueble trabado al proceso en que se decreta para
asegurar su desenvolvimiento final— altera la naturaleza personal del crédito
convirliéndolo en real, como afirma y pretende el recurrente en su escrito, ni el
crédito confiere a aquél su preferencia, sino que cada uno conserva la suya propia
que se desenvolverd en su plano respectivo y por las vias al efecto previstas, y que
en el supuesto de terceria de mejor derecho se traduce en la reiterada anteposicion
en el cobro de uno de los créditos respecto de los otros a la hora del remate final
del juicio ejecutivo correspondiente, siendo el juez el que a la vista de los autos
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“de Ia terceria de mejor derccho determinard en ese momento la distribucidn del
producto de la subasta entre los acreedores concurrentes, cuestion ésta que nada
afectaalapreferencia de 1as anotaciones preventivas concurrentes, que no pueden
ver alterado su rango registral por no ser esta materia de controversia o debate en
las tercerias de mejor derecho, sino tan solo la preferencia en el cobro, lo que no
motiva ninguna clase de asiento registral.

3°.- Entendida de este mado, con arreglo a 1a Ley de Enjuiciamiento Civil,
la terceria de mejor derecho, su no acceso registral no implica ningidn perjuicio
para el tercerista defendido en este caso por el recurrente, que s{ 1o tendria de
prosperar las opiniones exclusivamente personales vertidas en el recurso, y que
revelan un flagrante desconocimiento de las m4s elementales nociones de Dere-
cho Procesal, de Derecho Registral v Derecho Civil Comin, pues el recurrente
confunde mandamiento con embargo y embargo con anotacién preventiva, cuando
habla de “un mandamiento de embargo es un derecho personal...” “... el man-
damiento que obtuvo a su favor era personal y se anotd en virtud de un manda-
miento judicial” o “... una terceria de mejor derecho es una cuestion personal en
la que los titulares de dos asientos de embargos discuten cual de los dos es
preferente”,

Con estos argumentos s que se pone en peligro el interés del tercerista de
mejor derecho pues parece desconocer con éllo el mecanismo procesal previsto
para obtener el mejor derecho al cobro de su cliente, sobre todo cuando manifiesta
en la parte final de su recursc que “si el Registrador no inscribe nuestra prefe-
rencia, al subastar el Banco de Alicante lo hard con la carga anteriormente
inscrita de Cayetano Pinel Cano, y no podrie un adjudicatario de la subasta del
Banco de Alicante solicitar cancelacién de la anotacidn de Cayetano Pinel
Cano”.

Ademas de confundir inscripcién con anotacidn preventiva ignora también
el recurrente ¢l juego registral de las anotaciones preventivas de embargo y de sus
cancelaciones en virtud del correspondiente mandamiento judicial que respetard,
con arreglo al articulo 133, niimero 2, de 1a Ley Hipotecaria, la subsistencia de los
gravimenes anleriores o preferentes al del ejecutante, pudiendo el recurrenie
obtener Ia ejecucion de su embargo, con independencia de que lo hagan o no los
titulares de anotaciones de embargo preferente registralmente, y el adjudicatario
o ejecutante de ese embargo posterior habrd de atenerse a la subsistencia de las
cargas preferentes y a lo que disponga el mandamiento judicial cancelatorio
correspondiente en orden a la preferencia del tercerista-vencedor en el cobro de
hasta lo que alcance su crédito respecto del acreedor por anotacién preventiva
preferente pero vencido en la terceria, Siendo en este momento cuando el Re-
gistrador a la vista de lo que disponga el auto de adjudicacién y su mandamiento
cancelatorio califique si el importe final obtenido ha respetado o no el interés de .
-los acreedores posteriores registralmente pero de mejor derecho al cobro del ’
crédito, segiin resulte del cilado mandamiento.

6°- Que al margen del asiento de presentacién al principio referenciado
aparece consignada la siguiente nota calificadora: “No se practica operacidn
alguna, al no variar el contenido del documento y haberse suspendido ya con
fecha 30 de diciembre de 1992, segiin consta en nota calificadora extendida en el
mandamiento con igual fecha, y al margen del asiento niimero 1150 del Diario
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1727, 1a cual transcribe los extremos de 1a misma que obran al pie del documento
calificado que aparece incorporado en el expediente de este recurso,

FUNDAMENTOQOS DE DERECHO.

12.- Conforme al articulo 44 de la Ley Hipotecariz ¢l acreedor que obtenga
anotacién a su favor en los casos de los nidmeros 28, 32 y 47 del articulo 42, tendra
para el cobro de su crédito la preferencia establecida en el articulo 1923 del
Cédigo Civil.

2%.- Conforme, al articulo 1923.4° del Cadigo Civil con relacién a deter-
minados bienes inmuebles gozan de preferencia los créditos preventivamente
anotados en el Registro de la Propiedad, en virtud de mandamiento judicial, por
embargos, secuestros o ejecucion de sentencias sobre los bienes anotados, y sélo
en cuanto a créditos posteriores.

39.- Conforme al articulo 1927 del mismo cuerpo legal, nimero 2, los
crédilos anotados y comprendidos en el ndmero 4 del articulo 1923, gozardn de
preferencia entre s por €l orden de antigiledad en el Registro de la Propiedad.

4% Como dice el Registrador de la Propiedad, Canals Brage, “no hay
antinomia entre estos dos articilos citados del Cédigo Civil, pues el articilo
1923, niimero 4 de ocupa del aspecto sustantivo del privilegio, y el segundo, en
su nidmero 2, se ocupa del aspecto procesal, del orden de cobro. La posible
disparidad entre el rango de la anotacidon preventiva y la preferencia del crédito
en élla constatado debe resolverse siendo coherente con el sentido de carga
procesal de la anotacidn de embargo, en cuanto viene a garantizar el satisfactorio
resultado del proceso, independientemente de cudl sea el crédito que en defini-
tiva se ha satisfecho al acto o tercerista”. En consecuencia, es el proceso de mejor
rango, el que tiene virtualidad cancelatoria de todas las anotaciones posteriores.
El acreedor de peor rango se ve en la necesidad de pretender su mejor derecho al
cobro en el proceso correspondiente a la anotacién de rango preferente.

5%.- Segin Gullon Ballesteros, en su obra “Comentarios al Cddigo Civil™.
Ministerio de Justicia, pdgina 2.064: los privilegios o preferencias credituales
atribuidas por la ley no son mas que cualidades del crédito que no alteran su
naturaleza personal, que solo delerminan una anteposicidn en el pago en el caso
de concurso con otros acrecdores. Por €llo, la jurisprudencia hipotecaria sostiene
la cancelacién de las anolaciones de embargos aunque ¢l crédito asegurado con
ellas sea preferente, pues la preferencia de éste no se transmite a aguéllas.

68,- Resolucidn de la Direccidn General de los Registros y del Notariado de
22 de noviembre de 1988 que dice la institucién registral no es la adecuada para
la protecci6n de las preferencias credituales, pues sobre desenvolverse éstas en Ia
esfera personal regida por la posibilidad de concurrencia, y no por la exclusidn,
dependen de criterios muy dispares —no s6lo la antigiiedad— y precisan para su
actuacidn de una resolucién judicial que los reconozca en el procedimiento
oportung,

72.- Conforme al articulo 1536 de la Ley de Enjuiciamiento Civil “si la
terceria fuere de mejor derecho, se continuard el procedimiento hasta realizar la
venta de los bienes embargados, y su imporie se depositard en el establecimiento
destinado al efecto, para hacer pago a los acreedores por el orden de preferencia
que se determine en la sentencia del juicio por terceria’”,
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8?.- Conforme a la Sentencia del Tribunal Supremo de 22 de diciembre de
1911 “la terceria de mejor derecho limita el alcance del juicio a la comparacidn
de los titulos wtilizados por el ejecutante para obtener la sentencia del remate y
por el tercerista para fundar su pretensién, a fin de deducir conforme a derecho,
dada la calificacidn que ambos merezcan, la preferencia para el cobro de la
cantidad que represente al que deba ser preferido de lo bienes embargados”.

9%.- Conforme al articulo 1.520 de 1a Ley de Enjuiciamiento Civil “sin estar
completamente reintegrado el ejecutante del capital e intereses de su crédito y de
todas las costas de la ejecucidn, no podrdn aplicarse las sumas realizadas a
ninglin otro objeto que no haya sido declarado preferente por gjecutoria, salvo en
lo prevenido en los articulos 1.516 y 1.517”.

102.- De conformidad con el articulo 1.518 de laLey de Enjuiciamiento Civil
reformado por la Ley 10/1992, de 30 de abril, de medidas urgentes de reforma
procesal, “ainstancia del comprador se cancelardn la anotacidn o inscripeién del
gravamen que haya dado lugar a la ejecucidn del bien adjudicado, asi como de los
posteriores a que estuviere afecta la finca, expidiéndose para ello mandamiento
al Registrador de la Propiedad, en el que se expresard que el importe de la venta
no fue suficiente para cubrir el crédito del ejecutante, o que tal importe se desting
integramente a cubrir el crédito del ejecutante o que se ha depositado el sobrante
a disposicidn de los interesados™.

11%2.- Conforme al articulo 175, nimero 2 del Reglamento Hipotecario,
reformado por Real-Decreto 1368/1991, de 12 de diciembre, “cuando, en virtud
del procedimiento de apremio contra bienes inmuebles se enajene judicialmente
la finca o derecho embargado, se cancelardn las inscripciones o anotaciones
posteriores a la correspondiente anotacidn de embarge aunqgue se refieran a
enajenacidn o gravdmenes anteriores y siempre gue no estén basadas en derechos
inscritos o anotados con anterioridad a la anotacidn del embargo y no afectados
por ésta, La cancelacidn se practicard a instancia del que resulte ser dueiio de la
finca o derecho, con sélo presentar mandamienio ordenando la cancelacidn,
expedido de acuerdo con lo previsto en el articulo 1.518 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil”.

129.- Segiin Auto de fecha 27 de octubre dltimo del Excmo. Sr. Presidente
del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, dictado en
desestimacién de otro recurso gubernativo contra calificacién registral de nota
con idéntica contenido “gue no todo lo que le sea iitil o, mejor dicho, todo
mecanismo juridico garantizador, por el mero hecho de serlo, es admisible;
tdmese, por ejemplo, las medidas cautelares establecidas en las leyes procesales,
que no siempre se aplican porque inieresan a alpuna parte, sino que han de
concurrir unos presupuestos concretos y basados para que puedan acordarse.
2%.- Sus derechos no quedarian fallidos por la falta de acceso al Registro de la
Propiednd, puesto que existen caminos y métodos, de naturaleza nitida v exclu-
sivamente procesal, para hacerlos efectivos”.

Lo que como informe de los extremos contenidos en la nota de calificacién
recurrida tiene el honor de poner en conocimiento de V.E., cuyo superior criterio
decidird lo que proceda.

{Remitido por el infarmante a través de Vicenle Carbonasll)
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{Tomado de La Ley, ndm. 4033, del 10 de mayo de 1996)

FISCALIA GENERAL DEL
ESTADO

LA LEY DE REGIMEN
JURIDICO DE CONTROL
DE CANBIOS ¥ EL
DERECHO
COMUNITARIO.
Consulta 1/1996

SUMARIQ: I. Antecedentes.-
Il. Situacidn procedimental de la
materia en el presente momenio. [l
Planteamienta del problema.- IV. La
incidencia en la materia de la sen-
tencia de 14 de diciernbre de 1995
del Tribunal de Justicia de las Co-
munidades Europeas.- V. Conclu-
sidn.

. ANTECEDENTES.

Mediante escrito de 26 de octubre
de 1995 se eleva consulta a la Fis-
calia General del Estado ante la
aparente contradiccion entre la sen-
tencia de 19 de julio de 1995 de la
Sala Segunda del Tribunal Supremo
y 1a senlencia de 23 de fabrero de
1895, dictada por el Tribunal de
Justicia de las Comunidades Euro-
peas en los asuntos acumulados C-
358/93 y C-416/93, en relacién con
la aplicacién de la Direcliva 88/361/
CEE del Consejo de fecha 24 de
junio de 1988y la Ley de Gontral de
Cambios.

l.a problemética podria ser
descrila de la siguiente manera; se-
gin la pormativa espafiola sobre
Régimen Juridico de Control de
Cambios {Ley Orgédnica 10/1983 de
16 de agosto, por la que se modifica
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la Ley 40/1979 de 10 de diciembre y
especialmente el Real Decreto 1816/
1991, entre oiras normas), es nece-
saria una autorizacién previa por
parte de las autoridades administra-
tivas para la exportacién de capita-
les superiores a 5.000.000 ptas.,
constituyendo delito la exportacién
de sumas superiores ala citada cifra
sin haber obtenido la autorizacién
correspondiente.

Sin embargo, la exigencia de
tal autorizacién fue rechazada por e
Tribunal de Justicia da las Comuni-
dades Europeas en sentencia de 23
defebrerode 1985, El rechazo a esa
exigencia se debe a que la misma
<<gquivaldria a someter el gjercicio
de la libre circulacion de capitales a
la discrecionalidad de la Adminis-
fracién y, por ese motive, podria
hacer que ese libartad fuera iluso-
ria>>. Sin embargo, el Tribunal Co-
munitario considera inobjetable que
se impugne la obligatoriedad de la
declaracidn previa por las razones
gue luego se analizaran.

No obstante, poco después de
publicarse la sentencia referida, el
Tribunal Supremo en sentencia de
19 de julio de 1895 {nim. 0.0901/
1995) coniirmé una condena penal
por delito monetario referida a la
extraccion de billetes de banco con
destino a otro Estado mismbre sin
solicitar autorizacion alguna. La
sentencia ds| Tribunal Supremo ar-
gumenta el fallo sefalando que, si
bien no es exigible la auiorizacidn
previa con base en la sentencia de
23 de febrero, <<en la actualidad
siguen lipificadas penalmenie las
conducta o comportamientos que,




sobrepasando el umbral de cinco
millones de pesetas establecido en
sl R.D. 1816/1981... carezcan de
daeclaracién previass. Talconelusién
no constituye lacreacion de uninjus-
totipico, continta diciendo el Tribunal
Supremo, <<pues el dato de la de-
claracién era presupuesto sine qua
non para la obtencion de |a daclara-
cién previa y por ello ampllar su
esfera a costa de la supresion de
una restriccion en nada afecta al
principio de legalidad>>.

Alavistade ambas sentencias,
se eleva consulta por la Fiscalla de
la Audiencia Nacional, después de
haberse debalido el tema en Junta
de Fiscales. La Junta de Fiscales
acuerda que, sin perjuicio de elevar
consulta a la Fiscalia General del
Estado, es Io procedente, en cuanto
a los procedimientos que estén en
curso y que no hayan sido afectados
por las decisiones anteriorments
consensuadas, acatar la doctrina de
la sentencia del Tribunal Supremo,

Antes de continuar con la
presente exposicién es necasario
hacer referencia a sendas peliciones
dirigidas al Tribunal de Justicia de
las Comunidades Europeas desti-
nadas a obtener una decisidn
prejudicial, y resueltas recientemente
por el Tribunal de Juslicia de las
Comunidades Europeas en senten-
cia de 14 de diclembre de 1995. Se
trata de los asuntos acumulados C-
163/94y C-165/94 por unaparte, y el
asunto C-250/94 por otra. Ambas
peticiones tenflan por objeto que se
comprobara la compatibilidad del
Tratado de los arts. 73 B) y siguientas
del Tratado de la Comunidad Eurc-
pea, segin la nueva redaccion del
Tratado de Maastricht, con el apar-
tado 1 del art. 4 del Real Decreto
1816/1891, sobre Transacciones
Econdmicas con el Exterior. Como
yahemos adelantado en parte, dicha
disposicion subordinala exportacion
de billetes de banco por un importe
superior a 1.,000.000 ptas. a la
cumplimentacion de una declaracidn
previa, mientras que exige la
obtencidn de una previa autorizacion
administrativa para la exportacion
de impoertes superioras a 5.000.000
ptas. En estos supuestos, aunque
se trata de casos de exportacion de
capitales a terceros palses y no a
palses miembros de la Unidn Euro-
pea, la problematica es en esencia
idéntica a |a planteada y resuelia en
la sentencia de 23 de febrero.

Seglin el informe del Abogado
General, la normativa comunitaria
debe interpretarse oponiéndose ala
aplicacidn de una normativa nacio-
nal que haga depender la exporta-
cidn de billetes de banco a una
chligacion de auwlorizacion previa,
pera no impiden la aplicacién de una
normativa nacional que supedite ta-
les operaciones a lacumplimentacion
de una dsclaracion de idéntica na-
turaleza. A mayor abundamiento, el
Abogado General sefala que el
andlisis efectuado por el Tribunal de
Justicia de |as Comunidades Euro-
peas en el asunto Bordessa (sen-
tencia de 23 de febrero de 1995),
<<es aplicable mutatis mutandi al
caso que ahora nos ocupa. No
existen razones, en efeclo, para
apararse de los motivos que han
llevado al Tribunal de Justicia a
considerar admisible una declara-
cidn previa y desproporcicnada una
obligacian de autarizacidns>>.

Pues bien, estas considera-
clones han sido plenamente admiti-
das por el Tribunal de Justicia de las
Comunidades Europeas en la parte
de la senlencia que interesa para el
presente andlisis. Es suficiente por
lo tanto una mera declaracion,
rechazandose la exigencia de auto-
rizacién previa.

Il. SITUACION PROCEDIMENTAL
DE LA MATERIA EN EL PRESEN-
TE MOMENTO.

Lasentencia del Tribunal Supremo de
19 de julio de 1995 ha sido recurrida
en amparo ante el Tribunal Constitu-
cional {ndm. 30183} por la defensa, no
habiéndose definido el citado Tribunal
sobre la admision del recurso en el
momento de ultimar estas |ineas.

Pues bien, a pesar de la exis-
tencia de este recurso ante e} Tri-
bunal Constitucional, es convanien-
te buscar una solucidn al problema
suscitado por evidentes razones
practicas. En primer lugar, de no
admitirse el recurso de amparo anie
el Tribunal Constitucional, la situa-
cidn seguird siendo logicamente ia
misma. De admitirse el recurso, sin
embargo, transcurrird un plazo
previsiblementa largo hasta gue se
dicte resolucion judicial por el Tri-
bunal Constitucional, plazo durante
el cual es necesario también buscar
una solucién al problema.

£n todo caso, como tendre-
mas ocasién de examinar acto se-
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guido, la cuestidn reside, yeso es lo
importante, no en la contradiccidn
entre las sentenclas de 23 de febrero
y de 19 de julio, sino en lainterpreta-
cién efectuada por el Tribunal Su-
premo en su resolucién,

1. PLANTEAMIENTO DEL PRO-
BLEMA.

Aungue inicialmente pudieraparecer
que la sentenclia del Tribunal Su-
premo de 19 de julio de 1895 con-
tradice, de alguna manera, lo esta-
blecido en la sentencia del Tribunal
de Justicia de |las Comunidades
Europeas de 23 de febrero de 1995,
a nusstro parecer no existe tal con-
tradiccidn en esencia.

La sentencia de Tribunal de
Justicia de las Comunidades Euro-
peas afirma que |a exigencia de una
autorizacidn previa para |a libre ex-
portacién de capitales es contraria a
la normativa comunitaria en vigor,
basicamente la directiva B8/361, de
24 de junio sobra |a libre circulacion
de capitales. En ese sentido el Tri-
bunal de Justicia de las Comunida-
des Europeas asevera que <<..,
procede responder... quelos articulo
1y 4 deladirectiva se oponen a que
la exportacién de monedas, billetes
de banco o cheques &l portador se
supedite a una autorizacién pre-
via...>> (paragrafo 31). Sin embargo
el Tribunal de Justicia de las Co-
munidades Europeas no cuestiona
en absecluto Iz existencia de una
daclaracion pravia ante las Autori-
dades espanolas como condicién
esencial para la exportacion de ca-
pitales. Asi, el Tribunal de Justicia
delas Comunidades Europeas indica
que <<... por el contrario {las normas
de la directiva) no se oponen a que
dicha operacién se supedite a una
declaracion previas= (paragrafo 31).
Lo que viene a decir el Tribunal de
Justicia de |las Comunidades Euro-
peas, en consecuencia, s que la.
previa autorizacién constituye un’
obstéaculo a la libre circulacidn de
capitales, no siéndolo sin embargo
una declaracion previa puede cons-
tituir una medida indispensable que
los Estados miembros estan autori-
zados a adoptar, ya gue, adiferencia
da la autarizacién previa, dicha de-
claracion no suspende la operacidn
de que se trata, permitiendo, no
obstante, que las auloridades na-
clonales realicen un control efective
para impedir ias infracciones a sus




Leyes y Reglamentos=> (paragrafo
27). Ademas, el Tribunal de Justicia
de las Comunidades Europeas al
asevarar que <<E| Gobierna espa-
fiol no ha demostrado de modo sufi-
ciente que sea imposible imponer
sanciones penales por una omision
de hacer previamente una declara-
cion>> (paragrafo 30), deja incluso
{a puerta abierta a las Auloridades
espafolas para que puedan penali-
zar la expartacidn de capitales sin
declaracion previa, si asi lo consi-
deran oportuno.

El Tribunal Supremo no cues-
tiona el contenido de la sentencia del
Tribunal de Justicia de las Comuni-
dades Europeas, y en ese sentido
reproduce literalmente el paragrafo
27 antes citado en el fundamento de
Derecho segundo de la sentencia.
Lo que el Tribunal Supremo se
cuestiona sin embargo es si la des-
aparicion de |la autorizacién pravia, a
consecuencia de |a sentencia del
Tribunal de Justicia de las Comuni-
dades Europeas, implica la total y
absoluta discriminalizacién de las
conducta de exportacion de capita-
les. Ei Tribunal Supremo concluye
gue <<.. en la actualidad siguen
tipificadas penalmenta las conductas
o comportamientos que scbrepa-
sandoelumbral de cinco millones de
pesetas establecido en el RD 1816/
1991... carezcan de declaracidn
previa»> (fundamento de Deracho
tercero). Es decir, aunque no exista
autorizacién en la operacian de ex-
portacién de capitales, no existe
delito. S[ constiluye delito, sin em-
bargo, cuando falte la declaracidn
previa. Se trata de una posiura
avalada, dice el Tribunal Supremo
en la controvertida resolucion, por
una sentancia previa del propio Tri-
bunal Supremo que es |a sentencia
1943/1993 de 17 de septiembre, vy
por el hecho de que <<el efecto libe-
ralizador sobre la circulacién de ca-
pitales entre los Estados miembros
y aun de otros de caracter extraco-
munitario no es incompatible con el
establecimiento de normas encami-
nadas a dar estabilidad y transpa-
rencia al sistema de manera que el
Estado miembro no se encuentre
impotente ante la salida salvaje y
tumultuaria de capitales guardados
en maletines o belsas u ocultos en
los dobles fondos de los automdvi-
les>>. Tal posicign, sigue diciendo
el Tribunal Suprema, <<no supone
la creacién de un injusto tipico...

pues el dato de |la declaracién era
presuplesio sine gua non para la
obtencian de la avtorizacion previay
por ello ampliar su esfera a costa de
fa supresion de una restriccion en
nada afecta al principio de legali-
dadss.

Enconsecuencia, el problema
no estriba en que exista una con-
frontacidn entre las dos resoluciones
judiciales, que no existe, talcomo se
puede observar, El problema reside
en el hacho de que el Tribunal Su-
pramo decide extender |a tipicidad a
fa previa declaracidn, al haber des-
aparecido el requisito de [a amorli-
Zacion previa. Por ello es importante
dilucidar hasta qué punto puede el
Tribunal Supremo realizar semejante
deduccién, consideranda el principio
de interpretacion declaraliva de las
leyes penales que establece el art.
4.2 del Codigo Civil, seglin veremos
en breve,

Hay que admitir y reconocer
en sus justos términos el ingente
esfuerzo realizado por el Tribunal
Supremo en pro de la resolucion de
un problema de tal magnitud. Es
claro que, en ocasiones, puede apa-
recer una sensacion de absoluta
impunidad en &l tipo de fraude a que
se refiere esias resoluciones judi-
ciales. Otro tema distinto, empero,
es el relativo a las posibilidades rea-
les que ofrece la normativa en vigor.
El primer aspecto que flama |a
aiencidn tras la lectura de la inter-
pretacion del Tribunal Supremo, al
ponerla en relacién con el contanido
de la sentencia del Tribunal de Jus-
ticia de las Comunidades Europeas,
es la postura que en aquel procedi-
mienio hablzn adoptado las Autori-
dades espafolas defendiendo la
necesidad de mantener la exigencia
de una autcrizacion previa. Quizas
no serla aventurado afirmar que nas
encontramos ante una situacian cu-
riosa. Decian |las Auloridades espa-
fiolas, y asi lo refleja el Tribunal de
Justicia de las Comunidades Euro-
peas en el pardgrafo 28, que si
desaparecia la autorizacion previa
la exporiacién de capitales quedaba
despenalizada: <<... el Gobierno
espafol defendid la necesidad de la
autorizaclon previa, alegando que
solo este sistema permite calificar
unainfracciéncoma penal & imponer
asi las sanciones penales>>. Es
decir, |a interpretacidn que en aquel
momento realizaron las autoridades
espafolas era que el Gnico elemento
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necrmativo dellipo erala ausenciade
autorizacidn previa y expresaban
gue, desaparecido ese requisito, el
supuesto quedaba despenalizado.
Lo curioso estriba en que shora el
Tribunal Supremo dice exactamente
lo eantrario.

El segundo aspecto de interés
seria precisar hasta qué punto lo
que se realiza por el Tribunal Su-
premo en la sentencia controvertida
no es una interpretacion extensiva
hasta limites de creacion legislativa
no permitidas por el Derecho penal.
Es decir, el problema reside en que
se trata de una interpretacion ex-
tensiva que por sus caracter(sticas
entra de lleno en la vla de la analo-
gia. Hasta el afio 1991, con el Real
Decreto 1816/1991, no se habla
planteado la exigencia de declara-
cion y el requisiio exigido en deter-
minadas operacionesdetransmisidn
monetaria era la autorizacion previa.
Con el Real Decreta de 1991 sin
embargo se empieza a exigir la de-
claracion cuando se tratara de can-
tidades superiores a 1.000.000 y
hasta 5.000.000 y la autorizacion
cuando el capital fuera superior a
5.000.000 ptas., en ambos casos
por parsonay viaje (art. 4). A su vez,
el art. 10 sefiala que <<el incumpli-
mienio de las obligaciones de de-
claracién o de solicitud previa a que
se refiere el articulo 4 del presente
RealDecreto conllevaré la aplicacion
de las medidas de responsabilidad
de indole penal o administrativa
previstas en |la Ley 40/1979, de 10
de diciembre, y la Ley Qrgénica 10/
1983 de 16 de agosto>>. La Orden
de 27 de diciembre de 1981,
desarrolladara del Real Decreto
1816/1991, pone de relieve en el
punto 4 del anlisis que efectla dal
art. 4de| Real Decreto que <<Cuando
por los Servicios de Aduana se
descubriera la exportacian, por un
viajero, de los madios de pago a que
se refieren los apartados anteriores,
sin haberse efectuado declaracidn o
sin haber obtenido la autorizacian
correspondiante, los funcionarios de
Aduanas precederan a la interven-
cion de los indicados medios de pago
y levantaran acta de atestados=, Es
decir, se levantara acta cuanda por
no existir declaracién previa la ex-
partacion de capital constituya una
infraccion administrativa, y atestado
cuando constituye delito por no existir
declaracidn previa, ajustandose |-
gicamente a las cuantias legaimen-




te establecidas. Esa interpretacion
queda claramente avalada cuando
en el punto 5 se dice que <<Cuando
por la Aduana sa descubriera la im-
portacidn por un viajero, de los me-
dios de page a que se refiere el
apartado 1 anterior sin haberse
efectuado declaracidn, los Servicios
dae la Aduana procederan a levantar
acla, que serdremitida ala Direccidn
General de Transacciones Exterio-
res a los efectos procedentess>. Es
evidente que al establecer esa dis-
tineidn entra <<declaracién-actas>,
par una parte, y <<previa autariza-
cidn-atestado>> por otra, se ha
querido establecer un limite claro
entre la declaracion y la previa au-
torizacion, de manera que la au-
sencia de [a primera constituirla in-
fraceion administrativa y la de la
segunda, delita, El Tribunal Supre-
mo sin embargo no admite esa dis-
tincién y constituys un elemento
normativo dnico integrado de dos
fases constitutivas que serian de
declaracidn y la previa autorizacian,
puasto que la primera es condicién
sine qua non de la segunda,

En tercer lugar, convendria
analizar si efectivamente existe base
jurisprudencial alguna en la senten-
cia controvertida para adoptar la
decisidon que el Tribunal Supremo
adopta en la misma, o si constituya
mas bien una sentencia aislada.
Como hemos sefialado anterior-
mente, el Tribunal Supremo en la
santencia de 19 de julio se refiers a
la sentencia de 17 de septiembre de
1903. Lo bien cierta sin embargo es
que esa sentencia no aporta nada
demasiado nueva al respecio, ni
desarrollo alguno que sirva de base
para o que sostiene el Tribunal Su-
premo. No se hace referenciaen esa
resolucidn judicial a la posible
criminalizacién de la exportacion de
capitales sin declaracién previa,
como parecerfa procedente. E| Tri-
bunal Supreme hace mencién a la
necesidad de mantener normas en-
caminadas a dar estabilidad vy
transparencia al sistema monetario,
ante la libre circulacién de capitales
introducida por la Comunidad, de
manera que, como antes se dijo:
<<al Estado miembro no se en-
cuentre impotente ante la salida
salvaje y tumultvaria de capitales
guardados en malelines o bolsas u
ocultos en dobles fondos de los au-
tomaviles>>, principio que esta per-
fectamente admitido por el Tribunal

de Justicia de las Comunidades Eu-
ropeas y de hecho permite que se
pueda penalizar |a falta de declara-
cidn previa en la sentencia de 23 de
febrero. Tema distinto es a quién
corresponde competencialmente esa
criminalizacidn. Existe un cierto nd-
mero de sentencias del Tribunal
supremo en las que se ha suscitadoe
el tema de la liberalizacion de
transferencias econdmicas, pero en
ninguna de ellas se analiza el tema
de la criminalizacién de la mera de-
claracién {28 de febrero de 1992, 16
de noviembre de 1992 y 28 de enero
de 19983).

Quiza hubiera sido preferible
la cita por parte del Tribunal Supre-
mo de |]a sentencia de 13 de junio de
1892. En esa resolucion, el recu-
rrenie argumenta que <<el acento
se pone en la existencia o no de la
correspondiente autorizacion admi-
nistrativa, para Io cual acude a la
diversificacion con referencia a las
escalas de control de cambio res-
pacto al dinero: la prohibicidn, la
autorizacion previa, la verificacion y
la declaracién, haciendo notar que,
cuando no se exige autarizacién,
sino que su control se actla de otra
manera, su incumplimiento sélo
puede dar lugar a una infraccién
administrativa, no a un delite mone-
tario>>. A esta argumentacion, el
Tribunal Suprema responde: <<Pero
esto es y consiituye una propuesta
respetable pero no incorporada al
sistema que no distingue, refirién-
dose a guienas contravinieren el
sistema |legal de cambios (técnica,
en este caso, no suslituible en ge-
neral o dificiimente sustituible, de la
ley penal en blanco, no desarrollada
pero, como acaba de decirse, a ve-
ces inevitable)>>. Esa es toda la
argumentacion, sin que sea necesa-
rio efectuar comentario alguno al
respecto ya que el Tribunal Supre-
mo rechaza pronunciarse scobre al
tema.

No existe ni tan, siquiera una
base jurisprudencial sélida para
efectuar planteamientos como elque
realiza la seniencia de 19 de julio,
Cabrfa decir incluso que en esa
sentancia, el Tribunal Supremo
pervierte el principio l6gico de que
guien exige lo mas, exige lo menos
al transformarlo en otro, segin el
cual quien castiga lo mas, castiga lo
menos, incampatible con el principio
de legalidad que rige en materia
penal.
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IV. LA INCIDENCIA EN LA MATE-
RIA DE LA SENTENCIA DE 14 DE
DICIEMBRE DE 1995 DEL TRIBU-
NAL DE JUSTICIA DE LAS COMU-
NIDADES EUROPEAS.

Aunque en el interin, y previamente
a la aparicién de la sentencia de 14
da diciembre, se aguardaba con
cierta expectacidn la solucion que a
esta problematica pudiera dar la
misma, esta no ha aporiado noveda-
des dignas de mencién en la parte
relacionada con el tema debatido,
En el planteamiento de la cuastian
prejudicial de alguna manara pare-
cla Instarse al Tribunal de Justicia
de las Comunidades Europeas para
que se definiera, o aportara algiin
dato esclarecador, sobre lalegalidad
de la criminalizacién de la mera de-
claracién, Asi, en el primer punto de
la cuestidn prejudicial se pregunta-
ba lo siguiente: <<Una reglamenta-
cion de un Estado miembro que so-
mete la salida del territorio nacional
poriande moneda metélica, billetes
de banco o cheques bancarios al
portador, & la reallzacion de una de-
claracion previa, sisu imporie excede
de 1.000.000 de pesetas y a la
cbtencion de una autorizacion admi-
nistrativa previa, si excede de
5.000.000 da pesetas, aparejando
al incumplimiento de dichos requisi-
tos sanciones penales que pusden
incluir la privacion de liberad, jes
compatible con lo dispuesio en los
apartados 1y 2 del articulo 73 B del
Tratado Constitutive de la Comuni-
dad Europea, interpretados en rela-
cioncon los articulos 73 G, apartado
1,y 73 D, apartado 1 b) del misme
Tratado?>>,

El Tribunal de Justicia de las
Comunidades Europeas, en su
seniencia, insiste en las asevera-
ciones ya expuestas, es decir; si
declaracion, no auiorizacion, sin mas
consideraciones fuera de lo que as
el puro contexto comunitario. No hay .
queolvidar qua mediante el incidenta
prejudicial solamente pueden
suscitarse cuestiones de caracter
estrictamente juridico comunitario.
No cabe plantear, ni l6gicamente
seran resueltos por el Tribunal de
Justicia de las Comunidades Euro-
peas, tal como ha repetido en
constante jurisprudencia, aspecios
litigiosos de naturaleza factica (de-
terminacion de los hechos y valora-
cion de la prueba), como tampeco
problemas relativos a la validez, vi-




gencia o alcance hermenéutico de
las normas del ordenamiento estatal
interno.

En todo casoe, la sentencia de
. 14 de diciembre abunda en los ele-
mentos esenciales ya expresados
en la sentancia de 23 de febrero y
clarifica aspectos relativos a la libre
circulagion de capitales en el &mbito
del Tratado de Maastricht.

V. CONCLUSION.

Recordemos que la cuestion que |i-
teralmente suscita la consulta de Ia
Audiencia Nacional es <e<si debe
seguirse, a partir de la sentencia del

Tribunal Supremo citada, los crite-
rios en ella sustentados acusando a
los inculpados que hayan evadido
capitales (salida fisica de dinero)
superior a cinco millones de pesetas
sin contar can la correspondiente
declaracién previa (que deberia ser
"previa" o incluida en la autorizacién
que ahora no se necesita), o seguir
con el criterioc con-sensuado, a la
espera de que el Gobierno dicte la
reglameniacién adecuadas>.

Pues bien, a |a vista de todo lo
expuesio, y siendo asl que no apa-
rece previsidn legal en el nuevo Co-
digo Penal que de alguna manera
Introduzea novedades al respecto y
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que pudieran maodificar lo dicho,
consideramos que es més ajustado
al estricto principio de legalidad,
continuar con el planteamiento
adoptado poco después de dictarse
la sentencia de 23 de febrero y antes
de aparecer |a sentencia de 19 de
julio. Es decir, no perseguir porla via
penal los actos de exportacion de
capital sin declaracién, tanto sean
inferiores como superiores a
5.000.000 ptas. Debe de pasarse el
tanto de culpa no obstante a las
autoridades administrativas a los
efectos legales procedentes y por si
desde ese ambito legal fuera aplica-

ble alguna sancidn.




INFORMACION COLEGIAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

Convenio de colaboracidn entre la
Fundacion San Pablo CEU vy Ia
Presidencia Territorial del llustre
Colegio de Registradores

i

FIRMA DEL CONVENIO. Los llmos, Sres, Director de |la Fundacion San Pabla y Presidante
Territorial del Golegie de Registradores suscriben el Convenio.

En 1a ciudad de Moncada (Va-
lencia), a veintilrés de mayo de
mil novecicnlos noventa y seis.

INTERVIENEN

De una parie, el Tmo. Sr. D. José
Marfa Espinosa Isach, Director
de 4 Fundacidn San Pablo C.E.U.
en Valencia.

D otra, el Omo, St. D. Enri-
que Catatayud Llover, Presiden-
te Territorial en Valencia del
Tustre Colegio de Registradores
de Ia Propiedad de Espafia.

Ambas parles se reconocen
capacidad legal suficiente para
la formalizacion del presente

£

Convenio acluando en represen-
tacidn de las ciladas Entidades.
Y con arreglo 2 ello,

EXPONEN

PRIMERQ.- Que desde la
implantacidn en Valencia de los
estudios juridicos en la Funda-
cidn San Pable C.E.U ha existi-
do una fucrie relacion entre los
micmbros de ambos colectivos,
tanto del Colegio de Registrado-
s como de 1 indicada Funda-
¢idn tanto en cl dmbito def Cen-
1r¢ de Estudios Juridicos y como
en el Centro de Estudios Supe-
riores.

Esta relacidn hay que pro-
[undizarla e institucionalizarly,
de forma que se supere la colabo-
racidn personal que hasta ahord
hasexistido con magnificos re-
sullados y aprovechamicnio. De
ah{ que sea necesaria la existen-
cia de esie convenio que, de
forma estable, sirva de cauceala
colaboracidn entre los Centros
en la tarea docente e investiga-
dora,

SEGUNDO.- Que cl Cole-
gio de Registradores de la Pro-
piedad y Mercantiles de Espaia
tiene comouna de sus finalidades
[omentar el estudio del Namado
“Dereche Regisiral” y de los
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problemas relativos al Registro
de la Propiedad y Mercantil, fin
al que ha dedicado, desde sus
origenes, un imporante esfuer-
70 y con €] ha logrudo un presti-
mio nacional e inteacional. Es,
al mismo iempo, consciente de
que la labor investigadora, aun-
que impertante, serfa incomple-
ta sino se manilestase cn la ense-
flanza a través de las medios
adecuatos al electo,

TERCERQ.- Que 1a Funda-
cién San Pablo C.E.U., y espe-
ciglmente ¢! Cenlro de Valencia,
es una Ingtitucién privada de
acredilado prestigio dentre de ia
docencia de Tos Estudios Juridi-
cos, entre otros, que ha formado
a numerosos jurfstas en los dis-
tintos Ambitos del Derecho.

CUARTO.- Ambas parles
son conscientes del mutuo inte-
g5 y aprovechamiento de csla
colaboracidn y de la necesidad
de canalizarly a través del pre-
senle documento. '

En razén a lo expuesto am-
bas paries

CONVIENEN

PRIMERO.- Durante fa vigencia
del presente Convenio, y en cads
Curso Académico, los Registra-
dores de 1a Propiedad se com-
promelen @ impartir gratuita-
menie un Curso tedrico-prictico
sobre ¢l Registro de fa Propicdad
pard los alumnos de cuarte y
quinto curso de 1a Licenciatura

de Derecha. '

A las clases, que serdn im-
partidas por Registradores de la
Propiedad, podrin acudir volun-
tarizmente lodos aquellos alum-
nos que se hallen matriculados
enlos citados carsosencl C.E.U.
San Pablo,

El curso tendrd una duracién
de coarenta horas aproximada-
mente, disiribnidas a lo fargo del
20 académico segin se acuerde
entre el Colegio de Registrado-
res y el Centro de Esiwudios Turdi-



dicos. Asimismo, el programa
del prescnte curso serd el que
fijen los representanies de am-
bas Entidades, teniendo los com-
ponentes tedricos y pricticos ne-
cesarios pard su estudio.

La optalive que deniro de
los Planes de Estudio que s im-
paren en ¢l C.E.U., denominada
“Derecho Inmobiliario Repis-
fral”, yendrd el mismo contenido
que el citado Curso; ahora bien,
por exigencias académicas, los
alumnos que estuvicsen matri-
cnlados en esla asignatura sélo
podedn ser calificados por la
persona que designe ¢l Centro
Universitario de Estudios Jurf-
dicos San Pablo C.E.U., que de-
berd poseer la Venia Docendi.,

SEGUNDQ.- Logicamente,
la colaboracidn docente de log
Registradores podrd extenderse
a otras ramas juridicas, fuera del
dmbitp del Derecho Registral,
come en la rama del Derccho
Civil y Mcrcantil,

TERCERG,- Duranle 1y vi-
gencia del presente Convenio, y
ent cada Curso Académico, log
Registradores de la Propiedad v
el Centro de Estudios Superiores
Sart Pablo C.E.U. se comprome-
ten a organizar, y los primeros a
impartir, un Curso de Derecho
Registral dirigido exclusiva-
mente a profesionaies del Dere-
cho, o a participar en alguno de
los Cursos Masters que sc impar-
ten actualmente en el Instituto de

Estudios Superiores de ta Fun-
dacion.

Este curso dependerd en su
realizacicn de la demanda exis-
tente en Ja Comunidad Valencia-
nz. Nada impide que al mismo
puedan colaborr atrag Instilu-
ciones en su organizacidn o
docencia.

Esie curso serd retribuide,
pard lo que ambas partes [ijarin
su coste y distribucidn de acuer-
do conlo que se establezca por la
Comisién de ambos Ceniras,
Asimismo, también s acordard
por dicha comision la duracidn
del eurso, su desarrollo y, conse-
cuentenicnte, su Programta,

CUARTO.- Tndependiente-
mente de los punios anteriores,
tanto fa Fundacidn San Pable
C.E.U. como el Colegio de Re-
gistridores de la Propicdad se
comprometen ¢n ¢l preseate
Convenio a maniener sicmpre
abiertos los cances reciprocos de
colaboracidn y asesoramicnto cn
las cuestiones de orden puniual
quelcs alecte. Ambos Centros se
obligan a comunicarse puntual-
mente lag distintas actividades
tjue se desarrollan en cada gno y
que pudieran intcresar 4 lu oira
purie.

QUINTO.- Los Registrado-
res de la Propicdad y Mercanti-
les posibilitarin 1a celcbracidn
de pricticas en los Registros de
la Propiedad y Mercantiles para
alumnos que estén matriculados

en los cursos de cuarte y quinio
del Centro de Estudios Juridicos
San Pablo C.EU., asf como panu
la realtzacion en los nuevos Pli-
nes de Estudio del llamade
“Practicton”,

SEXTO.- La Biblioieea del
Colegio de Registradores de la
Fropiedad y Mercantiles estard
abicrta a los alumnos del Centro
Universitario de Estudios furfdi-
cos San Pablo C.E.U., de igual
maodeque lo cstard I de éste para
les Repisteadores de la Propic-
dad y Mercantiles.

SEPTIMO.- Ef Colegio de
Registradores de la Propicdad
podrd conceder, cuando o csi-
me coavenicnte, ayadas a I in-
vestigacion para personas vinco-
laddas al Centro Universitado de
Estudios Turfdicos Sun Pablo
C.E.U., bicn coma profesor, bicn
como becirio, cuando 11 materia
2 investigar considere que se ha-
lla directe o ndirectamente rela-
cionada con los tcos propios
del Derecho Inmaobiliario
Registral,

OCTAVO.- El Colegin de
Registradores de la Propicdad
podrd conceder, cuando asf Io
cstime, ayndas para ampliacidn
de estudios A los alumnos cstu-
diantes del Centro Universitario
de Estudios Juridicos San Pablo
CE.U. de cntre todos aquellos
que, por razdn de sus méritos,
optasen 4 clle y que hubieran
participado en el Curso de Dere-
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cho Registral establecido en la
cliusula primera de este Conve-
nio.

NOVENOQ.- Laconcesion de
las ayudas establecidas en los
dos apariades anteriores serd
electuada por wny Comisidn
evaluadora integrada por repre-
sentantes de ambos Centros.

DECIMO.- Paru el desarro-
lloy aplicacidn de este Convenio
se credrd una Comisidn integr-
da por los siguientes miembros:
el Dircctor de la Fundacicn San
Publo en Valencia, o 1o persona
que &t desipne; cl Presidente Te-
rriterial del Colegio de Registra-
dores en Valencia o la persona
que ¢l designe; ¢l Director del
Centro Universilario de Estudios
Juridicos San Pablo C.E.U.; el
Director del Cemro de Estudios
Hipotecarios; y el Coordinador
det dren de Derecho Civil. Su
funcionamiento interno lo deci-
dird la propia Comisicn,

UNDECIMO.- El presenle
Convenio tendrd la vigencia de
un aiie & parlir de la fecha de su
fima, entendiéndose prorroga-
do por anualidades succsiva-
mente, salvo que cualquicra de
las partes comunicara por escrito
con un mes de antefacion a la
otra su propdsito y voluntad de
reseindido,

En prueba de conlomidad,
las partes [irman el presente
Convenio cn el lugar y fecha
arriba indicado, u

Se abre esta nueva
SECCION gue queda
a disposicién del
Presidente Territorial
y del Director del
Centro de Estudios
Registrales de la
Comunidad Valencia-
na. Aquel ha sido
uno de los primeros
en enviar su talén de
20.000, (tacita adhe-
sion). Este ha expre-
sado al Director (que
se lo agradece) su
disposicion de cola-
borar en |a revistilla
dande en ella noticia
de las muchas activi-
dades del CER.

%
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Resulta auténticamente paraddéjico gue un individuo como yo —que soy lego y alérgico a
la informatica— tenga [a osadia de ponerse a escribir unas notas sobre el tema. Claro que el otro
dia cuando el Rey asistia y presidia la apertura de una nueva legislatura y luego fue dando la
mano a los asistentes, una locutora de Televisién dijo: "Y ahora el Rey va a proceder al solemne
acto del PASAMANOS". Mi caso no es tan descarado, pues en el primer Congreso de Derecho
Registral —alla por el afio 1972— fui el que pudo demostrar a los argentinos que su sistema
informatico, aplicado al Registro, estaba obsoleto. Luego me entré pereza y el que se convirtio
en obsoleto fui yo. Sin embargo, suelo recortar cosas graciosas en relacion con la informatica
y alguna de ellas las traigo aqui.

Debe ser dificil saber hasta donde llegan las posibilidades de un ordenador, pero me
imagino que seran sensacionales. Sin embargo solamente voy a comentar algunas noticias
como el de las “compras informatizadas”, la “maquina del placer”, |a "vaca informatizada’, el
“ordenador para las confesiones” y las camaras de televisién que se van a instalar en los
“alamares” de los trajes de torero. Todas ellas proceden de la prensa diaria y, como todo nuevo
invento lleva consigo un retroceso, al decir de mi paisanc DELIBES, creo que podria hablarse
en la actualidad de “La agonia de la lectura”. Sibien los avances informaticos son incalculables,
los que entienden de informatica no estan muy bien tratados por la prensa, pues de ellos se ha
dicho: que “no saben contar hacia atrds", que “no saben tragar pastillas”, que “afioran jugar a las
canicas”, que "suspenden el examen del carnet de conducir’, que “meriendan pan con choco-
late”, etc. .

No hace mucho, ALMUDENA GUZMAN, en ABC, publicaba un articulo que titulaba
“"Compras informéticas” y en él aludia a un programa informatico en cuya virtud el cliente con
la ayuda de unapantallapuede probarse laropa sin “desvestirse". Ella alegaba gue en lacompra
de ropa es fundamental el “tacto" y que “ir de compras” con una amiga y en el probador hacer
los comentarios de rigor sobre |o bien o mal que sienta la ropa elegida, son placeres dificilmente
sustituibles por una pantalla. Trasladado esto a la compra de un libro es algo que dificilmente
un ordenador puede suplir para el aficionado a la lectura y a la adquisicion de libros. El libro
—como el condenado que ingresa enla carcel— necesita de un previo registro. Antes de adquirir
un libro hay que “manosearic”, hay que ver su indice, su bibliografia, su edicidn, su letra, su
composicion, la materia de que trata, etc. Ahora existe la costumbre de ofrecer los libros
envueltos en unafunda de plastico transparente que el librero no te permite romper. Otro método
es el de llamarte por teléfono o escribirte una carta notificandote que ie ha tocado el premio de
seis libros que te entregaran en tu casa, previo abono de los gastos de envio, gue normalmente
equivaldran al importe de los libros que te regalan. Pero lo asombroso fue aquella Caja de
Ahorros que regalaba un libro sobre la vida de Antonic Bienvenida si abrias una cuenta de cien
mil pesetas... Y hubo pufietazos y enormes colas para abrir la cuenta corriente y llevarse a
cambio un libro cuyo valor no llegaba a las mil quinientas pesetas. Cada vez me parece mas dificil
creer en el principio de que la soberania reside en el pueblo, que vota democraticamente.

IRENE M. VELASCO en el periddico "E/ Mundo” hace unos dias escribfa un articulo sobre
el "ORGASMATRON", verdadera maquina del placer, avanzado artilugio en sexo cibernético
que puede dar al traste con la vieja idea de que el sexo es cosa de dos. Yo recuerdo a un gran
amigo mio Notario, de origen asturiano, que al regresar de uno de sus muchos viajes le explicaba
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Proyecciones
de la informatica

aun “paisanin” suyo lo que encerraba el “masaje” tahilandés y terminaba: |Desengafiate, Tofiin,
ese golpe final magico e ibérico, no tiene comparacion con aquello!

CESAR LUMBRERAS en ABG, alld por el afio 1992, explicaba en una carta a "una vaca
informatizada” lo que podia venirle encima a consecuencia de las ayudas comunitarias en
materiade agricultura. Para controlar alas vacas las ponenenlaorejaun “microchip”y via satélite
y ordenador informatico, obtienen todos los datos que precisan. Se trata de un espionaje a lo
bestia (nunca mejor dicho) con mosca detras de la oreja. Estamos ante el control “remoto”, la
“direccion asistida", 1a *ficha policial’, el principio de “/ibertad vigilada' etc. El “chivato” ha entrado
bajo palio en la informética. Pero parece ser que ese “microchip" lo van a instalar —con fines
visuales— en los “alamares” de los toreros y asi [a faena cobra mas cercania, méas complicidad
en etriesgo y mas precision en el “ofé". El brillo y las luces que el sol hace brotar de los alamares
pasa a segundo término y se sustituye por la visién milimétrica de la punta del cuerno, de lababa
que le chorrea al toro o de las legafias que hacen oscura la mirada del bicho...

En la cuarta feria informatica de CREDOBIT, de FRIEBERG (Alemania) se presenté como
"estrella” de la misma un programa informético que puede confesar a los fieles sin laintervencién
—hasta ahora obligatoria— de un sacerdote. El programa tiene al alcance del que confiesa
doscientos pecados que el usuario puede ir pinchando. Una vez que se ha sincerado con el
ordenador, el fiel debe apretar una tecla para que en su pantalla aparezca la penitencia que le
corresponde La cosa parece de broma, pero ya parece que la tiene implantada MANUEL
MARTIN péarroco de “Las Rozas" (Madrid). La noticia nada dice de la posible absolucién que a
toda confesion debe seguir, pero no cabe duda que el sistema "facifita’ ese acto de humildad que
rodea al ritual ceremonioso del sacramento de la confesidn, pero me viene a la memoria un
cuento gallego que surge cuando comienzan las calculadoras a divulgarse.

En una aldea gallega al cura le habian regalado una calculadora y se le ocurri6 la idea de
que podfa utilizarla en el confesonario. A medida que el que se confesaba iba diciendo sus
pecados, ¢l iba valorandolos y apretando la tecla correspondiente, para al
final dar a la tecla clave que sumaba las cantidades y proporcionaba al
parroco el dato suficiente para sefialar la penitencia que debia de imponer al
penitente. Ocurri6 que, en cierta ocasidn, la que se confesaba era una moza
del pueblo que tenia un novio muy impulsivo y con mucha orientacion

sexual hacia el sexto mandamiento. Parece ser, sin embargo, que se
trataba de un sexto mandamiento especial, que podriamos llamar
“medio mandamiento”. Las tropas que cercan una ciudad en vez de
tomar [a plaza por entero se limitan a una simple avanzadilla, con
retiradas a posiciones mas seguras. En lenguaje coloquial podriamos
denominarlo como un “amago” o “el cuchardn y paso atrds’...

Lo cierto es que el curica gallego se las veia y se las deseaba para
ir marcando teclas y al resultado final siempre e faltaba algo. Por ello

opto por decirle a la moza:

— [Mira Pepita —que asi se llamaba la interfecta— dile a tu novio
que “rinda la plaza" y se deje en paz de avanzadillas, pues esta calcu-
ladora no da decimales...!
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“Mis palabras no solo recuerdan sino que copian literalmente. Plagian con
descaro (lo confieso) otras palabras ya dichas.
E incluso plagian ofras que no se han dicho todavia”

(Autocita del fragmento de un poema mio que también plagio de

Walt Whitman), =@

RIILKE EN TOLEDO

Antonio Pau Pedrén
(Edit. Arula, Ediciones S.L.).

Eralamadrugada de! dia de Difuntos de 1912, 2 de noviembre. Un pie menudo
de treinta y siete afios se posa sobre el andén de la Estacidn del Norte de la capital
de Espafia. Sustenta a un hombrecillo feo, pequeiio, débil y, sin embargo, de
buena figura, Su cabeza es apepinada; la nariz grande. Los labios, muy abultados,
acentian el retroceso de la mandibula, marcada por un hoyuelo profundo. Sus
ojos azules y bellos, ojos de mujer, alumbran, tras las densas pestafias, una
picardia alegre e infantil. Cuando rie enseiia sus dientes de un blanco cegador.

Sin detenerse, cruza la cindad hacia la estacidn del Mediodia. Su equipaje
es leve.

Tras dos horas de bullicioso ferrocarril llega a la quietud de una ciudad
ingrivida y espectral. Son las diez de la mafiana. El que llega ya la conoce.

En un principio, lavioen los cuadros del Greco. Después la s0iid: en efecto,
era la cindad situada en la pendiente de una colina que sube con prisa; Ia ciudad
asustada y sobresaltada que se encarama. Ahora, atraviesa el puente de Alcdntara
(sen los brazos de San Cristobalén?).

Abajo, el rio estrecho que sale sin movimiento del montén de colinas.
Enfrente, las casas escalonadas del Alficé. En lo alto, el Alcdzar. Piensa que se
ha cumplido su tnico anhelo.

Por el paseo de 1a Rosa escala el poeta la ciudad en una tartana. Atraviesa
la Plazuela de San Agustin, rozando las esquinas y los serones de las aguadoras
y vendedores ambulantes. Se detiene en el Hotel Castilla, Desciende el soldado
con el corazdn invadido: se siente toledano.

Pasea por los adarves. Las callejuelas estrechas, intimas, aparecen adornadas,
i veces, con macetas de flores, como un patio. Pero cerradas, cortadas, intransi-
tables. En sudeambularrecuerda el exacto anuncio de La desconocida: tierraroja,
lumbre, acero, cadenas ensangrentadas, iglesias. Puente con torres al principio y
al final.

Los domingos, el poeta se encamina a la iglesia de San Lucas. Se demora
en el recorrido de los barrios. El de Cabestreros con sus casas modestas de
artesanos. Los de la Candelaria y Andaque: dos rebuafios de casas jalbegadas.
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(iMira qué perrito temblando sobre el carro! jMira esos otros sentados decente-
mente en la Catedral! Me lo apunto).

Recarre, en silencio (1a via del conocimiento es escuchar), los callejones
con olor a pasillo de casa pobre. Escucha el sonido tenue de sus propios pasos.
Percibe el contraste de estos recorridos interiores y secretos con el paisaje abrupto
que se abre al borde de las iiltimas calles.

Sale. Ve la cindad sobre la profunda y estrecha hoz del rfo. {Toledo! Un
resucitado que se alza vacilante hacialaluz del dfa. {Toledo! Un terrible y sublime
relicario sobre el reflejo cobrizo del atardecer. jToledo! Un arca antigua colocada
sobre un enorme pedestal,

Toledo: el pefidn habitado entre las escalonadas colinas deshabitadas.
(jMira qué higueras! {Mira con qué brio surgen de las piedras! Me lo apunto).

Tal vez fue el pasmo del encuentro, tal vez vino con él, pero el silencio callé al
poeta. El hombre preparado y formado para la expresién permanece sin voz;
sobrante.

Esporddicamente la afioranza de una mujer imaginaria rompe el silencio.
Escribe A la esperada.:

“Caen rodando las perlas. Ay, ;se han roto los hilos? | de qué vale que
las ensarte de nuevo, si me faltas, | fuerte hebilla que has de sostenerlas,
amada’.

Sus encuentros con los perros toledanos los olvida el poeta. Pero un buen
dia, lejos ya de Toledo, su recuerdo se hard sangre, mirada y gesto: surgird la
primera palabra de un verso. Le dird al cachorro tembloroso:

“Mira, ahora tenemos que soportarlo juntos, / el frag-
mento y la parte, como si fueran todo. | Ayudarte, va a ser
dificil...”

La higuera, sin embargo, no puede esperar. El poeta
envidia su milagrosa fecundidad y la elegante discrecidn del
drbol sin flores. Le canta en Toledo. Comienza allf mismo la
sexta Elegia:

“Higuera, desde hace cudnto tiempo me asombra [ gue
prescindas de floracion casi por complelo, | que recluyas en
el fruto maduro y decidido, / tu perfecto secreto, sin.alardes.
{ Como caiio de fuente, tu doblado ramaje ! arrastra hacia
abajo la savia, y hacia arriba: | y salta desde el sueiio, casi
sin despertar, [ en la felicidad de su labor mds dulce.”.

Salvo esos momentos creativos, 1o general es la angustia y el
silencio. Rainer Marfa Rilke ve todo demasiado grandioso
para cantarlo. Todo sobrepasa su escasa capacidad de expre-
sion. Eso confiesa el poeta que abrié nuevos horizontes a la
[engua alemana.

Dibujo gque ilustra el libro
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Justicia perdona a las 250.000 sociedad:
que no se adaptaron a la ley de anénim:

Registros dicta una resolucidn que permite reactivar las empresas disueltas de ofi

.El Ministerio de Jusuaa, a través de a
Direccién- General de Registros y del
Notariado, ha'aprobado una resolucién

“qle suponé‘el’perdén a las cerca de
250.000 somcdadcs que no s¢ adapta-

A]ejan'dmxv‘a; ga .!:'Mlnm

Las socx:dadcs quc no se adapta-
ron a la ley de andnimas de 1989
antes del pa.sado T'deenero yano
tienen de qué preocuparse. El ne-
gro furura guegse:  adivinaba cuan-
do |os registeos mercantiles co-
menzaron a borrarlas del regisico
ha quedade en nadd; mras una re-
solucién aprobada por el nuevo
director general de Reégistros y del
Norariadoe, Luis Maria Cabello.
Cabcllqaﬁrmq ayer a-Cinco
- Dizs'que “con'esta medida-se ga-
rantiza la voluntad del legislador
de que las sociedades cumptan
con fa adapracton

La amniscia il::gn a través de
una jnterpreracion més flexible
de la nocma. Ta Jeyde anénimas
en su disposicién ransitoria sex-
1a estzblecia la disolucitn de ple-
no derecho dc las-sociedades que
ne se adapraran Aances del 1 de
enero, - ‘

Un gmn pom:m:a]c de estas s6-
ciedades son empresas sin ningu-
na acdvidad y. que, de este modo
desaparecen del “regisgro sin
ningtin tipo de costes. Sin em-
bargo, para las sociedades que si
tienen acnwd.ad la disolucitn ha

supuesto i auréntico laberinta.

juridico que acabacd el dia en que
la resolucién-de registros se pu-
blique en el Boletin Oficial de! Es-
tada. . ]

Ahors, la resolucién de Regis-
- Tros permite reactivar las sacie-
dades. O lo quic es lo mismo, con-
tinuar la acividad con s6la un pe-
queiio'wdynite ante el notario y el
registro, Las candiciones que hay
que cumplir para reactivar la so-
ciedad so}i'éstas:

@ Na. habcr comenzado Ja li-
qmdncmn. Sila sociedad que se
quiere reactivar ha empezado a

previstazy q

ron a la Ley Jde Sociedades Andnimas
antes del 1 de enero pasado, La sancién
yaiseiestabaraplicando, -
~es [a disolucion d¢ aficio, o lo que es lo
mismo: el bloqueo absoluro de la so-’

.
MAMUTL CASAMAYOH

ACELERAR LA SALIDA DE RE SOLUCIONES. El nuevo director general de
Registros y del Notariado, Luis Maria Cabello de los Cobos {en la
imagen), esperd 50lo dos dias (8] 29 de mayo pasado) para aprobar
su primera resolucion al frente de esta institucion. Cabello cumple
asi una de sus propositos; acelerar |a aprobacion de resoluciones,

liquidarse ya no puede favtirecerse
de la resolucion.

® Acuerdo undnime, Fx nece-
sario que todos los sacios estén
de acuerde en que la compaiiia
continde la actividad. Este no es
un obsraculo en realidad: basta
con liquidar la parte de los socios

que no estén de acuerdo, Los
demis pueden conrinuar con la
actividad de la empresa.

® Cumplir la ley. Y5 es inpo-
sible demorar mads fa adapeacién
a la ley. Las sociedades andnimas
borradas tendran que cumplir la
ley, Si el error es la falta de-adap-
tacion de los estaturos basta una

ciedad salve para su prapia fiquila.
La resolucidn de Registros, que ap.
cerd proximamente en el BOE, perr
a las sociedades reactivarse y con
la actividad casi sin costes,

stmple y baraca escrirura. 8 1.
ta de cubrir el capital minir
10 millones, conviene reen
gue sole hace faka desemb.
¢l 25% del capiral.

® Ir al notario y al reg
Llevar al nogario el acuerd,
adapracifin de los estatutas v
go inscriba {a escritura en
gistra, Bl cosie es muy bay
que no se trara Je una eser:
de cuantia.

® O ransformarse ¢n lier
da. La jugada periecta cson
quiera aumentar el capioad
Trill'l.‘ir‘(”'l'l'l.'ll‘.‘-t' lllrl'L'[.\lllt'I'lfL' 0
credad himnada, con un oa;
minuna de 00000 § wa
Hidad no estid recopeda s
mente en a resolucim, pe:
propio direcsor general de i,
eros admiud ayer a Cinen {0
que seria valida,

@ Publicar vn anuncio o
Borme, Tanco la adapraciin
mo el incremento de capita’
cisan de un anuncio en el 5.
Oficial del Registro Mer.
{Barme).

Un borrdn y cuenta nueva también para
la responsabilidad del administrador

La resolucidn firmada por el
nuevo director general de Re-
gistros y del Notarado inter-
preta ¢l coneepto de *disolu-
cidn de pleno derecho™, que es
el castigo impueste por la ley
de andnimas a las sociedades
que na se adaptaron.

Segiin la resolucion, la diso-
lucidn de pleno derccho no es
ohstaculo ™a evenruales asien-

tas posieriores que la subsis-
tencia de la personalidad juri-
dica implique y que sean com-
pacbles con la wansitoriedad y
finalidad liquidatoria de esa
subsistencia”,

Es decir; que la disclucidn
de pleno derecho no impide
inscribir la liquidacion ni la
venta de activos, COmo se in-
terpret6 en un principio, Aho-

ra {z reactivacian tamhién -
admite. La ley establecia que
los administradares respou-
derfan ilimitadamente con sue
bienes ante terceros cuando s
produzea la disolucidn de ofi-
cio. Ahora, con fa reactvacion
las obligaciones con terceros
vuelven a estar limitadas por ¢l
capital social de la compaiia.
Como si nada hubiera pasada.

(Se advierie a quicnes remitan recorles de prensa que
envicn originales o fotocopias de buena calidad).
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RESUMIDOR: Julio Colomer Sancho \JJJJ

RESENA LEGISLATIVA T\

; Las voees en negrita y cursiva se transcriben, totai o parcialments, en las paginas siguientes. En los
indices generales se indicara, a continuacion del nimero de la revistilla, can las siglas TT o TP,
res eclivamente.

| nuevo F!esurmdur incluye la referencia a las maf importantes disposicianes de las Comunidades ‘ '
Autonornas hoy, Navarra y Aragdn). En los Indices aparecerén ardenadas bajo el eplgrafe
COMUNIDA ES AUTONOMAS. NAVARRA", o ARAGON, etc. En al caso de nuestra Comunidad
Valenciana, las mas numerosas d|sp05|clnnes apareceran urdenadas an las vocas generales (p.e.
"VIVIENDA" ), voces en las que habré dos apartados: "ESTADC" y "VALENCIA

ARAGON - CAMARAS AGRARIAS.- Ley aragonesa 2/19966 de 14 de mayo (BOA 22 -
BOE 7 jun): Cdmaras Agrarias de Aragon.

COLEGIOS PROFESIONALES.- RDto-ley 5/1996 de 7 jun (BOE 8- Corr. 18):
Medidas liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios Profesionales
Modif. ley 2/1974, de 13 febr, de Colegios Prafesionales.

FARMACIAS - AMPLIACION DE SERVICIOS.- RDto-ley 11/1996 de 17 jun (BOE 18):
Ampliacién del servicio farmacéutico a la poblacidn.

IMPUESTO DE SOCIEDADES.- RDto-ley 8/1996 de 7 jun (BOE 8):

Medidas fiscales urgentes sobre correccidn de la doble imposicién interna intersocietaria y sobre
incentivos a la internacionalizacidn de las empresas.

Nueva redaccién de los arts. 28, 30 bis, 130 y 131 de 1a ley 43/1995 de 27 dic, del Impuesto
sobre Sociedades.

MEDIDAS URGENTES - FISCALES Y DE LIBERALIZACION ECONOMICA.- RDfo-ley
7/1996 de 7 jun (BOE 8 - Corr. 20)

Medidas urgentes de cardcler fiscal y de fomento y liberacidn de la actividad econdmica.
Modif. leyes: _
—29/1987 de 18 dic., del Impuesto de Sucesiones y Donaciones (art. 20.5: reducciones en la
transmision de empresas familiares y de la vivienda habitual);

—18/1991 de 6 jun., del Impuesto sobre la Renta (arts. 45, 46, 66, 67,72 y 75 y disp.
transitorias 5%, 8% y 10F, sobre plusvalias y minusvalias);

—16/1989 de 17 jul., de Defensa de In Competencia (arts. 1.3,2.1 y 15.5); y

—43/1995 de 27 dic., del Impuesto de Sociedades (art. 69.1, relativo a las Sociedades y
Fondos de Capital Riesgo).

También el RDto-ley 1/86 de 14 mar., de Medidas administrativas, financieras, fiscales y
laborales (arts. 12 y 14, relativos igualmente a las Sociedades y Fondos de Capital Riesgo).
Incluye ademds medidas fiscales de fomento del empleo y de actualizacion de balances y
regula los préstamos participativos.

NAVARRA - HACIENDA PUBLICA.- Ley foral 4/1996 de 2 abr (BON 17 - BOE 14 jun):
Modif. art. 17.2 de la ley foral 8/1988 de 26 dic, de la Hacienda Piblica de Navarra.

NAVARRA - INFRAESTRUCTURAS LOCALES.- Ley foral 3/1996 de 2 abr (BON 17 -
BOE 14 jun):
Plan trienal de infraestructuras locales 1997-1999,
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REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD - CUERPO DE ASPIRANTES.- Orden 27 mayo
1996 M* Justicia (BOE 7 jun):
Resultado de las oposiciones: constitucion del Cuerpo de Aspiranfes.

SANIDAD - GESTION DE SERVICIOS Y ESTABLECIMIENTOS.- RDto-ley 10/1996 de
17 jun (BOE 18 - Corr. 20):
Habilitacién de nuevas formas de gestién del INSALUD.

TELECOMUNICACIONES.- RDto-ley 6/1996 de 7 jun (BOE 8 - Corr. 20):
Liberalizacion de las telecomunicaciones.

Modif. ley 31/1987 de 18 dic (ref. por ta 32/1992 de 3 dic), de ordenacién de las
telecomunicaciones, y ley 42/1995 de 22 dic, de las telecomunicaciones por cable.

URBANISMO - SUELO URBANIZABLE Y URBANO.- RDto-ley 5/1996 de 7 jun (BOE 8 -
Corr. 18):

Medidas liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios Profesionales.

Modif. leyes del Suelo (Texto Ref. aprobado por RDio. legislativo 1/1992, de 26 jun) y de
Bases del Régimen Local (ley 7/1985, de 2 abr).

VALENCIA - VIVIENDA: ACTUACIONES PROTEGIBLES.- Decreto valenciano 113/1996
de 5 jun (DOGV 14):
Actuaciones protegibles en materia de vivienda.

VALENCIA - EMPLEADOS DE NOTARIAS.- Resolucién valenciana 10 may 1996 DG
Trabajo (DOGYV 17 jun):

Acuerdo sobre sueldo definitivos para 1996 adoptado por la comisién negociadora del convenio
colectivo para empleados de notarios del territorio del Colegio Notarial de Valencia.

VIVIENDA - ACTUACIONES PROTEGIBLES.- RDto 1317/1996 de 7 jun (BOE 8 - Corr.
18):

Medidas economicas de liberalizacidn.

Modif. arts, 3.1 y 60.1 del RDto. 2190/1995 de 28 dic, sobre medidas de financiacién de
actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo para el periodo 1996-99
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DISPOSICIONES GENERALES

CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSPORTES

1137 DECRETQ 11371996, de 5 de junio, de! Gobieno
Valenciano, sohre acwaciones protegibles en maie-
ria de vivienda. 9604723

El articule 47 de B Conslitucidn Espaiiela prevé ¢l derecho de
tndos las cspafioles g dislrutar de una vivienda digna y adecuada,
asi como la obligacion de los poderes piblicos de promover las
condiciones necesarias y- establecer Jas normas pertinentes paril
hacer efectivo ese derecho.

En complimicnio del precepta anterior, la Administracian, lanto
autondmica como estatal, ba arbitrado ana seric de medidas que se
han ido plasmando en los sucesivos Planes de Vivienda, asi como
er fos Convenios Marco eatre ambas administraciones.

Cumplidos los objetivos del Plan 1992-1995 en la Comunidad
Valenciana, y agotados [us recursos destinados al mismo, por
Osden de 10 de vetubre de 19935 del Conseller de Obras Piblicas,
Urbanisma y Transpories, se adoplaron medidas en relacion a su
cierre anlicipido en este Comunidad,

En i Conferencia Sectorial de Avila, celebrada el 23 y 24 de
noviembre, se acordd Ia prorroga del Plan 1992-1993, con cl esta-
blecimiento de fas medidas de (inanciacidn para el periodo 1996-
199Y, v se alribuyd o las Comunidades Autdnomas la delinicion de
los eriterios para ulilizacian de los recursos estatales asignados en
el mirca de los convenios entre ¢l Ministerio de Fomento y las
Conmunidades Aotdnomas, Dichos acuerdos fueron recogidos en el
Real Devreto 210041993, de 28 de diciembre.

21 articulo 60 ded citado Real Decrelo, dispone que Ta distribu-
cion terrtorial de aetoaciones protegihles ca materia de vivienda se
clectuard mediante by forma, en su caso, de convenios bilaterales
catre el Ministerio de Fomento y los Grganos campetenies de la
Comunidides Auldnomas, en los cuales se acordarin los distintos
aspectas que han de regir by [inanciaeion de actuaciones del periodo
1996-1999, tales como objelivos totales en nimero de actuaciones,
compromisos de ambas Administraciones, mecanismos que garan-
licen la efectiva ulilizacion de los recursos asignados, et

En base a ¢llo, en [a Conlerencia Sectarial celebrada ¢l 29 de
enero de 1996 en Santander, se suscribid el Convenio Marco enlre
la Comunidad Autdnoma Valenciana y el Ministerio de Fomento
sohre actuaciones de vivienda y suclo, que recoge eomo objetivos
privritarios en materia de vivienda los siguientes;

- Dar cobertura a la silvacion devenida por el cierre del Plan
1992-1995, con cerca de 22,000 viviendas calificadas y sin finan-
claeion.

- Garantizar simultdncamente unos niveles minimos de activi-
dad en el subsector,

- La concesién de ayudas pira cl aceeso a la vivienda en fun-
cidn de fas varacteristicas socioecondmicas de fos bencficiarios
itendicnde de manera especial a los jovenes y aquellas personas
yue aceeden por primer vez a la viviends,

— Dirigir una parte de las ayudas para el acceso a la vivienda
del mercado secundario o usada,

— Fomentar las actuzciones de rehabilitacidn de edificios y
viviendas en funcién de las condiciones socioccondmicas de los
beneficiarios, en funcién de las caracteristicas de las actuacionas y
el dmbito donde se lleven a cabo, atendiendo de manera especial la
rehabilitacidn que posibilite 1a puesta en el mercado de viviendas
en abquiler y la adquisicidn para su rehabilitacién en el supuesto de
javenes,

De acuerdoe con [o estipulado en este Convenio y, habida cuenta
de que la Generalidad Valenciana tiene competencia exclusiva en
materia de vivienda, €] presente Decreto arbitra una serie de medi-
das destinadas a facilitar el acceso n la vivienda a aquellos seclores
sociales mis desfavorecidos, con consideracion ospecial hacia los
jévenes y las personas que acceden por primera vez a la vivienda,
cstableciendo las condiciones para la obtencidn de la financiacidn
cualificada, tanta con cargo a los recursos estatales convenidos,
como 4 los de la Generalidad Valenciana.

En este seatido, cf Deereto estd estructurado en siete Capftulos,
caloree Disposiciones Adicionales, diez Disposiciones Transitorias,
una Derogatoria y dos Finales.

En Ias Disposiciones Generales st enumeran ng actuaciones
protegibles, se plasma ¢l compromiso de 1a Generalidad Valenciana
de conceder ayudas con cargo a sus presupuestas y Jos requisitos
para acceder, tanto a estas, como a las reguladag por el Real Decre-
to 2190/1995, de 28 de diciembre.

Asimismo, se contemplan una serie de medidas innavadoras,
siendo destacable Ia flexibilidad que supene la nueva concepeitn
de drea geogrifica subdividida en zonas, esiableciendo un nuevo
concepto de médule de venta y coeficiente V, que tiene como obje-
livo 1a concentracidn de las ayudas en aquel segmento social que
realmente las necesila. :

Nao son éstas, por otra parte, las tnicas medidas innovadoras
que el presente Decreto recoge. lgualmente, se contemplan otra
seric de ellas relativas al régimen y uso de las ayudas, cuya finali-
dad 1ltima es garantizar el destino adecuado de los fondos piiblicos
¥, por otra parte, regula distintos aspectos acerca de los cuales exis-
tia una laguna legal hasta este momento.

En el primer sentido, se da nueve tratamicnto a la necesidad de
concurrencia de interés social para la consideracidn de actuaciones
prategibles en materia de vivienda; se establece un criterio clarifi-
cador en cuanto a los ingresos cuando exista desproporcitn mani-
fiesta entre las ingresos declarados y el precio de la vivienda; se
concreta la regulacidn de los regfmenes mixtos; o se exige la ins-
cripcidn del destino de las viviendas para arrendamiento en el
Registro de la Propiedad. lgualmente se introduccn algunas nove-
dades cn los requisitos para el acceso a las ayudas,

En el segundo sentide, sc ticne en cuenta in situacidn de las
lamilias numerosas de mis de 5 miembros, [as compras proindiviso
y con cariicter privativo, la consideracidn como primera transmi-
sidn de las viviendas adquiridas por terceros en el supuesio de
cesion a cambio de obra o los casos en que los extranjeras pueden
acceder a 1as ayudas econdmicas directas.

Los Capitvlos segundo y tercero regulan las ayudas para las
viviendas de proteccidn oficial y viviendas a precio tasado, estable-
ciendo su cuantii.

Con respecte a las viviendas a precio tasado, se consideran
como lales las viviendas usadas hasta 120 metros cuadrados dtiles
cbn caricler genérico, las viviendns de nueva construccién en pri-
merz transmisidn, limitadas 2 90 metros cuadrados dtiles, con dos
afios de anliglicdad v, por tltime, las viviendas de nueva construc-
citn sin esta limitacidn temporal, dnicamente en la zona (.

En el Capitulo 1V se regulan las nuevas tipologfas relativas a
promacidn de viviendas para arrendamiento u otras formas de
explotacidn justificadas por razones sociales y cuyos deslinatarios
son las personas de Ia tercera edad y los jévenes con ingresos limi-
tados, dando un tratamiento especial & fos universitarios; asi como
aquellas que constituyan experiencias piloto en orden a la racionali-
zacidn de la construccidn, mediante la aplicacién de nuevas técni-
cas construclivas y un menor uso de materiales contaminantes,
mayor ghorro energético y de consumo de agua, incluyendo el dise-
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fio de viviendas adecuadas a fas condicienes bioclimdticas de lu
zona en que se ubiquen y determinar su perfil de calidad con res-
pecto i lo anteriormente expresado.

~ El Capitulo V de Rehabilitacion contempla I regulacion de las
actuaciones de rehabilitacidn atendiendo a silwaciones diferenciadas y
donde se hace preciso poner en marcha los adecusdos instrumentos
yue posibiliten actuaciones de renovacion urbana, de forma que permi-
tan, porun lado 1a intervencion en dreas degradadas de nuestras ciuda-
des y por otro, In adecuada estimulacion a la iniciativa privada para la
inversidn en In mejors, conservacidn y renovacion del patrimonio
immobiliario. En cste sentido se cstablecen dmbitos de actuaciones de
rehabililacion diferenciados en funcion de las carcteristicns de cada
uno de eftos: se mantienen las aywdas para las Areas de Rehabilitacion
Integrady Concertada (Planes RIVA y RACHAY; la atencion a los
Conjuntos Historico-Artisticos declirados en In Comunidad Valencia-
m1 y con planeaniento especiiico de desarrollo; se contempla la posihi-
lidad de que dentro del masco de calaboracion cun la administrcion
focal se puedin encauzar y complementar inicistivas para Ja rehabilita-
citn en eiseos antiguos y zonas degradadas o bordes urbanos.

LEn este sentido, se regulan lus actuaciones protegibles cn log
difercntes dmbitos sefialados, asi comu en zonas mrales. edilicios
catalogadas, grupes de promocion piblica y aquellos que sulten
graves patologias estruciurales,

Por dltimo, en las Disposiciones Transitorias, se prevén las dis-
tintas siteaciones gue pueden producirse en relacion con los expe-
dientes del Plan 1992-1995 sin préstamo cualificado o aguellas
calificaciones provisionales solicitadas entre ¢l 16 de octubre de
1995 y la entrada en vigor de la Orden de 12 de febrero de 1996
subre Medidas Transitorias, asf como I situacidn de las viviendus 2
precio lasado con obras terminados entre el 16 de oclubre y el 31 de
diciembre de (993,

En la elaberacidn del presente Deceete se ha dado audiencia a
In Federacicn de Asociicion de Vecinos de la Comunidad Valen-
ctand, a | Federacién Valenciana de Municipios y Pravincias, a la
Federacidn Valenciana de Empresarios de la Construccicn, a In
Unidn de Consumidores de la Comunidad Valenciana, a ln Federa-
cion de Consumidores y Usuarios de lu Comunidad Valenciana, u
ln Asoeiacion Provincial de Empresarios de In Editicacion y Alba-
fiileria, a la Asociacién Provincial de Constracteres y- Promotores
de Valencia, a la Asociacién de Promotores de Alicante, a la Fede-
racién de Constructores de Alicante, a la Asociacidn Provincial de
Empresas de la Construceion de Castelldn, a la Asociacién Espafio-
la de Promotores Pdblicos de Vivienda y Suelo, al Colegio Oficial
de Arquitcctos de la Comunidad Valenciana, al Colegio Oficial de
Apurcjadores y Arquitectos Técenicos de Ia Comunidad Valenciana,
al Instituto Valenciano de la Vivienda, al Colegio Olicial de Agen-
tes de la Propicdad Inmobiliaria, a Ia Asociacidn Valenciana de
Consumidores y Usuarios, al Colegio Notarial y al Colegio Nacio-
nal de Registradores de la Propiedad.

En su virtud, a propuesta del Conseller de Obras Piblicas,
Urbanismo y Transpories y previa deliberacién del Gohierno
Yalenciano, en la reunidn del dia 5 de junio de 1996,

DiSPONGO

CAPRITULO
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto

Es objeto del presente Decreto la regulacién de los criterios ¥y
requisitos para el acceso a las ayudas piblicas en las actuaciones
protegibles en maleria de vivienda, con cargo a los presupuestos de
la Generalidad Valenciana, asf como Ia gestidn y reconocimiento
de la f{inanciacidn cualificada establecida par el Real Decrelo
2180/1995 de 28 de diciembre, para el periodo 1996/1959,

Articnlp 2. Actuacianes protegibles

Sc consideran actuaciones prolegibles en materia de vivienda, a
efectos tanto de las ayudas previstas en este Decreto, como de las
coniempladas por el Real Decreto 2190/1993, las siguientes:

i} La promocidn, adguisicion y cesion en arrendamicnto de
viviendas de proteceidn oficial de nueva construccida.

b) La adquisicién a precio lasado, de otras viviendas.

¢} La rehabilitacion de viviendas, de edificios y de equipamicri-
to comunitario primario.

d) Las nuevas tipalogias cantempladas ¢n el capituto 1V de esic
Decreto. : :

No se considerard acluacién protegible Ia promocian, aunque
Sei para uso propio, y Ia aduisicion de viviendas unifnmiliares ais-
ladas, tanto de proteecion oficial como a precio tasado,

Articrdo 3. Viviendas protegidas

Se enticnde por viviendas prolegidas, tanto las viviendas de
proteceion oficial promovidas en cualquiern de sus modalidades,
como aquedlas viviendas que no habiéndose construido baju el régi-
men de protecciin oficial, den Jugar s la coneesion de ayudas o sus
promatares, adquirentes o adjudicatarios por parte de la adminis-
tracidn priblica de acuerdo con lo previsto en este Decreto.

Anticiile 4. Viviendas de proteccicn oficial

Son viviendas de proteccion oficial las gue destinadas a domici-
lio habilual y permanente, tengan una superdicie 61l mixima de 90
metros cuadrados., cumplan los requisitos establecidos en las dis-
posiciones que les son de aplicacidn y sean calilicadas como tales
vivicndas.

Las viviendas de proteccion olicial se acogerin, en su caso, a
alguno de los siguicntes regimenes:

#) Régimen especial: cuando se trate de actuaciones llevadas a
cabo pari destinatarios con ingresos familiares ponderados que no
superen 2,5 veces el salario minimo interprolesional.

b) Régimen general: cuando se trate de acluaciones para desti-
natarios con ingresos familiares ponderados hasta 5,5 veces el sala-
rio minimo interprofesional.

¢} Régimen mixto: las actuaciones a que se refieren los aparta-
dos anicriores de cste artfculo podrdn programarse, en su caso, en
una mismi promacidn, siempre que las viviendas correspondientes
a cada uno de los regimenes, se agrupen de farma homogénea y ol
promotor justifique la diferencia de precio entre las de régimen
general y régimen especial por razdn de su orientacidn, sitacian o
distribucidn.

Articulo 5. Viviendas a precio tasado

b, Sc considerard adquisicitn protegidn a precio tasado, Ja com-
praventa, o adjudicacidn en su caso, de lus siguientes tipos de
viviendas gue a1 continuacidn se enumeran, siempre que su precie
por metra cuadrado de superficie il no exceda de los limites esta-
blecidas en el pirral 2 de este articulo y que la superficie i) no
sobrepase las 120 metros cusdrados, excepto las de nucvi canstrue-
citn que no pedrin exceder de 90 metros cuadrados dtiles:

) Las viviendas wsulas, tanto de proteceidn oficial como libres,
en segunda o posteriores transmisiones,

A estos cfeclos, cuando las viviendas sean de proteceion olicial
en régimen de alguiler, sdlo se considerara sepunda rransmision la
gue se realice una vez transcurrida el periodo Je oblipatorio destino
a arrendamicnto fijudo en calificacion definitiva y siempre que el
adguirente haya sido su inguitine durante los dltimos cinco afos de
dicho periodu,

b) Las viviendas de nueva construccion no acogidas a protec-
cidn oficial en primer transmisidn que, como minimo, tengan dos
afios de anligliedad desde la fecha de final de obra certificado por el
técnico compelente.

¢} Las viviendas de nueva construccion no acogidas a protece
cidn oficial cuando se promuevan en los municipios comprendidos
en la zona 0.

En este dltimo caso el prometor comunsicard a los correspon-
dientes Servicios Territoriales de Arquitectura y Vivienda su inten-
cidn de vender las viviendas acogiéndose a la modalidad de preeio
tasado acompafiando la siguiente informacién:

— Nombre y razon social del promotor.

— Emplazamiento de {a edificacidn.
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- Relacidn de las viviendas que se quieran vender a precio tasit-
do, plano & escala y cerificacion de su superficie (til.

— Precio de venta de las viviendas.

— Licencia municipal de obras,

— Afio y trimestre ea que se prevea la finalizacion de ks obras.

A 1a vista de los datos anleriores, los Servicios Territoriales de
Arquitectura y Viviendu emitirin, en su caso, certificacion acredity-
tiva de que las viviendas rednen los requisitos para ser vendidas
bajo este régimen de’proteceion, y las inscribirdn en un registro
especial, constituido a efectos de regular el eitmo de las actuaciones
Hevadas n cabo en este modalidid, can el {in de evitar que se supc-
ren los objetivos convenidos y garantizar la adecuada informacion
piblica de las actuacienes incluidas.

Asimismo, la citada comunicacidn acompafiada de los docu-
mentos indicados, servicd de base para olorgar por los Servicios
Territoriales el correspondicnte informe sobre Ta viabilidad de la
pramecion, en relacion con la concurrencia de interés social 1 que
se refiere el articulo 16 de este Decreto.

La inscripeidin en el citado registra slo determinard preferencia
en cuanto a reserva de cupo dentro de los objetivos establecidos cn
el convenio marco cuando da lerminacidn de las obras y fa presenta-
cion de k1 eseritura de compraventa se realice en los plazos sefiala-
dos por el prumotor.

2. A efecins, tanto de [a consideracion de vivienda a precio
tasudo, coma del reconocimiento de a financiacion cualificada, el
“precia de venta de estas viviendas, no poded exceder del madulo de
venta multiplicada por 90 metros cuadrados dtiles independicnie-
mente de que su superficic sea mayor en ol supuesto contemplado
en el apartado ) de este articula,

La cuantiit de la subvencidn para las viviendas contempiadas en
este articulo, en ningtin case podrd scr superior a la que correspon-
deri o csa vivienda 81 fuera de proteecion oficial en régimen gene-
ml.

Asimismo, [as releridas viviendas habrin de ser destinadas a
domicilio habitueal y permanente del adquirente,

Fara la determinacion de la superficie diil de estas viviendas se
aphicarin lus normas que rigen pava las viviendas de proteceidn oli-
eial,

3. Parx poder selicitar In financiacién cualificada de vivienda o
precio tasado deberi cumplirse:

~ que entre ka celebracion del contrato de opeidn de compra,
compraveatit o adjudicacion y la soliciwd de visade del misme no
hayan transcurrido mds de dus meses.

- que en cualquicr caso, ¢l plazo de validez del visado para
solicitar el préstamo cualificade ante las entidades de erédito con-
venidas, serd de seis meses desde su otergamiento,

Articulo 6. Ayudas piblicas .

I. Las ayudas pablicas adoptardn cunlquicra de las siguientes
moedalidades:

I.1. Préstamos cualificados concedidus por las entidades de cié-
dite piblicas y privadas en el dmbito de los convenios suscritos por
el Ministerio de Fomento.

1.2, Ayudas econdmicas directas.

iy Con cargo a Jos presupuestos del Estado:

— Subsidiacién de los préstamos cualificados,

— Subvenciones o fondo perdido.

b) Con cargo a los presupuesios de ta Generalidad Valenciana:

— Subvenciones a fondo perdido,

1.3. Cualquier otra que se pueda establecer durante el periodo
1996-1999 en materia de vivienda y suclo.

2. La suma de las ayudns n fondo perdido con cargo al Ministe-
rio de Fomenta y u la Generalidil Valenciana, a los adquirenles,
adjudicataries o prometores para uso propio de viviendas de pro-
teccidn oficial en régimen general y adquirentes o adjudicatarios de
viviendas a precio tasado no podri exceder del 10 por 100 del pre-
cio de venta de la vivienda y del garaje vineulado.

No se considera incluido en este 10 por 100 el imponie corres-
pondiente a los intereses devengados durante el primer afio de
amortizacidn satisfecho por el Ministerio de Fomento en el supues-
to de cuenta-vivienda.

Artfenlo 7. Limiles presupuestacios a la concesian de la fnancia-
cidn cualilicida

Lav comeesion de ta financiaeion cualificada o que se refiere el
articulu anterior guedard limitada por el agotanienio de los recur-
sus linancieros destinados a las mismas,

En este sentido. li coantia de las ayudas con eargo a los presu-
puestos de la Generalidad Valencianu. se ajustard a los objetivos
previstos en el Convenio Marco suscrito enire ln Generalidad
Valenciana y el Ministerio de Fomento sobre actuaciones de
vivienda y suelo para cl periodo 1996-1999,

Articulo 8. Requisitos para aceeder a las viviendas protegidas

Pari awceeder a la propiedad o ai uso de una vivienda protegida
deberin cumplirse las siguientes condiciones, o excepeidn de las
actuaciones de rehabilitacion cuyos requisitos se establecen en el
Capitulo V:

a) Que fos wdquirentes, adjudicatarios, promotores para uso pro-
pio ¥ arrendatarios, no sean titwlares ded dominio o de un derecha
real de uso o disfrute, sobre alguna otra vivienda de proteceion ofi-
cial en la misma locatidad,

b) Que los adguirentes, adjudicatarios y promotores AR usy
propio ¢ arreadatirios de las viviendas, tengan ingresos ponderados
gue no superen 3,5 veces el salirio minimo interprofesional, salvo
en ef case de viviendas en régimen especial, en las que nu se podri
exceder de 2.5 veces el salurio minimo interprolesional.

¢} Que fas viviendas se destinen o residencia labitoal y pérma-
nenle y que scan ocopadas dentro de los plazos establecidus cn 1a
legislacidn vigehle y, en todo caso, cn lus lres meses siguicntes i su
entrega, salve prdrroga justificada por rszones de tipo [aboral o
familiar, que deberid ser awtorizada por I adiinistracion competen-
fc.

Articudo 9. Requisilos pars aceeder a la (inanciacidn cualificady

I. Condiciones generales, ’

Ademids de lo establecido en el artfeulo anterior, y con [a excep-
cidn de los supuestos de rehabilitacion, para scceder a la financia-
cion cualificndi deberidn cumplirse los siguientes requisitos en el
momemto de Ta soliciud de las ayudas:

@) Que los adquirentes, adjudicatarios, promotores para uso pro-
pio y arrendatarios, no sean ttulares del dominio o de un derecho
real de uso o disfrute, sabre alguna otra vivienda de proteccion ofi-
cial ni, en cualquier caso, sobre una vivienda libre en la misma
localidad en Ix que se sitda la vivieada objeta de fa actuacidn prote-
gible, cuanda el valor de mereado de dicha vivienda cxceda del 20
por ciento del precio de aquélla para In que se solicita Ia linancia-
cion cuabilicada. :

A los clectos del presente Decrelo se considerard valor de mer-
cado, el valor calasiral en los cilsos en que esté actualizado, ¢ incre-
mentado en un cincuenta por cien en los olras supuestos.

b) Los ingresos familiares ponderados de los adquirentes, adju-
dicatarios, promotores para uso propio y arrenditarios no podrdn
exceder de 3,5 veces el salario minimo interprofesional. Para el
dceeso i las ayudas ccondmicas directas, of limile de ingresos serd
de 3,5 veces el salario minimo isterprofesional, en ol supuesto de
actuaciones de régimen general ¥ viviendas a precio tasado, y de
2,5 veces el salario minimo interprolesional, en e! de actuaciones
de régimen especial.

2. Condiciones de primer aceeso.

En cunlquier caso, s¢ considerard primer acceso cuando, reuni-
dos las requisitos exigidos en el apartado primero de este aniculo y
en el artfculo 8 de este Decrety, no se haya stdo nunca tiwlar de
otra vivienda Lunto de proteccidn olicial como libre.

Ademds, parn acceder a fas ayudas que por esle concepto se
conceden con cargo a los presupuestos del Ministerio de Fomenio,
fa vivienda deberd ser de superficie igeal o inferior a 70 metros
cuadrados utiles, '

Se asimilan al primer acceso las personas separadas Jjudicial-
mente o divorciadas, aunque anteriormente hubieran sido titulares
de otra vivienda, cuando la titwlaridad de la misma haya sido adju-
dicada al oiro cényuge. ’

3. En o caso de viviendns de proleccidn oficial serd condicion
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necesariz para obtener ¢l visado de congrato y sulicitar Lis ayodas eco-
ndmicas directas, acreditar [a disposicion del préstamo cualificado.

© Para proceder a la resobucion concediendo Tas subvenciones,
deberd acreditarse en ese momento, ¢l mantenimiento de las condi-
ciones exigibles respecto al nivel de ingresos, estar al corriente de
{as obligaciones tributarins y ante I Seguridad Social, asi comao
haber obtenida préstama cualilieado en el ciso de viviesdas a pre-
cio tasado.

4. A clectos del presente Decreta, se consideran jovenes las
personas comprendidas entre 18 v 30 ados, debieade cumplir este
requisite lodos los solicitantes de las ayudas.

Se asimilun a este supuesto los menores emineipados legalmen-
te, siempre que sus ingresos seoacrediten imdependieniemente de s
unidad familiar,

Articulo 10. Facullad du inspeccian

La Direecidn General y los Servicios Territerinles conpetentes
cn materia de vivienda, en la forma gue se determine, oslentarin
faculades de inspeccion sobre las actuaciones protegibles cow cl
fin de asegurar ¢f cumpliniento de fus requisites establecidos y los
compromisos de los bencliciarios de Tas mismas. Estas Tacollades
s¢ exlenderdn a actuaciones de colaboracidn en su easo con oles
administraciones y registros pliblicos, en particular con el Registro
de la Propiedad.

Cuando los organos indicados detecten ef incumplimiento de
los requisitos para fa concesian de [y Bnanciacion cualilicada, pre-
via la instruceidn del correspondiente procedimicnto administrat-
vo, podrin fesolver fn devolucidn de las ayudas concedidas, incre-
mentadas con los intereses legales carrespondicnles desde In Techa
de concesién, £n su caso, sin pegjuicie de Lo imposiciin de las san-
ciones administrativas a gue hayi bugar y b remision del tante de
culpa a la jurisdiceidn ordinaria.

Articilo 11, Acreditacion de ingresos. Ingresos minimos

1. La justificacion de los ingresos deberd  hacerse mediante 1a
presentacidn de la declaracidn o declaraciones del lmpuesio sobre
la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente al periodo imposi-
tiva que, una vez vencido el plazo de presentacidn, sea inmediata-
mente anterior al momento tanto de Iy sobicitd  del derecho i la
inanciacidn cualificnda, como del reconocimicoto  de las subven-
ciones directas que pudieran corresponder.,

2. Cuando a través de la documentacion apuriada por los solici-
tantes se ahscrven unRos ingresos desproparcionades par su baja e
incluso nula cuantfa, en relacidn con el precio de adguisician de fa
vivienda, se podrd llevar o cabo, de acucrdo con o dispucsto cn cl
artfculo 80.2 de la Ley 30/1992 de 20 de noviembre de Régimen
Juridico de las Administraciones Pablicas y del Proeedimicnto
Administrative Comiin, la apertura de un perfodo probatorio para
que el interesado justifique la procedencia e importe de los ingresos
para la adquisicion o rehabilitacidn de la vivienda.

A estos efectos se entenderd que existe desproporcidn cuando
el nivel de ingresos procedentes de rendimicntos netos del irabijo o
de actividades prolesionales y empresariales, sea inferior al 10 por
ciento del precio de ba vivienda y del garaje vinculado, o del presu-
puesio protegible en el caso de rehabilitaciin, -

En cuplquier casu en el supuesto de que no resultasen silicien-
temente acreditados [us ingresos o existicran fundadas dudas acercn
de la veracidad de los datos aportados, la administricion competen-
te resolverd denegando Tas ayudas solicitadus,

Articulo 12. Areas geograficas

1. A efectos de este Decreto, se establece un drea peogrifica
tinica para todo el territoriv de fa Comunidad Valenciana gue se
corresponde con el drea geogrifica primera.

2. Con el objeta de adecuar los precios midximos de venta de las
viviendas protegidas, se establecen difercnics zonas a las cuales se
adscribirdn los municipios de la Comunidad Valenciana, teniendo
en cuenta la situacidn del mercado inmobiliario residencial, con

_independencia del mimera de habitantes.
Las zonas que sc establecen son las siguicnies:
Zona 0: Municipio de Valencia, Aticante ¥ Castelion.

Zona 1: Municipios principalmente de mds de 50.000 habitan-
tes, los municipios comespondientes a las dreas urbanas de influen-
cia de Valencia, Alicante y Castelldn que se relacionan, y otros.

Zona 2: Municipios principalmente de entre 20.000 y 50.000
habitantes que se relacionan y otros,

Zona 3: Resto de municipios entre 20.000 y 50.000 habitantes y
otros.

Zona 4: Munitipios de menos de 20.000 habitantes que sc rela-
cionen y otros.

Zona 5: Resto de municipios de la Comunidad Valenciana.

Mediunte anexo a este Decreto se relacionan los municipios
adscritos a cada zona.

3. Por Orden del Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y
Transportes se podrd modificar la adscripeion de los municipios a
las zonas establecidas en el punto anterior.

Articilo 13. Médulos de Venta y Rehabilitacion. Precios mdaximos

I. A los efectos de la regulacidn que se establece cn este Decre-
o se considera Madulo de venta por metro cuadrado de superficic
iitil, el resultadue de multiplicar el médulo ponderado correspon-
diente al Area geogrifica | aplicable en el momento de la califica-
cion provisienal v en el de fa fecha en que se lleve a cabo la com-
praventa en los supuestos de vivienda a precio asado, por ¢l cocli-
ciente de zona, que corresponda.

Valer del coeficiente de zona

Precio Precio
Precio  1asado rasmdo
Régimen Régimen  tasado  nueva nueva
sspecial  general  nsada 2 afios  construccion
Zonn 0 l 1.20 1.20 [.30 1.3
Zona | i 1.20 1.20 1.30 -
Zonn 2 .94 1.13 1.13 1.22 -
Zona 3 (.89 1.07 1.07 l.16& -
Zona 4 0.83 1.00 1.00 1.08 -
Zona 5 0.78 0.94 0.94 1.01 -

El precio miximo de venta serd ¢l resultado de miultiplicar el
modulo de venta por la superficie dtil de la viviends, y el 60% de
€sle por la superficie (itil computable del garje y anejos, de acuer-
do con las limitaciones establecidas por ¢l RD 2190/1995 de 28 de
diciembre.

2. A electos de Ia determinacién del presupuesto protegible de
rehabilitacion, se consideran como Mddulos de Rehabilitacicn, el
resultado de multiplicar el mddulo ponderado correspondiente al
Area geogrilica | aplicable en el momento de la calificacidn provi-
stonal por el coeficiente de zona, que corresponda;

Valores de los coeficientes de zona

Rehabilitacion
Zona 0 . 1
Zona | 1
Zona 2 .94
Zona 3 0.89
Zona 4 0.83
Zona 5 0.78

El presupuesto prategible de las actuaciones de rehabilitacidn
serd el resultudo de multiplicar el médulo de rehabilitacign por la
superficie til computable y los Iimites establecidos por el articulo
48 de este Decreto.

3. Por Orden del Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y
Transportes se podrin modificar los valores de los coeficientes de
zona que regulan los precios de venta y el presupuesto protegible
de rehabilitacidn. '
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Articilo 14. Ingresos familiares ponderados,

A tfectos de determinar los ingresos familiares panderados se
establece de conformidad con el articulo 10 del Real Decreto
2150/1993 de 28 de diciembre, el coeficienle ponderndor V en fun-
cidn de la zona donde estén situadas las viviendas y el gimero de
miembros, composicidn y caracteristicas de la unidad familiar.
Dicho coeliciente oscilard entre 0,90 v 1,20

Vazxfl donde  z=valorde lazona
[ = composicidn unidad familiar.

Valores de ¢

Zona 0 0.90

Zona 1 .95

Zona 2 1.00

Zona 3 1.00

Zona 4 1.05

Zona 5 1.05

Vulor de {3 ndmero de miembros

I miecmbro 1.14
2 micmbro 1.10
3 - 4 miembros 1.05
mis de 4 miembros 1.00

Cuancdo se wrate de solicitantes mayores de 65 aiios, o en el
supuesto de primer acceso de jovencs con edades comprendidas
entre 18 y 30 afios, el coeficiente I serd igual a | en cualquicr caso,
independicntementz del nimere de miembros de la unidad familiar,

Valores de V
primer
accesno
mds Jjavenes
! 2 34 ded mayores
mienbro miembros micmbros miembros de 65 afios
zona oz \ [ 1,14 1,10 1,05 1,00 1,00

0 050 1,026 0590 0,945 0,900 0,500
i 0,95 1,083 1,045 0,997 0,930 0,950
23 L0040 [,100 1,050 1,00 1,00

45 1,05 1,197 1,155 1,102 1,050 1,050

Al establecerse como drea geogrifica tinica todo el territorio de
la Comunidad Valenciana, el coeficiente T, del articulo 10 del Real
Decreto 2190/1993, seri jzual a 1,

Articulo 15, Limitaciones al uso y cesidn

Las viviendas por las que se hayan recibido ayudas econdmicas
directas no podrin ser objelo de cesidn intervivos por ningdn titulo
durante el plazo de cinco afios a partir de su concesién.

Asimismo, la obtencidn de financiacidn cualificada para la pro-
mocidn de viviendas en arrendamiento, supondid la vinculacidn de
las viviendas a dicho régimen de uso, durante un periodo de, al
menos, 25 anos cuando se trate de régimen especial, y de 10 afios
cuando se trate de régimen general, extremo éste que deberd inscri-
birse en el Registro de la Propiedad.

El cambio de uso o la cesién con anterioridad al vencimiento de
dichos plazos implicard el reintegro de las ayudas econdmicas
directas percibidas, mis los intereses legales correspondientes
desde la fecha de su percepeidn.

Los registradores de la propiedad deberdn remitir certificacidn de
las inscripciones de escrituras que despachen sobre estas viviendas,
cuando impliquen cambio de uso o cesitn anterior al vencimiento de
los indicados plazos a los Servicios Territoriales competentes en
materia de vivienda, a los efectos del oportuno control administrativo.

Articulo 16. Viabilidad de la promocién e interés social

I. A cfectos de consideracion de actuaciones protegibles, serd
determinante conocer la viabilidad de la promocidn y la concurren-
cia de interés social en [a misma.

Lz viabilidad de la promocién vendrd determinada por el niime-
ro de viviendas calificadas en el municipio, el volumen de présta-
mos concedidos y el grado de cumplimiento en base a los ohjetivos
convenidos.

El interés social vendri definido por los siguientes factores;

a) Localidad o emplazamignto.

b) Tipologla de las edificaciones.

c) Necesidad de viviendas protegidas en esa localidad.

Tendrin prioridad para la calificacidn de actuaciones protegi-
bles aquellas que se lleven a cabo en emplazamicntos donde las
viviendas se destinen preferentemente a residencia habitual y per-
manente sobre otras zonas e¢n las que ¢l uso mayorilaro ses de
segunda residencin.

2. Los interesados en promociones de viviendas de proteccién
oficial, viviendas a precio tasado de nueva construccién en la zona
0, y actuaciones de remodelacion de edificias que se acojan a algin
régimen de proteccién oficial, previamente a la solicitud de califi-
cacién provisional o de inscripeidn en el Registro a que se refiere ¢l
articulo 5.1.c. de este Decreto, deberin solicitar informacisn sobre
la viabilidad de la promocidn, mediante peticidn dirigida al Servi-
cio Territorial de Arquitectura y Vivienda en la que se hardn cons-
tai los siguientes extremos:

4) Nombre, apellidos o, en su caso, denominacidn social y
domicilio de Ia persona fisica o juridica que lo solicite.

b} Emplazamiento de la {inca en la que se pretende construir la
promocidn de viviendas de proteccidn oficial o de precio asado,
aportando plano de situacidn.

c) Caracleristicas penerales de la construecion que se pretende,

Ademils, cuando la promocidn se lieve a cabo en zonas mayori-
tariamente de segunda residencia, deberd sportarse Ja justificacign
del bdsico equipsmicnto urbanfstico requerido para una poblacidn
permanente y acredilacidn expresa de la suficiente dotacidn escolar
y sanitaria,

El Servicio Territorial de Arquitectura y Vivienda correspon-
diente lacilitard en el plazo miximo de 30 dfas la referida informa-
cign sobre la viahilidad de la promocidn, que tendré cardcter indi-
cativo, y no serd susceptible de recurso alguno,

Este informe servird de base, en su momento, para la concesién
o denegacidn de la calificacion provisional o de 1a inscripeidn en el
registro en el supuesto de viviendas de precio tasado de nueva
construccidn cn su caso.

3. En los supuestos en los que se autorice o solicite una actua-
cién protegible en una localidad o emplazamiento en los que el des-
tino habitual de las viviendas allf sitvadas sea el de segunda resi-
dencia, se tendrin en cuenta, ademds de las que con cardcter gene-
ral establece este Decreto, determinadas condiciones personales de
los compradores que justifiquen a concurrencia de interés social,
por lo que deberin aporiar [a siguiente documentacidn:

— Certificacidn acreditativa de que el solicitante o solicitantes
trabajan en la localidad donde se sitiia Ia vivienda o en el drea de

“influencia de 12 misma o en su caso estar inscrito en la oficina de
empleo de ese municipio.

~ En el supuesto de trabajadores autdénomos, acreditacidn del
domicilio fiscal o certificado de Ia agencia tributaria,

- En el supuesio de que los solicitantes tuvieran hijos a su
cargo, justificacién de que estdn escolarizados en esa localidad.

— Documentacidn acreditativa de no tener vivienda en ninguna
otra localidad.

— Certificado de vida laboral en la Seguridad Social o en su
caso estar dado de alta en el 1LALE.

— La pertenencia de la familia al centro de salud de la zona.

Articilo [7, Familias de més de cinco miembros

1. En los supuestos en que 1a unidad familiar se componga de 6
o mils miembros, Ja superficie dtil maxima permitida se entenderd
cn los siguientes términos, a efectos de la obtencidn de financiacion
cualificada; '
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a) Viviendas de Proteccidn Oficial:

— Compra o adquisicidn: 2 viviendas,

" — Uso propio: 90 metros cuadrados iitiles mids §5 metros cua-
drados atiles por cada micmbro que exceda de 5.

b} Viviendas a Precio Tasado: 120 metros cuadrados dtiles.

c) Rehabilitacidn: Se estard a lo dispucsto en ¢l capitula V.

En cualquier caso la adquisicién de dos viviendas o el exceso
de superficie autorizada sobre los 90 metros cuadrados titiles, debe-
ri implicar una distribucidn coherente con el nimero de micmbros
de 1a unidad familiar,

2. El cilculo de las subvenciones se realizari en funcidn de los
metros cuadrados ttiles de que conste fa vivienda, estableciéndose
como limite miximo 90 metros cuadrados idtiles mids 13 metros
cuiidrados por cada miembro que exeeda de 5, salvo en los supues-
tas de rchabilitacién.

3. A cfecws de la determinacidn del nidmero de miembros du lo
unidad (amiliar, se considerardn aguellos que scan computables a
cfectos fiscales o, en su caso, los gue canvivan habitualmente cn ¢l
domicilio familiar, siempre gue para cl vileolo de los ingresos
familinres ponderados, sc tengan en cuentit los ingresos de todos
cllos.

Artivalo 18, Compras proindiviso y con cardcler privativo

. Para la concesidn de las ayudas econdmicas se exigini el
cumplimiente de los requisitos previstos en este Decrele por oduos
los gue figuren como adquirentes o adjudicatarios en la eseritura
piblica de compraventa, computindose Ia renta de 1odos ellos, con
independencia de guién apurezea como adguirente o adjudicatario
en el documento privado y en la solicitud de ayudas econdmicas,
salvo lo regulado para las actuaciones de rehabilitacidn por promo-
loTes usuarios.

2. En cl supuesto de régimen ccondmico matrimonial de separa-
cién de bienes, y cuando la ndquisicidn de la vivienda lo sea a titslo
privalivo de uno de los cényuges, se tendrin en cuenti [os ingresos
de ambos cényuges, puesto que son constituyentes de uny misma
unidad familiar.

Articulo 19, Solar a cambio de abra.

En los supuestos de cesidn de solar a cambio de obra, sc cansi-
derard primera transmision i los efectos de la obtencidn de las ayu-
das econdmicas directas, la venla de las viviendas de proteceidn
oficinl asf adquiridas, efectuada por ¢l cedente del solar en favor de
terceros, sicmpre que cumplan los plazos y condiciones que esta-
blece In legislacidn reguladora de este tipe de viviendas.

Articilo 20, Extrinjeras .

Padrin optar a las ayudas econdmicas directas solo los extran-
jeros pertenecientes a pafses miembros de la Unién Europea, en
virtud de lo dispuesto en el Reglamento del Consejo de las Comu-
nidades Europeas ndm. | 16/68.

En los demiis supuestos, ¢l solicitante deberd acreditar la exis-
tencia de un Tratado de Reciprocidad con su pais que cstablezea la
igualdad de trato en todo cuanto se relacione con el acceso a la
vivienda.

CAPITULO I
Ayudas piiblicas para viviendas de proteccion de oficial
en régimen general y viviendas a precio tasado

Seccidn primera
Promocién y adquisicion de viviendas de proleccidn
oficial en régimen general y de precio tasado

Articulo 21. Reconocimiento de ayudas con cargo a los presupues-

tos del Ministerio de Fomento.

La Direccidn General de Arquitectura y Vivienda, a través de
sus Servicios Territorales, siempre que los beneficiarios rednan fas
condiciones establecidas en el presente Decreta, de acuerdo con lo
regulado en el Real Decreto 2190/1995, y con cargo a los presu-

pucstos del Ministario de Fomente, reconoceri it los adguirentes,
adjudicatarios y promolores para uso propio de viviendas de pro-
teccion oficial en régimen general, y a los adquirentes o adjudicata-
rios de viviendas a precio tasado que hayan obtenido el préstamo
cualificado, las siguicntes ayudas:

a) El derecho a la subsidiacién det préstamo cualificado.

El tipo de interés subsidiado serd del 7,5 por 100 para aqueilos
cuyos ingresns lamiliares ponderados sean inferiores a 3.5 veces el
salario minimo interprolesional.

El tipo de interés subsidiado serid del 9,5 por 100 para aquellos
cuyos ingresos familisres ponderados scan inferiores a 4.5 veces ¢l
salario minimo interprofesional y del [l por 100 cuando sean infe-
riores a 5.5 veeces veces el salario minimo imerprofesional,

Cuando en el momento de reconecimiento del derecho a la sub-
sidiacidn del préstamao, el tipo de interds subsidiaduo fuera igual o
superior al tipo de interés de los convenios, fijado par ¢l Conscjo
de Ministras, se entenderd que este altimoe es el tipa de interés apli-
cable. )

En el caso del primer sceese o una vivienda ea propicdad cl
1ipo de interés subsidiado serd del 6,5 por 100, si by vivienda ticne
una superiicie Gtil igual o menor de 70 metros cuadrados.

b) Subvenciones para cl primer aceeso a la propicdad.

Cuando los beneliciarios se acujan i este sistema, se olorgard
uni subvencion por una cuantia eguivalente al 5 por 100 ded precio
de venta de [a vivienda mis o] garaje vinculado gue Higure en el
coentralo de compraventa o adjudicacion, o del valor de la cdifies-
cidn mds el valor del suelo en el caso de promator para uso propio.

St el salicitante acredita en ¢l momento de [ solicitud de Iy
subvencidn haber constituido, #l menos duranie dos afios, un depé-
sito en cuenta-vivicnda en una entidad que conceda préstamos cua-
lificados, por una cuantiz minima del 10 por 100 del citado precio,
ademds de Ia subvencion anterior, se satisfard a la entidad de erédi-
to concedente del préstamo cualificado i totalidad de los intercses
devengados durante el primer afio def perindo de amortizacion,

A eslos efeclos, se considerard que se cumple el requisito esta-
blecide en el pirralo anterior cuando el 10 por 100 del precio
corresponda al saldo medio ponderado del dliimo aiio.

No obstante, serfin compulables u electos de determinar el saldo
medio, las cantidades detraidas de [a citada cuenta como entregas
parciales del precio de la vivienda,

Articule 22, Ayudas con cargo a los presupuestos de [a Generalidad
Valenciana.

La Generalidad Valenciana, siefpre que los beneficiarios rev-
nan los requisilos establecidos en el presente Deerelo, v cuando los
ingresos ponderados no excedan de 2,5 veees el salario minimo
interprefesional, concederin con cargo a sus presupucstos subven-
ciones a adquirentes, adjudicatitrios y promolores pira uso propio
del 5 por 100 del precio de Ia vivienda mas el garaje vinculado que
figure en ¢l contrato de compraventa o adjudicacion o del valor de
la edificacidn sumado al del suefo, que constard en Ja escritura de
declaracidn de obra nuevi, en el caso de promotores para use pro-
pio,

Para ingresos entre 2,5 y 3,5 veces ef salario minimo interprofe-
stonal [a cuantia de la ayuda scrd del 2,5 por 100 del precio de la
vivienda mis ¢l garaje vinculado.

Las subvenciones contempladas en fos dos parrafos anteriores
se verdn incrementadas en 2,3 punlos, siempre que ¢l solicitante,
ademds de reunir los requisitos legalmente exigibles en la fecha de
la solicitud de las ayudas tenga mis de 65 afios o una edad com-
prendida entre los 18 y 30 anos, cuando en esle dltimo caso se rate
de primer accesa.

Asimismo, se aplicard, ademds del anterior, un incremento de
2,5 puntos cuando se trate de actuaciones protegibles de viviendas
de proteccidn oficial o viviendas a precio tasado cn Areas de Reha-
bilitacidn.

Articule 23. Concesidn de las subvenciones.

Para la concesidn de lus subvenciones deberd acraditarse lo
establecido en Jos artfculos 9 y 11 del presente Decreto: y fa misma
se efectuard:
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1. En Viviemlas de proteceidn oficial en régimen geaeral:

a) Cuando se trate del promotor pari uso propio, v vez oble-
nida la calificacion definitiva.

b) En el caso de adquirentes y adjudientarios, cuando se aporle
Ia escritura puiblicy inscriti en ol Registro de In Propicdad que acre-
dite Lo transmision de la vivienda v el certificado municipal de
cmpadronamiento.

1. En Viviendas a precio tasado,

Las ayudas econsmicas directas serin concedidas cuando el
adquirente o adjudicaiario aporte Ta eseritura puiblica inscrita en el
Registro de la Propiedad que acredite 1o transmisidn, siempre que
L vivieada esté en condiciones de hahitabilidad y se justiligue el
empadronamicnto en Ermisima.

X No obstante, sien el momento en gue se aporle la docomen-
tacion exigible no existicra crédito presupuestariv,g ¢l Servicio
Territorial resolverd a los selos efeelos de declarar of cumplimiento
de los requisitos exigidos por By begishacion vigente, condicioanin-
doste b concesian y abono de Ty subvencion al memento en gue
dichit cobertura presopueestaria exist.

4, La cuantin de I subvencidn al adyuirente pudrd ser abonada
al promotor de I vivienda si se descuenta del precio de venta de 1a
sty siempre gue ast se relleje on i esceilue commespondisnte.

Seceviin segundi
Promociin de viviendas de proteceion alijcial
en wégimen general para arrensdhunicnlo

Artfento 24 Reconocimiento de ayudis con cirge st los presapues-
tos del Ministerie de Fomentn

1. La Bireceion General de Arquitectura y Vivienda, o teavés de
sus Servicios Territoriales, reconocerd, en lus condiciones estable-
cidas en el Real Decrelo Z190/1995, y con eirgo a los presipuesios
del Ministeriv de Fomento, a los promotores de viviendas de pro-
teceion oficial con régimen general destimudas o alguiler, que hayan
obtenido el préstamao cualilsedo, las siguientes ayudas;

) El derecho a Fy sebsidiacion del préstamo cuadificado,

Eltipo de interés subsidiado serd del 7 por 100, tanle durante el
perinda de carencia como o o largo del perfodo de amortizacidn.

b) Una subvencion equivaleate al 10 por 100 del precio miaxi-
mo de venta de la vivienda mis el garaje vinculado que correspon-
derfa a estas viviendas en el momento de su ealificacion definitiva.

Si la superficic de fas viviendas no supera los 70 metros cuadra-
dos Wiles el importe de la subvencicon seri del 15 por 100,

2. El importe de Tn subvencidn se aplicari al reembalso del
préstamo cualificado.

Articifo 25, Ayudas con cargo a los presupuestos de ta Generalidad
Valenciann

1. La Generalidad Valenciana cor cirgo a sus presupuesios
cancederd a los promotores de viviendas para arrendamicnte sub-
venciones por un importe del 7.5 por 100 del precio de venta de Ia
vivienda mis el garaje vinewdado que corresponderia en ¢l momen-
to de su calificacion definitiva. -

2. Sen vondiciones imprescindibles para aceeder a las subven-
ciones eslablecidas cn cl pirrafo anterior las siguicntes:

a) La renta anual maxima inicial no podri exceder del 6 por 100
del precio global miximo al que hubiera podido venderse In vivien-
da en el momento de fa celebracion del contrato de arrendamiento,

b} Los ingresos ponderados de fos arrendatarios no pedrin
superar 2,5 veces el salario minimuw interprofesional.

El promator aporiard 1a declaracion del Impuesto de Renta de
las personas fisicas de los arrenditarios pam proceder af visado de
los contratos.

Estas condiciones deberin mantenerse un minimo de cinco
afips, tanto para el primer arrendatario como para los siguientes en
su casa, a contar desde la formalizacidn del primer contralo tras Ia
concesidn de la calificacion definitiva.

3. Cuando los arrendatarios sean mayores de 65 afies o tengin
una edad comprendida entre lps 18 ¥ 30 afios en el momento de la
presentacién por el promotor del contrate de arrendamiento para su

visado, sobre el porcentaje establecido en el apartado primero de
este articulo se aplicard un incremento de 2,5 puntos.

Asimisma, se aplicard este incremento de 2,5 puntos cuando se
trate de promociones en Areas de Rehabilitacion.

Articulo 26. Concesidn de las ayodas.

I. Para 1a concesidn de las ayudas por parte del promotor debe-
rii acreditarse estar al coriente de las obligaciones tributarias y de
Ia Seguridad Social y se practicard una vez obtenida la calificacidn
definitiva, fraccionindose en funcién del nimero de viviendas
efeclivamente arrendadas.

2. No cbstante, si en el momento en que se aporte la documen-
lacidn exipgible no existiers crédito presupuestario, el Scrvicio
Territorial resolverd a los solos efectos de declarar el cumplimicato
du los requisilos exigidos por la legislacidn vigente, condicionin-
dose Ja concesion y abono de la subvencidn al momenlo en gue
dicha cobertura presupuestaria exista.

3. El arrendamicento se justificard mediante la aportacidn del
contrite y fa certilicacion registeal de su inseripeion.

CAPITULO I
Promocidn para venta y arrendamiento y adquisicion
de viviendas de proteecion oficial en régimen especial

Anticnlo 27. Ayuadas Piblicas con cargo a los presupuestas del
Ministerio de Fomento

I. Subsidiacién de préstamos.

La Direceién General de Arguitectur y Vivienda, a través de
sus Servicios Territoriales de Arquitectura y Vivienda, reconoeerd
¢l derceho a la subsidincion de los préstamos cualificados concedi-
dos a pramotores, adquirentes, adjudicatarios y promotores para
uso propio en actuaciones en régimen especinl de proteccidn ofi-
cial, en las condiciones establecidas en el Real Decreto 2190/1993.

Los tipos de interés subsidindo serdn del 5 por 100 en caso de
viviendas calificadas provisionalmente para venta o use propio, y
del 4 por 100 en case de arrendamienta,

2. Subvenciones.

Asimismo otorgardn, con cargoe a las presupuestos del Ministe-
riv de Fomenlo, las siguientes subvenciones:

a) Adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales para
uso propio, siempre que hayan obtenido cl présiamo cualificado, el
10 por 100 del precio de venta de la vivienda mds el garaje vincula-
do que figure en el contrato de compraventa o de adjudicacidn, o
del valor de la edificacion conforme a la escritura de declaracicn de
obra nuevi mis el valor del suelo, en promociones de viviendas
para uso propio.

La coantia de In subvencidn al adquirente podré ser abonada al
promotor de la vivienda si se descuenta del precio de venta de la
misma y siempre que asi se refleje en la escritura correspondiente,

Si el solicitante acredita en el momento de la solicitud de la
subvencidn haber constituido, al menos durante dos afios, un depd-
silo en cuenta-vivienda en una entidad que conceda préstamos cua-
lificados, por una cuanifa minima del 5 por 100 del citado precio,
ademsds de la subvencidn anterior, se satisfard a la entidad de crédi-
to concedente del préstamo cualificado 1a totalidad de los intereses
devengados durante el primer afio del periodo de amortizacicn.

A estos cfeclos, se considerard que se cumple el requisito esta-
blecido en el pirrafo anterior cuando el 5 por 100 del precio corres-
ponda al saldo medio ponderade del dltimo afio.

b} Promotores o titulares de viviendas para arrendamiento, ef 15
por 100 del precio maxima al que se habrfan podido vender en el
momento de la calificacién definitiva.

Si las viviendas destinadas a alguiler no superan los 70 metros
cuadrados de superficie 1itil la citada subvencidn se elevard al 25
por 180,

La concesidn de la subvencién se hard una vez obtenida la cali-
ficacién definitiva y en funcidn de las viviendas arrendadas y su
importe se aplicard al reembolso del préstama cualificado.
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Articulo 28, Subvenciones con cargo a los presupuestos de la Gene-

" ralidad Valenciana

I. La Generalidad Valenciana con cargo a sus presupuestos
‘concederd a los promotores de viviendas para arrendamiento en
régimen especial subvenciones por un importe del 10 por 100 del
precio de venta que corresponderia a esas viviendas en el momento
de su calificacién definitiva.

Este porcentaje se verd incremeniado en un 2,5 por 100 mis
cuando se trate de promociones en Areas de Rehabilitacidn.

2. Son condiciones imprescindibles para acceder a las subven-
ciones establecidas en el pdrrafo anterior Ias siguientes:

a} La renta anual méxima inicial no podrd exceder del 4 par 100
del precio global miximo al que hubiera podido venderse la vivien-
da y el garaje vinculado en el momento de la celebracidn del con-
trito de arrendamienta,

b} Los ingresos ponderados de los arrendatarios no podrin
superar 2 veces el salario minimo interprofesional.

Estas condiciones deberin mantenerse un minimo de diez aios,
tanto para el primer arrendatario como para los siguicntes en su
caso, a contar desde la formalizacidén del primer contrato tras la
concesion de la calificacion definitiva.

El promotor aportari la declaracidn del Impuesto de Renta de
las personas fisicas de los arrendatarios para proceder al visada de
los contratos.

Articule 29, Concesign de [as ayudas,

1. Para la cancesidn de las ayudas por parte del promotor debe-
ri acreditarse estar al corriente de las oblisaciones tributarias y de
la Seguridad Social y se practicard auna vez obtenida Ia calificacidn
definitiva, fraccionindose en funcién del nimero de viviendas
efectivamente arrendadas.

2. No obstante, si en ¢l momente en que se aporte la documen-
tacion exigible no existicra crédito presupuestario, el Scrvicio
Territorial resolverd 2 los solos efectos de declarar el cumplimiento
de los requisitos exigidos por la legislacidn vigenie, condiciondn-
dose la concesion y abono de la subvencidn al momento en que
dicha cobertura presupuestaria exista.

3. El arrendamiento se justificard mediante la aportacidn del
contrato y la eertificacién registral de su inscripcicn.

Articulo 30. Derechos de tanteo y retracto,

1. La Generalidad Valenciana podrd hacer uso de los derechos
de tanteo y retracto indicados en el articulo 21 del Real Decreto
2190/1995 de 28 de diciembre.

2. La Generalidad Valenciana, previa solicitud motivada, pedrd
ceder mediante Resolucicn expresa del Conseller de Obras Piibli-
cas, Urbanismo y Transportes, los derechos de tanteo y de retracto,
a favor del promaoter de las actuaciones cuando éste sea otra admi-
nistracién piiblica, organismo, ente Awldnomo o empresa piiblica.

De la indicada Resoluci6n de cesidn se dard razon en el Regis-
tra de la Propiedad.

CAPTULO IV
Otras actuaciones protegibles

Seecidn primern
Promociones de viviendas destinadas a arrendamiento
u atras formas de explotacién justificadas por razones sociales
y de viviendas para universitarios

Articulo 31, Actuaciones protegidas

1. Podrin acogerse a fa financiacion cualificada regulada por
este Decreto para [as viviendas de proteccidn oficial de régimen
general con destino a amendamiento, aquellas personas fisicas o
juridicas, piblicas o privadas, que promuevan la construccidn o ln
remodelacidn de edificios de viviendas con destino 2 arrendamiento
u otras formas de explotacidn por razones sociales, gue reiinan las
siguientes caracteristicas: _

a. Que la superficie 6til de las viviendas no exceda de 50
metros cuadrados.

Dicha superficie protegible podrit incrementarse hasta un nidixi-
mo del 15 por 100 en caso de nucva construcciGn, o del 20 por 100
en cl caso de que la actuacidon prolegida comprendiera operaciones
de rehabilitacidn, para incluir la correspondiente a los servicios
COIMLIES.

b. Las que en su caso pucdan determinarse mediante Orden del
Consceller de Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes, y supongan
madificaciones en las condiciones establecidas por {a normativa de
hahitabilidad vigente en ta Comunidad Valenciana,

2. La superficie computable a los elcctes de oblencidn de [
linanciacion cualificada estard compuesta per 1a superlicie ditil de
lns viviendas incrementadas con la correspondiente a los servicios
comunes, sin que pueda exceder del 15 por 100 en cuso de nueva
vonstruccion, o de] 20 por 100 en el de rehabilitacidn.

3. Las ayudas establecidas para estas viviendas serin las que
correspondan & las viviendas de proteecién oficil en régimen
general para arrendamiento, ateniéndose en cuanto al reconoci-
micnte de as mismas con cargo a los presupuestos del Ministerio
de Fomento, de la Generalidad Valenciana y a su concesion a o
regulado por los artfeulos 24, 25 y 26 de este Decrelo,

Articilo 32, Condiciones y desting de las viviendas

I. La vinculacidn al régimen de amendamicnto de las viviendas
deberd ajustarse @ los plazos ¥ condiciones eslablecidos para la
vivienda de proteceidn olictal de régimen general destinada a
arrendamiento, con fa limitacion de Ja renta anual del 6 por 100 del
precio miximo de venti gue correspondicra en funcidn de 1a super-
ficic dtil de la vivienda.

El arrendador podri percibir, ademis de la renta inicial o revi-
sada que correspondi, el coste real de los servicios que disfrute e
inquilino y se sutisfagan por el propiciario, asf como Ias demis
repercusiones awlorizaudas por la legislacion aplicable.

2. Los destinmarios de las viviendas debesdn reunir fas siguicn-
lcs condiciones:

a. Que tengan uni edad comprendida entre 18 y 30 afios, o mis
de 65 afios,

b. Que no scan propietarios de ninguna vivienda cn la misma
localidad.

e, Que las viviendas se destinen a domicilio habitual y penma-
nente de los arrendatarios, cstando prolibide e) subarriendo total o
parcial,

d. Que sus ingresos familiares ponderados no superen 2,5 veces
el salario minimo interprofesional.

Se entenderdn por ingresos familiares ponderados los del inqui-
lino o en su defecto los de la unidad familiar a que pertenczean.

3. Cuando este tipo de viviendas sc destine o otros colectivos
por razones sociales, previa Resolueion maotivada del Director
General de Arguitectura y Vivienda, sc establecerdn las earacleris-
ticas de los beneliciarios y el régimen de explotacidn de las vivien-
das, de forma que tas ayudas a que puedan acogerse serin las regu-
ladas para las viviendas de proteceion oficial de régimen general
von destino a arrendamicnto,

Articulo 33, Viviendas para estudiantes universitarios

I. Cuando los actluaciones protegibles contempladas en esta
seccidn sean promovidas por la Universidad, o entidades o empre-
sas vinculadas a ella, de titularidad pablica o privada, y se destinen
a estudiantes universitarios, se podrdn acoger a las condiciones de
finunciacion cualificada establecidas en fos articulos 31 y 32 de
este Decreto, no siendo exigibles en este caso los limites de ingre-
s08 a que se reficre el articulo 32. 2. d).

2. Previamente a la calificacion de las actuaciones, y mediante
convenio entre In Generalidad Valeneiana y el ente promotor de las
viviendas, se regulardn las condiciones de tutela y baremacién para
el acceso u las mismas.

Seccidn segunda
Experiencias pilotos 2°*

Artiendo 34, Experiencias piloto
Los promotores dc viviendas de proteccién oficial en régimen
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general y especial que constituyan expériencias piloto o que superen el
minimo del perfil de calidad, podrdn optar a una subvencion de hasta el
10} por 100 del precio de venta, con cargo a los presupuestos de ln
Generalidnd Valenciana cuya cuaniia estard en funcicn de la tipologia
de Ja experiencia piloto o del nivel alcanzada en el perfil de calidad.

Se enticnde a los efectos de la presente dispasicion que:

#) Las experiencias piloto fomentan la racienalizacién de ln
construeeién mediante la aplicacion de nuevas téenicas constructi-
vis, un menor use de maleriafes contaminantes, un mayor ahorro
en envrgin y en el cansumo de recursos naturales. Se ineluyen tam-
bicn s cdilicios de viviendas adecuados a las condiciones biocli-
miicas de Ta zoni en que se ubiquen,

b) El periil de ealidad ey 1a cualificacidn de los edilicios de
viviendas sepin sus prestaciones referidas a:

- el whorre enerpético segin la disposicion adicional quinta del
Real Deereto 2190/[995, de 28 de diciembre y st normativa de
desarrolio.

— ulras prestaciones de los edificios como la resisitencia mecd-
nica ¥ estabilidad; |n seguridad en caso de incendio: la higicne,
salud y medio ambicnte; Ja seguridad de wiilizacion; Lu proteccion
frente al roido; el uso y luncionalidad de la vivienda: la economia
de mantenimicnte del edificio; 1 accesibilidad, segin disposiciones
adesirrollar por [y Generalidid Valeneinna,

Cuando tras [w publivacion de las correspondientes disposicio-
nes sea exigible, seincluird como condicidn parn aceeder a la
financiacicn cualificada, con las calilivacienes provisional y delini-
tivivde las viviendas de proteccin oficial. El perlil informard de un
nivel minimw, exigible en ludo caso, del cumplimiento de las pres-
taciones de los edificios, asi come de niveles superiores que permi-
tan acceder i fas distintas cuantias de subvencidn.

sta subvencidn ey compatible con las que correspondan como
viviendas de proteceion oficial, reguladas en este Decreto. Bl pre-
cio maximo de venta y renia de estas viviendns por metro cusdrade
de superlicic Gl no podrd exeeder del corespondicnte a las vivien-
das de proteccian oficial calificadas provisionalmenic en ¢l mismo
ailo y municipio e que se ubique la acluacidn.

Articido 35, Procedimicnto y requisitos,

Las caructesisticas de [ns actuaciones contempladas en los dos
articulos precedentes, el procedimiento para el reconocimiento de
fas ayudis, tanlo estatales como awtondmicas, y los requisitos para
acceder o las mismas, se regularan por Orden del Conseller de
Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes,

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera

Mediante Orden del Conseller de Obras Pablicas, Urbanismo y
Transportes se regulard el procedimicnto part 1y obtencion de
financiacion cualificadi.

Segitneles

Se autoriza ol Conscller de Obras Piblicas, Urbanismo y Trans-
porles para suseribie los convenios con entidades piblicas o priva-
das que sean necesarias para L aplicacidn de este Deerelo.

Terceru

Se atribuye a [us Jefes de los Servicios Terriloriales competen-
tes en maleria de vivienda y al Gerente de la Oficing RIVA Ciutat
Vella, la facultad de resolucion de concesion de las subvenciones
previstas e of Real Decrero 2190/1993 de 28 de diciembre y en el
presente Devreto,

Cuarta

De contormidud con o dispucste en las convenios firmados
entre el Ministerio de Fomento y fas entidades de crédito acogidas
al Real Decereto 2190/1995 de 28 de dicicmbre, las entidades de
crédito deberiin notificar a [a Consclierfa de Obras Puiblicas, Urba-
nismio y Transpories la formalizacion, disposicién y subrogacicn de
préstamos con ¢ sin subsidiacién, al amparo de los cilados conve-
nios.

Asimismo la Conselleria de Obras Publicas, Urbanisma vy
Transportes, podrd recabar cuanta informacién considere oporiuna
de las entidades de crédito a clectos de contral y seguimiento de los
programas de financiacion, :

Chiinta '

En lo no previsto en este Deereto se estard a lo dispuesto en ¢l
Real Decereto 219071995 de 28 de diciembre y demas disposiciones
concordantes,

Sexta -

La concesion de las calilicaciones provisionales de viviendas de
proteccion oficial y rehabilitacidn, asi como los visados de contra-
tos de vivicndas n precio tasado, quedard limitada por el agota-
miento del volumen de recursos asignados con cargo a los presu-
puestos del Estado, de acuerdo con lo dispuesta en ¢l dltimo pdrra-
io del articulo primero del Real Decreto 2190/1995 de 28 de
diciembre. En este sentido se faculta ol Conscller de Obras Pahli-
cas, Urbanismo y Transpottes para dictar las Ordenes que garanti-
cen el cumplimiento de este extremo.

K

Séptima
En las promociones de viviendas de proteccidn oficial, los garn-
Jjes y otros anexos, independientemente de su vinculacidén en pro-
- yectn y registralmente, y de 1z obtencion de financiacidn cualifica-
da tendrdn un precio méximo de-venta por metro cuadrado Gtil que
no podrd exceder del 60 por cien del médulo de venta vigente.
Lo dispuesto en el pdmrafo anterior no serd aplicable a.las pro-
mociones de viviendas de proteccidn oficial cuya financiacién cua-
lificada sea la establecida para el Flan 1992-1995, bien por haber
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_obtenido el préstamo cualificado durante su vigencia, bien por
haberse acogido a lo previsto en la disposicion transitoria primera
del Real Decreto 2120/1995, de 28 de diciembre.

Octava .

A los efectos de actualizacion del precio miiximo de venta de
viviendas de proteccidn oficial en primeras y segundas transmisio-
nes, las referencias al médulo ponderado que se venfan haciendo
por la legislacidn aplicable en materia de vivienda deberdn enten-
derse referidas al médulo de venta en los términos establecidos en
el articulo 13 de este Decreto.

Novena

Transcurridos scis meses desde Ia presenmtacidn por parte del
beneliciario de la documentacion preceptiva pari poder dictar reso-
lucidn, sin que ésia se hayn emitido cxpresamente, se entenderi
desestimada Ia solicitud de ayudas por silencio adminisirativo,

Diez

1. Las promociones publicas de viviendas de proteccidn oficial
a Hevar a cabo por [a Generalidad Valenciana, a teavés de la Con-
sellerfa de-Obeas Pablicas, Urbanismo y Transportes, que se reali-
cen cn el dmbito de dreas de rehinbililacidn integrada concertada ,
ya sea por nueva construceidn, rehabililicion o adquisicidn a terce-
ras persenas, tendrin la consideracion de promociones excepcioni-
les a los efectos de lo dispuesto en el articulo 1.2.b) y concordanies
del Decreto 26/1989, de 27 de {cbrero, del Gobierno Valencinno, y
le que disponga Ia normaltiva estatal en la maleria.

2. El precio de adquisicidn de kas viviendas no excederd, por
metro cuadrado de superficie dtil, de una vez el valor del médulo
de viviendas de proteccidn oficial que se balle vigenie en la fecha
de celebracion del contratoe.

Cuando se trale de viviendas, nucvas o usadas, sujetas a alain
régimen de proteccion oficial, el precio serd el que corresponda con
arreglo a su régimen.

A los efectos de esle apartudo no se computard el coste de la
inversidn en la adecuacidn estructural y funcional del edificio.

3. En cualquier caso, 1a superficie 0til de la vivienda no excede-
ri de 90 metros cuadrados, pudicndo exceptuar esta condicion el
Director General de Arquitectura y Vivienda cuando concurran cir-
cunstancias debidamente justificadas o se dispensase de dicho limi-
te por virtud de disposiciones de caricter general.

Once

La Conselleria de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transportes v
en su easo el Ayuntamiento, dentro de areas de rehabilitacion, ade-
mis de las actuaciones gencrales de reurbanizacion y adecuacidn
de espacios publicos podrdn asumir a su cargo inlervenciones
externas de cardcter puntual sobre edificios y/o zonas especificas,
que por su interés se consideren necesarias para la recalificacion
medioambiental del entorno o por razones de cardcter social, reca-
bando para ello la autorizacién de los propictarios de Jos inmue-
bles. .

Doce

Las personas que, en aplicacidn de lo que establece 1z dispasi-
cign transitoria segunda de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos. se vean privadas del derecho a la subro-
gacién mortis causa que les recorocia cl Texto Refundido de Ia Ley
de Arrendamientos Urbanos, aprobada por el Decreta 4104/1964,
de 24 de diciembre, siempre que rednan los requisitos establecides
en el presente Decreto, tendrdn prioridad para Iz obtencicn de Ias
ayudas.

Trece

Se constituird una comisidn de seguimiento, a efectos de velar
por ¢l cumplimiento de los objetivos convenidos y facilitar a los
agentes implicados la informacidn sobre el desarrollo de las medi-
das de financiacién de las actuaciones protegibles en materin de
vivienda durante el pedodo 1996-1599.

Por Orden det Conscller de Obras Piblicas, Urbanismo y
Transportes, sc regulari by composicidn y funcionamiento de esta
Comisidn.

Carorce

Se cansideran Arcas de Rehabilitacion Integrada Concertadn
con los efectos cstablecidos por este Decreto las Areas de Rehabili-
tacidn Urbana declaradas en Vafencia y Alicante, medianie Decreto
158/92 de 14 de sepliembre y Decreto 27/93 de 22 de febrero del
Gobierno Valenciano, respectivamente.

DISIOSICIONES TRANSITORIAS

Primera

En tanto to se publique Ia Orden desaerallando el presente
Decreto a gue se reficre L Disposicicn Adicional Primera, seguiri
en vigor la Orden de 27 de julio de 1994 del Conseller de Obras
Pihlicas, Urbanismo y Transportes.

Segunda

a} Las subvenciones correspondientes i actuaciones protegibles
de viviendas de proteceidn alicil calificadas con snierioridad al 16
de oetubre de 1995, cuando bayan oblenido préstamo con arreglo al
Plan 1992-1945, serin las establecidas en el Decreto 55/92, de 30
de marzo, siempre que su salicited se presente en el Servicio Terri-
torial de Arquitectura y Vivienda anles del 31 de diciembre de
1996,

En ef caso de que la solicind de [ns subvenciones sea posterior
al 31 de diciesubre de 1946, Gstas serin las contempladas en el pre-
sente Decreto,

b} Las ealiflicaciones provisionales concedidas con anterioridad
al 16 de octubre de 1995 que no hubiesen sido diligenciadas aco-
giéndose a la Dispasicidn Transilsria Primera del Real Decreto
2190/1993, de 28 de diciembre, podrin acogerse a la Disposicion
Transitoria Segundu del cilado Real Decreto. En este supuesto, las
ayudas econdmicas directas serin las establecidas en el presente
Decrelo.

Tercera

Lus subvenciones correspondientes a actuaciones de viviendas
de proteccion oficial y rehabilitacidn calificadas provisionalmente
con posterioridad al 16 de octubre de 1995, serdn las establecidas
en el presente Decrelo.

Cuarta

Las adquisiciones de viviendas a precio tasado visadas con
anterjoridad al 16 de octubre de 1995 sin préstamo cualificado
podrin acceder a las ayudas de [a Generalidad Valeneiana estnble-
cidas en el Decrelo 55/1992, de 30 de marzo, siempre que cumplan
lo dispuesto en el articulo 1. 3° de {n Orden de 10 de octubre de
1995, y presenten la documentacidn correspondiente antes del 30
de septiembre de 1996.

Quinta

Las adquisiciones de viviendas a precio tasado solicitadas con
anterioridad at 16 de octubre de 19935 y visadas con posterioridad a
esta [echa podrdn acceder a las ayudns previstas en ¢l presente
Decrelo, siempre que las actuaciones cumplan las condiciones esta-
blecidas en el Decreto 55/1992, de 30 de marzo y el Real Decrelo
1932/91, de 20 de diciembre y acrediten la disposicién del présta-
mo cualificado.

Sexta

Podrin acogerse al Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciem-
bre, las solicitudes de visado de contrate de viviendas a precio tasa-
do adquiridas y con obras finalizadas entre el 15 de septiembre y el
31 de diciembre de 1995, siempre que la citada solicitud se formule
en el plazo de quince dfas desde la entrada en vigor del presente
Decreto.

Para este supuesto, las ayudas econdmicas directas con carpo a
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los presupuestos de la Generalidad Valenciana serin las gue esta-
bleee el presente Decretw, st bien las comdiciones @ tener en cuenta
serin lus exigibles por el Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciem-
bre y el Decreto 55/1992, de 30 de marzn, del Gobieeno Valencia-
no, sabvo el plazo de dos meses para presentar la solicitud de ayu-
das desde 1n fecha de In adguisicion,

Séptimuar

Las solicitudes lormuladas con wnterivridad al 20 de febrero de
1996, relativas a sctuaciones de rehahilitacion estructural especial y
actuaciones de viviendis de proteceidn aticial v rehabilitacion
incluidas en lus dmbites de las Plancs RIVA y RACHA dispondrin
de un plazo de 3 meses para T obtencion de T ealificacion provi-
sionad, correspundidndoles Tas ayudas a cargo de Ty Generalidad
Valenciani que les eran de aplicacion en el momento de presenta-
cian de fa solicitwl,

Octava

Unicamente para los supuestos de viviendas a precio tisado
visadas antes de b de octubre de 1995, se amplia basta 15 dias
después de la entrada en vigor del presente Decreto el plazo de pre-
sentaciin de solicitudes para acogerse a [ dispesicion transitori
primera del Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre, estableci-
do por ki Qrden de 12 de febrero de 1996 de [y Consellerin de
Obras Pablicas, Urhanisma y Transpostes,

Novena

Los promuofares de las actuaciones de viviendas de profeceion
oficial y de rehabilitacion calilicadas provisionalimente con poste-
rioridad al 16 de vetubre de 1993, asf come los adquirentes de
viviendis a precio tasado con contrito visado después de dicha
fecha, podrdn solicitar Ia aplicacion de o dispuesto cn los articulos
12 y 13 de este Decreto, sin perjuicio, en el easo de viviendas de
prateceidon oficial, de los contratos de venta realizados, cuya precio
deherd siempre respetarse.

Diez

Las actuaciones declaradas de excepeionalidad conforme a lo
estublecido por la Disposicion Adicienal Doce del Decreto 23/94 y

lo reguladu para Ia subvencion de los proyectos técnicos y dirce- -

cidn de obras del Decreto 9/1993, mantendrin cl régimen de ayu-
das cstublecido por [a eitada resolucidn, y sc acogerdn en su caso, i
Iz financincidn cualificada de acuerdo con las caracteristicas de los
préstamos regulados por el Real Decreto 2190/1995 de 28 de
diviembre,

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la entrada en vigor del presenie Decreto quedan
derogadas todas [as disposiciones relativas a actuaciones protegi-
bles de promocion privada reguladas por:

— Decreto 55/1992 de 30 de marzo, dejando a salvo los supues-
105 expresos en que, en curnpliimicnto de las disposiciones transito-
ras de esie Deereto, siga siendo aplicabte.

— Deereto 23/1994, de 8 de [ebrero.

— Decreto 9/1995, de 10 de encro.

- Decrcto 158/1992, de 14 de septicmbre (la seceign 2° del
capitulo 1, el capitulo 1l y el capitulo 11D,

— Decreto 78/1993, de 28 de junia.

— Deereto 27/1993 de 22 de febrero, la seecidn 27 deb capitulo 1,
el capitulo II, el capitulo 111;

~ Decreto 205/1987, de 21 de diciembre.

~ Decreto 294/1995, de 24 de octubre, del Gabierno Valencia-
no.

— v por las Ordenes de 2 de diciembre de 1994 y de 12 de febie-
ro de 1996, de ln Consclleria de Obras Publicas, Urbanismo vy
Transportes.

~ Cuantas disposiciones dc igual ¢ inferior rango se opongan al
misma.

[ISPOSICIONES FINALES

Primera .

Se faculta al Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo y Trans-
portes piea dictr cuanlas dispusiciones scan precisas para el desa-
reello y cjecucion de este Decielo.

Se it
El presente Decrete entrard en vigor a los quinee dias de su
publicacidn cn el Diari Oficivd de la Generalidad Valenciana.

Castelldn de la Plana, 5 de junio de 1996

13l presidente de [y Generalitat Valenciana,
EDUARDD ZAPLANA HERNANDEZ-50R0

El consetler de Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes,
LUIS FERNANDO CARTAGENA TRAVESEDO
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MINISTERIO DE JUSTICIA

12891 ORDEN de 27 de mayo de 1996 por la que se cons-
tituye el Cuerpo de Aspirantes a Registradores de la
Propiedad y Mercantiles, con arreglo a las propuestas
de fos Tribunales examinadores.

Terminadas las oposicianes al Cuerpo de Aspirantes a Regis-
tradores de la Propiedad y Mercantiles, que fueron convocadas
ror Resolucién de 1 de febrero de 1995, y en vista de las pro-
puestas formuladas por los Tribunales examinadores y del resul-
tado del sorteo, verificado conforme al articulo 507 del Reglamento
Hipotecario,

Este Ministerio, de conformidad con lo establecido en los ar-
ticulos 277 de la Ley Hipotecaria y 504 y siguientes de su Regla-
mento, v con arreglo a lo dispuesto en el articulo 508 del mismo,
ha tenido a bien nombrar aspirantes del expresado Cuerpo a los
siguientes opositores, por el mismo orden de numeracién en que
figuran en la relacién general conjunta, segiin Resolucion de 15
de abril de 1996 {«Boletin OGficial del Estadas de 7 de mayo):

Deofia Maria del Rosario Molina Navarro,

Don Basilin Javier Aguirre Fernandez.

Dona Josefa Porras Deigado.

Dofia Maria Eulalia Martinez Martino.

Don Carlos Ignacio Herrero Ruiz,

Doia Natividad Mercedes Mota Papaseit.

Doiia Marta Evangelina Gonzélez San Miguel.
Dofia Teresa Luisa Palmeiro Pereiro.

Dan Carlos Miguel Rivas Molina.

10. Don Juan lanacio Madrid Alonso.

11. Dofa Marta Esperanza Casal Garmendia.

12. Doifia Ana Julia Marlasca Morante.

13. Don Luis Delgado Juega.

14. Don Juan Pablo de la Cruz Martin.

15. Don José Ignacio Marquina Sanchez. :
16, Dona Mercedes Fuensanta Jiménez-Alfaro Larrazabal.
17. Don Alberto Mufoz Calvg.

18. Doiia Josefa Adoracién Madrid Garcia.

19. Don Alfonso Candau Pérez.

20. Dofia Maria del Carmen Garcia-Villalba Guillamén.
21. Dorfia Marina Rey Suarez.

22, Dan Juan Luis Mancha Moreno.

23. Dona Carmen Colmenarejo Garcia.

24. Doda Maria Belén Lopez Espada.

25. Don Guillermea Coarro Tormao.

26. Dana Susana Abad Sanchis.

27. Doiia Maria Sonsoles Rodriguez-Vilarifio Pastor.
28, Don Oscar German Vazquez Asenjo.

29, Dofa Maria Pilar Rodriguez Alvarez, -

30. Dofia Maria Aurora Sacristan Crisanti,

31. Don Diego Palacios Criado.

32. Don Francisco José Castafio Bardisa.

33. Dona Maria Teresa Alonso Prado. -

34. Don Felipe Marcos Fernandez.

35. Don José Ramon Alconchel Saiz-Pardo.

36. Don Javier Hernanz Alcaide. :

37. Don Pabla Sanchez Lamelas.

38. Don Andrés Barettino Coloma.
39. Dofa Maria Lépez Alvarez.
40. Don Vicente Aroro Zaballos.

Lo que digo a V. 1. para su conocimients y efectos.
Madrid, 27 de mayo de 1996,

MARISCAL DE GANTE Y MIRON

Hmo. Sr. Director general de los Registros v del Notariado.
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JEFATURA DEL ESTADO

13000 REAL DECRETO-LEY 5/1896, de 7 de junio,
de medidas liberalizadoras en materia de sue-
lo y de Colegios Profesionales.

! EXPOSICION DE MQOTIVOS

Dada la situacién del mercado de suelo y la vivienda,
se hace necesaria [a aprobacion de unas primeras medi-
das que ayudaran a incrementar la oferta de suelo con
la finalidad de abaratar el suelo disponible. Las modi-
ficaciones propuestas de la legislacion urbanistica estan
también orientadas a simplificar los procedimientos vy
a acortar los plazos vigentes. Se conseguira asi, avanzar
en el logro del objetivo ptblico de garantizar can mayor
facilidad el acceso a la vivienda y a reducir la enorme
discrecionalidad ahora existente.

Asi, de acuerdo con el articulo 1, los Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica cuya tramitacion comience tras
la aprobacion de este Real Decretodey contendrédn una
sola clasificacidn de suelo urbanizable. En el articulo 2,
se modifica la.cesion de suelo a los ayuntamientos, situan-
dola en el 90 por 100. €l articulo 3 reduce los plazos
de aprobacion del planeamiento por los ayuntamientos.
El articulo 4, modifica la Ley de Bases de Réagimen Local
facilitando las aprobaciones de ios insirumentos de pla-
neamiento y de gestion urbanistica. ‘Finalmente, la dis-
posicion transitoria establece un procedimiento mas sen-
cillo para promover el suefo que el planeamiento vigente
o en tramitacién clasifique como urbanizable no progra-
mado.

En lo que respecta a Colegios Profesionales, se modi-
fican determinados aspectos de [a regulacidn de la acti-
vidad de los profesionales que limitan la competencia,
introduciendo rigideces dificilmente justificables en una
economia desarrollada. En primer lugar, con caracter
general, se reconoce la sujecion del ejercicio de las pro-
fesiones colegiadas al régimen de libre competencia. En
segundo tugar, se establece que el indispensable requi-
sito de colegiacion deberd dnicamente realizarse en el
colegio territorial correspondiente al domicilio del pro-
festonal. Finalmente, se elimina la potestad de los Cole-
gios Profesionales para fijar honorarios minimos, si bien
podran establecer baremos de honorarios orientativos.

El Gobierno de la Nacion ha sido consciente, desde
su toma de posesion, de la necesidad de implementar
medidas en la direccién referida con caracter urgente,
a fin de aprovechar los efectos sobre la capacidad de
crecimiento de la economia espanola y eliminar los innu-
merables perjuicios generados por esta sobreregulacién
de la economia. Todo lo cual justifica plenamente &l

empleo de la técnica normativa del Real Decreto-ley,
autorizada par el articulo 86 de la Constitucion.

En su virtud, a propuesta del Vicepresidente Segundo
del Gobierno y Ministro de Ecanomia y Hacienda y de
los Ministros de Fomanto y Administraciones Publicas,
previa deliberacion del Consejo de Ministras en su reu-
nion del dia 7 de junio, en uso de la aulorizacion con-
cedida en el articulo 86 de la Constitucion, :

DISPONGO:

CAPITULO |

Suelo

Articulo 1. Supresidn de la distincién entre suelo urba-
nizable programado y suelo urbanizable no progra-
mado,

Uno. Queda suprimida la distincion entre suelo urba-
nizable programado y no programado establecida en el
Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio. refun-
diéndose ambas clases de suelo, denominandose suelo
urbanizable.

Dos. Constituiran el suelo urbanizable los terrenos
a los que el planeamiento general declare adecuados
para ser urbanizados.

Tres. Para ei desarroilo urbanistico del suelo urba-
nizahle seran de aplicacion [as disposiciones contenidas
en el Real Decreto Legislative 1/1992 para suelo urba-
nizahle programado.

Articute 2. Apravechamiento y cesion de suelo a los
Ayuntamientos. -

Uno. En suelo urbano el aprovechamiento urbanis-
tico del titular de un tarreno no incluido en una unidad _
de ejecucion, serd el que resulte de aplicar el aprove-
chamiento tipo del érea de reparto en el que se encuentre
o, en su defecto, de la aplicacidn directa de las orde-
nanzas o normas urbanisticas de la parcela.

Dos. Elaprovechamiento urbanistico que correspon-
de al titular de un terreno en suelo urbano incluido en
una unidad de ejecucion y en suelo urbanizable, sera
el'que resulte de aplicar en su terrena el 80 por 100
del aprovechamiento tipo del drea de reparto en que
se encuentre. 5i no estuviera determinado el aprove-
chamiento tipo se tendra en cuenta el aprovechamiento
medio de la unidad de ejecucion o del correspondiente
sector en que se halle.

Tres. Las cbras de rehabilitacidn y la sustitucion de
la edificacion sin aumento del volumen construido, aun
en los casos de hallarse en el ambito de una unidad
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de ejecucion, no dard lugar a cesiones de aprove-
chamiento tipo a la corporacion.

Articule 3. Reduccién de piazos.

Con carécter supletario, y siempre que no se disponga
de manera diferente en la legislacién urbanistica, los
plazos de tramitacion seran los siguientes:

Una. El periodo de informacion publica al que se
hace referencia en los articulos 114.1y 116.a) no supe-
rard los dos meses.

Dos. En el segundo parrafo del articulo 118.a) la
expresion: (...} en los supuestos de planes de iniciativa
particular, serd de tres meses desde (...} se sustituye
por: {..) En los supuestos de planes de iniciativa par-
ticular, serd de dos meses desde (...).

Tres. En el segundo parrafo del articulo 118.b}, la
expresion: (...} no podrd exceder de un afo desde {...);
se sustituye por: {...) no podra exceder se seis meses
desde {...}.

Cuatro. En el articulo 117.2, la expresion: {...) los
Ayuntamientos competentes en el plazo de tres meses
{...k se sustituye por: (...} los Ayuntamientos competentes
en el plazo de dos meses.

Cinco. Enelarticulo 119.3, la expresian: (...} de deta-
lie, sera de tres meses desde (..}, se sustituye por: (..}
de detaile, sera de dos meses desde (...).

Articulo 4, Meodificacion de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, de Bases del Régimen Local,

Uno. Se sustituye el parrafo m) del articulo 27.1
por el siguiente apartado:

«m) las aprobaciones de los instrumentos de
planeamiento de desarrollo de fos Planes Generales
de Ordenacién Urbana y de gestian urbanistica no
expresamente atribuidas al Pleno, asi como la de
los Prayectos de Urbanizacion.n -~

Dos.  En el articulo 21.1, el parrafo m} en su anterior
redaccidn pasa a ser el parrafo n).

Tres. Se madifica el contenido del pérrafo c) del
artieulo 22.2, que queda redactado de la siguiente forma:

«c) |a aprobacién que ponga fin a la tramitacion
municipal de los Planes y demas instrumentos de
ordenacién y gestion previstos en |z leaislacion
urbanistica.»

Cuatro. Se modifica el contenido del parrafo i) del
articulo 47.3, gue queda redactado de la siguiente forma:

«i) la aprobacion que ponga fin a la tramitacién
municipal de los Planes e instrumentos de orde-
nacicn previstos en la legislacidn urbanistica.n

CAPITULO Il
Colegios Profesionales

Articulo 5. Modificacion de la Ley 2/1974, de 13 de
febrero, reguladora de los Colegios Profesionales. .

. Uno. Se modifica el articulo 2.1, que queda redac-
tado de la siguiente forma:

«El Estado y las Comunidades Autdnomas, en
el Ambito de sus respectivas competencias, garan-
tizan el ejercicio de las profesiones colegiadas de
conformidad con lo dispuesto en las Leyes.

El ejercicio de las profesiones colegiadas se rea-
lizard en regimen de libre competencia vy, sin per-
juicio de la legislacion general y especifica aplicable
en la ordenacion sustantiva propia de cada pro-
fesion, estard sujeto, en cuanto a la oferta de ser-
vicios y fijacion de su remuneracion, a la Ley sobre
Defensa de la Competencia y a la Ley sobre Com-
petencia Desleal.»

Dos.  Se introduce un nuevo apartado 4 en el articu-
lo 2, con la siguiente redaccion: .

ulos acuerdos, decisiones y recomendaciones
de los Colegios con trascendencia econdmica
observaran los limites del articulo 1 de la Ley
16/1988, de 17 de julio, de Defensa de la Com-
petencia, sin perjuicic de que los Colegios puedan
solicitar la autorizacion singular prevista en el
articulo 3 de dicha Ley.»

Tres. Se modifica el articulo 3.2., que queda rédac-
tado de la siguiente forma:

«Es requisito indispensable para el ejercicio de
las profesiones colegiadas haliarse incorporado al
Colegio correspondiente. Cuando una profesion se
organice por Colegios Territoriales, bastara ia incor-
poracion a uno solo de ellos, que sera el del domi-
cilic profesional Unico o principal, para ejercer en
todo el territorio del Estado.n

Cuatro. Se introduce un nuevo apartado 4 en el
articulg 3, con la siguiente redaccién:

wCuando una profesidn se organice por Colegios
de distinto dmbitc territorial, los Estatutos Gene-
rales o, en su caso, los Autondmicos podran esta-
blecer la obligacidén de los profesionales, que ejer-
zan ocasionalmente en un territorio diferente al de
colegiacion, de comunicar, a través del Colegio al
gue pertenezcan, a los Colegios distintos al de su
inscripcion las actuaciones que vayan a realizar en
sus demarcaciones, a fin de quedar sujetos, con
las condiciones econémicas que en cada supuesto
puedan establecerse, a las competencias de orde-
nacion, visado, control deontolégico y potestad
disciplinaria.» '
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Cinco. Se modifica el parrafo i) del articulo 5, que
queda redactado de la siguiente forma:

«f} Estableceér baremos de honorarios, que ten-
dran caridcter meramente orientativo.»

Disposicion adicional tnica.

En el plazo de un anio. los Colegios Profesionales debe-
ran adaptar sus Estatutos a las modificaciones introdu-
cidas por el presente Real Decreto-ley en la Ley 2/1974,
de 13 de febrero, de Colegios Profesionales.

Disposicion transitoria.  Urbanismo y suelo.

A los procedimientos ya iniciados antes de la entrada
en vigor del presente Real Decreto-ley no les serd de
aplicacion el mismo, rigiéndose por la normativa anterior.

El suelo clasificado como urbanizable no programado
en el planeamiento vigente o en tramitacién a la entrada
en vigor de esta Ley, mantendra el régimen juridico pre-
visto en la normativa urbanistica anterior. No obstante,
podran promoverse y ejecutarse directamente Progra-
mas de Actuacion Urbanistica sin necesidad de concur-
so, bien por iniciativa publica o por iniciativa privada

mediante cualquiera de los sistemas de actuacion pre-
vistos en la legislacion urbanistica.

Disposicion derogatoria.

Quedan derogadas las normas legales o disposiciones
administrativas que se opongan a lo previsto en el pre-
sente Real Decreto-ley. .

Disposicidn final primera.

Al amparo de los articulos 149.1. 1.2, 852, 13.2 18.®
y 23.7 de la Constitucién, se declara el cardcter basico
del articulo 2 de este Real Decreto-ley.

Disposicidn final segunda.

Al amparo de los articulos 149.1.1." y 149.1.18°
de la Constitucidn, tienen caracter de legislacion basica
los articulos 2.1, 2.4, 32 y 3.4 de la Ley 2/1974, de
13 de febrero, reguladora de los Colegios Profesionales.

Disposicidn final tercera.

El presente Real Decreto-ley entrard en vigor al dia
siguiente de su publicacién en el «Boletin Oficial del
Estadon.

Dado en Madrid a 7 de junio de 1996,
JUAN CARLOS R.

El Presidente del Gobierno,
JOSE MARIA AZNAR LOPEZ
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13002 REAL DECRETO-LEY 7/1996, de 7 de junio,
sobre medidas urgentes de cardcter fiscal y
de fomento y liberalizacién de la actividad
economica.

Articulo 3. Deduccidn en la cuota por creacidn de
empleo. .

Los sujetos pasivos del Impuesto sabre Sociedades
podrén deducir de la cuota integra correspondiente al
primer periodo impositivo que concluya después de la
entrada en vigor del presente Real Decreto-ley, fa can-
tidad de 1.000.000 de pesetas por cada trabajador con-
tratado por tiempo indefinido con posterioridad a la
entrada en vigor de esta norma, siempre que dicho tra-
bajador sea mayor de 45 afios o minusvélido, con el
limite del incremento de hombres/afio empleados
correspondiente a ese periodo impasitive en relacién al
inmediato anterior, debiendo mantenerse el incremento
de plantilla durante dos afios como minimo.

Esta deduccidon se perderd cuando los trabajadores
que generaron este derecho permanezcan en la empresa
menos de dos afos, salvoc que se contrate otro con las
rismas_condiciones sin que dé derecho a la deduccion,

Lo previsto en el parrafo anterior también serd de
aplicacién para el sjercicio 1996 a los sujetos pasivos
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas que
desarrollen actividades empresariales o profesionales y

ue determinen su rendimiento neto mediante el método
e estimacion directa. ' . :

l.os trabajadores contratados que dieran derecho a
la deduccidn prevista en este articulo no se computaran
a efactos de la libertad de amortizacidon con creacién
de empleo regulada en el Real Decreto-ley 7/1994, de

20 de junio y en el Real Decretodey 2/1995, de 17
de febrero, y en el articulo 123 de la Ley 43/1995,
de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades.

Articulo 4. Reducciones en el Impuesto sobre Suce-
siones y Donaciones en la transmision de la empresa
familiar y de la vivienda habitual.

Se introduce un apartado b en el articulo 20 de la
Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del lmpuesto sobre
Sucesiones y Donaciones, con el siguiente contenido:

«b. Enlos casos en los que en la base imponible
de una adquisicién “mortis causa” que corresponda
a los conyuges, descendientes o adoptados de la
persona fallecida, estuviese incluido el valor de una
empresa individual o de participaciones en entida-
des a las que sea de aplicacjon la exencién regulada
en el punto dos del apartado octavo del articulo
4 de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto
sobre el Patrimonio, para obtener la base liquidable,
se aplicara en la imponible, con independencia de
las reducciones que procedan con arreglo a los
apartados anteriores, otra del 95 por 100 del men-
cionado valor, siempre que la adquisicién se man-
tenga, durante los diez anos siguientes al fallecimien-
to del causante, salvo que, a su vez, falleciese el
adquirente dentro de este plazo.

Del mismo porcentaje de reduccion, con limite
de 20 millones de pesetas por cada sujeto pasivo
y con el requisito de permanencia sefialado ante-
riormente, gozaran las adquisiciones "mortis causa”
de la vivienda habitual de la persona fallecida, siem-
pre gque los causahabientes sean cényuge, ascen-
dientes o descendientes de aquél, o bien pariente
colaleral mayor de sesenta y cinco afos, que hubie-
se convivido con el causante durante los dos afos
anteriores al fallecimiento.

En el caso de no cumplirse el requisito de per-
manencia al que se refiere el presente apartado,
debera pagarse la parte del impuesto que se hubie-
se dejado de ingresar como consecuencia de la
ieduccién practicada y los intereses de demora.n

CAPITULO Il

Medidas sobre actualizacién de balances de las empresas
con pago de un gravamen tinico del 3 por 100
sobre las revalorizaciones de activos

Articulo 5. Actualizacion de balances.

1. Podrén acogerse, con cardcter volumario, a la
actualizacion de valores regulada en la presente dispo-
sicion:

a} Los sujetos pasivos del Impuesto sobre Socie
dades por obligacidn personal de contribuir,

b} Los sujetos pasivos del Impuesto sobre Socie-
dades o del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas por obligacién real de contribuir mediante esta-
biecimiento permanente.

c) Los sujetos pasivos del Impuesta sohre ta Renta
de Ias Personas Fisicas que realicen actividades empre-
sariales y lleven su contabilidad de acuerdo con lo dis-
puesto en el Cadigo de Comercio, v los que realicen
actividades profesionales siempre gue cumplan con las
obligaciones registrales que reglamentariamente se esta-
blezcan a estos efectos.

2. Seran actualizables los elementos patrimoniales
del inmovilizado material situados tanio en Espafna como
en el extranjero. Tratdndose de sujetos pasivos por obli

gacion real de contribuir mediante establecimiento per-
manente, los elementos patrimoniales deberdn estar
afectos a dicho establecimiento permanente:

Tambien seran actualizables los elementos patrimo-
niales adquiridos en régimen de arrendamiento finan-
ciero a que se refiere el apartado 1 de la disposicion
adicional séptima de la Ley 26/1988, de 29 de julio,
sobre Disciplina e Intervencién de las Entidades de Cré-
lc‘mD' y los solares y terrenos de las empresas inmobi-
iarias.

La actualizacion se referird necesariamente a la tota-
lidad de los elementos patrimoniales susceptibles de ia
misma.

3. La actualizacion de valores se practicara respec-
to de los elementos del inmovilizado material que figuren
en el primer halance cerrado con posterioridad a la entra-
da en vigor de la presente disposicitn, siempre que se
encuentren efectivamente en estado de uso y utilizacion
¥ gue no se hallen fiscalmente amortizados.

El importe de las revalorizaciones contables que resul-
ten de las operaciones de actualizacion se llevaran a
la cuenta Reserva de revalorizacion Real Decreto-ley
7/18986, de 7 de junio, que formara parte de los fondos
propios.
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Las operaciones de actualizacian se realizaran dentro
del periodo comprendido entre la fecha de cierre dei
balance a que se refiere el parrafo primero del presante
apartado y el dia en que termine el plazo para su apro-
bacidon. En la declaracion correspondiente al balance
actualizado, que debera presentarse dentro del plazo
legalmente establecido, constara dicho balance y la infor-
macion complementaria que se determine por el Ministro
de Economla y Hacienda. Tratdndose de personas juri-
dicas, el balance actualizado deberd estar aprobado por
el drgano social competente.

4. No podran acogerse a ld presente disposicion
las operaciones de incorporacion de elementos patrimo-
niales no registrados en los libros de contabilidad ni las
de eliminacion de dichos libros de los pasivos inexis-
tentes.

5. Los sujetos pasivos que practiquen la actualiza-
cion deberan satisfacer un gravamen dnico del 3 por
100 sobre el saldo acreedor de la cuenta Reserva de
revalorizacion Real Decratoley 7/19986, de 7 de junio.
Este gravamen se ingresara conjuntamente con la decla-
racion por el Impuesto sobre Sociedades o por el Impues-
to sobre la Renta de las Personas Fisicas relativa al perio-
do impositivo al que correspenda el balance en el que
constan las operaciones de actualizacion.

El importe del gravamen Unico no tendra la consi-
deracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades ni del
impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, su
importe se cargard a la cuenta Reserva de revalorizacion
Real Decreto-ley 7/1986, de 7 de junio, y no tendra
la consideracion de gasto fiscalmente deducible de los
tributos anteriormente referidos. -

El gravamen udnico tendra la consideracion de deuda
tributaria. :

6. lLas operaciones de actualizacion se practicaran
aplicando los coeficientes que reglamentariamente se
determinen. A’ estos efectos, el Gobierno, antes de que
finalice el presente aio, aprobarad la tabla de coeficientes
de actualizacién que enlazard con la actualizacién de
elementos patrimoniales autorizada por la Ley 8/1983,
de 13 de julio, de Presupuestos Generales del Estado.
En dicha tabla se recogera la depreciacion producida
desde la actualizacién autorizada por la Ley 9/1983,
y se podran tomar en consideracion las circunstancias
relativas a la forma de financiacidn de las empresas y
profesionales, sea a través de los propios coeficientes
contenidos en la misma o mediante un coeficienta espe-
cifico, asi comao las circunstancias derivadas de las acti-
vidades que realizan dichos empresarios o profesionales.

Los coeficientas se aplicaran de la sigulente manera:

a) Scbre el precio de adquisicion o coste de pro-
duccion, atendiendo al arfio de adquiisicion o produccidn
del elemento patrimonial. El coeficiente aplicable a las
mejoras sera el correspondiente al afio en gue se hubie-
ran realizado. :

b) Sobra las amortizaciones carrespondientes al pre-
cio de adquisicion o coste de produccion que fueron
fiscalmente deducibles, atendiendo al afio en gue se
dedujeron. No obstante, se tomaran, como minimo, fas
amortizaciones que debieron realizarse con dicho cardc-
ter.

Tratandose de elementos patrimoniales adguiridos en
régimen de arrendamiento financiero, se consideraran
amortizaciones, a los exclusivos efectos de la presente
actualizacidn, las recuperaciones de coste que hayan
sido fiscalmente deducibles.

Tratandose de elemenios patrimoniales contenidos
en el primer balance cerrado en o a partir de 31 de
diciembre de 1983, se considerara como precio de
adquisicién o coste de produccion de los mismos el valor
que tenian en dicho balance.

Tratdndose de elementos patrimoniales que hubieran
sido, con postericridad a la fecha del cierre del balance
a que se refiere el parrafo anterior, objeto de revalo-
rizaciones, incluso las amparadas por la Ley 76/1980,
de 26 de diciembre, sobre Régimen Fiscal de las Fusio-
nes de Empresas, los coeficientes se aplicaran sobre el
precio de adquisicion o coste de produccidn, sin tomar
en consideracion las mencionadas revalorizaciones.

7. La diferencia entre las cantidades determinadas
por aplicacion de lo previsto en los parrafos a) v b) del
apartado anterior y el valor anterior a la realizacion de
tas operaciones de actualizacién de los elementos patri-
moniales, teniendo.en cuenta las amortizaciones que
fueron fiscalmente deducibles, sera et importe de la plus-
valia debido a la depreciacion monetaria. El importe resul-
tante se abonara a la cuenta Reserva de revalorizacion
Real Decreto-ley 7/1998, de 7 de junio, v sumado a!
valor anterior a la realizacion de las operaciones de actua-
lizacién, teniendo en cuenta las amortizacionas que fue-
ron fiscalmente deducibles, determinara el nuevo valor
del elemento patrimonial actualizado.

El nuevo valor resultante de ta actualizacidn no podra
exceder del valor de mercado de los elemantos patri-
moniales actualizados, teniendo en cuenta su estado de
uso en funcidn de sus desgastes técnicos y econémicos
y de la utilizacion gue de ellos se haga por el sujeto
pasiva. :

8. El saldo de {a cuenta Reserva de revalorizacion
Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio, no se integrara
en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades
ni del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

El nuevo valor resultante de la actualizacion se amar-
tizard, en la forma que reglamentariamente se determine,
a partir del primer pericdo impositivo siguiente a fa fecha
de cierre del balance al que se refieren las operaciones
de actualizacion, pero no surtird efectos en el primer
pago fraccionado gue se realice en relacién a los peric-
dos impaositivos que se inicien durante 1887 por la moda-
lidad prevista en el apartado 3 del articulo 38 de la
Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto schre
Sociedades ni en"los dos primeros pagos fraccionados
a efectuar en 1997 del impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas. .

9. FEi saldo de la cuenta Reserva de revalorizacién
Real Decreto-ley 7/19986, de 7 de junio sera indisponible .
hasta que sea comprobado y aceptado por la Adminis-
tracidn tributaria. Dicha comprobacion debera realizarse
dentro de los tres afios siguientes a la fecha de cierre
del balance en el que consten las operaciones de actua-
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lizacion, en la forma que reglamentariamenie se deter-
mine. Una vez efectuada la comprobacién o transcurrido
el plazo para realizar la misma, el saldo de la cuenta
podra destinarse a la eliminacidn de resultados contables
negativos, a la ampliacion del capital social o, transcurri-
dos diez afios contados a partir de la fecha de cierre
del balance en el que se reflejarcn las operaciones de
actualizacion, a reservas de libre disposicitn. Dichas
reservas daran derecho a |la deduccion por doble impo-
sicion de dividendos prevista en el articulo 28 de la Ley
4371995, de 27 de diciembre, del impussto sobre Sacie-
dades.

La aplicarcion del saldo de la cuenta Reserva de reva-
larizacion Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio a fina-
lidades distintas de las previstas en e} parrafo anterior,
determinara la integracion del mismo en la base impo-
nible del pericda impositivo en el que dicha aplicacion
se produjo, no pudiendo compensarse con dicho saldo
las bases imponibles negativas de periodos impositives
anteriores.

10. Las pérdidas habidas en la transmision de ele-
menios patrimoniales actualizados se minoraran, a los
efectos de su integracion en la base imponible, en el
importe del saldo de la cuenta Reserva de revalorizacion
Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junic correspondiente
a dichos elementos. Dicho saldo sera disponible.

CAPITULG Il

Medidas fiscales urgentes sobre tributacion de! ahorro
en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

Articulo 6. Modificacién del articulo 45 de fa Ley dai
Impuesto sobre la Renta de las Persanas Fisicas.

El articulo 45 de la.Ley 18/1591, de 6 de junio,
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
queda redactado como sigue:

wArtliculo 45. Importe de los incrementos o dis-
minuciones. Norma general.

Uno. El importe de los incrementos o dismi-
nucianes de patrimonio sera:

a} En el supuesto de transmisidn onerosa o
lucrativa, la diferencia entre los valores de adqui-
sicion y transmision de los elementos patrimonia-
les.

b} En ios demas supuestos, el valor de adqui-
sicion de los elementos patrimoniales o partes pro-
porcionaies, en su caso.

Dos. Cuando se trate de acciones totalmente
liberadas, se considerard como antiguedad de las
mismas la que corresponda a las acciones de las
cuales procedan.n

Articulo 7." Modificacion del articulo 46 de la Ley del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

Ei articulo 46 de la Ley 18/1991, de 6 de junio,
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
gueda redactado como sigue:

«Articuio 46. Valores de adquisicion y transmi-
sion.

Uno. Elvalor de adguisicion estara formado por
la suma de:

a) E importe real por el que dicha adquisicién
se hubiere efectuado o, en su caso, el valor a que
se refiere &l articulo siguiente.

b) El coste de las inversiones y mejoras efec-
tuadas en los bienes adquiridos y fos gastos y tri-

butosinherentesala transmision, excluidos los inte-
reses, que hubieren sido satisfechos por el adqui-
rente. -

Este valor se minorard, cuando proceda, en el
importe de las amortizaciones reglamentariamente
practicadas, computandose en tado caso la amor-
tizacién minima.

Dos.  El valor de adguisicion a gue se refiere
el apartado anterior se actualizara mediante la apli-
cacion de los coeficientes que se establezcan en
ta correspondiente Ley de Presupuestos Generales
de! Estado.

Los coeficientas se aplicardan de la siguiente
maneara:

a) Sobre el importe o valor a que se refiere
el parrafo a) del apartado anterior, atendiendo al
ano de adquisicion.

b) Sobre las inversiones o mejoras, atendiendo
al afo en que se hubieran realizado.

c) Sabre los gastos y tributos a que se refiere
el parrafo b) del apartado anterior, atendiendo al
ano en que se produjeron. .

d} Sobre las amortizaciones, atendiendo al afio
al gue correspondan.

. Tres. El valor de transmision serd el importa
real por el que la enajenacion se hubiese efectuado
o, en su caso, el valor a que se refiere el articulo
siguiente. De este valor se deduciran los gastos
y tributos a vue se refiere el parrafo b) del apartado
uno en cuanto resulten satisfechos por el trans-
mitente, con excepcion del importe a que se refiere
el parrafo b) del apartado siete del articulo 78 de
esta Ley,

Cuatro. Por importe rea! dei valor de enajena-
cion se toma: & el efectivamente satisfecho, siempre
que no difiera del normal de mercado, en cuyc
caso prevalecera éste.n

CAPITULO |

Competencia y precios

Articulo 15.  Modificacidn de la Ley 16/1989, de 17
de julio, de Defensa de la Competencia.

Uno. Se modifica el articulo 1, al que se le afade
un nueve apartado 3 con la siguiente redaccion:

«3. Los drganos de Defensa de la Competencia
podrén considerar exentas las conductas prohibi-
das gue, por su escasa importancia, no sean capa-
ces de afectar de manera significativa a la com-
petencia. En tales casos, el Servicio de Defensa
de fa Competencia podrd inadmitir las denuncias.s
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Dos. Se modifica gl apartado 1 del articulo 2, al
que se le afade un nuevo parrafo con la siguiente redac-
cion: _

«Por el contrario, seran de aplicacion a las situa-
ciones de restriccion de competencia que se deri-
ven del ejercicio de otras potestades administra-
tivas o sean causadas por la actuacion de las Admi-
nistraciones Puoblicas, los entes publicos o [as
empresas publicas sin dicho amparo legal.»

Tres. Se modifica el articulo 15, al que se afade
un nueavo apartado 5 con la siguiente redaccion:

5. Cuando el Servicio de la Competencia con-
sidere que una natificacion voluntaria de operacion
de alianza entre empresas no responde a una ope-
racion de concentracion econémica, resolverd en
el plazo de un mes que sea tratada como una soli-
cilud de autorizacion de acuerdo entre empresas
con arreglo a lo previsto en el articulo 3 y que
no goce del beneficio de la autorizacion tacita.

Cuanda una notificacion voluntaria de operacidn
de concentracion se presente con posterioridad a
una denuncia de practicas restrictivas de la com-
petencia por hechos similares, el Servicio de Defen-
sa de ia Competlencia procederd en el plazo de
un mes a acumular los dos expedientes y a pro-
nunciarse sobre si la operacion debe ser tramitada
como un acuerdo del articulo 1 o como una con-
centracion economica.

Dichos acuerdos adoptados por el Servicio de
Detensa de la Coampetencia seran revisables ante
el Tribunal de Defensa de la Competencia en los

" términos nrevistos en el articulo 47.»

CAPITULO I

Sistema financiero

Articulo 17. Modificacién del Real Decreto-ley 1/19886,
de 14 de marzo, de Medidas Administrativas, Finan-
cieras, Fiscales y Laborales.

Se modifica el articulo 12, que queda redactado de
la siguiente foarma:

«Uno. Son Entidades de Capital Riesgo las
Sociedades y Fondos de Capital Riesgo.

Dos. Se consideraran Sociedades de Capital
Riesgo {SCR} aguellas cuyo objeto social principal
sea la promocion, mediante la toma de participa-
cicnes ternporales en su capital, de empresas no
financieras que no cotizan en el primer mercado
de las Bolsas de Valores ni en ningin mercado
secundario organizado y que no estén participadas
en mas de un 25 por 100 por empresas que cotizan
en dichos mercados o que tengan la consideracion
de entidad financiera.

Para el desarrollo de su objeto principal, las
Sociedades de Capital Riesgo podran facilitar Prés-
tamos Participativos u otras formas de financiacion
a las sociedades participadas. Asimismo, podran
realizar actividades de asesoramiento.

Tres. Los Fondos de Capital Riesgo (ECR) son
patrimonios administrados por una sociedad ges-
tora, que tendrdn el mismo objeto principal que
el definide en el apartado anterior.n

Articulo 18,  Modificacion del Real Decreto-ley 1/ 15986,
te 14 de marzn, de Medidas Administrativas, Finan-
cieras, Fiscales y Lahorales.

Se modifica el articulo 14, gue gueda redactado de
la siguiente {orma:

«Uno Las Sociedades y Fondos de Capital Ries-
g adecuaran su politica de inversiones a los cri-
terios expresamente establecidos en sus Estatutos
o Reglamentos de Gestidn, respectivamente.

Dos. En todo caso, deberdn mantener, como
minimo, el 60 por 100 de su activo en acciocnes
v participaciones en el capital de las empresas que
searn objeto de su actividad. Dentro de este por-
centaje, podran dedicar hasta 15 puntos porcen-
tuales de su active a cualquier formula de {inan-
ciacion a medio y largo plazo de las empresas
participadas.

El resto de su activo deberd mantenerse en:

a) Valores de renta fija negociados en merca-
dos secundarios organizados.

b} Hasta el 10 por 100 de su activo en par-
ticipaciones en el capital de empresas que no cum-
plan los requisitos exigidos en el articulo 12, apar-
tado dos del Real Decreto-Ley 1/1986, de 14 de
marzo.

cj Efectivo o valores a corto plazo de facil rea- .
lizacion.

d} En el caso de Sociedades de Capital Riesgo.
hasta el 10 por 100 de su capital social en ele-
mentas de inmovilizado necssarios para el desarro-
llo de su actividad.

Tres. Conindependencia de |o anterior, [as Enti-
dades de Capital Riesgo no podran invertir mas
del 15 por 100 de su activo en una misma empresa,
ni mas de! 35 por 100 en empresas pertenecientes
al misima grupo, entendiéndose por grupo de socie-
dades el definido en el articulo 4 de la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.

Cuatro. Las Seciedades de Capital Riesgo no
podran invertir A1 empresas pertenecientes a su
grupo, tal y comao-se define en el articulo 4 antes
citndo de la Ley 24/1988.

Cinco. Los porcentajes de los apartados dos
¥ cuatro anteriores deberan alcanzarse por la Enti-
dad de Capital Riesgo en el plazo de dos afos desde
sU constitucion o, en el caso de incumplimiento
teinporal de los coeficientas con ocasion de. una
desinversion, en el plazo de doce meses.

Seis. Reglamentariamente podrdn establecer-
se imitaciones a la inversion en determinados tipos
de activos, asi como un coeficiente maximo de liqui-
dez a mantener por estas entidades.

Siete. Alos efectos de los porcentajes pravistas
&n aste articulo se habilita al Ministerio de Eco-
nomia y Hacienda para determinar los conceptos
que integran el activo de las Entidades de Capital
Riesgo.n

LUNES CUATRO TREINTA 55 .




Articulo 19.  Modificacion de la Ley 43,1985, de 27
de diciembre, reguladora del Impuesto de Socie-
dades.

Se madifica el punto 1 del ariculo 69, que queda
redactado de ia siguiente forma:

«Las Sociedades y Fondos de Capital Riesgo,
reguladas en el Real Decretoley 1/1986, de 14
-de marzo, disfrutaran de exencidn parcial per las
rentas que abtengan en la transmision de acciones
y participaciones en el capital de las empresas a
que se refiere el articulo 12 del citado Real Decre-
to-Ley en gue participen, segln el afo de trans-
mision computado desde el momento de [a adqui-
sicion. Dicha exencién serd del 29 por 100 a partir
del tercer afo y hasta el décimo incluido.
En los dos primeros afios y & partir del undécimo
no se aplicara exancion.»

Articulo 20. Préstamos participativos.

Uno. 5e consideraran préstamas participativos
.aquéllos gue tengan las siguientes caracteristicas:

a) La entidad prestamista percibira un interés varia-
ble que se determinara en funcion de la evelucion de
la actividad de la empresa prestataria. £l criterio para
determinar dicha evolucién podra ser: el beneficio neto,
el volumen de negocio, el patrimanio total o cualquier
otro que libremente acuerden las parles contratantes.
Ademas, podran acordar un interés fijo con indepen-
dencia de la evolucion de la actividad.

b} Las partes contratantes podran acordar.una clau-
sula penalizadora para el caso de amortizacion antici-
pada. En todo caso, el prestatario solo podra amortizar
anticipadamente el préstamo participativo si dicha amor-
tizacion se compensa con una amplacion de igual cuan-
tia de sus fondos propios y siempre que éste no provenga
de la actualizacidn de activos. .

c} Los préstamos participativos en orden a la pre-
lacion de creditos, se situardn después de los acreadares
comunes. .

d} Los préstamos participativos tendran la conside-
racion de fondos propios a los efectos de la legislacion
mercantil.

Dos. Los intereses devengados tanto fijos como
variables de un préstamo participativo se consideraran
partida deducible a efectos de la base imponible del
Impuesto de Sociedades del prestatario. ’

Articulo 21. Modificacion de la Ley 46/1984, de 26
de diciembre, de normas reguladoras de las Institu-
ciones de Inversion Colectiva

Se da nueva redaccion al segundo inciso del articuio
10.2 de la Ley 46/1984, de 26 de diciembre, regutadora
de las Instituciones de Invarsion Colectiva, quedando el
articulo como sigue:

«El Reglamento de esta Ley establecerd en rela-
cion con las Sociedades de Capital Fijo vy Variable,
Fondos de Inversidn Mabiliaria v Fondos de Inver-
sion en Activos de Mercado Menetario, los coe-
ficientes de liquidez que deban mantener, asi como
su cobertura. En tode caso, el activa no sujeto al
coeficiente establecido en esta Ley estard invertido
en bienes, valores o derechos adecuados al cum-
plimiento del fin propio de estas instituciones, que
pocdra comprender valores no cotizados, en las con-
diciones que se establezcan reglamentariamente,
y slempre que figure en los Estatutos y o en los
Reglamentos y en el folleto informative de la ins-
tit-Anun

Por oo lado, se afade el siguiente parrafo en el
articulo 10.2:

«El Ministro de Economia y Hacienda, previo
informe de la Comision Nacional del Mercado de
Valores establecerd los casos y condiciones en que
las SIMCAV, los FIM v los FIAMM podran utilizar
instrumentos financieros derivados u otras técnicas
para conseguir una adecuada cobertura de los dis-
tintos riesgos que afectan a los valores que integren
suU patrimonio.» .
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