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Aunque parece imposible, después de tantos afios de ausencia, nuestro
guerido SISEBRUTO resucita, anda y nos felicita el nuevo afio (ver pag.
41). Llega acompanadoe por un pajaro inquiseto. Saber si se trata de una
aparician esporadica o de un regreso estable es imposible {por |a propia
naturaleza de las cosas de los mufiecos; tal vez el dia que pierda el &pice
de pudor que me resta, os hable de los mufiecos a los que a ml me gusta
Depdsito legal: llamar personajes olvidados; los une tengo en casa se han constituido en
V.1212-1988 : republica y algo estan tramando. Espero que Sisebruto lo ignore y no

- -1 venga como mensajero. Aunque el pijaro que lo acompafa me inquieta,
ciertamente).
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Mercedes Tormo Santonja

.ES INSCRIBIBLE UNA
ESCRITURA DE DISOLUCION
DE COMUNIDAD SOBRE
VARIAS FINCAS CUANDO SON
DISTINTOS LOS
COPARTICIPES DE CADA
UNA?

Se presenta en el Registro un mandamicnto
ordenando practicar una anotacién prevenliva de
embargo sobre la participacién indivisa que co-
rresponde al deudor en una comunidad. Con pos-
terioridad, se presenta en el Registro una escrilura
ptblica de disolucién de comunidad, entre los co-
propietarios sobre varias fincas, que pertcnecenen
distintas proporciones, cada unaaun grupo distinto
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de copropictarios; de forma que cada finca perte-
necia a alguno o algunos de los copropietarios y
existe algin copropictario que no parlicipa en
alguna fineca.

Como consecuencia de la disolucidn, se ad-
judican las fincas, de forma que al comunero em-
bargado no le corresponde participacion alguna
sobre 1a finca a que sc refiere el embargo.

Por unanimidad, se entendié que el acreedor
embargante en ningiin caso quedaba perjudicado
por la disolucién de comunidad, pues enel caso de

" inscribirse esta se arrastraria el cmbargo sobre la

participacién indivisa, segin el articulo 47 del
R.H. y del tenor de los articulos 405 C.c. y 403 del
mismo cuerpo Iegal, aunque en base a este tltimo
precepto algunos autores (Presadela Cuestaentre
otros) enlienden que o correcto serfa exigir el
consentimiento del acreedor parala concentracion
del gravanien cn una cuota.

La discusién gird en torno ala inscripcién de
1a escritura de disolucién de comunidad, por im-
plicarun totum revolutum, al incluiruna comunidad
sobre varias fincas, cuandola causa de adquisicion
o titulo no es ¢l mismo como sucede en una
herencia o donacidn.

Para algunos ¢l supuesto encerraba realmente
una permuta de cuotas en las distintas comunida-
des entre los comuneros, porlo que debialiquidarse
como tal permuta y exigirse los requisitos de dicho
negocio juridico (en tema de arrendamientos, ca-
pacidad...), sin que el hecho de denominar al
negocio disolucién de comunidad sea obsticulo
para su inscripcidn, pues el criterio de interpreta-
cidn del articulo 1281 C.c., y el criterio fiscal asf
lo permiten.




Sin embargo, la mayorfa entendié que el
negocio que se instrumentaba en la escritura pud-
blica no se correspondia con Ia realidad, no existia
una causa comiin de adquisicién de fincas que
justificara la existencia de una sola comunidad
proindiviso y por tanto, debfa configurarse como
una permuta de cuotas cn su caso.

LCABE CONSTITUIR UN
DERECHO DE HABITACION
SOBRE LLA MITAD INDIVISA DE
UNA FINCA?

Sobre una finca ganancial, el marido en sn
testamento constituye en favor de los dos hijos
solteros un derecho de habitacién. A continuacién
fallece Iamujerintestada, autorizdndose la corres-
pondiente acta de notoriedad.

Se presenta ahora en el Registro 1a escritura
publica de particién, adjudicdndose a cada hijo
soltero ¢l derecho de habitacién sobre una cuarta
parte indivisa de 1a finca. Plantedndose el Regis-
trador si cabe inscribir un derecho de habitacién
sobre una participacién indivisa de finca, cuando
el art. 524 C.c. 1o establece como “la facultad de
ocitpar en casa ajena las piezas necesarias para si
y para las personas de su familia”, es decir, se
admite Ia posibilidad de expansion.

Sin embargo, gran parie de los asistentes
entendieron que el derecho de habitacién, al igual
que el usulructo podia constituirse sobre una
participacién indivisa de finca; y que el posible
“chogue” que puede resultar del art. 394 C.c. (que
establece el derecho de cada participe a servirse de
las cosas comunes, siempre que disponga de cllas
segiin su destino y de manera que no perjudique el
interés de la comunidad, ni impida a los coparti-
cipes utilizarlas segin su derecho) y del art. 524
del C.c. (que admite Ia posibilidad de expansién a
otras piezas de Ia casa), se resuclve entendiendo
que mientras del primero resulta la limitacién
propia de la existencia de cuotas, el segundo
prevé un derecho de expansién sobre 1a totalidad
de la vivienda. Admitiendo asi un derecho de
habitacién atipico, distinto del regulado por el
Cddige Civil, de forma que si bien el derecho de
habitacién recae sobre lamitad indivisa de [inca su
concrecidn dependerd del pacto entre los particu-
lares.

EL PROPIETARIO DE UN
TERRENO PUEDE
RESERVARSE LA PROPIEDAD
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DEL SUBSUELO Y CEDER EL
VUELO AL AYUNTAMIENTO.

El propictario de un parcela de terreno cede
el uso del suelo y vuelo al Ayuntamiento gratui-
tamente y se reserva el subsuelo para garajes. La
Registradora se plantea si cabe 1a inscripeidn sin
establecer cuctas y si es necesario abrir folio
independiente al subsuelo.

Por unanimidad, se entendié que no era un
problema de cuotas, pues no estamos ante um
derecho de subedificacién, sino que desde un
primer momento se han constituido dos propieda-
des distintas y lo que procedente serfa regularuna
servidumbre de medianeria entre las dos fincas,
respeclo a csa “capa de suelo™ sobre la que figura
la calle y por debajo el subsuelo. Para otros por el
juego del Art. 5 y 6 del R.H. lo que procede es
desafectar el suclo y vuelo de la propiedad hori-
zontal y afectarda al dominio piblico por nota
marginat.

Por ltimo, en cuanto a lanecesidad de abrir
folio independiente y segregar el subsuelo, se
entendié que en todo caso serfa una cuestién de
mecdnica del Registro, segin criterio del Regis-
trador, aunque resultaba aconsejable en base al
principio de especialidad.

- ¢ PUEDE CANCELARSE UNA
HIPOTECA DE FECHA
ANTERIOR PERO INSCRITA
CON POSTERIORIDAD A UNA
ANOTACION DE DEMANDA,
CUANDO LA SENTENCIA
FIRME SE PRESENTA
SUBSANADA AL REGISTRO,
CUANDO YA HA CADUCADO
LA ANOTACION?

En el Registro consta anotada una demanda
en un declarativo de menor cuantfa para la reso-
lucién de una venta inscrita. Con posterioridad se "
inscribe una hipoteca de fecha anterior a 1a ano-
tacién y luego [igura un embargo anotado. Se
presenta en el Registro, vigente 1a anotacién de
demanda, la Sentencia firme que resuelve 1a com-
praventa. Suspendiéndose su inscripcién por de-
fectos subsanables, de forma que, cuando se de-
vuelve el documento 1a anotacién ha caducado.

El Registrador entiende que lo procedente
serfa inscribir la resolucién de la compraventa
pero sin cancelar 1a hipoteca, pues aunque en la
sentencia consta que en cumplimiento del art. 198
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delR.H. fue citado el acreedor hipotecario confor-
me al art. 262 y siguientes de laLEC y se siguid el
juicio porlos trdmites de los incidentes, existe una
incongruenciaconel procedimiento utilizado, pues
1a cancelacién se ordena porque existfa una de-
manda vigente y al no estarlo, no puede can-
celarse por purga.

Se apuntd por algun asistente y asf se respal-
dé luego por unanimidad, que la cancelacién de
hipoteca podfa llevarse a efecto, pues ¢l incidente
en realidad suponfa un declarativo y el tltimo
inciso del art. 198 R H, al establecer “se seguird el
Juicio por los tramites de los incidentes y no se
cancelard la anotacion de demanda, en tanto no
recaiga resolucion judicial firme" esta suponien-
do que lo que proccde primero es ordenar la
cancelacién de esa hipoteca y luegola de la anota-
cidn de demanda.

Por dltimo, sefialar que lo que no podrd
cancelarse en estos términos serd el embargo (que
ademds estd prorrogado) pues la sentencia firme
fuera del supuesto anterior, al estar caducada la
anotacién, ha perdido su eficacia cancelatoria.

LA ADJUDICACION CON LA
QUE CONCLUYE UN
PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO DE APREMIO
Y ELL MANDAMIENTO
ORDENANDO LA
CANCELACION SON
INSCRIBIBLES, COMO ACTOS
EJECUTIVOS DE LA
ADMINISTRACION, AUNQUE
FALTE SU FIRMEZA.

Enun procedimiento administrativo de apre-
mio seguido por el Ayuntamiento anie el impago
de cuotas resultantes de una reparcelacidon, se
presenta en el Registro una cerlificacién expedida
por el Tesorero de Hacienda ordenando l1a adjudi-
cacién dela finca y la cancelacién de una hipoteca
posterior a 1a anotacidn preventiva de embargo.

El Registrador afiade que conira dicha reso-
lucién se han entablado dos recurses, uno ante el
Tribunal Superiorde Justiciay otro ante ¢l Tribunal
Supremo sin que exista picza separada dc sus-
pensidn de ejecucion. Plantedndose si cabe ins-
cribir la adjudicacién directa a favor del
Ayuntamiento y cancelar la hipoteca cuando
no es firme, pero es ejecutiva por tratarse de
un acto administrativo.

R
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Parte de los asistentes respondieron afirma-
tivamenle, mientras que por un sector se entendio,
que podfa practicarse una anolacién del auto de
adjudicacién, por estar pendiente de recurso y
porque asf lo admitié la R/DGRN de 19 de sep-
tiembre de 1990, declarando que cabia anotar
prevenlivamenic una sentencia firme que estaba
en trdmite de ejecucion, por la que se declara el
derecho del demandante a retraer cierta finca y se
condena al demandado al otorgamiento de la co-
rrespondiente escritura.

LA REFORMA DE UN TEJADO
EN CUANTO IMPLICA LA
MODIFICACION DE LA
SUPERFICIE DE LA ULTIMA
PLANTA REQUIERE
MODIFICACION DEL TiTULO
CONSTITUTIVO DE UNA
PROPIEDAD HORIZONTAL.

Estando inscrita una propicdad horizontal y
vendido dos o tres deparlamentos se pretende
madificar el tejado, su cubierta, modificando 1a
cabida de los departamentos de la 1ltima planta.
Configurdndose como un elemento comiin para
uso privativo de las viviendas situadas en esa
iiltima planta,

Porunanimidad se entendié que eranecesaria
1a modificacién de 1a propiedad horizontal, pues
aunque las cuotas scan las mismas, se modificala
superficie y cabida de unos departamentos, porlo
que scrd nccesaria la modificacién del Utulo
constitutivo y la preceptiva licencia municipal de
obra.

.ES NECESARIA LA SUBASTA
PUBLICA EN UNA
ENAJENACION DE BIENES
INMUEBLES REALIZADA POR
UN TUTOR?

, El artfculo 2013 de Ia LEC exige subasta
ptiblica para cnajenar bienes inmuebles por el
tutor. La Registradora pregunta si este requisito
serfa necesario cuando existe la autorizacion judi-
cial de la venta concreta y en ella no se establece
expresamente la necesidad de subasta. Ante este
supuesto de hecho parte de los asistenies respon-
dieron afirmativamente. Pero hay que (raer a co-
lacién el auto del Tribunal Superior de Justicia de
Catalufiade 15 de noviembre de 1993, encl que “a
pesar de lo dispuesto en el articulo 2015 LEC en




relacion con el articulo 271-2 del C.c.y 62 a) de una autorizacién fudicial expresa a favor del

la Ley Catalana de Tutela e Instituciones tutela- tutor para vender sin subasta piiblica”. Por 1p
res, no es defecto que impida la inscripcion lafalta que, a sensu contrario, no puede prescindirse
de avaliio y subasta pitblica en la venta de bienes del requisito de la subasta piblica sindispensa
inmuebles del sometido a tutela, cuando existe judicial.

H

En la pdg. 6 del nim. 200 de 1a revistilla apareci6 una referencia a cierta noticia que, en
clave jocosa, nos remitfa M? Pilar de la Fuente Garcia. También la referencia
prentendié participar del cardcter jocoso de 1a noticia pero, por lo visto, salié confusa y
sin gracia. La remitente nos envia una carta puntualizadora que, con sumo gusto, publica-
mos 4 continuacién. Solo nos resta rogarle a M* Pilar que disculpe nuestra torpeza y que
siga colaborando, en esa u olra forma, con la Lunes.

Fstimado  Enriques:

Clon ¢st, quisicra aclarar up malentendido el numero 200,
pagina O dc o penial wiste, La onota que e ehvié por fax se
complementaba ¢ imegrabay con los docwmentos yue eran adjuntos & la
misma, y la publicacidn e una gin lus otros ha dado tugar a una
informacion  errouca, pucs ¢l nombramicnto  de los concisos die ks
Notarios en Andalucfa Jos firmu cl Director General de Lspectaculos
piblicos... POR SUSTITUCION, cuando no cstd cl titular, quc es cl
Director General de Administracion local y Justicia (como ocurrio en
cl del 28 de mayo de 1996 [resolucién de 19 de agosto de 1996 BOJA
n® 101,

Ln fin, la apostlla que afiadlo la redaccion de Ja Revista no es
del todo correcia; ja carta tenia una intencion jocosa, no pensaba que
se irfa a publicar sola, queria dar un nimio material del que se podia
sacar puntd, umi punta humoristica entre compafieros. ) sear la carta
no daba fe de nada. No basta con mi fe, Basta, en cste caso, con mi
buena fe,

. <l
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RESOLUCIONES

Direccion General de los Registros y del Notariado.

R. 6 NOVIEMBRE 1996
(BOE 17 DICIEMBRE)

DERECHO DE VUELO: NO
PUEDE CONSIDERARSE COMO
UN DERECHO REAL DEL ART.
16.2 DEL R.H. LA RESERVA,
PARA Si Y SUS SUCESORES,
POR PARTE DEL TITULAR DE
UN EDIFICIO EN REGIMEN DE
P.H. DEL DERECHO A ELEVAR
LAS PLANTAS QUE, AHORA O
EN LO SUCESIVO, PERMITAN
LAS ORDENANZAS
MUNICIPALES.

Los dos titulares de un edificio proceden a
conslituirlo cn régimen de Propiedad Horizontal y
se reservan, para sf y sus succsores, ¢l derecho a
elevar las plantas que ahora o en lo sucesivo
permitan las ordenanzas municipales, lo que po-
drinhacersin permiso de los copropiclarios, siendo
dicho derecho enajenable,

El Registrador suspende la inscripcién y el
Presidente del TST confirma la nota de califica-
cion, al igual que 1a D.G. al considerar que 1o que
subyace ¢s 1a sustraccién a los propietarios de la
finca edificada, y con cardcter perpetuo, de una
facultad dominical que puede surgir en el Tuturo,
cual es, la materializacién del aprovechamiento
urbanistico adicional que posibilite en cada mo-
mento el plancamiento urbanistico, conculcdndose
los limiles y cxigencias estructurales del estatuto
juridico de los bicnes que excluyen 1a constitucién
de derechos reales limitados singulares de cardcier
perpetuo ¢ irredimible. También se exige, por el
principio de especialidad, que en casos de
colitularidad sobre un derecho inscribible, se es-
pecifique la concreta parlicipacion que a cada
cotilular corresponde. (A.C.)

R. 7 NOVIEMBRE 1996
R. 8 NOVIEMBRE 1996
(BOE 25 DICIEMBRE)

ANOTACION DE EMBARGO.
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TiTULO INSCRIBIBLE. NO ES
SUFICIENTE EL AUTO
ORDENANDO DESPACHAR LA
EJECUCION.

Se prelende practicar una anotacion de em-
bargo presentando en el Registro testimonio, ex-
pedido por el Secretario, del auto ordenando des-
pachar la ejecucidn.

El registrador deniega la anotacidn conside-
rando ¢l defecio insubsanable,

La DG conflirma la nota (y ¢l auto PTSI):
para practicar 1a anotacién se requicre manda-
miento en que consle la providencia judicial or-
dendndola (art. 1453 LEC); para que pucda ano-
tarse ¢l embargo cs necesario que conste la traba y
que se decrete judicialmente mediante la oportuna
diligencia.

El auto despachando la cjecucién no lleva
consigo la {raba aulomiilica decl cmbargo.

El defeclo, afiade 1a DG, debe considerarse,
clectivamente, insubsanable "ya que la posible
resolucidn judicial ulterior ... nunca tendrfa efec-
tos relroactivos... y exigirfa unanuevapresentacion
del mandamiento”. :

R. 11 NOVIEMBRE 1996
(BOE 17 DICIEMBRE)

MERCANTIL. SSAA.
NOMBRAMIENTO DE CARGOS.

La cucstién planteada por ¢l Registrador en
su nota es que al renunciaruna determinada perso-
nade su condicidn de Vocal del Conscjo de Admi-
nistracion pierde la misma su cualidad de Conse-
jero y no puede ser nombrade Presidente del
Consejo de Administracién {como era ¢l caso).

La DGRN entiende que “El térming Vocal
del Consejo de Administracion” y “Miembro del
Consejo” que cn alguna disposicién como el arti-
culo 137 de LSA sc cmplean como sindénimos,
pucde tenter una acepeién limitada a un puesto del
Consejo de Administracién sin otra categorfa es-
pecial, como cs en este caso que habrd de acudirse
a una interpretacidn ielcoldgica del acuerdo del
Consejo que atdn cuando habla de “revocar la
condiciénde Vocal paranombrarle Presidente™ no
pretende excluir como miembro a dicho Vocal,
sino por ¢l contrario dar a éste 1a categorfa de
Presidente lo que llevasiempre anejacinseparable
1a condicion de micmbro del Censcjo.
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La DGRN estima el recurso y revoca la nota
del Registrador. (M.R.)

R. 12 NOVIEMBRE 1896
R. 13 NOVIEMBRE 1996
(BOE 17 DICIEMBRE)

MERCANTIL. SSAA.

DISOLUCION DE S.A. POR
FALTA DE ADECUACION A LA
DISPOSICION TRANSITORIA
SEXTA.

LA SANCION ALCANZA A LAS
ESCRITURAS PRESENTADAS
ANTES DEL 31 DE DICIEMBRE
DE 1995 CUYOS ASIENTOS DE
PRESENTACION HAYAN
CADUCADO.

Todos los recursos se plantean ante la nega-
tiva de los Registradores Mercantiles a inscribir
escrituras de Transformacidén de Sociedades Ané-
nimag en Sociedades de Responsabilidad limita-
da.

La doclrina que sienta 1a DGRN es idéntica
a Ia contenida en numerosas resoluciones sobre la
aplicacidn de la Disposicién Transitoria Sexta-2°
de laLSA.

La norma cuestionada no declara la extin-
cién de la personalidad juridica de la S.A. que a
fecha 31 de dicicmbre de 1995 ne lengan el capital
minimo que sefiala la ley, sino exclusivamente su
disolucion de pleno derecho y la cancelacién de
oficio delos asientos registrales, formula de mecd-
nica rcgistral que respeta de modo transitorio
dicha personalidad y que no debe considerarse un
obstdculo para la préctica de asientos posteriores
que tengan un fin liquidatorio, sin llegar a prejuz-
gar si es 0 no posible la reactivacidn de 1a Socie-
dad. (M.R.)

' R. 14 NOVIEMBRE 1996
(BOE 17 DICIEMBRE)

HIPOTECA: CLAUSULAS
RELATIVAS A PACTO DE
ANATOCISMO, INTERESES Y
ALCANCE DEL DERECHO
REAL CONSTITUIDO.

Idéntica a las Resoluciones de 19 de enero,
23 de febrero, 8,11, 12, 15,20y 21 de marzo, 1 y




2 de abril, 10 de mayo, 4 y 27 de junio, 20 de
septiembre y 23 de oclubre de 1996. (A.C.)

R. 15 NOVIEMBRE 1996
(BOE 25 DICIEMBRE)

DOCUMENTQ PRIVADO.
ELEVACION A PUBLICO DE
CONTRATO PRIVADO

Cierto contrato privado de compraventa se
eleva a piblico; en la escritura de elevacidn, el
vendedor, en rebeldfa, aparece representado porel

‘Juez; uno de los compradores por mitad y
proindiviso, comparece porsi; y en representacion
del otro, fallecido, lo hacen sus herederos, esposa
e hijos, quienes se adjudican la parccla vendida
por tftulo de compra y con cardcter ganancial.

~ El Registrador alega los delectos de contra-
diccidn cntre el documento privado y Ia escritura
(que conticnen una venta inexistente en aquél a
favor delos hercderos de uno de los compradores)
asf como la alteracién de la naturaleza ganancial o
privativa de los biencs.

La DG conflirma auto y nota: nada hubiera
impedido a los otorgantes limitarse a dar forma
piblica a 1a compraventa y, luego, haber formali-
zado Ia herencia del comprador fallecido. Lo que
se ha hecho es documentar un contrato diferente
del recogido en ¢l contrato privado con las con-
siguienles repercusiones juridicas y fiscales,

Ademds, alega 1a DG que el Juez actida con
ostensible falta de represenlacién en cuanto 4 la
pretendida compra efccluada por los herederos.

R. 19 NOVIEMBRE 1996
(BOE 25 DICIEMBRE)

CONDICION RESOLUTORIA.
CUMPLIMIENTO,
REINSCRIPCION Y
CANCELACIONES EN CASO DE
RESULTAR DEL REGISTRO
UNA VENTA POSTERIOR.

Se deniega la inscripcidn del mandamiento
(derivado delacorrespondicnte sentencia firme de
resolucidn de la compraventa por fulla de pago del
precio) que ordena la reinscripeidn de la finca a
favor del demandante-vendedor y 1a cancelacién
de asicntos posteriores, por ser uno de éstos el de
compra a favor de un tercero que no ha sido
demandado ni ha consentido 1a cancelacion.

B ) jf :
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La DG revoca el auto y confirma la nota:
habrd que anotar la demanda (con efectos
notificadores) o citar a los titulares de asientos
posteriores que traigan causa del comprador para
que puedan hacer valer sus alegaciones (es decir,
para que puedan hacer valer 1a eventual no con-
currencia de alguno de los presupuestos del efecto
resolutorio) y de este modo, se compatibilice el
pleno alcance real de la condicion resolutoria con
los principios de utela jurisdiccional de los dere-
chos y salvaguarda judicial de los asientos
registrales.

(Y todo sin perjuicio de que no proceda, en el
caso de la condicidn resolutoria, 1a reiteracion al
"tercer posecdor” del requerimicnto contemplado
en el art. 1504 CC, a diferencia de lo que ocurre
con ¢l lercer poscedor en el procedimiento de
ejecucién hipolecaria, pues en &ste se persigue Ia
enajenacion forzosa de la finca hipotecada y en el
proceso de resolucidn la recuperacion de 1a finca
por el vendedor).

R 21 NOVIEMBRE 1296
R 21 NOVIEMBRE 1996
R 22 NOVIEMBRE 1996
R 22 NOVIEMBRE 19296
R 25 NOVIEMBRE 1996
(BOE 27 DICIEMBRE)

(De la rifaga de DISOLUCION DE S.A.
POR FALTA DE ADECUACION A LA DIS-
POSICION TRANSITORIA SEXTA).

R. 26 NOVIEMBRE 1996
(BOE 17 DICIEMBRE)

MERCANTIL. SSAA.

REPRESENTACION LEGAL DE
LA FUNDACION.

La Fundacién X, representada por su Pre-
sidente otorga escritura en la que actuando en su
condicion de socio tnico de la Mercantil “Y” se
constituye en Junta general de Accionistas y pro-
cede al nombramiento de un nuevo Conscjo de
Administracion.

Sccalificalaactuacién jurfdica pormedio de
un representanie y, puesto que la represcnlacién
legal dela Fundacién corresponde coleclivamente
al Patronato y no & sus miembros individualmente
{art. 12 delaley de 24 de nov. 1994) 1as facultades
representativas del otorgante dependen de Ia vali-




dez del acuerdo previo adoptado por el Patronato
y, paraello ,habréd que estarse ala Certificacion del
Acuerdo expedida por quien, en el Registro de
Fundaciones correspondiente ,figure inscrito como
Secretario del Patronato. En dicha certificacion
deberdn expresarse todas las circunstancias para
calificarlaregularidad y validez del acuerdo cues-
tionado, sinque sea suficicntela afirmacién de que
1a reunidn se celebrd vdlidamente conforme a los
Estatutos. (ML.R.)

R 27 NOVIEMBRE 1996

R 27 NOVIEMBRE 1996
R 2 DICIEMBRE 1996
R 2 DICIEMBRE 1996
R 2 DICIEMBRE 1996
R 2 DICIEMBRE 1996
R 11 DICIEMBRE 1996

(BOE 27 DICIEMBRE)

(De la rafaga de DISOLUCION DE S.A,
POR FALTA DE ADECUACION A LA DISPO-

SICION TRANSITORIA SEXTA). -

TOTUM REVOLUTUM

Estamos praparando el proximo ntimerode la LUNES,
el 203, que sera el que recoja ios [ndices Generales
de articulos, autores, sentencias y disposiciones
legales, es decir, de todo o publicado excepto las
resoluciones de Ja DGRN que, como se sabe, viven
aparte, en sus tochos, Los Ultimos indices Generales
se publicaron en el nim. 181, correspondiente a la 28
quincena de diciembra de 1995; laduda es: 4 hacemos
un Apéndice del afio 1996 o volvemos a refundir
todos? Poderosas razones econdmicas nos aconsejan
lo primero, pero... Ya veremos.

Publicaciones pendientes. Durante este mes se han
ido acumulando en nuestra Redaccién {es decir, encima
del escaner delrincon, para que no se alviden)un buen
nimero de temas de oposiciones: unos, los hemos
rapifisado de publicaciones amigas con las que
mantenemos pactos expresos o tacitos de rapifia (BIR
de Granada: temas 42y 43, civil, Reglstros, sobre La
ﬂropiedad horizontal,y temas 44 civil y 34 hipotecario,
egisiros, sobre Frehorizontalidad, Conjuntos
inmobiliarios, ete. ... e Inseripecién de la PH,
respectivamente); otros, los ha remitido el notario
Jarge Lépez Navarro (21,22, 23y 24, notarias, sobre
Sociedades de responsabilidad limitada; y 35 y 38,
también do notarlas, sobre £/ Aegistro mercantily; otro
(53 civil Registros: Ef derecho de superficie...),
acompanado del comentario de cierta Resolucion
DGREN {23 de septiernbre de 1996), lo ha enviado
Basilio J. Agulrre, desde la Academia de Cdrdoba.

Ademas, v en relacidn con los opositores, tengo
tres trabajillos realizados, en concepto de practicas,
por uno de ellos, sobre los siguientes temas:
Cancelacidn abstracta e la hipoleca, Cuestiones
relativas a la cancelacion de la hipoteca por caducidad
y &i la transmision o cesidn de los derechos del
vendedor {a cobrar el precio aplazado) pueden tener
acceso al Registro.

Tal vez convendria hacer un nUmero monograiico
dedicado a los opositores con {odo ese matarial.., Lo
que sucede es que, si por una pare, publicamaos los
[ndices Generales, y, por otra, el citado manogréfico,
pasaremos una buena temporadita sin el pan nuestro
de cada dfa (casos, rescluciones, sentencias, etc.) y
no sé sl algin suscriptor caera en un mal estado de
ansiedad...

El 1 CONCURSO DE CUENTOS LUNESICOS se ha
cerrado, Ginco han sido los presaentadas; el dltimo se
publica hoy. Recuerdo los titulos: Ef demonio del
mediodia, de Jorge Lopez Navarroe; Un inglés vino a
Bilbao, de José Maria Chico; E/ opositor, de José Maria
Sanchez-Ros, £/ mundo de Juanillo, de Inés

Fernandez; y £/ Cédigo y el ratdn, firmado bajo e
sguddnimo de Una opositora {cuya identidad,
naturalmente, conozea). Tras un breve perlodo de
reflexion, se comunicara a los suscriptores |la forma en
que deberan emitir su voto. Cuando tangamos un
ganador, le entregaremos eltaloncito de las 50.000. Es
muy importanie consignar que el cuento de José Maria
Chico no entra en el concurso por axpreso deseo del
autor (ya os lo recordaré, por si acaso. Greo que ya
quedé dicho...). Agradecemos a nuestros narradores
sus relatos porque todos los cuentos son estupendos,
porque han demostrado, valerosamente, su afectoa la
revistilla y porque, graclas al precedente gue han
sentado, quizas convoquemos un {| CONCURSO DE
CUENTOS LUNESICOS.

Lareaparicion de SISEBRUTOQ es una grata sorpresa,
yo dirla que todo un acontecimlento. Hace muchos
anos que el monigote pidid la excedsncia; hace tantos
afos, que todavia no he encontrado el nimero ds la
revisiilla en que Sisebruto, por boca de su creador, un
tal DONJA, se despedia cortésmente y el director,
triste, acusaba recibo. Pienso que deberia seguir
buscando y reproducir, como nexo, aquellas misivas...
Recurriré en mi bisqueda al propio mufieco que, a
buen segure, conserva en la memoria la fecha en que
se publicé su singular esquela,

Y para concluir: de las Ultimas seis cartas de
acompafnamiento de las celaboraciones de JM.
CHICO, entresaco, para conocimiento general, las
siguientas efemérides: 1) JM tiene dos nuevas nietas,
una de Ignacio y otra de su hija mayor, por [o que
resulta cuatro veces abuelo. Enhorabuenas para
abuelos y padres. 2) Me advierte de un error aparecido
en su colaboracidn del nim. 199: se les "corrida de
todos™ en vez de “corrida de toros” lo que resulta grave
si se considera que el trabajo se tilula "Dime dénde y
lo hacemos". Nos agradece que le incluyamos en la
corrida general en esta época en que ya camina por el -
“tramo final". (Por cierio, habremos de poner una falta
a Soto, a no ser que la omisidn sea valuntaria, en cuyo
caso respetamos su pudor), 3) Me insiste en que os
recuerde que su cuento estd fuera de concurso (ya lo
he hecho mas arriba). 4) Me recuerda que esta
empezando a aprender a envejecer, porque se lleva
los abrigos ajenos y se pone gemelos dispares y, a las
catorce horas de cada dla, ya no recita
inconscientemente esoc de que "Siendo las catorce
horas cierro el Diario...™; pero al tiempo que se refiere
a su decrepitud, nos llena de colaboraciones y ma dice
que sigue irabajando en mil trescientas Comisicnes
{de Multipropiedad, sobre la Ley Caoncursal, etc.); y
}’odu ;:lxara que yo le repita gue jvamos, anda, no me
ores
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SENTENC

STS 24 JULIO 1996

FIANZA.
Articulos citados: 1281,
1286, 1835, 1838.4

HECHOS.- El fiador viene
obligado a pagar al acreedor, re-
clamando posteriormente al deudor,
no sblo lo pagado sino también los
dafios y perjuicios.

El Juzgado de Primera Ins-
tancia estimé la demanda conde-
nando al pago del principaly dejando
para ejecucidn de sentencia la
cuantificacion de los demés concep-
tos, La Audiencia confirmé la sen-
tencia.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El deudor interpone recurso
de casacion por los siguientes mo-
tivos:

—Incongruencia por conde-
narse a la indemnizacion de los
dafiosy perjuicios del articulo 1838.4
del Cédigo Civil. El motivo se des-
estima al entender que el fiador te-
nia derecho a la indemnizacién de
los dafios y perjuiclos que
document’Q vy justifica.

—Infraccion de los articulos
1281 y 1285 del Cdédigo Civil, al
entender que el fiador medid en una
transaccion {ruto de la cual fue un
documento en una de cuyas clausu-
las la socledad A "garantiza al actor
de cuantas responsabilidades pu-
diesen recaer sobre él por razon del
aval que presté en favor del de-
mandado a la Caja B", consecuen-
cia del cual |a sociedad se subrogo
en el lugar del deudor, debiéndose
haber dirigido la accidn de regreso
contra [a sociedad.

El Tribunal Supremo afirma
que no se da ninguno de los presu-
puestos del articulo 1809 del Cédi-
go Givil.

—~Respecto a ese coniralo,
continla el recurrente, afirmando
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que hay una novacion extintiva, por
lo que la accién de regreso debid
dirigirse contra la sociedad A, sin
que su insolvencia hiciera rena-
cer la accién contra el antiguo
deudor.

El Tribunal Supreme desesti-
ma el motivo por no existir ninguna
clausula de exclusidn de responsa-
bilidad del deudor.

—E| motivo sexto alega apli-
cacidn indebida del articulo 1838.4
y no aplicacidn de! 1835, ambos del
Cadigo Civil, por entender que la
accién de regraso no puede tener
como contenide el resuitado de la
transaccion eptre el fiador y la Caja
B, para la readquisicion de los bie-
nes gue esta le embargd, subasto y
adjudicd para cobrarse el crédito
afianzado, por impedirio el articulo
1835 del C.C.

—En primer lugar hay que
traer a colacion que los procedi-
mientos ejecutivos instados por |a
Caja B, se fundaron en la pdliza de
crédite que habla afianzado y en
dos cambiales que aceptd el deudor,
y que no eran letras de favor. Asi, el
fiador perdid el dominio de bienes
de su propiedad que ya tenia ven-
didos a terceros por lo que convino
con la Caja su recuperacion, para
evitar el lanzamiento de los com-
pradores.

Eldeudorentiende que no esta
obligado a soportar el coste de la
readquisicion de los bienes por no
derivar diractamente de la fianza, y
ademas entiende que los compra-
dores podrian haber ejercitado las
correspondientes tercerlas de do-
minio.

El Tribunal Supremo lo deses-
tima en cuanto al articulo 1835 por
nao haber controversia, llevada o no
ante el drgano judicial, a la que una
transaccion pusiese fin, es decir, no
secumplen los requisitos del articulo
1809 CC, ya que se tratd de una
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compraventa entre el fiadory la Caja
B.

En cuando a la infraccion del
artfeulo 1898.4 hay que distinguir:

—si el precio de la compra-
venta hubiese sido de mercado, no
hay duda que el deudor no tendrla
que pagarlo, al exceder del 1838
ccC.

— pera si como en este caso,
el precio es la suma del principal,
Intereses y costas reclamados judi-
cialmente, hay que considerarlo
como un dafio derivado de que el
deudor afianzado dejé que la Caja B
siguieracontra el fiador sobre bienes
que éste habla enajenado. El que el
fiador no alentase a la interposicion
de tercerias de dominio, no quiere
decirnada yaque no se puede probar
el posible éxitode las reclamaciones
pero en caso de pérdida de los
inmuebles, la culpa saria del fiador,

7




Por lo expusesto se desestima
el motivo.

El Tribunal Supremo desesti-
ma todo los motivos expuestos ex-
cepto el motivo primero que alega
incongruencia al entender que al
deiar para la ejecucion de sentancia
la determinacidn de los dafios debid
sefalar untops, que es laque el de-
mandanta fijé por su cuenta y riasgo.

STS 25 JULIO 1996

DONACION MORTIS
CAUSA. DOBLE VENTA.
TERCERO
HIPOTECARIO.
Articulos citados: 620,
869.2 y 1473 Cadigo civil.
33 y 34 dela Ley
Hipotecaria.

HECHO.- D. AAA, en escritu-
ra publica de fecha 28 de mayo de
1985, dond a su hija adoptiva D®
BBB un pisoy laplazade garafe. La
donataria aceptd en el mismo docu-
mento, pero no inscribid en el Regis-
tro de la Propiedad su adgulsicidn.

D. AAA siguid habitando el
inmueble donado, y en escritura
publica defecha21 dejunio de 1988,
vendié el inmueble y la plaza de
garaje a su sobrino D. CCC, reser-
vandose vilaliciamente el usufructo,
con la facuilad de disponer de las
fincas a titulo onerose. D, CCC ins-
cribio su adquisicion en sl Registro
de la Propiedad.

D. AAA fallecid el 8 de di-
ciembre de 1988 sin haber hecho
uso de la facultad de disposicidn
sobre el inmueble objeto del litigio.

D. CCGC vendid el inmueble a
D. DDD en escritura pablica de 7 de
marzo de 1989 que también se ins-
cribié en el Registro,

Par Acta Notarial de fecha 14
de febrerc de 1989, D? BBB notificod
a D. CCC que D. AAA le habia do-
nado en escritura piblica el bien,
requiriéndole para que se abstenga
de llevar a cabo cualquier acto de
enajenacion o gravamen scbre los
mismos,

El 14 de abril de 1989 D2 BEB
intarpuso demanda contraD. CCCy
la herencia yacente en la que se
solicita que se declare la nulidad de
la escritura de compraventay de los
asientos registrales practicados
como consecuencia de la misma,
asi como gue se declare |a validez
de la donacién,

El Juzgado de Primera Ins-
tancia estimd la excepcion de litis-
consorcio pasivo necesario. La Au-
diencia Provincial declard ineficaz
el contrato de compraventa, nulas
las inscripciones registrales y valida
la donacion. En consecuencia con-
dendaD,CCC aabonaraD?BBB el
valor dal piso.

D. BBB interpuso racurso de
casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.-

—El primer motivo alegado es
la falta de Klisconsorcio pasivo ne-
cesario, por entender que D, DDD
debiod ser codemandado,

La Audiencia Provincial lo
desestimé porantenderque D, DDD
al ser tercero del articulo 34 de la
Ley Hipotecaria, no le afectaba en
nada la sentencia que recaiga en el
proceso, porlo que notenfa que ser
demandado.

El Tribunal Suprema cenfirma
la tesls de la Audlencia Provincial y
desestima e] motivo,

—El segundo motivo acusa a
la sentencia recurrida de incurrir en
incongruencia, ya que la deman-
dante pidid que se le reintegrasen
los inmuebles, no su valor.

El motivo es desastimado, por
entender que es congruents, que si
la devolucién de Ios bienes es im-
pasible por haber pasado a manos
de un tercero hipotecarlo, deberdn
los demandados abonar a la aciora
el valor de tasacion de los mismos.
Ademas, cuando D? AAA redacta su
demanda, qua se presentd el 14 de
abrilde 1989, no tenfaconocimiento
de la venta que se inscribid el 11 de
abril. El conocimiento de la venta la
tuvo la actora a través del eserito de
conteslacion a la demanda

—E! tercer motive denuncia
infraccién del art, 620 CC en |la sen-
tencia recurrida, al afirmar que la
donacién mortis causa ha de hacar-
se en testamento, asi-como por no
habertenido en cuenta que en este
tipe de donacion, al donante con-
sarva mientras viva la propiedad de
lacosadonada. Por tltimo, afirma el
recurrenie que D. AAA revoco la
donacidn por la venta de los bignes
a su sobrino.

El motivo es desestimado por
las siguientes razones:

2.- Recuerda el Tribunal Su-
premo que la llamada donacién
mortis causa a que se refiere el ar-
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ticulo 620 del Cadigo Civil, no pue-
de tener eficacia si no se ajustaalo
regulado para las disposiciones
testamentarias. En este caso, la
donacién efectuada por D. AAA a
favor de D2 BBB no sdlo no revistio
forma testamentaria, sino que gue-
da claro que el donante transmitla a
la donataria el plena dominio de los
bienes inmuebles, aunque conser-
vara el uso.

2.- En segundo lugar, el Tri-
bunal Supremo afirma que la do-
nacién mortis causa es libremente
revocable; ahora bien, la revoca-
cién ha ds hacerse en testamento y
de forma suflcientemente expresiva
de la voluntad de revocacion. Estos
requisites no se dan en la venta de
D. AAAa D. CCC.

No es aplicable el articulo
896.2° del CC al no tratarse de un
iegado sino de una donacién hecha
en escritura plblica.

Por todo o dicha se desasti-
ma el motivo.

— El cuarto motivo alega in-
fraccidn del artlculo 34 de [a Ley

" Hipotecaria, por entendar D. CCC

queélestercerodelarticulo 34dela
Ley Hipotecaria respecto a la escri-
tura plblica de 21 de junio de 1988.

De los requisitos def artlculo
34 de la Ley Hipotecaria el primero,
adquisicidn del dominio, ha sido
puntualizade por la jurisprudencia
en &l sentido de que el acto adqul-
sitivo hade ser valido, de sernulo se
aplicaria el articulo 37 de la Ley
Hipotecaria. El artlculo 34 sole pro-
tege de la nulidad del acto anterior
pero no del propie. Asi D. CCC no
tiane el carécter de tercero hipote-
carlo al ser declarado ineficaz el
contrato, porlo que el motivo fenece,

Por dltimo se denuncia in-
fraccion del articulo 1473 del Cadi-
go Civil, por entender que D. CCC
inscribié primero en el Registrode la
Propiedad.

Para que sea aplicable el ar-
ticulo 1473 de Cddigo Civil se re-
quiere la coexistencia de dos ventas
de una misma cosa, y en el caso
debatido hay una venta y una
donacion.

En segundo lugar |a segunda
venta ha de perfeccionarse cuando
la primera no se haya consumado,
pues en ese caso serfa un supuesto
de venta de cosa ajena, Esto se da
en el caso debatido ya que entre la
donacion y la venta median tres
afos. Por lo que el motivo decae.
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Per que los
fills de Ia
present Ciutat
e Regne (que
tenen esperils
molt clars)
puixen estu-
diar, oir e
aprofitar en la
present Ciutal

El derecho real de hipoteca y su
conexion con el credito garantizado.

(Y 1)

Enrigue Lalaguna Dominguez
Catedritico de Derecho Civil de
la Universidad de Valencia

VI. ACTOS DE DISPOSICION DE LOS CREDITOS
HIPOTECARIOS

1. Los actos de disposicion del crédito hipotecario

Loscréditos hipotecarios pueden serobjeto de dos Lipos de actos de disposicion: 1a cesién
del crédito y la constitucién de subhipoteca. La figura de la cesién de créditos ha sido
ampliamente estudiada en nuestra doctrina. Aquf importa tinicamente hacer referencia a la
cesion de créditos en cuanto puede representar alguna particularidad en el fenémeno de la
cesign el hecho de que el crédito que se transmite esté garantizado con hipoleca. Mayorinterés
presenta, desde el punlo de vista de nuestro estudio, la figura de 1a subhipoteca, por cuanto el
simple hecho de su admisién en nuestro ordenamiento implica reconocer el cardcter real del
crédito hipotecario (42).

2. Cesion de créditos hipotecarios

~ Lacesidnestd admitidaexplicitamente en el articulo 1878 del Cédigo Civil: <<El crédito
hipotecario puede ser enajenado o cedido a un tercero en todo o en parte, con las formalidades
exigidas porla ley>>. El régimen de la cesién de créditos se encuadra en el Libro IV, Tftulo
IV, del Cddigo. Este Titulo, como es sabido, estd dedicado al contrato de compraventa. Este
encuadramiento sistemdlico se considera inadecuado por I1a doctrina, puesto que un crédito se
puede transmitir no sélo venditionis causa sino también por un titulo diferente. La hipdtesis
de que la transmisidn se produzca por una causa diferente de la de compraventa estd admitida
porel propio Cddigo, donde se utiliza con preferencia el término <<cesidn>> al de <<venta>>.
Para el supuesto de 1a cesién de un crédito hipotecario importa especialmente lo establecido
en los articulos 1.526 a 1.528. El régimen del Cédigo Civil se reproduce sustancialmente en
los articulos 149 y 150 de la Ley Hipotecaria.




Enrique Lalaguna Dominguez

Conforme al articulo 149 de la Ley Hipolecaria, <<el crédito hipotecario puede
enajenarse o cederse en todo o en parte, siempre que s¢ haga en escritura piblica, de 1a que se
dé conocimiento al deudor y se inscriba en ¢l Registro>>. En lo demds, el mismo articulo
establece la vinculacién del deudor a 1o establecido en el contrato de cesidn y 1a subrogacién
del cesionario en los derechos del cedente.

Conforme al pdrrafo 17 del articulo 149 de la Ley Hipotecaria, son tres los requisitos
necesarios para que tenga plenos cfectos 1a cesion: 1) el otorgamiento del contrato en escritura
puiblica; 2) 1a notificacidn del contrato al deudor; 3) 1a inscripeién de la escritura de cesién en
el Registro de 1a Propiedad. El requisito de Ia notificacién al deudor, segiin 1a doctrina del
Tribunal Supremo, responde a la finalidad de evitar el pago al acrcedor cedente en perjuicio
del cesionario. Esta doctrina jurisprudencial concuerda sustancialmente con lo que dispone el
articulo 1.527 del Cadigo Civil: <<El deudor, que antes de tener conocimiento de la cesién
satisfaga al acreedor, quedard libre de 1a obligacidn>>.

En el [endmeno de 1a cesién se manifiesta l1a naturaleza accesoria del derecho de
hipoteca. La cesion del crédito hipotecario pene de manifiesto 1a accesoriedad de 1a hipoteca
respeclo al erédito, pero no proporciona ningin dato de interés acerca del cardcter real del
crédilo quc es objeto de cesién. También la fianza o el privilegio unidos a un crédito se
transmiicn cuando éste se cede, y es claro que ni 1a fianza ni el privilegio constituyen un
derccho real. A este respecto, el articulo 1.528 del Cédigo Civil, dice: <<La venta o cesién de
un crédito comprende 1a de todos los derechos accesorios, como 1a fianza, hipoteca, prenda o
privilegio>>. Es claro, pues, que en ¢l fendmeno de 1a cesidn sélo encontraremos manifes-
taciones de dependencia de 1a hipoteca respecto al crédito, manifestaciones que son propias
de todos los derechos accesorios (art. 1.528 del CC) y que, por tanto, lienen escaso interés para
determinar lo que de peculiar tiene 1a hipoteca en relacidn al crédito garantizado.

3. Constitucion de subhipoteca

Un aspecto que resalta muy claramente ¢l contenido real del crédito hipotecario es la
posibilidad de que el derecho de hipoteca pueda ser objeto de gravamen. A la subhipoteca se
refiere el nimero 4° del articulo 107 de la Ley, donde sc establece que es hipotecable <<el
derecho de hipoteca voluntaria, pero quedando pendicnte 1a que se constituya sobre él de la
tesolucion del mismo derecho>>. Lo aquf establecido se completa con o dispuesto enlaregla
4% del articulo 175 del Reglamento hipolecario.

La admisién en nuestro ordenamiento del derecho de subhipoteca implica reconocer la
significacidn real que tiene el crédito hipotecario, con un alcance que no se da en ninguna otra
clase de créditos asegurados con otro tipo de garantia, La Exposicién de Motivos de 1a primera
Ley Hipotecaria establecié una seric de precisiones importantes sobre la naturaleza y
exlension del derecho de subhipoteca. Dice asf: <<El derecho de hipoteca, como los demas
derechos redles enajenables, es susceptible de ser hipotecado. Aunque sin una declaracién
expresa del proyecto, csto se sobreentenderfa, la Comisidn ha crefdo que debia consignarlo
para cvitar dudas y para fijar también la extensidn de los derechos del acreedor hipotecario.
La regla en que acaba de lundarse la Comisién de que nadie puede conceder a otro més
derechos enla cosa que los que él mismo tiene, hace que no esté en las facultades del acreedor
primilivo dar al subhipotecario un derecho mds exlenso que el suyo en la cosa hipotecada: asf,
si ¢l deudor antiguo satisfacela deuda, 1a hipoleca y 1a subhipoteca desaparecen simultdnea-
mente. De otro modo, acontecerfa que un acto ajeno al duefio de 1a cosa viniera a hacer més
grave Su situacién, y que la hipoteca constituida sobre otra hipoteca, esto ¢s, sobre una cosa
incorporal, sobre un derecho, sc convirticra en una hipoteca constituida directa o inmediata-
menle sobre una cosa corporal, sobre una propiedad inmucble. Por csto propone 1a Comisién
que las subhipotecas pendan de la resolucion de 1a hipoteca sobre que se hayan constituido.
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No sucede lo mismo si ¢l que paga es el segundo deudor, 0 1o que es igual, ¢l subhipotecario,
porque entonces, quedando extinguida la dllima hipoteca, subsiste 1a primera que tenfa
exislencia por sf misma>> (43).

En este pasaje de 1a Exposicién de Motivos parece que se da por supuesto que el nuevo
poder que se crea sobre 1a cosa hipotecada a favor del acreedor subhipotecario es tan real como

el que corresponde al Litular del crédito hipotecario sobre el cual se constituye 1a nueva
garantia. Este nuevo poder real queda 16gicamente limitado por la naturaleza del derecho de
hipoteca que sirve de base para constituirla nueva hipoteca (un limitacién semejante se da en
todas las hipolecas cuyo objelo depende de la cxistencia de un derecho sobre la finca, como
es, por ejemplo, el caso de la hipoleca del derecho de usufructo, hipoteca de la nuda propiedad,
etc.). La existencia de la relacién juridica de subhipoteca depende, por tanto, de 1a existencia
de la hipoteca que le sirve de base, y, con ello, también de 1a subsistencia del crédito que la
hipoleca bdsica garantiza.

De los varios problemas que plantcala subhipoteca (44), el aspecto quizd mds llamativo
en la docirina es el relativo a la determinacion del objcto de esta garantia. ROCA SASTRE
ofrece un andlisis muy detenido de cada una de las principales opiniones mantenidas acerca
de este punto en nuestra doctrina (435). En mi opinidn, el objeto de la subhipoteca no es ni el
derccho de hipoleca ni el crédito hipotecario, sino la [inca hipotecada en la precisa funcién de
garantia que define 1a hipoteca bisica.

Una explicacién detenida de este punto de vista, queda fuera del propdsito de este
estudio. 1.0 que aqui importa subrayar cs la significacién rcal del crédito hipotecario. Acaso
1 hecho de no haber tenido suficientemente en cuenta esta significacién real del crédito sea

1a principal fuente de dificultades criticas que suscita la rclacién de subhipoleca, que por un
scctor de la doctrina se viene a confundir con el fenémeno de 1a subrogacion que sc produce
enecl caso, muy dilerente, de la cesidn del crédilo hipotecario, Sila subhipoteca no fuera, tanto
desde cl punto de vista estructural como funcional, un fenémeno diferente de 1a cesidn, su
admisién en nuestro ordenamicnlo se deberfa rechazar por intil.

La subhipoteca depende directamente de la subsistencia del crédito que ella garantiza,
pero también —indircctamente— de la subsistencia del crédito garantizado por la hipoteca
bdsica. Asf resulta que en la relacién de subhipoteca hay una doble accesoriedad. Depende de
la subsistencia del crédito garantizado por clla y, a la vez, de la subsistencia del crédito
garantizado por la hipoteca bdsica.

Al lado de este aspecto de dependencia o vinculacién del derecho real de subhipoteca a uno
y otro crédito, hay que destacar el fendmeno de 1a presencia de un nuevo derecho real junto al que
yaexistia. Mediante 1a subhipoteca se conficre un poder sobre la cosa hipotecada, que presupone
la existencia de otro poder anterior sobre la misma cosa, pero sin llegar a identificarse con este
poder que ya existia (que es, al parecer, lo que sucede en ¢l supucsto de la cesién del crédito).

Aunque la cjecucién de la subhipoteca se explica como un fendmeno de subrogacidn,
utilizando la accién de que dispone el acreedor subhipotecante, es un hecho que antes del
momento en que se¢ intenta la realizacion del crédito, esto cs, durante la fase de seguridad, han
cocxistido sobre la misma finca dos derechos de hipoteca. El mismo objelo, la finca, ha
cumplido a 1a vez una doble [uncién dc garantfa.

VII. REALIZACION DEL CREDITO. ACCION
HIPOTECARIA. PROCEDIMIENTOS

1. Estado actual de la doctrina

En orden a la realizacién del crédito garantizado con hipoteca se perfilan hoy en nuestra
doctrina cientifica dos corrientes de opinién.
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Scgtin una opinién muy extendida, que todavia hoy se mantiene y considera como
opinién comuin, el crédito hipotecario estd protegido con vistas a su realizacién por dos
acciones: una accién personal (que se deriva del crédito) y una accidn real (que se deriva de
la hipoteca). Segin la misma opinién, se entiende que ambas acciones se pueden ejercitar
conjuntamente o bien con independencia, considerando que el acreedor hipotecario es libre
para ejercitar cualquiera de ellas indistintamente.

La existencia de una dualidad de acciones y la posibilidad de ejercitar el acreedor
libremente cualquiera de ellas se ha venido a subrayar por un sector de la doctrina indicando
que la accidn hipotecaria es una accién dirigida contra los bienes que sirven de garantia, y a
este respecto se cita el artfculo 129 de 1a Ley Hipotecaria, que literalmente dice: <<La accién
hipotecaria podrd cjercitarse directamente contra los bicnes hipotecados...>>. De esta manera,
se marca con trazo {irme la diferencia entre 1a accién personal, dirigida conira el deudor y
proyeclada sobre todos 1os bienes que integran su patrimonio (art. 1.911 del CC), y 1a accién
real, dirigida contra el propictario de la finca (deudor o tercer posecdor) y enfilada con muy
preciso punto de mira hacia los bienes hipolecados. Dentro de este planteamiento critico, y por
contraposicién ala accién personal, la accién real hipotecaria parcce quedar despersonalizada.

Entre los autores que han mantenido 1a tesis que se acaba de apuntar se debe destacar
principalmente a ROCA SASTRE. En el afio 1948 afirma este aulor lo siguiente: <<se puede
decir, pues, que al [legar el vencimiento del crédito garantido con hipoteca, ésta también queda
vencida, surgiendo enionces dos acciones ejercitables: la accidn personal que es la derivada
del crédito y la accién real hipotecaria derivada de Ia hipoteca>>. Y més adelante aflade: <<el
acreedor hipotecario y ala vez titular del derecho de hipoteca puede en tal caso escogeru optar
entre ejercitar 1a accién personal o la accién real hipotecaria, En el primer caso se demanda
0 actia a basc del crédito personal; en cl segundo, a base de la hipoteca. Esta opcidn es
plenamente libre>> (46). Veinte afios después, en la sexta edicién de su obra fundamental,
ROCA SASTRE ha scguido manteniendo el mismo criterio. Al tratar de 1a fase de ejecucién
de 1a hipoleca dice lo siguiente: <<que el acreedor hipotecario puede escoger, clegir u optar
por ejercitar entre 1as dos acciones, la personal y Ia real hipotecaria no cabe duda, pucs enello
cs completamente libre, Unicamente cuando sc interfiere la prescripcién de Ia accién
hipotecaria, surge alguna confusidn, cuyo examen ticne lugar en esta obra al tratar de (al
prescripcién>> (47). Y cn otro lugar, al comentar el vigente articulo 126 de la LH sefiala que
<<dicha palabra “podrd” no tiene otro alcance que ¢l de alirmar que el acreedor estd facultado
para optar entre dirigirse contra el dendor, si efercita la accién personal, o bien contra el
tercer poseedor, si la accién que pretende hacer valer es la real hipotecaria>> (48). La tesis
de ROCA SASTRE ha tenido una gran difusién y ha sido acogida por un amplio sector de la
doctrina (49).

Frente a la tesis de ROCA SASTRE, se alza la opinién de SANZ FERNANDEZ, quicn
entiende que, respecto del deudor, <<el acreedor ha de dirigirse conltralos bienes hipotecados
con preferencia a todos los demis que forman parte de su patrimonio.

En csle aspecto hay que destacar que no se trata de una simple Facultad del acreedor, sino
de undeber, con un corrclativo derecho del deudor, de hacer efectivo el crédito realizando los
bienes hipotecados, no pudiéndosc dirigir contralos demds mds que en el caso de insuficiencia
de aquéllos respecto del déficit no percibido>>. Este punto de vista se funda en una serie de
preceplos relativos a las situaciones de concurso y quiebra, y principalmente en el articulo
1.447 de 1a Ley de Enjuiciamiento Civil, que para cl procedimiento ejeculivo establece que
<<si hubicra bienes dados en prenda o hipotecados especialmente, se procederd contra ellos
en primer lugar>>. Concluye SANZ FERNANDEZ de su argumentacién que <<la responsa-
bilidad patrimonial del deudor hipotecario y la consiguiente accién personal del acreedor tiene
tnicamente alguna trascendencia en casoc de destruccién, deterioro o depreciacion por
cualquier causa del inmucble hipotecado, de tal entidad que le haga insuficiente para el pago
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del crédito. La circunstancia de que este supuesto ¢s normalmente excepcional, unida a que
los acreedores buscan siempre suficiente garantfa para ponerse a cubierlo de esta contingencia,
hace totalmente infrecuente en 1a prictica la actuacién de esta accidn personal>>, y cita como
ejemplo el hecho de que en la institucién mds t{pica de crédito territorial que existe en Espafia,
el Banco Hipotecario, no se ha dado nunca el caso de ejercicio de 1a accién personal (50).

El punto de vista de SANZ FERNANDEZ ha venido a ser compartido iiltimamente por
algunos hipotecaristas (51) y entre €llos, en (érminos muy precisos, por CAMY (52).Enla
misma linca de opinién se silia recientemenie GARCIA GARCIA (53).

2. Delimitacion de los problemas que plantea Ila realizacion del
- crédito

En cl panorama doctrinal que se acaba de exponer se debaten fundamentalmente dos
cuestiones distintas, muy relacionadas entre sf.

La primera de estas cuestiones se puede plantear en los siguienies términos. No estd
completamente claro el alcance de 1a proposicién de que del crédito garantizado con hipoteca,
considerado como una situacién jurfdica unitaria, se deriven dos acciones, esto es, una accién
personal, derivada del crédito, y otra accién de cardcter real, dimanante de la hipotcca.
Conviene, por cllo, ante todo, examinar Ia hipélesis de si el acrcedor hipotecario ticne para
realizar.su derecho dos acciones independientes que pueda ejercitar segiin su conveniencia o
bien, diversamente, tiene libertad sélo para elegir el procedimiento, quedando limitada la
posibilidad del ejercicio de la accién personal al resultado del cjercicio de la accidn
hipotecaria. En otros términos cabe alirmar que del erédito hipotecario se derivan dos acciones
que aunque se pucdan presenlar procesalmente unidas sc distinguen con claridad en razon del
objeto de 1a pretension que cada unade ellas encierra. Segln este planteamicnto, cabe sostener
que, en todo caso y cualquiera que sea el cauce procesal elegido, se habrd de ejercitar siempre
en primer término la accidn real hipotecaria, y sélo cuando la accién real se haya extinguido
o resulte insuficiente para 1a satisfaccién del crédito habrd Iugar a 1a admisién de la accién
personal. En cuyo caso se llega ata conclusion de que 1a accion personal sélo procede cuando
el crédilo deja de ser hipotecario.

La segunda cuestién a que aludfamos anleriormente que planteala realizacidn del crédito
hipotecario atafie no ya a las acciones, sino a los procedimicntos que en el orden jurfdico
espaficl cabe utilizar o seguir para realizar ¢l crédito garantizado con hipoleca. La cuestién
consiste en determinar si es posible, desde el punto de vista procesal, esto es, teniendo en
cuenia los varios procedimientos admitidos, ejercitar una accién personal con independencia
de la accion hipolecaria; con otras palabras, si puede el acreedor dirigirse contra ¢l patrimonio
del deudor, abstraccién hecha de que el crédito cstd garantizado con hipoteca. Esta segunda
cuestién liene notable importancia prdctica, yaque en definiliva se trata de saber si por alguno
de los procedimientos admitidos en nucstro Derecho cabe una cjecucidn sobre bienes del
deudor que deje subsistente ] derecho de hipoteca, de modo que se pueda llegar a producir
la anomalfa de una segunda cjecucidn del mismo crédito sobre 1os bienes hipotecados,

3. El problema de la dualidad de acciones

No hay en nuestro Derecho vigente ningtlin texto que con claridad reconozca al acreedor
hipotecario dos acciones —personal y real— en el momento de intentar 1a efectividad de su
crédito. Laidea de que el crédito hipotecario estd protegido pordos acciones es una conclusion
alaque se llega en la doctrina cientifica como derivacién 16gica de 1a premisa, aceptada enun
plano dogmitico, de que el crédito hipotecario es cl resultado de una yuxtaposicién de un
derecho personal (crédito) y un derecho real (hipoteca). Esta conclusion se ha venido
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" manteniendo en un amplio sector de la doctrina y, por ello, conviene analizar si hay en nuestro
ordenamicnto suficientes datos normativos para fundamentar esta opinién tan extendida.

‘La idea de que del crédito hipotecario se derivan dos acciones es antigua. Aparece
expresamente formulada en el Proyeclto de 1851, concretamente en el artfculo 1.799.
Conviene adveriir, desde ahora, que esta disposicion del Proyecto no fue recogida por la Ley
Hipoltecaria de 1861 ni aparcce tampoco reflejada entre las disposiciones que el Cédigo Civil
dedica al derecho de hipoteca.

El arifculo 1,799 del Proyecto de 1851 dice asf: <<La hipoteca confiere accion real al
acreedor para hacerse pagar con el valor de la cosa hipolecada. El acreedor puede, ademds,
ejercilar su accién personal contra el deudor, bien sea separadamenle de la accidn real, o bien
simultdneamenie conclla, salvo o dispuesto en el articulo 1.599>> (el art, 1.599, que se refiere
al censo reservativo, no inleresa para nuestro tema).

Los comenlarios al Titulo de hipotccas del Proyecto que se contiencn en las Concor-
dancias de GARCIA GOYENA son obra, como es sabido, de CLAUDIO ANTON DE
LUZURIAGA. Sefiala este insigne hipotecarista al comentar el citado artfculo 1.799 que es
una doctrina indiscutible que de la hipoteca nace accidn real, pero reconoce que es, en cambio,
discutido que, ademds, nazca también una accién personal. Dice asi: <<que la accién
hipotecaria es real, 1o dijo ya la Ley del Cédigo romano; y desde entonces las leyes de todos
los pafses han confirmado esta disposicién; de modo que éste es también un punto incontes-
table. No es tan undnime y universal 1a doctrina aplicada en el segundo pérralo del articulo
1.799; pero procuraré fundar esta disposicién al tratar del artfculo 1.812, que serd 1a ocasion
oportuna>> (54).

Veamos qué explicacién ofrece ANTON DE LUZURIAGA cnsu glosa al articulo 1.812
del Proyecto. Este articulo dice lo siguiente: <<Cuando 1a hipoteca no fue constituida por el
mismo deudor, sino por otro & titulo de fianza, tendrd lugar el beneficio de excusion (con
arreglo alo dispuesto enla seccidn I, capitulo I, ttulo X VII, de este Libro) y no en otro caso>>.
Advirlamos que el artfculo 1.812 del Proyecto se refiere ala hipoteca en garantfa de una deuda
ajena, es decir, a la figura de la fianza hipotecaria. En el comentario de la norma recuerda
ANTON DE LUZURIAGA que en ¢l Derecho romano se reconocié dl tercer posecdor de la
finca el beneficio de excusion, en razén de la analogfa que cn este caso existe entre la fianza
y 1a hipoteca. Indica que en el Derecho patrio existe bastante incertidumbre y que no pucde
saberse cudl es 1a prictica dc los tribunales. El articulo 1.812 —dice ANTON DE LUZU-
RIAGA— disipard las dudas (55). La verdad es, a mi juicio, que la explicacién prometida por
ANTON DE LUZURIAGA al comentar el artfculo 1.799 acerca del problema de la dualidad
de acciones no se llega a dar en ¢l comentario que hace del articulo 1.812. Es més: cabe afirmar
que la cxplicacién que ofrece en este lugar es contradicloria con lo dispuesto en el articulo
1.799 del Proyecto, puesto que cl beneficio de excusidn que sc reconoce al fiador que hipoteca
una finca en garantfa de una deuda ajena supone que se ha de ejercitaren primer lugar la accion
personal contra el deudor y, subsidiariamente, 1a aceidn real contra ¢l hipotecante.

Los comentarios de ANTON DE LUZURIAGA que sc acaban de exponer merecen una
consideracion detenida. Parcce perfectamente correcio que en cl supuesto contemplado porla
norma del articulo 1.812 del Proyccto se reconozca cl beneficio de excusion a favor del
hipotecante de una deuda ajena, de acuerdo con los preccdentes romanos. Segun esa
disposicién del Proyeclo, el acrecdor deberd dirigirse en primer lugar contra el deudor, y, en
su defecto, sila pretensién de cobro fracasa, contra el propietario de1a finca o tercer poscedor.
Es légico que en cl caso completamente excepeional de la fianza hipotecaria (que es lo
regulado cn el art. 1.812 del Proyecio) se hable de dos acciones: la personal, contra todos 1os
bienes del deudor, y 1a real o hipotecaria; el ejercicio de aquélla como premisa para el ejercicio
de ésta. Encl caso de la fianza hipotecaria, tal como aparece regulada en el Proyecto isabelino,
hay dos accioncs porque ai constituirse 1a hipoteca cn garantia de una deuda ajena cocxisten
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dos relaciones jurfdicas diferentes, aunque conexas: a) una relacion juridica de fianza, que se
desenvuelve segidn las reglas del contralo de fianza en el plano de las obligaciones; b) y,
superpuesta a la relacion de fianza, una relacién de hipoteca, que funcionard subsidiariamente
en el plano de los derechos reales.

En definitiva, el hipotecante en garantfa de una deuda ajena es, en ¢l Proyecto de 1851,
un fiador, y por ello goza del beneficio de excusidn. De tal modo, el ejercicio de la accién
personal contra el deudor (que es un elemento natural de Ia relacién de fianza) aparece como
presupuesto para el gjercicio de 1a accién real,

De 1a norma comentada del Proyecto de 1851 no queda ningiin vestigio en la Ley
Hipotecaria de 1861. La norma del Proyecto no pasa inadvertida a los autores de la Ley
Hipotecaria. Deciden excluirla del texto legal, 1o que se explica en la Exposicién de motivos
delaLey conestas palabras: <<La Comisién no ha admitido los beneficios de orden y excusién
en las deudas garantidas con hipoteca, porque, cualesquiera que sean su importancia ¥ 8u
justicia respecto a los fiadores, cuestién ajena del todo a esle proyeclo, no puede satisfacer al
que, por medio de la constitucién de un derecho real, mira la cosa hipotecada como principal
garantfa de su crédito. Envolverlo en procedimientos que den por resultado la insolvencia del
deudor, obligarlo a que se hagan antes excusion y pago con los bienes no hipotecados que en
los que han sido especial objeto e hipoteca, no se aviene bien con la indole del crédito real y
destruye su principal ventaja, que ¢s la seguridad de un préximo reintegro al vencimiento de
la obligacion garantida>>.

En nuestro Derecho vigente es claro que no se reconoce al hipotecante en garantia de una

~deuda ajena el beneficio de excusién. Pero aqui precisamente (es decir, en el supucsto de
hipoteca por deuda ajena) s{ que se podria plantear el problema de dos acciones que teniendo
por objeto la misma pretensién sigan caminos procesales divergentes. Si se circunscribe la
accion del acreedor hipotecario a la ejecucidn sobre los bienes hipotecados, la posibilidad de
dirigirse contra otros bienes del patrimonio del deudor queda (para ¢l acreedor hipotecario)
pricticamente eliminada, con lo cual queda franco el camino de 1a accién de regreso a favor
del tercero hipotecante (contra cl deudor). Este objetivo se puede lograr mediante el pacto de
limitacidn de responsabilidad. En csto veo una de las finalidades préclicas mis claras del
vigente articulo 140 de la Ley Hipotecaria,

De lo expuesto se puede concluir que en ¢l precedente histérico mds inmediato a nuestro
Derecho vigente (el art. 1.799 del Proyecto de 1851), donde expresamente se habla de la
existencia de dos acciones a favor del acreedor hipotecario, no sélo no encontramos una
explicacién satisfactoria sobre 1a compatibilidad de ambas acciones, sino que vemos la base
de una consistente argumentacién contra la opinién primeramente analizada. En los textos
legales vigentes no hay, en pro de esta opinidn, ningiin punto de apoyo suficicntemente firme.
El Cddigo Civil, la legislacién hipotecaria y Ia Ley de Enjuiciamicnto Civil ofrecen en
conjunto una serie de datos normalivos que inducen a buscar una respuesta al problema de la
dualidad de acciones de que goza cl acreedor hipotecario diferente de la que se suele ofrecer
en un plano dogmatico.

En definitiva, en la controversia doctrinal sobre el tema de las acciones me parece muy
estimable como punto de partida la opinién de SANZ FERNANDEZ. Entiendo que de una
accioén personal sélo cabe hablar en cuanto los biencs hipotecados resulten insuficientes para
hacer efcctivo el crédito, Agotada la accién hipotecaria y quedando todavfa insatisfecha una
parte del crédito, se podria sostener que este crédito queda protegido en cl futuro dnicamente
por una accidn personal que, como tal, estarfa sometida a un tiempo de prescripcién de quince
aflos (art. 1.964 del CC). Pero del tema de la prescripeidn trataremos mds adelante. Sila accién
personal es subsidiaria, esto quiere decir que la accidn real se ha agotado o extinguido, y que
cl crédito, desprovisto de la proleccidn que Ie ofrecia el derecho real de hipoteca, ha quedado
reducido a la condicidn de un crédito vulgar. Si esto se admite, sc ha de convenir en la pro-
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" posicidn de que del crédito hipotecario, como figura jurfdica de una sola pieza, nace
tnicamente una accién, la real o hipotecaria.

4. El efercicio de la accion hipotecaria. Procedimientos

Quedd apuntado que la realizacion del crédito hipotecario puede plantear un grave
conflicto en el orden procesal. Este conflicto consiste enla posibilidad prictica de que una vez
realizado el crédito, bien porel cumplimiento voluntario de la obligacién o bien porel ejercicio
de la accidn contra el deudor, quede subsistente el derecho real de hipoteca y, con ello, abierio
clcauce procesal parael ejercicio dela accidnhipotecaria, conlo cual se producirfala anomalfa
técnica de 1a ulterior realizacion de un crédito ya satisfecho.

Para plantear con claridad esla cuestién conviene tener en cuenta los diversos procedi-
mientos admitidos en nuestro Derecho para el ejercicio de la accién hipotecaria.

Exislen en 1a legislacién comiin cuatro procedimientos para el ejercicio de 1a accién
hipotecaria: los procedimientos ordinarios, establecidos enla Ley de Enjuiciamiento Civil, y
los establecidos especificamente para el ejercicio de esta accidn cn la legislacidn hipotecaria.

Los procedimicntos ordinarios reguiados en nuestra Ley procesal comin son el juicio
declarativo, de cscasa utilidad préctica (56), y el ejecutivo, frecuentemente utilizado, que
regulalaLeydeEnjuiciamicnto Civilenlos artfculos 1.429 y siguientes y que, parael ejercicio
de la accidn hipotecaria, se completa conlas disposiciones de los artfculos 126 y 127 de laLey
Hipolecaria y 222 a 224 del Reglamento.

Ademds de estos dos procedimientos ordinarios, existen dos procedimientos especiales:
el judicial sumario, que se introdujo en nuestro ordenamiento por la Ley Hipotecaria de 21 de
abril de 1909 y cuya regulacidn se contiene en los articulos 129 a 135 dela vigente Ley y 225
a 233 del Reglamento; ademds de este procedimiento judicial sumario (57), hay otro
procedimiento especial, de cardcter extrajudicial, cuyo primer precedente se encuentra en el
Reglamento de 1915 (art. 201). La regulacidn originaria de cste procedimiento extrajudicial
era minuciosa y en clla, como indica LA RICA, <<parece adivinarse algo asf como un oculto
deseo de que tal procedimiento carezca de {recuente aplicacidn prictica>> (58),

Recientemente se ha dado nueva redaccién a este procedimiento extrajudicial por Real
Decereto 290/1992, de 27 de marzo, modificAndose los articulos 234,235 y 236 e introduciendo
en cl texlo del Reglamento hipotecario dieciséis nucvos articulos después del 236; 236.a) al
236.0) (59).

Para nuestro lema, conviene centrar la atencidén en los dos procedimicntos mds frecuen-
temenie utilizados, es decir, ¢l judicial sumario y el ejeculivo ordinario, al que aludfa 1aLey
Hipotecaria de 1861 y tnico que en la prictica se venfa utilizando hasta la promulgacién de
la Ley Hipotecaria de 1909.

Si se comparan ambos procedimientos, parece que el judicial sumario ofrece, en
conjunto, condiciones mds favorables para Ia realizacidn del crédito (60). Asf, concretamente:
a) la brevedad de los trdmites que se han de seguir y la economfa del procedimiento; b) la
simplicidad del juicio, que es puramente ejecutivo ¢sin fase de cognicidn), y enel que, aligual
que en el ejecutivo ordinario (art, 166 de la LEC), no son acumulables los #utos entre sf, ni a
los del juicio ejecutivo, ni a los de un juicio universal (art. 135.3%, de la LH); ¢) 1a limitacién
del mimero de excepciones que se pucden oponer por el deudor (las cuatro que indica el art.
132 delaL.I1), en contraste con las once que para el juicio ejeculivo ordinario admite el articulo
1.464 de la Ley de Enjuiciamiento Civil (61}, En algunos casos, sin embargo, serd preferible
utilizarel juicio ejecutivo ordinario por la ventaja que supone la posibilidad de que, al figurar
el crédito en escritura piiblica, se pueda despachar la ejecucidon por ¢l importe total del crédito
en cl caso de que resuliaren insuficicntes los biencs hipolecados (62).
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Con eslos presupuestos, podemos ya entrar en cl examen de la cuestion inicialmente
planteada, es decir, si es viable pricticamente el ejercicio de la acci6én personal que conduzca
a una realizacién del crédilo sobre bicnes del deudor dejando subsistente la hipoteca que
garantiza el crédito. Si esto es posible, habrfa que admitir que la predicada estructura unitaria
del crédito hipotecario pucde quebrarse a Ia hora de la ejecucién. Con precisa referencia a los
cauces procesales mds corrientes utilizados, hay que tener en cuenta las varias posibilidades
que tiene el acreedor hipotecario para realizar su crédito. A este respecto, conviene establecer
una distincién fundamental entre dos posibles situaciones juridicas: a) que la condicién de
deudor y 1a de propietario o titular de la finca hipotecada se retinan en la misma persona; b)
que la condicién de deudor y la de propietaric (o tercer poseedor) de la finca hipotecada
recaigan en personas diferentes.

Analicemos la primera de ¢stas dos posibles situaciones: duefio o titulardela finca es el
propio deudor. En esta hipdtesis no parece que se suscite grave dificuliad. El acreedor
hipotecario puede seguir dos caminos dilerentes, El primero de cllos es el juicio ejecutivo
ordinario, en cuyo caso la Ley de Enjuiciamiento Civil, en cl artfcule 1.447, ordena al juez
proceder en primer lugar contra los bicnes dados en prenda o hipotecados especialmente. Si,
en definiliva, se acuerda proceder a la cjecucion de los bienes hipotecados, la sentencia
ejecutoria serd titulo suficiente para que cl deudor pucda exigir la cancelacion de la hipoteca
conforme al artfculo 82 dela Ley Hipotecaria: <<Las inscripciones o anotaciones preventivas
hechas en virlud de escritura piiblica, no sc cancelardn sino por sentencia contra la cual no se
halle pendienie recurso de casacién...>>. De tal suerle, de la extincidn de 1a obligacién se
seguird normalmente 1a extinecion de 1a hipoteca. El otro camino por el que puede el acreedor
hipotecario encauzar procesalmenle su pretension es ¢l procedimicnlo judicial sumario. En
este caso, la cuestién se simplifica porque entonces serd ¢l propio jucz quien ordene la
cancelacidn de 1a hipoleca conforme a lo establecido enlaregla 17 del articulo 131 de IaLey:
<<Verificado el remate o 1a adjudicacién y consignado, en su caso, ¢l precio, se dictard auto
- aprobdndolos y ordenando la cancelacién de la hipoteca que garantizaba el crédito del
actor...>>,

En la situacién analizada y cualquiera que sea el procedimiento seguido, la realizacion
del crédito tiene como normal desentace 1a cancelacion de la hipoteca. En ninguno de los
procedimientos se plantea un verdadero problema de Iegitimacién pasiva ya que en la misma
persona se da 1a doble condicién del deudor y titular de 1a finca.

La otra situacion en que se puede encontrar cl acreedor es, como decfamos, aquella en
que el deudor es persona diferenie del ducfio o titular de 1a inca hipotecada, En esta situacion,
si el acreedor utiliza el procedimiento ejecutivo ordinario contra el deudor, serd aplicable el
artfculo 1.447 de 1a Ley de Enjuiciamiento Civil. Conforme a cste precepto se procederd en
primer lugar conlra los bienes hipotecados especialmente, aunque éstos hubiesen pasado a
tercer poscedor. Las dudas que pudo suscitar en otro tiempo la aplicacién de esta norma
procesal en el caso que cxaminamos parecen disipadas hoy por lo dispuesto en los articulos
126 y 127 de 1a Ley Hipotecaria. Conforme al artfculo 126, <<cuando en juicio cjecutivo
scguido conforme a las disposiciones de 1a Ley de Enjuiciamicnto Civil se persiguieren bicnes
hipotecados y éstos hubiesen pasado a poder de un tercer poscedor, podrd el acreedor reclamar
de &ste el pago de 1a parte de crédito asegurada con los que €l mismo posee, si al vencimiento
delplazono lo verificare el deudor después de requerido judicialmenle o pornotario>>.
Cualquiera que sea la actitud que adopte el tercer poscedor, se cierra pricticamente
la posibilidad de un ulteriorejercicio de la accidn hipotecaria. Pero no hay que olvidar
la posibilidad de que el tercer poseedor no intervenga (por ejemplo, si ¢l acreedor no
ha sefialado la existencia de bienes hipolecados y del titulo en que funda su pretension
no se deduce la existencia de hipoteca), en cuyo caso sc mantendrad subsistente la
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"hipoteca y abierta la instancia para una nueva cjecucién del mismo crédito (ya
satisfecho) por el procedimicnto sumario.

‘Siel acreedor hipotecario, en lugar de dirigirse contra el deudor, se dirige contra el tercer
poseedor de los bienes utilizando ¢l procedimicento judicial sumario de los artfculos 129 y
siguientes de la Ley Hipotecaria, se podria plantcar el problema de un ulterior ejercicio de la
accidn personal contra el deudor con posterioridad a la ejecucién de la hipoteca. El peligro de
una acién ulterior contra el deudor se elimina por cuanto ¢l deudor ha de ser requerido
previamente para ¢l pago. Es doctrina del Tribunal Supremo que la falta de requerimiento del
deudor lleva consigo la nulidad de actuaciones (63). Esta doctrina del Tribunal Supremo,
severamenie criticada por algunos autores, parcce muy cohcrente, pues si Io que se persigue
esla realizacién de un crédito, 1a persona principalmente legitimada como demandado serd el
deudor. Cierto que también es parte en el proceso el tercer poseedor, en su calidad de titular
de los bicnes ejecutados (64). La legitimacidn pasiva del tercer poseedor se puede considerar
come manifestacién en el orden procesal del principio de accesoriedad de la hipoteca.
También en este caso, conforme a 1a regla 17 del artfculo 131 de la Ley Hipotecaria, se
produciri de olicio la orden de cancelar la inscripeidn de hipoteca.

5. La naturaleza de la accion ejercitada y el problema de
legitimacion

Enmateriade realizacién de créditos hipotecarios existe una grave confusién criticaque,
al parecer, estd determinada por dos [actores. El primero de cllos esla construccién dogmética
de la fipura del crédito hipotecario como una yuxtaposicién de dos elementos: el crédito,
derecho de cardcter personal, regido por principios y normas del Derecho de obligaciones, y
lahipotecy, garant{a real, gobernada por principios y normas del Derecho de cosas. Segiin este
esquema doctrinal, del crédito hipotecario nacen dos acciones distintas e independientes. E1
segundo de los factores que induce a confusidn es la variedad de procedimientos admitidos,
que se introducen en nuesiro ordenamicnto en distintos momentos hisidricos y se regulan, sin
la necesaria unidad de sistemas, cn dilerentes cuerpos Iegales, La defectuosa regunlacién de
estos procedimicntos proporciona condiciones favorables a la tesis de que, segiin el proce-
dimiento ejecutivo ordinario, la accidn se dirige contra la persona del deudor y se extiende a
todo su patrimonio (lo cual sélo en parte es exaclo), y que cn ¢l procedimiento judicial sumario
la accién se dirige contra el propictlario o tercer poseedor de los bienes hipotecados y que la
accién se proyecta no sobre ¢l patrimonio del deudor sino sélo sobre dichos bienes (lo cual
tampoco es del todo cierto). Lo que en delinitiva parcce que se viene a proporer, aunque
despuds se intrcduzcan correcciones dogmadticas a este esquema, cs que el procedimiento
gjecutivo ordinario es el cauce procesal adecuado para el ejercicio de la accion real, que se
dirige contra los bienes. Este planteamiento tiene un punio de apoyo en el tenor literal del
articulo 129 de 1a Ley Hipolecaria, al disponer que <<la accion hipotecaria podrd ejercitarse
directamente contra los bienes hipotecados>>,

Para evitar la confusién que reina en esta mageria y determinar si el acreedor hipotecario
estd o ng en condiciones de clegirla clase de accidn —real o personal— que le convenga, hay
que lener ¢n cuenta dos datos importantes: a) la nocién que los lextos legales proporcionan
acerca de una y otra clase de accién; b) la posicidn juridica procesal e¢n que se encuentre Ia
persona contra la cual Ia accion se dirige, en relacion con el objeto de 1a pretension material.

El cardcter real o personal de la accién tiene en nuestra Ley de Enjuiciamiento Civil un
significado claramente definido, determinado por la naturaleza de la pretensién. Sefiala
GUASP que 1a denominacién <<accién real>> se explica <<por la idea que del concepto de
accion tiene nuestra Ley de enjuiciamiento y su identificacién con el derecho sustantivo
material que ella trata—no siempre—de proteger; al serestos derechos de naturaleza personal
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o real, las acciones (en el pensamiento de la Ley) pueden ser también reales o personales,
clasificacion a la que ¢l artfeulo 62 afiade las acciones mixtas de tan discutida y oscura
naturaleza. Si, segin este criterio, acciones reales son aquellas por las que sc persigue
directamente una cosa y no la conducta (prestacidn) de olra persona, la accidn ejercitada en
el procedimiento “sumario” tendré 16gicamente cardcter real, scrd una accién sobre bienes
‘inmuebles, dada la clase de bienes sobre que recae 1a peticién del actor>> (65). Con el mismo
criterio hay que entender que también es rcal 1a accién que se cjercita en el procedimicnto
ejeculivo ordinario y, mis concrelamente, cuando se ha sefialado por el Juez la existencia de
bienes especialmente hipotecados, procediéndose contra cllos en primer lugar (art. 1.447
LEC), segtin los trdmites de ejecucion en via de apremio (arts. 1.489 a 1.531 de la LEC) (66).
Si el cardcter real de la accién es claro en el procedimiento sumario de los artfculos 129 a 135
dela Ley Hipotecaria, la naturaleza de esta accién no se modifica por el hecho de que el proce-
dimiento utilizado sea ¢l ejecutivo ordinario de la Ley de Enjuiciamiento. A esta conclusién
se llega, como hemos visto, si se atiende a Ia naturaleza del ob_]clo de 1a pretensién (gjecucidn
sobre bienes hipolecados).

El segundo dato que, como quedd apuntado, conviene lener en cuenta para determinar
si el acreedorestd o no en condiciones de elegirla accién real o 1a aceién personal esla posicidn
procesal de 1as partes en el juicio. Lalegitimacion activa corresponde en todo caso al acreedor
hipoteeario. La legitimaci6n pasiva es tema que ha sido vivamente discutido y requiere
algunas aclaraciones. Parte pasivamente legitimada es el deudor o sujcto pasivo de 1a obli-
gacion cuyo cumplimiento se reclama. Esto, que cn principie no olrece duda en el procedi-
miento gjecutivo ordinario, puede suscitar alguna dificultad en el procedimiento sumario si se
toma literalmente la expresién del artfculo 129 de la Ley de que <<la accién hipolecaria podré
¢jercitarse directamente contralos bienes hipotecados>>. Parece a primera vista que el deudor
s6lo estard legitimado si es ala vez tilular deos bienes hipolecados en cl momento en quc ticne
lugar la gjecucion. De modo que si los bienes han pasado a un {ercer poseedor, scrd este tercer
poseedor, que ha de soportar la ejecucién, la persona contra quien se dirija al procedimiento
(67). Sin embargo, como atinadamente observa GUASP, un examen atento de los preceptos
de 1a legislacion hipotecaria demuestra que con el término deudor 1a ley designa el obligado
personalmente al pago, en una serie de referencias que distinguen su intervencién en ¢l juicio
de la que pueda tener cl tercer poscedor (art. 131.3% y 7%, art. 132, etc.) (68). Por lo demds, el
mismo autor entiende que, desde el punto de vista de 1a legitlimacion pasiva, existe identidad
‘procesal en la posicién del deudor y del tercer poseedor (69). Elinico caso en que, al parecer,
el deudor deja de ser parte es el supucsto de sustitucién contemplado en el artfculo 134, Quizi
esto mismo se puede mantener también cn el caso de ejecucién de hipoteca de responsabilidad
lirnitada regulado en el articulo 140,

Llegamos, en fin, ala conclusién de que el acreedor hipotecario tiene liberiad para elegir
el procedimiento, pero no 1a clase de accién, que, en todo caso, cualquiera que sea el cauce
procesal seguido, serd 1a real o hipotecaria. Esta conclusion permite formular, en términos
precisos, dos proposiciones. La primera de ellas es que no cambia la naturaleza real de la
accion, existiendo bienes sujetos a hipoleca en garantfa del crédito, cuando porel procedimiento
ejecutivo ordinario 1a accion se dirige contra el deudor y la pretensién se proyecta sobre todo
su patrimonio, sin precisa preferencia sobre los bienes hipotecados; en tal caso, el juez
orientard la pretensidn hacia estos bienes para proceder contra cllos en primer lugar (arts.
1.447, pérr. 1%, de la LEC). La scgunda proposicién que cabe apuntar es que el cardcter real
de la accién se deriva de la naturaleza de la pretension; ¢l hecho de que la accidn se oriente
directamente con precisa incidencia sobre los bienes hipotecados (arts. 129 a 135 de la LH)
no elimina la intervencién personal del deudor, que es quicn en primer lérmino debe aparecer
como sujeto pasivamente legitimado en el procedimicnto.
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"6. Conclusiones

‘En base a las consideraciones precedentes, cabrfa formular dos conclusiones.

La primera de cllas es que no se puede afirmar de modo categérico que en nuestro
ordenamiento se haya eliminado técnicamentela posibilidad de anomalfas enla realizacién del
crédito hipolecario como consecuencia de un ejercicio disociado de una accién <<personal>>
contra el deudor y una accién <<real>> contra el propietario o tercer poseedor de 1a finca,

La segunda conclusién es que nuestra legislacion civil y procesal, y 1as precisiones que
enestamateria ha venido aestablecerla jurisprudencia permiten hoy mantener como principio
estas dos proposiciones: a) en tanto subsista 1a hipoteca, no se puede producir el gjercicio
aislado e independiente de una acci6n personal contra el deudor que provoque la ejecucion
sobre bienes de su patrimonio sin alcanzar a los bienes especialmente hipotecados en garantia
del crédito; b) el ejercicio de la accién personal sélo procede cuando se haya realizado o
extinguido la accion hipotecaria.

VIIL. EXTINCION DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS
1. Consideracion general

La extincién de los créditos hipotecarios estd gobernada fundamentalmente por el
principio de accesoriedad de la hipoteca, Sinembargo, allado de este principio, se deber4 tener
en cuenta que Ia hipoteca es un derecho real de inscripeién constitutiva, para cuya extincién
sc requiere un acto jurfdico formal de naturaleza semejante al que sirve para dar existencia al
derecho rcal. Este acto jurfdico formal es la cancelacion de la inscripcion.

Suele tratarse estamateria enla doctrina distinguiendo dos grupos de causas de extineién
de los créditos hipotecarios: los que determinan 1a extincidn del crédito hipotecario como
consecuencia de 1a extincion de la obligacidn garantizada, y los que determinan Ia extineién
del crédito hipotecario como consecuencia de la extincion de la hipoteca por causas que
afectan dnicamente a 1a existencia del derecho real.

Conforme al principio de accesoricdad, siempre que se produzca la extincion de la
obligacién garantizada se deberd también extinguir ¢l derecho rcal de hipoteca (aunque el
momenio de la extincién del derecho real no coincidird normalmernte con el momento de 1a
extincidn de la obligacién garantizada). Es también conforme al principio de accesoriedad,
que se pueda extinguir la hipoteca quedando subsistente 1a obligacidn garantizada, lo que se
comprende por cuanto el derecho de hipoteca es accesorio dela obligacion que garantiza. Asf,
las varias hipdtesis de cxtincidn de los créditos hipotecarios se pueden reducir a una de estas
dos posibles situaciones: a) extinguida 1a obligacién, se¢ produce la extincidn del derecho reat
de hipoteca; b) extinguidala hipoteca, puede subsistirla obligacién sin l1a garantia hipotecaria.

Sobre esta esquema conviene establecer algunas precisiones.

En primerlugar, cuando se habla de extincion de 1a obligacidn es necesario precisar que
1a palabra <<pbligacidn>> se enliende en el sentido de relacidn juridica obligatoria, esto s,
una situacién de poder (crédito) correlativa a una situacion de deber (deuda). La extincidn de
Ia deuda implica 1a extincién correlativa del crédito y, consiguientemente, 1a del derecho
accesorio de hipoteca. Diversamenlc, 1a extincidn del crédito no implica siempre necesaria-
menie la extincidn de la deuda. En determinados casos, la cxtincién del crédito supone
simplemente una modificacién en el lado active de 1a relacidn obligatoria, quedando subsis-
tente la deuda. La determinacion de los supuestos en que la extincion del crédito supone una
extincion de 1a cntera relacién obligatoria o simplemente una modificacion excede el
proposito de este estudio, que cn este aspecio se limitard alexamen a los supuestos de extincién
del crédito por virtud del pago hecho al acreedor (70).
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En segundo lugar, porio que atafie a las causas de extincién de l1a hipoteca, se debe tener
en cuenta la diferencia que existe entre las causas de extincidn de la hipoteca propiamente
dichas y el requisito de 1a cancelacién, que no es una causa mds de extincién del derecho real
sino una exigencia formal que ha de cumplirse para que la extincién de la hipoteca, cualquiera
que sca la causa que la determine, se produzca con eficacia en todos los casos en que proceda.

Por dltimo, se debe advertir que la prescripcion de la accién hipotecaria se trata en este
estudio con separacién de las demds causas de extincién de los créditos hipotecarios por
considerar que no cabe encuadrarla en ninguno de los dos grupos de causas de extincidn que
se han apuntado anteriormente, ya que, a mi juicio, es una causa de extincién que afecta
simulidneamente a Ia hipoteca y a la obligacién garantizada,

De acuerdo con eslas indicaciones, se sigue en el orden de Ia exposicién de 1a materia el
siguiente orden: a) extincidn de la obligacién garantizada y cancelacién de la hipoteca; b)
extineidn del crédito por virtud del pago hecho al acreedor; ¢) causas de extincién del derecho
de hipoteca; d) cancelacidén de la inscripcién de hipoteca; e) prescripcién de 1a accién
hipotecaria.

2. Extincion de la obligacion garantizada y cancelacién de la
hipoteca

Cuando se extingue la obligacién garantizada, parece 16gico que el derecho de hipoleca,
que le sirve como derecho accesorio de garantia, siga la misma suerte. Sin embargo, de la
misma manera que para la existencia del derecho de hipoteca no basta con el contrato de
garantfa, sino que es necesario que la escritura piiblica de constitucién de la hipoteca se
inscriba en-el Registro, asi también es necesario, para que el derecho real de hipoteca deje de
existir, que se desinscriba del Registro, es decir, que se cancele la inscripeién. Conforme al
artfculo 144 de la Ley Hipolecaria, <<todo hecho o convenio entre las partes, que pueda
modificar o destruir la eficacia de una obligacién hipotecaria anterior, como cl pago, la
compensacién, 1a espera, el pacto o promesa de no pedir, la novacidn del contrato primitivo
y la transacei6n 0 compromiso no surtird efecto contra tercero como no se haga constar en el
Registro por medio de una inscripcién nueva, de una cancelacidn total o parcial o de unanota
marginal, segtin los casos>>, Cabe asf Ia posibilidad, como apunta COSSIO, de que <<extin-
guido el crédito y no cancelada la hipoteca, ésta sca cedida a un tercero que retina las

. condiciones de beneficiario de la fe piiblica registral segiin el artfculo 34 de la Ley Hipotecaria:

en tal caso, entra en juego dicho principio de la fe publica registral, la hipoteca adquiere
sustantividad propia y vive con independencia del crédito extinguido, en cuanto al tercero se
refiere>> (71). Esta posibilidad estd también apuntada por DIEZ-PICAZO cn eslos términos;
<<Respecto de aquellos derechos reales, como la hipoteca, para los cuales la inscripeion es
constitutiva, debe entenderse que la cancelacién comporta dos consecuencias en el terreno en
que ahoranos movemos, La primera es que, cancelado el asiento, el derecho quedaextinguido.
La segunda es la inversa de la anterior. S6lo se extingue cl derecho por su cancelacién. Esta
afirmacién plantea el problema de determinar qué contenido tiene ¢l derecho real de hipoteca
subsistenie en el Registro cuando el derecho de crédito garantizado ha sido plenamente
satisfecho, en cuanto al principal, interés y costas. Es claro que entre 1as partes se trata de una
pura entidad hipotecaria vacia de conlenido, pero parcce posible imaginar que frente a los
terceros protegidos por el artfculo 34 es una entidad hipolecaria capaz de despertar los efectos
de la fe piblica registral>> (72).

El juego del principio de fe piblica registral se elimina mediante la cancelacién de la
inscripcidn. A este propésito, el nimero 22 del artfculo 79 de 1a Ley dispone que <<podrd
pedirse y deberd ordenarse, en su caso, la cancelacién {otal de las inscripciones o anotaciones
prevenlivas... cuando se extinga también por completo el derecho inscrito o anotado>>. Ala
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" vista de este precepto, ROCA SASTRE comenta que <<la extincién de 1a hipoteca produce
efecto entre las partes aunque no figure cancelada su inscripcién, pero la extincién de la
hipoteca no produce efectos respecto de terceros adquirentes protegidos por la fe piblica
registral, si no se canceld su inscripcidn. Asf resulta de los artfculos 76 y 144 dela Ley>> (73).

3. Extincion del crédito por virtud del pago hecho al acreedoer

Entre las causas de extincidn de las obligaciones merece un comentario especial, a
cfectos delarepercusién que pueda tenerlaextincién del crédito respecto ala hipoteca, el pago
al acrcedor. .

Las varias hipétesis posibles de pago hecho al acreedor se pucden encuadrar en dos
grupos de situaciones: a) situaciones en que una misma persona redine la doble condicién de
deudor y de titular de 1a finca hipotecada; b) situaciones en que la condicidn de deudor yla de
titular de 1a finca hipotecada corresponde a personas difercntes.

A) Situaciones en que el deudor es titular de la finca hipotecada

Se deben distinguir tres supuestos, segin que el pago lo realice el deudor, un tercero
interesado en el cumnplimicnto de la obligacidn o un tercero extrafio por completo ala relacién
obligatoria. El efecto del pago serd distinto en cada uno de estos supuesios.

a) Pago hecho por el deudor al acreedor

En este supuesto la obligacién queda extinguida. El pago incide sobre 1a entera relacién
obligaloria y, por tanto, produce doble efecto: 1a satisfaccion del crédito y la extincién de la
deuda. Consiguientemente, el deudor podra exigir el consentimiento del acreedor para la
cancelacidn de la inscripcidn de hipoteca, a lenor de 1o dispuesto cnlos artfculos 82 delaLey
Hipotecaria y 179 del Reglamento.

b) Pago hecho al acreedor por un tercero interesado en el cumplimiento de 1a obligacién

En este supuesto, el pago se produce con el efecto de Ia subrogacién del tercero en el lado
activodelarelacién obligatoria. En tal supuesto se encuenira el cesionario del crédito, siempre
que se haya dado conocimiento de 1a cesién al deudor antes de que éste verifique el pago (arts.
1.527 y 1.528 del CC); en el mismo supuesto se encuentran las personas a favor de 1as cuales
1a ley presume que hay subrogacion (arts. 1.210 en relacién con el 1.212 del CC) y también,
al parecer, el fiador en el supuesto de que sea €l quien realice el pago (arts. 1.839 en relacién
conel 1.852 del CC). En todos estos casos, el pago produce el efecto satisfactorio (del crédito)
pero no el efecto extintivo (de la deuda). La obligacién pervive y, con ella, sigue subsistiendo
la hipoteca a favor del nuevo acreedor (cesionario del crédito o subrogado). En el pago con
subrogacidn se produce ne una extincién de 1a total-relacion obligatoria, sino simplemente una
modificacion, manteniéndose el derecho de hipoteca vinculado alaobligacién garantizada, en
la que se subroga como titular del crédito el tercero que paga.

c¢) Pago hecho por un tercero extrafio a la relacidn obligatoria
Como es sabido, segtin el artfculo 1.158 del Cédige Civil, <<puede hacer el pago
cualquier persona, tenga o no interés en el cumplimiento de Ia obligacidn, ya lo conozca y lo

apruebe, 0 ya lo ignore el deudor>>. Cuando realiza el pago cl {ercero no interesado en el
cumplimiento de 1a obligacidn ¢l acreedor queda satisfecho, pero en cuanto no se produce el
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efecto de la subrogacién se debe considerar extinguida la obligacién garantizada y, con ella,
el derecho real de hipoteca. EI deudor podré, por tanto, exigir del acreedor el consentimiento
para la cancelacion de 1a inscripeidn de la hipoteca. A favor del tercero que ha pagado surgird
un nuevo crédito que estard realizado con conocimiento y sin oposicidn del deudor, o bien
simplemente con una accién de enriquecimiento en el caso de que el pago se haya realizado
contra la expresa voluntad del deudor (arts. 1.158 y 1.159 del CC).

En conclusidn, se puede afirmar que enla hipdiesis de que el deudor sea titular de 1a finca
hipotecada, el page determinard la extincién de la obligacién cuando lo realice el deudor o un
tercero extraiio a la relacién obligatoria sin conocimiento o contra la voluntad expresa del
deudor, produciéndose como consecuencia la extincion de la hipoteca mediante la oportuna
cancelacioén de la inscripcién. Cuando, diversamente, el pago no extinga la obligacidn, como
ocurrird cuando lo realice un tercero interesado en el cumplimiento de la obligacién,
subrogéndose enel lugar del acreedor, conforme al articulo 1.210del Cédigo Civil, subsistird
conlaobligacion la garantia hipotecaria. Como acreedores interesados en el cumplimiento de
la obligacién hay que considerar a los acreedores hipotecarios cuyo crédito esté garantizado
con hipoteca de rango inferior a 1a que se ejecuta cuando dichos acrcedores satisfagan antes
del remate el importe del crédito, intereses y costas asegurados con la hipoteea de 1a finca, en
cuyo caso, atenordelaregla 5*del articulo 131 de 1a Ley Hipotecaria <<quedardin subrogados
en los derechos del actor>>.

B) Situaciones en que el deudor y titular de la finca son personas distintas

La situacién en que el sujeto pasivo de la relacién obligatoria (deudor) y el sujeto pasivo
de Ia relacién real de garantia (titular de 1a finca) son personas diferentes, puede existir desde
el momento mismo en que se constituyela relacién de hipoteca, comoes el caso del hipotecante
en garantia de una deuda ajena, o bien plantearse con posterioridad al momento de la
constilucién de la hipoteca, como es el caso en que la finca hipotecada pasa a poderde un tercer
poseedor (por ejemplo, por titulo de venta).

a) La hipoteca en garantia de una deuda ajena

En tal situacién conviene distinguir dos hipdltesis, segin que el pago lo realice cl
hipotecante por deuda ajena o que lo realice el deudor.

Cuando paga el titular de la cosa o derecho que se hipoteca en garanifa de una deuda
ajena, el crédito se extingue por efecto del pago, e igualmente se extingue 1a hipoteca, ya que
no hay lugar aquf para que se produzca el fenémeno de la subrogacidn, por cuanto ello
determinaria la atribucién del derccho accesorio (Ia hipoteca) al sujeto que pago, que en este
caso es el propio titular de la finca hipotecada, lo que légicamente no es posible por
consolidarse el derecho real de hipoteca con el derecho de dominio. Si el titular de 1a cosa o
derecho que se ha hipotecado realiza el pago sin darle conocimiento al deudor y éste repite el
pago al acreedor, parece que serd aplicable por analogfa 1a regla que para la fianza establece
elarticulo 1.842 del Cddigo Civil, conforme al cual el deudor que ignorando el pago lo repite
por su parte queda liberado de 1a obligacidn (el tercero hipotecante sélo tendré accién contra
elacreedor). Si el titular del bien o derecho hipotecado ha realizado el pago dando previamente
conocimiento al deudor, tendrd 1a accién de reembolso en todala extensidn con que se atribuye
al fiador en el artfculo 1.838 del Cédigo Civil.

Sirealizael pago el deudor, se extinguird 1a obligacion, lo que debe conducirldgicamente
alaextincién dela hipoteca. Sin embargo, puede ocurrir que el deudor al realizar el pago haya
sido negligente, limitdndose a pedir la carta de pago pero no el consentimiento del acreedor
para la cancelacidn de la hipoteca. Entiendo que en este supuesto, el hipotecante estard
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"legitimado para solicitar 1a cancelacidn de la inscripcién de hipoteca que garantiza la
obligacidn satisfecha. Se ha pensado que la dificultad que plantea el pdrrafo 1° del artfculo §2
de la'Ley (consentimiento para la cancelacién) se podrfa obviar ampardndose en el pérrafo 2°
del citado artfculo 82, y a este respecto estima DIEZ-PICAZO que <<la plena satisfaccién del
derecho (por ejemplo, pago) determina una extincién del derecho, que en rigor de conceptos
es también una extincién por declaracidn de la Ley>> (74).

b) La transmisién de 1a finca hipotecada con posterioridad a la constitucion de hipoteca

Una situacién semejante, pero no idéntica, a la que acabamos de examinar se plantea
cuando con posterioridad a la constitucién de hipoteca la finca pasa a poder de una tercer
poseedor. En este supuesto, como se vio, la actuacién judicial por el acreedor hipotecario
conduce generalmente, cualquiera que sea el camino procesal elegido, ala cancelacidn de la
hipoteca. Pero ahora no nos referimos a un supuesto de actuacion judicial por el acreedor
cuando previamente ha realizado el crédito por otro procedimiento. La situacidn a que ahora
nos referimos es la de una reclamacién judicial de un crédito ya satisfecho por virtud de un
pago anterior hecho extrajudicialmente.

En tal situacién conviene distinguir, segin que el pago lo realice el tercer poseedor de
la finca o el deudor.

Si el pago lo realiza el tercer poseedor, serd lo normal que exija, con Ia carta de pago, el
consentimiento del acreedor para 1a cancelacidn, y de este modo se producird la extincidn de
la hipoteca sin mayores complicaciones. Es importante sefialar que al tercer poseedor de la
finca se le puede considerar como <<tercero interesado>> en el cumplimiento de 1a obligacién
(art. 1.210, mim. 3%, del CC), 1o cual importa precisamente no para el efecto de la subrogacién
en el derecho de hipoteca (que no se puede producir, puesto que el derecho de hipoteca se
extingrue por consolidacion), sino para el efecto de una subrogacién limitada a 1as acciones gue
tenfa el acreedor contra ¢l deudor y, ademds, para que como <<interesado>>en el cumplimien-
to de la obligacidén pueda reclamar, aunque hubiere realizado cl pago sin aprobacién del
deudor, todo lo que hubiere pagado y no sélo aquello en que hubiere sido ttil el pago al deudor
(art. 1.138, in fine, del CC).

Una problemdtica muy distinta se puede plantear en el caso de que realice el pago el
deudor, que ha dejado de ser titular de la finca hipotecada, y no solicite al acreedor el
conscntimiento para la cancelacién. Parece que, en principio, subsistird 1a hipoteca y, conello,
1a posibilidad de ¢jercicio de 1a accion hipotecaria. Si en esta hipétesis el acreedor hipotecario
siguiera el cauce dcl juicio ejecutive ordinario, se podria oponer 1a excepcitn de extincién de
1a obligacién por pago (art. 1.464.2"% de laLEC). Si, en cambio, elige el procedimiento judicial
sumario de los artfculos 129 y siguientes de 1a Ley Hipotecaria, ya sabemos que no es posible
en este procedimiento alegar 1a excepcidn de pago. La correccidn de esta anomal{a se podrfa
conseguir por el ejercicio de la accién de enriquecimiento por cobro de lo indebido. No
obstante, serd raro que esta anomalfa se produzea enla prictica, si se previene de acuerdo con
las posibilidades que ofrece ¢l artfculo 118 de la‘Ley Hipolecaria. Como es sabido, en este
articulo se admite la posibilidad de que la venta se haga con descuento o retencién del precio.
Si en esta hipdtesis ¢l acreedor hipotecario se dirige contra el deudor, es 15gico suponer que
el deudor, que ha recibido de menos en el precio de la finca enajenada el importe del valor de
la hipoteca, se resista al pago, forzando al acreedor a ejercitar 1a accién hipotecaria.

Sienla hipotesis de venta de 1a finca hipotecada con descuento o retencion del precio el
deudor realiza el pago, se produce un fenémeno verdaderamente singular. El deudor que ha
pagado dos veces —pues a ello equivale el que al realizar 1a venta se le descuente del precio
el importe del valor de 1a hipoteca y que luego haga el pago efectivo al acreedor— se subrogara
en el lugar del acreedor hasta tanto que por el comprador (nuevo titular de 1a finca) se le
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reintegre el total importe retenido o descontado. Como observa LA RICA, no es que el
legislador se haya olvidado deque la hipoteca debiera ser cancelada (por virtud del pago hecho
al acreedor), sino que no ha querido que se cancele, para que la hipoteca sirva de garanifa auna
obligacion distinta: 1a derivada de 1a venta con descuento. Sujeto activo de esta obligacidn es
el deudor que vendid la finca, y sujeto pasivo ¢s el adquirente (nuevo tituiar). Este es un caso
en que parece producirse un divorcio absoluto entre el crédito y 1a hipoteca. Pero el divorcio
es solo aparente. Porefecte del pago hecho porel deudor se produce la extincién de 1a hipoteca
a favor del acreedor; y para el crédito que tiene el antiguno deudor contra el adquirente de la
finca, 1a ley crea a favor del primero una nueva hipoteca, aprovechando la inscripcién de
hipoteca que existe sobre lafinca. Las dificultades téenicas que suscitaba este curioso supuesto
han sido resueltas con sentido realista por el articulo 230 del Reglamento hipotecario.

4. Causas de la extincion de la hipoteca

Con independencia de que la obligacién garantizada se extinga, el crédito hipotecario se
puede extinguir por desaparicién de 1a hipoteca que garantiza ¢l cumplimiento de 1a obliga-
cién. Parece conveniente hacer algunas indicaciones sobre las principales causas de extincidn
de 1a hipoteca.

1) Renuncia. El titular de la hipoteca puede renunciar a ella, comprendiéndose o no en
el objeto de la renuncia el crédito garantizado. En este punto convienc tener en cuenta que
conforme al artfculo 6.2 del Cédigo Civil <<la exclusién voluntaria de 1a ley aplicable y 1a
renuncia a los derechos en ella reconocidos s6lo serdn vilidas cuando no contrarien el interés
o el orden piblico ni perjudiquen a terceros>>. Segiin esto, serd ineficaz 1a renuncia hecha en
perjuicio de los acreedores. ROCA SASTRE, con buen criterio, estima que lo dispuesto en el
artfculo 107.1°, de la Ley Hipotecaria para la hipoteca del derecho de usufructo es aplicable
por analogfa al caso de 1a subhipoteca cuando el acreedor subhipotecante renuncia volunta-
riamenie a la hipoteca. Ademds, el articulo 175.4%, del Reglamento hipotecario, establece Ia
proteccion absoluta del acreedor subhipotecario siempre que haya nolificado al deudor la
existencia de la subhipoteca. Si se resuelve el derecho del acreedor subhipotecante (v.g., por
la confusion de derechos que se producirfa en el caso de que cl acreedor hipotecario suceda

-mortis causa al titular de 1a finca) no podrd cancelarse la inscripcién de subhipoleca sin el
consentimiento del acreedor subhipotecario o la consignacién de la cantidad asegurada por
subhipoteca, si fuere igual o inferior a la garantizada por la hipoteca.

2} Acuerdo de extincién entre acreedor y tercer poseedor. Asf como la renuncia puede
ser eficaz sin el consentimiento del tercer poseedor de 1a finca, este supuesto de extincién se
refiere al caso de que el tercer poseedor convenga con ¢l acreedor hipolecario en la extincidn
de ia hipoteca. Otorgada la escritura publica del convenio extintivo, que gencralmente
responderd a una causa diferente del acto de renuncia (75), serd suficiente la maniflestacién de
voluntad del acreedor hipotecario reflejada formalmente en el convenio para que el tercer
poseedor solicite y obiengala cancelacién de la inscripcion conforme al pdrralo 12del articulo
82, aunque en el convenio no se exprese 1a causa del acuerdo extintivo. Conviene tener en
cuenta que, como advierte DIEZ-PICAZO, <<esta consecuencia no constituye un efecto
especial del negocio cancelalorio, sino que es un efecto general que para todos los negocios
Juridicos esld previsto y admitido porel articulo 1.277 del Cédigo Civil, segtin el cual, aunque
la causa no se exprese en un contrato, se presume que existe y que es licita mientras no se
pruebe lo contrario. La falta de expresién de la causa no hace sin mds abstracto a un negocio>>
(76).

3) Extincion de la hipoteca por acto unilateral. La exlincién de la hipoteca por acto
unilateral del titular de la finca estd admitida en el articulo 141 de la Ley para el supuesto de
las hipotecas voluntarias constiluidas unilateralmente por el duefio de la finca hipotecada.
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" Conforme al pérrafo 2° del citado precepto <<si no constare la acepcidn después de
transcurridos dos meses, a contar desde el requerimiento que a dicho efecto se haya realizado,
podrd cancelarse 1a hipoteca a peticién del duefio de 1a finca, sin necesidad del consentimiento
de 1a persona a cuyo favor se constituyd>>.

4) Pérdidade la cosao extincidn del derecho hipotecado. Lapérdidade 1a cosano supone
necesariamente la extincién de 1a obligacién. La extincidn de la obligacién sélo se produce si
la pérdida o destruccién de 1a cosa que es objeto de l1a obligacién ha ocurrido sin culpa del
deudor y antes de haberse éste constituido en mora (art. 1.1.82 del CC) y, como principio, se
entiende que si la cosa se ha perdido en poder del deudor se presume que la pérdida ocurrié
porsu culpa y no porcaso fortuito, salvo que se pruebe Io contrario (art. 1.183 del CC). Aunque
la pérdida de la cosa no implique la extincién de la obligacién, determina en todo caso la
extincién del dominio y de todos los derechos reales que sobre la cosa puedan existir. Ahora
bien, en el caso de siniestro o expropiacién de la finca por causa de utilidad pidblica, aunque
el objeto material del derecho de hipoteca se extinga, no se debe olvidar que, atenor del artfculo
110 de la Ley Hipotecaria <<se entenderdn hipotecados juntamente con la finca, aungue no
se mencionen en el contrato, siempre que correspondan al propietario... Ias indemnizaciones
concedidas o debidas al propietario de los inmuebles hipotecados por razén de éstos, siempre
que el siniestro o hecho que 1a motivare haya tenido lugar después de la constitucién de 1a
hipoteca y, asimismo, las procedentes de la expropiacién de los inmuebles por causa de
utilidad pdblica>>, Si las indemnizaciones por causa de siniestro 0 expropiacion son parte del
derecho de hipoteca, en tanto no se satisfaga la indemnizacién correspondiente al acreedor
hipotecario, se podrd éste oponer a la cancelacién de la inscripcién. En este sentido debe
considerarse limitada la afirmacién contenida en el mimero 12 del articulo 79 de la Ley,
conforme al cual podrd pedirse y deberd ordenarse, en su caso, la cancelacion total de las
inscripciones o anotaciones preventivas <<cuando se extinga por completo el inmueble objeto
de las mismas>>. Aunque materialmente haya desaparecido el inmueble que es objeto de
hipoteca, debe entenderse que el derecho real de hipoteca se mantiene subsistente en tanto no
se produzca 1a subrogacién real de acuerdo conlo establecido en el mimero 22 del artfculo 110
de laLey.

Lahipoteca se extingue también cuando se extingue el derecho hipotecado. Sinembargo,
en algunos supuestos existen excepciones a esta regla, como en el caso de la extincion del
derecho de usufructo, que sélo produce la extincién del derecho de hipoteca cuando el
usufructo se extinga por una causa ajena a la voluntad del usufructuario (77).

5) Ejecucion de hipoteca por ejercicio dela accién hipotecaria. El ejercicio de la accién
hipotecaria implica normalmente la extincién de 1a hipoteca que se ejecuta, No siempre, sin
embargo, 1a ejecucidn de la hipoteca implicard 1a extincién. Asf, concretamente, en el caso de
las obligaciones a plazos, cabe que el efecto de la ejecucion se limite a una reduccion de la
garantfa, subsistiendo la hipoteca por el resto de la obligacién garantizada (arts, 127 y 135,
pérrafo 2%, de la LH). Lo mismo ocurrird en el supuesto de hipoteca constituida en garant{a de
rentas o prestaciones periédicas, segin la interpretacion que me parece mejor fundada del
articulo 157 de la Ley. 5

6) Extincion de hipoteca por efecucion de hipoteca preferente. El supuesto de extincion
de hipoteca por ejecucién de otra preferente estd expresamente contemplado enla regla 17 del
artfculo 131 de la Ley, conforme a la cual <<verificado el remate o la adjudicacién y
consignado, en su caso, ¢l precio, se dictard de oficio auto aprobdndolos y ordenando la
cancelacidn de 1a hipoteca que garantizaba el crédito del actor y, en su caso, la de todas las
inscripciones y anotaciones posteriores a la inscripcién de aquélla>> (78).

7) Extincidn de la hipoteca por caducidad o decadencia del derecho real. Este supuesto
se refiere claramente a la extincidn del derecho real por cumplimiento del término o de la
condicién resolutoria a que se subordina la duracién del derecho de hipoteca. El término o la
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condicidn resolutoria afectan directamente al derecho real de hipoteca. No se trata, por tanto,
de una hipoteca cuya extincion esté determinada por la extincidn de la obligacién sometida a
término final o condicién resolutoria. El caso de extincién que ahora examinados se refiere a
la hipoteca constituida con un duracidn limitada, aunque 1a obligacién garantizada tenga una
duracién mds larga que la relacién de la garantfa hipotecaria que se crea. El c¢rédito deja de
tener cardcter hipotecario en cuanto Ia hipoteca se extinga por caducidad del derecho
real, en el caso de que su duracidn se haya subordinado al cumplimiento de una
condicidn resolutoria.

8) Extincidn de la hipoteca por caducidad de la inscripcidn. La caducidad de la ins-
cripcién se eslablece excepcionalmente como causa de extincién de la hipoteca en la
Disposicidn transitoria tercera de la Ley Hipotecaria. Conforme a esta disposicién <<caduca-
rin las inscripciones de hipoteca que en 1 de enero de 1945 cuenten con mds de treinta afios
de antigliedad a partir de la fecha del vencimiento del crédito sin haber sufrido modificacién,
si dentro del plazo de dos afios, contados desde el referido dfa 1 de enero de 1945 no han sido
novadas, interrumpida su prescripcién o ejercitada debidamente la accién hipotecaria, y
asimismo la que, constituidas con anterioridad a dicho dfa, vayan cumpliendo en lo sucesivo
los treinta afios de antigiiedad, con las mismas condiciones y requisitos>>, En la docirina se
admite que la finalidad prictica de esta disposicién es loable, aunque no deja de plantear
algunas dudas. En todo caso parece claro, a pesar de alguna opinién aislada en conltra, que esta
disposicién transitoria no es aplicable a las hipotecas que cumplan los treinta afios con
posterioridad a la fecha de 1a entrada en vigor de la Ley (79).

9) Extincidn de la hipoteca por consolidacion de derechos. Se extingue el derecho real
de hipoteca cuando se retine en la misma persona la cualidad de propictario de la finca y 1a
cualidad de titular del derecho de hipoteca. Sin embargo, conviene tener en cuenta que la
hipoteca no se extinguird cuando los derechos que se consolidan no sean precisamente el del
titular de la hipoteca y el correspondiente al titular del bien o derecho gravado. Asf, cuando
la hipoteca recaiga sobre un derecho real limitado y se produzca la consolidacién de este
derecho con el de dominio, subsistird la hipoteca sobre el derecho real limitado, aun cuando
€ste se haya consolidado con el de dominio. A este respecto se pucde recordar el supuesto de
subsistencia de hipoteca del derecho de usufructo cuando el usufructo se extingue por un acto
propio delusufructuario (cfr. art, 107, mim. 12, de la.H). Si despités de constituida la hipoteca
se admite por la Ley que pueda subsistir cuando en la misma persona s¢ retinen todas las
facultades dominicales, esto es, cuando nuda propiedad y usufructo dejan de ser contenido de
derechos o titulares diferentes, se deberd admitir afortiori 1a posibilidad de constituir hipoteca
del derecho de usufructo por el pleno propietario, segiin el criterio seguido por la Resolucién
de 1a Direccién de los Registros de 27 de mayo de 1968 (80).

10) Extincidn de la hipoteca por denuncia de hipotecante. El supuesto de extincién de
lahipoteca por denuncia del hipotecante es admisible, como indica ROCA SASTRE, enel caso
de que se haya establecido en la escritura de constitucién de hipoteca el pacto de reserva de
la facultad de extinguir la garantia. El pacto de denuncia puede cumplir una funcién prictica
bien definida en las hipotecas constituidas en garantfa de una deuda ajena. La posibilidad de
extincion de hipoteca por denuncia estd admitida legalmente en el supuesto de la <<fianza>>
hipotecaria constituida por un tercero en beneficio de un notario, para asegurar las responsa-
bilidades posibles de éste en el ejercicio de su cargo (clr. arts. 24 y 28 del Reglamento
Notarial). La posibilidad de denuncia estd también admitida para el caso de revocacién de
donaciones por la supervivencia de hijos cuando los bienes donados hayan sido hipotecados,
admitiéndose en este supuesto que <<podré el donante liberarla hipoteca, pagando la cantidad
que garantice, con derecho a reclamarla del donatario>> (81). Se admite en nuestro Cédigo la
posibilidad de denuncia a favor de los fiadores, aunque sean solidarios, que quedan libres de
su obligacion siempre que por algin hecho del acreedor (por ejemplo, por transaccidn entre
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“el acreedor y el deudor) <<no puedan quedar subrogados en los derechos, hipotecas y
privilegios del mismo>>> (art. 1.852 en relacién con el pérr. 2° del artfculo 1.835 del CC).

5. La cancelacion de la hipoteca

Por licencia de lenguaje suele hablarse de cancelacién de la hipoteca, incluso por la
propia Ley (asf, por ejemplo, en el art. 136) para referirse a la cancelacién de la inscripcién.

Las causas de cancelacidn de las inscripciones y anotaciones estdn determinadas en 1os
artfculos 79 y 80 de Ia Ley Hipotecaria.

Conforme al mimero 2 del artfculo 79 de 1a Ley, podrd pedirse y deberd ordenarse, en
su caso, la cancelacion total de las inscripciones o anotaciones preventivas <<cuando se
extinga también por completo el derecho inscrito o anotado>>.

Una aplicacion rigurosa del principio de accesoriedad de 1a hipoteca podrd inducir a
suponerque una vez extinguido el derecho real de hipoteca, poralguna de 1as causas expuestas
anteriormente, se puede proceder sin inconveniente a la cancelacidn de 1a inscripcidn.

Frente a la conclusion que se acaba de apuntar estd el hecho de la naturaleza constitutiva
de la inscripcion de hipoteca. En rigor, hasta que la inscripcién de hipoteca no se haya .
cancelado no se puede considerar extinguido el derecho real inscrito. Por consiguiente, en
cuanto no se produce 1a cancelacién de la inscripcidn, la hipoteca pervive aunque se haya
extinguido el crédito garantizado o se haya producido alguna de las causas que legitiman al
perjudicado por la inscripcién de hipoteca para selicitar 1a cancelacidn. Si es claro que enla
relacion que existe entre el acreedor hipotecario y el deudar o el tercero poseedor de 1a finca
la extincidn de la obligacidén implica 1a de 1a garantfa hipotecada, no es menos cierto que en
tanto 1a cancelacién no se produzca la hipoteca seguird produciendo efectos respecto de
terceros (art. 144 de la LH).

Conforme al artfculo 82, pdrrafo 19 de 1a Ley Hipotecaria, 1as inscripciones o anotacio-
nes hechas en virlud de escritura ptiblica, se cancelardn s6lo por sentencia contra la cual no se
halle pendiente recurso de casacién o por otra escritura 0 documento auténtico, en el cual
preste su consentimiento para la cancelacion la persona a cuyo favor se hubiere hecho la
inscripcién o anotacion, o sus causahabientes o representantes legitimos, En el pérrafo 2° del
mismo articulo se establece que <<podrin, no obstante, ser canceladas sin dichos requisitos,
cuando el derecho inscrito o anotado quede extinguido por declaracion de 1a Ley o resulie asi
del mismo tftulo en cuya virfud se practico la inscripcion o anotacién preventiva>>.

La cancelacion por Sentencia ejecutoria serd 1a forma normal de extingion del derecho
real de hipoteca, siempre que se haya ejercitado la accién hipotecaria por cualquiera de los
procedimientos admitidos.

La cancelacién mediante escrilura o documento auténtico serd 1a causa de extincién
normal de 1a hipoteca cuando se extinga la obligacion por el pago ¢ por cualguier otra causa
de extincion de la relacion obligatoria.

Al lado de las causas de cancelacidn indicadas en el pérrafo 1° del artfculo 82 de 1a Ley,
se ha de tener también en cuenta la que se establecé en el pdrrafo 2° de dicho articulo, referida
al hecho de que <<el derecho inscrito o anotado quede extinguido por declaracién de laley o
resulte asf del mismo titulo en cuya virtud se practicaron>>. Se trata de casos, como sefialan
LLACRUZ y SANCHO REBULLIDA, en que es patente la extincién y, por tanto, no es
necesario ni sentencia ni consentimiento del titular (82).

El supuesto de cancelacién de 1a hipoteca por consentimiento del titular favorecido por
la inscripcién ha sido ampliamente discutido en 1a doctrina. Seglin ROCA SASTRE <<si se
parte de una diferenciacion enérgica entre el crédito y 1a hipoteca a base de que una y otra son
entidades respectivamente pertenecientes al campo de las obligaciones y al de 1os derechos
reales, la conclusion serd que el pago el débito garantido s6lo extingue la obligacidn, y que,
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por consiguiente, 1a extincién del derecho real de hipoteca requicre un acto especial de
cancelacién. Comprendido asf, el consentimiento del acreedor serd indispensable>> (83).

‘ La Direccién de los Registros ha mantenido esta posicién, rechazando el criterio de una
posible cancelacién automdtica, estimando que se debe aplicar con todo rigor el artfculo 82 de
laLey. La doctrina de la Direccién General, mantenida en varias resoluciones, se fundaenla
idea de que el crédito personal y el derecho real que lo garantiza se hallan ennuestra legislacién
diferenciados en forma tan absoluta que son muchas las ocasiones en que una persona
autorizada, en general, para recibir pagos, no puede extinguir hipotecariamente la garantfa de
la deuda correspondiente; y esta enérgica diferenciacién no es una absurda deduccidn del
sistema, sino mds bien una Idgica derivacién de la distinta importancia que para su régimen
~ jurfdico tienen el crédito y el derecho real, los actos que engendran o modifican obligaciones
y los que producen una enajenacién o un efecto hipotecario (Resolucién de 27 de septiembre
de 1924). La doctrina de la Direccién General parece confirmada por el artfculo 179 del
Reglamento hipotecario, conforme al cual, <<aun cuando se haya extinguido por el pago el
crédito hipotecario, no se cancelard la correspondiente inscripcién sino en virtud de escritura
publica, en la que presie su consentimiento para la cancelacidn el acreedor o las personas
expresadas porel pirrafo 1°del articulo 82 delaLey, o en su defecto, en virtud de ejecutoria>>.
Saobre el alcance de la innovacion que se introduce por esta norma del Reglamento de 1947,
conviene hacer alguna aclaracién.

Lo establecido en el artfculo 179 del Reglamento hipotecario viene a confirmar una
interpretacién tradicional muy extendida del articulo 82 de 1a Ley. Pero, ala vez, el texto de
la norma reglamentaria es suficientemente claro como para que pierda su base 1a argumenta-
cidn que ha inspirado 1a solucién mantenida por la Direccidn de los Registros. Claramente se
parte en el texto del artfculo 179 del Reglamento de que el crédilo hipotecario ha sido
extinguido porel pago. Portanto, el hecho de que sea necesario el consentimiento del acreedor
para la cancelacion no tiene su fundamento en 1a tesis de que el crédito hipotecario sea
simplemente el resultado de una yuxtaposicién entre un crédito personal y un derecho real. Si
después de reconocer que se ha extinguido el crédito hipotecario se mantiene la existencia de
la inscripcion de hipoteca en el plano registral, ello nos esld indicando gue el derecho de hi-
potecase haextinguido conel crédito garantizado y que, porotra parte, lainscripcidn de hipoteca
se sigue manteniendo hasta que se cancele en virtud de escritura piiblica en 1a que conste el
consentimiento del acreedor. La cancelacidn de 1a inscripcién de hipoteca mediante escritura
publica, en la que conste el consentimiento de aquellos que puedan ser perjudicado por la
cancelacion, es una exigencia formal que guarda correspondencia con la exigencia formal de
la necesidad de la inscripcidn para constituir el derecho real de hipoteca con plena eficacia
respecto de terceros.

A pesar del tono tajanie en que estd redactado el artfculo 179 del Reglamento, hay que
tener en cuenta que el principio establecido en dicha norma tienc varias excepciones. Entre
ellas, Ia caducidad de la inscripcidn (art. 174, pdrr. final, de la LH). También se cancelard la
hipoteca, esté o no satisfecho el crédito asegurado, cuando se haya conslituido sobre un
usufructo y se acredite que el usufructo ha concluido por un hecho ajeno a la voluntad del
usufructuario (regla 1* del art. 175 del Reglamento). A estos supuestos s¢ debe afiadir el de
cancelacion de la inscripcidn de subhipoteca cuando se haya extinguido o resuelto el derecho
de hipoteca. Estos casos, como indica LA RICA, se deben considerar como supuestos de
cancelacion astomdtica por causas ajenas a ia voluntad del interesado (843,

6. Prescripcion de la accion hipotecaria

Conlorme al articulo 128 de la Ley Hipotecaria <<la accidn hipotecaria prescribird a los
veinte afnos, contados desde que pueda ser ejercitada>>. Y conforme al artfculo 1.964 del
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" Cédigo Civil, <<la accién hipotecaria prescribe a los veinte afios, y las personales que no
tengan sefialado término especial de prescripeién a los quince>>.

‘Resulta completamente claro que el tiempo de prescripcién de 1a accidn hipotecaria es
de veinte afios. Sin embargo, 1a norma del articulo 1.964 del Cédigo Civil, que establece este
mismo plazo de prescripcion para la accién hipotecaria, afiade al lado de este término de
prescripeién el de las acciones personales que no tengan sefialado un término especial de
prescripcion, y establece para ellas el plazo de quince afios.

La consideracién de que dentro de un mismo precepto aparezcan sefialados plazos
diferentes de prescripcién para la accidn real hipotecaria y para las acciones personales ha
Hevado a un sector de la doctrina actual a exhumar una antigua controversia de la doctrina
civilista espafiola de los siglos XVI y XVII que tuvo su razén de ser bajo la vigenciadelaLey
63 del Toro.

El heche de que el artfculo 1.964 del Cédigo haya podido suscitar el replanteamiento de
una discusidn tan antigua, que parecfa zanjada, parece que estd determinado porlaidea, que
todavia se mantiene entre nosotres, de que el crédito hipotecario ¢s simplemente un crédito
personal al que se adhiere la garant{a rea! de hipoteca. Este es, porcjemplo, el punto de partida
de DIEZ-PICAZO, en su monograffa <<La prescripcién en el Cddigo Civil>>, publicada en
1964. Dice este autor; <<Puede observarse, ante todo, que la accidn hipotecaria presenta, en
orden a su prescripcién, unas caracteristicas muy especiales, que derivan probablemente del
hecho de que en Ia hipoteca confluyen dos tipos distintos de derechos subjetives, como son,
por un lado, el derecho de crédito garantizado por la hipoteca, y por otro, el derecho real de
hipoteca, que sirve de garantfa y seguridad al crédito. Este hecho explica que 1a prescripcién
de 1a llamada accién hipotecaria se encuentre, por decirlo asi, a caballo entre la prescripcién
de los derechos reales y 1a prescripcion de los derechos de crédito, sin poder asimilarse
totalmente ni a una, ni a otra categoria, pero participando, en cierto modo, del régimen juridico
de cada una de ellas>> (83).

Este planteamiento, que se puede encontrar reflejado también en obras recientes de
caricler general, da lzgar a que rebrote 1a vieja cuestién: si el crédito garantizado prescribe a
los quince afios, jcomo es posible que la accidn hipotecaria, cuya posibilidad de ejercicio
depende de la subsistencia del crédito garantizado, pueda durar cinco afios después de
extinguido el crédito? Es decir, se sigue pensando todav{a que el crédito hipotecario es una
yuxtaposicién de dos derechos (el de crédito y el de hipoteca) y que, 16gicamente, encierra dos
acciones (la accién personal y 1a accién real), por lo que el tiempo de prescripcion de una y
otra debe coincidir, y como no se puede acortar a quince afios el plazo de prescripcidn de 1a
accién hipotecaria, se ha de alargar a veinte el de la accién personal. Si enlugar de seguir este
razonamiento, se trata de mantener la dualidad de plazos de prescripcién, siempre dentro de
los mismos presupuestos criticos, 1a posibilidad de encontrar una solucidén 16gica al problema
resulta extraordinariamente dificil. Se ha intentado salvar la dificultad con la siguiente
explicacién: <<La prescripcion de quince afios no extingue el crédito hipotecario, sino que lo
modifica sustancialmente en el sentido de que lo limita de manera tal que, a partir de ese
momento, la deuda sélo puede ser hecha efectiva exclusivamente sobre los bienes especial-
mente hipotecados. La prescripcion ordinaria 1o que opera es una conversién de la hipoteca
normal en hipoteca de responsabilidad limitada. Acaso esta solucién no sea 1a deseable, pero
parece que es 1a tinica que puede sostenerse partiendo de la redaccién que recibi6 el artfculo
1.964>> (86).

Para dar una explicacién satisfactoria del criterio que inspira la norma del articulo 1.964
del Cédigo, conviene exponer en lineas generales 1a evolucién que sigue esta materia hastala
promulgacién del Cédigo.

La Ley 63 de Toro establecfa el plazo de veinte afios para la prescripeion de la aceion
persontal de una deuda exigible, en contraste con el plazo de prescripcidn de treinta afios
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establecido paralas acciones que corresponden a casos <<donde en ia obligacién hay hipoteca
o donde 1a accién es mixta de personal y real>>. El Proyecto de Cddigo de 1851, que refleja
la idea de que el crédito hipotecario es una garantfa real superpucstd a un crédilo personal,
intenta cortar de rafz la controversia estableciendo un régimen homogéneo de prescripcién
(diez afios entre presentes y veinte entre ausentes) para <<toda obligacién personal por deuda
exigible, aunque subsidiariamente haya hipoteca>> (art. 1.967). Al comentar este precepto
GARCIA GOYENA manifiesta su extrafieza ante la opinién que considera se debe mantener
en el Proyecto de Cédigolo establecido enla Ley 63 de Toro, conforme ala cual se debe aplicar
ala acci6n hipotecaria €l plazo de treinta afios, que es el propio de las acciones reales. Frente
a esta opinién GARCIA GOYENA dice: <<La hipoteca en las obligaciones o deudas exigibles
no es mds que un accesorio, un subsidio; ;cémo, pues, ha de atraer y desnaturalizar lo
principal?>> (87).

Los autores de nuestra primera Ley Hipotecaria replantean de frente el viejo problema
y establecen para la accidn hipotecaria el plazo de prescripeidn de veinte afios (art, 134),
tratando asf de establecerla coincidencia con el plazo de prescripcidn de veinte afios que la Ley
63 de Toro, alasazon vigente, establecia paralas acciones personales alas que <<estd adherida
la hipoteca>>. Parece ser que el designio de los autores de la Ley Hipotecaria de 1861 era
establecer la coincidencia del plazo de prescripcién de la accién hipotecaria y de 1a accién
personal, segin resulta del siguiente pasaje de la Exposicién de Motivos: <<Necesario era
poner limite a estas diferenies interpretaciones y fijar el tiempo que debe durar la accidn
hipotecaria: l1a comisién propone el de veinte afios, porque siendo éste el sefialado para la
prescripcién de las acciones personales a que estd adherida 1a hipoteca, perdiendo éstas su
fuerza no debe conservarla la hipotecaria, pues que extinguido el crédito, no puede menos de
considerarse extinguida su garant{a>> (88).

Con la promulgacién del Cédigo, 1a coincidencia que se habfa tratado de establecer
desaparece, al fijar el plazo de veinte afios para la prescripcion de la accién hipotecaria y el
de quince afios para las acciones personales (art. 1.964). El Tribunal Supremo en la Sentencia
de 8 de noviembre de 1960 declara: <<La accidn hipotecaria no pucde imaginarse sin el prius,
que llega a constituir un elemento esencial de su concepto, del crédito asegurado; no ddndose
dentro del Derecho comtin acciones personales de mayor plazo prescriptivo que la de los
quince afios del artfculo 1.964 del Cédigo Civil, no hubiera sido racional sefialar un plazo
mayor de cinco afios a la prescripcién de la accién hipotecaria si no habfa de comprenderse
asimismo en este plazo mayor la del crédito ascgurado, pues de otro modo y por el tiempo de
la diferencia habria que admitir una hipoteca vacfa e independiente; el crédito hipolecario
constituye una carga o gravamen que ha de prevalecer sobre el simple crédito personal>>, En
esta Sentencia el Tribunal Supremo ofrece una solucién que habia sido ya apuntada por
CASSO, pero sin acertar a dar una formulacidn precisa del fundamento de la diferencia (89).

Por mi parte he de reiterar la idea de que la consideracién de otras normas de nuestro
Derecho vigente permite separar, como figuras heterogéneas, el crédilo ordinario, al que se
debe aplicar la prescripcién de quince afios de las acciones personales, y el crédito hipotecario,
al que se deberd aplicar en todo caso el plazo de veinlte afios de la accidn real hipotecaria (90).
Como se ha venido manteniendo a lo largo de este estudio, los créditos hipotecarios son
créditos reales, gobernados por un régimen juridico propio y protegidos, entre otras medidas
legales, por la accidn hipotecaria. Para ellos se establece el plazo de prescripcion de veinte
afnos, por contraposicién a los créditos comunes, cn cuanto son sélo créditos personales. Segin
esto, no existird problema en el caso de que ejercitada la accién pucda resultar en parte
insatisfecho el crédito después de cjecutada la hipoteca. Agotadala accién hipotecaria, la parte
de crédito insatisfecha quedarfa reducida objetivamente a 1a condicién de un crédito comn,
y entonces sc podria aplicar para este crédito el plazo de prescripcidn de quince afios (91).
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evidente, no implica identidad dg significado entre la
accién real y la accién hipotecaria, ni permite utilizar
como sindnimas ambas expresiones, a lo que acaso
puede inducir un actitud analltica centrada en los
lextos de la legislacidn hipotecaria.

{67) B. ROCA SASTRE, op. cit, p. 962.

{68) J. GUASP, La gjecucidn procesal, p. 89.

(69) J. GUASP, op. cit,, p, 92,

{70) Sobre la distincidn entre causas de extineidn
causas de modificacion de la obligacion, vid.




El derecho real de hipoteca y su conexidon con el crédito garantizado

LALAGUNA BOMINGUEZ, Curso de Derecho civil, i,
Derecho de abligaciones, Ed. Tirant lo Blanch, Valen-
cia, 1992, pp. 175 y ss. y 201 y s5.

(71) A. GOSSIO Y CORRAL, Instituciones de Derecho
Hipotecario, 28 ed., Barcelona, 1956, p. 360.

(72) L. DIEZ-PICAZO, EI negocio cancelatorio y Ia
eausa de la cancelacion, <<Revista Critica de Derecho
Inmobiliaria>>, 1967, pp. 1285-1288.

f?a) R. ROCA SASTRE, Derecho Hipotecario, 6" ed.,
V. p. 1102,

(74) L. DIEZ-PICAZO, El negocio cancelatorio, cit., p.
1277. Sin embargo, parece que para mantener asta
tesis existe un serio obstaculo en el articulo 179 del
RH: <<Aun cuando se haya extinguide por pago el
crédito hipatecario, no se cancelaré?a correspondiente
inscripeion sino en virtud da escritura piblica en la que
preste su consentimiento para la cancelacién el acree-
dor o las personas expresadas en el parrafo 12 del
articule 82 de fa Ley>>.

{75) Cfr. R. ROCA SASTRE, Deracho Hipotecario, 61
ed., IV, p. 11086,

(172%)01_. DIEZ-FICAZC, El negocio cancelatorio, cit., p.

{77) Entre las varias explicaciones posibles que cabe
dar de este limite legal 2 |a extincian de la hipoteca del
derecho de usufructo, vid. J. DORAL, La fase de se-
uridad, pp. 214-217; E. LALAGUNA, Jurisprudencia y
uentes del Derscho, Pamplona, 1969, pp. 235-236,

{78) Sobre la situacidn juridica de los titulares de
hipetecas posteriores en caso de ejecucion de hipote-
ca preferente, vid. V. GUILARTE ZAPATERO, La se-
gunda hipotecaen el Derechoespariol, Barcelona, 1966,
pp. 203-212.

79) A. SANZ FERNANDEZ, Comentarios a la nueva

ey hipotecaria, Madrid, s.d., pp, 528-530; R. ROCA

1SﬁSTFIE, Derecho Hipotacario, IV, 62 ed., pp. 1112-
7.

(80) Sobre la Resolucion de 27 de mayo de 1868 y las
dificultades que encuentra en el plano dogmatico fa
tesis adoptada por la Direccidn General, vid. E.
LALAGUNA, Jurisprudencia y fuentes de! Derecho,
Pamplona, 1968, pp. 233-237.

(81) Cfr. R. ROCA SASTRE, Dergcho Hipotecario, |V,
Bled, p. 1112

gzé J. L. LACRUZ BERDEJC; F. DE A. SANCHO
EBULLIDA, Derecho inmobilfario registral, Barcelo-
na, 1968, p. 280.

(83} R. ROCA SASTRE, op. cit., IV, 6% ed., p. 1119,

5-84) R. DE LA RICA Y ARENAL, Comentarios a la
1$y de reforma hipotecaria, Madrid, 1945, pp. 178-
9.

(85) L. DIEZ-PICAZO, La prescripcidn en el Cédigo
Civil, Barcelona, 1964, p. 170.

5186} Cfr. C. LOPEZ DE HARQ, Acciones dsl acreedor
ipotecario y prescripeidn de elfas, <<Revisia General
de Legislacidn y Jurisprudencia==, CXL (18311}, pp.
172-214; A, BELLVER CANO, La prescripcidn de las
acciones hipotecarias, <<Revista Crilica de Derecho
Inmobiliario»>, 1934, pp. 661-677; |. DE GASS0O RO-
MERO, Derecho Hcif:ofecario o del Registro de la Pro-
piedad, 40 ed., Madrid, 1851, BF 719-720. La opinidn
tltimamente citada es de L. DIEZ-PICAZO, La pres-
cripcion, pp. 174-175.

{87) F. GARCIA GOYENA, Concordancias, IV, p. 325.
(8B} Ley Hipotecaria, Edician oficial citada, p, 69,

(89) J. SANTOS BRIZ, Derecho Civil, |, Madrid, 1973,
p. 654, enliende que <<la prescripcion del crédito
asegurado ha de eliminarse caomo causa de extincidn
de la hipoteca que la garantiza, sin que el cardcter de
accesoriedad de la dltima pueda imponerse en tal su-
puesto, no operando la prescripeidn del orédita simple
cuando adquirié la superior condicldn de hipoteca-
Mo,

(90) Cir. E. LALAGUNA, Jurisprudencia y fuentes, cit.,
p. 170. En este senlido vid. M. ALBALADEJQ, Derecho
civil, i, Derecho de bignes, vol. Il. Barcelona, 1875, p.
312,

a1) Cfr. AMOROS, La unidad, pl:g: 577-578; BALLARIN,

a hipoteca, pp. 461 y ss.; L. fEZ-PICAZO, Comen-
tarios al artfeulo 1964 de! CC, en <<Comentario del
Cadigo GCivil>», il Ministerio de Justicia, Madrid, 1981,
pg. 21586-2157; ALBALADEJO, Derecho eivil, lIl, val. I,
7iad., Barcelona, 1991, pp. 326, 327; Comantario a los
articulos 1962 y 1963, <<Comentarios al Cédigo Civil
y Compilaciones forales>>, XXV, 29, Madrid, 1994; F.
REGLERO CAMPQOS, Comentarios al artfeuio 1.964, en
el mismoe volumen, pp. 209 y ss.

El departamento del profesor Enrigque Lalaguna es uno de los cinco
departamentos universitarios que reciben, gratuitamente, la revistilla. Y
ese hecho, que para la Lunes es un honor y no una carga, una buena
inversion y no una dadiva, es un hecho conocido y siempre consentido por
los copropietarios lunésicos que son los suscriptores (orgullosos de
mantener la, sin ninguna duda, publicacion mas cara del mundo). Sin
embargo, es tanta la meticulosidad moral del catedratico que yo tengo
razones para sospechar que vive un poco agobiado por la meritada
gratuidad. Tal vez por eso, tal vez, haya querido hacernos simbdlica
contraprestacion con la remision del trabajo que precede cuya nitidez es
diffciimente superable. De ser asi, nuestra donacién pura y simple habra
sobrevenido remuneratoria. Pues nos parece requeiebién. Y asi se lo
expresamos al profesor Lalaguna con nuestro agradecimiento.
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Son muchos mis “corresponsales” a los que he citado en alguna ocasion como signo
de agradecimiento. Uno de ellos es el que, con todo carifio, logrd realizar un Libro
Homenaje a mi persona. Estd de Registrador de la Propiedad —aunque también es
Notario— en SITGES, se flama JUAN LUIS, es muy amigo mio y nos reimos de las
mismas cosas. Acabo de recibir un buen lote de “curiosidades” que son las que voy a
“glosar” en esta colaboracion. Decia QUEVEDO que “Donde hay poca justicia es grave
tener razon". Apoyandome en esa frase, creo que cabria decir: “Donde hay pocas
sonrisas es muy dificil hacer reir". Pero en este rincon de la “Lunes 4°30" nos solemos
reunir unos cuantos que si sabemos reir.

Hablar de “ultimas voluntades” ha sido algo que parece cercano a la muerte y, sin
embargo, los testamentos encierran clausulas y expresiones de gran humor, que
permiten valorar el que tenia el fallecido. Es costumbre incluir estos casos en lo gue se
ha dado en llamar “humor negro”, aungue creo que el humor no tiene colores yesla
persona que recibe el mensaje humoristico la que se los pone. Lo mismo pasa con
aquellas cosas “hilarantes” que no pueden contarse en determinadas reuniones por
considerarse “subidas de tono"... A mi me sigue haciendo gracia —aun estando
cercanas al color negro— aquel anuncio de una funeraria de hace afos gue se titulaba:
“POMPAS (Y VANIDADES) FUNEBRES.- SERVICIO PERMANENTE.- SE RUEGA NO
TOCAR EL GENERO". Y, por si fuera poco, en el portal de al lado existia un cartel que
decia “PROHIBIDO ECHAR BASURAS". Puedo “rematar’ todo ello con aquella noticia
periodistica en la que se anunciaba la “CONGELACION DE SALARIOS DE LOS SE-
PULTUREROS POR POCA PRODUCTIVIDAD",

Aunque las costumbres han cambiado mucho, siguen —sin embargo— existiendo
funerarias, aunque en Madrid, hace poco, la posibilidad de establecerlas en forma
privada provocé una “MARCHA FUNEBRE" por la ciudad, ante la exigencia de que
habian de tener “cuatro mil atatides” en “stock”. Lo que ahora se estila son los llamados
TANATORIOS (debe ser un término procedente de la Medicina Legal —tanatologia—)
que da pie, a mucha gente, a confundirlo can los SANATORIOS 4, Pero como vais a llevar
al cadaveral SANATORIO? De lainauguracién de uno de estos TANATORIOS 0 SALAS
DE VELATORIOS tengo una foto periodistica donde se ve a muchosinvitados con copas
en la mano y canapés en bandeja, supongo yo que brindando porque llegue pronto el
primer "flambre”. Sucedié en Macarena (junto al Ayuntamiento).

Los testamentos que me envia mi amigo, desde la “ciudad rosa’, acreditan, a poco
olfato que uno tenga, que se trata de personas con “orientaciones sexuales” diferentes
(aqui no cabe la frase de que “todos somos iguales porque nos creemos diferentes”) a
las normales, aunque por las cifras que se manejan vuelve a repetirse aquello de la
“multiplicacion de los panes y los peces". No se reproducen, pero se multiplican. Un
comerciante aleman, revoca su testamento anteriory en el nuevo que otorga instituye en
la mitad de la propiedad de SITGES (Esparia) herederos a sus hijos, al mismotiempo que
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Ultimas Voluntades

“instituye de por vida como Administrador de esa propiedad al Sr. RICHARD RASS que
puede vivir en la vivienda principal y mis hijos utilizar la de invitados. £l Sr. RASS decidira
Jo que suceda en el jardin. La propiedad solo puede ser vendida con su consentimiento.
El Sr. RASS vivird en la propiedad de forma gratuita y percibird una retribucién mensuaf
liquida de ...". Después de establecer la obligacién a cargo de los herederos de abriruna
cuenta bancatia, de la que puede disponer libremente el Sr. RASS y laimposicién de mas
cargas, se ocupa de su enterramiento: “Encargo a mis hijos que me entierren en el
cementerio de Francfort, en lo posible en la parte vigja, no en el terreno de ampfiacion.
Debe serunatumba en propiedad, que tenga sitio para una segunda persona. Le encargo
asimismo a mis hijos, que el segundo hueco sirva como sitio de reposo al Sr. RICHARD
RASS, tras su fallecimiento”. Verde y con asas..

Un tal JEAN GAUTIER, en su testamento, establece una clausula de elecmon de
regalos a favor de ocho amigos que cita con nombre y direccién y dice: “"Mi objefivo es
regalar algtin objeto, mueble, estatua, libros, cuadros, posesiones con las que he vivido
y que a mis amigos les gustara tener. Escogerian como en un supermercado, pero sin
caja registradora. David serd Salomdn en caso de confiicto (improbable). Una reunion —
quizds una tarde de domingo— en la cual, abieria la casa, los amigos escogerian los
objetos que quieren. Champara y musica ligera barroca (Vivaldi, etc), probablemente
organizada por Walt...". Este, ademds de verde y con asas era folklérico.

Como notedovan asertestamentos, acompa-
fio a estas notas un anuncio de prensa que sirve de

“hilo directo” con mensaje incluido. No se trata de
una “provocacion callejera’, sinc una forma
“discretisima’ para contactar. Lo primero que es-
cucha el que ha puesto el anuncio es esta frase:
¢, Sigues contu nervio cidtico averiado? Enseguida
vay, encanto, la averiasies “gruesa’ se me dacomo
a nadie... Chao.

Si estas cosas que cuento son de “ahora
mismo” me gustaria retroceder histéricamente un
poco y tomar algunas clausulas de testamentos
“clasicos” que transcribo de un curioso libro escrito
por el Padre ANDRES LLORDEN, O.S.A. con el
siguiente titulo: “TESTAMENTOS, CAPILLAS Y
ENTERRAMIENTOS, FUNDACIONES, GRE-
MIOS, DONACIONES" que fue editado por los

TENGO EL NERVIO CIATICO
AVERIADO. Y me causa pro-
blemas. Si usted lee este
mensaje y ha tenido lo mis-
mo y se lo han curado, lia-
meme por faver al Tfno.
268687 por las noches. No
se como solucionar esta
dolencia, al menos por pro-
cedimionto de medicina tra-
dicional. Cree que habra
alguna solucion ¢no?.

Colegios de Abogados, Notarios, Procuradores y Registradores” de Malaga en 1990. Me
lo envia Cayetano Utrera Ravassa. Hay en los documentos que se relacionan —de los

7
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afios mil seiscientos en adelante— muchos testamentos y en ellos |a obsesién de los
entierros y las misas a celebrar. Dice uno: "Declaro que, cuando Su Divina Voluntad fuere
servido de llevarme de esta vida, mi cuerpo, sera vestido con el habito del serdfico San
Francisco, se entierre en el convento o parte que pareciere a mis albaceas... y asistan
al entierro los beneficiados de la parroquia de San Juan. El dia de mi entierro se diga Ia
misa de cuerpo presente, ofrendada como es cos-tumbre. Diganse por mi alma,
quinientas misas rezadas y por cargos de conciencia y penitencias mal cumplidas,
cien misas rezadas y otras cien por el alma de mis padres...".

En otrotestameanto se precisa mas claramente la diferencic. entre el almay el cuerpo:
“Primeramente encomiendo mi alma a Dios nuestro Sefior, que la crié y redimié con su
preciosa sangre, muerte y pasion y el cuerpo a la tierra de que fue formado... Mando que
mi cuerpo sea sepultado en laiglesia de San Juan de donde soy parroquiano, amortajado
con el habito del sefior San Francisco y me acomparien los beneficiados, cura y sacristan
con capa y cruz alta de plaza, y las cofradias de San Jacinto y nuestra Sefiora de Ia
Victoria y del Santisimo Sacramento de la dicha parroquia y se pague de mis bienes.
Mando que el dia de mi entierro, siendo hora de celebrary si no el siguiente, se diga por
mi alma misa de cuerpo presente, con didcono y subdidcono, ofrendada como es
costumbre...”.

Me gustaria seguir transcribiende clausulas, algunas en las que se
respetan en las misas de cuerpo presente a los didconos, suprimiendo los

subdiaconosy afiadiendo “vigiliay responso”, pero o Unico que pretendia
era el contraste con otros tiempos. Hoy, ademads, se prodiga la incine-
racion y leo que el “ditimo grito” en Ultimas voluntades es esparcir las

cenizas deldifuntoconun cohetede feria. Y es que todo es relativo, pues Q
uno dijo “he mandado hacer una tumba de tres metros de altura..."y el
otrodijo: "dirds de tres metros de profundidad..."y contestd el ptimero: "es
que yo lo veo desde el lado del difunto”. |A veces uno tiene dias festivos!
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"EI CODIGO Y EL RATON"

En aquella tarde de invierno, el abuelo paseaba lentamente por la habitacidn,
se acercaba a la chimenea, miraba detenidamente cémo el fuego consumia los
lefios secos y esperaba. Esperaba como tantas otras veces a que aparecieran sus
nietos. La vida realmente habfa cambiado mucho, ahora habfa dia y hora fija
hasta para ver alos abuelos. Era viernes, su dfa. Eran las cuatro y media, pronto
aparecerian los chiquilles. Cinco hermosos nifios de cuatro a doce afios. Eran
todo para €l, los hijos de sus hijos, y por una tarde todos suyos.

El abuelo,un hombre alto y delgado, con una bonita mata de pelo gris, no
podia ocultar tras las gafas unos alegres y profundos ojos azules, tan alegres
como una feria y tan profundoes como el mar. Ese era su encanto. Si no se le
conocia, imponfa respeto, parecia un hombre serio y reservado, pero con el
trato se convertia en el hombre mds carifioso y entrafiable que cualquiera podia
conocer. A lo largo de su vida se habfa ganado el carifio de todos y en concreto
el de sus nietos, los niflos le adoraban. Cada tarde les preparaba algo nuevo,
algo tinico, algo inesperado. Ni siquiera en una época en la que los nifios tienen
de todo y no se sorprenden por nada, se le hacia dificil a este simpdtico
viejecito encontrar algo original.

Aquel dfa frio y lluvioso, no se podia ir al parque, ni a la estacién a ver
pasar los trenes, ni a coger saltamontes al campo. Aquel dia les iba a contar un
cuento. Nacidos a finales del siglo XX, quizds ni sabfan lo que era un cuento,
pero el abuelo lo tenia todo previsto. Y mientras vagaba su mente por los
recuerdos concentrados en aquella habitacidn, soné el timbre repetidamente.
Si, por supuesto. ;Quién llama alocadamente en las puertas? Sélo los nifios,
cualquier nifio y todos los nifios. Cuando eso ocurrid, el abuelo salié corriendo
hacia la puerta; disparado era mds apropiado, porque para sus ochenta afios
aquel abunelo no corria, volaba. Y ya en la puerta besos, abrazos, gritos,
correrfas. jAbuelo! jAbuelo! [Abuelo! ;Qué hacemos hoy? El abuelo les mird
con amor y les dijo que les iba a contar un cuento, un cuento de un ratdén y una
chica, una chica muy guapa. El mayor de los nietos, protestd, a él no le
gustaban los cuentos de chicas, a €l le gustaban los de chicos. Y el abuelo
complaciente le explicé que para €l cambiarfa el cuento, seria un cuento sobre
un codigo y sobre un ratén. Sobre un cddige muy viejo que estaba guardado
como una joya en la vitrina del salén, con un placa que tenfa grabado: “1941:
Gracias a él te conoci. Con él llegaste a ser lo que querias™, Y realmente erauna
joya. Una joya que pensaba regalarle al mismo que habfa protestado, porque
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desde pequefio cuando alguien le preguntaba ;qué vas a ser de mayor? el nieto
respondia sin dudar que notario. §ila gente se reia de que un nifio tan pequeiio
diera esa respuesta, €l les miraba serio y desafiante y les soltaba un discurso
con razones y argumentos que les dejaba a todos con la boca abierta. Los
mayores le volvian a observar, pero ya nadie se atrevia a replicarle a una
criatura que ya con cinco aiios le soltaba semejante conferencia al primero que
se metia con su vida. Y por eso, y por serel primero, era el favorito de su abuelo
y se merecia la joya.

Una vez instalados todos en los sillones y en el suelo sobre la alfombra,
cerca del fuego, rodeados de palomitas, caramelos y todas esas chucherias que
tanto gustan a los nifios y que prohiben las madres, el abuelo comenzd su relato.

Erase unavezun joven opositor. Queria ser notario, sabia lo duro que era y por
eso estudiaba como un loco. Su vida se reducia a su cuarto, la mesa, la silla, los
temas y su Cédigo Civil. Si, tenia otros libros, muchos libros y muchas leyes,
pero el protagonista de este cuento es el Codigo Civil y con €l nos quedamaos.
Y este joven que ya era delgado cuando acabd la carrera, poco a poco fue
perdiendo los kilos que nunca le sobraron. Sélo una cosa gandé en aquel tiempo:
unas gafas para su miopia que crecia proporcionalmente al niimero de temas
que conseguia aprenderse. Una vez a la semana abandonaba su celda, salia al
mundo, para cantar los temas con su preparador. Era toda la vida social que
hacfia, lo demds, el bien y el mal, la guerra o la paz, el frio o el calor, incluso
el amor y la amistad estaban fuera de su vida. Paseaba horas y horas por el
pasillode su casa con el Cédigo. Lo llevaba a su habitacidn cuando se acostaba,
sabfa, por experiencia, que contra el insomnio el mejor remedio era recordar
articulos. Incluso el dia que salia, en el autobiis llevaba el Cédigo, repasando
y repasando. Y si él vivia entregado al Cdédigo, el Cédigo vivia para él. Pocas
veces tenia tiempo de descansar, pero cuando fo hacia, generalmente cuando
el opositor, su duefio, dormia, y se hallaba rodeado de otros libros, se alegraba
de suimportancia vital para aque! joven que vivia estudiando y que no hubiera
sabido qué hacer sin su Cédigo. E1 Cédigo compartia sus alegrias y sus penas,
era como su confesor y su recordatorio de lo que debia hacer hasta que le
conociera del todo. Si el dia iba bien, cuando lo cerraba por iiltima vez, podia
ver en sus ojos la satisfaccidn, e incluso una mirada de amor, como diciéndole
te conozco un poco mejor, te quierc un poco mds. Inclusc un dia le lanzé un
beso. Curiosos los humanos, capaces de comportamientos tan extrafios. El
Cddigo sabia mucho derecho, pero nada mds y a veces se preguntaba si no
serfan €l y aquel joven como dos enamorados. Si el dfa iba mal, lo que sélo
ocurria de vez en cuando para suerte del Cdédigo, se*veia pataleado y maltra-
tado, le arrancaba la hoja que no lograba aprenderse, la tiraba, la estrujaba y
... cuando ya pasaba la rabia, la planchaba con cuidado y la volvia a unir al
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Cddigo. Curiosos los humanos, volvia a pensar el Cédigo, capaces de tener
sentimientos tan opuestos hacia una misma cosa. Por eso, por el estudio, en
poco tiempo, el chico adelgazé y envejecid, y el Cédigo no adelgazé pero
envejecié muchisimo y adquirié un color indefinido de usado por fuera y azul
y rojo por dentro, huella imborrable de la accién de todos aquellos agentes
externos, tan nocivos para cualquier libro, el tiempo, ¢l uso y los bicolores.

Y aunque el Cédigo procuraba no separarse de su amo, en una de sus
incursiones semanales en el mundo, lo perdid. El joven con las prisas y los
nervios lo olvidé en el asiento del autobiis. Cuando se dio cuenta de la pérdida
ya era tarde, el autobids se habfa ido, él tenia que cantar los temas. Intentd
recuperarlo, loreclamé en la central de autobuses, habld con el conductor, pero
aquel dfa no habia aparecido ningiin objeto olvidado, seguramente alguien lo
habia recogido. Asi que no le queds otro remedio que darlo por perdido. No era
tan ficil. Ese Cdédigo llevaba demasiadas horas de trabajo encima. Era su
Cddigo y sélo podia estudiar con él, porque ni siquiera los articulos parecian
los mismos en otro libro.

Mientras, el Cédigo seguia su aventura: olvidado en el asiento. En la
siguiente parada, una sefiora subid y se sentd justo a su lado. En un principio
ni lo vid, luego con mucho cuidado, no por el libro sino por sus manos, lo hojed
y pensé que nadie querrfa un libro tan viejo. Decidid por fin llevérselo y lo
metio en el bolso, pensando que mds que un libro aquello era un montén de
hojas viejas, que sélo servian ya para encender el fuego ;para qué otra cosa si
no? La sefiora no sabfa en aquel momento que a ese libro le estaba reservado
un destino mejor, por encima de sus malvadas intenciones. El pobre Cédigo en
el bolso, recordaba a su amo y se extrafiaba de que si tan buenos servicios le
prestaba, le hubiera colocado en semejante situacidn, €1, todo un cédigo y de
derecho civil, directo al fondo de un bolso y luego al fuego. Era una vez mds,
uno de los extrafios comportamientos de los seres humanos. ;Serfa aquello una
forma de gratitud? En estos pensamientos se hallaba el Cédigo, cuando sintié
que la misma mano que le habia puesto en el bolso, lo depositaba en la repisa
de una chimenea. S, se encontraba en el salén de una casa. Las horas pasaban
y el Cédigo seguia lejos de su opositor favorito, pero de momento la chimenea
permanecia apagada y él todavia vivia,

Cuando dieron las cinco, la actividad interrumpié sus lamentos. Un
hombre de unos cincuenta afios, entré en el salén, seguido de una preciosa
criatura de unos veinte afios, que hablaba sin parar de sus peripecias en la
facultad. Aquel dia, sin duda, habia sido movido para todos aquellos seres. Y
mientras el padre escuchaba y la hija hablada, comenzd a sentirse frio en el
salén y decidieron encender el fuego. Fue cuan-do se acercaron a la chimenea,
cuando descubrieron el Cédigo. Ella fue la primera en cogerlo. Sabfa lo que era
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porque muchas de sus amigas y amigos estudiaban derecho, pero nunca habia
visto uno tan viejo y tan usado. Como ninguno de los dos sabia qué hacia alli
ese libro, buscaron a sumadre y ésta les contd la historia. L.a joven le convencid
para librar al libro de aquel cruel destino. Seguro que era de alguien. Su duefio
lo estaria buscando. La que no entendfa nada era la madre ;para qué querria su
hija, estudiante de medicina, un libro tan...? No conseguia encontrar el
adjetivo, era una mezcla de tiempo, trabajo y de vida, vida por supuesto de
estudiante. La joven comprobé el estado del libro, si, realmente estaba mal,
pero mientras lo hojeaba encontré el medio de hallar a su amo: una direccién
y un nombre. Esperaba que fuera del duefio. Asi que sin perder tiempo decidio
dar un paseo y acercarse a aquella calle. Tenfa que confiar en la suerte.

En este intervalo, el joven, sélo en su habitacidn, repasaba un pesado
tema. Pero como incluso en los momentos mas graves de la vida, siempre hay
una nota de color, no pudo por menos que reirse a carcajada limpia. Mientras
él recitaba los censos, un osado y divertido ratén habia hecho aparicidn en su
estudio. Creia haberlo ofdo antes, pero no estaba seguro de que fuera un ratén.
Habfan tardado poco en acostumbrarse, y como los opositores son cual ratones
de biblioteca, aunque sélo sea de la suya, ese animalejo debid de tomarle por
un pariente y ni siquiera se inmutaba con su presencia. El joven se preocupé
de repente por su temas. Eran papel. No era la comida favorita de los ratones,
pero ante la falta de mejor alimento, todo lo que se podia roer se podia comer.
Su recorrido era: salir rdpido del escondite, llegar a l1a papelera, hacer un alto,
mordisquear y volver a correr. De vez en cuando se paraba a la altura del joven,
le miraba casi con compasidn, pensando que mds valfa ser un ratdn sin
calificativos que un opositor con cualquiera de ellos. Y vuelta a empezar, Si se
aburrfa, cambiaba el camino inicial, pasaba por detrds del sillén y daba una
vuelta por la habitacién. Cuando acabd la carcajada-meditacién del joven, en
un momento tan angustioso de su existencia, se vié ante un nuevo problema: .
le tocaba decidir qué hacer con el ratén. Hab{a varias posibilidades: deshacerse
de una manera cruel y vengativa, es decir, con cepo o con veneno, ¢ abrir la
ventana, cogerlo, si es que se dejaba y convertirlo impe-rativamente en ratén
de campo y es que debajo de la ventana, colocada estratégicamente a tan sélo
sesenta centimetros del suelo, por si los malos pensamientos y porque asi
cuando se querfa relajar podia saltar tres o cuatro veces al dfa sin mas
consecuencias que un sano ejercicio, se extendia un hermoso y amplio jardin.
Finalmente quedaba otra opcidn, quedarse con el ratén como con un amigo y
compartir con €l los catorce metros cuadrados, atestados de libros.

Una vez elegida la segunda opcién, es decir, la caza y el campo y
abandonando definitivamente los censos para mejor ocasidn, se prepard con
paciencia para cazarlo. Después de una larga hora, ya lo tenia en la mano,
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dispuesto a desearle la mejor suerte, y casi pidiéndole perdén por lo que ibaa
hacer; cuando alguien ilamé a la puerta y abriéndola aparecid su madre seguida
de una joven sefiorita, por cierto, muy atractiva, que preguntaba por él. El
estaba extrafiado, su madre también. La lnica que aparecia tranquila era
aquella joven. En ese momento el joven hubiera querido desparecer junto con
el ratén por la ventana. Pero no podia. El estaba atrapado y el ratdn también.
No sabia qué queria, ni a qué habfa venido, pero fuera por lo que fuera no le
quedaba otro remedio que afrontarlo con la mayor dignidad posible, teniendo
en cuenta que allf estaba él con el atuendo de estudio y un ratén revelviéndose
inquieto en la mano.

La madre abandoné aquel santuario del estudio y los dejé solos. La joven
con soltura se presentd: Maria F. estudiante de medicina. Y como €l no decia
nada, ella continud explicando el motive de su visita y hablando como si le
conociera de toda la vida y sin extrafiarse para nada ni del orden-desorden de
aquella habitacién, ni del aspecto famélico y de vagabundo de aquel joven, ni
tan siquiera de que sostuviera en su mano un pequeiio ratén. Un ratdn que la
miraba también como haciéndose cargo de su nueva aparicién y de los cambios
que la misma podia acarrear a aquel cuarto y a su vida, y ya no le importé tanto
tener que marcharse. No era lo mismo compartir habitacién con un estudiante
que afladir ademds una bonita mujer. A él, que era un ratén con mucho mundo,
aquello le olfa a cambios radicales.

Cuando Maria acabd su mondlogo, abrié un pequeiio bolso, discretamente
colgado del hombro, saco un cédigo, su Coédigo y como aquel que devuelve un
tesoro, le dijo que suponia la falta que le hacia y que ella en cuanto lo vid en
su casa, se lo habfa traido, pues sabia que un estudiante se sentia perdido sin
sus libros. Cuanto mds un estudiante que tantas horas le habia dedicado. Y asi
sin mds se disponia a salir, cuando el joven reacciond. Salié como de un mal
suefio. Se presentd, Aunque ella ya sabfa quién era; gracias a su nombre en el
Cédigo le habia encontrado. Le explicd que estudiaba notarias y que realmente
se habfa visto como manco sin su Cédigo. Le pidid disculpas por el aspecto del
cuarto y por el suyo propio, pero es que un opositor no recibe (;muchas?)
ninguna visita, y menos aquel opositor. Y ;el ratén?, ;qué le decia del ratén?
Ella le miraba complacida, como quien ha cogido a alguien haciendo una
travesura. Desde luego estudiando no estaba. Se acercd, acaricié el ratén y
coment6 que a ella le encantaban los animales, incluso los roedores y que le
parecia una buenisima idea dejarlo libre.

Abrieron la ventana, lo soltaron y vieron como saltaba y corria, sorprendido
del nuevo ambiente. Cuando por tiltima vez los mird, se rid en su fuero interno,
realmente aquellos seres habfan nacido para estar juntos.
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De repente, el joven, con una decisién que nunca habia conocido, se
acerco a la puerta del pasillo, llamé a su madre y pronuncid las palabras que
decidieron su vida: “Mamd, aunque supongo que ya se ha presentado y que ya
sabes por qué ha venido, te presento a Maria F., ha tenido el detalle de
acercarse hasta aqui para devolverme mi Codigo perdido, asf que en prueba de
mi agradecimiento he decidido invitarla a cenar y acompafiarla de vuelta a su
casd, por supuesto si ella acepta. Asi que si no te importa, hazle compafiia un
momento mientras me convierto de nuevo en un ser humano™.

Por supuesto, Maria aceptd y la madre también. Acababa de conocer a
aquel dngel y ya estaba prendado de él. ; Quién si no un dngel podia transformar
a su hijo, de un hurafio opositor a un encantado joven?

La suerte estaba echada. Sin saberlo, su Cédigo la habia hecho el mayor
favor de su vida. Habfa traido el amor y la luz a su vida. Ahora, s{ podia estar
orgulloso su Cdédigo, realmente habia sido de vital importancia para aquel
joven. Curioso comportamiento el de los humanos. Mientras estuvo perdido
pensé que no podfa vivir sin €1, y ahora que lo habfa recuperado ni siquiera le
prestaba atencidn. ;Seria aquello locura?, ;seria que €l definitivamente no
entendia a los humanos? o ;serfa aquello amor? Si, definitivamente, era amor.
Amor por aquella joven.

Pero el joven no era tan desagradecido, ni siquiera tan extrafio como
pensaba su Cdédigo, por eso, y aunque no hubiera aprobado, reconocié que
aquel libro viejo y usado, se mereceria siempre un lugar de honor en su
biblioteca. Y con el correr del tiempo, el joven se convirtié en notario, y
aquella bella Marfa en el médico del notario y ...

Una voz dulce y suave interrumpe en el saldén, La chimenea sigue ardiendo,
pero en la mesa ya no queda ni rastro de palomitas ni de caramelos.

—3Se acabd el cuento sentencia. Quedamos en que nunca contarias esa
historia, —Dice la dama que acaba de aparecer en el salén.

--Pero mujer si s6lo era un cuento. — Replica alegre el abuelo.

—jAbuela! jabuelital — Gritan todas las voces infantiles al un{sono—.
(Eras td?, ;verdad que eres ti la del cuento?, ;de verdad que tocaste al ratén?,
ipor qué te gusto aquel chico tan delgado con aquel libro tan sucio? jAbuela!
Todavia es pronto. {Otro cuento!, jotro cuento!

—De acuerdo. Cuento por cuento. Este cuento se titula: "De como Juan
sin miedo tuvo miedo cuando vié un tribunal de notarias".

Erase una vez un joven delgaducho...

Noviembre 1996
Una opositora.
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* Los epigrafes en negrita y con recuadro se transcriben, total o parcialmente, en las paginas ;\\
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siglas TT o TP, respectivamentas. =

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE y DOGV de 27 dic)

Estado espainiol

ADMON. DE JUSTICIA — JORNADA Y
HORARIOS DE TRABAJO.

Res. 5-12-86 (BOE 17 dic). Secret? de Estado
de Justicia. Jornada y horarios de trabajo en el
dmbito de la Admén de Justicia.

REGISTROS DE LA PROPIEDAD. CO-
LABORACION ENTRE NOTARIAS Y
REGISTROS.

Instruccién DGRN 2 dic 96, (BOE 18 dic), en
desarrollo y ejecucion del RDto. 2537/94 de 29
dic, sobre colaboracion entre Notarias y Re-
gistro de la Propiedad para la seguridad del
tridfico jco. inmobiliario. (TT)

ENTIDADES DE CREDITO —RECUR-
SOS PROPIOS MINTMOS.

Circular del Banco de Espaiia 12/96 de 29 nov.
(BOE 18 dic), modif. 1a 5/93 de 26 marzo,
(sobre recursos propios minimos de las enti-
- dades de crédito).

IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES —
DOBLE IMPOSICION.

Ley 10/96 de 18 dic, (BOE 19 dic), de medidas
fiscales urgentes sobre correccidn de la doble
imposicién interna intersocietaria y sobre in-
centivos a la internacionalizacién de las em-
presas. Modif. arts. 28 y 130 y 131 y afiade 29
bis y 30 bis de la Ley 43/95 de 27 dic., del
Impuesto sobre Sdes. y desarrolla el tributo
unico del 3% por actualiz. de balances esta-
blecido en el art. 5.5 del RDto. ley 7/1996 de 7

junio, sobre medidas urgentes de caricter fis-
cal y de fomento y liberalizacién de la activi-
dad econdmica.

AGENCIA ESTATAL DE ADMON. TRI-
BUTARIA (AEAT) ACCESO A SUS FI-
CHEROS INFORMATICOS.

Res 29 nov 96 (BOE 20 dic). Subsecret® M?
Economia y Hacienda. Accesos a las bases de
datos de la AEAT.

CONSEJO PARA LA DEFENSA DEL
CONTRIBUYENTE.

RDto. 2458/96 de 2 dic. (BOE 21 dic): Crea-
cién del Consejo en la Secretaria de E. de
Hacienda.

ENTIDADES DE CREDITO.FONDOSDE
GARANTIA DE DEPOSITOS.

RDto. 2606/96 de 20 dic. (BOE 21 dic), sobre
fondos de garantia de depdsitos de entidades de
crédito, conforme a la Directiva 94/19/CE de
30 mayo, relativa a los sistemas de garantia de
depdsitos (que ya fue objeto de transposicidn
parcial a través del RDto.-ley 12/95 de 28 dic.,
sobre medidas urgentes en materia presupues-
taria, tributaria y financiera).

EMPRESAS — ACTUALIZACION DE
BALANCES.

RDto. 2607/96 de 20 dic (BOE 21 dic): Nor-
mas para la actualiz. de balances, regulada en
el art. 5 del RDto.-ley 7/96 de 7 jun, y sobre
medidas urgentesde cardcter fiscal yde fomento
y liberalizacién de la actividad econdmica, yen
ladisp. adicional 1*delaley 10/1996 de 18 dic.,
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de medidas fiscales urgentes de correccion de
la doble imposicién interna intersocietaria y
sobre incentivos a la internacionalizacién de
las empresas. (TT)

HIPOTECA. SUBROGACION DE PRES-
TAMOSHIPOTECARIOS. ARANCELES.
RDTO. 2616/1996, 20 dic, (BOE 21 dic) por
el que se modifican los RRDD 1426/1989 y
1427 1989, de 17 nov, scbre aranceles de los
Notarios y delos Registradores de la Propiedad
en las operaciones de subrogacién y novacién
de préstamos hipotecarios acogidas alaLey 2/
1994, de 30 marzo. (TT)

Comunid. Auténs.

Galicia

GALICIA —EMPRESAS CONPARTICI-
PACION PCA.

Ley gallega 10/96 de 5 nov (DOG 20 nov y
BOE 24 dic)- Ent-- y empresas con particip.
mayoritaria de la Junta de Galicia-— Actuacién
en materia de personal y contratacién.

Valencia

VALENCIA — COOPERATIVAS - CON-
SEJO VALENCIANO DE COOPERATI-
VISMO.

Dto. 228/96 de 10 dic (DOGV 18 dic), que
regula el Consejo Val. de Cooperativismo —
Deroga el Dto. 170/86 de 29 dic., modif. porel
48/88 de 12 abril, que regulaba el Consejo
Superior de Cooperativismo.

VALENCIA — CALENDARIO LABO-
RAL.

Dto. 235/96 de 10 dic. DOGYV 19 dic). Calen-
dario laboral de aplicacidn en el dmbito terri-
torial de 1a Comunidad Valenciana para 1997.
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MINISTERIO DE JUSTICIA

28211 INSTRUCCION de 2 de diciembre de 1998,
de la Direccion General de los Registros y del
Notariado, en desarrollo y ejecucion del Real
Decreto 253771994, de 29 de diciembre,
sobre colaboracion entre las Notarfas v los
Registros de la Propiedad para la seguridad

del trdfico juridico inmobiliario.

Desde la entrada en vigor del Real Decre-
to 2537/1984, de 29 de diciembre, sobre colaboracion
entre las Notarias y los Registros de la Propiedad para
la seguridad del trafico juridico inmobiliario, se han veni-
do suscitando dudas en la practica notarial y registral
sobre determinados extremos relativos a la inteligencia
y aplicacion de la citada norma.

Tales dudas derivan, en parte, de la insuficiencia nor-
mativa del citado Real Decreto, dada la dificultad de
prevision legal de fa totalidad de las vicisitudes que en
esa practica se pueden plantear por aplicacidon de! usis-
tema de coocrdinacionns establecido. Pero, también, deri-
van, por otro lado, de no haberse comprendido, en oca-
siones, que tal norma abarca dos perspectivas distintas,
aunque convergentes y complementarias: Las obligacio-
nes impuestas al Notario en orden a la comunicacidn
de las escrituras por él autorizadas, y las obligaciones
impuestas al Registrador en orden a la practica del asien-
to de presentacion en el Libro Diario y en base a la
comunicacion remitida. Dichas obligaciones, impuestas
a traves de las reformas operadas en los respectivos
Reglamentos Notarial e Hipotecario, no tienen por qué
coincidir necesariamente. En definitiva, es pedectamente
posible que, habiendo el Notario cumplido las prescrip-
ciones reglamentarias a &l referidas sobre la comuni-
-cacion de la autorizacion de una escritura, el Registrador
pueda rechazar la presentacidn, si la comunicacion no
reline los requisitos exigidos por la legislacién hipotecaria
para la practica de! asiento correspondiente. Por eso,
el articulo 249 del Reglamento Notarial, en su aparta-
do 2, en la redaccion dada en la reforma, exige tes-
timoniar «al menos» una serie de datos que luego se
desarrollaran; los demads requisitos seran los generales
del ordenamiento hipotecario.

Con el fin de resolver las dudas suscitadas, y teniendo
en cuenta que la reforma operada por el Real Decre-
t0 2537/1994, de 29 de diciembre, por el que se modi-
fican los articulos 175 y 249 del Reglamento Notarial,
y los articulos 354 y 418 del Reglamento Hipotecario
debe ser interpretada, en todo caso, de conformidad
con el principio constitucional de jerarquia normativa

{articulo 9 de la Constitucion), respetando los preceptos

legales de superior aplicacion, reguladores de la practica
por el Registrador del asiento de presentacién en el Libro
Diario {articulo 249 de la Ley Hipotecaria} y los principios
generales de nuestro sistema registral, en particular, los

principios de legalidad (articulo 3 de la Ley Hipotecaria)
y de calificacion (articulo 18 de la Ley Hipotecaria), este
centro directivo, conforme a las disposiciones legales
vigentes, en virtud de lo dispuesto en la disposicion final
primera del citado Real Decreto 2537/13994, vy de lo
dispuesto en el articulo 3 del Real Decre*n 1882/1996,
de 2 de agoslo, regulador de la estruct . organica basi-
ca del Ministerio de Justicia, acuerda la iguiente:

Articulo 1.  Contenido de las comunicaciones.

Las comunicaciones de haber autorizado escrituras,
susceptibles —en principio— de ser inscritas por el Regis-
trador de |la Propiedad respectivo, que los Notarios deben
remitir el mismo dfa del otorgamiento, de conformidad
con el articulo 249, apartado 2, del Reglamento Notarial,
reunirdn, coma minimo, los requisitos en diche articulo
establecidos, es decir, estaran suscritas y selladas por
el Notario autorizante, y testimoniardn todos aquellos
extremos del documento que el Registrador ha de tener
en cuenta para decidir sobre la procedencia o impro-
cedencia del asiento de presentacian, y poder reflejar
en el todos los datos exigidos por el articulo 249 de
la Ley Hipotecaria. En particular, deberan indicarse los
siguientes extremos:

a) La fecha de la escritura matriz y su nimero de
protocolo.

b) La identidad de los otorgantes y el cancepto en
que intervienen.

Por identidad de los otorgantes se entiende, al menos,
la expresion del nombre vy dos apellidos, si son perso-
nas fisicas, y la denominacién o razoén social, si son per-
sonas juridicas.

Por congepto en que intervienen se entiende la posi-
cion juridica que cada parte u otorgante ocupa en el
acto o negecio juridico, esto es, su cualidad de vendedor,
comprador, hipotecante, acreedor hipotecario, donante
o donatario, etc., de manera que no existan dudas acerca
de la persona a cuyo favor se pretende hacer la ins-
cripcidn ¢ asiento de que se trate.

No sera necesaria la expresion de que el otorgamienta
se efectda, en su caso, por medio de representante legal,
organico o voluntario, el nombre del representante ni
el titulo del que derive |a representacidn.

¢} La identificacion del negocio documentado,

d}) El derecho a que se refiera el titulo que se pre-
tende inscrihir.

La camunicacion debera expresar el contenido esen-
cial de cada uno de los derechos que se constituyan,
reconozcan, transmitan, modifiguen o extingan y de los
que se solicita su presentacion.

En las obligaciones garantizadas con derecho real de
hipoteca, conforme a los articulos 105 de la Ley Hipo-
tecaria vy 1.861 del Codigo Civil, se expresard la res-
ponsabilidad hipotecaria por cada uno de los conceptos
garantizados, referidos a cada finca hipotecada, en caso
de ser varias,
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e} La resefa identificadora del inmueble, con las
circunstancias previstas en la letra d) del citado apar-
tado 2 del articulo 249 del Reglamento Notarial.

Por suscripcion y sello de la comunicacian se entiende
la firma y sello del Notario autorizante,

Articulo 2. Discrepancia entre la copia auténtica v la
comunicacion.

En caso de que al aportarse fisicamente el titulo, el
Registrador aprecie discordancia entre los datos con-
signados en la comunicacion presentada y el contenido
dé dicha titulo, rectificara el asiento de presentacion en
ia misma nota marginal en que haga constar la apor-
tacion de la copia auténtica o en nota separada, siempre
que la diferencia no sea sustancial o de concepto. En
este caso, el titulo sera objeto de un nuevo asiento de
presentacion, cuya fecha determinara la prioridad regis-
tral del derecho reflejado en el titulo; el asiento de pre-
sentacion practicado en virtud de la comunicacién cadu-
card a los sesenta dias de su fecha.

Los errores atenientes a la identidad de los otorgantes
v g 13 natursiszs o slamentos esenciales del derecho
refle;ado en el titulo se entendera que son siempre erro-
res de concepto.

Articulo 3. Plazo de remision de la comunicacion.

Cuando el Notario por su propia voluntad o nece-
sariamente cuando asi lo solicite el interesado, remita
al Registrador la comunicacion a que se refiere el articulo
249 del Reglamento Notarial, debera hacerlo el mismo
dia del otorgamiento o, al menos y sin perjuicio de la
responsabilidad civil o disciplinaria en que pudiera
incurrir, dentro de las veinticuatro horas siguientes. En
otra caso, el Registrador denegara la practica del asiento
de presentacion y archivard el documento, comunicén-
doselo al Notario solicitante.

Articulo 4. Obfigaciones profesionales.

La obligacion impuesta a los Registradores de la Pro-
piedad por la Orden de 24 de febrero de 1993, scbre
llevanza de un nuevo telefax con linea de comunicacion
independiente, destinado a a recepcién de peticiones
de informacidn registral y su remision al Notario auto-

rizante y para la recepcién de las comunicaciones a que’

se refiere el articulo 249 del Reglamento Notarial, exige
que aquel telefax esté en permanente funcionamiento
durante las veinticuatro horas del dia, salvo causa de
fuerza mavyor.

El Registrador adoptara las medidas necesarias para
evitar en lo posible la cesacién en el funcionamiento
de dicho telefax, tales como la obtencion de una linea
de suministro eléctrico independiente del resto del local
u otras que garanticen la seguridad y la prestacion det

servicio profesional.

Los Notarios adoptardn igualmente las medidas nece-
sarias, en esta materia, para que los Registradores de
la Propiedad puedan cumplir adecuadamente las obli-
gaciones impuestas por el «sistema de coordinacionm,
de manera que, también, tendrdn permanentemente
abierta una linea de comunicacion por telefax, durante
las veinticuatro horas del dia, con las precauciones a
que se refiere el parrafo anterior. Si por el valumen de
trabajo fuera necesaria la utilizacion en la Notaria de
mas de un telefax, uno de ellos estard destinado exclu-
sivamente al cumplimiento de esta normativa. En cual-
quier caso, se expresard en la comunicacion el ndmero
de telefax del Notario autorizante, para que el Regis-

trador, como medida de seguridad, compruebe su iden-
tidad con el que se emplea en la remisidn.

Articulo 5. Recursos,

La negativa del Registrador, en el ejercicio de sus
facultades calificadoras, a practicar el asiento de pre-
sentacidn de las comunicaciones notariales por telefax,
sera recurrible en queja de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 416 del Reglamento Hipotecario,

También podra recurrirse gubernativamente, a efec-
tos doctrinales, la calificacion denegatoria de la presen-
tacion, si subsanados los defectos apreciados por el
Registrador, el Notario autorizante interpusiere recurso
a tates efectos de conformidad con el articulo 112, parra-
fo ultimo, del Reglamento.Hipatecario.

Articulo 6. Informacicn registral.

_ La informacién respecto a la titularidad, cargas, gra-
vamenes vy limitaciones de fincas, a que se refiere el
articulo 354.a) del Reglamento Hipotecario, se forma-
hzaré en nota simple, sellada por el Registrador, con

mirln d i
&1 Contenids que se establece en diche artlculo, debiendo

expresar [os siguientes datos:

a) Nombre o denominacion de la persona fisica o
juridica titular del derecho o a cuyo favor se halle esta-
blecido el gravamen.,

b} Contenido esencial del derecho o carga que grave
la finca objeto de solicitud de informacidn. En los prés-
tamos hipotecarios, debera expresarse la responsabili- -
dad por cada uno de los conceptos garantizados. En
las anotaciones preventivas practicadas mediante un
mandamiento de embarge o secuestro, se harad constar
el importe de lo que por principal, intereses y costas
se haya asegurado.

¢} Si algun derecho inscrito hubiere caducado, se
hara constar que esta pendiente de cancelacion.

Madrid, 2 de diciembre de 1996.—E| Director general,
Luis Maria Cabello de los Cobos y Mancha.

Sres. Notarios y Registradores de |a Propiedad de Espana.
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28836 REAL DFECRETO 2607/1896, de 20 de
diciembre, por el que se aprueban las Normas
para la Actualizacion de Balances reguiada en
el articulo & del Real Decretofey 7/19896, de
7 de junio, y en la disposicion adicional primera
de la Ley 1071996, de 18 de diciembre, de
medidas fiscales urgentes de correccién de la
doble impaosicion interna intersocietaria y sobre
incentivos a la imternacionalizacion de las

- empresas,

El articulo 5 del Real Decretc-ley 7/1996, de 7 de
junio, sobre medidas urgentes de caricter fiscal vy de
fomento vy liberacion de la actividad econdmica, regula
l[a actualizacion de balances, siguiendo los abundantes
precedentes normativos existentes, aunque incorporan-
do algunas novedades relevantes, como son las con-
cernientes al gravamen Unico de actualizacion y a ia
influencia que, respecto del resultado de las operaciones
de actualizacion, debe tener la forma de financiacién
del sujeto pasivo. .

El articulo 5 del Real Decretoley 7/1996, de 7 de
junio, contiene un conjunto de remisiones de caréicter
_reglamentario que son desarrolladas por la presente dis-
posicion. Estas disposiciones reglamentarias versan
sobre las obligaciones registrales exigibles a las personas
fisicas que realicen actividades profesionales, los coe-
ficientes de actualizacion, la amortizacion del incremento
neto de valor resultante de las operaciones de actua-
lizacion y la comprobacién de las operaciones de actua-
lizacion. -

La remision reglamentaria de mayor transcendencia
es la concerniente a los coeficientes de actualizacién.
El apartado 6 del articulo 5 del Real Decreto-ley 7/1996,
de 7 de junio, establece que los coeficientes recogeran
la depreciacion producida desde la actualizacion auto-
rizada por la Ley 9/1983, de 13 de junio, de Presu-

puestos Generales del Estado, y que se podrén tomar’

en consideracidn las circunstancias relativas a fa forma
de financiacion de las empresas y profesionalss, y las
circunstancias derivadas de las actividades que realizan
unas y otros.

Los articulos 8, 7 v 8 de la presente disposicién hacen
uso de la referida remision reglamentaria, estableciendo
una regulacidn cuyas principales caracteristicas son las
siguientes:

a) La tabla de coeficientes de actualizacion es la
misma que la prevista en la disposicion adicional novena
de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto
sobre Sociedades. )

b} La aplicacidon de los coeficientes de actualizacion
se establece de manera flexible, pudiendo el sujeto pasi-
vo utilizarlos en la propercién que estime adecuada, si
bien dicha proporcian, que no podra determinar un coe-
ficiente inferior a 1a” unidad, deberd aplicarse respecto
de la totalidad de los elementos patrimoniales, cualquiera
que fuese su naturaleza o el afo de su adquisicidn o
produccién. No obstante, determinados elementos patri-
moniales escapan de esta regia de uniformidad, dehido

a que no determinan rentas gravables en el Impuesto
sobre Sociedadss.

¢} Laforma de financiacién del sujeto pasivo pueds
determinar la reduccién del incremento neto del valor
resultante de las operaciones de actualizacion. Para prac-
ticar esta reduccién se establecen dos sistemas, de

caracter alternativo, que el sujeto pasivo podra aplicar
a su eleccidn.

La sistematica de la presente disposicion responde
a la estructura del articulo 5 del Real Decreto-ley 7/1996,
de 7 de junio, de manera tal que su articulado desarrolla
integramente la referida disposicidn legal, cumptiendo
asi los fines propios de una disposicion de caracter regla-
mentario. Para facilitar su comprension, el Real Decreto
se estructura en tres titulos. El primero regula el régimen
general, el segundo contiene determinadas especialida-
des aplicables a las personas fisicas y el tercero se limita
a reproducir lo previsto en la disposicién adicional pri-
mera de la Ley 10/1996, que regula el gravamen Gnico
de actualizacion.

En su virtud, a propuesta del Vicepresidente Segundo
del Gobierno y Ministro de Economia y Hacienda, de
acuerdo con el Consejo de Estado y previa deliberacion
del Consejo de Ministros en su reunion del dia 20 de
diciembre de 19986,

DISPONGO:

TITULO |
Régimen general

Articulo 1. Sujetos pasivos que pueden acogerse a la
actualizacion de valores.

Podran acogerse, con carécter voluntario, a la actua-
lizacion de valores:

a}) Los sujetos pasivos del Impuesto sobre Socie-
dades por obligacion personai de contribuir y por obli-
gacion real de contribuir mediante establecimiento per-
manente situado en territorio espanol, siempra que lleven
su contabilidad de acuerdo con lo previsto en el Cadigo
de Comercio o con lo establecido en las normas por
las que se rigen. :

Las sociedades que formen parte de un grupo de
sociedades en el sentido del articulo 81 de i{a Ley
43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Socie-
dades, practicaran las operaciones de actualizacidn en
régimen individual. ’

b) Los sujetos pasivos del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas por obligacion personal de con-
tribuir que realicen actividades empresariales o profe-
sionales, cualquiera que-fuese el régimen de estimacion
de su base imponible, y por obligacién real de contribuir
mediante establecimiento permanente, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

1. Tratdndose de sujetos pasivos gque realicen acti-
vidades empresariales, deberdn llevar su contabilidad de
acuerdo con lo dispuesto en el Cédigo de Comercio.
No obstante, cuando la actividad empresarial realizada
no tenga, segun el Codigo de Comercio, caridcter mer-
cantil, serd suficiente la llevanza de los libros registros,
debidamante diliganciados, previstos en el apartado dos
del articulo 67 del Reglamente del impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas, aprobado por el articu-
lo 1 del Real Decreto 1841/1991, da 30 de diciembre.

2.° Tratandose de personas fisicas que realicen acti-
vidades profesionales, deberan llevar los librds registros,
debidamente diligenciados, previstos en el apartado tres
del articulo 67 del Reglamento del Impuesta sobre 1a
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Renta de las Personas Fisicas, aprobado por el articulo 1
del Real Decreto 1841/1 991 de 30 de diciembre.

¢) Las sociedadss civiles, herencias yacentes, comu-
nidades de bienes y demas entidades en régimen de
atribucién de rentas, que realicen actividades empresa-
riales o profesionales, sierpre que lleven su contabilidad
de acuerdo con lo previsto en las letras anteriores, segin
los casos. ‘

Articulo 2.  Elementos patrimoniales que pueden actuas-
lizarse.

1. Seran susceptibles de actualizacion:

a) Los elementos patrimoniales del inmovilizado
material, situados tanto en Espaiia como en el extranjero,
se hallen o no afectos a la realizacion de expldgtaciones
econdmicas. _

Tratdndose de sujetos pasivos por obligacidn real de
cantribuir mediante establecimiento permanente, los ele-
mentos patrimoniales deberdn estar afectos al mismo.

Los elementos patrimoniales del inmovilizado mate-
rial en curso seran susceptibles de actualizacion.

b) Los elementos patrimoniales del inmovilizado en
régimen de arrendamiento financiero, se hubiese o no
ejercitado la opcién de compra, en virtud de contratos
a los que sea de aplicacion el apartado 1 de la disposicion
adicional séptima de la Ley 26/1988, de 29 de julio,
sobre Disciplina e Intervencion de las Entidades de Cré-
dito. Los efectos de la actualizacion estaran condicio-
nados, con cardcter resolutorio, a que en su momento
se ejercite la opcidn de compra, sin perjuicio de lo pre-
visto en el .dltimo parrafo del apartado 1 del articulo
15 de este Real Decreto., i

En caso de no sjercitarse la opcion de compra, el
sujeto pasivo debera regularizar su situacion tributaria
con efectos del periodo impositiva en el que hubiera
podido ejercitarse dicha opcidn.

c) Los-solares y terrenos de las empresas inmobi-
liarias, incluso los incorporados a edificios construidos
0 en construccion.

2. - En el caso de edificaciones, la actualizacion debe-
_ra hacerse distinguiendo entre e} valor del suelo vy el
de la construccion. |
3. La actualizacidén se referird necesariamente a [a
totalidad de los elementos patrimoniales susceptibles de
la misma v a las correspondientes amortizaciones.

Articulo 3.  Balance actualizado. Realizacion de las ope-
raciones de actualizacidén.

1. Laactualizacion de valores se practicara respecto
de los elementos patrimoniales susceptibles de actua-
lizacidn que figuren en el balance integrante de las cuen-
tas anuales correspondientes al primer ejercicio que se
cierre con posterioridad al dia @ de junio de 19886, siem-
pre que, a la fecha del referido balance, se encuentren
efectivamente en estado de uso y utilizacion y que no
se hallen fiscalmente amortizados. A estos efectos se
tomaran, comeo mfnimo, las amortizaciones que debieron
realizarse con dicho caracter.

2. las operaciones de actualizacion se realizaran
dentro del periodo comprendido entre la fecha de cierre
del ejercicio a que se refiere el apartado anterior y el
dia que termine el plazo para la aprobacién de las cuentas
anuales correspondientes al mismo.

El resultado de las operaciones de actualizacidn se
reflejard en el balance mtegrante de las referidas cuentas
anuales.

3. Elbalance actualizado deberé estar aprobado por
el drganc competente.

4. ladeclaracion por el Impuesto sobre Sociedades
relativa al periodo impositivo al gque carresponda el balan-
ce actualizado, o por el Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas correspondiente al afio 1996, debera
presentarse dentro del plazo legalmente establecido.

Articulo 4, Reserva de revalorizacion Real Decreto-ley
de 7 de junio.

El importe de las revalorizaciones contables que resul-
te de las operaciones de actualizacion se llevara a la
cuenta «Reserva de revalorizacidn Real Decretcley
7/1986, de 7 de junios. Esta cuenta formara parte de
los fondos propios de la entidad, sin perjuicio de 1o esta-
blecido en la Ley 13/1992, de 1 de junio, de recursos
propios y supervision en base consolidada de las enti-
dades financieras, y su normativa de desarrollo.

Articulo 5. Operaciones no amparadas,

No podran acogerse a la actualizacion las operaciones
de incorporacion de elementos patrimoniales no regis-
trados en los libros de contahilidad ni las de eliminacidn
en dichos libros de los pasivos inexistentes.

Articulo 6. Tabla de coeficientes de actualizacién, For-
ma de aplicacién de los mismos en el caso general.

1. La tabla de coeficientes de actualizacion sera la
siguiente:

Afio de adquisicidn o produccitn de) alementa patrimanial Coaficientas
TOBI vanteriores ....coovviiien i criineiiiiinn 1,810
TOBA e 1,640
108D i, 1,520
TOBG ..o e 1,430
TOBT e 1.360
1988 e, 1,300
TOBO e e 1,240
1090 i i i i eas 1,190
1981 ........... f et ey 1.150
1992 ... ... b e 1,130
T993 . eeeeiaaean 1,110
TO0 e 1,090
TO88 s 1.050
1996 ... s 1.000

‘2. Los coeficientes de actualizacidn tienen el caréc-
ter de maximos. El sujeto pasivo podra aplicarlos en-la
proporcién que estime mas adecuada calculada sobre
la parte fraccionaria de los coeficientes. Los coeficientes
resultantes de la proporcion elegida deberan aplicarse
respecto de todos los elementos patrimoniales y sus
amnortizaciones, cualquiera gue fuere el afio de su adqm-
sicidn o produccidn.

3. * No obstante lo previsto en el apartado anterlor.
se podré aplicar una propcrcion diferente de la utilizada
con cardcter general, respecto de los siguientes elemen-
tos patrimonizales:

a) Los afectos a la obra benéfico-social de las Cajas
de Ahorro.

b) Los afectos al fondo de educacidn y promocion
de las sociedades cooperativas.

c) Los afectos a las actividades constltutwas del
objeto social o finalidad especifica de las entidades sin
animo de lucro a que se refiere el-articulo 133 de la
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Ley 4371995, de 27 de diciembre, y de las entidades
a las que sea de aplicacion el régimen fiscal previsto
en la Ley 30/1994, de 24 de noviembre, de Fundaciones
vy de Incentivos Fiscales a la Participacion Privada en
Actividades de Interés General.

d) Los afectos al patrimonio histérico-artistico.

4. Los coeficientes se aplicardn, con caracter gene-
ral, de la siguiente manera:

a) Sobre el precio de adquisicion o coste de pro-
duccion, atendiendo al afio de adquisicion o produccion
del elemento patrimonial. El coeficiente aplicable a las
ampliaciones y mejoras serd el correspondiente al afio
en que se hubieran realizado.

A estos efectos no sera de aplicacién lo previsto en
la disposicion transitoria primera del .Real Decre-
to 1643/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprue-
ba el Plan General de Contabilidad.

b) Sobrelas amortizaciones correspondientes al pre-
cio de adquisicidon o coste de produccién que fueran
fiscalmente deducibles, atendiendo al afio en que se
dedujeron. No cbstante, se tomaran, como minimo, las
amartizaciones que debieron realizarse con dicho caracter,

Cuando el perlodo impositivo no coincida con el afo
natural, el coeficiente aplicable serd el que corresponda
al ano en que se inicid aquél.

5. Llos coeficientes de actualizacion podréan aplicar-
se elemento por elemento, por grupos homogéneos de
elementos o por instalaciones complejas especializadas,
siempre que se hayan tratado en contabilidad como un
conjunto a efectos de la amortizacion.

Articulo 7. Aplicacion de los coeficientes de actuali-
Zacién en casos especiales.

1. Tratandose deelementos patrimoniales del inmo-
vilizado adquiridos en régimen de arrendamiento finan-
ciero, en virtud de contratos a los que sea de aplicacion
el apartado 1 de la disposicion adicional séptima de la
Ley 26/1988, de 29 de jilio, los coeficientes se aplicaran

. de la siguiente manera;

a) Sobre el valor al contado dei elemento patrimo-
nial en el momento de la perfeccion del contrato, aten-
diendo al afio en que |la misma se hubiere producida.

b) Sobre las cuotas de arrendamiento financiero, en
la parte correspondiente a la recuperacién de coste, que
hayan sido fiscalmente deducibles, atendiendo a los afios
en que se dedujeron.

¢) Cuando la opcidn de compra se hubiere ejerci-
tado, sobre las amortizaciones fiscalmente deducibles
correspondientes a dicha opcion, atendiendo a los afios
en que se dedujeron.

La entidad de arrendamientc financierc no podra
practicar actualizacidn respecto de los elementos patri-
moniales cedidas en régimen de arrendamiento finan-
ciero.

2. Tratdndose de elementos patrimoniales conteni-
dos en el primer balance cerrado en o a partir del 31
de diciembre de 1983, los coeficientes se aplicaran de
la siguiente manera:

a) Sobre el valor que los elementos patrimoniales
tenian en dicho balance, atendiendo al afio de cierre
del mismo.

b) Sobre las amortizaciones acumuladas en el refe-
rido balance y sobre las practicadas posteriormente que
fueron fiscalmente deducibles, atendiendo, respectiva-
mente, al afio en que cerrd el balance y a los afios en
los que las amortizaciones se dedujeron. No obstante,

se tomaran, como minimo, las amortizaciones que debie-
ron realizarse con dicho caractar.

3. Tratdndose de -elementos patrimoniales que
hubieran sido, con posterioridad a la fecha del cierre
del balance a que se refiere el apartado anterior, cbjeto
de revalorizaciones, incluso las amparadas por la Ley
76/1980, de 26 de diciembre, sobre Régimen Fiscal
de las Fusiones de Empresas, los coeficientes se apli-
caran de la siguiente manera:

a) Sobre el precio de adquisicién o coste de pro-
duccion, atendiendo al afio de adquisicion o produccion
del elemento patrimonial, o sobre el valor que tenian
en el primer balance cerrado en o a partir del 31 de
diciembre de 1983.

En el caso de elementos patrimoniales adquiridos en
virtud de operaciones amparadas en la Ley 76/1980,
de 26 de diciembre, el precio de adquisicion o coste
de produccidn sera el contahilizado por la entidad adqui-
rente y el afo de adquisicion aquel en el que se realizaron
las referidas operaciones.

b) Sobre las amortizaciones gque fueron fiscalmente
deducibles, minoradas en la parte correspondiente a la
revalorizacion practicada, atendiendo al afio en que se
dedujeron. No obstante, se tomaran, como minimo, las
amaortizaciones que debieron realizarse con dicho caracter.

4. Tratandose de elementos patrimoniales adquiri-
dos en virtud de fusién, escision, aportacion de activos
y demas operaciones comprendidas en el Titulo | de
ia Ley 29/1991, de 16 de diciembre, de adecuacion
de determinades canceptos impnsitivos a las Directivas
y Reglameritas de las Comunidades Europeas, o del capi-
tulo VIl del Titulo VIll de la Ley 43/1995, de 27 de
diciembre, los coeficientes se aplicaran de la siguiente
manera:

a) Sobre el precio de adquisicién o coste de pro-
duccién para la entidad transmitente, atendiendo al afo
de adquisicion o produccion, o sobre el valor que tenian
en el primer balance cerrado en o a partir de 31 de
diciembre de 1983.

b} Sobre las amortizaciones correspondientes al pre-
cio de adquisicion o coste de produccion a que se refiere
la letra anterior que fueron fiscalmente deducibles tanto
en la entidad transmitente como en la adquirente. No
obstante, se tomaran, como minimeo, las amortizaciones
que debieron realizarse con dicho caracter.

5. Tratandose de elementos patrimeniales conteni-
dos en el balance a que se refiere el apartado 1 de
la disposicion transitoria Unica de la Ley 16/1987, de
30 de julio, de tributacion de la Compania Telefdnica
Nacional de Espafia, los coeficientes-se aplicaran de la
siguiente manera:

a) Sobre el valor gue los elementos patrimoniales
tenian en dicho balance, atendiendo al afio del cierre
del mismo.

b} Sobre las amortizaciones acumuladas en el refe-
rido balance y sobre las practicadas posteriormente que
fueron fiscalmente deducibles, atendiendo, respectiva-
mente, al afo en que se cerrd el balance y a los afios
en los que las amortizaciones se dedujeron. No obstante,
se tomaran, como minimo, las amortizaciones que debije-
ron realizarse con dicho caracter.

Articulo 8. Forma de financiacion del sujeto pasivo.

1. A los efectos de tomar en consideracidn las cir-
cunstancias relativas a la forma de financiacion de las

% 54  LUNES CUATRO TREINTA




empresas y profesionales. los sujetos pasivos deberan,
a su eleccion:

a) Reducir en un 40 por 100 el incrementa del vaior
de los elementos patrimoniales actualizados y el de las
amartizaciones correspondientes. }

b} Reducir el incremento del valor de los elementos
patrimoniales actualizados ¥ el de las amortizaciones
correspondientes en el porcentaje resuitante de restar
de 100 el resultado de multiplicar por 100 el coeficiente
determirado de la siguiente manera:

1.° En el numerador: los fondos propios.
2.° En el denominador: el pasivo total menos los
derechos de crédito vy la tesoreria.

Las magnitudes determinantes del coeficiente seran
"las habidas durante el tiempo de tenencia de cada ele-
mento patrimonial actualizable o en el ejercicio al que
corresponde el balance actualizado y en los cinco ejer-
cicios anteriores, a elecciéon del sujeto pasivo. Dichas
magnitudes serdn las que resulten de’los balances de
cierre de cada uno de los ejercicios correspondientes.

Aqueltos sujetos pasivos que hayan optadoe por aplicar
lo previsto en la presente letra, no practicardn reduccion
alguna cuando el coeficiente a que se refiere la misma
correspondiente al ejercicio del balance actualizado y
a los cinco ejercicios anteriores sea superior at 0,4.

2. Elprocedimiento de reduccién elegido por el suje-
to pasivo se aplicard a la totalidad de los elementos
patrimoniales susceptibles de actualizacién.

3. Tratdndose de elementos patrimoniales adquiri-
dos en régimen de arrendamiento financiero la reduccién
se priacticara sobre la recuperacion de coste que hay.
sido fiscalmente deducible, en lugar de tomar las amor-
tizaciones.

Articulo 8. Determinacion del saldo de la cuenta afe-
serva de revalorizacion Real Decreto-ley 7/1896, de
7 de junion, en el caso general,

1. La diferencia entre las cantidades determinadas
por aplicacién de los coeficientes previstos en &l apar-
tado 1 del articulo 6 de este Real Decreto, mincradas
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, vy
el valor anterjor del elemento patrimonial sera el importe
de la plusvalia debidc a la depreciacion monetaria o incre-
me:_-jnto neto de valor del elemento patrimonial actuali-
zado. .

Para determinar el valor anterier del elemento patri-
monial actualizado se tomaran los valores que hayan
sido consideradas a los efectos de aplicar los coeficientes
de actualizacién.

2. Elimporte de la plusvalia debido a la depreciacion
monetaria 0 incremento neto de valor se abonara a la
cuenta «Reserva de revalorizacion Real Decreto-ley
7/19986, de 7 de junio», debiendo utilizarse como con-
trapartida las cuentas correspondientes a los elementos
patrimoniales actualizados, sin variar el importe de la
amortizacion acumulada contabilizada.

3. Elincremento neto de valor a que se refiere el
apartado anterior sumado al valor anterior gel elemento
patrimonial actualizadeo determinara el imparte del nuevo
valor de dicho elemento patrimonial.

El nuevo valor resultante de la actualizacién no podra
exceder del valor de mercado del elemento patrimonial
actualizado, teniendo en cuenta su estado de uso en
funcidn de sus desgastes técnicos y economicos y de
la utilizacién que se haga por el sujeto pasivo.

El exceso de valor resultante de la aplicaciéon de lo
establecido an el parrafo anterior se cargara a la cuenta
«Reserva de revalorizacién Real Decreto-ley 7/1996, de

7 de junio», con abono a la cuenta en la que ha sido
reflejado el incremento neto de valor de! elemento patri-
monial correspondiente.

4. El saldo de la cuenta «Reserva de revalarizacion
Real Decreto-ley 7/19986, de 7 de junion, no podra tener
caracter deudor, ni en relacion al conjunto dé las ope-
raciones de actualizacion ni en relacién a la actualizacion
de algin elemento patrimonial.

5. Ei saido de la cuenta «Reserva de revalorizacién
Real Decratoley 7/19986, de 7 de junion, no se integrara
en la base imponible del !mpuesto sobre Sociedades
ni del Impuestce sobre la Renta de las Personas Fisicas.

Articulo 10. Determinacicon del saldo de la cuenta «FRe-
serva de revalorizacién Real Decreto-ley 7/71986, de
7 de junion, en casos especiales.

1. Tratandose de elementos patrimoniales a los que
se refiere el apartado 3 del articulo 7 de este Real Decre-
to, el saldo de la cuenta «Reserva de revalorizacion Real
Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio», se minorara en el
importe de la revalorizacion, debiendo hacerse lo mismo
respectec de la cuenta que refleja el incremento neto
de valor.

En el supuesto de operaciones amparadas en la Ley
76/1980, de 26 de diciembre, Unicamente se cansi-
deraran revalorizaciones las practicadas por la entidad

-adquirente sobre los elementos patrimoniales existentes

en su patrimonio con antericridad a la realizacion de
las referidas of.eraciones. :

2. Tratdncase de elementos patrimoniales adquiri-
dos en virtud de fusion, escisién, aportacion de activos
y deinads operaciones comprendidas en el titulo | de la
Ley 29/1991, de 16 de di:iembre, y en el capltulo VIl
del titulo VIl de la Ley 43,1995, de 27 de diciembre,
que hubieran sido contabilizedos en la entidad adqui-
rente por un valor diferente al determinado por aplicacion
de los articulos L y 99, respactivamente, de las referidas
leyes, el salde de la cuenta «Reserva de revalerizacion
Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junion, sohre el gue
se a.licara el gravamen tnico de actualiza¢ion al gue
se refiere el articulo 26 de este Real Decreto, se reflejara
en la memoria de tas cuentas anuales. En el balance
actualizado debera reflejarse Gnicamente el importe del
exceso del nuevo valor de los elementos patrimoniales
actualizados sobre su valor contable previc a las ope-
raciones de actualizacion. :

Articulo 11. Amortizacién de los elementos patrimo-
niales actualizados.

1. El valor de los elementos patrimoniales previo
a la realizacién de las operacicnes-de actualizacidn se
amortizara, a efectos fiscales, de la manera en que se
venia haciendo con antericridad a la actualizacion.

2. Elincremento neto de valor resultante de las ope-
raciones de actualizacion se amortizara en los periodos
impositivos que resten por completar la vida Gtil de los
elementos patrimoniales actualizados. A estos efectos,
sera deducible en cada uno de los perlodos impositivos
referidos el resultado de aplicar al incremento neto de
valor el porcentaje resultante de dividir fa amortizacién
contable del elemento patrimonial practicada en cada
perfodo impositivo, en la medida en que se corresponda
con la depreciacion efectiva, entre el valor contable que
dicho elemento patrimonial tenia con anterioridad a la
realizacion de las operaciones de actualizacion, excluido,
en su caso, ef valor correspondiente al suelo.

Las normas previstas en el presente apartado también
se aplicarén al incremento neto dé valor de [os elementos
patrimoniales en régimen de arrendamiento financiero.
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3. lLas amortizaciones del incremento neto de valor
resultante de las operaciones de actualizacion no surtirdn
efectos en el primer pago fraccionado que se reali-
-ce ‘en relacién a los periodos impositivos que se ini-
cien durante 1997 por la modalidad prevista en el apar-
tado 3 del articulo 38 de la Ley 43/1995, de 27 de
dicternbre, ni en los dos primeros pagos fraccionados
a efectuar en 1997 del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas. ‘ )

Articulo 12.  Pérdidas habidas en ia transmisién de ele-
mentos patrimoniales actualizados.

Las pérdidas habidas en la transmision de elementos
patrimaniales actualizados se minoraran, hasta el limite
de las mismas, a los efectos de su integracién en la
base imponible, en el importe del incremento neto de
valor resultante de las operaciones de actualizacion
correspondiente a los referidos elementos patrimoniales,
siempre que dichas pérdidas se hubieran producido den-
tro del periodo de indisponibilidad de la cuenta «Reserva

de revalorizacion Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de

- junion,

Articulo 13. ' Indispanibilidad de la cuenta «Reserva de
revalorizacion Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de
junion,

1. El saldo de la cuenta «Reserva de revalorizacion
Real Decreto-ley 7/1896, de 7 de junio», sera indispo-
nible hasta que sea comprobado y aceptado por la Ins-
peccidn de los Tributos, o transcurra el plazo para hacer-
lo. No obstante, la parte de saldo correspondiente a los
elementos patrimoniales transmitidos sera disponible
hasta el limite de las pérdidas habidas.

2. No se entendera que se ha dispuesto del saldo
de la cuenta en los siguientes casos:

a) Cuando el socic o accionista ejerza su derecho
a separarse de |la sociedad,

b) Cuando el saldo de la cuenta necesariamente se
elimine, total o parcialmente, como consecuencia de ope-
raciones a las que sea de aplicacion el régimen especial
de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos y
canje de valores previsto en el capftulo Vill del titu-
lo Vil de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre.

c) Cuando la entidad deba de aplicar el saldo de
la cuenta en virtud de una obligacidn de caracter legal.

Articulo 14. Comprobacion de la cuenta «Reserva de
revalorizacion Real Decretoley 7/1996, de 7 de
junion,

1. La Inspeccidén de los Tributos comprobara si las
operaciones de actualizacidn se han efectuado de acuer-
da con lo dispuesto en el Real Decreto-ley 7/1996, de
7 de junio, y en este Real Decreta. Asimismo, los drganas
de gestidn tributaria podran practicar, de acuerdo con
sus competencias, las correspondientes liquidaciones
provisionales de oficio que procedan, derivadas de los
datos consignados en las correspondientes declaracio-
nes.

2. El plazo para efectuar la comprobacion sera de
tres afios, contados desde la fecha de cierre del balance
en ¢l que consten las cperaciones de actualizacion.

-Transcurrido dicho piazo sin que la comprobacion se
haya efectuado, las operaciones de actualizacidn se can-
siderardn comprobadas de confarmidad vy el saldo de
Jla cuenta «Reserva de revalorizacion Real Decreto-ley
7/1996, de 7 de juniop, aceptado por la Inspeccidn de
}os Tributos. )

3. La presuncidén de conformidad no impedira rec-
tificar errores materiales, privar de efectos prohatorios
a documentos declarados falsos o regularizar la incor-
poracidn de activos oculios.

4. En caso de conformidad con las rectificaciones
propuestas por la [nspeccién de los Tributos, se pro-
cedera a |la regularizacion de la situacidn tributaria, tanto
del gravamen Unica de actualizacién como del Impues-
to sobre Sociedades o del Impuesto sobre [a Renta de
fas Personas Fisicas y del Impuesto sobre el Patri-
monic, segun proceda.

E! sujeto pasivo debera realizar las anotaciones con-
tables procedentes de acuerde con las rectificaciones
propuestas por la Inspeccién de los Tributos, de manera
tal que luzcan en el balance correspondiente al primer
ejercicio que cierre con posterioridad a la fecha en que
sé dicte el acto administrativo que ponga fin a la com-
probacion de las operaciones de actualizacién,

Cuando proceda eliminar, total o parciaimente, el
incremento neto de valor de los elementos patrimoniales
actualizados como consecuencia de las rectificaciones
propuestas por la Inspeccion de los Tributos, se aplicara
lo previsto en el articulo 141 de la Ley 43/1885, de
27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades, hasta
que el sujeto pasivo cumpla con la obligacion de realizar
las anotaciones contables que procedan, .

5. Encaso de disconformidad con las rectificaciones
propuestas por la Inspeccion de los Tributos, se pro-
cederd a la regularizacion de la situaciéh tributaria, tanto
del gravamen lnico como del Impuesto sobre Socie-
dades o del Impuesto sobre [a Renta de las Personas
Ffscijcas y del Impuesto sobre el Patrimonio, segian pro-
ceda.

Cuando la impugnacién haya sido resuelta con cardc-
ter firme, el sujeto pasivo practicara, en su caso, las
anotaciones contables a las que se refiere el apartado
anterior.

Cuando proceda eliminar, total o parcialmente, el
incremento neto de valor de los elementos patrimoniales
actualizades como consecuencia de la resolucién o sen-
tencia que resuelva con caracter firme la impugnacién,
se aplicara lo previsto en el articulo 141 de la Ley
43/1995, de 27 de diciembre, hasta que el sujeto pasivo
cumpla con la obligacion contable prevista en el parrafo
anterior.

Articulo 15. Destino del saldo de fa cuenta «Reserva
de revalorizacion Real Decreto-ley 7/1896, de 7 de
Jjunion.

1. A partir de la fecha en que la Inspeccion de los
Tributos haya comprobado v aceptado el saldo de la
cuenta «Reserva de revalorizacion Real Decreto-ley
7/19986, de 7 de junion, y el sujeto pasivo hubiera efec-
tuado las anotaciones contables resultantes de las rec-
tificaciones propuestas, o en el caso de no mediar com-
probacion hubiese pasado el plazo de tres afios a que
se refiere el apartado 2 'del articulo anterior, dicho saldo
podra destinarse a:

a} Eliminar los resultados contables negativos. Las
pérdidas objeto de compensacién podran ser tanto las
acumuladas que procedan de ejercicios anteriores a
aquel en el que se haya efectuado la comprobacion como
las del propio ejercicio en que se. compruebe o de los
siguientes. ) .

b) Ampliacion del capital social. A estos efectos ten-
drd la consideracion de capital social el fondo de dota-
cion fundacional, el fondo mutual vy el fondo social, de
las entidades de caréacter fundacional, mdtual y asocia-
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tivo, respectivamente, y la dotacién patrimonial de los
establecimientos permanentes,

c) Reservas de libre disposicién, una vez transcurti-
dos diez anos contados a partir de la fecha del balance
en el que se reflejaron las operaciones de actualizacidn.

l.a parte del saldo de la cuenta «Reserva de reva-
lorizacion Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio», que
provenga de elementos patrimeniales en régimen de
arrendamiento financiero, podrd destinarse a las fina-
lidades estahblecidas en el presente apartado, cuando,
ademas de haberse cumplido los requisitos previstos en
el mismo, se hubiere ejercitado ia opcién de compra.

2. El saldo de la cuenta «Reserva de revalorizacion
Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junion no podra ser
distribuido, directa o indirectamente, a menos gque la
plusvalia haya sido reallzada entendiéndose que asi ha
side cuando:

a) Los elementos patrimoniales actualizados hayan
sido contablemente amortizados en la parte correspon—
diente a dicha amortizacian.

b} Los elementos patrimoniales actuallzados hayan
sido transmitidos o dados de baja en los libros de con-
tabilidad.

3. Cuando el sujeto pasivo no estuviere conforme
con las rectificaciones propuestas por la Administracion
tributaria, el saldo de la cuenta afectado por la discon-
formidad podré destinarse a las finalidades previstas en
el apartado 1 desde que la impugnacion del correspon-
diente acto administrativo haya sido resuelta con cardc-
ter firme.

4. Ladistribucién de las reservas de libre disposicion
a que se refiere el parrafo ¢) del apartado 1 dara derecho
a la deduecidn por doble imposicion de dividendos pre-
vista en el articulo 28 de la Ley 43/1985, de 27 de
diciembre. lgualmente dard derecho a la deduccidn por
doble imposicidon de dividendos prevista en el articu-
lo 78 de la Ley 18/1991, de 6 de junio, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas.

5. La incorporacion al capital social del saldo de
la cuenta «Reserva de revalorizacian Real Decreto-ley
7/1996, de 7 de junio» gozara de exencion en los tér-
minos previstos en el apartado B).11 del articulo 45
del texto refundido de la Ley del impuesto sobre Trans-
misiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

aprobado por el Real Decreto legislativo 1/1993, de .

24 de septiembre.

Artfculo 16, Aplicacion indebida de la cuenta «Reserva
de revalorizacion Real Decreto-fey 7/1986, de 7 de
junion,

La disposicion del saldo, total o parcial, de la cuenta
«Reserva de revalorizacion Real Decreto-ley 7/19886, de
7 de junion, antes de que sea comprobado y aceptado
por la Inspeccion de los Tributos, o la aplicacion del
mismo a finalidades distintas de las previstas en el ar-
ticulo anterior, determinara la integracion de su importe
como ingreso en la base imponible del impuesto sobre
Sociedades del perlodo impaositive en el gue se hubiera

producido la disposicion o aplicacidon indebida, no

pudienda compensarse dicho saldo con bases imponi-
bles negativas.

Articulo 17. Informacidn en las cuentas anuales.

1. En el balance de las cuentas anuales debera figu-
rar en la agrupacion correspondiente a los fondos propics
del pasivo del balance, en el epigrafe denominado «He-
servas de revalorizacions, el importe correspondiente a
la actualizacién practicada, neta del gravamen tnico de

actualizacidn. El citado gravamen figurara en una partida
acreedora con la Hacienda publica.

2. Debera incluirse en la memoria de las cuentas
anuales, correspondientes a los ejercicios en que los ele-
mentos actualizados se hallen en el patrimonio de la
entidad, informacion relativa a los siguientes aspectos;

a) Criterios empleados en la actualizacién con indi-
cacion de las partidas de las cuentas anuales afectadas.

b) Movimiento durante el ejercicio de la cuenta «Re-
serva de revalorizacién Real Decreto-ley 7/1996, de 7
de junion, indicando:

1.2 Saldo inicial.

2.2 Aumentos del ejercicio.

3.° Disminuciocnes y traspasos a capital, o a otras
partidas en el gjercicio, con indicacion de la naturaleza
de esa transferencia.

4.° Saldofinat.

¢) Tratamiento fiscal de la partida «Reserva de reva-
lorizacidns,

d) En relacién con los elementos objeto de actua-
lizacién se deberd informar sobre:

1.2 Ley que lo autoriza.

2.° Importe de la actualizacién para cada partida
del balance, indicando ios elementaos mas significativos.

3.° Efecto de la actualizacion sobre la dotacion a
la amortizacion y, por tanto, sobre el resultado del proxi-
mo ejercicio.

4° |Importe de las actualizaciones netas acumula-
das, al cierre del ejercicio, realizadas al amparo del Real
Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio, vy el efecto de dichas
actualizaciones sobre la dotacion a la amortizacion vy
a las pravisiones en el ejercicio.

En fas cuentas anuales consolidadas debera incluirse
la misma informacidn que la requerida en {as cuentas
anuales individuales, afiadiendo informacion relativa a
la parte correspondiente a ia reserva de revalorizacion
que incida de las siguientes partidas:

a} Reservas en sociedades consolidadas por inte-
gracién global o proporcional.

b} Reservas en sociedades puestas en equivalencia, y

c) Socios externos.

TITULO i
Especialidades aplicables a las personas fisicas

Articulo 18. Elementos patrimoniales que pueden
actualizarse.

1. Las personas fisicas podran practicar la actua-
lizacion de manera independiente respecto de las dis-
;ﬂntas actividades empresanales o profesionales que rea-
icen

2. Los elementos patr:monlafes susceptibles de
actualizacidn deberan estar afectos a [a realizacién de
actividades empresariales o profesionales.

3. La actualizacidn se practicara respecto de los ele-
mentos patrimoniales que figuren en los libros o registros
a 31 de diciembre de 1998, siempre que, en dicha fecha,
se encuentren efectivamente en estado de uso y uti-
lizacitn y que no se hallen fiscalmente amortizados. A
estos efectos se tomaran, como minimo, las amortiza-
ciones que debieron réalizarse con dicho caracter.

Articulo 19. Reflejo registral de las operaciones de
actualizacion y tiempo de realizacidn de las mismas.

1. En el caso de personas fisicas que realicen acti-
vidades empresariales no mercantiles o actividades pro-
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fesionales, el importe de las revalorizaciones contables
. se reflejard en el libro registro de bienes de inversién
a que hace referencia e! articulo 67 del Reglamento del
‘Impuesto scbre la Renta de las Personas Fisicas, apro-
bado por el articulo 1 del Real Decreto 1841/1991,
de 30 de diciembre.

2. las operaciones de actualizacidon se realizaran
entre el 31 de diciembre de 1296 y el dia en que termine
el plazo de presentacion de la declaracién por el Impues-
1o sobre la Renta de las Personas Fisicas correspondiente
al afio 1996.

Articulo 20. Operaciones no amparadas.

‘Lo previsto en el articulo b de este Real Decreto se
aplicarad en relacién a los libros registros llevados por
personas fisicas que realicen actividades empresariales
no mercantiles o profesionales.

Articulo_21. Aplicacidn de los coeficientes de actua-
lizacion a las amortizaciones.

Tratandose de personas fisicas que determinen o
hayan determinado el rendimiento neto de sus activi-
dades empresariales o profesionales, mediante el méto-
do de estimacion objetiva, se tomard la amortizacion
resultante de aplicar al precio de adquisicidan o coste
de produccion del elementoe patrimonial correspandiente
el coeficiente de amortizacion lineal méximo o el coe-
ficiente derivado delt periode maximo de amortizacion,
segun tablas de amortizacién oficialmente aprobadas,
a eleccion del sujeto pasivo.

Articulo 22. Indisponibilidad de la cuenta «Reserva de
(evalorizacidn Real Decreto-ley 7/1996, de 7 ds
Junion. :

Lo previsto en el articulo 13 de este Real Decreto
no sera de aplicacion a las personas ffsmas.

Articulo 23. Comprobacion de la cuenta «Reserva de
revalorizacion Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de
junion,

. 1. El plazo para efectuar la comprobacién se com-
putara desde el dia 31 de diciembre de 19986,

2. Tratandose de personas fisicas que realicen acti-
vidades empresariales no mercantiles o actividades pro-
fesionales, el Importe de las rectificaciones se reflejara
en el libro registro de bienes de inversién a que hace
referencia el articulo 67 del Reglamento del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, aprobado por
el articulo 1 del Real Decreto 1841/1991, de 30 de
diciembre.

Articulo 24. Destiho del saldo de la cuenta «Reserva
de revalorizacion Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de
Junion,

Lo previsto en los apartados 1, 2, 3 y © del articu-
lo 15 de este Real Decreto no sera de aplicacidn a las
personas fisicas.

Articulo 25. Aplicacicn indebida de la cuenta «Reserva
de revalorizacién Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de
Junion,

. Lo previsto en el articulo 16 de este Reglamento no
sera de aplicacion a las personas fisicas.

TITULO [N

Gravarnen tinico de actualizacién

Articulo 26. Gravamen tnico de actualizacidn.

1. Lds sujetos pasivos que practiquen la actualiza-
cion, deberan satisfacer un gravamen unico del 3 par
100 sobre el saldo acreedor de la cuenta «Reserva de
revalarizacion Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junion.

Tratdndose de personas fisicas que no estuvieran obli-
gadas a llevar contabilidad, de acuerdo con lo dispuesto
en el Cédigo de Comercio, el gravamen dnico recaera
sobre el incremento neto de valor de los elementos patri-
maniales actualizados.

2. Se entendera realizado el hecho imponible del
gravamen dnico, en el caso de personas fisicas que estu-
vieran obligadas a llevar contabilidad, de acuerdo con
lo previsto en el Codigo de Comercio, cuando se formule
el balance actualizado, y en el caso de personas juridicas,
cuando dicho balance se apruebe por el drgano com-
petente. ‘

Se entendera por balance actualizado ef balance inte-
grante de las cuentas anuales correspondientes al primer
ejercicio que se cierre con posterioridad al dia 9 de junio
de 1996. '

Tratandose de persanas fisicas que no estuvieran obli-
gadas a llevar contabilidad, de acuerdo con lo previsto
en el Cédigo de Comercio, el hecho imponible se enten-
dera realizado el dia 31 de diciembre de 1996,

3. El gravamen Unico se devengara el dia que se
presente la declaracion relativa al periodo impositivo al
que corresponda el balance actualizado.

Tratandose de personas fisicas, el gravamen tnico
se devengara el dia que se presente la declaracidn corres-
pondiente ai afio 19986,

4. El gravamen tnico se autoliquidarad € ingresara
conjuntamente con la declaracién por el Impuesto scbra
Sociedades relativa al periodo impositive al que corres-
ponda el balance en el que constan las operaciones de
actualizacion, o por el Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas correspondiente al afo 1996, dentro
del plazo legalmente establecido.

La presentacion de la declaracion fuera de plazo sera
causa invalidante de las operaciones de actualizacién.
En este caso no se devengara el gravamen tnico.

5. El importe del gravamen unico no tendra la con-
sideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades ni
del Impuesto scbre la Renta de ias Personas Fisicas.
Su importe se cargard a la cuenta «Reserva de reva-
lorizacion Real Decretoley 7/1996, de 7 de junio», y
no tendra la consideracién de gasto fiscalmente dedu-
cible para determinar la base imponible de los tributos
anteriormente referidos.

6. El gravamen unico. tendra la consideracién de
deuda tributaria.

7. En caso de minoracion del saldo de la cuenta
«Reserva de revalorizacidn Real Decreto-ley 7/1998, de
7 de junio», como consecuencia de la comprobacion
administrativa, se devalverd, de oficio, el importe del gra-
vamen (nico, £on sus intereses, que corresponda al saldo
minarado, ‘cuando sea firme el correspondiente acto
administrativo. '

La misma regla se aplicard en caso de minoracion
del incremento neto de valor, tratdndose de personas
fisicas. ) -

8. Tratindose de sociedades civiles, herencias
yacentes, comunidades de bienes y demas entidades
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en régimen de atribucion de rentas, el gravamen Gnico
de actualizacién deberd ser satisfecho por los socios,
herederos, comuneros o participes, en la proporcién que
se deduzca de las normas o pactos aplicables en cada
caso v, en su defecto, a partes iguales.

Disposicién transitoria Gnica. Actualizacion en el caso
- de balances aprobados con anterioridad a la entrada
en vigor de la presente disposicion. '

Las entidades cuyo primer balance cerrado con pos-
terioridad a la entrada en vigor del Real Decreto-ley
771996, de 7 de junio, hubiere sido aprobadc con ante-
rioridad a la fecha de entrada en vigor del presente Real
Decreto, podran actualizar los elementos patrimoniates
que figuraron en-aquel balance de acuerdo con lo pre-
visto en las citadas disposiciones. En este caso, las ope-
raciones de actualizacion deberan ser aprobadas dentro
de los seis meses siguientes a la entrada en vigor del
presente Real Decreto. El gravamen Gnico de actuali-
zacion debera ser autoliquidado e ingresado dentro de
los veinticinco dias siguientes a la aprobacion de las
operaciones de actualizacion. La presentacién fuera de
plazo de la citada autoliquidacion serd causa invalidante
de las operaciones de actualizacion.

Lo dispuesto en el parrafo anterior también sera de
aplicacion a las entidades que hubiesen convocado sus
juntas generales con anterioridad a la fecha de entrada
en vigor del presente Real Decreto, siempre que dichas
juntas generales deban celebrarse dentro de los cuarenta
¥ cinco dias siguientes a la mencionada fecha.

El efecto de la 4ctualizacién se registrard, una vez
tomado el acuerdo, en los términos previstos en el pre-
sente Real Decreto, con efectos desde el dia primero
del ejercicio.

Disposicién final primera. Presentacién del balance
actualizado e informacidn complementaria.

Los sujetas pasivos que se hubiesen acogido a la
actualizacién de valores acompafiaran a la declaracion
por el Impuesto sobre Sociedades relativa al periodo
impositivo al que corresponda el balance actualizado o
por el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
correspondiente al afio 1996, el balance actualizado y
la informacién complementaria que con cardcter general,
previo vy con la antelacién suficiente se determine por-
el Ministro de Economia y Hacienda. No obstante, tra-
tandose de personas fisicas que realicen actividades
empresariales no mercantiles o profesionales, acompa-
fiardn un resumen de los elementos patrimoniales actua-
lizados afectos a las mencionadas actividades. :

Disposicién final segunda. Modelo de declaracién del
gravamen tinico.

Se autoriza al Ministro de Economia y Hacienda para
aprobar el modelo de declaracion del gravamen dGnico.

Disposicién final tercera.  Entrada en vigor.

La presente dispdsicién entrara en vigof el mismo
dia de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estadon.
- Dado en Madrid a.20 de diciembre de 1996. .

' _JUAN CARLOSR.

El Vicoprosidente Segundo del Gobiermo
y Ministro de Econornia y Hacienda, -

RODRIGO DE RATO ¥ FIGAREDO
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28544 REAL DECRETO 2616/1996, de 20 de
diciernbre, por el que se madifican los Reales
Decretos 1426/1988 v 1427/1989, de 17
de noviembre, sobre aranceles de los Notarios
y de los Registradores de la Propiedad en las
operaciones de subrogacidn y novacion de
préstamos hipotecarios acogidas a la Ley
2718894, de 30 de marzo. .

La Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre Subrogacion
vy Modificacidn de Préstamos Hipotecarios, desarrolld el
articulo 1.211 del Cédigo Civil en orden a'la subrogacion
de un nuevo acreedor, a instancia del deudor, en los
préstamos hipotecarios concedidos por las entidades
financieras y reguld la novacion modificativa de dichos
préstamos hipotecarios, con el ohjetivo de facilitar la
repercusion a los consumidores de la reduccion de los
tipos de interés.

Alin es una necesidad sentida socialmente el aba-
ratamiento de los costes de transaccion de las opera-
ciones de subrogacién y novacion modificativa de prés-
tamos hipotecarios, con el objetivo antes expresado de
hacer efectiva la incidencia en el deudor de la evolucion
de los tipos de interés,

- En atencidn a estds circunstancias, se impone aprobar
una norma juridica que imponga de una manera directa
la reduccidn de los aranceles de los Notarios v de los
Registradores de la Propiedad, regulados respectivamen-
te en los Reales Decretos 1426 y 1427/1989, de 17
de noviembre, en orden a las operaciones de subroga-
cidn y novacion de los préstamos hipotecarios.

Por tanto, el régimen arancelario, notarial y registral,
correspondiente a las subrogaciones y novaciones modi-
ficativas de préstamos hipotecarios acogidos a la Ley
2/1994, de 30 de marzo, serd ¢! establecido en el pre-
sente Real Decreto modificativo de los respectivos aran-
celes, con las reducciones en él previstas, gue no solo
abarcan las escalas basicas de ambas aranceles, sino
también a otros extremaos.

En este sentido, en el dmbito registral, se aclara el
régimen arancelaric de los asientos derivados de la
subrogacion, dado que el parrafo 1 del articulo 5 de
la citada Ley prevé la practica de una nota marginal
y el parrafo dltimo del citado articulo hace referencia
a la inscripcion de la subrogacidn, debiendo entenderse
que |a nota marginal no devenga honorarios vy si la ins-
cripcian, con la reduccion correspondiente, para evitar
que por el cobro de ambos asientos se haga inefectiva
aquélla, La nota marginal, pues, a efectos arancelarios,
se considerara de referencia, segln el apartado 3.4
del anexo | del Real Decreto 1427/1989, de 17 de no-
viembre. .

En el &mbito notarial, se extienden también las reduc-
ciones a los folios de la escritura matriz, con las limi-
taciones previstas.

En su virtud, a propuesta conjunta de la Ministra de
Justicia y del Ministro de Economia y Hacienda, de acuer-
do con el Consejo de Estado, y previa deliberacion del
Consejo de Ministros en su reunion del dia 20 de diciem-
bre de 1996,

DISPONGO:

Articulo primero. Adiciones al Real Decreto

ba el arancel de los Notarios.

_ 1. Se afade un nuevo parrafo f) a! apartado 2 del
namero 2, «Documentos de cuantfan, del anexo | con
la siguiente redaccion:

_uf)  La subrogacidn, con o sin simultanea nova-
cion, y la novacion modificativa de los préstamos
hipotecarios acogidos a la Ley 2/1984, de 30 de
marzo, entendiéndose que el instrumento compren-
de un (nico concepto. Para el célculo de los hono-
rarios se tarmara como base la cifra del capital pen-
diente de amortizar en el momento de la subro-
gacién, y en las novaciones modilicativas la que
resulte de aplicar al importe de la responsabilidad
hipotecaria vigente el diferencial entre el interés
del préstamo gue se modifica y el interés nuevo.n

_ 2. Se adiciona al apartado 7, «Folios de matrizn, del
citado anexo | el siguiente parrafo segundo;

~ «En los casos de subrogacion y novacian modi-

ficativa de préstamos hipotecarios acogidas a la
Ley 2/1894, de 30 de marzo, sobre Subrogacion
y Modificacién de Préstamos Hipotecarios, los
tolios de la matriz no devengaran cantidad alguna
hasta el décimo folio inclusive.»

Articulo segundo. Adiciones al Real Decreto
1427/1988, de 17 de noviembre, por el que se aprue-
. ba ef arancel de los Registradores de Ia Propiedad.

Se anade un nueva parrafo c) al apartado 4 del nime-
ro 2, ulnscripciones», del anexo | con la siguiente redac-
cian:

ac) Las subrogaciones, con o sin simultanea
novacidn, y las novaciones modificativas de prés-
tamos hipotecarios acogidas a la Ley 2/1994, de
30 de marzo, en cuante al asiento de inscripcion
previsto en el vltimo parrafo de los articulos 5y 9
de la citada Ley. A estos efectos la nota marginal
a que se refiere el parrafo 1 del mencionado articulo 5,
tendra la consideracién de nota marginal de refe-
rencia. Para el calculo de los honorarios se tomara
como base |a cifra de capital pendiente de amortizar
en el momento de la subrogacion, vy en las nava-
ciones moadificativas la que resulte de aplicar al
importe de la responsabilidad hipotecaria vigente
el diferencial entre el interés del préstamo que se
modifica y el interés nuevo.n

Disposicion final anica. Entrada en vigor.

El presente Real Decreto entrard en vigor el dia
siguiente al de su publicacidn en el «Boletin Cficial del
Estadon.

Dado en Madrid a 20 de diciembre de 1996.
JUAN CARLOS R.

El Vicepresidente Primero del Gabierno
¥ Ministro de la Presidencia,

FRANCISCO ALVAREZ-CASCOS FERNANDEZ

1426/ 1988, de 17 de noviembre, por el que se aprue-
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