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Este ntimero sale con un poco de retraso; se
entrega a la imprenta hoy, 13 de mayo, por lo que
correspondiendo a la segunda quincena de abril
incluye informaciones dec mayo. Cosas de la
revistilla.,

Ni tres "discrcccion” en unas pocas lineas
(ver nota al Cuento dcl ndmero anterior) son bas-
tantes para que nuestro fergz correclor nos escriba.
jEstamos apafiados! Si hasta hace poco tiempo la
LUNES tenfa tres lectores seguros (JM
Chico, Solto y un servidor) y José Maria
nos ha dejado y Sotto calla, pues eso:
jApafiados estamos!




_casos
practicos

A

Tomados del BCEH de Catalufa, ntim. 72, pag. 221

CANCELACION EN VIRTUD DE
RESOLUCIONES JUDICIALES
APELADAS EN UN SOLO
EFECTO.

Se presenta en un Registro teslimonio de un
auto de adjudicacion diclado e¢n procedimicnto
Judicial sumario, junto conel correspondicnle mun-
damiento para la cancelacidn de la hipoleca cje-
culada y cargas posteriores. Endicho auto, al resefiar
las incidencias esenciales del procedimiento, se
sefiala que sc presentd cscrito solicitando Ia sus-
pension de dicho procedimicnto en base al artfeulo
132,12 de 1a LH, desestimando el Jucz dicha pre-
tensién mediante providencia fundada en no darse
los supuestos previstos en el indicado preceplo,

oy
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Contra dicha providencia se interpuso recurso de
reposicion desestimado igualmente mediante el
correspondiente auto. Contra dicho recurso se in-
lerpuso a su vez recurso de apelacidn, el cual fue
admitido en un solo cfecto y estd pendiente de
resclucion.

El tftulo para Ia inscripcién de las adjudica-
ciones derivadas de un procedimiento judicial su-
mario ¢s ¢l testimonio del propio auto de adjudi-
cacion, cuya firmeza, como titulo de propicdad, no
se requicre. Sin embargo, cn base a dicho auto
dictard el Juez mandamicnto ordenando 1a cance-
lacidn de la hipoleca ejecutada y cargas posteriores
a clla (art. 131.17%), cuya canccelacion s6lo podrd
practicarse si éste es firme (art. 82 LH).

Sin embargo, ¢n el caso plantcado existe
recurso de apelacién pendiente, aunque éste fue
admitido dnicamente cnun solo efecto, y planteala
duda dc si puede practicarse la cancelacidn de
cargas o debe esperarse a la total firmeza de la
resolucion judicial.

En [avor de cxigir 1a total firmeza se podria
alegar que el art. 82 de la LH cxige firmeza de la
resolucion que ordena la cancelacion, sindistinguir
entre Ias apelaciones en uno o ambos efectos: 1a
posibilidad que 1a apelacién admitida inicialmente
cn un solo clecto se cxtienda posteriormente a
amboselectos (art. 394 LEC); que encslos supuesios
cslamos anle unasituacién similar alas ejecuciones
provisionalcs de resoluciones apeladas en ambos
clcetos, las cuales no permiten la cancelacién
registral como reconocié la DGRN en Resolucién
de 12 de noviembre de 1990, pues contradice el
caricler definitivo del asiento de cancelacidn.

Sin embargo, a pesar de los anteriores argu-
men(os, considero que debe procederse ala can




celacién cnestos supucstos cn base al contenido del
artfculo 391 de 1a LEC, segin el cual no se sus-
penderdlaejecucidndelaresolucion apelada cuando
la apelacion haya sido admitida en un solo efecto;
laapelacion, en estos supuestos, no puede perjudicar
lacjecucidn de la resoluci6n judicial, y adiferencia
delas ejecuciones provisionales, puede praclicarse
la cancelacidn, Asf lo reconocid Ia DGRN en Re-
solucidn de 25 de marzo de 1930 al sefialar que
<<la ejecucién del auto o providencia apelados no
debe suspenderse cuando haya sido admilida 1a
apclacién a un solo electo, y esto aunquc 1os autos
y providencias causen perjuicios irreparables>>.

RECURSO DE AMPARO ANTE
EL TRIBUNAL
CONSTITUCIONAL CONTRA LA
RESOLUCION JUDICIAL QUE
DESESTIMA LA SUSPENSION
DEL PROCEDIMIENTO
JUDICIAL SUMARIO.

En cl Registro sec presentan los siguientes
documentos por este orden:

12 Testimonio del auto de adjudicacion dic-
tado en procedimicnto judicial sumario y manda-
miento de cancelacién de cargas.

2% Mandamicnto expedido por el mismo
Juzgado en virtud de providencia del Tribunal
Constitucional que ordena la suspension de la ins-
cripcién del auto de adjudicacion. Esta providencia
sc¢ dicla en recurso de amparo plantcado ante la
desestimacidn de la solicitud de suspensién del
procedimicnto judicial sumnario por cl Tribunal de
Primera Instancia.

Antc dicha situacién se plantea cuil debe ser
1a actuacion del Registrador. Al respecto caben al
menos dos posibilidades:

a) Inscribir Ia adjudicacién y cancelar Ia hi-
potcca y cargas posicriores, y anotar posieriormente
la providencia del Tribunal Constitucional, con
efectos idénticos a la anotacién preventiva de de-
manda. Asf, el propio Tribunal Constitucional ha
reconocido reiteradamente que cabe lomar anola-
cion preventiva de demanda de los recursos de
amparo en el Registro de 1a Propicdad, dentro del
dmbito del articulo 42.1 de 1a LH, pura proteger los
derechos del demandanie de amparo (Autos del TC
148/1990, 470/1993, 81/1995, ctc.). Dicha doctri-
na constitucional fue dictada la mayorfa de los
casos en recursos de amparo contra resoluciones
judiciales dicladas en procedimientos ejecutivos, y
considera que la cstimacidn del amparo podria
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acarrcar la nulidad del procedimiento ejecutivo y
de la adjudicacion del inmueble Iitigioso.

En el caso planteado no se ordena expresa-
mente tomar anotacion preventiva de demanda y
serfa muy discutible sila providencia que ordenala
no inscripcidn conlleva ésta tdcitamente.

b) Una segunda posibilidad estarfa en aplicar
analdgicamente cl artfculo 432.d) del RH, que
ordena la prérroga del asiento de presentacién
cuando se presente mandamiento ordenado encausa
criminal ordenando al Repistrador abstenerse de
practicar asiento alguno con el titulo en cuestién,
Este precepto estd pensado en supuestos de pro-
cedimientoscriminales, pero cumplirfa una finalidad
idéntica en el supuesto planteado: en ambos casos
nos cncontramos ante procedimientos que tratan de
impedir el acceso registral de titulos que podrfan
serdeclarados nulos. Siestos titulos constan inscritos
en el Registro, 1a anotacién preventiva de demanda
serd cl instrumento para asegurar su efectividad.
Pero si el tftulo s6lo consta presentado, es preferi-
ble la prérroga del asiento de presentacién para
cvitar cancelaciones posteriores.

A pesar que el mandamiento presentado no
ordene expresamente esta prorroga, entiendo que el
Registrador puede deducirla claramente de su
conienido, pucs constituye un medio idéneo para
lograr Ia salvaguardia del derecho de quien recurre
en amparo.

Finalmente indicar que el Tribunal Constitu-
cional pucde acordar como medida cautelar la
suspension de la cjecucion del acto o resolucién
recurrida en amparo (art. 56 LOTC), cuya sus-
pensién priva al auto dictado en el proceso judicial
sumario de sus efectos ejecutivos, entre 1os cuales
destaca su inscripcién en el Registro,

HIPOTECA UNILATERAL
SUJETA A CONDICION
SUSPENSIVA. ACEPTACION.

Exisle inscrita una hipoteca unilateral cuya
constilucién se sujetd ala condicién suspensiva de
que sc aprobara cl convenio de los acreedores del
hipolccanie y que votaran favorablemente dicho
convenio los acreedores a cuyo [avor se constiluye
dicha hipoteca. Con posicrioridad se prescnta la
aceplacion de dicha hipoteca por los acrecdores y
se plantea si es nccesario previamente acreditar el
cumplimicnto de la citada condicidn suspensiva.

La constitucién de la hipoteca inscrita estd
realmente sujeta aunadoble condicién suspensiva:
como todas las hipotecas unilaterales, exige Ia

<



aceptacion por su acreedor; y ademds sc exige el
cumplimiento de 1a condicion resefiada. El cum-
plimiento de una de las dos condiciones, enticndo,
- dcbe hacerse constar en ¢l Registro por nota margi-
nal, al amparo del articulo 23 de la LH, pues tiene
trascendencia real y clarifica el contenido del de-
recho inscrito. El derccho no existird hasta el
cumplimiento de la idltima de dichas condiciones,
pero el Registro puede publicar su cumplimiento
por scparado.
No estamos aqui ante 1a transmisién de un
derecho cuya constitucidn esté sujeta a condicidn
_suspensiva, cuyainscripcién podriadiscutirse, sino
anie la constalacién registral del cumplimiento de
una condicidn, sin perjuicio que falia ain el cum-
plimiento de otras para su efectiva constitucion.
Por tanto, puede reflejarse cn ¢l Registro 1a acep-
tacién de la hipoteca sin necesidad de esperar a que
se cumpla la condicion suspensiva pactada.

HIPOTECAS EN GARANTIA DE
PRESTAMOS DE DURACION
INDETERMINADA.

Se presenta una escritura de préstamo hipote-
cario donde se indica que el préstamo deberd scr
devuelto porel deudor al requerimicnio del acreedor,
que podrd ser presentado en cualquict momento a
lasoladiscrecidn de éste, y sino 1o hace, en setenta
y dos plazos mensualcs.

Si examinamos la validez civil del pacto,
podria alegarse que contravieneel articulo 1256 del
CC, segtin ¢l cual la validez y cumplimiento dc los
contratos no pucde dejarse al arbitrio de uno de los
contralantes. Sin embargo, ¢l articulo 1740 del CC
cuando deline el contrato de préstamo no incluye Ia
existencia de un plazo cierto como requisito esen-
cial de éste (a diferencia del comodato, respecto el
cual establece que elusodelacosa serd por <<cierlo
tiempo>>, respecto al simple préstamo no estable-
ce una duracidn determinada). El articulo 1128
establece que serdn los Tribunaleslos que fijardn la
duracion del plazo cuando ésic haya quedado a
voluntad del deudor. Y el artfculo 1127 entiende
que el plazo se cstablece a beneficio del deudor y
acrecdor, salvo que se disponga otra cosa, Por
tanto, no cxcluye que ¢l plazo sc cstablczca ex-
clusivamente a beneficio del acreedor y, por lanto,
éste pucda renunciar al mismo. Por tanto, entiendo
que desde un estricto punto de vista civil no existen
argumentos para atacarla validez del pacto indicado.

Sin embargo, cuando dicho préstamo estd
garantizado con hipoieca, los requisitos de deter-

il I
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minacién del derecho real de garantfa son mds
estrictos. Asf, la DGRN ha rechazado en numero-
sas Resoluciones el vencimiento anticipado de 1os
préstamos hipolecarios por causas arbitrarias que
no impliquen quebranto de la garantfa. Asfdestaca-
remos la Resolucidn de 23 de octubre de 1987 al
disponerlo siguiente: <<Enla configuracion de los
derechos de obligacién predomina el principio de
la autonomia de la voluntad (...). En la configura-
cién de los derechos reales predominan, en cam-
bio, los criterios de orden publico (...). Por eso, 1a
flexibilidad en 1a configuracién de una obligacién
debe ceder ante las exigencias de orden puiblico en
cuanlo al conlenido y alcance de esa misma obli-
gacién venga a determinar (...) ¢l contenido y
alcance de underecho real {...). No caben los pactos
que en contradiccidn al principio de determinacién
dejen los contormos del derecho real al arbitrio de
uni personas>.

Por tanlo, csta misma argumentacion es ple-
namente aplicable al supuesto planteado. Si bien
civilmente podrfa admitirse Ia validez del préstamo
cuyaduracién depende de la voluntad del acreedor,
cuando dicho préstamo queda garantizado con hi-
poteca el principio de determinacion exige la per-
fecta fijaciéndel plazo de duracién del derecho real
de garantia, no siendo inscribible si incumple esta
exigencia de orden piablico.

HIPOTECAS DE IGUAL RANGO
CON POSPOSICION
AUTOMATICA EN CASO DE NO
EJECUCION SIMULTANEA.

En una escritura se configura un derecho real
de hipoteca a favor de varios acreedores manco-
munados, indicando que cada acreedor adquiere un
derecho real de hipoteca de igual rango. Sin em-
bargo, se dispone lo siguiente: <<Para que uno de
los acreedores pueda proceder a la ejecucion debe
requerir previamente a los demds acrecdores, los
cuales en el plazo de treinta dias deben expedir un
certificado con 12 #uantia debida a ellos y unirse a
dicha cjecucién. Si incumplen lo anterior, el dere-
cho de éslos pasard a segundo rango>>,

Estamos ante un supuesto de hipoteca a favor
de varios acrccdores mancomunados, donde cabe
la ejecucién aislada por parte de cada uno de cllos.
Para estos casos ¢l artfculo 227 RH dispone que se
consideran prefcrenies a los efectos del artfculo
131 dela T.H 1as cargas o gravdmenes simulldneos
o del mismo rango que el crédito del actor. Por
tanto, l1a regla impone que en caso de ejecucién




aislada por un acreedor subsistc el derccho de los
restantes (es lo mismo que disponc el art. 155 LH
para el caso de ejecucidn de hipolecas cn garantia
de titulos nominativos o al portador).

Se discute si por voluntad de los parliculares
puedc altcrarse esla norma, disponicndo la
posposicién automdtica del acrecedor que no ejecuta
suderecho, y portantola cancelacién de su derecho
en caso de cjecucién. Podrfa pensarse que las
normas de ejecucién son normas de orden piiblico
sustrafdas ala autonomiade Ia voluntad; sinembar-
£0, aqui no Nos encontramos ante una norma
reguladora del procedimiento de ejecucién, sino
mds bien ante una norma relativa al rango hipote-
cario. Implica la proposicién del derecho del
acreedor que incumple la condicidn expresada.

Portanto, entiendo que podrd admitirse dicha
hipoleca sicmpre que se cstablezca un sistema claro
para acrcdilar suficientemente cl referido incum-
plimiento (por ejemplo, mediante requerimiento
judicial o notarial dirigido a los restantes acreedo-
res).

USUFRUCTO Y PERSONAS
JURIDICAS.

a) Aportacidn a una sociedad de un derecho
de usufricto constituido iniciclmente por un plazo
de cincuenta anps.

El articulo 515 del CC impone un limite enla
duracion de los usufructos constituidos a favor de
personas juridicas, pucs csie derccho no podrd
exceder del plazo de treinta afios. El supuesto
plantcado parcce vulnerar 1a norma citada, y por
tanto su inscripcidn no deberfa admitirse,

Sinembargo, la solucidnno es tan clara como
parece. La (inalidad de 1a regla del artfculo 515 del
CC cstd en evitar 1a existencia de derechos reales
limitativos del dominio de duracién perpetua o
indefinida, Asf, por regla general el derecho de
usulTucto ticne cardcler vitalicio (art. 513.1 del
CC). Sinembargo, cuando sc constituye a favor de
personas jurfdicas, dado el cardcter indefinido de la
vida de éstas, la duracién del derecho real quedarfa

1

Lenlio R LELa DoAY q
cterminada. Porestoyladey\establece un plazo
miiximo

Por olra parte, 1a ley dispone igualmente la
exlincion del derecho de usufructo por expirar el
plazo por el que se constituyd (art. 513.2 del CC).
Esta es una regla subsidiaria para el caso de no
haberse extinguido antes por fallecimiento del
usufructuario. Parece, por tanto, que, salvo en su-
puesto de usufruclos constituidos sucesivamente a
favor de varias personas, el derecho de usufructono
es transmisible mortis causa.

Ahora bien, lo anterior no implica que este
derecho no sea disponible inter vivos. Asi, tanto el
articulo 498 del CCcomoel artfculo 107.1delaLH
establccen la regla general de disponibilidad de
esle derecho (salvo los usufructos personalfsimos
regulados en algunas compilaciones forales). Por
tanto, si puede disponerse del derecho de usufructo,
podrd también aportarse a una sociedad. Ahora
bien, cn cstos casos ¢l usufrucio se extinguird por
acaccimiento del hecho del que inicialmente de-
pendfa: o el fallecimiente del usufructuario inicial
o el transcurso del plazo inicialmente pactado. Por
tanto, en estos supuestosno s aplicable laregla del
artfculo 515 del CC, pues el plazo de duracidn del
usufructo viene ya delerminado de antemano, cnel
momento de su constitucién, y no se altera por el
hecho de que pase a manos de una persona juridica.

b) Usifructo a favor de una persona juridica
porunplazo de veinticinco afios, pero con el pacto
de que dicho plazo quedard en suspenso en caso de
destruccidn del inmueble, hasta su reedificacion.

El supueslo ahora planteado parece vulnerar
el espiritu del articulo 515 del CC que hemos visto
anteriormente. Es cierto que el usufructo se extin-
gue por la pérdida total de la cosa objeto del usu-
fructo (art. 513.5 det CC). Sin embargo, en el su-
pucsto de usuflructo sobre inmuebles dificilmente
tendrd lugarla pérdida total dela cosa. Y adin en es-
toscasos,lasuspensiondeladuracién del usufructo
sélo podria admitirse si se cumple el lfmite general
de treinta afios desde Ia fecha de 1a constitucién del
mismo, que en ninglin caso podrd excederse.

>~
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UCIONES

Direccion General de los Registros y del Notariado.

R. 21 MARZO 1897
(BOE 26 ABRIL)

HIPOTECA: PUEDE
INSCRIBIRSE LA HIPOTECA
SOBRE UNA FINCA QUE
TABULARMENTE FIGURA EN
CONSTRUCCION Y EN EL
TITULO SE DESCRIBE COMO
SI ESTUVIERA ULTIMADA
DICHA CONSTRUCCION.

El tftulo calificado no es el adecuado para
reflejar registralmente la terminacion de 1a obra, al
no reunir los requisitos del art. 37 LS, pero no hay
obstdculo para inscribir la hipoteca sobre 1a finca
tal y como aparece cn el Registro, s decir, en fase
de construccion, ya que la finca estd perfeciamente
identificada y a ello no sc oponen los principios
inspiradores de la LS, pues la adquisicién del
derecho aurbanizar, el derecho al aprovechamiento
urbanistico, ¢l derecho a edificar y el derecho ala
edificacidén, no cxcluye la propiedad privada del
suclio ni su hipotccabilidad actual, (A.C.)
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R. 25 MARZO 1997
(BOE 25 ABRIL)

ELEVACION A PUBLICO DE UN
CONTRATO PRIVADO DE
COMPRAVENTA: OTORGADA
LA ESCRITURA POR EL JUEZ,
EN EJECUCION DE
SENTENCIA, EL
REGISTRADOR DEBE
CALIFICAR LA CONGRUENCIA
ENTRE LA ACTUACION
JUDICIAL Y EL
PROCEDIMIENTO SEGUIDO.

Supuesto de hecho: en el afio 1977 el Sr.
Vaquerizas comprd, en documento privado, una
finca a una entidad mercantil. Posteriormenie fa-
llecid el comprador y mediante escritura piblica se
realizd, porla viuda y las tres hijas del causante, la
particién de la herencia adjudicdndose la finca.
Mediante escritura piblica las citadas hijas extin-
guen la comunidad y se adjudica 1a finca a Dofia
Marfa Alejandra, 1a cual interpone demanda en




juicio ordinario declaralivo de menor cuantia para
la elevacion a piblico dcl contrato privado de
compraventa, En gjecucién de sentencia se otorga
escritura piblica por la Magistrada-Juez —de ofi-
cio y por rebeldfa de lademandada— y Dofia Marfa
Alejandra, manifestindosc cn la escritura que con-
suman ¢l contrato de compraventa y aclaran su
contenido en los siguientes términos: la deman-
dada, segtin cstd representada, vende y transmite el
pleno dominio de 1a finca a Dofia Marfa Alcjandra,
quicn con cardcler privativo la compra.

La DG confirmala nota dencgatoria y el auto
presidencial. En este caso debe apreciarse un falta
de representacién del Juez y una incongruencia
entre Ja actuacion judicial y el procedimiento se-
guido, ya que se documenta un conlralo sustan-
cialmenie difercente del recogido en ¢l documento
privado, tanto en ¢l aspecto subjelivo como ¢n el
propio contenido del negocio, pues se cstablece una
rclacién directa entre el demandado y una de las
herederas del demandante premuerto. (A.C.)

R. 26 MARZO 1997
(BOE 25 ABRIL)

MERCANTIL. SSAA.

JUNTA GENERAL: SOLICITUD
DE ACTA NOTARIAL,
ESTANDO PENDIENTE UN
RECURSO GUBERNATIVO,
QUE PUEDE AFECTAR A LA
CELEBRACION DE LA JUNTA.

El Registrador suspende 1a Anotacién pre-
ventiva de solicitud de Acta Nolarial de Junta
General de una SA por eslar pendiente de resolu-
cion un recurso gubernativo en el que se debate 1a
validez de la reunidn del Consejo de Administra-
cidénenlaque se designa Presidente y Sccretario de
determinada Socicdad.

La eficacia de la Anotacién Preventiva soli-
citada se contrac a bloquear la inscripcién de los
acucrdos de Ia Junta si no constan ¢n acta Notarial.

La D.G. resuelve cn el senlido de afirmar que
como lavalidez dela Convocatoriade Junta General
estd pendicnte de la resolucidn del recurso guber-
nativoenbascal art. 11,3 y 80 del RRM y 432,2 del
RH procedelasuspensidn dela vigencia del asiento
de presentacion de la anotacion solicilada, ya que
con cllo queda en lode caso garantizado cl [in de
dicha anotacién. (M.R.P.)
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R. 31 MARZO 1997
(BOE 26 ABRIL)

SOCIEDAD CIVIL: SOLO
TIENEN PERSONALIDAD
JURIDICA LAS SOCIEDADES
CIVILES QUE ADOPTAN
ALLGUNA DE LAS FORMAS
RECONOCIDAS EN EL CODIGO
DE COMERCIO Y CUMPLEN
CON LOS REQUISITOS DE
ESCRITURA PUBLICA E
INSCRIPCION EN EL
REGISTRO MERCANTIL.

Supuesto de hecho: en escritura ptblica una
Sociedad civil, con objeto civil y constituida en
documento privado, adquiere por compra un
inmueble. En Ia escritura comparcce uno de los
socios e invoca la certificacién del acuerdo de 1a
Junta general de esta sociedad civil expedida porel
otro socio en calidad de secretario,

El Registrador deniega la inscripcién y la
DG. confirma la nota y revoca el aufo presi-
dencial. No puede admitirse, en base a una inter-
pretacidn aislada del art. 1669 del Cédigo civil, que
1z sociedad civil ticne personalidad jurfdica, cuai-
quiera que sea la forma en que se haya constituido
y sin necesidad de escritura piblica ni de inscrip-
cién en el Registro Mercantil. Tienen personali-
dad juridica, por concesién legal, las sociedades
civilesqueadoptanalguna delas formasrecono-
cidas en el Cédigo de comercio y se ajustan al
rigor que establece para la constitucién legal de las
sociedades mercantiles, es decir, escritura pibli-
ca e inscripcion en el Registro Mercantil. El
sometimiento de las socicdades de lucro, sea su
objeto civil o mercantil, a una misma disciplina en
cuanto a exigencias de constitucién para tener
personalidad juridica, es una tendencia manifiesta
de mmuiltiples Leyes. Las sociedades civiles no

contempladas por el art. 1670 CC no tienen -

personalidad juridica, produciéndose una
cotitularidad en los derechos sociales que se regird
por las disposiciones del contrato social, las dis-
posiciones especiales sobre sociedad vy,
subsidiariamente por las normas de la comunidad
de bienes. El bien adquirido por una sociedad no
personilicada juridicamente deberd inscribirse a
favor detodos los socios, pero al no tratarse de una
comunidad romana o porcuolas, deberd consignarse
enelasientolas normas estipuladas que determinan
cl régimen jurfdico de dicha cotitularidad. (A.C.)




R:1 ABRIL 1997
(BOE 26 ABRIL)

SOCIEDAD CIVIL: UNA
SOCIEDAD, CIVIL POR SU
CONSTITUCION, PERO CON
OBJETO MERCANTIL, DEBE
INSCRIBIRSE EN EL REGISTRO
MERCANTIL.

Supuesto de hecho: en escritura piblica una
sociedad “civil” adquiere uninmueble. Elobjetodela
sociedad ¢s la compraventa de inmuebles, promo-
‘¢i6n, construccion de edificaciones y viviendas y
cualquier otro relacionado con los anteriores. Scgiin
el recurrente 1a sociedad es civil por su constitucidn,

El Registrador denegd la inscripcion y la
nota de calificacién fueconfirmada porlaDG. que
revocd cl auto presidencial. La compraventa de bie-
nies inmuebles ha dejado de ser, en ¢l Cédigo de Co-
mercip vigente, un aclo especfficamente excluido de
1a esfera mercantil. El objelo de la sociedad presenta
las caracterfsticas que determinan su calificacién
como mercantil, tanto desde el punlo de vista econo-
mico, comojuridico, ioda vez que se pretende la reali-
zacidnen forma permancnic de genuinos actos de co-
mercio, por lo que la sociedad quedard sujcta, en pri-
mer lugar, 4 las disposiciones del Cédigo de Comer-
cio, sin que para eludir las normas mercantiles sca
suficicnle laexpresa voluntad delos socios de acoger-
se al régimen de Ta sociedad civil. Conforme al
(Cddigo dc Comercio, la socicdad sdlo alcanzard
plenitud de cleclos [rente a lerecros cuando se cum-
ple con los requisitos de cseritura pablica e inscrip-
cidn en cl Registro Mercantil. (A.C.)

R. 2 ABRIL 1997
(BOE 26 ABRIL)

SUSTITUCION
FIDEICOMISARIA CON
PROHIBICION DE ENAJENAR,
SUJETA AL CODIGO DE
SUCESIONES DE CATALUNA:
ES INCOMPATIBLE CON LA
SUBROGACION REAL
CONSISTENTE EN LA VENTA,
LIBRES DEL FIDEICOMISO, DE
FINCAS PARA
REEMPLAZARLAS POR OTROS
BIENES.

LAS CUESTIONES
PLANTEADAS EN MATERIA DE

: .\‘.'. ,,',n "

[ nanas” §h
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DERECHO CIVIL, FORAL O
ESPECIAL PRIVATIVO DE
CATALUNA CORRESPONDE
AL PRESIDENTE DEL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE
ESTA COMUNIDAD Y NO AL
CENTRO DIRECTIVO.

Se pretende la inscripcién de 1a venta de unos
bienes sujetos a sustitucion fideicomisaria y con
prohibicién de disponer, en concepto de libres, al
amparo del art. 221 del Cédigo de Sucesiones de
Catalufia, que permite al fiduciario 1a enajenacion
de bienes sujetos a fideicomiso como bienes libres
para reemplazarlos por otros y previa autorizacién
judicial. En el supuesto de hecho la autorizacién
judicial se declara innecesaria porel Juez del que se
recabd, al haber mediado ¢l consentimiento de los
fideicomisurios.

El Registrador deniega la inscripcién por
exislir una prohibicién absoluta de enajenar que no
se puede invalidar por autos recaidos enexpedientes
de jurisdiccidén voluntaria y porque no hanprestado
su consentimicnto todas las personas que pueden
Hegar a scr fideicomisarios. El Presidente del TSJ
de Catalufia confirmd la nota teniendo cardcter
definitivo. (A.C.)

R. 3 ABRIL 1997
(BOE 26 ABRIL)

MERCANTIL. SSAA.

JUNTA GENERAL:

CONVOCATORIA: ERROR EN
LA DENOMINAGION SOCIAL.
DERECHO DE INFORMACION.

El error en la denominacidn social que figura
en los anuncios de la convocatoria es un defecto
obstativodelainscripcidnde los acuerdos adoptados
en ella solo cuando es de tal entidad que puede
inducir a crror a los convocados.

Es un derccho de todos 1os accionistas que ¢n
la Convocatoria de Junta General se haga constar
expresamente ¢l derecho de informacion recogido
encl 144.1y 212 de 1a LSA, es dcecir, de examinar
en el domicilio social el texto fntegro de 1a modifi-
cacion propucsta o del informe de la misma as{
como a pedir 1a entrega o envio gratuito de dichos
documcntos, adn cuando no es necesario que enel
anuncio de la convocatoria se expresen literalmen-
te 1as férmulas legalmente establecidas. (M.R.P.)




STS 14 NOVIEMBRE 1996

BANCO BRIPOTECARIO.
PRCCEDIMIENTO
ESPECIAL DE
EJECUCION. SUMISION
EXPRESA.
Articulos citados: 131
L.H., 60, 63 y 57 LEC.

HECHOS.- El Banco Hipote-
cario, S.A. en virtud de clausulas de
sumisién insertas en |as escrituras
de préstamo hipotecario, centraliza
sus ejecuciones hipolecarias del
artlculo 131 de |a Ley Hipotecaria,
an Madrid.

En vista de lo cual el Juzgado
de Primera Instancia n?31 de Madrid
y eln?3de Jativahan planteado una
cuestion de compatencia,

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.-Laley 10/1992 de 30 de abril,
en su Disposicidn Final 12 determi-
na como juez competante para co-
nocer el procedimienta dsl articulo
131 LLH., el Juez d& Primera Ins-
tancia del partido en que radique la
finca, no teniendo aplicacién las
normas generales de sumision ex-
presa o tacita.

En sentencias de 5 y 26 de
mayo de 1994, el Tribunal Consti-
tucional declaré la nulidad de algu-
nos preceptos de la Ley de 2 de
diciembre de 1872, y del Real De-
creto-Ley 104/1928 de 4 de agosio,
por entender que el privilegio del
Banco Hipotecario no se justifica
desde el articulo 131 de |a Ley Hi-
polecaria.

El Tribunal Suprema afirma
gue no hay normas especificas que
predeterminen la competencia te-
rritorial, en los procedimientos ins-
tados por el Banco Hipetecario, por
lo que debe acudirse a la Ley de
Enjuiciamiento Civil, {articulos 62 y

£

63) y a la clausula de sumision ex-
presa, para determinar la compe-
tenciade los juzgados para conocer
de estos procedimientos hipoteca-
rios especiales.

Ahara bien, la moderna doc-
trina jurisprudencial entiende que
los pactos de sumisién expresa
contemplados en el articulo 57 LEC,
han de considerarse abusivos, al
encuadrarse en contratos de adhe-
sion, en los que la negociacion bi-
lateral es mlnima, impaniendo el
Banco condiciones y privilegios, por
lo que la competencia, en este caso,
la tiene el Juzgado de Jativa donde
se encuentran las fincas cuya eje-
cucidn se pretendea.

STS 15 NOVIEMBRE 1996

LA LEY APLICABLE A LA
SUCESION DEL
CAUSANTE
EXTRANJERO. EL
REENVIO.
Articulos citados: 9.2 y 8,
12.2 del Cédigo Civil.

HECHOS.-D. AAAeraenvida
ciudadano de| Estado de Maryland
en USA, pero residia en Malaga,
Dicho sefior estuvo casado con D2
BBB {(americana) hasta el 5 de julio
de 1859, fecha del divorcio.

D. AAA convivid' con D* CCC
{espafola) de la que tuvo dos hijos
nacidos en 1956 y 1959, caséndose
posteriormente (el 21 de julic de
1959} en Gibraltar, Dicho matrimo-
nic fue declarado nulo porsentencia
del Tribunal Supremo de 5 de julio
de 1975, aunque D? CCCy sus hijos
mantenfan todos sus derechos,

D. AAA se casé con D2 DDD
{sueca) que era madre de un hijo, y
que fallecié. El 19 de junio de 1877,
fallecié D. AAA en Londres,
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Por M2 Emilia ADAN GARCIA

D. AAA habia otorgado los
siguientes testamentos:

12 El 5 de agosto de 1970 en
testamento abierto ante el Notario
de Malaga, nombra heredera a D?
DDD (su esposa).

2° El 20 de octubre de 1875
ante el mismo Notario otorga nuevo
testamento que aparece en el cer-
tificado de Actos de Ultima Voluntad,
pero del que no se aporta copia, y
que sagin la demandada, nombra
herederc de los bienes sitos en
Espafia al hijo de D2 DDD, y en o
demas a su hermano.

32 El 4 de diciembre de 1875
en Baltimore hace testamento ex-
cluyendo exprasamenie a sus hijos,
tenidos con D& CCC y nombra he-
redero de sus bienes en Espaia al
hijo de D2 DDD y en lo demas a su
hermano.

42 E| 3 de marzo de 1976 en
testarento ante el Notario de Ma-

PRUDENCI




laga, nombra heredero a su herma-
no, tras mencionar que tiene dos
hijos.

Tras |la muerte de D. AAA, D?
- DDD acude a los Tribunales de
Baltimare paraque se le reconozcan
sus derechos, pero la sentencia
entiende que al ser el matrimonio
nulo, y haberestado elia de acuerdo
en la nulidad, no tiene ningln de-
recho.

D2 CCC y sus hijos plantean
demanda ante los Tribunales de
Baltimore solicitando la nulidad del
testamento de 1976, pero el Tribu-
nal estima que el de 1976 y el de
1975 (ctorgado en Maryland) sen
complementarios.

Fallecido el hermano de D.
AAA, sus hijos manifiestan la he-
rencia de D. AAAy lainscriben en el
Registro de la Propiedad, ocupando
la finca X e instando un procedi-
mienta del artfeulo 41 LH contra sus
primos, los hijos da D, AAA y D2
CCC.

] 27 de octubre de 19886, los
hijos de D. AAA solicitan [a nulidad
deltestamento de 19786, baséandose
en que segln la ley de Maryland la
desheredacion de los descendien-
tes ha de ser expresa y nominal.

La Audiencia Pravincial esti-
ma que |a desheredacién ha de ser
expresa ¥ sefialando la causa, por
lo que es nula la institucion de he-
redero. A esta conclusién llega por
entender que la ley nacional del
causante es |la de Maryland, pero
esta se remite a la ley del lugar
donde estén los bienes inmuebles,
por lo que admite el reenvio de pri-
mer grado; es aplicable el articulo
851 GC.Civil.

Losdemandados presentaron
recurso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Los demandantes alegan
infraccion de los articulos 9.1y 8y
12.2.

El articulo 9.8 del Codigao Civil
entiende que la norma aplicable ala
sucesidnde D. AAA esladel Estado
de Maryland.

Ahara bien, la norma del Es-
tado de Maryland remite ala Ley del
lugar donde se enpcuentren los
Inmuebles objeto de |a sucesidn, y
gsta remisién a tenor del articulo
12.2 ha de tenerse en cuenta, Esta
es la tesis sostenida por la Audien-
cia, pero el Tribunal Supremo esti-
ma el motivo por entender gue el

PRUBENCI
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reenvio no es automético, sino que
ha deponderarse, y en este casono
ha lugar porque la ley espafola en-
tiende preponderante la ley nacio-
nal del "de cuius”, y ademas "el
sistema hereditario aspanol es de
caracter universalista, eslo es sos-
tiene el criterio de unidad delrégimen
sucesorio”,

Enelcaso debatido, ladefensa
de los derechos legitimarios, hecha
por los actores, no ha de tener ne-
casariamente contenido real, por lo
que no abona latesis del reenvio en
la sucesidn de inmuebles radicados
en Espafia.

El reenvlo “ha de entenderse
como un instrumento de armon-
izacidn de los sistemas jurldicos de
los Estados, como un instrumento
respetugso con los principios que
los inspiran, y si el derecho ameri-
cano se apoya en una gran libertad
detestar, y no reconoce las legitimas
de los hijos, en nada armonizatiala
coexistencia de los derechos res-
pectivos, la aplicacién por esta Sala
de] Derecho espafiol a la sucesidn
del causante de este litigio, que no
ha conservado en Espafa ni la re-
sidencia, ni el domicilio”. Ademas
concluye el Tribunal Supremo, “la
legitima no pertenece a materia
protegida por el orden piblico in-
terna” por o que el motivo prospera
y la institucion da heredero es véli-
da.

STS 18 NOVIEMBRE 1996

DACION EN PAGO.
RENDICION DE
CUENTAS.
Articulos citados: 1175
Cdédigo Civil.

HECHOS.- En dos escrituras
publicas otorgadas el 24 de enero
de 1984 |a sociedad A hizo dacidn
de bienes en pago (pro soluio) a
favor de la Caja. Ese mismo dfa la
Caja instd juicio ejecutivo contra la
sociedad A.

La sociedad A interpuso de-
manda donde se solicita que se
declare su derecho a exigir a la Caja

que le rinda cuentas o liquidacidn
desde la dacién en pago de una
serie de inmuehles en 1984, y que
se excluyesen de la liquidacidn las
partidas que no se refieran a opera-
ciones financieras de la sociedad A.

El Juzgado de Primera Ins-
tancia acogié la excepcién de im-
precision en el petitum. La Audien-
cia Provincial entrd en el fondo des-
estimando la demanda.

Seinterponerecursode casa-
cion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Entre otros motivos se alega
infraccion de la jurisprudencia apli-
cable, yaque en las escriturasde 24
de enero de 1984 se recoglia una
cantidad por interesesy pago parcial
de deuda personal pendients, y 12
millones en page parcial de deudas
personales contraldas por la socie-
dad, y de este modo la STS 18
diciembre de 1985 afirmd que la
rendicién de cuentas alcanza a
aquellas situaciones en que los
bienes se adjudican para pago par-
cial de deudas documentadas en
polizas de préstama y crédito, que
es una adjudicacion impropia. El
Tribunal Supremo entendié que
cuando hay unaespeciede comision
o encargo hay gue rendir cuentas.

Ante este motivo, el Tribunal
Supremo se pronuncia, desesli-
méndala al entender qua setratade
una dacién en pago y no una cesion
de bienes o dacién para pago de
que coniempla el articula 1175
C.Civil. La doctrina de la sentencia
citada, sdlo se recoge en ella por lo
que se precisaria otra an el mismo
sentido, Ademas esa misma sen-
tencia afirma que "no basta el mero
desplazamiento patrimonial para
que nazea la obligacidn de rendir
cuentas. La obligacidén de rendir
cuentas no se circunscribe sélo a
los supuestos de gestidn de nego-
cios ajenos pero ha de referirse a
alguna estipulacion o a alguna re-
iacion jurfdica, y en este caso, no
aparece ninguna oparacion concre-
ta, por lo que a la Caja lo dnico que
se le puede pedir es que comunique
el saldo.

PRUDENCI
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La referencia catastral y el Regisiro de la
Propiedad. (Ley 13/1996 de 30 de diciembre
de Medidas fiscales, administrativas y del
orden social; BOE 31 de diciembre).

Centro de Estudios Registrales de Andalucia Occidental
Ponente: Félix Rodriguez Lépez
Sevilla, febrero de 1997

{Tomado del BIR de Andalucla Oriental, nim. 58, abril 1997, pag. 53)

PRELIMINAR.

La primera cuestién que debe abordarse en el examen de la Seccién 42 (aris. 50 y
siguientes)delaLey 13/1996 s lade dilucidarsi por virtud de sus normas se estd estableciendo
una sla o variasobligaciones, y, encste iltimo case, si csas varias obligaciones gozan de igual
rango y virtualidad o si, por el contrario, existc una obligacién esencial o principal, no siendo
las demds sino secundarias, accesorias o complementarias.

De Ia solucion que se de a tal cucstion va a depender en gran medida la orientacién
interpretativa del conjunto de los preceptos de la Ley.

Sin duda, 1a clave ha dc proporcionarla el art. 50 de 1a Ley, y asi nos lo revela el art. 54
cuando alude, para sancionarlo con multa, al “incumplimiento dec 1a obligacién establecida en
el art. 50 de esta Ley™. Igual referencia a la obligacion establecida en el art. 50 encontramos
enlos siguientes preceptos: el art, 51-uno pdrrafo primero; cl art. 51-cuatro letra a); el art. 52-
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La referencia catastral y el Registro de la Propiedad...

uno (en el que 1a errénea referencia al art. 38 —del proyecto de Ley— debe entenderse hecha
al art. 50 de 1a Ley); el art. 55-uno pdrrafo primero; y el art. 55-dos.

Es, por consiguiente, en dicho art. 50 donde debe indagarse si la obligacién es inica o
plural, o si de entre las varias obligaciones establecidas, en su caso, unaesla esencial ylasotras
simplemente coadyuvanies.

La lectura del art. 50 nos revela varios mandatos legales:

12.- El del nidmero uno pérrafo primero. La referencia catastral de los bienes inmucbles
deberd figurar en las escrituras o documentos donde consten los actos o negocios de
trascendencia real inmobiliaria, los contratos de arrendamiento de dichos bienes, 0 cualesquiera
otras alteracioncs, fisicas, econdmicas o juridicas de los citados inmuebles.

2¢ - El del nidmero uno pdrralo tercero. La referencia catastral de los bicnes inmuebles
se hard constar en ¢l Registro dc 1a Propiedad. Tal constancia se hard por los que resulte de los
documentos expresados en el art. 50 (art. 50-cuatro parrafo primero. (Nota P-1).

32 - El del mimero dos pérrafos primero y segundo. Los otorgantes o requirentes del acto
o negocio estdn obligados a “acreditar” al Notario la referencia catastral de los inmucbles, y
del mismo modo, los titulares del inmueble o derecho rcal deben “acreditar” su referencia
catastral ante la Autoridad judicial o administrativa.

4¢.. Y por tllimo, ¢l del ntimero dos pdrrafos tercero y cuatro. Quicnes soliciten del
Registradorla prictica de un asiento registral estdn obligados a “aportar” la referencia catastral
de los bicnes inmuebles.

Vistos los cuatro mandatos normativos hay que preguntarse de inmediato: ;son efecti-
vamente ¢sas cuatro obligaciones las que, con un razonable grado de autonomia, la Ley
establcee v sanciona?, o por cl contrario, jno es mas cierto que la Ley s6lo establece una
obligacién primordial —1la del n? 1— y otras accesorias lendentes, ora al eficaz cumplimiento
de dicha obligacién principal —la del n® 3°— ora a la consccucién de los gencrales fines
coordinadores que s¢ persiguen —las de los n? 22 y 4°—7

A mi juicio, el cstudio sistemitico de los preceptos de 1a Ley conduce a entender que
cstamos en presencia de una Gnica obligacion csencial (la de que la referencia catastral figure
en las cscrituras o documentos donde conslen 1os actos o negocios de transcendencia
inmobiliaria), y otras secundarias. Sélo cl incumplimicnto de la obligacidn primordial acarrea
la sancién pecuniaria establecida enclart. 54 delaLey. Las demds obligaciones son accesorias
y su infraccién no es causa de sancidn sino en la medida cn que comporta ¢l incumplimiento
de 1a obligacién principal.

Razones para tal interpretacion, son las siguientes:

18- Son numerosas las normas de la Ley que aluden “en singular” a la obligacién
establecida en la misma (casi siempre con referencia al art. 50). Asi el ya reiterado art. 54; el
art. 51-uno pdrrafo primero; cl art. 51-cuatro letra a); el art. 52-uno (en el que, como se ha
dicho, 1a errénea refcrencia al art. 38 —del proyecto de Ley— debe entenderse hecha al art.
50 de 1a Ley); ¢l art, 53-tres pdrrafo segundo; el art. 55-uno pérrafo primero; y el art. 55-dos.

28 Laobligacién de “‘acreditar” (se destaca el “acreditar” porque es textualmente 1o que
dice el precepto) al Notario o ala Auloridad judicial o administrativalareferencia catastral de
los inmuchbles, se cstablece claramente como obligacién accesoria de la principal, como se
deduce:

— del art. 50-dos, que instaura tal obligacién “a los efectos del apartado uno anterior™,
¢s decir para cumplir ¢l mandato de que la refercncia catasiral conste en la cscritura o
documento base.

— dcl art. 51-4, que sélo obliga al Notario a advertir a los interesados que incurren en
incumplimiento de la obligacién legal cuando éstos hayan incumplido previamente “la
obligacién de aportar la referencia catastral” (y sc habla entonces de “aportar” y no ya de
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“acreditar, y se dice, ademds, que lo que debe aportarse es 1a relerencia y no 108 tocathentos
acreditativos de la misma).

‘—del art. 52-uno, que, aunque alude ala obligacién de aportar la documentacidn relativa
alarefcrencia catastral, sefaia a continuaciénque enlaresolucién administrativa debe hacerse
constar la relerencia catastral “asf como el justificante, en su caso, aportado” lo que es
revelador de que puede ser consignada una referencia catastral no justificada.

3%.- En cuanto a la obligacién de hacer constar en el Registro la referencia catastral de
los inmucbles, hay que afirmar de inmediato que ésta tampoco pucde ser la famosa obligacién
“de la Ley”.

Elunico artilice de los asicntos registrales es ¢l Registrador. La Ley no crea un mandato
nuevo cuyo sujeto pasivo sea el Registrador, con una amenaza de sancién pecuniaria (la del
art. 54) que quebrarfa todo el complejo entramado de normas legales y reglamentarias por las

‘que sc rige la responsabilidad del Registrador. _

" Laleyselimitaa disponer la constincia registral de la referencia catastral, porque ese
es cl camino para Ia consecucion de la coordinacién que se pretende como finalidad dlima
de 1a norma legal, y por cllo:

— i crea una responsabilidad especial para el Registrador en los casos de no hacerlo o
de no realizarlo correctamente (“Los errores en la referencia catastral no afectardn a la validez
de la inscripcién” art. 53-once pdrrafo segundo).

— ni cslablece tal constatacién tabular de forma indiscriminada y omnicomprensiva
{como si ocurre con la de consignar la referencia catastral en el titulo), al sefialar: 12.- que tal
constancia s¢ hari —;s6lo?— “en los supuestos previstos en la presente Ley™ (art. 50-uno
pdrrafo tercero); 2°.- que se hard constar por lo que resulte de los documentos expresados en
elart. 50 (art. 50-cuatro pdrrafo primero) (nota P-1); 3%.- que dicha constancia “tiene por objeto
el cumplimiento de los fines de esta Ley y posibilitar el trasvase de informacién entre el
Registro y el Catastro” (art. 53-once pdrralo primero); 4%.- y que, en fin, la no constancia de
la referencia catastral en los documentos inscribibles no impedird la practica de los asientos
correspondientes (art. 53-tres pdrrafo primero).

Lo dicho pone, en mi opinién, de manifiesto, que la obligacién que se examina debe
necesariamente catalogarse de accesoria, complementaria o coadyuvante de la principal
obligacién que la Ley consagra.

4*.- Por tltimo, y respecto de la obligacién que incumbe a quienes soliciten la prictica
de un asienio registral de “aportar la referencia catastral de los bienes inmuebles”, ha de
afirmarse que tampoco sc trata de la obligacién esencial de la Ley.

Obsérvese que el precepto habla de “aportar” cuando en los anteriores pdrrafos a
propasilo de Notarios y Autoridades judiciales y administralivas se uliliza la palabra “acre-
dilar”, y porotra parte, debe, asimismo destacarse que lanorma alude ala obligacidn de aportar
“la referencia catastral” y no los documentos justificativos de tal refercncia.

Tampoco esta obligacién sc establece de modo general, pucs sélo procede “en los
supuestos previstos en ¢l art. 53 de esta Ley”, precepto que después examinaremos y que
Unicamente contiene casos muy concrelos en los que ¢l Registrador puede requerir al
presentante o intercsado para que presente la documentacion acreditativa de 1a referencia
catastral.

Por otra parte es harto significativo el art. 53-Lres pdrrafo segundo. El precepto regula un
supuesto en ¢l que el Registrador requiere del presentante o intercsado 1a aportacién de los
documentos de los que resulta la referencia catastral, bajo apercibimiento de que de no hacerlo
“incurrencn el incumplimienio de 1a obligacién establecidaen esta Ley”. La apariencia es que
cl incumplimicnio se produce esencialmente por no aportar los documentos requeridos, pero
entiendo que no cs asi;
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— En primer término hay que destacar c6mo ésta es la tinica norma de remisién que,
aludiendo ala obligacién establecida en esta Ley, no hace explicita referencia al art. 50 como
sede de dicha obligacidn. Acaso sca porque ticne claro el legislador que la obligacion de
aportar esa documentacion no puede confundirse con 1a obligacion esencial de consignar 1a
referencia catastral en las escritura o documentos.

— Y en segundo lugar, el preceplo parte de una base que no puede dejar de tenerse en
cuenta, y es que en el “titulo presentado no consta 1a referencia catastral”. Se ha incumplido,
en consecuencia la obligacidn primaria y bdsica de Ia Ley, y ésta, en consecuencia, se limita
ulteriormente a disponer que a los recalcitrantes (los que no aporten la documentacion
requerida) se les debe de considerar incumplidores natos, con advertencia registral por nota
marginal de tal incumplimiento,

Para terminar, un dato mids. La obligacién de aportar 1a referencia catastral al Registro
viene impuesta porlaLey al que solicile el asiento {arL. 50), y porsi habfa dudas, el art. 53 aclara
que ¢ste puede ser el presentante del tilulo inscribible, Convertir al presentante en sujeto
pasivo de la obligacién legal y dejarlo afecto a Ia posible sancién pecuniaria del art. 54, para
luego consignar registralmente 1a advertencia del incumplimicnto en una finca o derecho
respecto de la que el presentante no liene otra relacidén que la de simple gestién en la mayoria
de los casos, rebasa, desde luego el 1fmite de lo jurfdicamente admisible.

Y menos atn cs posible sostencr que la estulticia o negligencia del presentante haga

- incurrir alosinteresados enel incumplimiento delaobligacion quelaLey consagra. Ennuestro
caso la obligacidn ya venfa incumplida por los propios sujetos pasivos de ésta (los otorgantes
del documento que no consignaron en ¢l mismo la referencia catastral) y por tanto deben tales
sujetos asumirlas consecuencias de dicho incumplimiento aunque por culpa o negligencia del
presentante no hayan podido disfrutar del remedio o0 subsanacién de su inicial voluntad
incumplidora, aportando, cuando [ucron requeridos para ello, los documentos solicitados por
¢l Registrador.

Enconsecuencia,la obligacién *en singular” quelaLey 13/1996 establece, no es otraque
la que afecta como sujelos pasivos a los otorgantes del aclo o negocio y a los titulares del
dominio y demds dercchos reales sobre los inmucbles, de consignar la referencia catastral de
los mismos en cl documento donde conste el acto o negocio, bien sea por s{ mismos
(documentos privados) bien facilitando ala autoridad o funcionario autorizante de 1a escritura,
acta, mandamiento o (estimonio, 1a documentacién complementaria acreditativa de dicha
refcrencia catastral.

Esta es la tnica obligacidn cuyo incumplimiento sanciona el art. 54, y ésta cs también
la dnica obligacion para la que atn incumplida permite, a posteriori, el art. 56, la exoneracién
de responsabilidad (todo cllo cuando aclarc ellegisladorlaincompresible referencia que dicho
precepto hace al art. 47 de la Ley que nada tiene que ver con el tema que nos ocupa).

I- LOS DISTINTOS SUPUESTOS DE CONSIGNACIC)’N EN EL
REGISTRO DE LA REFERENCIA CATASTHAL. ARTICULO
53 DE LA LEY 13/1996.

Todos 1os casos que pasan a examinarse deben ser sicmpre contemplados teniendo en
cucnia una doble consideracidn:

1%.- Que la préctica del asicnto registral solicitado no queda impedida ni por la no
constancia de 1a relerencia catastral en los documentos inscribibles, ni porla no aportacién de
los documentos acreditativos de 1a relerencia catastral haya mediado o no requerimicnio del
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"Registrador en (al sentido (art. 53-3 pdrrafo primero). Ni una ni otra circunstancia constituyen
dcleelos impeditivos de la inscripeién, no existe falta subsanable o insubsanable atguna, por
lo quec et asicnlo debe practicarse “conforme a la legislacion hipotecaria” (es decir, respetando
tanlo los plazos, como la forma de extenderlo, etc.). '

2%- Que, como légica consccuencia de lo anterior, ¢s posible practicar el asiento
solicitado, sin constancia en cl mismo de la referencia catastral de la finca. Se dice esto porque
pudicra parccer que la finalidad de la Ley es que no sc extienda asiento alguno en el Registro
sin consignacion de la relerencia catastral del inmueble, y tal deduccidén no es cierta, como 1o
prucban, entrc otros:

— El art. 53-uno pdrrafo segundo, que prevé la constancia de Ia rcfcrcncm catastral por
nolta al margen del asienio ya practicado, lo que implica que tal asiento se practicé en su dfa
sin consignacidn de (al referencia.

— El art. 53-dos, que s6lo permite (en caso de discrepancias u omisiones observadas en
la documenlacién presentada) ka constancia de la referencia catastral en el asiento a practicar,
cuando ¢l titulo redna los requisilos que permilirfan inmatricularla finca, 1o que comporta que,
¢n lanto tales requisitos no concurran, el asiento puede cxtenderse sin consignacion de la
referencia catastral “invocada por los otorganics en el titulo”,

— EI art. 53-cinco, que arbitra un procedimicnto de identificacién catastral como
operacion especffica para [incas ya inseritas sin constancia de la referencia catastral. Este
argumento, s6lo serd vilido a nuestros clectos, si sc admite que tal procedimiento es de
aplicacién a los inmucbles inscritos en virtud de tflulos posteriores a la entrada en vigor de la
Ley 13/1996.

Tras dichas adverlencias pucden ya examinarse pormenorizadamente Ios distintos casos
a los que habremos de enfrentamos.

A.- CASO PRIMERO.- Consla la referencia calastral cn la escritura o documento que
contiene el acto o negocio de trascendenciareal, y se acompafianlos documentos acreditativos
de dicha referencia catastral (art. 53-uno, pdrrafo primero).

a) Si entre 1a finca descrita en el t{tulo y la resefiada en 1a documentacidn acreditativa de
Ia referencia catastral, existe correspondencia en cuanto a situacién, denominacién y super-
ficie (siconstarc csta u]tmm) sc consigna la referencia catastral en ¢l asiento que se practique.
(nota I-2)

b) Enotro case se seguird cl piOLCdll‘l‘llC‘.HlD de “dudas™ {art. 53-uno pdrralo scgundo) 0
¢l de “discrepancias u omisiones” (art. 53-dos), segtin proceda (Casos Tercero y Cuarto
respeclivamenie).

B.- CASO SEGUNDQ.- Consta la refercncia catastral en 1a escritura o documento que
contiene ¢l aclo o negocio de trascendencia real, y no se acompafian los documentos
acreditativos de dicha referencia catastral. (nota 1-3)

Procedimiento.-

Serequerird al “presentante o interesado” paraque presente ladocumentacién acreditativa
de la referencia catastral (Modcelos 1y 2).

El documenlto se despacha llegado su momento {art. 53-tres pdrrafo primero), sin
consignar la referencia catastral,

Al pie del titulo se pondrd lasiguientc nota “No se ha consignado la referencia catastral
por no haberse acompanado los documentos acreditativos de la misma, arts. 50-cuatro
¥ 53-uno de la Ley 13/1996 de 30 de diciembre”.

Sila documentacion acreditativa se aporta una vez despachado el titulo, pero duranie la
vigencia del asiento de presentacién del mismo (Nota I-4), 1a referencia catastral, caso de
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calificacién favorable, se hard constar pornotamarginal y se consignard asf por nota extendida
al pic del ttulo. En este caso serd preciso lener siempre el tflulo inscrito ala vista, bien porque
se conserve atn en el Registro, bicn porque se aporte de nuevo, y ello se basa cn la imperiosa
necesidad de contrastar que la reflerencia catastral que ahora se acredita no difiera de 1a
consignada en el titulo.

C.- CASO TERCERO.- Procedimiento en caso de “duda”. El Registrador considera
que la referencia catastral que resulta de los documentos aportados por el interesado, puede
no coincidir con la correspondicnte al inmueble. (art. 53-uno pdrrafo segundo)

Es aplicable en “cualquier caso” (conste o no la referencia catastral en el titulo y se
aporten o no los documentos acreditativos de tal referencia). (Nota I-5).

Procedimiento:

— Peticién por ¢l Registrador al Catastro de certificado o documento informativo. (Al
parecer cs el Registrador el que determina en su solicitud el tipo de documento a expedir:
certificado o documento informativo).

— Despacho del documento en su plazo (art. 53-tres pdrrafo primero) sin consignar la
referencia catastral (salvo que antes el Catastro hubiese contestado).

— Nota al pic del titulo indicando que no se ha consignado la referencia catastral. (“No
se ha consignado la referencia catastral por considerar que la que resulta de los
documentos aportados puede no coincidir con la correspondiente al inmueble, todo ello
de conformidad con el art. 53-uno de la Ley 13/1996".

— Devolucién del titulo despachado al interesado.

— Recibido el documento catastral, previa calificacion favorable, se hace constar 1a
referencia en ¢l asiento (si aiin no se ha practicado), o bicn por nota marginal (si ya se hubiese
practicado), y pornota también al pie del titulo (s6lo si éste estuviese atin enel Registro). (Nota
1-6)

D.- CASO CUARTO.- Procedimicnto en caso de “discrepancias u omisiones” (art, 33-
dos).

Se aplica en los casos siguientes:

12.- La finca deserita en cl tilulo no se corresponde con los datos descriptivos de la
documentacién calastral prescnlada (siluacién, denominacién y superficie si constare) (Aunque
Ia norma no conticne esa salvedad de “si constare” para la superficie, ya se ha visto en otro
lugar que no sc enticnde que prima el art. 51-dos-a) que sf 1a cxpresa). (Nota I-7)

29~ La documentacidn acreditativa de 1a referencia catastral no relleja alguno de esos
datos (el de superficic ya sc ha dicho que sélo si conslare).

3%~ La documentacidn catastral aportada rellcja dichos datos pero de forma que no
permiten apreciarla identidad entre 1a parcela catastral y 1a finca que los intercsados describen
en el titulo.

Parcce que estc CUARTO que examinamos, sélo ticne aplicacidn si la referencia
catastral consta en el titulo (¢l precepto habla de referencia catastral “invocada por los
otorganl(es’™).

Procedimiento:

— Despacho del documento cn su plazo (art. 53-tres pdrrafo primero) sin consignar la
refcrencia catastral si en el (itulo no concurren 1os requisilos que permilirfan una hipotética
inmatriculacién del mismo. En tal supuesto se pondrd al pie del titulo 1a nota siguiente: “No
sc ha consignado la referencia catastral por no darse 1a concordancia exigida por el art. 50-dos
delaLey 13/1996 de 30 dediciembre, y no reunirel documento los requisitos de inmatriculacion
previstos en dicha norma”,
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— Despacho del documiento en su plazo consignando la referencia catastral sien el titulo
concurren los requisitos que permitirfan una hipotética inmatriculacién de la finca. Debe
indicarse cn el asicnto 1a “limitacidn de efectos del art. 53-dos de laLey 13/1996”, que no es
la del art. 207 de 1a Ley Hipotecaria (durante dos afios no surtird efectos frente a terceros la
referencia catastral). Se publicardn edictos (limitados a la atribucién ala finca de 1a referencia
catastral resefiada en el documento). Son de aplicacidn os ultcriores trdmites del art. 298 del
Reglamento Hipotecario (devolucién del edicto, nota marginal de publicacién, plazo paraello,
glc.).

E.- CASO QUINTO.- No consta la referencia catastral cn la escritura o documento que
conticne el acto o negocio de trascendencia real, y no se acompafan los documentos
acreditativos dc dicha referencia catastral. (art. 53-tres parrafo segundo).

Procedimicnto:

— Advertencia expresa y escrita por parte del Registrador “al presentante o interesado™
de Ta obligacisn que ticnen de aportar la documentacién acreditativa de la referencia catastral
(Modelos 3 y 4). (Nota I-8)

— Despacho del tftulo cn su plazo (art. 53-tres pdrrafo primero) sin consignar la
referencia catastral (no parcce que sca necesaria ninguna advertencia al pie del tftulo acerca
del hecho de no haberse consignado una referencia que no consta ni en el titulo base ni en la
documentacion complementaria aportada).

— Conservacion del tftulo cn ¢l Registro.

— El tltimo dfa de vigencia del asiento de presentacién se pondré 1a nota marginal de
incumplimiento conel siguicnte tenor: “Nota para hacer constar que respecto del acto aque
se refiere el asiento adjunto no ha sido cumplida Ia obligacidn establecida en la Ley 13/
1996 de 30 de diciembre”. Asimismo se pondrd nota al pie del titulo expresiva de dicho
incumplimiento. (Nota I-9)

Si el presentante o interesado solicitan la devolucidn del titulo, asi se hard en cualquier
momento que lo pidan, extendiendo previamente [a nota marginal y nota al pie del tilulo antes
referidas. :

-— Comunicacién al Catastro de Ia identidad de las personas que hayan incumplido la
obligacién (serd trimestral y se regulard reglamentariamenie).

F.- CASO SEXTO.- No consta la referencia catastral en la escritura o documento que
contienc el acto o negocio de trascendencia real, y se acompafian los documentos acreditativos
de dicha referencia catastral (haya mediado o no previo requerimiento o adverlencia del
Registrador a tal efecto). (Nota I-10)

a) Aportacion anterior & la extension de la nota de incumplimiento:

~— 3] respecto de la finca, existe correspondencia en situacién, denominacién y
superlicie (si constare esla dltima), se consigna la referencia catastral: bien en el asiento que
se practique (si ain no se hubiese extendido) o bien por nota marginal (si el asiento ya se
hubiese praclicado), poniéndose, en todo caso, nota al pie del titulo (indicando 1a concreta
relercncia catastral asignada). (Nota I-11)

— Si tal correspondencia no se da, o se acude al procedimiento del “Caso Tercero”
(*Dudas™) o sc entiende directamente incumplida la obligacién de 1a ley siguiéndose los
trimites del *Caso Quinto” salvo en cuanto al requerimiento, si éste ya hubiese tenido lugar,
caso en ¢l que no scrd preciso reiterarlo de nuevo.

b} Aportacion posterior a la extension de 1a nota de incumplimiento:

En tal caso sdlo se hard constar 1a referencia catastral si se dan los requisitos establecidos
por ¢l 53-cinco para l1a identificacion catastral como operacién especifica.
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il.- DOCUMENTOS QUE NO REQUIEREN LA
CONSIGNACION DE LA REFERENCIA CATASTRAL.

LaLey es, o pretende ser amplfsima enla relacién de documentos sujetos. El art. 50-uno
pdrrafo primero comprende toda escritura o documento (incluye los privadoes) donde consten
los actos o negocios de transcendencia real relativos al dominio y demds derechos reales sobre
bienes inmuebles, los contratos de arrendamiento de los mismos y 1os documentos en los que
se pongan de manificsto cualesquiera olras alteraciones de orden fisico, econdmico y juridico,
de los cilados inmuebles.

Con esa amplitud, parcce dificil, encontrar documentos exceptuados, y, sin embargo 1os
hay, unos por expresa disposicién de 1a Ley, y otros porque ne quedan comprendidos en sus
términos, y habrd, por dltimo, un grupo de casos dudosos.

A) Documenlos excluidos por la propia Ley.

12.- La cancelacién de dercchos reales de garantia (art. 50-uno parrafo segundo).

29~ Cualquier documcnto judicial que deba dar lugar a un asiento de anotacién
preventiva (arl, 53-cuatro). (Nota II)

3% - Los documentos admiinistratives dictados en procedimientos de apremio que deban
dar lugar a una anotacion preventiva (art. 53-cuatro). (Nota II-1)

4°.- Los documenlos administrativos que contengan actos por 1los que s¢ adopten o
cancelen medidus (endentes a asegurar cl cobro de deudas de derecho piblico (art. 52-cinco
parralo primero).

5%- Los documentos administrativos dimanantes de procedimientos que tengan por
objeto los aplazamicnios o [raccionamientos de pago (art. 20 Reglamento General de
Recaudacién), o de procedimientos de comprobacién, investigacidn y liquidacién tributaria.

B) Documentos no comprendidos en 1a definicién legal.

1°.~ Las actas de entrega de préstamos hipotecarios.

2°.- Las actas de opcidn entre alguna de las distintas posibilidades (iipo de interés, plazo,
etc.) previstas cn lacscritura de constitucién de la hipoteca para el caso de primera transmisién
de las [incas hipotecadas.

3%.- La cancelacion de la condicion resolutoria en garanifa del precio aplazado en las
compraventas. Su analogia con la cancelacidn de los derechos reales de garantia es evidente.

4° - La posposicién de rango como negocio auténomo.

5%.- Las escrituras o actas de rectificacién o subsanacién cuando no produzcan altera-
ciones [isicas, jurfdicas o econdmicas cn los inmuebles.

C) Documentos para los que es dudosa la aplicacién de la Ley.

1%.- Las subrogaciones y novaciones de hipoteca. Sc les aplica 1a Ley por cuanto ésta
pudo haber previsto su excepeidn (como ocurre con las cancelaciones) y no 1o hizo.

2%.- Aclas dc adaptacién de préstamos hipotecarios a las condiciones de financiacién
proicgible en Viviendas a Precio Tasado. Quedan excluidas, estén o no previamente previstas
en la escritura de hipoteca, dado su cardcter legal.

3®%.- Las cesiones de crédito hipotccario. Sc lcs aplica la Ley.

4®.- La distribucién del crédito hipotecario. Se le aplica la Ley.

5%-Lacxtincion del usufructo (incluso por [allecimiento del usufructuario). Se le aplica
la Ley.

6°.- Las servidumbres personales. Sc lcs aplica 1a Ley.

7°.- Los arrendamientos, aparcerfas y leasing. Se les aplica la Ley.

82.- La opcidn de compra y las cesiones de 1a opeidn. Se les aplica Ia Ley.

9°.-Las actas de terminacion de obra. Quedan excluidas delaexigencialegal porreferirse
a una [inca sustituida por los diversos deparlamentos del edificio.
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“IL- LA IDE.NTIFICACI’O'N CATASTRAL COMO
OPERACION ESPECIFICA ARTICULOS 50-CUATRO
PARRAFO SEGUNDO Y 53-CINCO DE LA LEY.

Supuestos a los que sc aplica:

A) A todas las fincas inscritas que no tengan rclfcrencia catastral consignada en los
asientos del Registro.

B) A las que tengan consignada una relerencia catastral no acreditada (L.as inscritas en
virtud de documentos anteriores a uno de enero de 1997).

() Con mayores dudas pucde entenderse aplicable para rectificar un nimero catastral ya
inscrito siempre que no s¢ produzcea alteracién alguna en las caracter{sticas ffsicas de 1a finca
(art, 50-cuatro parrafo tercero) (Nota III-1).

Procedimicnto;

—— Sdlo puede solicitarla el titular registral.

— Debe aporiarse necesariamente el tilulo inscrito {a cuyo pie, como dice la norma, se
dejard nota de la opecracién de identificacion realizada).

— La nueva relerencia catastral sc hace constar por nota marginal,

— Se comunicard al Catastro 1a relacién de fincas objeto de esta identificacién.

— Solo se preven dos medios para conseguir esta identificaci6n catastral como opera-
cion especifica:

1%.- La ceriificacién calastral “descriptiva y completa” (denominacién, situacién y
superficie) en (érminos coincidentes con la descripcidn registral, si bien se permiten desvia-
ciones en la superficic siempre que sean inferiores al 10% y difcrencias en el nombre y niimero
de la calle si se justifica debidamente la identidad.

22~ Cualquiera de los procedimicntos previstos para la inmatriculacién de fincas.
Aunquelanormanolo digaexpresamente, hay que aclarar que, estando ante unainmatriculacion
s6lo de ia referencia catastral, serdn de aplicacién analdgica las normas inmatriculadoras
previstas tanto en esta Ley como en la Legislacidén Hipotecaria en general, y por ello, cuando
el medio inmatriculador Io requicra, deberdn de publicarse edictos y sujetarse a la limitacion
bianual de eleclos que prevé cl art. 53-dos de la Ley. (Nota 111-2)

(P-1) Obsérvese que la gendrica referencia a “los documentos expresados en el presente
artfculo” (50) permite entender que lo son tanto los acreditativos de la referencia catastral a
que se reliere el nimero tres, como cl titulo base a que se reficre el mimero uno. La alusidn
detari. 50-cuatro a “'los documentos expresados en ¢l presente articulo” puede ser interpretada
con mayor o menor amplitud:

—— puede entenderse limitada a los documentos relacionados en el n? tres del articulo,
pero tal interpretacion no se ajusta a 1a clara diccidn del precepto que no limita a tal niimero
los documentos de referencia, y que, a buen seguro, de haberlo querido, 1o habria hecho asf.

—pucde entenderse releridaa “cualquicra™ de los documentos que el precepto contempla.

— o interpretarse, 1o que creo mas en razdn, que contiene una exigencia de calificacién
global, es dccir, que la refercncia catastral debe resultar del tftulo inscribible y de los
documentos resefiados en cl n® tres de 1a norma, o sea, los acreditativos de dicha referencia.
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(I-1) De ia simple lectura del art. 53-uno parrafo primero, resulta:

—Que la calificacidn registral se extiende a toda la documentacién presentada, incluso
a la acredilativa de la referencia catastral.

— Que la norma se refiere al caso en que en la escritura 0 documento inscribible conste
la referencia catastral (“que sc le atribuya por los otorgantes en el documento inscribible” dice
la norma).

— Que la referencia catastral a consignar en el Registro es precisamente ésa que los
otorgantes le han atribuido al inmueble en el titulo inscribible. Si tal referencia no coincidiese
con la que resulte de los documentos acreditativos, puede optarsc: o bien porno consignar esta
tiltima (mientras no se rectifique el titulo en tal sentido), y acaso tampoco 1a primera debiendo

- quizds acudir al procedimiento de dudas del art. 53-dos; o bicn por consignar, una vez
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calificados los documentos acreditativos de la referencia catastral, 1a que consie en tales
documentos, debiendo advertir de tal circunstancia (el que no se consigna laerrénea referencia
del tftulo sino la de los documentos acreditativos) enla nota al pie del tftulo (quizds esta iltima
sea la postura mds equilibrada en cuanto a que no hace de peor condicién a los otorgantes que
consignaron la relcrencia catastral en el (ftulo aunque erréneamente —error que bien puede
dcberse al redactor material del (itulo y no a los otorganies— que a los otorgantes que no
consignan 1a referencia catastral en el Lftulo pero aportan la documentacion acreditativa).

— Que han de concurrir cualquicra de los supuestos previstos en el art. 51-dos, es decir,
que los datos de situacién, denominacién o superficie, si constare esta tltima, contenidos en
1a documentacién acreditativa de 1a referencia catastral coincidan con los del titulo, y, en su
caso, con los del Registro (se permiten diferencias de superficie que no sean “superiores al
10%" siempre que no existan dudas fundadas sobre la identidad de 1a finca, y se permilen,
asimismo, cambios en el nomenclitor y numeracién de las calles si tales cambios quedan
acreditados o si el Notario, bajo su responsabilidad, los ha consignado asf en el titulo por
conslarle) (Es curioso contraponer csta cxpresidn “superiores al 10%™ que permile entender
admilidas las diferencias del 10%, con la cxpresién del art. 53-3-1* que al hablar de
discrepancias “inferiorcs al 10%" excluye las diferencias del 10% justo).

— Que, evidenlemente, el presupuesto bdsico de 1a norma es que se ha aportado, junto
con ¢l flulo inscribible, 1a documentacidn acreditativa de la referencia catastral,

Son documecntos acreditativos de la referencia calastral los siguicntes (art. 50-tres):
“Ultimo” recibo del IBI siempre que contenga la referencia calastral de forma indubitada;
certificado u otro documento expedido por el Gerente del Catastro, escritura piblica o
informacién registral de las que resulte de forma “indubitada” 1a referencia catastral. Esto
tiltimo puede ser de gran utilidad registral pucs presentados varios (tilulos referentes a una
misma [inca, bastard que uno de cllos contengala correspondiente documentacion acreditativa
para que se cntienda que los demis la ticnen.

Respecto del recibo del IBI debe destacarse: 12.- que el preceplo exige que sea el dltimo,
por lo que antc lo tajante de tal exigencia hay que estimar que no valdrd el de ningtin otro
periodo anterior. Queda la duda de si en caso de recibos semestrales ha de exigirse precisa-
mente el deldltimo semestre o pucde aceptarse ¢l del anterior, duda que debe despejarse a favor
de su admisibilidad; 2°.- quc aunque la norma habla de recibo “justificando ¢l pago del
Impuesto”, hay que entender que no sicndo su [inalidad la recaudaloria, debe valerel preaviso
en forma que determinados Ayunlamicntos envfan a los contribuyentes, sin necesidad de que
encl mismo conste la diligencia de abono en cuenta extendida porla entidad colaboradora del
cobro (ordinariamente entidades bancarias que en ocasiones ni tan siquicra sellan el preaviso
sino que exticnden cl justificantc del pago o del cargo cn cuenta cn un documento bancario
separado); 32.- que cl precepto al exigir que la referencia catastral conste en el recibo del IBI
“de forma indubitada”, cs consciente de que dicho recibo, no s obra dirceta del Calastro sino
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" de las respectivas Corporaciones Locales o sus Organos recaudatorios, propios o delegados,
y por ello es harto probable que la referencia catastral no conste en dicho recibo o no figure
conla claridad nccesaria, casos en los que tal documento no podrd entenderse como suficiente
para estos fines.

A pesar de las dudas que pueda plantear 1a facultad ceriificante de 1a Corporacién Local,
hay que estimar que ¢l recibo del IBI puede vilidamente ser sustituido por la certificacién
municipal expedida con referencia a los datos catastrales obrantes a efectos del IBI, siempre
que tal certificacidn especifique que tales datos se refieren a los concernientes al tltimo
periodo recaudatorio, Valiendo el recibo del 1BI, que clabora la propia Corporacién o sus
servicios recaudatorios, no puede verse inconveniente en admilir 1a certificacidn de 1a misma
Corporacién o scrvicio, en la que, con mayores garantfas, se recojan los datos necesarios.

(I-2) Aunque cl art. 53-dos parcce exigir que la superficie conste en todo caso en los
documentos catastrales para podcer apreciar 1a correspondencia o identidad de 1a finca, se ha
optado por entender que prima cl art. 51-dos-a) que s6lo contempla el dato de la superficie “si
constare” en la documentacion acreditativa de la referencia catastral,

(I-3) Este caso segundo no estd expresamente previsto en el art. 53 de 1a Ley.

Elsupuesto contemplade no deberia, leéricamente, ser {recucnte pues el Notario no debe
consignar la rcfcrencia catastral en el titulo sin que ésta le sea debidamente acreditada (arts.
50-tres y 51-uno). Sin embargo el caso pucde darse, bien por infraccién de las obligaciones
del Notario, ora por tratarse de documcntacién “no catastral” justificativa de 1a referencia
catastral (titulo ptiblico anterior, 0 informacién registral), o bicn porque se trate de documentos
no notariales.

La interpretacién del complejo sistema de supuestos previsto por el art. 53 de la Ley,
permitirfa cntender que eneste caso (1o previsto por lanorma), ni procede hacer requerimiento
alinteresado para que éste aportela documentacién acreditativa dela referencia catastral (pues
no hay sancién para cl caso de que no 1a aporte), ni hay consignacién registral de 1a referencia
catastral invocada en el tftulo inscribible (al no haber quedado acreditada), ni sc practica, en
fin, lanota marginal de incumplimiento (pues el art. 53-Lres, pdrrafo segundo sélo regula dicha
nota, como lucgo veremos, paracl caso cn que en el titulo presentado “no conste™ la referencia
calastral, y aquisique constacn el titulo conlo que ha quedade cumplidala obligacién “bdsica”
de la Ley).

Sinembargo, atendicndo ala interpretacién finalista de la Ley, sc estima conveniente en
cste caso, que el Registrador realice un requerimicnio al interesado para que éste aporte la
documentacioén acreditativa de la referencia catastral, por analogia con lo dispuesto en el art.
53-tres parrafo segundo, asf como arbitrar la v{a de 1a nota marginal de consignacién de dicha
refercneia, ennueva analogfa con lo previsto en el art. 53-uno pirrafo segundo, pero sin olvidar
en ningdn caso que no existe infraccion de la obligacién esencial de Ia Ley. El posterior
desarrollo reglamentario de Ia Ley confirmard o no lo acertado de esta recomendacidon.

Lo que no parece procedente es admitir que pese a la no acreditacién de 1a referencia
catastral, deba el Registrador consignar la referencia que aparezca en el tilulo como asignada
por los otorgantes al inmueble. Tal acluacién infringirfa el arl. 53-uno que sélo permite la
constatacion registral de 1a refcrencia invocada en el titulo inscribible cuando “concurriese
cualquiera de los supuestos previstos en cl art. 51 apartado dos” 1o que notoriamente aqui no
se da.

(I-4) Sc dice que ha de ser durante la vigencia del asicnto de presentacion, porque hay
que partir de 1a base de que esta Ley no ha pretendido alterar 1a filosoffa bdsica de la mecdnica
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registral, en la que es norma que la préctica de cualquier asiento en el Libro de inscripciones
(incluso ¢l de nota marginal) requierc de un previo asiento vigente en el Libro Diario.

Si la documentacidn acreditativa de la referencia catastral se aportase una vez caducado
el asiento de presentacién del iulo, cabria:

—— Admitir nueva presentacién del titulo acompafiado de la referida documentacion
catastral alos sélos efeclos de la consignacién de la referencia pornota marginal, procedimiento
que no estimo adecuado, en primer término por no estar previsto expresamente por la Ley, y
en scgundo lugar porque su admisién darfa lugar a que quedase vacio de conienido el
procedimiento de identificaci6n catastral como operacidn especifica previsto en el art. 53-
cinco (de exigencias documentales mds rigurosas).

— No admitir entonces otro recurso que el relativo a la posibilidad de 1a identificacién
catastral como operacién especifica regulado en el citado art. 53-cinco. A mi entender, esta
segunda opcidn, parcce legalmente 1a mds correcta.

(I-5) Este procedimicnto parece cspecialmente indicado en los casos en que el Notario
haya dudado previamente conforme al art. 51-tres, siempre que la documentacién aportadano
despeje 4 juicio del Registrador esa duda inicial. Naturalmente, este procedimiento no tendrd
sentido si al tfrulo presentado se incorpora o acompafia la certificacién del Catastro o el
documento informativo del mismo, pues sicndo precisamente éstos los documentos que el

" Registrador puede obtener para despejar la duda, serfa absurdo recabar de nuevo su expedi-

cidn, cuando el sentido comun dicta que su contenido serd necesariamente el mismo.

(I-6) La diccién indiscriminada de 1a norma, parecerfa acoger como posible el que esta
nota marginal pudicra extenderse incluso una vez extinguidos los clectos del asiento de
presentacién del titulo. En mi opinién hay que estar, no obstante, a lo dicho en anterior nota
porlas razones que allf se apuntaron, a la que ahora sc afiade el absurdo que supondria asignar
un nuevo asiento de presentacion, caso de no obrar el titulo en el Registro, a un documento tan
poco “presentable” como cl simple documento informativo catastral,

Lo que la Ley no resuclve en modo alguno es el procedimicnto a seguir para el caso en
que la calificacién de 1a documentacién catastral fuese desfavorable, caso en el que parece
correcto cl archivo de la documentacién catastral sin extender la nota marginal de constancia
de la referencia catasiral.

(I-7) Aunque el precepto alude concrctamente al “documento catastral” aportado, no
parcce que haya querido hacerlo con propicdad en el sentido de excluir de los documentos a
que se refiere el art. 50-tres todos aquellos que no sean estrictamente documentos catastrales.

(I-8) El precepto sefiala que los documentos a aportar son los documentos a 10s que s¢
refiere ¢l art, 50 apartado cualro, cuando acaso la remision mds correcta hubiese sido al
apartado tres de dicho articulo.

Por otra paric, la norma previene que la aportacion de 1a documentacién requerida debe
hacerse “dentro del plazo de despacho del documento”, y cllo no deja de implicar una
exigencia contradictoria. No existe, cn efecto, plazo de despacho de un documento, si
entendemos por tal el plazo durante el cual el documento no debe ser despachado. Existen, eso
sf, plazos midximos para el despacho del documento (15 dfas, 30 con justa causa, y, en todo
caso, el de vigencia del asiento de presentacién) que el Registrador puede acortar a su voluntad.
Si el Registrador despacha cfectivamente el documento ¢l dia siguiente al de su presentacion,
el plazo de despacho ha terminado y ha durado un dfa. Es el Registrador quien decide a sulibre
arbitrio, dentro de los mdximos permitidos, ¢l plazo de despacho de cada documento, por ello
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“sujetar al interesado a que presente la documentacién catastral dentro de ese plazo tan poco

définido, resulta cuando menos poco acertado.

"No parece, de otro Iado, que Ia expresién legal “plazo de despacho” equivalga a plazo de
vigencia del asiento de presentacién, porque ni es posible que el legislador de 1996 ignore
iérminos tan consagrados en la legislacidn hipotecaria y significadores de conceptos tan
distintos, y porque tampoco es crefble que tal legislador haya querido que se extienda Ia nota
de incumplimiento “una vez transcurrido dicho plazo” si por tal entendemos el de vigencia del
asiento de presentacion,

Si a todo cllo se suma que la no aportacién de la documentacion acreditativa de la
referencia catastral no debe impedir (ni retrasar, habrfa que afiadir) la prdctica del asiento
correspondiente (art. 53-tres pdrrafo primera) y que ni siquiera aparece retardada la extension
del asiento por causa de la advertencia que el Registrador ha de hacer al presentante o
intercsado {de modo que serd viable la inscripcidn aiin antes de que esa advertencia “expresa
y escrita” haya tenido lugar) tenemos ya todos los ingredicntes necesarios para no entender
absolutamente nada acerca del procedimicnto establecido.

Parasalvaresa serie de contradicciones, nos parece los mis coherente que el Registrador,
en su advertencia al interesado o presentante, conceda a éstos el plazo de 15 dfas hébiles (que
es el ordinario del despacho) para aportar la documentacion catastral, sicmpre, claro estd que
la duracién del asiento permila esc plazo, y creemos ldgico, ademds, que la nota de
incumplimicnto no procede extenderla hasta cl dltimo dfa de vigencia del asicnto de
presentacidn, pucs hasta ese dia el interesado ha podido vilidamente solicitar 1a inscripeién
de cualquiera de los conceptos omilides en cl asicnto aporiande para ello 1a documentacion
precisa.

(I-9) La nota marginal de incumplimiento que el precepto instaura, es una perfecta
desconocida, que ¢l desarrollo reglamentario de la Ley deberd desvelar.

No existe indicacién alguna de sus cfectos, porlo que cabe 1a duda razonable si debe ser
incluida en las informaciones y certificacioncs registrales, y en caso afirmativo con qué
alcance.

No sc ha establecido un plazo de caducidad para tal nota, cuando su finalidad, si es que
alguna vez se aclara que cs lade garantizarla posible sanci6n del art. 54, permiiirfa ficilmente
haber dejado establecido tal plazo. '

En nuestra opinidn tal nota podria y deberfa cancelarse cuando quede establecida la
identificacién catastral de la finca por el procedimicnto del art. 53-cinco, pero ni siquiera ésto
resulta claro del texto Iegal. Muchas mayores dudas plantea la cancelacion de esta nota
mediante la justificacién de la solicitud a que sc refiere el art. 56.

Hay que denunciar igualmente que el poco cuidado con el que aparece redactado el
preceplo, permite la absurda reiteracidn registral de la nota, sin conocido interés en ello para
nadic. Parcce, en efccto, que presentados a despacho titulos sucesivos relativos 4 una misma
finca (scgregacién, venta ¢ hipoleca) la correspondiente nota de incumplimiento ha de
consignarsc al marzen de todos y cada uno de los asientos que se practiquen.

(1-10) Este caso Sexto no estd previsto enla Ley, porlo quelas soluciones al mismo serdn
sicmpre cuestionables.

En principio debe constatarse que se ha producido ya el incumplimiento de 1a obligacién
bédsicadelaLey (consignarla refcrencia catastral cnlacscritura o documento), incumplimiento
que parcce que podria quedar subsanado por su cumplimientio posterior: presentacion de la
documentacion acreditativa de la referencia catastral (por analogia, dudosa si se quiere, con
el art. 56).
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El problema es que cl art. 53-tres pdrrafo segundo, no ha regulado el procedimiento a
seguir cuando ¢l presentante o interesado aporte la documentacion catastral requerida por el
Registrador, pues dc haberse regulado, ése mismo procedimiento habrfa de seguirse tratdndose
de aportacién exponldnea sin requerimiento.

Por lodo cllo parece que lo procedente es, previa la calificacién favorable de la
documentacion catastral aportada, consignarla referencia en el asiento o por nota marginal (si
éste ya se hubicse practicado) entendiendo cumplida la obligacion de la Ley, y en caso
contrario, es decir, sila calificacién de la documentacidn catastral aportada no fuese favorable,
entender incumplida la obligacién de la Ley, con extensién, llegado su plazo, de la nota
marginal de incumplimiento.

Aunque podrfa aplicarse el caso que hemos denominado de “dudas™, no parece que pueda
suceder lo mismo con el caso de “discrepancias u omisiones™ pues tal procedimiento, como
yasabemos, parcce partir del presupuesto fictico de que ¢l en el tilulo base conste la referencia
catastral, lo que aquf no sucede.

(I-11) Se dicc que 1a nota al pie del tftulo debe extenderse en todo caso, porque ello es
posible al tratarse de un documento que sc conserva en el Registro (en espera de ponerlancta
de incumplimiento), y porque es, ademds, csencial que el interesado tenga noticia fidedigna
de la concreta referencia catastral que en el asiento practicado se ha consignado (completando
asf el titulo quc no contenfa declaracién alguna en tal sentido).

(ITI-1) La excepcién consagrada para estos documentos judiciales o administrativos no
queda rolundamente clara cnla Ley pues el art. 53-cuatro sélo dice que a tales documentos no
le serd aplicable “loestablecidoen el apartado anterior”. Supongamos, como parcce ldgico qiie
tal apartado cs el “tres”, Ello signilicard que ni procede el requerimicnto o advertencia por
parte del Registrador, ni ha lugar a la extension de 1a nota marginal de incumplimiento, yen
el fondo Lodo eso es Lanto como admitir que la anotacién preventiva debe hacerse venga o no
venga el ndmero de referencia catastral. Y cllo es 16gico, pues las anotaciones ordinariamente
se obtienen sin el consentimicnto del titular de Ia finca o derecho y se extienden a favor de un
tercero ajeno al inmueble, siendo absurdo que a tal tercero se le imponga el consignar una
referencia que, lo més seguro, no estd en situacién de conocer.

(IIT-1) Los arts. 50-cuatro y 53-cinco sefialan que cste procedimiento es aplicable “en
todo caso”. También es verdad que hablun de “identificacién” catastral y no de “rectificacién”
de Ia identificacién. Sin embargo, a favor, puede esgrimirse el art. 50-cuatro pérrafo tercero
que prevé una rectificacion de 1a refercncia catastral por simple comunicacién del catastro, v
al parccer con acluacidn registral de oficio,

(ITI-2) Parece que estos procedimicntos inmatriculadores podrdn aplicarse cn los casos
de certificacidn catastral incompleta o no coincidente siempre que cl Litulo revina los requisitos
previstos para la inmatriculacidn.
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MODELQO UNO {Escritura que contiene referencia catastral pero no se aportan los documentos
acreditativos de |a misma).

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
N2 DIEZ DE SEVILLA

Documento: Escritura autorizada en , ante el Notario D. el
dia de de 1897, n? de protocalo

De conformidad con lo dispuesto en los art/culos 50-Dos parrafos tercero y cuarto y 53-Uno de
la Ley 13/1996 de 20 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Crden Soclal {B.O.E.
n2 315 de 31 de diciembre de 19986}, SE LE ADVIERTE, como presentante del documento arriba
referenciado, da la obligacidn de aportiar los documentos a los que se refiere el articulo 50, apartado
cuatro, de dicha Ley, dentro del plazo de 15 dias habiles (articulo 87, parrafos primero y segundo, del
Reglamento Hipolecario).

Sevillaa de de 1997,
Sr.fa D./D2

DILKSENCGIA: He recibido la anterior
notificacian el mismo dia de su fecha.

Fdo. el presentante.

MODELQ DOS (Otros documentos inscribibles que contienen referencia catastral pero no se
aportan los documentas acreditativos de la misma).

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Ne DIEZ DE SEVILLA

Documento:
el dia de de 1997,

De conformidad con lo dispuesta en los articulos 50-Dos parrafos tercero y cuarto y 53-Uno da
la Ley 13/1996 de 30 de diciambre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Soclal (B.Q.E.
n® 315 de 31 de diciembre de 1996}, SE LE ADVIERTE, como presentante del documento arriba
referenciado, de la obfigacion de aportar los documentos & los que se refiere el articulo 50, apartado
cuatro, de dicha Ley, dentro del plazo de 15 dias habiles {artfculo 97, parrafos primero y segundo, del
Reglamente Hipotacario).

Sevillaa de de 1997. .

Sr./a D./D?

DILIGENCIA: He recibido la antarior
notificacian el mismo dfa de su facha.

Fdo. el presentante.
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MODELQ TRES (Escritura que no contiane referencia catastral y no se aportan los documentos
acreditativos de la misma),

REGISTRC DE LA PROPIEDAD
N2 DIEZ DE SEVILLA

Documeanto: Escrilura autorizada en , ante &] Notario D. el
dia de de 1997, n? de protocalo

De coniormidad con lo dispuesto en el articulo 53-Tres de |a Ley 13/1896 de 30 de diciembre de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social (B.O.E. n® 315 de 31 da diciembre de 1998), SE
LE ADVIERTE, como presentante del documento arriba referenciado, de la obligacién de aportar los
documentos a los que se refiers el artlculo 50, apartado cuatro, de dicha Ley, dentro del plazo de 15
dias habiles (articulo 97, parraios primero y segundo, del Reglamento Hipctecaris), y gue en caso da
no hacerlo, incurrird en el ineumplimiento de |a obligacién establecida por la referida Ley, haciéndose
constar tal incumplimiento por nota al margen del asiento que se practique.

Sevillaa de de 1897,
Sr./a D./D2
DILIGENCIA: He recibido la anterior

notificacion el mismo dia de su fecha.

Fdo. el presentants.

MODELO CUATRO (Otros documentos inscribibles que no contienen referencia catastral y no
se aportan los documentos acreditativos de la misma).

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
N2 DIEZ DE SEVILLA

Documento:

el dia de de 1997.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 53-Tres de la Ley 13/1996 de 30 de diciembre,
de Madidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social (B.O.E. n® 315 de 31 de diciembre de 19986),
SE LE ADVIERTE, como presentante del documento arriba referenciado, de la obligacian de aportar
los documentos a los que se refiere el articulo 50, apartado cuatro, de dicha Ley, dentro del plazo de
15 dfas habiles (articulo 97, parrafos primero y segundo, del Reglamento Hipotecario), y que en caso

de no hacerlo, incurrird en el incumplimiento de la obligacién establecida por la referida Ley,
haciéndose constar tal incumplimiento por nota al margen del asiento que se practique.

Sevillaa de de 1997.
Sr.faD./D?

DILIGENCIA: He recibido |a anterior
notificacion el mismo dia de su fecha.

Fdo. el presentante.

Lk
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Per que los
fills de Ia
present Ciutat
e Regne (que
lenen esperits
molt clars)
puixen estu-
diar, oir e
aprofitar en Ia
present Ciutat

Comentario a la Sentencia del Tribunal
Supremo (Sala 12) de 24 de mayo de
1996

Ponente: Excmo. Sr. D. Jesls Marina Martinez-Pardo

M:® Luisa Atienza Navarro
Becaria de investigacion del Ministerio de Educacion y Ciencia

Los padres son responsables civilmente por los danos cansados por sus hijos. El
fundamento de esa responsabilidad, ex art. 1903 pfo. 2° C,c., reside en la culpa in vigi-
lando o in eligendo de los progenitores. Por ello, formalmente, podrin liberarse de-
mostrando que actuaron con la diligencia de un buen padre de familia para evitar el
daiio. Enlaactualidad, sin embargo, la jurisprudencia y cierto sector doctrinal propugnan
criterios objetivos de imputacién.

Con todo, cuando el dafio es consecuencia de la utilizacién de armas de fuego por
parte del hijo, suele revelar que los padres se han comportado negligentemente; con lo
que es pricticamente imposible desvirtuar Ia presuncion de culpabilidad del dltimo
parrafo del art. 1903 C.c.

SENTENCIA de 24 MAYO 1996
Rec. niim. 3402/1992
Civil
Ponente: Exemo, Sr. D. Jesiis Marina Martinez-Pardo
CULPA EXTRACONTRACTUAL: responsabilidad de padres: existencia: muerte de
varias personas al disparar un menor la pistola que su padre guardaba en el vehiculo
de su propiedad. RECURSO DE CASACION: estimacidn.

Don Anlonio M.R. y otros formularon demanda de juicio de menor cuantia frente a don
Luis R.A. sobre culpa extracontractual. El Juzgado de 1* Instancia nim. 4 de Alicante dictd
Sentencia con fecha 29-6-1991 desestimando la demanda,

Interpuesto recurso de apelacion, la Seccién Cuarta de la Audiencia Provincial de
Alicante dictd Sentencia el 28-9-1992, desestimando el recurso.

Los actores inlerpusicron recurso de casacion.

EL'TS declara haber Iugar al recurso.
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Comentario a la STS de 24 de mayo de 1996

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El presente recurso trae caisa de la demanda ejercitada tras el
sobreseimiento de actuaciones penales, seguidas con motivo de las muertes de Antonio
Francisco M., Andrés P. y José Marifa M., el 25 de mayo de 1985, siendo demandantes sus
respectivos padres y demandados los que lo son del menor causante de dichas muertes.

La sentencia de la Audiencia, confirmatoria de la absolutoria dictada en primera
instancia,se apoya en que el Juez <<razona suficientemente losfundamentos juridicos en que
Jundamenta su decisién>>,y en que <<el Tribunal carece, por la inexplicable ausencia de
ladefensaletradade laparte apelante, del conocimiento de esas alegaciones y razonamientos

- en que fundamentan la revision de la resolucién recurrida>>.

SEGUNDQ.- EL iinico motivo que superd el trdmite de admision, se ampara en el
nilmero cuarto del articulo 1692 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y denuncia la infraccion
del artlculo 1903, pdrrafo segundo, del Cddigo Civil, y la jurisprudencia que lo interpreta.

En el cuerpo del motivo se razona que los padres del menor incurrieron en culpa <<in
vigilando>>,y por ello se prodijeron los tres homicidios.

Para decidir el motivo, hay que repasar los hechos probados y la calificacién que de
elios hizo el Juez, que es mantenida por la Audiencia.

De los hechos probados hay que partir incuestionablemente porque RO Se impugnan ya
en el recurso de casacién; y hechos son, segiin esta Sala, las declaraciones que se formulan
sobre la concurrencia de log requisitos del articulo 1902 del Cédigo Civil (accidn, omision
de diligencia, resultado dafioso y relacion de causa a efecto), pero la calificacion de un hecho
como constitutive o no de imprudencia o negligencia, al propio tiempo, es declaracién de
cardcter jurfdico que permite en casacion ser combatida por el cauce de la infraccidn de ley,y
como eso es lo que hace la recurrente, han de recordarse los hechos que ni el Juzgado ni la
Audiencia han estimado constitutivos de negligencia.

El Juez declara que el demandado es el padre del menor, que tenia una pistola Star,
modelo I, de 7'65 mm, sin gula de pertenencia, ni licencia de uso (hecho por el que fue
condenado enviapenal), que la guardaba en un portafolios dentro del coche de supropiedad,
con un solo cargador de municiones, que lo escondia en la rueda de repuesto del coche
Mercedes. ARade que descubierto por el menor el escondite, con ocasion de una descarga del
maletero, la cogla a veces utilizando las Haves del coche guardadas por el padre, y que el dia
25 de mayo de 1985 dispard con ella contra los tres infortunados, falleciendo los tres a
consecuencia de los impactos, hecho absolutamente admitido por los padres, que tuvo lugar
en la calle, en una noche vispera de fiesta, en la que los interfectos, todos mayores, tuvieron
unas palabras con el grupo de menores, del queformabaparte el hijo de los demandados autor
de los disparos.

Tales hechos permiten, con absoluta légica, deducir que las medidas adopradas por el
padre para impedir que el menor, aficionado a las armas, la utilizara fueron insuficientes, y
enconsecuencia constitutivas de negligencia, y como ademds, el articulo 1903, en su pdrrafo
itimo, establece qite <<la responsabilidad de los padres cesard cuando ellos prueben que
emplearon toda la diligencia de un buen padre de familia>>, queda de manifiesto la
infraccion legal denunciada en el motivo y el error juridico padecido por las sentencias de
instancia, cuando afirma <<que no ha qiedado demmostrado que el codemandado actuase sin
la diligencia debida>>, cuando es a éste a quien le incumbe demostrario.

TERCERQ.- Admitida la concurrencia de todos los elementos constitutivos de la
responsabilidad que establece el articulo 1902,y quee por los hechos convertidos () por los
menores respenden también los padres que los tienen bajo su guarda, salvo que demiestren
que pudieron toda la diligencia exigible para impedir el hecho daiioso, prueba que no se ha
realizado, procede casar la sentenciay vistas las circunstancias de todo tipo concurrentes en
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" el caso, es prudente estimar en parte la demanday condenar a los demandados al pago da los
actores de sendas cantidades de cinco millones de pesetas por las muertes de los respectivos
hijos de los actores.

CUARTO.- Vistos los articulos 523,715y 1715 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, cada
parte satisfard las costas por ellas causadas.

COMENTARIO

La sentencia versa sobre un lema muy interesante: El de 1allamada responsabilidad civil
de los padres por los hechos ilicitos de sus hijos.

Los hechos que dicron lugar ala decisién fucren los siguientes: Un menor descubrié que
su padre tenfa cscondida una pistola en el maletero de su aulo. Apropidndose de las llaves del
mismo, cogid cl arma en repetidas ocasiones. El da del incidente, tres personas mayores de
cdad se acercaron al grupo formado por ¢l menor y sus amigos; tras “lener algunas palabras™,
¢l menor les dispard, fallecicndo los tres a consecuencia de los impactos de las balas.

Los padres dc los fallccidos entablaron una demanda de reclamacién de dafios y
perjuicios contralos padres del menor causante del dafio; tanto el Juzgado de Primera Instancia
como la Audiencia Provincial desestimaron la pretensién, En casacidn, en cambio, se estimaé
el recurso interpuesto por los actores.

El Tribunal Supremo, partiendo de los hechos probades en Primera Instancia, concluyd,
a nuestro juicio, acertadamente que Ia actuacion de los padres habfa sido negligente. Asf, en
el Fundamento de Derecho segundo se alirma: <<Tales hechos permiten, con absoluta 16gica,
deducir que las medidas adoptadas por ¢l padre para impedir que el menor, aficionado a Ias
armas, la utilizara [ueron insuficientcs, y en consccuencia constilutivas de negligencia>>.

Algunas reflexiones merecen, en nucstra opinién, esas palabras del Tribunal Supremo,

Como cs sabido, el art, 1903 C.c. introduce supuestios cn los que una persona debe
responder por los dafios que han sido causados materialmente porotra. Es el caso delos padres,
tutores, titulares de cenlros docenles y empresarios. Se discule si enesas ocasiones se responde
por un <<hecho propio>> basado en una culpa in vigilando, in educando o in eligendo 0 8i,
por ¢l contrario, cl que debe responder 1o hace por un <<hecho ajeno>z>,

Centrindonos en ¢l supucsto que nos ocupa, es decir, en la responsabilidad civil de los
padres por los hechos de sus hijos, la doctrina mayoritaria propugna que, segiin el tenor literal
del art. 1903 C.c., ¢l fundamento de esa responsabilidad es subjetivo: El padre responde por
su propia actuacién negligente porque si hubiese vigilado o educado correctamente a su hijo,
¢l dafio no sc habria producido. (En cste sentido, entre otros, pueden verse: ANGEL YAGUEZ,
R., Lecciones de responsabilidad civil, Universidad de Deusto, Bilbao, 1978, pp. 59 y ss.;
PUIG BRUTAU, I, Fundamentos de Derecho civil. Responsabilidad civil, vol. 11, 3%, Bosch,
Barcclona, 1983, p. 106; DIAZ ALABART, S., <<La responsabilidad por los aclos ilfcitos
dafiosos de los sometidos a la patria potestad o tutela>>, en A.D.C., 1987, pp. 803 y 819,
GOMEZ CALLE, E., La responsabilidad civil de los padres, Montecorvo, Madrid, 1992, pp.
47-48). Con todo, en la actualidad, algunos autores, siguicndo las tltimas tendencias
jurisprudenciales, matizan ese fundamento cldsico de la responsabilidad, acercdndose de esta
forma a imputaciones objetivas (asi: ROGEL VIDE, C., La responsabilidad civil
extracontractual en el Derecho espaiiol, Civitas, Madrid, 1977, p. 127, SOTONIETO,R., La
responsabilidad civil derivada del ilicito culposo, ed. Montecorvo, Madrid, 1982, p. 174;
SANTQS BRIZ, 1., La responsabilidad civil. Derecho sustantivo y Derecho procesal,
Montccorvo, Madrid, 1977, pp. 429 y 430).

En nuestra opinidn, sin embargo, la letra del preceplo es clara y—a pesar de la posicion
de 1a jurisprudencia— la responsabilidad de los padres cs subjctiva. Por consiguienle, en este
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Lipo de ilicitos dos son las causas que concurren en 1a produccién del dafio: 1. El hecho dafioso
del menor; 2. El acto omisivo del sujelo que cstd obligado a 1a vigilancia (en cste caso, los
progenitores). Desdc esta perspectiva, el padre es responsable civilmente porque su compor-
tamicnto omisivo es la causa mediata o indirecta del dafio que directa y materialmente ha
ocasionado su hijo (DE CUPIS, A., /!l danno. Teoria generale della responsabilita civile, Vol.
IL., Giuflré, Mildn, 1970, pp. 124 y 127).

En el caso que nos ocupa cs claro que la actuacién del padre ha propiciado 1a causacién
del dafio: Si hubiese adoptado las medidas oportunas, el menor no habrfa cometido el acto
flicito. Es mds, en su comportamicnto podria apreciarsc no sélo una culpa in vigilando (por
no haber evitado que cl menor descubricse la pistola y se apoderasc de la misma), sino incluso
in educando (por permitir su alicion a las armas). (En ese scntido, por cjemplo, algin autor ha
considerado que llevar al colegio una ballesta que dispara alfileres, revela una culpa in
educando dc los progenilores: DIAZ ALABART, S., <<Comenlario a la STS de 3 de
dicicmbie de 1991>>, en C.C.J.C., n® 28, p. 120).

El fundamento subjetivo de la responsabilidad de los padres justifica que, lormalmente,
pueden liberarse de la misma demostrando que emplearon la diligencia de un buen padre de
familia para prevenirel dafio. Encfccto, en nuestra opinidn, serfa una contradiccién propugnar
su cardcter objetivo y permitir a los padres liberarse de la responsabilidad, ex art. 1903 infine.
En estos supuestos cl lcgislador ha introducido una inversidn de la carga de 1a prueba a favor
de la victima. Asi sc recoge en el Fundamento de Derecho segundo de la sentencia aqui
comentadd, en el que el Tribunal Supremo crilica, a nuestro juicio acertadamente, las
senlencias de instancia que absolvicron a los padres porque consideraron que no habfa
quedado suflicientemente probada su culpabilidad: <<queda de manificsto la infraccién legal
denunciada en ¢l motivo y el error jurfdico padecido por las sentencias de instancia, cuando
afirma <<que ne ha quedado demostrado que ¢l codemandado actuase sin la diligencia
debida>> cuando es a ¢ste a quicn le incumbe demostrarlo>>.

Ahora bien, esa inversion de la carga de la prucba tUnicamente ha de significar que
corresponde al padre demostrar que ha empleado toda la diligencia que le es cx1g1ble para
cvitarel dafio o que ¢ste se habria producido igual si hubiese actuado diligentemente (GOMEZ
CALLE, op. cit.,p.270). Por consiguicnle, cn modo alguno deberfa conducira unaobjetivacion
de la lcsponsablhdad Eso es, sin embargo, lo que ha sucedido en manos de nuestra
Jjurisprudencia: La pruebade la diligencia, ex art. 1903 in fine, se ha convertido en una empresa
imposible para los padre. Porcllo, algiin autor ha llegado a afirmar que: <<sélo cuando ¢l daiio
no ha sido causado por ¢l menor no responde su padre; en (odos los demds casos, responde
siempre>> (ROGEL VIDE, C., <<La responsabilidad civil extracontractual por los hechos
dafnosos de las personas somelidas a patria potestad o tutela (Comentario a la STS de 15-11-
1975)>>, ¢n A.D.C,, 1976, p. 1245).

Con todo, ha dc scfialarse que la prucha de 1a diligencia es prdcticamente imposible en
supueslos como ¢l que estamos comentando. Pero no porque sc objetivice la responsabilidad,
sino porque ¢l empleo de un arma de fuego por parte del menor sucle revelar una actuacién
negligente por parte de los padres. Asf, como scfiala LOPEZ BELTRAN DE HEREDIA, C.,
(La responsabilidad civil de los padres por los hechos de sus hijos), Teenos, Madrid, 1988,
pp- 203 a205, permitir [a utilizacién de armas o no guardarlas de 1a forma oporiuna constituye
una “culpa tipica” de los progenitores. Por consiguienic, ¢n cstos casos no puede desvirtuarse
lapresuncién de culpabilidad, a no serque se demuestre que el menor se ha apoderado del arma
de un tereero, sin que se pudiera hacer nada para evilarlo, o que el padre ha observado toda la
diligeneia que I cs exigible en la ocultacion de 1a misma.

Asflo ha scitalado ¢n repetidas ocasiones nucstro Tribunal Supremo. De cste modo se
ha sentado una doctrina jurisprudencial consolidada acerca de la utilizacién de armas de fuego
por paric de menores y de la responsabilidad que cllo lleva consigo para los padres:
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"<<consliluye grave imprudencia dejar al alcance de unos menores, irresponsables, una
escopeia de aire comprimido, apia para funcionar>> (Considerando n® 7 de 1a STS de 29 de
diciembre de 1962, Jurisprudencia civil, 1962, n® 974, pp. 732 a 736; y en ¢l Considerando n®
2delaSTS de22 de abril de 1983,n%210, Jurisprudencia civil, 1983,n°210, pp. 1476 a 1453).
En cl mismo sentido enla STS de 12 de mayo de 1956 (Jurisprudencia civil, 1956,n° 350, pp.
442 1452), enel Considerando n? 1 se sefiala; <<debe distinguirse entre el cuidado y diligencia
del demandado con respecto a su hijo en cuanto a Ia educacién del mismo en orden a la
ensefianza, y su negligencia en este caso concreto, revelada alno impedir que un nifio, de corta
edad pudicra usarun armade fuego y que origind tan graves consecuencias; es decir, que existe
unafalta de educacion por este motivo>> (la cursiva es mia). De mayor actualidad, enla STS
de 30 de junio de 1995 (R.A. 5272) se sigue la misma doctrina jurisprudencial.

En consccuencia, en el caso examinado es clara la culpabilidad del padre que es el que
compra ¢l arma y la esconde en su auto. Sin embargo, resulta llamativo que los condenados
sean ambos progenitores y que, con lodo, el Tribunal Supremo aluda a <<las medidas
adoptadas por el padre>> (Fundamento de Derecho segundo). Del texto de la resolucién no
es posible extracr datos suficicnles para valorar la culpabilidad de Iamadre; pero ha de tenerse
en cuenta que podrfa legar a afirmarse la responsabilidad de uno sélo de los progenitores,
cuando el otro haya actuado diligeniemente (GOMEZ CALLE, op. cit., p. 439).

Ademis, en el caso de 1a sentencia aquf comentada, los padres no §6lo incurrcn en una
<<culpatipica>> porel empleo de armas de fucgo por parte de sus hijos, sino que, conscientes
de 1a aficion del menor a las armas, deberfan haber previsto que ¢éste intentarfa apoderarse de
la pistola, En cfcclo, los progenitores tinicamente pucden exonerarse de responsabilidad
(formalmente, al menos; otra cosa, cs lo que sucede en la prictica jurisprudencial) cuando el
hecho sca inevitable ¢ imprevisible; no en cambio en aquéllos, como el que nos ocupa, en 1os
que existan indicios razonable que sugieran que podria llegar a producirse.

Con todo, a pesar de que en la sentencia objeto de examen, la imputacién de la
responsabilidad fucra subjctiva y la actuacién del padre [uera cfectivamente negligente, no
ocurre asi en todos los asunios que llegan al Tribunal Supremo por este tema. En efecto, enla
aclualidad, los padres resultan condenados de forma casi “automdlica™ a resarcir los dafios
ocasionados por sus hijos, dc modo que s realmente dificil que el Tribunal Supremo los exima
de responsabilidad. Es decir, yano es que se presuma la culpa ex art. 1903 infine, sino que se
prescinde de 1a misma (ROGEL VIDE, La responsabilidad civil extracontractual..., cit., pp.
128-141): La presuncidén iuris tantum dc culpabilidad, se ha convertido en una presunciéniuris
et de fure. O lo que es lo mismo: se ha producido una objetivacién de este tipo de
responsabilidad (LOPEZ BELTRAN DE HEREDIA, op. cit., pp. 47 2 50; LACRUZ BERDEIO
y 0Olr0s..., Elementos de Derecho civil . Derecho de obligaciones, vol. I, José M® Bosch
editor, Barcelona, 1993, p. 522).

Pucde apreciarse, en esie sentido, cierta evolucién jurisprudencial en la doctrina del
Tribunal Supremo; evolucién que manifiesta no ya en las decisioncs —que, por regla general,
suclen ser condenatorias—, sino cn el fundamento de las mismas. En una primera época, la
jurisprudencia proclamé de cardcler subjetivo de,la responsabilidad civil de los padres y
respetd Tormalmente laletrade laley (G OMEZ CALLE, op. cit., p. 239-240). Asf, en muchas
seniencias puede leerse: 1a responsabilidad surge anle <<la ausencia de prucba de toda la
compieta diligencia del buen padre de familia que el dltimo pdrrafo del primero de dichos
preceptos requicre para cnervar la responsabilidad del padre por los actos de los hijos menores
de edad que viven ensu compafifa, y destruirla presuncién de responsabilidad que el legislador
establece al repecto, loda vez que el Cédigo civil espafiol, inspirado en el criterio de la doctrina
francesa, impone la obligacién de reparar cl dafio causado en virtud de una presuncion <<iuris
tantum>> de culpa por parte de quien tiene bajo su autoridad al causante del dafio, derivada
de no haber puesto cl cuidado y 1a vigilancia debida en los actos del sometido a aquélla, y cuya
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presuncion sélo cesa cuando se prueba que el obligado por el acto ajeno emplea toda la
diligencia de un buen padre de familia>> (Considerando segundo de 1a STS de 24 de marzo
de 1979, Jurisprudencia civit,n® 104, pp. 334 a 343). Y en el mismo sentido, entre otras, puede
verse: la STS de 14 de abril de 1977 (Jurisprudencia civil, 1977, n° 152, pp. 541 a 547). Sin
embargo, como ya se ha dicho, en la prictica el padre no conseguia, por regla general, probar
ese grado de diligencia exigido porla jurisprudencia para que se desvirtuara la presuncién de
culpabilidad establecida en el dltimo pérrafo del art. 1903 C.c.

En los 1ltimos afios se ha dado un paso mds. El Tribunal Supremo, como ha sefialado
algiin autor, ya no liene inconveniente cn apartarse del tenor literal del precepto e introducir
malices objctivos en esa responsabilidad (GOMEZ CALLE, op. cit., p. 239-240). Sin em-
bargo, 1a doctrina jurisprudencial es tambaleante. En muchas ocasiones, se llega a la paradoja
de afirmar el fundamento subjetivista de la responsabilidad civil de los padres, pero matizado
con notas objetivas. En csic sentido en 1a STS de 30 de junio de 1995 {{oc. cit.), en ¢l Fun-
damento de Derecho segundo se afirma: <<La responsabilidad declarada en el art. 1903 C.c.
aunque sigue a un preceplo que se basa en la responsabilidad por culpa o negligencia, no
mencionacl dato de culpabilidad y porello se hasostenido que contempla unaresponsabilidad
por riesgo o cuasi objetiva, sentido que siguen numerosas scnlencias de esta Sala, justlifi-
cdndose por la transgresion del deber de vigilancia que a los padres incumbe sobre los hijos
<<in polestate>>, con presuncion de culpa en quien la ostenta y la insercidén de ese matiz
objetivo en dicha responsabilidad, que pasa a obedecer a criterios de riesgos en no menor
proporcidn de los subjetivos de culpabilidad, sin que sea permitido oponer 1a falta de
impulabilidad ¢n el autor material del hecho (el menor), pues la responsabilidad dimana de
culpa propia del guardador por omisin del deber de vigilancia>> (la cursiva es mia). Es
doctrina ya sc habfa consclidado en las siguientes scntencias: STS de 17 de junio de 1980
(Jurisprudenciacivil,n®232, 1980, pp. 591 a597), STS de 10de marzode 1983 (Jurisprudencia
civif, 1983, n® 140, pp. 1163 a 1172; y cl comentario a la misma de PANTALEON PRIETO,
AF.enC.CI.C,1983,n°2, pp. 447 2 458); STS de 22 de septicmbre de 1984 (Jurisprudencia
civil, n® 505, 1984, pp. 3754 a 3760, y cl comentario a la misma de PANTALEON PRIETO,
AF.,en C.CILC, n?6, 1984, pp. 1979 a 1990).

Esta doctrina jurisprudencial nos parece criticable; como acertadamente ha puesto de
manifiesto algin autor: “el fundamento de csta responsabilidad es 1a propia culpa y, atenién-
donos a nuestros textos positivos, no sc pucde llevar a cabo una interpretacion objetivizadora
que impida, de hecho, la posibilidad de exoneracién por prucba de ausencia de culpa”
(GOMEZ CALLE, op. cit, p. 435). Para cllo, a lo que cntendemos, serfa necesaria la
intervencion del legislador.

Enotro ordende cosas, hay que criticar que, cnla sentencia objeto de examen, el Tribunal
Supremo, una vez mads, no brinde ninguna informacién acerca de la edad del menor. Este
aspeclo s importante; no sdlo puede servir para determinar la posible responsabilidad del
mernior, §ino también para la fijacién de la responsabilidad de los padres. Hemos defendido, de
lege data, el fundamento subjetivo de ésta dllima; por ello, es conveniente tener en cucnia la
edad del hijo al cometer el acto ilicito: el contenido del deber de vigilancia de los padres
variard, a nuestro juicio, segiin cudl sea dicha edad (en este sentido: LOPEZ BELTRAN DE
HEREDIA, op. cit., p. 189; DIAZ ALABART, S., <<La responsabilidad civil...>>, cit., p-
852).

Sin embargo, ¢l hecho de que el hijo sea inimputable y, por consiguiente, civilmente
irresponsable no encrva, en nuestra opinién, la responsabilidad de los padres; mas bien al
contrario. A lo que enlendemos, los padres responden por los hechos de sus hijos ain —o
incluso con mayor motivo— cuando éstos no puedan actuar de forma subjetivamente culpable,
por ser incapaces de enlender y de querer; si bicn es necesario que el hecho sea <<objetiva-
mente culpable>>, o lo que es lo mismo, que sc pucda imputar objetivamente (cosa que no
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"ocurrirfa si hubiera culpa exclusiva de 1a victima o el acto dafioso se hubiese debide a un caso
Tortuito o fuera mayor). Asi lo ha entendido el Tribunal Supremo que en el Considerando
tercero de 1a STS de 10 de marzo de 1983 (loc. cit.} aflirma: <<es claro que no viene permitido
oponer la falta de una ver dadera imputabilidad en el autor material del hecho, pues la res-
ponsabilidad dimana de culpa propia del padre, madre o tutor por omisién de vigilancia, sin
relacion con la culpabilidad psicoldgica del constituido en poiestad y por 1o tanto de su grado
de discernimicnto>> (la cursiva cs mfa). Y en el mismo sentido 1a STS de 22 de septiembre
de 1984 (loc. cit.), 12 STS de 7 de cnero de 1992 ({oc. cit.), y 1a STS de 30 de junio de 1995
(loc. cie). (A favordela responsabilidad de los padres en ¢l caso de gue el hijo sea civilmente
inimputable: GOMEZ CALLE, op. cit., p. 291 y ss.; LOPEZ BELTRAN DE HEREDIA, op.
cit.,, pp. 185 y 186; BORREL MACIA, A., Responsabilidades derivadas de culta
extracontractual civil, cd., Bosch, Barcelona, 1941, p. 161. En conira, SANTOS BRIZ, 1., op.
cit., p. 436; ALBALADEIO, M., Derecho civil. Derecho de obligaciones , lomo II, ed. José
M2 Bosch, Barcclona 1994, p. 485). '
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TEMA 53 CIVIL REGISTROS

EL DERECHO DE SUPERFICIE. SU REGIMEN EN EL
DERECHO COMUN Y DERECHO URBANISTICO. EL DERECHO
DE SUPERFICIE SOBRE FINCAS RUSTICAS. DERECHO DE
VUELO Y DE SUBEDIFICACION.

I.- EL DERECHO DE SUPERFICIE.

A) Concepto: Puig Pefia define el Derecho de Superficie como “aquel de naturaleza real por
cuya virtud una persona (concedente), otorga a otra (superficiario), el derecho a levantaren el suelo
de su propiedad edificios o plantaciones de las que deviene titular el que las hace, bajo ciertas y
determinadas condiciones”. Por su parte Roca Sastre, resaltando el aspecto de la posibilidad de ser
titular de la edificacion de forma separada respecto de la propiedad del suelo, sefiala que el mismo
se conceptiia como “el derecho real de tener o mantener, temporal o indefinidamente, en terreno
o inmueble ajeno, una edificacién o plantacién en propiedad separada, obtenida mediante el
gjercicio del derecho anejo de edificar o plantar o por medio de un acto adquisitivo de la edificacién
o plantacidn preexistente”.
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B) Indicacién Histérica: En la época romana el derecho de superficie apenas se manifiesta
como una atenuacién introducida por el Pretor en el rigido principio de la accesion — “superficie
solo cedit”—, pero sin llegar a construir una auténtica propiedad separada.

El Derecho Intermedio lo encuadré en el marco de la enfitensis configurdndolo como un
supuesto de dominio dividido.

Los Cddigos del siglo XIX, dadas sus precauciones frente a la divisidén del dominio, no
tuvieron pricticamente en cuenta este derecho. Sélo en el presente siglo se ha apreciado la
funcionalidad del mismo como insirumento para atajar el problema de la vivienda.

Por lo que se refiere a Espafia, aparte de alguna referencia difusa en el Derecho Visigdticoy
en el Fuero Real, el derecho de superficie se vié barrido como figura auténoma en las Partidas, con
la recepcidn de los principios romanos. Tampoco llega a desenvolverse claramente en las Leyes
del Toro, ni en la Nueva ni en la Novisima Recopilacién. Igualmente el Proyecto de 1851 y el propio
Cédigo Civil, como luego veremos, enmarcan las escasas referencias a esta figura dentro del
dmbito de los censos. Ha sido en el marco de la Legislacion Hipotecaria y Urbanfstica donde la
institucién va a aparecer con autonomia propia y desligada de los censos.

C) Naturaleza: Existen distintas teorfas al respecto.

1.- La de rafces romanas que lo considera como un derecho real sobre construcciones hechas
en fundo ajeno, sin llegar a constituir verdadera propiedad separada.

2.- La que lo entiende como una propiedad, limitada en ciertos aspectos, pero independiente
de la propiedad del suelo.

3.- Una tercera posicién intermedia, patrocinada por la doctrina alemana, descompone la
relacién juridica de superficie en dos y estima que, respecto del suelo, el superficiario ostenta un
derecho real de disfrute sobre fundo ajeno, que le autoriza a ocupar el drea de éste, y respecto de
las construcciones mismas tiene una propiedad limitada y separada.

En esta dltima linea, con algunos matices, parece moverse gran parte de la doctrina moderna
en Espafia. Asilo pone de manifiesto Isabel de la Iglesia Monje, quien sefiala que existen dos fases
en el derecho de superficie. En Ia primera, con la concesién del derecho se otorga al superficiario
un derecho real de edificar, y en la segunda, el superficiario realiza la construccion y surge la
propiedad superficiaria separada, que es el objeto mismo del derecho de superficie. En el caso de
que dicho derecho se constituya sobre edificaciones preexistentes, en el acto de su concesidn, se
otorga ademds de la posesién del suelo, la propiedad de la edificacion con la finalidad de su
mantenimiento, el cual llevaimplicito no sélolarealizacién de mejoras sino también lareedificacién
en caso de destruccion.

Lapropia Jurisprudencia ha ido evolucionando en esta linea, pudiéndose citar en este sentido
lasentenciadel Tribunal Supremo,sala tercera, de4 defebrero de 1993 que expresamente afirma
que “la superficie constituye un derecho real sobre el suelo y al mismo tiempo una propiedad
superficiaria y separada”.

IL- SU REGIMEN EN EL DERECHO COMUN Y EN EL URBANISTICO

Laregulacion del derecho de superficie en el Derecho espafiol se halla recogida en distintos
textos legales de una forma no del todo arménica. Bisicamente debemos citar tres de ellos:

1.- Codigo Civil: Articulos 1611, pdrrafo 32y 1655 (Expdngase su contenido integro y literal).
Esta escasa normativa civil plantea el problema de si el derecho de superficie goza de una auténtica
autonomia dentro del Cédigo. Para algunos autores carece de sustantividad propia y se somete al
régimen de la enfiteusis o del arrendamiento. Sin embargo, autores como Guilarte Zapatero
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afirman que, a pesar de la letra del articulo 1655, el derecho de superficie tiene plena autonomia
institucional, sin perjuicio de que las normas de la enfiteusis o del arriendo le sean aplicables por
analogia.

2.- Texto Refundido de la Ley del Suelo: Articulos 287 a 290 (Expdngase su contenido
integro y literal),

3.- Reglamento Hipotecario: Articulo 16, apartado 1? (Expéngase su contenido fntegro y
literal).

Tratando de sistematizar un régimen juridico global cabe sefialar:

A) CONSTITUCION

1.- Elementos personales: son dos, el concedente y el superficiario,

Respecto al superficiario, entendemos que le basta con la capacidad general de obrar,
pudiendo ser una o varias personas fisicas o juridicas.

Con relacién al concedente cabe seiialar que en principio ha de ser propietario del suelo con
capacidad y poder de disposicién. En caso de copropiedad se requiere la intervencién de todos los
conduefios (Art. 397 del C.c.), Hay algunos casos mds dudosos: a) El enfiteuta que, aunque parece
ostentar amplias facultades conforme a los arts. 1632 y 1633 del C.c., no cabe que derogue el
principio de la accesién en perjuicio del duefio directo. Podria ceder el derecho al goce de la
edificacién, pero no un auténtico derecho de superficie. b) El usufructuario que, en opinién de
muchos autores no puede conceder este derecho porque €l solo tiene un derecho de goce. Mids
dudoso es el caso del usufructuario con facultad de disponer. c) El titular de un derecho de uso,
habitacién o arrendamiento tampoco podrdn constituirlo por iguales razones que el anterior. d)
El titular de un derecho de superficie sostienen algunos autores que puede constituir sobre él un
nuevo derecho de superficie. No obstante, otros son mds reacios dadas las prevenciones de nuestra
legislacion frente a figuras como la subenfiteusis o el subarriendo.,

En todo caso el concedente puede ser una persona fisica o jurfdica, piiblica o privada.

2.- Elementos reales: son también dos, el suelo y la construccidn.

Por lo que se refiere al suelo hay que sefialar que para algunos autores puede ser tanto urbano
como no urbanizables, aungue en este caso dentro de los limites del art. 16 del T.R.L.S. Por otro
lado, no hay unanimidad para el caso de que el derecho de superficie recaiga sélo sobre parte del
inmueble. Unos estiman que es imprescindible la previa segregacién, mientras que otros sostienen
que no es preciso. La Res. de la D.G.R.N. de 25 de junio de 1993 manifiesta que, habiéndose
inscrito el derecho sélo sobre parte de 1a finca, no es necesario hacer la segregacién en el momento
en que se efecria y se declara la obra nueva.

Respecto a la construccidn, ha de tratarse de obras unidas al suelo de manera estable y no de
forma puramente transitoria —p. €j. una caseta—, aunque hay casos especialmente complejos
como las construcciones prefabricadas.

3.- Elementos formales: La cuestién fundamental y fuertemente discutida por 1a doctrina es
lade silaescritura pdblica y la inscripcidn en el Registro de 1a Propiedad que imponen tanto la Ley
del Suelo como el Reglamento Hipotecario son predicables con cardcter general para el derecho
de superficie constituido al amparo del Cédigo Civil. Aunque no hay una solucién clara, podemas
citarla Sentencia del T.S. de 15 de junio de 1984 que aboga por la libertad de forma para constituir
el derecho de superficie, salvo en el dmbito urbanistico.
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B) CONTENIDO
Muy sintéticamente podemos sefialar:

1.- Derechos y obligaciones del concedente: Como obligaciones mds relevantes estdin la de
tener el suelo a disposicién del superficiario, permitir la construccién y tolerar el alzamiento y
mantenimiento de la misma.

Entre los derechos cabe destacar la posibilidad de usar, disfrutar, gravar y disponer del suelo
dentro de los limites y siempre que quede a salvo el mismo derecho de superficie.

Obviamente también obtener la recuperacidn si asf se pactd.

2.- Derechos y obligaciones del superficiario: Dentro de las obligaciones estdn esencial-
mente la de usar el suelo y la construccién de acuerdo con los fines pactados, asi como las cargas
que impone la legislacién urbanistica. Ignalmente habrd de pagar la contraprestacion si se pacto.

Respecto a los derechos hay que tener presentes el de disfrutar del fundo ajeno y el de tener
y mantener en propiedad separada la edificacién superficiaria. Parece que también ostenta el
derecho de reconstruir la obra si ésta parece antes del transcurso del plazo de duracién del derecho
de superficie. Hay autores que estiman que de igual forma le corresponde el derecho de sobre-
edificar por encima de lo ya construido, dentro siempre de los limites urbanisticos.

Consideracién especial merecen las facultades dispositivas del superficiario. En principio, la
doctrina mayoritaria y la jurisprudencia (Sentencia del T.S. de 4 de febrero de 1993 y Res. de la
D.G.R.N. de 24 de abril de 1913) admiten la posibilidad de que el superficiario realice actos
dispositivos de su derecho. Asf también se deduce de los arts. 287 del T.R.L.S. y 16 del R.I. Por
tanto, cabe la enajenacién del derecho y la constitucién sobre €l de otros derechos que sean
compatibles con el mismo. Sefialar asimismo que suelen pactarse limitaciones y prohibiciones de
distinto tipo respecto de dichas facultades dispositivas, las cuales deberdn someterse al régimen de
los arts. 26 y 27 de la L.H., aunque autores como Gémez Gdlligo se inclinan por la no aplicacién
del art. 27 L.H. cuando las prohibiciones impuestas estén intimamente ligadas a la causa concreta
del negocio de constitucion del derecho de superficie. :

C) EXTINCION

Podemos destacar como causas principales las siguientes:

1.- Transcurso del plazo por el que fue constituido: Determina la extincidn por caducidad
y la reversidn al concedente. Se plantean problemas pricticos y disensiones doctrinales sobre la
divergencia de los plazos que fijan el Reglamento Hipotecario y 1a Ley del Suelo respectivamente.

2.- Resolucion del titulo constitutivo por incumplimiento del superficiario de su obliga-
cion de edificar en el plazo y modo convenidos: Debe aqui tenerse en cuenta la Resolucion de
la D.G.R.N. de 23 de julio de 1996 que entiende que producida la extincidn por esta causa, enun -
caso en el que inicialmente no hubo retribucién por parte del superficiario (éste sélo se obligd a
transmitir parte de lo edificado en su dia al concedente), la persona que concedi6 el derecho de
superficie no tiene obligacién de consignar conforme al art. 175.6% del R.H. para obtener la
reinscripcion a su favor.

3.- Pérdida de la cosa: Son especialmente discutidos los casos de destruccién total o parcial
de la construccidn superficiaria asi como en los de demolicidn voluntaria por el propio superficiario.

4.- Confusién de derechos: Hay que tener presente aqui la especialidad que recoge el dltimo
parrafo del art. 289 del T.R.L.S.

5.- Renuncia por parte del superficiario.
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6.~ Cumplimiento de condiciones resolutorias a que estuviese sometido el derecho
constifuido o el dominio del suelo sobre el que se ha establecido.

7.- Expropiacién forzosa.

Entre las consecuencias o efectos de la extincidon del derecho de superficie cabe sefialar la
reversion de lo edificado al dueiio del suelo, admitiendo algunos autores que pueda pactarse alguna
indemnizacién a favor del superficiario. Asimismo, hay que referirse a la repercusién de esta
extincién en los derechos constituidos por el superficiario o por el concedente. En cuanto a los
establecidos por el superficiario se estard a lo previsto en los puntos tercero y cuarto del art. 289
de Ia Ley del Suelo. Por lo que se refiere a los constituidos por el duefio del suelo, centrindonos
bdsicamente en las hipotecas, tanto si son anteriores como posteriores a la creacion del derecho de
superficie no se extenderdn a la edificacién revertida, quedando siempre a salvo las acciones que
competen al acreedor hipotecario para la conservacién de su garantia.

IIL- EL DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE FINCAS RUSTICAS.

Su regulacidn es muy escasa en nuestro Derecho. Tan sdlo tenemos como punto normativo
especifico el art. 30.3° del R.H. (Expdngase su contenido integro y literal).

En lineas generales hay que remitirse a todo lo expuesto en los apartados anteriores sobre el
derecho de superficie urbano. No obstante, cabe hacer algunas matizaciones. En primer lugar, y por
lo que respecta a su propia naturaleza, algunos autores como Machado Carpenter entiende que sélo
en casos excepcionales cabe configurar el derecho de vuelo sobre fincas risticas como un auténtico
derecho de superficie.

Por otro lado, también parece que este derecho de superficie ristica tiene por objeto la
realizacién de siembras o plantaciones, segin resulta ademds de la letra del art. 30 del R.H. Silo
que se pretende es llevar a cabo una construccién o edificacién en suelo no urbanizable, esto sélo
seria posible dentro de los lfmites del actual art. 16 del T.R.L.S. de 26 de junio de 1992, Cabria
incluso plantearse si la constitucién de un derecho de superficie sobre suelo ristico con el fin de
realizar una edificacién destinada a un uso no agrario puede ser uno de los casos amparados por
la excepcidn a la indivisibilidad de fincas por debajo de 1a unidad minima de cultivo recogida en
la letra B} del art. 25 de la Ley de Modernizacién de Explotaciones Agrarias de 4 de julio de 1995.

IV.- LOS DERECHOS DE VUELOQ Y DE SUBEDIFICACION.

Estos derechos posibilitan la construccién de una o mis plantas en un edificio ya construido
o por construir dando lugar al derecho de tener una edificacién en propiedad separada horizontal-
mente. Como pone derelieve la Resolucion dela D.G.R.N. de 5 de febrero de 1986 se diferencian
del tipico derecho de superficie porque originan una propiedad perpetua y definitiva de la planta
que se construye.

Respecto a su naturaleza juridica existen diversas posturas:

1.- Los que entienden que se trata de un derecho real sobre cosa ajena derivado del derecho
de superficie. Este parece ser el criterio sostenido por la Resolucién de 5 de febrero de 1986.

2.- Soto Bisquert lo considera como una propiedad del espacio aéreo de una finca con
construccion existente o proyectada, perteneciente a distinto titular y en régimen de propiedad
horizontal.

T LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 210. PAG. 38




3.- Desde una posicidn intermedia Roca Sastre habla de dos fases en la constitucidn de este
derecho: en la primera hay un derecho de construccién sobre finca ajena y en la segunda un derecho
a tener una construccién en propiedad separada horizontalmente.

Por lo que se refiere a su regulacidn se halla recogida en el punto segundo del articulo 16 del
Reglamento Hipotecario (Expdéngase su contenido integro y literal).

De acuerdo con este precepto reglamentario y con la opinién de Manuel Ballesteros Alonso
podemos sefialar como caracterfsticas fundamentales de este tipo de derechos las siguientes:

1.- Es un verdadero derecho real.

2.- No implica mientras estd pendiente de ejercicio un contacto posesorio, por lo que adquiere
especial relevancia su publicidad registral, aunque la inscripcién del mismo no es constitutiva.

3.- Es un derecho real que implica una vocacién a un futuro condominio en régimen de
propiedad horizontal entre el titular de las edificaciones preexistentes y el de las nuevas construc-
ciones realizadas. .

4.- Se puede considerar como un derecho real de adquisicion de las edificaciones que mediante
su ejercicio se realicen en un fundo ajeno.

5.~ Puede ser constituido por via de transmision o de reserva.

Por lo que respecta al ejercicio de este derecho cuando se ha establecido sobre un edificio
previamente constituido en régimen de propiedad horizontal requerird como regla general el
consentimiento de los demds titulares de los otros departamentos por cuanto supondrd una
modificacidn de la propiedad horizontal. No obstante la Resolucion de la Direccion General de
7 de abril de 1970 admitid que los titulares de la propiedad horizontal antoricen al constituir el
derecho de vuelo que el titular del mismo pueda por si sélo modificar las cuotas de los diferentes
departamentos al ejercitar el referido derecho de vuelo.

También resulta dudoso la necesidad de fijar o no un plazo de duracién del derecho de vuelo.
Para algunos autores no es imprescindible porque no lo exige el art. 16 del R.H. ni tampoco la
Compilacién Navarra (que establece una regulacion civil de la figura). Sin embargo, otro sector
doctrinal lo estima necesario por aplicacién de la regla general de duracién temporal de todos los
derechos reales y por el principio hipotecario de especialidad. En esta 1{nea de exigir la fijacidn de
un plazo se manifiesta el Auto del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia de 30 de marzo
de 1994,

Finalmente debemos sefialar que la escasa regulacion de este derecho hace que surjan en la
practica multiples dudas y problemas (derecho de vuelo sobre fincas no edificadas, aplicacién de
este derecho en el dmbito de los conjuntos inmobiliarios...) que escapan del marco de nuestro
estudio por obvias razones de tiempo.

Basilio J. Aguirre Fernindez
(Academia de Cérdoba).
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Estado espaniol

CONSULTAS VINCULANTES.

RDio. 404/97 de 21 mar (BOE 16 abr): Régimen
aplicable a las consultas cuya conlesiacidn deba
tener cardcter vinculante para la Administracion
tributaria. Ser refiere a las contempladas en los
apartados 4 y 5 del art. 107 de la Ley General
Tributaria. Determina los supuestos que habilitan
para la presentacion dc consulias (arts. 2 a 7), 1os
sujetos que pucden formularlas (arts. 8 y 9), el
6rgano compelente para su contestacién, que serd
en todo caso la Direccion General de Tributos (art.
10) y los trdmites del procedimiento (aris. 11a13),
que las Comunidades Auténomas podrin aplicar
para la resolucién, por sus propios érganos, de las
consultas vinculantes que reciban en el dmbito de
sus tributos propios (disp. adicional 3%). Losefccios
de las consultas no son siempre 1os que cabiia
esperar (art. 14.1), ni la contestacion, contra 1a que
no cabe recurso alguno (art. 13.5), tendrid enningiin
caso efectos vinculanles en relacidn a persona
distinta de la que formuld la consulla, aunque el
supuesto sea idéntico (art. 14.2). Del espiritu de la
norma —habitual en las tributarias— es quizds
cxponente el art. 13.2: "El plazo miximo de con-
testacidn serd de seis meses (muchos meses, tenicn-
do en cuenta los supuestos pricticos cn que se
admite la formulacién de consultas). La falta de
contestacion cn dicho plazo no implicard la acep-
tacién de los criterios expresados porel consultante
en el escrito de consulla, ni determinard efectos
vinculanies para la Administracién tributaria,
Transcurrido dicho plazo sin haberse producido la
contestacion, el érgano compelente comunicard al
consultante esta circunstancia {por si no se ha
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enterado), advirtiéndole de que el transcurso del
plazo no exime a la Administracién de resolver
expresamente la consulta formulada (en cuya ad-
vertencia debe incluirla de que no existe plazo para
tal expresa resolucisdn).

LEYES —PUBLICACION EN LENGUAS
COOFICIALES.

RDto. 489/97 de 14 abr (BOE 17), sobre publica-
cidn de las leyes en las lenguas cooficiales de las
Comunidades Auténomas. Dispone que las leyes,
los reales decretos-Ieyes y los reales decretos le-
gislativos, una vcz sancionados por el Rey, se
publicardn en casicllano en ¢l BOE, a efectos de 1o
previstoenel art. 2,1 del Cédigo civil, derivdindose
de dicha publicacién su plena eficacia, pudiendo
ser también publicados en las demds lenguas ofi-
ciales de las Comunidades Auténomas, si asf 1o
decidieran los érganos de gobierno de 1as mismas,
suscribiendo al efecto con el Gobierno de laNacidn,
en el marco de lo establecido enel art. 6 de la Ley
30/92 de 26 noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimicnto
Administrativo Comtin, los correspondientes con-
venios de colaboracion,

PRESUPUESTOS GENERALES DEL
ESTADO — ELABORACION.

Q. del M? Economia y Hacienda 17 abr 97 (BOE
22): Normas para la elaboracién de los Presupues-
tos Generales del Estado.

COMUNIDADES AUTONOMAS —
FINANCIACION,

Resol. DG de Coordinacidn con las Haciendas
Territoriales de 26 mar 97 (BOE 22 abr): Publica-
cién dcl Acuerdo 1/96 de 23 sept por el que se




aprucba el sistema de flinanciacién de las
Comuniddes Auténomas para el quinguenio 1997-
2001.

SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO
— LUGARES DE TRABAJO,

RDto. 486/97 de 14 abr (BOE 23): Trasposicién al
Derecho espafiol de la Directiva 89/654/CEE de 30
nov., sobre disposiciones minimas de scguridad y
salud cn los lugares de trabajo,

SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO
— PANTALLAS DE ORDENADOR.

RDto. 488/97 de 14 abr (BOE 23): Trasposicién al
Derecho espafiol de la Directiva 90/270/CEE de 29
mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud cn los lrabajos con equipos que incluyen
pantallas de visualizacion. Establece 1a obligacion
del empresario de evaluar los riesgos, sobre lodoen
relacion con Ta vista y los problemas (isicos y de
carga mental (sic), atendicendo al ticmpo promedio
de utilizacidn diaria delequipo y al licmpo mdximo
de atencidn continua a Ia pantalla requerido por la
tarca habitual, garantizando cl derecho de los tra-
bajadores aunavigilancia adecuadade susalud ya
recibir formacién ¢ informacién adecuadas sobre
losriesgos y las medidas de prevencién. Determina
las condiciones de los cquipos y del entorno de
trabajo, sefialando que los pucstos “deberdn insta-
larse de tal forma que las {uenles de luz... no
provoquen deslumbramicnto dirccto ni produzcan
reflcjos molestos en la pantalla”.

IMPUESTO SOBRE LA RENTA —
REGLAMENTO.

RDto. 536/97 de 14 abr (BOE 24): Entrc olras
cosas, modifica varios articulos (41, 43, 50, 539 v
73) y decroga owros (12, 13, 36, 44.3 y 57) del
Reglamento del Impuesto sobre 1a Renta de las
Personas Fisicas de 30 dic 1991.

IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES —
REGLAMENTO.

RDto. 537/97 de 14 abr (BOE 24): Aprucba cl
nuevo Reglamento del Impuestio sobre 1as Socic-
dadcs.

SEGURIDAD SOCIAL — PRESTACIONES
POR INCAPACIDAD TEMPORAL.

RDio. 575/97 de 18 abr (BOE 24): Regula deter-
minados aspectos de la geslidén y control de la
prestacién econdmica de la Scguridad Social por
incapacidad temporal.
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REGISTRO MERCANTIL — CUENTAS
ANUALES,

0. M® Justicia 14 abr 97 (BOE 29): Modifica la de
14 enc 94, sobre modelos de presentacion de las
cuentas anuales para su depdsito en el Regisiro
Mercantil correspondiente.

SOCIEDADES ANONIMAS — BALANCE Y
CUENTAS ABREVIADOS.

RDto.572/97de 18 abr (BOE 1 may), porel que,en
orden ala faculiad de presentar balances y cuentas
de pérdidas y ganancias abreviados y con efecto
para los ejercicios sociales que den comienzo a 1o
largo de 1997, se revisan los limites contables de
los arts. 181.1 y 190.1 de la Ley de Sociedades
Andnimas.

IMPUESTOS — PAGO MEDIANTE
TARJETAS DE CREDITO,

0. M*? Economfa y Hacienda 25 abr (BOE 1 may):
Modifica la de 15 oct 92, incorporando las tarjetas
de crédito como medio de pago en las entidades de
depdsito que prestan servicio de caja.

TELEVISION DIGITAL.

Ley 17/97 de 3 may (BOE 6): Incorpora al D®
espafiol la Directiva curopea 95/47/CE de 24 oct,
sobre el uso de normas para la transmision de
sefiales de (elevisidn, y se aprueban medidas adi-
cionales para a liberalizacién del sector. Deroga el
RDio.-Ley 1/97 de 31 encro.

REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD —
ESTATUTOS DEL COLEGIQ.

RDto.483/97 de 14 abr (RBOE_6 mav): Aprueba
los Estatutos Generales del Colegio de Regis-
tradores de [a Propiedad v Mercantiles de Ts-

Com. Autonomas

GALICIA — LEY DEL SUELO.

Ley gallega 1/97 de 24 mar (DOG 26 y BOE 30
abr), del Suelo de Galicia. Deroga 1a de 22 ago
1985, de adaplacién de 1a Ley estatal del Suelo a
Galicia.

GALICIA — MAPA COMARCAL.

Dio. gallego 65/97 de 20 febr (BOE 3 may): Aprue-
ba definitivamente ¢l mapa comarcal de Galicia,
conforme a los arts. 27 y 31 de 1a ley gallega 7/96
de 10 jul, de Desaroilo Comarcal. u




INFORMACION COLEGIAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

El pasade dia 6 de mayo
comenzo en el Salén de Aclos
del Tlustre Colegio de
Abogados de Castelldn, un
ciclo de Conferencias «
“Propdsito de la entrada en
vigor del nuevo Reglamento
del Registro Mercantil”,
organizade por el Arca de
Derecho Mercantil (Depar-
tamenio de Derecho Privado)
de s Universitat Jaume I y el
Tlustre Colegio de Abogados
deCastellén. Fueron penenies
en este ciclo el Registrador
Mercantil de Castelldn, D.
Salvador Minguez Sanz, quicn
disertd sobre "Algunas de las
principales modilicaciones
introducidas por el Regla-
mento del Registro Mercaniil
de 1966" y D® Laura Cano
Zamorano que lo hizo sobre
"Los defectos mas frecuentes
en las escrituras de cons-
litucion de la Socieded de
Responsabilidad Limitada®™.
Al ciclo asistieron los
profesores del Departumento
orgznizador, Notsrios, Regis-

trndores y alumnos que estin
realizando los cursos de
doctorade, Tras laponenciade
cada uno de ellos se entablé
entre los asistentes un animado
coloquio-debate sobre el tema
de 1a ponencia,

MARTES 6 DEMAYO DE
1997
18'30 HORAS

—Acto de apertura de las
Jornadas a cargo del Ilmo. Sr.
D. Vicente Falomir Pitarch,
Decano del Iustre Colegio de
Abopados de Castelldn.
—Presentacidn del ciclo de
conferencias: Dr. D. Andrés
Recalde Castells, Catedritico
de Derecho Mercaniil de la
Universidad Joaume I de
Castellon,

—Conferencin: “Lapublicidad
registrul mercantil: funcidn y
régimen (unn reflexién critica
sobre nuesiro sislema)”™.

br. D. José Maria Gondru
Romero, Catedrdlico de
Dercche Mercantil de 1z

Universided Complulense de
Mudrid y vocaldela Comisidn
Nacional del Mercado de
Valores.

—Pausa.

~Conlerencia: “Algunas de
lasprincipales modificaciones
introducidas por el
Reglamento del Registro
Mercantil de 1966".

Sr. D. Salvador Minguez,
Registrador Mercantil de
Castellon.

MARTES 13 DE MAYO
DE 1997
18'30 HORAS

—Conferencia: “Deflcctos
mds [recuentes en las
escrituras de conslitucion de
lasociedad deresponsabilidad
limitads”,

Sra. D? Laura Cano
Zamorano, Regisiradora
Mercuntil de Valeneia,
—Pausa.

—~Conferencia: "Las
auditorias defensivas: el
nombramiento de auditores
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por la minorfa en las
sociedades”,

DPr. Cdndido Paz-Ares,
Catedritico de Derecho
Mercantil de la Universidad
Autdnoma de Madrd y ex
Director General de los
Registros y del Notariada,

MARTES 20 DE MAYO
DL 1997
18’30 HORAS

—LConlerencia: “El régimen
de publicidad de la sociedad
de responsabilidad limitada
unipersonal”,
Dra.D?*Carmen Boldé Roda,
Profesora Titular de Derecho
Mercantil de la Universidad
Jaume I.

—Pausa.

—Conferencia: “El Depdsito
de cuentns en el Registro
Mercantil yel cierre registral™,
Pr. D. Francisco Leén Sanz,
Profesor Tiwlar de Derecho
Mercantil de la Universidad
Complutense de Madrid.
—Acto de clausura.
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