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LUNES 4'30 cumple diez afios. Del nimero CERO (enero,
1988) s6lo conservo algunos recortes (ver piags. 39 y 40) en un
papel que amarillea, como nuestras esclerdticas y el esmalte de
nuestros dientes y, tal vez, nuestro corazén. No es hora de hacer
balance —ni ahora ni nunca; esa estupidez siempre es igual a
cero— sino de felicitar a nuestros redactores y colaboradores
habituales (los que son y los que han sido) y a los autores que
nos honran con sus trabajos, porque unos y otros sonlarevistilla,
una publicacién qué perienece, por cuotas indivisas, a los
quinientos setenta y tantos suscriptores que ya somos (entre los
mis recientes, muchos opositores; por eso recabamos la colabo-
racion de los preparadores de no importa qué lugar. Y dofia
Noemi Diez, una "docente de Derecho Privado Pa-
trimonial de la Facultad de Ciencias Econdmicas
de la Universidad Nacional del Nordeste” —Re-
sistencia, Provincia del Chaco, Repiiblica Argenti-
na—, que respondiendo a nuestra invitacidn —niim.

Motivos de su suscripcidn que reproduciremos en el
préximo nimero).




NO BASTA LA NOTIFICACION
AL CONYUGE DEL DEUDOR,
PARA ANOTAR UN EMBARGO,
CUANDO LA SOCIEDAD ESTA
DISUELTA PERO NO
LIQUIDADA.

Se presenta en ¢l Registro un mandamiento
ordenando practicar anotacion preventiva de em-
bargo sobre una finca propiedad de un matrimo-
nio, constando la notificacidn al cényuge del deu-
dor que exige el art. 144-1 del Reglamento Hipo-
tecario; pero de los asientos del Registro resulla
una Sociedad de gananciales disuelta pero no
liquidada, pues la anotacién de embargo previa-
mente practicada, solo es de los derechos que
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pudieran corresponder al marido, como conse-
cuencia del ejercicio de 1a facultad que atribuye el
art. 1373 del Cédigo Civil al cényuge del deundor.

La mayoria entendid que el Registrador de-
bia suspender y exigir conforme al art. 1d4-4 del
Reglamento Hipotecario que la demanda se diri-
giese contra ambos cényuges, per embargo de la
finca y no de los derechos de un cényuge y eilo en
base al principio de legalidad que obliga ateneren
cuenta en la calificacion no sélo los documentos
presentados sino también los datos que resulten
del Registro.

En el fondo se reduce a un problema de
legilimacién pasiva, que como tal entra dentro del
dmbito de 1a calificacidon por ¢l Registrador.

({CABE CANCELAR UN
EMBARGO CUANDO EN EL
MANDAMIENTO NO COINCIDE
LA PERSONA JURIDICA QUE
PROMOVIO EL
PROCEDIMIENTO?

Se presenta en el Registro, un mandamiento
firme ordenando la cancelacidn de un embargo
anotado, en el que figura como actor una entidad
bancaria distinta de Ia que solicité el embargo,
aunque coinciden el mimero de autos y el Juzgado
que 1o ordend.

Por unanimidad se entendié que debia
practicarse la cancelacidn de la anotacién, pues 1a
legitimacidn activa y pasiva son competencia del
Juez conforme al art. 100 del Reglamento Hipo-
tecario y asi lo confirmé 1la D.G.R.N. que incluso
entendid que era indiferente 1a cantidad sefialada,




en un supuesto en que se declaré 1a inexistencia de
sobrante aunque las costas hubieran sido superio-
res alas que constaban enel Registro (R/DGRN 21
de noviembre de 1991).

UN SUPUESTO DE EJERCICIO
DEL DERECHO DE OPCION DE
COMPRA EN UN CONTRATO
DE LEASING.

En el Registro figura anotado el embargo
sobre los derechos de arrendamiento y de opcién
de compra que corresponden al arrendatario (-
nanciero, Conposterioridad se presentalaescritura
de ejercicio del derecho de opcién de compra pues
se han ido cumpliendo los plazos y el optante
gjercita su derecho, adquiriendo 1a propiedad.

Los asistentes negaron 1a necesidad de reali-
zarla comunicacidn al 6rgano judicial que exige el
articulo 1453 L.E.C., pues ahora el embargo recag
sobre la finca que ha ingresado en el patrimonio
del optante como consecuencia del ejercicio dela
opcidn.

LBASTA CON ESPERAR A QUE
TRANSCURRA EL PLAZO DE
15 DIAS PARA INSCRIBIR UNA
SUBROGACION DE PRESTAMO
HIPOTECARIO, UNA VEZ
NOTIFICADA LLA ENTIDAD
ACREEDORA ANTERIOR Y
OPONIENDOSE ESTA A LA
SUBROGACION POR
PRETENDER ENERVAR LA
PROPUESTA, MEJORANDO
LAS CONDICIONES PERO SIN
PRESENTAR NUEVA
PROPUESTA?
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El Registrador se plantea si ante 1a falta de
colaboracién del deudor y el transcurso del plazo
de 15 dfas, puede el Registrador inscribir sin més
la subrogacién, La D.G.R.N. en Resoluciones de
19, 20 y 21 de julio de 1995 declard que debfa
analizarse el transcurso del plazo de 15 dfas con-
cedido para enervar la subrogacién. El plazo se
concede en beneficio de 1a entidad acreedora con
objeto de que esta pueda enervar la subrogacion,
pero transcurrido éste, no cabe exigir mas dili-
gencia, en perjuicio del deudor.

NO BASTA UN PODER PARA
CEDER EN PAGO, CUANDO SE
TRATA DE DEUDAS AJENAS
AL PODERDANTE.

Como consecuencia de 1a interpretacién es-
tricta del poder que deriva de la doctrina
Jjurisprudencial del art. 1713 C.c., no cabe que un
apoderado facultado para ceder bienes en pago de
deudas pueda hacerlo cuando las deudas sean
extrafias el poderdante. Precisando por tanto, la
rectificacidn del mismo,

OTRO SUPUESTO DE
LEGITIMACION PASIVA.

El sétano de un edificio figuracomo elemen-
to de una comunidad de propietarics y estd cons-
tituido por cuotas. A la hora de reclamar la parti-
cipacion de todos en los gastos de 1a comunidad
conforme al art. 9-5 de 1a Ley de Propiedad Ho-
rizontal, no basta con demandar al Presidente, sino
que debe entablarse contra todos los participes en
la comunidad romana,

Mercedes Tormo Santonja.

‘. -



RESOLUCIONES

Direccion General de los Registros y del Notariado.

R. 1 DICIEMBRE 1997
(BOE 14 ENERO 1998)

MERCANTIL. SRL.

1) DENOMINACION SOCIAL:
anagramas, abreviaturas,
siglas, etc., proscritos.

2) Es cierto que corresponde al
Registrador Mercantil Central
calificar si la composicidn de Ia
denominacidn se ajusta a lo
establecido en el articulo 398
de dicho Beglamento; pero es
igualmente cierto que el
Registrador mercantil
provincial en que haya de
inscribirse la sociedad resulia
competente para efectuar dicha
calificacidén.

El recurso plantea si se ha infringido o no el
articulo 308.2 del Reglamento del Registro Mer-
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cantil al adoptarse como denominacién social la
de <<Tecniges Técnica y Gestién Empresarial,
Sociedad Limitada>>.

La Registradora rechaza 1a inscripcidn y 1a
DG acuerda desestimar el recurso y confirmar 1a
decisién y nota de la Registradora.

Dice 1a DG que 1a Resolucién de 16 de sep-
tiembre de 1987 establecia que <<Al expresar en
una solicitud de certificacién la denominacién
social, no se agregardn abreviaturas o anagramas
que no formen parte integrante de ella>>, por Io
que admitia que 1as denominaciones sociales pu-
dieran estar compuestas con anagramas y abre-
viaturas, de suerte que se dispensaba a éstas una
proteccidn indirecta. En cambio, tanto el articulo
363 del Reglamento del Registro Mercantil de
1989 como el articulo 398.2 del vigente, con la
finalidad de evitar més eficazmente la dualidad de
nombres —que se produciria de admitir la deno-
minacién social, por una parte, y anagrama o
abreviatura, por otra—, prohibieron que las siglas
0 las denominaciones abreviadas formen parte de
la denominacion y, por ello, los anagramas goza-
rin dnicamente de la proteccién derivada de lo




establecido en la Ley de Marcas cuando se consti-
fuyan como nombre comercial.

Es cierto que conforme al arifculo 411 del
Reglamento del Registro Mercantil, corresponde
al Registrador Mercantil Central calificar si la
composicion de la denominacién se ajusta a lo
establecido enel articulo 398 de dicho Reglamento;
pero es igualmente cierto que el Registrador
mercantil provincial en que haya de inscribirse 1a
sociedad resulta competente para efectuar dicha
calificacién por tratarse de un requisito legal de 1a
denominacidn social, establecido en aras de prin-
cipio de unicidad y apreciable por el mismo. Esta
calificacién no queda condicionada por 1a unifor-
midad que, conforme al articulo 60 del Reglamento
del Registro Mercaniil, habrdn de procurar en sus
criterios los Registradores que sirvan un mismo
Registro Mercantil, porque en el presente caso se
trata de Registros diferentes y porque, aunque
fuera el mismo, el Registrador tiene plena auto-
nomia e independencia en su funcidn, sin que
pueda estar vinculado por el precedente de califi-
caciones propias al practicar anteriormente asientos
de contenido andlogo o de una calificaciéndistinta
por parte de otro Registradorque le haya precedido
(cfr. Resoluciones de 30 de julio de 1917, 18 de
noviembre de 1960 y 5 de diciembre de 1961).

R. 10 DICIEMBRE 1997
(BOE 14 ENERO 1998)

HIPOTECA Y SU EJECUCION
POR EL PROCEDIMIENTO
EJECUTIVO ORDINARIO.

CANCELACION DE LOS
DERECHOS A FAVOR DE
TERCEROS, EXISTENTES

ENTRE LA HIPOTECA QUE SE

EJECUTA Y LA ANOTACION DE
EMBARGO DERIVADA DE
DICHO PROCEDIMIENTO.

Supuesto de hecho: en escritura piblica se
constituye una hipoteca en garantia de un présta-
mo ¥y se inscribe en el Registro. Posteriormente el
acreedor hipotecario formuld demanda en juicio
ejecutivo ordinario en cuyos autos se procedid al
embargo de la finca. Por mandamiento se ordena
la cancelacién de 1a anotacién de embargo deriva-
dadelosautos,ladelasinscripciones y anotaciones
de créditos o derechos no preferentes ala del actor,
la de 1a inscripcién de 1a hipoteca por ser esta la
cjecutada y las inscripciones y anotaciones no
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preferentes a 1a hipoteca intermedias entre 1a ins-
cripcién de hipoteca y la anotacién de embargo
cuyos titulares, se dice, fueron notificados. Hay
que tener en cuenta que ni de la anotacidn del
embarpo ni delanota acreditativa de la expedicién
de la certificacién resulta que se estuviera ejerci-
tando la accién hipotecaria.

Presentado en el R.P. se deniegalas cancela-
ciones ordenadas e interpuesto recurso gubernati-
vo, el Presidente del TST dicté auto revocando la
nota. La DG revocé el auto apelado. Cuando el
acreedor hipotecario acude a la via del juicio
ejecutivo ordinario, puede hacer valer la accién
personal y la accién real derivada de Ia garantfa
hipotecaria. Pues bien, en estos casos respecto a
los bienes especialmente hipotecados surgen im-
portantes particularidades si entre 1a hipoteca que
se ejecuta y el embargo que es necesario practicar,
conforme al art. 1447 LEC, se han constituido
derechos a favor del tercero. Deberd acreditarse
paralacancelacién de estos derechos intermedios:
a) que estos titulares han sido notificados del
procedimiento y del ejercicio de la accién hipo-
tecariaalosefectos delosarts. 126 y 127 delaLH,
si fueran terceros poseedores, y del 1490 LEC si
fueran titulares de derechos reales limitados sobre
el bien y que, por tanto, comportarfa 1a extincién
de sus derechos; b) que de los autos y de la
publicidad de Ia subasta resulte claramente que se
estaba ejercitando Ia referida hipoteca, afinde que
los postoresno descontaran en sus pujas el importe
de los derechos intermedios; c¢) del precio del
remate del bien hipotecado sélo pueden detraerse
para pagar al actor las cantidades necesarias para
cubrir su crédito en la parte asegurada con la
hipoteca, de manera que si 1o obtenido es superior
al limite de 1a cobertura hipotecaria, el exceso de
dicho precio de remate debe ponerse a disposicién
de los titulares de dichos derechos intermedios.
(A.C)

. R.11 DICIEMBRE 1997
(BOE 14 ENERO 1998)

COMPRAVENTA: HAY

AUTOCONTRATACION

CUANDO UNA MISMA
PERSONA REUNE EL DOBLE
CARACTER DE APODERADO

DEL VENDEDOR Y
ADMINISTRADOR DE LA
SOCIEDAD COMPRADORA.

SOCIEDAD CIVIL: NO ES TAL




LA SOCIEDAD QUE TIENE POR
OBJETO LLA REALIZACION DE
ACTOS DE COMERCIO.

Supuesto de hecho: mediante escritura pi-
blica se vende a una sociedad civil, que compra
“para su objeto social”, una finca. Vendedor y
comprador actdan representados por 1os mismos
apoderados. El objeto de la citada sociedad es
la compra, tenencia y disposicién de pisos y
viviendas.

. Presentada en el R.P. no se practica la ins-
cripcidn porexistirautocontratacién, no acreditarse
1a personalidad juridica de 1a pretendida sociedad
civil, por resultar indicios de ser una verdadera
sociedad mercantil con forma civil y por impre-
cision del destino de 1a adquisicion.

Interpuesto recurso gubernativo, el Presi-
dente del TST confirmd lanota del Registrador. La
DG confirmé el auto. Si una misma persona retine
el doble cardcter de apoderado del vendedor y de
administrador de 1a sociedad compradora, se estd

en un caso de autocontratacién, supuesto que ya
fue objeto delaR. de 21 de mayode 1993, En estos
casos sélo hay poder suficiente si el poderdante o
la persona que da la facultad para comprar da para
ello autorizacién especial.

En cuanto a la sociedad civil se reitera la
doctrina de 1a R. 31 de marzo de 1997, conforme
alacuallas sociedades civiles no contempladas en
el art. 1670 CC carecen de personalidad jurfdica,
de modo que el bien debe inscribirse en favor de
todos los socios y recogerse en el asiento las
normas estipuladas que, junto con la previsiones
legales, determinan el régimen juridico de dicha
colitularidad. Se reitera 1a doctrina de las Reso-
luciones de 1 y 30 de abril de 1997 conforme ala
cual todo contrato por €l que se constituye una
sociedad cuyo objeto seala realizacién de acios de
comerciotienela consideracidn de acto de comercio
y queda sujeto a las disposiciones del Cédigo de
Comercio, sin que quepa eludirla aplicacién delas
normas mercantiles por la sola veluntad de los
socios. (A.C.)

|

Terminaron las elecciones a la Junta de Gobierno del Colegio. Unas
elecciones presididas por las brillantes y apretadas campafas de las
dos candidaturas encabezadas por Antonio Pau y Fernando Méndez.
Se proclamd ganadora & de Antonio, a quien felicitamos y deseamos
una andadura afortunada. La pequefia diferencia de votos y el ex-
traordinario peso corporativo del otro candidato hace que extendamos
nuestra felicitacion a Fernando Méndez.
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SENTEN

STS 17 JULIO 1997

TERCERIA DE DOMINIO.
PERSECUCION DE
BIENES EX-
GANANCIALES POR
DEUDAS ANTERIORES A
LA DISOLUCION DE LA
SOCIEDAD DE
GANANCIALES.
Articulos citados: 1317,
1404 y 1365.2 Cédigo
Civil.

HECHOS.- D. AAA contrajo
deudas por impago a la Tesorerfa
de |la Seguridad Social, en el perio-
docomprendido entre los afios 1984
a 1888. Dicho sefior y su esposa
otorgaron capitulaciones matrimo-
niales, pactando la separacion de
bienes, el uno de julio de 1988.
inscribiéndose la adjudicacion en el
Reqistro de |la Propiedad el 19 de
octubre de 1988.

Laesposade D. AAAinterpuso
demanda de tercerla de dominio
conira la Seguridad Social y otro.
Esta demanda fue estimada en pri-
mera Instancia, y parcialmente es-
timada en segunda.

Se interpone recurso de ca-
sacidn.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- EL problema que es objeta
del recurso es determinar hasta qué
punto, la esposa de D. AAA, parte
recurrente, estd vinculada can la
deuda causante del procedimiento
de apremio instado por la recurrida,

Antes de entrar en el fondo
del asunto, el Tribunal Supremo

#*

recuerda la naturaleza y requisitos
de la terceria de dominio.

En primer lugar, ¥ respecto a
su naturaleza la diferencia de la
accion reivindicatoria, por estar en-
caminada a obtener el levantamien-
to del embargo, sustrayendo el bien
de un procedimientc de apremio, y
no a recuparar el bien,

En segundo lugar, en cuanto
a los requisitos, deben concurrir los
siguientes:

—~Que en un precedimiento
de ejecucidn se constituya un em-
bargo sobre un bien cuya titularidad
se atribuya al deudor sin ostentarla.

—~Que quien ia ejercite acre-
dite el dominio exclusivo y
excluyente sobre el bien, con ante-
rioridad a la traba.

—{Que no esté vineulado como
sujeto pasivo, al paga del crédito.
Es decir “Ia ajeneidad de |la deuda”,

—Que la accién de liberacion
se ejercite antes de otorgarse la
escritura o consumarse la venta
(artfeulo 1533 LEC).

Una vez recordadas estas
premisas, el Tribunal Supremo en-
tra en el fondo del asunto afirmando
que "existe una responsabilidad de
los bienass gananciales, que no
desaparece en estos casos por el
hecho de esa atribucion, lo que de-
termina que, ain después de la di-
solucidn de la sociedad, pueden
accionar los acreedores contra los
bienes gananciales, incluso que
hubieren sido adjudicados al cdn-
yuge no deudar, por exacta aplica-
cién dsl articulo 1401 del Cadigo
Civil).

Elarticulo 1401 C.C. concede
a |los acreedores poderes especia-

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 226 PAG. 7

Por M2 Emilia ADAN GARCIA

les sobre el patrimonio ganancial
que trascienden a la existencia de
capitulaciones matrimoniales que
supongan la disolucion de la socie-
dad de gananciales, Pero ademas,
de acuerdo can el arlicule 13865.2
C.C. |a responsabilidad de los bie-
nes no cesa por el hecho de que los
mismos se hayan adjudicado al:
cényuge no deudor.

En cuanto a la alegacién por
la recurrente, de la necesidad de
acordar la nulidad de las capitula-
ciones en un juicio en base a la
figura del fraude de acreedores, el
Tribunal Supremo mantiena que
para la efectividad del articulo 1317
C.C. noseprecisa ladeclaracién de
nulidad o ineficacia de las capitula-
ciones, ya que el acreedor sdlo
tendrd que probar que su derecho
ya se habia adquirido el dla en que

PRUDENCI
= b=

A

JURE



se modificd el régimen econdmico-
matrimoniat. )
El recurso es desestimado.

STS 18 JULIO 1897

RELACIONES DE
VECINDAD.
SERVIDUMBRE
POTENCIAL.
Articulos citados: 530y
582 Caédigo Civil.

HECHOS.- Las partes son
propietarias de dos fincas colindan-
tes, ubicadas en una pendiente. A
escasos centimetros del linde se ha
construide un muro ciege que al-
canza, en algunos puntos, dos me-
tros y medio de altura, y cuya fina-
lidad es hacer de pared de conten-
cidn de una superficie plana, desde
laque sedomina lafinca de D. AAA,
y en la que se ha construido una
piscina. Desde dicha plataforma, sin
barandiilas, existen vistas rectas e
inmediatas sebre el fundo vecino.

D. AAA interpone demanda,
gjercitando la accion negatoria de
luces y vistas. La Audiencia provin-
cial estimd la demanda en parte,
condenando a destruir el muro que
se |levanta con vistas rectas, a me-
nor distancia de la legal.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- La demanda se hasaba en !
anticulo 582 del Codigo Civil, por
entender que el muro alteraba las
relaciones de vecindad establecidas
en dicho precepto, La parte recu-
rrente alega en su defensa, que la
aplicacion del articulo 582 C.C., se
hace por analogia, ya que el muro
no es contemplado en el mismao, y
ello no es posible; ademas alega
gue tiene licencia de obras para su
construccion.

El Tribunal Supremo estima
gue cualquier propietario, con arre-
glo al articule 350 C.C., puede edi-
ficaren el permetrode sufincadela
que es propietario. Aharabien, esas
coenstrucciones deben hacerse sin
vistas ractas sobre el vecino, a no
ser que midan dos metros de dis-
tancia, pues de abrirlas sin titulo
estariamos ante el germen de una
servidumbre, susceptible de con-
solidarse por preseripcién en la for-
ma establecida en la Ley.

En el caso debatido, la cons-
truccién permite dominar el fundo
vecino, |lo que podria alcanzar la

categorla de servidumbre, a no ser
que el titular del fundo potencial-
mente gravado se oponga, median-
te la accidn negatoria, y también
mediante |a accién de cumplimiento

. de las relaciones de vecindad, que

no son propias servidumbres lega-

les, puesto que entre los predios

ninguno es dominante o sirvients.
El que el muro no tenga ba-

randilla no puede ser alegado para -

conculear el articulo 582 C.C.
El recurso no prospera.

STS 22 JULIO 1987

COMUNIDAD
HEREDITARIA. PACTOS
SOBRE LA HERENCIA
FUTURA.
ADMINISTRACION DE
LOTERIA.

HECHOS.- Fallecida D® AAA,
los hijos discuten sobre [a inclusién
o no en [a comunidad hereditaria de
la titularidad del negocio de Admi-
nistracion de Loterlas que ella re-
gentd. La cuestidn deriva del docu-
mento privado de fecha 15 defebraro
de 1973, en el que los hijos acor-
daron que la Administracién de Lo-
terfa, aunque en al futuro figurara a
nombre de uno de ellos, era pro-
piedad de ambos por mitad y
praindiviso, percibiendo los benefi-
cios en la misma proparcidn.

Alfallecimiento de D2 AAA, la
Administracion de Loterias se puso
anombre de unade sus nueras, gue
as |a titular administrativa.

E{ hijo no titular administrati-
vo, interpuso demanda en la que
solicitaba la division de lacomunidad
hereditariadelos bienesde D2 AAA,
y rendicidn de cuentas. El Juzgado
de Primera Instancia estimé par-
cialmenta lademanda, y la Audiencia
Provincial estima el recurso de los
actores,

La parte demandada interpu-
s0 recurso de casacion.
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FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Se alega la nulidad del do-
cumento privado por dos razones;

—En primer lugar, por enten-
derquecontradice el articulo 183 de
la Instruccién General de Loterfas
(D. 23 de marzo de 1956), que no
permite la cesidén por los Adminis-
tradores loteros de las comisiones
que parciben, -

El Tribunat Supremo entiende
que la titularidad administrativa que
ostenta la nueva de D% AAA es una
titularidad formal que no es incom-
patible con la titularidad civil y plu-
ral, de los hermanos hijos de D2
AAA, y lnicos heraederos, pues di-
cho negecio se integra en el haber
hereditario, y ninguna disposicion
administrativa lo puede excluir. Di-
cho esto, [a prohibicién contenida
en el cilado articulo 183, hay que
referirla en relacién a terceros, aje-
nos a [a titularidad dominical del
negocio,

—En segundo lugar, por tra-
larse de un pacio scbre herencia
futura previsto en el artfculo 1271
del Cédigo Civil.

El motivo es desestimado por
el Tribunal Supremo, ya qua &l arti-
culo 1271 C.G. se reflere Onica y
exclusivamente a los pactos sobre
una universalidad de una herencia
que segun el artlculo 859 C.C. se
instaura por la muarte del causante,
pero no cuando el pacto se refiere a
bienes conocidos y determinados,
existentes al tiempo del otorga-
miento del compromiso en el domi-
nia del causante.

El documento en contienda
no contiene ninguna operacidn di-
visoria anticipada entre los herede-
ros, sino una previsién en cuanto a
la titularidad del negocio de Admi-
nistracién de Loterfas, dada la es-
pecialidad y exigencias de la nor-
mativa administrativa que lo disci-
plina.

Vistas todas las alegaciones,
el Tribunal Supremo desestima el
motivo.




Escribe para Lunes:

José Manuel Garcia Garcia
Registrador de la Propiedad de Barcelona

LLa segregacion y division
de pisos en relacién con el
articulo 53.a) del
Reglamento de Urbanismo
de 4 de julio de 1997.

El articulo 53. a) del mencionado Reglamento establece lo siguiente:

“Requisitos de los titulos de constitucién de propiedad horizontal., Para inscribir los
titulos de divisién horizontal o de modificacidn del régimen ya inscrito, se aplicardn las
siguientes reglas: )

“a) No podrin constituirse como elementos susceptibles de aprovechamiento inde-
pendiente mds de los que se hayan hecho constar en la declaracion de obra nueva, a menos
que se acredite, mediante nueva licencia concedida de acuerdo con las previsiones del
planeamiento urbanistico vigente, que se permite mayor niimero. No serd de aplicacién lo
dispuesto en este niimero a las superficies destinadas a locales comerciales o a garajes, salvo
que del texto de la licencia resulte que el nimero de locales comerciales o de plazas de garaje
constituye condicidn esencial de su concesion”™.

+

1. PLANTEAMIENTO DE LA CUESTION.

Nos proponemos meditar sobre el texto de esta norma en relacién con las segregaciones
y divisiones de pisos. .

En una primera aproximacidn al precepto, parece que dichas segregaciones y divisiones
de pisos entran de lleno en el supuesto del apartado a) del referido articulo 53 del Reglamento,
pues toda segregacién y division implica siempre la formacién de "un mayor ndmero" de
"elementos susceptibles de aprovechamiento independiente”, con la consigniente necesidad
de licencia municipal para poder practicar las inscripciones, en contra de toda la vigente
normativa existente sobre modificacién de entidades hipotecarias relativas a pisos en
régimen de propiedad horizontal.
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Ahorabien, la interpretacién de la normareglamentaria dentro del conjunto sistemético
del ordenamiento y de los principios que inspiran a éste, nos ha de llevar a una interpretacién
contraria a la inclusién de las segregaciones y divisiones de pisos en el supuesto de hecho del
precepto, y si eso no fuera suficiente, a una interpretacidn correctora basada en superiores
principios normativos.

IL EL PRINCIPIO DE LA AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD,

Uno de los principios fundamentales del Derecho Civil es el principio de 1a autonomia
de la voluntad, también denominado por algunos, principio de autonomia privada.

Consiste en el poder del individuo para decidir o no la celebracion de negocios juridicos
y con las personas que tenga por conveniente (autodecision), determinar el contenido de
dichos negocios juridicos (antorregulacién), quedar vinculado por el negocio juridico por
propia decisién libre (autovinculacidn), elegir el tipo de negocio que libremente se decida o
incluso celebrar negocios atipicos (autoeleccién de tipo negocial) y elegir la forma que
libremente se desee (autoeleccidn de forma).

Se trata, en todas sus manifestaciones, de autodecisiones libres, que han sido conside-
radas como un principio general de Derecho, recogido, entre otros preceptos, en el articulo
1255 del Cédigo civil.

Junto a la autonomia de la voluntad, estin ciertamente los limites de la misma, que son
de valoracidn tan importante como la propia autonomia, y que en la clasificacién trimembre
del propio articulo 1255 CC, segiin es conocido, son la Ley, la Moral y el Orden Piiblico.

La funcién de la antonomia de 1a voluntad como principio general del Derecho es doble:

a) Por una parte, tiene un cardcter informador, en general, del ordenamiento,

b) Por otra parte, tiene aplicacidn supletoria, cuando no exista ninguno de esos 1imites.

La jurisprudencia del Tribunal Supremo ha aplicado el principio de autonomia de Ia
voluntad en numerosas decisiones, siendo interesantes, al objeto que ahora nos ocupa, las dos
signientes:

—Por una parte, 1a sentencia de 4 de mayo de 1994, en relacién con una compraventa
de vivienda de proteccién oficial en que el precio pactado era superior al fijado como mdximo
por las disposiciones administrativas de dicho tipo de viviendas, y ante el planteamiento por
el recurrente de nulidad de tal compraventa, la sentencia dice cosas tan importantes como las
siguientes: “Frente a las imposiciones reguladas en tales disposiciones ha de prevalecer lo
convenido libremente por las partes, a 1a hora de verificar sus respectivos contratos, y con
independencia de las posibles sanciones que, en su caso, pudieran proyectarse sobre las
conductas transgresoras de tal normativas, y que se adoptasen a tenor de la misma, por el
correspondiente cauce™; “el establecimiento de un régimen de sanciones viene a comportar,
indudablemente, el reconocimiento de ta validez civil de los coniratos celebrados, y por otro
lado, aquella infraccion tendrfa cardcter administrativo, por lo que no implicarfa la nulidad
de que habla el articulo 1305 CC”; “porque el principio de autonomia de la voluntad nunca
puede verse cercenado —a salvo el triple corsé de ese articulo 1255 “in fine”— por la
existencia de una profusién de normas de esa legislacién especial, que como se anticipd
sucesivamente van acoplando sus previsiones a la ejecucién, més o menos periédica, de los
planes de viviendas y urbanisticos, y que nunca, en caso alguno, puede cercenar el principio
de autonomia de voluntad, ya de por si delimitado y recogido en el repetido articulo 1255”.
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—Por otra parte, la sentencia de 31 de enero de 1987, en relacién con una clfusula de
Estatutos de Propiedad Horizontal que permitia la segregacién y divisién de locales sin
necesidad de autorizacidn de 1a Junta de Propietarios, y enrelacién con unas obras afectantes
al portal del edificio, si bien se muestra especialmente dura con la citada cldusula estatutaria,
entendiendo que infringe lo dispuesto en los articulos 8 y 11 de la Ley de Propiedad
Horizontal, al no contar con el consentimiento de la Junta de Propietarios, lo cual sin duda
merece un comentario aparte, por existir otra serie de sentencias del Tribunal Supremo que,
en parte confirman esta doctrina pero que en parte la matizan; no obstante todo lo cual, esa
sentencia de 31 de enero de 1987, seguimos diciendo en relacién con el tema que aquf nos
ocupa, hace un canto al principio de autonomia de la voluntad respecto a los titulos
constitutivos de la propiedad horizontal, expresando lo siguiente:

“Se ha declarado por esta Sala que, evidentemente, una de las caracter{sticas de la
Propiedad Horizontal, es la de estarregida por normas de derecho necesario. Ahora bien, ello
no implica que, respecto a dicha clase de propiedad, no sea de aplicacién, en ningiin caso, el
principio de la autonomia de la voluntad, consignado en el articulo 1255 del Codigo Civil,
porque, segiin se expresa en la Disposicion Transitoria de 1a Ley mencionada, los Estatutos
aprobados por la Junta de Propietarios, podrdn ser aplicados cuando no contradigan lo
establecido en la misma. En la Exposicién de motivos de esa Ley Especial se admite que
<<por obra de la voluntad se especifiquen, completen y hasta modifiquen ciertos derechos
y deberes, siempre que no contravengan las normas de derecho necesario, claramente
deducibles de los mismos términos de la Ley>>. En el pdrrafo final del articulo 396 del
Codigo Civil, precedente de dicha Ley, se dispone que <<esta forma de propiedad se regird
por las disposiciones legales especiales y, en lo que las mismas permitan, por 1a voluntad de
los interesados™>>. En el parrafo 32 del articulo 5° se expresa que el titulo constitutivo podrd
contener, ademds de las circunstancias mencionadas en los dos pérrafos anteriores, las reglas
de constitucién y ejercicio del derecho y disposiciones no prohibidas en orden al uso o destino
del edificio, sus diferentes pisos o locales, instalaciones y servicios, gastos, seguros,
conservacién y reparaciones, formando su estatuto privativo que perjudicarfa a terceros
cuando haya sido inscrito en el Registro de la Propiedad. En el niimero 52 del articulo 9 se
permite la intervencidn de los propietarios en la fijacién de la cuota de participacidn,
conforme a la cual han de contribuir a los gastos generales. El articulo 6 permite a los
propietarios fijar normas de régimen interior, que obligardn a todo titular, mientras no sean
modificadas, y, finalmente, en el articulo 22 se permite a la Junta de Propietarios determinar
el tiempo y la forma de efectividad de las obligaciones del niimero 52 del articulo 9, todo lo
cual pone de manifiesto que el principio de autonomfa de la voluntad, con sus limites
naturales, estd reflejado en la normativa de dicha Ley especial (Sentencia de 27 de abril de
1976)". )

Pues bien, ya se comprende que, existiendo dos sentencias, entre otras muchas, que
destacan el principio de autonomia de la voluntad, una de ellas —la de 4 de mayo de 1994—
frente a disposiciones meramente administrativas; y la otra —1la de 31 de enero de 1987 —
en relacion precisamente con la figura de la propiedad horizontal—, no serfa de recibo una
interpretacién del articulo 53 del Reglamento de 4 de julio de 1997, que sometiese las
segregaciones y divisiones de pisos ala necesidad de unalicencia municipal de! Aynntamiento
no prevista en ningiin precepto sustantivo, del que todo Reglamento ha de ser un instrumento
de desarrollo.
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1. LA INEXISTENCIA DE LIMITES LEGALES PARA LAS SEGREGACIONES Y
DIVISIONES DE PISOS FUERA DELOS DELALEY DE PROPIEDAD HORIZON-
TAL. '

. Eldnico texto que limita las segregaciones y divisiones de pisos es la Ley de Propiedad
Horizontal a través de sus artfculos 8 y 11, interpretados en forma amplia, numerosa y no del
todo coincidente porla jurisprudencia del Tribunal Supremo y porla doctrina de la Direccién
General de los Registros y del Notariado.

Pero se trata de limites derivados de la posicién preeminente de 1a Junta de Propietarios
y del interés de la comunidad sobre el individual de cada propietario, pero de ningiin modo
de un Iimite ajeno a la institucion de propiedad horizontal misma.

En cambio, ninglin otro limite existe en normas sustantvas ni administrativas.

Ast, ni el Cédigo Civilni 1a Ley Hipotecaria imponen limitaciones a las segregaciones
y divisiones de pisos y locales.

Por su parte, la legislacion del Suelo tampoco sefiala ninguna limitacién ni necesidad

.de autorizacidn o licencia administrativa.

Elartfculo 37.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992, se refiere tinicamente
a la licencia para inscribir escrituras de declaracién de obra nueva, terminada o en
construccidn, refiriéndose por tanto, Unicamente a las obras mayores u obras de edificacion,
peronoalasobrasinteriores, y menos alas meras segregaciones o divisiones internas de pisos
de un edificio. Y respecto a las segregaciones y divisiones s6lo exigen licencia las de terrenos
y, & lo sumo, edificaciones en su totalidad, pero no las segregaciones o divisiones de pisos
que no afectan al contorno del solar.

Siendo esto asi, no serfa competencia del Reglamento, imponer una limitacién o
necesidad de autorizacién que no resulta de ningln precepto sustantivo, por lo que la
interpretacién del art. 53.a) de dicho Reglamento de 4 de julio de 1997 ha de referirse a algo
diferente de las meras segregaciones o divisiones internas de pisos.

IV. EL PRECEPTO SE REFIERE UNICAMENTE A LA INSCRIPCION DE TiTU-
LOS DE DIVISION HORIZONTAL O DE MODIFICACION DEL REGIMEN YA
INSCRITO.

Entrando ya en la interpretacién propiamente dicha del precepto, es fundamental, para
destacar el &mbito en que se mueve la norma y el marco que la delimita en su aplicacidn, que
dicho articulo 53 tiene como titulo o epigrafe el siguiente:

“Requisitos de los titulos de constitucién de propiedad horizontal™.

Aunque el titulo del precepto no es siempre decisivo, y puede resultar contradicho por
sucontenido, sin embargo, en el tema discutible del apartade a) del art. 53, tiene un indudable
valor esta primera toma de contacto con el precepto, que se refiere a “los requisitos de los
titulos de constitucién de propiedad horizontal”, lo'cual excluye operaciones posteriores y
diferentes, como serian las “modificaciones de entidades hipotecarias”, que no constituyen
“titulos de constitucién de propiedad horizontal”.

Avanzando en el texto del precepto, se observa seguidamente que el pdrrafo inicial
vuelve a insistir en 1a inscripcidn de “los titulos de divisién horizontal”, lo que confirma la
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importancia del epigrafe, y ademds, afiade la referencia a la inscripcidn de “la modificacién
del régimen ya inscrito™.

Estanueva expresion, “la modificacidn del régimen ya inscrito” podria plantear la duda
de si comprende o no dentro de ella la “modificacién de entidades hipotecarias®.

Hay un dato importante en aquella expresidn que revela que no se estd pensando en la
modificacidn de entidades hipotecarias, y es que utiliza la palabra “régimen”. Efectivamente,
la propiedad horizontal tiene varias acepciones; una de ellas es como propiedad compleja
formada por la yuxtaposicién de una propiedad privativa y de una propiedad conin; otra de
ellas es como “colectividad” sin personalidad juridica de momento; y otra acepcion es la de
la propiedad horizontal como “régimen”, que cuadra perfectamente con su configuracién
como negocio juridico creador de “reglas o autorregulaciones vinculantes de intereses” (en
expresidn feliz de BETTTI).

Pues bien, ;qué es la modificacién del “régimen” de la propiedad horizontal? ;Acaso
puede considerarse como tal la mera segregacién o divisidn de uno de los pisos de la
propiedad horizontal?

La contestacién ha de ser negativa por dos razones: porque, a pesar de esa segregacidn
o divisidn subsiste el mismo régimen, y sélo ha cambiado el elemento objetivo interno dela
propiedad horizontal. Y en segundo lugar, porque la segregacidn y la divisién tienen una
terminologia acufiada perfectamente conocida por el legislador, que es la de “modificacién
de entidades hipotecarias”, tal como se emplea, por ejemplo, en el articulo 8 del propio
Reglamento de 4 de julio de 1997.

¢Qué ha de entenderse por "cambio de régimen" a estos efectos?

Ha de considerarse como tal el cambio de destino del edificio en parte previsto para
Hotel o para grandes almacenes o para Hospital, que lleve consigo una modificacién del uso
para el que fue concedida la licencia, si, un edificio previsto en parte para esos usos y ya
constituido en propiedad horizontal, se pretende transformar, de pronto, en un edificio para
viviendas, oficinas o despachos, donde antes existian esos otros elementos, haciendo toda
una serie de modificaciones al efecto. '

V. INTERPRETACION DE LA EXPRESION “MAYOR NUMERO DE ELEMEN-
TOS™.

Entrando ahora en la redaccidn utilizada por el apartado a) del articulo 53, en su
aislamiento podria inducir a la creencia de que se trata de exigir la licencia municipal para
las segregaciones y divisiones de pisos, pues invita a ello la expresién “mayor niimero” de
“elementos susceptibles de aprovechamiento independiente”.

Pero cualquierinterpretacidn de ese apartado ha de hacerse dentro del marco delimitado
por el parrafo inicial, que no se refiere simplemente a una modificacién de entidades
hipotecarias sin mds, sino a lainscripcién de un titulo de constitucidn de propiedad horizontal
y 2 la inscripeidn de un titulo de modificacidn del régimen de la misma.

Por tanto, si el mayor niimero de elementos no se produce como consecuencia de uno
de esos dos supuestos, faltarfa el presupuesto fundamental para aplicar el precepto, y en
consecuencia, una simple modificacién de entidad hipotecaria posterior a la inscripcién de
un titulo de divisién horizontal no es el supuesto del precepto, ni tampoco 1o es una

“‘%‘ LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 226 PAG. 13




La segregacidn y divisidn de pisos en relacion con el articulo 53.a) ...

modificacién de entidad hipotecaria ajena a una modificacidn del régimen de propiedad
horizontal.

Entonces, ;cudles pueden ser esos supuestos de formacion de un mayor niimero de
elementos susceptibles de aprovechamiento independiente como viviendas?

A) El primero de esos supuestos serfa el siguiente:

Partiendo de que en el Registro consta inscrita una declaracién de obra nueva relativa
a cinco plantas, se pretende inscribir una escritura de divisién horizontal relativa a seis
plantas. Se trata de una obra nueva o vieja encubierta, pero que, ademds, da lugar a la
formacién de un mayor nimero de viviendas si se utiliza esa nueva planta para formar nuevas
viviendas. Y en tal caso, serd imprescindible la licencia municipal no sélo para autorizar la
nueva planta descrita, sino también para formar las viviendas que se pretendan en esa nueva
planta. :

B) El segundo de esos supuestos podria ser el que a continuacién se indica:

Partiendo de que en el Registro figura inscrito un edificio destinado en parte a Hotel o
a Oficinas o a Hospital o a Residencia, etc., se pretende “modificar su destino”, y en
. consecuencia, “su régimen”, convirtiéndolo todo él en viviendas, para lo cual resulta
necesario modificar los Estatutos, y cambiar las descripciones de una gran parte de los
elementos susceptibles de aprovechamiento independiente. Esto supone una modificaciéon
de surégimen y una ampliacidn del nimero de elementos susceptibles de aprovechamiento
independiente como vivienda,

“A maiore”, entra también el caso de edificio destinado en su totalidad a Hotel, Hospital,
gtc., y que seguidamente se pretende constituir en propiedad horizontal formando toda una
serie de elementos susceptibles de aprovechamiento independiente.

VI. LA MERA MODIFICACION DE ENTIDADES HIPOTECARIAS NO AFECTA
A LA CONSTANCIA REGISTRAL DE LA LICENCIA.

Sino se siguiera la interpretacién apuntada resultarian algunos contrasentidos en la
regulacion total del Capitulo VI del Reglamento de 4 de julio de 1997.

Hay que observar, en primer lugar, que el Reglamento no ha seguido el criterio de
reflejar el contenido {ntegro de la licencia municipal de obra en los asientos del Registro de
la Propiedad.

El titulo inscribible lo constituye, en general, la escritura o documento piblico de
declaracion de obra nueva (art. 45), siendo la licencia y el certificado del técnico documentos
meramente complementarios. Asiresulta del articulo 48, que considera expresamente como
documento complementario la licencia municipal. E incluso, segiin el articulo 48.2 puede no
aportarse ni siquiera licencia municipal, si se sigue la via del acto presunto. Es mds, tampoco
se requiere licencia en los casos del artfculo 52 del propio Reglamento.

Pero en todo caso, no se requiere consignar en el asiento de declaracién de obra nueva
el contenido o detalle pormenorizado de la licencia municipal de obra. Unicamente se exige
consignarla como documento complementario, y como documento concordante con los
datos imprescindibles de toda obra nueva, que son los que el articulo 45 enumera diciendo:
“el nimero de plantas, la superficie de parcela ocupada, el total de los metros cuadrados
edificados™.
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Por tanto, si el legislador reglamentario ha mostrado su indiferencia por reflejar en el
Registro el contenido de la licencia en aspectos tales como el nimero de elementos
susceptibles de aprovechamiento independiente, serfa absurdo que se tuviese en cuenta “a
posteriori”, con motivo de una modificacién de entidad hipotecaria, un mayor niimero de
viviendas, siempre que se mantuvieran las plantas y el destino del edificio.

Obsérvese, ademds, que la referencia en la inscripcion de obra nueva al niimero de
viviendas, apartamentos, estudios, despachos, etc., la sefiala el articulo 43, a titulomeramente
subsidiario, e incluso informativo, pues sélo lo exige “si en el proyecto aprobado se
especifica”. Ahora bien, como no se exige, a efectos de inscripcién que se aporte al Notario
ni al Registrador el proyecto aprobado, toda mencién que resulte de €l, no puede tener un
valor juridico mds alld del meramente informativo, pues no constituye ni titulo inscribible ni
documento complementario. Y por lo mismo, la certificacién del técnico a que se refiere el
art. 46.2 del propio Reglamento, aunque aluda a tales detalles, tampoco su contenido es
objeto de inscripcidn, sino simplemente un documento complementario relativo a la
conformidad de la obra nueva con la licencia y con el proyecto.

Por tanto, unos meros datos informativos, que no son imprescindibles que consten en
lainscripeidn, ni han sido suficientemente contrastados por el Notario ni por el Registrador,
no pueden ser determinantes a la hora de decidir la interpretacidn del articulo 53. a) del
Reglamento.

Porque, obsérvese que el citado apartado a) del art. 53 compara la descripcidn del titulo
de propiedad horizontal o el de modificacidn de surégimen con la declaracién de obranueva
tal como estd inscrita, y no compara, por tanto, una modificacién de entidad hipotecaria con
dicha declaracién de obra nueva. Y en todo caso, tal comparacion ha de referirse a aquellos
elementos que son imprescindibles en el asiento de declaracidn de obra nueva, y no a los que
el articulo 45 contempla como meramente subsidiarios o informativos, pues en otro caso, se
hace depender laexigencia o no de unrequisito esencial (la licencia) de meros datos o detalles
conjeturales o descriptivos informativos, no propiamente obligatorios.

Es mds, si seguimos el absurdo, resultard que la solucién “diabdlica” parano aplicaren
el futuro el apartado a) del art. 53 del Reglamento, seria no consignar de entrada en ninguna
escritura de declaracién de obra nueva los datos potestativos de ntimero de viviendas,
apartamentos, etc., con la disculpa de que no consta si en el proyecto aprobado se especifica,
dado que en el momento de redactar la escritura no se ha acompanado dicho proyecto, ni el
mismo es de presentacidn obligatoria.

En cambio, si se interpreta el artfculo 53. a) como referido a los supuestos que hemos
enumerado mds arriba, su aplicacién serd automdtica a dichos casos, prescindiendo de si se
aportd ono el proyecto, y sien la escritura de obranueva constaba o no ese detalle descriptivo
suplementario. .

Por otra parte, la referencia al “mayor niimero de elementos susceptibles de aprove-
chamiento independiente” puede tener una lectura de una mayor envergadura que la simple
modificacion de entidades hipotecarias.

Efectivamente, cuando se modifica una entidad hipotecaria y se practica una segrega-
ci6n o una divisidn, es cierto que se produce un mayor niimero de elementos susceptibles de
aprovechamiento independiente, pues no se puede negar lo que es 1a 16gica consecuencia de
gsas operaciones. Pero no se negard tampoco que se trata simplemente de una cuestion
meramente numérica: una cifra mayor de elementos, pero manteniendo el mismo nimero de
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metros cuadrados de elementos susceptibles de aprovechamiento independientes. Hay un
aumento de cifra, pero no hay un aumento de metros susceptibles de aprovechamiento
independiente.

¢Qué mds da, a efectos urbanisticos, que vivan dos matrimonios juntos en un mismo
piso, que hagan un tabique interior y otra puerta viviendo cada uno en un piso distinto, pero
sumando los mismos metros?

Lo trascendente, a efectos urbanisticos, por lo ya indicado, es que se aumente una o dos
plantasy se aumenten en ellas los elementos susceptibles de aprovechamiento independiente.

Y lo trascendente también, a efectos urbanisticos es que habiéndose dado licencia para
‘un edificio que en buena parte es hotel, se transformen sus plantas en viviendas o despachos
en contra de lo previsto en la licencia y en la declaracién de obra nueva inscrita.

En cambio, serfa impertinente e inoportuno por parte del Ayuntamiento, tratar de
inmiscuirse en un problema interno de distribucién de tabiques entre las viviendas o
despachos, sin trascendencia alguna respecto al exterior ni a las fachadas, y mucho peor que,
sin que el Ayuntamiento se trate de inmiscuir, le tratara de inmiscuir el Reglamento

. Hipotecario, ya que no conocemos ninguna Ordenanza que prevea licencia municipal para
la modificacién de entidades hipotecarias. Y en todo caso, serfa una licencia atipica, no
conocida por la legislacidn civil, ni hipotecaria, ni urbanistica.

VII EL ULTIMO INCISO DEL APARTADO A) DE ARTICULO 53 RELATIVO A
LOCALES COMERCIALES Y A GARAJES.

En nuestro intento de buscar una interpretacién légica al apartado a) del art. 53 del
Reglamento, sabemos que tenemos una enorme piedra en el camino, aunque sea al final del
precepto, y s la que representa precisamente ese inciso final sobre los locales comerciales
y plazas de garajes.

Como dicho inciso dice que “no serd de aplicacién lo dispuesto en este niimero a las
superficies destinadas a locales comerciales o a garajes, salvo que del texto de la licencia
resulte que el nimero de locales comerciales o de plazas de garaje constituye condicidn
esencial de suconcesién”; ello podria demostrar que “todo lo anterior” se refiere precisamente
a la formacion de un.mayor ndmero de viviendas o despachos, y no simplemente a un

. problema de mayor ndmero de metros cuadrados, pues en relacién con los locales y plazas,

*. .. sealudeal “nimerodelos mismos”. Luego por contraposicién, podria significar que elinciso

' anterior se referia también al niimero de viviendas o despachos, y darfa al traste por esta via

: con la'interpretacién que-defendemos en estas notas.

o mm == Pero aqui no pretendemos averiguar si el pensamiento subjetivo del “legislador” al
redactar ese pédrrafo era uno u otro, sino que tratamos de averiguar la “mens legis”,
objetivamente considerada, a la luz de argumentos légicos, sistemdticos, de contexto, y
prescindimos, en parte, de aspectos literales, como los que podrfan resultar de este tltdmo
inciso del precepto, que ciertamente, nos entorpece un tanto desde el punto de vista de Ia
literalidad.

Ahora bien, no hay inconveniente en volver a los dos supuestos antes sefialados para
tratar de incrustrar en ellos el iltimo incise del precepto.
Asi, distinguiremos tales supuestos:

=
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a) En el primero de los supuestos sefialados, es decir, que se tratase de la inscripcién del
titulo de divisién horizontal afiadiendo dos o tres plantas “sétanos o semisétanos™ més de las
plantas que constaban en la declaracién de obra nueva inscrita, resultard que serd necesaria
nueva licencia municipal de obras para autorizar o legalizar esas dos o tres plantas s6tanos
0 semisdtanos que no aparecian anteriormente. Pero no serd necesaria licencia municipal
para inscribir en concreto un mayor nimero de locales o plazas de garaje, salvo que en la
nueva licencia municipal se exprese que es condicién esencial de su concesién el nimero de
locales o de plazas, o que constase por nota marginal de la antigua licencia que es condicién
esencial de su concesidn.

b) Y en el segundo de los supuestos sefialados mds arriba, es decir, en el caso de
pretender inscribir una modificacién del régimen de propiedad horizontal por transformar el
destino de una edificacién que en sus plantas inferiores hasta la mitad fuera Hotel, por
ejemplo, y ampliar los locales comerciales en su planta baja y las plazas de garajes en los
sGtanos, seria necesaria la correspondiente licencia municipal si ello suponia alteraciones de
envergadura en la obra nueva realizada, pero no en concreto respecto al detalle de formar mds
locales comerciales o garajes, salvo lo previsto en la primitiva concesidn de licencia o en la
nueva sobre esencialidad del nimero de locales o plazas de garaje.

En todo caso, sea de todo lo dicho lo que fuere, siempre cabe que el Ayuntamiento, al
conceder unalicencia, haga constar como condicion esencial, de acuerdo con el pianeamiento,
que el nimero de viviendas, despachos, oficinas, y no ya sélo locales comerciales o plazas
de garaje, es esencial.

En tal supuesto, de acuerdo con el articulo 74 del Reglamento que comentamos, podria
solicitarse la nota marginal de dichas condiciones esenciales por el plazo correspondiente,
yentonces, sique serianecesaria una nuevalicencia municipal, de acuerdo con el planeamiento,
para inscribir modificaciones de elementos de la propiedad horizontal, pero ello es por la
eficacia de la condicidn de la licencia de obra consignada en el Registro por nota marginal.

Centro de Estudios H
BIBLIGT oA
VALENC!A

'Potecarigg i

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 226 PAG. 17




Escribe para Lunes:

Francisco Calderon Alvarez
Notario de Roquetas de Mar

Disposiciony
adjudicacion de bienes
inmuebles en las
sociedades andnimas en
liquidacion.

1.- INTRODUCCION.

- En la materia enunciada hay dos cuestiones que voy a intentar tratar en este breve articulo,
la primera relativa a la necesidad de 1a subasta piiblica para disponer de los bienes sociales
de naturaleza inmueble y la segunda, la amplitud de las facultades que la Ley concede a la
Junta General para adjudicar a los accionistas bienes de esa naturaleza, dentro del proceso
de division del haber social. Ambas cuestiones, adn cuando estdn unidas por su caricter
comiin de constituir dos estadios del proceso liquidatorio, por tratar ambas de un problema
de limites a la soberanfa de 1a Junta General y por su incardinacién dentro de la problemdtica
de la proteccion de las minorias frente a los posibles abusos de las mayorias, merecen un
tratamiento separado.

Siendo los liquidadores un érgano social necesario para realizar todas las operaciones
que en interés de los socios y de los terceros deban practicarse para que la sociedad quede
extinguida, hay que dotarles de las atribuciones precisas para el logro de esa finalidad. En ese
sentido, la ley define el contenido legal del poder de los liquidadores mediante Ia técnica de
ir enumerando las que son operaciones principales de liquidacién (art. 272 de la LSA), de
forma que el tercero que contrate con la sociedad en liquidacién, puede ampararse en el
contenido legal de las facultades del liquidador para estimar ineficaz cualquier Iimitacién o
transgresion de orden contractual o voluntario. Esas facultades que pueden considerarse
minimas (URIA—MENE'NDEZ—BELTR}'\N, Comentario al Régimen Legal de las Socieda-
des Mercantiles, Tomo XI), pueden ser ampliadas por la Junta General como 6rgano
soberano que continta decidiendo en el perfodo de liquidacién “lo que convenga al interés
comiin" (cfr. art. 271 LSA), si bien como veremos mds adelante, sus poderes en esta materia
no son omnimodos, pues debe respetar en todo caso los requisitos imperativos previstos en
la propia ley (en la materia que nos ocupa los articulos 272 d) y 277.2 de la LSA).

2.- DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES.

Comenzando por el articulo 272 d) de la Ley de Sociedades Andnimas, éste faculta
expresamente a los liquidadores para “enajenar los bienes sociales”, si bien tratdndose de
bienes inmuebles dispone que “se venderdn necesariamente en subasta piiblica™.
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La ley confiere al liquidador un poder tan amplio e incluso peligroso para los
accionistas, como el de enajenar los bienes sociales, pero limita o recorta esa facultad
imponiéndoles que vendan en piiblica subasta para que de este modo no quede a su arbitrio
el precio de venta. Asi ha querido imponer la garantia de la subasta (notarial o judicial) para
evitar posibles abusos y como medida de defensa de la integridad del patrimonio social &
indirectamente de los intereses de los socios que podrian verse quebrantados con enajena-
ciones fraudulentas de los bienes sociales hechas en beneficio de los propios liquidadores a
través de personas interpuestas o sencillamente para favorecer a personas afines.

En esta exigencia no estdn presentes los intereses de los acreedores (v. URIA-
MENENDEZ-BELTRAN); el acreedor estd protegido frente a posibles maniobras fraudu-
lentas de la sociedad por el articulo. 1.111 del Cdédigo civil, que le confiere el derecho a
impugnar los actos que el deudor haya realizado en fraude de su derecho; por el articulo 279
delaLSA queobligaaresponder alosliquidadores de los perjuicios que les cause por fraude
o negligencia; por el articulo 281 que obliga a los liquidadores a solicitar 1a declaracidon de
suspension de pagos o quiebra en caso de insolvencia de la sociedad y por los preceptos del
Cddigo de Comercio que regulan la retroaccion de la quiebra (arts. 878 y ss), de ahi que los
autores mencionados acaben criticando la exigencia legal “no s6lo porque 1a venta en piiblica
subasta puede depreciar el valor de los bienes, con el consiguiente dafio de acreedores y
socios, sino porque para garantizar el interés de unos y otros hubiera sido suficiente quizds
con laimposicidn deresponsabilidad alos liquidadores cuando enajenen de modoinadecuado
los bienes sociales™.

Dentro ese término amplio de enajenacidn, caben perfectamente dos formas: operaciones
individualizadas sobre bienes concretos o una sola operacién que englobe todos los bienes
integrantes del patrimonio social; ambas cumplen la finalidad liquidatoria de transformar
todo el activo en dinero para mejor facilitar el posterior reparto entre los socios, pero incluso
1a tiltima debe quedar sometida al requisito de 1a subasta piblica, alacual habria que llevar
en ese caso el conjunto de bienes que se desea enajenar (1).

Si admitimos pues que el requisito de la subasta piiblica es una garantia establecida por
la Ley para la defensa de los intereses de los accionistas, cabria preguntarse si serfa posible
que la Junta General como drgano soberano que continta reuniéndose durante el periodo
liquidatorio para acordar “lo que convenga al interés comin” (cfr. art. 271 LSA), podria
dispensar a los liquidadores del cumplimiento del requisito de la subasta piblica, por simiple
acuerdo mayoritario. A favor de esta tesis, ademads de 1as razones expuestas, podrian darse
las siguientes:

i

{1} No obstants la doctrina mas autorizada (URIA-MENENDEZ-BELTRAN) sostienan que [a (nica enajena-
cién en blogue que pueden hacer los liquidadores es la de Ios elementos activos del patrimenio social, pero
no la cesion global del patrimonio activo y pasivo, para lo que deberan estar autorizados por los estatutos o
por la Junta General, pudiéndose oponer los acreedores por el articulo 1205 del Cadigo Civil gue exige el
consentimiento del acreedor para el cambio de la persona del deudor.

Por su parte la Direccidn General de los Registros y del Notariade en Reseluciones de 22 de junio de
1988 y 21 de noviembre de 1989, tras reconocer |a necesidad de ese consentimiento, se inclina a considerar
aplicables analégicamente las normas protectoras de los acreedores establecidas para la fusién, criterio éste
acogido lagalmente para las sociedades de responsabilidad limitada por el articulo 117 de la Ley de 23 de
marzo de 1995.
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a) Exigir en tales casos que el acuerdo de la Junta se adopte por unanimidad, seria
contrario a uno de los principios configuradores de las sociedades capitalistas, cual es el
principio de las mayorfas como criterio rector del funcionamiento de la Junta General (art.
03 LSA).

b) La norma del articulo 272 d) de 1a LSA es todavia tributaria de la idea de que los
inmuebles tienen mayor valor e importancia que los bienes muebles, 1o que no se ajusta a la
actual realidad social, como lo demuestra que para otro tipo de sociedades de capital, las
sociedades de responsabilidad limitada, no se distingue entre bienes muebles e inmuebles ni
se exige que la enajenacién se haga en piiblica subasta (v, art. 116-d LSRL).

Esta opinidn, que parece compartida por gran parte de los mercantilistas, no ha tenido
eco en nuestra jurisprudencia (STS de 5 de mayo de 1965, 1 de marzo de 1983 y 31 de mayo
de 1985 y RDGRN de 5 de noviembre de 1997), cuya doctrina en esta materia puede
resumirse en lo siguiente:

12 Para dispensar al liquidador del requisito legal de 1a subasta piblica, el acuerdo debe
adoptarse en una JTunta General con asistencia de todos los socios que representen la totalidad
. del capital social y por unanimidad.

22 Cabe sin embargo que la Junta apruebe un proyecto determinado de venta que le
presenten los liquidadores (hay que entender por mayoria), sin perjuicio de su impugnabi-
lidad, y si lo cree mds conveniente al interés comiin, que la enajenacidn se haga sin subasta
pablica, pues entonces la venta la decide y acuerda Ia Junta y no los liquidadores. Es 1a Junta
la que forma la voluntad social, la que acuerda directamente la venta y fija por tanto las
condiciones de la misma, sin perjuicio de que su formalizacidn, la exteriorizacién de aquella
voluntad ya formada, competa a los liquidadores.

Finalmente y para concluir esta parte relativa a la disposicién de bienes inmuebles,
cabria preguntarse cudl es el alcance que habria que dar a 1a palabra “enajenacién”, pues la
necesidad de la subasta——como no podria ser de otro modo-—sélo la predicael preceptolegal
para los supuestos de venta, quedando la duda de si el liquidador podrd hacer por si sélo y
sin mds requisitos, otros actos traslativos del dominio (permuta, adjudicaciones en pago o
para pago de deudas, etc) o incluso actos dispositivos que no supongan transmisién del
dominio del inmueble (constitucidn de derechos reales de uso y disfrute o de realizacidn de
valor), o por el contrario necesitarfa contar en esos casos con el acuerdo previo de la Junta
General, y en este tiltimo caso si el acuerdo debia ser por unanimidad o por simple mayoria.
Desde mi punto de vista y de acuerdo con lo expuesto hasta ahora, el liquidador podrfa por
siséloy sin contar con la Junta General realizar actos dispositivos sobre los bienes inmuebles
sociales que no supongan una efectiva transmisién del dominio del inmueble (constitucién
de derechos reales de goce y disfrute e incluso de realizacién de valor —art, 272 c)—),
debiendo ser aprobado previamente por la Junta General cualquier negocio traslativo del
dominio distinto de la compraventa por simple acuerdo mayoritario, no sélo porque la
naturaleza de los negocios a realizar exige que el acuerdo de la Junta sea a un proyecto
predeterminado porlos liquidadores, sino porque la unanimidad sélo es predicable en cuanto
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remocion de un requisito legal imperativo (la subasta ptiblica), de imposible aplicacién en
£50s supuestos (2).

3.- ADJUDICACION DE BIENES INMUEBLES A LOS SOCIOS EN PAGO DE SU
HABER SOCIAL.

La doctrina mayoritaria (URfA, MENENDEZ, GIRON y RUBIO) al no existir un
precepto que expresamente ordene a los liquidadores a reducir todo el patrimonio social a
numerario liquido, considera que no se debe cerrar la puerta a posibles divisiones in natura
de todo o parte del haber social; laley faculta alos liquidadores aenajenar los bienes sociales,
pero no obliga a la enajenacion.

Elarticulo277.1 dela LS A determina que “la divisién del haber social se practicard con
arreglo a las normas que se hubiesen establecido en los estatutos o en su defecto, a las fijadas
por la Junta General de accionistas”™, y si bien es cierto que los repartos in natura no ofrecen
la claridad y precision de los repartos en metdlico, ya la ley se ocupa de ofrecer a los socios
que se consideren perjudicados enladivision, uninstrumento eficaz de defensa, permitiéndoles
impugnar el balance final de liquidacién, asf como el proyecto de divisidn del haber social
que normalmente acompafia a esa balance e impidiendo que se proceda al reparto del haber
social en tanto no sea firme la sentencia que resuelva las reclamaciones formuladas (arts. 274
y 275). En realidad se trata de una norma especial de impugnacién de acuerdos sociales,
aunque a juicio de URIA-MENENDEZ-BELTRAN “no parecen aplicables en este caso los
tres motivos de impugnacién recogidos en el articulo 115.1 de la LSA, sino dnicamente los
dos primeros: el socio puede resultar agraviado porque el balance o el proyecto de divisién
sea contrario a la Ley o se oponga a los estatutos, pero no es ficil pensar en el supuesto de
lesién de los intereses de la sociedad en beneficio de uno o varios de los accionistas o de
terceros. El balance contrario a la Ley (v. gr., quedan acreedores sin satisfacer, algiin socio
es excluido del reparto o €ste no respeta el reparto proporcional) serd nulo; el balance que se
oponga a los estatutos (v. gr. no se respetan eventuales normas de reparto previstas en los
estatutos), serd anulable (art. 115.2 de la LSA)”. Par la impugnacidn del balance nulo estan
legitimados todos los accionistas (art. 117.1) y para impugnar el balance anulable, los
asistentes a la Junta que hubiesen hecho constar en acta su oposicidn a la aprobacion, los
ausentes y los que hubiesen sido ilegitimamente privados del voto (art. 117.2 LSA).

Losestatutos podrin, pues, ordenarque el reparto serealice innatura cuando sea posible
o puede, en otro caso, acordarlo la Junta General (art. 272 LSA). El plan de reparto se
realizar{a por los liquidadores de acuerdo con las directrices de 1a Junta General que seria
ademds la competente para aprobar ese plan (cfr. arts. 274 y 275 LSA): pero en esa
distribucién debe respetar la proporcionalidad engre la cuota de liquidacién y el valor nominal
de la accidn —teniendo en cuenta la disposicién legal para cuando no se hubieran liberado
en la misma proporcidn— (art. 277.2 LS A), salvo que estatutariamente se hubieran creado

{2) En contra el Auto del TS de 2 de julio de 1985, que considera "enajenacién” la constitucion de un derecho
real de hipoteca "dada las facultades que atribuye el acreedor”, sin que pueda considerarse operacidn
camercial nueva (art. 160.3 de L.SA 1851 —272 c) de la actual—), por lo que la Junta General no puede
prescindir de la unanimidad al autorizar genéricamente al liquidador a su formalizacién, por incidir en lo
contenido con cardcter imperativo en el art. 160.4 LSA de 1851 —272 d) de la actual—.
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desigualdades para el caso de liquidacién mediante la creacién de diferentes clases de
acciones (cfr. arts. 49 y 50 LS A), no pudiendo en ningtin caso los estatutos y la Junta General
establecer normas de reparto que lesionen el derecho individual del accionista a participar
en el patrimonio resultante de la liquidacién {(art. 48.2a LSA). Otro caso es el de la existencia
de.acciones sin voto, que confieren a su titular el derecho a obtener el reembolso del valor
desembolsado antes de que se distribuya cantidad alguna a las restantes acciones (v. art. 91.3
L.SA) (3).

De acuerdo con lo anterior, URIA-MENENDEZ-BELTRAN consideran nula la cl4u-
sula estatutaria que atribuya en todo caso a los socios aportantes no dinerarios, sin atencion
alasexigencias propias de ladivisidn, el derecho arecibiren concepto de cuota de liquidacion
los mismos bienes aportados (en el mismo sentido GIRON TENA). Otra cosa seria que los
estatutos reconocieran al socio aportante de bienes in natura el derecho a recuperar esos
bienes por via de liquidacién cuando no sea necesaria su enajenacidn para satisfacer
integramente a los acreedores y a los demds accionistas la cuota de liquidacién que les
corresponda (en este sentido BERGAMO Y DE LA CAMARA). En todo caso habria que

. afiadir que al tener que respetar la igualdad y proporcionalidad, habria de hacerse una
valoracion actualizada de los bienes aportados por el accionista y segtin que el valor de los
bienes sea inferior o superior al de la cuota que le corresponderia en su reparto dinerario,
tendrd que recibir de la sociedad o reintegrar a ésta la diferencia.

En su aplicacién prictica, en las liquidaciones de las grandes sociedades an6nimas, la
divisién “in natura” tropezard con dificultades considerables, pero en cambio en las de pocos
accionistas el procedimiento podria ser quizds mds ventajoso, cémodo y econdmico que €l
de lareduccidn del patrimonio a numerario liquido, aunque una vezmdslaLey de Sociedades
Andénimas es mucho mds rigida que la nueva Ley de Sociedades de Responsabilidad
Limitada, 12 cual en su articulo 119, si bien en su pdrrafo 2 exige acuerdo undnime de los
socios para acordar un reparto de la cuota social que no sea dinerario, prevé en su péarrafo 3
el que los estatutos establezcan “en favor de alguno o varios socios el derecho a que la cuota
resultante de la liquidacién les sea satisfecha mediante la restitucidn de las aportaciones no
dinerarias realizadas o mediante la entrega de otros bienes sociales, si subsisten en el
patrimonio social, que serdn apreciables en su valor real al tiempo de aprobarse €l proyecto
de divisién entre los socios del activo resultante. En este caso, los liquidadores deberin
enajenar primero los demds bienes sociales y si, una vez satisfechos los acreedores, el activo
resultante fuera insuficiente para satisfacer a todos los socios su cuota de liquidacién, los
socios con derecho a percibirla en especie deberdn pagar previamente en dinero a los demds
socios la diferencia que corresponda”.

{3) Esta cuestidn ha sido tratada por la jurisprudencia civil y registral de una forma casi unifarme, pues adn
cuando en un principio alguna de esas sentencias parece admitir el gue pudiera acordarse en Junta General
por simple mayoria la distribucién “in natura” de los bienes sociales entre los accionistas —en ese sentido Ia
STS de 31 de mayo de 1885—, todas coinciden en acabar exigiendo la unanimidad para la adjudicacion de
bienes inmuebles, bien por aplicacién analégica de las normas que regulan |a particion de las herencias —
arts, 1708 del Cédigo Civil y 234 del Cadigo de Camercio— (RDGRN de 13-2-1986), o bien por el respeto a
la exigencia de la subasta publica en [a venta de inmusbles —antiguo art. 160.4 LSA 1951 (272 d) de |a
actual}— y al derecho individuai de todo accionista a participar en el patrimonio resultante de |a liquidacion,
del que no podria ser desposeldo ni por disposicidn estatutaria ni por acuerdo de la Junta (v. 5TS 1 de marzo
de 1983).
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4.- CONCLUSION CRITICA.

La Ley de Sociedades Anénimas contiene en materia de liquidacién una serie de
rigideces, lagunas y deficiencias que sin embargo han quedado mejor resueltas por la Ley de
Sociedades de Responsabilidad Limitada de 23 de marzo de 1995 (v. gr. enajenacion de
bienes inmuebles por los liquidadores sin necesidad de subasta priblica, regulacidn legal de
la cesién global del activo y pasivo, posibilidad de regular estatutariamente las adjudicacio-
nes in natura a los socios en pago de su cuota de liquidacidn, etc), dando lugar asi a la
coexistencia de dos normativas de la disolucidn y la liquidacién para las sociedades de
capital, sin que como apunta la doctrina (v. por todos ANGEL ROJO), existan razones de
fondo suficientes que justifiquen esa diversidad de régimen juridico, por lo que es de esperar
que en un futuro préximeo se promulge una Ley General de Sociedades Mercantiles, en la que
—cormo acontece, por ejemplo, en el Derecho Portugués (arts. 141 a 165 del “Cédigo das
Scciedades Comerciais™, aprobado por Decreto Ley 262/1986 de 2 septiembre)— pudiera
contarse con un régimen general de la disolucién y la liquidacidn, sin perjuicio de las
especialidades oportunas de las distintas formas sociales.
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Escribe para Lunes:

José Alonso Casado
Sustituto del RP de Vigo, Cinco

Aportacion.

. O el cambio de régimen juridico de la titularidad de un bien privativo a ganancial que fue
objeto de debate con triunfo registral de la negacidn causé inseguridad a quiénes después del
otorgamiento se encuentran con que la norma no significa lo que se entendid en el momento
en que fue aplicada.

El rechazo se nos presenta como un requisitual mds que impone a los cényuges que
deseen la conversién a seguir un rodeo dando a la triquifivela apariencia contractual cuando
en el fondo la realidad es por completo diferente. El cambio, a nuestro juicio, no debe
resolverse con la frialdad de cualquier otra relacién juridica si se tiene presente laidea matriz
que late en el actual ordenamiento regulador del Derecho de Familia; de la exclusion en el
tema del mecanismo de la subrogacién, y en la ampliacién del papel reconocido a la voluntad
de los esposos en favor de los bienes hacia la masa ganancial.

Partiendo del axioma de que el Derecho al ser un conjunto de normas en un conjunto
de causas, ha de armonizarse la voluntad especifica y concreta de los conyuges con la causa
y efecto que da al acto el hecho natural, especial, personal, licito, distinto y ajeno a toda idea
de contrato que requiere plasmar el motivo. El fin, es el elemento que caracteriza el cambio
no rechazado porla norma juridica, y, por més, implicito en el supuesto previsto en el articulo
1355 del Cédigo Civil para el que basta el acuerdo con exclusidn del campo de actuacion
coniractual contemplado en el 1323,

Teniendo en cuenta que en el matrimonio, ademds del elemento personal se contiene el
elemento real que constituye la propiedad colectiva de ambos esposos y los frutos o intereses
devengados por los privativos de cada uno, o la administracién ordinaria de €stos a cargo de
la sociedad de gananciales, nada mds propio que convertir un bien propio en consorcial
comunicando o compartiendo con el otro esposo los bienes del otro sin que para ello hayan
de disfrazar sus pretensiones acudiendo a la simulacién de uno de los convenios previstos en
el articulo 609 del Cédigo, cuando la mutacion no se produce con virtualidad enajenativa a
otro de la cosa.

Y no se trata, aqui, de un impulso enternecedor del que el jurista debe alejarse, sino de
considerar adaptada la norma contenida en el 1355 al supuesto de la transformacién de que
se habla sin mirar a los articulos 609, 1261, 1274 0 1275 que surgen de unarealidad y explican
sus motivos en la sustantividad de los contratos para que éstos estén justificados.
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José Alonso Casado

Asepurar que estos principios no admiten excepciones o que el articulo 1355 tiene un
significado absolutamente univoco que impide su ampliacién al mencionado cambio, no nos
parece légico. Dice que “podrin los cényuges de cormin acuerdo atribuir la condicién de
gananciales alos bienes que adquieran a t{tulo oneroso durante el matrimonio, cualquiera que

& sea la procedencia del precio o contraprestacién”.

Y, si en la expresidn final viene a consagrar que un bien —dinero o de la clase que
; fuere—, ya fijado de antemano como privativo se convierta por el trueque en ganancial , no
5 parece razonado que la comunicacién —que no desconexidn del bien— a la masa ganancial
que formulamos no cuenta con su cobertura cuando el resultado prictico es conforme a su
naturaleza y finalidad, y no presenta voluntad de exclusién.

En materia de reembolsos no hemos visto que se requiera su constancia cuando se
construye con dinero ganancial en suelo propio de uno de los esposos, y, el articulo 1364
concluye que “el cényuge que hubiere aportado bienes privativos para los gastos y pagos que
sean de cargo de 1a sociedad tendrd derecho a serreintegrado del valor a costa del patrimonio
comiin”.

Enero 1998
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Delapared amarilla cuelgan lalicenciatura, otro titulo de pricticas jurfdicas y 1a orla
desde donde un Jaime moreno me clava insolente su sonrisa de triunfo. Jaime ha aprobado.
Me han sorprendido los tres tonos cruzando agudos este despacho que no funciona a
primera hora, salvo urgencias y vistas. Jaime me paraliza en blanco y negro con aquel gesto
suyo que fue perdiendo y que hoy debe haber recuperado y exagerado mientras ha ido
marcando nimeros de teléfono diciendo he aprobado, te invito a cenar, hoy, cuando
quieras. He gritado un enhorabuena y si, esta noche, enhorabuena, hasta las diez. Entra la
secretaria y 1a saludo fingiendo que reviso una contestacién para evitar decir Jaime ha
aprobado. Tecleo su nombre y apellidos obedeciéndole desde la pared amarilla. Jaime serd,
es Notario y yo fui su novia,

Dejo de teclear, intento recordarlo sin crondmetro y salta de la orla como fue durante
aquel {ltimo curso. Aquel Jaime blanco y negro me sonrie diciendo deja de estudiar, ven.
Y yo voy hacia €], me empuja porlacintura ala puerta y salimos a la calle sin mds intencidn
que andar hasta una libreria y perdernos en ella, conducir hacia una playa sin paseo
maritimo y abrazarnos con fuerza, terminar la noche con un par de copas interrumpién-
donos con palabras rdpidas y besos lentos.

La secretaria me pasa una llamada y aquel Jaime regresa de un salto ala orlay yo
toso para escuchar y contestar a un cliente impaciente que no es mio pero que quiere saber
y le miento con frases vacias despidiéndome con la promesa de que su abogado le llamard
en cuanto regrese de juzgados. Aquel Jaime se rie de mi préctica telefénica y repite ven,
pero decido revisar la contestacidn que insiste en la pantalla. Entra el iiltimo pasante y me
pregunta sidebe buscar jurisprudencia, si quiero repasar su primera demanda. Imprimo la
contestaciony le animo a corregirla cediéndole mi silla, estaré en la sala pero no estoy hasta
las doce. Espero a una viuda y su péliza de seguro, falta un cuarto de hora para que entre
y me abrace aferrdndose a la posibilidad de cobrar o no, hoy la felicitaré leyéndole la
sentencia y me besard para despedirse prometiendo volver y volverd, supongo.

Espero en esta sala lejos de 1a orla de aquel Jaime, huyendo de su gesto de entonces
y de su gesto de victoria de ahora. Jaime ha aprobado. Esta noche sus amigos elegirdn su
destino y Jaime sonreird, prometerd y agradeceri, todos brindaremos recordando anécdotas
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FELICITAME.
(Fui novia de un opositor)

divertidas de su oposicién larga que le borrd la sonrisa abierta y hoy se 1a perfila insolente.
Esta noche a las diez no debo recordarle cémo fue saltando de la orla, cémo era antes de
engancharse a los quince minutos y a los martes y viernes sino cémo fue opositando.
Tampoco debo imaginar cémo serd siendo por fin Notario, tal vez vuelva a perderse
paseando y devore libros y organice el itinerario de un viaje en abril y abra cualquier puerta
con su sonrisa abierta, no la insolente que hoy exagera. O tal vez la oposicién le haya
impreso el ritmo de los temas y continda sélo besando a otra novia algunos viernes, sélo
paseando hacia cualquier consulta o compra inevitable y aunque no deba echar horas bajo
el flexo las eche estudiando por costumbre, por haber perdido la inquietud de aquel Jaime
de quinto que me sorprendia y a quien sabfa sorprender.

Durante tres afios fui aprendiendo a no interrumpirle aunque él llamé a cualquier
hora para hablar sélo los minutos de su descanso o para escuchar mis palabras de dnimo,
estudia, seguro que cantaris bien, si quieres luego paso y me cantas ese tema de la
servidumbre, te quiero. Fui aprendiendo a esperarle a la salida del Colegio cada martes y
viernes maquillada y sonriente sin ninguna expectativa porque su humor dependia de los
comentarios de su preparador y de la alarma del cronémetro. Aprendf aresponder a quienes
preguntaban por Jaime, aprend{ a no contar con €l durante el dfa y, por las noches sélo le
contaba si intuia que Ia conversacién por teléfono durarfa mds de los cinco minutos de
buenas noches corriendo hacia la cama para dormir las ocho horas prescritas a todo
opositor. Aprendf a salir los sdbados con parejas de amigos no opositores y algin solo que
desistia al comprobar que yo sélo queria hablar y beber y bailar rodeada de todos. Aprend{
anoregalarle los libros que €1 hubiera lefdo y memorizado para citarme pérrafos cualquier
noche de las de antes porque también dejé de leer. Aprendf a ser una novia sin problemas
ni exigencias ni deseos, formal y animosa, la novia de un opositor a Notarfas.

La viuda se ha despedido besdndome, prometiendo que volverd y yo he vuelto a mi
despacho, el pasante se ha levantado y me ha dicho que han llamado Jaime y otro cliente
que se retrasard gsta tarde. Vuelvo a la pantalla y busco el formulario de un interdicto.
Jaime sonrfe en blanco y negro desde Ja orla y le pregunto por qué ha vuelto a llamar, no
contesta porque espera que yo marque su niimero pero aprend a no interrumpirle y tecleo
el encabezamiento revisando datos y planos. Abre la puerta uno de los socios mayores y
me saluda invitindome a un café, el café de cada mafiana durante el que decidimos y
repartimos y consultamos y hablamos de unos y otros los cinco de siempre y los pasantes

—
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que vany vienern, alguno se quedard. Terminamos el café y 1a reuni6n dispuestos a trabajar
al ritmo del teléfono y el fax, esperando y haciendo esperar en 1a sala grande sin orlas a los
clientes de estas horas, empresarios que pretenden otra suspensién de pagos, herederos que
exigen nuestras aclaraciones, propietarias que demandan otro desahucio y todos ellos, sin
compaiifa con quien abrir la sobremesa, intentardn invitarnos a comer y nos convencerdn
O exageraremos un compromiso anterior y una disculpa, serd en otra ocasién. Contintio
redactando el interdicto y Jaime me mira desde la orla repitiendo esta noche a las diez y
le sonrio o sonrio porque sf, por el abrazo de 1a viuda y el café y el ruido intenso que exige
mds ruido. Tecleo e imprimo, releo y firmo el interdicto, deberfa hojear los documentos
de un caso nuevo pero Jaime ha aprobado y no deja de mirarme y de repetir esta noche a
las diez. Decido salir de mi despacho amarillo y entro en el gran despacho de los cafés y
otra vez todos discutimos una apelacién y leo el interdicto y asienten y hablamos dejando
correr los minutos atendiendo alguna llamada y buscande artfculos que unos y otros
interpretamos hasta que a las tres dejamos los sillones y cargamos con maletines o carpetas
despidiéndonos hasta la tarde.

Jaime ha aprobado y abandono colgado de la orla a quien dejé de ser siendo un
opositor serio y con novia animosa hasta que, esperando un buen momento suyo, cansada
de ser novia sin novio, perdf el 4nimo que exigfa continuar sin contarle ni provocarle ni
sorprenderle ni preocuparle ni empujarle por la cintura diciéndole ven. Le sorprendid mi
cansancio, quiso imaginar que durante aquellos tres afios yo habifa absorbido el despacho
y ocupado mi tiempo entre novelas y sdbados, quiso creer que s6lo le esperaba los martes
y los viernes, que no quise ser sorprendida en mi rutina ni mds que besada. Y paseo hacia
casa mirando los edificios rehabilitados y parando en los semdforos bajo este sol blanco
de invierno, paseo decidida a olvidar que Jaime fue mi novio, decidida a olvidar que le
quise y le odié, decidida a divertirme esta noche, sin quererle ni odiarle ni buscarle ni
huirle, s6lo felicitarle sin recordar que perdid su sonrisa y que me fui sin més, como pude
no haberme ido. Abro la puerta de casa y mi padre me indica que pase a su despacho e
imagino que serd mi hermano que viene y se va ya sin sorprendernos pero es Jaime, un
Jaime en color que sonrie sin descaro ni insolencia y me empuja por Ia cintura hacia la
puerta y me abraza susurrando felicitame, felicitame,

Ana Valero
Enero 98
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Se ruega al genial humorista que nos envie material,
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Como me sugiere el prudente remitente, consulto, muestro las vifielas y leo los pareados a Ana del Castillo que me
da el placet para la publicacidn, a pesar de los tiempos que corren... Tildar de machista a la revistilla serfa de risa,

como el anca.
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1 A Mari-Carmen Marquina / el Tribunal examina

2 {Me han dado por apta y buena / hermana, madre y abuela.
3 Marcha a su primer destino / mas alla del quinto pino.

4 Y todos en la estacion / la esperan con ilusion.

5 El oficial caradura / mira por la cerradura.

6 Ella revisa las cuentas / y el personal las coteja.
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l ® Ao, fEfocia Auavrin, e sl
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7 Todos quieren inscribir / y ella se siente feliz.

8 Se le aparece el Tercero / en forma del nifio Eros.

9'Y en una reunidn de tono / se enamora de Manolo.

10 Aunque el chico sea muy majo / ella no falta al trabajo.
11 Cuando sube a las alturas / el personal se sulfura.

12 jRegistrador en estado / jQuién pudo haberlo sofiado.
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13 Tras las horas de Oficina/ prevén lo que se avecina.

14 Dos tareas son necesarias / como madre y funcionaria.

15 A todos ha conquistado / el chavalin que han criado.

16 jMal la historia ha terminado / jPor su amor se han suicidado!
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RESENA LEGISLATIVA
* Los eplgrafes en negrita y con recuadro se transcriben, total o parcialmente, en las paginas ‘\\

sigulentes. En los lndiqes generales se indicard, a continuacion del nimero de |a revistiila, con las < -
siglas TT o TP, respectivamente.

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE/DOGV 1/15-1-98)

Estado espanol

NOTARIOS Y REGISTRADORES
ADSCRITOS A LA DIRECCION
GENERAL.

0. M*? Justicia 23 dic 97 (BOE 6 ene 98): Desarrolla
el RDto. 1786/97 de 1 dic y convoca concurso de
méritos para proveer 10 plazas.

PENSIONES DE LA SEGURIDAD SOCTAL.

RDto. 4/98 de 9 ene (BROE 10): Revalorizacién de
las pensiones del sistema de 1a Seguridad Social
para 1968,

TARIFAS POSTALES.
0.M® Fomento § ene 98 (BOE 14): Modificacién
de las tarifas de correos y telégrafos.

Comunidades
Auténomas

Cataluna

CATALUNA — ADOPCION

Ley catalana 13/97 de 19 nov (BOE 2 ene 98):
Creacidéndel Instituto Cataldn del Acogimiento yla
Adopcidn.

Asturias
ASTURIAS — CAMARA AGRARIA

Ley asturiana 3/97 de 24 nov (BOE 2 ene 98):
Cémara Agraria del Principado de Asturias.
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Enero de 1988. Num. 0. Portada.
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