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Querida Inés: porque formas parle de la sangre joven de la revistilla te
conlcsto con oraciones y complementos elididos. Tu carta (transcrita para deleite
de nuestros suscriptorescn el nim, 228) sc inscribe en el hermoso paseoimaginario
que, pausadamente, recorro al realizar [a simple labor de supervision de esta
publicacidn que otros hacen y a los que traslado tu agradecimiento (un paseo que
sicmpre me evoca aquel otre inigualable de Robert Walser cuyalecturaorelectura
le recomicendo). Porque desco ir al grano del asunlo terminologico, no quicro
entretenerme damasiado en mostrarte mi seduccidn por tu espiritu claro y por
alguno de sus destellos: que gracias a la revistilia ahora te atrevas a, que utilices
¢l tiempo pasado para calilicaric de indccisa, que tu timidez y vergiienza ya no te,
impidan, etc. "Culparnos” de tus desinhibidas manifesiaciones, que parecen un
csireno, son caricias para nosotros (como las que me estd exigicndo Oxo [oxterrier
asustado por los petardos [alleros mieniras e escribo) y tentados estamos de
satisfacer Lus descos de que "la Ravista fuese semanal”, pero.

Reivindicas, apasicnadamente y con mayidsculas, ¢l nombre de REVISTA
paralaLUNES considerando que el de "revistilla" la desmerece. No me parece asi.
Y, iralando de convercerte (a ti y a tanlos), reproduzeo: 1) Enlapdg. 51 , el editorial
del nim. 32 —junio 1989 ;de qué color eran tus calcetings, Inesilla?— titulado
JLAREVISTILLA? Y 2) En la pag. 56, ¢l comentario que a tal editorial hizo, en el
nim. 36 —septiembre 1989— Jesis Cuéllar, a quien cabe el honor de haber
inventado el término que me limité a acufiar y quicn, misteriosamente
convocado por la cuestién que ti plantcaste, nos escribe hoy sobre
hipotecas, responsabilidades y cuotas indivisas.

Como verds, "Liamar a Cuatro treinta revistilla [ o tildar de
Revistilla a Cuatro treinta [ es piropo encendido, que no afrenta |
halago ilusionado, y no mancilla",

Acercatus labios de mujer méds libre graciasay susurra "revistilla”
cerca del papel; te encontrards con nuestro beso agradecido. Hasta
siempre. '




CASOS g

practicos ;

HIPOTECA SOBRE LOS
DERECHOS DEL
ARRENDATARIO FINANCIERO.

Se plantea si cabe la constitucidn de una
hipoteea sobrc el derecho de “leasing”. Todos los
compaficros concluycron cn tal posibilidad: ¢l
“leasing”, como figura complejade arrendamicnto
y opcidn, constituye un derccho inscribible, que
lunciona con efectos “crga omnes”, trasmisible e
hipotecable. No obstante, en contra hay un Auto
del TSIC de 22-2-94. En dicho Aulg, sc did 1a
razon a la nota denegatoria del registrador, afir-
mando que no resulta inscribible una hipoteca
sobre un leasing, por fa razén fundumental de que
en el leasing cs inl prescindible ¢l consentimiento
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delaentidad arrendadora para que se pucda produ-
cir un cambio de arrendatario, y, por tanto, para
poder cjercitar 1a accidn hipotecaria serfa preciso
no séle requerir de pago al dewdor, sino contar
ademds con el consentimiento del arrendador para
adjudicar los derechos del arrendatario a otra
persona.

PROPIEDAD HORIZONTAL.
VIVIENDA HIPOTECADA Y
POSTERIOR VINCULACION DE
UN GARAJE

Figura inscrito un edificio cn propicdad ho-
rizontal, y entre sus elementos independientes,
aparccen una vivienda y una plaza de garaje,
inscritos cada uno ¢n su propio folio registral. En
los Estamtos sc expresa que esa vivienda y esa
plaza de garaje podrdn vincularse, con cierlos
requisitos.

Despuds, estd inscrita una hipoteca consti-
tuida sobre la vivienda. Y ahora se ha planteado al
Registrador, por parte del dueiio de 1a vivienda y
de la plaza de garaje, la posibilidad de hace 1a
vineulacion.

Dado que ésta serd posterior a la hipoteca de
la vivienda, se estimd necesario el consentimiento
del acreedor hipotccario, entendido como con-
sentimiento para la modificacién ohjetiva de su
derccho. De no procederse asf, en caso de que se
cjecutara la hipoteca, tendria que procederse a la
cancelacion de la inscripeidn de vinculacion.

No obslante, ningin precepto legal limita la
posibilidad de agrupar (y aunque “vinculacion” no
sea lo mismo que “agrupacién”, sf ticne los mis




mos cfectos, al scguir los clementos vinculados,
- ¢nlosucesivo, el mismo régimen juridico, como si
sefratase de unasola finca) enlos supuestos en que
¢xistan titulares de derechos reales, y en esie
scnlido 1n Resolucidnde 11 Mayo 1978 admitid la
posibilidad de agruparedificios, aunque sobre uno
de cllos estuvierainscrito un derecho de reversidn,
si bien la reversién podria dar lugar a una futura
divisién de 1a nueva finca.

DISOLUCION DE
GANANCIALES POR
SENTENCIA DE SEPARACION.
POSTERIOR FALLECIMIENTO
DE UN CONYUGE Y
“CONVENIO REGULADOR™
ENTRE LA HIJA Y EL OTRO
CONYUGE.

El supuesio es ¢l siguicnte: dos conyuges,
casidos en gananciales, inician un procedimiento
de separacidén, y recac Scntencia declarando la
separacién. Consccuentemente, queda disuclta la
sociedad de gananciales. Pero, antes de liquidarla,
muere 1a esposa. A continuacion, la dnica hija del
matrimonio solicita del Juez que la entienda
subrogada en la posicidn de su madre, y prescnta
al mismo un “convenio regulador”, adjudicdndose
la vivienda. E1 Juez libra mandamicnto al Regis-
trador, ordenando la inscripeidn de la vivienda a
nombre de 1a hija, en base al convenio regulador.
Se convino en la imposibilidad de despachar tal
mandamiento, por incongruencia del mismo con
cl procedimiento en que se dicld: el Juez no puede,
¢n ¢l seno de un procedimiento de scparacion,
clectuar operaciones de parlicién y adjudicacién
hereditarias.

Lo que s podria admilirse es que ¢l Jucz
hubiera adjudicado la vivienda “a Ia herencia
yacente del cdnyuge fallecido”™, y que, posterior-
mente, la hija, como heredera dnica (suponiendo
que el cényuge no tuviese derecho a legitima
porque Ia separacion Ic fuera imputable a él, art,
834 CC), y previo pago del Impuesto Sucesorio, s¢
adjudicase la finca, por titulo de herencia.

No se comprende por qué cl Juez admitid cse
“convenio regulador”, una vez se lc acreditd cl
fallecimiento de 1a esposa, pucs Io 1égico hubicra
sido decretarel archivo delasactuaciones, dejando
que se liquidaran los gananciales al realizar las
operaciones hereditarias. No obstante, quizis sea
posible 1a continuacién del procedimiento a los

S

solos clectos de ¢jecucién de sentencia: ésta pro-
dujo Ia disolucidn de los gananciales, pero no su
liquidacidn, que se harealizado después. Y quizds,
a cstos solos efeclos, sea admisible 1a sustitucidn
procesil de un conyuge —el lallecido— por su
heredero. Pero sin que, en modo alguno, puedan
adjudicarse bicncs resultantes de 1a liquidacion a
ese heredero, en nombre propio, sino, como dije
antes, a 1a herencia del cényuge fallecido.

MENORES. DOSLUCION DE
COMUNIDAD SIN
AUTORIZACION JUDICIAL

Aparcce inscrita una finca del siguicnte
modo: ¢l donante sc hareservado clusuftucto, yha
donado 1a nuda propiedad de una 1/2 indivisaaun
hijo mayor de cdad, y de 1a oira 1/2 indivisa a tres
nictos. Ademds, esld inscrita una prohibicién de
disponer sin consentimicnto del usufructuario.

Después, cstd inscrita 1a consolidacion del
usufructo y 1a cancelacién de la prohibicién, por
muerte del usufructuario, en 1972,

Y ahora se pretende inscribir una escritura
olorgada en 1968, en la que el usufructuario y los
nudo-propiclarios (los tres menores debidamente
represeniados), cxlinguen la comunidad y, ale-
gando la indivisibilidad de 1a finca, sc adjudica al
usufructuario y al nudo-propietariomayordc edad,
pagando cicrta cantidad a los tres menores de
cdad, y a continuacién el usufructuario y el nudo
propictario vendenel pleno dominio a otra persona.

Segiin lodos los indicios, esta escritura ya
fuc rechazada, en su dia, por entender el Regis-
trador, seguranicnte, que en esla disolucién de
comunidad se encubria una auténtica enajenacidn,

Aunque, cn principio, ¢l aclo de disolucién
dc un condominio ¢s un puro acto de administra-
cion, dado que en este supuesio sc estd alegandola
indivisibilidad dc la [inca, para justificar su adju-
dicacién a otros conddminos, distintos de los,

'menores de edad, abonando a éstos su parte en’
meldlico, parece que se aproxima ma4s a los actos
de cnajenacidn. Por tanto, seria necesaria la au-
tarizacion judicial. Ademds, en cstc caso ¢s bas-
tante claro que cl propdsito final era enajenar la
finca, y que, a fin de saltarse el trimite de autori-
zacién judicial preceptiva (art. 166, 271 CC y
2011 ss LEC) y venta en piiblica subasta (con la
sola excepcidn del 2015.2° LEC), se procedic a
“disolver Ia comunidad”, para seguidamente po-
der enajenar sin Lrabas.

<
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PROPIEDAD HORIZONTAL.
DISCREPANCIAS ENTRE LA
INSCRIPCION EXTENSA Y LAS

' SEPARADAS

Aparece inscrito un edificio cn propicdad
horizontal, constituido por dos elementos.

En la inscripcidn extensa, se describen del
siguiente modo: “elemento n® 1: vivienda cn plan-
labaja, cenpajary altillo, y elemento n®2: vivienda
en planta alta”,

No obstamie, en la inscripcidn del clemento
n® 1, no se alude a Ia existencia del altillo, v cllo

- porque en el propio titulo no sc aludia; asi, 1a
vivienda n? 1, en su descripcion independiente,
aparece como “vivienda con pajar”.

Existe un problema entre los propietarios de
ambas viviendas: ¢l lituiar de la viviendan®2 ha
tapiado el altillo, impidiendo cl acceso al mismo al
titnlar de la vivienda n? 1, alegando que, tanto cl
folio registral de dicha vivienda, como1a escritura
por 1a que se constituyd la propiedad horizontal,
no atribuyen dicho altillo ala viviendan? 1. Y en
electo, asi es, pues como dije, el altillo sélo apa-
rece mencionado en la inscripcién extensa.

En definitiva, se trata de una cuestién de
error cometido en el propio titulo, que debe
rectificarse, con consentimiento de ambos intere-
sados, y mieniras no se rectifique ¢l titulo, la
Registradora no puede hacer nada, salvo que se
intente una rectificacion judicial, art. 40 LH.

EMBARGO DE LOS DERECHOS
QUE AL CONYUGE
SUPERVIVIENTE LE PUEDAN
CORRESPONDER EN LA
DISUELTA SOCIEDAD DE
GANANCIALES.

Sobre una finca ganancial, consta anotado el
cmbargo de los derechos que a la csposale puedan
corresponderen ladisuclta sociedad de gananciales
(siendo el lallecimicnto de su csposo la causa de
dichadisolucion). Elembargo yasc estdejecutando,
pues consta al margen de 1a anotacion la nota de
expedicion de certificacidn de cargas.

En este estado de cosas, se presenta la escri-
tura de adjudicacidn y particidn hereditaria, en la
cual se adjudica a 1a csposa una mitad indivisa de
la finca, en pago dec gananciales, y el usufructo de
la restante mitad, en pago de sus derechos heredi-
larios.

-
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Se convino en que resulta procedente comu-
nicar al Juzgado que Lrabé el embargo Ia “‘concre-
cién” operada cn los derechos cmbargados, a fin
de que se saquen a piiblica subasta los dercchos
que especificamentie han correspondido alaesposa
sobre la [incaen cuestién; ademads, resulta también
conveniente hacer constar en el Registro esa
concrecién. No obstante, de todos modos el auto
de adjudicacién serfa inseribible, aiin cuando tu-
viera por objeto “los derechos que a la sefiora X le
puedan corresponder en la disuelta sociedad de
gananciales”, sobrela mitad indivisa y elusufructo
de la restante mitad, puesto que en éstos se ha
concretado el embargo anotado {aplicando
analégicamente, y a*‘sensu contrario” el art, 206.10
y 209 RH).

ANOTACI@N DE DEMANDA DE
DISOLUCION DE SOCIEDAD
ANONIMA.

Sobre una finca inscrita a nombre de una
S.A. conslaanotada preventivamente una demanda
por la que se solicita 1a disolucidn de la S.A., por
determinada causa, y también, por otras, “que ¢l
administrador no pueda disponer de los bienes de
Ia sociedad”. En cuanlo a esta dllima pelicidn,
figura transcrita en el Registro como parte de la
demanda anotada. Es decir, que no constituye una
anotacion de prohibicién de disponer: lo que consta
anotadaeslademandaenque, junto aladisolucion,
se pide que se declare 1a prohibicién de disponer.

Sc ha consultado al Registrador, por parte
del administrador de la sociedad, si, anotada la
demanda, resultard inscribible laescritura de venta
delafinca,lacualestd yaentrdmites paraotorgarse.

Se convino por la mayoria en que, si llega a
otorgarse la venta, la escritura serd inscribible,
puesto que la anoiacién de demanda no cierra el
Registro. Lo que ocurre es que si llega a dictarse
Senlenciaestimaloria detademanda, y declarando
la disolucidn de la socicdad, esa venta tendrfa que
cancelarse, al amparo del 198 RH: 1a disolucién
producirfa sus electos retroactivamente, desde 1a
fecha de 1a anotacidn.

Serfamds légico, anles que inscribirla venta,
aconsejaral administrador que sc disuelva ahorala
socicdad, voluntariamente, y, dentro del proceso
de liquidacién, proceder a Ia venta, en pdblica
subasta y con las demds formalidades legales.

HIPOTECA CAMBIARIA.
CANCELACION. EXTRAVIO DE




DOS LETRAS.

Scpretende cancelaruna hipoteca cambiaria,
acompafiando inutilizadas todas las letras garanti-
zadas, salvo dos. En lugar de las dos lewras que
faltan, se aporta un extracto bancario que acredita
que se han realizado dos ingresos de determinada
cantidad, 1a cual se corresponde con ¢l importe de
las letras extraviadas,

No parece admisible, como medio can-
celatorio, el simple extracto bancario; debe apor-
tarse un Acta de notoriedad en la que ¢l Notario
cstime acreditado cl hecho de que esas dos letras
han sido pagadas, identificindolas debidamente,
0, al menos, una certificacidn del Banco de que las
letras han sido pagadas (la cual, sinembargo, nocs
documento publico, pero serfa admisible si el
Registrador, con base en esa ceriificacién, consi-
dera identificadas las lctras y acreditado su pago).

PODER PARA VENDER,
SAUTORIZA TAMBIEN A
DIVIDIR?

Sc presenta una cscritura de divisidn male-
rinl de una finca en dos, y en Ia misma escritura se
venden las dos lincas resultantes. El vendedor
actia a través de un apoderado, cuyo poder sélo le
autoriza a vender.

Sc plantea si es admisible Ia eseritura, v
Ia respucsta es afirmativa: pucsto que el re-

sultado final ¢s 1a venta de la totalidad de la
finca, para 1o cual si estaba autorizado el
apoderado; no surgen inconvenientes para la
inscripcién. Cosa distinta serfa que el apo-
derado sélo vendiese una de las fincas for-
madas por la divisién, pues entonces no serfa
suficiente el poder otorgado {(caso de la Reso-
lucidén de 19 de junio de 1990).

HERENCIA. ADQUISICION POR
UN RESIDENTE EN EL
EXTRANJERO COMO

HEREDERO UNICO. TITULO
INSCRIBIBLE.

Se presenta una instancia privada de mani-
festacidn y aceptacidn de herencia, otorgadaporel
viudo, enla cual se adjudica todos los bienes de 1a
herencia de su esposa, Se da la circunstancia de
que ambos cényuges son ingleses, y residen en
Inglaterra.

El problema que se plantea no es de fondo,
sino de forma: cn principio, serfa admisible la
simple instancia, como heredero inico que es ¢l
viudo, puesto que no existen las legftimas (o al
mernos no con el cardcter que tienen en Espafia) en
Inglaterra. No obstanie, tratdndose de una adqui-
sicién de inmuebles efectuada por un no residente,
surge la necesidad de formalizar 1a inversidén en
documento piblico notarial, de acuerdo con el art,
17 del RD de 2 de julio de 1992.

Cristina Carbonell

Fallas

<l
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Direccion General de los Registros y del Notariado.

Hace tiempo que queremos decir, y no decimos, que nucstra otra redactora de resiimenes de RR, MERCEDES
RIOS PESET, ha sido mamd. Esa, y no ¢! abandone, o el cansancio o ¢l cenlado, es la causa de su ansencia que
deseamos breve. Entrelanto, enhorabuena y que esté godilo y {uerte.

R. 20 Y 21 ENERO 1998
(BOE 17 FEBRERO)

HIPOTECA: CLAUSULAS
RELATIVAS A PACTO DE
ANATOCISMO, INTERESES Y
ALCANCE DEL DERECHO
REAL CONSTITUIDO.

Idéntica a 1as Resoluciones de 19 de enero,
23 de febrero, 8,11, 12, 15,20 y 21 de marzo, 1 y
2 de abril, 10 de mayo, 4 y 27 de junio, 20 de
septiembre, 23 de octubre y 14 de noviembre de
1996, 14 dc enero, 12 de febrero, 17 de marzo, 29
de abril, 5 de mayo, 4, 10, 11 de junio de 1997.
{A.C)

R. 22 ENERO 1998
(BOE 17 FEBRERO)

HERENCIA: LA ACEPTACION
TACITA DE LA HERENCIA NO
PUEDE SER RECONOCIDA

' L R
e TR
UATICIA :E‘
TaeEsTRAuAw

ANESTEARA
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REGISTRALMENTE, YA QUE
ES NECESARIO LA
ACREDITACION FEHACIENTE
DE LOS HECHOS O ACTOS
INSCRIBIBLES.

Supuesto de hecho: fallece la csposa, de
vecindad civil catalana, bajo testamento, en el que
instituye al marido como heredero universal y
libre, Posteriormente fallece el csposo instituido,
también de vecindad catalana, bajo testamento en
el que establece seis prelegados referidos a seis
bicnes y a la parle que en ellos corresponda al
testador, e instituye herederos universales a los
scis prelegatarios. Por escritura piiblica compare-
cen cuatro de los prelegatarios, uno de ellos,
ademds, como albacea contador partidor nombrado
por ambos causantes, el cual afirma que ¢l esposo
habia aceptado tdcitamente la herenciade la esposa
y adjudica los bicnes cn pago de los prelegados
ordenados por ¢l citado sefior,

Presentada en el RP se suspende la inscrip-
¢ion por no haberse tenido en cuenta ¢l derecho de




transmision del art, 29 del Cédigo de Sucesiones
de Catalufia respecto de 1a mitad de los bienes de
lu herencia de 1a primera causante ya que cl alba-
cea no tiene facuitades para declarar que un cau-
sante rcalizo la aceptacién de una herencia, dere-
cho personalisimo de dicho causante o sus here-
deros.

Interpuesto recurso gubernativo, el Presi-
dente del TS} conflirmé la nota de calificacion, al
igual que la DG. {(A.C.)

R. 26 ENERO 1998
(BOE 17 FEBRERO)

HERENCIA. MENORES.
ADJUDICAR BIENES
INMUEBLES EN PAGO DEL
USUFRUCTO CAPITALIZADO Y
EN PAGO DE DERECHOS
HEREDITARIOS AL CONYUGE
SUPERSTITE Y A UNO DE LOS
HEREDEROS Y SOLO
EFECTIVO METALICO A UN
HEREDERO MENOR DE EDAD,
NO SON ACTOS DE MERA
PARTICION Y SE REQUIERE
AUTORIZACION JUDICIAL
CONFORME AL ART. 166 DEL
CcODIGO CIVIL.

Supuesto de hecho: mediante escrilura pd-
blica se procede a la liquidacidn de 1a sociedad
conyugal, a la parlicién heredilaria y a la
conmutacidn del usufructo universal del cdnyuge
viudo. Enlaherencia estdn interesados el cdnyuge
viudo, un hijo mayorde cdad y una nicta menor de
edad, integrindosc ¢l caudal ganancial y el relicto
por cualro bicnes inmucbles y metdlico. En pago
de gananciales y del usulfructo capitalizado se
adjudica al viudo, asf como al hijo en pago dec sus
derechos hereditarios, bicnesinmuebles y meltilico
y a la nieta menor de edad sélo metilico.

Presentadaen el RP se deniega lainscripeidn
por enlender que 1a capilalizacion del usulfucto y
adjudicacion de inmueble en pleno deminio cn
pago del mismo, asf como adjudicar metdlico a la
heredera menor de edad existiendo inmuebles en
la herencia, implican actos disposilivos que re-
quicren aulorizacion judicial conforme al art. 166
Cadigo Civil.

Interpuesto recurse gubernativo, el Presi-
dente del TSI revocd la nota del Registrador, no asf
Ia DG que confirmé 1a nota de calificacién. (A.C.)

-
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R. 27 ENERO 1998
(BOE 19 FEBRERO)

CONCESION ADMINISTRATIVA.
CANCELACION POR
CADUCIDAD: LA VALORACION
DE LA SUFICIENCIA DE UNO
DE LOS ACTOS DE TRAMITE
DEL PROCEDIMIENTO ES
COMPETENCIA DE LA
ADMINISTRACION, GOZANDO
SU DECISION DE LA
PRESUNCION DE VALIDEZ. NO
ES NECESARIO ORDENAR
EXPRESAMENTE LA
CANCELACION DE LOS
ASIENTOS POSTERIORES
RELATIVOS A DERECHOS
CONSTITUIDOS SOBRE DICHA
CONCESION.

Supuesto de hecho: se aporta al RP expe-
diente administrativo por el que sc declara cadu-
cada una concesidn administrativa, del cual resulta
que se considera cumplido el trimite de audiencia
al titular de determinado crédito hipotecario ins-
crito en el RP y se solicita 1a cancelacion de los
asientos posieriores ala concesidn y anteriores ala
nota marginal de constancia de haberse expedido
certificacion a Tavor del Organismo concedente,
referidos a cargas, tanto por lo que respecta a la
finca, como a la concesién administrativa v que
constan en la certificacidn expedida por dicho
Régistro, con indicacidn de la fecha de dicha
expedicién.

El Registrador deniega la inscripcion por 19)
1o ordenarse la cancelacién de asientos con refe-
rencia a sus datos registrales y 29 se considera
incumplido el trdmite de audiencia a que se refiere
el art. 84 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
y cllo en base a ciertas manilestaciones hechas por
el titular del crédilo hipotecario contenidas en el
cxpedicnte. *

Interpuesto recurso gubernativo, el Presi-
dente del TSJ revocd 1a nota del Registrador. La
DG confirma el aulo presidencial, en base a que:
1%) ¢l derecho de hipoteca existente sobre una
concesién administrativa se extingue cuando se
resuclve el derecho del concesionario y —pres-
cindiendo ahora de que se acredite el pago de las
indemnizaciones procedentes— para su cancela-
cion basta que encl propio titulo se haga constar su
resolucion. Es vdlida la remision que se hace alas




cargas que constan en la certificacidn registral, en
la que deben constar los datos registrales. 2% la
valoracién de la suficiencia de 1os actos de (rimitc
del procedimiento, corresponde ala propia Admi-
nistracion actuante al dictar la resolucién que Ic
pone fin, gozando de la presuncidn de validez.
(A.C)H

R.28 Y 29 ENERO 1998.
(BOE 19 FEBRERO)

R. 30 ENERO Y 2 FEBRERO
1998
(BOE 18 FEBRERO)

HIPOTECAS: CLAUSULAS
INSCRIBIBLES Y NO
INSCRIBIBLES.

1) Cldusula por la que sc fijan las previsio-
nes sobre revisiéndel tipo de interés conla farmula
matemdtica que determina las nuevas cuotas de
amortizacién y abono de inlerés si varfa cl ini-
cialmente pactado: es inscribible ya que la For-
mula de cdlculo da cumplimicnto al principio de
delerminacion, siendo, al contrario, 1a omisidn de
tales férmulas defecto en los documentos quc cnla
misma incurran.

2% Cldusula por la que se contrata la capi-
talizacidn de los intereses vencidos y no paga-
dos a los solos clectos de ja determinacidn de los
inlereses de demora devengados: no esinseribible,
yaque admitido el cardcter mercantil del préstamo
los articulos 317 y 319 del Cédigo de Comercio
excluyenla capitalizacidn anticipada de inlcreses,
¢ incluso, impiden el anatocismo judicial.

3%} Clausulasrelativas a seguros dela finca
hipolecada, condicion de beneficiario de 1a péliza
a favor de la entidad acreedora, forma de imputar
¢l posible exceso detimporte de In indemnizacidn,
lacultad del acreedor de formalizar dicho contrato
a cargo del prestatario, las relativas a la obliga-
cion de realizar en la finca obras, reparaciones y
actos de conservacién, y notificar al acreedor
hecho perjudiciales a la propicdad, actos de ena-
jenacion y expropiacion forzosa: son inseribibles
si su incumplimiento se establece como causa
de resolucidn del contrato.

4% Cldusula porla que sc apodera al acreedor
paraintervenirenlos expedicntes de expropiacién:
no es inscribible.

5% Cldusula por la que sc impone al deudor
la obligacion de abonar los gastos e impucstos
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derivados del contrato, los de inscripeidn, expedi-
ciénde copia, cancelacidny otros: noesinscribible.

6) Establecida como causa de resolucion el
deterioro de 1a finca en mds de un 20% del valor
de tasacion, sc prevé cl procedimicnto para la
acreditacién del mismo: es inscribible dicha previ-
§ion.

7% Cliusula de vencimiento anticipado
por existir cargas preferentes o arrendamientos o
situiciones poscsorias anleriores no mencionadas
enlaescriturao prevenciones sobre arrendamientos
posteriores que pudieran no estar sujetos al prin-
cipio de purga y pudieran disminuir el valor de la
finca: son inscribibles.

La DG manifiesta que no es cometido del
Registrador especilicar en la nota de despacho si
respecto a la hipoteea inscrita procederfa o no la
¢jecucién por via de los procedimientos judicial
sumario y extrajudicial, aun cuando ¢l documento
no pudicre ser considerado, en cuanto a los crédi-
tos asegurados, como titulo con fuerza ejecutiva,
(A.C)

R 11 FEBRERO 1998
(BOE 3 MARZO)

PROCEDIMIENTO
EXTRAJUDICIAL DE
EJECUCION HIPOTECARIA.
1) LA ACCION HIPOTECARIA
SOLO PUEDE EJERCITARSE
PARA EL COBRO DE
CANTIDADES GARANTIZADAS
POR LA HIPOTECA.

2) LA ESCRITURA DE
COMPRAVENTA TIENE
VIRTUALIDAD CANCELATORIA
DE LOS ASIENTOS
POSTERIORES A LA
HIPOTECA AUNQUE EN LA
MISMA NO SE SOLICITE DICHA
CANCELACION.

Supuesto de hecho: mediante escritura pi-
blica se constituyd una hipoteca e¢n garantfa de un
préstamo de treinta millones de pesetas, sindevengo
de interés; en la misma escritura se pactaron in-
tereses de demiora a razén del 17% anual. En
garantfa de los treinta millones de capital se cons-
tituyo hipoteca, la cual quedd inscrita en el RP,
Ante el impago de la deuda se ejecuta 1a hipoteca
por ¢l procedimiento extrajudicial en reclamacién
de 32.042.800 pesetas. Otorgadaescritura piblica




de venta de la finca se expresa que el precio de
32.000.000 de pesetas es inferior al crédito garan-
tizado por lo que no hay sobranle y se da por
extinguido el crédito y la hipoteca que lo garanti-
zaba.

Presentada en el RP sc denicga lainscripeion
por los siguientes defectos: 1% No sc pueden
reclamar en un procedimiento de ¢jecucion hipo-
tecaria, en perjuicio de tercero, mds de lo que se
ascgurd, por lo que s{ existe sobrante. Y 2°. Dcbe
solicitarse expresamente la cancelacién de los
asientos posieriores.

Interpuesto recurso gubernativo, el Presi-
dente del TST confirmo la nota. La DG estima ¢l
recurso en base a los siguientes argumentos: la
exiensidn estipulada para el préstamo en ¢l plano
obligacional no determina aulomiticamente la de
la cobertura hipotecaria, la cual tendrd el alcance
que los constituyentes determinen dentro del mar-
co legal. Si bicn es doctrina indubitada que la
accion hipotecaria solo puede ejcreilarse para cl
cobro de las cantidades aseguradas, cn cste caso
Ios treinta millones de principal, si sc cjercita para
etcobrodeuna cantidad mayor, cllone transciende
a la eficacia de la enajenacién rcalizada sino al
dmbito del destino del precio obtenido encl remate,
lo cual obstaculizarfa dnicamente Ia actuacidn
cancelatoria mientras no conste en ¢l documento
que el sobrante ha sido depositado en cstableci-
miento autorizado al efccto.

En cuanto al segundo de los defectos, consi-
dera que, pese al silencio de Ia escritura ne pucde
desconocerse su virtualidad cancelatoria por la
propia naturaleza de 1a hipoteca, por ¢l principio
de prioridad registral y porla propia regulacién del
procedimicnlo, si bien aqui no procede por insu-
liciencia del propie titelo al haber un scbranic no
consignado, consignacién quc no se ha solicitado.
(A.C)

R 12 FEBRERO 1998
(BOE 3 MARZO)

ANOTACION PREVENTIVA DE
PROHIBICION DE DISPONER.
ES NECESARIO QUE EL
PROCEDIMIENTO SE HAYA
DIRIGIDO CONTRA EL TITULAR
REGISTRAL.

Supuesto de hecho; en el RP aparece inscri-
ta una finca a favor de una persona juridica, en
concreto a favor de una sociedad limitada, y se

g LUNES CUATRO TREINTA . NUM, 230, PAG. 9

presenta un mandamienio dimanante de diligen-
cias previas a consecuencia de querella criminal
interpuesta contra dos personas fisicas, que sonlos
dos tinicos socios de dicha entidad, ordenando que
se lome anotacién prevenliva de prohibicién de
disponer sobre 1a finca.

ElRegistrador deniegala anotacién por estar
Ia finca inscrita a favor de persona distinta y
porquela anctacidn de prohibicidn de enajenar del
ntimero 4 del arl. 42 LH sélo procede en juicios
civiles,

Interpucsto recurse gubernativo, el Presi-
denle de TSTrevocdlanota del Registrador, lacual
fue conlirmada por la DG dada la exigencia del
tracto sucesivo que impide Ia prictica de la ano-
tacién si ¢l titular registral no ha sido parle en el
procedimiento.

(LaDGnocniraacxaminarel segundo delos
defectos). (A.C.)

R. 13 FEBRERO 1998
(BOE 6 MARZO)

MERCANTIL . SA.

JUNTA GENERAL. En principio
el Presidente de la Junta es la
persona llamada a declarar
validamente constituida la
misma, pero ello no significa
que las declaraciones del
Presidenie deban vincular al
Registirador de modo absoluio

1. Enecl supuesto de hecho que ha dado lugar
al recurso, ¢l Registrador denicga el acceso al
Registro Mercanlil de los acuerdos scciales de
cese y nombramicnto de Adminisiradores por dos
motivos: Hallarse cerradalahoja registral por falta
de depdsito de cuentas y porque, segiin consta en
el acta notarial de la Junta general que adopla
dichos acucrdos, existen dos Libros-Registro de.

vacciones nominativas contradiclorios entre sf, de’
tal suerte que, scglin se reputasc como cicrto el
contenido de uno u otro, habrian de Lencrse por
vilidos o no los acuerdos adoptados. Ademds, en
gran medida como consecuencia de dicha califi-
cacién, ¢l Registrador deniega posteriormente 1a
prictica del asiento de depdsilo de cuentas.

2. Por lo que se reficre a los acuerdos de la
mencionada Junta general, ha de reconocerse que
un cuando cn principio el Presidente de la Junta es
Ia persona Hamada a declarar vilidamente cons-




tituida la misma, determinando qué accionistas
asisten a ela presentes o representados y cudles su
participacién en el capital social, as{ como pro-
clamarel resultado de las volaciones, de sueric que
1as manifestaciones u observaciones de los asis-
tentes recogidas en la propia acta no pucden tener
a efectos registrales ¢l mismo valor que aquélias
(Resolucidnde 9deencrode 1998), cllonosignifica
que taics declaraciones del Presidente deban vin-
cular al Registrador de modo absolute, al punto de
que éste deba desconocer la realidad de lo acon-
tecido en el seno de la Junta cuando se halle
amparado por la fe notarial, ignorando totalmente
las afirmaciones contrarias de los socios consig-
nadas cn el acta y de especial relevaneia para
calificarla validez de los acuerdos (Resplucidn de
O de cnero de 1991). En cl caso debatido, la
presencia de dos Libros-Registro de acciones
normalivas, el contenido de uno de los cuales
desvirtia las declaraciones del Presidente sobre el
derccho de asistencia y el resultado de las vota-
ciones, justifica sobradamente la reserva del Re-
gistrador a aceptar la validez de los acucrdos cuya
inscripcidn sc pretende, dada la especial Lrascen-
dencia de los pronunciamientos registrales

3. Confirmado el delecto relativo al cesc y
nombramiento dec Administradores, ha de scr
confirmada también la negativa del Registrador a
la prictica del asicnto de depésito de cuentas dela
socicdad. Las personas que certifican el acucrdo
de su aprobacidn no figuran inscritas para el des-
empefio de los cargos en cuya virtud o hacen.

R. 16 FEBRERO 1998
(BOE 5 MARZO)

MERCANTIL SA.

APORTACIONES. EN LA
ESCRITURA FUNDACIONAL.
SU SUSTITUCION REQUIERE

ELL CONSENTIMIENTO DE
TODOS LOS OTORGANTES.

A modo de introduccidn, entiende la DG
que, aun cuando la Registradora haya cuestionado
en su decision 1a legitimacidn del recurtente, por
no estar acreditada la representacién de quién en
sunombre suscribia el escrilo de interposicién del
recurso, el hecho de que no haberse limitado a
fundar Ia deseslimacion de la prelensioén en csa
circunstancia, entrandoen el fondo delas cuestiones
planteadas, unido aque el de alzada aparece firmado
por cl recurrente entonces represcntado, aconseji
por razoncs de cconomia procedimental entrar en
St eximen.

Eltnico defecto recurrido viene aserel dela
falta de consentimiento de uno de los ofcrgantes
de la escritura fundacional para sustituir la apor-
tacién en ellas convenida por otra distinta.

Dice 1a DG que sc impone la desestimacion
del recurso. La obligatoricdad de los pactos con-
tractuales (clr. artfculos 1091 y 1258 del Cdédigo
Civil) implica que cualquicr alteracién de su
contcnido requicra para su eficacia el consenti-
miento de tedos los que en €l fueron parte. Sin
contar con ese consentimiento de todos los fun-
dadores, no cabe sustituir un elemento tan esencial
encl contrato fundacional de una sociedad anénima
como las aportaciones que cada uno de los fun-
dadores sc ha obligado a realizar [artfculo 8,c), de
suLey reguladora]. Frente aesacxigencia, no cabe
el argumcnio de Ia desaparicién de una de las
personas llamadas a prestar aquél, ni entenderse
suplido por la intervencién en sunombre de quien
no acredita sulicientes facultades representa-
tivas para cllo, ni, finalmente, es admisible la
presuncién de un consentimiento ticito porel
hecho de acreditarse el ingreso bancario de
una aportacion dineraria hecha por él mismo
en la cuenta de 1a sociedad, dado que cse Lipo
de documento carece de fehaciencia sobre el
autor del ingreso y 1a causa del mismo, y, en
todo caso, no puede suplir la necesidad de un
conscntimicnto que, al mecnos a cfectos
registrales, ha de constar de forma cxpresa y
auténltica.

Comeo ya se advirtié en el nimero anterior, las HOJAS SUELTAS de muchas de las RR extractadas hoy se
adjuntaron al citado ndmero anterior; las de las cuatro dltimas extractadas en este nimero (de 11,12, 13y
16 de febrero} se adjuntan zhora. (Par ciero, que en aguel aviso se cometié el ersor de consignar la R de 2
de iebrero como de 31 de enero, error en el que caemos gracias a los reslimenes de nuestra redactora, AC,
cuya infabilidad es infalible. Y hablando de errores, existen motivos para pensar que nuestro fectorimplacable
no se entera Bltimamente; en algln nimero anterior nos referimos al "yermo" de Jaime | cuando, realmente,
el penacho de que hablabamos pertenecia a su "yelmo", Con el juegecilic que hubiera dado ese yerro... ).
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5TS 23 OCTUBRE 1997

RESOLUCION DE LA
COMPRAVENTA POR
OCULTACION DE LA
SITUACION
URBANISTICA.
NATURALEZA DE LAS
LIMITACIONES
URBANISTICAS. ERROR
SOBRE EL OBJETO DEL
CONTRATO.

Articulos citados: 7,
1101, 1124, 1158, 1483,
1484 y 1504 del Caodigo

Civil.

HECHOS.- En documento
privado de fecha 28 de naoviembre
de 1989, D. AAA vendié a D.BBB
una finca rustica, tierra almendral
con casa construida formando un
todo unitario, por veintidas millones
de pesetas, de los cuales los com-
pradores sélo pagaron dos millones
ciento cincuenta y seis mil pesatas,
negandose a pagar el resto.

Los compradares por requeri-
miento nolarial de facha 21 de fe-
brero de 1980, hicieron constar su
negativa a pagar el resto del precia,
al comprobar que 1a finca que ha-
bian comprado como ristica, esta-
ba afectada por el Plan General Mu-
nicipal de Ordenacion, que preveia
la apertura de una calle en el fondo,
dividiéndola en dos paries separa-
das e independientes, con la con-
secuente aminoracion superficial del
terreno comprade, desintegracion
fisica de predio y desmerecimiento
en su aprovechamiento agricola.

D. AAA interpusoc demanda
solicitando la resolucidn de la com-
praventa, que {ue estimada parcial-
ments. La Audiencia Pravincial
desestimd lademandainicial. D.AAA
interpuso recurso de casacién.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Los recurrentes adujeron los
siguientes motivos:

Primero. Infraccién de los ar-
ticulos 1124y 1504 del Cédiga Civil,
al entender que la falta de pago del
precio permite la resolucidn de la
campravanta,

El motivo es desestimado por
parte del Tribunal Supreme, ya que
si bien el comprador no pagd la
totalidad del precio convenido, no lo
hizo de forma caprichosa, mientras
gue los vendedores incumplieron
previamente al no entregar |a cosa
an las condiciones estipuladas, ya
que ademas resulta probado que
el vendedar canacia la sjtuacion
urbanistica de la finca con ante-
rioridad a la venta, por lo que no
obré de buena fe, incumpliendo
el articulo 7 en relacién con el
artfculo 1258 ambos del Cddigo
Civil.

La ocultacion intencionada de
las circunstancias urbanisticas de
la finca, hace inaplicables los arli-
culos que la recurrente considera
infringidos, ya que al no entregar la
cosa en las condiciones pactadas,
genera una insatisfaccion contrac-
tual de los adquirentes por tratarse
de una relacian bilateral y reciproca,
Ademds, los adquirentes habian
utilizado toda la diligencia debida, o
que aleja toda conducta culposa por
su parte, no incurriendo en incum-
plimiento esencial deliberado, in-
justificado, pertinaz y definitivo de
las obligaciones que habian asumi-
do.

Manifiesta el Tribunal Supre-
mo que “los impedimentos urbanis-
ticos y administrativos, cuando los
compradores no alcanzan su cono-
cimiento al tiempo de celebrar el
cantrato, como sucede en estecaso,
actlan como causa rescluloriade g
ralacidn®.
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Segundo. Se alega infraccion
de los articulos 1483 y 1484 de|
Cadigo Civil, al entender que los
compradores adquirieron para
construir.

El Tribunal Supremo entiende
que los articulos citados se refieren
a los casos de saneamiento cuando
lafinca enajenada esta gravada con
carga o servidumbre no aparente,
pero no a éste caso, ya que estos -
articulos se refieren con el concepto
de gravamenes a los derechos
reales limitativos del goce o de las
facultades dispasitivas que corres-
poenden al propietario, vy la obliga-
cidn de satisfacer por parte del titu-
lar dominical alguna prestacidn o
las limitaciones derivadas del régi-
men urban(stico no pueden ser calj-
ficadas ni como ecargas ni como
gravamenes.

Excluida la aplicacién de es-
tos articulos, el Tribunal Supremo

PRUDENCI
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califica las previsiones urbanfsticas
"can su consecuente ajobo (*) expro-
piatorio, no son, propias cargas o
gravamenes ni tampoco defectos
ocultos, sino que mas bien repre-
sentan limilaciones y restricciones
que afectan directay esencialmente
al predio enajenado, aungue noten-
gan realidad presente, pero sl
constatada de su efectiva inciden-
cia en un futuro préximo, por lo que
afectan esencialmente al objeto del
contrato, y su oculiacidon es
acreditativa de actuacion de mala
fe, que determina incumplimiento al
generar error en el consentimiento
de los compradores, que resultd de
esta manera viciado e invalido, al
aftectar con intensidad a la sustan-
cia, en este caso configuracion
tapografica, superficial de expiota-
cion y aprovechamiento de la finca,
conforme alo dispuesto en elarticulo
1266 CC".

El error sobre la situacién de
la finca, se prasenta en este caso
como invalidante del consentimien-
to, al ser influyente, trascendental,
recognoscible y excusable, y refe-
rirse a la identidad total del objeto.
Ademéas este error fue inducido por
la parte vendedora, todo lo cual lleva
a considerar pracedente la resolu-
cion del contrato instada porla parte
compradora, y a desestimar el mo-
tivo.

Tercero. Infracciéndelaniculo
1101 del Cadigo Civil.

El motivo es desastimado, al
no estimar la resclucidn instada por
los recurrentes ya que no hay in-
cumplimiento atribuible a los com-
pradores.

STS 29 OCTUBRE 1997
LAS UNIONES DE
HECHO. REGIMEN DE
DISOLUCION DEL
ACERVO COMUN,

Articulos citados: 32y 39

de la Constitucién
Espafiola. 392 y ss del
Cddigoe Civil.

HECHOS.- Tras un periodo
de convivencia de cinco afos, una
pareja heferosexual decide sepa-
rarse. Dicha parefatenfa como tinico
vinculo de union una afectio reci-
proca. Durante el tiempo en que
convivieron adquirieron un inmue-
ble, con cargo a una cuenta corrien-
iz anombre de los dos, enlaquelos
ingresos eran efectuados indistin-
tamente por ambos. La cuestion se
plantea a la hora de decidir la
titularidad del bien.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Dos son las cuestiones so-
bre las que se pronuncia el Tribunal
Supremo:

La trascendencia juridica de
las uniones de hecho.

Las normas a aplicar a su [i-
quidacian.

Respecto a la primera cues-
1i6n el Tribunal Supremo mantiene
que [as upiones de hecho aungue
estan carentes de toda normativa,
no por eso son dascenocidas por
nuestro Ordenamiento Juridico; asf
parece desprenderse del artfculo 32
en relacidn al 39 de la Constitucidn
Espaficla. También el Tribunal de
Casacion de [talia reconoce a la
“Yamilia difatto”, como entidad social
que ejercita unas funciones en la
educacion y mantenimienta de sus
miembraos.

Encuanfo ala segunda cues-
tidn, el Tribunal Supremao mantiene
que cuandocesade forma definitiva
la convivencia familiar hay que pro-
ceder a |a disolucion y adjudicacion
de la cotitularidad compantida sobre
los blenes comunales, sin que re-
presente obstaculo eficiente el que
la titularidad de todos o de algunos
de los bienes aparezca a favor de
alguno de los componentes de la
unidn de hecho, debiéndose efec-

iuar en posiciones igualitarias, y alo
que se debe aplicar sin duda el régi-
men que establecen los articulos
392 y siguientes del Cddigoe Civil.
Asi pues la tituiaridad formal sobre
un bien comunitario no impide su
inclusidn en el acervo a dividir y a
adjudicar.

STS 30 OCTUBRE 1997

ACCION
REIVINDICATORIA.
REQUISITOS.

Articulos citlados: 348 del
Codigo Civil.

HECHOQS.- Prasentada |a ac-
cidn reivindicatoria en el Juzgado
de Primera Instancia, se estimd. La
Audiencia Provincial desestimé la
demanda. El Tribunal Supreme no
did lugar a |la casacidn.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El derecho a la propiedad
privada reconocida en el articulo 33
de |a Constitucidn, se desarrolla en
el Codigo Civil. Este derecho ha
sido protegide, desde el Derecho
Romano, mediante la accian
relvindicatoria, que es |a gue se
ejercita por el propietario no po-
seedor contra el poseedor no pro-
pietario.

Los requisilos necesarios para
que prospere la accién son:

—Titule legltimo del recla-
mante que debe probar.

—ldentificacién de la cosare-
clamada que ha de acreditarse can
la debida precision.

~Laposesidninjusta de quien
posea la cosa, y a quien en definiti-
va se proclama.

Elsegundorequisito exige que
se precise |a situacidn, cabida, y
linderos de lz finca objeto de la ac-
cidn, para qua no haya duda de qué
se reclama.

(*) ""ajobo. m. desus. Accidén de ajobar. // 2. desus.
Carga que se lleva encima. // 3. desus. Molestia, fafi-
ga, trabajo. ". (Dicc. RAE, edic. vigésima primera).
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Escribe para Lunes:

Jesus Cuellar Marin
Registrador de la Propiedad

Hipoteca de cuotas
indivisas y la Resolucion
de 1a Direccion General de
5 de enero de 1998.

I

Resumen de Ia Resolucion de 5 de enero de 1998.

En un edificio en régimen de propiedad horizontal, hay un local destinado a garaje, gravado
en suintegridad con una hipoteca. Es objeto de venta una cuota indivisa de dicho local, cuota
que da derecho a disfrutar de una plaza de aparcamiento que, al parecer, sélo se identifica por
un niimero. Vendedor y comprador asignan a dicha cuota una responsabilidad por principal,
intereses y costas, de conformidad con el acreedor hipotecario, que acepta la distribucién, si
bien no determinan expresamente la responsabilidad que corresponde a la parte retenida.
Finalmente, el comprador se subroga en el importe que grava la cuota indivisa del local.

ElRegistrador deniega la inscripcion respecto a tal asignacién y posterior subrogacion,
parece que por estimar que no se ha distribuido de manera completa, al no expresarse la
responsabilidad del resto del local, y que no incumbe hacerla de oficio al Registrador,
restando simplemente del importe total de responsabilidad la atribuida a la cuota vendida. La
nota de calificacidn permite sospechar que quizds el Registrador hubiera aceptado la previa
distribucién de Ia hipoteca, hecha por el dnico duefio del local entre las diversas plazas de
garaje, que hubieran pasado a formar fincas independientes, por analogia con lo dispuesto en
el articulo 68 del Reglamento Hipotecario para las transmisiones.

La Direccion General confirma la nota del Registrador con otros argumentos, al
entender que, al no producirse una division material de la finca gravada, sino sélo la
transmision de una cuota indivisa, no se produce el supuesto de hecho del articulo 123 de la
Ley Hipotecaria y, en consecuencia, no cabe distribucidn de responsabilidad. Pero como en
el supuesto de que ab initio —en el momento de la constitucidn de lla hipoteca— vendedor
y comprador hubieran sido copropietarios del local de garaje, la posibilidad de haber
hipotecado distribuyendo la responsabilidad es palmaria a la vista del articulo 216 del
Reglamento Hipotecario —yv es increible que ello haya escapado a la Direccién General—
parece evidente que el fundamento de la Resolucidn, una de dos: O es que no cabe la
distribucién cuando la situacidn de comunidad es sobrevenida, es decir, cuando tiene lugar
con posterioridad a la constitucidn de la hipoteca (lo que es dificil de explicar); o es que la
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distribucién se hizo exclusivamente por el vendedor, como acto previo a la venta, y el
propietario tinico de una finca no lo es separadamente de cuotas indivisas de la misma (que,
por su propia naturaleza, exigen pluralidad de titulares), y, porende, no puede distribuir entre
participaciones todavia inexistentes.

I

Hipoteca de cuotas indivisas por sus titulares.

Cuando una finca pertenece en condominio a varias personas, las correspondientes
cuotas pueden ser hipotecadas por sus respectivos titulares. El duefio de una tercera parte
indivisa de una finca, por ejemplo, puede hipotecarla en garantia de un crédito, bien sea sola,
o bien en compafifa de otras fincas o participaciones de fincas, en cuyos iltimos supuestos
serd necesario distribuir la hipoteca entre las distintas fincas y participaciones (articulos 119
de la Ley Hipotecaria y 216 del Reglamento Hipotecario).

Cabe también que el conjunto de propietarios, por iguales o distintas partes indivisas,
de una finca, hipotequen sus respectivas participaciones en garantia de una misma obliga-
cién, en cuyo caso podrin distribuir la responsabilidad (conforme al articulo 216 del
Reglamento Hipotecario) o bien constituir una sola hipoteca sobre la totalidad de las
participaciones, sin necesidad de distribucién {conforme al artfculo 217). La misma opcidn
de distribuir o no tendrin los propietarios que relinan varias partes, aunque no la totalidad de
1a finca {como en el caso de que se halle inscrita, por ejemplo, por quintas partes, a favor de
otros tantos herederos, y sélo quieran hipotecar tres de ellos).

La posibilidad de hipotecar algunas o todas las cuotas pertenecientes a distintos
propietarios en régimen de comunidad romana estd fuera de toda duda. Es aceptada por la
generalidad de la doctrina, por la Direccién General y el Tribunal Supremo, y resulta de los
articulos 399 del Cédigo Civil y 106 de la Ley Hipotecaria y de los antes comentados y
algunos mds del Reglamento Hipotecario.

Las dificultades procederdn mds bien del escaso interés que pueda manifestar el
presunto acreedor hipotecario en orden a una garantia asf constituida. Es bien conocida en
este punto la postura del Banco Hipotecario, que en el articulo 77 de sus Estatutos de 3 de
noviembre de 192§ dice que “No se admitirin hipotecas sobre propiedades que estuvieren
proindiviso, a menos que consientan la hipoteca todos los conduefios™.

TIX

sPuede el propietario de la totalidad de 1a finca hipotecar cuotas
indivisas de la misma?

Vicente Carbonell, en sus “Comentarios a la Resolucién de 5 de enero de 1998: Una
singular distribucién de responsabilidad hipotecaria” (publicados en el niimero 227 de Lunes
4730) da por supuesta esa capacidad, y afirma: Que el propietario tinico de una finca puede
hipotecarla; que puede hipotecar una parte indivisa, igual que puede venderla, dejando libre
la pcreién restante; que puede hipotecar una parte indivisa en favor de un acreedor, y otra
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parte indivisa en favor de otro; y que puede hipotecar en principio toda la finca vy,
posteriormente, de acuerdo con el acreedor, distribuir entre porciones indivisas de tal finca
la responsabilidad hipotecaria.’

El fundamento de esa posibilidad podria radicar en el concepto mismo de dominio: “La
propiedad es el derecho de gozar y disponer de una cosa, sin mds limitaciones que las
establecidas en las leyes™ (artfculo 348 del Cédigo civil). Y también en el principio de que
“quien puede lo mds puede lo menos”, pues parece natural que si el propietario de una finca
puede hipotecarla por entero, pueda hipotecar una mitad; y si puede disponer de una cuota
indivisa, pueda igualmente hipotecar esa misma cuota.

Tales sencillos argumentos se refuerzan con la existencia de situaciones registrales en
que unas cuotas se hallan efectivamente hipotecadas y otras no, porque habiendo pertenecido
a distintos titulares y Hlevado una vida juridica, por asi decirlo, auténoma, acaban en manos
de un solo propietario. Si, en definitiva, esa posibilidad es normal y hasta frecuente en la vida
registral de numerosas fincas, parece indiferente que se produzca por la reunién de todas las
participaciones en un solo titular, o porque éste se haya limitado a hipotecar aisladamente
determinadas cuotas.

&E&E&E&E&E&

Sinembargo, las cosas no son tan claras. Principios sobre capacidad como el citado hay
que aplicarlos con gran cautela y no es exacto que “disponer” sea mds que “hipotecar”, sino
actos distintos.

Respecto a la doctrina, que apenas se pronuncia sobre este tema, frente a la postura de
Carbonell, Jorge Lépez Navarro afirma (en su trabajo ¢ Es posible la distribucién de hipoteca
entre las diferentes cuotas indivisas de un garaje, que llevan consigo la adscripcién de uso
de una plaza determinada?, en Lunes 4’30, n? 33, pdgina 23) que “es ... discutible 1a cuestidn
de si siendo yo duefio de una finca, puedo hipotecar sélo 1a mitad o la cuarta parte indivisa
delamisma, hurtando adicha hipoteca la restante participacién de mi inmueble”, y se inclina
por laopinion negativa, por exigencias del principio de especialidad, signiendo la postura que
ya habia mantenido anteriormente Chico Ortiz.

Chico, en efecto, en su estudio “Hipoteca de una porcién o cuota indivisa”™ (publicado
en el n®488 de In Revista Critica de Derecho Inmobiliario, piginas 80 y siguiente) se muestra
resueltamente contrario a lo que llama hipoteca de “una parte indivisa indeterminada” en
base a los siguientes argumentos:

En primer lugar, porque el principio de especialidad o determinacién hace que el
propietario de toda la finca no pueda hipotecar cuotas de la misma si tales cuotas no se han
concretado de alguna manera. “A nuestro entender —dice Chico— las dos tinicas formas
registrales de esa especificacién son la divisidén material de la finca en tantas partes como se
desea, o la formacién de un condominio con otra persona”. Si el duefio de una finca vende,
por ejemplo, la mitad indivisa “queda registralmente identificada a efectos del crédito
hipotecario. El incumplimiento del préstamo o crédito da lugar, en virtud de los mecanismos
ejecutivos, a que salga a subasta no la totalidad de la finca, sino la mitad indivisa de ella...
y el rematante adquirird la categoria de comunero. Si la mitad indivisa inscrita y delimitada
conforme al articulo 54 del Reglamento Hipotecario es finca o parte de ella apta para el
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crédito, no lo es la cuarta parte, esto es, la mitad de la mitad de esa parte, que no estd
matemdticamente determinada en el Registro como lamitad de la que procede o en laque estd
integrada”.

En segundo lugar, porque los articulos 119 y siguientes de la Ley Hipotecaria sobre
distribucién de responsabilidad presuponen partes indivisas perfectamente identificada.
También puede servir de argumento, a juicio a Chico, el articulo 241 del Reglamento
Hipotecario que, al regular la figura de posposicion de hipoteca, exige que la que ha de
anteponerse quede plenamente determinada en su responsabilidad y duracién, y 1a que ha de
retroceder ha de estar plenamente perfilada. “Hipotecar una cuarta parte de una mitad

_indivisa —dice— puede envolver, a espaldas del articulo 241, una auténtica reserva de

puesto, ya que el deudor hipotecario, duefio también de la otra parte, podria especular con la
misma hipotecindola... El orden de fechas determinaria una preferencia, pero no debemos
olvidar que cada una debe reputarse primera con relacidn a la cuarta parte que se hipoteca.
i Sobre qué cuota recaeria la primera y sobre qué cuota recaeria la segunda?”.

Finalmente, para Chico, 1a hipoteca de la mitad indivisa indeterminada puede vivificar
en nuestro derecho la llamada “hipoteca de propietario” del derecho alemdn; harfa difusa Ia
figura del tercer adquirente; en caso de abandono de finca hipotecada en los procesos de
gjecucion, deja sin respuesta la pregunta de cual es la parte que se abandona; y lo mismo
sucederfa con la administracidn interina de Ia finca, si entrara en juego tal medida, ete. ete.

KEE&E&E&E&E&

Es hora ya de subrayar algunos aspectos elementales que podrian quedar olvidados.
Aunque se hable de “hipoteca” de cuota indivisa, es claro que lo mismo podria predicarse de
cualquier otro gravamen o ius inre aliena sobre tales cuotas. Es cierto que, en algunos casos,
la posibilidad de gravar cuotas aisladas queda radicalmente excluida por la naturaleza del
derecho, que puede exigir contacto material con la finca, como en el caso de servidumbre o
arrendamiento; y también que, por el contrario, se puede defender la posibilidad de gravar
cuotasindeterminadas con los derechos de usufructo o el antiguo censo enfitéutico, en cuanto
que provocan situaciones que trascienden hacia la propiedad compartida. Pero tales otros
supuestos de gravimenes o derechos reales no interesan aqui, en cuanto que se comenta una
Resolucidn cuyo supuesto de hecho es precisamente la hipoteca.

Otra cuestidn que quiero ya dejar clara es que no todas las argumentaciones basadas en
el principio de especialidad me resultan convincentes, porque si bien es cierto que el
proceloso mar de las cuotas, unas hipotecada, otras no, pertenecientes al mismo propietario,
puede llevar a las situaciones de confusién y perplejidad que tan bien describe Chico,
igualmente es cierto que a idénticas situaciones se puede llegar sin que el propietario de una
finca hipoteque cuotas indivisas de la misma, simplemente por la preexistencia de un
condominio ya extinguoido: y a nadie se le ocurrirfa negar la posibilidad de gravar cuotas
indivisas en el sistema de comunidad romana por el peligro de que cese tal comunidad.

Esto no quiere decir que las referencias al principio de especialidad carezcan de valor,
porque una cosa es que la finca perteneciente a un solo titular soporte hipotecas nacidas con
anterioridad y afectantes a porciones indivisas hasta la cancelacién de dichas hipotecas, y
otra muy diferente que dicho titular pueda seguir hipotecando dichas participaciones.
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Sin embargo, a mi juicio, la principal razon deque A, dueiio de un inmueble, no pueda
gravar la mitad indivisa del mismo, estriba en que nociones como mitad, cuota, porcion o
participacion indivisa sélo tienen sentido en relacién con una situacién de comunidad (que
no tiene gue ser actual, sino que puede ser anterior o para elfuturoe). Asi, el propietariotinico
puede vender o donar una mitad indivisa, porque, como consecuencia de la venta o de la
donacidn, surge una comunidad entre transmitente y adquirente: pero no podra hipotecarla,
porque por razén de la hipoteca no surge ninguna comunidad. Y cabe también que el
propietario tnico actual tenga hipotecada una mitad indivisa de su finca, por razén de una
comunidad preexistente: pero no podrd hipotecar la otra mitad.

En definitiva, lo que no es posible, como dice Albadalejo (Comentarios al articulo 392
del Cédigo Civil) es que haya una comunidad de un solo participe, aunque “las cuotas que
seretinen por uno solo de los comuneros puedan mantener una consideracién juridica diversa
en el caso de que alguna de ellas esté gravada con una hipoteca o un usufructo™. Y es que,
como afirma Félix Rodriguez Garcia (Fichero de problemas hipotecarios, pdgina 103)
“desde el momento en que la cosa comiin pasa a ser de un solo titular se produce la cesacién
del hecho comunitario™, con todas las consecuencias inherentes —puede agregarse— v,
entre ellas, la posibilidad de gravar en adelante cuotas indivisas de la finca.

v
Hipoteca de cuotas indivisas “identificadas®.

Algunos de los inconvenientes de que el propietario tinico grave cuotas indivisas de su
finca, podrian ser evitados siempre que tales cuotas fueran convenientemente identificadas,
sin necesidad de llegar a la divisién material de la finca.

Ya se ha expuesto la opinién contraria de Chico, para quien las dos tinicas formas de
especificacidn de las cuotas eran la divisién material o la formacién de condominio con otra
persona, aunque es de suponer que tal opinidn, proveniente de 1972, fuera objeto de
flexibilizacion posterior.

Ciertos autores que mantienen en principio una actitud negativa, tienden a admitir la
facultad del propietario para gravar cuotas indivisas, siempre que tales participaciones estén
identificadas registralmente. Se ha propuesto la concrecién en uso de partes de la finca, por
analogia con los garajes (articulo 68 del Reglamento Hipotecario) o bien, un sistema de
sefiales que permitan distinguir cada parte indivisa, a través de la numeracion de las mismas,
por letras o guarismos, y que eviten confusiones y problemas de prioridad registral cuando
accedan negocios juridicos o cargas impuestas sobre otras partes indivisas (Caso prdctico n?
1035 de Lunes 4°30). v )

L.6pez Navarro, en su estudio antes mencionado, dice que “quizd cabria la posibilidad
de separar e hipotecar esas cuotas si, aparte de ser todas iguales (cuartas, décimas, octavas,
etc) tuvieran unaespecie de identificacién registral indeleble, asf una numeracién determinada
(cnota octava-1, cuota octava-2, cuota octava-3 etc.) e incluso, como ocurre con las plazas
de aparcamiento, una asignacién de uso totalmente fijo”.

A mi juicio, no es admisible una postura permisiva amplia en esta materia, ni puede
estimarse identificada una cuota simplemente por asignarle un niimero o una letra (y mucho
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menos, por razén del gravamen que el propietario finico constitiyera sobre la misma, como
se hapretendido). Pero, por lo que se refiere alas plazas de aparcamiento—y sin olvidar que
la mejor solucion seria constituir sobre el local de garaje un subrégimen de propiedad
horizontal—, existe un campo abierto miy aprovechable y de evidente utilidad prdctica, y
estoy con Lépez Navarro cuando dice que en tales supuestos “no creo que se de la
indeterminacién que Chico temfa, sino que... las cuotas son todas iguales, existe una
numeracion de las mismas, de suerte que en cada momento sé a cual de ellas me estoy
refiriendo y, para mayor claridad, se determina el uso especial concreto que cada cuota lleva
consigo”. '

De hecho, la prdctica registral viene admitiendo, a partir de la reforma del articulo 68
del Reglamento Hipotecario, 1a constitucién de hipotecas sobre cuotas de garaje, hecha por
el propietario del local, o ladistribucién de la constituida sobre todo el local entre las distintas
cuotas con adscripcién de plazas de aparcamiento. Aunque el artfculo 68 se refiera a
*transmisién’ de cuota para permitir la inscripeidn en folio inde pendiente, se viene aplicando
el mismo sistema en muchos casos de hipotecas sobre cuotas o de distribucidn de hipoteca
entre las mismas.

v
La jurisprudencia.

La Resolucién de 4 de diciembre de 1935 reconoce expresamente, en su segundo
Considerando, el derecho de un condémino para hipotecar su porcidn indivisa inscrita;
aunque no es posible admitir la hipoteca de parte fija y determinada del inmueble, cuya
division se manifiesta haber practicado en documento privado, en tanto no se lleve a efecto
formalmente esa division. En iguales términos, la de 24 de junio de 1936, que reconoce en
su primer Considerando “como indudable el derecho del condémino para hipotecar su
porcion indivisa inscrita”. Hay otras anteriores en el mismo sentido, si bien insisten en que
se fije con precision la cuota objeto de hipoteca: Asf, la de 17 de noviembre de 1928, en que,
perteneciendo una finca proindiviso a dos personas, no quedaba claro en la escritura si se
hipotecaba la mitad o la cuarta parte de la finca, ya que la férmula utilizada era que “los
hermanos Padilla hipotecaban sobre 1a mitad de la finca signiente: Mitad de una casa...”, y
se suscitaba la duda de si lo hipotecado era la mitad de la mitad, es decir, la cuarta parte, o
la mitad del inmueble descrito.

Digna de destacar s la de 27 de mayo de 1968, muy criticada por la mayor parte de la
doctrina y que, aunque no se refiere a la hipoteca, sino al usufructo, guarda relacién con el
tema tratado. La Direccidn declaré que cabe constituir por el titular del pleno dominio de
varias fincas una hipoteca sobre el usufructo, sin incluir las demds facultades que integran
el dominio, frente a calificacidn del Registrador de Caravaca tan fundada como la siguiente:
“Denegada la inscripcidn... porque habiéndose constituido la referida hipoteca sobre el
usufructo vitalicio de las fincas descritas en el precedente documento, cuyas fincas son
propiedad de la sefiora hipotecante, no ha sido considerado que, siendo el usufructo, de
conformidad con el articulo 467 del Cédigo civil, un derecho sobre bienes ajenos, no puede
dicha sefiora constituir hipoteca sobre el mencionado derecho de usufructo de dichas fincas,
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como independiente o separado de las demds facultades que integran su dominio sobre las
mismas”. Esta Resolucidn, inspirada en razones de cardcter histérico, atenta contra el
principio de especialidad y, como dice Chico, “ha mezclado los derechos reales que pueden
constituirse sobre la cosa con las facultades que constituyen el derecho en la forma tradicional
romana”. Por otra parte, trata de un tema distinto a la cuestién de si el propietario tinico de
una finca puede transmitir el usufructo de una parte indivisa de la misma, a que se aludia muy
de pasada en el anterior apartado 111, y que sélo podria contestarse afirmativamente sobre la
base de considerar al usufructo como verdadera pars dominii.

LaResolucién de 8 de mayo de 1995 tiene el interés de ser, junto con las de 26, 29 y 30
de abril de 1996, las inicas que aparecen en los Vistos de la Resolucién de 5 de enero de 1998.

La de 8 de mayo de 1995 se refiere a un supuesto de denegacién de anotacién de
demanda respecto a tres plazas de garaje determinadas por su superficie y niimero, por
hallarse inscritas a nombre de persona distinta del demandado, y de suspensién de otras por
no constar en el Registro con la misma numeracidn. El local garaje habfa sido “dividido” en
cuotas o participaciones diferentes, cada una de las cuales daba derecho a ocupar una plaza,
y enelmomento de presentarse el mandamiento ordenando la anotacién, quedaban inscritas
once cuotas indivisas a favor del demandado. La Direccién revoca la nota del Registrador por
entender que lo que ostenta el demandado es una cuota indivisa suficiente para abarcar las
cuotas reclamadas, sin que el hecho de que les haya asignado un nidmero una porcidn
abstracta de lasuperficie del total local, dote a las cuotas de sustantividad juridica que permita
diferenciarlas entre si.

Las de 26, 29 y 30 de abril de 1996 parten de supuestos similares a las de 8 de mayo de
1995, si bien ahora la calificacién del Registrador recae sobre escrituras de compraventa de
participacién indivisa, y la Direccién General insiste en el mismo argumento de que la
fijacion de determinadas cuotas no da lugar a que éstas puedan ser calificadas como fincas
independientes, por lo que procede la inscripeién, al haber cuota y superficie suficientes a
nombre del vendedor.

Del rdpido repaso hecho, podemos extraer algunas consecuencias: La Direccién
General reconoce al conddmino el derecho de hipotecar su porcién indivisa; cuida con
esmero que se aplique el principio de especialidad; y se niega a reconocer que las cuotas
indivisas con adscripcidn de plaza de garaje gocen de sustantividad juridica que permita
diferenciarias entre si. Este (iltimo punto lo corrobora la Resolucién de 5 de enero de 1998,
que no acepta por tanto la posibilidad de hipotecar lo que en el apartado IV se han llamado
cuotas indivisas *identificadas” ni la distribucién de las hipoteca que grava la totalidad del
local de garaje entre las mismas por el propietario.

A mi juicio, la actitud de la Direccién General es prudente y debe serlo; pero cuando las
cuotas de fincas destinadas a garaje retinan todas las condiciones del articulo 53, b) de las
Normas Complementarias al Reglamento Hipotecario de 4 de julio de 1997, creo que puede
y debe cambiar de criterio. Es de esperar que as{ ocurra en el futuro: Médxime cuando, no se
olvide, se viene admitiendo con frecuencia en la prictica registral.
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VI
Conclusiones.

Primera.- En las situaciones de condominio, cualquier condémino estd capacitado para
transmitir ¢ hipotecar sus respectivas cuotas. El propietario tinico de una finca, en cambio,
podré transmitir cuotas indivisas de la misma (en cuanto que la transmisién originarfa una
comunidad ordinaria) pero no estd facultado para hipotecar tales cuotas.

Segunda.- Una excepcién a la conclusidn anterior podrfan constituirla cuotas indivisas
“identificadas”, como puede serlo las de garaje con adscripcidn de plazas de aparcamiento,
* en que el propietario tinico podria, sin mengua del principio de especialidad, hipotecarlas
aisladamente o distribuir entre ellas la hipoteca constituida sobre el local en su conjunto.

Tercera.- Sin embargo, la Direccién General no admite hasta ahora esa posibilidad,
quizds porque en los casos planteados las cuotas no se hallaban suficientemente identificadas.
Enel futuro, tratindose de cuotas determinadas con todas las circunstancias del artfculo 53,b)
del Complemento al Reglamento Hipotecario, es de esperar un cambio en la doctrina del
Centro Directivo, que coincidiria, por otra parte, con una frecuente practica registral.

Cuarta.- La Resolucién de 5 de enero de 1998 es especialmente rigurosa: Ciertamente,
que la asignacién de una responsabilidad a la cuota vendida hecha por el vendedor
hipotecante, debi6 ser sustituida por la distribucién, entre vendedor y comprador, del total
de responsabilidad hipotecaria entre las dos cuotas indivisas originadas por 1a venta; pero,
al existir un solo documento y conformidad de comprador y acreedor hipotecario, el tinico
defecto observable es la no determinacidn de la responsabilidad que afecta a la cuota del
vendedor, determinacién que el Registrador no tiene por qué hacer de oficio.

Dolores, 25 de febrero de 1998
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Querido amigo: adjunto te remito los

Comentarios al Real
Decreto 1093/1997 (%)

que ha elaborado el Centro de Estudios del Colegio Notarial de Valencia,
por si te parece adecuada su publicacidn en vuestra Revista.

COMENTARIOS AL REAL DECRETO 1093/97 POR EL QUE SE APRUEBAN N O‘RI\’IAS
COMPLEMENTARIAS DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO SOBRE INSCRIPCION DE
ACTOS DE NATURALEZA URBANISTICA.

PRINCIPIOS GENERALES.

Al afrontar los comentarios al R.IDto. debemos siempre tener presente dos ideas en orden al dmbito
de su aplicacién. :

Una, que el R.Dto. tiene el rango normativo que le es propio (Decreto), y que por tanto se le superpone
la LRAU (Ley), que adn cuando sca autondmica, tiene rango legal.

Y dos, que la legislacién autonémica cn general, y 1a LRAU en parlicular, ha sido tenida en cuenta
muy cscasamente por ¢l R.Dio., por lo que en algunos puntos una disposicién y la otra pueden entrar en
conlflicto.

Cualquier conflicto, contradiccién o {riccidn entre una y otra disposicién debemos resolverla
aplicando ¢l principio de jerarqufa normativa, es decir, primero la Ley (LRAU) y después el R.Dto.

(*) NR. Los Comeniarips... comprenden los 91 arts, del RD. Vienea agrupados cn cinco cuadermillos que iremos publicando en nimeros
sncesivos. Transeribimos los arts. comentados por notu a pie de pigina pars comodidart de noestros lectores.
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CAPITULOL-DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 1.

La construceisn del articulo con una lista o enumeracién de “aclos™ que son inscribibles, sigue la
misma técnica del art. 307 TR (vigente después de la Sentencia del TC), y por tanto incurre en el mismo
defecto de calificar de *actos” cosas que no lo son. Hubiera sido mds acertado desde el punto de vista de
técnica jurfdica agrupar los casos en tres categorias: actos judiciales, actos administralivos y negocios
juridicos.

Articulo 2.

La idea maliriz de esie articulo cs que los aclos jurisdiccionales se inscriben mediante mandamicnto
judicial; losncgocios jurfdicos mediante escritura piiblica; ylos actos administrativos mediante certificacion
administrativa. L.uego veremos cémo esta idea general no se respeta en todos los casos.

Regla 1. No adimile ninguna excepeidn a la regla general citada.

Regia 2. En ella se contienc una de las pocas salidas que el R.Dto. concede a las legislaciones
autondmicas. Y se establece precisamente al regular la inscripeidn de los aclos administrativos, no los
judiciales ni los negocios o contratos.

Todo ello es coherenic con el art. 308 TR, del que procede esta disposicién. Todo, salvo que el TR
decfa “podrdn inscribirse...” en tanto que el R.Dto. dice “se inscribirdn...”, lo que desde luego no cs lo
mismo. Y enuna situacion tal, de nucvo hay que recordar que la norma Icgal es superior a la reglamentaria.

Anicule .- Actos inscribibles.

Serdn inscribibles en el Registro de 1a Propiedsd, udemis de los actos expresamente regulados en esie Real Decreto, los siguientes:

1.- Los actos firmes de aprobacién de los expedientes de ejecucién del planeamiento, en cuanto supongan ln modificacién de las fincas
registrales afectadas por el Plan, la stribucidn det dominio o de atres derechos resles sobre las mismas o el establecimiento de afecciones o
garantias reales que aseguren la obligacién de ejecutar o de conservar la urbanizacidn.

2.- Las cesiones de lerrenos con cardeter obligatorio en los casos previstos por las Leyes o como consecucncis de transferencias de
sprovechamiento urbanistico.

3.- Los actos de tmns(erencin y gravamen del aprovechamiento urbanistico, incluso cuando den lugar a un derecho separado del suelo,
medinnte ln aperiora del folio independicnte,

4.- Las condiciones especiles de concesion de liceneins en los ténminos previstos por lus Leyes.

5.- La inconcién de expedientes que tengan por objeto la declaracién del incumplimicnto del deber de urbanizar o cdificar o que se
instruyan en materia de discipling urbanisticu sobre lincas determinadas, asf como la inicincién del procedimiento que tenga por objeto el
upremio administrativo para garantizar el cumplimiento de 1as sunciones impuestas.

6.- La inlerposicién de recurso contenciose-adminisirutivo que pretenda lo anulacidn de los planes de ordenacidn, de sus instrumentos
de gjecueion o de Ias licencias, asi como de ln demanda [ormulada en dicho recurso.

7.- Las sentenciss finnes en que se declare ln snulacidn a que se reficre ¢l ndmero anterior, cuando se refieran # fincas determinadas y
haya participado su titular en cf procedimicnto. '

8.- Cuslquier otro acto administrativo que cn desarrollo del plancamiento o de sus instrumentos de ejecucidn modifique, desde Jucgo
o en el [uluro, ¢l dominio o cualquicr etro derecho real sobre fincas determinadas o la descripeién de éstas,

Ariculo 2.- Tiutlo inseribible.

El 1ftulo para ln inscripeidn de los aclos a gue se refiere el articulo 1 se sujetard a lus siguicntes roglas:

1.- Los que tengan su origen en negocios o contrates entre pariculares deberin formalizarse en eseritura pdiblica y los que tengan su
origen cn acluaciones jurisdiccionales se inscribirdn en virud de mandamiento del Juez o Tribunal correspondiente, en cl que se transeriba la
providenein o el auto reeafdo o se ordene 1a inscripeidn de fa seniencia de que se trate,

2.- Sulvo los easos en que la legislacin establezea otra cosa, los actos admilnistratives se inscribirin mediunte centificacion de lz misma
nawrnfezn que cumpla los siguicntes requisitos:

u) Que se expida, en ejemplar doplicado, por el Secretario de 1a Entidad u Organo actuanic y con insercién literal del acuerdo adoptado,

b} Que exprese que el aclo ha puesto fin a fa via administrativa, sulvo lo dispucsto o csie Reglamento para acuerdos determinados.

¢} Que se hagan constar en clin, en I fonna exigida por lu Legislacidn lipoteearia, lus circunstanciag reletivas a las personas, los
derechos y las fincas a los que slecie el acuerdo.

3.- En el supuesto contemplado ea el nimero 2, cl Registrador, uni vez peacticado ol asiento que corresponda, archivard uno de los
ejemplares de la certificncidn y devolverd el otro con note de lus operaciones realizadas. En el easo de que deniegue o suspenda total o
parcialmente la inseripcién, deberd hacer constar el medio que, a su juicio, fuese procedente para subsanar el defecto que motivé la suspensin,
o bien 1 forma mds adecuada, en su caso, de oblener la inscripeidn cn cl supucsto de que ¢l defecto, per su cardcter insubsanable, hubiem
motivado la dencgacion del titulo,
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El inciso que comentamos, y la diferencia de redaccién con cl TR, nos dard mucho juego en
comentarios posteriores.

Regla 3. Contiene una norma novedosa. En caso de que el Registrador deniegue o suspenda total o
parcialmente la inscripcién “deberd hacer constar el medio que, a su juicio, fuese procedente para subsanar
¢l defecto que motivd la suspensidn, o bien la forma mds adecuada, en su caso, de obtener 1a inscripeion
en el supuesto de que el defecto, por su cardcter insubsanable, hubicra motivado 1a denegacion”. A la
funcidn simplemente obstaculizadora del Registro (dicho sca con 1a precisién de 1os conceptos técnicos),
se afiade otra nueva, la facilitadora del remedio.

La duda que plantea cs si es aplicable solo a los actos administrativos, o también a los judiciales y
convencionales. Por su ubicacidn sistemética parece aplicable solo a los administratives. Fero por su
naturaleza deberfa serlo a todos.

Articulo 3.

Laincorporacién de planos que hasta ahora se venfa realizando con cardcter general en algunos casos
(cesiones dotacionales) y con cardcterespecial o esporddico cn otros (transmisiones de cuotas de garajes),
se impone ahora a todos 1os casos de los actos que regulacl R.Dto. Pero solo alos que regula el propic R.Dto.
Por tano no es aplicable a las trangmisioncs y conslituciones de derechos ordinarios, es decir, ajenos al
R.Dio.

Setrata de una pricticamuy saludable y que proporciona seguridad al adquirente y al tercero, de modo
que si hasta ahora se realizaba en muchos casos sin norma imperativa que lo forzase, desde ahora tenemos
no solo cobertura sino también deber de hacerlo. Asf debemos considerarlo y cumplirlo los Notarios,
aunque no deja de producir bastante escepticismo ¢l cumplimiento de esta norma en las resoluciones
judiciales.

CAPITULO IL- INSCRIPCION DE PROYECTOS DE
EQUIDISTRIBUCION.

Sc plantea 1a duda de si 1a Reparcelacion Forzosa regulada en los arts. 68 y ss. LRAU tiene 1a
consideracién de “proyectos de equidistribucién’ o no, ya que 1a finalidad o el objetivo de laReparcclacion
Forzosaes mids la de “creacién o produceidn” de suclo edificable, que la de reorganizacidrvde 1a propiedad.
De todos modos, si se ticne en cucnta que la Reparcelacién Forzosa produce un efecto inmediato de
distribucidn equitativa de beneficios y cargas, y que no existe en la legislacién valenciana ningtin otro tipo
de instrumento de reordenacién de la propiedad, se concluye que el Capitulo I es de plena aplicacidn ala
Reparcelacién Forzosa de la LRAU.

VALENGIA

Centro de Estudios H

F.
lipclec

BIBLIOTICA

Anticulo 3.- Planos de situacidn.

Los documentos piiblicos a que se refiere el artfculo 2, cunlquiera que sea su clase y la naturaleza del acto o negocio inseribible, se
presentardn ante ¢l Regiserndor para In calificacién y prictica de los asicnlos respeclivos, ncompaiiados del plane de 1n finca o fincas a que
afecten, de acuerdo con lo dispucsto en las reglus sipuientes:

1.- El plano se archivari cn los iérminos previsios en el inciso segundo del nitimero 4 del urticulo 51 del Reglamento Hipotecario. Podr
acompadarse lambién al plano citudo copia del mismo en soporte magnético v Gptico.

2.- El Registrador remitird copia def mismo a Ia Oficina Catastral compelente, pam que, en tos 1érminos estsblecidos en 1n legislacidn
uplicable, dicha Oficina remita, en su cuso, al misme los datos identificadores de 1a finca o fincas objete del acto de gue se trate.

3.-Cuando el acto inseribible se origine en un procedimicnto tramitado ante ln Administrucidn urbanistica, el planc que ha de acompafiar
al titulo serd cl que sirva de base al neuerdo sdministrative procedente o a 1a licencia cuya concesidn constituya requisito para la inscripcién.
En las demds supuestos, deberd acompaiiarse plano a escala de 1a finca o fincas objete del tiwlo inscribible,
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Articulo 4.

La [rasc “...proyecto de equidistribucién que resulte aplicable...” da cabida, como se acaba de
indicar, a la Reparcelacién Forzosa (arts. 68 a 71 LRAU) y Lambién a 1a Voluntaria (arts. 50.2.A y 76.5
LRAU).

Articulo 5.

Los arts. 102 y 169 RGU regulaban la nota de expedicién de la certificacidn de dominio y cargas con
Ta que sc iniciaban los expedientes de reparcelacién y compensacién, con los efectos que a dicha nota
-atribufan tales disposiciones y que fueron objeto de numerosos comentarios por 10s autores.

Como es sabido cl art. 310 TR cambid su orientacién, pues desvincula la nota de iniciacién del
expediente, de 1a expedicién de la certificacion, de modo que 1a nota adquicrc autonomfa propia.

La LRAU al regular el procedimiento de aprobacién de la Reparcelacién Forzosa (art. 69.1.B)
establece como uno de sus tramites Ia solicitud de certilicacién registral de dominio y cargas, pero no
impone lanccesidad de que Iaexpedicion de esa certificacion provoque Ia consignacién de [a correspondiente
“Nota de iniciacion del procedimiento”, de modo que tal nota en la legislacidn valenciana no existe.

Hay que tener cn cuenta que la certificacién de dominio y cargas era el primer trimite del
procedimiento de elaboracidn del cxpediente de reparcelacion y de compensacidn. Lalegislacién valenciana
no regula un procedimiento de elaboracion del proyecto de reparcelacién, sino un procedimiento de
aprobacion del proyecto de reparcelacion ya claborado por el promotor o agente urbanizador, y que éste
ha realizado por sus propios medios y con los documentos que le ha parecido oportuno (entre ellos,
normalmente, los titulos de propicdad y certificacidn registral). Repédresc que Ia certificacién registral del
art. 69.1.B LRAU, debe solicitarse con simultancidad a la exposicién al ptblico del proyecto de
reparcelacion forzosa, que, por tanto, y por delinicién, ticne quc cstar ya elaborado. :

Ello no significaque enlos Registros de la Propiedad de 1a Comunidad Valenciana no deba extenderse
lanota de expedicidnde la certificacién, sino que el momento procedimental de tal extension es diferente
del estatal.

Con cstos antecedentes se llega a las siguicntes conclusiones:

1.-Lacertificacién de dominio y cargas que el promotor o agente urbanizador solicite en cumplimiento
del art. 69.1.B LRAU debe provocar la Nota del art. 5 R.Dto.

2.- Cualquier otra certificacién, incluso la que solicite ¢l promotor o agente urbanizador por su
cucnta al comenzar los trabajos de elaboracién del proyccto, no debe provocar Ia citada nota.

CAP[TULO IL- INSCRIPCION DI 1L.OS PROYECTOS DE EQUIDISTRIBUCION
Aniculo 4.- Fincus y derechos sujetos,

Quedarin sujetos al procedimicnto de equidistribucién que resulie aplieshle lus Fincas, partes de fincas o derechos de aprovechamiento
urhanistico, comprendidos dentro de fos limiles de {a unidad de cjecucidn, v las fincas, paries de [incas o derechos de aprovechamiento
urbaatistico sdseritos, cuyos titulures tengan derecho a participar en cl aprovechamiento reconocido # dichn unidad, nunque tales fincas o
aprovechmmicntos constiluyan o se refieran 4 lerrenos situados fuera de los limites de lu misma.

Anfeulo 5.- Now marginal de iniciacidn del procedimicnio,

1.- A requerimiento de Ja Administracidn o de ln entidad wrbanistica actuante, asi como de curlquicra oten persona o entidad que resulte
autorizada por la legislacion auondmicn aplicable, et Registrador practicard ln nota al margen de eada finca afectada expresando la iniclacion
del procedimiento y expedird, haciéndoto constar ca la nota, ceniticacién de dominio y eargas. En 1u solicitnd, constari la finca, porciones o
dercehos de aprovechamiento, afectudos a ls unidad de ejecucién. Cuando se trate de vunidades sujewns ol sistema de compensncion, para Iz
prictica de la nota marginal citada bustard que haya sido otorgada s eseritura piiblicn de constitucidn de Ia Eniidad.

2.- L nota marginal teadrd una duracién de tres afios y podrd ser prorroguda por otros tres a instancia de la Administracién octuante

o dc ka Eatidad Urbanisticn colaboradora.

3.~ Cuando con posterioridad a la nota se practique asiento en el folio repistral, se hurd constar en ln nota de despache del ilo
carrespondiente el contenide de la misma,
4.- La nota practicada producird en todo caso los efeclos previstos cn los erticulos 14 y siguientes,
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3.-Lanota cx aris. 69.1.B LRAU, produce los efectos del art. 310 TR, ya que ésta es una disposicién
de Aplicacion Plena.

Articulo 6.

Esle articulo contiene, desde el punto de vista notarial, una de la normas mis desdichadas de todo el
R.Dto., pues no contempla directamente la escritura piblica como titulo inscribible de la reparcelacion,

Sin perjuicio de lo que pueda decirse en ¢l dmbito de aplicacién del TR, en especial por 1a aplicacién
del art. 308, notablemente mids permisivo como antes vefamos, es preciso analizar la cuestion a 1a fuz de
1a legislacion valenciana,

Porla via de 1a remisién del art. 2.2 del propio R.Dto., y también y sobre todo, por su superior rango
jerdrquico, es indudable 1a aplicacién preferente det art. 69.1.D pdrrafo segundo, que dice “El acuerdo
aprobatorio —de la reparcelacién forzosa— sc notificard a los intercsados y, una vez firme en vfa
administrativa, se inscribird en el Registro de 1a Propicdad, previo otorgamiento de documento piiblico
que exprese su contenido”,

No hay ninguna duda cn la interpretacion de ese “documento piblico” como el notarial. No se puede
asimilar al administrativo porgue éste no se otorga, y ademds, por definicién cs anterior.

Por otra parte, el art. 6 estd viciado por la costumbre de los sislemas de actuacién de 1a legislacién
estatal. Poreso habla de ... administracién actuantc o ... Ta entidad urbanfstica colaboradora...”, i guras que
son propias de los sislemas de cooperacién y compensacidn, respectivamente, En Ia legislacién valenciana
no existe ni una cosa ni otra, pues la Administracién no es en realidad acluante, sino “aprobante”, se limita
acomprobarlalegalidad urbanistica del proyecto, a homelogarlo y aprobarlo, pero no es el “autor” de dicho
proyecto.

Se concluye:

1.- Eltilulo inscribible de 1a Reparcelacién Voluntaria (art. 76.5 LRAU) esla escritura acompaiiada
de la certificacién del posterior acuerdo municipal de aprobacidn.

2.- Laescritura piiblica de formalizacién de 1a reparcelacién forzosa (art. 69.1.0.2 LRAU) s titulo
inscribible siempre que: 1) protocolice 1a cerlificacién municipal del acucrdo de aprobacién de la
reparcelacién, y ef propio proycclo de reparcelacién visado por el fedatario municipal, y 2) contenga todas
las especificaciones enumeradas en el art. 7.

Este es ¢l tinico titulo inseribible que por contener la deseripeién de todas 1as fincas (de origen y de
resultado), 1a correspondencia entre unas y otras, Ia relacién de cargas que subsisten y las que se extinguen,
ctc., permite la posibilidad de realizacidn y entrega de copias parciales que son los verdaderos y finicos
titulos de propiedad de los interesados cn [a reparcelacién. ¢l tftulo legitimador de la propiedad y los
derechos reales, destinado al trifico juridico.

3.- Acta de protocolizacidn del proyecto. Este titulo ticne 1a ventaja de Ia conservacisn “in eternum”,
igual que Ia escritura; pero el inconvenicente, frente a ésta, de 1a imposibilidad de 1z expedicidn de copias
parciales. Y ademis, una diferencia sustantiva, ¢l Acta se limita a unir al protocolo el proyecio, y1a escritura
supone la formalizacidn documental de todas las mutaciones juridico realcs. .

4.- La cerlificacion municipal. Esta certificacién deberd contener cn si misma todos los requisitos
que establece el art. 7 en su apartado 1. Pero resulla imposible desde el punto de vista de la técnica

Articulo 6.- Titulo inscribible,

Serd ttulo idénco parn Jx inscripcidn de lu reorganizacién de la propiedad la cenificacién de la Administracién actuante screditativa
de ln uprobucién definitiva del proyecio. Dichn cenificacién podrd protocolizarse mediante cl actu o la que se refiere el aniculo 211 del
Reglamento notarisd, a requerimiento de s Administracion acuante o de 1o entidad urbenistica colaboradora a cuys instancia se hubicre
tramilado cl proyecto. También seri 1wlo inseribible Ia escritura pdblics olorgada por todos los ttlares de 1as fincas y aprovechamientos
incluidos en | unidad, u ln que se acompafic certifiencién de la aprobacidn administrativa de las aperraciones renlizadas,
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administrativa, que la certificacién contenga todos los demds requisitos del citado art. 7, los cuales, sin
embargo podrin completarse acompafiando un ejemplar del proyecto de reparcelacién diligenciado por el
Secretario municipal, del que ¢l Registrador deberd extraer todos los datos para la prictica de los asientos.
La certificacion serfa admisible como tftulo inscribible con el apoyo del articulo reglamentario, pero se deja
consiancia que en la Comunidad Auténoma Valenciana, por su contrariedad al art. 69.1.D.2 LRAU
resulta ilegal y no debe por tanto ser utilizado.

A cstos fines, el Servicio de Gestién de Ayuntamicnto de Valencia ha claborado un modclo de
certificacion que se considera suficiente, y sc une a este resumen,

5.- Laescritura de formalizacién de la reparcelacién deberi ser otorgada por el promotor o agente
urbanizador, ya que, se trata de un documento de iniciativa privada, de elaboracién privada, y aprobado
por el Ayuntamiento, pero, como antes se ha dicho, del que no es autor el Ayuntamiento.

6.-Elacta de protocolizacion puede serautorizada ainstancia del promotor o agente urbanizador,
¢ del Ayuntamiento, porla propia naturaleza de 1a citada Acta. Y no cs descabellado pensar que también
puede instar el Acta cualquicr interesado en la reparcelacidn,

Articulo 7.

La cnumeracién que conticne cs, en general, muy clara, Pero conviene hacer algin comentario.

a) El apartado 7 inciso iltime ordena expresar ... las construccioncs existentes, aunque no hubieran
sido objeto de previa inscripeidn registral”, Si s piensa que esa expresién es uno de los contenidos de la
inscripcion de la reparcelacidn, se concluye que se trata dela inscripcién de una declaracion de obra “vieja™,
sin cumplir los requisitos de los arts. 16 y 52 del propio R.Dio., lo que no parcce tan extrafio (art. 9), etc.

b) El apartado 9 regulala determinacion de Ia cuota en 1a cuenta de liquidacién. En realidad 1o que
cs objelo del asicnto es la carga o afeccion real que garantiza cl pago de 1a cuota de urbanizacidn. La
remisidn al 20.1 parcce errénea, pucs cse artfculo regula la extincidn y cancelacién de la carga. La
inscripcidén de dicha carga estien el 19.1.

c) El apartado 11 plantea un grave problema: exige que se haya practicado la notificacion a los ti-
tulares de fincas, de aprovechamientos y dc cargas y graviimenes.

Aniculo 7.- Circunstancias que ha de contener el tiwle.

Ll tiwlo inseribible, sin perjuicio de los requisitos exigidos por ln legislacién urbanistica aplicable, deberd contener las circunstancias
exigidas por la legislacién hipotecaria y especialmente:

1.- Referencia a la unidad de gjecucién y a ln aprobuacidn definitiva del Plan que se ejecina y, en su caso, al expedieme de delimitacin
de Ju propia unidad, con especificncion de Ia fecha de aprobacién del proyeeto de equidistribucidn y de su publicacién en el Dinrio Oficial que
correspondu,

2.- Descripoidn de cadn una deles [incas, partes de lincas y unidades de aprovechumiento incluidas en la unidad de ejecucién o adscritas
u ésta, con especificacidn de su ttularidad y de las cargas y praviimenas inseritos sobre los mismas, y en su caso, de sus dntos registrales,

3.- Especilicacion respecto de coda finca de erigen de Jas modificaciones que se produzean en so descripeién o en su titlaridad, cuando
los datos resultantes del Registro no coineidieren con los del proyecto.

4.- Determinacisn de 1t correspondencia entre las superficies o aprovechamientos aporiados ol proyecto y las fincas de resuliado
adjudicadas, conforme al mismo, u los titulares de lus primeras.

5.- En el easo de que en o] proyecto se Heve a cubo la ugrupacién instrumental de la 1otalidad de Ias fincas de origen que forman pare
de lu unidad de ejecucidn, se describird 1u finca ngrupada, que deberd comprender solamente los 1errenos (fsicamenie incluidos en la unidad
de gue se trate.

&.- Especificacién de lus cargas y derechos inscrilos sobre las fincas de origen que han de ser objeto de traslsdo o de cancelzcién
conforme 1 to sefialado ¢n el ariculo 11,

T.- Descripeidn de lus construcciones que se manticnen y especilicacion de las fincas de resulindo en que se ubican. Se expresardn, en
su caso, las construcciones existentes, aungue no hubieran sido obyjeto de previa inseripeién registral.

8.- Deseripeidn de Ins fineas de resullado formadas en vinud del proyecio de equidistribucién, conforme 1 lo dispuesto en la Legislacién
Hipotecaria, bien por sustitucidn de las fincus originarias, bien por segregacion de la agrupeda instrumentalmente a estos efecto.

%.- Determinacion de la cuole que se atribuya o cxda una de tas fincas de resulisdo en [a cuents de liguidacién del proyecto de
equidistribucidn, de acuerde con lo establecido en el arifeulo 20.1.

16 Adjudicacidn de las lincas de resuliado 1 los titulares 4 quicnes correspondan por tilulo de subrogacién o de cesién obligatoria,

11,- Relacidn de los propiciarios de lincas y de nprovechamicnios asi como de los titwlares de Ins earpas y pravimenes afectados por
la equidistribucidn, con especificacién de sus circunstancias personales, de acucrdo con lo dispuesto en 1a Legislacién Hipotecaria, y con
expresa indieacidn de haber sido notilicados en el expedicnte.

12.- Plano de las fincas de resultade. Cuando se hubieren incluido en la unidad de cjecucién fincas situadns fucra de efla o que hubieren
sido abjeto de ocupncidn directs, con apenura de folio independiente u su aprovechamiento, se aporiard plano aparte de Jas mismas. Al fulo
inscribible se acompafiard ejemplar por duplicado de los planos para su archivo en el Registro de la Propicdad,
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El procedimiento de 1a LRAU no exige tales notificaciones, ya que: el art. 46.3 por remision del
48.1.C, y éste por remisidn del 69.1.A, impone los avisos a los titulares catastrales pero no a los registrales;
y cl art. 69.1.C eslablece la apertura de una fasc de alegaciones a los litulares registrales sobrevenidos, es
decir, aquellos que, tras la cerlilicacidn registral, no lian sido fenidos en cuenta en el proyecto.

Ello significa que puede darse ¢l case de un titular registral que no sea litular catastral, y que haya sido
tenido en cuenta en el procedimiento; este Litular registral, ni recibe aviso, ni se le da el plazo suplementario
de audiencia. Se puede pensar en cicrla indefensién, pero lo cierto es que: por ung parte su finca o sus
derechos se han tenido en cuenta, es decir, se han computado en el proyeclo de reparcelacién, y ademas,
su titularidad coincide con ¢l Registro; y por otra, 1a reparcelacién se ha publicado en el periddico y enel
DOGYV (art. 46.3).

Pero cso se sugicre interpretar 1a cxpresidn reglamentaria, entendiendo que no se trata de una
notificacidn en senlido estricto, sino quc se trata de que se hayan cumplido todos los requisitos de pu-
blicidad que la legislacién aplicable (art. 2.2 R.Dto) cstablece.

En conclusién: '

1. Para la perfecta armonizacién de ambos textos, en ¢l fuluro desarrollo reglamentario delaLRAU
deberfa establecerse un requisilo de remisién de avisos a los titulares registrales, igual al de los titulares
catastrales.

2. Micntras eso licga, cs aconscjable 1a remtisidn a los titulares registrales de los mismos avisos que
a los calastrales, siempre que alguno de aquellos no ceincida con éstos.

3. Pcro sino se hace, puede entenderse cumplido el requisito del art. 7.11 R.Dto. conlas publicaciones
antes citadas, y 1a coincidencia de las titularidades registrales con lo expresado en la reparcelacion.

Articulo 8.

La referencia a proyectos de equidistribucién “*por acuerdo undnime” o “de propictario inico”, se
concretan en la Comunidad Valenciana en la denominada Reparcelacidn voluntaria que se menciona y
regula siniéticamente en los arts. 50.2.A) y 76.5 LRAU.

De este dltimo precepto resulta que en estos casos todo el procedimicnto de elaboracién y aprobacion
del proyecto de Reparcelacién forzosa se sustituye por los mismos requisitos que el propio art. 76 establece
para las transfercncias de aprovechamientos (TAU), que son: escritura, aprobacién municipal e inscripcion.

Siendo esto asf, a primera vista no se comprende muy bien cuil es 1a razén por la que el art. 9.1 fine
exige el cumplimiento de los trdmites de informacién piiblica. Sin embargo sf es razonablc si se piensa que
csa exigencia se limita a los casos en que 1a Reparcelacidn Voluntaria asf tramitada y aprobada, ha de ser
titulo suliciente parala inmatriculacién de {incas o rectificacién de su extensidn, pero no en caso contrario.
En cstos supuestos, las operaciones reparcelatorias ticnen interés para terceros, en la medida en que éstos
{v. gr. colindantes) sc pucden ver perjudicados por su resultado.

En estos casos el trimite de informacién piblica, es el del art. 46 por la remisién del 48 LRAU, o sea,
avisos a titulares catastrales, publicacién en periddico y en DOGV.

Aniculo 8.- Inmatriculucion, rectificacidn de descripeidn y formacidn de fincas de origen.

La aprobacion definitiva del proyecto de equidistribucién serd wtulo suliciente para;

1.- La inmatriculacién de fincas que carcciercn de inscripeion y 1o rectificacion de su extensidn superficial o de sus linderos o de
enalquier olsu circunsianein deseripliva, sin necesidad de otro requisito, Cunndo el proyecto se hubiere llevado a cabo por acuerdo undnime
de los interesudos o u instancia de propielario dnico, para que produzen los efcelos previstos en esie pérrafo, deberd someterse al trémite
ordinario de informacion piblica previsto en fa legislacién usbanistica para los proyectos de equidistribucidn,

2.- La realizaeién de las eperaciones de modifiescitn de entidades hipotecarins que sean precisas para fa formacién delas {incas que
han de ser incluidas en Ja unidad de ejecucidn.
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Articulo 9.

Estamos ante un procedimiento neevo de reanudacidn del tracto sucesivo, que supera los casos del
art. 200 LH.

Como regla general hay que entender que 1a reanudacidén del tracto se refiere, naturalmente, a alguna
de Ias fincas aportadas ala reparcelacidn, no a las de resultado.

Ello significa que este nucvo procedimicnlo deba realizarse forzosamente antes de 1a reparcelacidn,
aungque eso serd 1o normal. Pero puede también ser simultdneo, e incluso posterior, sicmpre que, en este
caso, la titularidad tenida en cuenta en el proyecto de reparcelacion sea la resultante de la reanudacién del
Lracto.

Apartado 2. La antigiiedad de treinta aiios debe reputarse de la dltima inscripcién de dominio. Se
plantea la cuestion de Ios efectos que en ese transcurso del plazo pueda producir la prictica de cualquier
asienio derivado de actos dispositivos del titular registral que no sea la transmisién del dominio (v. gr:
constitucidn de servidumbre predial), estimédndose que este Lipo de actos no supone una interrupcién en el
computo del plazo.

. Apartado 3. Las duras exigencias que establece deben interpretarse de modo literal, piénsese que su

clecto es 1a privacion de 1a titularidad registral sin la prestacién del consentimiento del titular.

Por tanto:

1. “se ha dado por enterado” significa exactamente que cl titular ha manifestado, ha declarado
expresamenie entenderel contenido de lanotificacién que se le practica, y 1a finalidad y efecto de 1a misma.

2."personalmente” quicre decir que no cabe que la voluntad anterior sea manifestada o declarada por
cualquicr otra persona, aunque sf es aceptable la utilizacién de poder general o espacial con facultades para
disponcr de bienes inmucbles en general o esc inmueble en particular.

3."no ha formulado oposicion’ no requicre gran explicacion, Cualquier manifestacidn en contra de
Ia reanudacidn del tracto inhahilita el sistema.

Apartado 6. La posibilidad de tramitacién del procedimiento por medio de Acta notarial merece
algunos comentarios:

Articulo 9.- Reanudacién del tracto sucesivo interrumpido sobre [as finens de oripen,

Cuando alguna de las [incas incluidas en la unidad-de cjecucion constare inseritn o [avor de persona distinta de quién justilienre en el
expediente mejor derccho de propicdud sobre aquells, In reanuducion del tracto sucesive interumpido podrd realizarse conforme o tas
sipuientes reglus:

1.- Cuandolos titulos piiblicos intermedios 1an solo estuvicsen pendientes de inseripeian, se procederd previamente a lu prictica de ésta.
Si fuere preciso, para lu obtencién de copias de tales 1lulos tendrd imerés legilimo pura solicilar su expedicién el Organo acluante, Iu Tunta
de Compensacién o la entidad competente para [a cjecucién de ln unidad.

2.-Silninscripcidn contradictaris con la titlaridad ulegada en el expediente tuviernmés de treinto afios de antigiiedad, se citard al vitlar
registra] en el domicilio gue constare del usienta y si Ll circunstancia no resuliare del Registro, por edictos. Si dicho tiwlar no compareciere,
no tsmpoco formulure oposicidn el Ministerio Fiseal, lu inscripeién do la [inea de origen se praclicurd o favor de quién hubiere justificado su
derecho por cualquier titulo. De Ta misma fonna se practicari Ya inseripeién en caso de gue el tilur hubicre comparecide en el expediente y
no sc opusiera al contenido del proyecto,

3.- Sila inseripeidn contradicioria wyvicra treints o menes de treinta afos de antigiiedad, {a reanudacion del rracto interrampido dentro
del expediente sélto podrd tener lugar cuando conste que el titular regisieal se ha dado por enterado personnlmente y no ha formulado opasicidn.

4.- La realizacién de los trimites u que se refleren los niimeros ameriores deberd llevarse & efecto por In Administracidn acluante y su
resultado se incorporard al acuerdo de aprobacion definitiva del proyecte, que deberi contenerla refesencia a los documentos en gue se apoya
In reanudacién del tructo, a las notificacién realizadas, n su desunatario y o las comparceencias que, en su caso, hayan tenide lugur por parie
de los interesados.

5.- 8ino se cumplen los requisitos de los parrafos anteriores, Ia Administracién actuanie adjudicari las fincas de resultado ol titular
registral de lus de origen, haciendo eonstar en el titulo inscribible que el expedienie se ha entendido con persena distinte. El Registeador de la
Propicdnd hard ls inseripeidn sin indicacién alpuna de lu posible contradiccian,

6.- El procedimiento regulado en los nimeros 2 1 5 podrd ser tramitado por Nolario competente para actuar en el Distrito donde se sittie
la fincs, a instancia del Litnlar de |a finca incluida en ka unidud de ejecucitn, Si se diem este supucsto, el Notario requerido dard cuenta del hecho
al Organo aciaanie y el resuftado del expedicnie se formalizard cn scta de notoriedad, cuya primera copiz se remitird, asimisma, al Grgano
nctuznte, antes de 1t aprobacion definitiva de] proyecto de equidistribucion.
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* Aunque el precepto admite esta modalidad para lo regulado en los “niimeros 2 a 57, en realidad
loessoloparaios2y3, pueslos4 y 5, no tratan cucstién de procedimiento, sino precisamente dela actuacidn
municipal. -

* El Acta de “de notoriedad”. El hecho cuya notoriedad se trata de declarar es precisamente Ia
reanudacion del tracto.,

* El precepto impone al Notario 1a obligacidn de dar cuenta al Organo Actuante. El contenido de esta
comunicacién, parece que es la simple iniciacidn del Acta, El resuliado del Acta, se comunicard también,
mediante remisién de copia autorizada. En ambos casos, las comunicaciones deberdn ser de oftcio, es decir,
directamente por el Notario, sin un requerimiento especial en tal sentido por el requirenle.

* Es evidente la defectuosa técnica notarial del Real Decreto, al hablar de “primera copia” del Acta,
cuando sabemos que las copias de las Actas carccende numeracion. Se supone que estard pensando en copia
autorizada.

Arxticulo 10.
Sin comentarios.
Articulo 11.

Apartado 1. La cancelacién de las cargas incompatibles con la ordenacion, es decir, con 1a propia
reparcelacion, exige ¢l cumplimiento de dos requisitos:

1. Que “se solicite expresamente”. Parcce que 1o que se debe solicilar es el asiento registral de
cancclaciondela carga. Hay que tenerlo muy en cuenta, pues si enel proyectono figura como tal la solicitud,
sino solo 1a incompatibilidad y la extincidn, habrd que formular esa solicitud en la escritura, Deberia
cntenderse embebido en la solicitud gencral de priclica de todas las operaciones registrales derivadas de
la reparcelacién, pero convendrd tencrlo en cucnta porque el términe *expresamenie” se presta a
interpretaciones rigurosas.

2.Queelimportedelaindemnizacién sehaya pagado o consignado. La cuestién esbastante dudosa
con arreglo ala LRAU.

Eldnico preceplo que se aproximaa la cuestiénesel art. 67.2 del que resulta quelos gastos de extincién
de cualesquicra derechos que graven las fincas seridn soportados por sus correspondientes propietarios; en

Articulo 10.- Doble inmatriculacidn, Titularidud desconocida o controvertida sobre la finca de origen. Titular en ignorado paradero,

Cuando la finea incluida en el proyecio de equidisiribucion hubiere sido objeto de doble inmatriculacitn, resultare ser de timlar
desconocido o registralmente constare que su tittlaridad es controvertida, se aplicardn las siguientes reglas:

1.- Si la finen constare doblemente inmatriculadn, por haberse praciieado la noin correspondiente con anteriordad a Ia iniciacidn del
procedimiento de equidistribucion, o dicha doble inmutriculacién resuliare probuda como consecuencia de lus operaciones del propio proyecto,
deberdn considerarse interesados en el procese los titulares registrules de la finca doblemente inmatriculnda, segidn cada inscripeion, 1o que
supondri el mantenimicnto de dicha situaeién en la adjodicacian de Ias fineas de resultado y en su inseripeidn registral, ln cunl se practicard .
a fuvor de quicn acredite mejor derecha en el juicio declarntivo ordinario gye corresponda por su cuantia en ¢l orden jurisdiccional civil, Todo *
ello, sin perjuicio del convenio entre los titutares afectados fonnalizado en escritura piblica. En la inscripeidn de 1as fineas de resultado se hardn
constar las circunstancias correspondientes a las fineas de origen que hubicren sido objeto de doble inmatriculacién.

2.- Cuando In finca de origen fuere de titular desconocidp, 1a finca de resultado se inseribird & Favor de la Administracion actuante, con
cardicter fiduciario y pura su entrega a quien acredile mejor derecho sobre fa misma. Si el titular de la finea de origen estuviere en ignorado
paradero, In defensa de sus intercses, dumnte In trmumitneién del proeeso, corresponderd al Ministerfo Fiscul, salvo gue el susente wviese
designado representante con faculindes suficientes.

3.- Sc considerard que existe titulnridad controvertida cuando constare anotacién preventiva de demanda de propiedad. Eneste casola
inscripeidn de la finea de resultado se procticard a favor del tiwlar regisiral de I finca de origen, pero trasludendo, igualmente, 1n anotacién
preventiva que sobre ln misma conste prmcticada,

Aniculo 11.- Régimen de las titelaridudes limitadus y de los derechos y gravimenes inseritos sobre las fincas de origen,
Cuonndo sobre las [ineas de origen nportadas al proyecto de equidistribucidn, constasen inscritos derechos, cargas o titularidades no

dominicales, sin perjuicio de lo establecido en In Jepislacién urbanfsiica aplicable sobre notificacitn del expediente a sus respectivos tilulares,
se aplicardn las siguientes reglas:
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consecuencia este tipo de indemnizaciones no entran en 1a cuenta de liquidacién de cada propictario en la
reparcelacidn, sino que es cuestion personal del titular del dominio gravado.

Tampoco parece aplicable para aclarar a cuestion el art. 70.G LRAU del que resulta que el pago de
las cantidades correspondicntes a antiguos propietarios que reciben indemnizacion en lugar de finca de
resultado, corresponde al Urbanizador, y debe hacerse “antes de ocupar su finca”. Y no resulta aplicable
porque cn el caso planteado no es el propictario del dominio gravado el que vaa tomar poscsion de 1a finca,
sino ¢l Urbanizado. Por otra parte resulta extremadamente forzado interpretar esa ocupacién como
sinénimo del Acta de Ocupacién de la legislacion de expropiacion forzosa, pues dicha acta, no solo tiene
la virtualidad de permitir Ia ocupacién material, sino también de titulo traslativo del dominio y vehiculo de
inscripcidn en el Registro, lo que cn este caso se produce por la reparcclacién, no por la ocupacisn,

En delinitiva, la cuestién no resulta nada clara, y la aplicacién a ullranza del preceplo comentado es
posible que pueda en el futuro plantear algin problema serio si se pretende inscribir la reparcelacién antes
de realizar el pago.

Acreditacién del pago. No aclara el R. Dto. el medio de acreditacién del pago. Lo mds adecuado es
cl Aclanotarial enla que se realice dicho pago o se reconozea el hechio de haberlo realizado con anterioridad,
suscrita por quien segtin ¢l proyecto tenga derecho al cobro.

La consignacidn se acreditard por medio del correspondienle resguardo del depdsito de la cantidad
correspondiente en la Caja General de Depdsitos con expresidn del concepto de la consignacisn y del
nombre del titular del derecho al cobro. Lo cual pucde hacerse constar también en Aclz notarial, previa
natificacién de ofrecimiento del repetido pago.

~Aunque ¢l articulo comentado nada dice, cs preciso entender que la norma de acreditacién del pago
o 1a consignacién cede cuando existe un convenio entre ambas parles, pagadora y cobradora, incorporado
al proyecto de Reparcelacién, en el que se haya pactado aplazamienlos, [raccionamicntos, etc.

Apartados 2 al 7. Regulan cl traslado dc cargas y resuclven el prablema que ya se habfa planteado con
anterioridad de la concurrencia sobre una sola finca nueva de varias cargas procedentes de varias fincas
aporiadas.

Apartado 8. El acucrdo de todos los Litulares interesados en cl cxpedicntc no es posible en los casos
de Reparcelacidn forzosa tramilada por el procedimicnto del art. 69 LRAU, ya que no sc trata de un
procedinticnto administrativo en sentido estricto. Solo cabe, pues, la escritura complementaria.

—_— -

L.- Las tituluridades condicionales, derechos y cargas inscritos sobre lus fineas de origen, que el proyecto declare incompatibles can
In ordenacion urbanistica, siempree que en dicho pruyeelo se solicitase expresamente, con especificacion de la indemnizacion que, cn su caso,
haya de sutisfacerse a su timelar y siempre fue conste que se ha pagudo o consignade su importe, serin objeto de cancelncidn,

2,- Cuando dichus tiwlaridades, derechos y curgas no fuesen declaradas cxpresamente incompatibles con las determinaciones del
plancamicnto, se considerardn computibles y el Registrador Jus trasladari de oficio, por subrogacién real, a las fincas de resullado que se
adjudiquen a los titwlares de [as primeras, eon cumplimiento de lo dispuesto en ks reglas siguientes.

3.- 5i al tiwlar de usta finca de origen se le adjudic una dnica finen de resultade, bustard par ¢l traslado que el proyecto mencione su
existencia sobre la finca de origen,

4.- Cuando ul titular de una sola finea de origen le correspondiera por subrogacion real 1a adjudicacian de varas fincas do resultado,
se aplicard lo dispuesto en el nifmero 3 que antecede, sin que sea necesario que el proyecto distribuya entre estas tltimas la carga o derechos
trasiadada,

5.- Cuundo nl mismo tiwlur de dos o mis incas de origen le correspondiera la adjudicacién de una tinica Fines de resultado, el proyecto
deberd determinar respecto de ésta 1a cuots poarceniual gua corresponda a cada una de fas de oripen, Determinads dicha cuota, el Registrador
trastadari los derechos o cargas preexistentes sobre cada una de Ias fincas de origen sobre la cuoln parcentual que corresponda a aquella en
la finca de resuliada,

6.- Cunndo al mismo titlar de varias fincas de origen le correspondiera 1a adjudicacion de distintas fincas de resulindo se tendrin en
cuenti las reglas contenidas en los nidmeros 3, 4 y 5, en ensnto fuesen aplicables al caso.

7.- Cuando cl proyeclo mencionase Ju exisiencia de cargas o dercchos no dominicales inseritos con fecha posterior 4 la de In nota
marginal de iniciacion de expedienie y de los gue el Orpano netuante tenga conocimicnto durmnie su elaboracién y tramitacisn, se aplicari a
su traslado lo dispuesio en los niimeros 3 y 4, sin que seu neeesaria lu fijacién de la cuola a que se reficre el ndmero 3.

8.- Cunnde mediare ncuerdo uninime de todos los tiwlares activos y pasivos de los derechos preexisientes sobre las fincas de origen
en orden & su subsisiencia, distribucidn, concreeién s detenninadas fincas de resultado o especificacidn de su rango, el Registrador inscribird
el traslado conforme a lo pactado. Dicho acuerdo podrd formalizarse mediante comparecencia de todas los titulures interesados en el expediente
o en virtud de eseritura notarinl complementaria.
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Articulo 12,

El supuesto de heche del preeepto es 1a situacion de cargas compatibles con la ordenacién o con su
cjecucion, pero cuya subrogacién no fuere posible “dada la situacidn o caracteristicas o usos de la finea
de resultado”, que es heredada dcl art, 168.3 TR (que permanece vigente tras la Sentencia del TC), y que
es de aplicacion en la Comunidad Valenciana por 1a remisién del art. 69.2 LRAU.

Esa situacion no es fdcil de imaginar ni de comprender, por tanto, no parece tampoco nada ffcil de
aplicar.

Articulo 13.

Su contenido es suficieniemente claro.

No obstante, cn 1a prictica se plantean algunos supuestos dificiles de resolver, no previstos en la
norma. Asf:

* El caso en que las fincas de origen son departamentos de un edilicio antiguo no constituido en
régimen de propiedad horizontal, de diferentes propictarios, no consta en los titules, ni en la certificacién
registral, el porcentaje en que se titula cl edificio y porlo tanto el aprovechamiento urbanistico del mismo.
¢ Qué porcentaje se alribuye en la finca de resultado a cada uno de los propictarios?, ;quién lo determina?

Sino existc acuerdo entre los intercsados, en la medida cn que estamos ante una comunidad romana,
no cabe otra solucién que acudir a la regla gencral del art. 393.2 Ce, y entender que son iguales las cuotas
de los participes en 1a comunidad.

Pero desde luego Ia cuestion debe quedar resuelta y determinada en el proyecto de reparcelacidn.

* No se hace referencia alguna a la inscripcién a favor del Agente Urbanizador de Ias fincas de
resultado que se le puedan adjudicar en pago o como remuneracidn de su labor urbanizadora, tal como se
regula en el art, 70 LRAU.

Arntfculo 12.- inposibilidad de subsistencis de corgas computibles con las determinaciones del planenmiento.

Cuando se trute de derechos o cargas compatibles con la ordenacién o con su ejecucian, pero cuyn subsisicncia no Fuere posible dada
la situncion o caracteristicas o usos de la finca de resuliado, sc aplicarin las siguicntes reglas:

-- Tunto en el caso de que In situacidn a que se refiere este anfculo resultase del proyecta inserito, como en el supuesto de que fucre
apreciada direciamente por el Registrdor, este procederd al traslado de Ja curga o derecho de gue se inate confomme a lo dispuesto en las reglas
comenidas en el artfeulo anterior, El Registrador de 1a Propicdad que apreeie Lal incomputibilidad lo hard eonstar asi en el usicnto respectivo,

2.- EI Registrador hard constar el traslado y la sinacién de imposibilidad de subsisiencin que afecta al derecho a carga trasladado en
la notade despacho de la centifiencién del proyecta, haciendo constaren dicha nota si la situncidn que afeeta o] derecho o carpa de qee se Lrate
ha sido apreciada por la Administracion actuanie o en l ealificacién registral del tiiulo. En este tiltimo cuso, hard constar, asimismo, lns razones
guc estime oporltnas para entender el derecho o carga de imposible subsistencia sobre 14 finea de resuliado,

3.- 'n todo caso, los titulares activos y pusivos del derecho o carga desgue se trare podrin convenir en escritura pablica st cancelzcidn
© conversién en un derecho de erédito garantizado, en su case, can hipoteca.

4.- 51 wlguno de dichos Litulares no estuviese conforme con la calificacién registral sobre Iz imposibilidad de subsistencin del derecho
o carga o no convinicra con la otm parte sobre st valoracidn o 1a de In hipoteen que ha de gerantizar el crédito correspondiente, podrén acudir
ul Juzgsdo competente en ef Grden Jurisdiccional civil, para ablener una resolueidn declarativa dela compatibilidad o incompatibilidad, y, en
este iiltimo casa, pars fijar la valoracin de la carga y In constiwcidn de la mencionada garaniia hipotecaria,

3.- En caso de que se planteara Ia simacion 1ligiosa a que se refiere el nimere anterior, podrd pedirse Ia anotacién preventiva en el
Registro de la Propicdad de Ja demanda correspondiente.,

Arfeulo 13.- Tnseripeidn de las fineas de resuliada,
La inscripeién de las fincas de resuliado se practicard a favar del titular registrul, salvo los supuestos de reanudaeidn del iracto o lo
previsteen los artfculos siguientcs. Si1as fincas de origen constasen inscritas a [avor de varios titulares en proindivision o de personas easadas

¥ el proyecto no especificase It fomma de 1a adjudicacion, bs fincas de resultado se inscribirdn on Ls proporeitn cn que constasen inseritas las
de origen o con sujecidn, en su caso, 1l régimen matrimaonial fue o Esias fuese aplicuble,
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Articulo 14,

Regla 1. Se trata del caso en que después de puesta la nota se ha realizado una transmisién que ha
producido la correspondiente inscripcién registral y ademds la mutacién enel proyecto de equidistribucion,
dc modo que ambos coinciden,

‘Regla2 y 3. Establecen Ia cancelacidn de las inscripciones posteriores a la nota de expedicién de 1a
cerlificacion cuando el adjudicatario de la finca de resultado es el que figuraba como titular registral en la
certificacion. Se trata de la “purga” de asicnlos posteriores. Pero esa cancelacidn se regula después en el
art. 16,

Es aplicacidn de la disposicién contenida en ¢l art. 310.4.b) TR, vigente tras la Sentencia del TC.

Articulo 15.

Establece también 1a “purga” dc las cargas y gravdmenes posteriores a la nota. Es 1a misma regla que
en ¢l artfculo anterior se establece respecto del dominio.
También es aplicacidén de 1a regla del arl. 310.4.b) TR,

Articulo 16.

Este articulo regula la nota marginal (suponemos que la misma del art. 14 regla 4) cn que se contiene
el “germen resucitatorio” que ya habia inventado el art, 310.4.c) TR. De modo que se da la situacién
paraddjica de una inscripcién a favor del Litular nuevo, con un aviso a navegantes acerca de los asientos
antiguos cancelados pero no del todo, y con el cierre radical de 1a hoja que cstablecid el 310.4.d) in fine y
que rcitera el 17.4 R.Dto.

Anfeulo 14,- Prietica de los asicntos posteriores # la nota marginal de iniciacién del proyccto.

Practicada ln not n que se reficre el aniculo 5, se aplicardn las sipuicnies reglas:

1.- Sicl proyecto sdjudicare las fineas de resultado o los titulares de las lincas de origen, segin los asientos vigenies en ¢l momento
de ln presentucion del 1ulo de equidistribucin enef Regisiro, I inscripeién se practicani a fovor de éstos, aunque fueren distintos de los que
constaban como titulires en el momento de lu expedicidn de la centificueién y de 1a prictica de 1a nota.

2.- 8i el proyeeto ndjudicare Ins fincas de resuliado a los que eran tiulares de las fincas de origen en el momento de 1a expedicion de
la certificacidn y de [a prictica de la notm margingl que se reficre el articulo 5, la inscripeion sc Hevard a cabo a favor de dichos titnlares y e
cancelarin las inscripeiones de dominio de fecha posterior o la de la notn, cualquicra gue sea la fecha dei Litelo en cuya virtud se hubicren
practicado.

3.- Cuando fueran variag las inseripciones de dominio de ln finca de origen posteriores a la que reselin de In certificacidn, y ef tiwlo de
equidistribucién ndjudicare Ia fineu de resultado al titular de cualquicra de cllas, 1a inseripeidn se praciicard a favor de ésie y se cancelarin sélo
las inscripciones de dominio posteriores a In del adjudicatario,

4.- Las cancelaciones a gque se refieren este articulo y el siguiente se pructicarin por nola marginal,

Anfenlo 15.- Cuncelacién de derechos y eargos inscritos con posterioridud o la fecha de la nota,

Cuando In finca de origen estuviese sujeta u derechos o cargas ne mencionados en ¢l proyecto de equidistribucién e inscritos con
posterioridud n 1a lecha de a nota, los asientos correspondicntes se cancelarin en todo easo, cualguier que sea Ia fecha del titulo en cuya vinud
se hubieren constituida.

Anticuto 16.- Now marginal de relerencia o la cancelacidn formal,

Cuando sc practique 1a cancelucidn formal de asicntos, confarme a los dispuestos en los articulos anterjores, se hard constar por nota

al mpcgen de la inscripcion de la finca de resultado la existencia de los asienios que hun sido objeto de dicha cancelacidn, cf tiulo que los hubiere
mativado y su respectiva fecha. .
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Articulo 17.

Regula los distintos procedimicntos de “rectificacién’ dela inscripcion. Para que haya rectificacion
debe haberalgiinerror previo, y eneste caso no hay tal error, sino simplemente lanecesidad de coordinacion
del Registro conlos titulos traslativos o constitulivos dc derechos o cargas que yahan sido otorgados e inscritos
con posterioridad a la nota y con anterioridad a la inscripeidn de la adjudicacién.

Para lograr esa mal Ilamada rectificacién se establecen tres procedimientos:

1.- Escritura: suponemos que otorgada por el adquirente del dominio o derecho real que ha visto
cancelado formalmente su derecho, aunque su infervencién no esta enunciadaencl R.Dio. Y enlaque preste
su*‘conformidad”cl titular registral, cs decir, el que transmitid o constituyd el gravamen después de lanota
y antes de Ia adjudicacion.

2.- Acuerdo firme de 1a Administracién, a solicitud de alguno de los titulares de dercchos cancelados,
con notificacion al titular registral, reservdndose este procedimiento para cl caso de que tal titular registral
no preste su conformidad en escritura.

3.- Instancia del titular del derecho cancclado “... cuando la correspondencia entre la finca de
origen y la de resultado se deduzca directamente de los asientos del Regisiro”.

Esacorrespondencia se deducird del Registro si previamente se deducc del proyecto de equidistribucion.
La correspondencia debe constar siempre segin hemos visto que exige ¢l art. 7.4 R.Dlo.

Aunque el precepto no lo dice, la instancia debe ser presentada por cl titular del derecho cancelado,
pucs la conformidad del titular registral no es en esie caso necesaria.

Si esto es asf, si en caso de que 1a correspondencia resulte claramente del proyecto es suficiente con
1a instancia del titular del hecho cancelado sin mis trdmites, jpara qué sirve cn este caso la cancelacién
formal?

Articulo 18.

De 1a aplicacidn de Ia regla 1 resulta claramente que cualquier problema que pueda impedir, annque
sca momentineamente, la inmatriculacidn de fincas, la reanudacion de tractos y la cancelacién de derechos
incompatibles, bloqueard la inscripcidn de la totalidad de la reparcelacion. Por tanto, esas operaciones
de inscripcidn previa se deben cuidar con esmero para cvilar ese efecto desastroso.

Articulo 17.- Tiwlo para la rectificacidn de la inscripeién de Ia finca de resultado en caso de cancelacion formal.

Practicada In eancelacidn formal y tomada la nota a que se refiere el aniculo anterior, se aplicarin las siguicntes reglas:

1.- Purala inscripeién del dominio de la finca de resultado o de los derechos constiluidos sobre 1a de origen, o favor delos causahabicntes
del tieular de esta dltima, serd necesaria la presentacion del titulo que motivé 1a prictica del asiento cencelado, acompaiiado de la rectificacién
que corresponda, lormalizada en escritnra pdblica, en la que se hagan constar las circunstancias y descripeidn de las fincas resultantes del
proyecto y la conformidad para la prictica de los nuevos asientos del titular registral de 1a finca adjudicada y de los titulares de los derechos
cancelados.

2.- Cuando no pudicre obtenerse la conformidad del titular de I finca de resultado, ni de todos los titulares de derechos cancelados, a
efectos de la rectificacion procedente, ést padrd practicarse en virtud de acuerdo firme de la Administracién nctuante en el que se cumplan
los siguicntes requisitos:

) Que sc udopte » solicitud de 1odos o alguno de los tilulares de derechos eancelndos fonnalmente conforme # lo dispuesto en los
articulos 14 y 15,

b} Que se notifique el proyecto de rectificscion al tiwular registral, adjudicaiaro de la finca de resulindo y a los de derechos y cargas
formalmente enncelados y gque no hubicran instado el acuerdo. La notificacion se hard en el domicilio que conswre del Registro y, en otro caso,

or cdicios.
P 3.- No serit necesaria la conformidad de fos titelares registrales y bastard instanein ante el Registrador del titular del derecho cancelado
cuando la correspondencin entre I finca de oripen y la finca de resublado se deduzea direetamenie de los asicntos del Registro.

4,- £n 1antoe no se lleve a cabo 1n rectifieacion o que se refiere el presente aniculo respecto de wodos y cuda uno de los dercchos que
?uhicrcndsidn objeto de cancelacién formal no podré practicarse usiento alguno sobre [a finca de resultado adjudicada al 1itnlar primitive de

i finea de origen.

Aniculo 18.- Reglas pura la inscripcidn del proyecio de equidistribucion.

La inscripcidn del proyecto de equidistribucidn se practicard conforme o lns sipuicnies replas:

LUNES CUATRO TREINTA . NOM. 230 PAG. 33




e

)

-ﬂ;.._% o g LUNES GUATRO TREINTA . NUM. 230 PAG. 34

CENTRO DE ESTUDIOS DEL COLEGIO NOTARIAL DE YALENCIA

De Ia regla 2 resulta la inscripeién de la agrupacion “A favor de la comunidad de intercsados™.
Teniendo en cuenta que esa “comunidad de interesados” carcee desde luego de personalidad juridica, y no
es ni siquicra una Comunidad de bicnes al estilo de las fiscales, sino que ademds, se agota en sf misma al
producirse a continuacion la distribucidn de Ias fincas de resultado, esa inscripeidn intermedia parece que
dcberd practicarse a favor de todos y cada uno de los intercsados en la proporcidn 0 cuota que como
cuantiificacién del aprovechamiento urbanistico de cada uno corresponda. ;Los honorarios registrales se
minutardn por la inscripcién de cada cuota? Es otro argumento a favor del rechazo de este sistema de 1a
agrupacién instrumental.

La regla 3 rcgula la cancelacién de los asientos de las [incas de origen y la inscripcion de las de
resultado,

. Entre unas y otras se hace constar en el Registro 1a relacién causal o de “correspondencia™, con
traslado de cargas compiltibles.

Articulo 19.

Pdrrafo primero. La redaccién del pdrralo primero es nolablemente defcctuosa.

Dice que “Quedarin afectos... todos los titulares...” De modo que cstd estableciendo una “aleccion”
de determinadas “personas’™; lo cual parece como minimo insélito, y desde luego, inexacto o [alio de rigor,
pucs la “afeceidn” se predica de “cosas o bienes”, pero no de “personas’™; éstas estardn “obligadas”, pero
no “afectas". Portanto, la redaccién quedaria correcta si se sustituyerala palabra “afeclos” por “obligados™.

Esta interpretacion, adem4s, dota de sentido a la referencia que hace el precepto a Jos titulares de
derechos que “constasen inscritos en el Registro con anterioridad ala aprobacién del Proyecto”, ya que los
mismos han sido tenidos en cuenta (utilizando la expresidn del art. 69 LRAU) en el procedimiento de
aprobacién de Ia reparcelacién.

Sin embargo esta claridad de nuevo se oscurece al leer el {ltimo inciso de este primer pdrralo, pues
vuelve a utilizar la expresion “afeccién’, y en este caso si en sentido técnico jurfdico, como gravamen real
o afectante alas fincas. Ello cuadra también con el rétulo del artfculo, que tratade la“aleccién delas fincas”.

En consecuencia, ;cudl es el sentido del articulo?, ;y cuil es la norma juridica en ¢l contenida?

En nuestra opinidn, y a modo de resumen:

1.- E1 R.Dto. no establece la obligacién de contribuir 2 los gastos de la urbanizacién porque no €s su
malteria, Esta obligacién la establece la Ley, estatal o autondmica. En nucstro caso, tales gastos son de

1.- La inmatriculacién de lincas, la rectificacion de datos deseriptivos, la resnudacion del tracto interrumpide y 1n cancelacién de
derechos incompatibles se inseribirén en las lincus de origen con curdcier previo a la inscripeion de las operaciones de cquidistribucion,

2.- 8i sc hubiernn agrupado ea el proyecto las fincas de origen, la inscripcidn de lu agrupacién se practicard a [uvor de lu comunidad
de log imeresados en el procedimiento y en la notn de referenciz se hard constar su curdcier instrumental,

3.- Sino se agraparan las finess de origen, en In cancelacién de sus asientos se hardin constar los datos de Ias fincas de resultado que
el proyecto adjudique, por subrogacian reul, a sutitulary en su caso lufinca de resultasdo a que ha sido trasladada cada eargn o derecho compatible
con 1 ordenucidn, Las fincas de resultado se inscribirdn en folio y bajo niimero independiente, con truslado de as cargas que le corresponden.

Ariculo 19.- De I afeccién de las {incas de resullado al cumplimiento de In obligacidn de urbanizar.

Quedarin afectos al cumplimiznio de la obligacian de urbunizar, y de los demis deberes dimanantes del proyecto y de la legislacién
urbanistica, todos los titulares del dominio u otros derechos reales sobre las fineas de reseltado del expediente de cquidistribucién. incluso
uquellos cuyos derechos constasen inseritos en el Registro con anterioridad a 1a aprobicion del Proyecto, con excepcidn del stado en cuanto
a los créditos a gue se refiere el aniculo 73 de la Ley General Tributurin y a los demds de ésie carfeier, vencidos y no satisfechos, que constasen
anotados en el Registro de b Propiedad con anterioridad a la prictica dela afeccion. Dicha afeccidn sc inscribird cn el Registro de senerdo con
Tas siguientes reglas:

1.- En ln inseripeidn de cuda finca de resultado sujeta a la aleccidn se hard constar lo sipuiente:

4) Que la linea queda alceta al pago del saldo de Ia liquidacién deliniliva de fa cuenta del proyecto.

by} il importe que fe correspondu en el saldoe de la cuents provisional de ln meparcelacién y la cuota que se le atribuyz en cl pagodela
liguidacion delinitiva por los gasios de urbanizacion y los demids del proyecto, sin perjuicio de lus compensaciones que pudicren tener lugar.

2.- Encasodeincumplimientode la ohligacién de pago resuliante de laliquidacion de la cuenta, stla Adminisiracion oplase por su cobro
por via de apremio, el procedimicnto correspondiente se dirigird contra el titular o titulares del deminio v se notificard a los demis que 1o scan
de otros derechos inscritos o anotados sujelos a la afeccién. Todo cllo sin perjuicio de que en caso de pago por cuzlguier de estos Wiimos de
lz obligacién wrbanistica, el que la satislaga, se subrogue en el crédito con lacultades para repetir contra el propietario que incumpla, come
resulta de Ia legislucidn civil, lo cual se hird constar por notu macginal.
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cuenta del Urbanizador que 1os podrd repercutir a los propietarios cn el caso en que as{ resulte del programa
y de la propia reparcelacidn (arts. 71, 72, 67 LRAU).

Lo que ¢l R.Dto. regula es la forma en que en ¢l Registro de 1a Propiedad debe hacerse constar el
nacimiento, las vicisimdes y 1a extincién de 1a aleccidn real de las fincas de resultado, al pago de los gastos
de urbanizacidr.

2.-Lareferencia que el pdrralo primero del art. 19 hace 4 los “litulares de dominio u otros derechos...
incluso aquellos cuyos derechos constasen inscritos en el Registro con anterioridad a la aprobacién del
Proyecto...” significa en rigor que la afeccién de las fincas de resultado cs una carga que registralmente se
antepone o es preferente a cualquicr otra carga 0 derecho real, incluso anterior a Ia aprobacién del
Proyeclo, con 1a finica excepcidn de los créditos privilegiados de naturaleza fiscal.

Esta preferencia es ademds congruente cen la norma contenida en el art. 126 RGU.

Reglas de inscripeién de 1a afeccién.

1.-Laconstanciade la afeccién. Existird siempre enlos sistemas de actuacidn tradicionales o estatales.
También existe en la reparcelacion forzosa de 1a legislacidn valenciana (art. 70.1.C LRAT). Pero no es
imprescindible en ésia, ya que la obligacidén de contribuir a los gastos de urbanizacién sc puede pagar en
suelo, asumiendo el Urbanizador la totalidad dc los gastos, y recibiendo los propietarios parcelas netas, ¢s
decir, libres delaafeccion y carentes de la obligacién de contribuir (art. 71 LRAU). Y puede incluso ocurrir
que el Urbanizadorasumalatotalidad de los gastos de toda la urbanizacién, y 10s propietarios reciban todos
parcelas libres, de modo que en csle caso, ne habrd ninguna aleccidn real respecto de ninguna finca de
resultado.

La afeccidn real, cuando exista, parlicipa en cierta medida de la naturaleza o al menos 1a mecdnica
registral de la hipoteca de midximo. Es preciso por tanto establecer un 1imile médximo del que responde cdda
finca de resultado en la cuenta de liquidacidn provisional; y también el porcentaje en que participard en la
cuenta de liquidacidn definitiva.

2.- El procedimiento de apremio para ¢l caso de impago de 1as cuotas tiene su base legal en el art.
70.1.D LRAU. Los dnicos requisitos que ¢l R.Dto. establece son que a ejecucidn se dirija contra el titnlar
registral y que se notifique a todos los Litulares de derechos inscritos o anotados {sobre los que la afeccién
es preferenic como antes vefamos).

No sc alcanza muy bien cuil es la finalidad por la que se¢ exigen estos requisitos en ¢l procedimicnto
de cjecucion. ;Serd para la priclica de 1a inscripcidn de 1a adjudicacién del inmueble en 1a subasta que en
su caso se cclcbre como consccuencia de 1a via de apremio? Si es asi, deberia decirlo.

Llama Ia atencidn la nota marginal de subrogacion en cl crédilo cn el caso de pago por tercero
intcresado.

3.- Entre los casos en que excepcionalmente no es precisa la aleccidn, falta, naturalmente el antes
citado dc la legislacion valenciana. En todo caso, todas las modalidades que enumera, debe figurar en 1a
reparcelacién. :

4.- Por dllimo se establece un caso excepeional de ineficacia de la afeccién contra determinados
crédilos hipotecarios posteriores. Deben cumplirse delerminados requisiios:

* Que asf lo establezca el proyecto de reparcelacidn y asi sc aprucbe.

* Que se cumplan los requisitos exigidos con cardgter cspecifico por la Administracion aprobante.

* (Que 1a hipoteca garantice créditos destinados a financiar las obras de urbanizacidn (que afectan a
la totalidad de las parcelas y propictarios) o de edificacién (que afecta solo a alguno de cllos).

3.- Noscril necesaria Ja constancia registeal do la afeccién cuando del Proyecto de equidistribucidn resulie que la abra de urbanizacién
ha sido realizada y pagada o que lu oblipaeién de urbanizar se ha usegurade medinnte otro tipo de garantins admitidas por In legislucidn
urbanistica uplicable.

4.- En ¢l proyecto podri establecerse, con los requisitos que en cada esso exijn el Organo acuante, que la afeccién no suna efectos
vespeeio de acrecdores hipolecarios posteriores cusndo ln hipoteca taviera por finulidad asepurar créditos concedidos para financiar ln
realizacion de obras de urbanizacidn o de edilicacion, siempre que, en este Gllimo caso, 1u obm de urbanizacidn esté garnmizada en su Lotalidad,
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* Que sc garantice la totalidad (del presupuesto, se entiende) de las obras de urbanizacién, con los
requisitos que la administracidn haya establecido.

Cumplidos todos cstos requisitos queda clara la preferencia de la hipoteca en cuestién sobre la
afeccion real. Lo que no establece el R.Dlo. (y csa era precisamente su funcidn), €s i ¢stamos anie una
reserva de rango y le son de aplicacién las reglas del art, 241 RH.; ni 1a forma en que esa preferencia se hace
constar en el Registro, jal inscribir la reparcelacién?, ;al inscribir las futuras hipotecadas?, ¢en los dos
casos?, ;jqué duracidn puede tener esa prefercncia?

Articulo 20.

. Caducidad. EI plazo médximo es de siete afios; de caducidad, no de prescripeidn; de modo que no
admite interrupcisn.
Puede acortarse si se eleva a definitiva la cuenta de liquidacion, en cuyo caso ¢l plazo de caducidad
se reduce a dos afios desde 1a constatacion regisiral de dicha cuenta. Esta cuenta definitiva se regula para
la Comunidad Valenciana en ¢l art. 70.2 LRAU.

Cancelacidn. Normal. La caducidad por el transcurso de los sicte afios, o la anticipada dard lugar a
la cancelacién registral de la afeccién. Paraddjicamente no Ia regula el R.Dto. por 1o que le serdn de
aplicacién las reglas gencrales derivadas del principio de rogacion, incluso la solicitud tdcita del art. 353.3
RH.

Anticipada. En cuanto a la cancelacidn anticipada, no son de aplicacién a la Comunidad Valenciana
ninguno de los casos a) y b), ya que sc reficren a los sistemas de cooperacién y compensacion,
respectivamente.

Eslareglacontenidaenelapartadoc)la que prevé 1as especialidades de laslegislaciones autondémicas.
Segiin ella, cuando le corresponda a los *administrados™ 1a realizacién material de la urbanizacidn, es de
aplicacidn la regla b) que permile 1a cancelacion solicitada por el dtular registral de la finca gravada,
sicmpre que acomparic dos documentos: una ceriificacién del “6rgano actuante expresiva de haber sido
recibida la obra de urbanizacién”, y otra ceriificacion de 1a junta de Compensacién acreditativa del pago.

(En qué es aplicable esta regla a 1a Comunidad Valenciana?

En primer lugar hay que tencr cn cuenla que en ¢l caso que cstamos planicando el obligado al pago
de las cuotas de urhbanizacién es el propiclario de Ia parcela adjudicada con 1a afeccidn. En esto coincide
con la regla ¢) que menciona & los “administrados™,

Pero en nuestro caso no hay Junta de Compensacion. El cobro lo realiza el Urbanizador, como
retribucién de su labor (art. 72 LRAU), porlo que, es €1, ¢l que tendrd que certilicar dicho pago. La Unica
peculiaridad es que el agente urbanizador no es una entidad colectiva que se manilicste por certificaciones,
por lo que el vehiculo adecuado serd el que corresponda 4 1a naturaleza propia del urbanizador, segin sea
persona {fsica o jurfdica.

Y cn cuanto a la recepeidn de la obra, no hay especialidad.

Articulo 20.- Caducidad y cancelucién de la afeceidn.

La eaducidad y cancelneitn de b wleccion a que se refiere el articulo anterior se sujetard a Ias siguientes reglas:

1.- Lu afeecién caducard a los siete afos de su fecha, No obstante, si durante su vigencin se hubiere elevado a definitiva 12 coenta
provisionl de Hauiducion del proyecte de reparcelacion o compensacion, dicha caducidud tendri lupar porel transcurso de dos afios, a contar
de 11 fecha de la constatacion en el Registro de [n Propicdad del saldo definitivo, sin que en ningiin ¢aso pueds el plazo exceder de siele afios
desde la Fecha originaria de la aleccidn,

2.- Lu afeccidn podrd cancelurse, antes de su fecha de ceducidad:

1) En caso de reparcelacién, a instancia de cualguier de los titulares del dominio u otros derechos sujetos o lu misma, acompafiando o
1a solicitud ceriificacidn del Organo nctusnie expresiva de haber sido satislecha ka cuenta de la liquidacién definitiva referente a la finca de
que se Lrale,

b) En caso de compensueidn, cunndo a la instancia del tiwlar se acompaiie centificucién de! Organo actuante expresiva de haber sido
recibidy la obra de urbanizacién, y, ademis, cuando se hubicse constiwide Junts de Compensacidn, cenilicacidn de [a misma acreditativa del
pugo de la obligacidn a [avor de Ia Entidad Urbanistica,

c) La regla contenida en In leten h) que antecede sc aplicari en todos los casos en los que la legislacidn urbanistica atribuya la obligacidn
de realizar materislmente T urbanizacién a los adiminisirados.

&
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Por tanto la conclusién es que para cancelar anticipadamente la afccci6n es preciso: 1.- La solicitud
dcl propietario de la finca, 2.- La certificacién del Ayuntamiento de la recepcion de 1a obra, y 3.- La
manifestacién del Agente Urbanizador acreditativa del pago de las cuolas.

Sustitucién de garantia. La aleccién es una garantfa real que se impone y grava la {inca adjudicada.
Pero es posible también que el propietario asegure cl pago de las cuotas de urbanizacién mediante garantias
de otra indole, concretamente las financieras (fianza, aval, etc.).

(Es posible sustituir en cualquier momento 1a afeccién real por una garantfa {inanciera?

Desde luego no parcce que nada se oponga a cllo. Es cuestidn de requisitos, ¢scrd suficiente el
conscntimicnto del urbanizader para realizar tales actos o es necesaria una decisién en tal sentido del
Ayuntamiento? La cuestién no es nada clara.

Laafecciénreal estid garantizando cl pago de la obligacién de aportacién de 1as cuotas de urbanizacion
de los propictarios, es decir, ¢l cobro por parte del urbanizador, de su retribucidon como tal. El agente
urbanizador cs el acrecdor, ¢l propictario es ¢l deudor, y las cuotas de urbanizacidn son la obligacién
garantizada. Ello llevarfa a concluir que ¢l acreedor puede, si quiere, modificar Ia garantia de su crédito,
o sustiluirla por otra, o incluso extinguirla y canceclarla registralmente. Por tanto en 1a escritura en que ello
sc llevara a cabo, serfa suficicnle con 1a comparecencia del agente urbanizador prestando simplemente su
consentimiento a la cancelacidn de 1a aleceidn y su sustitucién por la otra garantfa.

En apoyo de esta tesis puede ademis alegarse que la LRAU regulaenlos arts. 29.8 y 66.3 1as garantias
tue ¢l urbanizador debe prestar ante 1a Administracion para asegurar la realizacién de las obras de
urbanizacién, de modo que su deber especifico estd también garantizado {rente a la administracion.

La tesis contraria partirfa de la idea de que al [inal, en el pago de las cuotas de urbanizacidn hay un
determinado interés pliblico, el interés de que la urbanizacion se realice. Por tanto, y a pesar de que el
urbanizador tenga garantizadas esas obras, debe el Ayuntamicnto participar cn la decision acerca de la
extincidn del gravamen que garantiza ¢l pago. En tal siluacién, en la escritura de extincidn de la afeccion
y sustitucién por otra garantia, deberfa incorporarse una certificacién acreditativa de 1a decisién municipal
cn tal sentido.

En favor de esta tesis se pucde alegar Ia forma cscalonada en que ¢l art. 66.3 LRAU regula 1a
constitucién de la garant{a porcl urbanizador, a medida que se pretenda cobrar a los propietarios sus cuotas,
y con exlincidn también parcial y escalonada, segiin se vayan realizando y terminando.

Como se puede ver, 1a cuestién no es nada clara, y la decisién per una u otra respucsta tampoco. Por
tanto en este caso nos permitimos lalicencia de no daruna respucesta segura y dejarlo ala opinidn y decisién
de cada uno en cada caso.

Articulo 21.
La materia que regula no existe en 1a Comunidad Valenciana, porlo que omilimos todo comentario.

{continuara)

-

Aniculo 21.- De lu expropiacién del twlar no adherido a la Junin de Compensacidn,

En el caso de que determinados propictarios no se adhicran al sistema de compensacidn, si cl expediente de expropiscidn que ha de
seguirse fuese declyrudo de urgencis conlorme a o establecido en cada cuso por la legislacidn urbanistica aplicable, podrin aplicarse a dicho
expediente las nonnas contenidus en el Cupiinlo I del presente Real Decreto sobre inscripeidn mgistral de la expropiacidn por msacion
conjunta. En este caso, womada la anotacién preventiva a que se refiere 1n legislacidn expropistoria, el proyecto de compensacidn se tramitacd
y concluird en forma ordinurin y, una vez aprobado delinitivamente dicho proyecto, la [inca o finca de resultado que correspondan por
subrogacion real a la ocupada se inseribirdn a favor de ls Junta de Compensacion, en eoncepto de beneficiario de la expropiacion, sin perjuicio
de Jas scciones que In legislacidn urbanistica atribuya sl propictario en orden a la determinacién del justiprecio.
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Ricardo Egea Ibariez
Registrador de la Propiedad

DERECHO NOTARIAL. TEMA 33.

LOS TESTIMONIOQS. CONCEPTO. Testimonio por exhibicién, en relacién y vigencia
de Leyes. Legitimacion de firmas y legalizacion de documentos. Valor del documento.
Apéndices. Fotocopias autenticadas por Notario. Documentos informaticos.

I.- TESTIMONIO NOTARIAL. CONCEPTO.

El testimonio notarial es un instrumento piblico conforme dice el art. 144-1 del R.N. Este
precepto seiiala, que el instrumento piiblico comprende las escrituras pablicas, las actas y en
general todo documento que autorice el Notario, bien sea en original, en copia o en testimonio. El
art. 144-3 del R.N. dice, que los testimonios, legalizaciones y demis documentos notariales que
no reciban la denominacidn de escrituras piiblicas o actas, tienen como delimitacién en orden al
contenido las que el Reglamento les asigna. El Reglamento Notarial, en la parte referente a
testimonios ptiblicos, lo define de una forma poco precisa. Después de mencionar el contenido de
las escrituras y de las actas. Esta definicidn poco precisa del testimonio notarial, ha hecho que la
doctrina no se haya puesto de acuerdo en una definicién del testimonio como documento hecho por
Notario. Y asf tenemos las definiciones de SANCHO TELLO. VELASCO. AVILA y AURELIO
DIEZ, cuyos conceptos difieren unos de otros.
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El testimonio en su estructura se distingue del acta notarial; el acta notarial es un documento
ptiblico creado por el Notario y que se incorpora al protocolo. Del acta notarial el Notario expide
copias, con arreglo al art. 240 del R.N. El testimonio por el contrario es un documento creado por
el Notario; que se entrega siempre el original al interesado. Que no se incorpora al protocelo y que
la Ginica referencia que queda es en determinados casos, que se deja nota en el libro indicador.

REQUISITOS DE LOS TESTIMONIOS.

Subjetivos. A. DIEZ considera que el Notario actia cuando es requerido, art. 2° de la Ley
Notarial. Que para la expedicidn del testimonio estd legitimada aquella persona que comparece
ante Notario con la posesién del documento que haya de ser objeto del testimonio. Cualquier
persona que tenga en su poder un documento, puede solicitar del Notario el correspondiente
testimonio notarial. El documento es un bien mueble y con arreglo al art. 464 del C.c. la posesién
de un bien mueble equivale al titulo. Consecuencia es que cualquier persona que tenga en su poder
un documento, puede instar al Notario el correspondiente testimonio notarial.

Requisitos objetivos de los testimonios de documentos privados. El art. 251-2 del R.N.
dice, sin embargo no se podrén testimoniar los documentos privados, salvo aquellos cuyas firmas
puedan ser legitimadas conforme a este Reglamento. Como consecuencia de esto, solo pueden ser
testimoniados los documentos privados que estén comprendidos en los articulos 258 y 260 del
R.N., que se exponen a continuacion.

Forma. El art. 251-4 del R.N. dice, que en los testimonios se observardn lasreglas dadas para
las copias.

Valor juridico del testimonio notarial. El testimonio notarial acredita una fecha cierta,
conforme al art. 1227 del C.c. que dice, la fecha de un documento privado no se contard respecto
de terceros sino desde el dfa en que hubiese sido incorporado o inscrito en un Registro ptblico.
Desde la muerte de cualquiera de los que lo firmaron o desde el dia en que se entregue a un
funcionario publico por razén de su oficio.

Elvalorcomo prueba del testimonio notarial es el recogidoenel art. 1221 del C.c. cuando dice,
que la fuerza probatoria de las copias de copia serd apreciada por los tribunales segin las
circunstancias.

IL.- CLASES DE TESTIMONIOS.

Segtin el Reglamento Notarial, podemos exponer las diferentes clases de testimonios ;
notariales, tal como la relaciona el texto legal. ‘

—Testimonios de documentos que no sean matrices. El art. 251 del R.N. dice, que ademds
de las facultades que con relacién al protocolo otorga a fos Notarios el art. 17 dela Ley y de las que
se expresan en los articulos anteriores, tienen aquellos las de expedir en relacién o en copia, total
o parcial, testimonio de documentos que no sean matrices autorizadas por ellos o sus sucesores, ya
estén anexos a las matrices o se les presente por los interesados. Pero esta norma tiene una
excepeidn, la que determina el art. 246 del R.N., donde otorga al Notario la facultad de librar
testimonio a instancia de los que tuvieran derecho a copia, de determinados particulares de las
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matrices, ya literales, en relacién o mixtas, conforme al sefialamiento hecho por los legitimos
interesados, haciendo constar el Notario, que la parte no testimoniada no altera, desvirttia o de algiin
modo modifica o condiciona lo que sea objeto de testimonio. Es decir, que el Art. 246 del R.N.
supone una excepcién importante al art. 251-1 del R.N. Este regulu los testimonios de documentos
que no sean matrices, mientras que el 246 del R.N. regula los testimonios de determinados
particulares de las matrices.

. El art. 246 del R.N. también regula los testimonios a instancia de los que tengan derecho a
copia, que acrediten la existencia o no de determinados instrumentos en la fecha que se indigue,
haciendo constar en el pie del testimonio el cardcter con que se expida.

—Testimonios para certificar la existencia de personas. El art. 251-1 del R.N. regula la
facultad por el Notario de expedir testimonio para certificar de existencia. Sin embargo parece lo
mds correcto que la certificacién de existencia se haga constar por acta, con arreglo al art. 200-2
del R.N. que dice, que serdn también materia de las actas de presencia. El hecho de la existencia
de una persona, previa su identificacidn por el Notario. Parece claro que el acta notarial puede
acreditar la existencia de una persona, puesto que ademds requiere la previa identificacién por el
Notario.

—Testimonios de documentos privados. El art. 251-2 del R.N. dice, sin embargo no se
podrén testimoniar los documentos privados, salvo aquellos cuyas firmas puedan ser legitimadas
conforme a este reglamento. Los documentos de los cuales se puedan dar testimonio son aquellos
que retinen una doble condicidn. 12 Segin el art. 258 del R.N., que hayan cumplido los requisitos
establecidos por la legislacién fiscal, siempre que esos documentos no sean de los comprendidos
en el art. 1280 del C.c., o en cualquier otro precepto que exija la escritura piblica como requisito
de existencia o de eficacia. 22 Art, 260 R.N., no se puede dar testimonio de los documentos que
vayan en contra de las Leyes, la moral y las buenas costumbres, el Notario tendrd derecho a
enterarse de dicho documento y puede negarse a dar testimonio si los interesados no le consienten
su lectura.

—Testimonios de fotocopias y otras reproducciones graficas. El art. 251-5 del R.N., dice,
que se podrd testimoniar al pie o al dorso de fotografias, fotocopias u otras reproducciones graficas
andlogas, que €stas corresponden a personas, cosas o documentos identificados por el Notario, si
bien en cuanto & los privados, con las limitaciones establecidas en el pdrrafo segundo de éste
articulo.

—Testimonios por exhibicién de documentos en lengua o dialecto que no conozca el
Notario. El art. 252 dice, que podrdn los Notarios testimoniar por exhibicién documentos en lengua
o dialecto que no conozcan, pero en este caso se entenderd que su fe se refiere solamente a la
exactitud de la copia material de las palabras y no de su contenido.

—Testimonios de traduccion de documentos respondiendo de la fidelidad de Ia traduc-
cion. El art. 253 del R.N. dice, que los Notarios podrdn traducir, respondiendo de la fidelidad de
la traduccion, los documentos no redactados en idioma espafiol, que deban surtir efectos en el
Registro de la Propiedad y Oficinas Liquidadoras del Impuesto de Derechos Reales, aunque dichos
documentos no hayan de insertarse o incorporarse a una escritura matriz.
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—Testimonio de reconocimiento de hijos no matrimoniales. El art. 254 del R.N. dice, que
los Notarios expedirdn testimonio de los reconocimientos de hijos no matrimoniales hechos en
Testamento, para su anotacién marginal en el Registro Civil.

—Insertos o testimonio. EI art. 255 del R.N. dice, cuando en una escritura matriz haya de
servir como documento complementario alguno que se halle en el protocolo a cargo del Notario
autorizante, podrd éste insertarlo o relacionarlo, total o parcialmente, refiriéndose a la CoITespon-
diente matriz o documento protocolado, sin necesidad de obtener copia o testimonio independiente
del mismo, y bastard que haga constar que lo inserto o relacionado se haya conforme con el original,
También podrd referirse en la matriz que antorice a la otra ¢ al documento protocolado, para luego
hacer en las copias las oportunas transcripciones.

IIL- TESTIMONIOS CON EFECTOS EN EL EXTRANJERO.

Elart. 251 del R.N. dice, que podrin también los Notarios expedir testimonios cuyo objeto
sea acreditar en el extranjero la legislacién vigente en Espafia y el estatuto personal del requirente.
Sobre este precepto SANAHUTA sefiala, que en este tipo de testimonio lo que se trata es de dar fe
de un hecho notorio y que en Espafia no necesita prueba. Este testimonio puede tener un doble
contenido; hacer constar que estdn vigentes determinadas leyes y su fecha de publicacidn en el
B.O.E., o también este testimonio puede comprender todo el texto integro de la Ley de la cual se
hace constar que estd vigente en Espana.

Este articulo 251 también se refiere al testimonio notarial del estatuto personal del requirente.
Hay que partir de la base, que como dice 1a Doctrinaen el Derecho Internacional Privado, el estatuto
personal es origen de ciertas confusiones. En nuestro C.c. el estatuto personal queda concretado
enelart. 9-1, que dice, 1a ley personal correspondiente a las personas fisicas es la determinada por
su nacionalidad. Dicha ley regird la capacidad y el estado civil, los derechos y deberes de familia
y la sucesidn por causade muerte. Pero a partir de este precepto hay que tener en cuenta la existencia
en Espafia del derecho civil comtin o del derecho foral, y en este sentido, el art. 16-1 determina el
estatuto personal de una persona con nacionalidad espafiola; habrd que tener en cuenta la vecindad
civil. El art, 16-1 dice, serd ley personal la determinada por la vecindad civil.

IV.- LEGITIMACION DE FIRMAS Y LEGALIZACION DE DOCUMENTOS.

En el R.N. hay una distincién entre legitimacién de firmas y legalizacién. La legitimacién de
firmas estd regulada en los articulos 256-264 del R.N. Mientras que la legalizacion estd regulada
en los art?. 265-271 del R.N. Hay que proceder antes del examen de los textos legales, a precisar
los conceptos de legitimacién de firmas y legalizacidn de documentos.

VISENTINI seiiala, que la legalizacién se refiere a actos propios de funcionarios priblicos,
mientras que la legitimacidn se refiere a documentos privados. En el Derecho espaiiol, sin embargo
la diferencia es mds sustancial, y la diferencia reside en el contenido del acto.

La legitimacién de firmas se refiere exclusivamente a la firma del documento, mientras que
la legalizacion tiene un doble juicio. 1.- La legitimacién de la firma en el documento que acredita
que ha sido puesta a pesencia del Notario, o el juicio de éste sobre su pertenencia a persona
determinada. 2.- Y otro juicio, que consiste en la declaracién de que la persona que firma es a la
vez titular de una funcién priblica. La legitimacién acredita la identidad de la firma y la legalizacién
ademds de acreditar la identidad de la firma, lleva consigo un juicio del Notario; que el funcionario
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que ha firmado y cuya firma estd legitimada se haya en el ejercicio de sus funciones en la fecha del
documento. :

A.- LEGITIMACION DE FIRMAS.

.El concepto de legitimacién de firmas estd recogido en el art. 256 del R.N. que dice, la
legitimacion de firmas es un testimonio que acredita el hecho de que una firma ha sido puesta a
presencia del Notario, o ¢l juicio de éste sobre su pertenencia a persona determinada. El Notario
no asumird responsabilidad alguna por el contenido del documento cuya firma legitima.

Como hemos visto la legitimacidn de firmas requiere el cumplimiento de los articulos 258 y
260 del R.N es decir, que los documentos estén sujetos a la legislacidn fiscal, que no sean de los
comprendidos en el articulo 1280 del C.c. o en cualquier otro precepto que exija escritura piblica
como requisito de existencia o eficacia, y ademds que no contengan nada contrario a las leyes, la
moral o las buenas costumbres.

Teniendoen cuentaqueel ejerciciode 1a actividad notarial supone el requerimiento al Notario,
art. 22 Ley del Notariado, 1a doctrina estima, A. DIEZ, que la peticién al Notario de una
legitimacion de firmas, solo puede ser pedida por la persona que ha firmado el documento y en caso
de falta de éste, por sus herederos conforme determinada el art. 1226 del C.c. quedice, aquel aquien
se opongaen juicio unaobligacién por escrito, que aparezca firmada por él, estd obligado a declarar
si la firma es o no suya. Los herederos o causahabientes del obligado podrin limitarse a declarar
si saben que es o no de su causante la firma de 1a obligacién. Y en el mismo sentido el art. 20 de
la L.H.

El R.N. regula una serie de supuestos y de casos de legitimacidon de firmas, que vamos a
examinar,

—Visto y legitimado. Art. 257 del R.N. Este no es un caso a mi juicio de legitimacidn de
firmas, sino un caso de legalizacién de documento y que serd expuesto en el tema de las
legalizaciones.

—Testimonio de legitimacién de firmas, de documentos comprendidos en el art. 207-2
del R.N., Este supuesto de legitimacién de firmas se refiere a documentos que van a surtir efecto
fuera de Espafia, en pafs que prevea o exija dicha forma documental. La regulacidn es la siguiente.

Art. 259 del R.N. No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, podrd el Notario dar
testimonio de legitimacidn de firmas de toda clase de documentos, siempre que se trate de los
comprendidos en el niimero 2° del pdrrafo 22, del art. 207, y el mismo Notario cumpla los requisitos
que en €l se establezcan.

Art, 207-2-2 R.N. Este articulo trata de las Actas de exhibicién de cosas y documentos. Este
tipo de acta serd utilizado, entre otros supuestos, para hacer constar la existencia de un documento
no notarial, cuya firma legitime el propio Notario autorizante, que vaya a surtir efectos solamente
fuera de Espaiia, en pafs que prevea y exija dicha forma documental, EI RN, exige paraestas Actas
que el Notario identifique a los interesados, que éstos comparezcan ante él y firmen el documento
no notarial o declaren que las firmas estampadas son las suyas, que conocen ¢l contenido del
documentoy que quieren que produzcea los efectos que le sean aplicables, conforme ala legislacién
extranjera. El Notario emitird en cuanto le sea posible juicio de capacidad legal, art. 156-8 R.N.,
y cumplird lo dispuesto en el mismo respecto a la intervencién o representacién de los otorgantes.
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—Legitimacion de firma de simples recibos. El art. 261 del R.N. determina que las firmas
de simples recibos podrian ser legitimadas con tal de que no contengan ninguna clase de
declaraciones o estipulaciones, ni produzcan otra eficacia que ser justificantes de los pagos a que
se refieran.

—Legitimacién de letras de cambio, documentos de giro, pélizas de seguro, talones de
ferrocarril, documentos utilizados en la practica comercial o regidos por disposiciones
especiales, asi como las firmas de los que pudiendo ser legitimados conforme a los articulos
258 y 259, contengan declaraciones de voluntad. Art. 262 del R.N. En este caso, sélo podrén ser
legitimadas las firmas puestas en éstos documentos, cuando sean puestas a presencia del Notario
o reconocidas conforme al niimero 39, del pdrrafo 22 del art. 207 del R.N,

—Legitimacién e identificacion de huella digital. Art. 263 del R.N. Que dice que el que
hubiera de suscribir un documento de los expresados en los articulos 258 y 259, que haya de ser
legitimado, no sabe o no puede firmar, previa su identificacién, imprimird su huella digital en la
forma prevista en el art. 191 del R.N., a presencia del Notario, que lo hard constar asi en el
testimonio.

—Legitimacion de firmas de expedidores de telegramas. El art, 264 del R.N dice que de
conformidad con lo prevenido en el Convenido Internacional de Telecomunicaciones, el Notario
puede legitimar la firma del expedidor de telegramas, conforme al art. 257 del R.N., estampando
signo, firma, riibrica y sello de la Notaria, a continuacidn de la firma del expedidor del telegrama.

La legitimacion de firmas lleva consigo la siguiente valoracidén juridica.

Lafechacierta, art. 1227 del C.c. que dice, quela fecha de un documento privado no se contard
respecto de tercero, sino desde el dia en que hubiese sido incorporado o inscrito en un registro
ptiblico, desde la muerte de cualquiera de los que lo firmaron o desde el dfa en que se entregase a
un funcionario piiblico por razén de su oficio.

En materia de letras de cambio, el art. 68, 3-c de la Ley 19-1985, 16 de julio, Cambiaria y del
Cheque, determina que el gjercicio de la accidn cambiaria en juicio ejecutivo, se someterd al
procedimiento establecido en la L.E.C., con las particularidades previstas en los articulos
anteriores y las que acontinuacién se expresan... Cuando el obligado cambiario hubiese reconocido
su firma judicialmente o en documento piblico.

B.- LEGALIZACION DE DOCUMENTOS.

Como se ha expuesto, hay una diferencia entre legitimacidn de firmas y legalizacién de
documentos. Dice GONZALO DELAS CASAS, que la legalizacion es el acto de dar fe el Notario
de ser ciertas las cualidades de las personas que libran documentos piiblicos para otras Provincias
oReinos. A DIEZ, se pregunta si la legalizacidn es una legitimacidn especial por razén de la firma
de la persona, cuya firma se legitima. Se ha indicado anteriormente la diferencia que existe entre
legitimacién de firma y legalizacién de documentos.

El examen de los textos legales es el siguiente.

—Visto ylegitimado. Articulo 257 del R.N. Este precepto dice, lanotade visto y legiﬁ}nado,

conlafechay todos los elementos de autorizacién notariales, puestos al pie de cualquier documento
oficial, es testimonio de que el Notario considera como auténticas, por conocimiento directo o
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identidad con otras indubitadas, las firmas de los funcionarios autorizantes, y hallarse éstos seguin
sus noticias en el ejercicio de sus cargos a la fecha del documento. SANAHUJA, sin expresar que
esto sea un caso de legalizacidn de documentos, considera sin embargo que €ste documento supone
la existencia de dos juicios. Uno que es el juicio de legitimacién de firmas, ya que el Notario
considera como auténticas las firmas de los funcionarios autorizantes. Y otro juicio, por el que el
Notario afirma que segiin sus noticias el funcionario autorizante se halla en el ejercicio de sus cargo
en la fecha del documento. Como se ve, es un caso tipico de legalizacion de documentos, en cuanto
aparecen los dos aspectos esenciales de la legalizacidn. Legitimacidn de las firmas y juicio de que
el firmante se haya en aquél momento en el gjercicio de su cargo.

—Legalizacién de documentos notariales. Estd regulado en los articulos 265-268 del R.N.
El art. 263-3, determina claramente el concepto de legalizacidn, cuando dice que la formula
sefialada en el art. 266 R.N. se empleard siempre que la firma legalizada sea igual, al parecer, ala
que el Notario acostumbra a usar, y que a la fecha del documento se halle en el ejercicio del cargo,
sin que le conste nada en contrario. Aparece aqui el concepto de legalizacion, tal y como lo hemos
definido. Hay que tener en cuenta que la Ley 43/1985-19 diciembre, ha suprimido la legalizacién
notarial de la firma de los Notarios que hayan de surtir efectos fuera del dmbito territorial del
Colegio Notarial al que pertenece.

—Legalizacion de documentos que hayan de surtir efecto en el extranjero, o procedente
del extranjero surtan efectos en Espana. Art. 269 del R.N. Este precepto recoge dos aspectos
distintos: lalegalizacién cuando se trate de documentos que hayan de surtir efectos en el extranjero
por el Cénsul del pais respectivo. En este caso se dice que si dicho Cénsul no legaliza directamente
Ia firma del Notario autorizante, el Decano del Colegio Notarial o quien le sustituya legalizard la
firma del Notario, haciendo constar necesariamente su cualidad de Decano accidental. La firma de
los Decanaos serd legalizada por la Direccién General. A estos efectos se remiitirdn las firmas para
que puedan ser comprobadas.

Convenio de la Haya de 5 de octubre 1961. BOE 26 septiembre 1978. El articulo 269-4 del
R.N. dice, que lo dispuesto en este articulo se entiende sin perjuicio de la legalizacidn realizada
mediante la Apostilla establecida en el R.D. 2433/1978, 2 de octubre, dictado en aplicacién del
Convenio Internacional de la Hay de 5 de octubre de 1961.

La necesidad de que los documentos que procedan del extranjero aparezcan legalizados, art.
600 delaL.E.C. yart. 36 y 37 del R.H. y la necesidad a su vez que impone el trdfico internacional,
hanllevado al Convenio de la Haya. Aunque el tema del Convenio de la Haya se expone en el tema
29 de Derecho Notarial, s6lo se hace constar aquf el concepto de legalizacion, tal y como ha sido
expuesto.

Dicho Convenio dice, que los estados signatarios del presente Convenio, deseando suprimir
In exigencia de legalizacidn diplomitica o consular para los documentos piiblicos extranjeros, han
resuelto concluir un convenio a este efecto, y conciertan las estipulaciones siguientes.

Art. 12- El presente convenio se aplicard a los documentos piiblicos que hayan sido
autorizados en el territorio de un estado contratante y deban ser presentados en el territorio de otro
estacdo contratante. Se consideran como documentos piblicos en el sentido del presente convenio.
a.- Los documentos dimanantes de una autoridad o funcionario vinculado a una jurisdiccién del
Estado, incluyen los provenientes del Ministerio Pdblico o de un Secretario Oficial o Agente
Judicial. b.- Los documentos administrativos. c.- Los documentos notariales. d.- Las certificacio-
nes oficiales que hayan sido puestas sobre documentos privados, tales como menciones de

.. Registro, comprobaciones sobre-la certeza de una fecha y autenticaciones de firmas.
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Sin embargo el presente convenio no se aplica. a.- A los documentos expedidos por agentes
diplomdticos o consulares, b.- A los documentos administrativos que se refieren directamente a una
operacion mercantil o aduanera.

El concepto de legalizacién, como lo hemos expresado anteriormente, de un doble juicio sobre
la autenticidad de la firma y la exigencia de que la persona que ha firmado se encuentre en el
ejercicio de sus funciones, aparece claramente en el art. 32 de este Convenio, que dice lo siguiente.

La tinica formalidad que puede exigirse para certificar la antenticidad de 1a firma y la calidad
en que el signatario del documento haya actuado, y en su caso, la identidad del sello o timbre de
que el documento estd revestido, serd la fijacidn de la Apostilla descrita en el articulo 4%, expedida
por la antoridad competente del estado del que dimana el documento. Sin embargo la formalidad
mencionada en el parrafo precedente, no podrd exigirse cuando las leyes, reglamentos o usos en
vigoren el estado en que el documento deba surtir efecto, o bien un acuerdo entre dos o mis estados
contratante la rechacen, la simplifiquen o dispensen de legalizacion al propio documento.

E! Convenio de la Haya citado, se completa con el R.D. 2433/1978, 2 octubre, donde se
designan los funcionarios competentes para realizar la legalizacidn inica o apostilla. Y a su vez por
ta Orden del 30 de diciembre de 1978, que interpreta y desarrolla el texto del Decreto anterior,

NOTA ADICIONAL. DOCUMENTO FOTOCOPIADO. TESTIMONIO NOTARIAL
DOCUMENTOS INFORMATICOS O' ELECTRONICOS.

~—Documento fotocopiado. Testimonio notarial. El art. 251-5 del R.N. dice, que asimismo
se podrd testimoniar al pie o al dorso de fotograffas, fotocopias u otras reproducciones grificas
andlogas. R. ADRADOS sefiala que las autenticaciones de las fotocopias pueden hacerse sobre
documentos diversos. El orden es el siguiente. El documento fotocopiado, la fotocopia y la
autenticacién de las fotocopias, que es el testimonio de identificacién del art. 251-5 del R.N.

El valor de las fotocopias autentificadas para este autor, es el siguiente. Si se frata de
fotocopias autenticadas de copias autorizadas de documentos piblicos, la prueba de estas
fotocopias autorizadas es la siguiente. Si existe matriz o protocolo, se aplica el art. 1220 del C.c.
que dice, que las copias de los documentos piiblicos que existe matriz o protocolo, impugnadas por
aquellos a quienes perjudiquen, sélo tendrdn fuerza probatoria cuando hayan sido debidamente
cotejadas. Siresultare alguna variante entre la matriz y lacopia, se estard al contenido de la primera.
Si no existe matriz del protocolo o expediente original, se aplicard el art. 1221 del C.c.

Si se trata de fotocopias de documentos privados, hay que presentar los documentos originales
en el procedimiento, conforme al art. 602 de 1a L.E.C. En cuanto al valor probatorio de 1a fotocopia
autenticada de un documento privado se aplicard el art. 1221 cuando dice, que la fuerza probatoria
de las copias de copia, serdn apreciadas por los Tribunales segiin las circunstancias.

Las fotocopias no tienen acceso al Registro de la Propiedad. El art. 32 de la L.H. dice, que
podrin ser inscritos los titulos expresados en el drtlculo anterior, y que deberdn estar consignados ;
en escritura piiblica, ejecutoria o documento 'mtentlco expedido por la autoridad judicial o por el
Gobierno o sus agentes en la forma que prescriban los reglamentos. El art. 221 del R.N. dice, que
se consideran escrituras piblicas, ademds de la escritura matriz, las copias de ésta misma expida
con las formalidades de derecho. Con arreglo al art. 3 de 1a L.H. tienen acceso al Registro de la
Propiedad las copias como documento piiblico, pero no tiene acceso las fotocopias autorizadas de
documento piiblico, por no estar comprendidas en el texto del art. 221 del R.N. Sobre este tema,
R.D.G.R. 24-11-1971.

Bt ot ]
Centrode Estudios Hipotecaiios
RIBLIOTECA

VALENCIA
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—Documentos informéticos o electrénico. Concepto. Respecto al documento electrénico
hay que tener en cuenta que existe de la siguiente forma: El documento gravado en un disco
magnético. El documento que puede tener como soporte la pantalla del monitor. Y el documento
que puede existir sobre un papel de la impresora. Hay pues tres clases de documentos, uno sobre
soporte magnético, otro sobre soporte fésforo y otro sobre soporte papel. La Doctrina estima que
cual(quiera 7) de éstos puede considerarse como documento original o como copia.

Elproblemarespecto al documento informdtico como medio de prueba, ha sido expuesto por
la 8.T.S. 5-2-1988, que dice que las relaciones respecto a los medios de prueba, no tienen cardcter
exhaustivo y que las innovaciones tecnolégicas, como los ordenadores electrénicos, deben ser
incorporadas al acerbo juridico procesal.

El documento electrénico o informdtico aparece dentro del procedimiento como prueba
documental, y se aplica a este documento el régimen de las copias, art. 516,517 y 518 de laL.E.C.
Desde el punto de vista de derecho civil, el documento informdtico o electrénico se considera como
medio de prueba en la forma que determina el art. 1228 del C.c. que dice, que los asientos, registros
y papeles privados, inicamente hacen prueba contra el que los ha escrito en todo aquello que conste
con claridad; pero el que quiera aprovecharse de ellos habrd de aceptarlos en la parte que le
perjudique. La doctrina, CARRASCOSA, dice que el documento electrénico adquiere el valor de
prueba documental, equipardndose en todos los aspectos al documento privado y aplicando a este
aspecto los artfculos 1225-1230 del C.c.

Elart. 230-1-2delaL.O. Poder Judicial. Con respecto a los medios informdticos, electrénicos
o telemdticos, dice lo siguiente: Los juzgados y tribunales podrin utilizar cualesquiera medios
técnicos, electrdnicos, informdticos y telemdticos para el desarrollo de su actividad y ejercicio de
sus funciones, con las limitaciones que la utilizacién de tales medios establece la Ley Orgédnica 5/
1992, 29 octubre, y demds leyes que resulten de aplicacién. Los documentos emitidos por los
medios anteriores, cualquiera que sea su soporte, gozardn la validez y eficacia de un documento
original, siempre que quede garantizada su autenticidad, integridad y el cumplimiento de los
requisitos exigidos por las leyes procesales.
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CORRAL

NO TE PRECCUPES, cARINg.,
SIEMPRE NOS QUEDARA /AR)R =

508§, Carral Ir., SOS. Envia "material”, por favor.
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Cuando me desperté, pese a que el despertar no era de un suefio, sabia que el dia habia
Negado. Ese dia, esperado a lo largo de afios, semanas y horas, habia despuntado con un
sol radiante que invitaba a numerosas actividades, todas tan distintas de la que me
esperaba. Sabia, sin embargo, que ese dia cambiaria mi vida en un sentido o en otro,
después, nada serfa igunal. Todavia acostado, mis recuerdos de todos estos afios se
agolpaban en mi mente, podia recordar, con una nitidez absoluta, el dia en que me decidfa
a emprender el camino que me condujo hasta este momento; los consejos, algunos
totalmente desafortunados, que me habian procurado; las horas que, periddicamente,
transcurrian en el local habilitado al efecto; los compaiieros que fui conociendo, algunos
de ellos, muchos, se quedaron en el camino; las dudas, muchas de ellas persistfan en mi
dnimo, que me inclinaban a pensar si realmente me habia equivocado, o me habfan
equivocado. Sin embargo, pensé que el dia habia llegado, tendria que actuar.

Todo estaba planeado con bastante antelacidn, no me podria echar atrds. Hasta ese
momento, se podiadecir, que mi vida giraba alrededor de los nimeros: el uno, el cincuenta,
el veinticinco... y el tiempo que los controlaba: diecisiete minutos y cincuenta segundos,
veinte minutos, dieciocho minutos y once segundos. Los nimeros y el tiempo se
conjugaban con los dias: primero fueron dos dias a la semana, luego, un dfa a la semana;
pasando los meses, un dia cada quince dias, y, al final, un dia cada mes. De tal forma que,
a pesar de todo, los amigos, también, eran semanales, quincenales, mensuales y anuales.
Esta estructura condicionaba mi forma de ver la realidad, el tiempo y los nimeros
dominaban mi mundo y, yo, era el peén que debia jugar en ese tablero que tenia como
coordenadas un calendario y el sistema decimal. Y 1a partida estaba a punto de comenzar,
no terminaria en tablas, era ganar o jaque mate.

No iba a batirme ni con un flofete, ni con ninguna arma de fuego. Mis armas eran el
tiempo y los niimeros, el primero estaria comprendido entre el uno y el cincuenta; el
segundo, entre el cincuenta y uno y el ochenta y dos; el tercero, entre el ochenta y tres y
el ciento treinta y el cuarto, entre el uno y el treinta y tres. Yo, por supuesto, los llevaba
todos.

Mi contrincante tenia como armas los cinco sentidos y la equidad. De esos cuatro
nimeros, que después se transformarian en palabras dentro de un dmbito temporal que
deberfa durar una hora, dependia, en buena parte, que continuara mi camino.

Sin embargo, el lance se desarrollarfa en otra cindad. Todo estaba preparado. No
obstante, me faltaba saber el dfa exacto en que se produciria el acontecimiento, dependia
mucho de los que me precedfan en la suerte. Ellos, también, pensaban en los nimeros y el
tiempo.
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EL LANCE

Después de estas reflexiones, me levanté y me dispuse a tenerlo todo dispuesto. Sabfa
que en ese viaje tendrfa dos compafieros inseparables, no podfa dejartos aqui. También, en
esta ocasion, me acompafiarfan, Mi primer amigo, poco entendia de letras, pero era un
experto en medir el tiempo, controlaba como nadie los segundos, tan importantes para md;
mi segundo amigo, no entendia nada del tiempo, ni siguiera lo conocia, pero era tinico en
los niimeros, me ayudarfa a recordarlos. Mis dos amigos habian sido desgastados por el
tiempoy elroce, yano estaban lustrosos como al principio; al contrario, parecian cansados,
agotados, queriendo descansar después del largo recorrido. Pero, no me abandonarian. Al
principio, mi relacién con ellos era de amor y respeto, a lo largo de los afios, de odio. A
pesar de todo, no podia prescindir de ellos, nadie los osaba tocar, Siempre permanecian a
mi lado.

Para llegar a mi destino elegf hacerlo en tren. Mi llegaba a la estacidn, que estaba
recién pintada, me parecié distinta, Pero el que estaba distinto era yo. Sabfa que el viaje
no duraria mucho, aunque el paisaje no invitaba a deleitarse, era mds bien drido. Me llamd
la atencidn las numerosas personas que se encontraban en el andén, todas por motivos bien
distintos. Sélo yo parecia que tenfa la cita tan importante con el destino. Todo el mundo
estaba relajado, tranquilo, dispuestos a pasar un buen viaje. Yo, por el contrario, estaba
tenso, preccupado, angustiado, no por la cercania de la cita, sino por la importancia de la
misma.

Emprendfa mi viaje. Llegarfa a la hora del crepiisculo. Las horas del viaje me
parecieron eternas, lentas, asfixiantes. En el tren, para entretener al personal, emitfan una
pelicula: “Morir todavia”, inquietante y enigmdtica. Yo, ya estaba muerto en vida, Me pasé
todo el viaje, como no, pensando en el tiempo y los niimeros. Nada me podia distraer.

La llegada a mi punto de destino me llend de satisfaccién. La ciudad era preciosa, sin
embargo, me pareci6 fria y hostil. Rodeada de enormes edificios y de un aire téirico que
desolaba. Todo era fruto de mi percepcién, mi imaginacién encorsetada entre el tiempo y
los niimeros, me la mostraba de esta forma. Me dispuse a encontrar el lugar de mi cita, el
destino me iba acercando a ella mds y mis.

Al recorrer la cindad me fui dando cuenta de todo lo que en el tiempo que me habfa
estado preparando para esta cita estaba perdiendo: el contacto diario con la gente, los
cambios de estacidn (llegd un momento en que todas las estaciones me parecfan ignales,
no senti ni frio, ni calor), las risas de los nifios, los adelantos tecnoldgicos... Viviainmerso
en mi mundo temporal y numérico. Y, llegue a preguntarme: ;Merece la pena? En estos
momentos, mi respuesta era totalmente afirmativa. Sin embargo, nunca sabré la verdad.
Solo el paso del tiempo me dard la contestacién. No me podia dejar llevar ni por las dudas,
que como pufiales afilados se clavaban en mi ser, ni por la angustia que me deformaba la
realidad hasta hacerla insostenible y enloquecedora. En estos momentos, los afios que
habia pasado esperando mi cita, se convertian en moneda de cambio. Si no segufa adelante,
los habria perdido irremediablemente.

Pasaban las horas, los minutos, los segundos y mi cita estaba cada vez mds cerca. Al
llegar al escenario, situado en una zona poco transitada, me encontré, como ya habfa
imaginado, con otros compafieros que, como yo, también tenfan su cita. Algunos, habian
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esperado tres afios; otros, cuatro. Pero, todos ellos estaban en compafifa de sus dos amigos.
Todos tenfamos los dos mismos amigos. Era inevitable.

Al subir las escaleras que me conducirian al principio del final, continuaba pensando.
Cada peldaiio, me haciareflexionar, dudar, sonreir y llorar. Me sentfa mds cerca, mds lejos,
mds joven, mds ajado. Yo, en ese instante, era un nimero. Un nimero, que tenia otro
nimero delante y otro nimero detrds. Siempre los nimeros y el tiempo.

El resto de los convocados me miraban, a duras penas, sonreian. Ellos también eran
niimeros y tiempo. La mayorfa iban acompafiados por un soporte afectivo. Yo, sin
embargo, habia acudido sélo, bueno, con mis dos amigos.

Durante el tiempo que tuve que esperar, no puedo evitar pensar en el pasado, el
presente y el futuro. El pasado, queria olvidarlo. Habia renunciado a demasiadas cosas,
habfa prescindido de un buen nimero de ellas y me planteaba si algin dia podria
recuperarlas. Era una empresa dificil. Recordaba a todos mis amigos que, poco a poco, con
varias excusas, siempre el tiempo y los ntimeros, fui elvidando, abandonando. Sélo algin
fiel amigo no me habfa dejado, aunque siempre me decia: “el tiempo que pasa, no vuelve.
No te aisles de la realidad”. Yo, no le hacia caso. Ademds, no queria que el tiempo que
pasaba, volviera. Pero, en estos momentos, afioraba a mis amigos. Pensé que nc los podria
recuperar. Me habfa abandonado tanto a mi propia suerte que, hasta la amistad, me parecia
un privilegio. Me di cuenta que mi mundo de tiempo y niimeros era irreal, casi inhumano.

El presente se mostraba como el paso a un futuro esperanzador que me podia ofrecer
lo que el pasado me estaba negando. Para Ilegar a €] era preciso enfrentarse a ese lance. Sé
que estaba preparado y que mis cimientos temporales y numéricos eran solidos. Ningtin
sentimiento humano me podia afectar: en mi trance no tendrfa que sentir ni miedo, no
angustia, ni temor, ni duda, ni ninguna mancha blanca podfa introducirse dentro del
engranaje.

El futuro, encadenado inexorablemente al presente, era el premio. La satisfaccién y
alegria deseadas en el pasado y el presente. El futuro era el final del camino de espinas.
Todos los que habian llegado a él, tenian varias heridas. Algunasnuncallegarian a cerrarse,
siempre estarian abiertas. Y, es que, el tortuoso camino dejaba secuelas que labraban
nuestro corazon y nuestra mente por siempre.

Volvi a larealidad con una voz que escuetamente decia un niimero y un nombre, Era
mi niimero, era mi nombre. Dejé a uno de mis amigos, el experto en nimeros, mi querido
Cddigo Civil, y entré con mi otro amigo, el hdbil medidor de tiempo, mi crondmetro. En
la sala me esperaba la cita, mi importante cita. Ante mi, el Tribunal de Oposicién a
Notarfas, por supuesto. Y, yo, me disponia a sacar los cuatro nimeros de mi cita.

Inés Fernandez.
Valencia, febrero 1998
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LA REVISTII.IATF

Hablando por teléfomo, el olro dia, con umo de nuestros [lustres colabora-
dores y amigos, va y we Jdice; "Te envic unos folios svbre la Ley de Tasas; he
pensado gue wejor gue en fa Revisla Crilica pusden encajar esn 253 revis-
tiffa®,,, Rdpidamenie, Jesds, vuelve sobre sus palabras y compungido we
explica que lo oo “revistilla® po estd dicho en clave despsctiva, que, en
fin, que s& refiere 2 qus por la fndole del trabajo,,, gus LUNES 4°30 es
sstupanda, etc, etc, elc, Mientras lo tranguilizo ae digo: jlo ancontrsd?

Hacia ya tisapo que por agqui veniawos pregunidmdonos, desenfadadaments, gqué
gra realmente nuestra incipients publiracién, si revista, si boletin, Incluse
nuestro sablo REY FORTOLES llegd a preguntarse y 3 preguntarme un dia cudl
era su verdaderv sexo -el da la publicacidn-, 51 era una ella o si era un 2l
A ui, cisrtaments, no me inporiaba depasiadoe fal o cuval delerainacidn porqus
gusto de llamarla por su nonbre propio y cuando la circunstancia lo eyige por
su seuddnimo! 'lncipiente publicacidn®, Aunque, 13 verdad, sisspre me hacia
nds [lusidn gue fuera thica,,,

Sin duda, i indiferencia vicne, an parte, motivada por wi estulticia; no ae
duele confesar que Ignoro cudles son los Signos de fdeptidad gue Jdistinguen a
tpa revisia de wun boleilin) gquizds wolro dfa copsulia el giceionaric o o
pregunie;y por 850, cuando en los comienzos, fuve gue calificar a LUNES 4'30
ne abstuve y la aspellids, simplemonte, con un noble apellide; *de los
Regisiradores da 1a Comunidad Valsncianz®,

A partir de entonces vinieron lis discrepancias e Indsterminacionss, KNuesipo
{lusirisine Decapy, en el aclo de aperiura de la Asashlea de Barcelona, nos
hizo o1 gran honor de referirse a ella, y lo hizo con un austero *CUATRO
TREINTA®; JOSE-MARLA CHICO, qus de esto sabe aucho, (por cierto Jdvnds estds
José-Naria que ya no vienes!), siempre le llama bolstin; otros, muchos, grar}.
parie de los suscriplorss onsrosos gue han eavuelto el taldn nowinaiive conm
cariflosas palabras amigables y reconfortantes, la nopbrals revista,,,; e
fin, un 1iv,

For eso yo me pregunto y os pregunto; jAcaso seria vajatorio, disparatado o
Impidice o, fal vez, elewento disuasorio para algin posibla futuro colabuo-
rador, apellidar a LUNES 4'30 "Revistilla de los Regisiradorss de Ia Comu-
aidad Valenciana®?

Confisse que esloy tentado .de proponeros forsalmente gsa npusvs denoainacisn
porque me hace gracia, porgue es diferents y porque “revistas® hay muchas y
porque,  adepds, cuando reciblerals gquincepaliente la publicacidn, encon-
trariais facil la ripa para exclapar: jQué saravillal jYa llegd 13 Revis-
tillalye

Editorial del nim. 32 (junio 1989).

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 230 PAG. 51




/

SEMARIA

v 4 Cérdoba, 15 de febrero de 1998

\ Cartas para

A Don

José Marfa CHICO y ORTIZ
Moradas Celestiales
Presente

Querido José Marfa:

Recibftu tarjeta con saludos de {in de afio. No pierdes w sentido del humor, ynos obligas a reflexionar
a magistrados y abogados sobre nuestro compertamicnto profesional, que puede ganamos merecidamente
lareprimenda que daba San Pedro alos “pretendicnles” que en vida desempefaron esos menesteres, y luego
de somicterlos a una larga cola, los enviaba derechito al infierno, 0 —si su talante era benévolo— a pasar
largas temporadas en ¢l Purgatorio,

Parece que la fama que tenemos se encuentra justificada, y ha llegado hasta las Puertas del Parafso.
Por las dudas, y para lograr la indulgencia del “depositario de las llaves”, he tomado medidas Y e8pero
—en estos tllimos afios de mi paso por la vida terrenal— no continuar con esos pecados: mi actitud se
tefleja en la decisidn de jubilarme como magistrado y no reabrir ¢l despacho profesional... Para no
quedarme totalmente cruzado de brazos continuaré escribiendo, pero ahora trataré de ser menos arro gante,
reconocer mis dudas e ignorancia, y pedir disculpas por los errores quc he cometido y que, a cada paso,
seguiré cometiendo.

Precisamente ayer he leido una sentencia que ha impulsado a Criticén a redactar unas Ifneas yenellas
advertirds ese reconocimicnto de mi ignorancia.

Me preguntabas en tu tatjela por qué no te habfa escrito desde el pasado mes de octubre. Sucede que
en noviembre estuve de visita por Espaiia, donde asistf a la apertura del Curso Académico de Ia Real de
Jurisprudencia y Legislacion y tuve oportunidad de visitar a Charo y encontrarme con vicjos amigos.

El viaje, sin embargp, no fuc del todo feliz, pues at dia siguiente de mi partida se cayé de la bicicleta,
golpedndose fuertemente la cabeza, una joven sobrina. La internaron en un Sanatorio, le pusieron
“respirador™... y por esa via Ie contagiaron un “virus hospitalario”, ori gindndole una infeccién pulmonar
Que causd su muerte, Esa chica tenfa casi la misna edad que mi hija Marcela, y era como una hermana para
clla. Yo teleloneaba tres o cuatro veces por dia, hasta que me comunicaron ¢l desenlace ¥ anticipé mi
regreso.

En los meses de diciembre y enero centré mis esfucrzos en concluir un libro sobre “Obligaciones
naturales y deberes morales”™, y aliora estoy reunicndo en otro mis vicjos estudios sobre “Ausencia y
desaparicién”. Por una parte estas tareas, por la otra aquel estado de 4nimo, han demorado que Criticén
continuase sus cuadros, pero picnso retomar la tarca pucs las aventuras y desvenuras de Criticén resultan
un buen prelexto para mantener viva nuestra correspondencia.

Con el alcecto de siempre, y a la espera de nucvas cartas tuyas, recibe un fuerte abrazo de

Luis Moisset de Espanés

. PD:Te agradezco que sigas seleccionando sellos tan bonitos de las “Moradas Celestiales”, que estdn
enrigueciendd mi coleccidn. :
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CUIDADO CUANDO ESCRIBE
“Irresponsabilidad del representante

Dicen que cuando uno trata con frecuencia a
otra persona, de manera consciente o inconsciente
adopta algunos de sus gestos, sus giros de lenguaje,
o sus habitos. He leido tanto las notas que José
Maria Chico publicabaenla“Lunes 4y 30"que hede
imitarlo tomando como tema una noticia periodistica.
En este caso es la publicacién de un fallo, en una
revista juridica, que me obliga a revisar totalmente y
desde su base, mi concepto de los fundamentos de
la responsabilidad civil, especialmente en lo relacio-
nado con la imputabilidad de las consecuencias
danosas de un obrar ilicito.

Pensaba que todo el que por su culpa o negli-

de una persona juridica™

Lé ho exclusién de la responsabliidad que las
lrcumba & log Individuos que obraron los hachoe
Impuldblas 4 la perdona Jurldica no Juaga en lag
rélgclonak dxtamas, Iranto a lercaros: en la rela-
cldh Ihlethé nada Inipldé que 14 parsona Jurfdica
(tedpohaablé dirdcla Iranle & los extrafios) puada
ropslir lo qui hublosd pagado contra el Infagran-
{6°de! drgano que obré en exceso o en violaclén
de l4 lay, 8stafulo, reglomento, elc. {(con!, Mossel
lurrdape, J., “Responeabilldad por dafos™, L. I,
B, pa. 284/5 y notd 44, para quich Juega an of
dmblé lnlerno la tesponsabliidad contractual, y
clla I8 oplnlonos de Parrolta, Vivants, Navarelni,
Garrlgues y Urla),

Pot o expusalo, probondo qua se conflrme Ia
santencls apnlada; con cosing da esld Instancla ol
vahcldo.

gencia ocasiona un dafic a otro esta obligado a
reparar el perjuicio; es lo gue me indicaba el “sentido
comun"y, ademas, creia que es lo que dispenen las

(De JURISPRUDENCIA ARGENTINA,
Buenes Aires, Febrero 11 de 1998, n®. 6076)

leyes {ver art. 1382, Codigo de Napoledn (1); art.
1802, Cédigo Civil espafiol (2); art. 1109, Cédigo Civil argentino (3)).

Pero, si tres ilustres magistrados de un trlbunal de alzada confirman una sentencia de
primera instancia, y —en total— cuatro jueces dicen lo que dicen, significa que yo —que creia
otra cosa— estaba muy equivocado y, atento al valor que en el mundo actual se da a la
jurisprudencia, deberé aceptar como verdad lo que alli se resuelve, y pensar que habia sido muy
ciego cuando durante mucho tiempo ensené otra cosa.

Incluso me asaltan serios remordimientos, porque durante los largos afios que me
desempefié como profesor universitario, si en un examen uno de mis alumnos hubiese realizado
afirmaciones semejantes a las contenidas en el fallo que motiva mis reflexiones, lo habria
reprobado sin vacilar, por considerar que no sabia nada de la materia. Durante horas he
procurado en mi mente pasar revista a los miles de examenes recibidos, y no recuerdo que
ninguno haya sostenido esa doctrina, lo que me trae alguna tranquilidad, pues significa qgue no
he cometido la “injusticia” de calificarlo con una mala nota. No tendrg, pues, que rendir cuentas
a San Pedro por haber tratado mal a un estudiante que se habia anticipado, con espiritu
visionaric, a los sabios dictados de estos jueces. '

Pero me parece que me estoy yendo por las ramas, sin informar adecuadamente al lector
sobre las caracteristicas del caso. Todos sabemos que el fitbol es una pasion que inflama los .
animos de los aficionados, y que los arbitros, o *colegiados” como suelen denominarios los
comentaristas deportivos espafoles, suelen convertirse con frecuencia en “chivos expiatorios”
a quienes se les cargan todas las culpas cuando "nuestro” equipo no resulta triunfador.

(1) “Art. 1382.- Tout [ait quelconque de 'homme, qui cause & autrui un dommage, oblige celui par Ia faule duquel
il est arrivé, a le réparer”.
{(2) “Art. 1902.- El que por accidn u omision causa dafio a otro, intervinicndo culpa o negligencia, estd obligado a

reparar el dafio causado™. !
LU0z

e

(3) “Art. 1109.- Todo cl que cjecuta un hecho, que por su culf
obligado a la reparacidn del perjuicio...”.

CTICIA ocasiona un dafie.
Centro de Estudios T3l
iﬂl[il.l()’l'ii(:/\

VALENCIA
o
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Espectadores y dirigentes acostumbran desahogar sus frustraciones insultando y agre-
diendo de diversas maneras al “referi”. No sélo se les imputa ignorancia, sino también mala fe,
afirmando que los desaciertos de sus fallos se deben a que se han "vendido" por unas monedas,
parabeneficiar a un equipo y perjudicar a quienes llevan la camiseta con los colores que amamos
desde la nifiez.

Pues bien, sucede que después de un partido, el Presidente del Club perdidoso formulé
declaraciones ante distintos medios periodisticos calificando de "caradura y sinvergiienza” al
arbitro que dirigié ese encuentro, sefior S., y luego remitié una nota a la Asociacién del Futbol
Argentino, en la que en su caracter de Presidente del Club D.E., afirmaba que su institucion
consideraba a ese arbitro un “sinvergiienza”.

La Asociacion del Futbol rechazd la nota y exhortd al Presidente del Club, y su dirigencia,
a "abstenerse de adoptar este tipo de actitudes”.

Por su parte el sefior S, consideré lesionada su honra por los agravios contenidos en las
palabras del Presidente del Club D.E., e inici6 contra €l, personalmente, una accion civil de dafios
y perjuicios, sin entablar demanda contra la Institucién.

Para abreviar este comentario nos limitaremos a sefalar que la ley argentina, desde 1968,
hace responsables a las personas juridicas por “los dafios que causen quienes las dirijan o
administren, en ejercicio o con ocasion de sus funciones”.

¢ Qué resolvid el fallo, y cual era nuestro error”? Nosotros habiamos ensefiado que guien
comete un acto ilfcito, ocasionando un dafio, es siempre "personalmente” responsable. Ademas,
si al actuar [o hizo como “representante” de una persona juridica, en ejercicio de sus funciones,
o “con ocasién” de ellas, a esa responsabilidad personal el legislador le sumaba la responsa-
bilidad de la persona juridica, de manera que la victima, injustamente ofendida, podia dirigir su
accidn tanto contra el patrimonio de su ofensor, como contra el patrimonio de la persona juridica
que representaba.

El fallo, en cambio, nos ha ensefiado que en tales casos soélo es responsable |a persona
juridica; que los actos de sus representantes “son actos de la persona juridica”, y que eso
desplaza su responsabilidad personal frente a los terceros ofendidos, que tendran accion
Unicamente contra la persona juridica y jno contra quien cometio el acto ilicito!

Segun esa doctrina bastara, pues, con ser “representante” de una persona juridica para
exonerarse de responsabilidad frente a las victimas, si vinculamos ese actuar de alguna manera
con la"funcién”, y afirmamos que los dafios irrogados, o los actos llicitos cometidos, lo han sido
‘en ocasion” de la funcion.

Como las sentencias establecen una “verdad judicial”, a nadie se le ocurra sostener que sus
disposiciones estan en contra del “sentido comin”... Ante tan sabias ensefianzas de los
magistrados se torna indispensable revisar nuestros conceptos anteriores que, al parecer,
debian estar basados solamente en “sentido comn”, y no en “derecho”.

¢ Hay, acaso, una solucion mas “justa”? La institucion es la ofensora, porque su Presidente
insulté a un arbitro; ella es la que debera indemnizar por ese ilicito; pere, como no se la habfa
demandado, la accion dirigida contra su representante, que es quien habia proferido los insultos,
fue rechazada con costas.

El doblemente temerario "referi”; temerario, en primer lugar, porque se animd a dirigir un
partido de futbol, y en segundo lugar, porque demandé a la persona que lo insulté, en lugar de
dirigir su reclamo contra el Club que representa, debera aprender la leccidn: “los representantes
de una persona juridica, que ofenden a terceros en ocasidn de sus funciones, no pueden ser
demandados por reparacion de dafios, porque esos actos no son suyos, sino de la persona
juridica”.

Nosotros ya hemos tormado debida nota y humildemente confesamos que esta sentencia
nos deja una gran ensefianza: para dictar un fallo no debe atenderse al “sentido comin”... y a
veces tampoco a lo que disponen las leyes.

Criticon (L.M.E.)
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RESENA LEGISLATIVA
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siguientes. En los [ndices generales se indicara, a continuacién del nimero de la revistilla, con las =

siglas TT o TP, respectivamente.

)

Z%

RESENA LEGISLATIVA _
(Hasta BOE/DOGYV del 16- 2 al 11- 3~ 98)

Estado espaniol

CORREQOS Y TELEGRAFOS —
ESTATUTO.

RDto. 176/98 de 16 feb (BOE 19): Estatuto de la
cntidad empresarial Correos y Telégrafos.

IMPUESTOS — DERECHOS Y
GARANTIAS DE LOS CONTRIBUYENTES.
Ley1/98 de26 feb (BOE27): Derechosy garantias
de los contribuyentes. (TT).

REGISTROS DE LA PROPIEDAD Y
MERCANTILES — PUBLICIDAD.
Instruccion DGRN de 17 feb 98 (BOE 27), sobre
principios generales de publicidad formal y ac-
tuacién de los Registradores de la Propiedad y
Mercantiles en caso de peticion en masa. (TT).

IVA —DECLARACION CENSAL —
FACTURAS.

RD1o. 296/58 de 27 feb (BOE 28): Modifica, entre
otras cosas, algunos articulos del Reglamento del
IVA (RDio. 1624/92 de 29 dic) y de los RRDioS.
2402/85 de 18 dic y 1041/90 de 27 jul, rclativos
respectivamente a la obligacién de empresarios y
profesionales de expedir y entregar facturay alade
presentar determinadas declaraciones censales.

INSPECCION DE TRABAJO Y S§S —
LIBRO DE VISITAS.

Resol. de 1a DG de Ia Inspeccion de Trabajo y
Seguridad Social sobre el Libro de Visitas.

ADMINISTRACION DE JUSTICIA — CA-
RRERA JUDICIAL

1%'/
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Acuverdo del CGPJI de 25 feb 1998 (BOE 6 mar),
modificando el Reglamento de la Carrera Judicial
de 7 junio 1995, en cuanto a la valoracién del
conocimienio del idioma y del Derecho Civil es-
pecial o foral de las Comunidades Auténomas
como mérito preferente en los concursos para 6r-
ganos jurisdiccionales de su territorio.

PROPIEDAD INTELECTUAL — BASES DE
DATOS

Ley 5/98, de 6 mar (BOE 7): Incorporaci6n al
derccho espafiol de la Directiva del Parlamento
curopeo y del Consejo 96/9/CE de 11 marzo, sobre
proteccionjuridica delasbases de datos. Importante
modilicacién y ampliacidn de la Ley de Propiedad
Intelectual de 12 abril 1996.

COMPETENCIA MERCANTIL — PRACTI-
CAS RESTRICTIVAS

RDio. 295/98, de 27 feb (BOE § mar): Aplicacién
cn Espafia de las reglas europeas de competencia.
Deroga el RDio. 1882/86 de 29 agosto, sobre
aplicacién de los arts. 85 y 86 del Tratado de la
CEE.

. Comdes.
Auténomas

Murcia

MURCIA — TASAS Y PRECIOS
PUBLICOS. =

Ley murciana 7/97 de 29 oct (BORM 28 nov —
BOE 20 feb 98), de tasas, precios piblicos y contri-
buciones ecspeciales,




Castilla-Leodn

CASTILLA-LEON — URBANISMO

Ley castellano-leonesa9/97de 13 oct (BOCL 16—
BOE 10 mar 98): Medidas transitorias en maieria
de urbanismo.

CASTILLA-LEON — TURISMO
Ley castellano-lecnesa 10/97 de 19 dic (BOCL 29
— BOE 10 mar 98): Turismo de Casitlla-Ledn.,

CASTILLA-LEON — MEDIDAS ECONOMI-
CAS, FISCALES Y ADMVAS.
Ley castellano-lconesa 11/97 de 26 dic (BOCL 31

~BOE 10 mar 98): Medidas econgmicas, fiscales
y administrativas,

CASTILLA-LEON — PRESUPUESTOS 1998
Ley castellano-leonesa 12/97 de 26 dic (BOCL 31
— BOE 10 mar 98): Presupuestos generales de 1a
Comunidad de Castilla y Ledn para 1998.

Aragén

ARAGON—RECLAMACIONES TRIBUTA-
RIAS

Ley aragonesa 1/98 de 16 feb (BOA 27— BQE 11
mar); Reclamaciones tributarias en 1a Comunidad
Aulénoma de Aragdn.

“Benalnddena, a 25 de Agosio de 1,989

Quarido anigo y compafiars,

. Aconpafo talém por nueve il pessias
Yy oun largo y ledivso escrito, por si te
parece oportune Incluirlo en 4'30, aungue
por su exilensidn quizd mo tenga cabids en
un salo piwers,

Tu comenlario sobre nusstra conversa-
cfon telefénica me hizo sonreir y soaro-
Jarwe a medias, Fero *illa* 85 disinulive,
cono '1La’, punca despeciivo, y sélo pusds
dplitarse a o que gs querido y familiar,
Y oqus una revista Jjuridica sepa combinar
derecho y humor, vfrecerse bajo una apa-
riencia ligera y hasta divertida, creo gue
85 original e Interssamie,

Cono  improvisé un compafiers, algo
posta; :

Liawar & *Cualro freinta” revisiilla,

¢ tildar ds revisiilla a *Cuatro irsinta*,
&5 piropo gncendido, gque no afrenia,
halago Ilusionads, y no mancilla,

Un fusrie abrazo® (Fda, JESOS CUELLAR) K

REVISTILLA ... (Del niim. 36 —septiembre 1989)
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JEFATURA DEL ESTADO

4618 LEY 1/1998, de 26 de febrero, de Derschos
y Garantias de los Contribuyentes.

JUAN CARLOS |
REY DE ESPANA

A todos los que la presente. vieren y entendieren.
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo
vengo en sancionar la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS
' |

La aprobacion de una Ley que contenga los darechos
y garantias de los contribuyentes, ampliamente deman-
dada por todos los sectores sociales, constituye un hito
de innegable trascendencia en el proceso de reforza-
miento del principio de seguridad juridica caracteristico
de las sociedades democraticas mas avanzadas. Permite,
ademds, profundizar en la idea de equilibrio de las situa-
ciones juridicas de la Administracion tributaria y de los
contribuyentes, con la finalidad de favorecer un mejor
cumplimiento voluntario de las obligaciones de éstos.

Ahora bien, los derechos y garantias que esta Ley
explicita no son sino la contrapartida dea las obligaciones
que sobre los contribuyentes pesan derivadas de la obli-
gacidn general de contribuir al sostenimiento de los gas-
tos piblicos de acuerdo con los principios contenidos
en la Constitucion. La presente Ley, que recoge en un
solo cuerpo normativo los principales derechos y garan-
tias de los contribuyentas, no hace referencia alguna,
sin embargo, a las obligaciones tributarias, ya que éstas
aparecen debidamente establecidas en los correspon-
dientes textos legales y reglamentarios.-La regulacion
en un texto legal Unico dotara a los derechos y garantias
en él recogidos de mayor fuerza y eficacia y permitird
la generalizacion de su apiicacién al conjunto de las
Administraciones tributarias, sin perjuicio de su posible
integracion en un momento uiterior en la Ley General
Tributaria en cuanto que constituye el eje vertebrador
del ordenamiento tributario.

La presente Ley introduce en algunos preceptos modi-
ficaciones esencialas en el ordenamianto juridico vigente
y, en otros, reproduce los principios basicos que deben
presidir la actuacion de la Administracidn tributaria en
los diferentes procedimientos. Por ello, junto a la impor-
tante reforma gue esta Ley representa, debe destacarse,
asimismo, su cardcter programaético, en cuanto que cons-
tituye una declaracidn de principios de aplicacién general
en el conjunto del sistema tributario, con al fin de mejorar
sustancialmente la posicion jurfdica del contribuyante
en aras a lograr el anhelado equilibrio en las relaciones
de la Administracién con los administrados y de reforzar
la seguridad juridica en el marco tributario.

A este propdsito responde, asimismo, la creacién del
Consejo para la Defensa de! Contribuyente, llevada a
cabo por el Real Decreto 2458/1996, de 2 de diciembre,
y que contribuird eficazmente a la aplicacidon de la pre-
sente Ley.

l.as modificaciones que la Ley incorpora van dirigidas,
por una parte, a reforzar los derechos del contribuyente
y su participacién en las procedimientas tributarios v,
por otra, y con esta misma finalidad, a reforzar las obli-
gaciones de la Administracién tributaria, tanto en pos
de conseguir una mayor celeridad en sus rescluciones,
como de completar las garantias existentes en los dife-
rentes procedimientos.

Al primer grupo de medidas pertenecen las siguientes:

La incorporacién al ordenamiento tributario del con-
junto de derechos basicos del ciudadano reconocidos
en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administracicnes Piblicas y del Proce-
dimiento Administrativo Corhun.

La mejora de las condicionas de las devoluciones tri-
butarias, mediante el abono del interés de demora tri-
butario transcurrido el plazo establecido para practicar
liquidacion provisional sin necesidad de denunciar la
mora.

La extensidn del reembolso de los costes de los avales
prastados a los incurridos para afianzar las deudas tri-
butarias y no s6lo, como hasta ahora, los correspon-
dientes a las sanciones, as/ como a los gastos incurridos
por la aportacién de otras garantias que reglamenta-
riamente se determinen.

* La reduccién y con caracter general de los plazos
de prescripcién del derecho de la Administracion tribu-
taria- para determinar la deuda- tributaria mediante la
oportuna liquidacién, de la accién para exigir el pago
de las deudas tributarias liquidadas y de la accién para
imponer sanciones tributarias,

En el segundo grupo de medidas pueden destacarse’
las siguientes:

ka imposicion de sancicnes tributarias mediante un
expeadienta distinto e independiente del instruido para
la comprobacidn e investigacidn de la situacién tributaria
del sujeto infractor.

La suspension de la ejecucidn de las sanciones tri-
butarias en tanto no sean firmes en via administrativa,
io que entrafa la presentacion de los correspondientes
r;acursos o reclamaciones sin necesidad de prestar garan-
tia. .

La configuracion de la via econdmico-administrativa
en una sola instancia, con el fin de acelerar los plazos
de resolucion de las correspondientes reclamaciones.
Ello no impide, sin embargo, que, si el contribuyente
lo considera oportuno, pueda recurrir en ciertos casos
en primera instancia ante el Tribunal Econdmico-admi-
nistrativo Regional o Local que corresponda y en alzada
ante el Tribunal Econémico-administrativo Central.

Al mismo tiempo, se incide en las tareas de la Admi-
nistracion tributaria de informacién y asistencia al con-
tribuyente, con especial mencidn, por razones de segu-
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ridad juridica, de la posibilidad de concertar acuerdos
previos con la Administracién tributaria y formular con-
sultas cuya contestacion tendra efecto vinculante para
ésta.

v

De acuerdo con lo anterior, la presante Ley se estruc-
tura en ocho capftulos en los que se ordenan desde
la perspactiva del contribuyente sus derechos y garantias
mas relevantes, una disposicién adicional, una disposi-
cidn transitoria, una derogatoria v seis disposiciones
finales. .

En el capitulo { se recogen los principios generales
que la inspiran. En el capitulo |1, la obligacion de {a Admi-
nistracion tributaria de prestar informacién y asistencia
al contribuyente en el cumplimiento de las obligacicnes
tributarias. En el capitulo |l se contienen los preceptos
relativos a la devolucion de ingresos indebidaos, las devo-
luciones de oficir v el reembolso de los costes de las
garantias aportadas para suspender la ejecucion de una
deuda tributaria.

Los derechos de los contribuyentes de caracter gene-
ral en los procedimientos tributarios se ragulan en el

capitulo IV, mientras que los capltulos V, VI y VIl espe- -

cifican los derechos y garantias propios de los proce-
dimientos de inspeccidn, recaudacion y de imposicién
de sanciones.

En aste contexto, el capitulo IV recoge los derechos
de los contribuyentas enunciados en la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun, con su adaptacidn a
las peculiaridades de los procedimientos tributarios, asi
como los demés derechos generales de los contribu-
yventes en dichos procedimientos, tales como la obliga-
cidn de fa Administracidn tributaria de resolver las cues-

tiones planteadas, el derecho a presentar alegaciones '

y al trdmite de audiencia, los plazos en que deben resol-
verse los procedimientos tributarios y los plazos de pres-
cripcién. .

En el capftuio V se regula la publicidad de los planes
de inspeccion, fa informacién al inicio de las actuaciones
de comprobacién e investigacion, el derecho. de los con-
tribuyentes a solicitar que las actuaciones de compro-
bacién e investigacion de caracter parcial tengan carac-
ter general y fija plazos maximos para la conclusion de
actuaciones. ‘

En el capitulo Vi se regula la suspensidn del ingreso
de la deuda tributaria, los derechos y garantias en el
procedimiento de apremio y la derivacién y alcance de
la responsabitidad.

En el capitulo VIl se consagra la presuncién de buena
fe y-se prevé la separacién entre el procedimiento san-
cionador y el de comprobacién e investigacion, asi como
la suspensidn de la ejecucion de fas sanciones tributarias
hasta que adquieran firmeza en via administrativa.

En el capitulo Vil se recoge el derecho de los con-
tribuyentes a presentar recursas y reclamaciones y se
configura, con caracter general, la via econdmico-admi-
nistrativa en una sola instancia.

En la disposicién transitoria se establece el régimen
aplicable tras la entrada en vigor de la norma a los pro-
cedimiantos tributarios ya iniciados.
¢ Finalmente, en las disposiciones derogatorias y finales
se adecua la normativa tributaria a lo dispuesto en la
presente Ley, con la derogacién de determinados pre-
captos de la Lay General Tributaria. Se declara expre-
samente la vigencia de otros preceptos de dicha Ley
y se da nueva redaccién a los preceptos que deben ser
modificados como consecuancia de la aprobacién de
la presents Lay.

CAPITULO |
Principios generales y derechos de los contribuyentes

Articulo 1. Objeto y dmbito de aplicacidn.

1. La presente Ley regula los derechos y garantias
basicos de los contribuyentes en sus relaciones con las
Administraciones tributarias, y serd aplicable a todas
ellas.

2. los derechos que se reflejan en la presente Ley
se entienden sin perjuicio de los derechas reconocidos
en el resto del ordenamiento.

3. Las referencias que en esta Ley se realizan a los
contribuyentes se entendsrdn, asimismo, aplicables a los
restantes sujetos pasivos, retenedores, chligados a ingre-
sar a cuenta, responsables, sucesores en la deuda tri-
butaria, representantes legales o voluntarios y obligados
a suministrar infarmacién o a prestar colaboracian a la
Administracion tributaria.

Articulo 2.  Principios generales en particular,

1. La ordenacién de los tributos ha de basarse en
la capacidad econdmica de las personas llamadas a satis-
facerlos y en los principios de justicia, generalidad, igual-
dad, progresividad, equitativa distribucién de la carga
tributaria y no confiscatoriedad.

2. La aplicacion del sistema tributario se basara en
los principios de genearalidad, proporcionalidad, eficacia
y limitacion de costes indirectos derivados del cumpli-
miento de obligaciones formales, Asimismo, asegurard
el respeto de los derechos y garantias del contribuyente
establecidos en la presente Ley.

Articulo 3. Derechos generales de los contribuyentes.

Constituyen derechos generales de los contribuyen-
tes los siguientes:

a} Derecho a ser informado y asistido por la Admi-
nistracion tributaria en el cumplimiento de sus obliga-
ciones tributarias acerca del contenido y alcarice de las
mismas.

b} Derecho a obtener, en los términos previstos en
la presente Lay, las devoluciones de ingresos indebidos
y las devoluciones. de oficio que procedan, con abono
del interés de demora previsto en el articulo 58.2.c) de
laLey 230/1963, de 28 de diciembre, General Tributaria,
sin necesidad de efectuar requerimiento al efecto.

c) Derecho de ser reembolsado, en la forma fijada
en esta Ley, del coste de los avales y otras garantias
aportados para suspender la esjecucion de una deuda
tributaria, en cuanto ésta sea declarada improcedente
por sentencia o resolucién administrativa firme.

d) Derecho a conccer el estado de tramitacion de
los procedimientos en los que sea parte.

a) Derecho a conocerla identidad de las autoridades
y personas al servicio de la Administracién tributaria bajo
cuya responsabilidad se tramitan los procedimientos de
gestién tributaria en los que tenga la condicién de inte-
resado.

f} Derecho a solicitar certificacién y copia de las
declaraciones por él prasentadas.

g) Derecho a no aportar los documentos ya pre-
sentados y que se encuentran en poder de la Admi-
nistracién actuante.

h) Deracho, en los términos legalmente previstos,
al cardcter reservado de los datos, informes o antece-
dentes obtenidos por la Administracién tributaria, que
sélo podrén ser utilizados para la efectiva aplicacion de
los tributos o recursos cuya gestidn tenga encomendada,
sin que puedan ser cedidos o comunicados a terceros,
salvo en [os supuestos previstos en las layes.
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i) Derecho a ser tratado con el debido respeto y
consideracidn por gl personal al servicio de la Admi-
nistracién tributaria.

i} Derecho a que las actuaciones de la Administra-
cién tributaria que requieran su intervencién se lleven
& cabo en la forma que le resulte menos gravosa.

k) Derecho a formular alegaciones y a aportar docu-
mentos que serdn tenidos en cuenta por los érganos
competentes al redactar la correspondiente propuesta
de resolucién,

[} Derecho a ser oido en el trdmite de audiencia
con cardcter previo a la redaccién de la propuesta de
resolucion.

m) Derecho a ser informado de los valores de los
bienes inmuebles que vayan a ser objeto de adquisicion
o transmisién.

n} Derecho a ser informado, al inicio de las actua-
ciones de comprobacién e investigacion llevadas a cabo
por la Inspeccion de los Tributos, acerca de la naturaleza
y alcance ¢z ias mismas, asi como de sus derechos y
obligaciones en el curso de tales actuaciones y a que
se desarrollen en los plazos previstos en la presente

Ley.
Articulo 4. Normativa tributaria.

1. Las leyes v los reglamentos que contengan nor-
mas tributarias deberdn mencionarlo expresamente en
su titulo y en la ribrica de los articulos correspondientes.

2. Las leyes y los reglamentos que modifiquen nor-
mas tributarias contendran una relacién completa de las
normas derogadas y la nueva redaccion de las que resul-
ten modificadas.

Las normas que regulen el régimen de infrac-
ciones y sanciones tributarias, as/ como el de los recar-
gos, tendran efectos retroactivos cuando su aplicacién
resulte mas favorable para el afectado.

4. Las presunciones establecidas por las leyes tri-
butarias pueden destruirse mediante prueba en contra-
rio, excepto en los casos en que aquéllas expresaments
lo prohiban.

CAP{TULC I

Informacién y asistencia en el cumplimiento de las
obligacionas tributarias

Articulo 5. Informacicn y asistencia.

1. La Administracion tributaria debera prestar a los
contribuyentes la necesaria asistencia e informacion
acerca de sus derechos.

Esta actividad se instrumentara, entre otras, a través
de las siguientes actuaciones: publicacién de textos
actualizados de las normas tributarias, remision de comu-
nicaciones, contestacion a consultas tributarias y adop-
cion de acuerdos previos de valoracion.

2. En los términos establecidos por las leyes, que-
dardn exentos de responsabilidad por infraccién tribu-
taria los contribuyentes que adecuen su actuacion a los
criterios manifestados por la Administracion tributaria
competente en las publicaciones, comunicaciones y con-
testaciones a consultas a las que se refiere el parrafo
anterior,

Articulo 6. Publicacioneas.

1. El Ministerio de Economia y Hacienda acardard
y ordenaré la publicacién en el primer trimestre de cada
ejercicio de los textos actualizados de las Leyes y Reales
Decretos en materia tributaria en los que se hayan pro-
ducido variaciones respecto de los textos vigentes en

el ejercicio precedente, Asimismo, ordenara la publica-
cién en igual plazo y forma de una relacion de todas
las disposiciones tributarias que se hayan aprobado en
dicho ejercicio.

2. También publicard periddicamente por los pro-
cedimientos que en cada caso resulten adecuados las
contestaciones a consultas y las resoluciones econdmi-
c%-administrativas de mayor trascendencia y repercu-
sion.

3. La Administracion central y las Administraciones
autonémicas podran regular mediante convenios la publi-
cacion, ademds de en castellano, en las demaés lenguas
declaradas oficiales en los Estatutos de Autonomia.

4. La Administracién tributaria v los Tribunales Eco-
némico-administrativos debearan suministrar. a peticidn
de los interesados, el texto integro de consultas o reso-
luciones concretas, con supresion en ellas de toda refe-
rencia a los datos que permitan la identificacion de las
personas a las que se refiere. '

Articulo 7. Comunicaciones.

La Administracién tributaria informara a los contri-
buyentes de los criterios administrativos existentes para
la aplicacién de la normativa tributaria a través de los
servicios de informacién de las oficinas abiertas al publi-
co, facilitard la consulta a las basas informatizadas donde
se contienen dichos criterios y remitird comunicaciones
destinadas a informar sobre la tributacion de deterrmi-
nados sectores, actividades o fuentes de renta.

Articulo 8. Consuitas tributarias.

1. Los contribuyentes podran formular a la Admi-
nistracion tributaria consultas debidamente documenta-
das respecto al régimen, la clasificacién o la calificacién
tributaria que en cada caso les corresponda. La Admi-
nistracion tributaria deberé contestar por escrito las con-
sultas asl formuladas. _

2. Dicha contestacién tendrd cardcter vinculante
para la Administracion tributaria en la forma y en los
supuestos previstos en la Ley 230/1963, de 28 de
diciembre, General Tributaria, y en las leyes propias de
cada tributo. En este supuesto el plazo méaximo para
contestar por escrite las consuitas serd de seis meses.

Articulo 9. Acuerdos previos de valoracion.

1. Los contribuyentes podran sdlicitar a [a Admi-
nistracion tributaria, cuando {as leyes o reglamentos pro-
pios de cada tributo as/ lo prevean, que determine con
caracter previo y vinculante la valoracion a efectos fis-
cales de rentas, productos, bienes, gastos y demas ele-
mentos del hecho imponible. .

2. la solicitud debera presentarse por escrito antes
de la realizacién del hecho imponible o, en su caso, en
los plazos que establezca la normativa de cada tributo
y tendrd que acompadiarse de una propuesta de valo-
racién formulada por el contribuyente.

3. La Administracién tributaria podré comprobar los
elementos de hecho vy las circunstancias declaradas por
el contribuyente. -

4. La valoracion de la Administracion tributaria se
emitird por escrito, con indicacién de su caracter vin-
culante, del supuesto de hacho al que se refiere y del
impuesto al que se aplica, de acuerdo con el procedi-
miento y en los plazos fijados en la normativa de cada
tributo. La falta de contestacidn de la Administracion
tributaria en los plazos indicados implicard la aceptacion
de los valores propuestos por el contribuyente.

5. Salvo en el supuesto de que se modifique la legis-
lacién, o que varien significativamente las circunstancias
econdmicas que fundamentaron su valoracién, la Admi-
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nistracion tributaria esta obligada a aplicar al contribu-
yente los valores expresados en el acuerdo.

6. El acuerdo tendra un plazo maximo de wgenma
de tres afios, salvo gue en la normatlva que lo establezca
se prevea otro distinto.

7. Los contribuyentes no podran interponer recurso
alguno contra los acuerdos regulados en este precepto,
sin perjuicio de que puedan hacerlo contra las liquida-
ciones gque pudieran dictarse ulteriorments.

CAPITULO Il
" Devoluciones y reembolsos

Articulo 10, Devolucién de ingresos indebidos.

Los contribuyentes y sus herederos o causahabientes
tendran derecho a la devolucion de |os ingresos que inde-
bidamente hubieran realizado en el Tesore con ocasion
del pago de las deudas tributarias, aplicandose a los mis-
mos el interés de demora regulado en el articulo 58.2.¢c)
de la Ley 230/1963, de 28 de diciembre, General Tri-
butaria.

Articulo 11. Devoluciones de oficio.

La Administracion tributaria devolverd de oficio las
cantidades que procedan de acuerdo con lo previsto
en la normativa especifica del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas, del Impuesto sobre Sociedades
y del Impuesto sobre el Valor Afadido. Transcurrido el
plazo fijado en las normas reguladoras de cada tributo
y, en todo caso, el plazo de seis meses, sin gue se haya
ordenado el pago de la devolucion por causa imputable
a la Administracion tributaria, el contribuyente tendra
derecho al! abono del interés de demora regulado en
el articulo 58.2.c) de 1a Ley General Tributaria, sin nece-
sidad de efectuar requerimiento a tal efecto. A estos'
efectos, dicho interés se devengara desde la finalizacidn
del plazo que dispone la Administracién tributaria para
practicar liquidacion provisional hasta la fecha en que
se ardene &l pago de la correspondiente devolucién.

Articulo 12. AReembolso de los costes de las garantias.

1. La Administracién tributaria reembolsara, previa
acreditacidn de su importe, el coste de las garantias
aportadas para suspender la ejecucién de una deuda
tributaria, en cuanto ésta sea declarada improcedente
par sentencia o resolucidn administrativa y dicha decla-
racién adquiera firmeza.

Cuando la deuda tributaria sea declarada parcialmen-
te improcedente, el reembolso alcanzara a la parte
correspondiente del coste de las referidas garantias.

Reglamentariamente se regulara el procedimiento de
reembolso vy la forima de determinar el coste de las garan-
tias distintas del aval.

2. Asimismo, en los supuestos de estimacion parcial
del recurso o la reclamacion interpuestos, tendra derecho
el contribuyente a la reduccidn proporcional de la garan-
tia aportada en los términos que se establezcan regla-
mentariamente.

CAPITULO IV
Derechos y garantias en los procedimierntos
tributarios
Articulo 13. Obligacion de resolver.

1. La Administracion tributaria esta obligada a resol-
ver expresamente todas las cuestiones gue se planteen
en los procedimientos de gestidn tributaria iniciados de

oficio o a instancia de parte excepto en los procedi-
mientos relativos al ejercicio de derechos que sdlo deban
ser objeto de comunicacion y cuando se produzca la
caducidad, la pérdida scbrevenida del objeto del pro-
cedimiento, la renuncia o el desistimiento de los inte-
resados,

No ohstante, cuando el interesado pida expresamente
que la Administracion tributaria declare que se ha pro-
ducido alguna de las referidas circunstancias, ésta que-
dara chliogada a resolver sobre su peticion.

2. Los actos de liguidacion, los de comprobacion
de valor, los gque Tesuelvan recursos y reclamaciones,
los que denieguen la suspension de la ejecucion de actos
de gestion tributaria, asi como cuantos otros se esta-
blezcan en la normativa vigente, seran motivados con
referencia a os hechos y fundamentos de derecho.

Articulo 14. Estadp de tramitacion de los procedimien-
tos.

El contribuyente que sea parte en un procedimiento
de gestidn tributaria podra conocer, en cualquier momen-
to de su desarrollo, el estado de la tramitacidn del pro-
cedimiento. Asimismo podrad obtener, a su costa, copia
de los documentos que figuren en e! expediente y que
hayan de ser tenidos en cuenta por ! érgano competente
a la hora de dictar la resolucidn, salvo que afecten a
intereses de terceros o a la intimidad de otras personas
o que asi lo disponga una ley. En las actuaciones de
comprobacion e investigacion, estas copias se facilitaran
en el trémite de audiencia al |nteresado al que se refiere
el articulo 22 de esta Ley.

Articulo 15, [Identificacién de los responsables de Ia
tramitacion de los procedimientos.

Los contribuyentes podrdn conocer la identidad de
las autoridades vy personal al servicio de la Administra-
cion tributaria bajo cuya responsabilidad se tramiten los
procedimientos de gestidn tributaria en los que tengan
la condicidn de interesados.

Articulo 16. Expedicidn de certificaciones y copias
acreditativas de la presentacion deé declaraciones y
documentos.

Los contribuyentes tienen derecho a que se les expida
certificacién de las declaraciones tributarias por ellos pre-
sentadas o de extremos concretos contenidos en las
mismas. Asimimo, a efectos de la acreditacién de la pre-
sentacion de documentos ante ia Administracion tribu-
taria, asi como de la fecha de dicha presentacion, los
contribuyentes tienen derecho a obtener copia sellada
de los mismos, siempre que la aporten junto con los
originales para su cotejo y, en el caso de gue dichos
documentcs no deban obrar en el expediente, podran
solicitar la devolucion de tales originales.

Articulo 17. Presentacién de documentos.

Los contribuyentes pueden rehusar la presentacion
de documentos que no resulten exigidos por la normativa
aplicable al procedimiento de gestién tributaria de que
se trate. Asimismo, tienen derecho a no aportar aquellos
documentos ya presentados por ellos mismos y que se
encuentren en poder de la Administracion actuante.

Dicha Administracidn podrd, en todo caso, raquerir
al interesado la ratificacion de agusllos datos especificos
propios o de terceros, previamente aportados conteni-
dos en dichos documentos.
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Articulo 18.  Cardcter reservado de la informacicn obte-
nida por la Administracion tributaria y acceso a archi-
vos y registros administrativos.

1. Losdatos, informes o antecedentes obtenidos por
la Administracién tributaria tienen cardcter reservado y
s6lo podran ser utilizados para la efectiva aplicacion de
los tributos o recursos cuya gestidn tenga encomendada,
sin gue puedan ser cedidos o comunicados a terceros,
salvo en los supuestos previstos en las leyes.

Cuantas autoridades, funcionarios u otras personas
al servicio de la Administracion tributaria tengan cono-
cimiento de e5tos datos, informes o antecedentes esta-
rdn obligados al mas estricto y completa sigilo respecto
de elios, salvo en los casos previstos en las leyes.

2. En el marco previsio en el apartado anterior, los
contribuyentes pueden acceder a los registros y docu-
mentos gue, formando-: parte de un expediente, obren
en los archivos administrativos, siempre gue tales expe-
dientes correspondan a procedimientos terminados en
la fecha de a solicitud en los que el solicitante haya
intervenido.

Artlculo 19.

Los contribuyentes tienen derecho, en sus relaciones
con la Administracion tributaria, a ser tratados con el
debido respeto y consideracion por el personal al servicio
de aquélla.

Trato respetuoso,

Articulo 20. Obligacidn de Ia Administracién tributaria
de facilitar el ejercicio de los derechos.

La Administracion tributaria facilitard en todo momen-
to al contribuyente el ejercicio de sus derechos y el cum-
plimiento de sus obligaciones.

Las actuaciones de la Administracién tributaria que
requieran la intervencidn de los contribuyentes deberan
llevarse a cabo de la forma que resulte menos gravosa
para éstos, siempre que ello no perjudique el cumpli-
mienta de sus obligaciones tributarias.

Articulo 21.  Alegaciones.

Los contribuyentes podran, en cualquier momento
del procedimiento de gestion tributaria anterior al trémite
de audiencia o, en su caso, a la redaccidn de la propuesta
de resofucion, aducir alegaciones y aportar documentos
u otros elementos de juicio, que serén tenidos en cuenta
por los 6rganos competentes al redactar la correspon-
diente propuesta de resolUcién.

Articulo 22.  Audiencia al interesado.

1. En todo procedimiento de gestién tributaria se
dard audiencia al interesado antes de redactar la pro-
puesta de resolucidén para que pueda alegar lo que con-
venga a su derecho. )

2. Se podrd prescindir del trémite de audiencia
cuando no figuren en el procedimiento, ni sean tenidas
en cuenta en la resolucidn, otros hechos ni otras ale-
gaciones y pruebas que las aducidas por el interesado.

Articulo 23. Plazos.

1. El plazo maximo de resolucién de los procedi-
mientos de gestién tributaria sera de seis meses, salvo
que la normativa aplicable fije un plazo distinto. Las dila-
ciones en el procedimiento por causa no imputable a
la propia Administracién interrumpiran el cémputo det
plazo para resolverlo.

2. Si venciere el plazo de resolucién en los proce-
dimientos iniciados a instancia de parte, sin que el drgano

competente la hubiera dictado expresamente, se pro-
ducirdn los efectos que establezca su normativa espe-
cifica. A estos efectos, todo procedimiento de gestién
tributaria debera tener expresamente regulado el régi-
men de actos presuntos que le corresponda.

3. Queda excluido de las previsiones anteriores el
procedimiento de apremio, cuyas actuaciones podran
extenderse hasta el plazo de prescripcién de la accién
de cobro.

Articulo 24.  Prescripcion.

Prescribirdn a los cuatro afios los siguientes derechos
¥ acciones:

a) El derecho de la Administracidn para determinar
la deuda tributaria mediante la oportuna liquidacion.

b) La accién para exigir el pago de las deudas tri-
butarias liquidadas.

€} Laaccidn para imponer sanciones tributarias.

d} Elderecho ala devolucion de ingresos indebidos.

Articulo 25.

1. Cada Administracién tributaria informara, a soli-
citud del interesado y a los efectos de los tributos cuya
gestion le corresponda, sobre el valor de los bienes
inmuebles que. situados en el territorio de su compe-
tencia, vayan a ser objeto de adquisiciéon o de trans-
misidn.

2. Dicha informacién no impedira la posterior com-
probacion administrativa, perd, cuande el contribuyente
haya seguido los criterios manifestados por la Adminis-
tracion tributaria, no incurrird en ningun tipo de respon-
sahilidad. .

Valoracién de bienes.

CAPITULO V

Derechos y garantias en el procedimiento
de inspaccién

Articulo 26.  Planes de inspeccidn. .

La Administracidn tributaria hard pablicos los criterios
que informan cada afic el Plan Nacional de Inspeccidn,

Articulo 27. | Informacion al inicio de las actuaciones
de comprobacién e invastigacién.

Los contribuyentes tienen derecho a ser informados,
al inicio de las actuaciones de comprobacién e inves-
tigacidn |levadas a cabo por la Inspeccion de los Tributos,
acerca de la naturaleza y alcance de las mismas, asi
como de sus derechos y obligaciones en el curse de
tales actuaciones.

Articulo 28. Alcance de las actuaciones de compro-
bacidn e investigacion.

1. Todo contribuyente que esté siendo objeto de
una actuacion de comprobacién e investigacion de caréc-
ter parcial, levada a cabo por la inspeccion de los Tri-
butos, podré solicitar a la Administracién tributaria que
dicha comprobacion tenga cardcter general respecto al
tributo y ejercicio afectados por la actuacién, sin gue
tal solicitud interrumpa las actuaciones en curso.

2. El contribuyente tendra que efectuar la solicitud
en un plazo de quince dias desde. que se produzca la
notificacién del inicio de las actuaciones inspectoras de
carécter parcial.

d. La Administracidn tributaria debera iniciar la com-
probacidn de cardcter general en el plazo de seis meses
desde la solicitud.
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Articulo 29. Plazo.

1. Las actuaciones de comprobacién e investigacién
v las de liquidacidn llevadas a cabo por la Inspsccién
- de los Tributas deberan concluir en el plazo méximo
de doce meses a contar desde la fecha de notificacién
al contribuyente del inicio de las mismas. No obstante,
podra ampliarse dicho plazo, con el alcance y requisitos
que reglamentariamente se determinen, por otros doce
meses, cuando en las actuaciones concurra alguna de
las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de actuaciones que ravistan especial
complejidad. En particular, se entenderd que concurre
esta circunstancia a la vista del volumen de operaciones
de la persona o entidad, la dispersién geografica de sus
actividades o su tributacién como grupos consolidados,
o en réegimen de transparencia fiscal internacional.

b) Cuando en el transcurso de ias mismas se des-
cubra que el contribuyente ha ocultade a la Adminis-
tracion tributaria alguna de las actividades, empresariales
o profesionales, que realice. :

2, A los efectos del plazo previsto en el apartado
anterier, no se computaran las dilaciones imputables al
contribuyente, ni los perfodos de interrupcién justificada
que se especifiguen reglamentariamente.

La interrupcién injustificada durante seis meses
de las actuaciones inspectoras, producida por causas
no imputables al obligado tributario, o el incumplimiento
del plazo a que se refiere el apartado 1, determinara
que np se considere interrumpida la prescripcién como
consecuencia de tales actuaciones. ‘

4. A los efectos de los apartados anteriores, se
entenderd que las actuaciones de comprobacidn e inves-
tigacion y las. de [iquidacion concluyen en la fecha en
que se dicte el acto administrativo que resulte de dichas
actuaciones.

CAPITULO VI

Derechos y garantias en e} procedimiento
de recaudacién

Articulo 30. Suspensidn del ingreso.

1. El contribuyente tiene deracho, con ocasién de
la interposicidn del correspondiente recurso o reclama-
cién administrativa, a que se suspenda el ingreso de
la deuda tributaria, siempre que aporte las garantias exi-
gidas por la normativa vigente, a menos que, de acuerdo
con la misma, proceda la suspensidn sin garantfa.

2. Cuando el contribuyente interponga recurso con-
tencioso-administrativo, la suspension acordada en via
administrativa se mantendrs, siempre que exista garantla
suficiente, hasta que el érgano judicial competente adop-
te la decisién que corresponda en relacién con dicha
suspension. . :

Articulo 31.  Procedimiento de apremio.

. 1. Elprocedimiento de apremio se iniciaréd mediante
Frovidencia notificada al deudor en la que se identificara
a deuda pendiente.

2. La Administracion tributaria no podra proceder
a la enajenacion de los bienes y derechos embargados
en el curso del procedimiento de apremio hasta que
el acto de liquidacién de la deuda tributaria ejecutada
sea firme, salvo en los supuestos de fuerza mayaor. bienes
perecederos, bienes en los que exista un riesgo de pér-
dida inminente de valor o cuando el contribuyente soli-
cite de forma expresa su enajenacién.

Articulo 32. Derivacion formal y alcance de la respon-
sabifidad.

La derivacion de la accion administrativa para exigir
el pago de la deuda tributaria al responsable requerird
la natificacién aj mismo del acto en el que, previa audien-
cia al interesado, s€ declare su responsabilidad y se deter-
mine el alcance de ésta.

CAPITULO VI
Derechas y garantias en el procedimiento sancionador

Articulo 33. Presuncién de buena fe.

1. La actuacidon de los contribuyentes se presume
realizada de buena fe.

2. Corresponde a la Administracion tributaria la
prueba de que concurren las circunstancias que deter-
minan la culpabilidad del infractor en la comisién de
infracciones tributarias:

Articulo 34. Procedimiento separado.

1. La imposicion de sanciones tributarias se reali-
zard mediante un expediente distinto o independiente
del instruido para la comprobacion e investigacién de
la situacidn tributaria del sujeto infractor, en el que se
dara en todo caso audiencia al interesado.

2. Cuando en el procedimiento sancionador vayan
a ser tenidos en cuenta datos, pruebas o circunstancias
gue obren o hayan sido obtenidos en el expediente ins-
truido en las actuaciones de comprobacidn o investi-
gacion de la situacién tributaria del sujeto infractor o
responsable, aquéllos deberdn incorperarse formalmente
al expediente sancionador antas del trdmite de audiencia
correspondiente a este titimo. :

3. El plazo maximo de resclucién del expediente
sancionador serd de seis meses.

4. Elacto de imposicidn de sancidn podré ser objeto
de recurso o reclamacion independiente, si bien, en el
supuesto de que e! contribuyente impugne también la
cuota tributaria, se acumularan ambos recursos o recla-
maciones. .

Articule 3b. Suspension de la ejecucidn de las san-
ciones.

La ejecucion de las sanciones tributarias quedard
automaticamente suspendida sin necesidad de aportar
garantia, por la presentacidn en tiempo y forma del recur-
so o reclamacion administrativa que contra aquéllas pro-
ceda y sin que puedan ejecutarse hasta que sean firmes
en via administrativa. :

CAPITULO ViHI
Recursos y reclamaciones

Articulo 36. Derecho a recurrir.

Los contribuyentes tienen derecho, an los términos
legalmente previstos, a interponer en via administrativa
los recursos y reclamaciones que procedan contra los
actos dictados por la Administracién tributaria, asi como
a que en la notificacion de dichos actos se indique el
recurso procedents, el plazo para su interposicion y el
drgano ante el que debe formularse.

Articulo 37. Reclamaciones econémicc-administrativas.

Cuando la resolucién de las reclamaciones econd-
mico-administrativas sea susceptible de recurso ds alza-
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da ante el Tribunai Econdomico-administrativo Central, |a
reclamacion podrd interponerse directamente ante este
argano.

Disposicion adicional Gnica. Referencias a la Ley
230/1963, de 28 de diciembre, General Tributaria.

Las referencias contenidas en la Ley 30/1983, de 28
de diciembre, reguladora de la Cesién de Tributos
del Estado & las Comunidades Auténomas; en la
Ley 14/19986, de 30 de diciembre, de Cesién de Tributos
del Estado a las Comunidades Auténomas y de Medidas
Fiscales Complementarias, y en la Ley 39/1988, de 28
de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, rela-
tivas a la aplicacion de la Ley 230/19863, de 28 de
diciembre, General Tributaria, se entenderdn realizadas
también a la presente Ley.

Disposicidn transitoria Gnica. Procedimientos tributa-
rios.

1. Los procedimientos tributarios ya iniciados antes
de la entrada en vigor de la presente Ley se regiran
por la normativa anterior hasta su conclusion.

2. No obstante, la imposicidn de sanciones se rea-
lizard mediante un expediente distinto e independiente
del instruido para la comprobacién e investigacion de
la situacion tributaria del sujeto infractor en todos aque-
llos procedimientos de comprobacion en los que, a la
entrada en vigor de la presente Ley, ain no se haya
documentado &l resultado de las actuaciones en las actas
correspondientes.

Dispaosiciéon derogatoria (nica.

1. Quedan derogadas cuantas disposiciones se
opongan a lo previsto en esta Ley.

2. En particular, queda derogado el apartado 3 de
la disposicidn adicional octava dela Ley 33/1987,de 23
de diciembre, de Presupusestos Generales del Estado
para 1988.

3. Conservan su vigencia los articulos 16, 37, 77,
896, 107, 113, 123, 124 y 127 de la Ley 230/1963,
de 28 de diciembre, General Tributaria, v el articulo 16
de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto
sobre Sociedades. :

Disposicidn final primera. . Modificacién de determina-
dos articulos de la Ley 230/1863, de 28 da diciern-
bre, General Tributaria.

1. El articulo 3, et articulo 64 y el apartado 1 del
articulo 155 de la Ley 230/1963, de 28 de diciembre,
General Tributaria, quedaran redactados como sigue:

Articulo 3.

uLa ordenacion de tos tributos ha de basarse
en la capacidad econdmica de las personas llama-
das a satisfacerlos y en los principios de justicia,
generalidad, igualdad, progresividad, equitativa dis-
éribucién de la carga tributaria y no confiscatorie-
atl.n

Articulo 64.

«Prescribirdn a los cuatro afios los siguientes
derechos y acciones:

a) El derecho de la Administracién para deter-
minar la deuda tributaria mediante la oportuna
liquidacion,

b) La accién para exigir el pago de las deudas
tributarias liguidadas, :

_ ¢} La accidn para imponer sanciones tributa-
rias, -

_d} Elderecho a la devolucion de ingresos inde-
bidos.»

Articulo 155, apartado 1.

«1. Los contribuyentes y sus herederos o cau-
sahabientes tendran derecho a la devolucion de
los ingresos que indebidamente hubieran realizado
en el Tesoro con ocasion del pago de las deudas
tributarias, aplicdndose el interés de demora regu-
lado en el articulo 58.2.¢c).»

2. Se da nueva redaccion a los apartados 3 y 4
del articulo 81 de la Ley 230/1963, de 28 de diciembre,
General Tributaria. Se suprime el apartadoc 6 de este
mismo precepto,-que pasa a ser gl 5, todo ello conforme
a la siguiente redaccion:

Articulo 81, apartados 3, 4 y 5.

«3. La ejecucidn de las sanciones tributarias
quedard automaticamente suspendida sin necesi-
dad de aportar garantia por la presentacion en tiem-
po y forma del recurso o reclamacidén administra-
tivos que contra aquéllas proceda y sin que puedan
ejecutarse hasta que sean firmes en vfa adminis-
trativa. .

4. La Administracion tributaria reembolsara,
previa acreditacion de su importe, el coste de las
garantfas aportadas para suspender la ejecucidn
de una deuda tributaria, en cuanto ésta sea decla-
rada improcedente por sentencia o resolucién
administrativa y dicha declaracion adquiera fir-
meza. y

Cuando la deuda tributaria sea declarada par-
cialmenta improcedente, el reembolso alcanzara a
la parte correspondiente de! coste de [as referidas
garantfas. ’

Esta medida se extendera en la forma gue se
determine en via reglamentaria a otros gastos
incurridos enla prestacién de garantlas distintas

- de las anteriores.

5. Los drganos competentes de las Haciendas
territoriales para la imposicién de las sanciones
serdn los que ejerzan funciones andlogas a las
mencionadas.»

Dispésicién final segunda. Procedimiento econdmico-
administrativo.

Los articulos del Real Decreto legislativo 2795/ 1980,
de 12 de diciembre, por el que se articula la Ley
39/1980, de 5 de julio, de Bases del Procedimiento
Econdmico-administrativo, que a continuacion se rela-
cionan, quedarén modificados como sigue:

Uno. Articulo 5.

«El Tribunal Econdmico-Administrativo Central
' conocera:

a) En dnica instancia, de las reclamaciones eco-
ndmicoc-administrativas que se interpongan contra
los actos administrativos dictados por los 6rganos
centrales del Ministerio de Economia y Hacienda
u otros Departamentos, de la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria v de las entidades de
Dereche publico vinculadas o dependientes de la
Administracion General del Estado, asi como contra
los actos dictados por jos drganos superiores de
la Administracién de las Comunidades Auténomas,

b} En (Gnicainstancia, de las reclamacionses eco-
nomico-administrativas que se interpongan direc-
tamente ante ese Tribunal contra los actos admi-
nistrativos dictados por los drganos periféricos de
la Administracién General del Estado, de la Agencia
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Estatal de Administracion Tributaria v de las enti-
dades de Derecho piblico vinculadas o dependien-
tes de la Administracion General del Estado, o por
los drganos de las Comunidades Autdnomas no
comprendidos en el parrafo anterior cuando, aun
pudiendo presentarse la reclamacidén en primera
instancia ante el Tribunal Econdmico-administrativo
Regional o Local correspondiente, la reclamacién
se interponga directamente ante el Tribunal Eco-
némico-administrativo Central.

c) En segunda instancia, de los recursos de
alzada que se interpongan contra las resoluciones
dictadas en primera instancia por los Tribunales
Econdmico-administrativos Regionales y Locailes.

d) De los recursos extraordinarios de revision
y de los de alzada que se interpongan para uni-
ficacién de criterio.n

Dos. Articulo 6, apértado 1.

«Los Tribunales Econdmico-Administrativos
Regionales y Locales conoceran:

a) En dnica instancia, de las reclamaciones que
se interpongan contra las actos administrativos dic-
tados por los 6rganos periféricos de la Adminis-
tracidn General del Estado, de la Agencia Estatal

de Administracion Tributaria y de las entidades de.

Derecho piiblico vinculadas o dependientes de la
Administracion General del Estado y por los drga-
nos de la Administracidn de las Comunidades Auts-
nomas no comprendidos en la letra a) del articulo
anteriar, cuando la cuantia de la reclamacion sea
igual o inferior al valor que se fije reglamentaria-
mente.

' b} En primera instancia, de las reclamaciones
gue se interpongan contra los actos administrativos
dictados por los érganos mencionados en el parrafo
anterior, cuando la cuantia de la reclarmacion sea
superior al valor que se fije reglamentariamente.»

Disposicion final tercera. Cuantia en las reclamaciones
econdmico-administrativas.

Con efectos para las reclamaciones scondmico-
administrativas que se interpongan a partir de la entrada
en vigor de la presente Ley, las cuantias a que se refieren
las letras a) y b) del apartado 2 del articulo 10 del Real
Decreto 391/1896, de 1 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Procedimiento en las Reclamaciones
Econdmico-Administrativas, quedan fijadas en
25.000.000 y 300.000.000 de pesetas, respectivamente.

Disposicidn final cuarta.  Cuenta corriente tributaria,

En un plazo de tres meses desde la aprobacion de
la presente Ley, el Gobierno, mediante Real Decreto,
regulard un sistema de cuenta corriente tributaria, con
objeto de conseguir una mayor eficacia en la compen-
sacion de deudas y créditos tributarios.

Disposicidn final quinta. Desarrollo de la Ley.

Se autoriza al Gobierno, a propuesta dat Ministro de
Economia y Hacienda, a dictar las disposiciones nece-
sarias para el desarrollo y ejecucion de la presente Ley.

Disposicidn final sexta.

El articulo 15 de la Ley Orgédnica 12/1995, de 12
de diciembre, de Represion del Contrabando, queda
redactado como sigue:

«1. Las infracciones administrativas de contra-
bando prescriben a los cuatro afios a contar desde
el dia de su comision..,

[

2. Las sanciones impuestas por infracciones
administrativas de contrabando prescriben a los
cuatro afos a contar desde el dia siguiente a aquel
en que adquiera firmeza la resolucién por la que
se impone la sancién.»

Disposician final séptima. Entrada en vigor.

1. la presente Ley entrara en vigor a los veinte dias
de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estados.

2. Lo dispuesto en el articulo 24 de |a presente Ley,
la nueva redaccion dada al articulo 64 de la
Ley 230/1963, de 28 de diciembre, General Tributaria,
y la nueva redaccidn dada al articulo 15 de la Ley Orgéa-
nica 12/1995, de 12 de diciembre, de Represion del
Contrabando, entrardn en vigor el dia 1 de enero
de 1999,

Por tanto, )
Mando a todos los espafoles, particulares y auto-
ridades, que guarden y hagan guardar esta Ley.

Madrid, 26 de febrero de 1998.
JUAN CARLOS R.

El Prasidenta del Gobierna,
JOSE MARIA AZNAR LOPEZ

MINISTERIO DE JUSTICIA

4619 INSTRUCCION de 17 de febrero de 1998, de
fa Direccién General de los Registros y del
Notariado, sobre principios generales de publi-
cidad formal y actuacion de los Registradores
de la Propiedad y Mercantiles en caso de peti-

cion en masa.

Habiendo tenido conocimiento esta Direccidn General
de la disparidad de criterios seguidos por los Registra-
dores en orden a la expedicién o no de publicidad formal
en los casos de peticiones masivas de notas simples
respecto de datos consignados en sus archivos, en par-
ticular los Registradores Mercantiles con relacién a los
depdsitos de cuentas, resulta convenienta que en una
Instruccion se determinen con claridad los requisitos a
los que debe ajustarse la publicidad formal en la materia.

Segun el articulo 607 del Cadigo Civil: «<El Registro
de la propiedad sera publico para los que tengan interés
conacido en averiguar el estado de los bienes inmuebles
o derechos reales anotados o inscritoss; el articulo 221
de la Ley Hipotecaria afiade: «Los Registros seran pabli-
cos para quienes tengan interés conocido en averiguar
gl estado de los bienes inmuebles o derechos reales
inscritosn, y el articulo 23.1 del Cédigo da Comercio:
«1. El Registro Mercantil es publico. La publicidad se
hara efectiva por certificacidon del contenido de los asian-
tos expedida por los Registradores o por nota simple
informativa o copia de los asientos y de los documentos
depositados en el Registro. La certificacién as el Gnico
medio de acreditar fehacientemente el contenido de los
asientos del Registrons.

La publicidad formal de los asientos registrales, tanto
en el &mbito de los Registros de la Propiedad como
Mercantiles, como (nico medio legalmente establecido

para conocer la situacion juridica de los bianes inmuebles
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y de las seciedauss y demds sujetos inscribibles, se ajusta
a los siguientes principios: )
1.° Publicidad juridica. La finalidad de |a publicacion
formal es ia de probar, judicial y extrajudicialments, la
existencia, extension y limites del derecho inscrito y que
su titular es el Gnico legitimado para disponer de é (efec-
tos defensivo y ofensivo), asi como la de agilizar el trafico
juridico y dar certeza a [a contratacion, haciendo posible
en el Ambito inmobiliario y mercantil el principio de segu-
ridad juridica consagrado en la Constitucidn (articulo 9).

Los Registros de la Propiedad, los Registros Mercan-
tiles, el Registro Mercantil Central, el Registro de Venta
a Plazos de Bienes Muebles (a integrar en el Registro
de Bienes Muebles), los Registros de Buques y Aero-
naves, y fos Registros de Hipoteca Maobiliaria y Prenda
Sin Desplazamiento son Registros de valor juridico des-
tinados no sdélo a la difusién general de su contenido,
sino a la atribucion a los derechos inscritos de su plenitud
de efectos, en favor de su titular y en aras, también,
de la agilidad y de la seguridad en la contratacién con
terceros.

La publicidad formal de los asientos registrales es
asl una publicidad jurfdica, en cuanto que constituye
el medio técnico jurfdico gue permite el desenvolvimien-
to de los especiales y naturales efectos que al derecho
inscrito atribuye nuestro ordenamiento juridico {publi-
cidad civil y mercantil organizadas).

Si rigurosos son los requisitos de acceso de los dere-
chos al Registra, en aras de la solidez de los pronun-
ciamientos registrales (titulacion auténtica, calificacién
registral, tracto sucesivo), también deben serio los requi-
sitos de conirol de la veracidad y exactitud de la infor-
macidén suministrada {en otro caso, crearia confusion e
inseguridad juridica a quienes contratan en base a la
misma), asi como su alcance en relacién con’el interés
del solicitante (que en el Ambito mercantil se presums),
todo ello bajo la exclusiva rasponsahilidad del Registra-
dor, como titular del Archivo (articulos 222, 227 y 233
de la Ley Hipotecaria, 332 y 335 de su Reglamento,
23.1 del Cédigo de Comercio, y 77 vy 78 del Reglamento
del Registro Mercantil), de igual suerte que al Notario
corresponde la expedicidn de las copias autorizadas y
simples del protocolo o archivo notarial.

2.2 Publicidad directa. El conocimiento de los asien-
tos registrales debe estar al alcance de cualquier inte-
resado, de manera efectiva, y sin necesidad de tener
que acudir, con un coste afadido, a la intervencién obli-
gada de empresas o profesionales para su obtencion,
sin perjuicio del derecho de aquél de hacerlo volunta-
riamente si lo considera conveniente.

La posibilidad de acceso directo a la publicidad formal
en ninglin caso significa que se acceda directamente
a la base de datos de los Registradores, de forma gue
puedan los archivos ser alterados, manipulados, borra-
dos o variados. Ello irfa en contra de la finalidad del
propio. Registro y del entero sistema registral disefiado
por nuestro ordenamiento juridico, basado en la segu-
ridad de los pronunciamientos registrales. Los Registra-
dores de la Propiedad y Mercantiles deben asl adoptar
las medidas técnicas y organizativas necesarias que
garanticen la integridad de los datos contenidos en sus
archivos y evitar su alteracidn, pérdida o destruccion.
Es decir, una cosa es la plena libertad en la solicitud
de informacion, por cualquier medio, fisico o telemético,
y otra el acceso al ndcleo central de la base de datos
o demas componentes del archivo.

Publicidad directa significa celeridad en la obtencion
de la informacidn solicitada, bajo el control profesional
del Registrador que asegure su adecuacién a los asientos
registrales (veracidad de la informacién). Ello implica la
necesidad de incorporar a los Registros las nuevas tec-
nologlas para que se pueda emitir la publicidad formal
en tiempo real con las debidas garantias. De ah{ la obii-

gacion de profundizar en el proceso de informatizacién
de los Registrgs, permitiendo la comunicacién del inte-
resado con el Registrador de forma telemdtica, ast como
la expedicion por aqué! de la publicidad formal a través
de fax, correo electrénico u otros medios que conjuguen
los citados criterios de éficacia y celeridad con el de
veracidad (control profesional) de la informacién surmi-
nistrada {vid. Orden de 10 de junio de 1997). Entre ellos,
de forma imperativa, la ruptura instantdnea entre nexo
de solicitud y respuesta, surgiendo ésta de la simultdnea
remision por el Registrador. El «tiempo reals; debe ser
un «tiempo real juridicon, exento de inseguridad {la mera
posibilidad tedrica de manipulacion de la informacion
generaria el cuestionamiento de Ia fiabilidad, veracidad
juridica, del sistema).

3.° Publicidad profesional. La publicidad formal de
tos asientos registrales no podré consistir en dar cono-
cimiento indiscriminado del patrimonio de las personas
o publicidad en masa. Quien desee obtener informacion
de los asientos debera acreditar al Registrador que tiene
interés legitimo en elio, de acuerdo con el sentido y
funcion de la institucién registral, si bien en el ambito
mercantil dicho interés se presume.

Los Registradores seran responsables de que la publi-
cidad formal refleje fielmente los datos contsnidos en
los asientos registrales, sin extenderse a més de o que
sea necesario para satisfacer el legitimo interés del soli-
citante. A este respecto la publicidad formal no puede
consistir en la mera reproduccion xerografica o literal
de los asientos registrales {vid. articulos 233 de la Ley
Hipotecaria y 334 de su Reglamento), sin perjuicio de
los supuestos legalmente previstos de certificaciones lite-
rales o de la literalidad de determinados extremos en
que el solicitante esté interesado. _

Los datos sensibles'de carécter personal o patrimonial
contenidos en los asientos registrales no podréan ser ohje-
to de publicidad formal ni de tratamiento automatizado,
para finalidades distintas de las propias de la institucion
registral (vid. Exposicién de Motivos de {a Ley Organica
5/1992, de 29 de octubre, sobrs tratamiento automa-
tizado de los datos de caricter personal). Cuando se
ajusta a tal finalidad, la publicidad de! contenido de los
asientos no requiere el consentimiento del titular ni es
tampoco necesario que se le notifique su cesién o tra-
tamiento, sin perjuicio del derecho de aquél a ser infor-
mado, a su instancia, del nombre o de la denominacion
y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacidn respecto a su persona o bienes.

Reducida, en nuestro sistema, por razones de segu-
ridad, eficacia, eficiencia y economicidad, la investiga-
cidn juridica de la propiedad y de las empresas a la
mera solicitud de publicidad formal, es preciso coho-
nestar ésta con ia finalidad que le atribuyen las_normas.
Se consideran, pues, finalidades de la institucién registrai
la investigacion, juridica, en sentido amplio, patrimo-
nial y econdmica {(crédito, solvencia y responsabilidad),

asi como la investigagion estrictamente juridica enca-

minada a |a contratacidn o a la interposicién de acciones
judiciales {aobjeto, titularidad, limitaciones, representa-
cidn, ...}, pero no la investigacién privada de datos no
patrimoniales contenidos en el Registro, de manera que
el Registrador s6lo podré dar publicidad de los mismos
si se cumplen las normas sobre proteccion de datos
{articulo 18.4 de la Constitucién «habeas data», vid. STC
254/1993). Para su interpretacion, el Registrador cuenta
con el Protocolo de colaboracion entre la Agencia de
Proteccién de Datos y el Colegio de Registradores da
la Propiedad y Mercantiles de Esparia (3 de noviembre
de 1994).

En el caso de la publicidad inmobiliaria (donde existe
fa excepcional posibilidad de manifestacién por exhibi-
cion mediata de los libros: Vid. artfcula 334 del Regla-
mento Hipatecaric e Instruccion de & de febrero de
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1887, norma quinta), es al Registrador de Ia Propiedad
a quien corresponde determinar y elegir, de entre todas
las posibles, cudl va a ser la forma de manifestacian
del Registro (exhibicién o nota simple). Potestad de elec-
- cibn reconocida por el ordenamiento juridico (como esta-
blecen el articulo 332.2 del Reglamento Hipotecario y
numerosas Resoluciones de esta Direccion General, asi
como la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid de 12 de marzo de 1997}, que supone deter-
minar libremente la forma de manifestacién mas ade-
cuada en la que se conjuguen y se tengan en cuenta
varios fines, como son el principio de publicidad del
Registro, el derecho a obtener por quien tenga interés
legitimo informaci6n registral, v el principio de causar
el menor dafo posible a la conservacion de los libros
y garantizar la integridad de sus bases de datos, as!
como aplicar las normas sobre proteccion de datos antaes
expresadas.

Por atro lado, en orden a la proteccién de los intereses
juridicos y econdmicos de los consumidores {articulo 51
de la Constitucién y articulo 1 de ia Ley de Defensa
de los Consumidores y Usuarios), la publicidad registral
debera expresarse con claridad Jr sencillez, haciendo
constar su valor juridico {claridad gréfica, claridad de
conceptos, valor meramente informativo: Vid. Instruceién
de 5 de febrero de 1987, norma quinta). Evidentemente,
sblo la certificacién da fe del contenido de los asjentos
(articulos 225 de la Ley Hipotecaria y 23.1 del Cddigo
de Comercio). )

Estos principios han sido acogidos y puestos de mani-
fiesto reiteradamente por esta Direccién General.

La Resolucién-Circular de 8 de abril de 1983 sobre

ublicidad formal de los Registros regulé el control de
a identidad de los solicitantes legltimamente interesados
y adoptd medidas de conservacion, seguridad e inte-
gridad de los libros del Registro,

En ella se recordd que «... Los Registradores deben
tomar las medidas necesarias, en cada caso, para armo-
nizar las facilidades que han de darse a quisnes tengan
interés conforme a la lay en |a obtencién de la publicidad
registral con |a seguridad, intagridad y conservacién de
los libros del Registro. Por otro lado, la expresada fina-
lidad de publicidad puede desvirtuarse si no existe interés
legitimo en !a consulta de los libros registrales {...). Los
Registradores podrén, cuando las circunstancias asf lo
aconsejen, establecer afgln tipo de control de la iden-
tidad de los gue solicitan la manifestacidn de los Libros
del Registro, de manera que quede en la Oficina infor-
macion de los que, cada dia, hayan examinado dichos
Libros {...). Los Registradoras deberén tomar las precau-
ciones adecuadas para que |a facilidad dei conocimiento
del contenido de los asientos... no se utilice por personas
O empresas que, con falsa apariencia de interés legitima,
funcionan como oficinas de publicidad inmobitiaria, para-
lelas al Registro, con finalidad de lucro, y originando
un tréfico, incluso ilegal, de informacién, que con fre-
cuencia es inexacto, y, por ello, rechazable, por ser el
Registro el instrumento de publicidad que debe ser direc-
tamente utilizado. En consecuencia, cuando el que soli-
cita la informacién no sea directamente interesado, sino
encargado para ello por quien lo es, debe acreditar, a
satisfaccién del Registrador, dicho encargon.

La Resolucién-Circular de 12 de junio de 1985 sobre
publicidad formal de los Registros dijo al respecto lo
siguiente: «.. como ya indicd este Centro Directivo en
la Resolucion de 8 de abril de 1983, la aparicién de
’Jersonas 0 ernprasas que, con falsa apariencia de interés
egitimo, funcionan como oficinas de publicidad inmo-
biliaria, paralelas al Registro, con finalidad de lucro, ¥
originando un tréfico, incluso ilegal, de informacién, que
con frecuencia es inexacto, y, por ello, rechazable, por
ser el Registro el instrumento de publicidad que debe
ser directamente utilizado. A todo ello se une la nece-

sidad de salvaguardar la integridad de la informacion
contenida en los libros y de qua dicha informacién sea
puesta sélo a disposicién de guien tenga interés legitimo
en su conocimiento, con Ja maxima exactitud y rapidez
(...). Los Registradores, cuando las circunstancias lo acon-
sejen, establecerdn el tipo de control que estimen opor-
tuno sobre Ja identidad y datos personales de quienes
soliciten la manifestacion de los libros de manera que
quede en la oficina informacién suficiente de las per-
sonas que cada dia hayan examinado dichos libros u
obtenido notas simples {..). Cuando e! que solicite la
informacion no sea directamente interesado, sinc encar-
gado para ello, deber4 acreditar a satisfaccion del Regis-
trador dicho ‘encargo. Podra dispensarse de la justifica-
cion del encargo a profesionales del Derecho, oficinas
puhlicas y entidades, financieras cuando la informacién
gue directaments soliciten se refiera a personas o fincas
concratas relacionadas con la legitima actividad de tales
profesionales, oficinas o entidades. Se consideraré caren-
tes de interés fegitimo a aguellos que a juicio del Regis-
trador pretanden acceder a la informacién contenida en
los libros del Registro con la finalidad de comercializar
por cualquier procedimiento la propia informacién obte-
nida...». Por otro lado, es obvio que el contenide de los
asientos es intrinsecamente variable {(actos o negocios
jurfdicos posteriores, embargos...). Y, por tanto, la «cap-
tura» para su comercializacién o reventa perjudica los
intereses econdmicos v jurfdicos de los consumidores
e interesados en la informacién registral.

La Instruccion de 6 de febrero de 1987, sobre publi-
cidad en los Registros de la Propiedad establecid que
«... se pondrd de manifiasto el contenido de los libros
del Registro a quienes tengan interés, a juicio del Regis-
trador, en conocer el estado de los bienes inmuebles
o derechos reales inscritos. El Registrador podra dispen-
sar la justificacién del interés a las personas o entidades
cuando la gbtencién de la informacién registral cons-
tituya el objeto especifico de sus actividades profesio-
nales o empresariales o sea elemento esencial para su
regular desenvolvimiento {entidades y organismos publi-
cos, entidades financieras, profesionales del Derecho,
detectives, gestores, agentes de la propiedad inmobi-
liaria, informadores comerciales, verificadores de fincas
y demds profesionales que desempefien actividades simi-
lares). Cuando la persona o entidad que solicite la infor-
macion registral no sea portadora de un interés directo,
el Registrador podra exigirle la acreditacion del encargo
recibido y la concrecién de éste a persanas o fincas
determinadas (...). Los Registradores estableceran el tipo
de control que estimen oportuno acerca de Ja identidad
y datos personales de quienes solicitan la manifestacién
de los libros del Registro, de manera que gquede en la
aficina informacién suficiente de las personas que cada
dia hayan examinado los libros u obtenido notas simples
de su contenido...n. )

La Instruccidn de 29 de octubre de 1996 ha ordenado
la recuperacién e incorporacidn a los indices informa-
tizados de los Registradores de todos los datos nece-
sarios de las fincas con asientos posteriores a 1950,
que deberd efectuarse antes del 31 de diciembre de
1998, y acordd la necesaria intercomunicacidn entre s(
de los Registradores de la Propiedad y Mercantiles a
los efectos de solicitud y recepcién de notas simples
{vid. Orden de 10 de junio de 1997). Asimismo, define
el contenide de la nota simple, Gnico medio de incor
porar, uniformemente, a las bases de datos 8] contenido
jurldico esencial de los asientos {definicién de los campos
informéticos) y coordinar, a un tiempo, la nueva tecno-
Iogia de las telecomunicacionss con la proteccién de
datos de caracter personal y la proteccién del consu-
midor. Si el interesado solicita conocer otro extremo cir-
cunstancial deberd advertirlo expresamente.
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Sin embargo, adn queda por perfilar con nitidez el
concepto de publicidag en masa, que excluye siempre
la copia o televaciado del archivo.

En conssecuencia,

Vistos el articulo 18 de la Constitucién; la Ley Orga-
nica 5/1992, de 29 de octubre, sobre tratamiento auto-
matizado de los datos de caracter personal; los articulos
23 del Codigo de Comercio; 12, 77 a 80 y 381 y 382
del Reglamento del Registro Mercantil aprobado por Real
Decrete 1784/1996, de 19 de julio; los articulos 332
y siguientes del Reglamento Hipotecario; disposicién
final tercera de la Orden de 10 de junio de 1997; el
articulo 4, ndmero 10 de los Estatutos del Colegio de
Registradores de la Propiedad y Mercantiles aprobado

or Real Decreto 483/1997, de 14 de abril; las Reso-
uciones-Circulares de este centro directive de 8 de abril
de 1983 y 12 de junic de 1985, sobre publicidad formal
de los Registros, control-de la identidad de los solicitantes
legitimamente interesados y conservacién, seguridad e
intégridad de los libros- del registro; las Instrucciones
de ia Direccién General de los Registros v del Notario
de b de febrero de 1987, sobre pubticidad en los Regis-
tros de [a Propiedad; y de 29 de octubre de 1996 sobre
medios técnicos en materia de comunicaciones entre
Registradores y ordenacion de sus archivos,

Este centro directivo ha acordado,

Primero. Los Registradores de la Propiedad y Mer-
cantiles, al dar conocimiento del contenide del Registro,
en la parte necesaria, a las personas que lo soliciten,
por nota simple o por certificacidon, lo hardn, en todo
caso, mediante el tratamiento profesional de la infor-
macion, de modo gue resulte expresada con claridad
y sencillez vy se excluyan los datos que carezcan de tras-
cendencia juridica, siendo efectiva la posibilidad de publi-
cidad sin necesidad de intermediacién.

Segundo. 1. Los Registradores de la Propiedad
cuando realicen la manifestacién mediante ia exhibicidn
de los libros, previo control profesional de su contenido
¥y por concurrir circunstancias excepcionales que asi lo
aconsejen, deberan hacerlo por madio de fotocopia de
los asientos, la cual no podra retirarse por el interesado,
y siempre, segun el articulo 334 del Reglamento Hipo-
tecario, sin que le sea permitido al particular copiar
dichos asientos.

2. los Registradores Mercantiles también facilitaran
a los interasados ia consuita de los datos relativos al
contanido esencial de los asientos, por medio de ter-
minales de ordenador, conforme al articulo 79 del Regla-
mento del Registro Mercantil, entregando, a quien lo
solicite, copia de lo consultadeo, con valor de nota simple
informativa. _

Tercero. 1. En los supuestos de consulta telema-
tica de los datos dal archivo, el Registrador asegurara,
en toda caso, la imposibilidad de su manipulacion o tele-
vaciado. Se prohibe, en consecuencia, el acceso directo,
por cualquier medio. fisico o telematico, a la base de
datos contenida en los Archivos de los Registradores
de la Propiedad y Mercantiles. Los Registradores res-
ponderdn de su custodia, integridad y conservacion, impi-
diendo accesos externos a las redes durante la teleco-
municacidn, asi como a los programas y a las barreras
codificadas.

La solicitud por via telemética supondra la remision
inmediata de la informacion registral por correa elec-
trénico o por otro medio, siempre que exista ruptura
instantdnea entre el nexo informético de solicitud y res-
puesta.

La intercomunicacién de los Registradores por redes
telemadticas utilizara técnicas de criptografia.

. Los Registradores Mercanti?as Centrales impedi-
ran téenicamente el acceso directo a sus bases de datos
y se aseguraran de que las cohsultas se realizan sociedad
por sociedad, autorizando la intercomunicacién en virtud
de convenio expreso, con al compromiso de su no incor-

poracion a una base de datos del solicitante, en ejecucién
de la disposicion final tercera de la Orden de 10 de
junio de 1997,

Cuarto. Los Registradores de la Propiedad y Mer-
cantiles deberan cumplir las normas aplicables sobre pro-
teccién de datos de cardcter parsonal.

La solicitud de informacidn sobre datos personales
sin relavancia patrimonial se realizara con expresion del
interés perseguido, que ha de ser conforme con la fina-
lidad del Registro.

Quinto. 1. Los Registradores de la Propiedad y
Mercantiles no expediran la publicidad formal cuando
el objeto de la solicitud sea su incorporacidn masiva
a bases de datas, registros paralelos, con fines excluidos
de comercializacion o reventa, sin responder, pues, a
mandato alguno por parte del interesado en la infor-
macion.

2. Las solicitudes de publicidad formal en masa
seran atendidas si cumplen algunos de los siguientes
requisitos:

a} Si se hacen en cumplimiento de alguna dispo-
sicidn legal que faculte para la realizacién de estudios
estadisticos,

b) Si su objetivo satisface un interés ptblico como
la realizacién de estudios sectoriales o de planificacion
econdmica por las Administraciones Piblicas, Corpora-
ciones de Derecho publico, o instituciones publicas o
privadas sin animo de lucro a estos efectos.

c) Si derivan de un Convenio de colaboracién sus-
crito con al Colegio de Registradores de |la Propiedad
y Mercantiles de Espana, que es a quien por via nor-
mativa carresponde [a publicacion de estadisticas con
referencia a las bases de datos de los Registros.

En todo caso, el solicitante se comprometerd por
escrito & que el tratamiento y publicacion de los datos
se realizard mediante agregacién de los mismos, de
manera gue se salvaguarde el derecho a la intimidad
y a la privaticidad. Los Registradores har&n constar en
la publicidad que expidan, conforme a esta norma, la
prohibicidn de incorporar los datos a ficheros o bases
informaéticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de infor-
macién. .

Sexto. Las solicitudes de publicidad formal queda-
ran archivadas, de forma que siempre se pueda conocer
la .persona del solicitante, su demicilic v documerito
nacional de identidad o nimero de identificacion fiscal
durante un periodo de tres anos. )

Madrid, 17 de febrero de 1998 —El Diractor general,
Luis Maria Cabello de los Cobos y Mancha.

Excmo. Sr. Decano del Colegio de Registradores de la
Propiedad y Mercantiles de Espafa vy Sres. Registra-
dores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia.
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