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Casos
practicos :

EMBARGO Y SUBSIGUIENTE
ADJUDICACION DE CREDITO
HIPOTECARIO,
CONJUNTAMENTE CON LA
FINCA GRAVADA, ;POSIBLE
EXTINCION DEL CREDITO
HIPOTECARIO POR
CONFUSION DE DERECHOS?

Supuesto de hecho:estdinscritaunahipoteca;
después, hay varias anotaciones de embargo sobre
la finca ya hipotecada. Y finalmente aparece otra
anotacién de embargo, tanto sobre 1a finca como
sobre el crédito hipotecario. El procedimiento
cjecutivoen el que se ordend estatiliima anotacidn
ha culminado con la ejecucidn tanto de la finca
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como del crédito hipotecario embargados: ambos
han sido adjudicados a la misma persona, que s¢
convierte as{ en duefio de 1a finca gravada con
hipoteca y en titular del erédito hipotecario.

El Registrador se plantea dos cosas:

1) Siscextinguelahipotecay debe cancelarse,
al haberse extinguido el crédito garantizado por
“confusién” de derechos: la mayoria estimé que
no habia tal “confusién”, puesto que el actual
acreedor hipotecario no ha pasado a ser deudor de
s{ mismo; solo ha adquirido la propiedad de la
finca gravada, sin asumir la denda garantizada.

No se da aquf 1a necesaria concurrencia, en
una misma persona, de 1os conceptos de acreedor
y de deudor, para que pueda operar la confusidn.
Lo que coincide es la titularidad real o dominical
sobre la finca y la titularidad de un crédito hipo-
tecario sobre la misma.

No obstante, surgié 1a cuestion de la “hipote-
ca de propietario”, de imposible existencia en
nuestro derccho: en este supuesto, sin embargg,
podriano verse tal figura, puessuorigenno hasido
voluntario, no se trata del duefio de una finca que
constituye una hipoteca sobre 1la misma a fin de
que sirva de garantia a no se sabe qué crédito
futuro, sino que tan sélo ocurre que, como resul-
tado delembargo simultinco del crédito hipotecario
y de la finca hipotecada, se han reunido, “a




posteriori”, en una misma persona, cl crédito —y
con €l el derecho real de hipoteca que Io garanti-
7a——ylatitularidad de la finca. Y esa concurrencia
puede darse sélo transitoriamente, pues perfecta-
mente puede el actval titular ceder su crédito
hipotecario a un tercero, o enajenar la finca hipo-
tecada, con lo cual los dos derechos se desmem-
brarfan de nuevo y seria posible entonces ejecutar
Ia hipoteca. Asf que s6lo podrfa cancelarse por
“confusién’ si asi se solicita porel propio acreedor
hipotecario. Hubo otros que sfentendfan que debia
cancelarse 1a hipoteca, puesto queno es concebible
que el responsable real de 1a deuda coincida con el
acreedor hipotecario, sin perjuicio de que subsis-
ticra el crédito, en la parle no garantizada por la
hipoteca, que podrfa hacer valer el acreedor frente
al deudor, con arreglo al 1911 Codigo Civil,

2) Si se cancelan las anotaciones interme-
dias: si considerameos que la hipoteca 1* subsiste,
es claroc que subsisten también las anotaciones
posteriores a ésta pero anteriores a la anotacién de
embargo cjecutada, puesto que no estamos anteun
caso de ejecuciéndelahipoteca preferente y purga
de cargas posteriores, sino ante un embargo del
crédito hipotecario, cuyo rango es posterior a
aquéllas, y ulterior adjudicacion del mismo.

E incluso en el caso de que el acreedor
hipotecario consienta en cancelar su hipoteca, por
conlusidén, subsistirdn esas anotaciones, ya quc la
causa de Ia extincién de 1a hipoteca no ha sido 1a
cjecucion de la misma, en cuyo supuesto s{ se
cancelan todas las anotaciones posteriores.

La cancelacion por confusién no puede per-
judicar a terceros que no hayan prestado su con-
sentimicnto,

ELEVACION A PUBLICO DE
DOCUMENTO PRIVADO,
ORDENADA JUDICIALMENTE,
DISCORDANCIA ENTRE EL
DOCUMENTO PRIVADO Y LA
ESCRITURA OTORGADA
AHORA.

Supuesto: hace 20 afios se olorgd un docu-
mento privado de venta de unedificio; se demandd
judicialmente al constructor para que otorgase la
correspondiente escritura piiblica, en favor de los
tres compradores que comparcefanenel documento
privado.

Ahora, el Juez ha ordenado esa elevacitn a
ptiblico, pero en lugar de tres compradores, como
aparecen en el documento privado, ordena vender

P
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s6lo a un comprador, Y asi se lleva a efecto 1o
ordenado por el Juez; es decir, se presenta la
escritura de venta, en favor de s6lo un comprador,
en unién del Auto que lo ordenaba.

Se planted si tal escritura debfa ser suspen-
dida, por no existir congruencia entre 1o pedido
inicialmente porlos demandantes—otorgamiento
de escritura en favor de tres compradores— y 1o
ordenado por el Juez —otorgamiento en favor de
56lo un comprador—.

Existié divisién de opiniones: algunos esti-
maron que si existia tal incongruencia, y otros no
lo consideraron asi, argumentando que el Regis-
trador no puede entrar a valorar €l fondo de la
decisidnjudicial, y que desconoce los motivos que
llevaron al Juez a fallar del modo en que 1o hizo.

DELITO DE ALZAMIENTO DE
BIENES. FINCAS INSCRITAS A
NOMBRE DE UNA SOCIEDAD.

Supuesto: “A”, duefio de cinco fincas, las
aporta a una sociedad, constituida por él. Después
aparecen varias anotaciones de embargo, en las
que fue demandada la sociedad propietaria. Y
ahorase presentaunmandamiento judicial, dictado
en el curso de un procedimiento criminal por
alzamicnto de bicnes, dirigido contra “A”, orde-
nando cancelar las inscripciones de dominio
practicadas en favor de 1a sociedad.

No puede practicarse 1a cancelacién orde-
nada, puesto que el procedimiento no ha sido
entablado contra la sociedad, titular registral, sino
contra“A”. Eldnico modo de obtenerla cancelacién
es instar un procedimiento civil, en el que s puede
ser parte la sociedad titular.

En este sentido cabe citar el caso andlogo de
la Resolucion de 12 de febrero de 1998, que
confirmé la nota denegatoria del Registrador: no
puede practicarse, sobre unafincainscrita anombre
dedeterminadasociedad, anotaciénde prohibicién -
dc disponer decretada en un procedimiento penal
por alzamiento de bienes de uno de sus socios, al
no haberse entablado el procedimiento conira el
titular registral.

SUSPENSION DE PAGOS.

Supuesto: estd inscrita una hipoteca, a cuyo
margen ligura nota de haberse expedido la certi-
ficacion de cargas. Después de la fecha de la
certificacién, sc ha inscrito una suspensién de
pagos, el convenio de espera de esa suspensidn, y

<l



un arrendamiento. La finea es un local comercial,
no una vivienda. . . : -

“Ahora se ejecuta la hipoteca y se ordena
cancelar las cargas posieriores. Es claro que el
arrendamiento, al no ser de vivienda, se extingue
por la adjudicacién hipotecaria y debe cancelarse.
Pero en cambio no debe cancelarse la suspensién
de pagos, pues no es realmente una carga de la
finca, sino un estado especial del suspenso, que
s6lo termina con el cumplimiento total del conve-
nio, que el Juez deberd decretar en su caso, y
producird entonces la cancelacién.

ANOTACION PREVENTIVA DE
PROHIBICION DE DISPONER.
CANCELACION.

Supuesto: estd anotada una prohibicién de
disponer de una finca, que abarca un plazo de tres
meses. Ahora, transcurridos los tres meses previs-
tos porla anotacién, lega una escritura de venta al
Registro.

Laventa se inscribird, alno haberse otorgado
durante el periodo en que operaba 1a prohibicidn,
pero la anotacion no puede cancelarse de oficio: es
necesario ¢l correspondiente mandamiento judicial
o bieneltranscurso del plazo general de caducidad
de 4 afios.

EMBARGABILIDAD DEL
DERECHO ARRENDATICIO.

Supuesto: estd inscrito, por terceras partes
indivisas, un derecho de arrendamiento sobre una
vivienda. Y ahora se presenta mandamiento or-
denando la anotacién preventiva del embargo
trabado sobre los derechos de uno de los arren-
datarios.

Se planted sicl derecho arrendaticio recayente
sobre una vivienda resulta o no embargable, lo que
en definitiva remite al problema de si es o no
enajenable. La Ley de Arrendamientos Urbanos
de 1994 establece en su art. 8 que s6lo se podrd
ceder el contrate con el consentimiento escrito del
arrendador, asf que en principio no parece posible
el embargo de tal derecho. No obslante, 1a ley no
lo prohibe expresamente, a diferencia de la ante-
rior LAU de 1964, sino que lo que hace es confi-
gurar una causa de resolucion basada enla cesidn
inconsentida, en su art. 27, de modo que acaso
sea posible anotarel embargo, y sillega, en su

-
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dfa, 1a adjudicacion del derecho arrendaticio,
serfa factible su inscripciém, sin perjuicio de
que el arrendador pueda ejercitar la accidn de
resolucidn.

CANCELACION DE HIPOTECA
UNILATERAL NO ACEPTADA,
EXISTIENDO ANOTACION DE
EMBARGO DEL CREDITO
HIPOTECARIO.

Supuesto: estd inscrita una hipoteca unilate-
ral, aiin no aceptada. Consta después una anota-
¢ién de embargo del crédito hipotecario garanti-
zado por esa hipoteca, Y ghora se presenta escri-
tura de cancelacién de 1a hipoteca otorgada por el
duefio de la finca, al amparo del 141 LH y del 237
RH, haciendo constar que se ha efectuado el re-
quecrimiento al acreedor notarialmente, acom-
pafiindose el Acta de requerimiento, y que han
transcurrido los dos meses previstos porlaley para
poder cancelarla. Del Acta se desprende que el
acrecdor no ha sido hallado en el domicilio en que
se hizo el requerimiento, después de haberse per-
sonado allf el Notario dos veces, Ademds, se dala
circunstancia de que el domicilio en que se ha
efectuado el requerimiento no coincide con el
domicilio que a tales efectos se [ij6 enla escritura
de constitucidn de 1a hipoteca y que consta en el
Registro.

Se plantearon dos cuestiones.

1.- Si estaba bien hecho el requerimiento, y

2.- Si podia cancelarse la anotacion de em-
bargo al cancelar la hipoteca, o si por el conlrario
era necesario hacer también un requerimiento al
acrecdor anotanle,

Encuanto alo primero, resultamuy discutible
que tal requerimiento sea aceptable. En primer
lugar, laley y el reglamento hipotecarios, y asilo
corrobora 1a DG en numerosas resoluciones, exi-
genunrequerimiento electivo y especial, enel que
se haga constar expresamentc que, transcurridos
dos meses desde su fecha sin que 1a hipoteca sea
aceptada, podrd cancelarse 1a hipoleca a peticién
del duefio de la finca, sin necesidad del consenti-
miento delapcrsonaa cuyo favor se constiluyd, Es
decir, que precisamente por csa especialidad en
orden a su cancelacién, parece necesario que el
requerimiento haya sido efectivamente hecho al
acreedor, y que éste haya tenido conocimiento de
su conlenido, requisitos que no concurren en este
caso. Ademds, ;por qué se hizo el requerimiento




en un domicilio diferente del constatado en la
escritura y cn el Registro? Ni siquiera se acredita
que sea éste ¢l domicilio social, de modo que no
parece aceptable tal requerimiento, y por tanto no
se cancelarfa Ia hipoteca.

Y respecto a lo segundo, es claro que sino se
cancela la hipoteca unilateral, no se plantea el
problema, pero si admitiéramos 1a cancelacidn de
la hipoteca unilateral no aceptada, ;se cancela a
continuacién y sin més requisitos la anotacién de
embargo del crédito hipotecario? Para algunos, la
respuesta es afirmativa, puesio que el embargante
obtuvo un embargo sobre un derecho en cierta
Torma “reseluble”, o ain imperfecto y sujeto ala
necesaria aceptacidn del acreedor, de modo que,
transcurrido el plazo Icgal para que tal aceptacién
recaiga, sin que ésta se haya dado, decae el dere-
cho embargade y por tanto debe cancelarse Ia
anotacién. Frente a ésto, se argumentd que en la
hipoteca unilateral no hay un plazo para aceptar,
sino para poder cancelar 1a hipoteca, cumplidos
ciertos requisitos, pero que si la hipoteca no s¢ ha
cancelado, cabe aceptar en cualquier tiempo. Y
ademds, otros consideraron que el titular de la
anotacion debia de haber sido requerido también,
para que en su caso pudiera ejercitar la facultad de
aceplarlahipoteca, en nombre de su deudor, porla
viadelaaccidn subrogatoriacl 1111 CC. Esla tesis
argumentd también que la posibilidad de la accidn
subrogatoria no tiene por qué cjercitarse judicial-
mente, de modo que serfa [aclible un ejercicio
extrajudicial de 1a misma, concretado en la acep-
tacion de la hipoteca, si asi convenia al acreedor
embargante.

EMBARGO DEL DERECHO DE
USUFRUCTO.

Supuesto: estd inscritaladonacidn delanuda
propiedad de una finca, con reserva del usufructo
en Tavor del donante. Hay después una anotacién
de embargo del derecho de usulructo. Y ahora se
presentacscriturade fecha anterioraladel embargo,
enlaque el donante vende ¢l derecho de usufructo
a los donatarios. La venta se inscribird, pero sub-
sistird elembargo y su anotacién sobre el usufructo.

Laviaparaobtenercl alzamicnto delembargo
del derecho de usufruclo es la interposiciton de
tercerfa de dominio, porlos nudo propiclarios y ya
titulares del derecho de usufructo, puesto que su
adquisicion es anterior al embargo, y la terceria
puede interponerse en cualquicrmomento anterior
a la adjudicacion de los bicnes a que sc refiera.
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; entro de Estiding Hipotecarios?
[ LIDLIOTECA

L“ SOGIERAD CIVIL !

TRANSEOEIMADA” EN |

SOCIEDAD AGRARIA DE
TRANSFORMACION.

Supuesio: se presenta escritura de compra a
favor de una sociedad civil, que se devuelve en su
dia argumentando 1a necesidad de previa inscrip-
cion de 1a sociedad en el Registro Mercantil para
adquirir personalidad jurfdica, de acuerdo con las
dltimas resoluciones de Ia Direccion General, o
bien, como otra posibilidad, practicar 1a inscrip-
cién a faver de los socios integrantes.

Ahorase consultaalaRegistradora acercade
la posibilidad de inscribir a favor de una Sociedad
Agraria de Transformacién, en la que se ha “trans-
formado” la sociedad civil.

Las Sociedades Agrarias de Transformacion
debidamente conslituidas e inscritas en el corres-
pondiente Registro, de acuerdo con el art. 12, 2 del
RD1776/81 de 3de agoslo, que aprucba su Estatuto
regulador, si que tienen personalidad juridica y
por tanto cabe la inscripcién a su nombre. El
problema es como acreditar que la sociedad civil
se ha transformado efectivamente en Sociedad
Agraria de Transformacion, y si cabe tal “Lrans-
formacidén”.

El Cédigo Civil no contempla la posibilidad
de que una socicdad civil se transforme en otro
tipo de sociedad, y si acudimos a la legislacién
mercantil, el Reglamenio del Registro Mercanlil
regulala transformacion, entre otros supuestos, de
sociedad civil en sociedad de responsabilidad H-
mitada, y establece también que “en ¢l caso en que,
por autorizarlo una disposicién legal, ... una so-
cicdad no mercantil se transformase en otra so-
cicdnd no mercantil... la escritura piblica serd
otorgada porla sociedad y por todos los socios que
en virtud de la transformacién pasen a asumir
cualquier clase de responsabilidad personal por
las deudas sociales...”. Asi, hay que esludiar, en .
primerlugar, si existe algunadisposicidénlegal que
admita la transformacién de sociedad civil en
Sociedad Agraria de Transformacidn. Y no existe
tal posibilidad, al menos no en el Cédigo Civil, ni
en el Estatuio de Sociedades Agrarias de Trans-
formacién, que en cambio s prevé la “adaptacién”
delos aniiguos Grupos Sindicales de Colonizacidn
y de Socicdades Agrarias de Transformacién
constituidas con anterioridad al mismo, esta-
blecicndo que tales actos de adaptacién no
supondrin modiflicacién de la personalidad
juridica. Entonces, si entendemos que no cabe

<~



tal acuerdo de transformacion, lo procedente
seria disolver la sociedad civil y liquidarla, y
constituir a continuacién, aportando la finca
comprada por la sociedad civil disuelta, una
Sociedad Agraria de Transformacién, acre-
ditando claramente que la sociedad civil di-
suelta es lamisma que la que adquirié 1a finca
en cuestion, v que esa finca ahora se ha aportado
a una SAT, que deberd constituirse en escrifura
publica al haberse aportado un inmueble.

DOBLE INMATRICULACION.

Supuesto: hay una finca inscrita a favor del
Ayuntamiento, con nota marginal de que determi-
nados metros cuadrados estdn doblemente
inmatriculados. Aparece también inscrito un edi-
ficio en propiedad horizontal cuyos pisos ya estdn
vendidos, con nota también de doble inma-
triculacién de determinada superficie. El Ayunta-
miento pretende vendersu finca, y afindeliberarla
del problema de la doble inmatriculacidn, consulta
al Registrador acerca de la posibilidad de segregar
los metros cuadrados conflictivos.

El Ayuntamiento puede segregar, puesto que
la nota de doble inmatriculacién no cierra el regis-
tro, pero la porcidn segregada arrastrard lanota de
la doble inmatriculacion.

REPARCELACION.
SERVIDUMBRES DE PASO

CUYO TITULAR NO HA SIDO
PARTE.

Supuesto: se ha llevado a cabo un procedi-
miento de reparcclacién, sobre dos fincas
registrales, sin que se haya pedido la certificacién
al Registro. Ahora se pretende 1a inscripcién del
Proyecto, pero existen sobre las fincas servidum-
bres de paso, incompatibles por principio con el
nuevo orden surgido de la reparcelacidn, cuyos
titulares no han sido notificados de la existencia
del procedimiento.

Como no se pidid 1a certificacidn, no se ha
sabido dela existencia de tales servidumbres hasta
ahora, cuando ya se pretende la inscripcion, y se
pide a la Registradora una solucidn que evite
anular todo el procedimiento. Al no tenerse en
cuenta esas servidumbres, es claro que el proyecto
no declara su incompatibilidad con Ia ordenacidn
urbanistica, y no cabe cancelarlas sin mas, puesto

" que los titulares no fucron parte.

Sc contempla la posibilidad de trasladarlas
de oficio a las nuevas fincas, considerdndolas
‘“compatibles™ —pcse a no serlo realmente—, de
acuerdo con el art, 11.2 del RD 1093/97 de 4 de
julio, o bien aplicarla regla del art, 12.2 del citado
RD, esto es, trasladar las servidumbres a las
nuecvas fincas, pero haciendo constar la Re-
gistradora la situacién de imposibilidad de
subsistencia de las mismas, apreciada porella,
en la nota de despacho.

Cristina Carbonell

El agradecimiento y el honor son nuestros.

-
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RESOLUCIONES

Direccion General de los Registros y del Notariado.

(ADVERTENCIA: Las HOJAS SUELTAS de las RRde 4,5y 7 de mayo ya se adjuntaron al nimero anterior.
Ahora se publican breves resimenes de su contenido).

R. 4 MAYO 1998
(BOE 29 MAYO)

DOBLE INMATRICULACION. LA
SUSPENSION DE LA
INSCRIPCION POR TENER EL
REGISTRADOR DUDAS AL
RESPECTO, NO ES OBJETO DE
RECURSO GUBERNATIVO.

Ante una inmatriculacidn por titulo piiblico,
¢l Registrador suspende 1a inscripeién por tener
duda fundada (por los datos descriptivos de la
finca) sobre si Ia finca cuya inmatriculacidn se
pretende es parte de otra ya inscrita.

Dice 1a DG que como ya dijo 1a Resolucidn
de 7de marzo de 1994, en este caso, el articulo 300
del Reglamento Hipotecario remite al 306 del
niismo y, porello, no cabe el recurso gubemativo,
sino instar al Juez de Primera Instancia para que
declare 1a inscribibilidad o no del documento. En
consecuencia, el CD acuerda 1a devolucién del

T
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expedicente al recurrenie para que pueda utilizarel
procedimiento anteriormente expresado. -

R. 5 MAYO 1998
(BOE 29 MAYOQO)

EL REGISTRADOR DEBE
CALIFICAR UN DOCUMENTO
TANTAS CUANTAS VECES SE
PRESENTE EL MISMO.

Supuesto de hecho: Dec acuerdo con deter-
minada sentencia, se ordena al registrador cance-
lar determinados asientos por el correspondiente
mandamiento. E1 5 de enero de 1983, se pone nota
de calificacién denegatoria de Ias cancelaciones
ordenadas. El 27 de junio de 1994, el Presidente
del TST no admile el recurso gubernativo inter-
puesto contra aquella nota por haber transcurrido
en exceso el plazo. El 1 de julio de 1994, el
interesado solicita del Registrador que vuelva a




calificar el documento. El registrador no admite
cl escrito del interesado y déste le requiere
notarialmente a que lo haga y, ante su negativa,
recurre. El Presidente del TSJ confirma la denega-
cidn dela cancelacién funddndose enlo alegado en
el informe por el registrador: que el recurso es
improcedente por cuanto la calificacion recurrida
data de 1 de enero de 1983.

La DG entiende que el registrador debe
calificar un documento tantas cuantas veces se
presente, ya que los interesados estén facultados
para presentar los tftulos en cuantas ocasiones 1o
estimen conveniente, debiendo, en todo caso, a
solicitud del presentante, extender por escrito 1a
nota de calificacion, contra la cual, y, dentro del
plazo previsto en el precepto reglamentario antes
expresado, podrin interponer el recurso guberna-
tive. Y acuerda que el registrador extienda la nota
qué estime pertinente, pudiendo entonces las
personas legitimadas interponer el recurso guber-
nativo correspondiente.

R. 7 MAYO 1998
(BOE 1 JUNIO)

1) RECURSO GUBERNATIVO.
CABE CONTRA UNA
"COMUNICACION" DE
DEFECTOS.

2) ANOTACION PREVENTIVA
DE SENTENCIA PENDIENTE DE
EJECUCION. CABE.

1) . Como dice 1la Resolucién de la Direceidn
General de 19 de enero de 1996, no es imprescin-
dible que la nota de calificacidn deba ser puesta al
pic del tftulo para que pueda admitirse el recurso
gubemativo.

2) Al amparo del ndmero 3 del articulo 42 de
la Ley Hipotecaria, puede anolarse preventiva-
mente en el Registre una sentencia firme en un
procedimicnto declarativo que estd pendiente de
gjecucion, siendo dicha ejecucidn, en su caso,
objeto de las inscripciones y cancclaciones corres-
pondientes. “No hay por qué entender, come hace
el Registrador, que la anotacion solicitada haya
de cambiar los ¢fectos de la primitiva anotacion
de demanda. Sin entrar en los efectos que, en si
dia, podria producir la anotacidn de la sentencia
no ejecutada o de la demanda de ejecucion, es
cierto que dicha anotacion ... supone una mayor
exactitud del Registro, pues sureflejo en los libros
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traerd consigo, como minimo, una mayor infor-
macion sobre la situacion del pleito que refleja la
anotacidn de demanda primitiva".

R. 8 MAYO 1998
(BOE 9 JUNIO)

MERCANTIL. SA.

REDUCCION DE CAPITAL
SOCIAL. AUN CUANDO SEA
OBLIGATORIA (POR
PERDIDAS) EL ACUERDO
DEBE ADOPTARSE
CONFORME A LAS REGLAS
GENERALES.

La sociedad adopta el acuerdo de reduccidn
del capital, por haber sufrido pérdidas que han
disminuido su haber por debajo de las dos terceras
partes dela cifradel capital y haber transcurrido un
ejercicio social sin haberse recuperado el patrimo-
nio, en JG constituida en segunda convocatoria
por socios que representan tnicamente el 2,33 por
100 del capital social, cuando los estatuios socia-
les han fijado para la disminucion del capital un
quérum superior —concretamente, el 50 por 100
del capital desembolsado—.

A juicio del recurrente, al tratarse de un
supuesto de reduccion obligatoria <<ex>> articu-
10 163.1 de la LSA no es necesario que el acuerdo
se adopte cumpliendo respecto del quérum las
exigencias establecidas para la modificacion de
estatutos.

La DG desestima el recurso por entender que
elartfculo 164.1delaLSA, alexigir que el acuerdo
se adopte porla junta general con los requisitos de
la modificacién de estatutos, no distingue entre Jas
diferentes modalidades de reduccidén del capital
social segiin su finalidad, y no cabe exceptuar sin
apoyo legal ¢l riguroso régimen genceral de adop-
citn de acuerdos modificaterios de estatutos.

R. 9 MAYO 1998
(BOE 9 JUNIO)

MERCANTIL. SA.

1) RECURSO GUBERNATIVO.
LEGITIMACION. EL PODER NO
HA DE CONCEDERSE
EXPRESAMENTE PARA




INTERPONER EL RECURSO.

2) REDUCCION DE CAPITAL.
LA MANIFESTACION DE QUE
NINGUN ACREEDOR HA
EJERCIDO EL DERECHO DE
OPOSICION, HECHA EN EL
ESCRITO DE INTERPOSICION
DEL RECURSO, CONTRAVIENE
EL PRINCIPIO DE QUE EL
RECURSO HA DE
CIRCUNSCRIBIRSE A LAS
CUESTIONES PLANTEADAS
EN DOCUMENTOS
PRESENTADOS EN TIEMPO Y
FORMA.

3) TRANSFORMACION DE SA
EN SRL. LOS BALANCES HAN
DE DEPOSITARSE EN EL RM
ADEMAS DE FORMAR PARTE
DE LA PROPIA ESCRITURA.

LA DG, tras resolver, como cuestion previa,
que las facultades del apoderado "para intervenir
<<en toda clase de hechos, aclos y negocios juri-
dicos procesales o prejudiciales {...) ante (...) au-
toridades y funcionarios de cualquier ramo, grado
(...) jurisdiccién (...} {comprendidas la (...) gu-
bermativa ...J>>" son lo suficientemiente amplias
como para considerar en ellas incluidala de inter-
poner el recurso gubernativo, entra cn el fondo
estableciendo:

1) Que no pucde considerarse subsanado el
defecto alegado por el registrador (falta de decla-
racién del ejercicio o no ejercicio del derecho de
oposicion de los acrecdores en ¢l acuerdo de
reduccidn de capilal) , mediante 1a manifestacién
contenida en el propio escrito de recurso; sin
prejuzgar la cuestién de la posibilidad de subsanar
tal defecto mediante la declaracién contenida en
un documento privado con firma legitimada cual
es el escrito del recurso de alzada, entiende el CD
que, conforme at articulo 68 del RRM, el recurso
gubemnativo se ha de circunscribir a las cuestiones
que se relacionen directamente con la calificacidon
del Registrador, rechazdndose 1as peliciones basa-
das ¢n documentos no presentados en tiempo ¥
forma,

2) Por lo que se refiere al segundo de los
defectos, considera la DG que en la transforma-
ciénde una sociedad andnima en otra de responsa-
bilidad limitada deben acompafiarse necesaria-
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mente, para su depdsito en el RM, los balances que
sirven de base a la transformacién aungque hayan
sido ya incorporados a dicha escritura. La inter-
pretacién conjunta de los artfculos 227 LSA y
188.2 del RRM, a Ia sazdn vigente, no deja lugar
a dudas.

R. 11 MAYO 1998
(BOE 9 JUNIO)

PARTICION DE HERENCIA:
HAY CONFLICTO DE
INTERESES CUANDO UNO DE
LOS HEREDEROS INTERVIENE
EN NOMBRE PROPIO Y EN
REPRESENTACION DE OTRO,
EN VIRTUD DE UN PODER
GENERAL QUE NO AUTORIZA
EXPRESAMENTE DICHA
POSIBILIDAD Y SE ADJUDICAN
BIENES CONCRETOS A
DETERMINADOS HEREDEROS
Y OTROS BIENES POR
PARTES IGUALES EN
PROINDIVISO.

Supuesto de hecho: se presenta escritura de
particién de herencia realizada por los herederos,
enla que uno de ellos interviene en nombre propio
y en representacion de otro de los herederos en
virtud de un poder general, y se adjudican bienes
coneretos a determinados herederos y otros bienes
por partes iguales en proindivise. La inscripeién
se suspendc, cntre otros defectos que no son objeto
de recurso, por existir un supuesto de autocon-
tratacidn o conflicto de intereses sin que el
poderdanic haya autorizado expresamente tal po-
sibilidad.

El Notario autorizante interpone recurso
gubernativo reconducido exclusivamente a la
inscribibilidad de una de las fincas que se adjudica.
'a todos los herederos en proindiviso y por partes
iguales.

El presidente del TS] revocd 1a nota que fue
confirmada por la DG. En ¢ste supuesto hay con-
traposicién de intereses pues no todos los bienes se
adjudican en la misma forma y es el negocio
juridico parlicional en su conjunto el que ha de
calificar ¢l Registrador. El conflicto de intereses
se salva en los siguientes supueslos: a) cuando el
apoderado esté autorizado para ello, b) cuando
estd autorizado para el acto especifico en donde
existe dicha contraposicién y ¢) cuando por la




forma de actuar del apoderado resulta haberse
resuelto con imparcialidad dicha representacion.
(A.C)).

R. 12 MAYO 1998
(BOE 9 JUNIO)

1)DOCUMENTOS
ADMINISTRATIVOS: DEBE
APORTARSE COPIA
AUTENTICA, CERTIFICACION O
TRASLADO DEL ACTO O
ACUERDO
CORRESPONDIENTE
EXPEDIDO POR QUIEN ESTE
FACULTADO PARA ELLO CON
LAS FORMAS Y
SOLEMNIDADES PRESCRITAS
POR LAS LEYES.

2) RECURSO GUBERNATIVO:
REITERA LA DOCTRINA DE
RECHAZARSE LAS
PETICIONES BASADAS EN
MOTIVOS O EN DOCUMENTOS
NO PRESENTADOS EN TIEMPO

‘ Y FORMA.

Supuesio de hecho: se pretende rectificar
un asiento del Registro para hacer constarla carga
de reversidn de determinadas fineas a favor de sus
primitivos titulares aportando meras [otocopias de
un expediente administrative de expropiacidn
forzosa. La inscripcidn se suspende ¢ interpucsto
recurso gubernativo, el Presidente del TSJ confirmaé
la nota asf como la DG. Es principio esencial de
nuestro derecho que sélo 1a documentacion au-
téntica y publica puede tener acceso al RP y ello
implica que tratindose de documentacién admi-
nistrativa sc aporte copia auténtica, certificacion
o traslado del acto o acuerdo correspondiente
expedido por quien esté facultado para ello conlas
formas y solemnidades prescritas por las leyes.

En materia de recurso gubemalivo reitera la
doctrina de rechazarse las peticiones basadas en
motives o endocumento no presentados entiempo
y forma. (A.C.)

R. 13 MAYO 1998
(BOE 9 JUNIO)

MERCANTIL. SA.

JUNTA GENERAL.

HETESYINY
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CONVOCATORIA POR
ADMINISTRADORES CON
CARGO CADUCADO.

Los tres administradores de la sociedad inte-
grantes de su Conscjo de Administracidn,
fueronnombrados en Juntas Generales de 1980
sin que en los estatutos inscritos y no adap-
tados alanueva Ley resulte el plazo porel que
tales administradores hubieran de ejercer su
cargo.

En esta situacion, y dadala interpretacién de
que han sido objeto las disposiciones transitorias
cuarta, apartado 2, dela LSA y cuarta del RRM en
1a reciente R de 11 de marzo del corriente afio,
(caducidad a partir del 1 de enero de 1995) aque-
llos nombramientos habrfan caducado el 31 de
diciembre de 1994,

Ladoctrina invocada porel recurrente, cono-
cida como del administrador de hecho, que par-
tiendo de la base del riesgo que para la sociedad
implica un riguroso automatismo en el cese de los
administradores una vez transcurrido el plazo por
el que fucron nombrados dando lugar a una si-
tuacion de acefalia e inoperancia, en modo alguno
puede llevar a la admisién incondicionada de una
prérroga del plazo durante el cual los administra-
dores con cargo caducado pueden seguir actuando
vilidamente. La R de 24 de junio de 196§, que
suele sefialarse comopunto de partidadelameritada
doctrina, en realidad consagra mds 1a figura del
administrador reclegido de hecho ala vista de sus
actuaciones posteriores al cese, algunas inscritas,
que la del administrador de hecho como tal; la
posterior R de 12 de mayo de 1978, admitié 1a
vilida actuacidn del érgano de adminisiracidn
caducado a los exclusivos fines de convocar la
Junta general para proceder a nuevos nombra-
micntos y evitar asi 1a paralizacidn de la sociedad,
Por su parte, 1a doctrina del Tribunal Supremo,
plasmada entre otras en sentencias de 22 de octu-
bre de 1974, 3 de marzo de 1977 y 1 de abril de
1986, admite igualmentcla vilida actuaciondelos
administradores con cargo caducado alos mismos
fines y con ¢l mismo objetivo, rechazando un
automatismo que impida convocar la Junta gene-
ral ordinaria o una extraordinaria previa, pero
siempre bajo la idea de una caducidad reciente,
una interpretacién, en definitiva, en linea con la
solucion que para el caso de {ranscurso del plazo
ha inspirado el régimen acogido en el articulo
145.1 del RRM: 1a subsistencia del nombramiento
hasta que se celebre la primera Junta o hubiera




debido celebrarse 1a siguiente Funta General que
hubiera podido realizar nuevos nombramientos.
En conclusidn, al resultar que en el presente
caso la convocatoria de 1a Junta General se hizo
por quienes con bastante antelacidn habfan cesado
en el cargo que les legitimaba para ello y fuera de
los plazos que permitirian calificar como vilida su
actuacion a los solos cfectos de procurar el resta-
blecimiento del organo de administracidn, ha de
conflirmarse la nota de calificacién sin necesidad
de entrar, como quedd apuntado, a examinar las
restantes cuestiones planteadas en el recurso.

R. 16 MAYO 1298
(BOE 8 JUNIO)

HIPOTECA UNILATERAL
SUJETA A CONDICION
SUSPENSIVA: CANCELACION
DE LA MISMA ESTANDO
ACEPTADA POR ALGUNA DE
LLAS ENTIDADES
ACREEDORAS Y
ACREDITACION FEHACIENTE
DEL HECHO.

Supuesto de hecho: en el RF consta inscrita
una hipoteca unilateral de miximo a favor de
nueve enfidades bancarias y sujeta a la condicién
suspensiva a que cn el plazo miximo de dos afios
a contar de determinada fecha se obtenga un
convenio concursal judicial oextrajudicial entre el
deudory los acreedores aceptantes de 1a hipoteca.
L.a hipoteca fue aceptada por sicte entidades.

Se presenta en el RP una instancia de la
propictaria de Ia finca solicitando la cancelacién
de la hipoteca dado que no [ue aceptada por todas
las entidades a cuyo [avor se constiluyd ni se ha
cumplido la condicién suspensiva. La cancelacién
fue suspendida, entre otros defectos, por el si-
miente que fue obicto de recurso: respecto a los
acreedores que no aceptarcen la hipeteca por no
aportarse los requerimicntos efectuados que
prevé el art. 141 LH y rcspecto a todos 1os
acreedores por no acreditarse que no se ha
cclebrado ¢l convenio.

Interpuesto recurso gubecmmalivo, el Presi-
dente del TSI confirmd 1a nota, no asi1la DG que
estima en parte el recurso al distinguir: a) respecto
a las entidades que no aceptaron basta para la
cancclacién con acreditar que se les notificd con
cnirega de copia de la escritura de constitucién y
con ¢l requerimiento del art. 141 LH y transcurso

S
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del plazo de los dos meses, sin que sea obstdculo
la condicién suspensiva; b) respecto a las entida-
des que aceptaron, debe acreditarse feha-
cientemente ¢l hecho en que consiste dicha con-
dicidn, sinque baste el argumento de que no consta
nada en el RP relativo al convenio. (A.C.).

R. 18 MAYO 1998
(BOE 8 JUNIO)

EXPEDIENTE DE DOMINIO
PARA LA REANUDACION DEL
TRACTO: EL REGISTRADOR
NO PUEDE EXAMINAR LAS
TRANSMISIONES OPERADAS
DESDE LA ULTIMA
INSCRIPCION HASTA LA
ADQUISICION DEL DERECHO
POR EL QUE INSTE EL
EXPEDIENTE.

Supuesto de hecho: se promueve expedien-
te de dominio para rcanudar el tracto sucesivo de
cinco octavas partes indivisas de una finca, ale-
gando la promotora que las adquirié por compra a
sumadre formalizada en escritura piblicade 29 de
septiembre de 1989, habiéndola adquirido su ma-
dre por permuta formalizada en escritura de 26 de
julio de 1958, estando inscritas a favor de personas
distintas por inscripciones de mds de treinta afios
de antigiiedad, Presentado en el RP testimonio del
Auto judicial sc suspende la inscripcidn, entre
otros defectos que no son chjeto de recurso, porno
determinarse las circunstancias del titulo por las
que la promotora adquiere las cinco octavas dado
que por la escritura de compraventa antes citada
s6lo adquirid tres octavas, linicas de las que era
duefia su madre.

Interpuesto recurso gubemativo, ¢l presidente
del TSJ revocd 1a nota siendo confirmado el auto
presidencial por Ia DG, ya que el Registrador no
puede examinar las transmisiones operadas desde
ladltimainscripeién hastala adquisicidn del dere-
cho por el que inste el expediente. (A.C.)

R. 19 MAYO 1998
R. 20 MAYO 1998
(BOE 11 JUNIO)

PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO DE
APREMIO: AUN ANTES DE
INICIAR EL PROCEDIMIENTO




PARA HACER DERIVAR LA
ACCION AL RESPONSABLE
SUBSIDIARIO CON AUDIENCIA
DEL INTERESADO Y PREVIA
DECLARACION DE FALLIDO
DEL SUJETO PASIVO, EL
ORGANO DE RECAUDACION
PUEDE ADOPTAR LAS
MEDIDAS CAUTELARES QUE
PROCEDAN Y ENTRE ELLAS
EL EMBARGO PREVENTIVO DE
LOS BIENES DEL
RESPONSABLE SUBSIDIARIO.

Supuesto de hecho: en procedimiento ad-
ministrativo de apremio por débitos tributarios
seguido contra una entidad mercantil que carecfa
de activos inmobiliarios, de conformidad con el
art. 37 LGT y art, 72 de 1a Ley 30/1993 de 26 de
noviembre de RJIAP y dcl Procedimicnto Admi-
nistrativo, Comtin, se acuerda el embargo preven-

tivo, y como medidaprovisional de aseguramiento,
sobre los inmuebles del Consgjero Delegado al
que se ha notificado el procedimiento as{ como a
su esposa al ser bicnes gananciales.

Presentado mandamiento en el RP se denie-
ga la anotacidn de embargo por no haberse procedi-
do a la emanacion del acto administrativo corres-
pondiente por el que se derive 1a responsabilidad de
la entidad conira el Consejero Delegado delamisma,
en su cardcter de responsable subsidiario.

Interpuesto recurse gubernativo, el Presi-
dente del TST conflirmé 1a nota no asi la DG segiin.
lacualelart. 37 LGT y 14 RGR permilen que, aiin
antes de iniciar el procedimiento para hacer deri-
var [a accién al responsable subsidiario con au-
diencia del interesado y previa declaracidn de
fallido del sujeto pasivo, el drgano de recaudacién
adopte las medidas cautelares que procedan cuan-
do existanindicios racionales para presumirque se
puedaimpedirlasatisfacciéndela deudatributaria.

(A.C) .
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Jestis Cuéllar Marin




M2 Emilia ADAN GARCIA

SENTENC

STS 20 ENERO 1998

ACEPTACION TACITA
DE LA HERENCIA. LA
PETICION DE
LIQUIDACION Y EL
PAGO DEL IMPUESTO
SUCESORIO NO
SUPONEN, POR Si
SOLOS, LA
ACEPTACION TACITA
DE LA HERENCIA.
Articulos citados: 988 y
993 del Cédigo Civil.

HECHOS.- D? CCC fallecio el
16 de diciembre de 1976, y su lla-
mado con delacidn como heredero
D. BBB repudié |la herencia en es-
critura plblicadefecha 19 de agosto
de 1978, D, BBB presentd el 22 de
marzo de 1977 peticion de liquida-
cidn y pago del impuesto de suce-
siones: en la instancia no manifes-
taba ni ser el haredera, ni el hijo de
la causante; el seis de junio, en
unién de los otros herederos pagd el
impuesto.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- La cuestion debatida es si
hubo o no aceptacion iacita de la
herencia por D. BBB, en el lapso de
tiempo que media entre la declara-
cion y la repudiacion, ya que en el
caso de que existiera serfa nula la
repudiacian.

El Tribunal Supremo recuerda
que la determinacion de los hechos
y eltitulo con el qua se hanrealizado
corresponde &l Tribunal a quo, pero
el dilucidar si esos hechos supanen
o no la voluntad de aceplar corres-
ponde al Tribunal Supremo.

La aceptacion tacita de la
herencia se regula en el articulo
999.3 del Cadigo Civil, que recoge
lo establecido en Las Partidas, se-
gun las cuales el que acepta tacita-

mente as el que realiza aclos de
“sefior” o lo que es lo mismao "actos
concluyentes de os que se deriva la
voluntad inequivoca de aceptar” en
elsentido de querevelan laintencion
de hacer la herencia como propia.
De lajurisprudencia y espacialmen-
te de la sentencia del Tribupal Su-
premo de 24 de noviembre de 1982,
se deduce que hay aceptacién tacita
cuando:

—Se realicen actos que re-
velen la idea de hacer propia la
herencia.

—Los actos indiquen la in-
tencion de querer ser o manifestar-
se como herederos.

—Se realicen actos cuya fa-
cultad de ejecucion corresponda
Unicamente &l heredero.

" Son actos tacitos de acepta-
cidn de la herencia, segln ia juris-
prudencia:

—La disolucion de una so-
ciedad, con asistencia a la Junta
General de todos los accionistas.

—Instar ante servicios oficia-
les la calificacién de ganancial de la
finca discutida.

—La impugnacidn de la vali-
dez del testamento de la causante,
en el que se excluida al demandante
de la herencia.

—l adireceion delnegocio que
habla sido del causante.

—La aceplacion expresa de
una herencia en la gue, por el ius
transmisionis, se contieng |a acep-
tada tacitamente.

—Ostentar ante [a Adminis-
tracién del titulo de haredero,

—La venta da blenes heredi-
tarios.

—El otorgamiento de escritu-
ra de apoderamiento.

—Inierponer reclamaciones o
demandas.

—Hacer gestiones scbre bie-
nes hereditarios.
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—~Pago con bienes heredita-
rios de una deuda de la herencia.

—FEjercicio de acciones relati-
vas a los bienes reliclos.

Entrandc en la cuestion de-
batida el Tribunal Supremo analiza
los distintos actos que se alegan
como aceptacion tacita de ta heren-
cia:

—La&s cbras de ampliacion y
mejora del bien se realizaron en
vida de la cauvsante, en su mayor
parte duranie |a vida de |z causants,
no consta que las hiciera D. BBB.

—Las contribuciones por la
propiedad no fueron pagadas por D.
BBB, ni estuvo el bien a su nombre
en esa época, quien tampoco pagé
los gastos de mantenimiento y me-
jora. Tanto en esie caso como en el
anterior, cuando actud lo hizo como
administrador.

—La instalacién por 8l mismo
de una clinica dié lugar a una po-
sesion en concepto de usufructua-
rio, pere no de duefio.

Ahora bien, la cuestion se
circunsecribe a determinar si la peti-
cidn de liquidacion y el pago del
impuesto de sucesiones supone o
no una aceptacién tacita de la he-
rencia.

El Tribunal Supremo recuer-
da que la docirina considera al me-
nos dudoso que signiligue acepta- .
cidn de la harencia, ya quse, entre
otras razones, el llamado a la heren-
cia que realiza el pago cbedece a
una imposicion legal en lugar de un
acto que pueda significar libre
aceptacion; por su parie la jurispru-
dencia nunca ha mantenido que la
pelicion de liquidacidn y el page del
impuesto supongan par sl solas la
aceptacion tacita de la herencia,
exigiendo que fueran acompafados
esios actos de otros que significa-
ran que el heredero asumia la
titularidad de los bienes de la he-
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rencia. Ahorabien niladoctrinanila
jurisprudencia tiene el caracter de
fuente del derecho, por lo que hay
que estar a lo que dice [a ley.

El pago del impuesto es un
deber juridico que impone la ley
fiscal, por lo que es un acio debido,
mientras que el articulo 998 CC
declara la voluniariedad de la
aceptacion de la herencia como
negocio juridico unilateral y no
recepticio. Ademas la ley fiscal no
puede impone la aceptacién de la
herencia, ya que el que paga puede
reclamar luego del heredero, Ade-
"mas la aceptacion de |la herencia en
nuestro derecho se rige por los
principios del Derecho Romano,
mientras que la norma fiscal parece
imponer el sistema germanico de
que la herencia se adquiere por la
muerte del causante, al exigir al
heredero el pago desde dicho falle-
cimiento.

Volviendo al caso litigiose, el
Tribunal Supremo declara que no
hubo aceptacion tacita sino
repudiacion.

STS 23 ENERO 1998

NULIDAD DE LA
HIPOTECA MOBILIARIA
SOBRE BIENES
EMBARGADOS,
AUNQUE EL EMBARGO
NO CONSTE ANOTADO.
Articulos citados: 1y 2
de la Ley de Hipoteca
Mobiliaria de 16 de
diciembre de 1954.

HECHOS.- La sociedad A
presentd demanda por la que soli-
citaba uno de astos pranunciamien-
ios:

—Nulidad o ineficacia de la
hipoteca mobiliaria constituida por
!z sociedad B a {avor de |a sociedad
C.

—Subisidiariamente, resci-
sidn del contrato de constitucién de
hipoteca por versar sobre bienes
litigiosos sin contar con la autariza-
cion de los litigantes o de la auiori-
dad judicial.

—Subsidiariamente, la can-
celacion de la hipoteca, por haberse
adjudicado la maquinaria objeto de
la misma por subasia celebrada por
créditos salariales.

El Juzgado de Primera Ins-
tancia desestimo lademanda. Dicha
sentencia fue revocada par la Au-
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diencia Provincial, declarando la
ineficacia de la escritura de consti-
tueidn de hipoieca.

Se interpone recurso de ca-
sacion,

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El recurrente alega que la
hipoteca serfa valida si el
embargante hubiera consentido en
suU constitucién, o si hubiera con-
sentido posteriormente, y en ese
caso debe considerarse sanada
pues los titulares de los créditos
ejecutados fueron rematantes delos
hienes, que cedieron a una sociedad
a la que el Magistrado advirtio de la
existencia de la hipoteca, y que re-
conocieron y asumieron.

El Tribunal Supremo recuer-
da que es nula de plenc derecho la
hipoteca sobre bienes anteriormante
embargados, aunque el embargo
no haya sido anotado en el Registro
especial, si el acresdor hipotecario
conocia la existencia del embargo
al tiempo de la constitucian del
gravamen. El bien se entiende em-
bargado desde que lo decreta la
avtoridad judicial, con independen-
cia de su constancia en el Registro,
pues la anotacion es facultativay no
constitutiva.

En este caso, el acreedor hi-
potecario conocia la existencia del
embargo, por lo gque [a hipoteca es
nula, por o que no es susceptible de
confirmacion, expresa o técita, del
articulo 1311 del Cadige Civil, ya
que la confirmacian es séle aplica-
ble a los contratos anulables a los
gue se refiere el articulos 1300 del
CC. Por lo expuasto el Tribunal Su-
premo casa la sentencia recurrida y
declara la nulidad radical de la hi-
poteca.

STS 23 ENERO 1998

LIGUIDACI!ON DE
SOCIEDAD DE
GANANCIAL.
ATRIBUCION DE USO DE
LA VIVIENDAHABITUAL.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- La adjudicacidn del uso de la
vivienda habitual & uno de los con-
yuges, no puede valorarse a los
efacios de |z particion de los bienes
entre ambos, ya que no es un de-
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recho de usufructo, no es un plus de
atribucién, sino un medio legal de
dar satisfaccion a la necesidad de
vivienda de quien mersce mayor
tutela.

STS 24 ENERO 1998

FALTA DE
LEGITIMACION DE LOS.
HIJOS PARA IMPUGNAR
LAS DISPOSICIONES DE
LOS PADRES ANTES DE

SUFALLECIMIENTO.

HECHOS.- En escritura pU-
blica defecha 8 de junio de 1989, los
esposos A vendieron a su hijo D.
BBB la nuda propiedad de defarmi-
nados bienes privativos del marido
por un precio conjinto, confesado
recibido de un millén seiscientas
cuarenta y seis mil peselas, y de
determinados bienes privativos de
la mujer por el precio confesado de
navecientas ochenta y nueve mil
pesatas.

La hija D® CCC interpusc de-
manda solicitando la nulidad de la
escritura por simulacion absoluta.

El Juzgado de Primera Ins-
tanciay posteriormente la Audiencia
Provincial estimaron parclalmente
la demanda declarando la nulidad
de |a venta de |la nuda propiedad de
los bienes privativos de la esposa, y
declarando vélida la donacion de
los bienes del esposo sin perjuicio
de su inoficiosidad.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Antes de entrar en el fondo
del asunto, el Tribunal Supremo se
cuestiona de oficio si D2 CCC tenfa
legitimacidn ad causam para instar
el litigio. El Tribunal Supremo re-
suelve gue la demandante carecla
de slla, porque ningln hijo puede,
con el exclusivo objeto de defender
sus posibles y futuros derechos
legitimarios, impugnar, en vida de
sus padres, los actos dispositivos
que éstos, en usc de sus plenos e
indiscutibles derechos, hagan en
favor de uno de los hijos, sin perjui-
cio que una vez fallecidos, puedan
impugnarse si perjudican los dere-
chos legitimarios.

Al estimar la falta de
legitimacion, el Tribunal Supremo
no entra en el fondo del asunto.



Escribe para Lunes:

César Garcia-Arango
Registrador de la Propledad

Ampliacion de hipoteca
‘en vacio'

" ... no cabe duda que la asignacién de la nueva responsabillidad
hipotecaria ha de ajustarse estrictamente a la cantidad real pendiente de
Fago , ¥ no a la maeramente tedrica de sumar la responsabilidad inicial con

aampliada. Asilo exIge ademas el principlo de legitimacién, en su vertiente
de presuncion de exactitud del Reglistro en orden al contenido y extension
del derecho de hipoteca inscrito. En caso contrario introducirfamos a
sablendas en el Registro una Inexactitud “ab Initio"”, una discordancia en
orden al quantum de lo debido, que en &l momento de la constitucién o
ampliacion ha de coincidlr necesarlamente con la responsablhdad hipoe-
lecaria, sin perjuicio que pueda variar con el tiempo.”.

Enla movida hipotecaria de estos tiempos es muy Trecucnte que los préstamos hipotecarios con afios
de vigencia, y parcialmente amortizados conforme a cuadro, se ampifen, ala vez que se reba_]a el t1po
de interés.

Y la voracidad de garantias de los acreedores impone en ocasiones férmuias en las que se riza
el rizo de 1a “sobrehipoteca’ (dicho sea por analogfa con el sobreseguro), pues se pretende que 1a
hipoteca ampliada cubra no sélo 1a cantidad real pendiente de pago, mdsla que se entrega a la fecha
de la eseritura, sino que garantice también la puramente tedrica resultante de sumar la histérica en
sudfaentregadayla actual, sinteneren cuentalas amortizaciones sufridas porlaprimera. No se tiene
en cuenta, por Lanto, eso que en los antiguos temarios de Oposiciones ... y en el CASTAN (macstro
tan injustamente olvidado) sc conocia como *la influencia del paso del tiempo en las relaciones
juridicas”,

Asf se produce una hipoteca “en vacie™, [6rmula y prictica que es, 2 mi modesto _]111010,
totalmente rechazable en base a los siguientes arpunientos:

1. Larazdn fundamental es que siendola hipoteca un derecho real de garantfa, de cardcter cansal

©y meramente accesorio, no puede tener mayor extensidn que la obligacidn garantizada, no puede
garantizar mayor cantidad de la debida, sea al momento de conslituirse o al de ampliarse.

2. El principio de indivisibilidad de la hipoteca consagrado por el articulo 122 de la Ley
Hipotecaria, ha de ser rectamente entendido y no extrapolarse de su funcién, por las razones
siguientes:

a) porque la indivisibilidad no es de esencia ni caracteristica institucional de 1a hipoteca, sino
creacion legal. Porello admite paclo en contrario, puede ser renunciado porel acreedor y no repercute
enlaesencia de Ia obligacidn, pues ésta no se torna en indivisible ni solidaria. Méxime cuando como
ocurre con gran frecuencia, se trata de préstamos de, amortizacidn, que expresamente se pacta que
sc amorticen por cuotas mensuales, €s decir, que expresamente el acreedor admite, incluso obliga,
al pago parcial. Como dice 1a Sentencia del Tribunal Supremo de 25 de octubre de 1994 (puede
consultarse en el nuevo Boletin del Colegio, n? 1, pdg, 136), 1a indivisibilidad de 1a hipoteca “no
puede entrafiar de modo alguno la imposibilidad de que el quantum del crédito hipotecario haya
podido ser reducido mediante los pagos parciales del mismo (y sus infereses) que haya venido
haciendo el dewdor” en cuyo supucsto la ejecucion hipotecaria sélo podrd hacerse por el crédito que
ain se adeude. Evidentemente, en virtud del principio de indivisibilidad de 1a hipoteca ningdn
acrecdor pedrd reclamar mayor cantidad de la realmente debida. Tampoco, en el caso de la Sentencia
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citada, los cesionarios del crédito por el nominal de 1a deuda —que es 1a excepcion basada enla fe
ptiblica que sucle alegarse— puesto que se demostrd que conocfan el importe real de la deuda, no
obstante 1o inexactamente consignado en la escritura de cesién.

c) Como sefiala ROCA (Tomo IV, pdg. 890, edicidén 1954; también, por supucsto, en las
posteriores, pero suclo citar esta edicién por el especial carifio que le profeso, al serIa que utilicé en
las oposiciones) “la extincién de la hipoteca produce efecto entre Ias partes aunque no figure
cancelada su inscripcion”... toda vez que, por su cardcter accesorio, “la extineidn de 1a obligacidn
ascgurada implica inecxorablemente 1a extincién dela hipoteca”... y siguiendo a WIELAND remacha
diciendo que “no es que la extincién de la obligacién atribuya tan sélo una accion personal para
compeler al acreedor a que consicnta la exlincidn de la hipoteca, este consentimiento serd necesario
para conseguirla cancelacién de su inscripcién, pero no para extinguirla hipoteca, pues enlarealidad
jurfdica, o sea substancialmente, ésta desapararcce con ¢l crédito”. Lo mismo cabe decir, a nuestro
juicio, de la extincién parcial: también se extingue parcialmente 1a obligacidn pero con la diferencia
de que ya no cabe exigir del acreedor 1a cancelacion parcial, salvo en ¢l supuesto del articulo 124 de
la Ley.

3. Pero es que, ademds, cuando se trata de inscribir 1a ampliacién de hipoteca resultante de 1a
concesidnde unnuevo crédito al deudordel primitivo (disminuido en su cuantia porlas amortizacioncs
realizadas a través del tiempo, conforme a lo pactado), no estamos en sede del articulo 122 de la
ley, sino en la del 144: 1o que se solicita no es ninguna cancelacidn, ni siquicra parcial, sing una
inscripcion mueva, tan constitutiva como la anterior, que refleje los cambios operados en 1a
obligacidn garantizada, una novacién del tipo *acordedén™ —amortizacidn parcial y sucesiva
ampliacién—. Y el nuevo asicnto no tiene nunca forma de cancelacion, que porlo diclio no procede,
$ino que cs und nueva inscripeién, expresiva de las caracteristicas de la nueva obligacién, A los
electos de esta nota prescindimos de examinar los preblemas de cficacia contra tercero y rango de
dicha nueva inscripcion.

4. Ladeclaracion expresarealizada enlas escrituras, si bien contenida encl “Exponen”, relativa
alacifra de capital pendiente no amortizado no debe ser menospreciada, Como sefiala Pedro AVILA
ALVAREZ (Estudios de D® Notarial, pdg. 217), enla parte cxposiliva de las escrituras se realiza la
determinacion del objeto (en sentido amplio, del negocio), antes de su cristalizacién en 1a parie
dispositiva. Por otra parte, como seiiala GARCIA GARCIA (en trabajo a propdsito de 1a Ley 2/1994,
encsta misma Revista, n® 157, pdg. 45), “se trata de una declaracién realizada solemnemente porlas
dos partes del contrato, acreedor y deudor, sobre un elemento esencial del préstamo —la cuantfa del
capital objeto de devoluciébn—, que no pucde minimizarsc ni mucho menos cquipararse & las
declaraciones unilaterales sobre cantidades pendicntes de pago que se hacen cn escritura de
compraventa de finca hipotecada enlas que nointervicne el acreedor hipotecario™. Y como es 1dgico,
sirven de fundamenio de 1a calificacién de 1a novacién y del nuevo asiento a practicar,

5.Portodo loexpuestono cabe duda quela asignacion delanuevaresponsabilidad hipotecaria
ha de ajustarse estrictamente a la cantidad real pendiente de pago, y no a la meramente tedrica
de sumarlaresponsabilidad inicial conla ampliada. Asflocxige ademds cl principio de legitimacién,
ensu verliente de presuncidn de exactlitud del Registro en orden al contenido y extensidn del derecho
de hipoteca inscrito. Encaso contrario intreducirfamos a sabicndas en el Registro unainexactitud “ab
initio”, una discordancia en orden al quantum de lo debido, que cn el nmtomento de la constitucién o
ampliacion ha de coincidir necesariamente con la respeonsabilidad hipotecaria, sin perjuicio que
pucda variar con el tiempo.

6. Finalmente, a cfcctos pricticos, no es ficil colegir la finalidad perscguida: excluido que se
pucda acudir ala ejecucidn por la cifra tedrica; excluido lambién que 1a férmula relleje exactamente
Ia realidad extrarregistral, s6lo queda en definitiva el agravamicnio de la posicidn del deudor, con
inlraceion, por tanto, de la Ley General de Delensa del Consumidor. En suma, algo antijurfdico.
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(*} NR. Los epigrafes y entradillas entre
pirénlesis, Son nuesiros.

Ley de condiciones
generales de
contratacion.

(Resumen de la charla-coloquio celebrada el pasado 7 de mayo con
ocasidn de la visita de Antonlo Pau Pedrdn al Decanato Territorial de

Granada) {*)

(Tomado de FOLIO REGISTRAL, de! CER de Andalucia Oriental, ntim. 70,
mayeo 98, pag. 79)

El diza siete del presente mes
de mayo, nos visitd en el Decanato
Territorial de Granda nuestro Deca-
no Antonio Pau, ponente de una
charia-coloquic sobre la Ley de
Condiciones Genarales de Contra-
tacion.

Antonio Pau, con su conocida
claridad conceptual, desgrand los
principales puntos de esta ley, cla-
rificd sus conceplos, y desde un
punto de vista eminentements
practico, lumind las puntos oscuros
de una matetia que ianio nos va a
afectar a los Registradores, en
cuanto dastinatarios directos de esta
ley. A continuacién iuvo lugar un
extenso e intenso coloquio, con
abundancia de intervenciones, al-
gunas de gran valor jurfdico y otras
de altc contenido emotivo.

Los principales punios trata-
dos por Antonio Pau en su intro-
duccidn, fueran:

Los Registradores somos
destinatarios directos de éstaley, en
la triple funcién que regula: sabre
condiciones Generales de Contra-
tacidn, sobre condiciones abusivas,
y sobre todo en cuanto a las modifi-
caciones que establece sobre lafor-
ma de prestar la funcidn registral.
Por allo, se nos cita reiteradamente
an su articulado. .
(CLAUSULAS
GENERALES Y
CLAUSULAS ABUSIVAS)

Comeo aspectos basicos, en
ptimer lugar hay gque distinguir entre
clausulas gensrales y clausulas
abusivas de un contrato: la clausula
abusiva no tiene porqué sergeneral;
ni toda cldusula general es de por si
abusiva. Una clausula puede ser
abusiva, aunque sea individualman-
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te pactada entre las partes; lo esen-
cial del abuso es que se trate de una
cldusula impuesta por una de las
partes alaotra, aungquenoloseaen
una generalidad de contratos.

Laincidencia de estas cldusu-
las generales y en su caso abusivas
an nuestra contratacién puede ser
grande. inciden solo en unos contra-
tos concretos (de hipoteca, de
leasing, urbanlsticos...), pero el nu-
mero de estos contratos queacceden
a nuestras oficinas es muy elevado.

En cuanto a las clausulas ge-
nerales de coniratacion, el Regis-
tradoriiene varias vias paradetectar
su carécter de tales: [a advertencia
notarial al respecto; el acceso al
Registro de muchos contratos que
incorporen dichas clausulas o la via
que ahora se establece de'su ins-
cripcion en el nuevo registro de
Condiciones Generales de contra-
tacian.

En cuanto a la actuacién del
Registrador, se establece su obli-
gacion de advertir de la existencia
de la clausula general. Con sllg, van
a existir una reiteracion de adver-
tencias alinteresado, yaque alaque
supone la propia delimitacién legal,
se suman la que debe de hacer g
Notario y ladel Registrador. Como el
nciaric normalmente haré la adver-
tencia por escrito, en [a propia escri-
ura, existira ciertamente una dupi-
cidad de advertencias al respecto.

(NOTA DE DESPACHOQ)

La obligacidn dal Registrador
de advertir de la existencia de clau-
sulas generales, es la Gnica obliga-
cidn que se nos impone legalmente
en éste campo. Tal adveriencia se
hara por escrito, de un modo genéri-
co, al pie de la nota de despacho. Su




funcién es simplemenie la de adver-
tir al interesado de |a posibllidad de
impugnar el contrato, en su caso,
pera sin que tal nota prejuzgue en
forma alguna que la clausula gene-
ral no haya sido estipulada indivi-
dualmente. En cuanto a la férmula
de la nota, se remitic alarecogidaen
la circular ndmero 8/1998 del Cole-
gio.

Finalmente, hay que tener en
cuenta que tal nota de advertencia
no excluye la calificacién registral.
Tal calificaciéon podria recaer sabre
la no negociabilidad individual de la

-clausula (lo que es dificil de saber, y
por eflo el registrador raramente
poedra entrar en éste supuesto), o en
la posibilidad de que ta clausula sea
oscura, amhigua, ilegible o incam-
prensible, ya que &stas clausulas
serfan conirarias al principio de es-
peaialidad. Se trata también de un
supuesto tedrico, porque la inter-
vencion notarial en la redaccidn de
los documentos ya es garantiade la
claridad de las clausulas del contra-
1o,

(CALIFICACION DE LAS
CLAUSULAS ABUSIVAS)

En cuanto a las clausulas
abusivas, hizo hincapié en la redac-
cion de la Iey, que no dice de forma
general que el Registrador ha de
calificar las clausulas nulas por
abusivas, sino solo que no inscribi-
rén aquellas clausulas que hayan
sida declaradas nulas por sentencia,
en base a su caracier abusive. Con
ello, parece que el control de la le-
galidad de la clausula se traspasa al
Juez, y el Registrador se limitaria a
cerrar el Registro a las clausulas ya
declaradas abusivas.

No obstante esta diccidn legal,
no es tarminante. La Ley dice que el
Regisirador no inseribird las clau-
sulas ya declaradas abusivas, pero
nc excluye la calificacion en cuanio
a las clausulas adn noa declaradas
abusivas. A su erdender el caso se-
fialado por la lay es sélo una posi-
bilidad da calificacion registral, que
no excluye su posibilidad de ealifi-
cacion sobre las clausulas que a su
entender sean abusivas, aunque adn
no hayan sido declaradas judicial-
mente como tales.

En cuanto a qué se ha de de-
negar, si la totalidad del contrato o
s6lo la clausula gue el registrador
entienda como abusiva, parece Jo

mas lbgico que se deniegue solo la
cladusula abusiva, inscribiéndose el
resto del contrato.

Desde el punto de vista de su
condicion de abusivas, |a ley da una
refacion detallada de las clausulas
que pueden entenderse como tales,
todas las cuales pueden englobarse
en tres tipos de clausulas:

a) las clausulas indetermina-
das {0 que contienen conceplos in-
determinados). Ejemplo de ello,
pueden ser las que se refieran a
conceptos tan genéricos como la
buena fe, el equilibrio contractual
como concepta genérico, la super-
pasicion de garaniia, o la existencia
de indemnizaciones demasiado al-
tas,

b) las clausulas que pueden
ser abusivas par el contexto del do-
cumento que |las eontenga. Depen-
deran de que afecten al equilibrio
entre las paries en cada contrata
concreto (gj. el precio de la cosa
vendida serd demasiado alio o de-
masiado bajo, no por si solo, sino en
funcién de su estado de conserva-
cién).

c) las clausulas gue seran
abusivas siempre, como aquellas en
que quede en manos de una de las
partes {"el profesional”segun la ley),
la vigencia del contrato, la entrega
de la cosa vendida etc.

Ei Registrador diflcilmante
puede entrar a calificar las clausulas
de los apartados a) y b), que exce-
den de los limites de la funcién ca-
lificadora, de forma que solo podrd y
debera calificar las clausulas del
apartadoc), que son nulas perse; en
otio caso, el Registrador se conver-
tirfa en Juez, invadiendo la funcién
jurisdiccional.

Como ejemplos frecuentes de
estas clausulas, que ya han recibido
el rechazo en Resoluciones de la
DGRN cabe citar: los pactos de re-
salucién anticipada de |a hipotecao
los de interés variable cuya deter-
minacion guede referida a un con-
junto de bancos de los que formaba
parte el acreedar.

(EL NUEVO REGISTRO
DE CONDICIONES
GENERALES DE
CONTRATACION)

En cuanio al nuevo Regisiro
de Condiciones Generales de Con-
tratacién, se creard en fecha préxi-
ma en las capilales donde exista
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Tribunal Superior de Justlcia, ads-
cribiendo su funcionamiento al Re-
gistro de venta a plazos {lo cual es
logico ya que el Registro de Venta a
plazos es ya casi un registro de con-
diciones generales), y en el fuiuro
quedaraintegrado en el Registro de
bienes muebles, en el momento
de su creaclén. Asimismo seria
conveniente la creacidn de un
Registro Central informatizado al
respecto.

{Se trata de un Registiro
administrativo)

Aunque la ley lo configura
como un Registro Jurldico, su objeta
es solo el depdsito de las clausulas
generales, sin calificacidn alguna,
por lo que en realidad se trata de un
Registro Administrativo. Se trata de
un mero depdsito, a efactos de po-
der ejercitarse la accién de contra-
diccion fijada por la ley.

Frente a los registros de éste
tipo existentes en Europa, que sdlo
inscriben |las sentencias, el registro
espafiol inscribird también las clau-
sulasgenerales, aunque alin no haya
recalde sentencia sobre ellas, Sara
un registro de clausulas méas sen-
tancias.

Es un registro, qua al no llevar
coensigo una calificacién juridica por
el Registrador, nada afiade a nuas-
tra funcién juridica, perc que supone
ungran reto profesional, encuantoa
su llevanza diligente y rapida. Es
obvio, que si las grandes empresas
deciden depositar todos sus mode-
los de contralos con clausulas ge-
nerales, el volumen de depdsitos
puede sar enarme, y su tratamiento
y publicidad requerira mucho trabajo
y dedicacion.

(Funciones del Registro)

Las funciones de éste Regis-
tro, cabe siptetizarlas en cuatro
puntos: '

1.- Una publicidad sustantiva,
al publicar la nulidad por sentencia
de determinadas clausulas. A tal
efecto hay que tener en cuenta que
las clausulas que se declaren nulas
porsentencia, solo o serénrespecto
al contrato declarada nulo (es decir,
a todos [os contratos del mismo
pradisponente que recojan dicha
clausula), pero sin poder hacer ex-
lensible dicha nulidad atado contrato
entre otras personas que puada re-




coger tal eldusula (sobre todo en las
clausulas de los casos a) y b) sefa-
fadas, en que todo dependera del
contexto de cada contrato en parti-
cular).

2.-Unapublicidad formal, para
dar conocimiento y facilitar el acce-
s0 a las clausulas declaradas nulas.

3.- Unaiuncién conciliatoria, o
de arbitraje por parie del Repistra-

dor. Tal arbiiraje no se establece
come vinculante, ni para las partes
ni para el Juez. Par otra parte, el
Registrador no parece gue pueda
proponer nuevas formas de redac-
cién del contrato, y seran los parti-
culares los que deben establecer
esa nueva redaccidn y someterla a
su consideracion.

4.- Una funcidn de publicidad
cara al Juez: se dotard a los jueces
gque hayan de decidir sobre clausu-
las de un archivo en que basar la
consideracion de sus sentencias, en
base a los precedentes existentes.

{(MODIFICACIONES
ESTABLECIDAS
RESPECTO DE LA
PUBLICIDAD FORMAL)

En cuanto a las modificacio-
nesque |aley establece respecio de
la publicidad formal del Registro (no-
tas de despacho del documento y
notas informativas), los fines perse-
guidos por las modificaciones bus-
can la preservacién de los datos
personales de los titulares
registrales, la evitacidn de la publi-
cidad en masa y el evitar el accesa
directo a los indices registrales,

La interpretacion de la nor-
mativa sobre publicidad formal del
regisiro ha de hacerse con la nece-
saria {lexibilidad, sin rigideces que
puedan suponer cbstaculizar la pu-
blicidad formal, que cada vez se
impone como una de nuestras fun-
ciones mas caracleristicas cara a la
sociedad.

Por ello, hay que tener en
cuenia:

(Interas legitimo)

En cuanto al.interés legitimo,
debe de exigirse su existencia si se
pide informacion -sobre personas,
pudiendo entenderse existente silo
que se pide es sobre fincas concre-
tas. Esz era la intencion del legisla-
dor en 1861, preservar [a intimidad

de los patrimonios, no de las fincas.
La forma de exigir este inlerés, es
simplemente exigir al que solicite |a
informacion que haga constar en la
solicitud la existencia de su interés
juridico o econdmico, sin necesidad
de exigir prueba alguna. Si tal inte-
rés no existiese a la postre, serfa
responsabllidad del peticionario, co-
mefalsedad en documento, Nocabe
olvidar en todo caso, que una Res,
de 1087, enliende que hay que pre-
sumir el interés, incluso respecto de
ios profesionales de la informacicn.

(Publicidad en masa)

En cuanto a la publicidad en
masa, no hay base legal para prohi-
bir ésta publicidad a las empresas
dedicadas a ello. Por ello, la mejor
manera de luchar contra éste siste-
ma es flexibilizar y agilizar nuestra
informacién al respecto, que siem-
pre sera la mas veraz y fiable posi-
ble. No cabrla dar {a informacion en
masa, en iodo caso, si constase que
los peticionarios pensaban incorpo-
rarla a su posible base de datos.

{Acceso directo a las
bases de datos del
Registro) :

En cuanto a un posible acceso
directo a las bases de datos del
Registro, se va a la creacidn de un
sistema intranst, de interconexidn
entre Reglstros. En la actualidad es
impasible llegar a un sistema de ac-
ceso directo sin cortapisas, mientras
que iz informacion no consia en un
bancode dalos separado, que impida
la posible manipulacion desde e
exierior de los datos registrales.

{(Datos sensibles)

Finalmente, en todo caso, hay
que proteger los “datos sensibles”
de los asientos registrales, que no
dehben de contar en las notas expe-
didas al exterior; Asi, son inequivo-
camenie datos sensibles, periene-
cientes a [a intimidad de las perso-
nas, los embargos ya cancelados,
sabre todo si fueron dirigidos contra
titulares registrales anteriores al
actual: lafiliacién extramatrimonialo
adoptiva, asi como alguna causa de
desheredacidn, si consta en el
asiento; o la existencia como causa
delembargo de una responsabilidad
criminal.
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No entra dentro de ésta cate-

- goria, el estado civil de las persa-

nas, que es publico, constando al
efecto en el Registro Civil. Cardcter
dudoso tiene el domicilio de los titu-
lares registrales, que estaria en el
[imite de esa privaticidad,

(NUEVAS NOTAS DE
DESPACHOQO)

En cuanto a las nuevas notas
de despacho del documento, se ha
de hacer constar los datos del acta
de inscripcidn, asl como los efectos
de la misma, respecio a los que se
remite al modelo "in extenso”, de la
circular del Celegio.

El coloquio fué vivo e intenso,
interviniendo muchos companeros,
y con abundanies réplicas y
contraréplicas. Prescindiendo de
personalizar |as intervencicnes, los
principales punlo que fuaron objeto
de controversia, fueron:

—EI ambito de la califigacion
registral de las clausulas
abusivas.

Para algunos compaheros, la
calificacion del Registrador sdlo
puede darse respecto de las clausu-
las ya declaradas abusivas par
sentencia judicial, sin que quepa
calilicar como abusivas clausulas
que no hayan sido consideradas
como tales judicialmente. Se basan
en una interpretacian literal de la lay.
Otro caso llevaria a que si hay que
calificar directamente como abusiva
por el Registrador la clausula a que
se refiere el caso 29 del nuevo arti-
culo 10 bis, sobre préstamos al con-
sumo, podria paralizarse latitulacion
sobre hipotecas en toda Espafia.
Contra ello, se argumentd, que la
calificacion podria referirse solo a
las clausuias “directamente” esta-
blecidas como abusivas, no a estos
supuestos de referencias a otras
disposiciones legales.

No se llegd a una conclusion al
respectn, El argumenic de base es
fuarle y da pie a reflexionar sobre sl
tema.




—Fué tamblén muy debatida la
poslbilidad de Inscribir parte de
un centrato, denegando solo la
clausula estimada como
abusiva.

La funcidn registral es inscribir
o no inscribir, pero la funcidén de
moderar e integrar el contenido del
cantrato, es funcidn judicial. Contra
ello, se argumentd, que en todo
contrato puede denegarse la ins-
cripcidn de alguna clausula, inscri-
biendo el resto.
Por tercera via, se matizé que
" siempre y cuando la nulidad de una
clausula no arrastre |la nulidad de
todo el contrato, por ser clausula
esencial del mismo. Asl, pedria ci-
tarse el establecimiento de un tipo
méxime de interés abusivo, para
surir efecio "en perjuicio de terce-
ro”, inadmisible, que arrastraria
consigo |a nulidad del conirato de
hipoteca en su totalidad.

—Se pusieron en solfa algunas
contradicclones en que la ley
puade incurrir.

Asi, la Ley dice que seran
abusivas las cldusulas en que se
impongan por una de las partes la
prestacién de servicios no solicita-
dos por la otra; y a continuacidn
impone en la relacidn registro-
adquirente, |a obligacién por el Re-
gistrador de expedir una nota sim-
ple... no solicitada por la otra parte,
Se contraar-gumentd, que en nues-
{ro caso no se trata de una relacién
contractual, sino lagal. No obstante,
la abjecion {ue muy celebrada por su
penetracién y lucidez,

—Se manifestd la extrafieza que
produce la obligacién que se
impone al Registrador de expli-
car en la nota al pie de titulo los
efectos de Ja inscripeidn; es
decir, el contenido de |a Ley
Hipotecaria.

Se trata de unos efectos lega-
les, y las leyes se presumen canoci-
das. Por otra parte, estos efectos
son de muy dificil resumen, y de més
dificil comprensién por los
adgquirentes, normalmente legos en
derecho, Finalmente, a ningdn pro-
{esional del derecho se impone la
obligacidn de explicar los efecios de
los actos juridicos en queintervienen:

ni a los notarios, ni a los jueces, ni a
la administracican.

En éste punio, fue muy con-
testada la redaccion de la nota al pie
del titulo propuesta por el Colegio,
por extensa e inpecesaria, Parte de
los intervivienies insistieron en que
bastarfa hacer constar que la ins-
cripeidn surte efectos legales. Otros
consideraron que ello seria burlar el
espirity de la ley. Como solucién
intermedia, se propuso distinguir
entra inscripcidn con plenos efectos
y con efectos limitados (gj. la de
herencias del art. 28 LH, o las de
inmatriculacién). En las de plenos
efectos, bastaria decir que surten
plenos efectas (es decir todos los
efectos previstos por la |egislacion
hipotecaria), mientras que en las dz
efecios limitados, habrla que expli-
car dichos efectos.

~-En cuanto a la obligacion de
expedir nota simple informativa
una vez despachado el docu-
menio, se puso de relleve Ia
reiteracion de notas a expedir
para una misma transmisién y
en escaso margen de tiempo: de
Informacion al posibie compra-
dor, de Informacidn al notario y
ahora esta nueva nota.

Se hizo hincapié en que pue-
de serimpopular sobretodo entiiulos
congran nimero defincas, comolas
Propiedades Horizontales, por el
coste adicional que supondra para &l
documento. Come tercera via, se
propusotenerencuenta que se trata
de notas de libertad referidas no ala
finca sino al derecho inscritg, y por
ello no requieren de descripcidn de
cada una de las fincas, pudiendo
quizas ponerse Una sola nota al pie
del titulo comprensiva de las cargas
referentes a laiotalidad de las fincas
(no se olvide, que en una Divisidn
Horizontal, todos los elementos de
la misma tendran el mismo estado
de cargas y gravamenes).

—Tamblén salld a colacion la
posibilidad o prohibicién de
expedir notas informativas
mediante fotocopia.

A estos efectos, hay que tener
en cuenta que aungue laley configu-
ra la nota simple informativa como
“un extracto sucinto del asiento”, con
lo que nada cambia su tradiclonal
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concepto legal, no prohibe expresa-
mente la expedicién de notas por
iotocopia. Habra que tener en cuen-
ta en cada caso, la posibilidad de
que |as fotocopias no tuviesen refe-
rancia alguna los "datos sensiblas”
que na deben de constar en la mis-
ma. Se puso de relieve, no cbstante,
como un titular registral puede pedir
unanota literal y qué mayorliteralidad
cabe que la fotocopia; que en las
notas a [os notarios, se les estédn
dando datos que los notarios ya tie-
nen en sus protocolos, por lo que
nada nuevo se les comunica; y so-
bre todo, que si se trata de inscrip-
ciones concisas, los datos que
canstan en la inscripcion coinci-
den con los que debe contener |a
nota, per lo que no se ve la razan
de no poder dar nota por fotoco-

pia.

—Finalmente, se hicleron varias
preguntas referentes a la inci-
dencla de la ley respeacto del
Registro Mercantil. Asi:

a) Al exceptuar de su aplica-
cidn la constitucién de sociedades,
¢ se refiere sélo al acto de canstitu-
cidn estrictamente o a todos los de-
mas aclos inscribibles relativos a
sociedades? Parece ser que sdlo
debe de referirse al acto constitutivo
estriclo sensu, pues la ley se refiere
a la posibilidad de impener clausu-
las a los sujetas Intervinientes, lo
que solo se da en éstos casos.

b) zSera la ley aplicable al
regisirc de venta a plazos? Parece
cbvio, en cuanto es el registro al que
mayor nimero de cldusulas genera-
les acceds.

La asistencia al acto fue masi-
va, con nuirida representacion de
Registradores de Andalucfa QOcei-
dental. :

Por |a transcripcign, el
director,
{Nicolds Rico Morales).




De la publicidad de
los registros.

(Legislacion. Circulares. Jurispru-
dencia. Bibliografia)

{Tomado FOLIO REGISTRAL, seccién DOSSIERS, del CER de
Andalucia Oriental, num. 70, mayo 98, pag. 85)

Art. 221 LH.- “Los Registros
seran publicos para quienes tengan
un interés conocido en averiguar el
esiado de los bienes inmuebles o
derechos reales inscritos".

Instrucciones DGRN
sobre publicidad de los
registros.

Cabe citar las Instrucclones
de 8 de abril de 1983, 12 de junicy
22 de octubre de 1985, y funda-
mentalmente la de 5 de febrero de
1887, que refunde y amplia los
criterlos ya sentados por las ante-
riores.

Los puntos que resuelve, son:

A) Legitimacion de los
peticionarios de
informacidén registral:

Primero.- Conforme a lo dis-
puesio en los articulos 221 y 222 de
iz Ley Hipotecaria y 332 del Regla-
mento Hipotecario, se pondra de
manifiesto el contenido de los [ibros
del Registro a quienes tengan inte-
rés, a juicio del Registrador, en co-
nocer el estado de los bienes
inmuebles o derechos reales inscri-
tos.

Segundo.- El Registrador po-
dra dispensar la justificacidn del in-
ierés a las parsona o Entidades
cuando laobtenciénde lainformacion
registral constituya el objeto espe-
cifico de sus actividades profesiona-
les o empresariales o sea elemeanto
esencial para su regular desenvol-
vimiento {Entidades y Organismos
plblicos, Entidades financieras,
profasionales del Derecho, detecti-
vas, gestores, agentes de la propie-
dad inmobiliaria, informadores co-
merciales, verificadores de fincas
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y demas profesionales que desem-
pefien actividades similares).

Tercero.- Cuando la personao
Entidad que solicite la infermacidn
registral no sea portadarads uninte-
rés directa, el Registrador podré exi-
gir la acreditacion del encargo reci-
bide y la concrecién de éste a per-
sonas o fincas delerminadas.

Se considerard carente de in-
tarés legitimo a aquellos que a juicio
del Registrador pretenden acceder
a la informacidn contenida en los
libros del Regisiro con lafinalidad de
comercializar por cualquier procedi-
miento |a informacidn abtenida {Cir-
cular 12 junio 1985).

Cuarto.- Los Registradores
estableceran el tipo de conirol que
estimen oporiunc acerca de la
identidad y dalos personales de
quienes soliciten la maniiestacion
de los libros del Registro, de manera
gue quede en la oficina informacion
suficiente de las personas gue cada
dia hayan examinado los libros u
obtenida notas simples de su con-
tenidos.

Sexto.- Los interesados a
quienes se deniegue la manifesta-
cion podrén hacer uso del recurso
de queja ante los érganos judiciales
expresados en el articulo 228 de la
Ley Hipotecaria, y-tras decision de |
éstos, ante la Direccion General de
los Registros y del Notariado.

B) Foermalidades de la
publicidad.

Quinto.- La manifestacién del
contenido de los libros puede hacer-
se, de acuerdo con el articulo 332
del Reglamenic Hipotecario, me-
diante exhibicién de los libres o por
nota simple informativa, determi-
nando el Registrador en cada caso
la forma de manifestacion,




1.- La exhibicion podra llevar-
se a cabo mediante la presentacién
de los libros o mediante fotocopia de
los folios que se deseen consultar,
que sera retirada por el Registrador
despues de la consuita. Para el me-
jor cumplimiento de la exigencia le-
gal de conservacion de los libros, [a
presantacion directade ésios tendra
caracter excepcional y se reducird a
aquellos casos en gue concurran
circunstancias especiales que la
justifiquen.

~ 2.- La nota simple, sola o
complementada con fotocapiade los
- iolios correspondientes, especifica-
ra |latitularidad y cargas de las fincas
o derechos que canstiluyan su objelo.
Excepcionalmente, cvando por la
claridad gralica y de conceptos de
folio u hoja, la comprensién del
asiento o asientos no planteen difi-
cuitad, lanota simple podra expedirse
sélo mediante fotocopia, indicando
en ella su valor meramente infor-
mativo. En todo caso, las notas ex-
presaran el ndmero de hojas y la
fecha en que se expiden, y llevaran
el sello del Registro. Su expedicidn
se etectuara en el plazo mas breve
pasible, gue no excederd en ningln
caso del establecido en el anticulo
236 de |la Ley Hipotecaria.

La informacién mediante nota
simple informativa se llevara a cabo
an al plazo mas breve posible,
atendiendo a los datos que se su-
ministran af registrador y el volumen
de la informacidén solicitada, sin que
en ningun caso el plazo pueda ex-
ceder del establecido en el art, 236
LH. (Circular 12 junio 1885).

En especial,
INSTRUCCION DE LA
D.G.R.N., DE 17
FEBRERO 1998, SOBRE
PUBLICIDAD EN MASA.

Este centro directivo ha acor-
dado,

Primero.- Los Registradores de
la Propiedad y Mercantiles, al dar
conocimiento del contenido del Re-
gistro, en la parte necesaria, a las
personas que lo soliciten, per nota
simple o por certificacion, lo haran,
entodo caso, mediante el tratamien-
to profesional de la informacion, de
modo que resulte expresada con
claridad y sencillez y se excluyan los
datos que carezcan de trascenden-

cia juridica, siendo efectiva la posibi-
lidad de publicidad sin necesidad de
intermediacian.

Segundo.- 1. Los Regisirado-
res de la Propiedad cuando realicen
la manifestacién mediante la exhibi-
cidnde los libros, previo contral pro-
fesional de su contenido y por con-
currir circunstancias excepcionales
gue asl lo aconsejen, deberan ha-
cerlo por medio de folocopia de los
asientos, la cual no podra retirarse
por el interesado, y siempre, segtin
el articulo 334 del Reglamento Hi-
poiecario, sin que le sea permitido al
particular copiar dichos asientos.

2. Los Registradores Mercan-
tiles también facilitaran a los intere-
sados la cansulta de los datos rela-
tivas al contenido esencial de los
asientos, por medic de terminales
de ordenador, conforme al artlculo
79 del Reglamanto del Registro
Mercantil, entregando, a quien lo
solicite, copia de lo consultado, con
valor de nota simple informativa.

Tercere.- 1. En los supuestos
de consulta telematica de los datos
del archivo, el Registrador asegura-
r4, en todo caso, la imposibilidad de
su manipulacion o televaciado, Se
prohibe, enconsecuencia, el acceso
directo, por cualguier medio, fisico o
telematico, a la base de datos can-
tenida en los Archivos de los Re-
gistradores de la Propiedad y Mer-
cantiles. Los Registradares respon-
deran de su custodia, integridad y
conservacién, impidiendo accesos
externos a las redes durante la te-
lecomunicacion, asl come a los
programas y a las barreras codifi-
cadas, La solicitud porviatelematica
supondra laremision inmediata de la
informacidn registral por correo
electrénico o por otro medio, siem-
pre que exista ruptura instantéanea
entre el informatico de solicitud y
respuesta.

La intercomunicacion de los
Registradores por redes telematicas
utilizara técnicas de criptografia.

2. Los Registraderes Mercan-
tiles Centrales impediran técnica-
meanle el acceso directo a sus bases
de datos y se aseguraran de que las
consultas se realizan socledad por
sociedad, aulorizando la interco-
municacidn en virtud de convenio
expreso, con &l compromiso de su
ne incorporacién a una base de da-
tos del solicitants, en ejecucion de la
disposicidn final tercera de la Orden
de 10 de junio de 1987.
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Cuarto.- Los Registradores de
la Propiedad y Mercantiles deberan
cumplir las narmas aplicables sobre
proteccion de datos de caracter per-
sanal.

La solicitud de informacién
sobre datos personales sin rele-
vancia patrimonial se realizaré con
expresion detinterés perseguido, que
ha de ser conforme con la finalidad
del Registro.

Quinto.- 1. Los Registradores
de la Propiedad y Mercantiles no
expediran la publicidad formal
cuando el objeto de la solicitud sea
su incorporacién masiva a bases de
datos, registros paralelos, con fines
excluidos de comercializacién o
revenia, sin responder, pues, a
mandaio alguno por parte del inte-
resado en la informacién,

2, Las solicitrdes de publicidad
formal an masa seran atendidas si
cumplen algunos de los siguientes
requisitos:

a) Sise hacenencumplimients
de alguna disposicién legal que
faculte para la realizacion de estudios
estadisticos,

b} Si su objetivo satisface un
interés plblicos como la realizacién
de estudios sectoriales o de planifi-
cacién econdmica por las Adminis-
traciones Plblicas. Corporaciones
de Derecho plblico, o instituciones
plblicas o privadas sin animo de
lucro a estos efeclos.

¢) Sf derivan de un Convenio
de colaboracién suscrito con el Co-
legio de Registradores de la Pro-
piedady Mercantiles de Espafia, que
es a quien por via normativa co-
rresponde la publicacion de esta-
disticas con referencia a las bases
de datos de los Registros.

En iodo caso, el solicitante se
comprometera por escrito a que el
tratamiento y publicacion de los da-
tos se realizard mediante agregacion
de los mismaos, de manera que se
salvaguarde el derecho a la intimidad
y alaprivaticidad. Los Registradores
haréan constar en la publicidad que
expidan, conforme a esta norma, la
prehibicion de incorporar los datos a
ficheros obases informaticas parala
consultaindividualizada de personas
fisicas o jurldicas, incluso expre-
sando la fuente de informacidn.

Sexto.- Las solicitudes de pu-
blicidad formal quedaranarchivadas,
de forma que siempre se pueda co-
nocer la pesona del solicitante, su
domicilio y documento nacicnal de

7
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identidad o nimero de identificacién
fiscal durante un periodo de tres
anos,

El interés en obtener la infor-
macidn debe de compatibilizarse can
el derecho a la intimidad de quienes
pueden resultar afectados por la
publicidad. La publicidad registral
solo tiene como fin coadyuvar a la
seguridad del trafico juridico inmobi-
liario, y se impone el rechazo de
todas aquellas pesquisas que parsi-
gan otros objetivos y puedan com-
prometer los legilimos intereses de
guienes lienen sus titularidades al
amparo de |z institucidn registral
{Res. 22 iebraro 1991):

Seccidn 12.- De Ia
informacion registral.

Art. 222 L H.- (Redaccidn
ley 13 abril 1998).

.- Los Registradores pondréan
de manifiesto los libros del Registro,
en |a parte necesaria, alas personas
gue, & sU juicio tengan interés en
consultarlos, sin sacar los libros de
la oficina, y con las precauciones
convenientes para asegurar su
conservacion.

2.-L.amanifesiacion, que debe
realizar el Registrador, del conteni-
do de los asientos registrales tandra
Jugar por nota simple informativa o
por certificacian, mediante el trata-
mienta profesional de Jos mismos de
modao que sea efectiva la pasibilidad
de publicidad sin intermediacian,
asegurando al mismo tiempo, la im-
posibilidad de su manipulacién o
televaciado.

Se prohibe a estos electos el
aceeso directo, por cualquier medio
fisico o telematico, a los archivos de
los Registradores de la Propiedad,
que responderan de su custodia,
integridad y conservacién asf coma
la incorparacidan de Ja publicidad
registral obienida a bases de datos
para su comercializacian.

3. En cada tipo de manifesta-
cion se hard constar su valor juridi-
co. La informacian continuada no
alterara la naturaleza de la forma de
manifestacion elegida, segin su
respectivo valor juridico.

4.- La obligacién del Registra-
dar al tratamiento profesional de la
publicidad formal implica que la
misma se expresa con claridad y

S,

sencillez, sin perjuicic de los su-
puestas legalmente previstos de ca-
lificaciones literales a instancia de
auioridad judicial o administrativa o
de cualguier interesado.

5.- La nota simple tiene valor
puramente informativo y consiste en
un extracto sucinta del contenido de
los asienlos refalivos alafincaobjeto
de manifestacion donde conste la
identificacion de la misma, la identi-
dad del titular o titulares de los dere-
chos inscritos sobre la misma, y la
extensidn, naturaleza y limitaciones
da éstos, Asimismo, se haranconstar
las prohibiciones o restricciones que
afecten a los titulares o derechos
inscritos.

6.- Los Registradores, al cali-
ficar el contenido de los asientos
registrales, informaran y velaran por
el cumplimiento de las normas apli-
cables sobre la proteccion de daios
de caracter personal.

7.- Los Registradores en el
gjercicio profesional de su funcion
publicadeberan informar acualquier
persana que lo solicite en materias
relacionadas con el Registro. La in-
formacion versara sobre los medios
registrales més adecuados para el
iogro de los fines licitos que se pro-
pongan quienes la solicitan.

8.- Los interesados podran
elegir libremente el Registrador a
ravésdel cual obtenerlainformacion
registral relativa a cualquier finca
aunque no pertenezca a la demar-
cacion de su Registro, siampra gue
deba expedirse mediante nota sim-
ple informativa o consista en inior-
macion sobre el contenido del [ndice
General Informatizado de fincas y
derechos. La llevanza por el Colegio
de Registradores de [a Propiedad y
Mercantiles del cilado Indice Gene-
ral no excluye la necesidad de que
las solicitudes de informacién acer-
ca de su contenido se realicen a
través de un Registrador.

Los Registradores, en el ejer-
cicio profesional de su funcién pu-
blica, estan obligados a colaborar
enlre si y estaran interconectados
porelefax o correo electronico a los
efectos de solicitud y remisidn de
notas simples informativas.

Art. 332 RH.- La manifesta-
cidn del Registro que dispone el ar-
tieulo 222 de |a Ley podra hacerse
mediante exhibicidn de-los libros o
por nota simple informativa, sin ga-
rantia, y en virtud de peticion verbal
o escrita del interesado que indique
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claramente las fincas o derechos
cuyo estado pretende averiguar.

El Registrador, en cada caso,
determinard la forma de manifesta-
cion, de acuerdo con la exigencia
legal, de observar las precauciones
convenientes para la conservacién
de los libros y evitar su posible dafo.

—Exhibicidn de los libros.

Art. 333 RH.- Los libros dal
Registro no se pondran de manifiesto
a los que lo soliciten sino durante el
tiempo que el Registrador no los
necesite para el servicio de ia ofici-
na. Los interesados a quienes se
deniegue ia exhibicidén podréan ejer-
citar el derecho que concede el arti-
culo 228 de la Ley.

Art. 334 RH.- El pariicular a
quiensele exhiba el Registro cuidara,
bajo su responsabilidad, de la con-
servacion e integridad del libro que
examine, y podra tomar de él las
nolas que juzgue necesarias parasu
uso, pero sin que le sea permitido
copiar los asientos ni exigir de la-
oficina otro auxilic que el de la propia
manifestacién.

La informacidn de los libros de
hojas méviles se realizara prefaran-
temente por fotocopia de sus hojas
{Res. 26 agosic 1288).

—Negativa del Begistra-
dor. Recurso de queja.

Art. 228 BRH.- Cuando el Re-
gistrador se negare a manifestar los
libros del Registro o a expedir certi-
ficacién de lo que en ellos conste,
pedréa el qus lo haya solicitado acu-
dir en queja al Presidente de |a Au-
diencia, si residiese en el mismo
lugar, o en otro casq, al Juez de
primera instancia, quienes decidirén
oyendo al Registradar. Contra la
decision de los mismos podran
recurrirse a la Direccion General de |
los Registros y del Notariado. ’

El recurso de queja debe de
tramitarse por analogia, porlas reglas
que regulan los recursos contra la
calificacidn de los registradores.
(Res. 21 abril 1953).

En especial, notas de
colaboracion con las
notarias para la

seqguridad del trafico
juridico inmobiliario.




Art. 175 Reglamento .
Notarial.- (redaccién R.D.
18 diciembre 1992).

1. Antes de autorizar cualquier
escritura de transmisidn o gravamen
de bienes inmuebles, el Notario de-
bera haber obtenido, dentro de los
cuatro dias habiles anteriores al
ptorgamiento, infermacian del Re-
gistro de la Propiedad sobre a des-
eripcion de la finca, su titular y las
cargas, gravamenes o limitaciones
vigentes, incluidas las que afecten a
las Viviendas de Proteccian Oficial.
Esta informacién podra obtenerla el
Notario por cualquiera de los medios
de publicidad formal y su resultado,
el madio vtilizado y su fecha se hara
saber a los olorgantes y se reflejara
en la parte expositiva de la escritura,
sin perjuicio da las maniiestaciones
deltransmitente o constituyente so-
bre la tilularidad y cargas, que se
haran.constar, en su caso, a conli-
nuacidn, La nota simple infarmativa
podra solicitarse y cbtenerse por
medio de telefax.

2. Lodispuesto, en el apartado-

anterior no sera de aplicacion en los
casos siguientas;

a) Cuando la escritura solo
contenga actos a titulo gratuito.

b} Cuando el adquirente de-
clare su veluntad de prescindir de la
informacion regisiral por su conoci-
miento de la situacidén juridica del
Inmueble. Esta manifestacién se hara
constar expresamente en la exposi-
cion de la escritura.

¢} Cuando el disponente sea
el Estado, una Comunidad Auténo-
ma, una Entidad local y, en general,
cualquier Entidad de Derecho Pd-
blice.

3. En los casos del apartado
anterior y en los supuestos en que
delainformacidn del Registro resulte
que el inmueble no esta inma-
triculado, o no se halla inscrito sl
titulo acreditativo de la titularidad del
disponenta al tiempa del otorga-
miento, las cargas y gravamenes
gque recaigan sobrs el inmueble se
harén constarporlo queresultedela
manifestacion de la parte trans-
mitenie o constituyente del grava-
men y por lo que aparezea en los
titulos que se exhiban al Notario.

4. En todo caso, el Notario
hara adveriencia expresaen la parte
expositiva de la escritura de que
prevalece sobre lainformacidn aque
se refiere el apartado 1, o sobre lIa

manifestacion a que se refiers ol
apartado anterior, la siluacidn
registral existente con anterioridad a
la presentacion en el Registro dae la
copia de la escritura autorizada.

Orden 2 agosto 1993 (que
desarrolla el Dto. citado).

Avticulo 1.- Cuando [a solicitud
de nota simple informativa a que se
refiere ol articulo 175.1 del Regla-
mento Notarial se envie por telefax,
y comprenda varias fincas, deberan
cumplimentarse respecto de cada
unade ellas los extremos sefalados
en el modelo que apruebe |a Direc-
cian General de los Registros y del
notariado.

Art. 2.- Los Notarios se ajusta-
rén en sus solicitudes de iniorma-
cidn registral al modelo oficial que se
aprobara por la Direccidn General,
aunque podran introducir variacionas
ante las circunstancias concretas de
cada caso.

Art. 3.- Si al recibir la solicitud
el Registrador comprueba que la
finca est4 situada en otra demarca-
cién registral, lo comunicara inme-
diatamente por telefax al notario
solicitante.

Art. 4.- El Registrador compe-
tente remitira la nota simple sobre
informacién registral en el plazo mas
breve posible y slempre deniro de
los dos dias habiles siguientes a la
recepcion de |a solicitud. En el case
de que el numaro de fincas de que
se solicite informacidn haga Imposi-
ble el cumplimiento del citado plazo,
el Registrador comunicard al Nota-
rio el mismo dia en que reciba |a
solicifud, la fecha en que remitira la
nota. Esta fecha debera estar com-
prendida dentro de los seis dias si-
guientes la recepcion de lasolicitud.

Art. 5.- Si no existe ninguna
diferencia entre los dalos descripti-
vosy jurfdicos proparcionados porel
Notario y los que consten an el Re-
gistro, se hara constar (nicamenie
esa circunstancia en [a nota simple
informativa,

Art. 6.- Sila finca no estuviera
inmatriculada, el Registrador hara
canstar esta circunsiancia en la nota
simple, sin perjuicio de que debe
mencionar, en su caso, los docu-
mentos relativos a la misma finca,
pendientes de calificacidn y despa-
cho y cuyo asiento de presantacién
esté vigenta.
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Art.7.-Paralos casos nocom-
prandidos en los dos articulos ante-
riores el Registrador se ajustara, en
la expedicion de la nota simple in-
iormativa, al modelo que apruebe la
Direccidn Genaral, aunque podra
introducir variaciones ante las
circunsiancias concretas de cada
caso.

Ant. 8.- En todo caso la infor-
macidn contenida en la nota simple
informativa debera incluir no sélo los
datos del folio registral de la finca y
los concernientes a ella presentados
en el libro diaric, sino también las
solicitudes de informacicn respecia
de la misma finca recibidas de otro
Notario, pendientes de contestacion
o remitidas en los cuatro dlas habi-
les anteriores,

Expedida la nota simpie inior-
mativa en cuanto a determinada
finca, el Registrader debera también
comunicar por telefax al Notario que
lo haya solicitado, antes de que
transcurra el dlahabil siguiente, otros
titulos que afecten a aquélla y que
en los cuatro dfas hébiles siguientes
se presenten en el fibro diarico en el
de entrada en el caso previsto en el
parraio 2, del articulo 417 del Re-
glamento Hipotecario. déntica obii-
gacion incumbe al Registrador res-
pecto de las solicitudes posteriores
de informacion registral relativas ala
misma finca y que, procedanias de
otra Notario, reciba en el plazo indi-
cado.

Art.8.-Enlos casos enque por
obstaculos materiales no puedsa
obtenerse la informacidn registral a
la que se refiere el artfculo 175.1 del
Reglamento Notarial y, ademas,
existan razonas de urgencia y ne-
cesidad por parte del adquirente, la
escritura podra ser autorizada, y las
cargas y gravamengs que recaigan
sobre el inmueble se haran constar
del modo previsto en el apartado 3
del articulo 175 del Reglamento
Naotarial. En la parte expositiva de la
ascritura expresard el Notario tanto
los obstaculos observados como las
razones alegadas por el adquirenta.

Art. 10.- Las copias de esgritu-
ras o los escritos a que se refiere el
parrafo quinto del articulo 249 del
Reglamento Notarial que se reciban
por telefax después las horas de
despacho se presentardn por su or-
den de recepcion antes de [a diligen-

-cia de cierre del dfa siguiente, Si en

la mafana de ésie, y antes de las
horas de despacho se reciben otras




copias o escritos, se presentaran
inmediatamente después de los an-
ieriores,

Art. 11.- Cuando el Notaric no
emplee el telefax para obtener |a
informacion a que se refiere el arti-
culo 175 del Reglamento Notarial se
aplicard igualmente lo dispuesto en
la presente Orden.

Seccidon 22.- De las
certificaciones.

Clases de certificacién.

Art. 223 LH.- "Los Registra-
dores expediran ceriificaciones:

2.- De los asientos de todas
clases que existan en el registro,
relativos a bienes o a personas que
los interesados sefalen.

¢.- De asientos determina-
dos que los mismos interesados
dasignen, bien fijande concreta-
menie los que sean, o bien refi-
rigndose a los que existan de una
o mas especies sobre ciertos
bienes, o a cargo o en favor de
personas sefaladas.

2.- De no existir asientos de
ninguna especie, o de especia de-
terminada, sobre ciertos bienes o a
nombre de ciertas persenas”.

Art. 224 LH.- Las certificacio-
nes expresadas en el articulo ante-
rior podrén referirse, bien a un pe-
riodo fijo v sefialado, bien a todo el
transcurrido desde el primitiva ins-
talacién o reconstitucién, ensucaso,
del Registro respectivo,

Efectos de 1a
certificacién.

Art. 225 LH.- La libertad o
gravamen de los bienesinmuebles o
derschos reales soélo podrén
acreditarse en perjuicic de tercero
por certificacian del Registro.

Art. 226 LH.- Cuando las cer-
tificaciones nofueren conformes con
los asientos de su referencia, se
estard a lo gue de éstos results,
salvo la accién del perjudicado por
sllas, para exigir la indemnizacién
correspondiente del Registrador que
haya cometido |a faita.

Criterios jurisprudenciales:
—las certificaciones soclo

acreditan el hecho de la inscripcién,
pero no de las manifestaciones que

N
A

constasen en los documentos, y por
ende, en &l asiento certificado, que
estén sujetas a prueba judicial en su
caso {S.T.5. 15 abrii 1970 y 6 marzo
1978).

—las certificaciones no son
documentos auténticos alos efectos
de casacion, ya que sdlo hacenfe en
relacién al hecho de la inscripcion,
pero no con referencia las mani-
festaciones procedentes del docu-
mento que las arigina. Es decir, no
son documentas auténticos a efec-
tos de casacion, y sélo acreditan la
realidad y el contenido del asiento
certificado, pero no la veracidad de
los hechos que contienen, salve en
su caso, la proteccidn al tercero hi-
potecario (S.T.8. 13 julio 1983, 24
noviembre 1884, entre otras).

—las cerificaciones son un
medio privilegiade de acreditar en
perjuicio de lercero la libertad o gra-
vamen de las bienes inscritos, pero
no san un medio probatorio direcio
del dominio del titular inscrito, ya
que dicho dominioinscrito, por efecio
del principio de legitimacion tiene
caractar de presuncion iuris tantum,
y admite prueba en contrario (8, 17
octubre 1989).

Competencia para
expedirlas.

Art. 335 RH.- Los Registrado-
res de la Propiedad son los (nicos
funcionarias que tienen facultad de
certificar lo que resulte de los libros
del Registro.

Procedimiento de
expedicion.

a) Solicitud.

Art. 227 LH.- "Los Registra-
dores no expedirdn cerificaciones
sino ainstancia, por escrito, del que,
a suU juicio, tenga interés conocido
en avariguar el estado del inmueble
o derecho real de que se trate, o en
virud de mandamiento judicial”.

En la solicitud debe de constar
el D.N.l. del peticionaric, como en
cualguier documento administrativo.

Es necesaria solicitud escrita,
siendo correcta la actuacion del
Regisirador que se negd a expedir
certificacidn solicitada verbalmente
{Res. 29 diclembre 1989).

Art. 352 RH.- "Las Autorida-
des, Tribunales o funcionarios pu-
blicos que se encuentrentramitando
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expedientes, juicios o actuacionas;
podran reclamar directamente de [os
Registradores las certificaciones o
antecedentes que les interese, o la
manifestacion de los libros, sin abli-
gacion de abonar inmediatamente
los honorarios respectivos cuando
proceden de oficio o estén exentos
en virtud de declaracidn expresa de
la Ley; pero haran las reservas
oportunas para que aquéllos sean
indemnizados si hubiere lugar a allo.
Los honorarios devengados se gra-
duarén para su exaccidn y cobro
comolas demas costas de las juicios
respectivos.

En los demés casos se aplica-
ra el articulo 614 de este Regla-
mento”.

Es improcedents que se sa-
que por los secretarios judiciales
testimonio de los asientos registrales,
salvo que criminalmente se ventile
la nulidad o falsedad de los asientos
o de |a propia certificacion (Res. 4
julio 1930).

Art. 229 LH.- Las solicitudes
de los interesados y los manda-
mienios de los Jueces o Tribunales
en cuya virtud deban certificar los
Registradores expresaran con toda
claridad:

2 -Laespecie de certificacion
que con arreglo al articulo 223 se
exija, y si ha de ser literal o en rela-
cian.

2 - Los datos e indicacionss
que, segln la especie de dicha cer-
tificacidn, basten para dar a conocer
al Registrador los bienes o personas
de que trate,

9 - El petfodo de tiempo aque
la centificacidn deba contraerse.

Art. 336 RH.- En las solicitu-
des debera expresarse si la certifi-
cacién ha de ser literal o en ralacién
y el tiempo a que haya de referirse.

Sino se expresare |a clase de
certificacion, se entenderd gue ha
de expedirse en relacion.

Cuando no se determinare el
tiempo a que haya de referirse, se
hara la correspondiente busca des-
de lafecha de |a expedicidn hasta la
del asiento de que deba certificarse
y, en su defeclo, hasta la del esta-
blecimiento o reconstitucién, en su
caso, del Registro.

b) Actuacion dei Reglstrador.
Art. 341 RH.- El Registrador

devolvera las solicitudes de los in-
teresados o los mandamienios o




comunicaciones de los Jueces, Tri-
bunales o funcionarics euando no
expresaren con bastante claridad y
precisian la especie de cerlificacidn
que se reclame, o los bienes, perso-
nas o periodos a que ésta ha de
referirse, indicando verbalmenta el
motive por el cual deniega la certifi-
cacién, si se {ratare de particulares,
o con un oficio especificando los
antecedentes que se necesiten,
cuando se tratase de un Juez, Tri-
bunai o funcionaric.

. En igual forma procedera el
Registrador siempre que tuviere
duda sobre los bienes o asientos a
que deba referirse la certificacién,
aunque los mandamientos o solici-
tudes estén redactados con |a clari-
dad debida, si por cualquier cir-
cunstancia imprevista fuere de te-
mer efrar o confusién.

¢) Contenido de la certificacién.

Art. 230 LH.- Las certificacio-
nes se daran de los asientos de los
libros de inscripciones.

Cuando al tiempo de expedir-
las existiere algln titulo pendiante
de inscripcién en el Registro que
debiera comprenderse en la certifi-
cacion pedida, y cuando se trate de
acreditar la libertad de alguna {inca,
o la no existencia de algin derecho,
el Registrador certiticara también de
los correspondientes asientos del
Diario.

Art. 231 LH.- Salve io dis-
puesto en el articulo anterior, los
Registradores no certificaran de los
asientos del Diario con sus notas
sino cuando &l Juez o el Tribunal lo
mande o los interesadas lo pidan
expresamente.

Art. 232 LH.- "Las cerifica-
ciones se expedirdn literales o en
relacion, seglin se mandaren dar o
se pidieren,

Las certiticaciones [iterales
comprenderéan integramente los
aslentas a que se refieran,

Las certificacionas en relacion
expresaran todas las circunstancias
que los mismos asientos contuvieren,
necesarias para su validez, las car-
gas que a la sazdn pesen sobre el
inmueble o derscho inserito, segun
lainscripcion relacionada, y eualquier
otro punto que el interesado sefale
0 juzgue importante el Registrador”,

Las certificaciones literales
pueden darse mediante xeroco-
piadoras, o cualquier otro medic

mecénico de reproduccion, en cuya
caso hade hacerse constar el niime-
o de hojas de que consta la certifi-
cacion; y es conveniente que se
exprese en su reverso el nimero de
hojas que haya quedado en blanco,
que se rubriguen todas [as hojas por
el Registradar y que se crucen con
una |fnea de tinta los espacios no
cubiertas por escritura (Res. 31 oc-
tubre 1875).

Art. 233 LH.- Los Registrado-
res, previo examen de los libros,
extenderdn las certificaciones con
relacién dnicamente a los bienes,
personas y periodos designados en
la=olicitud o mandamiento, sin referir
enellamas asientos nicircunstancias
qua los exigidos, salvo lo dispuesio
en ol parrafo segundo del anticulo
230 y 234; pero sin omitir tampoco
ninguno que pueda considerarse
comprendido en |os términos de di-
cho mandamiento o solicitud.

Art. 234 LH.- Cuanda se
pidiere 0 mandare dar certificacian
de una inscripcidn o anotacidn, y la
que se sefalare estuviere extingui-
da conforme a los articulos 76 y 77,
el Registrador insertara a continua-
cién de ella, literalmente o en rela-
cian, el asiento que haya producido
la extincion.

Art. 235 LH.- Cuando se pida
certificacion de los gravamenes de
un inmueble y no aparezea del Re-
gistro ninguno vigente, impuesto en
la época o por las perscnas desig-
nadas, lo expresara asi el Registra-
dor.

Si resulta algn gravamen, lo
insertara literal o en relacion, con-
forme a lo prevenido en el articulo
232, expresidndose a continuacion
gue no aparece ningln otro subsis-
tente.

Art. 237 RH.- Las certificacio-
nes de asientos de toda clase rela-
tivas a bienes determinados, com-
prenderan todas las inscripciones
vigentes de propledad verilicadas
en el pariodo respectivo y todas las
inscripciones y notas marginales de
derechos realesimpuestos sobre los
mismos bienes endicha periodo que
no estén canceladas,

Si resulta algdn gravamen, lo
insertara literal 0 en relacion, con-
forme a lo prevenido en &l articulo
232, expresandose a continuacion
que no aparece ningln otro subsis-
tente.

Art, 337 RH.- Las certificacio-
nes de asienios de toda clase relati-
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vas a bienes determinados, com-
prenderdn todas las inscripciones
vigentes de propiedad verificadas
en el perfodo respectivo y todas las
Inscripciones y notas marginales de
derechos reales impuestos sobre los
mismos hienes endicho periode que
no estén canceladas,

Art. 338 RH.- Las certificacio-
nes de asientos de clase determi-
nada comprenderén todos los de [a
misma, que no estuvieren cancela-
dos, con exprasion de no existirotros
de igual clase.

Art. 339 RH.- Las certfficacio-
nes de inscripciones extendidas a
favor o a cargo de personas sefia-
ladas, comprenderdn todas las
practicadas y no canceladas sobre
los bienes de los nombradas o sobre
los de lerceras personas.

Art. 340 RH.- En las certifica-
ciones de que iratan los tres articu-
los anteriores, y en las que tengan
par objetc hacer constar que no

" existen asientos de especie deter-

minada, sdla se hard mencidn da las
canceladas cuando el Juez o Tribu-
nal o los interesados |o exigieren y
en los caso prevenidos en el artfculo
234 de la Ley.

Art. 342 RH.- También podran
expedirlos Registradores, a peticién
de los interesados, certificaciones
de los documentos gue consarven
en su archivo y respecto de los cuales
puedan considerarse como sus
archiveros naturales.

Art 343 RH.- Los manda-
mientes judiciales y las solicitudes
que 1éngan por objeto la expedician
de certificaciones, luego que éstas
sa extisndan a conlinuacion se de-
volveran a los Jueces, Tribunales o
funcionarios, 0 2 los interesadaos, en
SU caso.

Art. 344 RH.- En las certifica-
cienes en relacidn cuando se haya
solicitado expresamente que se li-
miten a determinadas circunstancias
de un asfento o de varios, se com-
prenderan dnicamente los datos
sefialados, sin expresarse los de-
mas, salvo que los omitidos contra-
digan o dasviriien aquéllcs, en cuyo
caso se consignarén.

Cuando los datos omitidos no
contradigan o desvirtien los rela-
cionados en la cerificacidn, el Re-
gistrador lo hara constar asi.

Art. 345 RH.- Siempre que
deba comprenderse en las certifica-
ciones algin asiento de presenta-
cién, por hallarse pendiente inscrip-




cién el tilulo a que se refiera, se
copiard literalmente cualquier que
sea la forma en que se extienda el
resto de la misma certificacion.

Art. 346 RH.- Cuando alguno
de los asientos que deba compren-
der la certificacion estuviere rectifi-
cado por otro, se insertardn ambos
literalmente, pero no se cobraran
honorarios mas que por el asienin
subsistente.

Art. 347 BH.- Cuvando los Re-
gistradores expidan certificacidn de
una inscripcidn concisa, compren-
derdn en ella los particulares de la
extensa respectiva que, a su juicio,
contribuyan al conocimiente de los
exiremos a que se refiera la cerifi-
cacion, salvo en el caso de que, al
pedirse u ordenarse ésta, se limite
expresamaenta.

Si en la inscripcion que ha de
ser objeto de la certificacién no
constare la descripeidn de la finca,
se afadirad a continuacién la que
figure vigente en los asientos del
Regisiro con referancia al nimero o
letra en que apareciese.

Cuando al margen de la ins-
cripeidn exisliesen notas de segre-
gacién, agrupacidn uolras analogas,
se comprenderdn también en la
cerificacion.

Art. 348 RH.- Cuando el Re-
gistrador dudare si esta subsistente
una inscripeién por dudar también
de la validez o eficacia de la cance-
lacién que a ella se refiera, insartara
a la letra ambos asientos en la cer-
tificacién cualquiera que sea la for-
ma de ésta, expresando que lo hace
asfpor haber dudado sidichacance-
lacién teniatodas las circunstancias
necesarias paraproducir sus efectos
legales y las motivos de la duda.

Art. 349 RH.- "Aungque los
asientos de que deba certificarse se
refieran a diferentes fincas o perso-
nas, se comprenderan todos en una
misma cariificacion, a menos que el
interesado pretenda que se e den
de allos certificaciones separadas”,

La certificacién, como regla
general, debe de limitarse a lo que
resulte del Registro, {sin que el
Registrador pueda certificar si a
suU juicio las fincas constituyen
una unidad patrimonial (Res. 29
octubre 1889).

c) Plazo para expeadirlas.

Art. 236 LH.- Los Reygistrado-
res expediran las certificaciones que

se |es pidan en el mas brava término
pesible, pero sin que ésle pueda
exceder nunca del correspondiente
a cuatro dias por cada finca, cuyas
inscripciones, libertad o gravamenes
se trate de acreditar.

Art. 237 RH.- Transcurrida el
términoe fijado en el articula anterior,
padré el interesado utilizar el recur-
so que concede &l articulo 228,

d) Farma de la certificacion.

Art. 350 RH.- Las certificacio-
nes se extenderan en papel con el
sello correspondiente, que podrd
estar impraso y sellado por el Cale-
gio Nacienal de Registradores de |a
Propiedad, con arreglo a modelos y
normas aprobadaos por la Direccidn
General,

Cuando se extiendan en mas
de unpliego se expresaraen el jtimo
el nimero vy la serie de todos los
empleados.

Las certificaciones expedidas
podran ser actualizadas, a peticion
delinteresado, y silo estimaoportuno
el Registrador, por otra extendida a
continuacién en papel con &l sello
correspondiente.

Las cerificaciones se enten-
deran expedidas después del cierra
del Diario; si se expidieren antes, se
expresard ademas de la fecha la
hora.

Art. 351 RH.-"Las certificacio-
nes que deban expedirse en virtud
de mandamianto judicial o de psti-
cién delas Autoridades administrati-
vas, se extender&n en el papel tim-
brado que eorresponda al astunto o
expedienie de qua se deriven.

Tanio en este caso como en el
del articulo 336 debera suministrar-
se al Registrador el papel corres-
pendiente, si no fuere de oficio.

En los presupuestos de este
papel gue formen los Juzgados de-
berén tenerse en cuenia las peticio-
nes que con arreglo a.este artlculo
formulen los Registradores".

El nombre y apellidos del Re-
gistrador que expide la certificacidn
debe de constar en la carpeta (Res.
24 diciembre 1987).

e) Responsabllidad del Registra-
dor.

Art, 286 LH: "Los Registrado-
res responderan civiimenta, en pri-
mer lugar, con sus fianzas, y en
segundo con sus demas bienes, por
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todes los dafios y perjuicios que oca-
sionan:

2 - Por error u omisidn en las
certificaciones de inscripcién o de
libertad de los inmuebles o derechos
reales, o por no expedir dichas cer-
tificaciones en el término sefalado
en ésta ley".

CERTIFICACIONES DE
CARGAS.

Art. 353 RH.-

1. A continuacian de la certifi-
cacidn que se expida en cumpli-
miento de lo prevenido en el art.
1489 de L.E.C., el Registrador ex-
presara que ha expedido las comu-
nicaclones prescritas en el art. 1490
de dicha ley, y lafarma en que o ha
hecho.

Estas comunicaciones se dirl-
girdn por caorreo certificado o por
teléfono al domicilio en Espafia que
del respectivo titular del dominio o
del derecho conste en el registro. En
el supuesto de hipoteca en garantia
de obligaciones, la comunicacién se
haré al Sindicado de obligacionistas,
si constare su domicilio.

De no constar el domicilio en
el Registro o no poderefectuarse las
comunicaciones con arraglo al pa-
rrafo anterior, el Registrador lo pu-
blicara durante quince dias habiles
en el tahlén de anuncios del propio
Registro, si la oficina del registro no
radicara en el mismo término muni-
cipal que la finca.

2. En las certificaciones da
cargas o afecciones Unicamente se
hard mencién de las adjudicaciones
para pago de deudas de conformidad
can lo prevenido en el articulo 45 de
la Ley cuando se hubiere estipulado
expresamente en |a adjudicacién
inscrita que ésta produzea garantia
de naturaleza real en favor de los
respectivos acreedores o cuando se
haya abtenido [a anotacién preven-
fiva que determina el precepto indi-
cado.

Sino hubierentranscurrido los
ciento ochenta dias siguientes a la
adjudicacidndeberé expresarse esta
circunstancia en la certificacian,

Siempre que se pida cetiifica-
cion de cargas o afecciones por los
interesados en las adjudicaciones
para pago de deudas, que no se
encuentren en los casos expresados
en el parrafo anterior, se entendera




solicitada la cancelacion de las mis-
mas por nota marginal.

3. Las menciones, derechos
personales, legados, anotaciones
preventivas, inscripciones de hipo-
tecas o cualesquiera otros derechos
que deban cancelarse o hayan ca-
ducado con arreglo alodispuestoen
la Ley Hipotecaria, no se compren-
deran an la certificacian.

A esie efecto, se enlendera
también salicitadala cancelacién que
proceda por al solo hecho de pedirse
la certificacion, y se practicarda me-
diante extensién de la correspon-
" diente nota marginal cancelatoria,
antes de expedirse aquélla. Del
mismo modo podra procederse
cuando se practique cualquier
asiento relativo a la finca o derecho
afectado,

Cuandose solicite certificacian
de fincas que hayan obtenido la ca-
lificacion definitiva de "Viviendas de
Proteccion Oficial”, no se compren-
deran en aquéllas, y se podré pro-
ceder a su cancelacion en la forma
prevenida en el parrafo anterior, las
afecciones que, por esta conceplg
sean anteriores ala nota marginal por
la que se haya hecho constar en el
Registro dicha calificacidn definitiva.

Cuando se extienda alguna
inscripeian relativa a fas fincas o se
expida una certificacion a solicitud
del titular de las mismas, se con-
vertiran en inscripciones de dominio
las de posesién, si no existiere
asiento contradictorio.

CERTIFICACIONES
ESPECIALES,

Certificaciéon de
informacién continuada.

Art. 354 RH.- 1. El pelicionario
de una certificacion podra solicitar
que ésta tenga el caracter de certi-
ficacion con informacién continuada.,
La informacion continuada se referird
a los asientos de presentacidn que
afectenalafincade quesetratey se
practiquen desde |a expedicidnde la
cettificacion hasta transcurridos los
ireinta dias naturales siguientes.

Hasta transcurridos los veinte
primeros dias del plazo anterior el
solicitante no podrd pedir nueva
cartificacidn sobre la misma finca o
derecho.

2. Las solicitudes de certifica-
cion con informacion continuada no

podrén comprender mas de una fin-
ca o derecho ni tener por objeto una
finca no inmatriculada.

Dichas solicitudes se presen-
tardn por duplicado y expresarén
necesariamente:

a) El caracler de certificacién
con informacion continuada.

b} El domicilio donde deban
racibirse las notificaciones.

c) Si la notificacion ha de ha-
cerse telegraficamente o por correo
certificada.

Cuando no se cumplan las
exigencias anteriores, el Registra-
dor devolvera al peticionario, si ello
es posible uno de los ejemplares de
la solicitud, con nota expresiva de las
omisiones o insuficiencias chserva-
das, haciendo constar este hecho
mediante diligencia en el otro ejem-
plar, que archivara seguidamente.

3. La certificacién can infor-
macidn conlinuada sdlo podra ser
padida por los tilulares registrales
de derechos sobre la finca a que la
certificacion se refiers, sus cdnyuges
o sus iegitimos representantes,

4. Presentada |a solicitud en el
Libro Diario, el Registrador expedi-
r4, en el plazo legal, dos ejemplares
de certificacian: Uno, con el cardcter
de original, que retendrd en el Re-
gistro, y otro, con el de copia, que
entregard o remitira al peticionario,
Dicha entrega o remisién se hard
constar en el original mediante dili-
gencia.

5. El Registrador expedira
notificacién anles de que transcurra
el dia habil siguiente, de todo asiento
de presentacion que afecte alafinca
objeto de la certificacién,

La notificacién expresara el
nimero y fecha del asiento de presen-
tacidn practicado, la clase y objeto del
titulo presentado y el nimero registral
de la finca objeto de la certificacian.

La notiticacion se hara por te-
légrafo o por correo certificado, se-
gttn se haya solicitado, pero en todo
caso, se entendera bien hechasise
hiciere personalmente al destinata-
rio, bajo recibo de éste.

B. Las notificaciones practica-
das se haran constar en la certifica-
cion original mediante diligencia, que
expresaranecesariamente elnimera
del asiento de presentaciony lafarma
en que la notificacién se haya efec-
tuado, Si el Registrador lo considera
conveniente podrén también expre-
sar sucintamente el contenido de
dicho asienta,
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7. Transcurrido el plazo de |a
informacion continuada, el Regis-
irador lo hara constar por diligencia
en el original sin que sea necesaria
su notificacion al solicitante,

8. La solicitud de certificacién
con informacién continuada podra
hacerse por correo, en cuyo caso
sera requisito imprescindible la
legitimacion notarial de la finca del
solicitanta,

8. Para la informacién conti-
nuada no serd necesario la expedi-
cion de la certificacion previa, si el
interesado que ostente |a condicion
del apartado 3 declara en la sollcitud
que deberé reunir los requisitos del
apartado 3, y, en su ¢caso, del 8, su
conocimiento de la situacidn registral.
En este caso, no se expedird certifi-
cacién del conienido ya existente en
el Registro y la informacion, con el
contenido, forma, plazos y efectos
sefialados en este articulo, se hara
constar por diligencia acontinuacion
del duplicado de la solicitud que
quede en el Registro.

Informes del Registrador.

Art. 355.- 1. Mediante peticidn
expresa y por escrito en la solicitud
de certificacién, o a continuacion de
laya expedida, podra solicitarse que
el Registrador emita un breve infor-
me no vinculante, explicativo de la
situacién juridico-registral de la fin-
ca o derecho o dal modo mas con-
veniente de actualizar ef contanido
registral de conformidad con los
datos aportados por el solicitante, o
bien sobre el alcance de una deter-
minada calificacién registral,

2. No podra solicitarse el infor-
me a que se refiere el parrafo anterior
cuando se solicite del Registrador
certificacion con informacién conti-
nuada.

3. La sdlicitud de informe debe-
ré referirse 2 unasolafinca o derecho.

4, Cuando se solicite el informe
regulade en los parrafos anteriores el
Registrador lo emitira en el plazo de
diez dlas a contar desde aquélenque
sedebid certificaro, ensucaso, desde
la solicitud del informe.

CERTIFICACIONES DE
CARGAS ESPECIALES.

1.- Expedidas para el
Procedimiento Ejecutivo

Ordinario.




-—Mandamiento de certifica-
cién.-"Cuando los bienes embarga-
dos perienezcan a |z clase de los
inmuebles, antes de procederse a
su avallo, se acordara:

1.- Que se expida manda-
miento al Registrador de la Propie-
dad paraque libre y remita al Juzgado
certificacién en la que conste la
titularidad del dominicy de los demés
derechos reales de |a finca o dere-
cho gravado, aslcomo las hipotecas,
Ccensos y gravamenes a que estén
afectos los bienes, o que se hallan
libres de cargas.

2.- Que se requiera al deudor
paraque dentrode seis dlas presente
en |a esctiban(a los titulos de propie-
dad de lasfincas”(art. 1482 L.E.C.).

—Constancia de expedicién
de la certificacion.- “El Reglistra-
dor, al expedir la cerificacidon de
cargas para cualquier procedimien-
lo deapremio conforme aloordenado
por el art, 1489 -de L.E.C., hara
constar, por nota al margen de la
anotacién de embargo practlcada,
o, en su caso, al margen de la co-
rrespondiente inscripcién de hipote-
ca, que ha expedido |a referida cer-
tificacion, el procedimiento para el
gue se expide, las fechas dal man-
damiento y de su presentacién y la
fecha de la certificacién. No proce-
derd la extensién de esta nota si
antes no se ha hecho la anctacién
preventiva de embarga correspon-
diente (art. 143, pfo. 22 R.H.).

—Comunicaclones poste-
riores a la expedicion.- “El Regis-
trador de la Propiedad comunicara a
fos titulares de los derechos que
figuren en la certificacién de cargas
y que constan en asientos posterio-
res al del gravamen que sa ejecuta,
el estado de la ejecucién para que
puedan intervenir en el avalio y
subasta de los bienes, si les
conviniere.

La comunicacion se practica-
r& en el domicilio que conste en el
Registro porcorrec o telégrafo. Enla
certificacién a que se refiere e| art[-
culo anterior se expresara el haber-
se praciicado esla comunicacion”
(art. 1490 L.E.C.).

... "Los asienios uiteriores a la
anctacion de un embargo que, en
cumplimiento de lo dispuesto en las
leyes, el Registrador debe de comu-
nicar al drgano que la ordens practi-
car seran los que produzean la can-
celacién de Ja anotacidn o disminu-
yan elderecho embargado; aslcomo

jﬁi

los practicados en virtud de resolu-
ciones judiciales dictadas en proce-
dimientos concursales.

De las vicisitudes relativas a
los procedimientos de ejecucién de
una hipoteca o de un embargo an-
teriores, solamente comunicara,
cuando se produzca, que por el re-
mate o adjudicacidn se ha cancela-
do la anotacion de embargo.

No tendrd que comunicar la
cancelacién, por caducidad, de la
anatacian preventiva al érgano judi-
cial que la mandé practicar.

En ningln casc habra que
comunicar los asientos de presen-
tacion” (art. 143, pfo. 32 R.H.).

—~Constancia de [as comu-
nlcaclones efectuadas,- "A conti-
nuacion de la certificacidn que se
expida en cumplimiento de lo pre-
venido en el articulo 1489 LEC, el
Registrador expresara que ha ex-
padido las comunicaciones prescri-
tas en al art, 1490 de dicha ley y la
forma en la que los ha hecho.

Estas comunicaciones se diri-
giran por correo cerlificado o por
{elégraio al domicllio en Espaia gue
del respectivo titular del dominio o
deracho conste en el Registro. En el
supuesto de hipoteca engarantiade
obligaciones, la comunicacidn se
hara al Sindicato de Obligaciones, si
constare su domicilio.

De no constar el domicilio en
el Registro, o no poder efectuarse la
comunicacioén conforme al parralo
anterior, el Registrador |a publicara
durante quince dlas habiles en el
tablon de anuncios del propio Re-
gistro; si la oficina del Registro no
radicara en el mismo término muni-
clpal que la finca, los edictos se
remitirdn al Ayuntamiento para su
publicacidn en el tabldn de anuncios.

El Registrador no habra de
hacercomunicaciones a los titulares
de derechos de los que solamente
consle e} asiento de presentacian,
pero, si llegan a inscribirse o ano-
tarse, habra que consignar en la nota
dedespachoelastado de laejecucion,
segln resulte del Registro.

ElRegistrador nohabradedar
cuenta de ninguna incidencia relali-
va a las comunicaciones. Archivara
copia de la cerlificacidon de cargas y
de las comunicaciones que provo-
gue y unira a ellas los documentos
que gon las mismas se relacionen.
{art. 353,1 R.H.).

—~Certificacion detitulos,-“Si
el efecutado no hubiese presentado
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los titulos dentro del plazo sefialado

en el n2 22 del art, 1489, podra el *

Juez emplear los apremios que es-

time conducentes para obligarle a

que los presents, 0 mandar que sa -

libre certificacion de lo que respacto
de ellos resulte en el Registro de la
Propiedad, y en su caso, testimonio
delas escrituras conducentes..."(art.
1483 LEC).

2.- Expedidas en
Procedimiento judicial
sumario, para ejecucion
de hipotecas.

Art. 131 LH.- El procedimienta <

T,

judicial sumaric se ajustard a las

siguientes reglas:

—Certificacién del registro,

33.. El Juez reclamard del

Registrador de la Propiedad, a ins- .

tancia del actor, certificacion com-
prensivade los extremos siguientes:

1. Insercidn literal de la (ltima
inscripeion de dominio o de posesidn,
en su caso, que se haya practicado
y se halle viganta.

2. Relacién de todos los cen- -

sos, hipotecas, gravdmenes y dere-
chos reales y anctaciones a que
estan afectos los bienes, debiéndo-
se hacer constar expresamente que
se halla subsistente y sin cancelar la
hipoteca a favor dal actar.

ElRegistradar hara constar por
nota marginal en la inscripcion da
hipoteca que ha expedido esta cer-
tificacién, expresanda su fecha y la
existencia del procedimienta a que
se refiere.

—Notificaciones a terceros

poseedores y acreadores.

.- 8i de la certificacion del
Registro aparaciese que la persona
a cuyo favor resulte practicada la

Gitima inscripcidn de dominio o. de

posesion, en su caso, aque serefisre
el extremo 12 de la regla 48, no ha

sido requerida de pago en ninguna

de las formas notarial o judicial an-
tesindicadas, se notificara ala misma

la existencia del procedimiento en el

lugar prevenida en la regla 32 de

este artlculo para que pueda, si le-

canviene, intervenir en la subasta o
satisfacer antesdelremate elimporte -

del crédito y de |us intereses y cos-_

tas en la parte que esté asegurada
con la hipoteca de su finca.

Cuando an la susodicha-cen‘i-';"

ficacién aparezca alguna carga o
derecho real constituido con poste-
rioridad a ia inscripeion de la hipote-

e ety



ca que garantiza el crédito del actor,
senolificaratambién, paralos efectos
indicados en el parrafo anterior, la
existencia del procedimiento a los
acreedores que se hallan en este
caso, y cuando dichos acreedores
satisfagan antes del remate el im-
porte del crédito, intereses y costas
asegurados con la hipoteca de la
finca, quedaran subrogados en los
derechos del actor. Se haran consta
el pago y Ia subrogacion al margen
de |a inscripcidn o inscripciones de
la hipoteca en que dichos acreedo-
res se subrogan y de las de sus
" créditos o derechos respectivos,
mediante presentacion en el Regis-
tro del acta notarialde entrega de las
cantidades adeudadas o del opor-
tuno mandamiente judicial, en su
casa.

La notificacidn prevenidaenla
regla 52 dal art, 131 LH debera de
hacerse no solo & los acreedores
que lamisma expresa, sino ademas,
a los acreedores de cargas o dere-
chos reales que hubiesen pospues-
to unas u otras a la hipoteca del
actor, a los anotantes posteriores a
lainscripcitn de la hipoteca, e incluso
a los titulares de desmembraciones
de dominio, derechos condicionales
u ofras que, por su rango, deban
declararse extinguidos al realizarse
elcrédito y que hubiesen inscritosus
derechos con posterioridad a |a hi-
pateca, siempra que figuren en la
respectiva certificacion del Registro
de la Propiedad (art. 255 RH}).

La netificacian ordenada en el
pfo. 22 de la regla 52 del art. 131 LH
no serd necesaria respecto de per-
sonas que hayan inscrito, anotado o
presentado en el Diario los tlulos
justificativas de su derecho can
posterioridad a la exiension de la
nota marginal que dispone el parrafo
penlltimo de la regla 42 y que, por
tanto, no pudieron ser mencionados
en la ceriificacidn del Registro (art.
226,2 RH).

Se consideraran preferentes,
a los efectos del art. 131 de LH las
cargas o gravamenes simultaneos o
del mismo rango que el crédito del
actor (art. 227 RH).

3.- Expedidas en
procedimiento
extrajudicial para
ejecucién de hipoteca.

Art. 236-b. R.H. (Redaccién
R.D. 22 marzo 1992)

1. El notarioc examinara &l re-
querimiento y los documentos y si
estima cumplidos todos los requisi-
ios solicitard del Begistro de la Pro-
piedad certificacién comprensiva de
los siguientes extremos:

1.- Insercidn literal da {a (ltima
inscripcion de dominio que se haya
practicado y contindie vigente.

2.- Insercién literal de la ins-
cripcién de la hipoteca en los térmi-
nos en que esié vigenta,

3.- Relacion de todos los cen-
sos, hipotecas, gravamenaes y dere-
chos reales y anotaciones a que
estén afectos los hienes.

2. El Regisirador hara constar
por nota al margen de la inscripcidn
de hipoteca que ha expedido la
mencionada ceriificacidn, indicando
sufecha, lainiciacidn de Ja ejecucién,
el Notario ante el que se sigue y la
circunstancia de que aguella no se
entenderd con los que posterior-
mente inscriban o anoten cualquier
derecho sobre la misma finca.

3. La presentacion en el Re-
gistro del titulo de cancelacidn de la
hipoteca realizada con posterioridad
alasiento aquese refiere elapartado
anterior debera ser inmediatamente
comunicada por el Registrader al
Notario ante el que se sigue la eje-
cucion,

4.- Expedidas en
procedimiento laboral.

Art, 252 L.P.L.- 1.- Si los bie-
nes embargadosfueren inmueblas u
otros inscribibles en registras publi-
cos, el érgano judicial ordenara de
oficic que se libre y remita directa-
mente al Registrador mandatario
para que practigue el asiento gue
corresponda al embargo trabado,
expida certificacion de haberlo he-
cho, detitularidad de los bienes y, en
su caso, de sus cargas y gra-
vamenes,

2.- El Registrador debera de
comuniear al drgano judicial la exis-
tencia de ulteriores asientos que pu-
dieran afectar al embargo anotado.

5.- Expedidas en
ejecucion administrativa.
(Reglamenio General de
Recaudacidén)

Art. 125 R.G.R.- Anotacién
preventiva en el Registro de la Pro-
piedad.- 1. Del embargo de bienes
inmuebles s tomara anotacidn pre-
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ventiva en el Registro de la Propie-
dad que corresponda.

2. A tal efecto, el Jefe de la
Unidad Administrativa de Recauda-
cion expedira mandamiento dirigido
al Registradar con sujecion a lo dis-
puesio en la Ley y Reglamento Hi-
potecarios ¥ a lo que se previena en
los articulos siguientes, interesando,
ademaés, que se |ibre certificacidn de
las cargas que figuren en el Registro
sobre cada finca, con expresidon de-
tallada de las mismas y de sus titu-
lares, incluyendo en la certificacion
al propietario de la finca en ese mo-
mento y su domicilio.

A la vista de tal certificacian,
se comprobara si a alguno de los
titulares no se le ha notificado el
embargo, practicando enialcaso las
notificaciones pertinentas.

En especial, Reglamento de
Recaudacion de [os recursosa la
Seguridad Social.

Art. 131.1.- Una vez presen-
tado el mandamiento de embargo...
4. El Registrador practicaré el asien-
to que proceda y expedira la certifi-
cacion referente a cargas vy
gravimenes, dentro del plazo de
tismpo fijado en el articulo 236 de la
Ley Hipotecaria:

OTROS TIPOS DE
CERTIFICACIONES EN
PROCEDIMIENTOS
REGISTRALES

LEGITIMACION
REGISTRAL.-
Procedimiento art. 41 LH,
para ejercicio de
acciones reales.

Art. 137 RH.- ... Con éste es-
crito se presentara certificacion lite-
ral del Registro de la Propiedad que
acredite |a vigencia sin contradiccién
alguna, del asiento que faculte al
titlar para incoar el procedimiento.

EXPROPIACION
FORZOSA.

R.E.F. DE 1957, art. 17, exige
incorporar al expediente certificacion
registral de dominio de la finca a
favor del expropiado.

Art. 32 RH.- 1. Los Registra-
dores haran constar en su caso, por



nota al margen de las Inscripciones
correspondientes que se ha expedi-
do la certificacidn de dominio y car-
gas a efectos de la expropiacion, e
indicarén sufechay el procedimiento
de que se trate. Estas notas se can-
celaran por caducidad transcurridos
tres afos desde su fecha, si en el
Registro no consta algdn nuevo
asiento relacionado con el mismo
expediente.

INMATRICULACION.
—EXPEDIENTE DE DOMINIO.

Art. 201.2 LH.- Se iniciara &l
expediente porun escrito... alque se
acompanara certificacion del regis-
tro de la propiedad que exprasara,
seglin los casos;

a) la falta de inscripcion, en su
caso, de la finca que se pretende
inmatricular.

b) la descripcion actual segin
el registro, y la Gliima inscripcidn de
dominio de la finca cuya extensién
se trate de rectificar.

c) ta tltima inscripcién de do-
minio y de todas las demas que
estuviaren vigentes, cualquiera que
sea sU clase, cuando sa trate de
reanudar el tracto sucesivo inte-
rrumpido del dominio a de los dere-
chos reales.

Art. 287 RH: “Si el expediente
de dominio tuviere por objeto hacer

constar en el registro |]a mayor cabi-
da de fincas, se acreditara que éstas
se hallan inscritas a favor de quien
promueva el expediente, mediante
certificacion literal de la dltima ins-
cripcion de dominio, a la que se
afadira, si no figurase en [a misma,
la descripcion actual de la finca, ob-
servandose las procedentes reglas
en cuanto les sean aplicables”.

—ACTA DE NOTORIEDAD.

Art. 203.3 LH.- E! interesa-
do... presentara al notario una certi-
ficacidn del registro de la propledad,
del mismo contenido sefalado en la
regla 22 art. 201.

EXPEDIENTE DE
LIBERACION DE
CARGAS.

Art. 210.2 LH.- El titularde la
finca o derecho gravado con las
cargas cuya liberacién se pretende...
acompafiara una certificacion del
Registro gue acredite su calidad de
titulary en la que se insertara literal-
mente la mencion, inscripcién o
anotacidn que se pretenda cancelar.

—Lalegislacion hipotecaria se
rafiere en otros preceptos muy con-
cretos y de menos importancia a
ofros supuestos de certilicaciones.
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Debi6 haberse despedido o tal vez se despidié. Tecleo letras lentas y espacios torpes; el
miércoles repitié sus movimientos, ordend los folios, cerrd los cddigos rojos y salid a la terraza:
presiono y borro palabras dichas y lineas vacfas; abri6 su sonrisa timida, pasd su mirada miope por
mi ventana o por cualquier ventana enfrentada y se fue como todas 1as noches; debo escribir un
relato breve de cinco folios a doble espacio para maiiana viermnes; no se despidi6 o sf, sin la
solemnidad de las despedidas, como si no se fuera o no quisiera irse o fuera a volver.

Le imagino estudiando en un hotel de otra ciudad, sobre otramesa y bajo otro flexo. Estudia
acariciando ¢l cronémetro que le exige y le anima, estudia y dice el tema, termina y sonrfe a 1os
folios, estiralaespalda y bebe agua o desaparece y aparece ens6lo un minuto atrafdo porun parrafo
subrayado ante el que clava los codos y renueva votos de opositor que no siente ni quiere ni varfa,
oposilor que estudia un tema y otro, descansa y continda estudiando durante horas cualquicr
mafiana y cualquier tarde de cualquier dfa. Hoy jueves estudia en un hotel, a 1as nueve ordenari
los folios, dirigird su gesto atonal hacia una ventana enlrentada e intentard dormir pensando en el
ejercicio, Ia prueba o el examen del dia siguiente si es mafiana viernes ¢l dfa que a todo opositor
sorprende, ya han pasado dos afios.

Dos afios de dias repetidos se reducen al primer dfa en que entré en el Colegio, sonrig al
bedel y buscd la sala donde cantd aquella tarde, y todas 1as tardes de martes y viernes son un mismo
recuerdo que cruza el vestibulo, sube al dtico, saluda, canta y se despide. Basta una semana en el
estudio, sin teléfono y con un programa de cientos de temas, y las mafianas y las tardes se
transforman en un sélo dfa repetido que sélo ¢l crondmetro fragmenta en tiempos intensos. Cuando
responde Dos afios, a quienes preguntan quisiera decir No parecen dos afios, tampoco dos meses
sino tiempo dividido. Horas durante las que cree estudiar un tema que serd el decisivo aunque no
cambie el estado civil ni firme su primer contrato de trabajo ni negocie un crédito paralavivienda,
son precisamente esos pdrrafos que ahora estudialos que superardn ¢l ¢jercicio y los repite al ritmo
del crondmetro, inspira y respira, un artfculo y su comentario doctrinal, inspira y respira. También
inspiran quien dice s quiero, quicn asicnte a su primerjefe y quien se informa de intereses yplazos,
despuds respiran e inician un dfa y otro no divididos en minutos ni horas y el opositor continida
estudiando oiro tema decisivo durante esa hora y la siguiente y otro dia y otro mes y asf no parecen
dos afios sino una representacion teatral continua. El papel exige sobreactuar, el opositor estudia
y canta, jalea dnimos, inspira y respira, estudia y canta pese ala algarabia de la fiesta de la ciudad,
la propaganda electoral no invade sus metros cuadrados ni la tormenta de verano le conguista un
minuto, clavalos codos, termina un Lema y continda estudiando sin priblico ni telgn quele oculte,
es oposilor cuando cierra los c6digos rojos y ordena los folios. Abandona el escenario y tampoco
baila 1a misica festiva ni teme las amenazas politicas ni admira la lluvia fuerte.
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EL ESTUDIA

“Para Angela y Ricardo, porque si".

Durante dos afios he abierto y cerrado mi puerta y he cruzado el pasillo confirmando su
presencia continua, Sus camisas rayadas o lisas, azules o blancas son una misma camisa que
estudia sin gesto, sus labios no sonrien pero parecen rezar y sus 0jos abiertos o cerrados reproducen
sélo folios cercanos. Estudia mientras escuche los mensajes grabados y hojeo el periddico, estudia
miientras reviso la agenda y leo alguna carta y estudia cuando por fin me enfrento a la pantalia y
a su escena fija, él estudiando. Pero esta tarde de jueves estudia en cualquier hotel y yo no tecleo
mds que palabras dichas que deben ser pdrrafos y folios, cinco folios a doble espacio para mafiana.
Le recuerdo estudiando, duplico su figura imaginada y tecleo varias lincas, inspiro y respiro y
contindo escribiendo.

Estos dos afios no se reducen a relatos mds o menos breves ni a un no quiero no dicho ni a
compromisos con la editorial ni al alquiler de esta vivienda pero sf son dos afios cuando no
respondo a quienes esperan respuesta dichas y creen descubrir entre mis comentarios y silencios
alguna razén triste u oscura a mi sonrisa sin palabras. ContestarfaunTodaviano, que interpretarfan
por un Muy pronto, contestarfa Decidi no decidir dénde ni cémo ni con quién hasta que dejen de
serresoluciones forzadas porel calendario, Quiero viviren no sé qué ciudad pero tal vez no en ésta,
Quiero trabajar escribiendo relatos mds o menos breves o novelas cortas o novelas vastas, Quiero
encontrar a alguien aunque no busque ni ensaye pero termino contestando sonrisas exageradas que
intentan refutar sin argumentos la credibilidad de fechas, firmas y demds compromisos. Sonrio a
la pantalla blanca y lec imagino estudiando, tecleo letras ripidas porque él estudia sobreactuando
su estudio, escribo un relato breve y 6l estudia frente a mi ventana o en cualquier hotel y nadie le
exige decisiones decisivas porque €l opositor es oposilor y oposila, repite sus temas, entra y sale
del estudio, estudia y descansa, inspira y respira su tiempo detenido estos dos afios de calendario.

Su primer acto es una escena fija que se desarrolla en una sala donde una estanterfa cargada
de tratados anchos y codigos rojos destaca sobre las parcdes vacfas, s6lo una silla y una mesa de
estudio centran 1a atencién del priblico a quien ¢l opositor no dirige sus gestos sin infencidn ni sus
interjecciones de dnimo ni su despedida incierta al finalizar Ia funcién de acto tnico. El opositor
apaga Ins luces y cierra 1a puerta que se abre a la calle y no regresa &l estudio hasta 1a mafiana
siguiente disfrazado con otra camisa que es 1a misma camisa y con el gesto sereno de todala obra,
inspira y respira, estudia y parece rezar, bebe agua y continia estudiando hacia el patio de butacas
sin piiblico porque es otro ensayo general y yo todavia duermo. La musica festiva no deticne su
estudio ni 1a propaganda electoral exige su atencién, tampoco advierte 1a tormenta de verano ni
el Trio ni ¢l calor, no hace caso a su eulotia breve por haber cantado bien un tema ni a su desazén
por no recordar otro, inspira y respira, continda estudiando y ese estudio anula cualquier reaccidn
y compone la misma escena del primer acto tnico. Su gesto sin intencién no varfa como si no
pensarani recordara ni planeara mientras estudia porque un opositor debe sobreactuar y no dejarse
licvar por el cansancio ni por los sucesivos estados de 4nimo que no alectan a la interpretacién
continua ni son advertidos por los dos espectadores. Las luces cambian de color y anuncian el
mediodfa y después Ia tarde, abro la puerta de casa y busco su figura sentada que me atrae a 1a
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pantalla duplicando la escena, €1 estudia y yo escribo sin querer pensar en nadie ni en nada y me
sorprende la noche, le agradezco sin palabras esas piginas escritas, se despide o no y apaga las
luces y yo contimio escribiendo mds lineas que serdn cucnto o novela.

Nunca nos hemos cruzado por estas calles ni por otras. Después de las horas de estudio
querrd ocupar su tiempo sin cronémetro ¢ ird al gimnasio, hablard por tcléfono y leerd, algin
viernes ird al cine o cenard con amigos e irdn de bares y terrazas, dormird ocho horas y despertard
recordando que es opositor y que esa mafiana y esa tarde estard estudiando. O tal vez durante las
horas sin temas no deje de ser opositor y aunque no repita articulos ni doctrina actie en otros
escenarios junto a personajes que hablan y quieren y provocan y reaccionan ante los que ocultard
su gesto sin intencién tras otros gestos que expresen lo que recuerda o imagina que deberia sentir.
Abre su sonrisa contenida o exagera indignacidn, abraza con fuerza o habla frases hechas ante un
publico numeroso que no reconocerfa su figura continua. Representa otros papeles de didlogos
conocidos, es hijo y pregunta y contesta, es hermano y cuenta y silencia, es amigo y anima e
inquieta, es simple conocido o vecino y saluda y cede el paso. Bajael telén del segundo acto cuando
regresa al estudio donde no debe representar emociones supuestas ni extremar sentimientos ni
inventarideas ni fingir querencias, clavalos codos y estudia, inspira y respira, continia estudiando
sin gesto porque no quiere nada ni a nadie, s6lo estudiar un tema y otro sin mdsicas ni reclamos
ni tormentas. No [inge ni interpreta esa escena fija, ¢l estudia y continia estudiando porque es
opositor y oposita y no recuerda ni teme ni ansia, s6lo cstudia exagerdndose y sobreactuindose,
clava los codos y se jalea interjecciones, acaricia el crondémetro y pasa olro tema. Continta
estudiando repiliendo el empuje del primer dfa que es un mismo dfa continue de estudio bajo 1a
ventana enlrentada a mi ventana.

El'miércoles repitié sus movimientos, ordend sus folios, cerrd los c6digos rojos vy salid ala
terraza. Tecleo la dltima 1fnea y reviso los cinco folios, debo corregir los espacios vacios, reducir
subjuntivas y rectificar alguna linca. No finge su estudio ni tepresenta un papel de didlogos ni
gestos conocidos, aquella sonrisa tfmida si fue su sonrisa y dirigié su mirada miope hacia mi
ventana. Imprimo el relato breve a doble espacio, cierro el sobre y escribo en élun par de titulos
que no serdn el definitivo. Se despidid sin mondlogo dltimo ni paso teatral como si no se fuera o
no quiera irse o fuera a volver.

Ana Valero.
Jinio 1998
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RESEN LEGISLATIVA
" Los eplgrafes en negrita y con recuadro se transcriben, total o parcialmente, en las paginas -\\\

siguientes. En los Indices generales se indicard, a continuacidn del niimero de la revistilla, con |as toowe
siglas TT o TP, respectivamenta.

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE/DOGV 15- 5 - 98)

Estado espaniol

SEGURIDAD SOCIAL —
PROCEDIMIENTO SANCIONADOR.

RDlIo. 928/98 de 14 mayo (BOE 3 junio), aprucba
Reglamento General sobre procedimientos para la
imposicion de sanciones por infracciones de orden
social y para los expedientes liquidatorios de cuo-
tas de la S.5.

Comunidades
Auténomas

Navarra

NAVARRA — COLEGIOS
PROFESIONALES.

Ley navarra 3/98 de 6 de abr (BON 20 — BOE 2
Jjunio). Colegios profesionales de Navarra.

NAVARRA — CUENTAS GENERALES.
Leynavarra 5/97 de 24 mar (BON 14 abr y BOE 20
may): Cuentas Generales de Navarra de 1997.

Aragon
ARAGON — ESPACTOS NATURALES
PROTEGIDOS.

Ley aragonesa 6/98 19 mayo (BOA 3 junio— BOE
11 junio). Espacios naturales protegidos de Aragén.
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