NUMERO 24 1. QUINCENA - FEBRERO 1989




LUNES 4'30, NGMERD VEINTICUATROG, 13 OE FEBRERO, 1989

TERTULIA-ENTREVISTA
DEL CONSEJO DE REDACCION EXTRAORDINARIO DE LUNES 4'30

CON EL ILMO. SR.

D, JOSe—-CANDIDO PAZ-ARES RODRiGUEZ
DIRECTOR GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO

(Restaurante "La Hacienda", A las 16'30 del pasado dia 2)

Tras unas breves palabras del Oirsclor oo LUNES 4'30 en las gus, entre olras
co5as, se sugierg ¢l doble interds humang y profesional que pusde ravestir la
inminente entrevista y se rosalis la tofal libertad en la gus agusila debe
desarroliarss, conienza la mispa del siguisnte moder (la transcripcisn es
litaral y se toma de la caselie en la que fusron grabadas las pregunias y
respuestas, conservdndose asi, iniegramente -como vereis-, el tomy cologuial
en &l que s2 desenvolvid la bertulia, a [os posires o8 und conida)y

P,- Profesor jdénds naris vsted, oo gus
tlerras viene, cudl es su estady civil?

04,- Muchas gracias antes de nada por esiz
ejerticio -que agradezco- de presentacién
y de afecto y la verdad es que he de decir
que no procede, como me gustaria, de la
Hélade, de Grecia, sino de Galicia (pefe-
rencia a las alusionss hachas a3 Ares,
dios de 13 guerra, 2n las palabras intro-
ducterizs ), yo soy gallego, soy de un
pughlo de la provincia de La Corufia, gue
se llama Mellid y, bueno, Mellid (wnma voz:
partidy de Arzga) efectivaments, buens o
Arzoa partide de Mellid (risas) no, no
gstoy hablando en serio,., y bueno, mi
estade civil es casade, Y yo creo gqus
datos personales, nmuchos mds, ya no puede
darlas; simplemente que @i padre no se
llamaba Zsus, sino Céndido como vya, v
que,,, ¥ que ademds,,, y gque ademis, por —

gncima del Ares puss estd mi primer ape-
llide, que es Paz, que yo creo que resume
mejor o compendia mejor pues,,, mi nodo
de comportarme o de tratar de aparscer en
la vida pdblica y privada, de manera que
yo trec que antes que el Ares ~-ya gue se
ha invorado esa raiz mitoldgica del dios
de la guerra- quisiera que pusierais el
otro apellido que es el primero y funda-
mental, que es el de la Paz, de Paz ..,

{(Fonde de voces a [a bdsqusda de la
siguisnta pregunia,,,)

P, = (Juan Reyl} 81 guspais .., l2 pregunio
ye para ,, (ahora dodos guigren pragun-
bir, .. destara la vor de Salvador Min-
guez; yo e gqueria hacer uma  pregunta
técpica jla conferencia o5 a3 las cinco? La
conferencia es a las cinco, -responds Juan
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Rey; son las cuatro y media -replica Min-
guezy el Diractor de la Revisis dice;

buepo, temsmos wn cwarlo de hora para
preguntar lo gue  deseels,,,; Juin Rey
aflade; aparte do gue la  puntualidad

tampoco ha side punca la caracieristics de
los espaffoles ,,, &I Oirector oo la
Revista; como la cinta corre ¢ 58 va a
gastar os agradezco gue vayais,,, Vuelve
le vox de Juan Rey; jQuereis que digamos
que nos cuente lo gque me ha contade 2 ml
antes & propdsito de la Lley do Tasas y
precios pablicos,,, Og pronte interrumpe
Carlos Dlavarrista; Bueno jrual es,,,
tval es o! fuluro del Registro Mercan-
LT, lufs Calduch hijo  Interviens;
e5taba, estabz con obro lema,,, con la Lay
de Tasas,,,)

0G,- Busno, la Ley de

"FOR ENCIMA DE ARES

en la medida an gue eso pusde contribuir a
una mayor transparencia,., una mayor
transparencia en los precios y en el coste
que tieme el Registro, y que, al fin y al
tabo, eso acabard favorerisnde a la propia

institucién del Registro, Y esto es un

problema comUn de Registro y de Nortarias
gue al tener que operar, como es obvio,
sobre valores reales, y como, al fin y al
cabo, ni el Registrader ni el Notario
pues,,, es un perito tasador, pues tieme
que hacer cdltulo a ojo.., y come nunca
Ligne buen criterio o nunca se fia de su
triterio, porque al fin y al cabo no es
especialista, pues siempre liemne una
tierta verglenza a confesar esas bases y
850 genera  una practica en,,, Iz
tonfeccién  de  las minutas, que
conduce a la opaci-
dad, ,,

Tasas en este momente ESTA MI

FRIMER

AFHEJ Bueno yo creo que el

estd en el Senado espe-

LLIDD, QUE ES PAZ,, ., "

hecho de que claramente

rando culminar ese tré-
nite antes de conver-

x
"LA LEY DE TASAS,,, VO-

s¢  establezca que a
partir de ahora los va-

tirse en Ley,,, Bueno,

SOTROS SABEIS MEJOR QUE

lores a tener en cuen

vosotros sabeis mejor YO CoAl. HA

SIDO EL _ITER

ta han de ser les vale-

Gue yo cual ha side et

ATORMENTARO FOR EL QUE  res

declarados, puses

iter un tanto atormen-

HA FASADO ESTA NORMA™

permitird que  tanto

tado por el que ha pa-
gado esta norma y que

"UN_ASFECTO FOSITIVA, . .

Registradores como No~
tarios ,,, puedan rea-

tras una primera tonfi-

LA FORMA DE CALCULAR LA

lizar sus ninutas pues,

guracién de los arance- BASE, .

PUEDE CONTRI-

en fin, con la cabeza

les como precios de de-

BUIR A UNA MAYOR TRANS—

alta y sin iener vyer-

recho piblico, es de-

FARENCIA, ., "

cir, como tasas, pues,

bueno, se cambié el

triterio optande por la posicién que en
ese nmomento defendié el Ministerio de
Justicia y se pesé a la requlation de
algunos aspectos gue tiemen que ver con

los Aranceles, a esa disposicién adicional

famosa,,,

Bien: esa dispositién aditional, 2 ni
juicio personmal, tieme aspectos que yo
creo que son positivos y otros que son o
pueden resultar un tanto contundentes,,,
Un aspecto positivo, me parece -y lo digs
ton toda sinceridad, y quiza sin conocer
demasiado bien cual es la praxis de los
Regisiros, la praxis registral-, es el
relativo a la forma de calcular,,, eseh,,,
vamos .,, la forma de ,,, la base que se
ha de tomar para el télculo del Arancel, —

gienza ninguna respecto
a2 cémo ha hetho ese
téleulo,,,
Bien es verdad que estio puede ser apro-
vechado o exploiado por parte de los

usuarios de los Registros y de las
Notarias t{ratando, como es légico, de
obtener un precio mas provechoso para

ellos,,, y en este sentido a mi me cons-
ta,,, en este nomento se estd tratande de
establecer algun mecanismo de presién
indirecta, al objeto de que los valores
declarados, en la nedida de lo posible,
puedan aproximarse a los valores reales y
en este sentido bueno,,, pues en Hacienda
se estd estudiando la posibilidad de
introducir una nueva,,, un nuevo apariado
en esa disposicién adicional, que regula
algunes aspectos de los aranceles, que
basicamente tonsiste,,, en prever lo si —



que'una vez comprobada, hecha la
jobacxdn figcal de determinado,,, de
. ninado acto, el exceso o la diferen-
tia entre el valor declarado y el valer
e resulte de esa comprobacién -deducide

Sl ume tanto por ciento determinada-, pues que
. tribute,,, que se considere como donacién,

- ‘como .acto realizade a titule gratuito y
. que, por consiguiente, tribute de acuerde
con la tarifa de sucesiones, lo cual,
gbviamente, pues es un alemento disuasorio
importante para que Ia gente no trate de
aprovecharse de su posicidn y, por consi-
guiente, de declarar los cosies nés
elementales, Pensar que si Hacienda le
hace la comprobacién fiscal va a tener que
pagar el 80 por ciento -tomo normalmente
es la ¢tributacién por donaciones entre
extraflos~, pues ya creo
gue es un arma disua-

soria que tienen en las ", ..A  MI

ME  CONSTA
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sin embargo, que tienen un,,, que la prao-
tupacién, es decir, la preocupacién no
debe ser tal y que es una norma hasta
cierto punto inocua: lo que estd claro as
que los aranceles no son tasas,
hubo una decisién politica an ase santide
-inicialmente se configuraban como tales-,
gl hetho de que ,,, -y se decia explici~
tamente que participardn de la naturaleza
de las tasas~) hecha ,,, tomada wuna
optién distinta, queda patante que la
decisidn de las autoridades en este
caso,,, pues ha ido por otro lado, iQué
gignifica entences afeccidn o afectacién?
fesde luego no significa que sea un ingre-
so de derecho pablico y, por consiguiente,
que sea una tasa y que, por consiguiente,
que eskté habilitado el HBobiernc para -por
via infralegal, regla-
mentaria-, poder esta-
blecer una determinada

manos tanto los Regis-

QUE,,, SE ESTA TRATANDO

tuota o porcentaje para

tradores como los Neta- DE

ESTABLECER

ALGON  asignaria a la remune-

rios bueno ,,. para

MECANISMO, , .

AL  OBJETO racién del Registrador

advertir a sus clien- OE QUE

LOS  VALORES o del

Notario} creo

tes,,. para advertir a

DECLARADOS, , |

PUEDAN  qus, simplemente, sig-

sus «¢lientes gque, en

AFROX IMARSE

A LOS nifica  subrayar  que

fin, traten de reflejar

VALORES REALES,,." unos

determinados  in-

tanto en las Notarias
tome en los Registros,

X
" L0 QUE ESTA CLARD  para

gresas  estdn  tanmbién
subvenir a los

los valares reales so-

ES QUE LOS ARANCELES NO

créditos que sa pueden

bre los que estdn ope- SON TASAS,

FORQUE HUBOD

genarar en,,, en rela-

randa, Y de esta manara

Una DECISION POLITICA

cidn con los contratos

se contribuye a algo

EN ESE SENTIDO, . . "

laberales y con lo gue

gue yo creo que es bue-

no para todes, es bueno

para Hacienda, es busno para el Registro vy
para la Notaria y es que se aproximen
valores declarados y valores reales, que
instituciones que estdn al servicio -como
son tanto el Netariado tomo los Registros-
al servicio de la mayor transparenciz y la
mayor correspondencia entre la realidad.,,
la realidad de la vida juridica y la
realidad de la vida econémica, pues
tiendan a,,, gque =s5a diferancia tisnda a
minorarse y de esta manera ,., yo creg gue
sa pueda lograr un buen abjetiva,

Queda en la Ley de Tasas, ,,, un aspecto
que siempre ha side visto con preocupacién
por parte de los Cusrpos, que es relative
a la dltima cléusula, a 1z famosa
tldusula de afectacién) yo creg, — —e—im

es la infraestructura
de una oficina; bien es

verdad que desde esta perspectiva,no aflade
nada a lo que ya dice el 191§ que es que
las personas responden de sus deudas con
todos sus bisznes presentes y futuras v,
par consiguiente, el Registrador, como
tualquier otra mortal, responde de sus
deudas frente a sus trabajadares o frente
a los compromisos gue haya adquirido para
adquirir un inmueble, pues respanderd,,,
pues con los bienes, con los ingresos, que
devengue por su especifica funcidn y con
los que &@ tenga parsonales, Cabe una oira
interpretacién -gque quizd seria la nds
sensata~, tratando de poner de manifiesto
que el legislador gquiers dar uma tutela
espatial a los créditos que se ganeren
toma consecuentia de la llevanza de la —-

porque
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oficina registral y que ya existen otros
ejemplos en el,,, en nuestro propio orde-
namiento, como es el establecimiento de
una,,, de un privilegio,,, un privilegio
en el sentido de que esos créditos o de
gue los ingresos quedan especialmente
afectados al pago de esos créditos, de
suerte que tales créditos tendrian un
cardcier  preferente y  privilegiado
respecto de otros y como en otros supues-
tos e indudablemenie en algunos casos del
derecho maritime -como son los derechos de
pilotaje etc,-, donde la preferencia esid
establerida sobre el buque, aun si éste se
hipoteta,,, por eso podria interpretarse
acass esta norma ~si efectivamente el
cbjetivo ha sido ese de establecer o
fortalecer la posicién de un tipo especial
de atreedores-, pues
establecer una prefe-
rencia en el crédito
que me parece que no

"iQUE SIGNIFICA, ENTON-
CES, AFECCISGN O AFECTA—-

tiones del RM, Se ampliz sus funciones; el
RM va a ser uma institucién bdsica para el
funcionamiento de la vida mercantil, y va
@2 ser una institucién, dentro del tejido
econbmico, que yo treo que va & desenvol-
ver un papel muy relevante; no sflo va a
llevar o a hacer funciones registrales en
gentido estricto sino que va a ir ganando
algunas otras, que podriamos incluir en el
anbito -en un sentido muy amplio-, de la
jurisdiccién voluntaria -al fin y al cabo
la funcién registral ha de ubicarse, segim
creo, en ese ambito-, y va a ganmar una
serie de funciones, como son las relativas
a la legalizacién de libros, a la designa-
tién de expertos para la valoracidn de
aportaciones no dinerarias, como son la
relativa ~y esto es fundamentalisismo para
la vida econémica, esta
es una publicidad abso-
lutamente bdsica-, cual
25 la relativa, repito,

tiene mayor relevancia CISN?

DESDE LUEGO NO

2 la pubilicidad de lag

desde el punto de vista

SIG-NIFICA, .

QRUE ESTE cuentas anuales de las

de lo gque pueda ser o

HARI-LITADO EL GOBIERNGO sotiedades y, en gene-

de lo que pueda inter~ PARA —POR VfA INFRALE— ral, de los empresa-
pretarse como una mofi-  GAL, REGLAMENTARIA— rios,,, Entonces, yo
ficacién del sialv quo FODER ESTABLECER UNA  cred que el futuro es
attual, DETERMINADA cUoTA g promeiedor, .,

Bueno y.,, simplemen-

FORCENTAJE FARA ASIG~

B esto le afladimos la

te, yo treo gue esto es

NARLA A LA REMUNERACIGN

creacién del REMIC, que

todo lo que,, lo que,,,

DEL. REGISTRADOR O DEL

va & tentralizar infor-

NOTARIO, .. "

P, =(Carlos Olavarrietal

itwal es ol futuro del

derecho,,, del Regisiro

Mercapell de cara al Acta dnica del afo
1992 y si nos podrias explitar esa reforma
profunda del Derecho de socisdades gue
todos, més o menos, hemos estudiado, gue
puede supoper un gran revuelsive en puesira
sociedad, demtro de lo gus s [a norma
societaria, es dscir, que esa opacidad,
esa tlandestinidad que hay,., ieh?,,., que
nos digas wds o wenvs por donde van,,,

D&,~ Bueno si no he-entendido mal la pre-
gunta,,, el futuro del RM,,, ~-tlaro yo ne
tengo aqui la bola de cristal y tampoco
puedo perfilarle-, pero yo, la verdad, es
que lo veo prometedor, porque lo que se
esté haciendo con la Ley de Reforma es
reforzar, promover y fortalecer las fun —-

ndticamente todas las

labores de los Regis-

tros periféricos y, al

propio tiemps, va a
tonstituir la infraestructura sobre la
tual se va a realizar el Boletin Oficial
del RM, que serd publicade romo un anexo
del BOE,,.: yo creo que se le va a dar
relevancia, imagen pablica, al RN y que,
por consiguiente, lo veo con buenos ojos
ese future,,,

La tarea que se ha desarrollade, en los
affios venideros va a ser nuy importante,
porque, claro, sobre las espaldas del RM
va a recaer lo que es la adaptacién de las
casi medio millén de sociedades que en

" este momento existen en nuestro pais -

segun datos que me han sido facilitados
por vuesiro Decano, Carlos Herndndez
{respo-, de manera que,,, bueno,,, a la
vista de las previsiones, quizé exista —
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ahara problemas de blogueo, porque clara,
va a sar nmucha la labor y el trabajo, pero
una vez que se seremen y amainen las cosas
y ya esté, digamos, ejecutada la reforma
en la vida societaria, pues yo creo que &l
RM tiene un futuro prometedor,

F,(Faco Salvador) Vo guisiera hacerie una
pregunia al Dirsctor Gepspal jQud opinién
lg ha merecida al Ministerio de Justicla,
concretamente a la Direccidn Geperal, las
conclusionss gue se han aprobado en la se-

gunda Asamblea o8 Regisiradorss de  la
Fropiedad? - -

D8, Bueno, tedavia no han sido analizadas
con,,, con detalle,,,; la verdad es que el
Minigterio y la Direccidn, -no es por

hacep una  politica

oficia-lista, pero en
fin- estdbamos datrds

Derecho y mas del Darecho Privado, que
tienden un poco, a veces, a permanecer
yacentes o durmientes,,, De nmanera que yo
creo que en este momento el Registro estd
en-unz fase de eclosién, de removacidn vy
que ese dinamismo que se detecta en 2l
Cuerpe pues,,, yo ctreo que va a ser,,, va
a ger bueno,
Me consta que,,, tne consta que, como .
todas las cosas en la vida, tiemen sus
defractores, pero que al final la ténica
general ha sido de aceptacién y de,,, no
s6lo de aceptacién sino de compromiso, un
coppromise con una serie de tareas de
raforma y en este sentide bueno ya
estoy personmalmente complacide, en cuanto
responsable en estos momentos de los
servicios,,, del servicio registral, pero
ademds como jurista que
tengo afecte al Regis-
tro y desde siempre he

de las ideas bésicas y ".,,.LO0 QUE SE ESTA tienido uma gran admira-
los objetivos basicos HACIENDO CON LA LEY DE  cidn por la calidad ju-
que se persequian per REFORMA ES REFORZAR, ridica da las personas
los que han impulsade FRO-MOVER Y FORTALECER que estaban al cargo de
esta Asamblea,,, LAS FUNCIONES DEL  ellos, pues creo . que
REGISTRO MERCANTIL,, ., " 250 @5 bueno,
Es decir, hay un _

proyectto de moderni~ X F- (Nadal Paraz
zacién de los Regis- *,,,YO0 CREOQO QUE EL Llinarss) Una pregunta;
tros, de adecuacién a AREGIS—TARO MERCANTIL acabas de dacir gque hay
las  {scnologias que, ., TIENE UN FUTURO PROME—  un proyscto en gque ia
de las que no se pusde TEDOR,,," difersncia  dal  valor
prescindir y que yo T declaradoe  fremte  al
cred que, al final, conprobade  pagard sl
esta va 3 redundar en impuesto como  dopacidn

beneficio,desde luego,de la socisdad -por-
que, al fin y al cabo, 21 Registro es un
servicio pUblico- pero también del propin
Registro, en cuante que, como institucidnm,
pedra justificar socialmente su tpabajo y
su ,,, funcién} de manera que yo -en
principio, y vrepito que no han sido
todavia,,, amalizadas tedavia con detalle
y itandremos que hacerlo, pers,,,- creo que
las ideas generales que han salido de esta
Asamblea y las conclusiones fundamentales
que alli se han obtenido, san lag relati-
vas bueno,,, 2 que es necesario encarar el
futuro y aceptar un reto y un desafio que
consiste bueno,,, en modernizar una ins-
titucién bueno,,, gque es un poco la ten-
dencia de todas las instituciones del

—

cus futuro tisne es2 proyectof, porgue,
en principio, parece un tamto anticons-
titucional, porgus la llbapiad de contra-
facidn exists y une pusds vepder su bisn
por ef precio que gulsra iféne o pusden
lusgo gravar coae denacidn la diferencia?
iEso bisns fuluro?f

0G,- Bueno, yo creo que de anticonsti-
tucional no tiene nada; es decir, desde
luego,,, desde luege una persona pusde
vender por diez pesetas ;eh? un inmueble
que vale cien millones, lo puede hacer vy
estd en su derecho, porque, al fin y al
tabo, el precio de mercado se basa en lz
soberania del consumidor, justamente son
todos esos precios los que configuran el —
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precio del mercado; ahora bien, Iz Hacien-
da,,, la Hacienda no ha,,, la Hacisnda no
ha de recaudar sobre la base del precio
real,,, -no digo que sea fingido, aunque
responda 2 la voluntad real e intimisima
de esa persona-, ha de valorar sobre
precios objetives, porque, al fin y al
tabo, ese es el valor real que upa derter-
ninada sociedad en un nomenta fiene, de
manere que de inconstitucional no tiene
nada (OFF del Direcior de la Revisia) esa
a5 la diferenciacion sntre precio y valor,
estd clars, ,,)

F.- (Juan-Carlos Rubfales) En relacidn
intinamente con ess pregunia, otra; dado
gue como toda Ley proventente de Hacliends
sy obJetivo fipal parece sor la recavda

cién -~y arabas  de
reconocerlo=, spor gus,
precisamente, la Lay do

Y...LA VERDAD ES QUE EL &

liticas que efectivamente no se ajustan a
la realidad, pers que simplifican la
adninistracién de una norma muchising,
porgue los costes de administracién de esa
norma serian altisimos si fuviers que
ajustarse en cada raso y valorar cada caso
y tada supuesto,,, Entonces, desde esia
perspectiva, yo pienso que Hacienda ha
pensads,,, ha pensado gue es bueno,,, gque
es bueno que se ajuste inicialmente,,,
(debe cambiarse la rcasetie y se plerden
algunas palabras) que de alguna manerz
tratarian -tratarian- de incentivar o de
establecer conductas que incentivasen que
el valor declarado fuese el mds préximo al
real, £sio fue el planteamiento -quizd un
poct ingenuo, inicialmente-, de Hacienda,
Bueno, eeeeeh,,. con el paso del tiempo vy
en conversaciones,,,
etc,, se le hizo saber
Hacienda que buenag,

Tasas atepta wn valor

MINISTERIO Y LA DIREC-

qus,,, gque esto esiaba

como el geclarads gue CIGN, |,
Hacisnda es conscisnte AL

ESTABAMOS DE-

muy bien, pers que ha-

AST— bia de poner en manos

de- gue no 85 ol real,

CAS Y LOS OBJETIVOS BA-

de estos seflores algin

para linitar o restrin-

SICOS QUE SE FERSEGUIAN

mecanisme  para  que,

ofr las fonorarins gue

FOR LOS GQUE HAN IMPUL-

efectivamente, que con

han de cobrar unas ode-

SADO ESTA ASAMBLEA, .. " la

simple,,. que con

berafnadas  profesionss
y no arepla, precisa-

X
"ME _CONSTA QUE

las simples palabras y

...LA la escasa capacidad de

nente a la imversa, el

TeNICA GENERAL HA SIDO

conviccién o de persua-

valor considerade cono ..

NO Soll DE BCEFPTA- sién

roral que pueda

o[-

real, gque, comp acabas

ToN SINOD DE COMFROMI-

tener, en este campo de

Q

de dacir, es por 8l gque 50"
Hacienda se debe do re- ~
gir, para eslos nismos
honorarios?

D&,- Bueno, yo creo que hay dos problemas
fundamentales,,, Yo, en fin, yo participo

de la idea -y me parece ademés que iiene
no sélo,,, de gue,,, de que

valor moral-
la Hacienda debe recaudar -y me parece que
es un objetivo dignisimo, dignisimo- y que
hemos de contribuir todos a ello, -mdxime
aquellos que estamos al servicio del Esta-
do-, esto por un lado,,,; tlaro, por otro
lado, efectivamente,,, efectivamente, la
Hacienda e& un una institucidén que ha de
valorar,,, que ha de valerar fines vy
medios, o mejor dicho, objetivos vy medios,
para alcanzarlos, y como en muchas cosas,
ha de operar por simplificaciones ana -

la Hacienda, el Notario

o el Registrador,,.que

pensaban los Notarios y
los Registraderes que no se iban a nodi-
ficar sustancialmente 145 conductas, es
nds, que probablemente lo que iba a sure-
der ez que se iban a rebajar, porque, al
fin y al cabo, pagarian menos al Registra-
dor y al Notario, y por una praxis recau-
datoria en la que no se castiga al infrac-
tor, pues,,, entontes esto iba a ir,,, iba
,o. ho iba a tener buen resultade, Bue-
no,,, tetal, que yo creo que Hacienda a lo
largo de estas conversaciones comprendid
que era necesario dotar a Registradores y
Notariog de alguna,,, de algln mecanismo
de presién, de algon,,, ~-vamos a llamarlo
entre comillas-, de algun arma para bue-
no,,, que pudiese inducir directa o
indirectamente bueno.,, que los valores —
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declarados ge aprodimasen a log reales,
que es el objetive final de toda esta
historia,

Una de lag hipdtesis con la gue ge estd
trabajands -y que justamente se ha iniro-
ducido en la discusién como consecuencia,
bueng, de que Hacienda yo creo que ha
- tomado razén, ha tomado conciencia de que
gfectivaments no existian armas realmente
canvincentes, poderosas, en manos de los
Notarios y Registradores para lograr su
objetivo-, bueno, pues quizd esta que se
estd barajando y. que tiene ciertos probla-
mas técnicos, pero en fin, que yo crao que
se estd estudiando muy en serio y puede
ser una solucidn del problema,

arr ded Dirgctor del LUNES! 85 ne

pernitis,,, Ia enire-
vista  tieme  lambién
valor, desds gl punto

de vista periodistico -

Y. .. TENGO AFECTO AL RE—

buane ya hemos tenide,,, hemos hacho un

protocela con el BOE y se va a editar,.
parque al fimal creimos que era lo mds
oportung, perque tiene un sistema,,, vamas
tiene una infraestructura de produccién vy
de distribucidn .., (Minguer Interrungs!
ipero guidn o va a [levar® E]l REMIC va a
salir del Registro Mertantil, es decir, el
REMIC 1o va a llevar,,, va a ser un Regis-
tro Mevcantil como oftro cualquiera, a
cargo de un Registrador Mercantil: se
producirdn unos discos y esos discog sae
llevardn al BOE que serd quien se encarga-
rd de la publicacién sin manipulacidn
alguna, porque enirardn directamente an
las prensas y con la informacién que le
suministren los discos se,,, se imprime,,,
se imprime el periddico, el anexo al BOE y

se distribuye y,,, la
verdad as que la opcidn
da que fuese el BOE
quien se encargase de

ofra vez en off; huma-

GISTRO Y DESDE SIEMPRE

este asunto de la dis-

no-  hupano 3dends de! HE

TENIDO

UNA ___ GRAN tribucién, bueno, era

profesional,,, yo ¢rep ADNIRACIGN
gque  tocados dos  demas

POR LA la més sensata, habida

CALIDAD JURIDICA DE LAS

tuenta de ague de esta

fundamentales como son

PERSONAS QUE ESTABAN Al

manera se puede hacer y

las ilasas y 13 Asambiea

CARGO DE EBLLOS..."

lagrar upa difusidén ma-

y dado e ifempo,,,
debismos  Insisiir  pds
sobre esos temas y pa-

"S50Y UN FIRME DEFENSOR

yor del BOE (Por qué se

sar @ atros  gef?,,,;

DEL SISTEMA TAL Y COMO  al

puede  lograr? Porque
s2,,, s& mete uno junto
otre,,, de manera

salvo una faceia -dice

ESTA ARTICULADO™

que va & pader exris-

la vor ds Juan Rsy- y

concratanents si por si

dcaso fodavia ose meca

risne o ese incentive po fuers suficiante
éed Mipisterio ssid drabajando en alguna
revisidn arapcelarial, .} otra voz -la do
Salvador Mfngues, aflads; yo, perdona, es
gus sobrs sl Arancel we parsce gus s2amos
como wuy fnterssados,,,; la vor d8 Juan
Insister buene ya es la ¢lifma sobre ssa
punia, . la de Ningusz contipua! yo, como
dliima pregunta, un poco gue nos dijera 2l
asbade aclual de la cusséion del Bolsiin
gel RENIC que o5 algo gue a los Regfsira-
dores  Mercantiles nos  preocupd  muchi-
sigo,,, el Birector General tarcia y loma
1z palabra)l

0G,- Bugno, en este momento ya estd dise-
Mada la partada, ya estan,,, vya estd,,, —

tir,,, se va a poder
uno suscribir  indepan-
dientemente al BO del
RM sin BOE pero no vicevarsa; no se puede
nadie suscribir, en fin, o5 una de las,,
buano lo que queremos es asegurar la difu-
siény,.,
voo ¥ los aranceles, {voz an off; si,
fos aranceies) si, los aranceles,,, Buena,
log aranceles en principie,,, los aran-
celes es una de las tres equis de lag
ecuaciones de tercer grado gque hasta ahora
todavia no hay una férmula para resol-
verlas,,,) mientras no estén las otras dos
aquis que son la de la demarcacién y la
de,,, y la del valor declarade,,, -y esto
a ver como queda,,,~, pues, légicamente
de lo que se tratard, -al aenos creo que
esta &5 la politica del Ministerio de
Justicia=- bueno, es de asegurar,,, de ase—
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gurar a los Registraderes y a los Nofarios
~en este punto se hallan hermaznados, en el
sistema retributivo-, uma retribucidn
conveniente,,, una retribucién convenienie
porqua, en es0 somds conscientes de que se
basa la calidad del servicio y la posibi-
lidad d& que se le pidan un esfuerzo de
renovacién e inversién,,, Esto es cier-
to,,. También es verdad gque ni el Registro
ni la Notariz es un negotio, no es una
empresa, es .., un Servicio,., esto tam-
bién ha de tenerse claro,,, y no es un
nedioe de vida sino también un podo de
vida,,, de manera que yo crso que esto
conviene no perderlo de visia,,, Yo creo
que, bueno, gue se gperard con prudencia y
se trataréd de lograr el equilibrio jusio
entre esa necesidad de asegurar la retri

bucién conveniente y la
necesidad de no gravar
a los administrados con
gastos excesivos,,, vy
bueno, legrando  ese

"LOS ARANCELES ES UNA

los gastes de (,,, Inaudible por toses} que
estdn  evaluados en o prasupussto del
£5tads, ,,

0G.- iHombre! esesesh,,,
F.~ (rontinds Jacintol ,,, por 1o tanio,,,
DG.- Je, je...

Fo= linsiste Jacintol) ,,, &l sepvicio gue
hace ol Registro de la Fropiegad debia
valorarse lanbidn como (,,, fnawdible por
nuevas tosest ., de delerminar eso gque
estd vsted oiciendo oo ef,,, el,,, Iz,
(fnaudible por wds toses),,, de satisfac-
cidn de las mecesidades de los wswvarios,,,
Nosalros estamos prestando un serviclo, un
Lrabajo, horas de ira-
bajo, -pariicipacién en
la oficina, participa-
cron en el manteninien-
lo do un personal gue

equilibrie jusie pues,

DE LAS TRES EQUIS DE

no  fe planiea  ningun

que yo cred que se lo-

LAS ECUACIONES DE TER-

problema al Minisierio

grard y que, vamos, CER

GRADO  QUE  HASTA

g8 Juslicia,  gque son

estoy convencido de que  AHORA

To0avIA NO  HAY

dependisntes de] Minlfs-

al fimal la solucién

UNA FORMULA PARA RESOL-—

tepio o8 Jusiicia fan

gerd satisfartoria pare

VERLAS; MIENTRAS NO ES—

sélo & Jos efectos de

todos, pues yo creo gue TeEN LAS

OTRAS

DOS  prestigiar &l propio

no va a haber proble- EQUIS,

QUE SON LA DE LA

Ministerio, sin plan-

mas,,, .

DEMARCACION Y LA DEL

tarle ningin problesa,

VALOR DECLARADO, .. "

ni ge cardcter laboral,

F. (Jacinto da Castrol

§8e ha tenido en ruenia

al estudiar ese puevo

proyscto de erancel la2 participacidén gue
el Cusrpo notarial y registral tiene en 8l
servicio de la sociedad y que no entra sn
los presupuestos del fstads, o ses, ol
servicio gue hace ol Registro -vamos a
referirpos pads mds al Regisire de Jd
Fropredad-, en beneficiv de la propia
Adninistracion del Estado, d2 las Auiono-
mias, del Municipio, oe la Administracisn
de Justicia, y gque contribuyen, deo una
manera graturta, con la prestacien del
esfuerzo personal de los Registradores
del  Fersonal Auxiliar, con los . medios
watariales de sus locales y oficinas, con
sus wedios materiales de maguinaria, st
elr, gtc, y gus mo le cussta pada al espa-
flol de a pie, o sea, gue no 1@ entra en —

(ruidos de fondo de va-

sos y sillas, gque difi-

cwltan la audicidn del
transcriptor} .. ,ni de cardcter profe-
sional, ni de cardcter mutualista, etc,
etc,, nos estamos cargando,,,

(La voz del Director de LUNES 4'30: Jacin-
to, yo creo que la pregunta queda hecha y
por la brevedad ds! tiempo que proceda a
tontestarla el Director General ,,,: otra
vaz: si, porque ésta es la aliima,,, El
Director de la Revisia: la penttltima pre-
gunta y haremes una @ltima del sector
femenino y ya nos vamos ieh?,,,: otras
voces sugieren cosas inaudibles,,,)

DG,- Bueno, yo,,,(vor de Jacinlo; perdong
si me he extendido) ne, no, yo,,. yo lo
que pasa que ,,, (wvoces; que Ileganos o
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farde),,, yo entiendo la,,, entiends el
sentido de su observacién, de su prequnta,
aungue, a lo nejor, mantengo alguna dife-
rencia de criterio, porqua, simplemente
por una cuestién de contabilidad nacional,
es decir, de lo que,,, de cémo se hacen
las cuentas de una comunidad,,, es decir,
el hecho de que esto sea gratis o aquelle
s2a,,, de gue preste un servicio gratuite
aqui o alld o gque el persomal sea asi,,,
bueno, esto es cierto, esto es innegable
microecondmicamente,,, pero, desde el
punto de vista de la contabilidad na-
tional, esto es una forma de articular,,,
esto es una forma de articular uma remu-
neracién y un sistema de organizacidn de
las oficinas registrales,,, se podria tam-
- bien articular de otra manera y haciendo,
desde la perspectiva de la contabilidad
nactiomal,,, haciendo las cuentas,,, pues,
a lo mejor, salian cosas parecidas,,, Y si
se hace asi es porque se piensa que la
eficacia yyyy,,, en una cuestién donde no
hay involucrada o implicada directamente
la Soberania (ieh?, porque claro, esto no
se podria hacer con los Jueces, aunqus
desde luego harian mds sentencias vy
mejores si se les pagase sobre la base de
la cuantia de las sentencias, esto no me
cabe a mt duda, y,., ) pero, en fin,
8s0,,, hay temas ya de, digamos, de sobe-

sino que simplemente se hacem por una u
otra razén ,,,

No creo, sin embargo, que tampoco se
pueda explotar el lado,,, el lado dadivoso
Y... ha de reconocerse, e incluse,,, e
incluso me lo parece a ni, reconocerse,
buene, pues que la situacién es realmenta
privilegiada, De manera que o es, en
fin,,, efectivanente se presta un servicio
a la Administracién, pero ese servicio a
la Administracién se podria obtener even-
tualmente de otra manera, De manera que
yo, en aste sentido, y sin temer, todo lo
contrarie, - soy un firme defenser del
sistema tal y como estd articulado, porque
creo gque funcionma bien y, al fin y al ca-
bo, esto es de lo que se& trata en cual-
quier sarvicio pdblico, de gque funcione y
de que satisfagan las necesidades,,,-
ahora tampocoe debemos caer en el, me pare-
ce a mi, enel,,, en el,,, bueno, simple-
mente, yo creo que,,,

{Voz de Juan Rey; es as gus lleganss tards
y 85 una groseria,,,; el Dirsctor do i3
Revista; jlas wujeres tepeis  alguna
pregunta gque hacer?,,,; Juan Rsy: iy por
qué no la hecels por el ramino?,,, a las
tinco estd previsio,,, y hay gue cruzar o
rio,,.} ’

rania, -por decirlo asi-, entonces smn (Vor del Director ds  LUNES: Muchas

problemas,,, son modos de articular las graclas, .,

cosas y que no estan ni mejor ni peor, — ¥__
tla cinta magnstica continda girando, se vye un ruide a@ sillas,,,; despuss,

gl chasquido del inlerruptor -gue pulsd Ana Del Castillo-, Sigue of silsncio
oo 8010 52 escucha, tenuemante, sl sonido de “refrite” que hace la cinta que

gira sin grabacidn, nusvamente virgen,,,

Los compafferos da Alicante, Informades In situ sobre la entrevistia gus iha.
2 realizarse, sstuvieron muy activos, como hemws visto, La vor del Director
General fue avivindose y arfiradndose prograsivaments,

Wos habria gusiade gue 12 curiosidad de los aficionades enfrevistadores
hubiera penstrado, alge mds, sn los aspactos humanos del Prafssor Faz-Arss;
sin embargo, rssulta natural y comprensible, ep esios womentos, la concen-
tracion del interds en nuestras ‘cuesilionss espinosas™y estanvs sequros gue
el [lustre entrevisiade asi luo haded spbendids, Fs la vida, la vids que

sigue,,, %
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CASOS
PRACTICOS =

RESUMEN DE LoOsS
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS

CLTIMAS REUNIQNES

DE LA “TERTULTIA
DE ILOsS JUEVES 1S
HORAS™ DE AT.T—
CANTE.

FRIMER CASOD
RATIFICACTION. FACULTADES

CONSUL HONORARIO.

Dofla Manica K, y su esposo Don Anders K,
de nacionalidad sueca, compran, el segundo
repracentade verbalmente por la primera,
una vivienda en Espaifa por ritades indivi-
sas, La escritura de compra no fue inscri-
4a, Tiempo despuds Don Anders K, divorcia-
do, ratifica ante un Noetarin suecn la
compra realizada en su nombre por su ex
esposa, La firma de diche funcignario
aparece legalizada por el Cénsul Honorario
de Espafla en Gotemburgn, Se preguntan dos
cosas, icon que cardcter hay que praciicar
la inscripcidn a favor de don Anders K7,
Lcon arreglo a su régimen econdmico matri-
monial (estaba casado cuando se otorgd la
estritura de compral), o ctardcter privati-
vo, (estaba divorciado cuando ratificé)?,
tPuade un Cénsul Honoraric legalizar fir-
mas?,

En cuanto a la primera cuestién la opi-
nién fue que la inscripcidn, en cuanto a
la nitad indivisa de don Anders K, debia
practicarse con arreglo a su régimen eco-
némico matrimonial, pues la ratificacién —

11

produce “inter partes” efectos “ex tunc";
en relacién a la sequnda los asistentes no
supieron dar una respuesta rotunda remi-
tiendo al preguntante al anexs correspon-
diente del Reglamento Notarial,

Nota del redactory £l articulo 42, dol
anexa 3%, oal Reglamenio Notarial estable-
ca que “Los Agentos Consularss Homorarios
conservardn en tode caso y en todos los
paises la facullad do legalizar firwas,,, "

SEGUNDDO CASa

HIFOTECA. INSCRIPCION PAR-
CIAL. CONSENTIMIENTO DEL
PRESENTANTE.

Se presenta en el Registro la escritura de
hipoteca de wuna finca, Segdn su folio
registral, de la misma aparece segregada
una parcala de X mebros cuadrados que fue
vendida sin que tal segregacidn haya sido
tenida en cuenta al constifuir la hipote-
ca, Una de las cldusulas de ésta establece
el vencimientoe anticipado de la hipoteca,
g1 la finca disminuye de valer en un
determinada parcentaje,

tPuede ol Registrador practiicar la ins-
tripcidn denegando en cuanto a la cabida
sagragada y vendida o se reguiere el con-
sentimiento del interesado o presantante?

La opinién de los reunidos fue que se
requeria el consentimiente del presentante
0 del interesado para inscribir parcial-
nente gl documento, debiendo suspendarsa
la inscripcidén en caso contrario  (var
articulos 429 y 434 del R H,),

TERCER CASQO
VENTA CON SUBROGACIOGN. HI--

EOTECA PRESENTADA FPOSTERIOR-
MENTE.

En una compraventa de finca, que an el
Registro aparece sin cargas, el comprador
reconace la existencia de una hipoteca en
garantia de un préstamo en cuya responsa-
bilidad se subroga, La sscritura de prés-
tamo hipotecario se identifica adecuada-
nente (Notario autorizante, fecha, respon
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cabilidad, plazo, acreedor,,,), Inscrita
la venia, con la subrogacidén expresada, se
presenta la hipoteca, ies inscribible?,

Se opind que si, pues el actual titular
registral habiz reconocido su existencia
en el moaento de la compra y se habia
subrogado en el préstame,

CUARTO CASO

ANOTACION DE QUERELLA. TRAC-
TO SUCESIVO.

Interpuesta querella criminal, en la que
se ejercita al mismo tiempo la atcién
civil solicitande la nulidad de determina-
das inscripciones sobre la base de la de
“les titulos que las motivaron, se ordena
su anotacién preventiva, Los querellades
son personas fisicas y las fincas aparecen
inscritas a nombre de ciertas sociedades
mercantiles, $e& pide la nulidad de uma
inscripcién de hipoteca en garantis de
obligationes al pertador inscritz a f{avor
de los iensdores presentes o futuros de
las mismas,

La opinién fue que no podia tomarse anmo-
tacién preventiva de la2 querella por no
dirigirse la misma contra los titulares
regisirales (del mandamienio no resuliaba
que los querellados lo fueran en calidad
de representantes de las socisdades
mercantiles), En cuante a la inscripcién
de la hipoteca, tampoce es posible la
anotacién al no constar que se hubiera
dirigide el procedimiente contra 1los
titulares de les obligaciones, a quienes
se notificaria por medio de sdictos,

QUINTO CASO0

ANOTACTON PREVENTIVA POR DE—
FECTOS SUBSANABLES,

De unz hipoteca se ha tomade anotacién
preventiva por defecto subsanable, consis~
tente en la falta de previa inscripcién a
favor del hipotecante de la particién de
herencia del titular regisiral en la que
se le adjudicéd la finca objeto de hipote —
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ta, Vigente la anotacién se presenta man-
damiento de anoiacién de embargo, en pro-
tediniento seguido rontra log herederos
indeterminades  del susodiche  titular
registral, iEs anotable?, Se pregunta,

La respuesta fue gue sf, '

SEXTO CASO
ELEVACI&N A PUBLICO DE DOCU-

MENTO FRIVADO. INTERESES
CONTRAPUESTOS:

Una finca ganancizl es objeto de venta en
documento privado otorgado por la mujer
gue manifiesta contar con el consenimien-
to verbal de su esposo, Fallecido este
(ltimo se procede 2 elevar a publico el
documento privado compareciendo la viuda
por i y como representante legal de sus
hijos nmenores de edad, herederos del
gényuge premuerto,

Tal escritura se dijo, no es inscribible
por tener la nadre intereses tontrapuesios
ton sus hijos a los que habria que desig-
nar un defensor judicial,

LA PESCADORA,
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SEPTIMO CAsO

FRECIO APLAZADO Y LETRAS DE
CAMBIO. '

En una compraventa se aplaza parte del
precio que se garantiza conm condicidn
resolutoria, El precio aplazade se instru-
menta mediante letras de cambio debidamen-
te identificadas, pero que, seguin afirma
el Notario autorizante, no se la axhiben,
tEs precisa la exhibicién?, 1Qué pasa
tuande lleque el nmomento de la cancela-
tidn, si existen errores en la relacién de
letras que las partes han hecho al Nota-
rie?, ‘

La opinién de los coniertulios fué que
tal exhibicién no es necesaria, Los peli-
gros e inconvenientes que de su falta pus-
dan derivarse para la cancelacién de la
condicién resolutoria son aceptados por
lag partes interesadas, £s evidente que &i
en la relacién de letras hubo errores no
procederd la cancelacién de la condicidn
reselutoria por medio de acta notarial de
exhibicién acreditativa de estar en pader
del comprador las cambiales debidamente
inutilizadas, debiendo antonces para pro-
teder a la misma, prestar su consentimien-
to el vendedar,

Q0CTAVO CASO
HIPOTECA

Aparece inscrita una hipoteca a favor de
diez seffares por iguales cuotas indivisas,
Ei erédite se ha instrumentalizado median-
te diez letras de cambio debidamente iden-
tificadas, si
hipoteca cambiaria, Nueve de los acreedo-
res ante el impago de sus débitos, acuden
a la via ejecutiva, El testimonio del auto
y 21 correspondiente nandamienta, que se
presentan en el Registro, ordenan la can-
telacién de la totalidad de la hipoteca
gjecutada puesto que el titular de la
resfante décima parte del crédito {endosa-
tarie del primitivo acreedor), comparecid
en el procedimiento y consintié en la can-
celacidn,

Se opind que la hipoteca podia cancelapr—

bien no se trata de wuna ¢

13

se sélo en cuanto a nueve décimas partas
indivisas pero no en cuante a la décima
parte restante por falta de congruencia
entre el mandate judicial y el procedi-
wiento y por que ademds la persona que
habia prestade el consentimients para la
cancelacién no era el acreedor hipatacaria
(recuérdese que no se trataba da uma
hipoteca cambiarial,

NOVENO CAsO

HIPOTECA EN GARANTfA DE UNA

CUENTA CORRIENTE DE CR=DITO.

En una escritura de hipoteca en garantia
de una cuenta corriente de crédito, se
pactan intereses al tipo X, que se liqui-
dardn trimestralmente incorporédndose an-
tonces a la cuenta, En Iz cldusula de
constitucién de hipoteca se garantizan
interesa2s de un afie,

Existe contradiccidn, se dijo, ne pu-
diéndose garantizar intereses nds que de
tres meses, pues cada tres meses los inte-
reses resultantes de la correspondients
liquidacién se incorporan a la cuenta cuys
saldo es el que garantiza la hipoteca,

EL TORRENTI.
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DeECIMO CASO

PODER CONFORME ANTIGUQ

ARTICULD 1.413

En un podar conferido per la mujer al ma-
rido se contenia la sucinta expresién de
que se "concedia poder para realizar actos
de disposicién sobre bienes inmusbles vy
establecimientos mercaniiles",

Ahora se pretende hacter valer el poder
en una venta de participaciones sociales,
iPuede forzarse la interpreiacién para
entender estos bienes come parte del esta-
blecimiento mercantil y entenderlo subsu-
mido deniro de la expresién general?,
Parece que es forzar la interpretacién en
tuanto a la consideracién de 1o vendido
~como parie integrante del concepto de
establecimiento mercantil: vy teniendo en
tuenta la interpretacidn estricta que hay
que dar al poder, a la mayoriz le parecié
netesario, o bien la vratificacién por
parte de la aujer o bien el otorgamiento
de un nueve poder,

Una postura muy nineritaria entendié,
que el art, 1413 no pudo prever este
supuesto tomo necesitado de poder, por que
entonces no le era y que por tanto dabia
entenderse que el poder concedido con
arreglo al antiguo art, 1,413 equivaldria
ahora al poder concedido en amplios
términos,

UNDECIMO CASO

JUEGO

La regulacién aplicable al juegs, comsti-
tuida por el Reglamento del 79, ha sido
modificada, por lo menos en la Conunidad
Valenciana, por la correspondiente Ley del
Juego para nuestra Comrunidad, ’

En una escritura de constitucidn de
sociedad cuyo objeto lo constituye la
explotacién de Salas de Bingo, su capital
es inferior al minimo Reglamentiariamente
exigido, Este minimo viene determinade en
el Reglamenie aludido, perp no asi en la
Ley Autondmica, que recoge sin embargo la
previcién de que dicho tapital se determi-
nard reglamentariamente, Dicho Reglamento—

no ha sido aln objeto de publitacién, por
lo que debe entenderse que dicha determi-
nacién, entre tanto corresponde a la
Legislacién Estatal, y por tanlo la
Sociedad debe tener mieniras se publique
dicho Reglamenio Autonémice el capital
minimo reglamentariamente exigido,

DUODECIMO CASO

EESERVA DERECHOS
URBANISTICO

COMPLEJO

En una escritura de Declaracién de Obra
Nueva y Consiitucién en Régimen de Propie-
dad Horizenial de un Complejo Urbanistico,
el promotor se reservaba el derecho de
terminar diche complejo mediante la decla--
racién de Obra Nueva de la resiante fase
que comprendia sin necesidad de contar
para elloe con el consentimiento de los
copropietarios de las fases hasta entonces
terminadas,

Por posteriores circunstancias, la
licencia para construir la fase pendienie
y que iba a ser destinada a viviendas, fué
denegada por el Ayuntamiento respectivo y
sustituida por licencia para conmstruir
exclusivamente parking de automéviles, Es
de hater notar que en la primitiva escri-
tura de Declaracidn de .Obra Nueva se
hablaba exclusivamenle de otra fase
pendiente pero no del cardcter que habrian
de ienar sus componentes, es decir, vi-
viendas o garajes,

A la vista de lo expuesto, y constando
en el Registro aquella reserva de dere-
thos, unénimemente se opind gque no era
necesario el consentimiente de  los
restantes comuneros,

DECIMOTERCERO CASO

CERTIFICACION

En un Regisiro con Oficina Liguidadora, y
esto es importante para el caso, se soli-
tita certificacién de la presentacidén ds
un determinado titulo en el Libro Diarie
del Registro, El Registrador cree que no
puede certificar con certeza sobre el e
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hecho de que determinade seflor haya
presentado dicho titule a determinada hora
en el Registre de la Propiedad, porque
cuande el documents llegd a la Oficina, vy
en este caso la palabra Oficina abarca
tanto la Liguidadora romo el Registro de
la Propiedad, dicho documents causé
asiento en el Libro de Entrada, y por
aplicacidn de lo dispuesto en el art, 2
parrafo 3 del R,D, 1,935/83 gque regula el
Libro de Entrada, causé asiento taabién en
el Libro Diario de la Oficina Liquidadera,
Al término del proceso de liquidacién, dos
dias después, y por aplicacién del pdrrafo
2 del mismo articulo, causé asienio en el
Libro Diario del Registro,

Es por é&sto, el transcurso de los dos
dias, por lo que al Registrador se le
plantean serias dudas sobre si estd en
situacién de certificar que el misme seffor
que presenté el documento en la Qficina
dos diag antes, puede vresultar de la
certificacién que dos dias después volvid
a presentarlo en el Registro, iY si en el
interin fallacié, se tragladd a otrs
lugar, etc,, ete,,7,

Los demds, adn reconociendo y compren-
diendo las dudas pensdbamos que debe
tenerse en cusnta al presentador efectiva
del documento en la Oficina, y que por el
propio mecanismo que regula el mencionado
art, 2, no puede ser ofra la solucidén que
sg dé al problema que ser dicho seflor el
que presenta el titulo en 2l Registro en
el momento en que se termina el procaso ds
Iiquidacién, sea cuando sea,

iQué os pareca?

DECIMUOCUARTO CAsSO

EXTRANJERGS

En una transmisién entre axtranjeros, en
tuyo supussto normal seria necesario acre-
ditar el importe de la inversién madiante
certificacién bancaria, se dice que la
totalidad del precio es aplazade y no se
garantiza con condicidn resolutoria,

Con ciertas reservas por parte dal
ponente vy algun otro compaflere, lz mayoria
opinamos gue en este supuesto no  es
necesario nada, puesto que de heche y en —

al momento del etorgamients de la escritu-
ra no hay desembolse efectivo alguno, y
por lo tanto inversiém, sin perjuicio de
que cuande se guiera hacer constar an el
Registro el pago del precio que quadd.
aplazado, haya que exigir el cumplimienta
de los requisitos entonces no requeridos,

DECIMOQUINTO CASO

CANCELACIAN
178, 5 RH.

HIFPOTECA ART.

Resulta suficiente, como dispone el arti-
cule mencionado, el consentimiento del
cényuge, etc,, etc,, para la cancelacidn
por pago de la hipoteca, etc,, etc,

El problema v la duda que se planted es
si ege articulo, gque parece astar referide
al supuesto normal de cuppliniento de las
obligaciones dentro de su plazo, puede
extendarse también al supuesto en que la
cancelacidn de la hipoteca se realiza por
pago anticipado del capital e intereses
adecuados, sin necesidad de esperar a sus
vencimientos normales y previamente pacta-
dos,

Creimos que si, por cuanto el articule
sa refisre expresamenie al pago, y m
distingue el nomento &n que este se hace,

DECIMAOSEXTO CASO

CONSENTIMIENTO COMUNEROS EN

PROPIEDAD HORIZONTAL

El propietario de una casa de planta baja
y alta con un jardin a su espalda, consti-
tuida an Régimen de Propiadad Horizontal,
como duefto y Gnico propietario de todos
5ug companentes, segrega el jardin y lo
vende, pero la escritura de segregacidén y
venta no tiene acreso al Registro,

Con posterioridad vende uno de los dos
pisos 2 un tercero, y una ver inscrita
esta transmisidn en el Registro llega la
escritura de  segregacidn y venta del
jardin, Como en la escritura de venta del
piso no se hizo nuinguna referencia a gque
gl jardin sstaba segregado y vendido, es
necesario el consentimiento del dueflo del—

15



.LUNES 4'30, NOMERO VEINTICUATRO, 13 DE FEBRERD, 1989

piso vendido para que pueda inscribirse la
segregacién y venta de lo que para él
tonstituia elemento comdn del edificio,

DECIMOSETIMO CAS0

FARTICION Y PRETERICIAN

En la protocolizacién de un Cuaderno
Particional otorgade al fallecimiento de
dos cényuges, comparecen la viuda del
narido que posteriormente habia contraido
nuevas nupcias, los dos hijos del primer
natrimonio y el que habia tenide en su
segundo,

De la causante, fallecida abistestato,
fueron declarados herederos mediante el
~oportuno Auto, sus dos hijos con la reser-
va legal &l cédnyuge, Este fallecid conm
posterioridad con t{estamento. otorgado
antes de contraer nuevas nupcias, en el
que instituia herederos a los dos hijos
habidos de su matrimonio,

Pueg bién, los comparecientes, de motu
propie, extienden la institucidn de
herederos testanentaria al hijo habido del
segundo nztrimenio con reserva igualmente
de los derechos que correspondan 2 la
viuda del segundo enlace,

EL CACAHUERO.
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Pese a lo dispuesto en el art, B4 del
CC, es perfectamente admisible e inscribi-
ble la aludida, pués la Direccibén General
parece entender que es vdlida la particién
practicada, dada la concurrencia de todos
los interesados y su cardcter de herede-
ros, acreditado el matrimonio telebrado en
segundo lugar y el nacimienfo de los hijos
posteriores, si existe el consentimiento
de los demds herederos instituides, lo gue
parece ¢laro dada su concurrencia al otor-
gamiento de iz escriturz,

DECIMOCTAVO CAS0

LIQUIDACION

Un seffor soltero compra ung vivienda con
precio aplazado garantizéndele con Condi-
cién Resolutoria, Con posterioridad, ambos
cényuges manifiestan que el dimnero con el
que se satisfizo el precio aplazado era de .
cardcter ganancial, La aplicacién conjunta
de los articules 1,354 y 1,357, (lmplica
una bransmisién suscepiible de liguida-
tién?, A todos, excepcidn hecha del
ponente, nos parecié que entenderlo as{
suponia un excese de ctele liguidades, y
que de ninguna manera, podia tonsiderarse
acto liquidable,

DECIMONOVENO CASO

ARTICULO 1.359 CC. .

fobre um solar de cardcter privative
adquirido por herencia, unos cédnyuges
declaran sobre el mismo la Obra Nueva de
una vivienda realizada ton cargo a dinero
ganancial, solicitando que se inscriba
ditha Obra Nueva con cardcter ganzncial,
pero exclusivamente la Obra Nueva, mante-
niendo el solar el cardcter de privative,
Entendimos que no es posible, pués si se
tratz de hacer uso del art, 1,355, debe
afectar a todo, tanto al selar como la
Obra Nueva, y en taso contrario seria de
aplictacién lo dispuesto en el art, 1359,



LUNES 4'30, NGMERD VEINTICUATRG, 13 OE FEBREROD, 1989

VIGESIMO CASO

ARRENDAMIENTO

En la cldusula de cargas de una escritura
de venta, se dice que la finca estd “libre
de cargas y arrendamientos”, pero a conti-
nuacién se hacen determinadas salvedades y
observaciones: “parece ser que hay unos
seflores que dicen ser los ocupantes, etc,,
etc,,", Se opiné que esto Gltimo no des-
virtta el hecho de la manifestacién de que
el [ocal transmitido estd libre de arren~
damientos, que es lo legalmente exigide,

VIGESIMOFRIMERGO CASO

GARAJE HIPOTECADO

Respecto de un local garaje, todo el hipo-
tecado, y que se pretende vender por
participaciones que se concretarian an el
uso exclusivo y privative de una detsrmi-
nada plaza de garaje, ung de los adguiren-
tes pretends comprar su participacién
Libre do la hipoteca mencionada, A ello ho
se oponan ni el vendador ni el acreedor
hipotecario, pero ies necesario distribuir
la hipoteca para vendsr libre de la nisma
esa plaza, entre todas las rastantes? o
mejor adn, js2 puede distribuir la hipota-
£¢a para vender libre de la nisma esa
plaza, entre todas las restantes? o mejor
aln, ise puede distribuir uma hipoteca
sobre un local garaje da esas caracteris-
ticag entre las distintas participacio~
nes?,

Caso todos opinamos que si, si bien
seria praviamente necesario terminar cada
una de ias participaciones respecto de las
plazas de garaje en cuyo aexclusive y pri-
vative vayan a concretarse,

LEGITIMA VENEZOLANA

&n el CASOQ OCTAYO del pasado numera de
LUNES 4°30 52 relataba edno una praguntan-
te gueddse con las ganas de gue o pesol-
vidramos, en la correspondients sesidn Jdel
Seminario, sy problema sobre la lsgitima
venazolana; tawbidn se hacia alll una In-
vitacidn a nuestros doctes lsclorss para
gus acudieran en auxilio de la decspcio-
nada colega, La respussia ha side fulmi-
nante y dobls,

FRANCISCO CORRAL DUERAS nos remite, Jun-
to con una carta en caséellang -"te wando
gsa résunen sobre la legitinag venszolana
para que s& lo Jdés a nmuesiro angustiado
compaffers, ,, Un abrazo®- un resumen, en
francds, de la SUCCESSION TESTAMENTAIRE de
Venszwald y, concretamente, de la RESERVE-
CLEGETINA"), publicado en I3 COLLECTION
DES JURIS-CLASSEURS, gue, como nos pids,
tragladames a nuestro angustiado compaffars
(que adends de angustiade, estd auy bisn y
58 lawa Prlar),

ELADID BALLESTER GINER ltambidn nos en-
yia, por corrso, fotoropia de lvs aris,
S83 g 887 dal CC wvenazolamo, con la s5i-
gulente mota -gue fAusle a faral-; "Fara
satisfacer [a curiosidad de la compafera
t2 adfupte los arifculos fotocoplados de
la  legislacidn venszalana, Como sabes,
tsnge en Ml wmodesta libreria lodos los
codigos civiles del aundo, que sstdn a2 tu
disposicidn, Fara na meniir we falian los
de Oinamarca, Aumania, Vugoslavia y Haild,
Si alguien gquisre desprenderss de alguno
de ollos, pago bien, Un abrazo®

En ol nombre de ambos -y en al comdicidn
ge Intermpadiario- frasladaré los dos abra-
o5 & nuesirg alliviade compadero Prlar,
gue, en puestra 38 su agradecinisnty, seguro
gue se compropete 3 conlarmes fos rasulia-
dos de SUS pResqUISas o

17
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REZUMEN DE LO=S
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LaAS

CLTIMAS REUNIONES
DET. SEMINARIO DE
VALENCTA.

CAS0O FPRIMERDO

TRACTO COMPRIMIDISIMO

Una Caja de Aherros vendif una vivienda de
su propiedad a X en documento privado!
posteriormente X vendié a Y también en
documento privado, habiendo satisfeche
ambas transmisiones el pertinente impues-
“to, En la actualidad se requiere notariai-
nente a la Caja para que olorgue escritura
pabiica y se pretende que la Caja transmi-
ta en tal documenio & Y, Es decir, algo
2si como manifestar en lz escritura publi-
ta que en su dia la Caja vendié a X, X
vendid a Y y que ahora ia Caja transmite o
lo que sea & Y, Obviamente, dadas las
pretensiones de los interesados, no cabe
otorgar escritura de elevacién a publice
de dotumento privado y, tampoco escritura
de tompraventa a favor de Y, aungue esto
Gltimo seria una venta de cosa ajena, que
no es nula, pero tanpoto es eso lo que
quieren las partes, Sin embargo, lo que
quieren las partes es para la mayoria
inadmisible y, si bien es verdad que en el
ambito judicial {en scentencias) se ha
empleado la expresién otorgar escritura
como una especie de documentacién de un
iter traslativo méltiple, ordenando que se
otorgue por el primer transmitente a faver
del @ltimo adquirente, saltando los pasos
intermedios, no creemos que ells sea
procedente, No se nos puede decir en un
documento  inscribible que  habiéndose
realizado dos transmisiones por sandos
tontratos de compraventa, el titular
registral actual (iransmite? (ipor qué
titulo? (cudl es la causa?) al Gltime
adguirente, No parece que sea esa la
manera de formalizar un contrato privado
tonforme al art@ 1279 del Cc,, No parece
que los particulares puedan abreviar el
tracto en la elevacién a plblico de] ———m

documento privado de esta forma; otra cosa
gs gue procedan directamente a la venta de
tosa ajena, No parece por Oliimo admisible
la reanudacién del tracto por esta via no
recogida en nuestra legislacién y sin las
garantias que la misma estabiece,(MJ.&,A.)

CAED SEGUNDOD

INSTITUCIGN 4 FAVOR DE WO
NACIDOS: VENTA DE LOS BIENES

El causante de una sutesién instituye en
su testamento herederos universales:

1) en usufructo vitalicio a2 su harmana
A, '

2) también en usufructo vitalicio al
falleciniento de lz primera usufructuaria
al marido de ésta, R, :

3) en pleno dominio, que adguirird al
falleciniento de ambos usufructuarios, a
su sobrina J, hija de la primera usufruc-
tuaria A, y a los demés hijos que su
hersmana A pudiera dejar a su fallecimiento
o & sus descendientes por derecho de
representacién a partes jguales,

4) si al extinguirse el usufructe no
existe ninguno de los herederos designados
en el apartado 3, la totalidad de los
bienes los adquirird el hermano de la
testadora V o sus descendientes legitimos
por derecho de representatién, '

Causada la herencia se encuentra el
usufructo inscrito a favor de la primera
usufructuaria A que tiene en la actualidad
was de 70 aflos y el segundo wsufructuario
R ha fallecido, A tieme sélo uma hija J,
que a su vez tiene un hijo menor,

iPuede A y J vender libre una finca de
las varias que conponen en la herencia?

Esto no es posible puesto que hasta el
fallecimiente de la usufructuaria no se
puede determinar a quien pazsarén los
bienes en pleno dominio, Ne es sélo unm
problema de si A dada su edad puede o no
tener m&s hijos, sino que ademis no
sabemos si los que ahora tieme le sobrevi-
virdn, hecho determinante de que lot bjie~
nes pasen 0 no 2 los llamados en cuarto
lugar,

§1 no existiera ditho cuarlo 1lama-
niento, deberiamos plantearnos gi la e

18
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intencién del testador es, como ocurre en
la préactica, inmovilizar los bienes hasia
el fallecimiento del usufructuario o del
fiduciario o, si cabria entonirar otra
solucién sin merma de los derechos de les
fideicomisarios, entrando en el campo de
la sustiturién fideicomisaria, En este
sentido es de destacar la regulacién de la
Coapilacién catalana que permite la
enajenacién como libres de los bienseg,
.toncurriendo el consentimiento de f{uturo,
de presente o de pretériioc de todos los
fideiromisarios, en su ari2 196 y el art?
189 que permite engjemar &l f{iduciario
bienes ‘“para reemplazarlos por otros, 2
fin de obtener mayor rentabilidad o utili-
dad" mediante autorizacidén judicial,

La regulacién de la Compilacién en este
.punto pernite decir a Puig Brutau y Puig
Ferriol que el orden sucesivo, taracieris-
tica fundamental de la sustitucién, puede
toexistir con la facultad de disponer,
siempre que se garantice suficieniemente
el derecho de los fideicomisarios, ya que
ne es necesario gque éstes  reciban
exactamente los mismos bienes que el
fiduciario recibié del causante, Pero esto
va més alld de Ia cuestién planteada,

En cuanto & la postura de Ja DE@RN es
oscilante, admitiendo en unos casos vy
negando en oires la posibilidad de
enajenar en las tondiciones dichas, lo que
nos da més libertad a la hora de cali-
ficar,

CAS0 TERCERO

HIPOTECA: INTERESES GARANTI-

ZADOS

En uma hipoteca con interés variable se
fija un tipo inicial X, un tipo médximo Z vy
un interés moraiorio Y jcudl se debe tener
en cuenta para caleular el méxino de cinco
anualidades que se puede asegurar? (lo que
incluye intereses remuneratorios ¥
noratorios segim DGRN), (el tipo
inicial o el maximo?

Al parecer de la mayoria serd el mdximo,
que es el tipo que como tope se garantiza
frente a terceros,

la

CAsSO CUARTO

PH: US0 EXCLUSIVO DE ELEMEN-

TOS COMUNES
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En una propiedad horizontal ya inscrita
existen unos anejos gue se dedican a
aparcamiento y trasteros y se encuentran
en la planta baja, Como amejos son, pues,
elemento inseparable de la correspondiente
vivienda y de cardcter privative, Para
acceder a los tresteros es preciso, sin
enbargo, pasar 2 través de las zonas de
aparcaniento que no nacesariamente perte-
necen al dueflo del trastero correspondien-
te, Eg detir que se accede a un elemento
privativo a tiravés de otro privativo sin

haber  establecido la . correspondiente
servidumbre, Dado que los interesades no
desean constituir tal servidumbre, que

tonllevaria una descriprién minuciosa del
paso con su extensién, ett, y representa-
ria una carga sobre la vivienda, se
propong modificar el cardcter de los
angjos convirtiéndolos en elemento comin
tuyo uso exciusivo, el de cada garaje o
trasters, se¢ adjudicaria al propietario de
tada pise, sin perjuicio del dereche de
pase que corresponderia a los otros
propietarios,

No cabe duda de que la solucién no deja
de ser conflictiva, sobre todo en la préc-
tica, ya que ese derecho de paso resulta
un tanio indefinido y ambos, uso y pasa,
pueden colisionar, La sentencia de 2 de
wayo de 1964 permite atribuir el uso
exclusive de un elemento comGn, el patie,
& un solo propietarioc, pero sin impedir
gue ctumpla su destine natural ni impedir
el acceso al mismo para la necesaria
tonservafién, reparatién o entretenimiento
de oiros elementos del inmueble, Es éste
un supuesto en el que los limites del uso
quedan bien delimitados en principio, En
el caso que nos ocupa el uso es continuo y
el paso serd bastanie frecuente y, como ya

se ha ditho, puede ser uma fuente de
tonflictes, sin gue esten claros los
limites de uno y otro; sin embarge, la

solucién no pareciéd juridicamente imposi-
ble sino al contrario, al margen de las
criticas que esta situarién merezca=*=
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"MERA MOTA PRACTICA™

JTIENE RENFE DERECHD A INMATRICULAR SUS BIENES
MEDIANTE LA CERTIFICACIGN ADMINISTRATIVA DE DOMINIO
DEL ART. 206 DE LA LEY HIPOTECARIA? :

JUAN-ANTONIO LEYVA DE LEYVA

Registrador de Jativa

£l estudio de esta cusstidn en las si-
guientes [ineas, quads claro, debe valo-
rarse en & comiexto clorbamepte sencille
y ligero de lo gque g5 tan sdlo mersd nots
grictica,

sl examen juridice oo Renfe analitica-
wenbe resulia y guisro destacar, 2n primep
lugar, su cardcier de Eptidad o2 Darecho
Fublico, 1o gque podrd servir de arguasn-
tacidn favorable a la facullad do RENFE
para expedir Ja Ceriificacion de Dominio,
FPromulgada la Lay 16730 de Julfv de /587
de Ordapacion de los Transporiss Tarpes-
bres, RENFE sigus sisado esencialmenie [o
gua era, como Iremos viends; no ha sufride
aodificacidn Juridica a [os efectos qus
considaranos,

Proclaman 13 naturaleza de Ente Publico de
RENFE of are, I75 de la citada Ley oo 0,
de fos F T, y el art, & bJ ds 13 Ley
Fresupusstaria, Real Oecrato Lagislative
[,091/1888 de 23 de Sepilembre, repra-
guccidn  del mismo precepto de fa anterfor
Lay Frosupugstaria de 4-1-1877,

Es RENFE Socledad Estatal, conforme a los
aris, cliados, pero Socisdad fstaial de
las del grupe o clase b} dof ard, & de {3
Lay Fresupuestarfz, &n ssfe art, § 350
distinguan las Soclisdades £stalales del
apartado al Socisdades gsbatales
aercantiles y las del aparlade Istra bJ
Entldadas de Derecho Pdblico; snire ssias
dltinas se Incluye RENFE  por imperativo
dal art, 175 92 la L, de 0, do los T, 7.

"Fo de erratas y corrsccion de errores®, da
Josd M8 Chico Oréiz #s, sin lugar a dudass,
uno de los meJores lrabajos dedirvades i
asta maleria de la Ceplificacien dal ard,
M8 en relacidn con los Entes de la Adni~
mistracion  (ver eon  Boletin CON, s
fegistradores, Feb, 1978, ne 1334,

Subraya acertadamenie el Ilusire hipoteca-
rista gque las Socledades del apartado al,
@ difarencia o8 las del apartade b), lsase
RENFE, no son por expresion legal Entida-
des da Darecho Fdblico, ni pusdsn conside-
rarse "Eapresas publicas®, Relaciona Chico
Ortiz las Sociedades estatales mercantiles
(lebra at del art, & de la Ley Fresupues-
tarfal) com la nocidn de Empresas Nacio-
nales foraulada por los aris, 4 y 92 de I3
Ley de £, £, Autdnomas; ‘“Empresas Nacio-
nales son 1as 8.4, creadas par of Estado’,

Las Enmpresas Nacionalss no son publicas,
58 ha dicho antss, en ol seniido de .
derscho publico, pues siguisnds, sismpre
g2 la mano de Josdé ME Chico UOriiz, las
Enpresas nacionales son especis del género
Enpresas publicas, Hay supresas piblicas
gue no son nacionales, sosiiens nuesirg
hipotecarfsia, de "empresas naclfonalss o
na", habla ef art, 106 de la lay ds
Fatrigoniv ool fEsfadp, que cila esie
aubar,

Acords con sstas fdess debe afirmarse qus
RENFE no es Sociedad estatal mercantil,” mo
8s  Empresa  pacional, em  su acepridn
técnica legal, nf tlspe forpa de 8.4, .
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Como pa he dicho, RENFE 85 Sorisdad esia-
tal y Encidad de ferecho Fdblico, RENFE
tambidn e85 Laprese Indusirial (ard, 3 dgel
Decreta de II-Julio-41) con persenalidad
Juridica distinia & la del Fstado; tonsa-
gran la persenalidad Juridica Independien-
te de 13 ool Estads el art, 2 del citade
Bacreto del aflo 194) p el art, 2 do 13 Loy
de Bases deo M-I-4], Ultinanente &l art,
I75 de la LO de los T7 de (887, y se
encwentra  adscrila &l Minisierio de
Transpories, Turismo y Comunicacionss,
siends concesionaria por bfeppo flinitade
de la explotacidn oe las vias feppoviarias
gus la Integran, en régimen de gestidn
directa fert, 3, dol O, del 41J,

Sometiniento al ordensnisnty juridico pri-
vado de RENFE, rigiéndose por las nornas
del Derscho marcantil, civil o laboral,
salve en las naterias que sea oo aplica-
cidn la Ley Presupuestaria (art, & L,
Fresupuestaria y art, 175 L0, de los
TT. 2, Sin embargn, la apliracidn dsl
ordenaniento Juridico privage considiuys,
was hienm, un epunciade prograndifco, en 13
realidad de la reguiacidn de RENFE, que no
85 socledad andnima, ) es en el aspecto
laboral donde la Jdsa privatisia aparece,
pues los papleados de RENFE, ne assgura la
Asesarda Juridica de la entidad, no son
funcionarfos pdblices, En ef dnbIio Inter-
no, 58 aprecia en la sociedad estatal -
conp Jdice farcia oo Enterria, que clia
Chico Ortiz- wpa Eftwlaridad o fpstancia
avninistrative final Jrnaguivecaments pu-
blica, En la esfera gxterna, répfio, no es
RENFE empresa aercantld, falla Is Forma de
socladad andnina, En el marco de su confi-
guracion Juridica peculiar, predonina o
publico y adeinistrativo sobre el
_private”,

£l "status® Juridico de RENFE, en orden al
bewma sujelo a esiudiv, no ha cambiado tras
la publicacion de la L, de 0, de Jos 1,7,
de 1967, No ha sido derogado el Decreto de
II=Julio=4], la Ley de Bases de Drdenacidn
ferroviaria y del Transporte por Carretsra
ge 2M-1-4] salfvo las bases 4 a 18, y &l
Estatuio de la empress es el anterior a la
Ley de 0, de TT del 67, no habidndoss
aprobade, lempoco con posierioridad a esia

*furs

Ley, el nuevo Estatuto a gue s refigre la
wrsna Ley,

Ante el apt, 206 d¢ la LK, Inpsisie al
gffrnar gue, RENFE comp Buociedad pstatal
gde fDereche Fublico debe difsrenciarse de
Ia clase  de  Socidades  esialales
percantiles del apartade al) ari, & Ley
Fresupuestaria, punto del que anles me
ocups, FEstas dltinas no son entes de
derecho publico, son sociedades bajo la
forna o 8,4,, a las gus se llapard segun
Jay, Empresas pacionales, gque en opinidn
de Ariflo Oriir (*La Administracion Insti-
tucional”, ENAF, MNadrid, 19740, segin cila
de tChice Oreiz, no pueden adguirir estas
enpresas la cualidad de "ente pdblica®, ni
sar consideradas como administracion-suje-
to, lo cval no niega gque no estép vincula-
das & Ja Aowinistracidén, No exisie rela-
cidn orgdnica entre ésie y las empresas
wercantiles, & Juicio de un Importants
sector doctrinal, (£slas sociedades  son
propredad ool Estade, pero nme son el
Estado, tdngase en cuenia a efectos de la
Cepbificacidn de Domninto,

Lo Importante, nos dice Chice Orifz, al
gue sigo Inseparable, ssrd averiguar si
upas y obras pusden comsiderarsg  como
Estadp a los efacios ge eniiir la Cortifi-
caclfdn del art, 206 LK, ¥ llegamos al art,
206 LK falle de técnica,  sumamente
Iapreciso, al seflalar  guidpes  flepen
darecho a la Cerfificacion de Dowminio,
antlgue posesoria, medivo excepcional de
ITnmatricufacion  (art, 139, .5, [l-&-
18632, y supletorio, gque lo es en defects,
ya se gabe, de titule Inscribible (R, 24-
[71-642, Excluidas las personas implantea-
bles de las sels nencionadas por el pre-
cepio, vewos gque RENFE no es ‘siricto
sepsu®  Corporacion pdblica, si de psita
tonanos el conceplo, v, gr, de Garcia de
Enterria (Curso de Derecho Adwninistrative,
Towo [): “grupe de personas organizadas en
Interds de todas ellas y con la participa-
cién de las mismas en la adwinistracion®,
siemds las corporacionss territoriales,
concretanente los Eptes locales, casvs de
Corporaciones publicas, asi el art, 206
Imeurre en 1a confusion de separar Provin-
cia y Municipio de Corporaciones Fuplicas,

2
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Sl una Interprelacidn aclemtifica de
Corporacidn sinilar a epte, podria amparar
13 legitinacién de RENFE a rertificar como
ente o corporacidn pdblica, Osbarianos
pegar la Certificacidn oo RENFE en el
stpuesta de segquir el criferio docirinal
de gque Ios bienes del Estade y e los
entes publicos gqus no estén afectos al uso
publico no hay razdn alguna por la gqus
dajen de estar somelidos a las nornas
hipolecarias panerales, FRENFE 5§ Eiens
depecho a fa Ceplificacidn del 206, dice
13 Rica, vcomo apganisno  suldpoms  del
Eslado duiado de autonomia adninistrativa,
y, en gemeral, los oprganismos auvtdnomos,
gue son entidades de dereche publico con
personslidsd Juridica y patrimonia propiv
. fndepsndisnts do los del Esiado,

Roca Sasire adwite lisa y llanamente, o
lo razona, la Certificacidn adwinisirativa
de doninio expedids por RENFE comp pediv
Inmatricuiador (pag, 484, Towo [11),

Chico Ortir reconoce, como La Rica, a los
Entas y Organismes Estatales Autdnonos,
pertenscientes  a la Administracion
Instibucional, la faculiad de ewiiir

Cortificaciones de doninfo al amparo dof .

art, 206 de 13 Loy, E5 deniro del término
Estade donde aparsca 13 lagibimacidn de
fos Enlas esiatales autdnomos a Certificar
copforae al 206 LK, basdndose Inteligen-
bemente Chico Oriiz, en la Exposicidn oe

Motivos de fa Loy de EE, Autonomas de 26-
XI1-58, qua Justifica 1a necesidad ds
dotarles de personalidad juridica disiinta
a la del £stado, porgue regquisren cierta
autononia funcional y financiera,,, " adn
en los casos en que dichas entidades gozan
de personafidad distinta a la dal Lsiado,
na se trata doe personas Iindspendientss dal
alsne”, fo cwal, segin Chico Ortiz, nos
flevaria a3  precanocer {2 faculéad o
carilficar a los efectos del art, 205 LA,

£n consscusnclia, RENMFE no sepia parsona
Indepandiente del Efsiadn, & efsclos del
art, 206 LK, aumgue tsnga personalidad
Juridica distipta de dste con &l Fin de
cuaplir ol servicio  de bransperis
ferpoviarlo que 58 [ ha ancomendads, For
tode ollo, en brove conclusidn, RENFE

- entraria en el art, 206 LH por la pueria

del Estade, teniends en cusnia sy cardeier
Fublico, adpisibiligad gue consagra Ia
priciica  registral  lradicional y  auwy
valiosas oplnlonss d2 los auwlorss do gua
52 fa hecho mérito, & los que honradaments
we  sume, con cleria bensvolencia cali-
fleadora, sonsibls al deseo do covperacion
con  los  entes pdblicos, unoe de los
principivs Inspiradores da 3 I] Asanblsa
de Regisiradorss, cumpliends la finalidad
ge perarélr la aciwalizacidn tabular del
Inventarfo de los blsnes g2 RENFE, con
vistas & wuma fulura privatizacion de Ia
compaffiia, jprobable, lefana?, hoy rumor,

‘L
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SENTENCIAS
DETI.
TRIBUNAIL
SUPREMO ¥

S, 17 JUNIO
(TS, Sala

1288
122

INTERPRETACION DE TESTAMEN-
TO. SOCIEDAD DE GANANCIALES
Y SEPARACION DE HECHO.

HECHOS: Julio y Pilar contrajeron matrimo-
nio en 1926, del que nacié dos aflos mds
tarde una hija, también Pilar,

En 1942 el pairimonio decidié separarse
otorgande escritura pdblica, y decumento
privado complementariv gue
en depésito notarial, manifestando su
comdn voluntad de vivir separados, compro-
metiendose a respetarse reciprocaments en
sus vidags privadas y renunciando a cual-
quier accién entre ellos, Manifestaran
igualmante que nada se adeudaban entre si
por gananciales, dote, parafernales, etc,

Poco después Julio comenzé a comvivir con
Rosemary de la cual tuvo dos hijos, naci-
dos en 1946 y 1948, que fueron inscritos
en el Registro Civil cono naturales de
Rosemary,

En 1947 Julio otergd testamento institu- X

yendo herederos & su “hija Pilar y a los
demds hijos que ienga en lo sucesivo "y
legé todos los musbles a Rosemary,

En 1957, con consentimiento expreso de su
gsposa, Julio adopté a los dos hijos habi-
dos con Rosemary,

Julio fallece en 1977 y poco despuds la
gsposa ¥ la hija mablrimonial otorgan es-
tritura de manifestacién de herencia, pre—

constituyeron -

via liquidacién de gananciales, seflalando
que del mairimonio ha habide y existe una
Gnica hija, la compareciente,

Los hijos adoptivos demandan a la esposa y
a la hija matrimonial solicitando, =n
sintesis, dos pronunciamiezntos: que, =n
tuanto  hijos adoptives son, también,
herederos de su padre y que la sociedad de
gananciales se disolvid y liguidé en 1947,
por lo que mno hay ahora gananciales gue
dividir, El Juzgado estimé la demanda en
cuanto al oprimer pronunciamiento y la
Audiencia, ademds, acogidé el segundo, El
Tribunal Supremo desestima el recurso de
la esposa & hija matrimonial,

FUNDAMENTOS DE DERECHD:

Sagunds, "La Sentencia de la Audiencia
contra la gque se ondereza el presente
recurso de  crasacidn es terminante en

cuanto al punto fundamental del contenido
de ta veluntad del testador, Segin el
frgano "a quo® la voluntad del causants
respecto del liamamientn cuestionado no
ofrece la nds minima duda, toda vez que
separado de hecho de su esposa, llegando a
formalizar sus efeclos econémices en
escritura pablica, diez aflos después se
produce la adopcidn de los actores, con
expreso consentimiento del cényuge ahora
demandade, quien autorizé dicha adopcién
gxpresindola en escritura pGblica, manie-
niende los hijos adoptivos una continua
posesién de estado em relacién con el
adoptante, que revela que su voluntad e
intencién no pude ser otra y que 25 la que
dabe provalecer, pues otro entendimients
no produciria efecto alguno y defaria sin

contenido ni  finalidad la institucidm
realizada respecto del vresto de sus
hijos,,." ,..debe no salo respetarse sing
expresamente asumirse en este caso la

interpretacién de la Audiencia, puss no
existe duda razonable sobre gue el causan-
te, al tiempoe de otergar su testamento
abierto, quiso instituir por herederos
suyas ademds de la hija nacida de su
natrinonic, también a los hijos de Rosema-
ry, con la cwal convivia maritalmente
desde hacia algumos affos, ya que la
geparacién de hecho de su nujer data del
1942, Fueran o no hijos bioldgicos suyos—
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propios del testader como con toda proba~
bilidad lo son, Maria Paz habia nacido el
afio anterior al testamento y, estando ya
toncebido al tiempo del testamento, al afle
siguiente natié Julio, Siendo principio
bésito que ha de prevalecer la voluntad
real del testador, como asi lo reconoce el
segundo d& Jos motives del recurse com
tita del articulo 675 del Cédigo Civil a
tenor del cual se ha de observar, primando
sobre el sentido literal de las palabras,
la dicha voluntad,, . *

Tercero, “"Eb motivo tercere tras a la
consideracidén de la Sala el punto de la
subsistencia de la soriedad de gananciales
del causante y de la demandada hasta la
fecha del fazllecimiente del primere, en
1977, La separacién de los cényuges data
de 1942 y fue instrumentade en cuanto a
los bienes en escritura pubiica de 1946,
acta notarizl de la misma fecha y documen-
to privado a que esta hace referencia,
también de la misma fecha, Em lz escritura
ge contiene "la promesa {ormal de renun-
ciar a ejercitar entre ellos toda accidn
que pudiera dejar sin efecto lo agui
pactade y al propio iiempn respetar la
vida privada y pablica gue cada uno de
ellos realizare, con plena independencia vy
gsin intromisién de uno en las actividades
del otro", Las puntualizaciones en tuanio —

EL CLAVARID DE LAS FIESTAS DE CALLE

& los bienes se detallan al méximo asegu-
rdndose "gue si. actualmente hubiera que
hacerse liguidacidén total entre los
cényuges, ninguno deberia abonar cantidad
alguna por razén de bienes ganancizles,
pues de 1o que pudiera representar bleneg
ganantiales cada uno de les cényuges tiene
la nitad, "No obstante en el juitio de que
el presente recurso dimane y ahora en el
tercero de los metivos del recurse, se
aduce infraccién de lo dispuesto en los
arts, 1315, 1316, 1320, 1417 y 1433 del
{édigo Civil, en el sentido de haber de
entender que la sociedad de aqananciales
perduré hastz la fecha del fallecimiento

de] marido, Pretensién inacogible pues,
tomo ya declaré la sentencia de 13 de
junio de 1986, cuya doctrina procede

reiterar, la libre separatién de hechs
taqui mantenida de 1942 a 1977) excluye el
fundanento de la sociedad de gananciales
gue es la convivencia mantenide hasta el
nomento de la muerte de uno de les cényu-
ges, pues entenderlo como propone la
recurrente significa un acto contrario 2
la buepz fe con manifieste abuso del
derecho que no puede ser acogido por los
Tribunales en una interpretacién acorde
ron la realidad social (art, 3,1 del
Cédigo Civil),

Debe razonarse ton la citada seniencia
{con la que concuerda la de 26 de noviem-
bre de 1987) que, rotz la conviventia
conyugal con el asentimiento de la mujer,
reiterado luege al consentir la adepcidn,
no  puede ahora reclamar sus derechos
pasados mas de treinta aMos en que se
nantuvo esa situacién, para obtener unos
bienes a cuya adquisicién no contribuyé en
absolute pues tal conductz, contraria a la
buena fe, ctonforma une de los requisitos
dél abuso de derecho al ejercitar un
aparente derecho mas alléd de sus limites
éticos (consistentes en la proteccién del
natrinmonio conviviente), telsolégices vy
sociales (esto es, la seguridad en las
relaciones mantenidas por el afecto de las
cényuges), lo cuzl constituye el ejercicio
anormal de un derecho que los Tribunales
geben impedir en aplitacién del art, 7.2
del Cédigo Civil,,." (V,C,8.) '
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5. 1

JULIO 139sg
(TS, 122

Sala

DERECHO HEREDITARIO IN ABRS-
TRACTO

La actora alegands el cardcter de ‘“ugu-
fructuaria da cosa poseida en comdn®
entabla demanda solicitando la entrega de
un piso y un local, EI Juzgade absolvié al
demandado, sin entrar en el fondo,

La sentencia de la Audiencia, hoy recurri-
da, establecié que la actora acudié al
litigio como titular, por disposicién
tesiamentaria del maride, del wusufructo
del tercio de libre dispesicién y del de
mejora, afadiends que los bienes reclama-
dos formaban parte de la herancia Indivisa
y gue la liquidacién de gananciales
todavia no se habia practicade, razdn
determinante de la desestimacién de la
demanda, El TS, desestima el rerurso,

FUNDAMENTOS BE DERECHD:
Tercero, *Como con acierto y justeza pone
de relieve la sentencia recurrida, resulta
que la actora gjercita uma accidén reinvi-
dicataria del derecho real de usufructo
que estima le asiste sobre bismes concre-
tos y determinados, accién que como es
obvio, sélo puede derivar de la existencia
de dicho derecho, razén por la que, como
también pone de relieve la sentencia
recurrida, el ejercicio de los derechos
correspondiantes al propiatario que el
articulo 490 del Cédiga Civil concede al
usufructuario de parte de una cosa poseida
2n  comdn, presupone la existencia del
derecho real de usufructo sebre la "cosa"
en cuestidén, derecho real que no se origi-
na a favar de los participes #n una comu-
nidad hereditaria ni por gl testamento ni
por la declaracidn de heredeves ab intaeg-
tato, habida cuenta de que conforme al
articulo 1068 del Cédigo Civil, sélo la
particidn legalmente hecha confiere 2 cada
heradero la propiedad exclusiva de los
bienes que le hayan side adjudicadas, y en
supuestos como el presente, la de los
derschos reales, lo que hace que al no
derivar de la comunidad hereditaria una
‘atribucién concreta de biemes, rarezca, en

principio, el heredero de legitimacién
para reivindicar, dada la indeterminacidn
de sus derechos hasta las pertinentes
adjudicaciones, segun ha sancionade con
reiteracidn la jurisprudencia de esta Sala
en sus seniencias, enire otras, de 10 de
naviembre de 1965 y 16 de septiembre de
1985,

Cuarto, La aplicacidn da la doctrina
tonsignada #n el fundamento de dsrecho gque
antecede detarmina el procedente rechazo
de los dos motives que sirven de base al
recursd, pop cuanto; al) la sentencia
recurrida no infringié por su no aplica-
tién lo dispuesto o=n el articulo 430 del
Cédigo Civil, cuya vulneracién se acusa en
el motive primero, pues el supuesto de
heche que diche precepto contempla es el
de Ia comunidad que existe cuando Ia
propiedad de una cgsa o de un derscho
pertenece pro indivise a varias personas o
sea el de la comunidad de bienes que tiene
su especifica regulacidn en les articulos
392 y siguientes del Cddigo Civil y no el
de la comunidad hereditaria que sélo atri-
buye al heredero un derecho abstracto que
ne se individualiza ni concreta hasta que
la particién de la herencia se verifica, vy
b) en consecuencia, tampoco vulnerd lo
dispuesto en el articulo 441 del propin
Cédigo sustantivo come se aduce en el sa-
gundo motivo, al ser dicha norma ajena al
supuestn de hecho que la meritada senten-
cia contempia y que sirve de fundamenio a
su fallo desestimatorio de [a demanda,
{R.,N.D,) "

S, 6 JULIO

1988
(TS, Sala 12>

LA JURISDICCI&N CIVIL ES LA

COMPETENTE EN "TODA" CUES-

TIoN DE TLICITO CIVIL.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Primero, 1, El detenide estudio del
articulo 2 de la Ley reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-fdministrativa de
27 de diciembre de 1956, en relacién con
el articulo 51 de la Ley de Enjuiciamiento
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Civil y 115 de la Ley 22/15873, de 2! de
julio, de Hinas, permite la conclusién
inequivoca de que en toda cupstién de
ilicite civil es competente la jurisdic-
cién aerdinaria y asi lo ha venido enten-
diendo la jurisprudencia més reciente de
esta Sala desde la promulgacién de dicha
Ley, siquiendo las pautas de la anterior
de 19 de julio de 1944 y su Reglamento,
siendo fiel exponente de la misma las
sentencias de 19 de abril y 12 de dicien-
bre de 1983, 1 de julio v 14 de octubre de
1986 y 25 de febrero y 31 de marze de
1986, A tales conclusiones no se opone la
naturaleza administrativa que tenga la
intrusién de labores, figura especifica de
intromisién en propiedad o concesién
minera colindante, de antigua raigambre en
la préctica de la mineria, habida tuenta
de la espacial naturaleza por la que se
gobierna y por la natural intervencién de
la adminisiracién, dada la especifidad de
la propiedad minera, y asi se deduce de lo
normado en el apartado 3 del articulo 114
de la Ley de Minas y, especialmente, de su
parrafo primero, al establecer la prela-
tidn de fuentes para la regulacién de los
actos dictados en ejecucién de dicha Ley y
sin que pueda entenderse, con cardcter
genérico y expansive, que todo acto de la
Adninistracién acarrea una vocacién juris-
diccional en favor de la contencioso-
adninistrativa,

2, Conforme a la anterior docirina, proce-
de la desestimacién de los dos primeros
motivos del -recurso se cuestiona la com-
petencia de la jurisdiccién civil y se
postula la de la contencioso-administrati-
va wmediante la invocacién del articule
114,3 de la Ley de Minas y 1902 del Cddige
Civil por eniender que al versar el objete
del pleito sobre una intromisifn minera es
atrayente el fuero de la segunda y exclu-
yente, a su vez, de la del orden civil,
més adn si se tieme en cuenta que los pro-
tagonistas son dos particulares concesio-
nes de explotaciones mineras, (R,N,D.)

i

S, &8 JULIO 1988
(TS, Sala 12)

NULIDAD DEL TRASPASO REALI-

ZADO POR UNO SSLO DE LOS CO-

HEREDERQS SIN CONSENTIMIENTO

DE L0OS DEMAS.

Hechos! Un dereche arrendaticio sobre um
local de negocios pertenecia a la comuni=
dad hereditaria de D2 Maria C,B.; uno de
los coherederos, sin consentiniento de los
demés, concierta el traspase del local,
Los dem&s coherederos reclaman.la nulidad
del contrato, La demanda es estimada por
el Juzgado, y posteriormente confirmado
2} falle por la Audiencia,

FUNDAMENTDS DE DERECHO!
Tercero, "En torno a los actos disposiii-
vos de cosa comUn por.uno de los conduefios
tiene declarado esta Sala que es caracie-
ristica general de las facultades corres-
pondientes a cada uno de los participes
sobre la tosa comdn la de estar aguellas
subordinadas al derethe de los demds y, si
bien es tierto gue tode conduefio tiene la
propiedad de su parte indivisa y puede
enajenarla, también lo es que el efecto de
tal emajenacién estd limitado a la porcién
0 tuota que le corresponde en la comunidad
y no puede extenderse a las pertenecienies
a los demds copropietarios sin contar conm
la voluntad de los mismos, pues ello
significaria vulnerar el derecho de éstos
(8, 11 febrero 1962); la enajenacién de
una finca por uno de los propietarios sin
tonsentimiento de los demés es nula, sin
que gquepa alegar 1la subsistencia de la
validez parcial del contrato en cuanto a
la cuarta parte de titularidad del contra-
tante vendedor plenamente capaz, por cuan-
to que el objeto de la compraventa es la
finca como unidad fisica y juridica,lo que
transciende a la infraestructura causal
del negocio viciéndolo de nulidad radiral,
y, finalmente, que la enajenacién de cosa
tomin como propia supone una alteracidén de
la misma prevista en el art, 397, de afieja
tradicién, ya que tanto la doctrina como
la jurisprudencia estiman gue esa aliera-
tién no sélo es alusiva a actos materiales
gino a aquellos que tienen repercuSion e
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juridica, pues el art, 397 no distingue y
g5 e] que marca precisamenie, con el art,
398, la frontera de los actos de mera
admninisiracién y de los que tienen mayor
utilidad, para los que marca, respecli-
vanente, el régimen de simple mayoria y el
de unanimidad, es decir, el consentimiento
del propietario; y la enajenacién raquiere
esa unaninidad,

Que en un supuesto de traspase de finca
tondn por parte de uno de los propietarios
sin consentimiento de los demds, supuesto,
por tanto, similar al que nos ocupa,

declaré esta Sala en Sentencia de 10 de -

diciembre de 1966 que oquien {raspasa
dispuso no sélo de aquella parte que
legitinamente le pertenecia en la comuni-
dad sing de la totalidad del derecho de
arrendaniento del local de negorio que
traspasé, sin que mediara no ya el consen-
timiento, sine ni siquiera el conocimiento
de lz ofra parte comunera, lo que estd
poniende de relieve que se confirma el
méximo acto de alleracién de la cosa
tomiin, cual es su enajenacién, por uno
s6lo de los comuneros, en contra de la
exigencia de unanimidad requerida para
esta clase de actos por el art, 3%7 del
Cédige Civil, de donde se deduce, de um
lado, gque e} acto es nulo en cuanto es
tontrario a un mandato legal expreso, y, —

de oiro, esté evidenciando la celebracién
de un contrato en el gque no existe el con-
sentiniento de todos los que juridicamente
deben prestarlo, incidiendo en el supuesto
de inexistencia del art, 1281, Que en el
rasd gque nos ocupa, similar, come ya se ha
dicho, al conitemplado en la sentencia
anteriormente aludida, es obvio que, al
producirse el traspaso del local e
negocio de autos, propiedad comdn ingivisa
de attores vy demandados, por la séla
voluntad de dofla Fermina B,C,, sin que
mediara consentimfents de los demds
condueflos coherederos, el acto de {raspase
gebe reputzrse radicalmente nulo, sin
posibilidad de sanedsn, (RM-D.)

S. 21 SEFTIEMERE
(TS, Sala 12)

1988

JOSEFA B., CONTRA EL INSA-
LUD;, RECLAMACION DE RESPON-
SABILIDAD EXTRACONTRACTUAL.

El Juzgado dicté sentencia estimando la
exceprién de incompetencia, que posterier-
mente fue revocada por la Audiencia vy
estimando la demanda condené al INSALUD &l
pago de siete millones y medio,

El 7,5, desestima el recurso de casacidn,

FUNDAMENTOS DE DERECHD:
Segundo: "Sostienen uniformemente ambos
notives (12 y 28) que la Jurisdiccidn

tonpetente para conocer de este asunto no

es la civil sino la jurisdiccidn conien-
tioso~administrativa, Ambos wotives son
desgstimables por las siguientes razones!
a) Es evidente que. la artuacién de la
entidad pdblica recurrenie en el caso
debatido no tuve lugar en virtud de sus
facultades soberanas como parte de la
Administracién del Esiade, sino ctomo enti-
dad privada que habia de procurar la tura-
tién de un lesionade o enfermo, que fue
lievado & los centros dependientes de la
nisma entidad con dicho fin, Es decir, se
estd en el supuesto ahora contemplado
fuera de relaciones de Derecho Peblico,
gino mas bien en el ¢aso que prevé el
articulo 4) de la mencionada Ley de Régi—
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wen Juridico de 1a Administracidn del
Estado, cuando el Estado actfa am relacio-
nes da Derecho Privado, en cuyo caso
responderd ante los Tribunales ordinarios
directamente par los daflos y perjuicios
causados por sus funcionarios, Autoridades
0 Agentes, aunque se ceonsidere la actua-
cién de los mismos como actos propios de
la Administracién, Como detlararon vya,
Gltimamente, las sentencias de esta Sala
de 16 de marzo de 1987 y & de nmayo de
1988, la Administracién actud como empra-
sario privado fuera de su actividad
pablica o de servicios plblices, causands
unos dafles por culpa o negligencia de sus

funcionarios o empleados, lo que es tema -

da Deracho Civil y lo mismo la reclamacién
. de la correspondiente indemnizacién®,

"Por otra parte, como declaré la sentencia
de 20 de febrero de 1981, es diferente la
relacién entre la Seguridad Social y el
personal a su servicio, y la que existe
entre la misma Sequridad Social y el
beneficiario de sus diversas prestaciones,
entre ellas las atanciongs nédico-sanita-
rias, siendo el paciente un particular que
ve afectados sus bienes més persanales y
privados que pueden sufrir daMes por culpa
o negligencia o imprudencia de gquienss le
atienden, lo que genspa una responsabi=
lidad civil para tuya sfectividad habrd de
gjercitarss la accidn de culpa extracon-
tractual del articulo 1902 y, en su caso,
del articulo 1903 del Cédige Civil®

Tercera, Los mobtivos tercern, cuarto vy
guinto afectan al fondo da ia cusstién, Se
dice que la recurrente no incurrid en
negligencia al atemder a2 la recurrida, que
no actud por medio de agente aspecial,
tono exige el articulo 1903, pérrafe §,
del Cédigo Civil, y que a la Administra-
cidn del Estado no le es aplicable la
respansabilidad para los demds empresarios
que sanciona el diche articulo 1903, en su
parrafo 4, Estos motives merecen la misma
suerte dessstimatoria que los anteriormen-
te examinados, Asi en efector a) En la
gentancia recurrida se da por probade, sin
impugnacidn eficaz en este recurso, que 2l
daflo sufrido por la recurrida se debidé a
la actuacidn de los servicios sanitarips —

de la entidad daemandada: que la existencia
de grangrena gaseosa, era una complicacidn
si bien rara, pero posible y previsible en
toda fractura abierta, sobre todo en heri-
das causadas en medies rurales, B) La
actuacién de los facultatives al servicio
de la demandada y ahora recurrente no
observé todas las precauciones precisas,
ni se dio el tratamiento adecuado para
pravenie el dafle, Hube, por tanto, uma
conducta culpesa sevidente en los autorses
materiales dal daflo, una clara “culpa in
operande", suficiente para imponar al .
ampare del articulo 1903, n 42, del Cédi-
goe Civil y constante Jurisprudencia de
esta Sala, la responsabilidad civil: par
“culpa in vigilando" o "in eligendo* a la
entidad, ya sea péblica o ya sea privada,
de quienes aquellos causanies materiales
del daflo dependian; relacién de dependen-
tia que no se ha discutido, sino dado por
presupuesta y admitida a lo largo de toda
egta litis, No fue aplicada por la genten-
cia recurrida el articulo 1903, pdrrafo 5
de ahi que haya que rechazar la atusada
infraccién por interpretacién errénea de
dicho precepto Iegal! el cual por otra
parte, segn es admitido par la generali-
dad de la doctrina, es norma anacrénica
ante la vigente legislacidn que permite .
exigir  responsabilidad al Estado vy -
Corporaciones o Entidades Pablicas por
toda lesién que sufran los particulares en
sus bienes y derechos, como consecuencia
del funcionamisnto normal o anormal de los
servicios poblicas, Principio que 5@
desarrolla, por ejemplo, en las Leyes de
Expropiacidn Forzosa de 16 de diciembre de
1954 (articulo 121), en la Ley reguladora
de lag Hases de Administracién Local de 2
de abril de 1985 (articulo 54) y en Ia
Gonstitucién de 1978 (articules 9,3 vy
106,2), aparie de las ya citadas de la
jurisdiccién contencioso-administrativa vy
de régimen juridico de la Administracidén
del Estado, Todo lo gque corrobora el
rechaze de los motives al principio de
este fundamento sefalados,(R,N,D,)

-
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S, 22 SEFTIEMBRE
(TS, Sala 125

1988

VIVIENDA FAMILIAR.

No e5 necesaria autorizacién judicial para
lograr la divisién de la comunidad erdina-
ria sabre la misma aln cuando el uso g2
adjudicd a la espasa en la sentencia de
divarcio,

En sentencia de divorcio se adjudics el
uso de la vivienda comGn a la esposa sin
limitacién temporal, En ejecucién de
gentencia, que se siguibé por los Erdmites
del juicio de testamentaria se le adjudicéd
el piso por mitad y pro-indiviso a ambes
gsposos, Aprobadas judicialmente dichas
operaciones divisiorias el maridy instd
divisién de la cosa comin, El Juzgade
gstimé la demanda, pero su falls fue
revocado por la Audienciz al entender
axigible la previa autorizacién del Juez
de Familia,

El 7,5, estima el recurso anulando la sen-
tencia de la Audiencia, en bass a las
siguientes argumentos que aparecen conden-
sados en el fundamentoc de derecho tercero:

Nuesiro derecho ve con disfavor la obliga-
cién de permanecer en la indivisién, (ar-
titulos 400 y 1051 del Cédiga Civil) y, en
el pleita, no se discute gque Ia disolucidn
del matrimonio gemera la disolucién de la
sociedad de gananciales ({articulo 13%2),
En consecusncia no debe favorecarse que la
cosunidad consorcial se perpetds después
en una comunidad romana oov cuotas, La
.gentenciz de instancia basa la desesti-

macién en que el Jusz de Familia usd las’

facultades qus el articulo % ie propor-
tionaba para proisger el interés mds
necasitade y atribuyé el uso de la vivien-
da a la mujar y por tante es precisa su
autorizacién para enajenarla, Tal tesis no
puede consolidarse por cuanto siendo ciep-
ta la preacupacidn del legislador por pro-
tegar la vivienda familiar y los intereses
més necesitados, tal preccupacién  se
traduce en que, constante mairimonio, si
el piso es comin sélo con el concurso de
ambas voluntades se pusde transmitir

(articula 1377) y si el piso es privative
puede acudirse, a falta de acuerdo, a la
autorizacidn judicial (artieulo 1320); en
situacién de crisis matrimonial, (nulidad,
separacién o divorcio}, llegada la senten-
tia firme, 2l articulo 96 establece como
triterios: el acuerdo aprobade por el
Juez, En defecto de acuerdo, la atribucién
al cényuge con quien permanezcan los
hijos, pera cuando no existe ni acusrdo ni
hijos que vivan en compafiia de uno de lus
padres, hay que volver a distinguir entre
piso comén y piso privative de upa de los
espos0s, Respecto al piso comdn no asta-
blece el legislador ninguna rastriccidn
del poder de disposicién y can relacién al
privative, parmite que se adjudique el uso
durante tiempo qua prudencialmente se
fije, al mds necesitade, En consecuencia,
no siendo el piso privativo, ne habiéndose
fijado plazo prudente de duracién del usa
y no permitiendo nuestro derecho la perpe-
tuacién de la indivisién, procade dar
lugar al recurso por infringir la senten~
tia recurrida los articulos 400, 105%,
1392 y 96 del Cédigo Civil.(R.N.D.):*:

EL FOGUERER.

(E] Rarmafives o
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PARCELACIONES DE FINCAS Y XL
REGISTRO DE LA PROFPIEDAD
(PRIMERA FPARTEZ

por
HARTIN MARCOS JIMENEZ
Registrador de Alicante nim, &

(Texto de la conferenciz pronunciada el pesado dia 21 de octubre, en Valladolid, en la que nuestro
conpafiero aborda el tema ademirdndose en una gran diversidad de fuentes; el estudio se estruclura en
cuatro epigrafes -1) Prednbule, 2) Divisién de terrenos, 3) El ndcleo de poblacién y 4) La califira-
cién regisiral-; debido & a exiensidn del trabajo y siguiendo las sugerencias del remitente, publica-
nos ahorz iz parie correspondiente @ los dos primeros epigrafes, dejande la pertinente a Jos otros dos
para &l préxino nimero)

(PREAMBULO)

Sirvan de introduccién estas declaraciones contenidas en el articulo 3 de la Ley 9/1981 de
18 de Noviembre, sobre la proteccién de la legalidad urbanistica en la Conunidad Catalana;

"£] Rogistro de la FPropisdad en sv fupcion de insérumento de publicidad de las relaciones
Jjuridico-inmobiliarias debe reforzar la eficacia de los actos adpinisiralivos en materia
urbanistica y debe ser un medio Idénec de Informacién y garaptia de la artividad
controladora y sanciopadara de la Adwinistracisn, Esto se entiende sin perjuicio de las
funcionss gue ol ordenamiento Juridico reconoce a los Nolarios y los Registradores y en
ningdn caso limitard su facoltad calificadora”,

Dentro del cicle de conferencias que se esidn desarrollande, we corresponde estudiar, en
concreto, el tema de las divisionas y segregaciones de fincas en relacién ton el Registro
de la Propiedad, procurando determinar qué es lo que la institucién puede aportar, dentro
de 1a legislacién vigenie, a fin de evitar o paliar los resultados negatives de las parce-
laciones ilegales que, especialmente en suelo réstico o no urbanizable, desembocan en las
urbanizationes clandestinas, tomo ya destacd la Exposicién de Motivos de la Ley sobre
régimen dal Suslo y Ordenacién Urbana, de 12 de Mayo de 1,856 y cuyos perniciosos efectos
reconotid 19 afios después, la Ley de Reforma de 2 de Mayo de 1,975 como manifestacidén aln
existente de lz indisciplina urbanistica,

“Los Registradores oo la Fropiedad sxigirdn ., para Inscribir, .. escritures de division
de terrenos, gue se acredite el oforgamignto de la licencia,,, "

fsi dispone el apartado 3 del artictule 96 del actual Texto Refundido de 12 Ley citada,
aprobatio por Real Decreto 1346/1975, de 9 de Abril (en adelante T,R\L,8.), que ha recogi- .
do, por no haber sido objeto de reformaz, el contenide del articule 79 de la Ley del 56,
Este precepto bdsito que a lo larga de la conferencia va a ser objeto de estudio, resulta
completado por los siguientes, contenidos en el misme articulo 96 asi como en el 94, y que
recojo literalmente para evitar futuras repeticiones;
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WApt, 94,10 8e considerard parcelacion wrbanistica la divisidn sinultdnea o sucesiva de
tarrenos en dos o ads lotes cuande pueds dar lugar 2 la constitucién de un ndclev de
poblacidn, en la forna en gue éste se defina reglanentarianente,

2y 8e considsrard ilegal, & efectos urbanisticos, toda parcelaciin gue ssa contraria &
lo sstablecide en el Flan, Fragrama o Noraa urbanistica que le sea ge aplicacidn o que
Infrinia lo dispuesto sn ol artitule 96 de esta Ley’,

Ari, 96, 1: No se podrd efectuar ninguna parcelacion wrbanistics sin gue previanente haya
sido aprobada un Flan Bensral cuando afecte & supla urbano, o sin 13 previa aprobacion del
Plap Parcial del sscior correspondiente para el suelo urbanizable, En suele no urbanizable
no e padran realizar parcelaciones wrbanisticas,

20 Todz parcelacién urbanistica guedard sujeta a licencid'

Del contenido de los precepios relacionados parece clara la misién del Registrader y facil
su cometido para cumplimentar el mandate del apartado 3 del artitulo 96, Por el contrario,
como irémos viendo a través de esta exposicién, la tarea no es sencilla, ni nucho menos,

Desde que en 1,976 publiqué un nodesto trabajo sobre la materia, e incluso antes, he
tratado de aplicar con rigor el mandato legal dentro de la demarcacién de los Registros de
la Propiedad de 1os que he sido titular y me he encontrado ton dificultades de todo orden,
debidas, especizlmente, a las lagunas que nuestra legislacién general pressnta, Y lo misma
puedo afirmar en cuanto a nmuches de mis compaflercs ton los que he tompartido en
profundidad las frecuentes dudas planteadas,

Canscientes de la insuficiencia o deficiencia de la legislacién general, adn después de la
publicacién de los Reglamentos de Planeamiente, Gestién y Disciplina urbanistita, algunas
Conunidades aubénonas han aprobado y publicado sus leyes particulares, haciendo uso de las
conpetencias transferidas en virtud de los respectivos Estatulos y de acuerde con gl
articulo 148 de la Constitucién, dedicando normas especificas sebre parcelaciones, ya
résticas, ya urbanas, para resolver demtro de su territorio las cuestiones planteadas,
especialmente en orden a la disciplina urbanistica,

Esta legislacién, que denominavemos especifica o especial, fue inicialmente visia com
cierto recelo por la Direccién General de los Registros y del Notariado (en adelante
D.8.R.N,), sobre tedo cuande se abordaban aspectos concretos de la ordenacién de los
Registros, Afortunadamente, la Instruccién de 16 de Julio de 1,984 de dicha Direccidén
General, en relacioén con la ordenacién del territorin y el urbanismo, ha dajado aclarada
la situacién, deslindando las respectivas competencias, de la forma siguiente;

Primero, En materia de ordenacidn del territorie, urbanistica y vivienda, rigen, en primer
lugar, las normas que emanen, en su caso, de las Comunidades Autdnomas vy después,
supletoriamente, la legislacién astatal,

Sequndo, Metarios y Registradores, al enjuiciar la validez y alcance de los atloes

juridicos sobre las finces situadas en los territorios de las Comunidades Auténomas, se
atendran, segtin el case, & unas U otras normas, ’
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Tercero, En particular, se decidird conm arreglo a las normas respectivas si determinada
PARCELACIAN del suelo, sea urbano o rtstico, es legal, o si determinada infraceién impide
a los Notarios la autorizacién de los actos, v a los Registradores, la inscripcién,

Cuarto, Los titulos expedidos conforme & la correspandiente legislacion aplicabla, tendrdn
en el Registro, si cumplen, ademds, las exigencias da la legislacién hipotecaria, el
correspondiente reflejo a través del asienta -inscripcién, anotacién preventiva o nota
warginal- que, conforne a la legislacidén del Estado, sea apropiade segin el supuesto,”

Es de agradecer, y con esto acabo esta especie de predmbulo, el reconocimiento de nuestra
silenciosa laber diaria, por parte de persomas y entidades, sirviendo como ejemplo las
palabras recogidas en la Exposicidn de Motivos de la Ley 12/1986 de 20 da Diciembre sabre
Medidas para la proteccién de la legalidad urbanistica en la Regién de Murcia, en donde se
dice que "en este campo, la siempre leal y eficisnie colaboracién con la Ley y la Justicia
de Cuerpos tan capaces y acradifados como Notarios Y Registradorss da la Propiedad,
constituye un elemento Imprescindible de la maguinaria gue la presante Loy sslablece”,

Pasenos al estudio concreto dsl apartado 3 del articulo 96 del T,R,L.8, distinguiendo los
giguientes apartados:

UNO: DIVISIAGN DE TERRENOS:

Este primer elementio del mandato lsgal pusde desglosarse, a su vez, de esta forma:

A.— DIVISIAGN:

Este contepto genérico encierra ldgicamentz las operaciones regigtrales de divisién
propiamente dicha y de segregacidn, pues lo que se pretende es evitar un fraccionamiento
inadecuado, La resolucién de la D,G,R.N, de § de Marzo de 1,978 ha dicho qua 25 avidente
12 aproximacion que existe entre l3s dos operacionss, quedando reducids su diferencia a
una pura mecdpica registral, puss mienéras en la primera desaparsce la finca watriz una
ver s& ham Inscrite iodas las parcelas en gue dsta se dividid, en la segregacion solamanie
13 parte segragada se Inscribe con mumsro difsrente, subsistiondo fa primitiva finca en
cuanto al resto no segregado”, :

Al la Ley 9/1981 de la Conunidad Catalana, ya citada, utiliza en su articulo 20 el
térains nds gemérica de “fraccionmamiente" y el articule 32 los da "divisién y
gegregacidn", :

La Ley 5/1987 de 7 de Abril, sobre la ordenacidn urbanistica del suelo rdstico de la
Comunidad Autémoma de Camarias, en su articulo 6 sa vefisve a las "parcelaciones,
segregaciones o cualesquiera otras actos de divisién da fimcas" con un sentido mas amplio,
quizds excasivo, como si quisiera abarcar cualquier remota posibilidad de fraccionamisnto,

B.- SIMULTANEA O SUCESIVA:

El articulo 94 del T,R,L,S, recoge las dos posibilidadss, mientras qua el articulo 77 de
la Ley del 56 se limitaba a hablar simplemente da "divisién", sin distinguir, L0 e————pm

»
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importante es que s= farmen "dos o més lotes", simultdnea o sucesivamente, En el primer
caso s suele utilizar la operacién de divisidn y en el segundo la de la segregatidn, Las
segregaciones son mds dificiles de controlar, pues no se conoce el rasultade final,

Ei Decreto francés 5B-1466, de 31 de Qiciembre de 1,358 se refiere a la divisidn “en
lotes”, y el Consejo de Estado en diversas resoluciones, asi las de 6 de Noviembre de
1,968 y 21 de Mayo de 1,971, ha determinado que las operaciones pueden ger simultdneas o
sucesivas, pero necesariamente "mdltiples", La dificultad surge en Francia, al igual que a
nosotros en Espafla, cuando el fraceionamiento es sucesive, ya que para la primera
gperacién o segregacién la licencia no parece necesaria, pero puede exigirla la segunda,
La practica notarial francesa, a fin de evitar dificultades y fraudes, tiende 2 pedir la
autorizacidn o licencia en la primera,

Nuestro Tribunal Supremo ha exigido reiteradamente la necesaria pluralidad de
segregaciones, cuando se utiliza esta forma de fraccionamiento, para que la parcelacidn
resulte ilegal, siempre, claro estd, que concurran los demds elementos necesarios para su
canfiguracién,

Asi la Sentencia de 19 de Noviembre d& 1,987 dice que “"debe partirse del cardcter de
actuacién continuada que, sin duda tiene la parcelacién ilegal, por tratarse de una
operacién complaja,,.” )

C.— TERRENOS, obhjeto de divisién o segregacion:

Este punto es bastante mds conflictivo como a continuacién voy a mostrar:

La palabra "terreno" dabe entenderse en un sentido amplio segln s2 desprende de los
articulos 76 v ss del Texto Refundido, Parece equivalente a predio, a finca, pues de este
término parte la Ley para la clasificacién del suelo segin exista o no Plan General
Municipal de Ovrdenacidén, Y sobre este concepta genérico de tevreno, finca, predio o suelo,
la Ley recoge las clases de urbano, urbanizable, ya programade, ya no programado, y n2
urbanizablie, considerando a este gitimo como equivalente al antiquo rdstico, aungue la
equivalencia no es absoluta como ya tuve ocasién de precisar en otro momento,

D.- LICERCIA:

El Registrador de la Propiedad "exigird gue se acredite el otorgamiento de la licencia®
tuando ésta sea necesaria segdn la normabiva aplicable,

Pareca que traténdose de divisién de suelo urbano y susle urbanizable programado la
exigancia de la licencia es incusstionable,

fadas las caracteristicas de estos suelos, y su necesaria inclusién dentro del Plan o
Proyacto de delimitacién, serd precisa la licencia que nuestre su conformidad con los
mismes, Asi lo declara la D,G,R.N, =n la Resolucién de 28 de Junio de 1,985, que dice
literalnenta: ‘Considerande que wna de las limiiacionss establecidas en ol TAL.S -
articulo 98- 95 pracisanente [a pecesidad de gue en suelo wrbano y urbanizable se acrediis
2] otorgamiente ge fl3 licencia o2 parcelacisn que las Nelarios Jdebepdn testinoniar en la
escritura correspondiants, y sin que los Regisiraderss d8 la Fropisdad pusdan inscribir
las sgcriiuras e Jivisidn do terrgpos, si falta la licencia,,,”

fhora bien, tratdndese de suslo no urbanizabls {urbanizable no programade o ridstico),
continda diciendo asta Resolucidn “fales parcelacionss no pueden realizarse SALVD QUE SE
TRATE OF SEGREGACIONES QUE 3E ACOMODEN & LA LEGISLACISN AGRARIA, .. ", .
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Asi pues, podemos afirmar, como base de trabajo, que en las parcelaciones en suglo
rGstico o no urbanizable -y com ciertas reservas en cuanto al urbanizable no. programado
mientras no se apruebe el Programa de Artuacidn Urbanistica- la licencia de parcelacién no
es necesaria y por lo tante el Registrador de 1z Propiedad no puede ni debe exigirla,

Esta afirmacién no nos vale, como expondré después, cuando esa parcelacién en suzlo no
urbanizable puade conducir a la formacién de un nlcleo de poblacién, o tuande se realiza
dentro del ferritorio de algunas Comunidades Auténomas que han aprobado especiales normas
‘de protectién del suelo réstico, Pero si nos vale, insisto, come regla general, y por ello
voy a detenerme en su estudio, pues gquizés representa la situacion nds generalizada entre
la titulacién que liega a los Registros de la Propiedad,

En efecto, como todos sabemos y de acuerdo con la Ley Hipoiecaria, articulo 18, la
calificacién del Registrador se basaz en lo que resulte de los titulos y de los asientos
del Registro y con estos instrumenios o medios valorard la legalidad de las formas
extrinsecas de los documentos, la capacidad de los otorgantes y la validez de leos actos
dispositivos, '

Fues bien, el titulo que se presentz al Regisire es normalmente una escritura pablica en
la que el otorganie segrega de uma finca rostica otra finca, igualmente rostica, de
determinada exiensién, sin ninguna manifestacién en cuanto a su .destino, es decir,
construccidn, siembra o plantacién, y con sus linderos determinados por los cuairo puntos
tardinales, Imaginemos, incluso, que sez la primera segregacién,

E} Registrador se limitard, en principio, a aplicar la legislacién agraria, de-
conformidad con la regla 42 cdel articulo 85 del T.R,L,S,, que dice que "en las
transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos no podedn
efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién agraria®,

Esa legislacién estd constituida esencialmente por la Ley de Reforma y Desarrollo
Agrario (en adelante L,R.D.A,), Texto Refundide de 12 de Emero de 1,973, en cuyo articulo
44 se dice!

“l, La divisién o segregacién de wns finca rdstica sélo serd vélida cuando no Jd lugar a
parcelas de extensidn Inferior a la unidad ninina de culilve,
2, No vbstante, se paraltird 12 divisién o segregacion, .,

fAsi pues, las fincas resultantes de la segregacién o divisién pueden ser superiores,
fguales o inferiores & lz unidad minima de cultive, En ningln caso ial fracciomamiento
suspende la inacripcién, Distingamos:

i) Fincas resuliantes, iguales o superiores a la unidad minima de cultivo, o que, adm
siendo inferiores, estan comprendidas dentro de las excepriones del apartado 2 del
articulo 44 La legzslacxén agraria atribuye a tales divisiones o segregaciones plena
. validez y por fanto no existe obstéculo que impida su inscripcién,

2) Fincas resultantes, inferiores a la nminima de cultivo, no incluidas en las
excepciones del referido apartado 2: En principio el articule Aﬁ dite que "no serén
vélidas", Sin embargo la doctrina, de forma casi unénime, y a pesar de la literalidad del
precepto, considera que la divisién no es nula, baséndose en una interpretacién més acorde
ton los criterios del articulo 3 del Cédigo Civil, '

No voy & entrar en toda lz argumentacién pues escapa al contenido de esta conferencia,
He remite especialmente al articulo "La legislacidén de reforma y desarrollo agrario y el.
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Registro de lz Propiedad" publicade en Diciembre de 1,973 en el némero 499 de la "Revista
Critica de Derecho Inmobiliario" del que es autor nuestro Decano, Carles Herndndez Crespo,
He linito a exponer:

a) El articulo 6, regla 3, establece la nulidad de los actos contrarios a las normas
imperativas, “salvo que en ellas &e esiablezca um efecto distinto para el caso de
contravencién”

by Ese "efecto distinto" se esiablece en el articulo 45 de la misma L,R.D.A, &l decir
que ‘“cuande de algdn modo se fnfrinja lo prevenido en el ariiculo 44, los dusfos de las
fimcas colindantes con las parcelas oe extensién infeplor a la wnidad wninima de culiive
tepdrdn derecho de adguirirlas,,.,”

Con arregio a esia interpretacidn, los Registradores, durante los quince affes que lleva
en vigor dicha Ley, practicamos las inscripciones de las fincas resultantes de tales
divisiones o segregaciones, con la veserva o no del derecho de adquisicién de los
rolindantes, pues una gran parte de los Registradores estimamos innecesaria esa salvedad,
teniendo en cuenta que se trata de un retracto legal con publicidad propia,

Como simple anécdota me permito exponer que cuando, siendo yo titular del Registro de la
Propidad n? 1 de esta ciudad de Valladolid, me reuni con mis compafleros en el Ceniro de
Estudios Hipoiecarios para estudiar y comentar el Decreto de 16 de Agosto de 1,984 de la
Conunidad Autédnoma de Castilla-lLedén por el que se fijan las superficies de la- Unidad
Minima de Cultivo para cada uno de sus términos munitipales, volvimos a examinar la Ley da
Reforma y Desarrollo Agrario en cuanio a los efectos registrales de su articulo 44,
ratificando por aplastante mayoria, la doctrina ya indicada,

Para acabar este punto de las parcelaciones en suele rdsiico o no urbanizable, harémos una
breve referencia a las legislaciones de las Comunidades Auténomas que se han ocupado de
dictar normas, complementarias o modificativas, de las genarales del Estado, limitdndome a
las gue estimo mds interesantes para el tema objeto de esia conferencia;

CANARIAS: Las caracteristicas parficulares de su ferritorio y el “papel relevante que el
suelo ristico ostenta en el equilibrio natural de las distintas islas del archipiélago" ha
llevado a esta Comunidad a aprobar leyes especificas para la especial proteccién de aquél,
tales coma: _

a) La Ley 3/1985 de 29 de Julio, de Medidas Urgentes en materia de Urbanismo y
Proteccién a la Naturaleza, en cuyo articulo 12 se establete que “adends de Jos actos del
Suelo y de la edificacién regulados en el articulo 178 de la Ley Suslo, -estardn sujetos a
licencia previa, conforme a lo dispussio en la presente Lley, los sigulentss; al las
sagregaciones y divisionss de fincas risticas,,,”

b) La Ley 5/1987 de 7 de Abril, sobre la ordenacién urbanistica del suelo rdstico, en la
qué partiendo de la insuficiencia de la legislacién general del Estado en este tipo de
suelo, trata de conferir al mismo, segun su Exposicién de Mobivos, el mismo rango y nivel
gue la Ley del Suele otorga al suelo urbano y urbanizable,

fhora nos interesa recoger especialmente el contenido de su articule 62 en el que,
adends de copiar literaimente el concepto de parcelacién urbanistica dado por el ari, 94
del T.R.L.§,, establece que “/as segregacionss o divisiones de fincas risiicas deberdn ser
avtorizadas mediante llicencia municipal, previo informe favorable de la Copssjeria
competente en nateria de agricwltura®, concretando en el apartado 4 del mismo articulo que

»
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tuzlquisra de los actos previstos en el mimero I, <ES DECIR TANTO LAS DIVISIONES ¥
SEGREGACIONES EN EL SUELD RUSTICH comw las parcelacionss urbanisticas- reguarird para su .
inscripeidn en el Regisiro de la Propiedad, la previa licencia aunicipal”, Incluse can
caracter redundanta insite a continuacién recogiendo literalmente el mandato del apartado
3 del articulo 96 def T,R.L,S, para Notarios y Registradores de la Propiedad,

MADRID: Esta Conunidad Autdnoma ha abordado también con valentia el prablema que nas
ocupa, a través especialmente de la Ley 4/1984, de 10 de Febrero, sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica,

Resaltemos estas daclaraciones recogidas en su larga Exposicién de Hotivos:

"La situacion wrbanistica de la Comunidad es reflejo de un proceso de deleriors de la
discipling  wurbanistica gus ha conducido a la prolifsracién de las urbanizaciones
Iiegales”,

"Las unldades minimas de cultivo, lus planes de explotacisn y las propias figuras

previstas en la legislacidn, como la de “husrbos familisres®, han pretendido servir de
cobertura a las parcelacionss y promocionss claransnts fravdulentas®,

Sobre estas bases la Ley hace una regulacién bastante completa, a mi juicio, del tema de
las parcelaciones rdsticas, en torno a los articules 14 vy 15, con las siguientes
declaraciones!

“En suelo no wrbanizable solo se podrin realizar parcelacionss rdsticas" _ :
‘Las parcelaciones rdsticas deperdn ser autorizadas por la Comisidn de Urbanismo y Medio
Awbisnta de Madrid, previo Informe faverable de la Conssjeria de Agricultura y Ganaderia e

Inforne del Ayuntamiento correspondisnie”,

"Serdn MULAS O FLEND DERECHO las parcelacionss RUSTICAS que Infrinian lo dispuesto sn
log apartados apteriorss”, '

‘los Notarios y Registradores de la Fropiedad no procaderdn a autorizar o fnsepibrp,
respectivamente, sscrituras de division de terrenss, sin gue se acredite sl atorgapianto
de la licencia de parcelacion, tanto URBANISTICA COMG RUSTICA, que los primsros deberdn
tesiimoniar snp ol docupsnio®, .

Vamos ahora a interrumpir 2l desarrollo de la exposicigon para que su contanido no sa haga
confuso y reconduciendo todo lo diche vamos a centrar las ideas:

"( Conforme al apartado 3 del articule 96 del T,R,L,§, los Registradores de la Propiedad
no podemos inscribir las ascrituras de divisién ‘de terrenos sin gue se acradite el
otorganiento de la licencia, . , .

-?( Combinando este mandate con lo que hasta ahora he expusstn, parece, en principio, que

a licencia es exigible en la divisién o seqregacién, simulbnea o sucesiva, en Iotes, del
suzlo urbano y urbanizable programado, y no lo es, salvo en aguellas Comunidadas Auténomas
en que lo impone su legislacién especifica, cuando se trata de suelo rdstico o no
urbanizable, :

En 2sta clase de suelo sa aplica la legislacidn agraria y su divisién o sagregacién,
incluso cuando diera lugar a fincas inferiarss a la unidad minima de cultive, no sstaria
sujeta a licencia, practicéndose su inscripcidn, con o sin la reserva del retracto de
tolindantes, ’
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Ahora bien esta declaracion bésice puede ser revisable cuando, adn trat&ndese de suelo
rastico o no urbanizable, la divisién o seagrepacidn en lotes, "puede dar lugar 2 la
constitucién de un nGcleo de poblacién”, Entonces podrizmos estar anie una parcelacidnm
urbanistica, aunque no uvbana, y gquedariz bajo el control del Registro, siempre y cuando
gl Registrador tenga medios e instrumentos para llegar 2 su cemocimiento, Veamos!

17 A 21 DE OCTUBRE DE 1988

Dia 21
19 horas

PARCELACIONES DE FINCAS Y EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
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HCOCATDEMITI A

El. ARBITRAJE EN DERECHO PRIVADO
Contestacidn a la Gltima pregunta del tema 106 del
Programa de las oposiciones a Registradores de 1a Propiedad y Mercantiles

por
VICENTE DOMINGUEZ CALATAYUD
Aegistrador de Benaguacil

El arbitraje en Dereche privade viene regulada fundamentalmente por la Ley 36/1988, da §
de diciembre, a lo largo de sus 63 articulos, divididos en diez titules que concluyen con
tres disposiciones adicionales, una transitoria y una derogatoria que deja sin efecto las
disposiciones gue le opongan y, en particular, (los arts, 1820 y 1821 Cc, el art, 1687-4 vy
los arts, 1729 a 1736 de la LEC y) la ley de 22-XII-1953 por la que se regian fundamental-
mente los arbitrajes de Derecho privado hasta el 27-XI1-1938, facha de entrada en vigor de
la nueva Leay, :

La Ley 36/88 actla también como supletoria de otros arbitrajes como log regulados,
para llepar la insuficiencia de la Ley del 53, en la Ley general de dafensa de los
tonsumidores y usuarios, en la de ordenacién del segure privade, en la de ordenacién de
transportes tarrastres y en la de propiedad inteleciual, todos los cuales se estudian en
sus correspondientes temas, asi como el aspecto ritual de la Ley 36/88, de la que agui
cerresponds examinar su aspecto estrictamente sustantivo o material,

¥

Del art, 1 de la LA resulta que 21 convenic arbitral es "aguél pedianie ol cual las
personas naturales o Juridicas pusden someter a a3 decisidp de umo ¢ varios drbitros las
cuestiones 1itiglosas, surgidas o qua puedan surgir, en waterias de su libre disposicidn,
conforme a Derechd", de modo que desaparece la distincién que la Ley daf 53 hacia entre al
compromiso y el contrato preliminar de arbitraje fundada en la relativa inaficacia de este
altimo,

El convenio arbitral, ya se ctoncierte como cldusula incorporada a un contrato princi-
pal, sea o no de adhesién, o por acuerdo independiente del mismo, necesita, como todo
convenio, para su constitucién, la concurrencia de uma serie de elemsntos personales,
reales y formales!

A) Los elementos personales son lag partes que se someten al arbitraje, cuya capacidad
sard ]a que se exija para dispomer de la materia contrevertida ex art, [,2 y 60 LA, Ello
sin perjuicio dal arbitraje testamentario previsto em el art, 7 LA cuys estudio carraspon-
de al tema 79 de 09 civil,

8) Los elementos reales son las materias litigiosas, todas o algunas, surgidas o que
puedan surgir, 2an materias dispanibles para las partes confaorme a Derecho y que deriven de
relacionas juridicas determinadas, contractuales o no, ex art, 1y 5-1 LA, Sin snbargo, no-
podrdn ser objeto de arbitraje, como resulta del art, 2 LA;

a) Las cuestiones sebre las que haya recaido resolucidn judicial firme y definitiva,
salve los aspeclos derivados de su ejecucién, —
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b) Las materias inseparablemente unidas a otras sobre las que las partes no tengan
poder de disposicidn,

t) Y las cuastiones en que sea legalmente preceptiva la intervencién del Ministerio
Fiscal en representacién de quienes no pueden actuar por si mismos,

C) En cuanto a los elementos formales, ex art, § LA &l convenin arbitral deberd formali-
zarse por escrito, requisito que se entenderd cumplido cuande haya constancia documental
de la voluntad de las partes de sometersa al arbitraje, Asi pues, la ley 36/88 recoge el
principio de libertad de forma, EI escriio, aungue sea privado, al que se ha de incorporar
el convenis arbitral debe contener;

a) Neresariamente, ex art, 5-1 LA, la voluniad inequivoca de las partes de someter la
solucidn de las cuestiones litigiosas a la decisidn de uno o mds Arbitros y la obligacién
que asumean de cumplir tal decisién, Consecusncia de estz esencial valuntariedad de las
partes es la posible renuncia al convenio de arbitraje (art, 11-2 LA) y la posibilidad de
que las partes, en cualquier momento antes de que recaiga el laudo, puedan desigtir del
arbitraje o suspenderlo por un plazo cierto y determinado ex apt, 31 LA,

b) Facultativamente, ex art, 9 LA, las partes podrdn designar, en pie de igualdad,
drbitros y determinar las reglas del procedimiento, Si en el convenio arbitral no se
regulan estas materias, las partes las podrdn ordenar en convenios complementaring de
aquél, En particular, por lo que se refiers al nombramiento de los arbitros, lag partes
podrén deferirlo a un tercers, persona fisica o juridica; en otro caso, si el ctonvenio
tontuviere lo necesario y las partes no se pusieren de acuerdo sobr2 el nombramiento de
los drbitros, se procederd a instancia de cualquiera de los interesados a la formalizacidn
judicial del arbitraje (art, 38 2 42 LAY,

3
En cuanto a log drbitres, hay que iener en cuenta lo siguiente;

1,- Han de ser personas naturales, aungue las partes podrdn encomendar la adminisira-
cién del arbitraje a Corporacionas de D° piblico o entidades ne lucratlvas en tuyos esta-
tutos s2 pravean funciones arbitrales,

2,- Han de hallarse desde su aceptacién en el pleno gjercicio de sus derechos civi-
les, ser abogados en ejercicio si el arbitraje es de Derecho y no tener ni con las partes
ni con la controversia que se les somete relaciones que posibiliten la abstencién vy
recusacidén de un Juez,

3,~ Su ndmero ha de sev impar y si son varios se constituye el Colegio arbitral al
que habrd que nombrar un Presidente, pudiendo designarse también un Secretario,

4,- La dasignacién de 4rbitros se les comunicard fehacientemente para que, en su
tago, acepten tal designacién, Aceptacién que deberd hacerse por eserito ante guien les
designd en el plazo de 15 dias naturales Jdesde el siguiente al en gue se les natificd la
designacibn,

5.~ Desde la aceptacién y en viriud de ella, log drbitros quedan obligados a cumpliv
fielmente su encargo, para lo cual y salvo pacto en contrario pueden exigir a las partes
la provigién de fondos que estimen necesaria para cubrir sus honorarios y los gastos da
adninistracién del arbitraje, Si no cumplen fielmente el esncargo serdn respansables de los
dafios y parjuicios que causen por dolo o culpa, )

b O]
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En cuanto a los efectos del convenio arbitral, estos son bésitamente dos, previstos en el
art, 111 LA, ' ' ,

A) El efecto negativo que impide a los Juetes y Tribunales conoter de las tuestiomes
litigiosas sometidas a arbitraje siempre que la parte a quien interese lo invoque medianie
la oportuna exceprién,

B) Y el efecto positivo que obliga a Ias partes a estar y pasar por lo estipulade de
tonformidad con lo previsto en la ley 36/88 y en las disposiciones generales sobre los
contratos contenidas en C,c, Este efecto positivo se fircunstribe esencialmente 2 no
obstaculizar el procediriento arbitral, a cumplir las obligaciones contraidas al efecto (v
gr; provicién de fondes) y, sobre fodo, a cumplir voluntaria e integramente el laudo
arbitral,

LI I 1

Laudo arbitral sobre el que podemos decir lo siguiente;

a) Que con &1 concluye el procedimiento arbitral, que, como vimos, habia empezado
tuando los arbitros notifitaban a las partes por escrito su areptacién del arbitraje, El
procediniento arbitral se ajustard a lo dispuesto en los arts, 21 a 29 LA con sujecidn a
los principios esenciales de audiencia, contradiccidén e igualdad enire las partes, come se
esiudia nds ampliamente en el tema 31 de Procesal,

b) El laudo arbitral habrd de dictarse en el plazo de 6 meses desde el comienzo del
procediniento arbitral o desda la dltima sustitucién de uno de los &rbitros! este plazo es
prorrogable por mubuo acuerdo de las partes,

€) El laudo se aprobard por mayoria y se formalizard en un escrito con el contenido
de los arts, 32 y 35 LA que ird firmado por los drbitros, Se proiorolizaré notarialmente y
se notificard fehacientemenie a las partes, las cuales podrén pedir a los 4rbitros, dentro
de los 5 dias siguientes, que corrijan cualguier error o cdlcule, tipogréfico o similar 0
que aclaren algdn concepto oscuro u omisién del laudo: los &rbitros resolverén dentro de
los diez dias siguientes el error, la omisién o la oscuridad en la forma prevista en 2l
art, 36 LA y, en otro caso, se entenderé que deniegan la peticidn,

d) El laudo arbitral puede anularse en los rasos previstos en art, 45 LA atr1buyén-
dose en los arts siguientes la competencia para tonocer del recurso de anulacién a la
Audiencia Provincial del lugar donde se hubiese dictado el laudo, de mode que tal
competencia s& sustrae al T8 que la tenia en la legislacién derogada. Los citados
articulos rerogen les trdmites procesales del recurso de anulacién en los que no entramos
por ser npateria propia del tema 31 de Derecho procesal, L

e) Y, en fin, ex art, 37 LA, el laudo arbitral firme produce efectos idénticos a la
tosa Juzuada y contra &l sdla cabré el recurso de revisién conforme a Jos arts 1796 y ss
LEC,

El laudo es efiraz, ex art 53 LA, desde que se notifica fehacientemente a las partes y si
pasan 10 dias desde gsa not1f1cac16n y no se ha tumplido voluntariamente podré obtenerse
su ejecucién forzosa por el Juez de la 12 Instancia del lugar en donde se haya dictado en
1z forma prevista en los arts, 919 y s5 LEC ton las espetialidades de los arts, 52 y &5
LA, §i el laudo arbitral no ha sido pronunciado en Espafla, la ejecucién se solicitard ante
la Sala de lo Civil del TS por cualquiera de las partes y tal ejecucién se llevars
efecto en la forma prevista en los arts 951 y ss LEC con las especialidades previstas en

los arts 56 vy ss LA, .
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(1) Aqu{ me tiemen con esta escritura de (2) Vea que estd repleta de definiclones v,
hipoteca,,, WUnos congcides nics, sabedores de prabablements ese ayudard 3 comprender sug
nis aficiones juridicas, me han pedide que, por tldusulas,,,, "A lo l[arge de esta escritura,

favor, dé un vistazo y diga qué se parace,

tuando se hable de BANCO se antenderd el BANCO
TAL, vy cuande se hable de prestatarios se
entendeprd,, " (iBiznl)

(§igo) “El capital devengard un intarés que se

EIf'Qig;p calculard aplicando el tipe vigente en el
periodo de vigemcia por cadz operiede de

sz

(3) (8igo sfquiendo) "No obatante lo dicho, si a
las catorce quince del Gltimo dia del periodo de
vigencia el interds calculado, multiplicado por
la nmedia aritmética del preferencial del Banco
~ Cual no suma el coeficiente de los intereses
nedios de los catarce Bancos gue se dicen (o del
resultante de su fusidn),,, y para el caso de
que ese dia amaneciese nublado entonces,,. Se
entiende por INTERES PREFERENCIAL, .,

&,

3

devengo,,, Se entiende por PERIO0O0 DE DEVENGQ
... 38 entiende por PERIODD DE VIGENCIA,,.
{iCarayl)

gy

LI
i _.\ :
<
NS5

{4) Adends dal capital, de un 20% por concento
de imprevistos, de un 30% por si las moscas,,,
los intereses serdn de un 384 y nunca sumaran
nds del B5% en perjuicio de terceros, Adends los
intzresas de demora serdn de ,,, y sl al
prestatario no le interesa lo que e dice en la
tldusula X, entonces los intereses,,,

2 |6

jPor QOtto Von Gievke! jLos Bancos lo consiguen toda! ilncluse acaban de lograr Y2 SINTESIS de la
Jurisprudencia de conceptos y la Jurisprudenciz de inlereses!
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CIVILRECHTSFALLE OHNE ENTSCHEIDUNGEN

del genial
RUDOLF YON JHERING

traduccidn de
EMILIO vaLIMD
Catedratico de Derecho romano de la Universidad de Valencia,

EN UNA FONDA CITI S

13, iCudndo existe verdaderamente recepfum ' en una fonda , y gué consecuencias tiene?

13a, iEs la accién sx receplo utilizable por quien vive permanentemente en una fonda vy
paga la merced periddicanmente?

14, A causa de un incendio que se declaré por la nothe en una fonda, leos efetios
personales de los visitantes quedaron destruides, iEs el posadaro responsable? el dice que
hubo vis maier y, por lo tanio, que no es responsable, y se apoya en D,18,6,12 2, que
libera al duefio de una casa de la responsabilidad de un incendio que no fue causado por su
tulpa,

15, Por medio del mismo razonamiento Jjuridico, @&l cree gque puede avitar la
responsabilidad por el dafio que el limpiabotas, que se ha vuelto loco de repente, haya
tausade a los trajes de un huésped que los habia entregado para que fuesen limpiadoes,

16, (Queda obligado un mesonero respecto de un huésped que ha dejado en la cerradura la
llave de la pueria de su habitacién, por las tosas que le fueron robadas de ella?
Suponiendo que la respuesta sea afirmativa, ies también &l responsable de las cosas
hurtadas de los batles que han quedado abiertos?,

17, iSe extiende tal responsabilidad a las cosas que un viajero ha dejado en el
restaurante del hotel, donds estd tomande unes refrestos, o a las ropas y efectos que un
tamarero le ha tomado vy colgado en el perchero de sonbreros y abrigos? iNo seria agui

1, Una obligacién pretoria que se corresponde con la obligacién impuesta por el Common Law
de Inglaterra sobre los posaderos por la pérdida o deterioro de los objelos de sus

huéspedes,
2, "8I vendita insula combusta essel, gquum Imcendium sine culpa flerl non possit, quid
Juris sIt? Respondrt,,,,, si venditor eam diligeniias avdhibuissel In insule custodienda,

guan debent honines frugi et diligentes prasstare, si gquid accidisset, nihil ad eum
pertinshrit' (=si se hubiese incendiado una ctasa que se habia vendide toda vez que un
incendio no puede realizarse sin culpa icudl seria la solucidn? Respondid que,,,si el
vendedor hubiese custodiade la cosa con aguella diligencia gque deben poner los hombres
tuidadosos y diligentes, si algo hubiese ocurrido, de nada debe responder él),
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responsable, al  menos el camarero? Hablando en
términos generales jes responsable ox recgpio  un
mesonero que sélo dirige un restaurante,?

18, iTienen alguna consecuencia juridica los letre-
ros que hay en las habitaciones por medio de los
tuales el posadero declara gue se exime de la res-
ponsabilidad ex recepidh

19, iDebe el cliente obedecer un letrere de su habi-
tacién que exige que todos los objetos de valer sean
entregados 2l posadero para gue los custodief

20, Y si ello es asi, Lpuede el posadero, efectivae-
mente, negarse a indemnizar a un huésped por la
desaparicidn de su reloej y de su monedero, robados
de la habitacién per la noche, alegando que deberia
de habérselos entregade?

21, iHubo "tulpa" del cliente por no haber cerrado
la puerta durante Ia noche? o

22, al haber dejado la ventana (en la planta baja, o
en el primer piso, segundo, o tualquier otro) abier-
ta durante diz o por la noche?

23, Al partir un vizjero, un objeto de su propiedad
es olvidado en la fonda por descuido, iLa obligacidn
fundada en el recepfum persiste respecto de este?

24, jPersiste también ésta cuando el viajero, des-

7 pués de haber dejado la habitacién y de haber pagado

la cuenta, le pide al mesenero que le guarde un paquete, ya sea hasta que &1 vuelva, o

hasta que alguien lo pida o, de otro modo, le solicita que se lo mande por correo? ipuede

el posadero hacer valer un derecho de retencién sobre tales objetos en compensacién por

algunas consumiciones que olvidd intluir en la cuenia? jPuede &1, en el caso citado, girar
una liguidacién complementaria después de haber puesto el recibi en la factura?

25, iSon aplicables las reglas del recepium tanbién a las cartas y paquetes recibidos por
el visitanie antes de su llegadaf

26, iEs el mesonero responsable si los entréga a un tercerc que le muestra la tarjeta de
visita del destinatario?

26a, LSe extiende la responsabilidad ex recspio a una carta que contiene objetos de valor
y que el viajero ha entregado al conserje para que éste la envie por correof

26b, iEs el posadero responsable si el cartero entrega una carta con dinero a una parsona
no legitimadz, porque el posadero ha afirmado que dicha persona era el destinatario?

27, iEs un contrato dnico el que celebra un tliente que duerme una noche en un holel, cena

y desayuna por la mafiana en el mismo? 0 si no, icémo debemos calificar, desde un punto de
vista juridico, primero el alojamiento y luego el servicio de comida y bebida?
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28, LEs aplicable esta misma idea con respecto a la pensién, donde el alojamianto y el
alquiler de la habitacién ge proporcionan por un precio fijo? iCémo debe ser calificade
esto juridicamente? ,Como una combinacién de venta y alquiler?

LAS "CUESTIONES JOMESTICAS"
OE UN JUBILADD ANIGD DE JHERING

(vide caso 70 de las CUESTIONES DOMESTICAS (1112,
nup, 21 de LUNES £'50, pdg. 327

Me coniaba un amigo que, g2 vez en cuando, por 8s5as cosas de 13
consanguinidad, visita a wn Regisirador Jubilads, en el gue los
revistaros tenemos un fervaroso lector,

En uno de esvos devezencuands, mieniras &1 flustre visitado cenabs tfan
rrugalnente como clerla sdad sxige -pero menos-, dice wf amigo gus I
dijo -comy pensando on voz alta- gque eso de Jhering que lraduce el
catedrdtico anigo de Eladie Ballester, era muy Interssanis & ingenioso;
ol anigo cuenta que le reéspondid gue si,

Al rato, también dice que lo dijo el jubliade gue, adends de ingenio-
so, aguel trabajo resuliaba suy prdciico, si, si, auy prdctico,,,;} af
amigo le contestd gue asi se 1o parscia a 81 tambidn,

Transcurrieron algunos instanies; entonces, dice que velvid a decirle,
en tono confidencial;! jsabes que [z empleada gue viens lados los dias a
€353 58 btrae su ropa y s 3 lava y se la plancha y se la cose agui’
iqué caracterisiicas Juridicas tendrd eso demira gol arrandanfento ds
servicios? Le pagamos por horas, sabes?,,, isi 1o pedujdsemos ol
sualdo,,,?

Pasaron ambos up rato haciendo vanas lucubracionss sobre la posibls
traduccidn Juridica de esas cotidianidades; al final, cusnia i awige
gue gl anciana concluys,

- JYabes lo qus creol Pues que se trata de un caso g8 accssidn, es
dectr, de trabajo propio ep suelo ajena,

[Qué bien! pienso yo, LUNES 4'30 sebre la camilla, Junto al 4BC, el
HOLA y la HOJA FARROQUIAL, acompafiands a un Regisirador jubilado dosde
hace diecinugye affos,,, Lo de menos, en gsis casg, 985 1a accesion,
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WAVE O

AL, " TEILEEFTAX® ORI TGATORI O

No voy & megar algunos busnos ssrvicios que
“pusde  prestar el telefax  en nusstras
Oficinas, tales romwo conceriar wne clia
segura con la compafiera Furlta (ol gue esté
ep adad), avisar que "la Direccidn ha
salido de Ifaspeccidn por 13 carretera de L2
Coruffia®, o comunicar con e8! compaflero
totalnente sorde que nmo pusde wsar del
teléfono; pere Junio & ello, cree gque 13
funcien estrictaments registral pusde verss
aficazpente  enforpscida per el funclona=
menbo de este aparato, gue en las conciu-
slones e la I1 ASANBLER, priwero se prevé
como aconsefable en todos los Aearstros de
12 Fropiedad, (conclusivn 32 A2, mds tards
52 ropsidara come mejora .r'nrporzante fean-
clusidn 6-43), lusgo 58 califice de impres
cindible (conclusion §-28), y por ultino s8 sstablece como ub!matuna para los Registros
Mercantiles (conclusién 38 A, todas ellas de la Comisidn Terceral, culminando el lavade de
cergbro en la copclusién 2-0 de fa Conisidn Frimers, gque parml #e prasentar docunentos en
cuzlguier Registro por via felefax, con lo gue ya no cabe duda del cardcter obligatorio

gue s pretende dar al chisme slectrénico,

La gsnesis de esta obligatoriedad en las discusiones de la Asampblea fué tolalmente
sorpresiva; en efecto, fue pbjelo de estudio en dos Comisionas disiintas (caso dnico en
las waterias estudiadas), y sn ambas comisiones, la tesis offcialista sobre la Instalacién
y wsos del telefax fud ampliamente dorrotada, aprobdndose 1a ponsncia alternativa de gque
ol felefax seria siempre oo fpstalacidn veluntarla y de que no podria wiilizarse nunca
para la presentacion de dotumentos al [Jiario, nada menos gue con los votos favorables de
alrededor de un 75K de los asistentes, Los propios presidenies de las Comisionss
raconocieron caballerosamente la derrota o2 la propussta oficial,,, gue sin enbargo,
gebatide como Uliimo punto de la sesidn de clausura, sin la reposada exposicien e
argupentos, y sobre todo, con 13 wnitad o los congresistas ya ausentes por las prisas del
regreso, fue aprobada, resucllande asi 1o gque crafanos era un cadiver,

£n gl n¢ 22 de LUNES 4'30, el compaflere Constancio Villaplana hace wna atertada defensa
gel uso del telefax a efectvs de la presentacidn de documentios al Diarle, que resulta en
auchos aspectos convincente; pero cr2o gue no estard de ads polenizar con la exposicidn de
otros argupentos contrarios, ya esgripides en la Asanblea, gue puedan aporiar wds luz a
una cuestidn que bajo la capa de la ‘modapnidad® y el ‘progreso tecnoldgice”, pueds
resultar de graves consecusncias para la funcidn registral, ya gque si se enpiera pap
admitir el telefax para la pressntacien do documentos, se continda con la emnisivn de
‘notas simples” por pste sistema y 58 acaba -tal come ya propuso el compaflero Cany en una

—-
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ponencia alternatliva, aforlunadaments rechazada- por paraltir 13 inscripeidn de las fincas
de cualquier FReglistro por el Registrador que voluptariamente elija &l interesado,
rowplendo asi ef principio de conpetencis calificadora por razdn del territoris, unmo de
log puntales acondmicos y Juridicos en que se asienta nuestra carrera y gracias al cual sa
ha lograde Ia armonia tradicional enére compafleros; y dige econdwicos, porque el
Aegistrador ads sinpdtico, despabilade o desprendido podria arrsbatarle el frabajo al
conpafiero; y dige Juridices, porque Implicaria una rupiura de un dnice criteriv
calificador denptro de I3 wiswma oficina, de forma que Ia Inscripeién rechazada por el
titular podria ser despachads por ol titular de obro Regisire,

TNCONVENIENTES FRACTICOS

No son obros que los derivados de la actual imperfeccidn tdenica dal sistema y do una
Insvitable picaresca, qué nadie dude se proguciria,

Téepicos, - 18 "€l alto nivel de ruidos de nuestra linsa telsfénica® -dice ol espacialista
Ferndndez Carreira en un articulo publicade en ABC ol 18 de Ensro de ssie affo- "dificulla
enorpsnente las transmisionss por tslefax;y y tawbién hay gue ssflalar ls ausencia de una
Iiberalizacidn completa en ef dema oo redes de transwision privads, lo gue hace gque
cualquier sisiema no fncluido en las noraas de Telsfénica no pusda opsrar, técaicaments
hablando”,

2 Los tiempos d8 transpisidn son amuy variables! hay veces gque el bexto de un folio sg
transcribe eon pocos sequndos y obros en gus tarda hasta dos ainutes, S en este caso
gasfavgrable se trata de transwitir por felefax wna hipotsca de 30 o 40 folios, &l ilenpo
da transulsidn se aproxina a la aternidad,

39 Salvo que sxista una centralita para el uso ool teléfono, (por cierbo no declarado
obligarorio en nusstras Oficinas), este blogusa al telefax y viceversa,

4¢ Caso de averia en 13 linsa felefdnica, apaga y vdmonos,

&9 Caso do gue no funclions &l aparata (del telefax) smitemis o rocsplor, ol s:stema

gueda fngperants foras, dias o semanas,

02 picaresca, - Cuande los grandes Gestoras sg den cuenta de gue con osts sistena ya mo van
2 tepar gus desplazarse a los pushlos donde han de pressniar sus documentas, ©agran cone
buitres sobre el Reglstro nds proxime, llsvandole centenares de documentos diarios para
gue les hags Iz correspondients preseniacidn en toda Espaffa, 4 titulo de anscdota se
conentd que 8l Registro de Ronds, en donde estdn centralizadas todas las opsracionss de la
Caja dg su aombra, 13 nds mpur#ante de Andafucia, s8 podia sncontrar con el “momiar g2 14
g 17,000 presentacionss 3l affo,

INCONVENTENTES ECONSHICOS

12 £l coste ds la Insialacidn, Ssgun marcas, solo el aparalo puede costar hasia 500,000
pls, Las hay mds barabas, pero son peores, Afddase mapigniwlento, 13 factura dal contador
de pasos, Importe del papel y liguides, sic, y tendremos una factura mensual insoporiable
para afgunos Registros,

28 Este coste fntentarsnos -lsgalments- pepercutivlo en el usuario, ya qus @5 un gasto
gxtra a paticion del misma, lo gque pusde suponsr un encarecinfento muy alto oo la
prestacion, a la vez gue un carga Jificil de cuaniificar (ya qus su costo depepdard dol
bismpo gue haya durade 13 Eransmpisidn y de [3 hera sn gus ds5ia3 se verifigus, asi como de

12 distancia, dada 1z esiructura tarirfaria de 13 Telerdnical,
_..
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TNCONVENTENTES JURIDICOS

Son los de wayor peso p graveded, A nadie se le ha ocurrido gue los Juzgados adnitan las
denandas por telefax, ni que las detlaracionss fiscales se renitan a Haciepda de este
modo, ni gue los Jusgades Civiles actien por este sistena,

Fero en gste punte, los Regisiradores guersmes ser pretendidamente avanzados y corpemos
o] riesgo de perecer &0 pussiras propias redes,

Veo como principales obsideulas Jjuridicos
de fondo los siguientes (y onito delibera-
damsnte los de legs dala”, que  pusden
raforasrse en cualguier ﬂmmenta ya gue con
Cdus  lextes [sgales oy wgenzfe: no o estd
autorizada la  pressntacidn  por  telex,
existiendo sélo dos formas; la preéseniacisn
personal y la presentacién por corres, £sta
diting solo aomisible, en la mayoria de los
casos, 50 el Registragor la tiene a bidn;
ver art, 418 Regi®)

[.- Comcwlcacién del principio de docunen-
tacién auisntica, y por consiguiente del
art, 3 oe lz L.H, ya gue, evideniemente,
la fotocopia facillitade por el lelefay npo
85 un docunento avtsntico,

Se parte op la base -#n wna fulura regu-
lacion lsgal- de gue el documento s5dlo
podria preseptarse en un Registro, y &
traves de 81, nupca directaments por el
interesado, enviade para su presentacion al
Registro compelente; pero siendo conocido
2! nbmero del telefax de cada Regisiro thisn a ftravés de su publicacidén en la guia
registral, bidn a través de cualguier filtracidn, Imposible de evitarl, icémo podremos
inpedir gque desde cualguier telefax privade se pueda eaviar wn telex Jdirectaments al
Registro? £ fgnorando el Registrador el origen de lo recibido icomo podrd tener la certeza
de su autenticivad? '

£l Unico sistema es preguniar al Registirador supuestamente enitenta si ha enviade o no
deterninado documento (cuyo teXto, para mayor seguridad habremos de reexpedirle} y esperar
su conlestacion, con lo que el proceso se conplica y sncarece exiraordinarianente,

¥ adn adnitiends gue nos conste el origen del Registro enftente -por la Introguccidn de
Cune clave o conlrassfla en el texto- tambisn habriamos de pedir confirmacién al Registro,
pues tal clave eslaria swjsta & Iguales filiracionss que ol nimerc del telefax, y esperar
de pusve 1a respussta,

Adnitinos gque ya estd el fax en el ﬁ‘ewstw y confirmado su origen, 57 una vez que llega
por fin el documento original a Ja Oficina se pbservan divergencias en su fexte con
relacién al del fax, jqué surederd! Estd claro gue prevelecerd el documento auténtico,
-pero en el Intermedio se pueden haber producide daflos, como el haber captificado del
contenido del asiento de presentacion,

¥ Ilegandy a este punto, una pequefia digresidn; adeitido el sistemna do presentacivn via
telefax, si s irremsdiable, no veo por qué no s pueda hacer una renision directa y haya

}  —
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que pasar por vis de obro Regisira, Ahora lensmwos adwilida la presentacidn por corrge, y
la carla no ha de ser emiregada en un Regisire, s5ing schada dirsctamente al buzdn, Los
peligros no serian nayores, ya que la remisidn via Registre no aflads seguridad al proceso;
y en cambio g svitarian las responsabiiidadss gque luego se expomdrin,

2, = Distorsidn del principio de prioridad,- Es un aspecto grave, y mds que teorizar, basta
para convencar algunos botongs Je ausstral _

A) El presentanie deposita el documento an 2l Registro de "origen’; pero por averia de
la linea telefonica, del aparato emitenie o del receptor, no puede saviarss of documento
al Registro de “desifno® hasta horas, Jdias o semanas despuds, con el consiguiente
perjuicio para ol usuario, que qusda convencide de gue su documento ya 1legd al protegido
puerte del Oiario, ignorando que, nisntras tanéo, el Registro "destinatario™ dssconoce su
envio y da enfrada y despacho  praferente 2 otros  documentos  incompalibies o
contradiciorios! una ver mds, la lortuga habrd ganado a la lisbre, pero gsia pedird
responsablilidades, JA quidn las pedird! §Al Registro emitente? ¢AL receptor? (4 la
Telefénical, Lo nds protable serd gue, como en la "wili® al ripal haya de reclamar *al
nagstro arnerg®, s decir gque queds perjudicado, con el consigulsnte descrddito para ol

Regisiro, £s clerte que en caso de enviap el documento por corrgo, abors admitids, pusde

legarss al nismo resultado, psro ol intoresado Jands podrd culpar de 2llo al Regisira,

87 JQud hacemos cuando, presentandese un documento sn “vantanilla® se pecibe oéro
coptradiciorio por telefax? £ Oficial recipiendario, que tedricamente tendrd una orsja en
el mostrador y un oJo en ! ftalefax, no va a poder doterminar la prelacidn, y cualguisra
de fos dos presentanies podrd alegar ser el prinero,

€} iCudl serd la fhora d& 12 presentacién? jluanda se presentd el documento en &l
Registro de arlgsn? jCuando empieza & "salir” por telsx? (Cuando ternina?

0) 81 eslos documentos sélo se enviaran, como parece previsto, una ver terainadss las
horas de Offcina, yp se presentardn los primeros del dia siguiente, jqud hacemos con los
contradictorios remitidos por Oficinas diferenies? No creo posibls aplicar 3 este tase la
solucion actual de suspsnder al daspache e ambos hasta qus se pongan de acusrdy Ivs
interesados o exisia resolucién Judicial al respocto, ya gue agqui, ni ha existido la
posibilidad de contactar con ambos presentantss "para gue s@ pomgan de acuerde, ni es
probable que hayan sidv pressplados exacfanente a la afsma hora, ya gus henos visto la
eporae Jificuftad para la read delerpinacién de dsia, :

£) iQue hacemos con "1a hora ads" de las Islas Canarfas? :

Fl @Y qué con las presentadas en Jdia hdbil sn ol Registro “emiser”, pero inhdbil, por
Frests focal, en al "rocoptor”?

G} Veo cambidn un agravio comparative, ya gue el gue pusda Jdisponsr de up sarvicio
cercany de telex, o viva en la nisma localidad del Regisére, ganard “por 13 mamo™ al gque
s  epcugnbre  en condiciones ands  adversas, Adsmds, suponiendo un  gasto  “sxéra®,
bepaficiarenos al wsuario de mayor podsr econdmico, .

H) (Fonga agui cada fector, si ha lenido la pacisncia doe Iser, ef problema gue s 12
gcurral

3. - Vielacrdn del principio g legalidad - La calificacién del Regisirador se exiisnds
Lapblidn a decidir si pressnta o no un documento en of Diaria (art, 420 Rgif) (no se ofvide
al pdrrafo 2 del wismo; Ios Registradorss no extenderdn asiento,,,de los documantos
relativos 3 fincas radicanies en oiros disiritos hipotscarios),

Fero con el sistema gue se propons, el criterio calirficador del Regisirador "recsptor”
se Ingondrd 3l del Regisirsdor "destinatario®, que s af calfficador natural, puss aungus
d5t2 58 pueda negar a despacharia, por considsrariv impressptabls, se producirdn svidentass

—
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consecusncias de descrsdito para la institwcion regisiral, el ponerss en evidencis las
diferencias de calificacidn, y de perjulcio para el Reglstrador gue dendegue, gque habrd
quizds de aaptener recursos gue fdcilmente hubisra evitade, ha visto paralizada el
despache de docunentos posteriores, ele,

RESUNIENGD; considero que ol procedinisnto es;
I, - Inseguro en 13 praclics,

Z, = Gravoso para el usuario y para el fegisire,
3= Concwleca principlos esenclialss hipotecarios,
4,~ Creador de confiicios juridicos,

5, - 8o presta al sbuso de Gestores, Pancos, elt,

Far allo al recopsndacicn 85 DELENDA EST TELEFAY!
RAFAREL BOMEZ-FAVEN MARTINES

Aeglsirador de Torrents nim, [
(*&1 Gusrrerg ool Antl-fax, seqdn 81 #ispo se auwlobiiula )
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CON EFEI. MAZO DANDO

K L, l . "CONISION TERCERA, = LA MODERNIZACIGN
! 5 Q . INFORMATIZACTON DF LOS REGISTROS, -
S AL S L (F=gh o 1= Informatizacisn del comtenide del

fegisiro; Alcance y limites oo 12 pispa, -
3 Frinera; La wiilizacidn de la inforndtica
5 ' A resulta  hoy absolutanents Indispensable
i s 3 para la funcién registral,,, . -Tercsra,
Al,,, deba psiablacerss un grade ninimo de
Informatizacion en todos los Regisiros,
gue  supandria la  Imstalacion en  fodos
\ ‘ ellos de un ordenador capaz de gestionar”
los programas de indices de personas y de
fincas o g sociedades, seguinisnio del
docupsnto y gestidn scondmica, y Oficina Liguidadora, en su case,,, B} Unifornidad, - Se
esiing que debg haber unifornidad en los programas de indices, dsbispdo adends el Colsgiv _
poner & disposicidn de los ARegisiradorss prograpas de otro confenido, como gestion,
contabilidad, liquidacidn,, sbc,, cuya wiilizacidn serd voluniaria, .
6,~ Aplicacin de Iz Inforndtica a la publicidad formel, Primera, - Se considera que !
publicidad fornal o5 el aspecta de la funcidn regisiral esn el que la Informdtics pusds
teper una mayor transcendencia,,, Sagupda,- Un paso imprescindible para la efectiva
Infornatizacidn de la publicidad formal debs estar constituido por la fwplantacisn sn -
todos los fegisiros de los programas o8 indices de personas y de fincas, que ya han sido
experineniados en mdas de sesenta oficinas,,, Tercera,- Una publicidad formal plananesnie
flaple sélu podrd conseguirss, desds sl punto de vista informdéico, si abarca la totalidad
del archive; results por ello imprescindible acometer con la ndxing wrgsnciz un plin e
recuperacidn de Jdalos vigentes anterforss a la Implantacién dol Servicio de fadices, ., Y
s¢ propone 13 creacldn de equipos gue bajo la direccidn de un Registrador vaya
realizdndola en las distintas zopas como mediv de unificar criferias y aprovechar

sxperiencias, " . .
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Fara el Inmagiato cumpliniento de las anberiores “Conclusionss aprobadas* por
la II Asanbiea Ganeral de Regisiradores de la Propisdad y Mercaniiles de
Espafla, LUNES 4'30 conlenza a dar con el pazo;

Frimer mazaze; queda constibuide, por decision voluntaria de sus componsnies,
2] sigllente eguipo d¢ Registradorss, con el fin g2 dar los mazazos segundo y
barcaro gue se dirdn,

Juan-Carfos RUBTALES NORENG, Registrador de Alicante pdw, &
Lulis ORTS HERRANZ, Regisirador de dlgswesi
Augusto JLARTE MADERD, Registrador de Tarrsple 3
Andrés COLORRDD CASTELLARY, Registrador de Carlet
Vicante CARBONELL SERRANG, Registrador de San Maleo
Joaguin SEUNZE VASMES, Registrador ge Villapreal I
Kapue! GONIS y SEBARRA, Registrador de Reguena
Jalne WAYOR WARTINEZ, Rsgistrador de Valenciz ndm, 3
Constancio VILLAFLANA GARCSA, Ragistrador de 01iva
Enrigue COLONER SANCHO, Regisirader de Villarrsal 11,
Cardas ORTS CALABULS, Regisirador Mercantil de Valeacia

Segunde mazaze; &l grupo amisriormente copstituide convoca a todos cuantos
coppafiervs de la Comunidad Valenciana lo estimen gporiuno, para gque ge
Integren en el afsmo, al obJelo g8 [a preparacidn y ejecucidn del sigulente
Nazaro -dercery, (Los Inferesades pusden ponerse en contacto con cuslguisra de
los fegistradores anteriormende relacionados o con esta Asdaccidn para darse
ge altal,

fapcar pazaze -o8 naturalezs complsfa y
sycasiva-) % ASAMBLEA GENERAL DE NEGISTRADDNES

1) la adguisicidn d8 wn ordepador (prafe- -
repteasnte b v suwltlpussiel, d8 las
cdraciaristicas  recomendadas par &M
Colegfo en alpuns de las tres opclfanes
gug el Libpo Vepds propons; insialade
dgte,

2) solicitud de los programas de fndicss
(y, faculbaiivamentie, de fos dends de. gus
Jipaaga el Colegio  -gestidn, confa-
bilidad, liguidacidn, aic,=J;

3} comienzo coordinado dg 13 recuperaciin
g8 Jos indices,
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RAFPITRANDO. . .

| ‘8t -
'ﬁ:ﬁaﬁa %4‘%}4‘@ Mﬂ‘au@f A %é&wd EHE 1989 .

Via Roma, 4 PALMA DI MALLOACA
e

Teldignos F100TI=F13T 44

COMISION DE COLTORA CIRCULAR N+ o

Rapifando serds feliz.

AEVISTA '"LUNES 4'30" (N2 22— 18 Quincena-Enerc 89

1) .~ CASDS PRACTICOS.~

bien en la TR de Tremplazo de I que

" RESUMEN DE LOS habfa sido abjela de varias transaisiones
cASOS PRACTICOS fa inscripeldn reflejarfa 3 tilularidad
TRATADOS EN LAS rﬂSUI}lnte dn la_Cougunu:Nn ¥ la de los
gLTIMAS REUNIONES glterlgresl ayqul[entgsl de‘li doninia 2

En la “"Clecular® cuya cabecera fotocapiamos, E.M,-PIREIRD transcribe, por fotacopia, los
'Casos practicos® y fa § 10 NOVIEMBRE 1988 (TC Sala 13) sobre la inconstitucionalidad de la
acumulacién de rentas de log congeries a efeclios del IRPF,

RAPITNEIRANDO.

Oe la “Circular’ ndn,6,"de I7 de enero de 1989,
tonamos el resumen que hace E.M,~ PIREIRD de la

LEY 39/1988, DE 28 DE DICIEMBRE,
REGULADORA DE LAS HACIENDAS LOCALES

{ton permiso expreso de nuestra RESUMIDOR que se encuenira transitdriamente atascado, por razén de la

efervescencia coyunfural de las innumerables funciones, pdblicas y privadas, que concenira su regia
persona),
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1 7 ENE, 1989
Lo Mfma/aé @aﬁm%

Via Aoma, 4

PALMA D MALLORGCA

Talkfonos J1U0O TR »F132 44

COMISION DE CULTOURA CIRCULAR K.

Ley 38/19688, de 28 de Diciembre, regulmdora de las HACIENDAS LOCALES .-

En le Circular n® 1 del presente afio débamos cuenta de la publicacién en
el B.0.E. n® 313 del dis 30 de Diciembre de la presente Ley, cuya entrada en vigor
se produjo el dfa siguiente al de su expresada publicmtién (Disp.Finel 2).

La Ley establece -lo dice Bu E.de M.~ un nuevo sistema de recursos de las
Heciendas Locales, adecusdo 8 la realidad y a las necesidades de éstas, a la vez que
procede a una nueva ordenacién del régimen presupuestario y de gasto piblico de los
Entes Locales,

La Ley {que contiene 204 articulos, 19 Disposiciones Adicionales, 11 Tran-
sitories, 1 Derogatarie y 1 Final) esté extructurada en un TItulo Preliminar (Ambito
de aplicacién} y seis TIituloe (el I referido a los Recurscs de les Haciendaa Loca-
les; el II & los Recursos de loa Municiplos; el IITI a los de las Provinclas; el IV
a los de otras Entidedes locales -supramunicipales, fireas metropolitanas, sntidades
municipales asociastives, y comarcas y otras Entidades supramunicipales; el V se de—
dica a los regimenes especiales, referidos a Baleares, Canarias, Ceute y Melilla,
Madrid y Barcelona; para terminar con el VI dedicado & Presupuesto y Gastc Piblico).

Desde nuestro punto de vieta informativo conviene destacar dentro de loas
recursos de los municiplos los siguientes impuestos:

A.~ Impuestc sobre Bienes Inmuebles.

Tributo directe de carécter real, cuyo hecho imponible estd constituide
por la propiedad de los blenes inmuebles de naturaleza rdetica y urbana sitos en el
respective término municipel, o por la titularided de un derecho real de usufructo
o de superficie, o de la de una concesidn administrativa sobre dichos blenes o sobre
los servicioe plblicos a los que emtén afectados, y greva el valor de los referidos
inmuebles {art®.61).

Los aert®s.62 y 63 determinan, a efectos de este impuesto, qué bienes tie-
nen la consideracién de inmuebles de naturalezae urbane y ristica:

1) Urbanos: .

a) El suelo urbano, el suseeplible de urbanizacién, el urbanizable
progmmado o urbanizable no programado desde ¢ memento en gue se
aprutbe un Programa de Actuacion Urbanislica; los terrenos que
dispongan de vias pavimentadas o entinlado de aceras y cuenien
ademds con alcantarillpdp, suministro_de agua, suminisiro de :n:rgln
elécirica y alumbrado publico y los ocupados por consirucciones de
naturaleza urbana.

Tendrin Ja misma consideracién los terrenos que se fraccionen en
conum de lo dispuesio en la legislacion agraria siempre que tal
ftdccionamienta desvirtde su uso agrano, y sin que cllo represente
alleraeién alguna de la naturaleza ristica de los mismos a otros efectos
yuc no sean los del presente impucsto.

bj Las cunstrucciones-de naluralcza urbana, entendicndo por ales:

1. Los edificios sean cualesquicra los clementos de gue esién
construidos., los lugares en que se hallen emplazados, la clase de suelo
vn gue hayan side levaniados y el uso a que s2 destinen, aun cuando par
s furma de su construccién scan perfeclamenic transportables, y sun
cuando cl lerreno sobre el que se hallen siluadus no perienczca al dueio
dr la construccion, y las instalaciones comercinles ¢ industriales asimila-
bles a 1os mismaos, 1ales como digues, lanques y cargaderos. .

3. Las ohras de urbanizacion y de mejora, comao las explanaciones .
y las que se realicen para el uso de los espacios descubierios, considerin-
dose come wales los recinios destinados a mercados, los depdsitos al aire
libre, 1os campos o instalaciones para ls practica del deporte, los muclles,
los estacionamicnlos y Ios cspacios ancjos a las consirucciones.

"3, Las demas construcciones no cafificades expresamenie como de
naturaleza rostic en el articulo siguicnic.
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a} Los ierrencs que no lengan fa consideracién de urbanos con-
forme 2 lg dispuesto en la letra a} dei articulo anterior.

b} Las construcciones de naluraleza rusiica, enlendiendo por tales
1os cdilicios e instalaciones de canlcler agrario, que situados en los
terrenos de nalurnlesn mistica, sean indispensables para el desasrollo de
las explotaciones agricolas, ganaderss o orestales.

En ningin caso tendrdn I consideracidn de construcciones a cleclos
de cste impuesto, lgs tinglados o cobertizos de pequeda entidad
utilizadas en explotaciones agricolas, ganaderas o forestales que, por el
cardcier Hgero y poco duradero de los materiales empleados en su
construccion, sdlo sirvan pam usos tales como ¢l mayor aprovecha-
micnto de la ticrr, |a proteccion de los cultivos, albergue temporal de
ganados en despoblado o guarda de aperos ¢ instrumentos propios de In
actividad a la que sirven y estan afectos; lampoco tendoin la considera-
cion de construcciones n cfectos de este impuesta las obras y mejoras
incorparadas o {os lerrenos de nawralezd rustica, que formardn parie
indisaciable de! vaior de ésios.

En el art®?.64 se enumeran las exenciones. Tras las cléaicas de tipo subje-
tivo (blenea del Estado, Comunidades Autfnomas o de las Entidades Locales, munici-
plos, Iglesia CatSlica y Asociamciones Confederadas no CatSlicae, Cruz Roja espaiiola,
etc.etc.) se incluyen los bienes de naturaleza urbana cuya base imponible sea infe-—
rior & 100,000°'-ptas., asl coma los de naturaleza ristica cuando la base imponible
correspondiente & la totalidad de los sitos en el municipio sea inferior también a
100.000'-ptas.

Loa sujetos pasivos serdén las personas fisicas y jurfdices, y las Entida-
des s que se refiere el art?.33 L.G.Tributaria (herenciss yacentes, comunidades de
bienes y demAs Entidades que, carentes de personalidad juridica, constituyen una
unidad econémica o un patrimonio suparado, susceptible de imposicién} que sean pro-
pletarios de hienes inmuebles gravados sobre los que no recaigan derechos reales de
usulructo o de superficie; los de un déarecho real de rusufructo o de superficie; y
los de una conceaién administrativa scobre inmuebles gravados o sobre los servicios
piblicos a que se hallen afectados {art®.69).

La base imponible estard constitulda por el valor de los bienes inmuebles,
toméndose como tal el valor catastral, que sa fijard tomando como referencia el va-
lor de mercado, sin gque en ningln caso pueda exceder de 6ate (art?,66). -

El tipo de gravamen serd al 0,4% respecto de bienes de naturaleza urbana
y del 0,3% cuando se trate de riisticos. Cabe el incremento de estos tipos de acuerdo
con el ndmero de habitames, capitalidad de la provincia,etc., en los términos que
previene el art?.73.

£1 impuesto se devenge el primer dia del periodoc impositivoc, que coincide
con el afio natural (art?2.75).

En los supuestos de cambio, por cualguier causa, en la titularidad de lose

derechos, los bienea quedardn afectos al pago de la totalidad de las deudas tributa-
rias y recargos pendientes {art®,76, que me remite al 41 L.G.Tributaria}.

B.- Impuesto sobre Actividades EcondSmicas.

Tributo directo de carficter real, cuyo hecho imponible estf conastituide
por el merc ejercfcic en territorlic necic¢nal, de actividades empresariales, profe-
sionales o art{sticas, se ejerzan o no en local determinado y se hallen o no especi-
ficedes en las Tarifas del Impuesto. Se conslderan actividades empresariales las
agrfcolas, ganaderas, forestales, pesqueras, industrlales, comerciales, de Bervicios
y mineras (art?®.79). ’

Se consideras que una actividad se ejerce con ¢arécter empresarial, profe-
gional o artistica, cuando supongs la ordenacidn por cuenta propia de mediocs de pro-~
duccién y recursos humenes o de uno de ambos, con la finalidad de intervenir en la
produceién o distribucidn de bienes o sarvicios (arte.81.1).

Las tarifas del impuesto se aprobaran por R.D.Legialativo del Cobierno,
sin que las cuotas resultantes de su aplicacién puedan exceder del 15% del benefi-

cio medic presunto de la actividad gravada, toméndose en cuenta para su fijacifn la
superficie de los locales en 108 gque se realicen las actividades gravadas (erte.B6).
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C).- Impuesto sobre vdhfculos de traccilén mecéinice (Art®s.93 a 100).

D).~ Impuesto sobre Construcciones, Instalasciones y Obres (art®s.107 al

E).- Impuesto mcbre el Incremento del Valor de los Terrencs de Naturuleza
Urbansa.

Tributo directo gue grava el incremento de valor que experimenten lom te-
rrenos de naturaleza urbana y se ponga de manifiesto a consecuencia de ls transmi-
Bifin de la propiedad de loe miemos por cualquier tftulec o de la constitucién o
transmisién de cualquier dereche real de goce, limitativo del dominio, sobre los
referidos terrenos. No esté sujeto 8 este impuesto el incremsnto de valor que ex=-—
perimenten los -terrenos que tengan la congideracién de riisticos a efectos del Im-—
puesto eobre Bienes Inmuebles {art?.105, que se remite a los reproducidos artfs,52
y B3). .

Esthn exentos (art?.106) los incrementos de valor que se manifiesten s con-
secuencia de:

- las aportaciones realizadae por los cfnyuges 8 la sociedad conyugal, las
adjudicaciones que @ su favor y en psgo de ellas se verifiquen y las tranemisiones
que se hagan a los cbnyuges en pago de sus haberes comunes,

~ la constitucién y transmisisn de cualquiera derechos de servidumbre,

- la transmisién de bilenes inmuebles entre cényuges o 8 favor de los hijos,
como coneecuencia del cumplimiento de mentencias en los casos de nulidad, separa-
cibn o divorcio matrimonial.

Se incluyen también exenciones subjetivas (Estado, Comunidades AutSnomas,
etc.) y una bonificecién de heasta el 99% de los actos que se devenguen en las
transmisiones gue se realicen con ocasién de las operacicnes de fusidn o escisién
de empresas a que Be refiere la Ley 76/1980, de 26 de Diciembre, Biempre que asf
lo acuerde el Ayuntamiento respective (art?,106.2 y 3).

Sujeto pasivo del impuesto en las tranamisiones a tftulo lucrativo seréd el
adquirente; y en las & tftulo onerocso el transmitente (art?,107).

Para le fijacién de la base imponible y de la cuota los art®s.l08 y 109 e5-
tablecen los correspondientes porcentajes y escala de gravamen.

En el art?,110 se determine la fecha del devengo difsrencifndose actos mn—
tre vivos, por ceusa de muerte, reconocimientos judiclales o administrativos por
resolucién firme y actos o contretos sujetos a condicién. Al respecto y traténdose
de adquisiciones por causa de muerte se sefiala que el impuesto se devengs “en la
fecha de la tranamisién" {art®.110,1,8). La expresién nos parece de todo punto ca-
rente de precisién y cabe dudar Bi la fecha de la transmisién es la del falleci-
miento del causante (ex art®,657 y 661 C.c.) o, por el contrario, la de la mcepta-
cién (art?s.989 y 1068 C.c.; sistema romano imperante en nuestro Derecho).

A los sujetos pasivos se lee impone la obligacién de presentar ante el
Ayuntamiento correspondiente la declaracién que determine la ordenanza reapectiva,
El plazo de presentacién seré .de treinte dims hébilee cusndo se trate de actos
inter vivos y de seis meses, prorrogables hasta un sfio previa solicitud, en los
mortis causa; en ambos casgs & contar deade la fecha del devengo {art?.1ll).

Ademés la Ley -como suele ocurrir con todas las que filtimamente se estén
publicando- nos recuerdas carifivgemente y aflade una obligacifn m&s a nuestro deber
general de colsboracién establecide en la L,G.Tributaria. "Los Notarios -establece
el art?.111.7- estarén obligadeos B remitir al Ayuntamiente resepectivo, dentro de
la primere gquincena de cada trimestre, relacién o Lndice comprensivo de todos los

documentos por ellos autorizados en sl trimestre anterior, en los que Be contengan

hechos, actoes o negocios jurfdicos que pongan de manifiesto la realizacién del he-
cho imponible de este impuesto, con excepclién de los actos de dltima veluntad,

También oatarén obligados & remitir, dentro del mimms plazo, relacién de los docu-
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mentos privados comprensivos de loa miemos hechos, actos o negocios juridices, gue
les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacién de firmas".

Ya nos podemos lr preparando: primero, a calificar si el negocio de gue se
trata contiene o no un hecho imponible sujeto a este impuesto; y, segundo, a ela~
borar tantoce f{ndices como Ayuntamientos sean sede de las fincas cuyas escrilturas
hayamos autorizado. A los gque tengan ordenador les aconsejamos ir pidiendo el nue~
vo programa y a los que no lo tengan que hagen aceopio de una buena provisién de
tila. Por este camino pronto no nos gquedard tismpo libre para ejercer la fe pabli-
ca.

. Derecho transitorio,

1.- El1 Impuesto scbre Bienes inmuebles comenzari a exigirse en todo el te-
rritoric nacional a partir del 19 de Enero de 1980, Hanta esta fecha continuard
exipgiéndose las Contribuciones Territoriales Rustica y Pecuaria y Urbana y el Im-
puesto Municipal sobre Solares (Transitoria Segunda}.

2.- El Impuesto scbre Actividades Econfmicas comenzar$ a exigirse a partir
del 1% de Enero de 1891. Hasta la fecha continuarén exigiéndose las Licenclas Fis-
cales de Actividades Comerciales e Industriales y de Actividades Profeslonales y
de Artistes, asl como leos Impuestos Municipales asobre Radicacién, Publicidad y
Gaestos Suntuarles {Transitoria Tercera).

3,- El Impuesto scbre Vehiculos de Tracclén Mecénica comenzard a exigirse
a8 partir del 1% de Enero de 1990. Hesta esta fecha subeistird el Impuesteo Munici-
pal sobre Circulaclén de Vehiculos {Trensitoria Cuarta).

4.- E1 Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana comenzard a exigirse, en su caso, a partir del 1% de Enerc de 1990, Hasta
la fecha indicada, continuard exigiéndose el Impuesto Municipel sobrs el Incremen-
to de Valer de los Terrenos. (Transitoria Quinta),

LQuidress decir con ello que no hay que remitir el Indice trimestral a los
Ayuntamientoa hastma el 50 o, por el contrario, dado que la Ley entrd em vigor el
23-Dic.~1988 (Disp.Final), la obligacidn ha nacido ya 7. Perece més 1l&gica la pri-
mera interpretacisn, pero como no me fio consultaré a mi Decano.

E.M.-Pifieiro}

HERERRREREER

2744 RESOLUCION de 23 de enero de 1989, de la Direccion
General de los Regisiros y del Notariado, por la que se
aprueba nuevo modelo de contrate de /#IﬂanﬂCfdn a
comprador de automdviles, ast como el nuevg anexo
general para el caso de piuralided de compradores. para su
wtilizacion por «Financiera Seat, Sociedad Andnimans.

Accediendo a lo selicitado por la Entidad mercantil «Financiera Seat,
goc%dsaéi Anénima» (FISEAT), mediante escrito de 20 de diciembre
& H -
Teniendo en cuenta:

. Primero.~Que con fecha 12 de mayo de 1986 se aprobé por esta
Direccién General un modelo de contrato de financiacion a comprador
de automéviles para su utilizacién por la Entidad mercantil «Financiera
Seat, Sociedad Andnima» (FISEAT); L

Segundo.~Que por parte de «Financiera Seat, Sociedad Andniman, se
ha procedido a inscribir en el Registro de la Propiedad Industral como

{ marea registrada «Volkswapen Credivs:

" TEIcerc.—LJue a Ia visia de |8 exisiencia Oe esta Nusva marca 5e ha 2
confeccionado un nuevo modelo de contratg, asi como de sus anexos
para operaciones de financiacidn de varios vehiculos, cuyn dnica
diferencia respecto de los aprobadeos por esta Direccion General, y-
acompafiados como anexos | y 2, es la sustitucién en sus epcabezamien- | 4
tos de ia mencién «Fiseat-Financiera Seat, Sociedad Andniman, por la

- de «Volkswagen Credity; - ‘ ‘ '

Cuarta.-Que se ha solicitado, igualmente, la aprobacion de un anexo |

pata el caso de existencia de varios compradores, P

Esta Direccion General ha acordado aprobar el nuevo modelo, con
sus anexos | y 2, asi como ¢l nuevo Anexo general para e caso de °
plur_nhdad de compradores para su utilizacion por «Financiera Seat,
Sociedad Andaiman, ) o

Madrid, 23 de enero de 1989.-E] Director general, José Candido Paz- |
Ares Rodriguez. .
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Actualmente se hallan Sin hijos Nidmero hijos

- an tra'mire para sy env,'o Retribucién anual S [ 1 2 3 4 5 B 7 B 9 10 1

al Consejo de Estado Hasta  B73.600 — — — — m— s — — — — — — —
. - Mas de B736800 2 1 — — —= — — — — — — o -
‘ Mésde 936000 5 3 2 1 — — — — — — _ . —
Nueva tabla Misde 1.040.000 B 6 4 3 2 1 1 1 — — — — —
. . Misde 1144000 10 8 7 5 3 3 3 2 2 1
de retﬂhucmnes Mas de 1.352.000 12 11 10 8 6 6 4 3 3 3
Més de 1560000 14 13 11 11 8 8 7 6 & 4
3 8 7

del IBPF ' Més de 1.768.000 15 15 13 13 12 10 8

Més de 2.080.000 18 17 16 15 14 13 12 11 11.10

-y
"‘f-DthM—'I

Mas de  2,392.000 18 18 18 17 16 15 14 14 13 12

MADRID, 3 {Efe}. — Hacien- Més de 2.704.000 20 20 1% §B 17 17 16 15 14 13 12

da ha dado a conocer hoy la  Mas de 3120000 21. 21 20 20 19 19 18 17 16 15 14 12 11

nueva tabla de retenciones @ i go 3.640.000 22 22 22 22 21 21 20 18 18 17 16 15 74

guenta del Impuesto sobre la w5, 60000 23 23 23 22 22 22 22 30 15 18 17,16 15

Renta de las Personas Fisicas,

Més de 4.680.000 25 25 25 24 24 24 23 22 21 20 18 17 16 °

‘gque es resultado de deducir en
un 4 por ciento la tabla de re- Més de 65200000 26 26 26 35 25 25 24 23 22 2% 20 19 18.

tenciones vigente en 1988. Més de 5.720.000 27 27 27 27 27 26 25 24 23 22 21 20 19
: Més de 6,240.000 28 28 28B. 28 28 27 26 26 25 24 23 22 29

El Ministerio explica en una Mas de 7.280.000 31 31 31 30 30 29 2B 2B 27 26 25 24 23

nota que el proyecto de Teal Mas de B.320.000 33 33 33 32 32 3t 31 30 30 30 30 30 2%

decreto que recoge |as modifi- Mas de _9.360.000 34 34 34 34 34 33 33 33 32 31 31 31 30

caciones de algunos preceptos * Was gz 70.400.000 36 36 36 36 .30 36 35 35 34 33 33 33 32

del regiamento del IRPF, por el - Més de 11.440.000 38 38 38 38 37 37 37 37 36 35 35 35 34

-que se aprobaran las nuevas ta- 5 i
“blas de retencién a cuenta, es- Més de 12,480.000 40 39 -39 39 39 39 38 39 38 37 37 37 36

14 en tramitacién para su envio

al Consejo de Estado. Para familias numerosas

Nimero de hijos

Las modificaciones introdu-

cidas, segtin Hacienda, tienen Retribucién anual 10 11 12 13 14 o mas

en cuenta la politica de ren- Hasta 1.560.000 — — = — —
tas establecida en |z ley de pre- Mas de 1.560.000 1 1 —_ —_ —
© supuestos de 1989 sobre el Mas de 1.768.000 2 2 1 1 1°
aumento de retribuciones de Més de 2.080.000 p) q 3 3 3
Qe otablecla b oromete®:  Mis o8 2.192.000 5 5 5 5 4
medio del 4 por ciento, Mas de 2.704.000 B 5] 6 R 5.

, Mas de 3.120.000 8 ] 9 8 7-

La nueva tabla de retencio- Més de 3.640.000 3 S 3 3 3.
‘nes a cuenta del |RPF es la Mas de 4.160.000 11 11 i i1 11
siguiente: Més de 4.680.000 12 12 12 12 12
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LUNES 4'30, NOMERD VEINTICUATRO,

13 DE FEBRERDG, 1983

CREACION DE UN PREMIO DENOMINADO “ESTUDIOS HIPOTECARIOS”

El Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia convoca la concesién de un premio .

denominado “Estudios Hipotecarios”, con ocasién dal Centenarlo de! Codigo Civil, bajo las siguientes bases: .

El Premio estara dotado con DOS MILLONES DE PESETAS.

Pueden concurrir al Premio todos los juristas, debiendo
redactarse el trabajo en lengua castellana, cualquisra que
sea la nacionalidad del autor. No podran concurrir al mis-
mo todos aquellos que ostenten cargos en la Junta de
Gobierno del Colegio de Registradores, sus Delegaciones
Territoriales y Provinciales y Directores de Centros de Es-
tudios Hipotecarios.

Los trabajos gque opten al Premio deberdn versar sobre
temas de Derecho Hipotecario o Registra Mercantil,

La extensidon de los trabajos serd como minimo de tres-
cientos folios, a doble espacio y por una sola cara. Seran
inéditos y se presentardn por triplicado, bajo un titulo y
un lema, acompafados de plica. En ella se haré constar el
nombre, apellidos, nacionalidad, domicilio y teléfono {si lo
tuviere) dal autor y en el exterior de la plica figurara el ti-
tulo de la obra y su lema.

El Jdurado estard compuesto par siete miembros: Decano
del Colegioc de Registradores, un Letrado de ia Direccion
General de los Registros y de! Notariado, un miembro de

6.

7.1

8s

la Comisién radactora de la Revista Critica de Darecho In-
mabiliario, un Magistrado del Consejo del Poder Judicial,
un Abogado en ejercicio de cualquiera de los Calegios de
Abogados de Espafia, un Catedratico de Derecho Civil o
Mercantil y el Director del Centro de Estudios de Derecho
Hipotecario, gue hard las funciones de Secratario. .

El fallo del Jurado seré inapelable y el hecho de panicipar
en el presente concurso implica la total aceptaclon ¥
conformidad con las bases del mismo. o

La concesién del Premio llevard consigo la puhhcac:én
del wrabajo por el Colegio de Heglstradures

El Premio se otorgard por vez primera en el afio 1989
{Cantenario de! Codigo Civil), en el mes de diciembre, y se
entregard en un acto Académico. Los originales de los
trabajos deberan ser presentados o recibidos antes de las
14 horas del dia 31 de octubre, en los locales dal Cole-
gio de Registradores, Principe de Vergara, 7!1, piso 1s,
28006 Madrid.

Una vez presentado un trabajo no podrd ser retirado. Los
originales no premiados quedan a disposicion de sus au-
tares, salvo que concierten con el Colegio de Registrado-
res de la Propiedad su publicagion, en las condlcmnes

acostumbradas.
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