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I. Quinientos cuarenta y cinco queridos, doctos y pacientes
lectores han renovado sus suscripciones. Algunos nuevos
han llegado. Pronto‘sobrepaseremos los seiscientos.

ITUNERROR EN EL TOCHO DE RESOLUCIONES. La
de 7 enero 1998 aparece con una voz equivocada en el indice
cronoldgico (pdg. 3). Y también en el alfabético (voz RM.
SA. REDUCCION DEL CAPITAL, pdg. 49). Realmente, le
corresponde la misma voz que la inmediatamenie anterior de
5 cnero 1998,

IIT. OTRO ERROR. Este, por parte de la imprenta. Al uti-
lizar fotolitos desfasados, se ha vuelto a reproducir
en la portada el epfgrafe "REVISTILLA" DE
ASUNTOS REGISTRALES. Léase "REVISTA". No
volverd a suceder porque se ha ordenado a la im-
prenta que "el anticuado fotolito lo rasguen al mo-
mentito”.




casos
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ANOTACION DE EMBARGO DE
FINCA ORIGINARIA QUE YA NO
COINCIDE CON LA FINCA
REGISTRAL.

Supuesto: una finca registral se agrupd con
oira, despucs sobre la nueva finca resultante de 1a
agrupacion se declard una obra nueva, y poste-
riormenie se constituyd en propiedad horizontal, y
ahora llega al Registro un mandamiento judicial
ordenando anotar el embargo trabado sobre la
primitiva finca exislentc antes de su agrupacién.

Se convino en la imposibilidad de practicar
tal anotacidn, al no coincidir ya la finca registral
—que sc ha convertido en una pluratidad de fin-
cas, las perlenecientes al edificio constituido en
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propiedad horizontal—, con la finca sobre 1a cual
s¢ ha trabado el embargo.

CANCELACION POR
CADUCIDAD DE UN DERECHO
DE RETRACTO
CONVENCIONAL.

Supuesto: estd inscrita una venta, con el
pacto de que la socicdad vendedora se reserva el
derecho de retrocomprar la finca vendida, durante
determinado plazo. Se pacté también gque, trans-
currido ese plazo, 1a compradora podria disponer
libremente de la finca. Se consulta ahora si es
posible cancelar el derecho de retracto pactado,
una vez transcurrido el plazo en que se podia
cjercitar.

La opinién fue 1a de proceder a cancelar, si
electivamenie ha transcurrido el plazo pactado y
no existe asiento alguno que indique que la venta
s¢ ha resuclto, rescindido o modificado, y que
ademadshayantranscurrido los ocho dfas siguientes
al término ctipulado para la retroventa, aplicando
el art. 177 RH.

HIPOTECA EN GARANTIA DE
CUENTA CORRIENTE.

Supuesto: se pretende inscribir una hipoteca
de mdximo, cn garantfa de una cuenta corriente de
crédito, en la cual se deja a cleccidn de la Caja
acreedora la decisién sobre si se admitirdn o no
determinadas obligaciones en la cucnta. Ademads,
no se fija un plazo para el cierre de 1a cuenta, sino
que se pacta que “‘cl acreditado deberd abonar el
saldo cuando sca requerido paraello”, y asimismo




se prevé la posibilidad de una ejecucidn parcial de
la hipoteca, por parte del saldo.

Se convino en que tal hipoteca no era
inscribible: porfalta de determinaciénde la cucnta,
ya que en definitiva serd 1a Caja acreedora quien
decida su admisién o no, y porque ademds han
pretendido aplicar el art. 135 LH, que parece
pensado para una hipoteca ordinaria, a una hipo-
leca en garantia de cuenta corrienie. En esta tilti-
na, no parece posible una ejecucidn parcial, pues
lo garantizado es precisamente el saldo que arroje
1a cuenta en el momento de su cierre, por lo que
resulta contradictorioel acudiral 135. Enapoyode
la solucidn negativa, se citaron las Res. de 23 de
diciembre de 1987, 17 de encro de 1994 y 11 de
enecro de 1995, ’

EXCESQO DE CABIDA EN FINCA

URBANA, CUANDO RESULTA

DUDOSA LA IDENTIDAD DE LA
FINCA.

Supuesto: sobre un solar sobre el que consta
inscrita una vivienda, en determinada calle y mi-
mero, de quinientos metros cuadrados el solar, se
pretenden declarar ahoratres edificaciones, previo
derribodela vivienda antes existenie, y declarando
previamente que el solar mide hoy 626 metros
cuadrados. Para justificar tal exceso, s¢ aporta un
“Informe” del Alcalde del Ayuntamiento, en el
cual inicamente se dice que Ia refercncia catastral
correspondiente a la antigua vivienda, sita en de-
terminada calle y nimero, no se corresponde con
ninguna otra edificacidn, diciendo c¢laramente
que esa calle y nimero hoy corresponden a

determinado nimero de la misma calle, yno a
ningin otro.

Se considerd por tanto muy dudoso que se
tratase realmente de 1a misma finca, al tener cada
una de las tres nuevas edificaciones distinto ni-
mero, existiendo base suficiente para pensar que
se pretende hacer pasar como exceso de cabida lo
que realmente es una inmatriculacién de una nue-
va finca. Ademds, de acuerdo con el articulo 53 de
la Ley de 30 de diciembre de 1996, en este caso
serfa necesario para inscribir el exceso una certi-
ficacion catastral que lo acreditara, o un acta de
notoriedad acompafiada de planoe informe técnico,
no bastando con un mero “informe” del Alcalde,
que ademds no confirma en absoluto lo declarado
cn la escritura.

APRECIO DE LA CAPACIDAD
EN UNA DONACION.

Supuesto: se presenta escritura de donacién
en la cual el Notario, al formular el juicio de
capacidad del donante, afirma que éste ticne ca-
pacidad suficiente, a mi juicio y al de los dos
facultativos que se dirdn”.

Laescritura resulta inscribible, puesto que el
Notario ha declarado capaz a su juicio al donante,
pero no se entiende muy bien esa referencia al
juicio de dos facultativos; tal intervencién sdlo
estd previstalegalmente en sede de testamentos —
artfculo 665 CC—, pero desde luego no en
donaciones, donde el Uinico responsable para juz-
gar de la capacidad dcl otorgantc es el Notario.

Cristina Carbonell

Estimado Sr.:

La Biblioteca de la Facultad de Derecho de la Universidad Aulonoma de Madrid ha tendio
conucimiento de 1a publicacion “Lunes 4'30" que Ud. dirige. Dado ¢l gran interés mosirado por
nuestros usuarios y muy especialmenic por of catedratico de Dereche Civil D Antonio Manuel
Morales Moreno, solicitamos recibir esta publicacion en concepto de donativo.

Apradecemos de antemano su colaboracion,
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RESOLUCIONES

Direccion General de los Registros y del Notariado.

deleeindos shora. ) ...

ADVERTENCIAS - A) Todas la RR de junio yn esidin incluidas en ¢l dltimo TOCHO, al que se incomparan sus
lexlos fiilegros, por lo que ahora reproducimos, come restimencs de las mismas, fos breves lexios que se usan en los
indices. B} Algunas de las innumerables RR aparccidas en los meses de julio jy agosto! tienen ln misma fecha. C) Al
furor resolutoria de 1a DG en el éaluroso verano que Lerming, se hin unido otros (actores {vacaciones del alguna
resumidara, vacaciones de la Secretaria Loli gue remite [otocopias del BOE a dichas resumidoras pars que hagan su
trabajo, ete.) que h nn ecasionado el retraso en la aparicidn de este niimera y, probablemente, algunos errores no

R. 12 JUNIO 1998
(BOE 21 JULLIO)

RM. GRAL.

RECURSO GUBERNATIVO.
Desistimiento.

Se rechaza ¢l desistimiento del recurso pen-
diente de resolucion hasta que sc dicle 1la que
proceda.

R. 13 JUNIO 1998
(BOE 18 JULIO)

PROPIEDAD HORIZONTAL.
Elementos comunes.
Desafectacion y venta de
porteria.
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No ¢s nccesario cl consentimiento de los
acrecdores hipotecarios de los pisos para la enaje-
nacion del elemento comtin, pero la hipoteca
subsiste sobre ésic en una cuota equivilente a la
que correspondia a los pisos sobre fal elemento
comiin,

R. 15 JUNIO 1998
(BOE 20 JULIO)

ARRENDAMIENTOS
FINANCIEROS. Cancelacién de
cargas posteriores.

Procede «refllejar registralmentes» la escritu-
ra de resolucion del contrato por renuncia (previo
desistimiento procesal) del arrendatario. Sin em-
bargo, no procede la cancelacidn de cargas poste-
riores sin consentimiento de sus titulares o resolu-




cién judicial dictada en el declarativo entablado
contra tales titulares. (La consignacién del impor-
te de los cdnones o plazos ya pagados no es
aplicable por analogia al arrendamiento financie-
ro).

R. 16 JUNIO 1998
(BOE 21 JULIQ)

ARRENDAMIENTOS
FINANCIEROS. Cancelacién de
cargas posteriores.

Procede «rellejar registralmentes» la senten-
cia que resuelve el contratoSin embargo, no pro-
cede la cancelacidn de cargas posteriores sin
consentimiento de sus titulares o resolucién judi-
cial dictada en el declaralivo entablado contra
tales titulares, No basta para la cancelacién ni el
mandamiento de cancelacion dictado en el juicio
resolutorio ni la consignacidén del importe de los
cdnones o plazos ya pagados (pucs no s aplicable
por analogfa al arrendamicnto financiero).

R. 17 JUNIO 1998
(BOE 21 JULIO)

ARRENDAMIENTOS
FINANCIEROS. Cancelacion de
cargas posteriores.

Procede «reflejar registralmente» 1a escritu-
ra de renuncia unilateral del arrendatario. Sin
embargo, no pracede la cancelacién de cargas
posieriores sin consentimiento de sus tilulares o
resolucidn judicial dictada en el declarativo enta-
blado contratales titulares. {La consignacion del
importe de los cdnones o plazos ya pagados no es
aplicable por analogfa al arrendamiento financie-
o).

R. 18 JUNIO 1998
(BOE 18 JULIO)

RM. SA. APORTACIONES.

Las aportaciones sociales consistenies en
una empresa o clementos no dincrarios, requicren
suvaloracién enuninforme elaborado porexperto
independiente.

R. 19 JUNIO 1998
(BOE 23 JULIO)
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RM. GRAL. REGISTRO DE
VENTAS A PLAZO.

Caducada 1a vigencia temporal del asiento
no es posible practicar anotacién preventiva de
demanda sobre los bienes que fueron transmitidos.

R. 20 JUNIO 1998
(BOE 23 JULIO)

RM. SA. AUDITORES.

Una sociedad que no estd legalmente obliga-
da a auditar sus cuentas puede nombrar volunta-
riamente un auditor sin que se requiera una dura-
cién minima del cargo.

R. 23 JUNIO 1998
(BOE 23 JULIO)

PROPIEDAD HORIZONTAL.

Constitucién. Presupone siempre la previa
inscripcidn del edificio sin discrepar de 1a descrip-
cion contenida en el titulo que se presenta.

R. 24 JUNIO 1998
(BOE 23 JULIO)

RM. SRL. APORTACIONES.

No cs inscribible 1a cldusula por la que se
establece quelossocios, cuando asf{ lo acuerde por
mayoria ordinaria 1a JG, tendrdn la obligacién de
realizar aportaciones en metdlico suplementarias
aladelcapital, que no alteranla cifra de éste, hasta
un mdximo de veinte veces el valor nominal de 1as
participaciones de que sea titular cada uno de
ellos.

R. 25 JUNIO 1998
(BOE 23 JULIO)

VIVIENDA HABITUAL.

No se puede anotar el uso y disfrute de una
vivienda familiar cuando aparece inscrita a favor
de distintas personas que no fueron parte en el
procedimiento de separacicn.

#:1




R. 26 JUNIO 1998
(BOE 23 JULIO)

ANOTACION DE EMBARGO.
Prarroga.

No es posible practicarla si la anotacién ha
caducado cuando el mandamicnto de prérroga fue
presentado,

R. 27 JUNIO 1998
(BOE 23 JULIO)

ANOTACION DE EMBARGO.
Prorroga.

No es posible practicarld si la anotacién ha
caducado cuando el mandamicnto de prérroga fue
presentado. (Respecto o los FFDD, verlos en el
texto de 1o R de 26 junio 1998).

R. 29 JUNIO 1998
(BOE 27 JULIO)

ANOTACION DE ENMBARGO.
Proérroga.

No es posible practicarla si la anolacién ha
caducado cuando el mandamiento de prérroga {ue
presentado. (Respecto a los FFDD, verlos en ¢l
texto de Ia R de 26 junio 1998).

R. 30 JUNIO 1998
(BOE 27 JULI1Q)

ANOTACION DE EMBARGO.
Prdérroga.

No es posible practicarla si la anotacidn ha
caducado cuando el mandamiento de prérroga fuc
presentado. (Respecio a los FFDD, verlos en el
texto de la R de 26 junio 1998).

R 1 JULIO 1998
R 2 JULIO 1998
(BOE 27 JULIO)

ANOTACION DE EMBARGO.
PRORROGA

No ¢s posible practicarla si 1a anotacidn ha
caducado cuando el mandamicnto de prérroga lue

R m..“__
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presentado. (Respecto a los FFDD, verlos en el
texto de 1a R de 26 de junio 1998).

R 3 JULIO 1998
(BOE 25 JULIO)

ANOTACION DE EMBARGO.
NO PROCEDE SI SE DECRETA
CONTRA UNA FINCA INSCRITA
A FAVOR DE LA ESPOSA DEL

DEMANDADO, AUNQUE SE

HAYA NOTIFICADO A LA
MISMA.

La finca estd inscrita a favor de una ciudada-
na alemana, casada, sin que conste su régimen
cconémico matrimonial. El procedimiento de
menor cuantia se sigue contra quicn resulta ser su
esposo. El Registrador deniega la anotacisén por
Tigurarla fincainscrila a favor de persona distinga
alademandada. Elrecurrente alega que la existen-
cia de “una sociedad de gananciales” entre los
esposos era la base de Ia solicitud del embargo,
habiendo sido lacsposa notificada alos efcctos del
procedimicnto. El Registrador informa que no
consta cn la inscripcidn el régimen econdmico
matrimonial y que, enconsecuencia, serdel alemdn
denominado de “comunidad de plusvalfas” que o
convierte en comunes Ios bicnes de los esposos,
pot lo que se impone la demanda contra la titular
registral sin que 1a natificacién sea suficiente.

El PTSI y la DG confirman 1a nota del
Registrador por Sus mismos argumentos.

R 4 JULIO 1998
(BOE 25 JULIOQO)

R 6 JULIO 1998
(BOE 28 JULIO)

EJECUCION. PROCEDRIMIENTO
DE APREMIO FISCAL. ES
POSIBLE EMBARGO
PREVENTIVO DE LOS BIENES
DEL RESPONSABLE
SUEBSIDIARIO AUN
ANTES DE DERIVAR LA
ACCION.

(Respeto alos FFDD, verlos en el texto de la
R de 19 de mayo de 1998),

B Q("?
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R. 7 JULIO 1998
(BOE 31 JULIO)

COMPRAVENTA Y PRESTAMO
HIPOTECARIO. MENORES
REPRESENTADOS: ES UN
NEGOCIO COMPLEJO DE

NATURALEZA UNITARIA, EN
EL QUE PRIMA UNO DE LOS
NEGOCIOS, EN ESTE CASO LA
COMPRAVENTA, SOBRE LOS
OTROS POR LO QUE NO ES
NECESARIA LA
AUTORIZACION JUDICIAL.

Supuesto de hecho: 1a madre de dos meno-
res de edad, como represeniante legal de los mis-
mos, compra un bien inmueble por precio que se
paga mediante 1a entrega de un cheque procedente
de un préstamo que se formaliza en la misma
gscritura yen cuya garantfa sc constituye hipoteca,
a Tavor de la entidad acrcedora, sobre la finca
adquirida por dichos menores.

Presentada laescerituraen el RP se inscribela
compraventa y se suspende en cuanto al derecho
de hipoteca por no acreditarse la autorizacidn
judicial a que se refiere el art. 166 CC.

Interpucsto recurso gubernativo, el Presi-
dente del TS confirmé 1a nota del Registrador, no
asfla DGque revocael auto presidencial al entender
que estamos ante un negocio que enira en la
categorfade los negocios conmplejos, denaturaleza
unitaria, en el que lacausa complejaquele sirve de
base ha absorbido a las concurrentes y determina
la primacia de uno de los negocios, quc en este
caso ¢s lacompraventa, sobre 10s otros, de manera
que no pucde escindirse enos dos negocios que lo
forman y aplicar a cada uno las normas propias del
contrato tipo, Elinmuebleingresa ya gravadoenel
patrimonio de los menores y no se realiza ningdn
acto independiente de gravamen. (A.C.)

R 8 JULIO 1998
(BOE 27 JULIO)

ANOTACION DE EMBARGO.
SOBRE USUFRUCTO
GANANCIAL HABIENDO
FALLECIDO UNO DE LOS
CONYUGES.

El Registrador suspende la inscripeién por
considerar que la demanda ha debido dirigirse,
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adcmds de contra el supérstite, contra los herede-
ros del difunto, conforme al art. 144.4 del RH.

El PTSIJ revoca l1a nota porque, de acuerdo
conel art, 521 CC, cuando uno de los usufructua-
rios fallece su cuota se extingue (sin que pueda
pasar a sus herederos) y acrece en el usufructuario
supérstite.

Perola DG, confirmalanota y revoca el auto
apeladopor considerar que “enel presente supues-
to 1o se trata de un usufructo constituido en favor
de dos personas para su disfrute simultdneo o
sucesivo, sing de un bien con cardcter ganancial”,
En consecucncia, extinguida la comunidad ga-
nancial “es necesario, bien que la demanda se
dirija contra el cényuge supérstite y los herederos
del premuerto, bicn que el embargo se contraiga a
la cuota que a aquél corresponde en el consorcio
conyugal en liquidacién, embargo que s¢ anotard
sobre dicho usufructo en los términos previsios en
¢l artfculo 166.1" del RH.

R. 9 JULIO 1998
(BOE 12 AGOSTO)

PROCEDIMIENTO DE APREMIO
FISCAL. ANOTACION DE
EMBARGO SOBRE BIENES
DEL RESPONSABLE
SUBSIDIARIO.

Supuesto de hecho: en procedimiento ad-
ministrativo de apremio seguido contra determi-
nada entidad y ante la carencia de activos inrmobi-
liarios de valor para cubrir 1a deuda se¢ acuerda
como medida provisional el embargo preventive
de un inmueble de dos miembros del Censejo de
Administracién que han sido notificados. El RP
deniega la anotacidn del embargo por no haberse
procedido previamente al acto administrativo co-
rrespondiente por el que se derive 1a responsabili-
dad de 1a sociedad al responsable subsidiario con
audiencia del interesado y previa declaracion de -
fallido del sujeto pasivo.

Interpuesto recurso gubernativo el Presiden-
te del TSJ confirmé la nota, no asf In DG en base
alosarticulos 37 LGT y 14 RGR que permiten, aun
antes de iniciar ese procedimiento, adoptar las
medidas cautelarcs que procedan cuando existan
indicios racionales para presumir que sc pueda
impedir la satisfaccién de la deuda tributaria.
(A.C)

(Respecto alos FFDD, verlosen el texto de
la R 19 mayo 1998).




R. 10 JULIO 1998
(BOE 12 AGOSTO)

MERCANTIL.- SA.

SSAA LABORALES.-
ADAPTACION DE ESTATUTOS.
APLICACION DE LA DISP.
TRANS. SEXTA DE LA LSA.

Se plantea la aplicacién de la Disposicién
Transitoria Sexta-2 de la LSA a las Socicdades
Andnimas laborales ya que la ley 15/1986, de 25
de abril, concedid un plazo de cuatro afios para
adecuarel capital hasta cuatro millones de pesetas
y otro hasta el 31 del 12 de 1996 para las quc al
Tinalizar ¢l primer periodo ya tuvicrancl que scles
exigia, aumentarlo hasta diez millones de pese-
tas. Entiende la DG que las Sociedades AndSnimas
Laborales no pueden quedar excluidas de la san-
cion legal de disolucién en caso de no ampliar el
Capital Social hasta la cifra legal exigida ya que
pesc a sus especialidades son Sociedades Anéni-
mas y portanto estdn sujetas al régimen general de
Capital minimo de diez millones, sin que tenga
ninguna transcendencia la existencia de acuerdos
sociales previos no presentados a inscripcidn,
{M.R.P.)

R. 11 JULIO 1998
(BOE 11 AGOSTO)

PRENDA SIN
DESPLAZAMIENTO.
CANCELACION FPOR
DOCUMENTO
ADMINISTRATIVO.

Supuesto de hecho: estando inscrita una
prenda sin desplazamicnto que fue constitnida en
escritura publica, se presenta un documento expe-
dido por el Delegado de Ta Agencia Estatal de la
Administracidn Tributaria, en el que consta el
pago de las deudas tributarias garantizadas y sc
solicita la cancelacion de aquella garanifa. El
Registrador denicga la cancelacién por considerar
necesario €l otorgamiento de escritura piblica.,

La DG estimael recurso al considerar que los
actos que dicte la Administracién rclativos al
[raccionamiento de pago dc las deudas tributarias
y sus garaniias dentro del régimen del pago, son
aclos administrativos sujetos al procedimicnto
administrativo correspondiente y cuya documen-
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tacion se ha de atener a su especial naturaleza.
(A.C) i

R. 13 JULIO 1998
(BOE 12 AGOSTO)

ANOTACION DE EMBARGO.
VIVIENDA PRIVATIVA DEL
DEMANDADO: NO ES
NECESARIO MANIFESTAR EL
ESTADO CIVIL ACTUAL NI
MANIFESTAR QUE NO ES
RESIDENCIA FAMILIAR O
NOTIFICAR AL CONYUGE
SALVO QUE CONSTE DEL
REGISTRO O DE LOS PROPIOS
AUTOS QUE EL BIEN
EMBARGADO CONSTITUYE EL
DOMICILIO FAMILIAR.

Cuando se procede conira una persona por
deudas personales y exclusivas suyas y sdlo se
embargan bienes propios de ésta, el Registrador
debe pasar por la decisién judicial salvo que del
Regisiro resulte que ¢l bien embargado cs 1a vi-
vienda habitual del deudor en cuyo caso deberd.
suspender 1a anotacion en tanto se le acredite que
de los aulos resulta de modo indubitado que 1a
vivienda no es 1a habitual del deudor y su familia
0 que se ha notilicado ¢l embargo al cényuge.
También pucde resultar delos propios autos quela
fincaembargadaeseldomicilio familiar, porejem-
plo coincidir el domicilio del embargado con la
vivienda que se prelende embargar, en cuyo caso
deberd pedirse la notilicacidn al cényuge. (A.C.)

B
R. 14 JULIO 1998
(BOE 12 AGOSTO)

AUTOCONTRATACION.
CONFLICTO DE INTERESES;
EXISTE CUANDO UNA MISMA
PERSONA REUNE EL DOBLE

CARACTER DE PRESTATARIO
Y DE APODERADO &L
DUENQ DEL BIEN
HIPOTECADO.

Cuando una misma persona redne ¢l doble
cardcler de prestatario y de apoderado de los
ducfios del bien hipotecado en garantfa del présta-
mo, estamos ante un caso de incompatibilidad de
intereses entre los propios de aquel y los del




representado ya que no se ascgura que en el nego-
cio de garanifa haya sido considerado exclusiva-
mente 1o més conveniente y beneficioso para el
patrimonio gravado. Es necesaria la especifica
autorizacion del poderdante para el supuesto plan-
teado. (A.C)

R. 15 JULIO 1998
(BOE 10 AGOSTO)

HIPOTECA: CLAUSULAS.
VENCIMIENTO ANTICIPADO.

—Ls inscribible 1a cldusula que establece
que “en caso de vencimiento anticipado los inte-
reses se devengaran diariamente, pudiendo liqui-
darse de forma diaria” ya que incide directamente
en ladeterminacién de los conceplos garantizados
con hipoteea.

—No son inscribibles:

a) el supuesto de vencimiento anticipado en
caso de “falta de pago de 1as contribuciones, im-
puestos y arbitrios que afecten al préstamo o ala
finca, incluso, poractos o transmisiones anteriores
o los derivados del otorgamicnto de 1a escritura.

b) el supuesto de vencimiento anticipado en
caso de “que 1a finca hipotecada [ucre objeto de
cualquier gravamer, enajenacién, embargo, ano-
tacién o administracién judicial preferente alaque
se deriva de la hipoteca”. (A.C.)

R. 15 JULIO 1998
(BOE 11 AGOSTO)

MERCANTIL.- SRL.

JG. CONVOCATORIA. SE
INCLUYE EN EL COMPUTO
DEL PLAZO PARA LA
CONVOCATORIA DE JUNTA
GENERAL EL DIA DE LA
PUBLICACION DEL ACUERDO.

La cldusula estalutaria dcbatida establece
que 1a convocatoria de Junta General se realizard
con una antelacion minima de “Quince dfas” ala
fecha de celebracidn.

El Registrador suspende la inscripeién al
entenider que esta cldusula solo es aplicable a las
S.A. yque cn sede de SRL rige el arliculo 46.3 de
la Ley que exige un plazo de al menos quince dias
siendo el dfa inicial del cmputo el siguiente al de
la publicacidn o remision,
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LaDireccién General considera que el plazo
legal y minimo de Quince dfas surge de la misma
publicacién del acuerdo convocante conlo que se
identificaconel diainicial, incluyéndose éste enel
cémputd. (ML.R.P.)

R. 16 JULIO 1998
(BOE 12 AGOSTO)

HIPOTECA. CONSTITUCION
SOBRE FINCAS YA
INMATRICULADAS: NO
PROCEDE EXTENDER A ESTE
SUPUESTO LOS REQUISITOS
EXIGIDOS POR LA LEY DE
COSTAS PARA LOS
SUPUESTOS DE
INMATRICULACION.

Aunque de una certificacién expedida por el
Jele de la Demarcacion de Costas resulta que las
fincas, ya inscritas en el RP y objeto de hipoteca,
estdn inclnidas dentro del dominio piiblico mari-
timo-terrestre, la DG al considerar que no se trata
de una operacidn que comporie la alleracidén de 1a
base fisica delafinca, que no se introduce ninguna
modificacidn en la descripcidn de las mismas y
que se constituye un derecho sincontacto posesorio
de su titular con la finca, manifiesta que es im-
procedente extender a este supuesto 1os requisitos
exigidos por la LC para los supuestos de
inmatriculacién de fincas. (A.C.)

R 16 JULIO 1998
(BOE 10 AGOSTO)

MERCANTIL. SRL.

LIQUIDACION. EL
ASEGURAMIENTO DE LAS
DEUDAS SOCIALES EXIGE LA
CONFORMIDAD DEL
ACREEDOR.

De los cuatro dclectos alegados por el Re-
gistrador, se resuelve dnicamente sobre el primero
de ellos consistente en que no procede el reparto
delhaber social hasta que no se paguen los créditos
0 se aseguren los ain no vencidos.

La D@ desestima el recurso y confirma el
acucrdo y nota del Registrador, ya que entiende,
como él, que el aseguramiento del crédito no
vencido (consignacién, depdsito, afianzamiento)




debe hacerse con la aquicscencia del acreedor, El
hecho de que el crédito esté garantizado con una
hipoteca no excluye la conformidad del acreedor
social, pues ni la garantfa hipotecaria excluye la
responsabilidad personal e ilimitada del deudor ni
se puede asegurar que la garantfa real sea suficien-
te. Por lo demds, concluye la DG, 1a requerida
aquiescencia del acreedor si bien posibilita el
reparto del haber social, no implica nccesariamen-
te 1a renuncia a la responsabilidad personal de la
socicdad deudora en caso de insuficiencia de la
garantia pactada.

R. 17 JULIO 1998
(BOE 11 AGOSTO)

REGIMEN DE
PREHORIZONTALIDAD.
CONSTITUCION.

Supuesto de hecho: mediante escritura pui-
blica los titulares de varias fincas agrupan las
mismas y manifiestan que se proponen construir
un bloque de viviendas en ocho alturas; en la
planta baja se ubicardn el portal y servicios de la
finca, en las plantas de pisos cinco viviendas por
plania y en la planta de sétano 46 plazas y 36
trasteros numerados correlativamente. Cada co-
iunero ejecutard la construccidn a su costa de la
parle privativa correspondicntc —que constitui-
rdn [incas independientes en divisién horizontal y
que en la misma escritura son objeto de asigna-
cion— y lodos conjuntamente los elementos co-
munes y las fincas que permanezedn cn comuni-
dad. Se sujetan a 1a Ley de Propiedad Horizontal,
se fijan las cuolas de participacién y sc pacta
expresamente Ia exclusidn de los derechos de
lanteo y reeracto de comuneros.

El RP no inscribe la constitucion de estc
régimen por no estar regulada por ta LPH. La DG,
siguicndo la doctrina de la R. de 18 de abril de
1988, manifiesta que nada se opone a su inscrip-
cion practicindose encl folio de la finca comin en
cuanio al acuerdo modilicativo del régimen de la
comunidad, pero micntras la construccién no esté,
al mecnos, comenzada no podrd hacerse constar
que existe sobre cada vivienda, gardje o trastero
una propiedad separada. La DG pone en duda que
encl caso debatido se cumpla con el principio
de especialidad por lo que se reficre a que si
el acuerdo estd suficientemente determinado.
(A.C).
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R. 18 JULIO 1998
(BOE 12 AGOSTO)

CANCELACION DE ASIENTOS
ANTERIORES EN VIRTUD DE
MANDAMIENTO DERIVADO
DEL JUZGADO DE LO SOCIAL:
CARECE DE VIRTUALIDAD
CANCELATORIA DE
ANOTACIONES DE FECHA
ANTERIOR AL EMBARGO
OBJETO DEL PROCEDIMIENTO
PARA EL COBRO DE
CREDITOS PREFERENTES DEL
ART. 32.3 DEL ESTATUTO DE
LOS TRABAJADORES,
AUNQUE EL TITULAR HAYA
SIDO NOTIFICADO.

La preferencia entre créditos debe ventilarse
a través del juicio de tercerfa correspondicnte y la
colisién entrc embargos debe resolverse por el
crilerio del “prior tempore” al ser el embargo una
afeccion real en virtud de 1a cual el bien trabado
queda vinculado “erga omnes’ al proceso enel que
sc decreta y no al crédito que lo motiva. (A.C.)

R. 20 JULIO 1998
(BOE 12 AGOSTO)

SENTENCIA DECLARANDO EL
DOMINIO DEL ACTOR: CABE
TOMAR ANOTACION EN
TANTO JUDICIAL O
CONVENCIONALMENTE SE
COMPLETEN LAS
DETERMINACIONES
NECESARIAS PARA QUE LA
TITULARIDAD QUEDE
PLENAMENTE CONFIGURADA
Y DETERMINADO EL DERECHO
DEL ACTOR.

Supuesto de hecho: en procedimiento
declarativo cntablado contra los titularcs de tres
fincas registrales indcpendientes, por ¢l compra-
dor en documento privado recac sentencia firme
en la que se declara que cl objeto del contrato
incluia una de lus casas y 11'10 metros cuadrados
y 29'60 metros cuadros, respectivamente, de las
otras dos colindanics y por tanto se declara el
dominio del actor sobre csas superficies y se
condcna al vendedor a elevar a escritura publica el
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referido contrato, lo que as{ se hace. El Registra-
dor inscribid 1a venta sdlo en cuanto a la casa y
suspendid 1a inscripcién de las otras superficies.
Posteriormente se presenta mandamiento judicial
en el que se refleja los pronunciamientos de la
sentencia ordenando la prictica de los asientos
necesarios para reflejar ¢l derecho de propiedad
declarado en la misma. El Registrador no practica
la inscripeion,

La DG confirma la nota. Los pronuncia-
mientos de la sentencia apuntan al establecimicnto
de una forma de comunidad sui géneris sobre cada
una de las casas colindantes préxima a la propie-
dad horizontal diferencidndose de este régimen en
la ausencia de cuocla en elementos comunes y 1a
inexistencia de salida independiente de cada parte
de casa a la via piblica, particularidades que son
imprescindibles para su viabilidad y que impiden
su acceso al Registro. Cabe tomar anotacion de la
scntencia hasta que judicial o convencionalmente
se completen las determinaciones necesarias para
configurar vy determinar el derccho del actor.
(A.C)

R. 21 JULIO 1998
(BOE 12 AGOSTO)

ANOTACION DE DEMANDA.
CONVERSION: DESESTIMADA
LA PETICION DE RESCISION
DE LA COMPRAVENTA QUEDA
SIN OBJETO LA ANOTACION
DE LA DEMANDA
PRACTICADA POR LO QUE
PROCEDE SU CANCELACION

Sec demanda en juicio declarativo cl pago de
determinadas cantidades y la rescisién de una
compriventa. Se toma en el RP anotacién sélo cn
cuanto 2 la rescisién, La sentencia estima la de-
manda en cuanto al pago dc cantidades y la deses-
tima en cuanlo a fa rescisién. Se presentaen el RP
mandamiento ordenando la conversion en inscrip-
cién para garantizar el cobro de las canltidades y
gilo se deniega por el Registrador.

La DG confirma la nota. (A.C.)

R. 22 JULIO 1998
(BOE 12 AGOSTO)

INMATRICULACION: PARA
INMATRICULAR LA NUDA
PROPIEDAD DE UNA CASA ES
APLICABLE EL ART. 25 DE LA
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LEY DEL SUELO Y SI LA
EDIFICACION ES ANTERIOR A
LA ENTRADA EN VIGOR DE LA
L. 81990 DEBE JUSTIFICARSE
QUE HA SIDO REALIZADA DE
CONFORMIDAD CON LA
LEGISLACION URBANISTICA
ENTONCES APLICABLE O QUE
YA NO SON PROCEDENTES
MEDIDAS DE
RESTABLECIMIENTO DE LA
LEGALIDAD URBANISTICA.

Supuesto dehecho; se pretende inmatricular
la nuda propiedad de una casa mediante escritura
ptiblicade donaciénenlaque el donarte se reserva
el usulructe y en la que sc manifiesta que el
donante adquirié la casa medianie documento
privado liquidado del impuesto en 1958, que no se
acompafia, y se aporia un certificado del Arquitecto
Jefe del Servicio de Catastro que no coincide ni en
superficic ni en linderos con los datos en la escri-
turani hace referencia alguna ala antigiicdad de la
edificacion.

El Registrador suspende la inscripcién por
no justificarse lo dispuesto en el art. 37 del Texto
Refundido de 1a LS o, en su caso, estar a la
disposicion transitoria sextade la L. §/199(), sien-
do confirmada 1a nota por la DG. (A.C.)

R 23 JULIO 19988
(BOE 15 AGOSTO)

SUSPENSION DE PAGOS. 1) LA
ANOTACION DE SU ADMISION,
NO ES CONDICION ESENCIAL
PARA LA INSCRIPCION DE
LOS ACTOS DISPOSITIVOS
DEL SUSPENSO. 2) BASTA
QUE ACTUEN DOS DE LOS
TRES INTERVENTORES. 3) LA
INSCRIPCION DE LOS
INTERVENTORES EN EL
REGISTRO MERCANTIL,
AUNQUE OBLIGATORIA, NO
IMPIDE SU VALIDA
ACTUACION.

ELEVACION A PUBLICO DE
DOCUMENTO PRIVADO., EN LA
ESCRITURA EN LA QUE
INTERVIENEN LAS PARTES SE
PUEDEN SUBSANAR MUCHAS




DEFICIENCIAS DE AQUEL.

LA CARTA DE PAGO DEL
IMPUESTO BASTA PARA DAR
CUMPLIMIENTO AL ART. 254
LLH AUNQUE FALTE LA NOTA
DE AUTOLIQUIDACION.

LA DG estima ¢l recurso (salvo en Ia cues-
tién relativa al antiguo impuesto de Plus Valia),
mediante los siguientes pronunciamicntos:

1. La carta de pago del impuesto es medio
suficicente para acreditarlo, aunque no conste la
nota de autoliquidacién al pic del tftulo. Se satis-
face asf la exigencia del 254 LH.

2, Respecto a la sujecidn de un acto al anti-
guo Impuesio de Plus Valfa, corresponde al Regis-
trador apreciarla y exigir el cumplimicnto de los
deberes Tiscales al respeclo asf como l1a extension
de 1a correspondiente nota de afeccidn, sin que
pucda revisarse la prescripeidn en el marco del
recursp gubernativo.

3. La falta de anotacidn en ¢l Registro de 1a
admisidn de solicitud de 1a suspensidn de pagos
del disponente, en modo alguno es condicién o
requisito necesario para poder inscribir los actos
dispositivos del suspenso si en cllos concurren los
requisitos legales para su validez.(La falta de tal
anotacion, andloga a 1as de incapacidad, no puede
implicaruncicrre registral o una guiebra del traclo
sucesivo en ¢l que Ias inscripcioncs de incapaci-
dud sean un eslabdén necesario).

4. La inscripcion de los Interventores de la
suspension de pagos en el RM cs obligatoria (art.
284 RRM). Pero 1a falta de inseripeién (no cons-
titutiva; basta ¢l nombramicnto judicial y la toma
de posesion), solo determinard el que no jucgue a
su favor Ia legilimacion registral, es decir, que
deban acredilar porotros medios ¢l nombramiento
y la toma de poscsidn.

5. Lostres Interventores de la Suspensidn de
pagos no deben actuar colegiadamenie pues sicn-
do un dregano pluripersonal {pero no “‘colegiado™:
cn ninguna parle se dice que Io sea), basta que
muestren su conformidad dos de ellos, simultd-
ncamente o a iraves de la ratiflicacién correspon-
dienie del que aparcce representado.

6. En la elevacién piblico de un documento
privado, la comparecencia notarial de vendedor y
comprador bastan para subsanar algunas deficien-
cias que aquél pudicra contener: cnel caso, algunas
relativas @ Ta deseripeidn dcl bicn o a los datos
personales de quicn actud en representacion del
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vendedor, ahora compareciente. Ademads, la ase-
veracion notarial de 1a lectura de la escritura de
elevacion comprende la del documento privado a
clla incorporado.

R. 24 JULIO 1998
(BOE 12 AGOSTO)

HIPOTECA. CONSTITUCION:
LA SIMPLE REUNION
CONTABLE DE DIVERSAS
OPERACIONES DE CREDITO
CARECE DE VIRTUALIDAD
PARA PROCURAR EL
NACIMIENTO DE UNA
OBLIGACION INDEPENDIENTE
POR EL SALDO RESULTANTE,
POR LO QUE NO CABE SU
COBERTURA HIPOTECARIA.

Supuesto de hecho: se garantiza con hipo-
teca el saldo de un préstamo para pagar una deuda
del deudor con el Banco acreedor y el saldo deuna
cucnta de crédito que se concede al mismo al
deudor, adeudidndose en la cuenta prevista al efec-
to el importe de las obligaciones vencidas e in-
cumplidas. Los contratos de préstamo y apertura
de crédito no quedan novados para ser garanti-
zados.con la hipoleca.

El Registrador deniega la inscripcién y 1a
DG confirma la nota.

Si sc quicre que obligaciones distintas, que
lo sigucn siendo, reciban cobertura hipotecaria, ha
de constituirse una garantia individualizada para
cada una de clla. (A.C.)

R 25 JULIO 1998
(BOE 12 AGOSTO)

MERCANTIL. SA.

JUNTA GENERAL. ACUERDCQS.
NO PROCEDE LA INSCRIPCION
DE SUS ACUERDOS S1 EN
PRIMERA CONVOCATORIA SE
ACUERDA UNA COSA Y EN
SEGUNDA OTRA QUE NADA
TIENE QUE VER CON LA
PRIMERA.

Segtin dos escrituras, 1a JG acuerda en pri-
mera convocatoria el cese de los miembros del CA.
y ¢l nombramiento de otros. Pero segiin acta no-




tarial presentada despucs, la JG ha acordado en
segunda convocaloria aprobar la censura de la
geslidn social, las cuentas y aplicacidn de resul-
tados.

El Registrador denicga lainscripcidn porque
los documentos son contradiclorios, El recurrente,
presentante de Ias escrituras, alega la prioridad
registral de su (ftulo y 1a naturaleza no inscribible
de Ios acuerdos aprobados segin el acta.

La DG desestima el recurso. E1 Registrador
debe tener en cuenta, en su calificacidn, todos los
documentos auténticos presentados y el RM debe
publicar situaciones juridicas ciertas.

R 27 JULIO 1998
(BOE 14 AGOSTOQ)

ANOTACION DE EMBARGO.
PRORROGA.

Anotacionde embargo de 28 de dicicmbre de
1990, Mandamicnto ordenando su prérroga de 16
de diciembre de 1994, Presentacion cn el Registro
incompetenie el 24 de diciembre de 1994. EI1 31 de
diciembre de 1994 cl Registroador incompeienic
cnviaz un fax al competente comunicdndole 1a
presentacion del mandamicento. El 12 enero de
1995 ¢l Registrador competente confirma la pre-
sentacion con la aporlacidn a dicha olicina del
mandamicnto que causd la presentucion por fax.
El Registrador compctente denicga la prérroga
porque al 31 de dicicmbre de 1994 (fax) yaestaba
caducada 1o anotacion de embargo.

El recurrente alega que “la presentacion de
bucna fe ... en registro distinto pero de la misma
plaza, ... debe tener los mismos efectos que si s¢
hubicra prescntado en ¢l Registro de la plaza
donde cortesponde inscribirlo™.

El PTSJ revoca 1a nota del Registrador.

La DG revoca el auto apclado porque la
prioridad y la aplicacion de los demds principios
hipotecarios se producen a partirde lapresentacion
en el Registro competente.(Con independencia de
las causas y responsabilidades por el retraso enla
presentacion en el Registro competente).

R 27 JULIO 1998
(BOE 15 AGOSTO)

MERCANTIL. SA.

ADMINISTRACION. CESE Y
NOMBRAMIENTO DE

7
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ADMINISTRADOR QUE LL.EVE
ANEJA LA FACULTAD DE
CERTIFICAR, DOCUMENTADO
EL ACUERDO POR EL
NOMBRADO: 1) LOS QUINCE
DIAS DE SUSPENSION DE LA
INSCRIPCION DEBEN
COMPUTARSE DESDE LA
PRECEPTIVA NOTIFICACION
AL CESADO. 2) LA
INTERPOSICION POR EL
CESADO DE QUEREILLA POR
FALSEDAD CIERRA EL
REGISTRO (SEGUN EL RRM
ANTERIOR).

En consideracion a la anterior doclrinag, co-
rreclamettte aplicada por el Registrador, la DG
desestima cl recurso.

La escritura de cese y nombramiento se ha-
bia prescntado el 27 de julio de 1995. Tras apre-
ciarse por ¢l Regisirador ¢l defecto de falta de
notificacidn al cesado, el 19 de septicmbre de 1995
se aporta acta de requerimiento, y cl siguiente dia
22 se prescnta copia del escrito de denuncia por
falsedad.(Igualmentc sc habfa presentado copiade
otra escritura de elevacién de acuerdos y olro
escrito de dentuncia por falsedad).

El Registrador anota la denuncia y suspende
la inscripeitn de ambas escriluras.

El recurrente prelende la inscripecion del
nombramiento por haberse subsanado el defecto
cnticmpo y Torma y porque cuando la denuncia se
presentd en el RM se habfa cumplido con creces el
plazo de quince dfas.

R 28 JULIO 1998
(BOE 15 AGOSTO)

DONACION. LA RESERVA DE
LA FACULTAD DE DISPONER
POR EL DONANTE (ART. 639
CC) NO IMPLICA LA
REVERSION A SU FAVOR DE
LO DONADO (ART. 641 CC).

Inscrita una donacidn con la reserva de la
facullad de disponer del art. 5639 CC, los donantes
pretenden ahora recuperar el dominio de los bie-
nesdonados aun hijo mediante el otorgamiento de
la correspondicnte escritura. E1 Registrador denie-
ga la inscripcién de la misma por no haberse
pactado la reversion del art. 641 CC.y porque, aun




en el caso de que sc tratara de la reserva de
disposicion, éstano podrfa afectar ala totalidad de
lo donado. El notario recurrente alega, entre otros
argumentos, que la disposicion reservada puede
hacerse a favor de los propios donantes que, ade-
mds, en caso de disposicidn a favor de un tercero
harfan suyo cl precio o contraprestacién, EL PTS]
confirmulanota asi comola DG que considera que
fuera de los casos de reversion legal o pactada, Ia
donacién es irrevocable; y que conforme al art.
1283 CC, no deben entenderse comprendidos en
los contratos cosas distintas y casos diferentes a
aqucllos sobre que los interesados se propusicron
contratar.

Afiade 1a DG que en el caso de la reversién
del 641, se exige que sc haya previsto una condi-
¢idn o un plazo; enicnderla comprendida cn la
reserva del 639 cquivaldria a haberla dejado ex-
clusivamente al arbitrio de los donantcs.

(Noentrael CDenlacuestionde sila reserva
de disposicion puede comprender o no todo lo
donudo, pues tal defecto se ha formulado con
cardcler subsidiario para ¢l caso de que no pros-
perase cl primer defecto).

R 28 JULIO 1998
(BOE 15 AGOSTO)

HIPOTECA MOBILIARIA. 1)
CABE EN GARANTIA DE UNA
PLURALIDAD DE
OBLIGACIONES A FAVOR DE
VARIOS ACREEDORES PREVIA
NOVACION. 2) CABE LA
HIPOTECA MOBILIARIA
UNILATERAL. 3) PERO EL
PRINCIPIO DE
DETERMINACION IMPONE QUE
TANTO LA OBLIGACION
GARANTIZADA COMO LOS
DERECHOS DE LOS
ACREEDORES QUEDEN
PERFECTAMENTE DEFINIDOS.

Enel recurso (tramitado conforme al RRM y
noseginla L.y RH), sc admite, porla remisién que
hace Ta ey especial a la Hipolecaria, la hipoteca
mobiliaria unilateral y en garantfa de obligacioncs
futuras o sujetas acondicién suspensiva. Se admite
igualmente que la hipoteca mobiliaria pueda ga-
rantizar una pluralidad de obligaciones de una
pluralidad de acrcedorcs, siempre que se noven en
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una dnica nueva, aunque tal novacion quede sujeta
ala condicidn de su aceptacion porlos acreedores.

Sin embargo, ciertas ambigiicdades e
imprecisionesen el supuesto concreto contemplado
en el titulo, hacen que 1la DG conflirme el acucrdo
del Registrador: se suscitan dudas de si cada acree-
dor podré ejecutar la hipoteca por su parte de
crédilo o solidariamente; se habla unas veces de
obligacién y otras de obligaciones garantizadas; y,
sobre todo, que ni las cuotas asignadas a los
acrcdores iniciales suman 100 ni para el caso
previsto de que la novacién surja inicamente para
los acreedores que 1a acepten, se determinan tales
cuolas, quedando indeterminado el importe de la
obligacién resultante,

R 29 JULIO 1998
(BOE 19 AGOSTO)

HERENCIA. SI LA VERDADERA
INTENCION DE LOS
OTORGANTES RESULTA
CLARA, EL. OSCURANTISMO
DE LAS ATRIBUCIONES
PUEDE HLUMINARSE.

Delos FFDD dela R resulta todo. Dicen: “J.
Enunaescriturade particion de herencia integrada
por un iinico bien, se adjudica a la viuda en pago
de su haber en la sociedad ganancial el pleno
dominio de una mitad, y el usufructo de un sexto
por su participacion en la herencia; y a cada una
de las cuatro hijas del causante se le adjudica
<<una octava parte de la vivienda inventariada
gravada con el usufructo a favor de su madre que
antes se le ha adjudicado>>. El Registrador
suspende la inscripeion por no diferenciarse con
claridad la participacion indivisa de cada una de
las hijas que queda gravada con el usufructo a
Javor de su madre.

2. Ciertamente, las expresiones utilizadas
son imprecisas, por su extension, el usufructo
materno no grava en sittotalidad la participacion
atribuida a cada hijo 'y no hay elemento adicional
enla adjudicacion que haga inequivoca su distri-
bucidn igualitaria entre todas estas participacio-
nes, de modo que en rigor puede plantearse la
duda de en qué medida la participacion de cada
hija queda gravada con ese derecho; ahora bien,
pese ala literalidad de los términos, parece claro,
alavista de la ley reguladora de la sucesion, que
la verdadera intencidn de los otorgantes era esa
distribucidn igualitaria (este ¢s, atribucion a los




hifos, por iguales partes, de un 1/6 del inmueble
en plena (nuda) propiedad y dos sextas en pleno
dominio), lo cual en conjuncién con los preceptos
interpretativos establecidos en los articulos 1281,
1284 y 1285 del Cédigo Civil, conducen a la
revocacion del defecto impugnado.”

R 29 JULIO 1998
(BOE 19 AGOSTO)

ANOTACION DE EMBARGO. LA
CAUSA EN LA CANCELACION.

La expresion de la causa en los mandamien-
tos, enlas anotaciones yenel asicnto de cancelacién
sc exige porlos arts. 72, 103.5, 82,29 LH y 193
RH. Ahora bien, 1a dnica causa posible en un
mandamiento de cancelacién de una anotacion de
embargo solo puede ser, exclusivamente, “el he-
chode sulevantamiento porel Juez o el agotamicnto
de toda su eficacia por conclusion de 1a cjecucion
y adjudicacién del bien trabado”. (No pucde
consisiir ni en los fundamentos jurfdicos contem-
plados porel Juez ni en el hecho de su solicitud por
los interesados, cucstioncs ambas cxcluidas de la
calificacion).

R 30 JULIO 1998
(EOE 19 AGOSTO)

ANOTACION DE EMBARGO. SU
PRORROGA NO ES POSIBLE SI
ESTA CANCELADA, (SIN
PERJUICIO DE QUE SE
DISCUTA EN EL
PROCEDIMIENTO
CORRESPONDIENTE LA
PROCEDENCIA DE LA
CANCELACION).

Dc los hechos parece deducirse que la cance-
lacion tuvo lugar trus el ejercicio de un derecho de
opcidn de compra (conforme la R 10 de abril de
1987). La DG conlirma 1a nota del Registrador y
el auto de PTSH

R 31 JULIO 1998
(BOE 19 AGOSTO)

EXPEDIENTE DE DOMINIO
PARA LA REANUDACGION DEL
TRACTO. DEBE ENTENDERSE
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CON TODOS LOS TITULARES
REGISTRALES.

Elmejorresumen: los FFDD: "1. Son hechos
relevantes para este recurso: a) En 1960, en
escritura otorgada por el Recaudador de Contri-
buciones como consecuencia de expediente de
apremio, los ahora recurrentes adquieren una
finca urbana; b) Segiin afirman en la demanda
dichos recurrentes, sin acreditarlo, treinta afios
después, instaron expediente de dominio para
conseguir la inmatriculacidn de la fincay, ante la
oposicion de dos personas, interrimpieron el ex-
pediente,y entablaron juicio declarativo, c) Enta-
blada accién declarativa de dominio contra las
que, segiin los recurrentes, se hablan opuesto, el
Juicio declarativo termind, ante la rebeldia de las
demandadas, declarando la propiedad de la finca
afavor de los demandantes por haberla adquirido
mediante usucapidn; d} La Registradora suspen-
de la inscripcidn por entender que la sentencia,
por la eficacia relativa de la cosa juzgada, no es
titulo hibil para la inmatriculacidn ni, en su caso,
parala reanudacion del tracto sucesivo si no han
sido demandados todos los titulares registrales,
pues sospecha que, una vez completads la des-
cripcidn de la finca, pueda tratarse de otra finca
inyerita; e) Los recurrentes, en el escrito de in-
terposiciondel recurso, describen lafinca, ln cual
coincide en todos sus linderos con otra finca ya
inscrita afavor de quienes se afirma se opusieron
al expediente de dominio, y de otros titulares que
no resulta si han tenido posibilidad de intervenir
en el mismo,

2. En el presente recurso, aunqite el expe-
diente empezara como una inmatriculacion, en el
desarrollo del mismo se revela que se trata de una
reanudacidn de tracto sucesivo, ya que la finca
estd inscrita. Por otra parte, la sentencia firme
declara la propiedad de la finca en un procedi-
miento en que no han sido demandados todos los
titulares registrales. '
' 3. Una de las partes a las gue alcanza la
restringida calificacion registral de los documen-
tos judiciales, y ello, no sélo por imperativo del
articulo 20 de ld Ley Hipotecaria, sino también
por aplicacion del artfeulo 24 de la Constitucion
Espafiola es el de si en el procedimiento que
termina con la resolucion judicial han sido de-
mandados los titulares registrales resultando que,
en el caso presente, no han sido demandados
todos ellos, por lo que tiene razén el Auto presi-
dencial cuando gfirma: <<si... aparece inscrita




{la finca) a nombre de los dos demandados y
adcmnds de otras personas, las consecuencias del
principio de tracto sucesive justificarian denegar
la inscripcion sobre la adquisicion del dominio
pretendida, ante la existencia de titulares regis-
trales que no consta hayan consentido la trans-
Jormacion o extincidn del asiento que les ampara,
ni han sido parte en el juicio declarativo ordinario
tramitado, cuya resolucion y consigitiente cosa
juzgada no puede afectarles.”.

R 24 AGOSTO 1998
(BOE 11 SEPTIEMBRE)

HIPOTECA. CLAUSULAS: 1)
INTERESES VARIABLES. ART.
114 LH. 2) DETERMINACION
DEL SALDO

Se pactan infereses ordinarios variables con
un tipo mdxinio del 25 % a clectos hipotecarios
respecto a terceros. Y lomismo sc hace respectode
los intereses de demora (3 puntos mds que Ios
ordinarios). Y en la cldusula de garantia se ga-
rantizan intereses ordinarios y de demora a los
tipos estipulados y se establece dos cantidades
mdximas para cada tipo de intcreses “en perjuicio
de terceros conforme al art. 1147 LH.

El Registrador invoca la consabida
improcedencia dela distincion, a cstos efeclos, de
pirtes y terceros, al tratarse 1a de intereses varia-
bles de una hipoteca de mdximo que exige, para
todos, una suma total garantizada.

La DG estima que 1a [drmula de garantfa de
la cldusula 14 *1an solo pucdc sc rechazadaenla
medida en que por su remision a las segunda y
cuarta(lipos de interés ordinario y de demora) deja
indecterminada respecto del deudor la responsabi-
lidad garantizada por intercses™.

Revocacldelectodel Registradorconsistente
en que en la remision que 1a cldusula de garantfa
hace al art. 114, no sc precisa a cuiles de los tres
supuestos comprendidos en el mismo se refiere
dichacliusula;la DG consideraquelaciframédxima
de responsabilidad puesta cnrelacidn conlos Lipos
maximos estipulados resuclve lal indcterminacién
{es decir, sobrepasa o no las cinco anualidades).

Finalmenie, confirmalanotadel Registrador
en cuanto a lano inscripcién de 1a cldusula porla
cual se establece que la certificacién del saldo
deudor expedida por Ta entidad acreedora hard fe
enjuicioy fuerade él, siguicndo reiteradadoctrina.
Pero revoca la nota en cuanto, del defecto anterior,

CIERLETEALL
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deduce la no inscripcién de las cldusulas que
permiten la gjecucidn por el sumario y el
extrajudicial, pues en tales procedimientos podrd
el acreedor obtener un titulo suficiente para acre-
ditarlaexistencia y cuantfa deladeudareclamada.

R 25 AGOSTO 1998
(BOE 11 SEPTIEMBRE)

INVERSIONES EXTRANJERAS.
EN CASOS DE URGENCIA, NO
TIENE QUE PRESENTARSE EL
CERTIFICADO NEGATIVO DE
RESIDENCIA.

El Registrador no “toma razén” en el Regis-
tro de 1a escrilura de compraventa por haberse
otorgado sin acreditar la residencia de la com-
pradora, dc nacionalidad francesa, por razén de
urgencia, ysinhaberse acompafiado lajustificacion
de dicha no residencia, cuya exigencia vicne im-
puesta por el art. 17.1 del RD 671/1952, de 2 de
julio, sobre Inversiones Extranjeras en Espafia
(certificacidn negativa expedida por el Ministerio
del Interior con una antelacidn médxima de dos
MEeSes). .

La DG estima el rccurso del Notario
autorizante, revocando el auto del PTS], de acuerdo
con la R DGTE de 26 de octubre de 1992, que
permitié la formalizacidn por razones de urgencia
si necesidad de presentarla certificacidnnegativa,
sicmpre que el inversor manilestase su condicién
de no residenie y acreditase su nacionalidad, ex-
cepeidn que alcanza, segiinel CD, igualmenicala
inscripcion, maxime si se ticne en cuenta que 1a
infraccion no afecia a la validez y eficacia del
negocio disposilivo.

R 26 AGOSTO 1998
(BOE 11 SEPTIEMBRE)

MERCANTIL. SA.

ADAPTACION DE ESTATUTOS
Y REACTIVACION DE UNA SA
DISUELTA.

1. Antclalagunalegal, 1a DG entiende admi-
sible la acumulacién de dos recursos por distintas
personas contra la misma nola, cuando coinciden
ambos en su dmbilo y argumentos.




2. La DG remueve el defecto puesto por el
Registrador de estar cancelados los asicntos y
disuclta de pleno derecho la socicdad porque, de
acuerdo con el principio de valoracién conjunta de
los documentos calificados, es necesario pronun-
ciarse previamente sobre 1a inscripeion del acuer-
do de reactivacion que, a su vez, depende de la
calificacidn que se haga de la adaptacion dc los
estatutos pretendida.

3.De los intrincados hechos recogidos por el
FD 3.,1a DG concluyelas siguientes consideracio-
nes:

4,Contra la opinidn del recurrente, el acuer-
do de aumento de capital no se ha formalizado en
escritura publica sino que “tan solo consta su
exislencia, y ni tan siquiera su contenido, en un
acta notarial”.

5. Contra Ia opinién del Registrador, si bien
cs cierto que la delegacidn por 1la JG de 1a ejecu-
cidn del acuerdo al érgano de administracion ha
caducado {porecl transcurso del afio a que se refiere
elart. 153.1.2)}, LSA), ello es irrelevanie al derivar
tal ejecucion de un acucrdo posteriordela JG (y no
levarse a cabo por los administradores).

6. Contra 1a opinién dcl recurrente, la ins-
cripcion de adaptacion de los estatutos exige la
elevacion del acuerdo correspondiente a escritura
publica (arts.144.2 LSA y 158 RRM), sin que sca
bastante acta notarial {aunquc tal defecto es subsa-
nable).

7. Contra 1a opinién del Registrador, 1a pu-
blicacién del acuerdo de reactivacién (exigida por
el art. 263 LSA), no es requisito previo de la
inscripcién y cae bajolaresponsabilidad exclusiva
de los administradores.

8. Contra la opinién del recurrenie, si el
precepto reglamentario infringido segtin el califi-
cador (art. 112,3,2%, RRM) exige tres requisitos
formales para las certificaciones en exiracto de fos
acuerdos de 1a JGU (que son en extracto, la firma
de los asistentes y el nombre de éstos) y cn la
certificacién presentada falta el tercero de tales
gxtremos, el defecto debe ser confirmado sin que
quepa alcgar imprecisidn al formular tal defecto.

9. Contra 1a opinién del Registrador, las
remisiones anacronicas a normas legales deroga-
das en el momento de la calificacién pero vigentes
en cl de 1a remisién, son irrclevantes.

10. Contra la opinién del Registrador, 1a DG
considera que si, cn principio, el fundamento dela
legitimaciéndel Notario parainlerponerunrecurso
radica en la posibilidad que se le reconoce de
defender su prestigio profesional y, en conse-
cuencia, se cific a los documentos por €l autori-
zados, en casos como €l presente en que su ac-
tuacion cs complemento de la de otro notario, que
aquél ha valorado posilivamente, debe recono-
cérsele legitimacién para recurrir la calificacidn
del documento ajeno que ha servido de fundamento
de su actuacion.

@ LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 241, PAG, 17




M? Emilia ADAN GARCIA

- SENTENC

"[' . \\.

575 23 ABRIL 1998

CONTRATCO DE RENTA
VITALICIA, RESOLUCION
POR IMPAGO DE LAS
PENSIONES.
Articulos citados: 1124,
1244, 1091 y 1805 del
Cdédigo Civil.

HECHOS.- En documento
privado de 26 de agosto de 1985, &l
matrimonio A cedid un inmueble a
cambio de una renta vitalicia anual,
sibien se reservaba la posesidn del
bien hasta su fallecimiento; en di-
cho contralo pactaron gue formali-
zarian la transmisién como com-
praventa.

En escritura pdblica de 12 de
diciembre de 1985, se llevd a efecto
la compraventa reconociendo los
vendedores haber recibide el im-
porie total del precio. En escritura
de fecha 13 de agosto de 1987, se
efeciud otra compraventa de otro
inmueble por precio canfesadoe re-
cibido,

Los cesionarios dejaron de
satisfacer la renta anual pactada,
por lo gue los cedentes instaron la
resolucion del contrato de renta vi-
talicia, al constar, esta faculiad, en
la estipulacidn cuarta del contrato.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Se esta en presencia de un
conirato de renta vitalicia, cuya fi-
nalidad era asegurar una pensign
ecenomica a los cedentes hasta su
fallecimiento, por lo que el pago de
la renta en el plazo esiipulado re-
sultaba esencial. La muerte de los
cadenies consolida la transmision
del dominio a faver de Ios cesiona-
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rios, sin perjuicio de las servidum-
bres y censos que pudieran existir,

Eneste caso elcontrato priva-
do de renta vitalicia, y las dos escri-
turas de compraventa confarman
una unidad de actos juridicos, ya
que el contrato privado opera como
base y generador causal de las
venlas posteriores, ya que la trans-
misidn efectiva surge del contrato
de renta vitalicia, ya que las com-
praventas se otorgaron sin que hu-
biera novacién, en cumplimientio de
lo pactado en el contrate. Ds este
modo las compraventas expresan
una simulacion efectiva y resultan
ineficaces al resclverse ef contrato
de renta vitalicia,

En cuanto a ia posibilidad de
resolver el contrato por impago da
las pensiones, lal y como se con-
templaba en el contrato, el Tribunal
Supremo o considera vélide con-
iorme al articulo 1255 en relacién
conel 1081 y 1258, que na conculea
ni contradice el 1805, y hace apli-
cable el 1124, todos elles del Codi-
go Civil, ya que responde a un
convenio expreso nacido de la ple-
na autonomla de la voluntad.

STS 25 ABRIL 1998

EN EL PROCEDIMIENTO
JUDICIAL SUMARIO NO
CABE LA CADUCIDAD
DE LAINSTANCIA.
Articulos citados: 131
Ley Hipotecaria. 411 y
418 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

HECHOS.- En escritura de
fecha 13 defabrerode 1979 entre la
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Caja Ay el matrimonio B, se hipote-
co lafinca X.

El 8 de junio de 1981 la Caja
promovio el procedimiento judicial
sumario contra el matrimonio B, que
se admitid a trdmite por providencia
de 17 de junio, requiriéndose de
pago a los deudores y librandose

‘certificacian registral de cargas, el 9

de noviembre de 1981, de la que no
results titulares de cargas posterio-
res.

El 16 de marzo de 1982 se
celebrd la primera subasta, no ce-
lebrandose la segunda el 19 de abiil
al ser suspendida a solicitud del
gjecutante, manifestada en ascrito
de 22 de junio.

El 16 de marzo de 1988, a
solicitud de la ejecutante se saco de
nuevo [a finca a subasta, adjudi-
candose a D. CCC quien la cedié a
la sociedad Y, aprobandose el re-
mate por auto de 12 de julio de
1988,

£n el interin, el matrimonio B
vendio el inmueble en once cuotas
indivisas a otros tantos adquirantes,
sin que en las escrituras constara la
hipoteca, ni que estaba en tramite
de efecucién.

Los adquirentes del local pre-
sentaron demanda en juicio
declarativo de menorcuantiacentra
la Caja A, el matrimonio B, y la
sociedad Y, solicitando [a caducidad
de la instancia del procedimiento
judiciat sumario por aliranscurso de
mas de cuatro afos desde la sus-
pension del proceso a peticidn de la
actora hasta su reanudacién, la
nulidad de la subasta y la nulidad y
cancelacién de las inscripciones
registrales operadas como conse-
cuencia de la misma. Subsidia-




riamente se pidié la nulidad por di-
versos defectos procedimentales.

El Juzgado de Primera Ins-
tancia desestimd la demanda, La
Audiencia Provincial revoco la sen-
tencia y estimé la demanda en su
totalidad. La sociedad Y interpusoc
recurso de casacian.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.-Dos son los motivos alegados
en casacion:

—Infraccién del articulo 1964
del Codigo Civil por inaplicacion del
articulo 128 de |la Ley Hipotecaria.

—Infraccidn dal ardenamiento
juridico por prescindir del articulo
418 de la LEC en relacion con los
articulos 132y 221 de |a Ley Hipo-
tecaria.

Entiende Ia recurrente que no
se puede aplicar analdgicamente el
articulo 411 de la LEC para deter-
minar que se ha producido la cadu-
cidad de la instancia, ya que el ar-
ticulo 418 LEG expresa que no sera
de aplicacion a la ejecucion de las
sentencias firmes, y el procedimien-
to judicial sumario es de ejecucién
direeta, sin que origine una sentencia
que ejecuiar.

Continla la recurrente decla-
rando que la expedicién de la certi-
ficacion del articulo 131.4 de la Ley
Hipotecaria no es un embargo que
caduque a los cuatro anos, la nota
que origina es procedimental dirigi-
da a acreditar la subsistencia del
derecho de garantia cuya ejecucién
se pretende y a conocer la eventual
existencia de terceros interesados
en la ejecucién.

Por Gltimo recuerda que los
Repistros son publicos porlo que no
cabe alegarignorancia el que lenga
un interés en la finca.

EiTribunalSupremo recuerda
que el procedimiento judicial suma-
rio, constituye un medio de realiza-
cién del credito real a través de una
via de apremio o proceso de ejecu-
cidn en sentido estricto, que se ha
de acomodar alas reglas del articulo
131 de la Ley Hipotecaria, pera que
no impide la aplicacidn de la Ley de
Enjuiciamiento Civil que tendra ca-
racter supletorio.

Mantiene el Tribunal gue no
puede compararse la anotacion de
embargo y fa nota de expedicidon de
la certificacion, ni el plazo del artlcu-
lo 1964 de] Codigo Civil y el del
articulo 128 de [a Ley Hipotecaria.

Tras estas premisas, el Tribu-
nal Supremo estima gue no cabe

equiparar el procadimiento del arti-
culo 131 delalLH alos conienciosos,
par lo que le serfa aplicable el ari-
culo418delaLECantesqueel 411,
aln cuando este procedimiento no
termina con sentencia. Asl pues, no
cabe apreciar el Instituto de la ca-
ducidad en el procedimiento del ar-
ticulo 131 LH.

Estimado el segundo motivo
de casacion, el Tribunal Supremo
pasa a estudiar |os defectos aduci-
dos subsidiariamente. Asl entiende
que la notificacion de la subasta se
realizd correctameante en el domici-
lio sefialado en la escritura de
préstamo hipotecario, siendo ino-
perante que |a diligencia se enten-
diera con un vecino. En sequndo
lugar, el que en el edicto de la su-
basta se dijera qus iba a celebrarse
en la“Sala audiencia de esie Juzga-
do” no puede cansiderarse como
ausencia de publicidad del acts. Por
dltimo no cabe alegarincumplimien-
to del Registrador de su deber cali-
ficador al existir una discordancia
en el estado de cargas entre lo se-
fialado enla escrituray loque resulta
de! Regisiro, ya que el Registrador
no tiene que depurar el intrinseco
contenido de fos documenios, y
ademas la subsistencia de la hipo-
{ecano impide el acceso al Hegistro
de posteriores actos transmisivos.

El Tribunal Supremo confirmaé
lasentancia delJuzgado de Primera
Instancia, desestimando integra-
mente la demanda.

STS 30 ABRIL 1998

CONTRATO DE
FRANQUICIA.
ARRENDAMIENTOS
URBANOS.
RESOLUCION POR
TRASPASO
INCONSENTIDO.

HECHOS.- D.WAAA firmd un
conirato de fecha 10 de enero de
19888, de franquicia, con la sociedad
X, por el cual se comprometia a
utilizar en su local el rétulo anuncia-

dor, plasmar el anagramade lafran-
quicia en las facturas que se emitan
y en su publicidad y vender sus
productos.

El local donde D. AAA iba a
desarrollar esta actividad, era un
local arrendadao, y e! propietario ins-
16 la resolucidn del contrato de
arrendamiento por traspase incon-
sentido,

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- La cuestion debatida es
determinar si la exisiencia de un
cantrato de franquicia entre el
arrendatario y una sociedad ha
de calificarse o no como traspa-
S0,

El Tribunal Supremo define el
contrato de franquicia, coma aquel
gue se celebra entre dos partes ju-
ridica y econdmicamante indepen-
dienies, an virtud del cual una de
ellas, franquiciadar, otorga ala otra,
{franquiciada, el derecho a utilizar
bajo determinadas condiciones de
control, y por un tiempo y zona deali-
mitados, unatécnica en la actividad
industrial o comercial o de prestacion
de servicios del franquiciado, contra
entrega por éste de una contra-
prestacign econdmica.

Este contrate deriva del tipo
contractual del derecho nerteame-
ricano denominade "franchising”, y
se puede considerar come un con-
irato atlpico.

Este contrate no puede ser
considerado per se un traspaso,
pues elfranquiciadorno seintroduce
en el uso o disfruic del local arren-
dado. En este sentida se manifesta
el Tribunal Supremo en seniencia
de 14 dafebrero de 1998,yaquede
entenderse de otro modo, no podria
gjercerse el comercio "al pormenor”,
sin que diera |lugar a un traspaso,
subarriendo o cesidn inconsentido
del local, ya que el comerciante
adquiere de un mayorista las mer-
cancias que revends, :

El Tribunal Supremao no con-"
sidera como causa de resolucidn
del arrendamiento por traspaso
inconsentido, la celebracién de un
contrato de franquicia.
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Escribe para Lunes:

César Garcia-Arango y Diaz-Saavedra
Registrador de Ledn

La sedicente prohibicidn
de disponer del articulo 12
del Real Decreto 1186/1998
Yy su eficacia registral.

EL tiempodiarioque hay que dedicaralalectura del BOEcs, sinduda, un ticmpo de sobresaltos,

- como el propiciado por ¢l R.D. 1186/1998 de 12 de junio, que bajo 1a sencilla apariencia de la

regulacidn de las medidas administrativas de financiacién protegida de vivienda para el trienio 1998-
2001 (como anteriormente lo hicieron el R.D. 1932/1991 y el R.D. 2190/1995 para perfodos
anteriores) irrumpe sorpresivamente en el campo registral al preceptuarensuarticulo 12.4. “in fine”,
que Tas limitaciones a la libre disposicidn que establece, y que por primera vez se califican
expresamente como “prohibiciones de disponer”, se hagan constar en las respectivas escrituras
(aspecto Este al que se habfan limitado los R.D. citados), precisamente “a efectos de su inscripeion
en ¢l Registro de la Propiedad, donde se har:d constar la prohibicién de disponer por medio de
nota marginal®,

Resulta curtoso observar, ya de entrada, que un Decreto emanido del Ministerio de Fomento,
que segln expresa su Prcdmbulo ha tenido en cuenta las obscrvaciones de las Comunidades
Autdnomas, la Federacién Espariola de Municipios y Provincias, las Asociaciones de Promotores y
Constructores, Gestores de Cooperativas, Organizaciones de Consumidores, CECA,ICOy Asociacion
de Banca Privada, ctc., no haya contado para nada con el Ministerio de Justicia, ni tampoco, al
parecer, s¢ haya ofdo al Conscjo de Estado. Es decir, sc marginan los aspectos jurfdicos...

Por cllo no es de extrafiar que ¢l exceso normativo, por su cardcter asistemdtico, plantec el
problema de delerminar el exacto contenido y efectos de Ia especifica nota marginal que ordena
practicar.

Adelantamos nuestra tesis: el citado articulo 12 no impone una verdadera prohibicion de
disponer, una limitacion a la facultad dominical de disposicidn, y su infraccién no provoca ni
la nulidad de los actos dispositivos contrarios, ni el cierre del Registro a los mismos.

Y todo cllo, por las razones siguicntes:

Primera: Porque en materia de limitaciones del dominio exisle una clara reserva de ley, por
lo quie no cabe entender que en el preceplo citado se prelenda establecer una verdadera prohibicidn
de disponer, de eficacia rcul, que resultaria inconstitucional.

Enefeclo: el articulo 53.1 de la Constitucién —que como dice 1a Sentencia del T.C. 16/1982
no salo ¢s catdlogo de principios o norma de normas, sino norma juridica, de eficacia directa—
dispone que “fos derechos ... reconocidos en el Capitulo segundo {en donde se incluye el art. 33, que
reconoce el de propicdad privada) vinculan a todos los poderes publicos. Séle por ley, que en todo
caso deberd respetar su contenido esencial, podrd regularse el ejercicio de tales derechos...
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Se establece pues, como dice ALZAGA (“La Constitucidn Espafiola de 1978, Madrid, 1978)
una clarareserva deley paraimponer limitaciones, congruente con el principio de libertad dominical
que ya prociamd el art. 348 del Codigo Civil al estatuir que las limilaciones del dominio deberian
ser impuestas por las leyes. En cuanto a las impuestas por simple Decreto, caen bajo 1a sancién de
invalidez o nulidad que establecen, tanto el art. 1.2 del C. Civil, como los arts. 26 y 28 LRJAL ¥
62.2 LPC de 1992. Por ello, comao es 16gico, no pueden aplicarse, conforme al art. 6 de Ia Ley O.
del Poder Judicial, segin el cual “los Jueces y Tribunales no aplicaridn 1os Reglamentos o cualquier
otra disposicién contrarios a 1a Constitucidn, 2 1a ley ¢ al principio de jerarquia normativa”. Y ello
sin necesidad de que se declare previamente su inconstitucionalidad o ilegalidad.

Los Jueces, sin duda, lo ticnen claro...; ;y el resto de los ciudadanos?... ;y nosotros los
Registradores, especialmente vinculados por el articulo 18 de 1a Ley Hipotecaria al principio de
legalidad y al de jerarqufa normativa?...

Sinceramente creo que también. Y me alegra haber encontrado la siguicnte cita de EDUARDO
GARCIA DE ENTERRIA y TOMAS-RAMON FERNANDEZ (“Curso de D? Administrativo™,
Tomo [, pdg. 212, Ed. Civitas, 1993), que con autoridad indiscutible nos dicen: “en realidad, las dos
funciones de enjuiciamiento previo de validez y rehusamiento de la aplicacion del Regiamento
ilegal corresponden a todos los destinatarios de las normas y no solo a los jueces. Corresponden
a los particulares, ya que los mismos estdin obligados ala observancia de *“1a Constitucién y del resto
del ordenamicnto juridico” (art. 9.1 de 1a Constitucién) *... (pero, siguen diciendo)” alcanza tam-
bién —es forzoso repetirlo frente a las creencias habituales— a los mismos funcionarios
administrativos. Los funcicnarios no estén vinculados a los Reglamentos como consecuencia de su
subordinacién jerdrquica, sino en cuanto que dichos Reglamentos forman parte del ordenamiento
juridico, del Derecho objetivo. No estin, pues, obligados a aplicar ]os Reglamentos ilegales en
todo caso, porgue ello supondria reconocer en 1os Reglamentos un deber de observancia superior al
de la Ley. No hay dos ordenamientos juridicos: uno, el que afecta a los ciudadanos y sancionan los
jueces, en que estarfa presente el principio de superioridad de la Ley; otro, el que administran los
funcionarios, cn que ¢sa superioridad no entrarfa en juego. Es obvio que el ordenamiento no puede
ser mds que uno y el mismo™... (pero, continian diciendo, puede ocurrir que cl Reglamento ilegal)
“sea spstenido como plenamente legal y aplicable por la Administracién de que el funcionario forma
parte. Si este criterio le fucse impuesto al funcionario por una orden jerdrquica concreta (o general:
una Circularde servicio...), ¢l funcionaric estard obligado a obedecer dicha orden, ... sin poder entrar
a verificar su legalidad sustancial o de fondo; pero ello serd como consecuencia de ese principio
organizativo jerdrquico que se superpone a su vinculacién genérica al ordenamiento juridico para
integrarle como miembro activo de una organizacidn; si la orden no se ha producido o no ha podido
producirse (funcionarios consultives, miembros de Tribunales, ch ), esa vinculacién genérica actia
en €l mismo sentido estudiado™.

Tras tan larga cita... jsursum cordal... La funcién caliﬁcadora, gjercida bajo 1a responsabilidad
personal del Registrador, no se ha visto nunca coartada por dictados jerdrquicos ni por Circulares de
régimen interior.

Segunda: Porque el articulo 12 se opone también a la regulacion especifica hipotecaria
contenida fundamentalmente en los articulos 26, 27 y 107.3% de la Ley Hipotecaria.

En cuanto al arifculo 26, porque no encaja en ninguno de los tres supuestos regulados en el
mismo, y no es momento de reiterar aquf doctrina tan conocida por todos.

En cambio, y ante 1a imposible configuracion como limitacién legal del dominio, podria
cnfocarse el supuesto como compromiso obligacional de no disponer asumido por el beneficiario de
la financiacidn cualificada y encuadrarse en cl articulo 27 de 1a Ley Hipotecaria, que también utiliza
cxlensivamente ¢l término “prohibicion de disponer”, pues como scfiala ALBALADEJO (“Derecho
de Cosas”, Studia Albornotiana, n® II, Ed. Bosch, 1964), con 1a agudeza que le caracleriza,
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La sedicente prohibicion de disponer del articuio 12 ...

“defectuosamente habla este artfculo de prohibiciones de disponer, pero alude realmente a esas
obligaciones de no hacerlo”.

En el caso concreto del art. 107.3% de 1a Ley, que al establecer la ineficacia de 1a prohibicién
de segundas hipotecas consagra oricntacién y solucidn opuesta frontalmente a lo pretendido por el
art. 12delR.D., sefialael mismo autor que “decretalisa y lanamente 1a inoperancia de 1a prohibicién,
sin salvar siquiera el caso de que se fundamente en un interés legilimo”.

La inadecuacidn del R.D. a 1a Ley Hipotecaria es, pues, patente, y todo ello sin necesidad de
plantcarse ¢l tema de las enajenaciones forzosas ni el tan reiterado y cldsico argumento de no
entorpecer el trifico jurfdico sin motivo grave y serio que lo justifique, pues las finalidades
econdmico-administrativas que se persiguen con la medida tienen otras soluciones también admi-
nistrativas y ya estdn en gran parte cubiertas con la hipoteca resoluble que ampara el préstamo
calificado.

Tercera: Porque conforme al articulo 6.3 del Cddigo civil la propia disposicién comentada
no impone sancidn de nulidad, sino otras de alcance mds limitado, sin eficacia “erga omnes”, y
fundamentalmente dirigidas al propio sujeto obligado personalmente.

Asfi el artfculo 4 del Real Decretoe regula los efectos del incumplimiento de sus normas con
la sancidn de “pérdida dc 1a condicién de préstamo calificado y la interrupcién de 1a subsidiacidn
olorgada, asf como el reintegro a la Administracion General del Estado de las cantidades hechas
efectivas por el Ministerio de Fomento en concepto de ayudas econémicas directas, incrementadas
con los intereses legales desde su percepeion”. Como se observa, todas sanciones personales, y de
tipo econdémico, dirigidas al beneficiario. Y con cardcter mds especifico, pero en la misma lfnea de
alcance restringido, cl art. 12.2 establece que “podri dejarse sin electo esta prohibicién de disponer
mediante autorizacidn de la Administracién competente, previa cancelacién del préstamo y reintegro
de las ayudas econdmicas dircclas recibidas a la Administracion o Administraciones concedentes en
cada caso, incrementadas con los intcreses legales desde el momento de su percepcidn”. Es de
destacar, por olra parte, que si bien tales sanciones se aplican cn los cinco primeros afios de vigencia
del préstamo, no desaparccen transcurrido tal plazo, sino que 1a enajenacidn posterior todavia puede
dar lugar, conforme af art, 12,2, “in finc", a 1a “inlerrupcidn de 1a subsidiacién” y a 1a “resolucidén
del préstamo cualificado”, ,

A la vista de tales preceptos serfa totalmente excesivo e incongruente (0 es que “odiosa sunt
amplianda™?) afirmar que la infraccidn del art. 12 implica, aunque el propio precepto no 1o diga 'y
establezca sancion distinta, la nulidad del acto contrario y consiguientemente cl cierre a su acceso
registral. Recuérdese, a mayor abundamiento, que interpretaciones ampliatorias de este tipo, en
maleria tan proxima como la de venta de VPO por precio superior al de Cédula, fueron rechazadas
por consolidada Jurisprudencia del Tribunal Supremo.

Crcemos defendida la tesis propuesta al principio. Ahora bien, y como conclusién a estas re-
flexiones: ;Qué otro contenido y alcance debe darse entonces a la nota marginal decretada? En mi
maodesta opinidn, 1o mds ajustado a su naturaleza dc compromiso obligacional y las sanciones por
incumplimiento establecidas en los preceptos que acabamos de citar cs considerarla como nota de
mera publicidad, que sin limitar las facultades disposilivas del afectado advierie dc las posibles
consecuencias de la infraccién, que *“*ad extra”, frenle a lercero, se concretan a la posibilidad de
resolucion del préstamo inscrilo, resolucidn que afectarfa a cualquicr subrogado, y nio sélo al primer
beneliciario.

De acuerdo con ello, tal nota, p.c., pudiera redactarse asf{: “El préstamo cualificado objeto de
la inscripeion adjunta sc halla sujeto a lo dispucsto en los artfculos 4 y 12 del R.D. 1186/1998,
conforme a los cuales cn caso de enajenacién de 1a vivienda sin previa autorizacién administrativa,
podrd quedar interrumpida 1a subsidiacidn y resuclio ¢l préstamo concedido, en los términos de los
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citados preceptos”. Con ello se da cumplimiento en alguna forma al R.D. si bien alguno pudiera

considerar redundante al nota, bien por la publicidad intrfnscca de toda norma, bien por la propia

expresion de su contenido ya en el cuerpo de la inscripcién de la hipoteca practicada.
: Y una vez practicada la tan citada nota marginal, podrd cancelarse mediante otra que acredite
; la autorizacion administrativa oportuna, o simultineamente ala cancelacién del propio préstamo. No
cabe en cambio cancelacion por caducidad, pues como antes vimos, sus cfectos persisten més alld
del plazo de los cinco primeros afios y alcanzan toda la vida del préstamo cualificado. Razén de més
para entender el precepto comentado en el sentido limitado propugnado, para no dar lugar al
supuesto, insdlito e incompatible con los principios hipotecarios, de que una hipoteca cierre el
Registro durante toda la vigencia de la obligacién por ella garantizada, por cualificada que ésta sea...

Ledn, 14 septiembre 1998.

ADDENDA A “La ampliacion de hipoteca en vacio”(*).

Elarticulo 81 delaLey Hipotecaria("Laampliacidn de cualquier derecho inscrito serd objeto
de unanuevainscripeién, en lacual se hardreferenciaaladel derecho ampliado” ) es, curiosamente,
uno de los preceptos legales mds descuidados por todos los comentaristas, tanto cldsicos como
actuales. Su glosa se suele limitar a un par de lineas, para destacar su relacion con el articulo 115,
regulador de la ampliacion de hipoteca a los intereses, que, a su vez, parece experimentar el mismo
desdén.

Para encontrar algo de mds enjundia es necesario acudir a MORELL ( "Comentarios...” , tomo
39 pdg. 400), ciya cita es la siguiente: i

“Nos limitamos, respecto a este articulo, a hacer nuestras las siguientes observaciones de
ESCOSURA, afindiendo solamente una observacién para generalizar la doctrina.

No parece, ciertamente, lugar el mds a propdsito para determinar la operacion que ha de
practicarse cuando se amplia un derecho inscrito, el titulo destinado a tratar de la extincién de las
inscripciones y anotaciones; pero, prescindiendo de ésto, sélo advertiremos acerca del articulo 81,
que la inscripeion primitiva del derecho queda viva, no obstante hacerse una nueva al ser ampliado.
Asiloconvence el queen ésta hade hacersereferenciade la del derecho que se amplia, porque siendo
tan importante la fecha de la inscripeidn, si al ampliarse un derecho se hiciera una inscripcidn de
modo que quedase caducada la primitiva, podria sufrir perjuicio el acreedor; mientra que,
cumpliéndose el articulo 81, no hay perfuicio ni para el acreedor ni para un tercero. 8i éste inscribio
o anotd algiin derecho después de inscrito el de aquel, y antes de hacerse constar la ampliacidn, este
nuevo asiento no le perjudicard, pero st el primero.

Es ladoctrinaaplicable, como hemos sostenido en otras ocasiones, entodos los casos andlogos
enquennderechoinscrito se altera o modifica, seapor lavoluntad de los interesados, sea por causas
independientes de esa voluntad, como en los casos de nulidad de inscripcion por falta de
determinadas circunstancias, rectificacion de conceptos, etcétera. En lo que sigue igual no pueden
cambiarse los efectos que en relacion a ello pudieran con anterioridad haberse producide”.

(*) Querido amiga y campaﬁcm: ... Al repasar el otro dia el iftimo Irabaja mfo (LUNES, nim. 236, pig. 15) me di
cuenta de una omisidn nportante: ... se quedd en el nnlem, mejor seria decir en la memoria, (4la weyn o la de ln
LUNES?) un pdrrafo relative al art. 81 de la Ley, ... asimismo te lo adiunto. Con un fuerte abrazo (otro para ti non las
correspondientes disculpas si {ze nuestro el {allo de mt.mom.) (CESAR GARCIA-ARANGO).
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Escribe para Lunes:

Eladio Ballester Giner
Registardor de Palma de Mallorca

Otra vez el 206.
(Breve apunte).

Nada tiene que ver el ser 0 no ser catdlico, practicante o no practicante, aunque en ocasiones (este
no cs ¢l caso) a ciertos comentaristas y criticos sc ies ve el plumero, El Tribunal Supremo, en S. de
18-XT1-1996 no se ha pronunciado sobrc un posible desajuste con “el principio constitucional de 1a
conlesionalidad”, Tampoco el Tribunal Constitucional se ha enfltentado con el problema, lo que
sienifica que el art. 206 de 1a Ley Hipotecaria goza de 1a presuncidn de constitucionalidad.

_ Alegar los arts. 14 y 16-3® de 1a Carta Magna, como cargas de profundidad contra la Iglesia
Caldlica, nos parece poco setio. El primero de los articulos citados se refiere a las personas [fsicas,
porgue las personas morales no tienen sexo. Por otra parte el principio de igualdad que sc alega, es
un principio de matemadtica simple: “dos mds dos, son cuatro”. Juridicamenie y no digo mds, en
muchas ocasiones “une es igual a ninguno™.

En cuanto al art. 16-1°, tengo un profundo respeto por los budistas y mormones y otres focos
religiosos, inscritos o no cn ¢l Ministerio de Justicia. Pero equipararlegal y socialmente, alaReligion
Catdlica con olras religiones en nuestro pafs, me parece inaceptable. ¢ Conocen Vds al nuncio de los
cudqueros en Espafia? ;0 ¢l anteproyecto de Concordato entre los Testigos de Jehovd hispanos con
la Administracién?

La pepa y sus descendicntes adoptaron ¢l criterio de 1a confesionalidad del Estado. Los padres
de 1a Constitucidn, con muy buen acuerdo, optaron por el sistema contrario. Hoy el Estado, ni es, i
deja de ser caldlico; lo mismo ocurre con Argentaria, 1a Pegaso y el Camino de Santiago.

Es muy conocido el refrin espafiol, de tipo religioso, (Rodr{guez Marfn) que no es lo mismo
predicar que dar trigo. Por lo tanto, si el Cura pirroco de Aldaya, presenta 1a titulacidn formalmente
correcta del Arzobispado, para inmatricular por su titulacién supletoria una casa destinada a
Ejercicios Espirituales, una de dos: o hay que inmaltricular y por tanto cambiar de criterio, 0 hay que
suspender o denegar (no lo sé), por chocar contra algunos articulos de la Constitucidn. Si se gana el
recursa, fervientes aplausos para mis antiguos alumnos de Facultad, Carbonell y su maestro Sold,
sobre todo si se logra que, no sé1o 1a Iglesia sino cl Ayuntamiento de Aldaya, en caso andlogo, siga
sozando de un privilegio que se remonta al afio 1864, por no coincidir *con la situacién existente en
cl siglo pasado”. (Sentencia antes citada).
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Cuestiones sobre
determinacion de
responsabilidad

hipotecaria.

Manuel Lopez Pardifias

{Tomado de La Motaria, nim. 4, abril 1998, pag. 145)

ANALISIS DE LA
DOCTRINA GENERAL.

La reciente jurisprudencia de
la Direccidon General de Registros y
Notariado, sobre todo los afios 1996
y 1997, en materia de determinacion
de responsabilidad hipotecaris,
aconsejan marcar dos lineas o
paulas atener en cuentazla horada
analizar las clausulas bancarias.

En primer lugar hemos de ha-
blar de lo que cabria calificar como
sentido o significado tradicional o
comin de la extensidn de respon-
sabilidad hipotecaria.

Enladoctrina se encuadra, de
ordinario, bajo la denominacion o al
estudio de la extension de la hipo-
teca, y para ser mas concretos en la
extension de la hipoteca respecto
del crédito garantizada {Vid. Chicoy
Ortiz, <<Estudios de Derecho Hipo-
tecarios>).

Este autor {que cito por haber
sido su ohra guia de multitud Nota-
rios y Registradores en sus oposi-
ciones), a efeclos sistematicos,
enuncia un epigrafe relativo al
<<Criteric sequido en la Ley segln
que la finca hipotecada pertenezca
al deudor o a un tercero>>, Rele-
yendo ahora su iexto, vuaelve a la
conviceion gue tenia hasta |a apari-
cian de las Resoluciones actuales, y
que no es otra que fa de que la
hipoteca garantiza, al acreedor y
respecto del deudor todo lo debido
porintereses, qguedando lalimitacién
legal constrefida a los efectos res-
pecto de terceros.

Subre ello velverg luego; lo
qua interesa ahora es analizar, a la
vista de las Gltimas Resoluciones,
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en gué términos deben satisfacerse
fa detarminacian de la extensién de
las cantidades garantizadas por in-
tereses, dejando ahora al margen,
repito, si la limitacién juega sdlo
respecto de terceros, o también
respaecto del deudor.

Como punio de partida tene-
mos el artieulo 114 de la Ley Hipo-
tecaria: <<La hipoteca constituida a
favor de un crédito que devengue
interés no asegurard, con perjuicio
de tercero, ademas del capilal, sino
los intereses de los dos Ultimos afos
y la parte vencida de la anualidad
corriente. En ningln caso podra
pactarse que la hipoteca asegura
interases por plazo superior a cinco
afios>>.

Voy a dejar aqul d¢ lado, los
problemas suscitados respecto de
los présiamos a tipa de interés fijo,
por dos razones: por ser Menos y
mas faciles de resolver, y segunda,
porque, hoy por hay, los prestamos
a interés fijo se han convertido en
una <<rara aviss>,

Nos centramos asl en los
problemas relativos a los préstamos
con interés variable, y lo vamos ha-
cer, casuisticamenta, al hilo de las
Hesoluciones de la Direccion Ge-
neral mas recientes.

1) Resolucién 19 de
enero, 23 de febrero, 8,
11,12, 13, 15,18, 20 vy 21
de marzo, 1 y 2 de abril,
10 de mayo, 4y 27 de
junio del afio 1996, 20 de
septiembre, 23 de
ociubre, 14 de
noviembre de 1996 y 14
de enero de 1997.




{Rescluciones del
<< Citibank Espafia,
S.A.>>) entre otras

muchas.

Encuanio alaprimerade ellas,
la clausula decimocuarta, en cues-
tidn, dice: <<sin perjuicio de su res-
ponsabilidad personal sclidaria, el
prestatario constituye primera hipo-
teca a favor del banco, que acepta,
sobre la finca que se describira al
final de las estipulaciones de esta
escritura, en garantia de |la devolu-
cidn del principal del préstamo por
3.500.000 pesetas; del pago de in-
lereses remuneratorios devengados
al tipa pactzdo en la esiipulacion
segunda por un maximo en perjuicio
de terceros conforme al articulo 114
de la Ley Hipotecaria de 316.000
pesetas; del pago de intereses
moratorios devengados al tipo pac-
tado en la estipulacidn cuarta por un
méaximo en perjuicic de terceros,
asimismo, conforme al artfculo 114
de la Ley Hipoiecaria, de 736.000
pesetas>:>.

Es de sefialarqua en las escri-
turas se establecian tipos maximos
de interés, tanto crdinarios como de
demaora, si bien fijandose tal limite
respecto de terceros y remachan-
dose luego que tal limitacién no res-
tringirfa la posibilidad de reclama-
cion frente al prestatario o subro-
gados.

A |la glausula asi redactada ia
Registradora n?3del Puerto de Santa
Maria rechaza su inscripcion por
cuanto en glla no se sefala plazo, es
decir, no se dice cuantos afios que-
dan garantizados.

Me interesa subrayar la pos-
tura del Presidente del Tribunal Su-
perior de Justicia, al confirmar la
nota en base a que en las garantias
de maximos no cabe distinguir entre
partes y terceros, y en el fitulo se
dice en perjuicio de terceros. Lo
subraye dado el casuisma en que se
ha caido.

La D.G.R.N. reveea el defecto
sefialando que dentro del limite de
cinco afos la Ley permite que se
garanticen los intereses: bien fijan-
do un nimero de afios deniro del
maximo de interas, bien determi-
nando una cantidad garantizada y
astmismo también el tipo maximo de
interés.

Es decir, salvo error por mi
parte tenemos gue se deben deter-
minar:

1) Entodo caso el tipo maximo
de interés.

2) Y ademas bien el tiempo,
bien una caniidad,

3) Que lo garantizado no ex-
ceda de cinco afos de interases.

Hago constar que discrepo de
la opinidn de Giménez Duart, al co-
mentar esta Resolucidn en <<La
Notaria»>, febrero de 1996, en
cuanto a gue baste fijar una res-
ponsabilidad méxima, sin estable-
cerplazo y tipo; creo entender que sf
es preciso determinar el tipo segln
esta Rasolucion (<<... bien fijando
simplemente una cantidad méaxima
que no habra de exceder el resulta-
do da aplicar el tipo de intereses
establecldo... ni que se especiique
el plazo que dicha cantidad, en
conjuncién con el tipo de interés
pactado implica).

No aborda —porque no se
plantea— pero sf alude a la cuestidn
que luego habremos de ver: que el
tipo méaximo se establece sélo res-
pecto de terceros,

La Resolucion de febrero, (v
las posieriores), referida ya a la ca-
lificacion de ia Registradora n? 9 de
Sevilla, coincide sustancialmente
caon la comentada, sl bien la nota de
calificacién afade el rechazo a la
distincién de efectos entre el presta-
taric o subrogado vy los terceros, e
incorpora una expresa mencion v
remision a la doctrina de la Ron. de
16 de febrero de 1990. También ma
interesa subrayar que el Auto Pre-
sidencial incide en que se habla de
<<tercerosss,

2) Resolucion de 12 de
julio y 26 de diciembre de
1996, ¥y 9 y 10 de octubre
de 1997.

Coinciden las dos primeras en
sU contenide, y analizaremos la pri-
mera de las dos.

Agui la cldusula de constitu-
cion de hipoteca es del tenor si-
gulente: <<Estipulacion 82 Sin per-
juicio de su responsabilidad perso-
nal & llimitada, la Compaffa “Grup,
8.A.", constituye primera hipoteca, a
favor de {a sociedad prestamista,
que acepla, sobra la finca que se
describira al final de las estipulacio-
nesde esta escritura, engarantiade
la devolucion del principal del prés-
tamo por 256.000.000 de pesetas:
del pago de intereses por un maxi-
mo, en perjuicic de terceros confor-
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me al artleulo 114 de la Ley Hipote-
caria, de 105.000.000 de pesetas;
del pago da intereses maoratorios,
devengado al tipo pactado en la
clausula 42, hasta un maximo de
£0.000.000 de pesetas ... La cifra
maxima de responsabilidad hipote-
caria por intereses no limitara, con-
forme a los aludidos praceptos, la
posibilidad de reclamar contra la
parte presiataria o contra quien se
haya subrogado contractualmente en
la deuda hipolecaria, los intareses
devengados, conforme a la estipula-
cion 28, o, en su caso, conforme a la
estipulacion 48, sin perjuicio de los
limites resultantes de la aplicacién
de los citados preceptos de la Ley
Hipotacaria, an el supuesto de ejar-
cer la accidn hipotacaria eontra ter-
cero o en su petjuicioss.

Téngase presente, ademas,
qgue no se fijaban tipos maximo de
interés.

Me llama la atencian que el
Registrador si inscribe: pero, a Io
que parece convirtiendo una hipo-
teca atipo variabla en una a tipo fijo,
y rechazando [a referencia a que la
limitacién solo opera respecto de
terceros,

La D.G.R.N. sefala: <<la ga-
rantfa hipotecaria de los intereses
remuneratorios cuando son variables
pertenecen al grupo de la hipoteca
de seguridad, lo que exige la fijacidn
de un tipo maximo a la cobertura
hipotecariade dichos intereses, tope
que en cuanto especificacion
delimitadora del contenido del de-
recho real, opera a todos los efectos
lagales, favorable y adversos, y tanto
en las relaciones entre el acreedor
hipotecario y el deudor hipotecante
camo en [as que se producen entre
aquél y el {ercer poseedor a los ti-
tulares de derechos reales o cargas
postetiores sobre la finca gravada,
adquiridos a titulos oneroso o gra-
tuito. Esta exigencia no pueds, pues,
entenderse satisfecha con la fijacidn
de un méximo de responsabilidad
que claramente se concreta a las
relaciones con terceros, dejanda in-
determinada la extensién de fa co-
bertura hipotecaria de los intereses
remuneratorios entre el acreadar y
el deudor hipotecanta o quien se
subrogue &n su doble pusicion juri-
dica de deudor y propietario del bien
gravado, y es que el maximo ahora
cuestionado esta dirigido a operar,
no en el plazo de la definicion del
derecho real de hipoieca atodos sus
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efactos, sino en el de la fijacion en
virtud de 1a prevision contenida en &l
ariiculo 114 de la Ley Hipotecaria, y
dentro del margen que este precepto
concede a la attonomia de la vo-
luntad, del ndmero de anualidades
por intereses que pueden ser recla-
madas con cargo &l bien hipotecado
en periuicio de terceros>x.

Es decir;

1) Que se ha de establecer un
{ipo maximao {y ello tanto respectode
intereses remuneratorios coma de
demora).

2) Que ese tipo maximo opera
tanto respecto de lerceras, como
respecto de las partes, a efectos
hipctecarios.

A mientender sedice aqul con
mas claridad lo que se apunta en las
Hesoluciones anteriores.

Me parece muy esclarecedor
el comentario de Gimeénsz Duart en
<<La Notaria=> de julio-agosic de
1996, sobie el significado de esa
limitacién; en definitiva se trata no
de que el deudor o el subrogado no
deba al Banco todo lo que rasulie en
virtud de la fluctuacién del tipo de
interés, sino que |a reclamacion de-
berd hacerse, por via hipotecaria
solo por Ja cantidad resultante de fa
aplicacion del tipp maximo sefala-
do, y por via gjecutiva ordinaria en
cuanio al resto, si bien, y he ahi la
diferencia, respecto del deudor o el
subrogado puede reclamar mas de
los cinco afos fijados porel 114;0sea
juega el limite del tipo pero no el de
tiempo, de nimero de anualidades.

Las dos Gitimas de 8y 10 de
octubre de 1997, reproducen, ahora
respecto de escrituras del Gitibank,
los argumentios precedentemente
transcritos.

No s@ hasta que punio es co-
rrecto el planteamienio de 1a Direc-
cion General: quisro decir, que las
Resoluciones deben limitarse a re-
solver lo planteado, y podemaos ver
como en la serie de Resoluciones
iniciales relativas al recursa de
Citibank, &l Gentro Directivo parece
hacer algo més: sugeiir al Registra-
dor cudl es el defecto de que en
realidad adolecen —a su juicio, elde
la Direccion— los contratas, y asf
vemos como al final, el presunto
defecto impuiado es fielmente refle-
jado en las notas de calificacién y en
las Resoluciones subsiguientes,

3) Resoluciéon de 22 de
julio de 1996,

AR

Aborda esta Resolucion un
tema que curiosamente seguia sin
estar zanjado: si los cinco afios de
tope del 114 son conjuntos para los
intereses remuneratorios y de los de
demora, o cinco para cada tipo de
inlerés,

Comenzamos con laradaccién
de la clausula: «<Octava. En garan-
tiadel principal del préstamo, de sus
intereses {periddicos y variables)
inicialmente convenidos de cinca
afios, esto es de 4.200.000 pesetas;
de untope de 1.200.000 pesetas por
intereses moratorios de einco
anos>>.

El Registrador rechaza la ins-
cripcion respecto de los intereses de
demora por exceder a la cuantfa
establecida por el artlculo 114 de la
Ley Hipotecaria, alegando el recu-
rrente {La Caja de Ahorros de
Asturias) que la limitasién del 114
solo es aplicable a los intereses ar-
dinarios, paro no a los de demora,
por su caracter penal. Como vemos
el problema se plantea con claridad
y sin ambages. SI me llama la
atencién una cosa del informe del
Registrador, que copio de la Reso-
lucién ahora citada: <<3. Que en la
materia en que més se extiende el
recurrente es en lo referente a los
intereses moratorios. Que en este
punto bastaria con remitirse a las
resoluciones de 23 y 26 de octubre
de 1987 citadas en la nota y &n el
recurso, en ambas Resoluciones se
sefala que a los efectos del articulo
114 de la Ley Hipotecaria los inte-
reses remuneratarios y moratorios
deben ser computados conjunta-
menta vy el Onico efecto de dicho
articulo es el de limitar en perjuicio
de terceros los intereses garantiza-
dos con la hipoteca al plazo maximo
de cinco afios. Entre partes no hay
ningln limite, pero hay que recordar
que los efectos registrales son
siampre frente a terceros>>. Tanto
el Presidente del Tribunal Superior
deJusticiacomo lz Direccion General
confirman el defecto.

Me despista que Tomas
Giménez Duart diga que no entiends
dicho computo; yo, después de esta
Resolucion creiaque si, al menos en
cuanto a que fo que no caba es
sumar entre remuneraiorios y de
demora mas ds cinco afios.

Detodas maneras, creo que si
debe establecerse ese corolario; El
méaximo de cinco afos garantizables
se refiere al computo conjunto de
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intereses remuneratorios y de de-
mora.

4) Resolucidn de 16 de
julio de 1996.

En la escritura se decla, en la
estipulacion tercera: <<... los bienes
gravados responderan de los inte-
reses ordinarios de un afo al tipo
pactado del 14,75 por 100,..>>,
afadiéndose que <<la garantia por
intereses cubrird, Incluso en perjui-
cio de terceros, el total montante de
los intereses ordinarios... & que se
refiere el parrafo precedente, a los
tipos establecidos dei 14,75 % por
100. Sin perjuicio de ello Ja respon-
sabilidad de los deudores y los fia-
dores sera siempra paor el total im-
porte de la deudas=.

ElRegistradorinscribe pero—
por lo que puede deducirse de la
Resolucion— convirtiendo el prés-
tamo en el tipo fijo.

La Direccidn General —gene-
rosa por una vez— acepta la inserip-
cion por entender que pese a no
decirse can absoluta claridad que el
14,75% sea el tipo maximo de res-
ponsabilldad hipotecaria por intere-
ses remuneratorios, a esta conclu-
sidnhade llegarse por consideracién

de los criterios de interpretacion de .

los contratos que el Cddigo Givil
suministra {cfr. artfculos 1.281 y si-
guientes, especialmente los articu-
los 1281-22 y 1283 a 1285).
Remarquemos que ademas se ha-
blaba en la escritura de <<en perjui-
cio de terceros>>.

Apunta aqul la Difeccidn Ge-
neral algo que muchas veras echa-
mos de menos los Notarios: la cali-
ficacion registral, en ocasiones, toma
de entre todas las posibles interpre-
taciones de una clausula, aquélla
que es mé&s contraria ala produccion
de efactos, en posicién opuesta a la
de los criterios del Cdadigo que —

afartunadamente—recuerdaaquiel .

centra Directivo.

lgualmente resulta consolador
—alnque preocupa el que se haya
de decir— el recordatorio de <<... la
doctrina de este centro directivo an
gl sentido de diferenciar el doble
efecto del contrato en que se con-
tianen: Las relaciones obligatorias
entra prestamista y prestatario y la
constitucion de un derecho real so-
bre una finca; de forma gue, sin
nacesidad de cuestionar la validez
civil de los referidos pactos en el
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orden de las citadas relaciones obli-
gatorias entre prestamista y presta-
tario, es indudable que tralandose
de obligaciones y facultades mara-
mente (;7) personales que no que-
dan alcanzadas en su cobertura por
la garantia hipotecaria...>>.

No caigamos los Notarios en
la trampa de devaluar la escritura
plblica, cenvirtiéndola en un mero
receptaculo de clausularegistrables;
defendamos la autcnomia de la vo-
luntad, sin perder de vista que el
Registro de la Propiedad no consti-
tuye —como norma general— los
darechos, sdlo los publica y hace
oponibles a terceros.

Como aporizcién a nuestra
bisqueda de pautas creo que de-
bemos retener ia idea de la aplica-
cionde los criterios de interpratacion
del Cadigo Civil y en delinitiva, del
<<favor negolii>>, pues que no po-
demos pretender a estas alturas
asgrimir ua principio de presuncidn
delegalidad enfavordel instrumento
publico (presuncian <<iuristantums>
obviamente).

5) Resolucidon de 16 y 17
de diciembre de 1996.

Son dos Resoluciones plan-
teadas respecto de escrituras del
Bance Zaragozano y por calificacio-
nes del Registrador n? 5 de Oviedo.

Ambas coinciden y la vemos
conjuntamente.

En cuanto a la redaccion.de |a
escritura conviene resefiar lo si-
guiente: en la cldusula segunda, re-
lativa aintereses: <<Se acuerdaque,
en cualquier caso, el {ipo de inlerés
a aplicar no seré inferior al 6 por 100
ni sobrepasara nunca el 10 por 100
anual, cualquiera que fuere lo que
resultase del mecanismo de revision
anteriormente expuesto...>>; en la
cldusula quinta, relativa a las inte-
reses de demora: <<lLas cantida-
des... devengardn diariamenie en
caso de demora un interes equiva-
lente al tipo aplicado en iz Ultima
liguidacion raalizada, incrementado
en seis puntos, y con el limite del 25
por 100=>; v finalmente, en la clau-
sulanovena, relativa a la constitucion
de hipoteca se senala:; <<Novena.
Extensiondelahipoteca. La hipoteca
constituida se extiende: a) Encuanto
a la obligacion garantizada, cubre el
principal del préstamo, asto es,
6.000.000 de pesetas; dos afos de
intereses, al tipo maximo del 10 por

100, esto es, 2.400.000 pesetas; dos
afos de intereses de demora al tipo
méaximo del 25 por 100, esto es,
3.000.000 de pesetas...>>.

Volvamaos a leer la clausula:
haciéndolo a mala idea, puede qui-
zas decirse que debla afadirse |a
referencia expresa a que los prime-
ros intereses de que se hablason los
erdinarios o remuneratorios; por lo
demas, vemos que establece el tipo
maximo, el plazo y |a cantidad con-
creta (o seatodo), y que en total sélo
se garantizan cuatro afos, y amas a
mas, paranada se hablade limitacion
respecto de ierceros. Pudo, em-
pero, haber problemas? ... los hubo.

Veamos la nota de calificacicn:
<<Se deniega parcialmente la ins-
cripcion de la garantfa hipotecaria
de los intereses remuneratarios y
totalmante la inscripcion de la ga-
rantia hipotecaria de los intereses
maratorios, por exceder del maximo
legal establecido en el articulo 114
de ia Ley Hipotecaria, habiendo
gquedado inscrita la garantia de las
primaros, hasta la cantidad maxima
de 2.370.000 pesetas>>,

Es de justicia ver la explica-
cidn de la misma en el informe:
<<Que se considera que la manera
de conciliar los limites imperativos
de los articulos 114 de la Ley y 220
del Reglamento, teniendo en cuenta
que en el momento de constituirse e
inscribirse la hipoieca sdlo existe un
Gnico tipo de interés conocido, el
inicial, y la de que los futuros tipos
variables puedan no llegar a tener
existencia rezl, Gnico que por su
propia variabilidad esencial no pue-
de servir para &) computo del perio-
do quinquenal, lo mas razonable y
congruanie con el principic de es-
pecialidad regisiral es pensar que
para el computo de ese maximo le-
gal sdlo pueden tenerse en cuenta
esas cinco anualidades de interés al
tipo inicial>>.

La Direccidn General revoca
—paranuestratranquilidad—Ia nota,
llegando a la conclusién —eso si:
por la interpretacion conjunta de to-
das las clausulas del negocio califi-
cado— de que las exprasiones utili-
zadas reflejan dehidamenie su ca-
racter de topes maximas.

Adicionalmente, recuerda la
Direccidn, y no viene mal que lo
haga, que el Registrador puade de-
negar o suspendar la inscripcidn si
entiende gue las clausulas del do-
cumernto no deben acceder al Regis-
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tro, pero lo que no puede hacer es
alterar su contenida reflejando en el
asiento un negocio distinto dal califi-
cado,

Coincido con Giménez Duart,
leido lo que antecede, en que lo
esencial no es hablar de cantidades
sino de plazos y tipos: es decir, lo
fundamental es:

1} Establecer unos tipos
méximos, tanto en intereses da de-
mara como en fos remuneratorios, y
ello a efectos hipoiecarios tanto
respacto de las partes como de ter-
ceros, pero no s6lo respecto de ter-
CEIOS.

2} Reapetar el que el tiempo
garantizado, sumando el corres-
pondiente a uno y otro tipo de inte-
reses, no exceda de cinco afios.

Analisis del efecto de l1a
limitacidon: entre partes y
respecto de terceros.

Corresponde ahera abordar la
segunda cueslién o aspecto que
apuntabamos al comienzo: cual sea
el alcance y los efectos de la limita-
cién de la responsahilidad,

Una advertencia importante:
cuanto seguimos diciendo debe re-
ferirse tambien a los préstamos a
interés variable, quedande al margen
los préstamos a tipa fijo.

Dicho esto, de la lectura de
cuanto antecede puede establecer-
se una conclusidn:

En los préstamos a interés
variable es preciso establecer un
tipo maximo, y no solo respecto de
terceros, sino tambian respecto del
prestatario o el subrogade en la
deuda.

Como podemos ver rejterada-
mente en las resoluciones transcri-
tas, la D.G.R.N. =edala que la ga-
rantia hipotecaria de los intereses
remuneratorios cuando son variables
pertenecen al grupo de |a hipoteca
da seguridad, lo gue exige Iz fijacion
de un tipo maximo a la cobertura
hipotecaria de dichos intereses,
delimitador del contenido delderacho
real, a todos los electos legales, y
tanto en las relacionss entre el
acreedor hipotecaric y el deudor
hipotecante como en las que se
producen entre aquél y el tercer po-
seedor,

En el orden practico elio con-
lleva la proscripcion de las clausulas
que limiten la determinacién del tipo
a los efecios respectio de terceros,
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aln cuando parece admisible
una interpretacion del conjunto del
negocio, que no exija la exprasa
mencion de que el tipo se establece
tanto respecto de terceros como
respecto del deudor. En tal sentido
cabe citar las mas recientes Reso-
luciones de 9 y 10 de octubre de
1997, que hacen especial hincapié
en lo incorrecio de tal limitacién
respecto de terceros.

Y determina, como sefiala
Giménez Duart, si no le he entendi-
do mal, elque el acreedor hipotecario

s6lo pueda ejercitar la accién hipote-
caria, incluso contra el deudor, porla
cantidad resuitanie de aplicar el tipo
maximo fijado; respecto de lo ras-
tante debe acudir a ejercitar una
accién personal. ;Cual es entonces
la diferencia respecto del deudor o
respecto de un tercero? Que respec-
to deltercero, ademéasde la limitacion
dimanante del tipo maximo jugaré la
limitacion del nimero de afos del
artfculo 114,

Ni con mucho me considero
autorizado para criticar tal posicion.

No obstante s[ me parece |dgico
dejar constancia de dos cosas: 1) de
que desde luego no es ese sl signi-
ficado que la doctrina tradicional dio
a las normas legales; 2) Que, de
hecho y derecho, no funcionan asf
las cosas; hasta donde yo sé los
Tribunales despachan ejecucidn
respecto del deudor portodo lo debi-
do por intereses.

Respecto de esta cuestion, me
parece especialmente claro el comen-
tario de Garcla Vila en <<La Notarias»
defebraro de 1997, que recaomienda a
quien, como yo, eslé despistado.

Zaplana recibio a la Junta Autonomica del Colegio de Registradores

Los registradores valencianos ayudaran
a poner en marcha el Registro de Guba

Los registradores de la Comuni-
dad Valenciana colaboraran en fa
creacian y puesta en marcha de los
registros de la Propiedad y Mer-
cantit de Cuba, un importante
proyecto en el que también parti-
cipa el departamento de Derecho
Civil de |la Facultad de Derecho de
Valencia.

Con gste objetivo viajard a La
Habana, la ¢ltima semana de oe-
tubre, una delegacidn encabezada
por Lorenzo Prats, director del de-
partamento de Derechao Civil de la
Facultad de Derecho de Valencia,
rjue asimismo estara integrada por
un grupo de diez registradores de
loda ta Comunidad, aunque toda-
vig no han sido elegidos nominal-
meante,

Este proyecto fue dado a cono-
cer ayer por Vicente Dominguez,
decann autondmico de los regis-
tradares valencianos, tras un dis-
tendido encuentre que mantuvie-
ron con el presidente de la Gene-
ialidad, Eduaido  Zaplana, que
transcurrio en el salén dorado del
Palau.

Compromiseo de seis anos

Vicente Dominguez explicd que
este programa de ayuda a Cuba
“forma parte del programa del
convenio que han firmado el Mi-
nisterio Espaitol de Justicia y el
cubano, que contempla la gjecu-
cion de la parte de Derecho Hi-
potecario e Inmobilario en este
pais por los registradores de Va-
lencia’’,

Destaco también que el acuerdo
"implica un compromiso durante

FOTO JOSE PENALBA

Zaplana recibio a los registradores en el salon dorado del Paiau.

5 6 6 anos, en el que se estable-
ceran intercambios entre funcio-
narios y profesores valencianos y
de fa Facultad de La Habana y de
Santiago de Cuba”, aungue matizd
que “la iniciativa estad abierta a
nivel nacional, en funcién de los
temas para especialistas concre-
tos que puedan incorporarse en
cualquier momento, pero lo im-
partanie es que sea fructifero y
eficaz",

Relaciones con Rusia

El decano autonamico del Co-
legioc de Registradores hizo refe-
rencia también ayer a las relaciones
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que mantiene la Comunicad Va-
lenciana con Rusia, y en esle sen-
tido recordé que el Colegio de
Registradares de Valencia ha 'te-
nido varios estudiantes rusos be-
cados’’,

Dominguez manifestd asimismo
que ‘el Ministerio espafol de
Justicia y el de Bielorrusia y
Ucrania van a firmar muy pronto
convenios para el restableci-
miento de un sistema de garantias
inmobiliarias, siguiendo las reco-
mendaciones del Fondo Moneta-
rio, que es el de un registro con las
mismas caracteristicas que el es-
paiol’.
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CARTAS AMERICANAS

Lilia Noemi Diez
Registradora de la Propiedad de Resistencia.
Prov. de Chaco. Rep. Argentina

Reconociendo algunas objeciones a la
Reserva de Prioridad Indirecta.

“Dlje, y lo repito ahora, que lo inico que nos separa de los argentinos
no es la distaneln, el mar, el idioma, o Iz religidn, sino
la certificacidn registral con clerre de registro”,

José Marla Chico y Oriiz

(De su discurso de ingreso como miembro de a Academia Nacional de Derecha y
Cicencias Sociales de Cordoba — Argenting, leido el 6 de abril de 1994, incluido en
Seguridad Juridica y Revisidn Critica de los Principios Hipotecarios)*.

El principio de prioridad.

Este principio de excepeional importancia en el derecho registral fue acufiado porlos romanos,
derivado del jus civilis, se trata de la médxima prior in tempore, potior in inre: Primero en el tiempo,
mejor en derecho (conforme Digesto, libro XX, titulo TV, ley 3) (1) (2).

De la voz latina prior, deriva la palabra prioridad, que segidn cl Diccionario (3), si gnifica
anterioridad de una cosa respecto de olra en ticmpo o cn orden.

Laprioridad ticne existencia enel derecho registral, si sela publicita, es decir si existe un escrito
que Ta haga conocererga omnes, 0 sea que anuncia que un derecho real estd inscrito por haberllegado
prumerao.

Resisiencin, Provincia del Chaco, Repiiblica Argentina, 8 agosto 1958

SENOR DIRECTOR DE LUNES 4'30
ENRIQUE COLOMER
SU DESPACHO

Releyenda las obras de José Maria Chico y Ortiz, que tengo; més otras que he podido comprar en Argentina (uantes que se
agolen), he decidido hacer algonas consideraciones scerca de la “reserva de’ prioridad”, y parafrascande al querido maestro,
entendemos que ésla no sélo nos separa de los espafioles, sino de muchisimos mis paises que no Ia tienen legislada, Para ello 1omé
como puntode partida el pensamicnto de Chico y Oniz, extraido de mis propios apuntes de sus charlas, porgue como expresa Catalino
Ramirez, (en "Adiés a un amigo inolvidable™ en RCDI N2 643-1997-pdg. 1998), analizar su obra en su totalidad es dificil por la
extension de ls misma y ja amplited de sus conocimientos, scertados en a gran mayoria de sus opiniones.

Dedecidirse lu publicacidn de este arliculoen ln Lunes, agradezcoledesde ya, pennilirme svmanneal homenaje que con motive
ded primer aniversario de su [allecimiento seguramente reafizan quicnes como yo le han tenido alecto y admimcidn; a quicn con sus
expresiones amenas, y su excelente humor ha hecho mucho mds llevadero el estndio de muchos temas dridos del derecho repistral, y
a quien muchos registradores latinoumericanos Je debemos grin parie de nuestros conocimientos registrales, oblenidos de sus obres,
publicaciones, articulos, comentarios, o de sus muchas conferencias en universidades y congresos internacionales,

Salidolo muy atentamente (Noemi Diez).
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Lilia Noemi Diez

La aplicacién plena del principio de prioridad, por el cual 1a ley le asigna al asicnio un primer
rango, no solamente frente a los derechos que eventualmente pudicran serle compalibles, sino
también frente a los incompatibles. Porque la prioridad es inexorable.

Podemos decir entonces que existe una total compatibilidad entre ambos principios: el de
inscripcion y el de prioridad. Es més no habrd inscripeion si no hubo prioridad.

Podemos afirmar, que es una condicién imprescindible que coexistan los principios de
pithlicidad y de prioridad, para que pucda hablarse de “rescrva de prioridad”.

S8i decimos que 1a prioridad se establece, para publicitar un derecho real, por el ingreso en
primer término del documento al Registro, resulia incongruente o por lo menos chocante hablar de
“reserva de prioridad”.

Laley registral argentina (17.801) no introdujo ninguna novedad al respecto, aunque podemos
decir que quizds sca la vnica que regula la “reserva de prioridad™.

La “reserva de prioridad”, posibilita la anticipacidn de la fecha de prioridad que deriva de la
presentacion del tftulo en el Registro (asiento de presentacién en la Mesa de Entradas), a una fecha
anterior, incluso a la del mismo tltulo.

La “reserva de prioridad” como figura general, no existe en Espana sélo se admite como
explica José Manuel Garefa Garefa (4), en un supuesto excepcional como la “reserva de rango”,
modalizada bajo 1a figura de 1a posposicién de hipoteca (5).

. Qué cs la “reserva de prioridad” cn Argentina? Simplemente s 1a prioridad obtenida sin la
presentacion del documento inscribible en el libro diario o libro de asientos de presentacion del
Registro (6) (7). La prioridad sc obliene con la presentacién del certificado notarial (8).

Antes de adentrarnos en la “reserva de prioridad™, de 1a cual esbozaremos un breve concepta,
por no constituir su funcionamiento sino sus efectos (incquidad), el objeto de este estudio; debemos
sefialar que también nuestra ley prevé la “prioridad directa™, que ¢s la resultante de la presentacion,
y anotacién en el libro diario del Registro de un documento registrable que logrard su prioridad con
lainscripcién, Esta prioridad, existe para el documento notarial, cuando ya se han vencido los plazos
legales establecidos parala “reserva de prioridad” o “prioridad indirecta” o tambiénllamada “reserva
de pricridad indirecta”.

Ahora bien, la “reserva de prioridad” es llamada vulgarmente “bloqueo registral”, y mal
llamada “cierre registral”, porque el Registro no se cierra: reserva de prioridad, pero admite que se
registren documentos sobre el inmueble y que se soliciten otros certificados, registracién y
expedicién de certificados que se condicionardn, pero que se efectuardn indefectiblemente (9), y tal
“reserva” consiste en cl privilegio que la ley le acuerda a los documentos notariales, desde el
momento en que el notario pide una certificacidn, obligatoria (conforme articulo 23 de laley 17801),
para realizar un negocio juridico, que tiene como plazo de validez quince, veinticinco, o treinta dias,
segiin el lugar donde licne radicada su oflicina ¢l notario, en la ciudad asicnto del Registro, en el
interior de 1a provincia o fuera del dmbito de la provincia, respectivamente. El acto escriturario debe
ser realizado dentro de dichos plazos (artfculo 22 ley 17801). El certilicado produce “los efectos de
anotacién preventiva a favor de quien requiera, en el plazo legal, 1a inscripcién del documento para
cuyo otorgamicnto sc hubicra solicitado” (artfculo 25 segundo apartado ley 17801). Porlo que si el
documento notarial se inscribe dentro de los cuarenta y cinco dias de otorgado (articulo 5 ley 17801)
y éste tuvo lugar a su vez, dentro del plazo de vigencia de la certificacion registral (artfculo 24 ley
17801),los efectos de 1ainscripcidn se retrotracn al momento de laexpedicion del certificado, porque
el mismo comporta una “reserva de prioridad” sujeta a la presentacion a inscripcion de la escritura
en término (10). L.os plazos de validez de los certificados se computan desde la cero hora del dia de

expedicién (articulo 24). Para lalcy son dfas corridos. Recalcamos que desde ¢l dia de su expedicion

y no de su preseniacién. o
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Reconociento algunas objeciones a la Reserva de Prioridad Indirecta.

Y es aquf donde en interpretacion del sistema por los registradores, aparece un problema, los
tribunales han dicho que: todo pedido de inscripcidn que se hubiere presentado o formalizado dentro
del plazo que se extiende desde el momento que se presenta la solicitud de cerlificacién y ta de su
expedicidn tiene vigencia a los {ines de su informacidn (11). Sin embargo como acota Villaro se
considera en los Registros, al dfa de preseniacién como el de expedicidn (12) (13).

Sefiala Comejo que este comportamiento es contrario a la ley, que claramente distingue entre
presentacidn y expedicion. Ademds si se considerara como fecha de expedicién a la de presentacion
el certificado se retrotracrd en sus efectos de anotacién preventiva y de “reserva de prioridad™ a un
monienio anterior al de su presentacion, ya que como vimos el certificado rige desde 1a cero hora de
1a fecha de su expedicidn (14).

No sabemos dice este autor, como harfa el Registro, con respecto alos asientos que se pretenden
haber practicado ese dfa y en forma definitiva si con posterioridad ingresa un pedido de certificacion
relativo a ese mismo bien y que, de seguirse la postura que venimos criticando, tendria prioridad con
relacién al asiento practicado (15).

Respondemos nosotros que para asegurar la “reserva de prioridad”, el registrador debe ser
diligente y confeccionar primeramente los asicntos de certilicaciones, retirando prontamente del
archivo o fichero los folios reales correspondientes a los inmuchbles solicitados (esta es una carrera
© prior in tempore dentro del Registro); para que otro registrador (encargado de registrar medidas
caulelares, por ejemplo), ya no encuentre archivado el folio registral, y el encargado de dicha seccidn
le avise, que el folio requerido ha sido retirado, por el registrador que expedird ¢l certificado. ;Y si
ocurre la situacién scfialada por el autor, es decir, ya se confeccion6 un asiento definitivo de un
documento ingresado ese mismo dfa?, dice: “El registrador dictard una resolucidn explicando el
Funcionamiento de la “rescrva de prioridad”; cancelard este asiento, definitivo, y confeccionard otro
condicional, y expedird el certificada".

Sc advierte claramente que es un procedimiento riesgose, conflictivo, e inseguro.

La Inequidad de la Reserva de Prioridad.

Después de todo lo dicho nos preguntamos ¢Es justa la reserva de prioridad? (Es equitativo
reservar la prioridad en favor de un documento, en desmedro de otro? 4Es justo el cierre registral,
que beneficia a un tipo de decumento por sobre otros ingresados el mismo dia al Registro?

A fin de poder reflejar con claridad nucstra opinién, tomaremos algunos argumentos glosados
por Carmelo Mesa Lago (16), quien hace un exhaustivo estudio de la reserva de prioridad indirecta;
estos argumentos fucron actualizados por Francisco Fontbona, veintidés afios después con motivo
de un trabajo en homenaje al Centenario del Registro de 1a Propiedad Inmueble de 1a Capital Federal
— Argentina (17),

Eslos son los argumentos que por su actualidad comentamos:

4) Que se violenta el principio de que los bienes de deudor son prenda comiin de sus acreedores.

Dice el autor citado:

Para ponemos en el jusio centro del plantco, diremos que la violacion o el perjuicio seria
evidente, silanorma fomentara la clandestinidad. Ello no existe, porque la publicidad de 1a reserva
de rango es amplia y precisa cn favor de quien o quienes, diligentes, solicitan oportlunamente una
medida cautelar ajustada al caso (embargo —que posce rango— o paralizante, como lo es la
prohibicidn de enajenar, innovar, etc.) como ejemplos para el caso.

Larepulsa que entrafia el bloqueo —informada en la certificacién— va acompanando la amplia
informacidn de la reservade prioridad, operacidénen gestacion, monto, funcionariointerviniente, con
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domicilio v demds sefias concretas, a quien asf debidamente individualizado, se podrin canalizar
acciones, cn procura de trabas de embargo del precio, medidas de no innovar, etc.

Decimos nosotros:

Que creemos que el patrimonio pese a la “reserva de prioridad”, sigue siendo la prenda comiin
de Tos acreedores, s6lo que un deudor; perseguido judicialmente por su acrecdor, pucde “vaciar” su
patrimonio, para insolventarse; “con cierta garantfa de éxito”; veamos: existiendo o no la “reserva
de prioridad” en nuestro sistema registral, podrd igualmente transferir sus inmuebles, para que ¢stos
no respondan por sus deudas. Sin “reserva de prioridad”, la transfcrencia (gratuita u onerosa),
correrfa el albur de que al tiempo de formalizarse (escritura e inscripcién), no exista medida cautelar
alguna. La “reserva de prioridad”, ya garantiza que esto no ocurrird llevando tranquilidad al deudor,
que una vez “cerrado™ el Registro, porel certificado, 1a operacién no se frustrard. El acreedor al ser
informado por ¢l Registro del certificado, con todos Ios datos, deberd informar al juez y solicitar la
sustitucion de 1a medida, a fin de ordenar al escribano que no confeccione 1a escritura (medida de no
innovar), que retenga cl precio (embargo del precio), todo con suma rapidez, (no debe olvidarse la
lentitud de nuestros tribunales), y tendrd éxito si ¢l notario, no confecciond la escritura. Silo hizo el
esfuerzo habrd sido indtil.

b) Que pretende dar efecto jurfdico y registral a una situacién que todavia no ha nacido y que
i siquicra se sabe si llcgard a nacer.

Dice el autor citado:

El propio Mesa Lago cita a Pclayo Hore, a quien le atribuye, para este supuesto, 1a respuesta
adccuada, al afirmar que “cl Registro de la Propiedad tiene por objeto, mis que la proteccidn de los
derechos, 1a proteccién de 1a contratacion, esto es, el tréfico inmobiliario. El fendmeno juridico que
s¢ produce es una manilestacién de 1o que Wolf ha llamado <<derccho negativo de sefiorio>>, que
tiene a su favor el titular del dominio o de un derecho real. El fitular registral que solicita una
certificacidn de este tipo, lo que hace en realidad es preservar, durante un breve plazo de tiempo, las
defensas registrales a favor de una persona determinada, aunque con ella todaviano tuviere contrafdo
compromiso algune. Y no parcce que haya de alarmar demasiado que quien pueda disponer de un
derecho, pueda disponer de sus defensas”,

Decimos nosotros:

Otorga consecuencias juridicas, y registrales a un acto jurfdico que no existe y no se sabe si
Hlegard a existir, en desmedro a veces de un acreedor que Hega, con un derecho “cierto”, ese mismo
dia al Registro.

c) Que es previsible que quien quiera evitar una anotacién preventiva de embargo, demanda o
cualquier medida cautelar, podrfa situarse en insolvencia o disminuir su solvencia, mediante una
solicitud de certificacion reservatoria de prioridad.

Con Mesa Lago coincidimos que cs posible, porio menos, el intento, porque el responsable del
acto dispone de un ntimero limitado de dias para hacer sus enajenacioncs, disfrutar de cierta y
aparente tranquilidad y hasta poner en principio de ¢jecucién sus planes o pricticas dolosas o como
quicra denomindrselas. Pero, cn este aspecto y en sus implicancias, apoyamos a Pelayo Hore.

No creemos, junto con este notable autor, que ese medio o remedio sea apetecible para las
maguinaciones de su autor. ¢Por qué? Porque “la certificacion registral exige un cierio tiempo para
librarla, tiempo casi siempre superior al que requicre el otorgamiento del acto dispesitivo que la
solicitud de la certificacidn, aunque se dé aésta tramitacién de urgencia y preferencia. Tambiénexiste
para cstos casos la accidn pauliana, que pucde acluar con mayor elicaciasi el perjudicado, al conocer
1a actitud de su deudor, notifica la situacién al titular beneliciado por la reserva”,

&
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Reconociento algunas objeciones a la Reserva de Prioridad Indirecta.

d) Que puede resultar una buena excusa y, quizd, un excclente obstdculo contra cualquier
embargo o anotacién preventiva en general tener permanentemente en vigencia un certificado con
reserva de prioridad. '

Dice el autor citado:

El obstidculo, efcctivamente, puede existir; pero resulta transitorio. Y esa transitoriedad, porel
tiempo que dure la vigencia de la certificacién. Incluso, en el ticmpo de vigencia de esa certificacién
pudo ingresar una medida cautelar, la cual quedd a 1z espera (anotacion condicional),

Ambos aclos del proceso registral —en plazo limitadisimo— quedan uno subordinado al otro.
Si caduca la cerlilicacién, por vencimiento del plazo sin entrada del documento generador, cobra
vigencia la anotacién condicional. Y, viceversa, al entrar ¢l documento registrable, caduca la

. anofacidn practicada bajo “condicién”.

Fundamentalmente, no existe clandestinidad registral ni extraregistral. El tiewpo del
proceso contractual-registrales brevisimo. Puede alirmarse que es imponderable y a su vencimiento
quedard total y definitivamente eliminado todo obstdculo, desapareciendo, por extincién, toda
incompatibilidad, si es que pudo tener cabida,

Decimos nosotros:

Que no conocemos un caso en que ¢n forma “permancnie”, esté en vigencia algtn certificado,

- sobre un inmueble. Pero sf recordamos un caso ocurrido en nuestro Registro en el que un acreedor
debic “soporiar” durante mds de scis meses una anotacién preventiva de embargo, porque un dia
anies ingreso al Registro de éste, se habfa presentado un certificado para venta del mismo inmuehle,
cuya vigencia era de Lreinta dfas (el escribano era de otra provincia); y fue renovado una vez; luego,
otro escribano de Resistencin, al finalizar el plazo anterior pidi6 otro, y luego otro, (conuna vigencia
de quince dfas cada uno}; y lucgo, otro eseribano del interior de la provincia solicils otros cuatro (con
una vigencia de veinticinco dfas cada uno).

Mientras tanio el acrecedor impotente no podfa ingresar medida judicial alguna, que ponga fin
a dicha maniobra, porque tropezaba con el cierre registral (de hecho interpuso una medida cautelar
innovativa que impedfa la confeccién de la escritura, pero, por causa de cierre se anolé condicional,
porque uno de los tantos certificados tenfa prioridad reservada. Ya cansado el acreedor intentd una
accidnde fraude (artfculos 961, 962 y siguientes del Cédigo Civil); ianoramos su resultado. Pero con
elultimo ceriificado se realizé 1a escritura de venta del vinico inmueble del deudor; la que se inscribié
y hastala fecha no ha sido renovada. En tanto, nosotros reconocemos, que sin “reserva de prioridad”
esta situacion andmala no hubiera sucedido; afortunadamente fue el dnico caso, en los muchos afios
que llevo en el Registro.

¢) Que serfa peligroso que un titular de derecho inscrito haga solicitar certificacioncs, una tras
otra, para sustracrse de la accién de sus acreedores.

Dice el autor citado:

Este supucsto, como el caso planteado en d), constituye un absurdo. Es imposible lograr un
encadenamiento (procesal—registral) de este tipo. ¢Por qué? Por la sencilla razdn de que las
certificaciones no son eslaboncs de una cadena.

Cada uno posce y desplicga su propia prioridad, sin continuidad ni dependencia de los unos
de los otros.

Decimos nosotros:

Que remitiéndonos alo cxpresado en cl pdrralo anterior, que conlemplamos azorados, como un
derccho adquirido (¢l embargo) sc tornaba alcatorio, a causa de la expedicién, sin interrupcidn de
plazo, de nueve certificados.
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Conclusion

Después de todo lo dicho, una vez mis, como siempre recordamos las sabias palabras de José
Matfa Chico y Ortiz, quien al referirse a la “reserva de prioridad”, ha dicho: “El telén de fondo viene
a ser el <<fraude>>; antes de que sc 1o Heven, lo vendo. Pasa 1o mismo con las anotaciones de
embargo entes vistas, pues el titular registral ante un posible embargo sc queda sin garantfa. Esto
viene asucederentodos los sisicmas, pucs en 1os de cierre registral el fraude puede ser entre vendedor
y comprador para evitar al titular de un posible embargo (18). Hoy en Argentina ,treinta afios después
delaimplantacion de la “reserva de prioridad indirecta” en la ley, podemos afirmar sin hesitaciones,
que no favorece el fraude a los acreedores, pero tampoco lo impide; bastaleeren algunos folios reales,
con un tracto sucesivo perfecto: En tal fecha José vende a Luis su inmueble, (en una compraventa
pura y simple, sin pacto de retroventa), luego de algin tiempo (que seguramente tiene que ver con
el plazo de preseripcidn de la accidn), Luis vende a José el mismo inmueble. A veces la medida
cautelar obtenida por el acreedor ingresa al Registro, el mismo dfa gue el certificado que goza de
“prioridad reservada”, antes o después de éste, o bien el mismo dia que ingresa la escritura o después
de ella; es decir tarde, irremediablemente tarde; destaca Chico y Ortiz: “negdndose, por esta
proteceion registral, a considerar como delinitiva la preferencia proclamada por el Registro, sin
posibilidad de discutirla o alterarla, es claro que al conceder preferencia a un <<proyectado y futuro
derecho no nacido>> frenie a otro ya nacido y perfeccionado, ¢ incluso inscrito, aunque con
inscripeion condicionada, a la Hegada del plazo registralmente anunciado™ (19); como nos ensefia
Chico y Ortiz, s¢ “altera 1as normas de prelacién en la transferencia de inmuebles del ordenamiento
juridico” (20). Y muchas veces se puede leer en un folio real una columna bastante larga de
certificados, que si bicn es cierto que cada certificacién es independiente de otra, al dfa siguiente del
vencimiento de uno, se solicita otro, y asi sucesivamente para mantener el cierre registral.

No creemos que la certificacion registral con “reserva de prioridad”, configure una injusticia
(aunque reconocemos que muchas leyes conticnen injusticias), pero si un desequilibrio en el
principio de equidad beneficiando con *una prioridad cronoldgica ya reservada”; al documento
notarial.

| Lilia Noemi Diez
Registradora de lu Propiedad de Resistencia. Provincia del Chaco. Repiiblica Argentina

NOTAS: '

(*) Comencé a releer las obras de José Marla
Chico y Ortiz que prestigian mi biblioteca; en una de
ellas, me impactd la frase que encabeza este trabajo,
y me obligd a reflexionar y repensar acerca de la
“reserva de prioridad”, a partir de sus ensefanzas.

{1) También se consignaba ya, en el Libro 5,
titula XL| de las Decretales, del 230, que compilaron
todo el Derecho Candnico vigente hasta la fecha.
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(2) "Para estudiar la prioridad, considerada
como principio hipotecario, es preciso, darle el valor
de principio basico de nuestros sistemas, José Maria
Chico y Onliz. "Calificacion Juridica, Conceptos B4-
sicos y Formularios Registrales”. 1% edicion, Marcial
Pons, Madrid, 1987, pag. 353.

{3) "Diccionario Larousse flustrado. Ed. 1992,
pag. 839.
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Reconociento algunas objeciones a la Reserva de Prioridad Indirecta.

{4} José Manuel Garcia Garcia. "Derecho In-
mobiliario Registral Hipotecario®. 1? edicidn, Ed.
Civitas, Madrid, 1993, Tomo |l, pag. 661.

{5) Explica con la claridad que lo ha caracterl-
zado siempre los efectos del cierre registral del
articulo 17 de la Ley Hipotecaria. José Marfa Chicoy
Ontiz en "Estudios sobre Derecho Hipotecario”. Ob.
Cit. Tomo 1, p&g. 382 y siguientes.

(6) Luis Bellain en “Consideraciones sobre ef
rango y la nueva Ley Hipotecaria Espariola” en Re-
vista Critica de Derecho Inmoebiliario, Madrid, Tomo
XIX, pag. 158. Expresa que: "El orden de entrada al
Registro de los derechos mutuamente conciliables

~ provaca un paralelo escalonamiento de rango de los

¥}

[

derechos mutuamente conciliables.

(7) N. del A.: Entendemos que hay dos siste- .

mas fundamentales relacionados con [a ubicacicn
del rango: a) El sistema cronolagico por el cual la
priaridad se fifa segdn la fecha de inscripeidn, que
es el sistema seguido en Espafia, detarmindndose
que laprioridad la establece la fecha de presentacian
en al Registroy no gieda establecida por la inscripcidn
definitiva y b} El sistema espacial segun el cual la
prioridad la determina el lugar de inscripeldn que
sigue al registro, en el que no existe coincidencia
entre la presentacion y la inscripcidn, que es el
sistema seguido en Alemania y al sistema
cronoldgico “con reserva de prioridad” de Ar-
gentina, lo ubicames como una variante peculiar del
sistema cronolégico.

{8) El tema no es nuevo. Fue tratado en el |
Congreso Internacicnal de Derecho Registral {reali-
zado en Buenos Aires, 1972) y su estudio fue reco-
mendado al Il Congresa Internacional; por [a "Carta
de Buenos Aires” en esie 1| Congreso, realizado en
Madrid en 1974, ampliamente debatida obtuvo una
recomendacidn de compromise de la Comsidn 1%
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LUNES GUATRO TREINTA . NUM. 241 PAG. 36

Que cada legislacion nacional considera [a posibili-
dad de adaptarlaformay los efectos de [a certificacidn
con reserva de prioridad a las peculiaridades del
sistema juridico,

{9) Conf.: Felipe Pedro Villaro. “Elementos de
Derscho Registral Inmobiliaric”. Ed. Colegio de Es-
cribanos de |a Plata, La Plata, 1980, pag. 103.

{10) Conf.: Antonio Coghlan. " Teorfa General
del Dereche Inmobiliario Registral®, 1* edicion, Ed.
Abeledo Perrot, Buenas Aires, 1991, pag. 170. Rall
Rodolfe Garcla Ceni y Angel Agustin Frontini, "De-
recho Registral Aplicado”, 22 edicion, Ed. Depalma,
Buenos Aires, 1993, pag. 174.

(11) Camara Nacional Civil —Sala F— 15/09/
70, en Revista del Notariade n? 716, pag. 691.

(12) Villaro, ab. cit., pag. 106.

{13) También en los Registros de |la Propiedad
de la Provincia del Chaco, Capital Federal, Provincia
de Buenos Aires, Provincia de Corrientes.

{14) Américo Atilio Cornejo. *Derecho Registral’.
12 edician, Ed. Astrea, Buenos Aires, 1994, pag. 155.

(15) ldem.

(16} Carmelo Mesa Lago. "La Reserva de
Fropiedad”. La Habana, 1959, pag. 131.

(17) Francisco Fontbana. "La Aeserva de Pro-
piedad en el Sisterna Registral Argentino® en Revista
del Notariado n® 780, nov. - dic., 1980, pag. 1974 a
1877.

(18) "Seguridad juridica y revisién critica de fos
principios hipatecarios”. 1% edicion, Marcial Pons,
Madrid, 1994, pag. 120,

"La prioridad formal y la sustancia”. (Libro ho-
menaje a Tirse Carretera). Centro de Estudios Hipo-
tecarios, Madrid, 1995, pag. 123.

{19) José Maria Chico y Ortiz, ab. cit, Tomo 1,
pag. 385.

(20) Idem.
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Sobre la pared blanca hacia la que dirijo los temas se proyecta el tribunal de
septiembre e inmediatamente dejo el 1dpiz que gira a ritmo de pdrrafo, separo la espalda
delrespaldo y sueldo mis rodillas que se abren y cierran cuando estoy sola. Ante el fribunal
adopto la postura mds formal aprendida en los afios en que mds se observa y obedece,
intento un gesto serio pero sereno y creo que los cuatro temas que canto son el resultado
de la insaculacién y del azar definitivo y no combinaciones posibles que mi preparador
considera adecuadas para estos ensayos de ejercicio. El tribunal espera y yo inicio 1a hora
decisiva dirigiendo los temas a un traje de chaqueta azul rodeado de otros trajes azules,
finalizo el primer tema y presento el segundo fijando mi mirada a una corbata rayada que
me anima a continuar pero el calor de este agosto borra las figuras y 1a sombra impresa en
la pared deja de ser el tribunal de septiembre u octubre y yo dejo de cantar, ine deslizo por
la silla y abro las rodillas, juego con el ldpiz y suspiro parando el crondmetro. Sélo
imaginando el tribunal logro dltimamente terminar el ejercicio, cierro los ojos repitién-
dome dnimos, no sé€ sivolver a empezar oreiniciar el segundo tema. Debo convocar a todos
sus miembros, sea como sea. Imagino que este vaso de agua es €l vaso de agua que beberé
en septiembre u octubre y presiono el crondmetro a cero pero la sombra sélo es mi sombra
y mi espalda vuelve a caer y mis rodillas a jugar. El tribunal no quiere aparecer, no quiere
escucharme, tal vez le disguste mi cara morena, cada viernes paso un par de horas en la
playay laproteccién mdxima no evita este color, dejaré de ir. O serd este vestido de tirantes
excesivamente veraniego o serdn las sandalias o serd mi pelo enredado. El tribunal no
aparcce y yo me levanto y salgo de la mancha de la pared hacia mi habitacién. Debo
esiudiar sea como sea. Abro el armario y acaricio el traje gris de septiembre u octubre,
descuelgo la chaqueta y me encierro en ella decidida a convocar al tribunal y cantar una
hora frente a trajes de chagueta que escuchan y anotan y revisan legislaciones.

Su voz era grave y sus frases amables. Me sorprendic su primera llamada, se
presenté con wna naturalidad que admiré e inmediatamente se ofrecié a resolver mis
primeras dudas, a animarme e incluso a dejarme algunos temas ya ilustrados a lo largo
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SEA COMO SEA.

FUERA COMO FUERA.
(Llamadas y convocatorias).

de sus cuatro aflos de oposicion. Carlos era el amigo de un amigo que le habia comentado
que yo habia decidido dejar el despacho y enfrentarme al programa atraida pero
asustada. Me dicté su nombre, direccién y teléfono y le agradeci su atencién, tan inusual
entre opositores y mds entre los veteranos. No quise molestar su estudio, pensé que en
cuanto Carlos volviera de Sevilla en otoiio me llamaria, yo le felicitariay pasariamos un
par de horas hablando de la oposicién pero no esperé a octubre. Me acostumbré a sus
Hamadas a las once de la noche, pronto dejamos de hablar de preparadores y temas,
Carlos contaba sus cambios, los del primer trimestre, los del segundo, los del primer aio
¥ yo le escuchaba adrirada por la facilidad con que habia renunciado desde el principio
a casi todo aungue yo no supiera entonces gué era ese casi todo. Le preguntaba si él
practicaba algiin deporte y contestaba que no, qute al terminar cada tarde paseaba un rato;
le preguntaba si salfa con sus amigos y contestaba que no, que miiy de vez en cuando; le
preguntaba si lefa y contestaba que cada vez menos y sélo novelas sencillas. Nos
despediamos con un intercambio de buenos deseos para el estudio del dia siguiente y con
su duerme bien que yo todavia no apreciaba.

Regreso a lamesa de estudio y veo el contorno de todos ellos, presiono el crondmetro
e inicio el ejercicio, una corbata que repite muchas meninas, unas manos que pasan por un
articulo de la Ley Hipotecaria, unos hombros azules que se enfrentan a mis hombros grises,
el primer tema y el segundo, controlo el crondmetro y sé que debo acelerar sin perderme
ni serininteligible, el tercero, una introduccidn y el concepto legal y ahora los comentarios
doctrinales pero desaparecen esos hombros y busco otra corbata y no la encuentro y callo,
Maldigo mi color moreno y mis pies desnudos, escribo con rabia el niimero del tema fallido
y lo subrayo y lo subrayo, lo tacho y el reloj marca que he perdido diez minutos. Sea como
sea dibujaré en la pared un tribunal y no pararé de cantar completos, bebo agua que ya no
estd fria y la silla vacia gira y gira hasta que regreso vestida ya con el traje completo, falda
y chaqueta, que invitard al tribunal a permanecer sobre la pared durante una hora. Tenso
la espalda, cierro las piernas, presiono a cero y canto y canto frente al tribunal azul que
escucha mi ejercicio pese al calor de agosto. El segundo tema y el tercero, bajo la mirada
al cronémetro y mis manos demasiado morenas y mis pies descalzos, repito el mismo
pdrrafo y callo sin poder inspirar ni huir ni nada. Una escena ridicula de alguien que estudia
contra la pared para no ver la calle ni el cielo, alguien que estudia vestida doblemente
vestida, un vestido de verano amarillo bajo un traje de chaqueta gris; alguien que tensa y
relaja el cuerpo; alguien que canta y deja de cantar sin melodfa; alguien que sale y entra
mis vestida y serena hasta que las rodillas le bailan; alguien que obedece a un ldpiz que
exige volteretas; alguien que no quiere mirar sus manos morenas y ese alguien soy yo y
al tensar la espalda la sombra es el tribunal, sontrfo y canto.
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Mi amigo hablaba de Carlos como efemplo de opositor, aprobaria en Sevilla. Los
lunes y los jueves cenaba y hojeaba el periddico frente a la televisién hasta qite sonaba
el teléfonoy descolgaba el auricular sabiendo que lavoz serfa grave y siusaludo un buenas
noches, soy Carlos, que yo contestaba con otro buenas noches. Escapdbamos de la
oposicion con la facilidad de quienes se divierten hablando por hablar. Cualguier
cuestion, el calor de julio, un tema maldito, sus padres expectantes en la recta final o los
mios preociupados por mis silencios, abria la conversacion que continuaba hasta que el
relof marcaba la hora tdcita de la despedida, un buenas noches, que duermas bien, otro
buenas noches. Apagaba las liuces y me acostaba abriendo un libro qute no leia recordando
sus comentarios y los mios y ya entonces pensaba en el primer encuentro pero no le
imaginaba. Nomeforcé aimaginarle, ni alto ni bajo, ni moreno ni rubio, séle pensaba que
me sorprenderia fuera como fuera y no quise desear que ojald aqutella voz saliera de
alguien atractivo con quien al menos tomar cafés frente al Colegio. Achaqué estos
pensamientos a los dias iguales que exigian alguna variacién fuera imaginaria o real,
Carlos no era nadie, sélo una voz que entretenia la semana y en quien no pensaba hasta
las once, las diez y media, de los dias fijados. Pensé en corresponder sus llamadas pero
no lo hice, no queria pensar en Carlos mds que durante la conversacion y alguna noche
wit rato mds. Los lunes y los jueves le esperaba simudando leer un diario u hojear una
revista junto a mis padres y mi hermana que cantaban sus andanzas laborales y se
interesaban por mmis horas repetidas, vo les escuchaba sin atencién y les contestaba si
habia estudiado bien o mal, si habia dormido bien o mal, reducida a dos preguntas, o tres,
estudias, comes y duermes, no preguntaban por mi dnimo ni por mi relacion con mi
preparador ni por el vértigo que me atraia los lunes 'y jueves hacia el Colegio ni por mis
amigos que entrabany salian ni por Carlos que no existia hasta las diez ymedia. A las once
me levantaba diciendo es paramiy al volver tampoco preguntaban quién, mimadre decia
es muty tarde, mi padre s{y mi hermana hasta maiana.

Regreso a la silla giratoria con camisa azul, traje de chaqueta gris, medias claras,
zapatos planos, pendientes pequenos y pelo desenredado. El tribunal me sonrfe y presiono
el crondmetro, el primer y el segundo tema, ya el tercero, trajes azules y corbatas de
distintos colores, gestos serios pero amables que quieren escuchar el cuarto tema, canto el
primer pdrrafo y contintia, pienso sea como sea jaledndome y termino el cuarto tema y
quiero gritar por fin. El tribunal en la pared me observa, bebo agua, respiro y tacho otros
cuatro temas anotados por mi preparador, inspiro, a cero el cronémetro, levanto la cabeza
y fijo la mirada en una camisa blanca que quiere escuchar otro ejercicio completo y
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obedezco. Por fin. Gira la silla vacia y eniro en el baiio que me duplica de otofio, la luz
decolorami cara y es octubre y regreso frente al tribunal, Que no entre mi madre y pregunte
qué estoy haciendo ni entre mi padre y diga hablemos ni entre mi hermana y se ria.
Ultimamente sélo canto completos convocando al tribunal y hoy sélo ha aparecido al
encerrarme en la apariencia debida de octubre pero en la calle es agosto y mi cuerpo repele
tanta ropa adherida y entallada pero sea como sea resistiré si funciona un par de gjercicios
mds. Separo la espalda del respaldo, inspiro y dirijo otro primer tema hacia el tribunal que
escucha en silencio.

Fue Carlos quien me preguntd si tendria un rato el viernes para tomar un café, él
saldria del Colegio a las ocho de la tarde aproximadamente, quedamos alas ochoy cuarto
en una terraza alejada huyendo de otros opositores que se reunian en la cafeteria de la
esquinay se extraiarian de tanta carpeta y tanta conversacion. Ni Carlos ni yo quisimos
hablar del primer encuentro, me pregunté aquel lunes qué tal habia cantado y hablamos
de todo v de nada, despidiéndonos con un hasta el viernes que no anuls la llamada del
Jjuevessiguiente. Desde el lunes jugué aimaginar a Carlos, ojald fuera alto ymoreno, ojald
sonriera 'y hablara y escuchara, ojald reanuddramos la conversacion intermitente
olvidando el rubor de las presentaciones. Fuera como fuera Carlos le reconoceria por su
gesto de espera, por siviejo programa amarillo o por la Ley Hipotecaria, él me buscarfa
imagindndome morena o rubia, alta o baja, esperdndole con una carpeta con temas
reformados y el nuevo programa blanco. La mirada del opositor equilibrado serfa serena
y directa, sus movimientos serian elegantes y sus pregunias y respuestas serian otras
pregunias y respuestas de voz grave. No se imaginaba, sélo deseaba que fuera como
deseaba y deseo y aquel juego de reconstruccion entretuvo los tiempos muertos entre
temas. Canté el jueves, hablé con Carlos y nos despedimos hasta el dia siguiente sin mas
comentario ni advirtiendo soy moreno o morena.

Por fin ha caido la tarde y con ella el plan de estudio de hoy. Me despido del tribunal
y las figuras parecen esperar. Me despojo de la chaqueta y de la falda y el tribunal sélo es
una mancha azul, desabrocho la camisa y salgo de las medias y la pared es completamente
blanca.

Yo esperaba sentada bebiendo un café con hielo y no cref que nadie de quienes
estaban solos en otras meses fuera Carlos, eran las ocho y cuarto y supuse que se
retrasaria despidiéndose del preparador y de sus companeros pero Carlos si esperaba y
al rato se levantd y me pregunté si yo era yo, le contenté saluddndole hola Carlos y fue
a por in zumo de piia o limdn. Carlos no era alto ni moreno, no sonreia y aunque hablo
de todo y de nada su voz tampoco era tan grave. Le agradeci la carpeta que me ofreciay
abri el programa para comentarle alguna actualizacién. Las manos de Carlos pasaban
por los temas y eran tan blancas como los folios, me miraba con unos ojos que no recuerdo
ni claros ni oscuros, yo le sonrela con una sonrisa constante qiie era una carcajada
contenida haciami deseo que casi estalla cuando sin mds hablé de su novia inexistente en
tantas conversaciones. Le pregunté por ella y dijo que gracias a ella, a los paseos diarios
conella, a sus dnimos y supaciencia, él habia remontado algiin bajén. Yo no le menti pero
tampoco qiiise que continuara con aquello de mejor tener alguien al lado. Quise hablar
del pimnasio y de mis viejas amigas que empezaban a respetar mi horario y ciuyas
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andanzas me divertian como yo crefa divertirles con mis andlisis a medida. Carlos era
bajo y rubio, decia haber engordado durante sus cuatro anos de estudio y haber perdido
pelo. Yo no sabia qué contestarle, parecia contento de su aspecto de opositor cansado,
parecia un buen opositor. Tal vez yo engordara y perdiera color mi plel, tal vez debiera
dejar el gimnasio y buscar y encontrar a quien contarle he dormido bien, cariiio, he
estudiado mal esta tarde, sélo media hora, o tal vez no enpordara ni decolorara ni
abandonara el gimnasio ni dejara de pensar que otro Carlos de voz grave es moreno y alto
y no habla tanto sélo de él. Carlos opositor continuaba hablando de su horario, de sus
descansos, de sus temas malditos, de su primer preparador, de un par de comparieros
suyos con quienes viajaria a Sevilla. Miré el relof excusando por primera vez una huida,
si, debo repasar hoy un temay ya son las nitevo. Empezamos a despedirnos, mucha suerte,
estudia bien. Levialejarse con pasos lentos y desaparecio al girar la esquina, el semdforo
se abrid y anduve hasta casa queriendo contar ami hermana la historia de Carlosy suvoz
grave y su aspecto de opositor, queria contarle el miedo a algo que no era la calvicie ni
el exceso de peso, miedo a qué sabia yo. En casa todos habian salide, era viernes por la
noche, y conté mi miedo al espejo que reprodicia una risa sin gestos.

Otra vez de agosto dejo laropa de octubre en la silla de mi habitacién para convocar
mafiana al tribunal con la imagen de opositora seria. Si no funciona dibujaré su contorno
en la pared, ocultaré mi color bajo un maquillaje blanco, cerraré los ojos imaginando que
estoy en Madrid y que esperan mi ejercicio atentos. Estudiaré sea como sea, sin maquillaje
blanco ni traje gris, supera el ejercicio quien debe, quien ha estudiado y quien en el
momento convence. Maiflana estudiaré y sélo estudiando aparecerd el tribunal, tal vez
recurra al traje o s6lo a las medias que me paralizan en la silla y atraen el otofio, tal vez
recurra a notas amarillas adheridas con mandatos escritos, tal vez sélo un vaso de agna me
sitiie olvidando que es agosto y que mi piel es morena. Es miércoles y cantaré el viernes,
un par de compafieros y yo conduciremos hasta el pueblo costero donde mi preparador pasa
el verano, nos divierten estos viajes cortos, admiramos el paisaje y decimos envidiar a
cualquiera que pasea. Ellos tampoco son altos ni morenos pero sonrien y hablan y escuchan
y se resisten contra ese miedo que todavia sentimos y del que hablamos frivolamente para
hacerlo desparecer. Al salir de cantar solemos tomarnos algiin refresco, ya no bebemos
alcohol, ellos enredan las mangas de sus camisas y mis rodillas se abren y cierran.

Ana Valero
Septiembre, 1998
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RESENA LEGISLATIVA
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siguientes, En les Indices generales se indicara, a continuacion del nGmero de la revistilla, con las

siglas TT o TP, respectivamente.

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE/DOGYV 15-9-98)

Estado espafiol

ADMINISTRACION DEL ESTADO —
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES.
RDto. 1488/98 de 10 jul (BOE 17): Adaptacidn de
la legislacidn de prevencion de ricsgos laborales a
Ia Administracion General del Estado.

NOTARIOS Y REGISTRADORES —
INFORMACION SOBRE HONORARIOS.
Resolucion-Circular de 1la DGRN de 14 jul. 98
(BOE28): Obligaciones formales y de informacién
a los interesados en materia de dercchos arancela-
rios de Notarios y Registradores de la Propiedad y
Mercanliles. (TT)

CONTRATO DE TRABAJO —
CONTRATOS FORMATIVOS.

0.M*® Trabajo y Asuntos Sociales 14 jul. 9§ (BOE
28): Aspectos formalivos del conlrato para 1a for-
nracidn,

BALEARES — REGIMEN ESPECIAL.

Ley 30/98 de 29 jun (BOE 30 jul): Régimen espe-
cial delas Illes Batears. Para compensarlos efecios
de 1a insularidad, conforme a la previsidn del art.
138.1 de Ta Constilucidn, se establecen una serie de
medidas en materia de transportes y comunicacio-
nes, defensa y de la competencia, sectorenergético,
educacion, sanidad, recursos hidricos, diver-
sificacion econdmica, cic.

CONTRATO DE TRABAJO —
INFORMACION AL TRABAJADOR.

RDto. 1659/98 de 24 jul (BOE 12 ago); Desarrolla
el art. 8.5 del Estatuto de los Trabajadores en
maieria de informacién al trabajador sobre los
elementos esenciales del contrato de trabajo.
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PROPIEDAD INDUSTRIAL.

RDto.-ley 8/98 de 31 jul (BOE 14 ago): Medidas
urgentes enmateria de propiedad industrial. Modi-
fica los arts. 36, 39, 155 y 157 de la ley 11/86 de
Patenles, e introduce un nuevo titulo ("IX.- Trans-
Tormacidn de marcas comunitarias”. Un solo arti-
culo: el 87) en laley 32/88 de Marcas.

SEGURIDAD SOCIAL.

RDto.-Iey 11/98 de 4 sep (BOE 15 sep): Porel que
se regulan las bonificaciones de cuotas a la Segu-
ridad Social de los contratos de interinidad que se
celebren con personas desempleadas para sustituir
atrabajadores durante los periodos de descanso por
maternidad,adopeidn y acogimicnlo,

TRIBUTOS — REGIMEN SANCIONADOR.
RDto. 1930/98 de 11 sep (BOE 12-sep): Forel que
se desarrolla el régimen sancionador tributario y se
introduce las adecuaciones necesarias en el RDto.
935/86 de 25 abr por el que se aprueba cl Regla-
mento General de la Inspeccién de los Tributos.

Comunidades Auténomas
Castilla—Lean

CASTILLA—LEON — REGIMEN LOCAL.
Ley castell-leonesa 1/98 de 4 jun (BOCL 11y
BOE 18 ago): Régimenlocal de Castilla-Ledn,.

Castilla—La Mancha

CASTILLA-—LA MANCHA —
URBANISMO.

Ley cast.-manchega 2/98 de 4 jun (BOCLM 19 y
BOE 29 jul):; Ordenacién del territorio y de la
aclividad urbanistica.




Andalucia

ANDALUCIA — SANIDAD
Ley andaluza 2/98 de 15 jun (BOTA 4 jul y BOE 4
ago): Salud.

Valencia

VALENCIA — FUNCION INFORMATICA.
Dto. valenciano 96/98 de 6 jul (DOGV 22): Orga-
nizacidn de 1a funcidn informdtica, utilizacién de
los.sistemas de informacidn y registro de ficheros
informatizados en el &mbito de 1a Administracién
auronémica. :

VALENCIA —FAMILIA: OBSERVATORIO
PERMANENTE,

Dto. valenciano 99/98 de 14 jul (DOGV 3 ago):
Creacidn del "Observatorio Permanente de 1a Fa-
milia" de la Comunidad Valenciana, como érgano
consultivo cque, propiciando la participacidon de Ia
sociedd civil, sirva de asesoramicnto y apoyo a la
Generalidad respecto ala situacion y problemadtica
de 1a familia en ¢l dmbilo autonémico.

Catalufia

CATALUNA — CODIGO DE FAMILIA.

Ley catalana 9/98 de 15 jul (DOGC 23 y BOE 19
ago): Cddigo de Familia. Consta de un largo
predmbulo y 272 articulos, cada uno con su co-
rrespondiente epfgrafe, divididos en 8 titulos, que
tratan de los electos del matrimonio (1—36), delos
regimenes econdmico-matrimoniales (37—73), de
losclectosdelanulidad del matrimonio, del divorcio
y de la separacion judicial (76—86), de la filiacién
(87—114), delaadopcidn (115—131), dela potes-
tad del padie y de lamadre (132—166), de la utela
y demdsinstituciones tutelares (167—258) y delos
alimenios cnire parientes (259—272), a los que
sipuen las disposiciones adicional (Registro de
Tutelas), lrangitorias (0} y finales, entre las que
merecen destacarse la 1* (derogatoria) y1a 3* (anun-

cio de un proyecto de ley reguladora de 1a media-
cién familiar).

CATALUNA — UNIONES ESTABLES DE
PAREJA.

Ley catalana 10/98 de 15 jul (DOGC 23y BOE 19
ago): Uniones estables de pargja. (TT)
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Madrid

MADRID — PRESUPUESTOS 1998.

Ley madrilefia 24/1997 de 26 dic (BOCM 30 y
BOE 25 ago 98): Presupuestos generales de la
Comunidad de Madrid para 1998.

MADRID -— TASAS Y PRECIOS
PUBLICOS.

Ley madrilefia 27/97 de 26 dic (BOCM 2enc 98 y
BOE 27 ago 98): Tasas y precios puiblicos.

MADRID — MEDIDAS FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS.

Ley madrilefia 28/97 de 26 dic (BOCM 2 ene 98 y
BOE 27 ago 98): Medidas fiscales y administrati-
vas,

MADRID — FUNDACIONES.

Ley madrilefia 1/98 de 2 mar (BOCM 9y BOE
12 ago): Fuendaciones de 1a Comunidad de
Madrid.

MADRID — URBANISMO.

Leymadrilefia 3/98 de 2mar(BOCM 25 y BOE 14
ago): Modifica la disposicitn adicional 4* de laley
20/97 de 15 julio, sobre medidas urgentes en mate-
ria de suelo y urbanismo.

Navarra

NAVARRA — CONTRATACION
ADMINISTRATIVA.

Ley navarra 10/98 de 16 jun (BOE 15 sep): de
contratos de las Administraciones Pdblicas.




MINISTERIO DE JUSTICIA

17972 RESOLUCION-Circwlar de 14 de julio de 1998,
de la Direccdn Gensal e log Registros v dei
Notariado sobre obhgacines forrmales v de
nformacion a las interesados en materia e
derechos arancelarios de Notarios v Registra-
dnres de la Propiedad v Mercuntiles.

A pesar de la exhaustiva regulacion legal de la forma
: aplicacion de los aranceles por parie de Notarios
+ Hwnstradores de la Propiedad y Mercantiles, y aungu-
swaertamente escaso el nitmero de minutas cuya impueos
Ihi-con se resuelve en eate centrn ditectivo, se b oure
rotado que en algunos supueston. con halperdose aph
cade: correctamente el arancel, ! o urso obedece o
falta de informacian del interesiad ohre dicna {orias
e aplicacion (especialmente en 1. . . de plusalidad do
conceptos minutables) o a una indeinda especificacion
de las distintas partidas de 1a minuta.

En aras de la claridad y transparencia en [a aplicacian
del arancel, incumbe a fas Notarnos y Registradores e
la Propiedad y Mercantiles tres obligaciones: 1.*  Incoi-
porar al documento pablico la liquidacion del aranced,
de manera que la hase de aplicacian de los aranceles,
an mencion del niumero aphcadi; y de los hanoranos
due correspandan a cada acto se deben reflejar o pie
rie o escritura o documenito matriz y de todas sus copias,
y tel asiento de presentacidn, certficacidn o nota de
nmerpeion extendida y, en su caso. del documento entre-
rado al interesado (disposicion adicional tercera de la
l ey 8/1989, de 13 de abril, da Tasas y Precios Publicos);
2 Entregar a ios interesados la correspondiente minu-
la e honorarios devengados en la que se expresaran
tos suphidos, bases y ndmeros del arancel aplicados que
deberdn lirmar el Notario o el Registrador, y que debera
vantener expresa mencian del recurso gue contra elia
cabe v el plazo para su impugnacion, vy 3 Tener a
disposician del piblico --anunciandaose tal circunstancia
en lugar visibie Jde la Notaris o ! fheaistro— un ejemplar
completo del wrancel, ron sus o crias de aplicacion
y adicionales, y una tabkla en - figuren los dere-
thos correspondientes « bases que sean multiplos
de 100.000 pesetas.

Con caracter complementario de tales obligaciones
se considera convemente que los Notarios y Pegistra-
dores de la Propiedad y Mercantiles colaboren activa-
mente en la informacion en materia arancelaria a los
interesados y bajo el principio de claridad v senciliez.
Esta obligacicn dehe extenderse a los colegios profe-
sionzles, en tanto en cuanto les carresponde velar por
el correcto ejercicio de la funcién y par el debido respeto
de los derechos de los cansumidares.

Vistos la disposicidn adicional tercera de la Ley
8/1989, de 13 de abril, de Tasas'y Precios Publicas:
fos articulos 10.6 de la Ley General para la Defensa

de lus Cuwsanudares y Usuarios v 258 1 de ia Ley
Hipotecana. =n la redaccior dada a los msmos por la
disposicion adicional pnmera de la Ley 7/1948,
-ie 13 de abril. 8l Real Decreto 1426/ 1989, de 17 de
nosembre, sobr2 Aranceles de los Notanos; el Real
Lizcreto 1427/1989, de 17 de noviembre, sobre Aran-
ceies de los Registradores de {a Propiedad, y el Decre-
e 75741973, de 29 de marzn, sobre Aranceles de los
Regisiradores Mercaniles; y las Resoluciones de 8 de
enero y 6 de abril de 1990, sobre modelos de minuta
de los Registradores de la Propiedad.

En consecuencia, esie centro directivo ha acordazo:

Primero.—Las minutas de los Notarios v Registradores
de a Propiedad y Mercentiles, ademas de cumplir las
narmas anteriormente citadas, expresaran separadamen-
te, y con la dehida claridad, cada uno de los conceptos
vt los que se haya devengado derechos arancelarios,
con expresion individualizada del numero de arancel apli-
iado, concepto minutable. hase aplicada o expresion
de que es sin cuantia, honorarios gue comporta cada
concepto, y total de haonorarios, sin gque por mnguig
razon se puedan agrupar globalmente los nomeros v
cantidades correspondientes a distintos conceptos. Tam-
hien expresaran la forma en la que se han obtenido
los valores para la aplicacion del arancel y los suplidas
si los hubiere.

sagundo.—Los Notarios v Registradores de |la Projie-
dad y Mercantiles tendran a disposiwion de cualguer
interesado todas las normas legales y reglamentarias
an materia arancelana, y en particutar. un folleto expl-
cativo que contendra, con los ejemplos practicos mas
habituales, lo dispuesto en la disposicion adicional ter-
cera de la Ley 8/1989, de 13 de abril, el Real Decreto
por &l gue se aprobo el respectiva arancel y sus normas
de aplicacitn, los recursos procedentes y, en su caso,
a5 resclucionas de este centro directivo o los acuerdos
de los colegios profesionales aprobando los modelos de
minuta.

Tercero.—Asimismo estara a disposicion de cualquiar
interesado un indice con una referencia a todas las reso-
luciones e instrucciones de esta Direccion General en
materia de honorarios, clasificadas por materias. Dicho
indice se actualizarda anualmente y podrd ser suminis-
trado por los colegios profesionales respectivos.

Cuarto.—Los colegios profesionales informaran a cual-
quier interesado gue lo solicite de la forma de célculo
de los honorarios y dispondran de un servicio de consudlta
{personal, telematica, por correo electrénico u ordinario,
bibliofax...), a través del cual puedan suministrar el texto
completo de las Resocluciones de esta Direccion General
en materia arancelaria.

Todo ello sin perjuicio de los derechos de lgs inte-
resados en orden a la interposicion de los recursos pro-
cedentes contra las minutas formuladas y de las fun-
ciones inspectoras y disciplinarias correspondientes a
este centro directivo v a los colegios profesionales, los
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waley velardn on eapecin por el cumplimiento de o
“ispiesto an esta Hesolucion.

Madrid. Vi de julo de 1998 —E| Director general,
iLuis Mana Cahello de los Cobos y Mancha.

iinws. Sres. Presidente, del Consejo General del Nota-
rizdo. Decanc-Presidente del Colegio de Registrado-
res the la Propiedad y Mercantiles de Espana. Sras.
Notaries v Registradores de Espana
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20138 LEY 10/1988, de 15 de julio, de uniones esta-
bles de pareja.

EL PRESIDENTE DE LA GENERALIDAD DE CATALUNA

Sea notorio a todos los ciudadanos gue el Parlamento
de Cataluiia ha aprobado y yo, en nombre del Rey vy
de acuerdo con lo que establece el articulo 33.2 del
Estatuto de autonomia de Cataluia, promulgo la siguien-
te Ley 10/1988, de 15 de julio, de Uniones Establas
de Pareja.

PREAMBULD

El articulo 32 de la Constitucién espafola proclama
gl derecha del hombre y de la mujer a contraer matri-
monio con plena igualdad juridica. Tambien establece
que la ley debe regular las formas del matrimonio, la
capacidad para contraerlo, los derechos y los deberes
de los conyuges y las causas de separacidn y de diso-
lucién y sus efectos.

Pero, al margen del matrimonio, la sociedad catalana
de hoy presenta otras formas de unidn en convivencia
de caracter estable, las unas formadas por parejas hete-
rosexuales que, pudiendo contraer matrimonio, se abs-
tienen de hacerlo, y aquellas otras integradas por per-
sonas del mismo sexo, que constitucionalmente tisnen
vedado el pasa a aguella institucién.

En estos (ltimos afnos se aprecia un aumento de las
denominadas parejas de hecho estables, paralelo y coin-
cidente, también, con el creciente nivel de la aceptacion
que tienen en el seno de nuestra sociedad, que abarca
todas las parejas referidas, incluidas, por lo tanto, las
formadas por personas del mismo sexo, hasta el punto
de que se detecta entra la poblaciaon catalana una opinion
mayoritaria a favor de la regulacidn legal de estas formas
de convivencia.

Por lo tanto, se considera que ha llegado la hora de
emprender esta labor legislativa y de que nuestro orde-
namiento juridice se alinee, en este sentido, con las inci-
pientes corrientes prelegislativas y legislativas que aflo-
ran en el seno del Estado v en los Estados de nuestro
eniorno geogréfico y cultural. .

La pareja de hecho heterosexual ya ha merecido la
atencion de nuestra legistacion en algunos aspectos par
ciales referentes a la filiacion, a la adopcion y a la tutela.
Efectivamente, sobre |a base del profundo estudio juri-
dico que se ha llevado a cabo, utilizando datos esto-
disticos fiables y de cardcter sociologico vy las diversas
soluciones que ofrece el derecho comparado, que se
han analizado debidamente, vy teniendo muy en cuenta
los debates sobre estas cuestiones gue han tenido y
que tienen lugar en el Congreso de los Diputados vy en
el Parlamento de Catalufia, se llega al convencimiento
de gue es procedente establecer una regulacion mas
completa y matizada sobre la convivencia de las parejas
de hecho, con independencia de su orientacion sexual.

En coherencia con todo o que se ha dicho, la presente
Ley agrupa y regula, separadamente del matrimonio,
todas las dernas formas de convivencia mencionadas,
con una normativa también diferente de la que rige la
union matrimonial, especifica para cada una de las situa-
ciones indicadas. Esta técnica legislativa encaja perfec-
tamente con los principios constitucionales, segun ia
linea jurisprudencial establecida por el Tribunal Cons-
titucional.

De acuerdo con esta doctrina constitucional, el matri-
monio as una realidad social garantizada por la Cons-
titucion, vy el derecho del hombre vy de la mujer de con-
traerlo es un derecho constitucional. El vinculo matri-
monial genera ope legis en la mujer y el marido una

: piuralidad de derechos y de deberes que no se producs

de una manera juridicamente necesaria entre el hombre
y la mujer gque mantienen una unidad de convivencia
estable no basada en e! matrimonio. Estas considera-
ciones son aplicables, sin impedimento, a las parejas
de homosexuales que conviven maritalmente, porque,
de modo similar a la convivencia factica entre una pareja
heterosexual, la union entre personas del mismoa sexo
bioldgico no es una institucidn juridicamente regulada,
ni hay un derecho constitucional en relacién con su esta-
blecimiento, bien al contrario del matrimonio entre hom-
bre y mujer, gue, coma se ha senalado, constituye un
derecho constitucional.

Por esta razdn, las uniones matrimoniales son objeto
de regulacidn en el Cédigo de familia y ias demas rela-
ciones de convivencia diferentes del matrimonmo, que
constituye el elemento basico de la distincion const-
tucional, lo son én la presente Ley. en capitulos sepa-
rados, respetando la especificidad de cada modahdad.

La pareja heterosexual que vive maritalmente, si no
se casa, es por voluntad propia. La pareja homosexual
no se puede casar aungue lo desee. La primera as capaz
de engendrar descendencia bioldgica, la segunda no.
Y aun, dentro de |as parejas heterosexuales que conviven
moare Uxorio, es posible distinguir a aguellas que rehusan
toda clase de formalismos y gue, por razones de segu-
rdad juridica, son objeto e una mayor exigencia a la
hora de hacer valer derechos.

En coherancia con las premisas expuestas, la presente
Ley se articula en dos capitulas: el primero, dedicado
a las uniones esiables heterosexuales, y el segundo, a
las uniones estables homosexuales.

Como es obligado, el trato legislativo de estas oy
uniones en convivencia se ha ajustado al marco de las
competencias autandmicas en la materia, razén por la
cual ha sido preciso excluir las cuestiones propias del
derecho penal, las de caracter laboral v ias relativas o
la seguridad social.

La Ley desarrolla basicamonie las conipetencias de
derecho civil que correspanden a la Generalidad. con
abstraccion de la reserva de comipetencia exclusiva del
Estado en cuanto a las formas del matrimonio, porgue
la regulacion de las parejas de hecho heterosexuales
o de las homosexuales implica el reconncimiento de unas
siluaciones no necesariamente eguiparables al matrimo-
nio, segun lo que ha reconocido expresamente la juris-
prudencia constitucional. como se ha aseguradce. La Ley
contiene tambign preceptaos que se dictan como desarro-
llo de las competencias relativas a la funcion publica
de |la Administracion de |la Generalidad.

CAPITULO |

Union estable netarosexusl

Articulo 1. La union estuble heterosexul.

1. Las disposiciones de este capitulo s aploan o
la unian estable de un hombre y una mujer, ambos may -
res de edad. que, sin impedimeanta paia coniraer matrr-
monio entre si, hayan convivido rartalments, come
minimo, un periodo ininterrumpido de dos afios o hayan
otorgado escritura plblica manifestando la voluntad de
acogerse a lo que en él se establece. Como minimo
uno de los dos miembros de la pareja debe tene: vesin
dad civil en Cataluna.

~ 2. No es necesario el transcurso del perinde men-
cionado cuando tengan descendencia. comun, perc s
que es preciso el requisito de la convivencia,
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Articula 7. Tutela.

En caso de fque uno de los miembros de la pareja
estable sea decfarado incapaz. el conviviente ocupa el
primer lugar en el orden de preferencia de la delacién
dativa.

Articulo 8. Afimentos,

Los miembros de la pareja estable tienen ia obligacion
de prestarse alimentos, con preferencia a cualguier otro
obligado.

Articulo 8. Beneficios respecto a la funcion pibiica.

En relacion con la funcién piblica de la Administra-
cion de la Generalidad, los canvivientes gozan de los
beneficios siguientes;

a) El de excedencia voluntaria, con una duracion
minima de dos anos y méxima de quince, si el conviviente
del funtionario reside en otro municipio por el hecho
de haber obtenido un puesto de trabajo definitiva como
funcionario de carrera o como personal laboral en cual-
guier administracidn pablica, organismo auténoma, enti-
dad gestora de la Seguridad Social, en drganos cons-
titucionales o det Poder Judicial.

b) El de permiso, por la muerte o la enfermedad
grave del conviviente del funcionario o funcionaria, de
dos dias si el hecho se produce en la misma localidad
y hasta cuatro si es en otra localidad.

c} El de reduccidn de un tercio o la mitad de la
jornada de trabajo, con la reduccién proporcional de sus
retribuciones, tanto basicas como complementarias, trie-
nios incluidos, por incapacidad fisica del conviviente y
mientras conviva. Esta reduccidn es incompatible con
el ejercicio de cualquier otra actividad, sea o no remu-
nerada; durante el harario que sea objeto de la reduccion,
y puede ser sometida a las condiciones que por regla-
mento se establezcan para los puestos de mando.

Articulo 10. Acreditacion y legitimacion especiales.

Para hacer valer los derechos del articulo 9, si no
se ha formalizado la convivencia en escritura publica
otorgada dos afios antes de ejercerlos, sera preciso apor-
tar acta de notorisdad de la convivencia y del transcurso
de dos afios.

Articulo 11.  Disposicién de la vivienda comun.

1. El conviviente titular de la vivienda comin o de
los muebles de uso ordinario no puede llevar a cabo
ningun acto de enajenacion, de gravamen o, en general,
de disposicion de su derecho que comprometa su uso
sin el consentimiento del otro o, en su defecto, de la
autorizacién judicial.

2. Elacto efectuado sin consentimiento o sin ia auto-
rizacion prescrita por el apartado 1 es anulable a ins-
tancia del otro conviviente en el plazo de cuatro afios
desde que tenga conocimiento del mismo o desde su
inscripcion en el Registro de la Propiedad:

3. No procedera la anulacidn permitida por e} apar
tado 2 cuando el adquirente actile de buena fe y a titulo
oneroso si, ademas, el titular ha manifestado que el
inmueble no tenia la condicion de vivienda comiin, aun-
que sea manifestacion inexacta. Sin embargo, el que
ha dispuesto del mismo responde de los perjuicios que
cause, de acuerdo con la leqislacion aplicable.

3. En el caso de que un miembro de la pareja o
ambos estén ligados por vinculo matrimanial, el tiempo
de convivencia transcurrido hasta el momento en gue
el ditimo de ellos obtenga la disolucion o, en su caso,
la nulidad se tendra en cuenta en el computo del periado
indicado de dos anaos.

Articulo 2. Acreditacion

La acreditacion de las uniones estables no forma
lizadas en escritura puiblica y el transcurso de los dos
anos de referencia se puede hacer por cualguier madic
de prueba admisible y suficiente. con la excepcion que
establece el articulo 10.

Articulo 3. Regulacicn de la convivencia.

1. Los miembros de la pareja estable pueden regular
vélidamente, en forma verbal, por escrito privado o en
documento publico, las relaciones personales y patrimo-
niales derivadas de la convivencia asi como los respec-
tivas derechos y deberes. También pueden regular las
compensaciongs econdmicas que convengan para el
caso de cese de {a convivencia con el minimo de los
derechos que regula este capitulo, [os cuales son irre-
nunciables hasta el momento en que son exigibles.

2. Sino hay pacto, los miembros de la pareja estable
contribuiran al mantenimiento de la casa vy a los gastos
comunes con el trabajo doméstico, con su colaboracion
personal o profesional no retribuida o con la retribucion
insuficiente a la profesidn o a la empresa del otro miem-
bro, con los recursos progedentes de su actividad o de
sus bienes, en proporcion a sus ingresos vy, si 8stos no
son suficientes, en propoercion a sus patrimonios. Cada
miembro de la pareja conserva el dominio. e! disfrule
y la administracion de sus hienes.

Articulo 4. Gastos comunes de la pareja.

1. Tienen la consideracion de gastos comunes de
la pareja los necesarios para su mantenimiento y el de
los hijos y las hijas comunes o no gue convivan con
ellos, de acuerdo con sus usos y su nivel de vida, v
especialmente:

a) Los originados en concepto de alimentos, an el
sentido mas amplio.

b) Los de conservacion o mejora de [as viviendas
u otros bienes de uso de la pareja.

c) Los originados por las atenciones de prevision,
médicas y sanitarias.

2. No tienen la consideracion de gastos comunes
los derivados de la gestion y la defensa de los hienes
propios de cada miembro, ni, en general, las que res-
pondan al interés exclusivo de uno de los miembros
de la pareja.

Articulo b. Responsabilidad.

Ante terceras personas, ambos miembros de la pareja
responden solidariamente de |as obligaciones contrafdas
por razon de |los gastos comunes que establece el articu-
o 4, si se trata de gastos adecuados a los usos y al
nivel de vida de la pareja; en cualquier otro caso responde
guien haya contraido la obligacidn.

Articulo 6. Adopcion.

Los miembros de la pareja heterosexual estable pue-
den adoptar en forma conjunta.

2|
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Articulo 12.  Extincidn de la union.

1. Las uniones estables se extinguen por las causas
siguientes:

a) Porcomun acuerdo.

b} Por voiuntad unilateral de unc de los miembros
de la pareja, notificada fehacientemente al otro.

¢) Pordefuncion de uno de los miemhros,

d) Por separacion de hecho de mas de un afo.

e) Por matrimonio de uno de los miembros.

2. Ambos miembros de la pareja estan obligados,
aunque sea separadamente, a dejar sin efecto el docu-
mento publico que, en su caso, se hubiera otorgado.

3. Laextincion implica la revocacion de los poderes
que cualquiera de los miembros haya otorgado a favor
del otro.

Articulo 13.  Compensacidon econdmica.

Cuando la convivencia cesa en vida de los dos con-
vivientes, aguel que, sin retribucién o con retribucian
insuficiente, haya trabajado para el hogar comin o para
el otro conviviente, tiene derecho a recibir una com-
pensacion economica en caso de que se haya generado
por este metivo una situacion de desigualdad entre el
patrimonio de los dos que impligue un enriguecimienta
injusta,
Articula 14 Pension periodica.

Al cesar fa convivencia, cualguiera de los miembros
de la pareja puede reclamar del otro una pension ali-
mentaria periddica, si la necesita para atender adecua-
damente a su sustentg, en uno de los casos siguientes:

a) Sila convivencia ha disminuido la capacidad del
solicitante de obtener ingresos.

b) Si tiene a su carge hijos o hijas comunes, en
circunstancias en que su capacidad de obtener ingresos
gquede disminuida,

Articulo 15.
v fas hijas.

Guarda v régimen de visita de los hijos

Al cesar la convivencia, los miembros de la pareja,
en caso de que tengan hijos o hijas comunes, pueden
pactar cual de los dcs tiene la guarda y custodia, asi
como el régimen de visitas del miembro de la pareja
que no tenga la guarda. A falta de acuerdo, el juez o
jueza, decide en beneficio de los hijos o las hijas, oyén-
doles previamente si tignen suficiente conocimiento o
doce afios o mas.

Articulo 16. Ejercicio de los derechos.

1. Los derechos regulados por los articulos 13 y 14
son compatibles, pero deben reclamarse conjuntamente
a efectos de su adecuada ponderacion.

2. La reclamacion de los derechos a que hace refe-
rencia el apartado 1 debe formularse en el plazo de
un afo a contar desde el cese de la convivencia.

3. FE! pago de la compensacidon prescrita por el ar-
ticulo 13 se hara efectivo en el plazo maxime de tres

" afos, con el interés legal desde que se haya reconocido.
La compensacion se satisfara en metdlico, salvo gue haya
acuerdo entre las partes o si el juez o jueza, por causa
justificada, autoriza el pago con bienes del conviviente
obligado.

4. La obligacion prescrita por el articulo 14, en el
supuesto de la letra a), se extingue, en todo caso, en

el plaza de tres afos,’ a contar desde la fecha de pago
de |la primera pension, por las causas generales de extin-
cion del derecho de alimentos v desde el momenio en
que quien la percibe contrae matrimonio o convive mari-
talmente; y, en el supuesto de la letra b, cuando la aten-
cion a los hijos o a las hijas cesa por cualquier causa
o éstos llegan a la mayoria de edad o son emancipados,
salvo los supuestos de incapacidad.

5. La pensidn alimentaria periadica serd disminuida
¢ extinguida en la medida en gue el desequilibrio que
compensa disminuya o desaparezca.

Articulo 17, Efectos de la rupitura uniaicral.

- 1. En caso de ruptura de la ~onvivencia, los con-
vivientes no pueden vaolver a formalizar una unién estable
con otra persona medianie escritura publica hasta que
havan transcurrido seis mesgs desde que dejaron sin
efecto el documento piblico correspondiente o fa con
vivencia anterior.

2. Son nules los actas que gontravengan la prohie
bicidn establecida por el apartade 1.

Articulo 18, Extincidn por defuncion,

1. En caso de defuncion de uno de los miembros
de la pareja cuya convivencia consta, el superviviente
tiene la propiedad de las prendas, del maobiliario y de
los ulensilios que constituyen el ajuar de la vivienda
comun, sin computarlos, si procede, en su haber here-
ditario. Sin embargo, no accede a la propiedad de los
bienes que consistan en joyas u objetos artisticos, u
otros que tengan un valor extraordinario considerando
el nivel de vida de la pareja y el patrimonio relicto, en
especial los muebles de procedencia familiar, de pro-
piedad del conviviente premuerto o en fa parte que le
pertenezca.

2. Durante el ano siguiente a la muarte de uno de’
los convivientes, el supérstite tiene derecho a rasidir en
la vivienda comin, con la facultad de tomar posesion
de la misma y a ser alimentado con cargo al patrimonio
del premuerto, de acuerdo con el nivel de vida de la
pareja y con la importancia de su patrimonio. Este dere-
cho es independiente de los otros gue puedan corres-
ponder al superviviente en virtud de la defuncion del
premuerto. Se exceptla el caso de que el premuerto
haya atribuido al superviviente el usufructo universal de
la herencia con una duracion temporal superior a un
ano. Este derecho se pierde si durante el ano el inte-
resado contrae matrimonio © pasa a convivir marital-
mente con otra persona o descuida gravemente sus
deberes hacia los hijos o las hijas comunes con el pre-
muerto. ’

3. Si el difunto era arrendatario de la vivienda, el
conviviente tiene derecho a subrogarse en los términos
fue establezca la legislacion de arrendamientos urbanos.

CAPITULO If

Unién estable homosexual

Articulo 19.  La unién estable homosexual.

Las disposiciones de este capitulo se aplican a las
uniones estables de parejas formadas por personas del
mismo sexo que convivan maritalmente y manifiesten
su voluntad de acogerse a ellas en la forma prevista.

Articulo 20. Requisitos personales.

1. No pueden constituir la union estable objeto de
esta normativa:
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a) Las personas menores de edad.
. b) Las personas que estan unidas por un vinculo
matrimonial.

c) Las personas que forman una pareja estable con
otra persona.

d) Los parientes en linea recta por consanguinidad
o adopcion.

e} Los parientes colaterales por consanguinidad o
adopcion dentro del segundo grado.

2. Por lo menos uno de los miembros de la pargja
debe tener vecindad civil en Catalufia.

Artfculo 21. Acreditacion.

1. Estas uniones se acreditaran mediante escritura
publica otorgada conjuntamente.

Se hara constar que no se hallan incluidos en
ninguno de los supuestos establecidos por el apartado
1 del articulo 20.

3. Estasuniones producen todos sus efectos a partir
de la fecha de la autorizacion del documento de refe-
rencia.

Articulo 22.  Regulacicn de la convivencia,

1. Los convivientes pueden regular validamente, de
forma verbal o mediante documento privado o publico.
las relaciones personales y patrimoniales derivadas de
la convivencia, los derechos y los deberes respectivos.
También pueden regular las compensaciones econdmi-
cas que convengan en caso de cese de la convivencia
can el minimo de los derechos que regula este capitulo,
los cuales son irrenunciables hasta el momento en que
son exigibles.

2. 5i no hay pacto, los miembros de la pareja con-
tribuiran al mantenimiento de la casa vy a los gastos
comunes con el trabajo doméstico, con su colaboracion
personal o profesional no retribuida o con la retribucion
insuficiente a la profesion o a la empresa del otro miem-
bro, con los recursos procedentes de su actividad o de
sus bienes, en proporcion a sus ingresos y, si éstos no
son suficientes, en proporcion a sus patrimonios. Cada
miembro de |la pareja conserva el dominio, el disfrute
y la administracion de sus bienes.

Articulo 23,  Gastos comunes de la pargja.

1. Tienen la consideracion de gastos comunes de
la pareja los necesarios para su mantenimiento y el de
los hijos o las hijas de alguno de los miembros de la
pareja que convivan con ellos, de acuerdo con sus usos
y su nivel de vida, y especialmente:

a) Los originados en concepto de alimentos, en el
sentido mas amplio.

b) Los de conservacion o mejora de las viviendas
u otros bienes de uso de la pareja.

c) Los originados por las atenciones de prevision,
médicas y sanitarias.

2. No tienen la consideracion de gastos comunes
los derivados de la gestion vy la defensa de los bienes
propios de cada miembro, ni, en general, los que res-
pondan al interés exclusivo de uno de los miembros
de la pareja.

Articulo 24. Responsabilidad.

Ante terceras personas, ambos miembros de la pareja
responden solidariamente de las obligaciones contraidas

en razon del mantenimiento de los gastos comunes que
astablece el articulo 23, si se trata de gastos adecuados
a los usos y al nivel de vida de la pareja; en cualquier
otro caso responde quien haya contraido la obligacidn.

Articulo 25.  Tutela.

En el caso de que uno de los miembros de la pareja
estable sea declarado incapaz, el conviviente ocupa el
primer lugar en el orden de preferencia de la delacion
dativa.

Artticulo 26.  Alimentos.

Los miembros de la pareja estable tienen la obligacion
de prestarse alimentos, con preferencia a cualguier otro
ohbligado.

Articulo 27. Beneficios respecto a la funcidn publica.

En relacién con la funcién pablica de la Administra-
cion de la Generalidad, los convivientes gozan de los
siguientes beneficios:

a} El de excedencia voluntaria, con una duracion
minima de dos afios y méxima de quince, si el conviviente
del funcionario reside en otro municipio por el hecho
de haber obtenido un pueste de trabajo definitive como
funcionario de carrera o como personal laboral en cual-
quier administracion publica, organismo autonomo, enti-
dad gestora de la Seguridad Social, en érganos cons-
titucionales o del Poder Judicial.

b) El de permiso, por ia muerte o la enfermedad
grave del conviviente del funcionario o funcionaria, de
dos dias si el hecho se produce en la misma localidad
y hasta cuatro si es en otra localidad.

c) E! de reduccién de un tercic o la mitad de la
jornada de trabajo, con la reduccion proparcional de sus
retribuciones, tanto bdsicas como complementarias, trie-
nios incluidos, por incapacidad fisica del conviviente y
mientras conviva con él. Esta reduccion es incompatible
con el desarrollo de cualquier otra actividad, sea o na
remunerada, durante el horario que sea objeto de la
reduccion, y puede ser sometida a las condiciones que
por reglamento se establezcan para los puestos de mando.

Articulo 28. Disposicion de la vivienda comtin.

1. El conviviente titular de la vivienda comun o de
los muebles de uso ordinario no puede llevar a cabo
ningun acto de enajenacion, de gravamen o, en general,
de disposicion de su derecho que comprometa su uso
sin el consentimiento del otro o, en su defecto, de la
autorizacian judicial.

2. Elacto efectuado sin consentimiento o sin la auto-
rizacion prescrita por el apartado 1 es anulable a ins-
tancia del otro conviviente, en el plazo de cuatro afos,
desde que tenga conocimiento del mismo o desde su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

3. No procederd la anulacidn permitida por el apar-
tado 2 cuando el adquirente actta de buena fe y a titulo
oneroso si, ademds, el titular ha manifestado que el
inmueble no tenia la condicién de vivienda comun, aun-
que sea manifestacion inexacta. Sin embargo, quien haya
dispuesto de la misma responde de los perjuicios que
cause, de acuerdo con la legisiacién aplicable.

Articulo 29, Efectos de la ruptura.

1. En caso de ruptura de la convivencia, los con-
vivientes no pueden volver a formalizar una unidn estable

o
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con otra persona hasta que hayan transcurrido sets
meses desde que dejaron sin efecto la escritura publica
correspondiente a la convivencia anterior.

2. 5Son nulos los actos que contravengan la prohi-
bicidn establecida por el apartado 1.

Articulo 30. Extincion de la union.

1. Llas uniones estables objeto de este capitulo se
extinguen por las causas siguientes:

a) Porcomun acuerdo. ‘

b} Par voluntad unilateral de uno de los miembros
de la pureja, notificada fehacientemente al otro.

¢} Por defuncion de unc de las miembros de la
pareja.

d} Por separacién de hecho de mas de un ano.

e} Por matrimonio de uno de los mieimbros.

2. Amhos miembros de la pareja estan obligados,
aunque sea separadamenta, a dejar sin efecto la escritura
publica en gue se constituya.

3. Laextincion implica la revocacion de los poderes
que cualguiera de los miembros haya otorgado a favor
del otro.

Articulo 31, Efectos de la extincidn de la union en vida
de los convivientes.

1. Cuando la convivencia cesa en vida-de los dos
convivientes, aquel que, sin retribucién o con una retri-
bucion insuficiente, haya trabajado para el hogar comun
o para el otro conviviente, tieng derecho a recibir una
compensacion economica en el caso de gue se haya
generado por este motivo una situacion e desigualdad
entre el patrimonio de los dos que implique un enri-
fuecimiento injusto.

2. Cualguiera de los dos miembros de |a pareja pue-
de reclamar al otro una pension alimentaria periodica,
si la necesita para atender adecuadamente a su sustento,
en el caso de gue la convivencia haya reducido la capa-
cidad del solicitante de obtener ingresos.

Articulo 32.  Ejercicio de [os derechos.

1. Los derechos regulados por el articulo 31 son
compatibles, pero se deben reclamar conjuntamente a
fin de gue se puedan ponderar mas adecuadamente.

2. La reclamacion ha de formularse en el plazo de
un afio a contar desde el cese de la convivencia.

3. El pago de |la compensacion econdmica se hard
efectivo en el plazo maximo de tres afos, con el interés
legal desde el reconocimiento. La compensacion se satis-
fard en metdlico, salve acuerdo entre las partes o si
el juez o jueza, por causa justificada, autoriza el pago
con hienes del conviviente obligado.

4, La aobligacidn del pago de la pensién periodica
se extingue en el plazo de tres afos, a contar desde
la fecha de pago de la primera pensién, por las causas
generales de extincion del derecho de alimentos y en
el momento en que quien la percibe contrae matrimonio
o convive maritalmente,

5. La pension alimentaria periddica sera disminuida
o extinguida en |la medida en que el desequilibric que
compensa disminuya o desaparezca.

Articulo 33. Extincicn par defuncion.

En caso de defuncion de uno de los miembros de
la pareja cuya convivencia conste, el superviviente tiena
los derechos siguientes:

a) A la propiedad de las prendas, del mobiliario y
de los utensilios que constituyen el ajuar de la vivienda
comun, sin computarlos, si procede, en su haber here-
ditario. Sin embargo, no accede a la propiedad de los
bienes que consistan en joyas u objetos artisticos o his-
toricos, y oiros gue tengan un valor extraordinario con-
siderando el nivel de vida de la pareja y el patrimonio
relicto, en espacial los muebles de procedencia famitiar,
de propiedad del conviviente premuerto o en la parte
fjue le pertenezcan.

b} A residir en la vivienda comuin durante el afo
siguiente a la muerte del conviviente. Este derecho se
pterde si, durante el afo, el interesado contrae matri-
IMonio o pasa a convivir maritalmente con ctra persona.

c) A subrogarse. si el difunto era arrendatario de
la vivienda, en los términes yue establezea Ia legislacicn
de arrendamientos urbanas,

Articulo 34.  Sucesion intestada.

1. En caso de defuncion de uno de los miembros
de |a pareja de la cual consta la convivencia, el supérstite
tiene, en la sucesion intestada, los derechos siguientes:

a) En cencurrencia con descendienies o ascendien-
tes, el conviviente supérstite que no tenga medios eco-
nomicos suficientes para su adecuado sustento puede
ejercer una accion personal para exigir a los herederos
del premuerto bienes hereditarios o su equivalencia en
dinero, a eleccion de los herederos, hasta la cuarta parte
del valor de |a herencia. También puede reclamar la parte
proporcional de los frutos y las rentas de la herencia
percibidas desde el dia de la muerte del conviviente o
de su valor en dinera.

b) Sino hay descendientes ni ascendientes del pre-
muerto, en concurrencia con colateraies de éste, dentro
del segundo grado de consanguinidad o adopcion, o
de hijos o hijas de éstos, si han premuerto, tiene derecho
a la mitad de la herencia.

c) A falta de las personas indicadas en el apartado
b}, tiene dereche a la totalidad de la herencia.

2. En el supuesto previsto por la letra a) del apar-
tado 1, seran de aplicacion los siguientes criterios:

a} Para fijar la cuantia del crédito se deduciran las
bienes y derechos que el premuerto ha atribuido al con-
viviente en su herencia, aunque éste renuncie, en unidn
con los propios del superviviente y con las rentas y sala-
rios que éeste percibe, que seran capitalizados, a este
efecto, al interes legal del dinero.

b} La cuantia del crédito se limita a los bienes o
dinero necesarios para proparcionar al superviviente
medios economicos suficientes para su adecuado sus-
tento, aungque el importe de la cuarta parte del caudail
relicto sea superior.

c} El crédito a favor del conviviente superviviente
se pierde por renuncia posterior al fallecimiento del cau-
sante; por matrimenio, convivencia marital o nueva pare-
ja del superviviente antes de reclamarla; por su falle-
cimiento sin haberla reclamado, y por la prescripcion
al cabo de un afio a contar desde la muerte del causante.

Articulo 35. Sucesion testada.

El conviviente supérstite tiene en la sucesian testada
del conviviente premuerto el mismo derecho establecido
por el articulo 34, en el apartado 1.a), con aplicacidn
de los criterios del apartado 2.
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Disposicidn adicional.

En tanto el Estado no legisle sobre las materias requ-
ladas por la presente Ley y sobre la competencia judicial
correspondiente, corresponde a ia jurisdiceidn ordinaria
s5u congocimiento mediante los procedimientos estable-
cidos.

Disposicidn transitoria.

El tiempo de convivencia transcurrido antes de la
entrada en vigor de la presente Ley, entre los miembros
de las parejas heterosexuales, se tendrd en cuenta a
efectos del computo de los dos afios a que se refiere
los articulos 1 y 2 unicamente si los dos miembros de
la pareja v, en su caso, los herederos del difunto astan
de acuerdo,

Dispusicion final nrimera,

La Generahdad, en =l marco de sus competencias
narmativas, regulard por Ley el trato fiscal especifico
que proceda a cada una de las formas de unian a qus
hace referencia la presente Lev referldo a las impuestos
siguientes:

a) El Impuesto de |a Renta de las Personas Fisicas.
b} El Impuesto de Sucesiones y Donaciones, en lo
referente a las adquisiciones por titulo sucesorio.

Disposicion final segunda.

Si la legisiacion del Estado preveé la inscripcidn en
el Registro Civil de las uniones reguladas por la presente
Ley. los efectos que ésta les otorgue han de entenderue
referidos a las parejas que se inscriban.

Disposicion linal tercera.

La presente Ley entrarda un vigor a los tres meses
de su publicacion en el «Diario Oficial de la Generalidad
de Catalufan.

Por tanto, ordeno gue todos los civdadanos a los
que sea de aplicacidn esta Ley cooperen en su cum-
plimiento y que los tribunales y autoridades a los que
corresponda la hagan cumplir.

Palacio de la Generalidad, 15 de julio de 1998.

NURIA DE GISPERT | CATALA. * JORDI PLIO:
Caonsejera de Justcia Fresidenta

{Publicaca en el «Diaric: ficial de la Generalidad de Catalufisn tipere 2 687,
Jde 23 de julic de 1298) :
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