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LUIS CALDUCH: DESCANSA EN PAZ, COMPANERO

Luis Calduch se ha marchado del todo. Hace unos afios que emprendid
ese camino sin vuelta atrds. No estaba con nosotros estos iltimos
tiempos, pero, de alguna manera, permanecia. Su nombre ha figurado
desde siempre en el Consejo de Redaccidn de la revistilla, de cuyo
grupo fundacional formé parte. La revistilla, por eso, una vez mis,
estd de luto.

La vida de Luis ha sido corta y frecuentada por la adversidad. Hay
golpes, dice Vallejo, como del odio de Dios, que abren zanjas oscuras
en el rostro mds fiero y en el lomo mis fuerte ... Que justo seris
gque Luis encontrari, en algiin dmbito migico, toda la felicidad que
merecia y le fue negada. :

Hasta su enfermedad, Luis fue un profesional serio, responsable y
cumplidor, interesado en las cuestiones corporativas, y fue, ademas,
una excelente persona, buen compafiero, exquisitamente cortés, ¥y con
un humor suy especial, no sé si britdnico o gallego.

Ingresd en 1981, con otros tres valencianos: Luis Orts, Fernando
Méndez y yo mismo. Yo quiero recordarlo ahora, y ya para siempre,
evocando su imagen -nuestra imagen— de aguel verano de 1987:
satisfecho, ilusionado, feliz, y con toda una vida por delante.

- Se—
Descansa en paz, compafiero.

[

(Vicente Carbonell Serrano)

LUNES GUATRO TREINTA , NUM. 245. PAG. 2




RESOLUCIONES

Direccion General de los Registros y del Notariado.

R. 20 OCTUBRE 1998
(BOE 24 NOVIEMBRE)

HIPOTECA SUSTITUCION DE
LA FINCA HIPOTECADA POR
OTRA: NO ES POSIBLE QUE,
MANTENIENDO LA MISMA
GARANTIA CON TODAS SUS
CONSECUENCIAS JURIDICAS
Y ESPECIALMENTE LA
PRIORIDAD, UNA NUEVA
FINCA SE SUBROGUE EN EL
LUGAR DE LA
ANTERIORMENTE
HIPOTECADA. Sl BIEN HAY
QUE DEJAR A SALVO LOS
SUPUESTOS EN LOS QUE LA
LEY IMPONE UNA
SUBROGACION OBJETIVA
MANTENIENDO EL MISMO
DERECHO Y SU RANGO.

Mediante escritura del afio 1981 en garantia
de un préstamo se constituy$ hipoteca sobre de-
terminada finca, préstamo ¢ hipoteca que en €l afio
1984 fue objeto de ampliacién. Con posterioridad
se presenta en el RP escritura otorgada por las
mismas partes contratantes en la que estipulan
que, de mutuo acuerdo, sustituyen 1a finca hipo-
tecada por otra. La responsabilidad establecida
paralafinca que se sustituye, es la misma en todos
sus términos ala establecida porlafinca sustituida
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y que por cllo procede la liberacién del gravamen
hipotecario que pesaba sobre 1a finca sustituida.
El Registrador deniega 1a inscripcidn, entre
otros defeclos, por los siguientes que son objeto
del recurso: 1? No cabe 1a sustitucién de una finca
por otra con subsistencia de 1a misma hipoteca. 2°
No se puede pretender 1a inscripcidén de una hi-
poteca sobre la nueva finca porque 1as partes no lo
han pactado expresamente. 3% No puede admitirse
que la obligacién garantizada por la nueva hipo-
teca sea aquella que consia en las escrituras de
1981 y 1984, ya que, dado el plazo transcurrido,
hay que estimar que estdn en gran parte cumplidas.
Interpuesto recurso gubernativo, el Presi-
dente del TST dicté auto por el que desestima el
recurso. La DG confirma el auto y 1z nota en
cuanto a los dos primeros defectos y lo revoca en
cuanto aldltimo. No se cuestiona la posibilidad de
sustituir 1a garantfa hipotecaria de manera que se
cancele la hipoteca existente y en su lugar se
constituya otra nueva sobre finca diferente. Lo que
se cuestiona es si es posible que, manteniendo la
Jmisma garantia con todas sus consecuencias juri-:
dicas y especialmente la prioridad, una nueva
finca se subrogue en el lugar de 1a anteriormente
hipotecada. Si bien en el campo de los derechos de
créditolanovaciénmodificativaeslaregla general
y s6lo tendrd efecto extintivo cuando asf se pacte
o desemboque en una incompatibilidad total entre
la antigua y nueva obligacién, en el campo de los
derechos reales la regla general es 1a contraria y la
sustitucién del objeto implicaré el nacimiento de
unt nuevo derecho con extincidn del anterior. Hay




que dcjar a salvo los supucstos en los que la Ley
impone una subrogacién objetiva manteniendo el
mismo derecho y su rango, como por ejemplo cn
los procedimientos de concentracidn parcelaria o
en los de equidistribucién.

No puede mantenerse el dliimo de los defce-
tos ya que el pago total o parcial no sc presume y
en consecuencia si las partes no hacen relerencia
alguna su reduccidn no hay obsticulo para ga-
rantizarla en toda su extension. {A.C.)

R. 21 OCTUBRE 1998
(BOE 24 NOVIEMBRE)

HIPOTECA. CLAUSULA DE
VARIACION DE INTERESES:
DEBEN ESTABLECERSE
INDICES Y COMPONENTES
. DEL TIPO DE INTERES A
APLICAR DE CARACTER
OBJETIVO.

En una escritura de préstamo hipotecario se
establece una cldusula de modificacién de intercses
seglin la cual el nuevo tipo de interés serd el
resultante de la media aritmética de dos sumandos,
la referencia CECA y cl resultado de incrementar
en dos puntos la referencia MIBOR anual con
cierto redondeo que se establece. A continuacién
se define ambas referencias y sc afiade que el
MIBOR se incrementard “enlos tribulos que, ensu
caso, graven la obtencidn de depdsitos en el mer-
cado interbancario, més la comisién usual cargada
por el intermediario que ha mediado en 1a opera-
cién, mds el impuesto que, en su caso, represenie
para la Caja cualquier futuro tributo, carga o gra-
vamen sobre los depdsitos o fondos de terceros, de
forma global”.

Presentada en €l RP se inscribe parcialmente
y se deniega la cldusula del interés variable por
cuante enlamismalafijacidndel ipodeinterésno
es objetiva, quedando la hipoleca como hipoleca a
interés fijo. ‘

Interpuesto recurse gubernalivo, el Presi-
dente del TST confirma la nota, al igual que 1a DG
ya que de los conceptos que han de adicionarse al
MIBOR, sélo el primero, es dccir *“los tributos”,
puede considerarse objetivo, No ocurre asi conlos
otros dos conceptos en los que la actuacién uni-
lateral del prestamista, la faltade fijeza del concepto
0 Ia falta de determinacién del concepto o del
objeto del mismo impiden que pueda aceptarse
como componente objetivo.

Y wewTIan
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Vuelve a insistir ia DG en que en el caso de
suspension o denegacidn de parte de las estipula-
ciones o pactos contenidos en el tftulo que tras-
ciendan al total negocio, no procede 1a inscripcion
de las restantes so pena de desvirtuar el negocio
dando Iugar a una inexactitud registral, ni siquiera
con la conformidad del prescnlante o interesado.
(A.C)

R. 22 OCTUBRE 1998
({BOE 23 NOVIEMBRE)

ANOTACION PREVENTIVA DE
LEGADO DE CANTIDAD: PARA
ANOTAR SOBRE LOS BIENES
DEL CAUSANTE UN LEGADO
DE CANTIDAD ES NECESARIO
ACUERDO ENTRE LAS
PARTES O MANDAMIENTO
JUDICIAL. ESTE
MANDAMIENTO NO
COMPLEMENTA NI SUBSANA
LA SOLICITUD PRIVADA DE LA
LEGATARIA.

Sc presenta en ¢l RP solicitud privada de 1a
legataria para anotar a su favor un legado de
cantidad, en fecha 9 de agosto de 1995. Poste-
riormente, €l 11 de agosto de 1995, se presenta
escritura de dacién en pago de deudas de 1as fincas
electuada en [avor de tercero por la heredera y
albacea. El 6 de scptiembre se presenta manda-
miento judicial ordenando la préctica de 1a ano-
tacién preventiva del derecho resefiado.

El Registrador en fecha 20 de octubre denie-
ga cl despacho de la instancia privada. El 2 de
novicmbre toma anofacién preventiva por defecto
subsanable dc la escritura de dacién en pago y
prorroga ¢l asicnto de presentacién del manda-
micnto. El 17 de enero de 1996 convierte en
inscripcién la anotacién por defecto subsanable al
haber sido éstos subsanados y el 22 de enero
denicga la anotacidn del mandamicnto judicial.

El recurso gubernativo se interpone por no
haberse entendido subsanado el defecto imputado
a la solicitud privada, al haber sido presentado el
mandamiento ordenando la prictica de dicha
anotacién dentro del plazo de vigencia del asiento
de presentacién de dicha solicitud.

La DG confirma la nota de calificacién y el
auto presidencial. La prioridad registral del man-
damiento viene determinada por la fecha de su
presentacién, sin que pueda anticiparse a la fecha




de presentacién de la solicitud privada, pucs, al no
tener ésta aptitud para provocar la anotacidn, no
puede ser calificada de tflulo formal respecto al
cual el mandamiento serfa un documento com-
plementario subsanatorio. El verdadero titulo es el
mandamiento. (A.C.)

R. 23 OCTUBRE 1998
(BOE 23 NOVIEMBRE)

DIVISION MATERIAL DE FINCA:
ES INSCRIBIBLE LA DIVISION
SI1 ESTA SE REALIZA POR
REFERENCIA AL PROPIO
SUELO, SE PRECISA QUE LA
CONSTRUCCION
COMPRENDIDA EN LA
PROYECCION VERTICAL DE
LLAS NUEVAS FINCAS ES
PARTE INTEGRANTE DEL
RESPECTIVO SOLAR, TIENEN
UN APROVECHAMIENTO
INDEPENDIENTE DEL RESTO Y
‘SUS RESPECTIVAS
DESCRIPCIONES SE REALIZAN
EN LOS TERMINOS
REGLAMENTARIAMENTE
PREVISTOS.

En escritura de liquidacidn de gananciales y
adjudicacién de herencia se inventarfa una casa de
planta baja, con varias habitaciones, de 262 metros,
la cual fue objeto de divisién. De dicha divisién
resultaron tres casas de planta baja, distribuidasen
varias dependencias y patio, de 88, 87 y 87 metros
cuadrados respectivamente, Presentada en el RP
se suspende 1a inscripeién por no resultar que las
fincas resultantes de la divisién gocen de una
autcnomia fisico-econémica entre ellas y respecto
de la matriz, por lo que, de persistir dicha des-
cripcion seria necesario practicar una divisién
horizontal.

Interpuesto recurso gubernativo, el Presi-
dente del TSJ revocé 1a nota del Registrador. La
DG confirma el auto presidencial al considerar
que la division se realiza por referencia al propio
suclo y seprecisa que la construccién comprendida
enla proyeccion vertical de las nuevas fincas serd
parte integrante del respectivo solar, reuniendo
unas caracteristicas que posibilitan un aprovecha-
micnto independiente del resto y cuya respectivas
descripciones se realizan en los términos
reglamentariamente previstos. (A.C.)
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R. 24 OCTUBRE 1998
(BOE 21 NOVIEMBRE)

REPARCELACION
VOLUNTARIA: TITULOS QUE
INTEGRAN EL NEGOCIO
JURIDICO A INSCRIBIR;
LICENCIA DE
REPARGELACION;
CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRES Y PRINCIPIO
DE PRIORIDAD.

7 Sc presenta en ¢l RP una escritura de fecha
16 de noviembre de 1993, denominada de
“reparcelacién voluntaria”™ en la que, tras exponer
que por escritura de 5 de marzo de ese mismo afio
se incorpord a la Junta de Compensacidn deter-
minada entidad como empresa urbanizadora, el
Conscjero Delegado de 1a misma en su represen-
tacién vy en la de los titulares de determinadas
fincas, describe lus {incas resultantes y constituye
determinadas servidumbres de paso y de luces y
vistas sobre alguna de las fincas resultantes y a
favor de otras también resultantes. El Registrador
deniega la inscripeién por 1%- falta de previa ins-
cripcién de la escritura de 5 de marzo de 1993, 2°-
no aportarselicencia de reparcelacién o aprobacién
del proyecto que la contenga. 3°- las servidumbres
no cumplen el principio de especialidad y 4°- estar
pendiente de despacho un tilulo contradictorio
posterior de segregacidn y parcelacidn.

Interpuesto recurso gubernativo, el Presi-
dente del TSJ confirma cl primer defecto y no
entra a analizar los siguicntes. La DG revoca los
defectos 1¢ y 4% El primero ya que al estar 1as
fincas inscritas a favor de los ahora otorgantes
huelga la exigencia dc 1a previa inscripcién de ese
otro tftulo que ademids no tiene, ahora, asiento de
presentacién anterior y vigente; otra cuestién es
que deba aportarse junto con el calificado por
i‘ntegrar ambos el negocio ainscribir. El cuarto por -
clprincipio de prioridad, quedando subordinado el
despacho del que se present$ después hasta ver
que ocurre con el quele precedid. L.a DG confirma
los defectos 2° y 3% El tercero porque no es
suficiente la alirmacidn del establecimiento de ser-
vidumbre de paso y de luces y vistas y 1a identifica-
cién de los predios sirvientes y dominantes, dejando
indeterminados datos tan importantes como la ubi-
cacidn y anchura de los pasos o la altura y distancia
que las construcciones tienen que guardar para res-
petar el derecho a tener Iuces y vistas. (A.C.)




R. 27 OCTUBRE 1998
(BOE 21 NOVIEMBRE)

MERCANTIL.- SA.

JUNTA UNIVERSAL.
REPRESENTACION.

Se debate la extensién o no del art. 108 de la
LSA relativo a 1a represcntacién familiar a las
Juntas universales.

Entiende el recurrente que este preceplo no
debe aplicarse a las Juntas Universales en donde
mds que un derccho a asistir habrfa un derecho
personal e intransmisible a negarse a reunir,

La DG considera que las modalidades de 1a
representacion del art. 106 de 1a LSA solo serdn
aplicables a 1s Juntas Generales ordinarias y ex-
traordinarias que requieren una convocatoria for-
mal y no a las Juntas Universales cn las que el
socio podrd estabiccer las previsiones para su
representacion que estime necesarias. (M.R.P.)

R. 29 OCTUBRE 1998
(BOE 28 NOVIEMBRE)

MERCANTIL.- SA.

LIQUIDACION: BALANCE
FINAL.

La liquidacidn de la S.A. debe estar dirigida
& la determinacion de l1a existencia o inexistencia
de un remanente de bienes repartibles entre los
socios para, previa satisfaccién de los acrecdores
sociales, proceder a su reparto y a la cancelacién
de los asientos registrales de 1a sociedad.

La funcién como cuenta de cierre del balance
final hace que éste pueda ser confeccionado de
forma bien simple siempre que sirva para fijar el
patrimonio social repartible cntre los socios sin
que por tanto deba ajustarse necesariamente a Ias
normas legales sobre la formacién de cuentas
anuales. En el caso debatido el balance aprobado
y publicado refleja fielmente el patrimonio social,
conlo que queda cumplida una de 1as funciones de
su publicacidn, ya que la publicidad es meramente
informativa con cardcter previo ala clausura de Ia
liquidacién. El posterior desglose de las partidas
de dicho balance se corresponde con el mismo sin
que haya fundamento para considerar que se han
alterado las cuentas; Médxime cuando en el presen-
te caso estc Balance final fue aprobado por unani-
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midad de todos los socios ¢n Junta Universal.
(M.R.P)

R. 30 OCTUBRE 1998
(BOE 24 NOVIEMBRE)

MERCANTIL.- SA.

JUNTA GENERAL: ACUERDO
DE REDUCCION DE CAPITAL;
POR AMORTIZACION DE
ACCIONES: REQUISITOS DE
SU PUBLICACION EN EL
BORME: HA DE CONSTAR EN
LOS ANUNCIOS PUBLICADOS
LA SUMA QUE HA DE
ABONARSE A LOS TITULARES
DE ACCIONES AMORTIZADAS.

El caso planieado es el siguiente: 1a Junta
General de una S.A. en la que concurren todos 1os
socios acuerda por unanimidad la compra, por
parte de la sociedad para su amortizacién y con-
siguiente reduccicn de capital social, de determi-
nadas acciones y simultdneamente ¢l acuerdo de
reducir el capital social con cargo a reservas.

El Registrador aduce que los anuncios del
acuerdo de reduccién publicado en el BORME y
en los periddicos son incompletos pues no se -
expresa ni el plazo de cjecucidn del acuerdo, nila
suma que ha abonarse alos titulares de las acciones
amortizadas.

La DGRN cntiende que pese a los artfculos
164 y 165 de la LSA. cuando la reduccién de
Capital social es consecuencia de una obligada
amortizacién de acciones que han sido previamen-
te adquiridas por l1a sociedad, de modo que la
adquisicion no sea un medio de ejecucién de un
precedente acuerdo de reduccién, no es necesario
determinar la suma que haya de abonarse a los
socios puesto que no puede afirmarse que este
acuerdo comporte restitucién alguna a los socios
pues se trata de acciones cuyatitularidad ostentala
sociedad. Pero en este caso la simultaneidad de
ambos acuerdos y el caricter unitario de la
operacidn justifica que la exigencia deba ser
respetada..

En cuanto 4 la no constancia del “plazo de
ejecucion-del acuerdo” al no existir derecho de
oposicién por parte de los acreedores o se trata de
un defecto de suficiente entidad para impedir 1a
inscripcién. (M.R.P.) N




M2 Emilia ADAN GARCIA

TENC

S5TS 29 JUNIO 1998

LA SOLIDARIDAD EN
LAS OBLIGACIONES. SU
CONSTANCIA.
NACIMIENTC DE LA
OBLIGACION DEL
FIADOR AL PAGO.

Articulos citados: 1137,
1144, 1838 y 1839 Cdédigo
Civil.

HECHOS.- EL 4 de diciembre
de 1987, el matrimonio A, el matri-
monic B y la sociedad X suscribie-
ron un contrato transaccional par el
que se condonaban reclprocamen-
te las deudas que ostentaban hasta
la fecha. Ademas |a sociedad X
debla abonar veinticinco millones
de pesaetas, a la Delegacién de Ha-
cienda; dicho importe suponia el
cincuanta por ciento del importe de
|as Actas levantadas contra D. AAA,
por los beneficios oblenidos por éste,
en los Oltimos cinco ejercicios en la
sociadad X.

Posteriormante D. AAA de-
mandé a |a sociedad X, para que le
abcnara doce millones de pasetas
mas los interases legales desde la
fecha de la interposicidn de la de-
manda, derivandose dicha cantidad,
de la que se habla visto obligado a
pagar el demandante como fiador
de una péliza intervenida por Co-
rredor de Comaercio, de fecha 17 de
marzo de 1980, en sentencia de un
juicio ejecutivo, y por los pagos a
Hacienda aque se refiera el contrato
anteriormente relacionado.

La demandada sa opuso afir-
mando que de |a compensacién de

los créditos y deudas entre deman-
dante y demandada resulta un sal-
dao a favor de |la demandada de tres
millones de pesetas.

El Juzgado de Primera Ins-
tancia condend a pagar a la deman-
dada seis millones de pesetas. La
Audiencia Provincial revoct la sen-
tencia y elevd la condena a diez
millones. Ambas partes han recu-
rrido en casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Los herederos de D. AAA,
alegaron en su recurso dos motivas:

—Infraccién de los articulos
1838 y 1839 del Codigo Civil, par
entander que la deuda del deudor
principal frente al fiador, la accién
de indemnizacidn y la subrogacién,
han surgido en el momento del
pago; e infraccion del 1843 dei Co-
digo Civil, por entender que la deu-
da reclamada a D. AAA nacié antes
de! centrato transaccional, al nacer
antes del pago. Tambien se alega
infraccion del artfculo 1815 CC, por
entender que la transaccién com-
prende solo los objetos expresados
an ella sin que quepa la inclusidn da
otros por induccian.

El Tribunal Supremo afirma
que ‘en verdad, el débito entre al
fiador y el deudor principal exists, al
menos en potencia, desde el instan-
te mismo de |la plasmacion del con-
trato de fianza y se conviarte en un
derecho efectivo cuando la deuda
ha vencido y el fiador es demanda-
do judicialmente por el acreador”;
en esta caso, antes de que la de-
manda le fuere notificada, ya se le
habia comunicado fehacieniemente
la axistencia de la deuda conforme
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al entonces vigente artlculo 1453
LEC, y dasde ese momento ya ha-
bia nacido la obligacién y la accidn
contra la entidad afianzada.

De este modo, cuando se sus-
cribié el acuerde trznsaccional ya
habfa nacido la deuda, y por lotanto
fue condonada. El motivo se des-
astima.

—Infraccian de la doctrina’
jurisprudencial del litisconsorcio
pasivo necesario.

El motivo es también desesti-
mado, porque la deuda contraida
por el matrimonio era solidaria, y por
lo tanto atenor del articulo 1144 CC,
no puede hablarse de litisconsorcio
pasivo necesario. La doctrina y la
jurisprudencla han reducide el al-
cance de! inciso final del art. 1137
CC, exigiendo para |a existencia de
la solidaridad sdlo "la constancia del
&nimo de las partes de que |a obli-
gacion sea solidaria tras aplicar to-
das las reglas de interpratacion del
contrato”. Sedice que unacbligacién
es solidaria "si de su texto se inflere
la solidaridad y puede deducirse que
la Intencion de los contratantes fue
la de crear la unidad en la obligacion
y la responsabilidad in solidum de ;
los cointeresados”.

En el caso debatido la solida-
ridad se infiere de que en el contrato
transaccional se repartieron los di-
videndos sin detalle ni especificacién
de porcentajes, por los qus el mis-
mo caracter tienen el resta de de-
rachos y deberaes del documento.

El segundo recurso de casa-
cidn interpuesto por la sociedad X,
se fundamenta en impugnar la va-
loraclén probatoria del tribunal de
inslancia porlo que es desestimado.

RUDENCI



STS 30 JUNIO 1998

PRESTAMO UsunAmo
Y LEONINO. LA VENTA
EN GARANTIA.

Articulos citados: 1445
Cddigo Clvil.

HECHOS.- D. AAAy D. BBB
celebraron el 4 de noviembre de
1883 dos negaocios conexionados
sobre el mismo objeto, un inmueble,
con una finalidad jurldica unitaria.
Estos negocios eran:

—Un documento privado por
elque D, AAAconcedlaaD, BBBun
préstamo de dos millones de pese-
tas a un interés del 20%, por plazo
de dos afios. En ese documento se
hacla referencia a una escritura
plblica de compraventa, por la que
D. BBB le transmitla el dominio del
inmueble, “a efectos fiduciarios o de
garantfa”, por lo que una vez satis-
fechos todos los pagos derivados
del préstamo, debera devolverse el
inmueble al vendedor an el plazo
maximo de dos afos. Mientras tanto
podlan continuar en el uso de la
cosa,

—Escritura ptiblica de com-
praventa del inmueble.

D. BBB no pagd ningin plazo
del préstama por lo que no se le
devolvié al inmueble y prasantd
demanda de nulidad del préstamo
por usurario. El Juzgado da Primera
Instancia y la Audiencia Provincial
desestimaren la demanda. El de-
mandante interpuso recurso de ca-
sacidn.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El Tribunal Supremo recuer-
da que para calificar un préstamoda
usurario ha de estarse al momento
de la celebracion de contrato,yes la
realidad socio-acondmica de en-
tances [a que ha de contemplarse y
no la actual. En al caso debatido no
puede reputarse como tal, al estar
muy altos los tipos de interés.

En segundo lugar se caliiica
el préstamo como leonino, ya que al
figurar la finca a nombre de los
prestamistas, no puede el deudor
venderla para pagar. Ademas el
préstamo se pacté en dosumento
privado lo que perjudicaba a los
prestatarios al no tener acceso al
Ragistro de la Propiedad.

El Tribunal Supremo lo des-
estima, porque los contralos se rea-

PRUDENCI
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lizaron al amparo de libertad con-
tractual, y al permitir la recompra,
no implicaba que el prastamista se
quedara con ella por un precio infe-
rior al de mercado. Estamos en
presencia de una compra an ga-
rantfa que noc representa por si
sola un contrato simulado, con-
formando su causa en al afian-
zamiento del débito contraldo, y
produce sus efectos de forma li-
mitada durante el tiempo da vi-
genclade laobligacién garantizada,
ya que los adquirentes quedaban
obligados a retrovender si sus
enajenantes cumpllan con los pa-
gos acordados y haclan uso del re-
tracto convencional pactado, y de
no ser asl, as cuando se produce la
cansolidacion delpleno dominio. Se
trata de un negocio vdlido y efi-
caz al amparo del artfculo 1445 del
Cadigo Civil, al haberse extinguido
por el no uso el derecho pactado
de recuparar sl inmueble,

STS 2 JULIO 1998

DEPOSITO JUDICIAL.
RESPONSABILIDAD DEL
DEPOSITARIO.

Articulo citados: 1759,
1785 y 1788 del Codigo
Civil.

HECHOS.- Como conse-
cuancia de un embargo, D, BBB fue
nombrade depositario de un yats,
tomando posesidn material del
mismo el 6 de julio de 1989, Durants
al tlampo que durd el depdsito, D.
BBB no fue a ver el bien, ni se
preccupd de su mantenimienio.
Terminado el depdsito D. AAA de-
mandd a D. BBB solicitando la in-
demnizacidn de dafios y perjuicios
producidos en la embarcacion du-
rante el depdsito,

El Juzgado de Primera Ins-
tancia estimé la demanda en base
al articulo 1788 del Cédigo Civil.

La Audiencia Provincial esti-
mé el recurso por entender que el
depdsito judicial no aparece regula-
do en los articulos 1758 y ss del
Cadigo Civil, donde s6lo se regulan
los depdsitos extrajudiciales, mien-
tras que los depdsitos judiciales de
bienes muebles afectados por una
ejecucion, siendo el depositario
persona distinta del acreedor
ejacutante, se estd a las normas de
la Ley de Enjuiciamiento Civil. En
este caso hay que acudirala Ley de .
Enjuiciamiento Civil, y cuando es el
acreador el que designa deposita-
rio, es rasponsable de los despar-
fectos, ya que existe una relacién
caontractual en la que las responsa-
bilidades son del ejecutante. Por
todo lo expuesto, la Audiencia esti-
ma el recurso por falta de legiti-
macion ad causam, ya que el res-
ponsable no es el depositario sino el
ejecutanta.Se interpone recurse de
casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El Unico motivo de casacidn,
Infraccion de los artlculos 1785 a
1789 del Cdédigo Civil, por entender
que el depasito judicial del artfculo
1758 GG, sl que esté regulado por
estos preceptos y no por la LEC, por
lo que el depositario es responsable
de los dafios y perjuicios causados
en el bien deposlitado por la via del
art. 1788 del Cddigo Civil.

El Tribunal Supremo estima el
recurso y revoca la sentencia ds la
Audiancla, entendiendo que el de-
pésito judiclal del artfcule 1758, que
luego se contampla en el articulo
1785 GG es el que se practica
cuando sa decrata el @mbargo por
aseguramiento de bienes litigiosos,
que es lo que ocurrié en el caso
debatido, por lo que procede aplicar
la nermativa dal art, 1788 CC que
exige |a diligencia da un buen padre
de familia por parte dal depositario.
No cabe encomendar asa respon-
sabilidad al acreedor por haber de-
signado al depositario,

PRUDENCI
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Escribe para Lunes: zalez-Meneses Robles

Manuel Gonzalez-Meneses
Registrador de la Propiedad de Vinardos

Breves notas sobre
inmatriculacionesy
excesos de cabida a la
vista del Real Decreto
1867/1998, de 4 de
septiembre.

La importante reforma introducida en el Reglamento Hipotecario por el RD de 4 de septiembre de
1998, ha afectado a una serie de materias entre las que destacan las relativas a la inmatriculacién y
constancia en el Registro de 1a Propiedad de los excesos de cabida, cuya normativa ha sido necesario
modificar, para incorporar al Reglamento Hipotecario las anteriores normas contenidas enla Seccion
42 de 1a Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social,
bajo el enunciado, “De la referencia catastral”.

A) INMATRICULACIONES.

El régimen de las inmatriculaciones previsto en el art. 199 de 1a Ley hipotecaria se ha visto
fuertemente afectado porla reforma que estamos comentando, en uno de los medios admitidos por
dicho precepto legal, concretamente, en 1a realizada a través de titulo piblico de adquisicion. -

Los otros dos medios previstos en el art. 199, expediente de dominio y certificacidn del art. 206
de la misma LH, no se ven directamente afectados por la reforma del Reglamento, por lo que voy a
referirme fundamentalmente a Ia inmatriculacién en base a titulo priblico de adquisicién.

1.- Inmatriculacién mediante titulo piblico:

Como hemos adelantado, es uno de 1os puntos mas afectados porla reformade 1998, enlanueva
redaccidén que se da al art. 298 del Reglamento Hipotecario, cuya modificacién obedece a una doble
justificaciodn.

En primer lugar, se quiere corregir el exceso que por v{a reglamentaria se produjo, y quc habfa
sido bastante criticado porla doctrina, de ir el Reglamento en su art. 298 mds all4 de lo previsto por
1a Ley Hipotecaria en su art. 205. En efecto, este precepto partfa de 1a idea de un documento piiblico
otorgado por persona que acreditase su anterior adquisicion poruno de los medios previstosenlaley,
mientras que ¢n el Reglamento Hipotecario del afio 1947, ademds de desarrollar este medio
inmatriculador, se introdujo también la posibilidad de utilizar como titulo inmatriculador el que
tuviese antigiiedad superior a un afio (n? 1 de dicho art. 298). También se suprimen en la reforma que
comentamos como medio inmatriculador, las escrituras de ratificacién de documentos privados de
fecha fehaciente de mds de un afio (n® 2 de dicho art.).
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Estas dos posibilidades a pesar de haber sido suprimidas, se van a poder seguir utilizando
durante el afio siguiente a la entrada en vigor de la reforma reglamentaria, como se sefiala por via
disposicidn transitoria, de 1o que luego nos ocuparemos.

En segundo lugar, 1a reforma estd justificada por el hecho de tener que recoger las modifica-
ciones introducidas en la antes citada Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social, en los niimero 7 a 10 de su artfculo 53.

2.- Supuestos admitidos en el nuevo art, 298 del Reglamento:

Con las supresiones a que acabamos de aludir, solamente quedan dos supuestos de inmatricu-
“lacién mediante tftulo pdblico, y que son los contemplados en los apartados 12y 22 del nimero 1 de
este precepto reglamentario, a saber:

1%) Cuando el transmitente o causante acredite 1a previa adquisicién de 1a finca que se pretende
inscribir mediante documento fehaciente.

2%)Ensu defecto, cuando se complemente el titulo piiblico adquisitivo conun actade notoriedad
acreditativa de que el transmitente o causante es tenido por duefio.

En pdrrafos posteriores, de que luego me ocupo, se indica qué puede entenderse por documento

- fehaciente y se dan algunas normas sobre el acla de notoriedad complementaria del documento
piiblico. Antes, creo necesario destacar el requisito comiin que, para las dos variantes a que se refieren
los citados apartados 12y 2, se establece en el nuevo art. 298, como desarrollo de Io dispuesto en la
Ley 13/1996, de 30 de diciembre. A saber, lanecesidad de aporiar, junto al titulo inmatriculador, una
certificacidn catastral descriptiva y grafica de 1a finca.

Asflo establecia de modo claro el mimero 7 del art. 53 de 1a Ley 13/1996: “En lo sucesivo, o
se inmatriculard ninguna finca enel Registro si no se aporta junto al titulo inmatriculador certificacién
catastral descriptiva y gréfica de la finca, en términos totalmente coincidentes con la descripeién de
ésta en dicho titulo”, ,

~ El art. 298, recogiendo esta exigencia junto con la de 1a constancia de la referencia catastral
también requeridaenla Ley 13/1996, establece que: “En ambos casos el titulo publico de adquisicién
habrd de expresar necesariamente la referencia catastral de la finca o fincas que se traten de
inmatricular, y se incorporaré o acompafiard al mismo certificacién catastral descriptiva y gréfica,
de tales fincas, en términos totalmente coincidentes con la descripcién de éstas en dicho titulo, de las
que resulte ademds que 1a finca estd catastrada a favor del transmitente o del adquirente™.

El comentario que esta norma nos merece voy a centrarlo en Lres puntos: referencia catastral,
certificacién catastral, y exigencia de que la finca esté catastrada a favor del transmitente o del
adquirente.

a) Referencia catastral:

Aunque el art. 298 del Reglamento Hipotecario que comentamos parece exigir, en todo caso, la
constancia de la referencia catastral, no podemos desconocer 1o establecido en el art. 53.3 de la Ley
13/1996: “... 1a no constancia de la referencia catastral en los documentos inscribibles o la no
aportacién de los documentos acreditativos de la referencia catastral, no impedira la prictica delos
asientos correspondientes en el Registro de la Propiedad, conforme alalegislacién hipotecaria”.
En base a esta norma que, no olvidemos, se trata de una disposicién legal y no reglamentaria, podria
inmatricularse la finca, aunque en los documentos aportados para ello no costare la referencia
catastral.

La omisidn de esta referencia producirfa los efectos sefialados en el mismo art. 53 de la Ley;
“... el Registrador deberd advertir de forma expresa y escrita al interesado o al presentante de la
obligacién de aportar los documentos a que se refiere el art. 50, apartado 4, dentro del plazo de
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despacho del documento, y que, en caso de nio hacerlo, incurre en el incumplimiento dela obligacién
establecida en esta Ley. Una vez transcurrido dicho plazo sin haberse cumplido dicha obligacion
dejard constancia del incumplimiento por nota al margen del asiento y al pie del titulo inscrito™.

Aparte de estas advertencias y constancias, por parte del Registrador, se impone a éste, en el
mismo precepto legal que estamos contemplando, 1a obligacidn de ... comunicar al Catastro la
identidad de las personas que hayan incumplido 1a obligacion, haciéndolo constar de forma separada,
en la relacién a 1a que se refiere el art. 55 de esta Ley”,

El problema que aquf surge es la imposibilidad de cumplir correctamente esta obligacién por
parte de los Registradores, (o de los Notarios, en su ¢aso, a los que se impone 1a misma obligacién)
yaque el art, 55 referenciado sefiala en su apartado 3 que: “Por Orden conjunta de los Ministerios de
Econdmica y Hacienda y Justicia se regulard el procedimiento y forma de dar cumplimiento a la
obligacidn de comunicacién establecida en este articulo™. Y no tenemos conocimiento de que se haya
dictado la Orden en que se regule el citado procedimiento, lo que no permite, de momento, el
cumplimiento de esa obligacién de comunicacidn al Catastro impuesta tanto alos Registradores como
alos Notarios. De todosmodos, siempre cabe quela constanciaen el Registro delareferencia catastral,
se haga posteriormente en la finca yainscrita, como operacion especifica, enlaforma que se establece
y regula en ¢l apartado 5 del art. 53 de 1a Ley 13/1996.

b) Certificacién catastral:

Asf como 1a no constancia de la referencia catastral puede permitir la inmatriculacidn de una
finca en el Registro, con las consecuencias que acabamos de ver, no puede decirse lo mismo de la
certificacién catastral. Aquf hay total concordancia entre ¢l art. 298 del Reglamento Hipotecario,
despuésde sureforma, yclart. 53.7 delaLey de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.
En efecto, el art. 53.7 que, volvemos a insistir, es un precepto legal, ya vimos sefiala que: “En lo
sucesivo, no se inmatriculard ninguna fincaen el Registro si no se aporta junto al titulo inmatriculador
certificacién catastral descriptiva y grifica de la finca, en términos totalmente coincidentes con 1a
descripcién de ésta en dicho titulo™.

En consecuencia, si no se aporta con el titulo inmatriculador 1a certificacién catastral, no podra
inmatricularse la finca. Aquf podecmos hacer algunas observaciones:

1%.- Que como se exige total coincidencia entre 1a descripeién contenida en la certificacién
catastral y en el titulo inmatriculador, serd conveniente que el Notario exija la presentacion de la
certificacién antes dc autorizar la escritura correspondiente, para conseguir esa coincidencia des-
criptiva. si se le aportara después, el proceso serd mas complicado, ya que habrfa que hacer un
documento complementario o bien poner una diligencia en la misma escritura para hacer constar la
nueva descripcidn de la finca contenida en 1a certificacion catastral.

28.- Que como 1a ley no.distingue, parece que esa norma del art, 53.7 serd aplicable no sélo ala
inmatriculacién basadaenuntftulo piiblico, delaque se ocupael art. 298 del Reglamento Hipotecario,
sino que también debe tenerse en cuenta cuando se acuda a otros medios inmatriculadores, sea
expediente de dominio, certificacién administrativa del art. 206 de 1a Ley Hipotecaria (los otros
supuestos previstos en el art. 199 de 1a Ley Hipotecaria), o cualquier otro tftulo directamente
inmatriculable con arreglo a las leyes o disposiciones especiales (a que alude el art. 209 Reglamento
Hipotecario).

3. - Que conforme a 1a Disposicién transitoria 82 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de
Medias Fiscales, Administrativas y del Orden Social: “La aplicacién de lo establecido enla seccitn
42 del capftulo IV del titulo I de esta ley, a los bienes inmuebles risticos, comenzard a exigirse el dia
1deenero de 1998. Hastala fecha indicada, 1a referencia que enla seccién 4* del capftulo IV detl titulo
I de esta Ley se hace a los bienes inmuebles, se entenderd realizada exclusivamente a los bienes
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inmuebles urbanos enumerados en el art. 62 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de
las Haciendas Locales”.

Esta norma transitoria aplazé por un afio las exigencias que se imponfan en la Ley 13/1996
respecto a las fincas risticas.

Con posterioridad, este aplazamiento de un afio ha sido ampliado, de momento, hasta que se
dicle una ley que determine 1a entrada en vigor de esas normas para las fincas risticas. As{ viene a
disponerlo la Disposicién final tercera Ley 66/1997, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social: “Queda sin efecto lo establecido en el primer pérrafo de la
disposicién transitoria 8" dela Ley 13/1996, de Medias Fiscales, Administrativas y del Orden Social.
Mediante ley se determinard la fecha en que comenzard a exigirse la aplicacién de Io establecido en
la seccidn 4* del capftulo TV del Titulo I de Ia citada Ley a los bienes inmuebles risticos”.

Entiendo que, hasta que no se dicte dicha Ley, pueden seguir inmatriculdndose fincas risticas,
aunque no se acompafie el respectivo tftulo inmatriculador con el certificado catastral. La exigencia,
por tanto, de Ia Ley 13/1996 y del art. 298 del Reglamento hipotecario, debe concretarse, por el
momento, alainmatriculacién de fincas urbanas, respecto alas cuales, hay que reconocer que, de todas
marneras, se ha puesto bastante dificil su inmatriculacién. Para las fincas nisticas, habrd que esperar
a que se determine legalmente 1a entrada en vigor de las exigencias de 1a Ley 13/1996.

Luego tendremos ocasionde insistiren estamismaidea, cuando nos ocupemos de la disposicién
trangitoria del Real Decreto 1867/1998, de 4 de septiembre, que reforma el Reglamento Hipotecario.

c) Exigencia de que Ia finca esté catastrada a favor del transmitente o del adquirente:

El dltimo pdrrafo del nuevo art. 298 del Reglamento Hipotecario, en que se exige aportar 1a
certificacion catastral, aclara algo a lo que no hace alusidn el art. 53 de 1a Ley 13/1996, esto es, que
de la certificacidn catastral que se aporte resulte que “la finca estd catastrada a favor del transmitente
o del adquirente”. Esto quiere decir que esa certificacién catastral no es un documento acreditativo
de latitularidad de 1a finca a inmatricular a favor de su transmitente o causante, sing que solamente
se pretende que haya concordancia entre el Registro de 1a Propiedad y el Catastro, y es por lo que se
permite la inmatriculacién, aunque la finca esté catastrada a favor del adquirente.

3.- Los dos supuestos del articulo 298;

Como vimos antes, en el art, 298 se preven dos posibles formas de acreditarla previa adquisicién
del transmitente o causante, que se contienen, respectivamente, en los nimero 12y 22 de su apartado
1,

a) Documento fehaciente:

Se desarrolla este medio en el mismo art. 298, al decir que: “La frase “documento fehaciente”
a que se refiere el supuesto 1? de este apartado, comprende no sélo los incluidosenel art. 3 delaLey
(hipotecaria), sino los que, segtin el art, 1227 del Cédigo Civil, hagan prueba contra tercero en cuanto
a su fecha”.

Como requisitos de este documento fehaciente, se dispone también en el art, 298 que: “El
documento fehaciente deberd contener siempre, como circunstancias esenciales, 1a descripcidn de la
finca o fincas, suficiente para identificarlas indubitadamente, naturaleza del acto o contrato, nombre
y apellidos del transmitente y adquirente, funcionario autorizante, en su caso, y fecha del documento”.

De estas palabras, “funcionario autorizante, en su caso”, as{ como de que es suficiente que el
documento cumpla los requisitos del art, 1227 del Cé&digo Civil, se deduce que podrd acudirse a un
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documento privado que lenga fecha fehaciente, por ejemplo, al estar debidamente liquidado de
impuestos (transmisiones o sucesiones).

) Acta de notoriedad:

Si no pudiera justificarse la previa adquisicién del transmitente a través de documento
fehaciente, permite el Reglamento acudir a un acta de notoriedad, en la que se acredite que el
transmitente o causante es tenido por duefio.

Como se sefiala en el mismo art. 298, “el acta de notoriedad complementaria tendré por objeto
comprobar v declarar Ia notoriedad de que el transmitente de la finca o fincas que se pretendan
inmatricular es tenido como duefio de ellas, a juicio del Notario autorizante, y se tramitard conforme
al art. 209 del Reglamento Notarial, pudiendo autorizarse al tiempo o con posterioridad al titulo
ptiblico al que complementa”.

Seocupael RH eneste pdrrafc del acta de notoriedad complementaria del tftulo inmatriculador,
pero que, por si sola, no tiene efectos inmatriculadores. Aparte de este parrafo que el art. 298 dedica
al acta de notoriedad complementaria del documento inmatriculador, creo debe destacarse el hecho
de que 1a alusidn a este acta de notoriedad que, en defecto del tftulo, se utilice para acreditar que el
transmitente o causante es tenido por duefio, ha pasado a contenerse en el apartado 22 del mimero 1
del art. 298 y no queda relegada a uno de los ltimos pérrafos del precepto, como se hacfa en la
anterior redaccién. De otra parte apunto que, mientras el acta de notoriedad a que nos estamos
refiriendo, tiene el cardcter de complementaria del tftulo inmatriculador, también se ocupael art. 298
de un acta notarial, de presencia y notoriedad, con la que puede acceder directamente al Registro un
exceso de cabida, como luego veremos.

4.- Requisitos de la inscripcion:

Enelnimero 2 del art. 298 se indican las circunstancias que deben constarenlainscripeién: “La
inscripcidn que se realice contendrd, ademds de las circunstancias generales, 1as esenciales del tftulo
del transmitente o del acta de notoriedad complementaria™

Y en el pdrrafo siguiente se dice que: “Ademd4s expresard que el asiento se practica conforme
al art, 205 de 1a Ley, con las limitaciones del art. 207 de 1a misma Ley, y quedando supeditada su
eficacia a la constancia registral de la publicacién del edicto regulado en el apartado 4 siguiente.
Iguales extremos se hardn constar en la nota de despacho al pie del titulo™.

5.- Efectos de estas inmatriculaciones:

Conforme al mimero 4 del art. 298 del Reglamento hipotecario: “Las inscripciones practicadas
conforme a lo dispuesto en los apartados 1y 3, pdrrafo 1°, de este artfculo, se notificard a todos los
que pudieran estar interesados en cllas, por medio de edictos, que autorizara el Registrador;
comprenderdn las referidas circunstancias esenciales, 'y se fijardn por espacio de un mes en el tablén
de anuncios del Ayuntamiento donde radique la finca, acreditdndose este hecho por certificacién o
diligencia suscrita por el Secretario del mismo Ayuntamiento a continuacién del edicto. Este se
archivard en el Registro después de extendida nota al margen de 1a inscripcidén expresiva del
cumplimiento de la anterior formalidad™.

Como novedad de la reforma, tengo que referirme a la supresién de la cancelacién por
caducidad de la inscripci6n practicada al amparo del art. 205, si no se acredita la publicacién del
edicto en el plazo de 3 meses, que seiialaba el art. 298 del Reglamento hipotecario en su anterior
version. '
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También constituye novedad ¢l momento a partir del cual empieza a computarse el plazo de
suspension por dos afios de los efeclos de estas inscripeiones, respeclo de terceros, (ue se establece
enel art. 207 de 1a Ley Hipotecaria. Mientras que antes el RH hacia partir el cémputo del a fecha de
la inscripcion, a partir de 1a reforma se dice que “hasta que no conste registralmente la publicacidn
de los edictos no se iniciard el cémputo del plazo de suspensidn de los efectos de la inscripcidn a que
se refiere el art. 207 de 1a Ley™.

Poriltimo, en forma an4loga a como ya se prevefa en la anterior redaccién, el art. 298 termina
disponiendo que: “Los que se crean con derecho a la finca o parte de ella cuya inscripcién se haya
practicado conforme al art. 205 de 1a Ley, podrén alegarlo ante el Juzgado o Tribunal competente en
juiciodeclarativo, y deber4 el Juez ordenar que de lademanda se tome enel Registrolacorrespondiente
-anotacion preventiva”.

B) EXCESOS DE CABIDA.

Debido a las normas contenidas en el art. 53 de la Ley 13/1996, ha sido también necesario
- modificarel Reglamento hipotecario enlorelativo al acceso al Registro de losexcesos de cabida, para
adecuarlo a lo previsto en dicha Ley.

En primer lugar decir que sigue en vigor lo dispuesto en el pérrafo 12 del art. 200 de la Ley
Hipotecaria: *La reanudacién del tracto sucesivo interrampido se verificard mediante acta de
notoriedad o expediente de dominio. Por cualquiera de estos medios o porel autorizado en el artfculo
205 se podrd hacer constar en el Registro 1a mayor cabida de fincas ya inscritas”.

El complemento de este precepto también se encuentra en el reformado arifculo 298 del
Reglamento Hipotecario, que dedica su niimero 3 a los excesos de cabida, ocupdndose de los que s¢
hacen mediante titulo piiblico a que se refiere el art. 205 de 1a LH, aunque también se refiere a los
otros dos medios previstos en el art. 200 de la Ley, al decir, en el pArrafo tercero del niimero 3 que:
“También podrén inscribirse los excesos de cabida en virtud de expediente de dominio conforme a
lo previsto enla Ley Hipotecaria y en este Reglamento en virtud del acta de presencia y notoriedad
regulada en Ia legislacién citada anteriormente sobre referencia catastral”,

‘Aunque no se introduce ningiin retoque en el expediente de dominio, limit4ndose el art. 298 a
decir, como acabamos de ver, que “también podrdn inscribirse los excesos de cabida en virtud de
expediente de dominio conforme a lo previsto en la Ley Hipotecaria y en este Reglamento...”, no
ocurre 1o mismo con el acta de notoriedad, ya que, como antes apuntamos, €sta que ahora el
Reglamento denomina acta de presencia y notoriedad, siguiendo las directrices de 1a citada Ley 13/
1996, presenta alguna particularidad.

1.- Exceso de cabida recogido en titulo piiblico:

En primer lugar, se contemplan en el art. 298.3 del RH dos supuestos segin sea o no necesario
titulo traslativo.

a) Inmatriculacién de exceso con titulo adquisitivo; En el parrafo primero del nimero 3 que
comentamos se dice: “Asfmismo podrdn inmatricularse Ios excesos de cabida de las fincas yinscritas,
que resulten de titulos piblicos de adquisicién, siempre que se acredite en la forma prevista en el
apartado 1 la previa adquisicién de la finca por el transmitente con la mayor cabida resultante”,
se exprese la referencia catastral y se incorpore o acompafie certificacién catastral, descriptiva y
grafica, que permita la perfecta identificacidn de 1a finca y de su exceso de cabida y de la que resulte
que la finca se encuentra catastrada a favor del titular inscrito o del adquirente™,
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Claramente se deduce de este pdrrafo, que siempre serd necesario que exista un tftulo traslativo
de laTinca cuyo exceso de cabida se pretende acceda al Registro, y, ademds, este exceso no sélo deba
reflejarse en dicho tftulo traslativo, sino que el que aparezca en el mismo como transmitente o
causante, debe probar su titularidad sobre dicho exceso, ya que se dice “siempre que se acredite en
1a forma prevista en el apartado 1 1z previa adquisicién de 1a finca por el transmitente con la mayor
cabida resultante”, La remision al apartado I, permite acudir a uno de los dos medios previstos en el
mismo: documento fehaciente gque, como dijimos antes, puede ser un documento privado con fecha
fehaciente conforme al art. 1227 del CC, o bien un acta de notoriedad de Ia que resulte que dicho
transmitente o causante es tenido por duefio.

Puede considerarse que este medio de inmatricularel exceso de cabida viene a coincidir en parie
con el que ya permitfa en su niimero 4° letra C el art. 298 del RH, en su anterior redaccion, y digo en
parte, al no estar ya permitidos los dos medios previstos en los nimeros 19 y 22 del anterior art, 298
del RH, esto es, 1os documentos del art. 3 de la LH anteriores en mds de un afio a la fecha en que se
solicile la inscripeidn, aunque el derecho respectivo no conste en ningiin otro documento (n® 19), ylas
escrituras ptiblicas de ratificacién de documentos privados, siempre que éstos tengan fecha fehaciente
respecto a terceros, también anterior en mds de un afio a la en que se solicite 1a inscripcién (n® 32). E1
n* 4% puede considerarse un desarrollo de los anteriores.

Con 1a nueva redaccion del pdrrafo primero del n® 3%, 1a coincidencia, que también es parcial,
se datdnicamente con el también n® 3° del anterior art. 298 RH: “Los titulos ptiblicos; siempre que el
transmitente acredite la previa adquisicién de la finca o derecho que pretenda inscribir mediante
documento de fecha fehaciente anterior en un afio, por 1o menos, al dia en que se practique la
inscripcidn, o mediante justificacién de hallarse aquella catastrada o amillarada a su nombre 0, en su
defecto, de haberse tomado para ello la nota correspondiente””.

Las diferencias con el actual precepto consisten:

1% En que ya no se exige que el documento fehaciente con el que pruebe el transmitente o
causantelaprevia adquisicidndelafinca sea anterioren un afio porlo menos, al dfaen que se practique
la inscripcidn.

22 En que se sustituye la justificacién por medios catastrales por la que se efectie a través de
acta de notoriedad, la cual se tramitard conforme al art. 209 del Reglamento Notarial. Como se trata
de un acta complementaria del titulo traslativo y no de un acta que permita inscribir directamente el
exceso, no hay alusién alo dispuesto en el art. 203 delaLey Hipotecaria, porlo que los trdmites serdn
solamente los de la legislacién notarial.

Aparte acreditar el transmitente lamayor cabida en la forma que hemos visto, se mcluyen otros
requisitos en el nimero 39 del art. 298 del RH:

—Expresar lareferencia catastral, sobre 1o que me remito alo dicho antes al estudiar el titulo
publicoinmatriculador, esto es, que lano constancia dela referencia catastral no impedird ni antorizar,
en su caso, el correspondiente tftulo traslativo, ni 1a inscripcién en el Registro de 1a Propiedad. As{
sedesprende delodispuestoenlos articulos 51.4 y 53.3, dejando asalvolas obligaciones que endichas
normas se establecen para Notario y Registrador.

—Incorporar 0 acompafiar certificacién catastral, descriptiva y grifica, que permita la per-
fecta identificacién de las fincas y de su exceso de cabida y de Ia que resulte que la finca se encuentra
catastrada a favor del titular inscrito o del adquirente. Reiterando 1o que expuse al tratar del tftulo
inmatricular, creo que esta certificacién no serd necesaria de momento, para las fincas de naturaleza
ristica, hasta que no se establezca mediante una Ley la fecha de entrada en vigor de esta normativa
para dichas fineas. (Disp. trans. 82 de 1a Ley 13/1996, en relacién conia Disp. final 32 de 1a Ley 66/
1997, ambas de 30 de diciembre y de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social).

LUNES CUATRO TREINTA . NOM. 246 PAG. 15




5 BN LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 245 PAG. 16

%

¥

Breves notas sobre inmatriculaciones y excesos de cabia...

2.- Excesos de cabida acreditados con certificacion catastral:

Yaen el art. 298 del RH, en su letra B) del niimero 5%, se permitia Ia inmatriculacicn de los
excesos de cabida “que tengan su base y justificacién en datos catastrales”. La Ley 13/1996, en forma
mds precisa, permite que *la reclificacién de cabida de una finca registral, o 1a alteracion de sus
linderos cuando éstos sean fijos o de tal naturaleza queexistandudas delaidentidad dela finca” pueda
rcalizarse “con base en una certificacién catastral descriptiva y grdlica dela finca, siempre que, entre
la descripcién de la finca en esta certificacién y la que conste en el Registro, pueda deducirse 1a
identidad de la finca”,

A eslanorma se remite el nuevo pdrrafo segundo del niimero 3 del art. 208: “Del mismo modo

- podrdn inscribirse los excesos de cabida acreditados mediante certificacién catastral... en los

términos previstos en cl art. 53 de la Ley de 30 de diciembre de 1996, que permitan la perfecta
identificacion de la finca y su exceso de cabida, sin necesidad de tftulo traslativo™.

Antes de seguir adelante, destaco esa no necesidad de tftulo traslativo para utilizar este medio
de inscripcion de los excesos de cabida, 1o que ya sostuvieron, entre otros, ROCA SASTRE, SANZ
FERNANDEZ y GARCIA GARCIA, al amparo de la legislacién anterior y que, ahora, se dice de
modo claro.

Como supuestos concretos en que podria utilizarse este medio podemos citarlos que GARCIA
GARCIA contemplaba en relacién a la letra B del ndmero 52 del RH, en su anterior redaccidn:

—Docunmtento que contenga solamente la declaracién del exceso de cabida por parte del duefio
de la finca.

—Documento que conienga exclusivamente una declaracién de obra nueva, constitucién de
propicdad htorizonlal u otra modificacion de entidad hipotecaria (agrupacidn, agregacién, segrega-
cidén o division).

—Documento que se refiera dnicamente a derechos reales limitados, como Ia constitucidn,
reconocimiento, transmisién, modificacién o extincién de los mismos, Por ejemplo, si el duefio de 1a
finca al constituir una hipoteca sobre ella, 1a describe previamenlte declarando el exceso de cabida
correspondiente.

Estacircunstancia de que pueda utilizarse ¢l medio que comentamos parainscribiruncxceso de
cabida, aunqueno haya tftulo traslativo, no excluye, como es16 gico, que también pueda utilizarse este
medio para inscribir excesos de cabida a través de titulo traslativo, en cuyo caso, la certificacién
catastral serfa complementaria de dicho tftulo. De todos modos, ya hemos visto como en toda
inmatriculacidn, sea de finca no inscrita como de inmatriculacién de exceso, 1a certificacion catastral
serd documento que habr4 de incorporarse 0 acompafiarse en todo caso (art. 298, nimero 1°, pdrrafo
tercerc y nimero 39,

Unproblema interesante, del que yase ocupd GARCIA GARCIA ensuinteresante trabajo sobre
“Los distintos medios de inscripcién de excesos de cabida con base catastral” (RCDI sept-oct. 1977,
n®522), eseldelaposibilidad o no de prescindir de un tftulo publico parainscribirel exceso de cabida,
En otras palabras, si con una simple instancia acompafiada del documento catastral podria hacerse
constar en el Registro el exceso de cabida. Comparto totalmente Ios argumentos que expone en el
citado trabajo, para concluir que siempre serd necesario un titulo publico para inscribir el exceso,
aunque no se trate de un tftulo traslativo, ya que en esta variante serfa posible un simple tftulo
declarativo, aunque piiblico. Creo que son de tal contundencia dichos argumentos que ng me resisto
a reproducirlos,

En primer lugar, a 1a pregunia de si ser4 suficiente una instancia en la que el duefio de Ia finca
declare el exceso de cabida, en lugar de un documento publico, acompafiada, eso sf, de la
correspondiente certificacién catastral acreditativa, la contestacién tiene que ser negativa, yaque la
instancia privada no es titulo formal idéneo para provocar un asiento de inscripcion, ni siquiera en
aquellos casos en que sélo se pretende una modificacién del derecho.




Manuel Gonzalez-Meneses Robles

Observese que el epigrafe bajo el cual estd comprendido el articulo 298 del RH alude a “titulo
publico™, 1o que no deja ya lugar a duda. (En cl mismo scntido se manifiesta el actual enunciade que
precedeal art. 298, después de 1a reforma: “Inmatriculacién de fincas en virtud de tftulos pdbiicos™).

Ademds, sigue diciendo GARCIA GARCIA, el hipotético silencio del apartado B en relacién
con el titulo habria que cubrirlo en todo caso con la regla general del art. 3% de 1a Ley, o bien con el
sislcma seguido en otros supuestos de rectificaciones descriptivas, como sonlas declaraciones de obra
nueva y modificaciones de entidades hipotecarias, con Io que se llega, por uno u otro camino, a la
necesidad del documento piblico. Por otro lado, 1a instancia privada del art. 110 del RH no seria
aplicable en este caso, pues solo estd previsto para subsanar defectos detectados por la calificacién
del Registrador, cuestién muy distinta de 1a rectificacidn de la media superficial a iniciativa del
propio interesado, que no trata de subsanar un defecto que impide 1a inscripeidn, sino de rectificar
1a descripcidn registral.

Termina sefialando que, todavia podria apuntarse que el titulo piblico serfa el documento
administrativo catastral, sin necesidad entonces de exigir otro titulo piiblico, sino 1a simple instancia
o solicitud del interesado como documento complementario y explicativo de aquél. Sin embargo,
tampoco cabe esta interpretacién, puesla certificacién catastral no puede considerarse como un titulo
pliblico inscribible, sino como un simple documento complementario justificativo del exceso de
cabida. El tftulo piblico inscribible del exceso tiene que ser el documento en que el interesado
manifiesta su voluntad de quedar modificada la descripcidn de 1a finca. Y esa finalidad no la cubre
la certificacidn catastral, pensada s6lo para que sirva de justificacién o prueba del exceso de cabida,
no para sustituirla voluntad o consentimiento del interesado, que es esencial en todo titulo inscribible.
Y es que la declaracidn del exceso de cabida ha de hacerla el duefio de 1a finca, y nuestro sistema
hipotecario exige que tal declaracién, expresivadela voluntad y consentimiento del interesado, conste
endocumento plblico, salvo aquellos supuestos que, por ser excepcionales, ahorano interesan, en que
se admite como tftulo inscribible el documento privado.

Por ltimo, dada por sentada esa necesidad de documento piiblico, tengo que sefialar que ni en
el art. 298 del Reglamento Hipotecario que estamos comentando nienel art. 53 delaLey 13/1996 se
hace alusion alguna lo que pueda representdr el exceso que se pretende inscribir, en relacién con la
cabida de la finca inscrita, Esto permite sostener que los excesos de cabida que tengan por base esta
certificacion catastral de que nos acabamos de ocupar, puedan inscribirse cualquiera que sea lameadia
del exceso, y lo que representen en relacién con la cabida total de la finca.

3.- Excesos con base en certificado o informe de técnico:

Para poder acudir a este medio inmatriculador, en contra de 1o que acabo de decir, si se tiene ya
en cuenta la posible proporcitén que guarde el exceso con la cabida de la finca inscrita.

Yaen el anterior ndmero 5° letra D) del art. 298 del RH se permitfa la inscripcién de los excesos
“que no excedan de la quinta parte de la cabida inscrita™, sin ningiin otro requisito. La Ley 13/1996
y el actual art. 298 reformado del RH, también van a facilitarla inscripcién de estos excesos, perc van
a exigir algo que no se requerfa anteriormente —certificado o informe de técnico— al decirse en el
apartado tercero del nimero 8 del art. 53 de la Ley 13/1996 que: “Los excesos de cabida inferiores
ala quinta parte de la cabida inscrita, cuando no pueda aplicarse 1o previsto en el prrafo anterior, se
harén constar mediante certificado o informe sobre su superficie expedido por técnico competente y
siempre que el Registrador no abrigue dudas sobre la identidad de 1a finca”. A esta norma se remite
el art, 298.3, parrafo segundo, al decir que “del mismo modo podrdn inscribirse los excesos de
cabida... cuando fueren inferiores a la quinta parte de 1a cabida inscrita, con el certificado o informe
de técnico competente, en los términos previstos en el art. 53 de 1a Ley de 30 de diciembre de 1996,
que permitan la perfecta identificacién de la finca y de su exceso de cabida, sin necesidad de tftulo
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traslativo™. Se incluye esta disposicién en ¢l mismo pdrrafo que se refiere a la inscripcién del exceso
mediante certificacidn catastral, de que ya nos hemos ocupado.

Nada se dice sobre quién pueda estimarse técnico competente, por lo que creo puede acudirse,
al menos para las fincas urbanas, al art. 50 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprucban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley hipotecaria sobre
inscripcidn en el Registro de 1a Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanfstica. En dicho precepto se
indica que puede tenerse por técnico competente: al firmante del proyecto, al que tuviese la direccidn
de la obra, a otro cuyo Colegio profesional cerfifique que ticne facultades o al municipal del
Ayuntamiento competente que tenga encomendada dicha funcién, También puede acudirse a este
Real Decreto, a su art. 49 concretamente, para ver en qué forma puede certificarse o informarse, a

“saber: mediante comparecencia o incorporacién a la escritura o presentando la certificacién o
informe como documento complementario.

4.- Excesos que no excedan de la vigésima parte de la cabida inscrita:

Constituye verdadera novedad de la reforma reglamentaria la forma de levar al Registro estos
excesos de cabida que no excedan de la vigésima parte de la cabida inserita.

Serefiere alos mismos el prrafo cuarto del ndmero 3 dcl art. 298, permitiendo puedan hacerse
constar en el Registro “como rectificacién de superficie”. No sc exige ningtin otro requisito y vienen
d ser una aplicacién de la doctrina general sobre rectificacion de descripeién de 1as fincas, contenida
enel art. 171 del Reglamento Notarial, y que se contenia también en 1a regla 42 in fine del art. 51 del
RH, cuando dec{a:

“Cuando los requisitos de los niimeros anteriores conslaren ya-cn inscripciones o anotaciones
precedentes al asiento que se haya de extender, no se repetirdn en éste si resultaren conformes conlos
consignados en los tftulos que lo motiven” y que “en caso de disconformidad, se expresarin las
diferencias que resultasen entre el Registro y el tftulo”.

Aunque esta norma ha desaparecido con la reforma de 1998, posiblemente debido ala mayor
precisién que pretende darse a la descripeién de las fincas que acceden al Registro y a la profusa
documentacién complementaria que para ello se permite presentar, su espiritu estd latente en el nuevo
texto, por ejemplo, al decirse en el peniiltimo pérrafo de la regla 4 del art. 51 que “una vez aportado
al Registro la base gréfica, el plano o el acta notarial relacionados, bastard con que los otorgantes
manifiesten que la descripcién no ha variado”.

Poriiltimo, creo que en estos dos dltimos supuestos, tanlo con certificado o informe de técnico,
como a través de mera rectificacidn, si el exceso es inferior a la vigésima parte de la cabida inscrita,
y por las mismas razones que aducimos al ocuparnos de 1a inscripcién de los excesos de cabida con
base catastral, siempre serd necesario presentar en el Registro de Ia Propiedad un tftulo ptblico, sin
que baste una instancia completada con alguno de los dos citados medios.

5.- Exceso con base en acta de presencia y notoriedad:

1

Ya hemos transcrito el parrafo del art. 298 del RH que se refiere ala misma, junto al expediente
de dominio, y en que se permite inscribir también el exceso de cabida “en virtud de acta de presencia
y notoriedad regulada en 1a legislacién citada anteriormente sobre referencia catastral”.

Dicha legislacion es 1a Ley 13/1996, en cuyo art. 53.10 se dice que:

“I.amodificacién de superficie o1a rectificacion de linderos fijos o de tal naturaleza que hagan
dudar de la identidad de la finca podrd efectuarse en virtud de acta notarial de presencia y notoriedad
que incorpore un plano de situacién a la misma escala que la que obre en el Catastro, e informe de
técnico competente sobre su medicién, superficie y linderos. Dicha acta se ajustard en su tramitacién
a lo prevenido en el art. 203 de Ia Ley Hipotecaria a excepcién de lo previsto en su regla 82,
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La importancia de esta excepeidn es grande, ya que con ella se suprime la intervencién y
aprobacion judicial del acta, que es lo que sc previcne en la cilada regla 82 del art. 203 delaLH, con
1o que se facilita bastante su tramitacién. De todos modos, aparte 1as exigencias del art. 203 LH, serd
preciso cumplir 1as otras dos del art. 53.10, esto es, 1a incorporacidn del plano de situacién y del
informe del técnico competente.

6.- Otros requisitos y efectos de estas inscripciones:

En el mismo art. 298 dcl RH se establecen como requisitos especiales:

—Que “entodos los casos serd indispensable que no tenga el Registrador dudas fundadas sobre
Iaidentidad de 1a finca, tales como aparecer inscrito con anterioridad otro exceso de cabida sobre la
misma finca o tratarse de finca formada por segregacién, divisién o agrupacién en 1a que se haya
expresado con exactitud su superficie”.

—~Que “la inscripcién del exceso de cabida se hard constar expresamente en el acta de
inscripcidn, con referencia al art. 205 de 1a Ley y al supuesto reglamentario en que se ampara, conla
limitacidn de su art. 207 y ademds, cn ¢l supuesto previsto en el primer pirrafo de este apartado,
indicard la supeditacién de su eficacia ala constancia registral de la publicacién del edicto regulado
en el apartado siguiente. Iguales extremos se hardn constar cn 1a nota de despacho al pie del titulo”.

De 1o dispuesto en este dltimo inciso se deduce:

—En primer lugar, que todas las inmatriculaciones que se hagan de excesos de cabida “no
surtirdn efectos respecto de tercero hasta transcurridos dos afios desde su fecha”.

—Y, en segundo lugar, que cuando la inmatriculacién del exceso se haya hecho utilizando el
medio del parrafo primero del niimero 3 su eficacia estard supeditada a la constancia registral de 1a
publicacién del edicto que, en dicho caso, serd necesario publicar. Estanorma excluyela publicacién
de edicto enlos demds supuestos de inscripcién de excesos de cabida que no seanlos del citado pérrafo
primero del mimero 3.

En cuanto al inicio del cémputo de los dos afios de suspensién de efectos de esas inmatricula-
ciones, laregla general, conforme alaletradel art. 207 delaLH, serdla fechadelainscripcion (“desde
su fecha™), mientras que, para 10s casos en que sea necesario publicar el edicto, conforme alanueva
norma del art, 298, que ya vimos antes al tratar de la inmatriculacién de fincas, el cémputo de dichd
plazo no se iniciard “hasta que no conste registralmente 1a publicacién de los edictos”.

C) DERECHO TRANSITORIO.

Laimportancia dela reforma que sc haintroducido en el RH, justifica que se contenga en el Real
Decreio de 4 de septiembre de 1998 una norma transitoria, la segunda, del siguiente tenor: “Segunda.
Durante el afio siguiente a 1a fecha de entrada en vigor de este Real Decreto podrd practicarse la
inmatriculacién de fincas y 1a inscripcién de los excesos de cabida basados en tftulos otorgados con
anterioridad a dicha fecha, conforme a la redaccién anterior del texto del art. 298 que se modifica,
sin perjuicio de lo dispuesto enel art. 53 sicte de laLey 13/1996 de 30 de diciembre que serd aplicable
inmediatamente a todo tipo de fincas, risticas y urbanas™.

En 1a misma Iinea que hemos mantenido antes, serd necesario que haga una matizacién sobre
el término inmediatamente, que he subrayado.

Como esta disposicidn transitoria se contiene en un Reglamento, no puede alterar lo dispuesto
enuna Ley, la 66/1997, de 30 de diciembre, que, como hemos visto antes, seiiala en el primer pdrrafo
de su Disp. final tercer que: “Queda sin efecto lo establecido en el primer pérrafo de 1a disposicion
transitoria 8% de Ia Ley 13/1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Crden Social”, esto es,
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que: “La aplicacién de la establecido en la seccidn 42 del capftulo IV del tftulo I de esta Ley, a los
bienes inmuebles nisticos, comenzard a exigirse el dfa 1 de enero de 1998”, y que “hasta la fecha
indicada, 1a referencia que enla seccién 4* del capitulo I'V del tftulo I de esta Ley se hace a los bienes
inmuebles, se entenderd realizada exclusivamente a 1os bienes inmuebles urbanos enumerados en el
art. 62 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales”.

- Estadeterminacién de la entrada en vigor de 1o dispuesto par las fincas risticas, no puede venir
senaladabporun Reglamento, yaque, claramente se dice en el parrafo segundo de la disposicién final
tercera de la Ley 66/1997 que: “Mediante ley se determinard 1a fecha en que comenzard a exigirse
la aplicaciénde lo establecido en 1a seccién 4 del capitulo IV del Titulo I de la citada Ley a los bienes
inmuebles riisticos”.

Una posible interpretacién del “inmediatamente” de la disposicién transitoria 2* del Real
Decreto de 4 de septiembre de 1998, puede ser que, una vez determinadala fecha de entrada en vigor,
mediante una Ley, de 1o regulado para las inmatriculaciones e inscripcién de excesos de cabida en la
Ley 13/1996 y que se desarrollan en el nuevo art. 298 del RH, si esa fecha de entrada en vigor fuera
anterior al transcurso del afio que indica la disposicién transitoria, inmediatamente, esto es, sin
necesidad de ninguna otra norma, podrfa exigirse para las inmatriculaciones o constancias en el
Registro de excesos de cabida relativos a fincas riisticas, que se diese cumplimiento a todos los

" requisitos exigidos por el art. 53 de la Ley 13/1996.

Entre estos requisitos se encontrarfa el muy importante de aportar, como complemento del titulo
inmatriculador, la certificacién catastral descriptiva y gréfica en los términos que en dicho precepto
se pide, aunque pudieran seguir utilizindose los medios de inmatriculacién permitidos por el
anterior art. 298 RH, hasta que transcurra el indicado afio a que se refiere la transitoria que estoy
comentando.

Sin embargo, y a pesar de esa inmediatez, que preconiza la regla transitoria, hasta que no se
sefiale 1a fecha de entrada en vigor de las exigencias para las fincas rdsticas de lo dispuesto enla Ley
13/1996, podrdn seguir practicindose inmatriculaciones de fincas risticas o inscribiendo excesos de
cabida sobre las mismas aunque no se indique la referencia catastral ni se acompaiie la certificacién
catastral,

Mientras no transcurra el afio a que se refiere 1a disposicién transitoria segunda, se podr4 utilizar
como medio de inmatriculacién o constancia del exceso de cabida, cualquiera de los previstos en el
art. 298 del Reglamento Hipotecario antes de su reforma. Silaentradaen vigordelaLey 13/1996 para
las fincas risticas se produce después de transcurrido dicho afio, aparte tener que cumplir todas las
exigencias de la misma, yano sélo para las fincas urbanas sino también para las risticas, no podrin
seguir utilizdndose los medios que admitfa el art. 298 del Reglamento Hipotecario, antes de ser
reformado, y habrd que acudir a alguno de los que ahora se admiten en la nueva redaccién del Real
Decreto de 4 de septiembre de 1998.

Vinargs a 28 de noviembre de 1998
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- Constancio Villaplana
CADEMIA | Registrador de la Propiedad

LUNES

NOTA AL TEMA 21 DE HIPOTECARIO
(Adaptada a la reforma del RD 1867/98)

LAS DECLARACIONES DE OBRA NUEVA,

Consisten en la registracién, respecto de una finca inmatriculada, de una alteracién en la
consistencia del fundo, consistente en nuevas plantaciones, o en la construccidn de edificios o
mejoras de una finca urbana. Asf se desprende de los arts. 208 LH y 45 del RD 1093/97 de 4 de julio,
de Nomas Complementarias al Reglamento Hipotecario sobre inscripcién en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

NATURALEZA. ‘

Tradicionalmente se ha considerado que 1a declaracién de obra nueva es un “acto de riguroso
dominio”, en el sentido de que excede del puro acto de administracién pero sin llegar a ser acto de
disposicion.

En consecuencia:

—No le afectan las prohibiciones de disponer.

—EI representante requiere poder expreso (art. 1713 CC),
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—En caso de desmembracién en usufructo y nuda propiedad la legitimaci6n para efectuarla
corresponde al nudo propietario.

—7Y en caso de condominio, a todos los comuneros (asf lo entendié la DG en RR. 20y 21 feb.
1969). ' o

Pero esta tradicional configuracién de la obra nueva como acto de riguroso dominio debe ser
revisada hoy en dfa a la luz de 1a doctrina de la Direccién General de los Registros, que en Res. de
21 may. 1991 Ia considerd como “un acto de administracién que refleja un hecho constatado en la
realidad”, y que enla de 21 feb 1995 estimé inscribible 1a escritura ptiblica de declaracién de obra
nueva otorgada por uno solo de los cényuges respecto de una finca inscrita a nombre del marido y
mujer con carcter ganancial, sobre 1a base de que la obra nueva “no pasa de ser un elemento ffsico
que completa 1a descripcion registral de 1a finca”, de suerte que “una vez realizada 1a obra su acceso
al Registro de 1a Propiedad tiene lugar como la simple constatacién de un hecho™ que por tanto en
nada modifica el régimen jurfdico de la finca ganancial.

Criticando esta dltima Res., opina GARCIA GARCIA que la obra nueva no es un mero
“elemento descriptivo” de 1a finca, como podrfan serlo los linderos, sino que es un nuevo “objeto
Jjuridico” que cambia la configuracién fisica de aquélla. La declaracién de obra nueva no es
propiamentie un negocio jurfdico, sino la formalizacién de un acto juridico, encuadrable en los que
denomina “actos reales”, pues no supone la simple exteriorizacién de voluntad, de ciencia o de
sentimiento {como ocurre en otros actos juridicos en sentido estricto), sino de una ejecucién o
realizacion, al igual que la conmixtién, la especificacién o la ocupacidn; y debe ser realizada por
quicn sea propietario del terreno, Todo 1o cual le lleva a concluir, siguiendo la doctrina tradlclonal
que es un acto de riguroso dominio.

TITULO INSCRIBIBLE.

De los arts. 208 LH y 308 RH resulta que 1a inscripcién de las nuevas plantaciones,
edificaciones o mejoras, podré efectuarse del siguiente modo:

1.- Mediante su descripcién en los titulos referentes al inmueble por los que se declare,
reconozca, transfiera, modifique o grave el dominio u otro derecho real {(cuando se inscriba dicho
titulo).

2.- Mediante un documento (que segiin la DGRN ha de ser escritura piiblica) dirigido tinica y
exclusivamente a hacer constar la obra nueva.

3.-Y mediante escritura piiblica descriptiva de la obra nueva, en la que el contratista manifieste
que ha sido reintegrado el importe de la misma o a la que se acompafie certificado del Arquitecto
director de la obra o del Arquitecto municipal, acreditativo de que la construccién est4 comenzada
o concluida.

La Res. 18 de junio de 1991 también declar6 inscribible el Auto recafdo en expediente de
dominio reanudador del tracto instado por los copropietarios de un edificio (respecto del que s6lo
constaba en el Registro 1a titularidad de 1a parcela) mediante el cual se declaraba la obra nueva del
inmueble, su constitucién en régimen de P.H. y la adquisicién por los diversos promotores de las
distintas viviendas.

ROCA, en contra de la opinién de LA RICA, entendfa que la ceruﬁcamén administrativa del
art. 206 LH sirve para constatar obras nuevas, criterio éste actualmente consagrado en el pdrrafo
segundo de dicho precepto, adicionado por 1a Ley 13/96, de 30 de diciembre.

Dispone en la actualidad el art, 22 de la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones, conforme al cual:

“L.osNotarios y Registradores dela Propiedad exigirdn para autorizar o inscribir, respectivamente,
escrituras de declaracién de obra nueva terminada, que se acredite el otorgamiento de la preceptiva
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licencia de edificacion y la expedicion por técnico competente de 1a certificacién de finalizacidn de
obra conforme al proyecto objeto de 1a misma.

JPara autorizar e inscribir escrituras de obra nueva en construcceidn, 4 1a licencia de edificacion
se acompafiard certificacién expedida por técnico competente, acreditativa de que 1a declaracién de
la obra nueva se ajusta al proyecto para el que se obtuvo licencia. En este caso, el propietario debera
hacer constar 1a terinacidn de obra mediante acta notarial que incorporard la certificacién de
finalizacién de 1a obra antes mencionada.

Tanto 1a licencia como las mencionadas certificaciones deberdn testimoniarse en las corres-
pondientes escrituras™,

Este precepto es copia literal del antiguo art. 37 del TR de 1a Ley del Suelo de 1992, que a su
vez lo era del art. 25.2 de la Ley 8/90, de reforma de 1a del Suelo 1976, interpretando los cuales la
DGRN hizo, enire ofras, las siguientes declaraciones:

1) Es aplicable (dade su cardcter de disposicién bdsica) cualquiera que sea el mimero de
habitantes del municipio en que radique la obra nueva (Res. 6 sept. 1991).

2} Los requisitos en €1 establecidos son exigibles en el caso de divisién de 1a planta baja de un
edificio en dos superpuestas, formando una entreplanta (Res. 28 abril 1992).

3} El certificado del técnico competente no precisa el visado del Colegio profesional (Res. 9
febrero 1994).

4) Al menos en Cataluiia, dicho visado no puede ser sustituido por 1a cédula de habitabilidad
(aunque si porlalicencia de primera ocupacidn que ha de otorgar el Ayuntamiento). (Res. 10 de abril
de 1993).

5)Dado quela finalidad de lanorma, en cuanto ala declaracién de obra terminada, es garantizar
que ésta se ajusta a los términos de 1a licencia concedida, 1a R. 26 feb. 1996 entiende que no hay
dificultad en admitir la sustitucién del repetido certificado por cualquier otro documento adminis-
trativo que Ileve implicita o presuponga esa misma aseveracién por técnico especializado (en el caso
resuelio se admitic el certificado firmado por el Secretario municipal con el Visto Bueno del
Alcalde).

Hoy, esta doctrina ha de interpretarse a la luz de lo dispuesto en los arts. 45 a 55 del RD 1093/
97, cuyo contenido podemos sintetizar de la siguiente manera:

A) OBRA NUEVA EN CONSTRUCCION.

Ha de ajustarse a la normativa urbanfstica, y su descripcién deberd constar en los titulos
previstos en la legislacién hipotecaria, que contendrén, al menos, 1os siguientes datos: el nimero de
plantas en que consista la edificacién, la superficie de parcela ocupada, el total de los metros
cuadrados edificados y, si resultase del proyecto aprobado, el mimero de elementos o departamentos
(viviendas, locales, etc.) susceptibles de aprovechamiento independiente.

Deberd acreditarse:

—1la obtencién de 1a licencia que corresponda, salvo que legalmente no fuera exigible.

—mediante declaracién de técnico competente, que la obra nueva, en cuanto alos extremos que
seguin acabamos de ver ha de contener el tftulo, se ajusta al proyecto para el que, en su caso, se obtuvo
licencia. \

Tanto uno como otro documento habrin de incorporarse al titulo en que se declare 1a obra. Fija
ademds el RD la forma de proceder; y asf:

*gncuanto alalicencia, distingue segiin que ésta se haya concedido expresamente 0 que se haya
obtenido por acto presurito;

*y en cuanto a la acreditacién del técnico competente, admite indistintamente que éste
comparezca al otorgamiento de 1a escritura, o que expida certificacién que, con firma legitimada
notarialmente, se incorpore a la escritura, o bien que dicha certificacién se acompafie como titulo
complementario del documento inscribible. '




La finalizacién posterior de 1a obra deber hacerse constar en el Registro por medio de nota al
margen de la inscripcién, y en virtud de acta notarial a la que se 1ncorpore certificacion de téenico
acreditativa de dicha terminacién.

B) OBRA NUEVA TERMINADA.

Ha de cumplirlos mismos requisitos que acabamos de examinar, en cuanto al t{tulo inscribible,
contenido de éste y forma de acreditar la licencia y la certificacidn del técnico. Aparte de ello,
presenta las siguientes peculiaridades:

a) El certificado del técnico, adem4s de 1a descripcién de 1a obra nueva coincidente con la que
resulte del titulo (al igual que ocurre con Ias obras en construccién, segiin vimos), deberd acreditar

_que la obra ha finalizado y que se ajusta, en cnanto a dichos extremos, al proyecto correspondiente.

b)'Si lo que se pretende es 1a inscripcién de una edificacién respecto de la cual no se puede

aportar licencia o certificacién de técnico en los términos vistos, habrd de cumplirse los siguientes
requisitos:

*que se pruebe, por certificacion del Catastro o del Ayuntamiento, por certificacién técnica o
por acta notarial, 1a terminacién de 1a obra en fecha determinada y su descripcién coincidente con
el titulo.

*que dicha fecha sea anterior al plazo previsto porla legislacién aplicable para la prescripeion
de la infraccion en que hubiera podido incurrir el edificante,

*que no conste del Registro 1a prictica de anotacién preventiva porincoacion de expediente de
disciplina urbanistica sobre la finca que haya sido objeto de edificacion.

Enelcasodeeste ap. b), unavez practicadalainscripciénel Registrador dard cuenta de lamisma
al Ayuntamiento, debiendo hacer constar en la inscripcidn y en la nota de despacho la préctica de
dicha notificacion (iguales obligaciones le incumben en el caso de que inscriba una obra nueva en
construccign amparada en una licencia obtenida por acto administrativo presunto).

C) TECNICO COMPETENTE.

En cuando a quién sea el técnico compelente a que hemos venido aludiendo en esta pregunta,
dispone el RD que serd tenido por tal:

—el que por sf solo o0 en unién de otros técnicos hubiere firmado el proyecto par el que se
concedio la licencia de edificacidn.

—el que por si solo o en unién de otros tuviere encomendada la direccién de 1a obra.

—cualquier otro técnico que, mediante certificacién de su coleglo profesional respectivo,
acredite que tiene facultades suficientes.

—el técnico municipal del Ayuntamiento competente que tenga encomendada dicha {uncién.

LOS EXCESOS DE CABIDA.

Tienen lugar cuando sobre determinada finca se pretende la registracién de una cabida
superficial superior a la que ya consta registrada.

Para SANZ Y LACRUZlaconstataciénregistral del exceso de cabida no supone inmatriculacién
ni inscripcion de superficie no inscrita, sino que se trata de 1a rectificacién de una medida superficial
defectuosamente tomada en su momento; afiade ROCA el caso de que la finca haya experimentado
una accesion natural.

Pero esta doctrina hoy debe interpretarse a la luz del art. 298 RH, que segiin veremos impone
en toda registracién de un exceso de cabida la referencia en el acta de inscripci6n a los arts. 205 y
207 LH, que como sabemos se ocupan de la inmatriculacién de fincas.
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Su registracion puede practicarse en alguna de las formas establecidas en el art, 298.3 RH, a
cuyo estudio pasamos.

A) Podrd inscribirse ¢l exceso de cabida, en todo caso, y sin necesidad de tftulo traslativo,
mediante certificacion catastral grifica y descriptiva de 1a finca, en términos coincidentes con la
descripcién de ésta en el titulo. La innecesariedad del tftulo traslativo plantea la duda de su bastard
con la certificacién, o serd necesario que ésla se incorpore a una escritura piiblica de descripcion de
finca o determinacién del inmueble, inclindndose BERNAL-QUIROS por esta tltima solucion, mds
respetuosa a su juicio con el art, 3 de la Ley Hipotecaria.

B) Igualmente en todo caso, pero con titulo traslativo, cn Ia misma forma prevista para la
inmatriculacién de fincas, es decir: al tftulo traslativo en el que sc refleje el exceso de cabida deberd
acompafiarse, bien documento fehaciente del que resulte que el ahora transmitente adquirié lafinca
con el exceso, bien acta de notoriedad acreditativa del exceso. Deberd expresarse la referencia
catastral, y acompaiiarse certificacidn catastral, descriptiva y gréfica, que permita la perfecta
identificacion de 1a finca y del exceso, y de 1a que resulte que la finca se encuentra catastrada a favor
del titular inscrito o del adquirente, _

Se publicard el edicto previsto parala inmatriculacién de fincas, enlos términos que se estudian
en el tema 30.

C) Para excesos inferiores a la quinta parte de Ia cabida inscrila, y sin necesidad de tftulo
traslativo, se admite el certificado o informe de técnico competente que identifique perfectamente
Ia finca y el exceso. Vale aqui lo antes dicho acerca de si bastard con el certificado o habré éste de
protocolizarse notarialmente, No aclara el precepto quién pueda ser este “técnico competente”, por
o que habrd que atender al estatuto profesional de arquilectos, arquitectos técnicos, ingenieros
agrénomos, etc. a fin de apreciar su capacidad para efectuar la correspondiente medicién, segtin el
tipo de suelo.

D) Para los excesos inferiores a la vigésima parte de Ia cabida inscrita, se admite sin més su
inscripcidn como rectificacién de la cabida inscrita. Es decir, bastard que en el titulo a inscribir se
haga constar el exceso, sin mds requisitos.

E) También podréin inscribirse los excesos en virtud de expediente de dominio; o envirtud del
acta notarial de notoriedad prevista en el art. 53.10delaLey 13/96, de 30 de diciembre (para el caso
de que se trate de fincas de linderos fijos o de tal naturaleza que hagan dudar de su identidad).

En todos los casos serd indispensable que el Registrador no tenga dudas fundadas sobre la
identidad dela finca, como pueden serlo que aparezca inscrito con anterioridad otro exceso de cabida
sobre la misma finca, o que se trata de finca formada por segregacion, divisién o agrupacién en la
que se haya expresado con exactitud su superficie. Por analogfa con esta tltima regla, cuando el
exceso alecte a fincas procedentes de un proyecto urbanistico de reparcelacién o compensacién no
parece admisible que pueda inscribirse conforme a las reglas que antes vimos, pues dichos proyectos
ya sirven para inmatricular fincas y para inscribir los excesos que procedan (art. 8.1 del RD 1093/
97 de Normmas Complementarias al Reglamento Hipotecario en materia urbanfstica), en base a la
exacta medicién de los terrenos que se supone han hecho los técnicos.

Igualmente entodos los casos, en el acta de inscripcidn y enla nota de despacho se haréd constar
que se inscribe el exceso al amparo de los arts. 205 de 1a Ley Hipotecaria y 298.3 de su Reglamento,
conlalimitaciéndel art. 207 delaLey (BERNAL-QUIROS, aunque admitiendo que su interpretacion
choca con la literalidad del precepto, entiende que esta indicacién debe referirse (inicamenie a los
supuestos en que el exceso se inscriba en base a tftulo previo de adquisicién, no a los de certificado
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catastral o de técnico, exceso inferior a la vigésima parte, y expediente de dominio). Ademds, y en
el supuesto previsto en el ap. B) anterior, se hard constar que la eficacia de 1a inscripcioén del exceso
de cabida, a los efectos prevenidos en el iiltimo parrafo del ap. 3 del art. 298 del Reglamento
Hipotecario, se supedita a la constancia registral de la publicacién del edicto.

Por otro lado, SANZ admite la posibilidad de inscribir el exceso de cabida a través del deslinde
dela finca (judicial o extrajudicial, enbase al art. 12 RH). Tesis rechazada por ROCA dada a sujuicio
1a posible confabulacién entre los colindantes para encubrir una agregacién o agrupacion, aparte de
que el art. 295 RH guarda absoluto silencio sobre el deslinde.

Lo que sf se excluye claramente (tanto en la doctrina como en la jurisprudencia, RR. 20 y 23
nov. 1972) es 1a posibilidad de inscribir el exceso de cabida mediante la certificacién administrativa
de dominio del art. 206 LH. Doctrina que ha de mantenerse aun después de la adicion de un segundo

.pérrafo a este precepto porlaLey 13/96, de 30 de diciembre, dados los términos literales del mismo
{que no alude a los excesos de cabida).

En fin, en la legislacién especial cxisten ciertas limitaciones o condicionamientos para la
inscripcion de los excesos de cabida. Asi:

a) segtin la Ley de Patrimonio del Estado, el Registrador debe comunicar al Ministerio de
Hacienda 1a inscripcidn de excesos de cabida de fincas colindantes con otras del Estado.

b) la Ley de Costas impone la necesidad de aportarla certificacién administrativa que acredite
que la finca no invade el dominio piiblico marftimo terrestre cuando se trata de fincas colindantes con
él.

AGRUPACION DE FINCAS PERTENECIENTES A DISTINTOS
TITULARES.

Fue ésta una posibilidad tradicionalmente rechazada por la doctrina, en base al tenor literal de
los arts. 44 v 45 RH (que exigen como vimos la perienencia de las fincas agrupadas *‘a un solo duefio
0 a varios proindiviso™), hasta que la R. de 16 may. 1979 declard que, al amparo del art. 1255 del
Cédigo Civil, *no hay obstdculo legal que impida el que, a través del correspondiente pacto, los
propielarios de diversos inmuebles puedan constituirun condominio romano sobrela totalidad de los
mismoes y que a la vez se lleve a efecto el indispensable negocio que agrupe estas fincas en una sola
e independiente, conlo que se evita la viciosa practica de realizar una previa permuta de cuotas entre
todos los propietarios, prictica que se pretendfa justificar, sin aparente fundamento, en una mal
entendida literalidad de la norma reglamentaria contenida en el art. 44",

Esta doctrina pasé (tras la reforma del RH en 1982) al art, 45 RH, el cual dispone en su pérrafo
tercero que “podrdn agruparse fincas pertenccientes a distintos propietarios, siempre que se
determine, de acuerdo con lo que resulte del titulo, la participacién indivisa que a cada uno de ellos
corresponde en la finca resultante de la agrupacién®.

Supuesto distinto del que contemplamos, aunque en cierto modo conectado con €1, es el de 1a
agrupacion de locales o departamentos (normalmente, sétanos destinados a garaje) pertenecientes a
edificios distintos, cada uno de los cuales se halla sometido a su particular régimen de propiedad
horizontal; supuesto que fue admitido por Ia DGRN en Res. 27 may 1983, por considerar que nos
hallamos en tal caso ante un todo orgdnico susceptible de 1nscr1p01c’)n conforme alos aits. 8 delaLey
Hipotecaria y 44 de su Reglamento.
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CARTAS AMERICANAS

Lilia Noemi Diez
Registradora de la Propiedad de Resistencia.
Prov. de Chaco. Rep. Argentina

La colision entre Anotacion Preventiva de
Embargo y Actos Adquisitivos Previos. (%)

1. La limitada eficacia real de la anotacion preventiva de embargo.

LadecisiéndelaLey Hipotecariade atribuirunaeficacia sui generis (1), al asiento de anotacion
preventiva de embargo, asumida también, afios més tarde por el Cédigo Civil; contrariando el
fundamento de la publicidad inmobiliaria registral fue acatada fielmente por las decisiones
jurisprudenciales, y provocd la critica de prestigiosos autores (2) que a pesar de su aislamiento frente
a la firme decisién mayoritaria, han suscitado no pocas controversias y muy interesantes debates
doctrinales sobre 1la materia (3).

La norma legal que causé todas estas perturbaciones fue el articulo 44 de la Ley Hipotecaria
(4}, que en su remisién al artfculo 1923 —cuarto parrafo del Cédigo Civil (5}, restringe 1a preferencia
de la anotacién preventiva de embargo alos créditos contraidos después de la anotacién, instaurando
en 1a colisién con los créditos de fecha anterior una prioridad basada en datos extrarregistrales.

En consecuencia, las transmisiones dominicales realizadas por el deudor embargado, no
inscritas en el Registro de la Propiedad Inmueble; realizadas antes de la anotacién del embargo
preventivo en el Registro, prevalecen sobre ¢l embargo, aunque como ya lo expresiramos ingresen
al Registro con posterioridad a éste.

Losefectos del embargo preventivo ceden ante una transmisién dominical del deudorrealizada
antes de 1a anotacién del embargo pero que no tiene reflejo registral, sino que llega después de la
medida cautelar al Registro, sino que ademds lo desplaza.

Se quiebra indudablemente el principio de prioridad sobre el cual se erige toda 1a estructura
registral que reza: “'prior in tempore potior in jure”.

Esta solucién fue aplicada a los conflictos entre adquisiciones de dominio o de otros derechos
reales previos a una anotacién que se anticipa en su acceso a los libros del Registro, a través de una

(*) Este trabajo se realizd en forma conjunta entre las Profesoras, Marfa Amalia Blandina Garrido,
Becaria de Investigacion, Area de Derecho Civil del Departamento de Derecho Privado de la Universidad de
Cadiz (Espana); y Liliza Noemi Diez, Profesora de Derecho Privado del Departamento de Derecho de la
Facultad de Ciencias Econ6micas de la Universidad Nacional del Nordeste (Argentina).
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reiterada doctrina mantenida desde el siglo pasado por el Tribunal Supremo y acatada por la
Direccidn General de los Registros y del Notariado, en sus resoluciones. Por consiguiente, las
transmisiones realizadas por el deudor embargado antes del acceso de 1a anotacién de embargo al
Registro, puedenprevalecer, sobre estamedida cautelar, aunque ingresen enlos libros registrales con
posterioridad a ésta.

Esta limitacion de efectos, representa un punto de inflexién en 1a anotacién del trifico jurfdico
inmobiliario, establecida en la Ley Hipotecaria, al excepcionar para las anotaciones preventivas de
embargo el criterio hipotecario que otorga prioridad al derecho que ingresa en el Registro frente a
aquel que permanece oculto o se publica mds tarde.

Es innegable que el legislador fue plenamente consciente al tomar esta decisién, como se

~ desprende de 1a Exposicién de Molivos de la Ley Hipotecaria de 1861 (6), de la cual parecen hacer
caso omiso, pese alaclaridad de sus conceptos, los juristas pertenecientes ala denominada “corriente
innovadora” (defensores de la equiparaci6n del rango de las anotaciones preventivas de embargo al
de las hipotecas); que con el propdsito bien intencionado de extender los efectos de la publicidad
inmobiliaria registral al asiento de anotacién preventiva de embargo, interpretan las normas que
regulanlaeficacia de este asiento registral en oposicién a 1o que hasido y sigue siendo el pensamiento
del legislador (7).

Lo fundamental de 1a anotacién preventiva de embargo no es la relacién jurfdica, que en ella
se publicita, sino la eficacia que como tal asiento registral producir4 (8), o, 1o que es 1o mismo, el
grado de proteccién que dispensard al acreedor frente a las adquisiciones anteriores al embargo que
se inscriben con posterioridad a l1a anotacién preventiva de embargo; y frente al adquirente del
inmueble en subasta.

2. Adquisiciones anteriores al embargo preventivo que se inscriben con
posterioridad a la anhotacién de la medida.

La doctrina y la jurisprudencia, se muestran undnimes para declarar la especialidad de las
anotaciones preventivas de embargo, pero la cuestién se complica cuando tratan de precisar la
situacion juridica del adquirente anterior al embargo que inscribe su derecho con posterioridad a Ia
anotacion preventiva del mismo (9). Partiendo de Ia premisa de que el acreedor embargante no goza
de preferencia con respecto a quienes adquirieron su derecho en fecha anterior al embargo, esta
premisa se bifurca cuando se explica el mecanismo a través del cual el adquirente hace valer la
prioridad.

Lareforma del Reglamento Hipotecario (Real Decreto de 13 de noviembre de 1992 —N® 1368)
(10) (11), dejo atrds las posturas doctrinales, solucionando el problema con la nueva redaccién del
articulo 175.2, referido alaextincién de asientos en los procesos de ejecucién, imponiendo un criterio
de estricta cancelabilidad de “las inscripciones y anotaciones posteriores a la corresponeiente
anotacion de embargo, aungue se refieran a enajenaciones o gravimenes anteriores™. Luegode
la ejecucion el registrador, conforme el principio de prioridad (artfculo 17 Ley Hipotecaria), debera
cancelar los asientos posteriores a la anotacién de embargo aiin aquellos que se originen en tfulos
que tengan su origen en adquisiciones previas al embargo exigiéndose que sea el adquirente quien
reclame la declaracion judicial de su preferencia (12) (13).

“Ladiferencia bdsica entre el régimen anterior al Real Decreto de reforma del 13 de noviembre
de 1992 y el actual, consiste en la posibilidad de cancelacién, en general, de los asientos de
inscripeion y anotacién preventiva posteriores a la anotacién preventiva de embargo” (14).

Quedan resueltas, las dudas que antes de 1a reforma planteaban con ambigiiedad, 1a ley y el
Reglamento Hipotecario (artfculos 131 — 82, 102y 179 133 — 2° pérrafo Ley Hipotecaria; artfculo
175 — 2° pdrrafo en su antigua redaccién y 233 Reglamento Hipotecario).
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Asf, luego de lareforma quedaron protegidos los intereses de 10s protagonistas que intervienen
en ¢l conflicto objeto de nuestiro estudio, porque sin desconocer los derechos que sobre el bien
anotado ostenta quien lo adquiere previamente a su traba, pero se retrasa en inscribir el titulo con
respecto a la anotacién preventiva, rige, en principio, un criterio de prioridad registral absoluta.
Consumada la ejecucidn, se cancelan todos los asientos posteriores a la anotacién (independiente-
mente de 1a fecha de la adquisicién del derecho), posibilitando la inscripcién que pueda solicitar el
rematante en la subasta judicial. Es el adquirente quien tiene la carga de cancelar la anotacidn
preventiva de embargo, si desea que triunfe la prioridad que el Reglamento Hipotecario reformado
le da a su titulo. Para ello deberd promover una terceria de dominio dentro del mismo proceso de
ejecucidn, reclamando la cancelacion judicial de 1a anotacién preventiva de embargo (15).

Como el “adquirente retrasado”, hace valer una preferencia sustantiva, ajena a las prioridades
formales que publica el Registro, el conflicto entre el acreedor embargante y el adquirente se resuelve
en este proceso judicial, conforme el principio de preferencia de los derechos reales (artfculo 17 Ley
Hipotecaria); debiendo soportar el actor—tercerista— adquirente, la carga de probarla anterioridad
de su derecho respecto de la traba del embargo. Este juicio de tercerfa se limitard al debate sobre 1a
procedencia o improcedencia del embargo, y por consiguiente finalizard en un triunfo de las
pretensiones del tercerista (que serd 1o normal, salvo que se demuestre la simulacién del tftulo o el

| fraude, conforme los requisitos de la accién pauliana); pero no da lugar a la cancelacién automética

| de Ia anotacidn preventiva de embargo, siendo necesario que el adquirente solicite al juez el

| respectivo mandamiento judicial (artfculos 1.3y 83.1Ley Hlpotecana y 1518 Ley de Enjuiciamiento

| Civil) (16) (17),

E LA cancelacién del derecho del adquirente, tras 1a finalizacidn de la subasta judicial (artfculo

k 175.2 Reglamento Hipotecario), no va a impedir que este intente recuperar la prioridad, que consta
inscrita a nombre del adquirente; (sea un tercero o el propio acreedor embargante, por compensa-
cién). El artfculo 1533 de la Ley de Enjuiciamiento Civil dispone al final del pdrrafo segundo, que
transcurrido el plazo legal para ejercitar 1a tercerfa de dominio queda “a salvo el derecho del tercero
para deducirlo contra quien y como corresponda” (es decir mediante el juicio declarativo corres-
pondicnte) (18). :

Lilia Noemi Diez
Registradora de la Propiedad Inmueble de Resistencia,
Provincia del Chaco Repiiblica Arpentina

(3) Una muy interesante reflexidn de José An-
tonio Alvarez Caperochipi: “Es el problema histori-

1

NOTAS:

(1) Tomamas la expresion de Luis Diez Picazo:
“La anotacion ni es un derecho de garantia sui generis
ni convierte a4 un derecho, en otro de clase distinta”.
“Fundamenios del Derecho Civil Pairimonial”. 4°
cdicién, Ed. Civilas, Madrid, 1995, pag. 495.

{(2) Como las de Ramos Folques, José Antonio
Alvarce Cupcrochipi, Franco Arias, José Manuel
Garcia Garcla —si bien con ciertos matices—
Reinaldo Vazquez de la Puerta y Celestino Pardo
Niifiez entre otros,
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camente trascendente de las cargas y gravdmenes
ocultos, para cuya erradicacién fueron organizados
lo$ primeros registros de tributos, hipotecas y censos™.
“Derecho Inmobiliario Regisiral”. 1* edicidn, Ed.
Civitas, Madrid, 1986, pédg. 162,

(4) “El acreedor que obtenga anotacién en su
favor en los casos de los niimeros, segundo, tercero y
cuarto del articulo 42, tendra para el cobro de su
crédito la preferencia establecida en el articulo 1923
del Cédigo Civil”, A su vez el articulo 42 — 22 “El
que cbtuviere a su favor mandamiento de embargo
que se haya hecho efectivo en bienes inmuebles del
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deudor” — 3% “El que en cualquier juicio obtuviere
sentencia ejecutoria condenando al demandado, la
cual deba Hevarse a efecto por los trdmites estableci-
dos en la ley de Enjuiciamiento Civil” — 4° “El que
demandando en juicio ordinario el cumplimiento de
cualquiera obligacién obtuviere, con arreglo a las
leyes, providencia ordenando secuestro o prohibiendo
laenajenacion de bienes inmuebles” — 10 “El que en
cualguier otro caso, tuviere, derecho a exigir anota-
cign preventiva conforme a las leyes”.

(5) Artfculo 1923.4° Cadigo Civil “Loscréditos
preventivamente anotados en el Registro de la Pro-
piedad, en virtud de mandamienio judicial, por em-
bargos, secuestros o gjecucidn de sentencias sobre los
bienes anotados, y sélo en cuanto créditos poste-
riores.

(6) En su explicacidn el originario articulo 44
de la L.H., decia asi; “Constituidas en nuestro estado

.actual las hipotecas judiciales gue, en adelante, segiin
el Proyecto, llevardn el nombre de anotaciones pre-
ventivas, solamente para asegurar 1as consecuencias
de un juicio, no declarardn ningiin derecho, ni menos
convierten en real el que no tenia antes semejante
caricter; no puede decirse de ellas que son el premio
de la carrera, como en otra nocidn se ha dicho,
asimilando el empefio de los acreedores para antici-
parse a obtener la anotacidn, al afin con que se
disputa la llegada al término en las carreras de caba-
1los; no son un favor inmerecido que se da al acreedor
mis exigente; no modifican compeliéndolo a que
suplalancglicenciadelacreedor y le olorgue garantias
que tal vez el deudor mismo al tiempo de obligarse no
habria constituido, La hipoteca judicial, que sdlo
tiene por objeto asegurar las consecuencias del jui-
cio, nunca ha tenido ese cardcter en Espafia; no ha
creado desde luego una accidn hipotecaria a favor de
aquél que habia obtenido la retencidn, el embargo, o
la providencia de que no pudiera enajenarse 1a cosa
micntras estaba pendiente el litigio: el derecho del
acreedor por la hipoteca judicial no se ha modificado,
noe ha cambiado de cardcter, s6lo ha adquirido mayor
seguridad bajo el punto de vista de quitar al deudor
los medios de destruir 1a coas, de enajenarla, y de
constitnirse €l mismo en insolvencia,. Por esto, en un
concurso de acreedores o en una quiebra, los que han
obtenido a sufavor hipotecas judiciales de la clase de
las que aqui nos referimos, no han tenido nuncay no
tienen ahora, por esta consideracidn, un titulo de
preferencia sobre los demds acreedores de su espe-
cie, ni son calificados entre loy hipotecarios.

Adoptando el Proyecto estos mismos princi-
pios, da nueva vida al derecho espaiial, proclamando
otra vez que: el acreedor que obtiene a su favor una
anctacidn preventiva, cuyo objeto sea garantir las
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consecuencias de un fallo, s6lo gozard de preferen-
cias sobre los que tengan conira el mismo deudor
otro crédito contraido con posterioridad a la anota-
cion. No podia ser de otra manera sin violar los
principios de justicia. El que contrata y no exige
hipoteca, se contenta con la garantia que le da el
crédito personal del deudor, y no debe tener preferen-
cia alguna sobre los que se hallan en el mismo caso.
Siel deudor deja de cumplir los pactado en el iempo
convenido, podrd el acreedor compelerlo al pago
acudiendo a la via judicial, pero esta demanda no
cambia ni 1a naturaleza del crédito ni la fuerza del
titulo. Si se estableciera otra regla, resultaria que
entre diversos acreedores de un mismo dendor que se
hallaren en idéntico caso, seria de mejor condicidn el
més exigente, el que guardara menos consideraciones,
el que por mejores o peores medios adquiera noticias
mds exactas del verdadero estado en que se hallara la
fortuna del dendor, el que tuviera un procurador méis
diligente. La comisidn, atemperdndose al antiguo
derecho, ha creido que ninguna de estas causas debia
ser de preferencia (...)".

{7)El articulo 44 de 1a Ley Hipotecaria, pese a
las diversas modificaciones, que ha tenido, ha esta-
blecido desde su primera redaccién (en algunas re-
formas de manera més clara que en otras) el juego de
una prelacidn meramente sustantiva o extrarregistral
enlarelacién entrecréditos anotados preventivamente
por embargo y aquellos ya contraidos por el deudor
cuando se practica tal anotacitn en el Registro de la
Propiedad.

Ha sido a nuestro entender Juan Manuel Rey
Portolés en “Escritos varios sobre hipotecas y ano-
taciones preventivas de embargo” . Madrid, 1995, pig.
403 y siguientes, el autor que con mayor precision y
claridad interpretativa ha estudiado los diversos
cuerpos legislativos del crdenamiento juridice espa-
fiol, alcanzando la conclusidn de Ia limitada prefe-
renciaqueelarticulo 1923. 4% gtorgaalas anotaciones
preventivas de embargo.

Coincidimos con la Profesora Maria Teresa
Bendito Cafiizares quien ensefia, que el fin de la
anotacién preventiva de embargo, como ¢l de toda
anotacion preventiva en general es, a diferencia del
asiento de inscripeidn, la proteccion limitada que
otorga, con la publicidad que ofrece y especialmente,
la enervacién de la fe piblica registral en sentido
negativo... “Anotacidn Preventiva de Embargo sobre
Bienes Gananciales”. 1! edicidn, Ed. Trivium, Ma-
drid, 1994, Capitulo Primero, pag. 27.

(9) Logicamente, las premisas de las que parten
los *“autores innovadores™ (partidarios de seguir un
criterio de estricta prioridad registral en el conflicto
entre anotacidn preventiva de embargo y actos adqui-
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sitivos realizados por el deudor embargado previa-
mente, pero que acceden al Registro de la Propiedad
con posterioridad o permanecen ocullos) implican
una asimilacion indiscriminada entre ¢l adquirente
anterior a la anotacién que se retrasa cn la inscripcion
0 se mantiena oculto, y “el tercer poseedor de bienes
anotados”, previsto en la ley Hipotecaria y en su
Reglamento para el supuesto de que después de eje-
cutada en el Registro alguna anotacion preventiva
de las establecidas en los nitmero 2°y 3% del articulo
42, pasasen los bienes anotados a poder de un tercer
poseedor (articule 38 in fine, ley Hipotecaria y 143
Reglamento Hipotecario). Ello va a impedir que en
los escritos de estos autores se aborde el problema de
cudl va a ser la actitud a seguir por el “adquirente
rezagado” en el acceso al Registro, que sin embargo
adquirid su derecho antes de la fecha del embargo,
pues tales preferencias extrarregistrales son incom-
patibles con una absoluta equiparacidn entre 1a ano-
tacién preventiva de embargo y la hipoteca.

{10) El criterio mantenido uniformemente en
las resoluciones, D.G.R.N. del 12 de septiembre de
1983, similar en sus fundamentos a las del 9 de
noviembre de 1955, 16 de octubre de 1974, 17 de
diciembre de 1975, 5 de marzo de 1982, 3 de octubre
de 1985 entre otras, se desviaba de la postura seguida
excepcionalmente en la Resolucidn del 24 de junio de
1944 que surgio el criterio de la “purga total”
canceldndose de ese modo la inscripeién del adqui-
rente retrasado. Posteriormente se han percibido in-
dicios de un cambio de criterio a través de ciertas
afirmaciones contenidas en lag Resoluciones del 6 de
septiembre de 1988 y 12 de junio de 1989.

(11) Antes de la reforma, José Antonio Alvarez
Caperochipi, en “Derecho Inmobiliario Registral”;
dedica el capitulo IX, a explicar la inoponibilidad de
los titulos no inscritos; con una muy importante
critica a la doctrina de los tribunales, ob. cit. pig. 143
y 88., también José Luis Lacruz Berdejo, analiza la
doctrina tribunalicia, destaca en una nota, que ex-
cepcionalmente la Sentencia del 11 de febrero de
1966, en un caso muy complejo, opta porla preferencia
del embargo anotado en fecha posterior sobre la
transmisién de la finca a un tercero; y expresa que tal
decisitn es discutible para ponerla de acuerdo con el
Cadigo Civil. Habria que entender que el articulo
1923 — 4% concede preferencia al crédito, una vez
anotado, sobre todos los posteriores al embargo, atin
anteriores a !a anotacién; en “Derecho Inmobiliario
Registral” —Obra conjunta con Francisco de Asfs
Sancho Rebullida. 2% edicidn, reimpresion 1991, Ed.
José Marfa Bosch, Barcelona, pdg. 226 — 227,
Mencion especial merece el exhaustive estudio de 1a
“corriente innovadora sobrz el rango de las anotacio-
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nes preventivas de embargo” que realiza José Manuel
Garcia Garcia, a quien hemos seguido en “Derecho
Registral o Hipotecario”. 1* edicién, Tomo I, Ed.
Civitas, Madrid, 1993, pdg. 750 y s.5.

(12) Las primeras resoluciones de la D.G.R.N.
que adoptaron el nuevo criterio fueron las del 23 de
marzo y 5 de mayo de 1993,

(13) Comentan la reforma ademis de José
Manuel Garcia Garcia, ob. cit. pdg. 776. José Maria
Chico y Ortiz en “Estudios sobre Derecho Hipote-
cario”. Tomo 2, 3% edicién, puesta al dia Ed. Marcial
Pons, Madrid, 1994, pig. 1114 — 1149. Luis Diez
Picazo. “Fundamentos de Derecho Civil Patrimo-
nigl”, 4% edicién, Volumen III, Ed. Civitas, Madrid,
1995, pédg. 494. Antonio Pau Pedrdn. “Manual de
Derecho Registral Inmobiliario”. 1* edicion, Fun-
dacién para la Formacidon de Alios Profesionales,
Universidad de Alcald de Henares, 1996, pag. 253 y
5.8. <

(14) Luis Maria Roca Sastre y Luis Roca Sastre
Muncunill. “Derecho Hipotecario™ 8* edicidn revi-
sada, ampliada y puesta al dia, Tomo IV, Ed. Bosch,
Barcelona, 1997, pig. 444. ) .

(15) La aplicacion a estos supuestos.de la
normativa sobre terceria de dominio contenida en la
ley de Enjuiciamiento Civil, presupone 1a adopeitn
de la concepcidn tradicional acerca de los efectos
limitados del asiento de anolacion preventiva de
embargo, pues tal y como Ia advierte Juan Manuel
Rey Poriolés (ob. cit pdg. 480 —481) no tendria
sentido entonces el amplio plazo concedido por el
articulo 1533 pérrafo 27 de la ley de Enjuiciamiento
Civil, pues si se parte del efecto real absoluto de 1a
anotacidn tratindose de inmuebles anotados pre-
ventivamente, la terceria no podria interponerse, mas
que hasta el misma dia de presentacidn en el Registro
de la Propiedad del mandamiento que hubiese orde-
nado la anotacidn preventiva cuya prioridad se
combate. , ' :

(16) Se pregunta José Marfa Chico y Ortiz
;Cabe incluir y comprender en el articulo 1518 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil los asientos que siendo
posteriores tienen preferencia sobre laanotacién? La
norma es logica para las inscripciones, pero no para
las anotaciones que tienen un precepto especifico en
la Ley Hipotecaria 2se trata de una derogacion tdcita?
Lo que ya seria inadmisible es que se pretendiese
derogar el articulo 44 de la Ley Hipotecaria por el

175, 2, del Reglamento Hipotecario; ob. cit. pig.
1149,

(17) N del A: Creemos que el articulo 175 — 22
pérrafo de la Ley Hipotecaria, estd en contradiccidn
con el artfculo 1518 de la L.E.C., que s6lo habla de
“inscripcion de gravamen” y de “los posteriores”,

BADLIE YA

VALENCIA
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pero no de inscripciones de dominio en base a enaje-  declarativa ordinaria, para impedir la inscripcion de
naciones anteriores. derecho de terceros protegidos por la fe piblica

(18) “En este supuesto, es conveniente que se  registral, apunta acertadamente Rosa Sastre en
solicite anotacién preventiva de la demanda ‘“Derecho Hipotecario™, ob. cit. pag. 449,

ol Die,

,;"b. . ;l'f /

CARTAS AMERICANAS

Esta quincena la LUNES se ha vestido con hechos y recuerdos tristes (al
fallecimiento de Luis Calduch se une la memoria de Juan Rey y José
Maria, traida por un homenaje y una carta) y con misivas americanas

alegres. Asi es la vida. La revistilla les envia un abrazo a todos.

Gracias, por publicar en su Revista N 241, un articulo en
homenaje a José Maria Chico y Ortiz.

Saludo por su intermedio a Francisca Ramoén Fernandez, a
quien le adeudo una cartita desde ya hace algun tiempo, y celebro que se haya
decidido a colaborar con los autores de la Lunes. Su articulo acerca de la nueva
ley de venta a plazos de bienes muebles es tan bueno como sus cuentos,

Le envio un trabajo realizado en forma conjunta con una
Profesora de ia Facultad de Derecho de la Universidad de Cadiz, sobre un fema
elegido por ella, el aMo pasado, que supongo tendra actualidad todavia en el
derecho inmibiliario registral espanol, de todos medos queda sujeto a la
“calificacion” que conforme al criterio editorial de vuestra "Rewsta se decida o no
pubiicario.

Que [a paz, y la prosperidad, los acompane a Ud. y a todo sus
colaboradores lunésicos durante todo 1999.
Reciba mis carifios.

o B
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. Estimado amigo:

Es grato dirigirle la presente para poner en su conocimiento que
inexplicablemente la carta que le dirig! en abril pasado agradeciéndole el envio
de la revista me fue devuelta. Por tal razén, me apresuro a enviarle ésta con el
propésito de reiterarle mi agradecimiento por su fina gentileza de incluirme
entre los suscriptores de la revista —atendiendo la amable sugerencia de
nuestro comudn amigo Luis Moisset de Espanés- y felicitarlo por el valioso
contenido de la misma. '

De otfro lade, mucho apreciaré se sirva variar la direccién a la cual
me la envia, solicitandole dirlja en lo sucesivo foda comunicacién a la siguiente
direccion: ) '

Colmena N° ‘530, departamento 404
Lima 1. Pert. '

Espero que en los primeros meses del afio préximo pueda
alcanzarle alguna colaboracién, dandole cuenta de los avances
experimentados por el sistema registral peruano en los tltimos afios.

Agradeciéndole su atencién a la presente, me complace enviarle
mis muy cordiales saludos.

Atentamente,

La remite D. Carlos Cardenas Quirds, Profesor y Abogado.
(Ver nim. 233). Disponemos el cambio de domicilio y le
envidmos un cordial saludo.

Lrbivendo Gunispes -

Querido amigo Luis: me mandas Cartas a Chico y
me anuncias coleboraciones pero no me aulorizas P

. Eublicnr parte de tn dltimo libro (sobre las - oy
Obligaciones Naturales), probablemente porque, .

estando por Espafia, eéin no habrés tenido la .

ol;frtunidud de hojear el dltimo nimero de la LJ/UJUH’

LUNES. Sigo esperando tu contestacién al JUIL

respecto. Un abrazo.
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SE MARIA

Cérdoba, 21 de noviembre de 1998

Querido José Maria:

Realmente me ha provocado sorpresa tu “mail” desde las Moradas Celestiales. Me habia
acostumbrado a que nuestros contactos se realizasen a través del buzén de la “Lunes 430" y, en
los titimos tiempos habia descuidado esa correspondencia. Tu regafio se encuentra plenamente
Jjustificado. _

. Creo, por tanto, que debo al menos esbozar una escusa. Durante todo el afio estuve ocupado
y preocupado por la organizacién del Congreso de Academias Iberoamericanas de Derecho que,
al fin, se celebré en Cérdoba-Trelew entre los dfas 15 al 21 de octubre pasados.

Mi responsabilidad, como Presidente de la Academia de Derecho de Cérdoba se acrecentaba
por el hecho de ser la primera vez que un encuentro de este tipo tenfa lugar en tierras americanas
y, sumergido en esa tarea, dejé de escribirte por un tiempo.

Resulta, sin embargo, que a comienzos de octubre mi hija Marcela viajé a Estados Unidos,
avisitar a una de mis hermanas que vive alli desde hace tiempo, y para mantener una comunicacién
fluida me obligd a aprender el manejo del correo electrénico, arte que yo consideraba diabdlica,
pues los viejos nos resistimos a asimilar los progresos de la modernidad. Por supuesto que ella era,
desde hace tiempo una experta en estas lides, y siempre me reprochaba que no utilizase algo que
resulta una 1til y hoy casi indispensable herramienta para las comunicaciones.

Yo habia luchado denodadamente, pero fui derrotado sin atenuantes y debf familiarizarme
con el e-mail. Te confieso que pese a todo conservo un margen de reserva, y no me he internado
en los vericuetos de Internet, dejando que otros practiquen en ella “navegacién”.

Desde la partida de mi hija, incluso en los dfas en que se celebré el Congreso, comencé a abrir
diariamente la“caja de correo electrénico”, pararecibir sus mensajes y darle noticias de lo que aqui
sucedia. La urgencia de comunicacién se habia acrecentado porque en esos dias habian descubierto
que mi hermana tenfa unos nédulos mamarios malignos, y debié someterse a una biopsia, primero,
y luego a una intervencién quirtirgica.

Terminado el Congreso de Academias debia viajar a Pert, y participar en su Primer Congreso
Nacional de Derecho Registral, celebrado en Lima entre los dias 26 a 28 de octubre, y luego
extender mi gira hasta el norte, visitando la ciudad de Piura para asistir a la inauguracién de una
nueva oficina registral.

No terminaron allf mis andanzas, pues en la primera semana de este mes tuve que dar una
conferencia en Jujuy, pero siempre que recalaba en casa procedia a abrir esta nueva “caja de
correo”, pues se me habfa contagiado la necesidad de emplearla porque hoy los correos
tradicionales estdn muy mal atendidos. La mayor parte de las piezas postales ya no se encuentran
adornadas por los hermosos sellos que antes las embellecian. Las entregas demoran plazos que
cada vez se hacen més extensos e, incluso, con frecuencia suelen extraviarse. Salvo que se trate
de la remisién de “paquetes” las oficinas postales estdn siendo desplazadas vertiginosamente por
el “fax”, primero, y ahora por este llamado correo electrénico.
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Mail y Anécdota

To:jmchico@paradise.net
From: luismoisset@arnet.com.ar
Tema: Re: mail, y anécdota

Como un chice fascinado con un jueguete nuevo, dedico ahora diariamente algunos
momentos a averiguar si he recibido algin “mail”. Todavia son escasos, y no siempre me llegan
noticias por esta via, quizds porque la mayoria de mis amigos, con actitud de antiguallas, similar
ala que yo habfa adoptado, todavia no recurren a los mail; por eso, cuando recibo alguno procedo
a contestarlo sin dilacion.

Cudl no serfa mi sorpresa esta mafiana, cuando encontré tu mensaje, breve, pero siempre bien
recibido, aunque jamds imaginé que me llegase por esta via. Al parecer “Tata” Dios ha prestado
aprobacidn a este engendro, que yo en un primer momento consideraba satdnico, pero que ahora,
como cuenta con el “visto bueno” del Parafso, deberd calificarlo de “angelical”.

De paso veo que debemos resignarnos a que, incluso en el cielo, casi todos los vocablos que
se emplean para caracterizar estas nuevas técnicas, tienen origen inglés. Hasta para el “servidor”,
el Paraiso se transforma en “Paradise”; los enamorados del castellano y otras lenguas romances
no podemos resignarnos totalmente a este predominio de los imperios anglosajones en todas las
materias, hasta en el idiomal!

Pero lo que mds me ha llamado la atencidn es que td, que siempre te esforzaste por demostrar
las limitaciones de la informdtica en vinculacidn con el Registro, ahora adoptes mi misma actitud
y juegues con ella como un “chico”, y no por el apellido...! '

Es cierto que la tarea de organizar el Registro de estrellas, que mencionaste en tu tiltima
comunicacidn (1), en mayo del corriente afio, hace necesario recurrir a las modemas técnicas, al
menos como herramientas auxiliares, pues de lo contrario no podrias manejar tantas matriculas,
y su niimero te abrumarfa. jAlgunas ventajas, pues, ofrecen estas raras invenciones!

Como tus notas han sido muy breves te ruego me expliques con mayor detenimiento las tareas
que has debido encarar en ese Registro, pues si bien la informatica puede haber facilitado la tarea
material de inmatriculacidn, propia de un Registro técnico administrativo, todavia no sé cudles son
los aspectos juridicos que se han delimitado para ese Registro que estds organizando, ni cudles
serdn los limites que corresponderd a 1a tarea de calificacidn, a lo que deberds agregarme algunos
datos si lo que estds encarando es la creacién de un Registro monstruo (como los que existen en
Argentina en la Capital Federal, o provincia de Buenos Aires), o si has previsto una descentra-
lizacién adecuada, y qué funcidén reservas a los amigos que en algiin momento iremos llegando a
hacerte compaiifa, amén de las que hayas asignado a los que ya estdn contigo.

Pero dejemos esto y pasemos a la “anécdota” que mencionaba en el “subject” del “mail”.

En Jujuy, provincia nortefia que linda con Bolivia, encontré a varios ex-alumnos y en la
amable sobremesa con que culmind el asado con que agasajaron a los conferencistas, varios de

{1) Sin duda tendré que volver sobre el tema en ofra carta.
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ellos aportaron anécdotas vinculadas con mi ejercicio de la docencia. En realidad algunos de esos
episodios, aunque verdaderos, se encontraban casi olvidados en algiin rincén de mi memoria.

Uno de ellos me hizo reir bastante al recordarlo, y fue relatade por alguien que no habfa
participado en el hecho, sino que lo habia escuchado relatar y deseaba saber si era cierto. Quien
me formulaba esta pregunta era un abogado relativamente joven —al menos contemplédndolo
desde nuestra propia edad— que se desempefia como Profesor Titular de Derecho Comercial en
la Facultad de Ciencias Econémicas de Jujuy y cuando era profesor adjunto habfa escuchado a su
titular, que también era miembro del Tribunal Superior de Justicia, relatar que cursé en Cérdoba
tanto sus estudios universitarios, como secundarios, y que habia sido alumno mio de Historia en
el Colegio Nacional de Monserrat.

Muchas veces los profesores de colegios secundarios cumplen con su tarea a desgano; llaman
alos alumnos a dar leccidn y mientras los jévenes recitan de memoria la clase del dfa, o balbucean
a los tropezones una leccidn mal estudiada, ellos leen distraidamente algtin libro, o borronean
niimeros en un papel, sacando cuentas para ver si sus modestos estipendios alcanzardn ese mes a
cubrir las necesidades domésticas.

Contaban que ese dia yo llegué con la libreta de notas y una carpeta llena de papeles. Me senté
en el (ltimo banco, e hice pasar a un alumno para que expusiera la leccién del dfa. Bajé luego la
cabeza y, mientras comenzaba su exposicién, saqué unos papeles y, muy concentrado en ellos, me
puse a escribir, aparentemente sin atender lo que decfa el joven estudiante que, en realidad, nada
habfa estudiado. Aprovechando mi ausencia el joven, que era bastante audaz, prosignié con soltura
narrando una auténtica novela, que nada tenfa que ver con la leccmn, mientras yo continuaba
absorto en las notas que estaba redactando.

Cuando ya no supo més que decir y se callg, levanté la cabeza, preguntdndole:

—¢,Ha concluido?, y ante su respuesta afirmativa, le solicité que evaluase su leccién y me
dijese qué nota crefa merecer.

Muy suelto de cuerpo me respondié:

- —Sefior Profesor: creo que la nota podrfa ser un ocho,

Ellos significaba, enlaescalade cero a diez que entonces aplicdbamos en el Colegio Nacional
de Monserrat, una calificacién de “distinguido™.

Entonces yo le pregunté si tenia realmente conciencia de lo que habia dicho, y procedf a leerle
cuidadosamente todas mis notas, que eran la versién taquigrafica de sus palabras y ponfan de
manifiesto 1a total ignorancia del alumno... No habfa estado desatento, sino que habia segnido
cuidadosamente todos los puntos de su exposicién y le expresé que, por lo distantes que estaban
del tema del dia, e incluso de la materia, configuraban una verdadera falta de respeto, por lo que
en lugar de un ocho merecia la calificacién mds baja de la escala.

La anécdota es cierta; en mds de una ocasién he tomado nota de lo que decfan mis alumnos
en sus clases secundarias y exdmenes universitarios, y ello me ha servido para apreciar con la
mayor exactitud los conocimientos del examinando.

No fue €sta la tinica anécdota que afloré esa noche, pero como no quiero extenderme
demasiado, dejo las restantes para alguna otra carta.

Quedo a la espera de algiin nuevo “mail”, o de una simple carta en el buzén de la Lunes 4 y

30.

Criticon (L.MLE.)
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RESENA LEGISLATIVA
* Los eplgrafes en negrita y con recuadro se transcriben, total o parcialmente, en las paginas -\\ _.I_

siguientes. En los Indices generales se indicara, a cantinuacién del nimern de la revistilla, con las Ll

siglas TT @ TP, respectivamenta.

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE/DOGYV 30-11-98)

Estado espafiol

SEGUROS PRIVADOS — REGLAMENTO.

RDto. 2486/98 de 20 nov (BOE 25): Reglamento
de ordenacion y supervisién de los seguros priva-
dos.Envigorel 1 ene. 1999. Dictado en desarrollo
delaLey 30/95 de 8 nov., deroga el Reglamento de
ordenacidén de los seguros privados de 1 ago. 1985
y deja vigente el de entidades de previsién social
de 4 dic. 1985 hasta que se publique el proyectado
Reglamento de Mutualidades de Previsién Social.

disp. adicional séptima de la Ley General de Ia
Seguridad Social. (TT).

CONTRATO DE TRABAJO — TRABAJO

A TIEMPO PARCIAL.

RDio.-ley 15/98 de 27 nov (BOE 28): Medidas
urgentes para la mejora del mercado de trabajo en
relacién conel trabajo a tiempo parcial y el fomento
de su estabilidad. Modifica los arts. 12 y 64.1.1¢
del Estatuto de los Trabajadores y el art. 166.1 yla
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Comunidades Auténomas
Andalucia .

ANDALUCIA — PLAN ESTADISTICO.
Ley andaluza 4/98 de 1 oct (BOJA 15 y BOE 18
nov): Plan estadistico de Andalucia 1998-2001.

Valencia

VALENCIA — TELEFONO DE
ATENCION AL CIUDADANO.
Dto. valenciano 180/98 de 3 nov (DOGV 19):
Creacidén y puesta en funcionamiento del servicio
telefénico de atencién al ciudadano o TELEFONO

PROP.
o




27395 REAL DECRETO-LEY 15/1998, de 27 de

noviembre, de medidas urgentes para la mejo-
ra del mercado de trabajo en relacion con
el trabajo a tiempo parcial y el fomento de
su estabilidad.

La nueva regulacién del contrato de trabajo a tiempo
parcial objeto de esta disposicidn constituye el resultado
del proceso de reflexion y didlogo desarrollado por sl
Gobierno can las organizaciones empresariales y sindi-
cales desde el mes de julio del presente ano, dirigido
a seguir profundizando en el anélisis del funcionamiento
del mercado de trabajo y en la blisqueda de medidas
para su mejora. Fruto de dicho proceso es el Acuerdo
sobre Trabajo a Tiempo Parcial y Fomento de su Esta-
bilidad concluido el 13 de noviembré entre el Gohierno
y las organizacicnes sindicales mas representativas en
el &mbito estatal, cuyo contenido incorpara la presente
disposicion.

Esta nueva regulacion se acomodd a los compromisos
establecidos a escala europea en el Acuerdo Marco sobre
el Trabajo a Tiempo Parcial, concluido el 6 de junio de
1997 por la UNICE, el CEEP y la CES y posteriormente
incorporado, para su aplicacion, a la Directiva 97/81/CE,
del Consejo, de 1b de- diciembre. Asimismo, responde
a los compromisos contenidos tanto en el Acuerdo de
Racionalizacién y Consolidacion del Sistema de la Segu-
ridad Social como en el Acuerdo Interconfederal para
la Estabilidad en el Empleo.

Se ha tenido igualmente en cuenta la evolucion de
esta modalidad contractual en Espafia, su reducida uti-
lizacion en comparacion con el conjunto de la Unidn
Europea vy la alta temporalidad que afecta en nuestro
pais a este segmento del mercado de trabajo.

La mejora de la calidad del trabajo a tiempo parcial,
de acuerdo con lo establecido en et Acuerdo Marco euro-
pec y en la Directiva comunitaria citada, requiere del
establecimiento de una regulacion que, permitiendo una
adecuada flexibilidad en este tipo de trabajo, garantice
al mismo tiempo determinados principios basicos: La
igualdad de trato y no discriminacion de los trabajadores
a tiempo parcial en relacién con los trabajadores a tiem-
po campleto, sin perjuicio de la aplicacion del principio
de proporcionalidad cuando resulte adecuado; el prin-
cipio de voluntariedad en el acceso al trabajo a tiempo
parcial, que incorpora el derecho del trahajador a no
ser despedido por negarse a ser transferido desde un
emplec a tiempo completo’a otro a tiempo parcial, sin
perjuicio de las medidas que, de conformidad con Ia
legislacién y fos Convenios Colectivos, puedan derivarse
de las necesidz des de funcionamiento del establecimian-
to considerado, y el acceso efectivo a la proteccion social
de los trabajadores contratados a tiempo parcial, intro-
duciendo para ello ios elementos de correccidon nece-
sarios para adaptar el funcionamiente de las normas
generales del sisterna a las caracteristicas especificas
de este tipo de trabajo. )

El desarrollo y la plasmacién de estos principios com-
portan un conjunto de modificaciones legales en la regu-
lacion del contrato de trabajo a tiempo parcial, basica-
mente contenida en el articulo 12 del Estatuto de los
Trabajadores, al que por razones sistematicas vy de cla-
ridad y seguridad juridicas se da integramente nueva
redaccién en esta disposicién. Junto a ello, se procede
a reordenar los criterios basicos que deben regir en mate-
ria de proteccion social para este tipo de contratos, con

objeto de hacer compatibles el principio de contribu-
tividad propio del sistema de Seguridad Social con los
de igualdad de trato y proporcionalidad en el trabajo
a tiempo parcial. Tales criterios basicos —qus se incor-
poran integramente a la Ley General de la Seguridad
Social eliminando por asistematica la anterior mengion
relativa a los mismos, contenida en el propio articulo
12 del Estatuto de los Trabajadares— seran posterior-
mente desarrollados, a partir de 1a presente disposicidn,
en las correspondientes normas reglamentarias, del mis-
mo modo que aquellos otros aspectos del Acuerdo, tales
como, en particular, el relativo a los trabajos fijos de
caracter discontinuo, de alcance meramente reglamen-
tario y no abordados en esta disposicién.

Con todo ello, se atiende a la configuracién de un
marco juridico del trabajo a tiempo parcial que no sdlo
sea sensible a las necasidades de mejora del funcic-
namiento del mercado de trabajo, sinc que, en plena
coherencia y conforme a lo previsto sobre fomento de
la estabilidad en el empleo en las Leyes 63/1997 y
64/1997, se ofrezcan también nuevas respuestas a las
cada vez mas diversificadas necesidades de cardcter per-
sonal, familiar, formativo y profesional de los trabaja-
dores y trabajadoras, ademas de atender, de forma ade-
cuada a las exigencias de adaptabilidad de las empresas.

Partiendo del reconocimiento de las especificidades
de! contrato de trabajo fijodiscontinuo, as .evidente la
necesidad de contar con un régimen juridico dotado de
la singularidad necesaria. En consecuencia, la normativa
de aplicacién habra de ser sensible a las caracteristicas
derivadas de las actividades estacionales, en particular
a través de los Convenios Colectivos de Ambito sectorial.

En su virtud, siendo urgente la adopcion. de las ante-
riores medidas, tanto para permitir su inmediata efec-
tividad como para evitar distorsiones en el funcionamien-
to del mercado de trabajo, haciendo uso de la auto-
rizacion conteri<= en el articulo 868 de la Constitucion,
consultadas 1as organizaciones empresarizales y sindica-
les mas representativas, previo dictamen del Consejo
Econdmico y Social, de acuerdo con el Consejo de Esta-
do, a propuesta del Ministro de Trabhajo y Asuntos Socia-
les y previa deliberacidn del Consejo de Ministros en
su reunién del dia 27 de noviembre de 1998.

DISPONGO:

Articulo primero, Regulacidn del contrato de trabajo
a tiempo parcial,

. Los articulos de la Ley del Estatuto de los Trabaja-
dores, texto refundido aprobado por Real Decreto Legis-
lativa 1/1995, de 24 de marzo, que se relacionan a
continuacién, guedan modificados en los términos
siguientes:

Uno. El articulo 12 gqueda redactado en la forma
siguiente: -

wArticulo 12. Contrato a tiempo parcial, contrato
fijo-discontinuo y contrato de refevo.

1. El contrato de trabajo se entendera celebra-
do a tiempo parcial cuando se haya -acordado la
prestacién de servicios durante un numero de horas
al dia, a la semana, al mas o al afo inferior al 77
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por 100 de la jornada a tiempo completo esta-
blecida en el Convenio Colectivo de aplicacién o,
en su defecto, de la jornada ordinaria méaxima legal.

2. El contrato a tiempo parcial podra concer-
tarse por tiempo indefinido o por duracién deter-
minada en los supuestos en los que legalmente
se permita la utilizacion de esta modalidad de con-
tratacion, excepto en el contrato para la formacién.

3. Sin perjuicio de lo sefialado en el apartado
anterior, el contrato a tiempo parcial se entendera
celebrado por tiempo indefinido cuando:

a) Se concierte para realizar trabajos fijos y
periddicos dentro del volumen normal de actividad
de la empresa.

b) Se concierte para realizar trabajos que ten-
gan el caracter de fijos-discontinuos y no se repitan
en fechas ciertas, dentro del volumen normal de
actividad de la empresa. En este caso, los traba-
jadores serdn llamados en el orden y la forma que
se determine en los respectivos Convenios Colec-
tivos, pudiendo el trabajador, en &l caso de incum-
plimiento, reclamar en procedimiento de despido
ante la jurisdiccién competente, iniciandose el pla-
zo para ello desde el momento en que tuviese cono-
cimiento de la falta de convocatoria,

4. El contrato a tiempo parcial se regira por
las siguientes reglas: :

a) Ei contrato, conforme a lo dispuesto en el
apartado 2 del artlculo 8 de esta Ley, se deberd
- formalizar necesariamente por escrito, en el modelo
que se establezca. En el contrato deberan figurar
el nimero de horas ordinarias de trabajo al dia,
a la semana, al mes o al afio contratadas, la dis-
tribucién horaria y su concrecién mensual, semanal
y diaria, incluida la determinacion de los dias en
los que el trabajador debera prestar servicios.

De no observarse estas exigencias, el contrato
se presumirad celebrado a jornada completa, salvo
prueba en contrario que acredite el caracter parcial
de los servicios y el ndmero y distribucion de las
horas contratadas en los términas previstos en el
parrafo anterior.

b) La jornada diaria en el trabajo a tiempo par-
cial podré realizarse de forma continuada o partida.
Cuando el contrato a tiempo parcial conlleve la eje-
cucion de una jornada diaria inferior a la de los
trabajadores a tiempo completo y esta se realice
de forma partida, sélo sera posible efectuar una
dnica interrupcidon en dicha jornada diaria, salvo
que se disponga otra cosa mediante Convenio
Colectivo sectorial o, en su defecto, de ambito
inferior.

c} Los trabajadores a tiempo parcial no podran
realizar horas extraordinarias, salvo en los supues-
tos a los que se refiere el apartado 3 del articu-
lo 35. La realizacion de horas complementarias se
regira por lo dispuesto en el apartado 6 de este
articulo. .

d) Los trabajadores a tiempo parcial tendran
los mismos derechos que los trabajadores a tiempo
completo. Cuando corresponda en atencitn a su
naturaleza, tales derechos seran reconocidos en las
disposiciones legales y reglamentarias v en los Con-
venios Colectivos de manera proporcional, en fun-
cion del tiempo trabajado.

e} La conversién de un trabajo a tiempo com-
pleto en un trabajo a tiempo parcial y viceversa
tendra siempre cardcter voluntario para el traba-
jador y no se podra imponer de forma unilateral
0 como consecuencia de una modificacion sustan-
cial de condiciones de trabajo al amparo de ilos
dispuesto en la ietra a) del apartado 1 del articu-
lo 41. El trabajador no podra ser despedido ni sufrir
ningan otro tipo de sancion o efecto perjudicial
por el hecho de rechazar esta conversion, sin per-
Juicio de las medidas que, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 51y 52, c), de esta Ley,
puedan adoptarse por causas econdmicas, técni-
cas, organizativas o de produccion.

A fin de posibilitar la movilidad voluntaria en
el trabajo a tiempo parcial, el empresario debera
informar a ios trabajadores de la empresa sobre
la existencia de puestos de trabajo vacantes, de
manera que aquellos puedan formular solicitudes
de conversién voluntaria de un trabajo a tiempo
completo en un trabajo a tiempo parcial y viceversa,
0 para el incremento del tiempo de trabajo de los
trabajadores a tiempo parcial, toda ello de confor-
midad con los procedimientos que se establezcan
en los Convenios Colectivos sectariales o, en su
defecto, de ambito inferior.

Los trabajadores que hubieran acordado la con-
version voluntaria de un contrato de trabajo a tiem-
po completo en otro a tiempo parcial o viceversa
¥y que, en virtud de las informaciones a las que
se refiere el parrafo precedente, soliciten el retorno
a la situacidn anterior, tendran preferencia para el
acceso a un puesto de trabajo vacante de dicha
naturaleza que exista en la empresa correspondien-
te a su mismo grupo profesional o categorfa
equivalente, de acuerdo con los requisitos ¥y pro-
cedimientos gue se establezcan en los Convenios
Colectivos sectoriales o, en su defecto, de ambito
inferior. Igual preferencia tendran los trabajadores
que, habiendo sido contratados inicialmente a tiem-
po parcial, hubieran prestado servicios como tales
en la empresa durante tres o més afios, para la
cobertura de aquellas vacantes a tiempo completo
correspondientes a su mismo grupo profesional o
categoria equivalente que existan en la empresa.

Con carécter general, las soficitudes a que se
refieren los pérrafos anteriores deberan ser toma-
das en consideracion, en la medida de lo posible,
por el empresario. La denegacién de la solicitud
deberd ser notificada por el empresario al traba-
jador por escrito y de manera motivada.

f) Los Convenios Colectivas establecerdn medi-
das para facilitar el acceso sfective de los traba-
jadores a tiempo parcial a’la formacién profesional
continua, a fin de favorecer su prograsién y movi-
lidad profesionales.

g} Los Convenios Colectivos sectoriales Y. en
su defecto, de dmbito inferior, podran establecer,
€N SU c¢aso, requisitos y especialidades para la con-
version de contratos a tiempo completo en con-
tratos a tiempo parcial, cuando eilo esté motivado
principalmente por razones familiares o formativas.

5. Se consideran horas complementarias aque-
llas cuya posibilidad de realizacién haya sido acor-
dada, como adicién a las horas ordinarias pactadas
en el contrato a tiempo parcial, conforme al régi-
men juridico establecido en el presente apartado
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Y. en su caso, en los Convenios Colectivos sec-
toriales o, en su defecto, de &mbito inferior.

La realizacion de horas complementarias esta
sujeta a las siguientes reglas:

a) El empresario sélo podrd exigir la realizacion
de horas complementarias cuando asl lo hubiera
pactado expresamente con &l trabajador. El pacto
sobre horas complementarias podrd acordarse en
el momento de la celebracién del contrato a tiempo
parcial o con posterioridad al misma, pero cons-
tituird, en todo caso, un pacto especifieo respecto
al contrato. El pacto se farmalizara necesariamente
por escrito, en el modelo oficial que al efecto serad
establecido.

b) Sdlo se podra formalizar un pacto de horas
complementarias en el caso de contratos a tiempo
parcial de duracion indefinida. En el caso de con-
trato de trabajo fijo-discontinuo, sélo se podra pac-
tar la realizacién de horas complementarias cuando
los trabajadores, dentro del periodo de actividad,
realicen una jornada reducids respecto de los tra-
bajadores a tiempo completo.

c) El pacto de horas complementarias podra
guedar sin afecto por denuncia del trabajador una
vez cumplido un afo desde su celebracion. La

' denuncia del pacto deber4 notificarse al empresario
con una antelacion minima de tres meses a la fecha
de vencimiento de cada uno de los afios de su
vigencia, entendiéndose prorrogado dicho pacto,
en caso contrario, por un nuevo periodo anual.

d) El pacto de horas complementarias deberd
recoger el nimero de horas complementarias cuya
realizacion podra ser requerida por el empresario.

El nimero de horas complementarias no podra’

exceder del 15 por 100 de las horas ordinarias
de trabajo objeto del contrato. Los Convenios Colec-
tivos de ambito sectorial o, en su defecto, de &mbito
inferior podrén establecer otro porcentaje maximo,
que en ningln caso podra exceder def 30 por 100
de las horas ordinarias contratadas. En todo caso,
la suma de-las horas ordinarias y de las horas com-
plementarias no podrad exceder del limite legal del
trabajo a tiempo parcial definido en sl apartado 1
de este articulo. - . oo

@) La distribucién y forma de realizacién de las
horas complementarias pactadas daberi atenerse
a lo establecido al reéspecto en fos Canvenios Colec-
tivos sectoriales o, en su defecto, de 4mbito inferior.

En ausencia de regulacion en Convenio se respe-
taran las siguientes condiciones:

1.2 El total de horas complementarias anuales
pactadas se distribuird proporcionalmente en cada
uno de los trimestres del afio natural, para su rea-
lizacion dentro de cada trimestre. Cuando el con-
trato a tiempo parcial no conlleve la prestacion de
servicios durante el conjunto del aro, el total de
horas complementarias se distribuira en tantas frac-
ciones como periodos completos de tres meses
en los gque se desarrolle la prestacion de servicios.

2.7 Sien un trimestre no se hubieran realizado
todas las horas complementarias correspondientes
al mismo, hasta un 30 por 100 de las horas no
consumidas podra ser transferido por el empresario
al trimestre siguiente, para su posible realizacion
en el mismo una vez efectuadas las horas com-
plementarias correspondientes a dicho trimestre.

-

En ninguln caso se podran transferir a un trimestre
las horas ya transferidas desde el trimestre anterior,
ni transferir mas allad del afo natural las horas no
realizadas en el cuarto trimestre de! afio.

3.2 El trabajador debera conocer el dia y hora
de realizacion de las horas compiementarias con
un preaviso de siete dias.

f) La realizacidon de horas complementarias
habra de respetar en todo caso los limites en mate-
ria de jornada y descansos establecidos en los ar-
ticulos 34, apartados 3 y 4; 36, apartado 1, y 37,
apartado 1, de esta Ley.

g) Las horas complementarias efectivamente
realizadas se retribuiran como ordinarias, compu-
tandose a efectos de hases de cotizacién a la Segu-
ridad Social y periados de carencia y bases regu-
ladoras de Jas prestacionas. A tal efecto, el numero
y retribucion de las horas complementarias reali-
zadas se debera recoger en el recibo individual de
salarios y en los documentos de cotizacién a la
Seguridad Social.

h) Elpacto de horas complementarias y las con-
diciones de realizacidn de las mismas estaran suje-
tos al cumplimiento de los requisitos establecidos
en las letras anteriores y, en su caso, al régimen
Erewstn en los Convenios Colectivos de aplicacién.

n caso de incumplimiento de tales requisitos y
régimen juridico, la negativa del trabajador a la rea-
lizacion de las horas complemaentarias, pese a haber
sido pactadas, no constituira conducta laboral san-
cionable., _

i} La realizacion de horas complementarias
podra dar lugar a la modificacion de la jornada
ordinaria pactada inicialmente en el contrato,
mediante la consolidacién en la misma de una parte
de las horas complementarias realizadas en unos
perfodos de tiempo determinadas, en fos términos
que a continuacion se expresan. )

La modificacién de la jornada ordinaria pactada
se podra producir en dos tramos. En el primer tra-
mo, se consolidardn en la jornada ordinaria el 30
par 100 de [a media anual de fas horas comple-
mentarias realizadas en un periodo de dos arios
a contar desde [a vigencia dal pacto de horas com-
plementarias. En el segundo tramo, se consolidaran
el 50 por 100 de la media anuval de las horas com-
plementarias realizadas durante los dos aiios
siguientes. €n ningun caso, una vez practicada la
consolidacion, el:niimero de horas complementa-
rias resultante podra ser inferior-al.4 por 100, res-
petindose en tado caso el limite legal de trabajo
a tiempo parcial al que se refiere el apartado 1
de este articulo. ‘ ;

Para que se praduzca la consolidacion sera nece-
sario’ que el trabajador manifisste su voluntad en

tal sentido, en relacién con la totalidad o con una
parte de las horas correspondientes, dentro del pla-
zo maximo de los tres meses inmediatamente ante-
riores a la fecha de consolidacidn. A estos mismos
efectos, el empresario debera entregar al trabajador
que haya hecho valer su derecho a la consolidacion
de las horas complementarias, con un preaviso de
siete dias a la finalizacién del correspondiente perio-
do de referencia, una certificacién relativa al nime-
ro de horas susceptibles de consolidacion, sin que
la falta de esta certificacidn extinga el derecho a
la ampliacién de la jornada.
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La distribucion de la ampliaciaon de jornada resul-
tante de |a consolidacion se determinara de acuer-
do con los criterios y la forma de ordenacion de
la jornada original.

La ampliacion de la jornada ordinaria mediante
la consolidacién de las horas complementarias de
acuerdo con lo previsto en los parrafos anteriores
no alterard por si misma el pacto de horas com-
plementarias, que se mantendra en sus propios tér-
mines en cuanto al ndmero y distribucion de las
pactadas no obstante fa ampliacidn de la jornada
ordinaria, siempre con respeto del limite de acu-
mulacién de horas ordinarias y complementarias
establecido en la letra d) de este apartado.

6. Asimismo, se entendera como contrario a
tiempo parcial el celebrado por el trabajador que
concierte con su empresa, en las condiciones esta-
blecidas en el presente articule, una reduccién de
su jornada de trabajo y de su salario de entre un
minimo del 30 por 100 y un maxima del 77
por 100, cuando redna las condiciones generales
exigidas para tener derecho a la pension contri-
butiva de jubilacion de la Seguridad Social con
excepcién de la edad, que habra de ser inferior
en, como maximo, cinco anos a la exigida. La gje-
cucidn de este contrato de trabajo a tiempo parcial,
y su retribucidn, seran compatibles con la pensién
que la Seguridad Social reconozca al trabajador
hasta que cumpla la edad establecida con carécter
general en el Sistema de la Seguridad Social para
causar derecho a la pension de jubilacion, extin-
guiéndose la relacidn laboral al alcanzar la referida
edad.

Para poder realizar este contrato, {a empresa con-
certard simultdneamente un contrato de trabajo
con otro trabajador en situacion de desempleo, que-
dando obligada a mantener cubierta, como minima,
la jornada de trabajo sustituida hasta la fecha de
jubilacion prevista en el parrafo anterior. El contrato
de trabajo por el que se sustituye la jornada dejada
vacante por el trabajader gue reduce su jornada
se denominarad contrato de relevo, y tendrd las
siguientes particularidades:

a) -La duracion del contrato sera igual a la del
tiempo que falte al trabajador sustituido para alcan-
zar la edad de jubilacion a la que se refiere el primer
parrafo de este apartado.

b) El contrato de relevo podra celebrarse a jor-
nada completa o a tiempo parcial. En todo caso,
la duracion de la jornada debera ser, comao minimo,
igual a la reduccion de jornada acordada por el
trabajador- sustituido. El horario de trabajo del tra-
bajador relevista podra completar el del trabajador
sustituido o simultanearse con él.

¢) El puesto de trabajo del trabajador relevista
podra ser el mismo del trabajador sustituido o uno
similar, entendiendo por tal, excépto en el caso
del personal directivo, el desempeio de tareas

correspondientes al mismo grupo profesional o
categoria equivalente.

d) En la negociacion colectiva se podran esta-
blecer medidas para impulsar la celebracién de con-
tratos de relevo.»

Dos. El punto 1.° del apartado 1 del articulo 64
queda redactado en la forma siguiente:

#«1.° Recibir informacidn, que le serd facilitada
trimestralmente, al menos, sobre la evolucidn gene-
ral del sector economico al que pertenece la empre-
sa, sobre la situacion de la produccidn y ventas
de la entidad, sobre su programa de produccidn
y evolucion probable del empleo en la empresa,
asi como acerca de las previsiones del empresario
sobre |a celebracién de nuevos contratos, con indi-
cacion del nimerco de éstos y de las modalidades
y tipos de contratos que seran utilizados, incluidos
los contratos a tiempo parcial, de la realizacion de
horas complementarias por los trabajadores con-
tratados a tiempo parcial y de los supuestos de
subcontratacion.»

Articulo segundo. Froteccion social de los trabajado-
res contratados a tiempo parcial.

Se modifican el apartado 1 del articulo 166 y la dis-
posicion adicional séptima del texto refundido de la Ley
General de la Seguridad Social, aprobado por Real Decre-
to legislativo 1/1994, de 20 de junio, en los siguientes
términas:

. Uno. Elapartado 1 del articulo 166 queda redactado
en la forma siguiente:

«T1. Los trabajadores que retnan las condicio-
nes exigidas para tener derecho a la pension de
juhilacion con excepcidn de la edad, que habra de
ser inferior a cinco afios, como maximao, a la exigida,
podrén acceder a {a jubilacion parcial, en las con-
diciones previstas en el apartado 6 del articulo 12
de la Ley del Estatuto de los Trabajadores.»

Dos. La disposicion adicional séptima queda redac-
tada en la forma siguiente;

«Disposicion adicional séptima. Normas aplica-
bles a los trabajadores contratados a tiempo
parcial.

1. La proteccion social derivada de los contra-
tos de trabajo a tiempo parcial se regird por el
principio de asimilacion del trabajador a tiempo par-
cial al trabajador a tiempo completo y especifica-
mente por las siguientes reglas:

Primera. Cotizacién,

a) La base de cotizacién a la Seguridad Social
y de las aportaciones que se recaudan conjunta-
mente con las cuotas de aquélla sera siempre men-
sual y estara constituida por las retribuciones efec-
tivamente percibidas en funcién de las horas tra-
bajadas, tanto ordinarias como complementarias,

b) La base de cotizacién asi determinada nc
podra ser inferior a las cantidades que reglamen-
tariamente se determinen.

¢} Las horas complementarias cotizaran a la
Seguridad Social sobre las mismas bases y tipos
que las horas ordinarias.

Segunda. Perfodos de cotizacion.

a) Para acreditar los periodos de cotizacion
necesarios para causar derecho a las prestaciones
de jubilacion, incapacidad permanente, muerte y
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supervivencia, incapacidad temporal y maternidad,
se computardn exclusivamente las cotizaciones
efectuadas en funcién de las horas trabajadas, tanto
ordinarias como complementarias, calculando su
equivalencia en dfas tedricos de cotizacion. A tal
fin, el nimero de horas efectivamente trabajadas
se dividira por cinco, equivalente diario del computo
de mil ochocientas veintiséis horas anuales.

b) Para causar derecho a las pensiones de jubi-
lacion e incapacidad permanente, al nimero de dias
tedricos de cotizacion obtenidos conforme a lo dis-
puesto en la letra a) de esta regla se le aplicara
el coeficiente multiplicador de 1,5, resultando de
ello el nimero de dias que se consideraran acre-
ditados para la determinacién de los perfodos mini-
mos de cotizacién. En ningdn caso podra compu-
tarse un nuimero de dias cotizados superior al que
corresponderfa de haberse realizado la prestacion
de servicios a tiempo completo.

Tercera. Bases reguladoras.

a) La base reguladora de las prestaciones de
jubilacion e incapacidad permanente se calculard
conforme a la regla general, Para la prestacion por
maternidad, la base reguladora diaria sera el resul-
tado de dividir la suma de bases de cotizacion acre-
ditadas en la empresa durante el afo anterior a
la fecha del hecho causante entre 365.

b} A efecto de las pensiones de jubilacion y
de la incapacidad permanente, derivada de enfer-
medad comtin, la integracion de los periodos duran-
te los que no haya habido obligacién de cotizar
se ltevara a cabe con la base minima de cotizacion
de entre las aplicables en cada momento, corres-
pondiente al nimero de horas contratadas en Ulti-
mo término.

c) El tiempo de cotizacidn que resulte acredi-
tado conforme a lo dispuesto en el apartado b)
de la regla segunda se computara para determinar
el nimero de afios cotizados a efectos de fijar el
porcentaje aplicahle a la base reguladora de la pen-
sion de jubilacion. La fraccién de afio que pueda
resultar se computard como un afio completo.

Cuarta. Proteccion por desempleo.

Para determinar los periodos de cotizacion y de
calculo de la base reguladora de las prestaciones
por desempleo se estard a lo que se determine
reglamentariamente en su normativa especifica.

2. lasreglas contenidas en ef apartado anterior
seran de aplicacion a los trabajadores con contrato
a tiempo parcial, contrato de releve a tiempo parcial

-y contrato de trabajo fijodiscontinuo, de confor-
midad cen lo establecido en el articulo 12 de la
Ley del Estatuto de ios Trabajadores, texto refun-
dido aprobado por Real Decreto Legislati-
ve 1/1995, de 24 de marzo, que estén incluidos
en el campo de aplicacion del Régimen General
y del Régimen Especial de |la Mineria del Carbon,
v a los que, siende trabajadores por cuenta ajena,
estén incluidos en el Régimen Especial de los Tra-
bajadores del Mar.» ,

Disposicién transitoria primera. Régimen juridico de
los contratos en vigor.

_ 1. lLos contratos celebrados antes de la entrada en
vigor del presente Real Decreto-ley continuaran rigién-

dose por la normativa legal o convencional conforme
a la que se celebraron.

No obstante lo anterior, serdn de aplicacién desde
la entrada en vigor de este Real Decreto-ley a todos
los contratos, cualquiera que sea la fecha de su cele-
bracidn, las disposiciones contenidas en las letras d),
e} y f} del apartado 4 del articulo 12 del Estatuto de
los Trabajadores, en la redaccidén dada por el articulo
primero del presente Real Decreto-ley.

2. En aquellos contratos de duracion indefinida a
tiempo parcial celebrados antes de la entrada en vigor
de este Real Decreto-ley en que la jornada de trabajo
sea inferior al nuevo limite legal del trabajo a tiempo
parcial, se podra realizar pacto de horas complemen-
tarias, que se regira a todos los efectos por lo dispuesto
en el apartado b del articulo 12 del Estatuto de los Tra-
bajadores, en ia redaccién dada por el presente Real
Decreto-ley, quedando en tal gaso excluida la posibilidad
de realizacién de horas extraordinarias, salvo en los
supuestos a los que se refiere el apartado 3 del ar-
ticulo 35 del Estatuto de los Trabajadores.

Disposicién transitoria segunda, MNormas relativas a
los Convenios Colectivos vigenies.

Las modificaciones introducidas por el presente Real
Decreto-ley en el régimen juridico de los contraios a
tiempo parcial y de relevo no afectardn a la vigencia
de las disposiciones relativas a dichos contratos con-
tenidas en los Convenios Colectivos vigentes en la fecha
de entrada en vigor de esta disposicion, que continuaran
siendo de aplicacién.

Disposicién_transitoria tercera. Régimen de Protec-
cién Social aplicable a fos contratos en vigor.

Las disposiciones contenidas en el articulo segundo
seran de aplicacién a todos los contratos a tiempo par-
cial, cualquiera que sea la fecha de su celebracion, a
pattir de la entrada en vigor de este Real Decreta-ley,
de conformidad con lo previsto en su disposicion final
segunda.

Disposicién adicional Gnica. Evaluacion de las medi-
das.

Ei Gobierno, a la vista de los resultados de las medidas
contenidas en el presente Real Decreto-ley y tras con-
sultar o, en su caso, propuesta de las organizaciones
sindicales y las asociaciones empresariales mas repre-
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sentativas, podrd promover cambios legislativos en el
umbral de la jornada que define el trabajo a tiempo par-
cial, el llmite maximo de horas complementarias que
puaden ser objeto de pacto especifico, Ja distribucion
y forma de realizacidn de las horas complementarias,
asf como los limites y condiciones para la consolidacion
en la jornada ordinaria inicialmente pactada de una parte
de las horas complementarias.

Disposicién derogatoria tinica. Alcance de la deroga-
cion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o

inferior rango se opongan a lo dispuesto en este Real
Decretc-lay.

Dispositidn final primera. Facultades de desarrolio.

1. El Gobierno dictard las disposiciones que sean
‘pracisas para el desarrollo de este Real Decreto-ley.

(E -

e

2. Se autoriza al Director general del Instituto Nacio-
nal de Empleo para aprobar los modelos de contrato
a tiempo parcial y de pacto de horas complementarias
a que se refieren respectivamente la letra a) del apar-
tado 4 y la letra a) del apartado 5 del articulo 12 del
Estatuto de los Trabajadores, en la redaccidn dada por
este Real Decreto-ley.

Disposicidn final segunda. Entrada en vigor.

Este Real Decreto-ley entrard en vigor el dia siguiente
al de su publicacion en el «Boietin Oficial del Estadon,
excepto las disposiciones contenidas en las reglas segun-
da y tercera de Ja disposicion adicional séptima de la
Ley General de |a Seguridad Social, en la redaccidon dada
a la misma por el articulo segundo del presente Real
Decreto-ley, que comenzaran a surtir efecto a partir de
ia entrada en vigor de las disposicienes reglamentarias
previstas en la disposicion final primera que las desarro-
llen, que deberan dictarse en el plazo maximo de tres
meses. :

Dado en Madrid a 27 de noviembre de 1998,
JUAN CARLOS R.

El Presidents dal Gabierno,
JOSE MARIA AZNAR LOPEZ
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