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ACT.ARANDO CUEBEBNTAS

Me dice Enrigus, (el Jerel), gus ya 25 hora d2 rendir cuenias de fos dimeros
da fa Oelagacidn, que [3 “riudadania® lo demanda, que ae encargue yo; wiw
protesta; con Enprigus es en vanw (ya se sagel); se entera Juan, (el Fresi),
gus, precisaments, andaba tras un jespsor? o ome gusta Al oun pelo 8l
nombracitold, y me dicer "4 que gquisres llavar lo de las cusmias,,.
protesta endrgiva por al parts) “jque yo QUIERD?"; su tipica sonrisa de pasar
de &i y antes de cerrar uno 13 boca, ne epdosa el Libre da Cusntas, me pone
en  frontable” confacty conm "su" secre oy, & partir de ahi, lode son
aprealos, ,,,

Bugno, pues para gus a uno po le tachen dge insolidario y sscurridizo, ahi va
un resumen de 13s dichusas cuspbas, desde gue el Coleglo salid, jpor fin!,
los primsros billeies (33 do ssplionbre de 1388, en gque fabia un saldo deudoer
de 83,135 pias,) hasta la fecha (31 de ensra de 1983)

A partir de apora, la informacidn, prometemss, serd pepfddica, Fara cualguier
acfaracidn o gueja, sscribidme a Ia direccion de la Redaccidn,

LUIS ORTS HERRANZ
flegistrador de Algsmesi,

FECHA CONCEPTD GASTOS INGRESOS | SALDO
231K88  SALDO ANTERIOR,,..uvvveenrosnrrberearvinriohoririoird—83,135
231488 18 tranmsfarencia cuota

coledial, vy v oo 750,000 | 666,865
281%88  Importe noms, 7 al 12
de LUNES 4'30, ... v vivnvnnrses} 224,982
7488 Sueldo secretaria septismbre,..|...40,000
18488 Invitacién miembres de la
JURta, o i i e e e by 18,000
18%88 Importe nums, 13 al 16
LUNES 4'30, . 0000 ivervrrennes) 2 3358,530
(5igue) ———
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FECHA CONCEPTO GASTOS INGRESOS| SALDD
- Material papeleria (selles,
fotocopias,sobres, ete, .., vv0 0}, 25,711
25KB8  SALDD, .., uurvienrenirrnnereriihrrrenerararbariririvndee 22,642
26X88 28 transferencia cuota
colegial, v ivnrinniernnrin o ohorianriennifpa 700,000 772,642
28488  Gastos viaje a Alicante para
informar de la Asamblea ,,,.,..}...7.260
28468 Aranzadi Comunidades Autdnomas |,,29,999
31488 Sueldo secretaria octubre,,,...}.. 40,000
BXI188 Intereses bamcarios, ... vvvvnrvboivrnivrerips. 59,423
EXI1188 Retenciones interesss,.........}.,.11,885
EXII88 Sueldo secretaria noviembre,,.,}..40,000
S¥II88 Gastos del viaje 2 Madrid de
preparacién de la Asamblea,,,,,|.,35,985
51188 Importe nims, 17 a 19
BUNES 4'30, ., .0 vivivsnrrrvreedh. 136,500
26%1I88 Aranzadi Comunidades Auténomas,},,,7.950
27¥1188 Encuadernacién Aranzadi,.......}.,2B8,560
10189 Susldo mis Extra secvetariz de
diciembre, . ooy ivriivnrnrrrrrenihs 05,000
1318%  Suscripcidn Diari Oficial GV,,,}..12,618
13185  Suscripcidn a La Ley,.......000},.72,001
16188 Gastos invitacién conferencia,.},.10,000
17F89  Suscripcidn Legislacién y
Jurisprudentia, oy vuevviniiensfe. 6,328
18189 fibsequio jubilacién Excmo,Sr,
Pie, de la Audiencia T.,..,,...}.,90,000
- Haterial papeleria (sellos
envio LUNES 4°30 de tode el
periédo, cintas, cassetes etc).]..91,371
18189 SALDD ANTERIOR. . vvvvvrvivniranidonroinsoovehoriarneend 156,811
18189 32 transferencia cuota
Calegio, vuuvvurvvnrivirevinerinhiosiinerio. 750,0004, 906,611
26189 Aranzadi Comunidades Auténomas,},..7.950
30189 fiastos riclo conferencias,,,,,.},,78,800
30189  Suscripcidn BOE, ., . evvivervoer}..23,011
- Material papeleria (sellos,etc.p,,. 7,645
1189 SALDD.,evvsrerrvrrrecreiresiens vernend | 787,560 ()
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EL AMIGO CHARLY Y LAS SILLAS VACIAS

Cugntan gque #n un Colegro Mayor g8 la Universifaria o MNadrid, en los affos 60, habia un
Director al que pertemecia un tercio Indivise de aquél; en efecto, ol Colegio, de trss
plantas, estaba dividido em lres tercivs; ol primero o planta baja, en donde se ubicaban
lag pieras conunss (comador, sala do  television eic,,) y, seflaladamente en 13 pemoria de
wl amigo, la adwinistracidn, con adwinistrador y sscrataria  Iacorporades; agudl,
walencarade, nofizlude y afeciadanenie adernade con bigotillo dg Goberpador civil) la-
socretarfa, era, por el conlrarfo, un tipico producto de la reposieria alonica, cuyas
lozanos asgatonss, en agualios affos oo sexualidad sesgada y oificil, obraban el ailagro de
copvaplir 8f pago measual de mers drdnfis en excilanle avemtura, £l segundo lorcio o piso
segundo, 3lbergaba los dormitorios-esiudio de los aluwnos yp al lepcor forcio, al que se
corraspondia 13 planta lercora, ese, todo enbers, era el terelo del Dirscior,

Dicen que era agudl Direciar corpulento vardn enbre cuyos néritos nds sobresalisntes sa
encontraba gl ser sebrino de un Cardenal deo Jos de entonces) y asi debia ser, puss piso y
comida y serviclio pagadas, em la Unfversilaria y en los Eisppos de los Plapes de
Dasarrollo, era una busna bicoca, frusleria o sinecura, gque aquel fhonbre, benachdn y
Cproviaciane, wtilfizaba magisiralmente para vivir como, sagin fas malas lenguas, vivia su
tio, y para cultivar, rop pegadsra de plata, sus palacionss soclalss, sn delrinsnto,
frecusniensnte, del sueffo @ los moradores de las habiilacionss inferiores conliguas, _

Tanbidn cuentan gqus lucia el Director, ademds de su cdrdeno pareniesco, un talapte
liberal, gus mds bien era un pasar, en teérninologia conteaporanea, pues ng dsbemos olvidar
qua, por agual sniances, fo libaral tenia ciertas concomitancias pecamninosas y al bonachdn
sobring no le sstarian peretiidas tamatas velaldades, Lo clerto s gue nuestro querids
Birsctor no queria complicarse la vida y moraba su fapciv sypsrior felizmente olvidsde ds
los olros dos tercios y do sus pobladorss, Sin embargo, tanlas cuanbas vaces -y sdlo
cuantas veces- algdn aconvecinienia, de orden Interpo o gxtarns, penia en peligro al staty
guo del despreocupado Oipscior, dste convocaba 3 los residentes, los reupia -dicen- y
recababa su alencidn, y entopcss, nuesiro enlraffable y abuliade personafe, rosollands, se
pasaba up rato demandandy 13 COLAPORACIGN oo todos; y narran gue en ol praciso fnstante en
gue 12 adgica paladra "colaborar” salia de su boca, a2l amige Charly, -telodane de alcurnia
gue acaparaba con el ndnere upp cuantas oposicionss médicas convocaban, allo, Juncoso y
epjuta, do Intaligancia adm mds brilfants gue la calva gque la cobijaba-, saliaba de la
silla, cowo 51 un pesorig lo impulsara, se dirigia con paso nervioso pero firme hacla la
pusrta de salida y cuandy estaba bajo ol dipfel, exaciamenis sobre el wmbral, valvia la
cabaza y dirigisndose al pesollante 18 deciar "Busno, Oirsclor, qus consis gue si hay gue
cofadorar, se colabora®, ¥ se marchaba,

Records osta Aistoris, ne 58 por gué, cuands en of frapscurso de la conferencia gue se
celsbraba en npuesire Saldn e dclos, veia umas cuanias -pocas, aforiunadamente- butacas
vacids, tras comprobar, con salisfaccidn y un poco do sana envidia, gue a pasar o8 la
Intenpesiiva hora (5 do I3 tarde), muchos Notarifos habian acudido al acto gque su Decamo
coprasidia,

Hace algdn tiempo -pepsaba ypo-, la gracfosa y sxpresiva actitud do pussiro anige Charly
gra, casi casl, un buen ajsmple 3 seguir,,, Poro hoy no debsria ser asiy hoy, 1a frase "sjf
hay gus colaborar, se colabora™ 58 debapia docir d8 frepte -mo en pusicidn oblicua- y
sntrands al Salén -po saliendo-,

Va sabeis por qus lo dige; porgus fodos hemos decidido gue hay cosas gque hacer, porgue
fay caucss abiepios de par en par para hacerlas y porgus, en breve, habrdn  nuevas
gstructuras organizativas qua invitan a la particigacidn compronetids y no al silsnciv,

Sélo nos gueda, a af Juicio, upa asignatura pendienta, que, como siemprs, sigus
suspendida; buema  informacisn desde las  alturas, Informacidn  nmecesaria para la
colabaracidn, Infornzcisn imprestindibls, Comunitaciony

4



LUNES 4'30, NGMERO VEINTICINCO, 27 Ot FEBRERQ, 1989

CASO=
PRACTICOS %

RESUMEN DE 1.OS
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN I.AS
CGLTIMAS REUNIONES
DEIL SEMINARIO DE
VALENCIA.

CASO FRIMERO

VENTA POR EL TITULAR INSCRI-
TO SIN SER DUESXO

La Caja de Ahorros vende en documenio
privado una vivienda a uma determinada

persona quien a su vez la vende a otra;

ambgs daocumentos han pagado sus repectivos
impuestos, Se trata de escriturar publica-
nente la venta de la Caja de Ahorros al

‘tltimo comprador,

La opinién nayoritaria es negativa en
base a que atn siendo titulares registra-
las, 8l que dispone manifiesta que ha
transmitido el dominio en Documenio priva-
do a persona distinta, la cual, a su vez,
sin comparecer y segin manifestaciones lo

ha trangmitido al gque ahora se presenta
como comprador; es decir, el titular

registral manifiesta que no es duefio y
aunque estd legitimado formalmente para
realizar tal acto por su propia declara-
cién, carece de capacidad d15p05151va, Par
otro lado, aceptar lo contrario serfa la
forma mas 5enc111a de alterar 2l principio
de tracto sucesive asi como el de eludir
pagos como per gjemple el de plus valia,
(C,0.M)

CASD SEGUNDO

HIPOTECA EN GARANTi{A DE DOS

PR&=STAMOS.

Se trata de una hipoteca a favor de dos

bntidades bancarias, siendo la mnisma de

idéntico plazo e interés; ambas pactan
junto con el deudor que en_garantia de la
suma de los dos préstamos constituyen una
¢nica_hipoteca.en réginen de cotitularidad
atribuyende a cada una de las referidas
Entidades una cunta sobre dicha Hipoteca. .

%2 entabla un animado debats acerca de
la admisibilidad de esta tlase de garan-
tia, Para un sector, toda hipoteca supona
una sola obligacién, la Gnica excepcidn
que admite la Ley as la de hipoteca en
garantia de titulos transmisibles por
endoso o al portador! cuando se guiera
garantizar con una hipeteca varios crédi-
tos hay que navar todos ellos en uno solo,
La opinién contraria sostuvo que, en el
caso planteado, las partas pactan uma
cotitularidad por cuotas sobre el derecho
real de hipoteca y elle es perfectamente
admisible cuando, como en el caso contem-
plado, los préstamos tenian el nismo plazo
de duracién e idénbico interés y todo
ello, porque no altera 21 principio de
gspecialidad y en base al principio de
autonomia de la voluntad,{(C,0,M,)

CASO0 TERCEROD

DURACION DE HIPOTECA

Se trata de una hipoteca ordinaria en la
tual se incluye el siquiente pacta; "esta
hipoteca tendrd uma duracién de un aflo
superior al vencimiento del crédite, pu-
diendo cancelarse transcurrido dicho plazo
wediante acta notarial en la que se
golicite",

La opinién mayoritaria fué favorable al
referido  pacto por entenderse que la
hipoteca puede sujetarse a término y una
ver branscurrido éste, operarse su cance-
lacién por caducidad,(C,0.M,)
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CAsSO CUARTO

HIPOTECA EN GARANTiA DE
OBLIGACIONES AL PORTADOR

Se trata de una hipotsca en garantia de
obligaciones al portador que no devengan
interés,

La opinidén mayoritaria es que la ebliga-
cién aungue no devengue inierés, no queda
desvirtuads y es perfectamente valida,
Cotio se trata, en este caso, de obligacie-
nes emitidas por um particular lo gue si
ge planteé y se dejb para un estudio mas

completo de la cuestién, es la posibilidad

de tales hipotecas, uma vez enirada en
vigor la Ley de mercado de valores que fuéd
gl 28 de enero_actual: puesto que si en la
“referida Ley se exijen unos reguisitos
detepminados para la emisién de obligacio-
nes por parte de las personas juridicas,
se entiende cuando menos gque las personas
fisicag deben asi mismo cumplirlas,(C,D,M)

—— T

CAS0 QUINTO

HIFPOTECA.
CioN.

131 LH. CANCELA-

En procedimients del art, 131 de la LH se
dictéd auto por el que se adjudicaba la
finca hipotecada a X, ditho auto se
presentd y se inscribid hace algin tiempo,
No se acompaflaba mandamiente ordenande la
cancelacibn de cargas, por lo ctual nade se
hizo respecto de ellas, Llas cargas eran
dos! la hipoteca gue habia motivado el
procedimiento y elra ssgunda hipoteca,

Llega ahora al Registro el mandamienio
tantelatorio, pero =-joh sorpresal- la
resolucién judicial en base a la cual se
ordena las cancelaciones de las hipotecas
no es e} auto (el mismo que en su dia
motivé la inscripeién a favor de X) sine
una providencia; dicha providencia, eso
i, hate referencia 2l procediniento del
131, contiene cita de las hipoteras vy
deciara que no hubo sobrante,

finte esta situarién se preguntia: jPuede
el Registrador exigir que se acompafle el
auto, que se inserte literalmente (como se
puede desprender del articule 165 del RH)?

(El gque motivé la inscripcién & favor de X
ng estd en £l Registro),

Divisién de opiniones; parte de los
asistentes entienden que no se puede pedir
nada; gque del-131=17_se infiere que bastia
el nandamiento conteniende las rcircunstan-
cias que alli se dicen {y que en nuesiro
raso también constan) vy que la insercién
literal de las rescluciones
estd pensada para las providencias en los
nandanientos de embarges, y no es éste el

judiciales

tase, Y si el juez ha dictade la providen-

tia en la que vienen expresados los requi-
citos esenciales paraz cancelar eso ya
basta y sobra, Pero oira parte de la
concurrencia estimé que habria que acompa-
flar el auto, pues parece inferirse la
necesidad de elle del citado 131 LM, etc
(esto es! los mismos argumentos de los
pponentes & contrario semsul, {J,5,P,)

CASO SEXTO

CONVENIO DE ACREEDORES.
ANOTACION Y SU CANCELACION.

(elebrado convenio entre el suspenso y sus
acreedares, llegd al Registro el corres-
pondiente dotumento que lo reflejaba y, en
lugar de practicarse una inscripcién de
gse convenio, se hizo anotacién preventiva
del mismo, Han transcurride Jos cuatro
aflos previstos para las anotaciones por el
articulo 86 LH,
Registrador ahora titular se plantea el
problema: (Se cancela esta anotacién que
debi6__ser  inscripcidnl. (Hay asientos
posteriores a esa anofacién y, por oiro
lado, de la lectura del convenio se
infiere gque al deudor se le dio un plazo
superior a los cuatro afios para cumplir
sus tompromises con log acreedores),

Lz respuesta es afirmativa! se. rancela!

aqui no cabe hacer otra tosa, (J,5,P,)

tomo mixime plazo, y el
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CASO SEFPTIMO

INVERSIONES EXTRANJERAS.
EXTRANJERO AHORA ESPANOL.

Por ol affo 1,974 un inglés y una espaffola
-natrimonio- compraron una finca par nmita-
des indivisas (dado su régimen matrimonial
inglés qua, en el fonde, eguivale 2 au-
gencia de régimen), El maride (inglss,
coma se ha dicho) ni siquiera era residen-
te, En su dia se rechazé la inscripcidn de
la ascritura porgue no se aportaba per el
naride comprador la correspondiente carti-
ficacidn bancaria,

Se presenta ahara de nuavo aguella es-
critura de compra y el marido adgquirente
ahora ya no 25 inglés; alega y demuestira
con su DNI que es espaflel, jQuid?

Dado lo cadétire, y en ocasiones absurdo,
de la regulacidén de las inversiones ex-
tranjeras, que obliga a estudiar caso por
£ago, gin gue se pusdan inferir claraments
principios generales, los romcurrentes no
pudinos dar una solucién satisfactoria, de
buenas a primeras, Par un lado parece gue
la legislacién de inversionas extranjeras
estd pensando (este a5 una presuncidn
juris tantum) en la teoria de los patrimo-
niog; y de ser asi agui habria que llegar
a2 la conclusidn de gue sigue faltandos la
cerbificacidn bancaria (porgue se comprd
algo =-siemdo- inglés), Por ofre lado,
parace un absurdo exigirle tal certifica-
cibn a guien ya o5 espaffol y al gue nada
se exigiria ahora si hubiera comprade la
finca en este momento,,,

Los que estén en posesién del lihro de

Nuflez-Lagos sobre inversiones exiranjeras

pueden satar provecho de la [ECtOFE “de”

gste libro cuando trata del supussto de .

inversor extranjerg no residente que luego
gana residencia, (J,8,P,),

CAS0O OCTAVO

LEXCESO DE CABIDA®?

Una finca consta inserita en el Registre
ton una cabida de 500 Has, Llega al Regis-

tro escritura de particién y regtificacidn

__de cabida y se dite de aquella finca que —

no tiene esa superficie sing "sélo" 300
Has,, esto es: se le rebaja su superficie
en 200 Has, Con posterioridad, los mismos
intaresados en la particidn otorgan otra
escritura en la que expresan que se equi-
vacaron y que la finca tiene en realidad
una cabida de 500 Has,, como se decia
inicialmente en el Registro, iCabe dar
entrada a esta escritura Gltima? iCabe una
eseritura puramente de rectificacién de

cabida? Oe alguna manera, tratindose de
superficie, toda escritura de rectifica-
cidn (en mds) ino implica un problema de
gneesos de cabida y debe regirse por los
precaptos reguladores de este problema?

El caso planteado dié pie a una serie de
opiniones gque se referian al tema, an
general, de las cabidas; y a este caso
concreto, en segundo lugar,

1, Respacto de las cabidas, en genaral,
hube una interesante discusidn sobre el
moda de reflefarsa en el asiento la
rectificacién en mds o en mengs de la
cabida ya inscrita, Por lo que se refiere
a la rectificacién en mds (exceso de
tabida) habria que separar, a su vez, los
excesos de mds de uma quinta parte y los
iguales o menores a la guinta parte, Para..
log excesos de mds de una quinta parte
(158~ VErdideros "e¥c 568 "de cabida para
nuchos) todos tiemen claro gue esa ins-
cripeidn ha de reflejarce en el acta, ("En
su virtud inscribe,,, y el exceso da,,,*

quinta parte (o iguales a un guinta) vya
hubo opinionas diversas: hay quien entien-
de que también aqui ha de expresarse en el
atta de insceipcién esa modificacidnm de
rabida; pero otros entienden que no, que
basta reflejarla en la descripcién de la
finca, como se hace can tualquier rectifi-
cacibn de linderes ({nadie dice “En su
virtud inscribo el dominio de esta fin-
ta,,, ton la rectificacién del lindero"),

iluid con log "defectas"” da cabida? Agqui
tampoco hubo unanimidad pues hay quien no
los hace constar en el acta de inscripcidn
y hay guien si (es el mismo problema dqua
can los excesos de la gquinta parte o me-
nasy,

Qtro problema a tratar es el de la rec-
tiffcacidn de cabidas de fincas que temian
geflalada en el Registro una superficie y a
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las que luego se les sefizla superficie
inferior, para mds tarde volverse a dar
una cabida que coincide con la primitiva-
mente asignada (Es el caso trajado) iEs
asto un verdadero exceso de cabida? Como
tasi siempre, hubo diversidad de parece-
res, Faro en ROCA, zi tratar de la fince,
se recogen unas Resoluciones, ya antiguas,
sobre 2l caso y que vienen 3 decir que
agui no hay un supuesto de exceso de
tabida,

%, Para el caso que nos ocupe, y & la
vista de la enormidad de la superficie con
gue se juega, parece prudente lz opinidm
que exige titule traslativo o, aunque fue-
ra declarative, catastre, Y asi, en ese
tase, no aceptar la preiendida rectiifica-
~cién de la cabide, [J.S.P.)4‘

...;,
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EL TURRONERQ.

RESOLUCIONES
DE I.A
DIRECCIONW
GENERATI., =

R 17 ENERO 1389
(ECOE 7 FEBRERO)

RETRACTO ARRENDATICIQ URBANO

EN LA DISOLUCISN DE COMUNI-

DAD.

Don José Mamuel y la sociedad de ganan-
tiales de don Antonio y su esposa, son
duefios, por mitades indivisas, de ciertos
pises, arrendados a diferentes personas
con posterioridad al nacimients de la
comunidad; extinguen el condominio y se
adjudican lag fincas en pleno deminio, -

El Registrador suspende la inscripcién de
la  extincidn del condominio por mo
constar, conforme al art, 55 LAU, en
relacién con el 47,32 y 48 de la wmisma
Ley, la notificacién fehaciente al’
arrendatario "ni resultar del titule
presentado coincidencia con las circuns-
tancias contempladas por la Resolucién ge

— =

la Direccién General de los Registres. .y

del Notariado de fecha 18 de abril de

%jgggj;ya que 12l R contempla una situacisn

de b1enas gn proindivisén gue forman parte
de una actividad enpresarial realizada en
tonin por las copropietarios, por lo que
surge unma comunidad especial de bienes,
que trasciende a la mera copropiedad,
surgiendo una unidad patrimomial integrada
por uma pluralidad de elementos que en su
transnisién se conf:guran como un foda,
“sUpuésto que no 5e da enﬁel caso _objeto de
recurso, en W donde existe una mera situa-

riénTde proindivision estatica y en la que

el negorio de disolucidn no recae sobre un
patrimonio dnico, sino que hay tantos
negocios de disolucién como inmuebles; en
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la simple proindivisién romana la plurali-
dad de sujetos ostenta su titularidad
sobre cada derecho, que no s= integra en
un patrinonio dnico; en el caso de la R
invocada se contempla una figura intarme-
dia entre la comunidad ordinaria y la per-
gona juridica: un tertium genus préximo a
la sociedad de hecho, (El Registrador con-
cluye su informe afirmando gue el elemento
temporal {es decir, que la copropiedad sea
anterior al arpendamienta) no sirve, por
si sbélo, para excluir la aplicacidn dal
citade art, 47,32, “pues ese dato no =x-
tluye el fraude por si mismo®,

El Notario 1) mantiene la identidad de las
tomnunidades disueltas en la R invecada y
en el caso objeto de recurso, Invacando
ademds, otros arqumentos utilizados per la
R de 1985, como son: 2) el capdcter res-
trictivo con que debe aplitarse el repe-
tido art, 47,32 y 3) la contradiccisn de
dicho precepto con el art, 50 LAV,

Tras confirmar la nota el PA, la DG revoca
el auto apelado y la nota, pues considera
-ng entrando en la cuestidn fundamental-
mente contemplada tanto por el Registrador
como por el Netario recurrente en orden a
la identidad de las comunidades contampla-
das en Ja R, de 1986 y en el taso debati-
do-!

1, La exigencia del art, 47,39 LAU debe
contrasrse al presupuesto que contempla,
esto s (éiﬁ\exiéféncia de ciertds pisos
arrendados;?i?}) posterior constitucidn de
un condominig~Sobre tode el edificio a que
los pisos arrendados pertenscen -edificie
-que es la "cosa comdn”_en la diccidn lite-

ral del precepto- ‘K/?§) posterior disolu- .

cién de la comunidad por los copropie-
tarios que se adjudican los pisos o leca-
les independientes,

2, Ademds, la preferencia del retracio.de
£Qnuneros que consagra el art, 50 LAU, &3
"perfectamente aplicable al caso contempla—
da,” pues no se contrae aguélla, Gnicamen-
te, al supuesto de venta a un_ tercero de
alguna 1@ cuota en la_copropiedad, sing_tam-
bién "de manera indubitada" al casq deba=

tide de adjudicacién a un copropietario —

“tUgta” indivisz de la

“da—una_gala_ vivienda--o.local_de _negocio

_arrendado” pues “"si transmitidndose a un-

extrafo (incluso al mismo inquilino) una
vlvxauda__jpman
arrendada, el otro. coprop1etar10mﬁpuede
retraerla con preferencxa al _inquilino, ms._
ev1dente#gue,cuando dicha_cuota se. trans-
nite dirsctamente, per. cualqu1er titulo,

al otro cgprnp1etar10, el _arrendatario no

podré opuner retracto aiguno“

“Esta solucién se proclama, ademds, con
independencia de la relacién temporal
entre la constitucién del arrendamiento y
el surgimiento de la situacién de indi-
visién, lo que resulta plenmamenie con-
gruente si se tiene en cuenta que al
tiempo del nacimients de la comunidad
(post arrendamiento) y depandiendo del
t{tulo que la motiva, pudo el inquilino
evitarlo mediante el retracto, bien de las
tuotas de las que se desprende el arrep-
dador (art, 50 LAU) bien de la totalidad
de la vivienda enajenada a varios (ark,
A7,1¢ LAY, (E,C,8,)

R 19 ENERO 1939
(BEOE 7 FEBRERO?

COMPRA CON PRECIO APLAZADO

JACTO DE ADMINISTRACIANT

El 14 mayo 1987 la "Seciedad Anénima Cros”
atorgd escritura de compraventa a faver de
la CORPORACIAN METRUPGLITANA DE BARCELONA
-CMB en adelante- de uma finca cuys arecio
ge tasaba en 650,000,000 de ptas, entre-
gandose en el acto 250,000,000 de ptas,, v
fijdndose determinados tipos de intsresas
para las cantidades aplazadas, (El acusrda
de la CMB para la compra fue adoptado el 9
de abril de 1987),

La Corporacién compradora estaba sujeta a
la Ley 7/1987, de 4 de abril, que en su

Disp, adic, 12 establecié la extincién de
la CMB vy en su Disp, trans2, 28 la consti-
tuyé en  régimen de  administracidn
transitoria, configurdndola come Admi-
nistracién titular de tos servicios vy
actividades propias hasta tanto no se

llave a término la efectiva transferencia
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2 otros Entes; & este respecto, el art, 19
del D 135/13987, de 24 de abril, esiablece
que diche régimen de adminisiracién irap-
sitoria extluye la realizacién de actos de
dispesicién o gravamen del patrimonio de
la CHB,

For su parte, la Disp, final 38 de dicha
Ley 7/1987, establece que la misma enirard
en vigor al dia siguiente de su publica-
tién, gque tuve lugar en el Diari Ofigial

" Beneralitat del dia B de abril de 1987,

El Registrador suspende la inscripcidn por
cuante no consta la autorizacidn previa
tpara la compra) del Conseller de Gober-
nacid, toda vezr que esiima en su informe:
1) que, tonforme 2 la Disp, adic, 18 de la

- Ley 7/1987, -que establecié 1z exiincidn

de la CMB~, dicha entidad carece de perso-
nalidad juridica (incluso para interponer
el recurso gubermativo) y por tanto de
patrinonie y, ademds, 2) gque por su régi-
men de administracién transitoria la CHB
pusde administrar servicios y conservar el
patrimonio pero no comprar (acto de inver-
§ién) ni menos comprar con precio aplazade
(operacién de crédito}, por lo que necesi-
ta dicha autorizacién del Conseller,

La CMB -como recurrente- y el Notario au-
torizante -del que se solicité informe-

argumentan 1) que en la escritura de com-.

pra no se dispone o grava, sino que se
realiza un acto adquisitivo, por lo que
resulta innecesaria la autorizacién del
Conseller de Gobernacié; la compra es una
“nera tompra" y no un acto de inversién -
dice el Noitarie-; 2) que siends la escri-
tura de compra mera ejecucién del acuerdo
torporative de compra, en la fetha en que
éste se adopié -S de abril de 1987- la Ley
7/1387 aln no estaba en vigor, ya que di-
tha Ley se publicé en el DOG el § de abril
de 1987, indicando su disp, final 33 que
gntrard en vigor al dia siguiente de su
publicacién, por lo gque excluyéndese del
cémputo el “die & quo" -art, § CC-, es de-
cir, el dia 8, el dia siguiente lo serd
respecto del dia 9, y serd, por tanto, el
dia 10,)

El PA revora la neta del Registrador; pero

10

1a Df considera!

1, Que ta CMB s{ tiene personalidad juri-
dica por cuanto que la aplicacién cembi-
nada de la dispositién adicional primera y
la transitoria segunda de la Ley 7/1987,
evidencian la subsistencia transitoria de
la CMB en tanto se produce la transfe-
rencia de sus compeiencias,

2, Sin embargo, respecto de la cuestién de
fondo, al subrayarse especialmente la
toncrecién de la actividad de la CHB a unma
nera administracién de sus servicios (como
lo evidencia el rigor de los téeminos
utilizados en el p2 22 de la disp, trans,
28, que le prohiben cualquier actuacidm
que no sea estriciamente necesaria para
garantizar el normal desarrollo de aqué-
llos), ha de concluirse que, entre las
operaciones que se supeditan a la autori-
zacién del Consejero de Gobernacidén, se
encuenire la actuacién ahora calificada, -
la compra con precio aplazado- tanio por
su trascendencia y significacién como por
envolver uma operacién crediticia de
considerable cuantia,

3, Lla previsién del art, 5 CC sélo es
aplicable cuando se establecen “plazes* vy
no tuande la Ley sefiala el nomenio preciso
de su entrada en vigor, come en el caso
contemplado en el que la Ley entrd en
vigor el dia 9,

4, Del acuerdo de adquisicién (acto unila-
teral) no puede deducirse la perfeccién
del contrato subsiguiente, (E,C,5,)

R 20 ENERO 1989
(BOE 10 FEBRERD)

PATRIA POTESTAD. INTERPRETA-
CI&N DEL ART. 156 CC.

En uma escritura de compraventa, dofla
Antonia y su hije, Juan Antonio, adquirie-
ron;respectivanente, el usufructo vitali-

“cioTy” la_nuda propiedad de un inmueble,

interviniendo,. la..primera-.en-nonbre..propioc
y romo representanie legal de su hijo,
nenor-de edad,” o
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Presentada dicha escritura en el Registro,
fué suspendida la inscripcién de la misma
sefalindose dos defectos: 18 Mo acreditar-
se, ni siquiera manifestarse en cuanto a
la conpra del usufructo por dofia Antonia,
tual es el régimen econémico de su matri-
monie, 22 En cuanto a la compra de la nuda
propiedad, tampoco se acredita, ni si-
quiera se manifiesta, que a dofia Antonia
corresponda en exclusiva el ejercicio de
la patria potestad sobre su hijo menor,
cuando, en tesis general, es ésta uma
facultad compartida por el padre y la
nadre {arts, 154 y 156 CC3,

El Notario autorizante del documento
interpuso recurso contra el extreme segun-
do de la nota,basdndose, fundamentalmente,
en las excepciones a la regla general
contenidas en el art, 156 CC (consenti-
miento expreso, idcito y presunto) y en la
intomodidad de actuacién gque supone exigir
a los padres que vayan junios para repre-
sentar a un hijo, lo que supong olvidar
las excepciones expuesias,

El Registrador, en defensa de su nota,
sefiala gue el sistema instaurade en nues-
tro Derecho, tras la Ley de 13 de Mayo de
1981, es el sistems de patriz potesiad
conjunta, y el art, 156 CC dice que su
gjercicio es conjunto, por lo que estamos
ante el ejercicio mancomunado de una
facultad compartida por el padre y la
madre y que ningune de los otros supuestos
previstos en el citado art, 156 permite a
une sélo de los titulares de la patria
potestad su ejercicio individual y aiglado
dentro del &nbito regisiral, salve que se
acredite suficientemsnie la existenciz de
algunt de dichos supussios,

El PA confirmé la notz del Registrador y Y

la D6 confirma el auto apelado e interpre-
tando el art, 156 CC sefiala;

- Que la acluacién enjuiriada ne es de las
que integran el contenido ardinario y
habitual del e:ercxcxo de la patr1a potes-
tad, ni tampoto..puede..considerarse.-como
una_de las acfuaciones que usualmente son
realizadas por uno sbio de los progenito-
res dada su infrecuentia y trascendencia —

11

econdmica,

- Que el CC proclama a la vez la aptitud
de uno sélo de los progenitores para
ostentar y ejercer la patria potestad en

su plenitud (arts, 156-42 y 5¢, 169-12 y
171-2-22 CC), y la titularided dual de
dicha funcién (art, 154-12 CC), y armoniza

estos postulados nmediante la férmula de
gjercicio conjunto & ejercicio upilateral

consentido por el oiro progenitor para las
hipbtesis ord1nap}as y de ejercic
5ivo para_ de

los  casos
alsencia, etc,, de umo 0 de los proganxtores
{art, 156 CC), En consecuencia, toda ac-
tuacién individual en ejerci:io de l1a
patria potestad no puede obiener el reco-
nocimiento que de su validez implica la
inscriprién, en tanto no se acredite debi-
gamente la causa que, comforme a la ley,
parmite prescindir de la intervencién del
otro progenitor,

- Y que no cabe invocar la presuncién del
art, 156-39 CC como argumento que posibi-
lite lz inscripcién de la escritura cali-
ficada, por tuanto que el acceso al Regis-
tro exige que el acto imscribible y, por
tanto, los requisitos para su validez,
vengan revestidos de la fuerza autentica-
dora que otorga el documento plblico (Cfr,
arts, 3 LH y 1218 CC), a lo gque no equiva-
le la presuncién sefizlada, pues por apli-
tacién del art, 1251 CC ha de calificarse
de “iuris t{antum’ y sin que se pueda
tonsiderar que no se irata de uma pura
presuncién procesal, sino de una afirma-
cién legal de que el progenitor actuante
lo hate con el consentimiento del otro, ya
que, aparte de olras razones apuntadas por
la D8, ello supondria relegar la regla de
attuacién conjunta al é&mbite interno vy
aceptar en las relaciones con terceros la
solidaridad, salvo en los casps de mala
fe, EF,S.A.)*‘
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SENTENCIAS
DET,
TRIBUNATIL
CONSTITUCIONAL

S. 174 /7 138988,
DE =2 DE OCTUEBRE
(Flenol

- RECURSO DE AMPARO 492/87: EL
DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL

EFECTIVA EXCLUYE LA POSIBI-—
LIDAD DE RECHAZAR DOCUMENTOS
FOR _DEFECTOS FORMALES CUANDO
ESTOS PUEDEN SER SUBSANADQOS.

HECHOS:; Dictada resolucidén judicial en una
jura de cuentas, el demandade formulé
recurso de reposicidn, que fue inadmitido
al no haber side presentado por Procurader
ni bajo direccién da Latrado, Contra la
providencia de inadmisién se  presentd
nuevo recurso de reposicidn, suscrito por
Letrade y Procurador, gue tampoco se
admitié, por entender el juzgador que la
anterior providencia ne admiiia recursa
alguno, £l frusirade recurrente recurre en
amparo, que es concedido por el T, Consti-
tucional reiterando dectrina anterior,

FUNDAMENTOS JUR{DICAS:
Segundo, “La primera de las dos providen-
tias impugnadas devalvid al recurrente su
gscrito (racurso de reposicién), par no
poder admitirlo por ‘defacto de forma
consistente en incumplimiento de lo
dispuesta en los art, 32, 42 y 102 de la
Ley de Epjuiciamiento Civil relatives al
"deber de comparecsr por medio de Procura-
dor y dirigide per Letrado", No cabe duda
de que 2sas dos exigenciag vienen impues-
tas por los citados arts, 32 y 102, sin
que el caso que nos ocupa esté amparado
por las excepciones contenidas en los
arts, 4 y 10,

12

Como dijimes en el Fundamente juridico 52
de la STC B87/86 es "cierto que la inter-
vencién de Letrado o Abagado en los casos
exigidos como en el presente no constituye
mera formalidad o requisito intrascenden-
ta, y es claro que su falta absoluta pueda
constituir y constituye infraccién grave
que podrd ser acusada para iapedir el
tramite o acceso al proceso, *De modo
semejante la reciente sentencia de esta
Sala, 3/1987, en su fundamento juridice
tercero, afirmaba que "el art, 10 de la
Lay de Enjuiciamiento Civil, aisladamente
cansiderade, al precepiuar que no se podrd
proveer a ninguna solicitud que no lPleve
la firma de Letrado fuera de los casos
axprecsamente excepiuados en el susodicho
pracepto legal, puede entenderse en el
sentido de que determina la ineficacia
total de los actos que no cumplan diche
requisite y, por consiguiente, que permite
negar efecto al escrito de interposicidn
de un recurso" gque adolezca de tal efects,

No obstants, tante en las dos sentencias

titadas came en otras, el Tribunal ha
considerado que el incumplimiento de
reguisitos formales subsanables no debe

dar lugar, dentro de una correcta inter-
pretacién del art, 24 de la Constitucidn,
a consecuencias sancionatorias conducantes
a la pérdida da acceso al process, El
Qerecho Fundamental a la tutela judicial
efectiva (art, 24 de la Constitucién),
reforzado a nivel legislative por el art,
17 de la Ley Orgdnica del Poder Judicial,
"sflo permite desestimar o rechazar por
motivos formales las pretensignes de las
partes cuando el defecto fuere insubsana-
ble o no se subsanare" (STC 3/1987,
fundamento juridico tercero in fine), Es
tierto que las anteriores consideraciones
sa formularon en sentencias en las que ce
discutia las consacuencias de la falta de
firma de Letrado y qua en la presenia

pravidencia que analizamos puso ds
nanifiesto ademds, la falta de reprasenta-
tién por Procurador, Pero aunque este

requisito no es de idéntica maturaleza a
la exigencia de direccién técnica, tiende
comg ésta a garantizar la correccidén
técnica de los actos procesales a través
de su realizacién por profesionales con la

-
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finalidad de que la pretensién deducida
pusda llegar a buen fin, Ahora biem, ianto
la presentiz del Procurador como la firma
del Leirado son requisiios de. cumplimiento
subsanable, y sélo ruando no hayan sido
subsanados tras habérsele dado a la parte
opotunidad para ello podrén servir como
molivos de inadmisibilidad sin lesionar el
derecho 2 la tutela judicial efectiva,
Como dijimos en la STC 162/1386 de esta
gala en su fundamento cuarto, "la inadmi-
sidn del recurso defectuosamente inter-
pussto no pueds concebirse como la
consecuencia ineluctable y automdtica del
defecto apreciado, cualquiera gque sea, En
la inadmisidn, en otras palabras, ne ha de
verse tanto la sancién adjudicada por el
ordananiento a la parie gue incurrié en
grror, tuanio como garaniia y nmedio de
preservacién de la integridad objetiva del
procedimiento al que se gquiera dar inicio,
de tzl manera que el rechaze del recurso
defeciuosamente preparado o interpuesto no
podrd dictarse sin dar antes otasidén a la
subsanacién del defecto mismo,

En el caso que nos oecupa, la providencia
de 30 de marzo de 1987 (la primera) recha-
z6 el escrito del hoy recurrente en amparo
por unos defectos formales que no eran de
naturaleza insubsanables, por lo que al
hacerlo sin propercionar la oporiunidad de
gubsanacién que se infiere implicitamente
del art, 24 de la Constiturién y explici-
tanente del art, 11,3 de la ley Orgdnica
del Foder Judicial, hay gque reconocer que
violé el derecho del recurrente a la
tutela judicial " (V.C,8)

otra cosa; el que la prusba, repiis,

NOS ENSANCHAMOS

En esie numero veiniicinco y em 2l ante-
ripp verinkicuatra, a  LUNES 4°'30 parece
gue lg crecep las espaldas,

Antiguos y apreciades colaboradores han
regresado & sus pdginas, tras dilatada
ausencia;  VICENTE  DONINGUEZ  CALATAYUD
reaparece  contestando dos preguntas  del
prograna de Oposiciones, a wayor abunda-
afento; ARFAEL GOMES-FAVEN  wvuwslve,
travestido, por voluniad propla, en
Gusrrero  del  Anti-fax;  MARTIN  HARCDS
JINENES regresd con el urbanismo suyo o2
caga dia y ELADIO BALLESTER GINER nos
rendbic agusllos preceptos del O Venezo-
lano, wno nds de los cren nil cddigos
civifes gue, no nos cabe la wepor ouda,
tiens en su nodestisima brbliotaca,

Jiras compaffercs conparecen por vez
primsra —emocionpante evento-, cumpdisndo
con esa obligacidn patural gue todos los
"sysrriplores” ispemos para con la revis-
ta; discretaments lo hizo FRANCISCO CORRAL
QUERAS, 1lusire padre de nuestro gqueridi-
sino CORRAL JR, -3 quiem hoy otro de
nuestros "epeativos”  rinde  grdfico
hosenafe-, que, come  Pecordarels, nos
reaftid, en cofncidencia {telsgrifica con
Eladio, una ayuda venszolaps para nussiro
angustiado compafiero Filar; JUBN-ANTONIZ
LEVVA DE LEYVA, recién llegade a Jéliva,
s ostrend con un cuatrotreintero tema, de
gsos gue huslen & despache ) JOSE-LUIS
SARRATE ¥ ARADAL oscriba hoy sobkre un tend
de  actwalidad, frocando su o primera y
werrtoria colaboracion oral -gue siempre
l2  agradecsrenos- en  weditado  trabajo
escritoy FEANANDD CANALE BRAGE alerriza,

-0 pejar, s& posa- con tema tambisn cuabrobreintero y pisanda fuerie, dado sU reltsra-
gamente confesade amor por "lo poftico’, gue, segdn €1, gravita en estss piginas, le
agasajanos con un versy ligero y cursi pero sinceramente afectuvse,

Hubisron mds cosas enm esia guincena; carias y llamadas, V¥ una verdadera remesa de ar-
ticulos, fabos, vifietas, ebc,, que, cdlidamente, como siempre, nos reanitis JOSE-MARIA
CHICO y gque nosotros iremos adwinistrando, ¥ hasta desde el Colegio llegd, dirigido a
LUNES, andonimamente -con solo el membrefe oficial-, el prospecto  anunciador de fa crea-
cidn del prenio ‘Estudios Hipotecarios®, gque Insertamos en el pasado ninero, queriemio
interpretar asi la intencidn de nuestro igmorade y silencloso remitente; jquign serd?
jel Censor Casero, guizd? Fues si no fue 81, al menos, gue se dé por alwdids”

A todos les damos la biepvenida p a los nuevos, ademnds, los pedines que repiian; s 1o
pedines sin demasiade dnfasis -la verdad-, porgue con LUNES 4°'30 pasa come ron alguna

55 esto sigue asi, los cien duros que cuesta cada sjenplar serdn un precio de ganga,
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SENTENCIAS
DEEI.
TRIBUNATL
SUPREMO#

27 JUNIO
(TS, Sala

1988
1a)

s,

TESORO OCULTO._ PROPIETARIQ
DESCONCCIDO. _ DOMINIO. . RE-
' SERVA SOBRE_BIENES MUEBLES.
NO IMPLICA GRAVAMEN PARA EL
INMUEBLE QUE LAS CONTIENE._

RECONVENCION. . ENIRE CODE—

MANDADOS. . IMPROCEDENCIA. -
HECHOS: MHediante escritura pdblica de
compraventa, de fecha 20-VIII-1971, O,

Luis vendié uma casa d8 su propiedad al
Ayuntamienta de Albarracin, con la condi-
cién de que el comprador la cadiese al
Estade para la constpuccién de un Parador
Nacienal de Turismo, pacténdese en tal
eseritura que en el caso de que las obras
de dicho Paradar no comenzaran en el plazo
de dos aflos a partir de la fecha de la
misma, el vendedor se reservaba el derecho
de retrasr la finca vendida, contenidndose
ademds en la referida escritura pdblica,
bajo la letra b), otra cliusula del
siguiente temor literal: "No forman parte
de la venta y se considerarin siempra
propiedad del vendedor todos aquellos
objetos ocultes o cuya existencia se
ignora, de valor artistico o histérico, y
cuanto se entiende por tesoro seqdn el
€C", Al haber transcurrido dos afos sin
que empezaran las abras, los herederss de
0, tuis ranunciaron a3l dareche  de
retracte, y el Ayuntamiento de Albarracin
vendié la citada casa a 0, Conrade, y con
ocasién de wunas obras que se estaban
realizande en la misma, dos operarios
descubrieron un bote que contenia 245
ponedas de oro y un documento fechads -

1.4

en Julio de 1836 y rubricado por D, Mi-
quel,

El 7% en su fallg estima gue la propisdad
dal Tesoro oculto, o del precio que por &l
haya de pagar el Estado, en el case de que

legalmente le corresponda adquirirla,
seqin la  legislacién gobre Fatrimonio
Histérico que fumre aplicable a este

supuesto, corresponde, en una mitad, a 0,
Canpado (propietario de ]a casa donde tuve
lugar el hallazge), y en la otra aitad,
por partes iguales, a D, José y D, Juan
Carloz (como realizadores dz tal hallazgo,
en base, entre otros, a log 53,

FUNDAMENTOS OE DERECHO:

La cuestién nuclear de este refurso se
cenbra en determinar si el contenido del
bate al que hemos heche referencia, merece
la conceptuacidn legal del tesars oculto,
El art, 352 OC, condicioma la existencia
del tesoro a que no comste la legitima
pertenencia del depésito oculto e ignora-
do, vrequisite gue habrd de estimarsa
concurrente en el presente caso, pues si
bien es ciarto que aparece probado que el
dueflo de las monedas descubiertas era 0,
Miguel, segin consta en el documento de
fecha 3 Julio 1836 -hallade dentro del
mismo bote que las contenia-, sin embarge,
dado que ha pasado gran tismpo entre las
fachas de la ocultacidn y del hallazgon y
que los heredaros de 0, Luis, recurrentes
et easacidn, no han probado ser descen-
dientes directos de D, Miguel, son motives
que llevan todos ellos a la atribucién al
depésito de las referidas monedas de la
conceptuacidn legal de tesore oculta,

Asimismo, los recurrentes alegan que se ha
incumplido el pacte b) de la escritura de
20 Ago, 1971, que hemos transcrito Bite-
ralmente en la exposicidn de los hachos,
§in embargo, el TS establece que "ninguna
resarva del derecho de propiedad gobre
unos reales o hipotétices bienes muebles,
por mucha fuerza vinculante que tenga
entre los estipulantes de la misma, pusds
supaner la creacidén de una servidumbre,
carga real o gravamen sobre el inmueble
que puade contenerles, pues no tiens nméds
afactos gue log esirictamente obligaciona__
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les, por lo que en modo algune puede
vincular al tercer adquirente y propieta-
rio actual de la casa, en cuye titule
adquisitiva no se consigné la mencionada
¢ldusula, (L,C.A,)

S, 14 JULIO 13988
(TS, Sala 12)
COMPRAVENTA, . TINCUMPLIMIENTO

DEL COMPRADOR JUSTIFICADO EN

EL DEL VENDEDOR._ FALTA DE
@EDRGAMIENTD DE ESCRITURA
POUBLICA. _ NORMAS DE INTER-

PRETACION DEL CONTRATO.

HECHOS: D, Mario, promotor de viviendas da
proteccién oficial, vendié uma de ellas a
0, Jaime y D2 Antonia, pero se negd a
otorgar la  correspondiente  escritura
ptblica hasta gque no recibiese la totali-
dad del precio, com lo cual impidié que
les compradores pudisran obtener un
crédito hipetecario ventajoso,

D, Mario promusve ante el JPI juicio de-
tlarative de menor cuaniia saobre resolu-
tién de contrato, A continuacidn, apela
ante la AT, Finalmente recurre en casacién
ante el 75, que declara no haber lugar a
dicha recurso en base,entre otres,a los
55,

FUNDAMENTOS DE DERECHOD:
D, Mario alegaba, fundamentalmente, la
infraccidn de los arts, 1281,1 y 1288 CC,
art, 24 L 24 Jun, 1963 y 1504 de diche
Cuerpa Iegal sustantive, Pero lo cierto
es, como pone de manifiesio el 7§, que

“ton acomodo a las reglas de la buenz fe.

gue sanciema el apt, 1258 CC, no puede
entenderse gus los referidus compradores
hayan incidido en la tausa resolutoria del
contrato de compraventa en cuestidén qua
acoge el art, 1504 CC, dade gque estando
relacionado este especifico precepto con
el genérico 1124 del nmismo Cuerpo legal,
en cuanto no se eluden antre si, sine gue
ge complementan, se precisa para la efec-
tividad de diche 1504 que quien inste la
resolucién haya cumplido per su parte
adecuadamente sus normales obligaciones, —

15

seqn reiteradisina jurisprudencia,
cumplimiento que en medo alguno cabe
apreciar, con base en los hechos vinculan-
tes establecidos en la resolucién impugna-
da, desde el momento que el tan citado
vendedor se negé a facilitar los nedioes
juridicos adecuados para que los comprado-
res pudieran obtener la hipoteca que
legalmente les correspondia obtener, dada
la condicién de vivienda de proteccidn
oficial "

Asimismo, D, Hario alega infraccidén del
art, 1281 CC, en cuanto que la posibilidad
de abtenar el crédito hipoiecario no se
cancertd en el contrato que suscribié con
los compradores, tesis ésta que no puade
prosparar  porque  “"lz  interpretaciém
tontractual que proclama el art, 1281 CC
en manera alguna puede afectar al cumpli-
miento de las obligaciones que tanto al
vendedor como al comprador correspondsn en
el dmbito legal, y mds cuando, como en el
tase, son de interés general, cual es
facilitar al comprader la posibilidad de
tener acceso a créditos hipotecarios a
fines de abomo del precio afectante a la
compraventa de piso construido en régimen
de viviendas de proteccidn oficial, puses
en tal supuesto, =ese interés gemeral, al
primar sobre el particular, exige su
consideracidn, aunque no se haya consig-
nado en el contrato suscrito, a causa de
que lo que la Ley recomoce no puede
alterarse por el silencio o mera voluntad
en contrario de los contratantes" (L,C,A,)

EL PILLO DEL MERCADOD.
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5.,

14 OCTUBRE 19388
(TS, Sala 1&)2

RESOLUCIaN DEL CONTRATO DE

COMPFRAVENTA FPOR DECADENCIA
DEL MOTIVO CAUSAL.

Actor y demandado celebraron un contrato
de comppraventz de un local sito en un
centro comercial, pactindose gue en dicho
local solamente podria  desarroliarse
"actividad de copiz de documenios y foto-
grafia autlomatica", actividad para la que
ia fue denegada la licenciz nunicipal de
apertura pertinents,

El comprador demandd la resclucién del
contrate, La sentencia de Instancia fue
gesestimatoria, La Audiencia revocd el
fallo del Juzgado declarando haber lugar a
la resolucién preiendida, El TS, desesiima
el recurso,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Segunde, Frente a la sentemciz, recurre la
parte demandada (vendedorz), cton ires
motivos que se amparan en el art, 1632,5¢
de la Ley de Enjuiciaminio Civil, cuys
Yinea .zrgumental tonsiste en afirmar que
el actor no pidié la licencia que corves-
pondia a su actividad, por lo gque al hacer
imposible, por su conducta, su concesidn,
debié¢ sufrir sus consecuencias, segin
dispona el art, 1119 del Cédige Civil, que
se estima infringido (motive primera),
Como, ademds, el actor se conformé com las
resoluciones en via administrative y mo
recurrié a un procesc contencioso-adminis-
trative, no se puede dar lugar a una "res-
cisién®, Oltimo remedio cusndo se han ago-
tado todos los posibles fmotivo segundo
por infraccién del art, 1294 del Cédigo
Civil),

metivo no toma en
contrato expresa su

Tertero, El primer
tonsideracién que el
finalided exclusiva y que presupone la
utilidad del local vendido para tal
finalidad, Para su consecucidn el actor
pidié licencia indicando como objeto de la
explotacién, “fotocopias y copias planos”,
cono esid documentalmente acreditado v
como corresponde a la cléusula séptima del

16

tontrate, No wobtuve la licencia, Por
tanto, la imposibilidad de uso del local
no resulia de una accién u omisién del
actor, que interfiera el curso normal del
gesarrollo de una condicién mixia, sino
que 10 orurridd consiste =en algo gue se
refiere a la base y al motivo causal del
negocio, circunstancia que, si no existen
términos para una revisién, debe dar paso
2 una resolucién, en cuanto el contrato
comenzd a desarrollar sus efectos, pero no
pudo prosequir eficazmente, ya2 que lo
entregado no era apto para su fin (santen-
tias de esta Sala de fecha 19-12-B6, 9-3-
87, y 28-4-88, entre otras) por lo gue el
motivo dabe ser desestimado,

fuarto, El segundo motive, califica la
accién del demandante como rescisaria,
gerrdéneamente puss el caso no estéd compren-
dido en ninguno de los supuestos del art,
1291 del Cédigo Civil vy concordantes, por
lo que, en ningln momento podia ser exigi-
ble al comprador, que vié su actividad
suspendide por dispesiciones municipales,
gue litigue conmtrz lz aplicacién de umas
normas que, aparentemente, es rorrecta,
(actividad en sétano, con vapores y aire
enrarecido), La accién consecuente es la
intentada, como resolutoria, ant: el in-
tuwpliniento del vendedor de su deber da
entrega, que supone una entrega Uil al
fin contractual, por lo gque procede la
desestimacion del mative, (R,N,D,)

LA VALEHCIANA,
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£, 20 OCTUBRE 13988
(TS, Sala 122
PRESCRIFPCIGN: SU INTERPRETA-

CIoN POR LA JURISPRUDENCTIA
RECIENTE. _

HECHOS: Una consiructora ocasiond dafles en
un inmueble, Se siguieron actuaciones
penales conmtra la autara, dictandose en
fecha 3 de noviembre de 1983 auto de
sobraszimiento, Con la finalidad de exigir

responsabilidad extracentractual vy con
cardcter previo, se presenté en I de
narzo de 1984 demanda de pobreza; por
pravidencia de 23 de julio de 1984 se

requiere a la solicitante para que a la
nayar brevedad aporte copia simple de sus
agcritos, lo que no se realiza hasta el 12
de Jjunio de 1985, La cusstién que g2
debate 25 si la incompleta demanda de
pabreza interrumpid la prescripcidn de la
aceidén o si, como pretendes la comstructo-
ra, dado que no se completd tal demanda
hasta pasado mas de¢ un aflo, apartando las
onitidas copias, w0 hubo interrupcién
oportuna y lz accién habia prescrito,

FUNDAMENTOS DE DERECHD:
Quinto “,,,2s preciso tener en cuenta para
una adecuada y justa solucidn de la
cuestidn juridica agui planteada:

2) Que es tarea e esta sala a través de

su doctrina y comg indicz, entre otras, en
la gentancia de 15 de julio de 1388, la
unificacién de griterios judiciales a fin
de completar, en la medida de lo posible,
gl ordenamiento jurldico, vrealizando a
tales efectos una labor de sincromizacidén

gntra al Derecho pesitive y la realidad,

social del momento histérico en que el
presupuesio fdetiro a resolvar sze presen-
te, :

b) Que 2 tales efeclos, la doctrina de
este Tribunal, abandonande la rigidez de
la iniarpratacién estrictamente dogmatica
de la prescripcidn gque venia siguiéndose
hasta aproximadamente el Gltino dacenio @
inspirdndose en unos criterios harmensuti-
cos de cardcter lédgico-socislégice, siem-
pre nas dactiles y acomodables a las exi™

gencias de la vida real, criterios que el
art, 3%, 1, del Cédigo Civil, més que
pregonar, impone, ha sefialado como idea
bésica para la exégesis de los articulos
1969 y 1973 del Cédigo CLivil, el quem
siendo la prescripcidn upa ingtitucién no
fundada en principios de estriciz justicia
sino en los de abandono o dejadez en el
gjercicio del propin derecho y en el da la
sequridad juridica, su aplicacidn por los
Tribunales no debe ser rigurosa sino
cautelosa y restrictiva (sentencias da 8
de octubre de 1981, 31 de enero de 1983, 2
de febrero y 16 de julio de 1984, 3 de
mayo y 19 de septiembre de 1986, 3 de
feraro de 1987),

¢) Que esta construccién finalista de la
prescripcidn, verdadera "alma mater" o
piedra zngular de la misma, tiene su razdn
de ser tanto en la idea de sancidn a las
conductas de abandono en el sjercicio del
propio derscho o de las propias faculta-
des, como en cansideraciones de necegidad
y utilidad social,

d) Consecuencia de toda ello es, gque cual
tiene igualmente declarade esta 3Sala
reiteradamente, en su indicada Gltima fase
o etapa interpretativa de la prescripcidng

tuzndo  la cesacién o abandono en el
sjercicio’ de los derechas no  aparece
debidamente acreditada y si  por el

contrario lo estd el afdn o deses de su
snantenimienta o conservacidn, la estima-
cidn de la prescripcidn extintiva se hace
imposible, a mengs d& subveriir sus
gsencias, Y asi, las innegables profundas
brechas que la nueva direccién docirinal
ha ido abriendo en la rigoristid exégesis
que de los art, 1969 y 1973 del Cédign
Civil hacia la antarior a la reforma del
tantas veces citado art, 32,1, del Cédign

ey

Civil, puede verse en la interrupcién del

T ——

piazo de prescripcisn en fos <asos—de
presentacién  del escrite de  asistentia
gratuita (sentencia de 17 de marzg dg

1986) o de presentacidén de ia demanda de

gobreza ~(Seéntencizs ™ de—26--de “harzo—de

17

¥ 13 de mayo de 1981, 27 de maya de 1983,
19 da septiembre de 1985, 25 de marzo y 24
de octubra de 1987); y en_los casos de

reclamacidn previa a la via administrati —
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va, asimilable a la interpelacién extra-
. Tjudicial (sentencia de 28 d& mayo de
1984): o, en fin, en la senienciz de 7 de
julio de 1983, que pone de relive en su

fundamento cuwarto, la congruencia que
supone conceder una payor eficaciz inte-
rrumptiva  respecte de la  prescripcidm

extintiva, a la reclamacién extrajudicial
que a la concitiacidén”,

OCTUBRE 19885
Sala 122

=21
(TS,

s ]

GASTUOS DE LA URBANIZACION Y
GaSTOS DE CADA UND DE 1,05
EDIFICIOS QUE LA INTEGRAN.

' HECHOS: &Se trata de uma "urbanizacién®
integrada par tres edificios y jardines
conungs, lLos estatulos son comunes 2 los

tres edificios y establecen que se distin-
guird entre gastos de cada edificio vy
gastos de la Urbanizacién comunes a los
tres edificios, Los de radez edificio serdn
satisfechos por los respectivos propieta-
rios en proportién a sus cuotas (puesto
que son tres propiedades horizoniales) y
los comunes corresponderdn en un 36% a los

propietarios del edificio 1, en un 21% a-

los del edificio 2 y el 43% restante a los

del edificio 3, Se establece también que.

las copunidades de las casas une, dos y
tres iendrian un adminisirader comin para
todas ellas, y &l menos, tomo empleados,
un conserje para cada portal, un encargado
de atender el servicio de calefaccidn, y
un jardinero encargado de la limpieza,
conservatién y mantenimiento de la urbani-
racidén y un encargado del servicio de
vigilancia nocturna,

El problema radica en determinar si los
conserjes, uno para cada edificio, y los
servicios de limpieza de los tres, presia-
dos por una misma empresa, se deben consi-
derar gastos de cada edificio o gaslos
generales de la urbanizacidn, y cémo deben
ser satisfechos en consecuencia,

El Juzgado los considerd gastos generales
2 satisfacer entre los tres edificios ton
arreglo a los citados percentajes, La

——
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Audienciz revocd la sentencia entendiendo
que se irataba de gastos particulares de
tada edificio, E1 Tribunal Supremo casa la
sentencia confirmando el criterio de la
primera instancia,

FUNDAMENTOS DE DERECHO!

Cuarto, "Son dos las partidas discubidas,
Una la limpieza de escaleras y vestibulos
de los tres edificios, cuyo tarécter comdn
se desprende de que se lleva a cabo por
una misma empresa y para las tres casas
por un precio Gnico gque naturalmente debe
dividirse en proporcidn a los respectivos
coaficientes del 36%, 214 y 43% vy que son
los adecwados a lag respectivas exiensio-
nes vy voldmenes objeto del cuidado vy
limpieza, El segundo concepto o gasto en
discusién, es el de los comserjes, uno
para cada inmusble, que en principio
pudieran parecer gastos individualizables
y a cargo d& rada edificio, pero el
andlisis del texto estatutario revela que
sustrag a la voluntad de les tres grupos
de copropietarios la decisibén de temer o
no tener conserje, lo que elevade & tate-
goria de obligacidn estatutaria es conse-
cuencia del comun deseo de mantener un
tone de conservacién andlogo en los tres
edificios, y su modificacidén exigirid el
réginen de modifitacién de estatutos,
tart, 16 de Ley de Propiedad Horizomtal)"
La verdad o5 gque la argumentacion esgrimi-
da parece poco sélida (7, (V,C.8,)

Ss, 28 OCTUBRE 1988
(TS, Sala 12)
ACCIGN CAMBIARIA: REPRESEN-

TACIOSN NO ACREDITADA Y RES-
PONSABILIDAD DEL FIRMANTE.

Una serie de letras de cambio fueran
giradas a nombre de Bombeos del Sur S.A,,
siendo aceptadas por D, Desiderio C,A,, El
tenedor demand$é al aceptanie, recayendo
sentencia estimatoria, La Audiencia revocd
gl fallo del Juzgado, EL T,5, estima el
recurse de casacibédn confirmando la senten-
cia del Juzgado,
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FUNDAMENTDS DE DERECHO:

Primero, Las letras aparecen giradas a
nombre de Bombeos del Sur §,A, pero fueron
aceptadas por el demandado gque estampé em
elias su firma en ditho concepto, sin
ninguna mencidn reveladora de la existen-
tia de mandato ni dato alguno en ellas que
permitiese al tercero tomador de las
mismas, en este caso el Banco demandante,
tonocer la después argumentada conexidn
entre la mercantil librada y el aceptante
demandado, no obstante lo cual entendié la
Sala Sentenciadora gue éste firmé las
cambizies come represeniante de la Socie-
gad librada, sin expresarlo asi en las
mismas en uwso de la relevatidn concedida
por el pérrafo final del art, 2447 del
Cédigo de Cemercio,

Sequndo, La sentencia es impugnada articu-
lands once motivos, entre les gque se alza
el ordinal 72 acusando al Tribunal senten-
tiador de infraccidén de la norma del art,
460 del Cédign de Comercio en cuya litera-
lidad "de que la aceptacidn de unz cambial
constituye al aceptante en la obligacién
de pagarla a su vencimiento, tiene adecua-
do encaje el presente caso en el que el —

LULLRE C,

EL ARISTOCRATA VALENCIAND.
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denandado, aceptanie de las lelras discu-
tidas, no sélo no opuso tacha de falsadad
& la aceptacién sino que incumplié la
normativa del art, 447 del Cédigo de
Comercio, si es gue realmente guiso firmar
en nombre de ia mercantil EBombeos del Sur,
al no hacer comstancia de ello en la ante-
firma ni aparecer en ningln momento del
pieito, inequivocanente atreditada su
tandicifn de administrador entonces de la
repetida Socledad librada, circunstancia
de bien facil acreditamiento para el inte-
resado, cuya conducta omisiva le impide
benaficiarse de la prasuncidn del ultime
parrafo del repetido art, 447 del Cédige
de Comercio, a! tiempo que no le es dable
eludir la responsabilidad que, tomo acep-
tante, pone a su rargo el invocado art,
480 del propio Ordenamiento, independien-
temente de las acciones de que pusda estar
asistido contra la empresa gue dice repre-
sentd, No se estd ante uma acreditada
toincidencia material del libvado con el
aceptante, operada por el mecanismo de la
representacidn, que permita transmitir la
responsabilidad del efectivamente apode-
rado; iamporo aparece la figura del factor
notorio, sino gue lo propiamente acradita-
do, es un taso de responsabilidad nacida
de una situacién objetiva de apariencia,
treada por el demandado cuya tenaz conduc-
ta omisiva no puede, en derecho cambiario,

protector de! Lercero adquirenie en la
ronfianza de que el texto cartulario
concuerda con la  realidad, ponarse al
abrigo de uma exteptidén  documental,

obligando al tenedor de buenz fe, ajenc a
la situacién extra cambiaria, a dirigirse
contrg ¢l librade soportando el riesgo de
que éste, a su vez, resista el pago esgri-
miendo upa excepcidn de faltz de represen-
tacidn porgue no exista identidad material
entre &1, como sujeto librado, y el com=
prometido por la aceplacién del que en el
procese vy no en la cambial se atribuye una
representacién que a €1 y no al tenmador de
buena fe corresponde acreditar, demos-
trando que, aunque la cotemplatio domini
nge figura en la letra, el ateptante en
representacién gozaba de poder del librado
en cuyo nombre firmd v contra 2l que, su-
puesta la veracidad de esta afirmaciénm,
siempre podré actuar, (R,N.D.) 4
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RAPIRRANDO, . .

. - R m .
Tistre Goepio Notiad o Bsloares IFED

Vi Aama, & PALMA OE MALLOACA
3

Taldlancy F1IQGTA=J1AR 4%

COMISION DE CULTURA CIRCULAD N° 12

RAPINANDO SERAS FELIZ
REVISTA "LUNES 4°'30". NUM.23-28 QUINCENA-ENERQ 1989) .

ddjudicatario cowo consecusncla del proca-
dimiento que ha tersinado, sino lasbidn de
algo malerial y hasta evidente como la
absa nueva y lo que ss peor, la propledad
horizontal con todos las folios abiertas
que tonileva, Pero a pesar de )a aversidn
instintiva que nos produte, lqué hacer
cuando el Juez dice que lo que se esti
adjudicando es ¢l solar y no otra cosal,
S¢ ba apuntaco la posibilidad de estable-
cer alghn paralelisso entre el embarge y

Iv nipoleca, perc asi como en 2l caso di
RESUMEN DE LOS la hipoteca, el legislador nos g wma .

CASDS PRACTICODS wnl
En la “Clrcular® cuya cabecera fotoropiames, E,M,-PIREIRD tramscribe, por fotocopia, los
*Casos practicos” y la "Jurisprudencia seleccionada de la DGRN en nateria de deracho real de
hipoteca durante los aflos 1980 a 1983" de Fernande-Pedro Méndez, El colega concluye la
transcripcidn con una nota del temor literal siquiente:

cCASOS
FRACTICOS =

*Para los que quisran suscribirse a la Rovista deben Jdirigirse a su Director 0, ENRIQUE
COLONER SANCHO, Registiradar de Villarreal-i -Castellén- o a la Redaccidn en Valsncia, (/7 Pin-
for Fayrd, 12 (46010),

Nugstras felicilacionss y busnos deseos en af priaer affito a LUNES 430, (E N-Pifiziro}*

Damos lac gqracias 2 E,M-Pifleiro por su felicitacién y buenos deseos y quedanos
espeluznadamente expeclantas,,,

) o

RAPITREIRANDO. . .

De las "Circulares” nims, 13 y 14, de 9y 11 de fabrero,
rapifieirarenos para el préxino nimero de LUNES 4'30:

1) Los casos précticos de la 33 reunidn de los *MIERCOLES 19'30*,
2) E1 FI 3 de 1a §, TS, de 4 de abril de 1988, sobre donaciones enbre cényuges en Salearas,

20
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HIPOTECA EN GARANTILIA DE
TEFTUILLOS AT, PORTADOR
CTEMITIDOS POR PERSONAS

FIrSICAS

por
FERNANDD CANALS BRAGE
Registirador do Logroffo ntn, 1

Aprovechando el aire coloquial y podtice, insisto poéiico, que la redaccién
ha sabido imprimir a LUNES 4'30, me atrevo ~no sin cierto recelo dada la
calidad juridica de los compafieros de una Comunidad Auténoma que se puede
pernitir el lujo de tener embarrancada en cuestiones burocrdticas a su
cabeza, la cabeza (sit) de Juan Rey, para quien, una vez conseguida la
secretaria, propongo el affo sabdtico, prebendas ambas obviamente no acumula-
bles, sabedor de que el provecho colectivo serd con mucho superior al coste,~
a someter a su consideracién unas ligeras reflexiones en torno a un tema que
ha merecido el triste honor de ocupar las secciones amarillas de nuestra
recienie Asamblea Ganeral, por la que LUNES 4'30 se manifesié aparatosamente
a favor, ayudado, sin dudz, por el heche de que fuera el "ND" el gue, paradé-
jicamente, viniera impreso en rojo,

Asi, en la conclusién ndmere 7 de la COMISION SEGUNDA, baje la rdbrica; "“El
Registro y el fraude inmobiliario", se lee: “Llos ARegistradores de la
Fropiedad denuncian el fraude inmobiliario gue, come consecuencia de nuy
diversas causas, ajenas a la Institucion registral segin su reguilacidn ac-
tual, estd surgiendo, aungue de mede excepcional, en casos talgs come ,,, &l
uso Indebide de la swisién de obligacionss hipotscarias,,,”, Esto es sequnde
motive de preocupacién, no sélo por el derrotismo que rezuma, sino, ademds,
porque iras de la escuetz referencia en la reforma reglamentaria de 1947, la
hipoteca a que me refiero parece vivir en la placidez de lo consagrado,
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+.."Parto, pues,de la conclusidn de gque las
hipntecas en garantia de obligacliones al
portador emitidas por persopnas fisleas no
son, al menos en los términos en gque ac-—
tualmente vienen concebidas, I1nscribibles
en el Registiro de 1a FPropfedad”...

Seré franco en la exposicién) creo que el art, 3 C,c, quiere decir que el fin
justifica los medios interpretativos; en buena sedida, la norma se ajusta a
la prdctica visible de adoptar a priori una decisién inconfesada a la que,
¢ton mayor o menor habilidad y destreza, aboca irremediablementz la argumen-
tacién, Parto, pues, de la conclusién de que las hipotecas en garantia de
obligaciones al portador emitidas por personas fisicas no son, al menos en
los términos en que actualmente vienen concebidas, inscribibles en el Regis-
tro de la Propiedad, y no por su propensién al fraude fiscal -tema que sélo
me preocupa como contribuyenie exprimido enm cuantia propovcionalmente supe-
rior- sino porque la entidad de la operacién carece de los minimos necesarios
para la obtencién d@ rango registral, Temo que el razomamiento sea tan burdo
tomo el método empleado,

"Tradicionalmente, se viene concibilendo la
hipoteca en garantia de obligaciones al
portador como hipoteca de seguridad en l1a
que la Iindeterminacisén del crédito no viene
referida a su exIstencia o cuantia sino a
su titular. Sin embargo, no se destaca
suficlentemente su cardcter de hipoteca en
garantia de deuda futura”.

Tradicionalmente, se viene concibiendo la hipoteca en garantia de obligacie-
nes al portador comp hipoteca de seguridad en la gue la indeterminacién dal
crédito no viene referida a su existencia o cuantia sino a su titular,

Sin embargo, no se destaca suficientemente su cardcter de hipoteca ep garan-
tia de deuda futura, Emn el momento en gue se inscribe la hipoteca, en el
momenty de obtencién del ramgo registral (art, 142 LH) (1), no puede afir-
marse cabalmente que exista deuda (bien sa emita el titulo para reconocimien-
to de deuda antarior -sustitucién de acreedor ordinario par obligacionista-
bien para creacidn de deuda), Sin necesidad da desviarse hacia los aspectos
consensuales y reales del contrato de préstame, a nadie cabe duda de que no
existe deuda hasia el momenio de suscripcidén del titulo par um tevcero, ’

(1) Art, 142 LH:'La hipateca constituida para la sequridad de wna obligacidn futura o sujela a
' condicidnes suspensivas imscritas, surtird efecte contra tercero, desde su Inscripcidn, si la
obligacidn [12ga a contragrse o 1a condicidn & cumplirse, * (K, de fa R,)
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£l tema, pues, se ha de reconducir & los requisitos que han de reunir las
*obligaciones futuras" para que la hipoteca gque las garantiza obtenga rango
anticipado a su nacimiento, La Exposicidn de Motivos de la Ley de 1861 expre-
saba que, aunque la obligacién aGn no hubiere tenido nacimiente, “sin embargo
existe otra obligacién prelininar en que s2 constitupe la hipoteca y lleva
implicita la necesidad & la suposicidn de la exisiencia de la segunda®, ¥ ya
desde los tiempes de don Jerénimo Gonzdlez se viene exigiende que "2l gparatv
Juridico creado tenga consistencia suficiente para merecer la garantia de sus
consecyencias”,

Eilo nos conduce a una materia inieresante y quizé desapercibida; la discre-
tionalidad del Registrador de la Propiedad en la calificacién de los supues-
tos de heche y el 4mbito del recurso gubernativo, Hay un supuesio, para mi
paradigndtico, como es el de las “duwdas fundadas acerca de la identidad ge la
finca® tomo farallén frente a la generalizada opinién del automatisme de los
extesos de tabida meramente rectifitatorios (art, 298, § R,H,), Me pregunto
5i esta subjetividad en la apreciacién de los hechos, no en la interpretacién
de las normas, es fumgible,

Tratdndose de obligationes al portador emitidas por personas juridicas, las
tircustancias -amén del "fumus boni iuris" que diria nuesira cabeza- que
otorgan visibilidad actual a la obligacién futura son fundamentalmente dos;

1,- La presencia de un "Comisario® en la escritura de emisién (art, 113 L8R y
B L, 24-XII-1964) (2) y (3), Sin entrar en el problema de la relacién repre-
sentativa de esta figura con el futuro Sindicato de Obligacionistas, no cabe
dudz del interés del legislador en la presencia de un tercero, ajeno 2 la
% emitente, responsable de la veracidad del “proyecto de emisién’ -que es
§ calificado de contrato por el art, 113 L,S,A,-, lo que es aln nas palpable en
P el art, § de la L, de 1964 cuando, a la postre, considera potesiativa la
constitucisn del Sinditato pero, en ningln raso, la presencia del Comisario
en la escritura de emisién,

2,- La publicidad de la emisién nmediante su inscripcién en el Registro
Mercantil, llegindose incluso, a tal efecto, a imscribir en el nismo a
personas juridicas no comercianies, aunque el libro se llame “Aegistro de
obligaciones enrlidas por personas Juriditas que no  sean  Socledages
nercantiles* {(art, 2 L, 24-X1I1-1964}, Coincido, por ello, con Camy en que
seriz mds oportuna la primera inscripcién de la escritura de emisién en el
Registro Mercantil, aungue fuera por via de anotacién preveniiva pendiente de .

{2} Art, 113 LSA:* ., Serdn condicionss necesarias (de cada emisidn) .., la designacidn, por la
sociedad, de una persona gque, con el mombre de Cowmisario, concurra al otrogamiento del contrato de
safsidn,, " (N, de la R,)

(3) Art 6 L 24-Y1I-1964 (sobre regulacidén de la emisidn de obligacionss por Sociedades que no hayan
adopiado la forma de Andninas, Asociariopes v otras personas Juridicas y la constitucion del Sindicato
de Obligacionisias);"las Sociedades que no hayan adoplade la foraa de Andnimas y las Asociaciones
depds personas juridicas que emitan obligaciones,,, deberdn ,,, designar un Comisario, que concurrird
al olorganiento d2 la escritura de easidn,,,* (N, d& la £,} :
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conversién una vez inscrita fa garantia, férmula que tisne ajemplos en nues-
tro sistema hipotecario, Aunque, a mis efectos, creo gue basta la perfacta
tonstancia en el Registro de la Propiedad de la situacién registral mercantil
de la escrilura de emisién para, supuesto un problema futurc, determinar la
virtualidad intrinseca de la garantia inscrita,

Quizd hubiera dabido el legislador haberse preocupado de la constatacién re-
gistral de la "tontraccién" de la obligacién fulura y no haberla abandonado a
la posibilidad que permite el art, 143 LH (4), En cualquier caso, entiendo
que el penultimo pdrrafo del art, 156 de la misma Ley (5) sélo es aplicable
antes de la fecha fijada para el inicio de la suscripcién, resultande muy
dudoso que consagre una revocacién unilateral de la oferta pdblica de soliti-
tud de cradito, Quiero aludir, desde luego, a la fuerza que cabe abribuir a
la previsidn de la obligacidn futura, :

"El art. 247 R.H admite que la "emisién
sea erectuada por particulares o entidades
ng ifnscritas en el PRegistro Mercantii®
Nadie ha planteado... la modificacisén de
este precepto, en cuanto a las personas /
fisicas, por la Ley de 24-XII-1964"...

i
El art, 247 RH (&) admite que la ‘“smisidn sea efeciuada por particulares o
entidades po Inscrilas en el Regisire Mercaniil® al regular el depésito de
una de las matrices de les titulos, Nadie ha planteado, y no voy yo a hacerlo
aungue me seduzca, la modificacién de este precepto, en cuanio a las persanas
fisicas, por la Ley de 24-XEI-1964, por cuantc ésta hace unma perfecta deli-
mitacién de las personas juridicas sometidas a su régimen, sl bien resulta
incomprensible la "obscuridad" en que mantiene a las emisiones de aquéllas,
si no es por la presuncién de su escasa entidad, Sospecho que, en parecidos
términos, habrdn de librarse da caer bajo el 4ebito de las "emigiones en
maga" de la Ley 24/1988 de 23 de Julio, del Mercado de Valores, .

(4) Art, 143 LH; "Cuando se contraigs la obligacién futura,,. podrdn lus interesados hacerlo conséar asi
por aediv de una nota al margen de la inscripcion hipotecaria®, (X, de fa f,}
(5) Ari 156, pendliimo pg, LA;"Las hipotecas constifuidas en garantia de titulos transmisibles por
endoso o al portador podrdn cancelapss tofalmente 50 I3 Enbidad ealsors declara que me han sido
puastos en circulacidn; ... " (N, de fa k)
(6) Art, 247 LK} *,,, SI la eaisidn fugre efeciuada por parifculares o entidades no inscrilas en el
Registro Nercanlil, of depdsito (de ung g2 Ios sjeaplarss de la doble matriz} a quo s2 refiere &l
pirrafy anterior se sfectuard en el d¢ la Propiedad (no en ol RN} .. Cuendo diches bitulos se
rafieran @ wés od una finca, no serd necesario hacer constar en los wisavs las circunstancias a que se
refiere ol dlties pdrrafo aol articulo 154 de la Loy Hipolecaria, sine tan sélo of Rfegisiro g8 la
Fropiedad en que se praclicaron las ingcripcionss hipotecapias, y el Mercaptil, en su faso,
" refiridndose a la nota o notas marginales del asiento o asientos de presentacin, cuyo mimero y fecha
sa axpresari® (N, de la R, ) '
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"¥No obstante, no puede hacerse decir al
art, 247 R. H. mis de Io que estrictamsnie
dice: cabe gque los particulares garanticen
con hipoteca la emisién gque hagan de obli-
gaclones al portador; pero no viene a cons-
tituir una rérmula de hipoteca distinta a
la general del art. 154 L.H.. En conse-
cuencia, debe tratarse de una verdadera
emisidén publica de obligaciones”...

Mo obstante, no puede hacerse decir al art, 247 R.H, nds de lo que estricta-
mente dice: cabe que los particulares garanticen con hipoteca la emisidn que
hagan de obligaciones al portader; pero no viene a constituir una férmula de
hipoteca distinta a la general del art, 154 L,H, (7}, En consecusncia, debe
tratarse de uma vardadera amisidn pdblica de obligaciones, y, por ende,
consignarse en la escritura e inscripcidn todos los requisitos que aquel
articulo exige y desde luego "Ia fecha o fechas de emisién’, que no puede
referirse a la fecha de la "escritura de emisién" -a la que el precepto
dedica el Gltime pdrrafo’- sino al plazo em gue estard abierta la suscripcidn
al ptblico, segln la interpretacién que creo ademds se desprends de la R,
DGRN, de 22 de enerq de 1929,

El buen sentido debe impeprar a la hora de calificar si la configuracidn de la
obligacidn futura tiene los minimos visos de realidad que posibiliten la
constitucién de uma hipoteca gue desde el presente garantice su futura
existencia, No hace falta affadir que no atribuyo ninguno a aquélla tuya
existencia -emisién en sentido material {?), suscripcidn (%), prinmera

tradicidn (7),,,- queda al libre arbitrio del propio deudor, sin necesidad de
recurrir al art, P115 C,c¢, por asimilacién a uma condicidn suspensiva pen-
dienta,

Teddy este largo circunlequio precede a2 la enirada en materia porque en ningu-
pna de las escriturag da hipoteca an garantia de obligaciones al portador
enitidas por personas fisicas que me ha sido dable observar, he visto emisién
publita; en ellas los términos "emisidn y suscripcién®, "emisién y puesta en
girculacidén”, aparecen, directa o indireciamenia, fundidos o tonfundidos, No I’

(7} Ark, 154 LK:*La ropséitucion do hipotecas para garanbizar filulos iransuisibles por epdosy v &l
portador debsrd hacerse por sedfo de escritura pdblica, gue se ipscribird en of Registre o Registros
ge la Propiedad a gue correspondan los bignss que s Afpolsguan,,

En dicha escritura habrdn oo consignarse,,, las circunsiancias,,, relativas al ndoero y valor o2 las
vbiigacfonss,,, 1a serie ¢ saries a qua corraspondan)la fecha o fechas de la esisidn; el plaze y forsa
én qug han de ser amortiizadas; la awborizacisn obtenida para sailirlas, on case do ser ésta necasaria,
Y cualesquiera ofras que sirvan para deterainar las condicionss de dichos titulos, gque habrdn de ser
talonarfos; hacidngose constar expresagente, cuande séan al portador, gque queua constibuida la
hipoteca a favor de los tenedores presenies o fuluros de las obligaciones,

£n los titulos deberd asinisao hacerse constar 1a fecha y Notario aulorizanie de la escritura, y a8l
agwsro, folio, libro y focha de su inscripeidn an 105 respectivos ﬁbg:stras gs la Propiedad y en ol
Regisiro ﬂbr:antxl cuando asi proceda,,, " (N, de la R} -
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se trata, pues, de une hipoteca en garantia de los titulos suscritos de una
futura emisién, sino de una hipoteca en garantia de una deuda actual, repre-
sentada por o embebida en titules zl portader,

No es, pues, el supussio del articule 154 y concordantes L,H,, y, en conse-
tuencia, 2 su margen, aunque & su sofaire, debe plantearse si la especial
naturaleza de los titules expresives de la deuda tiene la suficiente entidad
para eludir la constitucidon bilateral del contrato de hipoteca,

No quiero con ello, aunque tratdndose de titulos al portador exista amplia
base, reproducir el debate sobre la admisibilidad en nuestro derecho de la
hipoteca en garantia de titulos valores no emitidos en serie, gracias,
precisamente, al mismo ard, 154 L,H, Lo gque pretendo es que no se maneje
arbitrariamente, escogiendo la indeterminacidn del titular, propia de una
emisién poblica, y rechazando, simultdneamente, los requisitos a ésta
exigides,

"RQuizd sea el momento de recurrir & la "hi-
poteca camblaria" como arquetipo de garan-
tia de Jlos titulos no emitidos en masa, en
la que la necesarla determinacidn del ti-
tular activo de l1a relacidn negocial, en el
momento de constituirse la garantia, no es
debatida ni desconocida en la practica”...

Guizéd sea el momento de recurrir a la "hipoteca cambiaria" como arquetipo de
garantiz de los titulos no emitidos en masa, en la que la necesaria defermi-
nacién del titular active de la relacidn negocial, en el momento de consti-
fuirse la garantia, no es debatida ni desconotida en la préclica, a golpes de
la presién jurisprudencial: asi RR, DGRN, de 18 de octubre de 1379, 23 de
octubre de 1981, 2 de septiembre de 1983 y, singularmente, 22 de marze de
1988, cuya simple Jectura hate inGtiles, por reiterativas, eslas reflexiones,
tausdndome asombro, ahora, la wiopia colectiva en el irasvase de sus pronun-
tiamientos a la hipoteca que nos preocupa,

Bien es verdad que la analogia con la hipoteta cambiaria puede ser facilmente
tontrovertida, aunque no me parece minimamenie serio ni digno de conmsidera-
cién argiir con el anonimato que la forma de transmisién de los tilules al
portador permiten entre la constitucidén y la ejecucién, Verdaderamente, el
titulo al portador es un titule dudosamente zbstracte; al menos, no perasite
participaF de las elucubraciones de la doctrina en tormo a la distincidn
entre el negocio o relacién subyacente y el negocio o relacién cambiario, En
todo taso, las referencias que el tenor literal de los titulos debe hacer
obligadamente a la emisién, dejan bien visible -y leible- la intrustacién de
la “relacién subyacente" en el titulo, (En los supuestes tipicos, la “rela-
cién subyacente" es la deuda recenocidz o creada por la emisidn, aunque las
rezzones de tal reconocimiente o creacién no irasluzeanp en la escritura ni
fengan por qué hacerlo), No hay, pues, sino un dnico negotio del que deriva I’
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una obligacién que se expresa en un documento de f&cil circulacion, en el que
se recoge aquél mismo negocio que lo ¢rea ton técnica de mencidn hipotecaria,
esio es, por referencia a la escritura de constitucién, Nadie podrd decir que
el titulo es auténomo y que las vicisitudes del crédito (7) garantizado, ctuya
posicién activa se quiere transmitir cuande se {ransmite el titulo -que no a
la inversa- no afectan al tenedor de éste; claro es que esas vicisitudes
habrén de constar en el Registro de la Propiedad para que puedan afectarle
conforme a la regla general del art, 144 LH (8), La "mencién” en el titulo de
la escritura -cuande no nos hallemos ante uma propia de emisién pablica de
obligaciones, sino ante alguna de aguéllas a las que anies me he referido-~
nos remite a la nada, a un simple aclo unilateral de creacién de titulos; no
es el nombre del primer tenedor del titulo al portador el que nos falta, es
que nos falta toda la relacién negocial que justifique la creacién documental
y la garantia hipotecaria,

8in embargo y a pesar de la comodidad en que me hallaba tras el altimo parra-
fo, creo que la analogia controvertida es defendible, En el fondo, tanto las
letras de cambio como los titulos al portador son la expresién de la voluntad

de las partes negociales de que la obligacién que les liga quede incorporada

& un documento susceptible de atribuir al crédito agilidad circulanie, Una
tosa 5 que el titulo circule "absiractamente® y otra nuy distinta es que
nazca ‘“abstractamente"; los titules no son en si negoties juridicos, sino
actos juridicos expresivos, en su nacimiento, de la voluntad de las partes de
atribuir tal constancia documental al crédito, La autonomia escrituraria e
integra del titulo es la que justifica su independencia del negocio matriz
por mor de la apariencia juridicamente protegida, Esto es, en su circulacidn,
seré la publicidad que resulta de la "literalidad" del texto documental la
que afectard, Gnica y exclusivamente, al tercero que lo adquiera, sin que le
sean “oponibles" particularidades ocultas por no resultar de aguel texto,
Consiruccién -creo que iniciada por Rubio Barciz-Mina- que me seduce podero-
samente porque, al afirmar que el titulo es al crédite lo que la posesidn al
bien musbie y la inscripcién al inrusble, recalamos en la publicidad como eje
de regulacidén de las relaciones humanas,

Aquella "literalidad" permite, pues, por designie legal, la autonomia (jabs-
traccién?) en la letra de cambio, y no la permite en los titulos al portador
-en los que, como ya he dicho, la referencia al negocio creador revela su
nexo indisoluble; el silentio en lz escritura de la razén a que obedecen los
titulos, no convierte a éstos en absiraclos, pero ese silencio es, precisa-
mente, el objeto de la garantia hipotecaria-, Creo, sin embargo, que, en todo
tase, la relacién negorial a que obedecen aquéllos debe constar en la ins-
cripeién de la hipoteca, Tanto la creacién como cualquier indicacidn escri .

(8} Art, 144 LK;"Todo hecho o convenio entre las parles, que pueda modifitar o destruir la efiracia de
una obligacidn hipetecaria amterior, como el pago, la compensacién, la espera, el paclo o promesa ot
o pedir, la novacisn del tontralo primitive y la transarcién o comprowise, no surtird efecto comira
fercero, como no s¢ haga constar en el Registro por wedio de una Inscripcidn nueva, de una cancélacion
lotal o parcial o de una not2 warginal, segin los tasos®, (N, d¢ la £,)
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turaria que se haga en el titulo responde a un entramado negocial, en el que,
amén de las circunstancias generales del negecio, existe una voluntad bifron-
te: atribuir contenido cartular a la obligacién y que ésta quede garantizada
hipotacariamente; por tants, es este entramado negocial el gque constard en la
inscripcién hipotecaria como generador de la garantia de la obligacién resul-
tante, obligacién que, a su vez, ha quedads incorporada a un documanto, Me
pregunto si esa voluntad es divisible, si es conciliable em un crédito la
simultdnea publicidad cartular y tabular, en definitiva, si no hemos admitido
con demasiada alegria la hipoteca en garantia de una relacién crediticia
representada (%) por letras de cambio, sin aprestarnos, al tiemps, a evitar
la aparicién, en sendos dmbitos, de terceros dignos ambos de una proteccidn
incompatible,

Mucho me temo que tomo verse ha gquedade francamente espase,

En Logrofia, por San Blas, 1989,

@

En Logroflo, por San Blas,
gscribié Nando Canals,

Nos ensefla -buen didactico-
{y amigo de "lo poétice”
que ~insiste~ nos califical,
los vepicuetos juridicos
de la hipoteca de titulos
emitidos por las fisicas,

. En prueba de nusstro afecte,
tolaborador insigne,
te dedicamos un verso
liso, llana y sin ambages,
(Poesia? Eso eres td,
campaflero Canals Brage

EL FLORERQ.
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LA NUEVA REGULACION DETL
IMPUESTO SORBRRE EL I NCREMENTO
DE VAILLOR DE LOS TERRENOS DE

NATURALEZA URBANA.

por
JOSE-LUIS SARRATE Y ABADAL
Ragistrador de Reus ndw, 1

INTRODUCCIAN

La Ley de 28 de Diciembre de 1,988 requladora de las Haciendas Locales, (LHL),
publicada en el Boletin Oficial del Estado-del 30 de Diciembre da 1,388,
establece una nueva normativa del Impuesio sobre el Incremente del Valep de
los terrenos de Naturaleza Urbana, comunwmente denominade [mpuesto de Plug
Valia, que entrard . En_xlgon_eL_d;awj de_Enero_de [,990 segun lo dispuesto en
la Dlspnslcxdn Transitaria quinta de dicha Ley,

Los hechos imponibles ocurridos hasta el 81 de Diciembre de 1,983, vg,
gompras, donmaciomes, ete, otorgadas hasta esa fecha, asi como las transmisio-
nas merfis-causa en las gue el causante haya fallecide antes del 1 de Enero
de [,990, se rigirdn por la legislacién anterior contenida, fundamentalmente,
en los articulos 350 al 381 del Real Decreto Legislative de 18 de Abril de
1,936 que aprobd el Texto Refundido de las dispogiciones legales vigentes en
materia de Regimen Local,

Se regula como Impuesto de implantacién potestativa por parte del
Ayuntamiento (articulo 60,2 de la Ley): en este aspecto sigue e! mnismo
criterio qua la normativa vigente hastz el 31 de Diciembre de 1,989,

La nueva norpativa difiape en algunos aspectos respecto de la anterior;
fundamentalmente, tales aspectos son log siguisntes:

a) la gupresién de la tasa de equivalencia para las personas juridicas,

b) la no sujecién de los terrenos de naturaleza rpéstica,

¢) el periodo mdximo de imposicidn se reduce de treinta a veinte aflos,

d) en las suctasiones entre padres e hijos y entre cényuges se suprime la
limitacién de qus el tipo no podia ser superior al aplicade en la liquidacién
de la herencia,

e) s suprime la nota marginal de afeccién al pago del Inpuesio al
prattxcar la la inscvipcidn en el Registro de la Propiedad, I
“f)~ 88 establece la obligatoriadad por partede los Notaries de enviar
partes trimesirales,
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EL HECHO IMPONIBLE

Viene determinado por la transmisién de la propiedad de los terrenos o por la
constitucién o itransmisién de cuzlquier derecho real de goce limitative del
dominio saobre los mismos (articulo 105,01 de la Ley 1,988 -LHL-),

La nueva Ley declara no sujetos los incrementos de valor de terrenos
risticos, entendiéndose como tales los definidos en el articulo 63 de la Ley,

La nueva normativa, para declarar un acto sujeto o no sujeto, parte de
una consideracién objetiva: la naturaleza del terreno, a diferencia de la
anterior que declaraba la no sujecién cuando los terrenos estaban destinados
a una explotacidn agricola, gapadera, forestal o minera (articule 350,2 Texto
Refundido de 1,986), es decir, se partia de uma consideracién subjetiva, que
habia originado maltiple jurisprudencia) asi pues, las sentencias de 20 de
ditienbre de 1,978 y 9 de febrero de 1,980 sefialaban que la explotacién no es
un hecho sino un concepto juridico y econéaico que no puede confundirse con
el concepto de finca rustica, y que la finca rUstica no integra el concepto
de explotacién agricola) es decir, que segln la legislacién vigente hasta el
| de enero de 1,990, a efertos de este Impuesto, no son lo nismo los
conceptos de “finca rdstica® y “explotacién agricola"! elle origina en la
préctica moltiples cuestiones interpretativas y probatorias, que con la nueva
legislacién desaparecen,

LA PROBLEMATICA DE LAS DISOLUCIOMNES DE
COMUNIDAD

A) Evolucldn histérica:

El Texio Refundido de la Ley de Regimen Local de 1,955 en su articule 515,2,
tontenia una nerma interpretativa en el sentido de que no se cronsideraban
transmisiones de dominie las adjudicaciones a los comuneros en los tasos de
disolucién de comunidad,

La Ley 14/1,875, de 19 de noviemhre, de Bases del Estatuto de Régimen Lecal,
en su Base veintisiele, punto 5), a, declaréd exentas:

"Lag aportaciones de bienss y derechos reslizados par los cdnyuges a
13 sociedad conyugal, las adjudicacionss gue a su favor y en pago de
ellas se verifiguen y las transpisionses gue por 8al causa se hagan a
los cényugues en pago de sus haberes comunes®,

Con posterioridad, el Real Decreto 3,250/1,976, de 30 de diciembre, (art,
89.0), vy la Orden de 20 de diciembre de 1,978 (art, 6,b), establecen la exen-
tidn en los supuestos de adjudicacién en la liguidacién de la sociedad conyu-
gal, Y el wmismo criteric se manifiesta en el Real Derreto Legislative de 18
de abril de 1,986, que aprueba el Texto Refundido de las disposiciones lega~
les vigentes en materia de Régimen Local al establecer en su articulo 352,B): |’

L
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YArt, 352, Estardn exentos los Increnenios de valor gue se manifissien
3 consecuspcia de los siguientes actos gue delerpina el ariicwlo 23
del Decreto~ley 271,973, de 30 d2 noviepbre!

b) Las aportarfones de bienss y depechos pealizadas por los
conpuges a l2 saciedad conyugal, las adiudicaciones que a su favor )
en page de ellas se verifiguen y las transmisionss gque se hagan & los
conyuges en page de sus habergs cowunss”,

Y ya finalwente, 21 artfculo 106,1,a) de la Ley 39/1,988, de 28 de ditiembre,
requladora de las Haciendas Locales, que, como se ha dicho, en materia de
este Impuesto enitrard en vigor el | de Enero de 1,990 segin lo dispuesio en
su Disposicidén Transitoria quinta, establece; o

"I, Estdn exentos de este Iepuesio los Incrementos de valor gque se
wanifissten 3 consscuencia de los acios siguienies)

at) Las aporlacionses d¢ bisnes y derechos reallzadas por los
cényuges & la sociedad conpugal, las adjudicaciones gque 3 su favor y
en page o 8llas se verifiguen y las transmisiones qus se hagan & los
cdnyuges sn page de sus haberes comunes”,

Tode ello nos conduce a la siguiente conclusidng

‘1,= Que segtm el Texto Refundido de 1,955, la disolucién de comunidad, como
{ambién la adjudicacién en la liquidacién de 1a soriedad conyugal, mno se
consideraban transmisiones de dominio) por tanto, segun dicha legislacidén, no
ge producia exaccidn del Impuesto ni, por tanto, se requeria la presentacién
en el Ayuntamiento como trimite previe a lz inscripcidn,

2,- Pero en 1,975 se wmodifica la legislacidén -cuyo contenide es el mismo
hasta la actualidad-, y dnicamente se establece una exencién para el supuesto
de adjudicacién de la sociedad conyugal y no se regula los supuestos de
disolucidn de tomunidad ordinaria,

Se ha pasade de una no sujecidn en todos los supuestos de disolutcién de
comunidad, sea matrimonial o no (Ley de 1,958), a un supuesto de exencién
s6lo_en_los rasos.de-adjudicacién-enla liquidacién de Ia Sorigdad conyugal
(legislacidn vigente), exencién que, por oira parte, tendrd que declararla el
Ayuntamiento respectivo, no el Registrador de la Propiedad,

By Naturaleza Juridilico-fiscal
de la disoluclén de comunidad.

No vamos & enfrar en el estudioc, desde el pun-to de
vista civil, de la naturaleza juridica de la
disolucién de comunidad, que, a mi juicie, no
puede ctonsiderarse come un acto de enajenacidm,
pero iampoco como un acto de merAR e
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administracién; mds bien podria considerarse como un acto determinmativo de
derechos,

Pero desde el punto de vista fiscal hay que partir de otros parémetros:

a) Que la legislacién vigente considera sujeta la “transmisisn" y, por
otra parte, se declara exenta la adjudicacién en la liquidacién de la
sociedad conyugal, Si siguiésemos un criterio estrictamente civil, la
disolucién de comunidad no es un acto traslativo, y por tanto, no deberia
incluirse la exencidn apuntada; ese es el criterio de la Ley de 1,955, que,
adends, contiens una norma intarpretativa,

b) Que al declarar exenta Gnicamente la adjudicacién en la liquidacién de
la sociedad conyugal, hay que considerar, a sensu contrario, que estd sujeta
y, por tanto, devenga impuesto la diselucién de la comunidad ordinaria, y
ello en base al articulo 24,1 de la Ley General Tributaria que dispone:

‘No s agwitird 13 analogia para extender ands alld de sus tsrminos
éstrictos ol dnbito del hecho Inponible, o of de las exenciones o
bunificacionss®,

Lo cual lleva a la conclusién que no debe extenderse por analogia la

gxencidn del impuesto a los casos de disolucién de comunidad ordinaria,

C> Presentacidén en el Ayuntamiento
previa a la lnscripcién.

Entendemos que, en los supusstos comentades, el Registrador debe exigir el
cunplimientn de lo dispuesto en el articulo 361 del Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, relative a
disoluciones otorgadas hasta el 31 de Diciembre de 1,989 y allo porgus:

a) En los supuesios de adjudicacién en la liquidacién de la sociedad
conyugal es el Ayuntamiento quien es competente para declarar la exencidn,

b) En los supuestos de disolucién de comunidad porque estd sujeta al
Impuesto, como antes se ha visto,

¢) En ambos supuestos porque puede existir un exceso de adjudicacidén, el
cual, podria estar sujeto al Impuesio,

EQUIPARACIAON DE VALORES, PERIODO
MAXIMO DE IMFOSICIAON Y CUOTA

Hasta la ley de Haciendas Locales sucedia gue existia un valor del terreno a
efactos de [a Contribucién Territorial Urbama y otro a efactos del Impuesto
que comentamos, La nueva Ley parte de otro criterio establecido en el articu-
lo 108,3; :

"En las transalsionss de terrenss, 2l valor de los wniswos sn sf .
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wopeplo del devengo serd gl gue tenge fijado en ditho momento @
afectos del Impussio sobre Blenss fanuebles?,

Diras novedades son, como se expuso, que el periode adximo de imposicién se
redute de treinta a veinte afos (articulo 108,1 de la Ley), y que en las
sucesiones entre padres e hijos y entr2 cényuges, se suprime la limitacién de
que el {ipo no puede ser superior 2l aplicado en la liquidacién de la heren-
fla,

Me parece interesante, -aunque no temga aplicacién para la nueva Ley, pero si
para algunas sutesiones entre padres e hijos y entre cényuges en que el
tausante fallezca en 1,988 y 1,989-, el problema de la exaccién del Impuesto
Munitipal sobre el Incremento del Valor de los Terrenos y su relacidn con las
reducciones establecidas en el artitule 20 de la Ley 29/1,987 de 18 de di-
tiembre,

Antes de comentar el fonde del asunto, hay gue hacer constar que aungue
en el Impussto sobre Sucesianes haya un devengo de cero pesetas, exisie unma
transmisién sujetz al Impuesto municipal, y, por tanto, es exigible el
requisito del articulo 361 del Real Decreto Legislativo de 18 de Abril de
1,986, en cuanto a hechos imponibles acaetidos hasta el 31 de Diciembre de
1,989, ya que serd el Ayuntamiente respectivo quien iendrd que determinar si
la cuota en el Impuesto municipal es o no cero,

Entrande en el fondo del asunto, se plantea una cuestién interpretativa,

Con unma interpretacién literal de la norma llegariamos a la misma
tonclusién del comentarista Joaguin 0'Ocon (ABC de 5 de Diciembre de 1,988),
en el sentido que la cuota es cero,

Empero, parece que ése no es el espiritu de la norma, ya que el articule
20 de la Ley de! Impuesto sebre Sucesiones establece umas reducciones a la
base imponible, las cuales Gnicamenie pueden ser de aplicacién al Impuesto
sobre Sucesiones, ya que sostener lo contraric seria exiender el ambito de
una reduccién fiscal a otro Impuesto, lo cual no es posible en virtud de lo
dispuesto en el precitado articulo 24 de la Ley General Tributaria; en este
0ltimo precepio -aungue sélo emplea los términos “exenciones" y “bonificacio-
nes"~, hay que considerar incluidas las “reducciomes®, ya que de lo contra-
rio vulnerariamos el cardcter restrictivo que impome,

Como consecuencia, consideramos légico que a la base liguidable aplicada
por la Oficina Liguidadora se adicione por la Administracién mumicipal la
tantidad que proceda para, de esta manera, aplicar el {ipe rorrespondiente,

LA SUPRESION DE LA TASA DE
EQUIVALENCIA,

Es una de las novedades de la Ley, Mediante esta
tasa (articulo 350,1,b) del Real Decrefo legis-
lative de 1,986), aunque no hubiese transmisién,
se evitaba que terrenos pertenecientes a personas
juridicas durante muchos afios M0 ——a —
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tributasen; por tanto, dicho Impuesto podria calificarse, antes de 1,950, que
grava la transmisibn para las persomas fisicas y juridicas y la tenencia para
lag juridicas,

La Dispasicién Transitoria Quinta -LHL- establece gque el 31 de DBiciembre
da 1,989 sa devengard el [mpuesto en su mddalidad de tasa de equivalencia
aunque 1o s& hubieren cumplido diez aflos; la finalidad de la norma es exigir
la tributacién a las personas juridicas durante tode el periodo gue ha estads
vigante la modalidad del articulo 350,1,b, (tasa de squivalencia)l,

LA SUPRESIoM DE LA NOTA MARGINAL DE
AFECCISN

La nueva Ley suprime la nota marginal de afeccién al pago del Impuesto
municipal al practicarse la inscripcidn,

No ofrece duda alguna dicha derogacién, en primer lugar, porgque la ley
postarior déroga a la ley anterior y, en segundo lugar, porque el titule YIII
del Texto Refundido de 1,986, dentro del cual se halla la regulacién de dicha
nota marginal Carticulo 361}, es objeto de derogacién expresa en virtud de la
Disposicidn Derogatoria primera, d) de la nueva Lay,

Como dice GARCfA GARCIA en su “Cédigo de Legislacién Hipotecaria y del
Registro Mercantil”, el efecto de esta afeccién real es advertir a terceros
de la existencia del impueste no liquidado, de wodo que si la finca pasa a
tarcero sin gue conste la nota o cuzndo ya estd cancelada, ese tercero no
quada afectado por el procedimiento tributario,

Nos encontramos, pues, ante una omisién legal, muy criticable, a ai
juicio!

a) por la discriminzcién en conlra de los Ayuntamientos respecto a otros
Entes de la Administracién fiscal que tienem a su favor la afeccién registral
en los casos de autoliquidacidén en los Impuestes sobre Sucesiones y Oonacio-
nes, Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,

b) porque en el Impussto municipal sobre el incremento del valor de los
terrenos no exisie una hipoteca lagal tacita,

Resulta evidante gue e[ impago de este Impuesio no perjudicard a terceros
protegidos por la f& phblica registral; y ello en base al articulo 74,1 de la
Ley General Tributaria;

"drifculo 74,1, Los biepes y derschos transalifdos guedardn afecios a

13 responsabilidad del page de las rapiidades, liquidadas o na,

correspondiontes & Jos  tributos gue graven lales  trapsmisionas,

agguisicionss o Importacionss, cualguisra que sea su possedor, salvo
gus dsig resulte sep un tercera protegide por 13 f8 piblica
ragistral”,

No ebstante, se pueden plantear mGitiples supuestos en la prdctica -que
no vamos 2 examinar, vg, hipoteca posterior a compra-, en que, evidentemente,

—
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el acreedor tiene conocimiente del devengo del Impuesto, etc, Cuestiones que
obligarian a examinar los requisitos del articulo 34 de la Ley Hipotecaria,

Por otra parte, no es aplicable uma interpretacién literal del articulo
254 de ia Ley Hipotecaria y elle; .

1) porque dicho precepto se refiere, Gnicamente, 2 los Impuesios sobre -
Suceciones y Donaciones, y Transmisiones Fatrimoniales y Actos Juridicos
Documentados; asf pues, no es exigible acreditar el ingreso del Impuesto
sobre el Valor Afladide o, con anterioridad & 1,985, el de Trafico de
Empresas;

2) porgue aplicar literalmente dicha norma resultaria contrario al
apartado ¢) del articulo & de la Ley de Hatiendas Locales que dispene!

*Articulo &, los tributos que establezcan las Entidades locales al
amparo de lo dispuesto em ol articulo 06,1 de la Ley 771,885 de 2 de
Abril, reguladors de las Bases del Régimen Local, respetardn, en todo
raso, los siguientes principlos;

) No JmpJJ:ar obstaculo alguno para la libre circulacion de
parsonas, mercancias o servicivs y capitales,,,”, :
Egperar a acreditar el pago del Impuesto mun1c1pa1 ippediria la inscrip-

tién de hipolecas constituidas por el comprador, cesiones de eslos créditos
hipotecarios, etc, :

¢} porque la tendencia actual es que la inscripcién se efectte en el plazo
nds breve posible) en la actualidad se ha reducido el plazo para inscribir de
treinta a quince dias hdbiles; se han instaurado protedimientos de autoliqui-
dacién, actualmente también en Sucesionmes y Donaciones, y, segln el articule
3 del Cédigo Civil, las normas deben interpretarse ten1endo en cuenta la
realidad social del tiempo en que han de ser aplicadas, realidad sotial que
exige rapidez en la contratacisn,

LA COLABORACISN NOTARIAL

£l articule 111 de la nueva Ley, establece la obligacién de 105 Notarios de
remitir indices trimestrales a los Ayuntamienfes respectivos; juridicamente
gs una obligacién fiscal inatacable ya que de esta forma se evitard la
prescripcién del Impuesto, pere es una obligacién incompleta en tuanto a los
destinatarios! tengamos en cuentz gque no todos los documentos traslativos del
dominio gue se inscriben en el Registro de la Propiedad son notariales, vg,:
testimonios de autos de adjudicacién en procedimienios judiciales sumarios y
gjecutivos o ingtancia privada de heredero Unicoe,

iPor qué esta obligacién legal que en las leyes de los Impuestos sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridices Documentados, y Sucesiones y
Donaciones se impone a Notarios y Juetes, se impone ahora s6lo a 105 ———m
Nolarios? jEs que acaso la Hacienda municipal es -
de segunda clase? .

Supongamos que se ha presentade en el Registro
un testimonio de Auto de adjudicacién; ni el Juez
tiene obligacién de comunicar al Ayuntamiento la —
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transmisién ni el Registrador puede exigirlo, ¥y, a mayor "inri", no existe la
nota marginal de afeccidn, . _

§i el sujeto pasivo ha incumplida la obligacién del articulo 11,1 de la
nueva Ley, la transmisién de dominio pedrd inscribirse en el Registro sin que .
el Ayuntamiento tenga canocimiento, y, ademds, podrd surgir un tarcero prote- .
gido por la fé pdblica registral (articulo 34 de la Ley Hipotecarial, _
Requlacién insuficiente e incompleta, a mi juicio; lo légite hubiese
gido: .

a) obligacién de conunicar no sélo por parte de los Notarios sino también
de los Jueces,

b) nota marginal en el Registro para que el Ayuntamiento tuviess a su
favor una afeccién real,

Finalmente, dentro del &nbito de las obligaciones formales, quiero referirme
a una diferencia con la legislacién anterior! el articulo 111,56 de la nueva
Ley impone la obligacién de comunicacién al donmante, a la persona que consti-
tuya o transmita el derecho real que se trate y al adguirente a titulo onero-
s0, ,
Nog encontramos ante una duplicidad de comunicaciones, la del Notario y
la de la parte que en el negocin juridico no resulta ser sujeto pasivo, La
consacuencia 25 una mayor burocracia administrativa que tampoco evita los
defectos aludidos en la gestién del Impuesto, conocimiento y garantia real a -

favar del Ayuniamienta, - _ :

[ iCoMg 10 OYES! LA MDY LAGARTA
PEA AL 9UQUE Y SE LARGA Cou

EL BANQUERD MUCHA#ASTEZ

[ JESus, MagA ¥
Jose!

Reus, 6 de febrero da 1989.

—,..COMD LE 9160, HAY QUE
ESTAR PREVENIDOS ANTE UN INMINENTE
I NCREMENTO OFL INDICE OF PrEIDS
AL CONSUM...
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DURANTE LOS AXOS 1972 A 1979

par
FERNANDO-PEORD MENDEZ GONZALEZ
Regristrador de Tortoss nde, 2

RDGRN 7 JUNIO 1Lo7=2

La citard a efeclos inforsalivos, pory capsce de frascendencia doctrinal, puss contempla
el caso oo un préstamo con garantia hipefacaria, en gue el acpeedor gra gxlranjers
rasidente, discuiidndose s§ era o no mecesaria, en agqusl entonces, fa autorizacion del
Insiituto Espafol de Nomeda Extranjera, fodo ello de acuerdo ran la Ley M Epare 1938,
Dacpoto 17 Novieabre 1853, 4 Ociubre 1935, 24 Novieabre 1939, 2 Julio 1954, 27 Juliv
1988 y Resolucionss y Ciecularss oel r:dadb Instituto de 33 ﬂhyo 1954, 12 Jb!:a y
Agosto 1961 y 7 Agosio 1968, aciuwalwents derogada, £l dpico aspscio db brascendencia
docirinal es el siguicnls)

Igualdad de derechos civiles entre espafivles y extranje—
ros.

El art, 27 Cc y 15 Cdc establecen el principio general de que los extranjeros
gozan en Espaffza de los mismos derechos tiviles gue los espafioles, salve que
en los tratades o en leyes especiales se haya dispuesto gue, para determina-
dos actos, esto no tenga lugar, excepciones que en cada-caso o supuesto
habrdn d= ser interpretades para su aplicacién, siempre teniendo en cusnta sl
printipio genmeral y el alcance que por el legislador sa haya queride dar al
caso singular contemplado,

RDGRN 12 SEPTIEMBRE 1972

1) Cldusulas de estabilizacldn, Admisibilidad,

No sin vacilaciones y tras haber sido muy discutido, se fue abriends camine
la tesis favorable a la admisién de las cldusulas de estabilizacién, y asi
fus sancignmada por la Jurisprudencia del T.§,, que entendié que, dentro de
ciertos limiles, no eran opuestas a la moral, ni envolvian uma operacién
usuraria, ya que Unicamente se encaminaban a restablacer el perdide equili-
brio da las prestaciones dinerarias, y que podian tener su fundamenio legal .
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en el art, 1255 Cc que establece el principio de libertad contractual, criie-

rio que ha compartido el legislador, al autorizar en el ar{, 219 RH la ins-

cripcién de la escritura de préstamo hipotecario con cléusulas de estabiliza- =

¢ién que reunan las condiciones que el mismo articulo establece,

2} No son admisibles las cliusulas de estabilizacién en
los préstamos Aborro-Viviends (reguladas basicamente por
Orden 17 Octubre 1966) dada la fipnalidad social perse-—
gulda y el cardcter de "ius cogens"” de su normativa.

Es indudable el cardcter imperativo de la disposicién que regula el préstamo.

Ahorro-Vivienda en cuanto que, para su concesién, se han de cumplir los
requisitos exigidos por la citada Orden ministerial,,, de los ctuzles se
deduce que estos préstamos especiales no cabe que se pacten con una cldusula
de estabilizacién -incompatible ton la finalidad sorial perseguida- y que
entrarian dentro de la prohibicién del art, 1285 Cc,

3) Frinciplo de especizlidad. Modificacién del interés
pactado por disposicién administrativa.

La escritura calificada tontenia la siguiente cliusula; “el préstamo conce-

dide por la Caja devengard un interés anuzl de 7'50 por ciento,,, Si el

interés fuere modificade por disposicién ministerial, se aplicard el nuevo

tipo desde el dia en que entre en vigor la disposicién", Segdn la D,G,,
aceptada por el prestatario la posibilidad de que si se modifican los inte-~

reses de esta clase de préstamos por disposicién ministerial serdn estos

nuevos los que se aplicardn a partir de la fecha de entrada en vigor,,, no
tabe duda que producird todos sus efectos entre las partes, :

RDGRN 16& NOVIEMPBPRE 1972

1) Hipoteca mopbiliaria. No puede constituirse hipoteca

Zmobiliaria sobre bilenes anteriormente hipotecados (art.
2 LHM). -

No es posible constituir hipoteca mobiliaria sobre maquinaria industrial ins-
talada en una finca que ya estaba hipotecada & su vez con el pacto de que la
hipoteca se extenderd a los elementos indusiriales que la integran, aparezcan
o no inscritos registralmente, a la magquinaria y uiillaje que pueda serle
incorporada en el futuro y, en general, & cuanto mencionan los arts, 109, 110
y 1§11 LH y 215 RH, y ello por las siguientes razones; a) La prohibicién del
art, 2 LHM se justifice en el predmbulo que precede a la Ley, con el fin de
dar a la institucién la mayor sencillez y seguridad posibles y evitar
situaciones gue ctonducirian a colisiones de derechos y que en el momento de
la ejecucidén crearian un confusionismo perjudicial para el buen desarrollo de
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ambas hipotecas, sin que se deseche la posibilidad de que en ulteriores
reformas legislativas pueda llegar a ser aconsejable la supresién de estas
prohibiciones, b) No puede admitirse la tesis de que la prahibicién del art,
2 LHM se refiere sélo a las hipotecas mebiliarias anieriores, dejando fuera
d2 su 4mbito el caso de la hipoteca inmobiliaria, dado que en ésta no hay mds
que una afectacién de bienes, pues -aparte de que esto Oliimo no as riguro-
samente exacto, ya que el art, 111 LH extiende mediante pacto la hipoteca a
los elementos que enumera, que eniran, en su comsecusncia, a formar parte del
gravémen-, la distincién establecida no aparece reflejada em el primero de
los articulos citados, que se manifiesta en términos gemerales y amplies, sin
hacer excepcién alguna en concordancia con lo que el legislador ha indicade
en la Exposicién de Motivas, c) El art, 75-32 LHM confirma lo anterior al
contemplar y resolver la colisién entre una hipoteca mobiliaria anterior vy
otra inmobiliaria posterior con pacto de extensién a los elementos selalados
en el art, 111 LH, mientras que no se contempla el supussto contrario, sin
duda porque no puede tener lugar, 2 causa de la prohibicién establecida en el
art, 2 LHM, d) La #nisma orientacién aparece refiejada dentro del sistema
legal, en =l art, 85-4, al ordenar la suspensién del procedimiento incoado
para hacar =fectiva una hipoteca mobiliaria cuande se haya acreditado,
pediante certificacién registral, que los mismes bienes se encuentran vya
sujetos a una hipoteca inmobiliaria imscrita con anterioridad, e incluse
establece la obligacién de poner en conocimiento del Juzgado de Instruccién
esta circunstancia a los efectos de la responsabilidad criminal prevenida en
el art, 1862 Cc, sancién que no tiene otro fundamento que el haber vulnerado
la prohibicidn contenida en el art, 2 LHM de 16 Diciembre 1954,

2) Administrador S.4. Duracién del cargo f(art, 72 LSA).

Cuando el nombramiento de administradoer no tieme lugar en 2] momento consti-
tutivo, sino por acuerde de la primera Junta General, no estd sujets a la
linitacién del plazo de clinco aflos que para el ejercicio de su cargo seffala
el art, 72 L,§,4,

RDGRIW =26 OCTUBRE 1973

1. Hipoteca cambiaria. Su admisibflidad en nuestro orde-
namiento juridico. '

1.1) Planteamientg:

la cuestién central consiste en determinar si cabe encuadrar en la prictica
de nuestro ordenamiento juridice la hipoteca constituida en garantiz de
letras de cambio, no obstante aparecer explicitamente raconocida su
admisibilidad, con posibilidad hasta ahora meramente teérica, en los arts,
150 y 154 LH y 7 LHH,
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1.2) Diferencias entre la hipoteca cambiaria y las cons-
tituidas en garantia de titulos de creédito.

Dentro de las hipotecas en garantia de titulos de crédito, la hipoteca cam-
biaria ofrete especiales peculiaridades, como pueden ser entre oiras -y sélo
& titulo de ejemplo~ la indeterminacién del acreedor hipotecario, que no
resuliz de los libros registrales, y que serd el tenedor legitimo de la letra
en el itinerario de los sucesivos endosos que hayan podido realizarse! o a
través de las incidencias derivadas de la repovacién de lz cambial! o por
altimo las que pueden presentarse en fase de ejecucién y en general una falta
de evidencia si no se& ha matizado o regulado bien la garantia, que puede
inducir a error a los terceros y tenedores de las citadas letras de cambio,

1.3. Admisibilidad: La hipoteca camblaria aparece reco-
nocida en nuestrp ordenamiento juridico, y, en conse-
cuencia, puede ser inscrita, deblends Notarios y Regis-—
tradores suplir la falta de regulaclién & través de su
funcién creadora del Derecho.

Siempre que no se produzca una infraccidn de las normas legales y resulten
salvaguardados los principios hipotecarios ~lo que no sucedia en los casos
examinados, dice la D,8,, con anterioridad a esie recurso- no debe haber
obstéculo para que, en principio, pueda inscribirse una hipeteca que aparece
reconocida en el ordenamiento legislative, aunque de manera incompleta e
insuficiente, ya que esta deficiencia legal puede ser, en varios aspectos
eficazmente suplida por la actuacién de Notarios y Registradores, que como
érganos cualificades, contribuyen asi al desarolio del Derecho, & través de
su actividad creaijora y calificadora, al configuear juridicamente aquellos
actos de la vida real, tarentes, en mayor o menor grado, de requlacién legal,

En esle sentido, recuerda la 0,6, su Resolucién de 16 Junio 1,936, donde
en un plano de generalidad, retonocid lo conveniente de facilitar la consti-
tucién de estas hipotecas, en atencién a las exigencias del trdfico mercan-
til, con una prudente flexibilidad, "porque de seguir un criterio riguroso y
restrictivo se contribuiria a la paralizacién de los negocios, con la consi~
guiente trisis de trabajo, o la inmovilizatién de las carteras y cuentas
corrientes bancarias y, en suma, a provecar sensible reduccién de la activi-
dad industrial y grave dafio en la economia nacional®,

2) Adaptacisn de las exigencilas generales del art. 154
LH a la bhipoteca camblaria: necesidad de gque Iidenti-
figuen los elementos subjetivos y objetivos de la rela-
cion cambial-hkipotecaria.

Aun cuando el art, 154 LH establece para la conmstitucién de hipotecas ton
garantia de titulos transmisibles por endoso o al portador, que éstos habrén
de ser {alonarios, no hay duda que tal exigencia no cabe respecto de las
letras de cambio, dado los términos del art, 444 Cdc, asi como tampoco cabe .
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el hacer constar los restantes requisitos de idemtificacién como la serie,
amortizacién etc,, ya que la incompatibilidad entre ambos fextos legales es
tan manifiesta que claramente indica que el art, 154 de la Ley se refiere
exclusivamente a los titulos al pertador, y no ha podido comprender dentro de
su contexto a las letras de cambio, pese a resuliar mencionadas y, en su
cangecuencia, lo que cabe hacer por via de amalogia, para suplir esta falta
de regulacién, es reseflar en la ascritura de constitucidn los dates y
circunstancias que vengan a individualizar e identificar las cambiales y, a
su vez, en cada una de las letras de cambio expresar sucintamente los dalos
de constitucidén de la hipoteea,- bajo la fe notapial, para qua de esta manera
la identificacién sea completa y quede formalmente conectada con el Registro,

RDGRN =22 AGOSTO 1975

Cancelacién de hipoteca. Los arts., 82 LH y 179 RH no
axigen en su cumplimiento formalidades de caracter
sacramental, sino sélo la constancla en la carres-
pondiente escritura de la voluntad del acreedor de poner
fin a la garantia hipotecaria, pues la cancelacisn en el
orden Fegistral tlene un preciso significado referido a
obtener la extincién de un asiento regisiral.

Los praceptos de referencia no aludem a la forma del consentimiento, por lo
que la expresién recogida en la escritura calificada ~"da carta de pago y, en
congecuencia, cancala"- viens a constituir una modalidad de prestacién del
misma,

Una interpratacién teleolégica -art, 38 Cc-, permite ilegar a la conclu-
sién da que la utilizacidén de la expresién ‘tancela la hipoteca" suministra
al Registrador una base suficiente para apreciar el cumplimiento del requi-
sito establecido =n el art, 82, por cuanto ton ella se cumple el objetivo
parseguido por el legislador de que en la escritura conste la voluntad de la
persgna a quien perjudica la cancelacién, dirigida a la consecusncia de ésta
(la prdctica del correspondiente asiento de cancelacidén, N, del A,)

RDGRIWNW 31 OCTURBRBRE 1978

1) Hipoteca cambiaria: Admisibilidad. Cabe constitulr
bipateca‘pambiaria contorme a los arts. 154 LA, ib55-2
LH, 211 RH y 1255 Cc (vide RDGRN 26 Octubre 1.973).

La exigencia del titulo talomariv a gue hace referencia el arl, 154 LH para
la constitucién de hipotecas an garantia de titulos transmisibles por endoso
9 al portador, es indudable que no se rafiers al supueste de las letras de
canbio, dados los términos dei art, 444 Cdc, asi como tampoce cabe el hacer
constar los restantes requisitos de identificacién, como serie, amortizacidn,
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edc, ya que la incompatibilidad entre ambos articulos s tan nanifiesta, que
tlaramente indica que el art, 154 se refiere a los iitulos al portador Y o
ha podido comprender deniro de su contexte a las letras de cambiv, pese a
resultar wepcionadas, y en consecuencia, lo que cabe hater, por via de
analogia, para suplir esta falta de regulacién, es resefiar en la escritura de
tonstitucién los datos y circunstancias que vengan a individualizar e identi-
ficar las cambiales, y, a su vez, en cada una de las letras de cambio expre-
sar sucintamente los dales de constitucidén de la hipoteca, bajo fe notarial,
para que de 2sta manera la identificacién sea completa y quede formalmente
tonectada con el Registro,

2) Hipoteca cambiaria: principio de accesoriedad. Puede
constituirse hipoteca nica sobre varias letras de
cambio.

51 bien los arts, 1876 Cc y 104 LH, y con una interpretacién meramenie lite-
ralista, podrian inducir a la creencia de gue no puede constituirse unz sbla
hipoteca en garantia de varias obligaciones independientes o auténomas, no
cabe duda que a la vista de otros preceptos legales, como el art, 1861 Cr y
de una interpretacién légica de la materia, tal posibilidad es factible, Y,
§in ningln genero de duda, en el caso cuestionado, da acuerde con el art, 154
LH,

3) Hipoteca camblaria: cléusulas de vencimiento antici-
pado.

La escritura calificada conteniz la siguiente cliusula:

"Vencimiento de la hipoteca: a) Normaly a efectos de la accién hipotetaria,
se seffala como venciniento el de las letras de cambio ressfladas y como
domicilio de pago el del aceptante, pudiendo cada tenedor ejercitar la acciém
hipoiecaria del articule 155-20 de la Ley Hipotecaria, b) vencimiento
anticipado: el tenedor o tenedores de cualquiera de las cambiales resefiadas
podrd ejercitar la accién hipotecaria antes de los expresados iédrminos, por
estipularse expresamente que quedard ventida la hipoteca en cualquiera de los
tasos siguientes: a -8i las cambiales o cualquiera de ellas no fueran satis-
fechas 2 su vencimiento y protestadas por falta de pago, lo cual dard lugar
al venciniento anticipado de las demds, siempre y cuando el tenedor de todas
las restantes cambiales, de vencimiento posterior a la que hubiese resultade
impagada, fuera Ia misma persona fisica o juridica; b -5i la hipotecante no
asegurase contra intendios o destruccién el inmueble hipotecado, y por un
valor no inferior a la suma que garantiza; ¢ -$i la finca hipotecada sufrie-
se, en tualquier momento y por cualquier causa, menoscabo o depreciacién que
llegara a alcanzar un treinta por ciento de los valores que se le abribuyen
en esta escritura, segn informe del Perito que designen los tenedores, y que
éstos seflalasen; o -5i la hipotecante o cualquier adquirente de la finca
hipotecada dejase de pagar puntualmente alguno de los impuestos que la
graven, o el seguro de incendios, en su tase, o incumpliere los deberes de .
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ronservacién; e -Por infringir la hipotecante ctualquiera de las estipula-
riones pattadas en la presente sscritura, Serdn inmediatamente exigibles las
obligaciones si sobre la finca resuliase carga o gravamen ne declarado en
esta escritura, en cuyo caso se considerard fambién vencida la hipoteca®,

3.1. Vencimiento normal: posibllidad de ejecucidén par-
cial de la hipoteca.

No resulta de la lectura de la cldusula reseflada un vencimiento de la hipote-
ta distinto del que tienen las letras garantizadas, y cada tenedor podrd
proceder, de acuerdo con el art, 155-20 de la Ley, a ejercitar aislada o
parcialmente la hipoteca en base al impago -justificado con el correspon-
diente protesto- de la letra o letras que sirvan de justificante de la
gjecucién, y con subsistencia de la hipoteca en cuanio a las restantes segln
se deduce del art, 211 RH

3.2) Vencimiento anticipado por impago de alguna de las
camblales,

En cuanto 2 este supuesto (y sin entrar, por no haber sido objeto de recurse,
en la cuestién de la posible antijuricidad de la cldusula discutida, motivada
por el vencimiento anticipado de la hipoteca a causa del impage de una cam-
bial}, el pacto controvertido se encuentra amparado en el art, 1256 Cc que
establece el principio de autonomfa de la voluntad, y los posibles obstdtulos
que puedieran presentarse, dade Jo establecido en el art, [170-32 del mismo
tuerpa legal, quedan soslayados en la cléusula 82 de la mencionada escritura,
al exigir como condicién inextusable para el ejercicio de la accidn, que e
aporte en la demanda, ademds de los documentos exigibles en el art, 131 LH,
todas las cambiales ctuyo cobro ha sido garantizado,y son de ventimiento
posterior a la que ha resultade impagada, por lo que ya no cabe que a la vez
que la ejecurién hipolecaria puedz tener lugar la de una cambial aislada y
desaparecen las objeciones que, derivadas de la aplitacién del Derecho
cambiario, fueron puestas de manifiesio por la RDGRN 26 Octubre 1973,

RDGERN =2 JUNIO 19279

Hipoteca unilateral. Cancelacilén,

No procede sin el consentimiento de la persona & cuyo favor se -constituyé,
tuando en el Registro consta la nota marginal de haber sido aceptada, ’
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RDGRN 18 OCTURRE 1S79S

Hlpoteca cambiaria. Principio de especilalidad en cuanto
a la fdentificacién de la letra y a la determinacisén de
la obiigacién garantizada.

[} Al ser cada vez mds frecuente en nuestra practica juridica la hipoteca
tonstituida en garantia de obligaciones contenidas en letras de cambio -tan
insuficientemente regulada en nuestro ordenamiento juridico- da lugar a que
se planteen uma serie de cuestiones no siempre fdciles de resolver al no
encajar, exactamene, dentro de los esquemas normales, en la figura de la
hipoteca, y que son debidas, principalmente, a la doble vertiente en que
puede contemplarse esta figura, ya que, de una parte, esta hipoteca garantiza
el crédito nacido de la aceptacién de la letra, y, de otra, este crédite se
desarrolla y vive extrarregisiralmente, lo que hace necesario que las letras
objeto de hipoteca estén perfectamente identificadas, para, a través de ellas
determinar la persona del acreedor, y que, ademds, aparezca con nitidez la
extensién de la obligacién garantizada, que habrd de afectar, en su caso, al
tercer poseedor de la finca o fincas hipotetadas,

2) (Hipoteca cambiarial), Principio de especialidad: debe
aparecer con nitidez la extensién de la obligacién ga-
rantizada.

El hecho de que a uma garantia de tipo cambiario s2 ls superpenga otra de una
naturaleza real como es la hipotecariz, no implica que haya una total depen-
dencia entre upa y otra, pues cada una Yiene su propia virtualidad, y, por
aso, de acuerdo con lo dispuesto en el art, 9 LH habrd de hacarse constar en
la escritura la naturaleza y extensién del derecho que se va a inscribir, lo
que se reflefa al figurar la cantidad garantizada, el vencimiento y lugar de
pago, asi como las personas del deudor-librado y acreador-tenador de la
letra, sin que sea posible fijar a priori quienss serdn sstos Gltimos en el
futuro, al ser $sta precisamente la especialidad que caracteriza a este tipo
de hipotecas, en la que la determinacidén del acreedor-tenedor tisne lugar
gxtrarregistralmente, y sin qus, por oira parte, sea necesaris hacer constar
en dicha escritura aquelles requisites que, sxigidos por el art, 444 Cdc para
que la letra de cambio pusda producir todos sus efectos, son indiferentes
desde al punto de vista hipatecario,

3) (Hipoteca camblaria). Los arts. 154 y 155 LH presu-
ponen la existencia de una hipoteca dnica en garantia de
titulos transmisibles por endoso por lo que Do es pre-
¢lso distribuir, por cada letra en cuanto a cada finca,
la responsabilidad hipotecaria.

La ROGRN 31 Octubre 1978 daeclard que, si bien de les arts, 1876 Cc y 104 LH, .
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y ton una intarpretacién meramente literalista pedrd pensarge que no puede
constituirse una hipoteca en garantia de varias obligaciones que pusdan ser
independientes o auténomas, no cabe duda que a la vista de otros preceptos
legales como el art, 1861 Cc y de una interpretacién légica de la materia,
tal posibilidad es factible y asi lo presuponen los arts, 154 y 155 LH que
parten de la existencia de wuma hipoteca dnica que garantiza titules
transmigibles por endeso, por lo que no es praciso distribuir por cada letra
y en cuanto a cada finca -cuando son varias- la responsabilidad hipotecaria,

4) (Hipoteca cambiarial. Pacto de pago anticipado por el
deudor.

El pacto que =stablece la posibilidad de page anticipado por el deudor, al no
canstar en la propia letra de cambio, podrd vincular a los que lo inscribie-
ran, pero no a los futuros tenedores, sin que pueda sepvir de justificacién
8l contenido de los arts, 490 y 493 Cdc, que no son aplicables en este caso,
por referirse a unos supuestos distintes, y, a mayor abundamiento el
indudable cardcter obligacional del pacta controvertide supona un obstdculo
para su inscripcidn (vide art, 98 LH y 51-68 RHI,

5) PFacto de no gravar ni enajenar el Inmueble por el
deudor sin el permiso expresa y escrito de la parte
aCcreedora:

carece de trascendencia real y en consecuencia no debe tener acceso a los
librog registrales,

RDGRN =25 OCTUBRBRE 173

Posposicién de condicién resglutoria a hipoteca futura.
Cabe posponer una condicién resoclutoria a uma hipoteca
futura, pero para ello es preciso que esta utltima
aparezca claramente determinada, por exigencia ael
principio de especialidad y del art. 241-2 KA.

Es de observar qus el art, 241 RH aparece literalmente referido al supueste
exclusiva da posposicién senire hipotecas, pero su aplicacién resulta viable
igualmente a una condicién resolutoria pospuesta, dada la identidad de razén
que se aprecia entre el supuesto contemplada y de acuerds con lo dispuesta en
gl art, 4~1 Cc, al ser semejante en nuestro Deracho 2l jusgo de la hipoteta
preferente respecto a las segundas y posteriores -art, 131 LH- y el derivado
de dicha hipoteca respecto de la condicidn reselutoria,

El aobjeto de todo contrato ha de ser determinado o determinable,
exigencia que, en 2l 4mbito hipotecario, aparece plasmada en el principio de
espacialidad, y, d& ahi que el art, 241 RH, exija, al menos, la indicacidn
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de las lineas fundameniales de la hipoteca futura que, de omitirse, y dado sl
significado legal, produciria una notoria indeterminacién respecto de los
datos basicos del derecho que, en su dia ganard prelacién y de tante interés,
no sélo para los terceros, sino para los propios vendedores que han consenti-
do la posposicién y que podrian verse afsctados, en su tase, por la hipateca
futura,

La cambiante legislacién de VPO no basta para llemar el vatfo que se pro-
duciria por la falta de concrecién de la hipoteca futura, y daria lugar,
adends, a la posibilidad de que se creara un rango registral sin contenide
gspecifico, por el simple consentimiento genérico de los posponentes, rontra-

rio a todos los principios del sistema, I

fuerddos lectores; no os precipitels, por favor, WMo
fichels, no fotoropieis,,,

Jebo  deciros gue o5 intencion de Fernando Mendaz
exponer on estas piginas, relrospectivampente hasta los afias
cuarents, la Jurisprudencia seleccionada de la DGRN en
nateria de derecho real de hipotera,

Como sabsis, hasla ahora, han aparecido las entregas
correspondientes al afle 1967 (LUNES 4'30 nom, 18, pdg, 13),
aflos 1954 & 1986 (LUNES 4'30 ndm, 1%, pdy, 30), affos 1980 a
1983 (LUNES 4'30 ndn, 23, pdg, 16), y hoy publicamos la
correspondiente a los affas 1972 a 1979,

£5 proyecto Je esta Incipiente publicacion gus, cuando
el autor llegus, retrocediends, &l final de su pravechoso
trayecto, se edite una ssparata comprensiva de 13 totalidad
de la sintesis, Jdebidaments ordenads por materizs y con un
anplio indite de vores qus nos lleven, en directo, a la
cuestion buscada, £1 alto interés préciico del trabajo -
interés cuatrotreintere per excelencia- y la perfecta
BXpoSICION consegulda por Fernando, asi nos 1o aconssjaron
desde un primer momento; fulura separata gue ofrecencs, -
especialnents, al Bolelin o a la fevista Critica, para su
divulgacion gensral si se estina vporiuno, (4si que jlorral,
L0 Etranguilaoll

Farnando Minder estd matarializando, con este fra-
bajo, algo gue a nuchos ya se nos habia ocurrido y gus nin-
guno habiamos hecho hasta ahora! exprimir y comprimir ol
“tontenido razonado* de la doctrina de la DGRN ep materias
harte usuales y de constante consults en nuestra préciica
profesional, tales come amotacion de embargo, sociedad de
gananciales, retracto arrendaticio, elc,

LUNES 4'30 o5 ofrece sus paginas para gue emuleis a
auestre  compaflero en fodas esas obras watsrias,,, Daos
prisa, pues estoy seguro de gue 1a Ipvitacién ve a tener
tantos pretendientes gue nos veremss obligades a aplicar el
printipio de prioridad,

Hacedlo aungue sdlo sea para no moriros de enw’d.r'a*
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(SEGUNDA PARTED

por
HARTIN MARCOS JIMENEZ
Registradar de Alicante nin, §

(Texto de la conferencia pronunciada el pasado dia 21 de octubre, en Valladolid, en la que nuestro
conpafiere aborda el tema adentréndose en una gram diversidad de fuentes; el estudio se estructura en
tuatro epigrafes -1) Predmbulo, 2) Divisidn de terrenos, 3) El nicleo de poblacién y 4) La califica-
tién regisiral-; debido a la extensién del $rabajo y siguiendo las sugerencias del remiiente, publica-
nos en el nimero precedente la parte torrespondiente a los dos primeros epigrafes; publicawos ahora la
pertinente a los olros dos epigrafes, reproduciende, como punto de ronexién, los 4liimos pdrrafos ya
publicados, por su cardcter sintetizador de lo anieriormente expuesto por el conferenciante),

]

Vamos ahora 2 interrumpir el desarrollo de la exposicién para que su tontenide no se haga
tonfuso y reconducienda todo lo dicho vamos a centrar las ideas:

% Conforme al apartado 3 del articule 96 del T,R,L.8, los Registradores de’ 1a Propiedad
no podenos imscribir las escrituras de divisién de terremos sin que se acredite el
otorgamiento de la litencia, >

¥ (Combinande este mandato con lo gue hasta ahora he expuesio, parece, en principio, que
la licencia es exigible en la divisién o segregacién, simulténea o sucesiva, en lotes, del
suele urbano y urbanizable programada, y no lo es, salvo en aquellas Comunidades Autdnonas
en que lo impone su legislacién especifica, cuando se trata de suelo rastico o na
urbanizable,

% En esta clase de suelo se aplica la legislacién agraria y su divisién o segregacién,
incluso cuande diera lugar a fincas inferiores a la unidad minima de cultivo, no estaria
sujeta a licencia, practicdndose su inscripcién, con o sin la reserva del retracto de
colindantes, _ N
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Ahora bien esta declaracién bdsica puede ser revisable cuando, adn iratdndose de susls
rGstico o no urbanizable, la divisién o segragacién en lotes, "puede dar lugar 2 la
constitucién de un néclea de poblacién", Entonces podrianos estar ante una parcelacidn
urbanistica, aunque no urbanma, y quedaria bajo al control del Registro, slempre y cuando
el Registrador tenga medios e instrumentos para llegar a su conacimiante, Veamos:

DOS: EL NOCLEO DE FOBLACIAGN:

La Sentencia de nuestro Tribunal Supremo (en adelante T7,S,) de 26 de Octubre de 1,983,
confirmatoria de la de la Audiencia Territorial de Pamplona de 4 de Junio de 1,981,
manifiesta que "la parcelacién urbanistita exige la coancurrencia de dos requisitos, el
primero que un terreno se divide en dos o mds lotes -significacién gendrico-, vy el
segundo, que la divisién puede dar lugar a la constitucién de un nGcleo de poblarién -
significacidn especifica a efectos urbanisticos-, por lo que la mera divisidn de una finca
en dos o mds realizada por su propietarie, o la segregacién de una parte de aquélla, no
serd parcalacién en sentide lagal®,

Tambidn se expresa con claridad la Sentencia del 1.8, de 10 de Febrero de 1,987,
confirmatoria de otra de la misma Audiencia de Pamplona de 15 de Marza de 1,985, cuando
dice que “si bien toda divisién de fincas o segregacién de porciones de una finca, supone
la creacién de parcelas, no puede sin embargo afirmarse que ello implique una parcelacidn
urbanistica, que es la operacién que exige licencia, pues para tal calificacién se
requiere que la divisién o segregacién pueda dar lugar a la creacién o constitucién de un
ntcleo de peblacisn®,

En el nismo sentido podriamos citar otras muchas sentencias,

Rhora bien, la determinacién del ndcleo de poblacién, su concepto y caracteres no aparece
de una manera nitida, como veremos a continuacién,

El articulo 77 de la Ley del Suelo del 55 comsideraba parcelacién urbanistica la
divisién de errenos en dos o mds lotes “cuands wne o varios ge ellvs hayan de dar frents
@ alguna via piblica o privada, existenie o en proyects, o eséd situado en distancia
Inferior a clen metros del bords de 13 mismz*,

Este texto se mantuve en el proyecto de roforma, a pesar de las criticas adversas,
siendo sustituido por la Ponencia de la Comisién de Vivienda, que introdujo coma sagundo
conponente el que la divisién “pueda dar lugar a la constitucién de un ndcles de
poblaeién”, .

En la discusién de este nuevo texto en las Cortes, segGn resulta del Diario de Sesiones
de las (Comisiones, editado por Rivadenyra $,A,, se plantearon, especialmente, dos
cuestionas:

1V 81 la finalidad de comstitucién de un ndcleo de pablacién excluye otros destinos
distintos de los estrictamente residenciales, tomo los industriales, cuestién planteada
por el Vocal Sp, Peralta Espafta,

2) 8i habria de dar la Lay el concepto de nGcleo de poblacidn, Cuestidén planteada por el
Vocal Sr, Henriquez Henriquez,

Solamente es tomada en consideracién la primera cuestién y es modificado el texto en el
sentido de que el nbcleo de poblacién sea determinade reglamentariamente, Asi se ratifica
por el Pleno para llegar al concepto de la parcelacién urbanistica del T,R,L.8,, articulo
94, regla 1, que ya conocemos, ' —_—
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En ni publicacién del 76 criticaba este texto definitivo por no haber dado, si no unm
concepto, al menos unos criterios generalas para la determinacién del ndcleo de poblacién,
Creo que el tiempo me ha dado la razén y es curioso constatar, como iremos viende, que en
algunos casos se vuelve a esos indicios de “calles” o "distancias a edificiones" para
saber si estamgs o no ante un ndcleo de poblacién,

Lo cierto es que tampoco los Reglamentes de Planteamienta, de Disciplina y de Gestidm
urbanistica, han dado el concepto ni los criterios para su delerminacidn y habran de ser
los Planes Gemarales o las Narmas subsidiarias y complementarias del Planteamiento, los
que establezcan "las condiciones objetivas que puedan dar lugar a su formacién", en
términos que resultan especialmente de los articules 34, 36 y 90 del Reglamento de
Planteaniente,

A este respecto Maria Blanca Blanquer Prats en un documentado trabajo titulado "Las
bases funmdamentales del nbcleo de poblacién”, publicado por la Revista de Derecho
Urbanistice en el n2 72 de 1,981, después justificar el por qué el legislador no ha
intentado una definicién del concepto, pues ello llevaria “fmplicrte el andlisis de tan
variados solementos gue axcederia de los Iimitas siempre precarios de una definicidn’
estudia el concepto y las causas gque pueden crondicionar su existencia, concluyendo por
nanifestar gque las dificultades se intensifican ya que “mo s& frata mf siquisra de definir
gl nicleo de poblacidn, sino EL RIESGO DE SU FORMACIGN®,

Lo cierto es que si el Registrader de la Propiedad ha de calificar si estd ante un
potencial nicleo de poblacidn, comsecuencia de las divisionas o segregaciones que ilegan
al Registro, ha de apoyarse en algo mds que meras elucubraciones abstractas, Pensemos, por
ejempla, en algunos Ragistros de la Comunidad de Castilla-Leén, como Vitiguding o Ladesma,
de los que yo fui titular, que tiensn en su demarcacién cerca de tuarenta términos
municipales y gue cada uno de ellos puede seflalar distintos criterios para la
determinacidn de aquél,

Ante estas dificultades no podemos adoptar la solucién excesivamente cerrada de
tonsiderar que cualguier divisién o segregacién mdltiple en sueld ne urbanizable es
susceptible de formar un nucleo de poblacidn y exigir la licencia, porque entonces
paralizariamos el tréfico inmobiliario, ademds de que pondriamos en un apristo a los
responsables de muchos Ayuntamientos a quienes egoistaments encajariamos la solucién de
nuestras dudas juridicas, Tampeco podemos, en el otro extremo, olvidarnos del mandato
contenido en el apartado 3 del articule 96 del T,R,L.$, que estamos estudiando, haciends
case omiso del mismo, ante los problemas que indudablemente existen en orden a su
aplicacidn,

Yoy a proturar, aungus na Sé si lo conseguird, aportar alguna luz a este tema,
axponienda criterios recogidos de las Leyes de las Comunidades Autémemas, da los Flanes
Generales de Ordenacién y de las Normas Complementarias y Subsidiarias de algumos términos
nunicipales, espacialmente castellano-lsoneses, asi como diversas sentencias de nuestro
Tribunal Supremo, sobre el nucleo de poblacién, desde la perspectiva de la calificacidn
registral, Veamos:

l.— Legislacién autonoma:
Mo voy a defener Unicaments en la legislacién de Cataluda por ser a
mi juicio la mds significativa como aportacidn positiva al tema es-
tudiado, prescindiendo da aguellas otras, como la Ley Foral 6/1987,
de 10 d= Abril, de la Comunidad Navarra o la Ley 11/1985, de 22 c——p
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de Agosto, de la Comunidad de Galicia, por cuanto la complejidad y variedad que estas
Gltimas ofrecen en cuante 2l concepto y tlases de nacleos de poblacién, responden a
peculiaridades que dificilmente resultan homologables con relacién a la legislacién
genérita del Estado, '

De la Ley 9/1981 de 18 de Noviembre, sobre la proteccién de la legalidad urbanistica y
del Reglamento para su aplicacién de 26 de Agosto de 1,982, asi como del Decreto 159/1983
de 12 de Abril sobre Unidades Minimas de tultivo, podemos resaltar los siguientes
aspactos!

a) Define el nGcleo de poblacién come “sf assniamisnto humano generador o
requerinientos o de pecesidades asistenciales y de servicios urbanisticos® en términos
bastante vagos, remitiéndose a los planes generates para la determinacién de las
condiciones objetivas que puedan dar lugar a aquél, pero en otros preceptos se decide a
establecer algunas pautas muy significativas y orientadoras para el Registrador, As{ en el
articulo 32 de la Ley establece la calificacién de la escritura de divisién y segregacién
de fincas "z la visia oo las circupstancias descriptivas de la fiaca o fincas o, en su
caso, del nunero de segregaciones practicadas de la misma matriz® ¥ en el articulo 41 del
Reglanento, establece otros indicativos resultantes de “Jas caracteristicas fisicas da Jas
fincas, de su delinitacion por viales de nusva creacidn, de la Implantacién de servicios
conenss, o o 135 medidas y descripeidn,  gue racionalmente supongan 13 modificacidn del
wso de la fimca mairiz’, Declara, por Gltimo, el articule 2 del Decreto referido que la
divisién o segregarién de una finca rustica, cuando de la misma resulien parcelaciones
inferiores a la minima de cultive, supone la ‘“presuncidn de parcelacidn urbanistica®,

b) Lo mas importante es que se preocupa de aclarar y regular la actuacién del
Registradar de una forma pormenorizada y mds acorde con el contenido de la titulacién que
ha de calificar, en los siguientes términos, segtn resulta del articulo 56 del Reglamento:

1) §i por la escritura presentada o por lo que resulte del Registro, presume el
Registrador la existencia de parcelatién urbanistica, tomando en consideracién los
indicios objetivos ya indicados, ADVERTIRA al solicitante la necesidad de aportacién de la
licencia,

2) Si se aportara la litencia o la certificacién de que es innecesaria, el
Registrador practicard, sin mds, la inscripcién, archivando la documentacidn que justifica
aquella, '

3) 81 no se aportara la licencia o si las condiciones de la nueva finca ne se
ajustaran a su contenido, se practicaré también la inscripcién y se pondré una nota a su
wérgen haciendo constar una u otra circunstancia,

4) La notz marginal referida serd cancelada: por la aportacién de la licencia, por
tontesién, si cabe, de litencia de nuevo contenido, por certificado de innecesariedad de
licencia o, en tode faso, por caducidad tuande hayan transcurrido cuatro aflos desde la
fecha en gue se practics,

e nota que esta legislacién catalana, es "tonsecuencia’, pues tiene su base, en el
aspecto registral, en el Protocolo suscrito el 26 de Febrero de 1,980 por el Consellar de
Politica Territorial y Obras Pablicas, el Decano del Colegio Notarial de Barcelonz y el
Delegado Territorial de los Registraderss de la Propiedad de Catalufla,

La Ley 12/1986 de 20 de Diciembre de la Comunidad Hurciana, ya citada al principio de esta
conferencia, establece andloga operativa para el Regisirador en sus articulos 6 y 7, pero

no suministra datos complementarios para el conocimiento del ntcleo de poblacién,
—
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2.— Planes Generales de Ordenacién
v Normas Subsidiarias y Complementarias del Planteamliento:
Son tales Planes y Narmas, como ya he indicado, los llamados a establacer las “condiciones
objetivas que pueden dar lugar a la formacién del nGcleo de poblacidn®,
Los problamas que se presentan al Registrador son esencialmente los siguientes!

a) Publicidad; iCémo puede llegar al conocimiento de esas condiciones objetivas?,

Ya dije en otro momento y reitero ahora, gque la publicidad del plansamiento se
realiza en nuestra legislacién urbanistica, Ley y Reglamentos, da forma incompleta vy
deficienta,

Esta publicidad se puede considerar en dos aspectos; 1) Material, dando conacimiente,
en el caso que nos otupa, de los Planes y Mormas Complementarias y Subsidiarias del
Planeamiénto a los destinmatarios mediante su inscripcién en los periddicos oficiales, La
insuficiencia es manifiesta en este orden puesio que del articulo 44 del T,R,L,S, y de los
concordantes 134 y 151 del Reglamento de Planeamiento, resulta que Gnicamentes se publican
en 2l Boletin Oficial del Estado o en el de la Provincia, los "acuerdes aprobatorios"
correspondientes, 2) Formal, en el sentide de que los documentos respectivos esién a
disposicién del pablico, Tal publicidad, mediante comsulta directz o informe escrito,
requlada en el art, 55 del T,R,L,S, y desarrollada en los articulas 164 y 55 de referide
Reglamanto, tampoco se muestra satisfactoria y adecuada para el conocimiento del
Registrador, quien tendria que realizar en cada caso uma labor invastigadera, ajena
totalmente a su funcién,

Ya dijo nuestiro compaflero JesGs Gonzdlez Péraz en su libro "Comentarios a la Lay del
Suelo" que */a obligatoriedsd de planes y proyectos sélo serd posible con un instrunento
adecuado de publicidad de los nismwos”,

Si los Registradores deben controlar la actuacién urbanistica en la esfera gue les ha
sido encomendada, dsberian arbitrarse los medios para facilitarles de oficio los
ingtrumentos necesarios para su aplicacién,

b) Neterminacién: Si el Registrador, celose de la funcién que se ls encomienda,
solicita de la Administracién el contenido de esos Planes y MNormas para conocer las
condiciones objetivas del nicleo de poblacién, se puede sentir defraudado,

En el estudio de bases o avance de las normas subsidiarias de ambito provincial de
Zamora leo lo siguiente! “Este aspecto puede ser uno de los ads conbrovertidos en el
cumplinienty diario de los precsptos de la Ley del Suelo, uno de los manos clargs en alls,
sobre &l gue no se ha producids prdcticamente jurisprudencia y que pressnta mayoras dosis
do alsatoriedad en las decisiones de las Comisionss Frovinciales de (Urbanismo, £l
Flapsapisnto de los dltimas affos en Espaffa tampoco ha tomade up criteriv uniforme sobre su
contanide, sino ads bien tode lo conbrariv, ten sxigencias de determinacionss y requisitos
da lo ads dispar”,

En efecto, he examinade el contenido de diversos Planas Ganerales y Normas
Complementarias y Oubsidiarias de Planeamiento, especialmente de las Comunidades de
Valencia y Castilla-Leén y las criterios determinantes del ndcleo de poblacién miran nas a
la edificacién que a la parcelacién, pensando mds en el dueflo de )
una finca que va a construie, que en el titular de una finca
que la va a dividir o fraccionar, Y las Sentencias de nuestro T,3,
van an la misma direccién, resolviando contenciosos en orden a =i
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la autorizacién de edificios aislados destinades a vivienda familiar en suelo urbanizable
no programado o no urbanizable, de conformidad con los articulos 44 y 45 del Reglamento de
Bestidn Urbanistica, E intluso cuando califica una parcelacién ilegal se funda en
vestigios de urbanizacién e infraestructura que dificilmente puede conocer el Registrador,

Asi, leemos en el Plan Genaral de Ordenacién da Valladolid, que las determinaciones
objetivas serian en suelo no urbanizable comdn; la superficie minima de los ierrenos
afectades, la distancia minima entre edificios existentes o proyactados, el retranqueo de
la edificacién a linderos, la ocupacién y altura méximas,

En el Plan Genaral de Ordenatién de San Vicente de Raspeig de Alicante, se dice que a
los efectos de los articulos 85,1 y 86,1, de la Ley del Suelo se considerard la existencia
de un nbcleo de poblacién en tualquiera de los dos supuestos siguientes: 1) Continuo:
Entidad de poblacién constituida al menos por 10 edificios contiguos o lo suficieniemente
préximos, que esté formando talles, plazas u otras vias urbanas, b) Discontinuos:
Agrupatién de edificios aisiades en ndmero superior a cinco por hectarea yio tuya
distancia media de separacién sea inferior a cincuenta meiros,

En las normas Subdiarias provinciales de Alicante se establacen para las edificaciones
de viviendas familiares en suelo no urbanizable una serie de requisitos referentes a tipo
de edificacién, altura méxina, porcentaje de edificabilidad, distancia cren otras
edificaciones, y una séla vivienda por parcela minima, determindndose en cuanto a ésta que
‘se ha de cumplir uno de los dos requisitos siguientes para gue se considere gua np existe
nvcleo de poblacidn:

I- Parcela nela mayor de 5,000 netros cuadrados, :
II- Que la edificacion que se propecle dists 100 o nds metros de 1 nds proxina
destineda & vivienda, en cuye caso la minina parcela sepd de 2,000 wetros cuadrados”,

En las normas subsidiarias y complementarias de planeamiento municipal con 4mbito
provincial de Burgos se establece a los efectos de los articulos 85 y 86 del T,R,L,S, que
se entenderd que existe un peligro de formacién de un ndcleo de poblacién, cuande
“toncurran un ntmero N de viviendas en un territorio comprendido en cualquier circulo que
s pueda trazar en proyectién vertical de 250 metros de radio, "variando los valores de N
segan las diferentes comarcas urbanisticas segn un cuadro adjunto,

" 3.—- Veamos también algunas Sentencias del T.S.
que me parecen mAs exprsivas:

§, de 27 de Septiembre de 1,984, Después de recoger los dos requisitos de la parcelacién
urbanistica, con relacién 2l segundo o "potencialidad de que se constituya un nbcleo de
poblacién" dice que la intencién urbana resulta de la extensidn de las parcelas, entre 250
y 4,000 netros cuadrados, siendo el nayor numero de ellas de 1,000 metros tuadrades, no
sélo inferior 2 la unidad minima de tultive sine especialnente idénea para la miltiple
actividad constructiva" afirmando mds adelante que "el criterio sélo se utiliza como
indiciario corroborado por la descripcién en las escrituras de limites de las partelas

segregadas con calles en proyecto,,,, —
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§, de 3 de Junio de 1985: Que nos dics que "dichos hechos demuestran de manera clara e
incuestionable que la obra proyectada responde al propésite de raslizar una parcelacién
urbanistica, y tal propésito y finalidad es evidente dadas las caractaristicas técnicas y
presupuesto de los caminos proyectados, que son totalmente inapropiadas e incluso
inconcebible en una finca destinada a la explotacién agraria,,.”

£l misme Tribunal Supremo, aln resolviende en el correspondiente expediente
contradictorio, con base a todos los nmedios de prueba, de los que no dispone el
Registrador, na siampre se muestra claro en sus declaraciones, trasladando unas veces el
fundamento da la parcelacién ilegal a la venta de las parcelas -asi lesmos #n la de 7 de
Octubre de 1,987 que "los sucesives actos de emajenacidn del recurrente han dado origen a
una parcelacién urbanistica" o posponiendo la calificacién al momento de la edificacidn-y
asi otra de 19 de Octubre de 1,987, en caso andlogo salvo la superficie de las parcelas
resultantes que en este sequndo supuesto es superior a la minima edificable, declara que
"la expresada divisién del terreno en 19 lotes y la venta de los mismos (que es lo qua lus
actores hicieron) sin nipguna actividad de construcién, no era susceptible en si misma de
poder dar lugar a la construccién de un ndcles de poblacién, pues seria en su caso la
edificacién posterior de estas parcelas rdsticas lo que tal vez podria originarlo, pero
esto ya no es actividad ni incumbencia de los propiatarios iniciales sino de los
coppradores y de la administracién,,,'

TRES: CALIFICACION REGISTRAL:

Desde que en 1,976 publiqué un modesto libro sabre *Pavcelaciones y Reparcelaciones vy el
Registro de la Propiedad®, recien inaugurada la Ley de Reforma de la del Suele, y
pendientes adn los Reglamentos enunciades, mucho se ha escrito sobre la materia y muy rica
y abundante ha sido la apartacidn de los especialistas entre los que se encuentran casi
todos los que me han precedido en la exposicién de este ciclo de conferencias,

Todos los comentaristas coimeiden en resaltar la insuficiencia y oscuridad que presenta
la legislacidn general, por Lo que no puede extraMar gque 2l mandato legal contenido en el
apartado 3 del articulo 96 del T,.R,L,$, no haya producido el efscto deseada por el
legisladar,

La escasa Jurisprudencia dictada sobre la matria, tanto del 7.5, como de la D.6.R.N,,
parece apoyar esa intencién,

Podenos esiablecer las siguientes conclusiones gue si no son undnimes, al menos resulian
claramnte mayoritarias,

- a) Las divisiones y sagregaciones en suelo no urbanizable no astan sujetas a licencia
ni, por tanto, sematidas al control del apartads 3 del articulo 96 dal T,R.L.8,, 3 menos
que tiemdan a la formacidn de um nucleo de poblaciém, Asi rvesulta sspacialmente del
considerando sexto de la Resolucién de la D,G,R,N, de 22 de Abril de 1,985 y del Auto dal
Presidente de la Audiencia Territorial de Sevilla de 30 de Junio de 1,979, que adquirid
firmeza, al no sar recurrido, y por 2l que declara inscribible la escritura de segregacion
y venta de dos parcelas rdsticas, de dos y tres 4reas, autorizada el
14 de Junio de 1,977, sin licencia ni certificacién acreditativa de
no ser necesaria, A falta de sentencias del T,5, resulta muy inte-
resante esta resolucién, de la cual recogemos lo siguiente) ——pm
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1) Le norma del art, 96 debe interpretarse restrictivamens dentro de su estricto
narco legal,

2) De la Ley del Suelo se deduce que el suelo urbanizable no programade y mucho nés
el ne urbanizable, continuard siendo rastico en tanto no se consume al proceso o programa
de actuacién urbanistica,

3) Denuncia el auts, ademés, junto a la no definicidm reglamentaria del ntcleo de
poblacién, la imprecisién del concepio de licencia "va que no se sabe sf la licencia
exigible lo es de divisién, de segregacién, de parcelacién, de urbanizacién o de
edificacién", pzra acabar declarando que conforme al articulo 53,2 de la Ley "son los
Ayuntanientos y no los Netarios y Registradores quienes deben exigir la cédula urbanistica
para la parcelacién, edificacién y cualquier utilizacién de los predios",

Aunqua algunas manifestaciones, por ejemplo las ultimas, san bastanie originales, las
primeras resultan sumamente acertadas, :

- b) Las parcelaciones ilegales solamente lo son a efectos urbanisticos: En general, la
nayor parte de la doctrina y la escasa Jurisprudencia existente, rechazan la nulidad como
efecto de las divisiones y segregaciones en suelo rustice o no urbanizable, uma ver gue
@parece el segundo componente, es decir, el riesgo del ndcleo de poblacidn, dejands a
salvo, claro estd, los casos en tal nulidad resulte de nodo exprese, Voy a precisar esta
afirmacidn:

Gran parte de la doctrina separa en las parcelaciones urbanisticas el “acto civil de
dividir" del "acto administrativo dz la pargelacidn propiakente dicha" considerando la
validez del acto incurso en infraccion urbanistica que daria lugar a una mera ilegalidad
administrativa con las sanciones pertinentas, De esta forma la divisidn o segregacidn, aln
existiendo riesge o poiencialidad de nocleo de poblacién, tendria acceso al Registro,
Incluso algunos compafleres como José Luis Laso flartinez, diferencia, en trabajo publicado
BN 1,985 por nuesiro Centro de Estudios Hipotecarins deniro del libro homenaje a Tirsa
Carretero, enire las parcelationes gue infringen la calificacién de indivisibilidad, per
debajo de lz unidad minima fijada en 21 Plan o norme, segun el articulo 95 del T.R,L,S,,
de las "simples parcelaciones", estableciends la nulidad para las primeras y la valide:
para las sequndas, porque "cuande e infringe la parcela minima se va conira una norma
imperativa carente de excepcién o limitacién, y cuando se crea um nGcleo de nuavo se
reduce la ilegalidad, como dice el articulo 94, a efectos urbanisiicos",

Con un sentide nmés gensral manifiesta el Presidente de la Audiencia en el auto ya
citado de 1,979 que “en principio y como norma general son estimadas las parcelaciones
urbanisticas como ilegalidad adminisirativa y no un acto nulo de pleno derecho, segin se
desprende, a sensu contrario, del articulo 128 de la Ley del Suelo, por lo que el acto no
debe encontrar obstdculo para su acceso al Registro de la Propisdad”,

Podemos llegar también al mismo resultado, adn sin hacer ese desglose entre *acto
tivil" y "acto adminisirative", por via del apartado 3 del articule 6 del Cédigo Civil,
tomo ya vimos en oiro momento al tratar de la legislacién agraria, pues si hubiera querido
establecer la Ley, en términos generales, la nulidad absoluta para las parcelaciones
ilegalas, no hubiera determinado las sanciones consecusncia de la contravencidn, Cuando ha

pretendido tal nulidad la ha seflalado en forma adecuada,
—
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- t) La operatividad registral ante la falta de licencia en las parcelaciones resulta
inpretisa,

Me detengo, por Ultime, a concretar cual serd la actuacién del Registrador ante la
falta de licencia en la parcelacién ilegal, una vez que la titulacién aportada y los
asientos del Registro, nuestran su existencia,

Con anterioridad a la reforma de 12 de Noviembre de 1,982, el articulo 98 permitia,
tomo ya tuve ocasién de defender en otro momento, su accesa al Regisiro mediante la
inscripeién, practicada “con la reserva explicita em el acrta de inscripcién y en la nota
al pie del titulo, de no haberse justificade (la litencia), y la adveriencia de que,
trapscurridgs dos afios desde la fecha del asiento, serd cancelado de oficio o a instancia
de parte si nmo se hizo constar antes el repetido requisito, Practicada la inscripcidn, si
se presenta se hard constar por nota marginal, Transcurrido el imdicado plazo sin haberse
presentado, se cancelard el asiento por noia marginal®,

Este precepto recogiaz un extraflo asiento, pues se trataba de una inscripcién
provisional y temporzl, Introducido por la reforma de 17 de Marzo de [,953 fue duramente
griticado por autores como La Rica y Arenal, y celebrado por otros como Camy-Sdnchez
Cafiete, De &l dijo Rota Sastre que desde el punto de visia del principio de legalidad, "es
evidente gque no tieme justificacién alguna pero merece pldcemes si se contempla bajo el
aspecto de constituir un medio dirigido a hacer posible la vida norwal de nuestro sisiema
inmobiliario regisiral frente a la masa de dispositionss que durante afios se han ido
formando y que imponen la autorizatién o aprobacién por la Administracién como requisite
para la inscripcién en el Registro de la Fropiedad de numeroses actos que antes se
inscribian sin ella®,

Lo cierto es que, a partir de 1a reforma del 82, ha desaparecido este imperfecto pero
eficaz precepto, del que yo me vali, como recurso de emergencia y a instancia de parie,
tuando era Registrador de la Propiedad de esta ciudad,

fhora carecemos de narmas especificas, tanto en la legislacidén urbanistica del Estado
como en la estrictamente hipotecaria, en donde solamente procederia, a mi juicio, la
préctica de uma anotacién preventiva por defecto subsanable, con la estasa duracién de
sesenta dias, segn el art{culo 96 de la Ley Hipoteraria, para el ¢aso de considerar que
la omisién de litencia constituya un defecto subsanable que impida la instripcién,

Desgrariadamente esa anotacién preventiva, en la mayor parte de los tasos, taducaria
sin que la licencia hubiera llegade al Registre, con lo que no habriamos hecho mas que
hacer perder tiempo y dinero al otorgante,

Por ello, la legislacién autonémica va por otros derroleros eminentemente mas
practicos, aunque choguen a, veces, con preblemas formales de competencias con las que la
Constitucidn reserva al Estade,

Partiendo de la validez civil de la. divisién o segregacidn, admiten estas
legislaciones, de las que es protetipo la Catalana del 81 y su Reglamenio del 82, la
inscripcién con la simple ADVERTENCIA previa de la necesidad de la aporiacién de la
licencia, cuando proceda, no constituyendo, por tanto, defecto que impida su acceso al
Registro, Una vez practicada la inscripcién, SIN LICENCIA, se pondré una nota & su wmirgen,
hatiendo constar la falta de aportacién y sus circunstancias,

Entiendo que la férmula es excesivamente sencilla y que poco tiene que ver con el
espiritu del precepto que hoy estudiamos, contenido en el apartado 3
del articulo 96 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, pero parece
que es l2 solucién menos mala para resolver la confunsién que en
esta materia existe en nuestra legislacién urbanistica, —
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Por ello me atrevo a decir, y con esto acabo, gque el Onico camino a sequir, como
gxpresa nuestro compaflera Juan Pablo Ruana Borbella en su &rabajo "EI Urbanismo, la
Constitucién y las Autonomizs®, es construir un nuevo contepto de parcelacién urbanistica,
condn y armonizado para todo el territorio naciomal, & través de una Ley aprobadz por las
Cories GENERALES, de conformidad con el articulo 150-3 de nuestra Constifucién,

Muchas gracias por vuestra atencidn,

, 0K. CoRRAL

HoMENAJE A OTRQ "ILUSTRADER"
- AUNQVE ESTE  VOLYNTARID -

-~ -~
DE  Luwes l"“j @ @

(T
3

fleaL Come LA VIPA MifMmA

EL  LUNESCYATROTREINTA GRUPENFURER LE DicE -4 CofiTe PE
NIEVE * &Y AHORA UNe FARA Lo DE BOLLAGUIN ... %
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ACADEMT A

CONTESTACIGN A LA PRIMERA PREGUNTA DEL
TEMA 4 DERECHD MERCANTIL

SIGNOS DISTINTIVOS DE LA EMFRESA:
NOMERE COMERCIAL, MARCAS
Y OTROES SIGNOES DE PROPIEDAD INDUSTRIAL,

por
VICENTE DOMINGUEZ CALATAYUD
Registrador de Benaguacil

ta regulacién de esta materia se encuentra contenida bidsicamente en:

A) la ley 11/1986, de 20 de marzo, de Patentes y su Reglamento de 10-X-B8,

B) la ley 32/259388, de 10 de noviembre, de Marcas,

€) ademds de la abundante normativa comunitaria sobre la materia y la contenida en
Tratados internmaciopales, como el Convenin de Munich sobre concesién de Patentes Europeas,
el Convenio de Paris para la proteccidn de la propiedad industrial o el Arreglo de Madrid
sobre registro internacional de marcas,

tstz normativa ha venide a derogar practicamenie el Estatulo de la Propiedad
Industrial de 16-1X-193] gue unificéd en un sélo texis legal el régimen de lzs diversas
nodalidades de propiedad industrial reguladas por. separado en el siglo pasado, iendencia
gue, tomo acabamos de ver, & reproduce en el momento actual en la casi totalidad del
Derecho comparado y en el nuestro,

(NOMBRE COMERCIAL)D

Empecemss, siguiendo &l orden del Programa, por el nombre comercial, cuyo concepto nos
suministra ef art, 76-1 de la Ley de Marcas (en adelante LM) al decirnos que 25 “2f signo
o denponinacidén gue sirven para Identificar & upa persona fisica o juridica en &l efercicio
de su actividad swpresarial y que distinguen su afrJVJdbd de lag actividades Idsnticas o
sinllares”,

Existen tres clases de nombres comerciales seglnm la naturaleza del empresaric que los
utilice:

A) el nombre comercial del empresarie individual,

B) el nombre comercial de las sociedades personalistas que se txende a denominar
“razdn sorial",

€} y el nombre comercial de las sotiedades capitalistas que se tiende a denominar
“denominacién social",
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El nombre comercial podrd estar constituido, como resulta del art, 76~2 LM:

A) por los naombres patronimicos, las razones y denominaciones sociales de Jlas
personas juridicas,

B) por las denominaciones de fantasia o alusivas al objeto de Ia actividad
empresarial,

C) par los anagramas,

D) y por cualquisra otro signo o combimacién de ellos ,,.con lo que claramente
desaparece el requisito de veracidad o identidad del nombre comercial que exigian los
arts, 196 y 200 del EPI,

El nombre comercial nace por su mera y simple creacidn y uso, aun antes de su inseripcidn
en el Reqistro de la Propiedad Industrial (RIP) y aunque tal inscripcidn no se realice, de
modo que la inscripcién del nombre comercial enm el RPI es potestativa, como confirma el
art, 78-1 LM, aungue de ella derive uma mds perfecta praoteccidn, Cada empresario sélo
podrd registrar un nombre comercial,

En cuanto al contenido del nombre comercial, este es, a la vez, positivo y negative; en
efacto;

A) el contenido positivo es el que permite a su titular usarlo de manera exclusiva,

B) el contenido negative es el que permite al titular del nombre comercial oponerse a
que s inscriba u otargue la concesién de otre nombre idéntico o andlogo al suyo y a tal
efecto!

a) el titular de un nombre comercial no inscrita, paro notoriamente canacido en
Espafia por los sectores interesados podrd:

I/ reclamar ante los Tribunales la anulaciém de un nombre registrade que pueda crear
confusién con el nombre notorie, siempre que gjercite la accién antes de que transcurran 5
aflos desde la facha de la publicacién de la concesién del nombre comercial, salvo mala fe,
en cuyo caso la accién de anulacién serd imprescriptible, E1 usuario efectuard, al mismd
tiempo, la correspondiente solicitud de registro de su nombre comercial cuya tramitacién
se suspenderd hasta que recaiga sentencia con fuerza de cosa juzgada, ex art, 3-2 LM,

2/ el parrafo siguiente del mismo articulo reconoce al titular extrarregistral la
accién reivindicatoria siempre que la ejercite antes de la facha de la ctoncesidn, en el
perigdo de oposicién de terceres a gue se refiers el art, 26 LM o en el plazo méximo de 5
aflos desde la fecha de publicacién de dicha concesién,

b} el titular del nombre comercial inscrito puede proceder, con las limitaciones
derivadas de lo antes diche, civil o penalmente, con arreglo a los arts, 35 y ss LM,
contra quienes lesionen su derecho y exigir las medidas necesarias para su salvaguardia,
como resulta del art, 35 LM aplicable al nombre comercial en virtud de lo dispuesto en el
art, 81 de la misma Ley, Tales acciones prescriben a los 5 aflos contados desde que
pudieron ejercitarse,

Una vez adquirida, el nombre comercial puede modificarse, extremo que deberd acreditarge
mediante documento pdblico,

El nombre comercial es transmisible por todos los medios que el Derecho reconace; pero, ex -
art, 73 LM, séle podrd ser transmitido con la totalidad de la empresa: de modo que, a
diferencia de lo que sa prevé para las marcas, 2l nombre comercial no podré ser embargado,
ni dado en garantia, ni ser objeto de otros derechos reales con independencia de la
ampresa; pero, para que la transmisién surta efectos frente a terceros deberd presentarss
por escrito e inscribirse en el RPI y publicarse en el Boletin Oficial de la Propiedad
Industrial .-
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La duracién del nombre comercial es indefinida, pero su registre ha de ser renovado cada
diez aflos sucesivamente, pagands las tasas quinguenales de renovacidn, como resulta de los
arts 5 a3 7 LM,

El nombre comercial se extingue!

A) por la falta de renovacidn, segtn vimos,

B) por la renuncia,

Cy y por el no uso efectivo y real durante 5 aflos ininterrumpidos salvo fuerza mayor
debidanente acreditada,

(ROTULO DEL ESTAEBLECIMIENTOD

E} rétule del establecimiento es, segdn el art, 82 LM, "3/ signo o denominacidn gus sirve
para dar a conocer al pdblico un estableciniento y para distinguirlo ds oiros destinados a
actividades jdépticas o siallares”,

Puede tener la misma composicién que el nombre comercial, ex art, 82 LN,

Parz cada establecimiento abierto al pdblico no podré registrarse mds que un solo
rétulo ex art B4 LM y mo se podrd registrar como rétulo de un establecimiente une que no
se distinga suficientementa de una marca o un nombre comercial o de otro rétulo registrade
para 2l mismo término municipal, ex art, 86 L.M,, pues la proteccidn del uso exclusive del
rétulo se cifie al dnbite estrictamente municipal,,,

...por 1o demds, en cuanto 2 la adquisicién, proteccién, duracién y transmisién,
valga lo ya dicho respecto del nombre comercial, salvo en cuante a la bransmisiém, pues
#sta puede tener lugar con independencia de la empresa,

(MARCAS)?

La narca es, ex art, | LM, “fode signo o nedio gue distinga o sirva para distinguir en 2l
percads productos ¢ servicios de una persons, de productos o seérvicivs iddpticos o
sinflarss de vbra parsona”,

El art, 2 LW nos dice lo que pueden ser marcas y pueden serlo las palabras, imdgenes,
simbolos, fiquras, grdfices, cifras, letras, formas tridimensionales (snvoltorios, envasas
y formas del producto) y cualguier otro signe o medio, La marca registrada no puede
modificarsa en su composicidn, ex art, 8 LK, aunque el titular pedrd inscribir las marcas
derivadas a que se refiere el art, 9 LM,

El art, 11 LM contiene las prohibiciones absolutas referidas a que ciertos signos o
medies constituyan marcas y el art, 12 y ss las prohibiciones relativas,

El derechn sobre la marca s& adquiere por el registro validamente efectuada de
conformidad con las disposicionas de la LM, como nos dice el art, 3-1 de la nisma, Es
decir, la inscripcién es aobligatoria, pero no constitutiva como resulta del propio ari, 3
LM y la proteccidn gue dispensa a la marca noteria no registrada en los térmings que vimos
al tratar 2l nombre comercial,

Por lo demds, en cuanio a su adquisicién, proteccién, duracién y transmisién, valga
lo ya dicho para el nombre comercial, salve en cuanto a esta Gitima que, como reconccen
los arts 41 y 46 LM, la marca podrd transmitirse con independencia de la emprasa y, por
tanto, darse en garantia, ser objelo de otros derechos realss o embargarse con
independencia de la empresa,

En cuanto a las patentes, modelos industriales y modelos de utilidad son otras formas de

proteccién de la propiedad industrial que vienen reguladas en la ley de Patentes de 20-
[1I-1986 fundamentalmenie y en cuyo examen no podemos sntrar por obvias razones de tiempo,
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SISEBRUTO

(1} *tl astendiente que Theredare de su
descendients bienes que éste hubiese adquiride
por titulo lucrativo de otro ascendiente,,,, en
faver de los parienies que estén dentro del
tercer grade,,."

{2) "Bl ascendiente que  heredare de sy
descendiente  bienes  que  éste  hublese
adquirido,,, de ofro ascendienie,,," jGué cosas

tiene este Cédigo!

{8) Bueno, ya veremos si emcuentro la solucién,,,
La verdad es que nunca me hubiera [azginado
que el Cbdigo civil tuviera uma seccién
de pasatiempos y adivinanzas,,,
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CIVILRECHTSFALLE OHNE ENTSCHEIDUNGEN

del genial
RUDOLF VON JHERING

traduccidn de
EMILIO VvALIMDO
Catedrético de Derecho romano de la Universidad de Valencia,

EN UNA FONDA CITIETID>

29, Martiner, que ha contratado hospedaje para
una semana, s2 ve obligado a marchar de viaje
durante dos dias; jpuede, por tal circuns-
tancia exigir un descuento? o, si na, ipuade
ceder este hospedaje a otra persona durante
esos  dog dias? £] cree que, asi como puede
transmitir a otro una botella de vino o un
plato de conida pedidos por él, puede hacer lo
mismo ton el hospedaje, que es una relacién de
cardcter usufructuario, y cuyo disfrute, como
gs bien sabido, puede ser cedide a otre, 0,7,1,12,2 'sad af s/ alii precario
concedat vel dopat, puto sup wil '(=pero también si lo concede en precaria o
lo dona, entiende que es 81 [es decir, el usufructuariol gquien wusal)
0,7,1,67  etiam Fnovito herede' (= incluso contra la veluntad del heredero),

30, (Existe, segdn el Derecho romano, alquiler (ronguciio) de habitacién en
una fonda, si no se dice el precio con antelacién (por un letrera, o de
tualquier otra formal?

30a, La notificacién de ia tarifa de la habitacién efectuada mediante la
fijacién de carteles, jdebe ser considerada como una oferia general?

30h, iDsbe el posadsro cumplirla? {Incluso si, por alguna tausa especial, p,
ej, una feria, los precios de las hahitaciones han sido comsiderablemente
aumentados por todos los posaderos? (No puede el mesonero replicar a un
hudsped que exige el cumplimiento de la tarifa, que ésta ha sido prevista
s§lo para circunstancias normales, y que el huésped deberia haberse dado
cuenta de que, por ello, no es aplicable cuando las circunstancias son
extraordinarias?

31, iDebe el posadero permiiir a un viajere, una vezr que le ha aceplado, que
se guede tanio tiempo como quieral

32, §i ha dado hospedaje a wun viajero cuando ésbte llegd, ipuads,
inmediatamente después, privarle de la habitacién y expulsarle de la fonda? -
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33, El viajera ha preguntado, ton antelatién, cudnto cuesta lz habitacidén por
dia, vy, después de haberse servido de ella, desea dejarlaz al cabo de seis
horas y pagar sélo un cuarto de dia, iDebe conformarse el posaderc con esto,
o puede invocar el principic diss cospius pro completoe habeiurt(=E] dia
empezado se rconsidera completo [parece més vegla pandectisbica que romana
rlésica | vid, PUCHTA - que no tuve hijos - Famdekten ,pardgrafo 751),

34, En una posada, icdmo se ha de computar un dia? ison aplitables la riviils
o la naturalls compulatio T Por ejemplo, un huésped que llega & las itres de
la maMana itiene derecho & permanecer hasta la misma hora de la maflana
siguiente, o pusde el fondista cobrarle dos dias? (o, como seria probable |
dos noches)?

35, (Puede el posadero, con quien el viajere ha contratado la habitacién sélo
‘por el dia', cobrarle ademds la noche, es decier, la cama?l

35, iFuede cobrar up plus por limpiar la habitacién? o, si el viajero se
niega & pagar esto, jpuede dejar la habitacién, la cama, ebc, sin limpiar y
sin hacer?; en otras palabras, ise ha de considerar el alquiler de una
habitacidn de hotel como Jocatto ref o como locatio operis

37, iPusde guedarse ¢on sus efectos personales, si éste Gliimo, al marchar,
se niega a pagar la cuenta?

38, |jFuede el huésped llevarse las velas que le han sido cobradas en la
tuentz? En este case, ihabria alguna diferencia si el cobro es 'por la luz' o
por ‘dos velas'?

39, iPuede el huésped gque ha pedide fruta, o pasteles "a lz carte”, meterlos
en los bolsillos en vez de comérselos? iPuede haterlo si la fruta y los
dulces le son servidos en la mesa del comedor ?

40, Un hugsped bha tomado un libeo de la sala de lectura del hotel, para
leerlo en el jardin, y lo dejz alli, de manera que la lluvia lo estropesz,
iMediante qué accidn pusde el posadero pedir una indemnizacién? jcon la acé,
compogatl o con la acd, Jegis Aguilias, Frenie z esta Gltima parece aplicable
el principio de que en las relaciones no contractuales, nadie es responsable
de la culpa Ifnm non faciendy (es decir, en este caso, el olvide de dejar de
restituir el libro a la sala de leciura),

-40a, En nuchos establecimientos, el ment del dia es confeccionmado de tal
manera que, junio al nombre de los platos, se indica el precio de cada uno de
los  que se servirén durante el dia, imprimiéndolo con un hectégrafo, Un dia
al hectbgrzfo se le salié una linea fuera de sitio , de tal modo que el
precio fijado para las sardinzs seflalaba al salmén, y el fijado para las
chuletas, al bistet, y asi sucesivamenie, Un huésped que habia pedido
salmén, o bister, se negé a pagar mds de lo que el precio indicaba, iTenia
razén?,
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41, Un cliente pide al camarero que le traige uma botella de vino, que
aparece indicada en la tarta correspondiente, (Es esto un mandato, o algln
otro negacio juridico ¥

42, GEn qué womento se traslada el riesgo a la persona que hace el encargo?
iCuando el camarero satz la botella de la bodega o cuande la coloca en la
nesa dal huésped?

43, El camarero, por descuido, trae un vino mejor y mds caro que el
encargado, y el comensal lo toma sin advertir el error; idebe pagar el
precio?

44, iCuénto abomard, si se da cuenta del error previamente? El quiere
quedarse ton l2 botella al precio gque corresponde a la que él encargd, puesto
que el camarero s2 la ha servido, Partiendo de la base de que, si toma el
vino, debe pagar el precio gque figura en la carta, jen qué se funda su
abligacién de pagar tal cantidad: en el consentimiento, en el dofus, o en el
enrigueciniento?

45, 8i, por errar, en vez del vino selecto gue encargd le es treido uno de
tlase inferior, idebe pagar el precio del primero?

46, Un huésped, al hater un torpe movimiento, hace caer de la mano del
camararo una botella de vino gque éste llevaba parz otro cliente; pdebe pagar
seis chelines por la botella, ctomo esid marcado en la carta de vinos, o sélo
tres chelines, valor real del vino?,
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PROMETER O JURAR

'...El Reglamento Hipotecario,,, a principios del aMo 1989,,,
retora el ariiculo 515 y dice que los Aspirantes prestardn
‘juramento o promesa* de cumplir fielaente las obligaciones dal
targo de Registrador, con lealtad al Rey y de quardar y hacer
guardar [a Constitucidn como norma fundamental del Estads,,,"

Cads vez que se produce un releve de cargos politicos, se anun-
c£ian towas de posesidn o se celsbra la Jura de nuesiros Aspirantes, s
planteo el gran problema ds si hay que “jurar 8l cargo” o sinplenents
‘prowsterlo”, £l momento actual parcce mds inclinade a 13 ‘promesa”
que al “juramento®, aunqus como verels por las qobicias de prensa que
aconpallo (12, hay donde elegir, Quizd fambisn ©sa sea una manifesta-
cridn de Is liberiad, ’

La doble vertiente del Juramsnto por un lado y 13 pronssa por
obro, ag retrotras a los tiempos de milicia universitaria donds sl dia
de la "jura® se oia la férmula sacramental gue los nilitarss anpisaban
para tal acto; “Jurais a Dios y prometeis a Espafla,,. " jAhi sstaba la
distincion?

Intencionadanente he trtulado estas notas *FRONETER & JURGR',
cuands despuds de haber leido en ABC ol articulo do GREGORID SALVADOR
debe decirse PRONETER V JURAR, El Jjuramento es [a promssa compro-
wetids, po la sinple promssa, gue nuesiro léxico acadsmico define como
*1a que no se confirma con vato o Juramento’, No s8 si esta distincion
¥ no semejanza- enirg Juramento y promesa pusde feper encaje en
dguedlos articulos del Codigo civil gue distinguen sntre el juranento
‘decisorio” deferido o referido, pera si es cierto gue al gque Jura
“decir 13 verdad y nada mds que la verdad”, como no la diga, comste el
delito de psrjurio, arfentras gue ! gqua falta 3 su pronesa, cargce s
palabra e honor, .

vg oys, con relativa frecuencia y con distorsidn del Isnguaje, . la
respussta que ol epamorado brinda a la enamorada cuando dsta le
pregunta; iMe quierss?, ¥ él, en ver de contestarle "ts 1o jure”, dics
“to lo prometo”, El "te lo promeia” o5 una sspecis de frass o rlivsuls
de gstilo en bodas las conversacionss de la gente joven, Quizd es qua
hdyanos pasada del *ie lo juro® al *ie lo promsto’, pensands en ague-
Ilo g2 "o jurar su 3anto nowmbre en vapo®, Entisndo gue anbos térainas
§on serios y Jurar (vor juridica y mo sclesidstica, como spunia sl
aulor citado) es nds comprometido que prometer, Es bien cierto gus
antes d¢ prometer se lo debe uno pensar, pere despuss de haber aragea=-
tido debe cumplir siempre, pero 51 52 Jura y no se cumple “alguisn® te
lo podrs demandar sienprs,
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Se ha sustituido en el acto gel Jurawsnio el crucifijo, a5 gecir,
el simbolo divine al gue se ofrece ef juranento s@ arripcons, A vecss,
se sustituye por los Evangelios y, en muchos casos, por un texio de la
Constitucidn espaffala, S1 el problema s de simbolos, la cosa no debe
tener transcendencia, psro §I 8s de fondo, puede dar gue pensar; neler
en up pisne saco al cructfijo y a la Constitucidn, es coma pretendsr
gus en ese Nisno sace ssisn Sanla Teresa de Jesus y la Fasionaria,
ponge como ejenplo, '

£l Reglamento Hipotecario, ese pieza legislativa proclive a
sucesivas refornas y gue resulta dificil de rsconocer por la madre que
lo engendré ~a principios del affo 1988 y para poner de acusrdo €l
Loxto con el Decrete de 4 de Jullo de 1877 gue regulabs las foraulas
para 13 “foma de posesicn de cargos o funcionss piblicas’-, retoca el
griiculo 5185 y dice que los Aspirantss prestardn “Juramenio o pronssa”
de cupplir frelwente las obligacionss ool carge de Aegisirador, con
lsaltad al Rey y de guardar p hacer guardar la Constitucion como noras
fundamenial del Estade, No sé si 1z Foraula eos dgel tode correcita, pues
la misma Constitucién favaca en su articwlo 8 “of reste del ordena-
afento Juridico® como Integrante del principio de legalidad y, claro
e5td, ahora tambisn hay gque contar con la lepislacidn comunitaria o
techo legislativo,

Do cualguier mansra, dirigir 13 propssa a la Consiiiucidn que se
ofrece ablierta, pare posar la mamo en ella o Jurar sobre ella, exi-
giria distincionss, Los gue prometen cumplirla deben hacerlo rafirien-
dose a la Figura real y los gue Juran mantepsrla y someterse s #lla
han de harerlo invorands 3 Dios, Una es la palabra de homor y otra es
gl honor de 13 palsbra, Le verdad eos gque cuando los Reyes "Juraban
fusros" =proximos o alefados de arboles mds o menos simbdlicos- [o
hacian Invorando a Divs y yo no sé si ahora aguel juramenfo -sagrado e
invielable- pusde sustituirse por una promesa y satisfacer a tlodos
aguellos gque consideran & los fusros como epraizados con la tierra, la
divinidad y la diferencia Idiondtica, cultural y costunbrista de los
nisnes,

La verdad es gue no llego a comprender la bondad de las aciitudes
de Jurar y prometer, p2ro 51 considere gue esta dualidad electiva -por
lz fuerza del principio de liberiad- no hace nds gue separar de nugvo
3 los sspafioles; los gue Juran y los gue prometen, Sin gquerer valvenos
g Machado, iFodrd alegarse tomo atenuante la “promesa’ on caso de res-
ponsabilidad, o pronssa p Juramento deben considerarse sianilapes aun-
gue etinoldgicamants sean distintas?, Oiga, gue yo s8lo prometi y cono
yo perdi el honor hace mucho,,, yo no respondo, Fijaros gue la forawla
gue smplea nusstro articulo §15 del R H, es la de “Jurar o prometer” y
a Jo fargo de os5tas polas hemos visto gue san cosas distintas) jurar )
proneter, Vo o5 Juro no volver sobre el tena,

JOSE-HARLA CHICO ¥ ORTIS

(1) Lamentablemente, las diversas fotografias que José-Haria nos envia -recorles de periddicos de
diversa antiquedad-, primorosamente “nontadas" em doble folie, no resisten la prusba del offsel:
szlen quemadas y si se aclaran resultan ilegibles las otras péginas que iniegran los cuadernillos,
(Las fotos se refisren a disiintos actos de *juramento' del Gobierno de 1986 y del Gltino, de Calvifio,
de trescientos nuevos auditores madrilefos y de 218 nuevos agentes de la Policiaz Municipal de Madrid,
y al acto de “promesa® del tercer mandato consecutive de Jordi Pujol,
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DISPOSICIONES GENERALES

CONSELLERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA

241 pDECRETO 571989, de 30 de enern, del Consel!

de la Generalitat Valenciana, por ef que se re-
zula el provedimiemo de devoluciin de ingre-
sas indehidos por trihutos propios v denis in-
gresos de Derecho Piblico de la Generalitut,
[R9£094]

La Hacienda de Ia Camunidad Autdnoma, constituein-
nalmente, estd integrada por una seric de recursos de Dere-
cho Piblico que el Estatuto de Autononiéa y nuestra Ley de
Hacienda han desarrollado y concretado.

Las devoluciones de ingresos de Derecho Piiblico consli-
luyen una laceta peculiar dentro del Decreto Tributario cons-
tituyendo, en definitiva, [as operaciones inversas de los in-
BTES05,

Cieneralmente estas devoluciones son consecuencia de In
teoria peneral de cobro de lo indebido, consagrada por nuces-
tro Codigo Civil, y tienen su fundaniento en la previa decla-
racion del ingreso indebido, o reconocimiento jurisdiceional
del derecho a la devolucicn,

Su arigen ¢s vario y puede ser consecuencin de resolucio-
nes judiciales de las gue se deriven o de rectificaciones de erro-
res materiales o de hecho producidos en ¢l acto de imposi-
cion tribularin bien a instancin de parte o de oficio.

L.a reglamentacion del procedimicenio que debe seguirse
sepun los distintos casos de ingresos indebidos, fundamen-
taimente cn da forma de resolucidn, constituye el objeto dc
este Decreto. En su virtud, a propuesta del Conseller de Eco-
nomin y Hacienda v previa deliberacion del Consell de 1a Ge-
neralitat Valencinana, en sesion celebrada cf dia 30 de enero
de 1989,

IHSPONGO:

i. Devolucion de ingresos como consecuencin de reso-
lucion lirme

Articula primero

Cuando de una resolucion firme de recurso, reclamacion
o expeddienie resultare un ingreso indebido o se condonara una
multn satisfecha, se acordard de aficio devolver el fmporie
que correspondn, considerdndose éste como minoracion de
tos valores del respectivo conceplo del presupuesto,

DISPGSICION ADICIONAL

Las devoluciones de ingresos indebidos referentes a los tri-
butos cedidos por el Estado se regularin por lo establecido
en el articulo tercero de la Ley 30/1983, de 28 de diciembre.

DISPOSICHIN FINAILL

Se faculta a la Conselleria de Economia y Hacienda para
que dicte las normas de desarrollo del presente Decreto.

Valencia, a 30 de encro de 1989,

Ll Presicienie de la Generalitat,
JOAN LERMA | BLASCO

El Conseller de Ecanomia y Hacicndn,
ANTONIO HIRLANGA CASANOVA

J

3 FEB, 1939 s

-6 FED, 1989

DISPOSICIONLES GENERALES

CONSELLERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA

CORDEN de 20) de enera de 1989, de lq Conse-
Hleria de Econonvia y Hucienda, sobre devoly-
cidn de fianzas en 1os casos de cambio de tinn-
faridad del propiviario del inmuebie, 1RO/

248

LI Decreter 2171988, dle 8 de Tebrero, del Consell de fa Ge-
neralitat Volenciana, regulo el réginien de lanzas para algui-
fer de viviendas, locales de nepocios y prestaciones de servi-
civs, dictdindose en su desarrallo ia Orden de Ia Conselleria
de Economia y Hacienda de 29 de lebrera de 1988,

Para agilizar los tramites, en los supuiestos de devolucio-
nes de lianzas cuando se ha producido cambio de tiularidad
tel propictario del inmueble se estima oportuno modificar
las previsivnes del articulo sexto de fa Qrden arriba mencio-
ttada, por la que

DisiroNGo;
Artiewdn tinico

Lt articulo sexio de la Orden de 29 de febrero de 1988,
de In Conselleria de Economia y Hacienda sobre constitucion

66

.




LUNES 4'30, NOMERD VEINTICINCO, 27 DE FEBRERQ, 1989

y devolucion de lianzas por arriendos y subarriendos de vi-
viendas, locales de negocio, usuarios de suminisiros o servi-
cios complementarios guedara redactado en la forma si-
Buicnie:

{ Cuando, por haberse producido una (mnsmision en un
inmueble, el titular del mismo no coincidiese con el arrends-
dor que aparezea en el justificante de ingresa de la fianza,
la devolucion de fa misma deberd elceluarse i iritvés de las
ofivings instaladas en log Servicios Terriioriales de la Cunse-
leria de Eeonomin y Hacienda, por las entidades linnncieras
yue tienen encomendado el Servicio de Caja, u que se refiere
el articulo primere de la Ouden de 21 de julio de 1986, de Ia
Consclleria de Economin y Hacienda, por la que se designan
entidades finuncieras para hacerse carga de los ingresos iri-
butarins que se electuen en los Servicios Territoriules de esta
Conselleria.

Dos. Las entidades finsneieras a que hace relerencia vl
puio anlerior recibirin lus soliciludes de devoduciom, clee-
tuadas por los inieresados y procedesin de acuerde con lo
establecido en el articulo cuarte de ln mencionada Orden de
29 dle fehrero de 1988, debiendo exipir, ademds, que se aporie
la documentacion gue justilique o nueva tidaridad.

Tres, Las devoluciones se electunrian cou cirgo o uni cuen-
18 corriente que, al electo, se abrird en cada ung de las res
entidades Minancieras sefaladas en el ardiculo anterior, o now-
bre de «Genernlitat Valeneiana. Consellerta de Economin y
Hacienda., Devolucion Fianzas Urbanan.

Cuatro. Los documentos justilicativos de las devolucio-
11es se remiticdn a la Direceion General del Tesoro v Patrinio-
nig, periodicamente, para gue se proceda o ki formalizacion
de dichos pagos en Fondos Extrapresupuestarios, a la vista
de lus referidos documents.

DMSPOSICIONES FINALES

Primera

Se autoriza a b Direceion General del ‘Tesoro y Patrimo-
nio para dictar lus instruceiones necesarias para el desarrolio
de esta Qrden.

Sepunda
Queda derogado ol articulo sexio de ki Orden de 29 de
febrero de TYRE, de la Conselleris de Econominfa v Hacienda,

Tirceru
La presente Orden entrari en vigor of dia 1 de Tebrero de
1984,

Valencia, 20 de enero de 1949,

CONSELLERIA DE ADMINISTRACION PUBLICA

{ 0 FEB. 1989

293 CIRCULAR niim, 1789, de 26 de enerv de 1989,
del Directar General de Administracion Local,
sobre inventario de bienes. {89/0463)

El Inventario de Biencs es uno de los instrumentos de con-
servacion y cuidado de los bicnes que perienecen o una Entj-
dad, por lo tanto dentro de la obligacion gue tienen las enti-
dades locales de ejercer ins acciones necesarias para la delen-
sa de sus bienes y derechos, se encuentra ia de lormar ese
inventario,

Su imporiancia es doble, por un lade interna, en cuanto
gue sirve de archivo de datos, de recordatorio para gue las

Corporaciones ejerciten oporiunamente Ias facultades que Je
confiere la Ley respecto a la recuperacion y defensa de sus
bienes con cardcler obligalorio, Por olro lado, tiene una im-
poriancia y Irascendencia externy ya que cuando se triti de
enajenar, permutar, o ceder, serd siecmpre precise una vertili-
cacida de la.exisiencia de los asientos correspondientes o los
bienes de que se trate en el inventario del Ayuntamiento.

Ya el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de
27 de mayo de 1955 establecia la obligacidn de [ormar inven-
tario inciuyendo en el mismo los bienes patrimoniales y los
de dominio publico que, fueran edificios o tuvieran cardcter
mueble.

L.a obligacidn actual se establece en el art, 86 del Real De-
creto Legislativo 78171986, de 18 de abril, desarrollandose pos-
teriorimele en ¢l vigenle Reglmmento de Bicnes de 13 de junio
de 1,986, que introduce como novedad la inscripeidn, ale-
mads, de los bienes comunales y tambicu de 1odos Tos de do-
minio pablico, sean o no edificios, estableciéndose como plazo
mdximo para la formacion y aprobacion de} lnventario, ¢l de
tres ailos desde la entrada en vipor de dicho Reglamento,

Es decir, que todas lus Corporaciones Locales deberdn te-
ner formado su respectivo inventario, con todos sus bienes
y derechos, cualquiera que sea su naturaleza, auntes del 7 de
julio de 1989,

Los epigrafes del Inventario se repulan en los articulos 18
y siguicntes del Reglamento de Bienes, y comprenden:

12 Los inmuebles con los dalos que establece cl art. 10
Cabe uqui hacer una especial meneidn al valor en venta de
los inniuebles, valor que, peneralmenlte, no es perenne. Por
€50 es convenienie que cuando se produzea rectificacion del
inventario, se actualice dicho valor previa lasavidn por el 1ée-
nico municipal,

En cuanto a la inclusion de fos bienes de uso piblico, se
incluirdn las vias urbanas, vias rurales, pascos, parques, elc,
debiendo contener los datos necesarios para su individuali-
zacidn, con especial referencia @ sus limites, longitud y an-
chura.

2? Los derechos reales con las circunstuncias que recoge
e} art. 21,

3? los biencs muebles a gue se refiere ¢l ar-o 22,

4" Los valores mobiliarios, con lus determinaciones del
art. 23.

3" Laos crédilos y derechos personales de la Corporacion,
del art. 24,

67 lLos vehiculos con los detalles del art, 25,

7¢ Los semovientes segan el arl. 26,

8" Los bienes muebles no comprendidos en epigrafes an-
teriores, art. 27. Se incluirdn en este epigrale las maquinas
de oficinas, mucbies, utensilios varios, ctc.

9” Los bienes y derechos revertibles, (art, 28), es degir
aquellos cuyo dominio o disltute ha de revertic en la Enticlind
4 cumplierse o no deteriinadas condiciones o plszos, -
bién se incluirdn agui las concesiones y arrendamientos de
bienes nwunicipales.

Los artfculos 29 y 30 se refieren a la documentucion con-
plementaria que debe figura en ¢l Invenlario, docementacion

muchas veces trascendemtal para fa descripcidn e indetifica-
cidén del bien,

Aparie del inventario propio de la Corporacidn, deberin
formarse invenlarios separados de los bienes y derechos per-
tenecienies a Entidades con personalidad propia y dependien-
tes o representadas por Ja Corporacidn Local correspondicnie.

El inventario un vez aprobado deberd ser rectificado anual-
mente.

La aprobacion del inventario y de su rectilicacion es com-
petencia del Pleno de la Corporacidn,

Los invenlarios serdn aulorizados por el Secretario de fa
Corporacion con cf visto bueno del Alcahle

sl
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Una copia del inventario, y de las rectilicaciones que se
produzean han de ser remilidas a ia Administracion del Es-
lade y a la Administracidon de la Comunidad Autdénoma.

De conformidad con todo lo anteriorimente expuesto, (o-
das las Corporaciones Locales deberdn formar y aprobar an-
tes del 7 de julio de 1989 sus inventarios de bienes incluyen-
do en fos mismos todos sus bienes y derechos cualquiera que
sea su naturaleza o forma de adquisicidn.

Una copia de dicho inventario deberd remitirse antes del
15 de julio a esta Direccién General.

[gualmente se remitird copia de todas las rectificaciones
que se vayan aprobando.

Valencia, 26 de encro de 1989, — El Director General de

Administracion Local: Raflael Juan i Fenollar. ._

N

Ol

e —— —
L

| 3 FEB. 1983

295  ORDEN de 31 de enero de 1989, de la Conse-
lleriad de Econoinia y Hacienda, por la que se
acuerda qutorizar la fusidn por absorcidn.de la
Caju de Ahorros y Monte de Piedad de Segor-
be en la Cuja de Ahorros de Va[encfﬁ [R9/0502)

Esta Conselleria de Econoinia y Hacienda, en uso de las
fflcultndes conferidas por el Decrelo 109/1983, de [2 de sep-
tiembre, por ¢l que se desarrollan las competencias de la Ge-
neralitat Valenciana sobre las Cajas de Ahorros de la Comu-
nidad Valenciana, ha tomado los siguientes acuerdos:

Primero
Aulorizar la fusion por absorcién de la Caja de Ahorros

fr Monte de Piedad de Segorbe en la Caja de Ahorros de Va-
encia.

Segundo

Autorizar las modificaciones a los Estatutos Sociales (ar-
lfcglos 1,7, 8,30, 37 42, 45, 49, 52 bis y disposiciones transi-
lorias adicionales), y al Reglamento (articulos 8, 21, 34, 3y
y 49), de la Caja de Ahorros de Valencia, que se delallan en
la certificacion del acuerdo de su Asamblea General que s¢
acompaiia a la solicitud presentada.

Tercero

. Dbardebajaa I_a Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Segorbe en.cl Registro de Cajas de Ahorros de la Comuni-
dad Valenciana, una vez inscrita en el citado Registro la co-
rrespondiente eseritura de fusion.

Valenci-a. 31 de enero de [989.

El Conscller de Economin y Haciendn,
ANTONL BIRLANGA CASANOVA
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30.000
millones
-arriba
o abajo

. C. M.
La redistribucién de las bases
niiximas y minimas de cotiza-
cion a la Scguridad Social tendra
un coste de 30.000 miilones de
pesetas sobre el total de lo gque se
paga por el régimen general, Sin
embargo, no se han modiflicado
los tipos, salvo la cotizacién por
desempleo que baja 0,3%, puntos,
con lo que, segin Antonio Gar-
cia de Blas, ird “lo comido por lo
servido” en lo que respecta a las
arcas de la Seguridad Social, ya
que el coste de esta rebaja se eva-
hia también en 30.000 millones.

Una gota en un océano 3i se
compara con los 3,8 billones de -
pesétas que, para 1989, esta pre-
visto que ingrese la Seguridad
Social por cuotas, un 12,9%, mas
que el pasado afo. Este incre-
mento s¢ justifica porque se pre-’
vé que la creacion de empleo sea
este afo de unos 250.000 puestos
de trabajo y por la lucha contra

- el fraude.

El coste sera, sin embargo,
desigual, segin el tipo de empre-
sas. Por lo general, las pequeilas
y medidas acusarin menos el
impacto de la modificacion, ya
que tienen mas lrabajadores en
la parte baja de 1a escala, donde
los incrementos en las bases son
relativamente menores. El 803,
de los trabajadores estin en ba-
ses de 175.800 pesetas al mes
para’abajo y el 207, restante
hasta las 275.820 pesetas, Por el
eontrario, las grandés empresas,
que licnen un buen numero de
empleados ¢n escalones por en-
cima de las bases maximas, lo
notardn a la hora de liquidar las
noéminas. En este grupo estaran
las empresas del sector finaneie-
ro y energia.

Las organizaciones empresa-
riales no han dicho, oficialmente,
esta boca es'mia sobre el tema,
El proximo martes hay junta di-
rectiva de CEOE y de CEPYME
y de ahi saldra una postura de los

EMPresarios. .
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EL PAIS, domingo 5 de febrero de 1989 :

I ADMINISTRACION I——

] Bendita nomina

' Las nuevas bases de cotlzacmn perjudican

a las ¢ categonas  altas

B —

CONCHA MARTIN

Las néminas del mes de enero
han podido causar sorpresa a
mids de uno ya que se han eleva-
do las bases minimas y maximas
de cotizaciones a la Seguridad
Sacial por el régimen general.
Pero ¢l asunto tiene truco, El Go-
bierno ha decidido igualar los to-
pes maximos para las tres prime-
- ras categorias Jaborales. Este no

“*es mie-qie un primer<paso para.

que el complicado sistema actual

de cotizaciones se parezca al de -

los impuestos,

De esta forma si antes existia
una base méixima de 267.780 pe-
setas al mes para la categoria de
ingenieros y licenciados, ahora
este tope funciona también para

_ los dos siguientes escalones: in-
genieras, técnicos, peritos y ayu-
dantes titulados y jefes y admi-
nistrativos de taller. El primer
tramo pega un salto del 37, y'los
dos siguientes del 24,27%, y del
42,78%, respectivamente. Esta
subida afecta a un 20%, del total
de trabajadores, unos 11,2 millo-

" nes de asalariados. Para la si-
guiente categoria faboral el au-
mento es del 3% (ayudantes no
titulados) y vuelve a saltar al
11,3% en la de oficiales adminis-
trativos.

Tos minimos suben un 3% en

- los tres primeros escalones y en

los siguientes un 6%. Por lo tan-
to, la horquilla se ensancha para
las categorias laborales altas con
el DbjetiVO de que prime el sala-
rio mis que la clasificacion labo-

—TarT TR NOTa d€ pagar [as cotiza-

ciones.

E! propdsito, segin declara el
director general de Politica Eco-
némica, Antonio Garcia de Blas,
¢s que el sistema de cotizaciones
se parezca cada vez mas al de los
impuestos. Es .decir, que se pa-
gue a la Seguridad Secial por lo
que se gana, sin topes artificiales
en funcién de categorias labora-
les. Se trata, aflade, “no de re-
caudar mds, sino de redistribuir
mejor, reducir la burocracia y fa-

1989

cilitar la inspeccién™. Se camina
hacia un sélo formulario a reile-
nar por las empresas que valga
tanto para ingresar las retencio-
nes del IRPF como para pagar
las cotizaciones a la Seguridad
Sqcial. .

Por ejemplo, hay licenciados
que al empezar a trabajar ganan .
menos que un oficial administra-
tivo en una misma empresa. Sin
-embarga,.ellicenciado cotiza por -

todo lo que cobra —si no sobre- |
pasa las 275.820 pesetas brutas
al mes, lo que es bastante comiin
en este caso—, mientras que un
oficial administrativo sin titula-
cidn, aunque gane mas, sdlo coti-
za hasta las primeras 175.800 pe-
setas.

La otra cara de la moneda son
las pensiones. Como se sabe, hay
un tope maximo de pensién pi-
blica —independientemente de
que se gane mas— y no estd pre-
visto que desaparezca un equili-
brio similar al que shora existe
entre cotizaciones y pensiones.

La nueva férmula se ird po-
‘niendo en marcha en los préxi-
mos dos o ires afios y consistird
en dejar un tope maximo de
acuerdo con la pensidn maxima y
de ahf para abajo hacer una esca-
la de bases como la que existe en

Ja tarifa del IRPF. : .

NUEVAS BASES DE COTIZACIOM A LA SEGURIDAD SOGIAL
. Afo 1088 Afg 1589 % Aho 1968 Afo 1989 *
Bassa Bases Bases Bases
minlmas minjmas mazimas maximas
Gategorias profesionales Pta./mes Ma/mes Ma/mes Piz/mes .
Ingenieres y bcanclados __78.960 21:330 30 267.780 275.820 3,00
nisron LICACOR, paritog y ayudan
R iadon YUENR  sam 87.440 29 21,940 BB 2427
Jafes ldmlgll_ynllvgu y de Luller 58,910 58,820 30 183.170 275.820 42,18
Ayudanites no tituiadas. 51.390 54,480 8.0 170670 175,500 300 _
Dficiales administrativos 51,280 -< 54,480 8, 157.950 175.800 130
Suballernos 51.300 54.480 8, 144 600 155,520 750
Audliiares administratives 51.300 54.480 B, 144,500 155,520 7.50
Plaldia Ptaidis Pia/dia Ptatdia o
Oficiales da 11 y da 2¢ 1.713 1818 . 80 5.157 5312 300
Oficiales da 3* y especialisias 1.713 1.616 6,0 5.033 5184 300
Pooner 1.713 1.8 8,0 4.820 5,184 7,50
Trabalamxu da 17 aitos 1.051 1114 80 2.043 3.031 290 _
Trabajadorss mencres de 17 afcs Bay - o 8,0 1.854 1.910 300

69




EL PAiS, domingo 5 de febrero de 1989

LUNES £'30, NOHEROD VEINTICINCD, 27 DE FEBRERD, 198%

.,Con 1a ley se .
hizo la trampa

“Eludir el impuesto sobre transmisiones /'

rd

FERNANDO PERA ALVAREZ
La muyorin de Jos coutribuyentes
busea s Brmulas lepales que les
permilan eludir o disminuir el
page de los impuestos. Una de
estas formulas se ha uotilizado
bastante en la transmision de in-
muehles,

—bn electo, el impuesto de
trunsmisiones patrimobiales gra-
va #l lipo del 6% las vetas o
trunsmisiones de inmucbles, si
bicn el propio impucsio daba lu
fucilidad de disminuir el prava-
men utiiizando para transmitir
los inmuebles contratos distinlos
del de compra-venta.

La operacidn mis extendidu
consiste en aportar los inmucbles
4 una soeiedad y vender poste-
riormente las acciones o tilulos
de propiedad correspondientes a
la sociedad en vez de vender di-
rectamente el inmueble. De esta
forma se transmite de igual ma-
nera la propicdad del inmucble,
utilizando a una sociedad como
Mgura interpuesta, y se rebaja
sustancinlmente la cantidad a
pagar, ya que la venle de accio-
nes Lributa aproximadamenle 3
un G,11%,.

El ahorro es sustancial, ya que
si se aplicarin sobre los mismos
valores o sobre ¢l mismo precio,
se¢ pasa de tributar ¢l 69 al
0,11%. Esta situncion se aprava-

# 200 mis con lu entrada en vi-

patnmomales se_pone ‘mas’ dlflcll““““‘ 7

par de la ley del mercado de valo:
res, que ha declarado exenta en
el impuesto de transmisiones pa-
trimonizles la trunsmision de va-
lores o acciones.

Pura cofrepir ests situacidn,
la misma ley del mercudo de va-
lures establece que o partir del 29
de enera de 1949 lus transmisio-
nes de acciones cuyo activo esté
constituido en mas de Ia mitad
por bienes inmuebles tributara al
6', siempre que se transmita mis
de la milad del capital social de
l.l suciedad, .

B

La nueva normativa pretende
evilar una economin de opcidn
dada por [a ley que determina un
trato injusto y desigual para ape-
raciones que econdmicamente
tiencn idéntica naturaleza si bien
su formalizacidn juridica es dis-
~tinta. La cautela también sc ex-
tiende en el caso de que antes de
un afo se transmitan a accionts
recibidas por la aportscion de
bienes inmuebles, aplicinduse a
csta lransmision ¢l lipu de grava-
men del 67;.

Normas similares a las gue
acaban de entrar en vigor y que
hemos descrito en ¢l parrafo an-
terior tienen una cierta tradicion
en la historia reciente de nuestro
sistema tributario.

Asi, la ley de Medidas Urgen-
tes pura ko Reforma Fiscal de
1977 introdujo un precepto para
evitar Jo gue se denominaba “elu-
sion fiscal™ mediante socicdudes.
Iin dicho precepto se establecia
gue 1z transmision de las accio-
nes recibidas pur aportacion de
inmucbles al constituirse la so-

ciedad o al ampliar su capital so-

cigl tributariz del mismo modo
gue la transmision de inmuebles
siempre que entre la fecha de
aportacion del inmueble y la Te-
chay de venta de fas acciones no
hubicse trunscurrido un afo.

Inmuebles ¥y acciones

Neo obstante, dicha ley determi-
naba la aplicacion de este princi-
pie cusndo la sociedad tuvicse
mis del 805, de su activo integra-
do por bicnes inmucblea y cunn-
do ¢l paguete de acciones vendi-
das fuese superior al 807, del ca-
pital social. Esta norma estuvo
en vigor haste el 1 de enero de
1986, lecha ¢n la cual entra en vi-
gor ¢l impuesto sobre el valor
aiadido,

Desde entonces 1 cautela de-
sapwrecm, pudichido realizarse
las transmisiones de inmuebles
mediante la wilizacion de una
sociedad, lo cual permitia eludic
¢l pugo del impuesto de un modo
legal.

La ley del Mercando de Valo-

res vuctve a restablecer la situa-
cién al punto de partida fijado en
la dhima reforma fiscal de 1977,
Si bien existe una dilerencia sus-
tancial, ya que el porcentaje que
sirve de referencia para aplicar la
cautela experbimenta una impor-
tante reduceion, lo cual determi-
na que ¢l preceple se aplicard a
muchas operacivnes.

En efecto, donde en 1977 se
tomaba como referencia un por-
centuje del BUY, del valor de los
inmuebles respecto del activo y
¢l mismo porcentaje respeclo a la
proporcion de las acciones ven-
didas por comporacion con el ca-
pita! total, a partir del 29 de ene-

ro seré del 50%,.

anteriores.

Justos y pecadores

F.P A,

Eludir el impuesto de transmisiones patrimoniales va a ser mu-
cho mis dificil a partir de que comience a aplicarse la nueva
normativa aprobada este afio. Pero uno de fos problemas que
va a originar esta cauicla necesaria para evitar el [raude fiscal
es que puede tener graves inconvenientes en el trafico mercan-
til, ya que muchas sociedades operativas tienen un valor de sus
inmuebles muy elevado, y cuando se dé la circunstancia de que
¢l valor de éstos supere el 50%, la venta de sus acciones tributa-
té al 6/,,. sin que tenga una)usufcambn en la naturaleza de tas
aperaciones econdmicas que sc estén realizando.

Aunque puede haber muchas operaciones realizadas con
animo fraudulento, nos podemos encontrar con olras que no
tengan dicha intencidn y estas Gltimas pagarin también por las

Si esto sucede, el sistema [iscal cnlorpc&cr:’n el mercado en e}
que se transmiten los titulos correspondientes a sociedades de
dichas caracieristicas, creando una grave distorsién dificil de
justificar desde un punto de vista econdmico, ya que las socie-
dades no serin tratadas ivpuales ante la ley.
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{Los Planes de Pensiones, una tltima
oportunidad para desgravar en 1988

Apuntarsé depende de la prudencia y prisas del interesado

Suprimida la deduccién por adquisicidn de valores y reducida su cuantia por vivien-
das de nueva construccidn, el beneficio fiscal mas atraclive que queda hoy en el
Impuesto sobre la Aenta es el de los Fondos de Pensiones. En materia fiscal exis-
ien también las modas. Hace afos surgieron la de los Bancos industriales, ia de
los seguros, la del =leasing» y la de decir que el IVA era un impuesto estupendo.

Ya han pasado a la historia, sustiluidas por -

la de los Fendos de Pensiones. En lo tributa-
rio tambign se debe it a la moda, pero hay
que decidir sl se apunla uno ya a ella o si se
espera un poco.

Una parsona pueda verse afectada por un’

Plan de Pensiones porque su empresa le in-
cluya en uno que ella paga ¢ porque, indivi-
dualmente, se adscriba a alguno. promovido
pur un Banco, una compania de seguros u
olra de caracler financiero. -

Las aporaciones hechas al Fondo lienen

dos-Himites. Uno, relativo, &l no poder exceder

del 15 por 100 de los rendimienios netos del
trabajo o de las actividades empresariales y
profesionales, y otro, absoluto, al admitirse
restar como gasto hasla 500.000 peselas por
unidad-famillar, sg8gun-la ley,-o-por-persona,
sl prospera la_tesis_de_la_anticonstitucionali-
dad de |a limitacion por unidad tamiliar en lu-
gar de por persona. Lo que exceda de
500.000 pesetas hasta 750.000 es deducible
de la cuola al 15 por 100. Esté prohibido
cualquier exceso sobre esta canlidad, penall-
zandose con el equivalenle al 75 por 100 da
ia sobreaporiacian, sin perjuicio de su inme-
diala relirada del! Plan. Hay, pues, que sope-
sar la decisién de hacer caso omiso del limile
por unidad famifiar, enlendiendo que ha de
relerirse a la persona, porque de no prospe-
rar esa lesis la penalizacidn es grande.

El tope lunciona conjuntamente para las

aportaciones individuales y para las imputa-
das por la empresa. Estas son lambién gasto,
porgua simultaneamente son consideradas
como ingreso.

Mutualidad

La ley de Planes y Fondos de Pensiones

cold un afiadido a la ley de Renta, en linea

con la politica de dureza de este impuesto, El
limite_absolulo de {as 500.000 peselas se
QE,!L@—- a_las_aporiacidnes_al-Plan,-conjunta-
menle a las canlidades pagadas a Muluafida-

| des, detratciones por derechos pasives.y_co-.

{'liZaciones & colegios_de_huérianos.-incluso a
~quiehn o 8sld incluide en un Plan, por lo qus,
en definiliva, resulta que {ambian ha esiable-
:?EL"‘,E_B—EEE_’!‘ a5 crilidades. pAgadas. a
ohlepios y Mulualidades _y_a.las_daelragcic-
nes por derechos pasivos.

Aportaciones irrevocables

E! afio pasado estaba ya vigente, en teoria,
ese limile porque la ley de Planes y Fondos
de Pansiones es de 8 de junio de 1987, pero
el Ministerio de Hagjenda debié tensi un tan-
lo de complejo de culpabllidad dal impreso,
admitiendo implicitamente-que no regia en
1987, basandose en que en la practica no
pudo constiluirse ningin Fondo. La situacion
ha cambiado con la publicacion del Regla-

meanto, estando ya en funcienamiento diver-
s0s planes. ’

£l citado Reglamento aparecié el 2 de no-
viembre, por lo que la vida efecliva de estos
Fondos no puede ser mas reducida. A lo peor
resultard que hubiera sido preferible un
mayor reiraso y, con ello, 1a prérroga por un
ano mas de la emisién del limile de las
500.000 peselas. Y si no, que se lo pregun-
ten a los arquileclos u olros prolesionales
con aportaciones muy elevadas a sus Mulua-
lidades. Aunque por varias razonas enlenda-
mos que el limite de las 500.000 peselas por
aporiaciones a Mulualidades se aplica stlo a
los empleados, mucho nos lememos que no
sard ese &l criterio de la Administracion.

A la hora de lomar la decision de si ya en
esle afo nos adscribimos a'un Plan deba te-
nerse en cuania el caracler de irrevocable
que tignan las aporiaciones. Una vez safisfe-
chas no se reintegraran sino hasta gue con-
curran las conligencias previslas. Existe la
posibilidad de suspendar las aportaciones,
pero no hay un derecho de rescate por ellas.

Si en un momento dado el padicipe decl-
diera no confinuar en el Fondo se le recono-
cerdan unos derechos consolidados, natural-
mente mermados por los quebrantos y gastos

+ que se hayan producida, Estos derechos los

puede dejar en suspenso o los puede trasla-
dar & otro Fondo. Se le permils camblar dg
Fondo, pero na se le devolveran las aporta-
ciones.

En definitiva, ereemos que los Fondos da
Pensiones tienen un proxima fuluro fiscal pro-
metedor parque son la -institucion Yributaria-
mente de moda. Experiencia dal funciona-
miento individual de cada Fondo no tenemos
ninguna porque acaban de nacer. Apuntarse
ya a esla moda o esperar al ano que viena
dependera de la prudencia y de las prisas del
inleresado. Lo fiscal es importania, pero no
es o dnico.

Federico SANCHEZ PINILLA
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