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DOS NUMEROS ESPECIALES. Considerando el retra-
so en la publicacidn de los ultimos nimeros (justificado
por el proceso de renovacion de las suscripciones) y las
fechas en que nos encontramos (hoy, 28 de julio, se
entregard este numero a la imprenta y llegara a los -
despachos vacios de los lectores la primera semana de
agosto), estimamos procedente tirar un nimero doble
{para las dos quincenas de julio) que recoja, ademas,
tcdos los trabajos pendientes de publicacion,
(alguno de los cuales ha esperado mas de lo
acostumbrado en la panzota del ordenador).
Felices vacaciones y hasta septiembre en cuya
primera semana publicaremos el nimero espe-

cial de agosto que serg el Tocho de RR corres-

diente al Pri tre de_ 1990, — "
pondiente al Frimer semesitre de%saudios Hipotecarigs

BIBLIOTECA
| VALENCIA




PRIORIDAD.

Supuesto: existe un asiento de presenta-
cion de una ampliacidn de una hipoteca, hipote-
ca que no estd inscrita ni presentada siquiera en
ese momento. A continuacién se presenta otra
hipoteca, a favor de distinto acreedor. En tercer
lugar se presenta Ia escritura de constitucién de
aquella hipoteca que se ampliaba por el primer
asiento de presentacidn.

La opinidn mayoritaria fue la de despachar
primero 1a hipoteca primeramente presentada,
aunque tuviera fecha de constitucidn por escri-
tura posterior a la hipoteca ampliada, después
inscribir la hipoteca presentada en tercer lugar,
y finalmente la ampliacion. En este sentido cabe
citar, entre muchas otras, la reciente Resolucién
de 26 de marzo de 1999, en la que se reitera que
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el rango registral de cualquier titulo que preten-
da acceder al Registro, sea constitutivo o
modificativo de otro derecho preexistente, viene
dado exclusivamente por la fecha del asiento de
presentacién, sin que en ningin caso quepa alte-
rar el rango sin consentimiento del titular del
derecho que se pretende posponer.

Otra tesis sostuvo la posibilidad de despa-
charlahipoteca ampliada, inicamente en cuanto
a la cantidad objeto de la ampliacidn, y después
la hipoteca primeramente presentada.

ARRENDAMIENTO POSTERIOR
A HIPOTECA EJECUTADA.

Supuesto: en la adjudicacién de una vi-
vienda, derivada de un procedimiento judicial
sumario, se declara que la finca estd arrendada.
El arrendamiento se concertd con posterioridad
ala constitucion de la hipoteca, segiin aparece de
un documento privado.

No hay retracto en tal caso, pero si derecho
a continuar los cinco afios, de acuerdo con el art.
13.1 LAU; dice A. Pau Padrdn, en el libro “El
nuevo arrendamiento urbano. Régimen civil y
registral”, que “parece indudable que durante la
vigencia —limitada a cinco aflos— del arrenda-
miento posterior a unacausade resolucién, cuan-
do ésta se hace efectiva —casos del art. 13.1
LAU—, no existe derecho de adquisicion prefe-
rente, porque la excepcidn al principio “resoluto
iure dantis...” no va mds alld de dotar de una
minima estabilidad al arrendamiento... En caso
de ejecucion hipotecaria, sélo cuando el arren-
damiento es anterior a la hipoteca existe derecho
de retracto...”.




Otros entienden necesaria la notificacién
al arrendatario, al no ser fehaciente ia fecha del
arrendamienta.

OPCION.

Supuesto: se presenta escritura de constitu-
cién de un derecho de opcidn en 1a que se fija un

plazo de ejercicio de cuatro afios, pero dicho

plazose dice que empezard a contarse a partir del
1 de enero del afio 2000,

Algunos estimaron que no era inscribible,
por no ser un derecho todavia efectivo, ya que
hasta el 2000 no tendria efectividad, ademds de
que tal pacto hace perdurar la opcidn por més
plazo del que legalmente tiene.

Otros opinaron que si era inscribible, como
titularidad a plazo; el plazo para ejercitar la
opcién seria un plazo de caducidad, de modo que
si se respeta el espiritu del art. 14 RH, si bien el
“dies a quo™ no comenzaria hasta el afio 2000.

NOTIFICACIONES.

Supuesto: estd inscrita una hipoteca, y a
continuacidn otra hipoteca en garantia de un
pagaré, afavorde “X" y de los sucesivos tenedo-
res.

Se ejecuta la hipoteca primera, y se plantea
como y a quiénes debe notificar el juez, como
titulares de una hipoteca posterior. Se convino
en que basta con notificar al titular registral,
“X”, pues no existe posibilidad de notificar a los
sucesivos tenedores del pagaré.

EMBARGO DE UN CREDITO
HIPOTECARIO, EL. CUAL
GARANTIZA EL PAGO DE
LETRAS DE CAMBIO, Y
APARECE INSCRITO A FAVOR
DE LA SOCIEDAD “X” Y DE
LOS SUCESIVOS TENEDORES
DE LAS LETRAS.

Deberfa el Juez acreditar que las letras
estdn depositadas, por el riesgo de desaparicidn
de las mismas y el consiguiente peligro de hacer
initil el embargo. En el fondo, viene a ser un
embargo de las letras, dada la accesoriedad de la
hipoteca con respecto al crédito que garantiza.

Y el embargo de letras supone el embargo
de 1a propiedad del documento y del crédito

incorporado. Ambos elementos han de ser em-
bargados conjuntamente. La letra de cambio
s6lo puede ser trabada cuando el ejecutado es su
tenedor legitimo, y ésta se halla a disposicidn del
ejecutor. No cabe el embargo si el poseedor
legitimo es un tercero ajeno al proceso.

En tales casos, caben dos medidas de ase-
guramiento de la traba:

1.- Depdsito judicial de la letra.

2.-Requerimiento judicial al aceptante para
que retenga el importe de la letra a disposicién
del Juez.

MODIFICACIONES
ESTATUTARIAS DE LLAS
COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS EN REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Supuesto: se presenta la escritura de modi-
ficacién de estatutos, pero cuando la escritura
llega al Registro hay ya posteriores adquirentes
de los pisos.

La opinién undnime es que tal acuerdo es
inoponible a terceros, y que por lo tanto no puede
accederse a su inscripcidn.

Se planted el problema de determinar siem-
pre quiénes son los propietarios que adopten los
acuerdos, y si falta alguno de los que segiin el
Registro son titulares, el acuerdo ya no serfa
inscribible, Asi, parece aconsejable en estos ca-
sos exigir una relacion de los propietarios que
adoptaron el acuerdo.

RECTIFICACION POR ERROR.

Supuesto: estd inscrita una escritura de
compra de un piso, en la que los compradores,
casados en separacidén de bienes, adquirieron
por mitades indivisas.

Ahora se pretende rectificar el asiento, pre-.

‘sentando otra escritura en la que ambos esposos

reconocen que por error se hizo constar la com-
pra por mitades indivisas, cuando en realidad
adquirfa sélo la esposa, consintiendo el esposo
en tal rectificacién.

En principio, no parece admisible tal recti-
ficacidn, por no entenderse que se pudiera come-
ter tal *error”, ademds de que puede envolver un
fraude fiscal.

Cristina Carbonell

<=l
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Direccion General de los Registros y del Notariado.

- Por Ana M. del CASTILLO GONZALEZ, (A. CGy .
i  Mercedes RIOS PESET (M.R.P)

R. 2 JUNIO 1999
(BOE 6 JULIO)

COMPRAVENTA. PLURALIDAD
DE TIiTULOS DE ATRIBUCION.
DEBEN REFLEJARSE
SUFICIENTEMENTE PARA SU
INSCRIPCION.

Un matrimonio suscribe “compromiso de
compra” de una vivienda con cierta Inmobilia-
ria, En el convenio regulador aprobado por sen-
tencia de divorcio, el marido cede el piso a la
esposa pactando que se escriturard a su nombre.
Por escritura piiblica (de la que resulta lo ante-
riormente expuesto), la Inmobiliaria vende la
plena propiedad de la vivienda a la esposa que la
adquiere con cardcter privativo en cumplimiento
del convenio regulador de su divorcio.

ElRegistrador suspende la inscripcién por-
que tratindose de una elevacidn a piiblico de
documento privado, falta el consentimiento de
uno de los conyuges adquirentes, y porque ade-
mds, la escritura es contradictoria con la adqui-
sicién ganancial dela vivienda, sin atenerse a los
diversos titulos de atribucién patrimonial —
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compraventa y adjudicacién— de los que no
cabe realizar una especie de tracto abreviado...

Interpuesto recurso por la compradora, el
Presidente del TSJ revocd la nota del Registra-
dor.

La DG estima el recurso interpuesto por el
registrador contra el auto presidencial “en la
forma que resulta de los anteriores fundamen-
os”: deben reflejarse registralmente todos los
negocios, con especificacion de su naturaleza,
contenido y alcance, aunque se reflejen separada
y suficientemente en la misma escritura califica-
da, lo que no sucede en el supuesto debatido.

R. 3 JUNIO 1999
(BOE 6 JULIO)

MERCANTIL. SA.

ADMINISTRACION.
ADMINISTRADOR PERSONA
JURIDICA. REPRESENTANTE.

La persona juridica nombrada Administra-
dora de una SA debe proceder a designar a una
persona fisica que con cardcter permanente, pue-




da desempefiar por sf sola todas las funciones
inherentes al cargo conferido (art. [43 RRM), Y
tal designacién deberd hacerse en escritura pi-
blica, pues dnicamente en el caso de gue el
designado fuera miembro del érgano de admi-
nistracién, bastaria la certificacidn acreditativa
del acuerdo del 6rgano.

De acuerde con las anteriores considera-
ciones y con lodichoen laR. de 11 de marzo de
1991, 1a DG desestima el recurso y confirma la
nota y decisién del Registrador.

R. 4 JUNIO 1999
(BOE 6 JULIO)

1) ACCIONES. COPROPIEDAD.
LA FALTA DE NOMBRAMIENTO
DE UN REPRESENTANTE
UNICO PARA LA JG NO DEBE
IMPEDIR EL EJERCICIO
CONJUNTO DEL VOTO POR
LOS COPROPIETARIOS SI LA
JG (EN CUYO PROVECHO SE
DICTA LA NORMA) LO

PERMITE. |
2) ADMINISTRACION. NADA SE
OPONE AL NOMBRAMIENTO
DE UN ADMINISTRADOR PARA
EL CASO DE QUE EL
PRIMERAMENTE DESIGNADO
NO ACEPTE EL CARGO.

Por ambas consideraciones, la DG estima
el recurso y revoca la nota y decisidn del Regis-
trador que, en el primer caso, habia estimado que
la falta de designacidn del representante de los
copropietarios {del 70% del capital) habfa inva-
lidado el quorum necesario para adoptar acuer-
dos. Y respecto de la segunda cuestién, habia
estimado que al no admitirse el nombramiento
de administradores suplentes o sujetos a condi-
cién, lo que hubiera procedide era revocar el
nombramiento del primer administrador. Pero
constando en la certificacién del acuerdo de la
IG que el administrador primeramente designa-
do habia rechazado el cargo (tras haber sido
fehacientemente notificado), laDG entiende que
no surgen obstidculos registrales que impidan la
inscripcién del nombramiento del segundo.

R. 5 JUNIO 1999
(BOE 6 JULIO)

COMPRAVENTA. JUDICIAL: ES
INSCRIBIBLE LA OTORGADA
POR EL JUEZ EN EJECUCION
PROVISIONAL DE SENTENCIA
~ CONDENATORIA DE
CANTIDAD, TODA VEZ QUE LA
ADQUISICION DEVIENE
INATACABLE CUALQUIERA
QUE SEA EL FALLO DEL
RECURSO DE APELACION (E
INCLUSO SI EN ESTE SE
REVOCA LA SENTENCIA
EJECUTADA)...

En ejecucidn provisional de una sentencia
condenatoria al pago de cantidad, en juicio de
menor cuantia, se presenta en el Registro una
escritura de enajenacién forzosa otargada por el
Juez, cuya inscripcidn el Registrador suspende
por no ser firme la sentencia ejecutada que se
haya en fase de apelacidn.

El Presidente del TSJ revoca la nota del
Registrador funddndose en que para aquel que
haya rematado en la subasta los bienes que ha-
yan sido objeto de ejecucién, la adjudicacién de
st dominio es perfecta y definitiva y no estd
condicionada a las resultas de la firmeza de la
sentencia provisionalmente ejecutada: aproba-
do el remate la postura del adquirente resulta
inatacable.

La DG confirma el Auto por sus mismos
argumentos, justificindolos en consideraciones
tales como que la ejecucidn provisional presu-
pone una previa decisién judicial, que el deudor
puede evitarla consignando la cantidad reclama-
da, que de no reconocerse tan drésticos efectos a
la enajenacion forzosa ésta resultaria inviable...

R. 8 JUNIO 1999
(BOE 13 JULIQ)

ANOTACION DE DEMANDA. DE

RECLAMACION DE CANTIDAD.

SI LA ACCION VA DIRIGIDA A

HACER EFECTIVA LA

AFECCION REAL POR LOS

GASTOS DE REPARCELACION,
ES ANOTABLE POR ESTAR
COMPRENDIDA EN EL ART.

42.1 LH.

De acuerdo con el razonamiento anterior,
1a DG revoca el Auto del Presidente del TSJ que

‘! u:mgrﬁun ,4\1
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habia confirmado la nota del Registrador. Afiade
la DG: a) Que la finalidad perseguida por la
anotacién de demanda no puede entenderse cum-
plida por la nota de afeccién ya que ésta es
caducable. b) Que cualquiera que sea el benefi-
ciario de la afeccidn real (la Junta de Compensa-
cidn, para el Registrador, y no la entidad urbani-
zadora que es la demandante), el Registro solo
publica la clase de gastos que garantiza la afec-
cién y no la persona a cuyo favor se constituye,
sin que ademds pueda el Registrador calificar la
legitimacién procesal, ¢) que aunque la cantidad
reclamada no coincida con la consignada
registralmente para cada finca, el demandante
puede y debe reclamar la cantidad realmente
adeudada.

R. 9 JUNIO 1999
(BOE 6 JULIO)

RECURSO GUBERNATIVO.
ESTA LIMITADO A LOS CASOS
DE CALIFICACION
DESFAVORABLE.

Una vez practicado un asiento queda bajo
la salvaguardia de los Tribunales, como es el
caso objeto del recurso en el que se pide al
Registrador el mantenimiento de una anotacidn
de demanda que ha cancelado.

R. 10 JUNIO 1999
(BOE 13 JULIO)

MERCANTIL. GRAL.

DENOMINACION. SOLICITUD
DE RESERVA AL RMC.

La atribucidn de personalidad juridica a las
Sociedades exige, como una de sus manifesta-
ciones, 1a necesidad de atribucidn a éstas de un
nombre que las individualice y las distinga de las
‘demds existentes. El Registrador deniega la re-
servade las denominaciones “Novoplaya” e “In-
mobiliaria Novoplaya” por figurar en la Seccién
de denominaciones del Reg. Mercantil Central
las denominaciones de “Novo centro Playa” y
“Nova Playa” considerindolas idéntica a las
“ahora sblicitadas.

La DG entiende que no obstante ¢l concep-
to gramatical de identidad, como coincidencia
plena entre palabras, se ve ampliado en el marco
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de denominaciones sociales a una serie de su-
puestos en los que atin existiendo diferencias y
variantes, éstas por su escasa identidad no
desvirtuan la imprecision de tratarse de una
misma denominacién, amplidndose la nocién de
identidad para incluir en ella supuestos de lo que
se ha llamado por la doctrina “cuasi identidad”,
Y asf pueden considerarse como idénticas la
unién o divisién de palabras de una denomina-
cién que ya constaba en el Registro, o cuando la
tinica diferencia entre las denominaciones sea
un cambio de vocal, o la mera variacién fonética,
olainclusién de términos genéricos o accesorios
sin fuerza diferenciadora. Ello no es suficiente
para considerar distintas las dos denominacio-
nes, (M.R.P.)

R. 11 JUNIO 1999
(BOE 13 JULIO)

DOCUMENTO OTORGADO EN
PAIS EXTRANJERO. FORMA
DE APRECIAR SI ES PUBLICO
O PRIVADO.

Se otorga un poder para vender en un docu-
mento mecanografiado en el que consta una
diligencia de cierto notario alemdn, en la que
legaliza la firma puesta de forma ologréfica ante
él por el poderdante al que identifica por su
carnet de identidad y del gue expresa el nombre,
fecha de nacimiento, y domicilio. Sigue la co-
rrespondiente apostilla.

La Registradora exige la ratificacién de
la venta porque considera que el documento
presentado no es mis que una autorizacién
con firma legitimada, lo que confirma el Pre-
sidente del TSJ fundindose en el art. 1280
CC.

Sin embargo, la2 DG (que reconoce la difi-
cultad de determinar cudndo un documento ex-
tranjero puede ser considerado piblico o priva-
do), liega ala conclusién contraria (estimando el
recurso) porla via de considerar que sélo cuando
un documento extranjero reiina los requisitos
*minimos imprescindibles” que caracterizan al
documento piblico espafiol podri sostenerse que
sea el apropiado para ser inscrito en el Registro
de 1a Propiedad. Y para el Centro Directivo tal
sucede con el documento cuestionado porque; a)
ha sido autorizado por un Notario, y b) se han
observado las solemnidades exigidas por la ley,
es decir, se ha dado fe de conocimiento del




otorgante y, en cuanto a la falta de juicio de su
capacidad, no lleva consigo la nulidad del ins-
trumento piblico (art. 27 LN).

R. 12 JUNIO 1999
(BOE 13 JULIO)

COMPRAVENTA SUJETA A
CONDICION SUSPENSIVA.
PENDIENTE LA CONDICION NO
PUEDE SEGUIRSE EL
PROCEDRIMIENTO DE APREMIO
MUNICIPAL UNICAMENTE
CONTRA EL. COMPRADOR.

Segiin el registro la entidad TEXTILES
vende determinadas fincas a la entidad
SUPERDIAGONAL bajo la condicién suspen-
siva de que se obtenga por ésta en el plazo de tres
afios determinados permisos municipales. Por
su parte, la entidad SUPERDIAGONAL vende
las fincas, bajo la misma condicién suspensiva,
a la entidad LEBANA. Contra ésta tltima se
sigue el expediente administrativo por la recau-
dacién municipal & resultas del cual se adjudican
las fincas a cierta entidad mediante la correspon-
diente escritura piblica otorgada por el recauda-
dor ejecutivo.

Presentada dicha escritura piblica en el
Registro, el Registrador suspende la inscripcién
por el defecto subsanable de no haberse acredi-
tado el cumplimiento de la condicién suspensiva
por parte de la compaiifa ejecutada, LEBANA.

Ya en fase de recurso, el procurador recu-
rrente adjunta certificacién expedidaporel Ayun-
tamiento seglin la cual no consta en los archivos
municipales que la entidad ejecutada ni nadie
haya solicitado permiso alguno, por lo que en
aplicacién del artfculo 1119 del CC debe enten-
derse cumplida la condicion.

El Presidente del TSJ confirmé la nota al
registrador y también la DG ya que estando
registralmente la condicidn suspensiva conveni-
daen estado de pendencia y hasta tanto no conste
en el registro su cumplimiento, éste refleja dos
titularidades diferenciadas que exigirian la ac-
tuacién conjunta contra ambos titulares. (En
cuanto a la aportacién de la certificacién muni-
cipal, entiende 1a DG que el recurso gubernativo
debe circunscribirse a los documentos auténti-
cos presentados dentro del plazo reglamentario
de calificacién).
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R. 14 JUNIO 1999
(BOE 13 JULIO)

MERCANTIL. GRAL.

RECURSO GUBERNATIVO.
RECTIFICACION DE ERRORES.

Se pretende por el recurrente que acudien-
do a la via de *Rectificacion de errores” se
proceda a la cancelacidn de un asiento registral.

Los procedimientos de Rectificacién par-
ten de la base de que el asiento errdénec es
procedente por haber sido fruto de una previa
calificacién. favorable y que el error es solo
consecuencia de un deficiente traslado a los
Libros registrales del contenido del titulo a ins-
cribir por lo que en todo caso el asiento erréneo
subsisie aunque sustituido, por otro que conten-
ga la rectificacidn; por lo que si el fin iltimo del
solicitante es la cancelacién de asientos no se
estd en un supuesto de rectificacién de errores
sino ante un posibie supuesto de inexactitud
registral de distinto origen y, en este sentido, no
es el Recurso Gubernativo el cauce adecunado
para lograr la cancelacién de asientos. (M.R.P)

R. 15 JUNIO 1999
(BOE 13 JULIO)

MERCANTIL. GRAL.

RECURSO GUBERNATIVO.
CONTRA CERTIFICACION DEL
RRM CENTRAL.

Las certificaciones expedidas porel R.M.C.
tienen un cardcter esquemdtico que se ha visto
acentuado por el art. 409 del RRM ya que el
Registrador Mercantil Central expresard en la
certificacién “exclusivamente” si la denomina-
cién figura registrada; sin embargo, si la deno-
minacién no es idéntica, Ia denegacién de la
reserva no ofrece una informacidn suficiente de
los motivos de la misma, especialmente cuando

“ésta no se basa en una identidad absoluta de

nombres, sino en la interpretacién por el Regis-
trador de los criterios de identidad recogidos en
el 408 de RRM; y asi el interesado o presentante,
en el caso en que se deniegue una reserva de
denominacién, puede solicitar en el mismo pla-
zo en el que podria interponer recurso, puesta
que es un tramite previo al mismo, la expedicién
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de una nota de calificacién en la que el Registra-
dor Mercantil Central exprese los motivos de la
denegacidn y serd la fecha de esa nota la que
marque el comienzo de los plazos para la inter-
posicién del recurso. (M.R.P.)

R. 16 JUNIO 1999
(BOE 13 JULIO)

HIPOTECA. EN GARANTIA DE
UN CREDITO EN CUENTA
_CORRIENTE. EXTENSION DE
LA GARANTIA A LOS
INTERESES.

Por la frecuencia con que en la prictica
se estd presentando el caso debatido, repro-
ducimos integramente los FFDD en cuyos
Vistos no se cita resolucién alguna como ante-
cedente:

“1. Se plantea en el presente recurso el
alcance gue, en cuanto a la obligacidn garanti-
zada, puede tener la hipoteca constituida en
garantia de un crédito en cuenta corriente, para
el que se ha convenido que el saldo que presente
la misma devengard diariamente determinados
intereses, cuyas liquidaciones periddicas se
adeudardn en ella, asi como que las cantidades
vencidas y no pagadas, tanto por amortizacion
como por intereses, devengardn un interés de
demora. Entiende el Registrador que la peculia-
ridad de tal crédito permite tan sélo la garantia
hipotecaria de una obligacién, el saldo de la
cuenta hasta la suma mdxima fijada, pues los
intereses son tan sélo partidas de cargo en
aquélla, en tanto que el recurrente y el Auto
apelado consideran que la libertad de pacto
permite la garantia por separado de uno y otros
conceptos.

2. La posibilidad de que la hipoteca se
constituya en garantia de todo tipo de obligacio-
nes, tal como reconocen los articulos 1861 del
Codigo Civily 105 de la Ley hipotecaria, obliga
a modalizarla en funcidn de las peculiaridades
de cada obligacidn, pero siempre con el necesa-
rio respeto a los principios esenciales del siste-

ma registral, mdxime dado el cardcter constitu-

tivo que para ella tiene la inscripcidn (cfr. arti-
culos 1875 del Cédigo Civil y 145.2 de la Ley
Hipatecaria).

Lapeculiaridad bdsica del crédito en cuenta
corriente en la indeterminacion de la existencia

MIHITERE
UE .
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misma e importe de la obligacién del acreditado
en cuanto depende del uso efectivo y cuantia en
que lo haga de la disponibilidad de crédito
concedido, lo que plantea dos problemas bési-
cos a la hora de constituir una hipoteca que la
garantice: De un lado, el respeto al principio de
determinacion exigido con especial rigor por el
articuloe 12 de la Ley hipotecaria; y, de otro, la
viabilizacidn de los procedimientos de ejecu-
cidn, habida cuenta de que el titulo del acreedor
no acredita el importe del crédito que se pueda
reclamar ni, por tanto, consta en el Registro. A
ambos ha tratado de dar solucidn el artfculo 153
de la Ley Hipotecaria, si bien en el presente caso
tan solo se plantea el primero de ellos, la con-
crecidon de la obligacidn garantizada, para la
que, por las razones dichas, tan sélo cabe la
modalidad de la hipoteca de mdximo, y asf el
parrafo primero de aquella norma legal exige
gite en la escritura de constitucion se determine
<<la cantidad mdxima de que responda la fin-
cax>,

3. La atipicidad del contrato de crédito en
cuenta corriente permite un amplio juego a la
autonomiade [ voluntad, de suerte que respetan-
do el efecto bdsico del sistema de instrumenta-
cidon adoptado, la refundicion en una sola obli-
gacion, la constituida por el saldo resultante de
la liquidacion de la cuenta al tiempo y en la
Jorma convenidos, de los débitosy cargos que en
ella se asienten que quedan reducidos a simples
partidas contables, perdiendo asi su autonomia
yexigibilidad aislada, las particularidades pue-
den ser miiltiples. y del mismo modo que nada
obsta a la fijacion de plazos o instrumentos
para la disponibilidad, al sefialamiento de
ciuantias minimas para cada disposicidn o
amortizacion, el establecimiento de liquida-
ciones periddicas de reducciones o amplia-
ciones del [imite del crédito disponible, etc.,
nada impide que en materia de intereses se
fije no sdlo la forma y tiempo de liguidarlos,
sino también, y es lo que aqui interesa, que
los mismos se configuren como créditos inde-
pendientes aungue accesorios del principal,
o asentables en la cuenta y exigibles con
independencia del saldo de la misma o, por el
contrario, se convenga en que se integren
como una partida mds a los efectos de
contabilizarlos para fijar el saldo de liquida-
cidn perdiendo asi su relativa autonomia.

Ahora bien, incluso en este tiltimo supues-
to, aquel adeudo, ha de estimarse que tan sélo es




vinculante para el acreedor, en la medida en que
el saldo de disponibilidad de la cuenta lo permi-
ta, pues-sdlo hasta el limite fijado se obliga a
conceder crédito y a asentar en la cuenta las
partidas de cargo convenidas, con pérdida de su
autonomia y exigibilidad aislada, pues ran sélo
hasta ese limite serd el contrato inicial de aper-
tura del crédito el titulo del resultante de la
liguidacidn de la cuenta, pero no asf de los
excedidos que por cualquier causa arroje aqué-
lla. Tales excedidos habrdn de tener su propia
causa de pedir, que al no ser ya el titulo de
apertura del crédito, serd el que haya determi-
nado su nacimiento. En este sentido ha de enten-
derse que el crédito resultante de los intereses
devengados por el saldo de la cuenta tan sélo
perderd su autonomia y su exigibilidad auidno-
ma en la medida en que, por un lado, se haya
convenido su adeudo en la propia cuenta y, por
otro quepa esa posibilidad sin exceder del limite
del crédito concedido.

4. No ha de rechazarse, por tanto, la posi-
bilidad de que esos intereses, ante la eventuali-
dad de que no pueden ser adeudados en la
cuenta hayan de quedar necesariamente sin co-
bertura hipotecaria si asi se conviene, Cuestion
distinta es, y no se ha planteado, el medio a
través del cual justificar, llegado el caso de
gjecucidn de ese crédito remuneratorio, el pro-
cedimiento para acreditar su existencia y cuan-
ta.

5. Ninguna duda ha de ofrecer, por iiltimo,
la posibilidad de garantizar hipotecariamente
los intereses de demora. Aparte de lo anterior,
al haberse pactado como fecha de vencimiento
del crédito abierto el 31 de agosto de 1997, la
referencia al retraso en el cumplimiento de las
obligaciones de pago asumidas como causa de-
terminante del devengo de los intereses
moratorios ha de entenderse limitada al gue se
produzca una vez liguidada la cuenta a su cierre
y con relacidn al saldo que resulte exigible,
intereses que a partir de entonces ya no pueden
integrarse en ella como una de sus partidas aun
cuando no se hubiera agotado el limite de dispo-
nibilidad, por lo que pasardn a constituir obli-
gacidn independiente y, como tal, susceptible de
garantizarse de forma autdnoma con indepen-
dencia de la principal constituida por el saldo
de liquidacién que los devengue.

Esta Direccidn General ha acordado des-
estimar el recurso confirmando el auto apela-

R. 17 JUNIO 1999
(BOE 13 JULIO)

MERCANTIL. SA.

ES POSIBLE INSCRIBIR EL
ACUERDO DE DISOLUCION DE
UNA S.A. CUANDO CONSTA YA
ANOTADA LA SOLICITUD DE
SUSPENSION DE PAGOS.

Se plantea la posibilidad de inscribir un
acuerdo de disoluciénde una 5.A, cuando consta
anotada la admision de selicitud de suspension
de pagos.

Adin cuando en el expediente de SP busque
el empresario lograr un convenio con sus acree-
dores que resuelva la imposibilidad provisional
o definitiva de satisfacer sus créditos evitando la
ejecucién universal de su patrimonio ello no
significa que vaya a culminar asi, ya que son
multiples las circunstancias que pueden deter-
minar el sobreseimiento del expediente sin con-
seguir el objetivo perseguido.

Esperfectamente conciliable con la disolu-
cién de la sociedad y la apertura del proceso
liquidatorio, siempre y cuando el objetivo perse-
guido por la misma no contradiga abiertamente
el perseguido con la suspensién de pagos. La
sitnacidn de suspensién mediatizard el proceso
liquidatorio tanto en lo que se refiere a las
facultades de los liquidadores por el necesario
concurso de los interventores, como la propio
desarrollo de sus operaciones por el contenido
del convenio.

Mixime cuandoen el caso debatido la diso-
lucién tiene lugar por pérdidas que han dejado
reducido el patrimonio social a una cantidad
inferior a la mitad del capital social siendo res-
ponsabilidad de los administradores en este caso
convocar Junta General para la adopcidn del
acuerdo correspondiente y a falta del mismo
solicitar la disolucidn judicial, bajo la severa
sancién de responder solidariamente de las obli-
gaciones sociales.

Esta compatibilidad entre ambas situacio-
nes permiten el reflejo registral de ambas aun
cuando dadas las repercusiones que la liquida-
cién puede tener en el proceso judicial en mar-
cha, Ia DG aconseja que el Registrador de cono-
cimiente al érgano de su existencia, de forma
andloga al 1453 LEC reforzando asi la posibili-

do.” dad de conocimiento. (M.R.P.} u
MINISTERIO

i—"{ - ’
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STS 26 FEBREROQ 1999

LA ACCION
DECLARATIVA DEL
DOMINIO. LA
PRESCRIPCION
SECUNDUM TABULAS.

Articulos citados: 35 y
38 de la Ley Hipotecaria.

HECHOS.- D. AAA intarpo-
ne la accién declarativa de domi-
nio, al entender que Ia finca X
pertenece por mitades indivisas
a 8l y a su hermano, con caracter
ganancial. El Juzgado de Prime-
ra Instancia y la Audiencia Pro-
vincial estiman la demanda. El
demandado interpone recurso de
casacion,

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El primer motivo alega in-
fraccion del articulo 38 de la Ley
Hipotecar(a, al entender que no se
ha solicitado la rectificacion del
Registra.

Recuerda el Tribunal Supre-
mo que el articulo 38 ha sida mati-
zado con una interpretacion mas
acertada desde el plano herme-
neutico juridice social, y flexibi-
lizadora del trafico juridico, esta-
bleciendo que el hecho de haber
sjercitado el actor una accién con-
tradictoria del dominio gue figu-
ra inscrito a nombre de otro en el
Registro de la propiedad, sin solici-
tar nominal y especificamente la
nulidad o cancelacién del asisnto
coentradictorio, lleva implicita esa
peticion, y no puede ser causa de
que se deniegue la formulada res-
pecto a |a titularidad dominical. En

P T a RTH N
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el mismo sentido la sentencia de 18
de marzo de 1997.

El tercer motivo alega infrac-
cién del artfculo 35 de la Ley Hipo-
tecaria, al entender que el titular
registral-demandado ha adquirido
glinmueble par prescripcién secun-
dum tabulas.

El Tribunal Supremo desesti-
ma el motivo, al entender que falta
el reguisito extrarregistral de la po-
seslién ininterrumpida, pues no se
ha recurrido la interrupcién decla-
rada por la sentencia de instancia
que, ademas, sostiene que los bie-
nes pertenecian a upa sociedad
entonces existente y gue hoy man-
tiens la misma situacion juridica,
por lo gue se niega que exista un
titulo de dominio exclusivo de tos
bienes a favor del recurrente, y por
lo tanto un titulo de deminio y de
posesidn a titule de duefio.

STS 27 FEBRERO 1999

LA PERDIDA DEL
BENEFICIO DEL PLAZO
POR NO OTORGAR LAS
GARANTIAS A LAS QUE

ESTA OBLIGADO.

Articulos citados: 1095 y
1129 del Codigo civil.

HECHOS.- E! 18 de abril de

1984, D. AAA y D, BBB suscribie-
ron un acuerdo de reconocimiento
de deuda, dende se sefiald que se
pagaria del siguiente modo:
B —Once millones mediante la
cesion del importe de un vehleulo
de ocasion, antes del 31 de agosto
de 1984,

ame

):[

L
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—Veintidn millones, por
endosos de letras de cambio contra
terceros antes de la citada fecha,

—Cuarenta millanes de pe-
setas antes del 31 de diciembre.

—Veintisiete millones me-
diante letras de cambio con venci-
mientos periddicos mensuales du-
rante el plazo de cuatro afos, es
decir hasta 1988.

Las partes pactaron elevar a
escritura piblica el contrato.

D. AAA una vez satisiechos
los dos primeros pagos, insts judi-
clalmente el pago del resto de la
deuda.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El primer motivo alega in-
fraccion del articulo 1129 del Cédi-
go Civil, por cuanto la seniencia
recurrida declara perdido para la
recurrente el plazo, por haber omi-
tido las garantfas comprometidas y
que eran el otorgamiento de la es-
critura publica y la entrega de las
letras correspondientes al Gltimo
plazo de veintisiete millones. £ re-
currente entiende que no se pue-
den considerar garantias.

El Tribunal Supremo sostie-
ne gue si hay pérdida del plazo ya
qguela elevacion apiiblico del acuer-
do, permitira a la acreedora utilizar
el juicio ejecutivo, y ademds gozar
de |a preferencia que para los cré-
ditos escriturarios concede el arti-
culo 1924 del Cédigo Civil. Tampo-
co consta que le hayan sido entre-
gadas a la demandante las letras
de cambio debidamente aceptadas
en que se instrumentaron los Glti-
imnos pagos.

En el tercer motivo se alega
infraccion del articulo 1091 del Co-




digo Civil, al entender que la sen-
tencia atribuye al contrato efectos
juridicos distintos a los convenidos
por las partes, al considerar exigi-
ble un saldo provisional, sin pasar
por las formalidades del saldo defi-
nitiva.

El Tribunal Supremo lo des-
estima al entender que ha quedado
suficientemente demostrada la
cuantia de la deuda.

El Tribunal Supremao desesti-
ma el recurso.

STS 27 FEBRERO 1999

LA TUTELA. NO CABE
REPRESENTACION EN
LOS ACTOS QUE
IMPLIQUEN UN CAMBIO
DEL ESTADO CIVIL DEL
TUTELADO.

Articulos citados: 267 y
271 del Cédigo Civil. 32.
Constitucion Espafiola.

HECHOS.- El Juzgado de
Primera [nstancia dictd Auto por el
que autorizd a la tutora de D AAA
a interponer demanda de separa-
cién o divorcio contra el esposo de
la tutelada. El esposa recurrio el
auto, y fa Audiencia Provincial con-
firmo el Auto.

La sentenciade 11 dejuliode
1997, dictada en los autos de sepa-
racion y divarcio, estimd ia falta de
legitimacion de la tutora para ejer-
citar la accidn; esta sentencia fue
apeladay la Audiencia Provincial la
confirma.

El Ministerio Fiscal interpuso
recurso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El Ministerio Fiscal alega
infraccion de los artlculos 3, 267 y
271 del Codigo Civil.

El articule 267 del Cddigo
Civil, confiere al tutor Ia represen-
tacion del incapacitado, salva para
aquellos actos que pueda realizar
por si sélo, ya sea por disposicién
expresa de la Ley o de la sentencia
de Incapacitacion. Ahora bien, hay
determinados actos que estan pro-
hibides, bien porque en ellos no
se admite Ia representacion (ma-
trimonio) o bien por estar prohibi-
do al menor su realizacion debido
a su incapacitacion (art. 663.2
CC en cuanto a la testamen-
tifaccion).

El articulo 267 del Codigo
Civil, entiende el Tribunal Supre-
mo, gue hay que matizarlo, tenlen-
do en cuenta “la naturaleza de la
representacion que exige gue la
declaracicn de voluntad, a partir de

la cual se forme &l negocio juridico
concreto de que se frate, seauna
declaracién de voluntad propia del
representante aunque sus efectos
hayan de recaer sobre el represen-
tado, porlo que lageneralidad de la
doctrina excluye del ambito de la
representacién los negocios juridi-
cos de Derecho de Familia, dado
su carécter personallsimo que re-
quiere gue esa declaracion de vo-
luntad emane de la persona a quien
el acto va a afectar; especialmente
se considera inadmisible [a repra-
sentacion en relacion con aquellos
actos que implican un camblo en
el estado civil de las personas
gue sdlo pueden ser decididas
por aquellos cuyo estado civil va
a ser modificado. Tal es el caso
de las acciones civiles de sepa-
racion matrimonial o divorcio, en
que por su estimacidn, surge un
estado civil nuevo de los conyu-
ges".
No puede entenderse que la
no concesion de la autorizacion al
tutor suponga una desigualdad en-
tre los cényuges prohibida por el
articulo 32 de la Constitucidn Espa-
ficla, ya que existiria la desiguai-
dad si a iguales situaciones o
presupuestos de hecho se anu-
daran distintas consecuencias
juridicas. u

notoriedad.
—iJoder, qué tropal

i Citas y consejos

LAS MUJERES WMAL HABLADAS PROVOCAN SITUA!

EMBARAZOSAS, SOBRE TODO SIHAY HOMBRES PRESENTES (D. BHOWN ' _ ‘

conde de Romanonestuvola veleidad de seracadémico. Logrdla pres
de su candidatura, y visité, uno por uno, como aconseja la costiumbrety==—" -+
requiere el protocolo, a todos los académicos para pedirles su voto. Todos
los visitados sin excepcion le dieron seguridad de que le votarian. jFaltaria
mas! Llegé el dia de la votacion y el conde, tan ilusionado como impaciente,
envié a su secretario a la Academia para que se enterara del resultado.

—No ha salido usted, sefior conde —informd a su vuelta el secretario.

—¢No? ;Pero cuintos votos he tenido?
—Ninguno, sefor conde.
Romanones hizo un comentario justificadisimo que pronto alcanzd

facion-
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' ATSJCV 30 ABRIL 1999
RG 5/98.

1) RECURSO
GUBERNATIVO. NOTA
DE CALIFICACION.

REITERA CRITERIO -
AUTO DEL REC. GUB. 50/
97.

2) CALIFICACION DE LOS
DOCUMENTOS
JUDICIALES. EXTENSION
DE LA CONGRUENCIA.-

El Registrador no puede
negarse a inscribir
porque el titular registral
haya sido o no parte en el
proceso, es decir, porque
el procedimiento se haya
dirigido o no contra él,
pero debe no inscribir si
ese titular registral no
aparece formalmente
condenado en la
sentencia.

HECHOS

Primero.- El 14 de octubre de
1997 el Banco Espafiol de Crédito,
S.A. Presentd en el Registro de la
Propiedad ndm. 1 de los de Gandia
mandamiento del Juzgado de lo
Penal num. 9 de los de Valencia en

el gue se ordenaba al Registrador

“dejar sin efecto la aportacién del”

Sr. Alvarez a la mercantil F.P.A
Pescados, S.L., asi como las trans-
misiones realizadas a las mercanti-
les A.R.P. Negocios, 5.A.y a T.B.
92, S.L." (L)

Segundo.- No al pie del man-
damienta, sino en documento apar-
te, se hizo constar lo siguiente de
modo literal:

"REGISTRO DE LA PROPIE-
DAD DE GANDIA NUMERO UNO
NO PRACTICADAS [as operacio-
nes ordenadas en el precedente
mandamiento por no constar que el
procedimiento se haya dirigido
contra los adquirentes o
subadquirentes de las fincas
transmitidas, titulares registrales
cuya inscripcién de dominio aho-
ra se ordena cancelar {...)

Tercero.- Contra la anterior
calificacidn aparentemente dene-
gatoria, el 30 de enero de 1998, se
interpuso por el Banco Espafiol de
Crédito, 5.A., recurso gubernativo

()

Cuarto.- Dadotraslado delre-
curso al Sr. Registrador, formuld
gste suU informe en el que:

a} Puso de manifiesto, con
extensa fundamentacidn, que  no
habia existido verdadera nota de
calificacidn, sino sdlo nota informa-
tiva de defectos en folio aparte y
grapado al mandamiento, estiman-
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do que |la misma no es susceptible
de recursa gubernativa. {...)

Por su parte el Magistrado-
Juez del Juzgado de lo Penal ndm.
8 de los de Valencia, en su informe,
después de sumarse a la opinidn
del Registrador sobre |a no existen-
cia de una verdadera nota de califi-
cacidn, respecto del fondo del asun-
to estima que en el proceso penal
no fueron parte F.P.A, Pescados,
S.L., ni A.R.P. Negocios, S.A., ni
T.B. 82, S.L., pues lo unico que
consta en auios es que Don Miguel
Angel Mantecén Burgos presto de-
claracion ante un Juzgado de Ma-
drid “sin que conste en qué concep-
to lo hizo, y sin que tampoco se
haya acreditado que dichas entida-
des hayan tenido conocimiento de
las acusaciones efectuadas”.

Quinto. (...}

Sexto.- (...

RAZONAMIENTOS
JURIDICOS

Primero.- Manifiesta el Re-
gistrador en suinforme que el recur-
s0 gubernativo no procede contra la
comunicacion verbal o escrita de
defectos eneltitulo presentado, por
cuanto dicho recurso ha de interpo-
nerse, en su caso, contra la nota de
calificacion puesta al pie del titulo.
Esta cuestidn previa ha sido ya re-
suelta en auio de esta misma fecha




por esta Presidencia, dictada en el
recurso gubernativo 50/1997, y alo
dicho alli debe estarse ahora,

{...)

{Ver LUNES 4'30, n, 260. p.
17, RRJJ Primero a Cuarto).

Cuarto.- Debiendo entrarse,
pues, en el examen del recursa gu-
bernativo, es necesario dejar re-
sueltas otras dos cuestiones que
puedan considerarse previas:

a) Una de ellas atiende al
ambito que podemos calificar de
territorial de la calificacion.

Segun aclara el Registrador
en el informe oportuno, su califica-
cion sdlo puede referirse a las fin-
cas registrales radicadas en su dis-
trito hipotecario, y no puede exten-
derse a las fincas ahora incluidas
en el distrito del Registro de la Pro-
piedad nim. 4 de los de Gandia, al
haberse segregado el segundo del
primera. Dado que la calificacion
no pudc referirse a fas fincas
registrales nims. 2.407 y 52.572,
tampoco puede atenderse a ellas
en el recurso.

b) Otra se refiere a los docu-
mentos que pueden tenerse en
cuenta para resolver gl recurso,

El articulo 117 del Beglamen-
to Hipotecario dice que sdlo podran
ser discutidas en el recurso guber-
nativo las cuestiones que se rela-
cionen directa o indirectamente con
la calificacidon del Registrador,
rechazéndose de plano las peticio-
nes basadas en otros motivos "o en
documentos no presentados en
tiempo y forma"; y afiade el art/culo
124 que puede acordarse para me-
jor proveer que se unan al expe-
diente documentos que contribuyan
al mejor esclarecimiento de las pe-
ticiones formuladas "y cuya presen-
tacion en el Aegistro no fuese nece-
saria para la inscripcion denegada
o suspendida”.

En estas dos normas se evi-
dencia que la pretensién del legisla-
dores que quisn conoce del recurso
no disponga de mas materiales de
hecho que los que dispuso el Regis-
tradar para su calificacion, pues de
lo contrario se daria el absurdo de
que podria revocarse Ia calificacion
con base en documentos que no
pudo tener en cuenta el Registrador
para extender su nota de califica-
cion.

Esto supone que en e! recur-
so debe estarse Unicamente a los
documentos unidos al mandamien-

to judicial de 28 de enero de 1997,
esto es, al testimonio de la Senten-
cia 481/1996, de 31 de octubre, y al
de la Providencia de 28 de enero de
1997, aquella en la que se ordena
expedir el mandamiento. Tados los
demds documentos, al no haber sido
presentados en el Registro oportu-
namente, no pueden ser tenidos en
cuenta en este recurso. Naturalmen-
te en él no podra desconaocerse el
informe del Magistrado-Juez titular
de! Juzgado de lo Penal, debiendo
advertirse que el mismo no es docu-
mento en sentido estricto, sino el
informe previsto en el artfculo 116
del Reglamento Hipotecario, que es
cosa muy distinta.

Quinto.- El fondo de la cues-
tion atiende al ambito de la califica-
cién, Segun el Reglistrador, con base
en el articule 100 del Reglamento
Hipotecario, la calificacién de los
documentos Judiciales comprende
la congruencia del mandato con el
procedimienta o juicio en gue se
hubiere dictado, lo que comporta
gue en el juicio hubieren sido parte
los titulares registrales, puesto ello
en relacién con [os obstaculos que
surjan del Registra.

No es del caso, por no ser
necesarjo para la solucién de este
recurso concreto, proceder a deter-
minar en qué medida el dicho artj-
culo 100 del Reglamento contiene
una extralimitacién de la potestad
regiamentaria con relacién a lo dis-
puesto en el articulo 18 de la Ley
Hipotecaria. En lo que nos importa
parece claro que:

a} En un proceso civil el de-
mandante puede determinar contra
guién formula su demanda y la sen-
{encia s6lo puede pronunciarse res-
pecto de quien ha sido demandado.

b) Si ei titular registral no ha
sido demandado en ese proceso
civil y si, por tanto, no ha sido con-
denado formalmente, el pronuncia-
mienio de [a sentencia no puede
afectarle y, porlo mismo, |a senten-
cia, en cuanto documenta titulo {ar-
ticulo 3 de la Ley Hipotecaria) no
podra tener acceso al Hegistro por
impedirlo los obstaculos propios del
misme.

No se trata de gue el Reqgis-
trador califique la congruencia de la
sentencia en sentido estricto, esto
es, con relacidn a la pretension for-
mulada en el proceso, sino de que sl
el titular registral no ha sido conde-
nado en la sentencia el titulo gue es
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la misma no podra extender sus
efectos a quien es ajeno a la cosa
juzgada, manifestandose esta con-
secuencia en que el Registrador ha
de poder y deber negar la inscrip-
cion de |la sentencia porque &l Re-
gistro pane un obstaculo insalvable
para ello.

El Registrador no puede “con-
trolar" el contenido de la sentencia”
con relacion a lo pretendido en el
proceso en gue se dictd, nila regu-
laridad formal del procesoc mismo,
pues no puede pretenderse que sea
el Registrador el que “controle” la
legalidad de la actuacion judicial.
Lo que el Registrador si tiene que
impedir es que un titulo judicial lle-
gue a surtir efectos en contra de un
titular registral que no aparezca
como condenado en ese titulo, pues
ello supondria desconocer el obsta-
culo que surge del Registro.

En el caso concreto la nota de
calificacién dice que el Registrador
no practica las operacienes ordena-
das porgque no consta que el proce-
dimiento se haya dirigido contra los
titulares registrales cuyainscripcion
se ordena cancelar, mientras que lo
que debid haber dicho es que no
practica las operaciones ordenadas
porgue los titulares registrales no
aparecen condenados civilmente en
el fallo de la sentencia. El Registra-
dor no puede negarse a inscribir
porque el titular registral haya sido
o no parte en el proceso, es decir,
porque el procedimiento se haya
dirigido o no contra él, pero debe no
inscribir si ese titular registral no
aparece formalmente condenado en
fa sentencia.

Sexto.- Entendiendo, pues,
que la negativa del Registrador a
inscribir se refiere a que los titulares
registrales, esto es, T.B. 92, S.L. y
A.R.P. Negocios, S.A., aparte de
Dofia Doris-Patricia Fletcher, no
aparecen como condenados en [a
Sentencia, que es el verdadero do-
cumento titulo para la inscripcion,
procede examinarlarealidad de esa
no condena.

En el sistema jurldico espafiol
de acumulacion potestativa de la
flamada accidn civil derivada del
delito a |a accion penal, existe en
realidad un dUnico procedimiento en
el que se acumulan dos procesos,
uno penal, regido por sus principios
y en el que se trata de la actuacion
del Derecho penal, y otrae civil, regl-
do asimismo por sus especificos




principios y en gue se trata de la
actuacidn del Derecho privado, Este
proceso civil se dirige contra los
responsables civiles, y atendida la
pretension civil formulada, cabe que
haya de dirigirse también contra to-
dos los que hayan de tener la consi-
deracién de parte en un proceso
civil auténomo. En el presente caso
si lo pretendido era que se dejaran
sin efecto determinadas aportacio-
nes y transmisiones del Sr. Alvarez
avarias entidades mercantiles, esto
es, que se declarara que unos de-
terminados negocios juridicos eran
.nulos por fraudulentos, ia preten-
sidn civil debid de dirigirse también
contra esas entidades mercantiles,
las cuales debieron ser condena-
das en la sentencia, en el pronun-
ciamiento de la misma relativo a la
pretensidn civil.

Del examen de la sentencia

resulta que las entidades mercanti-

" les (aparte de dofa Doris-Patricia
Fletcher) no aparecen como parte
demandada en el proceso civil acu-
mulado y que ninglin pronuncia-
miento se refiere a ellas. E| fallo de
la sentencia, en su contenida civil,
se limila a dejar sin efecta las apor-
taciones y transmisiones del Sr.
Alvarez a dichas entidades mercan-
tiles, pero respecto de las mismas
no se efectda prenunciamiento al-
guno,

Dado que las entidades mer-
cantiles no son formalmente conde-
nadas en el fallo civil de |la senten-
cia, el Registrador califics correcta-
mente cuando se negd a cancelar
los asientos registrales relativos a
esas entidades, por lo que la nota
de califlcacion debe ser confirma-
da.

DISPONGO

Desestimar el recursa guber-
nativo formulado por el Banco Es-
pariol de Crédito, S.A. contra [a nota
de calificacién del Sr. Registrador
titular del Registro de la Propiedad
num. 1 de los de Gandia, denegan-
do la inscripcidn solicitada.

ATSJCV 30 ABRIL 1999
RG 13/98.

RECURSO
GUBERNATIVO A
EFECTOS
DOCTRINALES. SOLO

ESTA LEGITIMADPO
PARA INTERPONERLO
EL NOTARIO.

HECHOS.

Primero.- El 17 de marzo de
1998 el letrado Don Adolio Gdmez
Gimeénez-Girdn en representacion
de Dofia Carmen Laiz Caballero for-
muld recurso gubernativo contra la
nota de calificacion, extendida el 16
de enero del mismo afic, por el Re-
gistrador titular del Registro de la
Propiedad ndm. 3 de fos de Alican-
te. En dicho escrito de interposicidn
del recurso no se hacia alusion al-
guna a que eéste se interpusiera a
efectos exclusivamente doctrinales
y en su suplico se pide expresa-
mente que se ordene la inscripcion
solicitada y denegada en su mo-
menio.

Dado traslado del recurso al
Registrador para informe, se mani-
flesta en éste que los defectos ob-
servados en la nota de calificacion
fueron subsanados por Dofia Car-
men Laiz Caballero por escritura de
12 de febrera de 1988, que quedd
inscrita el 24 de marzo del mismo
afo y, al mismo tiempo, acompana
fotocopia del folio correspondiante
en el que aparece practicada la ins-
cripcién.

Segundo.- Ha sido oida la
Comisidn Paritaria para Asistencia
al Presidente del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valen-

- Ciana en la resolucién de los expe-

dientes de recurso gubernativo con-
tra la calificacion del Registrador de
ta Propiedad, que elevé a la Presi-
dencia el correspondiente dictamen.

RAZONAMIENTOS
JURIDICOS

Unico.- Como se desprende
del hecho anterior lo que se pide en
el recurso, es decir, la inscripeidn,
se ha producido ya, por lo que el
recurso ha quedado sin ohjeto, de
mado que lo Uinico que podria deba-
tirse es s estamos o no ante un
recurso con efectos exclusivamen-
te doctrinales. En contra de esta
pesibilidad debe tenerse en cuenta:

a) En el texto del Reglamento
Hipotecario anterior a |la reforma
aprobada por el RD 1867/1998, de
4 de sepiiembre, podia no estar
claro si en este tipo de recurso el
tnico legitimado era el Notario
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autorizante del titulo o si estaban
legitimadas todas las personas a
las que se referfa el artfculo 112. La
legitimacién exclusiva del Notario
podia sostenerse con muy buenas
razones y ha venido a confirmarlas
la exposicién de motivos del Real
Decreto indicado, pues en su expo-
sicion de motivos se lee que la re-
forma operada endicho articulo 112
“aclara que s6lo el Notario
autorizante pueda interponer recur-
50 a efectos doctrinales”. Sise “acla-
ra" es que no se modifica.

b) En cualguier caso en el
caso concreto que ahora se resusl-
ve no se dice en el escrito de inter-
posicion del recurse que se haga
con efectos sdlo doctrinales v si, por
el contrario, se pide expresamente
gue se ordene una inscripcion ya
efectuada, con lo que es evidente
que estamos ante un recurso que
ha perdido su objeto.

La perdida de objeto del re-
curso, independientemente de las
razones que la hayan producido y
sin atender a porqué a pesar de esa
pérdida de objeto se ha interpuesto
el recurso, conducen a la no necesi-
dad de que exista pronunciamiento,
es decir, llevan a la desestimacion
del recurso,

Naturalmente en estas cir-
cunstaneias no puede haber lugara
la imposicion de costas al Registra-
dor sclicitada.

Vistos los artfculos citados y
demas de general aplicacion.

DISPONGO

Desestimar el recurso guber-
nativo formulado por Defa Carmen
Laiz Cabailero contra la nota de
calificacion del Sr, Registrador titu-
lardel Registro de la Propiedad ndm,
3 de los de Alicante, al haber que-
dado privado de objeto el recurso
interpuesto y haberse procedido ya
a la insecripeidn solicitada

ATSJCV 30 ABRIL 1999
' RG 30/98.

El proceso concursal
provoca la acumulacién
de todas las ejecuciones

pendientes en los
términos resultantes de
los articulos antes
citados de la Ley General
Tributaria y del




Reglamento General de
Recaudaciodn, y en
consecuencia, no resulta
posible la ejecucidn
separada de lo que sea
materia del
procedimiento de
apremio, pero nada obsta
a [a anotacion registral de
un embargo efectuado en
dicho procedimiento
administrativo con
posterioridad al momento
determinante de la
acumulacién, aunque
dicha anotaciéon carezca
de trascendencia practica
a los efectos de la
ejecucion acumulada,

HECHOS

PRIMERO,- En expediente
administrativo de apremio seguido
contra D Carmen Romero Chorda
por el Servicio de Recaudacidn de
la Administracidn de Castellon Cen-
tro Sur, de la Agencia Estatal de
Administracidn Tributaria, median-
te providencias de fecha 25 de no-
viembre de 1893, 29 de agosto de
1995 y 12 de agosto de 1996, se
acordd proceder ejecutivamente
contra el patrimonio de dicha sefio-
ra por un débito total de doscientas
cincuenta mil pesetas.

SEGUNDO.- Mediante dili-
gencia de fecha 27 enerc de 1998
se declararon embargados, como
pertenecientes a |a referida deudo-
ra, los bienes siguientes; {...)

TERCERO.- La Sra. Jefe del
mencionado Servicic de Recauda-
cidn de la Administracién de
Castellén Centro Sur, de la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria,
con fecha 6 de febrero de 1998,
libré mandamiento de anotacicn pre-
ventiva de embargao, dirigido al Sr.
Registrador de la Propiedad de
Nules, nimero uno, para que se
practicara en dicho Registro el co-
rrespondiente asiento relativo a di-
cha medida.

CUARTO.- Presentado el
mandamiento en el referido Regis-
tro, el Sr. Registrador denegd la
anotacidén por los siguientes moti-
vas:

1) Respecto de las fincas ni-
meros 5.983 y 9.964, por figurar
inscritas a favor de terceros.

2) Respecto de las restantes
fincas, parque figuraba previamen-

te anotado, en fecha 9 de junio de
1995, el concurso de acreedores
seguido contra la misma persona a
la que se referfa el embargo.

QUINTO.- El Sr. Abogado dei
Estado formalizé recurso guberna-
tivo contra el apartado segundo de
la mencionada calificacién del Sr.
Registrador, que fundd, sustan-
cialmente, en el siguiente argumen-
to: reconcciendo la preferencia
procedimental del concursoc de
acreedores, ello no se opone a la
practica de la anotacion preventiva,
pues siempre seria Util admitir en
faver de [a Hacienda dicha anota-
cion de embarge por si guedara
remanente después de pagadas las
daudas y naturalmente sin prioridad
registral. {...)

RAZONAMIENTOS
JURIDICOS

PRIMERO.- Para la decision
del presente recurso se ha de partir
de lodispuesto en el articulo 129 de
la Ley General Tributaria respecto
de los supuestos de congurrencia
del procedimiento administrativo de
apremio con procesos concursales
de ejecucidn. Entales casos, lapre-
ferencia del primero de dichos pro-
cedimientos sobre el segundo, para
la ejecucion de los bienes que ha-
van sido ohjeto de embargo, sola-
mente se establece si éste se hu-
biera efectuado con anterioridad a
la fecha de inicio del proceso
concursal.

En muy parecidos términos
se expresa el articulo 95 del Regla-
menio General de Hecaudacion,
segun el cual, en ios casos de con-
currencia de procedimientos admi-
nistrativos de apremio y procedi-
mientos judiciales de ejecucion
concursal, la preferencia para la
continuacion en la tramitacién del
procedimiento vendra determinada
por la prioridad en el tiempo de los
mismos con arreglo a |as sigulentes
reglas: a) En los procedimientos
administrativos de apremio se esta-
ra a la fecha de la providencia de
embargo. b} En los procedimientos
de ejecucidn o concursales univer-
sales, se estard a la fecha de la
providencia de admisién en los su-
puestos de quita y espera y suspen-
sién de pagos, a la del auto de
declaracién en los de concurso de
acreedores y quiebras y a la de la
resolucion con que se inicie el pro-
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cedimiento de ejecucitn en los de-
Mmé&s casos.

SEGUNDO.- Segun tiene de-
clarado el Tribunal Supremo (STS
23-3-1998) en relacidén con un pro-
ceso de quiebra, pero cuya doctrina
£s, sin embargo, genéricamente
aplicable a todos los procesos
concursales inspirados en el princi-
pio de la "par conditio creditorum”,
es inherente a la finalidad de taies
precesos sustituir las acciones ais-
ladas por una accion conjunta, de
modo que se paralizan las acciones
individuales que los acreedores
padrian ejercitar, bien bajo la forma
directa de |a ejecucidn aislada, bien
bajo |la forma indirecta de las accio-
nes subrogatorias. Sin embargo,
siendo esla (a regla general, nodeja
de tener tal principio sus excepcio-
nes, de las que importa recordar
que las acciones y consiguientes
embargos de naturaleza fiscal, an-
teriores a la iniciacidn del proceso
concursal, noson atraldas ala masa
o patrimonio del deudor sujeta al
proceso concursal, segln un pringl-
pio avalado por una reiterada juris-
prudencia de conilictos, de que los
embargos trabadoes para garantizar
y hacer efectivo un débito fiscal,
anteriores a la providencia de admi-
sién del procedimiento judicial, que-
dan sustraldos a aquella masa.

El articulo 129 de la Ley Ge-
neral Tributaria y el articulo 95 del
Reglamento General de Recauda-
cidn reconocen que el procedimien-
to de apremio es exclusivamente
administrativo, y que la competen-
cia para entender del mismo y re-
solver todos sus incidentes es ex-
clusiva de la Administracion
Tributaria. Pero en el caso de con-
currencia del procedimiento admi-
nistrativo de apremio con otro pro-
cedimiento judicial de ejecucion, la
prefereneia para |la gjecucidn da los
bienes trabados se reconoce & fa-
vor del procedimiento administrati-
vo si el embargo se hubiera efec-
tuado con antericridad a la fecha
del inicio del proceso concursal.

El criterio que, en definitiva,
debe seguirse, es el siguiente:

a) Laregladelaprioridad tem-
poral del embargo determina que si
el embargo fiscal precede al proce-
so concursal, prevalece la compe-
tencia administrativa para la ejecu-
cidn;

b) Pero si la pricridad tempo-
ral es del proceso concursal, [a ac-




cion de la Hacienda tendra que su-
jetarse al regimen y efectos del pro-
ceso judicial,

TERCERO.- En el caso pre-
sente no se discute por el recurren-
te [a preferencia procedimental, que
reconoce y admite en favor del con-
curso de acreedores. Pera [a cues-
tion que propone como objeto del
presente recurso no es esa, ni afec-
ta en modo alguno a la preferencia
para la ejecucion, sino que se refie-
re exclusivamente a la procedencia
de la anotacion preventiva que soli-
cita, relativa al embargo efectuado
por [a Administracion Tributaria so-
bre bienes pertenecientes ala masa
del concurso. El proceso caoncursal
provoca la acumulacion de todas
las ejecuciones pendientes en los
términos resultanies de los articu-
los antes citados de |a Ley General
_ Tributaria y del Reglamento Gene-
ral de Recaudacidn, y en conse-
cuencia, no resulta posible |a ejecu-
cién separada de lo que sea materia
del procedimientc de apremio, pero
nada obsta a la anctacidn registral
de un embargo efectuado en di-
cho procedimiento administrativo
con posterioridad al momento de-
terminante de la acumulacidn,
aungue dicha anotacidn carezca
de trascendencia practica a los
efectos de la ejecucion acumula-
da.

£n el supussto que se exami-
na, la diligencia relativa al embargo
efectuado en &l procedimiento ad-
ministrativo es de fecha 27 de enero
de 1998, el auto de declaracion de
concurso de la Sra. Romero Chorda
de 15 de julio de 1994, y su anota-
cion en el Registro se practicé en 9
de junio de 1995. Consecuentemen-
te, al no ser posible la ejecucion
separada del procedimiento de apre-
mio y deber acumularse a la que es
propia del concurso, es cierto, como
manifiesta el Sr. Registrador en su
informe, que la anotacién preven-
tiva del embargo acordado en el
‘mismo carece de utilidad, pero no
lo es menos que lo que debe ser
objeto de calificacidn no es la uti-
lidad que el asiento pueda repor-
tar a quien tiene derecho a solici-
tar su préactica, sino la proceden-
cia del mismo, y no cabe duda de
gue éste resulta tedricamente
posible.

CUARTO.- Por lo expuesto
procede estimar el recurso contra la
caiificacion recurrida’{...)

PARTE DISPOSITIVA

Se estima el recurso guber-
native interpuesto por el Sr. Aboga-
do del Estado contra |a calificacidn
del Sr. Registrader de |a Propiedad
ndmero uno de Nules {...)

ATSJCV 30 ABRL. 1999
RG . 31/98.

COSTAS. ZONA
MARITIMO TERRESTRE.
NGO CABE RECURSO
CONTRA LA
CALIFICACION BASADA
EN UN CERTIFICADO DE
COSTAS CONFORME AL
DESLINDE APROBADO.

HECHOS

Primero.- El 16 de marzo de
1998 Dofa Dolores Guerola
Verdegal presento en el Registro de
la Propiedad nam. 1 de los de Nules
{Castelldn) primera copia de la es-
critura de aceptacion de herencia y
protocolizacién de ila adjudicacion
de la herencia de |a fallecida Dora
Dolores Verdegal Ribes, y respecto
de una de las fincas incluida en
dicha escritura el Registrador pro-
cedi6 a la inscripcidn, si bien espe-
cificando literalmente: "En cuanto a
la finca 2, DENIEGO l|a inseripeion
de los primeros nueve metros, por
estar situados dentro del Dominio
Piblico Maritimo Terrestre, los 20
metros siguientes forman parte de
la zona de servidumbre de protec-
cion, todo ello segun certificado de
Costasde Castellon defecha21de
mayo de 1998. Informacion scbre
cancelacion de cargas y asientos.
Nules a 1 de junic de 19398".

Segun se desprende de esta
nota de calificacidn la no inscripeion
de parte de la finca se debid a una
certificacion expedida por la De-
marcacién de Costas en Valencia,
Servicio Provincial de Costas en
Castelion, certificacicn que consta
en el expediente, acompaiiada de
un plano. En dicha certificacion se
expresa, ademas, que el deslinde
de los bienes de dominio publico
fue aprobado por O.M. de 30 de
abril de 1974,

Segundo.- En &l recurso gu-
bernativo interpuesto por Dofia Do-
lores Guerola Verdegal contra di-
cha nota de calificacion se mani-
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fiesta que la finca en cuestion tenfa
originariamente 43 dreas 63 centia-
reas y que ya en 1976, esto es,
después del deslinde efectuado en
1974, en una escritura de compra-
venta se hizo constar que tenfa sdlo
254areas, afiadiéndose que después
de la entrada en vigor de |a Ley 22/
1988, de Costas, y del Plan de Or-
denacidn Urbana de 1994 |a citada
finca en su vallado actual ha queda-
do afectada en parte por la zona de
servidumbre de proteccidn, y asfl [o
ha delimitado costas mediante mar-
cas en el terreno, pero ya no invade
la zona de daminio plblico maritimeo
terrastre, (...}

RAZONAMIENTOS
JURIDICOS

Unico.- La calificacién del
Registrador se ha basado en una
certificacion del drgano administra-
tivo competente, de fecha 21 de
mayo de 1998, que tiene su origen
en el deslinde operado por la Orden
Ministerial de 30 de abrii de 1974,
La disconformidad de la recurrente
no se refiere, portanto, a la califica-
cidn del Registrador en sl misma,
sino a la situacion factica y a la
delimitacion de la finca con relacion
a la zona de dominio publico mariti-
mo terrestre.

Asi las cosas estamos ante
una disconformidad de la recu-
rrente con el deslinde operado y
ante una cuestion de hecho, de la
realidad fisica del terreno, que no
puede soluciocnarse por la via de la
calificacidn registral ni por el recur-
50 contra ella. Mientras el drgano
administrativo competente manten-
ga el deslinde al gue se refiere su
certificacidn, el Registrader no po-
dra variar su calificacién ni esta Pre-
sidencia revocar la misma.

DISPONGO

Desestimar el recurso guber-
nativo formulado por Dofla Dolores
Guerola Verdegal contra la nota de
calificacion del Sr. Registrador titu-
lardel Registro de |la Propiedad nim.
1 de los de Nules (Castelldn) {...)

ATSJCV 30 ABRIL 1999
RG 40/98.

OBRA NUEVA.
CONCLUIDA BAJO LA




VIGENCIA DE LA
LEGISLACION
ANTERIOR.

En atencion a las
coincidencias que se
cbservan no cabe
sostener,
razonablemente, que la
identificacion resulte
imposible, sino mas bien
que ha quedado
acreditada por la
certificacion catastral que
la obra erigida en el afio
1972 que en la misma se
menciona es la misma a
la que se refieren los
otorgantes de la escritura
de obra nueva.

HECHOS

PRIMERO.- Con fecha 11 de
septiembre de 1998, los conyuges
D2 Lina Garcla Guillen y D. Joaguin
Barrachina Segui ctorgaron escri-
tura plblica de declaracion de obra
nueva, autorizada por €l Notario del
llustre (...}

Dichos olarganies declararon
que en la finca anteriormente des-
crita hablan construido en el afo
1972, segun acreditaban mediante
certificacion del Catastro, un edifi-
cio de nueva planta destinado a
vivienda, {(...).

SEGUNDO.- Presentada co-
pia de dicha escritura para su ins-
cripcion en el Registro de la Propie-
dad ntimero tres de Alicante, el Sr.
Registradar emitid la siguiente nota
de calificacidn: "Suspendida la ins-
cripcion del precedente documen-
to, toda vez que no constando en el
Registro el nimero 76-C de la Par-
tida de la Cafiada, ni el pallgono 16,
parcela 7, es impaosible constatar
que la Certificacion del Catastro se
refiere a la finca registral 18.781.
Con lo cual no puede aplicarse o
dispuesto en |la Disposicién Transi-
toria 5° del R.D.L. 1/1992 de 26 de
junio".

TERCERO.- El Sr. Notario
autorizante de la escritura formalizo
recurso gubernativo contra la men-
cionada calificacién del Sr. Regis-
trador, ... alegando entre otras ra-
zones ... que para acreditar la pre-
existencia de dicha edificacion re-
sultaba idénea la certificacidn
catastral aportada y unida a la escri-
tura, de cuyo contenido resultaba la

4

ceincidencia de la parcela a la que
se referia con |a finca registral en la
gue los otorgantes manifestaron
haber efectuadc la obra nueva, {...)

RAZONAMIENTOS
JURIDICOS

PRIMERO.- Es doctrina con-
solidada de la Direccion General de
los Regisiros y del Notariado (RR.
4-2-1992, 17-6-1993, 3-11-1885, 4-
3-1996) |a de que “la valoracion del
contenido del art. 37 de la Ley del
Suelo (antiguo art. 25 de la Ley 8/
80), en conexion con el resto del
articulado de este texio legal, reve-
la de modo ostensible que se esta
contemplando primordialmente
aquellas declaraciones de obras
nuevas referidas a edificaciones rea-
lizadas bajo el nuevo régimen urba-
nistico; efectivamente, por cuanto
se proclama la adquisicion sucesi-
va de las facultades que integran el
contenido urbanistico de la propie-
dad inmobiliaria (vid. art. 23 de aque-
lla Ley) vy se exige |la oportuna licen-
cia ajustada a la legalidad urbanis-
tica, para la incorparacidn al patri-
monic del titular de las edificacio-
nes (arts. 23 d, 37, 1 y 40 de Ia
citada Ley), adquiere plena signifi-
cado la subordinacidn de la consta-
tacién tabular de las nuevas edifica-
ciones a la previa justificacion del
otorgamiento de la oportuna licen-
cia de edificacion y a la expedicion
por técnico competente de |a certifi-
cacidn de finalizacidn de obra con-
forme al proyecto aprobado. Ahora
bien, tratandose de obras conclui-
das bajo la vigencia de la legisla-
cién anterior que, por efecto del
juego automatico del instituto civil
de la accesién, a medida que se
realizaron pasaron sin més a formar
parte integrante def dominio del sue-
lo {si bien, si la edificacion se hacla
con infracciones urbanisticas, po-
dfa haber lugar a medidas de resta-

‘blecimiento de la legalidad urbanis-

ticay, entre ellas, a la demalicion de
lo edificado), no es el art. 37 Ley del
Suelo el que resulta aplicable para
regular su acceso al Registro, sino
la disp. trans. 52 ndm. 1, que esta-
blece gue todas las edificaciones
“se entenderan incorporadas al pa-
trimoenic de su titular", aungue no se
hayan realizado de conformidad con
la ordenacion urbanistica entonces
aplicable, si respecte de ellas "ya
no pracede actuar medidas de res-
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tablecimiento de la fegalidad urba-
nistica que impliquen su demaoli-
cion". Asi pues y conforme a dicha
disp. trans. 5%, para la inscripcion
de esas edificaciones y unavez que
se acredite suficientemente {certifi-
cacion urbanistica administrativa,
certificacion de los antecedentes
que obran en el colegio profesional,
certificacidon fiscal, ete.) que a fa
entrada en vigor de la Ley 8/90
{cuya disp. trans. 62, tras la refundi-
cion operada por el RDLeg. 26 junio
1892, dio lugar a la actual disp.
irans. 52 de la Ley del Sueio)
preexistia la edificacion {en los tér-
minos con que se describe en la
escritura de obra nueva), debe bas-
tar con justificar alternativamente:
a) Que esa edificacidn ha sido rea-
lizada de conformidad con la legis-
lacion urban(stica entonces aplica-
bles; b) Que, en cualquier caso, ya
no son procedentes medidas de res-
tablecimiento de la legalidad urba-
nistica. El extremo a) puede
acreditarse por resolucion adminis-
trativa competente o del modo hoy
previsto en el art. 37,2 Ley del Sue-
lo. El extremo b} requiere la acradi-
tacion de que la edificacion ha sido
terminada hace més de 4 afios (vid.
los arts. 185 Ley del Suelo de 1976;
9 RDL 16 octubre 1981 y actual art.
263 vigente Ley del Suelo), siempre
gue no conste en el Registro de la
Propiedad, como es obligado (cfr.
art. 307,3 Ley del Suelo), la in-
coacion del expediente de discipli-
na urbanistica”,

SEGUNDO.- El Sr. Registra-
dor de la Propiedad admite, como
no podia ser de otro modo, esta
doctrina de la Direccién General,
pero considera gue la certificacidn
del catastro aportada por los otor-
pantes de la escritura para acredi-
tar la fecha en que se realizo la obra
nueva cuya inscripcion pretenden,
no permite concluir que se refiera a
la finca registral n® 18.781, pues -
enire los datos que en aquélla cons-
tan sobre la descripcion fisica del
inmueble y los que obran en el Re-
gistro acerca de la citada finca
registral no existe absoluta coinci-
dencia.

Es evidente que los datos del
Registro de la Fropiedad y los del
Catastro no suelen sercoincidentes
en la mayoria de los casos, pero no
toda discrepancia entre unos y otros
conduce a la impaosibilidad de iden-
tificar Ja finca a la que se refieran




sus respectivas descripciones. Si
los datos relativos a la situacidn,
denominacion y superficie son coin-
cidentes, si las diferencias relativas
ala superficie no son de gran impor-
tancia o pueden ser producto de
excesos o defectos en el computo
de distintas unidades de medida
{tahullas y brazas transformadas
luego en dreas y centiareas, y luego
en metros cuadradas), si los linde-
ros son sustancialmente coinciden-
tes, aungue haya podido producirse
alguna alteracién de su configura-
cion por eltranscurso del tiempo, no
"~ cabe destacar otros aspectos
discordantes, de escasa trascen-
dencia, para elevarlos al rango esen-
cial de elemento determinante de |a
imposibilidad de identificacion.

En el caso examinado el titu-
lar de |a finca es la misma, Dt Lina
Garcia Guillen; tanto en el Registro
como en el Catastro la finca se ubi-
ca en la partida de la Cafiada del
término de Alicante; en el Registro

se |e atribuye un extensidn de cator-
ce areas y diecisiete centidreas (es
decir, 1.417 metros cuadrados), y
en el Catastro la de 1.500 metros
cuadrados; la obra gue se dice eri-
gida en la finca es de 100 metros
cuadrados, lo que coincide con los
datos del Catastro; seglin el Regis-
tro, la finca linda al Este con Carlos
Lillo, y segtin el Catastro con Cartos
Fidel Lillo Blanes; segtin el Registro
linda al Oeste con camine, y segtin
el Catastro con camino, que consti-
tuye linde del término municipal;
segun el Registro, linda al Sur con
rambla, y segln el Catastre con
arroyo,; segun el Registro linda al
nerte con una bogquera y segun el
Catastro cen un camino, pero
adviertase que en la documenta-
cidn grafica aportada paor el Sr. Re-
gistrador, dicho camino que figura
al norte de la parcela estd cerrado y
no tiene salida, lo que puede ser
coincidente con la alusién a la bo-
quera,

En atencion a las coinciden-
cias que se observan no cabe sos-
tener, razonablemente, que la iden-
tificacion resulte imposible, sino mds
bien que ha quedado acreditada por
la certificacidn catastral que la obra
erigida en el afio 1872 gue en [a
misma se menciona es la misma a
la que se refieren los otorgantes de
la escritura de obra nueva.

TERCERO.- Por lo expuesto
procede revocar ia calificacidn re-
currida y ordenar gue se proceda a
la practica de la inscripcion suspen-
dida, sin que proceda, de conformi-
dadc{...)

PARTE DISPOSITIVA

Se estima el recurso guber-
nativo interpuesto par el Notario del
llustre Colegio de Valencia, distrito
de Alicante, D. Francisco Javier
Teijeiro Vidal, contra calificacion del
Sr. Registrador de la Propiedad
numera tres de Alicante (...)

Citas y corise

PROMESAS DE ENAMORADOS... SON LIGERAS DE PROMETE
PESADAS DE.CUMPLIR. (EL QUIJOTE, PARTE Il, CAP. LII).

Y EL MAESTRO, CON UNA PICARA MIRADA EN SUS 0JOS, RESE
“TODO LO QUE HE HECHO HA SIDO SENTARME A LA ORILL
DAROS AGUA. CUANDO YO ME HAYA IDO, CONFIO EN QUE SERAI
RIO”.(ANTHONY DE MELLO SJ, “; QUIEN PUEDE HACER QUE AM&E

CUANDO DERRAMES ALGO, DEJA QUE OTRO LIMPIE EL DESASTRES

08

oND

TRATA EL INCIDENTE CON EL MISMO DONAIRE CON QUE LO HACIAS
CUANDO ERAS UN TORPE ADOLESCENTE (D. BROWN, GUIA PARA
MADURAR (CON DESVERGUENZA), CAP. XIV)

Le gustaba la noche. Era noctdmbulo, nocherniego y noctivago. Cuando
entraba en vino, en noche y en conversacién, deambulaba por las tabernas
y cerraba las mastardias y abrialas mas tempraneras. Yaen la altamadrugada,
estaba en un tascon del Madrid viejo, razonablemente empapado en vino,
casi como una torrija, y apoyado en el mostrador. Entraron tres clientes. Uno
de ellos tenia una pierna mucho més corta que la otra, y llevaba una bota con
un alza de un palmo, casi tan alta como un zanco, y andaba balanceandose
espectacularmente. Manolito se quedé mirandolo, y e did este inesperado
consejo:

—Amigo, no se haga usted el cojo, que lo va a castigar Dios.

.
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Escribe para Lunes:

Cesareo Gil de Pareja
Abogado.

El adquirente inscrito
del quebrado, en el
proceso y en el
Registro.

El Tribunal Supremo es vacilante en la interpretacién del articulo 878 del Codigo de
Comercio. Contradice su criterio y se coloca en apenas pocos meses en las antipodas de sus
propios postulados. El derecho aplicable es el articulo 878 C. d. C. y los articulos correspondien-
tes de la Ley Hipotecaria en los que se contienen algunos de los principios del derecho hipotecario
sustentadores de la seguridad juridica en el trifico inmobiliario, 51 se estudia detenidamente este
marco legal se observa que todo él responde a una sola y jurfdicamente coherente linea de
razonamiento, coincida o no con la intencién del legislador y sea o no reconocida por el Tribunal
Supremo. El contraste entre esa coherencia legal y la confusidn jurisprudencial suscita, cuando
menoes, serios interrogantes como:

—si laretroaccién de la quiebra frente a los adquirentes del quebrado es una cuestién turbia
que necesite inevitablemente una interpretacién esclarecedora o si, por el contrario esta juridi-
camente tan definido el marco legal que huelgan las interpretaciones, al menos aquellas que lo
obvien.

—si la funcién hermenéutica llamada a desempefar por la jurisprudencia se transgrede por
el Tribunal Supremo que, en esta materia, se saca de la chistera efectos jurfdicos impredicables
de un precepto legal y, ya no sdélo nos introduce a todos en una confusién inexistente, sino que
nos hace caer en una polémica artificial desconectada de la realidad legal y sus margenes
interpretativos.

—si 1a jurisprudencia, como érgano vivo del derecho capaz de adaptar la letra de laley a
las cambiantes circunstancias de la sociedad, ha considerado el articulo 878 a la luz de los
principios, derechos y garantfas de la Constitucién Espafola de 1978.

—si, al margen de las muchas cuestiones constitucionales que plantea el articulo 878, el
Tribunal Supremo considera la “realidad social del tiempo en que ha de ser aplicado”, como la
de una Espafia entrando al siglo XXI en una Europa Unida que pretende la libre circulacién de
capitales; en este contexto, ;,qué seguridad tendrd el inversor comunitario que adquiera o contrate
con un empresario espafiol?, y lo que es peor, ;qué imagen se exportard de nuestro derecho,
anclado en 1a retroactividad?

Ese marco normativo tiene dos referentes legales, el articulo 878 C.d.C. y los articulos 17,
20, 33, 34 L.H. principalmente. El Tribunal Supremo insiste en el conflicto entre ambos cuerpos
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El adquirente inscrito del quebrado, en el proceso y en el Registro.

legales, ya que mientras el Cédigo de Comercio deja sin efecto todas las transmisiones hechas
por el quebrado y las ulteriores hechas por sus adquirentes y subadquirentes, la Ley Hipotecaria
valida esos actos y protege a los subadquirentes en los mismos. La falacia comienza en el primero
de los razonamientos. El articulo 878 C.d.C. dice textualmente: “Todos sus actos de dominio y
administracién posteriores a que se retrotraigan los efectos de la quiebra son nulos”. El supuesto
de hecho de esta norma est4 definido con tal nitidez que hace innecesaria interpretacién alguna
de la identidad subjetiva de las partes intervinientes en los actos afectados por laretroaccién, que
son, sin lugar a dudas, quebrado y adquirente. Ademds, las posibilidades interpretadoras de una
norma dependen de la especial naturaleza de la misma, y este articulo, aparte de referirse a la
categoria de la nulidad radical, no legislada, crea una nueva figura de *‘incapacitacién” con
efectos retroactivos y no declarada por sentencia sino por auto, que produce la “nulidad” radical
de los actos del afectado, en vez de la anulabilidad. Este distanciamiento de los criterios generales
del derecho, en las instituciones que son utilizadas por el precepto le aproximan, al menos, al
derecho de cardcter excepcional, muy constrefiido en sus posibilidades interpretativas por el
articulo 4 C.C.: “Las leyes... excepcionales... no se aplicardn a supuestos ni en momentos
distintos de los comprendidos expresamente en ellas”. Esta naturaleza “sui generis” del articulo
878 obliga al intérprete a realizar su tarea cifiéndose a la letra del articulo; entonces ¢donde se
encuentra en dicho articulo la excepcidn a la Fe Publica registral? Si se quiere introducir una
excepcidn & este principio basilar del derecho hipotecario, derivado de exigencias de seguridad
juridica de rafz constitucional, s6lo puede hacerse mediante disposicién expresay de rango legal.
El texto del articulo 878 no lo hace. Las interpretaciones posibles del mismo seglin su propia
naturaleza, tampoco. Ni siquiera las interpretaciones extensivas no conciliables con su natura-
leza. Las que bajo apariencia de interpretacién del mismo, incurren en la creacién libre del
derecho justificindose en su letra, si: y los suelen hacer ampardndose en la “mens legis”, como
st el articulo 878 C.d.C. fuera posterior al articulo 34 L.H. y esa subordinacién temporal fuera
significativo de 1a intencién de excepcionar la Fe Piiblica registral. Entiendo que si los sujetos
del articulo 878 no son los mencionados en él, sino otros, el Principio de Seguridad Jurfdica del
articulo 9 de la Constitucién Espafiola se dafia gravemente por via interpretativa,

Resuita sorprendente que para pulverizar el Principio de Fe Piblica, a algunas Sentencias
les baste con un simple menosprecio expreso sin ni siquiera justificacién: “... nulidad radical ipse
legis, a pesar de lo dispuesto en la Ley Hipotecaria...” (S. 28-10-1996), o con afirmaciones de
fundamento juridico desconocide como que “el vicio de origen no se subsana en las posteriores
sino que se arrastra y las vicia igualmente; todo ello aiin sin tener en cuenta, como yaabservéla
Sala de Instancia, que ambas adquisiciones posteriores no confieren la condicién de tercero a los
respectivos adquirentes” (SS 17-3-1958, 25-5-1982, 28-1-1985, 9-5-1988, 15-12-1991, 20-10-
1994}, lo que choca frontalmente con la postura de Aristegui que fundamenta, en el extremo
contrario, 1a no consideracién de tercero ni siquiera al adquirente del quebrado. O quizds con
afirmaciones del tipo: “... de los adguirentes y subadquirentes de los bienes del quebrado puesto
que la ley no hace distinciones” (S 15 noviembre 1991). Llegando incluso a decir que lo dnico
que hace es “observar escrupulosamente” el texto del artfculo 878 C.4.C. {S. 24 octubre 1989).

No ha dudado por otro lado el Tribunal Supremo, en minimizar el efecto derogatorio que
la retroaccidn representa para las garantias constitucionales, con algunas alusiones breves como
la contenida en la Sentencia de 7 de marzo de 1988: “... sin que dicha normativa (la del articulo
en cuestion) pueda entenderse derogada por la Constitucidn ... sin que la inseguridad juridica, que
indudablemente produce la nulidad ipso iure de los actos afectados por la retroaccién pueda
elevarse al rango de inconstitucional por atentatoria al derecho fundamental de tutela efectiva a
que tiene derecho toda persona en el ejercicio de sus derechos e intereses legitimos...”.

Sin embargo, este talante rigorista en la atribucién de un grado absoluto y expansivo a la
nulidad del articulo 878 se va mitigando por la propia Jjurisprudencia en algunas recientes
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sentencias (8. 9-10-1981, 24-10-1989, 19-12-1991, 11-11-1993, 28-10-1996), que precisan la
decldracién expresa de la nulidad cuando las personas afectadas se opongan a la misma... En el
camino de la relativizacién, se afirma por la Sentencia de 20 de octubre de 1993 que el articulo
34 L.H. “tiene una virtualidad que no es dable desconocer, cuando como en el caso presente, la
sentencia recurrida sienta el hecho probado y no desvirtuado de que el negocio juridico de
enajenacién no fue perjudicial para la masa de acredores...” introduciendo asf una nueva linea de
razonamiento rechazado en muchas otras sentencias por el Tribunal Supremo, de que los actos
afectados por la retroaccién deben limitarse a aquéllos que hayan producide una disminucidn
patrimonial en el quebrado hasta colocarle en situacién de insolvencia produciendo un efectivo
perjuicio a la masa de acreedores. Continia afirmando: “Pero como la absoluta indiscriminacién
no proyecta una seguridad de justicia y equidad en materia del propio Ordenamiento Juridico,
establece (se refiere a la sentencia de instancia) que el sefialamiento de la fecha de retroaccién
serd <<con la calidad de ahora y sin perjuicio de tercero>>, como muy certeramente pone de
relieve la S. 4-7-1990, se ha venido corrigiendo el rigor del texto literal cuando los actos de
transmisién o administracién no afecten o no sean contrarios a los intereses de los acreedores, y
buena prueba del giro que se estd produciendo incluso en la mens legis es lo dispuesto en el
articulo 10 de la ley dé 25-3-1981, de Regulacidn del Mercado Hipotecario, sobre el ejercicio de
las acciones previstas en el art. 878.2 del Cédigo de Comercio, lo que nos impele a la adecuacién
normativa imperada en el articulo 3 del Cédigo Civil”, en clara referencia a la interpretacidn de
las normas segiin la realidad social del tiempo en que han de ser aplicadas. En su fundamento
tercero alude al principio de Fe Pdblica como aquel que “consagra la seguridad juridica en el
dmbito inmobiliario [art, 9 de la Constitucién Espaiiola]™.

Inciusa en un dltimo paso relativizador de la nulidad retroactiva, se ha atrevido a invertir
el orden de su razonamiento para admitir la necesidad de declaracién expresa de nulidad en
procedimiento independiente, en la Sentencia de 23 de enero de 1997: “TERCERO.- La
multiplicidad de actos y contratos realizados por el quebrado que pueden quedar afectados por
la declaracién de nulidad que previene el articulo 878 del Cédigo de Comercio en aras del tiempo
de retroaccién de los efectos de la quiebra, hace necesario y conveniente que las oportunas
acciones de nulidad deban ventilarse en el juicio declarativo que corresponda...”.

Este parece ser el criterio de la Direccién General de los Registros y del Notariado, de cuyas
resoluciones merece especial comentario la de 14 de noviembre de 1990 sobre la quiebra
especificamente, y la de 3 de abril de 1998, referente al superprivilegio salarial pero con
argumentaciones extrapolables a esta cuestién. En la primera de ellas se entiende que, para el
hipotecante quebrado “no consta en ningtin asiento que haya habido pronunciamiento definitivo
contra el titular de la hipoteca”.

Esta misma idea estd presente en la Resolucién de 3 de abril de 1998, En ella se considera
que los asientos del registro estdn bajo la salvaguarda de los tribunales y que para cancelar las
titularidades inscritas es necesario resolucién en procedimiento adecuado contra el titular
registral. Esta proteccidn es consecuencia propia de la garantfa constitucional a la Tutela Judicial
Efectiva que tiene su desenvolvimiento procesal en los principios de Audiencia, Igualdad y
Defensa. Por tanto, el registrador, para cancelar los asientos del registro debe en su funcién
calificadora atender a la congruencia exigida por el articulo 100 del Reglamento Hipotecario; y
no es el auto (y no una sentencia) de declaracién de quiebra, dictado sin ser oido el titular
afectado, 1a resolucién judicial congruente para cancelar asientos. La Resolucién de 3 de abril de
1998 se pronuncia en el mismo sentido para el caso de que se pretenda cancelar cargas anteriores
al superprivilegio salarial que se ejecuta. La congruencia fue uno de los fundamentos de esta
Resolucién que confirmd la nota del registrador contrario a despachar mandamiento cancelatorio
de las cargas anteriores al embargo del superprivilegio salarial que se habfa ejecutado. La DGRN
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se asentd en el postulado de la seguridad en el trifico como finalidad y Jjustificacién de ia
institucién registral, y lo enlazé con el principio constitucional de la seguridad juridica y el
derecho constitucional 2 la tutela judicial efectiva, en la inteligencia de que para que se
modifiquen las titularidades registrales regularmente configuradas segiin los mecanismos de
proteccién del ordenamiento hipotecario —en este caso las prioridades registrales de los
acreedores hipotecarios y embargantes anteriores— no basta corn una prerrogativa legal, sino que

- es necesario que tal facultad se reconozea en un proceso adecuado para destruir el principio de

prioridad, como serfa la terceria de mejor derecho contra la ejecucién de la carga preferente. De
no hacerse asf, el mandamiento cancelatorio seria, por un lado, registralmente incongruente por
no dictarse en procedimiento previsio para poder cancelar asientos registrales beneficiados por
la prioridad, y desconocedor del articulo 1 de la L.H. que coloca los asientos del registro bajo la
salvaguarda de los tribunales como garantfa elemental de los derechos de [os titulares registrales,
la resolucién judicial serfa desconocedora de la garantia constitucional ala tutela judicial ya que
se privarfa de su derecho a un legitimo adquirente sin ni siquiera ser escuchado. No debe olvidarse
la Sentencia de 28 de junio de 1988 en el mismo sentido con referencia a la cancelacidn €n caso
de quiebra,

El razonamiento anterior culmina si tenemos en cuenta que el superprivilegio salarial estd
incuestionable diseiiado por la ley como una excepcion al principio de Prioridad v, pese a ello,
debe ser declarado en procedimiento adecuado para que produzca efectos cancelatorios en el
registro. No veo camino juridicamente coherente para considerar que ¢l principio de Fe Pdblica,
no excepcionado en el art, 878 C.d.C., no ya se sacrifica, sino que debe perecer sin que puedan
defenderse constitucionalmente los titulares registrales.

SUPUESTOS ELEMENTALES PLANTEABLES EN LA SERIE
REGISTRAL.

A continuacién se analizan las hipdtesis mas elementales que se pueden presentar en ia serie
registral antes y después de la anotacién de quiebra. En todas ellas parto del “escrupuloso
acatamiento” (como la jurisprudencia) al artfculo 878, considerando protegido al subadquirente
que se encuentre en el dmbito del articulo 34 L.H.; es decir, me ceiiiré a lo que el Cédigo de
Comercio y los Principios Hipotecarios predican sobre partes y terceros en negocios anulados,
independientemente de la valoracién que me merezean la norma del articulo 878 C.d.C.Entodos
los casos que se enunciardn se ignorard el principio de Tracto Sucesivo, intimamente ligado con
el de Legitimacidn, en cuya virtud no se practica asiento alguno sobre finca no inscrita a nombre
de aquella persona contra la que se dicta la resolucién judicial. En este caso de retroaccién de la
quiebra, se hace ceder el principio de tracto al poderse anotar ¢l procedimiento aunque la finca
haya sido enajenada y en el momento de practicar el asiento pertenezca a otra persona. Esta
solucién se justifica en la transcendencia que tiene para los acreedores la constancia registral de
la quiebra, destinada, como se expondr4, a enervar la fe ptblica de los adquirentes posteriores a
ella, evitando que mientras !a sindicatura ejercita las acciones de nulidad de los actos del
quebrado, la falta de constancia registral de la quiebra permita la aparicidn de terceros del articulo
34 de la Ley Hipotecaria; no es, por tanto, a mi entender, el cardcter retroactivo de la quiebra el
que fundamenta la inobservancia del tracto registral. La anotacidn de quiebra no es el tinico
supuesto en que la Direccidn General de los Registros y del Notariado sacrifica el principio de
tracto sucesivo en aras del amparo de otras exigencias (véase la resolucidn de 25 de marzo de
1988).
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El andlisis de la situacidn del quebrado y sus continuadores en la serie registral debe hacerse
distinguiendo la situacidn procesal y registral de los que sean anteriores y de los que sean
posteriores a la anotacién preventiva de quiebra en la que se declara [a retroaccion.

A)ASIENTOS ANTERIORES A LA ANOTACION PREVENTIVA DE QUIEBRA Y
AFECTADOS POR LA RETROACCION.

1.- ADQUIRENTES DEL DOMINIO O DERECHO REAL.
1.1.- ADQUIRENTES PRIMEROS O DIRECTOS DEL QUEBRADO.

Son parte en el negocio anulado por laretroaccidn. Su inscripcién no convalida el acto nulo
en el que intervienen como parte adquirente por imperativo del articulo 33 L.H. Los sindicos
pueden privarles de su adquisicién mediante accién de nulidad dirigida contra el quebrado y
contra ellos, ya que el derecho hipotecario no les oferta ninglin mecanismo protector para
gxcepcionar.

1.2.- SUBADQUIRENTES DEL QUEBRADO.

Si cumplen los requisitos de la fe piiblica registral quedan protegidos por el articulo 34 L. H.
y no les puede alcanzar la anulacidn de los actos retrafdos por accién de la sindicatura de la
quiebra. La razén reside en los siguientes argumentos. Mientras que el articulo 878 se refiere a
actos del quebrado, nulos “ipso legis”, aqui nos encontramos con quién recibe del adquirente de
aquel, y es por tanto tercero y no parte en el negocio nulo. Este subadquirente es un sujeto
afectado civilmente por la anulacién del negocio de su transferente ya que, en primer lugar, la
nulidad declarada produce efectos retroactivos ex tunc y de alcance real “erga omnes”, por lo que
alcanza los negocios entre el adquirente del quebrado y el subadquirente, y en segundo lugar
porque en el negocio de transmisién entre ambos, al ser declarada que la cosa no pertenece al
primero, éste no puede transferir su propiedad al segundo, lo cual, si bien segtin la tesis dominante
no afecta a la supervivencia de la compraventa como vinculo obligacional, impide la aparicion
del dominio en el adquirente. Estos efectos expansivos alcanzan al subadquirente hasta que
aparece el articulo 34 L.H, con su régimen de adquisicién “a non domino” para el comprador que
se coloque en el marco de sus exigencias, considerdndole adquirente (no es pacifico si originario
o derivativo) del dominio y protegiéndole frente a la resolucidén del derecho de su transferente.

Si el adquirente no estd protegido por la Fe Piiblica, podria tratarse, entre otros, o bien de
un adquirente a titulo gratuito, sea como heredero o donatario, en cuyo caso no gozard de mayor
proteccidn registral que la de su transferente, o bien un inmatriculante, que no recibirfa de titular
registral anterior y tampoco quedaria protegido.

2.- ADJUDICATARIOS DE EMBARGOS E HIPOTECAS.

El adjudicatario inscrito antes de la anotacién preventiva de quiebra puede ser de ejecucidn
dirigida contra el quebrado o contra un adquirente o subadquirente del mismo, en virtud de
embargo o de hipoteca y habiendo o no mediado transmisién de la cosa gravada. A su vez puede
que tal adjudicatario haya transmitido a un tercero, Veamos las hipétesis.
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2.1.- El primero de los casos es la adjudicacién en ejecucién sobre el quebrado, sea por
hipoteca o por embargo.

Si se trata de adjudicacion en ejecucidn de embargo, parece que no estamos ante un caso
de acto dispositivo voluntario del empresario quebrado sino ante una enajenacién forzosa bajo
el imperio judicial y para hacer efectiva la responsabilidad patrimonial universal del gjecutado,
por lo que no cabe entenderlo comprendido dentro de los “actos del quebrado” del articulo 878
del C.d.C., quedando los adjudicatarios protegidos en su adguisicién a pesar de ser adquirentes
del quebrado. No coincide con este criterio la Sentencia de 15 de noviembre de 1991 que
considera nulos los embargos afectos por la retroaccién, por lo que toda la ejecucién quedaria sin
efecto y el adquirente no serfa tercero del articulo 34 L.H., sin perjuicio de que los sindicos
destruyan el embargo mientras estd vigente, antes de que se produzea la adjudicacién, En tal caso,
surge el problema de la preferencia que en la pieza de graduacidén de créditos haya alcanzado el
embargante como tal, conforme artfculo 914 C.d.C. y 1923 C.C.

Si se parte, sin embargo, de la validez del embargo y posterior adjudicacidn, nos encontra-
mos con que la constatacién de la anotacidn de quiebra tras la inscripcién del adjudicatario es
relevante para la sindicatura a efectos de una posible actuacién procesal en juicio ordinario
destinada a deshacer la apariencia o el fraude utilizado en la ejecucidn, ya que en tal caso la
anotacion enervaria la Fe Piblica respecto a posibles adquirentes del adjudicatario. Pensemos
por ejemplo en una ejecucién orquestada a través de un titulo artificialmente creado para
canalizarla y cuya falsedad est€ al alcance de la sindicatura de la quiebra, figura que evoca a la
“in iure cessio” del derecho romano en lo tocante a la utilizacién de una resolucién judicial con
una finalidad de cambio (véase S. 20 octubre 1994 en referencia a | procesos ficticios sobre el
quebrado).

Si lo que se ejecuta es una hipoteca, el acreedor hipotecario es parte en el negocio
dispositivo nulo por imperative del articulo 878 C.d.C. y se verd privado de su derecho de
hipoteca por el efecto retroactivo de 1a declaracién de nulidad; entonces, ;qué ocurre con el
adjudicatario? Desde luego, no estd en la situacién descrita por el artfculo 34 L.H. ya que no se
trata de un supuesto de anulacién del titnlo de su transferente. Pueden sucederse dos supuestos
distintos en la serie registral; que la finca siga perteneciendo al quebrado o que la haya
transmitido, pudiendo llegar a existir un subadquirente (comprador del adquirente del quebrado},
que estaria en situacién inatacable y del que recibiria la finca el adjudicatario en la venta forzosa.
Pero en cualquiera de los casos, los sindicos tienen en su poder el arma del articulo 1467 L.E.C.
que les permite solicitar la nulidad de actuaciones por “nulidad” del titulo en que se fundé la
ejecucidn, previa anulacién (entiendo que en el mismo juicio mediante la acumulacién de
procesos) del negocio hipotecario. Anulada la ejecucién, el adjudicatario no puede ampararse en
el articulo 34 LH. ya que tampoco es tercero sino parte en lo anulado, y su inscripcién no
convalida la nulidad de su adquisicidn (artfculo 33 L.H.). Abunda en este razonamiento la
R.D.G.RN. de 7 de diciembre de 1987, que niega al adjudicatario de ejecucién anulada toda
posibilidad de ampararse en el articulo 34 L.H. Semejantes conclusiones, en algunos aspectos
extrapolables a esta cuestidn, las de la Sentencia del Tribunal Supremo de 8 de marzo de 1993
que se comentard mas adelante. Si el adjudicatario ha transmitido a tercero, entendemos que este
lo serfa del articulo 34 L.H. y puede interponer tal excepcidn.

2.2.- 5ila adjudicacidn es sobre un adquirente del quebrado, puede que sea de un embargo
0 de una hipoteca sobre su propiedad.
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La ejecucicn por embargo sobre el adquirente del quebrado nos remite a la controvertida
cuesfién de la validez procesal de las actuaciones ejecutivas contra quién resultd, tras la
declaracién de nulidad de su adquisicién, no ser propietario de lo embargado. Es sabido que la
jurisprudencia dominante considera que la ejecucidn sobre cosa que no pertenecia al ejecutado
no es causa de nulidad de actuaciones. Compartimes, sin embargo, el criterio de 1a Sentencia de
8 de marzo de 1993 en su fundamento cuarto: “los articulos 1442 y 1445 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil disponen que, en los juicios ejecutivos, los embargos se hardn sobre los
bienes del dendor, excluyendo implicitamente estos preceptos de la traba los bienes de otras
personas... privando de su propiedad sin titulo alguno para ello a un extrafio al litigio, deben
declararse nulos, a instancia del interesado, por ir el embargo y la subasta y adjudicacién en
contra de lo dispuesto en ia Ley, nulidad del titulo del adquirente que aqui recurre que le priva
de la proteccidén registral dispensada por el art. 34 de la Ley Hipotecaria”. Insiste mas tarde la
sentencia en el articulo 33 L.H., para evitar que el articulo 34 L.H. se entienda como convalidante
de los vicios de nulidad del acto adquisitivo del adjudicatario, ya que es una evidencia juridica
incuestionable que lo que se estd anulando es el acto mismo de la venta, al dejar sin efecto el
vehiculo instrumentalizador de la transmisién, que es “el proceso”, por el que el adquirente no
es tercero sino parte en lo anulado y se despierta el articulo 33 L.H. contra el, Me remito también
ala Resolucidn de 7 de diciembre de 1987 antes mencionada. Si se sigue este planteamiento, los
sindicos, una vez alcanzada la declaracién de nulidad de la enajenacién quebrado-adguirente,
pueden solicitar la nulidad de la ejecucién del embargo por no pertenecer la cosa al que fue
embargado, como consecuencia del efecto retroactivo de la nulidad (entiendo que de nuevo es
interesante acudir a la figura de la acumulacién de procesos). Posicidn distinta es la del
adquirente del adjudicatario, al amparo del articulo 34 L.H. como tercero en la venta anulada.
Constitese en lo antedicho que las posibles transmisiones de Ia cosa embargada antes de la
adjudicacién no afectan al desarrollo de este razonamiento, ya que se cuestiona la validez
intrinseca del acto de transmisién y no el origen subjetivo de la adquisicién.

En la ejecucién hipotecaria sobre finca hipotecada por el adquirente del quebrado, el
adjudicatario seria un tercero respecto al acto anulado entre el quebrado y el adquirente. No puede
tampoco atacarse la validez del préstamo hipotecario para anular seguidamente la ejecucién, ya
que el acreedor hipotecario es, as{ mismo, tercero de la Fe Piblica.

2.3.- Adjudicacidn por embargo o hipoteca sobre subadquirente del qucbradé.

Todos los adjudicatarios estdn protegidos por la Fe Piblica, como ya lo estaba el ejecutado
del que reciben, o el que adquirié del mismo.

B) ASIENTOS POSTERIORES A LA ANOTACION PREVENTIVA DE QUIEBRA.
1.- ADQUIRENTES EN ENAJENACION VOLUNTARIA.

La calificacién del registrador dependeri de 1a naturaleza que se atribuya a la declaracién
de quiebra respecto a la capacidad del quebrado. Si se comulga con Masaguer Fuentes en que tal
declaracién sdlo modifica la capacidad y a partir del momento en que es pronunciada, parece que
el registrador debe despachar los negocios celebrados por el quebrado con posterioridad a la
época de retroaccidn y presentados a diario tras la anotacién de quiebra (recogiendo su tesis,
véase la S. 30-6-1978). Si se estd con la tesis dominante de que la declaracién produce una
incapacitacién retroactiva del quebrado, el registrador debe denegar los documentos otorgados
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por €l, siempre que sean posteriores a la época de la retroaccidn, ya que si son anteriores el
documento no adolece de defectos de capacidad.

2.- ADQUIRENTES EN ENAJENACION FORZOSA.

Setrata de adjudicatarios de hipotecas o embargos inscritos o anotados antes de la anotacién
‘preventiva de quiebra y con fecha posterior a su retroaccidn, que pueden serlo tanto sobre los
bienes del quebrado, de un adquirente del mismo, o un subadquirente, Entiendo que en los
Supuestos que se analizardn, no obstante la inscripcidn a favor de adjudicatarios, no procede la
cancelacidn de la anotacién de quiebra ya que €sta no es una carga sino un estado especial del
EMPresario que termina con la resolucidn del Juicio universal y en los términos que en éste se
decrete por el juez. En consecuencia, el mandamiento de cancelacin de cargas, ni provocard en
el caso del artfculo 131.17 L.H. la cancelacién de la anotacidn de quiebra posterior a la carga que
se ejecuta, ni para los restantes procedimientos la omisién cancelatoria serd violacidn del articulo
175.2 R.H. (criterio seguido por la Resolucidn de 1a Direccién General de los Registros y del
Notariado de 14 de noviembre de 1990).

Antes de adentrarnos en el estudio de 1a serie registral debe hacerse notar que practicada la
anotacion de quiebra, no pueden practicarse en el folio de [a finca anotaciones de embargo sobre
el quebrado, pero sf sobre los titulares ulteriores, aunque estos embargos estarfan siempre sujetos
a la publicidad de la anotaci6n de quiebra. La Resolucién D.G.R.N. de 13 de noviembre de 1997
no permite el acceso al registro de embargos sobre el quebrado posteriores a la anotacidn de
quiebra excepto en los casos de embargos por privilegios salariales que se comentan mas
adelante, y siempre con la intervencién de los sindicos para no dejar inoperante el auto de
adjudicacion con el que pudiera terminar el procedimiento.

2.1.- ADJUDICATARIOS DE EMBARGOS E HIPOTECAS SOBRE LOS BIENES DEL
QUEBRADO.

Puede tratarse de un adjudicatario de un crédito con derecho de gjecucion separada. Para
que la hipoteca goce de este derecho de separacion es preciso que esté iniciada la ejecucién antes
deladeclaracién de quiebra (esté o no expedida la certificacin de cargas) toda vez que el articulo
166 de la Ley de Enjuiciamiento Civil impide la acomulacién de autos de los juicios gjecutivos,
incluso a un juicio universal, cuando se persigan bienes hipotecados. Sin embargo, de nada
servird este privilegio si la inscripcidn de 1a hipoteca en el Registro es posterior a la fecha de la
retroaccién y, por accién de los sindicos, es anulada. Parece entonces acertada que en este Gitimo
caso, no obstante el derecho a la ejecucién separada, permanezea en el folio la anotacién de
quiebra, con el fin de que pueda cumplir su finalidad propia en caso de destruccidn retroactiva
de la hipoteca a cargo de los sfndicos. (Sobre cancelacién del concurso en caso de ejecucidn de
hipoteca véase la Resolucién de 8-11-1991),

Si se trata de una adjudicacién de acreedores del quebrado sin derecho de ejecucion
separada, como son los embargantes, sean anteriores o posteriores a la fecha de retroaccidn, el
registrador debe denegar la inscripcién de las adjudicaciones ya que sus créditos tienen que
traerse a la masa de la quiebra por imperativo legal. Asf lo entendi6 el registrador de Santa Fe,
JTos¢ Martin Rodriguez en la sesién de junio de 1998 del Centro de Estudios Registrales de
Andalucia Oriental, en referencia al mismo supuesto acumulativeo de autos en la suspension de
pagos. Quizds se apoyd en la R. D.G.R.N. de 13 de noviembre de 1997 en la que se exige la
acumulacién a la quiebra de todas las ejecuciones pendientes contra el quebrado, excepto las
derivadas de los articulos 264.2 de 1a Ley de Procedimiento Laboral, y 32 del Estatuto de los
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Trabajadores (créditos salariales), para las que, por tanto, puede practicarse asiento de adjudica-
cidn a pesar de la existencia de la anotacién de quiebra.

No obstante, si el negocio que provocd el embargo estd comprendido en el periodo de
retroaccidn, podria anularse para seguidamente intentar la anulacién de la ejecucién en la forma
antedicha, aunque si seguimos el criterio de la Sentencia de 15 de noviembre de 1991, el embargo
es en si mismo nulo con independencia del negocic del que derive.

2.2.- ADJUDICACIONES DEEMBARGOS EHIPOTECAS SOBRE FINCAS PERTENE-
CIENTES AL ADQUIRENTE O SUBADQUIRENTE DEL QUEBRADO.

Veamos en primer lugar a los adjudicatarios de hipotecas. El adjudicatario posterior a la
anotacidn de quiebra y proviniente de una hipoteca sobre adgquirente del quebrado, es tercero
respecto al acto anulado —quebrado y adquirente—, pero no tercero del articulo 34 ya que al
anteponérsele la anotacién de quiebra se le considera advertido de la posible causa de anulacién.
A diferencia del adjudicatario anterior a la anotacion de quiebra, el posterior no puede oponer a
la accién de nulidad de los sindicos la excepcion de Fe Pidblica registral, que tampoco podréd ser
utilizada por su adquirente, Ahora bien, si la hipoteca estaba constituida por el subadquirente, el
sostenimiento de la validez del negocio adquisitivo de éste permitird la consolidacién del
adjudicatario a pesar de inscribir tras la anotacién de quiebra.

En el caso de adjudicatarios de embargantes, hay que distinguir que lo sean de embargos
al adquirente del quebrado o al subadquirente. En el primero de los casos se encuentra el
adjudicatario, frente a los sindicos, en la misma situacidn que describimos si hubiera inscrito su
adjudicacion antes de la anotacion de quiebra. Sin embargo, ¢l adjudicatario del subadquirente
queda protegido por el articulo 34 mientras no se resuelva el derecho de su transferente, no
obstante la anotacion.

EPILOGO.

El estudio analitico de la serie registral ante la llegada de la anotacidn de quiebra con los
efectos retroactivos no se agota, ni que decir tiene, con los supuestos recogidos en el cuadro
anterior, pero con eilos se aproximan alguna de las [ineas de razonamiento en el espinoso
problema de la proteccién juridica a los adquirentes inscritos del empresario quebrado. No se ha
tratado la hip6tesis de otro tipo de inscripciones como las de derechos reales limitativos, o de
derechos de adquisicion preferente, o los casos en que el quebrado no es propietario de la finca
sino de alguno de esos derechos como la del acreedor hipotecario quebrado, o la de otros asientos
distintos de la anotacién preventiva de embargo como la de demanda o el caso de las anotaciones
preventivas impropias, o los asientos de cancelacidn, o cierto tipo de notas marginales sustitutivas
de inscripciones como las que recogen el derecho de retorno, o los supuestos de quiebra afectante
a bienes de la sociedad de gananciales. Ni tan siquiera se han abordado otras cuestiones presentes
en las transmisiones ordinarias como la existencia de cldusulas resolutorias, comisorias o
suspensivas.

Murcia a 23 de octubre de 1998
Cesaree Gil de Pareja
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D. Enrique

He sido durante seis afios alumno de la academia de registradores de la propiedad de
Murcia, bajo la direccion de José Tomas Bernal Quirds y Bartolomeé Nieto. Durante todos esos
anos estudié con interés el derecho civil y mercantil pero no llegué a sentir entusiasmo hasta
gue comencé a desentrafar las primeras categorias del derecho reglstral. En octubre de
1996, la recaida de una enfermedad grave que arrastro desde 1992, y tras haber superado
el primer ejercicio de notarias en Sevilla, me apartd de la oposicion, en el momento en que
habia alcanzado mayor confianza y mativacidn.

De lo que deseo no apartarme nunca es del Derecho Hipotecario parque en él he
encontrado Ia mezcla mas sugerente de profundidad cientifica y de ingenio creativo. Ese es
el motivo de que con otros comparieros opasitores haya creado un despacho espacializado
en derecho inmobiliario en el que ofertamos la anticipacion a la calificacién ragistral, la
utilizacidn de las instituciones hipotecarias en la confeceion de los negocios Inmoblliarios, la
solucion de los obstéaculos del registro y, en todo casoe, asesoramiento registral en general.
Y por fin estoy sintiendo la gran satisfaccion de que la realidad me lleve a la investigacion, y
de ésta a la creacion intelectual. Ahora comprendo lo importante que es la practica para llegar
a la teoria, desmenuzarla con entusiasmo, y finalmente matizarla, completarla e incluso
cambiarla. Gracias a esta experiencia he encajado el golpe de la oposicion caminando hacia
adelante en mis inguistudes y sin caer en el pesimismo o la tibieza.

De la lectura durante fa oposicién de los tomos de Derecho Hipotecario de José Manuel
Garcia Garcia, me interesé por la polémica de la rescision en fraude de acreedores y otras
cuestiones de [a ineficacia contractual frente al registro. Las horas que pasé estudiando en
'a doctrina y jurisprudencia los efectos de la quiebra frente a los asientos de uno de mis
clientes, terminaron de orientar mi interés profesional y elegi iniciar una tesis doctoral sobre
“la ineficacia de los contratos y el tercero hipotecario”, bajo la direccidn de José Antonio
Cobacho, decano de la Faculiad de Derecho de Murcia.

En todo momento me es de gran ayuda vuestra “Revista" porque con ella se han
manejado mis preparadores y de ella hemos tomado numerosos temas de |a oposicién.
Ademads, en muchos de sus articulos encontrdbamos la claridad analitica tan importante para
la comprensién del opositor, especialmenta en la interpretacion de las novedades legislati-
vas, Mas tarde, cuando comencé a ejercer y ma suscrib(, encontré en vuestros comentarios
un instrumento para mantenerme al dia sin caer en el aburrimiento, y en los “casos practicos”
que abren el ndmero, un minimalismo argumental que concentra la sustancia hipotecaria y
agiliza el razonamiento registral entre los principios del sistema; duda puntual, argumenta-
cion y solucion.

Serfa un honor para ml gue alguno de los comentarios en los gue he trabajado
minuciosamente para fundamentar con rigor mi criterio y aportar alge al derecho hipotecario,
fuera digno de publicarse en vuestra ravista.

Le adjunto a esta presentacion uno de mis comentarios a |a retroaccion de la quiebra
y el registro, en el que he prescindido del generalismo y la vaguedad que suelen acompariar
esta cuestion, para plantear, tras una introduccion jurisprudencial que parece inevitable en
esta materia, una solucidn especifica para cada una de las hipdtesis concretas que se
analizan. Es algo extenso, pera su primara parie es reducible sin tocar la médula del escrito.

Mi direccion personal es: Ceséreo Gil de Pareja, Av. Colén 80, 30. 205, Cartagena,
Murcia, y mi teléfono 6700596886,

Sera usted un hembre muy ecupado, por io que me despido anticipandole mi agrade-
cimiento por el tiempo que en algdn momento pudiera dedicar a mis escritos.

Un saludo (Ceséreo Gil de Pareja).
(Estimado amigo: ahi quedan 1u direccién y teléfono y, un paco antes, lu valiosa colaboracién,
Mientras espero la praxima te diré que i —y los demds suscriptores—, y yo, tenemos una direccion
comin a la gue enviar nuestras comunicaciones: estas paginas. Mientras hablamos hacemos
revistilla. Un safudo.)
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Escribe para Lunes: .
José Luis Fernandez Alvarez

Cesar-Carlos Pascual de la Parte
Nolarios.

HERENCIA INDIVISA. LA
RESOLUCION DE LA D.G.R.N.
DE 11 DE DICIEMBRE DE 1998.
LA CONSTATACION
REGISTRAL “POST MORTEM”
DE REALIDADES ADQUISITIVAS
ANTERIORES.

Aunque esta Resolucién ha sido criticada desfavorablemente en éstas piginas, y a pesar de
que podia haber sido mis explicita y analitica, sienta una doctrina 4gil, avanzada y segura, que
hay que tener muy en cuenta para futuros supuestos.

HECHOS

Don Manuel Costa Cobas fallecié abintestato, en estado de casado con Dofia Petra Borrego
Gallego, y por acta de notoriedad autorizada por el Notario de Pontevedra, Don César Cunqueiro
Gonzilez-Seco, con fecha 5 de mayo de 1993, fueron declarados tinicos y universales herederos
sus hijos Dofia MARIA-LUZ, Dofia ISABEL y Don FERNANDO COSTA BORREGO, sin
perjuicio de la cuota usufructuaria de su viuda.

Con cardcter previo a la particién de la herencia del causante y de la liquidacién de su
sociedad conyugal, ante el mismo Notario, el dia 26 de agosto de 1993, su esposa, en su propio
nombre y en el de su hija Dofia Marfa Luz, y sus hijos Don Fernando y Dofia Isabel, otorgaron
escritura de declaracidn de obra nueva de una vivienda unifamiliar realizada por el causante y su
esposa, sobre una finca sita en San Andrés de Xeve, Pontevedra, inscrita en el Registro de la
Propiedad de dicha Ciudad nimero UNO, con cardcter presuntivamente ganancial, y haciéndose
constar por certificacién de Hacienda de estar dada de alta en el afio 1983. Dicha escritura fue
ratificada por su hija Dofia Marfa Luz, en instrumento autorizado en Berna (Suiza) el dia 24 de
noviembre de 1994, por el Cénsul General de Espana.

Presentada copia de esta escritura en el Registro de la Propiedad de Pontevedra, nimero
UNO, se calificé desfavorablemente ya que se estimé como defecto subsanable —ademads de otro
que no viene al caso—, el constar la finca inscrita a favor de Don Manuel Costa Cobas, con
cardcter presuntivamente ganancial, y habiendo fallecido éste, es preciso para inscribir la obra
nueva realizar la particién de la herencia sobre la misma, para saber a quién se adjudica y en qué
proporcion.

El Registrador —segin se desprende de su informe— se basd para extender la nota de
calificacién en las siguientes razones.

1) Que, tratdndose de una modificacién hipotecaria, cual es la obra nueva, es preciso para
cumplir el principio de especialidad, determinar exactamente la naturaleza y extensién del
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derecho que se inscribe y, siendo proindiviso, las porciones ideales de cada conduefio, con datos
matematicos que permita conocerlas —articulo 54 del R.H.—

2) Que, en caso contrario, habria una inscripeién a favor de cuatro cotitulares, sin més, con
lo que quebraria el principio de especialidad, infringiéndose los articulos 9 de 1a Ley Hipotecaria
y 51, 54 y 216 de su Reglamento.

3) Que la herencia puede tener acceso al Registro:

a) A través de la anotacién del derecho hereditario —articulo 42 y 46 de la L.H.— cuando
no se hagan adjudicaciones entre los herederos; y

b) Por inseripeién, cuando se adjudiquen bienes y cuotas —articulo 80 y siguientes del
Reglamento Hipotecario—, adjudicdndose a los herederos los bienes o cuotas indivisas de los
mismos a través de la correspondiente escritura de particién. '

4} Que no se trata aqui de un caso de tracto abreviado, pues en el documento no se dispone
de una finca a favor de tercero, sino que se solicita la inscripcién de 1a obra nueva a favor de los
mismes interesados, sin precisar las cuotas que les correspondan y en qué proporcidn.

Interpuesto recurso por el Notario autorizante, el Presidente del Tribunal Superior de
Justicia revocd 1a nota del Registrador, el cual apel6 ante la Direccidn General, 1a cual desestimé
el recurso y confirmé el Auto apelado.

O sea, que lo determinante para no inscribir fue la inexistencia de Ia escritura de particidn,
aunque ésta fuese parcial.

CUESTION PREVIA Y DELIMITACION DEL PROBLEMA.

Pues bien, en vista de todo lo anterior las PREGUNTAS que se hacen evidentes, son las que
siguen:

—Es cierto que, en el presente caso, no se puede inscribir (no ya “anotar”) la obra nueva
sin previa escritura de particién?.

—Y, de proceder la préctica de una inscripcidn, ;j;;A NOMBRE DE QUIEN se harfa 1a
misma !!!, y cudles serfan las vias juridicas correctas para practicarla?

De manera que:

—No se plantea cuestion alguna relativa ala posible registracién en favor de los herederos
y en situacién de comunidad hereditaria indivisa, mediante asiento de inscripeidn (posible o no)
o de anotacién preventiva, respecto de bienes y derechos hereditarios previamente inscritos
o inmatriculados a nombre de su causante.

Y no se plantea por la sencilla razén de que la obra nueva atin no est inscrita como tal a
nombre del causante en el Registro de la Propiedad.

—Tampoco se discute ni sobre el titulo (escritura piblica de Obra Nueva) ni sobre Ia
naturaleza del asiento a extender (si el de inscripcidn o el de anotacién preventiva) toda vez que:

a) En buena técnica juridica la anotacién preventiva del derecho hereditario debe recaer
sobre un patrimonio no sobre una finca o derecho concretos.

b} Porque, sobre todo, no nos cabe duda de que, por tratarse de un asiento inmatriculador,
en el sentido de primer acceso al Registro de la obra nueva discutida, respecto de la que no rige
el principio del tracto sucesivo, en el sentido de no ser necesario ni ser obstdculo alguno la
previa inscripcidn a favor del transmitente para que los adquirentes la puedan inmatricular a su
nombre, el asiento debe ser de INSCRIPCION, y no de anotacién preventiva,

¢) Y porque asi lo determinan los articulos 208 LH y 308 de! RH, que hablan de “inscribir”,
y no de anotar.

El problema pues que nos ocupa y se plantea, es dilucidar la cuestidn relativa de la
constatacion registral por parte de los herederos, en situacidn de comunidad hereditaria indivisa,
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mediante un asiento inmatriculador (en.el sentido dicho anteriormente) de una obra nueva o
edificio que, no obstante haber sido construido y adquirido por el causante en vida por un titulo
originario (el de accesidn) y respecto del que no rige el principio del tracto (en el sentido ya
explicado); sin embargo, no tuvo acceso al registro mediante el otorgamiento de la escritura
correspondiente.

Enresumen, ;A nombre de quién se debe inmatricular y por qué?, en estas situaciones de
comunidad hereditaria indivisa, sin adjudicacidn ni particién previa.

Sin embargo el registrador Lino Rodrfguez (LUNES 4/30, nimero 254 de Revista) se
empefia en seguir estos derroteros, que sdlo de manera tangencial afectan al asunto de que
tratamos, € insiste en solemnizar lo obvio: Que el derecho hereditaric propiamente dicho, sélo
puede ser objeto de anotacidn preventiva. De lo que, concluye, hizo bien el Registrador en no
“inscribir” la escritura pretendida.

Nosotros, no entraremos en &sta cuestién, cristalinamente explicada por ROCA SASTRE
en su Derecho Hipotecario. (Nota: Como se sabe, la supresion del antiguo articulo 71 del R.H.
—que permitia la inscripcidn del derecho hereditario— y la posterior reforma hipotecaria de
1944-1946 que determind la constatacion registral mediante una simple anotacién preventiva en
estos casos, se debid a que con la inscripeidn de la herencia indivisa o en comunidad, quedaba
inscrito en cuotas o en proindiviso, entre los herederos, el dominio o derecho real relativo a cada
finca. Como si la comunidad hereditaria implicase una serie de comunidades por cuotas sobre
cada finca aislada de la herencia.

For cierto que esta equivocada concepeidn jurfdica y errénea préctica, que en realidad fue
el motor de la reforma hipotecaria en ésta materia, resultd especialmente grave en Catalufia,
donde la inscripeién del derecho hereditario era cosa frecuente, habida cuenta sus particulares
instituciones y costumbres —Existencia de usufructo universal, Herencias sin divisién durante
bastante tiempo, arraigo del afdn de registrar los titulos.,.—. Pero, a diferencia de los Notarios
~—cuyas Juntas de Madrid, Barcelona, Valencia y demis que se les adhirieron en el afio 1917—
que eran partidarios undnimemente de no permitir la inscripcion del derecho hereditario sino s6lo
su anotacién preventiva, asi como de la titularidad auténtica para el ingreso de los titulos en el
registro— por contra, los registradores de la Propiedad no compartieron generalmente dicho
criterio, al margen de voces aisladas —Véase Memoria de los Registradores de la Propiedad del
afio 1920, Anuario de 1a D.G.R.N. del afio 1920, pigina 504 y NAVARRO AZPEITIA: La
Notaria, 1944, “La aceptaci6n de la herencia a los efectos del Registro”—, Ya que se habla de
Historia hay que contarla entera.

A nuestro modo de ver las cosas, la obra nueva en cuestién podria haber tenido acceso al
Registro técnicamente, mediante un asiento de inscripcién de dos maneras distintas. La primera
de ellas, claramente indiscutible; y la otra, fruto de la interpretacién hermenéutica, si es que se
admiten las razones que después se proponen, pero que cuenta con el respaldo de la D.G.R.N.

Con todo, el problema con que nos encontramos a la hora de desarrollarlas, estriba en el
hecho de que desconocemos a nombre de quién se pidid la inscripeidn, o, si por el contrario, nada
se dijo sobre el particular en la escritura discutida.

I.- PRIMERA POSIBILIDAD. Inscripcion a nombre del causante. Desde luego,
sorprende que, tanto en el informe del Registrador que denegd la inscripcion, como en el que
realiza el Notario autorizante, al igual que en el fallo de nuestra Direccidn General, nada se diga
sobre ésta posibilidad, que es la mas normal y natural en éste caso.
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Vaya por delante, como premisa elemental y minima, que nosotros entendemos como
aceptada la herencia por parte de los herederos, aunque sea ticitamente. Ya que, como bien
sefiala ROCA, la doctrina que sostiene que el derecho hereditario es registrable aungue no se
haya producido aceptacién del heredero, descansa en una base falsa: La de confundir el derecho
hereditario con el hecho derivado de una vocacién sucesoria. Por més que nuestra Direccidn
General diga que “la aceptacidn constituye una condicidn suspensiva de la adquisicién heredi-
taria”; pues, mds que tal, la aceptacién es un presupuesto legal o “conditio iuris” de dicha
adquisicién hereditaria. Por tanto la simple peticién de registracién del derecho hereditario
supone aceptacion; y mds adn si lo que se solicita es la inscripeién, como en el presente supuesto.

En todo caso, los actos que realizan los herederos y la manifestacién de voluntad que
verifican en la escritura que comentamos, son de tal magna entidad que asi lo creemos. Sin
detenernos mds en cuestiones doctrinales que asf lo demuestren. Bastenos con decir, a modo de
resumen, que se trata, en este punto, de realizar actos de riguroso dominio o de extraordinaria
administracién, que no se podrian ejecutar si no es con la cualidad de heredero.

En efecto ;Quién puede declarar una obra nueva?; pues, légicamente, EL TITULAR. Y
¢Quicnes son los titulares después del fallecimiento del causante?; Pues, evidentemente, LOS
HEREDEROS.

Por tanto, la aceptacién de la herencia es inexcusable, pues sélo los herederos en su
condicidn y cualidad de tales, podrian declararla (aunque una cosa es declarar y otra es inscribir
a nombre de alguien). No la podria hacer un tercero: ; Cuando un extrafio ha declarado una obra
nueva sobre fundo ajeno y se ha inscrito? Salvo que puedan entrar en juego las reglas de la
accesidn en el supuesto de construcciones de buena fe en terreno ajeno (que no es este el caso),
IMPOSIBLE.

El Registrador LINO RODRIGUEZ en su meritado articulo, escribe:

—"La obra nueva hay que inscribirla a favor de alguien”. Exacto, pero (DE QUIEN?,
decimos nosotros. )

—"No se trata aqui de que el titular o titulares estén determinados o no... sino de que su
titularidad, por ser posible pero eventual, solamente puede ser objeto de anotacién preventiva,
conforme al articulo 46 de la Ley Hipotecaria”. Sin embargo, nosotros pensamos que no siempre
serd ésto asi, como ahora veremos. - '

El problema hace pues trénsito a determinar a nombre de quién se hace la inseripeién.

En efecto, es cierto que los herederos, en cuanto continuadores de la personalidad juridica
del difunto, que el fendmeno sucesorio supone, y en tanto no realicen la particidn, estdn
legitimados para pedir la inscripcidén, toda vez que jhan aceptado la herencial; siquiera se
encuentren en un régimen especial de cotitularidad impuesto por la comunidad hereditaria y no
haber practicado tal particidn.

Pero el hecho de que los herederos estén legitimados por haber adquirido Ia cualidad de
herederos, no significa que hayan adquirido la titularidad material de los bienes concretos, en
este estado de indivisién. Ya que ser heredero no significa adquirir titularidad de bienes
concretos, lo que solo tendrd lugar mediante la particidn al concretarse el derecho hereditario en
abstracto (sobre el patrimonio) en un derecho hereditario concreto (sobre los bienes adjudicados
en aquella).

Por otra parte, hay dos hechos incontestables: Que el causante aparece como titular de la
finca en el Registro de la Propiedad y, ademis, que la obra nueva contenida en aquella ha sido
ya ejecutada y construida por dicho causante durante su vida, Es decir, que seglin los pronuncia-
mientos registrales, le pertenece tanto el suelo como el vuelo de 1a finca en cuestidn,
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(Nota: Obviamos para el futuro, la circunstancia de que tal adquisicién sea ganancial, por
eso, cada vez que nos refiramos “al causante” damos por sobreentendido este dato, que en nada
enturbia nuestra argumentacidn, la cual discurre por otros caminos).

Ahora bien, se podria preguntar entonces:

.Es que acaso puede adquirir un muerto, toda vez que la obra nueva ain no se ha
declarado ni inscrito?

En realidad, no adquiere una persona muerta. Con la inscripcién de la obra nueva se trata
de “inscribir” (cosa distinta de “adquirir”} a nombre del causante; pues la obra es algo que éste
ya adquirié en vida, conforme al principio de “superficie solo cedit” (Articulo 358 C. Civil).
(Véase también en este sentido la Resolucidn de 16 de junio de 1965, sobre la que después
volveremos).

Lo tinico que hay y existe es el ingreso en el Registro de un titulo declarativo que
proveca un asiento inmatriculador, a efectos de coordinar diche Registro con la realidad
juridica extrarregistral, y para lo que estin legitimados todos los herederos aceptantes de la
herencia indivisa.

Légicamente, deben intervenir y concurrir al otorgamiento de la escritura de obra nueva
todos los titulares, o sea, todos los herederos, que serdn todos los mdximos en niimero, posibles,
eventuales y futuros propietarios del suelo sobre el que se alza dicha obra nueva, cuyainscripcién
se pretende.

Ademis, téngase en cuenta que la obra nueva, segiin consta en la certificacién catastral que
se acompafia a la escritura debatida, se verificé EN VIDA del causante. Pero como el causante
no se puede levantar de su tumba para escriturar lo que ya adquirid en vida, son los herederos los
legitimados, en virtud del fendmeno sucesorio, para estos menesteres: Reflejar post mortem esa

-adquisicién del cansante en vida.

Sin que sea obstdculo que impida la inscripcién a nombre del causante el hecho de que éste
haya muerto con anterioridad. En efecto, el causante aparece como titular de 1a finca en el registro
de la Propiedad. Por tanto, es normal, 16gico y evidente que el asiento de inscripcién de la obra
nueva sobre ella construida y ya adquirida, se extienda y practique a nombre de aquél, lo cual
cohonesta con el citado principio de accesién que, si bien no es imperativo ni norma de “ius
cogens”, sino dispositiva, en todo caso se debe presumir, salvo que se pacte lo contrario. A
nombre de quién mis genuinamente que del causante se puede inscribir?

Negar ésto, supone limitar el acceso al registro de realidad extrarregistral y la prepara-
cién de una futura adjudicacién que, de momento, no se quiere o se duda.

Asi lo entendid el Notario autorizante de la escritura en cuestidn, cuando dice: “Que no
comprende cudl es 1a razén de exigir una particidn de herencia para inscribir la obra nueva, pues
ésta tiene un cardcter previo de actualizacién de la finca en cuestién”; afiadiendo mds adelante
que: “los herederos... no tienen decidido el futuro juridico de la finca” (sobre la que se declara
la obra nueva).

El Registrador LINO RODRIGUEZ, se pregunta, al refutar a este Notario: “;Previo a qué?,
y responde: “iNo es previo a nada!" Ahi queda eso.

EN RESUMEN: La declaracién de la obra nueva es un titulo declarativo con efecto
inmatriculador; y lo que se declara o inmatricula es una propiedad ya adquirida en base al
principio de accesién. Siendo su finalidad la de consignar registralmente circunstancias
materiales o fisicas, variaciones fisicas que, en el presente caso, estarfan constituidas por la obra
nueva contenida en su interior; de suerte que la registracién de la obra nueva se obtendria, en
puridad, por via de rectificacién deladescripcién de la finca obrante en el Registro, bastando para
ello que el titulo inscribible describa dicha finca conforme a la realidad.
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No es ni titulo traslativo ni adquisitivo. Se documenta una adquisicién originaria (Ex 358
C.c.) que ya ha tenido lugar extrarregistralmente. No se estd prejuzgando adjudicaciones
concretas de una particién; Es preparatorio a las mismas. Se estaria en la fase de INVENTARIO
Y AVALUO de los bienes hereditarios, preparando y allanando las adjudicaciones concretas
posteriores.

¢Porqué se va a obligar a los herederos a partir previamente, si de lo que se trata es de

- inscribir algo ya adquirido con anterioridad por el causante y no por el heredero, que atin no se
ha adjudicado la herencia?

Por tanto, una cosa es inscribir a nombre del causante y otra cosa es que adquiera una
persona muerta (la cual por cierto ya habfa adquirido en vida).

En realidad este supuesto tiene la misma identidad de razén que otros andlogos y que nunca
plantearon problemas. Veamos:

A) Escritura de elevacién a piiblico y ratificacién de documento privado de compra-
venta, en la que el causante compraba una o varias fincas en documento privado; y, habiendo
fallecido éste, a requerimiento de los vendedores se eleva a piiblico. Suponemos que estd
liquidado el Impuesto de Transmisiones, el documento firmado por el causante y los vendedores,
y ahora concurren al otorgamiento de la escritura los vendedores y los herederos del comprador
y causante. ;A nombre de quién se ha de practicar el asiento de inscripcién? La respuesta es
inmediata: A NOMBRE DEL CAUSANTE.

B) Expediente de dominio inmatriculador, respecto de una finca adquirida por el
causante en vida y cuya inmatriculacién se pretende muerto éste, y antes de practicar la particién
de la herencia. ;A nombre de quién se practicaria el asiento inmatriculador de inscripcion?
Nosotros creemos, sin lugar a dudas, que a nombre del causante, ya que fue la persona que.
adquirid la finca. Los herederos todavia ni han partido ni se 1a han adjudicado. La inmatricu-
lacidn, en cuanto acceso por primera vez a la vida registral mediante un primer asiento de la
propiedad o dominio, que abre ndmero particular a la finca que accede al registro, es 16gico que
se inscriba a nombre del causante en éste estado de indivisién hereditaria.

C) Division en Régimen de Propiedad Horizontal, respecto de un edificio declarado en
obra nueva, estando la misma inscrita a nombre del causante en el Registro de la Propiedad. Se
pretende otorgar la escritura que formalice la divisién en régimen de Propiedad Horizontal,
formando fincas nuevas e independientes. ;Quién la habri de otorgar y a nombre de quién se
habrd de inscribir? Nosotros pensamos que, también en éste caso, la escritura de Divisidn
Horizontal se habrd de otorgar por los herederos que integran la totalidad de las facultades
dominicales, decidiendo en virtud de acuerdo undnime y como acto de riguroso dominio; Pero
la nueva finca resultante de la division, se inscribird en el Registro de la Propiedad a nombre del
causante; toda vez que no se ha extinguido la Comunidad Germénica, por lo que ni han adquirido
ni han recibido, ni se les ha adjudicado la obra nueva a los herederos.

D) En situacién de comunidad hereditaria indivisa, todos los herederos concurren a
disolver, liquidar, practicar la particién y realizar las adjudicaciones que procedan, con
relacién a una comunidad Romana por cuotas indivisas existente sobre una finca divisible,
que pertenecia (pongamos por caso) por mitad e iguales partes a su causante y otra persona, Pues
bien, las nuevas fincas que por divisién de su matriz se formen como independientes y le sean
adjudicadas a su causante, se inscribirdn en el Registro de la Propiedad a nombre del mismo yno
de sus herederos que intervendrdn en la prictica de dichas operaciones (salvo que después de
inscritas a nombre del causante se las adjudiquen como herederos del mismo); y al margen de
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considerar la extincién del condominio y la adjudicacién posterior como titulo declarativo 6
traslativo.

Y 1o mismo ocurrir{a en el supuesto de que los herederos concurran a las operaciones
particionales de una herencia en la que estaba interesado su causante que, habiendo
sobrevivido, acepté una primera herencia a la que fue 1lamado junto con otros herederos. En éste
caso, los herederos del segundo causante, que aceptd pero no partid, concurren con los demds
herederos del primer causante; ;A nombre de quién se inscribirfan los bienes adjudicados a dicho
segundo causante?, pues, [gicamente, a su favor.

E) Y aiin hay mds: segregacién por parte de los herederos de una finca adquirida e
inscrita en el Registro de la Propiedad a nombre de su causante. Dicha segregacidn se
formaliza en escritura piiblica otorgada por los herederos en virtud de acuerdo undnime y antes
de practicarse la particién y adjudicacién de la herencia. En tal caso, la finca segregada se
inscribird a nombre del causante. A nombre de los herederos no se puede inscribir la segregacién
en este estado de comunidad hereditaria, por lo que resulta claro y evidente que se debe inscribir
a nombre del causante. Este supuesto de segregacion bien se puede asimilar al de la obra nueva
que nos ocupa. Téngase presente especialmente que, en éste caso, la finca matriz fue adquirida
por el causante en vida y figuraba inscrita a su nombre en el Registro de Ia Propiedad, mientras
que en el caso de la obra nueva, aunque ésta ya fue adquirida por aquél en vida, no estaba inscrita
a nombre del causante.

Por tal razén pensamos incluso que la obra nueva, no solo cabe inscribirla a nombre del
causante, sino también a nombre de los herederos (como después se razonard); pues, al contrario
de la segregacién, la obra nueva no estd inscrita a nombre del causante, no es requisito
indispensable el tracto sucesivo y el titulo es inmatriculador, en el sentido de que la ohra nueva,
o sea, el nuevo edificio que se declara, accede por primera vez la vida registral, consignindose
simplemente circunstancias materiales o fisicas.

En la segregacién, sélo cabe inscribir la finca segregada a nombre del causante pero no de
los herederos, hasta que éstos no partan o se la adjudiquen aunque sea en comunidad romana
indivisa (Articulo 80-¢ R.H.). El causante ya habfa adquirido € inscrito a su nombze en el registro
la finca matriz de la que procede, y los herederos, cuando practican la segregacion, ni se adj udican
ni parten la herencia.

El corolario de todo ello es que, si los herederos pueden segregar y solicitar la inseripcion
de la finca segregada, en fase de Comunidad hereditaria indivisa (desde que se acepta la herencia
hasta que se parte) a nombre del causante, resulta 14gico y evidente que también podrén por
acuerdo undnime otorgar la escritura declarativa de la obra nueva e inscribirla a nombre de aquél
sin problema alguno. Asi como que, en general, pueden practicar toda clase de modificaciones
hipotecarias, una vez fallecido el causante antes de adjudicérsela o partir.

Pues bien, si en los casos que se acaban de examinar de bienes adquiridos por el causante,
los asientos de inscripcién se extienden y practican a su nombre en el registro de la propiedad,
. Cémo no se va a poder extender y practicar el asiento de inscripcidn relativo al titulo declarativo
de obra nueva a nombre igualmente del causante? Tengamos en cuenta que la finca sobre Ia que
se declara la obra nueva estd ya inmatriculada y el derecho inscrito a nombre del causante; que
el asiento relativo a la obra nueva, aunque inmatriculador, tiende simplemente a rectificar la
descripcién de la finca obrante en el registro y, por ello, el titulo necesario para la inscripcién es
declarativo; que se cumple escrupulosamente el principio de tracto y que dicho causante adquirié
en vida el edificio cuya obra nueva ahora se declara, por tftulo de adquisicién originaria que es
y supone la accesién continua, Los herederos, al otorgar la escritura de declaracién de obranueva
y solicitar la inscripcién a nombre del causante en el registro de la propiedad (aunque no lo
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soliciten es igual), no hacen més que constatar registralmente la adquisicién de la propiedad del
edificio que tuvo lugar en vida de aquél, y a su nombre; constatando registralmente hechos
relativos a circunstancias fisicas de la finca que completan la descripcién de la misma.

De manera que si los herederos en la escritura cuestionada no solicitaron la inscripcidn a su
nombre de la obra nueva declarada, el Registrador debid de practicar el asiento de inscripcién a
nombre del causante que es a nombre de quien correspondia.

Pues bien, sobre ésta manera de inscribir, un negro manto de silencio cubre los informes
de todos lo afectados por este supuesto.

Ahora bien, ;Y si los herederos pidieron la inscripeidn a su favor?

Contestar a ésta pregunta nos lleva hasta la:

IL.- SEGUNDA POSIBILIDAD. Inscripcién a nombre de los herederos sin adjudicacién
ni particién previa. La posicidn de la Direccién General.

En efecto, la Resolucidn de 11 de diciembre de 1998, que resolvid 1a cuestidn, declard que
el articulo 54 del R.H. “es una norma propia del condominio ordinario y, por lo mismo, no
rigurosamente aplicable a éstas otras formas de cotitularidad que no recaen sobre bienes
individuales sino sobre patrimonios, cotitnlaridades plenamente reconocidas... respecto de las
cuales el reflejo registral (indudablemente posible —articulos 1y 2 de L.H. y 7 del Reglamento
Hipotecario—) ha de acomodarse a sus especificas caracteristicas; de modo que en la inscrip-
cidn de cada uno de los singulares bienes singulares que las integra, habrén de recogerse las
circunstancias necesarias para qute quede debidamente expresada la titularidad, naturaleza y
extension del derecho que se inscribe (cfr. Articulo 9de L.H. y 51 del Reglamento Hipotecario),
esto es, practicando el asiento a favor de los cotitulares de la masa patrimonial en que aquél
se integra, con especificacion de sus respectivas cuotas sobre el todo, y, en su caso, de las
especiales normas de gestidn y disposicidn que, conforme al titulo, resulten aplicables.

Por lo demds, no debe ser obstdculo a ésta inscripcion la previsidn legal de que el reflejo
registral del derecho hereditario se efectiia por via de anotacion preventiva, prevision que opera
respecto de la consignacidn tabular de la participacién de cada heredero en el global patrimo-
nio hereditario indiviso, hipdtesis diferente del reflejo registral de la completa titularidad de
uno de los bienes integrantes de dicho patrimonio (por mds que las anotaciones de los derechos
hereditarios de todos y cada uno de los llamados a la herencia aproxime sustancialmente ambos
supuestos)”.

Es decir, la Direccién General recoge una solucién PRACTICA, por via de inscripcion en
Comunidad Germénica y basada en principios civiles y aun hipotecarios (artfculos 9 L.H. y 51
R.H.).

Nos gusta esta opinidn, que se podria resumir y desarrollar de la siguiente manera:

Es cierto que la O.N. la adquieren los herederos por titulo traslativo y de herencia de su
causante, que fue quien adquirid la propiedad del edificio extrarregistralmente y de forma
originaria por principio de accesidn (articulo 358 C.C.), aunque no la inscribiese a su nombre.

Ahora bien, para la inscripcién de la O.N no es aplicable rigurosamente el principio del
tracto (La Resolucidon de 16 de julio de 1965 ya entendid que, en la declaracidn de obra nueva,
no habia de seguirse el tracto entre el que realizd la obra y el declarante de ésta. De manera que,
ejecutada una O.N. sobre una finca inscrita por el titular de ésta, pero sin que entonces hiciera
la oportuna declaracién a efectos registrales, puede realizarse dicha declaracidn por los sucesores
registrales de aquél, incluso indicdndose que las obras fueron realizadas por aquel causante, pues
el principie del tracto regulado en el articulo 20 de la L.H. no es obstdculo para ello, ya que el
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derecho del transmitente a lo edificado aparece ya inscrito al estarlo el inmueble a su favor,
conforme expresa el articulo 358 C.C.); por lo que muy bien se pudiera admitir la inscripcién de
la O.N. a nombre de los herederos, al margen incluso de la adjudicacidn y particidn de la finca
sobre laque se alza. Téngase en cuenta que, como dice ROCA, el asiento de O.N. es inmatriculador,
en el sentido de que el edificio accede por primera vez a la vida registral (a diferencia, de la
segregacién en donde, al estar la finca ya inmatriculada a nombre del causante, provocaria un
nuevo asiento de inscripcién y no inmatriculador).

Por lo tanto, tenemos que la adquisicién de la O.N. o edificio lo acreditan los herederos por
el hecho de serlo, acompafiando el certificado de defuncidn, el de Actos de Ultima Voluntad, la
copia autorizada del testamento o Declaracién de Herederos abintestato y, si se quiere, ademas
con la copia de la escritura en donde se declare la obra nueva y de donde resulta su aceptacion
de la herencia (aunque sea ticita pues por el mero hecho de solicitar la inscripcién se presume).

Y aunque la finca esté inscrita a nombre de su causante, no es menos cierto que a todos ellos
les corresponde también, civil y extrarregistralmente, como cotitulares en Comunidad Germani-
ca.

Y esta doble circunstancia: Haber aceptado la herencia, lo que convierte a los herederos en
cotitulares y adquirentes extrarregistrales de la finca en Comunidad Germdnica, y no ser
necesario el requisito del tracto para inmatricular la obranueva, les legitima para declarar ladicha
obra nueva en cuanto herederos, Puesto que se conoce de manera inequivoca e indubitadamente
quiénes son los titulares a nombre de a quien se debe de inscribir y, no solo eso, sino que, ademads,
{sus cuotas estdn determinadas por referencia o en relacién con la universitas iuris!

Por consiguiente, en ésta situacién de indivisién, la misma extensidn y contenido, ademas
de su inequivoca titularidad, tienen los herederos respecto de todo el patrimonio indiviso, que
respecto a cada bien o derecho que lo integran.

De lo que se sigue que:

1) Si con la declaracién de la O.N. se constatan hechos (y no se verifica adjudicacién ni
particién alguna).

2) Si el asiento es inmatriculador (en el sentido explicado de primer ingreso de una finca en
¢l Registro) para el que no rige rigurosamente el principio del tracto (Resolucidn de 16 de
junio de 1965).

3) Si los heredero adquieren, desde que aceptan la herencia, en Comunidad Germdnica.

4) Si los titulares extrarregistrales y herederos estidn perfectamente determinados (No
puede haber méis ni menos; requiriéndose 16gicamente la unanimidad de todos los interesados,
incluido el cényuge viudo).

5) Y si las cuotas de dichos cotitulares estdn determinadas con relacién al todo.

Si todo ello es as{, como decimos, ;Que mis dd inscribir a nombre del causante que hacerlo
a nombre de los titulares y herederos en Comunidad Germdnica?

A lo que se podrd responder:

—De acuerdo, pero en nuestro Derecho, y en materia de herencia indivisa sélo se permite
una anotacién preventiva.

Pero se podria contestar:

—No exactamente, 5ino segiin y cémo; de manera que dicha afirmacidn vale a condicién de
que estemos hablando de fincas ya inscritas a nombre del causante; ;Como se va a practicar un
asiento de anotacién preventiva de algo que debe ser objeto de inmatriculacién?; y si no existe
inscripcién o inmatriculacién a nombre del causante ;Para qué inmatricular o inscribir la obra
nueva a su nombre para después pedir anotacién preventiva, siendo asi que los herederos, ya han
adquirido extrarregistralmente desde que han aceptado la herencia?
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Ademds, téngase en cuenta que no cabe una anotacién preventiva distinta de las enumeradas
en el articulo 42 de la L.H. Las anotaciones preventivas son las que son, con lista cerrada y
numerus clausus, y no cabe una anotacién preventiva respecto de una obra fdueva que no estd
inmatriculada.

En realidad, cabe marcar diferencias en éstos casos.

Asi:

—La anotacién preventiva (incluso la del derecho hereditario) procederfa respecto de
bienes o derechos ya inmatriculados; mientras que la inscripcién se refiere a bienes no
inmatriculados o previamente inscritos (por eso se pide en la escritura otorgada por el Notario,
la inscripci6n de la abra nueva y no la de la finca, segiin nos ha parecido entender).

—La anotacidn preventiva hace referencia, en nuestro caso, a todo un patrimonio; mientras
que la inscripeidn alude a uno o a algunos bienes concretos y determinados.

—La anotacidn preventiva, en nuestro supuesto, puede ser solicitada por uno, varios o todos
los herederos; Al paso que [a inscripcién de que hablamos deben pedirla, necesariamente, todos
ellos.

Por eso, estamos cerca de la opinién de VILLARES PICO, cuando afirma que el derecho
hereditario puede ser objeto de inscripcidn siempre que ésta se pida por todos los herederos y en
la que se exprese la parte de cada uno.

No es obstdculo, la opinidn en contra de ROCA, cuando responde que eso es una idea falsa,
pues “incluso en tal caso, subsiste la imprecisién del derecho hereditario y su naturaleza
caracterfstica de cuota recayente sobre un patrimonio o masa de bienes indiferenciados”,

Y no es obsticulo tal opinién porque, si se procede como dice la Direccién General:
“practicando el asiento a favor de los cotitulares de la masa patrimonial en que aquel bien se
integra, con especificacién de sus respectivas cuotas sobre el todo™..., esa determinacién de la
extensién y contenide del derecho de los cotitulares del bien, cumple debidamente con los
requisitos del artfculo 9 L.H. y 51 R.H. No es que se trate de unas cuotas o partes indivisas y
materiales en la cosa, sino de la medida de la coparticipacién en la herencia de cada cotitular
o heredero.

Tampoco es obstdculo la opinién de LINO RODRIGUEZ cuando afirma que: el hecho de
que los articulo 42-6 y 46 de L.H., asi como el articulo 209 R.H., no distinga entre “todos”, uno
o alguno, significa que la practica de [a anotacién preventiva procede aun en éstos casos de
peticidn undnime,

Pero esta es una interpretacién gratuita que no se basa sino en su propia opinién, Y lo que
graiis afirmatur gratis negatur. En efecto, segin este Registrador ;Qué tendria que haber dicho
la Ley o el Reglamento Hipotecario al hablar de los herederos? ; Es que si la Ley hubiese hablado
del “heredero”, en singular, les estaria vedada a “todos” los herederos la posibilidad de anotar
preventivamente su derecho herditario? Esto es una simpleza. Por lo mismo, la palabra “herede-
ros” no tiene que suponer necesariamente que, habiendo unanimidad de todos ellos, no se pueda
excepcionar la norma.

Ademds, la norma habla escuetamente de: “los herederos respecto de su derecho heredita-
rio”. Y parece que la palabra “su” estd calificando o se estd refiriendo, en general, al derecho
hereditario genérico que corresponde a cada heredero (y que, 18gicamente, no excluya que sean
todos; pero respecto a “su” derecho hereditario). Esta interpretacién tiene, por lo menos, la
misma autoridad que la suya, es decir, ninguna con entidad suficiente para fundamentar nada
seria. '

Aunque nos parece mis razonable la nuestra; pues no es lo mismo que todos los herederos
pidan la anotacién preventiva de su derecho hereditario sobre todo los bienes que compenen la
masa patrimonial. Que el que todos los herederos pidan la constatacién registral de su titularidad
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sobre un solo bien hereditario. Para aquellos supuestos rige 1a anotacién preventiva, para éste
altimio no necesariamente; al menos no en éste caso.

En resumen ;Cémo se va a practicar una anotacion preventiva de una finca que no existe
“registralmente”?; Anotacién preventiva ;de qué y sobre qué?

Llegamos asi aun callejdn sin salida. Y la iinica solucion es, (si es que no se quiere proceder
a la adjudicacidn ni particién previas):o inscribir a nombre del causante o inscribir a nombre de
los herederos y cotitulares en Comunidad Germadnica, la cbra nueva en cuestion,

—Si se inscribe a nombre del causante se cumple rigurosa y registralmente el principio de
accesidn, pero ese asiento no reflejarfa la realidad adquisitiva civil y extrarregistral de la obra
nueva, por parte de la herederos, en cuanto que aceptan la herencia.

Con el reflejo registral escrupuloso del principio de accesidn, se cumple dicho principio de
cara al Registro y terceros, de manera irreal, ideal, ficticia o virtualmente. Ya que el causante
murié y, aun asi se inscribe a su nombre.

—3Si se inscribe a nombre de los cotitulares en Comunidad Germdnica la obra nueva, el
principio de accesién se cumple de manera real e indubitada, aunque de forma civil y
extrarregistralmente. No hipotecariamente, pues la obra nueva aparecerd inscrita a nombre de
los herederos y el terreno, todav{a, a nombre del causante.

‘En todo caso, ;Alguien duda que el principio de accesién se cumple, aunque la finca esté
inscrita a nombre del causante, habiéndose aceptado la herencia por todos los herederos, estando
determinada su participacién ideal en la obra nueva con relacidn al todo y habiendo procedido
todos undnimemente, toda vez que civil y extrarregistralmente son los tinicos titulares posibles?

No es que se separe la propiedad del suelo de la del vuelo, sino que ambas pertenecen a los
herederos en Comunidad Germdnica desde que aceptan la herencia. Lo tinico que hay y ocurre
es que si bien el principio de accesidn siempre se cumple, su constatacién registral ser ficticia o
real, segiin a nombre de quién se inscriba la abra nueva.

No se puede alegar que no hay cauces adecuados en nuestra legislacién hipotecaria, segin
los articulos 42.6 y 46 de 1a L.H., para constatar registralmente estas situaciones como son en
realidad, Pues, en todo caso, estos supuestos que comentamos, serian excepciones a la norma,
justificadas por necesidades sociales y la realidad de las cosas, y fundamentadas no solo en
normas civiles (de la que la mecédnica registral es simple tributaria) sino, ademads, en los articulos
9L.H.y51R.H., que dan salida y solucion a éstas situaciones; si bien cohonestando tal solucién
con las caracteristicas tipicas de ésta clase de comunidades.

Los servicios de la Sociedad lo demandan y el registro debe estar al servicio de 1a realidad.

Por tanto, demostrada la posibilidad incuestionable y atin la puridad técnica de la inscrip-
cién de la obra nueva a nombre del causante: ;Qué diferencia hay entre esta solucién y la
inscripcién a nombre de los cotitulares y herederos en Comunidad Germadnica?

iPero si todo les pertenece a ellos en tal peculiar situacién de comunidad!

Es cierto que la inscripcién a favor del causante se ajusta mas a la técnica juridica y
registral rigurosamente entendidas, pero aiin es més cierto que la inscripcién a nombre de los
herederos se ajusta a la realidad, a la que se deben subordinar los pronunciamientos hipotecarios
y registrales; es decir, a la verdad y la realidad civil extrarregistral, posibilitada, ademds, por
tos articulos 9 L.H. y 51 R.H.

De manera que, si la obra nueva provoca un asiento inmatriculador, en el sentido de primer
acceso al Registro de una finca, con el dnico afin de constatar situaciones de hecho y coordinar
el Registro con la realidad juridica extrarregistral: ;Es que nunca, hasta que no se parta, pueden
tener acceso al Registro de la Propiedad éstas realidades extrarregistrales que nada quitan ni nada
afiaden, bien se inscriba a nombre del causante o a nombre de los herederos en Comunidad
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Germidnica, es decir, siendo lo titulares los mismos, estando todos determinados y sus cuotas
especificadas?

(Por qué publicar a nombre del causante, que ya ha fallecido, y no a nombre de los
herederos, que viven y han aceptado? ;En qué cambia esto la naturaleza de las cosas?

La Direccién General no se anda con tales remilgos y estrecheces, y nos dice: En nuestro
Derecho hay salida, pero visto en su conjunto, y no encorsetado por meros trimites administra-
tivos de una Oficina Piblica,

III.- TERCERA POSIBILIDAD. Inscripcién a nombre de los coherederos en condominio
ordinario.

Finalmente, merece un breve comentario las palabras de LINO RODRIGUEZ a propésito
de éstas situaciones de herencia indivisa, en donde los herederos “no tienen decidido el futuro
juridico de la finca™ (segiin puso de relieve el Notario autorizante de la escritura debatida).

Pues escribe: “El maestro ROCA SASTRE —Derecho Hipotecario, 1954, Tomo II, pdgina
557—, para remediar ésto, habia propuesto una solucion, que consistia en gue todos los
herederos conviniesen, en escritura piiblica, en adjudicarse en proindiviso entre sitodas y cada
unade lasfincas o derechos reales inscritos integrantes de la herencia. Pero, en el presente caso,
tampoco habia que llegar tan lejos. Bastaba gue la finca, objeto de la obra nueva, se adjudicase,
en tal forma, a los interesados™.

Ahorabien, ; A quérefiere ROCA el concepto “adjudicacién de bienes hereditarios o cuotas
indivisas de los mismos”?; ; A qué clase de operacién particional hereditaria hace alusién?

En palabras del mismo Autor (Derecho Hipotecario, 1984, Tomo II, pdgina 613) el citado
término, fuera del caso de heredero tnico, “tiene un significado genérico, pero doble, o sea,
como operacién final o resultado de la particidn o como acto aislado de adjudicacidn total o
parcial del caudal hereditario”.

En realidad, es ésta una distincién mds bien tedrica, en el sentido de que sélo hay una
diferencia de tiempos o etapas conceptuales: La particién se referirfa al momento en que ya se
han adjudicado todos los bienes hereditarios a cada heredero y se han concluido las operaciones
particionales, mientras que la adjudicacién presupone que aun no ha tenido lugar el reparto
definitivo de todos o algunos de los bienes, siendo, por tanto, “provisional”.

Pero, fuera de eso, ;Qué afiade, aporta o soluciona con cardcter novedoso, en estos casos,
una adjudicacién parcial sin particidn, respecto de una verdadera particidn parcial? (Si es que se
admite ese distingo).

ROCA lo admite y dice que con esta clase de adjudicaciones sin particién “aunque se
adjudiquen proindiviso todos los bienes a los coherederos, se produce una transformacion o
condensacion de aquel derecho o titularidad hereditaria sobre la universalidad del patrimonio
hereditario, en el dominio, derecho o titularidad ordinaria, normal o corriente sobre cada na de
las cosas singulares o cuotas indivisas de las mismas, integrantes de la herencia.

“Debido a esta metamorfosis es por lo que estas adjudicaciones de bienes pueden ingresar
en los Libros hipotecarios por medio de asiento de inscripcién, a diferencia del derecho
hereditario que sé6lo puede tener acceso registral mediante un asiento de anotacién preventiva”.

La “adjudicacion hereditaria”, para él, no se identifica en todo caso con el concepto de
“particién”, suponiendo aquélla una atribucidn concreta de bienes determinados o parte indivisa
de los mismos, que encuentra su apoyo legal en el parrafo segundo del articulo 14 de Ia Ley
Hipotecaria, en el cual no aparece el concepto de “particién™ sino que habla de “inscribir bienes
y adjudicaciones concretas”; y, asimismo, en el articulo 83 (hoy 80) se habla de “inscripcidn de
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adjudicacidn de bienes hereditarios o cuotas indivisas de los mismos”. No es obstéculo para ésto
que ¢l articulo 83 (hoy 80) del Reglamento Hipotecario hable de “escritura de particién” y de
“operaciones particionales”. Pues, segiin el citado Autor, “hay que entender que este Articulo 83
(hoy 80), emplea este concepto de particién en sentido amplio o lato, o sea, bajo la idea de
adjudicacidn de bienes o cuotas concretas que domina en el articulo 14 de la Ley”.

En concreto, la adjudicacién parcial sucesoria, sin particion, la admitirfa el apartado c)
del tan repetido articulo 80 del R.H., el cual reproduce en éste punto la misma norma del articulo
71 del Reglamento de 1915. En dicho articulo 80-c} se permite obtener: *la inscripcién de
adjudicacién de bienes hereditarios o cuotas indivisas de los mismos”, mediante presentar
“escritura piblica a la cual hayan prestado su consentimiento todos los interesados, si se
adjudicare solamente parte del caudal y éste fuera de su libre disposicién” (habiendo base para
sostener que el concepto de “interesados” se usa como sindénimo de “herederos™).

EN TODO CASO, lo que resulta claro e inequivoco, es que estamos ante una verdadera
comunidad romana por cuotas indivisas. Es decir, es un supuesto en donde todos los herederos
acuerdan adjudicarse proindiviso entre si, en proporcién de sus respectivas cuotas hereditarias,
alguno o algunos de los bienes que integran el caudas relicto.

PERO, si se tiene en cuenta que es “metamorfosis™ de la que habla ROCA en estos casos
de adjudicacién (total o parcial) sin particién, supone un cambio o transformacién de la
Cemunidad germanica (en la que se encuentran los herederos en estos supuestos de herencia
indivisa) convirtiéndola en romana o por cuotas indivisas concretas, parece muy duro no ver aqui
una verdadera particion o, al menos, las mismas consecuencias que ésta supone.

En efecto, supongamos que en la herencia existen diez fincas y hay dos herederos, que se
adjudican cinco de ellas para cada uno: Estamos ante una particién total.

Supongamos que, de esas diez fincas, los herederos acuerdan adjudicarse solo dos, una para
cada heredero: Existe entonces una particién parcial.

Y supongamos, finalmente, que los herederos se adjudican solamente una finca entre los dos
en proindiviso: Estariamos también ante una particion parcial. Pues lo mismo da que cada uno
de los herederos se adjudique una finca independiente, que se adjudiquen en proindiviso una sola
finca entre los dos. Toda vez que la particidn parcial se refiere tanto a un caso como al otro, por
la poderosa razén de que en ambos casos, se producen las mismas consecuencias y efectos; es
decir, que una adjudicacion por cuota indivisas y titulo de herencia supone la extincién de la
Comunidad germénica, convirtiéndola en romana o por cuotas concretas.

La diferencia, pues, entre uno y otro supuesto (adjudicacién parcial sin particién y particién
parcial), seria simplemente seméintica.

De no ser asi, y como consecuencia mds notable, estarfamos cerca de verdaderos negocios
juridicos abstractos, que producirian una mutacién juridico real sin causa (transformacién de
la Comunidad Germana en Comunidad Romana), por ¢l mero consentimiento de los herederos.
Y por otro lado, es evidente que esta clase de adjudicaciones sin particién devengarian el
oportuno Impuesto Sucesorio (aunque después, cuando la “particién” total o definitiva tenga
lugar, no habra que repetir dicho pago).

En definitiva: ;Qué presunta solucién, mégica o novedosa se sigue en éstos casos de
adjudicacidn parcial sin particién? (si es que se admite esta diferencia).

Pues naturalmente que los herederos pedrdn adjudicarse proindiviso todos o parte de los
bienes hereditarios entre si, al igual que podrian venderlos a dos o méds extrafios que adquieran
de éste modo. {;{Sin, con, contra y a pesar del articulo 80-c del Reglamento Hipotecario, esto
se puede verificar sin ninguna duda!!! '

Pero eso nada nuevo afiade y soluciona en el asunto de que tratamos; y aun resulta initil su
formulacidn, toda vez gue se aclara la evidencia, pudiendo ser, ademds, perturbador al
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pretender un tipo de pronunciamientos registrales que podrian confundir a los terceros o sembrar
su duda (como ya lo hizo el antiguo articulo 71 del anterior Reglamento Hipotecario de 1915).

Es mds, los inconvenientes y problemas que plantea el artfculo 80-c R.H., son numerosos,
si comparamos ésta solucién con las que se acaban de proponer anteriormente en este trabajo.

Destaquemos algunos:

—Ante todo, ;Por qué acordar y pasar por una indivisién o condeminio que no queremos
ios herederos?

En efecto, los herederos, que atin no tienen decidido el futuro jurfdico y econdmico de la
finca, tienen que acordar undnimemente y de forma expresa, esta indivisién y este destino que
no quieren (sin que el registrador, ante una peticién de inscripcién genérica, pueda practicar ésta
en Comunidad Romana o proindiviso, presumiendo esta posible intencidn. Pues, en otro caso,
dicho registrador se convertirfa en un Juez caprichoso y arbitrario respecto de operaciones
registrales a verificar; siendo asi que podria, por su mera voluntad, obligar a los herederos a pesar
por aigo que ellos no querian ni pidieron expresamente).

Con lo cual, se estd imponiendo una indivisién por via de adjudicacidn (6 particién) parcial,
cuya finalidad intrinseca y natural es precisamente la contraria: Evitar la indivisién; Manifestdn-
dose como necesario el instrumento juridico indeseable de la adjudicacién, para conseguir el fin
deseable de la inscripcidn.

—Piénsese, ademds, como se dijo, que en estos casos, se devenga el pago del oportuno

Impuesto Sucesorio,

Y de ser asi, (como lo es) ¢ Por qué no ir directamente a una particidn parcial propiamente
dicha (si es que no son una misma cosa)?

—Pero otro inconveniente en estos supuestos de! articulo 80-¢ R.H., seria que, con
posterioridad, cuando se disuelva ése condominio {HABRA QUE PAGAR NUEVAMENTE!
Nuevos pagos y gastos innecesarios y no deseados.

—Ademds, ¢ Por qué los herederos se van a limitar y complicar la vida con un pacto de
indivision, que ademds es antieconémico, por la simple razén de que se duda o no se quiere partir
la herencia de momento?

—En fin, a diferencia de lo que ocurre con el cesionario del derecho hereditario, el
comprador de una parte indivisa adjudicada en la adjudicacién parcial provisional, la adquiere
con subrogacion total, eliminando, por tanto, al heredero; de lo que se siguen importantes
inconvenientes y problemas.

Asi, segin ROCA (Op cit., pag. 558) resultaria que: “Habiendo deudas, legftimas, legados,
colaciones y otras particularidades sucesorias, dicho acto de adjudicacién ofrece sus peligros,
puesto que, como entonces lo que figurard inscrito a nombre de cada heredero son cuotas
indivisas sobre bienes concretos, la enajenacion que de Ia suya haga un coheredero —o si se
quiere, un condémino, pues entonces ya puede no hablarse de heredero respecto de los bienes
adjudicados— queda protegida por los principios hipotecarios” {cosa que no ocurre con la
anotacidn preventiva del Derecho hereditario, habida cuenta su contenide impreciso)” de medo
que si el adquirente es un protegido por la fe piiblica registral, el transferente puede quedar
insolvente, burlando con ello su responsabilidad civil por razén de deudas hereditarias, legados,
colaciones, etc... (problema que tampoco se daria con una particién propiamente dicha en donde
ya se han ultimado todas las operaciones particionales, o, por lo menos, la referida al bien en
cuestion).

EN RESUMEN, que son poco recomendables estos supuestos de adjudicaciones parciales
proindiviso. Y, ademds, initiles: siempre se puede conseguir el mismo objetivo con menos costes
y problemas por otras vias,
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NOSOTROS, para el supuesto excepcional, de la obra nueva discutida, como supuesto de
constatacién “post mortem” de realidades adquisitivas anteriores, pensamos que basta con que
se proceda a la inscripcidn de aquélla como dice la Direccidén General (jj;si es que no se inscribe
anombre del causante, como es natural y 1égico!!!). De manera que es innecesaria, en estos casos,
la previa inscripcidn del terreno que la contiene a favor de los herederos, por las razones que ya
quedaron expuestas mds arriba.

Por contra, en el supuesto del articulo 80-C del R.H., o adjudicacidn parcial, sin particién
(caso de que esto se admita), seria menester que todos los herederos se adjudicasen la finea en
cuestién y, estando ya inscrita la misma a su nombre, 12 constatacién registral de 1a obra nueva,
también a su nombre, no revestiria ya problema alguno; en tanto que el principio de accesidn hace
que la O.N. existente sobre la finca ya forme parte o pertenezca naturalmente a ella, la cual se ha
solicitado por los herederos se inscriba a su favor,

No seria posible, pues, en estos caso, inscribir la Obra Nueva a su favor sin que previamente
se hubiese adjudicado e inscrito la finca que la contiene. Porque esta inscripcidn de bienes
procedentes de adjudicaciones proindiviso se refieren o presuponen que los mismos ya estén
inscritos a nombre de los herederos; pero en materia de O.N. cuya inmatriculacién adn no se ha
producido, no es menester en todo caso esa inscripcién previa a su favor del terreno para que los
herederos inscriban aquélla a su nombre en Comunidad Germana.

Y esa diferencia registral resulta del hecho de que, mientras en la adjudicacidn parcial en
proindiviso, los bienes, que estaban previamente inscritos a nombre del causante, pasan a
adjudicarse @ los herederos y, por tanto, a inscribirse a su nombre (jugando entonces naturalmen-
te el principio de accesidn a su favor); por contra, en el supuesto de Obra Nueva que se inscribe
a nombre de los herederos antes de adjudicarse o partir, 1a finca en cuestién aparece inscrita a
nombre del causante. En éste Gltimo caso, el principio de accesion también se cumpliria, solo que
no registralmente, si no civil, indubitada y extrarregistralmente, como antes quedd explicado.

Y no vale decir que tal razonamiento, en buena técnica juridica, nadie lo discute; que lo que
se discute de verdad en su reflejo registral, el cual deberia haber sido de anotaci6n preventiva
y no de inscripcidn (a diferencia de lo que asegura el Centro Directivo). Pues ya antes se explicd
este supuesto excepcional de constatacidn registral “post mortem” de la cbra nueva.

Por eso, tan solo concluir recordando:

a) Que la inmatriculacién de fincas (como asiento destinado a constatar su primer acceso
al Registro), jSélo puede realizarse mediante un asiento de INSCRIPCION!, y no de anotacidn
preventiva (aunque en el presente caso se inscriba necesariamente en la hoja abierta a la finca
principal); y, en general, ocurre as{ con todos aquellos asientos que tiendan a concordar la
situacidn real con la del Registro (asi, articulos 208 L.H., 308 R.H., 31 R.H...}, “va sea credndola
registralmente, ya sea modificindola o extinguiéndola en los Libres hipetecarios” {como
comenta ROCA, sobre la base de distinguir entre primera inscripcidn e inmatriculacion).

Con la obra nueva estamos ante una inscripcién con una substancia inmatriculadora.

b) Tampoco cabe argumentar con que existen anotaciones preventivas que abren folio
provisionalmente (Ej.: articulos 20.3 L.H., 274, pirrafo iltimo R.H., 140, 2° y 312 R.H.); pues
las anteriormente citadas estdn contempladas expresamente por Ia Ley (Vide Art, 42-10L.H) v
ya se dijo antes que en materia de anotaciones preventivas rige el principio de “numerus clausus”
o tasado, y no es posible una anotacidn preventiva de una obra nueva que ha de ser inmatriculada
{(Vide Art.” 208 de L.H. y 308 del R.H.)". ‘

En realidad, como explica ROCA (pigina 83 obra citada) la mala inteligencia se produce
porque nuestra legislacidn hipotecaria es deficiente en cuanto al modo de llevar los Registros. Y
asf, frente a las legislaciones hipotecarias avanzadas que distinguen, en la hoja registral abierta

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 261 PAG. 43 " %




Herencia indivisa. La Resolucion...

a cada finca, dos partes: Una relativa a todo lo concerniente a la finca en si misma considerada
(en la que se practicarian los asientos relativos a su descripcién y modificaciones ulteriores),
cuyo caricter es meramente inmatriculador; Y otra parte relativa al derecho sobre 1a misma (o
sea, la relativa al dominio y derechos reales que la gravan) que es lo que propiamente es objeto
de inscripcién; POR CONTRA nuestra legislacidn en este punto padece un confusionismo.
PERO éste no es 6bice para que se diferencie enérgicamente, en determinadas inscripciones que
se practican en el Registro, 1o referencia a la finca y lo atinente a su dominio y derechos reales
que la afectan.

Asilo hemos hecho nosotros, como fundamento parcial de nuestra opinidn: el hecho de que
la Ley Hipotecaria sea deficiente en éste particular na es obstdculo a que conceptual, civil y adin
registralmente, la obra nueva sea lo que tiene que ser.

De todo lo cual, y para el supuesto que nos ocupa, se podria hacer el siguiente;

RESUMEN

1°) Si los herederos, de comin acuerdo y de forma undnime otorgan la escritura de obra
nueva y solicitan su inscripcién en favor del causante, no hay problemas y se debe inscribir de
_esta manera como la mds 1dgica y natural.

2%) 8i los herederos, al otorgar la escritura de Obra Nueva, se limitan a solicitar la
inscripcion simplemente, o si nada se pide o se dice sobre este particular, el registrador deberi
practicar la inscripcidn a nombre del causante (igual que el supuesto anterior).

3°) Si los herederos piden expresamente que la obra nueva en cuestidn se inscriba a su
nombre, hay que distinguir:

a) Si hubo adjudicacién parcial o particién, la finca y la obra nueva contenida en su
interior se inscribirdn a nombre de los herederos adjudicatarios, en régimen de comunidad
indivisa romana y por cuotas.

b) Si no hubo tal adjudicacién en proindiviso de la finca, lo que procede es inscribir la
obra nueva a nombre de los herederos en comunidad germana o mano comiin, con reflejo
registral en los términos que recoge la Resolucidn comentada de 117 de diciembre de 1998.

JOSE LUIS FERNANDEZ ALVAREZ Y
CESAR-CARLOS PASCUAL DE LA PARTE
Notarios Barakaldo-Murcia

{Mayo 1999)
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Escribe para Lunes:

Lino Rodriguez
Registrador de la Propiedad

o ki,

Los mendigos y el
modo de adquirir.

I

He leido, con mucho agrado, los dos iltimos articulos de JOSE MANUEL GARCIA
GARCIA, publicados en esta Revista, y que, aunque son bastante comprometidos, tienen sus
indudables aciertos.

—En el primero, trae a colacidn la discusién que tuvo lugar en el Senado, el 8 de junio de
1908, entre los sefiores BLANCO RAJOY y ALVAREZ GUIJARRQ, a propésito del procedi-
miento judicial sumarie, muy digna de tener en cuenta, como cualquier oiro antecedente
histérico, que siempre considero muy importante.

—En el segundo, sobre “el vértigo juridico™ de la Sentencia del T.S. de 30 de enero de 1999,
tal vez en un momento de bastante pesimismo, nos dice que “hay que cerrar todos los libros y
todas las leyes”. Creo que no debemos cerrarlos, o, por lo menos, no del todo. Hay que mirarlos
lo minimo imprescindible, aungue esto sea aun demasiado. Sentencias muy buenas, buenas,
regulares, malas debieron de dictarse en todas las épocas. En el Evangelio de San Lucas —18,
3—, por ejemplo, se recoge la pardbola del juez inicuo, que sélo le hizo justicia a una vinda para
queno le siguiera importunando. Y no digamos nada del truculento juicio de una persona muerta,
que hubo que desenterrar para que compareciera ante el Tribunal. Lo que sucede es que,
actualmente, el Derecho y la Justicia estdn cada dia mds a nivel “BLITZ”. Esta palabra alemana
significa “reldmpago”; pero, en el “argot” de los ajedrecistas equivale a “muerte siibita” y se
aplica a las partidas con tiempo muy limitado, a veces de una duracién maxima de dos minutos
{resulta increible a los extremos a los que se puede llegar). Por ello, a mi me gusta mas examinar
las cuestiones del Derecho histdrico, as{ coamo las t\eorl'as de los grandes maestros de la ciencia
juridica, y, muy en segundo término, las dltimas disposiciones legislativas, asf como resolucio-
nes y sentencias. En estos dos dltimos casos —cuando son realmente malas—, puede que incluso
me hagan cierta gracia.

Asi pues, sin dnimo de comprometerme, voy a intentar exponer una cuestion bastante pobre,
como su mismo titulo indica, y sin que ello implique premonicién alguna, aunque otra cosa pueda
pensar algidn representante del humer negro.

Hablar de los mendigos, desde un punto de vista histérico seria algo extensisimo, y o mismo
respecto de las disposiciones sobre beneficencia. Por ello estos aspectos los veremos a nivel blitz.

Centro dg Estudios
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Los mendigos y el modo de adquirir.

II

La palabra “mendigo” proviene de la latina “mendicus”, que significaba pordiosero, vago,
haraposo, pero también intil, débil o bribén. Mendicitas significaba pobreza, pero pobreza que
obligaba a pedir limosna, a mendigar, y los verbos mendico y mendicor significaron mendigar,
pedir de puerta en puerta, aunque también tuvieron otra acepcidn, pues en algunos casos, en
sentido metaférico, se podian traducir como “andar buscando”: mendicare malum= andar en
busca de una paliza.

Hay otras palabras que se suelen utilizar como sindnimas de mendigo. Tal sucede, por
ejemplo, con las de pordiosero, menesteroso, pobre, indigente, cuyas diferencias serfan muy
sutiles, ya que, en el fondo, el significado, si no es idéntico, al menos, es bastante similar, No
obstante, en el caso de los pordioseros, parece que tal denominacidn se aplica a una clase especial
de mendigos, pues, segin resulta de su estructura gramatical, estd compuesta de la exposicidn
“por Dios” y el sufijo “ero”, que se aplica al sujeto de diversas actividades: alfarero, carpintero,
platero, etc. Parece, pues, que los pordioseros constituian una clase especial de mendigos: eran
aquellos que pedian “por Dios™ o “por el amor de Dios”. El menesteroso es el que carece de lo
esencialmente necesario para vivir, razén por la cual no tiene mds remedio que mendigar,
concepto que coincide con el de indigencia o miseria, considerada también como la situacién de
una persona, imposibilitada para procurarse los medios econdmicos para su subsistencia.

Mendigos debid haberlos desde los mismos origenes de la humanidad, pues, por desgracia,
tullidos e incapaces —aque no podian trabajar— existieron siempre, lo cual nos demuestra que la
naturaleza no es tan sabia como suele decirse.

Se mencionan en obras tan antiguas como La Biblia de los hebreos, iniciada en el siglo XIIT
a.C, —en algiin salmo de David, en el Libro de los proverbios v en el de los Reyes— y el “Libro
de los muertos” de los antiguos egipcios.

En la Odisea no sélo se habla de los mendigos sino que, incluso, se intenta una clasificacion
de los mismos. La benevolencia que los antiguos griegos tenian con los mendigos se debia a que
crefan que éstos tenfan su “erinnis”, su demonio vengador, que podia tomar represalias contra
el rico avariento, que no les da limosna.

Los escritores romanos, como JUVENAL, nos dan a conocer con bastante detalle las
costumbres de los mendigos de su tiempo, y, al lado de auténticos mendigos, habia otros que
fingian ser ciegos, cojos o epilépticos. Por ello no es extrafio que, en pleno Imperio romano,
GRACIANQO, VALENTINIANG y TEODOSIO mandasen hacer una revisién de todos los pobres
ordenando que los mendigos vdlidos —mendicantes validi—, si eran de condicién libre, fueran
adjudicados como colonos perpetuos a los que les hubieran denunciado, y, si eran esclavos,
quedasen en poder del denunciante.

En el Cordn, Mahoma indica que las limosnas y €l socorro a los necesitados constituyen la
senda que conduce al reino de Dios.

No vamos a exponer las discusiones y opinicnes que, en todos los tiempos —y para todas
los gustos—, se suscitaron acerca de si los indigentes, mendigos o menesterosos tienen derecho
o no a recibir una proteccidn benéfica, o si se trata de un deber moral. Una posicién que puede
considerarse ecléctica es la que califica de obligacion juridica del Estado el deber de ayudar al
indigente cuando la causa de su indigencia es extrafia a su voluntad.

Tampoco vamos a examinar las numerosisimas disposiciones que, en todos los paises, se
dictaron sobre beneficencia. Solamente diremos que, respecto a la organizacién de la beneficen-
cia, los sistemas actuales se pueden reducir, fundamentalmente, a tres: francés, inglés y alemdn,
cuyo examen harfa muy prolijo el presente articulo.
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En realidad, y dejando aparte las cuestiones aludidas, lo que nos interesa destacar aqui es
que nadie hubiera creido que, a partir de la primera mitad del siglo pasado, los mendigos fuesen
observados por mentes poderosas, poniéndolos como ejemplo, para confirmar un sistema de
adquisicion derivativa de la propiedad y demds derechos reales, Si ellos hubiesen sospechado tal
observacion, pensarfan que se trataba de alguno de los miiltiples proyectos benefactores para
mejorar su situacién. Pero con el tiempo, al conocer la verdad, vendria la gran decepcidn,

En efecto, los mendigos fueron mencionados por SAVIGNY a mediados del siglo pasado,
y por SANCHEZ ROMAN hacia finales del mismo, y ambos autores —aunque luego las
conclusiones difieren—, los tuvieron en cuenta en relacidn con el modo de adquirir:

1. FRIEDRICH KARL VON SAVIGNY.

Publicé, entre los afios 1840 y 1849 su obra “System des heutigen rémischen Rechts”.

Decia SAVIGNY que cuando serealiza una entrega se pueden perseguir fines muy distintos.
Se puede dar una cosa en alquiler, en custodia o en prenda, y en este caso no hay transferencia
de propiedad. Pero también se puede entregar como consecuencia de una venta, de una permuta,
de una donacién o préstamo, y en todos ellos hay transmisidn de propiedad. ;En qué consiste la
diferencia entre estas dos especies de casos? Unicamente en que, en los dltimos, el propietario
anterior quiere transferir su propiedad, y en los primeros, no. De aqui se deduce que la tradicién
transfiere la propiedad porla voluntad concordante de ambas partes contratantes, perc no cuando
falta esta voluntad.

Si fuera normal decir expresamente al operar la tradicidn: este acto transfiere Ia propie-
dad, tal transmision de la propiedad se produciria por esta sola circunstancia, de modo seguro y
completo. Pero una declaracion de ese género se usaba tan poco entre 10s romanos como entre
nosotros. Por tanto, en los casos dudosos, hay que escrutar las circunstancias que rodean al acto,
la intencidn, la finalidad perseguida por las partes en la operacion a que corresponde la tradicidn.
Ahf yace la verdadera significacién de las palabras iusta causa, porque siempre se podrd
reconocer con certeza si la intencién de las partes iba dirigida hacia una traslacidn de propiedad
—como en la venta o la permuta—, o no —como en el alquiler y el depésito—.

Esta manera de contemplar el requisito de la iusta causa parece eliminar cualquier
contradiccidn entre los textos {del Derecho romano), que la exigen o la presuponen, y aquellos
que declaran eficaz y operante la mera voluntad del duefic de transferir, como muy pronto
VE[EmOS.

¢ Qué es entonces lo decisivo para la transmision de la propiedad? Para SAVIGNY la
concorde voluntad de transmitir y adquirir 1a propiedad respectivamente, y de la misma manera
que en el derecho de obligaciones hay contratos, como la compraventa, que s6lo generan
obligaciones, en el Derecho de cosas, hay contratos que generan derechos reales. Asi sucede con
la tradicién, negocio abstracto, pues se encuentra desconectado de su causa —compraventa,
donacién, etc.—, y, donde lo que cuenta es el acuerdo real abstracto. Acuerdo real, pues provoca
un traspaso de la propiedad; acuerdo abstracto, pues se encuentra desconectado de su causa.

Y aqui es donde, SAVIGNY, nos puso un ejemplo trivial:

“Cuando yo entrego unas monedas a un mendigo es evidente que hay una transferencia
de propiedad y, sin embargo, no hay un contrato antecedente, ni obligacién anterior. Lo
mismo sucede cuando alguien pide una cantidad prestada y recibe en el acto la suma
pedida”.
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Entre nosotros, el profesor DE CASTRO —E! negocio juridico, 1967— entiende que el
ejemplo de SAVIGNY muestra [o precipitado de sus conclusiones:

“La propiedad —su firmeza— de lo que se adquiere como limosna es diferente de lo
que se adgquiere como préstamo; como una y otra cosa es distinta de la que se adquiere por
compra. En la misma Alemania se ha reconocido que la donacién manual implica un
acuerdo sobre la causa. El donante ha de respetar la donacién —no hay una mera entrega—
y el donatario adquiere una propiedad que es revocable, incluso por ingratitud. En la
compraventa, acompaiiada de realizacién inmediata, el negocio obligacional y el disposi-
tivo son simultdneos, pero, aunque en este caso falta la separacidn cronolégica, esto no
impide la separacidn l6gica de aquellos elementos de Ia transmisién”.

Aunque acepte las ideas del profesor DE CASTRO, sin embargo dudo que las conclusiones
de SAVIGNY hayan sido “precipitadas”. Cualquier sabio alemén, aunque sea un demente (que
no es el caso de Savigny), suele ser muy organizado en su locura, y tratdndose de este eminente
profesor, tal afirmacién me parece mds que aventurada. Se puede objetar que SAVIGNY era de
origen francés. Esto es cierto. Pero é] ya habfa nacido en Alemuma concretamente en Frankfurt
del Main, en 1779,

Portanto, sin darle mucha importancia a la cuestidn, ni buscar dificultades donde no las hay,
creemos que la explicacién de SAVIGNY, sobre lo que sucede cuando se da limosna a un
mendigo, puede ser mucho més sencilla. La suya no resulta muy convincente, porque:

1°. Cuando & un mendigo se le entrega algiin objeto 0 moneda, todo el mundo piensa que se
“lo ha dado”, o mis propiamente, “que se lo ha donado”. El jurista nermal ve en esto una
donacién, en la que hay un consentimiento tdcito por ambas partes —y que, por tanto, no se
necesita declarar—, si bien lo material, que se percibe con los sentidos, y lo que destaca, es la
entrega.

Incluso en el supuesto del iactus missilium, que se considera como una traditio ad
incertam personam, también vemos una donacién, si bien una donacién a persona relativamente
indeterminada, y en el que también pueden, si no cronolégicamente, si I6gicamente, distinguirse
los dos momentos de la transmisién.

En efecto, el iactus missilium consistia en arrojar o echar al aire monedas ~—o también,
seglin ALVARQO D°ORS, téseras de entrada en diversiones— para que las adquiriera quien las
atrapara. A tal acto se refiere el Digesto en 41, 7, 5:

“Lo que alguien ha abandonado se hace directamente de mi propiedad, como cuando
alguien ha echado al aire unas monedas o soltado unas aves: aunque hubiera querido que
fueran para una persona indeterminada, se hacen, sin embargo, del que tiene la suerte {de
atrapar) aquello que, al querer abandonarlo su propietario, se entiende por ello que habfa
querido que se hiciese de otro™.

En nuestro Derecho, 1a Partida II, titulo XX VIII, Ley XLVIII, dice:

“Qvando los emperadores o los reyes se coronan, o se fazen caualleros... suelen usar
los sus camareros de echar dineros de oro, o de plata, o otras joyas por las carreras... E
porende dezimos que quien quier que tomare oro, o plata, o otras joyas que assi fuessen
echadas por las carreras que gana el sefiorio cada vno de quanto tomare”.

Como las monedas se tiran o lanzan al aire para que las coja el que pueda —lo cual se
asemeja a un acto de abandono y asi parece considerarlo el Digesto—, este supuesto se consider,
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algunas veces, como un caso de ocupacién y no de tradicidn. Pero como dice ALVARO D’ORS
“en cuanto se establece alguna correspondencia entre el acto de abandonar y el de ocupar, surge
5 la idea de derivacion”, es decir, de adquisicién derivativa.

Este acto de tirar monedas al aire subsistié hasta el momento presente, en unas zonas, en los
bautizos, y, en otras, en las bodas. Esto lo he visto bastantes veces y mi impresion es que se trata
de una donacién, donacién a persona o personas relativamente indeterminadas, pues las monedas
son para uno o varios individuos de una masa concreta y que estd presente. El que lanza las
monedas, las tira para que Ias recojan los que estdn en el lngar A, por ejemplo, no para que las
recojan los que estdn en el lugar B. Ademds las tira, no para abandonarlas, sino, precisamente,
para que sean cogidas o recogidas. Creo que se trata de una donacién ad pompam vel
ostentationem, porque un caso de animus donandi puro no lo he visto en mi vida.

2° El de SAVIGNY no es un buen ejemplo de transmisién de propiedad mediante la
tradicién, porque, tratindose de monedas (y del dinero en general), hay que plantearse, por lo
menos, la cuestién de si realmente son objeto de propiedad, lo cual es dudoso. El dinero, como
cualquier otra cosa fungible no indentificable individualmente, no es reivindicable —Cfr. 5. del
Tribunal Supremo de 1 de marzo de 1954—. Y como también dijo ALVARO D"ORS —Génesis
del sistema romano de las obligaciones— “aunque hablemos de una propiedad de las cosas
fungibles-consumibles, se trata en realidad, tan sélo de su disponibilidad, pero no de un derecho
vindicable: sobre ellas no es posible mds que una accién personal por el valor, y no real sobre la
cosa misma, pues se trata de cosas no identificables por su individualidad, como ocurre con el
dinero”.

3° No da una explicacién concluyente, decisiva e incontestable de los textos romanos, que
inmediatamente veremos. No obstante, en su favor, tenemos que considerar que tanto él, como
sus discipulos de la llamada escuela Histérica, no disponian, entonces, de algunos textos
romanos, ni de un adecuado método de critica histdrica, que hoy son utilizados por los
romanistas.

Los pasajes del Derecho romano —casi todos muy discutidos—, que se traen a colacién son
los siguientes:

—Co6digo Justiniano, 2, 3, 20 (Constitucién de DIOCLECIANO Y MAXIMING):“Por
las tradiciones y por las usucapiones, no por los nudos pactos, los dominios de las cosas
se transfieren”.

Destacados romanistas consideraron que este texto fue alterado, al no mencionarse en €l
otras formas de transmisién de la propiedad como la “mancipatio” y la “in fure cessio”. Pero,
en todo caso, la alteracién resulta 16gica, pues en el Derecho justinianeo, esas dos formas ya
habfan desaparecido. Por lo demds, lo que el fragmento quiso decir, y dice, es que no basta el
convenio para transferir, sino que se necesita, ademds, la tradicidn. Esto lo confirma el texto
siguiente: .
—Digesto 41, 1, 31 (PAULO): “Nunca la nuda tradicién transfiere el dominio,
pero asi (es) si una venta u otra justa causa precediere, a causa de la cual la tradicién
se siguiere”,

Aquf se dice que no basta la nuda tradicién para transferir el dominio. La duda puede surgir
si se considera que, cuando se habla de nuda tradicién, el texto se refiere a la simple entrega,
desprovista del “animus transferendi et accipiendi dominii”. Segin SAVIGNY este “animus” —
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acuerdo real—, unido a la entrega, produce la transmisién de la propiedad. Pero si esto fuese
cierto, el texto romano tendrfa otra redaccién, ya que el mismo presupone que puede haber varias
causas justas y no una Unica, cual seria al acuerdo de transferencia.

—Digesto41, 1,9, 3 (GAYOQ): “También adquirimos por derecho de gentes lo que
adquirimos por medio de Ia tradicién o entrega, pues nada hay tan propio dela justicia
natural como el que valga la voluntad de un propietario que quiera transferir una cosa
que le pertenece a favor de otra persona”,

Tampoco este texto confirma la teoria de SAVIGNY, pues lo que se dice es que la tradicién
es un medio de transferir conforme al Derecho de gentes —ius gentium—, al que puede acogerse
el que tenga voluntad de transferir.

Pero no se descarta la necesidad de la “iusta causa”, como se ve en el texto siguiente:

—Instituciones, IT (GAYO):

19. “Las cosas no mancipables se transmiten en propiedad plena por la tradicidn
misma”,

20. “Asi, si yo te entrego, a causa de venta, de donacién o por otra causa
cualquiera, un vestido o una cantidad de oro o plata, la cosa se hace inmediatamente
tuya, con tal de que yo sea duefio de ella”,

21. “Lo misme ocurre con los predios provinciales...”.

Y, finalmente, los dos textos méds controvertidos:

—Digesto 12, 1, 18 (ULPIANO):

“Siyo te hubiese dado una cantidad con intencién de donarla, y tu la recibes como
mutuada, escribe Juliano, que no hay donacidn, pero hay que ver si no resulta
mutuada. Y opino que tampoco estd mutuada, y que las monedas no se transmiten al
que las recibe, toda vez que recibié con otra intencién. Por lo que, si las hubiese
consumido, aunque esté obligado por la condicién, sin embargo, podra usar de la
excepcion de dolo, ya que las monedas fueron consumidas con el consentimiento del
que las dié. Si yo te hubiese dado una cantidad en depésito y td la recibes como
mutuada, no hay depdsito ni mutuo. Lo mismo ocurre si tu hubieses dado una cantidad
como mutuada y yo ia recibi como comodada con el fin de ostentarla. Pero en ambos
casos, una vez consumidas las monedas, tendra lugar la condicidn sin excepcién de
dolo”.

—Digesto, 41, 1, 36 (TULTANO):

“Cuando estamos de acuerdo en la cosa misma ebjeto de la entrega pero no en la
causa de la tradicion, no veo por qué no ha de valer la tradicién; por ejemplo, si yo me
creo que debo entregarte un fundo a causa de un legado y tii crees que te lo debo por
estipulacién; porque también si te doy una cantidad de dinero en donacién y ti la
recibes como prestada, consta que se te transfiere la propiedad y que no lo impide el
que no estemos de acuerdo respecto a la cosa de dar y la de recibir”.

Respecto a estos dos dltimos textos nos remitimos al trabajo de ALVARO D°ORS, en
“VARIA ROMANA" —Anuario de Historia del Derecho Espaiiol, 1956—, apartado V1 “Sobre
la supuesta antinomia en materia de causa traditionis™, en el cual, sintetizando mucho, viene a
decir lo siguiente:
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—Que ni JULIANQ ni ULPIANO trataban aqui de la propiedad, sino concretamente de la
procedencia o no de la condictio.

—~Que dada la identidad de hipdtesis, no parece posible que ambos jurisconsultos dieran
respuestas distintas, teniendo en cuenta que, en el primero de los textos, Ulpiane cita a Juliano,
y no hay motivo para no preferir la escueta referencia de Ulpiano al tenor complicado del texto
compilatorio de Juliano, el cual nos presenta un desarrollo sospechoso sobre la causa traditionis.
El texto originario de Juliano se reducia a lo que da a entender la referencia concreta de Ulpiano.
Todo lo demds es compilatorio, como revela la incongruencia al tratar de la traditio a propdsito
de una res mancipi (fundus).

—Que no hay contradiccidn de principio entre las interpolacidn en el texto de Juliano y la
del texto de Ulpianao, pues en ella se supone un acuerdo minimo: que la traditio tiene por causa
unasolutio, aunque exista discrepancia respecto a la causa de tal solutio. En la hipdtesis del texto
de Ulpiano, en cambio, falta siempre ese acuerdo minimo, y de ahf que los compiladores aclaren
que los nummi no se hicieron del accipiens.

Vistas asf las cosas, la concepcidn de SAVIGNY acerca de la “traditio” romana no parece
muy acertada. Pero, como se trataba de un sabio eminente, en realidad, lo que debemos de
plantearnos es ¢l porqué de su posicién. En un examen bastante superficial, no vemos mds
explicacidn que la que estd basada en las siguientes consideraciones:

1°. Supone una reaccién contra la llamada Escuela del Derecho Natural, que, basdndose en
las doctrinas de GROCIO y PUFFENDOREF, suprimid la tradicién como modo de adquirir, y por
tanto, como requisito para la efectividad de la transmisién, DOMAT dijo que la venta transfiere
por sf misma la propiedad y que la tradicién no es mds que la entrega. Esta concepcidn le parecid
a muchos civilistas harto violenta y exagerada, hija de no haber distinguido la diversa naturaleza
de los derechos reales y los derechos de obligacidn; y tan radical, en sentido opuesto, como [a de
los jurisconsultos de la ciudad Eterna: alli todo era elemento material, formal y externo; aqui todo
espiritual e interno.

2°, Procura dar seguridad al trafico jurfdico sobre bienes inmuebles, mediante la adopcidn
del llamado acuerdo real abstracto —se elude hablar de contrato—, seguido de la inscripcion
correspondiente, constituyendo ambos elementos el negocio dispositivo, que estd desligado del
negocio causal y opera con independencia de éste, de suerte que lanulidad o invalidez del negocio
causal no influye en la eficacia del negocio dispositivo. Con esto es indudable que se consigue
la seguridad en el trafico. De lo que se trataba, entonces, era de justificar esta construccién, y,
para ello, Savigny examina, fundamentalmente, los dos dltimos textos del Digesto antes
transcritos.

Una vez que cree justificado el cardicter abstracto de la traditio, el “animus transferendi et
accipiendi dominii” va a ser el acuerdo real, y la entrega material, tratdindose de inmuebles, va
a ser la inscripcidn en el Registro, 1a cual ya tenfa importantisimos antecedentes en el Derecho
germénico. Pero, tanto el acuerdo real como la inscripcién, no son dos negocios o actos jurfdicos
diferentes, sino dos elementos de un tinico negocio, con lo cual la inscripcién es constitutiva, ya
que, sin ella, no hay negocio de disposicién. .

3% Desarrolla su obra en plena época romdntica, y decir Romanticismo, como se sabe, es
hablar de pasién, fantasfa o imaginacién, entusiasmo, ideal. Es el predominio de las ideas
ingeniosas y brillantes sobre las ideas exactas. Y las ideas de Savigny son apasionantes y
brillantes. Rompe con la interpretacidn heredada de los postglosadores de Bolonia, en un alarde
de gallardia mental.

4", Quiere creer en la certeza de lo que puede resultar més conveniente. Esta raz6n es muy
general, ya que es aplicable a todos los humanos. Si SAVIGNY pensaba que, para la seguridad
del trafico juridico, era conveniente la adopcidn del negocio abstracto, resulta muy verosimil que
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sus esfuerzos fueran dirigidos a justificarlo. Por ello, con tal pretensidn, examina los textos
romanos y encuentra argumentos para configurar la “traditio” como un negacio abstracto.

Lo cierto es que las doctrinas de Savigny sobre la *“tusta causa traditionis” y el contrato real
alcanzaron una gran difusién, precisamente en la época en que se estaba trabajando sobre el
futuro Cédigo alemdn, lo que motivé que la Comisién encargada de redactarlo admitiese como
base fundamental la independencia del llamado negocio real respecto a la causa obligatoria que
la origina.

De este modo, en el sistema alemadn, el elemento de 1a *justa causa de la tradicién” no se sitia
en el titulo, sino en la voluntad del adquirente y transmitente, el animus transferendi et
accipiendi dominii, con lo cual, segiin SANZ —Instituciones de Derecho Hipotecario, I, pig,
161—, “QUEDAN RESTABLECIDAS Y ACLARADAS LAS PURAS CONCEPCIONES DEL
DERECHO ROMANO, DURANTE VARIOS SIGLOS OSCURECIDAS POR LA DOCTRINA
{este parrafo lo tenfamos escrito, hace unos cuarenta afios, en una de nuestras innumerables notas,
sin saber ya su procedencia, la cual hemos identificado recientemente). En el mismo sentido
ROCA —Derecho Hipotecario, 1954, Tomo I, pdg. 711— considera que la corriente pandectista,
cuyo promotor fue Savigny, representa la TENDENCIA REPRISTINADORA del Derecho
romano, “siendo el Cddigo civil alemén el exponente legislativo de esta tendencia, si bien
adaptdndola, en materia de inmuebles, a la institucién del Registro de la Propiedad y a la
proteccidn de terceros™.

El problema de si la *traditio” pudo ser configurada, en determinada época del Derecho
romano como negocio abstracto es una cuestién que debe ser resuelta por los romanistas. Por mi
parte, sin embargo, hace bastante tiempo que no creo en tal caricter abstracto de Ia “traditio™.
Aparte del criterio de nuestros romanistas, hay algo que no concuerda con dicho cardcter: si, por
una parte, el “animus transferendi et accipiendi dominii” iba implicito en la “traditio”, sin una
cristalizacion formal —ya vimos que SAVIGNY decia que una declaracidn de transmisidén niera
propia de los romanos, ni de nosotros—, y si, por otra parte, a finales de la época cldsica, surgen
las formas de “traditio ficta”, resulta que Illegamos poco més que a “la nada” como modo de
transmitir la propiedad, lo cual sf que es incompatible con el espiritu de los juristas romanos.

2. FELIPE SANCHEZ ROMAN,

El inolvidable tratadista CASTAN TOBENAS, al tratar de las orientaciones modernas
sobre la teorfa del titulo y el modo, se refiere, entre otras, ala teoria de SANCHEZ ROMAN. Este,
unos cincuenta afios después que Savigny, nos dice que hay una importante diferencia entre la
adquisicion de los derechos personales y la de los derechos reales:

“Para originar los primeros basta la voluntad o acto juridico (contrato, testamento,
eic.). Para originar los segundos hace falta, ademds, un derecho anterior sobre la cosa por
parte del transmitente (si la adquisicién es derivativa) o un estado especial de la cosa (si la
adquisicion es originaria). La razdn de la diferencia estd en que la materia u objeto del
derecho personal (la obligacién) estd dentro de nosotros, mientras que la del derecho real
{la cosa) esta fuera”,

Y para el objeto de nuestro articulo, es aqui donde pronuncia la frase clave:

“Un pordiosera puede obligarse a entregar sumas fabulosas, pero no puede transmitir
la propiedad de aquello que no tiene”.
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Por una especie de deformacidn profesional —me acostumbré a comprobar todo o casi
todo—, y no contento con la referencia de CASTAN, he leido la parte pertinente del Derecho
Civil —Tomo III— de SANCHEZ ROMAN. Y, en efecto, dice casi lo mismo. Solo hay una
diferencia apenas imperceptible, ya que SANCHZ ROMAN no habla de “pordioseros” sino de
“menesterosos”. Pero, en el fondo, seguimos con los mendigos, pues el menesteroso no es mas
que una especie de aquellos, comeo vimaos al comienzo.

La teoria de SANCHEZ ROMAN, en principio, discrepa mucho de la romana, pues en ella
el modo no tiene el caricter material y externo que tiene en la doctrina tradicional, ni puede
calificarse de causa préxima, pues el derecho precedente o el estado especial de la cosa—"modo™
para Sinchez Romdn— es anterior a la voluntad o titulo.

Es indudable que SANCHEZ ROMAN tiene razén, aun sin necesidad de recurrir a los
mendigos. Cualquier persona no muy pudiente, aunque pueda obligarse a ello, nunca podrd
entregar sumas fabulosas. Sin embargo, cuando trata de una tradicién, en el Derecho anterior al
Cadigo civil, después de distinguir su sentido gramatical, equivalente a entrega, que constituye
siempre un hecho, el acto de entregar una cosa, y su sentido juridico, como transmisién o
derivacidn de derechos reales o sobre las cosas, nos sefiala como elementos de toda tradicién
juridica:

1°. Preexistencia del derecho que se transmite en el patrimonio del transmitente.

2°, Justa causa o titulo de la transmisién.

3°. Voluntad de transmitir y adquirir en el transmitente y en el adguirente,

4°, Capacidad para transmitir y adquirir, segiin la naturaleza del titulo.

5° Acto que la exteriorice material, simbdlica o legalmente.

Creemos que SANCHEZ ROMAN desmesura la idea de tradicién, que no se corresponde
con la de la doctrina mayoritaria, la cual, segiin la concepcién heredada de los postglosadores de
Bolonia, la considera como un acto material de ejecucidn de un contrato de finalidad traslativa.
Es necesaria para transmitir, pero no constituye, por sf misma, un negocio juridico auténomo.
Pero ademds, se puede observar que el elemento 3° es el propio titulo y el 4° corresponde también
al titulo, ya que, el mismo SANCHEZ ROMAN, nos habla de 1a capacidad “segin la naturaleza
del titulo™.

Respecto al elemento 5° nos dice, un poco mds adelante, que ha perdido importancia debido
a la institncién del Registro de la Propiedad: el servicio que la tradicién juridica prestaba a la
notoriedad de las transmisiones de cosas y derechos reales estd ventajosamente prestado por la
inscripcién en el Registro, cuya influencia en este extremo de notoriedad es incompleta ya que
solo surte efecto respecto de tercero y sélo respecto a los bienes inmuebles y derechos reales
constituidos sobre los mismos, tinicos capaces de inscripcidn. Y se pregunta:

“;Cémo se puede desconocer la virtualidad y necesidad de la tradicidn, cual causa
eficiente del derecho del comprador respecto del vendedor de la cosa, aunque el titulo
traslativo no se haya inscrito en el Registro? ; Por qué medio, sino por la tradicién juridica,
se deriva el dominio de una persona en otra respecto de las cosas muebles que no pueden
serinscritas? Bien se ve que la tradicidn es indispensable para que la propiedad se transmita
y se adquiera, que no puede ser ... sustituida y derogada en el sistema de Ia Ley Hipotecaria
vigente por el requisito de la inscripcién en el Registro...”.

Tiene razén SANCHEZ ROMAN respecto a los muebles, pero, respecto a los inmuebles hay
que considerar que si, segdn sus ideas, en las adquisiciones derivativas, el modo consiste en la
preexistencia del derecho en el transmitente, como precisamente es ésto es lo que la inscripcién
salva, a través de la llamada fe piiblica registral, entonces, conforme a las ideas de Sdnchez
Romadn, la inscripcién vendria a sustituir a la tradicidn.
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Por ello no resulta extrafio, pero sf curioso que, tres piginas mds adelante, nos diga:

“En la doble enajenacidén de cosa inmueble se entender hecha la tradicién juridica,
y ganado el dominio u otro derecho real enajenado, en favor de aquel de los dos adquirentes
que haya inscrito su titulo en el Registro de la Propiedad, AUNQUE LA ENTREGA O
POSESION DE LA COSA SE HICIERA AL OTRO”.

Estas palabras, implican la sustitucién de Ia tradicién por la inscripcién —cuando ésta entra
en juego—, o la prevalencia de la segunda sobre la primera, o que la tradicién es la inscripcién,
lo cual resulta incompatible y contradictorio con lo que dijo antes. Por ello, tratindose de la

. adquisicién derivativa de bienes inmuebles, creo que el gran SANCHEZ ROMAN no tenia muy
claras sus ideas. Mds contundente fue FELIPE CLEMENTE DE DIEGO, quién sostuvo que, para
la adquisici6n y transmisién de los derechos reales —ya que éstos deben ser conocidos por
todos—, se requiere un elemento formal que los dé a conocer. Y como la posesién es lo visible
de la propiedad, aquel elemento no es otra cosa que el desplazamiento de la posesién, que se
obtenfa en ¢l Derecho romano por la tradicién, y en el Derecho moderno por ésta para los muebles
y por la inscripcién en el Registro para los inmuebles.

Sefialaremos, finalmente, que, al tratar de la tradicién y la inscripcidn, 1as opiniones de estos
dos ilustres civilistas, no fueron mencionadas por ROCA en su Derecho Hipotecario, edicién de
1954, ni por ROCA-SASTRE MUNCUNILL, en la reciente edicién de la misma obra.

Iv

Lo anteriormente escrito no supone ninguna critica a SAVIGNY o a SANCHEZ ROMAN,
y menos por mi parte, que me considero un simple aficionado al Derecho romano. Tal critica serfa
una irreverencia, equiparable a la del estudiante de B.U.P. o de C.0.U. que alardea de saber mds
Matemdticas que Pitdgoras, aunque primariamente tenga razdén, pues habfa que ver lo que
sucederia si tal estudiante viviese en los tiempos de Pitdgoras y éste en la época actual.

En 1903, ORVILLE WRIGTH, después de muchisimos ensayos, consiguid volar, a muy
poca distancia del suelo, unos cuantos metros, montado en un aparato rarfsimo. La Historia
dedica a este torpe ensayo una pdgina de oro, mientras que, actualmente, un vuelo alrededor del
mundo, en un moderno regetor, pasard completamente desapercibido.

Pero el caso de SAVIGNY es mucho mds relevante, ya que su obra es muy extensa y
profundamente cientifica. Pero lo més destacable es que, a SAVIGNY le bastaban algunas
decisiones mutiladas o incompletas para elaborar una teorfa hasta entonces desconocida, a la
manera que le bastaban a CUVIER algunos huesos de un monstruo antediluviano para recons-
truir el animal entero. Si las teorias de SAVIGNY tienen algiin fallo, eso es un lunar que apenas
empaiia la admiracién que me produce el cerebro que fue capaz de urdir tan sabias elucubraciones.
Asf pues:

iLoor a SAVIGNY... y a SANCHEZ ROMAN!

Vigo, 12 de julio de 1999
Lino Rodriguez
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Palma de Mallorca,6-Junio-1999
Tlustre Colegio Notarial de
Baleares

UNIONES ESTABLES DE PAREJA EN CATALUNA
(Ley 10/1998, de 15 de Julio)

(Segunda parte)

II. Unién estable homosexual.- _

1) ;A quiénes se aplica la Ley?. Segtin el art®. 19 “las disposiciones de este capitulo (el
1I de la Ley) se aplican a las uniones estables de parejas formadas por personas del mismo sexo
que convivan maritalmente y manifiesten su voluntad de acogerse a ellas en la forma prevista”.

De este articulo, juntamente con los dos siguientes (art®s. 20 y 21), se desprenden como
requisitos los siguientes:

-homosexualidad por definicién (dos hombres/dos mujeres},

-mayoria de edad. Deben entenderse también excluidos los emancipados como en el
supuesto de uniones heterosexuales,

-no estar unidos por vinculo matrimonial, ni forinar pareja estable con otra persona. Estas
dos circunstancias no se exigen, como ya hemos visto, tratdndose de uniones heterosexuales,
admitiéndose, incluso expresamente, que uno o ambos miembros estén ligados por vinculo
matrimonial (véase art®. 1.3). Este tratamiento diferenciado no lo encontramos en el art®. 4 de
la citada Ley aragonesa 6/1999 de parejas estables no casadas,

-inexistencia de parentesco. Sin 1fmite en linea recta por consanguinidad o adopcidn y hasta
el segundo grado tratindose de colaterales, sean también por consanguinidad o adopcidn,

-vecindad civil en Catalufia de al menos uno de los miembros de la pareja, '

Centro de Esiudios Hipotecarios
BIBLIOTECA
VALENCIA
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-y convivencia marital. Aqui la Ley no exige una convivencia estable con una duracién
ininterrumpida de dos afios como minimo. La unién estable (?) se acredita mediante escritura
publica otorgada conjuntamente y produce todos sus efectos a partir de 1a fecha de la autorizacién
del documento de referencia (art®. 21.1.y 2); o 1o que es lo mismo, 1a unién estable (?) nace con
la escritura y la convivencia marital, en su sentido més propio o estricto, no juega, a pesar de lo
que prescribe el transcrito art®. 19 (“que conviven maritalmente™).

B) Efecios.

1) Durante la convivencia. Reitera la Ley en su art®. 22 lo prevenido en el ya examinado
art®. 3, partiendo asimismo del principio de autonomfa de la voluntad y estableciendo reglas para
el caso de inexistencia de pacto. Damos, pues, por reproducido lo consignado respecto de:

a) Gastos comunes. Articulo 22.2, idéntico al 3.2 y con su mismo error (el citado articulo
femenino “la”); Articulo 23, igual al art®. 4, definidor de qué se entiende por gastos comunes,
y articulo 24 que reproduce el art®. 5 en materia de responsabilidad solidaria por razén de las
obligaciones contraidas en sede de gastos comunes.

b) Dominio, disfrute y administracién de los bienes. Cada miembro de la pareja conserva
estos derechos respecto de sus bienes en defecto de pacto (art®. 22.2 “in fine”, idéntico al inciso
final del art®, 2.2).

Se reitera, asimismo, la regulacién contenida en el art®. 11 en orden a la disposicién de la
vivienda comiin, en el art®. 28.

¢) Adopcién, Se les niega el derecho a adoptar en forma conjunta, por cuanto no hay un
articulo similar al 6.

d) Tutela. El art®. 25 es idéntico al art®. 7, reconociéndose al conviviente en el caso de
incapacidad de uno de los miembros de la pareja, el primer lugar en el orden de preferencia de
la delacidn dativa. Lo que sucede es que se olvida que el art®. 179 del Cédigo de familia sélo
reconoce esta preferencia a favor del conviviente de sexo distinto. ;Qué criterio debe prevalecer
dado que ambas leyes son de la misma fecha?

e) Alimentos, También se establece esta obligacidn con cardcter preferente (art®, 26, igual
al art®, 8).

_ f) Funcién pidblica. Otro precepto de contenido idéntico al correlativo de uniones
heterosexuales (art®. 27; igual al art®. 9).

Dade que este tipo de uniones s6lo nacen por escritura piblica (art®. 21), no existe un
articulo que se corresponda con el ya estudiado art®. 10, respecto a la forma de hacer valer los
beneficios respecto de la funcién piiblica (acta de notoriedad acreditativa de la convivencia y del
transcurso de dos afios).

2) Extinguida la unién.
Las causas de extincién contenidas en el art®. 30 son reproduccién exacta de las

enumeradas en el art®. 12 (comtn acuerdo, voluntad unilateral, defuncién, separacién de hecho
y matrimonio). También se exige a ambos miembros, aunque sea separadamente, el dejar sin

NS
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efecto “la escritura piiblica en que se constituyd” (art®. 30.2). Acertadamente se utiliza el término
de “éscritura piblica”, a diferencia del art®. 12 que lo cambia sin razén por el de “documento
piiblico™, con lo cual este articulo 30 es congruente con el art®. 21.1; y suprime, también
acertadamente, el inciso “en su caso” del art”. 12, por cuanto ya sabemos que las uniones
homosexuales sélo se constituyen en escritura piiblica (art®. 21.1) y no es posible la “usucapién”
(convivencia ininterrumpida de dos afios como minimao).

Los efectos concretos de la extincién de la unién son;

a) En vida de los convivientes.

a") Revocacidn de poderes. Producida la extincién se produce larevocacidn de los poderes
que cualquiera de los miembros haya otorgado a favor del otro (art®. 30,3, idéntico al 12.3).

2”") Compensacién econémica. En el art®. 31.1 se confiere este derecho a aquel de los
convivientes que hubiere trabajado para el hogar comiin o para el otro conviviente sin retribucién
o con retribucidn insuficiente. Este apartado es reproduccidn literal del ya examinado art®. 13.

También el art®, 32 reproduce lo prescrito en el art®. 16 (compensacién compatible con la
pensién alimenticia, reclamacién conjunta, plazo de un afio para la reclamacién, extincién de la
compensacién a los tres afios y compensacidn en metédlico salvo acuerdo o si el juez o jueza -jqué
mal nos sigue sonando!- autorice el pago con bienes, etc., etc.}). Logicamente se suprime la
referencia a los hijos por cuanto de momento esto no parece factible. .. salvo en peliculas, aunque
ya comienzan a ofrse opiniones en contrario.

a’"") Pensidn periddica. Se reconoce este derecho en el articulo 31.2 en términos
similares al art”. 14, con la Gnica variante de que se elimina toda referencia, como “causa
petendi”, a la de tener a su cargo hijos o hijas comunes.

a’""") Guarda y régimen de visitas de los hijos. No se recoge por cuanto no puede
haberlos.

rrrrs

a”’"") Prohibicién temporal de formalizar otra unidn estable. El articulo 29 es
semejante al art®. 17. A destacar como diferencias: 1" que la riibrica no es “efectos de la ruptura
unilateral” sino solamenie “efectos de la ruptura”. A lo que dijimos al comentar el art®. 17 nos
remitimos; y 2° que no hay alusidn a la escritura piblica referida a la nueva formalizacién, por
cuanto las uniones homosexuales sdlo pueden formarse de esta manera ex art®, 19; y 3" que al
establecer el “dies a quo™ se habla de “escritura piiblica” y no de “documento ptiblico” como
hace, con imprecisién, el art®. 17,

Una pregunta aplicable a los dos supuestos (art®. 17 y 29): ;a qué otras uniones estables
se refieren?, ;a heterosexuales, a homosexuales 0.a ambas?.

b) Efectos en caso de defuncién de uno de los miembros de la pareja,

b"). Ajuar delavivienda comiin, Enel art®. 33,a), se reconoce al superviviente (“jtornem-

hi!”) el derecho de detraccién del art®.  18.1. La dnica variante es que se excluyen no sélo las
“joyas u objetos artisticos™, sino que se afiaden los “histéricos” (“objetos artisticos o histdricos™}.
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b"") Derecho a residir enla vivienda comiin y a ser alimentado. Se atribuye al supérstite
en el art”, 33,b), el derecho a residir que hemos comentado al estudiar el art®. 18.2. No se le
confiere la facultad de tomar por si posesién de la vivienda y como causa de extincién no se
contempla obviamente la de descuidar gravemente sus deberes hacia los hijos comunes habidos
con el premuerto,

~ Elderecho a ser alimentado con cargo al patrimonio del premuerto, de acuerdo con el nivel
de vida de la pareja y con la importancia de su patrimonio, tampoco se reconoce a favor del
sobreviviente,

b”"") Derechos arrendaticios. Puede subrogarse en los términos que establezea la
legislacién de arrendamientos urbanos (art®. 33,c).
También nos remitimos a lo dicho al examinar el art®. 18.3.

b***") Sucesién intestada. A diferencia de lo que ocurre en las uniones estables
heterosexuales, en las homosexuales se reconoce a favor del supérstite los derechos que enumera
el art®. 34,

Enderecho cataldn enla sucesion intestada el cényuge sobreviviente es llamado en segundo
lugar, después de los hijos y descendientes pero antes que los ascendientes (art®. 333 del Cédigo
de Sucesiones, Ley 40/1991, de 30 de diciembre). Se le reconoce, ademds, en concurrencia con
hijos y descendientes, el usufructo de toda la herencia; usufructo que no puede extenderse a las
legitimas ni a las donaciones por causa de muerte o a los legados hechos en codicilo a favor de
otras personas (art®. 331 del Cdédigo de Sucesiones). Derechos que no se adquieren cuando
estuviere separado por sentencia firme o de hecho con ruptura de la unidad familiar, por
consentimiento expresado formalmente o por alguna de las causas que permiten la separacién
judicial o el divorcio. Y derecho de usufructo universal que se pierde, por contraer nuevo
matrimonio o pasar a vivir maritalmente de hecho con otra persona (art®. 334 y 331 del Cédigo
de Sucesiones, en relacién con los art”s. 81, 82 y 86 del C.c., referidos a las cansas de separacidn
y divorcio aplicables en todo el territorio nacional y que el legislador cataldn ha respetado por
entender que, aunque el art®. 149.1.8 de la Constitucién no reserva estas materias al Estado, las
cuales estdn incluidas en el art®. 9 del Estatuto, su regulacién en el Cddigo de Familia era
“inadecuada conyunturalmente” —~Vide el apartado IIT de su Predmbulo-).

Comienza el art®. 34 de nuestra Ley por establecer que “en caso de defuncién de uno de
los miembros de la pareja de la cual consta la convivencia, el supérstite tiene, en la sucesién
intestada, los derechos siguientes...” Dado que la Ginica unién estable homosexual que reconoce
la Ley es la constituida en escritura pdblica (art®. 19), 1a ambigua expresién “de la cual consta
la convivencia” consideramos que sélo puede entenderse referida no a la prueba de la existencia,
porcuanto mejor y mis ficil prueba que la escritura piblica de formalizacién de la unién no puede
haber, sino a la efectiva convivencia al tiempo del fallecimiento., Trasladando los criterios del
Cadigo de Sucesiones referidos al matrimonio: que no se haya producido la extincidn de launién
por las causas del art®. 30, que los miembros de la pareja no hayan acordado cesar en la
convivencia aunque sea informalmente, y que la vida por separado pueda probarse, pueda
constatarse.

Los derechos que se reconocen son:

a) En concurrencia con descendientes o ascendientes, una “cuarta cuasiviudal”, como la
denomina GARRIDO MELERO. “El conviviente supérstite —dice el art®. 34.1.a)- que no tenga
medios econdmicos suficientes para su adecuado sustento puede ejercer una accidn personal para
exigir a los herederos del premuerto bienes hereditarios o su equivalencia en dinero, a eleccién
de los herederos, hasta la cuarta parte del valor de 1a herencia. También puede reclamar la parte
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proporcional de los frutos y las rentas de la herencia percibidas desde el dfa de la muerte del
conviviente o de su valor en dinero”. (Compdrese, aunque sélo sea por curiosidad, lo prevenido
en este articulo con el art®. 379 del Cédigo de Sucesiones).

En este supuesto —**a contrario”, no en los que veremos seguidamente- serdn de aplicacién
los siguientes criterios (apartado 2 del propio art.34):

-que para fijar la cuantia del crédito se deducirdn los bienes y derechos que el premuerto
ha atribuido al conviviente en su herencia (particularmente nos parece mds correcto “hubiera”},
aunque éste renuncie, en unién con los propios del superviviente y con las rentas o salarios que
éste percibe, que serdn capitalizados, a este efecto, al interés legal del dinero (véase art®. 382,
pirrafo 2° del Cédigo de Sucesiones),

-que la cuantia del crédito se limita a los bienes o dinero necesarios para proporcionarie al
superviviente medios econdmicos suficientes para su adecuado sustento, aunque ¢l importe de
la cuarta parte del caudal relicto sea superior. Estaes laredaccidn literal de laletra b) del apartado
2 del art®, 33 y que nos parece enrevesada hasta mds no poder, Teniendo en cuenta que en la letra
a) del apartado uno la cuantia de este derecho no es fija, no es una cuarta parte, sino “hasta la
cuaria parte” y que segtin la letra b) del apartado 2 que acabamos de reproducir “la cuantia del
crédito se limita a”, el dltimo inciso (“aunque el importe de la cuarta parte del caudal relicto sea
superior”) parece que lo que quiere decir —y asi lo hace con mayor precision el art®. 382, parrafo
2°, del Cédigo de Sucesiones- es que la cuantia de 1a cuarta se disminuird en la medida necesaria
para que el supérstite s6lo obtenga los medios econémicos suficientes para suadecuado sustento,
y :

-que el crédito a favor del conviviente superviviente se pierde por renuncia posterior al
fallecimiento del causante; por matrimonio, convivencia marital o nueva pareja del supervivien-
te antes de reclamarla (parece claro que serd cansa de pérdida cualquier convivencia, no sélo de
las reguladas en la nueva Ley, por cuanto se une con la disyuntiva “o” la alternativa de “nueva
pareja”; sigue la duda de si hetero u homosexual); por su fallecimiento sin haberla reclamado, y
por la prescripcién al cabo de un afio a contar desde la muerte del causante (véase art®. 384 del
Cé6digo de Sucesiones, donde la prescripeién de la cuarta vidual se produce por el transcurso de
cinco afios),

b) Si no hay descendientes ni ascendientes del premuerto, en concurrencia con colaterales
de éste, dentro del segundo grado de consanguinidad o adopcién, o de hijos o hijas de éstos, si
han premuerto, el derecho es a la mitad de la herencia.

c) Y a falta de las personas indicadas en el apartado anterior, el supérstite tiene derecho a
la totalidad de la herencia.

A estos dos tltimos supuestos (letras b) y ¢) no son de aplicacidn, ya le hemos dicho, las
reglas o criterios del apartado 2 que acabamos de examinar).

b***") Sucesién testada. “El conviviente supérstite —dice el art®. 35-tiene en la sucesion
testada del conviviente premuerto el mismo derecho establecido por el art®. 34, en el apartado
1,a (la cuarta), con aplicacién de los criterios del apartado 27,

A diferencia de lo que sucede en las uniones estables heterosexuales, en las homosexuales
se reconoce el conviviente supérstite un derecho similar a la cuarta vidual, antigua cuarta marital
proveniente del Derecho Romano, en los términos ya examinados al comentar el art®. 34.
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IT1.- Cuestiones procesales.-

“En tanto el Estado no legisle —establece la Disposicién Adicional- sobre las materias
reguladas por la presente Ley y sobre la competencia judicial correspondiente, corresponde a la
jurisdiccién ordinaria su conocimiento mediante los procedimientos establecidos”.

~ El Grupo Socialista del Congreso ha presentado ya un proyecto de Ley sobre aspectos
procesales de nuestra Ley (laLey 1°%/1998, de 15 de julio, del Parlamento de Catalufia, de uniones
estables de pareja), que se ha admitido a trdmite y publicado en el B.O.Cortes-Congreso del 15

de febrero de este aiio (Serie B, n® 276-1).
En este proyecto se propone que los procesos que se susciten en relacién con la extincién

_ de una unidn estable, hetero u homosexual, en vida de los convivientes, se sustancien por los

trdmites incidentales previstos en la disposicidn adicional quinta de la Ley 7/1981, de 7 de junio,
por la que se modifica la reguiacién del matrimonio en el C.c. y se determina el procedimiento
a seguir en las causas de nulidad, separacién y divorcio, salvo las letras b), e), i) y k) (art®, 1).
Tenemos la impresidn de que la Ley que se quiere citar es la Ley 30/1981, de 7 de julio.

También se determina:

-que las peticiones de mutuo acuerdo se tramitardn por el procedimiento de la jurisdiccidn
voluntaria (art®. 3). Procedimiento al que, en cualquier momento, las partes pueden acogerse
{art®, 2)

-que serd juez competente en los procesos conienciosos el de primera instancia del
domicilio comiin; siresidieren en partidos judiciales distintos lo serd, a eleccién del demandante,
el del dltimo domicilio comin o el de residencia del demandado; si no tuviesen domicilio ni
residencia fijos, 1a demanda podri ser presentada en el lugar en que se hallen o en el de su dltima
residencia, también a éleccién del demandante; y en los procesos de mutuo acuerdo, serd
competente el del tltimo domicilio comiin o el del domicilio de cualquiera de ellos (art®. 4).

IV.- Cuestiones fiscales,

EnlaDisposicién Final Primera, la Generalitat, en el marco de sus competencias, se reserva
el derecho a regular por Ley el trato fiscal especifico que proceda a cada una de las dos formas
de unién aque hace referenciala Ley enel LP.R.F. y en el Impuesto de Sucesiones y Donaciones,
en lo referente a las adquisiciones por titulo sucesorio.

LaGeneralitat ha cerrado el circulo de posibles formas de convivencia regulando, al margen
del matrimonio y de las uniones estables de pareja, las situaciones convivenciales de ayuda
mutua promulgando la Ley 19/1998, de 28 de diciembre (Diario Oficial de 1a Generalitat n® 2801,
de 8 de enero de 1999, y B.O.E. n” 35, del 10 de febrero siguiente), en cuyo art®. 1 se dispone
que las disposiciones de esta Ley “son aplicables a las relaciones de convivencia de dos o mds
personas en una misma vivienda habitual que, sin constituir una familia nuclear, comparten, con
voluntad de permanencia y ayuda mutua, los gastos comunes o el trabajo doméstico, o ambas
cosas”. Pueden ser titulares de estas relaciones las personas mayores de edad, sin parentesco entre
ellas en la linea recta, pudiendo ser parientes en la linea colateral sin limite de grado, o
simplemente amigos o compaiieros (art®. 2.1). El niimero de convivientes sin parentesco queda
limitado a cuatro (art®. 2.2) y quedan excluidas las personas con vinculos matrimoniales
subsistentes o que formen una unién estable de pareja (art®. 2.3).
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Dejando a un lado esta nueva Ley, de 1a que puede que algin dia nos ocupemos, respecto
de la'de uniones estables de pareja nos parece que ha debido satisfacer a pocos. Es un querer y
no poder, o mejor, un querer y no querer al tiempo. Si se ha partido de que la sociedad catalana
muestra unr creciente nivel de aceptacidn de este tipo de uniones ;por qué su regulacidn no se ha
llevado a sus 16gicas y médximas consecuencias?. Quizds se ha pretendido un imposible y de
seguro que parejas estables de hecho continuarin viviendo felices y contentas fuera del marco de
esta o de cualquier otra Ley semejante.

jAh!. Se me olvidaba, Una recomendacién a quien corresponda, sincera, cargada de buenas
intenciones y hecha con el debido respeto: cuando se viertan al castellano textos de leyes
similares, elijase al mismo equipo de traductores y, a ser posible, con los miximos conocimientos
juridicos.

Eduardo Martinez-Pifieiro Caramés

Citas y cofisejos

GARAFOLA).

NO TE ENOJES, SANCHO, NI RECIBAS PESADUMBRE{DET
QUE OYERES; QUE SERA NUNCA ACABAR; VEN TU CON SEGUR
CONCIENCIA, Y DIGAN LO QUE DIJEREN; Y ES QUERERIATAREAS .

LENGUAS DE LOS MALDICIENTES LO MESMO QUE QUERER PONER
PUERTAS AL CAMPO. (EL QUIJOTE, PARTE II, CAP. LV)

AUTONOMIA.- EL MAESTRO PARECIA ABSOLUTAMENTE
INSENSIBLE A LO QUE LA GENTE PENSARA DE EL. CUANDO LOS
DISCIPULOS LE PREGUNTARON COMO HABIA ALCANZADO TAL
GRADO DE LIBERTAD INTERIOR, EL SOLTO UNA CARCAJADA Y
DIJO: “HASTA QUE TUVE VEINTE ANOS, NUNCA ME PREOCUPO
LO QUE LA GENTE PUDIERA PENSAR DE Mi.A PARTIR DE LOS
VEINTE, ME PREOCUPABA CONSTANTEMENTE LO QUE PUDIERAN
PENSAR MIS VECINOS. PERO UN DiA, DESPUES DE CUMPLIR LOS
CINCUENTA, DE PRONTO COMPRENDI QUE ELLOS DIFICILMENTE
HABIAN PENSADO ALGUNA VEZ EN Mi”. (A. de Mello, “;Quién
puede hacer que amanezca?”)

UN CABALLERO TR‘ATA CON LA MISMA CORTES:I'A ATODOEL
MUNDO, INDEPENDIENTEMENTE DE LA CATEGORIA SOCIAL (D.
Brown, “Guia para madurar...”, Cap. XIV)
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Ricardo Egea Ibdriez

Notario

DERECHO NOTARIAL. TEMA 16.

JUICIO DE CAPACIDAD. LA CALIFICACION DEL ACTO O
CONTRATO. LA EXPOSICION DE HECHOS O
ANTECEDENTES. EXPRESION DE LA FINALIDAD O DE
LOS MOTIVOS: SUS EFECTOS. EL OBJETO DEL
NEGOCIO JURIDICO. DESCRIPCION DE INMUEBLES;
RECTIFICACION DE DESCRIPCIONES.

I.- JUICIO DE CAPACIDAD.

El Notario ha de calificar la capacidad legal o civil necesaria para otorgar el acto o contrato
sometido a su autorizacién. El art. 156-8 R.N. dice, que en la comparecencia de toda escritura se
hard constar [a afirmacidn a juicio del Notario y no apoyada por el sélo dicho de los otorgantes,
de que éstos tienen la capacidad legal o civil necesaria para otorgar el acto o contrato a que la
escritura se refiere.

De la misma forma el art. 145-2 del R.N. dice, que el Notario no solamente deberd excusar
su ministerio sino negar la autorizacidn notarial, cuando a su juicio todos o alguno de los
otorgantes carezcan de la capacidad legal necesaria para el otorgamiento que pretende.
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Pero el juicio de capacidad legal requiere a su vez que el Notario examine otros requisitos
cuya exposicién es la siguiente:

—Capacidad juridica y capacidad de obrar. La capacidad juridica es la aptitud para ser
titular de derechos y obligaciones. Toda persona, como dice DIEZ PICAZO, por el hecho de serlo
tiene capacidad juridica. Art. 29 y 32 del C.c.

La capacidad de obrar es la aptitud de una persona para ejercer derechos y contraer
obligaciones. En Derecho espafiol 1a persona mayor de edad se considera plenamente capaz para
todos los actos de la vida civil. El art. 322 del C.c. dice, que el mayor de edad es capa para todos
los actos de la vida civil, salvo las excepciones establecidas en casos especiales por éste Codigo.
La excepcién mds importante es la que aparece en el art. 199 del C.c. que dice, que nadie puede
ser declarado incapaz sino por Sentencia Judicial en virtud de las causas establecidas por la Ley.
Ademds de la incapacidad existe la prodigalidad, los supuestos de conflictos de intereses, los
supuestos de emancipacién y otros cuya extensidn no vamos a examinar aqui.

—Capacidad de obrar y estado civil. Segiin el C.c. en su art. 325, todos los actos
concernientes al estado civil se hacen constar en el Registro Civil. El art. 325 del C.c. dice, que
los actos concernientes al estado civil de las personas se hardn constar en el Registro destinado
aeste efecto. Y el art. 327 del C.c. dice, que las actas del Registro serdn la prueba del estado civil,
la cual solamente podra ser suplida por otras en el caso de que no hayan existido aquellas, o

~ cuando hubiesen desaparecido los libros del Registro, o cuando ante los Tribunales se suscite

confienda,

Por otra parte el art. 1° de la Ley del Registro Civil (L.R.C.) dice, que en el Registro Civil
se inscribirdn los hechos concernientes al estado civil de la persona y aquellos otros que
determina la Ley. Constituyen por tanto su objeto: 1.- El nacimiento. 2.- La filiacién. 3.- El
nombre y apellidos. 4.- La Emancipacién y habilitacién de edad. 5.- Las modificaciones
judiciales de la capacidad de las personas o en que éstas hayan sido declaradas en concurso,
quiebra o suspensién de pagos. 6.- La declaraciones de ausencia y fallecimiento. 7.- La
nacionalidad y vecindad. 8.- La patria potestad, tutela y demds representaciones que sefiala la
Ley. 9.- El matrimonio. 10.- La defuncién.

El art. 7 de la L.R.C. dice, que las certificaciones son documentos piblicos; cuando la
certificacién no fuese conforme con el asiento a que se refiere, se estard a lo que de éste resulta,
sin perjuicio de la responsabilidad que proceda.

El estado civil de la persona es otro tema que entra dentro de la calificacion legal por el

Naotario, El estado civil, dice DIEZ PICAZO, determina dos cosas; la capacidad de obrar de la

persona y, a su vez, es una fuente de obligaciones y de derechos.

El art. 1° de la L.R.C. sefiala como objeto de la inscripcidn los actos de estado civil de las
personas y otros hechos que determina la Ley. DIEZ DEL CORRAL, sefiala la dificultad de
precisar el concepto de estado civil, sobre cuyo concepto y extension ha habido diferentes
opiniones. El Notario ha de tener en cuenta el estado civil para la calificacién del acto o contrato.
Laprueba del estado civil queda concretadaenelart. 327 del C.c. yarts. 2y 7de laL.R.C. Ademds
de Ias circunstancias del estado civil, el Notario debera tener en cuenta por sus consecuencias
jurfdicas los hechos a que se refiere el art, 1° de laL.R.C. :

—Legitimacién y prohibicién de disponer. El Notario ha de calificar la legitimacién del
compareciente. El concepto de legitimacidn lo expresa NUNEZ LAGOS, que recoge el concepto
de Gierke, que dice que la legitimacidn es la prueba necesaria para el ejercicio de un derecho.
El legitimado aparece como titular de un derecho y puede ejercer actos de administracién o de
disposicidn sobre éste derecho.
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Lalegitimacidn tipica para el Notario vaa apareceren el art. 38-1 delaL.H. que dice: atodos
los efectos legales se presumird que los derechos reales inscritos en el Registro existen y
pertenecen a su titular en la forma determinada por el asiento respectivo. De igual modo se
presumird que el que tenga inscrito el dominio de los inmuebles o derechos reales tiene la
posesién de los mismos.

También puede darse la legitimacidn respecto a los bienes muebles en el art. 464 del C.c.
y en los supuestos del acreedor aparente, art. 1164 del C.c.

Las personas legitimadas pueden encontrarse en supuestos de que existan sobre sus bienes
prohibiciones de disponer. Las prohibiciones de disponer estdn recogidas en el art. 26 de laL.H.
que dice. Las prohibiciones de disponer o enajenar se hardn constar en el Registro de la Propiedad
y producirdn efecto con arreglo a las siguientes normas. 1.- Las establecidas por la Ley que sin
expresa declaracién judicial o administrativa tengan plena eficacia juridica, no necesitardn
inscripcién separada o especial, y surtirdn sus efectos como limitaciones legales del dominio. 2.-
Las que deban su origen inmediato a alguna resolucién judicial o administrativa, serdn objeto de
anotacion preventiva. 3.- Las impuestas por el testador o donante en actos o disposiciones de
tiltima voluntad, capitulaciones matrimoniales, donaciones y demads actos a titulo gratuito, serdn
inscribibles siempre que la legislacién vigente reconozca su validez.

Este texto legal se puede completar con lo que dicen los arts. 42-4 de la L.H. y 145 del R.N.

—Incapacidad natural e incapacidad legal. A la calificacidn legal por el Notaric a que
se refieren los arts. 145-2 del R.N. y 156-8 del R.N., ha de afiadirse por el Notario el juicio de
capacidad sobre la capacidad natural, 1o que el C.c. determina como enfermedades o deficiencias
persistentes de cardcter fisico o siquicas, que impiden a Ia persona gobernarse por si sola, cuando
estas deficiencias en la comparecencia ante Notario lleven consigo la incapacidad natural del
otorgante.

La persona que comparece ante Notario puede estar totalmente incapacitada por enferme-
dades o deficiencias de caricter f{sico o siquico, art. 200 del C.c., y sin embargo no haber sido
incapacitada por Sentencia firme, art. 199 del C.c. Esta incapacidad natural de la persona ha de
ser calificada por el Notario, con las consecuencias que se derivan del acto o contrato sometido
a su autorizacidn por una persona con incapacidad natural.

Aunque la doctrina estd dividida, parte de ella considera que una persona mayor de edad y
que no tiene capacidad natural, o sea, capacidad de entender o de querer, hace que el acto o
contrato autorizado por el Notario sea nulo por falta de consentimiento. art. 1261-1 y 1263-2 del
C.c. Otro sector de la doctrina considera que los actos o contratos hechos por una pesona con
incapacidad natural y que no ha sido declarada legalmente incapaz por sentencia firme, son actos
anulables, por aplicacién del art. 1301-4 del C.c.

Sin embargo, la jurisprudencia del T.S. sigue en su mayoria el criterio de la nulidad del acto
o contrato de una persona por incapacidad natural. La S.T.S. 9-2-1949: el contrato hecho en
escritura piiblica por un enfermo mental, no incapacitado, se considera nulo, art. 1261-1y 1263-
2del C.c. 5.T.S. 27-3-93: plantea el supuesto de incapacidad natural; se trata de una persona con
una oligoefrenia que le coloca en una situacién de una persona menor de diez afios; la S.T.S.,
declara la nulidad del contrato, la nulidad de la escritura y la nulidad de la inscripcidn en el
Registro de la Propiedad. Art. 1261-1 y 1263-2 C.c. S.T.S. 4-5-98: dice que una vendedora de
bienes en estado de confusién mental, en sus capacidades intelectuales y de voluntad, lleva
consigo la nulidad del contrato. Art. 1261-1 y 1263-2 del C.c.

—Capacidad de las personas juridicas. El C.c. reconoce la capacidad de las personas
juridicas, cuando dice en el art. 38.1, que las personas juridicas pueden adquirir y poseer bienes
de todas clases, asi como contraer obligaciones y ejercitar acciones civiles o criminales,
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conforme a las leyes y reglas de su constitucién. DIEZ PICAZO sefiala, que hay que tener en
cuenta en el examen del art. 38-1 del C.c., que la capacidad juridica es conforme a las leyes y
formas de su constitucién. Y esto indica que la personalidad de una persona juridica estd limitada,
como dice el art. 38-1, por las leyes y reglas de su constitucién.

Esta limitacién aparece seiialada en el art. 37 del C.c que dice, que la capacidad civil de las
Corporaciones se regulard por las leyes que las hayan creado o reconocido. Las de las Asocia-
ciones por sus Estatutos. Y las de las Fundaciones por las reglas de su institucién, debidamente
aprobadas por disposicidn administrativa, cuando éste requisito fuese necesario.

Lo que no tiene duda es que el objeto social de una persona juridica no supone una
limitacidn de su capacidad. Y esto aparece regulado perfectamente en los siguientes preceptos:
Art. 129-1 L.§S.A. que dice, la representacidn se extenderi a todos los actos comprendidos en el
objeto social, delimitado en los Estatutos. Cualquier limitacidn de las facultades representativas
de los administradores, aunque se halle inscrita en el Registro Mercantil, serd ineficaz frente a
terceros. Esto es en la Ley de Sociedades Andnimas. Y en la Ley de Sociedades de Responsabi-
lidad Limitada se repite el mismo texto legal. Art. 63-1 L.S.R.L. La representacion se extenderd
a todos los actos del objeto social delimitado en los estatutos, cualquier limitacién de las
facultades representativas de los administradores, aunque se halle inscrita en el Registro
Mercantil, es ineficaz frente a terceros. En ambos casos, la S.A. y 1a S.L., quedan obligadas frente
a terceros que hayan obrado de buena fe y sin culpa grave, aun cuando se desprenda de los
estatutos inscritos en el Registro Mercantil que el acto no estd comprendido en el objeto social.

I1.- CALIFICACION DEL ACTO O CONTRATO.

El Notario aparte de juicio de capacidad legal ha de calificar el acto o contrato sometido a
su autorizacion. El art. 156-9 del R.N. dice, que en la comparecencia de toda escritura se indicard
la calificacién de dicho acto o contrato con el nombre conocido que en derecho tenga, salvo que
no lo tuviere especial.

Asf como el Notario califica el acto o contrato, en el Registro de la Propiedad la calificacién
tiene otra dimension, puesto que el art. 18 de la L.H. dice que el Registrador califica bajo su
responsabilidad la legalidad de las formas extrinsecas de los documentos de toda clase, en cuya
virtud se solicita la inscripeidn, asf como la capacidad de los otorgantes y la validez de los actos
dispositivos contenidos en las escrituras ptblicas, por lo que resulte de ellas y de los asientos del
Registro. .

GARCIA AMIGO, dice que los contratos que estdn regulados por el ordenamiento juridico,
son los llamados contratos nominados, ya que tienen un nomen iuris, como existe en el contrato
de compraventa, art. 1445-1536 del C.c. O el contrate de fianza, art. 1827-1856 del C.c. Los
contratos innominados son aquellos que carecen de una regulacién especificaen el C.c. o enel
C.C. :
Los contratos innominados tienen su base en el art. 1255 del C.c., que dice que los
contratantes pueden establecer los pactos, cldusulas y condiciones que tengan por conveniente,
siempre que no sean contrarios a las leyes, a 1a moral ni al orden piiblico. Y a su vez también se
basaen el art. 1258 del C.c., que dice que los contratos se perfeccionan por el mero consentimien-
to, y desde entonces obligan no solamente al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino
también a todas las consecuencias que seglin su naturaleza sean conformes a la buena fe, al uso
yalaley.LaS.T.S. 18-11-1980 dice que cuando larealidad del contrato tiene todos los requisitos
de validez, art. 1261 del C.c., no hay necesidad de encajar el contrato en los esquemas normativos
del C.c.; bastard que el interprete se atenga a lo estipulado conforme al art. 1255 y 1258 del C.c.,
ya que lo que importa no es el nombre del contrato, sino que este contrato reiina los requisitos
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de licitud, validez y eficacia juridica. Como ejemplo de contrato atipico que no aparece
expresamente regulado ni en el C.c. ni en el C.C., nos encontramos con el LEASING. Se trata de
un contrato de arrendamiento, con opcidn de compra al término del arrendamiento por parte del
arrendatario. Y ademdis se pueden considerar como contratos innominados —Tfactoring,
franchissing y engineering—.

IIL- EXPOSICION DE HECHOS Y ANTECEDENTES.

La exposicién de hechos y antecedentes estd regulada en el R.N. en los arts. 170 2 175. M.
AZPEITIA, dice que a principios de siglo la parte expositiva aparece en la obra de Febrero y Ortiz
de Ziifiiga y toma en estos autores un desarrollo cientifico, pero alcanza su claridad y su contenido
de una manera perfecta en la obra de Ferndndez-Casado. La parte expositiva en el Derecho
Notarial espafiol tiene, segiin éstos autores, mejor contenido y claridad que en otras legislaciones
notariales.

Los hechos y antecedentes de la parte expositiva se pueden clasificar asf:

1.- Descripcidn de bienes inmuebles y derechos sujetos a Registros, art. 170 R.N.

2.- Descripeién de inmuebles, rectificacién de datos que hayan sufrido variacién por el
" transcurso del tiempo o que estuviesen equivocados, art. 171.

3.- Presentacién ante el Notario en la autorizacién de actos o contratos sujetos a Registro,
de los documentos en que hayan de tomarse las circunstancias necesarias para su inscripcidn, art,
172 R.N.

4.- Documentos sujetos al Registro; sea Registro de la Propiedad. Propiedad Intelectual.
Propiedad Industrial. Registro Mercantil. De aguas. O cualquier otro. El Notario debe cuidar que
se aporten los documentos necesarios para su inscripcidn, art, 173 del R.N.

5.-"Relacién de titulos de adquisicién, art, 174. —Se estudia en el tema 17 de Derecho
Notarial.

6.- Informacidn sobre la descripcion de fincas. Situacidn registral y cargas. Art. 175 del
R.N. y Decretos 2537 / 2912. Se estudia en el tema 17 de Derecho Notarial.

NOTA.- Los textos completos de los arts. 170, 171, 172 y 173, se examinan al final de este
tema, cuando se expone la descripcién de inmuebles y la rectificacién de descripciones.

IV.- EXPRESION DE LA FINALIDAD O DE LOS MOTIVOS: SUS
EFECTOS.

La expresién de los motivos y su influencia en el acto o contrato autorizado por Notario,
requiere a nuestro juicio un examen breve de la teoria de Ia causa.

—La causa es esencial al contrato. El art. 1261-3 del C.c. dice, que no hay contrato sino
concurre la causa de la obligacién que se establece.

—Concepto de causa. El art. 1274 del C.c. determina como objeto de la causa que en los
contratos onerosos se entiende por causa para cada parte contratante la prestacién o promesa de
una cosa 0 servicio por la otra parte; en los remuneratorios, el servicio o beneficio que se
remunera, y en los de pura beneficencia, la mera de liberalidad del bienhechor.

—Contratos sin causa o con causa ilicita, Segiin el art. 1275 del C.c. los contratos sin causa
o con causa ilicita no producen efecto alguno. Es ilicita la causa cuando se oporne a las leyes o
a la moral.
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— Expresion de una causa falsa. El art. 1276 del C.c. dice, que la expresién de una causa
falsa en los contratos dard lugar a la nulidad, si no se probase que estaban fundados en otra
verdadera y licita.

— Expresién de la causa en el contrato. El art. 1275 del C.c., dice que aunque la cansa no
se exprese en el contrato, se presume que existe y que es licita mientras el deudor no pruebe lo
contrario.

Se ha expuesto esta teoria de la causa para poder estudiar mejor la relacién de los motivos
con la causa. En principio dice Garcia Amigo, que as{ como la causa es un elemento esencial e
integrante del contrato, como se acaba de exponer, los motivos en principio son ajenos al
contrato, y asi lo senalan la STS 14-1-1935 y 16-2-1935.

Ahora bien los motivos tienen relevancia contractual en los casos concretos en que por
voluntad de las partes o por Ley pasan a tener transcendencia jurfdica en el contrato. Cuando se
incorporan los motivos a la declaracién de voluntad, constituyendo parte integrante de la misma
y siempre que haya sido conacida por ambas partes en el contrato, dichos motivos con todas sus
consecuencias se consideran incorporados al negocio jur{dico. Puede haber motivos contrarios
a las leyes o a la moral, o a las buenas costumbres, y en este caso el Notario debe negar su
autorizacion, art. 145 del R.N.

La causa constituye por lo tanto una funcién econémico y social tipica para cada clase de
contrato, mientras que los motivos revelan los intereses particulares que las partes contratantes
sefialan en el contrato. Si son conocidos por ambas partes contratantes se consideran integrados
en la teoria del contrato.

V.- OBJETO DEL NEGOCIO JURIDICO.

El objeto del contrato es también esencial para la existencia de éste, como dice el art. 1261-
2 del C.c.: no hay contrato sino existe objeto cierto que sea materia de contrato. Pero la naturaleza
del objeto plantea los siguientes problemas:

—Naturaleza del objeto. Cosas futuras. El art. 1271 del C.c., dice que puede ser objeto de
contrato, todas las cosas que no estén fuera del comercio de los hombres atin las futuras. Sobre
la herencia futura, no se podrd sin embargo celebrar otros contratos cuyo objeto sea practicar
entre-vivos la division de un caudal conforme al art. 1056 del C.c. Pueden ser igualmente objeto
de contrato todos los servicios que no sean contrarios a las leyes o a las buenas costumbres.

Sin embargo no puede ser objeto del contrato las cosas o servicios imposibles. El art. 1272
del C.c. dice que no podrin ser objeto de contrato las cosas o servicios imposibles.

-— Cosas determinadas en cuanto a su especie e indeterminadas en cuanto a la
cantidad. El art. 1273 del C.c. dice que el objeto de todo contrato debe ser una cosa determinada
en cuanto a su especie. La indeterminacidn en la cantidad no serd obsticulo para la existencia del
contrato, siempre que sea posible determinarla sin necesidad de un nuevo convenio entre los
contratantes. El objeto del contrato puede ser un objeto parcial, art. 1460-2 del C.c., que dice, si
al tiempo de celebrarse la venta se hubiese perdido en su totalidad la cosa objeto de la misma,
quedard sin efecto el contrato. Pero si se hubiese perdido sélo en parte el comprador podré optar
entre desistir del contrato o reclamar la parte existente, abonando su precio en proporcién al total
convenido.
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—-Determinacién del objeto. La materia del objeto del contrato, no solamente tiene el
problema de su naturaleza que acaba de exponerse, si no el tema de su determinacién, que se hace
de Ia siguiente forma:

La determinacidn de la cosa puede hacerse siempre con arreglo a criterios objetivos, art.
1448 del C.c. que dice: también se tendrd por cierto el precio en la venta de valores, granos,
liquidos y demds cosas fungibles, cuando se sefiale el que la cosa vendida tuviera en determinado
dfa, bolsa o mercado, o se fije un tanto mayor o menor que el precio del dia, bolsa o mercadao, con
tal de que sea cierto,

La determinacidn puede hacerse con criterios subjetivos de un tercero que no es parte del
contrato, conforme determina el art. 1447 del C.C., cuando dice que para que el precio se tenga
por cierto, bastari que lo sea con relacién a otra cosa cierta, o bien que se deje su sefialamiento
al arbitrio de una persona determinada. Si esta no pudiera o no quisiera sefialarlo quedard ineficaz

“el contrato,

No hay determinacidn en el contrato cuando queda al arbitrio de una de las partes. El Art.
1256 del C.c. dice que la validez y el cumplimiento de los contratos no pueden dejarse al arbitrio
de uno de los contratantes,

VL- DESCRIPCION DE INMUEBLES; RECTIFICACION DE
INSCRIPCIONES.

La descripcién de inmuebles que forman parte del acto o contrato autorizado ante Notario
y la rectificacidn de descripciones, estin reguladas en el R.N., como ya dijimos, de la siguiente
forma:

— Descripeién de inmuebles. Art. 170 R.N. La descripcién de los inmuebles en los
documentos sujetos a registro se hard por el Notario, expresando con la mayor exactitud posible
los requisitos y circunstancias imprescindibles o necesarios para realizar la inscripcién. Sdlo a
requerimiento de los otorgantes o en el caso de que la importancia o complejidad de la descripcién
de las fincas lo hicieren necesario, a juicio de Notario, se afiadirdn otros datos no substanciales,
como laexpresién de la superficie en la medida del pafs, 1a determinacidn de los pisos de una finca
urbana, los detalles de la construccidn, la existencia de plantaciones, siembras y cultivos, y otros
andlogos no exigidos por la legislacién hipotecaria para la inscripcidn de los inmuebles.

— Desecripcién de inmuebles y rectificacién de datos. Art. 171 R.N. En la descripcién de
los inmuebles, los Notarios procurardn rectificar los datos que estuvieren equivocados o que
hubieren sufrido variacién por el transcurso del tiempo, aceptando las afirmaciones de los
otorgantes o lo que resulte de los documentos facilitados por los mismos. Al realizar las
rectificaciones se consignardn con los datos nuevos los que aparezean en el titulo para la debida
identificacién de la finca con los asientos del Registro; y en los documentos posteriores sélo serd
preciso consignar la descripeién ya rectificada, rectificindola de nuevo si fuere preciso.

— Presentacién ante Notario de los documentos en que hayan de tomarse las cireuns-
tancias necesarias para su inscripcién. Art. 172 R.N. Cuando en los actos o contratos sujetos
a registro, los interesados no presenten los documentos de los que hayan de tomarse las
circunstancias necesarias para su inscripcion, el Notario los requerird para que verbalmente las
manifiesten, vy si as{ no lo hicieren lo autorizard salvando su responsabilidad con la correspon-
diente advertencia, excepto el caso de que la inscripcidn y, por lo tanto, las circunstancias para
obtenerla, sea forzosa, segiin la naturaleza del contrato, para que éste tenga validez, en el cual
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caso se negard a autorizarla. La falsedad o inexactitud de las manifestaciones verbales de los
interesados serdn de la responsabilidad de los que as formulen, y nunca del Notario autorizante.

— Documentos inscribibles en el Registro de la Propiedad Inmueble y otros Registros.
Art. 173 R.N. En todo caso el Notario cuidard de que en el documento inscribible en el Registro
de la Propiedad inmueble, intelectual, industrial, mercantil, de aguas o de cualquier otro que
existaahoraoenlosucesivo, se consignen todas las circunstancias necesarias para su inscripeion,
segtin la respectiva disposicidn aplicable a cada caso, cuidando ademds que tal circunstancia no
se exprese con inexactitud que de lugar a error o perjuicio para tercero.

Los articulos examinados del R.N. responden al tema de la descripcién de inmuebles y la
rectificacién de descripciones. Pero hay que tener en cuenta que la descripcién de inmuebles
también aparece regulada en el art. 51. 1-2-3-4-5 del R.H. que el Notario habrd de tener en cuenta
en la autorizacién del instrumento piiblico, pero esto constituye el tema 18 de Derecho
Hipotecario.
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En la prosperidad nos conocen los amigos; en la adversi nosotros
los conocemos a ellos. (JOHN CHURTON COLLINS).

de su obra.

—Usted también es poeta.

--8i, claro. Si le parece recitaré ahora algun poema de los ultimos que he
escrito. Recitaré un soneto.

—Bueno —concedi6 la entrevistadora—. Recite un soneto pero que sea
corto. '

LA LIBERTAD, SANCHO, ES UNO DE LOS MAS PRECIOSOS DONES
QUE A LOS HOMBRES DIERON LOS CIELOS; CON ELLA NO PUEDEN
IGUALARSE LOS TESOROS QUE ENCIERRA LA TIERRA NI EL MAR
ENCUBRE; POR LA LIBERTAD, ASi COMO POR LA HONRA, SE PUEDE Y
DEBE AVENTURAR LA VIDA. (EL QUIJOTE, PARTE Il, CAP. LVIII)
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Cartas para

To: jmchico @ pradise.net
From: luismoisset@arnet.com.ar
Subject: S... acudir arboles y hibliotecas

Cdrdoba, 4 de junio de 1999
Estimado José Maria;

Dias pasados Criticon le envié a Enrigue Colomer una nota en que hacia “acto de
contricidn” por el pecado de los “americanismos” que se deslizan en su lenguaje y Enrique —
siempre respetucso de la intimidad de las misivas— solicitd permiso para enviarte copia,
utilizando como de costumbre el “buzén” de la Lunes 4 y 30, en su seccion especial de Cartas
a José Maria, y ello me cbliga a concluir este “mail”, cuyo borrador habia comenzado a
bosquejar hace algtn tiempo.

Creo que en tus periplos de viajero incansable no alcanzaste a conocer el ranchito que
tengo en la serrania cordobesa, en las proximidades de Agua de Oro. Uno de los atractivos
gue lo adornan es un corpulento nogal, que tiene ya casi medio siglo de vida y que anualmente
me regula dos grandes sacos de sabrosos frutos, que aseguran el abastecimiento familiar y
me permiten tener pequefias atenciones con amigos.

En épocas en que mis tareas me impedian visitar con frecuencia la finca, se encargaba
de recoger y asolear las nueces un viejo vecino, y cuando yo llegaba hasta el rancho solia
encontrar un par de largas cafias, que habia empleado para aporrear las ramas altas y
acelerar la caida de los frutos. De inmediato aparecian en mi memoria imagenes de un viaje
que realice por Andalucia en época de la cosecha de aceitunas, donde pude ver a los
campesinos colocar grandes lonas debajo de cada arbol, y luego apalearlos de manera
despiadada con sus varas, procurando asi acelerar |la recoleccion, procedimiento que
fambién he visto emplear con la docena de olivos que habia en la finca de mis suegros, en
la provincia de Mendoza.

Pero, retornemos a mi nogal; te confieso que con mi logica ignorancia de habitante de
ciudad, solia pensar que esos golpes lastimaban sus ramas, pero aquel viejo serrano me
contradecia, afirmando que el apaleo era necesario para “fortalecer” al arbol y permitir que
el afio siguiente tuviese una produccicn adn mas copiosa. Creo que razonamientos similares
suelen emplear también quienes, urgidos por el tiempo, “varean” (1) los olivos para cosechar
sus aceitunas.

Te confieso, sin embargo, que hoy gue ya no tengo quien se ocupe de apalear mi nogal,
mi pereza me empuja a dejar que sea el viento el que se encargue de hacer caer sus frutos,
dejando en mis manos —por supuesto que con la colaboracion de Azucena y Marcela— la
tarea nada liviana de doblar la cintura para recogerlos. Pese a la falta de “castigo” no he
advertido mermas en la produccion y el arbol, agradecido, sigue brinddndome abundantes
cosechas, aungue no haya quien lo “sacuda’.

Perdona José Maria, pero advierto una interferencia en el sistema. Suspenderé este
“mail” para tratar de averiguar la causa...

Criticon (L.M.E.)
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S...acudir arboles y bibliotecas.

To: Iuismoisset@arnet.com.ar
From: jmchico @paradise.net
Subject: Re: S...acudir drboles y bibliotecas

Luis:

Tu referencia al viento, como auxiliar en la recoleccidn de frutos, me ha hecho recordar la
anécdota de un santiaguefio, que me contaron en Argentina y que yo registré en la libretita en que
tomaba nota de bromas y cuentos, para que luego me sirvieran de argumento en mis colaboracio-
nes a la Lunes... ‘

(Por qué no la incluyes en tu mail, para conocimiento de los lectores de la revistilla?

Quedo 2 la espera de la conclusién de tu relato.

José Maria Chico y Ortiz
Registrador de estrellas.

To: jmchico@ paradise.net
From: luismoisset@arnet.com.ar
Subject: S...acudir arboles y bibliotecas (cont.)

Advierto que la interferencia en mi equipo se debidé a que me llegaba desde el Paraiso
un “mail” en respuesta al que te estaba escribiendo. El hecho me dejé atdnito: ;cémo has
podido conocer un mensaje que todavia no te habia remitido? Quizas ello se deba a que en
las Moradas Celestiales las dimensiones temporales tienen parametros muy distintos a los
nuestros.

No te pido me lo expliques, porque tengo la seguridad de que no lo comprenderia. Me
limitaré pues a satisfacer tu requerimiento y recordar la anécdota a gue aludias.

La provincia de Santiago del Estero es una de las mayores de la Republica Argentina,
pero no de las mas ricas porque se irata de una exiensa planicie semi arida donde las
precipitaciones pluviales son escasas y los calores muy intenses. Ello hace que las siestas
provincianas se conviertan en algo obligatorio que se extiende mucho tiempo, hasta que cede
el ardor de la temperatura ambiente. Por esta razon suelen hacerse bromas, afirmando que
sus habitantes son algo perezosos.

Relatan que en horas de la siesta un santiaguefio descansaba recostado a la sombra de
un frondoso algarrobo, cargado de bayas doradas, en plena madurez (2). Un viajero se
detiene a solicitar un vaso de agua y con curiosidad entabla esta conversacion:

—¢ De qué vive usied en estas soledades?

—De la cosecha de algarrobas.

—Pareciera que ya estdn maduras. ;Por qué no las recoge?

—Espero que el viento las haga caer.

—Pero, ¢gué haréa usted si no sopla viento?

Y con mucha calma el santiaguefio le responde:
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—Pues, jsera muy mala cosecha este aifio!

En realidad yo tengo mas suerte que el santiaguefio, y puedo esperar tranquilo la
colaboracion del viento, sin “sacudir el arbol”, pues no hay peligro de que una excesiva
madurez me haga perder las nueces.

Pero, creo que debao interrumpir mis divagaciones sobre el “vareo™ de arboles y explicarte
las razones de haber incluido en el “subject” de este correo elecironico el “s...acudir” a las
bibliotecas.

Hace casi un cuarto de siglo, al regresar del Segundo Congreso Internacional de
Derecho Registral (3), entre la numerosa correspondencia recibida durante mi ausencia se
encontraban varias cartas de un gran amigo, Guillermo Ortiz de Guinea, “secretario perpetuo”
del Colegio de Abogados de Rosario (4), en cuyas misivas siempre aparecia una chispa
retozona, sazonada por el sabor picante gue daba a sus comentarios, lo que hacia que las
releyese varias veces, no solo para mi, sino para oyentes como mi esposa, o auxiliares de
céatedra que compartian gratos instantes con sus anecdotas y chascarrillos.

En una de esas cartas anotaba los gazapos que habia encontrado en un trabajo mio
sobre problemas de la investigacion en las ciencias jurfdicas, publicado en la Revistas del
Notariado (5). Al responderle aduje en mi defensa que se trataba de “gazapos tipograficos”,
porgue no me hablan remitido las pruebas de imprenta para su correccion y, aungque después
de aparecida la Revista remiti a su Director una larga carta sefialando errores para que se
salvasen en ias separatas, no todas las lineas fueron rehechas, y asi quedad sin “s”, un “nos”,
transformado en un “no” que cambiaba totalmente el sentido de la frase (6) y que GOdeG (7),
con su avanzada veterania de periodista y escritor, habia “pescado al vuelo”, y a ml casi se
me atraganta en el gaznate, cuando me lo hizo notar.

Sefialaba también, con algo de sorna, el uso del adjetivo “latente” para calificar al
“maonstruo” que uno va engrendrando cuando a lo large de la vida acumula datos que luego
le serviran para dar vida a un trabajo de investigacion (8).

Me parece cportuno aqui reproducir textualmente algunos parrafos de mi respuesta:

“El "atente” estd empléado en el castizo sentido de “pronto a cobrar vida en
cualquier instante”; si relees los parrafos veras que es asi...; no lo imaginaba “latiendo”
a ese monstruo, pues no es de los que necesita pulmotor. Pero la observacion demuestra
que frecuentas con provecho el “mataburros”. Yo también soy un poco maniatico en ese
sentido, al punto de que al comenzar el afo, cuando un alumno no conoce el significado
de un vocablo, le digo con aire tremebundo:

—¢,Com0‘? . No conoce el significado de esa palabra? jjAl rincén...!!

Efectlio entonces una pausa, mientras todo el curso mantiene la respiracién en
suspenso, y el afectado me mira con aire de espanto, sin saber si hablo “en serio o en
broma®, como el maestro GOdeG. Luego de unos segundos completo ni pensamiento,
extendiendo el brazo hacia la sala contigua al aula, donde tengo una pequena biblioteca:

—=8Si: al rincén. Alli hay un buen diccionario, que lo sacara de dudas.

Un suspiro de alivio en el interesado y multiples sonrisas en muchos rostros, que
disminuyen la tension y ponen.una nota divertida, que permitira matizar muchas clases
durante el resto del afio.

A veces, en mitad de una clase, algunos alumnos suelen interrumpirme:

: S mn..an-mur.lmq

Y e f z
aitsosingit el ‘Lﬁﬁsé ébATRO'I'H@NTA NUM. 261 PAG. 72
ADETOLATR

: A)IMVIZLIAY i

g Sy - P




—¢Me permite ir al “rincén”?

Regresan luego al aula con el Diccionario para aclarar la duda que se les habia
suscitado durante la exposicion.

Recuerdo que un afio, para el Dia del Maestro, un grupoe de promocion me obsequio
un mintsculo Diccionario Liliput, jcomo simbolo de mi mania por esa diabdlica creacion
de la Academial

Al seguir el hilo de tu carta veo que con “puntillosidad” le has dado la puntilla al
tip6grafo (no quiero en ningin momento reconocer que la culpa es mia...), y tras la "s”
que faltaba en el “nos”, encuentras la que coloco en [ugar inadecuado, pero positivamen-
te jocoso, al "sacudir” la biblioteca (2). Posiblemente el hombre tenia mas inteligencia
que el propio autor, y comprendid algo que suele ocurrirnos a lo escritores... cuando la
fruta no estd madura hay que sacudir el arbol; “ergo”, a falta de ideas maduras,
“sacudamos la biblioteca”.

Pero... ;qué sucede? Advierto otra interferencia en mi ordenador...

Criticon {L.M.E.)

To: luismoisset@arnet.com.ar
From: jmchico@paradise.net
Subject: Fidelidad documental

Luis:

Los registradores no somos fedatarios, pero exigimos fidelidad documental. Los archivos
informadticos a que tengo acceso me permiten advertir que en la carta que escribiste a GOdeG, no
decias “saber si hablo en serio 0 en broma”, sino simplemente en “s’ o en “j». ;Por qué has
introducido ese cambio en el texto?

José Marfa Chico y Ortiz
Registrador de estrellas

To: jmchico @paradise.net
From: luismoisset@arnet.com.ar
Subject: S... acudir arboles y bibliotecas {conclusion)

Querido José Maria:

Ya no me sorprende esa posibilidad tuya de moverte en dimensiones intemporales,
extrafia a los parametros con que nos movemos los seres humanos, y anticiparte al envio de
mi correspondencia electrénica, pero esta nueva intervencion sirve para demostrarme que
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aunen el Paraiso conservas tu espiritu festivo, pues con seguridad conoces de antemano cual
es |la respuesta que puedo dar a tu requerimiento.

Creo, sin embargo, que los lectores de Lunes 4 y 30 no nos van a permitir que
continuemos por ese camino, por lo que te ruego, para que no nos causes desasosiegos, que
no prosigas con estas muestras de “anticipacion”.

[.a“s”fue una abreviatura de “serio”, y la “j" abreviaba un argentinismo, que usamos como

sinénimos de “broma”, pero que no corresponde usar en un lenguaje educado y que para un
lector espafiol resultaria francamente torpe; por eso, sin animo de atentar contra |a fidelidad
del documento, he preferirlo traducirlo para que no altere el buen gusto que debe presidir
nuestra correspondencia.

] Me dejas, sin embargo, una grave preocupacion. Yo no sé si podré escribirte alguna
nueva carta; td, en cambio, conoces ya el contenido que tendrén esas misivas, si es que Dios
me brinda la posibilidad de enviartelas,

Un fuerte abrazo de tu amigo, que no te olvida y, desde la distancia, te acompaiia.

Criticon (L.M.E.)

NOTAS:

(1) En Argentina “varear’ se emplea también, por los aficionados al “turf®, con el sentido de “ejercitar los
caballos de carrera para mantenerlos en buen estado fisico (ver Diceionario de la Lengua, 21 edicidn, sexta
acepcion del vocablo), y también se habla de “vareador” por el pedn encargado de ejercitar a los caballos.

(2) Los frutos del algarrobo sirven de alimento a humanos y ganado. Con ellos se prepara el “patay”, y
tambien, por fermentacidn, una bebida que era muy apreciada por los indigenas, |a “aloja"; (el Diccionario de la
t.engua indica el sentido que tienen estos dos vocablos en toda América del Sur),

{3) Madrid, 1974,

{4) Habla ingresado a e=a institucion come empleado administrative a los 20 afios, en 1930. Llegd a ocupar
el cargo de Secretario Técnico y desempeiid ese cargo con gran eficiencia y el reconocimiento de la institucién
y sus miembros, hasta el dia de su fallecimiento, a comienzos del afio 1998.

{5) Ver “Algunos problemas vinculados con la investigacion en las ciencias juridicas”, Revista del Notariado,
Buenos Aires, afio 1974, N2 733, p. 57.

{6) En lugar de expresar "igual nos ha prestado utilidad”, decia “igual no ha prestado utilidad".

(7) Asi solla abreviar él.mismo su nombre: Guillermo Ortiz de Guinea.

(8) En realidad sé trataba de una figura empleada por Maurice Barrés, y reproducida por Jean Guitton en
“El trabajo intelectual® =~ ¥ T by S 0aug

{9) En mi trabajo glecfa: “... en primerlugar acudiremos a una Biblioteca”, y el tipdgrafo lo habia transformado
en “sacudiremos a ung Biblioteca”. A
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“DE LA o iY DONDE DICE QUE ESTA’
I rRoPISDAD LA FINCA QUE GUIERE INSCRIBIR?

W7D

Primer chiste publicado por CORRAL JR. all4 por el 88. Recurri-
mos a él cuando no disponemos de otro (porque el redactor-jefe
ha cometide el pecado de negligencia de no requerirlo del genial
autor que envia sus creaciones por remesas y no puede contabili-
zar las existencias). SOS y disculpas, Corralillo.

Centro de Estudios Hipotecarios
PEBLIOTECA
VALENCIA
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RESENA LEGISLATIVA

* Los epigrafes en negrita y con recuadro se transcriben, {otal o parcialmente, en las paginas
s!guienies. En los Indices generales se indicard, a continuacién del ndmero de la revistilla, con las
siglas TT o TP, respectivamente.

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE/DOGV 17-7-99)

Estado espafol

Ley 25/1999, 6 jul (BOE 7 jul) por la que se
declaran cooficiales las denominaciones de
ALACANT, CASTELLO Y VALENCIA para las
provincias que integran la Comunidad Valenciana.

EURIBOR — ENTIDADES DE CREDITO.
Circular del Banco de Espafia 7/1999, 29 jun (BOE
9 jul) sobre modificacién de Ia Cir BE 8/1990, 7
sept, sobre transparencia de las operaciones de
proteccién a la clientela, por la que se crea una
nueva referencia interbancaria a un aio ligada al
comportamiento del indice EURIBOR.

COORDINACION CON EL CATASTRO
NAVARRO.

Instruccién DGRN de 1 jul 99 (BOE 14 jul) sobre
coordinacién del Registro Fiscal de la Riqueza
Territorial de Navarra con el Registro de la Propie-
dad.

LETRA DE CAMBIO.
Orden 30 jun (BOE 16 jul) por el que se aprueba en
nuevo modelo de Letra de Cambio.

COOPERATIVAS.

Ley 27/1999, de 16 jul (BOE 17 jul) de Cooperati-
vas: escritura piblica (articulos 7 al 11}, inscrip-
cion en el Registro especial (articulos 109a112) y
Disposicidn Final Primera por 1a que en el plazo de
seis meses deberd aprobarse el Reglamento del
Registro de Cooperativas. Se transcribe la Expo-
sicién de Motivos.

EMPRESAS DE TRABAJO TEMPORAL.
Ley 29/1999, de 16 jul (BOE 17 jul) por la que se
-regulan-las ‘Empresas de Trabajo Temporal.
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MINISTERIO DE JUSTICIA

15450 INSTRUCCION de 1 de julio de 1999, de la
Direccion General de los Redistras y del Nota-
riado, sobre coordinacion del Registro Fiscal
de 1a Rigueza Territorial de Navarra con el
Registro de Ia Prapiedad.

La Ley 1371996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y de Orden Social, en sus articu-
los 50 a 57, integrantes de la seccian cuarta del capi-
tulo 1V del titulo |, bajo el epigrafe «De la Referencia
Catastraln, ha establecido un sistema de coordinacion
del Registro de la Fropiedad con el Catastro, que es
de aplicacién a todas las Comunidades Auténomas, sin
perivicio, en su aspecto fiscal, del régimen especial
de los territorios historicos del Pals Vasco y Aavarra
{cfr. artici#o B7).

Tratandose de bienes inmuebles sitos en ia Comu-
nidad Foral de Mavarra es precise una norma gque aclare
la actuacion de los titulares de derechos reales y de
Notarios y Registraderes de \s Propiedad, acomodéandola
a su legislacion especifica en {a materia. En concreto,
la Ley Organica 13/19B2, de 10 de agosto, de Rein-
tegracion y Amejoramientc del Régimen Foral de
Navarra, que en su articulo 45 establece como com-
petencia exclusiva del Gobierno de Navarra la regulacion
de su régimen tributario, y {a Ley Foral 3/1985b, de 10
de marzo, en su caplitulo IV, bajo el epfgrafe «Coordi-
nacién con el Registro de la Propiedads determina la
naturaleza, el objeto, ios medios instrumentales, la forma
y el alcance de la coordinacion, asi como las actuaciones
a realizar por los titulares de bienes, por los Notarios
v los Registradores. Asi, en el articulo 21 de la Ley Fo-

ral 3/1995, se establece la cédula parcelaria, emitida’

por el Reqgistro Fiscal de la Riqueza Territorial de Navarra,
como medio instrumental para la coordinacion de éste
con el Registro de la Propiedad.

Para armonizar las competencias exclusivas del Esta-
do en materia de Registros e instrumentos Plblicos y
las de la Comunidad Foral de Navarra en materia fiscal,
es necesario definir el procedimiento a seguir para con-
seguir la coordinacion de las inscripciones registrales
con los datos del sistema catastral, objetivo comtin tanto
de la Ley estatal 13/1996, como de la Ley Foral 3/1995.
- En consecuencia, vistos Jos articulos 50 a 57 de la
Ley 13/19986, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social; el articulo 19 de la
Ley 50/ 1998, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social; ia Ley Foral 3/1995,
de 10 de marzo, y la Orden Ministerial de 23 de junio
de 1999 («Boletin Oficial del Estado» de 3¢ de junio),
por la que se regula el procedimiento para dar cum-
plimiento a la obligacién establecida en la Ley 13/1996,
de 30 de diciembre, sobre suministro de informacion

a ia Direccion General del Catastro por los Notarios y
Registradores de 1a Propiedad, dispongo:

Frimero.—Lo previsto en |a Ley 13/19896, de 30 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de
Orden Social en relacién a las obligaciones de los titu-
lares de bienes y derechos, y de Notarios y Registradores
de la Propiedad, sobre constancia documental y registral
de la referencia catastral, es de aplicacion a los titulos
relativos a.bienes inmuebles sitos en el territorio de la
Comunidad Foral de Navarra, con las especialidades a
que se refiere esta Instruccion, derivadas de la Ley Foral
3/1985, de 10 de marzo.

Segundo—La referencia catastral que debera figurar
en los documentos especificados en el apartado uno
del articulo 50 de la Ley 13/19986, y que debe constar
en el Registro de la Propiedad, serd la que a cada bien
le haya asignado el Registro Fiscal de la Riqueza Terri-

“torial de Navarra y que figura en la cédula parcelaria.

Tercern—La obligacién impuesta en el apartado’dos
del mismo articulo 50 a los reqguirentes u otorgantes
del acto o negocio de acreditar al Notario la referencia
catastral, asi coms la solicitud por parte de éste a ague-
llos de la documenmtacién referente a la misma que se
impone en el apartado uno del articuio 51 de la misma
Ley 13/1996, se entendera cumplida con la aportacion
o solicitud, respectivarnente, de la cédula parcelaria que
ﬁlxpide el Registro Fiscal de la Riqueza Territorial de

avarra.

Cuarto—El incumplimiento de la obligacion de aportar
la referencia catastral mediante la cédula parcelaria dara
lugar a la aplicacion de lo dispuesto en el apartado cuarto
del articulo 51 de la Ley 13/1996, en cuyo caso la
identidad de las personas que hayan incumplido la obli-
gacion serd comunicada por el Natario al Registro Fiscal
de !a Rigueza Territorial de Navarra. -

Quinto.—El Registrador, de conformidad con lo que
dispone el apartado dos del artlculo 50 de la Ley
13/1986, exigird la aportacion de la correspondiente
cédula parcelaria, en la que figura la referencia catastral,
en el ¢caso de que no esté itestimoniada en el titulo.
El incumplimiento de la obligacion de aportar la refe-
rencia catrastral daré lugar a lo dispuesto en el apartado
tres del articulo 53 de la misma Ley, si bien la comu-
nicacion se realizara al Registro Fiscal de la Riqueza Terri-
torial de Navarra.

Sexto.—Lo dispuesto en el punto uno del articulo 65
de la Ley 13/1996, en la redaccién dada por el articu-
lo 19 de la Ley 50/1998, de 30 de diciembre, de Medi-
das Fiscales, Administrativas y de Orden Social, en rela-
cidn a la comunicacion al Catastro por parte de los Regis-
traderes de |la Propiedad de los documentos inscritos
de los que se deriven altersciones catastrales, se cum-
plira respecto de los bienes inmuebles sitos en Navarra,
mediante la aplicacién del articulo 33 de la Ley Fo-
ral 3/1995, comunicdndose al Registro Fiscal de Ia
Rigueza Territorial de Navarra las alteraciones derivadas
de los actos y negocios a los que se refiere la Orden
Ministerial de 23 de junio de 19989. ‘

Madrid, 1 de julio de 1992.—F! Director general, Luis
Maria Cabello de los Cobos y Mancha.

Sres. Notarios y Sres. Ragistradores de la Propiedad de
Espang :

Centro de Estudios Hipotecarios
BIBLIOTECA

VALENCIA
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JEFATURA DEL ESTADO

15681 LEYZ27/1998, de 16 de julio. de Cooperativas.

JUAN CARLOS |
AEY DE ESPARA

A todos los que la presente vieren vy entendieren.
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo
vengo en sancionar la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Las sociedades cooperativas, como verdaderas ins-
tituciones socicecondmicas, han de hacer frente a las
constantes transformaciones que, de forma progresiva,
se producen en el mundo actual. Los cambios tecno-
ldgicos, econdmicos y en |a organizacion de trabajo que
dan especial protagonismo a las pequefias y medianas
empresas, junto a la aparicién de los nuevos «yacimien-

tos de empleons, abren a las cooperativas amplias expec-

tativas para su expansidn, pero, a la vez, exigen que
su formulacion juridica encuentre sdlidos soportes para
su consolidacion como empresa. '

Para las sociedades cooperativas, en un mundo cada
vez mas competitivo y riguroso en las reglas del mercado,
la competitividad se ha convertido en un valor consus-
tancial a su naturaleza cooperativa, pues en vano podria
mantener sus valores sociales si fallasen la eficacia v
rentabilidad propias de su caracter empresarial.

El mandato de la Constitucidn Espanola, 'que en el
apartado 2 de su articulo 129 ordena a los poderes
publicos el fomento, mediante una legislacidn adecuada
de [as sociedades cooperativas, motiva gue el legisiador
contemple la necesidad de ofrecer un cauce adecuado
que canalice las iniciativas colectivas de los ciudadanos
que desarrollen actividades generadoras de riqueza y
emplec estable. El fomento del cooperativismo como
formula que facilita la integracién econdmica y laboral
de los espafioles en el mercado. hace perfectamente
compatibles los requisitos de rentabilidad y competiti-
vidad propios de las economias mas desarrolladas con
los valores gue dan forma a las cooperativas desde hace
mas de ciento cincuenta afios. Los elementos propios
de una sociedad de personas, como son las cooperativas,
pueden vivir en armonia con las exigencias del mercado;
de otra forma el mundo cooperativo se encontrarfa en
una situacion de divorcio entre la realidad y el derecho.
Objetivo de la nueva Ley es, precisamente que los valores
gue encarna la figura histérica del cooperativismo, res-
puesta de la sociedad civil a los constantes e innovadores
condicionamientos econdmicos, sean compatibles y
guarden un adecuado equilibrio con el fin Gltimo del
conjunto de socios, que es la rentabilidad econdmica
y el 8xito de su proyecto empresarial.
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Los valores éticos que dan vida a los principios coo-
perativos formulados por [a alianza cooperativa interna-
cional, especialmente en los gue encarnan la solidaridad,
la democracia, igualdad y vocacion social tienen cabida
en la nueva Ley que los consagra como elementos indis-
pensables para construir una empresa viable con la que
los socios se identifican al apreciar en ella la realizacién
de unI proyecto que garantiza su empleo y vida profe-
sional.

Era necesaria una Ley de Cooperativas que, reforzando
los principios béasicos del espiritu del cooperativismao, fuera
un Uil instrumento juridico para hacer frente a los grandes
desafios econdmicos y empresariales que representa la
entrada en la Unidén Monetaria Europea.

Las nuevas demandas sociales de solidaridad y las
nuevas actividades generadoras de empleo, son aten-
didas por la Ley, ofreciendo el autoempleo colectivo
como férmula para la insercién social, la atencion a colec-
tivos especiaimente con dificultades de insercion laboral
y la participacion publica en este sector.

La nueva Ley es también el resultado de la necesidad
de aplicar en beneficio del sector cooperativo, una serie
de cambios legislativos que se han producido tanto en
el &mbito naciconal como en el comunitario.

Desde 19889, buena parte del Derecho de sociedades
ha sido modificado, para adaptarlo a las Directivas euro-
peas sobre fa materia. Con ello, se han introducido algu-
nas novedosas regulaciones gue parece muy convenien-
te incorporar también a la legislacién cooperativa, como
las que afectan, entre otras, a la publicidad societaria,
al depdsito de cuentas anuales, a las transformaciones
y fusiones, a las competencias de los drganos de admi-
nistracion y a los derechos y obligaciones de los socios.

Respecto a |a legislacion nacional, la nueva Ley tiene
en cuenta la aportacidn que supuso la Ley General de
Cooperativas 3/1987, de 2 de abril, que adaptd a las
exigencias del Estado de las Autonomias, el régimen
juridico de las sociedades cooperativas y de las posi-
bilidades de asociacién de las mismas. El asumir [as
Comunidades Autdnomas [a competencia exclusiva en
esta materia significa, en la préactica, que e} ambito de
aplicacion de la nueva Ley ha sido ampliamente refor-
mulado, por lo que hace necesaria una definicion del
mismo. Asf se ha establecido en el articulo 2, siguiendo
la doctrina del Tribunal Constitucional. El alcance del
ambito de aplicacion de fa nueva Ley es, por consiguien-
te, estatal, al que se acogerdn las scciedades coape-
rativas que desarrollen su actividad en este Ambito.

En aspectos mas generales, la Ley recoge las modi-
ficaciones habidas en los procedimientos jurisdiccionates
de garantla e impugnacién, o las innovaciones mas acre-
ditadas en otros ambitos juridicos: auditoria y régimen
labaoral. Por su parte, la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Coman, orienta
&l procedimiento administrativo comin a una moder-
nizaciéh de la actuacién administrativa en base a la efi-
cacia y la transparencia, principios inspiradores éstos
que deben ser expresamente acegidos en la nueva nor-
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mativa cooperativa, en relacién con la materia registral
y en la actuacién de la Administracion en el fomento
y seguimiento de las entidades cooperativas.

La Ley ofrece un marco de flexibilidad, donde las
propias cooperativas puedan entrar a autorregularse, y
establece los principios que, con caracter general, deben
ser aplicados en su actuacion, huyendo del cardcter
reglamentista que en muchos aspectos, dificulta la acti-
vidad societaria.

Un objetivo prioritario s reforzar la consolidacidn
empresarial de la cooperativa, para lo gue ha sido preciso
flexibilizar su régimen economico y societario y acoger
novedades en materia de financiacién empresarial. Asi,
el reforzamiento del érgano de gobierno y administracion
o la habilitacion de acceso a nuevas modalidades de
captacidn de recursos permanentes mediante la emision
de participaciones especiales, o de titulos participativos.

Dentro de estas perspectivas, la Ley se estructura
en tres Titulos con ciento veinte articulos, trece dispo-
siciones adicionales, cuatro disposiciones transitorias,
tres disposiciones derogatorias y seis disposiciones fina-
les.

. El Thulo | define el concepto de sociedad coo-
perativa, sus clases, reduciendo su nimero al unificar
las cooperativas de ensefianza y las educacionales, regu-
lando su constitucidn. Se crean las Secciones, que per-
miten desarrollar actividades econdmicas y sociales
especlficas dentro de su ambito.

El nimero de socios para constituir una cooperativa
se reduce a tres lo que facilitard la creacidn de este
tipo de sociedades. Con la misma finalidad se establece
que la constitucion de la sociedad cooperativa se haré
por comparecencia simultdnea de todos ios socios pro-
matores ante el notario, al ser una sociedad de personas,
y se suprime la Asamblea constituyente, lo que supone
una agilizacién del procedimiento. Asimismo, se ha flexi-
bitizado la regulacian de los drganos sociales, permitien-
do que los Estatutos fijen los criterios de su funciona-
miento vy se faculta a los Estatutos |a posibilidad de crear
la figura del administrador tnico en las cooperativas de
menos de digz socios.

Mantienen los supuestos y condiciones en que pue-
den operar con terceros, ampliando los limites de estas
operaciones.

Desarrolla el concepto de socio colaborador, que sus-
tituye al denominado «asociadon en la anterior Ley,
ampliando sus posibilidades de participacion.

Contemypla la posibilidad de estabiecer vinculos socia-
les de duracion determinada.

En cuanto al derecho de voto se parte del principio
de gue cada socio tendra un voto, si bien se permite
gue los Estatutos contemplen la posibilidad de establecer
el voto plural ponderado para las cooperativas agrarias,
de explotacién comunitaria de la tierra, de servicios, del
mar y de transportistas, y para el resto, Ginicamente para
los socios que sean cooperativas, sociedades controla-
das por éstas o entidades publicas, si bien se establece
la limitacion de no poder superar os cinco votos sociales.

La complejidad que en ocasiones puede presentar
la gestion econdmica de las cooperativas, desde un pun-
to de vista atécnico-contables, ha aconsejado eximir a
los interventores de la obligacion de la censura de las
cuentas anuales de la cooperativa si éstas estan obli-
gadas a someterse a auditoria, siempre que asl lo esta-
blezcan los Estatutos.

La posibilidad de abonar intereses por las aportaciones
al capital social, se condiciona a la existencia de resultados
positivos.

_ Se modifica el régimen de actualizacion de aporta-
ciones al capital social.

Se establece una nueva regulacion dei derecho de
reintegro a las aportaciones sociales que supone una
mayor tutela del socio y refuerza el principio cooperativb
de puerta abierta. Con esta finalidad se eliminan las
deducciones sobre el reintegro de las aporiaciones obli-
gatorias al capital social que podian practicarse al socio
que causaba baja en la cooperativa cuando ésta era
calificada como baja voluntaria no justificada o expulsién,
manteniendo Unicamente esa posibilidad para el supues-
to de baja no justificada por incumplimiento del periodo
de permanencia minimo que el socio hubiera asumido
en el momento de entrar en la cooperativa.

l.a captacion de recursos financieros se facilita
mediante la emisién de participaciones especiales, con
plazo de vencimiento de al menos cinco afios, gue
podran ser libremente transmisibles.

También se contempla la posibilidad de emitir titulos
participativos, con remuneracidn en funcion de los resul-
tados de la cooperativa.

Se fomenta la participacion de la cooperativa en las
distintas fases del proceso productivo, al considerar
como resultados cooperativos los que tienen su origen
en participaciones en empresas que realicen actividades
preparatorias o complementarias a las de |la propia coo-
perativa.

La dificultad v el coste de gestién gue supone en
determinadas ocasiones contabilizar separadamente los
resultados cooperativos de los extracooperativos ha
aconsejado facultar a la cooperativa para que opte en
los Estatutos por la no diferenciacién.

La disciplina contable, la publicidad y Ia transparencia
de este tipo de sociedades queda reforzada, en linea
con la dltima reforma mercantil. al exigir el depdsito
de las cuentas anuales en el Registro de Sociedades
Coaperativas.

Son de especial interés las formas de colaboracicén
economica entre cooperativas, procurando su amplia-
cidn y facilitando la integracion.

Se crea la figura de la «fusién especialn que consiste
en la posibilidad de fusionar una sociedad cooperativa
con cuazlquier tipo de sociedad civil o mercantil. En el
mismo capltulo se regula la figura de la «transformacions
de una sociedad cooperativa en otra sociedad civil o
mercantil, sin que sea necesario su disclucidn y creacion
de una nueva. .

La posibilidad de transformacién de una cooperativa
de segundo grado en una de primero, que absorbe, tanto
a las cooperativas que la integraban, como a sus socios,
permite una auténtica integracion cooperativa.

Se recogen nuevas actividades dentro de las dife-
rentes clases de cooperativas como las de la iniciativa
social e integrales, en funcion de su finalidad de inte-
gracién social y actividad cooperativizada doble y plural.

Las especiales caracteristicas de las sociedades coo-
perativas han hecho necesaria la regulacion del grupo
cooperativo, con la finalidad de impulsar la integracién
empresarial de este tipo de sociedades, ante el reto de
ter&er que operar en mercados cada vez mas globali-
zados;:
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Asimismo se crea una nueva figura societaria deno-
minada cooperativa mixta en cuya regularizacion coexis-
ten elementos propios de la sociedad cooperativa y de
la sociedad mercantil.

Especial importancia tiene para las cooperativas de
viviendas, que desarrollan més de una promocitén o fase,
el tratamiento dado al patrimonio independiente de cada
una de ellas, que permite limitar la responsabilidad de
los socios sobre las deudas de las restantes.

IIl. En el Titulo Ii, de la accién de la Administracion
General de! Estado, se reconoce como tarea de interés

general la promocién, estimulo y desarrollo de las socie-
dades cooperativas y se recogen |os principios generales
que deben presidir la organizacién del Registro de Socie-
dades Cooperativas, dejando el desarrolio reglamentario
para una posterior regulacion.

Las competencias de inspeccidon vy sancionadoras con-
tindan correspondiendo al Ministerio de Trabajo y Asun-
tos Sociales.

lil.  Enel Titule IIl, mantiene las formas de asociacion
de las sociedades cooperativas facilitando la creacion
de estas agrupaciones, a los efectos de incentivar el
movimiento cooperativo en el ambito estatal.

V. En las disposiciones adicionales es de destacar
la creacion del Consejo para el Fomento de la Economia
Social como drgano asesor y consultivo de la Adminis-
tracion General del Estado para las actividades de éste
relacionadas con la economia social. Actuard, asimismo,
como un organo de colaboracion y coordinacion del
movimiento cooperativo y las Administraciones ptibiicas.
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