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 CASOS PRACTICOS DE -

PERMUTA. ENTREGA
INDETERMINADA.

1. Celebrado un contrato de permuta, la
sociedad A entrega al Ayuntamiento tres locales
inscritos, y el Ayuntamiento en contraprestacion
entregard tres parcelas resultantes de una
reparcelacidn, que no se ha iniciado, y caso de
que no fuera posible, entregard una cantidad
fijada de dinero. El problema es que queda al
arbitrio del Ayuntamiento entregar las parcelas
o el dinero, y en este caso, puede ser una compra
encubierta, sin subasta, as{ como que la entrega
estd indeterminada en el tiempo. Si fijan un
plazo tope médximo para la entrega de parcelas, y
transcurrido el cual, la entrega es el dinero sefia-
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fade, evitamos la incertidombre en el tiempo de
laentrega porla solaeleccidn del Ayuntamiento.

2.- Laurbanizadora privada solicita certifi-
cacion de las parcelas incluidas en el programa
de actuacidn integrada, asi como solicita que se
haga constar por nota la iniciacion del expedien-
te de reparcelacién. Expediremos la certifica-
cidn, pero no extendemos la nota, puesto que el
programa para el desarrollo de una actuacién
integrada se ejecuta mediante reparcelacién for-
zosa, esto es, acto de reparcelacion aprobado por
el pleno del Ayuntamiento.

DERECHO DE USUFRUCTO.
TEMPORAL INTERMITENTE.

El titular de un apartamento vende la nuda
propiedad y se reserva el usufructo de una terce-
ra parte, concretado por pacto al uso de los meses
de julio y agosto. La mayoria lo admitié dado
que el derecho de usufructo se rige por su titulo
constitutivo, estableciéndose en este caso las
normas de uso. Ademds, dicho pacto no perjudi-
ca a tercero.

V.P.O. CESION A CAMBIO DE
OBRA. OFICINA LIQUIDADORA.

Se plantea si la entrega al cedente del solar
de las viviendas prometidas en contraprestacion
a la cesidn, es primera transmisidn, o puede
calificarse dicha entrega como comunicacién de
bienes de modo quela primera transmisidn sea la
del cedente-adjudicatario de viviendas al com-
prador de las mismas. Son viviendas de V.P.O.y




la cuestidn es fiscal. No hubo unanimidad y si
bien la solucidn no es clara, podria apuntarse en
favor de la segunda posibilidad el art. 13 R°H® al
hablar de “especial comunidad entre cedente y
cesionario”.

SEGREGACION. ANTIGUA, SIN
LICENCIA.

En una escritura antigua, se segrega una
parcela sin licencia. Dado que en su momento se
hubiera inscrito, y que, si bien debemos aplicar
la legislacién de entonces, la legislacién actual
(RD 1093/1997 de 4 de julic) no sancicna la
segregacidn sin licencia con 1a nulidad del acto,

pues ello compete a la Administracidn, no hay
obstdculo para su inscripcién.

PAREJA DE HECHO.
CONVENIO REGULADOR.

Se presenta un convenio regulador aproba-
do judicialmente de una pareja de hecho, Dadala
legislacion actual sobre parejas estables en de-
terminadas comunidades, en las que se regula la
posible pensién y demds medidas econdmicas,
se admitié undnimemente. Ademds cabe recor-
dar la RDGRN 23-2-88, que admitid sin necesi-
dad de elevar a escritura piblica el testimonio
del convenio aprobado judicialmente.

Inmaculada Gosalvez Simbor

Citas y co S@js

SER.- “.:,QUE HE DE HACER PARA AlL.CANZAR LA S
PREGUNTO EL VIAJERO.

“SIGUE A TU CORAZON", LE DIJO EL MAESTRO.

AQUELLO PARECIO AGRADAR AL VIAJERO.

SIN EMBARGO, ANTES DE QUE SE MARCHARA, EL M
SUSURRO EN VOZ MUY BAJA: “PARA SEGUIR A TU COR
NECESITAR UNA COMPLEXION MUY ROBUSTA”. (A. de Mel fa]
puede hacer que amanezca?”).

LA RIGIDEZ ES UN RASGO ESPECIALMENTE DESAGRADABLE DE LA
ANCIANIDAD, DEJELA PARA EL MOMENTO DE LA RIGIDEZ CADAVERICA.
APRENDA A DECIR “;POR QUE NO?", EN LUGAR DE “;POR QUE?". (D.
Brown, “Guia para madurar...”, Cap. XVI).

Menos mal es que el enemigo sea sangriento con laespada que halagador
con la lengua, pues nunca por dulces dejaron de matar los venenos.

Los amigos vieney se van. Los enemigos, en cambio, se van acumulando.
(THOMAS JONES). )

APARIENCIAS.- EL. MAESTRO DESAPROBABA INVARIABLEMENTE
TODO CUANTO PARECIERA SENSACIONAL. LO DIVINO, SOLIA AFIRMAR,
SOLO SE ENCUENTRA EN LO NORMAL Y ORDINARIO.

EN CIERTA OCASION SE OYO COMO EL MAESTRO LE DECIA UN
DISCIPULO OBSTINADO EN PRACTICAR CIERTAS FORMAS DE ASCETISMO
RAYANAS EN LO EXTRAVAGANTE: “LA SANTIDAD ES ALGO MISTERIOSO:
CUANTO MAYOR, MENOS SE VE”. (A. de Mello, “zQuién puede hacer que
amanezca?”).

<>l
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Direccion General de los Registros y del Notariado.

 PorAna M. dél CASTILLO GONZALEZ (ACG) S

R. 4 OCTUBRE 1999
(BOE 9 NOVIEMBRE)

CANCELACION DE
DERECHOS: TENIENDO
TRANSCENDENCIA REAL LOS
PACTOS INSCRITOS, PARA SU
CANCELACION SE EXIGE EL
. CONSENTIMIENTO DEL
! TITULAR DEL ASIENTO O
RESOLUCION JUDICIAL EN
PROCEDIMIENTO EN QUE
AQUEL HAYA SIDO PARTE.

Supuesto de heche: en el historial de la
finca 4.245 aparece el siguiente pacto inscrito:
“en el caso de que los compradores edifiquen en
el patio unido a la casa que se vende, podrin
hacerlo pero deberdn dejar una buharda abierta
de 25 palmos de largo a contar desde la casa de
Don Juan... por 9 palmas de ancho”, En la finca
4.014 aparece el siguiente, también imscrito,
“siempre y cuando la finca que adquiere el com-
prador pase a persona que no sea descendiente

HONSTERIO
n
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suyo podrd el vendedor hacer tapar las aberturas
de la casa que se vende que hay en el zagoén que
media entre 1a casa del comprador y la que queda
del vendedor, atin cuando hayan pasado cuaren-
ta 0 més afios, pero mientras que la finca que
adquiere Don Pablo... esté en poder suyo o de sus
descendientes no se podrd hacer tapar ninguna
de dichas aberturas”.

Se presentaen el RP escritos de una entidad
por los que se solicita la expedicién de certifica-
dos de las fincas citadas en los que consten la
cancelacidn de los derechos transcritos, por con-
siderar que son derechos personales que no te-
nian que hacer accedido al RP. El Registradorno
accede a las cancelaciones solicitadas por consi-
derar que tales pactos tienen transcendencia real
y que encajan con el concepto de servidumbre
real por lo que estdn bajo la salvaguardia de los
Tribunales,

Interpuesto recurso gubernativo, el Presi-
dente del TSJ revocd la nota. La DG revoca el
auto y confirma la nota. Es indudable la
transcendencia real de los pactos; el primero
establece una verdadera servidumbre y el segun-




do pretende excluir el juego del signo aparente
como titulo constitutivo de servidumbre. La can-
celacidn exige el consentimiento del tituiar del
asiento o resolucion judicial en procedimiento
en que aquel haya sido parte. (A.C.)

R. 5 OCTUBRE 1999
(BOE 9 NOVIEMBRE)

COMPRAVENTA: SI DE LA
ESCRITURA RESULTA QUE LA
TRANSMISION DEL DOMINIO
SE REALIZA EN ESE ACTO Y
NO QUE SE SOLEMNIZA UNA
TRANSMISION PRODUCIDA
CON ANTERIORIDAD, BASTA
QUE CONSTE EL ESTADO
CIVIL DEL COMPRADOR EN EL
MOMENTO DEL
OTORGAMIENTO.

Idéntica a las Resoluciones de 5 y 6 de
mayo de 1999. (BOE de 10 de junio). (A.C.)

R. 6 OCTUBRE 1999
(BOE 9 NOVIEMBRE)

MERCANTIL. SA.

ADMINISTRACION. CONSEJO.
NUMERO MAXIMO DE
CONSEJEROS EN LAS SSAA
INTEGRAMENTE
PARTICIPADAS POR UN
MURNICIPIO.

El Registrador deniega la inscripcién de
los acuerdos de modificacidn de estatutos del
<<Instituto Municipal de Suelo Méstoles, So-
ciedad Andnima>> porque se establece que el
Consejo de Administracién estard integrado por
un minimo de tres y un méximo de 11 Conseje-
ros, cuando, a juicio de aquél, por aplicacién del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales el mimero médximo de Consejeros es de
nueve, al tratarse de una sociedad integramente
participada por el municipio.

Considera el recurrente que la norma del
mencionado Repglamento ha sido derogada por
elarticulo 103.1 del texto refundido de las dispo-
siciones legales vigentes en materia de régimen
local, segiin el cual <<... La sociedad se consti-
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tuird y actuard conforme a las disposiciones
legales mercantiles...>>.

La DG confirma el defecto: "Si se tiene en
cuenta: a) Que no son la calificacidn registral ni
el recurso gubernativoe las vias adecuadas para
declararlavigencia o derogacion de las normas
referidas, y b) que, no obstante, puede entender-
se que las peculiaridades establecidas en los
articulos 93y 73 del Reglamento de Servicios de
las Entidades Locales en relacién con el niimero
mdximo de componentes del Consejo de Admi-
nistracion de sociedades andnimas cuyo capital
social pertenezca integramente a una entidad
local no chocan frontalmente con la remision
que a la legislacidn mercantil general hace el
articulo 103 del texto refundido aprobado por
Real Decreto Legisiativo 781/1986, por lo que,
en tanto no se da oposicidn, debe estimarse que
el régimen general de sociedades anonimas se
halla complementado o modalizado por las exi-
gencias que resultan de la normativa especial
aplicable a la sociedad de que se trata, debe
concluirse en la confirmacidn del defecto invo-

cado por el Registrador.”. e
[®)]
&
R. 7 OCTUBRE 1999 @
(BOE 10 NOVIEMBRE) S
: T2«
COMPRAVENTA: PARA |7, = =
COMPATIBILIZAR LA o5 =
EXISTENCIA DE UNA Bl
COMUNIDAD SOBRE LA FINGA® = <
Y LA ATRIBUCION A CADA| 1 -
COPROPIETARIO DEUN | ©
DERECHO PERMANENTE DE 2
USO EXCLUSIVO SOBRE UNA :
PARTE DETERMINADA DE | j

AQUELLA, SE PRECISA QUE-
ESTAS PARTES CAREZCAN DE
LA AUTONOMIA FiSICA Y
ECONOMICA ENTRE Si, PUES,
EN OTRO CASO, AQUELLA
ATRIBUCION IMPLICARIA UNA
VERDADERA DIVISION SUJETA
A LICENCIA.

Supuesto de hecho: el titular de una finca
riistica la vende a ocho personas que compran n
distintas proporciones indivisas con el derecho
de aparcar un vehiculo con caricter exclusivo en
el espacio sefialado en el plano, con determinado
nimero e indicdndose las medidas. Se acompaiia




una certificacién del Ayuntamiento en la que,
con motivo de la oferta de la venta al mismo de
la finca matriz de la que se segregd la que es
objeto del recurso, se menciona dos pequedias
parcelas sobre las que se asientan unas cocheras
garajes arrendados a terceros a las que habria
que respetar su derecho de tanteo. En el RP
aparecen dos locales de mamposteria, si bien de
la finca matriz de la que se segregd se menciona-
ban como propios de la explotacién agricola.

Presentada la escritura en el RP se suspen-
de la inscripcidn por los siguientes defectos: 1)
esnecesario aportar la licencia municipal para la
divisién de terrenos o declaracién de
innecesariedad; 2) debe aportarse copia
autenticada del plano para su archivo en el RP:
3) debe declararse la obra nueva conforme a la
disposicidn transitoria 5* de 1a I.S o conforme al
art. 37 de la misma Ley; 4) del plano resulta que
ld finca estd compuesta por dos parcelas no
colindantes entre si, por lo que debe coordinarse
este dato fisico con la descripcidn de lamismay
5) al haber estado calificada la finca como risti-
ca falta la declaracidn exigida por el art. 91.1 de
1a LAR en relacidn con el art. 26.1 de la misma.

Interpuesto recurso gubernativo, el Presi-
dente del TSJ confirmd los defectos sefialados
con los nimeros 1%, 2% y 5% y revocd los defectos
3°, ya que la declaracién de obra nueva queda a
la voluntad de los interesados el efectuarla e
inscribirla, y 4°. El Notario recurrente apeld el
auto en cuanto al primer defecto. Para la DG no
puede desconocerse el defecto 3° en cuanto inte-
gra el impugnado. Para compatibilizar la exis-
tencia de una comunidad sobre el todo y la
atribucidn a cada copropietario de un derecho
permanente de uso exclusivo sobre una parte
determinada de aquél, se precisa que estas partes
carezcan de la autonomia fisica y econémica que
les impedird ser reputados como objetos juridi-
cos nuevos e independientes entre si, pues, en
otro caso, aquella atribucidén implicaria una ver-
dadera divisidn, cualquiera que sea su denomi-
naciéon o el mecanismo juridico bajo el que se
encubra, No serfa necesaria la licencia si efecti-
vamente existiera la edificacidn, pues, en tal
caso, las partes de uso exclusivo no gozarian de
independencia, sino que serian partes de un
todo superior sélo susceptibles de ser objeto
de propiedades separadas dentro de un régi-
men de propiedad horizontal, régimen cuya
constitucién no estd sujeta a licencia, Reitera
la R. de 26 de junio de 1999. (A.C.)

MIMTTEDD
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R. 8 OCTUBRE 1999
(BO 9 NOVIEMBRE)

CERTIFICACION
ADMINISTRATIVA DE DOMINIO.
REANUDACION DEL TRACTO:
NO ES LA CERTIFICACION
TiITULO ADECUADO PARA
REANUDAR EL TRACTO
SUCESIVO DE UNA FINCA YA
INMATRICULADA.

Supuesto de hecho: el Gerente de la Uni-
versidad de Valladolid expide certificacién a los
efectos del art. 3 LH en el que hace constar que
la finca registral 1183 que figura inscrita en
posesion a favor del Ayuntamiento, es de titula-
ridad de la Universidad de Valladolid, en virtud
de lo dispuesto en el art. 53.2 y disposicién
transitoria duodécima de la Ley Orgdnica 11/
1983, de 25 de agosto, de Reforma Universitaria
y ello en base a que la finca corresponde al
Estado como procedente de la desamortizacidn
de los bienes eclesidsticos y su exclusidn de la
venta por haberse destinado, conforme el RD de
19 de febrero de 1836, para un servicio ptiblico,
fin para el que fue cedido al Ayuntamiento como
consecuencia del RD de 9 de diciembre de 1840,
situacion en que se hallaba al promulgarse la Ley
de 1 de mayo de 1855, En base a lo anterior el
Ayuntamiento habria de considerarse como usu-
fructuario, debiendo volver ia finca al Estado al
cesar el destine que determind su cesidn, como
retrocesion voluntaria que no precisaria escritu-
ra publica. Acompaiia certificaciones relativas a
las actas de sesiones del Pleno del Ayuntamiento
de los afios 1912 y 1925 relativas al acuerdo de
cesién del solar al Estado con la condicién de
que se construya sobre el mismo un edificio
destinado ala ensefianza pdblicay al acuerdo de
cesidn al Estado del mismo solar para construir
Escuelas Normales, y otra certificacién de la
Comisién Permanente de 1926 en la que se da
cuenta de una comunicacidon del Director Gene-
ral de Primera Ensefianza con trasiado de una
Real Orden por la que se acepta, en nombre del
Estado, el solar.

Se deniega la imscripcién por no ser la
certificacién titulo adecuado para reanudar el
tracto sucesivo de una finca ya inmatriculada y
haber recaido ya la R. de 11 de noviembre de
1992 sobre el mismo asunto que ahora se califi-
ca. En cuanto a la documentacién complementa-




ria por si sola no procede su inscripeion al
margen del documento principal y no ser docu-
mento adecuado para inscribir la cesién a favor
de Estado.

Interpuesto recurso gubernativo, el Presi-
dente del TSJ no admitié el recurso. La DG no
admite el recurso en cuanto a la certificacidn
como titulo para lograr la inscripcién al haber
sidoresueltoensudiaporlaR. de 11 de noviem-
bre de 1992, Si lo admite en cuanto a la docu-
mentacidn complementaria como cuestién nue-
va y confirma el defecto considerando los docu-
mentos insuficientes. Dada la complejidad del
tema se recomienda la lectura de los Fundamen-
tos de Derecho de la Resolucidn. (A.C.)

R. 9 OCTUBRE 1999
(BO 9 NOVIEMBRE)

MERCANTIL. SRL.
DOMICILIO SOCIAL.

El Registrador deniega el acceso al Regis-
tro de la escritura de disolucién y nombramiento
de Liquidador de una SRL. porque se expresa
que el domicilio de ésta, mientras dure el proce-
sode liquidacién, serd uno determinado, distinto
al que figura como domicilio social estatutario,
sin que se haya acordado propiamente el traslado
de &ste.

L.a DG confirma el defecto porque “la fija-
cién de un domicilio de la sociedad mientras
dure la liquidacidn sin modificar expresamente
el establecido estatuta-riamente seria contraria
a la necesaria unicidad del domicilio social
{(confréntese, aparte los preceptos ya menciona-
dos, el articulo 7 de la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada) ast como a la exi-
gencia de claridad y precision en la redaccion
de los titulos que han de acceder al Registro
Mercantil.”,

R. 11 OCTUBRE 1999
(BOE 9 NOVIEMBRE)

MERCANTIL. SRL.

PARTICIPACIONES.
PROHIBICION DE DISPONER.

El Registrador niega el acceso al Registro
Mercantil de sendos mandamientos judiciales
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por los que se ordena la inseripeidn de la prohi-
bicién de disponer de determinadas participa-
ciones sociales en dos sociedades de responsabi-
lidad limitada.

La DG confirma la calificacion ya que tras
la reforma operada porlaley 19/1989, de 25 de
julio, y salvo en el momento inicial de la consti-
tucidn de la sociedad de responsabilidad limita-
da y en caso de unipersonalidad sobrevenida o
de cambio de socio inico —confréntesen articu-
los 175.1.1° y 203.2 del Reglamento del Regis-
tro Mercantil—, la titularidad de las participa-
ciones sociales fluye al margen del Registro
Mercantil, de suerte que no s6lo no sera posible
la constatacién tabular de la prohibicidn judicial
de disponer de que se trata, sino que, ademds, tal
consignacidn careceria de sentido al no afiadir
proteccién adicional a la prohibicién; (vid. las
Resoluciones de 27 y 28 de diciembre de 1990).

R. 13 OCTUBRE 1999
(BOE 9 NOVIEMBRE)

OBRA NUEVA: NO
HABIENDOSE ACREDITADO
QUE LA OBRA SE HUBIESE

REALIZADO CON
ANTERIORIDAD A LA
ENTRADA EN VIGOR DE LA
LEY 8/1990, DE 25 DE JULIO,
SU ACCESO AL RP SERA EL
PREVENIDO EN EL ART. 37

DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA
LEY DEL SUELO, R.D. LEY 1/

1992, DE 26 DE JUNIO.

Supuesto de hecho: el 16 de noviembre de
1995 unaentidad otorga escritura de declaracién
de obranuevay enel otorgamiento A) se declara
que la nave fue construida hace mis de ocho
afios. Se acompafia certificacién del Ayunta-
miento en la que consta que existe solicitud de
licencia de obra para la construccién de unanave
que fue denegada por la Comisién de Gobierno
en fecha 26 de julio de 1991 y que no consta
incoacidn de expediente de infraccién urbanisti-
ca sobre la parcela. También se acompafia otra
certificacidn de 12 de enerc de 1996 del Ayun-
tamiento en la que se expresa que se ha presen-
tado un certificado de un Técnico diciendo que
las obras de [anave comenzaron y terminaron en
el afio 1985, certificado del técnico que igual-
mente se aporta.

[= sl
5.2




Presentada en el RP se suspende la inscrip-
cién por no acreditarse la licencia de edificacidn
y la expedicién por técnico competente de la
certificacién de la finalizacién de la obra confor-
me al proyecto aprobado conforme al art. 37 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo, R.D. Le-
gislativo 1/92.

Interpuesto recurso gubernativo, el Presi-
dente del TSJ confirmé la nota al igual que la
DG, ya que considera que no se ha acreditado
que la obra se hubiese realizado con anterioridad
a la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de
Julio, por lo que su acceso al RP sed el prevenido
en el art. 37 del texto refundido citado. (A.C.)

R. 14 OCTUBRE 1999
(BOE 9 NOVIEMBRE)
MERCANTIL. SA.
ADAPTACION. DEDE SER A

TODO EL ORDENAMIENTO
JURIDICO Y NO QUEDAR

CENIDA UNICAMENTE A LAS
NORMAS IMPERATIVAS DE LA
LSA.

Consecuentemente, el centro directivo con-
firma la decisién del Registrador de exigir la
adaptacion de disposiciones estatutarias tales
como: 1) La relativa a la necesidad de que las
mujeres casadas accionistas asistan a las Juntas
generales representadas por sus maridos, sin que
pueda admitirse la alegacién del recurrente de
que la ineficacia <<ex lege>> de aquella exime
a la sociedad de la obligacién de realizar la
correspondiente adaptacién estatutaria, 2) La
que dispone que en las Juntas generales se <<com-
putard un voto por cada accién>>, porque segin
los propios Estatutos sociales existen acciones
de distinto valor nominal y, por tanto, se vulnera
la norma del articulo 50.2 de la Ley de Socieda-
des Anénimas que prohibe la creacion de accio-
nes que alteren la proporcionalidad entre el valor
nominal de la accidn y el derecho de voto. .3) La
remisidn que contienen los Estatutos a determi-
nados preceptos de la Ley de 17 de julio de 1951.

la Semana Santa malagueia. Las filas de nazarenos encapuchados
<<pasos>> cuajados de flores y de luces, los Cristos agonlz Q’E < Saila
Virgenes que levantaban los piropos de los fieles, las bandas de 2 musicay

escolta de la Guardia Civil con el tricornio y el uniforme de gala=: "
arracimadas en los balcones de la carrera, todo el increible espec

la Semana Santa andaluza que deja asombrados a los turistas. Dos‘He'es
turistas criticaban en inglés muy severamente toda aquella parafernalia
pasional: supersticion, salvajada, vestigios de primitivismo, ignorancia,
oscurantismo, paganismao. etc.

Un cargador del muelle malaguefio escuchaba las criticas de los turistas
y algo iba entendiendo de lo que decian porque de su trato con los marineros
ingleses en el puerto se le habia quedado algin conocimiento de su lengua
y chamullaba un poco el english. Cuanto méas entendia mas se cabreaba. Por
fin, al llegar a ellos el <<paso>> de una Virgen, se arrancd con una saeta de
largo jipio, y cuando termind, se volvid a los ingleses, les hizo un gesto con
el brazo dirigiendo hacia ellos el codo, y exclama:

—iToma Lutero!
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STS 7 MAYO 1999

RESQLUCION DE UN
CONTRATO DE
COMPRAVENTA.
LEGITIMACION AD
CAUSAM.

Articulos citados: 397
del Cdédigo Civil.

La cuestion debatida es si
procede la resolucion de un contra-
to privado de compraventa, siendo
treinta y dos los vendedores, por
falta de pago, cuando la accion la
insta una parte de los vendedores.

El Tribunal Supremo entien-
de que estamos en presencia de
una faltade legitimacion ad causam,
que es estimable de oficio, ya que
la extincion del derecho que esta
en comunidad {el precio de la cosa
vendida) y su sustitucion por otro
(la devolucion de dicha cosa) es
una alteracion que ha de ser con-
sentida por todos los comuneros.
Rechaza la interpretacion dada por
la Audiencia Provincial, gue consi-
deraba que los copropietarios de-
mandantes estan legitimados para
actuar en beneficio de la comuni-
dad por su misma condicidn.

STS 10 MAYO 1899

INSCRIPCION DEL CESE
Y NOMBRAMIENTO DE
LOS
ADMINISTRADORES EN
EL REGISTRO
MERCANTIL.
CARACTER NO

CONSTITUTIVO.

Articulos citados: 20 del
Cdédigo de Comercio. 3,
7.1, 8, 9.1 y 94 del
Reglamento del Registiro
Mercantil.

HECHOS.- D. AAAy D. BBB
fueron cesados en sus carges de
consejeros en la Junta General
Extraordinaria de la sociedad de 18
de agosto de 1990, adoptandose
como drgano de administracién la
figura del administrador Unico, que
desempefiaria D. CCC. Estos
acuerdos se elevaron a escritura
publica el 2 de octubre de 1990, sin
gue se inscribieran en el Registro
Mercantil.

D. AAA y D. BBB cesaron en
la gestion de la sociedad X desde
1987, asumiendo sus funciones D.
CCC.

Tras afio y medio del cese, se
exterioriza ) mal estado patrimo-
nial de |la empresa.

La sociedad Y, contratd con
la sociedad X, a través de D. CCC.
La sociedad Y interpuso demanda
contra D. AAA, D. BBB y D. CCC,
solicitando que fueran condenados
al pago de 14.766.527 pesetas, por
productos que suministro a la so-
ciedad dernandada y que no pago.

El Juzgado de Primera Ins-
tancia estimé la demanda. Recurri-
da ante la Audiencia Provincial,
estimd el recurso absolviendo a D.
AAA y D. BBB. La actora interpuso
recurso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Tres son los motives de ca-
sacidn:
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1.- Inaplicacion del articulo
20 del Cédigo de Comercio, en re-
lacion con los articulos 7.1 y 8 del
Reglamento del Registro Mercan-
til.

2.- Inaplicacion del articulo
20 del Cédigo de Comercio, en co-
nexién con el articulo 9.1,2 y 3 del
Reglamento del Registro Mercan-
til.

3.- Infraccién del articulo 20
del Codigo de Comercio, en rela-
cién con el articulo 94 del Regla-
mento del Registro Mercantil.

Los tres motivos se apoyan
en el principio de publicidad mate-
rial de las inscripciones registrales,
al entender que si en el registro
figuran como administradores D.
AAA y D. BBB, deben responder
como tales frente a los terceros de
buena fe.

El Tribunal Supremo desesti-
ma el recurso, ya que a ellos no se
les puede imputar que su cese no
accediera al Registro Mercantil, ya
que no estaban facultados para ele-
varainstrumento pdblico los acuer-
dos sociales, ni para certificar, fa-
cultades que los articuios 108y 109
del Reglamento de! Registro Mer-
cantil, reservan a las personas y -
drganos representativos que enu-
mera, y en virtud de [os cuales debe
practicarse la inscripeién de la se-
paracién conforme al articulo 142
del Reglamento del Registro Mer-
cantil.

Recuerda el Tribunal Supre-
mo que la inscripcidn no es consti-
tutiva, y que’la situacion de ia so-
ciedad X se revelo cuando D. AAA
y D. BBB ya hablan sido cesados
de sus cargos. Por todo lo expuesto
el recurso se desestima.

FRUDENCI

W
=
=
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STS 11 MAYO 1999

COMUNIDAD SOBRE UN
INMUEBLE. VENTA EN
PUBLICA SUBASTA.

Articulos citados: 400,
404 y 401 del Cédigo
Civil.

HECHOS.- Ei objeto de litigio
es la extincion de un condominio
sobre un inmueble, y si procede o
no su venia en publica subasta, ya
que para proceder a la divisién
material hay que realizar obras im-
portantes. La Audiencia Provincial
acordd la venta en piiblica subasta.
Parte de los comuneras interpusie-
ron recurso de casacidn.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Dos son los motivos alega-
dos:

1.- Infracecidn de los articulos
400 y 401 del Codigo Civil, por
entenderque procede la divisién, al
no haber pacto de indivisién y no
resuttar por |la division el inmuebte
inservible para el uso al que se
destina.

El Tribunal Suprema recuer-
da que la regla general en nuestro
Derecho es que las comunidades
de bienes no permanezcan de for-
ma indefinida, por eso se autoriza a
los condéminos a pedir la divisién
pero con |as siguientes limitaciones:

—Cuando hay pacto vin-
culante entre los coparticipes para
la situacion de Indivision por el tiem-
po autorizado por la Ley, o resulta
impuesta por el testador o donante.

—=&Si[a cosa resuliare inservi-
ble para el uso y destino, como
consecuencia de ia division a efec-
tuar,

—=&Si fuese esencialmente in-
divisible o desmereciese mucho por
la divisién, sin que medie acuerdo
para su adjudicacién a alguno o
algunos de los participes, en cuyo
caso el legislador optd por la solu-
cidn de proceder a la venta en pu-
blica subasta.

A estas limitaciones cabe
afiadir el supuesto contenido en el
articulo 401 del Caddigo Civil. En
este caso se transforma una comu-
nidad ordinariz en una propiedad
horizontal, qgue responde masauna
division formal y auténoma que
material. De este articulo, el Tribu-

nal Supremo deduce gue cabe in-
cluir no sdlo los supuestos de Indi-
vision derivados de las caracter/sti-
cas estructurales o arquitecténicas,
que impiden la divisidn en aprove-
chamientos individualizados e in-
dependientes, sino también todos
aquellos en los que el mal estado
del bien exige la realizacion de
obras importantes y caras, cuyo
abono se les impaondra a todos los
coparticipes. Es un caso de indivi-
sibilidad juridica, en la que
subyacen criterios econémicos.

2.- El segundo motivo alega
infraccion del articulo 404 del Codi-
go Civil, por entender que la venta
en plblica subasta les impedird
cbtener un buen pregio, y ademas
los demandantes, que tienen el
sesenta por ciento, se gquedarian
con el hien.

El Tribunal Supremo lo des-
estima, al entender gue todos o
conduefios ceden su posicidn de
conduefios plurales que pasa por
entero al adjudicatario vencedoren
la subasta, y este estado puede
alcanzario también un tercero. de
esta forma se extingue la comuni-
dad, y lo gue se divide es el precio
obtenido,

Citas y consejgs

REPETIR SIEMPRE LAS MISMAS HISTORIAS NO LAS IVIE 0
Brown, “Guia para madurar...”, Cap. XVI).

En vez de darle a un politico las llaves de la ciudad, debgf;
cambiar las cerraduras. (DOUG LARSON).

“Es absurdo hablar de valores de derechas y de izquierdas. Se
creia que la derecha es militarista y esta a punto de disolver el Ejército.
Un partido que se dice de izquierdas inventé el enr:queclmlento subito
y salvaje”. (RAUL DEL PQZO0).

“Las ideologias, no los valores, son de izquierdas o de derechas.
Francisco de Asis, sera de derechas o de izquierdas? Teresa de
Calcuta ¢ es de derechas o de izquierdas?”. (PILAR CAMBRA).

B2
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1) ASIENTO DE
PRESENTACION.
DESISTIMIENTO. NO
CABE CUANDO EXISTEN
PRESENTADOS OTROS
DOCUMENTOS A FAVOR
DE TERCEROS.

2) EXPEDICION DE
COPIAS NOTARIALES.
LEGITIMACION PARA
OBTENERLAS.

3) PRINCIPIO DE
ROGACION. EN EL DH SE
FORMULA CON GRAN
FLEXIBILIDAD.

HECHOS

En 1990 se otorga la escritura
de herencia de dofia A en la que se
adjudica |a participacion indivisa de
una finca que pertenece a dicha
sefiora en copropiedad con dofia B,
a los herederos de dofia A. Por
escritura de 1996, se disuelve el
condominio adjudicandose la finca
al esposo de dofia B, don C. Por el
hijoy heredero de don C, se presen-
tan en el Registro una copia de la
escritura de 1990 (de herencia de
dofa A) junto con otros dos docu-
mentos de los que resulta que se
adjudica la finca.

Cenirod

0
im

= cipdios Finoincarios
SHLATECA

WALENGIA

5

Los herederos de dofia A pre-
sentaninstancia en el Registrodela
Propledad de Villena alegando que
como consecuencia de la escritura
de disolucién de comunidad de
1996, han surgido entre ellos y el
heredro de don C determinados pro-
blemas de compensaciones econd-
micas, por lo que es su voluntad no
Inseribir la participacién que por
herencia de su madre porloque, en
su condicion de interesados, desis-
ten de la solicitud de inscripcion de
dicha herencia

El Registrador de la Propie-
dad deniega el desistimiento por-
gue su admision impedirfa despa-
char las escrituras posteriores pre-
sentadas en las que estédn interesa-
dos otros sefiores diferentes de los
gue ahora presentan la sclicitud de
desistimiento, con arreglo al articu-
lo 433 parrafo tercero del Regla-
mento Hipotecario.

Contra la anterior calificacion
se interpuso recurso gubernativo por
los herederos de dofia A alegando
que se pretende la inscripcidn de
una participacidn indivisa de una
finca heredada por los recurrentes
de su madre, no ya sin su consenti-
miento, sino en contra de la volun-
tad de ios mismos; que la inscrip-
cion de esa herenci y que existe
irregularidad en Ja expedicién de Ia
copla de la escritura de la herencia
de Dofia A por el Notario-Archiverg,
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pues s! en ella se han inclulda los
datos relativos al testamento de la
causante, se ha infringido el articu-
lo 226 del Reglamento Notarial,

El Sr. Registrador, an el infor-
me en defensa de su nota alegd:
que frente a las consideraciones
que schre el principlo de rogacidn
realizan los recurrentes en su escri-
to, el artfeulo 39 del Reglamento
Hipotecario aclara quien es el “re-
presentante” del apartado d) del
articulo 6 de la Ley Hipotecaria,
considerando como tal “a quien pre-
sente los documentos correspon-
dientes en el Registro con abjeto de
solicitar la inscripcidon™; y en mismo
sentido la Resolucidn de la Dirgc-
cion General de los Registros v del
Notariado de 268 de noviembre de
1971, dice que “la persona que haya
presentado los documentos en el
Registro ostenta el caracter de apo-
terado y podra solicitar la practica
del asiento pretendide”; que el do-
cumenito se presentd bajo el asien-
to nimero 1694, y que dicho asiento
osta bajo la salvaguardia de los
tribunales y que el desistimiento
de la inscripcion tiene que ser
denegado conforme a lo dispues-
to en el articulo 433 del Regla-
mento Hipotecario, a saber: por-
que se impide el despacho de los
otros documentos presentados vy
porgque causarfa un perjuicio a
tercero.




Solicitado informe del Nota-
rio-Archivero este informd que se
expidid la copia de la escritura de la
herencia de Dofa A, a solicitud del
heredero de don C porque en la
peticién se hacfa referencia a la
escritura de la que se deducia que
la finga e habia sido adjudicada en
pleno dominio al padre fallecido del
peticionario; que del art. 224 del
Reglamento Notarial se deduce que
tiene derecho & obtener copia todas
las personas a cuyo favor resulte de
la escritura algtn derecho ya sea
directamente, ya adquiride por acto
distinto a ella, y quienss acrediten a
juicio del Notario tener interés legi-
timo en el documento y que en el
presente caso el solicitante alna
ambas cualidades y que en nin-
gun caso se ha faltado al secreto
de protocolo, pues la copia fue
expedida con el cardcter de par-
cial, con relacidn a la Unica finca
que al peticionario interesaba y
con la Unica finalidad, como se
expresa en la propia nota de ex-
pedicion, de poder Inscribir su ti-
tulo de adquisicion.

RAZONAMIENTOS JURIDI-
cos

PRIMERO.- La cuestién a [a
gue se contrae el presente recurso
gubernativo es la de si, realizada el
asiento de presentacidn de un titulo
presentado en el Registro por quien
no es otorgante del mismo, sino
adquirente posterior, pueden desis-
tir de la solicitud de inscripcién los
otorgantes y adquirentes por tal ti-
tulo, cuando existen ya presenta-
dos otros titulos referentes a la mis-
ma finca y que seria imposible des-
pachar en caso de admitirse el de-
sistimienta.

SEGUNDO.- Ei principio de
rogacion, por e cual el Registrador
no puede proceder de oficio respec-
to a la practica de los asientos
registrales, sino gque tiene que ac-
tuar a instancia o sclicitud de parte,
tiene su manifestacion principal en
el articulo 6 de [a Ley Hipotecaria.

Como especialidad de tal prin-
cipio general hay que sefalarque la
rogacion se contempla en el dere-
cho hipotecario con una gran flexi-
bilidad. Lo que importa es que el
Registrador no actie de oficio. Pero
respecto a la persona que solicite
una operacién registral se admite
una gran amplitud en cuanto a la

legitimacién al efecto, pues se parte
de que la legitimacidn la tiene el
portador material del documento,
es decir, el presentante, sin necesi-
dad de acreditar una representa-
cion especial, a diferencia de lo que
ocurre en el Derecho procesal o en
el Derecho administrativo. La expli-
cacion de esta diferencia radica en
la importancia del titulo inscribible
en el derecho hipotecario, que de-
termina que su tenencia impligue
legitimacidon para la instancia o
rogacion correspondiente.

Manifestaciones del principio
hipotecario de rogacion son, entre
otras, las siguientes:

a) La peticién de inscripcidn,
que se presume por el mero hecho
de presentar el titulo en el Reqistro,
estahleciendo a esie respecto el
articulo 39 del Reglamento Hipote-
cario “Se considerara comprendido
en el apartado d) del articulo 62 de
la Ley {(por quien tenga la represen-
tacidn de cualquiera de los expre-
sados en las tres letras anteriores),
a quien presente los documentos
correspondientes en el Registrocon
objeto de salicitar la inscripcian”,

b) La posibilidad de desistir
de lainscripcidn, a través del desis-
timiento del asiento de presenta-
cidn, antes de haberse practicado
la inscripcion, conforme a lo dis-
puesto en el articulo 433 del Regla-
mento Hipotecario.

TERCERO.- Laregulacidn del
desistimiento de la solicitud de ins-
cripeion durante la vigencia del
asientode presentacldn, se encuen-
tra en el articulo 433 del Reglamen-
to Hipotecario en su actual redac-
cion, dada por el Real Decretode 12
de noviembre de 1982,

Parte el citado articulo de la
posibilidad de que el presentante o
fo interesados, desistan, durante ia
vigencia del asiento de presents-
cién, total o parcialmente, de su
solicitud de inscripcién. Pero en su
parrafo tercero establece una im-
portante excepcion a esta regla ge-
neral, al decir que “El desistimiento
na podra admitirse cuando del mis-
mo se derive la imposibilidad de
despacharotro documento presen-
tado, salvo gque la peticidn del de-
sistimiento se refiera tamhién a
éste y se trate del mismo intere-
sado o, siendo distinto, lo solicite
también éste, con las formalida-
des expresadas en el parrafo an-
terior".
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La logica de la excepcidn es
evidente: Se puede desistir de la
inscripcion solicitada si el que de-
siste o5 el lnico Interesado en la
inscripcidn en cuestion, peronocabe
tal desistimiento si existen otros in-
teresados en la inscripcion por titu-
los presentados ya en el Registro,
salvo que éstos presten también su
consentimiento al desistimiento.

Y el parrafo quinto del articulo
citado permite interponer recurso
gubernativo contra la nota por [a
que el Registrador deniegue el de-
sistimiento.

CUARTO.- En el supuesto de
este recurso, el asiento de presen-
tacion ha sido ya extendido a solici-
tud del presentante y esta bajo la
salvaguardia de los Tribunales, sin
que quepa entrar en cuestion algu-
nasobre siel presentante tenfacna
poder de los otorgantes del titulo
presentado y si estaba o no legiti-
mado para solicitar la inscripcién
pretendida, dado los términos del
articulo 39 del Reglamento Hipote-
cario.

Tampoco procede entrar en
examen de la manifestacion reali-
zada por los recurrentes sobre la
posible irregularidad de la expedi-
cidn de la copia de |la herencia de su
madre a favor de quien no era ni
atorgante de dicha escritura ni he-
redero de tal sefiora, pues tal cues-
tion no puede ser nunca objeto de
este recurso gubernativo, aunque
sin perjuicia de ello, conviene indi-
car que son numerosas las resolu-
ciones de |a Direccidn General de
los Registros y del Notariado, en
materia de Sistema Notarial (Res.
3-10-1994, 25-9-1996, 13-3-1998),
gue admiten la posibilidad de obte-
ner copia de una escritura de la que
no se ha sido otorgante, incluso con
la oposicidn expresa de los otor-
gantes, si quien solicita la copia
tiene un interés que le legitime sufi-
cientemente para ello, toda vez que
lo gue se persigue con ellg, no es
sino permitir el ejercicio de los dere-
chos ya adquiridos porios interesa-
dos en un negocio previamente do-
cumentado, ya que la cbligacidn del
transmitente de proporcionar al
adquirente los medios necesarios
para poder ejercitar el derecho ad-
quirido {cir. art. 1258 del CC), impli-
ca situarle en posicién de inscribir
su derecho en el Registro de la
Propiedad, lo que, de conformidad
con el principio registral de tracto




sucesivo, exige fa inscripcidn pre-
via deil derecho del transmitente.

Solo cabe pues examinar si,
extendido ya el asiento de presen-
tacion, pueden los herederos de
dofia A, en base a lo dispuesto en el
articulo 433 del Reglamento Hipo-
tecario, desistir de la solicitud de
inscripcion.

Y cierto es que el parrafo prl-
mero del artfculo citado permite tal
desistimiento al presentante o a "los
interesados", cualidad que osten-
tan los sefiores recurrentes, pero
sin embargo el parrafo tercero del
mismo articulo excepciona esa re-
gla general de admisidn, negandola
en el supuesto en que del desisi-
miento “se derive la imposibilidad
de despachar otro documento pre-
sentade”, circunstancia que se da
en el presente supuesto, en el que
ademas del asiento de presenta-
cidn que motiva el recurso {n® 1694},
existen practicados y pendientes de
despacho, otros dos asientos de
presentaciéon {(numeros 1695 y
1696) relativos a dos documentos
referentes a la misma finca.

La admisidn del desistimiento
supondria la imposibilidad de des-
pachar esos dos documentos pos-
teriores presentados, con violacidn
del articulo 433, parrafo tercero, del
Reglamento Hipotecario,

QUINTO.- Las anteriores con-
sideraciones|levan ala integra des-
estimacién del recurso.

ATSJCV 12 JULIO 1999
RG 33/98

ASIENTO DE
PRESENTACION.
DESISTIMIENTO.

"El especialisimo recurso
gubernativo regulado en
el articulo 433 del
Reglamento Hipotecario,
contra la calificacién del
Registrador por la que
éste deniega el
desistimiento
manifestado por los
interesados a practicar la
inscripcion una vez
realizado el asiento de
presentacidn pero antes
de practicada la
inscripcion, debe
necesariamente

ro Tk o
Ceniro de =aiudios o

resolverse a
practicar la inscripcion
del documento, pues, en
otro caso, seria inutil y
esteéril el citado recurso
previsto en el art. 433
RH.".

HECHOS

En el mismo supuesto de
hecho del recurso extractado an-
teriormente (22/98). el Registra-
dor, tras denegar el desistimien-
to, suspende [a inscripcidn del
documento a que el desistimien-
to se refiere en tanto se resuelva
definitivamente la cuestién del de-
sistimiente en el recurso gubernati-
vOo

Contra la anterior calificacion
se interpone Recurso Gubernativo
entiempoyforma porel presentante
del titulo calificad.

El Registrador de la Propie-
dad en el informe en defensa de su
nota alegd: que la dnica cuestidn
que se ventila en este recurso es
decidir, si presentada una copia de
una escritura de herencia, desistida
la inscripcion por los herederos, de-
negado par el Registrador el desis-
timiento por perjudicar a tercero, y
recurrida [a denegacidn por dichos
herederos, se puede inscribir la es-
eritura o hay que esperar a gue se
resuelva el recurso gubernativo in-
terpuesto; y que mientras que esté
pendients dicho recurso no se po-
drd despachar el documento par-
que, en caso contrario si el Tribunal
Superior de Justicia o la Direccion
General de los Registros resolvie-
ran en favor de los herederos gue
plantaron el desistimiento, y en el
interin |a herencia se hubiera inscri-
to, quedaria ineficaz y burlada di-
cha Resolucion.

RAZONAMIENTOS JURIDI-
Ccos

... la cuestién ala que contrae
el presente recurso gubernativo es
la de si presentada una copia de
una escritura de herencia, desistida
la inscripeion por los herederos, de-
negado por el Registrador el desis-
timiento por perjudicar a tercero al
existir otros titules pendientes de
despacho referentes ala mismafin-
ca, y recurrida |la denegacion por
dichos herederos (recursc 22/98
ante esta misma instancia), se pue-
de inscribir la escritura de herencia
citada o hay que esperar a que se
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SSTEIVE &l redurss gubermnative in-
terpuesto contra la denegacidn del
desistimiento...

Se trata realmenie de un re-
curso gubernativo sui generis pues
no se discute en él sobre |a inscrip-
cion del titulo presentado, sine so-
bre la negativa del Registrador a
admitir el desistimiento, es decir, la
no inscripcion a solicitud de los inte-
resados, del titulo presentado.

Algin autor (Manzano Sola-
no} ha destacado la dificultad de
encajar este recursc en los tramites
y presupuestos del recurso guber-
nativo regulado en los articulos 112
y siguientes del Reglamento Hipo-
tecario.

Pero no correspende en este
recurso examinarla posibilidad o no
del desistimiento instado por los
herederos de Dona Elisa Hernandez
Valdés, que es cuestion del recurso
gubernativo n? 22/98, presentado
en esta misma instancia.

Lo que procede resolver es si
fa interposicién del recurso guber-
nativo previsto en el articulo 433,
parrafo quinte, del Reglamento Hi-
potecario, contra |la desestimacion
por el Registrador del desistimiento
de [a inseripeidn, comporta la impo-
sibilidad de practicar |a inscripcion
deltitulo presentado, en tanto no se
resuelva el Recurso previo sobre el
desistimlento.

No existe ningun precepto en
la legisiacion vigente que regule
expresamente el problema, una in-
terpretacidn conjunta de los articu-
los 97 y 432 del Reglamento Hipote-
cario y el principio de tutela efectiva
de los derechos previsto en el arti-
culo 24 de |la Constitucidn Espafo-
la, asi como los principios en que se
inspira todo el sistema de seguridad
juridica preventiva, del cual el Re-
gistro de la Propiedad y los princi-
pios rectores del mismo, son mani-
festacion concreta, nos deben lle-
var a la conclusion de que si se
admitiera que la interposicion del
recursa sobre la cuestion del desis-
timiento no impidiera practicar la
inscripcion solicitada y desistida
posteriormente, se conculearian
gravemente tales principics:

En efecto: si antes de resol-
verse el recurso interpuesto sobre
la negativa del Registrador & admi-
tir el desistimiento a [a inscripeidn
presentado por [os interesados y
otorgantes del titulo que motivd &l
asiento de presentacién, se inscri-




biera tal titulo, y posteriormente se
resolviera el Recurso sobre el de-
sistimiento en forma favorable a los
recurrentes, admitiéndose en con-
secuencia su desistimiento a practi-
car la inscripcidn, se burlaria total-
mente el principio de tutela efectiva
de los derechos, pues se encontra-
rian los interesados con el titulo
inscrito aungue hubieran ganado el
recurso sobre el desistimiento, cuya
finalidad era precisamente obiener
la na inscripcidn del titulo presenta-
do.

El especialisimo recurso gu-
bernativo regulado enelarticulo 433
del Reglamento-Hipotecario, contra
la calificacion del Registrador porla
que éste deniega el desistimiento
manifestado por los interesados a
practicar [a inscripcion una vez rea-
lizado el asiento de presentacion
pero antes de practicada la inserip-
cion, debe necesariamente resol-
verse antes de practicar la inscrip-
cidn del documento, pues, en otro
caso, seria indtil y estéril el citado
recurso previsto en el art. 433 RH.

Si lo que se esta ventilando
precisamente en el recurso sobre
el desistimiento es la posibilidad de
que no se practique la inscripcion,
realizarla serfa un contrasentido
absaluto que conculcaria los dere-
chos de quienes han interpuesto tal
recurso.

La Unica solucidn Idgica v res-
petuosa con el principio de tutela
efectiva de los derechos y el de
seguridad juridica, es [a de suspen-
der la inscripcién del documento
presentado hasta que se resuelva
el recurso sobre el desistimiento.
Una vez resuelio éste, silo ha sido
en sentido favorable a los recurren-
tes no procederd practicar la ins-
cripcidn y si se ha confirmado la
negativa del Registrador a admitir
el desistimiento, procedera ya prac-
ticar la inscripcion del documento
presentado.

Las anteriores consideracio-
nes llevan a la integra desestima-
cidn del recurso....

ATSJCV 12 JULIO 1999
RG 36/98

1) La determinacién de la
naturaleza ristica o
urbana de un predio no
equivale a su calificacién

urbanistica, v ... es al
" Notario a quien
corresponde cambiarla
cuando compruebe que
no concuerda con la
realidad fisica actual.
2) La ley exige que el
cambio de calle {o
partida) “debe
acreditarse, salvo que al
Natario le constare™. Los
cambios deben
justificarse, pero
bastando para ello el
simple recibo justificativo
del pago del Impuesio de
Bienes Inmuebles.

HECHOS

Se presenta en el RP una
escritura de compra de la siguiente
finca: Urbana. En |a Partida de La
Alcoraya, actualmente ndm. 36, del
Poligono B, en término de Alican-
te... Unido a |1a escritura aparece un
adeudo en cuenta del Banco de
Santander, en el que se puede leer
entre otras cosas... "Ayuntamiento
de Alicante, bienes inmuebles, ano
1998, Impuesto sobre bienes
inmuebles.. UR Alcoraya, 3 TO-
Dos".

Dicha escritura fue calificada
por el Sr Registrador de la Propie-
dad con una simple nota del art, 429
del R. Hipotecario /y posteriormen-
te, y al parecer transcurrido el plazo
de 30 dias a que se refiere el citado
articulo 429 del Reglamento Hipo-
tecario, con nota a pie de titulo} del
siguiente tenor:"Suspendida la ins-
cripeidn del precedente documen-
to, por el defecto subsanable de no
acreditarse el cambio de naturaleza
de la finca que el mismo compren-
de, de rastica a urbana y la situa-
cidn de la misma. Se advierte que,
caso de gue |a finca continde sien-
doristica, la manifestacidon sobrela
libertad de los arrendamientos debe
efectuarse en los términos previs-
tos en la Ley de Arrendamienios
Risticos. No solicitada anotacion
preventiva...”,

Contra dicha nota se interpo-
ne recurso por el Sr. Notario, ale-
gando como fundamentos de su
defensa los siguientes:

—se impugna sélo el primer
parrafo de la nota (cambio de natu-
raleza y situacidn), puesto que el
segundo supone “una peticidn de
principio y una obviedad".
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—se acege al plazo anterior
de cuatro meses para interponer el
recurso, ya que estima no se puede
aplicar con caracter retroactivo una
norma desfavorable.

—el recurso se mantiene en
SU caso como recurso a efectos
doctrinales, incluso aunque el inte-
resado desistiera de su tramitacidn.

—hace constar que en el Re-
gistro de la Propiedad constaba en
anteriores transmisiones la afeccion
al Impuesto de Plus Valia; que la
descripcion dela finca se reproduce
tal y como figuraba en el Registro y
tan s6lo se varia su naturaleza con-
forme al art. 51 del Reglamento Hi-
potecario (pasa de ristica a urba-
na); también consta en la escritura
una copia del recibo del Impuesto
de Bienes lnmuebles y su referen-
cia catastral, no exigible en
inmuebles rusticos.

~—S@ apoya en que Roca Sas-
tre estima que la calificacion de ris-
tica o urbana queda a juicio del
notario, asi como en determinados
preceptos dela ley de Arrendamien-
tos Rdsticos y Urbanos.

—el apoyo fundamental esta
en el art. 51.4 de! Reglamento Hipo-
tecario, que dice respecto de la na-
turaleza de la finca y otros aspectos
de la misma como su numeracion o
ubicacién que “no se repetirdn en
las inscripciones si resultaren con-
formes con los consignados en los
titulos y en caso de disconformidad
se expresaran (no se acreditaran)
las diferencias que resulten entre el
Registro y el titulo”, e igual el art.
171 del Reglamento Notarial,

—se apoya finalmente en de-
terminadas Resoluciones dela D.G.
y en la ley 30 diciembre de 1996
sobre el Catastro, y en el hecho de
que a finca esta sujeta al Impuesto
de Bienes Inmuebles como finca
urbana.

Por su parte el Sr. Registra-
dor alega en su informe:

—que el primer asiento de
presentacion no esta vigente, pero
que si lo esta el segundo, al haber
sido presentada nuevamente la es-
critura, y se ha extendido la nota del
articulo 66 de la Ley Hipotecaria.

—estima que se recurre, nola
nota de calificacion al pie del titulo
sino una nota desfavorable del arti-
culo 429 g R. Hipotecario.

—distingue al referirse a la
naturaleza de la finca su aspecio
fisico, juridico vy fiscal.




—se apoya en el articulo 53
de la ley 13/96 que indica que si
hubiera habido un cambio en el no-
mencldtor y numeracion de las ca-
lles, estas circunstancias deberan
acreditarse, salvo que al Notario le
constaren.

—dice que el art. 51 dice lo
que dice pero que es logico que
tales cambios se acrediten de algu-
na forma.

—Ilas normas que regulan el
Impueste de inmuebles no son fia-
bles pues en él todas las construc-
cicnes son fincas urbanas, inde-
pendientemente de su ubicacidn. El
Catastro califica como urbano lo
construida, pero solo a efectos del
impuesto, el recibo del IBI no justifi-
ca que una finca se o no urbana o
ristica.

—pasando al aspecto fisico y
jurfdico del problema, el tema se
complica mas y él mismo distingue
entre la vertiente civil, administrati-
va y fiscal.

—se acoge finalmente alaley
6/94 de la Generalitat Valenciana
Aeguladora de la actividad urbanis-
tica y aqui se apoya en el articulo B
"la ¢lasificacidn urbanistica del sue-
lo la confiere el Plan y sdlo éste
podra establecerla, mantenerla o
modificarla®.

RAZONAMIENTOS JURIDI-
cos

PRIMERO.- En principio se
estima, como dice el Sr. Registra-
dor, gue lo recurrido por el Notaric
es la nota escrita y no la calificacion
a pie de titulo, y por tanto se estu-
dian en este recursa los dos aspec-
tos a que se refiere el punto primero
de dicha nota (que por [o demds se
ratifica por el Sr. Registrador al ex-
tender la nota a pie de titulo):

— La primera cuestion, pues,
debatida en este Recurso es la de
si, inscrita en el Registro una finca
como rlstica, su cambio de natura-
leza a urbana, exige o no su acredi-
tacion por algin medio, o bastan a
tal fin las manifestaciones de los
interesados y los demas medios,
que recoge el Notarjo en la escritura
y gue le llevan al cambio de su
naturaleza.

— La segunda cuestién simi-
lar a la anterior, es la de si para
cambiaren el Registro el nombre de
calle o pago donde esta ubicada
una finca, basta igualmente la ma-

nifestacidn de los comparecientesy
los elementos aportados para que
asi lo haga constar al Notario, o se
precisa acreditarlo de algin modo.

SEGUNDOQ.- A pesar de la
importancia gque, por muchas razo-
nes, pueda tener la primera cues-
tién debatida, lo cierto es que ape-
nas ha sido tratada por la doctrina,
y por la jurisprudencia. Roca Sastre
llega a afirmar que ni la legislacién
civil ni la hipotecaria puntualizan
explicitamente cuando una finca
debe considerarse como rustica o
urbana y afirma que cuando haya
base para dudar si la calificacicn
dadaalafinca en el tituloinserito ha
sufrido variagién, queda al juicio del
Notario, apoyandose en los datos
gue se le suministren, determinar el
caracter rustico o urbano de (a fin-
ca.

AbundandoenellolaRs.dela
Direccién General de Registros y
Notariado de 23 octubre de 1803
reconoce de igual modo qua “no
hay precepto legal alguno que esta-
blezca lo que ha de entenderse por
finca rustica o urbana”.

En definitiva la doctrina a la
vista de todo lo anterior, llega a
unos criterios bastante simples para
determinar la naturaleza rustica o
urbana de un predio: su situacion,
construccién, destino o acceso-
riedad.

Pero quiza la solucién al pro-
blema la d& la determinacion de
cual sea la finalidad de dicha con-
crecidn, porque sirealmente se esta
ante una calificacion urbanistica de
la finca, es evidente gue este dato,
de suma trascendencia, debe
acreditarse, coma dato cierto e in-
determinado de la misma. Sin em-
bargo la actual redaccion del articu-
lo 51 (sin vigencia todavia al tiempo
del recurso, pero que puede servir
como elemento interpretativo), nos
indica que realmente no se trata de
ello. El nuevo precepio mantiene la
exigencia (parece que como un dato
mas de identificacion de la finca) de
que se haga constar en la inscrip-
cion de una finca su “naturaleza
ristica o urbana”, y a renglén segui-
do establece "que si se aporta cé-
dula, certificacion o licencia admi-
nistrativa que lo acredite se hara
constar ademads la calificacidn ur-
banistica de la finca".

O sea, el Reglamento (que se
utiliza en su nueva redaccidn como
elementointerpretativo)} parece gue-
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rer distinguir dos aspectos distin-
tos:

—una cosa es la naturaleza
rastica o urbana de |a finca, y otra
distinta la calificacidn urbanistica
de la misma. El primero seria un
dato inexcusable, en ianto el se-
gundo solo se haria constar en la
inscripcidn, si se acredita.

—y en segundo lugar, & la
vista de la redaccidn del precepto
(art. 51 RH) gue venia a establecer
que en relacion con los cuatro nu-
meras anteriores (entre ellos el de
constatar la naturaleza de la finca)
si hubiera una disconformidad entre
los datos obrantes en el Registro y
los del titulo, “se expresardn las
diferencias que resultaren entre
ambos”, a lo que cabe afiadir que
segun el articulo 171 de! Regla-
mento Notarial "en Ja descripcion de
los inmuebles, los notarjos procura-
ran rectificar los que estuvieren equi-
vocados o hubieren sufride varia-
cién por el transcurso del tiempo,
aceptando las afirmaciones de los
otorganies o lo que resulte de los
documentos facilitados por los mis-
maos”.

Si a esto se anade de que
como se comprueba con la nueva
redaccion, la calificacion urbanisti-
ca, en su caso, sf, que hay que
acreditarla, se debe llegar a |la con-
clusién necesaria de que la deter-
minacién de la naturaleza ristica o
urbana de un predio no equivale a
su calificacion urbanfstica, y gue de
acuerdo con lo antes expuesto, s
al Notaric aquien corresponde cam-
hiarla cuando compruebe que no
concuerda con la realidad fisica
actual, al tiempoe del otorgamiento
de la escritura. Se trata en definitiva
de un dato fisico mas de identifica-
cidn de la finca.

TERCERO.- Por lo que hace
a la segunds cuestién, s mezclan
en el recurso, dos problemas distin-
tos; una cosa es la acreditacién de
la referencia catastral, cuya omi-
sidn incluso no Impide el otorga-
miento ni la inseripeian de ia escri-
tura, y otra es la necesidad o no de
acreditar en todo caso el cambio
de nombre de la calle 0 nimero
donde la finca estd ubicada, o
como en el caso que nNos ocupa,
el paso de un pago o partido a un
nombre de calle concreto. Real-
mente parece que el recurso se
estd refiriendo a la segunda cues-
tidn.




—Por lo que hace a la refe-
rencia catastral (aplicable por de
pronto sdélo a las fincas urbanas, y
serdn urbanas aquellas que tengan
y paguen su Impuesto de Bienes
Inmuebles correspondiente), la ley
13/96, art. 50, establece que eésta
se acredita, entre otros medios, por
el ultimo recibo de (Bl justificativo
del pago, y “siempre que en aste
documento figure de forma
indubitada la referencia catastral”.
Ademas y en cuanto a [as posibles
diferencias futuras en el nomenclé-
tor de la calle o su ntmero |a ley
exige siempre que “debe
acreditarse, salvo que al Natario le
constare”.

Se dice ademas por la ley que
el incumplimiento de |la aportacion
de dicha referencia no impide a los
Notarios auterizar el documento (sin
‘perjiuicio de las sanciones aportu-
nas} ni tampoco impide la practica
de los asientos correspondientes
{art. 53).

De todo ello se deduce que |a
referencia catastral debe acreditarse
siempre (aunque su falta no impide
el otorgamiento de la escritura y su
inscripcién), y gue los cambios gue
se den en el nombre o numere de la
calle deben igualmente de justifi-
carse, pero bastando para ello el
simple recibo justificativo del pago
del Impueste de Bienes Inmuebles.

CUARTO: Sin embarge ne
parece sea esta la cuestion que
aqui se suscita. Mas bien o que se
viene a plantear de nuevo es si el
cambio de un dato fisico en la finca,
como puede ser el cambio de nom-
bre en la calle o su nueva numera-
cion, debe justificarse o no ante el
Registro de la Propiedad. El articu-
lo 51.3 dice que “Ia situacion de |las
fincas urbanas se determinara ex-
presando el término municipal y
pueblo en que se hallen, el nombre
de la calle o sitio, el ntimero si lo
tuvieren, y los que hayan tenido
antes...".

Es decir [a propia ley parte de
gue la finca tuviere un numero ante-
rior distinto, y que debe ser corregi-
do, y aqui parece que se puede
aplicar de nuevo el parrafo dltimoe
del articulo 51.4 “si hay disconfor-
midad se expresaran las diferen-
cias entre el Registro y el titulo” y el
articulo 171 del Reglamento Nota-
rial el Notario rectifica los datos
que hubieren sufrido variacién por
el transcurso del tiempao®.

Pero es que ademas el Regis-
trador tiene un medio inequivoco
para comprobar que dicho cambio
es correcto, e incluso tiene la obli-
gacion de hacer el cambio de nom-
bre o numero de calle, de oficio.

En este sentido el art. 437 del
Reglamento Hipotecario establece
la pbligacion de los alcaldes de dar
parte a los Registradores de las
alteraciones qué se produzean en
los nombres y numeracion de las
calles y edificios y de cualquiera
otra que afecte a la determinacicn
de las fincas. Y los Registradores
hardn constar la alteracién en los
indices y cuando se practique una
nueva inscripcién en los asientos
de las mismas fincas, y que los
interesados podrdn solicitar verbal-
mente o por escrito la extensién al
margen de la lliima inscripeidn de
una nota relacionando el acuerdo
del Municipio, su fecha y las cir-
cunstancias que rectifiquen, de con-
formidad con el oficio de |a Alcaldia.

QUINTO.- Las anteriores con-
sideraciones llevan a ia ESTIMA-
CION del recurso interpuesto...

ATSJCV 12 JULIO 1999
RG 39/98

HIPOTECA.
CANCELACION.
"Es doctrina de la DGRN
que aunque en el Titulo
en que se solicite la
cancelacidén no conste
con absoluta y total
precision los requisitos
descriptivos de la
inscripcion o asiento a
cancelar debera
practicarse la misma
siempre que, atendidas
las circunstancias, no
haya duda racional
acerca del asiento que
debe ser cancelado, es
decir siempre que exista
una identificacion
suficiente del asiento a
cancelar.".

HECHOQOS
PRIMERO.- La Caja de Aho-

rros del Mediterraneo coma suce-
sora universal por fusidn de la que

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 267. PAG. 16

al efecto ostentaba igual nombre de
Caja de Ahorros del Mediterrdneo
con la Caja de Ahorros Provincial
de Alicante y Valencia, quién a su
vez se constituyd por fusion con la
Caja de Ahorros Provincial de Ali-
cante con la Caja de Ahorros Pro-
vincial de Valencia, otorgo escritura
plblica en Alicanie el dia 14 de
octubre de 1998, ante el Notaric del
llustre Colegio de Valencia D. Fran-
cisco Javier Teljeiro Vidal, con el n?
2459 de su protocolo, en la gue
EXpuso: que, COMo consecuencia
de la fusidn dicha, era acreedora de
hipoteca sobre finca que describla
precisando su composicion, exten-
sion y linderos, inscrita en el Regis-
tro de la propiedad de Alicante-3, al
tomo 701, folio 139, finca 49.042;
gue la hipoteca se habia constituido
en garantlade un préstamo porocho
millones de pesetas de principal,
tres millones ochocientas cuarenta
mil pesetas por tres anos de intere-
ses ordinarios al 16% anual, sete-
cientas veinte mil pesetas por inte-
reses de demora y un millén seis-
cientas mil pesetas para costas y
gastos; que la hipoteca en cuestién
fue en su dia constituida a favor de
{a extinguida CAJA DE AHORROS
PRCOVINCIAL DE ALICANTE, origi-
nando la INSCRIPCION TERCERA
de la finca; que fue deudor origina-
rio de al hipoteca DON JOSE ENRI-
QUE MEDINA MARTINEZ, quién
vendié la finca a DONA MARIA-
JESUS IGLESIAS CULEBRAS,
mayor de edad, vecina de Campello
{Alicante), G/ Llop Mari n? 2, con
D.N.l. n2 21.451.164-F, la cual se
subrogo en tal hipoteca y es guién
hoy solicita la cancelacidn sin que
pueda "precisarse en ese momento
el Notario autorizante de la escritu-
ra de hipoteca... La "Caja del Medi-
terraneo otorgé carta de pago ...

Presentada en el Registro de
la Propledad fue calificada del si-
guiente tenor literal: "Suspendida la
inscripeién del precedente docu-
mento, por defecto subsanable de
faltar la fecha de constitucion de la
hipoteca, asl como su Notario
autarizante, a los efectos oportunos
identificacidn del aslento a cance-
lar.

Por el Sr. Notario autorizante
de la escritura publica se interpone
Recurso Gubernativo

RAZONAMIENTOS JURID!-
cos




PRIMERO.- ... Y es doctrina
de la Direccion General de los Re-
gistros y del Notariado que aunque
en el Titulo en que se solicite la
cancelacidn no conste con abscluta
y total precision los requisitos des-
criptivos de fa inscripeidn o asiento
a cancelar deberd practicarse la
misma siempre que, atendidas las
circunstancias, no haya duda racio-
nal acerca del asiento que debe ser
cancelado, es decir siempre que
exista una identificacion suficiente
del asiento a cancelar.

SEGUNDQ.- En la escritura
publica cuya inscripcion se suspen-
de por el Sr. Registrador, se descri-
be con toda precision la finca inscri-
ta consus, linderos, extension, com-
posicion, datos registrales del tomo,
libro y numero de finca; se identifica

asimismo exhaustivamente la hipo-
teca cuya cancelacion se solicita,
determinando en letra el nimerc de
la inscripcion (Tercera) que deter-
mind su constitucidn, el nombre y
apellidos del deudor originario y de
la deudora subrogada por compra,
asi comoe la responsabilidad hipote-
carja por capital, intereses y costas.

Es, pues, obvio que el mero
hecho de que en la escritura ptiblica
en la que se solicita |a cancelacion
de la hipoteca determinante de la
inscripcion tercera, no se hiclera
constar la fecha y el notario
autorizante de la eseritura ptblica
por la que se constituyo dicha hipo-
teca, naimpide racionalmente iden-
tificar el asiento a cancelar. Por el
contrario, de todo cuando se con-
signa en la escritura piblica se des-

prende de forma indubitada que esta

identificada suficientemente la ins-
cripcidn a cancelar y, en su conse-
cuencia, procede estimar el recur-
so gubernativo interpuesto conira
la calificacion del Sr. Registrador
de la Propiedad, conforme a la doe-
trina que se deduce y desprende de
las Resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del No-
tariado de la que es de destacar la
de 3 de junio de 1892, y habida
cuenta de que en la escritura pu-
blica cuya inscripcidn fué suspen-
dida constaban todos los requisi-
tos suficientes para practicar la
cancelacion en el libro y folio co-
rrespondiente con todas las cir-
cunstancias que exige y requiere
el art. 193 del Reglamento Hipo-
tecario.

a nosoiros mismos.

_ VISTA LOS ESTILOS ACTUALES. DEJE EL DESALINO PARAYHG &
MAS JOVENES... (D. Brown, “Guia para madurar...”, Cap. )5\72

Contiempo y pacienciala hoja de la morera se convierte
de seda. (PROVERBIO CHINO).

No nos hacemos mejores o peores al envejecer, sino mas parecidos

“Sin pasién, sin proyectos, sin horizontes, nos convertimos en
seres humanos de granja. Vive realmente el que es (til a los demis, el
que ama y respira en el mundo”. (RAUL DEL POZO).

JUZGAR.- “;QUE HE DE HACER PARA PERDONAR A OTROS?”
“S] NO CONDENARAS A NADIE, NUNCA TENDRIAS NECESIDAD
DE PERDONAR?. (A de Mello, “¢ Quién puede hacer que amanezca?”).

ELHECHO DE DEJARSE GOBERNAR, PORLO QUE OTROS PIENSAN
DE USTED, RARAS VECES LE GRANJEARA EL RESPETO DE LOS
DEMAS O EL SUYO PROPIO. (D. Brown, “Guia paramadurar...”, Cap. XVI).
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Registrador de Ia Propiedad

EL ARTICULO 1218 DEL CODIGO
CIVIL VISTO SIN AMPLIFICACION
DE SUVOLUMEN Y SIN SACARLO
DE SU CONTEXTO.

El Cédigo Civil de 1889 constituye una obra de “ingenieria juridica” debido a su larga
elaboracidn y a la gran preparacidn y disposicion de tiempo de los juristas que intervinieron en
su redaceion.

_ El artfculo 1218 del Cédigo Civil es uno de esos preceptos que estin meticulosamente
redactados, midiendo bien todas sus palabras y sobre todo, incluido dentro del contexto en que
se encuentra.

Dentro del TITULO IV del Cédigo Civil, denominado “De las obligaciones y contratos”,
y miés concretamente, dentro de su Capitulo V, titulado “De la prueba de las obligaciones”, el
articulo 1218 CC, establece lo siguiente:

“Los documentos piiblicos hacen prueba, aun contra tercero, del hecho que motiva su
otorgamiento y de la fecha de éste”. “También hardn prueba contra los contratantes y sus
causahabientes, en cuanto a las declaraciones que en ellos hubiesen hecho los primeros”.

A pesar de lo dicho, en los tiempos actuales, determinados sectores, que pretenden crear el
confusionismo, el “rio revuelto” y el corporativismo mids descarnado, y con total falta de
memoria histdrica, tratan de “amplificarlo” y “trasladarlo de lugar”.

Por una parte, “elevan el volumen” del articulo 1218 del Cédigo Civil hasta puntos en que
“hiere los oidos” del jurista.

Y por otro lado, se pretende “trasplantar a un lugar inadecuado” y fuera del contexto en que
estd situado dentro del Cédigo Civil.

Ni que decir tiene que, con esas pretensiones, el contenido del articulo 1218 estd condenado
al fracaso. Pero la muerte del precepto puede llevarse por delante también otros preceptos de la
venerable legislacidn hipotecaria espaiiola, que los juristas no pueden consentir.

Y todo ello se pretende disfrazar con una supuesta identificacién de las funciones notarial
y registral, que puede engafiar a “incautos”, pero que es eso, discordante con la realidad, y por
ello, en buena légica no puede prosperar.

Sin entrar ahora en todo este debate que en medio de ese “rio revuelto” se estd planteando
por algunos, me ocupo simplemente en estas breves lineas de dar unas ideas sobre la interpreta-
cién del articulo 1218 del Cédigo Civil, pues ya habrd tiempo durante los meses que vienen para
insistir en el tema, desde otras puntos de vista.

El articulo 1218 sélo admite la prueba del documento piblico en cuanto al hecho del
otorgamiento y en cuanto a la fecha. No hay ninguna prueba respecto al contenido, lo cual es
légice, porque los terceros no podrian quedar afectados por “res inter alios”, y porque los
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negocios pueden ser simulados, segiin se comprueba por la numerosa jurisprudencia del Tribunal
Supremo existente sobre la materia.

Por otra parte, en ese limitado campo, el de la prueba del hecho del otorgamiento y el de la
fecha, esa prueba “aun contra tercero”, se refiere exclusivamente a la “prueba de las
obligaciones™.

El argumento fundamental es que se trata de un precepto incluido en el capitulo de “la
prueba de las obligaciones”. Por tanto, no estard permitido al intérprete olvidar el contexto en
que se redacta el precepto, y prescindiendo de €l, pretender que se refiere a un efecto de la
escritura contra terceros, sin pasar por el tamiz de la calificacién registral y de la publicidad
registral, a pesar de que el protocolo es secreto y de que las obligaciones y contratos no pueden
afectar por definicién, a terceros, segin el importantisimo articulo 1257 del Cédigo Civil, cuyo
parrafo primero establece:

“Los contratos sélo producen efecto entre las partes que los otorgan y sus herederos,
salvo, en cuanto a éstos, el caso en que los derechos y obligaciones que proceden del contrato ne
sean transmisibles, o por su naturaleza, o por pacto, o por disposicién de la Ley”.

Ahora bien, cuando el articulo 1218 CC se refiere a la prueba “aun contra tercero” del
hecho que motiva el otorgamiento y de la fecha de éste, se refiere a lo mismo que el articulo 1227
del Cédigo Civil sefiala para el documento privado, es decir, que “la fecha de un documento
privado no se contara respecto de terceros sino desde el dia en que hubiese sido incorporado
o inscrito en un registro ptiblico, desde la muerte de cualquiera de los que lo firmaron, o desde
el dia en que se entregase a un funcionario piblico por razén de su oficio”.

La diferencia entre el documento piiblico y el documento privado, a estos efectos, es porque
el primero, al estar autorizado por funcionario piiblico, da fe directamente del hecho del
otorgamiento y de la fecha. En cambio, el documento privado necesita esos requisitos adicionales
para que la fecha tenga fehaciencia. Pero en lo demds, el efecto por razén del otorgamiento y de
la fecha, es idéntico en el Cédigo civil, sobre todo teniendo en cuenta el principio de libertad de
forma del articulo 1278 CC.

Naturalmente, a efectos del asiento de inscripcidn en el Registro de la Propiedad, el articulo
3 dela Ley Hipotecaria exige que se trate de documento piiblico, pero dicho precepto no se aplica
ni a las anotaciones preventivas, ni tampoco a los supuestos de excepcidn en que estd admitida
la inscripcién del documento privado.

Teniendo en cuenta lo dicho, cabe preguntar: ;a qué tercero se refiere el articulo 1218 CC?

Se tiene que referir a aquellos “terceros” a los que afectan los derechos, obligaciones o
créditos, y también a aquellos supuestos, en que, por tratarse de supuestos en que los muebles o
inmuebles no estdn inscritos, pueden producirse conflictos entre terceros no inscritos.

Asi, respecto a los primeros, es decir, a los casos de derechos obligacionales que puedan
afectar a terceros, estdn los “acreedores comunes” y otros “acreedores escriturarios o por
sentencia” de fecha posterior (art. 1924.3° CC), pero no respecto a bienes inmuebles determina-
dos inscritos en el Registro, sino respecto a los demds bienes muebles o inmuebles, y en cuanto
aesos bienes inmuebles determinados inscritos en el Registro, nunca pueden prevalecer sobre los
créditos garantizados con derecho real {(hipoteca o erédito refaccionario), porque asi resulta del
artfculo 1923 y 1927 CC, ni siquiera respecto a créditos garantizados con anotacién preventiva
de embargo, a2 menos que interpongan en el momento oportuno, antes de la adjudicacion del
remate la correspondiente terceria de mejor derecho, pues asi resulta de modo terminante de los
articulos 1927.2° CC, 1520 LEC y 175.2" del Reglamento Hipotecario.

Esta preferencia del crédito escriturario, ciertamente muy limitada, y nunca respecto a
derechos reales, no la tiene el crédito por documento privado, dado lo dispuesto en el articulo
1925 CC, pues éstos, en caso de concurso, deben cobrar “a prorrata”.
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Y en cuanto a los conflictos entre terceros sobre bienes inmuebles no inscritos en el
Registro, que es otra de las posibilidades del articulo 1218 CC, el articulo 1473 del Cédigo Civil,
después de conceder la prioridad en la adquisicién, al que antes haya inscrito su derecho en el
Registro de la Propiedad, y no al que antes haya otorgado escritura piiblica, afiade en el parrafo
tercero: “Cuando no haya inscripeién, pertenecerd la propiedad a quien de buena fe sea
primero en la posesién, y faltando ésta, a quien presente titulo de fecha mds antigua, siempre
que haya buena fe”.

Por tanto, habiendo inscripcién, el pirrafo segundo del articulo 1473 CC, prescinde de la
fecha de la escritura y de la posesidn. Y no habiendo inscripcién, la posesion es el primer criterio
a tener en cuenta, y después el de la fecha de antigiiedad del titulo, y aqui con independencia
de si se trata de documento piblico o de documento privado.

Que esta es la interpretacidén adecuada del concepto de “tercero” del articulo 1218 CC,
resulta no sélo del contexto en que se encuentra el articulo dentro del Capitulo V —"prueba de
las obligaciones”—, sino también del contexto en que se encuentra dentro de todo el Cédigo,
pues en otro caso, los articulos 606, 608, 1473.2°, 1526, etc., y toda la legislacidn hipotecaria y
de la ley de propiedad horizontal carecerfan de sentido y se encontrarian en contradiceion, lo que
por absurdo ha de rechazarse (articulo 3 del Cédigo Civil).

En tal sentido, ha de cohonestarse, en primer lugar, con el articulo 606 del Cédigo Civil, que,
enun TITULO independiente, pero dentro del LIBROII, titulado “De los bienes, de la propiedad

'y de sus modificaciones”, establece:

“Los titulos de dominio o de otros derechos reales sobre bienes inmuebles, que no estén
debidamente inscritos o anotados en el Registro de la Propiedad, no perjudican a tercero™.

Es exactamente lo mismo que dice el articulo 32 de la Ley Hipotecaria.

A propdsito de la relacién o coordinacién enire el articulo 1218 y el 606 CC, son
fundamentales también las Bases 20 y 26 del propio Cédigo Civil, a las que se sujeta el texto
articulado del mismo.

En dichas Bases 20 y 26 se distingue perfectamente entre los contratos como “fuentes de las
obligaciones™, y los contratos “como titulos para adquirir”.

El contrato como “fuente de obligaciones™ se regula en el Titulo IV, y concretamente, en
los articulo 1218 y 1257 del Cadigo civil, entre otros.

Y el contrato como “titulo de adquisicién” se contempla en el articulo 606 y sus concordantes
del propio Cddigo (“titulos de dominio y demds derechos reales”), y concretamente, sus efectos
respecto a terceros necesitan de la insecripeidn en el Registro de la Propiedad, pues han de
incorporarse al Cédigo (Base 26) “los requisitos que exijan las doctrinas propias a la Ley
Hipotecaria debidamente aclaradas en lo que ha sido materia de dudas para los Tribunales de
justicia y de inseguridad para el crédito territorial™.

Por si hubiera alguna duda, el fundamental articulo 1526, olvidado por el sector que
pretende el encubrimiento absurdo del articulo 1218 CC, resume perfectamente el criterio
interpretativo apuntado, diciendo lo siguiente:

“La cesién de un crédito, derecho o accion no surtiri efecto contra tercero sino desde
que su fecha deba tenerse por cierta en conformidad a los articulos 1218 y 1227%, “Si se
refiere a un inmueble, desde la fecha de sn inscripcion en el Registro”.

Por tanto, los efectos de la cesién respecto a bienes muebles, o tratindose de bienes
inmuebles no inscritos, y en un conflicto entre titulares, serd desde la fecha en que deba tenerse
por cierta la de Ia escritura plblica, conforme al articulo 1218 CC, o la del documento privado,
conforme al articule 1227 CC.

En cambio, tratdndose de bienes inmuebles, “desde la fecha de su inscripcién en el
Registro”, y no desde la fecha del articulo 1218 ni desde la fecha del articulo 1227 CC.
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El articulo 1526 CC constituye, por tanto, la manifestacidn de una interpretacion auténtica
del propio legislador del Cédigo civil, sobre lo que pretendia decir en los articulos 1218 y 1227,
y sobre el criterio general de atenerse a lo dispuesto en la Ley Hipotecaria.

Y no podia ser de otra manera, teniendo en cuenta que, para los inmuebles inscritos, la inica
posibilidad de afeccién u oponibilidad a terceros, es a través de la publicidad registral, que ha de
diferenciarse claramente de la forma documental, con la que sdlo tiene el parentesco de que la
publicidad registral requiere la forma, pero la forma sin publicidad no tiene el control de legalidad
registral ni, en consecuencia, los requisitos y efectos del sistema, resumidos en los conocidos
principios hipotecarios, que son los que resultan de la Ley Hipotecaria, a los que se remite en
blogue el también importantisimo articulo 608 CC, que establece:

“Para determinar los titulos sujetos a inscripeidn o anotacién, la forma, efectos y extincidn
de las mismas, la manera e llevar el Registro y el valor de los asientos de sus libros, se estard a
lo dispuesto en la Ley Hipotecaria”.

La Ley Hipotecaria es la que da efectos de prioridad (arts. 17, 24 y 25 LH), legitimacién
registral o presuncién de exactitud (arts. 38 y 41 LH), salvaguardia judicial de los asientos (arts.
1.3°y 253.1 LH), fe piblica registral (art. 34 LH), inoponibilidad (art. 32 LH), tracto sucesivo
(art. 20 LH), folio real (arts. 8, 13 y 243 LH), especialidad (arts. 9 a 12, 120, etc. LH), usucapién
“secundum tabulas” (art. 35 LH), limitacién de la “usucapién contra tabulas” respecto a tercero
(art. 36 LH), a los titulos inscritos en el Registro, una vez superado el filtro de la legalidad de la
validez y eficacia que realizan los Registradores (arts. 18, 65 y 99 I.H) y los 6rganos de recurso
contra la calificacidn registral (art. 66 LH y Disposicidn Adicional 7" de la Ley Orginica del
Poder Judicial).

Sélo cumpliendo el control de legalidad regulado por la Ley Hipotecaria (arts. 608 CC y 18
LH), se pueden producir todos los efectos respecto a terceros que prevé lalegislacién hipotecaria,
y el articulo 1218 CC ha de interpretarse en forma concordante con dichos preceptos, tal como
resulta de su texto y de su contexto.

Y ciertamente, es imposible que el articulo 1218 CC pueda ser interpretado como precepto
que imponga la prueba respecto a terceros del dominio o derechos reales sobre bienes
inmuebles, porque ello corresponde a la publicidad registral o inscripcién, conforme a los
articulo 606 y 608 del Cédigo Civil y todos sus concordantes del propio Cédigo y de lalegislacidn
hipotecaria, procesal y de la Ley de Propiedad Horizontal. Y ello, ademds, por lo siguiente:

Porque, a diferencia con la prueba de las obligaciones, la prueba del dominio y de los
derechos reales sobre bienes inmuebles, exige dos requisitos fundamentales, que el documento

piiblico no puede proporcionar por s{ mismo:
1°) La preexistencia del derecho en el patrimonio del transmitente. De nada vale un

entro de Estudiog Hipatecario

documento piiblico de adquisicidn si no se prueba que el transmitente tenia el derecho en su
patrimonio. Y esto es imposible de probar sin el tracto sucesivo propio del articulo 20 de laLey
Hipotecaria, o sin probar la usucapidn o la “probatio diabdlica” de una concatenacién de titulos
indefinida hacia atrds. En cambio, la publicidad registral, al apoyarse en los principios de tracto
sucesivo, especialidad o folio real y calificacion registral, permite probar la preexistencia del
derecho en el patrimonio del transmitente. Ello sinrcontar con que puede haber varias cadenas de
transmitentes y adquirentes, como ocurre en el sistema francés y en los demds de publicidad
incipiente, a diferencia de los sistemas germdnicos y del sistema inmobiliario espafiol, basados
en el folio real y en el principio de tracto sucesivo del articulo 20 de 1a Ley Hipotecaria, al que
se remite el citado articulo 608 del Cédigo Civil,

2°) La subsistencia del derecho en el patrimonio del adquirente. De nada vale probar que
una persona adquirié en documento piblico un bien en una determinada fecha, si no se demuestra
en otro momento posterior, que esa adquisicién subsiste. Y para ello es también inoperante la
documentacién piblica por sf misma, ya que es necesario que la publicidad registral resultante

X
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de las inscripciones registrales demuestre, conforme al principio de folio real y de legitimacidn
registral, que no existe ningin asiento contradictorio que revele que ha habido una transmisién
posterior, formalizada en cualquier Notarfa de Espafia o en cualquier Juzgado o expediente
administrativo.

Por todo ello, cualquier traslado, trasplante o amplificacién de volumen del articulo 1218
CC, para fines meramente corporativistas o interesados, ha de ir necesariamente acompafiado,
para no faltar a la verdad juridica, de la referencia a que se trata de la mera prueba de las
obligaciones, no de la propiedad y derechos reales inmobiliarios o personales inscribibles, y
también ha de ir acompafiado de la referencia a los articulos 606, 608, 1473.2° y1526 del Cédigo
Civil, entre otros, del modo que podria ser, méds o menos asi:

“Los documentos piiblicos hacen prueba, en cuanto a las obligaciones en eflos contraidas,
aun contra tercero, del hecho que motiva su otorgamiento y de 1a fecha de éste”.

“También hardn prueba contra los contratantes y sus causahabientes, en cuanto a las
declaraciones que en ellos hubiesen hecho los primeros”.

“L.a fecha de un documento privado no se contard respecto de terceros sino desde el dfa
en que hubiese sido incorporado o inscrito en un registro piblico, desde la muerte de cualquiera
de los que lo firmaron, o desde el dia en que se entregase a un funcionario piblico por razén de
su oficio™.

“Los titulos de dominio o de otros derechos reales o personales inscribibles, sobre
bienes inmuebles o sobre bienes muebles registrables, que no estén debidamente inscritos o
anotados en el Registro, no perjudican a tercero”,

“Para determinar los titulos sujetos a inseripcién o anotacidn, la forma, efectos y
extincidn de las mismas, la manera de llevar el Registro y el valor de los asientos de sus libros,
se estard a lo dispuesto en la Ley Hipotecaria”.

“81una misma cosa se hubiese vendido a diferentes compradores, 1a propiedad se transferird
a la persona que primero haya tomado posesién de ella con buena fe, si fuere mueble”.

“S1 fuere inmueble, la propiedad pertenecerd al adquirente que antes haya inscrito en
el Registro”.

“Cuando no haya inscripcidn, perteneceri la propiedad a quien de buena fe sea primero
en la posesién; y faltando ésta, a quien presente titulo de fecha mds antigua, siempre que haya
buena fe".

En otra ocasién completaremos este trabajo con la distincién, de capital importancia, entre
forma documental y publicidad registral, que revela la enorme diferencia entre las funciones
notarial y registral, que algunos, con fines inconfesables, pretenden ocultar.
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Sobre el articulo 4 de la
Ley de Sociedades
L_aborales.

(Y segunda parte)

SUMARIO.

1.- DEL REGISTRO ADMINISTRATIVO: CREACIoN O AMPLIACISN,

2.- FUNDAMENTO DEL REGISTRO DE SOCIEDADES LABORALES.

3.- AMBITO DEL REGISTRO ADMINISTRATIVO Y POSIBLE CONFLUENCIA DEL MISMO Y EL
REGISTRO MERCANTIL.

A) Incidencia en la laboralidad inicial de las sociedades.

B) Coordinacion de la calificacidn negativa del Registro Mercantil con el Registro Administrativo.

C) Posible descoordinacién entre el Registro Administrativo y el Mercantil: la sociedad laboral
irregular.

D) Incidencia en ta publicidad formal.

4.- BREVE RESERA DE LOS MEDIOS DE COORDINACISN ENTRE AMBOS REGISTROS.

5.- CONSTANCIA EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL
CARACTER LABORAIL. DE UNA SOCIEDAD.

El articulo 4 continiia sefialando que la constancia en el Registro Mercantil del caricter
laboral de una sociedad se hara mediante nota marginal en la hoja abierta a Ia sociedad en
la forma y plazos que se establezcan regiamentariamente, con notificacion al registro
administrativo.

A.- Aplicacién de esta norma a las sociedades preexistentes.

Del texto legal podria entenderse que la nota marginal debiera practicarse tanto en el
supuesto de adquisicién originaria como sobrevenida, ya que en él no se hace referencia a la
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condicidn de preexistencia de la entidad. Sin embargo en el primero de los casos, cuando la
sociedad aun no existe como tal por no tener todavia personalidad juridica al hallarse en periodo
de constitucién, la referida nota marginal resultaria cuando menos ociosa. La circunstancia de
que una sociedad andnima o limitada es también laboral no es un elemento accidental de ella sino
al contrario, condiciona esencialmente su configuracién juridica. No se puede separar y tratar
aisladamente las dos vertientes de la entidad como sociedad mercantil por un lado y como
sociedad mercantil laboral por otro y la calificacién registral de la nueva persona juridica debe
ser unitaria y conjunta considerando la aplicacién de lo que en definitiva es una legislacién
mercantil especial que el Registrador siempre debe tener en cuenta. Por tanto, en el supuesto de
que aprecie que no tiene caricter laboral la nueva entidad lo correcto, como ya se ha puesto de
manifiesto, es suspender la inscripcidn de la constitucidn pero en ningin caso inscribirla como
sociedad no laboral. Por ello decimos que es ociosa la nota marginal que pudiera pensarse que
la nueva legislacién prevé también para la adquisicién originaria de la laboralidad pues ésta
constard claramente en el cuerpo de la inscripcidn-denominacidn social, capital, régimen de
transmisién de las acciones... debiendo el Registrador hacerla constar expresamente en el acta de
inscripeiodn al final de la misma.

B.- Situacion anterior.

Lalegislacién vigente hasta la fecha establecia que la constancia en el registro mercantil del
cardcter laboral de una sociedad anénima preexistente se haria, igualmente, mediante nota
marginal, previa la presentacién del certificado administrativo correspondiente. Este documento
era ademads “titulo bastante™ para la extensién del referido asiento segiin reconocia el art. 4.1 del
R.D. 2229/1986. Es decir que, a la vista del mismo .y una vez presentado en el Libro Diario, se
practicaba una escueta nota al margen de la inscripcién de la sociedad en la que se indicaba que
ésta habia sido calificada por la administracién como laboral. No era preciso, por tanto, que
accedieran para ser calificadas en el Registro Mercantil las modificaciones estatutarias que se
hubieran producido como consecuencia de la adquisicién de tal cardcter, quedando indetermina-
da provisionalmente el resto de la regulacién societaria en la hoja registral. En la prictica se
producia con frecuencia esta situacién que, como decimos, generaba una publicidad registral
confusa que dificultaba enormemente la labor del Registrador y los efectos jurfdicos que se
derivan de la‘inscripcién, fundamentalmente la presuncién de exactitud y veracidad de los
asientos del Registro (art. 7 del R.R.M.) y la fe piiblica registral (art. 8 y 9 del R.R.M.). No es
preciso profundizar sobre los problemas, que se han puesto reiteradamente de manifiesto, en
relacién al doble control de legalidad que existe en este tema por mor de la intervencién de dos
drganos registrales de diferente naturaleza. Simplemente pongamos, a modo de ejemplo, el caso
de que una hoja registral determinada publicara, mediante la consabida nota marginal, que el
sujetoinscrito ha obtenido la calificacién de laboral en el registro administrativo correspondiente
sin que hayan accedido a 1a misma las necesarias adaptaciones estatutarias —que siempre serdn
precisas al menos para la denominacién social y con toda seguridad para el régimen de
transmisién de los titulos representativos del capital— y que una vez éstas se presenten a
calificacidn, el Registrador Mercantil considere que la Junta General que adoptd los acuerdos
oportunos, estaba a su juicio indebidamente convocada, o no asistid el quérum de constitucién
que fija la ley, etc, Esto implicarfa que el érgano soberano tendria que volver a celebrar sesidn,
para una nueva adopcion de aquellos acuerdos, quedando desvirtuada la resolucidn administra-
tiva dictada y hecha constar al margen de la inscripcidn en el Registro Mercantil. Empero [a
cuestién latente en este tema y que, como luego veremos, arrastra en parte la actual regulacidn,
es la idoneidad o no de que una simple nota marginal sea el asiento adecuado para este supuesto.
La nota marginal es un asiento previsto bdsicamente para poner en relacion determinados
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asientos o para hacer constar ciertos hechos o actos que se producen fuera del registro y no
constituyen materia propia de inscripcién. Por ejemplo: la nota al margen de un articulo
estatutario indicando que ha sido modificado por una inscripcién posterior seria el primero de los
casos sefialados mientras que la nota de que han sido concedidos a la entidad ciertos incentivos
econdmicos regionales, el segundo. Estamos ademds ante un asiento registral definitivo, es decir
no sujeto, salvoe excepcién legal, a caducidad por lo que la discordancia generada puede
prolongarse por tiempo indefinido. Hubiera sido mis acorde con los principios registrales, por
un lado, la no consideracién de titulo bastante del referido certificado administrativo, y por otro,
complementariamente, acudir a la técnica de la anotacién preventiva que provisionalmente
admitiera el acceso a la hoja de la sociedad del documento administrativo presentado sin lag
correspondientes adaptaciones estatutarias. Tal asiento hubiera estado sujeto al plazo especial
que se le sefialara, al general del art, 86 de 1a Ley Hipotecaria (cuatro afios) o al de su art. 96, que
quizas hubiera sido el idéneo, de sesenta dfas prorrogables hasta ciento ochenta, por considerar
defecto subsanable la ausencia de presentacién de las escrituras pidblicas que recogieran las
citadas modificaciones de los estatutos. '

C.- La nueva regulacion.

La nueva ley, ya hemos visto que siguid manteniendo la nota marginal como vehiculo
adecuado para el acceso al Registro Mercantil de la resolucidn por la cual una sociedad inscrita
en el mismo adquiere el cardcter de laboral. Naturalmente se extiende el expediente a la
sociedades limitadas y se sustituye la mencidn relativa a la aportacién del certificado adminis-
trativo que contenia la ley anterior por la relativa a la notificacién del registro mercantil al
registro administrativo.

Las dudas que generaba esta norma, respecto de la consideracién como titulo bastante del
documento administrativo para la extensién de 1a nota marginal han sido despejadas por el nuevo
Real Decreto 2114 de 1.998, de 2 de octubre, en cuyo articulo 4 parrafo 2° sefiala que : “la
constancia en las Registro Mercantil de la calificacién come laboral de una sociedad previamente
inscrita se hard por medio de una nota marginal en la hoja abierta a 1a misma, Esta nota se
practicard en virtud de la misma certificacién a que se refiere el apartado anterior y habré de ser
simultdnea a la inscripcién de las modificaciones de los estatutos sociales que sean precisos para
adecuarlos a las exigencias de la Ley de Sociedades Laborales”. Por tanto, esta norma es
consciente ya de las dificultades que anteriormente habia creado su antecesora de 1986 y
soluciona el problema optando por la exigencia de la extensidn simultdnea de la referida nota
marginal y de las consiguientes modificaciones de los estatutos sociales que lleva consigo la
adquisicién del caricter laboral y de una sociedad. Por tanto el procedimiento actual es el
siguiente:

1.- Una vez adoptados los correspondientes acuerdos se debe acudir, en primer lugar, al
Registro Mercantil para obtener certificacién literal de todos los asientos vigentes de la entidad.
Entendemos que es conveniente la indicacidn en la instancia por la que se solicita la certificacién
de la finalidad de la misma para evitar que comprenda también la informacién sobre las cuentas
anuales depositadas o los libros legalizados que ningtin interés tiene en este caso.

2.- Una vez se tenga este documento, se solicitard del Registro Administrativo la califica-
cién de laboral acompafiando, segtin regula el art. 2 de 1a Ley y del R,D 2114, ademds de aquella
certificacidn:

a.- una copia autorizada y otra simple de las escrituras de constitucién y de posteriores
modificaciones estatutarias debidamente inscritas en el Registro Mercantil.

o
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b.- una certificacién expedida por persona legitimada para ello —que entendemos serén las
que preve el art. 109 del R.R.M. que regula la facultad certificante de los acuerdos sociales— del
acuerdo de la Junta General favorable a la calificacién de Sociedad Laboral con las consiguientes
alteraciones de los estatutos y naturalmente elevadas a piblico, debiéndose también aportar copia
simple y auténtica de las correspondientes escrituras.

3.- Realizada la inscripcién administrativa, la Direccién General de Fomento de la
Economia Social o el drgano competente de la respectiva Comunidad Autdnoma, notificard a la
sociedad la resolucién por la que es calificada como sociedad laboral, le devolverd la copia
autorizada de la escritura y le remitird un certificado de dicha calificacién e inscripcién. Como

- sededuce de lanuevaregulacion lafuncién de estos Grganos se limita al control del cumplimiento
de los requisitos establecidos en la Ley 4/1997 (art.1 del R.D.) y a la inscripcién solo de ciertos
actos relativos a la calificacidn como laboral de la sociedad (art.7 del mismo). Por ello la
valoracion que en su caso o implicitamente realice respecto a circunstancias y actos estrictamente
mercantiles no puede predominar sobre la efectuada por un registro de naturaleza juridica como
es el mercantil.

4.- La certificacién administrativa y la escritura de modificacién de los estatutos sociales
deberdn presentarse en el registro mercantil para su acceso simultdneo a la hoja registral (art. 4
R.D.), la primera mediante la correspondiente nota marginal que expresard que la entidad ha
obtenido el cardcter de sociedad laboral, y la segunda mediante el asiento de inscripcién
correspondiente que recogerd en su acta la mencién de quedar inscrita la modificacién de los
estatutos realizada para la adquisicién del referido cardcter. Si se presentare sélo la certificacidn
administrativa, la falta de aportacién de la escritura pdblica debe ser considerada como defecto
subsanable puesto que es evidente su existencia y otorgamiento para que aquélla pueda ser
expedida segin prescribe el articulo 2.2 del R.D. Sinembargo, la presentacidn iinicamente de una
escritura publica que contenga la adaptacién de sus estatutos a la ley de sociedades laborales y
sin que se aporte la correspondiente certificacién administrativa pudiera ser considerada como
defecto insubsanable puesto que no es segura su expedicidn ni hay garanifa de que el
procedimiento administrativo previsto para su obtencién haya existido.

5.- Poriltimo el Registro Mercantil realizard la comunicacién previstaen el art. 5-3 del R.D.

6.- MODIFICACIONES ESTATUTARIAS QUE AFECTAN A LA
COMPOSICION DEL CAPITAL Y AL CAMBIO FUERA DEL
TERMINO MUNICIPAL.

Siguiendo con el tenor del articulo comentado éste establece que el Registro Mercantil no
practicari ninguna inscripcion de modificacion de estatutos de una sociedad laboral que
afecte a la composicidn capital social 0 al cambio de domicilio fuera a término municipal sin
que se aporte por la misma certificado del registro de sociedades laborales del que resulte
o bien la resolucién favorable de que dicha modificacién no afecta a la calificacién de la
sociedad de que se trate como laboral, o bien la anotacion registral del cambio de domicilio.
El nuevo R.D. desarrolla esta norma en su articulo 5 que sefiala que se deberd acompaiiar junto
ala solicitud correspondiente una copia autorizada y otra simple de 1a escritura por la que se haya
elevado el acuerdo correspondiente y un certificado acreditativo de la modificacién en la
titularidad de las acciones o participaciones sociales que se hayan producido como consecuencia
de ello. Practicadas las inscripciones se procederd en la forma prevista en el apartado 3 del

-
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articulo tres, es decir se notificard a la sociedad la resolucidn correspondiente y se devolverd la
copid autorizada de la escritura con el certificado administrativo. El sistema anterior (articulo 3
del R,D: 2229/86) establecia esta obligacidn para todos los casos de modificaciones estatutarias
de una sociedad andnima laboral e indicaba que la falta de dicho certificado tendria la
consideracién de defecto subsanable. Actualmente se ha limitado este procedimiento:

1.- En primer lugar alos casos en que el acto que se pretenda inscribir en el registro mercantil
afecte a la composicién del capital social. Entendemos que la ley no exige que para practicar
cualquier inscripeidn que afecte al capital social seapreciso el previo pronunciamiento adminis-
trativo sino dnicamente cuando la estructura corporativa de la entidad pueda quedar alterada y
por tanto pueda aplicarse 1a cansa primera que prevé el art. 16 de la ley para la pérdida de la
calificacién de laboral. Es decir, si como consecuencia del acto que se pretende inscribir, algtin
socio que no sea entidad piiblica llegaré a detentar més de la tercera parte del capital social o los
trabajadores socios perdieren el porcentaje minimo del 51% sobre el mismo. Por ello no seria
preciso en los casos de aumento o reduccidn del capital cuando los porcentajes de cada socio
sobre el patrimonio social antes y después del acto no varfen. Asi la ampliacién/ reduccidn
realizada mediante la elevacién/disminucién proporcional del valor nominal de las todas
acciones o participaciones, o mediante la emisidén/amortizacién de los titulos y participaciones
en proporcién a los existentes bien sea utilizando las reservas o las aportaciones de los socios.
Tampoco en los simples desembolsos de los dividendos pasivos de una sociedad andnima
realizados dentro del plazo previsio en los estatutos que no generaran alteracién alguna en la
distribucién del capital y el derecho de voto. Por tanto en principio solo cuando se renuncie o se
enajene el derecho de suscripcidén/asuncién preferente en los aumentos de capital entrando
nuevos socios o asumiendo el sobrante los ejercitantes del mismo —circunstancia que debe
figurar en la escritura correspondiente como exigen los arts.166.2. 2% y 198. 2. 2" del RR.M.—
no respetando lo dispuesto en el art. 15 de la Ley, o solo cuando la reduccién del capital afecta
a determinados socios, serd precisa la obtencidn de la citada certificacidn. Sin embargo, no solo
los acuerdos de aumento o reduccidn del capital social afectan a la composicién del mismo pues
es evidente que los actos de fusidn, escisién o incluso transformacién pueden afectarla. Por
ejemplo, los socios que no hubieren votado a favor de un acuerdo de transformacién de una S.Lb
en S.A pueden ejercitar con arreglo al art. 95 de la Ley su derecho de separacion alterando las
cuotas sobre el capital de la entidad por lo que serfa preciso para inscribir el acto en el registro
mercantil la aportacién de 1a certificacidn acreditativa del mantenimiento de la naturaleza laboral
de la entidad.

Es importante precisar que pudieran darse casos en los que sin existir alteracién del capital
social se altere la laboralidad de 1a sociedad. La creacidn de acciones al portador o Ia transfor-
macién en sociedad que no sea andnima o limitada —que cita Neila Neila—, no afectan al menos
directamente a la composicién del capital pero es evidente que si alteran el cardcter laboral; sin
embargo, en estos casos no serfa la ausencia del certificado administrativo el problema que
impidiera la inscripcidn sino la apreciacién directa por el Registrador Mercantil de las infraccio-
nes legales cometidas. :

2.- BEn segundo lugar la toma de razén del cambio de domicilio a otro término municipal,
como pone de manifiesto Neila Neila evita la posible disminucidn del derecho de los socios
trabajadores para las sesiones {j) de las Juntas Generales que tomen las decisiones sobre la
marcha social, En todo caso es esti una mera constancia administrativa sin implicacién
sustantiva alguna salvo Ia de facilitar el control de la sociedad.

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 267 PAG. 27 q
b,




Sobre el articulo 4 de la Ley de Sociedades Laborales.

7.- LA NO CONSIDERACIC')’N COMO TFIANSFORMAC[ON
SOCIAL DE LA OBTENCION DE LA CALIFICACION
LABORAL.

El nimero 4 del articulo que comentamos, viene a reiterar lo que ya se sefialaba que en la
ley anterior de que en ningiin caso se entenderé transformacién la obtencidn de la califica-
cion como laboral por parte de una sociedad anénima o de responsabilidad Iimitada. Ello
quiere decir que no se aplicardn las previsiones legales mas rigurosas que la transformacién de
sociedades exige: publicacién de anuncios en el boletin oficial del registro mercantil y en dos
diarios de gran circulacién; elaboracién de un balance general del dia anterior al del acuerdo de
transformacidn y de un balance final del dia anterior a la escritura; la elaboracidn en su caso del
informe de un experto independiente sobre el patrimonio social no dinerario.,.,

Sin embargo la necesaria adaptacién estatutaria implicara:

a.- por un lado, el cumplimiento de los quérums legales correspondientes: el del art. 102 de
la L.S.A. para la constitucién y votacién en las Sociedades Anénimas, y el del art. 53.2 de Ia
L.5.L. de adopcién de acuerdos por més de la mitad al menos de los votos correspondientes a las
participaciones en que se divida el capital social.

b.- por otro, el respeto a los derechos de los socios que no estdn de acuerdo con la voluntad
social de pasar a ser sociedad laboral y que légicamente no serdn los previstos para la
‘transformacion (ej. 226 L.S.A.) sino otros que sin duda se podrdn dar. Asiel art. 146 de1aL..S.A.
cuando la modificacidn estatutaria consista en una restriccién o condicidn a 1a transmisién de las
acciones nominativas, pudiendo los accionistas que no hayan votado a favor de acuerdo no
quedar sometidos al mismo durante tres meses a contar desde su publicacién en el Boletin Oficjal
del Registro Mercantil.

8.- CONTROL ADMINISTRATIVO.

Para concluir el comentario a esta norma indicaremos dos innovaciones de importancia:, la
primera de ellas extiende el dmbito sobre el que se ejerce el control administrativo mientras que
la segunda lo restringe.

1.- Por un lado se amplia el control legal sobre la titularidad del capital social y por ende
del caricter laboral de la entidad. Asf el niimero 5 de este articulo establece que de la Sociedad
Laboral debera comunicar periédicamente al Registro administrativo las transmisiones de
acciones y participaciones mediante certificacién del libro registro de acciones normativas
o del libro de socios. La indeterminacién de esta norma que habia producido alguna critica
manifestada en forma de enmienda parlamentaria al proyecto, es completada por el articulo 6
parrafo 2° del R. D. que obliga a las sociedades laborales a comunicar dentro de los tres primeros
meses del ejercicio econdmico al registro administrativo las transmisiones de acciones o
participaciones sociales que se hubieran producido, mediante certificacién de los asientos
practicados en dicho periodo de tiempo en el libro registro de acciones nominativas o en el libro
registro de socios. Pero la norma va més alld e impone directamente al érgano de administracién
que compruebe por los asientos de dichos libros que se han trascendido los 1imites que establece
el articulo 5.3 dela L.S.L, el deber de comunicarlo al registro administrativo correspondiente en
el plazo de un mes desde que se hubiera practicado el asiento que lo ponga de manifiesto, asf como
la comunicacién de la subsanacidn en igual plazo. Es obvio que, el dnico control que establece
el articulo 4.3 de la Ley y que ya hemos comentado es insuficiente para el legislador, puesto que
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como ya se ha puesto de relieve, sélo determinadas actuaciones juridicas sobre el capital social
que dcceden al Registro Mercantil tienen trascendencia para la composicién personal del mismo.
La transmisidn de las acciones y de las participaciones se producen siempre al margen del
Registro Mercantil al no ser éste un registro que tenga por objeto la inscripcién de bienes, como
son aquellas, sino de sujetos, por lo que durante la vida societaria es inicamente atendiendo a la
situacién de estos libros, cuya custodia y llevanza tienen encomendada los adminisiradores,
como se puede realizar un control administrativo efectivo que en definitiva asegure la posicion
mayoritaria de los trabajadores socios y garantice el equilibrio de titularidades que la ley
prescribe. Por ello el 6rgano de gestién cuando observe alguna de estas infracciones consecuen-
cia de una transmisién cuyo acceso al Libro social correspondiente se solicita debe, bajo su
responsabilidad, dar parte de ello en el plazo sefialado. Respecto del resto de las transmisiones
efectuadas,es decir las que no incumplan los limites legales bastard la notificacién anual
expresada.

2.- Por otra parte se concreta mas la obligacién que antes imponia el art. 4.2 del R.D. 2229/
1986 por el articulo 3 del R.D. 2114/1998 pues en éste se obliga a los registradores mercantiles
a remitir al registro administrativo correspondiente, dentro de los quince dias siguientes a
haberlos practicado, certificacién literal de los asientos que afecten a una sociedad laboral y se
refieran a algunos de los actos mencionados en el articulo 7, siendo los gastos de expedicion de
estas certificaciones a cargo de la sociedad. En la anterior regulacién no se hacia referencia
alguna a cudles eran estos asientos que debian ser certificados y comunicados al registro
administrativo; simplemente se hablaba de cualquier inscripcién de una sociedad andnima
laboral.

Actualmente es claro que serdn en todo caso aquellos actos que son objeto de inscripcidn
en ambos registros. Es decir, los que afecten a 1a composicidn del capital social, al cambio de
domicilio, las resoluciones judiciales firmes dictadas en procedimiento sobre impugnacién de
acuerdos sociales relativos a la composicién del capital o al traslado del domicilio fuera de un
término municipal y las resoluciones administrativas firmes por las que se acnerde la calificacién
o descalificacién de la sociedad como laboral. A las que convendria afiadir el supuesto de
extincién de la entidad por cualquier causa {disolucién y liquidacidn, absorcidn, cesién global
de activo o pasive...) que si bien no estd expresamente previsto su conveniencia es indudable para
la necesaria coordinacién de las dos Registros.

9.- TRANSITORIEDAD.

La Disposicién Transitoria Primera establece que los expedientes relativos a las Socieda-
des Anénimas y Laborales que se encuentren tramitindose a la entrada en vigor de esta ley
se resolverdn por las normas vigentes en ia fecha de su iniciacién.

La Disposicién Transitoria Segunda sefiala que el contenido de la escritura pablica y
estatutos de las Sociedades Andnimas Laborales calificadas e inscritas al amparo de la
nermativa que ahora se deroga no podri ser aplicado en oposicién alo dispuesto en esta Ley.
En este sentido no serd necesaria su adaptacién formal a las previsiones de esta ley.

Estas normas serdn objeto de tratamiento conjunto. La primera Disposicién esté dirigida
fundamentalmente al Registro Administrativo puesto que habla de expedientes y de tramitacion.
De ella se deduce en principio que la entrada en el mencionado Registro de la correspondiente
solicitud es la fecha clave para aplicar una u otra legislacion. No distingue la Disposicién segiin
el tipo de expediente que se encuentra tramitando, por ejemplo, si se trata de un expediente de
calificacién como laboral de una Sociedad que se constituye o preexistente; o bien de la
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tramitacién de una resolucién por la que se declare que no afecta al cardcter laboral una
determinada modificacién estatutaria; o bien un procedimiento de descalificacién y de pérdida
de esta condicién. La solucién legal es siempre la misma: la ley anterior se aplica en toda su
extension —procedimental y sustantiva— a todos los procedimientos en curso.

Algunos problemas pueden surgir que nos inclinen a cambiar, o al menos matizar, este
criterio. Asi, en los dos primeros ejemplos que hemos puesto, si la sociedad previamente al
expediente administrativo no ha adoptado debidamente los acuerdos oportunos, la aplicacién de
la legislaci6n derogada serfa al menos discutible. Planteemos la hipdtesis de que una escritura de
constitucién de una sociedad fuera rechazada en el Registro Mercantil por un defecto que [levara
consigo la nulidad del contrato social —faita de capacidad, objeto ilicito, no integridad del
capital social...— la rectificacién equivaldria al otorgamiento de un nuevo contrato; pues bien,
si la entidad ya obtuvo su calificacién laboral antes en base a una solicitud interpuesta antes de
la entrada en vigor de la nueva ley, las nuevas declaraciones contractuales se regirfan por la
antigua ley. O bien, supongamos que una entidad preexistente solicitara antes de la entrada en
vigor de la nueva ley la adquisicidn del cardcter laboral. Tras los trimites oportunas, el Registro
Administrativo dicta la resolucién definitiva accediendo a la peticién, comunicindose al
Registro Mercantil para la extensién de la nota marginal prevista en la legislacion de 1986.
Posteriormente accede a esta \ltima oficina el titulo que contiene el acuerdo correspondiente
cuyo acceso es denegado por el titular de la misma por adolecer de vicio insubsanable, por

-ejemplo, haber sido convocada la Junta por un érgano de administracién distinto al que consta
en la hoja de la sociedad. Serfa entonces necesaria una nueva declaracién de voluntad de la Junta
General de accionistas o socios adoptando el acuerdo de adquisicién del cardcter laboral yla
alteracion estatutaria correspondiente. Este acto social serfa, en su caso, de reiteracién del
primero y no de ratificacidn de lo resuelto por la primera Junta General pues el vicio indicado
levaria consigo la nulidad de pleno derecho del acuerdo, por Io que la aplicacidn de la Ley
derogada a aquel seria a todas [uces improcedente. '

En el caso de una resolucién descalificadora es aiin mds dudosa la aplicacién de esta norma
si es que la actual Ley es mas beneficiosa en el punto que se produce; la hipdtesis mds clara es
que un socio tuviera mds del 25 % del capital social incumpliendo el art. 5 de 1a Ley anterior; sin
embargo, si su participacién no excede del 33% el limite que impone la Ley nueva en su art. 5.2
pudiera hacernos concluir que la resolucién debiera ser negativa por ser més favorable la Ley
posterior y en virtud del principio de conservacién del negocio, yaque serfa obvio que los mismos
socios pueden constituir una nueva entidad con idéntico objeto social, domicilio Y porcentaje de
participacién que serfa calificada sin duda como laboral. Sin embargo el tenor de la norma es muy
claro y no fija soluciones diferentes entre los distintos supuestos por lo que tampoco nosotros
debemos distinguir. Por ello, la ley aplicable tanto en el expediente administrativo .cualquiera
que sea su objeto, como a la posterior calificacién del registrador mercantil debe ser 1a vigente
en el momento de iniciacién de aquel. Ello encaja mejor con lo sefialado por la segunda
disposicidn transitoria que hay que interpretar como criterio temporal diferenciador entre los
estatutos y la escrituras calificadas e inscritas que no requieren adaptacién y las no inscritas, no
en el sentido de que estas (iltimas no puedan serlo sin adaptar sus estatutos a la ley nueva, sino
en el de que una vez cumplido el trdmite de calificacién del registrador con arreglo a la ley
anterior puesto que su expediente comenzé durante su vigencia accederd a los libros del registro
y no tendrd obligacidn formal de proceder a su adaptacién.

A diferencia de la més reciente legislacién societaria, y quizis a la vista de los numerosos
problemas que la adaptacién a un nuevo texto normativo genera ,la nueva normativa ha optado
por un criterio mucho mis flexible respecto a la adaptacion de las sociedades existentes a su
entrada en vigor. En efecto, en lugar de establecer un plazo para la adecuacién de los estatutos
a la nueva situacién y fijar una serie de sanciones o de ampliar la responsabilidad de los
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representantes orgdnicos, se limita a considerar que en todo caso los inscritos en el registro avin
cuando se opongan alanueva Ley no podrén ser aplicados en oposicidn alamisma. Algo parecido
se dispusoen las D.T segundas de IaL.S.A y de 1a L.S.L. que dejaban sin efecto las disposiciones
: de las escrituras o de los estatutos que se opusieran a las mismas. Pero en este caso, ademds, se
las exime de su adaptacién siquiera formal, como por ejemplo se exigié para las Sociedades
Limitadas en la D.T. Segunda 2. que considerasen que sus estatutos estaban ya de hecho
adaptados sin necesidad de acuerdo alguno. Sin embargo, 1a adaptacién sustantiva serd necesaria
; e impuesta por el desarrollo social que exigird la modificacidn de la normativa social para la
i realizacién de actos sujetos al control de los registros y en general para la clarificacién de la
situacién de la entidad. -

Queride Enrigue:

Los que estudiamos Derechaos, en cuanto se suscita una
cuestion matematica excusamos nuestra ignarancia con el
manido "yo soy de letras”. Sin embargo, también a los de letras
se nos puede apiicar la admonicion de Lebrija —de hace cinco
siglos— de gue “todos andais necesitados de médico”. Y es que
los de letras hacemos agua con frecuencia en materia gramati-
cal. Recuerdo vividamente mi estupar al ver en ciertos Apuntes
de un admirado maestro las palabras “prevee” y toda su espuria cohorte: “preveyo” “preveyendo”
ete, Dicho sea de paso, los ordenadores saben latin, pues he tenido que ir a la seccién de
Herramientas para poder escribir los términos incorrectos que he entrecomillade, ya que
automaticamente el trasto me corregfa a preve, previd y previendo.

Nuestra DG nos ofrece rico venero. En sus resoluciones abundan expresiones como:
habida cuenta que, es por eso que, etc, Mas grave es el caso del legislador. Tres botones de
muestra de anacoluto:

1.- Nos dice la Ley de 30/12/1996 que los Notarios transcribiran en el documento que
autoricen la referencia catastral e /ncorporacion a la matriz... el documento catastral (art. 51).

2.- El Reglamento Hipotecario "urbanistico” de 4/7/1997 exige que se pruebe por certifica-
((:ién . la terminacién de la obra en fecha determinada y st deseripcion connmdente con el titulo

art. 52).

3.- El nuevo articulo 51 del Reglamento Hipotecario (redaccion RD 4-9- 1998) nos cbhsequia
con la perla de que: se haré constar respecto de las fincas "el nombre con las que las de su clase
sean conocidas en la localidad”®, enmendando la anterior redaccion carrecta {ef en vez de /as).

Comunicaciones colegiales, escrituras, actas y certificaciones registrales nos ofrecen
abundante deseche. Otros botones de muestra:

1.- Seqlin escritura otorgada en Valencia ante su Nofario. Este acta.

“- Adjunto le enviamos copias de las resolucicnes dictadas en los afos 1.984 a 1.999,
ambos inclusives. Sorprende cuantos profesionales le ponen el punto del millar a los afos,
cuando es casi universal omitir el punto en los afios, los teléfonos y las pdginas de los I|br05
gordos.

3.- Los contratantes hacen constar expresamente que en lo aqui no modificado, el restode
lo pactado permanece invariable,

4.- De las confusiones en los acentos en palabras como “solo” y "aun” mas vale no hablar.

Termino con dos ejemplos recientes (octubre 1999):

a) El llustre Colegio de Procuradores nos recomienda que usemos la formula: “a fin de que
(los Procuradores) puadan acreditar la representacmn otorgada por el presente poder, en el
Organo Judicial que estén habilitados para su ejercicio profesional™. Supongo que entre “Judicial”
¥ que estén” habra que intercalar alguna preposician.

b) El Registro Mercantil Central nos comunica, a propdsito de las peticmnes por internet,
que "La presentacion oficial en el Diario ... se llevaa cabo al final del dia en gue se efectia dicha
peticidn, comunicandole al solicitante al dia siguiente...". Es un caso flagrante de gerundio de
futuro, que me recuerda aquella frase de nuestro libro de literatura, que nos informaba de que
Goidoni nacio en Venecia en 1707, estudiando filosofia por imposicién paterna. Caso notable de
: precocidad.

Un abrazo. (Firma ¢ Carmen? el fax que llega con el sello de |a notaria de GONZALQ DIAZ
: GRANDA. {Hum!)

[
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Escribe para Lunes: B
José-Luis Ferndandez Alvarez y

César-Carlos Pascual de Ia Parte
Noftarios

Contestacion, en
duplica, al singular vy sin
par registradr Sr. Lino
Rodriguez (laresolucion
de 11 de diciembre de
1998).

(Primera parte)

i Vélenos Dios!, y con cuanta curiosidad debes estar esperando ahora, atento lector, esta respuesta,
si es que has leido nuestro trabajo, publicado en esta Revista (n® 261), y los del registrador Lino
Rodriguez (n° 254 y 263), creyendo encontrar en aquélla venganzas, rifias y vituperios del citado
registrador. Pero en verdad que no hemos de dar este contento; que —dirfa CERVANTES—
“puesto que los agravios despiertan la célera en los mds humildes pechos, en los nuestros han
de padecer excepcidn esta regla”. Por lo tanto, no ha de haber tales: “castiguele su pecado, con
su pan se lo como y alld se la haya”,

Aunque no por ello se han de silenciar las verdades; pues que su ocultacién o disimulo
emponzofia las conciencias, afianza el error y hace prevalecer la insidia. Y, asi, cual la pesada
condena de SISIFO, nos vemos obligados a un ingrato trabajo de contestacién, no deseado ni
querido.

Sin embargo, ardua cuestién es procurar este empefio, ya que la respuesta gue el sr. Lino
Rodriguez da a nuestro trabajo nadas nos aprovecha, puesto que en la misma se manejan, barajan
y ensartan —cual refranes en boca de Sancho Panza— citas y florilegios; siendo asf que sabemos
lo que opinan otros maestros y alin vemos cémo se escriben frases entendidas y requiebros varios
en diversas lenguas extranjeras. PERO nos quedamos sin descifrar su pensamiento en las
materias mds enjundiosas. Y asi, saca, a troche y moche, sentencias, dichos y latinicos (bien por
que los sepa de memoria, bien porque sea poca cosa el buscarlos); y aturde aqui y all4, y desvia
la atencién y nada aclara.

Pero jbasta ya de monsergas! Y atendamos al asunto; que presta estd la imaginacién para
apartarnos de la derecha senda y procurar nuestro extravio; siendo dificil, después, recoger las
velas a las que tanto viento aquella ha dado.

LOS PERSONAJES

Escribe el sr. Lino que “sus numerosas interrogantes —las nuestras— le recuerdan a
CICERON, pero en aburrido”,
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Y es que no podria ser de otra manera. Recuerde el lector que 1a Gnica obra en que este arador
latiné recurre a la pregunta constante es en sus famosas CATILINARIAS, por lo que tanto la
similitud del sonido cacofénico (“a veces parece, hermano, que el nombre lo ponga el hado”,
diria QUEVEDQ), como el encendido humor del personaje aludido por aquél y por nosotros,

justificaria esta transposicidn temporal y personal.
Asi pues, tras la atenta lectura de su segundo articulo, séanos licito exclamar, cual hondo

suspiro: “;Hasta cuando, sr. Lino abusard usted de nuestra paciencia?”... “; A qué limite llegard
en su desenfreno su audacia?”.

Y, un poco més abajo, utilizando las palabras con las que JULIO CESAR termina el libro
11l y iltimo de la “Guerra Civil”, exclama: “Haec initia belli Alexandrini fuerunt”; para dar a
entender que “los principios, a veces, es 1o que mds interesa”.

Pues bien, parafraseando el inicio de la “Guerra de las Galtas™, muy al punto se pudiera decir
que esta trifuica “estd dividida en tres partes™; ya que, efectivamente, conviene saber cdmo
empiezan las cosas.

Y empezaron con un primer articulo (n° 254, de la Revista Lunes 4-30), en donde ¢l sr. Lino
no deja titere con cabeza ni santo vestido; llegando a “dudar” de la intencidn de los notarios
respecto al “aherro del gasto de alguna escritura” (;quién se creerd el sr. Lino que propone éstas
y otras férmulas a los otorgantes, o quién pensard que redacta, casi 51empre los estatutos de las
Sociedades mercantiles, por cuyo trabajo nada se cobra al cliente...?, por no citar el amplio
rosario de legitimaciones o testimonios dispensados de honorarios) y recordédndole el fallo dela
Direccién General a la “Pythia de Delfos” {que, por otro lado tendrfa cierto parecido, si se
entiende que corta, como Alejandro Magno, después de consultar a la Sibila de turno, el nudo
gordiano que se plantea en la cuestién debatida, respecto a la naturaleza de la comunidad
hereditaria, en base a consideraciones, sobre todo, pricticas; aunque no por ello Emtl_]ur]dlCﬂS
como se pretende). Que nos eche, pues, en cara el que lleguemos ala “incor: eccidn’ en nuestro
artlculo eritica del suyo, porque aseguremos, en una sola ocasion, de alguna de sus afirmaciones:

“gue eso es una simpleza”, o con un “jAhf queda eso!”, nos parece una torpe broma; de manera
gue lo que usted llama “incorreccién”, nosotros lo tenemos como “cortesia” (habida cuenta el
talante de su inicial escrito”.

Y aquf se encuadra la tercera parte, su “Réplica al difo notarial”, en donde, ademés, se
lamenta (como OVIDIO en su “Tristia”) de que él estd solo y nosotros seamos dos. No se
preocupe por eso, sr. Lino; tenga el convencimiento de que en la cumplida “ddplica” que a
continuacion se sigue, utilizaremos la mitad de los argumentos a que su englobado y displicente
articulo se hace acreedor; si bien, utilizaremos el mismo tono del que usted, nuevamente, hace
gala en el suyo.

Aungque el sr. Lino, como Hércules juridico, cree poder con todos juntos y no sélo con
nosotros: empez6 criticando al notario autorizante de la escritura discutida; luego desautorizd a
Villares Picé, a incluso amonesta a su maestro ROCA (como después veremos); después
arremetié contra la Direccién General (que, en su opinién, acoge una solucién “contra legem”...

y “si esto lo hace la Direccidn General, de ser la I'ESEI’VCI_]IH idica de Occidente... pasard a ser
una mdquina para cometer infracciones legales y reglamentarias...” pigina 42); a continuacidn,
nos toca a nosotros el turno de sus despropdsitos...

Por todo ello, nos preguntamos, con asombrada perplejidad: ;Pero qué hace el st. Lino de
registrador de a propiedad en Vigo, cuando deberfa de estar como maestro de jurisconsultos en
Bolonia? '

0, quizés, lo que ocurre es que €l sr. Lino es un incomprendido; de suerte que, parafraseando

“sensu contrario” a LUIGI PIRANDELLO, se tratarfa de un personaje en busca de cualquier autor
que le comprendiera y no discutiese sus disparatadas opiniones.

En fin, pasemos a

%

SOYTINOA
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-Centro de Estudios Hipotecario
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LOS HECHOS

Se trata de una herencia indivisa, en donde los herederos y cényuge viudo, que han aceptado
la herencia, concurren a otorgar una escritura de declaracién de obra nueva, la cual habia sido
adquirida por el causante en vida con cardcter ganancial, pero que no tuvo acceso al registro de
la propiedad.

La Resolucion de 11 de diciembre de 1998 admitié la inscripcién “a favor de todos los
cotitulares de la masa patrimonial en que aquél bien se integra, con especificacién de sus
respectivas cuotas sobre el todo...”, por considerar inaplicable el art. 54 del Reglamento
Hipotecario (que se refiere al condominio ordinario), y bajo el amparo registral, entre otros, de

- los articulos 9 de la Ley Hipotecaria y 51 de su Reglamento.,

Sin embargo, el sr. Lino Rodriguez considerd que, en este supuesto, sélo cabe anotacién
preventiva, por entender que estamos en presencia de la constatacién registral del Derecho
hereditario.

Por nuestra parte, nosotros propusimos el siguiente resumen, en cuanto a las posibles
formas de inscribir:

“1°) Si los herederos, de comiin acuerdo y de forma undnime, otorgan la escritura de obra
nueva y solicitan su inscripcion a favor del causante, no hay problemas, y se debe de inscribir
de esta manera como la mds légica y natural,

2°) Si los herederos, al otorgar la escritura de obra nueva, se limitan a solicitar la
inscripcidn simplemente, o si nada se pide o se dice sobre esta particular, el registrador
deberd practicar la inscripcién a nombre del causante (igual que en supuesto anterior).

3°) Silos herederos piden expresamente que la obra nueva en cuestion se inscriba a su
nombre, hay que distinguir;

L. Si hubo adjudicacién parcial o particion, la finca y la obra nueva contenida en su
interior se inscribird a nombre de los herederos adjudicatarios, en régimen de comunidad
indivisa romana y por cuotas.

I1. 5i no hubo total adjudicacion en proindiviso de la finca, lo que procede es inscribir la
obra nueva a nombre de los herederos en comunidad germana o manocomin, con reflejo
registral en los términos que recoge la Resolucidn comentada de 11 de diciembre de 1998".

Después vino la rabiosa réplica del sr. Lino (Lunes 4-30, n® 263).

Pues bien, ante todo, NOS RATIFICAMOS PLENAMENTE EN TODO LO ESCRITO por
nosotros. Veamos.

LAS SOLUCIONES

L.-) Respecto a los SUPUESTOS 1° y 2°, inscripeién de la obra nueva A FAVOR DEL
CAUSANTE, resulta ser el medio mds [6gico, natural, incontestable y rotundo, como posibili-
dad. Las razones que asi lo demuestran ya se dieron en nuestro anterior articulo; a éllas nos
remitimos, para evitar reiteraciones innecesarias.

Y, efectivamente, nos sorprendié que todos los informes de los implicados por la escritura
discutida (notario autorizante, registrador recurrido, auto del Tribunal Superior de Justicia y
Direccién General) no reparasen en esta elemental posibilidad.

Tampoco repard en ella el sr. Lino, que se empecin en darle vueltas y més vueltas a su
consabida monserga: la de defender con indtil ahfnco y obvio resultado (pues de todos es
conocido), que el Derecho Hereditario sélo puede tener acceso al registro por medio de una
anotacion preventiva. Bueno, ;y qué?
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Lo asombroso del caso es que ya se advirtié por nosotros, como: “CUESTION PREVIA
Y DELIMITACION DEL PROBLEMA™ (pdginas 30 y 31 supra) que: “No se plantea cuestion
alguna relativa a la posible registracién a favor de los herederos y en situacion de comunidad
hereditaria indivisa, mediante asiento de inscripcién (posible o no) o de anotacién preventiva,
respecto de bienes y derechos hereditarios jpreviamente inscritos o inmatriculados! a nombre
de su causante, Y no se plantea por la sencilla razén de gque la obra nueva aiin no esid inscrita
como tal en el registro de la propiedad”... Ni se discutia tampoco la naturaleza del asiento a
extender (si el de inscripcidn o el de anotacién preventiva); “porque, sobre todo, no nos cabe
duda de que, por tratarse de un asiento imnatriculador, en el sentido de primer acceso al registro
de la obra nueva discutida, respecto de la que no rige el principio del tracto sucesivo —vide
Resolucidn de 16 de junio de 1965—, en el sentido de no ser necesario ni ser obstdculo alguno
la previa inscripcidn a favor del transmitente para que los adquirentes la puedan inmatricular
a su nombre, el asiento debe ser de INSCRIPCION, y no de anotacién preventiva. Y porque asi
lo determinan los articulos 208 LH, y 308 del R. H., que hablan de “inscribir”, y no de “anotar”.

“En resumen: ;A nombre de quién se debe inscribiry por qué?, en estas situaciones de
comunidad hereditaria indivisa jsin adjudicacidn ni particion previal”.

Asi lo escribiamos, y creemos es oportuno recordarlo por ser fundamental para resolver
el problema,

Pero hete aqui que, ignorando dicha advertencia y clarificacién del asunto, el sr. Lino, en
su segunda salida al ruedo juridico, se limita a mirar para otro lado, y, respecto a esta posibilidad
que comentamos (inscripcién a favor del causante), se limita a decir que: “No hace falta ser un
lince para suponer que no se pidid la inscripcidn a nombre del causante, ya que, de otra manera,
saldria a relucir, mas o menos directamente, en el recurso, cosa que serfa muy légico y natural”
(pdg. 37, supra).

Después nos instruye y nos recuerda gue la Direccién General no podria haberse fijado en
este modo de inscribir, toda vez que, de acuerdo con los articulos 118 y 123 del R.H., si se hubiese
pronunciado sobre este particular, serfa “incongruente” al resolver “mds de los solicitado... 0
algo distinto...”. ; Hemos dicho que nos instruye?; no solo eso, sino que censura y echa de menos
que, aunque fuese como ‘“‘obiter dictum”, la Direccién General no hiciese alusién a esta
posibilidad. -

Pero no queda ahf la cosa, sino que, como el mds iluminado converso, asegura que si esta
solucién la hubiera acogido la Direccidn General “é{ no la habria criticado”, y 1a hace suya y
como propia (jdespués de haberle dedicado nosotros cinco pdginas en nuestro articulo!), si bien
con algin “aditamento”, pues propone un solo asiento “en el gue consten una inscripcion y una
anotacidn” (pags. 43 y 44).

Pues bien, sr. Lino, ante todo hemos de decirle que también nosotros echamos de menaos,
en su citado trabajo inicial, que tampoco usted se hubiese pronunciado sobre esta posibilidad.
Esto no tendrfa mayor importancia (todos cometemos errores u omisiones “involuntarias™) si no
fuera porque, como nifio descubierto en su falta, echa en cara y acusa a los demads de cosas que,
debiendo hacer, él tampoco hizo. Y no estd bien, sr. Lino, sefialar a otro con el dedo, cuando uno
tampoco ha hecho sus deberes. \

Esa posibilidad, como decimos, ya la habiamos visto y contemplado nosotros en a
primera parte de nuestro trabajo (y a la que mds extensidn le dedicamos). Y asi, en su pdgina 37
in fine deciamos, ddndola como posible: “; Para qué inmatricular o inscribir la obra nueva a su
nombre —el del causante... para después pedir anotacion preventiva, siendo asi que los
herederos ya han adquirido extrarregistralmente desde que han aceptado In herencia?...”. Lo
sentimos, sr. Lino, llega tarde al bazar para vender novedades. Del Mediterrineo ya dimos
noticias nosotros antes que usted, y, mucho antes, los fenicios y otros pueblos navegantes. Por
tanto, no hay nada de novedoso en su nueva solucién que propone como correcta. Y por favor,
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no nos plagie, cite al menos las fuentes (a nosotros o a otros que, habiendo hablado del tema en
igual sentido, les conozea usted), y dé al César lo que es del César, No pretenda acufiar ni
“registrar” como suyo, algo que bien sabe es ajeno.

Por cierto que la anotacién preventiva pagaria impuestos y devengaria honorarios de
manera innecesaria, por lo que tampoco creemos que esta solucién sea la més idénea.

En efecto, esta solucidén, sobre ser valida, civil registralmente, no la consideramos de ignal
manera conveniente y adecuada a los fines y efectos que se proponen y persiguen los herederos.
No decimos que la que nosotros defendemos sea ia tinica, sino que es la que mejor se adapta a
los fines y efectos pretendidos. Ademds, conforme al principio de rogacién, entendemos que la
extension o prictica de la anotacién preventiva del Derecho hereditario, en este casa, y como un
“plus”, debe ser expresamente solicitada por los herederos; lo que no tuvo lugar. Pues, al ser dos
cosas distintas: la A.P. del Derecho hereditario a favor de los herederos y la inscripcién
inmatriculadora de la obra nueva a nombre del causante (segiin la nueva férmula que nos ofrece
el sr. Lino), la extension o prictica de dicha anotacién preventiva, debe ser solicitada expresa-
mente por los herederos, sin que quepa, en modo alguno, presumir, deducir ni conjeturar nada al
respecto.

Esta solucién “novedosa” que propone el st. Lino, es igualmente criticable, a los efectos que
nos ocupa, por ser més costosa fiscalmente y de manera innecesaria. En efecto, el art. 44 del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones y Actos Juridicos Documentados,
segiin redaccidn dada por el R.D. Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre; asi como el art. 87
del R.D. 828/1995, que regula su Reglamento, disponen que: “Las anotaciones preventivas que
se practiquen en los Registros piiblicos tributardn al tipo de gravamen del 0°50 por 100, que
seliquidard en metdlico™. Por lo que, al contrario de lo que dice el st. Line (pdg. 44 de su segundo
trabajo, cuando afirma que... “Por consiguiente, no se plantea ningiin problema en cuanto al
pago del Impuesto, ni tampoco respecto a que la herencia permanezea indivisa indefinidamente,
sin necesidad alguna de considerar la obra nueva como acto “previo”, ni inscribirla a favor de
los herederos™), la extensién de la anotacién preventiva del Derecho hereditario devenga
impuestos, quedando gravada por el concepto de Actos Juridicos Documentados, al tipo
impositivo del 0°50 (de hecho, como sobre cada finca, bien o derecho no existen cuotas indivisas
concretas que pudieran corresponder a cada coheredero, si uno o varios de éllos pretenden
anotacién preventiva de su derecho hereditario sobre una concreta finca ya inscrita, sobre la que
se haya de extender o practicar la anotacién preventiva, quizés lo procedente serfa realizar una
autoliquidacién por el total valor de la misma y no por la cuota ideal que pertenezca al
peticionario, por el concepto de Actos Juridicos Documentados).

Por [o demds, lo mds seguro es, que no se practics, ademds, autoliquidacién por el concepto
de Actos Juridicos Documentados que la anotacién preventiva del derecho hereditario requiere;
y sf solo por la Obra Nueva, cuya inscripcién se pretendfa. Lo cual serfa prueba inequivoca de
que no se solicitd la prictica de aquélla por los herederos. ;Nos podria ustéd aclarar este
particular, sr. Lino? No, sr. Lino, no cabe, en el presente caso, extender ninguna anotacién
preventiva “adicional” del Derecho hereditario, por la simple y pura razén de que nadie la
solicitd ni se deseaba por los herederos. Lo que se escritura es una declaracién de Obra Nueva
¥y 10 que s pretende por los interesados es su inmatriculacién, la cual tiene acceso al registro
mediante un asiento de inscripcidn, ;quién es, pues, el registrador para extender de oficio un
asiento de A.P. de Derecho hereditario, que los herederos ni quieren ni solicitan y que, ademds,
devenga impuestos? {Hasta ahf pudiéramos llegar! ;Pero, de verdad, a estas alturas, se percata
usted de lo que dice, sr. Lino? Nos parece usted un impulsivo, que obedece més al corazén que
alarazén (lo cual, si puede ser mds que bueno en otros aspectos de la vida, en materia de ciencia
juridica pudiera resultar desastroso). Por tanto, le recomendamos, en estos menesteres, reflexidn,
moderacidn y prudencia.
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En todo caso, dejando por sentado que admitiames y admitimos como vilida esta solucidn,
nos sorprende, empero, que “sabedor” usted, como “dice”, de tal posibilidad, no la hubiera hecho
constar y defendido en su primer articulo. Muy por el contrario, en dicho trabajo y hasta ahora,
se mostraba defensor a ultranza de su “singular” descubrimiento: de la posibilidad de la
adjudicacién parcial proindiviso y por cuotas; y asi, afirmaba... “bastaba que la finca objeto
de la obra nueva, se adjudicase de tal forma a los interesados” (pdg. 31). Nos preguntamos a qué

| se deben estos cambios tan repentinos: jal humor tal vez, o al cambio del tiempo en Galicia?

; Mire usted, st. Lino, lo que ocurrié fue que ese cambio repentine de humor, de criterio y de
' postura se debi6 a que, sabedor de que su inicial solucién mégica tenfa “agujeros” (como se lo
demostramos ampliamente), nosotros le dimas la “pista” que a usted le faltaba, bien porque no
la sabia o bien porque la tenfa olvidada. Y, a partir de esa “chispa” o pista que le dimos
(inscripcién de la obra nueva a favor del causante), lo demds viene dado por afiadidura: inscrita
la obra nueva a favor del causante, lo siguiente que quedaria seria practicar la anotacién
preventiva a favor de los herederos. jFaltaria més! Le damos la enhorabuena por descubrir la
piedra filosofal.

En suma, usted, aunque sin pretenderlo, no hace otra cosa sino darnos la razén. Pero lo hace
con sigilo y a hurtadillas, sin reconocer su propio error y sin darnos la razén expresamente. Se
podria decir que llega al arrepentimiento, pero sin el reconocimiento ni el convencimiento...;
aunque corregir es de sabios, y arrepentidos los quiere Dios.

Con todo, dejamos para el final un dato que quizds Ie descorazone... pero ya sabe; “eppur
si muove”, Como se verd a continuacién, no solo no hay obsticulos para inscribir a favor del
causante, sino que se debid haber hecho asi, en el supuesto que nos ocupa,

En efecto, el sr. Lino, en su segundo articulo, como quedd dicho, escribia que: “No hace
falta ser un lince para suponer que no se pidid la inscripcidn a nombre del causante... *. Sin
embargo, hace falta, si no ser mds lince, al menos, si ser mds prudente en lo que se dice y se
escribe. Y nos sorprende que, siendo usted tan remilgado en cuestiones de 1éxico y semanticas,
sea tan descuidado en las de verdadera importancia, como lo es el saber de qué se escribe. Y, asi,
de manera imprudente y temeraria, se lanza a la piscina vacia, y o hace desde el trampolin mis
alto y retador; luego ocurre que se pega el consiguiente batacazo.

Nosotros, més prudentes que usted, habida cuenta que no sabfamos (ni de la propia
Resolucién de la D.G.R.N. se deduce) a nombre de quién se habfa solicitado la inscripcidn,
fuimaos contemplando los distintos supuestos y posibilidades. Y, recientemente, (consecuencia
de la lindeza de lo del “lince”, que nos suelta en su escrito), nos hemos puesto en contacto con
la “fuente”, o sea, con el propio notario autorizante de la escritura sometida a debate, a fin de
aclarar, definitivamente, a nombre de quién se solicité la inscripcién pretendida (no nos
interesaban més datos ni nuestro compafiero, l6gicamente, nos los podia suministrar, habida
cuenta del deber del Secreto del Protocolo); siendo su respuesta que dicha peticién se hizo
conforme al siguiente tenor literal: “SEGUNDA.- Solicitan del sr. Registrador de la propie-
dad la prictica de las operaciones registrales correspondientes” (sic).

Aquf si que podria hacer el comentario un humeorista.

Por tanto, en este supuesto, lo que hubiera procedido, a nuestro entender (segdn dejamos
escrito) era haber procedido a inscribir la obra nueva a nombre del causante. Punto y final y nada
mas, De extender, ademds, como usted pretende, una posterior o simultinea anotacién preventiva
del Derecho hereditario, nada de nada; como le razonamos un poco mds arriba, y a lo que nos
remitimos. Pues, tanto el principio de rogacién impediria, como el pago innecesario de impuestos
gravarfa innecesariamente, esta solucidn. Es cierto que tampoco se pidid “expresamente” la
prictica de las “operaciones registrales correspondientes”, se estdn refiriendo los peticionarios
a “correspondientes al acto que se documenta”, que no se refiere para nada, ni dalugarauna A.P.
del D. Hereditario.

NaY
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Precisamente, por esta clase de peticidn, deciamos (pdg. 35 in fine y 36 supra de nuestro
trabajo) y repetimos: “; Cdnio no se va a poder extender y practicar el asiento de inscripcidn
relativo al titulo declarativo de obra nueva a nombre igualmente del causante? Tengamos en
cuenta que la finca sobre la que se declara la obra nueva estd ya inmatriculada 'y el derecho
inscrito a nombre del causante; que el asiento relativo a la obra nueva, aunque inmatriculador,
tiende simplemente a rectificar la descripcion de la finca obrante en el registro y, por ello, el
titulo necesario para la inscripcién es declarativo; que se cumple escrupulosamente el principio
de tracto y que dicho causante adquirié en vida el edificio, cuya obra nueva ahora se declara,
por titulo de adquisicién originaria que es 'y supone la accesion continua. Los herederos, al
otorgar la escritura de declaracidn de obra nueva y solicitar la inscripcidn a nombre del
‘causante en el registro de la propiedad (j;jaungue NO lo soliciten es igual!!!), no hacen mds
que constatar registralmente la adquisicion de la propiedad del edificio, que tuvo lugar en vida
de aquél, y a su nombre; constatando registralmente hecho relativos a circunstancias fisicas de
la finca que completan la descripcién de la misma.

De manera que, si los herederos en la escritura cuestionada no solicitaron la inscripcidn a
su nombre de la obra nueva declarada, el regisirador debié de practicar el asiento de

_ inscripcion a nombre del causante, que es a nombre de quien correspondia.

Pues bien, sobre esta manera de inscribir, un negro manto de silencio cubre los informes
de todos los afectados por este asunto”.

En resumen: teniendo en cuenta la peticién genérica de registracion, solicitada en la
clausula 2° de la escritura debatida, la inscripcién de la Obra Nueva en ella contenida, se debid
haber practicado, técnicamente, a favor del causante (con cardcter ganancial).

Ahora bien, esa puridad técnica no quita para que, por las razones que eXpusimos en nuestro
anterior trabajo (en donde fuimos desgranando los diversos supuestos posibles, al desconocer a
nombre de quien se pidié la préctica del asiento), asi como de las que ya llevamos expuestas y
después tendremos ocasién de comentar en su lugar pertinente, dicha inscripcidn se puede
practicar, también, a nombre de los coherederos, en situacion de comunidad hereditaria indivisa
y en mano comtn ( si es que, como ocurrid, ain no se ha partido ni adjudicadoel bien en cuestidn).
Y ello porque: la inscripcidn realizada en favor del causante y la prictica de la misma a nombre
de los coherederos, en los términos que especifica la Direccién General, viene a ser, en realidad,
una misma cosa; y porque no se pidié la registracién a nombre de nadie en concreto, lo que
permite que el principio de rogacién pueda operar de una manera menos rigida.

Por otra parte, y en efecto, aqui no se infringe el principio de rogacion; como ocurria si,
ademis de practicar una inscripcidn, se verificara una anotacién preventiva del derecho
hereditario (como sugiere el sr. Lino). Pues, como se dijo, en la escritura debatida no se
documenta ninguna operacién susceptible de dicha anotacién, sino que se pretende la
inmatriculacién de una Obra Nueva, lo cual solo puede tener lugar mediante un asiento de
inscripcién. La peticién genérica de los interesados en dicha escritura, hace referencia a una
operacién registral que se corresponda con el acto que se documenta; y jen dénde hay un indicio
para que se practique una anotacidn preventiva del derecho hereditario a favor de los coherede-
ros?

Se podria contestar que tampoco, en la escritura cuestionada, pidieron los herederos
“inscripcién” alguna “a su favor™.

Pero se podria responder que: —respecto a que debe practicarse una “inscripcion” y nouna
anotaci6n preventiva del acto que se documenta no cabe duda. Es més el articulo 46 de la L.H.
habla de solicitud de la anotacién del derecho hereditario. Es decir, parece que no cabe una
peticién genérica sino “ad hoc™ para practicar esta clase de anotaciones (véase, ademis, el
articulo 166-11 R.H., en este sentido), —y respecto a que se practique “a su favor” (de los
herederos) hay que decir que, aunque no sea la utilizada por la Direccion General la solucion més
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ortodoxa, sin embargo, la forma que propone para inscribir es equivalente (si no es lo mismo) a
la inscripcién a favor del causante y, lo que es mds importante, encuentra apoyo legal tanto civil
como hipotecario {art. 9 L.H. y 51 R.H.).

Aparte que, como ya dijera ROCA, el principio de rogacidn no se exige con una encorsetada
rigidez en la praciica (de hecho se trata de una “materia no integramente reglamentada’™), de
manera que las palabras “sacramentales” pueden ser sustituidas por el texto de la total escritura
en relaci6n con la peticién que formulan los interesados; siempre, claro estd, que lo gue se
inscriba esté conforme y sea adecuado con lo que documenta.

Lo que no es posible es que se documente una cosa y se registre otra distinta.

EN TODO CASO de lo que no nos cabe duda es que si, en un supuesto igual al comentado,
los coherederos pidieran expresamente la inscripcién a su favor de la Obra Nueva por ellos
declarada, y en los términos que propone la Direccidn General, no existirfa problema ni discusién
alguna respecto a la viabilidad de la préctica de dicho asiento.

PERO, como el sr. Lino niega esta posibilidad de inscripcién, aunque se pida expresamen-
te por los coherederos (pues el parte de la base de que no se pidid la registracién en favor del
causante ni nada parecido ni equivalente, sino que la solicitaron los coherederos a su favor; por
eso hablaba de anotacidn preventiva del derecho hereditario en favor de los herederos), después
volveremos sobre esta cuestion; ya que, en realidad, es el motivo de fondo de este debate entre
el sr. Lino y nosotros.

Mientras tanto, y ya de paso, comentaremos algunas otras afirmaciones colaterales realiza-
das a propdsito de este asunto por dicho registrador.

Por lo demds, y en lo tocante a cuestiones formales y seménticas:

__Insistimos en que, con este acceso al registro de la obra nueva comentada, se estd ante un
“A CTO PREVIO” a algo concreto (el sr. Lino se pregunta jprevio aqué? Y se responde: previo
2 nada; y en su segundo trabajo: a nada en concreto), bien sea a una futura adjudicacién y
particién, que de momento no se quiere o se duda, o bien previo por infinitas razones. En este
sentido le diremos que, en efecto, muchas veces (no serd su caso, y por eso quizds no lo tiene en
cuenta), se exige la escritura declarativa de la obra nueva para muchas cosas, entre las que cabe
citar por ejemplo la de instalacién de energfa eléctrica, agua, gas, eic. Pues bien, sieso ocurre en
situacién de comunidad hereditaria indivisa y antes de practicar la particion de la herencia,
resulta claro y evidente que la declaracion de obra nueva se establece como previa y necesaria,
no a la particién no practicada por la causa o razdn que sea, sino para que te instalen la luz si
quieres leer el periédico en casa de noche, beber agua fria o utilizar el lavaplatos. Vemos, pues,
que la obra nueva es algo previo a algo.

—_Elsr. Lino asegura que el término “fallo”, estd reservado exclusivamente a los tribunales
de justicia. Y nosotros, le queremos recordar que las Resoluciones de la D.G.R.N. participan de
la naturaleza de los actos de jurisdiccién voluntaria; por tanto, le remitimos a que busque €n un
buen diccionario la palabra “fallo” (le recomendamos el de la Real Academia, que es el que
utilizamos nosotros), y verd como, quien nuevamente falla, es usted.

No queremeos cansar al lector mds de lo necesario en este punto; asi que pasamos a

IL.-) Supuesto 3*) de nuesiro trabajo: “Que los herederos pidan EXPRESAMENTE
que la obra nueva SE INSCRIBA A SU NOMBRE”; distinguiendo las dos hipétesis alli
planteadas:

a) Que hubiese adjudicacién parcial o particién, en cuyo caso la finca y la obra
nueva contenida en su interior se inscribirfan a nombre de los herederos adjudicatarios, en
régimen de comunidad indivisa romana y por cuotas.
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Fue este el tinico supuesto en que el sr. Lino no vié problemas en cuanto a la forma de
inscribir. Y no solo eso, sino gue, como férmula magica y novedosa (que después abandona de
forma sigilosa y sin hacer ruido en su segundo artfculo) la propuso en su primer articulo sobre
la materia, siguiendo, eso si, al maestro ROCA.

Por de pronto, nosotros desconfiamos de los que saludan o aluden a otros con la palabra
“maestro”. Y esa desconfianza resulté fundada, no ya por los diferentes sentimientos que le
concita en su dnimo dicho autor (pues ahora dice que tal “maestro”, “en cuestion de contradecirse
a simismo, tampoco es manco™; y que “resulta paraddjico e incluso comico” que el mismo autor
proponga una solucién a la que después le sefiala una serie de inconvenientes), sino, sobre todo,
porque ya no quiere saber nada de su augusta teoria, al darse cuenta de los inconvenientes que
se perciben en ella, y que nosotros ya pusimos de relieve ampliamente (sobre todo, el “exceso”
de adjudicacion y pago de cuota tributaria, que pudiera provocar el que después, al disolver
el condominio, 1a obra nueva se adjudique a uno o a varios, pero no a todos).

En efecto, y en tres piginas consecutivas (pigs. 40, 41 y 42), le hicimos notar al sr. Lino,
con abundancia de argumentos, que tal presunta “pdcima” o queimada novedosa y genial,
resultaba “iniitil en cuanto a su formulacion, toda vez que se aclara la evidencia; pudiendo ser,
ademds, perturbadora al pretender un tipo de pronunciamientos registrales que podrian
confundir a los terceros o sembrar su duda (como ya lo hizo el antiguo articulo 71 del anterior
Reglamento hipotecario de 1915). Es mds, los inconvenientesy problemas que plantea el articulo
80-c (que contempla expresamente esta posibilidad) son numerosos, si comparamos esta
solucidn con las que se acaban de proponer anteriormente en este trabajo”. Por lo que
conclufamos: “En resumen, que son poco recomendables estos supuestos de adjudicaciones
parciales proindiviso. Y, ademds, imitiles: siempre se puede conseguir el mismo objetivo con
menos costes y problemuas por otras vias”.

Eso dejamos escrito. Y ¢qué dice ahora el st. Lino, en la respuesta que nos da? Algo dijimos
ya, con cardcter general, y ahora volveremos a ello fijandonos en algiin detalle concreto.

En todo caso, nuestro desconcierto por sus nuevas afirmaciones, sélo fue mitigado al final
de la lectura, por sus propias palabras: “procuro que mis escritos sean algo amenos y, sobre todo,
transparentes”. Y es que hay que reconocer que en lo de “amenos”, se quedd corto, pues més se
no asemejd 1o que lefmos a un divertido ditirambo; y en cuanto a lo de “transparentes”, alabamos
su sentido del humor.

Dejando aparte lo que ya quedd dicho con anterioridad en nuestro primer trabajo sobre el
particular, insistimos una vez mds, en que no se puede distinguir, mds alld de los términos
seminticos, la adjudicacidn parcial sin particién como una categorfa o supuesto distinto de la
particidn parcial. Parece que esto ya lo estd usted viendo, sr. Lino ,de manera mis clara, parque
la teorfa de la adjudicacién parcial sin particién, defendida por usted en su primer trabajo, la
abandona en su nuevo y segundo articulo, aunque, como se dijo, con sigilo y a hurtadillas, como
quien de noche abandona su hogar a la francesa y por la puerta trasera con la excusa de ir a buscar
tabaco.

En efecto, sr. Lino, usted abandona su primera, augusta y novedosa teoria (la de la
adjudicacion parcial sin particién —si es que cabe este distingo— y por cuotas indivisas
concretas, que menciond en su primer trabajo), para negar la posibilidad de la inscripcién de la
obra nueva a favor de los coherederos en situacién de comunidad hereditaria indivisa y mano
comiin, que nosotros defendfamos. Se apresurd, con silencio y en sigilo, a guardarla en el baiil
del desvdn, dando la callada por respuesta ante nosotros y los lectores; sin dar ninguna
explicacién. Esto no es serio cientificamente; por lo que usted debié de explicar los motivos y
las causas que llevaron a abandonar dicha primera posicién. Pero ya que usted no lo hizo, daremos
nosotros las explicaciones por usted,
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A nuestro modo de ver, usted se percatd, después de que le convencimos, de que, a los fines
y efectos que se pretendian por los interesados, la adjudicacidn parcial equivalia o era lo mismo
que la particién; y que, para ese viaje, no eran necesarias tantas alforjas. Para lo que aquf se
persigue, se ha dado cuenta de que el art. 80-C del Reglamento Hipotecario no le sirve. También
sabe que los herederos no tienen fijado el destino econdmico ni juridico de la finca; con lo que
la solucidn de la adjudicacién parcial sin particidn, obligaria a los herederos a estar y pasar por
una adjudicacién y por una situacién de comunidad romana indivisa que los coherederos no
quieren ni desean. También sabe, ahora, que los argumentos que toma prestados a ROCA, no le
apoyan ni le sirven a los fines que aquf se plantean y que los herederos persiguen. Argumentos
estos, de Roca, que, por cierto, consideramos como muy vélidos, tanto en aspecto civil como en
el registral, que compartimos y con los que nos identificamos, si contemplamos la cuestién
tedricamente. Lo que ocurre, es que tales argumentos no sirven para la finalidad que persiguen
los herederos (cuestidn esta —Ila que concretamente aqui se plantea— que Roca no estudia ni
comenta). Y, advertido de todo ello, tan solo se muestra, el sr. Lino, un poco incrédulo del
problema relativo a la causa de la conversién de la comunidad germénica en romana {de lo que
ahora trataremos de convencerle nuevamente),

Asi pues, una poderosa razon para que el sr. Lino abandone su primera postura (de
adjudicacidn parcial sin particidn) se debe y obedece a cuestiones de indole FISCAL. Asi se lo
hicimos ver en la pag. 42 de nuestro primer articulo, cuando dejamos escrito que: ... “cuando se
disuelva ese condoninio ,‘HABR}{ QUE PAGAR NUEVAMENTE! Nuevos pagos y gastos

innecesarios y no deseados” (sic). i
En efecto, conforme a los articulos: 7-B) del R.D.L. 1/1993, Texto Refundido del LLT.P. 2

y A.J.D., vy 11-B) de su Reglamento, aprobado por R.D. 828/1995, de 29 de mayo, se
consideran transmisiones patrimoniales sujetas: “Los excesos de adjudicacién declarados, salvo
los que surjan de dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 821, 8§29, 1056 (segundo) y
1062 (primero) del Cddigo Civil v Disposiciones de Derecho Foral, basadas en el mismo
Sfundamento”.Y segiin el articulo 61-2 del citado Reglamento: “la disolucidn de comunidades de
bienes gue no hayan realizado actividades empresariales, siempre gque las adjudicaciones
guarden la debida proporcién con las cuotas de titularidad, solo tributardn, en su caso, por actos
Jjuridicos documentados”. Por tanto, sr. Lino, solamente los excesos de adjudicacidn que surjan
de dar cumplimiento a los citados articulos, son los que NO quedan sujetos al impuesto por el
concepto de “transmisiones patrimoniales™; y ello, por NO estar incluidos entre los actos
EXENTOS que expresamente sefialan y contemplan tanto el art. 45-B) del Texto Refundido del
Impuesto como el art. 88-B) de su Reglamento; y no lo estdn porque dichos excesos, en nuestro
caso, no traen su causa de una particién hereditaria previa, sino que se derivan de jLA
EXTINCION DE UN CONDOMINIO ORDINARIO! En este mismo sentido, 1a resolucién del
T.E.A.C. de 24 de julio de 1997, tiene declarado que los excesos de adjudicacidn que se producen
coma consecuencia de dividir un proindiviso sobre un bien indivisible (articulo 1062 del C.C.),
no se gravan dnicamente cuando se trata de disolver una comunidad hereditaria, sin que sea
posible una interpretacién analdgica de las normas para extenderla a cualquier otra clase de
comunidades de bienes. '

Pues bien, en el supuesto de que los herederos, habiéndose adjudicade (en virtud de Ia
adjudicacién parcial) la finca y 1a obra nueva que se levanta sobre la misma {declarada por ellos
después de la muerte del causante), en régimen de comunidad romana o por cuotas concretas
indivisas, decidieran EXTINGUIRLA, cuando ya tuvieran fijado su destino econdmico y
juridico, y acordaren que el terreno o finca junto con la obra nueva sobre la que se levanta, fueran
adjudicados a uno solo o a varios de los condueifios, en tal caso, decimos, estariamos ante un
supuesto de EXCESO DE ADJUDICACION DECLARADO, SUJETO A TRANSMISIONES
PATRIMONIALES. (si fuese sdlo uno el adjudicatario definitivo, tal exceso se transformaria en

eniro de Estudios Hipotecar
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“excesazo”...), conforme a lo citados arts. 7-B) del T.R. y 11-B) de su Reglamento. Y este exceso
de adjudicacidn, bien sabe usted que NO serfa ninguno de los contemplados ni surgen de dar
cumplimiento a lo dispuesto en los arts. 821, 829, 1056 y 1062 del Cédigo Civil (aqui se trata de
unos meros conddminos, que extinguen su comunidad). Por el contrario, este exceso de
adjudicacién que se pudiera originar, quedaria sujeto y efectivamente gravado como transmi-
sién patrimonial, al tipo impositivo correspondiente. Eso si, por tratarse de Galicia, dicho
exceso de adjudicacidn quedaria gravado al tipo del 7% (y no del 6%), de acuerdo con la Ley 2/
1998 de 8 de abril, sobre Medidas Tributarias de Régimen Presupuestario, Funcién Piblica,
Patrimonio Orgédnico y Gestién.

En todo caso, si se tiene presente:

—Que la adjudicacion parcial sin particién equivale o es o mismo, a efectos practicos, que
la particién parcial propiamente dicha (como ya explicamos en nuestro anterior trabajo).

—Que los coherederos pudiendo, inicialmente, partir y adjudicarse cualesquiera de ellos
dicho bien concreto, no lo hicieron.

—>Si no cabe la analogia en materia fiscal o tributaria (art. 24 de la L.G.T.).

~-Y, en fin, si se tiene presente lo establecido por la sentencia del Tribunal Ecénomico-
Administrativo Central de 24 de julio de 1997, antes citada.

Si se tiene en cuenta todo eso, decimos, la tributacién del exceso de adjudicacidn declarado
por el concepto de transmisiones patrimoniales, parece clara.

En el mejor de los casos, y de no prosperar esta interpretacién, sino la contraria, es decir,
considerar dicho exceso de adjudicacién como EXENTO por el concepto de transmisiones
patrimoniales, sobre la base de que se da cumplimiento al articulo 1062 del C.Civil (circunstancia
que habria que justificar), dicho exceso estarfa sujeto al concepto Acto Jurfdico Documentado y
tributarfa por el tipo impositivo del 0°50%; (en este sentido, la Resolucién de la Direccidn
General de Tributos de 15 de marzo de 1994, establece que la no sujecién de algunos excesos de
adjudicacidn, debe entenderse sin perjuicio de su tributacién por A.J.D.).

Sea como fuere, y al margen del exceso de tributacidn fiscal, lo que resulta evidente es que
dicha extincién de comunidad generarfa mds costes notariales y registrales. Por lo que, con
vistas a una mayor economia documental y abaratamiento de costes, esta solucién que comen-
tamos seria rechazable, siendo mas idénea la que establece la Direccién General y nosotros
defendemos (adjudicacién en situacién de comunidad hereditaria indivisa y en manocomiin).

Y, por otro lado, le segnimos diciendo (porque esto parece que atin no lo ve'claro) que, en
caso de que no se asimile a efectos practicos la adjudicacién parcial a la particién parcial,
estariamos muy cerca de verdaderos negocios juridicos abstractos, que provocarian una
mutacién juridico-real sin causa (transformacién de la comunidad germana en romana), por el
mero consentimiento de los herederos. As{lo dejamos escrito en la pigina 41 de nuestro trabajo,
pero usted lo pone en duda en el segundo suyo, al escribir que: esto es “una exageracién y una
indudable solemnizacion a ultranza de la causa, pues, del mismo modo, estariamos cerca de
negocios abstractos en los casos de divisidn de cosa comiin entre los participes” (pig. 43 de su
segundo trabajo). Sin embargo, a nosotros no nos cabe duda de que asf sea; pues, en efecto, en
la pretendida adjudicacion parcial sin particién, si se entendiera que no se producen las mismas
consecuencias que una particién, insistimos ¢ Cudl serfa la causa de esa mutacién juridica, de ese
cambio de naturaleza convirtiendo lo que estd en manocomiin en cuotas proindiviso? ;Acaso la
magia o la prestidigitacién? Resulta obvio que la primera de las citadas comunidades se
transforma en la segunda. No se trata, pues, de solemnizar ni exagerar nada respecto de la
causalizacién de los negocios jurfdicos. Y ocurre que esto no lo decimos nosotros, lo dice la
Direccién General repetida y reiteradamente, como si de una salmodia budista se tratase Y,
ademds, en presencia de otra comunidad germdnica, cual es la sociedad de gananciales (véanse
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las resoluciones de fecha: 10-3-89; 14-4-89, 25-9-90, 21-1-91, 7-10-92, 26-10-92, 11-6-93, 28-
5-96, 21-12-98, 26-5-99...).

Y, de nuevo hay que corregirle: en los casos de divisidén de cosa comiin entre participes.
No estamos ante el mismo supuesto. No, sr. Lino, no es asi ni es igual, ni sucede exactamente lo
mismo en estos casos, por la simple razdn que usted pone de manifiesto (aunque sin darse cuenta):
que la divisién es ignal a la particién. Por consiguiente, en virtud de Ia particidn se extingue la
comunidad, y eso es precisamenie lo que hace que opere la mutacién juridico-real causalizada.
0, lo que es lo mismo, la particién es el instrumento, el medio, el vehiculo que permite el que
se opere la transformacidn del derecho abstracto en las titularidades materiales sobre bienes o
derechos ciertos, concretos y determinados.

Y sigue complicando la madeja con afirmaciones incomprensiblemente obvias, pues
continGia escribiendo: “También ellos saben, o tal vez deben saber, que ROCA —Derecho
Hipotecario, 1954, II, pdg. 660— admitia la adjudicacidn de bienes concretos, y, por tanto, de
una sola finca, que tampoco tiene que ser proindiviso, ya que puede ser adjudicada a uno solo
de los herederos, y ello sin que se produjese problema alguno” (pag. 43). Bueno, de acuerdo, pero
jen qué atafie eso a lo que estamos discutiendo? Pero si, ademads, fue usted el que introdujo en
el debate esta posibilidad, como si fuese la mis idénea. Por supuesto, sr. Lino que lo sabemos;
pero no porque lo dijera Roca sino porque asi lo exige el sentido comin. Por tanto, no divague
ni pretenda distraer a nosotros ni a los lectores con cuestiones incidentales y accesorias, aunque
sean de “obiter diction”, que nada afiaden ni ayudan a solucionar el problema principal que centra
el debate de la cuestién.

De lo que no cabe duda es que, hasta ahora, la linea de flotacién de nuestro buque sigue
intacta; 1a de su primera teoria hace aguas y por eso la abandona. Nos tira con fuegos de artificio
o pirotécnicos; y, de momento, nuestro buque navega bien, sin que tenga un solo problema de
chapa ni pintura.

Por eso, tan solo concluir este apartado referente a las adjudicaciones parciales sin particién
(sies que se admite este distingo) que, sobre ser una posibilidad vilida y admisible teéricamente,
la rechazamos, como pura chatarra juridica, a los fines que se persiguen.

BARACALDO-MURCIA
27 de octubre de 1999

(continuara)

%
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EL CODIGO CIVIL Y SUS REFORMAS.
Textos, antecedentes y notas.
Novena edicién, 1999

Enrique Lalaguna Dominguez

Catedrético de Derecho Civil en la Universidad de Valencia.
Vocal Permanente de la Comisién General de Codificacién.

Prefacio a la novena edicion.

"Las itltimas reformas del Cddigo civil posteriores a la quinta edicidon de este libro afectan
al régimen de nacionalidad, proteccidn del menor, propiedad horizontal y adopcidn internacio-
nal. Las consideraciones que se contienen en el Prologo, redactado para la quinta edicion en
enero de 1995, deben ser ahora completadas con las que sugiere la singular significacién de los
cambios introducidos en el texto del Cddigo sobre las materias indicadas.

La Ley 29/1995, de 2 de noviembre, de modificacion del Codigo civil en materia de
recuperacion de la nacionalidad, suprime el requisito de residencia legal en Espaila para la
recuperacidn de la nacionalidad por emigrantes e hijos de emigrantes. El articulo 20 establece
la supresidn del requisito de residencia legal a favor exclusivamente de los emigrantes y de sus
hijos, pero la Disposicién Transitoria Segunda extiende este trato de favor a la mujer espafola
qgite hubiese perdido la nacionalidad por razén de matrimonio antes de la entrada en vigor de
la Ley 14/1975. Por otra parte, la necesidad de previa habilitacion por el Gobierno para
recuperar la nacionalidad, establecida en el articulo 26.2.a}, para los que se encuentren
incursos en los supuestos del articulo 25 se convierte en letra muerta en el caso concreto del
articulo 25.1.a), relativo a la privacidn de la nacionalidad a los espaiioles que no lo sean de
origen cuando hubiesen sido condenados a su pérdida conforme a lo establecido en las leyes
penales. La derogacidn de este apartado del articulo 25 del Cédigo civil se produce por la
eliminacién en el nuevo Cédigo penal, promulgado por Ley Orgdnica 10/1995, de 23 de
noviembre, de la pena de pérdida de la nacionalidad espaiiola que establecia el Cédigo penal
derogado (arts. 27, 34, 141).
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Conla Ley Orgdnica 1/1996, de 15 de enero, de proteccidn juridica del menor, se produce

un considerable niimero de modificaciones en el Cédigo civily en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

En el Codigo civil la reforma afecta a cuarenta y seis articulos e incorpora al texto del Cédigo

un articulo nuevo (173 bis). Se pretende con esta Ley una renovacion de las tradicionales

instituciones de proteccion al menor reguladas en el Cédigo civil, Y porello, <<aunque el niicleo

central de la Ley lo constituye, como no podia ser de otra forma, la modificacidn de los
correspondientes preceptos>> del Cddigo, <<su contenido trasciende de los limites de éste

para construir un amplio marco de proteccion que vincula a todos los Poderes Piiblicos, a las

instituciones especificamente relacionadas con los menores, a los padres y familiares y a los

cindadanos en general>> (Exposicidn de Motivos, 2). Es obvio, segiin esto, que la reforma del

texto codificado no es la finalidad primaria de la Ley Orgdnica 1/1996, sino sdlo la consecuencia

de un designio legislative de mayor amplitud v profundidad para el cual el Cddigo civil no

ofrecia la sede adecuada. De tal modo, los preceptos del Cddigo que han sido modificados por

la Ley Orgdnica y los que sin haberse modificado se encuentran en conexidn sistemdtica con

| aquéllos se han de entender y aplicar dentro del contexto propio de la nueva Ley Orgdnica. Por
| esta razdn me ha parecido conveniente incluir integramente esta Ley en la 1iltima parte de esta
| obra.

La Ley 8/1999, de 6 de abril, de reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad
horizontal, lleva a cabo una profunda renovacion de la Ley originaria, de la que sélo quedan
intactas cinco articulos de los veintiuno de que constaba. Es claro que no estamos propiamente
ante una ley de reforma del Cadigo, sino ante una ley de reforma de otra ley civil de cardcter
general por su dmbito territorial de aplicacidn, que en el momento de promulgarse y pese al gran
arraige social de esta forma de propiedad en nuestro pais no contaba con mds soporte
normativo, como decia la Exposicidn de Motivos, que <<el abiertamente insuficiente represen-
tado por el articulo 396 del Cddigo civil>>. Con todo, el articulo 396 del Codigo contiene, como
reconocian los autores de la Ley de 1960, <<las notas esenciales de este régimen de propie-
dad>>. En la Ley 8/1999 se mantiene este significado del precepto camo norma clave y término
central de referencia del régimen de propiedad horizontal al definir el objeto y el dmbito material
de aplicacién de la ley reformada (arts. 1 y 2), que ahora se extiende a los complejos
inmobiliarios privados (art. 24). En lo que ataiie al texto codificado, ademds de la modificacidn
del articulo 396, se introduce una alteracidn en el orden de prelacion de créditos del articulo
1923, al atribuir a los créditos de la comunidad de propietarios derivados de la obligacidn de
contribuir al sostenimiento de los gastos generales un cardcter preferente respecto a los
enumerados en los apartados 3°, 47y 5° de dicho precepto, aunque la preferencia queda limitada
a la parte vencida de la anualidad corriente y a la del aiio natural anterior.

La Ley 18/1999, de 18 de mayo, de modificacion del articulo 9, apartado 5, del Codigo
civil, adiciona un pdrrafe (sexto) al texto del régimen dedicado a la adopeidn internacional.
Cabe apreciar una cercana relacion Iégica entre este nuevo pdrrafo final y el anterior (quinto),
que se aiiadid al articulo 9.5 del Cddigo por la Ley Orgdnica 1/1996, de 15 de enero. Conforme
a lo dispuesto en el pdrrafo quinto, en el supuesto de la adopcidn constituida en el extranjero por
adoptante espaiiol, si los efectos de la adopcidn constituida en el extranjero no se corresponden
con los que la legislacion espaiiola atribuye a la adopcidn, aquélla no serd reconocida en
Espaiia. La ineficacia de la adopcidn que en tal caso establece la Ley Orgdnica es coherente con
la plenitud de efectos que se atribuye en nuestro ordenamiento a la filiacién adoptiva,
equiparada a la filiacion por naturaleza. Sin embargo, la diferencia de efectos consiste a veces
exclusivamente en que el régimen de la adopcion de la ley extranjera permite al adoptante
revocarla adopcidn, como ocurre, por efemplo, en la legislacion de la Repitblica Popular China
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y de Nepal (<<Memoria justificativa del Anteproyecto de Ley de modificacion del articulo 9.5
del Cddigo civil>>). Cabe ental supuesto evitar la ineficacia mediante la renuncia del adoptante
o adoptantes espaiioles al derecho de revocacién que permite la ley extranjera. Esta es la
solucidn que se acoge con formulacion clara en el texto del Anteproyecto de la Comisién General
de Codificacién y que se explica con nitidez en la Exposicién de Motivos del mismo. El texto del
Anteproyecto dice: <<No obstante, si la diferencia de efectos entre la adopcicn extranjera y la
espaiiola consiste exclusivamente en el derecho a su revocacién concedido al adoptante, tal
diferencia no impedird el reconocimiento de la adopcién en Espaiia cuando el adoptante espaiiol
renuncie a ese derecho por comparecencia ante el Encargado del Registro Civil o por documento
ptiblico>>. Esta redaccién de la norma se altera y pierde su ariginal claridad durante la
tramitacion parlamentaria. No obstante, y pese a su oscura redaccidn, el nuevo texto legal es
inteligible a la luz de la Exposicién de Motivos de la Ley 18/1999, gque con acierto reprodice
literalmente la del Anteproyecto de la Comisidn General de Codificacion, aprobado en la sesion
de 28 de enero de 1998.

Una altima reforma, con la que se da nueva redaccién al articulo 109 del Cédigo civil,
se puede producir en fecha proxima. Al cierre de la edicion de este libro la Proposicion de Ley
sobre nombre y apellidos y orden de los mismos (*} se encuentra pendiente de aprobacion por
el Pleno del Congreso, una vez concluida su tramitacion en el Senado el 15 de septiembre de

1999, Se incluye en nota al articulo 109 la nueva redaccion dada a este precepto después de su
- pase por la Alta Cdmara, y se transcribe en la illtima parte de esta obra el Dictamen de la
Comision de Justicia del Senado sobre esta Proposicién de Ley.

Antes de concluir, considere obligado manifestar que la estimacion de este libro como
instrumento de trabajo es fruto de la conjuncién de dos circunstancias favorables: a) las
-ediciones realizadas por el Consejo de Notariado y por el Colegio de Registradores de la
Propiedad y Mercantiles de Espaiia; b) el aprecio que ha merecido a juristas eminentes, entre

los que debo recordar aqui, con mi sentido reconocimiente, a ANTONIO PEREZ SANZ,
' VICENTE LUIS SIMO SANTONJA, JOSE POVEDA DIAZ, RAFAEL GOMEZ-FERRER
SAPINA, VICENTE ESPERT SANZ, ENRIQUE COLOMER SANCHO ¥y FRANCISCOQ CO-
RRAL DUENAS.

Valencia, 15 de septiembre de 1999,",

(*) NR. Ver en la Resefia Legislativa de este niimero, Ley 40/99, de 5 de noviembre (BOE del 6), sobre
NOMBRE Y APELLIDOS Y ORDEN DE LOS MISMOS.
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SEMARIA

Moradas Celestiales
Querido Luis:

Como verds procuro nuevamente complacerte utilizando como Correo la “Lunes 4 y
30”. Creo, sinembargo, que en alguna otra oportunidad he de retornar al empleo del correo
electronico, que es mas dgil y répido.

¢Qué e parece la coleccién de “estampillas” (1) que he elegido para este envio?

Aqui, en las Moradas Celestiales, somos bastante amplios en materia de lenguaje y,
al igual que Critic6n, nos permitimos usar americanismos (2), aunque no nos resulte tan

- grato que la Academia haya decidido incorporar también términos como “mina” o
“morfar”, provenientes del lunfardo y muy adecuados para unaletra de tango, pero no para
el lenguaje aceptado por la Casa que “limpia, fija y da esplendor™.

Desearia que me corrobores si es correcto el dato que encontré en -tus archivos
informiticos, en los que figura un cuento sobre el escuerzo, que reproduzco a continua-
cién, firmado por Micaela Trenel. ;Quién es ella?

Recibe un fuerte y cordial abrazo de tu amigo,

José Maria Chico y Ortiz
Registrador de Estrellas

EL ESCUERZO

por
Micaela Trenel

El 9 de julio comenté a mi padre que habfa leido la fantastica narracién de Leopoldo
LUGONES y me sorprendié que me contestara:

—La verdad es que tras ese cuento hay una historia veridica—. Me picé la curicsidad y

le pedi que me la relatara.
' —Primero te contaré como la conocl.

“Hace muchos afios, cuando tenia aproximadamente tu edad, tu abuelo decidic construir
un ranchito en las sierras, para que pasdsemos los veranos. Con un hombre del lugar
comenzamos a cavar los cimientos, y al apartar unas piedras vi un pequefo “sapito” amariilo
verdoso y me agaché a recogerlo.

El paisano, aterrarizado, lanzd un grito de advertencia:

—No lo toque; jes un escuerzo!

Salté atrds, asustado, pues yo también habia escuchado las leyendas que se tejen
alrededor de tan “temible” animalito.
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El escuerzo.

Tu abuelo, que era médico y
empleaba muchos sapos en sus ex-
perimentas, tomd en sus manos el
escuerzo, mientras el peoncito se-
rrano se santiguaba.

—Es un sapo como cualquier
otro, —comentd sonriendo tu abue-
lo—, y si es macho lo haré cantar.

Apreld los costados del sapito,
qgue se habia hinchado prodi-
giosamente, y ante nuestro asombro
escuchamos croar al escuerzo, sin
causarle a iu abuelo el mas minimo dafio. No reventd; no le escupié a los ojos, ni tampoco lo
quemo con su pretendida “baba venenosa’.

Un poco desilusionado, al ver que no ocurria ninguna catdstrofe, le pregunté a mi padre
qué habfa de verdad en el relato de LUGONES, que era una de mis fuentes de “conocimisnto”
de los presuntos poderes magicos de los escuerzos.

Tu abuelo, sonriendo, me dijo:

—E! poeta embellecié una leyenda; el hecho real, que sucedic en estas mismas
serranias cordobesas, es mas prosaico, pero igualmente doloroso.

Un lefiador, intrépido, habia matado un escuerzo, sin temerle y su madre, supersticiosa
como casi todos los lugarefios, lo obligd a dormir en un cajén. Lo que no advirtieron es que
alli se agazapaba una temible yarara, que inyectd su veneno al joven mientras dormia en el
cajon.

La vieja, obsesionada por el “fantasma” del escuerzo creyo verlo resucitado, y luego,
cuando encontré a su hijo muerto por la ponzofia de la vibora, atribuyo fodo al maleficio del
escuerzo, enloqueciendo de pena y falleciendo poco después de un ataque al corazon.

Y finalizé contando que todo esto lo sabia porque cuando recién se habia recibido de
médico, efercio la profesién en esos parajes, y tuvo que hacer la autopsia del lefiador muerto
por la picadura de la vibora; pese a eso, jamas pudieron convencer a su pobre madre que el
“escuerzo” nada habia tenido que ver con el accidente, ni impedir que su ya debil corazdn,
agobiado con una nueva pena, se detuvigse definitivamente”.

De esta forma papa me mostré gue el cuento “fantastico”, era apenas la deformacion

poética de un drama de ia vida real. e .\
Ceniro de Estudios Hinotecailss
| DT OTTCA

JALEMCIA

A: jmchico@paraiso.net
De: luismoisset@arnet.com.ar
Asunto: Respuesta a “escuerzo”

I
Querido José Maria:

Eres un verdadero "hacker", que con total desverglienza ha fisgoneado en los archivos
del disco duro de mi computadora.
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_ Afortunadamente creo que Mlcaela no eslectoraasiduade la“Lunes 4y 30", pues sillega
' a enterarse que has difundido esas llneas el que va a recibir una seria reprimenda soy yo. Y,
'aunque no estudia Derecho tengo la seguridad de que ha de esgrimir su derecho a la

Jintimidad®e—--

Mlcaeia Trenel era el seuddnimo que empleaba Titina (3), en su correspondencia con
Rodolfa, y en una de ellas incluyd ese cuento infantil, que tu has encontrado en la memoria
de mi ordenador.

Porfortuna no poseo el resto de las narraciones o poemas que le remitié a mi amigo, pues
hubiese corrido el riesgo que tu, actuando como un desvergonzado pirata informatico,
reprodujeses algun otro de esos escritos, como aquel en que estampaba un verso que habia
publicado en una importante Revista capitalina y que Rodolfc me leyé. Sdlo conservo en mi
memoria un fragmento que expresaba:

"Ei sello del amor no es el aniilo,
pues el oro jamas amor provoca,
El sello del amor es mas sencillo,
ise llama beso, y se da en la bocal!"

Creo que Rodolfo no tiene noticias de Titina desde hace muchos afios y yo ni siquiera
sé si vive todavia.

Agradezco las “estampillas”, pero me parece conveniente que retornes al correo
electrénico pues de esa manera podré someter tus cartas a la correspondiente censura y
seleccionar los trozos que Enrique Colomer puede publicar.

Retribuyo tus saludos y te aseguro que continuaré esforzdndome por mantener esta
correspondencia.

Criticén (L.M.E.)

A: luismoisset@arnet.com.ar
De: jmchico@paraiso.net
Asunto: Titina

Moradas celestiales
Querido Luis:

Titina es ya un alma bienaventurada, a quien el llavero celestial acogid con
benevolencia.
Ella fue quien me autorizd que te enviase esas lineas.
Un fuerte abrazo de tu amigo.
José Maria Chico y Ortiz
Registrador de estrellas

NOTAS:

(1) La tercera acepcidn de este vocablo en el Diccionario de la Lengua, de usc en América, es la de “selio de Correos
o fiscal” (192 ed., Madrid, 1970).

(2} Ver “Criticén y los americanismas®, Lunes 4 y 30, N° 260, p. 54,

(3) Ver "Las cartas de Rodolfo", cap. B de "Desveniuras de Criticon”.
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siguientes. En los indices generales se Indicara, a continuacion del nimero de 1a revistilla, con las

siglas TT o TP, respectivamente.

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE/DOGV 16-11-99)

Estado espaiiol

DEMARCACION Y PLANTA JUDICIAL.
Ley 37/99 de 28 oct (BOE 29): Modifica la ley 38/
88 de 28 dic., de Demarcacién y Planta Judicial.

CALENDARIO LABORAL ANO 2000.
Resol. DG de Trabajo de 21 oct 99 (BOE 29):
Fiestas laborales para el afio 2.000.

EDIFICACION.
Ley 38/99 de 5 nov (BOE 6): Ordenacidn de la
edificacion.

TRABAJO Y VIDA FAMILIAR.

Ley 39/99 de 5 nov (BOE 6): Para promover la
conciliacién de la vida familiar y laboral de las
personas trabajadoras. Modifica, entre otras nor-
mas de menor importancia: A) DEL ESTATU-
TODELOS TRABAJADQORES, Texto Rfdo. de
24 marzo 1995, los arts. 37 (permisos retribui-
dos y reduccién de jornada), 45.1 y 484 y 5
(suspensién del contrato por maternidad, riesgo
durante el embarazo, adopcién o acogimiento),
46.3 (excedencia por cuidado de familiares),
52.d (faltas de asistencia), y 33.4 y 55.5 (despido
nulo) B) DE LA LEY DE PROCEDIMIENTO
LABORAL DE 7 ABR. 95, los arts. 108.2 y
122.2 (despido nula), 138.bis y 189.1 (concre-
cién horaria y determinacién del periodo de
disfrute de permisos por lactancia y reducciones
de jornada por motives familiares). C) DE LA
LEY DE PREVENCION DE RIESGOS LABO-
RALES DE 8 NOV. 95, el art. 26 {proteccién de
la maternidad). DY DE LA LEY GENERAL DE
LA SEGURIDAD SOCIAL DE 20 JUN 94, los
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arts. 38.1.c (accidn protectora), 106.4 (duracidn
de [a obligacién de cotizar), 133.bis (situaciones
protegidas), 134 a 136 (riesgo durante el emba-
razo) y disp. adicional 8.3 (regimenes especia-
les). E) DEL RDTO. LEY 11/98 DE 4 SEPT,
sobre bonificaciones de cuotas a la Seguridad
Social, el art. 1 (bonificaciones al 100%). F) DE
LA LEY DEMEDIDAS PARA LA REFORMA
DE LA FUNCION PUBLICA DE 2 AGO 84, los
arts. 29.4 (excedencia por cuidado de familia-
res) y 30.3 (permiso por maternidad y paterni-
dad).

APELLIDOS Y NOMBRE.

. Ley 40/99 de 5 nov (BOE 6): Sobre nombre y

apellidos y orden de los mismos. Modifica los
arts, 109 del C.c. y 54 y 55 de la Ley del Registro
civil de 8 junio 1957, afiadiendo a ésta una
disposicién adicional segunda. En vigor a los 3
meses de su publicacidn. Bisicamente, permite
alterar, por mutuo acuerdo de los padres al
tiempo de inscribir la filiacién o por decisién
del hijo al alcanzar la mayoria de edad, el
orden tradicional de los apellidos, antepo-
niendo el materno.

IMPUESTO SOBRE EL PATRIMONIO.
RDto. 1704/99 de 5 nov (BOE 6): Requisitos y
condiciones para la aplicacidn de las exenciones
correspondientes en el Impuesto sobre el Patri-
monio.

SISTEMAS DE PAGOS Y LIQUIDACION
DE VALORES.

Ley 41/99 de 12 nov (BOE 13): Sistemas de
pagos y deliquidacién de valores (incorporacion
de 1a Directiva 98/26/CE de 19 mayo).




Cqmunidades Autédnomas

ANDALUCIA — ENTIDADES LOCALES.
Ley andaluza 7/99 de 29 sept (BOJA 26 oct y BOE
5 nov): Bienes de las Entidades Locales de Anda-
lucia.

MADRID — RECLAMACIONES
ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS.

Cto. madrilefio 286/99 de 23 sept (BOCM 5
octy BOE 16 nov): Reglamento de organiza-
¢idn y régimen juridico de las reclamaciones
econémico-administrativas que se susciten en
el dmbito de la gestién econémico-financiera
de la Comunidad de Madrid.
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