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CASOS
PRACTICOS %

RESUMEN bE 1.OZ=
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS

CLTIMAS REUNIONES
DE A "TERTULTIA
DE IL.OS JUERVES 16
HORAS" DE ALICAN—
TE.

FRIMER CASO

ANOTACIAN FREVENTIVA DE

EMBARGO. CANCELACION.

En la escritura de venta de una finca com
precio aplazado se establecid condicidn
resolutoria en garantia del misme, causan-
do la escritura la correspendiente ins-
cripcidn  registral,. Tiempo después, sa
presentd en el Registro acta notarial pev
la que el vendedor requeria al comprader
para que en el plazo de quince dias
satisfaciera la crantidad aplazada, consi-
derands, caso contrarie, resulata la
compraventa, Por existir defectos no se
practicéd la cancelacién de la inscripcidn
a favor del compradar y consiguiente
reinscripcién a faver del vendedar, A
conbinuacién, se presentd un mandamientyo
judicial expedido en procedimients sequide
tontra el vendedor ordenanda tomar anata-
tién praventiva de embargo sobre la finca,
la cual se practicé sobre el derecho
gxpectants del vendedor, Y, comoe acto
final en esta "comedia de enrredo”, llega
al Registro la eseritura de carta de pago
de! pracic aplazado otorgada por el
vendador y la solicitud del comprador,
titular registral, para que se cancele la
anotatién preventiva dicha,

derdcha

iQué ge requiere para dicha cancelacién?
Es necesario, se dijo, Jjustificar el
depésito en establecimiento bancario o
Caja Oficial de la cantidad cobrada por el
vendedor sobre la que recae, por subro-
gacién, el derecho dsl acreedor anotanta,
(Ver art, 175-68 RH)._.

SEGUNDO CASO

ANOTACISHN PREVENTIVA DE

EMBARGO SOBEE DERECHO DE USO

Y HABITACIAON. CANCELACION.

En una compraventa el vendedor se resarvéd
el derecho de uso y habitacidn con cardc-
ter vitalicio o hasta que el comprador
tuviera necesidad de la finca, Presentade
mandaniento ordenando  tomar anotacidn
preventiva de embargo sobre la finca en
procedimiento seguide contra el vendedor,
ge practicé la misma en cuanto al dereche
de uso y habitacién, denegindose en cuanto
al resto, Ahora tiene entrada en el Ragis-
tro la escritura de entrega por el vends-
dor de su derecho de uso y habitacién al
conprador, que aduce tener necesidad de la
finca, conforme a lo pactado y éste
solicita la ctancelacién de la anotacién
praventiva de embarge,

El supuesto planteado suscité unma
aninada discusién, Para_algunos, no debia
haberse inscrito ni_ el derecho de use y
habitacién referido, que dejaba el cumpli-
wignte d&l contrato al arbitrio de uno de
los contratantes (se calificé de preca-
rio), ni_la anotacidn.preyventiva ds embar-~
go sobre el nmismo dado su cardcter de
personalisima e intransmisible
fart, 525 del CC), Sin embargo se dijo que
habia que atenarse a los aszientos del
Registro los cuales estdn bajo la salva-
guardia de los Tribunales,

Gtro opind que existiendo terceros, la
necesidad del comprador para recuperar el
derecho de uso y habitacién debia acre-
ditarse, aungque no fue éste el parecer de
la mayoria,

Entre tanta discusién no se dié una
salucién toncreta al problema, Con sentide
practico, alguien apunté que puesto que la
adjudicacién del derecho de uso y habi —
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tacién no seria inscribible, no planteszba
wayores problemas la cancelacidn solici-
tada,

TERCER CASO

FPROPIEDAD HORIZONTAL Y

CEROHIBICIONES DE DISPONER.

En la donacién de un edifitio se esiable-
cieron por el donante ciertas prohibi-
ciones de dispomer 2 los domataries
tonsistentes en no poder vender sine
despues da iramscurride ctierto plazo vy
séle a favor de determinadas personas
unidas a ellos por vinculos de parentesco,
Qichas prohibiciones, se& ignmora la razén,
no fueron inscritas, Los donatarios
constituyen el edificio en régimen de
propiedad horizontal y recogen en uma
clausula de los estatutos las prohi-
biciones menrionadas,

iPueden tener acteso al Registro?

Se estimd que no, por comstituir ma-
teria ajena al contenide propio de los
estatutos, segdn el art, 5 de la LPH e ir
contre lo dispuesto en el art, 27 de la
LH, Por alguno de los aistentes se argullé
que Ja DGRN habia reconocido la posibi-
lidad de establecer prohibiciones de
enajenar en estatutos de propiedad hori-
zontal; pero tal admisién ~se le contesté-
, To habia sido absoluta sino matizada
tong en el caso planteado en la Resolucién
de 20 de diciembre de 1973, en la que se
trataba de una cldusula estatutaria que
prohibia la enajematién separada del piso
y la plaza de garaje ubicada en el sétano,
finca independiente destinada a aparca-
miento de autowéviles, cuyo uso y aprove-
chamiento correspondia, exclusivamente, a
los titulares de las viviendas, argumen-
tandose por la DG que este caso de prohi-
bicién aparecia 2come tldusula estatutaria
atribuyendo al garaje el cardcter de ele-
mento proconunal resultando entonces més
bien wunz limitacién institucional del

régimen de propiedad horizontal perfec-
tamente inscribible®, (Aoia del redacior,-
frusba de ella o5 qus Ia Resolucidn de 79
de diciembre de 1974 rechazd ia Inscrip-
cion del pacto contenide en 1a escritura

de adjudicacién de un piso a un coppera-
tivista por virtud del cua]l se prohibia
realizar atto de disposicién separada
sobre el piso y la participacién de garaje
transmitidos conjuntamente),

Lo que si cabiz, también se dijo, era
presentar de nueve la escritura de dona-
tién para, previamente, en su caso, ing-
tribir las prohibicionas en ella estable-
tidas,

CUARTO CASO

HIPOTECA DE MAXIMO.

En una hipoteca de miximo se establece el
giguiente pacto; ‘“para garantizar las
obligaciones contraidas y cualquier otra
que se contrziga en el futuro por el
compareciente y sus representados como
pusden ser todas las operaciones de
crédito, préstamos, lineas de destuentos
de efectos comerciales, financieros,
avales y saldos deudores o de cualguier
otra clése v en general cualquier obliga-
tidén con la Caja,,, y hasta la cantidad
ndxina de ,,."

Los contertulios se dividieron, Unos,
baséndose en la Resolucién de 21 de
diciembre de 1987, no admitieron su
instripcién, estimando que debiz consii-
tuirse uma hipoteca para cada una de las
obligaciones garaniizadas, Parz otros,
tales hipotecas, sagin la Resolucién de 4
de julioc de 1974, son inscribibles siempre
que, de acuerdo con e] principio de espe-
cialidad, las obligaciones presentes al
tiempo de su constitucién se describan en
todos sus elementos vy, respecio de las
futuras, se denm las lineas fundameniales
que las identifiquen,

Fara unos y otres lo que en ningdn taso
ge ronsiderd admisible era la coletilla de
“,v. y en general cualquier obligacién",
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QUINTO CASO0

EXPROPTACION FORZOSA.

En un acta de pago y ocupacién levantada
en expediente de expropiacidn forzosa
comparecen como expropiados determinados
geflores de quienes se dice que son causa-
habientes del titular registral, iEs nece-
sario acreditar tal condicidén al Registra-
dor? ,

$i, pues si bien podriz sostenerse
que tal justificacién se habia hecho en el
gxpediente, no siendo necesario repetirla
ante el Registrador, se recordé la juris-
prudencia de la Directidn Genaral (Reso-

lucién de 29 de noviembre de 1978) que, en

un supuasto de reversidn da finca en favar
de los causahabientes del titular regis-
tral expropiada, la exigid g

EL OBRERO DEL CORPUS.

RESUMEN DE 1.OsS
CASOS PRACTICOS
TRATADOS BEN LAS

TLTIMAS REUNIONES
DEL SEMINARIO DE
VALLENCTIA.

CASO PRIMERDO

RANGO HIPOTECARIO. PERMUTA
DE RANGO.

Existen imscritos en el RP, uma hipoteca
(1), un embargo (2) y otra hipoteca (3),

Hay acuerdo entre Ios respectives
beneficiarios de esas hipotecas. y embargo
gn alterar su orden registral, de modo que
la segunda de las hipotecas pasase por
delante de la primera y del =mbargo ano-
tado (esto es: 3-1-2), iCémo hacerio?

Se planteé una primera duda! icabe hacer
entrar un embargo y su anotagién (que no
son derechos reales, y asi lo viene a
recordar reciente doctrina de la DGRN)
junto con hipatacas? La nmayoria entendid
que si que cabe, que no es obstdculo
insuperabla, No obstante, la pregunta
implicaba una segunda,

Sequndo problema o prequnta; iPuede el
"titular” del embargo anotade intervenir
per si sélo, sin mds? Se entendié gue ne,
que dada la manera de producirse una
anotacién de eabargo, por via judigial,
habri{a que acudir al juez para que dictara
resolucidn aceptando el cambio de pueste,
(Argumentos: 206-12 RH, 433 RH,,,7,

Otorgada la correspondiente escritura
ds permuta de pange (con "“aprobacién"
judicial por lo que toca a la anotacién)

iqué asiento practicar? EL art, 241 del

RH, que trata de hipoteca presente e
hipotera futura (al parecer) habla de dos
asientos: inscripcién (para cuando sa
inscriba lo que no estd imscrite) y nota
(al margen de lo ya inscrito); y nos puede
ayudar aqui; una nota al mergen de los
tres asientos podria reflajar la altera-~
tién producida,

(Y qué asiento practicar si llega ia
escritura de alteracién de rango sin gue
nedie todavia resdlucién judicial para con



LUNES £'30, NOMERD VEINTISIETE, 31 DE MARZO, 1989

la anotacién? Habria que suspender pero
ipor nedio de qué asiento? Parece que
deberia acudirse a una nota marginal de
suspensién de nota marginzl -con la dura-
tién propia de una anotacién de suspensidn
por defecte subsanable-, (J.8,P,),

CAS0O SEGUNDO

CANCELACION ORDEWADA
JUDICIALMENTE. SEGREGACI®ON.

En juicio detlarative de mayor cuantia los
titulares registrales de una finca (por
donacién) son vencidos por &l ocupante de
parte d& la nmisma conira el cual habian
litigado pero que se revuelve exitosamente
por via de reconvencidn, Y el fallo de la
Sentencia dice: "Que se cancele la ins-
cripcidn,,, (la de donacidn) en la porcidn
de finca ocupadas por dom,,, (el demandado
que contraatacé) y que tieme una super-
ficie de ,..",

Se pide, pues, la cancelatidn parcial
de uma inscripcién, Pero ino habria que
describir la nueva finca formada y la
antigua como quede, esto es: anbas con sus
linderos? Parece que lo que ordena la
Sentencia (se leyéd el fallo muy por encima
y no se leyé el petitum, por ver si acla-~
raba algo ese falle), parece, digo, que
ordena cancelar (y no inscribir, por
divisién o segregacidén, la finca que sge
reconote al demandado gque reconviene),
Luego séle hay que cancelar, parcialmente,
Pero aln asi habria que completar los
datos; decirse rudles serdn los linderos
con log que quedard lz finca cuya cancela-
cién parcial se ordena, (J,5.P,),

CASO TERCERO
ANOTACION DE SUSPENSION POR

DEFECTO SUBSANABLE. PRORRO-
GA.

El cltimo dia de vigencia de la anotacién
de suspensién por defecto subsanable, lle-
ga al Registro el mandamiento que en su
dia dio origen & aquel asiente acompafiado
{grapado) de testimonio de providencia que

pide la prérroga de ese asiento,

ko que se plantez es saber si basta esa
nueva providencia, Ests es:; si falta un
nuevo nandamiento ordenando la prérroga
(el cual mandamiente recogeria la nuava
providencia ya citada que pedia la pré-
rrogal,

Divisién de opiniones: falta, efecti-
vamente, el mandamiento: no ‘“sirve" el
primitivo mandamiento, Pero si no se
arregla el problema en el nmismo dia (el
altimo) "se liz el asunte", Por 250 parece
que hay que adoptar uma postura benigna,
(J.S.P) g

BOIL.ETITN DE
AT AL URFA

Hablé por iteléfono con JOSE-MANUEL GAR-~
CIA GARCIHA, Birector del CREH de Cala-
lufla, CLentro de Esiudios gque, como
difimos en al ndmero precedente o LUNES
430, edita wun Bolatin, &l parecer,
rensual, Le propuse un pacto de pubusz
rapifla enlre nuestras dos publicaciones;
agintld con la ressrva de resolver el
contrato sI asi lo acordaba ef CREH al
gus haria la correspondiente consulia,

Me sorprendid constatar que JN, GARCHY
ignoraba la sxislencia de LUNES 4'30 y
lo senti, por nosolros -hudrifanos ds
lector excalso- y lambién por 81, pues
58 trataba de una ignorancia Inexcusable
por el sujeto e Inaxcusable -aungus
Inmediatamente excusada- por el vbjelv,
ya gue como reza el adaglio ‘MONTAG 4°30
KOVIT CURIR",

A partir de tan terrible evidencia, el
ejemplar de nussira revisia gue renilia-
nos a JOSE-ANTONIG NIQUEL CALATEYUD cowo
Presidente Territorial de Catalufia -car-
go que dejé hace Lisapo sin enisrarnos
nosotros-, lo envianos al CREH de Cats-
lufla para gensral conociniento de puss-
tros compafieros oo aquellas Etlerras vy,
espacialmente, de su Ofrector (y, natu-
ralmente, del expropiado JA, NIQUEL, al
que pedinos disculpas por el expolivc)

En el préxino ndwers, sI no pedia
reselucién de conirato, comenzard I3
rapifia g
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RESOILLUCIONES
DE IL.A
DIRECCIOSN
GENERAL ¥

R 20 FEEBRERO 1989
(BOE 132 MARZO)

Se presenta en el Registro uma escritura
en la que dos departamentos de una casa,
pertenacientes en comGn y proindivise a
varias personas y por cuotas desiquales,
se destinan a garaje por veluntad undnime
de sus propietarios quienes, ademés, regu-
lan el darecho de uso de los departamsnios
por zonas (de estacionamiento, de manicbra
y de acceso a la via pablica) y el uso de
la zona de estacionamiento por plazas
fijag, seflaladas con um nGmare y con
tabique divisorio, dispeniendo que las
cuotas de copropiedad (que son tantas come
plazas) serdn indivisibles y que a cada
una de ellas quedard adscrito el uso de
una plaza determinada, Se establece
también sobre la zona de acceso a la via
pablica, ubicada toda ella dentro de uno
sélo de los departamentos, una servidumbre
sobre ésta en beneficio del otro) y en la
zona de manjobra de cada local uma servi-
dumbre reciproca, :

El Registrador deniega la inscripcién por
tres defectos insubsanables:

12 Al destinarse a Garaje los dos locales
se les atribuye un contenido que ni
gramatical ni juridicamenie responde a la
actividad de "local comercial*, gqua es
gomo constan en el titulo comstitutive,
suponiendo uma modificacidn del mismo gue
debe cumplir la exigentia del art, 50 de
la Ley de 21-7-80,

22 La configuracién de la zona de maniobra
condn y la servidumbre de paso que se es—

tablece, al afectar al vestibulo de la
finca, segdn consta en la misma escritura,
exige acuerdo de la Junta de propietarios,

32 §i bien el articulo 68 del Reglamentg
Hipotecarlo permite la configuracidnm
formal como fincas individuales de las
participacionas indivisas de garajes que
lleven adscrito el uso exclusivo de un
gspatio determinade, de un lado, tal
posibilidad en el presente caso entrafla
una peticién de principie, pues exige que
se tirate de estacionamiento o garaje
configurados como tales adescuadamente, le
que, sagdn el defecto primera, no acurra
#n el presentes caso y, de otre, implica
que la adscripcién de wuso haya sido
realizada previamenta en el titulo
ronstitutivo o modificacidn del misma, con
los requisitos legales que en el presants
taso no se han cumplido, La adscripcién
que en la escritura se contiene entrafla
ura auténtica subdivisién en espacios dé
los locales 1 y 2, que exige acuerdo de la

Junta, Considerdndose estos defectos
insubsanables,
El  Notario autorizante del documents

interpuso recurso gubernative conira la
anterior calificacidn vy alegd: Que el
desting de wunos locales a garaje no
implica una alteracién del titulo tomsti-
tutivo del régimen de propiedad horizontal
que precise el consentimiento undnime de
log  demds propietaries, conforme a lo
dispussto en los articulos 52 *in fine" y
16, 12, de la Ley de Propiedad Horizontal,
"Local comercial®, en sentido técnico-
juridico y teniendo en cuenta el capitule
[ de la Ley de Arrendamientos Urbanes, se

puede decir que es tode aguello donde

pueden realizarse aclos de comercio) y
acto de comercio es, desde luego el
contrato de garaje; por tanto, local
comercial serd el local-garaje, sea de uso
pablice o privado, Tampoco terrespsnde a
los damds propiatarios, sino al propie-
tario de cada departamente, la elaccidn
del uso que tanga por conveniente, siempra
que #4ste sea adecuade a su naturaleza y no
vulnere los limites genéricos de tloda
propiedad, o los  especificos de la
propiedad horizental, daterminados en el -
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articulo 72 "in fine" de la Ley de Propie-
dad Horizontal,

Que el segundo defecto atribuido & la
escritura lo funda el Registrador en un
supuesto de hechoe ctontrario & la realidad
configurada en ella, al pensar que los
vehitulos van a acceder al garaje, tramsi-
- tar y maniobrar por el vestibulo de Iz
- finca, La estipulacién tercera de la
escritura consigna expresamente tode lo
contrarie, a saber! que la zona de acceso
a la via publica "se halla ubicada toda
dentro del departamento ndmero 2%: que
“sobre este departamento, como predio
sirviente, se establece el torrespondiente
derecho real de servidumbre a faver del
departamento ndmero 1 como predio dominan-
te": que el vestibule de entrada a la
finca ‘"constituye la dnica separacién
material entre ellos", Y la estipulacién
tuarta, relative a la zona de maniobra,
afiade expresamente que "entre uno y otro
departamento, en su linez de colindancia,
no existe ninguna separacién malerial®,

Que el tercer defecto reconduce al defecto
primero, pues tal adscripeién de plazas es
consecuencia obligada de la destinacidn
del loral & garaje, si se quiere un orde-
nado uss del mismo en proindivisién, En
este caso, s@ ha de deslindar la situacioén
juridica o relacién de los copropietarios
de cada local entre si, de unz parte y, de
la otra, las relaciones de ellos nismos
ton los restantes propietarios del edifi-
tio, Si estas Gltimas han de regularse en
el titulo constitutive de la propiedad
horizontal, las primeras son de la compe-
tenciza exclusiva de los condueflos del
local, en los términos establacides en el
articulo 392,2 del Cédigo Civil, por
tanto, establecido el régimen del garaje
en la forma permitida por el articulo 68
del Reglamenio Hipolecario, no ze modifica
el titulo constitutive, Calificar de
auténtica subdivisién la distribucidén en
zonas a base de seflales pintadas en el
suelo del lotal carece de sentide, cuando
no son zonas de propiedad separada, sino
de uso adecuado del local,

El Presidente de la Audiencia Territorial

dicté providencia para mejor proveer, con-
forme al articulo 124 del Reglamento Hipo-
tecario, disponiende practicar un recono-
timienc del garaje cuestionado y revocd la
nota del Registrador en cuanto al primer
defecto, confirmdndola en cuanbo a los
etros dos, El Regisirader apeld el auto
presidencial en lo referente al defecto
pringro de la nota de talificacién y el
Notario en cuanto al segundo y tercer
defecto,

La Direccidn General sefiala:

18 En cuanto al primer defecto, que los
limites a 1la plena auionomia de los
derechos recayentes sobre los elementos
susceptibles de aprovechamiento indepen-
diente, en l& propiedad horizental, deben
ser formulados con claridad y precisién en
el titulo constitutivo; y en 21 presenie
taso una simple expresién descriptiva
"lotal de negocio” no es suficiente en
tuante a delimitadora de usos especifices,

2% En tuanto al segundo de los defectos,
sflo estaria fundado si les duefios de leg
apartamentos afectados, extralinmiténdose
en sus facultades, hubieran intentado que
el gravamen recayera sobre elementos
tomunes, Enm la nota se acusa que la
servidumbre, tal como resultaz configurada
en la escritura, afecta al vestibulo de la
finca, que es claramente un elamento
comdn, Pero como esta calificacién
registral ha sido modificada al aceptar el
Registrador en su informe que la servidun-
bre que se constituye no  significa
"otupacién del vestibulo comun®, y como
del conjunto de la eseritura resultz con
tlaridad que la servidumbre no afecta a
los elemenios comunes, queda sin fundamen-
to dicho defecto,

32 En cuanto al tercero de los defectos,
es lo cierto gue el mismo se tonirae al
ambito juridico dafinide por la propiedad
separada sobre cada uno de los dos loca-
les, sin repercusién alguma respecto de
los restantes departamentos privatives o
respecto de los elementos comunes, ni
sobre la organizacién y funcionamiento de
la propiedad horizontal; a) En el régimeq‘__
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de propiedad herizontal establecido sobre
el edificio en su conjunto, cada uno de
estos  lecales sigue  conservande  su
objetividad  juridica  c¢omo  elemento
independicnte; no hay alteracién de titulo
ni en cuanto 2l ndmere de locales o
apartamentos privatives, ni en cuanto a
las cuotas respectivas; b) tampoco se
modifica la tomposicién personal de la
Junta de propietarios ni se incide en las
exigencias numéricas de las mayorias en
funcién de su deble computacién, (R,B,M,)

R 22 FEERERO 1929
C(BOE 14 MARZ0O)

PROHIBICIGN DE DISPONER:
INOPERANCIA DE LA MISMA EN
EL CASO DE ENAJENACION FOR-
ZO0SA

En juicio ejecutive promovide por impago
de letra de cambio resultd embargada -ano-
tindose dicho embargo en el Registro de la
Propiedad~, una finca rdstica propiedad de
la demandada, D& Esther C,, que la habia
adquiride por adjudicacién en la herencia
de su abuslo, imponiendo el testador la
condicién de que la finta no podrd ser
enajenada en forma alguna por ningdn
concepto por 02 Esther C, hasta el falle-
cimiento de su hijo O, Félix C,, y si éste
falleciere, tampoce podrd ser gnajenada
hasta que la prenombrada nieta Esther
cumpla veintidn afos,

Seguido el procedimiento en fase de ejecu-
tidn, s2 adjudicé 1a finca en la tercera
subasta al propio actor vy, requerida la
deudora para el otorgamiento de la corres-
pondiente escritura sin que lo hicieras, el
Juzgado acordd el otorgamiento da oficio
de la escritura de compraventa,

La ingcripcidn de dicha escritura en el
Regigtro fué suspendida en base a la con-
dicién impuasta por el testador de que la
finca no pueda sar emajenada en forma al-
guna, por ningdn concepto, mientras viva
D, Félix €, y no se acredita el falleci-
nients del misme,

Interpuesto recurse, el Presidents da la
Audiencia confirmd la nota del Registrader
funddndese en que la prehibicién de dispo-
ner Inscrita al amparo del art, 26-3 L.H,
opera en la transmisidn judicial de igqual
farna que en la transmisién voluntaria,

La 0,6, en cambio, revoca el Auto presi-
dencial y la nota del Registrador, y ton-
sidera que la cuestidn a determinar con-
sigte en dacidir si el reconocimiento
expreso por el erdenamiento juridico de la
validez de las prohibiciones de dispomer
dentro de determinados 1limites (arts, 26-
32 LH, y 785-2¢ C,C,) comporta una excep-
tién dal art, 1911 C,C,, o si, por el
contrario, dicho precepto debe gquedar a
salvo en tales hipdtesis,

Y la DG se inclina por esta ¢ltima solu-
cién sefialando que el art, 1911 C,C, pro-
tlama un principio basico de la arganiza-
cién juridica vigente, cual es el de la
responsabilidad patrimonial universal, vy
dicha universalidad, en tonjuncién con el
principio de jerarquia normativa (art, 1-
22 C.C), determina la competencia
exclusiva de la Ley para definir todo
supuesto de excepcién que, ademis de ser

EL MADERERO.
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interpretado estrictarente, habréd de ser
establecido de modo puntual y preciso
{vid, arls, 1448 y 1443 L.E.C,; 1807 C.C.:
18 LLFE, v 44 L,BP,), gin que quepa un:
auborizacién gemérica a la voluntad priva-
da para el establecimiento de cuantas
gxtaprionss convengan en cada situacidn
particular, pues ello desvirtuaria comple-
tamente el alcance y finalidad del prin-
tipio enuntiade,

'/;Gemas -sigue sefialando 2 D,6,-, entender
que cabe, en el mnomento de dispomer de um
bien & tilulo gratuito, sustraerlo a la
accién de les acreedores del dopatario,
aparte de desdibujar gravemente el princi-
pio de responsabilidad patrimonial univer-
sal con evidente detrimento del crédito,
supondria eliminar la funcidn estimuladora
del cump!imiento volunmtaric y de garantia
2 priori que tiene dicho principio, y o-
bligaria al eventual acreedor 2 conside-
par, previamente 2 la foncesién de su
trédito, no solamente la importancia del
patrimonio del deudor sino ademés la con-
creta situacidén juridice de los bienes vy
derechos que le integran con el consi-
guiente entorpeciniento del irdfico juri-
dito, '

Por todo ello, concluye la DG que debe
restringirse el efecto de las prohibi-
tignes de dispsmer a una pura exclusidn de
la facultad de disponer libre y volunta-
riamenie del derecho en cuestién, pues
ello sélo compromete &l interés particular
del 4titular sin repercusién directa vy
apretiable sobre el orden plblico, y sin
que quepa estimar la alegacidén de que ton
tal interpretacién las prohibiciones de
disponer resulian facilmenie burladas por
la via de la simulacién de deudas y de las
connivencias procesales, pues las normas
no deben ser interpretadas desde la exclu-
siva perspeciiva de su eventual incumpli-
miente (art, 3 CC), ni pueden desconocerse
los remedios juriditamente arbitrados 2
tal efecto (arts, 6 y 7 CC), y no pueden
menospreciarse los intereses generales en
aras de la consecucién de fines particula-
res (art, 1285 CC), (F.8.4.)

R 24 FEBRERD
{BOE

1289
14 MARZO0)

EXIGENCIA DE LA MERA COMU-

NICACION AL AYUNTAMIENTO, A
EFECTOS DE PLUGVALFA __ PARE

FODER INSCRIBIR.

10

Tras ser rechazado por el correspondients
Ayuntamiento el impreso de Autoliguidacidn
del Impuesto de Plusvalia, con motivo de
la transmigién de un solar, se le requiere
mediante Acta Notarial para que lo acepte,
8 lo que contesta el Ayuntamiento mediante
gscrito  expresivo de  los  motives del
rachazo {dates incorrectos fijados inten-
cionadamente),

Pregsentada en el Registro de la Propiedad
la escriture de compraventa junio con la
wmencionada Acta MNeotarial se SUSPENDE la
inscripeién por "no apartarse el duplicado
de la declaracién que se hubiere presenta-
do en el Ayuntamiento a efectos de satis-
facer" el Impuesto de Plusvalia pues,
aunque del Acta resulte la negativa del
Ayuntamiento a aceptar los impresos de
autoliquidacién, éste manifiestz que no
los acepta por contener datos incorrectos
fijades intencionadamente de forma arbi-
traria; "imposibilitdndo, en su consecuen-
ria, conforme exigen las disposiciones
legales en vigor, extender la nota de
afetcién al pago del arbitrio y archivar
el duplitado de la citada declaracién gque
indubitablemente fuera la nmisma que sa
presentara a la repetida Entidad Local,
extreno que hoy no se justifica",

Interpuesto, mediante Procurador, recurso
gubernativo, se alega, enire otras cosas,
que se ha justificade, medianie Acta nota-
rial, la presentacién de la documentacién
necesaria para la liquidacién del impues-
to, y el Ayuntamiento no la ha aceptado
per lo que no hay impedimento para la
inscripeidn, (Cita Texto Refundide da
Legislacién de Régimen Leocal y Ordenanza
Fiscal Municipal), '

!

El Registrador, en su Informe, de atuerdo
ton  los cilades textos legales, seflala
que al ser rechazada por el Ayuntamiento —
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la Autoliquidacién, el efecto ¢ finalidad
de ésia no se ha producide, afladiendo que
la presentacién en el Registro del dupli-
tado de la declaratién, diligenciado por
el  Ayuntamiento,  "constituye  prusha
inequivota de su autenticidad con relacién
al ejemplar que se queda a disposicién de
la Adminisiracidén®,

El Presidente de la Audiencia Territorial
revoca la Nola y el Registrador apela el
Auto insistiendo en que no se ha cumplide
la ordenanza Fiscal Municipal,

La Direccién General confirma el Auto,
desestimando el Recurso al sefalar que el
Registrador debe aplicar el citado Real
Decreto Legislativo 781/1986 con preferen-
tia a cualquier Ordenanza de desarrolle,
estableciendo aquél la posibilidad de
inscribir “"si se justifica la presentacién
en el Ayuntamiento correspondiente de la
declaracién a que se refiere el articulo
360 de aquel texto legal®: no siendo el
previo page, sino la comunitacidn a la
Administracién lo que posibilita Ja
inseripcidn, la cual t{ampoco puede verse
obstaculizada por incorrecciones, aln de-
liberadas, en la realizacién de la autoli-
quidacién, Y afiade que "la presentatién de
la declaracién tributaria oportuna ante la
Administracién es un acto extrajudicial vy
que, par fonsiguiente, tanto puede acredi-
tarse con la exhibicién del ejemplar du-
plicado debidamente diligenciado por la
Corporacién receptora como por la asevera-
cién netarial de su realizacién (arts,
1218 del CC y 1 de la Ley Notarial)",
- (L,a,H)

R & MARZ0O 198%
(BOE 15 MARZQO)

CAPACIDAD DEL MENOR DE EDAD

PARA ACEPTAR DONACIONES.

Supuesto de hecho: en escritura pablica,
Don Alberio doné pura y simplemente tres
fincas urbanas a Juan (mayor de edad),
Maria José (de diecisiete afios), Alberte-
Javier (de dieciseis afios) y Fernands (de
doce afios), Los tres primeros comparecie —

ren en su propio nombre y derecho acepian-
do la donacién y el Gltimo fué represen-
tado por sus padres que aceptaron en su
nombre,

Presentada dicha escritura en el Registre
de la Propiedad fué insgrita la donacién
s6lo en cuanto a la cuarta parte adquirida
por tada uno de los donmataries Juan y
Farnando, suspendiéndose en cuanto a las
cuartas partes indivisas donadas 2 Maria
José y Alberio-Javier por no estar capa~
titados para prestar su consentimiento
conforme al art, 1263 Cc,

El Notario autorizante de la escritura
interpuso recurso gubernalive alegando que
el art, 626 Cc, 2 "sensu contrario” permi-
te a los menores de edad aceptar domacio-
nes que no sean condicionales y onerosas
¢in necesidad de intervencién de sus legi-
timos representantes, estande admitido
este criterio por la doctrina al interpre-
tar en este sentido los art, 626 y 627 Cc,
Asi mismo el ari, 1263 Cc, en relacidm con
el 609 Cc, distingue entre donacién (nego-
tio juridico unilateral) y contrato (nego-
tio juridico bilateral),

El Registrader en defensa de su nota in-
formé: que en toda donacién hace falta la
toncurrencia de dos voluntades y una vez
que concurren, el acio de liberalidad se
transforma en verdadero contrate que
requiere para su perfeccidn el consenti-
niento de los contralantes y que éstos
tengan plena capacidad para otorgarlo, sin
que la norma general del art, 1263 tenga
ninguna excepcién en materia de donacio-
nes, Si el menor puede aceptar donaciones
también puede repudiarlas y sin embargo el

“padre, titular de la patria polestad y su

1

representante legal, necesitaria autoriza-
cién judicial segdn el art, 166 Cr,

El P, de la AT, revocéd la nota del Regis~
trador funddndose en los art, 621, 625 y
626 Cc, El Registrador apelé el Auto ,
siendo esfe confirmado por la D& vy
revocada la nota del Registrador con base
& los siguientes fundamentos de Derechs,

A) En torno 2 la situaciénm juridica del —
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menor de edad, no existe una norma que de
modo expreso declare su incapacidad para “Wra enviol ,, sendos wverse y chiste

actuar vdlidamente en el orden civil, Si a
partir de los 18 aflos se presupone el gra-
do de nmadurer suficiente para toda actua-
cién civil, por debajo de esta edad habré
de atenderse a la actuacién concreta que
se pretenda realizar, cubriendo Ia falla
" de previsién expresa por cualquiera de los
nedios  Integradores del ordenamianto
legal,

B) En cuanto 2 la donacién -sin entrar en
su naturaleza juridica- no puede descono-
terge su esencia de acte de liberalidad
que procyra al donatario unma ventaja
patrimonial sin contraprestacién por su
parte, lo cual ha de repercutir en el
grado de madurez exigible para aceptar,

€) Tede ello unido al tenmor literal del
art, 625 Cc y l1a interprefacién a sensu
contrario del 626 Ot
como regla general la aptitud de toda
persona que tenga capacidad natural
%entender Y quarer, para aceptar denacio-
nes salvo especifica declaracién legal en
tontra, caomo por ejemplo la recogida en el
articulo &26 del Cédigo Civil, y es
indudable que en el menor, mayor de
disciséis aflos, se presupona legalmente
aquel grado de discernimiento, salve
enfermedad fisica o psiquica que ni se
presume ni puede operar automdticamente,
(A-M. D-C, 6.},

Tt

permite proclamar

flpotecarios, transaltidos por fradicidn
oral y por tanto de auter desconoclids, ,,
ALPI*,

VERSO NUEVO
FARA REGISTRADORES
VIEJOS

"Fs depcaro ol inscribiente
de algdn derscho peal
gug adguiara gnsrosanenie
¥ ocon buena fe palanta
de un titular pegisiral®,

CHISTE VIEJO
FARA REGISTRADORES
JOVENES

Los peces son Inscribibles en ol Reglsipo
de la Propledad porgue ol art, | de la Ley
Hipotecaria dice que son inscpibiblss los
biapss fnnushles y ef art, 334 nf & ugsl
Cédigo civil dice gue son Ifnmusbles los
astangues e ‘paces”, Fero son inscri-
bibles todos los paces wmenos el aero,
porque el art, § del Reglawento Hipote-

carfo aclara gque los itulos referontes al
“wero” o simple hecho ds poseer no serdn
fnsrribfbfesa‘

Pez del fondo de ilusiraciones remitida por
I, Chico

12
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SENTENCIAS
DEL
TRIBUNAL
CONSTITUCIONAL

S, 4571989,
DE 20 DE FEEBRERD
CPlena)
SON INCONSTITUCIQNALES

DETERMINADOS PRECEPTOS DE LA

LEY REGULADORA DREL IMPUESTO
S0OBRE LA RENTA DE LAS
PERSONAS FiSICAS EN CUANTO
ESTABLECEN, EN LA FORMA EN
QUE LO HACEN, LA ACUMULACISN
DE  RENTAS EN TA UNIDAD
FAMILIAR, :

La Sentencia del 71,0, da 10 de npovienbre
ge 1988 (vease en ol ne 22 de Lunss 4'30),
dittads en récurse de amparo, anticipaba
ya el criterio del Tribunal Constiturivnal.
sobre la cusstidn debaiida y ha provocado
gsta al seffalar en su” parte dispositiva
gue se somelia al plenp la cussifén de
Inconstitucionalidad relative & los aris,
4, & & | (regla primeraly 7, 3 23 (en
relacidn con &l 24, 7); 31, 2y y 34, Sy &
de la Ley 4471978, tenfendo enm cuenia la
reforna operada por la Ley 4871385, con
refe-rencia a los arts, 14, 18, 31 y 3% oe
la Constitucion,

Coma es sabidy se declara 13 Incons-
titucionalided de los referidos precepios
a través de una extensa argumentacién gue
parcialmente axtracto, A destacar el ul-
Limo Fundamento, aenos sélide gue los an-
teriores, dedicado a clarificar los efsc-
tos de la declaracidn de Inconstiltuciona-
lidad, Sobre el tema de derogacién por la
Consiitucidn & Inconsiliucionalidad y sus
sfectos pueds verse “La Consiitucién como
norsa y &l Tribunal Constilucional®, Gar-
cia de Enterria, Civitas, |18 Edicidn 1881,

FUNDAMENTOS JURIDICODS: ..,

" 2, El primero de los conjuntos cues~
tionados arrantes del apartado segundo del
art, 4, gque en su apartadp 18 define los

sujetos pasives del impuesto, Es este
apartado segundo el que sienta el
principio basilar de que cuando las

personas definidas como sujetos pasives
estén integradas en una unidad familiar,
“todos los componentes de éstz quedardn
tonjunta y solidariamente sometidos. al
impuesto comp sujelos pasivos", No se
pretende convertir ton ello a la unidad
familiar en sujeto pasivo del impuestio
{como tal figuraba en el proyecto guber-
namental, expresamente modificado en este
extremo por las Cories), pero si en uma
determinacién decisiva del régimen al que
han de guedar sometidos quienes la inte-
granm,

De.las modalidades de iz unidad familiar
sélo interesz a nuestro objeio la definide
en la regla primera del art, 5,1, esio es,
"la integrada por los cényuges y, por los
hijos menores,,, fon exceprién de los que,

con consentimiento de los padres, vivan
independientes de &stos", Heches deter-
winantes son  la existentia de unién

conyugal y en el taso de que haya hijos
menores, la dependencia de éstos respecio
de los padres, Ne se integran en la unidad
los hijos mayores de edad, sean percep-
tores o no de rentas propias, aunque
convivan ton los padres y no es rigor
necesario, no ya que les cényuges vivan
juntos, sino ni si quiera que tengan ambos
su regsidencia en territorio espafiol, pues
el art, 6,3 precisa que se considerard que
la unidad familiar es residente en terri-

“toric espafiol, determinando asi la exis~

13

tencia de una obligacién personal de todos
sus niembros, ‘"siempre que en £1 resida
cualguiera de los cényuges”,

A efectos de la determinacidn de la base
imponible y no obstante la aparente plura-
lidad de sujetos pasivos, el art, 7.3
ordena la acumulacién de iodos los rendi-
wnientos e incrementos de patrimonio de
todos los miembros de la unidad familiar,
tualquiera que sea el régimen econbnice —
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del matrimonio, Esta acumulacién da lugar
a2 una declaracién Gnica, que ambos cényu-
ges estdn obligades & suscribir (art,
34,3), siende ambos (asi como los hijos
menores ng independizados, si los hubisre)
solidariamente responsable del page dé la
cuota resultanie (art, 31,2) asi como de
las sanciones que procedan por las infrac-
tiones previstas en los arts, 77 a 82 de
la Ley General Tributaria (art, 34.8),

El incremenio de la carga tributariz que
dada la naturaleza progresiva del im-
puesto, resultz inevitablemenie de la
acumulacién da rentas, es paliado a través
de un sistema de deducciones que ha sufri-
do avatares sucesivos, reflejo, sin duda
del deseo del legislador de aproximar la
regulacién del impuesio 2 los imperativos
constitucionales,

]

Inicialmente, en la redaccién originaria
de la Lley 44/1978 el sistema estaba
integrado, en lo que aqui importz vy
extluidas las deducciones que no se
aplicaban en exclusiva a este tipo de
unidades familiares, por las siguientes:

Por razén de matrimonio {8,500 pesetas),

Incremento de la deduccién genaral, resul-
tado de nmultiplicar la cifra establecida
para ésta por el coeficiente que resulte
de multiplicar por 1'3 el nimero de
piembros de la unidad familiar cuando
varios de ellos obiengan rendimienios por
trabajo o por el ejercicio de actividades
enpresariales, profesionales o ariisticas
en cuantia superior a las 75,000 pesetas
anuales,

Se trata, como se ve, en todo ctaso de
deducciones fijas que no guardan relacién
alguna con la base imponible y que, por
consiguiente, no corrigen en absoluto o
sélo muy debilmente, parz rentas muy
bajas, las consetuencias derivadas del
incremento de la progresividad que resulia
de la atumulacién,

La rigidez del sisiema se reduce merred a
la reforma introducida por la Ley 4871985
en el art, 29 de la Ley 44/1978, reforma —

14

que, entre otras finalidades, persique
explititamente la de dulcificar el rigu-
roso tratamiento que para determinadas,
unidades familiaras se sigue de la
atumulacién de rentas, A tal fin incre-
menta la tuantia de la deduccién gemeral y
del coeficiente por el que ésta ha de
nultiplicarse cuando sean més de uno los
miembros de la unidad familiar perceptores
de rentas de trabajo o de actividades
empresariales, profesionales o artisticas,
incorpora una deduccién varisble aplicable
gélo en el misme supuesto anterior (ini-
cialmente, sin embargn, sélo a rentas
procedentes del trabajo personal depen-
diente) y ctuye valar se deternina segdn
una férmula polindmica que ioma en cuenta
la magnitud de la base imponible y la
relacién existente entre la nmayor y la
gegunda de las rentas Lomadas en consi-
deracién,

Este valor tieme, sin embargo, un limite
néximo (315,000 pesetas en la Ley 21/1986, .
de Presupuesios para 1987), de manera que,
a pariir de ciertos niveles de renta, la
correccién del incremenio de progresividad
resuliante de la acumulacién cesa de
actuar,

El sistema actual, recogiendo el cambio
introducido por la Ley de Presupussios
para 1388, mantiene la incompatibilidad
entre la deduccidn variable y la apli-
tatién de las deducciones fijas, asi como
la supresidn de la deduccién general, pero
tanto la Ley 37/1988 como el Real Decrato-
ley €/1988 elevan de manera significativa
el lipite méximo de la deduccién variable,
cuya cuantia ge determina en la Gltima de
las citadas disposiciones mediante unas
tablas de doble enirada que hacen jugar,
gin embargo, las mismas magnitudes que la
formula polindmica relacionada,

Como es evidente, el sistema no prevé
correstivo  alguno  para el  incremento
resultante de la acumulacidn cuando las
rentas  acumuladas tienen wun origen
distinto del sefalado y de heths no
artitula més técnica correctora que la de
la deduccidn variable, cuya eficacia es
sensible sélo en los niveles inferiores al
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titado maximo, a partir del cual el
incremento de la progresividad no es ya
objeto de paliative alguna,

3, El segunde conjunio de preceptos cues-
tionades (23 y 24,1, b,} en su inter-
pretacién literal, imponian la sujecién
conjunta con acumulacidén de rentas 2 todas
las personas que constituysssn matrinomio
en la fecha de devengo del impuesto (31 da
diciembre), fuere cual fuese el momento en
el que lo hubiesen contraido, en tanto que
-autorizaban la declaracién individual de
quienes parz esa ferha no formasen parte
de wuma umidad familiar aungue hubiesen
estado integrados en una unidad de este
génare que se hubiese disuelto en el
transcursa del affo precadente y en el bien
entendido de que 1z declaracidn individual
quedaba referida exclusivamente al tismpo
que mediase entre la diselucidn y la fecha
del devengo,

La diferencia de frato que de este sistema
resultaba entre los intagrantes de matri-
monios disueltos y celebrades en 2l curso
del aflo ha sido eliminada recientemente
por la Ley 37/i988, de Presupuestos para
1989, cuyo art, 82 ha afladido un nusve
parrafo r) al apartado primero dal art, 24
de la Lay 44/1978, Como es obvio esta
modificacidn sustancial, gque al eliminar
la onisién del supuesto subsana =@ vicio
de inconstitucionalidad que en la redac-
cién anterior creiames advertir, no nes
dispensa de pronunciarnos sobre la
constitucionalidad de  los  praceptos
tuestionados que, en virtud de la regla
"tempus regit actum® pueden ser alm
aplicados en acutaciones administrativas o
judiciales en turso,

4, Precisade lo antevior y antes de entrar
en el anélisis de los preceptns cuestio-
nados teniendo siempre presents, c¢laro
estd, la conexién que entre allos media,
parece convenienta hacer también algunas
consideraciones ganeralas sobre 2l
conjunto de normas constitucionales que
nuestra $TC 209/i988 mencionaba, en cuants
que también enire algunmas de ellas madian
conexiones especificas, sean con otras de
las mencionadas, s=a conm otros preceptos —

© gonal,
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tonstitucionales no  incluidos en la
enumeracién, ademds de la relacidén de
sistema existentes entre todas las que

integran nuestra Constitucisn y de la que
deriva la obligacién primordial del intér-
prete de llavar & cabo su tarea desds Jla
perspectiva de la totalidad,

Entre las mencionadas conexiones son dos,
sobre todo, las que conviens subrayar, De
una parta, la que media entre los arts, 14
y 31; de la otra, la existente entre los
arts, 39 y 32,

La relacién entre el principio general de
igualdad consagrado por el art, 14 C.E, vy
los  principios rectorss del sistema
fiscal, gque se especifican en el art, 31
C.E, estd, por asi decir, explicitamente
incorporada a este dltime precepto, que
nenciona iambién entre dichos principios
2l de iqualdad, Es evidente gua ésta se
predica, comg no podia ser de otro modo,
de 1a situacidn ante la Ley Reguladora del
Inpuesto da todos los sujetes del mismo y
que carece de sentido referirla a la
situacidn de las unidades tributarias que,
tamo tales, no son titulares de derechos u
obligaciones de clase alguna, Pera dejando
de lado, por el momento, esta evidencia,
1o que interesa poner de relieve zhora,
para evitar decpués reiteraciones fati-
gosas, es que como la carga tributaria a
gue cada sujets ha de hacer frente es
funcién de su capacidad econdmica, la
definicién de ésta y el ndtedo pava
determinaria han de ser establecidos
nediante normas gque efectivamente den -a
todes ios sujetos un trato iqual y no
introduzean  entre  ellos  diferencias
resuitantes de su propia condicién pep-
o da las relaciones que existen
entre ellos y otras personas cuando ni
aguella condicién ni estas relaciones sanm
glementos determinantes del impuesto en
tuestidn, Afadir, para concluir, qua la
igualdad es perfectamente compatible can
la progresividad del impuesto y que sélo
exige que el grado de progresividad se
detarmine en funcién de la hage imponible
¥y N en razdén del sujeto es una precisidn
qus, por su obviedad misma, apenas resulia
necesaria, ——
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En 1o que iota & la segunda de las mencio-
natas conexiongs hay que retonacer, en
primer término, que la naturaleza de los
principios rectores de la polftica social
y econémica que recoge el capitulo IlI del
Titulo I de nuestra Constitucién hace
inprobable que una norma legal fualquiera
pueda ser considerada intonstitucional por
omisidn, esto es, por no atender, aislada-
mente considerada, el mandato a los pode-
res publicos y en especial al legislador,
en el que cada uno de esos principies por
lo general se concreta, No cabe excluir
que 1a relactién enire alguno de esos
principios y los devecthos fundamentales
(seftaladamente el de igualdad) haga
posible un examen de este género (cf,, por
ejemplo, nuesira $TC 155/1987), ni, sobre
todo, que el principio recter ssa utili-
zado ctomo criterio para resolver sobre la
ronstitucionalidad de una accién positiva
del legislador, cuando ésta se plasma en
una norna de notable incidencia sobre la
entidad consiitucionalmente protegida, La
necesidad de actuar siempre  “lofo
systemate perspecio” que al Abogado del
Estado preconiza en el punto I, 2 de sus
alegaciones y que llevada a su extremo
privaria en gran parte, si no en todo, de
fuerza al mandato constiturionzl, enten-
dida en sus justos términes, no puede ser
ébice para que se examine desde la pers-
pectiva de éste una norma o un conjunio de
normas que por si solas determinan, en
aspectos importantes, el régimen juridico
de la entidad protegida,

esta es, en el apartado primerc del art,
35 C, E,, la familia, uma institucién cuya
transcendencia social no necesita pondera-
cién y cuya definicién exacta desde el
punto de vista consiitucional no s
problena que ahora deba ocuparnos, Sea
cual fuere, en efecto, el concepio

constitucionalmente adecruado de famjlia,
no_es discutible que tal concepto incluva
gin duda la familia gue se origina en el
natrimonio, que es en todo case la que
especialnente toman en consideracién tanto
la  Declaracién Universal de Derechos
Humanos aprobada por las Naciones Unidas
en 1948 (art, 16,13, como los Tratados
sobre Derechos Fundamentales suscrites por

Espafia (asi el Convenio de Rema -art, 12-,
el Pacto Internacional de Derechos Civiles
y Politicos -art, 23- y el Pactoe Inter-
nacional de Derechos Econémicos, Sociales
y Culturales -ari, 10,1), El réginen del
matrimonio estd deferido por la Consti-
tucién (art, 32) a la Ley, con la impor-
tante precisién de que ésta ha de asequ~
rar, en todo case, la plema igualdad
juridicta de los cényuges, un mandato éste
del que se deduce naturaimente la necesi-~
dad de que el legislador, teniendo siempre
en cuenta la realidad objeto de regu-
lacién, no condicione o determine 1la
situacién de los cényuges de manera gue
ésta no sea efectivamente igual en el
ejercitio de los derethos, por ejemple, vy
por la inmediata relacién que guarda con
el iema que ahora nos ofupa, en el ejer-
titie del derecho al trabajo y a la libre
eleccidn de profesién v oficio,

Concluidas estas consideraciones generales
pasanos ya al andlisis de cada uno de los
preceptos cuestionadoes,

(IIIJ

Come simple instrumento técnico, la suje-
cién conjunta es, en si misma, consti-
tucionalmente neutra v por tanto constj-
tucionalmente admisible en la medida en la
gue su utilizagién legislativa no lesione

los derschos constitucionalmente garap-
Lizados de los sujetos pasivos del impues-

to que son, naturalmente, les individuos y
no el conjunto determinado por el legis-
lador, de manera que exisien limites
tonstitucionales que el legislador mo
pusde en ningtn caso ignorar al hacer uso
de estz figura,

El primero y muy obvio es el de gue la

forzads inclusién de varios sujetos en una
unidad tributaria para sujetarlos conjun-
amente 2  un impuesto de naturaleza
personal no puede ser arbitraria, pues de
otro modo legiomaria, ya por eso, el
principio de igualdad , Como el correlaio
légico de un tributo personal y directo
sobre la renta de las personas fisicas es
la imposicién separada, esto es, la suje-
cién separada al impuesto de cada una de
i

16
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ellas, la sujecidn tonjunta que implica en
si nisma un irato diferenciade, sdlo es
tonstitucionalmente admisible en la medida
en la que esté fundada en uma razén que
sea congruente con el fin de la nerma,
gsto es, en el caso gue aqui nos ocupa, en
la razén de que esta sujeciém conjunta es
necesaria o al menos conveniente para
determinar la renta de los distintos suje-
tos,

En  sequndo  términe, y comd exigentia
derivada de los arts, 14 y 31. es

indispensable oue la sujecidén conjuntz no
jncremente la carga tributaria gue, cop
arreglo & las  normas gensrales, le
corresponderia a cada uno de les sujstos

pasivos integrados en la unidad tributariz

de _acuerdo con  su  propia capacidad
gconémica, de manera que la sujecién
ronjunta no acile como un facter que

agrave la obligacién propia de cada uno de
estos sujetos en relacién con la que
tendrian si, con la wmisma capacidad
econémica, la imposicién fuese saparada,
Dada 1a existencia de una cuota Gnica que
la  sujecién conjunta comperta, esta
limitacién constitucional puede con-
cretarse en la afirmacién de que tal cuota
Gnica no puade exceder en su tuantia de la
que resultaria de adicionar las ctuotas
separadas que corresponderian a cada uno
de los sujetos pasivos, aunque, como es
obvio, 5i puede ser mener si el legislador
gnolea también este _ipstrumento de la
sujecién conjunta, como es rasi inexcu-
sable, para cumplir Ja obligacién de
proteaer la familia que ls inpone el art,
39,1 de la Constituciém,

Por Gltino, y dado que la sujecién conjun-
ta Ileva inevitablemente a realizar c¢om-
juntamente actuaciones que en la sujecién
separada serian estrictamente  indivi-
duales, el desarrollo de aquélla ha de
hacerse en términos que no resulten tam-
poco distriminatorios de cada uno de los
sujetos del impuesto o lesionen otros
derechos de éstos,

Diche lo anterior, es claro que la vale-
racién constitucional concreta de la
figura de la sujecién conjunta sélo puede

hacerse examinande la utilizacién que en
la Ley se hare de esie instrumente, El
examen, del art, 5,1 nos permiiird esta-
blerer si la aplitacién de la sujecién
tonjunta a los integrantes de esta moda-
lidad de wunidades familiares es o no
arbitraria; el del art, 7,3 ilustrard
sobre la proporcionalidad o falta de
proparcionalidad existente entre la dis-
tincién establecida entre los sujetos
tonjuntamente al impuests (si tal distin-
tidn resulta legitima) y los que tributan
separadamente, de manera que nos llevard a
una conclusidn sobre su constitucionalidad
en relacién con los arts, 14, 31 y 39,1 de
puestra Constitucién vy, por altimo, el
anédlisis de los arts, 31,2 y 34,3 y 6 de
la Ley que también ha de hacerse desde
esta misma perspectiva lleva, en cuanto
gue son estos prereptos los que disci-
plinan las actuaciomes conjuntas, a exa-
ninar el sistema asimismo a la luz del
derecho 2 la intimidad,

6, La sujacién conjunta al impuesto, de la
que nos hemos ocupado en el anterior
apartade se impone, en lo que aqui nos
concierne, a los niembros de la unidad
familiar descrita en la regla primera del
apartado primero del art, 5 a cuyo anad-
lisis, desde el punto de vista de la
constitucionalidad, se tonsagra esta parte
de nusstros fundamentos,

Esta regla establece tomo primera de las
nodalidades de la unidad familiar (pri-
mera, también seguramente, en orden a su
importancia) “la integrada por los cényu-
ges y, si los hubiese, los hijos menares
legitinos, legitimados, reconocidos o
adoptados, con excepcién de los que, ton
el consentiniento de los padres, vivan
independientes de éstos", De acuerde con
lo ya expuesto nuestro examen ha de
tenirarse en las razones gque abonan en
este taso la sujecidén conjunta al impuesto
de diversos sujetos pasives gque, en
principio, habrian de estar separadamente
sujetos a &1, pues si tales razones no
existieran o no fueran admisibles por
resultar incongruentes com la finalidad
persequida, &l trato diferente seria
arbitrario y, por tanto, contraric a las
e
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exigencias derivadas del art, 14 de nues-
tra Constitucién,

Dos razones s& dan en la expogicién de
motives de la Ley para justificar 1a

introduccidén de la unidad familiar como
unidad contribuyente:r La existencia de
geconomias de egcala derivadas de la vida

en comdn v la dificultad de discernir, en
gl caso de la familia, los inaresos v los
gastes que correspondan a cada mizmbro
("BOC" nlm, 46, de 11 de enero de 1978),
El primero de sstes dos argumentos justi-
ficaria, de ger aceptable, unma mayor carga
tributaria de los integrantes de unidades
familiares en relacién con los individues
aislados que gozan de iguales ingresos,
por ser menores los gastos necesarios de
aquéllos en relacidn con les de éstos y
por tanto también mayor su renta dispo-
nible, El segundo da ellas, por el con-
trario, admitida su correccidn, no aute-
riza en node alguno esta conclusién,

La supuesta disminucién de gastes por las
economias de ascala que resultan de la
convivencia, es también el arguments
central que el Abogado del Estade utiliza
en sus alegaciones para sostensr la
adecuacidn del actual sistema del impueste
sobre la renta de las personas fisicas al
principio de igualdad, Se trata, dice en
sintesis, de una oresuncidn basada en la
gxperiencia a cuya utilizacidn legislativa
no puede hacerse otra reproche desde el
punto de vista de la igualdad, que el de
haberse plasmads en un concepta de unidad
familiar que no incluye todas las situa-
ciones del mismo génmero y habarse acegida
ademds en forma tal que no permite la
prueba en contrario, Bastaria, a su jui-
tio, con salvar, en la fase de aplicacidm
de la Ley, estos defectos, para mantaner
la validez constitucional de aquélla,

Los remedios que se sugieren (extemsidn
analégica de la norma a otras situaciones
de convivencia semejantes y posibilidad de
invalidar la presuncién mediante la prueba
en contrario} no son, sin embargo, ni
téenica, ni  juridica, ni  légicamente
posibles, El primero de ellos, ya consi-
derado por el legislador como una conse —
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tuencia necesaria de sus proplos postuy-
ladas en la nmisma exposicién de motivos
antes citada, fue alli mismo desechado
“por la dificultad factica de probar tante
las uniones como 1as separaciones de
hecho®, A allp habria que afladir no sélo
la dificultad resultanta de la necesidad
de incluir también unidades convivenciales
sin comunicacidn sexual o no basadas en la
relacién familiar, gino sobre todo, des-
pués de la Comstitucién, en la imposi-
bilidad que de su art, 18 sa deriva para
llevar a ctabo indagaciones gque afectan
directanente al 4mbito de la intimidad, No .
se necesita mucha imaginacién para evocar
el tags que esta posibilidad de correccidn
del sistema engendraria, Mds evidente es
atn la imposibilidad de la segunda via de
corraccidn que g2 nos sugiere por iratarse
en este caso de una imposibilidad légica,
Lz transformacidén de la actual prueba
dirigida a demosirar que no se ha produ-
cido el incremento de capacidad econdmica
que el legislador presume, es virtiualmenta
imposible en tante que ne se conozcan com
exactitud la magnitud del presumido incre-
mnento y los factores que supuestamente lo
originan y, como es claro, no hay ni en la
Ley ni an el ordenamiento entero norma
alguna que permita esa determinacidm,

Bastaria gquizds con le dicho para eviden-~
ciar que la wutilizacién de la unidad
familiar como wunidad contribuyents en
cuanto implica una diferenciacidén fiscal
de sus nismbros paor el hecho de serlo, no
pusde ser considerada como upna diferen-
ciacién razonable (ni, por tanto, consti-
tucionalmente legitima) si se la considera
apoyada, como Prazén dnica, en lz de un
supuesto  inmcremento de la  capacidad
econdmica de sus miembros, Pero es que,
ademds, esta razén no puede ser aceptada
tamo fundamento de la orma por la muy
simgle tausa de gque no es congruente con
2l sentido de ésta, No se trata sélo, en
efecto, de que como ya sabemos, la
dafinicién de umidad familiar no incluye,
ni en este ni en otros casos, las unidades
de convivencia de atro género, aunque
respacto de ellas serian prasumiblas las
nismas economias de escala, es que, ade-

nds, de acusrdo con la propia definicidn
-
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legal, quedan excluides de la wunidad
familiar todes los demds individuos (hijos
mayores de edad, ascendientes) gue

tonvivan con les cdnyuges, obtengan o ne
rentas, mizptrag que, de obtra parte, sz
consideran parte de ella en tode caso los
cényuges y los hijos menores  aungue
algunos de ellos vivan en Espafla y otros
en el axtranjera,

La tnica razén congruente con la decisién
legislativa 8s aquella gque, prescindiends
total y absolutamenta de las supuestas 2
incancretas "economias de escala’ se apoya
en la existencia de umas relacignzs que
efectivamente se dan entre los cényuges y
suUs hijos menoras y no enire los integran-
tes de otras unidades de convivenciz, A
esta razdn apunta el segunde de les
argumentos utilizados en la exposicién de
metivos al referirge, como veianos, a la
dificultad de discenir, en el caso de la
familia, los Ingresus y gasios imputables
a tada uno de sus wmiembros, No s@ trata,
gn rigor, de una dificultad de discer-
niniento originada en la opacidad de la
relacién existente entre la fuente de la
renta y el inmediato perceplor de ésta,
dificultad que, por ejemplo, en lo que
teca a los  ingresos  procedentes  del
trabajo asalariado no parece avidente,
sino del hecho de que no basta con el
conocimiante  de  esa  relacién  para
determinar a quidn debe imputarse la
renta, pues efectivanenta, entre los
cbényuges o entre éstos y sus hijos menoves
se produce "gpe legis® una comunicacién de
rentas que no se da, de mode juridicamente

necesarie, en otras unidades de convi-
vencia, adamds claro esta, de que los
thnyuges perciben, frecuentemente, si no

siempre, rentas comunes,

La administraciém por los padres d2 los
bienes de los hijos (art, 184 C,C.) y la
posibilidad de que gozan de destinar sus

rentas al levantamiento de las cargas
familiares, sin estar abligados a la
rendicién de cusntas (art, 1858 C,C,)

permiten entendsr que se operz por esta
via entre padres e hijos una transisrencia
de capacidad tributaria, Gtro tanto sucade
en la relacidén entre cdnyuges; de modo —

palnario, claro estd, cuando el réginen
gcondmica del matrimonio es el de la
saciedad de gamanciales o cualquiera de
los otres regimentes semejanies a &l
existentes, como regimentes legales, en
determinadas  partes  del territoria
nacional, pere también, aungue en distinta
nedida, en agquellos otros casas en log
que, como régimen legal o pactado, la
relacidn econdmica entre los cdnyuges se
basa an el principio de separacidm, en el
de participacién o en cualquier otro, De
ofra parte, y como es clare, fanto en el
tzso de la sociedad de gdananciales come en
oiros regimenas econdmicos mairimoniales
existen, o pueden existir, fuentes de
renta que corresponden indistintanente a
ambos tényuges,

En la relacidn de los cényuges entre si y
con sus hijos menores existen pues, por
nandato legal, unos rasgos peculiarss que
no se dan en otras estructuras de convi-
vencia y gue en cuante compartan rentas
comunes y comunicacién de renta entre los
distintos integrantes de la unidad fami-
liar pueden ser legitimaments tomados en
cuenta por 2l legislador al configurar el
Impueste sebre la Renta de las Parsonas
Fisitas, La ‘tipificacién como unidad
familiar del conjunto formado por padres e
Nijos menoras puede ser tonsiderada, desde
esta perspectiva, fundada en una razdn
congruente con la finalidad de la norma,
lo que permite afirmar, sin duda, que no
es condraria al principio de iqualdad, por
no sar razonable, la difarenciacidn que de
ella regulia entre los sujetos pasivos del
inpuesto, se=gun gue estén o no integrados
en unidades familiares de sste génerg,

“Es cisrte gquz las diferencias existeniass

19

entre log distintos regimenes econdmicus
matrimoniales, asi como otras circuns-
tancias hacen que sea de wmuy diferente
intensidad, de umos casos a otros, la
comunicacidn de rentas que sustancialmente
justifica la sujecién comdn, Es innegable,
sin eambargo, gque l!a legislacién tribu-
taria, en atencidn a su propia finalidad,
no estd obligada a acomodarse aestra-
chament2 a la legislacién civil (gque sin
enbargo bampoco puade ignarar) y que, en
—
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tonsecuencia, es en principio consii-
tucionalmente licito que el régimen fiscel
del matrimonio sea establecido de modo
uniforne, sin atender a la variedad
posible en la préctica, No pusde ignorarse
sin embarge, el hetho de que en ésta, hay
supuestos en los gque la sujecién conjunta
resultaria discriminatoria por la inexis-
tencia de las circunstancias que normal-

mente 1z justifican, El legislador de
1978, al optar porla sujeccién conjunia,
debié en consetuencia, tomar en cuenta

esta posibilidad parz establecer en estos
cases, come en aquellos otros de los que
més adelante (fundamenio novene) nos
otuparemos, férmulas de imposicién sepa-
rada,

La sujscién conjuntz se justifica tan
sdlo, como acabamos de ver, en virtud de
unas relaciones juridicas especificas que

ne guardan relacién netesaria con el
presunio  incremente de  la  ctapacidad
econénica que para los miembros de la

fanilia resultaria de su perienencia a
ésta, Las consecuencias juridicas que el
legislador exiraiga de tal diferencia, la
diferencia de trato de los sujetes
integrados en la unidad fapiliar en
relacién con quienes no lo estin, sélo
serén aceptables, en consecuencia, en la
nedida en la que sean también adecuadas y
congruentes con tal diferencia, salvo en
la nmedida en que, en cumplimiento del
mandato contenido en &l art, 39,1 C.E,
gsta sea tomeda también en consideracién
por el legislader para dispensar a los
integrantes de la unidad familiar un trato
fiscal més favorable que el que reciben
~los  sujetes no integrades en unidad
alguna,

(‘Rl)

La sujecién conjunta al impuesto de los
miembros de la unidad familiar no puede
transformar el impuesto sobre las personas
fisitas en un impuesto de grupo porgque
esta transformacién infringe el deretho
fundamental de cada uno de tales miembros,
tomo sujetos pasives del ippuesto a
contribuir, de acuerdo con su propia
tapacidad econémica, en la misma cuantia —

en que habrian de hacerlo si, manteniendo
esa nisme capacidad, tributasen separa-
damente, La igualdad absoluta, matemética,
es, ciertamente, tal vez un ideal inal-
tanzable en tada caso concreto, pero el
sistema debe tender hacia ella y, en
tonsecuencia, la consideracién conjunta de
todas las rentas, su adicién, no puede ser
utilizadz como un procedimjento suficiente
para deferminar por si séio la bhase
imponible, s&in combimarlo con alguna
técnica que tome en consideracién el
numero de miembros que componen la familia
y, eventualmente, la distribucién rezl
entre ellos de las rentas adicionadas,

(lll)

La violacién del art, 391 CE  que gl
gistema de acumulacién de rentas implica

5¢_ produce en primer término y, sobre
todo, por las mismas razones gue obligan a
considerar que tal sistema es incompatible
con el principio de igualdad, Si la rarga
}ributaria ue pesa spbre una  persona
integrada en una unidad familiar es mayor
ug la gue pesa sobre oiro contribuvente
con idéntico nivel de renta  pers no
integrado en una unidad de este aénero (o,
lo gue es lo nmismo, mayor gue la gque
pesaria sobre esa misma persona &i no
ronstituyera parte de wuna familia, a

——
efectos fiscales), es evidenie aue mo sélo

_.————d'—P—_.—*‘
58 lesigna sl principio de igualdad, sina

20

gue directamenie s& va en contrz del
handato  constitucional gue ordena la

proteccién de la familia, a la oue, al
gbrar asi, no sélo no se protegs, sine gua

directamente se la perjudica, Existen,
ademas, oiros efectos del sistema por los
gue tawmbién éste resylta cuestionable

desde esta misma perspectiva,

Se trata, sobre todo, de la incidencia que
el sistema mismo tieme sobre la divisidn
de trabajo en el seno del matrimonio y, en
partitular, sobre el acceso de los cényu-
ges al mercado de trabajo, es decir, en la

prictica, sobre la_ influencia que el
sistama puede ejercter sobre la opcién de

la mujer entre el trabajo en el hogar o sy

incorporacidn al mercado de trabajo, pues

partimos dal supuesio de que ctualguier
i
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norma gque incida sobre la vida de la contraria & la Constitucién por arbitraria
familia debe ser respetuosa c¢on la o irrazonable, como ya antes veiamos, Esta
concepcién de ésta que alienta en la resulta transgredida, sin embargo, tuando
fonstitucién, de la que forma parte la gl tratamiento fiscal distinto que, como
iqualdad entre los cdémyuges, Esa igualdad tonsecudencia de  esa  diterenciacién,

e verd ceguramente allerada cuando la

reciben los cénvuges resultz mids qravaso

libertad de eleccidén u oficico de uno de

gue e] que recibirian si no lo fueran,

los cényuges se vea candicionada por las
tonsecuencias efonémitas 4que, en razén de

fa norma tributaria, se seguirdn de su

gleccién y, aungue carecends de estudios
sorinlégicos gque claramente lo establez-
can, parete poco dudoso que el sistema de
acumulacién de ventas, en cuante que
incrementa la carga tributaria de la
familia, desestimula, por decir lo menos,
el trabajo fuera del hogar del posible
perceptor de la segunda renta que es, en
la wayor parte de los cases, la esposa, El

uso gque dé la acunulacién de rentas se ha

hecho en otros paises con la finalidad
gexpresa de "devolver la nujer al hogar"
avala claramente esta deduccidn, También
desde este punio de vista, opues, &l
precepto que ahera analizamos se concilia
dificilmente con el art, 39,1, en relacidn
ton el 32, ambos de la {,E, cuyo respeto
exige en primer lugar la neutralidad del
sigtema tributario respecto de la situa-
cién reciproca de los cényuges,

Esta idea de neutralidad es también Ia
que, de acuerdo con el oprincipio de
igualdad, debe inspirar el régimen

tributario de los sujetos integrades en
una unidad familiar, de manera tal que su
gravamen no se vea incrementade como
consecuencia de la integracién,

La existentia de transferencia de capaci-
dad econdmica entre los cényuges o entre
g¢stos y otros miembros de la unidad
familiar, asi como la existencia de
fuentes de renta de titularidad compartida
y oires razones {y, entre ellas, muy
especialnente, la obediencia al mandato
constitucional de proteccidén a la familia)
dotan de fundamento suficiente a la
diferenciacién establecida por la Ley del
Impuesto entre los sujetes integrades en
una unidad familiar y los gue no esidn vy,
en consecuencia, obligan a considerar gque
la imposicién tonjunta no es en &i misma —

© tomo hemos visio,
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pues la diferencia establecida no autoriza
en modo alguno a extraer de ella conse-
tuencias que ng son congruentes con sU
propia razén de ser, Esta es, sin duda, la
finalidad que persiguen log diversos
sistemas gue el Derecho tomparado ofrece vy
de los cuales recoge un buen elenco el
informe de la Secretaria de Hatienda que
gl Abogade del Estado acompafia a sus
alegaciones pues en todos ellos, con uma u
otra t{écrnica, se intenta asegurar una
tributacién “per capita" de los cémyuges
que no exceda de la gue les corresponderia
de no haber contraido matrimonio,

(Il!)

Llegados al final de nuestro andlisis,
sflo resta antes de pronunciar el falle a
que el nismo conduce cerrar la cuestidn
que, &l término del fundamento 52 deja~
bamos en cierto modo abierta, y precisar
tudl es el alcante concreto que debe
atribuirse a la declaracién de incons-
titucionalidad en este supuesto, en el que
juzgamos sobre un sistema articulado
nediante distintes preceptos,

La cuestién a que antes nos referimos es
la que abriamos al decir que la valoracién
tonstitucional concreta de la figura de la
zujecién conjunta al Impuesto solo podia
hacerse teniendo en cuenta la utilizacién
que de tal figura hace la Ley, En esta,
Ia figura es aplicada
(art, 5,1, regla primera) 2 un grupo de
personas enire las que exisien efecti-
vamente relaciones relevantes desde el
punto de visla tributario, de tal mode que
dicha aplicacién no puede ser tachada de
arbitraria aungue tampoco impuesta en
términos tales que hagan imposible la
imposicién separada cuando en la préciica
no se dan efectivamente esas relaciones,
Para hater efectiva la sujecién conjunta
al impuesto, el legislador ha utilizade
i
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sin embargo un sistema que es constitu~
cionalmente inaceptable porque incrementa
d2 manera claramenie discriminatoria la
cuota tributaria {art, 7,3), a cuyo page
estan solidariaments obligados todos les
integrantes de la unidad familiar (arts,
31,2 y 34,6), debiendo los cényuges que la
integran  suscribir  conjuntamente  una
declaracidn Gnica, o, en todo caso, cuando
no hubiesa acuerdo entre ellos, formular
cada uno de elios uma declaracién com-
prensiva de todas las rentas de la unidad
familiar (art, 34,2) con lo que se violen-
ta tanto la intimidad individual de los
propios cényuges, como la de la familia,
Lz verificacién de estas transgresiones
lleva, como es inevitable, a la invalida-
tion de tales precepios, pero como hemos
tuidado de subrayar, asta invalidacién
viene impussta, en lo que toca & los arts,
31 y 34, no porgue resulie contrario a la
Constitucidn el nacles central de estos
preceptos (el  establecimients de la
responsabilidad solidaria o la imposicidén
del deber de formular conjuntamente wuna
declaracién dnica), s<sino por determi-
naciones en cierto sentido accesorias (la
responsabilidad selidaria respecto de una
obiigacidnm de page cuyo contenids se
deteraina segun un método discriminatorio,
en un casa) la regulacidén prevista para el
supuasto de discardancia entre las cényu-
ges en el otro), que no guardan conexién
necesaria con el principio de sujecidn
conjunta al impueste, cuya invalidacién nmo
exigen en consecuencia, Tampoco  hay
relacién necesaria, como ya hemes visto,
entre el principio de sujecidn conjunta y
2l sistema de acumulacién de rentas gque
prevé el ari, 7,3 que mds bien implica una

contradiccién ldgica con aguél, Si la
razén de ser de la sujecién comjunta
reside em la comunicaciém de  rentas
existente entre los integrantes da 1la

unidad familiar, e¢s obvio, en efecto, que
los incrementos de renta de que unos
miembros de dicha unidad se benefician
cono resultado de su integracién en ella
significan una disminucidén en la repta de
otros y que, en consecuencia, la detarmi-
nacién de la base imponible de la unidad
tributaria ha de tomar en cuenta la plura-
lidad de sujetos, en lugar de ignorarla —

precaptos,
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como sucede en el caso de la pura acumu-
lacién, '

Es clare, en razén de lo dicho, que la
remisién que el art, 4,2 hate a los arts,
7,3, 31 y 34 de la propia Ley 44/1978
queda ahora, al resultar estos invdlidos,
privada de conienido, pero en cuanto que
tal invalidez no se produce por razomes
que deriven n2cesariamente del principio
de sujecidn conjunta que el citada art, 42
congagra, no comporta la invalidez de
gate, :

Como hewos indicado antsriormente en los
fundamentos 62 y 92 de esta Santencia, sin
embargo, la validez en principio del
sistema de la sujecién conjunta de Lodog
los miembros de la unidad familiar al
impuesto no puede ser entendida en
términos ian absolutos que permita ignoraw
la existencia en la prdctica de supuestos
en los que su aplicacidén concreta resulta
imposible o produce efectss discri-
minatorins, sea perque modifica en
términos gque nada justifica 2l gravamen

tributario que pesa sobre los sujetes
pasives, sea porque extiends la respon-
gabilidad de #stos en razén de una

solidaridad que, dadas las circunstanciasg,
adolece de la nmisma falta de justi-
figacién, .

En la medida en la que ni por su tenor
literal ni a través de la remisién a otros
al art, 4,2 abre posibilidad
alguna de suwjecién separada al impussto de
los niembros de la unidad familiar, para
atender esos supuestos en los que la
sujecidn conjunta es imposible o carecs de
toda justificacién, paro sélo en esa
madida, la norma en él contenida ha de ser
cansiderada contraria a la Constitucién,
Qua esa posibilidad 2 qus nos raferimes
sea establecida por el legisladar comd
opeidn libre e incondicionada de! contri-
buyente, junto a la sujecidén conjunta, o
como férmula utilizable sélo en supuestos
detarminados, es cosa que Onicamente al
legislador toca decidir, en el caso da que
no opte, como también es en principio
constitucionalmente posible, por hacer de
la sujecién separada al impuesto la regla
—
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universal, puss, como es evidente, este
Tribunal ha de limitar su juicio a la
opcién realizada por el legislador de

1978, no modificada en lo sustancial por
lag reformas introducidas en 1985 y 1988,
También es claro que, ctome ya deciamos
respecto del art, 24 de la Ley 44/1978 en
el fundamenta anteriaor, lz constatacidn de
la inconstitucionalidad del art, 4,2 de
‘esta misma Ley no puede i{r acompaflada de
la declaracidn de nulidad, puss su apli-
tacién no ha violado precepto constitu-
cienal alguno en todos aquellos cases, sin
duda la mayoria, en los gque entre los
miembros d& la unidad familiar sujetas
tonjunta y solidariamente al impuesto
median las relaciones que justifican esta
nodalidad impositiva y, a través de ella,
han podido beneficiarse también de algunas
medidas de proteccidn a la familia,

" En lo que toca a los efectos, hemos de
tomenzar por recordar que, de acuerdo con
lo dispuesto en la Ley Orgdnica de oste
Teibunal f{art, 39,1}, las disposiciones
consideradas inconstitucionales han de ser
declaradas nulas, declaracién que tiene
efectos generales a partir de su publi-
cacién en el “Boletin Oficial del Estade"
(art, 38,1 LOTC) y gque en cuanto comporta
la immediata y definitiva expulsidén del
ordenamiento de los preceptas afectados
(§TC 19/1987, fundamento juridica 59)
impide la aplicacién de los mismos desde
el momento antes indicado, pues la Ley
Orgénica no faculta & este Tribunal, a
diferencia de lo que en algdn atro sisiema
ocurre, para aplazar o diferir el momento
de efectividad de la nulidad,

Ni- esa vintulacién entre inconstituciona-
lidad y nulidad es, sin embargo, siempye
necssaria, ni los efectos de la nulidad en
lo que tocz al pasado vienen definidos por
la Loy, que deja a este Tribumal la tarea
de pracisar su alcance en ¢ada caso, dade
que la categoria de la nulidad no tiene el
mnisao contenido en los distintos sectores
del ordenamiento ,

La conexién entre incomstitucionalidad vy
nulidad quigbra, entre otros cases, en
aquellos en los que la razon de la incons _

titucionalidad del precepto reside, no en
deterninacién textual alguma de éste, simo
en su omisién, Es 1a que ocurre, par
ejemplo, en el presente caso, con los
arts, 4,2 y 24,1 b), sin qua sea necesaria
repetir o desarroliar 1las razones vya
dadas, Mas detalladas precisionas exige la
determinacién de cual haya de ser el
alcance de la nulidad de otros preceptos
de la Ley,

Lz primera de tales precisiones es la gque
arranca de la constatacidn de que los
preceptos de la Ley 4471378 declarados
inconstitucionales foraaban parte de un
sistema legal cuya plena acomodacidn a la
Constitucidén no puede alcanzarse pediante
la géla anulacién de aquellas reglas, pues
la  sancién de nulidad, come medida
estrictamente negativa, es manifisstamente
incapaz para reordemar el prégimen del
Impuesto sobre la Renta de las Parsonas
Fisicas en términos compatibles con 1la
Constitucién, La infracridén del principio
tonstitucionzl de iqualdad no podria ser
reparada, en este caso, mediante la pura y
simple extensién a los centribuyentes
integrados en unidades familiares del
régiman legal establecide para la tribu-
tacién do guienes no lo estén, pues, como
ag obvio, tal hipotética equiparacidn no
§0lo desconmoceria la legitimidad consti-
tucional, repetidamente afirmada en esta
Sentencia, que en principio tiene la
sujecidén conjunta al impueste, sino qus
también habria de provocar, en el actual
marco noemativo, resultades irrationales e
inconpatibles, a su vez, con la igualdad,
en la medida en que otras piezas dsl
sigtema legal (destacadamente, el sistema

da dadutiones) no han side afectadas par

‘el fallo de inconstitucionalidad y
permanscen, per consiguienta, en vigor,
una vez depurada la Ley de las dispo-
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gicionas viciadas,

Le cumple, puss, al legislador, & partir
de =sta Sentencia, ltevar a cabo las
modificaciones o adaptaciones periineniss
en el régimen legal del impuasto, sirvién-
dos2 para ello de su propia libertad de
configuracién normativa gque, comd hemos
venido seflalands, no puede ser ni desco
——



LUNES 4'30, NOMERD VEINTISIETE, 31 DE MARZD, 1989

nocidea ni susbituida por este Tribumal
Constitucional, al que en un proceso como
el que zhera concluye, sélo le corresponde
apreciar la conformidad o disconforridad
ton Ja Constitucién de los praceptos
enjuiciados (art, 27,1 de su Ley Orgéni-
c£al), cuya ilegitimidad cunst1tuc1onal, gea
cual sea la férmula wtilizada (nulidad o
simple inconstitucionalidad) hace juridi-
camente imposible su aplicacién al ejer-
ticio de 1988, puesto que el impuesto a &1
torrespondiente, aunque ya devengado, ne
puede ser liquidado y exigido de acuerdo
con praceptos contrarios a la Consti-
tucién,

La segunda de las mencionadas precisiones
es la de que entre las situaciones conso-
lidadas que han de ronsiderarse no suscep-
tibles de ser revisades como consecuencia
de la nulidad que ahora declaramos figuran
ne sélo aguellas decididas mediante
Sentencia con fuerza da cosa juzgada (art,
40,1 LOTC), sino también por exigencia del
principio de seguridad juridica (art, 9,3
C, E,), las establecidas mediante las
actuaciones administrativas {irmes) la
conclusién contraria, en efecto, entra-
flariz -como con razén observa el repre-
sentanie del Gobierne- un inaceptable
trato de disfavor para quien recurrid, sin
éxito, ante les Tribumales en contraste
con el trate recibide per quien no insté
en tiempo la revisién del acto de apli-
cacién de las disposiciones hoy declaradas
inconstitucionales,

Por Gltimo, y para concluir, conviene pre-
cisar que tampoco en lo que ze refiere a
los pagos hechos en virtud de autoli-
quidaciones o liguidacionss provisionales
0 definiiivas acordades por la Adminis-
tracién puede fundamentar la nulidad que
ahora acordamos preiensién alguna de
restitucién, También en este supuesto, en
efecto, esa nulidad provoca uma laguma
parcial en un sistema trabado que, como
tal, no es sustituido por otro sisiema
algune®, W.C,S.J%
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SALON DE ACTOS
SALYS D'ACTES

El préximo dia 26 de abri},
2 la hora que mas adelante
se 0§ comunicard, el

IL¥MO. SR,

D. ANTONIQ PFPAU PEDRON

Regisirador de la Propiadad,
Notaria,

Abogado del Estado y
Subdirector General del Notariade
y de los Registres de la Propiedad

y Hercantiles,

pronunciard una conferencia
sohre el tema:

"EL _REGISTRO MERCANTIL

TEAS LA ARMONIZACIAON
COMUNITARTIA"
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SENTENCI AS
IDDEL
TRIBUNAL
SUPREMO %

S, 20 ABRIL

(TS, Sala

19838
125

NEGATIVA DEL REGISTRADOR A
EXHIBIR LOS LIBROS DEL RE—
GISTRO A UN DETECTIVE PRIVA-
Do.

Raproducinos fnisgramente gsia ¥ gue nos
repitid -fivs sabe cdando; disculpas= JH,
Ray Forlalés

e —————————en.

"Wisto el recurso de zpelacién interpuesto
por 0, Manuel Rosa Ruiz, representads por
el Procurador Don Francisto Anaya MHonge,
bajo la direccidn de Letrado; siende parte

apelada el Leirade del Estado an la
representacién que por su cargo ostenta: y
estando promevida contra la sentencia

dictada al 28 de enero de 1987 por la Sala
de la Contencioso-Administrative de la Au-
diencia Territorial de Oviedo, en recurso
sobre negativa de Ragistrador a exhibir
libros, -
Es Ponente el Excmo, Sr, D, Angel Hartin
del Burgo y Marchdn, Magistradoe da esta
Sala,

ANTECEDENTES DE HECHO:
Primero,_ La Direccién General de los Re-
gistros y del Netariado del Ministerio de
Justicia acordd en 12 de noviembre de 1985
desestimar la queja interpuesta por D,
Manuel Rosa Ruiz y confirmar el auto
apelado, dictade por el Excma, Sr, Presi-
dente de la Audiencia Yerritorial de Ovie-
do en 7 de junio de 1985, cuya parte dis —
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pasitiva es la siguiente! “No ha lugar al
recurso de queja formulada par Don Manuel
Rosa Ruiz contra la negativa del Registra-
dor de la Propiedad num, 1-1II de QOviedo,
Don Manuel Avelle Estrada, a exhibir los
libros que ohbran en el referida Registro®,

Segundo,_ 0, Manuel Rosa Ruiz interpuse
contra los anteriores actos recurse con-
tencioso-administrativo ante la  Sala
Jurisdiccional de la Audiencia de Oviedo,
en el gue formalizé su demanda con la
siplica de que se dictara sentencia "de-
tlaratoria del derecho de mi mandante a
tonocer las datos registrales interssados
al §r, Registrador de la Propiadad del
Registre 1-III de los de esta Capital,
nediante nmanifestacidn de los libros
golicitados”, Dado traslado al Letrado del
Estado, centestd la demanda suplicando que
ge dictara sentencia "por la que se decla-
re ia inadmisibilidad del returse conten-
tiose-administrativo y subsidiariamente la
desestimacién del recurso", Evactuado el
tramite de conclusiones, la expresada Sala

dicté sentencia con la siguiente parie
dispositiva: "FALLO: En atencién a lo
dispuesto, la Sala ha decidido; Rechazar

la causa de inadmisibilidad opuesta por el
lLetrado del Estado al recurso contenciose-
administrativo interpuesto por [, Manuel
Rosa Ruiz, contra la resolucidn de fecha
doce de noviembre de mil novaciantes
achenta y cinco de la Direccidn Gansral da
log Regisiros y del Notariado,- Desestimar
dicho recurso por ser tal resalucién
conforme a ODerecho,- MNe hacer expresa
imposicidén de costas,-

Tercaro,_ Contra la anterior sentencia se
interpuso el presente recurso de apela-
cidn, gue fue admitido en ambos efectos,
con emplazamjento de las partes para ante

gste Tribunal, verificdndose dentro de
término; vy, no estimdndose necssaria la
calebracién de vista, pressntaron  las

partes sus respectivos escrites de alega-
ciones, Conclusa la discusidn escrita, se
acordd sefialar para la votacién y fallo el
dia 8 de abril de 1988,

FUNDAMENTOS DE DERECHG:
Primaro,_ El objeto del proceso en cues -
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tidn es el de examinar si estd bien deme-
gada la manifestacién de los lLibros del
Registro de la Propiedad 1-1I1 de Dviedo,
interesada por un auxiliar del recurrente,
en su condicién de Detective Privado, el
tual se habia negado, 2 su vez, a revelar
la identidad de la personz directamente
interesada en conocer tales datos, Dene-
gacién que fué declarada conforme 2
derecho, en la queja resuelta por auto del
Presidente de la Audiencia, y confirmada
por Resolucidén de 12 de noviembre de 1985,
de la Direccién Bemeral de los Registros y
del Notariado, que es la residenciada en
estas actuaciones praresales,

Segunda,. Para calibrar correcizmente el
fondo del problema aqui planteado hay que
empezar por tener concientia del caracter
instrumental de la institucién registral y
de los fines perseguidos por la misma, que
son multiples, puesto que no se trata tan
solo de reforzar y asegurar Ja efectividad
de los derechos inscritos, y de proteger
al tercero que de buena fé confiz en sus
asientos, sino tanhién de fuente de como-
riniento para quienes tengan un interés en
tonsultarlos, tomo determina el art, 222
de la Ley Hipotecaria y el correlativo de

su Reglamento, o interés conocido en
averiguar el estads de los bienes o
derechos inscritos, como indica el art,

607 del Cédige Civil,

Tercero,. Estos Gltimos fines, comprendi-
dos dentro del principio de la llamada
“publicidad registral”, suelen ser cumpli-
dos con cierta laxitud por los encargados
de los Regisiros de la Propiedad, ya que,
de exigir uma demostracién estricta del
interés en tales consultas, la proyeccién
piblica de estos Registros se veria grave-
nente menoscabada,

Cuarto,. Sin pretender estzblecer unm jui-
cio de intenciones, neos atrevemos a pro-
nosticar que la negativa del Auxiliar del
Detective Privado accionante a revelar el
nombre de la persoma ¢ entidad inieresada
en conocer la informacién registral per &}
solicitada, ha podido ser la causa princi-
pal para la reaccién negativa a facilitar-
le los datos pedidos por el mismo, Mas —

ello no ha debido ser interpretada como
una tonductta sospecthosa de encubrimiento
de propésitos inconfesables, sino de fiel
acatamiento & las obligaciones que reali-
ten”, cono dispone el art, 9 de la Orden
del Ministerio del Interior, de 20 de
enero de 1981, secreto que se refuerza al
disponerse en el mismo articulo que “no
podrdn facilitar datos sobre éstas mds que
& las personas que se las encomienden y a
las Auioridades politiales, Juzgados vy
Tribunales para el ejercicio de sus fun-~
tiones,,,", Orden ministerial que ha side
la reguladora del status de ésta profe-
gibn,

Quinto,_ §i, comd hemos ditho antes, en la
practita, el oprincipio de publicidad
registral se viene aplicando com mucha
liberalidad, no existe razén para que ésie
triterio hermenéutico se quisbre por el
hecho de que quien seliciie la manifesta-
cién de los libres del Registro sea un
Detective Privado, en el ejercicio de su
profesién, cuando, precisamenie, estos
Detectives estén incluidos entre aguellos
profesionales y entidades a las que el
Registrador podréd dispensar la justifica-
tidn del interés de quienes realmente
estén deseosos de conoter el contenide de
deterninados  asienios. registrales, vy
precisamente en una norma tan espacifica y
del drgano mas especifico en el tema, como
8s 1a Instruccién de 5 de febrero de 1987,
de la citada Directién General de los
Regisiros y del Notariado; art, 29,

Sexto,_ Al consagrar estz Instruccién um
principio de dispensacién, en la demostra-
tidn del interés de quienas soliciten im-
formacién de esips Regisiros de la Propie-
dad, enire otros, a los Detectives Priva-
dos, aunque tonfiada su aplicacién a los

“Encargados de dichos Registros, es razona-
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ble pensar que esta dispensacién no se
debe tergiversar con negativas injustifi-
tadas, o justificadas con razonamientos,
como los contenidos en lz Resoluciém del
mencienado Centro directivo, objeto del
proceso en que nos encontramos, en contra-
diccién ton los objetivos perseguidos en
la repetida Instruccidn de 5 de febrero de
1987, dictada por el mismo Centro,

——
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Séptimo,_ Por todo 1o expuesio procede es5-
timar el presente recurso de apelacidnm, y LA PFPRUERA
revocar, por consiguiente, la sentencia
recurrida, por no cenforme a derecho, Sin La folografia de abajo lo dapuesira;
gue existan motives para una especial Manolo Casero no Jba ds broms en su
imposicién de costas, carta; efectivaments, gueda demosirade
gue NONTAG 4'30 se vende en los guissros
FALLAMOS: Que estimando el presente recur- alsmanss, 4
50 de apelacién n® 348/87, promovido por g1 nismo abbuve 2! documento grdfice v
la representacién procesal de don Manuel nos lo hize llegar a iravés de un nensa-
Rosa Ruiz, frente 2 la senfencia de la Jero de alie copeie,
Szla de la Jurisdiccién, de la Audiencia No hemos tenide oportunidad de probar
Territorial de Oviedo, de veintiocho de la reproduccidn por offsel-ds 1z foto)
enere de mil novecientos ochenta y siete, por 250, quizd salga mds pegra gus los
debemos revocar y revocanos la misma, por ofitos de la ropla, 8¢ asi fuera, os
no conforme a derecho, Reconociends el contarianps su coptenido en &l provine
derecho del actor & gue se le manifiesien nnera,
los libros del mencionado Registro de la Auege al guerido HERR HAUSMAN "der
Propiedad, en la parte que interese, en su ajugiorte” qus, ge monento, o s2 ge por
tondicién da Detective Privade y an las afudide, pues, sn bpove, 1o aludiresos
condiciones establecidas en la Ley Hipote- como Dios manday en alendn, Misniras
caria y su Reglamente, tanto, wn abrazo para &1 y otro para 21
depsajery, gue tashisn s2 lo perece,
Sin imgosicién de costas”,,, " aungue, esta vez, f!o.ffzfu,‘._
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ACT ARANDCO CUEBENTAS

por
LUIE ORTS HERRANZ
Reglistrador de Algenssi,

FECHA CONCEPTO GASTOS INGRESOS | SALDO
31189 SALDO ANTERIOR. v vv v vt vvnnnvnronnsfoosnnnnoereiniivavans .787.560
21189 Aranzadl CC.AA....... i, ... T7.950
9IIas Importe nims. 20 a 22

de LUNES 4'30. ... i inans .181.815
91189 Sueldo secretaria enerc.......... .. 40,000
91189 Libros Pelegacién.....ouovvviinnn .00 3,604
171189 | Gastos desplazamiento DT

a Allcante........cciv it ...7.570
241189 Comida Presidente Audiencia T....}..3.800
28118% | Seguridad Social Secretaria...... ... 6.012

- Material Secretaria (cintas,

sellos, fotocoplas, sobres,

cassetes, et . i crar e .40, 405
281189 | SALDD ...vvvvrvvinvnnnnnnennss PRY PRI A . 406,404
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JURISPRUDENCIA SELECCIONADA DE LA DGRN
EN MATERIA DE DERECHO REAL DE HIPOTECA
DURANTE LOS AfOS 1967 a 1871

por
FERNANDO-PEDRO MENDEZ GONZALEZ
Registrador de Tortosa nde, 2

RDGRN ZZ2 SEFPITITEMBRE 1967

Art. 51 L.A.U. (de 1956).- Es inscribible -dados los
términos del art, 51 L.A. 0. - una escritura de
préstamp  hipotecario otorgada antes de  haber
transcurrido los dos afios de adgquisicién del piso en
virtud del ejfercicioc del derechoc de tanteo por el
inquilino-deudor, en la que no se hace constar la
declaracién de haber venido a peor fortuna.

La Ley de Arrendamientos de 1956, siguisndo el precedente de la anterior de
1946, regula el retracto arrendaticic de fincas urbanas como un bemeficio
legal establecido en faver del inquilino que ocupa un piso a fin de
facilitarle el acteso a la propiedad, qua I@ resuelva el problema de la
vivienda y evite el conflicto que pedria surgir al pasar el dominio del
inmueble arrendado a una tercera persona, pero 2 fin de impedir que al amparo
de este beneficio pudieran realizarse negocios de especulaciém, el articulo
51 de la lLey citada prohibe la emajenacién de los pisos adquirides por el
ejercicin de aquel derecho durante un plazo de dos affos, pues de oira manera
ge quebrantaria la finalidad social perseguida,

Dado gque la hipoteca como derecho real de realizacitn de un valar lleva
implicita una transmisién por acto intervivos en el caso de incumplimiento de
sus obligaciones por el deudor, hay que entender, en principio, que tal acto
g2 encuentra comprendide dentro de’ Ia limitacién del ius dispomendi que
astablece el articulo 51, y amenazado, por tanto, de resoluciém a instancia
de parte interesada, salvo en los casos de que acreeder y deudor hayan
tonvenido en no ejercitar la accién hipotecaria hasta qus pueda enajenarse
Libremente el piso adquirido o en el supuesto excepcional de que el titular
retrayente se encuentre en la situacién sefflalada en [a altima parte del
parrafo 12 de dicho articulo, da haber venido a peor fortuna,
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[7 JURISPRUDENCIA SELECCIONADA DE LA DGREN... (2)

Que el propio articulo 51, en su pérrafo segunde, determina los efectos
del incumplimiento de esta prohibicién, sin declarar la nulidad del acto
realizado y estableciendo una solucién diferente y con menor alcance que la
estatuida para el supuesio de unma finca rustica, puesto que sélo se producird
la resolucién si lo solicita en el procedimiento judicial correspondiente, la
parte perjudicada, '

RDGRN 23 SEPTIEMERE 1LeG7

1) Hippteca. Procedimiento ejecutivo ardinario.
Titulo ipscribible.

Literalmente, el art, 224 R H, establece que, si se trata de un procedimiento
ejecutivo ordinario y se adjudican al acreedor la finca o fincas hipotecadas,
serd ipstribible el testimonio del auto de adjudicacidn librade por el Secre-
tario judicial, sin gue sea necesario otorgar escritura publica de venta, que
gélo deberd hacerse en los restantes cases que el propio art, 224 contempla,

2) Subsanacién de defectos mediante providencia.-

Debe tonsiderarse la providencia medio suficiente para completar daips tonte-
nidos en el auto de adjudicacidén, no incluides en el testimonio del primero
que fus el que se presentd en el Registro,

RDGRN 13 MAYO 19SS

Compraventa de bienes presuntivamente gananciales con
precio aplazado por el marido, en cuya garantia, éste
constituye, sipn Intervencién de la mujer, hipoteca
sobre el blemn adquirido, en la misma escritura de
compraventa y como condicién expresa de la misma.
(Aplicacién del art. 1413 Cc)

1) Doctrina general sobre el art. 1413 y la capacidad
para constitulr hipotecas por el marido.

Es indudable que el marido, para poder hipotecar un bien ganancial, necesita
el consentinmiento de la mujer, con arreglo al articulo 1413 del Cédige Civil,
y también, que no es preciso tal consentimiento, cuando se trata de adquirir
un bien ya gravade con hipotera u otra carga, pero las dudas surgen respecis
del caso planteade en gque, por haberse constituido el gravamen al misme
tiempe que la adquisicién del inmueble, obliga para su resolucién a examinar
Ia naturaleza de esie acto de compraventa con pacto de hipoteca,
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JURISPRUDENCIA SELECCIONADA DE LA DGRN... (3)

2) La adquisicién por el marido de bienes para la
socledad conyugal con hippteca simultdnea y conexa es
un negocio juridico compleja de naturaleza unitaria,
para cuya realizaciénm se halla perfectamente
facultado conforme el art, 1412 Cec. sin necesidad de
obteper el consentimiento de su mujer,

En la escrifura calificada sa observa que la voluntad de las partes ha sidoe
trear un nexo entre dos negocios tipicos, de por si independientes -
compraventa e hipoteca- para formar uno sélo, tal como se deduce de la
contemporaneidad de las declaraciones y de la unidad del documento, en donde
el pacto de hipoteca se sncuentra tan ligado al contrato de compraventa, que
sin 41 no hubiera tenide lugar, pacto licilo basade en la autonomia de la
voluntad y que tiende a reforzar la garantia del vendedor como contrapresta-
tién al aplazamiento del pago del precis convenido,

En consecuencia, el negocio concluido par las partes entra dentro de la
tategoria de los 1lamados por la docirina negocios complejos, de maturaleza
unitaria porque entre los elementos heterogéneocs que los constituyen, hay -
tomo declard la Sentencia del Tribunal Supremo de 3 de Julio de 1941- “una
goldadura tan intima en un sélo nexo, que seria indtil pretender que se
mantuviese su gugtancia juridica separando sus elementos componentes", y en
donde las diversag daclaraciones emitidas, aparecen fundidas en una sintesis,
al confluir en un dnico negocio que es resultado de las variadas causas gue
an &l concurren,

La dificultad que en su regulacién presenta este tipo de contratos, se
revela en las distintas Gteorias, come la de la absorcién, combinacidn,
interds dominante, atc,, con que la dectrina ha pretendide resolver las
tuestiones que originan, peroc siempre habrd de tenerse en cuenta la
valoracién Juridica del resultads préetico concreto perseguide por los
tontratantes y atender, como dice reiterada jurisprudencia de nuestro mds
alto Tribunal, al “objeto predominante que sard el que por su propia
naturaleza o por razdén de la finalidad pergequida, llave a los interesados a
la conclusién del contrato" y que pueda determinar la aplicacién preferente
de unas u otras normas e incluso su exclusién,

fisi como en el supuesto de una hipoteca que ha de recasr sobre finca
presuntivamente ganancial, se estd ante un acto independiente, si hien
atcagorie por serle en garantia de uma obligacidén contraida, en el gque el
marido no puede por si solo constituirla de acuerdo con el articulo 1413 del
(édigo Civil, cuando se trata de una compraventa con pacto de hipoteca, falta
aquel cardcter de independencia y, en consecuencia, no puede escindirse en
los dos negocios que lo forman y aplicar a cada uno las normas proplas del
contrato tipo, sino que, por el contrario, la causa compleja que le sirve de
base ha absorbido las conturrentes y determina-la primacia de la compraventa,
por lo que, el maride, al igual que en el caso de finca hipotecada y ctomo
administrador de la sociedad conyugal, podrd, conforme al articulo 1412 del
Cédigo Civil, adquirir biemes para la sociedad conyugal, hipotecdndoles en
forma simulténea y conexa, sin necesidad de obtener el tonsentimiento de su
mujer, .
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RDGRN =7 MAYO 12638

1) Hipoteca de usufructo: Puede el titular dominical
de varias fincas constituir hipoteca exclusivamente
sobre el usufructo de las mwismas, sin Iincluir las
demias facultades que Integran su derecho de dominio,

El wusufructo, en su cateqoria de derecho real independiente y auwiénome,
exiqe, segin el articulo 467 del Cbédigo Civil, que recaiga sobre bienes
ajenos, lo tual supone, por tanto, la existencia de dos personas distinias
que sean los titulares de los respectivos derechos de nuda propiedad y
usufructo, mientras que tuando se trata del propietario de los bienes, no
puede hablarse propiamenie de que ostente un derecho de usufructo que en este
taso recaeriz sobre ctosa propia, sino que ejercita las facultades de
aprovechamiento que integran su derecho de dominio,

S{ bien no exisie duda de la posibilidad de hipotecar el derecho de
usufructo por su titular cuando éste no es el dueflo de los bienes usufruc-
tuados, tal como se reconoce en el articulo 107 de la Ley Hipotecaria,
aparece discutida la cuestidn cuando quien pretende realizarlo es el gue
tiene el plene dominio de los inmuebles -pese a que log precedsnies romanos
(Digesto XX-1, frag, 11) eran favorables a esta posibilidad e incluso hoy dia
en la Ley de Hipoteca Mobiliaria se permite al propietario pignorar exclusi-
vamente los frutos del inmueble~ con lo que recae la garantia extlusivamente
sobre la fatultad de goce, con separatién de los demés derechos del propie-
tarin,

§i el dueflo puede ceder a otra persona el disfrute de sus bienes mediante
la constitucién de un derecho de usufructo, no parece haya obstdculo para que
pueda hipotecar este disfrute como parcela de valor de su derecho de dominio,
por tratarse de un acto de memor entidad en el que aparece gravada sélo una
de las facultades del titular y gue, en caso de ejecutién por el acreedor
hipotecarie si se incumple lz obligacién asequrada, daria lugar al nacimiento
de un derecho real de usufructo a favor del adjudicetario, sin vulneracién de
la norma del articulo 467 del Cédigo Civil,

A mayor abundamiento, el articulo 107, 12, de la Ley Hipotecaria no se
opone & esta posibilidad e incluso el pdrrafe 22 del mismo articulo prevé,
mediante pacto, la posibilidad de gue la hipoteca no se exiienda al pleno
dominio del inmueble perieneciente a un UOnico duefio, sino séle a la nuda
propiedad, con toial exclusién de. la facultad de disfrute que al nismo
torresponds,

2) La constitucién de una hipoteca spbre el usufructo

vitalliclo por su titular sobre blenes adquiridos por

donacién con prohibilcién de disponer, no vulnera tal
—

32



LUNES 4'30, NOMERD VEINTISIETE, 31 DE MARZD, 1989

JURISPRUDENCIA SELECCIONADA DE LA DGRN... &)

prohiblicién puesto que las fincas gravadas reverti-
riap libres al implicar el fallecimiento de la titu-
lar del usufructo vitalicio la extincién de l1s hipo-
teca.

En ctoncrete, en la. domacidén gque servia de titulo a lz hipoiecante, se
determind que “si tualquiera de los donatarios falleciere antes de ocurrir el
fallecimientn de la donmanie, sin dejar descendencia legitima, los bienes
donados acreceran a los sobrevivientes o a sus regpectivos descendientes v,
§i estos no existiesen los bienes revertirdn a la tisma domante®, Y en la
escritura de ctonslitucién de hipoteca se hize consiar que "no habiendo
fallecido todavia la donante subsiste en su integridad la limitacién indica-
da, sin que la mnisma, sin embargo, afecte al conienido de esia escritura,
puesto que, cono se indira, la hipoteca aferta exclusivamente al usufructo de
las descritas fincas",

Segin la D,8,! Con la hipotera constituida sobre el usufrurio de las
fincas de la donalaria, no se vulnera la prohibicién de enmajenar los bienes
ectablecida por la donante, que no liene mds finalidad que coadyuvar a la
efectividad de la cldusula de acrecimiento y reversién establecida, caso de
cumplirse la condicidn de morir sin hijos, lo que no aparece contradicho en
la escritura calificada, puesto gue las fincas gravadas reverbirian libres al
haberse extinguide la hipoteca, una vez fallecida la titular del usufructo
vitaliciv,

3) No es necesarlo, en la constitucién de hipoteca
sobre usufructo vitalicio, que las partes hagan cons-—
tar expresamente que tal hipoteca gquedard extinguilda
al fallecimienic del bipotecante,

ya que al tiratarse del usufructo vitalicio quedard éste extinguido, de
acuerdo con el art, 513 Cc por muerte del titular, lo que llevard consigo
igualmente, en base al principio nemo dai gquod non habet la extincién de la
hipoteca que lo grava,

RDGRN 4 NOVIEMBRE 1965

1) Compraventa de blen presuntivamenie ganancial con
precioc aplazadeo, por el marido, en cuya garantia,
éste constituye, sin intervencién de la mujer, hipo-
teca sobre el bilen adquirido, en la misma escritura
de compraventa.

Repite la doctrina de la R, 13 Mayo 1968,
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2) Distribucién de 1la responsabilidad hipotecaria
entre las diferentes fincas que se hipotecan (art.
119 L.H.).- Cuandg se hipotecan varias fincas en un
sélo acto, es necesario distribulr enire las mismas
el credito que las grava, sian que se entlenda
cumplida esta exigencla por el becho de que en la
escritura se haya consignado el precio de venta de
cada una.

(Encabezamiento tomado de Roca Sastre-Molina Juyol, Bosch, 1980, Toma I,
pag, 378)

En la escritura ~de compraventa con precio aplazado y constitucidn de
hipoteca- se venden tres fincas, a cada uma de las cuales s& asignaba su
carrespondienie precia, que se aplazaba integramente, Posieriormente, en la
tonstitucién de hipoteca, se establecian 200,000 ptas para costas y gastos,
que se distribuian entre cada upa de las tres fincas, a razén de 155,000
ptas, 30,000 ptas y 15,000 ptas, respectivamente, sin hacer mencién alguna en
tuanto al capital garantizado ni a su eventual distribucidn,

La exigencia contenida en el articulo 119 de la Ley Hipotecaria de fijar
la cantidad o parte de gravamen que recae sobre cada una de las fincas
hipotecadas zparece cumplida -tal como revela la cldusula 32 de la escritura
calificada-, sélo en cuanto a la distribucidén de las costas, pero no en
cuanto al principal, sin que =1 hecho de que en otra de las estipulaciones se
haya saflalado- la parte de precio que en la compraventa corresponde a cada
finca signifique gque el Registrador haya de presumir o interpretar que esas
mismas cantidadas se toman como base para la distribucién, mdxime cuando no
se hace npinguna referencia o remisién a ellas e2n la citada cldusula 28 de
constitucidn de hipotaca,

3) Obligacién de no disponer. -

La escritura calificada contenia una cléusula 72 que decia: "La participacién
indivisa de garaje objeto de esta venta, no podrd =najenarse si no es
conjuntamente con otra vivienda de la misma casa o a favor de quien ya fuere
propietario de otra vivienda de dicho edificio, y no dard lugar 2 derecho de
retracto alguno de condueflos, todo ello por tratarse de una comunidad de fin,
establecida sobre este garaje, destinado a que los propietarios de las
distintas viviendas de !a misma casa puedan tamer en ella 2! garaje para sus
propios coches”,
Segln la D,6,: Es de advertir que la c¢ldusuls 78 de la escritura contiens
-una obligacién de no disponmer en cuanto ne permite al propistario transmitir
libremente la cuota adguirida mds que a determinadas persomas, lo gue si como
gbligacidn personal pueda temer trascendencia case de incumplimisnie por la
responsabilidad que pudierz originar, desde al punto de vista registral, ——a
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gegim el articulo 27 de la Ley Hipotecaria, no tieme ial pacio atceso al
Registro por no tener su origen en uno de los supuestos del artitule 26 ni
haberse garaniizado de oiraz parte, su cumplimiento, mediante hipoieca o
cualquier oira forma de garantia real y sin que ello inpida l2 inscripcién de
la escritura, de confermidad con lo establecido en el articulo 434 del
Reglamento Hipotecarioe,

4) Frincipio de libertad de {rafico civil y las pro-
hibiciones de disponer, :

La escritura conteniz la siguiente estipulatiénm BB; “En caso de que ¢l
tonprador enajenara las fincas antes de pagar la totalidad del precio que
queda aplazado, la cantidad que quede pendiente de pagoe se entenderd automa-
ticamenie vencide y serd exigible por la Sociedad vendedora desde el mismo
instante de la enajenacién®,

Segtn la D,8,; El patio contenido en la cléusula 62, objeto del tuarte
defecta de la nota, comsbtituye una limitacién al principio de libre circula-
cidn de los biemes, uno de los bésicos de nuestro sistieme hipotetario que
aparece recogido, enire otros, en los artitulos 26 y 27 y 107, 3¢, de la Ley
Hipotecaria, y en las Resoluciones de este Centro Directive de 25 de
Noviembre de 1935 y 18 de MNoviembre de 1960, toda ver gue al conceder al
acreedor la facultad de considerar vencida la. obligacién, si el deudor
enajena el inmueble hipotecade, lo que en realidad se ha pretendido a través
de este medio indirecto ha sido cercenar el poder de disposicién del dusfio de
las T{incas, al establecer una sancidén parez el caso de gue llegue &
transmitirlas, que impide su acceso al Registro, sin perjuicio de sus efectos
tiviles y que, por tanto, al igual que en el deferto tercero, hzbréd de negar
la inscripcidén solamente del aludido pacte y ne d& la compraventa con
hipoteca,

RDGRIN 17 MARZO 19569

Cancelacién  parcilal de  hipoteca.-  Constitulda
hipoteca sobre una séla finca que ulteriormente se
convierte en wvarias, c¢omo consecuencia de diversas
segregaciones y una divisién material, para la
cancelacién de la hipoteca sobre alguna o0 algunas de
las fincas resultantes es necesario el consentimiento
-ademids del acreedor- de qulenes en el Registro
aparezcan como adquirentes, con posterioridad a la
constitucién de la hipoteca y cuyo gravamen ng sea
totalmente cancelado, ya que, ea caso contrario, por
el juego de la solidaridad de los arts., 122 y 123
L.H. puede concentrarse el gravamen en forma ——
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arbitraria e incluso desproporcilonada sobre alguna
finca, con evidente perjuicio de su titular,

Una de las caracteristicas del derecho real de hipoteca la constituye su
indivisibilidad en el caso de gus la finta se divida o se realicen
segregaciones, segln aparece recogido en los articulo 1860 del Cédigo Civil vy
122 de 1la Ley Hipotacaria al declarar que subsitird integra sobre la
totalidad de los bienes hipotecados aun cuande se reduzca la obligacidn
garantizada, indivisibilidad que encuenira su fundamento en la proteccién al
crédito territorial por robustecer la posicién del acreedor y que aparece
establecida en términos rigurosos en los dos articulos mencionades sin
perjuicio de qua en ciertos casos pueda sar alisrada,

El articulo 123 de la Ley permite, como excepcién al mencionade principio
de indivisibilidad de la hipoteca, que cuando la finca hipotecada se divide
en dos 0 mds, puede distribuirse el crédito hipatecario entre ellas siempre
que haya sido acordado voluntariamente por acreader y deudor, en cuyo case,
pagada la parte del crédito con que estuviere gravada alguna de las fincas,
se podrd exigir e2n cuanto a #stas, la cancelacidn parcial de la hipoteca e
incluso, podrd elagir el deudor cuando sean varias y en las circunstancias
del articulo 124, cudl de ellas habrd de quedar libre,

En los supuestos contemplados en las Resoluciones de 23 de Febrero de
1929 y 12 de Julio de 1945, en los que se reducia la garantia hipotecaria al
cancelar la hipoteca sobre las nuevas fincas formadas a iravés de diversas
segregaciones, comparecisron todos los interesados -tanto deudores como
acresdores-, por lo qus era ajustada a derecho e inscribible, 1a operacién
realizada, mientras que en el caso de este expedienta, es el acreador quien
unilateralmente procede a cancelar el gravamen sobre todas las nuavas fincas
creadas, exceplo una, sin que hayan comparecido los dos deudores mancomunados
ni tampoco 1o actuales duefios de los inmuebles o terceros posesdarass,

Aup cuando e! supuesto objeto de este recurso no estd coniemplade por la
Legislacidn, tiene evidente analegia con el de divisién del crédite
hipotecario antes aludido, que exige el acuerdo de acreedor y deudor, por lo
qua, en el caso de cancelacién parcial da la que resulta, indirectamenta, uma
distribucién del crédito hipotecario, se requerird, ademdas del consentimiento
dal acreedor, la conformidad de los que en el Registra aparezcan como
adgquirentas, con posterioridad a la constitucién de la hipoteca, de las
fincas procedentes de la divisién de la primitiva, a excepcidn de los duaffos
de  aguéllas cuyo gravamen sea totalmente cancelads, vya que, en cfaso
contraria, por el jusga de la golidaridad resultante de los articules 122 y
123 de la Lay Hipotecaria, puede concentrarse el gravamen en forma arbitraria
@ incluso desproporcionada, sobre alguna finca, con evidente perjuicio de su

titular,
—

36



LUNES 4'30, NOMERD VEINTISIETE, 31 DE MARZO, 1989

JURISPRUDENCIA SELECCIONADA DE LA DGRN... (9

RDODGRN 18 SEPTIEMERE 19469

‘1) Hipoteca constitulida por via de deductio. - Puede
constituirse hipoteca por via de reserva o deductio
en el supuasto de compraventa con precin aplazado.

El pacto por virtud del cual el vendedor se veserva una hipoteca sobre el
inmueble eonajenada en garantia del precio aplazado, que ftiene ya sus
precedentes en el Derecho romano, no se encuentra recogido en nuestro Cédigo
Civil de uma manera concreta, a diferencia de lo que ocurre con otros
supuestos tales como la reserva en el usufructs -articulo 528-, en las
servidumbres -541 y 592-, en las donaciones -836-, en los censos 1605 y 1607-
y tltimamente en el arbiculo 12 de la Lay de 17 de Julio de 1965 con la
resafyva de dominio en los casos de ventas a plazos de bienss muebles,

Esta falta de reconocimiento obliga a examinar si el mencionado pacto
puede caber al amparo del principio de autonomia de la voluntad, sancionado
en el articulo 1255 del Cédigo Civil y siempre que no sea contrario z la Ley,
a la moral o al orden pdblico,

La constitucién de hipoteca por via deductiva no vulnera lo precepiuade
en el articuln 1857 -2¢ del Cédigo Civil- gue exige que la cosa hipotecada
sea propiadad del hipotacante, en cuanta que por la venia deja de pertenacer
al acreedor y pasa al dominio del comprador, pacio que iiene fuerza de
obligar al haber sido aceptado librement2 por ambos contratantes y que
persigue la misma finalidad de garantia que la compraventa con hipotsca por
la parte de precio aplazado, respecto del cual, la Resolucidén de 13 de Hayo
de 1968 declard que se trataba de un negocio complejo y de naturaleza
unitaria, por el cual las partes crean un nexo entre dos negecios tipicos que
de par i son independientes,

2) Facultades del administrador de la sociedad com-
pradora para la caonstitucisén de este tipo de hipote-
cas,

El art, 15 de los Estatutos sociales contenia esta clausula; ‘“quedard
gspecialmente faculiado cada admipistrador para constituir vy aceptar
hipotecas", En consecuencia ha actuado dentro de los iimiles de sus
facultades y no necesita ninguna autovizacidn especial para realizar el acto

discutido,

37



JM,.Chico)

-

38

JERDGLIFICO
El dia de mafana (Foto

1
4

LUNES 4'30, NOMERD VEINTISIETE, 31 DE MAR

OLUCLIGN

=]




LUNES 4'30, NGMERD YEINTISIETE, 31 DE MARZO, 1999

RaF I RAaNDg, |,

§ 0 Mag, 1989
._?Z‘dtzs (gafgzéa ./Vo'ﬁ‘a'uafdé @@{ga«ud

vl Aoma, & PALMA DR MALLORCA

Teidtonas FIQOTA=FJ1aI 44

COMISION DE CULTURA GIRCULAR N ==

RAPINANDO SERAS FELIZ

{REVISTA "LUNES 4'30" ,28 QUINCENA-FEBRERO-83

I.- CASOS PRACTICOS.— (Pég.n® 1)

I1I.- ESTUDIQ SOBRE LA NUEVA REGULACION DEL IMPUESTO SOBRE El, INCREMENTO DE VALOR BE
LOS TERRENOS, OBRA DEL REGISTRADOR DE HEUS, JOSE LUIS SARRATE Y ABADAL. (P4g.4)

I1I.- JURISPRUDENCIA DE LA D.G.R.N.EN MATERIA DE HIPOTECAS DURANTE LOS AROS 1972 a
1979, POR EL REGISTRADOR DE TORTOSA FERNANDO-PEDRO MENDEZ GONZALEZ. {P6g.9)}

Ea 1a "Circular" cuya cabecara fotocopiamos, E,M,-PIREIRD tramsceibe, por fotocopia, los
*(agog practicos, e! estudic sobre "Lz nueva requlacién del Impuesto sabre el Incremento de
Valor de log Terrenos de Naturaleza Urbana® de José-Luis Sarrate Abadal y la “Jurisprudencia
seleccionada de la DGRN em nmateria de derecho real de hipoteca durante los afos 1972 3 1979
de Fernando-Padro Mendez &nnzalez*

RARFIARAETITRASNDO, |,

Con sung placer y con #otivo de la lecturs de su discurso de ingreso como Académice de Nimers en {2 ds
Jurisprudencia y Lagislacidn de Balesras, que tuvo lugar 2l pasado diz 13 de nmarze, hoy vapifielramos,
en breve resumen, algunes frageentes de la obrz de Eduarde Martinez-Pifieiro Caramés “Solucionss
notarizles al fendmeno de 13 ilamada sultipropiedad o propiedad a tiempo compartide”, a2 modo de
howenaje @ nuestro tlustre sotio y coms anbicipo de la conferencia qua, sobre 2l teme de ls
nuttipropiedad, pronunciard en nuestro 3aldn de Actos an un fuluro priving, —
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RAPIFEIRANDDO A LO GRANDE

Poco tlempy después de que EDVARDD HARTINEZ-PIREIRD CARAMES leyera, €l pasade
dia 13, su discurso de ingreso tomo Académico de Nomero en la de Jurisprudentia
y Legislacién de Baleares, en presencia, sin duda, de ilustres juristas, el
Director de LUNES 4'30 -que no pudo desplazarse a Palsa de Mallora para corres-
ponder a la entraflable invilacién: era lunes de LUNES- leia para todos sus
lustres suscriptores, un libro del insigne amigo y hoy flamante Atadémico,
titulade “SOLUCIONES MHOTARIALES AL FENGWEND DE LA LLAMADA MULTIPROPIEDAD O
PROPIEDAD A TIEMPO COMPARTIDD®, libro que tomé prestado a) efeclo de la todavia
vituperada biblioteca del CREH,

El apretado resumen que a crontinuacién os ofrezco, recoge, en su mayor
parte, iranscripciones lilerales cuyo entrecomillado evite, en muches ocasiones,
para conodidad del lector -y del transcriptar-, de la misma manerz que omifo las
continuas referancias que hace el autor a las abundanies y precisas notas a pié
de pagina, muchas de ellas reproducciones literales de los praceptos invocados
que evitan al lecior acudir a los textos legales que, tal vez, no estén al
alcance de su mano en el momento de la lectura; notas de normas que son uma
uestra de la generosidad del escritor y de su “humanisae® -jhumanitarismol-
juridico que agradecemos,

Anticipadanenie pide disculpas a nuestros lectores por no reproducir,
seguranents, los fragmenios de la obra compendiada que elles hubieran selet-
tionado y, sefaladanente, pido disculpas al autor, en primer lugar, por haber
incureido en el abrevimiento de deshojar parcialmente su bella flor, y en
segundo lugar, por haber arrancado probabiemente -por impericia- suches de los
pétalos que €1 hubiera conservado, em esta especie de ceremonia depredadora,
nacabra e iconotlasta que toda recensién conlleva,

Tras 12 lectura de este breve pero clarificador tratado de la multipropie-
dad, del nds puro estilo castaniano afiejo, resulta que, para quienes todaviz nos
hallawes en trance de traspasar el umbral del insiituto estudiado, el laberinto
tasi einsteiniano (espacio-tiempo) de la nultipropiedad aparece bastante uds
transitable parz nuesiro vulgar entendimiento que aquel oiro laberinto mitolé-
gito y, naturalmente, que la teoria de la relatividad, Y ello es asi, sin duda,
porque EDUARDO MARTINEZ-PIREIRD, cual Ariadna, ha extendido, parsimoniosa y
eficaznente, el hilo salvador,

¥

(Por multipropietarias razones de espacio y tiempa, publicases ahora la prinera
parte del apretado resumen, comprensiva del concepto, antecedenies y naturaleza
Juridica de la institucién estudiada, M&s adelante, publicaremos la sequnda
parte que hace referencia a la estructura de Ja multipropiedad y a las solu-
ciones notariales al fendneno), '

L

40



LURES 4'30, NGMERD VEINTISIETE, 31 DE MAR2D, 1989

SOLUCIONES NOTARIALES
AL FENOMENO DE LA LLAMADA
MULTIPROPIEDAD O PROPIEDAD

A TIEMPO COMPARTIDO

POR

EDUARDO MARTINEZ-PIREIRQ CARAMES

NOTARIO

JUNTA DE DECANOS DE L.0S COLEGIOS NOTARIALES DE ESPARA
CONSEIO GENERAL DEL NOTARIADO

PRIMERA PARTE: EL FENGMENO DE L& LLAMADA
MULTIPROPIEDAD O PROPIEDAD A TIEMPO COMPARTIDO.

1) CONCEPTC Y TERMINOLOGiA,

Bajo este epigrafe, dice el autor que “sl definir cualquier institucién ha
5ido siempre uma tarea erizada de dificuliades, dificultades que se agigantan
si 12 figura que se trata de definir es nueva y estd todavia, por asi
decirlo, en periodo de formacidn; y por si fuera poco hay que tener en cuenta
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ademds qua el términe de multipropledad se emplea en distintas acepciones,
dependiendo del objeto sobre el que recae y, muy significativamente, de la
naturaleza juridica que se le atribuya, Por todo lo dicho a nadie pueds
estrafiar encontrar mil y una definiciones de la multipropiedad, tantas casi
comy autores se han atrevido a escribir sobre ella", Y, en efecto, recoge al
autor diecisais dafiniciones, procedentes de la mds variopinta doctrina
internacional, entre las que elegimos, al azar, las que atribuye a PAU PEDRGN
y a LEYYA DE LEYVA,

Para PAV la multipropiedad es el “depecho a disfrutar un bien Inwusble
durante un deterninade lapso del afla natural y con cardcler periddico en los
aflos sucesives',

Y para LEYVA la multipropiedad es ®aof derachy oo paluralsza variable il
use y disfrute pleno y exclusive de un bien ipconsunible durante un ninero de
dias al affo, de duracidn perpelua o temporal y cardctor bransmisibla *,

Dice MARTIINEZ-PIREIRD que “tomo denominador comin a todas las definicie-
nes recogidas, cabe destacar el factor tiempo, El Jus wiendi, clasico
cardcter definidor de la propiedad, se distribuye en la nultipropisdad entre
los titulares por periodes de tismpo, Hasta el desarrolle de la multipropie-
dad -gscribe ROODHOUSE-, la definicién de la " fee simple * (propiedad plana)
era tridimensional anchura, prefundidad y altura; la multipropiedad affade un
nuave punto de vista a este viejo concepto: periodos de tiempo segmeniados
("sagmentad fime peplods ")", (Efectivaments, s2 podria parafrasear al autor
titado, diciendo que en el caso de la multipropiedad, mi propiedad llega
hasta los cielos, hasta los infiernos y hasta la gemana que viens),

2 ANTECEDENTES.

"La posibilidad de usar o gozar de los derechos por turnos o pericdes de
tiempo -quizds la esencia de la multipropiedad- es de antiguo conacida por el
homnbre, LEYVA DE LEYVA habla de antecedentes remotos an el derecho consuetu-
dinario hidrédulito sumeric,,, En Roma el turng, nos dice BONFANTE, es uno da
los sistemas utilizados para reglamentar 2l goce entre los condémines,,, En
nuestro Derecho cabria destacar, como ya hicieron SANCHEZ MARIN Y HARTINEZ
CASTO, a las comunidades de aguas en las que la cuota ideal romana se concre-
ta en un turno, de tal manera que el propietario de una tanda, sin perder el
cardcter de comunere, es a la vez propietario individual y exclusivo no de
una tuota abstracta, sino de un cuerpo concreto y determinado de bienmes,
Iqualmente podemos citar la institucién del mwifo oo Aerderros de ni Galicia
natal y que aparece regulada en el articulo 93 de su Compilacién (Ley
147/1963, de 2 de dicismbre), Estos molinos pertenecientss en copropisdad a
diferentes personas, son utilizados por (piszas) (cantidad a moler) o por
grupos de seis horas exclusivas de cada heradero”,

El autor, despuds de hacer una larga y sustanciosa singladura, en navegacidn
de altura, por el Derecho comparado (Argentina, Bélgica, Estados Unidos de
América, Francia, Grecia, [talia, Portugal, Reino Unido y Suiza), -periplo
que nos @s imposible recorrer: nuestra navegacidn es de cabetaje~, comienza
la "SEGUNDA PARTE" de su obra que titula
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"LA MULTIPROFIEDAD EN ESPANA":

1> REALIDAD
Y CONSTRUCCIONES JURIDICAS.

Nuestra snl, nuestras playas y nuestro {oU/fferendy atraen no sélo a turistas,
sino también a inversores y si los primeros nos {invaden» con sus petuliares
habitos {personales, familiares, religiosos, etc,), los segundos lo hacen can
sus propias técnicas, incluyendo entre ellas las juridicas, Una de estas
novedades es, sin duda, la multipropiedad, que hz alcanzado un gran desarro-
1lo en tiertas zonas gque normalmente vienen a coincidir con las de mayor
alraccidn turistica (Costa Brava, Costz del Sol, Camarias), PAU PEDRGN afirmé
haber sumado unas doce mil cuotas inscritas en los Registros de la Propiedad,
apostillando que guedaban fuera del célcule, por tanto, los casos de multi-
propiedad real no inscrita y los de muliipropiedad social que sbélo se refle-
javén en los Registros Mercantiles, Extraflamente en Baleares el fenbmeno
tiene, de momento, muy escasa repertusidn®, )

Sigue el iflustre Notario haciendo la exposicién de las diferentes solu-
ciones que nuestros juristas, apremiados por el silencie legal, han ido
puliendo y adaptando & nuestro ordenamiento, distinguiendo las siguientes;

A LA MULTIPROPIEDAD COMO DERECHO PERSONAL.

a) Como simple pacto entre titulares de cuotas
indlivisas

de un inmueble o, en su taso, de un apariamento en régimen de propiedad
horizontal, PIROL ABUADE seflala que es el procedimiente de las escrituras de
la Costa Brava,,, A juitio del mismo autor, esta modalidad presenta los
siguientes inconvenientes;

- carecer los pactos entre los copropietarios de eficacia real y, por
consiguiente, de posible reflejo registral,,,

~ posibilidad de pedir la divisién por parte de cualquiera de los capro-
pietarios una vez finalizado el plazo méximo de diez aflos o sus prérrogas, en
su caso, por aplicacién de la opinidén dominante en orden a la interpretacidn
de los arts, 400, 401,12 y 404 del Cédigo civil,,,

- posibilidad de reiraer por parte de tualquiera de los tomuneros, art,
1822 del C,c, en el caso de transmisién de una de las cuotas, o en el supugs-
to de no producirse tal eventualidad la necesidad de erganizar de nuevo el
goce por turno con el nuevo copropietario al que resuliarian inoponibles las
tondiciones aceptadas por su causante,,.

b)> Construccilién de la muitipropiedad 2 través del
modelo societario

o francés (multipropiedad atcionaria en terminelogia italiazna),,, Desde el
punto de visia de nuestro dereche encontramos el gran obstécule de la
finalidad lucrativa como fin principal y direcie dal contrato”,

En relacién con este extremo el autor invoca log aris, 1665 del C.c, y
116 del C, de Cn, y analiza las diversas tesis doctrinales gue intepretan el
fin lucrativo que el contrato de sociedad debe perseguir bien restricti’

43



e oo st 4

LUNES 4'30, NGMERD VEINTISIETE, 31 DE MARZO, 1989

vamente -GAY DE MONTELLA, CASTAN, VICENT CHULIA, CAPILLA RONCERO-, bien
anpliamente -~DE BUEN, CAMARA-, aludiendo, también, a 1a de aquellos otros que
propugnan la {nnecesariedad de tal fin lucrative, tesis "rechazada con gran
lujo de argumentes®,,,

Confiesa el autor inclinarse -no sin vacilaciones- per la interpretacidn
resirictiva, que conduce a rechazar la multipropiedad accionaria, entre otras
razones per considerar "la propia y verdadera veluntad de los multipropie-
tarios, los cuales en lo wds intimo y sin discusién, lo que desean es
adquirir la propiedad del apartamento o chalet, no la titularidad de uma
accién gque les abribuya el derecho da gozar o disfrutar ese apartamento o
chalet y que, ademds, les introduce en la mecdnica de uma sociedad de la que
realmente no tienen intencién de formar parte, Quizds estemos resucitande la
antigua-affsciio societaiis romana, pero no nos rubarizamoes por slie®,,,

Sin embarga, MARTINEZ-PIREIRD refleja en su libro la postura de LEYVA OE
LEYVA, a quien sigue DE LA CUESTA SAENZ, que “entiende gue seria factible la
multipropiedad societaria con base a la seciedad civil particular del ari,
1,673 del C,c,; puesto que el art, 1,695-22 del mismo cuerpo legal autoriza
al socio a utilizar (las tosas que componen el fondo social, segn costumbre
de la tierra, con tal de que no lo haga contra el interés de la sociedad, o
de tal modo que impida el use a que tienen derecho sus compafieros?,
[gualmente consideran dichos autores que de entre las sociesdades con forma
mercantil, la sociedad anénima seria el tipo mds adaptable ya que el problema
de la igualdad de derechos que han de conferir las acciones puede ser obviado
mediante la creacién de acciones privilegiadas al amparo del art, 38 de la
Ley de Sociedades Anénimas,,, o de bonos de disfrute previstos en el art, 39
de la misma Ley, que son las mismas soluciones adoptadas en el Derecho
italiano para la construccién de la multipropiedad societaria®,

B) LA MULTIPROPIEDAD COMO DERECHO REAL.

a) Derecho reales limitados o restringidos.

La configuracién de la multipropiedad cono SERVIDUMBRE -configuracién que
@5 erréneamente atribuida, segin el autor, a SANCHEZ MARIN Y MARTINEZ CASTO-
‘exigird una doble titularidad; de una parte, un dueflo del inmueble y de
otra, un titular distinte del derecho de servidumbre, que serdn los multipro-
pietarios, Dentro de este marco puede pensarse en dos posibilidades; o servi-
dunbre persomal o servidumbre real,

Como servidumbre personal supondria la atribucidn a los multipropie-
tarios, con eficacia real, de la utilizacién del apartamsnto o chalet,
perteneciente a un propietario distinto, durante un determinado periodo de
tiempo al aflo, Posibilidad que tendria su encaje en el art, 531 del C,c, y en
8l principio de libertad que establece el art, 594 del misma cuerpe legal, y
tuyo contenido podria reqularse en 2l titulo de constitucién (ex art, 598 del
c.ci®,,,

"LEYVA DE LEYVA considera que mejor adaptacién que la servidumbre
personal tendria la foraa de servidumbre real voluntaria discontinua atipica,
al amparo del citado art, 594 del C,c,! servidumbre reciproca a favor y sobre
cada fraccidn espacio-temporal, con 2l inconveniente -concluye- de la dable
titularidad, que no podria recaer e=n los mismos multipropietarios®,

“Oentro del marco de los derechos reales limitados se ha intentade .
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también el configurar la mulbipropiedad como derecho de wsusfruglo o de
habitacién,,, Sin embarge, pronto se da uno cuenta de log obsticulos que se
oponen a esta caenstruccidn, Tratandose del usufructe su naturaleza temparal,
El usufructe se extingue por la muerte del usufructuario {art, 513, nim, 18,
del C.c.),,, Y traténdose del derecho de habitacién, ademds de su similar
naturaleza temporal (arts, 528 y 529 del C,c.), su intransmisibilidad o,
cuando menos, su dudesa transmisibilidad (ex art, 525 del C.c,) y su ne
hipotecabilidad {(art, 108,3, LH)}*®,

A la vista de las anteriores opiniones, concluye MARTINEZ-PINEIRD que
*sea cual sea la opinién que se acepte sobre los problemas enunciadas, ne
cabe duda que en la prdctica 1a solucidn de configuear la multipropiedad come
un dereche real limitade o pestringido resulia excepciomal, lo tual es légico
puesto que, como claramente pusieron de relieve SANCHEZ MARIN Y MARTINEZ
CASTO, la multipropiedad ha nacido con vogacién de dominio, de plenitud, de
absolutividad y no como limitacién o servidumbre",

"b) Propledad dividida o comunidad prodiviso.

Es la opinién sustentada por ROCA GUILLAMGN, quien afirma que <a mi nodo
de ver, la nultipropiedad podria aencajar con bastanie exactiiud dentro del
asquena de la vieja propiedad dividida>,,, La naturaleza juridica de la
nultipropiedad -segdn el citada aufor~ puede establecerse a partir de la idea
de que se trata de un supuesto de concurrencia de varios derechos cualita-
tivamente iguales sobre uma misma cosa o entidad fisica (objetec mediato),.,
La adopcién del médulo <{unidades de tiempod para la organizacidn del
conflicto de intereses que genera la concurrencia de derechos cualitati-
vaments iguales, en definitiva lo que hace es abribuir un objete inmediate
para cada uno de tales dereches; el disfruta, durante =l periede de tienpo de
qua ge trate, del apartamento o bien en cuestxén"

“cﬁmparte gesta opinldn el profesor LACRUZ, quien configura la mu1t1pro~
piedad como uma forma da propiedad dividida, al lado de las modalidades de
divigién por facultades juridicas (censo enfitéutico) y divisién por
disfrutes materiales (art, 23 de la Ley de Monies de 8 de junio de 13957), y
que denomina divisidn por tiampo de utilizacién o propiedad periddica",

"PAU PEDRAN critica esta selucién considerando que Ia sustitucidn de los
distintes aprovechamientos materiales por la atribuci$n de periodes de tiempo
para el disfrute, introduce una notable alteracidén que desnaturaliza la
institucidn tradiciomal de la comunidad prodiviso, Tampoco estd conforme con
esta construccién LEYVA DE LEYVA ni MARCELA H, TRANCHINI para quien nunca,,,
{el tismpo pusde constituirse en abjeto de un derechod”,,,

c) Comunidad proilindiviso.

Es la posicidn que mnds adeptos cuenta, no sélo en el Derecho comparado
(Norteamérica, Austria, Suiza, Holanda, Bélgica) sino también en Espaffa -dice
MARTINEZ-PIREIRO-, Y aflade: “Como afirma PAU PEDREN {la identidad de les
derechos de los multipropietarios en un mismo inmueble -identidad que no se
ve alterada por la duracién mds o menos larga de los distintos periodos-
evoca la figura de la comunidady",,,

“Una primera lectura del pdrrafo 22 del art, 392 del C,c, pareca que nos
despeja todas las incégnitas, puesto que si la conunidad se rige por las
preseripeiones del Titulo [II del Libro II, Onicamenie a {(falta de cantrato?,
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bastaréd que éste exista y que los comuneros regulen la comunidad-multipropie-
taria 2 su gusto {singularmente excluyendo la accién de divisidn y el
retracto de comuneres) para que fodos los problemas hayan desaparecido”, Sin
embargo, "esta interpretacién del aludido ari, 392, pérrafo 20 no es tan
simple, puesto que incluso los autores més optimistas,,, reconocen la
existenciz de normas imperativas",,, Y trae a colacidn el insigne colega a
BELTRAN DE HEREDIA, quien cita, entre las normas de caricter inderogables "el
parrafo 32 del art, 395, el ari, 395 y la norma del art, 400, parrafo 22,
segun la cuzl no es vélido el pacto de conservar la cosa indivisa por tiempo
superior a diez afios”,

"A la vista de lo expuesto no parece ser el parrafo 20 del ari, 392 del
C.c, le piedra filosofal que nos permita construir la sultipropiedad como
conunidad proindiviso, Debemos continuar en su bUsqueda y examinar ume a uno
los puntos dudosos que son fundamentalmente tres: uso solidario, accidn de
divisién y retracto de comuneras",

(EL USO SOLIDARIO)

"El prineérc es, como se ha dicho, el uso solidario", En el art, 394 dei C,c,
no aparece precisado el limite de Iz propia cuotz, entre los tres que el
precepto sefiala al wso de las toszs comunes por parte de cada participa, De
ahi que se afirme que, en principio al menos, el uso de la ¢osa comin por
tada coparticipe es solidario, Afirme BELTRAN DE HEREDIA que el sistema de
goce inmedizio y simuliéneo de todos los copropietarios sobre la tesa debe
ser considerado como el mejor y mds convenienie, pero gque ne siempre es
posible, En aquellos casos en que no lo sea serd necesario regular dicho uso
y una de las soluciones es desde antiguo el uso por turnos o tandas que
permite un uso sucesivo, completo sobre toda la cosa, pero limitado en cuanto
al tiempo",

Adnitida la posibilidad de que los romuneres puedan pactar el uso de lz
tosa comtn por turns o tandas, MARTINEZ-PIREIRD se preguntz si para modifi-
tar 2 posteriors este régimen de turnos bastard el acuerdo de la mayeriz o
debe exigirse la unanimidad, Y dice! "Come con gran acierio destaca PAU
PEDRGN en la nultipropiedad existe una vinculacién institucional enire el
turno y la comunidad, entre el periodo y la cucta, a diferencia de lo que
sucede en las comunidades ordinariazs con simple pacio de uso por turnos donde
sélo existe una vinculacién instrumental"; deduciéndose de esta distincién, a
s juitio, entre oiras, una consecuencia fundamenial: en la nultipropiedad no
tabe zlieracién de los periodos de uso asignados a cada cuota més que por
acuerdo undnime de todos los multipropietarios,

Ademas, "tenisndo en tuenta gue la multipropiedad se suele incardinar -y
s la solurion que propugnamos- dentro de una propiedad horizonial y el pacto
¢e uso por periados de tiempo se incluye dentro de su titulo de constitucién
o estatuios, para modificar las {reglas contenidas en el titulo consiitutive
de la propiedad o en los estatutos) el art, 16, Primera, de la Ley 49/1960,
de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal, también exige la unanimidad®,

(LA ACCIGN DE DIVISIoN)

“El segundo punto conflictivo hace referencia a la accién de divisién,,,
Hemos repetido mds de wna vez que la nuttipropiedad nace con des2os de
perpetuidad, como un propie y verdadero derecho de propiedad, y si tualquiera
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de los multipropietarios pudiera en cualquier fiempo o una vez transcurridos
log diez aflos de indivisién pactados, pedir la divisidén, la institucién
guebraria en la practica y no seria viable",

“La ralfo del art, 400 del C,c,, se dice, es la eneniga del legislador
hacia la situacidénm de comunidad,,, Lz comunidad ni surge ni s2 mantiene por
razones de conveniencia econdmica, antes al conirario, representz un estado
antieconémico de los bienes; y por ello, para la ley, no puede suponer una
institucidén permanente, sino puramente temporal y transitoria",,,

Sin embarge, "hay casos en los que la comunidad favorete los intereses,
incluso econdmicos, de los conduefios v mejor gue .1a propiedad individual,
PELAYD HORE, ya en 1942 nos ponia uma serie de ejemplos demostrativeos de Ia
veratidad de estas afirmaciones",,, en los tipos fque &1 denominaba “comunidad
social®, caracterizada, entre olras peculiaridades, por su origen (nacer por
pacto: y ser, por tanio, una comunidad buscada, querida y reglamentada por
los propios participes),,,

"Mas recientemente MIQUEL GONZALEZ,,, seflala como ejemplos que demuestran
que hay comunidades y comunidades y que el legislador no toma partido en
contra de la comunidad, & la propiedad horizontal (donde la accién de divi-
gién y el retracto no proceden,,,)’

“Asi entendida e inlerpretada la patio del art, 400, es posible
congiderar al pdrrafo 12 del art, 401 del propio C,¢, aislademente y con
independencia del art, 404, De esta forma el art, 401 no selamente excluird
la divisién material, sino también la econdmica y juridica (la venta de la
cosa comdn conforme al 404 citado)*, Es decir, frente a la doctrina clésica
que considera que en el supuesto del art, 401, cuando la divisidn de iz cosa
tomdn la hace inservible para el uso a que se destina, los copropietarios no
podrdn exigir la divisién de la cosa -de acuerdo con el precepto- pero si
podrén pedir la diselucién de la comunidad mediante la adjudicacién o venta
de aguélla (ari, 404), “existe la de aquellos auteres que opinan que los
aris, 401 y 404 contemplan hipétesis opuestas y dan soluciones distintas: el
art, 401 se refiere a cosas, divisibles o no, que, al disolverse la
comunidad, se haten inservibles para un uso propio; el ari, 404 se refiere 2
comunidades que recasn sobre cosas fisicamente indivisibles, pero tuyo
rendimiento etondmito no se altera por el hecho de la disolucién de la
comunidad, En el primer supuestn no cabe ejercitar la accién  comwuns
dividundo y debe, por lp tanto, permitirse, sin limite de plazo, el pacto de
no dividir; en el segundo, debe siempre ser posible el ejercicio de la atcibn
divisoria, parz Lerminar con un estado que sélo tiene inconvenientes vy
peligros, #si se pronunciaba PELAYD HORE, en palabras gque suscribimos
integramente",

"Cono conclusién, ronsideramos como demostrada la posibilidad de excluir
la accién de divisién por plaze superior a diez afles al amparo del parrafo 12
del art, 401 siempre que al dividirse la cosa &sta resulte inservible para el
uso a gue se ha destinado, Y dado que en la nmultipropiedad hay un use
especial para el que se ha destinado la cosa ab Jmiifo, el uso por tandas o
periodos, estimamos vdlido el pacio de indivisién sin limite de tiempa“,

“La posibilidad de que por pacto, y sobre la base de la creacién de una
tomunidad funcional, organizada y permanente, puede excluirse la accién de
divisién y el retracrte de comuneros ha sido admitida por nuestira Direccién
General de los Registros y del Notariado en su conocida Resolurién de 18 de
mayo de 1983 (Boletin Oficial del Estado nim, 156, de 1 de julie), sobre la
base de diferenciar entre comunidades incidentales (caratterizadas per su I’
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inestabilidad y origen {nveluntario) y comunidades funcionales (nacidas de
pacto y con la finalidad de alcanzar un destino comn que, en tanto subsista,
no permitird el ejercicio de la accién de divisién sin el acuerdo undnime de
los coparticipes, pues ello supondria la destruccién de Ia comunidad realmen-
te quarida",

(RETRACTO DE COMUNEROS)

"El Gltimo obstdculs que se nos presenta para construir la multipropiedad
comd una comunidad proindiviso es el retracto de comuneros" aunque, affada el
autar, “ne vemos por qué se le haya de calificar de obstdculo, puesto que en
realidad mo inpide la transmisién de la cuota que representa la multipro-
piedad en la comunidad, sino que su juego la dnica consecuencia que produce
es dar preferencia para su adquisicién a otro multipropietario frente a un
extraflo® y, en cualquier caso, “no vemos que exista ninguna dificultad para
que por pacto sa le elimine expresamenta,,, La Direccién 8eneral, en su
citada Resolucidn de 18 de nmaye de 1983, funda esta posibilidad en los arts,
392 y 1,255 del C.c, por voluntad de los interesades y dado su . diverso
fundamento de otros retractos legales coms el enfitéutico y el arrendaticio:
y la doctrina lo hace apoydndose en el art, 6,20 del C,c, gue permite la
renuncia a los derechos reconocidos en la ley cuando no contrariesn el intapés
¢ el orden pdblico ni perjudiquen a terceros”,

*C) NUESTRA POSTURA",

Bajo este epigrafe dice MARTINEZ-PIREIRD: "Hemos inteniado ser claros y
consideramos que a través de esta claridad ya se nos dehe haber viste el
plumero”,,, y lineas mds abajo aflade "consideramos que la multipropiedad
encaja dentro del marco general de la comunidad proindiviso o por cuctas de
tipo romano, si bien tipificada por una serie de notas o reguisitos (origen,
duracidn, fines, organizacidnm)",,,

Finalmente concluye el autor; "damos por demostirada en las paginas
precedentes la posibilidad de configurar una comunidad proindiviso en la que
s¢ regule el uso por tandas o periodes y en la que se excluyan el ejercicio
de la accién de divisién y el retracto de comuneres, sin que ello implique
desnaturalizacién de la figura, Hay, evidentemente, conunidades y comunida-
des, pero todas siguen siendo comunidades",

{continuard)
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FRANCISCO CORRAL DUERAS, Registrador de Hadrid,

ngw, 18, vino a Valentia el pasade dia 10 de
SOCIEDADES marzo, para intervenir en la "Primera Jornada® de
AGRARIAS DE las Sociedades Agrarias de Transfornacidn ($AT) en
TRANSFORMACION ta Comunidad Valentiana, A continuacién os
SAT ofrecemos un apretado resumen de su conferencia,
EN LA COMUNIDAD flue estuvo tenirada sobre el tema:
VALENCGIANA

"PRESENTE Y FUTURDO FISCAL
DE LAS
SOCIEDADES AGRARIAS DE TRANSFORMACION®

En la "PRESENTACION" se lamenta CORRAL DUERAS de que "la aparicién de los diversos Textios
Refundidos de leyes tributarias ha servido para que, inexplicablemente, se pensase que
debia darse por tolaimente ierminade la situacién de benevolencia fiscal de que gozaban
las asoriaciones agrarias desde la Ley de Exenciones de 1906, Tan solo se dejaba a salvo
las cooperativas como entes expresamenie favorecides por las nuevas normas®,

Tras hacer referentia a los intentos -fallidos- de ciertas aseciaciones de Sorisdades
Agrarias de Transformacién para mantemer la equiparacién fiscal de las SAT y las coope-
rativas -postura defendida por el conferenciante, desde siempre, "con um entusiasmo digno
de mejores resultades", segln confiesa-, anuncia dos novedades que, ton gran interés,
inciden en la vieja pretensi¢n: una, altamente positiva, tual es la confirmacién rotunda
por la Jurisprudencia del TS y del TEAC de que las SAT gozan, de momento, de los mismos
beneficios fiscales que las cooperiivas; la otra novedad, menos positiva: la remisién a
las Cortes del anunciado Proyecio de Ley de Régimen Fiscal de las Cooperativas, qua, por
fin, aborda el tema de las SAT, aunque de” modo poco satisfactorio, por su tacafferia
"aunque dejz alguna puerta abierta para soluciones supletorias®, '

JURISPRUDENCIA RECIENTE,~ Bajo ese epigrafe recoge CORRAL DUERAS el ctontenido de "dos nue-
vas sentencias de suma imporiancia, por cuanto vienen a confirmar la doctrina anterior ~de
equiparacién SAT-tooperativas- y forman jurisprudencia vinculante, oponiéndose abier-
tavente 2 la equivotada linea pretendida por la Administracién tributaria®,

La primera de tales sentencias es la del TS de 26 de abril de 1988: una SAT formulé

reclanacién ante el TEAP de Albacete por una liquidacién girada en el Impuesto de
—
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Transmisiones Patrimoniales POR COMPRA DE DOS
FINCAS OE LABOR, reclamacién que fue desastima-
d da, Interpuesto recurso contencioso-administra-
tivo ante la AT, dsta dictd § ds 2i de abril de
1988, estimando el recurse de la SAT y declaran-
do nula la liquidacién girada, La Administiracidén
recurve ants el T3 y la apelacidn es dasesti-

SOCKEDADES mada, por entender el TS, entre otras considera-
#E@ﬁ%&&m& ciones, gue la exencidn reconocida a las "coo-
BAT) ' perativas protegidas" por el Estatuto Fiscal de
au%&%&wwm lag Cooperativas de 9 de mayo de 1983, sa axte-

dis pesteriormente a los "Grupos Sindicales de
Calonizacidén", (RD, 1515/1970, de 2! de mayo),
Grupos que por viriud de lo dispuesto en el ROL
3171977, de 2 de jumio, pasaron a constituir las Sociedades Agrarias de Transformaciénm,
mas tarde requladas por 21 RD 177671981, de 3 de agosto,

La sequnda sentencia, minuciosamente examinada por el conferenciante, es la del TEAC
de 6 de julio de 1988, de suma impartancia por cuanio que decide la paridad fiscal de las
SAT y las cooperativas, no sélo en el Impussie de Transmisiones Patrimoniales sino también
gn el de Sociedades, Considera el TEAC en esta sentencia que si bien de los promuncia-
mientos de la Disp, Trans, 28 de la Ley 32/1980, de 21 de junin (TP y AJD)}, en relacidn
con el arl, 37 de dicha Ley, resulta - por silemcie- "en una interpretacidn literal® que
las SAT no gozan de bemeficio fiscal algquno, hay que tener presente; 1) que dicha Ley si
concede exencién del impuesto para la “constitucidén, auments de capital y fusidn de las
cooperativas- fiscalemnte protegidas, comn arregle 2 su legislacién especifica y la
adquisicisn por éstas de bienas o derachos que tiendan directaments al cumplimiento de sus
fines sociales" (avt, 37 Lay 32/1980 y 48 del TR, de 30 de diciembre da 1980); 2) que al
RD 151571970, de 21 de mayo, en su articulo 1 dectard la aplicacién a los Grupos
Sindicales de Colonizacién -postariormantz SAT~ de los benaficios fiscales establecidos en
favor de las Sociedades Cooperativas par el 0 888/1969, de 9 de mayo (Estatuto Fiscal de
las Cooperativas)! 3) que en la Ley 32/1980, de 21 de junio, no se hace pronunciamients
alguno saobre la desaparicién de tal asimilacién, por lo que hay gque concluir que las SAT
siguen, en cuanto a proteccidén fiscal, las mismas vicisiludes que afecten a las
Cooperativas del Campo, siéndales de apiicacidn la exencién contenida en el art, 37 da la
Ley 32/1980, de 21 de junin, siempre que, claro estd, la SAT de que en cada taso se trate
reuna los requisitos establecidos para ello; anterior conclusién gque se ve reforzada ~dice
la §- por lo establecido en la Disp, Fimal 28 del RD 177671981, de 3 de agasto, reguiador
de aste tipo de sociedades, a cuye tenor, éstas "continuaran disfrutando de las exenciones
fiscalas y benaficios de cualguier clase actualmente reconacidas®,,,

FISCALIDAD ACTUAL DE LAS SAT,- CORRAL DUERAS examina en esta parte de su intervencién los

beneficios qua tismen las SAT en log diferentes impuestos (de Sociedades, General sobre el
Trafico de Empresas, Indusirial, sobre al Valor Afladido, impuestos nunicipales y provin-
ciales); centrdndonos en el de Transmisiones Patrominiales, dice CORRAL DUERAS que estén
exentos de este Impusstn los actos seflalados en el art, 48 de la Ley reguladora, en su TR
de 30 de diciembre de 1980, es decir;

- En cuanto a operaciones sociestarias: La constitucidn, aumento de capital y fusidn de

las SAT fiscaimente protegidas, con arreglo 2 su nermativa especifica,
- Y en cuanid a transmisiones patrimoniales onevosas: La adquisicidn por sstas secie-~
dades de bienes o derechos qua tiendan directamente al cumplimiento de sus fines sociales,
—
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- Como disposicidn especial, sagin el ndm, 7
de la Disp, Adic, 32 de la Ley General de

d Cooparativas de 1987, quedan exentos los actos
nacesarios para la transfarmacidn de las SAT en
tooparativas,

SOCIEDADES PROYECTD DE LEY DE REGIMEN FISCAL DE LAS
AGRARIAS DE COOPERATIVAS - Calificado por el auter de "taca-
Eﬁﬁmm#mMN flo" en la presentacidn, segin dijimes, sgdle
EN LA COMUNIDAD reeonoce a las SAT, en el 4mbito del Impuesto de
VALENCIANA Transmisiones Patrimoniales, uma exencidn total

para los actos de constitucién y ampilacidn de

capital; estableciends, raspecto de las cospera
tivas "protagidas", en ese mismo Impuesto, exencionses para) a) los acios de constitucién,
ampliacién de capital, fusién y escisidn; b} la constitucién y cancelacidn de préstamos,
incluso les representados por obligacionas y ¢) las adquisiciones da bisnes o derechos que
se integren en el Fondo de Educacidén y Promocidn para el cumplimisnto de sus fines,
Ademds, para las cooperativas “especialmente protegidas" -nueva categeria que regula el
Proyecto- se affade a las anteriorss la exencidn para las operaciones de adquisicién de
bienes y derschos destinades directamente al cumplinienis de los fines sociales y
estatutarios, '

CONCLUSTONES CRITICAS,- "Resulta sorprendete que después de tan reiteradas rasoluciones

Judiciales en pro de una {qualdad fiscal indiscutida a lo largo de casi un siglo, se pueda
ahora maniener un criterio discriminatorio en perjuicio de las SAT a la hora da redagtar
una nueva norma legal,

Si el rdgimen fiscal de las tooperativas se articula de un modo bendvolo en atencién
a su funcidn social, actividades y caracteristicas, no vemos por ningdn lado la motivacién
para la tacaferia mostrada respecto de las SAT",

La antarior eg una de las conclusiones criticas con las gus CORRAL DUERAS cierra su
intervencién; despuds de resaltar las razones -"que ya pueden sonar a disco rayade", dice-
que abogan por la eguiparacidn fiscal de las SAT a las cooperativas (razones histdricas,
identidad de fines entre ambos entes, existencia de $AT modestas formadas por socivs
econdnicamente débiles, necesidad de proteccién a la agricultura de grupo con vistas a la
integracidn en las CCEE, etc,), afirma el especizlista, hacisndo alusién a las intencionss
ocutbas que aboman la discriminacidn fiscal referida; "Por supuesto, gquien guisra unirse
en cooperativas, gue lo haga, Paro déjese a c¢ada cual la libertad natural de elegir la
forma que prefiera sin ponerle barreras, S hay asociaciones como las SAT gue tienen gran
predicamente y arraigo en el campo, sus razones habrd, pues los agricultores tgienan un
gran sentide préctico y no hay razén alguna para llevarles la contraria a contrapale”,

4
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O. K. CORRAILES: TN ARBRERAZO

POR FIN HEMOS SALVADG 1AS RETICENCIAS DE
LOS QUE SE ORONAN A MODERNIZAR £ REGISTHRO...
[BIPI. .. NIZAR EL RECISTRO... [BIPI.... NIZAR £/ 7EC/S-

TR0/ BIPL... MIZAR EL REGISTRO... /3/P/
WINI2AR EL

Tt PoR IS !
YA £ HA VUETD
A EMCASQUILLAR

......

la agricultura*, segtn dice, Luego se fue y nos escribid:

PACO CDRRAL AGRICOLA en Valencia, ton nosotros; estuve agui ‘“enzarzade em un congraso
donde sg debatian, nada aenos, las cuestionss fiscales de las Sociedades Agrarias de
Transformacién valencianas, 0 sea, en linea con sus antafionas manias y rollos nacabeos dg

adwinistrarlos; los suministrareios por el sistema dé riego a gotso,

orgulloseie,

resoluciones y leyes de vuesira estupenda revisia, ..,

nusyo a quienss lo hacen y os mando a todos,,, un fuerle abraze,” / :

52 I‘

"Magrid 13 da marze de 798%,,, Sr, B.., ... Como @85 costunbre, te escribo para
renitirte el chiste de turno, gue esta vezr podrianos dedicar de un aodo especial al )
“Guerrsrp del anti-fax” y, como sienpre, en general a todos los buenos anigos de Valencia
y dends lectorss de LUNES 4'30, Aper nismo, aprovechande el destanso dominital, hizo
Corral Jr, olros cinco chistes de una tacada, pero no te los mando todos porgue hay qué

En mi reciente viaje he podide comprobar la simpatia con que acogeis los produrtos
“lidicos* (como ahora dicen los pedantes) gue fabrica mi hijo, Cuvando nuesiro Decano me
presentd cono Faco Corral, sin ads, la cosa no sond depasiads; pero cuande alguien aclard
gue 52 iratabs del padre de Corral Jr,, el panoraia cambié por completo, Y umo se sintié

En este sentide tengo gue agradeceros vussiras atenciones come progenitor del artista
gue, Junto con Dom Ja y Don Ju, ponen la sonrisa entre la aridez de las semtencias,

Ahora gue ropozcoe personalmente ol ambiente donde se cuece LUNES 4130, felicito ge
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CIVILRECHTSFALLE OHNE ENTSCHEIDUNGEN

del genial
RUDOLF VON JHERING

Eraduecidn de
EMILIO vVaAaLIMDO
Catedrético de Derecho romano de la Universidad de Valentcia,

EN UNA FONDA Cxyr V2

65a, El huésped pone sobre la mesa e] dinero que tieme que pagar, y se va,
{Quién es el poseedor y el propietario del dipers? jEs relevanie el que
advirtiera al camarero sobre ello antes de marcharse, o no?

66, iCémo deberizn ser consideradas las propinas a los empleados de un hetel?
icomo raridad, como donacidén o como cumplimiento de una obiigatio naturalis o
de una obligacién rivilis 1

67, itsté el hotelerp obligade & entregar a los empleados, come si hubiesen
sido cobradas y recibidas en su nombre (megofiorum gestio), las tantidades
que aparecen en la cuenta en concepto de servicia?

68, (Es vidlido un conirato, entre €1 y sus empleados que les obligue 2 éstos
a darle todas las propinas? iSe aplitaria esto a una propinz dada bajo la
expresa condicién de gque el perceptor habiz de gueddrsela para 5i?

69, Si un huésped, desconociendo que la propina a los sirvientes ha sido ya
intluida en la cuenta, ha dade otra propina adicional, ;puede pedir que se le
restituya a causa del error? (Es um mere error en el motivo, y cémo influye
tal error en la donacién? iD es un error respecto a una deuda imaginada?

70, i, como es costumbre en nuchos hoteles, las propinas se ponen en un bote
comdn y se distribuyen entre los empleados periddicamente, itudl serd la
pesicién juridica del colectivo de empleados en este caso?

————-
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71, iChae dabe ger fangidersde sl ¢ase del que no depogita una propina en el
bate?

72, El limpiaboias de un hotel hizo un contrato con cierta persona , sagin el
tual, 2 cambio de 200 libras, €l aentragaria todas gus propinaz a ese indivi-
duo! scudl es la naturaleza de este contrato? jAcaso una empiio spelf?

73, Suponiendo gue désta es la solucién correcta, iqué sucede si el limpia-
botas, debido a una enfarmedad, tiene que dejar su trabajo tras el primer
trimestre, o si es despadido por falia de honradez?

74, 1Qué relacién juridica se produce cuando un limpiabotas sirve a un posa-
dero sin recibir sueldo fije, sélo propinas, o cuande paga efectivamente uma
cantidad para conseguir el trabajo?

75, En los hoteles, es costumbre de los viajeros el dejar sus zapaius junto a
las puertas de sus habitaciones por la nache, y el dejar fusra sus ropas, que
los limpiabotas les pueden cepillar, iTiene este acte alguna significacién
legal?

76, tEs el posadero responsable si son robadas?

77, Una opersona que habia salido 3
tabalgar, bajé en una posada campas-
tre para tomar alaln refresco y
entregé =l caballo al limpiabotas
para que éste Io tuviera asidg, iEs
gl posadero responsable si e} caba-
llo es lastimade debido a la negli-
gencia del limpiabotas? [Respecte a
nandato-~depdésito--alquilter--

recap fuf iConstituiria una
diferencia, en lo gue respscta 2 la
responsapilidad del pesadero, el que
&l jinets hubiera encargade
alojamiento para la noche?,

78, iPuede un ventero taner el mismo
rétulo que ya tiena otro celega? gl
afirma que los nombres son libres y
que nadie tiene un derecho exclusivo
sobre denominacionss camo ‘'Oso Ne-
gro', ‘Ledn Rojo', etc,

79, En una ciudad de Schleswig, el
propigiario de un hotel muy frecuen-
tado v conocido en la comarca,
habiendos sido honrada en ilal medida
por el gobernader de la provincia,
Landgraf de Hesse, al alojarse en -
81, pidié y obtuvo el permiso de
dicho fgobernadar para cambiar el
nombre del hotel, gue era 'El Asno
Gris’ por el ———m :
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de 'El Landgraf de Hegsa', Otre hetalero adoptd el nombre ahora vacante, y, 2
tonsecuencia de elle, logré conseguir una clientela considerable, (Puede el
propietario original del rétulo pener reparos por su use? Los forasteros que,
ignorande estos hechos, habian encargade habitaciones al segundo hotelero,
ipodrian desligarse de su compromise? En el caso anterior, el primer posadaro
mencionado, que habia aprendido la leccién a través del perjuicie que sufrid,
y precaviéndose ante ulteriores errores de los clientes, affadié a su rétulo
'El Landgraf de Hesse' las palabras 'Este es el verdadero Asno Grig', jera
este un acto al que pudieran ponerse reparos?,

80, En un hotel de Berlin ocurrid hace poco el siguiente caso, Un huésped
realizéd un fallido intento de suicidio, y el patrén, que lo enconird incons-
ciente, mandé buscar un médice, Luego, el huésped s& negd a pagar sus
honorarios, alegando que habia acudido en contra de su voluntad, y le dije
que se los pidiera al hotelere, que era gquien le habia llamado, Este dltime
rechazd la obligacién diciendo que &I sélo sugirid que el médico fuese
llamado, que no hizo nds gue notificarle lo que habia ocurrido, de acuerdo
con imperativos humanitarios, Suponiendo que el posadero fuzra obligado a
pagar los honorarios, ipuede repetirlos del huésped? ;Quizds par la aci, n2y,
ga58,7 iNo poedria alegar que la negotiorus gestlo fue contra su veluntad? jo
tabe entender que la ha consentido, puesto que dio su aprobatiém al trata-
miento del médice tras haber recuperado el sentido?g%:

55



LUNES 4'30, NOMERD VEINTISIETE, 31 DE MARZO, 1989

SISEBRUTITO
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(1)} Pues, ejem, la primavera la sangre allera, (2) Y no por mucho nadrugar amanece méds
tenprano, ,,

~
\"'-.

| |
SRS,
A /)\ﬂ%

(3) Todo ello, clara, mejorando lo presenie, (4} Ayl (Perdénenue! Con ianta fiesta, no me
. estudié el quidn y he tenido que improvisar,
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MINIREPLICA A MIGUEL GONZALEZ LAGUNA

Querido Miguel: no creo gue mis afirmaciones en e] asunto del "Antifax* sean tan
totalmente Incierias como afirmas en la "estocada" que en buena lid me envias; o al menos,
no o han sido intencionadanents,

& la memoria no me falla (y es posible que si), me reafirmo en que en la Comizidn
Tercera de la Asamblez lo que se discutié de verdad fue i el telefax debia ser obliga-
torio (tesis de la pomencia oficial) o debia ser voluntaris (tesis contraria); que a favor
de la tesis "voluntaria" hubo alrrededor de 36 votes, mientras qus la "obligatoria" obtuve
11, lo que supone mds del 75% en contra; y yo a eso lo llamo una derrota, aunque, efecti-
vamente, ello, por imperative del Reglamento de la Asamblea, no impidiera luego el debate
y la aprobacién posterior en el Pleno, Los datos de volacién en la Comisién Primera, a la
que no asisti, no los conozco numéricamente, pero no fueron muy distintos,

En cuanto a que la propuesta aliernativa de suprimiv lz obligatoriedad del telefax se
distutié como Gltime punto de la sesién de clausura, me reafirmo en ells, pues es tuando
pudieron intervenir los defensores de.la alternativa, ya que el turno de intervenciones en
las conclusiones de la Comisién Primera (en la que, efectivamente, también se discutié el
asunto), habia quedade agotado, Lo que pasa es que el problema ya habia sido "oficial-
mente" zanjade en las votaciones de la Comisién Primera,

Huelga decir que una vez que la cuestién esid decidida ~aungque no todavia a través de
una norma obligatoria, por lo que adn ec tiempo de discusiones- yo soy el primero en acep-
tarla, eso si, con mucha prevencidn; y que mi Registro serd uno de los primeros que conta-
rd con el aparato,

Un fuerte abrazo, que te haré extensivo por telefax tan pronto lo tengay

RAFAEL GHMEZ-PAVAN MARTENEZ
Registrador de Torrente ntm, |

[ ToMA _RéPLM, UL
A\ FINRiCA o
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gendas folocopias de chistes de auiorses acreditados v cuyo contenido se relaciona con

"(Te enviol,,,
nuestra profesién,,, ALPI®!

= T b T
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T o =

EL POBRE OPOSITOR - & i "0 “ s
—Creo que hemos resuelto su problema. Con Ia chimenea ‘rendird; usted mucht

mo mas. ..
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=

HOMENS TE A MAaRICARPMEN

A

EL PERSONAL DE LOS REGISTROS DE LA PROP/IEDAD
Y MERCANTIL DE LA CAPITAL
A LA ILMA. SRA. :

D2 M2 DEL CARMEN PEREZ L OPEZ- PONCE DE LEON
REG/ISTRADOR DE LA PROPIEDAD
EN RECONOCIMIENTO A SU INICIATIVA € INPULSO PARA
&L LOGRO DE ESTOS LOCALES Y DEL IMBORRABLE
RECUERDO DE SU PERMANENTE DEDICACION ¥ ENSENANZA
COMO JEFE TITULAR O ACCIDENTAL DE LOS
REGISTROS DEL DISTRITO.

CASTELLON, FEBRIRO-MCMLXXXIX

et ]

El pasado dia 11 de marzo -fuera de las horas de
oficina= tuve lugar en el Casino Antiguo de Castelldn
el homenaje que el Personal de los Registros de la
capital de La Plama rindié a nuestra compaflera MAREA
DEL CARMEN PEREZ-LOPEZ Y PONCE DE LESN, ‘“anm
reconociniento a su iniciaiiva e impulse® para el
logro de la nueva instalacién de los Registros en los
magnificos lotales adquiridos per el Colegio (y que
en breve serén inaugurados oficialmente), asi como
“por el imborrable recuerdo de su peraansnte dedi-
cacion y enseflanza cowe Jefe titular o accidental de
los Reglistros del Distriio®,

El atio se celebrt en el transcurso de una cena 2
la que asistieron el Decano y el Vicedecano, el
Presidente del Fersonal de los Regisiros, la
totalidad del Personal Auxiliar de Castellén y otros
Regisiros y un nutrido grupn de Notarios
Registradores, todos ellos con sus familias,

Tras el ofreciniento del homenaje, a cargo del
principal organizador, Don Pedre Tejada Castro,
intervinieron numerosos oradores, siende cerrado el
acto por el Decano y unas emorcionadas palabras de
nuesira protagonista, de la que podemos decir que, si
tuvo sugrte viniendoe a Castellén, Castellén también
ha tenido la suerte de tenerla a ella,

iEnhorabuena, Haricarmen! iTe lo mereces! o

RAFAEL GEMEZ-PAVAN MARTINEZ

59



LUNES 4'30, NGMERD VEINTISIETE, 3| DE MARZO, 1989

PG & !

PEPE BOLLAX nos filtra el siguiente protocole (supersecretel suscrile, iras agotadorzs sesiomes, pot

iMAaAS CLAaRO,

z Propiedad, con e} que se pone
rincipio de especialidad o

representantes de la Gran Banca y de los Notarios y Registradores de |
fin & los problemat que habian surgide en terno a las hipotecas y el p

culta al ordenadar de nuestro

Servicio de fndices para realizar, a solicilud cualguier Registrador, las operationes necesarias,

delerminacién, E1 protocolo toncluye con un Anexo en cuye viriud se fa

a2d  v¥ny vCoyD BT P uvoroejuasazdssr e1 --/0
llllllllllllll -uoroRpTNDYT =P opotxasd Tap serd = 3
:::::::::: - (fenue) TEN3DRIJUOD SPIIJUT 8P odry = T
*UQTONTOARP
ap © ajuatpuad - oweysead Tep Tedroutid = 4d
|||||||||||||||||||||||| »gasaxajur op sijxodw] uﬁm
|||||||||||| mem—m——rmmmmmmmmmm———e————ee——— 1 ODURTE ¢
T
00S9E/ LXTXI="Y
||||||||||||||||||||||||||| repnuzoy ajusaTnbrs BT op

ugtoestTde By T0d OpRUTWIS]SP. BIPUBA fgpejoed ewriol
e us orvxejwisaid T2 10d Ieoe3lsTies B ‘sopebusasp

gasazsjur BOT ©°p oOjnTosqe ajrodwr 13 -+/q

|||||||||||||||||||||||||||||||||||| »oprbata opoiaxed

T8 ausTjuoco oye Ta =nb sanea op oJXsWnU T3 Y OPUITS

ﬁ|x~xﬁ+ﬂuuﬂ o soraejuswardwoo
e rgxas gl @P OTUNL 8P §1 SpP UBPIO
ey op wwridss Pwiou BT DIDTIaT =98 snb e (°H'¥"l)
1 ajuoreaTtnba Tenue ody3} T *g3xed ns I04d sor sanb Iejsuod
||||||||| e mmemm e mmm————mm———————— =" §0I3]UY SO0IDWNG
=

ua wy £ ujy sof aesaxdxe eaed-: opibers oduwery TP

opoTiasd (e opIiajal oarjoegs oun xod ojues

uuuuuuuuuuuuuuu ‘W oSTOqWaaI [ap ET B}SEy erousIagax
ap eysay eT opsap oprIInosuexy | oduwsty = .Eu
|||||||||||| -y uotorsodsTp P Sp P '@3Sel RTOUaIIFEI
ap eyoay ey apssp oprarnasurxy  odweyy = uj
e ——— *S05T0QWADI 3P OIBWNN = W
lllllllllllllllllllllllllllll *sebaxjue ap ozsumy = r
uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu r.momﬂonEmuw = Y
e m e ————————— ~="53ucToTsedsTg =
Clrsr) wsy W= ("5+1) N@ N
u u

- 3-

- ieThwroy sjuatnbys e1 ap uotaeatTde I0d SuUaTlqO IS
anb ‘301,51 Top =jusTearnba Tenue esejl BT ¥ STPATNDa
ropeinouTa B[ED BP OTDTAIDS T8p asIeATIap uepend
anb sojsef o ssuolsTWOD seT anb Tenby Te - sopridns
*gojseb sor sopuenjdsoxe ‘owsTu
T9 u=a opejoed o] 9p pnlafa ua tpyuasaxd fep erousabra
pT @3juernp uexesfyde 3s snb sauorsTWOD A s@saIdjuUT
aoey ‘PUBTOUBTEA

o3Tpaan  op

eatiezadoo)y ‘eTouates ap Teiny efed BT SOATIRWIOFUT

60




LUNES 4°30, NOMEROD VEINTISIETE, 31 DE MARZO, 1989

NOS LO ENVIA JM, CHICO
PARA CONSUELD DE NUESTROS ERRORES MACANOGRAFICOS

00073384]
R Al'l'l'ol:l'\'T!l r‘la,-.

NDIRECTOR GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTAHKRIADO

en uso de las facultades atribuidas por el articulo 17 de la Ley de Régimen juridico de la
Administracién del Estado y ¢l ntimero 2.* apartado b) del Decreto de 12 de diciembre de 1958.

y de conformidad con lo establecido en el articulo 514 del Reglamento Hipotecarie.

al que corresponde la citada categorfa segtn el escalofén cerrado ci treinta y uno de diciem-
bre ultimo, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 276 de la Ley Hipotecaria y 519 de su

Reglamento.

Por tanto, ggg tenido por tal Registrador de la Propiedad de..28..Clase, respetindose popJeai-
buna Autoridades y personas particulares las prerrogativasy facultade al

cargo, guarddndose por todos las consideraciones que le son debidas.

Madrid, treinta..de.r- - .de.mil.novecientas _ochenta y ung

e
g

..... con desting

en ... . . Audiencia Territorial

de...

Reglstrado al nomaro
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DIAR

2} de {ebrery:
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302 ORDEN de 16 de fohrera de 1989 de fe Conse-
ileria de Econonta y Hacienda, por la que se
atribuyen competencias a los Secretarios Terri-
tovigles de le Conselleria de Economia y Hacien-

da. [RY/0692)

Por Decreto nimero 16071987 de 21 de septiembre, se nwo-
difice In estruclura orgiinica de Iy Consellerin de Economia
y Hacienda,

En el articuio 14 d) del referido Decrelo se atribuye a la
Direccion General de Tributos la funcidn de diripir Ins actos
de recnudacion de los tribulos, tanto propios como cedidos
por el Estado.

En el articuto 29 del iismo Decrelo se cred, en los Servi-
cios Territoriales de Ia Conselleria, la Secretarin ‘Territorial,
que asiune, entre otras, 1as funciones encomendadas a los an-
lipnos Tesorcros Terriloriales.

Los articulos 100 y 101 del Reglamento General de Recau-
dacion, aprobado por Decrelo 3154/1968 de 14 de noviem-
bre, establecen que la providencia de apremio serd dictada por
los Tesoreros.

Finalmente, e} Decrete 7/1988 de 25 de enero, del Consell
de la Generalitat Valenciana, en e} articulo seguntlo, atribuye
al Director Genernl del Tesoro y Patrimonio o persona en
guien delegue, la compelencia para providenciar de apremio
las tasas de la Generalitat,

Con el objeto de proporcionar soporte reglamentario a
la acluacidn de los Secretarios Territoriales, con mativo de
la reasignacion de compelencias,

sroNGo:

Priniero

Se atribuye a los Scerelarios "Territoriales de la Conselle-
ria de Economia y Hacienda las compelencias que asigna a
los Tesoreros de Haciendn el Reglamento General de Recau-
dacion, aprobado por Decreto 315471968 de 14 de noviembre
y demds disposiciones de desarrollo, de acuerdo con lo pre-
visto en cf articulo 15 de 1a Ley 30/1983 de 28 de diciembre,
regulndora de la cesion de los Lributos del Estado a las Co-
munidades Aulénomas.

Segundo

Las competencias a que se refiere el articulo anterior se
extenderdn a los tribulos eedidos ¥ propios en general asf co-
o a los derechos econdmicos de naturaleza piblica de fa Ge-
neralitat, susceptibles de recaudacion por via cjecutiva.

Valencia, 16 de fehrero de 1989, — El Conseller de Eco-

nomia y Hacienda: Antoni Birlanga Casanova. .

| DISPOSICIONES GENERALES

CONSELLERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA

381 ORDEN de 16 de febrern de 1989, de la Conse-

Heria de Econanua y Hacienda, por la que se
desarrolla ln Dispasicidn Adicional 8 de I Ley
de Presupuestos de lo Genernlitat Valenicana pa-
ra el efercicio de 1989, |89/06011.

La disposicion adicional R? dela Ley de la Generalitat Va-
fenciana 1271988 de 30 de diciembre de Presupuestos de 1a
Generalitat Valenciana para el ejercicio de 1989 autoriza a In
Conselleria de Economia y Hacienda «para dictar las nor-
mas oportunas en arden a la anulacion y bata en contabili-
dad de 1odas aqguelins liguidaciones de las gque resnlien den-
das cuya cuantia se estime y fije como insuficieme para In
cabieriur del cosle que su exaceidn y recandacion woppesenten,

En consecuencia,

INSTONGO:

Primern ‘

Serdn dadas de baja fas cerlificaciones de descubieno, ex-
pedidas antes deb | de encro de 1989 cuya deudn, excluido
el recargo de apremio, sea igual o inferior a 10.000 PTA siem-
pre gue hayan transcurrido 6 meses desde Ja notificacion al
deudor de fa providencia de apremio sin haberse producide
el cobro.

Segundo

Cuando se trate de liquidaciones relativas a tributos pro-
pies ¥ olros ingresos de derecho publico de la Generalitat,
efectuadas con anterforidad al | de enero de 1989, ciyas cunn-
tins sean inferior o iguales a 3.000 PTA, excluido ¢l reearpo
de apremio, se procederd a la baja aulomdtica de Ias mismas.

i

Tercero

En lo sucesivo los Centros de gesticn de las Conselierias
deberdn hacer constar, ineludiblemente, en las lignidaciones
¥ en las actas de inspeccidn gue clectuen, los dalos que a con-
tinuacion se detailan, imprescindibles para iniciar, en su ca-
50, la correspondicnte via de apremio:

a) Nombre y Apellidos, Razon Social 0 Denominacion
del Sujeto Pasivo.

b) Namero del Documento Nacional de Identidacd, Ni-
mero de dentilicacion Fiscal o Namero de Pasaporie (5 s
trata de extranjeros) del Sujeto Pasivo.

) Localidad y domicilie del Sujeto Pasivo,

) Concepto e importe de In deuda y periodo a que co-
rresponde. ) '

Lo dispuesto en los apartados anteriores no se aplicari
a Ins actas de inspeccion tributaria gue se regirdn por su nor-
mativa especilica.

Cuarto
La presente Orden enlrard en vigor al dia siguienie de su
publicacidn en el Diari Qficial de fa Generalitar Valenciang,

Valencia, 16 de febrero de 1989, — El Conseller de Lvo-
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OTRAS DISPOSICIONES

CONSELLERIA DE TRABAJO
Y SEGURIDAD SOCIAL

410 RESOLUCION de 16 de enero de 1989, de la
Conselleria de Trabajo y Seguridud Social, por
I que se apryeba el Culendario de fiestas loca-
les retribuidas y no recuperables en el dinbito
de la Comunidad Velenciana, 189,055

[De conformidad con lo establecido en el Real Decreto
1.550/88, de 23 de diciembre y el Decreto 200/88, de 26 de
diciembre, del Consell de la Generalital Valenciana, por el que

se aprueba el Calendario Laboral para 1989, asf como lo dis-
puesto en el art. 37-2 de la Ley 8/B0, de 10 de marze, me-
diante la presente Resolucidn se fijan las festividades de ca-
rdeter local en el dmbito de la Comunidad Valenciana, todas
clias retribuidas y no recuperables en el Orden Laboral,

En su virtud, esta Conselieria de Trabajo y Seguridad So-
cial vistos las preceptos legales citados y previa prapuesta de
la Direccidn General de Trabajo segiin fiestas postuladas por
los Ayuntamientos de las tres provincias de la Comunidad,
ha 1enido a bien disponer:

Articula iinico
Pura el afio 1989, son lestas locales retribuidas y no re-

cuperables en el dmbito de la Comunidad Valenciana las si-
guientes:

[AR

13 do {¢brery

-~

BOE

5 029 Mare -

v, y siguen las fiestas de tada pueble de las
tres Provincias de la Cowmunidad, que tada tual
tonoce en cuante afecta a la capitalidad de su
respectivo Registro, Como muesira de neoren-
traliswo, sélc destaca EL RESUHIDOR que esle afio
1989 las flestas locales de Valencia capital
£0N!

- g] 23 de warzo, Jueves Santo

-y el 3 de abrii, San Vicenle Ferrer.

| MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

5273 ORDEN de 16 de febrero de 1989 por la que se modifica la
de 23 de enero de 1981, sobre liberalizacion de avales p
garantias, ‘ } .

" La Ocden de 23 de encro de 1981 liberalizé delerminados tipos de

avales y garantias con el exterior, estableciendo gue las no liberalizadas

regueririan aulorizacidn-particular de la Direccién General de Transac-

ciones Exleriores, Razones de indole econémice y prictico hacen

aconscjable agilizar los procedimientos de autorizacion, de modo gue la

Direccidn General de Transacciones Exieriores pueda sutorizar con

cardcler general la prestacion de las garantias no liberalizadas.

En su vinud, dispongo: : .

Artlenlo 1.° St modifica el antfeule 4.° de In Orden de 23 de enero
de 1981, sobsre liberalizacion de avales y garaniios, que quedard
redaclado como sigue:

~wArlculo 4.° Las garantlas no liberalizadus por In presente Orden
no padrda presiarse en tanio no se hoys oblenido sulorizacion particolar
de 1a Dircecidn General de Transacciones Exieriores, la cual se solicitard
acompaiendo ¢} proyecto de garantias ¥ la documentscién correspon-
diente a Ia transaccion principal. No_obstanie, Ja Direcclan General de
Transacciones Exteriores, podrd autofizer con cardeler general mediante
Resolucién publicada en ¢l “Boletin Oficinl del Estado” Ia prestacion.de
todas o alguna de estas garantias no liberalizadas.

An. 2° La presente Orden entrard en vigor el dia siguiente de su
publicacién en ¢l «Boletin Oficial del Estados.

Mudrid, 16 de febrero de 1989,
SOLCHAGA CATALAN

limo, Sr. Direcior general de Transncciones Exleriores. .7
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MINISTERIO |
DE ECONOMIA Y HACIENDA

5764 ORDEN de 10 de marzo de 1989 por la que se determinan
i las sedes y dmbita territorial de los Tribunales Econdmico-
Administrativos Regionales, Locales y de las Salas descon-

centradas que se crean,
t

El Real Deereto 1524/1988, de 16 de diciembre, por el que se regula
Ia organizacidn y competencia de los Tribunales Econdmico-Adminis-
trativos, determina en su anticulo 11,uno, que et dmbito territorial de los
Tribunales Econdmico-Administratives Regionales coincide con el de
las respectivas Comunidades Autdnomas, correspondiendo al Ministro
de Economia y Hacienda sefialar sus sedes respectivas.

Por otra parte, ¢l antlceio | l.tres del citado Real Decreto establece
que podrdn existir en un mismo Tribunal Econdmico-Administrativo
Regional Sales con competencia territorial inferior al dmbito de la
Comunidad Awténoma respectiva, correspondienilo al Ministro de
Economia y Hacienda decidir la creacion de dichas Saing, asf como su
composicion, sede, #mbito territorial y competencia. L

En su virtid, previa aprobacidn del Ministro para las Administracio-
nes Pablicas, P

" DISPONGO:

Primero.~Los Tribunales Econdmico-Administrativos Regionales y
Locales tendrin las sedes y dmbito territorial que se indican:

Tribupal Econdmico-Administrative Regional de Andalucia, con
sede en Sevilla, que comprende las provincias de- Almeria, Cddiz,
Cdrdoba, Granada, Huelva, Jaén, Milaga y Sevilla,

Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Asturins, con sede
en Qviedo,

Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Baleares, con sede
en Palma de Mallorca, ’ : *

Tribunatl Econdémico-Administrativo Regional de Canarins, con sede
en Las Palmas de Gran Conariz, que comprende fas provincias de Las
Palmas y Santa Cruz de Tenegie, L.

Tribunal Econdmico-Administrative Regional de Cantabrin, con
sede en Santander. .

Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Castilla-La Man-
cha, con sede en Toledo, que comprende las provincias de Albacete,

Ciudad Real, Cuenca, Gundalnjara y Toledo, .

Tribupal Econdmico-Administrativo Regional de Castilla-Ledn, con -
sede en Valladolid, que comprende las provincias de Avila, Burgos,
Ledn, Palencia, Salamanca, Segovia, Soria, Vailadolid y Zamora.

- Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Cataiufia, con sede
en Barcelona, que comprende las provincias de Barcelona, Gerona,
Lérida y Tarragona. | . . .

" Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Extremadura, con
sede en Badajoz, que comprende lns provincias de Badajoz y Ciceres.

Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Galicia, con sede
en La Coruia, que comprende las provincias de La Coruiia, Lugo,
COrense y Pontevedra. . .

Tribupal Econémico-Administrativo Regiopal de Madrid, con sede
e Madrid. .

Tribunal Econdmice-Administrativo Regional de Murcia, con sede
en Murcia.

Tribunal Economico-Administrativo Regional de Navarra, con sede
en Pamplona, )

Tribunal Econémico-Adminisimtivo Regional del Pals Vasco, con
sede en Bilbao, que comprende las provincias de Alava, Guipizeoa y
Vizcaya,

Tr!gunal Econdémico-Administrativo Regional de La Riojn, con sede
en Logrofio.

Tribunal Econdmico-Adminisirativo Regional de Valencis, con sede
en Valencia, que comprende Ias provincins de Alicante, Castellén de Tn
Plana y Valencia. )

Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Aragdn, con sede
en Zaragoza, que comprende las provincias de Huesca, Teruel y
Zaragoza,

Tribunal Econdmico-Administrative Local de Ceutn, con sede en

ula,
M ;li'lllibunnl Econdmice-Administrativo Local de Melilla, con sede en
elilta, -

Segundo.-Se creon las siguientes Salas desconcentradas de los
Tribunales Econdmico-Administralivos Regionales, con el dmbito terti-
torial que sc indica:

Tribunal Econdmico-Administrative Regional de Andalucia:

. Sala de Granada, con sede en Granada, que comprende las provin-
cias de Jaén, Granada y Almerdia,
Sala de Milagn, con sede en Mdlagn, que comprende dichn provincia,

Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Canardas, Sala de
Santa Cruz de Tenerile, con sede en Santa Cruz de Tenerife; que
comprende dicha provincia, - )

Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Castilla-Ledn, Sala
de Burgos, con sede en Burgos, que comprende las provincias de Avila,
Burgos, Segovia y Soria.

Tercero.-Los Tribunales Econdmico-Administrativos Regionales ¥
Locales actuardn en Pleno, con caricter general, cuando la cuantia de Ias
reclamaciones exceda de 1.000.000 de pesetas o cuando el acto impug-
nado sea de los previstos en el arifcuio 42, apartado 1, letra ¢), del
Reglamento de Procedimiento en las Reclamaciones Econdmico-Admi-
nistrativas, la cifra serd de 50.000.000 de pesetas dé valor o base
imponible, - .

Actuarin en Sala, 1anto si son 0 no desconcentradas en los asuntos
cuya cuantin no supere las cifras indicadas.

Cuarto.~Esta Orden entrard en vigor el dfa siguiente ai de su
publicacidn en el «Boletin Oficial de! Estadon, '

‘Lo que comunico a V. L para su conocimiento y efectos.
Madrid, 10 de marzo de 1989, ’ .

SOLCHAGA CATALAN

BOE
143 do margo
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MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

5654 RESOLUCION de 16 de febrero de 1989, de la Direccion
General de Transacciones Exteriores, sobre liberalizacidn

de avales y garantiay,

Ante lo préxima libernlizacién y homopencizacign del régimen

aplicable a iok avales y garantias exieriores contenido en in Orden de 23
de enefo de 1981, sobre liberalizacion de avales y garmntias, resulia
conveniente aulopzar provisionsimenie con caricier general, al #mparo
de la Orden de §6 de febrero de 1989, por s que se modifica 1a anlerior,
detcrminados tipos de garantia que requicren hasis el momento autor-
zacion porticular, .
Dicha autorizacidn se efectin dentre del marco de la Orden de 23 de
enero de 1981, ampliando ls enumeracian de las garantins liberalizadas,
conlenida en su ariculo l.": de modo que a las operaciones efectuadas
al amparo de esta Resolucion resullardn de aplicacion los preceplos de
aquélla relativos a Jos garaniins liberalizadas o sutorzadas,

No obsiante, s¢ incorpara una obligacidn de informacion para lus
que oqul se aulorizan con cardcter general. Tal informacion serd de gran
ulilidad en e} momento de llevar # cabo definitivamenie la reforma del
régimen de la Orden de 1981,

Asimisme, y con ¢l mismo fin, por medio de Ja presente Resolucion
se madifican Jos codigos estndisticos exisientes para la comunicacion de
los cobros y pagos exteriores derivados de dichas garantias y se diclan
las normas adecuadns pare su milizacion, .

En su virtud, esta Direccion Genera! de Transacciones Exieriores
dispone:

Artculo 1.* 1. Se auloriza con cardcler general:

a) La prestacion de las garantias previstas en el srijeulo 5.5 de la
Orden de 23 de enero de 198] cuando la cuantia de la obligacién o del
tonjunto de obligaciones con garantia exterior de un mismo prestatario
a dendor en §n aperacion principal supere los 100 millones de peselas,
siempre que los pagos al exieror por comisiones y correlajes derivados
de lu prestacion de In garaniin no hayan de superar el 1 por 100 del
imporie de cada garantia o aval.

b) La prestacion de gerantias por residentes respeclo de Jas obliga-
ciones de no residentes frente o residentes, siempre que se refieran a
créditos relacionados con transacciones camerciafcs o prestaciones de
servicios en lus que participe un residente, liberalizados o sulorizados
con cardcier general o particulor. - -

2. [Eslas garantias se regirdn por los disposiciones de Ja presente
Resolucidn sin perjuicio de 1a aplicacion de las normas conienidas en la
Orden de 23 de enero de 1981 («Boletin Oficial del Esiadow del 27),
\eniéndose en cuents, en particular, el requisito contenido eo su
articulo 2.% asf como las normas relatives a la ejecucion de avales y
garaniias,

3. La gjecucidn de las garantias autorizadas en el punio |, a), de
estc anfculo, lievard apargjado simultineamente el cobro exterior
correspondiente, bien en divisas admilidas 8 cotizacion en £ mercado
espafiol; bien en pesetns con adeudo en cuentn extranjera de pesetos
convertibles. Si estos pagos los realizase un resideme por cuenia del
garante no residente, serd necesarin aulorizacion previs de la Direccidn
General de Transacciones Exieriores,

2% |. las operaciones gue sc realicen al amiparo de i3

’ aulorizacitn contenida en el arifculo 1.1, a), de esta Resolucion deberan

comunicarse a ln Direq.cién General de Transacciones Exteriores por la
persona 0 Entidad residenie beneficipria de s ‘gurantia exieror, en el
plazo de quince dies desds {a formalizacidn de dicha garantia.

. 2 Para cada una de estas operaciones sc debe hacer constar Ja
siguicnie informacidn;

A} De la persona o Enlidad residente garantizada:

a) Nombre o denominacién social y demicilio. i
b) Recursos propios {capital mis reservas de todo tipo menos los

. resultados negativos de cjercicios anteriores),

? Paricipacion extranjera en su capital.
} Cunntla de las garantias vivas del exterior en ¢l momento de
recibir la nueva garantia,

B) De la persons o Entidad no residente garanic:

a) Nombre o denominacion social Y pais de residencia.

b) Relacion con la persona o Enlidad residente avalada. Si es
accionista indiquese el poreentaje de panticipacion que el gamnte poser
¢n la empresa espafioln.

C) De la operacién de garantia:

a) Cuantia,

b) Plazo de validez,

¢) Comisidn que se aplica y periodicidad de la misma. '

d) - Operacion principal garantizada. Se delallard, en su coso, sfio de
carencia, plazo de amortizacion, calendario de pagos de principal e
Inicreses ¥ upo de inlerds, ’

3. Cuando el bencficiario residente fuese una Entidad delegada,
E?‘dra_ remitir irimesimimente a lo Direccién General de Transacciones' .

teriores, la informacion a que se refiere esie aniculo correspondicnte
a los créditos con garantia exterior concedidos en & periodo. Los plazos
trimestrales comenzarin a conlarse desde ¢} | de encro de coda anho,
debiendg presentarse la informacion en los quince dias siguientes & la
finalizacian de cada trimestre. .

Art. 3° L. Los movimienlos de cobros ¥ pagos cxteriorss que se
produjeran como consecuencia de las garaniias autorizados por medio
de la presente Resolucién {cjecuciones, restituciones, comisioncs y
gastos de ejecucion) se comunicardn por las Entidades delegadas del
siguienie modo; :

a) Cuando s trate de garantias prestadas por no residenies respecto
de obligaciones eaire residentes, sc tilizard el codigo estadistico: -

17.54.01/02/03; «Ejecuciones de garantias ielacionndas con abligacio-
nes entre residenies u obligaciones enire no residen-
tes.y . .

que e incorpora al anexo A) de la Circular 28/1984, de 31 de julio, del
Banco de Espafia, con ¢l contenido que se recoge en cf anexo ] de esta
Resolucién, :

Los pagos por comisiones y corretajes 8 gue dé lugar Ja presiacitn de
estas garantias s¢ comunican al cédigo estadistico 17.55.04: «Comisiones
Y correizjes derivados de le prestacidn de garantias relacionadas con
movimientos de capitals, que se incorpora al anexo A) de 1 Cirgular
2871984, de 31 de julio, del Banco de spaiia. o .

b) Cuando se uate de garantias relativas a erddilos relacionados
con lanpsacciones comerciales o prestaciones de servicios en las que
participa un residentc de las previsias en el articulo 1.1, b), se efectuarin
cn caso de egjecucitn y restitucion las comunicaciones previstas en el
articulo 54.4 de la Resolucitn de 28 de julio dc [988 («Boletin Oficial
del Estndos de 3 de agosta). Los gasios de ¢jecucion y ins comisiones y
corretajes, derivados de la rrcslacuﬁn de eslas garanties se comunicarin
& los cadigas estadisticos 11,03.03 y 11.04,03 de acuerdo con I normas
operativas aplicables a las operaciones invisibies cordentes {Circular
32/85, de § de marzo, de ln Direccion General de Transacciones
Exteriores, «Boletin Oficial del Estadon de 13 de abril), - .

Estos codigos se utilizardn, asimismo, para comunicar los cobros y
pagos derivados de garantlas correspondientes o su enunciado, sun
cuando no se trate de operaciones reguladas en fa presenie disposicion.

3. En todos los casos se tendrd o cuenia que, de acuerdo con la
Circular 2B/1984, de 31 de Iiulio. del Banco de Espafa, las jecucienes
se comunicardn a lravés del cddigo estadistico que corresponda delos
terminados en 01, y las restituciones g gaslos de ejecucién, a ravés del
correspondignie dc terminacién en 0 y 03, respectivamente,

DISPOSICION FINAL o

Esta Resolucién entrard en vigor al die siguicnte de su publicacidn
en el «Boletin Oficial del Estadow.

Madrid, 16 de febrero de, [989.~E| Director gencral, Luls Alcaide de

la Rosa.
- — : .—
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MINISTERIO
DE OBRAS PUBLICAS
Y URBANISMO

ORDEN de 4 de narza de 1989 por la que se doterining
para 1989 of madulo v st ponderacidn para las viviendas de
profeceidn aficial acop)’r'da: af Real Decreto-Lev 3171978, de
31 de octubie, v para las actuaciones protegibles contempla-
dus en of Real Decreto 22471989, de 3 de marzo.

El Real Decrelo 224/1989, de 3 de marzo, sobre medidas de
financincion de nctuaciones protegibles en materin de viviendn, contem-
la, en su articulo 38, el establecimicnio de Convenios por paric del
Kninislcrin de Otiras Miblicas y Urbanismo con los Entidades de crédito
publicas ¥ privadas con ohiclo de garantizar ¢l volumen de préstamaos
cualificados requeride para Ta financiacidon de las actuaciones protegibics
v a electos de subsidiar, con cargo a sus consignacinues presupuesiarias,
n totalidod o parte de los préstamos cualificados que dichas Entidades
concea,

La cuantia mdisima de Ins recursos o convenic seri lijnda anuahmente
por la Comision Delegada del Gobierno para Asuntos Economicos, a
propuesta conjumta de los Ministros de Economia v Hacienda y de
Obras "ablicas y Urbanjsmae,

Asimisma, ol articulo 37,2 de dicho Real Decreto sutoriza o
Ministro de Obras Piiblicas } Urbanismo para Nar |4 distribucion de los
rectirsos, propios ¥ canvenidos con Entidndes de crédilo, aplicables a las
distintas actuaciones protegibles n que ¢l mismo se refierc, asf como para
cslabiecer cupos miximos de vivicndas, a electos de la concesion de
ayudns cenndmicns directas esiatales,

[.as nelunciones protegibles a financiar en 1989 suponen wna neccesi-
dad de recursys provenicnles de Entidades de crédite publicas y
}Jgi\'ndns por valor de 3:1.000 millones de pesetas, cifra nuixima que fuc
ijada por la Comisidn Delegada del Gobierno para Asunlos Econdmicos
en su reunidn del dia 23 de febrero de 1989, .

Por atra parie, Jn_disposicidn adicional séptima del citado Real
Decreto awtoriza ai Ministro de Obras Piblicas ¥ Urbanismo para que,
previe acucrdo de la Comision Delegnda ded (’i’obicrno pam Asuntos
Econamicos, determine ¢! mddolo aplicable y su ponderacion.

A cftctos Je dicha determinacinn, se incrementa el médulo medio 2
nivel nacional, caleuiado ¢n Mineion del nimero de viviendas de
prufeccidn wficinl eon califieacion provisienal en Ins distintos areas
geoprificas -segiin fos Eltimos daos conocidos-, y se distribuye el citado
incremento enire los madulos aplicables a las dreas geogrilicas homogé-
neas acluaimenie vigentes.

En su virtud, previe acuerdo de Ia Comision Delegada del Gobirrno

ara Asunins Econdmicos en la reunion antes mencignada, he tenido a
pien disponer:

Artienlo £ |, La subsidincidn de préstamos cunlificndos a que se
refieren los articulos 16 y 24 del Real Decreto 22471989, de 3 de marzo,
se extenderd como nnixime a 18,000 adquirenies, adjudicatardios o
promelores para use propio de viviendoas de proteccion oficial de aueva
construccian, on régimen general, y a 15.000 adquirentes de viviendas
‘usadas nue cemplan los requisitos establecidos a estos clectos en of
citado Real Decreta.

Los présiamns correspondientes a los promotores v, en su caso, los
directamente concedidos a adquirentes de viviendns usadas deberdn

5407

hater sido concedides, con Ta confermidad del Minisierio de Obras
Pithlicas y Urhanism, duranle 1980,

2. Tas ayudas econdmicns dircclns a los promolores y usuarios de
actuaciones protegibles en régimen especinl de nueva constrvccion se
exlenderin a un miisimo de 14.000 viviendas, sicmpre que tos corres-
rundxemcs Jpréstamos a los promotores hayan sido coneedidos, con
n conformidad del Ministerio de Obms Pablicas y  Urhanismo,
durante 1989,

3. lLas ayudas crondmicas direclas a acluaciones protegibles de
rehahililneion se extenderan o un nuiximo de 7.000 viviendas o cdilicios.

MNa obstanie, Ias acluaciones conlempindas en el articulo 8 del citadn
Real Decreto se considemnin como de nyeva construccidn, incluyén-
dose en el cupo corvespondiente al réghmen de proteccion al que s
acojan mediante la correspundicnie califieacion.

4. La subsidiacidn de los préstamos o que se refiere e articulo 34
del citado Real Decrelo 5e exienderd a las actuaciones en materia de
sucln nccesarizs para un auiximo de 5.000 viviendns de proteceion
oficial, de confornyidad con Ins condiciones esiahlecidas en los arfculns
35 y 36 de aguella disposicion,

5. Sin perjuicio
esiatal representado por los cupos de ayudas ccondmicas direclns a que
se reficren los nimeres anteriores, fas coantfas de los mistos, en
nimero de aclunciones, podrdn modilicarse par Orden ministerial en cf
scgundn semestre del afio, si la evolucidn del subsector vivienda
aconsecjara una redistribucian de las ayudas piblicas directas estatales,

Art, " Se mantienen las drens peoprdficas homogéneas estableci-
dns por la Orden de 13 de diciembre de 1984, sin perjuicin de o
establecido on la disposicion adicional 7.2 del Real Decrelo 22471989,
de 3 de marza,

Ar. 3% L. Sc incrementa ef module medio pacional en un 3 por
10}, quedando esieblecido para 1989 en 58.0B0 peselns por mctro
cuadradn atil.

2, Los mddulos pur metro cuadeado de seperficie ditil, aplicables a
Ins vivicndas promovidas al amparo del Real Deereto-ley 31/1978, de 31
de nctubre, segin las distintas dreas geogrificas homogéneas, serdn las
siguientes:

Peselay
Arca geogrdilica O1............. 65664
Arca geopgrillea 02............. 61.613
Area geogniffca U3............. 57.813
Area peoprilica Al............. 359536
Aren geogrdfiva A2............. 55.863
Arca Eeoprilica Bl ...... ceeee-s 55296
Area geoprdlica B2............. 51.B86

1. Eslos madulos serdn de aplicacidn n las viviendas de proteecivn
oficial promovidas af amparo del Real Deercto-ley M/197R, de 31 de
actubre. #t Ins que no fuem de aplicacidn el maduly ponderado a que s
refiere In disposicion adicional séptima del Real Deereto 22471989, de
3 de marzo,

Art. 4 |, La ponderacidn def madulo prevista en in dispnsicion
adicitoo%n] séptima dei Real Decrelo 22471989, de 3 de minrzo, serd de 4,1
por 100,

2, Esta ponderacion efecinada sobre Jos midulos establecidos encl
articulo anterior scréd de nrlimciﬁn a fos vivicndas de proteccion oficial
promavidas sl amparo del Real Decreto-ley 11/1978, de 31 de ocibre,
nsf comao a Ips acluaciones prolegibles en maleria de vivienda 2 que s
refiere ¢f Real Decreln 224451989, de 3 de mmzo, cuyes solicitudes de
calificacidn provisionat (cuando se Irate de vivienda de nueva coustive
cin). o de visndo {en case de vivienda usadn), o cuya cerlificncion de
la Comunidml Auténomu [en actuaciones sobre suelo) tengan lugar con
posterinridnd af 31 de diciembre de 1988,

1. Las cantidades resuftnntes servirin de base para la determing.
cién de las cuaptias maximas de los préslemos que coucedan bs
Entidndes linancieras dentro de las parantins habituales, asi como pam
la Fjacion de los precios maximos 5: venta ¥y renta de Ins viviendas a
que se refiere el apartado anterior,

Arl. 3% Para aquellas viviendas que, por aplicacion de 1o dispucsio
en ¢l Real Decreto 2076/1979, de 20 de julio, soliciten la calificaciin

el mantenimicnlo del limite de 5:15!5 miblico

provisional con obras lerminadas o en construccion, I ponderaciin def

mdadulo prevista en el articolo anterior serd 1a que resulle de aplicara
dicha ponderacion los siguientes porcentajes:

al  Qbras empezatas ¥ sin enrasar cimicntos; 80 por 100,

h)  Obras con cimicntos enrasados v sin cubrir aguas: 7 por 100
¢l Qbras con cubicrtas de apuas v sin terminar: 40 por 100

d) Obras lerminadas: Sin ponderncion,

En tidlo coso, a efectos de determinacian de n cuantia suixing de
lps préstamas que_ enncedan las Emidacdes linnncieras a dichas pronie-
ciones, se aplicarin Ias limiinciones porcentuales del apariado 2
articnlo tinico del Real Decreto 1083/1980, de 18 de abril, en funcidn dd
estado de fas obras en ¢l momento de la ealificacion provisional.

B T
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DISPOSICIONES ADICIONALES

Primer.~La presenic disposicion entrari en_vigor ¢ dia de su
mublicacion cn crallnicliu ¥Micial det Esiadon, si hicn sus cleclos st
aplicarin a partir del | de cnera de 1989, .

Scgundin.=Sc autoriza al Directar peneral para la Viviendn v Arqui-
lertum para que dicte Ins instrucciones oportunas de desarrollo de Ia
presenic Orden,

Lo que conmmico n V'V, 11, para su conocimicnto y eltetos.
Madrid, 4 de marze de P9RY,

SAENZ COSCULLLUIELA

Hmos, Sres. Subscerctarin y Direclor general para In Vivienda v

ORDEN e o de marzo de 1989 sofve desarrolln y
framitacieon de oy medides de financiacin de aciaciones
pratenibles en materia e vivienda, esioblecidas en ol Reed
Lreveero 22000080, oe 3 e maerrco, '

Arguilectura,
0,

LUp/ R

I Rerl Deereto 22471989, de 3 de marzo, establece Ins meditdas de
finnnciacion de Ias acwnciones protegibles en materia de vivienda a
partiv de 1 de enero de 1989,

L. aplicacian del citado Real Deeretn exige desarrollar los aspeclos
macedimentates de los diveisos expedienies o que dard Jugar.

En sy virtad, ¥ de conformidad con lo disptcsto en la disposicion
finnl quinta del citado Real Decreio, he dispuesio:

Articule 1.°  Calificacionrs, visadns v erntificnciones—1.  Las califi-
eaciones, Jos visados de los contratos de adguisicion de vivienda usadn
v tas cerlifienciones e inclusion en lns programas de régimen especinl
de las ncluaciones protegibles en mnteria de soele por Ins drganos
iompeienies en o osateria, postbililarin ol acceso a los présiamos
cualilicados previstos en ef citado Real Decrelo, de conformidad con los
condicionamirntos en éi esinblecidos, dentro de Jos limites miximos de
reenrsas anunles ¥ de los fijados en su distibucion, y on su easo, a fos
ayutlas esialales Jircclas. dentro de los cupos de viviendas que pucdan
ser ohjeia de ayudllas, )

2. En los colificaciones, ademsds de lo legnimente establecido,
conslardn los siguientes exiremos:

a) Cansignacion de i norma que delerming el régimen de Ainancia-
cion de las acluaciones ohjelo de la calilicncion.,

b} identificacidn del solicitante {nombre o razon socinl, identifica-
¢ion liscal v domicilio).

c) Niumero y superficic dtil de Ias viviendas de la promocion y
exisiencin o no de garajes ¥ tasieros, especificando sl son o no
vinculndos, asf como su respectiva superlicic.

d) Régimen general o especial ol gue estd ncogida Ja promocidn.

e} Régimen 5: cesidn u uso de Ins viviendas.

f) Determinacion del caricter de la promaocicn en relacion con ¢l
dnimo de lucra y, en su casp, con la eliminocion de barrers arquilects-
nicos o, en aclunciones de rehabilitncidn, si afectan 2 monumentos o o
fnmuebles comprendidos ©n conjunto histérico.

}  Modulo ponderado aplicable,

ﬁ) Expresian de que los préstamos cunlificados y ayudas econdmi-
cas directns eslanin sometidos, en su posible conceston ¥ condiciones, a
las limitaciones esiablecidas en ¢ Real Decrete,

En las calificaciones dc rehabilitacidn se hard constar ndemis:

i) En cl supuesio de viviendas rehabilitadns al amparo de los
articulos 8.° y 9.7 del Real Decrclo, su condicion de viviendas de
proteccién oficinl, y Ia aplicacidn de 12 normativa del Real Deereto-ley
3171978 vy disposiciones complementarias.,

i), Eltipo y cuantia de las ayudas ecconomicas directas que pucdan
solicilarse,

3. En los actuaciones sohie viviendn uwsada, el visndo de los
correspondiente contratos constainrd ef complimiento de los requisilos
cxipidos, y bard expresa referencin, ademis de n Jos apartados a}, b), ¢},

«gh ) ¥ 1) nnteriores, a la aptigiedad de la vivienda.

4, lLos cenilicados sobre actuaciones prolegibies en malteria de

suclo hardn expresa referencia a:

Su inclusién en of Mroproma de Régimen Especial y

Al cumptimiento de las condiciones y compromisas previsios on cl
arliculo 6.1 del Real Decrela,

Art. L°  Precios de vanta~El precio miximo de venln por metro
cuadrado de supesficie il se delerminard de conformidad con lo
dispuesto en el arliculo 12, 2, ¢} y 1), ¥y en In disposicidn adicional
sepunda del Real Decreto,

Dicho rrccin permanecrid consianle durnnie un piio 4 partir de In
fecha de da cafilicacian delinitiva. Transcurrido est periodo podri
actoalizarse, o efeclos de primera transmisién, en la misma proporcion

oo que 5t orevisc ol madulp ponderade vigente aplicable desde ¢

momente de finalizar el perindo de un afio hastn el momento de Ia

celelnacion del contmig de compraventa o arrendamienia,

Transcurrido un afe desde In ealificacion definitiva, ¢l precie
maixima de seata por metro cundradn de superficic dtil, en segunda o
posteriotes sransmisiones, se detcrminard en funeion de los coclicientes
extablecitlos en of Reat Decreto 314871978, de 1) de noviemlre, on el
articnle 17 parm promaciones en régimen general y en el articido 51 para
promuociones on régimen especial,

Arl. 3% Préstamos cnelificodis para  actiaciones protesi
ides.~1.  En el marco de los Convenios con ins Entidades de erédilo los
promotorcs y adguirentes o adjudieatasios en caso de méstamn direeto,
nodrin solicitarlos ame fas Entidades de créditn poblicas o privadas. La
solivitud deberd i acompaiiada de aguéllos de los sipuientes documen-

glns nue on cada erso procedan: .

A} Copia de la ealificacion,

b} Contoin visado por of digann compeiente,

¢]  Certificado de la Comunidad Autdnomn de Ta inclosion on el
Proprama de Régimen Tispecial de Ip acincion en materis de sueln.

di Hesolucion de i Comunidad Amanoms de concesiom e In
subsitdineion soliciiueda,

Las Entidades de crédivo deberdn notiflicar simultineamenie al
Ministerio de Obias Fiblicns v Lirbanismo v a i Comwsunidad Autonoma
en que se promuevan las actunciones. o concesion de los préstamos v
sus subrogaciones, on los plazos ¥ formas estableridas en los Convenins,
distingniendolos sepiin gocen o no de subsidincin,

3. El Minisienio de Obras Paililicas v Urbanisie eomunicari 0 In
Entidad de crédito concedente, 0 B Comunidad Aubinema v al
presitiario. la conformidad a la concesion, o su denegncion  por
mcumplimienin de o5 16rmines del Convenio o de Ins espocilienciones
de Ia calificacifn, visado del contrate de viviendn usada, o certificacion,
o por esiar en frimite In revisisn o impupnacion de agquélios,

‘Transcurridos quince ding desde gue se reciba on el Miaisterio de
Obras Fiblicas v Uirbanismo In comunicacidn a aue sc reficre ol wimera
2 de este articube. se entenderd conformada I concesion si dicho
Minisierio no_sc ha pronuncinde expresamente en contrario y
concesion s njusic o In normativa aplicable.

4, las Entidades de crédilp deberdn notificer al Minisierin de
Obras Priblicns y Urbanismo, en Ia forma v plazos que se establezean en

los correspondicnte Convenios, Ia fecha de Tormplizacion de o prosta-
mos asl comn In cuantia ¥ feeha de lns disposiciones de éstos hasta su
101l desembalso,

La Jechn o formalizacion deierminara el comienzo del perindo e
carenciz, en su caso, :

Las Entidades de crédito y Ips presiatarios deberdn remitie al
Ministerio de Qbras Piblicas y Urbanismn, n su requerimienio. copin de
las escrituras de forminlizacian o coalguier olrn doctmentacion que
pudicra salicitar sobre determinados préstamins, en el plazo mfiximo de
un mes a contar desde in fecha ded requerimicnia,

5. La dencgacion de I calilicacion definitiva o descelificacian de
fns viviendas por el drgano campeienie, se comunicard al Ministerio de
Qbras Piblicas y Urbanismoe y a I Entidad de crédile coriespondienic
n los efectos del reintepro de Lcneﬁcins olorgados, incrementados en cl
interés lepnl, v posible modificacion del contrato de préstamo,

Ln ventn de viviendas de proteccion oficial acogidas ol Real Decreln
22471989, n adquirentes con ingresos que excedan de cinco veces el
SMI, dara Jugar a Ia resolucien del préstamo cualificado con devolucion
de fo dispucsio y {os inlereses correspondicntes. de conformidnd con cf
articelo 4.°, mimcros 6 y 7 del cilndn Real Dccretg. FF visado el
comirafo de adquisician, en ¢l que s consignard la falia de derecho a la
financincidn cualificada del adguirente, se notificard en Ja forma
prevista cn el pirmafo anterior, :

La revacacion o anulacidn de los visados o certificaciones surtird los
clectos cilados on los piarrafos anteriores, .

En diches supuesios los préstamos no se compularin en ol Convenio
catre o Minisicrio de Obras Pablivas y Urbanismn v In Entidad de
crédita, con carga al que aquél hubiere sido concedido. :

6. El procedimiento establecidn para la concesion y aprobacidn de
los préstamos, serd de aplicacion en caso de madificacion de In cunntia
de los mismos, L Entidad de crédito comunicara al Minisierin de Obras
Miblicas ¥ Urhanismo 10das las incidencias. tales como In finnlization
del periodo de carencia, cancelaciones, amortizaciones amicipadas, elc.,
en la furma y plazo previstes en los Convenios.

7. Las comunicaciones que de conformidad con Ips Convenios
tichen formular Ins Entidades de crédiin serin independienies para enda
uno de Ins anteriores planes de viviewdn v rehabilitacion ¥ parn Ins
carrespondicnies a Ins pcluaciones nanciadas de ennformidac con los
Reales Decrelos 149471987, de 4 de diciembre, v 22471989,

En lIns acluacioncs ncopidas n dichas normas se comunicarin
scparademente ins formalizaciones de puéstamos con y sin subsidiacion
reconocida,

Asimismo, se distingninin los inercses conespondientes o los

periodas de carencia y de amortizacion en actuncioncs de promoelores
piblicos, indicando si se rata de expedientes de nueva construceion,
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vivienda usada, de rehabilitacion o de actuaciones en materia de suclo,
asi como e} desting o usode iag viviendas a efecios de liquidacian y pago
de la subsidiacion correspondiente.

Art, 4.9 Subvenciones personales,~1.  Las subvenciones y ayudas
cecondmicas individualizadas se solicitarin de las Comunidades Autdno-
mas, sicndo a cirgo del Ministerio de Obras Piablicas y Urbanismo Ins
correspondicnies a promotores ¥ adiuirentes de vivicmrus de proleccidn
oficinl cn régimen especial y actunciones de rehabilitacion en cdgimen
cspecial o de régimen general no calificadas como viviendas de
proleccion oficial,

Serin a cargo de fas Comunidades Auténomas las ayndas econdmi-
cas individualizadas que aguellas otorguen, de acuerdo con su norma-
tiva propia y en e} marco de los Convenios con ¢f Minisierio de Obras
Piblieas y Urbanismo.

1, Los soliciiudes se ncompadardn, ol menos, de los siguientes
documenins:

a) Los que acredilen la personalidad del solicitante y, en su caso,
la representacion que osiente,

b} Copin de la calificacion, en su easo,

¢} Contrule visndo por el orgono ceumpetenie,

d} Compromiso de destingr la vivienda a residencia habilual y
permuanente en ¢l plazo establecido en la legislacion vigente.

¢) Decluracion de no ser titnar del dominio o derecho real de uso
o disfrute sobre alguna otra vivienda de proleccidn oficial, salvo lo
previsio en acluaciones e rehabilitacion,

f) Copin de k declaracion o declarciones del {mipuesio sobre la
Rean de las Personas Fisicas que corresponda a la unidad familioe del
periodlo inposilivo que, vcncii‘u ¢] plaze de preseniacion, sea aniesior
al momente Jde sulicitar la subvencion,

Dicha declamcion serd eaigible o estos eficlos aun cuando el
sulicitanle o estuviera obligado o declorar.

g Cuandu se trate de subvenciones o promolores parm usu propio
deberin justificar, con eardcler previo a la pescepeion de ln subvencion
persanal, ef cosio seal de Ins acloacioaes, medinnte certificocion hnal de
ohras del Facultativo-Dircclor de 1a misma en la que ligure et cosie total
de aquélla, o hien por medio del presupuesio real del proyeclo de
ejecucion de la towlidad de las obras,

Iy BPocumentos justilicalivos del cumiplimiento de las ebligaciones
tribuiarias y de ln Sepuridad Social,

1 La Comunidad Autdnema, dentro de los limiles establecidos en
el Real Decrele 22471989 v de los correspondientes al Convenio con el
Ministerio de Obras Pablicas ¥ Urbsnisino, resolverd sobre las solicitu-
des ¥ comunicard o ¢sie lus olorgudas, medinnte relaciones centifivadas
mensuales, con las siguientes especificaciones:

Namero de eapediente.

Mombre y razon sucial del promolor.

a\pullidus‘f numine dei beneficiario de o subvencion.

Nimero de su documento nacional de identidad o ndmero de
_identificacion fiscal, en su caso,

Dutos de identilicacidn (localidad, calle, ndmero), de la vivienda a

la que se refiere la subvencidn,
Cuantin de Ia subvencion o ayuda econdmica individusaiizada.

4. Los promuotores en 1épimen especinl de viviendos destinadas o
arrendamicnto, podrin selicitar ante 2 Comunidad Auldnoma {a
subvencitn que corresponderfa al precio maximo de venln de viviendas
ci el momente de su calificacidn provisional,

La solicitwd se presemiard ante la Comunidd Auiénoma que resolverd
lo_procedente sobre In concesion de subvencion y eomunicard al
Ministerio de Obras Pdblicas y Urbanismo les subvenciones olorgadas
e I fora y perivdicidad indicadas en el nimero anterdor.

5. L subveneidn o aywda eccondmica individualizmla se percibird
ul fémino e las ubias ehjeto de lo oelaeion protegida, gue se acreditasd
e By signiente lornu:

a)  En construceion de vivienda nueva y en fas acluaciones conlem-
phadas en ¢l avticnle 8.° del Real Deereto, mediante la califcacidn
definitiva,

b) En los casos de rehabilitacion, mediante dilipencia en a califica-
cign yue acredite fa tenminacion e las obras,

En los giisus de adguisicion de vivienda usada, a partic del visado de
los cunisatos traslativos del dominio y desde la fecha de fa resolucidn de
concesidn, :

6. E! anticipo de las subvenciones en actuaciones de régithen
especial, equenini certilicacidn de I indciacion de Ias obias y ncuerdo
cxpreso de la Camunidad Autdnoma, que se notilicard al Minisierio de
Obras Jiblicas y Urbanismo, con delerminacion de las subvenciones
cuyw pago anticipado se solicita por cada expediente,

El antivipo del pago de la subvencion en promociones destinadas a
venta, exigici en wdo caso, e previn luradtzacion de la cesian a los
adiuirentes en contratos debidamente visados por la Cosmunidad
Autanoina.

Art, 5. Sufivenciones personales en Centa p Molilla~1.  En Cewia
¥ Melilla, las subvenciunes personides se solicitardn ante ol Delegado

Especial del Minisierio de Obras Piblicas y Urbonismo, que serd
competente para la resolucion pertinente,

Las salicitudes se acompadiarin de los documentos que se relacionan
en el articulo anterior y, ademds, salvo en los supucstos de rehabililacicn
de réginten gencral no comprendidos en el articulo 8.° del Real Decrelo,
de declasuciaon de no ser propietario de cuniquivr otra vivienda ni de
haberlo sido e los dos adus inmedintamente aniteriores a la solicitud,

2. Los prownetores podrdn sulicitar el anticipo de las subvenciones
ante el Delegado Especial del Ministerio de Obras Piiblicas y Urha-
nisio, acompanando Ja solicitud de la documentacién que acredite <
cDumpluulcnln de los requisitos cxigidos en los aniculos 17 y 20 del Real

ccreto,

Arl, 6.2 Subvenciones a adquirentes en primera transmision de
viviendas de promucion mildica acogidas af Real Decreta 2[48/71978,
de 10 de noviewbre, p dispasicioncs complemeniarias.~La soliciiud de
subvencion se tramitard y resolverd por [as Comunidodes Autdnomas o
por ¢l Pelegado Especial del Ministerio de Obras Pablicas y Urbanisme
en Ceutn y Melilla, en su caso, que comunicarin a dicho Ministerio las
subvenciones reconocidas y su cuantin, medinnte relaciones ceriificadas
mensuales en las gue se determine asimisme el expediente de construc-
cion y ¢l namero de viviendas gue comprende dicho expediente; ¢l
adguirenie; 1a fecha de conlrato, en su caso, visado; Ia fecha de enirega
de W vivienda; el mddulo aplicable y porceninje del misimo que
represenia el precio por metro cundeado itil, y el precio de venta.

Arl. 7.°  Gestidn del pago de fas subvenciones~1.  Los subvencio-
nes conespondientes o octuaciones prolegibles en Ceula y Melilla se
hardn efiectivas, mediante los libramiemtos de pagos en firme a favor de
los beneficiurios, que se notificarin a fa Delegacion Especial del
Ministerio de Qbras Miblicas y Urbanismo y a fos intercsados,

2. El Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo expedira libra-
micnto a las Comunidades Autdnomas para ¢} pago de las subvenciones
n cargo de agued, debiendo las Comunidades Autdnomas remilie los
estados comprensivas de lus obligaciones reconovidas y justificacion de
los papos realizados,

3. En ningin caso serdn a corgo de los presupuesios del Minisierio
de Obras Pablicas y Urbanismo las subvenciones a que se refieren lus
articulos anteriores, cuando no se cumplan los requisilos previsios en o
Real Decreto,

Art. 8.2 Tramitacion de la subsidiacidn e présiamnos cualificados
para actuaciones protegibles-1.  La subsidincicn por ¢l Ministerie de
Qbras Pablicas v f)tbnnismo del préstumo cualificado se solicitasd anle
la Comunidad Auténoina,

La Comunidad Autdnoma, acreditadas tas condiciones previstas por
¢l Real Decreto para ln oblencion de ayudus econdmicas direclas,
recopocerd el derecho a la subsidiucidn solicitads, deniro de las
limilaciones establecidas en ¢l correspondicnte Convenio can el Ministe-
rio de Obras Pdblicas y Urbanismo,

2, La Entidad de crédilo, comuuicard a dicho Ministerio la conce-
sion de los préstamos cualificadas a- efectos de subsidiocidn, tano
dirceios como por subrogacidn, ocempanando, ademds de los datos
propios del préstamo cuya comunicacidn se prevé en los Convenios, los
documentos que procedan de los relacionndos en el articulo 3.9, &, de
esta Orden asi como certificacidn de la Comunidnd Auténoma acerca de
la previa concesicn, en su caso, de la ayuda economica individualizada
prevista en ¢l articulo 16.2 del Real Deereto y de conformidad con e
Convenio suserito con ol Minisierio de Obras Piiblicas y Urbanisime,

E! Ministerio de Obras Pablicas y Urbunismuo, tramitard las liguida-
ciones v pagos correspondienles a In subsidiacidn de los préstamos, en
los plazys y con las furmalidades y condiciones que sc estipulan en los
Convenios con las Entidades de Crédilo, sin perjuicio de la revisidn o
recursos que procedan conlra s resolucion de la Comunidad Auldnoma
que haya reconocido dicha subsidiacion,

En Ceula y Melilla la acreditacion de condiciones y propuesta de
subsidiacion Jl.:l préstame correspomderi a [n Delegucion Especiol det
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

3. la subsidiacion tendrd efeetividad o partie de la fecha de b
eseritura de [ormalizecion Jel préstanio, o de lu resolucién aprobando
la subsidincion, si fuese pusterior,

4. La prorroga de ln subsidiacion Jcl préstamo se tramitard en la
misma forma gue la subsidincion inicial, debiendo aportar el solicitanie
ante la Comunidad Auténoma la documentacion necesaria parn ue
puedan comprobnrse las condiciones a gue se reficre el nimero 3, det
articulo 12 del Real Decrelo.

{3 resolucion de la Comunidad Autdnoma sobre prorrogs, se
auttficard af Minisierio de Obras Piblicas y Urbonisnto, a la Entidod de
crédito, ¥ al interesmdo, dentro del Gltimo trimesive el afe en que se
sulicite [a prorroga de la subsidiacion,

5. La solicited de ln subsidiacion de Jos présiamos en régimen
espeeiad se presentard por los Trumulurcs piblicos ante la Comunidad
Autdnoma, que, comprobada ¢ cumpliniento de lus requisitos exigidos,
tesolverd cl ﬂt:r::l:hu a la subsidiacion, en forma y con cefectividad similar
a la regulada en fos admeras | a 4 del presente articulo.

.—\?ulndo el periodo de carencia sin haberse formalizado los comes
pondfentes contralos de compraventa o arrendamicnlo, precario o
comodato, la amurtizacion del préstamo cualificado se efecluard al tipo
de interés convenido o pactado con las Entidades de crédito hasla que -
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st olorpuen Ins carrespndientes contratns, snbsidiindose por ol Minis-
tesin de Obras Mablicas v Ushanismo Ia poarie del présiamo pendiente do
amartizaciin desde b {echn de contmto de cesion,

ML Y Estadistica~A clectos de cirhoracion de las series estrdisii-
cas naciemales sobrc viviemdkn, asi como on mden al andlisis del
cumplimicnto de Inas previsiones v epmmas anuales on cstn maoris,
el drgano rompeiente <de la Comunidad Autonoma remilid mensual-
micnle al Kinisterin de Obms Moblicns ¥ Urbanismin paries de sepii-
mienln con Ins dalos eovrespomdientes A las viviendas de proleceion
nlicinl, en régimen general y especial, promocien miblica. promacion
privada de regimenes anteriores, viviendns libres, viviendas usadas
adquiridas con financiacion cualificada, ndquisicien y urbanizacion de
suclo, y refabilitacion del pairimonio residencinl, en sus distintas fases
dic soliciiud y ealificacion provisional, inicincion, teminacion, salicitud
v enfificacinn delinitiva que en eadn caso sen aplicable,

Lns datns vendnin clasificadns por provincins y regimenes, distin-
guirndo Jos cortespondientes n los anteriores plancs de viviendn de los
acngitlos o in normaliva vigente, en cuyo caso se dilerencinti asimismo
si se trala de acluaciones acopidas nl régimen generad 0 nl régimen
cspeeial, eon lns peculiaritdades ¥ cnrncleristicns de las misipos,

AL TO Crmventiog eom Comunidndes dwrdinomas~1. Los Conve-
nios entie ol Ministerin de Obwas iblicas y Urbasismo y las Comunidn-
des Auldnomas, inclvirin necesariamente Ins sipuientes espetilicaciones
tn ordcn a8 Ia financincidn cualificadn prevista en el Real Decre-
to 22471989,

a)  So dmbilo de aplicacion temporml,

b)  Fliimera miximo de acluaciones que pueden sor vhjeto e
linanciacion cualifiendn por tns Administraciones firmantes.

¢} Plazo miximn para reconocimicnio de las ayudas ccondmicas
individunliradas n los adquirentes, ndjudicalarios o prometores para uso
ani“. de actuaciones que hayan obitenide préstnmo cualilicade duranie
a vigencia del Convenio.

L. Las ayudns cconomicas dirccias vineuladns a préstamnos cualifi-
cados, concedidos al amparo del Real Decrelo 224 1989, de 3 de marzo,
ron |a eonformidad del Ministerio de Obras Piblicas y Urbanisimo en
m determinado afin, ostarin sujetns a las limitaciones establecidas en
los cupos anuales, aun cuando ln concesion de dichas ayudas lenga Wgar
on un aio diferente.

3. Ledistribucidn lerritorint de 105 reestrsos del Ministerio de Obras
Publicns ¥ Urbanismo entre las diferentes modalidades de actunciones
profcgibles podrd scr revisada y njustadn, al mcnos anualmente, en
fincion del desarrollo efectiva’ de las previsiones efectuadns ¥ de
acucrde con las Comunidades Autdnomns.

Art. 11, Programa de acivaciones en réginien especial ~Los progra-
mas a que se refiere el articulo 40 del Real Deereto, tﬂ:hcrﬂn presentarse
en propuestas debidnmente docementadas, indicando Ins circunstancins
que concurran en los proyecios de acluacion a financiar, refiréndose
expresamenie, al menos, o los extremas {ijados en dicho articulo e
indicado, en todo easo, el régimen de cesidn previsto inicialmente,

Las Comunidades Auténoams dcterminarin en Ios respectivos
rmgramas cl orden de prioridad de fos ncluaciones en € contenidns, o
os efectos previsios en el Real Decrelo.

DISPOSICION ADICIONAL

Para la concesidn de las ayudns y subvencinnes recogidas en el Real
Dlecreto, hnbrd de lenerse en cuenin lo dispuesto en las Ordencs del
Ministerio de Economia y Macienda de 28 de abril de 1986 v 25 de
novicmbre de 1987, y Resolucion de Ia Secretaria General de Haciendn
de 28 de abril de 1986, sobre justificacion de cumplimiento de las
obligaciones tributarias y frente a In Scguridad Social,

DISPOSICION TRANSITORIA

Cuando de conlormidad con Ias disposiciones transitorias sepunda,
numere 3, ¥ quinta def Reat Decrclo se aplique In financiacion previsia
en el misme a expedientes calilicados con anterioridad o | de encro
de 1989, deberin dilipenciarse las correspondientes cédulas de calificn-
cifin por ¢l drgano administrativo compeiente, a los efectos de determi-
nacion de In finouciacién, médulo ponderado Yy precios de venta
aplicables, sin perjvicio de Ins precios fifados, en su cnso, en los

tarrespondientes contratos o compromisos de venta suseritos con los
adjudicatarios,

DISPOSICION FiINAL

La presente Orden sustird efectos desde Ia endrada en vigor del Real
Deereto 22471989, de 3 de marzo,

Madrid, 4 de marzo de 1989,
i

o

ARI, b de marzo:

CONSELLERIA DE TRABAJO

Y SEGURIDAD SOCIAL
467 DECRETD 29/1989, de 27 de febrero, del Con-
sell de la Generalitat Valenciana, por el que se
aplaza la obligacidn de nombrar experios con-
tables verificadores de cuentas a determinadas
cooperalivas, [BY/0865)

El Decreto 134/1986, de 10 de noviembre, del Consell de
Ia Generalitat Valenciana, establece en su articulo quinto la
obligacidn para las Cooperativas con un volumen anual de
negocios inferior a doscientos cincuenta millones de pesetas,
y las de Trabaje Asociado con un niimero de socios igual o
inferior a diez, de nombrar expertos contables independien-
tes verificadores de cuentas duranie el aio 1989,

Ahora bien, recientemente se ha promulgado por el Esta-
do la Ley 19/1988, de 12 de julio, de Audilorfas de Cuentas,
apiicable de forma expresa a las Cooperativas, estableciendo
la obligacion de las mismas, si bien la exigencia de las Audi-
lorfas queda sometida a los plazos que reglamentariamenie
se fijen para la aplicacion de dicha Ley, sin que hasta el mo-
mento se haya publicado }a correspondiente norma reglamen-
taria.

Esta circunstancia aconseja aplazar, o suspender, {a abli-
gacion contenida en el articulo quinte del Decrelo 134/1986,
de 10 de noviembre, del Consell de ia Generalilal Valenciana,
de las Cooperativas antes indicadas, dado su caracter de muy
pequedia empresa, a fin de no discriminarlas respecto de otras
empresas de caracteristicas similares, no obligadas aiin a pro-
ceder a la realizacion de auditorias de cuentas. )

En su virtud, a propuesta del Conselier de Trabajo y Se-
guridad Social, oido el Consejo Superior del Cooperalivis-
mo, ¥ previa deliberacidn del Consell de la Generalitat Va-
lenciana, en sesidn celebrada el dia 27 de febrero de 1989,

DisPONGO:

Articilo iinico

Las Cooperativas, excepto las Cooperativas con Seccidn
de Crédito y las de Viviendas que estén prosnoviendo vivien-
das, cuyo volumen de negocios anual fuera inferior a dos-
cientos cincuenta millones de pesetas, y las de Trabajo Aso-
cindo con un niimero de socios igual o inferior a diez, apla-
zarin el nombramienlo de los expertos contables verificadores
de cuentas hasta que reglamentariamente se desarrolle la dis-
posicion adicional primera, dos, de Ia Ley 19/1988, de 12 de

SAENZ COSCULLUELA'-_
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julio, de Auditotias de Cuentas,
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CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICAS URBANISMO
Y TRANSPORTES

494 DECRETO 26/1989, de 27 de febrero, del Con-
sefl de la Generalitat Valenciang, sobre adjudi-
cucin de viviendus de promocidn priblica de la

Generalitat Valenciana. [89/0878)

Mediante el Decrelo 6171987, de 11 de mayo, del Consell
de la Ceneralitat Valenciana, se acordd la constitucion de la
sociedad mercantil «lnstituto Valenciano de Vivienda, SA»,
que ostenta, entre oiras competencias, fa de gestionar la ad-
ministracion det patrimonio Inmobiliario de promocidn pi-
blica de la Comunidad Valenciana.

Posteriormente, por el Decreto 118/1988, de 29 de julio,
dej Cousell de la Generalital Valenciana, se determind el al-
cance concreto de las facultades patrimoniales otorgadas a
dicho Instiluto por la Ley de Presupuesios de la Generalilat

rresponde a la Generalilat Valenciana.

cretamente el Decreto 5271987, de 24 de abril, sobre adjudi-
cacidn de viviendas de promocidn piiblica de la Generalitat
Valenciana, para coordinar dicho sistema con la actividad en-
comendada al Instiluwto Valenciano de Vivienda, SA.

sell de la Generalitat Valenciana, en sesion celebrada el dia
27 de febrero de 1989,

[HSPONGO:

Capritrinio |
Promocidn publica de viviendus
¥ dreanos de adjudicacidn

Articulo primero. Promocidn piblica de viviendas de la Ge-
nerakilat Valeociana,

Uno, la promocidn piblica de viviendas de proteccidn oli-
vial en la Comunidad Valenciana serd la efectuada, sin dni-
mo de lucro, por la Generalitat Valenciana con cargo a sus
presupuestos i lravés de la Conselleria de Obras Piablicas, Ur-

venios al efecto, ya sea por nueva construccioan, rehabilita-
cion o adquisicion a lerceras persenas de viviendas en ejecu-
cion o terminadas,

Dos. Las promociones publicas de viviendas se atendran
total o parcialmente a la siguiente clasificacion:

A. Estructurales: serdn aquellas gue respondan a las ne-
cesidades ordinarias en materia de vivienda, reguldudose su
adjudicacidn segun el baremo anexo.

B. Excepcionales: las conceptuadas como tales por el Con-
selfer de Obras Publicas, Urbanismo y Transporles, por res-
ponder a circunstancias o afectar a colectivos especiales, y cu-
yo procedimiento de adjudicacion seguird los criterios esia-
blecidos expresamente para cada promacion per la Direccidn
General de Arquitectura y Vivienda, de lu Conselleria de

. Obras Publicas, Urbanismo y Trunsportes.

poner y adminisirar ¢l citado patrimonio, cuya titularidad co-

Lo anlerior conlleva la necesidad de adecuar |a normati-
va reguladora de la promocion publica de viviendas, y con-

En su virtud, a propuesia del Conseller de Obras Pubii-
cas, Urbanismo y Transportes y previa deliberacidn del Con-

banisma y Transportes, bien directamente o mediante Con-

1989

Articulo segundo. informacion de las promociones.

Los Servicios Territoriales de Arquitectura ¥ Vivienda pon-
drin en conocimiento del Instituto Valenciano de Vivienda,
SA, y de la Comisidn Tecritorial de Arquitectura y Vivienda
los Programas de Viviendas de Promocion Publica, asl co-
mo cada promncién pt'lblica en concreto, con fa antelacion
suficiente a la iniciacidn de los trdmites de ad judlCﬂ.Can, con
expresion de los siguientes extremos:

a) Nimero de viviendas y ubicacidn de las mismas.

b) Superficie aproximada de las viviendas. .-

¢) Condiciones generales de régimen econdmico que l'l-
gen la concesidn de las viviendas de que se trate, y cuales-
quiera otras circunstancias que deban tenerse en cuenta para
su adjudicacion.

Articulo tercero Instituto Valenciano de Vivienda, SA, Pu-
blicidad de las Promociones,

Uno. Corresponde al instituto Valenciano de Vivienda,
SA, la gestion de la adjudicacitn de las viviendas de promo-
cidn pablica ubicadas en el ambito territorial de la Comuni-
dad Valenciana.

Dos. Las Comisiones Territoriales determinarin, en ca-
da promocidn publica de viviendas, los siguientes extremos:

a) La delimitacién geogrdfica a que se extiende cada pro-
mocidn, a efectos de establecer los Ayuntamientos interesa-

dos y los residentes que puedan solicitar la adjudicacién de
una vivienda. .

b) El programa familiar a que van destinadas.

¢) Las condiciones econdmicas y de financiacidn.

d) Los regimenes de uso de las viviendas de cada promo-
cxon, pudiendo, en una misma promocidn, coexistir distintos
reglmenes de uso o disfrute de viviendas.

Tres. El Instituto Valenciano de Vivienda, SA, con ante-
lacién minima de un afio a la fecha prevista de terminacién
de cada promocidn pablica, iniciard el procedimiento de ad-
judicacidn, comunicdndola al Ayuntamiento o Ayuntamien-
tos interesados, para que se proceda a la apertura de] plazo
de solicitudes de adjudicacidn, mediante exposicion en los ta-
blones de anuncios, en los medios de publicidad que las Cor-
poraciones Locales estimen pertinentes dentro de su démbito
territorial, y publicacién en uno de los periddicos de mayor
difusidn en la Provincia.

Cuatro. El plazo de admisién de solicitudes serd sefala-
do por el Instituto Valenciano de Vivienda, SA, y oscilard de

uno a tres meses desde la fecha de publicacidn del anuncio
de apertura.

CarituLo 11
Beneficiarios y sujetos exciuidos

Articulo cuarto. Beneficiarios,

Podran solicitar viviendas de promocion piiblica aquelias
personas en quienes concurran los siguientes requisitos;

1. Acredilar ingresos familiares anuales con un limite ma-
ximo de dos coma cinco (2'5) veces el salario minimo inter-
nrofesional (SMI), en computo anual, o tres (3) veces el sala-
rio minimo interprofesional, si ¢l ntimero de hijos solteros
que conviven con el solicitante, y estén a su cargo, es supe-

10T 0T CUHITS, ¢
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Dos. Carecer de vivienda a titulo de propiedad o de usu-
fructo, o bien ocupar una vivienda en la que concurra algu-
na de las siguientes circunstancias:

a) No tener los requisitos minimos de habitabilidad.

3

3. lgualmente, ¢l solicitante debera estar incluido en cual-
quiera de los dos siguienles supuestos:

a) Residir y estar empadronado un minimo de dos afios
en cualquiera de los términos municipaies de los Ayuntamien-
tos interesados, salvo si se trata de emigrantes o de antiguos
residentes gue se trasladaron del Municipio por razones la-
borales y desean retornar al mismo, siempre que, en este tlti-
mo caso, acrediten una residencia anterfor no inferior a cin-
co afios en dicho Munlcipia.

En el supuesto de que la inscripcion en el padrdn sea in-
ferior a dos aiios, y con cardcter excepcional, el Institulo Va-
lenciano de Vivienda, SA, podrd admitir otros documenios
gue acrediten fehacientemente el tiempo minimo de residen-
cia de dos afos, e incluso un periodo menor cuando obedez-
ca a traslado a la localidad por motives de trabajo,

No obstante el Instituto Valenciano de Vivienda, SA, po-
drd elevar el periodo minimo de residencia de dos a cinco afios
en la convocatoria de adjudicacion.

b) Acreditar la existencia de puesto de trabajo en la loca-
lidad que motive el cambio de residencia.

al CapITULO 111

- Procedimiento de seleccidn y adjudicacidn

‘Articulo sexto. Presentacién de solicitudes.

Las solicitudes se formalizardn en un modelo oficial que
serd facilitado por el Instituto Valenciano de Viviends, SA,
y distribuido por jos Ayuntamientos y Representaciones Di-
plomaticas y Consulares cuando se trate de emigrantes.

[

CariTUIO IV
La adiudicacidn y su formalizacidn

Articulo doce. Adjudicacion,

El Instituto Valenciano de Vivienda, SA, a Ja vista de Ia
lista definitiva, procederd a adjudicar cada una de las vivien-
das a Jos seleccionados, lo que se comunicara a los Ayunta-
mientos, procediendo seguidamente a la remision a los inte-
resados de las cartas de adjudicacion, que equivaldrd a pro-
mesa de venta o promesa de arrendamiento y contendran los
siguientes extremos:

— Identificacién de la vivienda y su superficie util.

— Precio de venta o renta provisional, quedando pendien-
te Ia fijacidn del precio definitivo al momento de la celebra-
cion del contrato. .

— Régimen de adjudicacidn, indicando si es a titulo de

" propiedad o arrendamiento.

— Otorgamiento de un piazo de treinta dias para efectuar
¢l ingreso de la aportacidn inicial (salvo en el caso de que ¢l
Instituto Valenciano de Vivienda, SA, hayas eximido de tal
obligacidn) gue corresponda y pago de tributos a que vinierm
obligado el adjudicatario, en la cuenta bancaria habilitada
al efecto, o el depdsito de la fianza, en su caso, asl como |a
gpertura de cuenta bancaria o libreta de ahorro para ia do-
miciliacion del pago de las rentas o libreta de ahorro para la
domiciliacion del pago de las rentas o cuotas de amortiza-
cidn de compraventa, en el caso de que se exija por el Instj-
tuto Valenciano de Vivienda, SA, lo que implicard ia acepla-
cidn de la vivienda adjudicada, con apercibimiento de que
de no efectuar los citados ingresos u obligacidn de domicilia-
cién bancaria, en su caso, en el plazo indicado, se entenderd
que el adjudicalario renuncia a la vivienda, debiendo proce-
derse a nueva adjudicacion segin la lista de espera.

LSS LS -
aporiacion inicial o de la fianza efectuada en su caso, cuya

Articulo trece. Viviendas vacantes de nueva promocion.

Los supuesios de renuncias, vacantes o insuficiencia de
solicitudes deberdn ponerse en conocimiento del Instiluto Va-
lenciano de Vivienda, SA, al objeto de la (ramitacion y ges-
tion pertinente.

Articulo catorce, Formalizacion de la adjudicacion y olor-
gamiento de los contratos de compraventa o arrendamiento.

Uno. Siempre que las viviendas fueran susceplibles de
ocupacidn, y practicada la recepcidn provisional de las obras,
se efectuard la formalizacion de la adjudicacion, El Instituto
Valenciano de Vivienda, SA, procederd al otorgamiento de
ios correspondientes contratos de compraventa o de {os con-
tratos de arrendamiento.

Dos. La eficacia de los contratos quedard expresamente
sometida a la condicion suspensiva de ocupar las viviendas
adjudicadas en el plazo de un mes a contar desde la entrega
de [laves, excepto en el caso de emigrantes, en que el plazo
serd de doce meses, y de futuros matrimonias, en que el pla-
zo serd de seis meses.

Durante dicho plaze, y en cualquier caso hasta que no se
produzca la efectiva ocupacion de las viviendas, is Adminis-
tracidn retendrd 1a posesidn civil de ias mismas y podrd ha-
cer uso, ademds de las medidas previstas en la legislacion pa-
trimonial, de las atribuidas por la legislacidn de viviendas de
proteccion oficial.

La inscripcion de la vivienda en el Registro de la Propie-
dad quedard suspendida hasta tante no se hays cumplide la
condicidn suspensiva anteriormente referida. No obstante, el
interesado podrd practicar anotacidn preventiva mediante Ja
presentacion del titulo de adjudicatario y el resguardo de la

anolacion se convertird en inscripcién cuando se acredite el
cumplimiento de la condicién suspensiva mediante certifica-
cion extendida al efeclo por Jos Servicios Territoriales de Ar-
quitectura y Vivienda, previa inspeccion e informe del Insti-
tuto Valenciano de Vivienda, SA.

En caso de incumplimiento de la condicion suspensiva,
con cardcler previo a la nueva adjudicacidn de la vivienda,
por el orden de Ia lista de espera, se dard audjencia al intere-
sado para que formule las alegaciones que a su derecho con-
vengan,

Tres. El precio aplazado en la venta de las viviepdas se
garantizard por medio de la constitucidn de hipoteca y con-
dicidn resolutoria por no abono de alguna de las cantidades
aplazadas en el vencimiento canvenido. No obstante, en sus- -
titucién de lo anterior, el Instituio Valenciana de Vivienda,
SA, podré aceptar el pago del precio aplazado por una Enti-
dad oficial de crédito con efeclos liberatorios para el com-
prador. :

Sin perjuicio de ello, podra pactarse expresamente en el
contrato de compraventa que la alta de pago de las cuotas
de amortizacion implique la novacidn forzosa del contrata
Y st transformacidn en arrendamiento,

Las cantidades aplazadas serin abonadas conflorme a las |
lablas de amortizacion que se determinen, segiin el estudio

econdmico de cada promocion. —

DISFOSICION TRANSITORIA

Las presentes normas serdn de aplicacion a la adjudica-
cidn de viviendas de promocién piiblica en tramitacion, siem-
pre y cuando no tengan ya expuesto al piiblico ef listado pro-
visional de solicitantes, en cuyo caso serdn tramitadas segtén
lo establecido en el Decreto 52/1987, de 24 de abril, del Con-
sell de la Generalilat Valenciana, sobre adjudicacion de vi-
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viendas de promocidn pibiica de la Generalitat Valenciana,
sin perfuicio de que Ia entrega y contratacion se realice por
el Instituto Valenciano de Vivienda, SA.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera .

En las promociones publicas de viviendas reatizadas me-
diante Convenio con las Corporaciones Locales, Sociedades
creadas al efecto u otros Organismos de cardcter piblico, en
los que dichas Entidades asuman ia titularidad de la promo-
cidn, la adjudicacidn de viviendas se efectuara a unidades fa-
miliares que no superen los 1opes de ingresos establecidos en
¢l apartado | def articulo cuarto y que destinen las viviendas
a su domleilio habitual y permanente, salvo que en el Coave-
nio se establezea una forma especial de adjudicacion por res-
ponder a operaciones urbanas deterininadas o por ir desti-
nadas a cubrir necesidades especificas, en cuyos casos el Con-
venio contemplard también el régimen de uso de las viviendas
y procedimiento de adjudicacidn,

Segundu

El Instituto Valenciano de Vivienda, SA, podrd ceder en
precario inmuebles de promocion pablica a Asociaciones y
Entidades que acrediten suficientementie su deslino para fi-
nes sociales, asistenciales o de interés piblico. :

Tercera

La Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transpor-
tes, direclamente o a través de la pestion del Instituto Valen-
cinno de Vivienda, SA, podrd suscribir Convenios con las Cor-
poraciones Locales afectadas, o con los Patronatos Munici-
pales de Vivienda, o Sociedades Andnimas Municipales para
administrar el Patrimonio Pablico de Vivienda.

DiSPOSICION DERQGATORIA

Queda derogado el Decreto 52/1987, de 24 de abril, del
Consell de la Generalitat Valenciana, sobre adjudicacién de
viviendas de promocion publica de la Generalitat Valencia-
na, asi como cuantas disposiciones de igual o inferior rango
se opongan a lo previsto en el presente Decreto.

La norimativa estatal sobre adjudicacion de viviendas de
promocion piblica serd supletoria del presente Decreto.

DISPOSICIONES FINALES

Primera

Se autoriza al Conseller de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes para dictar las normas precisas para e} desa-
rrolio y aplicacidn del presente Decreto,

Sepunda

A los efectos de lo dispuesto en los articulos 27, 32, 33
y concordantes de la Ley 3/1986, de 24 de octubre, de Patri-
maonio de la Generalitat Valenciana, se autoriza la enajena-
¢idn directa y explotacion en régitmen de arrendamiento de
las viviendas de promocidn publica que se adjudiquen siguien-
do las prescripciones del presente Decrelo.

Tercera . .
El presente Decreto entrard en vigor al dla siguiente de
su publicacidn en el Diari Oficial de ta Generalitat Valenciana,

Valencia, a 27 de febrero de 1989,

- ' E!.Prﬂidet'ue de la Gcn:ra'iitnl.
-JOAN LERMA | BLASCO
El Conscller de Obras Piblicas, . :

Urbanismo y Transporics, ' 4

RAFAEL BLASCO | CASTANY - .

El RESUHIDOR, que, como recordareis, se
encontraba transitorianente itascade -pos
justas causas-, resurge, impetuose, y nos
obsequia ctom un montén de disposiciones,
alguna de las cuales nos vemos en la necesidad
de dejar para el préximo nlmere; las
postergadas son las siguientes:

T ODECRETO 28/198%, de 27 de fabrers, del
Consell de la &Y, por el que se modifican
determinados articulos del Oecreto 62/1987, de
11 de mayo, por 2l que se establecid el
sistama de fijacién de precios de venta y
renta de las YPO de promocién plblica de la
gV (DOGV de 9 de wmarzo),

T REAL DECRETD 224/1989, de 3 de marzo, sobre
padidas de financiacién da  acluaciones
protegibles en maleria de vivienda (BOE de B
de marzo),

¥ ORDEN OEL MEH de 10 de marzo de 1989, por
la gque gse reorganizan las Salas Sagunda y
Tercera del TEAC y se eleva la cuantia que
detarmina la compatencia dal Pleno (BOE de 1§

da marzo),
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