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practicos ;

INSCRIPCION DE
ANTECEDENTES.

Se presenta un cuaderno particional
protocolizado, en el que los cuatro herederos
aceptan la herencia y se adjudican los bienes por
iguales partes indivisas. Previamente a la adju-
dicacién, se relaciona que hay dos juicios en
marcha: uno, sobre nulidad de prelegados, pero
los prelegatarios comparecientes renuncian a los
mismos; respecto del otro, manifiestan que de-
sisten, y que asi lo comunicardn al juzgado. ;Es
conveniente hacer constar estos antecedentes en
el Registro? Debemos entender que son cuestio-
nes ajenas al Registro, asf como que no es el
medio establecido para hacer constar regis-
tralmente las distintas fases de un procedimiento
judicial.

CONDICION RESOLUTORIA
NULA Y ANTIQUISIMA.

Inscrita desde 1945 una condici6n
resolutoria en garantia de permuta “para el caso
de que cualquiera de los permutantes efectuara
reclamacidn sobre la finca respectiva”, dicha
condicién es nula por no haberse pactado un
plazo para su cumplimiento, y entendiendo que
toda accidn debe haber prescrito, es posible su
cancelacién mediante instancia del titular
registral, art. 177 R° H®.
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EXCESO DE CABIDA.

Parece que el exceso de cabida que preten-
de inmatricularse sea un cauce, teniendo a la
vista la certificacién grifica del Catastro, ya que
el lindero inmediato es un barranco, sin mimero
de poligono ni de parcela. El Registrador tiene 1a.
duda fundada sobre si se estd o no invadiendo el
dominio ptiblico, por lo que deben acompafiar
certificacién al respecto de la Confederacién
Hidrogrifica,

INMATRICULACION DE FINCA
SEGREGADA.

Se presenta escritura de venta de una finca
que se segrega con licencia de otra, y se acompa-
fiael acta de notoriedad y la certificacién catastral
respecto de la matriz. Inmatricularemos la por-
cién segregada, que es lo que se transmite, si
bien es necesario que acompafien la solicitud al
Catastro de modificacién de finca.

.

ADMINISTRADOR DE
SOCIEDAD LIMITADA NO
ADAPTADA.

o~
1

Recordemos que un administrador de S.L.
noadaptadaalaley del 95 pero con capital social
adecuado, cuyo folio registral estd provisional-
mente cerrado, si tiene el cargo vigente, puede
actuar sin que surja ningtn obsticuio en el Re-
gistro de la Propiedad.

Inmaculada Gosilvez




RESOLUCIONES

MINISTERIO
DE
JUSTICIA
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Direccion General de los Registros y del Notariado.

R. 7 DICIEMBRE 1999
(BOE 26 FEBRERO 2000)

MERCANTIL. SA.

AUDITORES. NOMBRAMIENTO
EN AUMENTO DE CAPITAL.
COMPETENCIA DEL RM.

"FUNDAMENTOS DE DERECHO.- 1.
En Junta General Extraovdinaria y Universal
celebrada el I de junio de 1994, de una sociedad
anénima, se designd un Auditor de cuentas
<<para proceder a verificar el Balance de la
sociedad que servird de base al aumento de
capital social con cargo a reservas, gue se pre-
tende realizar en breve...>>. Con posteriori-
dad, también por Junta General Extraordinaria
y Universal, celebrada el 30 de junio de 1994, se
acordd el aumento de capital de la sociedad con
cargo a las reservas voluntarias. En el interme-
dio, el 14 de junio de 1994, la entidad encargada
de la Auditoria, entregd informe relativo al
Balance de situacion de la sociedad.
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Presentada la escritura de elevacidn a pii-
blico de los anteriores acuerdos sociales, fue
objeto de la siguiente calificacidon denegatoria
por los siguientes defectos: No consta el plazo
de nombramiento del Auditor ni su aceptacidn
{articulo 204, Ley de Sociedades Andnimas, 154
y 141, Reglamento del Registro Mercantil). No
consta la aprobacién del balance de 1 de junio
de 1994 que sirve de base a la operacion. Poste-
riormente, se presentaron los documentos
subsanatorios, procediéndose a la inscripcion.
El 27 de abril se presenta el escrito del recurso
a efectos puramente doctrinales, contra el
primero de los defectos de la nota de califica-
cion,

2. La cuestidn se concreta en dilucidar sila
Junta General de una sociedad andnima, que
carece de Auditor de cuentas, por no estar obli-
gada a verificacidn contable, puede designar un
Auditor, sin sefialar el plazo de duracidn para el
mismo y para el acto concreto del aumento de
capital con cargo a reservas, y sin que consie
expresamente Su aceptacion.

Hay que tener en cuenta que la cuestion
planteada en este recurso a efectos doctrinales,
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lo es al amparo del derogado Reglamento del
Registro Mercantil, aprobado por Real Decreto
159771989, de 29 de diciembre, y teniendo en
cuenta la doctrina de este centro directivo en el
sentido de que <<... en la hipdtesis de amplia-
cion de capital con carge a reservas, en la
necesidad de adecuada justificacion de la efec-
tiva existencia en el patrimonio social de esos
beneficios no distribuidos y disponibles para el
awmento, justificacion que segiin el legislador
deberd consistir en un balance debidamente
verificado por los Auditores de cuentas de la
sociedad o por un Auditor, a peticion de los
administradores, y aprobado con una determi-
nada antelacidn mdxima. Resulta por tanto ne-
cesario acreditar, a través de la verificacién del
balance por el Auditor, que el valor del patrinto-
nio neto contable excederd de la cifra de capital
social y de la reserva legal hasta entonces cons-
tituida en una cantidad, a menos igual, al impor-
te de la ampliacidn... Estas razones abonan y
aconsejan, en el supuesto contemplado de am-
pliacién con cargo a reservas, una solucion del
tenor de la ofrecia por la norma reglamentaria,
es decir, la exigencia forzosa de un Auditor
designado externamente por alguien ajeno a los
administradores (Junta general o Registrador
Mercantil) con el fin de constituir una garantia
adicional de socios y terceros. Ast pues, el arti-
culo 327.4 del Reglamento del Registro Mercan-
til, ademds de efectuar una interpretacion
<<secundum legem>> de la ley, lo hace en
Sorma congruente con los fines perseguidos por
ésta al decir que si el balance no es verificado
porlos propios Auditores de cuentas de la socie-
dad, debe serlo por el Auditor nombrado por el
Registrador Mercantil...>>.

En el presente supuesto, la sociedad, no
tenia nombrado Auditor de cuentas, porno estar
obligada legalmente a la verificacion contable,
aunqguie tampoco lo habia nombrado voluntaria-
mente. La tinica posibilidad, de que el Auditor
nombrado por la Junta pueda verificar el balan-
ce, al que hace referencia el articulo 157 de la
Ley de Sociedades Andnimas, en los supuestos
de aumento de capital con cargo a reservas, es
gue se trate del Auditor de cuentas de la socie-
dad, bien porque ésta esté obligada a la verifi-
cacidn contable, o bien porque voluntaria-
mente lo haya designado, y en estos casos por
aplicacidn de los articulos 141, 153 y 154 del
Reglamento del Registro Mercantil, y 204 de
la Ley de Sociedades Andnimas, es necesario

gy
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que se especifiqué el plazo de duracidn del
nombramiento, asi como que conste expresa-
mente la aceptacidn del Auditor nombrado.
Fuera de estos casos, el nombramiento para
el supuesto del articulo 157 de la Ley de
Sociedades Andnimas, deberd realizarlo el
Registrador Mercantil.”.

R. 17 DICIEMBRE 1999
(BOE 3 FEBRERO 2000)

EXPROPIACION FORZOSA:
COMPARECENCIA DEL
MINISTERIO FISCAL.

Se presenta un acta de pago y ocupacidn en
expediente de expropiacién forzosa y se deniega
su inscripcidn por los siguientes defectos: 1°
incomparecencia del ministerio fiscal, insub-
sanable; 2° en cuanto a la cancelacidn de una
hipoteca por no especificarse la parte del justi-
precio que se destina a su cancelacidn y 3° no se
acredita que se ha hecho efectivo la parte del
justiprecio correspondiente a la hipoteca ni se
acredita la consignacién del total justiprecio.

Interpuesto recurso el Presidente TSJ revo-
c6 la nota fundindose en que no cabe hacer de la
incomparecencia del M® Fiscal un obsticulo
insalvable y en cuanto al tercer defecto, al
acompaiiarse el resguardo del depdsito no cabe
el defecto, al igual que pasa con el segundo, al
haber concurrido al pago los interesados. Sélo se
apela el auto en cuanto al primer defecto. La DG
no mantiene el defecto ya que en el acta de
ocupacion y pago consta expresamente que por
la parte interesada comparece el M® Fiscal, ma-
nifestacién hecha bajo fe del funcionario que Io
autoriza, no habiéndose cuestionado la compe-
tencia de dicho funcionario ni el caricter de
piiblico del documento calificado. (A.C.)
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EXPROPIACION FORZOSA:
COMPARECENCIA DEL
MINISTERIO FISCAL.

Se presenta acta de pago y ocupacién en
expediente de expropiacién forzosa en el gue
consta que no comparece al acto representante
alguno del Ministerio Fiscal, debidamente con-
vacado, a fin de intervenir en representacién de




los titulares, uno fallecido y otro de domicilio
desconocido. Se deniega la inscripeidn por ser
imprescindible la intervencidn del Ministerio
Fiscal, el pago del justiprecio debe hacerse en
dinerc ya que la admisibilidad del pago en bie-
nes de distinta naturaleza sélo cabe en los casos
de la Ley del Suelo y por tanto no es posible la
consignacién del justiprecio que, ademds, no se
acredita.

Interpuesto recurso, el Presidente del TSJ
revocd el primer defecto y confirmd los otros
dos. Se apela en cuanto al primero y la DG
confirma el defecto. Los propietarios deben ser
notificados individualmente del acuerdo de la
necesidad de ocupacién, para poder impugnarlo,
acordar la transmisidn voluntaria o interveniren
la fijacidn del justiprecio, por tanto la mera con-
vocatoria del Ministerio Fiscal ala formalizacidn
del acta no satisface 1a exigencia legal del art. 5
LEF, que presupone su convocatoria desde que
se dicta el acuerdo de necesidad de ocupacion.
(A.C)

R. 18 DICIEMBRE 1999
(BOE 3 FEBRERO 2000)

HIPOTECA. COBERTURA DE
INTERESES CUANDO HAY
CLAUSULA DE VARIACION,
COBERTURA DE 5 ANOS
TANTO DE ORDINARIOS COMO
DE DEMORA.

En escritura de préstamo hipotecario de
seis millones de pesetas de principal, se pacta un
interés inicial del 7,5 variable y se garantizan un
afio de remuneratorios al 12,5% y tres de
moratorios al 12,5%. Se inscribe la hipoteca,
pero se deniega parcialmente la garantia por
moratorios, en cuanto excede de 1.500.000 ptas.
Es decir el Registrador calculd 5 afios al tipo
inicial y desconté 750.000 pesetas de ordinarios
garantizados, es decir un afio al 12,5%, por lo
que, segiin él, sdlo pueden garantizar por demora
1.500.000 ptas.

El presidente del TSJ confirmd 1a nota de
calificacién, no asi la DG. El tipo a tener en
cuenta, en los intereses sujetos a variacidn, es el
mdximo pactado en la respectiva cobertura hipo-
tecaria. La computacién conjunta de ordinarios
y moratorios lo Unico gue quiere afirmar es que
unas mismas cantidades no pueden devengar
simultineamente intereses ordinarios y de de-
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mora, y respetando esta exigencia, no hay obsté-
culo para reclamar todos los intereses, tanto
remuneratorios como de demora devengados y
cubiertos por las respectivas definiciones, den-
tro de los mdximos legales, de la garantia hipo-
tecaria, aun cuando se reclamen remuneratorios
de cinco afios y moratorios del mismo periodo
por ser distintas y de vencimientos diferentes las
cantidades que devengaron unos y otros. (A.C.)

R. 20 DICIEMBRE 1999
(BOE 3 FEBRERO 2000)

PERMUTA POR OBRA

FUTURA, RESOLUCION: NO .
PUEDE ACCEDERSE A LA

CANCELACION DE CARGAS
POSTERIORES CUANDO SE

TRATA DE UNA RESOLUCION

VOLUNTARIAMENTE PACTADA

POR TRANSMITENTE Y
ADQUIRENTE.

Se cede un solar en permuta a cambio de
obra futura y se pacta que el cesionario tiene un
plazo de 24 meses para la ejecucién de la obra y
entrega y si transcurrieran treinta meses sin ha-
cerlaentrega se produciria la retrocesidn, garan-
tizandose con condicién resolutoria. Los plazos
se computardn desde la fecha de la inscripcién,
que fue el 20 de agosto de 1991. Por escritura de
octubre de 1995 se resuelve la permuta por
incumplimiento. En el RP ya aparece inscrita la
obra nuevay el régimen de Propiedad horizontal
y algunos de sus componentes estin vendidos a
terceros. En la escritura de resclucidn se pacta
que el cedente ejercita la resolucidn respecto de
toda la finca, pero que si se inscribe a su favor los
componentes no vendidos libres de cargas, re-
nuncia a ejercitar la condicién resolutoria res-
pecto a los vendidos. Para el supuesto de que no
se cancelaran las cargas posteriores ejercita la
condicién en cuanto a todos y cada uno de los
componentes.

El Registrador no practica la inscripcidn
por no ejercitarse la resolucidn en los términos
pactados, no ser el documento titulo hibil para
cancelar las cargas posteriores y, aun cuando se
tratara de la propia resolucidn, no se han cumpli-
do los requisitos del RH ni haberse declarado
judicialmente el incumplimiento. En cuanto al
ejercicio de la resolucién subsidiaria respecto al
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resto de los componentes, por estar inscritos a
favor de terceros, respecto de los cuales no ha
recaido sentencia firme ni haberse cumplido los
requisitos sefialados por el RH.

El Presidente del TSI revoca la nota en
cuanto a los componentes no vendidos. La DG
revoca el auto en parte. Para la cancelacidn de
cargas posteriores es necesario el previo depdsi-
to 0 consignacion de todas las cantidades recibi-
das en contraprestacidn, pero no puede accederse
a la cancelacidn cuando se trata de una resolu-
cidn voluntariamente pactada por transmitente y
adquirente. Ahora bien nada se opone 4 que, con
subsistencia de tales cargas, puedan inscribirse a
favor del cedente los pisos no vendidos. (A.C.)

R. 21 DICIEMBRE 1999
(BOE 3 FEBRERO 2000)

_ LIQUIDACION DE
GANANCIALES: INSCRITO UN
BIEN CON CARACTER
PRIVATIVO A FAVOR DE UNO
DE LOS CONYUGES, NO
PUEDE SER INSCRITO AHORA
A FAVOR DE SU CONSORTE
EN VIRTUD DE UN NEGOCIO
EXCLUSIVAMENTE DE
LIQUIDACION DE
GANANCIALES.

En ejecucién de sentencia dictada dentro
de autos de separacidn se procede a liquidar la
sociedad de gananciales adjudicando determi-
nados bienes a favor de cada uno de los cényu-
ges. Por auto se aprueba la liquidacién y en
ejecucidn del referido auto se otorga escritura
poruno de los conyuges y por el juez. Presentada
en el RP se suspende la inscripcidn respecto a
una de las fincas por no aparecer inscrita como
ganancial, sino como privativa del otro cén-
yuge.

El Presidente del TSJ confirmé la nota al
igual que la DG, Mientras el bien siga inscrito
con cardcter privativo a favor de uno de los
cényuges por no haber accedido al RP el negocio
previo de incorporacidn al caudal comiin, no
puede ser inscrito ahora a favor de su consorte en
virtud de un negocio exclusivamente de liquida-
cién de gananciales.

Ver R. 6 de marzo de 1997 BOE 31 de
marzo. (A.C.)
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R. 22 DICIEMBRE 1999
(BOE 3 FEBRERO 2000)

HIPOTECA EN GARANTIA DE
OBLIGACIONES AL
PORTADOR. CANCELACION:
ACREDITANDO
FEHACIENTEMENTE LA
INUTILIZACION CABE LA
CANCELACION DE LA
HIPOTECA CUANDO LO
SOLICITE CUALQUIER
PERSONA LEGITIMADA
CONFORME AL ART. 6 LH.

Se presenta acta notarial por la que el tene-
dor de los titulos, que a su vez es el tercer
poseedor de la finca hipotecada, previa exhibi-
cién de los mismos al Notario que da fe de
haberlos cotejado e inutilizado, solicita la can-
celacién de la hipoteca. :

Presentada en el RP se deniega la cancela-
cidnpornoajustarse alart, 156 LH que exige que
los titulos estén en poder del deudor, cosa que no
sucede en el presente caso.

El presente del TSJ revocd la nota siendo
confirmado el auto por la DG. En los titulos al
portador la incorporacién del derecho al docu-
mento y la legitimacién que su posesién brinda,
implican que la inutilizacién del titulo acarree 1a
extincién del derecho incorporado, por lo que
acreditado fehacientemente ]a inutilizacidn cabe
la cancelacidn de la garantia sin que lareferencia
del art. 156 LH al deudor excluya la misma
solucién cuando lo solicite cualquier persona
legitimada conforme al art. 6 LH. (A.C.)

R. 23 DICIEMBRE 99
(BOE 3 FEBRERO 2000)

RM. SA. ADMINISTRACION.
CESE Y NOMBRAMIENTO

Cuando la inscripcién vigente recoge la
composicién del érgano de administracion re-
sultante del nombramiento habido con posterio-
ridad a los acoerdos que ahora se pretenden
inscribir. La interpretacion restrictiva de los
principios de prioridad y tracto mercantiles —
que solo tienen una formulacién reglamenta-
ria— permite la inscripcion como *“dato histéri-
co y ya no vigente” (“con la adecuada técnica
registral paraevitar... un posible confusionismo...




mediante la expresa advertencia de que el acuer-
do que se inscribe carece en la actualidad de
vigencia.)”.

R. 23 DICIEMBRE 1999
(BOE 3 FEBRERO 2000)

EXPEDIENTE DE DOMINIO
PARA LA REANUDACION DEL
TRACTO: NO CABE CUANDO
SE TRATA DE UN SUPUESTO

DE RECTIFICACION DE
ESCRITURA .

Por Doiia Carlota se promueve expediente
de dominio para la reanudacidn del tracto sobre
una finca inscrita a favor de Don Manuel. En el
auto, que declara justificada la adquisicién a
favor de la promovente, se manifiesta que la
titularidad registral no es la correcta, pues en la
escritura de venta se enajend por error la finca a
favor de Don Manuel al no hacerse constar gue
el citado sefior actuaba como representante legal
de Dofia Carlota.

Presentado en el RP se deniega la inscrip-
cién por ser un supuesto de rectificacién de
escritura y no de reanudacién del tracto.

El Presidente del TSI confirmd la nota al
igual que la DG. Estamos en un supuesto de
rectificacidn que tiene su cauce en el apartado d)
del art, 40 LH y no en el apartado b) del mismo.
El Registrador es competente para la califica-
cién realizada ya que no entra en el fondo de los
razonamientos juridicos, sino en la inadecua-
cién del mandato, por razén del procedimiento
de que deriva, con el fin pretendido. (A.C.)

R. 26 DICIEMBRE 1999
(BOE 3 FEBRERO 2000)

PROPIEDAD HORIZONTAL.
ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO. CONSTANCIA DEL
CARACTER PREFERENTE DE

LOS CREDITOS: DICHA

CONSTANCIA, EN CUANTO

PUEDE AFECTAR A

TITULARES DE CARGAS YA

REGISTRADAS, REQUIERE

QUE LOS MISMOS HAYAN
SIDO PARTE EN LA RELACION

JURIDICO PROCESAL A
TRAVES DE LA EXTENSION A

DICHOS TITULARES DE LA
DEMANDA.

En virtud de mandamiento dictado dentro
de autos de cognicién seguidos a instancias dela
Comunidad de Propietarios de Santa Susana, se
ordena el embargo sobre una finca debiendo
hacerse constar el cardcter preferente,

Presentado en el RP se practica el embargo
pero no la constancia del cardcter preferente, por
existir inscritas cargas sobre la finca y no des-
glosar la parte que corresponde a gastos del afio
anterior y anualidad corriente, cantidad esta que,
en todo caso es la que se podria hacer constar con
caricter preferente.

El Presidente del TSI revocd la nota de
calificacién. La DG revoca el auto. La declara-
cién de que el crédito estd amparado por la
afeccién real del art. 9,5 LPH, en cuanto puede
afectar a los titulares de cargas ya registradas,
requiere que hayan sido parte en la relacion
juridico procesal a través de la extensidn a di-
chos titulares de la demanda, de la cual puede
tomarse anotacion preventiva. Todo ello sin per-
juicio de que 1a posible preferencia pueda hacer-
se valer en el procedimiento de ejecucion o
concursal que proceda a través de los cauces
procesales adecuados. (A.C.)

R. 27 DICIEMBRE 1999
BOE 3 FEBRERO 2000)

MERCANTIL GRAL.
DENOMINACION. REGISTRO
MERCANTIL CENTRAL

Lacancelacidn dela denominacién sociala
que se refiere el art. 419 RRM, (con la posibili-
dad de que sea adoptada por otra sociedad) tiene
lugartraslacancelacion delos asientos registrales
de la sociedad en los supuestos normales (fina-

Jlizacién del proceso liquidatorio) pero no tras la -

cancelacidn de sus asientos como consecuencia
de la disolucién de pleno derecho por falta de
adaptacidn, ya que en este caso se restringiria
indebidamente la prictica de los asientos a que
se refiere 1a disp. trans, 8" RRM,

R. 29 DICIEMBRE 1999
(BOE 3 FEBRERO 2000)

CANCELACION DE ASIENTOS:
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LOS ASIENTOS POSTERIORES
QUE TRAEN CAUSA DE UNA
INSCRIPCION CUYO TiTULO

DETERMINANTE HA SIDO
DECLARADO NULO, NO
PUEDEN SER CANCELADOS

COMO CONSECUENCIA DE UN
PROCEDIMIENTO EN EL QUE
NO HAN INTERVENIDO LOS
TITULARES RESPECTIVOS.

~ Mediante escritura piiblica los esposos Don
Xy Dofia XX vendieron a sus hijos determina-
das fincas, escritura que fue inscritaen el RP. En
el Juzgado de lo Penal, en procedimiento segui-
do contra todos los otorgantes, se dicta sentencia
declarando ia nulidad de la citada escritura. Se
presenta mandamiento y testimonio de la sen-
tencia y no se practica operacidn alguna porque
en la sentencia no se ordena la cancelacién ni se
declaralanulidad de asientos registrales, porque
al ejercitarse una accidn contradictoria de un
derecho inscrito hay que ejercitar, previamente
o ala vez, la accién de nulidad o cancelacidn del
asiento y, por iiltimo, porque la inscripcién de
dominio cuya cancelacion se pretende es soporte
de varios asientos posteriores.
El Presidente del TSJ confirmé la nota. La
DG revocael auto en los términos siguientes: los
asientos posterjores que traen causa de una ins-
cripcidn cuyo titulo determinante ha sido decla-
rado nulo, no pueden ser cancelados como con-
secuencia de un procedimiento en el que no han
intervenido los titulares respectivos y cuya exis-
tencia no se reflejé por medio de la oportuna
anotacion de demanda. Ahora bien, sin perjuicio
de los asientos posteriores, puede reflejarse
registralmente la nulidad del titulo que motivé la
iltima inscripcidn de dominio. (A.C.)

R. 30 DICIEMBRE 1999
(BOE 3 FEBRERO 2000)

CAPITULACIONES
MATRIMONIALES: ES VALIDO
EL DESPLAZAMIENTO ENTRE
EL PATRIMONIO PRIVATIVO Y

EL CONSORCIAL MEDIANTE
EL NEGOCIO DE APORTACION
DE DERECHOS CONCRETOS A

LA COMUNIDAD CON
CARACTER GRATUITO.
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En escritura de capitulaciones matrimonia-
les, los conyuges pactan el régimen de ganancia-
les, aportando la esposa gratuitamente, a su nue-
va sociedad de gananciales, una vivienda que en
lo sucesivo tendra cardcter ganancial. Presenta-
da la escritura en el RP se deniega la inscripcién
por falta de expresidn de 1a causa de la aporta-
cién, sin que tenga fuerza traslativa la sola afir-
macién de la aportante de que lo hace gratuita-
mente ya que, si bien el art. 1274 CC estima
como causa de los contratos de pura beneficen-
cia la mera liberalidad del bienhechor, falta la
expresion de cudl sea el especifico contrato de
beneficencia, sin que pueda calificarse como tal
el negocio de aportacidn de bienes.

El Presidente del TSI confirmd la nota, no
asi la DG. Es doctrina reiterada que son vdlidos
y eficaces cualesquiera desplazamientos patri-
moniales entre cényuges y entre sus patrimonios
privativo y consorcial, siempre que se produz-
can por cualquiera de los medios legitimos pre-
vistos al efecto entre los cuales no puede desco-
nocerse ¢l negocio de aportacién de derechos
concretos a la comunidad de bienes no perso-
nalizada juridicamente o de comunicacién de
bienes como categoria auténoma y diferenciada,
En este supuesto se precisa, ademds, su causa,
pues se afirma que la aportacién se hace con
caricter gratuito que es una de las causas recogi-
das en el art. 1274 CC. (A.C.)

R. 3 ENERO 2000
(BOE 16 FEBRERO)

MERCANTIL.GRAL.
RECURSO GUBERNATIVO.

“La falta de acreditacion de la representa-
cién alegada”. No es motivo para no admitir un
recurso, sino se especifica con mds precision las
concretas causas que determinan esta falta de
representacion, como puede ser: la falta de au-
tenticidad del documento aportado, la falta de
legitimacién de los poderdantes o de las faculta-
des conferidas y ello para evitar la posible inde-
fensidn).

La Comision Liguidadora nombrada en
convenio logrado en expediente de Suspensién
de Pagos tiene interés legitimo para que se prac-
tiquen inscripciones en el Registro Mercantil,
Por lo que se considera legitimada para interpo-
ner Recurso Gubernativo (art, 67 RRM).




El art. 69 del RRM exige que en la interpo-
sicidn de recurso se acompaiien los originales o
debidamente testimoniados los documentos ca-
lificados por el Registrador lo cual es imprescin-
dible para que el Registrador pueda volver a
examinar los documentos que dieron lugar a su
calificacién recurrida.

Por dltimo el hecho de que una persona
legitimada para recurrir haya hecho uso de este
derecho no obstaculiza para que otra que tam-
bién lo esté pueda acudir al mismo. El Registra-
dor Mercantil estd obligado a admitir cuantos
recursos se le planteen contra una misma califi-
cacion. (M.R.P.}

R. 4 ENERO 2000
(BOE 16 FEBRERO)

PROPIEDAD HORIZONTAL.
ANOTACION E DEMANDA POR
DEUDAS DEL ART. 9.5 LPH:
CABE SU CONVERSION EN
INSCRIPCION, PERO NO SE
PUEDE HACER CONSTAR SU
PREFERENCIA FRENTE A
CARGAS ANTERIORES.

En el RP aparece tomada anotacién de
demanda de juicio de cognicién contra los pro-
pietarios de un piso, para garantizar dendas fren-
te a la Comunidad de Propietarios comprendidas
en el art. 9.5 LPH. Con anterioridad a dicha
anotacidn aparece inscrita una hipoteca que se
estd ejecutando por el judicial sumario. Se pre-
senta en el RP mandamiento en el que se acuerda
la conversién de la anotacién de demanda en
inscripcidn haciendo constar que no deberd ser
afectada por la resolucién que se dicte en el
judicial sumario de la hipoteca previa.

El Registrador deniega la conversién por
improcedente al tratarse de un derecho de crédi-
to. El Presidente del TSI confirma la nota.

Esdoctrinade la DG que la afeccidn del art.
9.5 LPH tiene cardcter real por lo que cabe
anotar la demanda, ya que durante la tramitacion
del procedimiento se carece de titulo para hacer
constar la afeccién en el RP y, en consecuencia,
convertir en expresa la carga tdcita existente.
Obtenido el titulo, que no es otro que la senten-
cia firme cabe su reflejo en el RP mediante la
conversién en inscripeién de la anotacién de
demanda. Ahora bien, sin perjuicio de la posible
preferencia de ese crédito que puede hacerse

valer en el procedimiento que corresponda, lo
que no puede hacerse constar registralmente es
dicha preferencia, pues irfa en perjuicio de un
tercero que no ha sido parte en el procedimiento.
(A.C)

R. 5 ENERO 2000
(BOE 16 FEBRERO)

CONDICION RESOLUTORIA.
CANCELACION POR
EXHIBICION DE LETRAS: LA
NO PRESENTACION DE UNA
DE LAS CAMBIALES IMPIDE
TENER POR ACREDITADO SU
PAGO. NO ES DE APLICACION
EL ART. 1110 CC.

En escritura de compraventa se aplaza el
pago de parte del precio que se incorpora a
veinte letras de cambio, de vencimiento semes-
tral y, en garantia, se establece condicién
resolutoria expresa pactindose que el pago po-
dré acreditarse por la posesién por los compra-
dores de cada una de las letras, Se presenta en el
RP acta notarial por la que los compradores
exhiben todas las letras excepto una, la segunda,
que afirman haber extraviado, con lo que el
Notario por aplicacién del art. 1110 parrafo 2
CC estima que procede la cancelacién de la
condicidn resolutoria.

El RP deniega la cancelacidn, El Presiden-
te del TSJ confirmd la nota al igual que la DG al
no justificarse fehacientemente el hecho
extintivo, pues la no presentacion de una de las
cambiales impide tener por acreditado su pagoy,
por tanto, el pago total de la obligacién subya-
cente garantizada con la condicidn resolutoria.
No es de aplicacién el art. 1110 CC ya que este
supone la existencia de un dnico acreedor, y las
letras pertenecen a sujetos distintos. (A.C.)

R. 7 ENERO 2000
(BOE 16 FEBRERO)

EXPEDIENTE DE DOMINIO
PARA LA REANUDACION DEL
TRACTO: NO ES PROCEDENTE
CUANDO NO HAY
INTERRUPCION DEL TRACTO
REGISTRAL, SINO FALTA DE
TiTULO FORMAL ADECUADO
PARA LA INSCRIPCION.
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En el Juzgado de 1° Instancia se promueve
por Doifia X expediente de dominio para la re-
anudacién del tracto sucesivo de una finca. En
dicho expediente recae auto en el que, tras hacer
constar que la promotora del expediente adqui-
rié la finca en virtud de legado hecho a su favor
por la titular registral en testamento, declara
justificado el dominio de la misma y acuerda la
inscripeidn a su favor y la cancelacién de las
inscripciones contradictorias.

Presentado en el RP se deniega la inscrip-
cién por no haberse interrumpido el tracto y ser
el titulo hereditario el dnico hébil para inscribir
su dominio,

El Presidente del TSJ revoed la nota y la
DG revoca el auto y confirma la nota. No hay
interrupcidn del tracto registral, sino falta de
titulo formal adecuado para la inscripcidn que se
logrard por un acto voluntariamente otorgado
por los herederos, mediante la formalizacién de
la escritura de entrega de legado, o mediante la
declaracién judicial obtenida en juicio contra-
dictorio correctamente entablado. (A.C.)

R. 8 ENERO 2000
(BOE 16 FEBRERO)

MERCANTIL. SRL.

OBJETO SOCIAL
DELIMITACION.

El hecho de que entre las actividades com-
prendidas en el objeto social se halle entre otras
“la compra venta y administracién de valores”
no significa que la Sociedad deba cumplir las
caracteristicas, requisitos, y autorizaciones, de
la legislacidn especial del Mercado de Valores.
Habida cuenta que para especificar las activida-
des licitas dentro del género contemplado se
recurre como admite la DG a una exclusién de
todas aquellas que no se ajusten a los requisitos
establecidos en la Legislacién especial, y asf se
concreta el objeto social. (M.R.P.)

R. 10 ENERO 2000
(BOE 16 FEBRERO)

RECURSO GUBERNATIVO:
COMPUTO DE LOS PLAZOS DE
INTERPOSICION.
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Se deniega una escritura de reconocimien-
to de deuda y dacidn en pago, con pacto de retro,
fechadalanotade denegacidn el dia 3 de juniode
1996, segtin aparece en el auto del Presidente y
en ¢l Fundamento de Derecho 1° de la resolu-
cién, aunque en la nota de calificacién, que se
transcribe literalmente, aparece el dia 8 de
junio,

Interpuesto recurso el presidente del TSJ
no admite el recurso por haber sido interpuesto
fuera de plazo, ya que el escrito de interposicidn,
con sello de depdsito en la oficina de Correos de
2 de octubre, tuvo entrada en el TS el 9 de
octubre. La DG confirma el auto. El recurso
gubernativo participa de la misma naturaleza
especial que la funcién registral, no encajaen la
Judicial, ni en la administrativa, por lo que la
normativa a que estd sujeto es la especifica de la
legislacién hipotecaria. El plazo se inicia a con-
tar de la fecha de la nota contra la que se recurre.
En cuanto al dia final, sélo puede considerarse
como tal aquel en que el escrito de interposicién
tenga entrada en la sede del TS acuyo Presidente
se dirige o en la del Juzgado de 1" Instancia a
través del cual se remita, y hecho el cémputo
conforme al art. 109 RH para los plazos sefiala-
dos por meses, y Sin que esté prevista como
fecha, a estos efectos, la de presentacidn en otra
sede u organismo que la del Juzgado de 1° Ins-
tancia del partido a que corresponda el Registro.
(A.C)

R. 11 ENERO 2000
(BOE 16 FEBRERO)

MERCANTIL. SA.
RACTIVACION.

Se puede practicar la inscripcidn aun cuan-
do no se acredite la publicacién del acuerdo y
ello sin perjuicio de la responsabilidad de los
administradores.

Transformada una S.A. en una S.L. en es-
critura de octubre de 1995, que se presentd el 1
de marzo de 1996, se deniega la inscripcidn por
estar la Sociedad disuelta de Pleno Derecho
(D.T. 6%).

En escritura de enero de 1997 se eleva a
plblico el acuerdo tomado por unanimidad en
Junta General Universal de Reactivar la Socie-
dad. Se deniega la inscripcién por falta de publi-
cacion del acuerdo en el BORME y en uno de los




diarios de mayor circulacién a efectos de la
posible oposicidn de los acreedores.

La DG entiende que si bien el acuerdo de
Reactivacion ademds de la publicidad de la ins-
cripcidn tiene que tener la publicidad aludida
ello es una obligacidn que para su responsabili-
dad recae en los administradores, pero no un
requisito previo para poder practicar la ins-
cripcion. (M.R.P.)

R. 12 ENERO 2000
(BOE 16 FEBRERO)

PROCEDIMIENTO
EXTRAJUDICIAL DE
EJECUCION HIPOTECARIA:
NOTA MARGINAL DE
CONSIGNACION DE
SOBRANTE. RECURSO
GUBERNATIVO: NO PROCEDE
ANTE LA NEGATIVA A LA
PRACTICA DEL ASIENTO DE
PRESENTACION.

En trimites de procedimiento extrajudicial
de ejecucién hipotecaria, el Notario oficia al
Registrador poniende en su conocimiento, de
conformidad con el art, 236 k RH, v a efectos de
que se practique nota marginal, que se ha consig-
nado en la Caja General de Depdésitos el sobrante
de 1a subasta realizada, No practicado el asiento
de presentacién, el Notario dirige un nuevo es-
crito transcribiendo el oficio, sin que se practi-
que dicho asiento por no tratarse de un documen-
to publico.

El Presidente del TSJ confirmé la nota, no
asf la DG. La negativa a practicar e] asiento sélo
debe realizarse cuando el documento sea, pal-
maria e indudablemente, de imposible acceso al
RP,loqueesevidente que no ocurre en este caso.
Ante lanegativa a practicar el asiento de presen-
tacidn no cabe el recurso gubernativo, sino el
recurso de queja ante el Juez de 1° Instancia, sin
perjuicio de la responsabilidad del Registrador.
(A.C)

R. 13 ENERO 2000
(BOE 16 FEBRERO)

MERCANTIL.SA.

SOCIEDAD: CIERRE DE LA
HOJA DE LA SOCIEDAD POR

FALTA DE PRESENTACION
DEL DEPOSITO DE CUENTAS.

La simple presentacién de las cuentas una
vez transcurrido el cierre registral (379 del RRM)
justamente por la falta de presentacion de las
cuentas anuales, no reabre la posibilidad de
efectuar nueves asientos en dicha sociedad, sim-
plemente en base a una solicitud de depdsito
pues el cierre producido persistird hasta que se
practique el depdsito solicitado. (M.R.P.)

R. 14 ENERO 2000
(BOE 16 FEBRERO)

DOMINIO PUBLICO MARITIMO-
TERRESTRE. TRANSMISIONES
DE FINCAS YA
INMATRICULADAS: LA
EXIGENCIA DEL REGLAMENTO
DE COSTAS EN SU ART. 35
CARECE DE COBERTURA
LEGAL, QUEBRANTA EL
PRINCIPIO DE JERARQUIA
NORMATIVA Y VA EN CONTRA
DE LOS PRINCIPIOS QUE
INSPIRAN LA MISMA LEY QUE
SE DESARROLLA.

Se presentan en el RP dos escrituras, unade
donacion y otra de disolucién de comunidad, de
una finca ya inmatriculada que forma parte de un
edificio en régimen de PH, v se suspende la
inscripeidn de las mismas por no acreditar que la
fincano invade el dominio piblico con certifica-
cion de la Administracién del Estado a que se
refiere el art. 31 R. de Costas, habida cuenta de
que sobre la finca aparece anotada una demanda
a favor del Estado por la que se solicita que se
declare que es de dominio piiblico perteneciente
a la zona maritimo-terrestre segiin deslinde de -
1970.

Interpuesto recurso, el Presidente del TSJ
confirma la nota de calificacién, noas{1laDG. La
anotacién preventiva de demanda producira los
efectos que le son propios pero, por su propia
naturaleza, no produce el cierre del RP para los
actos posteriores sin perjuicio de los efectos que
para tales asientos pueda suponer la sentencia
firme que se dicte. En cuando a la certificacién
de no invadir el dominio piblico respecto a
inscripciones de fincas ya inmatriculadas, salvo
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que sean de exceso de cabidaen que la colindancia
resulte de su descripcidn o se sospeche por el
Registrador, es una exigencia del Reglamento de
Costas en su art. 35 y ya la R. de 16 de julio de
1998 manifesté que dicha norma carece de co-
bertura legal, quebranta el principio de jerarquia
normativa y va en contra de los principios que
inspiran la misma Ley que desarrolla. (A.C.)

R. 15 ENERO 2000
(BOE 16 FEBRERO)

RECURSO GUBERNATIVO. ES
CAUCE ADECUADO PARA
IMPUGNAR LAS
CALIFICACIONES QUE
SUSPENDAN O DENIEGUEN EL
ASIENTO SOLICITADO, NO

‘ PARA LOGRAR LA
CANCELACION DE ASIENTOS
QUE SE ESTIMEN
INDEBIDAMENTE
PRACTICADOS.

E el RP aparece al margen de la inscripcidn
de unafinca una nota de cancelacién de determi-
nadas sustituciones fideicomisarias de confor-
midad con lo dispuesto en auto firme del TSJ por
el que se resolvid un determinado recurso guber-
nativo. Se presenta en el RP un acta de manifes-
taciones en la que Dofia X interesa se deje sin
efecto la cancelacién de dichas sustituciones
fideicomisarias.

Se deniega la cancelacién por cuanto los
asientos estdn bajo la salvaguardia de los Tribu-
nales, siendo necesaria, para la rectificacidn,
consentimiento de todos los interesados o reso-
lucién judicial firme.

Se interpone recurso gubernativo. E] Presi-
dente del TST confirma la nota al igual que la
DG. El recurso gubernativo es cauce adecuado
para impugnar la calificaciones que suspendan o
denieguen el asiento solicitado, no para lograr la
cancelacidn de asientos que se estimen indebi-
damente practicados. (A.C.)

R. 27 ENERO 2000
(BOE 26 FEBRERO)

MERCANTIL. GRAL.

RECURSO GUBERNATIVO.
INADMISION DEL RECURSO
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CUANDO NO SE APORTEN.
ORINALES O DEBIDAMENTE
TESTIMONIADOS. LOS
DOCUMENTOS A CALIFICAR.
PROCEDE LA INADMISION Y
LA VIiA DEL ALZADA ANTE LA
DG CONTRA AQUELLA, AUN
CUANDO EL RRM NO LO
PREVEA.

Reitera la doctrina de la R 29 jun 1999,

R. 28 ENERO 2000
(BOE 26 FEBRERO)

HIPOTECA EN GARANTIA DE
OBLIGACIONES: LOS
PARTICULARES NO PUEDEN
EMITIR NI GARANTIZAR LA
EMISION DE OBLIGACIONES U
OTROS VALORES
NEGOCIABLES AGRUPADOS
EN SERIE.

La DG reitera la doctrina de las RR de 5 de
noviembre de 1990, 17 de septiembre de 1996,
24 de enero de 1997 y 29 de marzo de 1999,
{A.C.)

R. 31 ENERO 2000
(BOE 23 FEBRERO)

MERCANTIL. SRL.
ADMINISTRACION. PLAZO.

"FUNDAMENTOS DE DERECHO.- 1.
En este expediente concurren las siguientes cir-
cunstancias ficticas:

1° Mediante escritura autorizada el 23 de
Jjulio de 1992 se elevd a pitblico el acuerdo de la
entidad ahora recurrente de transformacién en
sociedad de responsabilidad limitada con unos
Estatutos que no establecen plazo de duracidn
del cargo de Administrador. La Junta general
que adoptd el referide acuerdo nombrd, ade-
mds, a la seilora Garcia Jubany como Adminis-
tradora iinica por el plazo de cinco aiios. Tanto
los Estatutos como ese nombramiento fueron
inscritos en el Registro Mercantil.

2° La Junta general de la sociedad, el 30
de junio de 1997, acords reelegir como Admi-
nistradora tinica a la misma persona.




3% El Registrador Mercantil deniega la
inscripcidn de dicha reeleccion porno indicar el
plazo por el que habrd de ejercer el cargao,
cuando el nombramiento inicial habfa sido por
cinco afios y los Estatutos —que no han sido
adaptados a la Ley 2/1995, de 23 de marzo, de
Sociedades de Responsabilidad Limitada— no
establecen un plazo determinado.

2. Al haberse inscrito los estatutos sociales
sin fijacidn del plazo de duracidn del cargo de
Administrador, a pesar de lo establecido en la
Ley a la sazdn vigente (articulo 13 de la Ley de
Sociedades de Responsabilidad Limitada de
1953, segiin la modificacidn introducida por
Ley 19/1989, de 25 de julio) y de la doctrina de
esta Direccidn General {Resoluciones de 13 de
marzo y 6 de mayo de 1991), los asientos
registrales en que aquéllos tienen su reflejo
estdn bajo la salvaguarda de los Tribunales y
han de desplegar los efectos que le son propios
(articulos 20 del Cédigo de Comercio y 7 del
Reglamento del Registro Mercantil), entre éstos
los derivados del articulo 60.1 de la Ley 2/1995,
de 23 de marzo, de Sociedades de Responsabili-
dad Limitada, vigente en el momento de la cali-
ficacién, segiin el cual los administradores ejer-
cerdn su cargo por tiempo indefinido, salvo que
los estatutos establezcan un plazo determinado.
Por ello ha de concluirse en la innecesariedad
de que el nombramiento cuestionado fije la du-
racidn del cargo, por mds que recaiga en la
misma persona que antes habia sido designada
para un plazo deteminado (cfr. el articulo 192.1
del Reglamenio del Registro Mercantil, que exi-
ge respecto de la inscripcidn del nombramiento
del Administrador que se haga constar, <<en su
caso>> —es decir en el supuesto de que los
Administradores no hayan de ejercer el cargo
por tiempo indefinido ex articulo 60.1 de la
Ley—, el plazo para el que lo hubiere sido), y sin
que tal conclision pueda quedar desvirtuada
por el hecho de que los Estatutos sociales no
hayan sido adaptados a la Ley 2/1995, de 23 de
marzo; antes bien, por aplicacidn de ésta —cfr.
si disposicion transitoria primera— quedarfa
convalidada una norma estatutaria que, segiin
la resefiada doctrina de este centro directivo,
podria haber sido tachada de ilegal.”.

R. 1 FEBRERO 2000
(BOE 26 FEBRERO)

MERCANTIL. SA.
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CIERRE REGISTRAL.

El punto de partida en el supuesto que nos
ocupa es el articulo 378 del RRM, que establece
el cierre del Registro, excepto para determina-
dos titulos, por falta de depdsito de las cuentas
anuales, transcurrido un afio desde la fecha del
cierre del ejercicio social. En especial debe te-
nerse en cuenta el apartado cuarto del precepto
citado, puesto en relacién con el articulo 2035.2
dela LSA (relativo éste al derecho de la minoria
a solicitar el nombramiento de un auditor que
revise las cuenias anuales de un determinado
gjercicio cuando la sociedad no estuviera legal-
mente obligada a tal verificacién). Conforme a
este apartado cuarto del articulo 378 del RRM,
interpuesto recurso gubernativo contra la reso-
lucidén del Registrador sobre nombramiento de
auditor a solicitud de la minoria, aunque haya
transcurrido el citado plazo de un aiio, no se
producird el cierre registral por falta de depdsito
de las cuentas del ejercicio para el que se hubiera
solicitado dicho nombramiento, hasta que trans-
curran 3 meses, contar desde la fecha de Ia
resolucidn definitiva sobre procedencia de aquel
nombramiento.

En el presente caso, en que se dictd resolu-
cion desestimatoria del recurso frente a la dene-
gacidn de la oposicién de la sociedad al nombra-
miento de auditor, se plantea el problema de la
fechaen que se hadeiniciar el cémputo del plazo
de 3 meses, transcurrido el cual se produce el
cierre del Registro conforme a Ia norma regla-
mentaria citada. ,

El registrador considera que se computa
desde la fecha de la resolucién definitiva de la
DG y ello se debe ala decisidn literal del artfculo
378.4° del RRM. En consecuencia, presentadas
en el Registro para su inscripcién dos escrituras
los dias 11y 17 de julio, y habiéndose notificado
la resolucién de 9 de abril de 1987 a la sociedad
en fecha 8 de mayo siguiente, el registrador no
practicd la inscripcién, alegando que la hoja de
la sociedad aparecia cerrada.

La DG revoca la nota del Registrador, con-
cluyendo que es la fecha de la notificacién y no
ladel acto que se notifica, la que debe tomarse en
consideracién para el cémputo del plazo regla-
mentario durante el que queda en suspenso el
cierre registral. Considera que la notificacidn es
presupuesto de la eficacia de laresolucidn frente
a la sociedad y que las normas sobre cierre
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registral han de interpretarse restrictivamente en
favor del sancionado. (C.G.P.)

R. 2 FEBRERO 2000
(BOE 26 FEBRERO)

EXCESO DE CABIDA: SOLO
PUEDE CONFIGURARSE COMO
LA RECTIFICACION DE UN
ERRONEO DATO REGISTRAL,
DE MODO QUE CON TAL

~ RECTIFICACION NO SE
ALTERA LA REALIDAD FisiCcA
EXTERIOR DE LA FINCA QUE
SE ACOTA CON LA GLOBAL
DESCRIPCION REGISTRAL, ES
DECIR NO HAY MODIFICACION
DE LINDEROS, YA QUE ESTO
PUEDE SUPONER QUE SE
ESTA ENCUBRIENDO LA
ORIGINARIA FINCA Y OTRA
COLINDANTE.,

La DG reitera la doctrina de las RR. de 31
de mayo y 3 de noviembre de 1999, (A.C.)

R. 3 FEBRERO 2000
(BOE 23 FEBRERO)

MERCANTIL. GRAL.

INSCRIPCION DE ADAPTACION
Y MODIFICACION DEL PLAN
DE PENSIONES. ORGANO
COMPETENTE PARA EXPEDIR
LA CERTIFICACION.

ElRM deniegalainscripcion en el Registro
de 1a adaptacién y modificacién del articulado
de un Plan de Pensiones, en virtud de certifica-
cién expedida por el Secretario de la Comision
de Control de dicho Plan, con el visto bueno del
Presidente del mismo. A su juicio la certifica-
cidn debe ser expedida por el 6rgano de adminis-
tracidn de la entidad gestora, conforme al articu-
lo 292.3 RRM

La DG confirma la nota del Registrador,
puesto que el articulo 292.3 RRM, respecto de
los planes y fondos de pensiones, atribuye clara-
mente al érgano de administracién de la entidad
gestora, la facultad de certificar, a efectos de
inscripcidn en el RM. Esta norma reglamenta-
ria ha de ser aplicada con rigor, dada la nece-
sidad de veracidad y exactitud del contenido
de los documentos que tienen acceso al Regis-
tro, asi como de la legitimacién para expedir-
los. (C.G.P.)
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Se recuerda que todas las RR de 1999 (excepto [a primera, de 7 de
diciembre, que acaba de puhlicarse en el BOE de 26 de febrera), estan
incluidas en el dlitimo TOCHO en el que se reproducen sus textos
integros, por lo que ahora no aparecen las HOJAS SUELTAS sino sélo
los extractos (porque quedaron pandientes de publicacidn).
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M2 Emilia ADAN GARCIA

SENTENCI|E

STS 19 JULIO 1999

DOBLE
INMATRICULACION.
PRESCRIPCION
ADQUISITIVA.

Articulos citados: 1473 y
1949 Codigo Civil. 35, 36
y 313 de la Ley
Hipotecaria.

HECHOS.- La cuestién de-
batida es qué inscripcion debe pre-
valecer en el supuestoc de doble
inmatricuiacion de una finca. En el
caso debatido una misma finca apa-
rece inscrita a favor de D. AAA por
escritura plblica, y posteriormen-
te, a favor de D. BBB por titulo
judicial. D. AAA interpone deman-
da declarativa del dominio a su fa-
vor, a lo que D. BBB reconviene
alegando ia prescripcidn adquisiti-
va. El Juzgado de Primera Instan-
tia estima la reconvencidn,

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El Tribunal Supreme centra
el problema en dos cuestiones:

1.- ¢ Qué derecho debe pre-
valecer en el supuesto de duplici-
dad de transmisiones?

2.- 4, Como enjuiciaruna pres-
cripcion “contra tabulas™?

La primera cuestion esta re-
suelta en el articulo 1473 del Cadi-
go Civil, cuando se trate de la venta
de una misma cosa a dos compra-
dores distintos, la propiedad perte-
necerd a quien primero haya inscri-
to su derechao,

El Tribunal Supremo sostia-
ne que en casos de doble inma-

triculacion se neutralizan los efec-
tos registrales de las inscripciones
contradictorias. Ello supone que
mientras se determina que inscrip-
cion debe prevalecer, ambas de-
ben beneficiarse de la cobertura de
los principios hipotecarios, y per
ello al estar los asientos en pugna
sujetos al principio de veracidad
registral, se anulan, se neutralizan
los resortes protectores del siste-
ma, reservandose |a resolucion del
contencioso al derecho civil puro,
esto es el artieulo 1473 CC.

Cuando se produce una dis-
cordancia entre el registro y la rea-
lidad extrarregistral, debera preva-
lecer el asiento mds antiguo, si se
trata de una doble venta porgue lo
dice el articulo 1473 CC, y si la
dualidad tabular se origind en di-
ferentes momentos transmisivos,
porgue o impone el juege de los
principios hipotecarios bésicos.

El articulo 313 de |la Ley Hi-
potecaria juega aunque no se trate
de una doble venta. Este articulo,
al extender |la nota marginal, neu-
traliza los efectos hipotecarios, que
significa que tales inscripciones
guedan hueras de contenido hipo-
tecario, quedan provisionalmente
desprovistas de la eficacisima pro-
teccidn de los principios registrales,
pero no significa que se borren
tabularmente. Gontindan vivos, en-
tre otras cosas porgue el litigante,
alque se declare que ostenta mejor
derecho a la propiedad del inmue-
ble continuard apoyandose en ese
mismo asiento, y el gue sea venci-
do en juicio contemplard como su
inscripcion serd cancelada. Pero
serd cancelada en ese momento,
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no en el momento en que se detec-
ta la doble inscripcion,

Las inscripciones sdlo se ex-
tinguen (extincion juridica) por su
cancelacidn. La cancelacidn es la
muerte registral de los aslentos,
pero para legrarla es precisa una
sentencia que lo ordene, 0 una es-
critura en que consienta el titular
del derecho cancelable,

E!313 LH no ordena practicar
ninguna cancelacian, por lo que si-
gue vivo. Al neutralizarse los efec-
tos no puede alegarse &l principio
prior in tempore registral, sino que
hay que acudir al derecho civil puro,
al articulo 1473 Ce.

Encuanto a la segunda cues-
tién, surge cuando el demandado
en la reconvencion, alega gue los
demandados han consumado una
prescripcion adquisitiva frente a la
titularidad de su oponente,

Esta cuestion hay que resal-
verla acudiendo, de nuevo, al dere-
cho civil puro, ya que al haberse
neutralizado los efectos registrales
de |os asientos, no pueden alegarse
ni el articulo 35 LH ni el articulo 36
LH, hay que acudir al articulo 1949
CC.

Enelecasodebatido nopuede
prosperar la prescripcion contra
tabulas, ya que el tiempo empieza
a correr desde l|a inscripcion del
segundo tltulo, el de los
reconvinientes, y en ese memento
no tenfan la posesién, sin que pue-
dan alegar que hubo un acto de
entrega judicial de la posesion, par-
gue ello se neutraliza con la tradi-
cién instrumental a faver del de-
mandante. A favor de ambos con-
tendientes existe la presuncion

PRUBENCI
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posesoria dei articulo 35 LH, pero
para usucapir efectivamente, hace
falta poseerdfa dia ininterrumpida-
mente, y esa posasidn tangible y
factica, visible fisicamente no la ha
demostrado el que la invoca hasta
un afio antes de promoverse los
interdictos oponentes, por lo que
no puede admitirse que haya ope-
rado la usucapion.

STS 30 JULIO 1999

LA INFIDELIDAD NO DA
. ORIGEN A LA
OBLIGACION DE
INDEMNIZAR DANOS Y
PERJUICIOS.

Articulos citados: 67,
68, 97 y 1101 del Cadigo
Civil.

" HECHOS.- D. AAA y D® BBB
contrajeron matrimonio en el afo
1974, del que nacieron dos hijos,
Enelanoc 1983 suscribieron un con-
venio regulador, protocolizado
notariatmente, en el que se pactd la
separacidn, quedando los hijos bajo
la guarda y custodia de la madre,
conlasobligaciones del padre res-
pecto de las cargas matrimonia-
les.

£En 1984, D® BBB demandd a
D. AAA, impugnandao su paternidad
respecto a los dos hijos del matri-
monio, recayendo sentencia en la
que se declaraba padre de los hijos
de D? BBB a D, CCC.

En 1986, D? BBB insto el di-
vorcic de D. AAA, que se dictg,
acordando no conceder a D. AAA
pensidn compensatoria alguna por
desequilibrio patrimonial.

D. AAA presentd demanda
contra D? BBB, sobre reclamacion
de veinte millones de pesetas en
concepto de dafios morales y patri-
moniales, nulidad del convenio re-
gulador y nueva liquidacién de fa
sociedad de gananciales. Ef Juz-
gado de Primera Instancia estimé
parcialmente la demanda y conde-
nd a D2 BBB al pago de diez millo-
nas de pesetas por dafios morales.
La Audiencia Provincial, desestimé
integramente la demanda. D. AAA
interpuso recurso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Se denuncia infraccion del
articulo 67 y 68 del Cadigo Civil, en
relacidén con el articulo 1101 del
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mismo cuerpo legal. Entiende el
recurrente que I1a infidelidad no se
regula Unjcamente como causa de
separacidn en el articulo 82.1 CC,
sino que el articulo 68 impone a los
conyuges la obligacién de vivir jun-
tos, guardarse fidelidad socorrerse
mutuamenie. D2 BBBincumplid sus
deberes como conyuge, y esa obli-
gacion contractual que tiene su ori-
gen en el contrato de matrimonio
debe ser cumplida. Si no cumple
ocasiona un dafo moral y econdmi-
co ya que el recurrente ha estado
contribuyendo al sostenimiento de
unos hijos que no eran suyos.

El Tribunal Supremo desesti-
ma el recurso por entender que la
tnica consecusncia juridica que
contempla nuestra legislacidn del
gquebrantamienio del deber conyu-
gal de fidelidad es el ser causa de
separacion (articulo 82 CC), pero
sin asignarle efectos econdmicos
en contra del infractor. No cabe
comprender su exigibilidad en el
articulo 97 del Gadigo Civil, nien el
mas amplio del articulo 101 del
Cadigo Civil, por mas que se consi-
deren contractuales dichos debe-
res enrazon a la propia naturaleza
del matrimonio, pues lo contrario
llevaria a estimar que cualguier
causade alteracion de la conviven-
cia matrimonial, obligaria a indem-
nizar.

STS 24 SEPTIEMBRE
1999

PROCEDIMIENTO
JUDICIAL SUMARIO.
NOTIFICACIONES.
FORMA DE LAS
RESOLUCIONES.

Articulos citados: 131
de la Ley Hipotecaria.

HECHOS.- La sociedad X
constituyo hipoteca en garantia del
pago de siete millones de pesetasa
que ascendia la prima de una op-
cion de compra sobre |as fincas de
D. AAAy D. BBB (éste ultimo cedid
su crédito a D. CCC).

Producido el impago, los titu-
lares del creditq instaron el proce-
dimiento del arficulo 131 de la LH
ante sl Juzgadq’ de Primera Instan-
cia, practicandose el requerimiento
de pago el 19 de octubre de 1891,
entregdndose al representante le-
gal de la sociedad X, copia de la
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demanda y documentos que la
acompanan.

El Juzgado sefiald el dia 23
de febrero de 1983 para la celebra-
cion de la subasta. La sociedad se
persond a través de procurador, y
el 17 de febrero de 1993, presentd
copia de resguardo bancario donde
constaba que habia depositado
ocho millones de pesetas, solici-
tando la suspension de la subasta.
El demandante se opuso a la sus-
pensién, por entender que era in-
suficiente el importe depositado.

Per propussta de providen-
cia de fecha 23 de febrerc denegd
la suspension de la subasta, que se
celebro en el dia sefialado, que-
déndosela la parte actora por ocho
millones cuatrocientas mil pesetas,
(suma superior a ia sefialada para
la primera subasta). El remate se
aprobad por propuesta de providen-
cia.

El 17 de marzo de 1993, |a
sociedad X presentd demanda soli-
citando la nulidad de actuaciones
del procedimiento judicial sumario,
por entender infringido el Gltimo
parrafo de la regla 7 del artfculo
131 LH, y los principlos de bilatera-
lidad, audiencia, y fundamentacion
de las resoluciones judiciales, y
nulidad radical de la subasta.

La demanda fue dessstima-
da por el Juzgado de Primera Ins-
tancia y por [a Audiencia provingial.
Se interpuso recurso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- En el primer motivo se alega
infraccion del articulo 131 regla
septima, Ultimo parrafo, al enten-
der que no se notificd a 1a actora el
dia, lugar y hora de la celebracién
del remate, ya que ésta ha de ha-
cerse en la finca subastada, con
independencia de que se haya no-
tificado al procurador.

El Tribunal Supremo entien-
de que la finalidad del precepto es
poner en conocimiento del deudor
hipotecario la fecha de la subasta,
y atiende al caso de gue el deudor
no esté personade en forma en el
procedimiento. La natificacion no
tiene caracter personalisimo, porlo
que |la comunicacidn al procurador
hace superflua su realizacion al eje-
cutado representado. Ademdas co-
nocio la fecha con suficiente ante-
lacidn para comparecer,

En segundo lugar alega que
la notificacion de la denegacion de




la suspensién de la subasta se hizo
por medio de propuesta de provi-
dencia a la que se habia unido el
escrito de la ejecutante, al que no
se dio traslado a la ejecutada, sin
motivacidn alguna, con io que se
impidio a la parte deudora enervar
la accion ejecutada.

El Tribunal Supremo desestij-
ma el motivo por entender que la
forma de la resolucidn no le ha
causado indefensidn, ya que no le
ha denegado el recursc de reposi-
cidn, y no es verdad que la resolu-
cidn carezca de motivacion, sino
que se trata de upa remisién a las
razones alegadas por la ejecutante
{insuficiencia de la cantidad con-
signada). La suficiencia procesal y
constitucional de una motivacion
no viene determinada por la copio-
sidad argumentativa, sino par la

claridad de la razdn justificativa de
la respuesta.

En cuanto a que no se dié
traslado a la parte ejecutada del
escrito de contestacién de la ejecu-
tante, entiende el Tribunal Supre-
mo que no es pertinente dar trasla-
do, ya gue abriria un nueve turno
de debate.

Por todo ello desestima el
mativo al entender que no se infrin-
gieron los principios de audiencia,
asistencia y defensa.

El tercer motivo alega que
la cantidad que se depositd para
suspenderla demanda, [o fue sélo
del principal y parte de las cos-
tas, sin perjuicio de la posterior
liguidacion de los interesesy cos-
tas.

El Tribunal Supremo desesti-
ma el motivo por entender que de-
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bié consignar el principal y la tota-
lidad de la cantidad estipulada para
costas y gastos en la constitucion
de la hipoteca, sin perjuicio de su
posterior liquidacion (artfculo 1489
de la Ley de Enjuiciamiento Ci-
vil).

Por dltimo se cuestiona que
el acto estuviera presidide por la
Secretaria del Juzgado sin ia pre-
sencia del Juez, que no figura en el
acta ni la firmad.

El Tribunal Supremo lo des-
estima por entender gue no tiene
relevancia para determinar una
nulidad de actuaciones, ya que no
ae afecto a ninglin principio funda-
mental del proceso (audiencia,
asistencia y defensa), ni se da el
requisito de esencialidad en el
precepto que se consigna como
infringida.
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ATSJCV 22 SEPTIEMBRE
1999

RG 37/98

VARIAS CUESTIONES
QUE RESULTAN DE LA
NOTA QUE
DESTACAMOS CON
NEGRITA

HECHOS:

SEGUNDO.- El dia 18 de ju-
nio de 1998 se presentd copia de
dicha escritura para su inscripcidn
en el Registro de la Propiedad ... y
el Sr. Registrador emitid en 7 de
julio la siguiente nota de califica-
cidn: “No se practica operacion al-
guna en virtud del precedente docu-
mento por los siguientes defectos:

—La finca matriz tiene dis-
tinta superficie segtin el Regis-
tro.

—Falta el poder de la parte
compradora, debidamente iden-
tificado, traducido y apostillado.

—Falta acreditar si el dine-
ro es privativo o no de [a compra-
dora, y el caracter de la adquisi-
cion efectuada segiin la proce-
dencia del precio, y en su caso el
nombre del cényuge y su régi-
men econémico matrimoniai.

—Falta acreditar la repre-
sentacion y la legitimacion de fir-
ma del Director de [a Caja.

—No consta que la compra-
.dora sea la titular de la cuenta de
la que se dice se hizo el pago.

—L alicenciade parcelacion
que se acompaiia viene de forma
incompleta pues no especifica la
superficie de las parcelas, por [o
que no es posible comprobarsila

segregacion se adeciia a la mis-
mal’

TERCERO.- El Sr Notario
autorizante de ia escritura formalizo
recurso gubernativo contra {a men-
cionada calificacidn del Sr. Regis-
tradar, que fundo, sustancialmente,
en los siguientes argumentos:

1) En modo alguno es preci-
s0, en cuanto & la finca matriz, una
concordancia entre Begisiro y es-
critura, Para el Registro, [o Unico
importante y decisivo es que |a ca-
bida esté o no agotada. Mientras no
lo esté, ningln obstaculo habra para
la inscripcion.

2) El poder en virtud del cual
actla el apederado de la comprado-
ra, escritc en caracteres drabes y
autorizado por Notario argeling, esta
debidamente identificado, traduci-
do y legalizado.

3) El régimen econdmico ma-
trimonial sdélo debe inscribirse si
constare, y en Argelia no existe ré-
gimen econdmice matrimonial le-
gal, lo gue equivale a unrégimen de
separacion absoluta.

4) Ademds de no existir dis-
posicion legal que asi lo disponga,
seriaperiurbadorpara eitraficomer-
cantil someter a los documentos
bancarias a las formalidades exigi-
das en la nota.

5) En el cheque cuya copia se
unié a la escritura puede leerse la
indicacion "Cuenta pesetas de no
residentes” y el nombre “Fatma
Quarets”, y en la certificacion expe-
dida por el banco se indica que el
cheque fue abonado por ventanilla
a su apoderado, quien con su im-
porte pagd el precio de comprade la
parcela, con la que queda claro que
la compradora es la titular de la
cuenta. Pero, ademas, para opera-
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ciones inferiores a un millon de pe-
setas, como lo es ésta, nohace falta
documento, declaracion ni certifica-
cidn alguna.

6) Lalicencia de parcelaciony
el plano del emplazamiento de la
finca, unidos a la escritura, permi-
ten una perfecta identificacion de la
parcela segregada, a la que aquélla
se refiere.

Y terming suplicando que se
estimara el recurso y se ordenara la
inscripcién de la referida escritura.

(.

RAZONAMIENTOS JURIDI-
cos

PRIMERO.- El primero de los
defectos que el Sr. Registrador de
la Propiedad sefala como obstécu-
lo para la inscripcion de la escritura
de referencia, se basa en que, se-
gln consta en el Registro, de la
finca matriz de la que se segregc la
finca que es objeto de compraven-
ta, ya se habian segregado otras
fincas con anterioridad, de lo que se
desprende que la superficie de di-
cha finca matriz, resultante de tales
segregaciones anteriores, no es
coincidente con la extensidn del res-
to del que se parte en la escritura
cuya inscripcion se pretende. En
ésta se dice que el resto del que se
procede a segregar la finca que se
vende, tiene una extension de una
hectdrea, sesenta y siete areas,
setenta y cuatro centidareas, y no-
venta y tres decimetros cuadrados
{es decir, 16.774'93 metros cuadra-
dos), mientras que, segln el Regis-
tro, el resto que debe quedar es de
11.639'93 metros cuadrados.

Esta diferencia sobre la su-

~ perficie de la tinca matriz no afecta,

sin embargo, a la procedencia de la
inscripcion de [a escritura de com-
praventa, pues estando identifica-
da la finca matriz, teniendo ésta
extension suficiente para segregar
de ella |a porcion que 2.492 metros
cuadrados que se enajena, y ha-
biendo quedado delimitada de modo
preciso la parcela resultante de di-
cha segregacién, tanta en lo relati-
vo a sus [inderos como a su super-
ficie, guedan cumplidas las exigen-
cias relativas a la identificacion del
bien abjeto de enajenacidn respec-
to de cuyo dominio se pretendia la
inscripcion. Porcuya razon procede
acoger, en cuanto a este primer




defecto, el recurso que se formula
por el Sr. Notario autorizante de (a
escritura.

SEGUNDO.- Pracéde, asimis-
mo, estimar dicho recurso, en cuan-
to a los defectos tercero, cuarto,
guinto y sexto de la nota de califica-
cién, por las razones siguientes:

a) La exigencia del Sr. Regis-
trador relativa a la falta de acredita-
cién del origen privativo o no del
dinero, al caracter de la adqulsicién
efectuada seglin la procedencia del
pecio, y en su caso, al nombre del
conyuge y su régimen econdmico
matrimenial, no guarda correspon-
dencia con lo dispuesto en el articu-
lo 92 del Reglamento Hipotecario,
segun el cual, cuandoe el régimen
econdmico-matrimonial del adqui-
rente casado estuviere sometido a
fegislacion extranjera, la inscripeian
se practicard a favor del mismo,
haciéndose constar en ella que se
verifica con sujecién a su régimen
matrimonial, con indicacidn de éste,
si constare. Bastard, pues, la ad-
vertencia relativa a fa sujecion de la
adquisicion al régimen economico
matrimenial que sea propic de la
adquirente y la mencidn de que no
consta cual sea éste, sin perjuicio
de que deba acreditarse en el mo-
menta posterior en que sea necesa-
rio para poder disponer de |a finca.

b) La falta de acreditacién de
la representacion y de la legitima-
cidn de firma del Director de la Caja
de Ahorros que hizo constar, en el
documento privado que se incorpo-
ra a la escritura, haberse realizado
por ventanilla y en efectivo el pago
del cheque cuyo importe se entregd
posteriormente a [a vendedora, no
constituye obstdculo alguno para la
inscripcion de la escritura de com-
praventa, pues ia intervencién de
dicho Sr. Director no afecta al acto
o negocio jurldico que se pretende
inseribir,

c) ¢ Es necesario que consie
la titularidad de la cuenta de la que
se dice se hizo el pago, a efecios de
acreditar la aportacion dineraria
exterior? 4 O no es ello necesario al
ser el importe de la operacidn de
800.000 pis?

En los documentos incorpo-

rados a la escritura no consta ver-
daderamente la titularidad de la
cuenta, perc el Notario recurrente
sosltiene que aunqgue el dinero en-
tregado en metalico a Ja vendedora

como pago del precio, se extrajo
mediante &l cobro por ventanilla de
un chequs librado contra una deter-
minada cuenta, no es necesario
documento, declaracion, ni certifi-
cacion alguna para acreditar la apor-
tacion dineraria ni para invertir can-
tidades que no superen un millén de
pesetas. (I}

d} La licencia de parcelacién
que se acompana a [a escritura, en
la que se alude expresamente a la
parcefa numero 4, procedente de la
finca registral nimero 30.917, sitan
la partida del Moralet, y el plano de
su emplazamiento que a fa misma
se adjunta, con indicacién de su
ndmere, el 4, y de su superficie,
2.492 metros cuadrados, permiten
comprobar perfectamente gue la
parcela segregada es lamisma ala
que se refieren los otorgantes de la
escritura. -

TERCERO.- El| documento
relativo al apederamiento por virtud
del cual manifiesta obrar D.
Mohamed Larbi Haddar, consiste
£n una copia, obtenida con papel de
caleo de carbén negro de un escrito
mecanografiado con caracteres ara-
bes que contiene al pie del mismo,
&r1 U anverso y su reverso, un sig-
no manuscriio a modo de firma, asi
como un sello con caracteres ara-
bes estampillado en rojo, y adheri-
da en su parte anterior una pdliza
sobresellada.

De dicho escrito se acompa-
fia una supuesta traduccicn en idio-
ma francés, contenida en un folio
mecanografiado en cuya parte infe-
rior se aprecia un signo a modo de
firma y una estampilla en la que se
lea: “Slimane Allag — Traducteur.
Autorisation n? 2113/86 —
ANNABA". Al revelso aparece una
estampilla en la qL}e puede leerse:
"UNIVERSITE D'CRAN. Ministére
de I' Enseignement Supeérieur et de
la Recherche", y 'no' existe en &l
diligencia ninguna‘de legalizacian.

De este seglndo escrito, na
del primero, se acompafia una tra-
duccién en castellano contenida en
un folio mecanografiado, en cuya
parte inferior aparece una grafla
manuscrita a modo de firma, acom-
panada de un sello estampillado en
el que puede leerse: "UNIVERSITE
D' ORAN. Ministére de |
Enseignement Supérieur et de la
Recherche”, y en su reverso apare-
ce una estampilla en la que consta
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la legalizacién de la firma del fra-
ductor, Sr. Abdelhak E| Kebir, por
parte del Gonsul General de Espa-
fia en Oran, apareciendc también
estampillado el sello del Consula-
do.

Si el documento original en
que se contiene el supuesto apode-
ramiento, redactado en caracteres
arabes, no ha sido legalizado o
apostillade por la autoridad compe-
tente, y el documento que contiene
iz legalizacidn de la firma dal tra-
ductor por el Consul espafiol no es
una traduccidn de dicho documento
original, sinc de otro redactado en
francés, que dice ser traduccion de
aquél pero que no esta convenien-
temente legalizado, es evidente que
no pueda aseverarse la autentici-
dad del primero, por o que procede
confirmar el particular de la nota
recurrida por la que el Sr, Regisira-
dor denegd la inscripcion por el de-
fecto, gue debe estimarse subsana-
ble, de no constar el poder de la
parte compradora debidamente
identificado, apostillade y traduci-
do.

(nr)

Se estima el recurso guber-
nativo interpuesto por el Notario...
contralos apartados 1,3,4,5y6de
la calificacién del Sr. Registradar de
la Propiedad ... a que el presente

_expediente se contrae, cuya nota

se revoca en lo que a los mismos
afecta; y se desestima dicho recur-
so en o que se refiere al defecto del
apartado 2 de la mencionada nota
de calificacion, en cuyo extremo se
confirma, sin hacer imposicion de
costas.

ATSJCV 23 SEPTIEMBRE
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RG 21/99

RECURSO
GUBERNATIVO. EN
TRAMITE.
SUBSANACION DEL
DOCUMENTO.

RAZONAMIENTOS JURIDI-
cos

PRIMEROD.- La tnica cuestidn
a que se contrae el presente recur-
80 es la de si, presentada una escri-
tura en el Registro, calificada nega-
tivamente, interpuesto por el Nota-




rio autorizante de la misma recurso
gubernativo, y subsanados los de-
fectos alegados en la nota del Re-
gistrador por diligencia y presenta-
da la subsanacion en el Registro,
procede aplicar o dispuesto en el
articulo 131 del Reglamento Hipo-
tecario -en su parrafo segundo, —
{*Entretanto no se resuelva definiti-
vamente el recurso o se produzea
su archivo por el desistimiento ex-
preso del recurrente, el Registrador
no podra calificar los documentos
complementarios presentados con
finalidad de subsanar otros cuya
calificacion haya sido recurrida en
via gubernativa, prorrogdndose los
correspondientes asientos de pre-
sentacidn”)—, como sostiene el
Registrador, o si por el contrario
eslamos en la excepcidn que esta-
blece el mismo articulo citado al
decir a renglén seguido que "Se
exceptda el caso en que la subsa-
nacion sea presentada por un inte-
resado no recurrente y, practicada
la inscripeion, el Registrador [o co-
municara al drgano correspondien-
te, a los efectos que procedan”,
como mantiene el Notario recurren-
te.

SEGUNDO.- El Registrador
alega en su informe que el titulo fue
presentado para su inscripcion por
un oficial de la Notarfa, y acompafa
fotocopia del asiento de presenta-
cién en el que aparece como
presentante el Sr. Luna Herrera,
empleado de la Notaria del Sr.
Teijeiro, y presentado de nuevo una
vez extendida la diligencla de
subsanacion de los defectos apre-
ciados par el Registrador, por Dofia
Teresa Moltd Gomis, a la que al
parecer considera también emplea-
da o mensajera del Sr. Notario, y
extrae de ello la consecuencia de
que el presentante del documento y
de la subsanacion es el propio No-
tario, por lo gue no cabe aplicar la
excepcidn prevista en el Wtimao inci-
so del parrafo segundo del articulo
131 del Reglarmento Hipotecario ya
que considera gue el presentante
es el mismo recurrente,

TERCERO.- Es preciso para
la resolucién del recurso examinar
brevemente la figura del presen-
tante.

La peticién de inscripcién es
elemento fundamental del llamado
principio de rogacién o instancia.

Esa peticidn de inscripcién ha
de emanar de las personas espe-
cialmente determinadas por la le-
gislacién hipotecaria.

Pueden pedirla inscripeidn de
los titulos al Registro las personas
que determina el articulo 67 de [a
Ley Hipotecaria, que son las siguien-
tes:

a) El que adquiera el derecho.

b) El que lo transmita.

c) Elque tengainterésenase-
gurar el derecho que se debainscri-
bir.

d) El que tenga la representa-
cion de cualguiera de ellos.

Y el articule 39 del Reglamen-
to Hipotecario cierra el sistema re-
gulando [a figura del “presentante”,
al decir "Se considerard comprendi-
do en el apartado d) del articulo 8¢9
de la ley a quien presente los docu-
mentos correspondientes en el Re-
gistro con objeto de solicitar la ins-
cripcion®.

Envirtud de dicho precepto el
Registrador ha de estimar o reputar
como representante de los intere-
sados a quien presente el titulo en
el Registro para su inscripsion, sin
poder exigir que acredite el poder o
facultad representativa. Pero ese
presentante s siempre represen-
tante {art. 39 del RH) de alguno de
los interesados mencionados enlas
letras a, b y ¢, del articulo 82 de |a
Ley Hipotecaria, es decir dal que
adguiere el derecho, lo transmite o
tiene interés de asegurarlo.

En ningun caso puede consi-
derarse que el presentante, emplea-
do de una Gestoria, de la Notaria,
de un Abogado o asesor fiscal etc,
as representante del Gestor, Nota-
rio, Abogado o asesor, sino que
siempre actia como representante
de alguno de los interesados de las
letras a, b y ¢, del articulo 62 de |a
Ley Hipotecaria, que son los inicos
que pueden solicitar la inscripcidn.
Si la escritura es presentada para
su inscripcion por una Gestorfa,
Notaria, despacho de Abogados,
etc, lo es siempre por cuenta, en
interés y en representacion de algu-
nas de las personas mencionadas
en las tres primeras letras del arti-
cuio 6° de la Ley Hipotecaria, los
inicos que pueden pedir la inscrip-
cion al Registrador, y que son quie-
nes han encargado al Gestor, Nota-
ria, Letrado, Asesor fiscal, ete, la
gestidn del documento y su presen-
tacidn en el Registro.
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En ningun caso el Gestor,
Notario, Abogado, Asesor fiscal,
(salvo en sus propios asuntos) es
persona comprendida en las tres
primeras letras del articulo 6% de la
Ley Hipotecaria, que por si pueda
pedir la inscripeidn, sino gque siem-
pre lo hace como representante de
alguna de esas.

La cuestion queda meridia-
namente clara después de la refor-
ma del Reglamento Notarial y del
Hipotecario por el Real Decrelo de
29 de diciembre de 1994, sobre co-
laboracion entre las Notarias y los
Registros de la Propiedad para la
seguridad del trafico juridico iInmo-
biliario, que ha permitido que tam-
bién pueda pedir [a inscripcion de
los titulos en el Registro el Notario
autorizante “por su propia volun-
tad”, —expresa el articulo 249.2 del
Reglamento Notarial—, los drga-
nos judiciales y las autoridades
administrativas (art. 418.5 del
RH), por telefax o cualguler otro
medio.

Esel Unico supuestoengue el
Notario, puede pedir por su propia
voluntad la inscripcién. Fuera de tal
supuesto aunque el Notario, a tra-
vés de sus empleados presente los
documentos en el Registro, lo estd
haciendo con sujecidn al articulo 39
del Reglamento Hipotecario en co-
nexion con el art. 62de la Ley, como
representante dealguna de losinte-
resados de las tres primera letras
de dicho articulo.

CUARTO.- La aplicacién de
todo lo examinada al caso concreto
nos lleva a las siguientes conclusio-
nes:

—La presentacién del docu-
mento en el Registro se ha realiza-
do por un empleado del Notario (el
Sr. Luna Herrera) y la presentacidn
de la subsanacion fa ha efectuado
otra persona {Dofia Teresa Moltd
Gomis), pero por aplicacién del art(-
culo 39 del RH y 6° de la LH, tales
sefiores solo han podide actual
como representantes de los intere-
sados en [a inscripcidn (Dofia Maria
Jesus Iglesias Culebras deudora del
preéstamo cancelado), nunca en in-
terés y representacidn del propio
Notario, que no puede solicitar por
si la inscripcidn.

—El recurso contra la califica-
cion del Sr. Registrador, que se ha
visto en esta misma instancia con el
nimero 39/98, no ha sido interpues-

2




to por la interesada en la inscrip-
cidén, sino por el Sr. Notario
autorizante de la escritura.

-——El articulo 131 del Regla-
mento Hipotecario, en su nueva re-
daccion dada por el Real Decreto
1867/1998 de 4 de septiembre, ha
regulade el supuesto de |a presen-
tacion de documentos complemen-
tarios con |a finalidad de subsanar
otros cuya calificacion ha sido recu-
rrida, {que es el caso gue nos ocu-
pa}, estableciendo que en tanto no
se resuelva definitivamente el re-
curso o se produzea su archivo por
el desistimiento expreso del recu-
rrente, el Registrador no podra cali-
ficar tales documentos, —lo cuat es
Idgico—, pero ha introducido tam-
bién unaimportante excepcién, para
el cas de que la subsanacién sea
presentada por un interesadc no
recurrente, lo cual también es per-
fectamente ldgico.

—Este dltimo supuesto es
ante el que nas encontramas, pues
la presentacion del documento sub-
sanado, cualquiera que sea su
presentante, ha sido realizada se-
gun el articule 39 del RH, y por lo
tanto en representacion del intere-
sado, —no recurrente—, en asegu-
rar la inscripcién, con arreglo al ar-
ticulo 62de laLH, (y noen represen-
tacion del Notario), mientras que el
recurrente es el Notarie y por lo
tanto procede practicar la inscrip-
cidn, de acuerda con la excepcidn
del dltimo inciso del parrafo segun-
do del articulo 131 del Reglamento
Hipotecario en su actual redaccion.

Las anteriores consideracio-
nes llevan a la integra admisidn del
recurso v |a revocacion de la nota
de calificacion.
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RG 43/98

ANOTACION DE
EMBARGO. CADUCADA.
NO PROCEDE LA
CANCELACION DE LAS
CARGAS POSTERIORES.

RAZONAMIENTOS JURIDI-
cos

PRIMEROQ.- Lacuestionague
se contrae el presente recurse gu-

bernativo es |la de si, practicada una
anotacion letra A en la finca registral
4.561 del Registro de la Propie-
dad..., en 26 de octubre de 1992,
sobre la cual se anotaron posterior-
mente cuatro anctaciones mas y se
inscribid una hipoteca, llevada a
cabo la adjudicacion de la finca en
favor del recurrente, y presentado
el auto de adjudicacién del recu-
rrente, con posterioridad a la cadu-
cidad de la anotacidn letra A, dicho
mandamiento que ordena la cance-
lacion de cargas posteriores, debe
llevar consigo la cancelacidn de las
anofaciones y la hipoteca posterior
o éstas, al caducar la primera, se
deben considerar preferentes y por
tanta no procede su cancelacion.

SEGUNDO.- Con caricter
general cabe decir que el principio
de prioridad es una de las bases de
nuestro sistema registral, y se en-
cuentra recogido en el articulo 17
de la Ley Hipotecaria. Ello supone
que el acto o contrato que accede
primero al Registro, reflejado en el
asiento correspondiente, tiene pre-
ferencia sobre los posteriores, y que
los asientos provisionales, como la
anoctacion preventiva, se encuen-
tran sujetos a unos plazos muy rigi-
dos transcurridos los cuales los
asientos posteriores ganan rango
en la escala registral.

El plaze de caducidad de las
anotaciones preventivas segun el
articulo 86 de la Ley Hipotecaria es
de cuatro anos, a conlar de su fe-
cha. No obstante, a instancia de los
interesados o por mandato de Ias
autoridades que [o decretaron, cabe
un prdrroga de otfros cuatro afios
mas, pero siempre que la prérroga
se anotada antes de que caduque el
asiento.

En el caso que nos ocupa, si
la anotacion letra A tiene fecha de
26 de octubre de 1992, quiere decir-
se que el 26 de octubreé de 1996 era
el tltimo dia para anotarla prérroga
de la misma.

TERCERO.- La cuestidn
crucial del recurso, si caducada la
anotacion letra A, las posteriores
ascienden de rango y ello impide su
cancelacion, debe resolverse en
sentido positivo en base a las multi-
ples Resoluciones de la Direccitn
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General de los Registros y del Nota-
riado, en que en supuestos identi-
cos al presente llega a la misma
conclusion {Res. 19-04-1988, 11-
07-1989, 7-10-1994 y 16-04-19949,
y dice “Como ha sehalado reitera-
damente esta Direccion General, la
caducidad de los asientos que na-
cen con duracion predeterminada
se opera de modo radical y automa-
tico una vez llegado el dia prefija-
do...y ello traténdose de una anota-
cidn preventiva de embargo deter-
mina la perdida de su prioridad y
que las cargas posteriores mejores
de rango, no siendo posible desde
entonces, proceder a su cancela-
cion, en virtud de un titulo, el man-
damiento a que se refiere el articulo
175.2 del Reglamento Hipotecario,
que solo es bastante para eflo en
tanto se trate de cargas no prefe-
renies"”,

Las anteriores consideracio-
nes llevan a la integra desestima-
cign del recurso.

Vistos los articulos citados y
demas disposiciones aplicables,

DISPONGO

Se desestima el recurso for-
mulado por D. Miguel Mocholi
Sato, contra la nota de califica-
cién del SA. REGISTRADOR DE
LA PROPIEDAD DE CULLERA,
DON JOSE EDUARDO ALFON-
S0 DOLZ, en el mandamiento de
adjudicacion al favor delrecurren-
te, estimando que al haber caduca-
do la anotacion preventiva letra A
que sirvid de base al mismo, al tiem-
po de su presentacion en el Regis-
tro de la Propiedad, las anotaciones
y cargas posteriores deben sercon-
sideradas registralmente como pre-
ferentes, lo que impide su cancela-
cian.

Notiflquese esta auto a la par-
te recurrenie y al Sr. Registrador de
la Propiedad, previniéndoles de qua
pueden interponer recurso de ape-
lacion ante la Direccion General
de los Registros vy del Notariado,
en el plazo de quince dias siguien-
tes desde su notificacion, de con-
formidad con lo dispuesto en el
artfculo 121 del Reglamento Hi-
potecario.

Asi por este Auto, lo pronun-
cio, mando y firmao.




Escribe para Lunes:

José Manuel Garcia Garcia
Registrador de la Propiedad de Barcelona

La anotacion de
embargo en la nueva
Ley de Enjuiciamiento
Civil.

El problema concreto que nos vamos a plantear y tratar de resolver es el de si la anotacién
de embargo sélo afecta a terceros inscritos o anotados can posterioridad a ella por las cantidades
que constan en la anotacidn, o, si por el contrario, el embargo afecta a posteriores titulares
inscritos o anotados por encima de las cantidades que figuran en la anotacidn preventiva del
mismo.

Sabido es que la nueva LEC no estd vigente todavia. Pero es conveniente que problemas tan
conflictivos sean comentados en este momento de “vacatio legis”, para que de la mutia critica
puedan salir las interpretaciones més adecuadas.

Con anterioridad, ya me pronuncié sobre la interpretacidn del todavia vigente articulo 1520
LEC, en el sentido de que no prejuzga la necesidad establecida por la legislacién hipotecaria y
resultante de la actual LEC de que se expresen las cantidades objeto de anotacién de embargo,
y que ésta sélo surta efecto respecto a titulares posteriores en cuanto a dichas cantidades que
consten en la anotacion.

Los dos primeros apartados del nuevo articulo 613 LEC, que proceden del articulo 1520 de
la antigua Ley de Enjuiciamiento Civil, pareceria, a primera vista, que propenden a la eficacia
del embargo con independencia de cualquier referencia a cantidades garantizadas.

Dichos apartados 1 y 2 del artfculo 613 establecen:

“El embargo concede al acreedor ejecutante el derecho a percibir el producto de lo que se
obtenga de [a realizacion de los bienes embargados a fin de satisfacer el importe de la deuda que
conste en el titulo, los intereses que procedan y las costas de la ejecucién”.

“Sin estar completamente reintegrado el ejecutante del capital e intereses de su crédito yde
todas las costas de 1a ejecucién, no podran aplicarse las sumas realizadas a ningtn otro objeto que
no haya sido declarado preferente por sentencia dictada en terceria de mejor derecho”.

Lainterpretacidn de estos dos apartados ha de hacerse siguiendo el criterio de interpretacidn
légica y sistemdtica, y no en forma aislada, por lo que ha de ponerse en relacién no sélo con los
apartados 3 y 4 del propio articulo 613 LEC, sino con otros preceptos de la propia LEC (639, 662,
672, 692.1), e incluso de la Ley Hipotecaria, en cuanto se mantienen vigentes y no han sido
derogados (art. 72.2°, 38, 34, etc.).

Partiendo de tal interpretacién, se ha de Ilegar a la conclusién de que los dos primeros
apartados del articulo 613 de 1a nueva Ley de Enjuiciamiento Civil tienen la siguiente explica-
cidn:
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José Manuel Garcia Garcia

1*) Se refieren a efectos del embargo cuando no existe anotacién preventiva, ni terceros
posteériores a ella, pues la regulacidn de la anotacidn preventiva y de sus efectos se regula en los
apartados 3 y 4 del propio articulo 613 y en los articulos 659, 662 y 672 de la misma LEC.

2°) En consecuenciy, tiene plena aplicacién cuando se trata de bienes muebles no inscribibles,
o cuando se trata de bienes muebles o inmuebles inscribibles con anotacidn preventiva de
embargo, pero que no existan titulares inscritos o anotados con posterioridad a ella. O bien,
cuando los titulares inscritos o anotados sean posteriores a la nota marginal de expedicion de
certificacidn de cargas y no se hayan personado en el procedimiento. :

3°) Significa también, con independencia de los dos aspectos anteriores, que el embargo
comprende no sélo la cantidad resultante del titulo, sino también los intereses y costas que se
produzean durante el procedimiento y como consecuencia de él, pero sin prejuzgar el problema
de los efectos de la anotacién preventiva de embargo respecto a cantidades determinadas en
cuanto a terceros posteriores.

4°) Y significa, en fin, 1a necesidad de que los titulares posteriores precisen del ejercicio de
la terceria de mejor derecho para pretender la aplicacién de cantidades con preferencia, pero sin
excluir las consecuencias propias del sistema hipotecario, que por aplicacién de los principios de
publicidad, prioridad, legitimacidn y fe piiblica registral, no precisa de tercerias de mejor derecho
en relacidn con las cantidades que figuren ern asientos inscritos o anotados, segiin el orden de
prioridad registral. Esto tiltimo resulta de 1a interpretacién de los preceptos concordantes con los
apartados 1 y 2 del articulo 613, que seguidamente se indican.

La nueva LEC se ha ocupado de los titulares inscritos o anotados con posterioridad a la
anotacién de embargo en diferentes preceptos y no en uno solo, utilizando asf 1a técnica casuistica
que es tradicional en el legislador, regulando los diferentes supuestos en distintos preceptos, por
1o que el intérprete ha de unir todos ellos para obtener una contestacién global y conjunta sobre
el problema planteado.

A) Terceros poseedores rematantes en otra ejecucién.- Asi, en primer lugar, los
apartados 3 y 4 del articulo 613 LEC, y bajo el titulo que tiene el precepto de “Efectos del
embargo. Anotaciones preventivas y terceros poseedores”, se refieren exclusivamente a los
terceros poseedores que son rematantes de subastas en otras ejecuciones.

Dichos apartados establecen lo siguiente:

3, Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, cuando los bienes sean de las
clases que permiten la anotacién preventiva de su embargo, la responsabilidad de los terceros
poseedores que hubieran adquirido dichos bienes en otra ejecucién, tendrd como limite las
cantidades que, para la satisfaccidn del principal, intereses y costas, aparecieran consignadas en
la anotacidn en la fecha en que aquéllos hubieran inscrito su adquisicidn”.

“4, El ejecutante podra pedir que se mande hacer constar en la anotacidn preventiva de
embargo el aumento de la cantidad prevista en concepto de intereses devengados durante la
ejecucion y de costas de ésta, acreditando que unos y otros han superado la cantidad que, por tales
conceptos, constara en la anotacién anterior”.

Estos dos apartados han de interpretarse en forma coordinada entre si.

Lo primero que podria extrafiar es que se aluda sélo a “los terceros poseedores que hubieran
adquirido dichos bienes en otra ejecucidn”, sin referencia a terceros poseedores que sean
adguirentes voluntarios, y sin referencia a titulares de derechos inscritos o anotados con
posterioridad a la anotacién de embargo, que no sean terceros poseedores.

Incluso podria pensarse que la interpretacién adecuada serfa la de que, si los omite, es que
los excluye de la normativa que expresa.

o X
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La anotacion de embargo en la nueva Ley de Enjuiciamiento Civil.

Pero esta interpretacidn no seria 16gica puesto que la regulacidn de esos otros supuestos se
encuentra en otros preceptos, por lo que la forma de operar el legislador ha sido casufstica y no
englobando todos los casos en un mismo articulo.

Y se explica esa omisién de todos esos otros supuestos en el presente apartadao 3, que se estd
comentando, debido a que el apartado 3 tiene como tnica finalidad referirse a un problema de
“responsabilidad”, y es evidente que los tinicos que pueden tener “responsabilidad” respecto a
las cantidades objeto de la ejecucién anterior son los “terceros poseedores” y no los titulares de
derechos inscritos o anotados, que, evidentemente, “no responden de las cantidades™, sino que
“quedan o no afectados”, que es problema diferente de la responsabilidad.

Y, ademds, la finalidad del apartado 3 del articulo 613 LEC es salir al paso de esa teorfa tan

- extendida en la doctrina, consistente en que el rematante de los bienes no sélo responde de cargas
anteriores, sino que “se subroga en la responsabilidad personal de las mismas”, que es por
ejemplo, la teorfade ROCA SASTRE respecto al rematante de bienes hipotecados en relacién con
cargas anteriores.

Pues bien, lo que dice el presente apartado 3 del articulo 613 LEC es que el rematante de
otras subastas de cargas posteriores, sélo responde, respecto a la anotacién de embargo anterior,
por las cantidades que, por principal, intereses y costas consten en la anotacién preventiva de
embargo, y no por cantidades superiores, debido a que el rematante no se subroga ni en la deuda
ni en el embargo, sino sélo en la responsabilidad real de los bienes, que comprende Gnicamente
las cantidades garantizadas con la anotacién preventiva de embargo. Y esto es 16gico, porque el
embargo sdlo tiene efectos entre acreedor y deudor y aquellos terceros que no hayan inscrito o
anotado, pero respecto a los que han inscrito o anotado, han de estar a la publicidad resultante del
Registro, pues la anotacién de embargo es la tinica forma de que un proceso, que por definicidn
solo puede tener efectos entre partes, afecte con caricter real a terceros ajenos a la ejecucidn.

Si esto es asf, el apartado 4 del articulo 613 LEC ha de interpretarse necesariamente en
coordinacién con esa misma idea, pues en otro caso, serfa contradictoric con el apartaclo 3. asi,
cuando el apartado 4 dice que “el ejecutante podra pedir que se mande hacer constar en la
anotacion preventiva de embargo el aumento de la cantidad prevista” por razdn de intereses y
costas, no puede significar que la anotacién preventiva esté abierta a cualquier cantidad que
supere las cantidades iniciales, pues si asf fuera, seria contradictorio con el apartado anterior, que
dice que el tercer poseedor que sea rematante en otra ejecucién s6lo responderd de las cantidades
que aparecieran consignadas en la anotacidn “en la fecha en que aquéllos hubieran inscrito su
adquisicién”.

En consecuencia, la constancia de mayores cantidades sélo puede perjudicar a los terceros
poseedores rematantes en otra ejecucidn, cuando se haya hecho constar antes de que ellos hayan
inscrito su adquisicidn.

Por a misma razén, cuando el articulo 578.3 LEC permite la ampliacién de la ejecucidn
para hacer constr nuevas cantidades por vencimiento de nuevos plazos del principal de la deuda,
esa ampliacién no puede perjudicar a los terceros poseedores que hayan sido rematantes en otra
gjecucién.

Es mds, la constancia de nuevas cantidades, sea por intereses y costas o por principal de la
deuda, si existen terceros poseedores inscritos con posterioridad a la anotacidn primitiva, no
podrén ya hacerse constar en el Registro, pues ha surgido un tercero, que representa un obsticulo
registral para la prictica de esas nuevas cantidades, que ni se podrdn hacer constar en la
anotacion, ni en anotacién posterior, por tratarse de un tercero que no puede quedar afectado por
mds cantidades que las que figuren en la anotacién en el momento de la inscripcién de su
adquisicién. SSlo se podrdn consignar en el Registro si son anteriores a la inscripeién de su
adquisicidn, pero sin prejuzgar ahora, si cabe tal consignacién cuando existan terceros poseedo-
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res voluntarios o titulares de hipotecas y anotaciones posteriores, pues esto es objeto de
regulacién en otros preceptos que veremos seguidamente,

Lo mismo hay que entender respecto a nuevas cantidades que se pretenda ejecutar por
plazos vencidos durante la gjecucién, ya que el articulo 5378.3 LEC se remite en ese caso a lo
dispuesto en el articulo 613.4 LEC.

En cualguier caso, los apartados 3 v 4 del articulo 613 LEC sélo se refieren al supuesto de
“responsabilidad de terceros poseedores rematantes en otra ejecucién”, sin prejuzgar lo que
procede respecto a otros interesados, cuya regulacidn se encuentra en distintos preceptos, y que
examinamos en los apartados que siguen.

B) Terceros poseedores adquirentes voluntarios de los bienes anotados.- Aunque el
articulo 613.3 no se refiere a estos otros terceros poseedores voluntarios, sino tinicamente a los
rematantes en otra ejecucion, el articulo 662 de la propia LEC, en su apartado 3, se refiere a tales
terceros poseedores remitiéndose a lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 613, lo que permite
aplicarles la misma norma de “limitacién de responsabilidad”.

Se confirma, asi, el casuismo propio del legislador al regular la normativa que nos ocupa,
que excluye posiciones interpretativas que pretendan deducir todas las soluciones, exclusiva-
mente del texto del articulo 613 LEC.

Pues bien, el citado articulo 662, bajo el titulo de “tercer poseedor”, y después de definirlo
con el criterio tradicional de la Ley Hipotecaria, como adquirente del dominio o del usufructo o
del dominic itil o directo o de la nuda propiedad de la finca embargada después de haberse
anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del procedimienio de apremio,
y de permitir que se entiendan con & las actuaciones ulteriores, “si acredita la inscripcidn de su
titulo” en el Juzgado, regula la cuestién que nos ocupa en el apartado 3 de dicho articulo 662, del
maodo siguiente:

“3. En cualquier momento anterior a la aprobacién del remate o a la adjudicacién al
acreedor, el tercero poseedor podrd liberar el bien satisfaciendo lo que se deba al acreedor por
principal, intereses y costas, dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto el bien,
y siendo de aplicacién, en su caso, lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 613 de esta Ley™.

La interpretacidn de este apartado 3 ha de hacerse, en mi opinidn, distinguiendo dos
supuestos:

a) El supuesto de que el tercer poseedor pague para liberar los bienes de 1a ejecucidn, y a
tal efecto, es bien claro el precepto, en el sentido de que sélo tiene que pagar las cantidades que
figuren por principal, intereses y costas “dentro de los limites de la responsabilidad a que esté
sujeto el bien”, que por remision al articulo 613.3, son linicamente las que figuran en la ejecucion.

b) El supuesto de que el tercer poseedor no pague y soporte la ejecucidn, en cuyo caso, ha
de soportar esta ejecucién, recibiendo el sobrante después de pagado al acreedor con las
cantidades que figuren en la anotacidon preventiva, pues, si se remite al articulo 613.3 LEC,
significa que el tercer poseedor s6lo puede responder de las cantidades que figuren en la
anotacién, y como en el caso de que no pague, la responsabilidad del mismo consiste en quedar
afectado s6lo por las cantidades que figuren en el Registro, quiere decir que percibird el sobrante
de las cantidades por las que no responde, que son las que excedan de la anotacidn preventiva.
La remisidn al articulo 613.3 LEC confirma esta interpretacién. El resultado de “limitacidn de
responsabilidad” a las cantidades que figuran en la anotacién es el mismo que en el caso del
articulo 613.3, a pesar de que, por razén del indicado casuismo del legislador, propio de todas las
Leyes, se trata de un supuesto diferente, pues en relacién con el tercer poseedor adguirente
voluntario, ya no se trata de subrogarse en responsabilidades anteriores, sino en las dos
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posibilidades indicadas, segiin pague o no pague. Si paga, sélo tiene que responder de las
cantidades anotadas; y si no paga y soporta la ejecucidn, sélo la tiene que soportar respondiendo
de esas mismas cantidades anotadas, es decir, percibiendo el sobrante una vez satisfecho el
acreedor con las cantidades que consten en la anotacidn. Y la remisidn al apartado 3 del articulo
613 LEC significa aqui, que el tercer poseedor no puede responder ni quedar afectado por mds
cantidades que las que figuren en la anotacién en el momento en que haya inscrito su adquisicién,
sin que le puedan afectar las cantidades que se pretenda hacer constar con posterioridad a su
adquisicidn, que ya no serd posible reflejarlas por no ser deudor, ni estar subrogado en la deuda,
sino sélo en la responsabilidad real registral,

C) Titulares de derechos posteriormente inscritos o anotados a la anotacién de
embargo que se ejecuta.- Este otro supuesto podria ofrecer mayores dificultades, al no ser su
regulacidn tan nitida como en el caso de los terceros poseedores rematantes o voluntarios a que
hemos hecho referencia en los apartados anteriores. No obstante, entiendo que hay que llegar a
la misma conclusién de que sélo les pueden afectar las cantidades que por principal, intereses y
costas figuren en la anterior anotacidn.

Los argumentos para llegar a solucidn similar son los siguientes:

a) El articulo 659.3 LEC, con referencia a estos titulares de derechos inscritos o anotados
con posterioridad a la anotacién de embargo, establece lo signiente: “3. Cuando los titulares de
derechos inscritos con posterioridad al gravamen que se ejecuta satisfagan antes del remate el
importe del crédito, intereses y costas, dentro del 1imite de responsabilidad que resulte del
Registro, quedardn subrogados en los derechos del actor hasta donde alcance el importe
satisfecho. Se hardn constar el pago y la subrogacidn al margen de la inscripcidn o anotacién del
gravamen en que dichos acreedores se subrogan y las de sus créditos o derechos respectivos,
mediante la presentacidn en el Registro del acta notarial de entrega de las cantidades indicadas
o del oportuno mandamiento judicial, en su caso”.

Hay que observar que, aunque el apartado 3 del art. 659 LEC comienza refiriéndose
lnicamente a los “titulares de derechos inscritos con posterioridad al gravamen que se ejecute”,
utiliza la expresién en sentido amplio comprensivo de “derechos inscritos o anotados™, pues
sabido es que la palabra “inscripcidn” tiene un sentido amplio en la legislacién hipotecaria, junto
a otro més estricto, y en el presente caso, ha de prevalecer el sentido amplio, sencillamente porque
el texto del propio apartado 3 del articulo 659 LEC hace referencia més abajo a la constancia de
la subrogacion “en las (inscripcién o anotacién) de sus créditos o derechos respectivos”. La
expresion “en las de sus créditos o derechos respectivos” sélo puede tener como tnica interpre-
tacidn que se refiere a la “inscripcién o anotacién de sus créditos o derechos respectivos™, pues
un poco antes acaba de utilizar esa misma alternativa de “inscripci6n o anotacidén con referencia
al gravamen en que dichos acreedores se subrogan, por lo que la expresion a continuacidn de “en
las de sus créditos o derechos respectivos” sélo puede hacer referencia a “la inscripcién o
anotacion de sus créditos o derechos respectivos”, lo que demuestra que trata en un mismo plano
a los titulares de derechos inscritos que a los titulares de derechos anotados con posterioridad a
la anotacién del gravamen que se ejecuta.

Pues bien, si tanto los titulares de derechos inscritos con posterioridad a la anotacién, como
los titulares de créditos anotados con posterioridad a la misma, sélo tienen que satisfacer para
quedar subrogados en los derechos del actor, el importe del crédito, intereses y costas “dentro del
limite de responsabilidad que resulte del Registro”, una norma interpretativa de coherencia exige
que, aunque no se subroguen por pago, no les afecte la anotacidn del gravamen que se ejecuta
nada mas que en cuanto al “limite de responsabilidad que resulte del Registro”, respecto al cual
son titulares posteriores, pero no respecto a cantidades que no constan en el Registro o que
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constan después de su inscripcién o anotacidn, pues en cuanto a tales cantidades ya no son
“titulares de derechos posteriores” sino de “derechos anteriores”.

Y en consecuencia, ¢l socbrante de la ejecucidn, una vez satisfecho el acreedor hipotecario
con las cantidades que consten en el Registro, ha de pasar a su disposicién, sin que pueda dicho
acreedor percibir cantidades superiores a las que resultan del Registro mientras no estén
satisfechos dichos titulares posteriores.

b) Por si hubiera alguna duda respecto a la interpretacién que resulta del articulo 659 LEC,
contamos con otro argumento que puede considerarse igualmente relevante, a estos efectos, y es
el que resulta del articulo 672.1 de la propia LEC, que establece:

*1. Se dard al precio del remate el destino previsto en el apartado 1 del articulo 654, pero
el remanente, si lo hubiera, se retendrd para el pago de quienes tengan su derecho inscrito o
anotado con posterioridad al de ejecutante. Si satisfechos estos acreedores, ain existiere
sobrante, se entregard al ejecutado o al tercer poseedor”. “Lo dispuesto en este articulo se
entiende sin perjuicio del destino que deba darse al remanente cuando se hubiera ordenado su
retencidn en alguna otra ejecucidn singular o en cualquier proceso concursal™,

Aunque el articule 672.1 LEC se remite en primer lugar al articulo 654.1 de la propia LEC,
que es el precepto que prevé, en linea con los apartados 1 y 2 del articulo 613 LEC, que el exceso
vaya al ejecutante, sin embargo, dicho articulo 654.1 estd incluido en la Seccidn de los bienes
muebles, y como el articulo 672.1, después de citar dicho articulo 654.1, emplea la adversativa
“pero”, ello significa que establece una especialidad respecto al citado articulo 654.1, gue no
puede ser otra, que la de que el sobrante por encima de las responsabilidades registradas, vaya
a parar a los que tengan “el derecho inscrito o anotado con posterioridad al del ejecutante”.

I.a razdn es la siguiente: dicho “acreedores™ que tengan inscrito o anotado su derecho con
posterioridad al del ejecutante, son preferentes, segilin el propio articulo 672.1 al “tercer
poseedor”, pues sélo una vez satisfechos ellos, se entrega el sobrante al “tercer poseedor”, Y
como el “tercer poseedor” sélo estd afecto a las cantidades que resulten del Registro, resulta
necesariamente que los titulares de derechos inscritos o anotados con posterioridad al ejecutante
y anteriores al tercer poseedor, han de percibir el sobrante con preferencia a dicho tercer
poseedor, y como éste es preferente al ejecutante por las cantidades que excedan de las que
fipuran en su anotacién, también han de serlo los titulares de derechos inscritos o anotados con
posterioridad al gjecutante.

El dnico que no tiene preferencia es el “ejecutadc” porque es el deudor, al que afecta
necesariamente la ejecucidn,

c) Otro argumento a favor de que los titulares de derechos inscritos o anotados con
posterioridad a la anotacion que se ejecuta son preferentes en cuanto al sobrante que exceda de
las cantidades que figuren en la anotacidn del gravamen que se ejecuta, deriva de lo dispuesto en
el articulo 692 de la propia LEC.

Este precepto, relativo a la ejecucién del crédito hipotecario en el procedimiento hipoteca-
rio especial en que se persigan bienes hipotecados que regula la nueva LEC, establece con toda
claridad, para dicho procedimiento, y en relacién con un gjecutante que sea acreedar hipotecario,
que “el precio del remate se destinard sin dilacién, a pagar al actor el principal de su crédito, los
intereses devengados y las costas causadas, sin que lo entregado al acreedor por cada uno de estos
concepios exceda del 1imite de la respectiva cobertura hipotecaria; el exceso, si lo hubiere, se
depositard a disposicién de los titulares de derechos posteriores inscritos o anotados sobre el bien
hipotecado. Satisfechos, en su caso, los acreedores posteriores, se entregard el remanente al
propietario del bien hipotecado”, salvo el supuesto en que no haya terceros, que regula el parrafo
que viene a contineacidn, y que ahora no es objeto de nuestro estudio.

ol

LUNES CUATRO TREINTA . NUM, 273 PAG. 27 % Q?‘

£




La anotacion de embargo en la nueva Ley de Enjuiciamiento Civil.

Pues bien aunque es evidente que dicho articulo 692.1 LEC se refiere al distinto supuesto
de “ejecucidn de hipoteca” y del “procedimiento especial de ejecucién de bienes hipotecados™
que regula ahora la propia LEC, también es evidente que, ahora menos que nunca, en que la
regulacion de todos los supuestos de ejecucidn se encuentra en la propia LEC, pueden existir
discordancias entre procedimientos y entre ejecuciones en aquellos aspectos que afectan a
terceros, a 1os que es indiferente que se traie de ejecucién de una u otra clase.

Por tanto, laregulacién del articulo 692.1 LEC respecto a los titulares de derechos inscritos
o anotados con posterioridad al gravamen que se ejecuta, sirve para confirmar la interpretacién
que hemos hechos en relacién con los preceptos anteriormente estudiados, pues, en otro caso, se
produciria el contrasentido de que si el acreedor, en lugar de utilizar el procedimiento hipoteca-

‘1o, utilizara el procedimiento de ejecucién ordinaria {obsérvese que el articulo 681 LEC dice
ahora que el acreedor “podrd” utilizar ese procedimiento hipotecario o el ordinario), recibirfa un
distinto tratamiento respecto a titulares posteriores que en el procedimiento hipotecario, y el
contrasentido serfa todavia mayor si se tiene en cuenta que la hipoteca es un derecho real con mis
fuerza que la anotacién preventiva de embargo, y a pesar de ello, se daria el absurdo de que nada
podria hacer contra titulares de derechos inscritos o anotados con posterioridad a la hipoteca, por
encima de las cantidades garantizadas, y que, en cambio, el embargo y la anotacién de embargo

" que son de menor fuerza que la hipoteca, y que incluso se discute su cardcter de derecho real,
tendria una fuerza arrasadora, por encima de las cantidades consignadas registralmente, frente
a titulares de derechos inscritos o anotados con posterioridad a la anotacién,
Los absurdos a que se llegaria no pueden ser, por tanto, mis grandes.

d) Todavia hay mds argumento. La Ley Hipotecaria exige que conste en la anotacidn
preventiva de embargo el importe de la obligacién que origina el embargo, segiin resulta del
articulo 72.2° de la Ley Hipotecaria, y lo desarrolla el articulo 166, regla 3%, del Reglamento
Hipotecario, exigiendo que conste en la anotacién de embargo, lo que se garantice por los
distintos conceptos. _

Ahora bien, si la legislacién hipotecaria exige la expresidn de esas cantidades ha de ser por
la razén de que las mismas sirven para algo, pues, en otro caso, se produciria otro absurdo. Si se
entendiera que son indiferentes las cantidades que figuran en la anotacién, médxime respecto a
titulares posteriores, para cuya publicidad registral se implant$ a legislacién hipotecaria por
razones de seguridad juridica, el absurdo continuaria acrecentdndose.

Toda la legislacién hipotecaria se basa en el principio de especialidad o determinacién, y
en la necesidad de que todos los derechos y gravimenes consten perfectamente determinados a
los fines de la publicidad registral respecto a titulares de derechos posteriores. Si no fuera asf,
nadie se atreveria a conceder préstamos con garantia hipotecaria con la finalidad precisamente
de pagar las cantidades de una ejecucién. _

Y si a eso se aiiade que la nueva Ley de Enjuiciamiento Civil ha modificado una serie de
preceptos de la Ley Hipotecaria, pero ha dejado intacto el articulo 72.2° de la misma, es que
mantiene el mismo sistema de eficacia de la anotacién de embargo respecto a las cantidades a que
se refiere la anotacidn.

e) En fin, puede afiadirse una razén de conveniencia procesal, y es que, una vez que el Juez
ha de procurar, al decretar el embargo, “la mayor facilidad de su enajenacién” (art. 592 LEC),
sin embargar bienes “cuyo previsible valor exceda de la cantidad por la que se haya despachado
la ejecucién”, la tnica forma de que, tratindose de embargos posteriores, se puedan hacer
célculos adecuados respecto al embargo que pueda ser mis conveniente, es partiendo de las
cantidades que figuren anotadas en el Registro con anterioridad, pues en otro caso, se produciria
una enorme inseguridad juridica respecto a los bienes que conviene embargar, ya que no se sabria
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sies mejor embargar un bien con diez embargos anteriores que un bien con solo un embargo, pero
con posibilidad de aumento de las cantidades inicialmente anotadas, con nuevos plazos del
crédito y nuevas cantidades para intereses y costas.

Las consecuencias que cabe extraer de 1as consideraciones precedentes son, entre otras, las
siguientes:

1%) El Registrador de la Propiedad, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 72.2°
de la Ley Hipotecaria y 166.3" de su Reglamento, ha de exigir, para 1a prictica de una anotacién
preventivade embargo, que consten perfectamente determinadas las cantidades maximas que por
principal, intereses y costas han de ser objeto de garantfa por la ejecucién, respecto a terceros
poseedores y titulares de derechos inscritos o anotados con posterioridad.

2%) En relacidn con los articulos 578.3 y 613.4 LEC, sobre constancia “en la anotacién” de
ampliacion de cantidades por razén de nuevos plazos del crédito o de mayores intereses y costas,
no cabe tal constancia registral cuando se perjudican derechos de terceros poseedores rematantes
de otras ejecuciones, de terceros poseedores voluntarios y de titulares de derechos inscritos o
anotados con posterioridad a la anotacién del embargo que se ejecuta. En caso de terceros
poseedores, el Registro ha de quedar cerrado para tal constancia registral, por no ser deudor y no
poder quedar perjudicado més alld de las responsabilidades que consten en el Registro. Y
tratdndose de titulares de derechos inscritos o anotados con posterioridad a la anotacién, tampoco
cabria una constancia “en la anotacidn”, que por cierto, estd ya practicada y firmada, sino a lo
sumo como carga posterior a dichos titulares de derechos inscritos o anotados, es decir, a través
de una anotacién de embargo complementaria y posterior. El articulo 613.4 LEC, aunque dice que
se haga constar la ampliacién de cantidades “en la anotacidn”, presupone la existencia de una
anotacion “anterior”, lo que lleva también a la idea de que ha de existir una anotacién “posterior”
para hacer constar tales ampliaciones. Y sélo cuando no haya terceros poseedores ni titulares
inscritos o anotados con posterioridad, se podrd hacer constar la ampliacién por mera nota
marginal a la anotacién de embargo, que es el supuesto de dicho articulo 613.4 LEC, pues si se
interpretara de otra manera, se irfa en contra de la interpretacién que resulta de los arts. 613.3,
662.3, 659.3, 672.1 y 692.1 LEC, que hemos comentado con anterioridad.

3") Las expresiones imprecisas en los mandamientos de embargo sobre cantidades garan-
tizadas, como, por e¢jemplo, la de expresar, después de la cantidad por principal, una cantidad
“prudencial” o “provisional” para intereses y costas, no debe admitirse, y deben ser objeto de
denegacidn las expresiones “prudencial”o “provisionalmente”, con razonamiento en Ia nota de
calificacién al pie del mandamiento, expresando que no cabe hacer constar cantidades provisio-
nales en la anotacidn si se tienen en cuenta los articulos 613.3, 662.3, 659.3, 672.1, 692.1 LEC
y 72.2° LH y 166.3° RH, pues en otro caso, quedaria abierta la anotacidn preventiva practicada
sin lfmite de cantidades de responsabilidad respecto a terceros, lo que no admiten dichos
preceptos. ‘

4") El Registrador ha de calificar los Ifmites de responsabilidad de la anotacién de embargo,
a efectos de que el sobrante que exceda de dichos limites, quede a disposicién de titulares de
derechos inscritos o anotados con posterioridad a la anotacién, conforme resulta de los art. 672.1
LEC y 692.1 de la propia LEC y 132.3° y 4° de la LH, en su nueva redaccidn, por analogia.

Se trata de un tema que motivard enormes discusiones, pero, desde la perspectiva hipotecarista
de la seguridad del trifico y de Ia publicidad registral, no parece que pueda defenderse otra
solucidn. |
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Notario y Registrador

TEMA 1.

i.- La funcidn Notarial: Fundamentos. Concepto del Notario. Art2, 1 del
Reglamento Notarial. Notariado Latino. Notariado en la C.E.E. Notariado
Anglosajon.

La funcién Notarial dice GONZALEZ PALOMINO, lleva consigo 1.- La redaccién del
documento pdblice. 2.- La autorizacién del documento pablico. 3.- La expedicién de copias. 4.-
La conservacién del protocolo.

1°.- El primer oficio del Notario es 1a redaccién del documento puiblico, y en esta redaccién el
Notario actda en su papel de jurista, mas bien de jurista cldsico, cuyas funciones son las siguientes.

— Rogatio. Esta es la primera obligacidn del Notario. El art. 2 de laL.N. dice que el Notario
que requerido para dar fe de cualquier acto piiblico o particular extrajudicial, negare sin causa
la intervencidn de su oficio, incurrird en la responsabilidad a que hubiere lugar con arreglo a las
leyes. :

— Confianza. FERNANDEZ CARVAJAL dice que la relacion entre el compareciente y el
Notario es una relacién de confianza, la confianza responde a una necesidad social, que es fiarse
de algo. En este aspecto el Notario cuenta con la confianza de las partes u otorgantes en su funcidn
de jurista.

— Respondere. El Notario debe responder a Ias dudas y a las cuestiones planteadas por las
partes o comparecientes. Tiene obligacidn de consejo que se basa principalmente en la confianza
de las partes, la actividad de consejo es la actividad mas importante en su funcién de jurista.
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— Cavere. Supone para el Notario la utilizacién en el documento piblico de las cautelas y
las garantias para mayor seguridad en los negocios sometidos a su consejo. Se trata que el negocio
sea vilido y se haga de la manera mds eficaz para las partes F. de CASTRO, dice que el Notario
actda con su consejo en los actos mds importantes de la vida econdmica y familiar y sus férmulas
son la fuente mds fecundas de la jurisprudencia cautelar,

2°.- La autorizacidn del piiblica.

El art. T de la L.N. dice que el Notario es el funcionario pdblico autorizado para dar fe
conforme a las leyes de los contratos y demds actos extrajudiciales. Habré en todo el Reino una
sola clase de éstos funcionarios. La autorizacién del documento piiblico se expresa en el articulo
196-2 del R.N. cuando dice que el Notario a continuacién de las firmas de los otorgantes y testigos
autorizard la escritura y en general los instrumentos piiblicos, signando, firmando y rubricando.
Deberd estampar al lado del signo el sello oficial de la Notarfa. A ningiin Notario se le concederd
autorizacion para firmar y signar con estampilla.

3°.- Expedicion de copias. L.a expedicién de copias como funcién notarial se recoge en el
art. 17-1 de la L.N. que dice, que el Notario, redactard escrituras matrices, expedird copias y
formard protocelos. El art. 222-1 del R.N. dice que solo el Notario en cuyo poder se halle
legalmente el protocolo, estard facultado para expedir copias u otros traslados o exhibirlas a los
interesados. El art. 222- del R.N. se refiere a las copias que decreten los tribunales y que los
secretarios judiciales extiendan y los cotejos y reconocimientos de estas copias.

4°.- Conservacion de instrumentos piiblicos: Protocole. El art. 5 de [a L.N, dice que cada
Notario formard para si protocolo. El art. 17-3 dice que se entiende por protocolo la coleccién
ordenada de las escrituras matrices autorizadas durante un afio y se formalizard en uno o mds
tomos encuadernados foliados en letras y con los demds requisitos que se determinen en las
instrucciones del caso. Respecto a los protocolos el art. 36 de la L.N. dice que los protocolos
pertenecen al Estado, los Notarios los conservardn con arreglo a las Leyes como archiveros de
los mismos y bajo su responsabilidad.

IL- ARTICULO 1°. DEL R.N.

Enelart. 1°del R.N, aparece el Notario que sus dos funciones como profesional del derecho
y como funcionario piiblico. El texto de este articulo es el siguiente.

“Articulo 1°.- El Notariado estd integrado por todos los Notarios de Espafia, con idénticas
funciones y los derechos y obligaciones que las leyes y reglamento determinan.

Los Notarios son a la vez profesionales del Derecha y funcicnarios piblicos, correspon-
diendo a este doble cardcter la organizacién del Notariado. Como profesionales del Derecho
tienen la misién de asesorar a quienes reclaman su ministerio y aconsejarles los medios juridicos
més adecuados para el logro de los fines licitos que aquéllos se proponen alcanzar. Como
funcionarios ejercen la fe piblica notarial, que tiene y ampara un doble contenido:

a) En la esfera de los hechos, la exactitud de los que el Notario ve, oye o percibe por sus
sentidos. b) Y en la esfera del Derecho, la autenticidad y fuerza probatoria a las declaraciones de
voluntad de las partes en el instrumento piblico redactada conforme a las leyes.

El Notariado disfrutard de plena autonomia independencia en su funcién, y en su
organizacién jerdrquica depende directamente del Ministerio de Justicia y de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado.

Sin perjuicio de esta dependencia, el régimen del Notariado se estimaré descentralizado a
base de Colegios Notariales, regidos por Juntas directivas con jurisdiccidn sobre los Notarios de
su respectivo territorio. Cada Colegio Notarial comprenderd las provincias asignadas al mismo,
dividiéndose en Distritos, cuya extensién y limites determinard 1a Demarcacién Notarial”.
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En el art. 1° del R.N. aparecen las dos funciones del Notario, una como profesional del
Derecho y otra como funcionario piiblico, correspondiendo a éste doble cardcter 1a organizacion
del Notariado. El art. 1° del R.N. supone.

1°.- El Notario como funcionario piiblico. El art. 1° de la Ley del Notariado que hemos visto,
determina como el Notario es el funcionario piblico autorizado para dar fe conforme a las leyes
de los contratos y demds actos extrajudiciales. Y el art. 2° de la Ley del Notariado determina como
el Notario requerido para dar fe de cualquier acto piblico o particular extrajudicial, negare sin
causa la intervencidn de su oficio incurrird en responsabilidad. Como complemento de esto el art.
1.216 del C.c. dice que son documentos piiblicos los autorizados por un Notario o empleado
plblico competente con las solemnidades requeridas por la Ley. Segiin el art. 1.217 los
~documentos en que intervenga Notario se rigen por la Legislacién Notarial. La importancia del
Notario en el ejercicio de la fe piiblica queda recogida en el art. 143-3 del R.N. que dice, que la
fe piblica debida a la actuacién Notarial segin las disposiciones del presenie titulo no podrd ser
negada ni desvirtuada en los efectos que legal o reglamentariamente deba producir sin incurrir
en responsabilidad.
El Notario en el ejercicio de ]a fe piiblica deberd tener en cuenta su juicio de legalidad sobre
el documento publico. El Notario ademds de dar fe piiblica en el instrumento piiblico ejercita un
. juicio de legalidad sobre el mismo documento que va a ser autorizado por €l. Este juicio de
legalidad aparece en el art. 145-2 del R.N. cuando dice que el Notario no solamente deberd
excusar su ministerio sino negar su autorizacidn, cuando a su juicio todos o alguno de los
otorgantes carezcan de la capacidad legal. Cuando la representacion del que comparezca no esté
legitimamente acreditada o no le corresponda con arreglo a las leyes. En la transmisidn de bienes
del Estado, Provincia o Municipio, cuando las resoluciones o expedientes no se hayan dictado
con arreglo a las leyes, reglamentos u ordenanzas. Y cuando el acto o contrato en todo o en parte
sean contrarios a las leyes, a la moral o a las buenas costumbres., O se prescinda por los
interesados de los requisitos necesarios para su validez. Este juicio de legalidad va aparejado al
ejercicio de la funcién piblica por el Notario en la creacién del instrumento piiblico.

29« El Notario como profesional del Derecho. Como hemos visto en el art. 1° del R.N. el
Notario aparece como profesional del Derecho. Y como profesional tiene 1a misidn de asesorar
aquienes reclamen su ministerio y aconsejarles los medios juridicos més adecuados para el logro
de los fines licitos que se proponen alcanzar. Esta forma de asesoramiento del Notario como
profesional del Derecho se regula de una forma més detallada en el art. 147-3 del R.N., en el cual
se dice que sin mengua de su imparcialidad el Notario insistird en informar a una de las partes
respecto de las cldusulas propuestas por la otra y prestard asistencia especial al otorgante
necesitado de ella.

El Notario como funcionario piblico y profesional del derecho, forman un conjunto que
serd considerado inescindible, no cabe considerar al Notario como profesional del Derecho
independientemente de su importancia como la persona que ejerce la fe piiblica, Desde 1a fe
publica pasando por el control de legalidad hasta las funciones de informacién y asesoramiento,
el Notario ejerce una tinica funcién. RODRIGUEZ ADRADOS determina que no hay una
divisién entre las funciones piiblicas y privadas del Notario. La voluntad de las partes es sometida
por el Notario a su asesoramiento y consejo: Después el Notario examina el control de legalidad
del acto o contrato y posteriormente autoriza el documento bajo la fe piablica. Todo esto unido
entre si de tal forma que no puede escindirse en la profesién del Notario el tema de funcionario
y eltemade profesional. Y este es un tema que se va a desarrollar a continuacién cuando se estudia
el concepto del Notariado Latino. "
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III.- NOTARIADO LATINO

-Sobre la base de 1a exposicién que hace GOMEZ-MARTINHO sobre la funcién del Notario
en la Unién Europea vamos a hacer una sintesis de la resolucidn del Parlamento Europeo del 138
de enero de 1994, sobre la Organizacidn y funcién del Notariado.

— 5. La profesidn del Notario existe como tal en Bélgica, Espafia, Grecia, Luxemburgo,
Paises Bajos, Francia, Portugal, Alemania e Italia. En cambio en el Reino Unido, Irlanda y
Dinamarca la profesién no existe en su forma especifica. Ello se debe a que en nuestros paises
existen dos grandes sistemas juridicas. En la Europa continental el Derecho Civil Codificado. Y
en los paises anglosajones el “common law”, derecho consuetudinario especialmente
jurisprudencial en el que la prueba se practica esencialmente mediante testimonic en un proceso
oral.

— 11. El Notariado se caracteriza siempre, en los paises de tradicidn latino-germdnica, por
una delegacidn parcial de Ia soberania del Estado con objeto de garantizar el servicio piblico de
la legalizacion de los acuerdos y de la prueba. El Notario es por consiguiente, un funcionario
plblico que ha recibido una delegacidn por parte de 1a autoridad para que legalice las actas que
redacta y de las que es autor. Garantiza la conservacidn de dichas actas en sus archivos, su fuerza
probatoria, su fuerza ejecutoria y la certeza de la fecha. De esta manera hace gque los acuerdos
celebrados nazcan para la vida juridica.

— 15. El Notario tiene igualmente un papel de consejero-asistente: una vez manifestada la
voluntad por las partes, le da forma y la adapta a 1a ley. Procede asi a un control de la legalidad,
bajo su responsabilidad. Gracias a su imparcialidad, los Notarios garantizan la igualdad de las
partes y se aseguran de su perfecta comprensién y de acuerdo sobre las disposiciones del
documento. Dado el distanciamiento de que deben hacer gala en el ejercicio de su funcidn, sus
tareas son fundamentalmente diferentes de las propias de los abogados.

— 24, De lo dicho anteriormente, es posible establecer los requisitos comunes de los
sistemas de notariado en los pafses miembros de la Comunidad. As{ pues, el Notario es siempre
un jurista al servicio de relaciones juridicas privadas que ha obtenida, para ejercer tal funcidn,
un titulo universitario de licenciado en Derecho. Pero al mismo tiempo es un funcionario piiblico
que recibe una delegacién de la autoridad piblica para redactar escrituras piblicas que dan fe
piblicamente y, como tal, estd sometido al control del Estado, que es quien le confiere el titulo
de Notario a la investidura notarial.

— 25, El documento notarial tiene cardcter de documento piblico y auténtico, goza de
eficacia especial como medio de prueba, tiene fuerza ejecutiva, y el original siempre es
conservado por el Notario. Este documento debe poder surtir todos sus efectos en todos los
Estados miembros.

La Sentencia Tribunal de Justicia C.E. 21-1-1974. Caso Reyners. Para mejor exposicién de
Ia Sentencia Reyners vamos a sefialar los dos articulos fundamentales en que se basa el problema
de esta sentencia. El art. 43-1 (antiguo 52) de 1a versién consolidada del Tratado Constitutivo de
la C.E. dice: En el marco de las disposiciones siguientes quedarédn prohibidas las restricciones a
la libertad de establecimiento de los nacionales de un Estado miembro en el territorio de otro
Estado miembro. Dicha prohibicién se extenderd igualmente a las restricciones relativas a la
apertura de agencias, sucursales o filiales por los nacionales de un Estado miembro establecidas
en el territorio de otro Estado miembro.

El art. 45 (antiguo 55) dice, que las disposiciones del presente capitulo no se aplicardn en
lo que respecta al Estado miembro interesado, a las actividades que en dicho Estado estén
relacionadas, aunque solo sea de manera ocasional con el gjercicio del poder piiblico. EI Consejo
por mayoria cualificada y a propuesta de 1a Comisidn, podrd excluir determinadas actividades de
la aplicacion del presente capitulo.
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Lalibertad de establecimiento del articulo 52, estd restringida en la forma que hemos visto
por el art. 55 para todas aquellas personas relacionadas con el ejercicio del poder piiblico. En la
actividad notarial hemos hecho constar lo inseparable que es la actividad del Notario como
profesional del derecho y la actividad del Notario como funcionario piiblico, en cuyo caso estd
relacionada con el ejercicio el poder piiblice. De esta forma no puede aplicarse algunos de los
argsumentos de la Sentencia Reyners al Notario, puesto que son inseparables las funciones de
profesional y del ejercicio del poder piiblico, en la forma de la fe piiblica notarial.

IV.- EL NOTARIADO ANGLOSAJON.

El instituto del notariado, tal como estd reconocido en los paises de derecho civil, es
desconocido en los paises anglosajones donde se aplica el common law. El Notary Public séla
tiene una funcidn de legitimacion de firmas, pero no participa en la redaccién del acta. En el
derecho anglosajon es necesario distinguir,

— Notary Public. Solo tiene como misidn la legitimacién de firmas de un acto o contrato,
pero no participa en la redaceidn de dicho acto o contrato; la funcidn del Notary Public lo hace
la mayor parte de las veces por el Solicitor. El Notary Public carece de protocolo y no conserva
- las copias de los actos legitimados por €l.

— Solicitor. Es un término que no tiene concordancia en los territorios de Derecho Civil.
Es un auxiliar de la justifica y tiene 1a representacidn de las partes en el Juicio. Pero a su vez tiene
el monopolio de la Conveyancing, términc que indica el complejo procedimiento de las
transmisiones inmobiliarias en el derecho anglosajén. El Solicitor interviene en la redaccién del
testamento y de la liquidacion de la herencia. Todo Solicitor puede ejercitar también las
funciones de Commissioner For Qaths.

— Commissioner For Oaths. Se trata de un Solicitor o cualquier otra persona que sea
antorizado a recibir juramentos —Oaths o declaraciones juradas— Affidavit. E1 Affidavit
consiste en un acto o documento jurado, tiene funciones muy variadas que dependen de su objeto.
El Affidavit se emplea en materias civiles, puesto que en materias penales se emplea el concepto
de Information.

— Scriveners Notaries. Otro sistema en el derecho anglosajdn es el de Scriveners Notaries
de la Ciudad de Londres, cuya actuacién exclusiva se limita a un radio de 10 millas en torno al
Royal Exchange: se desarrollo, ante las continuas dificultades debidas a la ausencia de un
verdadero sistema notarial inglés, en las relaciones entre Inglaterra y los pafses de notariado
latino. Se trata de un notariado especifico, especializado en las relaciones internacionales,
inspirado en el notariado latino, que redacta documentos destinados a producir efectos en el
exterior de conformidad con las normas procesales y de fondo del derecho extranjero. Sin
embargo la Doctrina notarial espafiola tiene un criterio distinto respecto al valor de estos
documentos. FONT BOIX estima que estos documentos tienen en el extranjero el valor que
establece 1a legislacidn latina para el documento piblico. Pero sin embargo LORA TAMAYO
considera que éstos documentos ingleses no se les puede atribuir en Espafia efectos equivalentes
a la escritura pidblica, y nuestras autoridades y tribunales deben reaccionar frente a éstos
documentos privados con forma notarial.
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v Cartas para

/

SEMARIA

A: luismoisset@arnet.com.ar
De: jmchico@paraiso.net
Asunto: Llegada de un alma y agenda indiscreta

Moradas celestiales
- Querido Luis:

Para despejar mi cabeza, cuando la tarea que me demanda el Registro de
Estrellas se torna agobiadora, suelo hacer extensas caminatas, actividad que no sélo
resulta beneficiosa a los simples mortales, sino también a las almas del Paraiso.

En uno de esos paseos atiné a pasar cerca de la Puerta, donde San Pedro, con
su acostumbrada parsimonia, recibia sin pausa a quienes iban llegando.

En ese momento atendia a un sefior ya maduro, que en vuestro mundo habia sido
un exitoso empresario que amaso gran fortuna y, como no habia pecado por avaricia,
contaba con un grueso expediente en el que constaban sus numerosas limosnas y
obras de caridad.

Al pasar las hojas del legajo encontraba también datos del riguroso cumplimiento
que habia dado a las liturgias dominicales, y su participacion en diversas cofradias,
mientras el recién llegado con cierta intranquilidad por el largo examen, habia hundido
una mano en el bolsillo de la chagueta y al sacarla, sin que él lo advirtiese, cayo de
alli una pequefa agenda de notas, que al parecer registraba las actividades terrenas
del aspirante.

El llavero celestial, se incliné a recogerla y casi distraidamente eché una mirada
a sus ultimas péaginas. Vi, entonces, que San Pedro sacudia dubitativamente su
cabeza y se rascaba pensativo la nuca, mientras leia:

NOTA de Gastos personales y otros

SEPTIEMBRE:

2.- Anuncio en el diario solicitando secretaria .....cocovveveeeeveeeneennnn, 30
26.- Bombones para la secrefaria ......ccoceeee i, 25
30.- Sueldo mensual SECIETANE ....vvveere e e e e eeeea e e 300
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EPISTOLARIOSECRETO
Agendaindiscreta

OCTUBRE:

5.- Bombones para |la secretaria e 25
6.- Bombones para mi MUJer ......ccovvei i 10

15.- Comida SECTetaria ¥ YO ..o i e ene 200
28.- SUEIO SECTBIANIA ..evveviiiieeeeece e b v 500
NOVIEMBRE:;

2.~ CINE M MUJBI ¥ YO caiie ettt ee v 24
8.- Cena cabaret secrefaria ¥ YO oovvvvveeevee e 400
10.- Bombones para mi MUjer ... 10
25.- Suelo de Paguita ....coooevveriiieiee e 1000
30.- Cena y baile Paguita ¥ YO ..cuccviiiviieiiee e 450
DICIEMBRE:

15.- Cuenta doctor Paquita .......ccccoeeeee i 350
18.- Abrigo de vison para mi MUjer .......coovveevierieviieiiiieeeeeeeeviians 3000
20.- Aviso en el diario solicitando nueva secretaria ..................... 30

Como soy curioso, pero no indiscreto, prosegui mi paseo sin quedarme a
fisgonear cudl fue la decision final de San Pedro.
Con el afecto de siempre.

José Maria Chico y Ortiz
Registrador de estrellas
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RESENA LEGISLATIVA

* Los epigrafes en negrita y con recuadro se transcriben, {otal o parciaimente, en las paginas
siguientes. En los Indices generales se indicard, a continuacion del nimero de la revistilla, con las

siglas TT o TP, respectivamente.

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE/DOGV 29-2-00)

Estado esparniol

CAJA GENERAL DE DEPOSITOS.

0.M* Economa y Hacienda 7 ene. 2000 (BOE
235): Desarrolla el RDto. 161/97 de 7 feb., por el
que se aprueba el Reglamento de la Caja General
de Depdsitos.

TRIBUTOS — REGLAMENTO GENERAL
DE RECAUDACION.

RDto. 111/2000 de 28 ene (BOE 29): Modifica
los arts. 76 y 79 del Reglamento General de
Recaudacién, en materia de ingresos correspon-
dientes a declaraciones presentadas por via
telematica.

SEGURIDAD SOCIAL —
COTIZACIONES 2000.

O.M" Trabajo y Seguridad Social de 28 ene.
2000 (BOE 29): Desarrollo de las normas de
cotizacidén a la Seguridad Social contenidasenla
Ley 54/99 de 29 dic., de Presupuestos Generales
del Estado para el aio 2000.

INSPECCION DE TRABAJO Y
SEGURIDAD SOCITAL.

RDto. 138/2000 de 4 feb /BOE 16): Reglamento
de organizacién y funcionamiento de la Inspec-
cién de Trabajo y Seguridad Social.

FIRMA ELECTRONICA — SERVICIOS
DE CERTIFICACION.

0.M° Fomento 21 feb 2000 (BOE 22): Regla-
menta de acreditacién de prestadores de servi-
cios de certificacién y de certificacidn de deter-
minados productos de firma electrdnica.
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REGISTRO CIVIL — REGLAMENTO.
RDo. 193/200 de 11 feb (BOE 26): Maodifica
determinados articulos (192, 194 y 198) del
Reglamento del Registro civil de 14 nov 1958,
en materia de nombres y apellidos, para adecuarlo
alareforma de la Ley de dicho Registro (arts. 54
y 55) y del Cédigo Civil (art. 109) realizada por
la Ley 40/95 de 5 nov,

DATOS DE CARACTER PERSONAL —
MEDIDAS DE SEGURIDAD.

RDto. 195/2000 de 11 feb (BOE 26): Establece
el plazo para implantar las medidas de seguridad
de los ficheros automatizados que contengan
datos de caricter personal, previstas en el Regla-
mento aprobado por el RDto. 994/99 de 11 jun.

Comunidades Auténomas

EXTREMADURA — PRESUPUESOS

2000,

Leyextremefia 3/99 de 22 dic (DOE 31 y BOE 26
ene. 2000): Presupuestos generales dela C.A. de
Extremadura para el aiio 2000.

MURCIA — COLEGIOS
PROFESIONALES.

Ley murciana 6/99 de 4 nov (BORM 26 y BOE
27 ene. 2000): Colegios profesionales de la Re-
gién de Murcia.

ARAGON — PRESUPUESTOS 2000.

Ley aragonesa 14/99 de 29 dic (BOA 31 y BOE
27 ene. 2000): Presupuestos de laC.A. de Aragdn
para el afio 2000.




ARAGON — MEDIDAS FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS.

Ley aragonesa 15/99 de 29 dic (BOA 31 y BOE
27 ene. 2000): Medidas tributarias, financieras y
administrativas.

NAVARRA — CUENTAS GENERALES.
Ley navarra 16/99 de 15 nov (BON 22 y BOE 28
ene. 2000); Cuentas generales de Navarra de
1998.

NAVARRA — PRESUPUESTOS 2000.

Ley navarra 18/99 de 30 dic (BON 31 y BOE 28
ene. 2000): Presupuestos generales de Navarra
para el afio 2000.

NAVARRA - MEDIDAS TRIBUTARIAS.
Ley navarra 19/99 de 30 dic (BON 31 y BOE 28
ene, 2000): Medidas tributarias.

ANDALUCIA — PRESUPUESTOS 2000.
Ley andaluza 16/99 de 28 dic (BOJA 31 y BOE
1 feb. 2000}): Presupuestos de la C.A. de Anda-
lucia para el afio 2000.

ANDALUCIA — MEDIDAS FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS. ‘

Ley andaluza 17/99 de 28 dic (BOJA 31 y
BOE 1 feb. 2000): Medidas fiscales y admi-
nistrativas.

GALICIA — PRESUPUESTOS 2000.

Ley galtega 7/99 de 29 dic (DOG 29 y BOE 3
feb. 2000): Presupuestos generales de la C.A. de
Galicia para el afo 2000.

GALICIA — MEDIDAS FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS.

Ley gallega 8/99 de 30 dic (DOG 31 y BOE 3
feb. 2000): Medidas fiscales y presupuestarias y
de funcidn piblica y actuacidn administrativa.

CANTABRIA — PRESUPUESTOS 2000.
Leycéantabra 10/99 de 27 dic (BOC 31 y BOE 11
feb. 2000): Presupuestos generales de la C.A. de
Cantabria para el afio 2000.

CANTABRIA — MEDIDAS FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS,

Ley cdntabra 11/99 de 27 dic (BOC31yBOE 11
feb. 2000): Medidas fiscales y administrativas,

ASTURIAS — PRESUPUESTOS 2000.

Ley asturiana 17/99 de 31 dic (BOPA 31 y BOE
25 feb 2000): Presupuestos generales para el afio
2000.

ASTURIAS — MEDIDAS FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS.

Ley asturiana 18/99 de 31 dic (BOPA 31 y BOE
25 feb 2000): Medidas presupuestarias, admi-
nistrativas y fiscales.

MADRID — PRESUPUESTOS 2000.

Ley madrilefia 23/99 de 27 dic (BOCM 30 y
BOE 25 feb 2000): Presupuestos generales de la
Comunidad de Madrid para el afio 2000.

MADRID — MEDIDAS FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS.

Ley madrilefia 24/99 de 27 dic (BOCM 30 vy
BOE 25 feb 2000): Medidas fiscales y adminis-
trativas. :

A\
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