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RESOLUCIONES

Direccion General de los Regzstras y del Notar:ado

ER Por Ana M del CASTILLO GONZALEZ (A.C. G), T
Mercedes RIOS PESET (M R P ) ¥y Consuelo GARCIA PEDRO (C G. P )

R. 29 MARZO 2000
(BOE 16 MAYO)

MERCANTIL. SA.

TRANSFORMACION. DE SA A
SRL.

"Por todo ello, y pese a Ila
simultaneidad e
interdependencia que en el
presente caso existe en los
acuerdos de reduccion del
capital social y transformacion,
habran de ser observados los
requisitos prevenidos
especificamente para la
reduccion del capital social en
la Ley de Sociedades
Andénimas.".

Por no haberse hecho llegar a su
exiractadora, por error, a falta de resumen
reproducimos los FUNDAMENTOS DE DE-
RECHO.-
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“1.- En el supuesto de hecho de este recur-
5o, determinada sociedad anénima, cuyo capital
social es de 10.000.000 de pesetas desembolsa-
do en un 25 por 100, celebra Junta general
universal en la que, entre otros acuerdos, adop-
ta el de transformacion en sociedad de respon-
sabilidad limitada y, simultdneamente, el de
reduccion del capital social mediante condona-
cidn de todos los dividendos pasivos pendientes.

El Registrador deniega la inscripcidn por
entender que deben cumplirse los requisitos que
para la reduccion del capital social establecen
los articulos 165 y siguientes de la Ley de Socie-
dades Andnimas, toda vez que no podrian apli-
carse los preceptos de la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada, al no ser posible en
este tipo de sociedades la existencia de dividen-
dos pasivos y, porla misma razén, no ser posible
la condonacion de los mismos.

2. Dado que toda la sociedad de responsa-
bilidad limitada ha de tener su capital social
desembolsado integramente desde suorigen{ar-
ticilo 4 de la Ley de Sociedades de Responsabi-
lidad Limitada}, no puede accederse a la ins-
cripcion de la transformacion de la sociedad




andnima en sociedad limitada si aquélla tiene
parte del capiral social pendiente de desenbol-
so0. No obstante, y habida cuenta de que lo
Jundamental serd, en definitiva, que la sociedad
desde el nomento inicial de su desenvolvimiento
bajo el nuevo ropaje del tipo social adoptado —
de responsabilidad limitada-— tenga integra-
mente desembolsado su capital, ningiin obstd-
culo habrd para que este requisito esencial sea
cumplido mediante otro acuerdo social a cnyva
efectividad resulte condicionado la del acuerdo
de transformacidn, como acontece en este caso
con el simultdneo de reduccidn del capiral me-
diante condonacion de dividendos pasivos (cfr.
la Resolucién de 20 de febrero de 1996). Lo que
ocurre ahora es que, para la eficacia del referi-
do acuerdo de reduccion, no resulta indiferente
desde la perspectiva de los terceros —acreedo-
res— que se cumplan los requiyitos establecidos
enla Ley de Sociedades Andnimas o enla Ley de
Sociedades de Responsabilidad Limitada; niien-
tras que en la primera se atribuye a cada acree-
dor la facultad de oponerse a que la reduccién
del capital social se lleve a efecto hasta que la
sociedad preste garantia a satisfaccidn del ttu-

lar del crédito o hasta que se notifique a éste la -

constitucion de la fianza solidaria a favor de la
sociedad por una entidad de crédite (articulo
166), en el sistema de la segunda no se atribuye
a los acreedores derecho de oposicién alguno
(salvo que estatutariamente se establezca, con-
Sforme al articulo 81), sino accién para exigir a
los socios beneficiados por la restitucién de
aportaciones una responsabilidad por las deu-
das sociales que es limitada tanto en el
<<guantum>> como en su duracién (articulo
80). Por todo ello, y pese a la simultaneidad e
interdependencia que en el presente caso existe
en los acuerdos de reduccidn del capital social
y transformacian, habran de ser observados los
requisitos prevenidos especificamente para la
reduccion del capital social en la Ley de Socie-
dades Andnimas.”.

R. 1 ABRIL 2000
(BOE 15 MAYO)

QUIEBRA. CANCELACION
DE SU ANOTACION
PREVENTIVA: LA
REALIZACION DE UN CREDITO
TRIBUTARIO EN
PROCEDIMIENTO DE APREMIO
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NO ACUMULABLE Y, POR
TANTO, NO AFECTADO POR
LA RETROACCION LO ES CON
TODAS SUS CONSECUENCIAS
Y ENTRE ELLAS LA
CANCELACION DE LA
ANOTACION DE QUIEBRA
POSTERIOR.

Confirma [a R. de 25 de marzo 2000 (BOE
153 DE ABRIL). (A.C))

R. 3 ABRIL 2000
(BOE 15 MAYO)

HIPOTECA MOBILIARIA.
SOBRE MARCAS:
VENCIMIENTO ANTICIPADO
POR DISMINUCION DEL VALOR
DE LAS MISMAS.

En un préstamo garantizado con hipoteca
mobiliaria que se concreta en doce marcas co-
merciales se pacta como cldusula de vencimien-
to anticipado la disminucién del valor de las
mismas, calculado en funcién de no alcanzar un
determinado volumen de ventas los productos
que amparan o la disminucidn de la cuota de
mercado de uno en concreto de dichos produc-
tos, en [os términos que resultan de la escritura.

El Registrador deniega dicho pacto, no asi
la DG. El pacto responde a criterios de raciona-
lidad, objetivacién y concrecidn de la disminu-
cién de valor de la garantia necesaria para su
acceso al Registro, dado [a especial naturaleza
de los bienes sobre los que constituye la garan-
tia. Al ser las marcas signos distintivos en el
mercado de productos o servicios no puede des-
conocerse que su valor estard en funcidn de la
aceptacién que en dicho mercado tengan los
productos o servicios que se amparan en ellas,
No hay razén para excluir la posibilidad de que :

las partes atribuyan convencionalmente esta fa-

cultad en caso de pérdida de valor de las mismas
y acudan a baremos de ventas o porcentajes
extremos a acreditar por un tercero ajeno a las
partes. (A.C.)

R. 4 ABRIL 2000
(BOE 15 MAYO)

ANOTACION DE DEMANDA. NO
PROCEDE CUANDO SE
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EJERCITAN ACCIONES
PERSONALES SIN
TRANSCENDENCIA REAL NI
REL.LEVANCIA ALGUNA EN EL
RP.

Se presenta en el RP mandamiento por el
que se ordena que se tome anotacidn preventiva
de la demanda interpuesta en autos de menor
cuantia contra las propietarios de una vivienda,
en régimen de PH, a fin de que se condene a los
mismos alareposicion de determinados elemen-
tos comunes a su estado originario, 1a retirada de
la fachada de aparatos de aire acondicicnado y la
reposicidn del siunt (i) de ventilacién a su uso
originario como conducto de ventilacidn de bafio
y no de cocina, asf como a indemnizar los dafios
y perjuicios causados.

~ El Registrador deniega la anotacidn por
gjercitarse unaaccidn personal sin transcendencia
real alguna. El Presidente del TSJ confirmé la
nota al igual que la DG. (A.C.)

R. 5 ABRIL 2000
(BOE 16 MAYQ)

HIPOTECA. SUBROGACION. AL
AMPARO DE LA L. 2/94: DEBE
SENALARSE DE MANERA
PRECISA LA CUANTIA DEL
PRESTAMO TOMADO POR EL
DEUDOR DE LA ENTIDAD
SUBROGADA O DEBE
PODERSE DETERMINAR POR
LOS ELEMENTOS RECOGIDOS
EN EL DOCUMENTO.

Se presenta en el RP una escritura de
subrogacién de préstamo hipotecario en el cual
comparecieron los deudores titulares de la finca
y Bankinter como entidad subrogada. El Regis-
trador suspende la inscripeidn por no resultar del
documento los elementos esenciales de la subro-
gacion reguladaenel art. 2 de la L. 2/94, ya que
no consta expresamente que el deudor haya to-
mado a préstamo cantidad alguna de Bankinter,
ni el importe de dicho préstamo, ni su finalidad.

El Presidente del TSJ confirmé la nota. La
D@ sefiala que la escritura no refleja expresa-
mente que el deudor haya tomado a préstamo
cantidad alguna para pagar al anterior acreedor,
pero no cabe duda que dicho negocio y 1a subsi-
guiente subrogacidn es el que se pretende refle-
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jar, toda vez que la parte expositiva se acomoda
a las previsiones de la Ley 2/94 y en el otorgan
se dice que Bankinter queda subrogada en el
préstamo viniendo la parte prestataria a ser deu-
dor de la citada entidad, la cual ha pagado al
anterior acreedor, lo que se acredita. Sin embar-
go no se seflala de manera precisa la cuantia del
préstamo tomado por el deudor de la entidad
subrogada ni puede determinarse por los ele-
mentos recogidos en el documento, ya que la
parte correspondiente a intereses abonados al
primer acreedor se hace con cargo a una cuenta
que tiene el deudor y no coinciden las cantidades
adeudadas por intereses seglin la escritura y la
certificacidn. (A.C.)

R. 6 ABRIL 2000
(BOE 16 MAYO)

ANOTACION DE SENTENCIA.
DECLARATIVA DE DOMINIO:
NO CABE PROCEDER A LA
INSCRIPCION CUANDO LAS
FINCAS APARECEN
INSCRITAS A FAVOR DE
TERCEROS QUE NO HAN SIDO
PARTE EN EL
PROCEDIMIENTO SIN QUE LA
DEMANDA HAYA SIDO
ANOTADA PREVENTIVAMENTE
EN EL RP.

En autos de juicio declarativo de mayor
cuantia se dictd sentencia que devino firme por
la que se declard que la finca pertenece en
propiedad al demandante y se dicta providencia
acordando “que se proceda a la inscripcién con
independencia de que los adquirentes posterio-
res ejerciten las acciones que les asisten por
medio del correspondiente procedimiento, y ello
a pesar que la demanda no fue anotada y que la
finca aparece inscrita a favor de tercero”.

El Registrador deniega la inscripeién por
no constar la descripcién de la finca conforme a
los articulos 9 LH y 54 RH ya que la misma estd
dividida en régimen de PH y aparecer inscrita a
favor de tercero.

El Presidente del TSJ confirma la nota. La
DG ne confirma el primer defecto ya que no
existe duda sobre la identidad de la finca. El
hecho de que en el RP aparezca constituida en
régimen de PH, dando lugar a tres fincas que en
su conjunto integran el edificio cuya propiedad




se declara en la sentencia, no impide la inscrip-
cién si las mismas estuvieran inscritas a favor
del demandado, cabiendo incluso la inscripcidn
parcial respecta de aquellas entidades en que se
diera tal circunstancia. Pero no cabe proceder a
la inscripcién cuando las fincas aparecen inscri-
tas a favor de terceros que no han sido parte en
el procedimiento sin que la demanda haya sido
anotada preventivamente en el RP. (A.C.)

R. 7 ABRIL 2000
(BOE 16 MAYO)

SERVIDUMBRE. PREDIAL.

(Confirma la doctrima de la R 21 feb 2000,
BOE 24 mar, de idéntico supuesto de hecho).

R. 8 ABRIL 2000
(BOE 16 MAYO)

EXCESO DE CABIDA: SOLO
PUEDE CONFIGURARSE COMO
LA RECTIFICACION DE UN
ERRONEO DATO REGISTRAL,
DE MODO QUE CON TAL
RECTIFICACION NO SE
ALTERA LA REALIDAD FiSICA
EXTERIOR DE LA FINCA QUE
SE ACOTA CON LA GLOBAL
DESCRIPCION REGISTRAL, ES
DECIR NO HAY MODIFICACION
DE LINDEROS, YA QUE ESTO
PUEDE SUPONER QUE SE
ESTA ENCUBRIENDO LA
ORIGINARIA FINCA Y OTRA
COLINDANTE.

La DG reitera la doctrina de las RR. de 31
demayoy 3 de noviembre de 1999 y 2 de febrero
de 2000. (A.C)

R. 10 ABRIL 2000
(BOE 16 MAYO)

HIPOTECA. CLAUSULAS.
SUMISION A FUERO,
VARIABILIDAD DE CUOTAS DE
AMOTIZACION Y DE
INTERESES.

Los pactos de sumision expresa de las
partes a los Tribunales de una determinada
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circunscripcién no pueden acceder al RP. Tra-
tindose de determinadas acciones reales de ca-
rdcter ejecutivo, porque rigen normas especifi-
cas de cardcter imperativo. Respecto de cual-
quier otra accidn real porque tal sumisién no
puede formar parte del contenido de un derecho
real, de eficacia erga omnes. En cuanto a las
acciones personales o mixtas es una simple cir-
cunstancia no inscribible del titulo presentado.
Variabilidad del pacto de interés: en la
escritura se pacta un tipo de interés inicial del
9,50% que se modificard anualmente
incrementado en 1,5 puntos porcentuales el de
referencia y se garantizan intereses ordinarios
de dos afios a dicho tipo inicial. Cuando se pacta
la cldusula de variabilidad la consiguiente co-
bertura hipotecaria de aquellos ha de tener el
cardcter de mdximo y sus datos definitorios
deben configurarse como topes mdximos. Nin-
gun obstdculo hay para considerar que, a pesar
de que el interés aplicable fuera superior al
9,5%, ésta cifra constituye el tope miximo de la
cobertura hipotecaria, pero si se incurre en clara
contradiceion cuando a continuacién se estable-
ce que “de cualquier modo, con efectos hipote-
carios lnicamente, la variacidn comentada no
podréi superar un interés anual del 25%.
Variabilidad de las cuotas de amortiza-
cion: no hay contradiccién en sefialar cuotas
fijas durante toda la vigencia de la operacién y el
pacto que implica la modificacidn de las mismas
cuando los intereses sean variables, siempre que
aunque no estén determinadas con anticipacidn
respecto de dichos infereses, se exprese la fér-
mula matemdtica convenida para ello. (A.C.)

R. 11 ABRIL 2000
(BOE 15 MAYO)

HIPOTECA. CANCELACION.
OTORGADA POR ERROR
CARTA DE PAGO Y

' CANCELACION DE HIPOTECA

NO BASTA, PARA

DESVIRTUARLA, UNA NUEVA

MANIFESTACION UNILATERAL
EN SENTIDO CONTRARIO.

Sobre una finca aparecen inscritas dos hi-
potecas, una con rango de primera a favor de
HIPOTEBANSA vy otra, con rango de segunda,
afavor de BANCO DE SANTANDER. Median-
te escritura piiblica ambas entidades, por medio

b, T
fg% nsmon fas

O TE




del mismo representante, otorgan carta de pago
y cancelan las hipotecas, siendo presentada en el
RP por el deudor. Con posterioridad se presenta
en el RP escritura por la que se rectifica la
primeraen el sentido de que sélo se dabacarta de
pago por la segunda hipoteca, pues la primera no
habia sido pagada.

El Registrador cancela la segunda hipoteca
perono la primera, no obstante solicitud expresa
del interesado en la cancelacidn, como conse-
cuencia de la escritura de rectificacién que se
toma en cuenta en la calificacidn, conforme al
art. 18 LH.

Interpuesto recurso el PTSJI confirmd la
nota, no asi la DG. El Registrador debe atenerse
en la calificacién al orden de presentacidn vy,
ademais, aunque el hecho de dar carta de pago y
consentir [a cancelacidn aparezca como un acto
unilateral, no quiere decir que no produzca, por
si sola, efectos para cuya desvirtuacién no basta
con una nueva manifestacion unilateral, en sen-
tido contrario de quien la realizara. Su
desvirtuacidn precisard el consentimiento del
favorecido o resolucidn judicial que confirme el
error en que se incurrid al hacerlo. (A.C.)

R. 12 ABRIL 2000
(BOE 15 MAYO)

EJECUCION. PROCEDIMIENTO
JUDICIAL SUMARIO.
SOBRANTE. NO EXISTIENDO,
SEGUN LA CERTIFICACION DE
CARGAS, DERECHOS
INSCRITOS POSTERIORES A
LA HIPOTECA QUE SE
EJECUTA Y NO HABIENDO
COMPARECIDO EN EL
PROCESO LOS TITULARES DE
DERECHOS INSCRITOS
DESPUES DE LA NOTA DE
EXPEDICION DE LA
CERTIFICACION EL JUEZ
ACTUO CORRECTANMENTE
ENTREGANDO EL SOBRANTE
AL EJECUTADO.

En procedimiento judicial sumario de art.
131 LH se dicta auto aprobando el remate de 1a
finca por precio superior al crédito de la actora y
se adjudica Ia finca decretindose Ia cancelacidn
de la inscripcién de la hipoteca y de todas las
inscripciones y anotaciones paosteriores, inclui-
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das las verificadas después de laexpedicién de la
certificacién de cargas, consignidndose en el
mandamiento que ¢] sobrante queda a disposi-
cion de la parte demandada. En el RP, con
posterioridad a la nota de expedicion de certifi-
cacién de cargas, consta una anotacién de em-
bargo en apremio administrativo, la terminacidn
de dicho procedimiento con la inseripeién de la
correspondiente escritura de venta y la cancela-
cion de la anotacién.

El RPsuspende lainscripcion del auto y las
cancelaciones por no hacerse constar que el
sobrante ha quedado deposicién de los acreedo-
res posteriores, conforme a la regla 17 del art.
131 LH.

El Presidente del TSJ revoco la nota de
calificacién y la DG confirma el auto. El depé-
sito afavor de acreedores posteriares o “de quien
corresponda” a que alude la ley, se esta refirien-
do a los titulares de derechos posterjores al que
se gjecuta que constan en el procedimiento, bien
por la certificacion de cargas, bien porque, ad-
vertidos por la nota, han comparecido para hacer
valer sus derechos sobre el eventual sobrante.
No existiendo tales derechos posteriores segtin
la certificacidn y no habiendo comparecido enel
proceso los titulares de derechos inscritos des-
pués de la nota de expedicién de la certificacion
el juez actud correctamente entregando el so-
brante al ejecutado. (A.C.)

R. 13 ABRIL 2000
(BOE 15 MAYO)

HERENCIA. PARTICION. JUICIO
VOLUNTARIO DE
TESTAMENTARIA: CUANDO
NO HAY OPOSICION DE LOS
INTERESADOS EL
TESTIMONIO DEL AUTO
APROBATORIO ES
DOCUMENTO PUBLICO QUE
ACREDITA LA REALIDAD DEL
ACTO PARTICIONAL Y SU
EFICACIA Y NO ES NECESARIA
LA PROTOCOLIZACION
NOTARIAL.

En autos seguidos ante Juzgade de 1° Ins-
tancia sobre juicio voluntario de testamentaria
se dicta auto aprobando las operaciones realiza-
das por el contador, quedando el cuaderno
particional unido a los autos. En el auto se




establece que una vez firme se proceda a su
protocolizacidn si as{ lo solicita alguna de las
partes y a su costa, en el Notario que estuviere en
turno, entregindole dichas operaciones
particionales con los documentos aportados y
testimonio del auto o acceso directo al RP con
los mismos documentos y testimonio.

En el RP se presenta testimonio del referi-
do auto con un escrito de aclaracién de lus
circunstancias personales de [os herederos y se
suspende la inscripcién por los siguientes defec-
tos: 1°) Falta de protocolizacién de las operacio-
nes divisorias aprobadas judicialmente confor-
me al art. 1081 LEC. 2°) Faltar las circunstancias
personales de los interesadaos que deben resultar
del documento que contiene el acto u otro autén-
tico que lo complemente y no ser suficiente el
escrito que, ademis, carece de fecha, de identi-
ficacién de la persona que lo firma y legitima-
cion de su firma. 3°) No resultar 1a porcién ideal
que corresponde a cada uno de los adjudicatarios
en la finca conforme al art. 54 RH.

El PTS] confirmé la nota. La DG revoca el
auto en cuanto al primer defecto y confirma el
segundo y tercero. Del art. 1081 LEC no se sigue
necesariamente que el dnico titulo formal parala
inscripcion sea el testimonio del acta notarial de
protocolizacién. Las operaciones particionales
efectuadas en el procedimiento, cuando no hay
oposicidn de los interesados al proyecto elabo-
rado por el contador nombrado, son actuaciones
estrictamente judiciales, correspondiendo al
Secretario judicial en exclusiva dar fe de las
mismas con plenitud de efectos, de modo que el
testimonio del auto aprobatorio es documento
piblico que acredita la realidad del acto
particional y su eficacia. En cuanto al segundo
de los defectos se confirma pero se sefiala por la
DG que cabe subsanarlo mediante instancia pri-
vada con firma legitimada notarialmente o rati-
ficada ante el Registrador. (A.C.)

R. 15 ABRIL 2000
(BOE 16 MAYO)

HIPOTECA. CLAUSULAS.
INTERESES. COMPUTACION
CONJUNTA DE LOS
INTERESES ORDINARIOS Y
MORATORIOS.

Confirma Ia doctrina de las RR de 18 dic
1999y 14 y 17 mar 2000 (citadas en el Vistos)
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Transcribimos los FUNDAMENTOS DE DE-
RECHO:

"1. En el iinico defecto objeto de recurso,
que alcanza a dos de las cldusulas del contrato
de préstamo con garantia hipotecaria, se recha-
za la inscripcion de la convenida para los inte-
reses de demora y, como consecuencia de ello,
del pacto sobre devengo de rales intereses, por
entender que la cantidad prevista a tal fin, su-
mada a la fijada para garantizar los intereses
ordinarios, excede del mdximo permitido por el
articulo 144 de la Ley Hipotecaria, esto es:
Cinco anualidades de intereses ordinarios.

A la hora de constituir la hipoteca se ga-
rantiza con ella el pago, aparte del principal del
préstamo y una cantidad prevista para costas y
gastos, de los intereses remuneratorios de un
aflo hasta un mdximo del 9 por 100, que asciende
a 1.800.000 pesetas y los intereses de demora de
tres afios hasta un mdximo del 14 por 100, que
ascienden a §.400.000 pesetas.

2. El defecto no puede confirmarse. La
doctrina de esta Direccion General, contenida
en Resoluciones de 23 y 26 de octubre de 1987 y
22 de julio de 1996 entre otras, una vez sentada
la distinta naturaleza y régimen de los intereses
remuneratorios y moratorios, diverso origen y
titulo para lograr su efectividad, ha admitido la
posibilidad de extender la garantia hipotecaria
a los segundos siempre que, por exigencias del
principio de especialidad {(cfr. articulo 12 de la
Ley Hipotecaria), se precise claramente en gué
medida lo estdn, con independenciade la garan-
tia prevista para los primeros, de suerte que no
pueda aplicarse la cobertura establecida para
unos a los otros. Por lo demds, la doctrina
invocada sobre la computacion conjunta de uno
Y otro tipo de intereses, no es argumento para
rechazar la inscripeion pretendida pues tal doc-
tring, como precisara la Resolucidn de 18 de
diciembre de 1999 —y que han ratificado las de
14 y 17 de marzo del corriente afio— no preten-
de afirmar otra cosa sino que unas mismas
cantidades no pueden devengar simulténeamen-
te intereses ordinarios y de demora, mas, respe-
tada esta exigencia, ninguna dificultad hay para
poder reclamar todos los intereses, sean remu-
neratorios o de demora, realmente devengados
y cubiertos por las respectivas definiciones de
su garantia hipotecaria —dentro de los mdxi-
mos legales— aun cuando se reclamen intereses
rermuneratorios de los cinco iiltimos afios e inte-
reses moratorios también de los cinco dltimos
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afios, si asi procediera, por ser distintas y de
vencimiento diferente las cantidades que devengan

unosy otrosy, portanto, a ambos puede extenderse
la garantia hipotecaria dentro de dichos limites.".

siglas TT o TP, respectivamente.

Justicia.

AT
+

~
* Los epigraies en negrita y con recuadro se transcriben, total o parcialmente, en las paginas ‘\\A

sigufentes. En los Indices generales se indicara, a continuacién del ndmero de la revistilla, con las
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MINISTERIO DE JUSTICIA —
ESTRUCTURA ORGANICA.

RDto. 688/2000 de 12 mayo (BOE 13):
Estructura orgdnica bdsica del Ministerio de

REGISTROS DE LA

PROPIEDAD Y MERCANTILES
— FIRMA ELECTRONICA.

Resolucidén-circular de 1a DGRN de 23 de
abr. 2000 (BOE 18 mayo), sobre el dmbito de
aplicacion del RDto.-ley 14/99 de 17 sept., sobre
firma electrénica, en relacién con la actvuacidn
profesional de los Registradores de la Propiedad
y Mercantiles.
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Centro de Estudios hipotecarios
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STS 27 SEPTIEMBRE
1999

PRESTAMO
HIPOTECARIO SUJETO
A LA CONDICION
SUSPENSIVA DE LA
INEXISTENCIA DE
CARGAS
PREFERENTES,

HECHOS.- En escritura pu-
blica de préstamo de veintidds mi-
llones con garantia hipotecaria, de
fecha 16 de julio de 1991, las partes
pactaron la correspondiente distri-
bucicnde responsabilidad entre las
cuatro fincas, La finca litigiosa res-
pondia de cince millenes de princi-
pal. Las partes pactaron expresa-
mente gue el importe se haria efec-
tive cuando la primera copia de ia
escritura estuviese inscrita y se
acredite la libertad de cargas y
gravamenes preferentes a la escri-
tura que se registra, no obstante al
Banco podria hacer efectivo el prés-
tamo una vez presentada la escri-
tura en el Registro de la Propiedad.

El importe del préstamo se
abond al deudor en su cuenta co-
rriente gl 19 de julio de 1991.

Después de abonado el im-
porte el Banco comprobd que tres
de las fincas hipotecadas se en-
contraban gravadas con cargas pre-
ferentes a |a hipoteca que se cons-
titufa. El 6 de septiembre del mismo
afio se adeudo |a cantidad de vein-
te millones. La escritura de hipote-
ca la inscribid sdlo en cuanto a la
finca que estaba libre de cargas y
con fecha 6 de noviembre de 1991
le abond |a cantidad de cinco millo-

nes, que es la cantidad de la que
respondia la finca, _

El prestataric presenté de-
manda en [a que solicitaba que el
banco le abonase diecisiete millo-
nes de pesetas, cantidad que le
habia sido sustraida, mas comisio-
nes, intereses legales y dafos y
perjuicios.

El Juzgado de Primera Ins-
tancia estimg la demanda. La Au-
diencia Provincial la revoca ai en-
tender que el ingresa efectuado por
el Banco de ios veintidos millones
se debe a un error, pues la efectivi-
dad del préstamo queda supedita-
da al cumplimiento de la condicion
suspensiva de la libertad de car-
gas, que resultd incumplida res-
pecto a tres de las fincas. La sen-
tencia se funda en el articulo 1885
del Cadigo Civil.

El prestatario interpone re-
cuiso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El Tribunal Supremo deses-
tima el recurso, al entender que se
trata de un préstamo sujelo a la
condicidn suspensiva de la inexis-
lencia de cargas preferentes a la
hipoteca que se constituye

STS 20 NOVIEMBRE
1999

CONTRATO DE LEASE
BACK. TRADICION:
FORMAS.

Articulos citados: 1463
Cadigo Civil.
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HECHOS.- La sociedad de
leasing A interpuso demanda de
terceria de dominio frente a la Te-
sorerfa General de la Seguridad
Social, y D. BBB, en refacién con
determinados bienes muebles, que
habian sido embargados el 14 de
octubre de 1992, por deudas de D.
BBB.

La terceria se fundaba en el
“contrato mercantil de arrendamien-
to financiero” que suscribieron la
sociedad de leasing A como arren-
dador y D. BBB y esposa camo
arrendatarios, el 13 de junio de
1991, en pdliza intervenida por
Corredor de Comercio. La socie-
dad A compro a B. BBB los hienes,
el 6 de junio de 1991, por veintitrés
millones de pesetas.

La terceria fue estimada en
ambas instancias, Se interpone re-
curso de casacion,

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.-Larecurrente alega [a inexis-
tencia del contrato de compraventa
entre lasociedad Ay D. BBB, al que
siguid un contrato de arrendamien-
to financiero, al entender que lo que
realmente existe es una operacidn.
de crédito sin desplazamiento de
dominio de D. BBB a |a sociedad A.

Entiende |a recurrente que en
todo contrato de teasing son nece-
sarios, para su constitucidn tres
sujetos:

—E| proveedor del bien que
perdera su propiedad por su trans-
mision a la financiera.

—La entidad financiera debi-
damente habilitada para efectuar
operaciones de leasing que cede el
bien al arrendatario conservandola
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propiedad del mismo hasta el ejerci-
cic por éste de la opcién de com-
pra.

—El cesionario del bien que

- lo recibe para su uso, a cambio de
una contraprestacién y con posibi-
lidad de comprarlo posteriormente
mediante el pago de la cantidad
prefijada entre el mismo y la enti-
dad financiera.

En el caso debatido faltaria el
proveedor al estar identificado con
quien devino praopietario.

El Tribunal Supremo consi-
dera que la verdadera intencion de
las partes fue celebrar un contrato
de arrendamiento financiero en su
modalidad de "lease back mobilia-
rio". En esta figura de leasing des-
aparece la figura del tercero pro-
veedor del bien, ya que en él, el
propietario del bien le vende a la
entidad financiera que se obliga a
ceder inmediatamente tal bien en
arrendamiento al vendedor, me-
diante el pago de un canon periddi-
co, concediéndose al vendedor-
arrendatario a posihilidad de ad-
quirir el bien al finalizar el contrato
de arrendamiento mediante el pago
del precio estipulado.

Teniendo en cuenta la
atipicidad del contrato de arrenda-
miento financiero nada se opone a
la licitud y validez de esta modali-
dad, al amparo de |a libertad con-
tractual consagrada en el articulo
1255 del Codigo Civil. La causa
serfa, coma en el [easing, "el cam-
bia de uso de la cosa por precio, a
lo gue se afade la opcion de com-
pra, cambio del derecho de adquirir
porun precio”. No es una operacién
crediticia, sino un arrendamiento
de cosa y una opcidn de compra.

Ensegundolugar la recurren-
te entiende que no hubo tradicidn
de los bienes desde D. BBB a la
sociedad A, ya que nunca salieron
de |a posesion del vendedor.

Entre las formas de traditio
de los bienes muebles, existe con-
forme al articulo 1463 CC, la llama-
da “sola cansensu”; dicho precepto
al referirse a la imposibilidad de
trastadar la cosa, no se refiere uni-
camente a la fisica, sino también
debe entenderse incluida la falta de
conveniencia de los interesados,
que es loque sucede en este caso,
donde aliracelebraruncentrato de
arrendamiento financiero, hacia in-
necesatia la entrega material. Re-
cuerda el Tribunal Supremo que la

enumeracién de las formas de tra-
dicion del Coadigo Civil no es
limitativa, ni excluyente de ofras
formas, y asi cabe que la cosa que-
de en poder del transmitente, no
por titulo de dominic sino por otro
titulo distinto, en este caso por titu-
lo de arrendamignto financiero.

Por todo lo expuesto el recur-
50 as desestimado.

STS 4 DICIEMBRE 1999

TERCERIA DE MEJOR
DERECHO. ACREEDOR
HIPOTECARIO.
RENUNCIA AL
PRIVILEGIO.

Articulos citados: 1839
Codigo Civil.

HECHOS.- La sociedad de
Garantia Reciproca X interpuso ter-
ceria de mejor derecho contra el
Banco A y otros, fundada en escri-
tura de prestamoc y afianzamiento
atargada per el Banco A, como
prestamista, y ia sociedad Z como
prestataria, y el matrimonio C y la
SGR X como fiadores solidarios.
Dicha escritura era de fecha 14 de
febrero de 1989, y en cuyo présta-
mo se subrogd la SGR X en virtud
del pago realizado por ella.

No se funda en otra escritura,
de afianzamiento y constitucidn de
hipoteca, de la misma fecha ante el
misma Notario, porlaquela SGR X
sale garante de la operacién de
crédito suscrita por [a sociedad Z y
el Banco A, siendo fiadores el ma-
trimanio C y otras personas fisicas,
e hipotecdndose en garantia del
mismao fincas de la sociedad £ y del
matrimenio C.

La terceria es estimada par-
cialmente en ambas instancias.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El primer motivo de casa-

cién alega abuso de derecho por
entender que el tercerista debia
haberse dirigido primeramente con-
tra los bienes hipotecados en ga-
rantia de sus creditos, en vez de
utilizar como titule ejecutivo la pri-
mera escritura relacionada, y diri-
girse contra todos los bienes del
deudor.

Elf Tribunal Supremo desesti-
ma el recurso por entender que el
acreedor hipolecario puede pres-
cindir del privilegio especial que le
otorga tal caracter y cancurrir fren-
te a los demas acreedores hacien-
do valer dnicamente la preferencia
derivada de la constancia en escri-
tura publica de su crédito. En este
caso la preferencia serd dirimida al
amparo del articulo 1924.3 del Co-
digo Civil.

Eltercerista no estd obligado
a limitar su ejecucion a los bienes
hipotecados, teniendo en cuenta,
ademads, que la ejecucidn tiene
como sujetos pasivos a otras per-
sonas ademds de los propietarios
de los bienes hipotecadas.

El segundo motivo alegado,
es que el crédito, cuya preferencia
se reclama, no es liquido al incluir
una cantidad porintereses y costas
a la cantidad pagada per la ter-
cerista al Banco A.

El crédito en que se ha de
basar un tercerista ha de ser exis-
tente, liquido y vencido, pero tal
exigencia se refiere a la cuantia del
credito principal, sin perjuicio de gue
se establezca una cantidad para
costas y gastos que sea iliquida.
Pero demas, en este casg, la SGR
Xfueajuicio ejecutivo ejercitando
la accidn del articulo 1839 del
Cédigo Civil frente al deudor prin-
cipal y los cofiadares, y derivan-
do dicha cantidad, no de la sen-
tencia sino de la propia escritura
de préstamo en la que se subroga,
y en la que funda su derecho de
tercerista.
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Escribe para Lunes:

Rafael Rivas Torralba
Registrador de la Propiedad

Notas sobre el proceso de
ejecucion en la Ley 1/2000,
de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil.

(Y segunda parte)

II.- EJECUCION HIPOTECARIA.

.- La regulacion de la ejecucidn hipotecaria es similar a 1a contenida en el actual art, 131
LH. La nueva LEC recoge en su articulado la mayoria de las reglas que integran dicho articulo,
incorporando pequefias diferencias, que no entrafian cambios de importancia en el actual
procedimiento. La Exposicién de Motivos justifica esta decisién diciendo que “introducir
cambios sustanciales en el mismo podria alterar gravemente el mercado del crédito hipotecario,
lo que no parece en absoluto aconsejable”.

Esta opcion legal ofrece, al menos, la ventaja de que permite seguir utilizando las
ensefanzas ofrecidas por la jurisprudencia y la doctrina durante el largo periodo de vigencia del
procedimiento judicial sumaria.

* Se lleva a cabo con sujecion a las disposiciones del Titulo IV (ejecucion dineraria) del
Libro III (de la ejecucidn forzosa y de las medidas cautelares), con las especialidades contenidas
en los arts. 682 a 698 LEC, arts. 130 a 135 LH y normas del RH que los desarrollan,

* No se acumula a otros procesos de ejecucion, salvo que estos se sigan para hacer efectivas
otras garantias hipotecarias sobre los mismos bienes (art. 555.4).

* No se incorporan a procesos concursales o sucesorios, cualquiera que sea la fecha de la
iniciacién de la ejecucidén (art. 98.1).

* La situacion de suspension de pagos, concurso o quiebra del ejecutado no impiden el
inicio de una ejecucidn hipotecaria ni la continuacion del procedimiento ya iniciado, que se
dirija exclusivamente contra Jos bienes hipotecados. La ejecuci6n se sigue hasta la satisfaccion
del acreedor y, en su caso, de los acreedores hipotecarios posteriores, dentro de los [imites de sus
respectivas garantias, remitiéndose el remanente, si lo hubiere, al procedimiento concursal (art.
568). ‘

2.- Requisitos.

a) Ejecucion dirigida exclusivamente contra los bienes hipotecados en garantia de la deuda
por la que se proceda {(art. 682.1).

b} Escritura de constitucién de hipoteca inscrita, con fijacidn de:
#El precioen que los interesados tasan la finca para que sirva de tipo en la subasta. Requisito
inicial imprescindible, pero de dudosa trascendencia posterior, si atendemos a la doctrina de la
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R. 23 abril 1969, que no considerd defecto que impidiera la inscripcidn de la adjudicacién el
hecho de que la finca hubiera salido a subasta por tipo inferior al pactado en la escritura.

* Un domicilio, fijado por el deudor, para notificaciones y requerimientos. Se trata de un
domicilio de eleccidn, de modo que no es necesario que coincida con el domicilio propio del
deudor.

Aunque la ley habla de “un domicilio, que fijard el deudor”, parece evidente que cuando se
trata de hipoteca constituida en garantia de deuda ajena no seria razonable que el hipotecante
fuera requerido de pago en un domicilio fijado por el deudor, por lo que no debe rechazarse la
posibilidad de que se fijen dos domicilios (uno para el deudor y otro para el hipotecante no
deudor: R. 5 septiembre 1998). Avala esta idea ¢l hecho de que el nuevo art. 683 autorice tanto
-al deudor como al hipotecante no deudor a cambiar el domicilio iniciaimente designado.

¢) El domicilio puede ser cambiado con arreglo alas previsiones del art. 683. El cambio debe
hacerse constar mediante nota al margen de la inscripcidn de la hipoteca.

El adquirente de finca hipotecada dispone de [a posibilidad de designar un domicilio
diferente del inicial, sin necesidad de la conformidad del acreedor —a mi juicio— siempre que se
sefiale dentro de la misma poblacién o en otra enclavada en el mismo término en que radiquen

- las fincas. Entiendo que en otro caso, el cambio de domicilio precisaria de la conformidad del

acreedor, evitando asi que el adquirente recibiera injustificadamente un trato mis favorable que
el que se dispensa al deudor o hipotecante. Cuanto mds que es perfectamente posible y muy
frecuente en la prictica que el adquirente se subrogue en la posicién del deudor. En el supuesto
de que en la escritura de adquisicidn de la finca hipotecada nada se diga expresamente sobre
domicilio para notificaciones, surge la duda de si debe considerarse vigente el domicilio
inicialmente designado o, por el contrario, atender al domicilio real del deudor que conste en la
escritura como dato identificativo,

d) Tanto la tasacién para subasta como el domicilio para notificaciones deben hacerse
constar en la inscripcién de la hipoteca, siempre que figuren en la escritura. Si no es asi, la
escritura puede ser inscrita (ya que la omisién del domicilic o del valor para subasta no
constituyen defectos que lo impidan), pero no podri ser utilizada esta via especial de ejecucién.
El acreedor tendria que seguir las reglas de la ejecucidn ordinaria.

3.- Reglas de procedimiento.

a) La norma sobre competencia es similar a hasta ahora vigente. Pueden surgir dudas acerca
de si este extremo es calificable, Entiende algin autor que este extremo estaba sujeto a
calificacidn a partir de la Ley de reforma de la LEC de 30 de abril de 1992, Pero hay que tener
en cuenta que el art. 131.1° contenia una regla de contenido idéntico al nuevo art. 684 y que las
RR. 31 diciembre 1981 y 17 julio 1989 (anteriores alareformade 1992) rechazaron la posibilidad
de calificar este punto.

b) La ejecucion se lleva a efecto sobre la base de los extremos contenidos en la inscripcion
de la hipoteca (art. 130 LH). Esta regla puede plantear problemas en el supuesto particular de
hipoteca que grave varias fincas radicantes en diferentes distritos hipotecarios, cuando ciertas
cldusulas hayan sido inscritas en un Registro y denegadas en otros. ;Deben tenerse en cuenta las
cldusulas inscritas en el Registro correspondiente al Juzgado en gue se siga el procedimiento? Si
es asi, todo dependeria de la voluntad del acreedor (art. 684.1).
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c) A la demanda se acompaiiard el titulo de crédito (en lo gue nos interesa, la escritura de
constitucién de hipoteca inscrita, o bien otra copia en unién de certificacién que acredite la
inscripeidn).

En los supuestos de subrogacidn en préstanos hipotecarios regulados por la Ley 2/1994,
de 30 de marzo, laentidad subrogada no dispondrd, como regla, de la copia inscrita de la eseritura
de constitucidn de la hipoteca (que estard en poder de la primitiva entidad acreedora). De aquf
que el art. 6 de la Ley de subrogacién permita presentar para la ejecucidn de la hipoteca copia
inserita de la escritura de subrogacidén acompafiada de certificacién registral acreditativa de la
inscripcién y subsistencia de la hipoteca.

Se discute si, en el caso de cesidn del crédito hipotecario, debe acreditarse la inscripcién
de la escritura de cesién. A mi juicio:

* Cuando sea el cesionario quien inicie la ejecucidn, parece razonable entender que la
escritura de cesién deberia estar previamente inscrita. Pero esta solucién no es segura, toda vez
que el art. 540, tras admitir que la ejecucién podrd despacharse a favor de quien acredite ser
sucesor de quien aparezca como acreedor en el titulo ejecutivo, establece que para acreditar la
sucesidn se presentardn los documentos fehacientes en que aquélla conste vy, si el tribunal los
considera sificientes, procederd sin mds trimites a despachar la ejecucién a favor del sucesor.
Cabe, por tanto, que el cesionario presente la escritura de cesidn no inscritay el tribunal considere
suficientemente acreditada la sucesién y despache la ejecucidn. No parece ficil que esto ocurra,
porque la falta de inscripcién puede derivar de algiin defecto insubsanable (por ejemplo,
inscripeidn del crédito hipotecario a favor de persona distinta del cedente) que el Juez no puede
detectar. Lo mds probable, por tanto, es que el Juzgado no acceda a despachar la ejecucién en
estas condiciones. Pero, en caso contrario, no creo que la falta de inscripcidn de la escritura de
cesion pueda ser considerara como defecto que obstaculice la posterior inscripcién del auto de
adjudicacidn.

* Sila cesién se produce después de comenzada la ejecucidén, deben seguirse los tramites
de la sustitucién procesal (en nuestro caso, las previsiones del art. 17 LEC) y surgen las mismas
consideraciones que en el supuesto anterior, es decir: si el Juez resuelve —mediante auto— a
favor de la sustitucién, nada podria objetar el Registrador. E1 TS, por su parte, se ha manifestado
contra la necesidad de inscripcidn previa de la escritura de cesién (STS 29 de junio de 1989).

d) La demanda se dirigira frente al deudor, frente al hipotecante no deudor o frente al tercer
poseedor, si hubiere acreditado su adquisicién al acresdor (art. 685.1), sin que importe si ha
inscrito o no su titulo,

Uno de los requisitos de la demanda consiste en precisar la cantidad que se reclame (arts.
549.1.2° y 575.1). Es dudosa la trascendencia registral de esta exigencia, toda vez que: por una
parte, la R, 15 enero 1999 ha declarado que no impide la inscripcién del auto de adjudicacién la
circunstancia de que el importe de la cantidad reclamada sea superior al garantizade con la
hipoteca, que podria constituir un obstdculo para la cancelacién de asientos posteriores si no
consta en el mandamiento cancelatorio que el exceso sobre la suma asegurada ha sido depositado
a disposicion de aquéllos; pero, por otra, no es seguro que esta doctrina pueda mantenerse tras
la entrada en vigor de la nueva LEC, ya que parece desprenderse del art. 133 LH (reformado) que
la adjudicacién judicial no debe ser inscrita sin cancelar la inscripcién de la hipoteca ejecutada
y los asientos posteriores.

El auto que despache la ejecucidn queda sujeto a las reglas de 1a ejecucién ordinaria (arts.
551-553), aunque alguna de sus previsiones resulten ahora innecesarias (por ejemplo, el auto no
hard referencia alguna a medidas de localizacién y averiguacion de bienes del ejecutado, ni
decretard el embargo de bienes).
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e) El requeriniento de pago. En el mismo auto en que se despache ejecucién se mandard que
se requiera de pago al deudor y, en su caso, al hipotecante no deudor o al tercer poseedor contra
guienes se hubiere dirigido 1a demanda, en el domicilio que resulre vigente en el Registro (art.
686.1).

“El domicilio que resulre vigente en el Registro” puede no coincidir con el sefialado
inicialmente en laescritura, dadala posibilidad de cambio (art. 683). Este extremo debe ser objeto
de especial atencidn, ya que es uno de los puntos que deben ser objeto de comprobacién por el
Registradoralos efectos de practicar las inscripciones y cancelaciones a que dé lugar la ejecucién
hipotecaria (cfr. nuevo art. 132.1°LH). Pero téngase en cuenta que, en alguna ocasidn, el TS (cfr.
STS 30 mayo 1947 y 24 julio 1991) ha declarado correcto el requerimiento efectuado en el
-domicilio real, cuando no es posible localizar el pactade; o el realizado por edictos cuando el
pactado no existe en la realidad (STS 29 junio 1992).

No se practicard el requerimiento de pago cuando se acredite que se ha efectuado
extrajudicialmente. Se trata del requerimiento notarial hecho a las personas que especifica el
iltimo pérrafo del art. 686 LEC, cuya redaccién hace pensar que se ha querido recoger la idea
(mantenida por Ia STS de 30 octubre 1982) de que no cabe realizar el requerimiento mediante su
remision por parte del Notario por correo certificado con acuse de recibo.

) Deudas a satisfacer mediante el pago de varios plazos de principal o intereses (art. 693).
Puede ser ejecutada la hipoteca para hacer efectivo el pago de alguno de los plazos, siempre que
se haya pactado asi y el pacto haya sido inscrito. En tal casoe, la finca “se transferird al comprador
{(17) con la hipoteca correspondiente a la parte del crédito que no estuviere satisfecha”, Es decir,
se producird una cancelacién parcial, subsistiendo la hipoteca en garantia de los plazos no
vencidos. Nada se dice para el caso de que el adjudicatario fuera el propio acreedor.

Es posible también exigir el pago de la totalidad de lo adeudado por falta de pago de alguno
de los plazos, mediando pacte inscrito. En este caso se concede al deudor una facultad liberatoria
especial cuando la hipoteca recaiga sobre la vivienda habitual.

No existe previsién alguna acerca de la posibilidad de ejecucidn en el supuesto de que tenga
lugar alguna de las causas de vencimiento anticipado (pactadas e inscritas) distinta a Ia falta de
pago de alguno de los plazos.

Son de interés en esta materia la STS de 27 de marzo de 1999 y la R de 1a DGRN (consulta
de la Asociacién Hipotecaria Espafiola) de 2 de julio de 1999,

4.- Certificacidn de cargas,

1.- La certificacidn de cargas que ha de librar el Registrador cuando la ejecucién se siga
sobre bienes hipotecados tiene el mismo contenido que la certificacién que se expide para la
ejecucién ordinaria (art. 656.1), con la exigencia afiadida de expresar que la hipoteca en favor
del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su caso, la cancelacidn o modificaciones
que aparecieren en el Registro (art. 688.1).

No se exige ahora (a diferencia de lo previsto porel art, 131.4%. 1 LH) la insercidn literal de
la dltima inscripcidn de dominio o de posesidn que se haya practicado y se halle vigente, lo que
representa, a mi juicio, una modificacién de escasa trascendencia.

Causa cierta sorpresa, en cambio, que no se imponga la insercién literal de la inscripcién
de la hipoteca que garantiza el crédito ejecutado, a fin de proporcionar al tribunal un instrumento

(17) Es curioso que la nueva LEC utilice todavia el término “comprador™ en éste y algiin otro precepto.

-
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hibil para asegurar el efectivo cumplimiento de lo dispuesto en los nuevos arts. 130 LH y 693
LEC.

Segin el primero de ellos, el procedimiento de ejecucidn hipotecaria s6lo podrd ejercitarse
como realizacidn de una hipoteca inscrita y, dado su cardcter constitutivo, sobre la base de los
extremos contenidos en el asiento respectivo. El segundo, que viene a ser una aplicacién
particular de ese principio, exige para su aplicacion que la estipulacién o pacto que se pretende
hacer valer conste previamente inscrito.

Es claro que la efectividad de estos preceptos va a depender de que el tribunal tenga o no
conocimiento del fntegro contenido de Ia inscripeidn de [a hipoteca. Y es lo cierto que ni en la
LEC ni en 1a LH encontramos norma alguna que esté orientada a asegurar que el tribunal tenga
noticia exacta del contenido del asiento.

De aqui que constituya, en mi opinién, un desacierto el hecho de no haber aprovechado este
trdmite para ordenar que se inciuya en la certificacidn la reproduccidn literal del asiento de
hipoteca. Cuanto mds si se observa que no se admite como causa de oposicién el hecho o
circunstancia de que se promueva una ejecucidén hipotecaria sobre la base de extremos no
contenidos en el asiento. Quizd el RH, en su necesaria y —espero— que proxima reforma, atienda
y proporcione alguna solucidn razonable.

2.- La expedicién de la certificacién se hace constar al margen de [a inscripcidn de la
hipoteca mediante nota expresiva de tal hecho, su fecha y el procedimiento a que se refiere. No
se introduce modificacion alguna en este punto. La nota tiene virtualidad notificadora del
procedimiento para todos aquellos que con posterioridad inscriban o anoten su derecho. Tiene
duracidn indefinida y se cancelard cuando lo ordene el tribunal que reclamé la certificacion o
cuande se cancele la inscripcion de hipoteca a cuyo margen se extiende.

Lanovedad consiste en [a previsidn del segundo pdrrafo del nimero 2 del art. 688: “En ranto
no se cancele por mandamiento judicial dicha nota marginal, el registrador no podrd cancelar
la hipoteca por causas distintas de la propia ejecucién™, Se incorpora asi a 1a nueva LEC la
doctrina de las RR. de la DGRN de 24 abril 1991 y 16 septiembre 1992 cuando declararon que
la operatividad registral de la escritura de cancelacidn debe quedar supeditada a las decisiones
sobre paralizacidn o extincidn de la actuacidn ejecutiva entablada, que sélo al Juez incumben.

Ocurre, no obstante, que el art. 688.2 resulta impreciso al referirse a la imposibilidad de
cancelar “por causas distintas de la propia ejecucién”, ya que parece admitir solamente la
cancelacion derivada del propio proceso de ejecucidn. Y parece fuera de discusién que también
procede la cancelacidn de la hipoteca como consecuencia de la ejecucion de una carga de rango
registral preferente (otra hipoteca o una anotacién de embargo, incluso administrativo, inscrita
o anotada con anterioridad a la inscripcidn de la hipoteca ejecutada).

Y es curioso que la misma regla se recoja con distinto texto y manera mis correcta en el
tiltimo inciso del nueve art. 131 LH (a pesar de que los dos preceptos proceden de 1a misma ley):
“No se podrd escribir la escritura de carta de pago de la hipoteca mientras no se haya cancelacdo
previamente la citada nota marginal, mediante mandamiento judicial al efecto”. Este iltimo
texto parece mds preciso y apropiado, toda vez que lo que se pretende no es otra cosa que eliminar
una posible descoordinacidn entre Registro y proceso, evitando que con el consentimiento del
ejecutante, cuyo crédito ha sido satisfecho, y sin conocimiento del Juzgado se cancele la
inscripcién de una hipoteca que ha dado [ugar a un proceso que continiia en tramitacidn.

3.- Sidela certificacién resulta que la inscripcidn de hipoteca no existe o ha sido cancelada,
se dictard auto (apelable) ponienda fin a la ejecucién. Se contempla el supuesto de que la escritura
de crédito hipotecario no haya sido inscrita o de que figure ya cancelada la inscripcién
anteriormente practicada.
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Lo mismo debe ocurrir, aunque la LEC guarde silencio, cuando la certificacién ponga de
manifiesto que la hipoteca subsiste, pero aparece inscrita en favor de persona distinta del
gjecutante. Supuesto que podria surgir como consecuencia de la cesidn del crédito hipotecario o,
con mayor [recuencia, de las subrogaciones en la titularidad de dichos créditos, regulada y
fomentada por 1a Ley 2/1994, de 30 de marzo.

4.- 5i de la certificacién resulta que la persona a cuyo favor aparece practica la iltima
inscripcién de dominio no ha sido requerida de pago, el tribunal le notificard la existencia del
procedimiento en el domicilio que conste en el Registro, a fin de que pueda ejercitar los derechos
que la ley le concede (art. 689.1). No representa modificacidn sobre la situacién existente.

En cambio, si existen cargas o derechos inscritos o anotados con posterioridad a la hipoteca,
pueden plantearse ciertas dudas acerca de quién deba hacer las comunicaciones a fos titulares de
tales asientos. Y ello, porque:

* Por una parte, el apartado 2 del art. 689 dispone que “cuando existan cargas o derechos
reales constituidos con posterioridad a la hipoteca que garantiza el crédito del actor, se aplicard
lo dispuesto en el art. 6597, 8i, en virtud de la remision, nos atenemos literalmente al art. 659.1,
se podria llegar a la conclusién de que estas comunicaciones han de ser efectuadas por el

- Registrador. Lo que supondria que el tercer poseedor (no requerido de pago) serfa notificado por

el tribunal (art. 689.1), mientras que los titulares de cargas posteriores lo serian por el Registrador

* Pero esta interpretacion no parece coherente con determinadas previsiones contenidas en
otros articulos de la nueva LEC. En efecto:

— El art. 691.1 dispone que, transcurridos treinta dias desde que ruvieron lugar el
requerimiento de pago y las notificaciones antes expresadas, se procederd a la subasta. Esas
notificaciones no pueden ser otras que las previstas en el art. 689. Y a éstas se estd refiriendo el
art. 691 sin distinguir entre tercer poseedor y titulares de cargas posteriores. Quiere esto decir que
la LEC estd pensando en notificaciones efectuadas por el tribunal, puesto que, en otro caso,
dificilmente podria controlar si ha transcurrido o no el plazo de treinta dfas.

— El art. 692.3 ordena que en el mandamiento de cancelacién de cargas se haga constar
(ademds de lo dispuesto en el art. 674), “que se hicieron las notificaciones a que se refiere el
articulo 689", sin distinguir entre tercer poseedory titulares de cargas posteriores. Lo que implica
-—5i las comunicaciones las hizo el Registrador— la constatacién en el mandamiento de una
actuacidn no realizada por el tribunal. El reflejo de este extremo en el mandamiento cancelatorio
s6lo tiene sentido si las notificaciones las hizo el Juzgado. Es de teneren cuenta, ademds, que para
la ejecucion ordinaria (en que corresponde notificar al Registrador), el art. 674 no se ocupa de
este punto ni exige constancia alguna en el mandamiento de cancelacidn.

— El art. 132 LH, entre los extremos a que se extiende la calificacidn registral de los
documentos dimanantes de ejecuciones hipotecarias, incluye la notificacidn de la existencia del
procedimiento a los acreedores y terceros que sean titulares de derechos inscritos o anotados
después de la hipoteca ejecutada y antes de la expedicidn de la certificacién de cargas. Tampoco
tendria sentido someter a control este punto si las comunicaciones han sido realizadas por el
Registrador. Téngase presente que en la ejecucidn ordinaria [a ausencia o los defectos formales
de las comunicaciones no impiden la inscripcidn del auto de adjudicacidn (art. 660.2).

— El art. 689.1 encomienda al tribunal las notificaciones al tercer poseedor sélo para el
supuesto de que no haya sido previamente requerido de pago, mientras que el art. 659.1 impone
al Registrador la obligacién de comunicar la existencia de la gjecucién en todo caso a todos los
titulares de asientos posteriores (entre ellos, al tercer poseedor, en su caso). Podria decirse que,
en este caso, prima la regla especial del art. 689 sobre la general del art. 659; pero, aunque el
argumento sea razonable, ya implica una modalizacidn de [a remisién global.

Q LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 278 PAG. 16




Rafael Rivas Torralba

El origen de esta imprecisidn podria buscarse en la modificacion que ha hecho la LEC de
ciertis previsiones del Proyecto. El apartade 2 del art. 692 del Proyecto, incluido entre las
particularidades de la ejecucién hipotecaria, contenin dos reglas. La primera encomendaba
expresamente al tribunal la tarea de notificar a los titulares de cargas posteriores, o que
armonizaba: por una parte, con la exigencia de expresar en el mandamiento de cancelacidn que
tales notificaciones se llevaron a efecto (art. 695.2 del Proyecto); y por otra, con la comprobacién
de este extremo por parte del Registrador a la hora de inscribir los documentos dimanantes de la
ejecucion hipotecaria {art. 132 LH). La segunda regla establecia la subrogacion en los derechos
del ejecutante por parte de los acreedores posteriores que satisfagan el importe del crédito
ejecutado.

En el texto definitivo se ha llevado la subrogacidn por pago al art. 659.3, que forma parte
de las normas aplicables a la ejecucién ordinaria, con la consecuencia de que la subrogacidn por
pago tiene aplicacidn en cualquier modalidad de ejecucién. Se hacia, por tanto, innecesario
reproducir la regla de subrogacién dentro de las normas relativas a la ejecucion hipotecaria, y de
ahi la remision introducida en el art. 689.2.

Ahora bien, al introducir la remisidn pasa inadvertido el hecho de que el nuevo art. 659 se
ocupa también de las comunicaciones que ha de realizar el Registrador en la ejecucidn ordinaria
a todos los titulares de derechos (y no sélo de cargas) que aparezcan en asientos posteriores al
derecho del ejecutante. Esta inadvertencia explica la remision global al art. 659, sin dejar a salvo
que todas las notificaciones en la ejecucidn hipotecaria deberfan ser realizadas por el tribunal.

Por todo ello, considero mas razonable admitir que la remision estd formulada de modo
impreciso y no entrafia un cambio de criterio respecto de lo previsto en la legislacién todavia
vigente ni en el Proyecto de LEC. Y que la necesidad de armonizar el art. 689.2 con los arts. 691.1
y 692.3 LEC y el 132 LH conducen a entender que, en las ejecuciones hipotecarias, corresponde
al tribunal llevar a cabo las notificaciones a los titulares de cargas posteriores a la hipoteca que
garantiza el crédito del actor.

Sostener otra cosa nos llevaria al desconcertante resultado de que un mismo tramite
recibiria trato diferente y tendria distinto valor en funcién del cardcter ordinario o hipotecario de
la ejecucidn en que hubiera tenido lugar, ya que: en la ordinaria, no se exige que el mandamiento
de cancelacidn haga referencia alguna a las comunicaciones y se concede a €stas tan escasa
importancia que su falta o defectuosa realizacidn no constituyen obsticulos para inscribir el auto
de adjudicacidn, mientras que en la hipotecaria no sélo es obligado hacer referencia expresa a
ellas en el mandamiento cancelatorio, sino que se le atribuye trascendencia suficiente para incluir
esa referencia entre los extremos que se extiende la calificacién registral.

5.~ La oposicion se admite sélo por dos causas tasadas:

* Extincion de la garantia o de la obligacidn garantizada, presentando certificacién registral
acreditativa de la cancelacidn de Ia hipoteca.

* Y error en la determinacién de la cantidad exigible cuando la deuda garantizada sea el
saldo que arroje el cierre de una cuenta entre ejecutante y ejecutado. Este deberd acompafiar su
ejemplar de Ia libreta en que consten los asientos de la cuenta, salvo que se hubiera pactado la
determinacidn del saldo mediante certificacién de la entidad acreedora, en cuyo caso el ejecutado
hade expresar con precision los puntos en que discrepe de la liquidacién efectuada por la entidad.

Formulada 1a oposicidn, la ejecucidn se suspende. Se convoca a las partes a una compare-
cencia, a efectos de ser oidas por el tribunal, que admitird los documentos que se presenten y
resolverd lo procedente por medio de auto, que si estima la oposicidn basada en la causa primera
mandari sobreseer la ejecucidn, y si la estima basada en la segunda, fijard la cantidad por la que
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haya de seguirse la ejecucidn. Sélo contra el auto que ordene el sobreseimiento cabe recurso de
apelacidn.

Las reclamaciones no comprendidas en los articulos anteriores, incluso las que versen
sobre nulidad del titulo o sobre el vencimiento, certeza, extincién o cuantia de la deuda, se
ventilarin en el juicio que corresponda, sin producir el efecto de suspender el procedimiento (art.
698}. Se recoge parte del actual art, 132 LH.

6.- Suspension de la ejecucion (aris. 696 y 697).

Se recogen dos supuestos, incluidos hasta ahora en el art, 132 LH:

* Terceria de dominio, aportando certificacidén registral que acredite la inscripeién del titulo
de dominio a favor del tercerista o de su causante con anterioridad a la inscripcién de Ia hipoteca,
sin que haya sido cancelado el asiento correspondiente.

* Prejudicialidad penal, cuando se acredite la existencia de causa criminal sobre cualquier
hecho de apariencia delictiva que determine la falsedad del titulo, la invalidez o ilicitud del
despacho de la ejecucién,

Las situaciones de suspensidn de pagos, concurso o quiebra no impiden Ia iniciacién de la
ejecucién hipotecaria ni la continuacién del procedimiento ya iniciado, siempre que se dirija
exclusivamente contra los bienes hipotecados (art. 568).

7.~ La subasta.

Se lleva a cabo con arreglo a las normas aplicables a la subasta de inmuebles. Debe ser
notificada al deudor en el domicilio que conste en el Registro, modificando en este punto lo
dispuesto en laregla 7%, in fine, del art. 131 LH (que impone la notificacién “en la finca o fincas
subastadas”). Pero es de recordar que la STS de 24 de septiembre de 1999 ha rechazado un motivo
de casacién fundado en que la notificacién de ia fecha y lugar de la subasta no se hizo en la finca
hipotecada, sino al Procurador personado en los autos.

Por otra parte, la subasta de la finca por tipo inferior al pactado en la escritura no es defecto
que impida la inscripcién, segtin la R, 23 abril 1969.

8.- Inscripcion de la adjudicacion.

Se verifica en virtud de testimonio del auto de remate (como en el sistema actual), siempre
que se acompaiie el mandamiento de cancelacidn de cargas del art. 674 LEC. Se deduce de aqui
que no serd posible inscribir la adjudicacién sin cancelar la hipoteca y las cargas posteriores (art.
133 LH).

Por otra parte, la R. 15 enero 1999 puso en duda la posibilidad de cancelacién de asientos
sin inscripcién previa o simultdnea de la adjudicacién.

Parece que desembocamos asf en la necesidad, como regla, de inscripcién y cancelacién
simultdneas. Lo que puede encontrar confirmacién en la novedad introducida por el reformado
art. 133 LH, al permitir que el testimonio del auto de remate y el mandamiento de cancelacidn
consten en un solo documento.
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9.- La eancelacion de asientos posteriores.

Afectaatodas las cargas, gravdmenes e inscripciones de terceros poseedores, sin excepcion
(18). Se dejan a salvo las inscripciones de obra nueva y divisién horizontal, si —por ley o por
pacto— la hipoteca se extiende a las nuevas edificaciones (art, 134 LH).

Esta prevision legal puede poner fin a la polémica de si deben subsistir, tras la ejecucién,
asientos posteriores a la hipoteca ejecutada cuando aseguren o garanticen créditos que tengan
preferencia de cobro sobre el crédito del ejecutante.

Cuestidn distinta es la de si solamente deben subsistir, como dice el art. 134, las declara-
ciones de obra nueva y divisiones horizontales posteriores cuando la hipoteca se extienda a las
nuevas edificaciones. Porque existen otros supuestos:

—- Asientos de igual rango registral (art. 227 RH).

— Asientos posteriores que gocen de rango registral preferente (permuta de rango,
afecciones o hipotecas legales).

— Inscripciones de excesos de cabida.

— Asientos derivados de proyectos de equidistribucién (cir. R. 28 mayo 1998, para un
expediente de compensacidn: la adjudicacidn debe entenderse referida a las nuevas fincas que
han sustituido a la hipotecada).

— Anotaciones de quiebra,

— Determinadas anotaciones de demanda. Si ciertas anotaciones de demanda (por ejemplo,
de nulidad de la hipoteca) han de ser canceladas, cuando finalice la ejecucién, “siempre que sean
posteriores a la nota marginal de expedicién de certificacidn de cargas”, las que sean anteriores
deben subsistir (cfr. art. 131 LH).

10.- El sobrante (art. 692).

El precio del remate se destina a pagar al actor el principal de su crédito, intereses
devengados y costas causadas, sin que lo entregado por cada uno de estos conceptos pueda
exceder del Ifmite de la respectiva cobertura hipotecaria.

Alsobrante, exceso o remanente, silo hubiere, se dard el destino que resulta de laregulacién
contenida en el art. 692, que debe complementarse con las disposiciones de los arts, 568 y 672.2,

* 5i el deudor (hipotecante no deudor o tercer poseedor) se encuentra en suspension de
pagos, concurso o quiebra, el remanente —tras el pago al acreedor— se remitird al procedimiento
concursal (art. 568).

* Si no existe situacidn concursal, el exceso se deposita a disposicidn de los titulares de
derechos inscritos o anotados con posterioridad a la hipoteca. Pero es posible que con estos
concurra otro acreedor que hubiera obtenido el embargo del sobrante conforme al art. 611, en
cuyo caso habrd que determinar la preferencia entre éste y aquéllos. Se aplicarin entonces las
previsiones del art. 672.2, a que hemos hecho referencia.

* Satisfechos los citados acreedores, el remanente se entregard al propietario del bien
hipotecado. Con la particularidad de que si ¢l propietario fuese el mismo deudor, el posible resto
se destina al pago de lo que se deba al ejecutante por el crédito que sea objeto de la ejecucidn.

(18) Que recaigan, sc refieran o lengan por objeto —hay que entender— al mismo derecho gravado con la
hipoteca ejecutada,
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11.- La calificacidn regis;fral.

El nuevo art. 132 LH determina los extremos a que se extiende la calificacién registral en
relacién con las inscripciones y cancelaciones derivadas de procesos de ejecucidn hipotecaria:

* Requerimiento de pago al deudor, hipotecante no deudor y terceros poseedores inscritos
en el momento de la certificacidn (19). Como hemos dicho, este requerimiento debe hacerse “en
el domicilio gue resulte vigente en el Registro™ (art. 686.1), de modo que puede no coincidir con
el sefialado inicialmente en la escritura, dada la posibilidad de cambio (art. 683), y como ha de
ser objeto de comprobacidn, serd necesario que tal circunstancia conste en el testimonio del auto
presentado a inscripcién. En este sentido, la R. 29 diciembre 1998 ha considerado “preciso que
del auto resulte especifica e inequivocamente su realizacidn en el domicilio pactado”.

* Notificacion de la vertencia del procedimiento a los titulares posteriores (cfr. R. 28 enero
de 1987). Han quedado apuntadas las dudas en cuanto a la notificacidn a los titulares de cargas
posteriores.

* Que lo entregado al actor no excede del limite de la cobertura hipotecaria. Concuerda con
lo dispuesto por el art. 692.1 LEC: el precio del remate se destina al pago al actor de principal,

intereses y costas, “sin que lo entregado al acreedor por cada uno de estos conceptos exceda del

limite de la respectiva cobertura hipotecaria”.
_ * Que no existid sobrante o, caso de haberlo, se consignd a disposicién de los acreedores
posteriores. Para este punto resulta de especial interés 1a R. 25 marzo 1998, segiin la cual esta
exigencia quedard cubierta con la sola afirmacidn porel Juez de la efectiva existencia de sobrante
y de su depdsito genérico en establecimiento adecuado, escapando a la calificacién registral
(aunque constaran en el mandamiento) las posteriores decisiones del Juez acerca de la efectiva
distribucidn del sobrante.

Claro estd que no son estos los dnicos aspectos sujetos a calificacién, puesto que continda
en vigor el art. 100 RH relativo a los documentos judiciales en general.

12.- El nuevo art. 107.12° LH.

Se sanciona la posibilidad de hipotecar el derecho del rematante sobre los inmuebles
subastados en un procedimiento judicial. Abarca, por tanto, cualquier modalidad de proceso de
ejecucién. Puede representar un instrumento ttil de financiacién para el adjudicatario que no
pueda pagar al contado el precio del remate. El modus operandi seria el siguiente:

* Aprobado el remate, el mejor postor, antes de pagar el precio, puede solicitar que ¢l
Secretario libre testimonio del auto de aprobacién, haciendo constar que se expide a fin de
constituir la hipoteca prevista en el art. 107.12° LH. Presentada la solicitud, queda en suspenso
el plazo para pagar del precio del remate (art. 670.6).

* La hipoteca se constituye en escritura publica y se inscribe conforme a las reglas
ordinarias. Tanto en la escritura como en la inscripcién debe constar con claridad que la hipoteca
recae, no sobre los bienes subastados, sino sobre el derecho del rematante, quien deberd exhibir
al Notario el testimonio del auto de aprobacidn, para que se incorpore o se inserte en la escritura.

{(19) Cuando la finca hipotecada sea ganancial, entiende la mayorfa de la doctrina que también debe ser
requerido de pago el cényuge del hipotccante. Pero el TS viene afirmando lo contrario (STS de 17 de oclubre de 1986,
entre otras).
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* Con la suma a que ascienda el préstamo garantizado con la hipoteca, el rematante
procéderd al pago del precio del remate, lo que deja via libre para que se expida el testimonio del
auto de'aprobacion, con expresidn det pago del precic y demds circunstancias necesarias, asi
como el mandamiento de cancelacién de asientos posteriores.

En el testimonio del auto se expresard que el rematante ha obtenido crédito para atender el
pago del precio del remate (y, en su caso, el depdsito previo) indicando los impeortes financiados
y la entidad que haya concedido el préstamo a los efectos previstos en el art. 134 LH (art.
674.1.11).

* En virtud de dichos documentos, se procederd a la inscripcién de los bienes a favor del
rematante. A partir de ese momento la hipoteca (sin necesidad de ninguna otra actuacidn) recaerd
sobre los bienes adjudicados. En el ambito registral interno serd conveniente poner una nota de
referencia al margen de 1a inscripcidn de la hipoteca.

Rafael Rivas Torralba

13.~ Ejecucion del crédito hipotecario por la via de la ejecucion ordinaria.

Los arts. 126 y 127 LH no han sido objeto de derogacidn. Continiian, por tanto, en vigor,
aunque su contenido aparece en parte incorporado a la nueva LEC y en algin punto deben
considerarse inaplicables (por ej., el dltimo pdrrafo del art. 127, en cuanto a la competencia del
juzgado o tribunal).

Vid. RR. 3 febrero 1992, 10 diciembre 1997, 26 julia 1999,

Murcia, 7 abril 2000.

Muy sr. mio,

Le remita junto a esta carta un estudio que he elaborado sobre el plazo
de prescripcion de la infraceidn urbanistica en |as obras ejecutadas sin licencia.
Dado lo dispuesto en el art. 52 del RD 1083/1997, de 4 de julio, resulta que
asle exfremo es de particular importancia para otorgar e inscribir las escrituras
que hayan de instrumentar las declaraciones de obra nueva en estos casos, y
tenienda en cuenta la complejidad del sistema de fuentss actual en materia
urbanistica {z resultas de la Sentencia 61/1997 de 20 de marzo, del Tribunal

Constitucional) sntiendo que puede ser interasante.

Le ruego que, si lo estima oportuno, se sirva publicarlo en la revista que

dirige.
{Firmado por Fernando de Vi-
cente-Arche cuyo trabajo apa-
rece en la pigina siguiente).

Sin otro particular, reciba un cordial saludo,
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Fernando de Vicente-Arche Feliti
Notario de Turis

Escrituraeinscripcion
de la declaracion de obra
nueva ejecutada sin
licencia: el plazo de
prescripcion de la
infraccion urbanistica.

Como INTRODUCCION recordemos que, con cardicter general, el art. 22 de la Ley 6/1998,
de 13 de abril, sobre Régimen del suelo y valoraciones, dice que Notarios y Registradores deben
exigir para autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de declaracién de obra nueva que se
acredite el otorgamiento de la preceptiva licencia, ademds de la certificacién de finalizacion
expedida por técnico competente,

Ahorabien, el art. 52 del RD 1093/1997, de 4 de julio, que aprueba normas complementarias
al RH sobre inscripcidn en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbana, permite
inscribiren el Registro las declaraciones de obra nueva terminada en que concurran los siguientes
requisitos:

a) Que se pruebe mediante certificacién del Catastro, del Ayuntamiento, de técnico
competente o por acta notarial, la terminacién de la obra en fecha determinada y su descripcién
coincidente con la del titulo,

b) Que dicha fecha sea anterior al plazo previsto en la legislacién aplicable para la
prescripcidn de la infraccidn en que hubiera podido incurrir el edificante.

c) Que no conste en el Registro anotacion preventiva por incoacién de expediente de
disciplina urbanistica sobre la finca que haya sido objeto de edificacién.

Elobjeto de estas notas se centraen DETERMINAR CUAL ES EL PLAZO DE PRESCRIP-
CION DE LA INFRACCION URBANISTICA previsto por la legislacién aplicable a cada caso
en funeidn de su fecha, ya que su transcurso determina la “legalizacidn tdcita” de la obra irregular
{sin perjuicio de la posible declaracién de lesividad por la Administracién), y, en cualquier caso,
PERMITE OTORGAR E INSCRIBIR LA ESCRITURA DE OBRA NUEVA CUYA CONS-
TRUCCION SE HA REALIZADO SIN LICENCIA o sin ajustarse a los términos de la misma.

Como advertencias previas, he de decir que centro mi estudio en la Comunidad Valenciana,
aunque sus conclusiones son aplicables a las demds Comunidades Auténomas acudiendo en cada
caso a su propia normativa (puede consultarse en este sentido la obra de José Manuel Garcia
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Garcia, “Derecho Inmobiliario Registral o Hipotecario”, Tomo V, pdginas 507 y ss., que
corrobora la tesis expuesta a continuacién).

Por otra parte, entiendo que el régimen del art. 52 se aplica a todas las construcciones,
cualquiera-que sea su fecha, y no solo a las anteriores a la Ley del suelo de 1990. Aunque esta
dltima posicidn ha sido defendida con base en el tenor literal de la Disp. Trans. 5° del Texto
Refundido de la Ley del Suelo de 1992, hoy 1a mayoria de la doctrina entiende lo contrario, pues
eltexto del Real Decreto es claro y no hace distinciones (vid., en este sentido, José Manuel Garcia
Garcia, op. cit. pig. 503, y Rafael Arnaiz Eguren, “La inscripcidn registral de actos urban{sticos”,
pig. 383).

Para el DESARROLLOQ del estudio hay que tener en cuenta tres aspectos, a suber:

A.- Recordar que, en sede administrativa, las infracciones y sanciones prescriben segiin
lo dispuesto en las leyes que las establezcan, a tenor del art. 132 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comiin, sin perjuicio de los plazos supletorios fijados en el mismo.

Pues bien, el 30 de abril de 1976 entré en vigor el Texto Refundido de la Ley del Suelo de
1976 (RD 1346/1976, de 9 de abril), que en su art. 178 exige licencia para las obras de nueva
planta y en el 225 sefiala que las vulneraciones de sus prescripciones constituyen infracciones
urbanisticas. Desde esa fecha, la legislacién sobre el suelo ha exigido ininterrumpidamente la
licencia municipal para las obras de edificacién (arts. 25 y Disp. Trans. 6* Ley 8/1990, arts, 37
y 242 TRLS/1992, que le atribuian una decisiva trascendencia en relacién con el derecho de
propiedad urbana, y en la actualidad, art. 22 de la Ley 6/1998) y, si se mantuviera que ha habido
algtin periodo de vacio legal por el juego de la Sentencia 61/1997 del Tribunal Constitucional,
su integracidn daria, o falta de infraccién, lo que no plantea problemas, o infraccién, y a ésta se
aplicarfa el régimen que exponemos a continuacidn.

B.- El sistema de fuentes en materia urbanistica, que resultd radicalmente trastocado por
la Sentencia 61/1997, de 20 de marzo, del Tribunal Constitucional, y cuya complejidad resultante
justifica este trabajo.

En la actualidad cabe distinguir dos bloques normativos, el de las disposiciones juridicas
ajenas al planeamiento y el de los instrumentos de ordenacién o planes urbanisticos. Nos interesa
el primer bloque, cuyo contenido es el siguiente:

1°- La normativa de cada Comunidad Auténoma, cuando hayan asumido competencias en
esta materia, segiin el art, 148.3 de 1a Constitucidn y los distintos Estatutos de Autonomia.

En la Comunidad Valenciana, se trata de las leyes 4/1992, reguladora del Suelo No
Urbanizable, v de la Ley 6/1994, reguladora de [a Actividad urbanistica.

2°.- Junto a la anterior, la normativa estatal de aplicacién directa, en aquellos aspectos del
urbanismo en los que el Estado puede regular directamente, a tenor del art. 149.1 reglas 1%, 4%,
8%, 13% 18" y 23% como reconocid la Sentencia 61/1997, del 20 de marzo, del Tribunal
Constitucional.

Se trata de la Ley 6/1998, sobre Régimen del'suelo y valoraciones, y de los articulos del
Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992 (Real Decreto Legislativo 1/1992) que han
permanecido vigentes tras la STC 61/1997 (que no se refundieron en la anterior y son una
cincuentena). Ademds, en lo relativo a la inscripcidn en el Registro de 1a Propiedad de actos de
naturaleza urbana, es aplicable el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, que aprueba normas
complementarias al Reglamento Hipotecario en esta materia.

3°.- Las Ordenanzas municipales aplicables en cada caso, que se suelen identificar con los
instrumentos de ordenacidén de su territorio, sin regular la actividad urbanistica en cardcter
general.
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4°.- En lo no previsto, rige como supletorio el derecho estatal, a tenor del art. 149.3 de la
Constitucidn,

Ahora bien, el derecho estatal aplicable como supletorio no es la Ley 6/1998 ni los articulos
vigentes del Texto Refundido de 1a Ley del Suelo de 1992, pues la propia Sentencia del Tribunal
Constitucional declaré que el Estado no puede legislar ni directamente ni tampoco con cardcter
supletorio en aquellas materias que, a partir de la asuncién de competencias por las Comunidades
Auténomas, ya no son de la suya (de ahi que derogara expresamente los preceptos del Texto
Refundido de 1992 que su Disposicién Final declaraba de aplicacién supletoria).

Ademds, la misma sentencia declard la inconstitucionalidad de la disposicién derogatoria
del Texto Refundido, en lo referente a la normativa vigente con anterioridad a la constitucién de
Comunidades Auténomas con competencia en materia urbanfstica (tesis confirmada por el
dictamen de 27 de junio de 1997 de 1a Direccién General del Servicio Juridico del Estado, que
extendid los efectos de la sentencia a la Ley 8/1990, no contemplada expresamente y que habia
derogado ya en parte dicha normativa anterior).

La doctrina de los dos pdrrafos anteriores es la contenida en los Fundamentos Juridicos 5
a 12 de la sentencia,

Resulta por tanto que hay que acudir de nuevo al Texto Refundido de la Ley del Suelo de

- 1976 (RD 1346/1976, de 9 de abril) y los Reglamentos que lo desarrollaron {segtin la tabla de

vigencias aprobada por RD 304/1993), que recobran su vigencia a estos efectos ya que, segiin el
Tribunal Constitucional no fueron vilidamente derogados, pues no habfa titulo competencial
estatal. Y no se trata de que recobre vigencia una norma por la derogacién de aquella que la
derogo, sino de que hoy hay que entender que la primera no fue derogada vélidamente.

C.- El régimen especial de las zonas verdes o espacios libres. En efecto, el art. 188 del
TRLS de 1976 no fija ninglin plazo de prescripcidn para los actos de edificacién o uso del suelo
realizados sin licencia sobre terrenos que el planeamiento califique como zona verde o espacios
libres. El problema para Notario y Registrador consiste por tanto en comprobar que la edificacién
no se halle en un terreno de esta clase ya que, en tal caso, no habria prescripcién de la infraccién
y no cabe hablar de legalizacién tdcijta.

José Manuel Garcia Garefa entiende que este obstdculo queda soslayado con las previsiones
del apartado c) del art. 52 y del art. 54 del RD 1093/1997, que permiten al Ayuntamiento remediar
cualquier infraccién en este sentido (vid. op. cit., pdg. 509).

Luego, teniendo en cuenta estas consideraciones y yendo desde el presente hacia el
pasado, podemos distinguir los siguientes periodos en los que puede situarse la comisidn de
la infraccién (realizacién de obras sin licencia) o, en su caso, el dia en que hubiera podido
incoarse el procedimiento.

El cémputo del plazo de prescripeion se hard en cada caso desde dicha fecha hasta el dia de
la firma de la escritura y el plazo en si serd el indicado para cada perfodo.

1.- Desde el dia de hoy hasta el 20 de marzo de 1997, fechade la STC 61/1997: nilas leyes
autondmicas valencianas ni la normativa estatal de aplicacién directa han regulado el plazo de
prescripeion de las infracciones en materia urbanistica, por lo que, de acuerdo con el cuadro de
fuentes expuesto, hay que acudir al derecho supletorio y aplicar el art. 230 del Texto Refundido
delaLey del Suelo de 1976, modificado por el art. 9° del Real Decreto 16/1981, de 16 de octubre,
de adaptacion de Planes Generales de Ordenacién Urbana, que sefiala que las infracciones
urbanisticas prescriben a los cuatro afios de haberse cometido. Cabe insistir en que 1a derogacién
del precepto citado por 1a Ley del suelo de 1992 fue declarada inconstitucional y anulada por la
repetida STC 61/1997 en el apartado 3° de su Fallo.
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2.-Desde el 20 de marzo de 1997 hasta la entrada en vigor de la Ley 8/1990: durante este
periodo fue de aplicacién, en primer lugar [a Ley 8/1990 y posteriormente el Texto Refundido
de 1992, Ahora bien, la repetida sentencia del Tribunal Constitucional declard la nulidad por
inconstituctonalidad de la segunda norma y en cuanto a la primera, aunque dicha sentencia no se
pronuncid expresamente, entiendo, con la mayor doctrina y el dictamen de 27 de junio de 1997
de ta Direccién General del Servicio Juridico del Estado, que sus efectos se extienden también
a ella. Los argumentos son los siguientes: a) porque tiene un contenido idéntico al del texto
declarado inconstitucional, b) porque, dado que el texto de 1992 es una refundicién del de 1990,
éste debe considerarse igualmente nulo y, por consiguiente y ¢) porque la falta de pronunciamien-
to de la sentencia se debe a la falta de objeto del proceso de inconstitucionalidad respecto a esta
norma.

Nos encontramos por tanto ante un perfodo de vacio legal (no olvidemos que estamos ante
una anulacidn y no una derogacién), que habrd que integrar de acuerdo con el cuadro de fuentes
expuesto, y por tanto, aplicar de nuevo el art. 230 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de
1976, modificado por el art. 9° del Real Decreto 16/1981, de 16 de octubre, que sefiala el citado
plazo de prescripcion de cuatro anos,

3.- Desde Ia entrada en vigor de la Ley 8/1990 hasta la del RDL 16/1981, de 16 de
octubre, de adaptacién de Planes Generales de Ordenacién Urbana: se aplica el repetido art.
230 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976, medificado por el art. 9° de dicho Real
Decreto y por tanto, el mismo plazo de prescripcidn de cuatro afios.

Hay que traer a colacidn aqui la Disposicién Transitoria 5° del Texto Refundido de la Ley
del Suelo de 1992, hoy vigente, que declara que las edificaciones existentes a la entrada en vigor
de 1a Ley 8/1990 respecto de las que ya no proceda dictar medidas de restablecimiento de la
legalidad urbanistica que impliquen su demolicidn, se entenderdn incorporadas al patrimonio de
su titular.

4.- Desde Ia entrada en vigor del RDL 16/1981 hasta el 30 de abril de 1976 fecha en que
entra en vigor el TR LS/76: se aplica el mismo art. 230 de la Ley del Suelo de 1976, pero en su
redaccidn original, que sefiala que las infracciones urbanisticas prescriben al cabo de un afio
haberse cometido.

5.- Antes del 30 de abril de 1976: las construcciones realizadas sin licencia no plantean
problemas ya que, o no constituyeron infraccién porque la legislacién aplicable en su momento
no exigia licencia, o, si la constituyeron, el plazo de prescripcién aplicable ya ha transcurrido de
sobra. En efecto, a falta de disposicién de Derecho Administrativo aplicable, el plazo utilizado
por los Tribunales era el de prescripcién de los delitos y faltas y variando en funcién de la
gravedad, lo que acarreaba no poca inseguridad jurfdica, pero esto no hace al caso. '

La CONCLUSION es evidente, tanto para el Notario como para el Registrador que se
enfrentan a una declaracién de obra nueva sin acreditacién de la preceptiva licencia de obras:
ademis de los requisitos de las letras a) y ¢) del art. 52 del RD 1093/1997, deben comprobar el
transcurso de cuatro afios. Este plazo se cuenta, como hemos dicho, hasta el dia de lafirma y desde
la comisién de la infraccidn o, en su caso, desde que pudo incoarse el expediente administrativo
(pero en la prictica es muy dificil que este punto plantee problemas dado que los certificados no
precisan normalmente més que el afio de acabado).
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El Impuesto de Actos
Juridicos Documentados
Y el nuevo "Registro de
Bienes Muebles".

SUMARIO:

i.- Advertencia Previa.
Il.- La situacidon anterior al “Registro de Bienes Muebles™.
Ill.- La situacion a partir de la creacién del “Registro de Bienes Muehles™.

I.- Advertencia Previa.

Todos los articulos doctrinales tienen el riesgo general de las mayores o menores luces con
que los afronta su autor, pero, ademds, los pequefios articulos —como el presente— que nacen
ante la urgencia de una reciente reforma, tienen el riesgo afadido del “factor tiempo™.

En efecto, desde que se piensa el articulo hasta que se escribe, desde que se escribe hasta
que se publica y desde que se publica hasta que se lee, transcurre un tiempo en el que puede
cambiar radicalmente las circunstancias tenidas en cuenta por el autor al escribirlo.

Queda hecha la advertencia del cardcter “efimero” del presente articulo y, por tanto,
advertido el lector de que deberd seguir cuidadosamente el B.O.E. por si un repentino cambio
legislativo da al traste con las conclusiones que aqui se mantienen.

IL.- La situacién anterior al “Registro de Bienes Muebles®.

El articulo 31.2 del Texto refundido de 24 de septiembre de 1993 del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados dice: “las primeras copias
de escrituras y actas notariales cuando tengan por objeto cantidad o cosa valuable,
contengan actos ¢ contratos inscribibles en los Registros de la Propiedad, Mercantil y de la
Propiedad Industrial y no sujetos al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones o a los
conceptos comprendidos en los apartados 1 y 2 del articulo 1 de esta Ley, tributardin,
ademas, al tipo de gravamen del 0,50 por cien en cuanto a tales actos o contratos”.

En el mismo sentido se pronuncia el articulo 72.2 del Reglamento del Impuesto aprobado
por Real Decreto de 29 de mayo de 1995, al igual que lo hacian sus precedentes: Los articulos
21.2 del Texto Refundido del Impuesto de 1980 y el 42.2 del Reglamento del Impuesto del 1981.

Aqui nos proponemos examinar el requisito que hemos subrayado en cuanto a la inscripcién
en los Registros mencionados. Es decir, hay actos que aun teniendo por objeto cantidad o cosa
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valuable (y que no estdn sujetos al Impuestos sobre Sucesiones y Donaciones ni tributan como
Transmisiones v Operaciones Societarias), “SOLO” tributaran al 0,50% por A.J.D. si
“ADEMAS” pueden ser inscritos en el Registro de la Propiedad, en el Mercantil o en el de
la Propiedad Industrial.

Por no hacerlo excesivamente largo ni remontarnos mis lejos diremos que la disposicion
final segunda de la Ley 19/89 de 25 de julio, de reforma parcial y adaptacién de la Legislacion
Mercantil a las Directivas de Ia CEE en materia de Sociedades establece: “Los libros de buques
y aeronaves llevados hasta ahora en los Registros Mercantiles constituirin Regisiros
Independientes y continuaran rigiéndose por las normas referidoa a ellos, hasta que se
establezca el Registro de la Propiedad Mobiliaria en el que se unificarin los actuales
Registros de Hipoteca Mobiliaria y Prenda Sin Desplazamiento y los libros de buques y
aeronaves y se dote al mismo de la adecuada regulacion, para lo que se concede al Gobierno
la correspondiente autorizacién™.

Si nos atenemos a la diccidn literal de la disposicién transcrita, parece que al menos desde
su fecha, Tos [ibros de bugues y aeronaves san “Registros Independientes”, y que por tanto, los
actos de adquisicién y gravamen inscribibles en ellos no deberian de quedar sujetos a la
tributacién del 0,50% por A.1.D., por no ser “Registro Mercantil”.

Sin embargo, la cuestién no era tan clara y la opinién mayoritaria se inclinaba a considerar
los libros de buques y aeronaves como parte integrante del Registro Mercantil y, por tanto, los
actos alli inscribibles sujetos al 0,50% por A.J.D.

De hecho la disposicidn transitoria sexta del Reglamento del Registro Mercantil aprobado
el 29 de diciembre de 1989 se refiere simplemente a “Los Libros de Buques y Aeronaves
seguirdn llevindose en los Registros a que se refiere el articulo 10 del Reglamento del
Registro Mercantil aprobado por Decreto de 14 de diciembre de 1956, hasta la publicacidn
del Reglamento del Registro de Bienes Muebles...”.

En el mismo sentido la disposicidn transitoria decimotercera del Reglamento del Registro
Mercantil de 19 de julio de 1996 simplemente habla de que “Los libros de Buques y Aeronaves
seguirdn llevindose en los Registros a que se refiere el articulo 10 del Reglamento del
Registro Mercantil aprobado por el Decreto de 14 de diciembre de 1956...°.

En fin, como decimos, la opinién mayoritaria parecia coincidir en que los libros de buques
y agronaves no eran registros independientes y que, por tanto, los actos de adquisicién sujetos a
IVA, la Hipoteca Naval de la Ley de 21 de agosto de 1893 y 1a Hipoteca de aeronaves de la Ley
de 16 de diciembre de 1954 quedaban sujetos a la tributacidn adicional del 0,50% por A.J.D.

Respecto de la Hipoteca Mobiliaria (excluidas las aeronaves) y la Prenda sin Desplazamien-
to de Posesion que se inscribian en el Registro del mismo nombre creado por Ley de 16 de
diciembre de 1954 parece que Ia situacidn era mds clara puesto que la Exposicion de Motivos de
laley habla de “... EL REGISTRO.- El problema de Ia publicidad ha sido resuelto a base de
la ereacion de un Registro de Hipoteca Mobiliaria y Prenda sin Desplazamiento... Este
Registro... al nuevo Registro...”.

En idéntico sentido el TITULO IV de la Ley es “REGISTRO DE HIPOTECA
MOBILIARIA Y DE PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO”.

De lo transcrito de 1a Ley del 54 parece meridianamente claro que la Hipoteca Mobiliaria
y la Prenda se inscriben en un Registro que no es ni el Mercantil ni el de la Propiedad y que por
tanto los actos allf inscribibles no deberfan de quedar sujetos a esa tributacién adicional del
0,50% por A.1.D.

Sin embargo, que nosotros sepamos, al menos una sentencia del Tribunal Supremo de 14 de
diciembre de 1997 consideré que este Registro no era auténomo respecto del Registro de la
Propiedad, sino que formaba parte del mismo y que por tanto, los actos allf inscribibles quedaban
sujetos a ese 0,50 por cien.

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 278 PAG. 27 % s .



El Impuesto de Actos Juridicos Documentados...

Aun no compartiendo la argumentacién del Tribunal Supremo en esa sentencia la conclu-
sién “mas prudente” no puede ser otra que inclinarse por la tributacién al 0,50% respecto de los
actos de adquisicidn y gravamen a los que venimos refiriéndonos hasta ahora.

II1.- La situacién a partir de la creacién del “Registro de Bienes
Muebles™,

La creacidn de un nuevo Registro sobre Bienes Muebles ya hemos visto que era largamente
anunciada por las normas transcritas en el apartado anterior.

Mis recientemente la disposicién adicional tercera de la Ley de Venta de Bienes Muebles
- a Plazos de 13 de julio del 98 también hablaba de que “... el Registro de Ventas a Plazos de
Bienes Muebles, se integrar4 en el futuro Registro de Bienes Muebles...”.

Por fin, la disposicidn adicional vinica del Real Decreto 1828/99 de 3 de diciembre (B.O.E.
DEL 23/12/99) por el que se aprueba el Reglamento del Registro de Condiciones Generales de
Contratacién, crea e] “REGISTRO DE BIENES MUEBLES", con las siguientes secciones:

Primera.- Buques y aeronaves.

Segunda.- Automdviles y otros vehiculos a motor.

Tercera.- Maquinaria Industrial, Establecimientos Mercantiles y Bienes de Equipo.

Cuarta.- Otras garantfas reales.

Quinta.- Otros bienes muebles registrables.

Sexta.- Condiciones generales de la contratacién.

Segiin la disposicién final segunda el funcionamiento del Registro comenzard a la entrada
en vigor del Real Decreto que, segin la final cuarta es a los dos meses de su publicacién en el
B.0.E., que recordamos fue hecha el 23/12/99.

Es claro pues que estamos ante un Registro nuevo que ya estd en vigor y completamente
distinto del de la Propiedad y del Mercantil, a los que de ninguna manera puede asimilarse si
pensamos en la seccidn 6° que contiene.

Y si esto es asf, y si el artfculo 23.3 de la Ley General Tributaria excluye la analogfa en el
dmbito tributario, es evidente que LOS ACTOS DE ADQUISICION Y GRAVAMEN
INSCRIBIBLES EN EL REGISTRO DE BIENES MULBLES, YA NO QUEDAN SUJE-
TOS A LA TRIBUTACION ADICIONAL DEL 0,50% POR A.].D.

Todo ello mientras no se modifique el Texto Refundido del Impuesto, posibilidad que ya
se ha advertido a los lectores de este articulo.
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\ Cartas para

/

SE MARIA

A: luismoisset@arnet.com.ar
De: jmchico@paraiso.net
Asunto: Malpais, jameos, duraznos y guaguas

Moradas celestiales
Querido Luis:

Advierto tu preocupacién por ciertos vocablos de uso frecuente en Canarias, como
“durazno”, y “guagua”, que figuran en el Diccionario de la Lengua, y otros que no aparecen,
como “malpais” y “jameos”.

Te aconsejo que no comiences a quejarte anticipadamente y que te detengas a analizar
cuidadosamente las distintas ediciones del Diccionario; advertirds entonces que cada una de
ellas se enriquece con nuevas voces.

La Academia trabaja sin prisa, pero sin pausa; debes recordar el Eclesiastés: cada cosa
tiene su tiempo... jLlegards ti a ver esos vocablos en alguna edicidn del Diccionario? Me estd
vedado el anticiparte el futuro, pero no tengas dudas que si poseen suficiente arraigo llegara
el momento en que los sefiores de la Real Casa les darén cabida.

Recibe un cordial abrazo de

José Maria Chico y Ortiz
Registrador de estrellas

A: imchico@paraiso.net
De: luismoisset@arnet. com.ar
Asunto: Re: Malpais, jameos, duraznos y guaguas

Cérdoba, 24 de marzo de 2000
Querido José Maria:

Unavez mas te anticipas a lo que pensaba escribirte... En mi carta anterior sélo me habia
referido a los “jameos”, y “duraznos”, pero creo que no habia mencionado para nada el
“malpais”, ni las “guaguas”.

Antes de recibir tu consejo habia escudrifiado distintas ediciones del Diccionario de la
Lengua, a partir de la 162 que, como ya te dije, es la mas antigua de las que puedo consuliar
con facilidad... Aunque debo rectificar esa afirmacién, pues ahora, gracias a Internet, tengo
acceso al Diccionario de Autoridades, en la pdgina de la Real Academia, que también ha
sabido sacar provecho de las maravillas de la moderna informética.
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LANZAROTE (Segunda parte)
“Malpais” y “jameos”

Habia verificado en mis busquedas que mas de la mitad de los vocablos que se incluyen
como propios de Canarias, suelen emplearse con el mismo significado en algunas regiones
de America (1); claro ejemplo encuentras en los “duraznos”, voz que se emplea tanto en
Canarias como en los paises del “cono sur”, tat como te lo sefalaba en mi carta anterior; y por
su parte “guagua” es el nombre que se da en Canarias, Cuba, Puerto Rico y Santo Domingo
a vehiculos dedicados al transporte publico de pasajeros con recorrido fijo (2); el coche que
nos buscé en el Hotel para la excursion turistica no era realmente una “guagua”, y esa fue una
delas razones porlas que hablé de autobus. La otra razdn es que en el Noroeste de Argentina,
y también en Bolivia, Colombia, Chile, Ecuador y Peru, se emplea el vocablo "guagua” con el
sentide de “rorro, nifio de teta”, pero se trata de una voz que tiene origen etimoldgico distinto,
pues deriva del quechua “wawa” (3).

Hay otros vocablos, aungue en porcentaje muy inferior, que son de uso conjunto en
Canarias y Andalucia (4), y excepcionalmente en alguna otra region de Espafia (5); por dltimo,
aproximadamente una tercera parte de los que figuran son de uso exclusivo en las Canarias.

Me he detenido a relatarte minuciosamente estas blsquedas porque ellas parecen poner
a la luz como se ha realizado el fendmeno de difusion lingdistica. Durante siglos el comercio
entre Espafia y sus colonias americanas se realizo exclusivamente a traves de la Casa de
Contratacion de Sevilla, es decir que Andalucia era el punto de entrada y salida de todo lo que
se enviaba a America o se llevaba desde alli, y el paso intermedio en esas largas y azarosas

_travesias eran las Islas Canarias, punto de escala casi forzosc para los barcos que unian a
la metrdpoli con las colonias.

El habla americana marchaba hacia Espana a través de Canarias, e ingresaba a la
peninsula por Andalucia... Las Canarias, a su vez, irradiaban sus usos lingiiisticos en ambos
sentidos, por igual, es decir hacia América y hacia Espana, pero siempre —en aquellas
epocas—, a través de Andalucia.

NOTAS:

{1) En la dltima edicion del Diccionario de la Real Academia, que data de 1992, aparecen 151 voces con
acepciones propias de las Canarias, y una mas, “cierre”, que en su 79 acepcion tiene el signiticado de
“invernaculo”, como exclusivo de Gran Canaria.

De esas 152 palabras hay 76 que son utilizadas en distintas partes de América con el mismo alcance que
se les da en las Islas Canarias.

{2) Diccionario de la Lengua, 21® ed., 3% acepcidn de la voz “guagua” {1): "Canarias, Cuba, Puerto Rico y
Santo Domingo: Omnibus que presta servicio en un itinerario fijo™.

{3) Ver Diccionario de [a Real Academia, "guagua” (2), 21? ed., p. 751.

{4) Encontramos 26 palabras que se emplean con el mismo significado en Canarias y Andalucia; de ellas
17 se usan también en distintas partes de América.

{5) Hay dos palabras, amular y millo, que se usan con significado similar en Canarias y Salamanca; otras
dos, empurrar (12 y 22 acepcidn), y feje, que de acuerdo a la Academia se emplean en Ledn; una, zalamo, en
Extremadura; dos en Murcia: piteray timple; y otras dos en Galicia; sarillo y zafado, aunque esta dltima es utilizada
tambign en igual sentido en Andalucia y Argentina.
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Me ocuparé ahora de vocabios que se originan en Canarias, porque responden a una
caracteristica muy especial de las islas: su naturaleza volcénica, que no encuentra similitud
ni en la Espafia peninsular, ni en las vastas extensiones del continente americano. Resulta
entonces logico que en las Ultimas ediciones del Diccionario de la Lengua, la 207 y la 218,
aparezcan vocablos como “jable”, para designar la “arena volcdnica con la que se cubren
ciertos cultivos para conservar la humedad de la tierra” (6), o “picén”, que son “restos
volcanicos que contienen humedad” (7).

Sin embargo, te confieso, nunca habia escuchado emplear esas palabras; en cambio no
solo encontré los Jameos del Agua en Lanzarate, sino que también “jameos” es el nombre de
un pequeno bar en mi querida Cérdoba, de Argentina. Como te dije en mi carta anterior, esa
palabra evoca "pozos” en la roca volcanica.

- A su vez "malpais”, es un vocablo de mucho usoc en todas las islas para designar los
campos de lava; no sdlo lo he escuchado en Lanzarote, sino también en Tenerife y Gran
Canaria y, ademas lo he visto aparecer en alguna obra, como “El Libro de Tenerife", de Luis
Diego Cuscoy y Peder C. Larsen {8), donde se dice que “las zonas bajas de la isla son con
frecuencia malpaises (campos de lava) rejuvenecidos...” (9), y algo més adelante, al describir
distintas regiones de Tenerife, expresa que “los contrafuertes montafiosos alternan con
entrantes mas suaves de la tierra, y entre el verdor de los vegetales y el manto negro de los
malpafses, se pasa por Garachico...” (10), o que Guia de Isora est4 “rodeada de malpalses
y colinas volcanicas” (11).

Se trata de una voz descriptiva y expresiva, propia de un pais sembrado de lavas y, no
dudo, debera ser tomada en consideracion por la Real Academia en futuras ediciones de su
Diccionario.

Pero, mi querido José Maria, no me extenderé mas en mis divagaciones filologicas; me
parece oportuno suspender esta lata, pero en la préxima carta, volveré a la narracion de las
horas que vivi en mi excursion a Lanzarote.

Criticon (L.M.E.)

{6) Con anterioridad sélo aparecia “jable” como "gargol en que se encajan las tiestas de las tapas de toneles
y botas®, voz tamada de una palabra francesa; pero a partir de la 208 edicion, de 13885, la encontramos ya como
una segunda voz, con el significado que reproducimos en el texto.

{7) Séptima acepcién de ese vocablo, en |a 22 edicidn del Diccionario de la Lengua, que es |a primera en
gue hemos visto figurar el significado con que se emplea en las islas Canarias.

(8) Ed. lzafia, 32 edicidn, Santa Cruz de Tenerife, 1962.

{9) Obra citada, pagina 40.

(10) Obra citada, pagina 47.

{11) Obra citada, pagina 250.
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MINISTERIO DE JUSTICIA

RESOLUCION-CIRCULAR de 26 de abril de 2000, de la Direc-
cidn Generaol da los Registros y del Noteriado, sobre el dmbi-
to ds aplicacion del Real Decreto-ley 1471999, de |7 de sep-
tiemmbre, sobre firma electrdnica, en relacion con la actua-
cidn profesional do los Registradores de to Propiedad y
Mercantiles,

9287

Numerosas ponsultas ha recibido este centro directivo sobre el dmbito
de aplicacidn del Real Decreto-ley 14/1998, de 17 de septiembre, sebro
firma electrdnica, a los documentos que reciban y/o emitan los Regis-
tradores. Ello motivé la Resolucidn de 12 de noviembre de 1999 sobre
In materia.

En conereto los problemas que se plantean son los siguientes:

Primero.~-5i cabe extender asiento de¢ presentacion de [os documentns
notariales, judiciales y administrativos que- se: reciban en los Registros
por via telemdtica y con firma electrdnica.

Segundo.—Si cabe extender asiento de preseatacidn de fos documentos
privados inscribibles que se reciban en los Registros por via telematica
y con firma electrénica (supuestos incluidoa en la excepeidn del nimero 1
del articulo 420 del Reglamento Hipotecario).

Tercero.~Si los documentos presentados de conformidad con los das
apartados anteriores son susceptibles de calificacidn e inscripeion.

Cuarto.—Si en el ambito del Registro Mercantil cabe presentar si se
reciben informiticamente y con firma electranica, solicitudes, instancias
¥ documentos, tanto piblicos como privados, siempre que, tratindose de
instancias y solicitudes, no contengan s=contratos y otros actos juridicoss.

Quinto.—5i cabe que el Registrador emita publicidad formal con firma
electrénica.

Sexto.~Si, ademais de los anteriores, existen otros casos en que se pueda
emplenr, en las relaciones con el Registro, los medios tecnoldgicos previsios
en el Heal Decreto-ley 14/108099,

Séptime: Sobre si tos Registradores mercantiles pueden llevar un libro
auxiliar de las personas [isicas o juridicas prestadores de servicios de
certificacion de firma electranica. '

Vistos el Heal Decreto-ley 14/1999, de 17 de septiembre, sobre firma
electrénica; los articuios 1,216, 1.279 y 1.280 del Cdadigo Civil; los articulos]
¥ 18 de la Ley Hipotecaria; el articule 45 de la Ley 3071992, de 2§ e
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pdblicas v del
Procedimiento Administrativo Comiin; el articulo 230 de la Ley Orginica
del Poder Judicizl; articulo 249 del Reglamenta Notarial; articuins 414,
41B y 419 del Reglamento Hipotecario, ¥ Ia Resolucion de 12 de noviembre
de (999,

El Real Decretodey 1471988, de 17 de septiembre, sobre firma olee-
tronica, convalidado por acuerdo del Consejo de log Diputados en sesion
de 21 de octubre de 1998 («Boletin Ofcial dei Estados del 27), siguiendo
las direcirices marcadas por ef proyecto de Directiva del Parlamento Euro-
peo y del Consejo por la que se establece un marco comdn para la firma
electrdnica {cuya posicion comun fue informada favorablemente por el
Consejo de Ministros de Telecomunicaciones de le Union Europen del 22

_de abril de 1098), ha venido n establecer en nuestro ardenamiento una
regulacién innovadora sobre el use de la firma electrdnics, el reconoci-
miento de su eficacia juridica y In preatacisn de los deneminndos servicios
de certilficacion.

El articulo 3 del citado Real Decreto-ley establece un principio de equi-
valencia del valor juridica entre la firma electrénica {en relacidn con los
documentos eleetrdnices) y la firma manuserita (en relacion con los docu-
mentos en soporte papel) siempre que o firma electrinica tenga el caricter
de «avanzada- [efr, articulo 2.b), del Real Decreto-ley 14/1888].

Ahora bien, para poder calificar juridicamente una firma clectrénica
como .avanzadas es preciso cumplir todos los requisitos a que tal cali-
ficacién se encuentra Jegalmente subordinada Estos requisitos son:

1. Estar basada la firmu en un certificado «reconocidaos, esto es, que
cumpla los requisitos establecidos en el orticulo B del Real Decre-
to-ley 1471989,

2. Haber sido producida por un dispositlvo seguro de creacidn de
firma, entendiendo por tales los gue cumplen las exigencias previstas por
el articulo 19 del Real Decreto-ley 14/1899,

3. Que el certilicndo reconocido en que estd basada la lirma elec-
tronica haya sido expedido por un presmdcl'r de servicios de certificacion
«acreditadas, conforme al procedimiento previsto en el articulo 6 del Real
Deereto-ley ¥ a las normas que en desarrollo del mismo puedan dictarse.

4. Que el dispositivo seguro de creacidon de firma con el que ésta
se¢ produzea'se encuentre certificado, con arreglo a lo establecido en el
articulo 21 del Real Decreto-ley.

En definitiva, cabe afirmar gue la firma electrdnica tiene, por via de
presuncidn tegal, el mismo valor juridico, en relacidén con los documentos
electrénicos, que la firma manuscrita, respecto de los documentas en papel,
garantizando, ademds, la autenticidad de la autoria del documento y la
integridai o no alteracidn del mismo ceando cumple las cuatro condiciones
antes enumeradas.

iI

Por otra parte, en cuanto al dmbito de aplicacion de la regulacion
de 1a firma electrénics, del articulo |, pirrafo 2.9, resulta que:

a) La repulacion contenida en ¢l Real Decreto-ey 1471888 no altera
las normas sobre formacion (cansentimiento, ohjeto, causa y forma), ¥
sabre validez y eficacia de los contratos y otros actos juridicos. Por tanto,
cuando la eficacia de los contratos esté subordinada al otorgamiento de
eseritura pitblica u otra forma especial continuardn rigiendo las normas de
los articulos 1.279 y 1.280 del Codigo Civil y disposiciones concordantes
de Ia legisiacidn hipoetecaria, mercantil y notarial.

b) Laintervencidn en el proceso de firma electrénica de un prestador
de servicios e certilicacién mediante la afirmacién (garantizada por lo
vin de fa imputacidn el mismo de responsabilidad civil por los dafios y
perjuicios causados) de que uny determinada clave piblien —la corres-
pondiente a la clave privada con que ha sido firmado el documento— per-
tenece inequivocamente al signatario del documento, na reviste el cardcter
de fe publica, por lo que no sustituye la formalizacién o intervencion de
lus ledatarioy prevista en nuestras leyes. Asi resulia deb articulo 1,216
del Cadigo Civil y sus concordantes de [a Ley de Enjuiciamiente Civil,
uk restringir la condicion de documentos piblicos a «ios autorizados por
un Notario o empleado piblico competente, con las solemnidades reque-
ridas por la Leys. . . ’

ur -~

Ahara bien, lo anterior no exeluye que cumplido este requisito subjetive
de autorizacion por Nolirio o empleado pibtico, los documentos electri-
nicos no puedoan ser considerados como documentos piblicos.

Asi resuela expresamente reconocido en relacion con los documentos

" administrativos por el articulo 45.5 de Ia Ley 30/1992, de 21 de noviembre,

de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y de! Procedimiento
Administrativo Comidn, gue, en concordancia con el articulo 46.4 de ta
misma, atribuye la consideracion de documento piblien adminisirativo
a los documentos vdlidemente emitidos por los drganos de las Adminis-
traciones Pdblicss. Igual reconotimiento se contiene respecto de los docu-
mentos judiciales en el articulo 230 de [a Ley Orgénica del Poder Judicial.

' v

Por otra parte, la regulacion_que discipling ln actuacién profesional
de los Registradares de [# Propiedud y Mercantiles sanciona, entre otros,
el principio de Jegalidad que se desenvuelve tanto a través de la calificacion
que tie la validez y legalidad de Jos actos y contratos qﬁe acceden ol Hegistro
realiza previamente el Registrador {vid. articulo 18 de Iz Ley Hipotecaria),
como a travéa de'la regin general de limitar el acceso de Ing titulos formales
gl Registro & aqueHes que tengan cardcter piblico (cfr. artieulos 3 ¥ 4
de la Ley Hipotecariza ¥ 33 y 34 de su Reglamento y 8.1 del Céadigo de
Comercio y 5.1 del Reglamento del Registro Mercantil).

Este principio de titulacion pibliea o auténtica permanece inalterado
trag ln entrada en viger del Real Decreto-ley 14718088, toda vez que, como
se ha indlcado, las normas sobre 1a prestacidn de servicins de certificacidn
de firma electrénica no sustituyen’ni modifican las que regulan las fun-
ciones que corresponde realizar a las personas facultadas, con arreglo -
a derecho, para dar fe de la firma en documentos ¢ para intervenir en
su ¢levacidn a piblicos.
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Atendidas las consideraciones que resultan de |a fundamentacion Yy
fnarco juridico expuesato, y partiendo de 1o premisa de que la dnica firma
electronica que cabe nceptar en al dmbite de tos Registros de la Propledad
y Mercantiles es aquella que cumpla 1as cuatro condiciones sefaladas en
el apartado | anterior, por razon det principio de seguridad juridica y
de titulacion auténtice a gue estin sometidos dichos Registros, procede
resolver log problemas suscitados en loa siguientes términos;

1.° La cuestion sobre.la posible presentacidn de los documentos nola-
riales, judiciales y administrativos que se reciban en los Registros por
via telematica y con firma electrénica, cabre resolverla en sentide afirmativo,
y &llo en 5u doble modalidad de:

a) +Comunicacién: notarial, suscrita y sellada, de haber autorizado
oscritura susceptible de ser inscrita, conforme al articulo 249 del Regla-
mento Notarial. El citado precepto indica en su parrafo segundo gque dicha
remision se realizard por el Notirio autorizante =por teiefax o por cualquier
otro medios, por lo que permite sin duda la utilizacién de nuevos medins
tecnoldgicos de comunicacidn que, como en el caso de los documentos
remitidos por via telemdtica y con la firmea electrénica avanzada, ofrezean
iguatles o superiores niveles de garantin de autenticidad. El requisita del
sellada es perfectamente aplicable a los documentos electrénivas por medin
de la insergion en el mismo de la correspondiente imagen.

En este caso se aplicard integramente la disciplina sobre calificacion
y extension del asiento de presentacion, asi como sobre plaza de caduciduad
previsto para tales supuestos por el articulo 418 det Reglamento Hipo-
tecario,en su redaccion dada por Real Decreto 2537/ 1894, de 28 de diciem-
bre. Igual criterio se debe aplicar en el caso de los docurnentos judiciales
y ndministrativos por aplicacidn del nimero & del citada a.mcu]n 418 del
Reglamento Hipotecario.

También cabe admitir la utilizacion de Ia tecnologia de firma electrénica
avanzada en relacidn con la presentacién de documentos remitidos deade
Registro distinto del competente en los supuestos de urgencia o necesidad
1 que se refieren los articulas 418.a) y siguientes del Reglamentol Hipo-
tecario, pues tal precepto autoriza que la correspondiente remision fenga
lupar spor medio de telecopia o procedimienio similars.

b) Documentos notariales, judiciales y administrativos firmados elec-
trénicamente {siempre con [irma avanzada) y remitidea por via telemitica.
En este caso, ademds de las reglas generales sobre calificacidn, extensicn
vy caducidad del agiento de presentacion, el Registrador deberd aplicar
la regla especial refativa a la decumentaclén que se recibe por eorren,
por lo que practicars el asiento de presentacion en el momente en que
se procede a ]a apertura del correo recibido en el dia (efr. articulo 418.3
del Reglamento Hipotecario).

Previamente a la extensidgn del asiento el Registrador debe calificar

el cardcter de presentable del documento, conforme al articulo 420 del
Heplamento Hipotecario, debiendo aceptar el cardcter de priblica de nque-
llos gue sean remitidos como Mincionario autorizante por un drgano judi-
cizl, administrativo o Notario, segiin lo sefalado anteriormente, de manera
que ¢l certificado reconocido que acompafie ¢l documento firmado deberd
contener, ademds de la identificacion personal del autorizante, la indi-
cacion de su cualidad piiblica, orginica o profesional {vargo ostentado
por el 6rgano o autoridad remitente que le faculte para dictar la resolucidn
que poede dar lugar al as:enm registral o condicion de Notario en régimen
de servicio activo).

No obstante, dado que un documento electrénico pasa a ser inalterable,
la nota prevista en el pirralo final del articulo 416 del Reglamenta Hipo-
teckrin serd sustituida por el recibo de presentacién a gue se refiere el
articulo 419 del mismo Reglamento, que se remitird al presentante por
via telemdtica en todo casou-

Finalmente, no resultard aplicable el recurso de gueja ante el Juez
de Primera Instancia en caso de negativa del Registrador a extender el
asiento de presentacion, a que se refiere el articulo 416, parrafo 4.%, del
Reglamento Hipotecario, pues no existiendo, por el momento, la obligecitn
a cargo de los Registradorey, impuesta por via normativa o de instruccidn,
de dotarse de los equipos necesarios pera operar mediante técnicas de
firma electronica, no cabe exigir la extensién de loa asientos de presen-
tacidn de los documentos remitidos por vin telemdtica con autenticados
con tal teenologia,

o

2.° En cuanto a la ciestddn sobre la posible presentacidn de log docu-
mentos privados inscribibles que se reciban en los Registros por vin tele-
matica ¥ con firma electrdnica, en los rasos en que legal o reglamenta-
rinmente se admiten los documentos privados con tal cardcter inscribible,
a que se refiere la solvedad del nimers 1 del articulo 420 del Reglamento
Hipotecario, debe aplicarse €l miamo criterio faverable a su presentacidn,

a} bien gir no haber intervenido en su otorgamiento ninguna awioridad
o luncivnaric piblico, no se precisard que el scertilicado reconocidos que
acompane el documento frmado electrénicamente se reficra a la cualidad
funcionarial o de fedatario dei irmante.

- 3.% La.cuestion relativa a si los documentos presentados conforme
a [os apartados anteriores son susceptibles de calificacion e inscripcion
‘debe ser resuelta igualmente en sentido favorable.

La funcién calificadera del Reglstradnr no queda alterada, tanto en
el asperto sustantive comoe en el farmal.

Como se ha reiterado, el documento firmado electrénicamente con firma
avanzada garantiza la autenticidad no sole de su autoria {identificando
fidedignamente al autor del mismo), sino también la integridad de su con-
tenido, ¥ en este sentido son documentos fehacientes en coantn a tales
extremos, por lo que en caso de cumplir los requisitos que en cuanto
a contenitdo establece el’articulo 21 de la Ley Hipotecaria y sus concor-
dantes del Reglamento Hipotecario (circunstancias de los otorgantes, fincas
y derechos), hay que entender que son documentos auténticos y que hacen
fe del contenido ohjeto de inscripeidn en tanto hayan sido autorizados
por un Notario u otro funcionario pidblico (cfr. Sentencias del Tribunal
Supremo de 3 de octubre y 3 de noviembre de 1997).

En relacidn a las «solemnidades requeridas por la Leys deben analizarse
separadamente seglin la naturaleza del documento de que se trate, notarial,
judicial o administrativo.

En cuanto a los documentos nomrmles su redaccién, olorgamiento y
autorizacién estdn sujetos a un conjuntd muy variade de requisitos de
fonde y forma. En cuanto a los requisitos de fondo no se ven afectados
por el hecho de la extensién del instrumento en soporte eiectrénico o
magnético: Afirmaciones del Notario sobre presencia de las partes, lectura
del dotumento y consentimiento de aguélles al contenide de éste, juicio
favorable del mismo Notario sobre la identilicacién de los otorgantes y
sobre su capacidad para la celebracién del acto o contrato, unidad de
acto, divisién del Instrumento en partes prefijadns (comparecencia, parte
expositiva y dispositiva y sutorizacién), advertencins legales, eic. Todos
estos requisitos no se ven afectndos pueste gque su cumplimiento tene
lngar al dempo de la crescién de Ia matriz del Instrumento, en tanto que
lo que se aportn al Registro de la Propiedad o Registro Mercantil para
3u presentacidn, calificacidon y despacho es una «copin auténtica. de dicha
matriz, es decir, su traslndo o reproduceién literal total o parcial, auto-

"rizadn, a su vez, por el Notario en ctiyo poder se halle aquélla legalments.

Distinto es también el caso de los requisitos meramente formales &
que queda sujeto In credeidn del instruments piblico: Extensidn del docu-
menta y de aua copias en papel timbrado, numeracitn de los folios, sello
y riibrica de los mismos, utilizacién de caracteres indelebles en su redae-
cién, signg, firma y mibrica del documento al pie de la note de expedicién
de copia, indicacién del ordinal de copla de que se trats y de la persona
4 cuyo favor se expide, constancia de la expedicién de copla en la matriz, etc.

El hecho de que la autenticidad de la escritura piblica pueda ser ase-
guradn medinnte meeanismos distintos, basados en las nuevas tecnologias,
hacen que el conjunto de tnles requisitos formales deban ser interpretsdos
de acuerde con su finalidad de forma subordinada a su necesaria com-
patibilidad con Ia nueva regulacién de la frma electrénica, de manera
tal que, quedando garantizada la finalidad de asegurar la autenticidad
del documento por otras vias, no cebe que tales formalidades se erijan
en obstdculo insalvable para el empleo de la firma electrénica en el Ambito
natarial, En la medida de su Incompatibilided —y a la espera de su ade-
cuacién normativa— han de eéntenderse derogados los correspondientes
preceptos reglamentarios con relacién a los.documentos piblicos elec-
trénicos, como consecuencia de fn entrada en vigor del Real Decre-
to-ley 14/1989, de 17 de septiembre, sobre firma electrdnica.

Todo ello conduce a una respuesta favorable en relacién con la cuestion
consultadn concerniente a la pasibilidad de calificar e inscribir documentos
notarjales presentados en el Registro en formato electrénico y fiemados
del propio modo.

Por estos propios fundamentos ¥ en base a una cobertura normativa
mas directz se ha de aplicar la misma conclusion favorable en el caso
de los documentos administratives y judiciales, respecto de los que sus
respectivas leyes reguladoras contemplan expresamente ln, validez de tales
documentos en soporte informatice o electrénico, siempre que rednan
Barantias que aseguren su autenticidad, integridad y conservacién, garan-
tias que proporciona la firma electrénica avanzada,

No debe ser otra tampoco la soluridn en el caso de los documentos
privados que, ¢n Jos supuestos £n que lo admite nuestra legislacidn, tienen
cardcter inscribible sin necesidad de ser elevados a documem.o puiblice,
conforme a las formas aplcahles.

La calificacién del Registrador se extenderd también, segin la reghn
general del articulo 264 de la Ley Hipotecaria, a la acreditacién del previo
pago del impuesto devengado por el acto o contrato inscribible, o sit auto-
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liguidacion {cfr. articuto 54 del texto refundido de la Ley del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoninles y Actos Juridices Documentados, apro-
bado por Real Decreto Legislative B28/1085, de 28 de mayo, y articy-
los 33 y 34 de la Ley 20/1887, de 18 de diciembre, sabre el Impuesto
de Sucesiones y Donaciones), E igualmente se ha de aportar la corres-
pondiente carta de pago, que ha de guedar archivada en el Registro (cfr.
articulo 256 de la Ley Hipotecarin). Ahora bien, rada impedira que Ia
acreditacién del pago del impueste, o su autoliquidacién, se documentase
por medios electrénicos remitidos por via telemitica al Registro de la
Propiedad —o Mercantil en el caso del Impuesto de Operaciones Socie-
tarias-, en caso de gue se extendiese af dmbito de estos tributos el pro-
cedimients establecido por la Orden del Ministerio de Economin y Hacienda
de 13 de abril de 1998, por la que se establecen las condiciones genermles
¥ el procedimiento para la presentacidn telemitica de declaraciones del
Impuesto sobre 1a Renta de las Personas Fisicas (vid. en el mismo sentido
articulo B8.2 de la Ley 37/1092, de 28 de diciembre, del Impuesto del
Valor Afiadido sobre factura telemitica).

Finalmente, en cuanto a la nota de despacho que el Registrador ha
de extender ai pie del documento una vez inserito, o bien fa nota de cali-
ficacion desfavorable en los supuestos de deflectos subsanables o insub-
sanables que (mpidan la inscripeidn, a que se refiere el articulo 253 de
la Ley Hipoteearia, podra ser cumplimentada por el Registrador mediante
unit doble delﬂldﬂ.d

a) Bien mediante su redaccidn en formato electrénico, apllcnndo su
prapia firma electrénica avanzada, en cuyo £aso, dada la dificuitad prictica
de extender dicha nota «al pie del titulos, la nota tendréd cardcter de cer-
tilicacidn de las operaciones registrales-realizadas e incluird la Identi-
ficacidn del documento electronico nowrial {o judicial o administrative)
inscrito, con indicacién de su mimero de protocolo, Notario @ funcionario
autorizante, fecha y datos de identificacién de la firma electrénica de aquel.

b) Bien, a solicitud del interesado o por otras cuestiones, mediante
el previo traslado en papel del documento piblice electrénico Inscrito,
certificando el propio Registrador bajo su fe la coincidencla del documento
papet con su original electrdnico, al pie del cual podrd el Registrador
extender ya por medios tradicionales la corresponédiente notn de despacho
o de suspensidn o denegacion, conforme al articulo 263 de Ja Ley Hipo-
tecaria.

Por iltimo, se impone la aclaracién de que las inseripciones en tales
supueslns se extenderdan en forme ordinaria en los correspondientes libros
legalizados con las formalidndes preceptivas de foliado, visado judicial,
diligenciaa de apertura, ete. (vid. articulos 238 y siguientes de la Ley Hipo-
tecoria y 24 del Reglamento del Registro Mercantil), '

4.° También hay que afirmar, por los propios fundamentas ya expues-
tos en los apartedos anteriores, la posibilidad de presentar en e} imbito
del Registro Mercantil lns solicitudes, instancias y documentos, tanto pibli-
cos como privados, recibidos informdticamente y con firma electronica
avanzada, siempre que, tratindose de instanciss y solicitudes, no can-
tengan «contrates ¥ oiros actos juridicoss, vy siempre que se¢ trate de soli-
citudes, instancias y documentos cuya presentacién prevea el Reglamento .
del Registro Mercantil, aprobade por Real Decreta 1784/1086, de 18 de
julio, puesto que anteriormente hemos razonade Ja supérior posibilidad
de presentar documentos aun cusndo coniengzan contralos y otras actos
juridicos inscribibles e, incluso, proceder a su calificacidn y despacho.

5° En orden a la emisidn de publicidad formal por les Registradores
con firma electrénica, se han de diferenciar las tres distintas modalidades
que dicha publicidad formal puede revestir:

a) Nota simple informativa: En este caso ningin obsticulo se aprecia .
para el uso de téenicas de firma electrénica que, dado el cardcter mera-
mente inlormativo de talea notas (cfe. articulos 222 de Ju Ley Hipotecaria, -
332 del Reglamento Hipotecario y 12 del Reglamento del Registro Mer
cantil), podria cerecer del cardcter de firma electronica «avanzadas e, inclu-
so, omitirse todo tipo de [rma manuserita o electrénica En este caso,”
bastaria la posibilidad, yn contemplada por los citados preceptos, de comu-
nicacin telemitica en linea directa entre el solicitante y el Registrador,
stempre que se evite, mediante ruptura del nexo de comunicacién, la posi
bilidad de la manipulacién o el tefevaciado del contenido del archivo.

b) Informacién continuada salicitada por los Notsrios, conforme al
articulo 176 del Reglamento Notarial: Esta disposicién establece en 3u
apartado 1.° que <€l Notario, antes de sutorizar el otorgamiento de una

escritura de adguisicién de bienes inmuebles o de constitucion de un dere-
cho real sobre ellos, deberi solicitar del Registrador de la Propiedad que
correspenda ln informecién adecuada; medionte un eserito con su gello
que podrd remitirse por cualquier procedimiento, inclusc telefnxr, - Por
tanto, este precepto permite al Notario remitir su solicitud mediante correo
electrénico y firmar la misma por el procedimlents de la firma digital. -

En tal caso, de una interpretacién coordinada del primer pirrafo y de
Ia regla B.* del articulo 364.8) del Reglamento Hipotecario, cabe colegir
que también podra el Registrador contestar a tal solicitud mediante docu-
mento firmado electrénicamente, sin perjuicio del valor de certificacién
de dicha informacion en caso de que haya sido firmada mediante firma
e]ectmmcn avunzada, a instancia del solicitante.

c) Certificacién, conforme a los articulos 223 y siguientes de la Ley

Hipotecarin ¥ concordantes de su Reglamento. Bn este caso también ha.

de admitirse tanto que la solicitud (se trata de una técnice iddnea para
comprobar [a identidad del solicitante, que ha de verificar el Registradar
antes de emitir la certificacidn) como la expedicién de las certificaciones
tengan lugar por via telemédtica y con firma electrénicn, si bien se requiere
inexcusablemente el uso de firma electrénica «avanzodas por el caricter
de documento publico que tienen las certificaciones de los Registros de
la Propiedad y Mercantiles {cfr. articulo 596 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil).

Ahora bien, en estos cases plementales ruzones de prudencin, de aci-
litacitn del uso de la certificacidn como medio de prueba en juicio o fuera
de &}, de seguridad juridica y, en suma, de actuacién profesional del Regis-
trador en el ejercicio de su funcién piblica, aconsejan que af tiempo de
expedir tal certilicacion y antes de su remisién telemdtica al solicitante,
su contanido integro ¥ literal sea ohjeto de un traslado a papel y firmado
con firma manuscrita por el Registrador, asigndndole up ndmero iden-
tificativo que se ha de consignar en la certificacion eiectronica, archivando
la copia en papel (con valor de original) en el legajo correspondients por
orden correlativo. Con ella se permite la aplicacién de la sencills técnica
de verificacién y adveracién del contenido de Ia certificacion electronica
consistente en el cotejo con su original en papel, en ceso de ser impugnada
por aquél a quien perjudique, favoreciendn con ello su valor probatario
al permitir la aplicacidn del articulo 1.220 del Cédigo Civil, basado pre
cisamente en la ticnica del cotejo de la copia con su matriz o protocolo.

6.° Encuanto a otras posibles aplicaciones de los medios becnolﬁgic'gs
previstos eh el Real Decreto-ley 14/1088, de 17 de septiembre, sobre firma
electrénicn, en las relaciones con el Registro, sin cardcter exhaustivo, cabe
citar log siguientes:

a)" Comunicacién al presentante o interesado de los defectas uhser—
vados en Ia calificacién.

b) Transmisién de datos a través de Ins redes telematicas mediante
ta que deben patar intercomunicados los Registradores z efectos de expedir
publicidad formai. solicitada desde Registro distinte del competente
{cfr. particulos 332, niimeros 7 y 8, del Reglamento Hipotecario y 12 del
Regiamento del Registro Mercantil).

¢) Transmision de datos entre los Registrdores y el Indice General
Informatizado de fincas y derechos a que se. refiere el articula 388, c),
del Reglnmenm Hipotecario (cfr. articulo 332.89 del Reglamento HipoLe—
cario).

d) Solicitud y remisién de certificaciones de denominaciones inseritas
en el Regiatro Mercantil Central (cfr. articulo 12 del Reglamenta del Registro
Mercantil). '

e) Previa la celebracién del correspondiente Convenio con las enti-
dades interesadas, las comunicaciones de informacion registral de remision
periddica por [os Hegistml:[ares a distintos drganosa de la Administracion
Pibllca: Ayuntamientos. (o efectos de plusvalias), Gerencina Territorinles
del Centro de Gestian Catoastral y Cooperacién Tributaria, en cumplimiento
del articulo 65 de la Ley 13/1886, de 30 de diciembre, Ministerio de Justicia
(estadisticas, certificaciones semestrales), etc.

'Sin perjuicio de que ¢l Real Decrew-ley 14/1888, de 17 de septiembre,
sobre firma electrdnica, no lo eleve a la categoria de requisito legal v,
por ende, no subordine al mismo el reconocimiento de Ia eficacia y validez
Jjuridica que se atribuye n la firma electrénica avanzada, la puesta en prie-
tica de las medidas anteriores aconsejan, dados los especiales requeri-

mientos de seguridad juridicn a que vienen sujetos en su actuacion los.

Registradores, que 2! Colegio de Registradores de Ja Propiedad y Mer-
cantiles de Espafia, en ugo de su funcién de coordinacién de la actividad
profesional de los Registradores, conforme al articule 4 de sus Estatutos
Generales, asuma mediante Convenio celebrado con una entidad presta-
dors del serviclo de certificacién «acreditada- (cfr. articulo 6 del Real Decre-
to-ley 14/1898) la funcidn denominada -nuteridad de regisiros (o entidad
identificadorn) en relacidn cén les propios Registradores.

Eg decir, el Colegio de Registradores puede actuar en este campo con
especial idoneidad pora cumplir, respecto de los Registradores que npli-
quen en su actuarcién profesional la tecnologia de firma electrdnica, la
funciSn encomendada B los prestadores de servicio de certificacién de
comprobar la identidad y cuaslesquiera circunstnncias personales de los
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solicitantes de los certificados, dedo que tal funcidn la pueden desarrollar
los citados prestadores de serviclos spor si o por medio de una persona
fisica o jurtdica que actiie en nombre y por cuenta suyos» (lo que permite
la participacién en esta nctividad par medio de loa citados Convenios},
Esta especial idoneidnd deriva del hecho de la existencia en el Colegio
de Registradores de un expediente de cada uno de los colegiades con
constaneia de todos log datos retevantes de identificacidn y de su condicion
de Registrudor en serviclo aetivo (vid. articule 3.1 de los citados Estatutos
Generales). .

Igualmente resultn conveniente, por el mismo orden de razones, la
celebracidn de otro Convenioc con el Consejo General del Netartado, en
atencién a ln importancia de la proporcidn numérica de log documentos
de tipo notarial que acceden a los Registros de la Propiedad y Mercantiles,
con abjete de intercambiar ambed corporaciones las respectivas «clives
pliblicass de sus miembros, facilitando con ello el reciproco acceso & las
mismas.

7. En cuanto a loy sistemas de publicidad de las personas fisicias
o juridiens prestadoras de servicios de certificacidn tnseritos y sobre la
posibilidnd de gue en los Registros Mercantiles exista un libro auxiliar
que permita {a identificacidn de aquéllas, este centro directive dntiende
que los Repistradores mercantiles pueden levar libros auxilinces infor-
matizados que faciliten tal identifieacion por sectores econdmicos o pro-
fesionales atendiendo la solicitud de informacidn sobre una concrety acti-
vidad (construccidn, alimesntecion, pesca, apricultura,...).

En consecuencia, fos Registradores mercantiles deben dar publicidad
de las personas [isicas o juridicas inscritas cuyo objeto social incluya la
actividad de prestacidn de servicios de certificacidn, para lo cual ltevardin
un libro nuxiliar informatizada que permita ia identificacién y publicidad
de aquéllas.

Madrid, 26 de abril de 2000.—El Director general, Luis Maria Cubellc'u
de toa Cobos y Mancha.

Srcs-. Registradores de [a Propiedad y Mercantiles de Espaia.
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