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RESOLUCIONES

" R. 18 ABRIL 2000
(BOE 9 JUNIO)

MERCANTIL. SRL.

ESTATUTOS. TRANSMISION
MORTIS CAUSA DE LAS
PARTICIPACIONES SOCIALES.

LaRegistradora Mercantil suspende la ins-
cripcion de la siguiente cldusula de los Estatutos
de una sociedad de responsabilidad limitada:
“La adquisicién por sucesién hereditaria de par-
ticipaciones sociales confiere al heredero o lega-
tario la condicién de socio, si bien deberd comu-
nicar a la Sociedad la adquisicién hereditaria.
No obstante la anterior, los socios sobrevivien-
tes tendrédn derecho a adquirir, en proporcién a
su respectiva participacién si fueran varios los
interesados, las participaciones del socio falle-
cido para lo que deberdn abonar al contado, al
adquirente hereditario, el valor real de las mis-
mas al momento del fallecimiento, determinado
conforme alodispuesto en laley. Dicho derecho
deberd ser ejercido en el plazo de tres meses
desde la comunicacién ala Sociedad de la adqui-
sicién hereditaria”.

.ll.'.--lﬂ
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Interpuestorecursode reforma, 1a DG acuer-
daestimarlo y revocar la nota de la Registradora,
por considerar que el principio general que rige
la transmisién mortis causa de participaciones
sociales es el de libertad (articulo 32.1 Ley
SRL), sin perjuicio de que los estatutos puedan
atribuir a los socias sobrevivientes un derecho
de adquisicidn de las mismas (articulo 32.2), que
en todo caso acttia “a posteriori”, 0 no ——
mediante el pago del valor real de dichas parti-
cipaciones. (C.G.P.)

R. 22 ABRIL 2000
(BOE 23 JUNIO)

COMPRA POR SOCIEDAD
MERCANTIL PENDIENTE DE
INSCRIPCION EN EL
REGISTRO MERCANTIL.
POSIBILIDAD DE INSCRIBIR LA
ADQUISICION EN FAVOR DE
TODOS Y CADA UNO DE LOS
SOCIOS CONSTITUYENTES.

Se presenta escritura de compra otorgada
por la administradora de una SRL adn no inscrita




en el Registro Mercantil, aunque sf se acredita la
prictica del oportuno asiento de presentacidn.
El Registrador suspende por no acreditarse Ia
inscripcion en el Registro Mercantil, con la consi-
guiente falta de personalidad juridica delasociedad.
DG admite la inscripcidn, en los siguientes
términos: es claro que 1a SRL carece de persona-
lidad juridica hasta su inscripcidn en el Registro
Mercantil, y por tanto no cabe inscribir la finca
adquirida a su nombre hasta ese momento. Pero
no se pueden desconocer los efectos que el nego-
cio de constitucién de una sociedad produce,
desde el momento mismo de su celebracién, y
por tanto es innegable que las adquisiciones
realizadas durante esta fase tengan su oportuno
reflejo registral. Otorgado el contrato constituti-
vo de la sociedad, los bienes aportados salen del
patrimonio personal de los aportantes y se inte-
gran en una nueva masa patrimonial cuyo régi-
men es provisional hasta la inscripcién de la
sociedad en el Registro Mercantil. Durante esta
fase de pendencia, la titularidad de los bienes
aportados no es ya individual de los respectivos
socios aportantes, sino comuin a tedes ellos, en
esaespecial situacion juridica de provisionalidad,
y por tanto debe poder practicarse la inscripeion
en el Registro de la Propiedad, en favor de todos
y cada uno de los socios constituyentes, reflejan-
do en su dia la inscripcidn en el Registro Mer-
cantil a través de una nota marginal. (C.C.LL.)

R. 24 ABRIL 2000
(BOE 23 JUNIQ)

SUSPENSION DE UNA
INMATRICULACION POR
EXISTIR DUDAS DE LA
IDENTIDAD DE LA FINCA.
INADECUACION DEL
RECURSO GUBERNATIVO
PARA DECIDIR ACERCA DE LA
INSCRIPCION DEL TiTULO.

Cuando la calificacidn suspende una
inmatriculacién por existir dudas sobre la iden-
tidad de Ia finca, no es el recurso gubernativo ¢l
cauce adecuado para lograr la inscripcion pre-
tendida, pues las dudas sobre la identidad confi-
guran una cuestién de hecho que debe ser resuel-
ta por el Juez de Primera Instancia del partido,
que es el tinico que puede resolver acerca de si es
o no inscribible el titulo presentado, de confor-
midad con los arts. 300 y 306 RH. (C.C.LL.)
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R. 27 ABRIL 2000
(BOE 23 JUNIO)

ANOTACION DE EMBARGO
SOBRE UNA FINCA QUE EN EL
REGISTRO APARECE YA
DIVIDIDA.

Procede la anotacién, siempre que no exis-
tan dudas acerca de la identidad entre la finca
trabada y la inscrita en el Registro a favor del
demandado. {(C.C.LL.)

R. 28 ABRIL 2000
(BOE 13 JUNIO 2000)

EL COMPUTO DE LOS CINCO
ANOS DE INTERESES DEL 114
L.H. NO ES UNICO PARA LOS
INTERESES MORATORIOS Y
LOS REMUNERATORIOS.

La DG reitera su doctrina ya sentada por las
Resoluciones de 18 de Diciembre, 1 y 17 de Marzo
de 2000, acerca de que 1o fundamental es que unas
mismas cantidades no pueden devengar simuita-
neamente intereses ordinarios y de demora, pero,
sentado ésto, es admisible la reclamacién de
todos los intereses, moratorios o remunerato-
rios, realmente devengados y cubiertos por la
hipoteca sin que el cdmputo de los cinco afios sea
linico para ambos tipos de intereses. Podrdn
reclamarse intereses moratorios de los dltimos
cinco afios, y remuneratorios también de los
iiltimos cinco afios, siempre que sea claro que las
cantidades que han devengado unos y otros son
distintas y de vencimiento diferente, {(C.C.LL.)

R. 28 ABRIL 2000
(BOE 17 JUNIO)

MERCANTIL. SA.

ADMINISTRADORES.
ACUERDOS SOCIALES DE
CESE Y NOMBRAMIENTO.

DOCUMENTOS A TENER EN
CUENTA EN LA CALIFICACION
REGISTRAL.

El Registrador Mercantil deniega la ins-
cripcién de los acuerdos, adoptados por la Junta
General en segunda convocatoria, de cese de
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todos los miembros del Consejo de Administra-
cién y nombramiento de nuevos cargos, porque
en virtad de escritura que causé asiento de pre-
sentacién anterior y de la misma fecha al de la
certificacién de aquellos acuerdos (pero no
inscrita por no contener acto susceptible de
inscripcidn), la Junta General habfa sido pre-
viamente desconvocada (en concreto, cinco
dias antes del previsto para la segunda convo-
catoria).

Interpuesto recurso de reforma, la DG esti-
ma ésta y revoca la nota del Registrador, al
considerar que no debe ser tenido en cuenta para
la calificacién de un documento otro (en este
caso, laescrituraen que consta la desconvocatoria
de la Junta General) que causd un asiento de
presentacidn en el Diario del Registro, aunque
por su contenido no debiera haberlo hecho, por
no ser susceptible de provocar una operacién
registral (los acuerdos de desconvocatoria no
son inscribibles).

Ademds, el Registrador en su calificacion
no puede tomar en consideracién documentos
aportados con fin distinto al de su inscripcién.
Por idltimo, la validez o nulidad de los actos
cuya inscripcion se solicita, ha de ser resuelto
por via judicial sin perjuicio de pedir la ano-
tacion preventiva de la demanda de impugna-
cidn o instar la suspensién de los acuerdos.
(C.G.P.)

R. 29 ABRIL 2000
(BOE 13 JUNIO)

EL COMPUTO DE LOS CINCO
ANOS DE INTERESES DEL 114
L.H. NO ES UNICO PARA LOS
INTERESES MORATORIOS Y
LOS REMUNERATORIOS.

Reitera la doctrina de las RR. de 13 abril
2000 (BOE 16 mayo), 28 abril 200 (BOE 13
junio) y de 18 mayo 2000 (BOE 28 junio).
(C.C.LL))

R. 29 ABRIL 2000
(BOE 13 JUNIO)

MERCANTIL SRL.
ADMINISTRADORES.

ACUERDOS SOCIALES DE
CESE Y NOMBRAMIENTO.

2LL s S ILY
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CONVOCATORIA JUDICIAL DE
LA JUNTA EN FORMA
DISTINTA A LA ESTABLECIDA
EN LOS ESTATUTOS.

El Registrador Mercantil deniega la ins-
cripcidn de la escritura de elevacidn a piblicos
de los acuerdos sociales de cese y nombramiento
de Administradores, por no haber sido convoca-
dala Junta de conformidad con lo establecido en
los Estatutos sociales {que graven la comunica-
cién notarial por correo certificado y con acuse
de recibo al domicilio designado por los socios).

No considera vilida l1a convocatoria judi-
cial de 1a Junta anunciada, de conformidad con
lo dispuesto en aquella resolucién, en el “Bole-
tin Oficial del Registro Mercantil” y en un dia-
rio.

Interpuesto recurso gubernativo, la DG
desestima ésta y confirma la decisién del Regis-
trador, al entender que el sistema de anuncios
piblicos que regula el artfculo 46 de la Ley de
SRL tiene caricter facultativo y supletorio, al
permitir al apartado 2° de dicho articulo que los
Estatutos sustituyan dicho procedimiento por
otro, en cuyo caso la forma de convocatoria por
estos establecida ha de ser de necesaria obser-
vancia que la haga, incluida la judicial, sin que
por tanto pueda reconocerse al Juez libre
discrecicnalidad sobre este particular, (C.G.P.)

R. 3 MAYO 2000
(BOE 13 JUNIO)

SE CONSTITUYE UNA
HIPOTECA SOBRE UNA SOLA
FINCA, QUE GARANTIZA LA
MISMA OBLIGACION QUE POR
ESCRITURA ANTERIOR SE
HABIA GARANTIZADO SOBRE
CUATRO FINCAS, CON LA
CONSIGUIENTE DISTRIBUCION
DE RESPONSABILIDAD.
NECESIDAD DE REDISTRIBUIR
LA TOTAL RESPONSABILIDAD
ENTRE LAS CINCO FINCAS
AFECTADAS.

Inscrita una hipoteca en garantia de un
préstamo sobre cuatro fincas, con 1a correspon-
diente distribucién de responsabilidad, se pre-
senta otra escritura por la que acreedor y deudor
constituyen otra hipoteca sobre una quinta finca,




en garantia de 1a misma obligacidn, concentran-
do as{ el total monto de responsabilidades sobre
esta nueva finca.

El registrador suspende, por no redis-
tribuirse la total responsabilidad entre las cinco
fincas.

DG confirma Ia nota: la prohibicién de las
hipotecas sclidarias no juega s6lo cuando en el
mismo acto se hipotecan varias fincas, sino en
cualquier supuesto en que se pretenda afectar
con hipoteca a varias fincas, imponiendo sobre
cadaunade ellas el total de responsabilidad de 1a
obligacién garantizada. {(C.C.LL.)

R. 4 MAYO 2000
(BOE 23 JUNIO)

PARA PODER CANCELAR UNA
INSCRIPCION DE DOMINIO DE
UNA FINCA ADQUIRIDA POR
COMPRAVENTA, CON
CARACTER
PRESUNTIVAMENTE
GANANCIAL, DECLARADA LA
NULIDAD EN EL SENO DE UN
PROCEDIMIENTO PENAL,
DEBE CUMPLIRSE EL
PRINCIPIO DE QUE TODOS
LOS TITULARES
REGISTRALES HAYAN SIDO
PARTE EN EL
PROCEDIMIENTO.

Se presenta en el Regisivo un mandamiento
judicial ordenando la canceiacién de determina-
da inscripcién de finca que aparece inscrita con
caricter presuntivamente ganancial, dimanante
de un procedimiento penal, en el cual recayé
sentencia declarando la nulidad de la compra-
venta, y habiendo intervenido en el procedi-
miento el titular registral, pero no su cényu-
ge.

El Registrador suspende por no acreditarse
que el conyuge del titular registral haya interve-
nido en el procedimiento, al ser la finca
presuntivamente ganancial.

DG confirma la nota, sin entrar en la discu-
sion de si es posible declarar en procese penal la
nulidad de un negocio juridico, cuando todos los
afectados no han sido parte en el procedimiento,
o si pueden o no serlo, al no alcanzar a todos
ellos la responsabilidad penal o civil derivada
del delito, ni entrar tampoco en la efectividad de
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la declaracioén de nulidad de la compraventa.
(C.C.LL.)

R. 5 MAYO 2000

(BOE 13 JUNIO)

PACTO DE EXTENSION DE LA
HIPOTECA INMOBILIARIA DEL
ART. 11112 LH. NO ES
NECESARIO PARA SU
VALIDEZ Y EFICACIA QUE SE
CONCRETEN E IDENTIFIQUEN
LOS BIENES QUE PUEDEN
VERSE AFECTADOS POR
DICHO PACTO.

Se presenta escritura de constitucién de
hipoteca mobiliaria sobre determinada maqui-
naria industrial, y el Registrador suspende por
estimar que la misma estd previamente ya hipo-
tecada, junto con la finca en que se ubica, en
virtud del pacto del art. 111.1° LH.

Se recurre la nota alegando la ineficacia
frente a terceros de tal pacto, por falta de identi-
ficacion precisa de cudles son esos bienes mue-
bles a lo que se extiende la hipoteca inmobilia-
ria, no siendo suficiente una referencia genérica
a cualesquiera que estén en tal situacién para
entenderfos hipotecados.

DG confirma la nota del Registrador: nin-
guna norma condiciona la validez o eficacia de
dicho pacto a que se concreten e identifiquen
esos bienes que pueden verse afectados por el
pacto de extensién. A ello se afiade 1a dificultad
y exceso de formalismo que implicaria la preten-
dida necesidad alegada por el recurrente de iden-
tificacién individual de los bienes muebles sitos
en la finca hipotecada.

La sujecion de la maquinaria industrial
ubicada en una finca a la hipoteca inmobiliaria
constituida sobre ésta con pacto de extension del
111.1° LH se producird siempre que concurran
dos circunstancias: pertenencia al hipotecante, y

* colocacién de la maquinaria en la finca con

destinacidn objetiva a la explotacién que en ella
se realiza. (C.C.LL.) ‘

R. 18 MAYO 2000
(BOE 28 JUNIO)

EL. COMPUTO DE LOS CINCO
ANOS DE INTERESES DEL 114
L.H. NO ES UNICO PARA L.OS




INTERESES MORATORIOS Y
. * LOS REMUNERATORIOS. :

Reitera la doctrina de las RR. de 15 abril
2000 (BOE 16 mayo), 28 y 29 abril 200 (BOE 13
junio). {C.C.LL.)

R. 23 MAYO 2000
(BOE 3 JULIO)

MERCANTIL. SA.

ANOTACION PREVENTIVA DE
DEMANDA DE NULIDAD DE
ACTOS DE TRANSMISION DE
ACCIONES EN LA HOJA DE
UNA SOCIEDAD QUE NO HA
SIDO DEMANDADA.,

Se debate en este recurso si en Ia hoja
abierta en el Registro Mercantil a una sociedad
que no ha sido demandada ni consta que haya
recibido notificacidn alguna del procedimiento,
puede practicarse la anotacidn preventiva de una
demanda interpuesta por la sindicatura de la
quiebra de determinado empresario individual
en unjuicio declarativo de menor cuantia, contra
quienes antes de la fecha de retroaccidn de la
quiebra adquirieron acciones de la sociedad,
reclamando la nulidad de los actos de transmi-
sién de las acciones de dicha sociedad y la
reintegracidn a la masa de la quiebra de esas
acciones.

La DG confirma la decisién de la Registra-
dora mercantil de no practicar la anotacién soli-
citada, considerando que el Registro Mercantil,
respecto de las sociedades andnimas, no tiene
por objeto la constatacién y proteccidn sustantiva
del trafico juridico sobre las acciones y que la
titularidad de dichas acciones (salvo en el mo-
mento inicial de 1a constitucidn de la sociedad
anénima) fluya al margen del Registro Mercan-
til. Asi pues, las medidas cautelares ordenadas
judicialmente deben adaptarse al régimen de
legitimacién de dichas acciones y a su ley de
circulacién que opera al margen del Registro
Mercantil. (C.G.P.)

R. 24 MAYO 2000
(BOE 3 JULIO)

MERCANTIL. SRL..
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ADMINISTRADOR UNICO.
ESCRITURA DE RENUNCIA AL
CARGO Y ACTA DE
CONVOCATORIA DE LA JUNTA
GENERAL EXTRAORDINARIA.

LaRegistradora Mercantil suspende la ins-
cripcidn de una escritura de renuncia al cargo
por parte del administrador inico de una socie-
dad limitada y acta de convocatoria de la Junta
general extraordinaria (mediante carta certifica-
da con acuse de recibo a dos socies). Considera
en su nota que debe acreditarse: por una parte,
que los socios a los que se les efectida la convo-
catoria de la Junta, son los poseedores de la
totalidad del capital social, ya que el art. 12 de
los estatutos sociales establece que la convoca-
toria de la Junta debe efectuarse a cadaunode los
socios; por otra parte, la recepcién de la carta
enviada a los socios en la que se convoca la
celebracidn de la Junta.

Interpuesto recurso de reforma, la DG esti-
ma ésta, alegando que si para la inscripcidn de la
renuncia del administrador (nico se precisa (se-
gin doctrina del centro directivo) la justifica-
cion por ésta de que ha convocado adecuada-
mente la Junta que deberd provisionar su vacan-
te, lo que se decide ahora es el modo de acreditar
gue se¢ ha cumplido con tal exigencia; y a tal
efecto, no son suficientes los documentos incor-
porados al documento calificado, pues no consta
la manifestacidn del administrador renunciante
bajo su responsabilidad, que los notificados son
los dos inicos socios de la sociedad ni que los
domicilios de remisidn sean los consignados en
el libro Registro de socios, extremos estos que
deberin consignarse en su dia en el acta de la
Tunta, (C.G.P.)

R. 1 JUNIO 2000
(BOE 30 JUNIO)

MERCANTIL. SRL.

ELEVACION A PUBLICOS DE
LOS ACUERDOS DE
NOMBRAMIENTOS DE
CARGOS. PLAZO LEGAL Y
ESTATUTARIO ENTRE LA
CONVOCATORIA Y
CELEBRACION DE LA JUNTA.
DETERMINACION DEL DiA




INICIAL DEL COMPUTO.

La tnica cuestion de fondo que se plantea
en el presente recurso consiste en determinar si
se ha cumplido el plazo legal y estatutario entre
Ia convocatoria (el dltimo anuncio de convoca-
toria de la junta por remitido a los socios el 16 de
diciembre de 1997} y 1a celebracidn de la junta
(que tuvo lugar en primera convocatoria el 31 de
diciembre del mismo afio).

El Registrador Mercantil entiende que no
se ha cumplido dicho plazo, yaque el art. 46.3 de
la Ley SRL exige que entre la convocatoria y la
fecha de celebracién de la junta exista un plazo
de, al menos quince dias, por lo que, a su juicio,
el dia inicial del cdmputo es el siguiente al de la
publicacién o remisidn del dltimo anuncio.

1

Centro de Estudios Hipotecarios
BINEIOTECA :

La DG estima gl 1 y revoca la not
deljRepistrador algl%}ﬁ%)w @}3‘ I

(sentencias de 29 marzo y 21 noviembre 1994),
posteriormente adoptada por la propia DG (reso-
luciones de 10 julio y 6 noviembre 1995), al
interpretar el art. 97.1 de 1a Ley SA, fue la de
entender que en el cémputo del plazo si ha de
considerar como dia inicial el correspondiente al
de la publicacién de la convocatoria, excluyén-
dose el de la celebracidn de Ia junta.

Y esta es la interpretacion que debe mante-
nerse también en la aplicacion del art. 46.3 de la
Ley SRL, puesto que ambas formas sociales
coinciden en la estructura corporativa y la con-
sideracién de los principios configuradores de la
SRL no exige una interpretacién diferente.
(C.G.P)

Leyes de Indias

Libro I Titulo veinte y dos. De las
Universidades

Ley primera. fundacion de las Universidades de Lima, y
Mexico.

Para servir a Dios nuestro Senor, y bien publico de nuestros
reinos conviene, que nuestros vasallos, subditos y naturales
tengan en ellos Universidades y Estudios generales donde
sean instruidos y graduados en todas ciencias y facultades,
y por el mucho amor y voluntad, que tenemos de honrar y
favorecer a los de nuestras Indias, y desterrar de ellas las
tinieblas de laignorancia, criamos, fundamos y constituimos
en la Ciudad de Lima de los Reinos de El Pera, y en la Ciudad
de México de la Nueva Espafa Universidades y Estudios
Generales, y tenemos por bien y concedemos a todas las
personas, que en las dichas dos Universidades fueren
graduados, que gocen en nuestras Indias, Islas y tierrafirme
del Mar Océano, de las libertades y franquezas que gozan en
estos Reinos los que se graduan en la Universidad y Estudios
de Salamanca, asi en el no pechar, como en todo lo demas:
y en cuanto a la jurisdiccidon que guarde la ley 12 de este
titulo.

ElEmperador D. Carlosy laReina de Bohemia G. en Valladolid

a 21 de septiembre de 1.551
D. Felipe Segundo en Madrid a 17 de octubre de 1.562.
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M? Emilia ADAN GARCIA

SENTENC

STS 22 DICIEMBRE 1999

NATURALEZA DE LA
. INDEMNIZACION POR
JUBILACION
ANTICIPADA.
CARACTER PRIVATIVO,

Articulos citados: 1346.3
y 1347.1 y 2 del Cédigo
Civil.

HECHOS.- D. AAA concertd
con una compaiiia de seguros, un
seguro temporal y mixto de capita-
lizacién y vida, el 10 de febrero de
1991, con el importe de la indemni-
zacion que por extincion de la rela-
cion laboral, establecida con efec-
tos desde el 2 de enero de 1991,
recibid aquel dentro del Plan de
Bajas Incentivadas de la empresa
A,

D. AAA estaba separada, de
D? BBB, por sentencia firme de 21
de diciembre de 1993.

D? BBB interpuso demanda
en la que reclamaba la liquidacién
de los gananciales.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- La cuestion debatida es &l
cardcter de privativo o ganancial de
dicho seguro.

El Juzgado de Primera Ins-
tancia estimd que tenia caracter
ganancial solo los intereses y re-
embolsos parciales percibidos por
D. AAA, desde su constitucion has-
ta la sentencia firme de separacién.
La Audiencia Pravingial confirmd la
sentencia.

El Tribunal Supremo recuer-
da que la indemnizacidn ha sido

PRUDENCI
wm

concedida como compensacion de
un 60% de la pérdida neta que
supone adelantar la edad de jubila-
cidn a los sesenta afios, v esta
indemnizacion se calculd atendien-
do alos afios de que |e restan para
cumplir los sesenta y cinco, y al
salario bruto del trabajador, As{
pues estamos en presencia de un
derecho personal del demandado,
y por lo tanio privativo, pero para la
concrecién de la indemnizacion se
ha tenide en cuenta el salario que
percibla a la fecha de la baja volun-
taria, resultado enparte de los afos
al servicio de la empresa, e incluso
reforzado por las ayudas familia-
res, todo ello generado durante los
afios del matrimonio, por lo que no
cabe apartar a la esposa de los
frutos devengados por dicha indem-
nizacion, conforme al articulo
1347.1 del Cadigo Civil, por lo que
son gananciales, los interesesy las
cantidades percibidas por D. AAA
hasta [a fecha de la sentencia de
separacion.

La prestacion, no retribuye
un trabajo precedente, ni constitu-
ye un complemento de los sueldos
percibidos, sino que proviene de la
peérdida de dicho trabajo por jubila-
cién anticipada, por lo que las con-
secuencias de su nueva situacion
laboral producidas después de la
separacion en nada afectan a la
esposa, ademas |a indemnizacién
por prejubilacidn tiene una clara
proyeccion de futuro, y es ajena a
los principios del régimen de la so-
ciedad de gananciales.

Esta indemnizacion es priva-
tiva, ya se considere como un dere-
cho patrimonial inherente a la per-
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sona, ya como un bien adquirido en
sustitucion de oiro genuinamente
particular como es el salario futuro
{art. 1346.3 del Cddigo Civil). Aho-
rabien el articulo 1347.2 CC atribu-
ye naturaleza ganancial a los fru-
tos, rentas e intereses que produz-
can los bienes tanto privativos como
gananciales.

STS 27 DICIEMBRE 1999

NULIDAD DEL
PROCEDIMIENTO DEL
ARTICULO 131 DE LA

ILEY HIPOTECARIA, POR

DEFECTUOSA
DESCRIPCION DE LA

FINCA EN LOS

EDICTOS.

Articulos citados:; 131.8
de la Ley Hipotecaria.

HECHOS.- Se interpone de-
manda instando la nulidad del pro-
cedimiento judicial sumario del ar-
ticulo 131 de la Ley Hipotecaria por
defectuosa confeccidn y publica-
cién de los edictos anunciadores
de la subasta a celebrar en él.

El edicto cuestionado sefa-
laba como superficie delafinca 330
metros cuadrados, cuando en rea-
lidad la misma era de cuarenta y
cinco mil trescientos treinta metros
cuadrados, ya que en dicha finca
se habia construido una obra nue-
va, a la que se extendia [a hipoteca
ademads de por ley por pacto enfre
las partes, y fijaba como precio de
salida novecientas cuarentay ocho
pesetas.




El Juzgado de Primera Ins-
tancia desestimd la demanda, sen-
tencia que fue revocada por la Au-
diencia Provineial. Se interpuso re-
curso de casacion,

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El Tribunal Supremo deses-
tima el recurso, confirmando la sen-
tencia, al entender que el edicto,
como medio de publicidad, de al-
cance personal imprevisible, debe
contener todos los datos ciertos
que puedan mover el interés de
quienes, llegando a conocerlos asl,
decidan participar en la operacion
de realizacién del valor del bien
hipotecado en el que el procedi-
miento consiste, vy asi es como (o
concibe el articulo 131 de la Ley
Hipotecaria en su regla 8%,

El que en dicha regla octava
hable de congision en la descrip-
cion de la finca, debe entenderse
como descripcién que se hace con
las palabras precisas, sin excesos
del lenguaje pero sin desfigurar,
porcicateria en las palabras, lo que
se describe o expresa.

En el caso debatido no se
describe la finca con la considera-
ble superficie construida a la que
se extiende la hipoteca a ejecutar,
pues aunque ello no implique un
aumento en el precio de salida que
serd el pactado por las partes en la
escritura de constitucion de hipote-
ca, si que puede afectar al resulta-
do final de |la subasta.

Se ha omitido una parte de la
finca en su concisa descripcidn #n
los edictos, sin que pueda conside-
rarse sustituida por la posibilicad
de ir a examinar los autos en la
Secretarfa de los Juzgados, ya que
la Ley exige la publicacién de di-
chos edictos, y un mayor conaci-
miento mediante dicho examen,
pero no pueden ser excluyentes.

Se entiende que es nula el
procedimiento al no haberse des-
crito correctamente la finca en los
edictos.

STS 30 DICIEMBRE 1999

TERCERIA DE DOMINIO
INTERPUESTA POR
ESPOSA DE
COMERCIANTE CON
LAS DEUDAS DEL
MARIDO.

Articulos citados:

1347.5, 1361, 1365 y
1373 del Cddigo Civil. 6
y 7 del Cadigo de
Comercio.

HECHOS.- D®* AAA presentd
demanda de terceria de dominio
contra su esposo, D. BBB, y otros.

D. BEB habia sido condena-
do a abonar dos millones de pese-
tas derivadas de la faita de pago de
las rentas correspondientes z! lo-
cal de negocio que explota comer-
cialmente. Ante la falta de pago se
procedid al embargo de la vivienda,
gue motiva la terceria.

La demanda fue desestima-
da en ambas instancias. Se pre-
senta recurso de casacién.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El Tribunal Supremo advier-
te que el matrimonio esta casado
bajo el régimen de gananciales, por
lo que la deuda tiene naturaleza
ganancial, ya gue el ejercicio del
comercic por el marido es conocido
suficientermente por la recurrente,
sin que mostrara su oposicion. La
recurrente tampoco estaba sepa-
rada o habla interrumpido la convi-
vencia. Ademas, dicha actividad

JURIS
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constituia el medio econémico o de
sustento de la familia.

De todo ello se deduce que la
actividad empresarial es ganancial
confarme al articulo 1347.5% en re-
lacion con el 1361 del Cddigo Civil,
y consecuentemente la deuda con-
traida por el cdnyuge, en su condi-
cion de comerciante, esta sujeta al
articulo 1365 del Codigo Civil en
relacién con los artfculos 6 y 7 del
Cddigo de Comercio.

Conforme alas sentencias del
Tribunal Supremo de 6 de junio de
1994 y 10 de noviembre de 1995,
“los bienes gananciales quedan
sujetos a la actividad de comercio
consentida y conocida que lleva a
cabo uno de los esposos”.

l.a recurrente sdlo tiene un
derecho expectante, en tanto no se
disuelva y liguide la sociedad de
gananciales, y dicho derecho no le
legitima para ejercitar [a accion de
terceria de dominio. Ademas, en
los autos se le notificd el embargo,
a los efectos del articulo 1373 del
Cddigo Civil y 144 del Reglamento
Hipotecario, sin que se hubiere for-
mulado por D8 AAA oposicion algu-
na o hubiera ejercitado la opcién
que dicho articulo le confiere.

PRUDENCI

PRUDENCI




ATSJCV 3 ENERO 2000
RG 37/99

HECHOS

PRIMERO.- Con fecha 10 de
mayo de 1999, don y dedia ..., otor-
garon escritura publica de declara-
cién de obra nueva y division hori-
zontal que fue autorizada por el
Notario ...

En la declaracién de obra
nueva se aludia a la construccién
de un edificio sobre el solar en que
anteriormente se asentaba la casa
sita en la calle ..., que figuraba ins-
crita,

En la descripecidn del nuevo
edificio se indicaba que el mismo se
componla de planta baja, en la que
se encuentra un local comercial, y
de tres pisos y atico destinados a
dos viviendas en “diplex”, de modo
que la vivienda del piso primero
comprenderia éste mismo y el piso
segundo, y [a vivienda del piso ter-
cero, contendria la de este piso y ei
atico.

En el particular relativo a la
division en régimen de propiedad
horizontal, contenido en el aparta-
do Tercero, letra A de la escritura,
se describfan por separado el local
y cada una de las dos viviendas,
con expresién de su cuota de parti-
cipacion; y con referencia al local de
la planta baja se hacia constarenla

letra B del mismo apartado, la si-
guiente clausula: "1 Los de-
clarantes se reservan para si y futu-
ros titulares del local comercial de
planta baja, componente Uno), la
facultad de realizar en &l toda suer-
te de divisiones, segregaciones,
agregaciones o agrupaciones y de-
mas actos similares, redis-
tribuyendo o agrupando [as cuotas
que resulten y todo ellos sin preci-
sar el consentimiento de los restan-
tes titulares del edificio, debiendo
tan sélo comunicarlo a [a Junta de
Propietarios a lo oportunos efectos.
lgualmente se reserva, para si o
futuros titulares, la facultad de po-
der destinar dicho local, o los que
en su caso resulten, al uso y destino
que a bien tenga, sin mas limitacio-
nes que las impuestas por Orde-
nanzas Municipales u otras disposi-
ciones legales pertinentes, pudien-
do instalarse marquesinas,; rétulos
(luminosos o no) y demds elemen-
tos gue procedieren conforme al
negocio o industria que en definitiva
se instale”.

A la matriz de dicha escritura
se unié copia de la modificacidn de
la licencia municipal de obras con-
cedida para la coenstruccion del
mencionado edificio, copia del cer-
tificado final de la direccidn de la
obra, copia del recibo de abono del
impuesto sobre bienes inmuebles
correspondiente al afio 1998 y cer-
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tificado del arquitecto autor del pro-
yecto relative a que la descripcion
del edificio y sus componenies con-
tenida en la escritura se ajustaba al
proyecto para el gue se obtuvo la
citada licencia.

SEGUNDO.- El dia 11 de ju-
nio de 1999 se presentd copia de
dicha escritura para su inscripcion
en el Registro de la Propiedad, y el
Sr. Registrador emitié el posterior
dfa 30 la siguiente nota de califica-
cion:

“Suspendida lainscripcidn del
precedente documento, por los si-
guientes defectos:

1.- En el apartado 1?2 de la
letra B, debe hacerse canstar que lo
estipulado es "SIN MENOSCABO
DE LA SEGURIDAD DEL EDIFICIO
Y SIEMPRE QUE NO PERJUDI-
QUEN LOS ELEMENTOS COMU-
NES DEL MISMQ".

2.- El misme apartado citado
en el punto anterior NO PUEDE
SER OBJETO DE INSCRIPCION,
TODA VEZ QUE LA LICENGIA DE
OBRAS UNICAMENTE AMPARA
UN LOCAL COMERCIAL.

3.- ACOMPANAR EL ORIGI-
NAL DE LA LICENCIA DE OBRAS
OTORGADA EN SESION DE LA
COMISION MUNICIPAL DE 31 DE
JULIO DE 19968 Y QUE SE MODIF!-
CA POR MEDIO DE LA QUE SE
INSERTA EN EL PRECEDENTE
DOCUMENTO".




TERCERO.- El Sr. Notario
autorizante de la escritura forma-
lizé recurso gubernativo contra
dos dos primeros defectos de la
mencionada calificacion del Sr. Re-
gistrador, gue fundd, sustancial-
mente, en los siguientes argumen-
tos:

1) Porlamismarazdnalaque
obedece la nota podria exigirse tam-
bién que se hiciera constar, con
referencia a aquella clausula, que
no se menoscabe la estructura ge-
neral, o que no se perjudiquen los
derechos de ofro propietario. Ello
no es procedente porgue no cabe
exigir que se haga constar en el
titulo, para su inscripcién en el Re-
gistro, 1o que son elementos con-
figuradores o limites institucionales
de los derechos reales, sobreen-
tendidos en todo caso.

2) Conforme a lo dispuestoen
el articulo 53 del R.D. 1093/97, de 4
de julio, los locales comerciales no
estan sujetos al mismo régimen gue
los demds elementos susceptibles
de aprovechamiento independiente
(viviendas, apartamentos, despa-
chos, oficinas o similares), de modo
que para ellos, si se constituyeren
mas elementos de los gue se hicie-
ron constar en la declaracion de
obra nueva, sélo se exige nueva
licencia cuando del texto de la pri-
mera resulte gue el ndmero de loca-
les constituye condicidn esencial de
su concesion,

Y termind suplicando que se
estimara el recurso, en cuanto a
estos dos punios de la nota
registral, se declarase, en cuanto
ellos, inscribible |a escritura, y se
condenara en costas al Sr. Regis-
trador,.

CUARTO.- El Sr. Registrador
de la Propiedad, ante el que se
formalizd el recurso, dispuso su re-
mision a la Presidencia del Tribunal
Superior de Justicia de la Comuni-
dad Valenciana, acompanandolo del
preceptivo informe en el gue mantu-
vo el contenido y la procedencia de
su calificacion.

QUINTO. Ha sido olda la Co-
mision Paritaria para la Asistencia
al Presidente del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valen-
ciana en la resolucion de los expe-
dientes de recurso gubernativo con-
tra la calificacion del Registrador
de la Propiedad, que elevd a la
Presidencia el correspondiente
dictamen.

RAZONAMIENTOS JURIDI-
cos

PRIMERO.- Dados los térmi-
nos en que el Sr. Aegistrador justi-
fica en su informe la procedencia de
la suspensidn de la inscripcidn de la
cldusula contenida en el ndmero 1
de la letra B del apartade Tercero
de la escritura presentada, propo-
niendo en dicho informe una nueva
redaceidn de la nota calificadora en
la que se cuestionaria |la validez de
aquella clausula, parece oportuno
advertir que el objeto del presente
recurso estd determinado por el
contenidc mismo de la nota de cali-
fieacion extendida en su dia por
dicho Sr. Registrador y por las ale-
gaciones efectuadas por el Sr. No-
tario recurrente al impugnarla, sin
que guepa alterar en esta alzada,
por elementales exigencias del prin-
cipio de congruencia, el componen-
te factico ni el juridico de la decision
recurrida, La nota de calificacion no
cuestiona la eficacia del acuerdo, ni
se basa la suspension de su inscrip-
cidgn en una hipotética falta de vali-
dez del mismo por oponerse a nar-
mas imperativas, sino que tal deci-
sign denegatoria se funda simple-
mente en que, a criterio del Sr. Re-
gistrador, aquel acuerdo relativo a
la facultad de divisidn, segregacion,
agregacion o agrupacion del local,
deberia complementarse con la
mencion de que "o estipulado es
5in menoscabo de la seguridad del
edificio y siempre gue no se perjudi-
guen los elementos comunes def
mismo”. Y a ello dnicamente debe
atenderse en la resolucion del re-
cursa.

Pues bien, esta exigencia re-
sulta innecesaria, por cuanto la res-
triccidn a aquella facultad de divi-
sldn y [a necesidad de consentl-
miento de los demds copropieta-
rios, en cuanto al efercicio de la
misma afectara a la seguridad del
edificioc o perjudicara elementos
comunes del mismo, no habria de
resultar de lo inscrito y publicado
por el registro en los términos re-
queridos por el Sr. Registrador, sino
del contenido mismo de unas nor-
mas imperativas y de general ob-
servancia que asi lo imponen: los
articulos 7 v B de la Ley de Propie-
dad Horizontal. Las prevenciones
legales delimitadoras del contenido
y de las posibilidades de ejercicio
de un derecho real cumplen su fun-
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cidn por si mismas y no precisan ser
publicadas por et Registrode [a Pro-
piedad.

SEGUNDO.- En lo que con-
cierne al segundo defecto debe
advertirse que en [a escritura de
declaracion de obra nueva y divi-
sién horizontal que pretende inscri-
birse no se describen, con referen-
cia a la planta baja, mayor nimerc
de elementos que el que consta en
la licencia de obras, sino que en
correspondencia con ella el bajo
estd constituido por un sdlo local,
La prevencidn del Sr. Registrador
no puede, pues, estar referida al
titulo mismo cuya inscripcidn se pre-
tende, sino a la de otros posteriores
que se otorgaran en el futura como
consecuencia del efercicio de agque-
lla facultad de divisidn y que supu-
sieran modificacidn del inicialmente
inscrito. Pues bien, si tal ocurriese
habria de estarse en el futuro, pero
noahora, a lo dispuesto en el articu-
lo 53 det Real Decreto 1093/1997,
de 4 dejulio, en el que para el caso
de que se modificara el régimen de
propiedad horizontal inicialmente
inscrito y se pretendieran constituir
en la planta baja mas elementos de
los que se hicieron constar en la
declaracién de obra nueva, se ha-
bria de acreditar entonces, median-
te nueva liceneia, en su caso, que
ello resultaba acorde con las previ-
siones del planeamiento urbanfsti-
co vigente, teniendo en cuenta que
io dispuesto en el citado precepto
no sera de aplicacidn a las superfi-
cies destinadas a local comercial
mas que en el caso de que el texto
de la licencia relativa a la originaria
obra nueva resultara que el nimero
de locales en ella determinados
constituyd condicidn esencial de su
concesion.

La circunstancia de que no se
acompafe a la ascritura presenta-
daeloriginaldelalicencia de cbras,
sinola modificacidn da lamisma, en
nada altera la procedencia de la -
inscripcion, en cuanto a este segun-
do defecto se refiere, por las dos
razones siguientes: 19) Porque se-
gun consta en la modificacion de la
licencia aportada, tanto en ésta
como en la licencia original a que
en ella se alude, se hace referencia
en todo caso a “un local”, y esto es
precisamente lo que se expresa en
la escrituracomo elementointegran- -
te de la planta baja del edificio; y 22}
Porque segun resulta de la- certifi-




cacidn unida a la escritura, la modi-
ficacidn de Ia licencia inicialmente
otorgada unicamente. consistié en
el cambio de titularidad de la misma
enfavorde ...y enreducirelniimero
de viviendas, de modo que asi como
en un principio se concedio “para la
construceién de un edificio com-
puesto de planta baja, tres pisos y
atico, para tres viviendas y un lo-
cal", ahora se concedia para la
“construccion de un edificio com-
puesto de planta bafa, tres pisos y
atico para dos viviendas en duplex,
y un local®, sin expresar en ningun
- caso condicionante alguno respec-
to de este local, Gnico elemento
integrante en la actualidad de la
planta baja, que como tal se descri-
be en la escritura de declaracién de
obra nueva y divisién horizontal que
se pretende inscribir.

TERCERO.- Por las razones
expuestas procede acoger el recur-

50 que se formula por el Sr. Notario
autorizante de la referida escritura
contra los dos primeros defectos de
la nota de calificacién, pero ai no
formularse por el mismo pretensién
impugnatoria alguna respecto del
tercer defecto, la estimacion de di-
cho recurso, en cuanto a aquéllos
dos, no puede producir consecuen-
cias en orden a la préctica de la
inscripcién de la escritura, por im-
pedirio la subsistencia del acuerdo
de suspensidn acordado por el Sr,
Registrader con base en aquel ter-
cer defecto no recurrido, lo que de-
termina que no se estime proceden-
te hacer imposicidn de costas.
Vistos los articulos citados

DISPONGO

Se estima el recurso guber-
nativo interpuesto por el Notario D.

..., CONtra |os apartados 1y 2 de la
nota de calificacion del Sr. Regis-
trador de [a Propiedad a que el pre-
sente expediente se contrae, que
se revocan, declarando inseribible
la escritura en lo que concierne a
los extremos a los que los mismos
afectan, sin hacer imposicién de
costas.

Notifiquese la presente reso-
lucién al Sr. Notario recurrente y al
5r. Registrador de la Propiedad, ins-
truyendoles de que contra la misma
cabe interponer recurso de apela-
cion ante la Direccidn General de
los Registros y del Notariado, en el
plaze de quince dias desde su noti-
ficacidn, de conformidad con lo dis-
puesto en el articuio 121 del Regla-
mento Hipotecario,

Asl, por este Auto, lo pronun-
cio, mando y firmo.

Leyes de Indias

Libro ! Titulo veinte y dos. De las

Universidades

Ley XXXXVI. Que en las Universidades de Lima y Méjico y
ciudades donde hubiere Audiencias Reales haya Cétedras de
la lengua de los Indios.

La inteligencia de la lengua General de los Indios es el medio
mas necesario parala explicacién y ensefianza de la Doctrina
Cristiana, y que los Curas y Sacerdotes les administren los
Santos Sacramentos. Y hemos acordado, que en las
Universidades de Lima y Méjico haya una Céatedra de la
lengua general, con el salario, que conforme a los Estatutos
por Nos aprobados le pertenece, y que entodas las partes
donde hay Audiencias y Cancillerias, se instituyan de nuevo,
y den por oposicidén, para que primero que los sacerdotes
salgan alas doctrinas, hayan cursado enellas, y al catedrético
se le den en cada un aio cuatrocientos ducados en penas de
Camara, se le paguen de nuestra Casa Real. Y ordenamos
que asi se ejecute.

D. Felipe Segundo en Badajoz a 19 de septiembre, y 23 de
octubre de 1.580 y en Burgos a 14 de septiembre de 1.592.
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Escribe para Lunes:

José Manuel Garcia Garcia
Registrador de la Propiedad de Barcelona

La "indefension" del
crédito hipotecario
solidario en la
resolucion de la DGRN
de 15 de febrero de 2000.

En vna reciente conferencia del Premio Nobel de Economia DOUGLAS NORTH que tuvo
lugar en Barcelona el 8 de mayo de este afio en el Decanato autondmico de los Registradores de
la Propiedad de Catalufia, insistia el Premio Nobel en la importancia de dos factores fundamen-
tales para el andlisis econémico del Derecho:

1°) La necesidad de “definicién™ de los derechos de propiedad.

2°) La necesidad de “cumplimiento de las leyes” dictadas para modernizar el sistema
econdmico y juridico.

Estas dos interesantes observaciones del conferenciante tienen estrecha relacidn con el
Registro de la Propiedad, en cuya sede social de Barcelona se daba la conferencia, hasta el punto
de que constituyen dos pilares bésicos del mismo, representativos de dos grandes principios
hipotecarios, que junto a otros también importantes, constituyen la esencia misma del Derecho
Inmobiliario y del Registro de la Propiedad.

Se trata de los principios de especialidad o determinacion y del de legalidad, junto a otros,
como el de fe pdblica, legitimacion, prioridad, cierre, tracto sucesivo, etc, que no son objeto de
examen en estas notas.

Dejando también ahora aparte el principio de legalidad, cuyo control a través de los
Registradores de la Propiedad da lugar a una fuerte colaboracidn con el Parlamento y con el Poder
Ejecutivo y el Judicial, hasta el punto de que no hay ley de cardcter inmobiliario que haya sido
incumplida en la prictica registral, debido principalmente al control de legalidad que realizan
diariamente los Registradores de la Propiedad, nos vamos a centrar en el otro pilar de la
conferencia, que es la necesidad de “definicion de los derechos de propiedad”, como una de las
claves de la “prosperidad piblica” y de la “certidumbre del dominio”, bdsicas para la circulacién
de los bienes y para la concesidn de crédito, como ya lo pusieron de relieve los legisladores que
implantaron en Espana la normativa hipotecaria en 1861.

Lanecesidad de “definicién” se manifiesta no sélo en el derecho de propiedad, sino en todos
los derechos reales limitados que se constituyen a imagen y semejanza del dominio. La Direccién
General de los Registros y del Notariado, en su ya larga trayectoria, ha contribuido enormemente
ala“definicién” de los derechos reales, exigiendo que aparezcan perfectamente determinados en
su contenido y caracteres en los libros registrales, para que los terceros puedan tener conocimien-
to de los mismos y se eviten incertidumbres que tanto perjudican al tréifico juridico y econémico,
y se eviten “nuevos consentimientos” en el futuro y “nuevas negociaciones”, que darian al traste
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La"indefension" del crédito hipotecario solidario...

con el derecho mismo, que en otro caso, naceria totalmente opaco y con clara vacacién de
litigiosidad.

Pues bien, esa acertada trayectoria de la Direccién General de los Registros y del Notariado
se trunca en la presente resolucién, como si el “crédito solidario” constituyera una excepcion a
la necesidad de “definir los derechos™” y a mostrarlos en el Registro a los terceros tal como son
y deben ser, con la més absoluta claridad, para la finalidad que tiene el Registro, que es darles
publicidad y permitir su circulacién.

Ciertamente, esta resolucidn no es tinica; es el colofén de ideas desacertadas sobre el crédito
solidario, iniciado ya en laresolucién de 23 de marzo de 1994 y desarrollados en 1a de 28 de abril
de 1999.

En esas dos resoluciones, al igual que en la presente, se mantiene la idea de que, la
solidaridad activa en un crédito hace innecesario determinar cuotas o cuantificar el crédito o la
porcién del mismo correspondiente a cada uno de los acreedores hipotecarios solidarios, e
incluso que ello es incompatible o contradictorio con la solidaridad (sic). Ya de entrada puede
desmontarse esta idea, preguntando si habria tal contradiccién en el caso de que la propia
escritura de hipoteca expresara la proparcién o parte de cada acreedor solidario en el crédito. ;Es
que habria de considerar ilegal esa expresién, concordante con el art. 1143.2° del Cddigo Civil,
por ser contradictoria con el crédito solidario? La contestacién negativa es evidente, y el
Registrador tendria que hacer constar esa determinacién en los folios registrales.

Es cierto que la “solidaridad” es una figura compleja y dificil, pero ello no justifica que se
nos ofrezca el crédito solidario en forma tan parcial y alicortada, y no en forma completa, como
exigiria la transparencia de su propia esencia.

Lo que no se pueden compartir son los “argumentos” de la presente resolucidn, que ahora,
por fin, explicita en forma de “aparentes razones”, lo que ya habia sefialado en esas dos
resoluciones anteriores,

Pero lo mds que se nos da, a estos efectos, descorazonadoramente, es lo siguiente:

1°) Un “pseudoargumento” sobre la innecesidad de que el crédito solidario, apartdndose de
las normas generales, no exprese la cuota que en el mismo corresponde a cada acreedor.

2%) Un no del todo meditado rechazo hacia los argumentos que se ofrecfan de contrario por
la parte recurrente, para demostrar que el crédito solidario exige la determinacién de cuotas.

En cuanto al “pseudoargumento”, la resolucién parte de la contraposicién entre “solidari-
dad” y “determinacidn de cuotas”, como si se tratara de aspectos incompatibles o contradictorios.
Y lo completa a base de utilizar la conocida distincidn entre relaciones externas e internas,
cuando precisamente esta distincidn es la clave para demostrar la necesidad de determinar las
cuotas correspondientes a cada acreedor solidario, sencillamente porque un crédito solidario en
que no existiera relacién interna no serfa crédito solidario.

La solidaridad de créditos en su vertiente de solidaridad activa, es una forma de “comunidad
de titulares”, y como en toda comunidad, han de expresarse, porque han de existir, las cuotas o
cuantias correspondientes a cada acreedor solidario en 1a cotitularidad.

El crédito solidario no es sélo *“relacidn externa” de un acreedor respecto a un deudor. Esta
relacién externa es el aspecto podriamos decir “instrumental” del crédito solidario, pero no la
“esencia” del mismo. El crédito solidario sin “relacidn interna” no es nada, es inexistente, El
aspecto externo interesa a efectos de “ejecucidn” de la hipoteca, porque permitird a uno
cualquiera de los acreedores solidarios instar la realizacién de valor de Ia finca hipotecada, sin
necesidad de contar con el consentimiento de los demds acreedores solidarios.

Pero, frente a lo que defendié equivocadamente CARNELUTTI, y algunos procesalistas
que le siguieron y siguen, la hipoteca no tiene exclusivamente la fase de ejecucién, sino que tiene
una fase muy importante de “garantia”, de “seguridad”, de “circulacién”, de “vida normal”. Y en
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esafase previa ala ejecucién es fundamental contar con la determinacién resultante de la llamada
“relacion interna”.

Larelacién externa también se manifiesta en la fase de “pago voluntario™ de la hipoteca y
consiguiente “cancelacién” de la misma, pues basta que otorgue carta de pago por la totalidad de
la deuda uno solo de los deudores solidarios para que pueda ser cancelada totalmente 1a hipoteca.

Todo esto es asi, y nadie lo discute actualmente, pero también es cierto que se trata no sélo
de “aspectos parciales” del crédito solidario, sino de aspectos “instrumentales”, por muy
importantes que sean.

El niicleo dél “crédito * solidario, como el de cualquier crédito es su “cuantificacidén”, sin
la cual no existe crédito solidario, sino un mero artificio externo, carente de todo sentido.

Imaginemos un crédito solidaric por un montante total de mil millones de pesetas, del que
corresponde a un acreedor novecientos noventa y nueve millones, y el millén restante a otro
acreedor. No hay que ir muy lejos para comprobar que a veces se dan situaciones juridicas de este
tipo, si bien no de la cuantia que se expone, y no ya sélo en los créditos solidarios, sino también
en las constituciones de condominio ordinario o en aportaciones sociales.

Pues bien, no se negard que poner en un mismo plano a todos los acreedores solidarios, a
través de la publicidad registral, sin determinar, ni definir, los datos que corresponden a cada uno,
supone una opacidad total. Lo que interesa en definitiva es cudl es el montante del crédito, cuél
es la cantidad a la que tiene derecho cada acreedor, cuil es “la parte que le corresponde en el
crédito” (art, 1143.2° Cddigo Civil). Este es el “aspecto sustantivo o esencial” del crédito
solidario. La posibilidad de reclamar por la totalidad al deudor, no deja de ser una mera cuestion
“instrumental”, parecida a la de la “representacién”, aunque diferente de ella, pero que en todo
caso, no agota la “esencia” de esa figura. Es por ello, inadmisible, que se publique en el Registro
de 1a Propiedad una figura juridica tan importante como el crédito solidario, de forma parcial y
oscura, y alicortada en sus facultades y caracteres.

Por tanto, se desconoce la naturaleza juridica del crédito solidario cuando se le quiere
convertir en una mera manifestacion de la llamada “relacidn externa”, olvidando todas las
aplicaciones del mismo en relacién con el Registro.

No hay que olvidar que lo que interesa, “al final™ es cudl es la cuantia del crédito solidario
de cada acreedor. La relacién externa aparece como un mero instrumento, como una mera
vicisitud a efectos de ejecucién y de cancelacidn, que, por muy importantes que sean, no agotan
las facultades del derecho real de hipoteca, ni sus caracteres.

El error de la resolucidn consiste en contraponer “relacién externa” y “relacidn interna”,
haciendo una err6nea traspolacidn al &mbito registral, bajo la creencia inadmisible de que, como
el Registro se basa en la “publicidad”, parece como si s6lo interesara la “relacion externa” y no
la “interna”. Pero olvida que esa terminologia entre “relacién externa” y “relacién interna”, nada
significa respecto a la “publicidad registral”, ya que ésta ha de publicar el “derecho tal como es”,
en su forma externa y en su naturaleza interna, porque esta naturaleza interna también tiene
aspectos “externos” que interesan a la publicidad registral.

Es decir, el error estd en creer que la terminologia “relacidn externa-relacién interna”, hay
que aplicarla literalmente a la “publicidad registral”, como si ésta sélo tuviese que reflejar la
“relacion externa”. Pero eso supone olvidar que la terminologia tradicional de *relacién externa
e interna” en el crédito solidario nada tiene que ver con el problema de la exteriorizacién de la
publicidad registral, sencillamente porque tanto la relacidn externa comeo la relacidn interna del
crédito solidario contribuyen a su “definicién” respecto a terceros. La relacién externa, a efectos
de “ejecucién” y de “cancelacidn, y la relacién interna, a efectos del “tréfico, embargo, sucesidn,
etc.” del crédito, en la fase de seguridad de la hipoteca y de su movilizacidn. La “relacién externa”
podria denominarse “relacién instrumental” y la relacion interna, “relacion esencial o nuclear”,
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Y tanto una como otra interesan a la publicidad registral y no son contradictorias con el crédito
solidario, sino todo lo contrario, ambas conjuntamente, por suma, nos dan las caracteristi-
cas completas del crédito solidario, en lugar de actuar por resta de un elemento esencial del
crédito solidarie, como hace 1a presente resolucidn, haciendo que el Registro olvide la
“relacidn interna”.

Hasta aqui el “pseudoargumento” o “pseudoargumentos” de la resolucidn.

Ahora vamos a examinar un segundo aspecto de la resolucién: la forma que emplea para
rechazar los argumentos de la Registradora en el caso objeto de recurso.

La Registradora del caso, con pleno conocimiento de la finalidad del Registro, que es la
“definicién de los derechos”, y con pleno conocimiento y vivencia de lo que es la “fase de
seguridad” de la hipoteca, que puede ser mds importante que la Ilamada “fase de realizacién de
valor”, segin los casos, destacd el argumento fundamental de que, si en el momento de la
constitucion de la hipoteca no se determinaba la cuota o montante correspondiente a cada
acreedor solidario, después, a lo largo de la vida de la hipoteca, se iban a producir situaciones de
gran oscuridad e incluso situaciones insolubles, si tenfa lugar la transmision del crédito
hipotecario o el embargo del mismo o, incluso, la quiebra del acreedor solidario, y las demds
vicisitudes propias de la vida ordinaria de un derecho real.

Pues bien, la presente resolucidn, a pesar de la importancia del problema para el Derecho
Inmobiliario Registral, despacha este argumento, del siguiente modo:

“La posibilidad de cesidn de ese crédito por cualquiera de los acreedores solidarios y su
alcance, al igual que el embargo del derecho de uno de ellos y sus consecuencias, pueden plantear
problemas y exigir una especial modalizacién en su reflejo registral, pero tales problemas que
plantea la Registradora como obstdculos esenciales a la inscripeién solicitada suponen aventurar
futuras calificaciones y, desde luego, lo que no pueden es ser utilizados para exigir una
concrecién de cuotas en el derecho de los acreedores solidarios que resulta incompatible con la
propia esencia de la solidaridad activa”.

Pero ;c6mo es posible que se puedan decir todas estas cosas y quedarse como si nada
hubiera pasado?

La “cesi6n de un crédito” es lo mismo, a estos efectos, que la “cesidn de una finca” o de
cualquier otro derechoreal, y el Registro de la Propiedad y 1a publicidad registral han de publicar
el derecho en condiciones de que se pueda producir esa cesién o movilizacién del derecho, porque
para eso se cred, conforme al principio de especialidad o determinacién, como exponente de esa
“definicion de los derechos” tan itil en el aspecto econémico y en el juridico, que puso de relieve
el Premio Nobel DOUGLAS NORTH.

51 el Registro no deja preparado el derecho para esas vicisitudes normales que ha de tener
a lo largo de su vida, el derecho nacerd oscuro, se dificultara su cesién o transmision, se
producirin litigios, se exigird dinero por el interesado respectivo para dar un consentimiento
futuro, o bien el Registro publicard un “engendro” de derecho, en vez de la claridad y
transparencia que exige el principio de especialidad.

En cuanto al “embargo”, ;c6mo es posible desconocer que no es lo mismo para un acreedor
embargar la porcién de crédito solidario de una peseta que la de diez millones? O es que el
acreedor embargante va a ser feliz porque se le diga que el Registro le ha advertido de la “relacién
externa” del crédito instrumental de reclamar la totalidad, porque al menos durante unos minutos
tiene el dinero en su poder;Qué broma de mal gusto es ésta para un acreedor embargante que
pretende ampararse en la publicidad del Registro? Por otra parte, una vez embargada la “parte”
[ de un acreedor solidario garantizado con hipoteca, no se trata ya de precisar los derechos
respecto al acreedor embargante, sino de facilitar 1a subasta y dar claridad a los rematantes
del mismo.
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Lo mismo ocurre en caso de quiebra de uno de los acreedores solidarios, que puede
determinar la venta en piblica subasta de la parte del “crédito solidario™ del quebrado, lo que
darfa lugar a una indeterminacidn y falta de seguridad juridica de los postores.

En vista de todo lo dicho, y mucho mds que podria decirse de esta resolucion y de sus
antecesoras, llega el momento de qué hacer en el futuro cuando se presente en el Registro de 1a
Propiedad una escritura de hipoteca a favor de varios acreedores solidarios sin expresar la
porcidn o cuota de cada uno.

La resoluciones DGRN vienen operando en la prictica a modo de “superleyes”, pues, a
diferencia de la jurisprudencia del Tribunal Supremo, en que se producen varias corrientes
Jjurisprudenciales, las resoluciones DGRN vienen mostrando un cardcter monolitico, con pocos
cambios. Apenas se puede hacer nada contra una doctrina ya existente de la DGRN, pues a
diferencia de las leyes, nunca se derogan.

Pero ciertamente, no constituyen “fuente del Derecho”, y de ah{ que sea factible reproducir
el problema en una nueva nota calificadora. Claro que no se me escapa, que si se vuelve a plantear
el mismo tema nuevamente, la DGRN dird que “como ya resolvié este Centro Directivo en
resoluciones de 23 de marzo de 1994, 28 de abril de 1999 y 15 de febrero de 2000, no es necesaria
la determinacién de la cuota del crédito solidario entre los varios acreedores hipotecarios, por ser
incompatible con la solidaridad”.

Aun ariesgo de darse de frente con el “muro de 1a fuerza de los antecedentes”, mi opinién
es que el Registrador de la Propiedad debe continuar en la linea de suspender la inscripcion, por
elementales razones de coherencia con los principios hipotecarios que caracterizan su funcidn,
en linea, ademds, con las importantes observaciones del Premio Nobel de Economia citado al
principio de estas notas. Pero para tener éxito en la dificil tarea de convencer, creoc que hay que
entrar en la defensa de la legalidad que toda actuacidn registral implica por definicidn, en una
extensa y explicativa nota de calificacién registral, en lugar de dejar los argumentos para el
“informe”, como se nos aconsejaba por nuestro antecesores.

La nota de calificacidn registral que, mds o menos cabria extender, podria ser la siguiente:

“CALIFICADO EL PRECEDENTE DOCUMENTO, y en virtud de dicha calificacién SE
SUSPENDE LA INSCRIPCION DEL MISMO, por falta de determinacién de ld parte o
proporcion que en el total crédito hipotecario solidario corresponde a cada uno de los acreedores
solidarios, a efectos de su relacidn interna, y ello por las siguientes razones: 1*) Porque la
naturaleza del crédito saiidario supone la existencia no sdlo de la relacién externa entre los
acreedores y el deudor, sino también una relacidn interna entre los acreedores solidarios, que es
de esencia de la solidaridad como micleo fundamental del crédito solidario, segiin resulta del
parrafo 2° del art. 1143 CC; 2) Porque la naturaleza juridica de la hipoteca, con la necesaria
existencia de dos fases en la misma, y de dos clases de facultades de dicheo derecho real, exige
que exista en el crédito solidario hipotecario, no sélo larelacién juridica externa, que opera entre
acreedaores y deudor a efectos de la realizacidn de valor de lz hipoteca y de la cancelacidn de la
misma, sino también la fase de seguridad o garantia de la hipoteca, en que el crédito hipotecario
puede cederse, enajenarse, hipotecarse o ser susceptible de embargo, y a estos efectos, es
requisito imprescindible para Ia plena constitucién del derecho real, la determinacidn de la parte
que corresponde a cada acreedor solidaric en la relacién interna que posibilite los actos
expresados, sin necesidad de nueva determinacién en el momento en que se produzcan; 3%)
Porque la finalidad de 1a publicidad registral es dar claridad y transparencia a los derechos reales
inscritos, a efectos de su circulacidn, trifico y demds vicisitudes, conforme al principio
hipotecario de determinacidn o especialidad, recogido en el articule 54 del Reglamento Hipote-
cario para los supuestos de cotitularidad de bienes y derechos. DEFECTO SUBSANABLE...
Contra la presente nota de calificacidn...”.

|

% LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 281 PAG. 17 \Eﬁ




Escribe para Lunes:

Rafael Rivas Andrés
Notario

La nota marginal de
expedicidn de la
certificacion de cargas
en el procedimiento de
ejecucion hipotecaria.
cUna nueva "carga
real"”?

SUMARIO:

L- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

H.- LAS RESOLUCIONES DE LA D.G.R.N. DE 24/4/91 Y 16/9/92.

IIL.- LA NUEVA LEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL.

IV.- ;CADUCA LA NOTA?

V.- PREVENCIONES RESPECTO DE LA INFORMA CION
REGISTRAL.

L- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

En la regla 4" del articulo 131 de la Ley Hipotecaria, en su redaccién anterior a la L.E.C.,
(también —en la medida en que pueda estar vigente— en el articulo 236-b.1 del Reglamento) se
preveia que el Juez encargado de la ejecucién hipotecaria reclamara del Registrador de la
Propiedad una certificacién de la dltima inscripcién de dominio y de las cargas vigentes sobre el
bien hipotecado.

Expedida la certificacién el Registrador lo hace constar asi por nota al margen de la
inscripcién de la Hipoteca expresando su fecha y la existencia del procedimiento.

Tradicionalmente se consideraba que esta nota marginal no tenia efectos de cierre registral
sino linicamente efectos informativos. Asf lo reconocid la Resolucién de 27/11/61 que se citaen
la de 1991 que veremos en el apartado siguiente.

Dados los limitados efectos de esta nota marginal, el acreedor podia en cualquier momento
cancelar la hipoteca.

Pues bien, como no estaba previsto ningiin mecanismo de coordinacidn entre el Registro de
Ia Propiedad y el Juzgado ante el que se seguia el procedimiento de ejecucidn, podria darse el caso
que, aun cancelada la hipoteca, la ejecucién continuara y se llegara a la subasta judicial y
adjudicacién del bien a favor de una persona que verfa rechazadas sus pretensiones de inscripcién
cuando presentara el correspondiente documento judicial en el Registro.

El diagnéstico del problema es claro: es necesario encontrar algin sistema de coordina-
cién entre Registro de Ia Propiedad y Juzgado en estos procedimientos de Ejecucién
Hipotecaria.

Lo que ya es mds discutible es el tratamiento que propugnan las Resoluciones y la nueva

" Ley de Enjuiciamiento Civil que vamos a ver a continuacién.
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II.- LAS RESOLUCIONES DE LA D.G.R.N. DE 24/4/91 Y 16/9/92.

La Resolucidon de 24/04/91 resuelve un supuesto de hecho bastante complicado que, a los
efectos que aqui interesan, vamos a intentar resumir a nuestro leal saber y entender.

En 1.986 se anota en el Registro de la Propiedad el embargo de un crédito hipotecario, que
no es notificado al deudor.

En 1.988, fruto de ese embargo, se inscribe la adjudicacién judicial de ese crédito
hipotecario a favor de un nuevo acreedor.

Mientras tanto, en 1.987, el deudor —que no habia sido notificado del embargo— paga al
primitivo acreedor, y éste otorga escritura de carta de pago y cancelacién de hipoteca sin que,
de momento, se presente a inscripeidn en el Registro. El deudor ni siquiera hace constar la
existencia de esta cancelacién cuando se le requiere de pago al iniciar el procedimiento de
ejecucidn.

En el interin el nuevo acreedor continua confiado su proceso de ejecucién y se pone la
correspondiente nota marginal de expedicidn de la certificacidn de cargas en 1.989.

Sorpresivamente en 1.990 se presenta en el Registro la escritura de cancelacion de hipoteca.
El primitivo acreedor ha tenido entretenido y confiado al nuevo acreedor durante cuatro afios
y aquel ha dispuesto de ese plazo, tal vez, para poner a buen recaudo otros bienes o adoptar otras
medidas de elusion de responsabilidad.

En fin, la maniobra es muy sospechosa de fraude, si bien, hay que reconocer que el nuevo
acreedor pudo evitar esta situacidn si hubiera cumplido el Articulo 151 de la Ley Hipotecaria
y hubiera notifica el embargo del crédito al dendor, lo que [e hubiera impedido liberarse por pago
(articulos 1.1.64 v 1.527 del Codigo Civil).

Pero aun hay mis, las sospechas de fraude (y las pricticamente nulas posibilidades de
cobrar) se convierten casi en certezas si tenemos en cuenta otros dos datos: el deudor estd en
suspensidn de pagos, y el primitivo acreedor era una Sociedad extranjera. Tal vez la suma de
todas estas razones expliquen porqué el mismo Notario autorizante de la escritura de cancelacidn,
informd en el expediente que consideraba totalmente correcta la nota del Registrador en la que
se negaba a practicar la susodicha cancelacidn de hipoteca si no se ordenaba judicialmente la
previa cancelacién de la nota de expedicidn de cargas.

Pues bien, ante esta compleja situacidn, la D.G.R.N. acepta el criterio del Registrador y
resuelve que la escritura d= cancelacidn no es inscribible mientras judicialmente no se ordene la
cancelacién de la nota de expedicidn de cargas, como tnico medio (segtin dice} de lograr la
deseada coordinacidn entre procedimiento judicial y Registro de la Propiedad.

Desde un punto de vista de “Justicia material” nada hay que objetar a esta Resolucién puesto
que se intenta evitar que por el “automatismo” del procedimiento registral se consume una méis
que probable maniobra fraudulenta sin que el Juzgado tenga conocimiento de ello.

Pero hay que insistir que este era un caso muy especial completamente alejado de la préctica
totalidad de los casos ordinarios de ejecuciones de hipoteca por Bancos y Cajas espafioles.

Y lo que yano es derecibo es que al socaire de esta mds que deseable coordinacién Registro-
Tuzgado, la solucién a este caso excepcional se pretenda extender a la generalidad de las
gjecuciones hipotecarias.

Desde este punto de vista criticamos la Resolucion de 16/09/92 donde tratindose de un
supuesto normal de ejecucidn en el que se habia puesto la nota de expedicion de cargas, se deniega
la inscripcidn de la escritura de cancelacidn de la hipoteca mientras no se cancele judicialmente
Ia nota, sin aducir otro argumento que el que esa cuestion ya habia sido resuelta en la
Resolucién de 1.991.

Pero es que ademds, la argumentacidén en la que se basa la D.G.R.N. para “nada menos” que
excepcionar el principio general de la vélida disposicién extrajudicial de los derechos por su
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titular registral (que no dudamos que fue materialmente bien intencionada en la Resolucién del
91) es, cuando menos, juridicamente discutible.

Asi, resulta inexplicable, que se cite en los vistos y los fundamentos de derecho de la
Resolucién del 91 al articulo 132 de la Ley Hipotecaria cuando literalmente dice (en su redaccién
anterior a la L.E.C.): “El procedimiento sumario que establece el articulo precedente no se
suspendera... salvo en los siguientes casos: ... 3° Si se presentare certificacién del Registro,
expresiva de quedar cancelada la hipoteca...”.

No sabemos en que pueda apoyar la tesis de la D.G.R.N, este articulo, cuando admite
exactamente lo contrario: que estando en marcha la ejecucién hipotecaria se cancele la
hipoteca extrajudicialmente y se inscriba la cancelacién sin obsticulos.

Dicho sea con todos los respectos, la D.G.R.N. no tiene facultades legislativas para
modificar el articulo 132.3° de 1a Ley Hipotecaria, ni por tanto, para crear —lo que a falta de una
mejor definicién-— podemos denominar como una nueva carga real.

En efecto, la nota de expedicidn de cargas del articulo 131 que tradicionalmente solo tenfa
efectos informativos, como consecuencia de las Resoluciones citadas, pasa a tener efectos de
cierre del Registro y se convierte en una carga dotada de una autonomfa que nunca tuvo antes y
con unos mecanismos propios de nacimiento y extincién que pasan a ser exclusivamente
judiciales.

Con esta nueva caracterizacién de la nota se pretende solucionar el problema de la
coordinacién Registro-Juzgado pero surgen otros por faltar una detallada regulacidn de la misma
acorde con estos nuevos efectos. Volveremas sobre estas ideas al hablar de la posible caducidad
de la nota y la informacidn registral.

Consideramos pertinente el recordar aqui lo que ha acurrido con la sentencia del Tribunal
Supremo de 24/02/2000 que declara nulo el articulo 16.2 del Reglamento Hipotecario, (en la
redaccién dada al mismo por el Real Decreto 1.867/98 de 4 de septiembre que establecié una
duracién méxima para el derecho de vuelo en 10 afios), argumentando que, si bien, es incluso
razonable que los derechos reales tengan un plazo de duracién, en todo caso, este plazo deberd
establecerse mediante ley.

Pues bien, parafraseando al Tribunal Supremo en esta sentencia, podemos decir que es,
incluso razenable, que haya de establecerse un sistema de coordinacién entre el Registro y el
Juzgado en los procedimientos de ejecucidn hipotecaria, lo que estd por ver es que el sistema
establecido en las Resoluciones citadas sea el mejor y, en cualquier caso, ese sistema deberd
establecerse mediante Ley. La mejor prueba de lo que venimos diciendo es que —como vamos
4 ver— para acabar dando la razén a la D.G.R.N. se han tenido que modificar, no una, si no dos
leyes.

IIL.- LA NUEVA LEY DE ENJUICTIAMIENTO CIVIL.

Aremediar ladenunciada falta de rango normativo en la solucién propuesta por la D.G.R.N.
se dedica la Ley 1/2000 que aprueba la nueva Ley de Enjuiciamiento Civil y modifica la Ley
Hipotecaria.

El Registrador José Manuel Garcia Garcia en el ndmero 257 de la Revista Lunes 4°30
(que comentaba el articulo 131 de la Ley Hipotecaria en Proyecto de Ley) y el opositor Manuel
Montinchez en el riimero 259 de la misma revista (que hacia un estudio comparativo del
articulo 131 de la Ley Hipotecaria y ¢l Proyecto de Ley de Enjuiciamiento Civil) ya nos
anticipaban lo que al final ha sido: dar rango legal a la solucién propuesta por 1a D.G.R.N.

También trata esta cuestién el Registrador Rafael Rivas Torralba que en los nimeros
277 y 278 de la Revista Lunes 4’30 hace un utilisimo estudio de las principales novedades de la
Ley de Enjuiciamiento Civil en materias que mas pueden afectar a la prictica notarial y registral.
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En los trabajos citados se puede seguir la evolucidn de lo que al final han llegado a ser los
articulos 688 de la LEC y 131 de la Ley Hipotecaria.

Pues bien, el nuevo segundo parrafo del nimero 2 del articulo 688 de la L.E.C.
establece: “En tanto no se cancele por mandamiento Judicial dicha nota, el Registrador no
podra cancelar la Hipoteca por causas distintas de la propia ejecucién”.

El Registrador Rafael Rivas Torralba comentando esta disposicién la tacha de imprecisa
puesto que ademds de la “propia ejecucién”, es evidente qu procede la cancelacion de la Hipoteca
como consecuencia de la ejecucidn de una carga de rango registral preferente. Ademads, nosotros
afiadimos, que también quedard extinguida la nota si se da el supuesto de caducidad del asiento
de hipaoteca, por transcurso de los 20 afios a los que se refiere el articulo 177 del Reglamento
Hipotecario (al que por cierto no le iria nada mal el que se elevara su rango normativo al de una
Ley).

El mismo Registrador Rafael Rivas Torralba resalta que, curiosamente, a pesar de tratarse
de la misma Ley se expresa de una manera mis correcta en el dltimo inciso del nuevo articulo
131 de la Ley Hipotecaria al decir: “no se podri inscribir la escritura de carta de pago de
1a hipoteca mientras no se haya cancelado la citada nota marginal mediante mandamiento
judicial al efecto™.

En definitiva pues, la critica que haciamos a las Resoluciones de la D.G.R.N. queda sin base
ante las modificaciones Legislativas realizadas. Otra cosa es que, aun con todo, la regulacién
establecida nos parece més que escasa, dejando sin solucionar algunos flecos a los que nos vamos
a referir en los dos apartados siguientes.

IV.- ;CADUCA LA NOTAZ?

A primera vista parece que la L.E.C. y laLey Hipotecaria dan una respuesta negativa a esta
interrogante y sin embargo pensamos que un examen mds detenido de la cuestién nos da base
suficiente para sostener lo contrario: la caducidad de esta nota.

En efecto, en principio hay que resaltar una tendencia general en la mds reciente normativa
Hipotecaria que sin excepcidn, se pronuncia a favor de la caducidad de todos aquellos asientos
que se refieren a situaciones naturalmente llamadas a desaparecer en el tiempo y con una clara

‘finalidad de evitar que =1 Registro de la Propiedad se convierta en un cementerio de asientos
iniitiles. )

Asf el Articulo 177 del Reglamento Hipotecario en la redaccién dada or el R.D. 1.867/
98 de 4 de Septiembz ¢ introduce la caducidad de los asientos relativos a derechos con plazo de
vigencia pactado, la de los relativos a condiciones resolutorias explicitas en garantia de precio
aplazado y la de hipotecas, en plazos respectivamente de 5, 15 y 20 afios.

Por su parte, las Normas Complementarias al Reglamento Hipotecario sobre Inscrip-
cién de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobadas por Real Decreto 1.093/97 de 4 de Julio
también caminan en la misma direccidn.

El Articulo 73 de dichas Normas establece el principio general de que “solo” las notas
marginales informativas tienen vigencia indefinida.

El Articulo 74.3 de esas Normas al tratar de las notas marginales de las condiciones
impuestas en las licencias de obra, establece un plazo de caducidad de cuatro afios si la
condicién no tuviera naturaleza definitiva.

Por iltimo el Articulo 87 de las Normas establece un plazo de caducidad de tres aios para
la nota marginal de inclusién de una finca en el Registro Administrativo de Solares y Terrenos.

Pero es que ademds, de no admitir la caducidad de la nota, la contradiccion todavia seria
mayor si pensamos que la misma LEC es la que establece un nueve Articulo 86 de la Ley
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Hipotecaria qué admite que puedan establecerse sucesivas prérrogas a las anotaciones
preventivas pero —esta es la novedad— cada una de ellas caducari a los 4 afios de su fecha.

No se entenderia muy bien que toda esta moderna normativa favorezca la caducidad y que
a la vez se pretenda que la nota de expedicidn de cargas sea una isla contra corriente de esta
tendencia general.

Para salvar estas contradicciones nosotros propugnamas otra lectura del articulo 131 de 1a
Ley Hipotecaria en el sentido de que tiene el dnico y exclusivo objeto de resolver un muy
concreto problema que serfa la cancelacién extrajudicial voluntaria de la Hipoteca cuando estd
vigente la nota de expedicién de cargas. Pero nada mds.

Es evidente que hay una serie de cuestiones relacionadas con la nota que no estin reguladas
enel articulo 131 y que han de resolverse con una visién integradora. As{ ya hemos visto la purga
por ejecucién de cargas preferentes y la caducidad del 177 del Reglamento.

Desde este punto de vista consideramos que el articulo 131 no se pronuncia ni a favor ni en
contra acerca del problema que aqui planteamos de si la nota en si misma tiene un plazo de
caducidad.

Y este aspecto no resuelto, esta laguna no tratada en el nuevo Articulo 131 de la Ley
Hipotecaria, habremos de intentar colmarla mediante analogia,

Con esta perspectiva, consideramos que la nota presenta grandes similitudes con ciertas
anotaciones preventivas (en especial con la de “Prohibicién de enajenar” del articulo 42.4° de la
Ley Hipotecaria) puesto que, en el fondo, en ambos casos se trata de una medida de aseguramien-
to ordenada por un Juez y que “afecta” un determinado derecho al resultado de un proceso
provocando el cierre del Registro.

Como prueba de esa analogia transcribimos el articulo 145 del Reglamento Hipotecario —
que aunque dictado para la anotacién preventiva parece que se estd refiriendo punto por punto
a la nota de expedicién de cargas—, al decir: “... impedirdn la inscripcién o anotacién de los
actos dispositivos que respecto de la finca o del derecho.. hubiere realizado posteriormente
a ésta su titular...”.

Y si esto es asi, la solucidn no es otra que aplicar a la nota el mismo plazo de caducidad
de cuatro afios desde su fecha que para las anotaciones establece el articulo 86 de la Ley
Hipotecaria y que, como ya hemos visto, coincide con el que establece el Articulo 74.3 de las
Normas Complementarias para determinadas notas marginales.

Este plazo parece mds que suficiente para que un —en teorfa— expeditivo proceso de
ejecucion hipotecaria pueda culminar, pues no seria de recibo que la anotacién de demanda de
nulidad de la misma hipoteca en un procedimiento ordinario, caduque a los cuatro afios, mientras
que la nota de expedicidn de cargas en la ejecucién de esa misma hipoteca sea eterna.

Y no se nos diga que de aceptar esta tesis volveriamos a esa falta de coordinacion entre
Juzgado y Registro, puesto que el nuevo articulo 135 de la Ley Hipotecaria (en la redaccién
que le ha dado 1a L.E.C.) ya prevé un sistema de notificaciones cuando dice: “El Registrador
deberd comunicar al Juez ante quien se sustancie un procedimiento ejecutivo... sobre bienes
hipotecados, la extensién de ulteriores asientos que puedan afectar a la ejecucién”.

Una dlitima cuestién ;Estan vigentes la LEC y las reformas de la Ley Hipotecaria que
mencionamos en este articulo?

De nuevo hemos de citar al Registrador Rafael Rivas Torralba que al tratar de 1a modifica-
cion del articulo 86 que declara la caducidad de las prérrogas de las anotaciones preventivas,
considera que probablemente ya hayan entrada en vigor si se encuadra la cuestién dentro de las
“medidas cautelares™ a las que se refiere la disposicién transitoria 7" de la Ley.

En efecto, se deduce de esa transitoria que las “medidas cautelares” entran en vigor de
manera inmediata y no el 8 de enero del 2001 como el resto de 1a Ley y si consideramos a las

o
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anotaciones preventivas y a esta nota marginal como medidas cautelares, es evidente, que ya han
entrado en vigor.

V.- PREVENCIONES RESPECTO DE LA INFORMA CION
REGISTRAL.

Dada la denunciada parquedad en la regulacién de los nuevos efectos que se atribuyen a la
nota de expedicién de la certificacidn, nos preguntamos aqui el tratamiento que tiene que tener
en la informacién registral de cargas que se suministre respecto del bien hipotecado.

Como venimos diciendo, consideramos que esta nota es muy auténtica “carga”, enel sentido
de que se origina por un mandamiento judicial y mientras no haya una nueva orden judicial que
la cancele (y salvo los casos vistos de purga o caducidad) impide que el titular pueda
extrajudicialmente cancelar su hipoteca.

Tiene pues, una autonomia propia tanto en su nacimiento y extincion (que es sélo judicial)
como en sus efectos (al provocar un cierre del Registro).

En suma pues, para cancelar extrajudicialmente una hipoteca a cuyo margen se hubiera
puesto esta nota de expedici6n, se necesitan dos requisitos acumulativos: mandato judicial
cancelando la nota y escritura de cancelacién de la hipoteca, puesto que un mandato sin
escritura o una escritura sin mandato no serian suficientes.

Por eso, consideramos que en las Certificaciones y en las Notas Simples registrales de
informacién, no bastard mencionar la existencia de la hipoteca si no que se debera advertir con
la suficiente claridad la existencia de esa “nota auténoma” que cierra el Registro a la
cancelacién extrajudicial de la hipoteca.

Leyes de Indias

Libro | Titulo veinte y dos. De las
Universidades

Ley XXXXIX. Gue en México haya Cétedra de las lenguas de
la tierra, la cua! se de por oposicion a Clérigos, o Religiosos
de la Compania de Jesus, y porque estos religiosos no se
oponen, nombre el Virrey quien los examine a parte.

Teniendo consideracion a lo mucho que conviene, que en la
Ciudad de México de la Nueva Espafia haya Catedra para que
los Doctrineros sepan la lengua de sus Feligreses, y los
puedan mejor instruir en nuestra Santa Fe Catolica.
Ordenamos, que el Virrey funde e instituya en la Universidad
de la dicha ciudad una Catedra, en que se lean y ensefien
publicamente las lenguas de que los indios usan mas
generalmente en aquella Provincia.

D. Felipe IV en El Pardo a 7 de febrero de 1.627.
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Escribe para Lunes:

Jesus Cuellar Marin
Registrador de la Propiedad de Dolores

Adquisicion por
extranjeros casados: el
articulo 92 del

Reglamento Hipotecario.
(Comentarios a la Resolucién

de la Direccién General de 23
de julio de 1.999).

El supuesto de hecho de la Resolucién es muy sencillo: Un matrimonio britdnico compra
una finca, sin expresar la participacién en que adquieren los cényuges y sin que conste tampoco
la existencia de un régimen convencional.

El Registrador extiende una nota de calificacién ciertamente apresurada, suspendiendo Ia
inscripcién por considerar infringido el articulo 1445 del Cdédigo Civil, que contiene, como es
bien sabido, la definicién legal de la compraventa. Posteriormente, y con mayor sosiego,
manifiesta en su informe que, al ser el régimen legal supletario briténico el de separacidn de
bienes, es preciso expresar la participacion en que adquieren los cényuges, conforme al articulo
54 del Reglamento Hipotecario.

La Direccién General confirma el auto revocatorio del Presidente del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucfa, ante el {inico defecto puesto en la nota de calificacidn, por tratarse de un
solo contrato de compraventa en que la obligacién de los compradores es (inica e indivisible “sin
que quepa alegar el articulo 54 del Reglamento Hipotecario en el escrito de apelacidn, al no
resultar ese defecto de la nota calificadora”.

I
Introduccién al problema

Ya en 1975, Vicente Simé Santonja se lamentaba de que “la contratacién en Espafia por
extranjeros... estd a la orden del dia. La diversidad de leyes y reglamentos, no siempre
coincidentes, ni suficientemente claros, plantea problemas tanto 2 los notarios como a los
registradores... Y asf las cosas funcionan un poco a la buena de Dios, porque también entre estos
profesionales rige el refrin de que cada mestrico tiene su librico “(Problemdtica notarial ¥y
registral de la comparecencia de extranjeros, en Revista Critica de Derecho Inmobiliario,
Septiembre-Octubre, n° 510). '

El crecimiento espectacular de adquisiciones inmobiliarias por extranjeros en los (ltimos
lustros, especialmente en zonas turisticas, ha venido a acentuar un problema que no estd bien
resuelto por nuestra legislacidn, ni aclarado por la jurisprudencia registral, ni unificado tampoco
en sus soluciones por una prictica cotidiana que no dudo en calificar de vacilante y erritica; con
el problema afiadido deque, en muchos casos, el desconocimiento por notarios y registradores de
los regimenes econémicos matrimoniales extranjeros han provocado —y siguen provocando—
asientos registrales equivocados, de los que constituye un minimo ejemplo el que sirve para
rematar su estudio al autor citado, cuando confiesa que “conozco el caso de un inglés que adquirié
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una finca, y a pesar de estar casado bajo el régimen lepal inglés de separacién, se inscribid en el
Registro como de comunidad conyugal...”: Declaracidn que produce cierta ternura y lainmediata
tentacion de contestar “;S6lo el caso de un inglés...?”

La contratacién por extranjeros implica cuestiones puntuales, no siempre féciles de
resolver, en orden a su identificacién por el Notario, a la calificacidn de su capacidad y forma de

) acreditarla, a su intervencidn en el documento etc. etc. (Y ello sin contar los que puede originar
la situacién de los bienes y los —hoy muy disminuidos— derivados de la legislacion sobre
'} inversiones extranjeras). Pero en el comentario a esta Resolucién, he de limitarme alos supuestos

de adquisiciones a tftulo oneroso por persona casada, en los que la determinacidn del régimen
econémico matrimonial de los adquirentes extranjeros en la escritura es requisito clave para
practicar el asiento registral adecuado, y para, en su dfa, resolver la cuestidén de quién o quiénes
pueden disponer del bien adquirido.

En este sentido, es una [dstima que la Resolucién de 23 de julio de 1999 no haya entrado,
o no haya podido entrar, en el fondo del asunto, que sigue, pues, tan ayuno como estaba de
aclaraciones jurisprudenciales.

II
El articulo 92 del Reglamento Hipotecario

Este precepto, que se debe a la reforma aprobada por Real Decreto 3215/82, de 12 de
Noviembre, y que regula la inscripcién de bienes adquiridos por personas casadas, no exactamen-
te extranjeras, sino cuyo régimen econdmico matrimonial “estuviese sometido a legislacion
extranjera”, es un semillero de problemas, no resuelve las vacilaciones que se producen
diariamente en la prictica notarial y registral relativa a este tipo de adquisiciones, y estd
necesitado de aclaraciones y complementos urgentes. Dice lo siguiente:

Cuando el régimen econémico-matrimonial del adquirente o adquirentes casados estuviere
sometido a legislacién extranjera, la inscripcién se practicard a favor de aquél o aquéllos
haciéndose constar en ella que se verifica con sujecién a su régimen matrimonial, con indicacién
de éste, 51 constare,

Una observacién previa a realizar es que el articulo 92 se ocupa exclusivamente del modo
de practicar las inscripciones, y no —a diferencia de lo que, para los matrimonios no sujetos a
legislacidn extranjera, establecen los articulos 93 y siguientes— de quiénes pueden disponer de
los bienes ya inscritos.

A primera vista, la interpretacién del articulo 92 parece meridianamente clara: El Registra-
dor, cual si se tratara de un autémata, hard la inscripcidn a favor del adquirente, o de ambos
adquirentes, “con sujecci6n a su régimen matrimonial”, y s6lo si constare en el titulo, se indicard
cual sea éste.

Pero es evidente que esto no puede ser asi: De momento, el articulo 51-9° del Reglamento,
en la redaccién dada por el Real Decreto 1368/1992 de 13 de Noviembre, dispone con cardcter
general que “La persona a cuyo favor se practiquela inscripcién... se determinard conforme a las
siguientes normas: a) Si se trata de personas fisica se expresard ... de ser el sujeto casado y afectar
el acto o contrato que se inscriba a los derechos presentes o futuros de la sociedad conyugal, !
régimen econémico matrimonial y el nombre y apellidos y domicilio del otro cényuge...”.

En segundo lugar, en el supuesto de adquisicién por ambos cényuges, la aplicacién estricta

) del articulo 92 chocaria frontalmente ~—salvo que estén sujetos a unrégimen de comunidad— con

el articulo 54, también de aplicacién general y que exige que se exprese con datos matematicos

} la porcién ideal de cada adquirente: Esto es lo que ocurre en el supuesto de la Resolucidn que se
comenta.

. - T
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Las crfticas al articulo 92 surgieron en seguida: Ya en el afio 1985, Pedro Avila Alvarez en
sus “Comentarios a las reformas hipotecarias 1982-1984”, manifestaba que con la expresidn
“cuando el régimen econémico-matrimonial... estuviere sometido a legislacién extranjera”, en
realidad no se concreta nada, porque “;cudndo estd sometido a una legislacién extranjera?, ;qué
credibilidad hay que conceder a las manifestaciones de los conyuges?, ;qué presunciones pueden
establecerse ante el silencio de éstos sobre el particular?”. No se olvide que, actualmente,
(articulo 9,3 del Cdédigo Civil, tras la redaccidn de la Ley 11/90, de 15 de Octubre) los efectos
del matrimonio se regirdn por la ley personal de los cényuges al tiempo de contraerlo, en defecto
deestaley, porlaley personal o de laresidencia habitual de cualquiera de ellos, elegida porambos
en documento auténtico otorgado antes de la celebracién del matrimonio, a falta de esta eleccion,
por la ley de la residencia habitual comiin inmediatamente posterior a la celebracién, y, a falta
de dicha residencia, por la del lugar de celebracién del matrimonio. Pues bien —decia Pedro
Avila, aunque con referencia al anterior articulo 9 del C.c.— “jcuéndo ha de empezar a

“sospechar” el Registrador que la legislacién aplicable no es la espafiola?; ;solamente cuando
uno de los conyuges sea extranjero?; ;y si sélo comparece uno de ellos, que es espaiiol y no
manifiesta nada, como es usual, sobre la nacionalidad de su cényuge, extranjero?”.

Por su parte, Manuel Ballesteros Alonso, en su estudio “El Registro de la Propiedad y los
regimenes matrimoniales extranjeros” (Revista Critica de Derecho Inmobiliario n° 600, Septiem-
bre-Octubre 1990), tras hacerse una serie de preguntas poniendo de relieve lo absurdo de una
simple interpretacién literal del articulo 92, llega a la siguiente conclusidn: “En rigor, todas las
cuestiones son la misma: la de si el Registrador debe limitarse... a la escueta labor de
transcripeién que parece deducirse del articulo 92 del Reglamento o si ya en ese momento debe
comenzar a ejercer su labor calificadora llegando hasta el mismo Derecho extranjero aplicable.
Esto 1ltimo es lo que, en mi modesta opinién hay que concluir, si se hace una interpretacién
sistemdtica y no meramente literal, del precepto reglamentario”.

En la misma Ifnea, Francisco Javier Gémez Gilligo (Boletin del CEH de Catalufia N° 60,
Enero 1995), entiende que “la adquisicién por cényuges extranjeros de bienes inmuebles en
Espaiia no les exime de expresar el cardcter con que los adquieren, esto es, st con cardcter comiin
0 privativo, y en este tltimo caso, en que proporcién adquiere cada uno de ellos, por exigencia
del principio hipotecario de especialidad... En este sentido, no seria inscribible el titulo de
adquisicion por virtud del cual dos cényuges extranjeros se limitaran a adquirir un inmueble en
Espaita. Deberian especificar... cual ha sido su voluntad en orden a la extensidn del derecho
adquirido, en que proporcidn adquieren o si lo hacen con cardcter comiin”. E insiste més adelante
en que la expresién “si constare” del articulo 92 “no debe autorizar una indeterminacidn absoluta
de la forma de adquisicién (comiin o privativa), o de su extensién (proporcién entre los conyuges
si estdn sometidos a algiin régimen de separacidn)”.

II
El articulo 92 y la Direccién General

La mayoria de las Resoluciones —ciertamente no muy abundantes— de la Direccién
relativas a extranjeros, hacen referencia a problemas de inversiones o a adquisiciones en zonas
estratégicas. Respecto 2 la forma de practicar la inscripcién del adquirente extranjero, pueden
mencionarse las siguientes, en general de escaso interés:

La de 17 de enero de 1951, afirmando que no puede exigirse a notarios y registradores que
apliquen de oficio el derecho extranjero, por no regir respecto del mismo la maxima “iura novit
curia”: lo que resulta, por otra parte, del articulo 36 del Reglamento Hipotecario.
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La de 10 de marzo de 1978 (anterior, por tanto, al articulo 92) que, en un supuesto de
rectificacién de inexactitud registral de inscripcidn practicada a favor de un apétrida, para su
comunidad de bienes, cuando su régimen matrimonial era realmente de separacién, declara no
ser necesario el consentimiento de la esposa favorecida ni, en su defecto, resolucidn judicial,
bastando la acreditacién auténtica del error sufrido. Mantiene la Direccidn que “la regla 1" del
articulo 95 (anterior) del Reglamento Hipotecario, que obliga al Registrador a practicar una
inscripcién a favor de persona que no ha sido parte en el instrumento piblico debe ser
interpretada... en forma restrictiva, y sdlo aplicable a los supuestos tipicamente espafioles de
bienes gananciales o presuntivamente gananciales, sin que sea posible la prictica o corruptela en
contrario, por lo que en estas adquisiciones la inscripcion se realizard a favor de quienes
aparezcan como compradores o adquirentes del inmueble”. Esta Resolucién ha merecido unos
extensos comentarios de Manuel Amords (Revista Critica de D. 1. n® 537, 1980}, a los que habri
la aportunidad de volver.

Lade 14 de diciembre de 1981, declarando que el Registrador no sélo puede prescindir, bajo
su responsabilidad, del informe o aseveracién del Notario o Cénsul espafiol, o Cdnsul o
funcionario competente extranjero acerca del contenido de la ley extranjera si conociera
suficientemente la legislacion extranjera de que se trate, sino que, ademds, puede disentir del
juicio de dichos funcionarios.

La de 3 de julio de 1988, relativa a un supuesto de embargo sobre finca inscrita a favor de
una sefiora alemana, habiéndose dirigido el procedimiento contra su esposo, que no figuraba
como adquirente. Se deniega la anotaci6n en base a los principios hipotecarios de tracto sucesivo
y legitimacidn, puntualizando la Direccidn que no es aplicable al articulo 1373 del Cédigo civil,
al no resultar del documento ni del Registro el cardcter ganancial o presuntivamente ganancial
de la finca embargada.

Y la de 13 de enero de 1999, en relaci6n con si es necesario manifestar que la vivienda
vendida no constituye el domicilio habitual, en un supuesto en que el vendedor es argentino y la
esposd, segiin el Registro, espafiola, existiendo régimen de separacién pactado en capitulaciones:
Resolucidn que, en rigor, no versa sobre ¢l modo de practicar la inscripcién, sino sobre quiénes
han de disponer del inmueble inscrito.

v
El articulo 92 y la doctrina

Ballesteros Alonso, en su trabajo antes citado, entiende que, en torne al art{culo 92 podrian
. formularse las siguientes conclusiones:

1*.- Hay que comenzar por determinar cudl es el Derecho extranjero presuntamente
aplicable al caso, acudiendo para ello a la normas de conflicto espafiolas (articulo 12,6 del
Cadigo civil).

2°.- Si el régimen econémico matrimonial del adquirente o adquirentes se acredita —
normalmente, mediante el correspondiente contrato matrimonial— se haré constar en 1a inscrip-
cién la existencia del régimen y el modo de su acreditacién.

3°.- Si el régimen matrimonial que se declara es el que el Derecho presuntamente aplicable
establece como régimen supletorio legal, se hard constar, sin mds, en el asiento la manifestacion
del o de los comparecientes.

4°.- Si el régimen matrimonial declarado no es, en cambio, el previsto como supletorio en
la legislacién presuntivamente aplicable, se hard constar en el asiento la manifestacion de la
escritura, pero afiadiendo la advertencia de que dicho régimen no ha sido acreditado.

% LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 281 PAG. 27 % Q




Adquisiciones por extranjeros casados...

5%~ 81, en el caso anterior, el régimen econdmico matrimonial que se manifiesta es el de
separacion de bienes y sélo comparece uno de los cényuges, no debe practicarse la inscripeién
en tanto no se expresen nombre y apellidos del consorte (articulo 51,9 del Reglamento) o bien,
se acredite dicho régimen de separacion.

6".- Cabe la posibilidad de que el adquirente no haga manifestacién alguna acerca de su
régimen matrimonial; y entonces se inscribird a favor del adquirente, conforme a su régimen
matrimonial y sin indicacidén de éste,

7°.- En cuanto alainscripcion a favor de ambos consortes, el articulo 92 no es contradictorio
con el 54 ni excluye su aplicacién, por lo que debe determinarse en qué proporcién adquieren,
salvo que su régimen sea de comunidad.

La determinacidén de la ley extranjera presuntamente aplicable, puede resultar hoy mds
complicado que cuando escribia Ballesteros, momento en el que sélo existian dos posibilidades:
la nacional comiin de los cényuges o la nacional del marido en el momento de contraer
matrimonio. Es cierto que en la inmensa mayoria de los casos, no habrd problema, al tener los
conyuges la misma nacionalidad; pero si tienen nacionalidades diferentes y no acreditan haber
elegido en documento auténtico anterior al matrimonio la ley personal o de la residencia habitual
de cualquiera de ellos, la modificacién del articulo 9° del Cédigo civil hace la cuestién
obviamente muy dificil.

Las conclusiones 3, 4" y 5 a que llega Ballesteros parecen suponer un cierto conocimiento
del Derecho extranjero por parte del Registrador, a lo que no estd obligado, conforme resulta de
los articulos 12 del Cédigo Civil y 34 del Reglamento Hipotecario: Pero después habrd ocasidn
de volver sobre este tema, a mi juicio fundamental.

GoOmez Gilligo (en el Boletin antes citado) dice que los cdnyuges extranjeros deben
expresar, al menos, que su régimen econémico matrimonial estd sujeto a legislacidn extranjera
(ya que es presupuesto necesario para la aplicacidn del régimen excepcional del articulo 92), cudl
es esta ley aplicable (que debe constar no s6lo por exigencias de especialidad registral sino por
imperativo del articulo 12-6 del Cédigo civil), y si su régimen es el legal segiin la ley aplicable
o han estipulado alglin otro. No es, en cambio, exigencia imperativa la expresién circunstanciada
de en qué consiste el régimen legal en su caso.

También para Manuel Parga Lopez (“Otorgamiento e inscripcién de escrituras por
extranjeros casados”, en Lunes 4,30 n® 128) séle deberia hacerse una manifestacién aclaratoria
del régimen aplicable en la escritura de adquisicién “en aquellos casos en que el Notario tiene un
conocimiento claro y exacto (de dicho régimen)... como por ejemplo sucede en los casos de
ingleses... La férmula podria ser: casado... bajo el régimen legal vigente en su pafs segiin
manifiesta, que es el de absoluta separacidn de bienes, segiin me consta”. Ni que decir tiene que
el Registrador, de estar conforme con la apreciacién hecha por el Notaric en la escritura,
inscribirfa a favor del adquirente, con arreglo a su régimen econémico matrimonial de separa-
cién: y no veo ningtin inconveniente en que expresamente haga constar en el asiento que adquiere
con cardcter privativo.

v
Hacia una moderna visién del articulo 92

Ha llegado el momento de sentar algunas conclusiones.

Pese a la diccién literal del articulo 92, creo que ha quedado harto clara la necesidad de
incorporar a la escritura y al correspondiente asiento de inscripcién, una de dos, o bien el nombre
y apellidos del otro cényuge si el régimen econdmico matrimonial es de comunidad y adquiere
uno solo de ellos, o bien la proporcién en que adquieren ambos cdnyuges compradores si el

o)
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régimen es de separacién: lo primero por aplicacién del articulo 51,9; y lo segundo por
impasicidn del 54 del Reglamento Hipotecario y del principio de especialidad.
Lareforma del R.D. 3215/82 intentd facilitar 1a inscripcién de las adquisiciones inmobilia-
rias extranjeras, simplificando la prictica anterior. En los comentarios de Manuel Amords a la
:_ Resolucién de 10 de marzo de 1978, a que antes se ha hecho referencia, el citado autor dice que
“para poder inscribir adecuadamente la compra hecha por un apdtrida casado... habria que
justificar los siguientes extremos: la legislacidn aplicable al apitrida y 1a demostracién de esta
peculiar situacidn; su domicilio y vecindad; la existencia o ausencia de capitulaciones matrimo-
| niales; y el régimen econémico matrimonial en defecto de pacto™. Y se pregunta a continuacién:
“1,Como es posible que... se inscribiese en el Registro de la Propiedad el piso comprado (por el
apdtrida) como perteneciente a ambos conyuges en régimen de comunidad?... Paraello... deberia
haberse probado ante el Registrador el régimen econdmico del matrimonio en el momento de la
adquisicién de acuerdo con la ley personal del marido al contraer matrimonio (nacional rumana,
situacion de apdtrida, legislacidn territorial del domicilio), asi como la existencia o no de
capitulaciones matrimoniales y su eventual contenido”.

Cierto es que la situacién de apdtrida no es la mds frecuente; pero mutatis mutandis,
dificultades similares se producian en las adquisiciones por extranjeros, dificultades que, a falta
de expresa regulacidn legal, eran resueltas en cada caso concreto conforme al buen criterio del
Registrador de turno.

Bien es verdad que, en la prictica, tampoco eran tan graves los problemas. Como dice Pedro
Avila (ob. citada) “no es demasiado transcendente que equivocadamente se inscriba la adquisi-
cién como ganancial siendo aplicable un régimen de separacidén”, porque en el momento de
disponer podrd acreditarse el cardcter privativo; tampoco las consecuencias son especialmente
graves si se inscribe a favor de ambos cdnyuges en régimen de separacién sin expresar la
participacidn de cada uno: En realidad, tanto antes como después del articulo 92, el auténtico
peligro es inscribir la finca como privativa del tinico adquirente, cuando el régimen es de
comunidad.

Pero es hora de plantear una cuestion fundamental: una cosa es que ni notarios ni
registradores estén Iegalmente obligados al conocimiento del derecho extranjero, y otra muy
distinta que ignoren los regimenes econdémicos matrimoniales de, al menos, las principales
naciones europeas y americanas.

Yael articulo 36 del Heglamento prevé que ambos funcionarios no limiten su aplicacién al
Derecho espaifiol, al permitir al Notario acreditar, mediante informe o aseveracidn, la norma
extranjera, y al Registrador prescindir de ese medio de prueba (y de la certificacién de cénsul o
funcionario competente), si conociera suficientemente la legislacién extranjera de que se trate,
haciéndolo asi constar en el asiento correspondiente.

No se propugna, por supuesto, una puesta de moda del estudio por el estudio de leyes
extranjeras: Pero en los dias de la Unién Europea y de la compra masiva de inmuebles por
extranjeros, no es presentable ignorar el régimen legal matrimonial de una buena parte de nuestra
“clientela™, y, tratindose de algunas zonas turisticas, de la mayor parte de ella. Tampoco es
cuestién de conocer a fondo dichos regimenes: en principio, serd suficiente saber si se trata de
un sisterna de separaci6n o de comunidad, ya que la inscripcidn de bienes o cuotas como
privativos implicard, en general, la libre disposicion por el titular, y lainscripcidn de bienes como
comunes supondrd, también en general, la necesidad de intervencién de ambos conyuges.

De forma muy esquemitica, cabria decir que el régimen de separacion de bienes es el legal
! en Gran Bretafia y las naciones de su érbita de influencia histérica (Canadd —excepto Quebec—
, Estados Unidos —excepto varios Estados—, Australia e Irlanda). En rigor, el inglés no es un
sistema de separacidn, aunque en la prictica funciona como si lo fuera: el matrimonio es un factor
neutro, que no produce efecto alguno sobre la propiedad de los bienes pertenecientes a los
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cényuges. La adquisicién de una finca por los mismos no ofrece ninguna especialidad respecto
a la que pudieran llevar a cabo dos hermanos o dos amigos. Lo mismo ocurre en los pafses
islémicos.

También existe un régimen legal de separacién en Bulgaria y Grecia dentro de Europa; El
Salvador y Honduras en América; y en Israel y Japdn en Asia.

En Alemania hay un régimen de participacién que, en realidad, funciona también como de
separacién. Lo mismo ocurre en algunos cantones suizos.

En el resto de Europa y de América, el régimen dominante es de comunidad, con diversas
variantes.

Las obras de Ferndndez Cabaleiro y Lucas Ferndndez son cldsicas en la materia. Serfa de
gran utilidad una especial exigencia en los programas de oposiciones y la aparicién de alguna
publicacién o seccidn periddica que recoja las novedades que se vayan produciendo.

En definitiva: En los tiempos que corren, notarios y registradores deberfamos actual
habitualmente como si no existieran las dos idltimas palabras (“si constare”) del articulo 92. El
Notario aseverara en la escritura cual es el régimen econémico matrimonial del comprador
extranjero, pero, atin en el caso de que no lo hiciese, el Registrador hard constar en la inscripcidn
cual sea ese régimen, aplicando el iltimo pérrafo del articulo 36. Ni que decir tiene que cabré la
calificacidn registral del régimen que aparece en el titulo.

Solo en el caso de dudas fundadas de ambos funcionarios (por temor a posibles recientes

- modificaciones de la ley extranjera o por [a rareza de su aplicacién) cabria inscribir sin mds “con
sujecion a su régimen matrimonial”, aunque serfa preferible, con vistas a una futura disposicién
de la finca, exigir certificacién del cénsul o funcionario competente.

Un problema aiiadido se produce en los supuesto en que [a duda no versa sobre el contenido
del régimen matrimonial, sino sobre cual sea ese régimen (V. arriba comentarios de Pedro Avila).
Ello ocurrird especialmente cuando los cényuges tienen distintas nacionalidades y sélo compra
uno de ellos, declarando que su régimen es de separacidn: Se inscribird, como en el caso anterior,
“con sujecion asurégimen matrimonial”, sin expresar cual sea éste, o se le exigird que lo acredite.

VI

Conclusiones

PRIMERA. .- La Resolucién objeto de estos comentarios confirma el auto revocatorio de 1a
nota del Registrador, sin duda por no haberse recogido en ésta la alegacién al articulo 54 del
Reglamento Hipotecario que se hace en el informe. Estoy convencido de que la referencia a dicho
articulo o incluso, mas ampliamente, al principio de especialidad en la nota de calificacién,
hubiera significado un cambio en la doctrina de la Direccidn,
& SEGUNDA.- El articulo 92 del Reglamento tuvo como finalidad facilitar 1a inscripcién en
l ; el Registro de las adquisiciones por extranjeros, sometida en la prictica a engorrosos trdmites,
: en un momento de notable incremento de las mismas. Pero se excedié en su empefio de
simplificacién, y de ahi la necesidad de una interpretacién sistemdtica, para exigir, de un lado,
que figure el nombre y apellidos del otro cényuge cuando el acto o contrato pueda afectar a los
derechos presentes o futuros de la sociedad conyugal (articulo 51.9° del Reglamento); y de otro,
que se determine la participacién de cada cényuge, cuando adquieren ambos y rija entre ellos el
sistema de separacidn o el de participacién (articulo 54).

TERCERA.- A falta de declaracidn de régimen econémico matrimonial convencional —
que de existir habria que hacer, conforme al articulo 51,9°, y ademds acreditar— el Notario
deberd aseverar en la escritura cual es el régimen supletorio legal segiin el Derecho presuntamen-
te aplicable (aseveracion calificable por el Registrador conforme a las normas generales), y el
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Registrador deberd inscribir conforme al régimen econdmico matrimonial de los adquirentes,
exprésando cual sea éste, aunqie no coste tal aseveracidn del Notario ni declaracién de los
compradores. Esta conclusion, que supone prescindir de las palabras finales del articulo 92 (“si
constare”) creo que es la que mejor se adapta a la obligacién moral y al deber profesional de
conocer, entrando el siglo XX, al menos a grandes rasgos, los sistemas matrimoniales extran-
jeros. Hay que decirlo resueltamente: Hoy no es de recibo que notarios o registradores
desconozcan, v, gr., que el régimen econémico matrimonial francés es de comunidad o que el
britdnico es (o funciona como si fuera) de separacidn absoluta de bienes.

CUARTA.- Sélo excepcionalmente podria inscribirse “con sujecidn a su régimen econémi-
co matrimonial”, sin expresién de éste, er dos casos: Cuando ni Notario ni Registrador conozcan
el régimen supletorio legal (por ejemplo, por lo insélito de su aplicacin), aunque seria preferible
exigir la certificacion del cénsul o funcionario competente; y cuando se dude sobre el Derecho
nacional aplicable, en el caso de cdnyuges de distintas nacionalidades, cuando compra uno solo
de ellos alegando un régimen de separacidn, aunque serfa mejor exigir la acreditacidn de dicho
régimen.

QUINTA.- Una norma practica de gran utilidad para el Notario autorizante de la escritura,
en caso de adquisicion por ambos conyuges, dudindose del régimen econdmico matrimonial
legal (y a falta de certificacién acreditativa), serfa hacer la venta por mitades indivisas: Si el
régimen resulta ser de separacion, cada uno podrd disponer de su propia cuota, y se habrd
cumplido ademas con el articulo 54; y si resultara ser de comunidad, cada mitad indivisa tendria
también caricter comdin,

Dolores, Mayo de 2000

Leyes de Indias

Libro | Titulo veinte y dos. De las
Universidades

Ley V. Que los Virreyes no impidan a las Universidades la
libre eleccion de rectores y catedraticos, y dar grados.

Los Virreyes de Peru y Nueva Espafia no impidan a las
Universidades y Estudios Generales de Limay Mexico lalibre
eleccion de Rectores en las personas que les pareciere, y
dejan proveer las catedras y conferir los grados de letras a
los que conforme a los Estatutos por Nos confirmados, se
deben dar, y los guarden y cumplan.

D. Felipe Segundo en Madrid a 10 de agosto de 1.570. Y en el
Campillo a 24 de mayo d 1.597.
D. Felipe Tercero en Ventosilla a 24 de enero de 1.603.
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La afeccién del Impuesto so-
bre Bienes Inmuebles y el
adjudicatrio de la finca en un
procedimiento de ejecucion

hipotecaria.

Critica del alcance que la Administracién y los
tribunales atribuyen a la afeccidn de la finca adju-
dicada en un procedimiento de ejecucién hipoteca-
ria respecto de las deudas por el Impuesto sobre

Bienes Inmuebles.

Rafael Rivas Andrés
Notario

(Tomado de |a Revista "La Ley" de 27 de marzo de 2000)

NOTAS
INTRODUCTORIAS (por
Rafael Rivas Andreés,
Notario)

Se pueden contar con los
dedos de una mano los dias en
los gue la actividad profesional
de un Notario o de un Registrador
no esta influida, en mayor o me-
nor medida, por la afeccién a la
gue se refiere ei presente articu-
lo.

Como el tema es de una enor-
me trascendencia préctica, me pa-
recio de interés que se difundiera
este articulo {publicado en la Revis-
ta"La Ley" el 27 de marzo de 2.000)
sin conformarme con hacer una sim-
ple resefia.

Para ello y con Ia tinica iarjeta
de presentacion de saber nuastro
comun origen zaragozano y haber
leldo su libro "“Mandato y poder
irrevocable" —que publico con oca-
sién de su Tesis Doctoral—,
contacté con el Doctor Monserrat
Valero quién, con toda amabilidad,
me autorizd para la publicacion de
su trabaje.

Del mismo, me gustaria des-
tacar:

1.- Que, conforme al art. 194
de |la Ley Hipotecaria y 73 de ia Ley
General Tributaria, la afeccidn so-
bre un inmueble a favor de la Ha-
cienda Pdblica por deudas de IBI
pendientes {que comprende sodlo la
cuola, pero no recargo de apremio,
demora ni sancidn}, se limita a la
anualidad corriente y a la anterior (y
ello mediants derivacién de respon-
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sabllidad, una vez fallido el apremic
contra el deudor).

2.- Sin embargo, el art. 76 de
laLey Reguladora de las Haciendas
Locales de 1.988 extiende la afec-
cion a todas las anualidades pen-
dientes no prescritas (hoy, creo, las
Ultimas cuatro).

d.- A pesar de esta innova- .
cidn el autor considera que la Ley
de Haciendas Locales no ha modifi-
cado la limitacion de la afeccidn, al
menos respecto de los adquirentes
protegidos por el art. 34 de |a Ley
Hipotecarfa (arts. 73 y 41 de la Ley
General Tributaria, y 37.1 del Re-
glamento General de Recaudacion).

4.- Pero si esto es asi... jpor
qué introdujo esa modificacion ta
Ley de Haciendas Lecales? Es meé-
rito del autor el buscar una explica-
cidn a esa nueva normativa.

5.- En efecto, la explicacion
es doble: gracias al art. 76 de la Ley
de Haciendas Locales, los
adquirentes no protegidos por el
art. 34 de la Ley Hipotecaria res-
ponderan con el inmueble adquirida
por todas las anualidades pendien-
tes y no prescritas de IBI.

Por otro lado, gracias a este
art. 76, la Administracion para ga-
rantizarse el cobro de mas anuali-
dades de IBl que |a corriente y la
anterior, puede embargar directa-
mente la finca sin necesidad de res-
petarel orden previstoenelart. 112
del Reglamento General de Recau-
dacidn (dinero, créditos, sueldos,
inmuebles...).

El autor cita hasta tres Sen-
tencias del Tribunal Superior de
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Justicia de Baleares gque acogen
gsta limitacién de la afeccidn.

6.- Se aclara que la “anuali-
dad corriente y la anterior” se cuen-
tan a partir de la fecha de adquisi-
cion delinmueble o inscripeidn de la
hipoteca en el Registro de la Pro-
piedad (coincidiendo asi con el sis-
tema de cémputo que, sobre la afec-
cidn por gastos de comunidad, sos-
tiene el actual art. 9.e de la Ley de
Propiedad Horizontal reformada por
la Ley 8/1999; coincidencia que no
se extiende a otros aspectos, pues-
to que en sede de gastos de comu-
nidad no hay ampliacién de la afec-
cidn ni juege del tercero hipoteca-
rio}.

7.~ Por ditimo, el autor extrae
inesperadas consecuencias del jue-
go de la afeccion, cuando el tercer
adquirente lo es en virtud de un
procedimiento de ejecucion hipote-
caria.

En fin, disfrute el lector con el
articule, y no nos queda para termi-
nar nada mas que felicitar al autory
animarle a que nos siga regalando
con nuevas colaboraciones.

LA AFECCION DEL
IMPUESTO SOBRE
BIENES INMUEBLES Y EL
ADJUDICATARIO DE LA
FINCA EN UN
PROCEDIMIENTO DE
EJECUCION
HIPOTECARIA.

Critica del alcance que |a Ad-
ministracion y los tribunales atribu-
yen a la afeccidn de la finca adjudi-
cada en un procedimiento de ejecu-
cién hipotecaria respecto de las
deudas por el Impuesto sobre Bie-
nes Inmuebles.

1. Planteamiento del proble-
ma. Las Haciendas Locales, una
vez adjudicada una finca en un pro-
cedimiento de ejecucién hipoteca-
ria, inician un expediente adminis-
trativo contra el adjudicatario para
declararla afeccién de la finca {pre-
vista en el art. 76 de la Ley de
Régimen de Haciendas Locales; en
adelante, LRHL) porlas cuotas pen-
dientes del Impuesto de Bienes
Inmuebles {en adelante, |Bl) ante-
tiores a su adquisicion, de forma
gue sino las paga le pueden embar-
gar la finca y sacarla a publica su-
basta para cobrarse con el precio
obtenido la deuda tributaria. Es cier-
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to que la afeccidn es subsidiaria y
antes la Administracion ha de inten-
tar cobrar del sujeto pasivo, pero si
ne lo consigue, el adjudicatario res-
ponderd con la finca. Los
adjudicatarios recurren la actuacion
administrativa alegando dos moti-
vos: que la afeccidn no les afecta en
cuanto que son terceros protegidos
por |a fe publica registral (arts. 74.1
y 37.1 del Reglamento General de
Recaudacién) o que, al menos, Ia
afeccion habrfa de limitarse a la
anualidad corriente v a la anterior
gue son las anualidades alasquela
Ley Hipotecaria (en adelante, LH)
(art. 194) yia Ley General Tributaria
(en adelante, LGT) (art. 73) limitan
la preferencia del derecho de credi-
to de la Administracién tributaria
por los impuestos que gravan los
bienes inmuebles.

La Administracién acostum-
bra a resolver el recurso adminis-
trativo en contra del administrado y
los Tribunales de lg Contencioso
también: consideran que el adjudi-
catario no es tercero protegido por
la fe publica registral vy que a la
afeccion del art. 76 de la LRHL no
se aplicaellimite de los arts. 194 de
la LH y 73 de la LGT (salve una
postura minaoritaria que lo admite)
{1}.

Consideroc cuestionabla la
afeccion frente al adjudicatario en
la medida en que este sea unterce-
ro protegido por la fe pdblica
registral; siendo asi la afeceidn de-
beria limitarse a la anualidad co-
rriente y la anterjor que, en virtud de
losarts. 194 delalLHy 73delaLGT,
perjudica también al tercero
registral, Pero adn hay otra motivo
paralimitarla afeccion del adjudica-
tario, esta vez no basade en su
derecho, sino en el del acreedor
hipotecario. En la medida en que
vulnere su derecho, y la afeccion lo
puede vulnerar pues no solo reper-
cute en el adjudicatario, se deberia
excluir. Ambas cuestiones son el
objeto principal de este estudio.

2. La afeccién a favor del Im-
puesto de Bienes Inmuebles. El art.
76 {2)dela LRHL de 1988 introduce
una afeccién de los bienes
inmuebles —inexistente en la nor-
mativa anterior reguladora de la
Contribucion Urbana— al pago de
las cuotas del IBl. Pero ya existla
una afeccion en virtud del art, 194
(3}delalHyelart.73(4)delaLGT.
Estos artlculos no emplean el térmi-
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no afeccion, sino el de preferencia,
peroindudablemente concedenuna
afeccion, pues la preferencia frente
al tercer adquirente, a la que alu-
den, no puede significar otra cosa
gue el hien esta afecto al.cobro del
credito de la Hacienda. Aungue esta
afeccidn —de los arts. 194 delaLH
y 73 de |la LGT— esta |limitada a la
anualidad corriente y la anterior, es
decir, que la Hacienda podré proce-
der a la enajenacidn en ptblica su-
basta de la finca frente al actual
propietario para cobrar la anualidad
corriente y la anterior, siendo la
anualidad corriente la correspon-
diente al afio de |a adquisicion.

3. Segtin el Reglarmento de
Recaudacion de 1990 para hacer
valer la afeccion def art. 76 de la
LRHL no es necesario que concluya
un procedimiento de apremio pre-
vio contra el sujeto pasivo (asi que
se ipicie), mas la mayoria de los
Tribunales Superiores de Justicia fo
exigen, manteniendo el criterio del
anterior Reglamento, con base en
elart. 41 dela LGT. El art. 76 de la
LRHL precisa que la afeccion ten-
drd lugar en los términes previstos
enelan. 41 delalGT. Este estable-
ce que la afeccidn requiere un acto
administrativo de derivacion notifi-
cado reglamentariamente, que pro-
cedera si la deuda no se paga. El
art. 8 del anterior Reglamento de
Recaudacion, de 1968, enumeraba
entre los obligados al pago a los
adquirentes de bienes afectos (5) y
el art, 12, dedicado a éstos, en su
nam, 3, establecia que |la derivacién
de la accién administrativa seguira
el mismo régimen gue la de los
responsables subsidiarios, obliga-
dos al pago de las deudascuando el
deudor principal haya sido declara-
do insolvente {(art. 11.2 a), lo cual
sucedera cuando el crédito no pue-
da hacerse efectivo en el procedi-
miento de apremio (art. 164) (6). En
el mismo sentido la Regla 72 de la
Instruccion General de Recauda- -
cion y Contabilidad de 1963 (7). El
Tribunal Supremo, en supuestos en
que los actos debatidos tuvieron
ugar bajo la vigencia del Hegla-
mento de 1968, también se ha ba-
sado, para llegar a la misma conclu-
sién, enlaredacciéondel art. 41 dela
LGT. Este prevé el acto de deriva-
cidn si la deuda no se paga y como
page no sdlo es el voluntario, sino
también el forzoso, se deduce gue
el acto de derivacidn exige un pre-




vio procedimiento de apremio, In-
fructuoso, contra el sujeto pasivo,
aunque admite que basdndose en
una interpretacidn gramatical, tam-
bién se podria mantener la postura
contraria (8). No obstante, si acudi-
mos a los antecedentes legislativos
(9) —el debate parlamentario— se
impone la interpretacion del art, 41
en el sentido de la exigencia del
procedimiento de apremio previo
{10). Por eso el Tribunal Supremo
aducla otro argumento: la exigencia
del procedimiento de apremio pre-
vio contra el sujeto pasivo se dedu-
ce de que el art. 41 de la LGT im-
ponga {la afeccién) <<por deriva-
cidn de [a accion tributaria>> pues-
to gue ello implica un acto adminis-
trativo de derlvacion de responsabi-
lidad y significa que el adquirente
de bienes afectos esta, respecto a
la deuda tributaria garantizada por
ellos, en una posicion subordinada
‘al deudor principal, mas préxima,
aungue su situacién no sealade un
verdadera responsable del tributo,
aladel responsable subsidiario que
a la del solidario (11).

Mas el vigente Reglamento
General de Recaudacién, de 1990,
ha sacado de los obligados al pago
a |os sujetos a Ia afeceion y ahora
se refiere a ellos en el capltulo dedi-
cado a las garantias del pago, en el
art. 37, que ya no se remite al régi-
men de los responsables subsidia-
rios, pero dice que sila deuda no se
paga en periodo voluntario ni en via
de apremio, transcurrido el plazo
establecido en el art. 108 de este
Reglamento requerira al poseedor
del bien afecto para que pague la
deuda. El inciso de transcurrido ei
plazo establecido en el articulo 108
del Reglamento da a entender, como
indica PEREZ ROYO, que para diri-
girse contra el poseedor no es ne-
cesario agotarla ejecucidn, sino que
la derivacicn se produce al vencer
el plazo para el pago del recargo de
apremio, sin esperar a que conclu-
ya [a ejecucién {12). En efecto, el
art. 108 del Reglamento sefala los
plazos que se conceden al sujeto
pasivo para que pague una vez re-
clbida [a notificacion de la providen-
cia de apremio en la que se le re-
quiere para que efectiie el pago con
el recargo correspondiente (art.
127.3de la LGT}. Y en este sentido
se han pronunciado algunas sen-
tencias de los Tribunales Superio-
res de Justicia {13).

L

Sin embargo, la mayoria de
las resoluciones de los Tribunales
Superiores de Justicia prescinden
del obstaculo del art. 37.2 del He-
glamento de Recaudacidn e inter-
pretan, sin el reparo que hemos
visto ponia el Tribunal Supremo, el
siladeudanose paga, que el art. 41
de la LGT exige para la derivacion
de la accion tributaria contra el bien
afecto, referido no sélo al pago vo-
luntario, sino también al forzoso,
por lo cual entienden que es nece-
sario concluir el procedimiento de
apremio {14}. ¥ cuando se plantean
que el art. 37.2 del Reglamento de
Recaudacion podria dar un cierto
soporte a un cambio de plantea-
miento concluyen gque por encima
esta el art. 41 delaLGT {como sise
tratase de un supuesto de nulidad
de Reglamento conira Ley) y que
carece de toda Iégica abandonar la
via.de apremio contra el sujeto pa-
sivo sin agotarla, en beneficio de
este y en perjuicio del titular de los
bienes afectos {15).

4, La afeccidn del art. 76 de la
LRAHL se extiende a todas las anua-
fidades mientras no hayan prescri-
to. El art. 41 de la LGT limita la
afeccion en la medida en que [a
limite la ley que la establezca y el
art. 76 de la LRL no la limita, sino
que expresamente la extiende al
pago de [a totalidad de las deudas
tributarias y recargos pendientes por
este Impuesto. Por tanto se exten-
derd a todas las cuotas del 1Bl no
prescritas, es decir a las de los Ulti-
mos cinco afios ya que éste es el
plazo de prescripcién de las deudas
tributarias (art. 64 de [2 LGT). El art,
76 de la LRHL modifica el limite
previsto para la afeccion en los arts.
194delalHy73delaLGT. Perono
el limite que establecen estos arti-
culos en cuanto a Ia preferencia del
crédito de la Hacienda. Es dagir,
can el precio obtenido en la enaje-
nacién forzosa de la finca la Hacien-
da podré cobrarse todas las anuali-
dades pendientes, pero sl concurre
conotros acreedores, su créditosdlo
serd preferente en |a parte vencida
de la anualidad corriente y la ante-
rior {otro problema es como se com-
putan estas anualidades). La juris-
prudencia de los Tribunales Supe-
riores de Justicia es casi unanime
en este sentido (16). En mi opinidn
es correcto mantener que la afec-
cién se extiende a todas las deu-
das, mientras no hayan prescrito.
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Sdlo que, como veremos en el ndm.
5, la afeccian del art. 76 de la LRHL
nc se puede oponer al tercero pro-
tegido por la fe plblica registral, en
virtud de los arts. 1894 delaLHy 73
de la LGT, sino por la anualidad
carriente y la anterior. Mas si el
tercero no esta protegida por la fe
publica registral la afeccidn se ex-
tiende a todas las anualidades im-
pagadas no prascritas.

Mas la seniencia del Tribunal
Superior de Justicia de Baleares de
21 de enero de 1997 —que se remi-
te a las sentencias de la misma
Sala, nimeros 61 y 68 de 1994—
entiende que el art. 76 de la LRHL
se ha de poner en relacién con el
art. 73 de la LGT en virtud del cual
la preferencia de la Administracién
municipal sobre cualquier otro
acreedor o adquirente se limita al
cobro de las deudas correspondien-
tes al afo natural y al inmediato
anterior (17). Acabamos de ver en
el parrafo anterior que el art. 76 de
la LRHL extiende, sin lugara dudas,
la afeccion a la totalidad de la deuda
pendiente y que, en este aspecto,
modifica los arts. 194 de la LH y 73
de la LGT. No modifica, en cambio,
el limite temparal por el que el cré-
dito de la Hacienda es preferente.
Si varios acreedores concurren en
la ejecucion del bien, el créditode la
Hacienda es preferente sdlo en la
parte vencida de la anualidad co-
rriente y en la anterior, pero si la
Hacienda trata de hacer valer la
afeccion frente al adquirente, ésta
se extiende a todas las anualidades
pendientes de pago, salvo [a pro-
teccién gue la ley otorga al tercero
protegido por la fe plblica registral.

5. La afeccidn sdlo se extien-
de a la cuota del tributo y los posi-
bles recargos sobre bases o cuoias
en favor del municipio, pero no al
recargo de apremio, intereses de
demora y sanciones. Segtn el art.
76 de la LRHL los bienes quedaran
afectos al pago de |a totalidad de las
deudas tributarias y recargos pen-
dientes. Y el art. 37.2 del Regla-
mento de Recaudacion dice que se
requerira al poseedor del bien afec-
to para que pague fa deuda exclui-
dos recargo de apremio, intereses y
costas. Sdlo si no paga voluntaria-
mente la ejecucién del bien alean-
zara a los conceplos anteriores. La
sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Catalufia de 10 de julio
de 1997 argumenta, ademas, que al
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decir el art. 76 de fa LARHL que la
afeccion alcanza a la deuda tribu-
taria y recargo, comao, segun el art,
58 de la LGT, la deuda tributaria
incluye los recargos de cualquier
clase, no tendria sentido que &l art,
76 de la LRHL emplease el término
deuda tributaria en el mismo senti-
doque el art. 58 dela LGT, sino que
lo emplea en un sentido estricto de
cuota tributaria y los recargos a que
se refiere son los que, segun la
normativa vigente, puedan imponer
los Ayuntamientas, También aduce
como prueba de que la deuda
tributaria del 76 delaLRHL noesla
del art. 58 de la LGT, que ésta
incluye las sanciones pecuniarias y
esla claro que, dado el principio de
culpabilidad, las sanciones no pue-
den exigirse por derivacion (Funda-
mento de derecho 22 parrafos sép-
timo, octavo y noveno) (18).

6. La afeccidn no se puede
hacer valer frente al adjudicatario
que lenga la consideracicn de ter-
cero profegido por la fe pdblica
registral, salvo en la parte vencida
de la anualidad corriente y de la
anterior. El art. 76 de la LRHL intro-
duce un supuesto de afeccidn pre-
visto hasta entonces en la Ley de
manera indirecta a través de los
arls. 194 de la LH y 73 de la LGT,
como hemos explicado. Directamen-
te, las leyes fiscales sélo regulaban
la afeccidn de los bienes en garan-
tia de los impuestos que gravaban
las transmisiones: can caracter ge-
neral en el art. 74 de [a LGT y para
impuestos concretos en sus leves
reguladoras (por ejemplo, impu#;::0
de transmisiones patrimonizles)
(19). Pues bien, el art. 74 de la i.GT
—<<Lo bienes y derechos transmi-
tidos guedaran actos a la responsa-
bilidad del pago de las cantidades,
liquidas o no, correspondientes a
los tributos que graven tales trans-
misiones, adquisiciones o importa-
ciones, cualguiera que sea su po-
seedor, salvo gue éste resulte ser
un tercero protegido por la fe pabli-
ca registral...»>>— establece que la
afeccidn cesa ante un tercero prote-
gido por la fe pdblica Registral. De
forma que el dltimo adquirente de
un bien inmueble no responde de
las afecciones derivadas de las
transmisionas anteriores en docu-
mento privado, no inscritas en el
Registro. Aunque se hizo notar la
inutilidad de esta proteccion: para
ser tercero protegido por la fe pdabli-

ca registral es necesario fjue el
adquirente inscriba su dere¢ho en
el Registro, y no lo podra ingeribir
mientras no inscriba las transmisio-
nes intermedias y para inscribir és-
tas es necesario, segln el art. 254
de ta LH, que se liquiden los im-
puestos que devengaron {20). Por
eso, cuando se permite inscribir sin
haber pagado antes el impuestoque
corresponde (casos de exencidn o
reduccidn cuya definitiva efectivi-
dad dependa del ulterior cumpli-
miento de un requisito o casos de
autoliquidacion, pendiente de la
comprobacion poria administracidn
tributaria) la Ley del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniates preve
que el Registrador haga constar en
nota al margen la afeccién del bien
para el caso de que la administra-
cion gire un liquidacion posterior.
Elart. 76 de la LRHL estable-
ce una afeccién por los impuestos
que gravan no las transmisiones,
sino la misma titularidad del bien.
Entiendo que esta afeccidn, lo mis-
mo que las antericres, no perjudica-
ra al tercero protegido por la fe pu-
blica registral. No hay motivo para
gue el régimen sea distinto en este
punte. La sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria
de 25 de noviembre de 1997 man-
tiene la postura contraria y entiende
que no es aplicable a este supuesto
el art. 74 de la LGT, pues éste regu-
la la afeccion en garantia de tribu-
tos que gravan adquisiciones, trans-
misiones o importaciones, pero no
en garantia de los tributos que gra-
van |la propiedad de los inmuebles
como es el caso del |Bl. Mas no
argumenta su postura (21). El art.
76 de la LRHL remite al art. 41 dela
LGT en cuanto a la afeccidn, pero
esta remision hay que entenderla
ampliable a toda la normativa gene-
ral que regula la afeccién. Y el art.
41 de la LGT viene desarrollado por
el art. 37 del Reglamento General
de Recaudacion gue, en su nim. 1,
deja a salvo al poseedor del bien
que resulte serun tercero protegido
por la fe plblica registral y el adjudi-
catario o puede ser. Las condicic-
nes que ha de reunir este terceio,
segun el art. 34 de [a Ley Hipoteca-
ria, son que haya adquirido de un
titular registral, que haya adquirido
a titulo oneroso, de buena fe vy que
haya inscrito su adquisicion en el
Registro. Obsérvese que en este
caso para la inscripcion en el Regis-
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tro no €3 MeLASATIoQNe |a finca esté
al corri f uotas del IBI
or uegil}g‘j’[ ?& 3
la inscripeion sin acreditar previa-
mente el pago de los impuestos que
devengue el acto que se pretenda
inscribir. Lo que en todo caso se
podria cuestionar, en teorfa, es la
buena fe del adquirente, si entende-
mos gue ésta exige el cerciorarse si
las cuotas del IBI estdn pagadas.
Pero desde el momento en que la
misma norma juridica deja a salvo
de la afeccidn al tercerc registral,
esta pensando en que basta que no
haya constancia de la afeccién en el
Registro para que el tercero sea de
buena fe.

Ademés el adjudicatario en la
publica subasta tiene la considera-
cidn de tercero. Pienso que en el
supuesto de la afeccion del 1Bl se
ha de entender por tercero e! pro-
pietario del bien inmueble en rela-
clén con las cuotas devengadas
correspondientes a perfodos ante-
ricres a su adquisicion. No se pue-
de sostener, como hace |a senten-
cia del Tribunal Supericrde Justicia
de Cantabria de 25 de noviembre
de 1997, mas arriba citada, que el
adjudicatario no es tercero, sino
profagonista directo de la relacidn
traslativa de! dominiorespecto de la
gue invoca las garantias ofrecidas
por la Ley Hipotecaria (fundamento
de Derecho 49), E| adjudicatario es
tercero respecto a l4 carga que su-
pone la afeccidn, pues correspende
a cuotas anteriores a su adquisicion
(22). ¢ Entonces de qué sirve que el
art, 76 de la LAHL haya ampliade la
afeccion de la anualidad corriente y
{a anterior a cinco afios? Servird en
la medida en que la Administracién
haga constar en el Registro la afec-
cidn, lo cual sdlo podra hacer me-
diante la correspondiente anotacidn
de embargo en el curso del procedi-
miento de apremio. Pero si no exis-
tiera esta afeccion la Administra-
cion sélo podria embargar la finca'
en defecto de otros bienes que, se-
gln el orden de embargo estableci-
do por el art. 112 del Reglamento
General de Recaudacion, le habrian
de preceder (23). Y también servira
cuando el adquirente no tenga la
consideracion de tercero protegido
por la fe pdblica registral.

La afeccidn sdlo perjudicara
al adguirente aungue sea tercero
protegido por la fe pdblica registral,
envirtudde los arts. 73de la LGT y
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194 de la LH, por las deudas no
satisfechas correspondientes a la
anualidad corriente y a la anterior.
Estos articulos hacen notar que la
preferencia se da frente a cualquier
otro acreedor o adquirente aungue
éstos hayan inscrito sus derechos.
Por eso en estos casos se habla de
hipoteca legal tdcita ya que la finca
responde frente a quien ha adquiri-
do aun sin constancia registral de
tal carga (24). Segun el art. 73de la
LGT, en conexidn con el art. 35.2
del Reglamento General de Recau-
dacion, la anuaiidad corriente es
aquella en que se produce la adqui-
sicidn (25).

7. La anualidad corriente y la
anterior, cuya preferencia pretende
hacer valer Hacienda frente a un
acreedor hipotecario, es Ia corres-
pondiente a la fecha de inscripcion
de la hipoteca, no a la fecha de la
reclamacion de la Administracién.
Hemos visto codmo la proteccidn del
tercero registral limita la afeccién
del art. 76 de la LRHL. Ahora vere-
mos que también la limita el dere-
cho del acreedor hipotecario en la
medida en que el crédito de la Ha-
cienda por los impuestos gue gra-
van los bienes inmuebles no es pre-
ferente al suyo. Portanto, hemos de
empezar por determinar cual es la
anualidad corriente alaque los arts.
194 dela LH y 73 de la LGT conce-
den, junto a la anualidad anterior, la
preferencia. Salvo entre los
tributaristas hay un desconocimien-
to bastante generalizado de que,
segin las normas vigentes, la anua-
lidad cerriente es la de la inscrip-
cién de la hipoteca. La redaccién
del art. 194 de la LH no aclara cud!
es esta anualidad corriente. Tam-
poco los primeros Comentarios a la
Legislacion Hipotecaria (de
GALINDO y ESCOSURA y de
MORELL) consideraron el proble-
ma de cual es la anualidad corriente
{26). Podrfa entenderse que es la
correspondiente a la fecha en que
la Administracién inicia el procedi-
miento de cobro forzoso del impues-
to (o, incluso, en que ejercita la
preferencia), con lo cual las anuali-
dades protegidas estar/an variando
constantemente. Segin esta postu-
ra el punto relevante para solucio-
nar el problema serfa |a diligencia
del acreedor preferente, como si el
legislador hubiera queride limitar [a
antigliedad de los créditos favoreci-
dos con la preferencia. O podria

entenderse que la anualidad corrien-
te es |a correspondiente a la fecha
de la inscripeidn de la hipoteca, Asi
las anualidades que gozan de pre-
ferencia quedan fijadas: seran la
anualidad en que se inscribe la hi-
poteca y la anterior. Para esta solu-
cién lo relevante es el tercero que
adquiere un derecho sobre el bien
inmueble. Es decir, la Ley limita las
anualidades preferentes para dar
seguridad al acreedor hipotecario,
al inscribir la hipoteca, del valor
econdmico de su garantia. Sabe
que como garantia tendra el valor
de la finca deducidas las cargas
inscritas anteriores y el valor del {BI
del afo de la inscripeion y del ante-
rior, aungue no esté inscrito, Pero
aunque el propietaric deje de pagar
el 1Bl de las anualidades posterio-
res a su adquisicion, éstas nole son
preferentes. Ahora bien, segun esta
segunda solucion se limita la efica-
cia de |a preferencia del crédito de
la Administracidn.

Pues bien, las normas
tributarias, en concreto el art, 35.2
del Heglamenio General de Recau-
dacidn de 20 de diciembre de 1990,
aclaran cual es la anualidad co-
rriente que goza de preferenciay lo
hacen en el sentido de la segunda
solucion. El art. 73 de la LGT —
repetido por el art. 35.1 del Regla-
menio de Recaudacidn— vuelve a
establecer la preferencia del ar.
194 de la LH y aunque da una refe-
rencia para identificar la anualidad
corriente —la carrespondiente al
afio natural en que se ejercila la
accién administrativa de cobro—
ésta es insuficiente. Es el art. 35.2
del Reglamento de Recaudacion
guien fija definitivamente la anuali-
dad corriente: A los efectos de lo
dispuesto en el nimero anterior, se
entiende que se ejercita la accidn
administrativa de cobro cuando se
inicia el procedimiento de recauda-
cion en periodo voluntario de los
débitos correspondientes al ejerci-
cio econdmico en que se haya
inscrito en el Registro el dere-
cho...; aunque la formulacién po-
dria ser mas clara, el art. 35.2 se
refiere a la inscripcion del derecho
del acreedor hipotecario, tal como
dice claramente el Estatuto de Re-
caudacién de 1948, art. 130.2.1: ...
la Hacienda tiene derecho de abso-
futa preferencia para el cobro de la
anualidad corriente al ser inscri-
to el derecho hipotecario o efec-
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tuarselatransmisién del dominio
de la finca y para el de la iltima
vencida, constituida por los cua-
tro trimestres del ejercicio eco-
nomico inmediato anterior al de-
finido como corriente cualesquie-
ra que fueren las fechas de tales
inscripcion o adquisicion {27). Es
decir, el crédito de la Administra-
cion por las cuotas impagadas del
|Bl es preferente al acreedor hipo-
tecario sdlo por la anualidad corres-
pondiente a la inscripcién de la hi-
potecaylaanterior, no porlas anua-
lidades posteriores a la inscripeién
hipotecaria. Y ésta es la interpreta-
cién que consagra la sentencia del
Tribunal Supremao de 21 de diciem-
bre de 1979 (28), seguida por las de
26 de febrero de 1980, 24 de marzo
y 23 de diciembre de 1983 (29).
SIMON ACOSTA critica esta solu-
ciény piensa que seria mas razona-
ble referir la anualidad en que se
gjercita la accidn administrativa de
cobro a aquella en que se notifica la
providencia de apremio, no sdlo fren-
te al acreedor hipotecario, sino tam-
bién frente al tercer adquirente (30).

8. Laafeccidn frente al adjudi-
catario en un procedimiento de gje-
cucion hipotecaria, aun limitada a la
anualidad corriente y a la anterior,
puede vulnerarel derecho delacree-
dor hipotecario, porgue la afeccidén
no sélo repercute en el adjudicata-
rio, sino también, a través del precio
ofertado, en el gjecutante, Por tan-
to, se habria de limitar en la medida
en que lo vulnerase, Pensemos en
un acreedaor hipotecaric que tiene
derecho al valor de la finca tal como
estd en el Registro en el momento
de inscripcion de la hipoteca, salvo
excepciones {los créditos preferen-
tes de la Administracion Tributaria
por el IBl son una}. En el caso de
que haya un crédito preferante de
Hacienda por el IBI el acreedor hi-
potecario tiene derecho al valor de
la finca en el momento de inscrip-
cion de |a hipoteca menos la cuan-
tia del crédito preferente. Si el adju-
dicatario ofrece por la finca hipote-
cada 25 m de ptas. y Hacienda tiene
un crédito preferente al hipotecario
de 0.5m (correspondiente a la anua-
lidad en que se inscribe la hipoteca
y a la anterior}, el acreedor hipote-
cario no tendrd derecho a los 25 m,
sino a 24,5 m. Supongamos, al
menaos por un momento, que el ad-
judicatario es un tercero protegido
porla fe puablica registral; aun asino



puede evitar [a ateccion porla anua-
lidad corriente y la anterior; pero la
anualidad corriente sera la del afio
de la adquisicién mediante |a adju-
dicacion y la anterior, que supone-
mos asciende a 1 m. Es decir, las
anualidades por las que el crédito
de la Hacienda es preferente al hi-
potecario —0.5 m— na coinciden
con las anualidades por las que el
adjudicatario responde con la finca
adquirida en el procedimiento de
ejecucion hipotecaria—1 m—. Pero
el adjudicatario que sabe que ha de
responder con la finca, en virtud de
la afeccién, de 1 mya no ofertard 25
m, sinc 24 y el acreedor hipotecaric
tenia derecho a 24.5. Es decir, no
se puede decir que la afeccién re-
percuta sdlo en el adjudicatario, sino
que también repercute en el acree-
dor hipotecario, en cuanto que el
adjudicatario ofertara un precio in-
ferior por la finca si la Administra-
cidn, en virtud de |la afecclon, le
hara responder de cuotas impaga-
das anteriores a su adquisicidn.

También es cierto que si el
adjudicatario oferta precio suficien-
te para pagar el crédito hipotecario
y la afeccidn, no hay inconvenlente
enhacer valerla afeccion. Asi, en el
ejemplo anterior, si el acreedor hi-
potecario se le deben 20 m no hay
ningan problema. El adjudicatario
en vez de 25, habrd ofertado 24
para atender al millén de cuotas de
IBl de las gque responde con la finca
en virtud de |la afeccidn. Pero estos
24 son més que suficientes para
pagar al acreedor hipotecario. Aho-
rabien, si al acreedor hipotecaric s
le deben 25 m, no podra cobrar la
totalidad de su crédite con los 24
que ofertard el acreedor hipoteca-
rio. En la medida en gque la afeccion
cubre 0.5 m de anualidades prefe-
rentes al acreedor hipotecario no
hay nada que objetar, pero en el
resto todo es objetable. Y el dere-
cho del acreedor hipotecario toda-
via se vulnerara mas si se pretende
hacervalerla afeccion pertodas las
cuotas impagadas no prescritas
antes de la adquisicion.

Para respetar el derecho del
acreedor hipotecario de no ver dis-
minuido el precio obtenido en Ia
subasta mas que solo en las anua-
lidades en que la ley otorga prefe-
rencia a [a Administracion tributaria
{la parie vendida de la anualidad en
que se inscribe |a hipoteca vy la an-
terior) habria que excluirse la afec-

cion frente al adjudicalario mas alla
de la cuantia en que el crédito de la
Hacienda fuera preferente al hipo-
tecario. Pero sdfo en cuanto le
perjudicare ya que la razén de la
exclusion de la afeccidn es el perjui-
cio del acreedor hipotecario.

9. Dificultades para implantar
en la practica el criterio de que la
afsccion no ha de perjudicar el de-
recho del acreedor hipotecario.
Pienso que la postura mantenida en
el nimero anterior es defendible,
pero, aun dandola por buena, soy
consciente de los problemas exis-
tentes para llevarla a |la practica:

a) Una forma de salvar el de-
recho del acreedor hipotecario se-
ria limitar la afeccidn frente al adju-
dicatario en la cuantia en gue el
crédito de la Hacienda es preferen-
te al del hipoiecario, de forma que la
Hacienda sdlo pudiera derivar la
accion iributaria por esta cuantia,
aunque la cuantfa de |la afeccion
fuera mayor. Asl, el adjudicatario
solo disminuiria del precio a ofertar
esta cantidad. Pero esta solucidn
ttene un inconveniente porque si el
acreedor hipotecario con el precio
obtenido en |a subasla, rebajado ya
por el adjudicatario para hacer fren-
te a ia afeccion que sabe se le va
exigir, puede satisfacer su crédito
no hay por qué limitar la afeccién
que por Ley le corresponde a la
Hacienda (la que sea, con el [imite
de la anualidad corriente y la ante-
rior, si el adjudicatario es tercero
registral, o sin este limite sino lo es
yapoergue se estime que nunca pue-
de serlo o porque en ese caso con-
creta no redne los requisitos).

Obsérvese que el adjudicata-
ria a la hora de ofertar el precio ya
habria de saber a cuanto alcanzala
afeceidn, por lo que el problema del
parrafo anterior tampoco se solu-
cionaria si Hacienda, una vez adju-
dicada la finca, antes de derivar la
accidn, examinase si el acreedor
hipotecario habia cobrado todo su
créditc o no, y en el primer caso
derivar la accién por toda (a cuantfa
cubierta por la afeccidn y en el se-
gundo caso sdlo por la cuantia en
que el crédito de la Hacienda es
preferente al del acreedor hipoteca-
rio.

b) Otra solucion es hacer va-
ler la afeccidn por toda la cuantia a
la que la Hacienda, segin Ley, lie-
ne derecho, {el adjudicatario dismi-
nuira del precio ofertado esta canti-
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dad) y siconlo ofertado no se cubre
el crédito hipotecario, una vez la
Hacienda haya cobrado del adjudi-
catario, que el acreedor hipotecario
reclame a |la Hacienda lo que ha
cobrado en virtud de la afeccion en
lo que sobrepase la cuantia de la
preferencia del crédito de la Ha-
cienda sobre el del acreedor hipote-
cario. O incluso antes de haber co-
brado del adjudicatario, el acreedor
hipotecario podria exigir a éste que
le entregase a €él, en vez de a Ha-
cienda, la cuantia a la que tiene
derecho. Pero esta solucién tampo-
co es totalmente satisfactoria para
el acreedor hipotecario ya gue se le
impone [a carga de entablar un jui-
cio contra Hacienda.

c) Otra posible solucién es
parte de gue, en principio, la afec-
cién sélo puede hacerse valer en la
cuantia en que el crédito de la Ha-
cienda es preferente al hipotecario
(recordemos que lo serda porla anua-
lidad de [a inscripcidn de la hipoteca
y la anterior, no por la anualidad de
la adjudicacian y la anterior) de for-
ma que el adjudicatario del precio
ofertado sdlo ha de descontar esta
parte. Pero conceder a |a Hacienda
derecho al sobrante, como si fuera
un acreedor posterior, para cobrar-
se el resto de la afeccidn. Esta solu-
cion supondria intreducir dos nove-
dades en la normativa del procedi-
miento de ejecucidn hipotecaria,
una, consistente en notificar la exis-
tencia del procedimiento a la Ha-
cienda, como si fuera un acreedor
posterior (31); otra, en concederle
también derecho al sobrante. Pero,
en relacién con esto Gltimo surgiria
otro problema: la colisién del dere-
cho de la Hacienda con el de los
otros acreedores posteriores con
derecho al sobrante. Parece que
este Ultimo problema habria de re-
solverse en el sentido de que la
Hacienda sdlo tendria derecho al
sobrante antes que los acreedores
posteriores solo en la medida en
que el crédito de la Hacienda fuera
preferente seginlasnormasde pre-
lacion. Y parece que en virtud de los
arts, 194 de la LH y 73 de la LGT
seria preferente a cualquier otro en
la anualidad correspondiente a la
adjudicacion y la anterior.

De las anteriores soluciones
la c) es la mas compleja, La mas
sencilla es la primera, pero con el
inconveniente de que, en algunos
casos, al adjudicatario se le benefi-




EXTHH P

cia, sin-razén, con el limite de [a
afeccion que, segun ley, se puede
hacer valer frente a él.

NOTAS:

{1) Sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de Baleares de
21 enero 1997, que cita las nums.
61y 68de 1994 delamisma Salade
lo Contencioso,

(2) Art. 76 de la LRHL: En los
supuestos de cambio, por cualquier
causa, en la titularidad de los dere-
chos a gue se refieren los arts, 61y
65 de esta Ley, los bienes inmuebles
objeto de dichos derechos queda-
ran afectos al pago de [a totalidad
de las deudas tributarias y recargos
pendientes por este impuesto en
los términos previstos en el art. 41
de la LGT.

’ (3) Art. 194 de la LH, primer
parrafo: El Estado, las Provincias o
los -Pueblos tendrdn preferencia
sobre cualquier otro acreedor y s0-
bre el tercer adquirenie, aungue
hayan inserito sus derechos en &l
Registro, para el cobro de la anua-
lidad corriente y de la Jltima venci-
da y no satisfecha de las contribu-
ciones que graven a los bienes
inmuebles.

(4) Art. 73 de la LGT: En los
tributos que graven periddicamente
los bienes o derechos inscribibles
en un Registro ptblico o sus pro-
ductos directos, ciertos o presun-
tos, el Estadag, las provincias y los
municipios tendran preferencia so-
bre cualquier otro acreedor o
adquirente, aunque éstos hayan ins-
crito sus derechos para el cobro de
las deudas no satisfechas corres-
pondientes &l afo natural en que se
ejercite la accion administrativa de
cobro y al inmediato anterior.

{5) Junto a los contribuyentes
o sustitutos de éstos, responsables
solidarios, subsidiarios, sucesores
en la titularidad de explotaciones y
actividades econémicas y suceso-
res mortis causa de los anteriores.

(6) Para la declaracién de in-
solvencia el art. 11.2 a) remitia al
art. 164 que declaraba créditos in-
cobrables los que no pueden hacer-
se efectivos en el procedimiento
administrativo de apremio.

(7) Existiendo bienes o dere-
chos afectos por la Ley al pago de
una deuda tributaria, si los obliga-
dos principalmente al pago resulta-

seninsolventas, la Tesorerialo pon-
dra en conocimiento del correspon-
diente Organo gestar para que se
derive contra los adquirentes de
aquéllos la accidn tributaria.

(8) ... la expresion sila deuda
no se paga... puede admitir inter-
pretaciones contrapuestas —el pro-
cedimiento de apremio se conside-
ra una consecuencia de la falta de
pago (arts. 50 y 60 del Reglamento
General de Recaudacion de 1968)
lo que parece implicar que pago es
el efectuado en periodo voluntario,
pero tambien se considera pago la
satisfaccion de la deuda en el pro-
cedimiento de apremio (arts. 102 y
108 del mismo Reglamanto) (sen-
tencias del Tribunal Supremo de 12
de marzo de 1997, LA LEY, 1987,
5239, fundamenio de Derecho 29,
segundo pérrafo, primera parte} y
de 1 de febrero de 1995 {LA LEY,
1995-1, 757, fundamento de Dere-
cho 2°, tercer parrafo, primera par-
te).

(9) Es uno de los criterfos de
interpretacion previstos en el art.
3.1 del Cddiga Civil.

(10) Esta cuestidn fue discuti-
da en el debate parlamentario de |a
l.ey General Tributaria, como con-
secuencia de una serie de enmien-
das que propusieron afiadir expre-
samente enel ap. 1, del art. 41, que
la responsabilidad por afeccidn real
seria subsidiaria. La Ponencia no
aceptd dichas enmiendas, pero dejé
claro ensuinforme que <<la Ponen-
cia estima que las enmiendas no
son admisibles, porque este pre-
ceplocontempla supuestos de afec-
tacidn de bienes que deben garan-
tizar las obligaciones correspondien-
tes, sin perjuicio de que esa garan-
tia solo tenga efectividad <<si la
deuda no se paga>>, segun dice el
precepto, lo gue equivale al princi-
pio de subsidiariedad que las en-
miendas proponen (sentencia del
Tribunal Supremo de 12 de julio de
1996, LA LEY, 1997, 3309, funda-
mento de Derecho 8¢, parrafo sépti-
mo).

(11} Ver las ya citadas senten-
cias del Tribunal Supremo de 12 de
marzo de 1997 (LALEY, 1997, 5239,
fundamento de Derecho 22, segundo
péarrafo, sequnda parte) y de 1 de
febrero de 1995 (LA LEY, 1995-1,
757, fundamento de Derecho 28, ter-
cer parrafo, segunda parte}.

(12) PEREZ ROYO, Fernan-
do: Derecho Financiero y Tributa-
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rio. Parte General, Madrid 1895, pag.
250, al final.

(13) Sentencias del Tribunal
Superior de Justicia de la Rigjade 7
de octubre y de 22 de julio de 1996
(fundamento de Derecho 22, segun-
do parrafo y fundamento de Dere-
cho 2%, tercer parrafo, respectiva-
mente). También parece pronunciar-
se en el mismo sentido la sentencia
del Tribunal Superior de Justicia del
Pais Vasco de 29 de noviembre de
1996: En cambio el art. 37.2... con-
sagra como presupuesto de |a deri-
vacian, na la previa declaracion de
insolvente o fallide del deudor prin-
cipal, coma en el caso del respon-
sable subsidiario, acogible al bene-
ficio de excusion, sino simplemente
gue la deuda no se pague en perfo-
do voluntario ni en via de apremio
(fundamento de Derecho 39, tercer
parrafo).

{14} Sentencias del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria
de 25 de noviembre de 1997 y Au-
diencia Pravincial, marzo 1998. Esta
remisidn normativa al citado art. 41
nos envia al procedimiente de deri-
vacion de la responsabilidad... <<si
la deuda no se paga=> mencidn que
hace pensar en una responsabili-
dad subsidiaria 0 en defecto del
contribuyente titular de los bienes
en el momento del devengo del im-
puasto, lo gue exige una previa cons-
tatacion de insolvencia, acreditable
mediante la llamada declaracion de
fallide a que se refiere el art. 37 de
la misma Ley General Tributaria
{fundamento de Derecho 69%); de
Catalufia de 15 de septiembre de
1997: ...<<en los términos del arti-
cule 41 de la LGT>> es decir, sdlo
en caso de que la deuda no se
pague...y que la deuda no se pague
implica que el deudor principal haya
sido declarado fallido conforme al
art. 14 del Reglamento General de
Recaudacidn, que a su vez remite al
art. 164 del mismo texto... (funda-
mento de Derecho 39, primer parra-
fo); de Baleares de 11 de marzo de
1997: ... como quiera que la deriva-
cidn de la accién tributaria procede
si la deuda no se paga, y no sdlo
cabe entenderque no se paga cuan-
do no se hace en periodo volunta-
rio, sino si al fin no se consigue el
pago, ha de llegarse a la conelusion
de que e] acuerdo de derivacion
sdlo procede tras agotarse todo el
procedimiento de apremio con el
sujeto pasivo y resplandeciendo su




insolvencia (fundamento de Dere-
cho 28, parr 59); de Cataluna de 7
de marzo de 1997 {fundamentoc de
Derecho 28 C, segundo parrafo); de
Baleares de 28 de febrero de 1997,
{fundamento de Derecho 28, guinto
parrafo); de Baleares de 10 de di-
ciembre de 1996 (fundamentc de
Derecho 29, C, tercer parrafo); del
Pais Vasco de 29 de noviembre d
1996 {fundamento de Derecho 3%,
tercer parrafo); de Catalufia de 17
de septiembre de 1996 (fundamen-
to de Derecho 32,2. a): Desde la
optica... del art. 41 de la LGT... <<si
la deuda no se paga>> debe com-
prender... tanto el pago en via vo-
luntaria como su satisfaccion en via
de apremic y por tanto esa dltima
debe agotarse con arreglo al Dere-
cho de Baleares de 13 de septiem-
bre de 1996 (fundamento de Dere-
cho 22, parrafos cuarto y quinto); de
Baleares de 10 de mayo de 19896
(fundamento de Derecho 29, quinto
péarrafo); de Baleares de 22 de mar-
zo de 1996 (fundamento de Dere-
cho 29, cuarto parrafo}.

(15) Sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de Cataluiia de
7 de marze de 1997: Efectivamente
en el presente caso resulta de apli-
cacion el Reglamento General de
Recaudacion aprebado por el Real
Decreto 1684/1990 de 20 diciem-
bre, del que el art. 37 —en especial
en su parrafo 2, en cuanto remite al
art. 108— podria dar un cierto s0-
porte aun cambio de planteamiento
en el sentide de que agotados los
plazos de ingreso de las de::das
apremiadas cupiera dirigirse al de-
nominado poseedor del bien afecto
para que pague la deuda y si no
paga ejecutar et bien sobre el que la
afeccidn descansa. No obstante, no
es ésta la conclusién que se alcan-
za si se tienen en cuenta los inamo-
vibles dictados del articulo 41 de la
Ley General Tributaria que en nada
abogan poruna transmutacion de la
naturaleza y régimen de la afeccién
que nos ocupa —responsabilidad
por afeccidn de bienes, garantia del
pago o, si se prefiere, afeccion real
derivada de un crédito singularmen-
te privilegiado— y que carece de
tode soporte y légica abandonar sin
agotar la connatural via de apremio
confra el sujeto pasivo —para no
aleanzar la calificacién de insolven-
te o fallido—, maxime cuando en
situacion de solvencia del sujeto
pasivo y por derivar la responsabili-

#

dad contra el responsable de la afec-
cion, en definitiva, se favoreceria
improcedentemente al sujeto pasi-
vo en perjuicio del titular de los
bienes afectos a la responsabilidad
del pago puesto que el sujeto pasi-
vo gquedaria excluido de la via de
apremio al extremo de disipar toda
relevancia al recargo de apremio,
los intereses y costas en que se
hublese incurrido el mismo —en los
términos enunciadosen el art. 108.2
del Reglamento General de Recau-
dacién de 1990— sin causa o moti-
vo gue justificase tal proceder (fun-
damento de Derecho 2¢ C, dos pri-
meros parrafos). Razonamientos
colocados de sentencia del mismo
Tribunal de 17 de septiembre de
1996 {fundamento de Derecho 32 C,
dos primeros parrafos).

{16) Sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria
de 25 de noviembre de 1997: La
responsabilidad se extiende objeti-
vamente al pagoe de |a totalidad de
las deudas tributarias y recargos
pendientes por este impuesto, con-
forme al art. 76 de la Ley de Hacien-
das Locales y, obviamente, a las
anteriores a la adquisicién del in-
mueble por parte del actual titular,
ya que las posteriores seran de su
responsabilidad directa por acae-
cer en su cualidad de titular el he-
cho imponible periédico... La limita-
cidn establecida en el art. 73 de la
Ley General Tributaria respectoala
anualidad correspondiente al ejer-
cicio de la accién de cobro y a la
inmediata posterior puede conce-
ptuarse, conforme a la diccidn le-
gal, como una preferencia a la Ad-
ministracién para la exaccién de
tales créditos, en virtud de Ja llama-
da hipoteca legal tacita, perc no
limita ni constituye la extension de
la responsabilidad a todas las deu-
das pendientes, aun a las anierio-
res a las referidas en el art. 73, por
virtud de lo dispuesto en el repetido
art. 76 de la Ley de Haciendas Lo-
cales (fundamento de Derecho 79);
de Cataluia de 10 de septiembre de
1997 (fundamento de Derecho 29,
parr. 2); de Catalufia de 10 de julio
de 1997 (fundamento de Derecho
22, parrs. 32 y 49); de Catalufia de 4
de marzo de 1997 {fundamento de
Derecho 28, parrs. 29, 32 y 4%, Ba-

_leares de 10 de diciembre de 1896

(fundamento de Derecho 29, B); de
La Rioja de 7 de octubre de 1996
(fundamento de Derecho 42); de la
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mento de Derecho 38, tltimo pérral'
fo); de Baleares de 10 de mayo de
1896 (fundamento de Derecho 29,
segundo parrafo); de Baleares de
30 de abril de 1996 (fundamento de
Deracho 22, segundo parrafo).

(17) Fundamento de Derecho
22, cuarto parrafo.

{18) En el mismo sentido |as
sentencias del Tribunal Superior de
Justicia de Catalufia de 7 de marzo
de 1997 que entendio que los im-
portes exigidos por la Administra-
cion —recargos de apremio, intere-
ses de demaora y costas— (funda-
mento de Derecho 1%, al final}, ex-
cedian los comprendidos en el art.
37.2 del Reglamento General de
Recaudacidn (fundamento de De-
recho 22.3); de La Rioja de 7 de
octubre de 1996 {fundamento de
Derecho 39, tercer parrafo); de Ca-
taluria de 16 de septiembre de 1996
{fundamento de Derecho 32.3); de
La Rioja de 22 de julio de 1996
(fundamento de Derecho 37, cuarto
parrafo}. o
{19) Art. 5 del Texto Refundi-
do de 1993 del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Ac-
tos Juridicos Documentados. Afec-
cidn que ya contenia el art. 15 del
texto de 1980 y el art. 56 del Regla-
mento del Impuesto de Derecho
Reales.

(20} Federico BAS Y RIVAS
(Impuestos de Derechos Reales y
sobre Transmisidn de Bienes, vol. |,
Madrid 1960, pag. 898): afeccidn
gue surge simultdneamente con la
transmisidn respetando al tercero
hipotecario, pero mas que nada
aparentemente, porque ase tercero
no existe sin la inseripcion en el
Registro de ta Propiedad, y para
inscribir ya sabemos que s nece-
sario pagar el Impuesto. En el mis-
mo sentido, <<bas garantias del
crédito tributario>> en Cuestiones
Tributarias Practicas, Madrid 1988,
pag. 466, de OLLERO CASADOQ,
FALCON Y TELLA, LOZANO SE-
RRANO y SIMON ACOSTA. Tam-
bién RODRIGUEZ BEREIJO, Alva-
ro B., en Comentarios a las Leyes
Tributarias y Financieras, T. |, Ley
General Tributaria, Madrid 1982,
pag. 656.

(21) Fundamento de Derecho
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{22) En el caso objeto de la
resolucidn judicial parece que las
cargas anejas al créditoc de la Ha-
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cienda parece que constaban en sl
Registro, pues se afirma: En cual-
quier caso, ni ha adquirido las fin-
cas libres de cargas, ni puede ob-
viar el contenido del auto judicial de
adjudicaciones de los inmuebles,
que expresamente se refiere a
ellas... buenafe que no cabe presu-
mir ante la contestacitn de los asien-
tos registrales, demostrativas de la
efectiva existencia de diversos em-
bargos... {fundamento de Derecho
49),

{23) El orden a observaren el
embarge... sera el siguiente: 12 Di-
nero efectivo o en cuentas abiertas
en Entidades de depdsito. 2° Crédi-
tos, efectos, valores y derechos rea-
lizables en el acto o a corto plazo, 39
Sueldos, salarios y pensiones. 4°
Bienes Inmuebles. 52 Estableci-
mientos mercantiles e industriajes.
62 Metzles preciosos, piedras finas,

-joyeria, orfebreria y antigiedades.

7¢ Frutos y rentas de toda especie.
82 Bienes muebles y semovientes.
g° Creditos, derechos y valores rea-
lizables a largo plazo.

{24) Para la norma de la L.H.
MORELL decia que crea una hipo-
teca legal, de caracter tacita sobre
los bienes de los deudores al Esta-
do, la provincia o el Municipio, para
el cobro de una anualidad de los
impuestos que gravan la propiedad
inmuebie {Comentarios a la Legis-
lacion Hipotecaria, T. 1ll, Madrid,
1930, pag. 451). Y ROCA SASTRE
(ROCA SASTRE y ROCA SASTRE
MUNCUNILL, Derecho Hipotecario,
T.1V-2, Barcelona, 1979, pag. 996)...
tiene la naturaleza de hipoteca le-
galtacita... porque hace o surte efec-
tos sin necesidad de acto constituti-
vo especial alguno, ni de inscrip-
cion. En relacion con el art. 73 de la
LGT SIMON ACOSTA dice que en-
tre los derechos de garantia esta-
blecidos en beneficio de] crédito tri-
butario, el de efectos mds intensos
es la hipoteca legal tacita a que se
refiere el art. 73 Ley General
Tributaria, cuyos antecedentes se
remontan a la Ley Hipotecaria de 21
de diciembre de 1861 (<<La hipote-
ca legal tacita en garantia de deu-
das tributarias>> en Comentarios a
la Ley General Tributaria y lineas
para su reforma, vol. I, Madrid,
1991, pag, 1082),

(25) El art. 73 de la LGT —
repetido por el art. 35.1 del Regla-
mento de Recaudacion— da una
referencia para identificar la anuali-

dad corriente, pero insuficiente —la
correspondiente al afio natural en
gue se ejercita la accion administra-
tiva de cobro—. Es el art. 35.2 del
Reglamento de Recaudacion quien
fijala anualidad corriente: A los efec-
tos de lo dispuesto en el nomero
anterior, se entiende que se ejercita
fa accién administrativa de cobro
cuando se inicia el procedimiento
de recaudacion en periodo volunta-
ric de los débitos correspondientes
al ejercicio econdmico en que se
haya... efectuado la transmisién de
los bienss.

(26) MORELL cita la Exposi-
cién de Motives de la Ley de 1861
segln la cual el que compra una
finca debe supcner que esta al co-
rriente en el pago de contribucio-
nes, porque nadie ignora las vias de
apremio gue tan ejecutivas son con-
tra los morosos... Asl sabe el
adquirente hasta donde puede lle-
gar la responsabilidad de una finca
(CGomentarios a la Legislacién Hipo-
tecaria, T. IV, Madrid, 1930, pag.
452}, Esta claro que para &l tercer
adquirente la anualidad corriente
es la del afio de la adquisicidn, pues
de las sucesivas el tercer adquirente
responde en cuanto propietario. En
cambio, en cuanto al acreedor hipo-
tecario la anualidad corriente po-
dra ser tanto la de la inscripcién de
la hipoteca como la de Ia reclama-
cidn por via forzosa del crédito de |a
Hacienda. ;Seria aventurado con-
cluir que MORELL entiende lo pri-
mero al decir que se sobreentiende,
pues, siempre, que cuantas fincas
se enajenan o gravan, llevan consi-
go, sin necesidad de que en las
escrituras ni en la inscripeidn se
exprese ia hipoteca legal... {Comen-
tarios..., pag. 463)7

(27) SERRERA CONTRERAS,
Pedro Luis (<<La anualidad corrien-
te en la hipoteca legal tacita por
contribuciones>>, RCD] 1978) ex-
plica que a poco de publicarse [a
Ley de Administracidn y Contabili-
dadde 1911 —ensu art. 12 estable-
cfa que |la Hacienda tenfa prelacion
sobre cualquier otro acreedor, aun-
que haya inscrito su derecho, para
el cobro de la anualidad corriente y
de ladltima vencida y no satisfecha;
habia ampliado a dos la Ginica anua-
lidad de preferencia que recogia la
LH de 1909 en su art. 218; pero no
resolvia cudl era la anualidad co-
rriente (pag. 10)— la Circular de la
Direccién General del Tesoro de 15

Y
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de enero de 1912 dio normas para
concretar esta anualidad y el conte-
nido de esta circularpasc al art. 158
del Estatuto de recaudacion de 1928
y al art. 130 del de 1948 (pag. 16) y
segun éste la Hacienda tiene dere-
cho de absoluta preferencia para el
cobro de la anualidad corriente al
serinscrito el derecho hipotecario o
efectuarse la transmision del domi-
nio de la finca y para el de la dltima
vencida, constituida por los cuatro
trimestres del ejercicio econémico
inmediato anterior al definido como
corriente... Posteriormente el art.
73 de la Ley General Tributaria de
1963 sdlo aparentemente fija la
anualidad corriente; en los tributos
gue graven perigdicamente los bie-
nes... Iinscribibles en un Registro
publico... el Estado, las provincias y
los municipios tendrdn preferencia
sobre cualquier otro acreedor... para
el cobro de las deudas no satisfe-
chas correspondientes al afo natu-
ral en que se ejercite la accion ad-
ministrativa de cobro y al inmediato
anterfor... El art, 37.2 del Regla-
mento General de Recaudacion de
14 de noviembre de 1968 hace una
concrecion, pero es insuficiente: ...
se entiende que se ejercita la ac-
cién administrativa de cobro cuan-
do se inicia el procedimiento de re-
caudacién en periodo voluntario. Por
fin, la Instruccidn General de Re-
caudacion y Contabilidad de 24 de
julio de 1969, enlaregla 19.1, solu-
ciona el problema: se entiende que
se gjercita la accién administrativa
de cobro, cuando se inicia el proce-
dimiento de recauvdacion en perio-
do voluntario de los débitas corres-
pondientes al ejercicio econdmico
en que se haya inscrito en el regis-
tro el derecho... Es la férmula que
copia el vigente Reglamento de
Recaudacicén GULLON BALLESTE-
ROS, Antonio (Comentarios al Co-
digo Civil y Compilaciones Forales
de Edersa, dirigidos por Manuel
ALBADALEJO, Comentario al art.
1923, T. XXIV, Madrid 1984, pags.
729y ss.) también expone el des-
envolvimiento legislativo de esta
preferencia por las normas
tributarias.

(28) El acreedor hipotecario
inseribio dos hipotecas el 29 de julio
de 1967 y 17 de diciembre de 1968.
El abogado del Estado pretendia
que los créditos de éste por la con-
tribucién urbana de los afos 1974 y
1973 eran preferentes al del acree-




dor hipotecario, por ser |a primera
de dichas anualidades la corriente
en el momento en que se insta el
precedimiento de apremio que ori-
gina la terceria {Considerando Se-
gunda): El Tribunal Supremo en-
tiende gue el art. 194 de fa LH...
parece que estd refiriendo [a anua-
lidad corriente, aungue no can sufi-
ciente claridad, a aquella gue trans-
curre en la fecha de inseripcion en
el Registro de a Propiedad de! de-
recho del tercero afectado pordicha
preferencia {Considerando Terce-
7o, al principio)... bien se denomine
el crédite garantizado a favor del
Estado como simple preferencia o
se le califique de hipoteca legal ta-
cita, representa una afeccion de los
inmuebles sobre los que recae y
que esta afeccion en perjuicio del
tercero, protegido por el principio
de fe plblica registral, se produce
en el momento en gue éste inscribe
su titulo, que es cuando entra en
colision el derecho que ha tenido
acceso al Registro de la Propiedad
con &l privilegio establecido a favor
del Estado {Considerando Tercero,
al final). Y lo fundamenta en el mis-
mo art. 194 delaLH yenlasnormas
tributarias. En cuanto al mismo art.
194 de la LH razona que de no
referirse 1a anualidad corriente a la
de [a fecha de la inscripcion de la
hipoteca, la mencidn indiferenciada
que hace de cualquier otro acree-
dory de el tercer adquirente carace-
ria de sentido, por cuanto para el
tercer adquirente del dominio el tér-
mino anualidad corriente siempre
habria que referirlo a la fecha de la
inscripcidn, al ser obvio gue quien
deviene propietario de una finca ha
de satisfacer desde el momento de
su adquisicion las contribuciones e
impuestos que la graven. (Conside-
rando Tercero). Es decir, partiendo
de que el legislador ha querido que
ta anualidad corriente sea la misma
para el tercer adquirente que para
el acreedor hipotecario y como para
el primero no puede ser otra gue la
de la fecha de la inscripcidn de su
adquisicion, para el segundo tam-
bién habra de ser la de la fecha de
la inscripcidn de su derecho de hi-
poteca en el Registro. Y... anuali-
dad corriente, de aceptarse la tesis
de la recurrente, podria ser aquella
en que el Estado ejercite la accién
administrativa de cobro, cualesquie-
ra fueran las anualidades transcu-
rridas desde la fecha de la inscrip-
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cién, lo que supondria, en definiti-
va, diversificar el alcance del privi-
legio concedida por la norma legal
ante los distintos supuestos que
reciben de la misma un tratamienta
unitario (Considerando Tercero}. En
cuanto al fundamento basado en
las normas tributarias, razona que
igual conclusion... ofrece el exa-
men de |o dispuesto en el art. 12 de
la Ley de Administracién y Contabi-
lidad de la Hacienda Publica de 1 de
julio de 1911 y del art. 73 de la Ley
General Tributaria de 28 de diciem-
bre de 1863, por cuanto en ei pri-
mero de dichos preceptos... no acla-
ralo que ha de entenderse por anua-
lidad corriente, ya la regla primera
del parr. 2 del Estatuto de Recauda-
cion de 29 de diciembre de 1948
establecia que la Hacienda tiene
derecho de abscluta preferencia
para el cobro de la anualidad co-
rriente a) ser inscrito el derecho hi-
potecario... es decir que en inter-
pretacién, que si bien no es dable
calificar de auténtica tiene todo el
valor que se deriva de emanar del
organo administrative a quien se
canflere competencia para su gje-
cucién, fijaba lo que... habfa de en-
tenderse por anualidad corrients,
refiriéndola al momento de la ins-
eripcion, abundando en igual crite-
riointerpretativo, respecto da lo dis-
puesto en el art. 73 de la Ley Gene-
rat Tributaria de 28 de diciembre de
19683 y art. 37 del vigente Regla-
mento General de Recaudacion de
14 de noviembre de 1968, la Ins-
truccion General de Recaudacion y
Contabilidad de 24 de julio 1969, al
consignar en su regla 19... que se
entiende se ejercita la accidn admi-
nistrativa de cobro, cuando se inicia
el procedimiento de recaudacion en
periodo voluntario de los débitos
correspondientes al ejercicio eco-
nédmico en que se haya inscrito en &l
Registro el derecho... (Consideran-
do Cuarto).

{29) LA LEY,~1984.1.831.

(30) SIMON ACOSTA <<
—— Hipoteca legal tacita en garan-
tia de deudas tributarias>>, en Co-
mentarios a la Ley General Tributaria
y lineas para su reforma, val. [l,
Madrid, 1991, pag 1086. Fundamen-
ta su interpretacién en que es la
mas adecuada a la naturaleza de
esta garantia que no es sino un
excepcional reforzamiento de la
posicion de laHacienda Publica fren-
te a la proteccién que a los adqui-
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rentes ctorgan los Registros Publi-
cosg, cuya mds acentuada expresion
se encuentra en el art. 34 de la LH.
De este modo se asegura que, una
vez Iniciada [a ejecucion, la Admi-
nistracion cobre al menos cuotas de
dos afnosy, por otro lado, se estimu-
la al adquirente para que comprue-
be la regularidad de la situacién
fiscal de los hienes en los ejercicios
més recientes, Por otro lado entien-
de gue una nerma reglamentaria —
él se refiere a la Instruccion General
de Recaudacién y Contabilidad—
modifica el contenido de la ley y
deberia ser declarada nula. Ade-
mas {pag. 1088B), segln la interpre-
tacién reglamentaria, si el
adquirente transmite a su vez el
bien, el nuevo adquirente no res-
ponderd de las cuotas a !as que
estaba afecto el bien anteriormen-
te, sino de las carrespondientes al
afio de su adquisicidn y el inmediato
anterior. Dicho de otro modo, toda
tranamisién de derechos sobre el
bien produce ia caducidad de la
garantia vigente respecto de ante-
riores adquisiciones... la conclusion
anterior distorsiona parcialmente el
concepto de hipoteca legal, pues es
propio de la hipoteca prevalecer
sobre derechos constituidos e ins-
critos con posterioridad a ella. En
este caso el derecho posterior no
solo prevalece, sino que anula la
hipoteca anterior... Con la interpre-
tacion gue nosotros hemos postula-
do (que por afio en gue se ejercita la
accion administrativa de cobro se
entienda el afio en que se notifica la
providencia de apremio), el proble-
ma anterior no llegarfa a plantear-
se.

(31) La notificacion a Hacien-
da del procedimiento supone el pe-
ligro, para el adjudicatario, de dejar
de ser un tercero de buena fe —si
admitimos que cabe esta posibili-
dad—, pues Hacienda podria in-
tentar algin medio para infermar
alos postores de la subasta sobre
la existencia de cuotas de 1Bl im-
pagadas.

Por ANTONIO
MONSERRAT VALERO
Profesor Titular de Derecho
Civil.

Facultad de Derecho.
Universidad de Barcelona.
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SEMARIA

A: jmchico@paraiso.net
De: luismoisset@arnet.com.ar
Asunto: Asesinato en ia Catedral

Cdrdoba, 17 de diciembre de 1999
Querido José Maria:

Afines del pasado mes de octubre visité Zaragoza con Azucena, para asistira la

incorporacion de un miembros de la Academia Aragonesa, y participar en una reunién
del Secretariado de Academias Iberoamericanas de Derecho.
‘ Mientras yo estaba sumergido en esas reuniones, mi esposa, junto a las sefioras
de otros academicos, disfruté de una visita guiada al recuperado palacio de la Aljaferia
y otros bellos monumentos que engalanan la capital de Aragén, pero después pude
acompanfarla en una recorrida por las excavaciones que se han hecho de las ruinas
del Foro de la antigua Caesar Augusta romana, y nuestro paseo se extendid luego a
la bellisima Seo medieval, cuyo acceso ha estado vedado durante tantos afios por las
refacciones a que ha sido sometida.

Conservaba un excelente recuerdo de mis primeras visitas a la Seo de Zaragoza
(1), a la que recién pude retornar el afio pasado, y que Azucena no habia podido
conocer; en mi memoria habia quedado grabada la imagen de una espada colgada en
unacolumna, que el afio pasado no encontré y que ahora, al recorrer despaciosamente
la iglesia busqué con afan, aunque sin éxito. También muy borrosamente tenia laidea
de que esa espada podia vincularse con la muerte del Justicia Mayor de Aragén,
ordenada por el rey de todas las Espafias, para vencer la resistencia de los sefiores
locales que reclamaban por el respeto de sus fueros.

Impulsado por la curiosidad procuré indagar si alguien me ilustraba sobre esa
espada, que tenia la seguridad de haber visto y ahora no encontraba, pero nadie supo
darme noticias de ellas, aunque iluminaron mi camino de biisqueda al recordar que en
época de los Reyes Catdlicos el Inquisidor Mayor de Aragén (2), Pedro de Arbués,
habia sido asesinado en la Catedral.

Aguijoneado por la curiosidad decidi buscar datos mas precisos y quiso la
causalidad que en una libreria de Zaragoza encontrase una obra, de reciente

NOTAS:

(1) Ver “La florista de Granada®, Lunes 4 y 30, N® 246, p. 34,
(2) Criticon, como advertiras, habfa confundido los términos y ese simbolo —si existio— no se vinculaba
con el Justicia de Aragdn, sino con el Inquisidor Mayor.
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Sangre en la Seo de Zaragoza
y el Museo de Arte de Cataluna

aparicion, en la cual una joven escritura arago-
nesa relataba de manera novelada, aunque
con gran acopio de datos documentales, el
episodio del asesinato de Arbués por un grupo
de judios conversos, que cometieron el grave
error de creer que con esa reaccion violenta
podianfrenarla persecucion de los inquisidores
y, muy por el contrario, provocaron se desata-
sen sangrientas represalias.

Lejos esta de mi animo justificar un asesi-
nato, ni tampoco juzgar en esa carta a los
inquisidores, cuya conducta en su paso por la
tierra sera valorada por Dios el Dia del Juicio
Final, pero no puedo dejar de expresar mi
repugnancia por todas las formas de vialencia,
y muy especialmente cuando se somete a
tortura a seres humanos, procurando obtener
una confesién, o imponer una penitencia.

Entre los conjurados, al parecer, no sola-
mente se contaban conversos, agobiados por
la persecucién a que se veian sometidos por
sospechar que todavia fuesen "cripto-judios”,
sino tambien nobles aragoneses que veian en
el Tribunal de la inquisicién un avasallamiento

Dangie pw fo fa e docagued

de sus fueros.

Arbués, a quien llamaban también Epila, por el lugar de su nacimiento, acostum-
braba acudir a la Seo al anochecer, para hace oracion. Conociendo ese habito, los
complotados lo aguardaron en el interior de la Catedral, ocultos en |la penumbra. Era
un dia de mediados de septiembre de 1485, y cuando el Inquisidor Mayor, arrodiliado
junto a una columna, frente al altar, desgranaba sus oraciones, arremetieron contra
él, y mientras uno le atravesaba un brazo con su espada, otro descargd un mandoble

“que hirid en la cabeza al fraile dominico, seccionandole la vena principal.

Los asesinos huyeron, dejando al inquisidor herido que musitaba una Gltima
plegaria, mientras perdia su sangre por el horrendo tajo. Dicen que los médicos,
llamados de urgencia, diagnosticaron que la herida era mortal de necesidad, y el Epila
falleci¢ dos dias después Un acta notarial que se conserva en el Archivo de Aragon,
labrada con motivo de sus exequias, relata que alguien deposité un pafiuelo en el piso,
donde quedaba la mancha ya seca de la sangre derramada dos dias antes, y al
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levantarlo el pafuelo estaba empapado de sangre fresca, lo que se considerd un
milagro. :

Bien sabes querido José Mari que soy algo “tematico”, y al dejar Zaragoza en
compafia de un matrimonio catalan, para proseguir un recorrido turistico, les relaté
estos hechos, y la sefiora —que es muy culta— comentd que en muchas iglesias
habia visto en sus altares tablas que representaban un dominico herido en la
cabeza, y que esas iméagenes correspondian al Inquisidor de Zaragoza que habia
sido santificado porque al morir asesinado se consideraba que habia sufrido
martirio por su fe,

Nuestra excursion se extendié a Daroca, con su iglesia en la que se conserva
como reliquia un pafio con manchas pardas como sefiales dejadas por la sagrada
forma en un encuentro entre moros y cristianos; nos detuvimos en Albarracin, de
magico encanto con sus callejuelas empinadas, y su iglesia catedral, que recuerda las
épocas en que fue sede episcopal. La regidn presenta particular atractivo por las
pinturas rupestres del paleolitico levantino, que visitamos con detenimiento. En Teruel
admiramos la singular belleza de la techumbre de su catedral mudéjar, maderamen
que durante mucho tiempo habia quedado oculto por un falso techo inferior que,
afortunadamente, lo resguardé de mayores deterioros. Son tantas las escenas que
adornan esa techumbre, que justificarian el detenerse mas tiempo del que pudimos
dedicarle, para poder apreciar mejor su belleza.

Al llegar a Valencia enfermdé Consuelo, la sefiora de Lluis; ello no impidié que
visitasemos con premura algunos de los monumentos mas destacados, como la
Lonja, la Catedral y su capilla del Santo Grial, la Casa del Marqués de Dos Aguas, el
Museo de Arte y presencidramos una sesion del Tribunal de las Aguas, muy breve,
pero a cuya conclusidén conversamos con varios de sus integrantes. Debimos, sin
embargo, suspender parte de nuestra proyectada gira: quedd pendiente para otra
oportunidad la visita a Morella (donde hay mas pinturas rupestres) y Alcafiiz, en el Bajo
Aragon.

......

A: luismoisset@arnet.com.ar
De: jmchico@paraiso.net
Asunto: Digresiones

Moradas celestiales
Luis:

¢ Cuantas veces deberé recomendarte que no pierdas tiempo en digresiones?
Los pocos lectores de la "Lunes...” que tienen la valentia de leer tus Cartas se
congratularan si no das tantas vueltas. Carifiosamente debo decirte: jAl tema, por
favorl

Un abrazo

José Maria Chico y Ortiz
Registrador de estrellas
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A: jmchico@paraiso.net
De: iuismoisset@arnet.com.ar
Asunto: Museo de Arte de Cataluna

Cardoba, 18 de diciembre de 1999
José Maria:

Veo que no has perdido la costumbre de llamar las cosas por su nombre. j{Jaméas
tuviste pelos en la lengua! Procuraré seguir tu consejo.

En una visita realizada a la Ciudad Condal hace alrededor dos anos, habia
podido apreciar el magnifico trabajo realizado por el Museo Nacional de Arte de
Catalufia al poner al alcance de los visitantes la riqueza pictdrica de las iglesias
romanicas del Pirineo catalan, salvando ademas esas pinturas de una creciente
destruccion.

Deseaba que Azucena tuviese oportunidad de conocer personalmente ese
Museo, que visitamos el domingo 7 de noviembre. Durante casi tres horas recorrimos
la Seccion destinada al Romanico, y luego pasamos a la de arte gotico.

Alli, en el Ambit 2, encontré una tabla que segun el cartel informativo colocado a
su derecho representa a "San Pedro martir", proviene de Barbastro o Sixena, y data
del primer tercio del siglo X!V...

Se trata de la figura de un dominico, con una herida sangrante en la cabeza. No
me habia percatado del detalle, pero mi esposa me advirtié que por el lugar de la
herida, esa imagen parecia corresponder a Arbues. Volvi entonces a mirar la tabla y.
al costado derecho de la imagen principal, una de las leyendas parecia hacer
referencia al Obispado (Bisbat) de Zaragoza, y en otro dibujo de tamafno mas pequeno
se vefa a un hombre armado que heria con su espada en la cabeza al sacerdote
arrodillado orando. Ademas, en el costado inferior izquierdo de |a tabla se encontraba
en otra de las leyendas el nombre de Arbués.

Esto parecia indicar que el mencionado retablo recuerda a Pedro de Arbues y
reproduce la escena del crimen, pero habia algo extrano y disonante: que en tal caso
el retablo no podia datar del primer tercio del silo XIV, ya que Pedro de Arbues fue
muerto a finales del Siglo XV.

Mi curiosidad me ha llevado a indagar si algun otro dominico de nombre Pedro
habia sido canonizado y en la Enciclopedia Espasa encontrétres... (3}, pero solamen-
te uno habia sufrido martirio antes del siglo X!V, y no habia sido herido en la cabeza,
sino en el corazon.

Todo hacia pensar en la posibilidad de una equivocacion, por io que el 3 de
diciembre pasado escribi al Director def Museo para expresarle mis dudas: ;Se trata
de un simple error porque se ha alterado el orden, anteponiendo el |, y expresando
X1V, cuando se ha querido decir XVI, fecha en la que es probable se incorporara la
imagen de Arbués en un retablo, porque ya en ese siglo se habia iniciado el proceso
de su beatificacion?

{3) Aprovecho la oportunidad para agradecer a Don Modesto Munioz, Oficial Mayor de la Real Academia de
Jurisprudencia y Legislacion, que fue quien me propurmono la fotocopia de esas paginas del Diccionario Espasa.
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Pero, si esa fuese la causa, y el retablo datase del siglo XVI, ¢estaria correcta-
mente ubicado en el Ambit 2, es decir una de las primeras salas dedicadas al arte
gotico?

Han pasado ya 15 dias, y no he recibido ninguna respuesta del sefior Director del
Museu, Dn. Eduard Carbonell i Esteller, pero estoy seguro que —aunque debe serun
“hombre muy ocupado— su educacién y gentileza hardn que en algtin momento me
responda y su carta disipe todas mis dudas.

Criticén (L.M.E.)

A: luismoisset@arnet.com.ar
De: jmchico@paraiso.net
Asunto: Comentarios sobre el tiempo

Moradas celestiales
Luis:

Sdlo dos breves acotaciones. La primera, eres terriblemente impaciente. 4 Crees
acaso que quince dias es demasiado tiempo? ¢Ademads, estds seguro que tu mail
llego a manos del Director del Museo? ;No puede haberse demorado o extraviado al
pasar por [as Secretarias que manejan el correo electrénico?

La segunda: ¢Que importancia real tienen dos siglos? En lugar de preocuparte
por si fue pintada dos siglos antes, o dos siglos después, procura gozar con lo méas
importante: [as bellezas de esas obras del arte gético que pudiste apreciar.

Con el afecto de siempre

José Maria Chico y Ortiz
Registrador de estrellas

A: jmchico@paraiso.net
De: luismoisset@arnet.com.ar
Asunto: Museo de Arte de Cataluia

Cdrdoba, 24 de enero de 2000
José Maria:

Tenias razdn al reprocharme la impaciente urgencia de mis lineas anteriores.
Acabo de recibir una atenta misiva de dofia Maria Rosa Padrés, “conservadora
pintura gética” del Museu Nacional d'Art de Catalunya, fechada el pasado dia 10,
en la que afirma, con relacién al retablo de San Pedro Martir, que lleva el nimero
de inventario 15820, que “la pintura se refiere a la vida y milagros del citado santo
y no a Pedro de Arbués asesinado en 1485", y me explica con cortés prolijidad

que:
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“El andlisis estilistico de la pintura nos asegura que se trata de una obra de estilo
go6tico primitivo y de principios del siglo X1V, etapa que denominamos de estilo gético
lineal o francogdtico. El lenguaje estilistico de la pintura nos indica, ademas, que es
de escuela aragonesa y ejempio de un arte mas bien popular, cuyas deficiencias
artisticas se compensan por una gran fuerza expresiva”.

Y concluye manifestando:

"Como usted muy bien dice, si estuviera dedicada a Pedro de Arbués, no
podria ser anterior a 1485 y, en cambio, su pintura es de un estilo anterior a esta
época”.

No puedo menos gue agradecer la atencion que la sefiora Conservadora de
pintura gética del Museu catalan ha distraido para ilustrar mi ignorancia. Siento, sin
embargo, que su respuesta no haya disipado totalmente mis dudas; en efecto, la
pintura representa un fraile dominico y, entre los numerosos martires que llevan el
nombre de "san Pedro”, mencionados con minuciosidad en el Diccionario Enciclopé-
dico Espasa, so6lo he encantrado tres dominicos, de los cuales uno vivio antes que
Pedro de Arbués y el otro, San Pedro Sanz y Jord4, nacio en Asco en 1680 y fue
degollado en China en mayo de 1747, es decir en fecha muy posterior, lo que elimina’
totalmente la posibilidad de que la tabla lo represente.

Pues bien, San Pedro de Verona, martir, nacio en esa ciudad en 1206 y murid
asesinado en 1252, cerca de Milan. Luchd en Italia contra la herejia maniquea, como
inquisidor general, y al igual de lo que ocurriria con Arbués, los perseguidos se
conjuraron para matarlo, y unc de ellos le atraveso el corazon, mientras el santo,
mojando los dedos en su sangre, escribfa en el suelo “Credo in Deum"”. Por la fecha
de su muerte podria su figura haber sido representada en un retablo gético del primer
tercio del siglo XIV.

Pero, scual eslarazon de que subsistan mis dudas? Te confieso, José Maria, que
entre mis limitaciones se encuentra la dificultad que tengo para leer [os textos en latin,
y mas aun si estan escritos en letras goticas, pero —si mis sentidos no me han
engafiado— creeria que en el texto que se encuentra en el costado inferior izquierdo
de ta tabla se incluye el nombre de "Arbués”. ltem mas: solamente el aragonés San
FPedro de Arbues, martir, fue herido en la cabeza, mientras gue San Pedro de Verona,
italiano, lo fue en el corazon, y la tabla aragonesa destaca con un rojo muy vivo esa
herida en la cabeza.

Aunque deberia aceptar las explicaciones que me dan las personas entendidas,
me gustaria ver nuevamente esa pintura, y tratar de descifrar las leyendas que en ella
se encuentran, para verificar si se ha tratado solamente de una ilusion optica de
Criticon.

Para concluir debo reconocer el acierto de tu segunda observacion, cuando me
dices que en lugar de preocuparme por la fecha en que fue ejecutada la obra, es mas
conveniente gozar de su belleza, en lo que te adelantas a las palabras de la sefiora
Conservadora del Museu, cuando destaca [a "gran fuerza expresiva” de ese retablo,
fruto de “un arte mas bien popular” de escuela aragonesa.

Recibe el siempre afectuoso recuerdo de

Criticon (L.M.E.)
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RESE

siglas TT o TP, respectivamente.

NA LEGISLATIVA

* Los epigrafes en negrita y con recuadro se transcriben, total o parcialmente, en las pdginas ‘\
siguientes. En los [ndices generales se indicara, a continuacian del nimera de la revistifla, con las

P
2\

Y

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE/DOGV 10-7-00)

Estado espanol

IMPUESTO ACTIVIDADES
ECONOMICAS.

Res. 19 jun 2000 (BOE 1 jul), del Departa-
mento de Recandacién de la Agencia Estatal
de Administracién Tributaria, por la que se
modifica el plazo de ingreso en periodo vo-
luntario de los recibos del Impuesta sobre
Actividades Econdmicas del ejercicio 2000
relativos a las cuotas nacionales y provincia-
les y se establece el lugar de pago de dichas
cuotas.

MINISTERIO DE FOMENTO. SISTEMA
FERROVIARIO.

RDto. 1191/2000, de 23 jun (BOE 5 jul), sobre
interoperabilidad del sistema ferroviario de alta
velocidad.

MINISTERIO DE ASUNTOS
EXTERIORES — IMPUESTOS RENTA Y
PATRIMONIO.

Convenio entre el Gobierno del Reino de Espafia
y el Gobierno de la Federacién Rusa (BOE 6 jul
2000), para evitar la doble imposicién y pre-
venir la evasion fiscal en materia de Impues-
tos sobre la Renta y sobre el Patrimonio y
Protocelo, hecho en Madrid el 16 de diciem-
bre de 1998.

Comunidades Auitdonomas

CANTABRIA — ELECCIONES.

Ley 1/2000, de 24 may (BOE 4 jul), de modifi-
cacién de la Ley 5/1987, de 27 de marzo, de
elecciones al Parlamento de Cantabria.

LUNES GUATRO TREINTA . NUM. 281 PAG. 48 %

CASTILLA LA MANCHA — PARQUE
NATURAL.,

Ley 1/2000, de 6 abr (BOE 4 jul), por la que se
declara el Parque Natural del Alto Tajo.

CASTILLA-LA MANCHA — LEY
HACIENDA.

Ley 2/2000, de 26 may (BOE 4 jul), porla que se
modifica la Ley 6/1997, de 10 de julio, de Ha-
ciendas de Castilla-La Mancha.

VALENCIA — CONCESION DE
SUBVENCIONES ADMINISTRATIVAS.
Correccidn de errores de 1a Orden conjunta de 13
jun 2000 (DOGYV 4 jul), de las cancelarias de
Cultura y Educacidn y de Economia, Hacienda y
Empleo, por la que se aproeban las bases
reguladoras y el procedimiento general para la
concesién de subvenciones para el desarrollo de
programas de parantia social y se convacan las
mismas para el curso 2000-2001.

VALENCIA — POLITICA LINGUISTICA.
Res. 9 jun 2000 (DOGYV 4 jul), de la Direccion
General de Ordenacidn e Innovacidn Educativa
y Politica Lingiiistica, por 1a que se aprueba un
proyecto editorial en versién valenciana para la
‘materia Geografia de 1a modalidad de Humani-
dades y Ciencias Sociales de la editorial Ecir,
para segundo curso de la Educacion Secundaria
Postobligatoria; Bachillerato,

VALENCIA — PRESUPUESTOS.

Orden de 5 jul 2000 (DOGV 10 jul), de 1a
Conselleria de Economia, Hacienda y Empleo,
por la que se dictan las normas para la elabora-
cidn de los presupuestos de la Generalitat Valen-
ciana para el ejercicio 2001. n
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