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CASOZS
PRACTICOS -

RESUMEN DE L.OZ=
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS
CLTIMAS REUNIONES

DE LA "TERTULIA
DE 1LOS JUEVES 16
HORAS™ DE AL I—
CANTE.

FRIMER CASO

TiTULO CONSTITUTIVO PH

En la descripeién de un local comercial,

elenento  independiente de wuna finca
constituida en régimen de propiedad
horizontal, se recoge 1literalmente la

siguiente expresién; “Local, susceptible
de ser dividido en atros,,,", Consultada
la finca matriz, no aparecen inscritos
estatutos de la Comunidad, rigiéndose,
pues, exclusivamente por la LPH, La
pregunta es; jes reguisito necesario el
consentimiento de la Junta de Coprapie-
tarins para poder dividir el laczl an
cuestidn?,

Quien hacia la pregunia-consulia, esti-
maba que no era necesaric, pues la frase
relacionada sélo aparseia en dicho local,
nienfras que en otres locales dal nismo
edificio no se hacia referencia alguna a
dicha susceptibilidad de  divisisn, v
tuando alguno de elles se dividié, fue
nacesario el consantimients de la Junta,
luego no tendriz sentido diferenciar uno
de los otros de la forma expresada, si se
les iba a aplicar el mismo régimen; por
otro lado, quizd podria considerarse que
la frage en cuestién constituia titule
constitutive,

Por el contrario, la mayoria se opuso
considerando la frase exclusivamente como
descriptiva de una caracteristica fisica
sin constituir propiamente titulo consti-
tutivo de la propiedad horizental, siendo
por tanio pacesario el consentimients de
la Junta para la divisién, sin que la
necesidad del consentimiente para la
divisién de los otros lecales eximiese de
dicho requisito a éste, puesta que el
consentimiento seria necssario en todo
caso al no estar previstas dichas facul-
tades de los propistarios de los locales
en las normas o estatutos, por otra parte,
inexistentas,

SEGUNDO CAsSO

RETRACTO ARRENDATICIO Y
CARACTER FINCA.

El propietario de una finca procede a su
venta y la inquilina de la misma ejercita
su derecho de retracto, En el trénmite de
conciliacién la inquilina se gueda con el
piso, Posteriormente dicha seflora fallece
dejando una Gnica heredera, su hija,

El propigtario y la hija otergan escri-
bura de compraventa en la que se reflejan
los antecedentes anteriores, y con compa-
recencia del warido de la compradora ygue
nanifestaba ser propio de su mujer el
dinero de la adquisicién, se inscribid en
su dia la finca a nombre de la hija, par
confesidn del marido,

Ahora se quiere hacer constar gque el
taracter de la adguisicién y por tanto el
de la finca es lisa y llanamente el de
privativo, y que no conste que lo es por

~tonfesidn del otra cényuge,

Se disron dos soluciones: la primera,
una adicidn de la herencia de los derechos
de la madre sobre el piso, basada en »o!
resultado del trdmite de comciliacién y la
segunda, constando ya esta circunstancia
en la escritura de herencia relacinndndese
todos los antecedentes como de hecho se
hatia an la escritura de compraventa,
procader a uma nueva presentacién, y por
aplicacidn de los articulas 217 y 219 de
la LH, practicar la inscripcién a nombre —
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de lz hija con el cardcter deseado,

TERCER CAS0

EDIFICIC COMPONENTE DE FPH.

En una escritura de declaracidn de obva
nueva y  conatitucién en  régimen de
propiedad horizontal, se dice que en
determinado salar se ha consbtruide un
edificio y se estd construyends otro,
siendo este segunde edificio uno de los
glementos, toncretamente el dltime, en gque
g2 divide &l prinero, Todos consideramos
esta  férmula  perfectamenie  posible,
existiendo en lo sucesivo una comunidad
dentro de obra,

CUARTO CA=s0

MANDAMIENTO CANCELATORIO

Sobre una finca pasan uma hipoteca y fras
ollas 'varias anotaciones que denominaremos
f, B, €y D, Como consecuencia del proce-
dimiento "a que se vefiers la anoiacidn
tetra B,  llega la venta judicial y el
pandaniento cancelatorio, pero no de las
cargas pasteriores 2 lz2 letra 8, sino de
ias posterisres a la hipoteca, Resulfa que
gl ftitular de la hipoteca y la anstacién
letra B son los mismos, y ocurre gue se
siguié ejecutivo en lugar del proce-
dimiento del articulo 131, Todo esto se
deduce, pues no consta en ningln sitio, ni
en la venta judicial ni en la anotacién
letra B, Farz mayor coaplicacidn, resulia
ge la hipoteca estd cancelada por jrarta
de pags del acreedor!, Seguimos dedu-
ciendo, y por lo visto 2l atreadar, en
momentos de euforia, una ver adjudicada la
fince y satisfecho de su crédito, no se le
ocurrié ofra cosa aque camcelar la hipo-
teca, La fecha de la escritura de carta de
pago es anterior a la venia judicial, pero
no sabemos si es también anterior al auta,
aunque cada umo puede pensar come major le
parezca después de lo expuesto,

En suma, creemas que no es posible prac-
ticar la cancelacidén solicitada, porque
para mayor obsticule resultz que el titu —

lar da la anotacidn letra & no ha sido
notificada,

QUINTO CASO

EXTRANIEROS Y EMBARGOS

Un matvimonio alemén tiene inscrita uma
finca a su favar, concretamente 2 nombre
de los dos con sujecién a su pégimen
natrimonial, y sin que conste que lo sea
par partes indivisas, Llega al Registro un
mandamiento selicitando se tome anotacidn
preventiva de embargo, del que resulta que
la demanda se hz dirigido conira umo de
ellos y se ha notificado al otro, Todos
opinamas que debiéramos pediv gque la
demanda se dirija contra los dos titula-
res,

SEXTO CAES0

CALIFICACION SOBRANTE SUBAS-
TA.

iSe puede entrar a calificar si ha habido
o no sobrante en la subasta, modificando
la manifestacidn judicial? En 2l caso en
cuastidén, del auto judicial resultaba no
gdlo la existencia de tal sobrante, sing
gue ademés éste se cuantificaba, Pero de
una simple operacién matemdtica y dados
los datos apuntados resultaba que el
sobrante debia ser més de la cantidad
dicha, '

Se opinéd que en caso de no haberse
incurride en el error de cuantificar el
sobranie, habriz que pasar siempre por la
wanifestacidén judicial de la axistencia o
inexistencia del sobrante,

S5ERPTIMO CASO

INTERPRETACIAN PODER

En un poder se reflejan como facultades
dal apoderado "dar y recibir a préstamo
tualguier cantidad y en su garaniiz cons-
tituir hipoteca, 2si como cobrar 1o mde
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créditos garantizades, todo ello aunque se
incida en ta autecontratacién®,

El apoderado pretends hacer valer el
poder para constituir hipoteca, en garan-
tia de un préstams a &I concedide por tar-
ceros, sobre uma finca propiedad de los
poderdantes,

Todos consideramos que por muchas vuel-
tas qua le didramos a las facultades
transcritas, el apoderado no podiz, en
ninguna forma y anparado en ese podar,
proceder de la forma oque pretendia,
Evidentenente habia extralimitacién de
facultades,

OCTAVO CAgSOo -

CONDICION RESOLUTORIA. IVA

En una compraventa con el precio aplazado,
ge garantiza este com cendicién resoluto-
ria, incorpordndose dicho pracio, sus
intereses y el IVA, a una letra de cambio,
siendo &l impago de dicha letra lo que
daria lugar a la resolucién de la venta,

La Direccién General ya s& ha manifes-
tado sobre esta posibilidad, desachindola;
pero  la cusstidén no es tedrica sing
practica, pues la escritura de compra es
previa 2 otras posteriores que son las qua
urgan y respecto de las cuales se tiene
verdadero interds en la inscripcidn, y de
lo que se irata es de buscar una solucisn
para sequir el tracto sin dilaciones,

Se planted como primera posibilidad la
del desistimiento a la inscripcidn de la
tondicién resolutoria sobre lo que na
fuera precie aplazado exclusivamentez, pera
pera ello no debe olvidarse el articulo
433 RH, pues parece que a5 evidente la
posibilidad de perjuicio para el vendedor,

El ponente apuntd que la letra s@ libra-
ba en mayo de 1986 con vencimiento en
octubre del mismo afle, y gqua era bastants
tlaro que si se pratendia ahora la
inscripcidn, la lIetra debia de estar va
pagada, pero fatalmenie no se contemplaba
en la escritura la posibilidad de cance-
lacién de la condicién rasolutoria por
transcurso de plaze, por lo que llegamos
finalmente a la solucidén de que o bien era
necesario el desistimiento por parie de —

ambos otorgantes de la compraventa, o bien
carta de pags del vendedor,

NOVENO CASO

CIRCUNSTANCIAS PODERDANTE

En wna escritura, y en la intervencién de
uno de los comparecientes, se dice que 1o
hace en nombre de un seffor cuyas civcuns~
tancias constan del poder que se acompa-
fard, El Registrador opina qus como no se
tuve el poder a la vista, el notario debié
hacer constar que las circunstancias del
poderdante son las nismas que resultan del
poder y que no han variadoe, o consignarlas
en la escritura, pues siempre cabe la
posibilidad de que éstas hayan variado,
ndxime cuando existe uma diferencia de
afios entre la fecha del poder y el otorga-
miento da la escritura,

A pesar de la reticencia del notario a
la aclaracién o subsanacién, creemos que
los artitulos 21 y 22 LH, y 51 RH, son
determinantes al respecto, '

LA REVENDEDORA,
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DeCINMO CAS0

SUBROGACIGN PAGD HIFPOTECA

Se presenta en el Registro acta d2 nmani-
festaciones otorgada por el titular de una
finca hipotecada, y sujeta al procedi-
miento del artitulo 131, interviniendo en
nombre de una Sociedad, en el que se soli-
cita se haga consiar la subrogacién por
page de la deuda en favor de dicha
Soriedad, absolutaments  extrafia al
procedimiento, y que no es como yz hamos
diche ni el titular, pero tampoco tercer
posgedar ni acreedor ni nada, Eg decir,
fuera de cualguier supuesto de los refle-

jados en los articulos 230 y siguignies

del R.H,

Se convine que no es posible hacer

constar dicha subrogaciém, dado lo tasado

de los casos recogides en los mentionados
articulos, asi como fo dispuesio en el

articulo 131 LH,

uUNDECIMO CASO

SUELO US0O COMUNITARIO

Sobre una parcela propiedad de un Ayunta-
mienta, respecto de la cual sélo consta
que su usd es ctomunitario, este Ayunta-
niento pretende, quiza con visias a
conceder la explotacién de un aparcamiento
piblico, -declarar obra nueva y constituir
régimen de propiedad horizonial sobre la
nisma, siendo sus elementos suelo y vuelo
por un lado y subsuelo por otro,

Mientras que el ponente y algin oiro
coppaflero més no veian inconvenisnte a
esta posibilidad, otros se manifestaron en
favor de otra gque crefan mds sencilla vy
que era esta! que el Ayuntaniento declara-
ra la obra nueva en el subsuele sin
alterar la configuracifn del suele, cuyo
uso seguiria siendo el previsto, y de esta
manera evitar asi posibles dificultades en
a8l futuro dentro de la comunidad: la
afeccién de un elemento de use comunitaria
a una comunidad con propiedad privada
etec, ..

RESUMEN DE LO=S
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS

gLTIMAS REUNIONES

DEL SEMINARIO DE
VALENCTIA.

CaAas0 PRIMERDO

HIPOTECA EN GARANTIiA DE DEU-
DA ATJTENA. S.A. NO INSCRITA.

Se otorga escritura de hipotecz por deuds
propia y ajena, conpareciende, primero,
acreedor) segundo, deuder por sy propia
deuda ¢ también hipotecante por deuda
ajena, la de una 3,A,; y, tercero, los
representantes de esta S,A, por cuya deuda
se conviens (en parte) la hipoteca, Pero
esfa Sociedad, de la gue ya hay escritura
de constitucién, todavia mo se ha inscrite ~
en el Registro Mercantil,

Asi las cosas, se pregunta si es precise
esperar a que s8 haya inscrito la Seciedad
en el RN o si cabria inscribir lz hipoteca
sin axigir ese pequisito, -

Aungue hubo alguna opinidn en contra,”la
nayoria entendid gque se podia despachar |
escritura de hipoteca pues lo gque importa—e
no es tants el dewdor cvante el hipote- /
tante por deuda ajena (en este caso pnv/
deuda en parte propia y en parta ajena)
gue reunia todos los requisitos, Asi se
desprende de doctrina reciente de 1a DGRN,

NATH LEL REDACIOR: 253 doclrina es Ia
gus se Ipfiere dg la ROGRN de 28 do mayo
do 1,385 (BOE 17 de Juniv del 88 y  pdg,
{476 del Boletin de Junfo del 86) diciada
para un £aso en gue &l deudor ni siquisra
copparacia en 13 sscritera, (J,5.P))

CASO SEGUNDO

LEASING CON HIPOTECA

En una nmisma escritura  se recoge  un
ieaging mobiliario, con las cldusulas que—.
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son habituales en esie tipo de contrato,
es deciri docemas de cldusulas, a las que
hay que afadir las que, en letra pequefia,
tonstan en documento unido y que vienen a
ser como las condicionmes genarales, Y el
llamado arrendador constituye a su favor
hipateca inmobiliaria que le otorga el
arrgndatario o usuario sohre un inmusble
de su propiedad, Pero la féraula utilizada
g5 de lo mds vaga e imperfecta, Se dice
que se constituye la hipoteca “en garantia
de todas las obligaciones del presente
confrato", (Estd bien asi?,

Se entendi$ que la obligacién garanti-

debe cuantificarse, Esto es, la férmula a
utilizar seria mds o menos é&sta; “En
garantia del pago de las rentas peridg

zada no estd perfilada o concratada, y ~:|mj/7

dicas, que ascienden a ,,.* (y véase 1517

LH); o: “En garantia por el dafio causado
en caso de incumplimiento de las obli-
gaciones ,,, y que se cifra en la cantidad
de ,,,*, (J,5,p),

CASO TERCERO

SUSPENSTON DE
CONCLUSIAON DEL

PAGOS.
FEXPEDIENTE

todo, esa expresidn “nota" estd bien

empleada si estaba pensando el juez en el
asiento a practicar en el Libro de Incapa-
citados: en &1 las cancelaciones se prac-
tican por nota marginal) véase art, 386
del R.H., Y conm un poco de buena voluntad
despachar el

se  podria
(J.5,p,}

mpandasiente,

SIN CONVENIQ,

Se anoté en su diz en el RP, solicitud de
suspensién de pagos, Llega ahora al Regis-
tro un mandamiento judicial en el que se
BXpresa que por no haber acudido a la
Junta el ndmero suficiente de acreedares
se declara legalmente concluso el expe-
diente,,, y que se tome de ello “la
oportuna nota" en el RP, iQué hacer?,

Lo que wo=std claro es que no se ha
llegado 2l convenie, lusgo la anctacién de
suspensién ya deja de tenmer la finalidad
para la que se tomd (preparar el convenio
y la inscripcién del mismo), (Y no entra-
mos 3hara en el estudio del Convenio y la
utilidad de su inseripcisn y sus efactos,
Existe recurso ante la ROGRN, gque trata
estos puntos), Se debe cancelar la aneta-

€ién de suspensién de pagos; lo que sucade.

es que el mandamiento debié designar por
su nombre ¢l asiento a practicar: cancela-
cién, y no bastaria haber expresado
simplemente "témese la nota aportuna”, Con

AT ARANDO
CUEBENTAS

Luis  Orts  Herrapz  sigue  aclarando
cuenias puntualments, La relacion de las
diversas partidas del mes de parzo, con
fos saldvs -ipicial y final~ se adjunta,
en folio aparte, a los ejenplares
correspondicnies & los Regisiradores ds
la Comunidad Valsnciana, al objeto da no
aburrir & los demds lecborss, ajenos 2
nuestras amiserias econdnicas, gue o
deban inguigtarles,
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CASOT
FRACT I COS %

ﬂ*,e o

; p'f 6
n"m:

"SECCIaN 438, EBXPRSICI&SN DE CASOS PRACTICOS
DEL SEMINARIO DE REGISTRADURES"

(Tomados del "Boletin del CEH de Catalufia,
Ne 1, Febrero de 1,988)

U SOCIEDAR CIVIL, - INSCRIFCISN EN EL REGISTRO DE L4 FRUFIEMD, CALIFTCACToN DE FORMA DE
CONSTITYCIGN, ESTATUTOS -~ FORKA DE FRACTICAR LA INSCRIFCISN, - $& prasenta en el ﬁ‘eg:stru
wha escritura en la gue una sociedad civil constituids por darumenda privada afectuaba la
compra de un Inmwsbls, Al no constar el objeto, no es posible saber si es inscribible en
el Registro Mercantil, lo que constituye de por si un defecto, Ademds, la constitucidn en
docunento privado, sin que consien tampoco los Estatwies, impide ls Inscripcion en el
Registro de la Fropiedad, conforme al articulo 3 de la Ley hipotecaria y 1280 Codigo
civil, que tebe aplicar 2 este raso, a efectos de inscripeion, Néxine cuands, en el
supussto de no ser inscribible en 8l Registro MNercantil por su objelo, es el Regisirador
de la Fropiedad el que ha de ralificar en su integridad la copstitucidn y Estatutos da la
sociedad civil, para lo cual sa lg ha de pressntar gseritura pub!.rra Respecto a 13 forna
de praciicar Ia inscripeidn en el Registro de la Fropiedsd, Ua08 18 consideracisn de la
sociedad civil cono persopa Juridica inperfects (Castre y Brave), podria inscribirse *a
nombre de la sociedad civil X, coms constitwids por los sociog! (expresands Bstos
nodinativ. vamente, pars o gue deben canstar frente a lo que “ocurre en gste casgl), puss asi
se salvan, en su caso, posibles derechos de los acresdores, si es gue quieren dirigirss
contrs Jos sotios,

£, INVERSIONES EXTRANJERAS - FRESTAND FARA CONPRA DE VIVIENDA - ESCRITURA DE CONFRA CON
REFERENCIA AL FRESTAMD. - Se trala de un problema de Inversionss extranjeras, Interesindose
sobre la pecesidad de verificacidn en caso de compra de vivienda por un extranjero
residente fuera de Espafla, con el dinsro procsdente de un préstame realizads a su favor
por una (aja de Aharres, Una comunicacidn de 1a Direccidn Gemeral de Transaccionss
Exteriores de 1957 rensidera vigente la_resolucion de-30.-de.Julio _da. 1375, gue autoriza
Jos prestamas desiinados a adguisicion de viviendas sin _necesidad. de autorizscién
espétifica, cuands ton &l dinero. del présiamo se rompra la vivienda, 7 probiena es
respecty 'a 13 escritura de compra; ;serd pecesaria la verifizacisn? £l problena guedd
aparcado 3 la espera de copsuliar las disposicionss correspondientss, Farsce que 5§ 2l e




LUNES 4'30, NOMERD VEINTINUEVE, 29 DE ABRIL, 1989

dinero proceds Jde un préstamo, se lrala de "pesstas opdinarias®, debidamente acreditadas,
Ahora bien, debs expresarse en la escritura gque el préstamo se satisfard con diners

procedente e aportacidn axterfor, si bisn ello afsctard a la futura cancelacidn de la
flpoteca,

3, DERECHD OF VUELD ADSCRITO A UN P50, - HIPOTECA, - S2 trata de wna finca en réginen ds
propledad horizontal, enm que consta que a uno de los pisos se le atribuys un derscho de
vwelo, y ahora se vende dicha piso ron el derecho de wuelo, No sslo es pusible, sino gua
o5 o qus proceds hacer, pups el derecho de’ vuelo consta registralesnte coma inssparable
del piso, como parte integrante de &1, y por ello, todos los actos, incluida la venta o la
hipotecs, deben comprepdsr el piso y ol derecha de vusle, &n 13 misma inscripeidn se
expresard que se vends ol piso con 2l derecho o2 wuelo, y 1o propio s sxpresard en el
acta de Inscripridn pard una mayor claridad,

4, CLAUSULA OF CARITALIZACION OF JNTERESES, - Es uma cliusula de [niereses de demora
incluidz en una hipoteca, en que tras una breve driscusidn, se opina que el pdrrafe final
de I2 miswa que dice "los inlersses no satisfechos s@ entenderdn rapitalizades, producien-
do Interds Je dewora®, no debe facluirss en la inscripelon, porque supons crear pusvas
basag oo cdlculo diferentes al capital assgurado y porgue el Cédige de comercio ya o
regula en un deterainade sentida, Ademds, existe upa resolucidn de 1a DGRN qus considara
no Inscribible la cliusula o capitalizacidn de Interesss, dal aflo 1986 § 1387,

5, REPARCELACION, ONISISN DE NOTIFICACION, - POSIBILIDRD 0 NO DE SUBSANACIGN, - 8o trata de
una finca que en expediente de reparcelacidén s@ considera come no inmalriculads p se
adfudica a titular desconocido, El expedisnie gueda firme en via administraiiva, £l
Registro detecta que esa finca estd Inscriba sn parte a favor de wn itular registral gue
no ha side metificado, y al parecer, ofro titular tawbidn protende que se le adjudigue a
df, E1 Ayuntamiento pretende adjudicarla salomdnicamsnie en una parle a uno y en olra
parte 3 vtro, pero faltan las motificacionss a dichos bitularss en ol espedisnte, y shora
consulia al Regisiro acerca o 50 cabe abrir un bramile de nolificacion a dmbos fitularss
para que. en el plaze de treinta dias den su conforsidad o s2 opongan a través de reposi-
cidn y ullerior recurso contencioso-administrative, la dificultad del lema producs una
serfs de dudas entre los asisienies, si bien predomina la idea do que se ha producido un
defecto de forma en el sxpediente, cual ss la pobificacidn a los titulares, que exige
reponer 1as actvaciones al womsnto procadinisnial,

Al parecer, esta solucidn es nuy conplicada para el Ayuntamisnto y para los dends
Litulares g8 la rsparcelacidn, y sntonces lo que se plantea es si cabe conplemsniar &l
expediente con esa  operacién complomeniaria* de adjudicacién y notificacién a los
bitulares, que eran desconecidos en el momento Inicial, Sobre todo, en el caso de gue,
hechs esa potificacidn y pasado o! plazo de recurso contenciosg-aaninistrative, ol
gxpedients fayz quedada firme no solo en via adwinistrativa sino Incluso respscio a la
contencioso-adninisirativa, firmeza esta ditima qua no a8s exigible registralwente, paro
gue en #ste caso podria ser la solucién para dar algunz salida a esa sitwacisn, Mo
vbsiants, s fnsists en que 13 solucidn tdcpica o5 12 de reponer las acivacionss,

8, ANOTACISN DE ENBARGD SOBRE LA NUDA FROFIEDAD: ;QUE OCURRE EN CASO DE ULTERIOR EXTINCIGN
JEL USUFRUCTOY = 82 practicd en su dia amotacidn de embparge sdlo sobps 13 nuda proplsdad,
densgande [a anolacidn respecto 3l wsufructo por constar Inscrito a nombre de PErsona e

10
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distints del demandado, Ulterforments, el wsufructuario fallece, canceléndoss y tonsali- —

déndose con Ja nudz propiedad, El problema es si (cabe) la anotacion para reflejar regis-
Eralmente tal extensidn, En waterls de hipoleca, el art, 107 n® 2 do li Ley hipotecaria
prevd la extension de la hipoleca de nwda propiedad al wsufructo, For analogis podria
aplitarse es2 solucion, pussto gque el gravamen sobre la pudz propiedsd represenia

precisanents esa expeclativa de extenderse al plene dominio, 8in embargo, @ #fectos S

registrales hay que netizar; una cosa es que por aplicacién de la Ley o por intsrpre-

distinta es praciicar registralmente esa exlensidn, Fara gue conste ssto ltime, s/
necesita sportar al Regisiro puevanente el mandamisnio prinitive, y sn base al wismo,|
practicar la apotacidn de enbargo en cuante al usufrucio, gue se habia denegado, V¥ ssto es

258 en gsle caso, n3xine cvando no hay problens por no haber asisntos Internedios,

7, FROKIEICION OF DISPONER DIRECTA 0 INDIRECTANENTE A FAVOR DE LOS SUEGROS, ~ CANCELACIGN, -
we trata de una prohibicidn de disponsr inscrita hace muchy tisapo, gue ahora se pretends
cancelar, Fara ello, al referirse & unos suegres o persopas determinadas, bastaria solici-
tardo aportande el certificado de defuncidn de los mismos, puss si han fallecids, come s2
dice, no cabe ya disponer & su favor, No obstante, s¢ planiea gué ocurriria si despuds de
rancelads se presenta upna escriturs de venta a faver de dichos susgros y gue se habia
guardado sin pressniar en ol fegisiro, FPara evitar fal problens, se dice gue para la
cancelacidn, aparte de ls solicitud con certificado de defuncién, debe pressniarse una
gseritura de vepta posterior a favor de otra psrsona,

L

10, SOCIEDADES ANSNINAS LIQUIDADAS FERD ESTANDD FENOIENTES ACTOS JURLDICOS DE LA MISHA,
LONT ELEVACION A PUBLICOS DE DOCUNENTOS FRIVADDS, - EL FROBLEMA DE LA LEGITINACISN FARA
AEALIZAR TALES ACTOS, ~ EL PROBLENA OF HOJA EN EL REGISTRD WERCANTIL - S¢ planiea cowo un
problena comin a los Regisiros de la Fropisdad y a los Registros Mercantiles, pussio qus
con acasién de la presentacion en un Registro de la Fropiedad de Barcelona de unos
docunentos de elevacivn a pdblicos de documentos privades realizado por un Liquidador de
la sorisdad andnima, facullado para ello, paro estando ye extinguida la sociedad o
Inscrita la disolucién y liguidacidn en el Regisire Mercantil, ol Registrader de la
Fropledad entendid que no eran Inscribibles en el Registro da la Propisdad y gque para ello
deberia Inscribirse antes en el Registro Mercantil la reapertura de hoja de la socisdad en
virtud del correspondiente acwerdo de Iz Junts Gensral, pues partia oo wuna rectificacion
de la disolucidn y liquidacidn, que estuvo mal hecha al no tensr en cuenta derechos y
facultades todavia existenies,

Al presentarse en el Regisiro Nercantil la escritura de rectlificacion y reaporiura de
hoja, los Registradores Nercaniiles plantean tods uns serie de problemas, entendiendoe gue
no es posible realizarls, puesio que lz socisdad dejs de existir al cancelarse su hojs y
parder legitinacion cualquier Junta ulierior; aparie de no existir ya libros de Actas y
fugra ya del raso concreto, posibilitar con esa wnedida toda una serie de siluacionss de
abusos g8 soriedades que podrien cancelar y reabrir hojes registrales, en contra de la
seguridad Juridica,

Fara solucionar el problems se ofrecen distintas posturas, leyéndose una opinién
2scrita de un compaffers, en favor de 13 reapertura de hoja en 8l Registro Mercantil, como
requisito previo para la inscripcién en el Registro de la Fropiedad,

Los Registradores MNercantiles asistentes se opusisron por las razones Inditadas,
antendiendo que era un problena a resolver en cada caso concrelo por el Regisiro de 13 e

11
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Fropiedad, v bien a ilravds de la correspondiente pesolucidn judicial, en cuyo caso si
abririan de nuevo 13 hosa del Registro Mepcantil,

Un articulo a tensr en cuenta es el 143 del Reglamente del ﬁ’eg.'stra Marcaniil, si
bign se presta a admitir las dos interpretacionss, es decip, 12 oo gue 51 no se evtmguen
los derschos g2 lerceros es que la socledad todavia existe con la necesidad de reapsriura
de hoja, y la contraria de que no se extinguen los derschos de lerceros, pero la socrsdad
cong titular ha desaparecidy ya, y deben ser otros los gue cumplan esas obligacionss (al
Liquidador facullado o lvs ex~socios continuadorss del patrimoniv sociall,

La posicién favorable a la reapertura de hoja en el Registro Nercanbil alegs la

. resglucidn de 28 de Julio do 1386, en donds se matizd la distincidm entre disolucidn y
liguidacidn, entendisndo que es5ta uUliima mo finaliza hasta la resolucion de todos los
asuntos pendientes, Farts, ademds, d2 la existencia de un srror en la escritura de
disolucion y liguidacidn, que debe ser rectificade hisn Judicial o extrajudicialments,

La posicidnm contraria a la reapertura de hosa en al Registre Mercantil parts dsl
cardeter constitutive de la Inseripcion en ol Registro Mercantil, y del consiguienite
cardcter “extintivo® de la cancelacidn, Cabria aplicar distintas salidas para obtemsr la
faseripeidn en el Registro de la Fropiedad sin necesidad doe reabrir la hoja en el Registre
Marcanmtil,

Una primera solucion seria aplicar el art, 230 del Codigo do comspcio por analogia y
toda la teoria de la rontinuacisn del poder extinguids, que si bien s refiere a la muerts
de la persona fisica, cabria aplicar @ la auerée de la persona Jjuridica, $in embargo, de
la extipcidn de la parsonalidad juridica de la sociedad , y ello aungue an el Registro
Mepcantil s guple Inscribir el acuerde de conferir al Liguidador,,, (en 2l sjemplar del
Solstin que mansjo hay una linga en blanco) pdblica (simple elevacidn a publicos ds
docunentos privades), Un secior ve pracisamsnis agui 13 solucion del problena, cuands
conste 12 concesidn de tales facultades en el Registro Mercantil,

Una segunda solucidn es entender gque los legitinades para la elevacidn a publico de
los documentos privados son los sucasores o conbinuadores de la socisdad, es decir, los

“ex-socios”, puss conforme a la opinidn ds Nanuel de la Cdmara, se aplican a las suczeda-«
das los prereptas da fa papticidn de herencia, existiende una re:pansab:hdad univarsal g
Incluse solidaria de log “sx-socios”,

&l problepa en 2sta segunda solucidn es cdmo Ydentificar & esos "ax-socios™ cuando na
constan sus nombres en la exeritura de disolucidn y liguidacion, Frecisaments los Regis-
tradores Mercaniiles consideran gque ol prablena de legitinacisn es idéntico en ol Registro
Narcantil y en el Regisiro de la Propiedad 2 efsctos de conseguir esta Identitficacidn para
realizar aclos Inscribibles, .

(’/ Se apunta como solucidn flexibilizadora de emergencia, ante situacfones linite, la e
}wm,aarecenria ante Notarie d2 los que actuaren como Frasidente y Sacratario de 13 Junta
& Gengral que acordd lz disolucidn p liquidacidn, manifestando los nombras de los gue sran
| socios, y con estos dates, la elsvacidnm a pdblicos de documentos privades, la podrian
| realizap todos los "ex-socios” como dnices interesades en el asunte, Jumto con los compra-
[ dorss’,

E
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RESOLUCIONES
DE 1A
DIRECCION
GEINERAT, #

R 10 MARZO 19289

(BOE 13 ABRIL?
EDIFICIO CONSTRUIDO EN ZSUELQ
PRIVATIVO: POSIBILIDAD DE
ATRIBUIRLE CARACTER GANAN-

CIAL POR ACUERDO DE AMBOS

CONYUGES.

En escritura autorizada el 10 de Abril de
1987, los tényuges D, Felix M, y D2 Con-
cepcién V,, junto con eotros parientes,
declararon la obra nueva y constituyeran
en régimen de propiedad herizontal un edi-
ficio construide en un solar del que D,
Felix W, es duefle, con tar&cter privative,
de una tercerz parle indivisa, En ditha
escritura, los cifados cényuges pactaron,
al amparo de los art, 1355 y 1323 CC, que
la construccidn cuya obra nueva se declara
y el conjunto de la finca resultante,
incluso por tznto el solar, en la propor-
cién imputable a la soriedad ctonyugal
formada por ambos, tendrd tardcter ganan-
tial de su matrimonio y, 2 tenor del art,
93 R.H,, solicitan su inscripcidn con tal
caracter,

Presentada dicha escritura en el Registre
fué inscrita, en tuanto a lo que corres-
ponde a D, Felix M,, a favor de éste con
cardeter privative, denegindose la ins-
cripeién & favor de D2 Concepcién V, com
cardcter gamancial por aparacer el solar
inscrite a favor de su esposo ton caridcler
privativo, y de conformidad con el art,
1359 CC,

El Notarie autorizante de la escritura
interpuso recurso alegande, fundamental —

13

nente, que el ard, 1359 CC tiene un carde-
ter meramente dispositivo y que, aungue
pueda discutirse cual es el cauce juridico
nés adecuade, la inclusidén de unm bien de
los cényuges entre los comsorciales es
2lgo gue se puede hacer por acuerdo de los
BSPOS0S UnE vez que se permite la contra-
tacién entre ellos,

El Presidente de la Audiencia confirmé la
nota del Registrador; sin embargo, la DG
revoca diche nota seflalando que la errénes
alegacién del art, 1359 CC no permite, sin
mds, rechazar la inscripeidn solicitada) y
ello porque dicho articulo se linita 2
rectificar el criterio del antiguo art,
1404~2¢ CC declarando que la edificacidm
durante el matrimonio, por si séla, no
altera la naturaleza privativa de la finta
correspondiente, pero no prejuzga sobre la
facultad de los cényuges para provocar el
desplazamiento de la finca edifitada desde
el patrimonio privativo de uno de ellos en
favor del consorcial,

Y, por otra parte, aunque la hipéiesis
tonsiderada no encaje en el anbito defini-
do por la norma del art, 1355 CC, no por
gs0 ha de negarse la validez y eficacia
del acuerdo tonienido en la escritura ca-
lificada, toda vez que los amplies térmi~
nos del art, 1323 CC posibilitan cualas-
quiera desplazamientos patrimoniales entre
los cényuges y, por ende, entre sus patri-
nonios privativos y el consorcial, siempre
que aquéllos se produzcan por cualquiera
de los medios legitimos previstos al
efecto, y ctuyo régimen juridico vendrd
deterninade por las previsionmes estipula-
das per los contratantes demtro de los
limites legales (arts, 609, 1255 y 1274
€C) y, subsidiariamente por la normativa
general del CC,

Concluye la 0,6, seflalandd que cuestién
distinta es la decidir si en el acuerdo
debatido concurren todos les elementos
determinanies de la validez y efertividad
de la- aportacién pretendida, aunque la
Direccién no entra en esta tuestién por
imperative del art, 117 RH, (F,8,4,),

e
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SENTENCI.AS
IDET.
TRIBUINATL
SUPREMOD

S. 17 SEFPTIEMBRE

(TS, Sala 127

LA NATURALEZA REVISORA DE LA
JURISDICCION CONTEXCIOSO-

ADMINISTRATIVA WO EJCLUYE LA

1988

ADMISION DE  DOCUMENTOS 8]
FPRUEBAS HO APORTADOS EN Via

ADMINISTRATIVA,

HECHOS: La cusstidén que se plantea en esta
apelacién es muy concreta y viene dada,
precisamente, por los razonamientos que se
tontienen en la sentencia de instancia,
Pugde enunciarse del siguiente modor el
tontribuyente no aportéd ante la Oficina
gestora del Impuesto ni ante los Tribuna-
les Econbmico-Administrativo Provincial vy
Central el documento que deja sin efecto
cierta presuncidén legal "iuris tantum" a
la que ze atuvo la administracidén tribu-
taria; por el conbrario tal documento fue
aportado en la primera insiancia de este
recursa contencioso-adminisirativo, de que
cenocid la Audiencia Nacional,

Lo expuesio significa gque la Administra-
cién, en sus distintos grades, dicté uma
serie de attos y resoluciones absoluta-
nente ajusiadas a Derecho con arreglo a
los elementos de juicio que se le apor-
taron y las normas que estaba obligada 2
aplicar; sin  enbargo, tales acios vy
- resoluciones resultan conirarios a Derecho
en razén a una estritura piblica t{raida
por vez primera, a este proceso jurisdic-
cional",

Segundo, “Subyate en el planteaniento que
antecede la cuestibén relativa a la natura—

“revisora® del Orden
Contencioso-adninistrativo,
naturaleza que, vigente a través de los
tiempos, se ha ido acompasands & |l
realidad sotiojuridicz de cada momento, v
asi, frente 2 la conceprién rigorista
emanada de los vigjos Tribunales Provin-
tiales Contencioso-adminisirativos, la
vigente Ley reguladora de 27 de diciembre
de 1956 declara en su Exposicién de
Motivos (Apartade II, punto 2, parrafo
cuarto) que la Jurisdiccidn Contencioso-
administrativa es, por tanto, revisora en
tuanto requiere la existencia previa de un
acto de la Administracién, pero sin gus
ello signifique -dicho sea a titule
enunciativo- que sez  impertinente la
prueba, a pesar de que no exista confor-
midad en los hechos de la demandz, ni que
sea inadmisible aducir en via conlenciosa
todo fundamento que no haya sido previa-
mente expuesto ante la Administracién", VY,
en el momento presente, cabe, incluso, ume
mayor atemperacidn de tal naturaleza
revisora en virtud de lo dispuesto en el
Art, 11,3 de la Ley Orgénica del Poder
Judicial de 12 de julio de 1985, en la
medida que obliga a todos los juzgados vy
Tribunales, de conformidad ton el princi-
pio de tutela efectiva consagrado en el
art, 24 de la Constitucién, a resolver
siempre sobre las pretensiones gque se les
formulen, que sélo podrdn ser desestimadas
“por motives formales cuando el defecto
fuere -insubsanable o no se subsanare por
el procediniente establecide en las
leyes"; lo cuzl estaba anticipado en la
sentencia de esta Sala de 4 de nmayo de
1977 en cuanto establece que el cardcter
revisor exige que lo sonetido a la Juris-
ditcién "lo hubiere sido previamente ante

laza esencialnente
jurisdiccional

© la Administracién, existiendo el corres-
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pondiente acio administrativo®, ya que la
funcién revisora “no se pierde por el
hecho de alegarse ante la misma nuevas
pruebas o fundamentos - juridices, no
sustentados en via adninistrativa, ya que
lo que tal rardcter implica es que no se
varien las pretensiones formuladas en via
administrativa,

En resumen, pues, cabe concluir, que la
aportacién de nuevas pruebas y documentos—
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an la via jurigdiccional -no traidos en la
adninistrativa- que modifiquen el sentide
y naturaleza del acto impugnmado, no vie-
lenta la naturaleza revisora que caracte-
riza a este Orden jurisdiccional Conten-
cioso-Administrative," (V,C,S,)

'
a

(L f" l|$ !
bl
\l-"x‘“-s ir“l'rzﬂ’
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S, 17 OCTUBRE 1938
(TS, Sala 12>

LA TRANSFORMACION DE

VIVIENDA EN LOCAL DE NEGOCIO

cansentinieno de los propietarfos que
integran la Comunidad, la sentencia, al
estimar la demanda en el particular
referente a esas obras o ese use, no
infringe de modo alguno el invocado
precepto”,

(1 Diccionario de  la
vigdsima  edicidn, 1584,  recoge  dos
acepclones  de 13 palsbra  apartanents,
awbas con &l significade de viviendal,
(v,c,5)

Real Acadswia,

5. 12 DCTUEBRE 198&
(TS, Sala 1a»

LAS ACCIONES CIVILES

IMPLICA MODIFICACISHN DEL
TIiTULQ CONSTITUTIVO,.

HECHES; Una comunidad de propistarios de-
manda a uno de ellos gus ha instalado um
negocio en lo que se describe como apar-
tamente en el titulo constitutive, El
Juzgado desestimd la demanda, La Audiencia
revocd la sentencia y acogié la pretensidn
de la Comunidad actora, EI Tribunal Supre-
no desestima el recurso,

FUNDAMENTOS DE DERECHQ:
Frente a la alegacién del racurrente de
que la expresién ‘“apartamento’ incluye
tanto viviendas como locales de negocio el
1,8, seflala, en el fundamento segunds,
que, “se ataca pues la interpretacidn a la
que llega el Juzgado, tras un meditado
gstudio intarprefativo con aplicacién de
tos articulos 1231, 1282 y 1285 del (ddigo
Civil de ser el término apartamento como
sindnimo de vivienda si bien 1o sea de
pequefias dimensiones, por lo que ha de
mantenerse y -consecuantemente el que las
obras precisaban del acuerdn undnime de
todas los propietarios, acuerdo que no se
ha obtenido, en consecusncia si estamos
ante un apartamenta que la sentencia
identifica como vivienda y si en &l sa han
verificado obras mediante las cuales ha
sido trasformado, o en su caso, habilitado
para local de comercio ejercitindose an el
mismo actividad de esie orden, sin contar
tanto para lo uno como para lo otro con el

DERIVADAS DEL DELITO _ SE
ENTIENDEN EJERCITADAS EN EL
PROCESO PENAL SI NQ HAN SIDO
EXPRESAMENTE RESERVADAS.

HECHOS: El1 actor, en documento privade,
permutéd con el demandado un hotel a cambio
de diversos inmuebles, Se otorgd escritura
de venta del hotel en favor del demandado
que, répidamente, lo aporté a uma Sociedad
Andnima, El demandade resulté no ser pro-
pietario de los inmusbles ofracidos v,
naturalmente, no cumplié lo pactads, Se
siguid contra &1 procedimiento por estafa
que terminé en sentencia c¢ondsnando al
procesado a seis affos de prisién y a
indemnizar al perjudicado en la cantidad
de catorce millones y pico de pesetas,

Probablement2 el condenado era insolvente
por lo gue el perjudicade demanda ahorz ne
gélo al incumplidor sino también a la 8.4,
titular del hotel y a otras personas, Se
degestima el recursa, con igual criterio
que el Juzgado y la Audiencia,

FUNDAMENTOS DE DERECHQ:

Tercera, “Segén el motivo,,, la sentencia’
impugnada incurre en infraccién dal art,
1252 del Cédigo Civil ya que no concurre
ni uno sola da los requisitos que para la
existencia de la cosa jurgada requiere el
parrafo primera de diche articulo, En el
praceso penal (argumenta este motivo) se
persigue y sanciena un delito de estafa —
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perpetrado por el demendade, y en el
procedimiento civit se insta contra &1
mismo y otros varios demandades la nulidad
de un contrato de compraventz de un
inmueble, por lo que gueda perfectamente
tlaro que no concurre identidad alguna
entre las cosas, las causas, las personas
de los litigantes y la calidad con que lo
fugron, E1 argumento de este motivo es que
la causa penal por delifo no abarca el
derecho del coniratante no culpado a
anular los contratos con causa iliecita o

torpe y antes bien el contratante no
tulpado puede instar la nulidad del
tontrato concertads mediante delito o

falta, Segin este motive se precisa la
existencia previa de una condenz penal ya
qus la accién de nulidad solo puede
gjercitarse después del juicio penal: por
lo gue no es tisrto que la represién del
delito extinga ‘acciones civiles no
ejercitadas en el proceso penal y que no
nacerian tan siquiera hasta que no hubiese
condena penal firme por delite o falta del
contratante culpable, siendo obvio, a
juicio del recurso, que condenado el
contratante culpable, el no culpade puede
instar la nulidad del contrato,,,”

Cuarta, "El enjuiciamiente ,, debe efec-
tuarse recordande que los hethos consti-
tutivos da infraccién penal <(delito o
falta) y merecedorss por ello de reproche
penal pueden ser también fuente de obli-
gationes civiles & que se refieren los
arts, 1089 y 1032 del Cédigo Civil, cate-
goria de obligaciomes gque se gobierna pov
el peculiar régimen & que el Ultimamente
titado articulo se refiere y que princi-
palmente se halls en el Cédigo Penal (art,
19 y siguientes y 101 y siguientes, en
relacién con el 1092 del Cédigo Civil)}
obligaciones las ex delicto que pro-
piamente no nacen del delito sino de los
hethos que lo constituyen y en cuanto
originadores de la restitucién de la cosa
¢ de la reparacién del dafio y de 1z
indemnizacién de leos perjuicios causados
par el hecho punible {articulos 100 de la
Ley de Enjuiciamiento Criminal y 101 del
Cédigo Fenal), sin cuyos efectos patri-
wonizles o morales la accién u omisién en
que la infraccién consiste no acarrea oiro

efecto propio gue la imposicién de la pena
y sin que gea correcto confundir la
redundancia en la esfera juridice-privada
en aguéllas consistent2 y sobre la cual se
reconoce a su titular el poder de disposi-
tién, ton la lesién juridica que el delito
significa y que e] cuerpo social asume
tomo propia, aun tuando la personifique el
agraviado u ofendido, mis sin que taiga
bajo su disponibilidad, Para la efectivi-
dad de lz responszbilidad civil originada
por los hechos que constituyen el objeto
de la causa penal el sisteme de nuestra
Ley de Enjuiciamiento Criminal en sus
articulos 100 a 117 (Titulo IV del Libro
I, "De lac personas & quienes corresponde
el ejercicio de las acciones que nacen de
los delitos y de las faltas") consiste
esencialmente en que los perjudicados no
tienen necesidad de mestrarse parte en la
causa (art, 110) para que (112) ze entien~-
da, aln en su ausencia del proceso, que se
hallan ejercitadas las acciones civiles,
encomendadas en ese supuesto al Ministerio
Fiscal que ha de ejercitarlas (105 y 106)
por via de sustitucién y en interés de
aquellos; de lo que se sigue la conse-
cuentia de que ruantas acciones civiles
tengan cabida en el proceso penal se ha de
entender ejercitadas en &1 y por lo mismo
juzgadas en el fallo condenatorio, con
efectes siempre consuntivos de  todes
ellas, Y si ello araece en los supuestos
en que los titulares de las acttiones
tiviles e mantienen fuera del proceso
penal sin renunciarlas expresamente, o,
tanbién expresamente, reservarse su ejer-
ticio, por separado de la causa penal y en
la viaz civil, luego que aquélla concluya,
sube de punto si, tomo en el caso que se
enjuicia, acezece de modo distinto merced 2

“gue el perjudicado, amparado en los arts,
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109 y 110, de la Ley de Enjuiciamiento
Criminal, se constituye en parte dantro
del proceso penal y, oficiande en &l como
acusador particular y actor penal y civil,
ejercita "iure propio" atciomes civiles
incuestionablemente derivadas de los
heches incriminades,”

Guinto, "En el proceso penal se solicité,
pues, por el actor, el pago de la diferen=
tiz que era en deberle el procesado y la—
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indemnizacién de las daflos vy perjuicios

tonsiguientes  al incumplimiento  dal
tontrato, a lo que se accedid por el
Tribunal; y consiguientemente no pusde

ahora salicitar, con la base de los mismos
hechos, la anulacién del contrato y la

devalucién del Hotel, ni por mediar dole, -

ni por ilicitwd de la causa, ni la reso-
-lucidn  par  incumplimiento, En cuanto
dirigidas contra personas distintas del
procesado y condenade en la causa penal,
lag pretensiones que se enjuician pracisan
inexcusablemente y  como  antecedents
necesario  la  admisidn, convencide de
fnviable, de lz condena de éste, Existia
la posibilidad, en la causa pepal, da
dirigir el procedimiento penal contra las
personas aludidas) y, cuando no resultaran
penalmente imputables, la accidn civil
consiguiente a los wmismos hechos, 1o gue
permiten los arts, E15 y siguientes de la
Ley de Enjuiciamienta Criminal, que, en
tema de responsabilidad civil alcanza a
guienes participaron por titule lucraiivo
de les efectos del delite, aln no siendo
penalpente responsables, 8i, en fin, ol
proceso penal no podia encauzar todas las
pretensionas civiles originadas por los
hechaos . constitutivoe de la  infraccién
penal, procedia extrazr del mismo dichas
pretensiones mediznte la ressrva que
contempla =l art, 172 de la Ley da Enjui-
cianiente Criminal, para egjercitarlas
después de terminado el juicio criminal,
i & ells hubiere lugar) sin gque sea
admisible, cemo acertadamenie entendiéd la
Audiencia, ejercitarias sucesivamente en
el juicio penal y =ahora, ya juzgadas,
reproducirlas  en el presente juicio
civil",

Considiesa Ja coniradiccion sn gus facurrs
sl gltime Fundamenic transcrilo, sspecial-
agnbe  en el ipciso  subrayado; si 5@
roconacs gue puade habsr pratensionss ds
fndels civil gue, por su psturaleza, mo
son suscaptibies de ser rasusitas an 8!
procasa penal, no tiens sentido decir gue
hacs  rfaltas  reservdrsslas  syprasaments,
S8lo hay que ressrvar aguelias acciones
gue, &n otro case, pusden ser debalidas y
resusltas en la causs penal, Las preten-
sionss civilas, nacidas de delito, gqus m
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son susceptibles de ser resueltas en causa
penal no hace falta reservarlas, porgus en
elias no va a entrar el Juez penal y, por
tanto, no van a quedar resueltas por su
sentencia, Parece, (V,C,8))

EL PALLETER.

(KT petjuelers. ) )
., 21 DCTUEBRE 19gg
(TS, Sala 12)
CONTRATO: INTERPRETACIAN,

CUMPLIMIENTO, BUENA FE.

HECHOS: Rasultan claramente dal primero de
los Fundamentos de Oereche,

FUNDAMENTOS DE DERECHD!
Primero, "De los escritos rectores dal
procedimiento y de la prueba obrante an
autos se degprende, como realidad sobre la
que opera la Seniencia dictada por 13 sala
Segunda de lo Civil de la Audiencia
Territorial de Madrid, gque: &) Por
agcritura piblica de 12 de zbril de 1975
gengral Eléctrica Espafinla, $.A,, vendid a
la Societéd General de Bangque Iz finca
yrbana sita an Madrid, calle de Génova n2
26, cronocida por el Palacia ¢ Gzmazo, por
gl precic de 210,000,000, exponiéndose en
la misma que interesaba al caomprador la
adquisicidn de la refarida finca con al
Gnico objets de proceder a su inmediata —=
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demolicién y poder utilizar el solar
resultante para lz comstruccidn de un
edificio de nueva planta, destinade @

oficinas bancarias y generzles, que habria
de ascender a un tolal de 5,259, 40 metros
tuadrados sobre rasante, garantizando el
vendedor estas circunstancias construc-
tivas y de uso con el caracter de minimas,
al ser copdicién fundamental para la
tonclusién  del contrato, gquedando la
compraventa sujeta de modo expreso a dos
condiciones  resolutorias  consistentes,
una, en que se obluviese la licentia
municipal de demolicién de la finca,
expedida por el Ayuntamiento de Madrid y
la otra que, anles del 30 de diciembre de]
propio afio ebtuviese la tompradora del
mismo Ayuntamiento la licencia definitiva
de obra del nuevo edificio, en la que se
autorizase tomo minime la superficie
resefiada, pues que el precio se pactaba
sobre la base de esa superficie edificable
sobre rasanie, de forma que cualquier
reduccién sobre dicha posibilidad llevaria
aparejada una reduccién proporcional del
precio, si bien ambas sociedades conocian
la posibilidad eventual de obtener una
autorizacién para construir en el nuevo
edificio una o mas alturas adicionales
sobre las previstas e indicadas ctomo
mininas supuesto al que dedicaban amplia
relacién de los incrementos que habria de
experimentar el precio, B) El 31 de marzo
de 1976 el Ayuntamiento concedid a la
sociedad vendedora la licencia para la
demolicién del edificio, C) Iniciadas las
obras de demolicién por la compradora
tuando faltaban pocos dias para finalizar
el plazo de seis meses que ctoncedia la
licencia, la Administracién estatal incoé
expediente para la daclaracién de monu-
mento histérico-artistico del Palacio de
@amazo, lo gue impidié a la actora obiener
antes del 30 de diciembre de 1976 la
licencia municipal de obra para el edi-
ficio proyetiads, D) Sopieté General de
Bangue en Espagne notificéd notarizlmenie a
la vendedora, en 27 de diciembre de 1976,
la resolucién del contrate de compraventa,
reiterando y ratificando su  voluntad
resolutoria en 14 de abril de 1978, 16 de
mayo de 1978, 19 de mayo de 1978, y de &
de marzo de 1979, oponiéndose General

——p
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Eléctrica Espafela a dicha resolucidn, E)
Reconoce la compradora en su demanda que,
declarade por Decreto de 12 de narzo de
1978 nonunento  histérico artistico de
raracter nacional el Palacio de Gamazo,
tlevé a tabo improbas y costosas negocia-
ciones con ia Administracién encaminadas a
tonseguir un acuerdo que significase la
pasibilidad de aprovechar el palacio para
el uso contractual estipulado, con ligeros
retoques o modificaciones y renunciando a

las obras de ampliacién gque hubiesen
podido alcanzar la superficie contrac-
tualmente ctonvenida de 5,259 netros

tuadrados, negociaciones que llegaronm a un
resuliado positivo, pues, previo informe
favorable de la Directién GBensral del
Patrimonio Artistico, de fecha 18 de
febrero de 1980, el Ayuntamiento de Madrid
otorgé licencia en 21 de abril de igual
aflo, si bien conservando la fachada vy
reduciéndose la superficie a construir a
3,468 metros cuadradaes, F) E]l dos de julio
de 1580, dando un giro radical a su
anterior postura resolutoria- del contrato
ia compradora notifica notarialmente a la
vendedora que opta por el cumplimiento del
misma, resarvédndose todos los derechos y
acciones que del mismo se derivasen a su
favor, 8) Procede seguidamente a efectuar
las obras de reconsiruccién del edificio,
gue finaliza =1 4 de fabrero de 1982, H)
Por demanda de & de diciembre de 1982
reclama de la vendedora la devolutién de
parte del precio ya pagado en base a la
diferencia de meiros previstos en el
tontrato y los realmente corstruidos, I
El Juzgado estima parcizlmente la demanda,
pero la Audiencia, al conocer en apela-
tién, revoca la sentencia del Juzgado y
absuelve a General Eléctrica Espafiola de
todas las peticiones conira aquella dedu-
tidas, siendo contra esta Gliima Senten-
tia, de 17 de diciembre de 1986, contra la
que se interpone porla Societé General de
Banque en Espagne el recurso,”

Segundo, ",,,lLa Audientia basa su resp-
lucién en las eiguientes razones!

12) La reduccidn del precio de venta pre-
vista en el contrate sele podia operar
sobre la base de uma hipotética reductiéq_
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de la adificabilidad impuesta por el Ayun-
tamiento al solar resultante del derribo
del edificio, mas nunca del mantenimiento
del Palacio y de su aprovechamiento por el
tomprador mediant2 una operacién de reha-
bilitacién del inmueble histérico artis-
tico, negociado entre aquél y la Adminis-
tracién Central, pero sin intervencidn del
_vendador,

28) Estando el contrato consumado, median-
te al entrega de la cosa y el pago del
precio, no puede intentarse, al ampars de
la teoria de la presuposicién o de la
desaparicidn de la base del negocio uma
nodificacién del misme, pues la previsidn
de una eventual disminucién del precio se
habia establecido para supueste distinto
del contemplado y el mero cambio de
tircunstancias no basta para dejar sin
efecto las estipulaciomes convenidas cuan-
do al contratante pudo precaverse de tal
cambio y no lo hizo,

39) La actora debia haber sido consecusnte
con sus propios actos, solicitando la
resolucién contractual, <confarme a lo
pactado, al no haber obtenido la liciencia
para la construceién del nuevo edificig,
pero no negociar unz solucién upbanistica
ton la Administiracién sin el conocimiento
ni el consentiniento de la vendedora, mas
tapde demandada, imputdndole las
tusncias dssfavorables del acuerdo en el
guz no iniervine, que bien podia habar
gido etre,

42) Que en dliino extremo, de qﬁedar al-

guna duda acerca de la interpratacidn
conjunta de las ¢ldusulas del comtraty
litigioso, siempre gquedaria la norma

hermenattica del art, 1289 del C,C,, que
lz resuelve, para los contratos onsrosos
en favor de la mayor reciprocidad de
intereses, en el caso de autos la percap-
cidn por el vendedor del precin -ya
pagado- y la obtencidm por 2l comprador de
la cosa -ya entregada~; debiendo dasta-
carse que diche comprador disfruta gquieta
y pacificanentz del Palacio de Gamazo
desda la fecha del contrato y que en él,
tras lag obras de restauracién, tieme su
seds el banco demandanie, conforme a2 le¢ —

tonsa-
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previsto en 2l contrato coso desting
filtimo de la cosa vendida, objetive
finalista que aparece también cumplido,

razones todas, en su apreciacién conjunta,
que hace suyas este Tribupal,®

Cuarto, "El metive tercero acusa infrac-
tién de los arts, 1260, 32, 1275 y 1258,
en la medida ~dice- en qus sobre los
mismog la doctrina y la jurisprudencia han
ido construyendo la teoria de la base del

negntia juridico, ‘“extremos que después
mezela con  la  tausallzacién de  los
motivos, la inexistencia de incompati-

bilidad entre la base dal negocio y el
establecimiente de otras condiciones
resoluterias, que estas no impiden que
gxista desequilibrio de las prestaciones
gue admiten oiras soluciones ademds de las

resolutorias y, en fin, que produjo um
enriquecimiento injuste por parte del
vendeder,

La sentencia recurrida no nisga la posi-
bilidad dogmatica de ninguna de las
tugstiones expuestas en la forma que lo
hemos hecho para buscar una mayor cohe-
rencia; lo gque niega es su aplicabilidad

-préctica al supuesio contemplado, denun-

ciando un giro radical en la postura del
returrente, gue pude resaolver el contrate

e

EL HACENDADO VALENCIAND,
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al poco tiempo (unos meses) de su cele-
bracién, nmanifestdndeln asi en reiteradas
ocasioneg, para despuds aciuar por su
cuenta y riesgo, pactando come propistario
y prescindiendo el vendedor hasta llegar a
un acuverdo con la Administracién Central,
nomento en el que apta por el cumplimients
del contrato, pero sobre umas baces
fadcticas no contempladas en &l mismo) vy
construye; y guarda silencio) y no demanda
hasta finales del aflo 1982 es decir:
falta a la buena fe exigida por el art,
1258, que, como se dice en la Santencia de
8 de julin de 1981, no es la subjetiva
(eresncia o situacidén psicolégica), sino
la objetiva, como compartamients honrado y
justo, a la que se alude an el art, 72 del
propio texto legal, que consagra como
norua el principio general de dereche de
ese nombre, dado que, como también ha
seffalado esta sala, hay ocasiones an las
gue 2l que czlla dabe hablar y no adoptar
una actitud meramente negativa en el cursa
de las relaciones juridicas que le ligan
con la otra parte, puss de tal forma se
induce a error; finalmente, el fin primor-
dial de Ia instalacién de las oficinas
bancarias en el edificio se altanzé y con
el tiempo transcurride ne se produce el
desequilibrio de las prestaciones que se
denuncia, habida cuenta de la enorme reva-
toracién de los inmuebles en el tiempe
transcurrido desde que se pudo resolver el
contrato,” (V,C.§,)

S, 3 NOVIEMERE

(TS, Sala

1988
127

INDEMNIZACISN  POR
MIENTO DE CONTRATO.
PIO NOMINALISTA.

TNCUMPLI-
PRINCI-

HECHOS: La entidad actora compré a la
demandada cinco plazas de garaje de
determinadas caractaristicas a construie
por ésta, La construccién no se adecud a
le convenids y la actora-compradora
selicita o su entrega con las taracteris-
ticas convenidas o que se le abome per la
vendedora la cantidad entregada en su dia,
en el aflo 1377, mds la diferencia hasta el
imparte actualizado y precise de cince —
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plazas de garaje de las convenidas, més el
importe del desmerccimients que han expe-
rinentada cinco pisos de la actora, a los
que estaban destinados tales plazas, al
verse privades de ellas, asi como el
importe de las rentas que tales plazas
hubieran generado de habarse entregado
adecuadanente en la facha convenida,

El Juzgado estimd la demanda condemando a
la entidad incumplidora a davolver el pra-
tio cobrado en su dia con los intersses
legales tontadas desdes entonces,

La Audiencia confirmé el falle dal Juzgado
y el Tribunal Supremo desestima el recurso
de la actora,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Tercero, "Ha de advertirse igualmente que
los tres motivos giran, con el presupuesto
de las pretensiones de la demanda, en
erden a conseguir la develucién del precie
satisfecho en 17 de noviembre de 1979, no
en la cuantia nonztaria correspondiente a
su valor nominalista, sino en el equiva-
lente al que corresponderia a su valor
real a la facha del reintegro o reembolsa,
es decir, valor actualizade, basdndose
para ello en la aplicacién del art, 1124
del Cédigo Civil,,, "

Cuarto, “Es evidente que la devolucién dal
imparte del precio en su valor actua-
lizadg, por &l declive general del valor
de la moneda, no sa contempla en forma
tlara por el ordenamiento juridico més que
8N casos especiales, de suerte gue por la
aplicacién de las normas sustantivas que
propugna la recurrente no pueds entenderse
de conformidad con las tesis menatenidas

en los motivos y en la jurisprudencia;

diempre que se ha heche aplicacién de esa
tesis ha sido por la voluntad concorde
nanifestada en forma expresa o implicita,
dada la axcepcional maturaleza y condi-
ciones del contrato objeto de estudie, la
que no acaece en el de autos; es por ése,
por lo gque la docirina jurisprudencial y
cientifica se ha manifestado en todo case,
ton la base de estudio de las demsminadas
"cladsulas valer", "clalisulas valor oro",
“cladsulas de estabilizacién”, etc, ten -
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dentes todas ellas & corrsgir el desequi-
librio econémito en el sinaldgma negocial
por la devaluacién monetariz (sentencia 19
de noviembre de 1984), que reguieren, como
se dice, esa voluntad nitidamente manifes-
tada por las partes contratantes o dedu-
tida en forma inequivota de las circuns-
tancias partitualres del case (sentencias
cde 4 de julio de 1944, 30 de octubre de
1964, 9 de febrerc de 1967 y 28 de enerd
de 1971, entre otras), En consecuentiz es
correcta la afirmacién de la sentencia
recurrida de que "la obligacién de devo-
lucién es, conforme queda dicho, del valor
de la cosa al tiempo de la abligacién y na
de lz devolucién", (V,C.8,)

5, & NOVIEMBEBRE 1S58
(TS, Sala 12)
SIMULACIAN ABSOLUTA: SE

PRUEBA POE PRESUNCIONES.

HECHOS: En 1979 el titular de una finca
otorgé escritura de compraventa de la
misma en favor de su sobrine, gue traba-
jaba para é&l, sefalando un valor muy
inferior al real de la referida finca,
Esta escritura, parece, no se inscribié,

Posteriormente una entidad acreedors del
vendedor, afm titular registral, logra el
embarge del innueble, interponiends el
gobrino terceria de dominio, que prospera
en el Juzgade y en lz Audiencia,

El Tribumal Supremo estima el recurso y
desestima, por tamto, la terceria,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
Tercero, "Las apreciaciones fdcticas esta-
blecidas en la seniencia recurrida, de que
se hate mencién en el epigrafe B) del
primero de los fundamentos de derecho
(citadas en HECHOS), llevan a la acogida
de los motivos quinto y cuarte, que, al
amparo ambos del n? 52 del art, 1692 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, formula la
entidad recurrente con fundamento en
infraccién por l: sentencia recurrida, a
tausa de inaplitacién, de lo dispuesto en
el art, 1253 del Cédige Civil vy en conse —
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tusncia del art, 1275, en relacidn con el

art, 1261 del Cédigo Civil, respectiva-
wente, porque ciertamente, como {iene
declarado ssta Sala en la reciente San-

tencia de 13 de octubre de 1987, al ser
grandes las dificultades que encierra la
plena prueba de la simulacién de los
tontratos, por el naiural empefio gue ponen
los contratantes en hacer desaparecer
todos los vestigios de lz simulacidén y por
aparentar que el contrato 25 clerto vy
efactivo reflejo de la realidad, obliga a
acudir & la prugba indirectz de las
prasunciones que autoriza el apd, 1253 del
Codigo Civil invocade como apoye del
inditado metivo guinto, y se reconoce en
reiterada doctrina jurisprudencial, de la
que es exponente, entre otras y como nids
recientes, las sententias de 25ia Sale de
28 de sbril de 1931,2 de diciembre de
1963, y 10 de julio y 5 de diciembre de
1984, y con su base apreciar comporia-
wiento simulador absoluto cuwando, con
arregls a un enlace preciso y directo
segin las reglas del criterio humano, se
evidencia que el contrato no ha tenida, en
dafinitiva, la rausa gue nominalivamente
se expresa, gue es precisamente lo gue
sucede con relacién al pretendido contrate
de compraventa, documentado en escritura
pablica otorgada el 16 de noviembre de
1979, toda vez que existiendo en la resa-
lucién impugnada, como aspaclos de hecho
relacionados ton dicha escritura, la re-
lacién de parentesto enire los pretendidos
vendedor y comprader ~tio y sobrino-,
relacién esirechz entre ellos, y depen-
dencia laboral del segundo respecio al
primers, asi tomo precio enteramenie sim-
bélico, en cuanto es enteramenie despro-
porcionado &l valor real, unide a la si-
buacién del pretendido vendedor, poste-
riormente en situacién de presuntiva in-
solvencia, 2l no haber atendido a créditos
toncertados posteriormente, y a que nada
evidencia ingreso en su pairimonio del
precio formalmente asignado ,.,, estd po-
niendo de manifiesto que el vinculo creado
no responde a un acto real, sino simple-
pente a justificar en su dia, ante {er-

ceros, la ausencia de patrimonio con el
que atender a posibles créditos,,,"
(V.C.S.)*‘
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JURISFRUDENCIA SELECCIONADA DE LA DGRW
EN MATERIA DE DERECHO REAL DE HIPOTECA
DURANTE EL ARO 19488

par
FERNANDO-PEDRO MENDEZ BONZALEZ
Regisirador de Tortosa ngn, 2

RDGRIN 21 ENERO 1988

Interés variable. El pripcipio de especialidad exige
la fijacién de vun tipo méximo de garantia.

La calificacién se referfa a cuatro documentos, los cuales, contenian la
siguiente cldusula; “Cada ires affos se revisard el tipo de interés,
aumentande o disminuyendo el mismo para que coincida con el tipo de interés
preferencial del Banco en la fecha de la revisién, para operaciones a tres
afios, incrementade en 0'50 puntos", El interés pactado en la cléusula tercera
era 281 16'50 puntos, Y en la Gltima parte de la cléusulz cuarta se decia: "a
efectos meramente hipolecarios respecto a terceros, el tipo de interés serd

el inicial pactado en ésia estritura -16'50%- mds cinco puntos, o sea, en
total, 21'50% anual®,

El Registrader demegd por no determinarse con tlaridad el tipo méxime de
responsabilidad por intereses, condraviniendo el principio de especialidad,

La D6, considera que si esté establecido tal tope con claridad, y afirma que
ne puede pronunciarse sobre la objetividad del médulo de revisién pactado,
por no haber sido materia de recurss, -

RDGRIN 1= FERRERO 1988

Constituida hipogteca sobre varias fincas -con la
correspondiente distribucién de responsabilidad I’

23
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JURISPRUDENCIA SELECCIONADA DE LA DGRN... (23

hipotecaria~ y habiéndose procedido posterigormente a
la segregacién y wventa de varias parcelas
resuitantes de upna de ellas, sin que entre las
mismpas se naya efectuado una nueva distribucién de
responsabilidad hipotecaria, el acreedor, al cobrar
utna parte de la cantidad garantizada, no puede por
si sélo liberar de la hipoteca a alguma de las
fincas resultantes de las sucesivas segregaclones.
Se requiere, ademis, la conformidad de los que en el
Registro aparezcan como adquirentes, cor posteridad -
4 la cansilitucien de Ia hipoteca, de las fincas
procedentes de la divisidén de la primitiva, a
excepcion de aquellos cuyoc gravamen sea totalmente
cancelads.

Conviene, para resolver esta cuestién, precisar cudl es la situacién de la
hipateca cuando, como en el supuesto, la finca se divide en varias, sin
distribuir entre ellas el crédito hipotecario, Resulta entonces que un nismo
gravamen hipotecaria afacta a las diversas fincas resultantes, de tal mode
gue el acreador hipotecario puede, a su sleccién, exigir “la totalidad de la
suma asequrada contra cualquiera de la nuevas fincas en que se haya dividide
la primera o tontra todas a la vez* (cfr, articulo 123 de la Ley Hipoieca-
ria), de modo que el acreedor puede dirigirse contra cualquisra de los
deudores solidaries o comtra lodos ellos simultdneamente (cfr, articules
1144, 1084 y 1837), Del hacho de que un mismo y Gnice gravamen recaiga por
entero sobre cada una de las varias fincas, se desprende que el derecho real
de hipoteca no sélo produce relaciones juridicas enire el titular del derecho
real y cada uno de los duefios de las fincas resultantes de las segregaciones
sino lambién entre los distintos duefos de estas fincas afectadas por el
misme gravamen, Si cualquiera de ellas hiciere el pago total de la deuda
garantizada, no se producirian los efectos ordinarios de la subregacién (lo
que determinaria que el que paga, a su vez, pudiera exigir la cantidad
inteqra contra cualguiera de las nuevas fincas): por efecto de las relaciones
que la unidad de gravamen 9stablece entre los diversos duefios de las fincas,
el que de ellos pague la cantidad integra s4ls podrd reclamar de los demds lo
que les corresponda proporcionalmente (cfre, articulos 1087, 1145 y 1844, vy,
especialmente, el 1085 del Cédigo Civil y también el articulo 14 de la
Compilacién da Galicia),

El acresdor puede, si quiere, renunciar a sus derechos sobre cualquiara de
las diversas fincas, Paro esta renuncia no puede tener, sobre esta finca,
como efecto, la cancelacidn de un derecho real -el de hipoteca- que, por lo
dicho -y mientras la hipotsta subsista sobre las demds fintcas- no sslo
confiere fatultades al acreedor sino también a los demds duefos (cfr, por
analogia, el articulo 1146), Por razones andlogas -no s@ pusde disponer de
derechas ajenos~ hay que ratificar hoy la doctrina ya sentada por ia
Reselucidn de 17 de Marzo de 1969: para la liberacidn de una de las fincas Y
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tancelaclén parcial de la hipoteca total, se requerird "ademis del consen-
timiento del acreedor conformidad de los que en el Regisiro aparezcan como
adguirentes, con posterioridad a la constitucién de la hipotaca, de las
fincas procedentes de la divisién de la primitiva, a excepcién de los dueflos
de aquéllas cuyo gravamen gea totalmente tancelado, ya que, en caso contra-
rio, por el juego de la solidaridad resultante de los articulos 122 y 123 de
la Ley Hipotacaria, puede concentrarse el gravamen en forma arbitraria e
incluso desproporcionada, sobre alguna finca, con evidente perjuicio de su
titular®,

RDGRN =2=22 MARZO 1988

Fara una adecuada Iinteligencia de la dockring rontenida en ests resalucidn,
85 convenients una sucinta exposicidn de los hechos;

&n escritura autorizada el 6§ de Abril de 1984 por &l Notario de Madrid,
Oon  Antonjo Esturillo Léper, ‘"Andrés Mufoz Sernal, Socredad Andnima”,
constitupd hipoteca hasta un mdxino de 180,000, 000 ds pesatas para garantizar
las obligacionss cambiarias dimansntes de las letras de cambia, libradas a su
proplo cargo y resefladas en 13 menclonada sscritura Y oque tisnen por objsto
garancizar a avalistas y fladores la responsabilidad gug pudisre sobrovenir-
les cowo consecuencla o una serie de operacionss, Fara ella, segin la
estipulacion primsra e la escritura, la Socisdad hipobacante se obliga; al 2
proveerles de los fondos Recssarfos para que puedan hacer frepte a las
responsabilidades que tengan contraidas o gue en lo sucesivo contralgan, por
razdn de los avales, afianzamisnlos y garantias de toda tlass, prestados a
dguélla por los wmismos; b) a reepbolsarles, en su caso, de los pages qus
hubieran tenids que efectuar, como consecusacia de dichas wperdcionss, y ¢) a
savisfacerlss los crdditos propios pendisntss de pago que dichos sefores,
ahora o en lo suresive, ostenten conmtra la axpresaga Compafiia, Las cambiales
levan en blapco of nowbre, apsllidos, razdn social o titulo ds agual a tuya
orden se manda hacer el pago y las fochas de sy gxpadicidn y respeciive
venciaiento, sin que ello afecte 3l nacimisnto de la obligacidn cambiaria,
sino a la posibilidad de sxigiria en Julcio, y estos "reguisitos” que falten
S2rdn consignados por el depositarie gus sa designa an esta escritura, cuands
hayan de ser puestas en circulacidn por acascer alguno de Jos supussios
recogidos en la estipulacién cuarta, Se establscs e Ia estipuiacidn octava
gue la hipoteca constituida temga I3 consideracisn de las constituidas en
garantia de obligacionses sujetas 2 copdicidn suspensiva, consistsnte en I3
referida puesta on circulacion de las camhiales, y do gque asi se haga constar
en &l Registra de s Fropiedad, y que sus efectos fremte 3 tercers se
producirdn desde su inscripcivn, si llega a cumplirse Ia condicion, ¥V para
Justificar este cumplinisnto basta que el deposilaris designady o &l que Is
sustituya (cliusulas quinia y ssxia) hagan constar an acta notarisl gue 58 fha
iniciado la pussta en circulacisn de las lséras Y endosado al menos una de
ellas, acomparads de los documentos que se indican, la duracin de s
hipoteca serd de siste afos, y s5i [legade su vencimiente no consta sn el .
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Ragistro asisnlo alguno de haberse infciade la pussta en clirculacidén Jd2 las
letras garaniizadas, quedard automdticamsnie sxiinguida por caducidad y
bastard para su cancelacién que asi so soliciie por el trtular registral de
12 fipca hipotecada, En el case d2 gque constare en 2] Registro algin asignlo
acreditativo de haberse pussto enp ¢irewlacidn las Indicadas cambiales, la
hipoteca lemdrd 1a nisma duracidn dge sriaba affos, perv en os5ts caso guedard &
salvo ol plazo que para la prescripeidn de 13 accidn hipotecaria ssflala ef
articulo 128 ds I3 Lley y no s2 rancelard sins con sufacidn & las normas daf
articulo 156 do la nisma Loy,

I) Hipoteca cambiaria constiftuida unilateralmente.
Principio de especialidad.

1} El problema en primer lugar debatido en relacidn con los dos primeros
defectos de la nota de ralificacién consiste en determinar si cabe constituir
hipoteca unilateral, al amparo de los articulos 150 y 154 de la Ley
Hipotecaria, en garantia de diez latras de cambio de igual importe, firnadas
par el representante de una Sociedad Andnima, en el doble concepto de
librador y aceptantie, cuando en el momento del otorgamiento de 1z escritura
tales letras llevan en blanco la designacién del tomader y lag fechas de su
expedicién y respectivo vencimiento, datos éstos que serdn llenados en su dia
por un tercero cuanda ocurran cualguisra de los eventos que seflala la
escritura, la cual mo precisa ~sino tode lo contrario, lo daja al juicio del
tercero- quien ha de resultar acreedor hipotecario como tomador de éstas,

. 2) En principio de especialidad, come deciard la Reselucidn de 4 de Julio
ge 1984, Impons la exacta delerminacion o8 la naturalezs y extensidn del
derecho gque s Ipscriba (cfr, articulo 9-20 de la tey Hipolecaria y 51-62 del
Reglamento Hipotecarie), lo que tratdndoss del derecho real de hipoteca, y
dado su cardeter accesoric del crédito garantizado, exige que, como regla
general, se expresen circunstanciadamente las obligaciomes garantizadas
{(acreador, causa, cantidad, intereses, plazo de vencimisnto, etc,),

3) 8i bien, en materia de hipotecas, el principio de determinacidn de los
derechos inscribibles se acoge con notable flexibilidad a fin de facilitar el
trédite, . permitiendo, en ciertos supuestos, la hipoteca sin la previa
detarminacién registral de todos los elementos de la obligacién, siempre se
imponen legalmente algumas exigencias minimas, que no pueden ser eludidas, Y
en el presenta caso egtas minimas axigencias ne se cumplen;

a} Porque sélo cabe legalmente la hipoteca en garantia de titules
transmisibles por endoss o al portador -com las consiguientes extepciones en
el régimen ordinario de ia transmisidn de log ¢rédites hipotecarios (cfy,
articulo 150 de la Ley Hipotacarial)- cuande tales titulos se ajusian al tipo
legal, ya por cumplirse las normas imperativas establecidas lagalmente para
la emisidn de obligaciones por sociedades andnimas, ya cuando se trata de
letras de cambio, por rsunir el titulo garantizado, individualmente, las
condiciones axigidas por las leyes y, concretamente la de que consten en la
letra misma, todos los datos que la Ley exige para alcanzar la consideracion
lagal de letra de cambio (de ahi que la doctrina de la Direccién haya .
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exigido que en la constitucién de hipoteca en garantia de letra de cambio
quede identificada la deuda garantizada -sujetos, cantidad, vencimiente-),

b) Porque la admisién legal de la hipoteca en garantia de una deuda
futura -pues la deuda no es condicional, coms se pretends en la escritura,
sino futura ya que no hay acveedor- presupona que la relacién entre el deuder
y el posible acresdor deba ser identificada y tenga por si consistencia
suficiente para merecer que quepa garantizar hipotecariamente la eventual
deuda en que tal relacién puede desembocar, Aunque esta gxigencia deba
interpretarse con gran flexibilidad no debe 1legarse hasta el punte de
adnitir la constitucién de hipoteca en faver de cualquier deuds futura de no
inporta qué acreedor (fiador, o no, del deuder), el cual habriz de ser
determinado por un tercere (depositaric de las letras de cambio incompletas)
segin reglas que se escaparian al conirol del Registro, Per este caming se
llegaria a la admisién de la hipoteca en garantia de cualquier deuda futura,
lo qus equivaldria a uma muy literal admisién de la hipoteca de propietaris,
figura que, en principio, no acepta el Ordenamiento espaffol,

¢) Parque las hipotecas constituidas unilateralmente necesitan, como
regla general, de la aceptacién formal del acreader y del caorrespondiente
reflajo registral tras la calificacidn de la misma; con lo cual se tompleta
el fendmeno constitutivo del derecho real, y si bien esta regla gquisbra, en
particular, cuando se trata de la constitucién de hipoteca en garantia de
titulos transmisibles por endose a al portador, ya queda diche que no estamos
ahora en estos supuestos de excepcidn, )

I1) Ademds de lo anterior, la D,8, sienta las siquientes afirmacidnes: a) La
pugsia en circulacién de una séla de las letras no bastard para hacer constar
en el Registre el cumplimiento de la condicién prevista respecto de las res-
tantes letras, aun incompletas y no puestas en circulacién, b) Es defactuoso
que en la escritura se prevea la subsistsncia del peder del tercerg, como
poder irrevocable, para provocar la existencia de um crédito hipotecario y
determinar guienes hayan de ser favorecidos con &1 (que pueden ser fiaderes o
terceros), incluso en el events de quedar sujato el deudor "a suspensidn de
pagos, quiebra o cualquier otro procedimiento de ejecucién universal*, porque
se irata de unma previsién que recas sobre maiaria que, por su naturaleza -
conflicto entre los presentes y futuros acreedores concurrentes~ estd sus-
traida a las posibilidades de un contrato entre 21 daudor y algunss de los
pusibles acresdores,

RDGRN Z27 JULICQC 1o98&s

1) _ Los intereses de demora ap _ garantizados
bipotecariamente no pueden ser exigidos a través del
 procedimiento Judicial-sumario, y si el Juez los
incluye en la ligquldacién practicada, el Registrador
gs __compotente para . depegar el mandamiento de
cancelacidn, por existir un obstdculo derivada del

»
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Registro (art. 100 R.H.)

Dada la naturaleza dal procedimiento de ejecucién hipotecaria previsto en el
art, 13! L,H,, sélo la parte del crédito del actar que eaté garantizada par
la hipoleca ejecutada puede ser pagada con cargo al precio de remate; el
resto deberd obienerlo el acreedor por la via opotuma, pero, &7 aragin caso,
con cargo al sobranis del precio de repate por ads que o1 mismo, @ falia db
otros Interesados, correspondiere al deudor {art, 131 L.H,, reglas 53, 158,
162 y 1733,

La_calificacion de los documentos judiciales no se limita a su congruen-
tia con el procedimiento en que sa dicta, sino que se extiende, entre otros
extremos, al examen de su compatibilidad con la situacidn registral tart, 100
R.H. I, en funcidn de la salvaguardia jurisdiccional de los asientos del Re-
gistro {art, 1 L,H,) y de la eficacia y proteccién de los derechos inscrites,

2) La culninacién g8 la elecucion hipobecaria no implica necssarfamsnts la
ayeinclion e las cargas y gravdmenes posteriorss y mo preferentss a la del
actor, pues si bien ésios dojan de afectar al bien realizade, pasan a rscaer
direciamsnts sobre &l exceso del precio del remaie respacta al crédito Alipo-
terarfo, Cierto que la bransformacidn objetiva de estas cargas justifica la
cantelacidn de sus respectivos asientos registrales; mds la debida proteccién
dispensable a los derechos inseritos impane su no cancelacién en tanto no se
haya adoptado en el procese correspondients las precauciones conveniendss a
fin de asegurar la efectividad de la vinculazién del remanente, En este
sentido se promuncia el art, 131 L. H,, regla 173, al exigir el dapésito en
estableciniento plblico destinada al efecto, del sobrante, si lo hubisre, a
disposicidn de los titulares de cargas y gravdmenes posteriores y no
preferentes a la del actor, que hayan de sar cancelados,

RDGRN 7 SEPTIEMBRE 1O8&

No cabe utlilizar el interés preferencial del Banco
como médulo de referencia para fijar el Iinterés
variable por ser contrario al art. 1256 Cec y 10, cJ,
22 de la Ley de Defensa de los Consumidores vy
Usuarios,

Fara la adecuada inteligencia de esta Resplucion conviens lsep; 1) Orden del
Ninisterio de Economia de 17 de Enero da 1,981, 2) Circulap 1271981 os 24 de
Febrera del Banco de Fspafla, Esta circular ha side derogads, en lo referents
al Interds variable por fa Circular ndmero 1571988 de § de Diciembre (8,0,F,
nda, 391, Jde 18 de Diciembre de 1,988), qus en su morna prinsra, apartade 4¢
estaplecs; ‘los tipos publicados o practicades por 13 propia entidad o por
0Lr3s d2 su grupo, no podrdn ser wiilizados por ainguna ge sstas entidadss
cona referencia en las operacionss activas o pasivas coacsrtadas a Lipo de
Interés variable a partir de la entrada en vigor de asta Circular*; con lo I"
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que deroga lo establecido por 1a Circular 12 de 24 de Febrero de 1,981, norsa
tercera, apartade a} (gue po fus publicads en ol 8,0,F, )

ROGRN Z22 NOVIEMEBERE 198%

Procedimiento Judiclal-sumarino: cancelacién de
anotaciones -posteriores a la hipoteca- relativas a
créditos salariales.

1) Mo se pusds trasponer al embargo anotado la preferencia sustantiva de la
gue, conforee &l art, 32-] del Estatuto de los Trabajadores, pedrd gozar sl
credito reflejado, dnico arguwente qus peraltird considerar tales anviaciones
CONO cargas prarersnies, aungue posteriorss, a la hipoleca ejecutada, Anora
bien;

a) Es claro que el articulo 32-12 del Estatute de los Trabajadores
tnicamente atribuye al crédito que retna los requisitos en &I especificados,
una preferencia para el cobro, la cual no 25 sino una cualidad del crédito
que no altera su naturaleza personal y que exclusivamentz determina una
anteposicidn en el pago en caso de concurrencia con otros eréditos; y sallo
an cuando se defina dicha preferencia de un modo tan absoluto que pueda
operar, incluso, frente a los crédites hipetecarios o pignoraticios diluyendo
la vinculacién directa e inmediata existents entre éstes y los bienes
gravados, El que la hipoteca y la prenda pudieran quedar desnaturalizados
tome consecuencia de la formulacién del articulo 32-12 del Estatuto de los
Trabajadores (lo que ahora no se prejuzga), de ningln modo permite sastener
que dicho precepto atribuya algo mds que una pura preferencia para el cobro y
en ningln caso puede verse en él el establecimiento de una hipoteca legal,
tdcita, general y absolutamente prioritaria, pues, ademés de contradecir los
principios bdsicos del sistema cualss son los de publicidad y especialidad,
al implicar uma restriccidn del contenido ordinario del derecho de dominia,
no puade presumirse sino que reclamaria un establecimiento lagal indubitado,

8) La prefarencia de los créditos carece de operatividad fusra de la
hipdtesis de concurrencia de créditos, Prescindiends ahora de les procedi-
rienros de ejecucién colectiva, cualquier crédito puede provocar la sjecucién
individual sobre los bienes del deudor abteniendo satisfaccién con cargo al
importe realizade, por mds que pudieran existir oires crédites praferantes
contra el mismo deudor; es a estos otros créditos, si les interesa hacar
valer su prefarencia, a quiemes incumbe la carga de acudir a la ejecucién ya
iniciada e interpomer en ella la oportuna terceria; el Juez no puede apretiar
de oficio esa preferencia, ni ello sar{a conforme con la naturaleza rogada
del proceso civil, ni halla respaldo en la legislacién vigente (articulos
1520 y 1833 de la Ley de Enjuiciamiento Civil), Por tants, el sélo conoci-
niento en una efecucidn ya iniciada de la existencia de un crédito preferente
contra el mismo deudor, derivado de la anotacién posterior provocada par
dicho crédito, carecerd de relevancia alguna al efacto de alterar aquella
ejecucidn o sus consecuencias, Incluse, cuande la ejecucién individual contra
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el deudor se verifique por el procedimiento judicial sumario, en virtud del
tardcter hipotecario del crédito perseguido, existe via procesal adecuada
para anteponer en el pago, con targe al importe realizado, los créditos que
pudieran ser preferentes al del actor sobre el mismo bien hipotecade, cual es
la interposicién del oportuno juicio declarativo previsto en el articulo 132
de la Ley Hipotecarie,

2) Debe distinguirse entre el crédito persequido y a8l embargo gue trata de

protegerdo, El embargo no viatwls ol bien frabadoe 2l crédite que lo deferaina

sino al procese en gue 58 decreta,

Uebe distinguirse entre ) crédite perseguido y el embarge que irata de
protegerlo, £l embargo ne vincula el  bien trebado al crédito gue lo
determina sino al procese en el gue se decreta, al efecto de facilitar la
actuacién de la justicia y asegurar la efectividad de la ejecucién,
independientemenie de cudl sea el crédite que en definitiva resulte
satisfecho, bien el del actor, bien el de un tercero que interpuso y vencié
en la correspondiente terceria; se trata de una medida cautelar que confiere
al érgano judicial poderes inmediatos sobre las cosas, que pueden ser
actuados aun sin la mediacién de su duefio y que restringe las facultades
dominicales en tuanto que sélo es posible la enajemacién respetands el
embargo y que el dusflo de les bienes embargados no puede darlos en hipoteca
pobiliariz o prenda sin desplazamiente) esta eficacia real deriva exclusi-
vamente de su finalidad cautelar y en tal sentido debe ser valorada; por
ello, cuando el embargo entre en colisidn con otras mutaciones juridico-
reales, esta ctoncurrencia ha de regirse por la regla del "prior tempare"
respecto 2 los actos constitutivos de aquél vy de éstas -sin perjuicio de la
modalizacién que el mecanismo registral opere-, sin gque puedan interferirse
los planos personal y real trasvasande a los embargos las preferencias enire
los créditos respectivos; as{ 1o impone, ademés, tanto el objete de la
institucién registral (las situaciones juridice reales inmobiliarias,
articulos | y 2 de la Ley Hipotecaria), como su inadecuacién a la proteccidn
de las preferencias t¢redituales, pues sobre desenvelverse éstas en la esfera
personal regida por la posibilidad de concurrencia, y na por la exclusién,
dependen de criterios tuy dispares -no sélo la antigiledad- y precisan para su
actuacién de una declaracién judicial que las retomozea (arifculas 1271,
1272, 1275, 1381, 1520 y 1543 de la Ley de Enjuiciamiente Civil),

3} For tanto, ni el embargo altera la naturaleza personal del crédito gue lo
motive convirtidndodo en real, ni dste confisre e agudl su prefsrsncia, sino
que cada upe conserva la suya propla gue se desenvolverd en su plany respet-
tive y por las vias al efecto articwladas en el ordenamiento Juridico
vigente,

Por tonsiguiente, sin prejuzgar el cardcter salarial y la concurrencia de
los demds requisitos exigidos por el articulo 32-12 del Estatuo de los
Trabajadores, en los créditos reflejados por las anotaciones cuya tancelacién
se suspende y cuya preferencia -seqln los antecedentes dal recurso- no se
hizo valer por el cauce adetuado, la ejecucién de la hipoteca determinard
tonforme a los principios registrzles de prioridad y legitimacién (articulos
17 y 38 de la Ley Hipotecaria) la cantelacién de toda carga posierior y no
preferente y, entre ellas, las anotaciones ahora cuestionadas,
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ACADEMIA

[
REQUIZSILTOS BPARA QQUE =S DE
A ACCESION I NVERTIDA

por VICENTE CARBONELL SERRAND
Registrador de San Mateo

La § dal TS de 31 de mayo de 1949 fue la primera en admitir esta wmodalidad
de accesién, sceflalando que los aris, 361 y ss, del CC "no resuelven los
casos de edifitacién en suelo que en parte pertenezea al edificante, ya que
ellos carecen de base comtn a los supuestos para los que estdn establetides,
“Otras veces, en 55 més recientes, (15 de junio de 1981 y 30 de noviembre de
1981), entiende que la accesién invertida es unz excepcién al art, 361, que
establece la regla "superficies solo cedii", al imponer la regla “accesarium
cedit principali®, '

REQUISITOS; De las abundantes sentencias que han tratado la cuestién
pueden dedurirse los siguientes requisitos para que actde la accesidn inver-
tida: ' .

b, Que se trate de construccién extralimitada, es decir, parte en terremo
propio y parte en terreno ajeno,

2, Que se invada parcialmente, no totalmente, el terreno ajens, Parece
que si se invade totalmenie el terreno ajeno se aplicaria el art, 361, Sin
embargo, este requisito sélo lo exigen algumas sentencias y es doctrinal-
mente debatide,

3, BQue la edifictacién resulte indivisible, Lo reiteran muchas sentencias,

4, Gue el edificio saa de valor superior al terreno invadide,

5, Buena fe del tonsbructor; buena fe gque el T5 siempre exige, si bien,
cong es sabide, la buena fe se presume,

6, Quien pretenda la accesién invertida debe ser titular dominical de lo
edificade,

EFECTOS: E]l que adguiere el terreno invadido debe abomar al despojado!

- el precio del terreno, .

- a8l quebranto y menoscabo econdmico que se produce sobre el resio de
terrens, s

- indemnizacién de obros posibles dafios y perjuicios, en base al art,
1902 Cly

(Sphre &l lena; *La consiruccidn exiralinitada en
la Jurisprudencia del Tribupal Suprems®, José Naria
de Soles Rafecas, Actualidad Civil pg I3 de 15889),
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ORGANIGRAMA DEL MERCADO DE VALORES

La COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALDRES (CNMV):
ente de derscha pabiico con personalidad juridica propia y plena capacidad pabifca y privada (art, 14 y 15), Sus funciones
san, entre olras, 12 aprabacién de los estatutes (y de sus sodificaciones) y del nowbramienta de los miewbros dei Consejo de
Adeinistracidn de las $9AA GESTORAS de las BBV (art, 48), asf tomo de la SOCIEDAD DE BOLSAS (art, 50}, 5) Llevar los
Registros de SSVY y AAVY y proponer al MH la autorizacidn de 1a constitucién de las sismas (art, 62)

MERCADO PRIMARIO DE VALORES
Deniro de este epigrafe (arls, 25 al 30),
fa LMV raquia la EMISIAN OE VALORES,,.

MERCADOS SECUNDARIOS OFICIALES DE

VALORES (MMSS): Tendrin tal tonsideracién
a} LAY BOLSAS DE VALORES ,,, LAS BOLSAS BE VALURES
(B8VY) lendrdn por Gnito objeto 1a negociacién de aquellas categorias de valares que detaraine la CNMY, sin que pugdan sar
negociadas en ningln otro MS: a) lag ACCIONES y los valores convariibles n allas o que otorquen derecho a su adquisicién o
sustripeidn, b) ios valores que estén representados por sedio de tilules y ¢) aquelles obros para los que asi lo detersing 1a
CHHV (ard, 46),

BOLSA OE VALORES  BOLSA OE VALORES ' BOLSA DE VALORES  BOLSA DE VALORES
0E MAORID DE 2ARCELONA 0E BILBAD OE VALENCIA
regida por uni regida por una regida por upa regida por una
SR GESTORA SA GESTORA ~ |5A GESTORA §4 GESTORA

SOCIEDAD DE BOLSAS
tonstituida por las 5§ gestorzs de las
Bolsas, que gestiomard el SISTEMA DE
INTERCONEXI6N BURSATIL (SI8),- Las BBWY

establecerdn un Sistema de Inlercanexidn
Bursdtil de dabile estatal, fntegrado a
travds de una red informdtica,,,

J°SERVICID DE CGMPENSACIAN Y LIQUIDACIAN DE
VALORES §,4,",- Sa constituird una $4 con
la denomninacién de SERVICIO OE COMPENSA-
CIOR ¥ LIQGUIDACION DE VALORES, que tendrd
tomo funtiones a) }levar 1 REBISTRO CON-
TABLE correspondienta a las valores adai-
tidos a negociacién en jas BBVY y repre-
sentados por amedie de anotaciones en
tuentd ,,,

HIENBROS de las BBYV:

') las SOCIEQAODES DE YALORES 2) las ABENCIAS DE VALORES 3) LOS ASENTES CE CAMBIO Y BOLSA
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HTADEMT A

MERCADO DE VALORES ()
Ley de 28 de julio de 1928
(BOE de 29 VII 1988}, _
que entré en vigor a los seis meses de su publicacién,_29-1-1989. salvo las norpas refe-
rentes a las Bolsas de Valoras que entrardn en vigor en el plazo de un aflo desde dicha
pEEI1caciﬁnT“Eﬁ‘ﬁéfTTngljgS-VT{ 1989 (Disp, Final 12),

COMITE CONSULTIVO DE LA COMISIGN NACIONAL DEL MERCADO DE VALDORES
-recientementa regulado por el RD 341/1989, de 7 de abril, BOE del 8-
y por la Circular 177989, de 19 de abrii, BOE del™

Estatuto legal da las SOCIEDADES y AGENCIAS DE VALORES
-trazado por el RD 276/1989, de 22 de marza, BOE del 23-,

+*

(1) Pensando en los oposilorss, procedemos a releer,
sucintamente, la LMY -cuyos aspectos de interds transcri-
binos, de la mano d2 nuestro Resumider, en ol now, 15 ds
LUNES 4'30- haciendo un breve cospendio de su ariiculado,
que Jividises en tres epigrafss;

L= ORGANIZACION DEL MERCADD OF VALORES, en 13 que [nser-
lamos wuna bpave mencidn al CONITE CONSULTIVO OF L4
CONISIN NACIONAL QEL NERCADO DE VALORES -racisntemente
regulado por &1 R0 34171983, de 7 de abril, BUE dol 8-

{1.- Las BOLSAS OF VALORES, ulliwa pregunta dal tema 19
ge OF (publicade 2n ol nda, 26 do LUNES 4'30), en donde
haceaos corta alusidn a las lineas fundamentales dal
s5taluto legal de las SOCIEDADES y AGENCIAS DE VALORES -
trazado por ol RO 27671989, de 12 de warze, BOE del 23, &
inseriado por el Resunidor em &l precodepte nowero de
ssta publicacidn-; concluimos “con una transcripcidn oe
las

[If,= Principales noraas sobre REPRESENTACISN, ENISION,
IRANSHISION, FIBNORACIGN ¥ REGIMEN - FISCAL “DF VALORES,
tuya conlenide sncaja en una diversidad de lemas dol
prograsa de DN, especialmente en los tewas 3 y 22,
—_—
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 I.- ORGANIZACION
DEL MERCADD DE VALORES:

1.- LA COMISION NACIONAL DEL MERCADD DE VALORES (CHNMV):

es_un ente de derecho péblico con personalidad juridica propia y plena capacidad publica y
privada (art, 14 y 15), Sus funciones son, enire otras:

1) JHacer péblitos los proyectos de em1516n de valores que habrén de serle comunicados
" preViamenie, en unién de los folletos informativos sobre la emisidn proyectada (art,
26,a), b) y d))-
gt?)Proceder 8 la verificacién previa del cumplimiento de los requisitos exigidos por la
LRV-D para la admisién de valores a negociacién en los mercados secundarioes oficiales (art,

323

3) Determinar las categorias de valores que serén objeto de negociacién en las Bolsas de
Valones (art, 46);

{4) Aprobar los estatutos (y sus modificaciones) y el nombramiente.de los miembras del

Canse;u de ndm1n15trac16n de#uas SSAR GESTORAS de las BBWY (art, 48) ,}281 cone de la
SUCIEDAD OF BOLSAS (art, 50)' "

7 5) nggggﬂlus Registros de SSW y AAVY y propomer al HH la autorizacién de la constitu-
Ci6h de Tas nicmas (art, 62)

La CNMV dictard, en forma de Circulares gque se publicardn en el BOE, las disposiciones que

exIFE‘EE desarrollo ¥ elecucién de las normas dictadas por el Gobzernn o pot el Ministefig
de Econonia y Hac1enda siempre gue esté habilitada de modo eipreso en taleg normas; las
disposiciones de la CNMV _5eran aprobadas por el

CONSEJD DE LA COMISION,
tuyo érganc de asesoramiento es, de acuerdo ton el art, 22 LMV, el

COMITE CONSULTIVO DE LA CNMV,

tuyo régimen de composicién y funcionaniento ha sido esiatuido por e} RD 341/1983, de 7 de
abril (BOE del dia B), -que, ademds, establece un sistema transitorie que permite
constifuir por primera vezr el Comité Lonsultivo-; de acuerdo con los arts, 1 vy
tontordantes de dicho RD, el Comité estard presidido por el Vicepresidente d2l Consejo de
la CNMV e integrado por; ) 4 vocales -y sus suplentes- representantes de los miembros de
las Bolsas (elegidos por las Soriedades y Agencias de Valores y Bolsa inscritas en les
Registras de la CNMV); b) 3 vocales -y sus suplantes- en representacién de los emisores de
valores (designados, tras un tomplicado metanismo, por las Empresas que tengan valores
adnitidos a negociacién en cualquiera de las Bolsas de Valores); ) 3 vocales -y sus
suplentes- en representacién de los inversores (elegidos por las entidades que sa
relacionan en el art, 3.3, entre las que se encuentra lz gue reprasenta a los Consumideres
y Usuariog); y d) 1 vocal -y su suplente- designade por cada una de las Comunidades
Auténonas en que exista localizada Bolsa de Valores,

2.— MERCADO PRIMARIO DE VALORES:

Dentro da este epigrafe (aris, 25 al 30), la LMV regula la EMISIAN DE VALORES, gue, salvo
excepciones (art, 25), no estd su;eta a autorizacién administrativa, pero si al

cunpliniento de los requisitos del ari. 26, )
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3.- MERCADOS BSECUNDARIOE OFICIALES DE VALORES (MM2S):
Tendrén tal consideracidn (art, 31);

~ ) LAS BOLSAS DE VALORES,
b) EL MERCAQQ DE LA DEYOA PORLICA _
represantada mediante anotacionas en cuenta y
t) Aquelles otros de 4mbitc estatal y referentes a valores repressntados mediante
anotacionss en cuenta, que se creen en virtud de lo dispuesto em el art, 59 de la LMV,

it

Tendrén la considerscidn de OPERACIONES en un mercado secundario eficial LAS TRANSHISIONES
POR TETULD DE COMPRAVENTA (AL CONTADE O A PLAZO) DE LOS VALORES ADMEITINOS A NEGOCIACIAN EN
OICHD HERCADO (aris, 3& y 38), y no tendrén la consideracidn de operaciomes "la
transmisidn a titulo omeroso por titulo distinto del de compraventa y la transmisidn a ii-

tulo lucrativoe de valores admitidos a negociacién en un mercado secundario oficial" Cart,
7,

4.—- SISTEMA DE INTERCONEYXIAGN BURSATIL (SIB):
Las BBVV estzblecerdn un Sistema de Interconexién Bursdtil de dmbito estatal, integrado a
través de una red informdtica; laz gestién del SIB correspondard 2 1z SOCIEQAD DE SOLSAS
que se constituird por las sociedades gestoras de las Belsas de Valores; sus estatutas y
lag modificaciones de los mismos y el nombramiento de los miembros del Conseje de Adminis-
tracién requerivén la aprobacidn de [a CNMV (arts, 49 y 50),

§.~ SERVICIO DE COMNPENSACIAN Y LIQUIDACIAGY DE VALORES:
Se constituird una SA con la denominacién de SERVICID DE COMPENSACIGN Y LIQUIDACIGN DE
VALORES, cuyos estatutes y sus sodificaciones requerirdn la previa aprabacién de la CNMY
{art, 54), Tendrd como funciones;

a) llevar el REGISTRD CONTABLE correspandiantz a los valores adwitides a negeciacisn
en las BBVV y representados por nedio de anotaciones en cuenta y

b) gestionar, en exclusiva, la compensacidén de valores y de efectivo derivada de la
negociacidn &n las BBWY,

(Sin parjuicio de que, respects de los valores admitidos a nedgociaciém en uma Unica
BV, las Comunidades Autdémomas dispongan la creacidén, por la SOCIEDAD GESTORA de aguéila,
de un servicio propio de llevanza del registro contable y de compensacién y liquidacién),

I11.— ESFECIAL REFERENCIA A
LAS BOLSAS DE VALORES (BEVV2:

Las BBW, nueva denominacién, segtn lz Disp, Adic, 128, de las antiguas Bolzas de Comercio
de Madrid, Barcalona, Bilbao y Valancia, tendrdn por Unipo.objedo iz negociacién de aque-
lias rategorias de valores que determine la CNMY, sin que puedan ser negociados an ningtn
atro MS;

a) las ACCIONES y los valores convertibles sn sllas o gue otarguen derecho a su
adquisicidn o suscripcidn,

D) los valares que estén representados per medio de titulos y

¢} aguellos otros para los que asi lo detarmine la CNMV (art, 48),
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Las BBV estardn regidas y administradas por una 3R,

SOCIEDAD GESTORA DE LAS BOLSAS DE VALORES
Cuyas acciones seran nominativas, y temdrén como Gnicos accionistas s todes los niembros
de_las correspondientes Bolsas, Sus estatutos y las modificaciones de 1os ishos y el

nombramiento de los migmbros del Consejo de Administracién requarivdn la previa aprobacién
de la CNMV (art, 48)

Tendran 12 consideracion legal de

MIEMBROS de las BBVV:

17 las SOCIEDADES DE VALORES (SSVV) y las AGENCIAS DE VALORES (AAVY)
que participen en el capital; las SSWW _podrdn_actuar por ctuenta propia 0 ajena mientras

que las AAVY sblo podran actuar per cuenta ajenz (art, 47 LHV),

£l estatuto legal de las SSVV y AA WV ha sido regulado por el RD 276/1989, de 22 de
marzo (BOE del dia 23), _ .

2) Los AGENTES DE CAMBIO Y BOLSA,
quienes tendrén derecho a adquirir la condicién de miembros a titulo individual de la BV

de la plaza 2 la que se hallen incorporados y quedaran comelidos a las mismas normas que
las AAVY,,, (Disp, Trans, 32),

1> SOCIEDADES DE VALORES
Y AGENCIAS DE VALORES

Corresponde al Ministro de E y H, a propuesia de la CNMV, la autorizacién de la creacisn
de SSWV y AAW, las que, para dar comienzo a sus actividades, deberdn quadar inscritas en
los correspondientes Registros de la CNHV, tras su constitucién e inscripcién en el RM
{art, B2 LMV y 1 y 4 RD de 22 de narzo; el art, 4,2 del RD dice que los Regisiros de la
CNMV serdn plblices, inscribiéndose en ellos la escritura de constiturién con los
estatutos, las escrituras de modificacién de #stos, ., ),

La inscripcién en los correspondientes Regisiros les daré derecho a ser miembros de
una o varias BBVWW, cuya condicién de miembro se materializard por la participacién en el
capital de lz Sociedad Gestora de cada Bolsa (art, 64 LKV), Las SSWV y AAVWW tendrin:

a) forma de SSAA;
b) de fundacién simulténea;
C) sus acclones seréan nominativas;
d) el capital social minimo
seré el que se establezca reglamentariamente (arl, 66 LHV), El RD de 22 de marze precisa,
en su art, 2, que el capital minime de las SSVV serd de 750 millones de pesetas y el da

las ARV de 150 nmillones, y que, en ambaos casos, debera desembolsarse integramente;
adends, establece que

e} el pbjeto social
de las SSW y AAW debers limitarse a las aclividades que le son propias, de acuerdo con
la LMV, por su parte, el art, 8 del RD de 22 de marzo dispons que
f) la denominacién social
incluird de forma obligada lz mencién 'Sociedad de Valores' o “Agencia de Valores",
afladiéndose la expresién "y Bolsa" sélo en el caso de que sean miembros de algunz Bolsa!
£) el domicilio social
podrén tenerlo en cualquier lugar del territorio macional, ——
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Sélo las 85 y AR de VV que ostenien la condicién de miembros de alguna Bolsa podrin
desarrollar en ella la actividad de negociacién de valores -requlada en el tit, IV- Cart,
70 LMV,

A) Las SSWW, s=an o no aiembros de alguna Bolsa, podrén desarrollar, entre otras, las
siguientes actividades: a) recibir drdenes de inversores nacionales o extranjeres relati-
vas 2 la suscripcidn o negociacién de cualesquiera valores nacionales o extranjeres,,,; b)
mediar, por cuenta directa o indirecta del emisor, en la colocacién de= emisiones de
valores; ¢) negociar con el pablico, por cuenta propia o de tercaros, valores macionales o
extranjeros, no adnitidos a negociacién en un mercado secundario oficial; d) gestionar
rarteras de valores de terceros; 2) actuar, por cuenta de sus titulares, como depositarias
de valores representados en forma de fitules, o como administradoras de valores represen-
tados en anotariones =n cuenta, etc, Cart, 70 LMV),

B) En cuanto a las actividades de las AAW, éstas podrdn desarrollar, en general, las
mismas actividades que las SSWW pero sin que en ningln caso pusdan actuar por cuenta
propia,,, (art, 71 LMV),

Los arts, 20 a 23 del RD de 22 de marzo, puntuallzan el régzmen de actuacién de las
SSVW y ARW, esgtableciendo laos casos excepc1nnales en los qua las AAWY pueden hacar
operaciones por cuenta propia,

2) Los AGENTES DE CAMBIO Y BOLSA (ACB)

sin perjuicio de consarvar su denominacién, pasardn a integrarse en el Luerpo de
Corredores de Comercio Calegiados (2) (Disp, Trans, 32), Para desempefar tal cargo tendrdn
derecho preferents, por uma sola vez, que podrén ejercitar en tualguiara de los concursos
que se convoguen,,, (Disp, Trans, 43),

Los Colagios de Agentes de Cambio y Bolsa quedardn disueltos a la entrada en vigor de
los preceptos relativos a las BBV, entrando en periodo de liquidacién,

Los ACB tendrdn derache a adqu1r1r la condicién de miembros a titule individual de la
BY de la plaza a la que se hallen incorporados y quadardn sometidos a las mismas normas
que las AAVY,,,,(Disp, Trans, 32) ({Segtn la E de M este derscho es optative: o ejercen
como Corredores o se hacen miembros,,,),

(2) (L0 CORREOCRES DE COMERCIQ Colegiadns podrdn desarrsllar la actividad contemplada en la letra a)
de las §8W, es decir, recibir érdenes de inversares nacionales o extranjeros relativas a la
suscripcién o negociacidn de cualesquiera valores nacionales o extramjeros -art, 76,e)-,

El ejercicio de sus funciones es incompatible con una participacién en el capital de una SV o AV
de mas del 103, asi como con el desempefio en ellas del cargo de Comsejero o de alguma actividad
repunarada -art,69-,

Por el Ministerio de Economia y Hacienda se creardn, anies de que entren en vigor los praceptos
de la Lley referentes a BBW -eg decir, antes del dia 29 VII 1988-, los Colegios de Corredores de
Comercie de Madrid, Barcalona y Bilbao, determindndose en relacidn con éstos y con el de Valencia, sus
plantillas y, previo informe, en su caso, de las CCAA, sus circunscripciones respectivas, -Disp, ﬂd1c
28

En 2l plazo de dog affos a partir de la embrada en vigor d& los praceptos relativos & las BBWY, el
Gobierno aprobard un nuevo regiamento regulando el ejercicio del cargo y las funciones de Corredor de
Comercio Colegiado -Disp, Adic, 23-), ———
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1I1I,— Principales normas sobre
REPRESENTACIAN,. EMISISN,
ADQUISICIAON, TRANSMISION, PIGNORACIAN

- Y ReEGIMEN FISCAL DE VALORES.

A.- La REPRESENTACIGN DE_VALORES:

(Los _tvalorgs' -la LMV suprime la referencia 2 los "sfectos" de tonercio, en su reforma de
los arts, del CCo, a que luego nos referiremos- estaban representadoes,..antes da_Ja LMV,
par los "titulos"; a partir de la LMV podran estar representados, ademas, por medio de
_ anotaciones €n cuenta, en los términos siguientes:)

LA REPRESENTACIGN DF VALDRES POR MEDID DE ANOTACIONES EN CUENTA -aris, € al 12 LMv-
requerira el otorgamiento de gstritura publica en la que CoRSten 1a denominacisn, namero
ge unidades, valor nominal y demds caracteristicas de los valores integrados en la emi-
. 5i6n, Dicha escritura podrd sustituirse, en su caso, por la de emisién,

La INSCRIPCION DE LOS VALORES (en el torrespondisnie Regisiro tontable) legitima a su
Litulag: ™ T

¥ para el ejercicio de los derethos derivados de los valores representados y

ﬁ;)”gé?é“éﬂftjqupisfgﬁf de suerte que el tercers qus adquisrz a titulo oneroso tales
valofes de persona que §égin los asientes del registro contable aparezca legitimada para
ransmitirlos, no estard sujeto a reivindicacién, a no ser que en el momento da Ia adqui~-
sicién haya obrade de mala fe o con tulpa grave,

Bicha inscripcidn  podrd acreditarse madiante la exhibicién de CERTIFICADOS, expedi-
dos por las entidades encargadas de los registros contables, tertificados que no podran
ser objeto de negaciacién,

Por obra parte, LA INSCRIPCIGN DE LA TRANSMISION de los valoras representados por

i PN et Y e T :

medio de anotaciones en Cuenta,.que i€ndr&”lugar. por. TRANSEERENCIA. CONTAELE:
aY’producird los mismos efectos que la tradicién de los titulos y

b)rdesde tal inscripcién, se hard oponible a terceres la transmisién inscrita,

a constitucién de derechos reales limitados deberd imscribirse en la cuenta corres-

pondiente; la inscripcién de la prenda equivale al desplazamiento posesario, (arts, 6 a 12
LKV),

B.— EMISION.DE- VALORES:
La LKV regula la emisién de valores, que comstituye el llamado MERCABD PRIMARID DE VALO-
RES, Segdn vimos més arriba, (aris, 25 al 20), salvo excepciones (art, 25) la emisién de

valores no estéd sujeta a autorizacién adeinistrativa, pero si al cumpliniento de los
requisitos del art, 286,

C.— ADQUISICIAN- - DE VALORES:
En esta materia la LMV hate especial referencia -art, 60 LMV- 2 las OFERTAS POBLICAS DE
RDQUISICIAN Y VENTA DE VALORES estableciendo que:

1} "Quien pretenda adquirir, en un sélo acto o an actos sucesivos, un determinado
volunen de ACCIONES admiiidas a negociacién en una Bolsa de Valores u otros valores que
directa o indirectamente puedan dar derecho a su suseripcién o adquisicién, y, de esta
forma, llegar a alcanzar UNA PARTICIPACIAN SIGNIFICATIVA EN EL CAPITAL de una sociedad, no
podrd hacerlo sin promover una OFERTA PGBLICA DE ADQUISICISN dirigida a todos sus titu-
tares”,

2) "Quien adquiera un nimero de ACCIONES admitidas a negociatién en una Bolsa de
Valores que represente MAS DEL 5¢ POR CIENTO DEL TOTAL DE LDS VOTDS DE LA SOCIEDAD
enisora, no podré modificar los estatutos de ésta sin promover una OFERTA PGBLICA DE
ADQUISICIAN dirigida al resto de las acciones con voto admitidas a negociacién”,,,

—
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D.- SUSCRIPCIGN, TRANSMISI&GN Y
FIGNORACIAGN DE VALORES:

(Dice l2 E de M de la LWV que "2 conceplo de fe publica vbligatoris de los agenies
mediadorss desaparece, salve en clertos casos marginales, tanto por lo qus s2 rafisre a la
suscripeldn come 3 13 negociacidn de valores, sin gue ello signifigus, naturalmente, la
desaparicidn de la fntervencivn voluntaria de fedatarfo piblice, En su lugar surgs, cuando
g2 brate d¢ transmisiones por titulo de compraventa de valorss adnitidos 3 pegociacidn en
un mercado sacundariv oficial, el roncepto e participacion o aediacidn obligatoria de, al
m2nos, una entidad que ostente la condicidn de nismbro del mismo,,, En 13 transmisidn ds
valores por titulo distinto del de compraventa, unicamente se sxige el raguisito de su
aotificacidn a los organismos reclores de los correspondisntes mercados, ,,

feguiz asimisme la Loy wup npuevo régimen Jde frreivipdicabilidad de Ios valores
adguiridos de busnz fe, )

i) SUSCRIPCIAN Y TRANSMISIGN DE VALORES,- A partir de la enbtrada en vigor de la Lay
en materia de BBV, la suscripeién y trapsmisidn. de valorss sélo requerivd, PARA.SU
VALIDEZ, la 1n§erVEnc16n de fedatario publico cuando los valores estén reprasgntades

medzanEés txtULO% al portador ¥ dzcha 5uscr1pc16n g transm1516n no se efectus con la

partxcxpacxbn'o‘mediacldn de Una § o A de VW, (Dips, Adic, 32),

2) TRANSMISIGN DE TETULDS AL FORTADOR,- Se modifica =1 art, 545 dal CCo, que queda
redactads asi) «Tlos fidulos al portadar serdn  transnisibles por 1z tradicion del
docunsnto, No estard sujeto a refvingicacidn el Eitule cuya posssidn se adguiera por
lercero dJde buspa fe y sin culpa grave, Quadardn a3 salve los derschos y acciones del
legiting propietario conira los responsables de los aclos gue le hayan privade dsl
ubmfn!aﬁﬁiaisp. Adic, 9&, en vigor desde el dia siguiente a la publicacidn de la Ley),

3) PIGNORACIGN DE VALORES EN GARANTfA OE PRESTAMO3 Q DE SALDDS DE CC DE CRe0ITO,-
Bajo el epigrafe "PRESTAMOS CON GARANT{A DE VALORES AOMITIODS A NEGOCIACIGN EN UN MERCADD
SECUNDARIO OFICIALY, la LMY regula de nueve esta figura contractual, modificando log aprts,
320 a 324 del (Co, €D15p Adic, 43) (La simple cita de la reforma puede caber en el tema

correspondiente de OM, dentro de las especies de los préstamos,,, V),

E,.— REGIMEN FISCAL DE LAS OFERACIONES
SDERE VALORES:
La transmisién de valores adnitidos o no a negociacidn en un mercado secundario oficial,
ectard exenta del Impussio sobre TP y AJD vy dsl IVA,

Sin embargo, excepcionalmente, tributardn por concepio de transmisionss patrimoniales
onerosas!

I, Las’ transmisiones de valores que representen paries del capital social o
patrimonin de sociedades, fondos, asociaciones v otras entidades cuye active esié
constituido, al menos en su 50 par 100, por inmuebles situados en territorin nacional,
siampre que, comd resultade de dichz transmisidén, el adquirents obtenga la titularidad
total de este patrimonio o, al menos, unz posicidn tal que permita ejercer el control
sobre tales entidades,,,

2, Las transmisiones de acciones o participacisnes socialas, recibidas por las
aportacionss de bienes inmueblas realizadas con ocasidn de la constitucién de sociedadas o
la ampliacién de su capital social, sismpre gque entre la fecha de aportacisn y de la
transanisidn ne hubiera transcurrido un plazo de un affe,,, (art, 108)

La CNMV gozara de las nismas exenciones fiscales que-atribuya al Banco de Espafla la
tegisiacién vigenta fart, 110),

-
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CHICA NGO Lo ENTIEND... CADA
VEZ ME ACORTO MAS LA MINIFALDA Y
TODAVIA No HE Si00 oBJETO DE
JAACOSO SEXUAL...
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CIVILRECHTSFALLE OHNE ENTSCHEIDUNGEN

del genial
RUDOLF VON JHERING

traduccidén de
EMILIO VALIANQ
Catedrdtico de Derecho romano de la Universidad de Valenecia,

EN APARTAMENTOS ALQUILADOS <¢ITI>

133, Un estudiante del norte de Alemania escriba al dueflo de una casa en unma
tiudad universitaria del sur de Alemania, solicitando “La habitacién dal
primer pise", gue le habia sido recamendada per un compafiero suyo debido a
las bonitas vistas que tenia, Al llegar adviarte que la habitacién que le ha
sido reservada, no estd en el primer piso, sino en la planta baja y sin
ninguna vista, lo que resulta explicable si se piensa que "primer pisa" en
aqualla regién quiers decir planta baja, 4Con qué habitacién debe gquedarse?

14, Una persona, que busca una pensién
tranquila, solicita a un patrén, con
el que estd en tratos (al qua le ex-
plica al mismo tiempo lo gque desea),
que le diga si hay "negocios ruidosos®
en aquella misma casa o ep el vecinda-
rio, de lo que el fondista le tranqui-
liza, Poco después se da cuenta que en
el patio hay un tienda para la venta

de animales salvajes, que hacen un ruide insoportable; jpuede abandomar la
pensidn? £l arrendador alega frente a su pastura, que "nagocios ruidosos® son
Ios que implican alguma actividad artesanal,

15, Un hospadero pregunta a una sefiora que desea alquilar un pisa, si tiene
hijos, y ella responde negativamente diciends que es soltera, Posteriormente,
s¢ entera de que la seffora tiems una guarderia, y &1 le comunica que no eskd
vinculado por el contrato; ella, por su lado, dice que la respussta gue dio,
de que era soltera, era cierta, e incluse que no falté a la verdad al respon-
der negativamente a la pregunta de si temia hijos, —r
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16, Una persona ha alquilado una casa para pasar &l verano: jPuede anular el
trato alegando que eniretanto ha bretado una epidemia de virusla entre el
vecindario? '

- 17, Al cambiar de alojamiento, un antiguo alquilado ha dejado en la bodsga,
ton la autorizacién de! nueve inquilino, algunas bolellas de vino vacias,
diciendo que serian llevadas luego; jes esto un eposs fud

18, iQué solucién se dard si lo ha hecho sin permiso? iPusde el nuevo
inquilino tirar las botellas al patio? 3i las ha puesio en ctualquier otre
sitio, ipuade pedir dinero por guardarlas y por el trabajo empleado enm
trasladar las botellas? ipor medic de qué accién puede el anterior inguilino
exigir su devolucién? isélo con una ref windicatich

19, Un inquilino, haorticulior, ha co-
locado un semillero en el jardin,
ipusde llevirselo, as{ tomo un wmontén
de abono compuasto, rosales plantados,
drboles frutales?

20, Una persona que tieme desegs de
alguilar un apartamento, pregunta,
despuée de mirar algunos, cudl es la
profesibén del propietario, y le dicen
que comerciante, Posteriormente sze
S entera de que es fabricante de jabén,
Y-que la vivienda, no ha sido alquilada hastz ahora por su inscportable oler
a jabén, iPuede negar la validaz del contrale por falsedad de los  dirts
pronisss (= lo declarade y prometido) ? El propietario sigue diciendo que
segun el Cédigo General de Comercio &1 no es mds que un comerciante,

21, En el contrato se establece gue el inquilino no iendrd perros ni tocard
instrumentos musicales, EI inguilino no cumple el contrato y dice que tales
acuerdos no se pueden entender como obligatorios en cuanio que carecen de
interés pecuniario, que por si mismos no pueden temer una proteccién juridi~
ta, que estd implicita en ellos (en los acuerdos), 0,9,2,3%r, mn
affectiones aestimandas esse ,(=los precios de las ctosas son evaluados, mo
por la afeccién o la utilidad de personas concrefas, sino de un modo general)
D.40,7,9,2 ea in obligatione consisters, gquae pecunia lui  prasstarigus
possuni(=la obligacién sélo puede consistir en lo gue se puede liquidar y
pagar en dinero), El arrendador entabla uma accién, y pide que sea tondenado
por infraccién del contrato, y que por lo hecho hasta ahora, deberia pagar
una suma de 5 libras;: icdmo se resolverd este caso?

22, El inquilino no toca ningdn instrumente, pero su hija si; no tiena perro,
pero su hijo i, es detir que, segin &1 por lo que se refiere a estas perso-
nas, 1 no ha contraido obligaciones,

23, En un cock-tail que da el inquiline, la casz es daflada por uno de los
invitados; ies juridicamente responsable el inquilino? Textos relatives a
esta cuestién son ~-para alquileres-, D,19,2,1lpr, ', y para el usufructo,
0.7,1,65pr, —r
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23a, A causa de uma granizada o de una explosién se rompen las ventanas del
edificio; jquisn deberd repararlas, el arrendador o el inquiline?

23b, (es este caso idéntico al de umas ventanas gque han sido abiertas vy

debidamente cerradas, pero que luego fueron destrozadas per un impreviste
huracdn?

23c, jse da la misma solucién si las rompe una nultitud de gente, debido a
alguna frase o provacacién hecha por el inquilino? iHay que considerar rele-
vante el que la sensacién de irritacidn estaba justificada o no, y si el
inguilino fue debida o indshidamenie acusado?

24, (iPuede acarrear consecuencias perjudiciales para el arrendatario la

tircunstancia de que el hospedero se retrase en sus pagos al duefle de la
tasa?l

25, jPuede el arrendador, con motivo de dinero prestado al arrendatario o
invertido por mandato suyo, impedir que le sean quitados los Jovects of
illata (= nuebles y damds enseres) cuando deja de ocupar el inmuebla? iSe
refiere a este casa lo dispuesto en la conséitvtio Gordiana en C,8,26(27),17

26, iDe qué nmedio judicial puade disponer el arrendatario contra la retencién
injustificada de sus fnvecta of fllada?

27, El arrendador de unos apartamentos amueblados pide uma indemnizacién por
un espajo roto mientras aquéllos estaban alguilades; el inquilino dice que lo
rompié una empleada del arrendador; para precisar su peticidn, itiene que
probar que fue el inquilino quien lo rompidé o, por el contrario, ha de sar
este Gltimo gquien prusbe que fue la empleada la que lo hizo?

28, iPuede decir como compensacién el inquilino qus algunas cosas suyas le

han sido robadas por una empleada del propietario que asiaba encargada de
limpiar las habitaciones, o

23, por un trabajadar contratade por el propietario para arreglar algunas
tosas en la habitacidn?

——————

I, “Vidsawus an el servorus culpam el quoscungue induxsrit prasstars  conducior
debeat?,,, el adversus 205 quos Induxerit uiruw prapstabit lantus actiones an gquasi ob
propius culpan tensbitur? Nihi ita placst ut culpan etiam corus quos Induvit prasstef
suy moaine, eisi nidil convenit, si tamen culpan in Inducandis adeitiit, quod lalss
habuerit vel sws val hospiles," = Veamos si el arrendamiento debe responder de la culpa
de los esclaves y de aguellas personas libres que haya introducido em la casa; cudl serd
el alcance de su responsabilidad, si deberd entregar 2 los esclavos por ei datto,,, vy
respecto de aquellos libres gue ha introducido en la casa, si cederd solamenie las
atcignas o estard obligado como por culpa propia, He parecs que también respecte a la
tulpa de aquellos que introdujo en la casa debe responder personalments, aunque nada se
haya convenido, si hubo culpa al admitir tales esclavos suyes o huéspedes,,,
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ANTON IO

£s la noche del 26 al 27 de abril, Hace unas horas gue Antapio regrasd s
Hadrid, -

Hace un2s horas, tawbidp, gque los cuadernillos de LUNES 4'30 dsberian
haber #siado compuesios para Initiar mafana, muy temprano, su gquincensl viaje
a la Imprenta, puss, por razones personalss, el Redactor-jofe debe suseplarss
yoes pecesario precipitar un poca 13 conclusidn de este ndpsro (razdn por Is
cual po pusde aparecer la ditina Resolucidn de 27 de narzo de 1388, BOE del
dia I, Mas, sin ewbargo, desafiande los comsejos de la prudencia -upe de
8llos nos oice que una hora sdlo tieme sesenta minutos, o, & lo sumo, setenia
¥ otra nos prohibe terminantemsnte publicar cualguisr articulo escrito bajo
los efactos de smocionss v impresionss sin wllerior reflexidn de lo asi
85CPIto=, nis dedos son atraides irresistiblemenis por el teclade de esie
pequeflo aparate, Impulsados, sin duda, por el deber “orofesional® de reflejar
en e5las pdginas, precisanents en Sstas, ciertas sepsacionss que han parcady
Indeleblemente, en el dis de hoy y para siempre, la leve Intrahistoris ode
guisnes nos encontranos mds cerca de LUNES 430, :

Como 55 ssperabs, la confsrsncia de Antonio sobre las incidencias del
Derecho comunitario en 1z regulacidn dal Registro Morcantil ha sido wna
exhibicién por #1 no busrada, un concentirade espactdculo de afirmacionss
precisas y sencillas, sin voces impostadas, sin gestos profesionales; sélo
gsencia, tan sélo wnos ojos, firmes y serenos, abravesando nwestro Salén de
Actos, [ijos en Europa y en el Dsrecho comuniiario gus wds gue Jominar, Fau
Fedrdn, sencillamants, poses,

Freviapente, a los postres de wuna comida, y & pesar do pusstros antecs-
dentes no penales pero si fatales en el doble sentido de 12 palabra, Antoniv
tuve £l gesto de someterse a las praguntas del Conssjo de redaccién, gus, en
union de sus respuestas, guardanos en s cinta magnetofénica que, en brave,
vaclarenos sobre estas pdginas,

Sin embargo, la urgencia de estas limeas no viens impussta por dar cum-
plida cuenta de la conferencia; tampoco por 8l interés corporative y “perio-
distico" -perdonad la pedanteriz- gue svidentensnie tisnen las declaracionss
de Antonio; ambas cosas -conferencia y declaracionss- pertenscen al intsrss
general y hoy, el Interés gensral y publito -perdonadme obra vez-, ha sido
relegado y brutalnenle subyugado por el Interds personal de guisnes, en
primsra linea, hacemos esla publicacion y hemos tenido por s2so el privilegis
05 pido un tercer perdon por ollo- de convivir, es decir, de vivir, con esa
fascinante y mdgica persona cuya grandeza de alwma desbords todas sus depds
cualidades Intelsctuales yp Jerdrguicas,

Con lo dicho creo no contradecir o que dije en el precedsnte noners s
esta Incipients publicacion, al decir entonces gue el encomiv de las Jerar-
quias 1o encomendaba & encomiadorss wds cualificados; y no le contradige por
dos simples razones; o5 la primera gue no hablo en nombre propiv sino toms
wandatario sfn mandado expreso -mo o exige para este caso ol C0- de tlodos
{os wmiembros del Consejo de redaccidny es5 la ssgunda razdn gque Antonio, en
o5E05 [nstantes y hasta gue ponga el punto final & estas precipitsdas
palabras, no osienta para LUNES 4'30 wds Jerarquia gus la gue nuesirs
admiracidn y sincero afscto, espontdnsa e irresistiblemente, le atribuyen y
qua, sin duda, serd smucho mds longeva gue la vira

funto final, Muchas gracias por todo, guerido Subdirector Gemeral, Anto-
nio fau Fedrén,
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RAPINEIRANDCO. . .

De 1z “Circular® nlw, 32, de & de abril de 1989,
rapifleirancs 1o siguiznie!

FPROPOSTCION DE LEY DE REFORMA

DEI. CC

PFROPOSICION Dy LEY DE REFORMA DEL C.c.-

En el propio B.O.Cortes-Senado del 10 de Marzo (n® 20l a,

serie 11}, se da

publicidad a la proposicién de Ley de reforms del C,c. en aplicacién del principlo
de no discriminacién por razén de sexo, presentada por el Grupo Parlamentario Sociu-
lista, procediéndose a abrir el plazo para la presantacién de otras proposiciones
de lLey sobre el mismo ocbjeto o materia que finalizara {ya ha finalizado) el 31 de

Marzo.

Ei texto es el siguiente:

ARTICULOD |-

Los upartades 2, 3 del articulo 9 del Codigo Civil
tendran fs siguiente redaccion:

«2. Lus electos del matrimonio se regularan por
fa Ley personul comun de los conyuges al tiempo de
cantraerly; en delecto de esta ley, por la ley perso-
nal o de la residencia habitual de cualquiera de
¢llos, elegida por ambos en documento auténtico
olorgado antes de la celebracion del matrimonio; a
falta de es1a eleccion, por la Ley de la residencia ha-
bitual cumun inmediatemente posterior a la_cele-

bracién, y, o fulia de dicha residencia, pur lu del lu-
gar de celebracion del matrimonio.

La sepurucion y el divorcio se regiran por la ley
yue determing el articulo 107.

3. Lous pacius o capitulaciones por lus que se es-
tipule, mudilique v sustituya el régimen ccunemicu
determinadu por la Ley que rija los efectos del ma-
trimonjo seran vilidos cuando sean confurmes bien
a dicha ley, bien a la ley de la nacionalidad o de |a
residencia habilual de cualquiera de los contrayen-
tes al tiempo del otorgamicnio..

45

-




LUNES 4'30, NGMERO VEINTINUEVE, 29 OE ABRIL, 1989

VRTICULO 2

Lus articulus 14, 1066 y 1.267 del Codigo Civil
cudran o siguiente redaceidn: -

<Arucuto 14 10 La sujecion al derecho civil cu-
ean w ol eapecial v foral se determing por la vecin-
jad civil.

2. Tienen vevindad civil en territorio de derecho
.umun, o en uno de lus de derecho especial o fural,
ain nacidus de padres que tengan tal vecindad.

Pur L adupeion, el adoptado noe emancipadu ad-
juiere lu vecindad civil de los adoptantes.

3 Si ul naver ¢l hijo, 0 al ser adoptado, los pa-
duea tentan distinta vecindad civil, ¢l hiju tendri fa
v currespondi o bquel de fus dus respecio del cual
o tiliacion hava sido establecida antes: en su delee-
u, tendra la del lugar del nacimivnto y, en altimo
rermino, la vecindad de derecho comun.

Sin embargo, los pudres, v el que de ellos tenga
w patria potesiad, podra atribuir al hijo la vecin-
Jud civil de cualquiera de ellos en tanto no trans-
curran los seis meses siguientes al nacimiento o a

- w1 pdupeion,

Los cambios en la patria potestad, o en la vecin-
Jad de los padres, no afectan a la vecindad civil de
jus hijos.

En todo case el hijo desde que cumple 14 afos y
liasta que transcurra un ano después de su emanci-
pucion podra optar bien por la vecindad civil ded lu-
sar de su nacimiento, bien por la tltima vecindad
de cualquiera de sus padres. Si no estuviera eman-
vipado, habra de ser asistido en la opcion por el re-
presentante legal,

4. Cualguiera de los conyuges no separadus le-
gulmente o de hecho pudra, en lodo momenty, op-
ar por la vecindad civil del viru.

3. La vecindad civil se adquiere;

1= Por residencia continuada durante dos anos,
siempre que el interésade manifieste ser esa su
voluntad. )

- Pour residencia cuntinuada de diez anos, sin
Jecluracion en contrario durante esie plazo, Ambas
Jeclaraciones se haran constar en el Registro Civil
v o pecesitan ser reiteradas,

o. En caso de duda prevalecerd la vecindad ci-
wib que correspenda il lugar del nacimientu.»

«Articulo 1.066. Cuando el mismo titulo com-
prenda varing fincas adjudicadus a diversos cohere-
Jeros, o una sula que se haya dividido entre dos o
nias, el titulo quedard en poder del mayor interesa-
Juen laTinea o fincas, v se facilitaran o los otros co-
pius fehacientes, o costa del caudal heredita. Sj el
nteres fuere igual, el 1hulo se entregara, o fulw de
avuerdu, o quien pur suerte corresponda,

Siendo original, aquel en cuyu poder quede debe-
ra 1mbicn exhibirlo a los demas interesados cuan-
Ju lu pidivren.«

sArticale 1.267. Huay violencia cuando pury
aerancar ¢l consentimicnio se ciplea uny fueras
irresistible.

Hay mtimidacion cuandu se wspira o uno de jos
cuntratames e temnor racional v lundudo de sulrvir
un mad jnminente v grave en su persuna v bicnes, v
en la persuna o bicoes de su cunyuyge, descendientes
v ascendicnies.

Pura calilicar la intimidacion debe atenderse » 1a
edad v a la condician de la persuna,

El temor de desagradar a las persunas a quienes
se debe sumision y respeto no anulars ¢l conirato..

ARTICULOD 3~

En los articulos 648, n>- 2, y 1.924, 2B del Cadi-
go Civil se sustituye el término «mujers par «con-
yuges. .

E igualmente en el artfculo 754, parralo primero,
s¢ sustituye el término wesposae por «Canyuges,

ARTICULO 4 .

Al articulo 93 del Cédigo Civil se Je anade un se-
3undo parrafo, en los siguientes 1&rmings:

«Si c?nxiy_igran en el domicilic familjar hijos mu-

yores de edad que carecieran de ingresos propios, el
Juez, en la misma resalucion, lijara los alimentos
que sean debidos conforme a los articulus [42 y si-
guicntes de este Cadigo.s

ARTICULO 5~

El nimero | del articulo 756 del Cédigo Civil 1en-
dri la siguiente redaccion:

«1*  Los padres que abandonaren, prustituyeren
v currompieren a sus hijos.

ARTICULD g~

Queda suprimida la causa 3.+ del articulo 853 del
Cddigo Civil,
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EL PAIS, domingo 9 de abril de 1989

Pisos

FERNANDO PERA ALVAREZ
La ley de Tasas y Precios Pibli-
cos ha introducido una nueva
presuncion en el ordenamiento
tributario. Con el fin de aproxi-
mar los valores reales declarados
de las transacciones sujetas al
impuesto sobre transmisiones
patrimoniales se introduce una
disposicién que determina un
tratamiento mds costoso, desde
un punto de vista fiscal, para
aproximar los valores reales a los
valores declarados.

En concreto se dispone que
cuando el valor comprobado a
efectos del impuesto sobre trans-
misiones patrimoniales exceda
del consignado por las partes en
el correspondiente documento en
mis del 20%, de éste y dicho exce-
50 sea superior a dos millones de
pesetas, este tltimo, sin perjuicio
de la tributacion que corresponda
por ¢l impuesto citado, tendra
para e} transmisor y para el ad-
quirente las repercusiones tribu:
tarias de los incrementos patri-
moniales derivados de tranami-
| siones-a-titulo-lucrativo.

La aplicacién de esta presun-
cion exige tres condiciones; 1.

cio de la venta sea inferior al va-
lor comprobado a efectos del im-
puesto sobre transmisiones pa-
trimopiales; 2. Que cse exceso
sea superior al 209, del importe
que figure en el contrato de ven-
ta, y 3. Que en cualguier caso el
-exceso sea superior a dos millo-
pes de pesetas. Si se dan estos
tres condicionantes, la ley deter-
mina que dicho exceso tendra
para ambas _partes cootratantes
las repercusiones tributarias de
los incrementos patrimoniales
derivados de las donaciones a ti-
tulo lucrativo.

empapelados

La nueva ley de Tasas plantea problemas
legales que rozan la inconstitucionalidad

Parece existir una contradic-
cidn entre lo que pretende el le-
gislador y el resultado al que se
llega al aplicar el texto de la nue-
va norma. En efecto, 1a caonside-
racién de transmisién lucrativa
obliga a calcular el valor por el
que &sta se computa en el IRPF,
determinandose en la ley de este
impuesto que debe computarse
por el importe real por el que la
enajenacidon se haya efectuado.
Es decir, el valor comprobado
puede ser uno, pero para la cuan-
tificacién de la donacidén aquél
no tiene relevancia, o que con-
duce a un resultado absurdo.

Que el valor que figura como pre- |

Esta’redaccion tan complica-
da quiere decir, en términos més
sencillos, que se presume que el
vendedor ha donado al compra-
dor el exceso de precio, lo que
desencadena que se aplique en el
IRPF y cn cl impuesto sobre do-
naciones en un proceso de ligui-
dacién paralelo. Para ¢l vende-
dor que ha donado el exceso en-
tre el valor comprobado y el pre-
cio declarado sera un incremento
de patrimonio de cardcter lucra-
tivo por el que tributard en el
IRPF al tipo fijo del 20%;. Por su
lado, el comprador deberé tribu-
tar sobre la diferencia en el im-
puesto sobre sucesiones y dona-
ciones.

La redaccién del nuevo pre-
cepto plantea numerosas dudas.
En primer lugar se observa que
se trata de una norma que tiene
una formulacién muy genérica,
de la que se deduce que ¢l legisla-
dor pretende que pueda aplicarse
a la totalidad de las transmisio-
nes onerosas. Sin embargo, ana-
lizando con detenimiento se llega
a la conclusién de que hay mu-

chas operacicnes que van a que-
dar fuera. En concreta, todas las
transmisiones de caricter em-
presarial (somectidas al IVA) y
las operaciones exentas. Para
cllas no existird un valor compro-
bado en ¢l impuesto sobre trans-
misiones patrimoniales, al no
practicarse liquidacién por este
tributo. Estos hechos determinan
una quiebra importante del prin-
cipio de justicia, pues operacio-
nes idénticas van a tener distinto

trato fiscal en funcion de las per- |
.sonas gue intervengan.
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Confiscacldon

En tercer lugar, la aplicacidn de
Ia presuncidn puede dar lugar a
resultados confiscatorios, al no
estar adaptada al texto de la ley
del impuesto sobre sucesiones y
donaciones. En efecto, en dicho
impuesto se establece que la base
imponible es €l valor real de bie-
nes o derechos donados, por lo
que la cuantificacién de la base
imponible deberia-hacerse por
referenciz a la-totalidad de la
transmisién y no a partes de la
misma, sobre todo.si se tienc en
cuenta que las iinicas deduccio-
nes que se permiten son las deu-
das garantizadas con derechos
reales. Por otro lade, 1a- nueva
instrumentacién choca con la
normativa del propio impuesto
de transmisiones cuando deter-
mina que a una sola convencidn
no puede exigirse mas que el
pago de un solo derecho.

La nueva situacidén no parece
estar muy acorde con la Coensti-
tucidn, ya que rompe el principio
de libertad de pactos y de capaci-
dad econdmica y puede gravar
rentas no obtenidas, ya que el va-
lor comprobado, que en definiti-
va en la mayoria de los casos se
convicrte en una peritacion de un
técnico, no tiene por qué coinci-
dir con el importe efectivamente
pagado en la operacién. En cual-
quier caso, seria una presuncién
que deberia admitir prueba en
contrario, a pesar de que en el
texto de la ley no se reconozca.

Esta seccién esté coordinada por José
Manuel Diax Ariss y Fersando Peda Al
varer.
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| ) 'iRegstlo
- FRANCISCO D_CLGADO _
= | deber de i Administracion de
% conservar y proteper sus bienes cons-,
_tituye una caracteristica indubitativa -
de su régimen juridico, prevista en el
art.132 de la Constitucidn y recogida expre-
samente en la legislacion de esta ‘materia.
Sin embargo, resultz conveniente fijarse en
- la relacion entre biencs piblicos v Registro
' de]aPropledad
~ El régimen juridico répistral de los bie-
es de la Administracion, pammomales V.
‘de dominio pubhco aparte de no ser unita-
.“rio, presema ciertas peciifiaridades. Asi, por
.o que se refiere a los patrimoniales, tanio la
leglslacmn local, como las Teyes del Patri-
maonio del Fstado estabiecen ¢laramente’la
obligacion de la Administracion de proceder
a la inscripcidn de.sus bi¢nes inmueblesy -
" derechos reales. Mo cabe pues ningind duda
- acerca del imperativo legal gie pesa sobre el
. Ministerio de Hacienda. '
En cuanto a los bienes de ‘dominio
ublsco la solucidn legal resultd c1ertamente
c:cmlrcwcr‘mflq liempia atrés, a raiz de una in-
terpretacion del art. 5 de! Reglamento Hipo-
tecario, ya superada por la jurisprudencia,
que sostenia la prohibicion de acceso al Re-
gistro de los mismos. Por el contrario, ha
‘I prevalecido ia tesis que estima que se trata
de unasimpledispensa de inscripcion. -
" Puede decirse que no existe ningln obs- -
" taculo legal para acogerios a la proteccion
: del Registro. Es mas, scria convenienie gue
Ia Administmciﬁn, motu propio u obligada
“legalmente, asi lo hicicra. Todo, con el fin
de reforzar su defensa frante a los ataques a
su integridad. Ls Administracion no debe
pasardel Registro.

Profesor de Dereche Administrative de la
Universidad de Castilla-Lalvanchy,

i .-Lunes, 24 _dg;ap[il'd_a_‘l 983 N
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LAEcouomiA'

I a Admiini 5 aCiC

JUANLUIS GALIACHO

4

o Ser bl rey no es nada ficil. El
Estado, las Comunidades Autd-
nomas y las Corporaciones Lo-
cales son propielarios de gran
parte de los bienes ubicados a
lo largo de toda la geografia es-
padola. Una parte muy impor-
tantc de la riqueza del pais, es-
pecialmente la inmobiliaria, estd
en manos de las Administracio-
nes Phblicas,

Sin embarge, muchos de los.
edificias mas representativos del

parque inmobiliado no estin
inscritos en el Registro de la
Propiedad. Especialmente en
Madrid, Barcelona, Zarapoza,
Segovia y sobre todo en Galicia.
Ejemplos significativos lo cons-
liluyen: ef Palacio de tas Cories,
¢l Museo del Prado, ¢l Jardin
Boténico y ¢l Edificio de la Bol-

sa de Madrid, que si tiene re- .

%istr.';t_io el solar, pero no {a edi-
jeacion.

LasCories: 17.000 pesetas

El Estado, consciente de la
situacion, va ha solicilado a la
mavoria de los registradores in-
formacids de ios diferentes edi-
ficios y fincas, para proceder a
HI ins"ri;:cic’m Un trfamite que
en ¢l caso del Congreso de los
Dlpumdas sola cuesta 17.000
[resctas. Fuentes det Colepio de
Registradores han confirmade

‘.J:' :
editi

B IO
que “la Administracion esti de—
purando la investigacion parm
inscribirsusedificios”.

Asi, ya se han iniciado los

trimites para  Ttepistrar. la
ampliacién que se viene reali-
zando en el Palacio de las Cor-
tes.  Curinsamente sl fa
ampliacion. También en Sego-
via se es1a .mmtlandu el remis-

t}u'dé todos los cdiﬁcibs'del,

Patrimonio Nacional. Aragén y
Euskadi son los prer:ursores. Suy

leyes hacen mencidn_ explicita

de la susceptibilidad de inscrip-
cion de los bienes piblicos.

Hasta chora ¢l pasoiisaio
gubcrnamental ha sido evidente.
Desde la época de los Reves
Catlicos existian unas contardn-

i

nreglstrar.

* )
rias, umas pragmadticas, < que
reflejabzan las cargas tributarias
de Ias fincas. Posteriormente, el
§ de febrero de 1861 La Ley
H-pctecana aclaraba Iz situa-

" cidn, Nacia el repistro de la

Prapiedud. Desde entonces ya
ha pasado tiempo. La Admi-
nisiracién se ha mostrado pre-
notente.
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14 ABR. 1989

17 ABR. 1989

8431

CIRCULAR 3471239, e 5] de.marze, de lo Direccidn
General de Transaccrones Exteriores, por la que se mody.
fiea lu Circular nrimero 13/1985, de 13 de marzo, sobre
cucnias cxtranjeras en pesetas ordinarins apierias en Lrli-
dades delegadas a nombre de no residlentes,

La Circular 33/1986 de esta Direccion Genernl esiablets, e In

condicion de no residente de Jos litulares de cu

entas extranje:ac oo

pesetas ordinarias, reguladas por In Resolucion de 20 de dicicoube o,
1983, deberd confirmarse con cardcter anunl, ot e

Esta frecuencia ya ha sido madificada en relacion con lu.':"li‘.l e de

[

cuentas cxtranjeras de peictas convertibles por medio de [4 Orden e 26
de junio de 1987, Las mismas razones que motivaron dicha modifica-
cion resultan aplicables en este case, siendo, en consicuenciz, razonable
homogeneizar este punto extendiendn el plazo a dos afios también en &l
supuesto de las cuentas extranjeras de pesetas ordinarias,

En su virtud, dispongo:

Instruccion primera.-Se modifica {a instruccidn primera, parrafo 4,
de la Circular 3371986, de 1§ de marzo, de la Direccion General de
Transacciones Exteriores, que quedari redactada como sigue:

#d,  Los saidos de estas cuentas pozarin de convertibilidad en los

supuestos previstos en los articelos §

¥ 7 de Ja Resolucion, de acuerda

con el pmccdimicnlp que sc establece en esta Circolar,

. o confirmacidn cada dos afos de la condicion de no residente
impedird el ejercicio del derecho de convertibilidad a qu~ se refiere el
pamafo anterior, . -

Se requerird, ademds, pam hacer efectiva dicha convertibilidad, gue
los Impoaries que se pretenda transferir al exterior ue hubieran previa-
mente acreditado en [a “cuenta extranjera de peselas ordinarias®, Y que
s¢ hayan satisfecho las obligaciones fiscales correspondientes.n

. dnstruccidn :egundq.-l;‘l; preseate Circular enterd en vigor el dia
siguiente ai de su publicacion en of wBoletin Oficial de! Estadon,

Madrid, 31 de marzo de 1989,-F] Director general, Luis Aleaide de

a Rosa, ®

s MINISTERIO

DE OBRAS PUBLICAS
Y URBANISMO

8600 ORDEN de 10 de abril de 1939 por le que se determina o
mddulo y se establecen lus precios de cesion para {989 de
las vivienday de Pralecc:‘dn aficial acogidas a _regimenes
anteriores al Real Decreto-ley 3171978, de 11 de octubre.

La normativa reguladora de las viviendas de prateccion oficial en sus
diversas modalidades prevé entre Jas medidas destinadas a asegurar el
no.;'ﬁmil desarrollo de In construccion la periodica actualizacion del
mddulo,

La presente disposicién se dirige a determinar los médulas ¥ precios
de cesidn de las vivicndas de proteccidn oficial acogidas a regimencs
anteriores al del Real Decreto-ley 3171978, de 3] de octubre, para el afo
1989, Para ello se acude al sistema de su establecimiento por el sistema
de aplicar para cada grupo o clasificacion de viviendas los mecanismos
establecidos en su normativa especifica,

En su virtud, he dispuesto:

Articulo tinico.-1.  El médulo aplicable a las viviendas de protec-
cidn oficial del grupo I Y grupo 11, duranie el ado 1989, secd para cada
grupa provincial el siguiente;

© Grupo A: 15,787 pesetas,
Grupo B: 14.322 pesclas.
Grupo C: 13.152 pesetas.

2. Los precios de cesidn de las viviendas de promocién piblica a
las que no sea de aplicacion In disposicién transitoria duoddécima del
Real Decreto 314871978, de 10 de noviembre, serdn los correspondien-
tes a 1988, incrementados en los siguientes porceitiajes:

Grupo A: 2,08 por 100.
Grupo B: 1,97 por 100.
Grupo C: 1,97 por 100,

3. Los precios de cesidn de Tas viviendas resultantes de lo dispuesio
en el nimero anterior, no serdn de aplicacion a las Que se enajenen
duranie el aiio 1989, siempre que hubierm mediado compromiso de
enajenacicn antes de | de enero de dicho aito, En esle caso serin de
aplicacién los precios de cesién correspondienies al afio 1988.

DISPOSICION TRANSITORIA

Los aumentos de renta para lns viviendas de praleccitn oficial,
grupos 1 y 11, que se encucntren alquiladas en la fecha de publicacion de
esta Orden y que sean exigibles como consecuencia de la variacidn del
mddulo, se aplicardn, en su caso, a parlir del | de abril de 1589, de

.acucrdo con el Reglamento de Viviendas de Proteccidn Oficial de 24 i
julio de {968, :

DISPOSICIONES FINALES

Primera.~La presente disposicion entracd en vigor el mismo dia d
su publicaci6n en el wBoletin Oficial dej Estadow, si bien sus efectos se
aplicardn retroactivamente a partir del 1 de enero de 1989,

Scgunda.-Sc auloriza al Director generai pam la Vivienda y Aquitec:
tura para que dicte las instrucciones oportunas de desarrallo de Iy
presente Orden, sin perjuicio de las que puedan dictar las Comunidades
Autdnomas en el ejercicio de las competencias asumidas,

Madrid, 10 de abril de 1989,
SAENZ COSCULLUELA
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Tereers.  dranceles de funcionarios piblicos.

. A poanir de la entroda en vigar de fa presente Ley, lag percepeio-
nes fijadas en Arancel aprobado legaslmente que se cobren direclamente
por ¢l funcionario se sujeturdn en su establecimicnto, modificacion y
eRiceion, a los preceplos conteniduos en estn Disposicion Adicional y en
sus denuis normas reguladoris gue no resulten contrarius a lo previsio
en |a misma. . . L L

1. En general, los Araaceles se delerminardin a un nivel goe-permitd
ta cobertura de los gastos de funciopamicalo conservacion de las
oficinas ca que se realicen lus actividudes o serviclos de los funcionarios,
incluida su retribucion profesional.

.

Lus Aranceles se aplicarin sobre los valures comprobadoes fiscal-
menle de los hechos, aclos o negocios juridicos y, o fihia de aguéllos,
subire Jos consignados pur lus partes en el correspondiente documenio,
salvo en aquelos casos en que lns carcleristicas de as actividades de
los corresponditates funcionnrios no lo permitan,

La liquidacion del Aruncel quedacd incorporada al documento
poblico correspondiente. La base de aplicucion de los Aranceles, con
tuehcidn del nismero del Amacel y honorarios gue correspondan a cadn
acta se rellejardn por ¢l funcionario al pie de la escriturm o documento
mairiz y de todas sus copias y det asiento, certificucion o nota extendidas
¥, vh su caso, del documealo entregado al interesnda.

Los funcionarius piiblicos que, mendiando dolo o eulpa grive,
infrinjan lo dispucsto en el pimefo segundo del apariade anterior
incurririn en falin disciplinaria muy grave que, sin perjuicio de las
responsabilidades de otro orden que pudieran derivarse de su actuacion,
serd sancionada con suspensign por plaao de cinco afnos ¥, en caso e
reincidencin, con hn buja definitiva def luncionario en el correspandiente
Cuerpo o Escala @, €1 su easo, separacion del servicio,

4, Los fedatarios piblicos retribuidos medisnte Arancel efectuardny
con ccusion de la asutorizacion de documentos piblicos ¢ de su
intervencion e 1ode 1ipo de operaciones, las ad vertencias que procedin
sobre Jus consceuencias fiscales o de otra indole de las declaraciones o
falsedades en documento piblico o mercantil.

5. Los Aranceles s¢ aprobarin por ¢l Gobierno mediante Real
Deereto propucste  conjunlumente por ¢l Minisiro de Economia y
Huciendn y, en su casp, por e Minjsiro del que dependan los
funciunarios retribuidos chiunlc cl mismo

Al proyecia de Renl Decreto se acompainard una Memorin econd-
micg-financiera y serd informado por el Conscjo de Estado.

6. Sin perjuicio de las compelencias propias de los Ministerios de
que dependan los funcionarios retribuidos mediante Ammnceles, fos
servicios del Minisierio de Fconomia y Haciend: comprubarin In
aplicacién que clectien de fus mismos con oeasion de 1o (UE LOTIUS~
pands, en su cuso, realizor de ka situacion uibwtany de dichus funcionas-
tivs, dando cuenta de las anomulins advertidas al Ministerio del gque
dependan, a fos efecias disciplinarios que procedun.

1. Ebimporie de los Amnceles queda aleelado o la cobertura directa
de los pusios de foncionamiento y cunservacion de lis oficings on fQue
se realicen s actividudes o servicios de los fancionarios, asi comae o sy
retribucion profesionat,

Cuarta. Traramiento fiscal de lus difrrencias de valor reswltantes de
la comprobacian administrativa.

Eu lus trunsimisiones onerosas por acios winler vivesy de hienes y
derechos que se.realicen a partir de la entinda en vigor de In presente
Ley, cuando ¢l valor comprobado a cfeclos del lmpuesto sobre “Trisnsmis
siones Patrinoninles exceda del consignado por las partes ey el
correspondiente documento en mas del 20 por 100 de éste v dicho
exceso sea superior a LOKL000 de pesetns, este iltimo sin perjuicio de
Ia tributacion que corresponda por el impuesto citado, terdri pura ¢l
trtnsmilente y pam el adquirente las repercusiones iributarins de s
incrementos patrimoniales derivados de transmisiones i tilslo ferativa,

DISPOSICION FINAL

“La presente Ley entrard co vigor ¢l dia signicaic al de su publicacion
en ¢l «Beletin Oficial del Esuadon,

Par wnto, ) .
Mando a lodus lus espaiioles, particulives y avioridudes, que guanden
y hogan puardar ¢sta Ley.

Palacio de la Zarzuela, Madrid, a 13 de abril de 1989,
HIAN CARLOS R,

El Misideaie del CGuhiermo.
FELIPE LONZALEZ MaANQUER

51




LUMES 4'30, NGMERD VEINTINUEVE, 29 DE ABRIL, 1989

.51 cabe la resurgencia.

Nuevo vocablo que LUNES 4'30 acufia hoy y que pretende significar lo que,
poco mas o0 menos, Intuya el lector. Us puedo anticipar algo muy cierto:
anténimos de resurgencia son, entre otros, los siguientes: insurgencia,

resistencia, reticencia, Impaciencia, penitencia, Iipsolencia, imper-
tinenclia, somnclepcia...

flos grabados que flustran 1a transparspcia y {3 decadencia procsden del fondo ds
Husiracionss repitido por JK, Chico; los fexios son nuestros),
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