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casos
practicos :

EN EL REGISTRO FIGURA
INSCRITA UNA VIVIENDA EN
REGIMEN DE PROPIEDAD

" HORIZONTAL QUE POR
DISPOSICION ESTATUTARIA
LLEVA APAREJADA EL USO
DISFRUTE EXCLUSIVO Y
EXCLUYENTE DE UNA
DETERMINADA TERRAZA
EXISTENTE EN EL EDIFICIO Y
CUYA DESCRIPCION
CONSTA EN EL FOLIO
ABIERTO A LA PROPIA
VIVIENDA COMO ELEMENTO
PRIVATIVO.

Se presenta una escritura de constitucidn
de servidumbre de instalacion y colocacién de
una caseta para aire acondicionado, y de paso
paralas necesidades de mantenimiento del mis-
mao, con los reqgisitos del principio de especia-
lidad sobre la expresada terraza, constituidas
las servidumbres por el duefio de la vivienda
en favor de un local del mismo edificio, con-
sintiendo en ello el duefio del predio domi-
nante.

Se entendid que aunque la vivienda goza-
ra de ese uso exclusivo de la terraza por via
estatutaria, para la constitucion de derechos rea-
les sobre la misma en beneficio de otro era
necesario el acuerdo favorable de la Junta de
Propietarios.
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EDIFICIO GANANCIAL SOBRE
FINCA PRIVATIVA.AUTOS DEL
ANO 1981.

Sobre finca adquirida e inscrita con cariic-
ter privativo en estado de soltero por uno de los
cOnyuges se inscribid después la declaracidon de
obra nueva durante la vigencia del régimen legal
de accesidn invertida y por tanto atribuyendo la
inscripcidn el cardcter ganancial de la total finca
por haber sido edificada a costa del caudal co-
miin. _

Se presenta ahora escritura de particién de
herencia por fallecimiento del cdnyuge
adquirente del suelo y se inventaria como priva-
tiva la finca segiin el titulo de adquisicién.

Se entiende que es necesario o bien recti-
ficacidn de la escritura particional en el sentido
de inventariar como gananecial Ia finca con el
consentimiento de los interesados, o bien in-
ventariar ahora el crédito en favor de 1a socie-
dad de gananciales por el valor de lo edificado
en su dia.

APLICACION DEL ARTICULO
217 RH A TAN SOLO
PARTICIPACIONES INDIVISAS
DE PARTE DE UNA FINCA.

Se entendid aplicable 1a no necesaria dis-
tribucidn previa contemplada en el articulo 217
del RH aun cuando las participaciones indivisas




hipotecadas no representen la totalidad de la
finca. registral sino que lo hipotecado sea tan
solo una o unas participaciones indivisas de la
total finca.

PRESTAMO HIPOTECARIO Y
CLAUSULA DE
CERTIFICACION BANCARIA.

Hipoteca constituida en garantia de un
préstamo cuya disposicion se articula contable-
mente a través de un nimero de cuenta en el
Banco.

Aunque se constituya en garantia de un
préstamo y no del saldo resultante de una cuenta
de crédito, segiin criterio de la jurisprudencia
registral es admisible e incluso conveniente la
inscripcién de la cldusula que permita acreditar
el débito por remisidn 2 una cuenta bancaria de

la que pueda certificarse el saldo, para mejor
claridad.

EXCESO DE CABIDA EN FINCA
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Y CERTIFICACION
CATASTRAL.

Las variaciones de la medida superficial
de elementos privativos de la propiedad de casas
por pisos no puede considerarse excesos o defec-
tos de cabida al amparo de la regulacién de los
mismos con apoyo en datos catastrales certifica-
dos, sino que han de tener su constancia a través
de la modificacién del titulo constitutivo de la
propiedad horizontal del articulo 5 de la ley que
regula dicho régimen y con el acuerdo undnime
de los interesados.

Leyes de Indias

LIBRO VL. TITULO I DE LOS INDIOS.

Ley 40.- Que se guarden los Ordenanzas de Tlaxcala.

Los principales y Caciques de las cuatro Cabeceras de Tlaxcala nos
suplicaron por merced, que se les guardasen sus antiguas costumbres para
la conservacion de aquella Provincia, Ciudad y Republica. Y porque son muy
justas y convenienies, y hasta ahora han estado en observancia, y mediante
ellas son bien gobernadas, y la ciudad se halla quieta y pacifica, de nuevo
las aprobamos y confirmamos. Y mandamos que se guarden, cumplan y
ejecuten por nuestros Virreyes, Audencias y Justicias, y que no consientan
que en todo su contenido se contravenga en ninguna forma.

De Felipe Il en Barcelona a 10 de mayo de 1585.
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Direccion General de los Registros y del Notariado.

R. 1 DICIEMBRE 2000
(BOE 24 ENERO 2001)

HIPOTECA CONSTITUIDA POR
UNA SRL EN GARANTIA DEL
PAGO APLAZADO DE LA
VENTA DE SUS PROPIAS
PARTICIPACIONES
REALIZADA ENTRE SOCIOS:
NULIDAD DE TAL NEGOCIO.

— Es nulo, por contravenir [o dispuesto en |

el art., 40.5 L.S.R.L. (dichas sociedades “no
podrén anticipar fondo, conceder créditos o prés-
tamos, prestar garantia, ni facilitar asistencia
financiera para la adquisicién de sus propias
participaciones o de las acciones o participacio-
nes emitidas por la sociedad del grupo a que la
sociedad pertenezca™) el negocio por el que una
SRL constituye hipoteca en garantia del precio
aplazado de una compraventa de participaciones
de su propio capital realizada entre socios. Tal
negocio de garantfa queda incurso en la sancidn
de nulidad del art. 6.3 CC, sin que se pueda
entender que la sancidén pecuniaria del art. 42

MUGSTERD
2 or A
= AETICA B

wWsuOo OO a.
BDUIREET:

1 TR L i

Y
LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 294, PAG. 4 %

LSRL pueda excepcionar el régimen de nulidad
en este caso, al ser dicha sancién de naturaleza
juridico-administrativa, complementaria de la
sancién juridico-privada que supone la nulidad.

R. 2 DICIEMBRE 2000
(BOE 24 ENERO 2001)

CANCELACION DE HIPOTECA:
PROCEDE SIN NECESIDAD DE
DAR CARTA DE PAGO, COMO
RENUNCIA OTORGADA POR
EL TITULAR DE TAL
DERECHO, SIEMPRE QUE, EN
CASO DE OTORGARSE POR
APODERADO, LAS
FACULTADES DE ESTE SEAN
BASTANTES PARA TAL
RENUNCIA.

— Es causa para la cancelacién de una
inscripeién de hipoteca el consentimiento ex-
presamente prestado por el acreedor, no entendi-
do como puramente formal, sino como acto de
disposicién unilateral de su derecho de hipoteca




que, al cancelar, se puede interpretar como abdi-
cacitn o renuncia. Renunciado indubitadamente
el derecho de hipoteca, resulta intrascendente, a
la hora de su reflejo registral, lo que haya ocurri-
do conel crédito garantizado, se haya extinguido
o subsista, sea con nuevas garantias o sin ellas,
pues todo ello se circunscribe al dmbito
obligacional.

— Otorgada la cancelacidn por apoderado,
si éste estd facultado para cancelar sélo previo
pago de la deuda garantizada, no puede admitir-
se una cancelacidn que no sea por pago, puesto
que la facultad de cancelar no se le otorgé con
cardcter auténomo, sino subordinada a determi-
nada causa —el pago—, que en este caso no
resulta que se haya producido.

R. 4 DICIEMBRE 2000
(BOE 24 ENERO 2001)

INMATRICULACION POR
TITULO PUBLICO: NECESIDAD
DE ACREDITAR LA PREVIA
ADQUISICION POR EL
TRANSMITENTE.

— En la redaccidn anterior del 298 RH y
205 LH, no resulta inmatriculable un titulo de
disolucién de comunidad en el que falta la justi-
ficacién fehaciente de la previa adquisicién por
el transmitente.

R. 5 DICIEMBRE 2000
(BOE 24 ENERO 2001)

CANCELACION DE CONDICION
RESOLUTORIA SIN
CONSENTIMIENTO DEL
FAVORECIDO POR ESTA:
NECESIDAD DE PRUEBA
FEHACIENTE DEL PAGO DE LA
DEUDA GARANTIZADA.

— Inscrita una condicién resolutoria en
garantia del precio aplazado de una compraven-
ta, sin que nada se pactara acerca de la posibili-
dad de cancelarla mediante instancia privada y
sin que censte el consentimiento de la persona a
cuyo favor se ha constituido, no procede cance-
larla en virtud de escrito presentado por el com-
prador al que acompafia certificados bancarios
acreditativos de que el comprador realizé un
ingreso en la cuenta del vendedor de una canti-
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causa diferente del pago del precio garantizado.

R. 7 DICIEMBRE 2000
(BOE 24 ENERO 2001)

INSCRIPCION DE UN BIEN
ADQUIRIDO A TIiTULO
ONEROSO COMO PRIVATIVO
DEL COMPRADOR:
NECESIDAD DE
JUSTIFICACION FEHACIENTE
DEL CARACTER PRIVATIVO
DEL PRECIO Y DE QUE ESE
MISMO DINERO PRIVATIVO ES
EL EMPLEADO EN LA
ADQUISICION.

— Se pretende inscribir la compra de una
vivienda por parte de una persona casada en
gananciales con cardcter privativo, resultando
de I escritura que una parte del precio se confiesa
recibido por el vendedor, y el resto lo retiene el
comprador para hacer frente al préstamo hipote-
cario que grava la vivienda, y que el importe
declarado recibido por el vendedor procede de
una donacidn que al comprador le hicieron sus
padres en escritura, la cual se acompaiia y de la
que resulta que un importe igual al que se declara
recibido en la venta fue donado por sus padres al
comprador, manifestando el donatario que dicha
cantidad tendrd como destino la compra de su
vivienda habitual, vivienda que coincide con la
comprada. Se acompaiia ademds escritura en Ia
que la esposa del comprador manifiesta que
presta el consentimiento del art. 1320 CC parala
hipoteca y, en su caso, enajenacidn, de dicha
vivienda, que va a adquirir su esposo
subrogdndose en el crédito hipotecario: no pue-
de accederse a la inscripcidn con cardcter priva-
tivo, pues el hecho de que el cényuge adquirente
recibiese con anterioridad una donacién en me-
talico sélo prueba que en su dia existié en su
patrimonio una cierta cantidad de dinero priva-
tivo, pero no que sea precisamente ese dinero el
que se estd empleando en la adquisicién, sin que
las manifestaciones del donatario acerca de que
se propone destinar la cantidad de dinero donada
a la adquisicién de determinada vivienda, y de
que ¢l dinero entregado en la venta es precisa-
mente el recibido por donacién anteriormente,
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sirvan para destruir registralmente la presuncién
de ganancialidad.

Por lo demds, y puesto que sélo una parte
del precio se confiesa satisfecho con la cantidad
donada, al tratarse de vivienda habitual, nunca
toda ella podria ser inscrita como privativa, art.
1357.2 CC.

Y en cuanto a la escritura otorgada por la
esposa del adquirente que se acompaifia, podria
servir, en su caso, para inscribir a favor de su
e5poso con cardcter privativo por confesidn del
consorte, pero nunca con cardcter privative sin
mids.

R. 11 DICIEMBRE 2000
(BOE 24 ENERO 2001)

MERCANTIL. SRL.

PODER. INSCRIPCION DE
ESCRITURA DE
" APODERAMIENTO QUE
CONFIERE AL APODERADO
LAS FACULTADES

ESTATUTARIAS DE LOS
ADMINISTRADORES
TRANSCRITAS EN LA
INTERVENCION DE LA
ESCRITURA.

Reiterado la doctrina de 1a Res. de 19 de
abril de 2000, la DG admite la inscripeidn en el
Registro Mercantil de una escritura de apodera-
miento otorgada por los administradores manco-
munados de la sociedad, en la que se confieren al
apoderado todas las facultades transcritas en la
intervencidn de la escritura —facultades que
conforme a los estatutos sociales corresponden
al érgano de administracion—, excepto las
indelegables por la Ley o los Estatutos.

Aunque el art. 185.6 RRM excluye de la
publicidad registral la enumeracidn de faculta-
des de los administradores sociales, si son
inscribibles (ex. art. 94.1.5 de dicho Reglamen-
to) como facultades del apoderado las que con-
fiere a éste la sociedad poderdante y que quedan
suficientemente determinadas en la escritura
presentada. (C.G.P.)

| 0 L

MINISTERIO
DE i\
=+ JUSTICIA YT

T

PR ELLIE
2B RREEHE

T

HE0 R

ui-n-uuu-m;
N ¢

LAENATIR NN

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 284, FAG. B




M# Emilia ADAN GARCIA

SENTENC

STS 21 DE JULIO 2000

CREDITO
REFACCIONARIO.
CONCEPTO.
PREFERENCIA.

Articulos citados:
334,1922,1923 Y 1926
del Cédigo Civil;
111,59,42.8 v 60 de |la
Ley Hipotecaria.

HECHOS.-La sociedad A
suministrd a la sociedad B maqui-
naria pesada (una gria autopro-
pulsada, dos carretones autopropul-
sados y cuatro grias semipdriico)
para el desarrollo de su industria.

La sociedad B fue declarada
en suspension de pagos y poste-
riormente en quiebra. La sociedad
A interpuso demanda contra la so-
ciedad B, en la gue se solicitaba
que se declarara su crédito como
refaccionario.

El Juzgado de Primera Ins-
tancia estimo la demanda, decla-
rando refacclonario el crédito en
base al articulo 334.32 y 5% del C6-
digo Civil y en el concepto
jurisprudencial amplio de crédito
refaccionario, pronunciamiento que
fue confirmado por la Audiencia
Provincial.

interpuesto recurso, el Tri-
bunal Supremo casd la sentencia.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.-La cuestion juridica que se
plantea es si el crédito de la parte
actora contra la sociedad deman-
dada, en suspensidn de pagos, al
interponerse la demanda, y poste-

riormente declarada en quiebra, tie-
ne o no la naturaleza de refaccio-
nario, no anctado ni inscrito, del
articulo 1923.5% dei Cddige Civil.
Ajeno, por lo tanto, para su cobro al
convenio que pudiera lograrse en
la suspensian de pagos y paracuya
efectividad tendria preferencia (la
que determina el precepto) con re-
lacion a los inmuebles de |a socie-
dad suspensa, consistentes en va-
rias naves industriales, almacenes
y cuerpos adosados.

El recurso niega que pueda
calificarse de refaccionario, y alega
que en tedo caso la preferencia se
daria sobre las maquinas, pero no
en relacion con los solares, navesy
demads edificios. Admite que el cré-
dito sea preferente, pero no del
namero 52 del articulo 1923 del
Cddigo Civil sino del nimero 1 de
su articulo 1922,

E! Tribunal Supremo recuer-
da que el concepto dominante enla
doctrina hoy, no es el estricto que
limitaba su origen a un préstamo
en dinero destinado a la cons-
truccién o reparacién de un edi-
ficio, sino un concepto amplio,
comprensivo de todo crédito
causalmente conectado con
obras de reparacién, construc-
cidn o mejora de bienes.

A este concepto se llega a
través de las siguientes sentencias,
citadasenlade 21 de mayo de 1987:

-8TS5 11 deoclubre de 1894,
establecio que el crédito consisten-
te en el precio de una tuberia de
hierro vendida a una compaffa de
aguas que se utiliza unida al in-
mueble donde se elevan las aguas,
es refaccionario y preferente.
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-5TS 30 de diciembre de
1886, en relacién con un contrato
para la ejecucion de parte del tendi-
do de una linea férrea obtenida por
el contratista anotacidn en el Re-
gisiro de la Propiedad, que entien-
de gue si no estuviera anotado go-
zaria de preferencia gue le otorga
el hoy articulo 1823.5 del Cddigo
Civil.

-STS 26 de marzo de 1976,
que se refiere a la deuda de una
saciedad en suspension de pagos
referida a trabajos y suministros de
materiales empleados en montajes
eléctricos de un edificio industrial, y
gue es calificado de refaccionaric,
si bien para gozar de |a preferencia
del articulo 1923.3 del Cédigo Civil,
deberia haber sido inscrito o anota-
do en el Registro de la Propiedad,
de otro modo |a preferencia seriala
del articulo 1923.5 del mismo cuer-
pe legal, y siempre respecto de los
créditos distintos de los expresa-
does en los cuatro numeros anteric-
res. Ello no supone la creacion de
un gravamen de naturaleza real
eficaz erga omnes, ya que para ello
deberia haberse anotado o inscrito
en el Registro de |a Propiedad.

El Tribunal Supreme afirma
que el crédito refaccionario no nace
necesariamente de un préstamo,
en el sentido técnico jurfdico que
ha de darse a ese contrato, sino
también de todos aguellos que ha-
yan contribuido por mode directo al
resultado de una construccion, re-
paracidn, conservacion o mejora
de uninmueble, y la palabra “antici-
par’ que utiliza el articulo 59 de la
Ley Hipotecaria para anotar las
cantidades entregadas de una vez
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o de modo sucesivo, ha de enten-
derse de modo amplio y compren-
sivo del adelanto que el contratista
ha de hacer para ejecutar la obra,
siendo la palabra “cantidad” una
referencia a la valoracidén y
determinahilidad a que alude el ar-
ticulo 1273 del Cdédigo Civil, maxi-
me cuando el articulo 60 de la Ley
Hipotecaria, habla de dinero o efec-
tos en que consistan los mismos
créditos, a lo que ha de afadirse
gue no es a la Ley Hipotecaria a |a
que corresponde definir el concep-
to sino al Codigo Civil, pertene-
ciente a aquélla solamente la publi-
cidad en materia inmabiliaria.

Estadoctrina jurisprudenciai
se recoge en las STS de 5 de julio
de 1980 y en |la de 9 de julio de
1883.

Ahora bien, este concepte
amplic no autoriza a extender de
modo indiscriminado la naturaleza
de crédito refaccionario, a todo el
que tanga su crigen en el suminis-
tro de bienes o servicios que guar-
den cualquier tipo de relacidn con
bienes inmuebles.

Enloscasos examinados por
la jurisprudencia anteriormente ci-
tada, el acreedor habfa ejecutado
la propia obra del edificio, o bien
habia suministrado elementos inte-
grados de formafija en el inmueble.

En este caso el crédito pro-
cede del suministro, montaje inclui-
do de unas maquinas, que podrian
incluirse en el concepto recogido
en el articulo 334.5, mas gue en el
nimerc 3 ambos del Cddigo Givit,
como inmueble por destino o perte-
nencia. Ahora bien, ello sdlo no
basta para calificar de refaccionario
al cradito.

La doctrina espafola, por
influencia de la alemana, venia dis-
tinguiendo entre partes integrantes
y pertenencias, estudiandose esta
(ltima categoria especialimente en
relacién con los articulos 883 y
1097del Cddigo Civil, en relacién
con la obligacion que éstos impo-
nen de entregar la cosa con todos
5us accesorios, subrayando algu-
nos autores como el concepto de
pertenencias aparece explicitamen-
te en el articulo 1346.8° del Codigo
Civil en su version actual, o en el
articulo 19.1 de la Ley de Patrimo-
nio Histdrico Espafol.

Sin embargo, recuerda el
Tribunal Suprema, en materia de
proteccion o garantfa del crédito,

las maguinas a que se refiere el
articulo 334.5 del Codigo Civil, tie-
nen un régimen diferenciade del
edificio en que se realiza la Indus-
tria a la que se destinan. Asi el
articulo 111 de la Ley Hipotecaria,
excluye de |a hipoteca constituida
sobre una finca, salvo pacto en
contrario o disposicidn legal, los
objetos muebles que se hailen co-
locados permanentemente en ella,
para el servicio de alguna industria,
a no ser que no puedan separarse
sin quebranto de la materia o dete-
riero del ohjeto.

El articulo 12.4 de la Ley de
Hipoteca Mobiliaria y Prenda sin
Desplazamiento de posesidn, con-
sidera susceptibie de hipoteca
mobiliaria la maguinaria industrial,
regulandola con més detalle en los
articulos 42 a 44 y contemplando
en su articulo 75 Ia posible concu-
rrencla con una hipoteca del in-
mueble donde la maquinaria esté
instalada y la preferencia de una y
otra garantia, cuando conforme al
articulo 111 de la Ley Hipotecaria
se hublera pactado la extension a
la maquinaria de la hipoteca.

Por otra parte la Ley Hipote-
caria en los preceptos relativos al
crédito refaccionario, “lo asocia
siempre & la gjecucidn de una obra
y no al suministro o venta de ma-
quinaria industrial” (art.
42.8,60,61,63,64 y 92).

A su vez los autores que
propugnan un criterio amplio sue-
len asociarle a los beneficios que
comporta paraia construccion, pro-
porcionando una garantfa adecua-
da para la financiacién a corto pla-
zo de, por ejemplo, una pequena
parte del valor total de la construc-
clén o mieniras se espera la conce-
sidn de un crédito oficial.

La jurisprudencia sobre los
articulos 11 de la Ley Hipotecaria y
334 del Cdédigo Civil:

-La de 4 de febrero de 1984
califica a la maquinaria comao perte-
nencia € impide la extension a elia
de la hipoteca salvo pacto expre-
50.

- La de 10 de mayo de 1989
destaca la contradiccion entre am-
bos precepios y concluye que “el
descrédito de la division entre bie-
nes inmuebles y muebles no puede
afectar a la validez de un embargo,
como hienes muebles, de maqui-
nas o utensilios incluibles en el ar-
ticulo 334.5".
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-Lade 25 de febrero de 1992,
que afirma que el hecho de que la
maquinaria sea inmueble por desti-
ne no cambia su naturaleza mue-
ble, la afectacion de [os mismos no
obliga a los terceros a respetar esa
unidad de destino econdmico, pu-
diendo embargarlos aisladamente
del inmueble, de la misma forma
que el propietario de éste puede
gravarlo con hipoteca sin que se
extienda a aquellos bienes salvo
pacto expreso; en suma, puede
disponer por una parte del in-
mueble, y por otra, de los mue-
bles.

Con todo lo expuesto, el Tri-
bunal Supremo concluye que el cré-
dite dimanante del suministro de
maquinaria industrial, no puede
calificarse de refaccionario, puesto
que su origen fue del todo ajeno a
cualquier tipo de “obra" o, como en
la segunda acepcion de refaccio-
nario dice el Diccionario de la Real
Academia Espahola, de "dinero in-
vertido en fabricar o reparar una
cosa”, Procede pues estimar el pri-
mer motive del recurso al calificar
de refaccionario el crédito ya que
utilizé un criterio no amplio sino
amplisimo.

Al estimar el recurso estima
el pedimento subsidiario, que intere-
sa el crédito de la actara camo inclui-
do en el articulo 1922.12 del Cadigo
Civil, y por tanto preferente con rela-
cion a la maquinaria vendida.

STS 20 JULIO 2000

RESOLUCION DE
COMPRAVENTA DE
BIEN INMUEBLE.
REQUISITOS.

Articulos citados: 1124 y
1504 del Cédigo Civil.

HECHOS.-La sociedad A
compro a la sociedad B, una nave
industrial por importe de diecisiete
millones de pesetas, pagando enel
acto un millén y medio y aplazando
el rasto. Dicho precio aplazado no
se ha hecho efectivo, estandoe la
parte compradora en el uso y dis-
frute de la nave y ha sido requerida
notariaimente dos veces para re-
solver el contrato.

La sociedad A presentd de-
manda instando la resolucion del
contraio que fue estimada por el



Juez de Primera Instancia, recurri-
da |a sentencia, fue confirmada por
la Audiencia Provincial. La deman-
dada interpuso recurso de casa-
cidn.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.— El recurrente alega infrac-
cion de los articulos 1124.1 en rela-
cion con el articulo 1504, ambos
del Cdadigo Civil.

Para que se produzca la
plena eficacia resolutoria recogi-
da en los artlculos 1124 y 1504
del Cadigo Civil, es ineludible que
concurran los siguientes requisi-
tos:

-Que exista un contrato de
compraventa con precio aplazado,

-Impago de dicho precio.

-Voluntad obstativa y deli-
beradamente rebelde para el cum-
plimiento de lo convenido.

-Requerimiento en el senti-
do de declaraciones de voluntad
unilateral y recepticiaencaminada
a la resolucion del contrato.

-Cumplimiento de lo obliga-
do por la otra parte.

En el caso debatido el recu-
rrenie alega que la sociedad A
incumplid el contrato al no haberle
entregado con cardcter urgente,
como estaba pactado, una certifi-
cacion de dominio y cargas.

ElTribunal Supremo recuer-
da que el certificado se entregd
aunque tarde, y que aparecia gra-
vada con las afecciones al pago del
impuesto derivadas de la adquisi-
cidn de la sociedad A. Este datono
puede considerarse como un se-
ric incumplimientio por el vende-
dor, ya que dicho presupuesto de
entrega nunca puede tener la
naturaleza de condicién gue haga
depender la eficacia del contrato
a su cumplimiento, sino mas bien
un dafo a tener en cuenta para
concretar ciertos elementos del
contrato.

Asf pués desestima el recur-
50 y recuerda que la existencia de
cargas y gravamenes que justifi-

quen un incumplimiento contrac-
tual, “las cuales a tenor del articulo
1502 del Cédiga Civil, requieren la
existencia de un temor fundado de
que el comprador se vea perturba-
do en el ejercicio de su derecho por
el vendedor u otras personas en el
ejercicio de una accion reivindica-
toria o hipotecaria, o que ademas
se debe interpretar restrictivamen-
te". Asi el retraso en la entrega de
la certificacldn y la existencia de
una expectativa de la Hacienda
Piblica para hacer efectivos unos
impuestos, no ponen al vendedor
en posicidn de incumplimiento, y
ello parque no se hizo depender la
gficacia del contrato de la existen-
cia de tal gravamen, y otra porgue
no afecta a las obligaciones princi-
pales del conirato de compraventa.
Es decir, que la existencia de la
expectativa hacendistica no podra
servirde fundamento para el ejercl-
cio de una accidn reivindicatoria, ni
en su momento, para el ejercicio de
una aceion hipotecaria.

Leyes de Indias

LIBRO VI. TITULO I DE LOS INDIOS.

Ley 42.- Que los Gobernadores de Indios de Tlaxcala sean naturales.

Por unade las Ordenanzas de Tlaxcala esta dispuesto que el Gobernador
de los Indios no sea extraino. Y porque conviene a la conservacion de
aquella Republica, mandamos a los Virreyes que provean por
Gobernadores a Indios principales naturales de ella, como siempre se
‘ha observado, sin permitir, ni dar lugar a que los gobierne ningin Indio

de otra Provincia.

De Felipe Il en Poblet a 17 de abril de 1.585.
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ATSJCV 20 SEPTIEMBRE
2000

RG 1/2000
HECHOS

PRIMERO.- En los autos de
juicio ejecutivo seguido por la recu-
rrente contra determinadas perso-
nas se trabd embargo, entre otros
bienes, sobre la finca registral n?
14.898, practicandose |a correspon-
diente anotacion preventiva de
embargo, letra A, con fechade 3de
Julio de 1995; en 26 de marzo de
1999 se dictd auto adjudicando la
finca a la hoy recurrente y entonces
actora en el dicho procedimiento eje-
cutivo, expidiéndose el 18 de mayo
de 1999 mandamiento al Sr. Regis-
trador de la Propiedad ordenando la
cancelacion de la anotacidn preven-
tiva de embargo; el 3 de junio de
1899 se notifica el mandamiento a
través del Colegio de Procuradores,
presentdndose y devolviendose el
mismo el 22 de junio de 1999,

SEGUNDO.- Prasentado el
dicho mandamiento al Registro de
la Propiedad n® 5 de los de Alicante
el 16 de septiembre de 1999, el Sr,
Registrador emitié nota de califica-
cidn denegande las cancelaciones
dispuestas en el mandamiento judi-
cial antes resefado, por cuanto la
de la anotacion preventiva de em-

bargo causada en el referido uicio
gjecutivo al que se refiere el dicho
mandamiento estaba caducada y
por ello las cargas posteriores que
han mejorado su rango no pueden
ser canceladas por un titulo que ya
no es preferente respecto de ellas
de conformidad con lo establecido
en los artfeulos 131y 133-22 de la
Ley Hipotecaria.

TERCERO.- Por D. Juan
Martinez Navarro, en nombre y re-
presentacion de la Caja de Ahorros
y Monte de Piedad de Madrid se
interpuso recurso gubernativo, al
que le correspondid el nimero 1/
2000, contra la nota de calificacion
del Sr. Registrador de fa Propiedad
titular del nimero 5, de los de Ali-
cante por la que se denegaban las
cancelaciones dichas.. Dicho recur-
so0 fue presentado en el propio Re-
gistro y remitido por Sr. Registrador
calificante junto con su informe re-
glamentario sin que extendiera las
notas marginales oportunas a los
efectos del articulo 66 de la Ley
Hipotecaria, por estar caducado &
asiento de presentacion segin ma-
nifiesta el Sr. Registrador; recibido
gue fue el recurso y el informe emi-
tido se acordd seguir la tramitacién
reglamentaria del recurso, solici-
tando informe del Juzgado gue
emitio el mandamiento cuya califi-
cacidn se impugna en el presente
recurso.
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CUARTO.-El recurso presen-
tado se contrae a la impugnacién
de la nota de calificacion por la que
se deniegan las calificaciones acor-
dadas por el mandamiento judicial
referido, pidiendo se dicte Auto re-
vocando la nota registral en todos
5us extremos y se ordene se prac-
tiguen la cancelacidn de las cargas
posteriores al embargo de la finca
producido en el dicho juicio ejecuti-
vo; al precitado recurso se acompa-
nan, fotocopia de la escritura de
poder de representacidn de la en-
tidad recurrente respecto al pro-
curador que suscribe el recurso,
nota simple relativa a |a finca em-
bargada y mandamiento de can-
celacion- presentado, con su res-
pectiva nota de calificacion im-
pugnada.

QUINTO.- El informe regla-
mentario del Sr. Registrador preci-
sa los fundamentos de |la nota recu-
rrida, manteniendo sustancialmente
y en todos sus puntos el contenido
de l[a misma; el informe del Juzgado
emisor del mandamiento de cance-
lacién sefiala que este se expidié
dentro del plazo de vigencia de la
anotacién preventiva de embargo,
no obstante ello manifiesta que can-
celada por caducidad la anotacién
preventiva de embargo se ha de
tener presente lo sefalado en las
Resoluciones de 15 de Julio y 30 de
octubre de 1999,




JRAZONAMIENTOS JURIDI-
cos

PRIMEROQ.- La nota de califi-
cacion emitida por el Sr. Registra-
dor e impugnada por la recurrenie,
funda su contenide denegatario de
la practica de la cancelacion de las
cargas posteriores a la anotacion
preventiva de embargo causada en
el juicio ejecutivo dicho, en que la
dicha anotacion preventiva de em-
bargo estd caducada en el momen-
to de la presentacién del manda-
miento de cancelacion, por lo que
habiendo adquirido prioridad las
anctaciones de cargas posteriores,
no cabe cancelarlas en dicho mo-
mento por ser ya preferentes al titu-
lo presentado.

SEGUNDO.- El recurso, en
su suplico, pide se dicte Auto revo-
cando Ia nota registral totalmente y
ordene la inscripcion de las cance-
laciones dispuestas por el manda-
miento judicial y denegadas en la
nota impugnada en su totalidad. El
recurso, en sus fundamentos de
derecho de fondo, senala: en pri-
mer lugar, que los asientos
registrales carecen de caracter
constitutivo, siendo simplemente
declarativos del derecho inscrito;
en segundo lugar, que la tutela del
Aegistro al titular de una anotacion
preventiva de embargo requiere de
buena fe y el titular de la anotacian
preventiva de embargo cuya can-
celacién se deniega carece de ella
pues conocedor del juicio gjecutive
anotado previamente no compare-
cié en el mismo; en tercer lugar,
que la adjudicacion de una finca en
procedimiento de apremio determi-
na la cancelacion de las cargas
posteriores a la del gravamen cuya
gjecucion determind la adjudicacion
de la finca, de conformidad con lo
establecido en los articulos 1518,
1512 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil y 1a regla 17° del articule 131
de la Ley Hipotecaria, en cuarto
lugar, que el mandamiento de can-
celacion de cargas y gravamenes
posteriores fue dictado vigente la
anotacion preventiva de embargo
que motivo el apremio sobre la fin-
ca; en quinto y Gitima lugar, que la
denegacion de la cancelacidn lo es
de una anotacidn de embargo que
es materialmente inexistente, pues
se extinguié con la adjudicacion a
la recurrente, con cita de la resolu-
cién de la Direccidn General de los

Regisiros y de| Notariado de 28 de
julio de 1989.

TERCEROQ.- El Sr. Registra-
dor en su también informe regla-
mentario de cuyc contenido y sen-
tido se ha de entender que mantie-
ne la calificacién formulada, adn
cuando no lo manifieste expresa y
explicitamente, sefala: en primer
lugar, que practicada la anotacion
preventiva de embargo el credito a
que se requiere tiene una prieridad
registral mientras subsista [a ano-
tacion, si que ello prejuzgue la pre-
ferencia civil respecto de los demds
créditos; en segundo lugar, que la
anotacion preventiva de embargo
tiene una duracion limitadas segun
el articulo 86 de la Ley Hipotecaria,
transcurrido el cual caduca
automaticamente, salvo que se
haya solicitado la prorroga; en ter-
cer lugar, que no habiéndose salici-
tado la prdrroga, el asiento caduca,
pasando la anotacion posterior a
tener primer rango, sin gque sea
posible cancelarla por el sélo man-
damiento a que se refiere el articulo
175-22 del Reglamento Hipoteca-
rio, con cita de las resoluciones de
la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado de 28 de sep-
tiembre de 1987, de 7 de julio de
1889 y 7 de octubre de 1984.

CUARTO.- Las cuestion fun-
damentai que se suscita en el pre-
sente recurso, es la consistente en
si es posible cancelar una anota-
cién preventiva de embargo poste-
rior & la que ha determinado |a eje-
cucion del bien, caducada la anota-
citn que amparaba el crédito ejecu-
tado: no cabe discrepar de las ale-
gaciones de recurrente respecto del
cardcter no constitutivo de los asien-
tos registrales, de que la adjudica-
cion de una finca en el procedi-
miento de apremio es una de las
causas de cancelacion registral de
las cargas posteriores a [a de la
anotacion del procedimiento de
apremio, de que esta cancelacion
se debe operar por mandamiento
del Juez gue dispone la adjudica-
cion, ni tampocoe de que la denega-
cion de la cancelacion de la anota-
cion de embargo se refiera a un
derecho materialmente inexisten-
te, sin gue Ja ausencia de buena fe
del titular de la anotacidn cuya can-
celacidn se deniega se pueda de-
ducir automaticamente de las ac-
tuaciones expuestas por la recu-
rrente, lo que ademds resulta irrele-
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vante a la cuestidn planteada. Sin
embargo se ha de sefalar que es-
tas alegaciones de la recurrente,
admisibles con caracter general, no
enervan gl fundamento de la nota
denegatoria impugnada, ya que to-
das ellas parten de la existencia de
una anotacion preventiva anterior y
vigente y en el presente caso es
claro e indiscutido, que al momento
de la presentacién del mandamien-
to judicial de cancelacidn la nota-
cién que la ampara estd caduca-
da.

QUINTO.-Lacircunstanciade
que la anotacion preventiva esta
caducada en los términos de lo es-
tablecido en el articulo 82.2. de la
Ley Hipotecaria, a la presentacion
del mandamiento en el Registro,
con independencia de cuando se
expidiera el mismo, determina la
imposibilidad de la cancelacion de
las anotaciones posteriores, tal y
cOmo se recoge en la resolucion de
la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado de 7 de octubre
de 1994 (B.O.E. del 21 de noviem-
bre) en cuanto que establece que
como ha sefalado refteradamenie -
esta Direccion general (vid. RA 18
abril 1988 y 11 julio 1989) la cadu-
cidad de los asientos que nacen
con duracion predeterminada se
opera de modo radical y automdtlico
una vez Negado el dia prefijado,
aun cuando no se haya cancelado
atin dicho asiento, y ello traldndose
—como ahora sucede— de una
anotacion preventiva de embargo
determina la pérdida de su priori-
dad, y que las cargas posteriores
mejoren de rango, no sfendo ya
posible, desde entonces, proceder
a su cancelacion en virtud de un
titulo, el mandamiento a que se
refiere ef art, 175.2 Agto. hipoteca-
rio, que solo es bastante para elfo
en tanto se trate de cargas no pre-
ferentes, de acuerdo con lo previs-
to en los arts, 131y 133.2 LH, res-
pecto de la que se efecuta.

SEXTO.- Porlo expuesto pro-
cede desestimar el recurso inter-
puesto y confirmar la nota recurrida
desestimatoria de [a cancelacion
de anotacion preventiva de embar-
go v de cargas posteriores, dis-
puestas por mandamiento del Juz-
gado de primera instancia e Ins-
truccién nuimero 3 de los de
Salamanca, sin que proceda, de
conformidad con lo dispuesto en el
articulo 128 del Reglamento Hipo-




tecario, hacer imposicion de cos-
tas.

DISPONGO

Desestimar el recurso guber-
nativo el recurso gubernativo nu-
mero 1/00, interpuesto por la Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de
Madrid representada por D. Juan
Martinez Navarre, contra la nota de
calificacion del Sr. Registrador de
la Propiedad titular del nimero 5 de
los de Alicante, de 27 de septiem-
brede 1998, porla que se deniegan
la cancelacidén de anotacion pre-
ventiva de embargo y de cargas
posteriores, dispuestas por man-
damiento del Juzgado de primera
Instancia e Instruccién nimero 3 de
los de Salamanca, y confirmar en
todes sus extremos la misma; sin
costas.

Notifiguese al Sr. Registra-
dor titular del nimero 5 de los de
Alicante y al recurren-te en el domi-
cilioy la persona gque tiene designa-
da a estos efectos, instruyéndoles
de que contra este Auto cabe recur-
so de apelacion ante [a Direccidn
General de los Regis-tros y del
Notariado, en el plazo de quince
dias desde |a notificacion del mis-
mo, de conformidad con lo dispues-
to en el articulo 121 del Reglamen-
to Hipotecario, comunigquese direc-
tamente al Sr. Magistrado-Juez in-
formante para su constancia y co-
nocimiento.

Asi, por este Auto, lo pronun-
cio, mande y firmo.

ATSJCV 20 NOVIEMBRE
2000

RG 31/1999
HECHOS

PRIMERO.- En los autos de
Juicio ejecutivo n® 671/84-A sus-
tanciados en el Juzgado de Prime-
ra Instancia nitmero siete de los de
Valencia a instancias del Banco de
la Exportacidn S.A., contra Don José
Sanchis Fabra y su esposa Dofa
Rafaeia Pld Aguado, se tomé ano-
tacion de embargo bajo la letra A
sobre la finca registral 250 del tér-
mino de Anahuir perteneciente al
Registro de la Propiedad de Xétiva.
Dicha anotacidén se practicé con
fecha once de junio de mil nove-
cientos ochenta y cuatro.

Con posterioridad a esta ano-
tacion, sobre la misma finca se tra-
baron diversos embargos dando
lugar a las anoctaciones letra B,C,D,
E vy G, siendo prorrogadas las D,E y
G por las letras F,H,e | respectiva-
mente,

Con ocasidn de la prdctica de
la anotacidn letra G, lo que se llevd
a efecto con fecha velntitrés de oc-
tubre de mit novecientos ochenta y
nueve, fueron canceladas por ca-
ducidad, de conformidad con el art.
86 de [a Ley Hipotecaria y 353 de su
Reglamento |as anotaciones letras
A, de fecha once de junio de mil
novecientas ochenta y cuatro como
ya se ha dicho, la letra B de fecha
veintiocho de septiembre de mil
novecientos ochenta y cuatro, y la
letra C, de fecha ocho de febrero de
mil noveclentos ochenta y cinco,
ninguna de las cuales constaba pro-
rrogada.

SEGUNDO.,- Seguidos los tra-
miles pertinentes, el juicio ejecuti-
vo al gue se referfa la anotacién
letra A, termind con la adjudicacidn
de la finca embargada a favor de
Don Manuel Nogues Matoses por
cesitn del rematante de la subasta,
otorgandose escritura publica de
venta por |a lima. Magistrada-Juez
que se inscribid con fecha dieci-
nueve de noviembre de mil nove-
cientos noventa y uno.

Den Manuel Nogues Matoses
y su esposa Daofia Josefa Furid
Morell, mediante escritura otorga-
da el dia seis de noviembre de mil
novecientos noventa y dos ante el
Notario de Xativa Don Rafael Jorge
Vaello Ruiz vendieron la finca en
cuestion ai recurrente, titular actual
de la finca, escritura que se Inscri-
bid el dia uno de febrero de mil
novecientos noventa y tres.

TERCERQO.- Del historial fo-
tocopiado de |a finca 250 del térmi-
no de Anahuir, que se adjuntd al
informe del Sr. Registrador, resulta
que, por providencia firme de doce
de julio de mil novecientos noventa
y cuatro dictada por Doha Marfa
Mestre Ramos titular del Juzgado
de Primera Instancia numero siete
de Valencia, se ordend la cancela-
cidn de las cargas posteriores a la
de la anoctacion letra A, expidién-
dose el oportunc mandamiento con
fecha veintiocho de julio de mil no-
vecientos noventa y cuatro, que fue
presentado en el Registro con fe-
cha veintidds de septiembre de mil
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novecientos noventa y cinco y que
finalmente no fue objeto de despa-
cho. Del informe del recurrente se
deduce que el motivo fue "no ha-
berse presentado dentro del plazo
de cuatro afios desde la anotacién
de la carga preferente que motivé la
ejecucion”. No consta, sin embargo
la calificacion del Registrador a di-
cho mandamiento, sin duda funda-
da en el articulo B6 inciso sequndo
del parrafo 19; sea como fuere, di-
cha calificacién no fue objeto de
recursoe.

CUARTO.- En este estado de
cosas, el titular de |a finca y recu-
rrente en el presente Recurso, pre-
senta en el Registro de la Propie-
dad de Xativa, el dia nueve de junio
de mil novecientos noventa y nue-
ve, instancia por &l suscrita el dia
siete del mismo mes en la que, al
amparo del artfculo 207-2 del Re-
glamento Hipetecario solicita la can-
celacion, por caducidad, de las car-
gas existentes sobre [a meritada
finca 250.

Dicho instancia fue calificada
cen fecha dieciséis de junio de mil
novecientos noventa y nueve, en lo
gque interesa, con nota del tenor
literal siguiente: “Calificado el pre-
cedente documento....DENIEGO la
cancelacion de las anotaciones pre-
ventivas de embargo letras D,Ey G
por el defecto, que considero
insubsanable, de no ser el docu-
mento presentado tituio legal ido-
neo para cancelar las anotaciones
preventivas de embargo derivadas
de los procedimientos ejecutivos
aludidos. Y ello es asl porgue al
encontrarse registralmente prorro-
gadas por mandamiento judicial ya
no puede procederse a su cancela-
cién por caducidad por la via
solicitada....sino por otra via muy
distinta: los correspondientes man-
damientos judiciales en gque cons-
ten las respectivas providencias fir-
mes decretando las cancelaciones
de las oportunas anotaciones pre-
ventivas de embargo, y que han de
ser expedidos por cada uno de los
Juzgados pertinentes, en virtud de
los articulos 206-28, 207 apartado
12y 174 apartado tercero “ab initio”,
del Reglamento Hipotecario, en
correspondencia con los articulos
83,257 y 84 de ia Ley Hipotecaria,
sequn |a interpretacién que la juris-
prudencia y doctrina hipotecaria
hacen, ademas, del articulo 199
apartado segundo del Reglamento
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Hipotecaric.) La nota tiene dos pa-
rrafos mas, uno de ellos para preci-
sar argumentos del firmante de la
instancia, y el otro aclaratorio sobre
los efectos cancelatorios de anota-
ciones caducadas, terminando con
ta advertencia de los recursos a
interponer).

Caontra dicha nota y mediante
escrito de doce de julio de mil nove-
cientos noventa y nueve se interpo-
ne ante el propio Registrador el
presente Recurso Gubernative que
tuvo su entrada el dia diecinueve
de julio con el n? 4783 y que junto
con el informe preceptivo del Sr.
Registrador de fecha veintidds de
julio de mil novecientos noventa y
nueve se elevé a esta Presidencia
donde tuvo su entrada el dia veinti-
trés de julio con el n? 5822. Solicita-
do informe al Juzgado ndmero diez
de los de primera Instancia de Va-
lencia, con referencia a los autos
nimeros 285/85 y 153/86 respecto
de los que se causaron las anota-
ciones letras D y E, fue emitida nota
de relacion de autos de los mismos
con fecha cinco de octubre de mil
novecientos noventa y nueve, de la
que resulta que las altimas aclua-
ciones en|os mismos son de fechas
veintidds de febrero de mil nove-
cientos noventa y diecisiete de julio
del mismo afo, respectivamente.
Del otro procedimiento ejecutivo no
se solicitd inferme alguno por co-
rresponder at mismo Juzgado ante
el que se sustancié el procedimien-
to de referencia.

RAZONAMIENTOS JURIDI-
cos

PRIMERO.- La alegacidn que
sa efectda en el hecho segundo del
escrito de interposicion del recur-
50, en cuanto se afirma la carencia
de efecto sustantivo alguno de las
anotaciones preventivas de embar-
go acordadas en los juicios ejecuti-
vos n? 275/85 y n? 135/86 sustan-
ciados en el Juzgado de 12 Instan-
cia n? 10 de Valencia, y n® 781/86,
que se sigue en el de igual clase n®
7 de Valencia, causantes de las
letras F,H e |, aludiendo a que se
ordend judicialmente su cancela-
cidn, bien que el mandamiento en
que asi se acordaba no tuvo acceso
al Registro par decisidn del Sr. Re-
gistrador; “fundada en no haberse
presentado dentro del plazo de cua-
tro anos desde la anotacion de la

carga preferente gue motivd la eje-
cucion”, todo ello como premisa ini-
cial de lo que constituye el objeto
sustancial del propio recurso inter-
puesto, hace necesario observar,
con cardcter prioritario, que no se
comparte la tesis sustentada no ya
porgue no se formuld, en su dia,
recurso alguno contra la indicada
decision que, por consiguiente, fue
plenamente consentida sino funda-
mentalmente porque la misma se
hallaba ajustada a derecho al ha-
berse presentado el mandamiento
cancelatorio después de caduca-
da, e incluso cancelada por caduci-
dad, la anotacion preventiva letra
A, que le servia de antecedente, no
habiéndose inscrito tampoco duran-
te suvigencia el testimonio del auto,
y, por tanto, la anotacidn habia per-
dido toda fuerza cancelatoria res-
pecto de las posteriores, que, por
ende, se mantienen vigentes con
su correspondiente rango registral,
doctrina que al socaire de la inter-
pretacion del art. 175-2¢ del Regla-
mento Hipotecario en relacion con
el art. 1518 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil, ha venido siendo reite-
rada por esta Presidencia en los
recurso gubernativos 8/98, 43/98 y
15/89 en concordancia can 1as re-
soluciones de la Direccidn General
de los Registros y del Notariado de
28-9-1987, 6-4-1994, 16 de abril,
18 de junio y 15 de julio de 1999,
entre oiras, y que, en definitiva,
implicamente es admitida por el re-
currente al propugnar esa falta de
eficacia, como fundamento esen-
cial de su pretensidn, por ofra via
distinta, la de la caducidad de las
referidas anotaciones preventivas.

SEGUNDO.- Acorde conello,
la cuestidn de fondo que ciertamen-
te se suscita se centra en determi-
nar si es factible entender que las
mentadas anotaciones preventivas
de embargo pueden ser cancela-
das por caducidad y, en el supuesto
de serlo, cual sea el titulo habil para
provocar dicha cancelacién. Al efec-
to, se aducen como presupuestos
facticos: 12 .- Que las anotaciones
preventivas de referencia fueron
practicadas en 24 de junio de 1.985,
9 de abril de 1987 y 23 de octubre
de 1989, respectivamente, causan-
do las letras D,E y G; 2°.- Que, por
el mismo orden, fueron prorroga-
das, por mandato judicial, en 20 de
junio de 1989, 9 de abril de 1990 ¥
11 de mayo de 1893, motivando [as
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letras F,\H e [; 32.- Que en los tres
procedimientos en que fue acorda-
da la medida cautelar se ha expedi-
do certificacion de cargas por el Sr.
Registrador en fechas 28 de di-
ciembre de 1.987, 9 de noviembre
de 1987 y de 4 de octubre de 1990,
lo que permite apreciar que, en to-
dos ellos, ya que se habia abierto
el procedimiento de apremio par-
tiendo de una sentencia firme de
remate; 4°.- Que al concluir la vi-
gencia de los cuatro afos de las
anotaciones prorrogadas en los
anos 1993,1994 y 1997, los proce-
dimientos judiciales se encontra-
ban paralizados por falta de activi-
dad de los embargantes.

Desde estas consideraciones
fdcticas, que ciertamente deben
tenerse por acreditadas en funcion
de la documental obrante en el ex-
pediente, se insta por el recurrente
una interpretacion telecldgica del
art. 199.2 del Reglamento Hipote-
cario en armonia con lo establecido
en el art. 86 de la Ley Hipotecaria
en el sentido de entender que si
bien es razonable, porque se funda
en la misma naturaleza de las co-
sas, que si las medidas cautelares
se otorgan para asegurar las resul-
tas de un juicio, no puedan quedar
ineficaces hasta que el plefto termi-
ne con todas sus incidencias, in-
cluida la ejecucidn, aunque ne pus-
dan realizarse en el plazo determi-
nado por la Ley, no cabe descono-
cer que, de conformidad con el art.
919 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, la ejecucion responde a una
instancia de parte y cuando ésta o
bien el mismoe procedimiento ejecu-
torio se difiere voluntariamente por
guien ha obtenido la sentencia fir-
me favorable pierde su sentido la
proteccion otorgada por la medida
cautelar en tanto se contraria el
espiritu de la ley al atentar a la
finalidad practica que la inspira, al
quedar en poder de [a parte ef man-
tenimiento de la proteccion dispen-
sada, en este caso, por [a anota-
clon preventiva, desvirtuando su
naturaleza provisicnal, de aquique,
en esencia, se estime que en prin-
cipio, de conformidad con el art. B6
de la Ley Hipotecaria la anotacidn
preventiva prorrogada deba cadu-
car a los ocho afios, tal como dispo-
ne expresamente el precepto, y sdlo
cuando la sentencia firme "se pro-
duzca en una fecha tal que el
embargante no disponga de un pla-




zo de cuatro afios para culminar la
ejecucion, se prorrogardan mas alla
de [os ocho afios en la medida ne-
cesaria para que siempre disponga
de cuatro afos desde la sentencia”,
criteric hermenéutico que, a su jui-
cio, es el que debe atribuirsele al art.
199,2 del Reglamento Hipotecario
en su funcidn correctora de la ley.
Aln cuando la tesis que se
propugna se evidencia ciertamente
sugerente y hasta cierto punto, des-
delaidea de los principios, no exen-
ta de razdén, en la . “siempre diflcil
cuestion de la conciliacién de los
arts. 86 de Ia Ley Hipotecaria y 199
del Reglamento Hipotecario, esto
es, de la determinacion de la vigen-
cia de la anotacion ordenada por la
autoridad judicial, prorrogada por
cuatro afios conforme al art. 86 de
la Ley Hipotecaria, una vez agota-
do el plazo de esa prorroga”, cual
se ha calificado por la propia Direc-
cion General de los Registros y del
Notariado en resolucién de 29 de
mayo de 1998, no cabe proceder a
su admisidn por impedirlo un doble
tipo de razonamientos. En primer
lugar, porque mas que un criterio
interpretativo de lo establecido en
el parrafo segundodel art. 199, dada
la total divergencia de su sentido
literal, implicarfa la creacién de una
norma al dotarsele de un plazo que,
por més gue se quiera inferirde una
visidn teleoldgica, no se alcanza de
elemento algunc normativo que asi
permita deducirlo, y en esta via,
desde esa misma consideracidn,
podrian ser otras las opciones apli-
cables, lo que no casa con la natu-
raleza del instituto de la caducidad
gue precisa una clara definicion, no
sometida a vaivenes interpretativos,
del juego de |a temporalidad para la
produceion de sus efectos. Enlaza-
da con esta misma razoén surge el
segundo tipo de obstaculos, que
vendria dado por la imposibilidad
de apreciacidn directa por el regis-
trador al incidir una exigencia de
intervencion judicial delimitativa de
la cancurrencia de los requisitos
que ampararfa el agotamiento del
plazo, lo que escapa de |a califica-
cidn registral, tanto mas cuanto que
.en el procedimiento judicial po-
drian seguirse evidenciando las
mismas causas que justificaron la
razon objetiva de la introduccidn de
la norma en entredicho en fos térmi-
nos en que aparece regulada y ha
sido reiteradamente interpretada

por la doctrina de la Direccion Ge-
neral de los Registros y del Notaria-
do, por cuanto se trata de evitar se
frustre la eficacia de las resolucio-
nes judiciales, y, por ende, la inde-
fensidn de la parte litigante. Cierto
es que, cual se denuncia por el
recurrente, puede llegarse, en oca-
slones, a situaciones abusivas, pero
Su correccion solo compete al le-
gislador, y en este sentido es de
significar la reforma prevista en la
Disposicion Final Novena de la Ley
de Enjuiciamiento Civil-1/2000, de
7 de enero, cuya entrada en vigor
se verificard préximamente en que
haciéndose eco de esa problemati-
ca la resuelve mediante la modifi-
cacion del art, 86 de la Ley Hipote-
caria al aulorizarse sucesivas pro-
rrogas de cuatro afos sin limite
pero siempre sujetas a su renova-
cion antes de que transcurra el co-
rrespondiente plazo. Regulacion
ésta que no hace sino ratificar la
argumentacion antes expuesta y
que conduce a la desestimacién del
recurso interpuesto, confirmando la
nota de calificacidn del Sr. Regis-
trador de la Propiedad de Xativa.
Vistos los preceptos citados v
demas disposiciones aplicables,

DISPONGO

Se desestima el Recurso in-
terpuestio y formulado por Don
Alfrede Moral de la Cantera contra
la calificacion del Sr. Registrador
de |a Propiedad de Xativa, la gue,
en su consecuencia, se confirma,
tedo ello sin hacer expresa imposi-
cién de costas.

Notifiquese este auto a las
partes previniéndoles que pueden
interponer recurso de Apelacidn
ante la Direccion General de los
Registros y del Notariado en el pla-
zo delos quince dias siguientes a la
notificacion de este auto, de confor-
midad con el articulo 121 de] Regla-
mento Hipotecario.

Asi, por este Auto, [o pronun-
cio, mando y firmo.

A TSJCV 28 NOVIEMBRE
2000

RG 24/00
HECHOS

PRIMERO.- Por escritura pu-
blica de fecha 14 de diciembre de

1999, autorizada por el Notario de
Tavernes de ia Valldigna D. Victor-
M. Noguera Marti con el ndmero
2580 de su protocolo, D2 Rafaela
Marzal Nadal, manifestando actuar
porsiy en nombre y representacion
de su esposo D. José Sancho
Sanchis, en virtud del poder nota-
rial que le habia sido conferido por
éste el dia 24 de octubre de 1988 y
que aquélla aseguraba estar vigen-
te, vendid alos eényuges D. Rober-
to Pinter Nadal y D?, Doleres Juan
Soler, varias fincas risticas de ca-
racter ganancial, entre las que figu-
raban, por lo que al presente recur-
saimporta, las identificadas con los

‘ndmeros 142, 332, 141, 255, 292,

241, 240, 250, 594, 242, 588, 316,
402, 418 y 294, que obraban inscri-
tas en el libro 13 de Estubeny, salvo
las fincas nimeros 141y 241, que
obraban inscritas en el libro 11,
igualmente de Estubeny, todos ellos
del Registro de la Propiedad de
Enguera, como consta en las escri-
turas aportadas.

SEGUNDO.- Por escritura
pablica del siguiente dia 17 de di-
chos mes y afo, auterizada por el
mismo sefior Notario con el nimero
2626 de su protocolo, los cényuges
Sres. Pinter y Juan vendieron las
mencionadas fincas, entre otras, a
“General Ecu Corporation, SL”, re-
presentada por D. Juan Vidal
Mompé.

TERCERO.- Las coplas de
ambas escrituras fueron presenta-
das en el Registro de la Propiedad
de Enguera, para su inscripcion en
fo que a las mencionadas fincas se
refiere, el dfa 22 de diciembre de
1899, causando los asientos nime-
ros 92875 y 2876 de su Libro Diario

" ndmero 30. Con posterioridad a esta

presentacion, el seis de marzo de
dos mil fue presentada en e Regis-
tro, causando el asiento n? 262 de
su libro diario n® 31, escritura publi-
cade 1B de enero de 1996 autoriza-
da por el Notario D). Joaquin Casa-
nova Ramis en la que D? Rafaela
Marzal Nadal y D. Silverio Moreno
Sanchis, como viuda y contador-
partidor respectivamente manifies-
tan el fallecimiento de D, José San-
cho Sanchis y liquidan la sociedad
de gananciales y la herencia co-
rrespondiente, acreditdndese me-
diante certificado de defuncién, que
el fallecimiento del causante se
produjo el dla 17 de diciembre de
1990.
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CUARTO.- Respecto de la
primera de las escrituras resefia-
das, el 24 de marzo de 2000 se
dictd la siguiente nota de califica-
cion: “CALIFICADO el precedente
documento, se DENIEGA: Prime-
ro.- Por estar extinguido el poder
en virtud del cual actia dofia Rafaela
Marzal Nadal, por fallecimiento del
poderdante { articulo 1132 Cadigo
Civil), tal y como resulta un docu-
mento presentado en este Registro
con fecha seis de marze del afo
dos mil y nimerc de asiento de
presentacion 262, que recoge la
herencia de dicho poderdante, otor-
gada ante el Notaric don Joaquin
Casanova Ramis, el dia dieciocho
de enero de mil novecientos noven-
ta y seis, numero protocolo 164;
Porque segun esa herencia las fin-
cas que son objeto de compraventa
en la presente escritura, se adjudi-
can a los hijos y herederos don
José Sancho Sanchis; cantra esta
calificacion cabe Recurso guberna-
tivo al amparo de los articulos 112
y siguientes del Reglamento Hipo-
tecario, dentro del plazo de tres
meses a contar de la fecha de esta
nota por medio de un escrito dirigi-
do al Presidente del Tribunal Supe-
rior de Justicia,”

Vuelta a presentar la misma
escritura, se dicta la nota de califi-
cacién de 18 de abril de 2000 del
terno siguiente: "Presentado de
nuevo el presente documento en
fecha diecisiete de Abril de dos mil,
seglin asiento 587 del Diario 31, se
DENIEGA la Inscripcion solicitada
en base a los defectos siguientes:
Primero.- Por estar extinguide el
poder en virtud del cual actia Dofia
Rafaela Marzal Nadal, por falleci-
miento del poderdante —articulo
1732 del Codigo Civil—, tal y como
resulta de un doecumento presenta-
do en este Registro. fecha seis de
Marzo del afie dos mil, nimero de
asiento de presentacion Diario 31,
que recoge la herencia de dicho
poderdante, otorgada ante el Nota-
rio de Xativa, don Joaquin Casano-
va Ramis, el dia dieciocho de Enero
de mil novecientos noventa y seis
ndmero de protocolo 164. Segun-
do.- Porgue segun esa herencia,
las fincas que son objeto de e com-
praventa en la presente escritura,
se adjudican a los hijos y herederos
de Don José Sancho Sanchis. Asl-

“mismo, no procede tomar anota-
cién preventiva por defecto subsa-

nable al amparo del articulo 42.9 de
la Ley Hipotecaria, por cuanto el
relacionado defecto se ha califica-
do como insubsanable (articulo 66
de la Ley Hipoteca y Resolucion de
la Direccion General de los Regis-
tros y el Notariado de fecha siete y
ocho de Noviembre de mil nove-
cientos noventa y seis). Contra este
(sic) calificacién podré interponer-
se Recurso Gubernative amparo de
los articulo 112 y siguientes del
Reglamento Hipotecario, dentro pla-
Zzo de tres meses a contar de la
fecha de esta nota por medio de un
escrito dirigido al Presidente del
Tribunal Superior de Justicia.”

QUINTO.- Respecto de la se-
gunda de las escrituras resefiadas
de 17 de diciembre de 1999, el
dieciocho de abril de dos mil se dic-
id la nota de calificacion siguiente:

"CALIFICADA [a presente es-
critura que fue presentada en fecha
diecisiete Abril de dos mil, segin
asienio 588 del Diario 31, se DE-
NIEGA la inscripcidn solicitada por
no resultar inscritc el derecho a
favor de la persona gue otorga la
transmisidn, conforme al Principio
de Tracto Sucesivo recogido en el
artfculo 20 de la Ley Hipotecaria.

Asimismo, no procede tomar
anotacién preventiva por defecto
subsanable, amparo del articulo
42.9dela Ley Hipotecaria, porcuan-
to el relacionado defecto se ha ca-
lificado como insubsanable (articu-
lo 66 de la l.ey Hipotecaria y Reso-
lucién de la Direccidon General de
los Registros y el Notariade de fe-
cha siete y ocho de Noviembre de
mil novecientos noventa y seis).

Contra este calificacidn po-
dra interponerse Recurso Guber-
nativo al amparo de los articulo 112
y siguientes del Reglamento Hipo-
tecario, dentro del plazo de tres
meses a contar de la fecha de esta
nota por medio de un escrito dirigi-
do al Presidente del Tribunal Supe-
rior de Justicia.”

SEXTO.- Los eényuges Don
Robertoe Pinter Nadal y Dofia Dolo-
res Juan Soler, y Don Juan Vidal
Mompd, en nombre de la entidad
“General Ecu Corporation, S.L.",
formalizaron recurso gubernativo
contra las mencionadas calificacio-
nes, con fundamento en que -los
mismas son terceros de buena fe
que adquirieron las fincas a titulo
oneroso de Dofia Rafaela Marzal
Nadal, que actuaba por si y en re-
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presentacion de su esposo, con
poderes que afirmaba tener vigen-
tes, es decir, de persona gque en el
Registro aparecia con facultades
para transmitirlas. Asimismeo mani-
fiestan que nada les constaba, ade-
mas, acerca del fallecimiento del
Sr. Sancho Sanchis. El recurso pre-
sentado se contrae a la impugna-
cién de las notas de calificacion
referidas pidiendo se dicte resolu-
cidn estimando el recurso y se or-
denen las inscripciones de las-es-
criluras presentadas.

SEPTIMO.- El infarme regla-
mentario del Sr. Registrador preci-
sa los fundamentos de las notas
recurridas manteniendo sustancial-
mente y en todos sus puntos los
contenidos de las mismas.

RAZONAMIENTOS JURIDI-
cos

PRIMERO.- La escritura de
liquidacién de la sociedad de ga-
nanciales y la herencia correspon-
diente que trae causa del fafleci-
mientodel D. José. Sancho Sanchis
es fuente iddnea de conocimiento
para realizar la funcidn de califica-
cidn en el presente caso con inde-
pendencia de su propia finalidad Si
en dicha escritura consta que la
persona en cuya representacion
voluntaria dice actuar la vendedora
Sra. Marzal Nadal en |a primera de
las escrituras calificadas, habia fa-
llecido nueve anos antes del otor-
gamiento de dicha escritura, resul-
ta evidente que el poder en virtud
del cual manifesté actuar dicha se-
fiora al enajenar las fincas, se ha-
bia extinguido en la misma fecha
del fallecimiento de aquél (art. 1732
CC), hecho extintive que no podla
ignorar, por tratarse de su propio
ESpose.

La extincion del poder, la ex-
tincion de la personalidad del
poderdante a causa de su falleci-
mlento y la absoluta imposibilidad
de que el supuesto representado,
ya fallecido, prestara su consenti-
miento acerca de la compraventa
en la que ficticiamente decia repre-
sentarle su esposa, son determi-
nantes de la nulidad del negocio
juridico que se contiene en la escri-
tura piblica de fecha 14 de diciem-
bre de 1999, de conformidad con o
dispuesto en los articulos 1732,
1258 y 1261 CC., estando, por tan-
to, vedado su accesoc al Registro.




SEGUNDO.- El fallecimiento
del Sr. Sancho Sanchis produjo,
asimismo, |a extincién de su matri-
monio con la Sra. Marzal Nadal v,
con ellg, la disolucidn de la comuni-
dad de gananciales a la que perte-
necian las fincas enajenadas, asi
como la apertura de su sucesion
{arts. 1392.1, 657 y 681 CC}. Con-
secuentemente el titulo en virtud
del cual decfa actuar en su propio
nombre la referida Sra. Marzal, no
podia ser el de cotitular de los bie-
nes gananciales, sino que el acto
dispositivo respecto de las fincas
de que se trata debid realizarse por
aquel a quien, tras la particion de la
herencia del Sr. Sancho Sanchis,
se le hubiere adjudicado la propie-
dad de las mismas. Y este hecho,
del que se tiene constancia por los
asientos del propio Registro, en la
medida en que entrafa un vicio
sustancial del acto dispositivo rea-
lizado por aquéila, obligaba, asi-
mismo, al Sr. Registrador a dene-
gar la inseripcion solicitada.

TERCERO.- La condicién de
terceros de buena fe que los recu-
rrentes Sres. Pinter y Juan invoecan,
en modo alguno permite acoger su
pretensidn relativa a la inscripcidn
de la escritura de referencia, por
cuanto los efectos de la fe publica
registral se producen protegiendo a
los terceros frente a las anomalias
de actos anteriores contenidos en
titulos que han accedido af Regis-
tro y que éste publica en los térmi-
nos que constan &n sus asientos,
pero no respecto de los defectos de
que adolezea el propio acto jurfdico
en el que dichos sujetos hayan in-
tervenido comao parte.

CUARTO.- Respecto de la
segunda de las escrituras, de fecha
17 de diciembre, que trae causa de
la anterior, la denegacion de su
inscripcion es obligada consecuen-
cla de la nulidad que afecta a la
primera, impidiendo su acceso al
Registro el principio de tracto suce-
sivo contenido en el articulo 20 de
la Ley Hipotecaria,

Por lo demas, los efectos de
la fe publica registral, derivados de
lo dispuesto en el artfculo 34 de la
Ley Hipotecaria, que los recurren-
tes invocan como fundamento de
su pretension de que se revogue la
calificacion efectuada por el Sr.
Registrador de la Propiedad, no son
de apreciar en sl supuesto que se
examing, al no concurrir en la enti-

dad adquirente, “General Ecu
Corporation, S.L." la cualidad de
“tercero hipotecario®, tal como se le
configura en el citado precepto, ya
que, entre otros extremos, no ad-
quirio de persona que en &l Regis-
tro apareciera con facultades para
transmitir las fincas, ni ha llegado,
obviamente, a inscribir posterior-
mente su derecho.

. QUINTO.- Por lo expuesto
procede desestimar el recurso in-
terpuesto y confirmar las notas re-
curridas denegatorias de las ins-
cripciones solicitadas. Procede, de
cenformidad con lo dispuesto en el
articulo 128 del Reglamento Hipo-
tecario, imponer a los recurrentes
las costas del recurse, per [o infun-
dade del mismo. .

Enconsideracion alo expues-
to y de conformidad con lo preserito
en el articulo 118 det Reglamento
Hipotecario, el Exmo. Sr. D. Juan
Luis de la Ria Moreno Presidente
del Tribunal Superior de Justicia de
la Comunidad Valenciana,

DISPONGO

Desestimar el recurso guber-
nativo interpuesto por D. Roberio
Pinter Nadal, D?® Dolores Juan So-
ler, en nombre propio y por D. Juan
Vidal Mompd en nombre de la enti-
dad ECU Corporation S.L, contra
las notas de calificacion de la Sra.
Registradora de |la Propiedad titular
de Enguera, de 24 de marzoy 18 de
abril de 2000, por las que se denie-
gan las inscripciones solicitadas,
confirmando las mismas; con cos-
tas para ios recurrentes.

Netifiquese al Sr. Registra-
dor titular de Engueray a los recu-
rrentes en el domicilio y la persona
que tiene designada a estos efec-
tes, instruyéndoles de que contra
este Auto cabe recursoc de apela-
cion ante [a Direccién General de
los Regis-tros y del Notarlado, en el
plazo de quince dias desde la noti-
ficacion def mismo, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 121
del Reglamento Hipotecario.

Asl, por este Auto, lo pronun-
¢io, mando vy firmo.

ATSJCV 28 NOVIEMBRE
2000

RG 25/2000

HECHOS
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PRIMERO.-a} El 4 de octubre
de 1998 se dictd sentencia por el
Juzgado de Primera Instancia nim.
6 de los de Orihuela en la que:

1.2) Se declaraba [a separa-
cion consensuada entre los cdnyu-
ges Don Miguel Angel Ros
Rodriguez y Dofia Marfa Dolores
Pérez Morales.

2.7} Se aprobaba el convenio
regulador propuesto por las partes.

b) En ese convenio se proce-
dfa a la liquidacién de la sociedad
de gananciales y en el inventario de
los hienes se hacla constar una
vivienda, que es la finca registral
14168, y que se adjudicada a la
esposa. Hay que hacer constar que
al esposo |e correspondid el nego-
cio familiar.

.c) Presentadas en el Registro
de la Propiedad la sentencia y el
acuerdo regulador, a los efectos de
la inscripeidn a nombre Dofia Ma-
rfa Dolores Pérez Morales de la
vivienda y finca indicada, recayo
nota de calificacién denegatoria,
el 23 de marzo de 2000, segin la
cual:

“La finca que se inventaria en
segundo lugar —vivienda en edifi-
cio Campoamor— aparece inscrita
a nombre de Don Miguel Angel Ros
Rodriguez con caracter privativo por
haberlo comprado en estado de
soltero.

Se parte por tanto de un error
a la hora de formalizar el inventario
de los bienes gananciales suscep-
tibles de entrar en la liguidacién
{articulo 1397 del Cddigo Civil) que
afecta a la totalidad de la misma al
tomar en consideracion para fijar el
haber de cada eényuge y adjudicar-
le bienes en su pago de una canti-
dad, los 4.000.000 de pesetas en
que se valora esa finca.

Ningun obstaculo existe para
que con ocasién de la liquidacién
de la sociedad de gananciales se
pueda transmitir a uno de los con-
yuges un bien privativo del otro,
pero por concepto distinto del pago
de su haber. Asi. Puede que para
mantener |a indivisidn de una finca
ganancial se compense por gl adju-
dicatario al otro con un bien privati-
vo, pero estariamos en presencia
de una adjudicacidn en pago de un
exceso de adjudicacién. [gualmen-
te es admisible que por tener un
cényuge un erédito frente al otro o
frente a la sociedad conyugal, se le
pague con un bien privativo del otro,




pero se trataria de una adjudicacion
en pago de deudas.

Como quiera gue en el Regis-
tro ha de practicarse la inscripeidn
en virtud de un conereto titulo (art.
9 de la Ley hipotecaria y 51 de su
Reglamento), en este caso no cabe
hacerlo por el de liquidacién de so-
ciedad conyugal, sino que habria
de ser por algln otro que requiere
aclarar cual sea y su causa”,

SEGUNDO.- Ei 3 de julic del
corriente 2000 tuvo entrada en esta
Presidencia expediente de recurso
gubernativo, remitido por el Regis-
tro de la Propiedad nim. 2 de los de
Torrevieja, incoado en viriud de
escrito formulado por Dofia Maria
Dolores Pérez Morales contra la
anterior calificacidn, en el que, des-
pués de afirmar que el convenio
regulador debidamente homologa-
do por la autoridad judicial es titulo
suficiente para inscribir en el Re-
gistro de la Propiedad, argumenta
respecto de que:

a) Si bien es cierto que la
finca en cuestidn fue adquirida por
el Sr. Ros Rodriguez en estado de
soltero, también lo es que en ese
estado sdlo pagé una pequeiia can-
tidad, habiéndose pagado el prés-
tamo hipotecario con dinero ya ga-
nancial.

b) La finca a la que se refiere
el recurso era la vivienda habitual
del matrimonio y para la disposi-
cién de la misma era necesaria la
voluntad de los dos esposos, que
es lo que ocurre con el convenio
regulador,

TERCERO.- En el informe
preceptive el Sr. Registrador insis-
te en su calificacidn, y contestando
a los argumentos del escrite de in-
terposicion del recurso alega que:

a) Que no constan en el Re-
gistro las notas marginales que es-
pecifiquen el caracter del dinero
pagado, por lo que se trata de una
mera afirmacién de la parte, aun-
que, en cualquier caso, deberia ha-
berse hecho constarasi enlaliquida-
cion de los bienes gananciales.

b) Que el niclec de la cues-
tion sigue atendiendo a que, siendo
legitimos los desplazamientos pa-
trimoniales entre cényuges, es pre-
ciso que se praduzean por medios
legitimos, y en el presente caso no
figura la causa de la transmision,
siendo la misma elemento determi-
nante para acceder al registro de
cualquier acto traslativo.

RAZONAMIENTOS JURIDI-
cos

PRIMERO.- La doctrina de la
Direccidn General de los Registros
y del Notariado viene referida en la
Resolucidn de 28 de mayo de 1996,
en la que se sostiene que en los
desplazamientas patrimoniales en-
tre cényuges, que son plenamente
posibles, deben precisarse los ele-
mentos consiitutivos del negocio
juridico de que se trate y espacifi-
camente debe especificarse su cau-
sa (véanse los articulos 1261,3 y
1274 y siguientes del Cadigo Civil},
siendo asi que la exacta especifica-
cidn de ésta es imprescindible para
accederse a la registracion de cual-
quier acto traslativo, tanto por exi-
girlo el principio de determinacion
registral, como por ser la causa o
presupuesto |égico necesario para
que el Registrador pueda cumplir
con la funcidn calificadera en su
natural extension, y después prac-
ticar debidamente los asientos que
procedan {véanse los articulos 9 de
la Ley Hipotecaria y 51 y 193,2 del
Reglamento Hipotecario).

La necesidad de que se espe-
cifique la causa del negocio juridico
no puede significar que en el mismo
o, mejor, en el documento en el que
se plasman las veoluntades de las
partes, se haga mencion expresa
de un apartado en el que se diga
cudl es esa causa, sino que se trata
de gue la extensidn por escrito del
negocio jurfdico pueda deducirse
cudl es esa causa, siempre gue esa
deduccidn no exija tener que elegir
entre varias opciones de las posi-
bles, sino que se trate de una Unica
posibilidad y que la misma esta im-
plicita.

En el presente caso es cierto
que la finca en cuestién tiene en el
Registro cardcter privativo del es-
poso, el cual la adqguirid en estado
de solterfa, por lo que-es evidente
que la adjudicacion de lamismaa la
@5posa no puede ser consecuencia
de la mera liquidacién de la socie-
dad de gananciales. Puede admitir-
se, de este modo, que en el conve-
nio regulador se ha incurrido en un
claro error consistente en estable-
cer en el inventario el cardcter de |a
vivienda y que del mismo se deriva
la consecuencia de la adjudicacion
errdnea,

Ahora blen, partiendo de todo
lo anterior no puede desconocerse
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que los esposos en el convenio re-
gulador estan poniendo fin a la so-
cledad de gananciales, nique a ese
efecto pueden realizar cualquiertipo
de desplazamiento patrimonial que
permita la liquidacion correcta des-
de el punto de vista econdmico pa-
trimonial. Atendido el convenio re-
sulta que en el mismo figuran dos
bienes de importancia econdmica
casl pareja, la vivienda dicha y el
negocio familiar consistente en una
tienda de saneamientos, pudiendo
entenderse que fa no division de
este negocio, que se adjudica al
esposo, tuvo que suponer |a entra-
da en la liquidacién de la vivienda,
gue aun siendo del esposo se trans-
mite a la esposa.

Si la Unica razon para dene-
gar la inscripcion consiste en que
no se ha especificado en el conve-
nio regulador la causa del despla-
Zzamiento patrimanial, la calificacién
debe revocarse, procediéndose a
ordenarla inscripcion pues esa cau-
sa estd implicita y no puede ser
atra. Aparte de que las consecuen-
cias de no inscribir ahora pueden
llevar a la ineficacia de lo acordado
por el convenio regulador homolo-
gado judicialmente. La sentencia
que lo homdloga es firme y no pue-
de ser ni modificada ni corregida v,
aungue estedricamente posible que
el esposo otorgue escritura pabli-
ca, las dificultades practicas en su
matrimonio roto son evidentes.

Por todo lo dicho y atendidos
las normas de generai aplicacidén,

DISPONGO

Estimar el recurso gubernati-
va formulado por Dofia Maria Dolo-
res Pérez Morales contra la nota de
calificacidn del Sr. Registrador titu-
lar del Registro de la Propiedad
nim. 2 de los de Torrevieja, de 23
de marzo de 2000, ordenando a
éste que proceda a la inscripcidn
del auto de referencia.

Notifiguese este auto a la
parte recurrente y al Sr. Registra-
dor de la Propiedad, previniéndoles
de que pueden interponer recurso
de apelacidn ante la Direccién Ge-
neral de los Registros y del Notaria-
do, en el plazo de quince dias si-
guientes a la notificacién de este
auto, de conformidad con el articu-
lo 121 del Reglamento Hipotecario,

Asi, por este Autg, lo pronun-
cio, mando y firmo.




Escribe para Lunes:

Jose Manuel Garcia Garcia
Registrador de la Propiedad de Barcelona

(RO

"Constitucidon"y
"division" en régimen
de propiedad horizontal.

En la prictica se usan indistintamente como meras variantes terminoldgicas las expresiones
~“constitucién de una finca en régimen de propiedad horizontal” y “divisién en régimen de
propiedad horizontal”.

Sin tratar de excluir ese uso indistinto de expresiones, que aunque se hace dé modo
inconsciente, revela la verdadera realidad de la institucién jurfdica de la propiedad horizontal,
en el andlisis juridico y registral del problema, ha de tenerse en cuenta que se trata de dos aspectos
o manifestaciones complementarias de la propiedad horizontal y no de conceptos indistintos.

En definitiva, “constitucién” o “divisidn” en régimen de propiedad horizontal, NO,
“Constitucion” y “divisién” en régimen de propiedad horizontal, SI.

: En la propiedad horizontal, hay por una parte la “constitucién de un régimen especial”. Y
ademds, se produce necesariamente una *divisién” especial de fincas o entidades dentro del total
inmueble constituido en régimen de propiedad horizontal.

La propiedad harizontal implica, efectivamente, la “constitucién de un régimen”. Este
régimen tiene la especialidad de que afecta al “contenido™ de los derechos y obligaciones
resultantes de la titularidad de cada uno de los pisos y locales que componen el total inmueble,
yaque existe la especialidad del uso y disfrute de unos elementos comunes del conjunto, y existen
también unas obligaciones “propter rem”, entre las cuales es especialmente relevante la obliga-
cién de contribuir a los gastos generales con arreglo a la cuota fijada en el titulo constitetivo. Por
otra parte, el “contenido de derechos y obligaciones”, es decir, el “régimen” se completa con los
Estatutos estipulados, o en su defecto, con las normas legales sobre la propiedad horizontal, sin
perjuicio, ademds, de las que tienen cardcter imperativo que no pueden transgredir los Estatutos.

Pero, ademds, la “constitucidn del régimen de propiedad horizontal”, como ha dicho
acertadamente el profesor BADOSA COLL, lleva consigo una especial modificacién del
“objeto” de propiedad, en el sentido de formar una pluralidad de objetos juridicos donde antes
de la constitucién del régimen s6lo habia un dnico objeto, el total inmueble.

Y aqui es donde entra Ia “division de la finca en régimen de propiedad horizontal”, a través
de la formacion de varias entidades, pisos y locales, como fincas objeto de trifico juridico
independiente dentro del total conjunto de la propiedad horizontal. Es de esencia de toda
“divisién” que se formen fincas nuevas a través de la correspondiente apertura de folio a cada una
de ellas. Lo que ocurre es que se trata de una “divisién de fincas” especial, pues las fincas que
se forman no quedan desconectadas entre si como ocurre en la “divisién ordinaria”, sino que,
aunque formen fincas independientes como objetos juridicos de derechos y de trifico, “pertene-
cen” al mismo tiempo al total inmueble del que forman parte, a efectos de tener todas ellas unos
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José Manuel Garcia Garcia

elementos comunes indivisibles, unos Estatutos de obligado cumplimiento y unas obligaciones
“propter rem” dentro del conjunto.

Esta distincién entre “constitucién” y “divisién” en régimen de propiedad horizontal, no es
meramente semdntica, sino que tiene importantes consecuencias pricticas.

En primer lugar, sirve para fundamentar la forma de inscripeién de la propiedad horizontal,
y concretamente, sirve para explicar los nimeros 4° y 5° del articulo 8 de la Ley Hipotecaria, que
como es sabido, utilizan la técnica combinada del llamado “doble folio”, es decir, la inscripcidn
del régimen de propiedad horizontal en la finca matriz o edificio en su conjunto (nidmero 4° del
art. 8 LH), y la apertura de folio para cada una de las entidades que lo forman (ndmero 5* del
articulo 8 LH).

Especialmente sirve para explicar que la existencia del “doble folio” no consiste en un mero
formalismo o duplicidad innecesaria, sino que responde a la esencia de la propiedad horizontal,

Efectivamente, la “constitucidn del régimen de propiedad horizontal” se hace constar a
través de una inscripcién en la finca o edificio matriz, porque implica la constitucién de un
régimen de tode el conjunto, con referencia a todos los pisas y locales que lo forman, a sus
elementos comunes, y a los Estatutos que configuran el contenido y ejercicio de Ia propiedad,

Por otra pate, la “divisién en régimen de propiedad horizontal” explica perfectamente la
“necesidad” y justificacién de la apertura de folio independiente para cada una de las entidades
que forman parte del total inmueble, pues se trata de objetos juridicos de trifico y derechos
independientes unos de los otros, que pueden dar lugar a historia juridica independiente, y a su
correspondiente “folio real”, al mismo tiempo conectado con el folio general.

Ademds, el “folio auténomo™ de cada piso o local, si se parte de los conceptos expresados,
ha de considerarse como de apertura “obligatoria” y no potestativa, por ser tal apertura de esencia
de la propiedad horizontal.

Una propiedad horizontal sin formacidn de fincas “por divisién” noes propiedad horizontal,
porque la esencia de esta institucién es Ia “pluralidad de objetos” y la formacién de varias fincas.
Si solo existiera como objeto de derecho la finca matriz, no se tratarfa de una propiedad
horizontal, que lleva necesariamente a la formacidn de varias fincas, Es como si se pretendiera
una “divisién ordinaria de fincas” reflejdndola a través de un disparatado asiento de inscripcidn
en la finca matriz, sin apertura de folio para cada finca nueva. Lo mismo ocurre en la propiedad
horizontal, con la linica diferencia de que es necesario un asiento en el folio general del edificio
para reflejar necesariamente en €l la “constitucién del régimen” en los aspectos ya indicados.

La expresién imperativa del articulo 8 de 1a Ley Hipotecaria, al exi gir en el parrafo tercero
de los iniciales, en forma imperativa y no potestativa que “se inseribirdn, como una sola finca”,
incluyendo en esa imperatividad no sélo el niimero 4° del art. 8 (folio general), sino también el
nimero 5° del mismo (relativo al folio auténomo de cada entidad), confirmala interpretacidn que
aqui se mantiene.

Ladistincidn entre “constitucién” y “divisién” en régimen de propiedad horizontal, permite
también solucionar problemas pricticos sobre la forma de practicar la inscripcién.

La “constitucién del régimen de propiedad horizontal” en la finca matriz, ha de inscribirse
a nombre del propietario o propietarios que realicen esa “constitucién”, que puede ser el
propietario tnico del inmueble o una pluralidad de propietarios en proindiviso. El acta de
inscripcidn de esa inscripcién en el folio general reflejard el acto realizado como un fenémeno
permanente del régimen (la constitucién del régimen de propiedad horizontal) y también el titular
o titulares que constituyen el régimen de propiedad horizontal (aspecto éste que de momento
tiene actualidad, pero que estd 1lamado a convertirse en pasado o en historia de las vicisitudes de
las fincas en su periplo de tracto sucesivo). Por eso, Ia férmula del acta, “En su virtud, inscribo
la constituci6n del régimen de propiedad horizontal sobre esta finca a favor de... (del constitu-
yente o constituyentes).
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“Constitucian" y "division" en régimen de propiedad horizontal.

En cambio, la “divisidn en régimen de propiedad horizontal” no se inscribe en el acta de
inscripcién del folio general del edificio, sino que se inscribe en los folios de cada uno de los pisos
y locales a los que se ha abierto folio, como consecuencia de la constitucién del régimen de
propiedad horizontal, que, como hemos visto, lleva necesariamente la idea de divisidn en varias
fincas conectadas entre si a través de su relacidn con el total inmueble y con los elementos
comunes del mismo.

Esa “divisién” se hace constar en la inscripcién de cada una de las entidades, y se reflejard
en el acta de inscripcién expresanda que se inscribe el dominio de la finca a nombre del titular
a quien corresponda, afiadiendo que es “por apertura de folio a esta finca por titulo de divisién
horizontal”. Y como ocurre en toda divisién el titulo de division es de cardcter derivado o
especificativo que no borra el titulo originario que tuviera la finca comao consecuencia del
negocio juridico correspondiente. Es decir, si no se realiza ningiin otro negocio juridico, el titulo
de divisién no impide considerar como titulo remoto el titulo de compra que hubiera caracteri-
zado la adquisicién del solar. Y ello porque el régimen de propiedad horizontal tiene naturaleza
“modificativa o configuradora” del objeto de propiedad, pero no impide mantener el titulo
juridico de *“adquisicién del derecho”.

Por la misma razén, la distincién aqui apuntada entre “constitucién” y “divisién” en
tégimen de propiedad horizontal, tiene también importancia cuando los interesados aprovechan
la constitucién del régimen para realizar la divisién de comunidad existente entre ellos. En este
caso, existe por un lado, la constituci6n del régimen de propiedad horizontal en el folio general,
la divisién en fincas propia de la propiedad horizontal y la adjudicacitn de esas fincas como
consecuencia de la extincién o divisidén de comunidad.

Pues bien, la forma de hacerlo constar en el Registro, siguiendo las orientaciones indicadas,
seria la siguiente:

En el folio general, se expresari la “constitucién del régimen de propiedad horizontal” por
todos los copropietarios, no importando que se haga constar en el cuerpo de la inscripcion el
negocio de extincién de comunidad y las adjudicaciones concretas a cada comunero, para que
dicha inscripci6n sirva de inscripcidn extensa. Pero en el acta de inscripcion correspondiente a
ese folio general, procederd inscribir dinicamente la “constitucidn del régimen de propiedad
horizontal” a favor de todos los copropietarios, como operacién previa para las adjudicaciones
de pisos y entidades, que se hardn constar en los folios respectivos con cardcter simultdneo a la
“divisién en fincas”, que es requisito imprescindible para inscribir las adjudicaciones.

En consecuencia, en cada uno de los folios de los pisos y locales, el acta de inscripcién se
practicard a favor del adjudicatario respectivo, expresando que es “por apertura de folio a esta
finca por divisién de propiedad horizontal y por titulo de adjudicacién por extincion de
comunidad”.

La distincién entre “constitucién™ y “divisién” de propiedad horizontal tiene también
interés para los supuestos de “triple folio” y no sélo para el supuesto normal de “doble folio™.

Sabido es que el “triple folio” es un gran invento juridico de la resolucién DGRN de 2 de
abril de 1980.

El Notario del caso concreto, ante un supuesto de conjunto inmobiliaric de varios bloques,
pretendfa 1a inscripcién del conjunto en el folic general del total inmueble.

El Registrador entendia que deberian formalizarse las correspondientes segregaciones de
cada blogue como operaciones previas para reflejar en cada uno la constitucién de propiedad
horizontal respectiva de cada uno de los bloques.

La Direccién General en esa memorable resolucién, no sigue ninguna de esas vias, sino que
inventa el “triple folio”, llegando a la conclusidn de que en ¢l folio general del total inmueble ha
de reflejarse la constitucidn del régimen de todo el conjunto inmobiliario, con expresidn de los
elementos comunes del conjunto. Seguidamente, ha de abrirse un folio para cada bloque,
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expresando en él los elementos comunes propios de d‘sho_blo_qm-ﬁlﬁﬁiéﬁs‘eré necesario
abrirun tercer grupo de folios para cada uno de los pisos y locales de cada uno dé 16¢ bloques. -

La especialidad del triple folio es que se produce una “divisién” en escalas sucesivas,
primero de'los blogues y luego de cada una de las entidades dentro de cada bloque, pero en todo
caso, estando conectados y relacionados los folios de los bloques con el folio general del
conjunto, y los folios auténomos de cada piso o local con el folio de su blogue respectivo y a
través de éste con el folio general del conjunto.

Aungque laresolucién indicada preveia que cuando se regularan los conjuntos inmobiliarios
se iba a prever de ese modo, y su doctrina quedaria ya superada por aplicacién de normas legales,
se trata de una doctrina que sigue plenamente vigente, puesto que la regulacién actual de los
complejos inmobiliarios en el articulo 24 de la Ley de Propiedad Horizontal nada ha previsto
sobre esta cuestién registral, por lo que la doctrina de dicha resolucién tiene perfecta actualidad.

No obstante, hay que observar que, dentro de los conjuntos o completos inmobiliarios,
puede darse el “doble” o el “triple folio”, segiin los supuestos. Asi por ejemplo, el doble folio serfa
aplicable para los complejos inmobiliarios formados por chalets o casas individuales dentro del
conjunto, y el triple folio, para los complejos inmobiliarios formados por bloques de pisos. Y
viceversa, puede darse el caso de que en la propiedad horizontal ordinaria se dé el “doble folio”
o el “triple folio™, segin los supuestos. Se aplicard el doble folio en los supuestos de divisién en
pisos y locales. Y el triple folio respecto al local garaje cuando de lugar ala “subdivisidn” en
entidades independientes dentro de dicho local garaje.

En cualquier caso, el triple folio es también una modalidad de aplicacién de la “divisién en
fincas en régimen de propiedad horizontal o conjunto inmoebiliario”, sin més que aplicar las ideas
expuestas en forma de divisiones sucesivas.

En todo caso, la apertura de doble o triple folio, no es una técnica meramente formal o
registral, sino de importantes efectos sustantivos, que no pueden minusvalorarse.

En este sentido, las “divisiones” en bloques y en pisos a través del triple folio, determina
Ia consecuencia prictica de conseguir al mismo tiempo los efectos de la “divisién” o “indepen-
dencia” de fincas, y 1a unidad dentro del conjunto, y esto, como hemos dicho, constituye un gran
“invento jurfdico”, aunque a veces los inventos en esta materia no se premian como otros
inventos.

Asi por ejemplo el triple folio, permitird que cuando alguien compre un piso en régimen de
constitucién y divisién en régimen de propiedad horizontal o conjunto inmobiliario, sepa que
adquiere un objeto jurfdico independiente, como un bien auténomo, pero al mismo tiempo, como
integrado en un bloque con los elementos comunes del blogue y los derechos y obligaciones
derivados de tal integracién, y también como integrado dentro de un conjunto o complejo, con
los elementos comunes de todo el conjunto y con los derechos y obligaciones derivados de tal
integracidn en la finca mayor.

Pero para todas las cuestiones indicadas, ha de tenerse claro que la propiedad horizontal o
los complejos inmobiliarios significan al mismo tiempo la “constitucion de un régimen” y la
“divisién en fincas dentro de ese régimen” o “como consecuencia de ese régimen”.
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Escribe para Lunes:

Carmen Gomez Duréd
Registradora de la Propiedad de Monovar

Cuestiones fiscales.

IMPUESTO SUCESIONES Y DONACIONES
C. DGT 12 Enero 2.000

Donaciones de participaciones de cardcter ganancial exentas del Impuesto de Patrimo-

nio.

La aplicacién de la reduccién del 95% de la base imponible en la donacién de padres a hijos
de participaciones ganaciales estd condicionado Art. 20.6 de L. ISD a que al menos uno de los
conyuges tenga mds de 65 afios o se encuentre en situacion de incapacidad permanente (absoluta
o gran invalidez). La D.G.T. en Resolucién de 23 de marzo de 1.999, matizé, en relacién con los
requisitos para esta reduccién y, entre otros aspectos, que para aplicarla bastaba con que
cualquiera de los cdnyuges tuviera una edad superior a 65 afios, por tanto, siguiendo un criterio
uniforme, sefiala que también se cumple el requisito de invalidez cuando ésta afecta a cualguiera
de los conyuges.

IMPUESTO TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS
JURIDICOS DOCUMENTADOS

T.E.A.C. 10 Febrero 2.000
Disolucién de comunidad con exceso de adjudicacién que implica una compraventa.

Una operacién por la que los tres conduefios de tres fincas acuerdan que las fincas pasan a
ser propiedad de uno sélo de ellos, recibiendo los otros dos, de éste, una cantidad en metlico,
es calificada, finalmente, por los interesados como una disolucién de comunidad con exceso de
adjudicacién, pidiendo exencién en base a la indivisibilidad del bien o desmerecimiento por su
divisién (Art. 7.2. BTR. TP y AID)

EIT.E.A.C. rechaza la calificacién de disolucién de comunidad y determina que se trata de
una compraventa, pues si fuera otra la intencidn, cada parte se hubiese quedado con una finca ¥,
€n su caso, se podria haber aplicado la exencién reclamada.

Lo mis destacado es, quizds, que admite, aungue no se pudo dar para el caso concreto de
que trataba, la aplicacion de la exencién de los excesos de ad judicacién a las comunidades de
bienes no hereditarias, amparindose en la $.T.S. de 28 de junio de 1.999, modificando el
anterior criterio mantenido en la Resolucién de 24 de junio de 1.997, contrario a dicha admisién
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IMPUESTO DE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y
ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS

Resolucion T.E.A.C. 24 de Mayo de 2.000
Ampliacién de capital con aportacién de conjunto de inmuebles de entidad de crédito.

Una entidad de crédito amplia su capital social aportando el conjunto de sus inmuebles
procedentes de la ejecucidn de hipotecas, y declara exenta la operacion amparindose en el
beneficio previsto en las operaciones societarias a las que se aplique el régimen de fusiones,
escisiones, aportacién de ramas de actividad y canje de valores de la Ley 29/1.991 (Art. 45.1B
y 10 L. ITP), pues considera que el conjunto de inmuebles aportados constituye una “rama de
actividad” de la entidad.

El TEAC no admite la exencién solicitada porque entiende que los inmuebles aportados no
constituyen una “rama de actividad”, pues este concepto exige una unidad econdmica indepen-
diente, un conjunto de elementos patrimoniales que puedan constituir una unidad econdmica
auténoma, que suponga una explotacién econémica capaz de funcionar por sus propios medios
(Art. 97.4 Ley L. Sociedades).

Ademds, la compra de inmuebles no forma parte del objeto social de estas entidades; los
bienes inmuebles son un componente mis del activo de las mismas.

IMPUESTO DE SUCESIONES Y DONACIONES
Consulta D.G.T. 14 de Abril de 2.000

Indemnizacién por fallecimiento prevista en Convenio aplicable al personal de una
Comunidad Auténoma.

Se consulta si se aplica .5.D. o LR.P.F.

La DGT entiende que constituye un hecho imponible del Impuesto de Sucesiones y
Donaciones como adjudicacidn a titulo sucesorio (Art. 3.1a) también es considerada la percep-
cién de cantidades que, cualquiera que sea su modalidad o denominacidn, las empresas o
entidades a empleados fallecidos, salvo seguros de vida, caso de fallecimientos o que tributen por
IRPF (Art. 11.c. RISD).

Se considera sujeta al IRPF como rendimientos de trabajo, pues se mcluyen dentro de las
mismas prestaciones por fallecimiento de trabajadores.

PROCEDIMIENTO: COMPROBACION DE VALORES

SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA DE 8 DE MAYO DE 2.000.

La comprobacién de valores no puede realizarse aplicando al valor catastral un
coeficiente corrector,

En relacién a Ia comprobacién de valores realizada por una Oficina Liquidadora tomando
como base imponible el valor catastral multiplicado por un coeficiente corrector que la
Generalitat Valenciana actualiza y envia cada afio a las Oficinas liquidadoras, ante el recurso
presentado por un contribuyente el Tribunal Econémico Administrativo de Valencia lo admite
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y desestima el recurso, pero el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en su
sala de lo contencioso anula la resolucién del anterior, asi como la comprobacién de valor
realizada por la Oficina argumentando los siguientes:

1.- “... el método utilizado por la Administracién, si se redujera a la utilizacién de las
valoraciones catastrales, no sélo seria irreprochable, sino plausible desde el punto de vista jurfdico,
pues es el método més conforme con el principio de seguridad juridica consagrado en el articulo 9.3
dela Constitucidn, y en el articulo 3.1 de la Ley de Régimen Juridico de las Admnistraciones Piiblicas
y Procedimiento Administrativo Comiin, tras a reciente reforma de la ley 30/1.992 de 26 de
noviembre, operada por laley 4/1.999 (...) el Estatuto del Contribuyente aprobado porley 1/1998...".

2.- ... Sin embargo, la resolucién impugnada no es congruente con este método de
.comprobacion, pues a continuacién multiplica la base imponible por un coeficiente (...), en base
a una Resolucién del Centro de Gesti6n Catastral y Cooperacién Tributaria de 15 de enero de
1.993 {...) que establece una relacién entre el valor catastral y el de mercado (...) Pera es que,
ademds se trata de una resolucin administrativa, esto es de una instruccién que a tenor de lo
dispuesto en el articulo 21 de la ley 30/1992 de 26 de noviembre tiene eficacia normativa cuyo
incumplimiento no afecta a la validez de los actos administrativos (...). Ademds *en la notifica-
cidn no consta condicionante fisico, econémico, ni de cualquier otra indole que justifique que un

- valor que se presume vilido en virtud de lo dispuesto en et articulo 57.1 de la ley 30/1992 de 26

de noviembre sea después multiplicado por un coeficiente...”.

3.- Por otro lado “Reitera la jurisprudencia y la doctrina de esta Sala y de otros Tribunales
acerca de los requisitos de motivacién de los actos liquidatorios y en concreto de los expedientes
de comprobacién”. Dejando como sentada “... 1a doctrina de que los informes periciales que han
de servir de base a la comprobacién de valores, deben ser fundados, lo cual equivale a expresar
los criterios, elementos de juicio o datos tenidos en cuenta; que la justificacién de dicha
comprobacidn es una garantia tributaria ineludible... {...). La comprobacidn de valores debe ser
individualizada y (...) que el contribuyente (...) pueda conocer sus fundamentos técnicos y
pricticos y asf aceptarlo, (...) Obligar al contribuyente a acudir a la referida tasacién pericial, de
costoso e incierto resultado para discutir la comprobacién de valores, cuando ni siquiera se
conacen las razones de la valoracién propuesta por la Hacienda, colocaria a los ciudadanos en una
evidente situacién de indefensién (...), pues la tasacién pericial contradictoria es un dltimo
derecho del contribuyente y no 12 tinica manera de combatir 1a tasacién comprobadora de la base,
realizada por la Administracién (...). En el caso de autos de comprobacién de valores se
confecciona en unas hojas de impreso despegables, donde se enumeran los bienes y se constata
el valor declarado y el que se titula “valor pericial”, sin que aparezcan otras referencias que
permitan conocer el proceso 1dgico de los criterios técnicos y econdmicos seguidos, ni las
operaciones matemdticas realizadas, para llegar al que integra a nueva base tributaria, lo que
evidencia la insuficiencia, mds bien carencia absoluta de justificacién...”.

4.- “Desde otra perspectiva, a tenor de lo dispuesto en el articulo trece, cuatro de la ley 14/1.996
de 30 de diciembre, de Cesién de Tributos del Estado a las Comunidades Autdnomas y Medidas
Fiscales Complementarias, en relacién con la normativa del Impuesto sobre Transmisiones Patrimo-
niales y Actos Juridicos Documentados (...), 1as Comunidades Auténomas podréin regular el tipo de
gravamen (...), en las transmisiones de bienes inmuebles (...). Sin embargo (...), no se autoriza a las
Comunidades Autdnomas a modificar la base imponible, que en consecuencia serd, a tenor de lo que
dispone el Real Decreto Legislativo 1/1.993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documenta-
dosensuarticulo 10.1 el valor real del bien transmitido. (...) Pues bien, (...), 1a Generalidad Valenciana
(...}, estd modificando, sin habilitacién legal, la base imponible del impuesto cedido.

Con todas estas premisas, el T.J.C. V., esfima el recurso y anula Ia Resolucidn del T.E.A.C.
¥, por tanto, la comprobacién de valores realizados por la Oficina Liquidadora.

|
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Escribe para Lunes:

Alvaro José Martin Martin
Registrador de la Fropiedad de Cartagena

Constitucional y Ley
Valenciana del Suelo
no Urbanizable.

Leyendo el interesante trabajo sobre el silencio administrativo en el dmbito urbanistico
publicado por el Notario Rafael Rivas Andrés en el niimero 290 de nuestra Revista encuentro un
pérrafo que me retrotrae a la época en que, como titular del Registro de la Propiedad de Elche IT1,
hube de aplicar la Ley 4/1992 de 5 de junio dictada por la Comunidad Valenciana sobre el Suelo
No Urbanizable.

El pérrafo en cuestién dice: “Quedan en el aire preguntas como ;&s competente la Ley
Valenciana del Suelo no Urbanizable para aludir a la imposicién de sanciones a Notarios y
Registradores?...” (pdg. 22).

Salvo que el autor me enmiende la plana, entiendo que la referencia estd hecha a la
Disposicién adicional 3° de dicha Ley, que en lo que nos importa ahora dice:

“... Larealizacién de parcelaciones contrarias a lo anteriormente establecido, se sancionara
con multa del 20 al 30 por cien del valor del terreno y un minimo de 100.000 pesetas, si es suelo
no urbanizable protegido, y del 15 al 20 por cien de dicho valor y un minimo de 50.000 pesetas
tratdndose de no urbanizable comiin. Serdn sujetos responsables de dicha infraccién:

3“) Los Notarios y Registradores que propiciaran la parcelacién ilegal y sin licencia por no
dar cumplimiento a lo dispuesto en el parrafo siguiente.

Los Notarios y los Registradores de la propiedad no podrin autorizar e inscribir, respecti-
vamente, escrituras de divisién, parcelacién o segregacion de fincas o terrenos en cualesquiera
de Ias clases de suelo, incluida la de suelo no urbanizable, sin la acreditacién de la preceptiva
licencia municipal, que deberd testimoniarse por los primeros en la correspondiente escritura.

Alternativamente podrin exigir y testimoniar el certificado administrativo de la
innecesariedad de la licencia”.

Para contestar negativamente a la pregunta formulada considero que puede ser de utilidad
el conocimiento de la Sentencia 207/1999 de 11 de noviembre de 1999 dictada por el Pleno del
Tribunal Constiiucional y cuyo ponente fue el Magistrado don Pablo Garcia Manzano (no hay
votos particulares).

Dicha sentencia fue dictada en Recurso de Inconstitucionalidad interpuesto por el Presiden-
te del Gobierno contra el articulo 47.3 de la Ley Foral de Navarra 7/1989 cuyo contenido se
transcribe en el Fundamento Juridico I, y concluye anulando por inconstitucional el precepto-
impugnado sobre 1a base de una sélida doctrina que, sin perjuicio de las diferencias existentes
entre uno y otro supuesto, creo qgue presenta suficientes elementos de analogia como para
considerarla extensible al supuesto de la Ley valenciana a que me refiero.
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No obstante es mejor que juzgue el lector, y a tal efecto extracto a continuacidn los parrafos
de la fundamentacién jurfdica de la sentencia de marras que me parecen de mayor interés:

“1. El Abogado del Estado, en representacién del Presidente del Gobierno, interpuso
recurso de inconstitucionalidad contra los arts. 47.3 y 48 de 1a Ley Foral de Navarra 7/1989, de
8 de junio, de Medidas de Intervencién sobre el Suelo y Vivienda, por invadir las competencias
exclusivas del Estado en materia de <<ordenacidn de los registros e instrumentos piiblicos>>
(art. 149.1.8" CE) y de <<las bases... del régimen estatutario de sus funcionarios>> (art. 149.1.18"
CE).

El primero de los preceptos impugnados dispone lo signiente:

<<Art. 47, Se considerardn infracciones urbanisticas a lo dispuesto en esta Ley Foral: ... 3.
La elevacidn a escritura piiblica o la inscripcidn en el Registro de la Propiedad de viviendas
sujetas 4-terecho de tanteo o retracto sin haberse hecho constar o acreditar debidamente la
existenciadelas notificaciones reguladas en los articulos 9, 10 y 44, Los Notarios y Registradores
de la Propiedad autores de la infraccién serdn sancionados con multa entre 100.000 vy 300.000
pesetas, seglin la gravedad del hecho>>.

Laadecuadainteligencia del precepto —cuyo contenido se resuelve en la tipificacidn de una
infraccién y su correspondiente sancién— requiere de una explicacién previa que lo sitde en su
. ‘debido contexto.

‘LaLey Foral 7/1989 otorga a la Administraci6n Foral un derecho de adquisicidn preferente,
en forma de tanteo y retracto, en relacidn con tres concretos supuestos: zonas previamente
determinadas y delimitadas por el Gobierno de Navarra segtin el procedimiento que expresamen-
te se establece; suelo destinado a viviendas de proteccidn oficial (art. 7 y ss.), y, finalmente, sobre
las propias viviendas de proteccidn oficial (art. 43 y ss.).

Enlo que ahora interesa, la eficacia de ese derecho se garantiza mediante la observancia de
una doble obligacién legal: Ia del transmitente o adquirente de la vivienda o suelo de notificar
ala Administracién Foral 1as condiciones esenciales de la transmisién y, correlativamente, la de
los Notarios y Registradores de la Propiedad de denegar la formalizacién en escritura piblica o
la inscripcidn en el Registro, de toda transmisién de suelo o vivienda en la que no se acredite
debidamente la existencia de aquella notificacién. El incumplimiento de esa obligacion se
tipifica como infraccién administrativa sancionable por la Administracién Foral”.

4. El Abogado del Estado no pone en tela de juicio la competencia legislativa de la
Comunidad Foral de Navarra para establecer un derecho de tanteo y retracto en materia de
vivienda y suelo, pues admite que esa opcién normativa se integra sin dificultad en su
competencia exclusiva en materia de urbanismo y vivienda (art. 148.1.3" CE y art. 44.1 dela Ley
Orgdnica 13/1982, de 10 de agosto, de Reintegracién y Amejoramiento del Régimen Foral de
Navarra, en adelante LORAFNA). Tampoco discute que, como consecuencia de ese titulo
competencial, pueda la Comunidad Foral de Navarra imponer obligaciones legales, tipificar
infracciones y conminar con las correspondientes sanciones. &

Asimismo, no formula dicha representacion objecién expresa al hecho de que, en desarrollo
de esa competencia, se establezcan por la Ley autonémica —como asi lo han hecho otras
Comunidades Auténomas— determinadas obligaciones en relacién con los Notarios y los
Registradores. Antes bien, lo que impugna el Abogado del Estado es que el mencionado titulo
competencial otorgue a la Comunidad Auténoma cobertura constitucional para tipificar, como
infraccién administrativa, el incumplimiento por dichos profesionales de tales obligaciones y,en
su virtud, se reconozca a la autoridad administrativa autonémica la potestad para imponer la
correspondiente sancién. Unicamente este dltimo aspecto, que supone una verdadera novedad
legislativa en relacién con preceptos similares incluidos en otras leyes urbanisticas autonémicas,
es el que, a juicio del recurrente, viciaria de inconstitucionalidad la norma impugnada, en tanto
que’ comporta la inclusién de los Notarios y Registradores de la Propiedad en la esfera del
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Derecho autonémico sancionador, con desconocimiento de la competencia exclusiva del Estado
para regular el estatuto juridico de los mencionados profesionales del Derecho e, incluso, de la
naturaleza de sus funciones piiblicas.

6. La cuestidn controvertida se reconduce, pues, a determinar si el titulo competencml que
habilita a la Comunidad Foral de Navarra para la completa normacién y ejecucién en materia de
urbanismo y vivienda, puede hacerse extensivo a la configuracién de infracciones o ilicitos
urbanisticos entre los que se comprendan el incumplimiento de deberes, en materia de autoriza-
cién de documentos piblicos e inscripcidn registral, por Notarios y Registradores de la
Propiedad, respectivamente, en relacién con la observancia del requisito de la notificacién por
transmitentes y adquirentes de inmuebles sometidos a los derechos de tanteo y retracto en favor
de la Administracién autondmica, o bien si, como sostiene el Abogado del Estado, la creacidén de
tales ilicitos administrativos extravasan el dmbito de 1a competencia exclusiva sobre urbanismo
y vivienda, para incardinarse en la regulacién de aspectos, como el régimen de correcciones
gubernativas o disciplinarias, sobre dichos Notarios y Registradores, que pertenecen a su estatuto
profesional y, por tanto, a la competencia exclusiva del Estado en virtud de los invocados titulos
competenciales contenidos en las reglas 8* y 18 del art, 149.1 CE.

8. ... El establecimiento, por otra parte, de dicho requisito de notificacién a la Administra-
cién en cuyo favor se instaura el tanteo o retracto se erige en requisito primordial, en cuanto
responde a la [Ggica de esta institucidn juridica de facilitar al retrayente el efectivo ejercicio de
su derecho real de adquisicién preferente. Se trata, pues, de un requisito que viene a integrarse
en la regulacién juridica sustantiva de la institucidn, efectuada en el caso por el Parlamento de
Navarra en el legitimo ejercicio de su competencia de normacién sobre la materia de suelo y
vivienda {art. 44,1 LORAFNA).

Pues bien; a los Notarios, en cuanto fedatarios puiblicos, les incumbe en el desempefio de
la funcidn notarial el juicio de legalidad, sea con apoyo en una ley estatal o autonémica, dado que
elart. 1 de la vieja Ley por la que se rige el Notariado, Ley de 28 de mayo de 1862 (NDL 22306),
dispone que <<El Notario es el funcionario piblico autorizado para dar fe, conforme a las leyes,
de los contratos y demds actos extrajudiciales>>, funcién de garantia de legalidad que igualmente
destaca el Reglamento de 1a Organizacion y Régimen del Notariado, aprobado por Decreto de 2
de junio de 1944), en su art. 145, pdrrafo 2, al imponer a los Notarios no sélo la excusa de sn
ministerio sino la negativa de la autorizacién notarial cuando <<... el acto o el contrato, en todo
0 en parte, sean contrarios a las leyes, a Ia moral y a las buenas costumbres, o se prescinda por
los interesados de los requisitos necesarios para la plena validez del los mismos>>. La funcién
publica notarial incorpora, pues, un juicio de legalidad sobre la forma y el fondo del negocio
juridico que es objeto del instrumento piiblico, y cabe afirmar, por ello, que el deber del Notario
de velar por la legalidad forma parte de su funcién como fedatario piblico.

Por lo que concierne a la funcidn registral de inscripcidn de las transmisiones de bienes
sujetos a tanteo y retracto legal urbanistico, la funcién calificadora que realiza el Registrador de
la Propiedad comporta, asimismo, un juicio de legalidad, atinente no sélo a la legalidad formal
o extrinseca del documento o titulo inscribible sino también, como establece el art. 18 de 1a Ley
Hipotecaria, a <<la validez de los actos dispositivos contenidos en las escrituras piblicas, por lo
que resulte de ellas y de los asientos del Registro>>.

De lo anterior se desprende que la observancia de la legalidad, en este caso, de la normativa
reguladora del tanteo y retracto previstos en la Ley Foral impugnada y, muy especialmente, del
cumplimiento del requisito esencial de la notificacién fehaciente de la transmisién de los
inmuebles sujetos a tales derechos, no deriva sélo de la expresa exigencia contenida en los
preceptos antes citados de la Ley Foral impugnada, sino también y mas propiamente del deber
general que, en sus respectivas funciones piiblicas notarial y registral, les viene impuesto a estos
profesionales por las normas estatales por que se rigen.
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De lo expuesto se infiere que la infraccion contenida en el art. 47.3 de la Ley Foral 7/1989,
que tiene como sujetos pasivos a Notarios y Registradores de 1a Propiedad, no hace descansar la
ilicitud que en ella se sanciona en un hecho inmediatamente lesivo de la ordenacidn urbanistica,
sino que lo sitda en el incumplimiento de los deberes que a tales profesionales incumben en el
ejercicio de la funcién piiblica, como garantes de la legalidad (incluida, claro estd, la emanada
de las Comunidades Autdnomas), con el consiguiente quebranto de la correcta sujecién de dicha
funcién. Estamos, pues, no ante una infraccién urbanistica, sino ante un ilicito disciplinario, sin
que esa naturaleza pueda quedar alterada por el hecho de que de la realizacidn de ese ilicito
pudiera derivarse dafios de tipo urbanistico.

9. As{las cosas, y descartado ya que el cardcter de la controvertida norma sancionadora sea
el urbanistico, hemos de afiadir que no es tampoco titulo competencial habilitante para dictarla
el que atribuye ala Comunidad Foral el art. 52.1 LORAFNA, en cuanto se limita al nombramiento
de Notarios y Registradores de la Propiedad que deban prestar servicio en Navarra, asf como a
la participacién de la Comunidad Auténoma en la fijacién de las demarcaciones notariales y
registrales, y en la determinacion del nimero de Notarios que deban ejercer su funcién en
Navarra, competencia esta que, con arreglo a la jurisprudencia de este Tribunal (S8TC 67/1983,
87/1989, 97/1989 y 120/1992), ademis de circunscribirse de manera taxativa a las mencionadas

- materias, sdlo atribuye a la Comunidad Auténoma facultades de ejecucién de la legislacién
estatal.

L.a controversia competencial ha de dirimirse teniendo en consideracion que la infraccién
y sancién establecidas por la Ley Foral 7/1989, en el precepto impugnado, incide en el
incumplimiento de deberes, de Notarios y Registradores de la Propiedad, integrantes del régimen
estatutario de quienes ejercen la funcién piiblica notarial y la registral, incardindndose asi en el
dmbito de la responsabilidad administrativa o disciplinaria de aquéllos, y que es exigible, en
régimen de uniformidad, por la correspondiente legislacién estatal. La competencia estatal
encuentra apoyo en la competencia exclusiva sobre la ordenacion de los registros e instrumentos
publicos (art. 149.1.8" CE), sin olvidar la que ostenta sobre las bases del régimen estatutario
funcionarial (art. 149.1.18" CE), dado que como ha establecido 1la STC 120/1992, fundamento
juridico 4" <<Esta competencia reguladora, por otra parte, deriva también del caricter de
funcionarios ptiblicos del Estado que tienen los Notarios y su integracién en un Cuerpo idnico
nacional...”.

“Ha de concluirse, por tanto, que el precepto legal objeto del conflicto competencial ahora
enjuiciado se sustenta sobre un ilicito administrativo que, como hemos razonado, no se inserta
en el dmbito de la regulacion sobre ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda, en el que la
Comunidad Foral de Navarra ostenta competencia exclusiva, en virtud del art. 44.1 LORAFNA,
sino que pertenece a esfera diversa a la urbanistica y a sus instrumentos o técnicas propios, como
es la de las correcciones gubernativas o disciplinarias que puedan imponerse a Notarios y
Registradores de la Propiedad cuando éstos incurran en incumplimiento de sus deberes profesio-
nales y, especificamente, del deber de vigilancia de la legalidad aplicable al autorizar instrumen-
tos piblicos y al permitir su acceso, mediante la correspondiente inscripcidn, en el Registro
inmobiliario, funcién disciplinaria que no puede ser asumida por la Comunidad Auténoma en
cuyo territorio realicen sus funciones dichos profesionales, al carecer, segiin se ha razonado, de
titulo competencial habilitante sobre dicha materia, integrante del estatuto regulador de dichos
gjercientes de funciones piblicas”.

Creo que la sentencia responde en gran medida a la pregunta de Rafael Rivas,

o
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A través del despacho de abogados AVANCE he tenido acceso a un curioso libro editado
en Valencia en 1.828, en la imprenta de Ildefonso Mompié, bajo el titulo de “FEBRERO
NOVISIMO”, todo él dedicado a materias jurfdicas, y no he resistido la tentacién de incorporar
a esta “revistilla”, de momento, su capitulo decimonono intitulado “De las prendas e hipotecas”,
desarrollado en catorce epigrafes y seguido de dos modelos de escrituras correspondientes a esas
materias. Me ha llamado especialmente la atencién que la hipoteca se pudiera prestar por escrito
o de palabra.

Una advertencia final: He preferido conservar el Iéxico original, incluyendo, por ejemplo,
el empleo de la palabra “enagenar” con g. '

Y por mi parte nada mds. Solo espero que el que lo leyere pase un rato entretenido e incluso
tenga la curiosidad de confrontar su contenido con el régimen vigente,

J-B.G-
CAPITULO DECIMONONO
De las prendas e hipotecas.

. {Que es contrato de prenda, y que especie de bienes pueden obligarse por é17?
. Este contrato puede ser universal o particular.
. Bienes exceptuados por la ley de la hipoteca universal.
- De Ia hipoteca expresa, tdcita, pretoria y judicial.
. Todas las cosas del comercio humano pueden ser empefiadas e hipotecadas.
. Excepciones de esta regla general. Primera, las cosas que no pueden ser enagenadas.
. Segunda. Las sagradas y religiosas, y las destinadas al servicio de la iglesia.
. Tercera. Los animales y aperos de labores del campo,
9. Las cosas agenas no pueden hipotecarse sin permiso de su duefio.
10. ;Quienes tienen facultad de empefiar e hipotecar sus bienes?
11. La hipoteca o empefio pueden prestarse por escrito, de palabra, o por medio de tercera
persona. :
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12. ;Que orden debe guardar el acreedor de prenda particular para pedirla cuando no le ha
sido entregada?

13. Casos en que el acreedor puede vender la prenda, y en qué términos debe conducirse para
verificarlo. :

14. Otro caso en que puede vender la prenda el acreedor, aunque en el contrato se haya
expresado que no pueda enagenarla.

Escrituras correspondientes a este capitulo.

1. Entre las obligaciones verbales cuenta el Digesto romano el contrato de prenda, cuyo
método siguen las Partidas, tratando de él con mucha razon despues del titulo de las fianzas, por
ser tambien un pacto accesorio de otro principal, y que tiene por objeto la mayor seguridad de
este. Es pues el contrato de prenda el convenio por el cual se obliga alguno al cumplimiento de
otra, obligacion, empefiando al efecto alguna cosa suya (1). Cuando la cosa empefiada se entrega
al acreedor, lo cual sucede por lo comun siendo mueble, se llama prenda: cuando queda en poder
del deudor, aunque ligada con dicho gravamen, como se practica con los bienes raices, se llama
hipoteca. Bajo el nombre de bienes muebles se comprenden todos aquellos que sin padecer
destruccion pueden ser llevados de una parte a otra, como el dinero, las alhajas y los ganados, si
bien a estos suele llamirseles semovientes (2). Por bienes raices se entienden los que no pueden
mudar de lugar $in padecer destruccion o alteracion notable. Tales son las tierras, casas, plantics
& ¢. Iguaimente se reputan bienes raices los censos, los oficios piblicos y otros derechos
perpetuos, que pueden constituir hipoteca, segun consta de la Real pragmatica de 31 de enero de
1768 (ley3. tit. 16. lib. 10. Nov. Rec.) inserta al fin del capitulo 11. en que se trata de lareduccién
del censo. Los derechos y acciones son tambien verdaderos bienes que por lo comun pueden
empefiarse, y se considerardn muebles o raices, segun la calidad de las cosas a que se refieran (3).

2. El contrato de prenda e hipoteca puede ser universal o particular. Universal es aquel en
que no solo se gravan los bienes que el dendor tiene al tiempo que celebra el contrato, sino los
que adquiere despues; pero por la obligacion a que quedan afectos, no se impide su enagenacion.
Particular es aquel en que se ligan expresa y determinadamente algunos; los cuales siempre estan
sujetos a la responsabilidad del débito y obligacion contraida, aungue pasen a tercero poseedor,
hasta que se extingue por solucion, condonacion, remision o prescripeion, pues la obligacion
sigue la hipoteca; previniendo que si se hipoteca o empeiia el titulo o escritura de propiedad de
la cosa, queda esta empefiada aun cuando no se diga expresamente (4).

3. En cualquier contrato y obligacion, sea pura, condicional o mixta, puede interponerse
hipoteca especial y general, asi al tiempo que se celebra, como despues de celebrada, advirtiendo
que en esta liltima se comprende toda clase de bienes habidos y por haber del que la presta, y
tambien los frutos de los mismos (3), bien que la ley establece algunas excepciones. Tales son
los criados y el siervo o sierva destinados para su servidumbre, su lecho, ropa y la de su muger,
las cosas de su cocina, su caballo, armas y demas alhajas que necesita para su uso diario (6), a

NOTAS:

{1} Ley 1. tit. 3. Part. 5.
{2) Leyes 1. tit. 17. Part. 2. 4. tit. 29. Part. 3. 10. tit. 33. Part. 7.
{3) Olea de cess. jur. tit. 2. quaest. 1. nurm. 27. h
. -(4) Leyes 5 y 14 tit. 13. Part. 5.
{5) Ley 18. tit. 13. Part. 5. Cur. Filip. Com. terr. lib. 2. cap. 3. num. 4 y 6 al 13,
(6) Ley 5. tit. 13. Part. 5.
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menos que la deuda corresponda al fisco, y asi por lo mismo no deben ser embargados, vendidos
ni ejécutados. Tampoco se comprende en la obligacion general de todos los bienes 1a hipoteca que
el deudor enagend con expreso consentimiento de su acreedor, aunque vuelva luego al dominio
o poder del mismo deudor; porque la accion que se extingue no revive; lo que una vez se hace
enagenable, siempre lo queda: y respecto haberla despreciado y renunciado, no es razon que
vuelva a estarle sujeta ni obligada, a menos que para ello celebre nueve contrato (7).

4. Ademas de la antecedente division, puede ser Ia hipoteca 1° convencional o expresa, que
es cuando se da por palabras y, convenio del deudor, quien a instancias del acreedor y
voluntariamente obliga sus bienes a la satisfaccion del débito y cumplimiento del contrato; 2°
legal o tdcita, cuando aunque el deudor no los obligue expresamente, quedan ticitamente sujetos
a ella por ministerio y disposicion de la ley, como sucede en los arrendamientos, tutelas, dotes
de que tratan extensamente las leyes 23 y sig. del tit. 13. Part. 5, y de cuyo punto se habla como
en su propio lugar en el lib. 3. tit. 4. del juicio del concurso de acreedores, cap. 2.3° pretoria, y
es cuando el juez por contumacia del reo entrega los bienes de este a su acreedor para que se
reintegre de su débito, como se hace en el asentamiento de que hablan las tres leyes del tit. 5. lib.
11. Nov. Rec. y el 8 de la Part. 3; y aunque en la Corte no se usa, esti permitido y puede
practicarse; y 4° judicial, que es la via ejecutiva regular; bien que estas dos dltimas clases de
hipotecas, coma se efectiian en virtud de apremio judicial, se reputan por una, pues se diferencian
inicamente en que por la pretoria si se da a un acreedor la posesion de los bienes de su deudor,
es visto por el mismo hecho darse a los demas, por cuya razon tiene igual derecho y preferencia
(8); pero por la judicial, el que ejecuta primero y entra en la posesion, es preferido a los otros (9).
Acerca de esto, para mayor instruccion véase a Parlador. diff. 58, a Negusancio de pign. part. 2.
mem. 4. part. 3. mem. 2 y 3. y a los que citan.

5. Todas las cosas del comercio humano, de cualquier naturaleza que sean, y en que el
hombre tiene pleno dominio, casi dominio o algun derecho, y aun sus mismas obras o labores,
pueden ser empefiadas o hipotecadas, y el que las da en empefio, demandarlas a quien las entrega,
descontando de lo que le debe lo que percibid si fueron fructiferas, y si no lo fueron, pagindoselo
inmediatamente (10).

6. Mas no pueden empeiiarse las cosas que por naturaleza, ley, estatuto o persona estan
privadas de enagenarse, perque el dar en prenda es especie de enagenacion; y aunque por esto no
traspasa el deudor la propiedad de la prenda a su acreedor, trasfiere y enagena el derecho de
prenda, que es real, sigue la cosa o alhaja a cualquier parte y poseedor que vaya, y queda al
acreedor el suyo salvo contra ella, a menos que consienta su enagenacion.

7. No pueden tampoco ser empefiadas las cosas sagradas y religiosas; y las meramente
profanas de laiglesia y conventos solo podrin serlo con los requisitos que prefine el derecho (11).
Ni hombre libre por siervo, excepto en tres casos, que son: 1° cuando él mismo quiere empefiarse
por redimir a otro de cautiverio; 2° el padre que estando en extrema necesidad de hambre, puede

NOTAS:

{7) Matienz. en la ley 7. tit. 11. lib. 5. Rec. glos. 1. num. 27. Carlev. tit. 3. disp. 22. num, 8. Cur, Filip.
ibi, num. 5.

(8) Ley 1. tit. 13. Part. 5.

(9) Gutierr. de juram. confirm. pari. 1. cap. 46. Cur. Filip. lib. 2. Com. tecr. cap. 3. num. 37.

{10) Ley 2. tit. 13. Part. 5.

(11) Leyes 1 y 2. tit. 14. Part. 1. 63. tit. 18. Part. 3. 3. tit. 13. Part. 5 y 4. tit. 5. lib. 1. Nov. Rec.
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empeiiar a su hijo (aunque esto por la limitacion que hoy tienen los derechos de la patria potestad,
no creo sea practicable); 3° cuando se entrega a alguno en rehenes por razon de paz (12).

8. Asimismo no pueden ser empeifiados los bueyes, vacas y bestias destinadas para arar, ni
los arados y demas aperos necesarios para el cultivo de las tierras, ni los siervos que las labran;
y siel juez, ejecutor u otro las prende y hace entrega de ellas, debe pagar a su duefio el dafio y
menoscaba que por ello se le irrogue (13).

9. La cosa agena no debe ser empefada sin orden de su duefio (14), ni este puede empeiiarla
a otro sin permiso del primer acreedor, a menos que sea cuantiosa y suficiente para ambos, pues
no siéndolo, estd obligado a dar al segundo otro equivalente, y por el engafio puede el juez
imponerle pena arbitraria. Lo mismo procede cuando alguno empefia cosa agena ignordndolo el
que la recibe en empeiio (15).

10. El que tiene potestad de enagenar, puede hipotecar o empefiar sus bienes, aunque no
tenga entonces el dominio de ellos, pues consiguiéndolo, luego quedan sujetos a la responsabi-
lidad de la deuda del mismo modo que si lo tuviera (16). Tambien puede el apoderado o

.mayordomo empeiiar los bienes de su amo sin su conocimiento, por lo que si invierte en su
utilidad el importe del empefio, y pasan las alhajas empefiadas a poder del que lo did, tiene este
facultad de retenerlas hasta que se cobre; pero si no pasan a su poder, la tiene solamente de repetir
lo que sobre ellas presté (17). El curador puede empefiar de su propia autoridad los bienes
muebles de su menor para emplear el empefio en utilidad de este; pero no los raices, a menos que
intervenga licencia judicial con conocimiento formal de causa (18).

11. Puede hacerse el empefio o hipoteca por escritura o sin ella, por mensagero o por carta,
estando presentes o ausentes el duefio de la alhaja y el que 1a recibe, expresando individualmente
sus sefias para evitar dudas y equivocaciones (19). Tambien puede hacerse puramente, o
prefiniendo termino, y, poniendo condicion que no sea opuesta a laley y buenas costumbres; pero
siloes, no valdrd (20): y hasta que el término y condicion se cumplan no tiene accion a demandar
la cosa empeiiada el que la recibié en empefio, a menos que se presuma que su duefio hard fuga,
pues en este caso puede pretender que se le entregue por el empefio, o que el deudor de fianzas
de que al tiempo prefinido se la dard (21).

[2. El acreedor de prenda particular puede demandarla al que se la empeno 0 a sus
herederos, a fin de que se la entreguen. Mas si aquel o estos la enagenasen o empefiasen antes de
habérsela entregado, debe pedir la denda a los dichos, la cual cobrada no puede molestar al
tenedor de la prenda; pero si no se verificase el pago de la deuda, puede dicho acreedor pedir la

NOTAS:

{12) Ley 3. tit. 13. Part. 5.

(13) Leyes 4. tit. 13. Part. 5. 6. tit. 11. lib. 10. y 15. tit. 31. lib. 11. Nov. Rec. Cur. Filip. Juic. ejec. §.
186,

(14) Ley 9. tit. 13. Part. 5.

(15) Ley 10. tit. 13. Part. 5.

(18) Ley 7. tit. 13. Part. 5.

(17} Ley 8. tit. 13. Pat. 5.

{18} Dicha ley 8.

(19) Ley 6. tit. 13. Part. 5.

(20} Ley 12. tit, 13, Part. 5.

(21) Ley 17. tit. 13. Part. 5.
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alhaja al que la tuviere: es decir, que primero ha de reconvenir al deudor, lo mismo que en la fianza
(22). Exceptiiase el caso en que el deudor hubiese enagenado la cosa despues de instaurado pleito
sobre ella por su acreedor, pues entonces estd en arbitrio de este pedir, ¢ bien el precio o bien la
prenda, segun mas le conviniere.

13. Si al tiempo de contratar pactasen el acreedor y el deudor, que si este no redimiese su
prenda dentro de un plazo determinado, la pudiese vender el primero, podré hacerlo asi; pero
deberd preceder aviso al deudor o a su familia, si se hallare ausente, realizando Ia venta en
almeoneda piblica sin fraude alguno, y devolviendo al deudor el exceso del débito (23) (*).
Tambien podra vender la prenda al acreedor, aunque no se estipulase plazo de redencion, con tal
que haya precedido intimacion al deudor en presencia de hombres buenos para que la redima, y
este no lo haya verificado en doce dias, si la cosa es mueble, o en treinta siendo rajz.

14. Por dltimo puede el acreedor vender la alhaja empefiada, aun cuando se hubiese pactado
lo contrario; pero para ello ha de requerir al deudor tres veces delante de hombres buenos, y dejar
pasar dos afios despues del dltimo requerimiento para proceder a la enagenacion, la cual se hard
igualmente en almoneda piblica y legal, como en el caso arriba dicho (24). Se previene que el
mismo acreedor no puede comprar para si 1a alhaja empefiada, sino solo en el caso de que no se
presente ningun comprador en la almoneda por miedo o respete al deudor, en cuyo extremo
deberd acudir al juez para que se la adjudique por su justo valor, y el juez lo hard asi, teniendo
en consideracion el importe de la alhaja y el del crédito por qué responde (25). Se advierte
también que el acreedor no puede hacer uso de la prenda sin consentimiento del dendor, debiendo
poner cuidado en su conservacion, pues si se pierde o deteriora por su culpa, tiene obligacion de
indemnizar a su duefio (26) (**).

MODELOS NOTARIALES
OBLIGACION CON PRENDA.

En tal villa, a tantos de tal mes y afio, ante mi el escribano y testigos, Francisco Lopez,
vecino de ella, dijo: que Juan Rodriguez, de 1a misma vecindad, le prestd tantos reales en dinero
efectivo sin premio ni interes alguno (como lo jura en solemne forma, de que doy fe), de los cuales
se da por entregado real y efectivamente, y por no parecer de presente, renuncia la excepcidn que
podia oponer de no haberse contado, laley 9. tit. 1. Part. 5. que de ella trata, y los afios que prefine
para prueba de su recibo, que da por pasados, como si lo estuvieran, y formaliza a su favor el mas
eficaz resguardo que a su seguridad conduzca. En su consecuencia se obliga a satisfacerselos, y
a su costa y por su cuenta y riesgo ponerlos en su casa y poder, o en el de quien le represente, en
una sola partida, para tal dia de tal mes y afio, en buena moneda de plata u oro corriente, y no

NOTAS:

(22) Ley 14. tit. 13. Part. 5.

(23) Ley 41. tit. 13. Part. 5.

(*) El pacio de que si el deudor no paga al tiempo convenido, quede el acreedor duefio de la prenda
o hipoteca, como si la hubiese comprado, es ilicito y nulo. (Ley 12, tit. 13. Part. 5. Véanse los parrafos 12
y 13 del capitulo 20 de los préstamos).

(24) Ley 42. tit. 13. Part. 5.

(25) Ley 44. tit. 13. Part. 5.

(26) Ley 20. fit. 13. Part. 5.

(**)Enellib. 3. 1it. 1. cap. 1. en que se trata de las acciones, se hablara de |a hipotecaria y pignoraticia,

gque nacen de este contrato, y de los efectos de una y otra.
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cumpliendo, consiente ser apremiado por todo rigor legal, no solo a su solucion, si no a la de las
costas, dafios, intereses y menoscabos que por defecto de puntual pagamento se le ocasionen,
cuyaliquidacion defiere en su juramento, y le releva de otra prueba. Para mayor seguridad de esta
deuda le entrega en prenda a mi presencia, de que doy fe, tal alhaja, de tal materia, de tanto peso,
que expreso ser suya, y seglin certificacion de N., contraste de esta villa, dada en tantos de este
mes (que tambien le entrega rubricada por mi), vale tanto; y le confiere amplio poder y facultad
para que si, dentro del término prefinido no le pagase enteramente los mencionados tantos reales,
la venda al fiado o al contado por el precio y a la persona-que le parezca, en almoneda o fuera de
ella, y de su producto se reintegre de ellos, sin que tenga precision de citarle ni practicar con el
otra diligencia judicial ni extrajudicial, pues todo lo renuncia expresamente con la ley 41. tit. 13.
Part. 5. Ha por celebrada desde ahora, y aprueba y ratifica la venta de 1a alhaja; con el precio que
por ella den, hace consignacion y paga real de la enunciada suma, costas y dafios que al acreedor
se irroguen; y se obliga a estar y pasar por todo lo que ejecutare, como si por si propio lo
practicara, y a la eviccion y saneamiento de la referida alhaja en legal forma: en caso de que su
valor y precio que por elladen, no alcance a la plena satisfaccion de los tantos reales y gastos que
se originen, se obliga tambien a pagarle el residuo en buena moneda, a lo que se le ha de compeler
igualmente en virtud de su relacion jurada, o de quien le represente, sin que esté obligado, ni se
le pueda pedir otro documento ni justificacion, porque le releva de manifestarlo. Y el referido
Juan Rodriguez, que estd presente, dijo que acepta esta escritura, segun estd concebida, y para
la seguridad de su crédito recibe en prenda la expresada alhaja, y certificacion de su peso y valor,
obligdndose a devolverla a dicho Francisco tan buena como estd, en el caso que le satisfaga al
plazo estipulado los tantos reales que le ha prestado, cuya restitucion hard al mismo tiempo, a lo
que se le ha de poder apremiar en iguales términos; y si por ne cumplir el susodicho Francisco
con la solucion de los tantos reales, la vendiere, y despues de deducidos, y las costas y gastos que
se le causen, sobrare algo, se obliga en la propia conformidad a entregarle el sobrante. Y ambos
por lo que les toca cumplir obligan sus personas y bienes muebles, raices & c. La ley 70. tit. 18.
Part. 3. trae la forma de ordenar esta escritura y la siguiente.

OBLIGACION CON HIPOTECA

En tal villa, a tantos de tal mes y afio, ante m{ el escribano y testigos, Francisco Lopez,
vecino de ella, dijo. que se obliga a pagar a Juan Rodriguez, de la propia vecindad o a quien su
derecho represente, veinte mil reales de vellon, los mismos que le entrega en este acto en tales
monedas, prestdndolo sin el mas leve interes (como lo jura en solemne forma, de que doy fe), de
cuya entrega, y de haberlos pasado a su poder real y efectivamente, doy fe, por haber sido a mi
presencia y de los testigos que se nombrardn, y como entregado de ellos a su satisfaccion,
formaliza a favor del enunciado Juan Rodriguez el mas eficaz resguardo que a su seguridad
convenga. En su consecuencia se obliga a devolvérselos, y ponerlos en su casa y poder por su
cuenta y riesgo en una sola partida para tal dia, en buena moneda de plata u oro, y no en otra cosa
ni especie; y no cumpliéndolo, quiere ser apremiado a ello por todo rigor legal e igualmente a la
solucidn de las costas, dafios, intereses o menoscabos que se le irroguen, y haga constar por su
relacion jurada en que los defiere, relevindole de otra prueba; y a la responsabilidad de esta
deuda, sin que la obligacion general de bienes derogue ni perjudique a la especial, ni por el
contrario esta a aquella, sino que antes ha de poder el acreedor usar de ambas a su arbitrio y
eleccion; hipoteca el otorgante una casa suya propia, que posee en esta villa y tal calle. (Aqui
pueden relacionarse individualmente las sefias del parage que ocupa la finca, sus linderos, su
estado, su superficie, las cargas a que este afecta, los titulos de ella, y de que se entregan al
acreedor, y dar fe de ello el escribano; pero si no se relacionan estos, se han de omitir las palabras,
por cuyos titulos, y la cldusula de entrega, y se dird: la cual le pertenece en posesion y propiedad,

Dl <7
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y proseguird de esta suerte y la sujeta y grava especial y expresamente a su seguridad; y confiere
al acreedor amplio poder y facultad con libre, franca y general administracion, para que cumplido
que sea el citado plazo, si el otorgante no le hubiere satisfecho enteramente dichos veinte mil
reales, dirija su accion contra ella, y de su propia autoridad, precedida tasacion, la venda a quien
quisiere, y por el precio en que se conviniere, sin que por ello incurra en pena, ni para ejecutarlo
tenga precision de avisar al otorgante, ni practicar con él diligencia judicial ni extrajudicial, ni
tampoco sacarla en almoneda, como lo previenen las leyes 41 y 42, tit. 13. Part. 4, porque las
renuncia, y da por bien hecha y celebrada la venta. Quiere que esta sea subsistente, como si por
si propio lo efectuara, hace consignacion y paga real de los expresados veinte mil reales con el
precio que den por la enunciada casa; y se obliga a su eviccion y saneamiento, como tambien a
ratificar, aprobar y no reclamar en tiempo alguno su enagenacion; y que esta obligacion se
prevenga y note por mi en los titulos de la mencionada casa, para que conste del gravamen a que
queda afecta e hipotecada, toméandose de este la correspondiente razon en [a contaduria general
de hipotecas de esta villa, bajo la pena de nulidad, dentro de los seis dias que prescribe la ley y
auto acordado recopilados y 1ltima pragmadtica de su Magestad. El expresado Juan Redriguez,
que esté presente, enterado de esta escritura dijo: que la acepta, y que si por no cumplir el referido
Francisco con la solucion de los veinte mil reales al plazo estipulado, fuere preciso vender su
casa, y sobrare algo del precio de su venta despues de reintegrado de éllos, y de las costas y gastos
que se le originen, se obliga devolvérselo incontinenti, a lo cual quiere ser compelido por la via
mas breve y sumaria que haya lugar; y si se los pagare, a entregarle los titulos de la casa que acaba
de recibir, y 1a copia original de esta escritura para que la cancele: previniendo que si quisiere
carta de pago, ha de satisfacer el importe de sus derechos, sin que en ells, en las notas y desgloses
de dichos titulos ni en otra cosa alguna tenga el otorgante que gastar la menor cantidad, mediante
no seguirsele Ia mas leve utilidad del préstamo que le ha hecho. Y ambos por lo que les toca
cumplir, obligan sus personas y bienes muebles, racies & c. Sino hay entrega de titulos, se hade
omitir todo lo que de ellos se habla en cuanto a su devolucion.

Nota. Sin embargo de las facultades que por las escrituras precendentes se conceden a los
mutuantes para vender las alhajas empefiadas e hipotecadas, no se practica; y asi ninguno lo hace
de su propia autaridad: lo que se ejecuta, siendo prenda y 1a deuda de corta entidad, es presentar
el acreedor pedimento al juez, pretendiendo que con citacion de su duefio se tase y venda, y de
su producto se le haga pago con costas: el juez ha por presentada la escritura, y manda se le
notifique que dentro de tercero dia pague con apercibimiento. Si no cumple, le acusa el acreedor
la rebeldia, e insiste en su pretension, y el juez manda se le vuelva a notificar que dentro de
segundo dia cumpla con lo proveido anteriormente, y pasado sin haberlo hecho, gque con su
citacion se tase y venda la prenda, y de su producto se haga pago al acreedor del principal y costas,
para lo cual da comision a escribano y alguacil de su juzgado. Si espira el segundo término, cita
el escribano al dendor, y el algnacil nombra un perito, guien bajo de juramento valiia la alhaja,
y evacuado, se saca a una plazuela o parage publico, donde se vende al que mas da por ella: no
se admite postura que no exceda de las dos terceras partes de la tasa, para que no se alegue lesion,
y todo se pone por diligencia, expresando quién la comprd, en qué cantidad, en dénde vive, y
quién fue el que mas dié por ella, y a veces concurre el pregonero para pregonarla; tambien suele
deferirse a todo lo dicho en el primer auto para evitar costas. Si la deuda es grande, se pide,
despacha y traba ejecucion en las alhajas prendadas, se sigue esta por los tramites regulares, y
libra el mandamiento de pago, con el cual se requiere al dendor para que pague el principal,
décima y costas, y si no lo hace, pide el acreedor su venta, nombra tasador, y pretende se notifique
al deudor elija otro, o se conforme con el electo, y en su defecto que lo nombre el juez, y se le
manda notificar que lo nombre dentro de tercero dia, con apercibimiento deque pasado sin
haberlo practicado, se nombrard de oficio. Si no cumple, le acusa la rebeldia, y el juez elige el
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que quiere: vahian los dos undnimes bajo de juramento las prendas: se fijan despues cédulas por
nueve dias, de tres en tres titiles, en los sitios piblicos y acostumbrados, sefialando en la dltima
el del remate: se dan los tres pregones que previene la ley (si hay pregonero) a las puertas del
oficio del escribano originario, o parage en donde se acostumbra en el pueblo rematar las cosas
que se venden judicialmente: y celebrado el remate, se entregan al comprador con el competente
testimonio para titulo legitimo cuando paga su importe, y de este se satisfacen al acreedor su
crédito, y los gastos que con dicho motivo se le hayan ocasionado, a cuyo fin se tasan. Si sobra
algo, se hace saber al deudor para que acuda a su percibo, y si falta, se le exigen mas bienes para
la solucion del resto; asi lo he vista practicar, y practiqué. Siendo hipoteca, se pide directamente
ejecucion conira ella, y sigue hasta sentencia de remate; y declarada esta en cosa juzgada, o
ejecutoridndose por tribunal superior, pide el acreedor, y manda el juez sacarla a piblica subasta:
se tasa y pregona por treinta dias ttiles: se fijan cédulas en los sitios piblicos por tres veces, de
nueve en nueve dias itiles, que con los tres de la fijacion componen los treinta: se admiten la
postura y mejoras, y se hacen saber a los postores anteriores y deudor: se celebra el remate
prefinido en €l y declarado en cosa juzgada, o probado, ya sea por el propio juez o por el tribunal
superior, dado el cuarto pregon, deposita el comprador el precio, y hecho, se le da posesidn de
la alhaja: el juez otorga despues a su favor en nombre del deudor venta judicial en forma; y si no
. hay comprador, se adjudica en pago al acreedor por la tasa, devolviendo el exceso que haya.
Previniendo que para ser admitidas las posturas, deben exceder de 1s dos terceras partes de 1a tasa;
y que si el acreedor las hiciere por tercera persona, y se rematare en él la alhaja, descubriéndose
despues este fraude, ademas de ser nula la venta y deber rescindirse, tiene que tomar en cuenta
de su crédito los frutos que produjo; y si exceden a este, restituirlos con 1a cosa, a menos que para
tomarla intervenga consentimiento expreso del deudor duefio de ella, que entonces cesa los dicho.

Si el empefio consta por papel simple, precede su formal reconocimiento y luego se
practican las diligencias referidas segun sea la cantidad de la deuda. Esta es en sustancia la
préctica de estas ventas, de cuyas diligencias omito la extension y algunas prevenciones, por no
corresponder a este lugar sino al tratado de los juicios; pero advierto que si nada pactan las partes
en cuanto a venta, no lo ponga el escribano con pretexto de que el acreedor queda mas asegurado,
pues la ley 42. tit. 13. Part. 5. da facultad amplia a este, para que si despues de haber requerido
tres veces al deudor ante testigos que quite el empefio, pasaren dos afios y no lo hubiere hecho,
pueda vender la alhaja empefiada en almoneda pdblica, aunque se le prohibiese el hacerlo al
tiempo de celebrar el contrato pignoraticio; a mas de que no debe traspasar los limites del
CORVENio para no gravar su conciencia.

)
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siguientes. En los Indices generales se indicard, a continuacién del numero de la revistilla, con las

siglas TT o TP, respectivamente.

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE/DOGYV 28-2-01)

Disposiciones nacionales

IRPF-IVA - MODELOS EN EUROS

0.M"Hacienda 30 ene 2001 (BOE 1 feb): Modelos
en euros 308, 309, 310 y 370 (declaracién-liquida-
cionIVA), 130Y 131 (pagos fraccionados IRPF) y
110y 111 (retenciones e ingresos a cuenta IRPF),

VIVIENDA - FINANACIACION DE
ACTUACIONES PROTEGIDAS

RDto. 115/2001 de 9 feb (BOE 10): Modifica el
RDto. 1186/98 de 12 jun., sobre medidas de finan-
ciacidn de actuaciones protegidas en materia de
vivienda y suele del Plan 1998-2001 v se establece
la ayuda estatal directa a la entrada. Modifica en
concreto los arts. 2, 5, 6, 8, 10y 12 del capftulo I
(Disposiciones generales), 16, 17,20y 21 del II
(Financiacién de viviendas de nueva construccidn
sujetas a regimenes de proteccidn piiblica), 26 del
IV (Financiacién de Ia adquisicién protegida de
otras viviendas ya construidas), 46 y 49 del VI
(Financiacion de actuaciones protegidas en materia
de suelo) y 52 del VII (Instrumentacion financiera
e institucional del Plan de Vivienda 1998-2001).
Ademias, fija en 100,500 pesetas el precio bisico
por metro cuadrado a nivel nacional (disp. adi-
cional segunda), a partir del cual y con una varia-
cién mixima del 25% las Comunidades Autdno-
mas podrin concretar los precios maximos de las
viviendas protegidas para cada una de las localida-
des o Ambitos intraurbanos de su territorio; y decla-
ra aplicables los nuevos precios médximos de venta
a las actuaciones protegidas para las que se haya
solicitado vilidamente acogerse al vigente Plan de
la Vivienda 1998-2001 con posterioridad al 25 de
Abril 2000. A destacar: A) La introduccién de una
modalidad alternativa de financiacidn, que viene a
sumarse a las tradicionales de los préstamaos cuali-
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ficados y de las subsidiaciones de intereses y sub-
venciones y consistente en AYUDAS ECONO-
MICAS DIRECTAS DESTINADAS A FACI-
LITAR EL PAGO DE LA ENTRADA PARA
EL PRIMER ACCESO A LA VIVIENDA EN
PROPIEDAD, concretadas en el abono mediante
un pago tinico de un determinado porcentaje, gra-
duable segiin el tipo de vivienda y otras circunstan-
cias personales, del precio total de la vivienda que
figure en la correspondiente escritura de compra-
venta o adjudicacion; dicho abono se hari por las
entidades de crédito concedentes del préstamo cua-
lificado -cuya obtencién serd imprescindible para
recibir la ayuda directa-, en el momento de la
formalizacion o subrogacion, y se reintegrard porel
Ministerio de Fomento en un periodo méximo de 5
afios. B)ELEVA A 10 ANOSELPLAZOENEL
QUE LOS ADQUIRIENTES O ADJUDI-
CATARIOS NO PODRAN TRANSMITIR
INTERVIVOS NI CEDER EL USO POR NIN-
GUN TITULO DE LAS VIVIENDAS PARA
LAS QUE HUBIERAN OBTENIDO PRESTA-
MO CUALIFICADO; esta prohibicién de dispo-
ner podré dejarse sin efecto por adjudicacién de la
vivienda en ejecucion judicial del préstamo y por
cambio de residencia del titular u otros motivos
justificados, mediante autorizacién de la Comuni-
dad Auténoma correspondiente y previa cancela-
cidn del préstamo y reintegro de las ayudas recibi-
das de la Administracion o Administraciones
concedentes; transcurridos 10 afios desde la
formalizacién del préstamo cualificado, la transmi-
sidn intervivos o la cesidn de uso supondri la
interrupcién de la subsidiacidn y la pérdida de la
condicidn de cualificado del préstamo, pudiendo la
entidad concedente determinar su resolucién. Ade-
mis, las viviendas sujetas a regimenes de protec-
cién piiblica acogidas al régimen de financiacién
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del RDto. NO PODRAN SER OBJETO DE DES-
CALIFICACION VOLUNTARIA HASTA
TRANSCURRIDOS 15 ANOS contados desde su
calificacién definitiva. LA PROHIBICION DE
DISPONER Y LAS LIMITACIONES REFE-
RIDAS SE HARAN CONSTAR EXPRESA-
MENTE EN LAS ESCRITURAS DE COM-
PRA O ADJUDICACION Y DE
FORMALIZACION DEL PRESTAMO HIPO-
TECARIO A EFECTOS DE SUINSCRIPCION
ENEL REGISRODE LA PROPIEDAD, DON-
DE SE HARA CONSTAR LA PROHIBICION
DEDISPONERPORMEDIO DENOTA MAR-
GINAL. C) En cuanto a las personas que pueden
acogerse al sistermna de financiacidn cualificada, se
mantiene la doble exigencia de que no tengan
ingresos familiares que excedan de 3°5 millones de
pesetas y que no tengan ni hayan tenido vivienda de
su propiedad o que carezcan del derecho de uso y
disfrute sobre ella; pero, en cuanto a las viviendas,
de las que hasta ahora se requerfa que no excedieran
de 70 metros cuadradositilies, 0 de 90, sifueraa ser
ocupada por una unidad familiar de cuatro o mas
personas, se establece ahora con caricter general el
requisito de que su SUPERFICIE NO EXCEDA
DE 90 METROS CUADRADOS UTILES.

INSTITUCIONES DE INVERSION
COLECTIVA

RDto. 91/2001 de 2 feb (BOE 17): Modifica el
RDito. 1393/90 de 2 nov., Reglamento de laLey 46/
84 de 26 dic., reguladora de las instituciones de
inversion colectiva.

TRIBUNAL EUROPEO DE DERECHOS
HUMANOS

Instrumento de retificaciéon del Acuerdo europeo
relativo a las personas que participan en procedi-
mientos ante €l Tribunal Europeo de Derechos
Humanos, hecho en Estrasburgo el 5 de Marzo
1996.

Disposiciones autondmicas

VALENCIA - SERVICIOS JURIDICOS DE
LA GENERALITAT

Dto. valenciano 27/2001 de 30 ene (DOGV 1 feb):
Organizacién y régimen de funcionamiento de los
servicios juridicos de la Generalitat Valenciana.

VALENCIA - ASISTENCIA JURIDICA

GRATUITA
Dto. valenciano 29/2001 de 30 de ene (DOGV 1

., 7
S
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feb): Asistencia juridica gratuita.

CATALUNA - ASISTENCIA SANITARIA
Ley catalana 21/2000 de 29 dic (BOE 2 feb 2001):
Derechos de informacién concernientes a la salad
y la autonomfa del paciente, y la documentacidn
clinica.

CATALUNA - ACOGIDA DE PERSONAS
MAYORES

Ley Catalana 22/2000 de 29 dic (BOE 2 feb 2001):
Acogida de personas mayores.

BALEARES - PRESUEPUESTO 2001

Ley balear 15/2000 de 27 dic (BOE 5 feb 2001):
Presupuestos generales de la Comunidad auténo-
ma de Baleares para 2001.

BALEARES - MEDIDAS FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS

Ley balear 16/2000 de 27 dic (BOE 5 feb 2001):
Medidas tributarias, administrativas y de funcidn
piblica.

CANTABRIA - PRESUPUESTOS 2001

Ley céntabra 6/2000 de 22 dic {(BOE 6 feb 2001):
Presupuestos generales de Ia Comunidad auténo-
ma de Cantabria para 2001.

CANTABRIA - MEDIDAS FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS

Ley céntabra 7/2000 de 22 dic (BOE 6 feb): Medi-
das fiscales y adiministrativas.

ARAGON - COOPERACION PARA EL
DESARROLLO

Leyaragonesa 10/2000de 27 dic (BOE 7 feb 2001):
De cooperacidn para el desarrollo.

ARAGON - GOBERNACION Y
ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD
Ley aragonesa 11/2000de 27 dic (BOE 7 feb2001):
Medidas en materia de gobernacién y administra-
cidn de la Comunidad auténoma de Aragdn.

ARAGON - PRESUSPUESTOS 2001
Leyaragonesa 12/2000de 27 dic (BOE 8 feb2001):
Presupuestos de la Comunidad auténoma para el
afio 2001.

ARAGON - MEDIDAS FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS
Ley aragonesa 13/2000 de27 dic (BOE 8 feb 2001




): Medidas tributarias y administrativas.

EXTREMADURA - PRESUPUETOS 2001.
Ley extremeiia 5/2000 de 21 dic ( BOE 14 feb
2001): Presupuestos generales de la Comunidad
auténoma de Extremadura para 2001.

NAVARRA - LEY GENERAL TRIBUTARIA
Ley navarra 13/2000 de 14 dic (BOE 21 feb 2001):
General Tributaria.

NAVARRA - PRESUPUESTOS 2001

Ley navarra 19/2000 de 14 dic (BOE 22 feb 2001):
Presupuestos generales de Navarra para el gjercicio
del afio 2001.

NAVARRA - MEDIDAS FISCALES

Ley navarra 20/2000 DE 14 dic (BOE 22 feb2001):
Modificacién de diversos impuestos y otras medi-
das tributarias.

CASTILLA-LA MANCHA - PRESUPUESOS
2001
Ley castellano-manchega 9/2000 de 21 dic (BOE
27 feb 2001): Presupuestos generales de laJuntade
Comunidades de Castilla-La Mancha para el afio
2001.

CASTILLA-LA MANCHA - MEDIO
AMBIENTE

Ley castellano-manchega 11/2000 de 21 dic (BOE
27 feb 2001): Impuesto sobre determinadas activi-
dades que inciden en el medio ambiente.

ASTURIAS - PRESUPUESTOS 2001
Ley asturiana 3/2000 de 30 dic (BOE 28 feb 2001):
Presupuestos generales para 2001,

ASTURIAS - MEDIDAS FISCALES Y
ADMINISTRATIVAS

Ley asturiana 4/2000 de 30 dic (BOE 28 feb 2001):
Medidas presupuestarias, administrativas y fisca-
les.
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