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ACEPTACION DE DONACION
POR MANDATARIO VERBAL.
RATIFICACION

- HECHOS.- Se otorga escritura de dona-
cion de inmueble en la que comparecen el do-
nante y otra persona, como mandatario verbal
del donatario, aceptando la donacidn,

En esta situacién muere el donante y con
posterioridad el donatario ratifica en escritura
piblica la actuacién de su mandatario verbal
cuando aceptd la donacidn.

Con estos antecedente se plantea el proble-
ma de la validez de la donacién del inmueble.

Los asistentes ai seminario se dividieronen
dos opiniones contrapuestas:

A).- La que partiendo de la base de que
negocialmente la donacién estaba hecha desde
su aceptacion por el mandatario verbal, si bien
sin reunir los requisitos de forma en la represen-
tacién exigidos por el Cédigoe Civil, se puede
ratificar, aunque sea después de la muerte del
donante, puesto que ya ha habido aceptacidn si
bien a falta de requisito de forma en [a represen-
tacion. Otro caso serfa que no hubiera compare-
cido nadie en nombre del donatario, pues en este
caso la ratificacidn seria imposible y la acepta-
cidn posterior por el donatario nula, (Véanse los
articulos 630 y 633 C.C)

B).- La que considera que dados los requi-
sitos de los expresadaos articulos la donacidén es
nula en su origen. No hay donacidn por falta de
apoderamiento en la aceptacidn, ya que solo hay
un mandato verbal, muy distinto de un verdade-
ro apoderamiento en escritura piblica. En con-
secuencia, la escritura piblica de donacién noes

6.“

susceptible de ratificacion después de la muerte
del donante. (art 633 Parrafo segundo C.C)

CONSTITUCION DE SOCIEDAD
MERCANTIL POR APODERADO
CON APORTACION DE
INMUEBLES.

e constituye una sociedad mercantil, com-
pareciendo en la escritura de constitucidn, en
nombre de uno de los socios su apoderado con
facultades para constituir sociedades, y dicho
apoderado, en el mismo acto, aporta a la socie-
dad bienes inmuebles de su representado.

Opinién dominante:

En este caso no basta que la escritura de
apoderamiento contenga la facultad de consti-
tuir sociedades. Es preciso que el apoderado esté
autorizado para enajenar bienes inmuebles y ni
siquiera es suficiente que tenga la facultad de
vender, puesto que la operacién efectuada no es
una compraventa.

ARRENDAMIENTO RUSTICO
DE PARTE DE UNA FINCA.

Se plantea si en el arrendamiento de parte
de una finca ristica es precisa la previa segrega-
cién de la parte arrendada ceando la total finca
esta inscrita en el Registro de la Propiedad.

En materia de arrendamiento urbanos estd
claro que no es precisa la previa segregacidn. A
igual solucion se debe llegar tratdndose de fincas
risticas y no exigir la correspondiente segrega-
cidn, si bien es preciso en el contrato de arrenda-
miento delimitar y describir correctamente la
porcion arrendada.

w7
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Direccion General de los Registros y del Notariado.

R. 24 ENERO 2001
(BOE 23 FEBRERO)

TRACTO SUCESIVO

-Supuesto: inscrita una finca a favor de
“A", “A” vende en documento privado a “B”, y
posteriormente en juicio ejecutivo por “A” con-
tra “B”, se embarga la finca en cuestién, y se
remata la finca por el gjecutante, a calidad de
ceder a un tercero, y finalmente se dicta auto de
adjudicacién a favor del cesionario del rematante,
Presentado el testimonio del auto, el registrador
suspende por incumplirse el tracto sucesivo, al
no aparecer la finca inscrita a nombre del ejecu-
tado, sino todavia del gjecutante, de donde se
deduce que existe un tftulo traslativo previo que
ain no ha accedido al Registro.

La DG confirma lanota: resulta imprescin-
dible Ia previa inscripcidn de la adquisicién de la
finca a favor del ejecutado, para, a continuacién,
reflejar la transmisidn realizada en favor del
adjudicatario, puesto gue el juez estd adjudican-
do la finca al cesionario del remate en nombre
delembargade, que todaviano es titular registral.

R. 25 ENERO 2001
(BOE 23 FEBRERO)

OTORGAMIENTO DE
ESCRITURA EQUIVALE A LA
TRADICION, SIN QUE SEA
OBSTACULO PARA ELLO LA
EXISTENCIA DE UN PACTO DE
APLAZAR LA POSESION
MATERIAL.

-Supuesto: se presenta una escritura de
compraventa en la que consta el siguiente pacto:
“la compradora queda posesionada en concepto
de duefia de la finca vendida, pero la posesién -
material no se entregard hasta determinada fe-
cha, en cuyo momenta la vendedora entregard
Ias llaves de la finca, la cual se encontrard en el
mismo estado de conservacidn que el actual”.

El registrador suspende la inscripcion por
entender gue no ha existido entrega, por lo que el
titulo presentado no es traslativo del dominio.

R. 1 FEBRERO 2001, 2
FEBRERO DE 2001, 10
FEBRERO DE 2001 Y 12 DE
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FEBRERO DE 2001
(BOE DE 21 Y 24 MARZO)

REITERA RES. DE 26 DE JUNIO
DE 1999, 20, 26, 27, 28, 29 DE
JUNIO Y 14,16, 19 Y 20 DE
OCTUBRE DE 2000

La venta de una participacién indivisa de una
finca, pactando que a dicho cuota, indivisa corres-
ponde el uso exclusivo de la porcién que se descri-

be perfectamente con superficie y linderos,
implica auténtica division, por lo que, cual-
quiera que sea la denominacidn elegida o el
mecanismo juridico bajo el que se pretende
encubir tal divisidn, procede aplicar las nor-
mas reguladoras de la divisidn de una finca, lo
cual en este caso, por lo dispuesto en la Dis-
posicién Adicional 3° de la Ley 4/92 de la
Generalidad Valenciana, implica la necesi-
dad de licencia o certificado administrativo
de su innecesariedad.

Zalamea)

La experiencia no sirve de nada. Los hombres experimentados son
como aquellos jugadores que apuntan las cartas que han salido,
pero no saben las que han de salir.

¢, Quieres aunque sea trivial,
un ejemplillo escucharme?
Es calvo un hombre mil anos
y al cabo de ellos se hace,
una cabellera. Este,

en opiniones vulgares

;deja de ser calvo? No

pues que dicen al mirarle:
“Bien puesta la cabellera
trae fulano”. Pues ¢ qué hace
si, aunque no [e vean la calva,
todos que la tiene saben?

Calderdn de la Barca (E/ alcalde de

Citas y consejos

Santiago Ramon y Cajal
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Me Emilia ADAN GARCIA

STS DE 13 DE
DICIEMBRE DEL 2000
RESOLUCION DE
COMPRAVENTA DE
INMUEBLE POR
INCUMPLIMIENTO.
Articulos citados: 1504
del Caédigo Civil.

HECHOS.-Los sefiores A ce-
lebraron, coma vendedores, con los
sefores B, como compradores, un
contrato de fecha 27 de enero de
1989, en el que vendia una finca,
previa segregacién a cargo de los
vendedores, comprometiéndose a
aportar un pltano de situacion del
terreno calificado como suelo urba-
no. El precio pactado fue de treinta
y tres millones, entregando a la
firma del contrato dos millones de
pesetas, vy el resto de treinta y un
millones a la firma de la escritura
publica, en efectivo o mediante ta-
[6n conformado. Se fij6 el Notario
ante el que debian comparecer.

El 23 de febrero de 1989, los
vendedores requirieron por conduc-
to notarial a los compradores, a fin
de que comparecieran enla Notaria
un dfa y hora fijados, para otargar
la escritura y satisfacer
coetaneamente la cantidad pen-
diente de pago, sefalando que en
caso de incomparecencia se pro-
duciria la resolucion del contrate.

Los sefores A instaron [a re-
solucidn del contrato. La demanda
fue estimada en Primera Instancia.
La Audiencia Provincial revoco la
sentencia,

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- El tribunal Supremo estima
el recurso de casacion al entender

@rgﬁ
74N

que se aplicé indebidamente el ar-
ticulo 1504 del Cadigo Civil, ya que
el requerimiento en &l contemplado
es un acto juridico complejo inte-
grado, en su fin principal, por una
declaracion unilateral de voluntad
(a la que la ley anuda un defecto
resolutorio contractual) condiciona-
da, es decir, subordinada al cumpli-
miento de un acto, el pago del deu-
dor por el comprador.

En este caso no se sefialé un
plazo para el pago, lo que implica
que cualquiera de las partes pueda
exigir, cuando tenga por convenien-
te el cumplimiento de las obligacio-
nes reciprocas. Senalado el dia,
nada impide subordinar la resolu-
cion contractual al incumplimiento
por parte de la actora. Los vende-
dores no declararon resuelto con-
trato antes de saber si se iba a
cumplir 0 no, simplemente mani-
festaron su voluntad resclutoria
para el caso de que se produjese.
El articulo 1504, no exige que el
requirimiento sea posterioralimpa-
go.

En el caso debatido no cabe
considerar que los vendedores ha-
yan incumplido las obligaciones,
que con caracter reciproco asumie-
ron en el referido contrato de com-
praventa, sing que estaban en con-
diciones de dar exacto cumplimien-
to al contrato en el momento sefia-
lado por ellos, estc es al otorga-
miento de la escritura publica,

STS DE 13 DE
DICIEMBRE DEL 2000
VALOR DE LA
SEGUNDA COPIA.
DISPENSA DE
COLACION.
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Articulos citados el 1036
y el 1218 del Codigo
Civil.

HECHOS.- En escritura pu-
blica de fecha 16 de octubre de
1970 D.AAA hizo donacion pura y
simple, intervivos e irrrevocable, vy
no colacionahle de la finca Z a
D.BBB.

Fallecida |la donante se cues-
tiona la integracidn del bien en el
caudal relicto.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- Dos son las cuestiones de-
batidas:

1.- 8i una segunda copia de
[a escritura notarial de 16 de octu-
bre de 1970 es un documento pu-
blica.

El Tribunal Supremo estima
que esiamos ante un doecumento
publico cuya proyeccion
hermenedtica tiene como caracte-
risticas la de ser eficaz y vinculante
para los contratantes que intervie-
nen en loas mismos y sus
causahabientes, en cuanto a las
declaraciones que hubieran hecho
agquellos en dicho instrumento. ]

Aunque es cierto que la prue-
ba documental no es superior a
otras, su veracidad intrinsica pue-
de ser desvirtuada por otra prueba
en contrario, lo que no ha ocurrido
en este caso.

2.-El articulo 1036 del Codi-
go Civil, regula la dispensa de cola-
ciony conforme a la doctrina senta-
da en la STS de 15 de junio de
1929, sdlo puede tener lugar la
aplicacién de este precepto cuan-
do se discuta por [os herederos
forzosos acerca de |a herencia del




donante, pero en modo alguno por
este donanie en su vida, porque
esto equivaldria a solicitar la revo-
cacidn de un acto que no es revo-
cable por su propia naturaleza, es
decir que el articulo 1036 concede
un derecho post mortem y en modo
alguno efectivo durante la vida del
causante de la herencia.

STS 14 DE DICIEMBRE
DEL 2000
EXTENSION DE LA
HIPOTECA
INMOBILIARIA.
HIPOTECA MOBILARIA
POSTERIOR.
Articulos citados: 109,
110y 111 de la L.H
359 vy 334.5 del Cddigo
Civil.
2y 75 de la Ley de
Hipoteca Mobiliaria y
Prenda sin
Desplazamiento.

HECHOS.- En escritura pu-
blica de fecha 22 de junio de 1990,
subsanada por otra de 12 de julic
de 1990, |la sociedad D constituyé
hipoteca mobiliaria sobre maguina-
ria de su propiedad a favor del
matrimonic A, inscribiéndose el 19
de julio de ese afio. Dicha hipoteca
se constituyd en garant(a del pago
de un crédito de 332 millones de
pesetas que el matrimonio A tenfa
contra dicha sociedad.

Anteriormente, en escritura
ptblica otorgada el 8 de julio de
1988, |a sociedad D constituyd es-
critura de hipoteca inmobiliaria de
maximo a favor de la sociedad X
sobre el terreno donde estaba si-
tuada la maquinaria, por un importe
de 550 millones, mas el 17% de
interés durante tres afios. Esta hi-
poteca se inscribio el 12 de agosto

de 1988. Dicha hipoleca se exten-
dia a lo establecido en los articulos
109, 110y 111 de la Ley Hipoteca-
ria, y atlemas con pacto expreso a
las rentas vencidas y no satisfe-
chas al tiempo de exigirse el cum-
plimiento de las obligaciones y los
objetos muebles colocados en la
finca hipotecada y a las nuevas
construcciones que puedieran eje-
cularse, sin perjuicio de la ya leva-
da a cabo cuya descripcion consta
mas arriba asi como de las que
puedan existir sin declaracion de
obra nueva ni inscripcidn registral,

Las saciedad X interpuso de-
manda contra la sociedad D y el
matrimonio A, interesando la nuli-
dad de la hipoteca mabiliaria y la
cancelacién de la inscripeion
registral.

El Juzgado de Primerra Ins-
tancia estimé |la demanda. La
Audencia Provincial estimo el re-
curso al considerar que la hipoteca
inmobiliaria no se extendia a dicha
maquinaria.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO.- En primer lugar, tal y como
resulta de la sentencia del Juzgado
y de |a de |a Audiencia, la maquina-
ria litigiosa constituye una unidad
separada de los demas elementos
gue pueden constituir la restante
magquinaria precisa para la produc-
cion de [a industria que se asienta
en la finca hipotecada, la cual por
su propia naturaleza, nada gqueda
acreditado en contra, es suscepti-
ble de ser separada de dicho bien
inmueble sobre el que se encuen-
tra colocada sin quebranto de la
materia o deterioro del objeto.

La recurrente considera in-
fringidos entre otres los articulos
109 y 110.1 de la Ley Hipotecaria,
359 y 334.5 del Codigo Civil, y los
articulos 2 y 75 de [a Ley de Hipo
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teca Mohiliaria y Prenda sin des-
plazamiente, al considerar que la
maquinaria es una mejora del in-
mueble, gue ya estaba en tramite el
proyecto de su instalacion cuando
se constituyd la hipoteca, que de-
ben entenderse hipotecados todos
los objetos que se dejen en el in-
mueble al servicio de la explotacidn
existente, y que no puede consti-
tuirse hipoteca mobiliaria sobre bie-
nes ya hipotecados.

La primera cuestion a dirimir
es sila maquinaria, estaba incluida
o no en la hipoteca inmobiliaria.

El Tribunal Supremo rechaza
la calificacion que hace la recurren-
te de la maquinaria como mejora en
el sentido que |le da el articulo 109

LH. Ademds la maquinaria exami-
nada es susceptible de ser separa-
da del bien inmueble sobre el que
se encueptra colocada, sin que-
branto de la materia o deterioro del
objeto,

Sentadas estas hases, afir-
ma el Tribunal Supremo, que en
este caso la hipoteca inmobiliaria
no se extiende a la maquinaria que
no estaba colocada al tiempo de la
constitucion de la hipoteca, ya que
de la cldusula de extensién se des-
prende que sdio alcanzaaloque ya
estuviera en ese momento y que al
existir posibilidad de separacion al
haber side montada con anclajes
moviles sin block, de acuerdo con
el articulo 111 no procede ta exten-
sidn.

Por Uitimo, no cabe conside-
rar que la hipoleca maobiliaria
recayera sobre un inmuehle hipo-
tecado, ya que no alcanza a la mis-
ma hipoteca inmobiliaria.

Por todo lo expuesto se des-
astima el motjvo. H




ATSJCV 6 MARZO 2001

RG 29/2000

AUTO

En Valencia, a seis de marzo
de dos mil uno.

Visto por el Exemo Sr. D.Juan
Luis de la Rda Marenao, Presidente
del Tribunal Superior de Justicia de
la Comunidad Valenciana, gl expe-
diente relativo al Recurso Guberna-
tivo n? 29/2000, interpuesto por la
Procuradora de los Tribunales Dofia
Maria José Balsera Romero, contra
la nota del Sr. Registrador de [a
propiedad, en el cual se acreditan
los siguientes,

HECHOS

PRIMERO.- En escritura de
14 de julio de 1.988, autorizada por
el Notario, los conyuges 0. Bernar-
do Carmona Cortés y DoRa Elvira
Jimenez Amador, ceden al matri-
maonio formado por su hijo Don An-

drés Carmona Gimenez y Dona
Carmen Guinot Sidro, casados en
régimen de separacion de bienes, y
por mitad indivisa, las fincas
registrales 9.434 y 9.208 del Regis-
tro de la Propiedad. Dicha cesién se
hace con obligacidn de alimentos
y condicidn resolutoria, al decir-
se, que las fincas se ceden “a cam-
bio del cumplimiento por parte de
los cesionarios de las obligaciones
siguienies: a) Cuidar y asistir a los
consortes Don Bernardo Carmona
Cortés y Dofia Elvira Giménez Ama-
dor, hasta el fallecimiento de los
mismos. b) Sufragar los importes
de alimentacion, vestido, calzado y
servicio farmacéutico de aquellos,
En el supuesto de gue no se cum-
plan las condiciones anteriores, los
obligades a hacerlo deberdan ser
requeridos notarialmente, para que
lo efectten, y transcurrido que sea
un mes, a contar de dicho requeri-
miento, sin mas tramites, se resol-
verd el presente contrato, volviendo
la finca objeto del mismo a poder de
la parte cedente, sin que éstatenga
obligacion de devolver ninguna can-
tidad de dinero ni de indemnizar por
ningun concepto”. Dicha cldusula
fue literalmente copiada en la ins-
cripcion registral y se dice en el acta
de inscripcidn gue la misma se hace
“a tftulo de cesidn sujeta a las refe-
ridas obligaciones con condicion
resolutoria”.
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SEGUNDO.- En escritura de
23 de mayo de 1.990, autorizada
por el mismo Notario, -de la cual los
recurrentes aportan un fotocopia al
escrito de interposicion del recurso-
, los cesionarios de las dos fincas

mencionadas en el pimero ante-
rior, venden tres cuartas paries
indivisas de taies fincas, a tres dis-
tintos compradares (una cuarta par-
te indivisa a cada uno de elios), que
son: Don Bernardo Carmona Cor-
tés y Dofia Elvira Jiménez Amador
gue son los padres cedentes de las
fincas y a cuyo favor se constituyd
ia obligacién de alimentos); a los
consortes Don Bernardo Carmona
Jiménezy Dofia Gloria Dolores Cor-
tés Carmona (el esposo hermano
del vendedor e hijo de los cedentes
de las fincas); y a Don Juan Ramdn
Carmona Jiménez (hermano del
vendedor e hijo de los cedentes de
las fincas).

En eiapartado PRIMERO del
OTORGAN de dicha escritura se
dice lo siguiente: "PRIMERO.- Los
consortes Don Antonio Andrés
Carmona Jiménez y Dona Carmen
Guinot Sidro, previc consentimien-
todelos consortes Don Bernardo
Carmona Cortés y Dofia Elvira
Jiménez Salvador, VENDEN una
CUARTAPARTE INDIVISAdecada
una de las fincas descritas en el
expositivo | de esta escritura, con
todos sus derechos anejos, libre de




cargas y arrendamientos,; a cada
uno de los siguientes sefiores:".

¥ en el apartadoc TERCERO
de la misma escritura se establecid
una clausula del tenor literal siguien-
te: "TERCERO.- lL.os consortes
Don Bernardo Carmona Cortés y
Dofia Elvira Jiménez Salvador, li-
beran alos consortes Don Anto-
nio Andrés Carmona y Doha Car-
men Guinot Sidro de la cobliga-
cion de cuidarles y asistirles
mientras vivan, que éstos tenian
contraida, en la escritura de ce-
sion a cambio de alimentos por
mi autorizada en fecha 14 de julic
de 1.989".

Esta escritura se inscribid en
el Hegistro de la Propiedad causan-
do las inscripciones 6% y 5 ® de
dichas fincas. En el cuerpc de am-
bas inscripciones se hizo constar
que talesfincas se hallaban afec-
tas a las obligaciones con condi-
cion resolutoria que constan en
la inscripcidn anterior, y no se
recogio por el contrario, ni que la
ventase hacia “previo consentimien-
to de los consortes, Don Bernardo
Carmona Cortés y Dona Elvira
Jiménez Salvador”, ni el contenido
del OTORGAN TERCERO de la
escritura, antes transcrito, por el
gue dichos consortes liberabanasu
hijo y nuera (Don Antonio Andrés
Carmona y Dofia Carmen Guinot
Sindro), de la obligacidn de cuidar-
les y asistirles mieniras vivan que
éstos habian contraido en la escri-
tura de cesion de bienes a cambio
alimentos, mencionada en el ndme-
ro anterior.

TERCERO.- En escritura de
la misma fecha que la anterior, 23
de mayo de 1.990, y ante el mismo
Notario, los ftitulares por cuartas
partes indivisas, después de la ven-
ta anterior, de las fincas en debate,
preceden a agruparlas para cons-
tituir la finca registral 25.231, al folio
18 del libro 250 , declaran una
obra nueva sobre la resultante de
la agrupacion y la constituyen en
régimen de propiedad horizontal,
integrado por cinco elementos gue,
como independientes, seinscriben
como fincas 25.232, 25.233,
25,234, 25.235 y 25.236, por cuar-
tas partes indivisas a favor de todos
los interesados.
A partir de ese maomento,
cada una de las cinco fincas inde-
pendientas originadas por el régi-

men de propiedad horizontal va a
seguir un camino distinto, produ-
ciéndose respecto de ellas, trans-
misiones de propiedad, constitucio-
nes de hipoteca, adjudicaciones en
pracedimiento de ejecucién hipote-
caria, y diversos embargos, que en
alguna de ellas llegan hasta el nd-
mero de nueve, siendo, extractada,
la situacién de cada una en la ac-
tualidad la siguiente:

La registral 25.232 se en-
cuentra inscrita, después de una
fransmision anterior, a favor de la
entidad, que la adquird en subasta.

La registral 25.233 se en-
cuentra inscrita por mitad y
proindiviso a favor de los cdnyuges
Don Antonio Andrés Carmona
Jiménez y Dofia Carmen Guinot
Sidro, a titulo de adjudicacion por
extincion de comunidad, y sobre la
misma pesan: dos hipotecas, si-
guiendose respecto de una de ellas
gjecucion, y nueve embargos vi-
gentes.

La registral 25,234 esta ins-
crita a favor de la Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Madrid, que la
adquirid en remate por ejecucion de
hipoteca habiendo sido primitiva-
mente inscrita, por extincién de co-
munidad, a favor de los consortes
D. Bernardo Carmana Jiménez y
Dofia gloria Dolores Cortés
Carmona.

La registral 25.235 se en-
cuentra inscrita a favor de Don José
Ramon Carmona Jimeénez, por ex-
lincién de comunidad y sobre la
misma pesan dos hipotecas, una de
eltas en tramite de ejecucion, y un
embargo vigente.

Y la registral 25.236 esta ins-
crita a favor de Ja Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Madrid, que la
adquirid en remate por ejecucion de
hipoteca, habiendo sido primitiva-
mente inscrita, por extincion de con-
dominio, a favor de los consortes
Don Bernardo Carmona Cortés y
Dofa Elvira Jimenez Amador.

CUARTO.- Con fecha 14 de
abril de 2000, se presenta en el
Diario del Registro de la Propiedad,
escritura autarizada en esa misma
fecha por el Notario, por la gue los
conyuges cedentes, Don Bernardo
Carmona Cortés y Dofa Elvira
Jiménez Amador, resuelven [a ce-
sidn efectuada a Don Antonio An-
drés Carmona Gimenez y su espo-
sa Dona Carmen Guinot Sidro, por
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incumplimiento de las obligaciones
por ellos contraidas, comparecien-
do en la misma escritura los cesio-
narios, que prestan su consenti-
mienta a la reseclucion del contrato
reconociendo su incumplimiento sin
derecho a indemnizacidn alguna y
sin cbligacidn de devolver.

Las fincas objeto de dicha
resolucion san las primitivamente
cedidas, esto es, las nimeros 9.208
y 9.434,

Dicha escritura es calificada
por el Registrador de la Propiedad s
con seis defectos y, solamente, con-
tra el sexto de los defectos alega-
dos se interpuso recurso gubernati-
vo, rectificando el Registrador su
calificacion en cuanto al defecto
recurrido, procediendo a retirar de
su nota de calificacion tal defecto.

QUINTO.- Con fecha 5 de
jutio de 2.000, se presenta Diario
del Registro, la misma escritura ci-
tada en el ndmero anterior, junto
con otra complementaria oforgada
ante el mismo Notario, el 29 de
junic de 2000, en 1a que los consor-
tes Don Bernarde Carmona Cortés
y Dofa Elvira Jiménez Amador, y
Don Antonioc Andrés Carmona
Gimeénez y Dofia Carmen Guinot
Sidro, aclaran: 1¢ Que al tiempo de
otorgarla escritura de resolucidnno
advirtieron que previamente y con
fecha 23 de mayo de 1.990, se ha-
bia efectuado la compraventa de
una cuarta parie de las dos fincas
objeto de la cesion de bienes por
alimentos, las registrales 9.208 y
9.434, figurando como comprado-
res de dicha cuarta parte los mis-
mos que las habian cedido por ali-
mentos, estc es Don Bernardo
Carmona Cortés y Dofa Elvira
Jiménez Amador y habiéndose
producido por tanto [a adquisicién
de dicha cuarta parte, no tiene sen-
tide la resolucion y consiguiente
recuperacian de dicha cuarta parte,
a través de la escritura de 14 de
abril del afio en curso dado que ya
habian recuperade previamente di-
cha cuarta parte, operando tan solo
encuanto al resto. 2°Que aclaranfa
escritura de resolucion de fecha 14
de abril del afio en curso, en el
sentido de que, aunque en la escri-
fura de 23 de mayo de 1990 en su
estipulacién tercera los consortes
“Don Bernardo Carmona Cortés y
Dona Elvira Jiménez Amador, libe-
ran a los consortes Don Antonio



Andrés Carmona y Dofia Carmen
Guinot Sidro de la obligacidn de
cuidarles y asistirles mientras vi-
van, que stos tenian contraida en
la escritura de cesion de bienes a
cambio de alimentos de 14 de julio
de 1.989", en realidad la obligacién
era mas amplia pues comprendia
ademas la de "sufragar los importes
de alimentacion vestido, calzado y
servicio médico y farmacéutico de
agquellos”, por lo que su incumpli-
miento de estos apartados justifica
plenamente |a resolucidon del con-
trato efectuado en la escritura de 14
de abyril del afio en curso. 3% Y final-
mente como quiera que en la escri-
tura de 23 de mayo de 1990, ven-
dieron ademas de una cuarta parte
a Don Bernardo Carmona Cortés y
su esposa, otra cuarta parte a Don
Bernardo Carmona Jimenez y su
esposa Dofia Gloria Dolores Cortés
Carmona y otra cuarta parte a Don
Juan Ramdn Carmona Jiménez,
requirieron al Notario para que noti-
ficara a dichos adquirentes gue a
consecuencia de la resolucion del
contrato de cesién de bienes por
alimentos, los plenos propietarios
de |a fotalidad de las fincas son en
la actualidad Don Bernardo
Carmona Cortes y su esposa Doia
Elvira Jiménez Amador, vy los cita-
dos Don Juan y Don Bernardo
Carmona Jiménez y Dofia Gloria
Dolores Cortés Carmona, compare-
cieron por diligencia posterior en el
mismo instrumento anie el Notario y
se dieron por notificados manifes-
tando su coniormidad.

Esta escritura y la que com-
plementa, es decir |a de resolucion
de 14 de abril de 2000, son califica-
das con la nota siguiente que es la
que da origen a esle recurso: "Pre-
sentada nuevamente esta escritu-
ra, junto con otra complementaria
del pasado 29 de junig, autorizada
por el mismo, previo examen y cali-
ficacidn de las mismas y del conte-
nide del Registra, y retirado el 6° de
los defectos alegados al haberse
accedido a ello, contestando a re-
curso interpuesto por los interesa-
dos y por los motivos gue en el
mismo se indican, no se practica la
operacién solicitada por los si-
guientes defectos, ya alegados
en la nota anterior. 1% A pesar de la
aclaracidn que se hace en escritura
complementaria, ia resolucion pre-
tendida se sigue refiriendo a fin-
cas gue ya no figuran inscritas en

el Registrotalcomo ahora se des-
criben, ya que las dos fincas aludi-
das en el titulo y en su complemen-
tario, se agruparon para formar una
nueva, sobre la que se consiituyd
un régimen de propiedad horizontal
con cinca elementos inscritos como
independientes, en cuya situacidn
han sido parte los cedentes, pre-
suntos resolventes. 22 aungque enla
escrituracomplementaria se exclu-
ye la cuarta parte adquirida por
los cedentes en la escritura de 23
de maye de 1990, ante el Notario,
esa exciusion se hace de la cuarta
parte de las primitivas fincas ce-
didas y no de lasresultantes dela
operacidn aludida en el defecto an-
terior. 3¢ Si bien los adquirentes de
las otras dos cuartas partes, tam-
bién transmitidas en la precitada
escritura, se dan por enterados del
contenido de la escritura comple-
mentaria y manifiestan su conformi-
dad con lo contenida en ella, con o
que puede entenderse subsanado
el 42 defecto de la nota anterior, no
puede desconocerse, como se indi-
caba en el defecto 52 de dicha nota,
que existen otros titulares intere-
sados en que no se lleve a efecto
laresolucion, y que son los titula-
res de diversas hipotecas y em-
bargos que aparecen inscritas o
anotados en los folios abiertos a
las fincas nlimeros 25.232 a
25.236, departamentos uno a cin-
co, de la propiedad horizontal
constituida sobre las fincas agru-
padas, objeto de debate, sin que
conste hayan sido parte ni notifi-
cados de la resolucion pretendi-
da, con la indefension que para sus
respectivos derechos ello puede
suponer (Res. de 19 de noviembre
de 1996 y articulo 24 de la Constitu-
cién)".

SEXTO.- Contra esta nota se
intarpone por la Procuradora de los
Tribunales Dona Maria José Balsera
Romero, en representacion de los
consortes Don Bernardo Carmona
Cortés y Dona Elvira Jiménez Ama-
dor, alegando en siniesis: que en
cuanto at primer y segundo defecto
la negativa a la inscripcion en base
a tales defectos parece desconocer
queinscritala condicidn resolutoria,
quien adquiere o realiza cualquier
acto juridico de! vendedor de un
inmueble sujeto a tal condicion, “no
se fortifica", a pesar de inscribir sus
derechos, pues queda en la misma
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posicion de incertidumbre que tenfa
el vendedor y por consiguiente, si
se produce |a resoclucién contrac-
tual, la misma debe tener su corres-
pondiente reflejo registral y afirmar
lo contrario equivaldria a dejar sin
valor una condicidon esencial del
contrato, cual es la estipulacion
resolutoria para el caso de incum-
plimiento de la obligacion, pacto que
los contratantes pueden convenir
perfectamente y consta inscrito en
el Registro; y en cuanio al ultimo de
los defectos, que si los terceros
pudieran contener y oponerse a la
resolucion frente a los resolvenies,
no habiendo sido partes en el con-
trato sinalagmatico en el que, como
convenio especial figura la condi-
citn resotutoria, la eficaciay validez
de ésta quedaria siempre a merced
de dichos terceros, quienes, cbvia-
mente, nunca consentirian |a reso-
lucion, por serles perjudicial, sin que
nadie pueda alegar indefensidn
pues en el Registro consta inserita
fa condicidn resolutoria.

SEPTIMO.- Sclicitado infor-
me al Sr. Registrador éste lo emite
manteniendo Integramente su cali-
ficacion y sosteniendo que parains-
cribir [a resolucién en el Registro,
debe exigirse el consentimiento de
todos los titulares registrales poste-
riores a la condicion resoluforia cu-
yas inscripciones, anteriores ala de
la presentacién del titulo resolutorio,
estén vigentes y anade que la libe-
racian efectuada por los cedentes
en la escritura de 23 de mayo de
1.890 recogida en la escritura com-
plementaria de 29 de junio de 2000,
gue ha sido calificada junto con la
que complementa, na tiene el ca-
récter parcial que pretenden los re-
currentes, sino que supone-la libe-
racion de todas las preslaciones,
como debe deducirse de que en la
escritura contemplada se contenga
la manifestacién de que las fincas
estdn “libres de cargas y arrendata-
rios, segln dicen” , y extinguida [a
obligacidn garantizada, como la
condicion resolutoria no es algo in-
dependiente, como tampocoloesia
hipoteca, no puede seguir existien-
do. .

RAZONAMIENTOS JURIDI-
cos

PRIMERO.~ La cuestién a re-
solver en el presente recurso es si,




inscrita la condicion resolutoria en
el Registro de la Propiedad en una
cesion de bienes a cambio alimen-
tos, y producida la resolucidn segin
les recurrentes, puede inscribirse
tal resolucion aunque las fincas a
que afectaba se han transformado
fisicamente al haberse construido
un edificio sobre ellas, constituido
en régimen de propiedad horlzon-
tal, y las distintas nuevas fincas que
lo integran han seguido mualtiples
vicisitudes juridicas, con cambios
de titularidad, existencia de cargas
y embargos, etc., o si se precisa
para hacer canstar la resolucién el
consentimiento de los propietarios
actuales y de los titulares de dere-
chos reales o anotaciones de em-
bargos.

El primer defecto de la nota
basa la negativa a la inscripcidn en
el hecho de que "la resolucion pre-
tendida se sigue refiriendo a fincas
que ya no figuran inscritas an el
Registro tal como ahora se descri-
ben”. Este defecto no puede sar
mantenido a la vista de |a doctrina
sentada por la Resolucion de los
Registros y del Notariado de 14 de
septiembre de 2000. El centro di-
rective, en un supuesto identico al
presente en cuanioc a este punto,
declara que “El defecto...no puede
mantenerse, pues el nuevo marco
factico -la inscripcion de la obra
nueva y la constitucion de ia propie-
dad horizontal- no impiden la cons-
tancia de la resolucién...". E iguai
docirina se deduce de |a resalucidn
del mismo centro directivo de la
fecha 20 de diciembre de 1.999,
que para un supuesto de resolucion
tambien de una permuta de solar a
cambio de obra, orden a la inscrip-
cion a favor del cedente de los
pisos que auin figuran inscritos a
favor del cesionario y que se han
construitdo sobre el solar primitivo,

SEGUNDO.- El segundo de-
fecto de la nota del Registrador
mantiena que “"Aunque en la escri-
lura complementaria se excluye la
cuarta parte adquirida por los
cedentes en la escritura de 23 de
mayo de 1990, ante el Notario, esa
excluslon se hace de la cuarta parte
de las primitivas fincas cedidas y no
de las resultantes de la operacidn
aludida en el defecto anterior.” Este
defecto tampoco puede ser mante-
nido porlas mismas razones por las
que se ha rechazado el primer de-

fecto y porque ademas esa exclu-
sionlo que hace es dejarfuera de la
resolucion lo que pertence a los
consortes cedentes.

TERCERO.- Eltercer defecto
de la nota del Registrador sostiene
que “Si bien los adquirentes de las
otras dos cuartas partes, también
transmitidas en la precitada escritu-
ra, se dan por enterados del conte-
nido de la escritura complementaria
y manifiestan su conformidad conlo
contenido en ella, con lo que puede
entenderse subsanado el 4® defec-
to de la nota anterior, no puede
desconocerse, como se indicaba en
el defecto 5% de dicha nota, que
existen otros titulares interesa-
dos en que no se lleve a efecto la
resolucion, y que son los titula-
res de diversas hipotecas y em-
bargos que aparecen inscritas o
anotados en los folios abiertos a

las fincas nUmeros 25.232 a

25.236, departamentos unoacin-
co, de la Propiedad horizontal
constituida sobre las fincas agru-
padas, objeto de debate, sin que
conste hayan sido parte ni notifi-
cados de la resolucién pretendi-
da, conlaindefension que parasus
respectivos derechos ello puede
suponer (Res. de 19 de noviembre
de 1996 y articulo 24 de la Constitu-
cion).

El Registrador en su infor-
me, aunque desafortunadamente no
ensunota, hace referenciaa gue en
la escritura complementaria de fe-
cha 29 de junio de 2000, que es
objeto de calificacion, se menciona
y transcribe textualmente, para pre-
tender interpretarta, la clausula
liberatoria consignada en la escritu-
ra de 23 de mayo de 1.890, en la
gue se establecid que “Los con-
sortes Don Bernardo Carmona
Cortés y Dona Elvira Jiménez
Salvador, liberan a los consortes
Don Antonio Andrés Carmona y
Dofia Carmen Guinot Sidro, de fa
obligacidn de cuidarles y asistir-
les mientras vivan, que éstos te-
nian contraida en la escritura de
cesién de bienes a cambio de ali-
mentos por mi autorizada en fe-
cha 14 de julio de 19898", y sostie-
ne que sifa condicion resolutoria no
es algo independiente, como tam-
poco lo es la hipoteca , no puede
seguir operando si se ha extinguido
la obligacién que garantizaba y no
puede pretenderse, extinguida la
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obligacion por la clausula transcrita,
resolver la cesion a cambio de ali-
menios.

Debiendo limitarse el recur-
s0 & las cuestiones que se relacio-
nan directamente con la calificacion
del Registrador, por imperativo del
articulo 117 det Reglamento Hipo-
tecario, no puede entrarse en el
lema de la posible extincion de la
obligacion garantizada con la con-
dicién resolutoria y el consiguiente
decaimiento de la propia condicién,
ya que tal cuestidn no se ha plan-
teado en la nota de calificacion del
Sr. Registrador.

A la vista del texto del defec-
to tercero de dicha nota hay que
decir lo siguiente:

La cuestion clave a determi-
nares la de sifa voluntad del ceden-
te, titular de la condicion resolutoria
que se ejercita, reforzada incluso
en este caso por el reconocimiento
que los cesionarios hacen de su
incumplimiento en la misma eseritu-
ra resclutoria, es suficiente para
cancelar no sdlo los asientos exis-
tentes a faver del cesionario
incumplidor de |a obligacion garan-
tizada con la condicién resolutoria
{siluacién gue se da respecto a la
inscripcion 42 de la finca 25.233,
practicada a favor de los cesiona-
rios D. Antonio Andrés Carmona y
D# Carmen Guinot Sidro) y los de
otros titulares que han sido notifica-
dos y no se han opuesto (situacicn
que se da respecto a la inscripcion
4% de la finca 25.235, practicada a
favorde Don José Ramén Carmona
Jiménez}, sinc también los asientos
posteriores existentes a favor de
persona que traigan causa de dicho
cesionario que ni han consentido la
resolueicn ni han sido llamados al
procedimiento en que la misma se
declare, en su caso.

Es doctrina reiterada de la
Direccidn General de los Registros
y del Notariade (Res. de 2 de di-
ciembre de 1.999), que para la can-
celacion de los derechos o cargas
posteriores recayentes sobre los
bienes adquiridos con condicion
resolutoria, una vez operada la re-
solucidn, es preciso el previo depd-
sito o consignacion de todas las
cantidades que el transmitente de
los bienes hubiere recibido en
contraprestacion (cfr Art. 175-62del
Reglamento Hipotecario), y que no
puede accederse a dicha cancela-
cidn por consecuencia de una reso-




lucidn voluntariamente acordada por
transmitente y adguirente, toda vez
que:

a) Es principio basico de
nuestro sistema registral que los
asientos extendidos en el Registro
de la Propiedad estén bajo la salva-
guardia de los Tribunales (art. 1* de
la Ley Hipotecaria), lo que determi-
na gue para su cancelacién se pre-
cise, como regla general, bien el
consentimiento del titular respecti-
vo, bien la oportuna resolucian judi-
cial dictada en juicio declarativo
entablado contra él (arts 40 y B2 de
la Ley Hipotecaria).

b) Que es tambien regla ge-
neral que los asientos ordenados
por la autoridad judicial precisan de
la oportuna resolucion firme para su
cancelacion {cir Art. 83 de la Ley
Hipotecaria).

¢} Que los contratos solo pro-
ducen efectos juridicos entre los
otorgantes y sus causahabienies
(cfr.arts. 6y 1.937 del C. Civity 107
de la Ley Hipotecaria).

d) Que la rectificacién de los
asientos registrales no produce
efectos sino desde la fecha de rec-
tificacion (cfr. art. 220 de la Ley
Hipotecaria).

Y a la vista de todas esas
consideraciones la Resolucidn de
20 de diciembre de 19989, concluye
gue “en base a ese acuerdo de
resolucidn entre cedente y cesiona-
rio, no puede accederse a la cance-
lacitn de los gravamenes que pue-
dan recaer sobre cualquiera de los
pisos integrantes del edificio cons-
truido sobre el solar cedido a cam-
bic de obra y de cierta cantidad de
dinero, pero que sin emhargo nada
58 opone aque, sin perjuiciodela
subsistenciadetales cargas, pue-
dan reinscribirse a favor del ce-
dente los pisos construidos que

ailn permanecen a nombre
del cesionario, pues la voluntad
concorde de uno y otro a ia reso-
lucion del inicial contrato de ce-
sién, tiene virtualidad suficiente
para provocar la restitucion de
las prestaciones originarias en
los términos que ahora se con-
vienen”,

Igualmente la Resolucion de
14 de septiembre de 2000, ya citada
antes, resuelve que ni el nuevo
marco factico, -la inscripcion de |a
obra nueva y la constitucion de la
propiedad horizontal-, ni el nuavo
marco juridico, impiden la constan-
cia de la resolucian, "dado que los
asientos posteriores existentes,
como ia suspension de pagos,
embargos o hipotecas, deben
subsistir pese a la inscripcion de
la resolucién”.

Esta es la solucion que debe
adoptarse en el presente recurso,
(al no pader entrar, por imperativo
del artfculo 117 del Beglamento Hi-
potecario, a examinar el decaimien-
to de la condicion resolutoria por
extincion de la obligacion asegura-
da por la misma), permitiendo en
consecuencia la constancia de la
resolucion Unicamente respecto de
lag inscripciones de titularidad vi-
gentes de las fincas que todavia se
encuentren inscritas a favor de los
cesionarios o de los terceros que
notificados no se han opuesto, sub-
sistiendo por el contrario la ins-
cripcion de los embargos o hipo-
iecas posteriores que afecten a
dichas fincas, asi como las Ins-
cripciones de titularidad a favor
de terceros de las restantes fin-
cas que ya no se encuentran ins-
critas a nambre de los cesiona-
rios o de terceros que no han
prestado su consentimiento a la
resolucian.
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Vistos los articulos citados y
demas disposiciones aplicables,

DISPONGO

Se estima parcialmente el re-
curso formulado por la Procuradora
de los Tribunales Defa Marfa Josa
Balsera Romera, en nombra y repra-
sentacién de los consortes Don Ber-
nardo Carmona Coriés y Dofia Elvira
Jiménez Amador, conira la nota de
calificacicn extendida por el Sr. Re-
gistrador de la Propiedad, y se revo-
can jos defectos primero y segundo
de dicha nota, confirmandose el ter-
cerg si bien se ordena que se practi-
gue la inscripcién de la

resolucion- y se realice la ins-
cripcidn a favor de los cedentes recu-
rrentes-, respecto de las inscripcio-
nes 42 de las fincas 25.233 (practica-
day vigente a favor de los consortes
cesionarios Don Andrés Carmona
Jimengz vy Dofia Carmen Guinot
Sidro) y 25.235 (practicada y vigente
afavorde Don José Ramén Carmona
Jiménez, gque notificado no se ha
opuesto a la resolucion), subsistien-
do por el contrario todos los asientos
posteriores de hipotecas oembargos
existentes sobre tales fincas, y sin
que haya lugar a la practica de tal
insecripcion sobre las fincas numeros
25,232, 25.234 y 25.236.

Notiffquese la presente reso-
lucidn a la parte recurrente y al Sr.
Registrador de la Propiedad, instru-
yéndoles de gue contra este Auto
cabe recurso de apelacién ante la
Direccion General de los Registros y
del Notariado, en el plazo de quince
dias desde la notificacion del mismo,
de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 121 del Reglamentc Hipo-
tecario.

Asi, poreste Auto, lo pronun-
cio, mando y firmo.




Escribe para Lunes:

Eduardo Martinez-Pifieiro
Notario-Honorario

G cuwtin L

Novedades de fin de
ano, especialmente
tributarias (Primera Par-
te).*

Tomado de Ila Circular n26 del

iitre. Colegio Notarial de Balea
res.

Es posible, y yaha sucedido repetidas veces, que los espaiioles nos quedemos sin oir fas campanadas
que marcan ef fin de un afio y el comienzo de otro nuevo o que los presentadores de tumo nos equivoguen
y con ello nos obliguen a tragamnos las uvas a marcha atin més forzada, es posible...Lo que no es posible
es que los juristas nos quedemos sin la inundacidn legislativa que provocan la Ley de Presupuestos
Generales del Estado y sus acompafiantes.

A la tarea de poner un poco de orden en el desorden ocasionado responde la presente Circular, que
contempla el panorama con “lentillas notariales”,

Las modificaciones se contienen:

[-Enel Titulo VIdela Ley 13/2000, de 28 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para
el afio 2001 (BOE n° 312, 29 de diciembre), en cuya E. de M. (apartado VIII) se nos explica que “estas
modificaciones se limitan a la actualizacién de determinados pardmetros con la finalidad de consolidar para
el préximoejercicio el cumplimiento delos criterios de convergencia y, en particular, el de alcanzarel objeto
de eliminar el déficit piiblico”.

[L.-En la Ley 14/2000, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales, administrativas y del orden social
(BOEn"313, 30 dediciembre), que recoge -seglin leemos en el apartado IL de su E. de M. -aquellas “normas
tributarias que no cuentan con habilitacién Iegislativa para su modificacién presupuestaria; por ello, dando
cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 1/1998, de 26 de febrero, de Derechos y Garantias de los
Contribuyentes, el titulo de la Ley alude expresamente a las normas tributarias: “Ley de Medidas fiscales,
administrativas y del orden social™ para el afioc 2001".

Asimismo nos explica la citada E. de M. las razones por las cuales se introducen las modificaciones
tributarias, a saber:

1) En primer lugar, por imperativo legal. Es el caso de la adaptacién de la normativa del IVA alo
dispuesto en la Sexta Directiva del Consejo (77/388), en lo que se refiere al procedimiento especial para
ladevoluci6n delimpuesto soportado con anterioridad al inicio de las operaciones que constituyan el objeto
de la actividad del sujeto pasivo, como consecuencia de la reciente Sentencia del Tribunal de Justicia de
las Comunidades Europeas. Destacan también las modificaciones realizadas en el Impuesto Especial sobre
Determinados Medios de Transporte, el Impuesto General Indirecto Canario y los derechos y demds
tributos a la importacidn para adaptarlos a lo establecido en el Convenio de Viena sobre relaciones diplo-

(*) Pedimos perddn a todos, y especialmente al autor, por el retraso en la publicacién de este trabajo
tan urgente por su propio contenido. Dada su extension, lo publicamos en dos partes: la primera, en este
nimero 298 y ia segunda se publicard, D.M., en el préximo 299,
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miticas y consulares, como consecuencia de la desaparicién del régimen de matricula
turistica el 1 de enero de 2001. Asimismo se incluyen otras modificaciones con el objeto
de seguir adecuando nuestra normativa tributaria a [os plazos de prescripcién contenidas en
la Ley 1/1998, de Derechos y garantias de los Contribuyentes.

2) En segundo lugar, por razones de tipo técnico, derivadas de la experiencia de las
normas tributarias por la Administracién y los contribuyentes, asi como del impacto que la
jurisprudencia y la doctrina van generando en la normativa tributaria. Bellas palabras que,
si la memoria no nos falla, son reproduccién exacta de las contenidas en la Ley 55/1999, de
29 de diciembre, del mismo nombre que a la que nos estamos refiriendo y que no suponen
otra cesa que una reaccién en cadena a la picaresca del contribuyente; ya saben eso de
“hecha la Ley..."”.

Por esta causa se regulan los nuevos supuestos de exencidn por indemnizaciones en el
IRPF; Ia modificacién de algunos aspectos del Régimen de Fusiones en el Impuesto sobre
Sociedades; la equiparacion de los tipos de gravamen en el Impuesto sobre 1a Renta de no
Residentes con los tipos de retencidn existentes para residentes; y por lo que se refiere al
Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias (art. 25 delaLey 19/1994, de 6 de julio), se aclara
que los bienes de inversidn adquiridos o imputados deben entrar en funcionamiento de
manera inmediata, como siempre fue la voluntad del legislador y de la norma, y se fija un
periodo de cinco afios, o vida dtil si fuera inferior, para el mantenimiento de las inversiones.

3) Finalmente, 1a incentivacidn de determinadas actuaciones. Es el caso de la aplicacidén de
lanueva deduccidn por tecnologias de la informacién y de comunicacidn a empresarios personas
fisicas en régimen de estimacidén objetiva, de la modificacion del Tmpuesto Especial de
Determinados Medios de Transporte con el objeto de facilitar la renovacién de las flotas de las
empresas de alquiler y de ensefianza de conductores o de las medidas que buscan adaptar los
procedimientos tributarios a la sociedad de la informacidn y, especialmente, a los medios
telemdticos de tramitacién de los mismos.

IIL. Y en el RD 3472/2000, de 20 de diciembre (mismo BOE n° 313), por el que se
modifican determinados articulos del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades en
materia de amortizacidn de elementos patrimoniales, provisidn para insolvencias de enti-
dades financieras, colaboracion externa en la presentacidn y gestién de declaraciones e
imputacién temporal de ingresos y gastos, asi como del Reglamento del IRPF en materia de
rendimientos irregulares del trabajo y plazo para la presentacidn de la declaracién informa-
tiva de donaciones que deben formular las entidades perceptoras de denativos que den
derecho a deduccidn por este impuesto.

Veamos estas disposiciones por separado.

A)LEY 13/2000 DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL ESTADO PARA EL ANO 2001 .-

IMPUESTOS DIRECTOS.

1) Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

a) Coeficientes de actualizacion del valor de adquisicién, Estin contenidos en el art. 59. La
modificacién supone la puesta al dia de los coeficientes correctores del valor de adquisicidn al 2 por
100, que es el porcentaje de inflacidn previsto para el préximo ejercicio. (;se nos permite, cuando
menos, sonreir?).

Segiin el citado articulo, a los efectos de lo previsto en el apartado 2 del art. 33 de [a Ley 40/
1998, de 9 de diciembre, del IRPF y otras normas tributarias, para las transmisiones de bienes
inmuebles no afectos a actividades econdmicaifique se efectuen durante el afio 2001, los coeficientes
de actualizacidn serdn:
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Afio de lg inversidn Coeficiente
1994 v anterior 1,080
1995 1,141
1994 1,102
1997 1,080
1998 1,059
1999 1,040
2000 1,020
2001 1

No obstante, cuando las inversiones se hubieran efectuado el 31 de diciembre de 1994, sera
de aplicacién el coeficiente 1,141,

b) Escalas. Segiin la disposicién adicional vigésima quinta se prorroga para el afio 2001 la
redaccidn de los arts. 50 y 61 de la Ley 40/1998, de 9 de diciembre, del IRPF y otras normas
tributarias, establecida en los arts. 59 y 60 de la Ley 54/1999, de 29 de diciembre, de Presupuestos
Generzles del Estado para el afio 2000 (vide Circular 13/2000, de esta Comisién).

c)_Compensacign fiscal a los arrendatarios de vivienda habitual en 2000 (disposicidn
transitorig cuarta). Se mantiene la deduccidn del 10 % respecto de las cantidades satisfechas en

- 2000 por el alquiler de la vivienda habitual, con el limite de 100.000 pesetas (601,01 euros).
Deduccidn que se restard de la cuota liquida total del impuesto, después de las deducciones por
doble imposicidn a que se refieren los arts. 66 y 67 de la Ley (Ley 40/1598).

Igualmente se mantienen inalterados los requisitos que deben cumplir los contribuyentes
para tener derecho a la expresada deduccidén:

-que la suma de las partes general y especial de la base imponible, antes de computar el
minimo personal y familiar, no sea superior a 3.500.000 pesetas (21.034,42 euros) en tributacién
individual o 5.000.0000 de pesetas (30.050,61 euros) en tributacién conjunta,

-y que las cantidades satisfechas en 2000 en concepto de alquiler excedan del 10 % de los
rendimientos netos del contribuyente.

d) Compensacién fiscal por deduccién en adquisicién de vivienda habitual en 2000
(disposicién transitoria quinta). Tampoco sufre alteracién esta compensacién respecto a la
establecida en la disposicién transitoria quinta de la Ley 54/1999 de Presupuestos Genera-
les del Estado para el afio 2000, a la que nos remitimes en evitacién de indtiles repeticiones.

e) Asignacién tributaria g fa Iglesia Catdlica (disposicidn adicional vigésima primera).
Se actualiza la cuantia de las entregas mensuales a las que se refiere la disposicién adicional
vigésima de la indicada Ley 54/1999, con el objeto de garantizarle unos ingresos minimos.
Estos nuevos pagos mensuales quedan cifrados en 1.812.167.000 pesetas (10.891.343,02
euros).

Al mismo tiempo se elevan a definitivas las cantidades entregadas a cuenta en el afio
2000.

f) Actividades y programas prioritarios de mecenazgo v otros incentivos de interés
general (disposicidn adicional vigésima). Segiin se nos explica en 1a E. de M. se prorroga
para el 2001 la deduccién especifica en la cuota del 25 % para las actividades y programas
prioritarios de mecenazgo contenidas en la disposicién adicional decimonovena de la
repetida Ley 54/1999 (patrimonio histérico, ayuda oficial de desarrollo, promocién de
lenguas oficiales y formacidn del voluntariado), afiadiendo dentro de los bienes del
patrimonio histérico la Concatedral de Santa Marfa de Mérida.

Se adiciona, por otra parte, una deduccidn del 25 % en la cuota del IRPF (o de la
consideracion de partida deducible en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades),
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respecto de las cantidades donadas a proyectos y actuaciones de las Administraciones
publicas dirigidas a promover la prestacién de los servicios piiblicos por medios informéticos y
telemdticos, en particular a través de Internet.

2) Impuesto sobre Sociedades
a) Coeficiente de correccién monetaria (art. 60). Se actualizan para recoger la depreciacién

monetaria habida desde 1983, a efectos de aplicar los mecanismos previstos en el art. 15.11.a)
de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades, mediante 1a aplicacién
de un coeficiente conforme a los fndices recogidos en la tabla aprobada para el ejercicio anterior
que refleje la variacidn de precios que se presume acontecerd en el afio 2001 (por presumir... y
equivocarse, que no quede), con el objeto de eliminar la tributacién de las plusvalfas monetarias.
Al igual que en los ejercicios 1999 y 2000 y de acuerdo con la modificacién que la reforma del
IRPF ha determinado en el art. 15.11 de la mentada Ley 43/1995, dichos coeficientes de
actualizacion sélo se aplican a los activos inmobiliarios.

Los coeficientes serdn los signientes, en funcién del momento de adquisicién del elemento
patrimonial transmitido: '

Con anterioridad a | de enero de 1984......coevvevevevevennnn, 1,938
Enel ejercicio 1984 .o vvearas s 1,760
“ 1B s 1,625
“ 1080 e et 1,530
“ L0 e et 1,458
s | B . TR UUUTRRRRTURRTT 1,393
“ BB e eee e 1,332
H L0000 e e 1,280
“ L0 s 1,236
H 1992 e 1,208
* 1003 et 1,193
* TOO4. e e 1,171
i E R L B SRR 1,124
“ 1906, e 1,071
“ L0 e e 1,047
“ J3 SOOI 1,033
H LOOD e e s b 1,026
“ 2000, e e 1,021
H 2000 et 1,000

b) Pago fraccionado {art. 61). Se mantiene la misma regulacién que en la Ley de Presupues-
tos precedente (vide su art. 62) y, por tanto, la inclusién de las sociedades sometidas al régimen
de transparencia fiscal entre las obligadas a realizar pagos fraccionados.

Por lo expuesto:

-el porcentaje continua siendo el 18 % para la modalidad prevista en el apartado 2 del art.
38delaLey43/1995 (sujetos pasivos cuyo plazo reglamentario de declaracién estuviere vencido
el primer dia de los veinte naturales de los meses de abril, octubre y diciembre),

-y se aplicard ¢l porcentaje obtenido multiplicando por cinco séptimos el tipo de gravamen
redondedo por defecto, para la modalidad prevista en el apartado 3 del indicado art. 38 (sujetos
pasivos que hubieren optado hacer pagos fraccionados sobre la parte de la base imponible del
periodo de fos tres, nueve u once primeros meses de cada afio natural). Estardn obligados a aplicar
esta modalidad los sujetos pasivos cuyo volumen de operaciones, calculado conforme a lo
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dispuestoenel art. 121 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del IVA, haya superado la cantidad
de 1.000 millones de pesetas (6.010.121,04 euros) durante los doce meses anteriores a la fecha
en que se inicien los periodos impositivos dentro del afio 2001.

c) Deducciones. Las establecidas en el IRPF, y que acabamos de enumerar, relativas a las
actividades y programas prioritarios de mecenazgo son también aplicables en la base imponible
de este Impuesto sobre Sociedades (vide disposicién adicional vigésima de esta Ley 13/2000,
referenciada en la letra f, del ndmero 1 de esta Circular).

3) Impuestos Locales
3") Impuestg sobre Bienes Inmuebles (IBD

Su base imponible se actualiza de acuerdo con la inflacién prevista.

Segtn el art. 62 con efectos de 1 de enero de 2001, y sin perjuicio de o establecido en el
art. 69.3 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, se
actualizardn todos los valores catastrales del IB1, tanto de naturaleza ristica como de naturaleza
urbana, mediante ia aplicacidn del coeficiente 1,02.

Este coeficiente se aplicara:

a) Cuando se trate de inmuebles valorados conforme a los datos obrantes en el Catastro, sobre el valor
asignado a dichos bienes para el 2000.

b) Cuando se trate de inmuebles que hubieran sufrido alteraciones de orden fisico o juridico conforme
a los datos obrantes en el Catastro, sin que dichas variaciones hubieren tenido efectividad, sobre el valor
asignado a tales inmuebles, en virtud de las nuevas circunstancias, por la Direccién General del Catastro.

Quedan excluidos de la aplicacién del coeficiente de actualizacién los bienes inmuebles urbanos
cuyos valores catastrales se obtengan de la aplicacién de las ponencias de valores previstas en el art. 2 de
la Ley 53/1997, de 27 de noviembre, por la que se modifica parcialmente la Ley 39/1998, y se establece una
reduccién en la base imponible del IB1,

‘Tampoco serd aplicable el incremento de los valores catastrales de naturaleza riistica respecto af limile de
base imponible de las explotaciones agrarias que condiciona la inclusion en el Régimen Especial Agrario de la
Seguridad Sociat de los trabajadores por cuenta propia, que seguird rigiéndose por su legistacion especifica.

3"} Impuesto sobre Actividades Econdmicas (IAE).

Sus tarifas sufren pequefias modificaciones -que enumera el art. 63 de la Ley en términos que no nos
afectan profesionalmente (alquiler de automdviles sin conductor, ingenieros en geologia y cartografia, etc.-
que, sin suponer incremento alguno, tiener como finalidad facilitar la gestidn del impuesto.

IMPUESTOS INDIRECTQS

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales v Actos Juridicos Documentados (art. 64).

La clasica modificacién del parrafo primero del art, 43 del texto refundido (aprobado por el RD
Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre) aplicable a la transmisién y rehabilitacion de titulos y grandezas,
que supone su actualizacién en el 2 %.

Transmisiones | Transmisiones | Rehabilitaciones y reconoci
Escala Directas transversalas miento de titulos extranjerog
Pesetas (Euros) | Pesetas (Euros} | Pesetas (Euros)

3¢ Por cada titulo 103.000 258.000 621.000
sin grandeza.., {619,04) {1.550,61) (3.732,29)
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12 Por cada titulo 363.000 805.000 2.170.000
con grandeza... (2.181,67) {5.439,18) (13.041,96)
29 Por cada gran- 258.000 647.000 1.549.000
deza sin titulo... {1.550,61) (3.888,55) (9.309,68)

OTROS TRIBUTOS

En materia de TASAS, se mantienen los tipos de cuantia fija de las tasas de 1a Hacienda
estatal (vide arts. 65 y 66 de la Ley).

INTERES LEGAL DEL DINERO

Segun la disposicion adicional sexta, el tipo de interés legal del dinero queda estable-
cido en el 5,50 % hasta el 31 de diciembre del afio 2001 (al afio pasado fue el 4,25 %) y el
de demora en el 6,50 % (frente al 5,50 % del 2000).

B) LEY 14/2000 DE MEDIDAS FISCALES, ADMINISTRATIVAS Y DEL ORDEN
SOCIAL

IMPUESTOS DIRECTOS

1Y Impuesto sobre la Renta de 1as Personas Fisicas. L.a Ley 40/1998, con efectos desde

el 1 de enero del afio 2001, sufre las siguientes modificaciones:
a) Exenciones:

-laletra d) del art. 7 quedard redactada de la siguiente forma: “d) Las indemnizaciones
como consecuencia de responsabilidad civil por dafios personales, en la cuantfa legal o
judicialmente reconocida, = Igualmente estardn exentas las indemnizaciones por idéntico
tipo de dafios derivados de contratos de seguro de accidentes, salvo aquellos cuyas primas
hubieran podido reducir la base impounible o ser consideradas gasto deducible por aplica-
cionde laregla 1" del art. 28, de la presente Ley, hasta la cuantia que resulte de aplicar, para
¢l dafio sufrido, el sistema para la valoracién de los dafios y perjuicios causados a las
personas en accidentes de circulacidn, incorporado como anexo en la Ley sobre Responsa-
bilidad Civil y Seguro en la Circulacién de Vehiculos a Motor, en su redaccién dada por la
Ley 30/1993, de 8 de noviembre, de Ordenacidn y Supervisién de los Seguros Privados”
(art. 1, Uno),

-también se redacta de nuevo la letra n) del propio art. 7: *n) Las prestaciones por
desempleo reconocidas por la respectiva entidad gestora cuando se perciban en la modali-
dad de pago tnico establecida en el RD 1044/1985, de 19 de junio, por el que se regula el
abono de la prestacién por desempleo en su modalidad de pago dnico, con el limite de
2.000.000 de pesetas (12.020,24 euros) -antes el limite era el de un millén de pesetas-,
siempre que las cantidades percibidas se destinen a las finalidades y en los casos previstos
en la citada norma.= La exencién prevista en el pdrrafo anterior estard condicionada al
mantenimiento de la accidn o participacién durante el plazo de cinco afios, en el supuesto
de que el contribuyente se hubiere integrado en sociedades laborales o cooperativas de
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trabajo asociado, o al mantenimiento, durante idéntico plazo, de la actividad, en el caso de
trabajador auténomo™ {art, 1, Das),

-y se anade una nueva letra r) al repetido art. 7: “r) Las prestaciones percibidas por entierro
o sepelio, con el limite del importe total de los gastos incurridos™ {art. 1, Tres).

b) Obligacién de declarar.- Segiin el art, 1, Cuatro, los apartados 2 y 3 del art. 79 quedarin
redactados de la signiente forma:

“2. No obstante, no tendrdn que declarar los contribuyentes que obtengan rentas proceden-
tes exclusivamente de las siguientes fuentes, en tributacion individual o conjunra:

a) Rendimientos del trabajo, con el timite de 3.500.000 pesetas brutas anuales (21.035,42
euros).

b) Rendimientos del capital mobiliario y ganancias patrimoniales sometidos a retencion o
ingreso a cuenta, con el limite conjunto de 250.000 pesetas brutas anuales (1.502,33 euros).

¢) Rentas inmobiliarias imputadas a que se refiere el articulo 71, con el limite que se
establezca reglamentariamente.

d) Rendimientos del capital mobiliario no sujetos a retencion derivados de Letras del
Tesoroy subvenciones parala adquisicién de viviendas de proteccion oficial o de precio tasacdo,
con el limite conjunto de 100.000 pesetas (601,01 euros) brutas anuales.

' En ningtin caso tendrdn que declarar los contribuyentes que obtengan exclusivamente
rendimientos del trabajo, de capital, o de actividades profesionales, asi como ganancias
patrimoniales, con el limite conjunto de 100.000 pesetas (601,01 euros) brutas anuales.

3. El limite a que se refiere la letra a) del apartado 2 anterior serd de 1.300.000 pesetas
(7.813,16 euros) paralos contribuyentes que perciban rendimientos del trabajo en los siguientes
supuestos:

a) Cuando procedan de mds de un pagador. No obstante, aunque los rendimientos del
trabajo procedan de mds de un pagador, si la suma de las cantidades percibidas del segundo y
restantes pagadores, por orden de cuantia, no superan en su conjunto la cantidad de 100.000
pesetas brutas anuales (601,01 euros), el limite serd de 3.500.000 pesetas brutas anuales
(21,035,42 enros),

b) Crando se perciban pensiones compensatorias del cényuge o anualidades por alimentos
diferentes de las previstas en el articulo 7, letra k) de esta Ley.

c¢) Cuando el pagador de los rendimientos del trabajo no esté obligado a retener de acuerdo
con lo previsto reglamentaricmente.”

La nueva redaccidn del art. 79 efectuada por la presente Ley de Medidas Fiscales resultard
de aplicacion a los periodos impositivos iniciados a partir de I de enero de 2000 (disposicién
transitoria novena).

c) Beneficios fiscales aplicables a la_transmision de determinadas fincas risticas v
explotaciones agrarias. De acuerdo con la disposicidn transitoria séptima se prorroga para los
afios 2000 y 2001 el régimen fiscal previsto en la disposicién adicional sexta de la Ley 19/1995,
de 4 de julio, de Modernizacidn de las explotaciones agrarias, para la transmisién de determina-
das fincas ridsticas y explotaciones agrarias.

2)Impuesto sobre Sociedades. Las modificaciones estan contenidas en el
art. 2 de esta Ley y afectan a:

a) Deduccién por inversiones en bienes de inferés cultural, producciongs cinematograficas

v edicién de libros. Se da nueva redaccién al apartado 2 del art. 35 de la Ley 43/1995, de 27 de
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diciembre. La reforma estd encaminada a la proteccién de las producciones espafiolas de
largometrajes cinematogrificos y de series audiovisuales de ficcién, animacién o documental,

Las inversiones en esta materia darin derecho a una deduccién del 20 % al productor y otra del
5 % a favor del coproductor financiero (figura que se define en el pérrafo tercero del expresado
apartado 2).

b) Régimen especial de las fusignes. escisiones. aportaciones de activos v canje de valores,
Definicignes.

Se afiade un (ltimo pdrrafo en el apartado 2 del art. 97 -que pasa a ser el 97.2.2°, quedando el
hasta ahora 97.2 como 97.2.1° -redactado de la siguiente forma:

“En los casos en que existan dos o mas entidades adquirentes, la atribucidn a los socios de la
entidad que se escinde de valores representativos del capital de alguna de las entidades adquirentes
en proporcion distinta a la que tenfan en la que se escinde requerird que los patrimonios adquiridos
por aquéllas constituyan ramas de actividad”,

¢) Régimen fiscal del canje de valores. Se da nueva redaccién al art. 101, a saber:

“1. No se integrardn en la base imponible del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas o de este impuesto las rentas que se pongan de manifiesto con ocasidn del canje de
valores, siempre que cumplan los requisitos siguientes:

a) Que los socios que realicen el canje de valores residan en territorio espaiiol o en el de
algiin Estado miembro de la Unién Europea o en el de cualquier otro Estado siempre que, en este
iltimo caso, los valores recibidos sean representativos del capital social de una entidad
residente en Espaiia.

b) Que la entidad que adquiera los valores sea residente en territorio espaiiol o esté
comprendida en el dmbito de aplicacion de la Directiva 90/434/CEE.

2. Los valores recibidos por la entidad que realiza el canje de valores se valorardn por el
valor que tenian en el patrimonio de los socios que efectifan la aportacién, segiin las normas de
este Impuesto o del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, excepto que su valor normal de
mercado fitere inferior, en cuyo caso se valorardn por este iiltimo.

En aquellos casos en que las rentas generadas en los socios no estuviesen sujetas a tributacion
en territorio espaiiol, se tomard el valor convenido entre las partes con el limite del valor normal de
mercado.

3. Los valores recibidos por los socias se valorardn, a efectos fiscales, por el valor de los
entregados, determinado de acuerdo con las normas de este Impuesto o del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas, segtin proceda. Esta valoracidn se aumentard o disminiirdg en el importe de
la compensacidn complementaria en dinero entregada o recibida.

Los valores recibidos conservardn la fecha de adquisicién de los entregados.

4. En el caso de que el socio pierda la cualidad de residente en territorio espaiiol, se integrard
en la base imponible del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas o de este Impuesto del
periodo impositivo en que se produzca esta circunstancia la diferencia entre el valor normal de
mercado de las acciones o participaciones y el valor a que se refiere el apartado anterior, corregido,
en su caso, en el importe de las pérdidas de valor que hayan sido fiscalmente deducibles.

La parte de deuda tributaria correspondiente a dicha renta podrd aplazarse, ingresdndose
conjuntamente con la declaracion correspondiente al periodo tmpositivo en el que se transmitan los
valores, a condicidon de que el sujeto pasivo garantice el pago de la misma.

3. Se integrardn en la base imponible del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas o de este Impuesto las rentas obtenidas en operaciones en las que intervengan
entidades domiciliadas o establecidas en paises o territorios calificados reglamentariamente
como paraisos fiscales it obtenidas a través de los mismos.
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6. Las operaciones de canje de valores que no cumplan los requisitos establecidos en
el apartado 1 de este articulo no podrdn acogerse al régimen previsto en el presente
capitulo.”

d) Participaciones en el capital de Ia entidad transmitente v de la entidad adguirente, Se
afiade en la subletra a’) de la letra a) del apartado 3 del art. 103 un segundo pérrafo del siguiente
tenor: “Igualmente procederd la deduccién de la indicada diferencia cuando el sujeto pasivo
pruebe que un importe equivalente a la misma ha tributado efectivamente en otro Estado miembro
de la Unidn Europea, en concepto de beneficio obtenido con ocasién de Ia transmisién de la
participacion, soportando un gravamen equivalente al que hubiera resultado de aplicar este
Impuesto, siempre que el transmitente no resida en un pais o territorio calificado
reglamentariamente como paraiso fiscal”.

e) Normas para evitar la doble impasicidn. Se da nueva redaccién al art. 109 de 1a Ley. A saber:

"1. Alos efectos de evitar la doble imposicidn que pudiera producirse por aplicacién de las
reglas de valoracién previstas en los articulos 100, 101.2 y 108 de esta Ley se aplicardn las
siguientes normas:

a) Los beneficios distribuidos con cargo a las rentas imputables a los bienes aportados
dardn derecho a la deduccidn para evitar la doble imposicion interna de dividendos a que se
refiere el articulo 28.2 de esta Ley, cualquiera que sea el poreentaje de participacion del socio
y su antigiledad. Igual criterio se aplicard respecto de la deduccién para evitar la doble
imposicion interna de plusvalias a que se refiere el articilo 28.5 de esta Ley por las rentas
generadas en la transmision de la participacion.

b) Los beneficios distribuidos con cargo a las rentas imputables a los bienes aportados
tendrdn derecho a la exencion o a la deduccion para evitar la doble imposicién internacional de
dividendos cualquiera que sea el grado de participacion del socio.

La depreciacidn de la participacién derivada de la distribucidon de los beneficios a que se
refiere el pdrrafo anterior no serd fiscalmente deducible, salvo que el importe de los citados
beneficios hubiera tributado en Espaiia a través de la transmisién de la participacion.

2. Cuando por la forma en como contabilizd la entidad adquirente no hubiera sido posible
evitar la doble imposicion por aplicacion de las normas previstas en el apartado anterior dicha
entidad practicard, en el momento de su extincidn, los ajustes de signo contrario a los que
hubiere practicado por aplicacidn de las reglas de valoracidn establecidas en los articulos 100,
101.2 y 108 de esta Ley. La entidad adquirente podrd practicar los referidos ajustes de signo
contrario con anterioridad a su extincidn, siempre que pruebe que se ha transmitido por los
socios su participacién y con el limite de la cuantia que se haya integrado en la base imponible
de estos con ocasidn de dicha transmisidn.”

f) Aplicacidn de] régimen fiscal. Los apartados 1 y 2 del art. 110 quedan redactados de la
siguiente forma:

“1. La aplicacidn del régimen establecido en el presente capitulo requerird que se opte por el
mismo de acuerdo con las siguientes reglas:

a) En las operaciones de fusidn o escision la opcion se incluird en el proyecio y en los acuerdos
sociales de fision o escision de las entidades transmitentes y adquirentes que tengan su residencia
fiscal en Espaiia.

Tratandose de operaciones a las que sea de aplicacidn el régimen establecido en el articulo 98
de esta Ley y en las cuales ni la entidad transmitente ni la adquirente tengan su residencia fiscal en
Espafia, la opcion se ejercerd por la entidad adquirente y deberd constar en escritura piiblica en que
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se documente la transmision. -

'b) Enlas aportaciones no dinerarias la opcion se ejercerd porla entidad adguirente y deberd constar
en el correspondiente acuerdo social o, en su defecto, en la escritura piiblica en que se documente el
oportung acto o comrato.

Tratdndose de operaciones en las cuales la entidad adquirente no tenga su residencia fiscal
o un establecimiento permanente en Espaiia, la opcidn se ejercerd por la entidad transmitente.

¢) En las operaciones de canje de valores la opcion se ejercerd por la entidad adquirente
y deberd constar en el correspondiente acuerdo social o, en su defecto, en la escritura piiblica
en que se documente el oportuno acto o contrato. En las ofertas piiblicas de adquisicidn de
acciones la opcidn se ejercerd por el drgano social competente para promover la operacion y
deberd constar en el folleto explicativo.

Tratdndose de operaciones en las cuales ni la entidad adquirente de los valores ni la
entidad participada cuyos valores se canjean sean residentes en Espaiia, el socio que transmite
dichos valores deberd demostrar que a la entidad adquirente se le ha aplicado el régimen de la
Directiva 90/434/CEE,

En cualguier caso, la opcidn deberd comunicarse al Ministerio de Hacienda en la forma 'y
plazo que reglamentariamente se determinen.

2. No se aplicard el régimen establecido en el presente capitulo cuando la operacion
realizada tenga como principal objetivo el fraude o la evasidn fiscal. En particular, el régimen
no se aplicard cuando la operacidn no se efectue por motivos econdmicos vdlidos, tales como la
reestricturacion o la racionalizacion de las actividades de las entidades que participan en la operacion,
sino con la mera finalidad de conseguir una ventaja fiscal,

En los términos previstos en el articulo 107 de la Ley 230/1963, de 28 de diciembre, General
Tributaria, los interesados podrdn formudar consultas a la Administracion tributaria sobre la aplicacidn
y cumplimiento de este requisito en operaciones concretas, cuya contestacion tendrd cardeter vinculante
para la aplicacicn del régimen especial del presente Capitulo en éste y cualesquiera otros tributos.”

Los nuevos requisitos establecidos en el reproducido apartado 1 del art. 110 para el ejercicio y
comunicacién de la opcién por el régimen especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos y
canje de valores, serdn aplicables a aquellas operaciones en las que el correspondiente proyecto, acuerdo
o contrato se realice a partir del 1 de enero de 2001 (Disp. trans. octava).

) Rentas derivadas de la tenencia de valores representativos de los fondos propios de entidades no
residentes en territorio espaiiol. Segtn la nueva redaccion dada al segundo pdrrafo del art. 130: “A los

efectos de aplicar la exencidn, el requisito de participacion minima a que se refiere la letra a) del apartado
1 del art. 20 bis se considerard cumplido cuando el valor de adquisicién de la participacion sea superior a
6 millones de euros (998.316.000 pesetas).La participacién indirecta de la entidad de tenencia de valores
extranjeros sobre sus filiales de segundo o ulterior nivel, a efectos de aplicar lo previsto en la subletra b’}
de la letra ¢} del apartado 1 del art. 20 bis de esta ley, deberd respetar el porcentaje minimo del 5 por
100, salvo que dichas filiales rednan las circunstancias a que se refiere el art. 42 del Cédigo de
Comercio para formar parte del mismo grupo de sociedades con la entidad extranjera directamente
participada y formulen estados contables consolidados™.

h) Obligaciones contables. Facultades de la Administracidn tributaria. De acuerdo con el nuevo
apartado 3 del art. 139, que se afiade, las entidades dominantes de los grupos de sociedades del art.
42 C. de Co. estardn obligadas, a requerimiento de la Inspeccidn de Tributos, a facilitar la cuenta de
pérdidas y ganancias y el balance de las entidades pertenecientes al mismo que no sean residentes en
territorio espafiol; asi como también los justificantes y demds antecedentes relativos a dicha
documentacién contable.
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1) Declaraciones. De conformidad con el apartado 1 del art. 142, los sujetos pasivos deberdn presentar
y suscribir una declaracién por este Impuesto en el lugar y forma que se determine por el Ministerio de
Hacienda. Presentacién que se efectuara en el plazo de los 25 dias naturales siguientes a los seis
meses posteriores a la conclusion del periodo impositivo.

A esta normativa se le afiade un tercer parrafo, segiin el cual: “Si al inicio del indicado plazo
no se hubiera determinado por el Ministro de Hacienda la forma de presentar Ia declaracién de
ese periodo impositivo, la declaracién se presentard dentro de los 25 dfas naturales
siguientes a la fecha de entrada en vigor de las normas que determine dicha forma de
presentacion. No obstante, en tal supuesto el sujeto pasivo podrd optar por presentar la
declaracién en el plazo a que se refiere el pdrrafo anterior cumpliendo los requisitos
formales que se hubieran establecido para la declaracién del periodo impositivo preceden-

"

te”.

1) Autoliquidacién e ingreso de la deuda tributaria. Se afiade un nuevo apartado 3 al art.
143, que comienza por la perogrullada de establecer que el derecho a disfrutar de exencio-
nes, deducciones o cualquier incentivo fiscal en la base imponible o en la cuota integra
estard condicionado al cumplimiento de los requisitos exigidos en la normativa aplicable;
para terminar diciendo -y esto ya es mds serio y peligroso- que “salvo que especificamente
se establezca otra cosa, cuando con posterioridad a la aplicacién de la exencién, deduccién
o incentivo fiscal se produzca la pérdida del derecho a disfrutar de la misma, el sujeto pasiva
deberd ingresar, junto con la cuota del periodo impositivo en que tenga lugar el incumpli-
miento de los requisitos o condiciones, la cuota integra o cantidad deducida correspondien-
te a la exencidn, deduccién o incentivo aplicado en periodos anteriores, ademds de los
intereses de demora”, ;No rige en materia fiscal el conocido “Santa Rita, Rita...?.

3) Impuesto sobre la Renta de no Residentes. La Ley 41/1998, de 9 de diciembre, con
efectos desde el 1 de enero del afio 2001, sufre las siguientes modificaciones que se recogen
en el art. 3 de esta Ley:

a) Rentas exentas. La letra a) del apartado 1 del art. 13: “Las rentas mencionadas en el art.
7 de la Ley 40/1998, del IRPF y otras Normas Tributarias, percibidas por personas fisicas, asi
como las pensiones existenciales por ancianidad, reconocidas al amparo del RD 728/1993, de
14 de mayo, por el que se establecen pensiones asistenciales por ancianidad a favor de los
emigrantes espafioles”.

b) Rentas exentas. Se afiade una nueva letra i) al apartado 1 del expuesto art, 13: “Las becas
y otras cantidades percibidas por personas fisicas, satisfechas por las Administraciones Plblicas,
en virtud de acuerdos y convenios internacionales de cooperacidn cultural, educativa y cientifica
o en virtud del Plan anual de cooperacién internacional aprobado en Consejo de Ministros”.

¢) Cuota ributaria. Letras f) y g) del apartado 1 del art. 24: “f) En ¢l caso de ganancias
patrimoniales, el 35 por 100, sin perjuicio de lo dispuesto en la letra siguiente de este apartado.=
g2) El 18 “por ciento cuando se trate de : a'} Dividendos ¥ otros rendimientos derivados de Ia
participacidn en los fondos propios de una entidad. b’) Intereses y otros rendimientos obtenidos
por la cesidén a terceros de capitales propios. ¢’) Las rentas derivadas de la transmisién o
reembolso de acciones o participaciones representativas del capital o el patrimonio de las instituciones de
inversién colectiva”,

4) Impuestg sobre Sucesjones v Donaciones. Las modificaciones de laLey 29/1987, de
18 de diciembre, de este Impuesto estin contenidas en el art. 4 de la Ley de Medidas Fis-
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cales, entran en vigor desde el 1 de enero de 2001, y afectan a:

a) Presuncién de hechos imponibles. Apartado 1 del art. 4: “*Se presumird la existencia de una trans-

mision lucrativa cuando de los Registros Fiscales o de los datos que obren en la Administracién

resultare la disminucién del patrimonio de una persona y simultidneamente o con posterio-

| ridad, pero siempre dentro del plazo de prescripeién del articulo 25, el incremento patrimonial
correspondiente en el epigrafe, descendientes, herederos o legatarios”.

La reforma supone la supresidn de la referencia al antiguo plazo de prescripcién de cinco
afios que establecia el art. 25 y que ahora es de cuatro afios por aplicacién de la Ley 1/1998, de
Derechos y Garantias de los Contribuyentes, que causd la reforma del art. 64 de 1a Ley General
Tributaria.

b) Responsables subsidiarigs. Se da nueva redaccion al art. 8, a saber:

1. Serdn subsidiariamente responsables del pago del impuesto, salvo que resultaren de
aplicacién las normas sobre responsabilidad solidaria de la Ley General Tributaria;

a) En las transmisiones “mortis cansa” de depdsitos, garantias o cuentay corrientes, los
intermediarios financieros y las demds entidades o personas que hubieren entregado el metdlico
vy valores depositados o devuelto las garantias counstituidas.

A estos efectos no se considerard entrega de metdlico o de valores depositados, ni
devolucion de garantias, el libramiento de cheques bancarios con cargo a los depésitos,
garantias o al resultado de la venta de los valores que sea necesario, que tenga como
exclusivo fin el pago del propio Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones que grave la
transmision “mortis causa”, siempre que el cheque sea expedido a nombre de la Adminis-
tracidn acreedora del impuesto.

b) En las entregas de cantidades a quienes resulten beneficiarios como herederos o
designados en los contratos, las entidades de seguros que las verifiquen.

A estos efectos no se considerard entrega de cantidades a los beneficiarios de
contratos de seguro el pago a cuenta de la prestacion que tenga como exclusivo fin el pago
del propio Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones que grave la percepcion de dicha
prestacidn, siempre que se realice mediante la entrega a los beneficiarios de cheque
bancario expedido a nombre de la Administracion acreedora del impuesto.

c) Los mediadores en la transmisidn de titilos valores que formen parte de la herencia.

A estos efectos no se considerard que estos mediadores son responsables del tributo
crando se limiten a realizar, por orden de los herederos, la venta de los valores necesarios
que tenga como exclusivo fin el pago del propio Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
que grave la transmisién “mortis causa”, siempre que contra el precio obtenido en dicha
venta se realice la entrega a los beneficiarios de cheque bancario expedido a nombre de la
Administracion acreedora del impuesto.”

c) Adicion de bienes. Se sustituye, en la letra c) del apartado I del art. 11, lareferencia
a cinco afios por la de cuatro en las transmisiones de bienes y derechos efectuados por el
causante antes de su fallecimiento con reserva de usufructo o cualquier otro derecho
vitalicio, salvo cuando se trate de seguros de renta vitalicia contratados con entidades
dedicadas legalmenie a este género de operaciones.

d) Acumulacién de donaciones. Al igual que las reformas introducidas en los arts, 4 y

» 11 que se acaban de examinar y por la mismarazon (ex lege 1/1998), se modifica el apartado
2 del art. 30: acumulacion de donaciones a la sucesidn que se cause por el donante a favor
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acumulacién de donaciones a la sucesidn que se cause por ¢l donante a favor del donatario,
siempre que el plazo que medie entre ésta y aquéllas no exceda de cuatro afios.

IMPUESTOS INDIRECTOS.

1) Impuestg sobre el Valor Afiadido. En el art. 5 se enumeran las modificaciones efectuadas
ala Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del IVA y que son las siguientes:

a) Concepto de empresario o profesional. Alapartado Dos del art. 5, que nos explica que son
actividades empresariales o profesionales, se le afiade un pdrrafo tercero, segin el cual: “A
efectos de este impuesto, las actividades empresariales o profesionales se considerardn iniciadas
desde el momento en que se realice 1a adquisicién de bienes o servicios con la intencidn,
confirmada por elementos objetivos, de destinarlos al desarrollo de tales actividades, incluso en
los casos a que se refieren las letras b), ¢) y d) del apartado anterior. Quienes realicen tales
adquisiciones tendrin desde dicho momento la condicién de empresarios o profesionales a
efectos del Impuesto sobre el Valor Afiadido”.

b) Base imponible. Regla General. Se nos dice en el nimero Dos del articulo 5 que estamos
examinando que “el nimero 3° del apartado dos del articulo 78 quedard redactado en los
siguientes términos: ...". Cotejado el nuevo (?) texto con el anterior (redaccidn actualizada a 1

‘de septiembre de 1997) no encontramos alteracién alguna, como no sea que con posterioridad a
la fecha indicada se modificara el texto original y ahora se regrese al pasado.

En evitacién de fallos personales reproducimos el texto ditimo recogido en la Ley de
Medidas Fiscales (Ley 14/2000): “3° Las subvenciones vinculadas directamente al precio de las
operaciones sujetas al Impuesto.= Se considerardn vinculadas directamente al precio de las
operaciones sujetas al Impuesto las subvenciones establecidas en funcién del nimero de
unidades entregadas o del volumen de los servicios prestados cuando se determinen con
anterioridad a la realizacidn de la operacion”.

Nos aclara la comunicacién recibida del Consejo General del Notariado que como conse-
cuencia de la supresion del parrafo afiadido por el art. 6.9 de la Ley 66/1997, de 30 de diciembre,
a partir de 1 de enero de 2001 se incluirdn dentro del concepto de contraprestacion las
subvenciones comunitarias financiadas a cargo det FEOGA vy, en concreto, las previstas en el
Reglamento (CE} 603/95, de 21 de febrero, por el que se establece Ia organizacién comiin de
mercados en el sector de los forrajes desecados.

c) Tipos impositivos reducidos. Nidmero 10° del art. 91.une.2: “Los servicios funerarios
efectuados por las empresas funerarias y de cementerios, y las entregas de bienes relacionados
con los mismos efectuadas a quienes sean destinatarios de los mencionados servicios™. El tipo
aplicable es el 7 %.

d) Requisitos subjetivos de la deduccién. La nueva redaccidn del art. 93 es como sigue:

Uno. Podrdn hacer uso del derecho a deducir los sujetos pasivos del Impuesto que tengan
la condicion de empresarios o prafesionales de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de
esta Ley y hayan iniciado la realizacion habirual de entregas de bienes o prestaciones de
servicios correspondientes a sus actividades enipresariales o profesionales.

No obstante lo dispuesto en el pdrrafo anterior, las cuotas soportadas o satisfechas con
anterioridad al inicio de la realizacidn habitnal de entregas de bienes o prestaciones de servicios
correspondientes a sus actividades empresariales o profesionales podrin deducirse con arreglo
a lo dispuesto en los articulos 111, 112y 113 de esta Ley.
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Dos. También podrdn hacer uso del derecho a deducir los sujetos pasivos del Impuesto que
realicen con cardcter acasional las entregas de los medios de transporte nuevos a que se refiere
el articido 25, apartadas uno y dos de esta Ley.

Tres. El ejercicio del derecho a la deduccién correspondiente a los sectares o actividades
a los gue resulten aplicables los regimenes especiales regulados en el Titulo IX de esta Ley se
realizard de acuerdo con las normas establecidas en dicho Titulo para cada uno de ellos.

Cuatre. No podrdn ser objeto de deduccidn, en ninguna medida ni cuantia, las cuotas
soportadas o satisfechas por las adguisiciones o importaciones de bienes o servicios efectnadas
sin la intencion de uwtilizarlos en la realizacion de actividades empresariales o profesionales,
aungue ulteriormente dichos bienes o servicios se afecten total o parcialmente a las citadas
actividades.”

¢) Procedimicnto de 1a prorrata general. El apartado tres del art. 105 quedard redactado de
fa siguiente forma: :

“Tres. En los supuestos de inicio de actividades empresariales o profesionales, y en los de
inicio de actividades que vayan a constituir un sector diferenciado respecto de las que se vinieren
desarraliando con anterioridad, el porcentaje provisional de dedueeidn aplicable durante el afio
en que se comience la realizacién de las entregas de bienes y prestaciones de servicios
correspondientes a la actividad de que se trate serd el que se hubiere determinado segiin lo
previsto en el apartado dos del articulo 111 de esta Ley.= En los casos en que no se hubiere
determinado un porcentaje provisional de deduccidn segiin lo dispueste en el apartado dos del
artfculo 111 de esta Ley, el porcentaje provisional a que se refiere el parrafo anterior se fijard de
forma andloga a lo previsto en dicho precepto™.

f) Peducciones de 1as cuotas soportadas o satisfechas con anterioridad al inicio de la
realizacién de entresas de bienes o _prestaciones de servicios correspondientes a actividades
empresariles o profesiopales, El art. 111, al que se remite el 105 de la letra anterior, también ha
sido redactado de nuevo:

"Uno. Quienes no vinlesen desarrollando con anterioridad actividades empresariales o
profesionales y adguieran la condicion de empresario o profesional por efectuar adquisiciones o
importaciones de bienes o servicios con la intencidn, confirmada por elementos objerivos, de
destinarlos a la realizacion de actividades de tal narwraleza, podrdn deducir las cuotas que, con
ocasidn de dichas operaciones, soporten o satisfagan antes del momento en que inicien la realizacion
habitual de las entregas de bienes o prestaciones de servicios correspondientes a dichas actividades,
de acuerdo con lo dispuesto en este articulo y en los articulos 112 y 113 siguientes.

Lo dispuesto en el pdrrafo anterior serd igualmente aplicable a quienes, teniendo ya la
condicion de empresario o profesional por venir realizando actividades de tal nativraleza, inicien una
nueva actividad empresarial o profesional que constituya un sector diferenciado respecto de las
actividades que venian desarrollando con anterioridad.

Dos. Las deducciones a las que se refiere el apartado anterior se practicardn aplicando el
porcentaje que proponga el empresario o profesional ala Administracion, salvo en el caso de que esta
dlrima fije uno diferente en atencién a las caracteristicas de las correspondientes actividades
empresariales o profesionales.

Tales deducciones se considerardn provisionales y estardn sometidas a las regularizaciones
previstas en los articulos 112 y 113 de esia Ley.

Tres. Los empresarios o profesionales podrdn solicitar la devolucidn de las cuotas que sean
deducibles en virtud de lo establecido en el presente articilo, conarreglo a lo dispuesto en el articulo
115 de esra Ley.
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Cuatro. Los empresarios que, en virtud de lo establecido en esta Ley, deban quedar
sometidos al régimen especial del recargo de equivalencia desde el inicio de su actividad
comercial, no podrdn efectuar las deducciones a que se refiere este articulo en relacién con las
actividades incluidas en dicho régimen.

Cinco. Los empresarios o profesionales que hubiesen practicado las deducciones a que se

refiere este articulo no podrdn acogerse al régimen especial de la agricultura, ganaderia y
pesca por las actividades en las que utilicen los bienes Y servicios por cuya adquisicidn hayan
soportado o satisfecho las cuotas objeto de deduccion hasta que finalice el tercer aiio natural
de realizacidn de las entregas de bienes o prestaciones de servicios efectuadas en el desarrolio
de dichas actividades.

La aplicacion de lo dispuesto en el pérrafo anterior tendrd los mismos efectos que la
renuncia al citado régimen especial.

Seis. A efectos de lo dispuesto en este articulo y en los articulos 112 ¥ 113 de esta Ley, se
considerard primer afio de realizacién de entregas de bienes o prestaciones de servicios en el
desarrollo de actividades empresariales o profesionales, aquél durante el cual el empresario o
profesional comience el ejercicio habitual de dichas operaciones, siempre que el inicio de las
misimas tenga lugar antes del dia 1 de julio y, en otro caso, el aiio siguiente.”

g)Regularizacién de las deducciones de las cuotas soportadas con anterioridad al inicio de
la realizacién de entregas de bienes o prestaciones de servicios correspondientes a actividades
empresariales g profesionales, También se da nueva redaccién al art. 112:

"Uno. Las deducciones provisionales a que se refiere el articulo 111 de esta Ley se
regularizardn aplicando el porcentaje definitivo que globalmente corresponda al periodo de los
cuatro primeros afios naturales de realizacidn de entregas de bienes o prestaciones de servicios
efectuadas en el ejercicio de actividades empresariales o profesionales.

Dos. El porcentaje definitivo a que se refiere el apartado anterior se determinard segin lo
dispuesto en el articulo 104 de esta Ley, computando al efecto el conjunto de las operaciones
realizadas durante el periodo a que se refiere el apartado anterior, asf como el importe de las
subvenciones a que se refiere el niimero 2°del apartado dos de dicho articulo percibidas durante
dicho periodo y con anterioridad al mismo.

Tres. La regularizacion de las deducciones a gue se refiere este articulo se realizard del
siguiente modo:

1°. Conocido el porcentaje de deduccién definitivamente aplicable a las cuotas soportadas
o satisfechas con anterioridad al inicio de la realizacion de las entregas de bienes o prestaciones
de servicios correspondientes a la actividad empresarial o profesional, se determinard el
importe de la deduccidn que procederia en aplicacién del mencionado porcentaje,

2°. Dicho importe se restard de la suma total de las deducciones provisionales practicadas
conforme a lo dispuesto por el articulo 111 de esta Ley.

3% La diferencia, positiva o negativa, serd la cuantia del ingreso o de la deduccién
complementaria a efectuar.”

h)Regularizacién de las cuotas correspondientes a bienes de inversidn soportadas con
anterioridad gl inicio de la realizacidn de las entregas de bienes o prestaciones de servicio
correspondientes a actividades empresariales o profesionales. Finaliza la reforma de las deduc-
ciones y regularizaciones de las cuotas soportadas con anterioridad al inicio de actividades
empresariales o profesionales -de gran interés para los Notarios que tomen posesidn de su
primera plaza- con la nueva redaccién del art. 113:

"Uno. Las deducciones provisionales a que se refiere el articulo 111 de esta Ley correspon-
dientes a cuotas soportadas o satisfechas por la adquisicién o importacién de bienes de inversidn,
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una vez regularizadas con arreglo a lo dispuesto en el artr’culg anterior, debéﬁﬁ-ﬁz—iv’éi‘-’ objeto de

la regularizacion prevista en el articulo 107 de esta misma Ley durante los aios del periodo de
regularizacion que queden por transcurrir.

Daos. Para la prdctica de las regularizaciones previstas en este articulo, se considerard
deduccion efectuada el afio en que tuvo lugar la repercusion a efectos de lo dispuesto en el
articulo 109, niimero 2°de esta Ley, la que resulte del porcentaje de deduccion definitivamente
aplicable en virtud de lo establecido en el apartado uno del articulo 112 de esta misma Ley.

Tres. Cuando los bienes de inversidn a que se refiere este articulo sean objeto de entrega
antes de la terminacién del periodo de regularizacion a que se refiere el mismo, se aplicardn las
reglas del articulo 110 de esta Ley, sin perjuicio de lo previsto en los articulos 111y 112 de la
misma 'y en los apartados anteriores de este articulo.”

i) Liquidacién provisional. En materia de gestién del impuesto (Titule XI de la Ley) se
introduce un nuevo articulo 167 bis, que queda redactado de la siguiente forma;

“Articulo 167 bis. Liquidacién provisional. =L.os érganos de gestién tributaria podrin girar
la liquida¢ién provisional que proceda de conformidad con lo dispuesto en el articulo 123 de la
Ley 230/1963, de 28 de diciembre, General Tributaria, incluso en los supuestos a los que se
refiere el articulo siguiente™.

J) Procedimientos adminjstrativos y judiciales de ejecucidn forzosa. De acuerdo con la

nueva disposicidn adicional sexta, que se afiade, en dichos procedimientos “los adjudicatarios
que tengan la condicién de empresario o profesional a efectos de este Impuesto estdn facultados,
en nombre y por cuenta del sujeto pasivo, y con respecto a las entregas de bienes y prestaciones
de servicios sujetas al mismo que se produzcan en aquélios, para:

1°) Expedir la factura en que se decumente la operacidn y se repercuta la cuota del Impuesto,
presentar la declaracién-liquidacién correspondiente e ingresar el importe del Impuesto resultan-
te.

2°) Efectuar, en su caso, la renuncia a las exenciones prevista en el apartado Dos del articulo
20 de esta Ley”.

Finaliza esta nueva disposicidn adicional con la aseveracién de que reglamentariamente se
determinardn las condiciones y requisitos para el ejercicio de las faculiades expuestas.

2) Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales v Actos Jurfdicos Documentados. Es el art.
6 de la Ley donde se recogen las modificaciones en esta materia (texto refundido aprobado por
RD Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre).

a) Hecho imponible. Se modifica la redaccién de la letra B) del apartado 1 del art.
7,afiadiendo como excepcidn las concesiones administrativas que tengan por objeto la cesién del
derecho a utilizar infraestructuras ferroviarias, las cuales, por tanto, no se considerardn transmi-
siones patrimoniales sujetas (al igual que las concesiones referidas a la utilizacién de inmuebles
o instalaciones en puertos y aeropuertos).

b) Beneficios fiscales. La adicién, ya conocida por todos, a 1a letra B) del nimero 1 del art.
45 da un nuevo apartado, el 18, con arreglo al cual estardn exentos en cuanto al gravamen gradual
de 1a modalidad “Actos Juridicos Documentados” que grava los documentos notariales (0,50 %
) las primeras copias de las escrituras notariales que documenten la cancelacidén de hipotecas de
cualquier clase. Se resuelve asi esta problemdtica cuestion (vide S. del TS de 19 de abril de 1997).
Queda pendiente ia aplicacidn o no de esta exencién a la cancelacién de las condiciones
resolutorias explicitas; solucién légica ex art. 7.3 del Texto Refundido de la Ley y que estd
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Novedades de fin de afio, especialmente tributarias

pendiente de confirmar por la Direccién General de Tributos en constestacién a Consulta que ya
se ha formulada.

Téngase en cuenta por lo que se refiere a las Islas Baleares que la Ley 16/2000, de 27
de diciembre, de medidas tributarias, administrativas y de funcidn piblica (BOIB n°159, 30
de diciembre), en su art. 1, establece la reduccion del 0,50 % al 0,10 % del tipo de gravamen
aplicable a los documentos notariales que formalicen la constitucién y la cancelacidn de
derechos reales de garantfa a favor de una sociedad de garantia reciproca con domicilio
sacial en el territorio de dicha Comunidad Autéroma. Ello plantea el problema de si estas
cancelaciones estardn exentas (por aplicacién del referido art. 45.1.B), 18 del texto
refundido} o tributacién al 0,10 %. Particularmente opinamos que deberdn estar exentas
- (norma mds beneficiosa e interpretacién teleolégica).

c¢) Devoluciones. Se modifica la redaccién del apartado 1 del art. 57 para adaptar el
plazo de prescripcion a los cuatro afios establecidos en la repetida Ley 1/1998, de Derechos
y Garantfas de los Contribuyentes, reconociéndose el derecho a la devolucién de lo
satisfecho por cuota del tesoro al contribuyente, cuando se hubiere declarado o reconocido
judicial o administrativamente, por resolucién firme, haber tenido lugar la nulidad, resci-
sién o resolucién de un acto o contrato, siempre que no le hubiere producido efectos
lucrativos y que la reclame “en el plazo de prescripcién previsto en el articulo 64 de la Ley
General Tributaria, a contar desde que la resolucién quede firme”. Antes: siempre que
reclame la devolucidn en el plazo de cinco afios.

3) Impuestos especiales. Segin el art. 7 se modifica la Ley 38/1992, de 28 de
diciembre, en los siguientes puntos:

-art. 534, apartado 2 (prohibiciones y limitaciones de uso. Utilizacién del gaséleo como
carburante con aplicacién del tipo establecido en el epigrafe 1.4 de 1a tarifa 1° del impuesto),

-art. 65, apartado 3 (hecho imponible. Modificacién, antes de transcurridos cuatro afios
desde la primera matriculacidn definitiva, de las circunstancias o requisitos determinantes de los
supuestos de no sujecién o de exencién previstos en esta Ley), y

-art. 66 (exenciones, devoluciones y reducciones).

4) Régimen econdémico fiscal de Canarias. Se modifican miiltiples preceptos de las
Leyes 20/1991, de 7 de junio, de modificacién de los aspectos fiscales del Régimen
Econdmico Fiscal de Canarias y 19/1994, de 6 de julio, de modificacién del Régimen
Econémico y Fiscal de Canarias.

Las modificaciones estdn contenidas en el art. § de la Ley, al que nos remitimos,
pidiendo, una vez mds, perdén a nuestros compafieros canarios por esta licencia... {0 es
abuso de confianza?,

No olvidar la disposicién adicional trigésima novena con arreglo a la cual las cuotas
saportadas del Impuesto General Indirecto Canario cuyo nacimiento a la deduccién se haya
producido con anterioridad al 1 de enero de 2001, Ies serdn aplicables las normas contenidas
en los arts. 28,43 y 43bis de la Ley 20/1991 conforme a la redaccidén que la presente Ley da
a los citados articulos.

OTROS TRIBUTOS

1) Tasas. Las modificaciones se contienen en los siguientes articulos:
-art, 9. Modificacién de la Ley 16/1979, de 2 de octubre, sobre Tasas de la Jefatura
Central de Trdfico (exenciones y bonificaciones -art. 5- y cuota tributaria -art. &),
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-art. 10. Modificacion de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre de Medidas Fiscales, Administra-
tivas'y del Orden Social (tasa de acreditacidn catastral -apartado b) del nimero tres y niimero siete
de su art. 33-, que serd: a) para los casos de inscripcién catastral, 500 pesetas (3,00 euros) por cada
una de las parcelas risticas y de 1.000 pesetas (6,01 euros) por cada una de las unidades urbanas,
excepto para los cambios de cultivo o aprovechamiento en los inmuebles rdsticos que serd de 500
pesetas (3,000 euros) por cada una de las subparcelas); b) para los casos de acreditacidn catastral, 500
pesetas (3,00 euros) por cada documento expedido y 500 pesetas (3,000 euros) por cada una de las
unidades urbanas o parcelas risticas a que se refiere el documento. Las copias de ortofotografias,
fotogratias aéreas, cartografia, etc. tienen tasas especiales; asi como las certificaciones catastrales
descriptivas y grificas referidas inicamente a una unidad urbana o una parcela rdstica (2000 pesetas,
12,02 euros) y las que incorporen datos con una antigiiedad superior a cinco afios (en que se
incrementard la cuantia de la tasa en 5.000 pesetas -30,05 euros)- por cada documento expedido),

-art. 11. Modifica el RD 1064/1991, de 5 de julio, sobre Derechos Aeroportuarios en los
Aeropuertos Nacionales y RD 1268/1994, de 10 de junio, por el que se actualizan los tipos de
gravamen y se modifica parcialmente el anterior RD, estableciéndose nuevas tasas de aterrizaje segiin
la categorfa de los aeropuertos y vuelos (del Espacio Econdmico Europeo, Internacionales fuera de
dicho Espacio, y de entrenamiento y de escuela),

-art. 12, Se crea la tasa por los Servicios de Inspeccidn y Control de la Marina Mercante,

-art. 13, Modificacion de la Ley 25/1998, de 13 de julio, de Modificacién del régimen legal de
las tasas estatales y locales y de reordenacion de las prestaciones patrimoniales de cardcter pidblico
(exencidn y no sujecidn; gestidn, recaudacidn y afectacion),

-arts. 14 y 15. Modificacidn de la Ley 11/1998, de 24 de abril, General de Telecomunicaciones
(tasa por reserva del dominio piblice radioeléctrico y tasas para el otorgamiento de certificaciones,
dictdmenes técnicos, inscripciones en el registro de instaladores de telecomunicacién, ete.),

-art, 16. Reordenacidn de las tasas por la prestacién de servicios por la Oficina Espafiola de
Patentes y Marcas (art. 11.4 de la Ley 17/1975, de 2 de mayo y sucesivas actualizaciones),

-art. 17. Modificacidn de la tasa del Medicamento (art. 117 de la Ley 25/1990, de 20 de
diciembre, del Medicamento), y

-art. 18, Tasas del art. 30 de la Ley 24/1998, de 13 de julio, del Servicio Postal Universal y de
Liberalizacién de los Servicios Postales.

2) Derechos y demds Tributos a la Importacién. Con efectos desde el 1 de enero de 2001,

se admitird -seglin establece el art. 19 de la Ley- con franquicia de toda clase de derechos e
impuestos la importacién de automdviles por los miembros del personal técnico-administrativo
de las Misiones Diplomdticas acreditadas y residentes en Espafia y de los Organismos interna-
cionales con sede u oficina en territorio espaiiol, asi como por los empleados consulares de las
Oficinas Consulares de Carrera acreditadas y residentes en Espafia siempre que, en todos los
casos, no sean espafioles ni tengan residencia permanente en Espafia y estén debidamente
aceptados y documentados por el Ministerio de Asuntos Exteriores.
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Escribe para Lunes:

Jose Manuel Garcia Garcia
Registrador de la Propiedad

NATURALEZA JURIDICA
DEL CONVENIO DE INS-
CRIPCION DE VENCI-
MIENTO ANTICIPADO
DEL PRESTAMO HIPO-
TECARIO Y DEL DERE-
CHO RESULTANTE DEL
MISMO

El nuevo articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que entrd en vigor el 8 de enero
de 2001, prevé la necesidad de inscripcién del “convenio del acreedor con el deudor™ sobre
vencimiento total del débito hipotecario por falta de pago de alguno de los plazos.

Laexigencia de constancia registral de dicho convenio, impone la necesidad no sélo de que
conste en el Registro el mismo, sino de su configuracién como un convenio diferente de la
constitucién de hipoteca, pues en otro caso, hubiera expresado que se hari constar en la
inscripcién de hipoteca el pacto o estipulacion de vencimiento anticipado.

En este sentido, es necesaric que el acta de inscripeidn y la nota al pie del titulo expresen
que se ha inscrito el derecho real de hipoteca y ademds el convenio de resolucién o vencimiento
anticipado del préstamo previsto en el articlo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, sin
perjuicio de que pueda comprender también otras causas de vencimiento o resolucién dentro del
mismo, conforme a la legislacién civil e hipotecaria.

El modelo de acta de inscripeidn y de constancia al pie del titulo se exponen mis adelante.
Ahora insistiremos en la configuracién o naturaleza de esa facultad especial derivada del
convenio de resolucién o vencimiento anticipado inscrito en el Registro.

El presente trabajo tiene como iinica finalidad meditar sobre el estudio del derecho
resultante del convenio inscrito al que alude el articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
sin entrar para nada en otras consecuencias practicas, totalmente ajenas a la finalidad de las
presentes notas.

Como la Ley de Enjuiciamiento requiere la inscripcién de un especifico convenio entre
acreedor y deudor, afladido al negocio de préstamo o crédito y al negocio de constitucion de
hipoteca, ello repercute en la necesaria consecuencia de surgimiento de un nuevo derecho
subjetivo o facultad, distinto del de préstamo o crédito y de la hipoteca, que es objeto de
inscripcidn en el Registro, y que no se puede identificar con ellos.

Ese derecho subjetivo, seglin la mayoria de la doctrina, es de los llamados DERECHOS
POTESTATIVOS O DE MODIFICACION JURIDICA, que algunos consideran facultades
independizadas, pero que en todo caso, quedan aparte de las que constituyen el contenido real
tipico del derecho de hipoteca,

La figura de los derechos potestativos es aceptada con cardcter general por toda la doctrina
cientifica y entre ellos se incluyen siempre las facultades de resolucidn, revocacién, rescisién.
En este sentido, son de gran importancia en el Derecho Alemin, las observacidnes de
ENNECCERUS (Tomo I, pag. 295) y LARENZ, que sefiala que su creador es SECKEL, y Io
define como aquel “ que confiere a su titular un * poder juridico”, que se traduce en la posibilidad
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LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 298 PAG. 30 Ny




Jose Manuel Garcia Garcia

de producir efectos juridicos sélo segiin su voluntad, para producir los cuales, dado que por ello
es afectada la esfera juridica de otro, se requiere normalmente el consentimiento de éste”, e
incluye entre ellos “ el derecho de rescisién”, de resolucién o de impugnacién” y también el de
revocacion” (Derecho Civil. Parte General, pdgs. 281 a 283)

En el Derecho ltaliano, MESSINA, en la voz del Novisimo Digesto Italiano, * Diritti
potestativi”, Volumen V, Torino, 1981, pdg. 747, ha desenvuelto todos los supuestos de derechos
potestativos, entre los que no faltan los resultantes de Ias facultades de rescision y revocacién.

Incluso Federico DE CASTRO, que es el autor que ha criticado algunos aspectos de los
derechos potestativos, pero sélo porque se han amontonado muchos supuestos en esa figura, estd
de acuerdo en que se consideren como tal las facultades de impugnacién y rescisién.

En todo caso, la figura de los derechos potestativos es de general aceptacidn en la doctrina
espailola y extranjera, y, a pesar de sus especialidades y conexién con una determinada relacidn
juridica, no forman parte de ella, pues se trata de derechos que permiten “constituir” una relacién
juridica, “ modificarla” o ** extinguirld”, y por ello quedan sustancialmente fuera de la relacién
juridica, dado que son poderes para constituirla, modificarla o extinguirla.

Partiendo de aqui y de la nueva regulacidn por la Ley de Enjuiciamiento Civil, el derecho
potestativo derivado del convenio inscrito consistente en la facultad de dar por vencido lo
resuelto anticipadamente el préstamo o crédito garantizado con la hipoteca, se suma a aquellos
otros derechos potestativos o de modificacidn juridica, cuya inscripcidn ya estd prevista en la
legislacién vigente, como ocurre con el derecho de transmision en las sucesiones hereditarias
(artfculo 20, parrafo dltimo de la Ley Hipotecaria), el derecho o facultad de resolver en el caso
de la llamada condicién resolutoria explicita ( articulo 11 de 1a LH), el derecho de posposicidn
o de reserva de rango respecto a una hipoteca futura todavia no inscrita (articulo 241 del
Reglamento Hipotecario), e incluso de los derechos de tanteo, retracto y opcién, que actualmente
han llegado a tener la categoria de derechos reales de adquisicidn, sin perder su condicién de
derechos potestativos,

El caso mds senalado de derecho potestativo inscribible es la facultad resolutoria del
vendedor derivada de Ia llamada “condicién resolutoria explicita™ del contrato de compraventa
en garantia del precio aplazado.. Obsérvese que en ese caso, Ia condicidén resolutoria forma parte,
como una cldusula, del contrato de compraventa, y sin embargo, se diferencia perfectamente
entre ¢l derecho del comprador consistente en el dominio, por una parte, y el derecho del
vendedor derivado de una condicidn o cldusula resolutoria del contrato de compraventa. Lo
mismo habria que decir de los demds supuestos del articulo 11 de la Ley Hipotecaria.

El derecho potestativo o de modificacidn juridica derivado del convenio inscrito a que se
refiere el articule 693.2 de 1a La Ley de Enjuiciamiento Civil, es un derecho distinto del derecho
real de hipoteca, aunque naturamente, tanto €l como el convenio del que deriva, estin intimamen-
te relacionados con el préstamo hipotecario y con la hipoteca misma, pero a modo de negocios
juridicos accesorios, sin que puedan confundirse, ni en su naturaleza ni en sus efectos.

El objeto de inscripcién en el Registro en caso de hipoteca en garantia de préstamo o crédito
hipotecaric es iinicamente el derecho real de hipoteca. El prestimo o crédito es la causa del
contrato de hipoteca, y se hace constar no como  derecho sino como obligacién principal
asegurada con la hipoteca. Por eso, en el acta de inscripcidn no se inscribe el préstamo o crédito,
sino que se inscribe el derecho real de hipoteca.

Peroen el presente caso, el articulo 693.2 exige que se inscriba el “convenio” entre acreedor
y deudor sobre resolucion o vencimiento anticipado del préstamo o crédito, que no forma parte
del contenido del derecho real de hipoteca inscrito, sino que se exige su inscripcién en forma
expresa e independizada.

Para demostrar que el derecho potestativo del acreedor de resolver el préstamo derivado del
convenio inscrito en el Registro, es diferente del derecho real de hipoteca, aunque esté
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relacionado con &I, lo mds adecuado es comprabar cual es el contenido o facultades del derecho
real de hipoteca, que en principio no comprende la facultad de resolucién o vencimiento
anticipado del préstamo, como facultad resultante del contenido del derecho real de hipoteca.

La hipoteca es un derecho real accesorio de una obligacién principal, que es el préstamo,
crédito o cualquier otra obligacién (articulo 1857 CC), ¥ cuyo contenido real tipico consiste en
dos facultades esenciales, que no pueden faltar en la hipoteca (articulo 104 LH):

a) La facultad de garantia del cumplimiento de la obligacién principal.

b) La facultad de realizacidn de valor en caso de incumplimiento de la obligacién principal.

La obligacidn principal, que es el préstamo o crédito, de la que la hipoteca es accesoria, y
que forma un conjunto indivisible a efectos de trifico y de ejecucién, tiene a su vez un contenido
perfectamente tipificado, que consiste en la obligacién de dar, hacer o no hacer alguna cosa (art.
1088 CC) en el plazo estipulado y con la responsabilidad inherente a esa obligacidn.

La facultad de resolver anticipadamente el contrato no forma parte de Ia obligacién ni de
la hipoteca, sino que es un derecho potestativo de modificacidn Juridica de esa obligacién y de
esa hipoteca, aunque se contenga en el mismo documento, a través del convenio inscrito a que
alude el articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Forma parte de] mismo documento o
si se quiere del mismo contrato, pero no se identifican los derechos subjetivos resultantes del
documento, sino que son diferentes, aunque relacionados.

El préstamo da derecho al acreedor a reclamar la devolucién del principal y de los intereses

- en ¢l plazo estipulado, como elemento de la propia obligacidn.

La hipoteca consiste en esa facultad de garantia del cumplimiento de la obligacién de
devolver ¢l préstamo en el plazo o plazos estipulados. Asimismo, lleva consigo la facultad de
realizacidn de valor de la finca, si se incumple la obligacién de devolver el préstamo en el plazo
estipulado, tipico de las obligaciones a plazo.

La FACULTAD DE RESOLVER EL CONTRATO deriva de la Ley o de un convenio
especifico, y alcanza la categorfa de “derecho subjetivo potestativo o de modificacidn juridica™,
porque es el derecho que faculta para la extincidn de Ia relacién jurfdica de préstamo o crédito.
En el caso de las obligaciones reciprocas, la facultad de resolver deriva de la Ley en caso de
incumplimiento, conforme al articulo 1124 del Cédigo Civil, pero se trata de una facultad de
resolver de origen legal y de cardcter obligacional, que no es inscribible. Ahora bien, tratdndose
de la compraventa y otros negocios asimilados, se permite el PACTO o CONVENIO DE
RESOLUCION, que es la llamada CONDICION RESOLUTORIA EXPLICITA, que da lugar de
pleno derecho a la resolucién del contrato, conforme a los articulos 1504 CC y 11 de la Ley
Hipotecaria, y que es una facultad o derecho potestativo derivado de un pacto, pero no de la
compraventa, sino de un pacto unido a la compraventa, que no es el derecho derivado de la
compraventa misma. )

En el caso del préstamo o crédito hipotecario, como se trata de un negocio juridico
unilateral, aunque de caricter oneroso, no cabe, en principio, [afacultad de resolver la obligacion
nada més que en los casos previstos en el articulo 1129 del Cddigo Civil, en los que se prevén
unas causas legales de “pérdida del derecho del deudor al plazo”. Esa pérdida del derecho a
utilizar el plazo lleva consigo la “facultad del acreedor de dar por vencido el préstamo o de darlo
por resuelta”, que serfa un derecho potestativo resultante de la Ley.

Pero en el supuesto del articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, la falta de pago de
algunos plazos no dalugar ala pérdida del derecho del deudor a ntilizar el plazo, ni generaningiin
derecho potestativo del acreedor a resolver el contrato, sino que sélo da lugar a ello, cuando se
pacta expresamente, a través de un convenio que no deriva de la naturaleza del préstamo, ni de
la hipoteca, ni de la Ley, sino de un convenio especifico, que, ademads, ha de constar inscrito en
el Registro.
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Esa FACULTAD DE RESOLVER O DE DAR POR VENCIDO EL PRESTAMO HIPOTE-
CARIO es el derecho potestativo objeto de inscripcién en el Registro a través de la inscripcion
del convenio previsto en el articulo 693.2 de 1a Ley de Enjuiciamiento Civil.

El derecho potestativo o facultad de resolver funciona coordinadamente con el derecho
derivado del préstamo y con el derecho de hipoteca, pero sus efectos no se pueden confundir.

El derecho de hipoteca permite al acreedor, conforme al propio articulo 693 de la Ley de
Enjuiciamiento  Civil la REALIZACION DE VALOR de la finca hipotecada a través del
procedimiento de gjecucion directa regulado en dicha Ley. Pero para que ello se produzca, es
necesario que se de el requisito de incumplimiento de la obligacién y la facutlad de resolver o dar
por vencido el plazo, que ne deriva del contenido del derecho real de hipoteca, que sélo es el de
“garantizar” y “realizar el valor”, sino que deriva del derecho potestativo o facultad de resolver
resultante del cenvenio inscrito.

Esa facultad de resolver o de dar por vencido anticipadamente el préstamo tampoco deriva
del propio préstamo, cuya esencia es devolver las cantidades en el plazo pactado.

La facultad de resolver el préstamo no puede identificarse con el préstamo ni con el
contenido del préstamo, pues es una facultad exterior al propio préstamo que consiste precisa-
mente en MODIFICARLO o darle por vencido. Por eso, es un derecho potestativo de MODIFI-
CACION JURIDICA, o sea de modificacién del préstamo. Y por definicidn, un derecho de
modificar el préstamo no puede equivaler al propio préstamo. Ello aparte de que el “préstamo™
o “crédito” no es inscribible en el Registro, y en cambio, el derecho derivado del convenio del
articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, es * inscribible” y deriva del “convenio
inscrito” a que se refiere expresamente dicho precepto. La unidad documental y la interrelacion
de negocios juridicos y facultades no puede hacer desconocer la naturaleza juridica intrinsica de
los convenios y derechos diferentes que existen en este caso.

La hipoteca permite solicitar al Juez,en la fase de garantia, Ia accidn de devastacidn, y en
la fase de realizacion de valor, la subasta de la finca en virtud de la falta de pago del préstamo
hipotecario. Pero el derecho derivado del convenio inscrito conforme al articulo 693.2 de la

La Ley de Enjuiciamiento Civil consiste en la facuitad de resolver la relacién juridica de
préstamo hipotecario dando por vencido el plazo.

Como consecuencia de esa facultad de modificacién juridica inscrita, surgen las facultades
correspondientes derivadas del préstamo y de la hipoteca, que consisten en la facultad de exigir
el pago vy en la facultad de realizar el valor. Pero son diferentes de la facultad de resolver la
relacién juridica de préstamo hipotecario, derivada del convenio inscrito.

Esa FACULTAD DE RESOLUCION O DERECHO POTESTATIVO DE MODIFICA-
CION JURTDICA ha sido considerado por algunos autores como un supuesto de CONDICION
RESOLUTORIA EXPLICITA similar a la del articluo 11 dela Ley Hipotecaria. Véanse en este
sentido, las citas de Vicente MONTES PENADES en su trabajo publicado en el LIBRO
HOMENAIJE a Juan Manuel Rey Portolés, titulado “Crédito y garantia hipotecaria. Unareflexién
sobre las ideas de I.M Rey Portolés”.

Segiin dicho autor, “Mientras permanecemos en el terreno de los hechos imputables al
comportamiento del deudor o del hipotecante no deudor, la justificacién de la reaccién del
ordenamiento ante la disminucidn, el deterioro o quebranto de la garantia, tiene siempre una veste
de RESOLUCION,entendida como FACULTAD O DERECHO POTESTATIVO del acreedor
que puede provocar el final de la relacién juridica establecida y su sustitucién por las reglas
alternativas (pago de la deuda o entrada en juego de la garantia en el supuesto de impago), y viene
a funcionar como un supuesto de resolucién por incumplimiento, que algunos piensan debe
conectarse a una suerte de deber general de mantener las garantias, v otros mds bien al
incumplimiento de una carga” (obcit., pag 726).
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Naturaleza juridica del convenio de inscripcion ........

La sentencia del Tribunal Supremo de 27 de marzo de 1999 equiparé la facultad de
vencimiento anticipado de las hipotecas a la condicidn resolutoria explicita del precio aplazado
de las compraventas.

Ello motivé un comentario del autor de estas notas a dicha sentencia con anterioridad a la
Ley de Enjuiciamiento Civil, en un trabajo titulado “Los llamados pactos de vencimiento
anticipade de [a hipoteca como condicién resolutoria explicita del préstamo hipotecario, Lo
positivo y lo negativo de la sentencia del Tribunal Supremo de 27 de marzo de 1999, publicado
primero en la Revista Lunes 4730 y después en el Boletin del Colegio de Registradores,
noviembre de 1999, niimero 53, pags 2093 y ss. En dicho trabajo pueden encontrarse argumentos
en favor de la independencia de la facultad de resolver respecto al préstamo hipotecario, al igual
que ocurre en la condicidn resolutoria explicita respecto al negocio de compraventa, También se
aludié en ese trabajo a la Orden de la Presidencia de 5 de mayo de1994, en que el supuesto es
considerado expresamente como “ RESOLUCION DEL PRESTAMO™. Dicha Orden, en el
Anexo correspondiente, califica expresamente como supuesto de “resolucién del préstamo™, la
cldusula que nos ocupa.

La profesora de Derecho Civil Carmen ARIJA SOUTULLO, en un articulo publicado en Ia
Ley niimero 4997, martes 22 de febrero de 2000, entra en polémica acerca de la naturaleza de los
pactos de vencimiento anticipado en la hipoteca, entendiendo que no pueden equipararse a una
condicidn resolutoria explicita. Pero respecto a lo que aqui interesa, dicha autora llega a la
conclusién de que “mediante las cldusulas de vencimiento anticipado convencionalmente
establecidas, se otorga al acreedor la facultad, QUE PUEDE CONSIDERARSE DE CONFIGU-
RACION JURIDICA, que permite a su titular MODIFICAR la relacién jurfdica existente, que
cuando nacié se encontraba aplazada, convirtiéndola en pura”.

En todo caso, es evidente que se trata de un derecho potestativo que no forma parte del
“contenido” del derecho real de hipoteca, pues no implica un poder directo e inmediato sobre la
cosa. Hemos visto igualmente, que tampoco forma parte del contenido tipico del préstamo o
crédito. Pero obsérvese que el préstamo o crédito no es objeto de inscripcién en el Registro, sino
que s6lo es la causa del derecho real de hipoteca que se inscribe. Y el derecho potestativo
derivado del convenio de resolucidn, es objeto de inscripcidn, por ordenarlo asi el articulo 693.2
de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Por tanto, se trata, atendiendo a la nueva regulacién, de una facultad o derecho potestativo
de modificacién juridica de otros derechos con los que en ningiin caso se identifica.

Y realmente, la facultad de resolver el préstamo o crédito en virtud de convenio expreso
inscrito retine todas las notas que la doctrina viene asignando a los derechos potestativos o de
modificacién jurfdica, que son las siguientes:

1°) Son poderes que se refieren a la creacidn, modificacién o extincién de una relacidn
Juridica, y por tanto diferentes de ella. En el caso, de poderes de creacién, la autonomia es muy
clara, puesto que la relacién juridica todavia no ha nacido, y son poderes previos a ella. Pero en
los poderes de modificacién y extincidn, la diferencia con larelacién juridicaala que se refieren

- es también muy clara, pues se trata de facultades que tienden a modificar o extinguiresa relacidn,
y por ello, no forman parte de su porpio contenido esencial o material, aunque formalmente se
encuentren en el mismo documento. El poder o facultad de modificar o extinguir una relacién
Juridica, no puede formar parte de la misma relacién juridica, sino que se trata de poderes
“exteriores” a ella, que, eso sf, pueden influir en la misma. En el presente caso, se trata de un
derecho potestativo de resolucién de la relacién juridica de préstamo o crédito que repercute no
s6lo en ella sino en la relacién juridica de hipoteca, pero que no forma parte de sus contenido
material.

2%) Son poderes que se conceden a voluntad del titular, que puede ejercitarlos o no, y de ahi
la denominacidn de cardcter potestativo y el cardcter alternativo de su ejercicio. De ahi que no
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pueden identificarse en su valoracién con el derecho subjetivo o relacién jurfdica que pretenden
crear, modificar o extinguir.

3%y Son poderes que, por sus especiales caracterfsticas, tienen naturaleza provisional y
temporal. En unos casos, la ley ha previsto expresamente su caducidad regulando el plazo de
ejercicio. En otros supuestos, al estipularse dentro de un plazo de ejercicio, la temporalidad del
derecho potestativo resulta directamente de la relacidn juridica a la que se refieren, como es el
Caso qUE nos ocupa.

4") Son poderes que se ejercitan mediante una declaracion de voluntad, sea a través de un
acto o negocio juridico. En el presente caso, se trata del acto jurfdico de dar por vencido el
préstamo.

5% Son derechos que en el lado activo suponen un poder o una facultad, pero no sobre una
cosa {(como el derecho real) o sobre la conducta de una persona, imponiendo una obligacidén
(como el derecho obligacional), sino que el lado pasivo en ellos es una sujecién o vinculacién a
una determinada consecuencia juridica resultante del ejercicio del poder.

En el presente caso de facultad resolutoria supone la vinculacién det deudor que no ha
cumplido los plazos de devolucidn a la consecuencia juridica de soportar la accidn resolutoria del
préstamo por parte del acreedor y la consiguiente ejecucidn de hipoteca por la totalidad de las
cantidades garantizadas

Aun teniendo en cuenta todo lo anterior, debe huirse de cualquier pretensidn de configurar
el derecho potestativo de resolucdn o vencimiento anticipado, como un derecho equiparable al
derecho principal al que se refiere. Es decir, no existe identificacién entre el derecho real de
hipoteca y el derecho potestativo de resolver o dar por vencido el préstamo hipotecario, igual que
no existe identificacién entre el derecho potestativo de opcidn y el dominio adquirido por ese
derecho de opcidn; ni enire el derecho de adquisicidn consistente en tanteo o retracto y el dominio
adquirido en virtud de esos derechos potestativos; ni tampoco existe identidad entre el derecho
del vendedor derivado de una condicidn resolutoria y el dominio readquirido en virtud de esa
condicién resolutoria.

Esto debe tenerse muy en cuenta respecto a las diferentes repercusiones o consecuencias
que, en su caso, se pretendan deducir de la distincién entre el derecho de hipoteca en garantia de
un préstamo o crédito y el derecho potestativo de resolver o dar por vencido un préstamo
hipotecario, y que no son objeto de este comentario, ni entra el aulor en tales posibles
repercusiones o consecuencias, quedando limitado tinica y exclusivamente este trabajo al estudio
de Ia naturaleza juridica de este derecho, segtin se indicd al principio.

Pero debe quedar muy claro que, sean cualesquiera las repercusiones que se pretendan
deducir, ese derecho potestativo no es el préstamo hipotecario mismo, ni tiene que ver con la
garantia de principal, intereses y costas, que son todas ellos elementos ajenos al derecho
potestativo de resolucién o vencimiento anticipado. Precisamente la argumentacidn que se utiliza
en estas notas es la de la esenciul diferencia entre el derecho de hipoteca y el derecho potestativo
de dar por resuelto o vencido anticipadamente el préstamo hipotecario, lo que, por definicidn, no
pueda dar lugar a una equiparacidén a otros efectos. Si se parte de gue son * derecho distintos”,
seria absurdo identificarlos por esa u otra via,

En todo caso, como consecuencia del nuevo articulo 693.2 de 1a Ley de Enjuiciamiento
Civil y de 1a necesidad de inscripcidn del convenio de resolucién o vencimiento anticipado del
préstamo o crédito, los modelos que se proponen de “acta de inscripcién “ y de * nota al pie del
titulo”, son los siguientes :

MODELOS QUE SE PROPONEN (Observacién: al ser discutible la naturaleza juridica del
derecha objeto de estudio, debe ser objeto de meditacion si procede utilizar en la prictica estos
u otros modelos, lo que en todo caso, queda dentro del dmbito de la calificacidn registral):
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Naturaleza juridica del convenio de inscripcion ........

A} ACTA DE INSCRIPCION:

En su virtud, inscribo el derecho de hipoteca sobre esta finca a favor de ... en los términos
expresados, y el convenio de resolucién del préstamo (o crédito) hipotecario en los términos
también expresados ( o bien, segiin resulte de la terminologia de cada escritura: * el pacto sobre
resolucién y vencimiento anticipado, en los términos también expresados™).

Observacién.- No parece adecuado hacer referencia en el acta al articulo 693 LEC, porque
puede haber también otros supuestos del convenio de resolucién que son objeto de inscripcién
y no sélo el del articulo 693,

B) NOTA AL PIE DEL TITULO:

Calificado el precedente documento, y en virtud de dicha calificacién, SE HA PRACTICA-
DO LA INSCRIPCION DEL DERECHO DE HIPOTECA a favor ... y también se ha practicado
la inscripcién de | CONVENIO DE RESOLUCION DEL PRESTAMO (O CREDITO)... con
excepcidn de ... ( aquf se expresardn las cldusulas no inscribibles del documento, siguiendo la
regla general),

Leyes de Indias
LIBRO VI. TITULO | DE LOS INDIOS.

Ley 17.- Que habiendo Indios en estos Reinos se les de lo
necesario de penas de Camara, para que se vuelven a sus
tierra.-

Sin embargo de estar prohibido venir o traer Indios a estos Reinos, se ha
experimentado grande exceso y facilidad en venirse, o traerlos, y por ser pobres
no tienen medios para volverse a sus tierras. Y Nos teniendo ldstima y
compasion de que anden pobres y mendigos, mandamos que todos los Indios e
Indias que hubiere y vinieren a estos Reinos y de su voluntad se quisieren volver
a sus naturalezas, puedan pasar libremente a ellas, y los Presidentes y Jueces
Oficiales de la Casa de Contratacién de Sevilla les den licencia, y de penas de
Cdmara de la Casa se les de y pague lo necesario para su flete y matalotage,
hasta volver a sus tierras, no constando quien los trajo, porque en este caso ha
de ser a su costa, de que tendrdn particular cuidado nuestro Consejo de Indias.

Del Emperador D. Carlos y el Principe G. en Valladolid a 25 de noviembre
de 1552. Confrontese, por curiosidad, con la vigente Ley de Extranjeria J. B.C.

RN
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Es muy sencillo: Te metes en la
direccion de Internet gue te he
dado, en”Edicion” pulsas "Selec-
cronar todo” y luego "Coprar” des-
PUES Te metes en el procesador de
rextos y pulsas "Pegar’, /o imprimes,
Yy ya tenes la redaccion sobre
Cervantes.

\ COyve...cY guién era

preguntas!

. Cervantes?
/Tio, no me
agobres con &
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* Los epigrafes en negrila y con recuadro se transcriben, tolal o parcialmenle, en las paginas BB
siguienies. En los [ndices generales se indicard, a continuacion del nimero de |a revistilla, con las = . B

siglas TT o TP, respectivamente.

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE/DOGYV 1-15 abril 2001)

Disposiciones nacionales

REGLAMENTO HIPOTECARIO.
Sts 30 Enero 2001. Setencia del TS -Sala 3*- de 31
enerc 2001 (BOE 2 abr): Anula el art. 1 del RDto.
1867/ 98 de 4 sept., en cuanto modifica diversos
articulos del Reglamento hipotecario.

FONDO DE GARANTIA SALARIAL

R.Dto. 372/01 de 16 mar (BOE 4 abr): Modifica el
RD+to. 505/ 85 de 6 marzo, sobre organizacion y
funcionamiento del Fondo de Garantfa Salarial,

Disposiciones autondmicas

LA RIOJA - HONORES Y PROTOCOLO
Ley riojana 1/ 2001 de 16 mar ( BOE 4 abr):

MINISTERIO
9%:}* DE . th
SE JUSTICIA  ferr

5

Honores, distinciones y protocolo de la Comunidad
Autdénoma de la Rioja.

BALEARES - ORDENACION DEL
TERRITORIO

Ley balear 2/2001 de 7 mar ( BOE 10 abr): Atribu-
cién de competencias a los Consejos Insulares en
materia de odenacidn del territorio,

BALEARES - GOBIERNO
Ley balear 4/2001 de 7 mar ( BOE 10 abr): Gobier-
no de las Islas Baleres.

VALENCIA - UNIONES DE HECHO
Ley valenciana 1/2001 de 6 abr (DOGV 11): Unio-
nes de hecho.
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