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RECTIFICACION OF ERROAES,

En &l numero antarior, debido a
wna reddccfdn desaforiunada de
la aota que 1o precede, puds
dar  la Inpresidn de gqua el
trabajo "L filiacion adoptiva®
gug aparece en la pdgina 43 y
5igs,, &@ra ina sintssis de los
dos gue an dicha nota se crifan,
vbras de nussiros conpafieros
Vicente Qoningusz (alatayud y
Antonio X, Oliva Redriguez, No
85 asi, sino gque el lems co-
rresponde literalasnie al &la-
borade por &l prinero de allvs,
ta ‘Yeedaccidn’ quise decir en
agualls ronfusa nola gque valia
la pena publicar 2l trabajo de
Vicants Domingusz a pesar de fa
pravia publicacién, en ef Bo-
fetin, de otro sobre la aisna
waderia e Antonio H, Jliva,
porgus copsidspaba gque una sin-
tasis “menial* de ambos seria
enrfguacedora  para el inée-
resade en la maleris, Henos pe-
dide disculpas a los das compa-
fleruos  Interesades,  disculpas
gus ralterasws ahora,

Sobra otrps arrorss gue sin du-
3 debeclarsls, os padings con-
pransidn y pseddny tamg noso-
tros pardonamos, de lodo cora-
zén, 4 gquiepss nos salwdan di-
clenda; "jJé!, 58 05 ha pasas
wna "3 sim hache®, Vamos
andaljTampoco o5 o5/

fa- todos wodos,
Intantarenos fomentar un
sarpicio de  corrsccidn de
grrares, Conprendar, 5in
gnbargo, gug  mo podepos
parmitirnes ol lujo  de ser
"perfeccionistas®, es  decir,
vagos  sofisticados;  nuestiro
dnico luju 85 gue,
quincenaimente,  salgs  LUNES

k%

gn adslants,
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TUORURT AT, CINCO

]H;)unes 4'30) y Molino, Dos palabras suficientemenie explicadas, Dos
tonceptos -ya- bien conocidos, de contenido y arientacién perfec-
tamente aprendidos, Por tante, vamos al grano, Basta de editoriales
esotdricos y doctrinarios -algunos tienen razdn- pero que resuliaban
convenientas -3 nuestro juicio- para la presentacidn en sociedad de
pata publicacién, '

]ﬁﬁ"ﬁamern cinco! nimero fatidico para toda incipiente publicacidnm,
seqin los doctns ardspices; principio de una curva descendente, cén-
cava; comienzo de una gquebrada hacia el fondo,

" OUNES 4'30 sélo tiene una palabra para resbonder a la aruspicina!
Tururl, TupurG al destine, a la evidencia, a la fatalidad, a los ha-
dos y a los orédculos,

-ﬂmqﬂﬁ es nuestra intencién caer en la vulgaridad de plegarnes a los
hechizos, Entre todos vamos a subvertir la panza de la presagiada
curva; la preflaremos y quedard convexa, Asi 1o esperamas a la vista
de vuestras -siempre reconfortantes- palabras, que dejan traslucir
vuestras intenciones de gque asi ssa, 0s llamamos, por tanto, para
que prepareis algln trabajo para los ndmeres cince v siguisntes; os
convocamos con tiempo para que podais tomar carrerilla, para permi-
tires superar la pequefla dificultad que supane -inicialmente- escri-
bir lo que se piensa,

]H:)os jdeas queremos bLransmitires: es [a primera, que fodo lo que
interesa a un Registrador, interesa tanbién a oiros Registradores;
quizds no a todos, ni a muchos, pero siempre a unos cuantos, La
segunda idea es sumamemnte simple; LUNES 4'30 se nutre de pequeflos
trabajos corrientes de Rsgistradores corrientes para el uso corrien-
te de otrss Registradores corrientes, Si asi no fuera, LUNES 4'30 no
hubiera podide hacerse, Y LUNES 4'30 se hace, Hace sesenta eternos
dias,

]H;%nsando en el nfmers cinco y siguientes, te proponemos coger unas
cuartillag: comienza escribiendo un mnayGsculo Tururd, sigue con
otras cosas y envianosias, Oe esta forma habrds contribuido a deste-
rrar la fatalidad, jQde gozada!, .
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HUMOR

EL FPENSADOR "SISEBRUTO'™, por DONJA.

Y

o~

iEsto 42 los Principios Hipotecarios mo hay quien iFor qué se mata todo 2l mundo por llagar el
b entismdal, Por ejemple, ., primero, si 2l Registro a quien protege 2¢ al

fercera?

* +*
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NOTA PARA EL BOLETIN “LUNES, 4°*'30"%

Euando a una le pidan carifiosamente colaboracién en upa publicacidn
de compaferos (compafieros, decia LAIN ENTRALGO, somos los que “comemes®
del mismo pan) no puede dudar y debe decir gue si siempre, a diferencia
de 19 que sucede con la rogacién o solicitud de inscripcidn gque, a
través de la calificacién, puede ser positiva o negativa, Por 2so as
contesto, queridos Colomer, Rey Portolés y Calatayud, y acudo a vuestro
rate, Por 250 y por mds cosas, Me axplico,

E;er "tercero" (ser o estar en tercerd) en vuestra peticidn, ne llena
de gozp y satisfaccién, Es la figura que creo haber mimado mds en mis
estudios, Entiendo que la he hasta arropado, Ademds -como ha dicho
algdn autor- para superar las dos primeras cifras d2 la Aritmética, uno
y dos, surgid el "tres" el cual tuvo desde su nacimiento, como 2s0s
nifos que nacen con barbas fleridas da ancianos sabiondos, un talents
inconfundible de transcendencia arbitral, un gesto definitivo de
"amigable componeder", Y, en efecto, con su esencia mnetafisica se
rallenaron cumplidamente un verbo "terciar®, un adjetiva "tercera" y un
substantivo “"terceria", Y no me hagais, apretando etimologias, Ilegar
del "tres" a "trivium" (o encrucijada de caminos), a terma, trinidad,
trébol y trévede o, en otros campos, a testigo, testinonio, testamento,
trabajo, etc, i(0s habdis dado cusnta de lo que esto supone de honor
para un hipotecarista?, Ser tarcero y oprotegido por vuestra
indulgencia, jAhi es nadal

hn arginande lo del tercero que nos llevaria incluso a utilizar el
tdrmino para hacar citas de peliculas, novelas o situaciones {Los treg
lanceros bengalies, las "Tres hijas de Elena®, el "Tercer honbre", el
"Tercer mundo", la “tercera clase" de RENFE, que subsiste en nuestro
escalafén, etec,), si quiero referirme a ese molino de viente que con
tanto acierto habeis estampado &n vuestra publicacién y que estd
*esidbico", quiete, sin movimiento, aunque tenga ese lado pletdrico de
'dinamismo” que ie ponais con vuestra actividad y esfuerzo, Las cuatro
aspas del molino -ientacidn permanente de Don Quijote- representan an
mi acelerada imaginacidn los cuatro asientos fundamentales que




practicamos dlariapente; inscrip¢ionas, apotaciones, notas marginales vy
cancelaciones, Los vientos de vuesiros impulsos son los que van a hacer
mover estas aspas y en ellas nunca quedard vapuleado ese Quijote
imaginario gque trate de ampararse en ellas y no de atacarlas, Os aporte
comy recuerdo vy casi- como rogativa, agquél final del Primer Cangreso
Internacional de Buenos Aires donde la Virgen del Buen Aire, patrona de
la ciudad, soplé el viento necesario para Ilevar a buen fin la aventura
que entonces emprendimos umos cuantos Registradores de casi todo el
mundo, Yo estoy seguro que esta criatura (lumes, la habdis bautizado,
porqus o5 la que inicia la semana de trabajo) que habeis puesto en pie,
hay que ayudarle en su andadura, hay que prestarie todo el apoye que
axige, aunjue tenga la certeza de gque en cuanto nos descuidemds la
criatura se habrd hechg mayor de edad,

lEste Centre -que normativamente es nombrade como “nacional® y de
*Espaffa® saluda efusiva y cordialmente a vuesiro Centro Autondmico,
tomplaciéndose de la iniciativa gue habeis tenido con esta publjcacidn,

[‘eaulta innecesarin recordaros gque desde esta parcela de trabajo y
de estudio hipotecario, e os brinda apoyo y se abre a todo lo gue
hagais, fomentéis o exijdis, pues asto, durante ai direccidn, es como
el juego de peleta: "s2 abre cancha constantemente”, Y es gue todo esto
que estd latente en vuestiro pensamianto de gente que nrilita en las
filag del Derecho, no debe olvidarse que es de “todos" y al cuidado de
"todos" se confia,

[’or Gltimo, y esto lo digo con la afloranza de mi antigua parcela
tonceptual y colindante con la Propiedad Intelectual, vuestire Baletin,
afortunadamente, no ileva ese simbolo de 1a C encerrada en un redondel
(la C-encerrada) que los ingleses llaman -aunque no pronuncien-
"copyright” (o derecho a copia en traduccidn libre), pues si hubidrais
caido en la trampa de consignarlo, no permitiria su “imitacidn" y de lo
que agui se trata, aunque esto suponga una publicacién “sui generis”,
85 qug esto se imite por {odos los Centros de las Autonomias de Espafia,

E nharabuena y abrazas,

JOSE MARIA CHICO Y ORTIZ,
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CASOS
PRACTILICOS#*

RESUMEN CASOS
PRACTICOS TRATADOS
EN LAS OOLTIMAS REU-—
NIONES DEL. SEMINA—
RIO DE VALENCTIA.
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CASO0 FPRIMERO

VENTA JUDICIAL DE FIMNCA
EN LA QUE MO SE DESCRIBEN
Tabos S UAalTUS DE LA
MISMA , - El casn planteado, &3 el de una
gscritura de Vanta Judicial resultante de un pro-
cedimiento ejecutive y afectante 2 una finca en la
que no se determina su superficie; Ia pregunta
planteada, es la de que si traténdose de un
defectn subsanable pueda aceptarss una_ instancia
suserita por el adjudicatario. “subsanando, el _de-
“Tecta,

La opinidén mayoritaria, se inclina por que, si
la extensién superficial de la finca consta..ins-
trita, bastara la, refer1da 1nstanc1a En el caso
de qua la precxtada axtensisn no constase adn en
2l Regigtro, deberia otorgarse escritura aclara-
tovia por parte del Juzgado y del adjudicatario,
(c.a.m,)

casd SEGUNDO

EMEBARGO SOBRE DERECHOS
HEREDITARIOS ,— Se trata da un
mandzmienty en el que s& ordena embargar los
derechas hereditarios que le pusden corresponder a
un haredero sobre_una finca inscrita a nombre dal
causante por deudas prapias | del hismg heredero, En

" nan “se acompafan por fotocopias los

&1 nandamiénts,
diverses documentos cmmpiementar ing gue exige el
articulo 166 apartado 1 R.H,; incluysse agi mismo
fotocopza de Ia escritura de particidn de donde
resUIEe que se adjudica 12 fincd dl deudor, La
Opiniln  mayoritaria, es la de que  constando
inscrita la finca a favor del causante, no ha --

6
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bidndase ardenado ni solicitade la inscripcidn de

ia_ partlclén para lo que saria necesario acreditar

el pago del impueste y de la plus valia, asi como
apartar log documentos originales del testamento,
certificado del Registeo General de Gltimas Volun-
tades, elc, y habiéndose practicado exclusivamente
el embargo de_log_derechos hereditarios, &5 ENCED)
a 1o que procede cefiir la anatacisn, (C,0.H.)

cas TERCER(D
REINTEGRO DE _PATRIMDNID
SOCIAL , — Se trata de una escritura en 1a
quz el gerente de una Sociedad Anénima, expone que
debida a la situacién de insolvencia en gque se ha-
11a el patrimanio social, incerpara diversas fin-
tas propiedad del referido gerente a dicho patri-
monio social de la $ociedad Andnima para evitar,

gegim expone, su disnlucibn {art, 150 LSA, },.

cripcidn del refer1do titulo transm151vo {aute-
bautizado de "ve1ntegrac16n sac1a1") por cuante
en virtud de la facultad calificadora del articule
18 L H, siendo la rausa uno de los elsmentos esan-~
ciales del negacin juridico, ng vieme determinada
en el documento que se pretende inscribir, & A
titulo de  qué antram en el patrimonic de 1la
Sociedad los bienes propiedad del gerente? § Es un
acto oneroso & gratuito? § Qué clase de titulo es
ese de “reintegracién® mediante el que se pretende
efectuar una adquisicién por parte de la Sociedad
Andnima? (C,0,H,)

CAsSO CUARTO

VENTA  JUDICYIAL DE FINCA
INSCRITA COMO FRIVATIVA, -
El supuesta contempladoe versa sobre una finca que
previamente constaba inscrita a nombre de la sp-
ciedad conyugal; sobre Ta misma se anoté um embar-
g0 dirigido contra el marido y tambtﬁn contra la
espnsa pero en cuanto a ella a los solos efectos
del articulo 144 R.H,; con posterioridad, se ins-
eribié la disolucidn de la sociedad conyuqal adju-
dicdndose la flnca 3 la mujer, asi como tanbién se
anota un embarga trabada.en procedimiento. dirigida
contra ella, Se presenta en el Registro la venta
judicial dimanante del primer_smbargd en la cual

el Juez acluando en nombre da los demandados

enajena la finca-a favor de los adjudicatarins,

~paro en 2l nomente de presentarse la referida

venta, ha caducade la Anotacién a que dié lugar el
proced:mlentm

La opinién gensral, es la de qus hablgﬂﬂgﬁcadu-
cado la anotacién, la flnca _aparece en el Reg1stro




& _naombre de la ssposa y con_un embarge postarior
qi’iﬂlﬂ“ contra ella; dado que el Juez intervizne
la tltular reglstval (actua en

en nombre de
nsabTe de 1o demandades y ella fué demandada en
el procedimientn  aunque sélo lo fusra a los

efectos del articulo T44) se cumple 2l tracte y™

ese si, dado j
la finca reaulta;

‘debe daspacharse la referida venta,
quelE anataclﬂn ha caducado

gvavada con el embargo anotada en segundo lugar (}
£ i + e a LY

aapotacxén f
2
5
!
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CASD QUINTO

TITULARIDAD “"OB REM".,— El
problema planteado es el de si, an dichas titula-
ridades, desde el punts de vista registral, se
debe operar solo en el folio de la finca principal
o, también, en el de la finca subordinada vincu-
lada a aguella en virtud de la titularidad ob rem,

La opinién general, es la de gque en el caso de-
batido, sélo debe operarse en el folig de la finea
princigal n_siends n necesarlo ha:erlo sobre. la
finca secundaria, lo cual supone que quedar:a 2l
suyo como un  folio prdcticaments muerto, En
gensral ge estimd acertado seguir las pautas gue
s2 sugirieron en el comentario a la R, de 3-IX-
1982, (RCOI, ndm2, 561, especialmente pags, 411-
412),(C,0.M.)

CASO SEXTAO
EJECUCIG&GN . DEL
REAL DE HIPDTECQ

DERECHD
Se parte de
con posle-
rioridad existen anotados tres embargas ¢on las
letras A, 8, €, seguidamente, se anotz el embargo
D dimanante de juicio ejecutive instado por el
acreadar  hipatecario por impago de su débito y
con posteriaridad, la amotacidn letra E,

8= prasenta escritura de vanta judicial wediante
la gque ha concluido la ajecucidn bhipatecaria
seguida por el procedimiento ordinario y manda-
mignto ordenando cancelar la hipoteca y las ano-
tacionas letras 4, B, C, 0, E,

i Se pusden cancelar las anolaciones A, B, C,
sin haber sido notificados los tituiares?
$e manifiestan dos opiniones:
A) La sostenida por el exponente del caso

planteado que entiende que los anotantes A, B, C,
eomacedores de la hipoteca preferente saben gue,
§i se canalizase su ejecucidn a tra it

LUNES 4'30, NOMERG TRES,
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vés del procedimiento judicial sumario se impon-
dria al actar la abligacién de notificarles el
referido procedimiento, f{articulo 131-58 de la
L,H,), pudiende entonces ejerciiar los derechos
que fa Ley les concede, Pern siepdo la adjudi-
cacién consecuancia de uma anotacidn pasterior a
la de elles, la cancelacién de sus asientos
"inaudita parte", supondria wuna perma de  su
darecho a2 ser notificados,
B) L& opinidn ygeneral,

tontravria a la del

exponente, &5 13 de que el acraedor hipotacario
para ‘gjecq;aruula_,hipoteta puede optar entre
divenaa uno_de ailos el dsl

juicio ejecutivo ord1nar1o, (articulo 126 de la
L.H,)} en dicho proced1m1ento segln la ley de
Enjuiclamlentn Civil vy _la Jurisprudencia del TS,
séla_se impone notifitar a los  acresdores
hipotecarins y asimilados reales, (articulog 1,430
LEG,), no_siendo preceptiva ia nntlftcacién a otra
clase da acreedores por lo que &l prnced1m1entu
gjeculivi es correcto ¥y _@jecutdndose el dsracho
real de h1poteca si asi consta en el mandamxento
se han cumpl1du los trémxtea legales
pudlendo cancelarse “tanto la ‘hipoteca como las
anotationes de smbargo, (C.0.H,)

€cAsS0 SEPTIMO.
FROCEDIMIENTO JUDICIAL
SUMARIO, NOTIFICACIONES, -
En un procedimiento judicial sumario del Articule
131 L.H,, resulta gravada la finca ademds de con
la hipoteca que se ejecuta, can una anodacién de
embargo dimanante de juicio criminal, practicada

a_favor_del Estado,

i A quidn debe notificarsa?

La opinién undnina es que al Juzgado_ds  Ins-
truccidn que ordend la préctica de 1z Anotacidén el
“tual dard traslado al Mipisterio Fiscal a fin de

que actue segin corresponda, (C,0.M,)

. caAsO O0CTAvVO :
OFCIaN DE ___COMPRA . DE
VARIAS FINCAS - En el supuesto de op-
cidn de compra referida a varias fincas | es pre-
ciso seflalar el precio de compra de cada una de
las fincas o basta un precio glebal?,

El problema tiene trascendencia si s& piensa an
posibles acreedores posterigres a la apcién, Si la
apcidn se ejercita, ha de dejarse a dtsp091t16n de
45t0s el pracio, como ha indicado la D,B.R y N,
Pudiends existir cargas y situaciones distintas
para cada una de las fincas gg, pues, de utilidad
tal distribucidn, La mayoria entendid, asi, que —

7




dzbe disteibuirse el precio entre las fincas, al
nadd comd s opera en la condicidn resolutaria,

Una pasicién minoritaria seflals que, no abstante
la utilidad, no hay precepts legal clavo gque
defienda esa tesis, (J,5,7,)

CASO NOVENQ

GARAJES "A TROZOS"™ ., - Baje
este epigrafe tratamos este supuesto: Ep el R,P,
existen fincas independientes, con folis propin,
todas ellag en situacidn de proindivisa, Y se van
vendiendo, sismpre juntas, unas cuotas de una de
las fincas y atras de las otras, La realidad que
subyace es ésta! lo que se vende es una plaza de
garaje -formada por la suma de cuotas de distintas
fincas que dan devecho al uso de ,,,- |

En es0s casws, se preguntal

Primaro: §i hay precxo aplazada y candicisn.re-
e @l uneLza enire lag

LPodrxa el Reglstradar hater, de alguna
manara, una agrupacidn de todas esas cuntas vy
abrir folio a lo que en realidad es una plaza?
(Recudrdese la doctrina tan abierta em casos
parecidos de la D8R y N},

La contestacidn mayoritaria es que dada la
configuracidn reglstral habra que dis£r1bu1r el
prEcin |y, respectd a “lo segundo, parece muy
aventurads esa actuacién de oficio del Regis-
Lrador, Hadrdn de ser todos los interesados los
que, pat la figura de la vinculacidn ob rem, u
obras, salucionen su casa, (J,5,F))

“Segundo:

cAasd DECIMO

CANCELACIAN CReDITO GA-
NANCIAL s FALLECIDG UN
CONYUGE , ~ Fallecido un cényuge y siendo

el crédito ganancial, por la docirina general, se
pracisa &) consentimiento de todos los  inte-
resados, En 2} caso a dsbate sélo habia compa-
recido el cényuge viudo y se estimé que faltaba al
congentimiento de los herederos del fallecide, Se
tocd también el problema de liquidacidn del im-
puesty, centendiéndose gque ha de adoptarse una
pastura de favar para log cantribuyentes, (J,5,P,)

. CASO UNDECIMO
REFARCELACIO®N VULUNTARIA.

INMATRICULACION, 8¢ presenta
escritura de Reparcelacidn veluntaria, la cual ~
escritura estd aprobada.pof.el-Ayunkamiante, Una

da las fincas do la tal Reparcelacién mpo consta
inscrita jPusde inmatricularse-par.ase Titule?,

8
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de Gestidn UrbanstEEa perm1te la Reparcelacidn
yoluntaria y las afectos habrdn de sav los de la

Reparcelacidn en general, jHace falta ediche?,
Farece que no, (J,3.F,)

casl DUODeCIMO
HIFOTECAS, INTERESES ,

CLAUSULA DE INTERES
VARIABLE ,— En escritura de hipotsca se
fija un interés preferente guz no padrd ser su-
perior o inferior en mds de un punto al de los
Banens tales y tales, ELl exponante del caso sstima
que la tal cldusula es "ligeramente subjetiva“,
concretamente en la oscilacién de ese punto, vy
duda de su validez, a la vista dal art, 1256 del
e,

La mayoria entiende, por contra, gue esa cléu-
sula es vélida porque se remite a lo qus digan o
saflalen otrog Bances, séle que con esa peguefia
particularidad ya indicada,

Relacionado con ese problema salid a relucir
otro tipo de cldusula; aguélla por la que se seffa-
la un tope hacia arriba de diez puntos mds, paro
sin gue 2 la baja se pueda dismpinuir mids d2 dos
puntas, 3Es inscribible? Se estimd que si,(J,5,F,)

CAsSO DECIMOTERCERO
HIFOTECA: JUDICIAL
SUMARIOQ, ~ Sobre unma finta existe
ingcrita una hipoteca, Después de la hipoteca se
inseribe uma trasmisidn de dopinio por compra-
venta, Luego se anatan dos embarges,

Al expedirge la certificacidn de cargas del art,
131 L.H,, como comsecusncia de la ejecucidn de
aguella hipotaca, s2 hacen constar tanto la exis~
tencia de la compravenia como Ia de los embargas,

Llega al Registro el mandapiente judicial orde-
nandg la cancelac1én de 1a hipoteca y de log en-
nbargus y da todas, las_cargas.. posterinres; pera. no
alude para nada.a.la. lnztrlpcxén decampraventa,

;gl
este supuesto ya se ha dado algunas veces porque
en los Juzgados se olvidan de las inscripciones de

De pasada, 58 comenté qué

dominio, golo piensan en las cargas, (J,8.P,)
CASO DECIMOCUARTGO

DERECHO A SUB-ELEVAR,

El caso contemplado es el de una Sociedad cons-
tructnra que en el tituls de constitucidn de la —




Propiedad Horizontal de un edificio, se resarva el
derecho a construir una planta de sftame con un
total de, aproximadamente, seiecisntos metros cua-
dradns, estando tal Sociedad por si sola aubori-
zada, cuando realice la construccidén, a camparacer
ante Notario y declarar la obra, En el Registra,
58 presenta Y se ingcribe una escritura por la Jue

s§tann, de cualrocientos setros cuadrados, aproxi-
madamente al qua da un nuevo ndmero en la Pro-
piedad Hor1zonta1, nanifastando, ademds, que con
fa construccidn de tal sétano gqueda agotade su
devechd, Sin embargo, en una escritura posierior,
nanifiesta haber sufride error en cuanto a la
asaveracidn del agntam1ento de su derecho, de-

clarando la construccién de los trescientos metnps
cuadrados restantes T

Se manifiegtan dos opiniones:

a) la que entiende que en la primera escritura,
la Sociedad renunc16 almd_ ug _ tenia a sub-
elevar "sabre el Testo da la superf1c1e no cons-
truida: conforme a tal opinién, no cabrd practicar
la inscripcidn de 1a obra nueva a que se refiare
la segunda escrituva, por cuanio la renuncia ha
supuesto un atrec1mlentq

las dep ;hus de Tos
ares de la _Propiedad Herizontal, que
han adquxrldo el derecho a sub-alavar,

Dentro de esta postura, alguna opinidén ninori-
taria manifiestz que una renuncia no aceptada per
el favorecide, opusde ser rectificada poste-
riormente, poniendn como ejemplo el casa de las
cogignes de viales no aceptadas paor el Ayun-
tamiento, manifestando log interesados con poste-
riaridad, que no se han cedido tantos metros sino
RENOS ,

b) la sagunda pestura mantiene gue, otargada la
gscritura de sub-elevacidn por la Seciedad, sin
manifestarse claramenta en la nisma que se renun-
gia a tal derecho, sino declarando, sirplemente,
que se entiende que @l mismn ha quedado agotads,
(lo que pusda obadecer a una idea errénez, como
por ejenplo, pansar que el Municipia ng daria
licencia, etfc,), gs_parfectamante posible racti-
ficar. aquslla esar:t a, nanifesiando el error
cnmet1do med1antella correspondzente escrltura

N, que, 1nscr1b1ble sxempre

. 2an ntervala antre ella y la rectificada,
o hubls?a surgldb ningdn teccers, por cuanio la
recEITICaEign ng phede‘perjudlcar 1as. derechos de
dsios, cnnfnrme al art, 40 de la LH,W(C an) »
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EESUMEN bE CcCASOS
PRACTICOS TRATADOS
EN LAS OCLTIMAS REU-—

NIONES CDE LA
“"TERTULIA DE 1.OS
JUEVES 16 HORAS" DE

ALTCANTE.

FRIMER CAS0

Un padve acude a una Compafifa da Seguros con la
pretensidén de cobrar el "Seguro de ocupantes" par
el fallecimients de un hijo suyo ocurrido &n acti-
dente de automovil, La Compaflia assguradora se-
niega a pagarle dicho seguro hasta tanta no acre-
dite la oportuna liguidaciém, Al ligquidador se le’
plantea que hacer ante dicho supuesto para dar una
splucién satisfactoria a quien-acude a 2] en soli-
citud de ayuda,

El problena, que en un principio parece senci-
119, resulté ser bastante complejo puesto que coma
pasd previo se considera necesario determinar cdal
es la naturaleza de este "Seguro de ocupantes”
problema ante el ctal cabe adoptar dos posturas)
13,- No se $rata propiamente de un Segura de vida -
sing de una simple indemnizacién por dallos, que en
este caso es ia vida; y 22,~ Se trata realmenta de
un vardadero segure de vida, La cuestidn no fué en
absaluto pacifica, existiendn argumentos de mucho
peso en defensa tanto de una como de oira postura
sin que fuege posible adoptar uma solucién de
compromiso ante la disparidad de opiniones, En
consecuancia la solucién a adoptar dependia de una
u otra postura, -

Asi an efecto si se consideraba que dicho seguro
ny era propiamente de vida, habria que entender
dicha indemnizacién como un activo patrimonial més
de la herencia, susceptible de liquidacidn total
en su momento o bien ser objeto de una liguidacidn

. parcial conforme al Articulo 35 de ia Ley 29/87 de

19 de Diciembre, Si por &l conirario lo conside-
rdramos como seguro de vida la discusién entonces
sa planteaba acerca de  cdémo liguidarlo, pues
algunos entendian que habria gque zténder a Ila
refacidn entre fallscide y hereders mientras que
otvros, mds duros como liguidadores, entendian gue
la relacidn que habria que tener en cusnta seria
la de Caompafila Aseguradora- Padre heredero, No
obstante y dentro de esta segunda postura de
considerar & aste gseguro cumo proplamente de vida
hubo tambidn opiniones gque sustentaron la no

sujecidn, s
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Coma veis 1a ctuestidn fud altamente debatida -

siendo absolutamenie imposible reflejar aqui todas
y cada una de las opiniomes y argumentos expuss-
tos, y desde estas lineas os invitamos 2 gque apar-
teis vuestras opiniones a fin de dar luz al pro-
blema,

Por Gltimo la solucidn que se adoptéd fue la de
practicar una liquidacidn parcial de conformidad
con lo dispussto en el arifculo 35, sin profun-
dizar nds en el problema, (J-C, R, K,)

SEGUNDO CASOo

£l .propietarin de_ un.solar.lo.cede.aoiro. a-

cambiu de vartasuoblxgaCLOnes de hacer, dandosele

re1n5crlpc16n A favor de la anterlar'tltular se
practicaria nediante la presentacxén el
tro de notificacién notarial de darse pnr resuelto

el contrato, y establec1éndose la posibilidad de
cancelacidn ds “dicha condicién vesolutoria par
meta snllcltud del cesionario  branscurrido . un

apsn de Viempa,

“Unanimemente nos pronunciamas en contra dsl

accesy al Regisiro de la estipulacién estable-
cienda la rexnscr1pt16n perd §i se admltlé 8se
accesn respacts a la posibilidad de la cancelac16n
por transcurso del tiempo en base a que se contem-
piapa la ext1nc16n de_un devecnp ue. reaultaba del
, - C. R,

M

TERCER CASO

Ene un autn de adjudicacidn dictade en proce-
dimients ejecutive s consignz la frase literal
“habiendo quedade desiertas las tres subastas
celebradas, excepto la tercera", Por otra parte se
hace raferencia 2 cierto escrito de la parte
actora ofreciendo cantidad inferior 2 las dog
terceras partes del tipo de subasta; tras todo
ello se adjudica la finca a la parie actora,

El problema gue se plantea, dada la anbigiiedad
de los términos empleados, es, si hasta para la
1nscr:pcsén can dicho aut o gi debepos entendsr
que ha habldn pastura por parte de la actora y por
lo tanto es necesaria escritura publica de_venta,
Ca "ambi igusdad dicha meide acertar en uno o en
otro sentida y por lo tante ge considera conpve-
niente solicitar aclaracidn tante de 1as términes
sefialados como del hecho de si la adjudicacién es
comg.acresdora o como postora,(J-C, R, H,) @
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RESOILLUCTONES
PE ILLA
DIRECCION
GENERATL. ¥

- T —

k.25 DE_ENERO DE 189885

(BOE., 11 DE FEBRERO),
CANCELACIA&N DE INSCRIFP-—
CIUNES EN VIRTUD DE

SENTENCIA,

El supuesto de hechu planteado es el siguiente"se

ton posterioridad uno de log adjudicatarios apnrta
a una Sociedad Anénima, en el acts de constitu-
cidi, Eljunds de 195 bienes gque le habian sido
atribuidos, En juicio declarative de mayor cuantia
promavido contra los interesados en la particidn y
otros, entre log que se encuentra la Sociedad Ang-
nima aludida, recae sentencia confirmada por el
TrlbuEEL_ggpreao e I3 _Jue se acusrda la total
véscisidn por causa de.lesidn de 13 particidn de
herencxa el retorna de todos 10s biemes relictos
a3 la comunldad hereditaria y "gue los pronun-
ciapientss de este santencia, producen todos sus

efeclos fremte a la Sotiedad,,,, declarands,
asimismo, que es totalmente nula e ineficaz en

derecho la adquigicidn da aquellas fincas llavadas
3 cabo por la Sociedad en la escrilura de consti-
tucién de la misma en cuanto se vean afectadas por
las anteriores pronunciamisnios, asi como que son
nulas las inscripciones practicadas a su favor en
lag mismes casos, debiendg ser canceladas..lagal-
menta Presentada Cavbificacidn de la Sentencia
“Tirme con una 1n5tanc1a enunerando fincaﬁﬂymaaxen-
135 relativag 3 Tas mxsmas unog raeferentes a la
particién y otros derzvadas de la escritura de
constitucién, que se consideraba debian ser cance-
ladas a tenor de aguella, se deniega la cancela-
cign. por.al Regisirador -circunscribiéndose a los
asientas derlvadas de 1as aportaciones a la Socie-
dad- manifestande qugﬂja declaracidn genérica he-
tha en la gentencia no es suficiente para llevarla




a cabw, siends pracise, especificar de forma con-
crela qué asientos son objeto de cancelacidn, sin
que esta concrecidn pusda suplirse con la relacidn
que se hace an Ja instanciézﬁ

Cantra la aplerior nota se interpuso recursd
gubernativa, informands el Ilustrising Hagistrado
Juez de Primeva Insiancia que dado que los bienas
estdn perfectamente identificados, asi como sus
asientos regigtrales, hay suficientes elementos
para canocer los que deben ser cancelados, El
Presidente de la Audiencia Territorial confiemd la
nota del Registrador admitiendo la necesidad de
qua la ejecutoria haga referencla expresa al
ndmere o letra y tomo donde consten las inscri-
pciones cuya cancelacidn se ordend, sienda apelada
el auto presidencial por el recurrents,

La Direccién General para mejor provear solicité
testimonio de la sentencia del Tribunal Suprena
que fué aportada, siepndo de seflalar gque dicha
sentancia no hace pronunciamiento algumo en tarno
a la suerte de los asientos registrales gque la
particién, ahora rescindida, hubiera motivado, y
acardd estlman L2l ..recurso  revocando el auto
apelada y la_nota dei Heglstradur en cuanto a la
tnica cusstién debatida en el misma (cancelacisn
de una pluralidad de inscripciones practicadas en
virtud de un titule -aportacidn a una Sociedad
Andnima- gue es dejado sin efecto) sin que pueda
hacerse pronunciamiento alguno sobre el tema de si
lz registratién de la sentenciz en la parts en qus
declara la rescisidn de la particidn puede ser
obstaculizada o no por el hache de que no se
grdena expresamente Ia cancelacidén de los asientos
a que tal particidn dié lugar, dada !z ambigliedad
de la nota del Registrador, pues a pesar de la
peticidn del presentante, ni sa consignd la
prdctica de su cancelacién ni se especificaron
atros defecios,

Manifiesta la Direccién Beneral en su fundamento
de Derecho nfmera 3 que la rogolucién judicial
cancelatoria ha de expresar de modo  indubitado
tanin el efecto ¢ ono_10s asientos
lug que 5@ predica pero sln que de 25 in se'pueda

concluir la necesidad de Ldent1f1cac16n especifica
de cada URG de "Ellos,yVa que ifgualmente efectiva
puede ser la 1dent1f1cat16n por una circunstancia
comidn a todos ellos, Suscitada contienda judicial
sobre la ineficacia pavcial de un titulo material
-constitucién de Sociedad Andnima- en cuya sola
viriud se practicaron diversas constataciongs sempe
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ragisiraies, interviniends como parte an el pro-
cedimianty todos aguallos a quismes los asientos a
rectificar atribuyen algdn dereche, la resolucidn
que declara la ineficacia alegada y ordana gendri-
camente la rectificacién por via cancelatoria de
todos los asientos registrales que hubigra pro-
yocado la parte del titulo anulada, tienme virtua-
lidad identificadera suficiente de los asientoes
afectados y la sola constatacidn de la ejecutoria
ton el contenido tabular permitird al Registrador
asegurar la operatividad registral de aquélia, sin
gue quspa aplicar analogicamente 1a designacién
individwalizada pravista en el art, 233 del Regla-
menta hipotecaris,

R,.DE Z9 DE ENERO DE 1,988

tomardn parte de sste legado,

(BOE, 16 DE FEEBRERO?J

HECHOS - Los causantes, maride y nujer,

instituis herederes en el terclo de
estricta a sus bres hijos - Francisca, Josd vy
Antonio-, legan las dos terciog restantes, por

terceras e iguales partes, a dos de sus hijos, -

Francigca y José- y a los hijos de su atro hijg,
Antonio, -llamados Dolores, Maria y Antonie-, los

prinaros por caberas y los nistes por estirpes,
aclarands los testadares que si su hijo Antonio

tuviese con posterioridad més descendientes’
1 distribuyénddse en

esie caso, lh__parte torrespondiente._a. sus..nie-

tos,entre ias que existieren al ocurrir, el falle-

Elmlnnfb

después de
legitima

Fallecidos loe causanies, sus tras hifos y los

nietos mencionados en el testamento ver1f1can a

oSS L L S,

parbIcion " desu hs 3 aunque’ 13 ddjudicacion
que se hace a 105 _nigtos, quada supedltada a..que
acuria el fallec;mlenta del padre, Antonio, por si
se diera el caso de que Luyiera mas. descendenc1a
can posterioridad,

lNGTA.- Prasantada la estritura de particién en 2l

Registra, fue denegada la inscripcidn de la misma,
seffalando el Regisbrador en su nota que al legarse
bienas a favor de no concebidos, dicho izgado estad
sujeto a condicidn y habrd que esperar al fallaci-
miento de Antonio para practicar la divisién de la
herencia, debiéndo de ser puestes, anire tanto,
lug bienes en administracidn y quedando sustraidog
al trdfico juridico,

RESOLUCION - La Direccidn General, revocando el
auto del Presidente de la Audiencia, mantiens la—
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denagacién de la ingeripcidn, aunque por razones
distintas a las s2flaladas en la nota del Regis-
trador,

Seffala la Direccidn General que las consecuenclas

gue deduce el Registrador en su nota, van contra
el principio de que pingln coheredero puade ser
abligada a permanscer 2n la indivigidén de la he-
rencia y contra el principio de intangibilidad de
ta legitima, y gue la relativa indeterminacidn en
qua queda Ia cobtitularidad da la parte de un lega-
do parciario, no menoscaba la facultad de exigir
fa particién que corresponds a los que tienen
incondicionadas sus plenas facultades de heredaro
9 lagataria,

Respecto del problema de guidn estd legitimado,
por la parte de la herencia a que ueda_afectar. la
ondicidn, para cnnseailnula part1:16n considera
la Direccidn Ganeral que tiemen aplicacidn los
articulos 801 vy s, del Cédigo Civil, siendo los
mtsmoa nietos coleqatar1qgﬁyam§xxs¢gn;es loiwgue
tzenen la administracidn del derache de la parte
8 R 3 tasg, aduinistracisn gque debe
“gar “entandida en sentido anplia, comprendiendo

incluso facultades dispasitivas,

Son, por tanto, los legatarigs ga;e%xstentes los
que tienen la facull d d
tan plena eficacia por [
herederns iy legatarins, pero '
) produzca la debida 1nterve
{cfr,art, 185 y 186 Cédigo Civil
Enjuiciamiento Civil),
- Se asegure suficientemente -a juicio del Juez-
el’ derecho da” los nietas futuros, enten-
dTERdsse, "hagta gabarse que ya Mo habrd nds nie-
tns, que las adjudicaciones entre dichas nietos
son provigionales, (cfr art, 1,084 Cédiga Civil),

I
Ante la [wposibilidad de incluir las AR, ds 26 de
enero y 5 de febrero, publicadas an sl BOE, los
dizs 3§ 15 de febrero resgactivanents, uninos
folocopias de sus Funaumentas g2 dersche, sin
perjulcio d8 su wlisrfor rosumen en el préxing
ndgers,
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OP INTONES*®

"EN SU VIRTUD INSCRIBO A
FAVOR DE LA GENERA-—
LIDAD..." & 0O DE LA COMU-
NIDAD VALENCIANA®Y

Libertad en nuestra calificacién: asi debe ser,
Sin embarge, nada obsta para que intentemos
adoptar criterios uniformes en cuestiones impor-
tantes, como la da determinar si el titular
ragistral de los bienes autondmicos debe ser la
COMUNIDAD VALENCIANA, tal como sostiznen algunes
Registradores, -y asi lo hacen constar en la nota
al pié del documento- que aducen como argumento un
Auto  de la Audiencia de Granada, o si por el
gontravin, la inscripcién debe practicarse a favor
de la GENERALIDAD VALENCIANA, que, en nmi opinidn,
parece l2 mis acorde con los textos legales vigen-
tes, (sin que debamos entrar, a mi juicio, 2n
disquisiciones politico-juridicas),

COMUNIDAD

Ba  atuerda con el Estatute, la

VALENCIANA es la  denominacién  del  pueble
valenciano constituido en  Comunidad Auténoma,
(art, 1 E,A,), y la GENERALIDAD, es el conjunto de

instituciones (Cortes, Pregidente, Consell) de
autagobierno de ta Comunidad, (art, % E.A,), Sin
embarga, & la hora da determinar si es aguélila o
dsta la titular dal patrimonie, nos encontrames
con la ambiguedad que subyace en el propio texio
estatutario, segin el cual, wumas veces el
patrimonio es propio de la Conunidad Valenciana, -
p,2j,: an el art, 48-, mientras que otras veces,
el patrimonio es de la Generalidad, -art, 50-,

Ante la 2puntada
publicacién de la

oscuridad estatutaria, la
Ley de PFairimenio de la
Generalidad Valenciana, de 24 de octubre de 1986,
(LPGY,), ha venido 3 esclarecer el asunto que nos
otupa, Conforme al Predmbulo de dicha la Ley de —




Patrinonio o Ja denmerafidad Valenciana, es la
Gengralidad la gue ostenta "la personalidad
juridico-pdblica® y es “centro d2 imputacidn de
situaciones juridicas", (personalidad juridica de
la Generaliiat gque -como la dal Estado- serd
Unita, segin parece desprenderss dal art, 22 que
dice que “aungue el testador o donante haya
sefialado como benaficiario a algun otvo drgamo de
12 Generalidad" la competencia para la aceptacidn
de herencias, legadas o donacionss corresponde al
Cansajo (de la Generalidadl,

Por oira parte, a lo largo de su no exienso
articulade, la LPGY, menciona a la Ganeralitat
comd titular del Patrimonio y ente explotador de
fos bienss, A titulo mevanente ejeaplar, podemds
citar log siguientes arts,:

a) el art, 1, del gue resulta gque los bienas y
darechos perisnscen a la Generalidad;

by el art, 6-2, gue texiualmente dice, refirién-
dose a los bienes adscritos a las Cortes Valencia-
nas, que "la titularidad de dichos bienes y dare-
chos serd, en todo caso, de la Generalidad Valen-
ciana",

¢) el apk,9-1, gue trata del Inventario Genmeral
de los Bienes y Derechos "de la Beneralidad Valen-
ciana"! (estando inventariados los biemes a favar
de la Generalidad ipracticariames la inmatricu-
lacidn dal 206 de la LH, a favor de la Comunidad
Yalencizna?)!

d) el art, 20, del que se desprende Jue &s la
Generalidad la que adquiere -adguirente- los bie-
nes y derechos; se podrian invocar otros muchos
preceptos: sin embargo, la claridad del

g) art, 19-2 de la Ley comentada parete sufi-
ciente, 2 »i entender, para zanjar la cuestidén,
tuando establece gue "Los Ssrvicivs Falrimoniales
da 13 Conssjeria de Economia y Hacienda promoverdn
la inscripeidn de los bienss y derechos de 13
Geparalidad 3 nowbre de [a wisna
an los Registros correspondisntss”,

LN

Como ves, unos Inscriben a faver de la Comunidad
Yalenciana; otros lo hacemis a faver de la
Genaralidad, por las razones expusstas; té, icémo

1o haces? .
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J| feeidentad,

VANDS A LAS NONTARAS,

Escpibisos esta publicacidn desda wn pais gque no
g5 plang, aungue a vsras se plense gue s5i, La
esiracha  franja de sy paradigndtica  huerta,
prolongacidn del mar contiguo y tan Hana cono él,
58 halla clircundada por las montaflas, gue en la
provincia de Alicante frecusnlomsnts Invaden el
Maditerranso,

Dosde 1z vira parts de esas monlafias nuesiras, nos
llega, -a travds de Francisco Salvador-, una
bonita carta de don Francisco N, Hartinsz Solsr,
oficial sustituto Jda Alcoy, unw de esos "Aegistros
de fa Montafla" ~segdn ol comunicante~ y por 850, -
afflade- nds pecesitados de publicacionss coso 13
pussira, que, salvando el nmatural obstdculo,
{laven a ssas alsladas oficinas el pulse consiante
de nussira profesidn, Agradecemos a don Francisco
sus astinulantes lineas gque nos progonsn abrir una
ventana para gl personal suxiliar,

Fusra de la Comunidad Valenciana, por &l WNorie,
hay otras moniafizs, Desde fos Firinsos ilardenses,
donde se sncuentra enclavada Vislla, nos itelefonsa
gl apigo Joss-Ramdn Fraguas, —-antaffo Registrador y
praparadar en esta Comunidad- para pedirnos -si
nos es posible- o gue le envismos habituslwente
LUNES 4'30, pues, sagin nos dice, al Notarfo ge
Viella y a &1 los gustaria -sn adelante- sar ires,
Lo haremos  gusiosamenis,  (Cdndigamente  nos
pragunta el importe de I3 suscripcién; e
raspandenos gue, por ahora, nusstra publicacion
cussta wna [lawads lalefdnica, D¢ wmonento nos
financia U N 0,7,

Al Sur de la Comunidad Valencizna tambidn hay
wontaflas, Dasde wds alld del Sistaya PStico nos
sscriba Eduapds Ruiz del Fortal, Registrador d¢
Jerez 1y Delegado  Tepritorial o Andalucia
guien - "ton wucha, pero s5ana
snvidia®,  snvia al equipe de LUNES 4'30 una
"spbusiasta” felicitacién que 1o agradecenos
vucha, aunque no tanto comse el fuerle abrazo con
el gue concluye su carla, abrazo gua la devolvemos
wultiplicado por 2l pdwero de cowpafleros  gue
hacemos I3 publicacidn, Nasolros ganamos eén dnimos
¥ &1 an abpazos,

Con LUNES 4730 -que como 13 réins o las abojas es
facundada an vuelo-, sdlo plerden las moniaflas,
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SENTENCIAS
DEIL
TRIBUNAT.

SUPREMO*

.31 occtubre 1987
LT.S, Sala 182>

FREHORIZONTALIDAD:
DATO IRREVOCABLE,

MAN—

Hechas: Un grupo de psrsonas, superior al cente-
nar, acepté la oferta de una 5.4, de constituivse
en conunidad ordinaria para adguirir un solar vy,
sobre &1, construir un edificio, cuyos elementos
se adjudicarian, en su dia, l9s respectivos comu-
naros, Foco despuds de constiluida la comunidad
und de ‘log coauneras trasmitid su derecho a um
tercara, en documento peivade, en el cual 2l ad-
quirente se obligaba a acaptar los Estatutas que
en su dia se =2siablecieran, En 1976 el nuava coau-
nerd y todos los antiquos zpoderarcn a2 la §.4,
para comgrar el solar, construir, declarar la obra
nuava y constituirla en propiedad horizontal, La
S,A. convacd a todos los comuneros a los que
informé da los Estatutos a les que iba a somster
el edificio,
nusvd  participe, que, dias despuds, revocd el
poder, natificandas tal revocacién & la entidad
prosodora, FPese a allo, la referida entidad,
haciendn uso del mencionado pader, y de los
restantes, procedid a constituir la propiedad
horizontal en la forma anunciada, El disidente
denanda a la referida entidad y a los restantes
gonuneras y solicita se daclare Iz nulidad del
acte, Sostiene gue su poder no era irravocadle,
pues nada se decia al respects,

El T.5, seflala, en 2l Fundamento de Derecho Sequn-
9 que"Segdn ge deduce de la jurisprudencia de
#sta Sata (sentencias de 22 de nayo de 1342, 1 de
dicismbre de 1944, 12 d2 junio de 1947, 3 de junio
ds 1953, 2 da noviembra da 1951, 20 de abril de
1931, etc) la irrevocabilidad del mandato devieme
no sélo cuando existe pacto exprass Qui’ asi lo
2as{ab 18703, siempre qUé t31 pacta sdd conforme can

o et

14

LUNES 4'30, NOMERO TRES, 29 DE FEBRERD, 1988

Todos estuvieron confermes, salvo al

su finalidad y no esté an contradiccién con 12
moral, en cuante =25 una manifestacidn de la
renuncia de derechos, sina, tambidn, cuande el
mandato no 25 simple exprasidn de confianza o del
simple interés del mandante, sino que rspande a
exlgenclas‘del cunplimiento de otro contrata en al
que st xnteresados no _o"el mandante 9 TE-
presentadu sino tamb1én el mandatar1o y. terceras
perganas, es dEt1r cggggg 2l mandate a5, an defi-

pitiva, mere 1nstrumento formal d= una rslacisn
juridica subyacente bilateral o plurilateral que
le sirve de causa o razén de ser y cuya gjecucién
o cumplimienta exige 0 aconseja la 1rreyocab111dad
para sayitar la frustraclﬁn del fin peﬁsbgu1do pa
diche contrato subyacente par la voluntad de uno

sala de las interesados,”

Se afade luego qus, dado que el poder @ra irreve-
cable, puesto que todos los comunerss lo habian
otorgads en interds reciproco y para alcanzar la
finalidad para la cual se constituyd la comunidad,
}a entidad apoderada estaba facultada para reali-
zar los referidos actos, siendos la convocatoria
efectuada a los comunaros, paraz anunciarles los
Esiatutos gque iba a establecer, un puro acto
informative para conocer el eriterio mayoritaria
de los comuneros; pero sin que dicha junta pudie-
ra, dado lo irrevocable de los poderes concedidos,
mogtrar su rechazo a la propussia de modo vincu-
lante, y, todo elle, sin perjuicio da la posibili-
dad de impugnar los referidos sstatutos si resul-
tara que vulneraban 1a finalidad comdn perseguida,
Se desestima el recurso interpuesto por el discolo
fomunars,

S, 12 DE NOVIEMERE , 1987

(TS, Sala 12),
Arrendamiento de inmus—
bles por mas de 6 afios;:

acto de disposicidén gue
eguisre poder espacial,

SUPYESTO: Solicita &l demandante la nulidad de un
contrato de arrendamiento de industria y vivienda
concertado en virtud de un podar,

El Juzgado deciara nulo el contrato y en el mismo
sentido el Tribunal Supremd, En los Fundamentes de
derecho el T.5, dastata dos cusstiones de cardcter
sustantive, a saber!

t3) En cuante a ia restriccidn de las facultades
r2presentativas del apoderado, denunciadas por 21




recurrente como infraccién de los aris, 1712 y
1713 del CC,, seflala el 7.8,
a) que es aMeja la doctrina que con base en el
art, 1548 del CC,, exige poder especial pava el
arvendamients de fincas rGsticas y wurbanas por
tiempn supsringr 2 & aflos,
B} gue el poder comprendfa antre las facultades de
administraci¢n la de arrendar el nagecio, pero al
no especificarse nés extensamente, no pueden tras-
pasarse los limites dal art, 1548,
¢} qua la extralimitacion de facultades es eviden-
be vy alcanza inciuso al tercero gue coniraté tal
como resulta de la prueba,
4] qug log actos ingeribibles se agimilan a los
actes de disposicién o enajenacién, por lo que no
fue suficiente la escritura de pader,

22) En cuanto a [a iesis de los recurrentes de que
ia solucién justa hubiera sido la nulidad parcial,
2519 eg, la reduccidn temporal del arrendamisntoa
& afos, saflatd el 7,5,

a) que la nulidad parcial sélo es viable en log
tasds exprasamenis previstos por la ley o cuando
¢l defecto recae sobre un elemento accesaria,

b) que el tiempo, el precio y la cosa qus se cede,
bienen al cardcter de elementos principales y su
alteracién exigiria un nuevo consensg que conlle-
varia una novacidn absoluta o relativa, con las
consecuencias de log arts, 1203, 1204 y 1208 dal
e,

5.14 DE NOVIEMBRE, 1987,
(TS, Sala 12>
Filiacién: negativa del

CUNES 4'30, NOMEROD TRES, 29 DE FEBRERO, 1988

presunto padre E 1a
practica de prusbas
bioldgicas,

HECHOS:
La actora, madre soltera, solicita se declave la
paternidad extramatrimonial del demandado, El
Juzgado desestima la demanda por entender que la
paternidad debe constar de mode inequivoco, La
Audiancia revoca la sentencia y daclara la pre-
tendida paternidad fundandese en los siguisntes
hechos!
a) los litigantes aran navios al tiempo de la
concepeidn,
b) la relacidn se interrumpid al producirse el
enbarazy,
¢) zntes del parto el demandado se ofracid como
donante de sangre, para el caso de que fuers
necesaria,

d) después del parto sl demandada sa nagd a que se
le realizara exiraccidn de sangre, con objeto de.
determinar su aventual patsrnidad, alegando gque
sus creencias comd testigo de Jehovd se lo impe-
dian, siendo lo cierto que tal secta no prohibe la
extraccidn a efectos de andlisis de un moda tajam-
te,
DOCTRINA del T,5.:

12 E1 recurrente entiende gue el arl, 15 de la
Constitucién, al reconocer el derecho a la inte-
gridad fisica, le legitina para negarse a las
pretendidas pruebas, sin que tal actitud, legitima
3 su juicio, pueda bastar para declavar su pater-
nidad, El 7.5, destaca que la susodicha actitud
supone “una falta de lealtad procesal, consti-
tutiva de un abuso de derecho y de una falta da
solidaridad y colaboracidn con la Administracién
de Juslicia, Ciertamente, la inviolabilidad dal
cuarpa humana no pernite “manu militari® que s8
extraiga sangre de uma parsona, como resulta dal
art, 15 de la Constitucidén, pero parsce exagerade
hablar de esa inviolabilidad para cosa tan pequefia
camd un andlisis de sangre, cuando de su actitud
dependen darechos y situacianes tan importantes
comd conceder o denegar la cualidad de hijo extra-
patrimonial el hijo de la demandante, circuns-
tancias que segdn la realidad social actual impo-
nen accader a tal prusba, cuando la finalidad, en
este casg, de la norma, (art, 127}, no es atra
qua la defensa de los intersses personalss en
primer lugar del hijo, tante de orden material
cono moral, Ello no supone daducir una "ficta
confessin” de la negativa a la awtraccidn de unas
gotas de sangre, sino maramente reprasenta un
indicio valinsn, que conjugado con otros alamentos
probatorfos figurados en autos, parmitiersn a la
sentencia recurrida daclarar la paternidad pre-
tendida®,

20 Tamhién el recurrente apoya su recurso en la
indebida aplicacién del art, 135 dal Cédigo Civil,

. pues actora y demandado no comvivieron durante la

épaca de la concepcidn, ni existe posesidp de eg-
tada ni hubo reconacimiento de la paternidad, pero
el motivo lampoco prospera porgue ‘el art, 035,
que se eslima infringida, parte de la fnexistancia
de pruebas diractas de la generacidn o dal parto y
enire ellas, despuds de enumerar *ad exemplum® el
recanacinientn, la posesidn de estade y la canvi-
vencia, aflade que la filiacidn puede derivar “de
9tras hechos de los que se infisra la filiacisn de
modo 2ndioge", frase que incluye aquellas que sir-
vieron de base a la Sala do apelacién para la
gstinacidn de la demanda”, ®
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CESIoON DE LA ACCIGN REIVINDICATORIA

Atendapos al rusge de puesbro compaffera Eussbio Gindnez Rorg al inserlar su

N O T A A CLARATIORTIA

"Lunas 4'30" (n2 2, p, 23) dice “Publicada en Madrid en 1,987 liega a nuesira redaccién la
abra,, " vy, para evitar posibles confusinones, conviens aclavar que el libro de referencia,
sagin resulta de la cubierta (p, 25) no es una "obra nueva" por su contenido, para vendar al
piblico, sino la edicién separada, para obsequiar a los amigos, d2 un estudio publicada par
la R.C.0,1, en 1,987 (septiembre-octubra, n2 582) y de otro publicado en 1,980 (nGmeros 537,
538 y 539) puestos bajo una sola cubierta, por el orden expresado, porque ambos constituyen
una unidad y el de 1,987, que es continuacién y aplicacidn prdctica del de 1,980, s& ramite
a las paginas y notas al pie de éste, pues en &1 estd copentada la apartacién bibliogrdfica,
que "pone todas las cartas boca arriba’, sin adiciones ni sustraccionss a los textos princi-
pales, para fundamentar las argumentaciones, las conclusionss y sus consecusncias précticas,
apuntadas algunas de éstas en 1,980 y desarrolladas en 1987, o corregidas sin alterar la
finalidad del estudio ni su argumentacién probatoria, ni su conclusidn esencial, que "el
propietario desposeido puede transmitir su derecho de propiedad por compraventa, sin tradi-
cién" {(como se dice en la partada del lihro), compravanta que se denomina cesién de la ac-
cién reivindicatoria desde el Derecho romano del perfodo antiguo! es decir, se pretende
probar y se estima probado que el principio gemeral Cart, B09 y 1095 CC,) de transmisidn de
la cosa (el seflorio o poder, de hecho y de derecho, la pasesién y el dominio) por compra-
venta y desde la entraga (iransmisidn de la posesidén) no rige cuando se irata de la transmi-
sidn del derecho del prapietario no poseedor (despaseido), de la transmisién de la accion
reivindicatoria, de la transmisién actual del dereche de propiedad que se tiene (aungue
alguien se oponga), pero no de la posesién que ne se tieme, porgue hay un tercero poseedar
en concepto de dusfie contra quien se pusde ejercitar o se astd ejercitando la accién reivin-
dicatoria, para que, una vez esclarecida y probada su falta de derecho y la pertenencia dsl
daminio al que dice ser propietario no poseedor (el vendedor antes de la venta y el
comprador después) éste llegue a obtener la posesién, por mediacién judicial, no por entrega
dal tsrcero posesdor (art, 1,812, en relacidn con el 1,280, y art, 1,460,2) también ol art,
1,462,2, seqin la jurisprudencia, S8, 21 diciembre 1,905, 20 ensra 1,912 y 12 abril 1,890),

Esta conclusidn esencial es importante para Profesares y estudiantes, Jueces y Abogados,
Notarias y Registradores, porque con ella gueda desvanecida la comln pere errénea creencia
en que el principin general de los art. 609 y 1035 CC, no tiene excepcidn alguna, y en
consecuancia, cuando el vendedor no es poszedor (parque un tercero es el poseedor en concep-
to de dusfo) el comprador adquiere el darecho d@ propiedad del vandedor propietario desde
que obtiene la posesidn y hasta antonces, sélo tiene un derecho persanal 2 la cosa (jus ad
rem), Tal cresncia absoluta, dogmdtica, casi religiosa, no as mds que una genaralizacidn
tonceptualista, “fundada" en una interpretacién, saolamente literal, de los articulos citados
Y, en Gltima instancia, en la opinién que el profesor lhering “dedujo" de la aplicacisén
analdgica a la accidn real de una tearia de Mihlenbruch, segdn la tual en el Deracho ramano
nunca la cesidn de la accidn personal transmitia la accidn (el darecho de crédito) sino sélo
al gjerciciv de la accidn, que continuaba perteneciends al cedente, y de un fragmento del
Digesto (D,6,7,47), que no se refiare a la cesidn de la accidn reivindicateria, Los roma-
nistas del siglo XX (Carrelli y otros) han probado la inexactitud de aguella circustancial
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"deduccién ldgica® de fhering, que al ser formulada en 1,857 era contraria a la aplicacién
practica del Darecho romano y comdn europso desde su recepcidn e interpretacién por los
glosadores (tomo Rolandino, el maestro de Notarioes), y que, desde luego, no fué "adoptada"
par el CC, alemdn de 1,896 en su formulacién de la cesién de acciones y concretamente de la
tesidn de la accidn reivindicatoria da cosa mueble (pardgrafe 931), Pero en Espaffa, al
intentar "concordar" nuestro ordenamiento con el alemdn, deslumbrante por su rigor gramati-
cal, ldgico y sistemdtico, la errdnea opinién de Ihering eclipsa y suplanta a la acertada
interpretacién de Ia doctrina espaflola, manifestada con toda claridad por Pedro Goméz da la
Serna, paladin de la continuidad del sistema del titulo y a} moda, para quien la compra al
propietario desposeido de una finca transmite su propiedad desde la compra, gqua se puede
inscribir y conviene se inscriba cuando se trata de la compra a un titular registral (paro
sin hacer constar en la inscripcidn la despesesién del vendedor segdn el estudio de 1,987,
que rectifica en este punto al de 1,980) y que estd inscrita en muchas otasiones, porque en
la escrifura no se ha diche que el vendedor no es poseedar, cuandg la desposesidn se conoce
pero se silencia (art, 1,526, §, 21 diciembre 1,905) o se descomoce (art, 1526, 1460,2:
5.8, 20 enaro 1912 vy 12 abril 1,890},

Para nd incuerir en errores como los gque "dedujo® la interpretacidn ldgica de los concep-
tos, propia de los pandectistas germdnicos durante gran parts del pasade sigle XIX, ne hay
que olvidar el alumbramiento del método de interpretacién telesolégica, basado en la reali-
dad de los fines e intereses de las persomas, y 21 *mea culpa" que entona, bastante antes
de morir, el profesor Ihering, en sus “Bromas y veras an la ciencia del Derache”, por el
anterior conceptualismo, propio y ajeno, Con esta orientacidn, que conviene vecardar en
todo casa, si se quiere comprender el tradicional y vigente sistema del titulo y el modo,
hay que estudiar mds a Pedro Gémez de la Serna que al masstro Don Jerdnimo Gonzdlez, con
sus principins del consantimiento y de la inscripcién, propios del Derscha alemdn inmobi-
liario pero no del Darecho espafiol vigente, sin perjuicioc de gque éste se modifigue, lo que
es dificil ocurra acogiendn el sistema y la construccidn conceptualista del negacin juri-
dico dispositivo inicialmente abstraido del negocio juridico obligacional que es su causa,
sigtema del que no se sabe si es cierta su alegada paternidad romana, Por cortesia, quizd
hay que pedir perdén por decir ésto qua se acaba de decir, pero no gusdaba mas remedio que
decirlo @ intentar deducir las consecuencias, con sentido comdn, sin elucubraciones concep-
tuales, sin deformar la realidad de todos los dias,

Procede aclarar que del libro sélo se imprimieran doscientos ejamplares, exclusivamente
para absequiar a los amigos y a quienes pudieran estar interesados en el tema, por lo que
al amigo Enrique Colomer le llegd, sobre todo, como preparador de opositares, porque los
preparadores, en cierta medida, son responsables de que los opositores puedan llegar a
conacer la tesis mantenida y sus consecuencias, sin perder un tiempo precieso leyendo el
libro, antes de llegar a ser profesionales mentalmente lastrados por una creencia errénea
que, desda hace muchos affos, subyace en el temario de los programas y en las contestacio-
nes, como cuando se argumenta si, en caso de desposesidn del vendedor, bien la inscripcidn
(La Rica) o bien la escritura (Lacruz) "suple" a la tradicidn, por no recordar que #ada hay
gue suplir puasto que el requisito de la tradicién, naturalmente, no se exije por la lay
tuando no s posible que sa cumpla, ~

Par otra parte, la urgencia de la edicidn impuesta por la imprenta ha obligade, despuds, a
unir al libra, por separado, la lista de errores advertidos (corregidos por la mana del
autar en bastantes libros) y el epilogo, a modo de resumen para gque pueda lesrse facilmen~
te, sin asustarse par el volumen del libro, que se debe, en gran parte, a la intencién de
alcanzar la mdxima objetividad an la presentacién de las prushas, como ya se ha dicho
antas, y en gran parte se debe a la dificultad de exponar el silogismo de la conclusidn
esencial y sus principales consecuencias con cierto arden légico, ton claridad y pracisién

17.’




LUMES 4'30, NGMERG TRES, 29 OE FEBRERQ, 1988

guficients, aunque entrafle alguna reiteracidn expositiva, para que se pueda comprendsr cémo
encaja dicha conclusidn esencial =n la tetalidad de up sistema que s& susle exponar cen
muchas interferenciag extrafias 4 su naturaleza, que han de ger sustituidas por otrag ideas,
lo que obllga al lector a realizar una &gil gimnasia mental de comprensidn y puade dar la
impresién de que la exposicién es excesivamente densa, Aln asi, a quien no desee leer del
libro lo suficiente para conocer la tesis de los sstudios le basta pensar que pusde tratarse
no de una aonografia simo de uma "gran mondgracia" (p,26) elucubrada por alguien que susle
andar por las ramas o por las nubes del clelo de los conceptos y mo tiene los pies bien
asantados en la tierra de la realidad préciica, y el lector, ademds, puede opinar que se
trata de la obra de un "iluminade" y revalucionario frustrado del sistema establecida, pero
el autor piensa que acieria en su canclusidn esencial, aunque ha de admitir gue, camo ningdn
humang fiene el dson de poseer la verdad absoluta y todos estamos condicionados peor nuestra
respectiva circustancia, es poasible que alguien llegue a2 demostrar que el autor se equivoca,
y 51 asi {uera estd dispuesto a entonar 21 “mea culpa", pero se regisie a recaer en la con-

fesada por el gran [hering, .

Valenciz, 16 de fabrero de 1,988

EUSEBID GIMENEZ ROIG
Registrador de 13 Propledad

* % K K

CATAT.OGO DE FPERSONAS
JURIDICAS AUTONSOSMICAS.

Es  pnuesira  Intencivn  realizar  -paulatinagente y con  efscios
patrodceives~ un catdlogo oo fodas las porsonas Juridico-pidlicas gesia-
das ep el seno de [3 Comunidad Autdnoma, en el gqus, sucintanenie, sg
haga raferencia a los drganos gue ostentan su representacidn -a afsctos,
fundasenialnente, Jd2 fos actos do adwinistracidn y disposicidn gue
puedan realizar, asi cowno fas norpss aplicables 3 tales aclos, Tal catd-
logo serd -gs0 pepsanos- un busn instrusento g8 leabajo que sgilics
nuestras pesguisas rwapde -sobrfansnte- aparozcan 2n nuestra mesa da
trabafo los nusves entes, psalizando actos sujelvs a Inscripcidn,

Nuastra f2b0r s Facilitaria mucho -naluralmenis- si guisnes teneis ya
fichas o refarencias, aungue ssan alsladis, sobre 25ba materfs, nos las
gnviarals para que -de domento- [3s publiguenos y -ademds- vayan for-
nands un fondo edilorial que pos peppita, cuanta antes, lanzar upa sapa-
rata cosprensiva dJdel citado catdlogo, ordenado por denoainacionss,
ferhas, natarfas, sic,

dnte 13 novedad -para nosolros- do la larea, agradecsremss cualguier
sugerencia gue respecbo de 13 sistendiics, datos a fnclulr, plap ds
trabajo, -Incluso fnubilidad de ls tar2a-, elc,, os parezca opor-tuny
rEnibirnos,

Urge wn conentarists gus vapa sdcandoe conclusiones d8 los preceplos
[agafes para aclarar la calificacidn de todos,
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"SERVICIO VALENCIANO DE SALUD
(SBVS. >,

Ley de la Generalitat Valenciana 8/1987,
de 4 do diciembre,
BOE, del 18 de ensro de 13988,
(num® 15, ref, 1018),
(Diari Oficial de 16 de diciembra de 19873,

€1 88, 25 un organismo auténomo de naturalera administrabiva de la Ganaralitat, dotado g
personalidad juridica, {art, 1), adserito 2 la Consejeria de Sanidad y Consumo (art, 2),

Sus érganos superioves son a) el Consejo de Administracidn, b) El Director y ¢} el Consejo
da Salud {art, 77,

El CONSEJT DE ADMINISTRACISN (CA,), lo presidird =1 Conseller de Sanidad y Consuma fart,
8, uno, a)) y serd ranovado en su totalidad cada cuatrs afios, podrén (ipudienda?) renavarse
~los Consejeros- parcialmente siempre que cambien los titulares de los drganos por los
tuales hayan sidoe designadas, (art, B-Dos},

Corresponden al CA, las atribuciones siguiantss;,,, g9) Concertar log contratos necesarios
para el cumplimiento de sus fimes,,, i) Declarar la innecesarisdad de o5 bienes y derechos
del Servicio y disponar de 1os mismos previas las autarizaciones pertinentes,,, §) Decidir
2l ejercicio de aceigones ante los $rganos judiciales e interponer recursos adminisirati-
vos,,, 1) Conferir poderes de repressntacién,,.(art, 9), El Consejo  de Administracisn
podrd Jdelegar en su Presidente y en el Director 1as atribucionas previstas en las letras j)
y L) del articulo novena,lart, 11),

EL PRESICENTE dal CA, -Conseller de Sanidad y Consume- representa legatmante al SY§, y al
Cansajo,

El DIRECTOR serd nombrado por Decreto del Consell de la Ganeralital, a propuesta de la
Consejeria de Sanidad y Consumo, oido el CA, del 8VS,, (art, 12, tres),

El PATRIMONIO da2l SVS, lo constituyen; a) los bisnes y dereches de toda indole, cuya
titularidad corresponde a la Generalitat, afectos a ios serviciss de salud y asistencia
santktaria, b) los
bisnes y dareches de las Corparaciones Locales que s@ le adscridan en virtud de Convanio, ¢)
los bianas y derechos de toda clase afsctos a la gestidn de los sarvicios sanitarios
transfaridas de la Seguridad Social, d) Ios productos y rentas de sus hienes y derechas, &)
cualesquiera otrog bienes y darechos qus adguiera o reciba por cualquier titulo, (Art, 30),

A los bienes y derechos del $VS, les serdn aplicables lag leyas de Patrimonio y de
Hacienda Poblica de }a Generalitat y a los bienes de dominio pUblico su legislacidnm propis,
Con respecto a los bienes de dominio pUblico afectas a su sarvicia, eb SVS, ejercitars las
facultades que correspanden a sus titularss, CArt, 317,

Se entiende implicita la wtilidad poblica en relacisn con la expropiacidn de inmusbles
para las obras y servicios dal SVS, (Art, 32),

El réginen juridico de los actos del $VS, serd el establecids en la Ley 5/1383, de 30 de
diciembre, d2l Gobierng Valenciamo, CArt, 37),
-
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La prepresentacidén y defensa en juicle del SVS,, asi come el zsesoramiento juridico,
corresponderd a los Letradas del mismo, bajo la coordinacidn del Gabinete Juridico de la
Presidencia de la Gensralitat, (Art, 38,

Los s#rvicios y sstablecinientos sanitarivg de lag Entidades Locales aque sa fransfisvan a
la Ganeralitat se adscribirdn al 8VS, (Disp, adic, das),

Sa autoriza al Congell de la Generalitat a dictar las normas reglamentarias para 2l
desarrolla de esta Ley, {Disp, final primara),

La presante Ley snirard en vigor al dia siguiente de su publicacidn enm 21 "Diari Oficial

de la Genaralitat Valenciana", (Bisp. final sequnda),

Al parecer, 13 Resoluction de 23 do dicfenbes dg 1987 o5 una nifla bonila a fa gus
le han salido dos novios) Antondo Arenas -fapis razdn el pajarilo gue nos conld

Cgue estaba preparando algo- vy Juap Rey, Ambos le dedican sendos trabajos desde
parspactivas Jistintas y -3 nusstro julcio- complsmentarias,

Antanio frata {3 Rasolucidn 3 vwalapluma, con "fFlash®, dando noticia brave y
urgants d@ s¢ conlanida p del Juicio gue le maracs; por eso comcluye su trabajo
gicianda! "Muchas nds considsracionss sugisre 13 raforids Reselucidn, Quada para
obrg monsntd un exdnen g2 1as nismas®,

Juan axanina la cwestidn resuelia por I3 08, detalladamsnie, con f2
winciosidad gue requeria 13 confarencia a la gus, en principfs, s8sisban
dedfeadds sus considaracionas,

En sumay dJdos. ecpinignes, dos concepcfonss; contrasts, sintssls; Jidlego
Inedgnifo para sus profagonisiassa travds de LUNES 4'30,

LA HIPOTECA FILOTANTE.

par
ANTONIQ ARENAS GARCIA
2gistrador Je Callosa de Ensarpid

El 12 de fabrero de 1988 vino al nmunda, por alumbramiento en el Boletin Oficial del Estade
de tal dia, al publicar uma Resolucisn (de I3 de diciembre de 1987) da nuesira Cantra
Directivo, un nusvo tipe da hipotaca: lta hipoteca flotante, Y no nacid-para crecer vy
desarroilarsa en el variopinto mundo sal credilo hipotecario, sine, por el contrariv, pava
ser anatematizada y condenada, para negarle efectas y prateccién, De todas formas, el
maridaje entre el sustantivo y la palabra gque lo califica es swjerente e imaginativo, tanto
que. la frase "Aigofeca fiolanie” hard foriuna y guedard (ncorparada al léxico juridico, No
siendo de extrabar gqua tuviara 2l honor de sar incluida en un programa de oposiciones como
pregunta dentro de un tama,

LQué significa dicha frasa? iEn qué consiste la hipoteca flotante? Seqtn la Resolucidn antes
titada, es agquella al servicip de varias obligaciones, unas ya existenles y gtras futuras,

en la que si bien_estd fijado el mdximo de _responsabilidad hipotecaria, gqueda al arbitrio
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dal _acrsedor v deterninar a qué crddito o créditos de los por ella garantizades, ha de
Aplltarse la cifea ﬁéwlma da resaunsabllidad 85 decir, queda a discrscidn del deveadar
detérninar el inporte de la operacién u oparaciones que van a integrar la c¢ifra mixima de
regponsabilidad hipotecaria, Se estd, por tanto, ants un sugueste de extensién de hipateca
con relacién a la obligacién a garantizar, de una hipoteca en garantia de varias
obligaciones en las que el acreedor es el mismo, siends, algquna 2 algunas de talssg
obligacionas, existentes y predeterminadas,. y.otras futuras de las que se dan sus lineas
fundamentales. Se trata de un hibrido hipoteca de trafico- h1poteca da mdxima, que prelends
gara tizar, dentro de una cifra méxina de_responsabilidad, tanto obligaciones preexistentes,
ﬂﬁ‘p'aénlas cuales ‘quada 1ndeterm1nada ué parte de su cuantia va a gstar asegurada con
a, com obligaciones que en el futurc pusda contraei &l dewdor @n favor dal mismo
acreednr, ué SET4 quien, el su momento deferm1ne fa obllgaclﬁn u nblxgaclanes -y &n Jqué
tuantia e importe- a las que &8 va a aplitar la cifra. héxina de respon:ab111dad'
pratendiéndose con 2ila poder sumar, a esfeciss de una misma garantia hipotecarid,

indeterninados importes carrespandlentes a obligaciones que siguen siando distintas,

La Resolucidn vechaza, por contraria al principin de Sspecialidad o daterminacién, este tipo
de hipataca, Retieras JuE 13 daterminacisn da las nblxgacfﬁﬁé% 25 uma exigencia ‘estiuctiural
dé " 1&Kipdteca, que al temer una naturaleza accesaria no pusde constituirse sin que se
pracise !a abligacién, presente o futura, a la que inequivocamente habrd de servir de
garantia, Y declara que, si se qulare que obligaciones distintas reciban cobertura

hlpotecarla‘Wabré 8 constituirse_upa garantia individuzlizada para cada ung u@ e!!a: a7
consomancia con el manteniniento de su aubomowis furidiea, }L#lkl_igﬂi_iiﬂggifig__gwffa

aplicable, Indistinfamsnts y @ sleccion dal dersedor, @ cualquiera dg allas

LEstd en pugna dicha declaracidn con los articulos 105 y 142 de la Ley Hipatecaria y 1881
del Cédigo Civil?, En modo alguna, porque una cosa es qus pueda garantizarse cualquiera
obligacidn prasente o futura, de dar o hater, pura o a térming o bajo condicidn, siempre gue
sea iicita y tenga fuerza c1v11 de obligar, -ya que tedas caben dantro del arrticula 104 de
la Ley Hipotscaria-, y otfra cosa es gue una s$la hipoteca garantice una pluralidad de
obligacionss gqus, aunque pertenezcan a un mismd acreedor, sean distintas entre 51, tanto par
lo gue respecta a créditos ya existentes, pero que antre 5t no tianen conexidn causal, como
por lo que concierme a operaciones futuva: que no estén claramente determinadas en cuanto a
su fuente y causa,

Sigus siends verdad gue la_hipoteca da mdxima es la que. se.constituye por una cantidad
maxima de responsabilidad, para. garant1zarawcréd1tos indeterminades en su ew1stenc1a 9
tuantia, gus sélo se indican.en sus..lineas fundamentales y cuya determ1nac16n se efectia por
m=d105 extr;_.pu aring, . [(Rocal, surtiendo la misma efectos contra tercero desde su
1nscr:pc16n si axiste la ohllgacxén garantizada o llaga a contrasrse o a cumplirse la,
condicién suspensiva a que venia sujeta, pudiendo hacerse constar asi en el Registro, en la
forma gue indice el articulo 238 del Reglamento Hipatecario, Pera la_Resnlucidn causante de
gstas lineas, proclama que ng pueden ser garantlzados £an una sdéla thoteca -5ino Jug habrd
de constituirss” una gavantia individualizada para cada uno-, los diferentes créditos
indsterminadas en su enistencia o cuantia, aunque se indiquen sus lzneas fundamentaies b
datos indispansablad quE peraitin 1dent1f1carins y sea Gnice el acrsedor,

En los arts, 104, 111, 114, 118 a 127, 140 y 142 a 144 de 13 ey Hipotecaris, aparece
siempre gn_ :zggglﬁﬁmigdpatabva opliggg}ﬁn 0 crédite garantizado con la hipateca; nunca se
habla en 2llos de varips créditos; Es en los arts, 150 v 152 a 154 de la nisna ey, cuando
aparace una séla hipotecd garantxzanda una_pluralidad_de. ob11gat1ones paro todas de la
misma naturaleza g lncluso Jhriginadas emn un mismo_acto, gque pueden tener titulares

distintos, ¥ en 25tz Linda estd la Rasolucidn an cuesttén ai declarar gue, aun siands un
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séle acreedor v un solo deudar, ng pusden astar garantizadas con una sdla hipoteca varias

ob11gaczones de ny ger gstas. onlglnadas por una misma causa, o, al menos sar de 1a misma
sspEtiE, T

[l

La Resolucsbn tachaza qus constituida unz hipoteca en garantfa de uma cuenta corriente de

crédito, sé puéda; par acto uniiateral del.Banco acresdor, incluysndo las cantidades que

quiara nn 81 Debe de la tuenta, determlnar qué deuda bl deudas san las que se acogen a la

cohertura de la hipnteca, Fero eiln no obsta .para que la llamada rusnta LUFFIEHfE contable”
5 "3 tuacion en cuenta corrisnts” pueda _garantizarse con hlpoteta en la forma que indica el
articule 245 del Reglamento Hiputecar1a cunpliendo los regquisitos =n &1 indicados y
seflalands y detallando idn las speraciones. bancarias. que pusdan ser partidas de
abono ¥ de cargomw~m _tuent _faspe;1a;‘p cuyg. saldo -detarminado en su dia por la
Contibilidad del Banco o Cajz de  Ahorras-, esté garantizado hasta el ndximo de
responsabilidad hipotecaria, V

fuchas més consideraciones sugiere la referida Resolucidn, Quada para otro moments un exdmen

da las mismasg,
X X ¥

POMBAZO
CONTRA LA HIPOTECA—SUMIDERO.

(Comentario a la
Regolucidén de 22 de diciembre ode 1987
8.0, E, de 1 de febrero de 19858— )

por
JUAN REY PORTOLES
Ragistrador da Valsncia, 12

Oe pusvo traigo & LUNES 4'30- obro comsntario ligsro o improvisads a una reciente
ﬁ@su!uLJdn de nuesbra DQireccidn Geaspal gue rodactd como guidn pars su exposicion oral sl
dia 22 da fabrero del affo en curse,

frata de un bena de ipdudable Interés y sspsro que por allo y por su actualidad s58pals

disculpar 13 brevedad de wfs argunsntacionss y citas,
Mg aungue sea wn "improwptu” de fin ds semana pensad que articulsjos asi es casi o Gnico
que el agonis de nuestras Oficinas nos perafts lser 3 algunos, Para alivio del faprasor no
reprodurcy agui la Resolucidn pero indive su fusnie y 1a exiraclo suficisntewents en al
lexito,

COMENTARIG,- ¥na lsctura rigida e inflexible de esta importante Rasolucidn podria llavar a
la conclusidn de gue la misma ha supuesto la sentencia de nuaerte para al frecusnte tipe
hipotecario an =lla Jebatido, Pero una optiaista y salvifica relectura de su texto a lo nds
que debe conducir es a extremar el cuidado en la redaccidn de su supuasto de hecho y en la
invocacidn da su cobertura normativa, .
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Mis antes de saguir adelante y dasarrallar esta {dea se impone una cuastidn anowdstica en
relacién con la hipateca conbrovertida, El caldo de cultive an que la misma suele surgir o
describa muy bien lz Notaria informante a través de log dos siguisntes puntas o pinceladas:

12 - Unos deudaves tiensn unas ciertas obligacianes con una Entidad de cvédite, que pueden
estar mds o menos determinadas en su existencia y contenido y estar dotadas o no de
qarantias y 22,~ Debido a la situacidn por ia gque atraviesan los deudores, de falta de
liquidez, (suelen ser gravdmenes constituidos por “ahogados" econdmicamente) y siendo
titulares -gilog o sus fiadores reales- de un patrimanin libre de cargas cuys valor pusde
hasta cubrir holgadamente &l importe de las deudas con la entidad acreedora y sus
accesorias, 1legan al acuerdo con ella de gue la misma no procada a la ejecucién de las
garantias sestablecidas a su favor, a-cambio de gue los deudores presien nuevas garantias a
la Entidad, conforméndolas como hipotecas sobre los bienes no gravados de que son titulares
los deudores -o sus fiadores reales-, pero.fijando un limite nmdximo de responsabilidad y
quadando subsistentes las garantias anteriores afectantes a las singulares obligaciones,

Puss bien, prescindiendn ahora de profundizar en la verdadera naturzleza juridica de la
figura utilizada, a lo largo del recurso los intervinientes sn &1 la denominan de muy
diversas maneras y con un designio a veces grdfiramente descriptivo (hipoteca a modo de
"saca comdn"; hipoteca “"flotante") y a veces de pretendida catalogacidém técnico-juridica
(hipoteca de mixima, de méximo por deuda futura, superposicién de garantia,,,),- Todas esas
denominaciones y adn oiras, en efecte, son utilizadas en la prdctica pava describir el
fendmena que nos ocupa, pero sin perjuicino de la que corresponde & su auténtica naturaleza
juridica (hipoteca en garantia de obligacidn futura, 3 mi modoe ver), el rétulo nés
descriptivo y ajustads gue he oido para &1 lo improvisé mi admirado amigs y Notario, Rafael
fzpitarte Camy, cuando 1o calificé do hipoteca "sumidero", Ella viene a ser, ciertamente unm
“conducto o canal por donde se sumen las aguas" (Acad,) de todas las 0b11gac1ones pendlentes
de liguidacidén entre Banco y cliente,

El rélulo go me antoja tanto mds apropiads cuanto que el tal conducto suele racogar no
pocas vecas aguas ya negras o fecalas -obligaciones en descomposicidn- y conducirlas al pozo
ciega de la insolvencia definitiva en gque a la pestre desemboca el compelido a constituir
dicha garantiz,

fln consciente del escaso tecnicismo del término gue en vano buscaremos en nuestras serios
preceptos hipotecarios, me wvoy a permitir usar, con vuestro permise, en este informal
comentario antre compaleras, ese compendiado rétulo de hipoteca-sumidere, a2 la gue no me
gustaria var hundida, a su vez, tras la presente Rasolucidn, en la profunda sina del olvido
y de la inaplicacién (pienso ademds que las necesidades de la prdctica no lo ibap a
tolerar),

Tras esa cuestién terminolédgica el resumen que yo haria de esta Resolucidn de 23 de
dicismbre de 1,987, més atn, el que ya me he hecho para ni fichero particular &8 “pueda
sintetizar asi!

Mo es Lnerlbible una hipofaca canst1tu1da con desafortunada invocacién del articulo 153
de 1a Ley “hipotacaria y del articulo 245 de” "sU Reglamentn, a_favop de uma entidad. bancaria
par parta de unas personas que mantienen relaciones financieras previas con ella y par
virtud de la cual se prelenda garantizar.hasta una determinada cifra da responsabilidad,
entre otros, los siguientes conceptos! 31 saldo_de _upa_ cuenta corrienta abierta para
disponer de un préstama, con garantia hx--'écarta ya concedida vy existante entre 2l propio
Sanco acreadar de un lado y los constituyentes de la hipoteca-sumiders {y otras dos persanas
nds), de otro, y a cuys pago el Banco puede destinar lag.cantidades gque crea tanveniente con

cargo al crédito garantizado con la hipoteca-sumidero("b) Jal saldo de gira tusnta corriente

qblerta‘“para al parecer, ordenav contapigmente atrgTprevia h1puteca-sum1dera de “menor
¢ ‘qus 1a que ahara se constiluye -Esia curiosamente, pesa & afirmar el recurrente qus
2ra idéntica, si se inscribid en su dia, lo cual, dicho sea de paso, nunca s argumento
decisive- y_a_ la gque, de nuesvo el Banco pErn'Dap11car las cantidades que. crea.convenisnte

con cargo_ a3 la h1uoteca sumldero mayor inporte de una deuda que contra las
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Nipatecantes tenia un \ercero, en el caso (segln se aclard a lo largo del rpcurse) de que el

Banco lo zatl icxeﬁe par cuenta _de_aquélles,. 81 lo creyase aportuna, y 4 las cantldades

que’ por cualquxer concepta resulten adeudar los aaparec&entes al Sgpcp\ acresdor en

- 81 solo se ha establesigkL_unah“reunlén contable _de _diversas_relaciones juridicas

existentes entre el Banco y sus clientes, agualla reunién no 85 susceptxble per su propia

naturalaza de mera oparacién aritmética, de e garant1zada con hipoteca, - '
= Sglamente cuando 1a cuenia bancarla aparece taho 1nstrumentn contable de una r2lacidn

contractual, ya de aperiura de crédito -unilateral- ya de cuenta corriente -concasidn
reEYBFEEE_de crédito con compansacién- puede surgiy una obligacién auténama susceptible del
darecho real accesorio de hipoteca,

T-En el casa debatido ng Jhay una hipoteca en garantia da un contrato de apertura de
Lrédito, dado que =n la misma escritura se niega a_las titulares de la “cuenta que se
pretende garantxzar que puedan por nlngﬂn cancepto lxbrar drdenes contra dicha cuenta ni
___________________ gantrato de cuenta
ggﬂgigﬂte parque o, haymvaluntad novatoria respecto da_las relaciones preex1stentes que se
fundirian en aquel,

- Finalmente ~sigue diciende la Direccidén General- Qampoco e puada afirmar que sea "upa
h1potecgwgewmawlmuwpogmdeuda futura™ porqua conculca al prxncxpxo de determinacién ya que
qgggi_gl_ggpljr1ohgel Banco.dacidir.si.la.cifra. ndxina va a ‘estar integrada por los {mpartes
totales o parcialas de dos obligaciomes.ya existentss o con el importe do otra u otras
nblxgac1onés que” en el futuro puedan cantraer los nismas deudores en favor del Banca, En
afecta!

1 Reapec}u de las abli Ligaci pnes,ya EKlS}EﬂtESmSE pretende irregularmente -a juicio da la
Direcc{dn- "Sumar a afectos una misna gavantxa hipotecaria indeterminados impories
parciales correspondientas a ob11gaclnnes §UE giguen siendo distintas' 81 se. quxere Jue
éstas reciban cobartura hipotecaria habrd de constituirse una garantia 1nd1v1duallzada para
cada‘hna de ellas ‘en’ consonancia con el mantanimiente de su autononia” Y no una hlpateca
Gnica apllcable 1ndlst1ntamente y a eleccibn del acreedor a cualquiera de ellas,

¥ Y respacto de las obllgar1nnes futuras también se infringe el principio de especialidad
puasts que en el taso debatidn quedan an _total indeferminacién, tamto en su futura
gxistencia -que queda al arbitrio del Banco- como en cuanto a su fuente ¥ causa Ademas para
acreditar gque se ha constituido la obllgac16n y obtener la cnnslguxente efectividad
hipotecaria bagsiaria ssgin_la escritura el acto unilateral dal Banco mediante la.inglusién,
a su arbitrio, de las fantidades en el daha de. la Luenta, en contra -parece decir el Centro
Directivo- del réginen hilateral que para hacer constar en. 2l Reaistro que se han contraido

las obl1gac10ne5“iuturas preva s} art:culo 238 del Reglamanta hipatecario®,

Hasta aqui el forzosamente largo resumen gue cabe hacer de la Resolucidn que comento, en
tuyo acierto o desacierto en relacién con la hipoteca de su caso concreto no parece muy
trascendente entretenerse, por cuanto la misma no resultaba un dechada de parfeccién
tdcnico-juridica, ni su defensa en el escrito de interposicidn del recursd y casi en el de
apalacidén, se supo distanciar {(como si 19 hizo la Netaria autorizantz en su magnificis
Informe acaso truncado per el final) de la invocacidn del articulo 153 de la Ley hipatecaria
ni de la de su jdesarrollo? (vide La Rica) reglamentaris, el articulo 245 del Reglamento
hipatecaria,

§1 en canbin me debo ocupar de sus razonamientos em relacién con uma hipoteca imaginaria
que tomase del caso sus principales elementos fécticos y se modelase al fimal con lag
precisiones que luego haré y que entonces, a mi juicie si permitirian su viabilidad
sustantiva y registral, .

Desde esa parspectiva, nada.que objetar en_primer. lugar a la afirmacién de que no cabe
hipoteca en narantia de una mera suma aritmética (y a veces la frecuente colacién que hacia
el recurrente de la consabida distincién jurisprudencial y dactrinal entre contrato de
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tusnta corrignte y situacién de cuenta corriente parece que abocaba 2 esa astéril via
musrtal,

También se pude admitir en sagunds lugar que el "grupo de hipatecas"
~palabras de la Direccién Genaral- reguladas en el articulo 153 de la Ley hipotecaria se
reduce a dos modalidades: la hipoteca en garant:a de 1a apartura de credito -una de cuya
subvariedades seria la apartura de crédilo para descuento cambiario: articulo 245 del
Reglamento hipotecario- y en la gus hay solo una concesién unilateral de- crédito sin
diluicién de las partidas dal debe_y haber, y la hipoleca en garantia de_ .un cuntrato de
cqgnta torriente en al que pusde haber Lambxén una concesidn unilateral de crédito ty tal es
1o quZ Inagina la Ley hipotecaria al prever que solo una da las partes constiluya garantia
en favor de la otra) o_ser bilateral, paro en el que lo fundamental es la pérdida de la
exigibilidad juridica. auténona de las relaclones obngatorlas que an la cuenta desembocan y
en ella disuelven su contenide econbmxca via novacién en su saldo final, Y adwito esa visién
estrecha y dual del avrticulo 153 de la Ley hlputecar1a porgue su deficiente y encorsstada
reguiacién (meditese por ejemplo sn la decimondnica previsién de una libreta doble y su
absoluta incompatibilidad con- las moderpas practicas de distribucidén -de género y e
facturacién o en la hierdtica y sacramental precisién acevca de su posible prérroga, cuands
si se seMala una fecha cierta para el clarre de la cuenta ya se estd indicando que no cabe

prérrega algunma) no conviene axtendaria a otros planteamientos hipotecarios que se puaden
asi cobijar en determinades preceptos menos rigidos,

Por Gltimo, también hay que darle la razén a la Direccién General tuando per imperig del
principie de accesoriedad veds el que una :ula h1gnteca pueda garantizar un_cumulo
hgterngénea de obligacionss -presentes 9 futuras para el taso es 1o mismo-, aunque 2sa
afirnacién pusda resultar contrad1:tarxa con la verttda 2n la Resqlucién de 31 de actubre de
1,978 de cuyo considerando cuarto son estas paiabras' "$i bien de los art{culos 1,876 del
C6d1gu Civil y 104 de la Ley Hipotecaria y con una interpretacién meramente literalista
podria pensarsa que no pusde constituirse una solz hipoteta en garantia de varias
obligaciones independientes o auténomas, no cabs duda que a la vista de otros praceptos-
legalas como el articule 1,861 del propla Cédigo Civil y de una intecpretacidn 1égica de la
materia, tal pesibilidad es factible y sin ningtn género de duda en el caso cugstionado, de

acuerdo con el articulo 154 de la Ley Hipotecaria,,,.".

Acaso podrian cohonestarse los dos asertos de nuestro Centro Direclivo si se sitdan en su
raspectivo contexto; Obligar a que en las hipolecas. en garantia de titulos valoves

(nominativas, a la orden o al portador) haya que const1tu1r tantas h1patecas comd_titulog se
pretexts del dogma de la autonomia de la obligacién a ellos incorporada y sobre la base de
que lo garantizade no es la obligacién subyacente Gnica, sine la smbebida troceadamente en
los documentos, equivaldria a_excluir en la préctica la utll Jgarantia hipgtecaria para esag
emisiones de txtulos én serie o aislades—pero-en-tods caso vinculades entr i poi ‘la misma
causa aeneratrlz En canbio si_las abligaciones a garantxzar no_sguardan_enbre si..nds_nexo
que la: _personas que ge. sxtﬁan 8N.sus. palosqactxvg JY.pasive -o incluso ni eso- ng cabe duda
que la hlpnteLa que a mado de "caparazén real sg constituyera sebre ellas seria un manstrug
juridico da mil caras y un semitlero de ingolubles problemas, por ejemplo 2l del cémputo del
plazo de prescripcidn {arts, 1964 dal’ o Civil y 128 de la Ley Hipotecaria) que habria
de gsar tan plural comd el de las obligacionss arramilleteadas bajo el lazo de su comdn
hipoteca; por 2jemplo tanbién 2l de su | gjercicio que habria ds cadenc:arse -aplicands ademds
analogicamente ios articulos 1585 I de 13 ¢ Ley hipotecaria y 227 de su Reglamento- con el
respactivo vencimiento de los créditos subyacentes: por ejemplo el computo de sus intereses
divergantes a “efectos de no rebasar el tope del articulo 114 de la Ley hipotecaria ete, ste,
Desde tuego en el Derecho de la Alemania Federal los autores (v,gr, Lemt-Schwab,
"Sachenracht", Minchen, 1383, pag, 234 y ss, Baur, "Lshrbuch des Sachenrachts, Hinchen,
1983, nag, 3d7 y §s5.) y el orapin BBB (parrafos 1113 y 1180} na imaginan siquierz que una
hipoteca no se superponga de modo total a un solo crédite y siga absotutamente sus

vitisitudes,
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A la postre tampoco es ess problema dogmdtico el que mds me interasa abardar en esta
Resalucién y por ahora, mientras mentes mds capaces y mds liberadas de otros menesteres no
profundicen en el tema, a ai como Registrador me pueds bastar este doble y antitético
pronunciamiento del Centro Directive para aplicar como principio general fa ecuacién un

crédito-una hipolera y sequir excepcionando de esa regla por razomes practicas, las

hipotecas acogids a [os articulos 154 y siguientes de ia Ley hipotecaria,
~Péro ditho To anterior aqui se acaba mi acusrdo con la Rireccién General si es que la

nisna impide inscribir no quizd exactamente ta hipoteca del caso -que, repito, mo s& perfild
ni defendid cen fortuna- sina una similar que se configurasa:

&) cono una hipoteca en gavantia de obligacion futurs (arts, 142 y 143 de la Ley
hipotecaria y concordantes del Reglamenta),

b) como una hipateca en garvantia de wma sula abligacién -futura ya digo- 2n_la que
desenbocarian y en fa que se diluirisg las_varias obligacionss heterogéneas previstas, una

vez iranscurrizse el plazo pactado (aqui aran seis aflos), y no antes,

¢) come una hipotsca en garantia de una sola obligacidn futura en_la que el acreedor ses
Iibre de fncorporar o no, en su mamento, como elementos gue a su arbiirio pusden integrar
aquella oblijacisn Unica, otras abligaciones exisyggjesmqwﬂgcaqéraswgn“g}hinteriq,_de la

misma manera que el deudor es libre de no permitirle aquelta integracién. con salo que

satisfaga, antes del plazo del posible nacimients de la obligacién futura, todas las dichas
_obligacionas mengids y ciegue asi la pasibilidad de incorporacién conferida al acreedor,
~d) coma una hipoteca en_garantia de una sola obligacién fubura copstituida por la
incorporacidn o fusién (= novaclén en estrictos términos juridices) de un conjunts de
ebligaciones sufi ende. ndiradas en el bitulo, asi en cuante a sus swisfes, como en
tUdnte a Tas causas (= negocios juridicos o en gemeral fusniss) de que pueden dimanar,

iPor qué, en efecto, no se va a permitir un gravamen en garantia de una obligacidn futura
qua surja por refundicidn (novacién en ella) y al arbitrin del acreedor (lo cual ng choca
ton el articulo 1115 del Cédigo Civil que se refiere al deudor), de un cimulo de
obligaciones bien perfiladas y qus ya hubiesen nacido al tiempo de la dilucién aungue no lo
hubiesen hecho al constituirse la hipotca? iNo se estd ante el mismo fenénens de pérdida de
la propia identidad de las obligacionas aisladas tipico del contrato de cuenta corriente,
perg veferido no al tiempo presente de vigencia de la tuenta, sino al momento dal cierre de
la nisna?, ' : ,

Yo dasde luego no encuentro objeciones dogmdticas insuperables en esta Resnlucién que
impidan responder afirmativamente a mis interrogantes, y crao que lo Onico que hay gue hacer
85 gortear todos los obstdculos que hicieron naufragar el gravamen de su supuesto de hecho!
verbigracia enumerando con precisidn las fusntes y no selo los sujetos de que pueden derivar
las abligaciones a favor de la Entidad acreedara descancianda, por precaucién, desde la
genérica formulacidn del art, 1089 dal CC, (contrate, cuasi contrats, delite, cuasidelite),
a una enumeracidn técnica y tipificada de los -normalmenta- nagocios o contrates de que
puedan dinamar aguzilas obligaciones; verbigracia, precisanda con nitidez que ia pérdida de
autonomia de las obligacionss novables en la Gnica obligacién futura garantizadz cen la
hipoteca-sumidero, se producicd solo ( y si el acreedar lo considera cenveniente), al cierre
de la cusnta y no antes; verbigracia, pactando, por cautela jgualmente, una opasicién al
saldo final de la cuenta similar a la prevista en los cuatro Gltipas parrafos del articuls
153 de la Ley hipotecaria, agn y a pesar de que dicha regulacidn (reiterada tambidn en el
articulo 219-32 del Reglamento hipotecario) se me antoja contraria a la cantundencia y
agilidad propias de la hipatca en la que comn ragla genaral ]a defensz del deudor frents a3
la "pluspetitiv" del acreador desaprensive se debiera canalizar solo al amparo de los cinco
Gltimos pdrrafos del articuls 132 de la Ley hipotecaria, etc, etc,

Una apastilla final; el que sea el acreedar el que unilateraiment2 decida si nova o ng, al
tierre d2 la cuenta, las obligaciones dispersas que se& funden en una sala, {normalmentia
sopesando las mayosres o menores garantias individuales con que aquéllas puedan contar antes
o después de la navacién), no atenta contra el articulo 238 del Reglamente hipstecario -
titade quizd por el Centro Directive con el eguivecado propésito gue antes imaginé-, No,
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Bian clapamente veza ese precepio que la actuacidn bilateral de acrsedor y deuder, de grade
o por fuerza, s@ requiere solo y nada menos que "para hacer consiar en el Registro que se
han cumplids lag condiciones suspensivas o que s# han contraido las obligacienes fuluras de
qus trata el articulo 143 de la Ley", En cambio para definir la deuda y eventualmente
ejacutarla bastaria la decisisn unilateral del acreedor, y elle sin necesidad de obtener la
estampacisn previa de la nota marginal a que se refiare 2l citado articulo 143 de la Ley
(Rasolugién de 31 de enero de 1,925), (Es que acasa es mds grave -entidndese, para el
deudor- reflejar 2n el Registrd que ha surgido la obligacién futura qua proceder a la
gjacucidn do ésta? Puss si y me explicaré; para oponerse a una efectuacidn judicial de la
obligacién nacedera, tuenta el deudor g con el trénite especial previo de la oposicién por
error o falsedad -si la Ley y acaso el pacto se lo conceden- o con el remedio general de
retencidn (o afianzamiento) del producte de la subasta gue contemplan los dltimos cinco
parrafos del articulo 132 de la Ley hipatacaria; de 25ta suerte un deudor inocente quada
indemne, econdmicamente cuanda menas, frente a un acreedor malicioso o equivocada, En
cambio, refliejar en &l Registro que ha surgido la obligacién futura y perfilar &sta en todes
sus pormenares (cuantia definitiva entre ellns) tiene una trascendencia aayor de modo que,
si s2 hace sin el concurso del deudor, puede depararle perjuicios irreparables, En efecto,
desde &) nmomento de aguella constancia la hipoteca que figuraba en el Registro ha nutado de
naturaleza: de ser una hipoleca de seguridad se ha iransformado en una hipoteca de tréfico y
eso slognifica (siguiends la misma pauta del pardgrafo 1184 y concordantes del BGB) que a
partir de entoncas la fe piblica registral se extiende no solo al dereche da hipoteca (lo
gue antes tild4 de "caparazdén real"} sino también al crédito garantizade -3 su axistencia y
contenido-, D& modo que si por cesién onerosa del crédite hipotecaris a wn tercero de buena
fa, déste invoca en su favar el principio de publicidad material, el hipotecante se verd
abocado a soportar la realidad de tal crédito aunqus sustantiva o civilmente no existiera o
su cuantia no fuera la reflejada en el Registra, Por supuesio entonces que la nota del art,
143 de la Ley hipatecaria y 238 dal Raglamento hipotecario conversora de la naturaleza de la
hipoteca a que se contrae, tisme una mayor trascendencia y envuelve un mayor peligro que su
mara ejacucidn y de ahi que no pusda extrasrse de la légica bilateralidad de aquélia ninguna
canclusidn contraria a la admisibilidad de una hipoteca como la que antes pergefié retocando
ligeranente la dal supuesto de hecho de la Resolucidén, cuyo comentario concluyo agui para
vuestra descanse y solaz, Muchas gracias,

Valencia a-22 de Febvero de 1,988,
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Rafael Pavén -ya estdn todos los condecorados- nos remite,,,
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A/ Un veindicuatro de Oclubre todos nos fijames
en ejla,

B/ § A qué se dedica ese chico 7, Es
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SOFA DE AUTORES,
tocaliza, entre las leiras del recuzdro, log
nombres o apellidos, completos o incompletos, de
nueve autores que nos son bastante conocides, Ten
an cuenta, que puaden lesrse de izquierda a
derecha, de deracha a izguierda, de arriba abajg,
de abajo arriba y en diagonal,
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FUGA DE LETRAS,
Rellenando lo que falta, aparecerd en 2l margen
fzquierds algy fundamental, Definiciones; 1,
fpeliido de auter, 2, Libro de precepins, {al
vevés), 3, Leyas, 4, Camino espacial, b5,
Institucidn juridica, 6, Hay varias causas de
ella, 7, Sigque el apellido del 1, 8, los menciona
el art, ©,3,6C, 9, Numerus ,,,, 10, Principio
hipotecarin, 11, Puade ser un tipy de relacidm,
12, Se ha visto modificada hace poguisimg, (2l
vevés),

1ol
1
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Los gastos burocratlcos encarecen en casi un 10% el coste de adquirir una vmenda

PILAR MARCOS
_Mover papeles, ir al notario, pa-
gar impuestos, registrar...; en
tres palabras: burocracia, dinero
y tiempo. Tres cosas con las que
no suele contar el comprador al
adquirir una vivienda. Si el piso
cuesta 10 millones de pesetas al
.contadn, no estaria de mAs reser-
var otro para el papeleo. Ello sin
contar con €l pago de las plusva-*
lias con que los ayuntamientos
gravan la operacidn. En definiti-
va, hay que pensar en afiadirala
cantidad prevista el destinar
para la compra del nuevo hogar
algo asi como un 10%, mas, segin
cilculos aproximados para una
'vivienda media en las grandes
-ciudades. Todo un sobreprecio.

. El pisa puede ser nuevo o de
segunda mano, puede comprarse
al contado o con [a ayuda de un
-crédito,’ y si es nuevo, puede
comprarse ya coastruido o sobre
plano, sin terminar. Las diferen-
cias se diluyen cuando el com-
prador se enfrenta a los papeles
posventa

Cuando el piso es nuevo y
estd sin terminar, el comprador
firmari un cootrato privado de
compraventa con la constructo-

ra. Es un contrato de adhesidn
gue sefialard, entre otras cosas,
la forma de pago y la penaliza- -
cion si el comprador se retrasa
en ese pago. Tambiéxn se suele es-
tipular cuindo el contrato priva-
do se elevard a escritura pablica.
“En la letra pequetia de este con-
trato privado, el comprador pue-
de encontrarse mis de una sor-
presa”, explica Antonio Dionis,
un joven abogado madriledo.

~ Si el piso es de segunda mano
-0 nuevo, pero terminado—, no
€3 necesario firmar va contrato
privado. La normal es firmar di-
rectamente [a escritura pdblica.
Para ello tendra que ir al notario.
Aungue la Iey dice que si no hay
nada pactado, el pago de a escri~
tura corresponde al vendedor, lo
normal es que lo pague el com-
prador. La minuta que pasara el
notario por este servicio depen-
dera -del precio escriturado del
piso, del numero de folios de la
escritura y, naturalmente, del

propio notario, porque éstos, :f

como todos los demds profesio-’
nales liberales, s6lo tienen unas
tarifas minimas que impone el

- colegio. Con tedo, y por término

medio en Madrid, los gastos de

A pagar impuestcs

Quedamos en que el piso estd
anotado en el registro. Y ahora,
a pagar impuestos. Cuando el
piso es nuevo hay que pagar el
IVA (un 6%, del precio escritura-
do) y el impuesto sobre actos ju-
ridicos documentados {un 0,5%,
de ese precio). Ambos suelen
tramitarse en [a notaria. Para un
piso nuevo de 10 millones de pe-
setas al contado supone en total
650.000 pesetas.

En los pisas de segunda

mano no hay que pagar esos im-

puestos. En este caso se pagael

impuesto sobre transmisiones
patrimoniales, un 6% del precio
escriturado.

Adémas, pisos nuevos y vie-

jos pagan a su Ayuntamiento ei
arbitrio de plusvalias al tipo de

gravamen que éste decida. Es un.
impuesto que grava el incremen-

to del valor del suelo edificado,
segin unas tablas de valoracion

que elaboran cada tres afios los
ayuntamientos. Si no hay pacto
en contrario, la plusvalia corre
por cuenta del vendedor, pero
en la préctica, y sobre todo en
los pisos viejos, acaba pagindo-
la el comprador. Aunque no
exista ese pacto, si el vendedor
no paga, €l A}qmtam.lcmn carga
la plusvalfa sobre el piso.

Si el comprador ha cumplido
sus obligaciones con Hacienda y
el Ayuntamiento, en un plazo de
60 dias pasa a ser definitiva la

En el caso de que tarde mas, la

anotacidn pierde sus efectos y el
- piso figura legalmente como
propiedad del vendedor. La ins-
cripcion, que para un piso de T0 _
millones puede costar 12.000 pe-~
setas en Madrid, establece que
ef comprador es ya el nuevo pro-
pietario y le defiende ante terce-
ros. Pero esa inscripcidn, aun-

anotacién previa en el registro..

- potaria para escriturar un piso de
10 millones pueden rondar las -

' i registro un 17 del precio apla-

Antes de firmar la escritura, e

200.000 pesctas.

independientemente de que el
piso sea nuevo o viejo, conviene
decirle al notario que llame at re-
gistro para ver si el piso estd ig-
crito, es de quien lo vende, si lo
puede vender y sobre todo s tie-
ne cargas como las hipotecas. No
seria la primera vez que un infe-
liz comprador ha tenido que dar
a la entidad financiera su recien-
te adquisicién para enjugar una
deuda impagada por el anterior
propietario que tenia como ga-
raatia precisamente el piso.

HRegistro

_Otra consulta ﬁmdamenm] alre-
gistro por parte del notario es 50~

bre la existencia de la denomina-
da condicidn resolutoria, para el
caso de que el precio se pague
aplazado. Segin esta cliusula, si
el comprador se retrasa o no

paga las letras piiede perder el.

piso. E! comprador deberi ase-
gurarse de si existe esta clausula
y cudl es su contenido antes de
firmar la escritura. Si efectiva-

mente se contempla la c;léusula,
el comprador tendrd que pagar al

zado.

" Para realizar todas estas con-
sultas, el notarjo requerird lo que’
se llama provision de fondos, con
que hacer frente a todos los gas-
tos para escriturar el piso, inclui-
da su minuta. Una vez compro-
bados los requisitos citados, el
comprador puede finalmente fir-
mar la escritura y acudir después
directameate al registro para
anotar su piso. Un paso previo
antes de poder registrarlo efecti-
vamente, lo que no podrd hacer
hasta no haber pagado todos los

. impuestos. -

Todos los registradores y no-
tarios recomiendan efectuar la
anotacién del piso nada mas ha-
ber firmado la escritura para que
el comprador aparezea ya oficial-
mente como ¢l nuevo propietario
aunque falten algunos requisitos
por cumplir. Si el comprador es-
pera a pagar los impuestos para
ir al registro puede encontrarse
con que éste tiene nuevas cargas,
¥a que, al no estar preinscrito, el
piso figura a nombre del que lo
vendio. !

1
GASTOS APROXIMADOS EN UN PISO DE 10 MILLONES j
Enposctas. SR sy i CEe T D e

Cuando ss uevo
ACTOS JURIDICOS
DOCUMENTADGOS

50,000 -5

1. V. A. O TRANSMISIONES
PATRIMONIALES ‘

que a.consc_]able. no es obliga-
toria

Después de todo esto ya pue- "

de decir que el piso es legalmen-
te suyo. Ahora sdlo queda darlo
de aita en la contribucién urba-
na y en el catastro. Un gasto
mis, gque depende de cada
Ayuntamienteo, pero que oo sue-
le ser muy gravoso.

- : CAUN

Que el piso sea del compra-

" dor no significa que sea habita-

ble-$i es nueve, con la entrega
de llaves, el cliente recibird la cé-
dula de habitabilidad, que garan-
tiza, cuando la inmobiliaria es
seria, que la luz, el gas v el agua
estan instalados. Ahora sélo
queda darlos de alta, esperar y

""g‘“‘ 31
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del Colegio Oficial de Arguitectos de Catalufia, contra
la negativa del Registrador de la Propiedad de La
Bisbal a practicar wna anotacion preventiva de
embargo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los grticulos 1.259 del Codign Civil; 112 y 119 det
Reglamento Hipotecario; {65 y 166 del Reglamenio Notarial, y la
Resolucidn de 11 de nuviembre de 1985;

1. Conforme al articule 112 del Reglamento Hipowecario, ef
recurso gubernativo contra la cahficacion del Registrador de la
Propiedad puede ser interpuesto, ademas de por el Fiscal o por el
Notario en los casos respectivos, por la persona individual o
juridica interesada en el asiento, si bien cuando ésta actie a través
de otra persona es necesario que la Gltima ostente notariamente o
acredite en forma auténtica la representacién que le habilita para

interponer el recurso.

2. Como la fala de legitimacidén del Procurador recurrente ha
sido invocada desde el primer momento por ¢l Registrador en su
informe, esta es la cuestion que ha de ser examinada previamente,
pueste que si aquella falta hubiera de ser apreciada ya no seria
posible entrar a conucer del fondo del asunto (confrontese articulo
119 del Replamento Hipotecario).

3. El Procuradoer que recurre, en nombre del Colegio Oficial de
Arguitectos de Cataluna, [o hace en virtud de un puder general para
plettos en el que se incluye expresamente la facultad de interponer
recursos gubernativos, pero no es un prohlema de extension del
apoderamiento el que se plantes, sino el de {a ausencia misma de
poder, en cuanto hay que concluir que el poderdante -y, por ende,
el Apoderado- no ostenta, ni notoriamente, ni en virtud de la
escritura acompanada, la representacién del Colegio Oficial de
Arquitectos de Cataluna. En efecto, el poderdante es 56lo un Vocal

‘del Colegio, cuya represeniacidn orgianica respecto de 6ste no

consta de modo alguno y cuya representacién voluntaria, segin
resulta del texto de la escritura de poder y de la certificacion

!incorporada, estd circunscrita, por acuerdo de la Junta de Gobierno
de} Colegio, 8 Ia interposicidn de un recurso contencioso-adminis-

trativo contra determinado acuerdo del Ayuntamiento de Olot y al
olorgamiento de poderes notarisles para pleitos a estos exclusivos
efectos. El acuerdo de 1a Junta de Gobierno es iinico ¥ no puede su

nda pane (¢! otorgamiento de poderes} independizarse de la
pnmera (el recurso contencioso-administrativo).

Esta Direccién General ha acordado revocar el auto apelado y
declarar inadmisible, por falia de legitimacion del recurrente, el

% ¥ %

RESOLUCION de 5 de febrero de 1988, de la Direc-
cidn General de los Registros y del Notariado, en el
recurso gubernativo interpuesio por el Procurador de
los Tribunales don Francisco Castellano Oriega, en
nombre de la Compaitia «Valcdrcel, Sociedad And-
nima de Pavimentos y Revestimienios Cerdmicosw,
contra la negativa de)v Registrador de la Propiedad
numero 1, del Puerto de Sania Maria, a practicar una
anotacidn preventiva de embargo.

‘Tecurso interpuesto.

3860

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Vistos los articulos 6.° del Codigo Civil, 1.% 20, 38, 40, 42, 79,

- 107-1.% 289,y 296 de la Ley Hipotecaria y 145 del Reglamento
- Hipotecario, las Resoluciones de 11 de enero de 1893, 7 de julio de

1900, 19 de julio de 1922, 7 de enero de 1928, 30 de enero de 1931,
30 de diciembre de 1946, 21 de abril de 1949, 18 de abril de 1952,

i 5 de septiembre de 1974, 23 de octubre de 1980 y la sentencia del
: Tribunal Supremo de 21 de mayo de 1963.

1. El presente recurso se debate en tormo a la posibilidad de
extender la anotacién del embargo wabado sobre el unsufructo
vitalicio correspondiente al deudor, habida cuenta de que este
derecho se halla sujeto, segin el Registro, por imposicion del
teslador, a la «condicién de no poder ser enajenado, gravado, ni
embargado, ni retenido por ningtin concepto y que caso de que asi
no se hiciese quedard anulado automdticamentes y pasard a los
nudos propietarios.
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RESQLUCION de 26 de enero de 1988, de lu Direc-
cion General de los Registros y del Notariado, en el
recurso gubernative interpuesto por el Procurador de
los Tribunales don Jorge Sold Serra, en represemacion

2. No deja de llamar la atencion la imprecisidn terminolégica
en que incurre la cldusula debatida al designar como condicién lo
que no es sino una modificacién singular de! contenido ordinario
del derecho transmitido, asi como la contradiccidn que supone el
acumular & una prohibicién de dispener, un efecto restitutorio para
el caso de transgresion, pues si conforme a aquélla, la posible
enajenacién, gravamen, embargo o retencion son nulos de pleno
derecho, nunca tendria lugar la hipdtesis restitutoria, producién-
dose, ademds, en el plano registral ﬁoincongruencia de que el acto
determinante de la resolucidn no podria reflejarse tabularmente,
Mo obstante, no puede dudarse que la intencién del testador
conforme al mismo testamento es clara en torno al establecimiento
de una genuina prohibicidn de disponer, con expresa inclusién del
embargo y en base a dicho presupuesto debe ser enjuiciado el
presente recurso (articulo 673 del Cadige Civil), lo que implica
excluir cualquier consideracion acerca de la procedencia y del
modo de operarse el mecanismo restitutorio aiadida,

3. No procede examinar ahora la cuestién de la validez y
consiguiente inscribibilidad de la cliusula debatida que se suscita
por cuanto la finalidad con ella pretendida, que determinado bien
de un deudor no sea susceptible de embargo a fin de dar
cumplimiento a sus obligaciones {contractuales o extracontractua-
les, par ejemplo, las que la ley impone por razdén de la titularidad
de ese bien, sy entre éstas las fiscales) debe ser puesta en relacidn
(articulo 1.255 del Cédigo Civil) con el principio de responsabili-
dad patrimonial universal {articulo 1.911 del Cadiga Civil), bdsico
en nuestra organizacion juridica y cuyas excepciones, sobre ser de
interpretacidn estricta (articulo 4.° del Cddigo Civil), presuponen
un reconocimiento legal indubitado (articulos 1.807 del Cédigo
Civil y 1.448 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil); y si
bien es cierto que las prohibiciones de disponer son admitidas
expresamente dentro de determinados limites temporales {articulo
785, 2., del Codigo Civil), la insuficiencia normativa en torno a su’

alcance y eficacia, no resuelve el problema de si mas alld de la
merma de las facultades dispositivas del nuevo titular del bien,
puede, mediante aquéllas, restringirse las facultades publicas sobre
los bienes de un deudor para inponer una enajenacién en la que
ni cuenta va, su voluniad, ni es su interés particular o e} de su
trasmitente los {inicos comprometidos.

4, Cualquier que fuere la solucion al problema sustantivo
aludido en el fundamento anlerior, habria de Heparse igualmente a
la desestimacion del recurso; ia clausula debatida se hulia inscrita,
y por tanto en el Registro figura un obstdculo a la correspondicnte
anotacién. La nulidad de pleno derecho del titulo no conporia
ordinariamente la nulidad de pleno derecho del asiento registral.
Por el contrario, aunque hubiere irregularidades, este asiento, como
en general los asientos de] Registro, estd «bajo 13 salvaguardia de
las Tribunales» y produce «todos sus efectas mieatras no se declare
su inexactitud en los lérminos establecidos» en la Ley Hipotecaria
(confrontese articulo 1.°, 111, de la Ley Hipotecaria), y hasta que por
¢l procedimiento o titulo oportuno se obienga la cancelacion, por
causa de la nulidad del titulo, de la expresion registral que impida
el embargo (confrontese articulos 40-d y 79-3.° de la Ley Hipoteca-
ria}.

5. Elindicado principio de salvaguardia judicial de Ins asien-
tos registrales (articulo 1.° de la Ley Hipotecana} que impide
cuestionar ahora la validez de una prohibicién que aparece inscrita,
la presuncidn a todos los efectos legales de que el derecho trabado
se halla efectivamente sujeto a la limitacion que el asiento
respectivo proclama -su inembargabilidad- (articulo 38 de la Ley
Hipotecaria) 1y el deber del Repistrador de considerar en la
calificacién el contenide del Registro (articule 18 de la Ley
Hipotecaria) han de provocar ahora, necesariamente, la denegacion
de la anotacién pretendida, y sin que guepa lener en cuenta |a
alegacion del recurrente en cuanto afirma el cardeter vinculante de
las decisiones precedentes de otros Registradores para casos simila-
res, pues tal argumento es absolutamente incompatible con los
pronunciamientos legales de independencia y responsabilidad del

. Registrador (articulos 18, 284, 296 de la Ley Hipotecaria, etc.).

_ Esta Direccién General ha acordado desestimar el recurso
Interpuesto.
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COMUNIDAD AUTONO
DE GALICIA
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LEY 7/(’1/987. de 10 de noviembre, so/Dre la Compila-
cidn del*Derecho.Civil de Galicia==" :

Galicia, después de haberse constituido en Comunidad Autg-
-noma para acceder a su autogobierno, asume como una de sus
tareas principales la defensa de su identidad y de sus interescs,
seglin sefiala el primero de los aniculos de su Estatuto de
Autongmia.
En lo que concierne a dicha defensa, el ejercicio de la potestad
legislativa que corresponde a Galicia en materia de su Derecho
. Civil representa un raspo destacado en razon de la realidad
i historica_de sus normas e instituciones, y, sobre todo, por la
‘ potencialidad que, al amparo de Jo dispuesto en el articulo 27.4 del
+ Estatuto, ha de conllevar su desarrollo de cara a la formacién de un
;cuerpo juridico civil propio, autondmica y parlamentariamente
- establecido,
La historia de la previa existencia de la Couslilucion del
Derecho Civil gallego hizo posible que ln Comunidad Auténoma de
- Galicia haya podido asumir en su Estatuto, y con cardcter exclu-
‘lsi_vo, la competencia sobre dicha materia respecto a su conscrva-
cién, modificacion y desarrollo, pero no determiné que este Gliimo
haya de cefiirse a los supuestos institucionales recogidos en el texto,
por cierto no completo, de la Compilacion aprobada por la Ley de
2 de diciembre de 1963,
La 1area que, por tanto, corresponde reslizar a los poderes
! publicos pallegos, y, entre elios, especialmente al Parlamento, en
- materia de Derecho Civil gallego, implicari a Ja postre desarrollario
‘en una linea abiertamente constitucignal y nitidamente autono-
-mista, que con la imperiosa renovacidn de las disposiciones de la
Compilacién de 1963 habrd de entroncar- las que precisen las
" instituciones no recogidas en la misma.

e integrd en el ordenamienio juridico de_la Comunidad Auténoma
el texto normative de [a Compilacion de 2 de diciembre de 1963,
€on las tinicas modificaciones exigidas For Ia falta de armonia
constitucional y estatutaria de slgunos de sus preceptos y - de
vigencia de otros, asienta el sencillo péro necesario cimiento para
el preciso desarrollo del Derccho Civil gallego.

Por todo lo expuesto, &l Parlamento de Galicia aprobd y yo, de
conformidad con el articulo 13.2, del Estatuto de Galicia y con el
articulo 24 de la Ley 1/1983, de 23 de febrero, reguladora de la
Xunta y'de su Presidente, promulge en nombre del Rey la Ley
sobre la Compilacién del Derecho Civil de Galicia.

Articulo 1.°  Por la presente Ley, bajo el titulo de Compilacién
del Derecho Civil de Galicia, se adopta e integra en el ordena-
miento juridico gallego el texto normativo de la Ley 147/1963, de
2 de diciembre, sobre Compilacién del Derecho Civil especial
de Galicia, con las modificaciones establecidas en los articulos si-
guientes.

Art, 2.°  Se modifica el titulo preliminar de la Compilacién del
Deretho Civil de Galicia en su nibrica v en sus articulos ! y 2,
parrafo 1.% siendo su redaccidn 1a siguiente:

«TITULO PRELIMINAR
De 1 aplicacidn del Derecho Civil de Galiein

Articulo 1.° Las disposiciones del Derecho Civil de Galicia se
aplican en el territorio de la Comunidad Auténoma gallega, sin
perjuicio de la vigencia que pucdan tener en otras ambitos
territoriales, al amparo de la comespondiente normativa autong-
mica o estatal.

Art. 2.° pdarrafo 1.° De conformidad con o establecido en Ia
Constitucion y en el Estatuto de Autonomia, el derecho propio de
Galicia en materia de su Derecho Civil es aplicable en su territorio
con preferencia a cualquier otro.

Art. 3.° Se modifica el articulo 47, parrafo 2, de la Compila-
cidn del Derecho Civil de Galicia, siendo su redaccion la siguiente:

«Art. 47, parrafo 2.° El_hombre y la_mujer casados forman
parte de la Compaﬁia con plena igualdad juridica» ™" !

Art. 4°  Se modifica el articulo 53, a), de la Compilacion del
Derecho Civil de Galicia, suprimiéndose las palabras «.. su
interdiceidn civil ...

. Art Se modifica et aniculo 90 de 1a Compilacion del
Derecho Civil de Galicia, suprimiéndose su parrafo sepundo,

Art. 6.° Se suprime la disposicion adicional de la Compiiacion

del Derecho Civil de Galicia.

- A 7.0

El Parlamento de Galicia, al aprobar la presente Ley, que adopta
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Se modifica la disposicién final primera de la Compi-
lacién del Derecho Civil de Galicia, siendo su redaccién la
siguiente:

«Disposicion final primera.-Las normas de Derecho Civil de
Galicia, escrito o consuetudinarig, vigentes al promulgarse la
Compilacién de 2 de diciembre de 1963, se sustituyen por las
rcaontenidas en ella, sin perjuicio de la competencia exclusiva de la
Comunidad Autdnoma de Galicia sobre el Derecho Civil gallego
respecto a su conservacion, modificacién y desarrollon .

Art. 8.° Se modifica la disposicion final segunda de la Compi-
Jacion del Derecho Civil de Galicia, siendo su redaccidn la
‘siguiente:

‘ «Disposicion {inal segunda~En todo lo no_ previsto por las
'disposiciones del Derecho Civil de Galicia, regira supletoriamente
T2 "legisiacidn civil del” Estado que no sea de directa. aplicacion
generaly R

| . Ar. 9. Sesuprime la disposicién final tercera de la Compila-
icién del Derecho Civil de Galicia. i

Art. 10. Se modifica la disposicion transitoria tercera de ia
{Compilacion del Derecho Civil de Galicia, sustituyéndase la frase
«Las aparcerias actualmentie en vigor quedan sometidas a las
normas de esta Compilacion ..» por la de «lLas aparcerfas vigentes
a ia entrada en vigor de la Ley 147/1963, de 2 de diciembre, se
50melen & sus normas ...», ¥ 2 frase «..ala entrada en vigor de
la Compilacién ...» por la de «.. a 1a entrada en vigor de a Ley
:147/1963, de 2 de diciembre .0, e
;  Art. 11, Se modifica la disposicidn transitoria cuarta de la
:Compilacion del Derecho Civil de Galicia, sustituyéndose la frase
.. actualmente concertadas ..» por la de «.. concertadas a la
entrada en vigor de la Ley 147/1963, de 2 de diciembre .», vy Ia
- {frase «.. en 18 Compilacion» por la de «.. en la Ley 147/1963, de
2 de diciembrey.

DISPOSICION DEROGATORIA

Uno.—En tanto en cuanto pudiesen conservar alpuna vigencia,
se consideran definitivamente derogados el titulo I, suprimiéndose
sus articulos 3 al 46, y las disposiciones transilorias primera y
segunda de la Ley 147/1963, de 2 de diciembre, .

Dos.—Queda derogado, en lanlo en cuanto no estuviese ya
deropado, el capitulo 1.° del titulo V de la Ley 14771963, de 2 de

diciembre, suprimiéndose sus articulos 88 y 89,

Santiago de Compostela, 10 de noviembre de 1987.

FERNANDOQ IGNACIO GONZALEZ LAXE,
Presidente

wliario Oficial de Gulivias mimero 13, de 20 de enero de 1984,
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DISPOSICIONES GENERALES

CONSELLERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA

204 ORDEN de 30 de enero de 1988, de la Conse-
Hleria de Economia y Hacienda, en desarrolio
del Decreto 209/1987, de 28 de diciembre.

[$8/0380)

La Ley 29/1987, de 28 de diciembre, reguladora del Im-
puesto de Sucesiones y Donaciones (BOE 303 del 19 de di-
ciembre), establece unos nuevos criterios de organizacion te-
rritorial para la gestion del impuesto.

En desarrollo de los mismos, el Decreto 209/1987, de 28

- “\de diciembre, del Consell de la Generalitat Valenciana (DOGV

734, de 31 de diciembre) encomienda la gestion del Impues-
to de Sucesiones y Donaciones a las Oficinas Liquidadoras
de Distrito Hipotecario, a cargo de los Registradores de la Pro-
piedad.\

La supresion por la nueva normativa de los conceptos con

:cargo a los cuales se detrafan los honorarios de estas Ofici-
inas Liquidadoras obliga a una nueva regulacidén de los
;mismos.
i La presente Orden trata de establecer un sistema cuya es-
tructura y resultados sean lo mds proximo posible a los ante-
'riores. estableciéndose un porcentaje sobre las cantidades in-
!gresadas ¥ una cantidad fija por liquidacion o documento que
suplan a las participaciones en el suprimido concepto de Re-
cursos del Tesoro, multas, examen y notas, calculando tales
porcentajes y cantidades fijas de modo que se logren unas
compensaciones equivalentes a las hasla ahora existentes,

Ahora bien, las cantidades exentas fijadas por la nueva
normativa en las sucesiones puede originar que se reduzcan
considerablemente los ingresos de algunas Oficinas Ligquida-
doras por este impuesto. Por ello, y para tratar de mantener
los niveles de retribucidn existentes hasta el momento, se in-
troduce una norma garantizando a las oficinas en que tal cir-
cunstancia se produzca los ingresos obtenidos en 1987, alti-
mg afio completo del anterior sistema.

Es de resaltar el cardcter provisional de los criterios que
ien esta disposicion se establecen, por cuanto estdn basados
Unicamente en previsiones, y deberdn ir modificindose en la
imedida eh que el funcionamiento del nuevo impuesto se pueda
iapartar de las mismas, Pero no era aconscjable dejar sin nor-
‘maliva estos aspectos complementarios de la gestidn tributa-
ria a la espera de esos datos reales que normalmente han de
tardar en producirse de forma suficientemente expresiva.

Iguaimente hay que advertir la necesidad de otra norma
complementaria de {a presente que regule los honorarios e in-
demnizaciones en el sistema de autoliquidacidn cuando éste
5e autorice.

En su virtud,

DisroNGO:

Articulo primero

¢ Las retribuciones correspondientes a los Registradores de
la Propiedad , en su calidad de Liquidadores de Distrito Hi-
‘potecario, por la gestidn y recaudacién del Impuesto sobre
‘Sucesiones y Donaciones, que continuaran desemperniando,
lde acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 209/1987, de 28

/de diciembre, de la Generalidad Valenciana, se regirin por lo

dispuesto en la presente Orden.

34

Articulo segundo
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Por la gestidn de liquidacion referente a hechos imponi-
bles ocurridas a partir del 1 de enero de 1988, la Consclleria
de Economia y Hacienda satisfard a las Oficinas Liquidado-
ras las siguientes cantidades:

a} El 3,73% sobre las.cantidades ingresadas.

. b) En concepto de examen_y.nota, 1.000.PTA.por cada
liquidacioiyd por cada expediente en el supuesto_de adquisi-

Articulo tercero

Para el abono de las retribuciones estabiecidas en el ar-
ticulo anterior las Oficinas Liquidadoras remitiran trimestral-
mente a la Conselleria de Economia y Hacienda, a través de
los Servicios Territoriales de Gestion Tributaria, la relacion
de las cantidades a que tengan derecho.

Dicha remision se hard conjuntamente con la de las retri-
buciones correspondientes a la gestion del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documen-
tados.

Articuly cuarta

Cuando las cantidades que correspondan a una Oficina
Liquidadora por ia gestién del Impuesto de Sucesiones y Do-
naciones no alcanzasen lo percibido por esa misma gestion
durante 1987, corregido con el indice de precios al consumo
para ¢l conjunto nacional fijado por el Instituta Nacional de
Estadistica u Organismo que haga sus veces, la Conselleria
de Economia y Hacienda abonard la diferencia, siempre que
el nimerc de documentos despachados en el afio en cuestion
no difiera en més de un 25% del de 1987.

Si el niimero de documentos despachados [uera inferior

‘2 lo previsto en el pdrrafo anterior, la cifra corregida de ho-
,norarios de 1987 se reducira proporcionalmente.

Articulo quinio

Si como consecuencia de la estimacidn de recursos hubiera

>que devolver ingresos, procederd el reintegro de las retribu-
cions fijadas en el articulo 2,a) de la presente Orden corres-

pondientes a las cantidades devueltas, salvo que se trate de
liquidaciones legalmente practicadas a que se refiere el articulo
218,4) del Reglamento de 15 de enero de 1959,

En todo caso-se respetara lo previsto en el articulo ante-
rior, no procediendo ningiin reintegro que rebaje la cifra mi-
nima establecida en dicho precepto.

El reintegro, cuando proceda, se efectuard por minoracion

de las cantidades correspondientes a retribuciones del trimes-
tre siguiente.

Disposicién Transitoria:

Las retribuciones por la gestidn referente a hechos impo-
nibles acaecidos antes del 1 de enero de 1988, seguiran rigién-
dose por lo dispuesto en el Texio Refundido de 6 de abrilde
1967, en el Reglamento de 15 de enera de 1959 y disposicio-
nes complementarias de las mismas.

Disposicion Final:

- Lo dispuesto en la presente Orden serd de aplicacién a par-
tir del 1 de enero de 1988.

Valencia, 30 de enero de 1988.

El Conseller de Economia y Hacienda,
ANTONI BIRLANGA CASANOVA
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'MINISTERIO DE ” |STICIA ‘ Hipotecaria, 513 de su Reglamento, y 17 de la Ley de Régimen
Juridico de la Administracion del Estado,

Esta Direccién General, en uso de las tacultades cancedidas por
el numero 3 del articulo 7.° del Real Decreio 144971985, de | de
aguslto. ha acordado hacer piblices fos nombramientos realizados

T P errg. | POT 1@ propia Direccidn General y por fos organos competentes de
zm_ o ﬂm([" 4 j;b!u;:;wdgs 'if‘::" .g‘f:g:ﬁfémufé}f:ﬁg"ge las Comunidades Auiénomas de Andalucia, Aragon. Canarias,
’ﬂ’,“ € la Frop ¢ Casulla-La Mancha, Catalufia, Galicia y Valencia para proveer los
vacantes. Registros vacantes anunciados a fus Registadores que se relacionan,

Visto el expediente instruido para la provision de Registros . , )
vacantes comprendidos en la convacateria del concurso publicado Mumfldagéa?jode febrero de 1988.~El Director general. Mariano

en el «Buletin Oficial del Estado» del dia 26 de noviembre de 1987, ) .
de conlurmidad cos lo dispuesto en el articulo 285 de la Ley | Sr- Subdirector general de los Registros y def Notariado.

3992  RESOLUCION de 9 de febrero de 1988, de la Direc-
) cign General de los Regisiros y del Notariade, por la

RELACION QUE SE CITA

Registrador nambrado E‘I‘E‘)an Ragistro vacanie Hevullas
Mon Emilio Durin Corsanego .......... 44 | Palma de Mallorca namero { .......... La Coruna namero 3
- Don Néstor M. Pefia Bernaldo de Quirds .| 65 |[Madrid namero 3 ... ... .. Madrid ndmero 5.
i Don Tonbio de Prado Alcala ........... 104 | San Lorenzo de El Escorial nimero | ..} Cérdoba naomero 1.
| Don Gerardo Font Boix ................ [13 |Paterna ...l Sueca,
 Don Jestis Cuéllar Marin ............... 133 |Benalmddena ,.......................... Alicante ndmero 4.
: Don Luis Parga Lopez .................. 136 |Madrd nomero 25 ... ... ... ..., Ovivdn niamero 4.
Don Adolfo Gonzilez Castelao ......... 170 | Alcald de Henares namero 2 .........., Malapa nimero 1.
Don Miguel Solano Aguayo ............. 260 ITUY o Redondela.
Don Francisco Pérez de la Cruz Blanco .| 263 [Elche ntmero 2 ... ..., Mailaga mimero 6.
Don Angel Garcia Miranda ............. 266 | Murcia nomero 2 ... ... ... Cieza namero I,
Dona Piiar Liduefia Goémez ............. 320 | Eiche nimero 1 ...... .. B, Granada nuimero 4.
Don Francisco Curiel Lorente .......... 321 |Zaragoza numero 7 ... ... ... Zaragoza nimero 5.
Don Manuet Casero Mejias ............. 341 |Madrid Mercantil 11 ... ................ Alcald de Henares namero 4.
Donia Concepeién Lopez Jurado Romero
delaCruz ......ooiiiieniiinaaa,. 445 [Madrid Mercantil VII __................ Alcorcdn nimero 1.
Don Adolfo Garcia Ferreiro ............ 448 | Barcelona namero 16 ... Barcelona Mercantil V.,
'_ *Don Eugenio Rodriguez Cepeda ........ 468 |leén nimero 1 ...............: e Haro.
: Don Enrique Mariscal Gragera .......... 489 {Burgos namero | .........c.oivviinn . Mérida numero 1.
: Dofia Maria José Triana Alvarez ....... 514 JAranda de Duero ...................... Pedafiel.
2 Don Joaguin Luaces Yiménez-Alfaro ....| 555 |Sania Cruz de la Palma ................ Telde ndmero 1.
- Don Angel Valero Fernindez-Reyes ..... 620 {Soria namero 1 ......75... ... .00 Daimiel.
Don José Luis San Romidn Ferreuwo ..... 640 |Barcelona Mercanuil IV.._......_....... Barcelona niamerao 20.
n Doda Maria de las Mercedes Vara ...... 670 (Barcelona Mercantil I1L................. Barceiona namero 19,
- Dona Enrique Garcia Sénchez .......... 671 {Medina del Campo .................... Almagin, *
. Don Juan Bris Montes .................. 676 (Escalona ...t Piedrahita.
: “Don Juan José Jurado Jurado .......... 691 | Priego (Cordoba) ....................... Cazalla de la Sierra.
. Dona Maria de la Concepcion Molina
PoBermano ...l s 721 | Cuéllar Fuente de Cantos.
| Don Luis Antonio Martin Herndndez ...| 726 | Olvera ... Grazalema.
- . | Doda Maria Rosa Navarro Diaz ........ BO6 |Valencia ndmero 11 .................... Viver.
- Don José Maria Sdnchez-Arcilla Muioz | B21 |Pastrana .........................0ceees. Roa.
“ ' Don Manuel Garcia-Serna Colomina .... | 827 |Huércal-Overa ......................... Almadén.
B EDU“ Rafaet Blay Biosca ................. 831 |Borjas Blancas ...................o..... Tafalla nimero 2.

: . » * * *
: BOE . |1 ) (l g? * La resolucidn de este Centro directivo de 8 de julio de 1987
i establecid, con vistas a agilizar la llevanza de los libros Diario y de

Entrada del Registro Mercantil de Madrid, un periodo de tiem
en que se autorizaba al expresado Registro para el empleo de hojas

‘ g po
: CON C u Q S o ~méviles y procedimientos informaticos. Recibido el informe del
| ,ilustre Colegio Nacional de Registradores

! ue preveia la citada
.resolucién, sobre el resultado oblenido del empleo del nuevo

: _ ' sistema informatico y siendo aquél positivo, esta Direccion Gene-
; . . . ral ha acordado, a_propuesta de ln Subdireccién General del
. . /Notariado y de los Registros de la Propiedad y Mercantiles:

Primero.~Autorizar al Registro Mercamiii de Madrid & la

ﬂ“ . cootinuacién del empleo de hojia.s mdviles y procedimientos

. informaticos para la llevanza de los libros Diario y de Entrada,
durante el afio 1988.

: Segundo.-Autorizar a los demds Registros Mercantiles contem-

ﬁlados en el Real Decreto 67171986, de 21 de marzo, para Ia

e e e

DE JUSTICIA levanra de los citados libros por los mismos medios y por igual
MINISTERIO Hempo, previa comunicacidn a esta Direccion General,

_Tercero.~Ordenar la encuadernacién de los libros Diarios de
hojas maviles cuando se alcance el niimero de 250 hojas.

TON de 11 de febrero de 1988, de la : ; .
4247  RESOLUCION de 1} c Ré os 3 del Notariado, Madrid, |1 de febrero de 1988.~El Director genecal, Marizno
por la que se guioriza a determinados Registros .
Mercantiles la llevanza de libros por procedimientos  (pmo, Sr. Decano del Colegio Nacional de Registradores de Ia
informadticos. Propiedad y Mercantiles. 3 5
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DISPOSICIONES GENERALES

CONSELLERIA DE ADMINISTRACION PUBLICA

ORDEN e 5 de JSebrero de 1988, de la Canse-
leria de Administracidn Fiblica, por la que se
aprueba el texto refundido del Reglamento Or-
ganice y Funcional de la Conselleria de Admi-
nistracion Piiblica. [88/0378)

270

‘Articulo tercero )
Uno. Dentro del nivel Directivo y en las dreas que se in-

-dican, la Conselleria de Administracién Pibiica estd integra-

_da por las siguientes Direcciones Generales:

| — Administracién Local.

{ — Funcion Publica. 5

| — Organizacion y Sistemas de Informacion.

— Interior, sew oS

CariTuLo VII
» De la Direccidn General de Interior

“Articulo treinta y uno

. Uno. La Direccion General de Interior es el Centro l?i-
‘rectivo encargado de gestionar y ejecutar las competencias
atribuidas a Ia Generalitat Valenciana en materia de [unda-
‘ciones, no asignadas expresamente a otros departamentos,
asociaciones, consultas populares y electorales, justicia, es-
-pectdculos y seguridad de la Generalitat Valenciana.

Dos. lgualmente le compelte 1a direccidn y gestion de las
actuaciones que desarrolle la Generalitat Valenciana en ma-
teria de proteccidn civil, asi como la coordinacidn que sobre
otras Administraciones Publicas pueda corresponder a aque-
la, en los términos que establezca la Ley,

Articulo treinta y dos )
La Direccién General de Interior se estructura en
guienles unidades: ) .
— E! Servicio de Proteccion Civil.
. — FI Servicio de Seguridad. N .
— El Servicio de Asuntos Judiciales y Electorales. {i
— E! Servicio de Ascciaciones y Espectaculos.
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Articulo treinta y cinco

El Servicio de Asuntos Judiciales v Electorales es la uni-
dad administrativa encargada de promover y organizar el de-
sarroilo de las competencias que en materia de Justicia y con-

‘sultas populares y electorales tiene atribufdas la Generalitat

Valenciana. ’

Cerresponde a est: Servicio:

a) Tramitar los expedientes para instar las convocatarias
para cubrir las plazas vacantes de Magistrados, Jueces, Se-
cretarios Judiciales y restante personal al servicio de la Ad-
ministracion de Justicia.

b) Intervenir en la delimitacién de las demarcaciones te-
rritoriales de los drganos jurisdiccionales en su territoria y
la localizacion de su capitalitad.

¢) Tramitar lo referente al nombramiento de Notarios y
Registradores de Ia Propiedad y Mercantiles.

d)} Elaborar el informe sobre las alteraciones en las de-
marcaciones correspondientes a Notarios y registradores de
la Propiedad y Mercantiles, a peticion del drgano competente,

e) Coordinar los estudios para la elaboracién de las nor-
mas relativas al derecho civil valenciano y procesales que se
deriven de las particularidades del mismo,

f) Gestionar las competencias en materia de consultas po-
pulares y procesos electorales atribuidas a Generalitat Valen-
‘ciana, asi como las campaiias institucionales para el lomen-
to del sufragio y el méds rdpido y exacto conocimiento de los
resultados electorales, en coordinacién con la Direccid Ge-
neral de Relaciones Informativas y Ciudadanas.

Articulo treinta y seis

El Servicio de Asociaciones y Espectaculos es la unidad
administrativa que tiene a su cargo todo lo referente al régi-
men juridico y registro de fundaciones no asignadas expresa-
mentc a otros departamentos y asociaciones con domicilio
en la Comunidad Valenciana o que en ella desarrollen prin-
cipalmente sus actividades. [gualmente gestionard las com-
petencias que en materia de espectaculos tiene ta Generalitat
Valenciana. Ejercerd la inspeccidn, vigilancia, requerimiento
y propuesta de sancion que correspondan al ejercicio de ias
compencias antedichas.

Disposicidn Cinal,
Segunda -

L_a presente Orden entrard en vigor el mismo dia que se
publique en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

DISPOSICION DEROGATORIA

’ Queda deropado expresamente el vigente Reglamento Or-
ganico y Funcional de la Conselleria de Administracién Pi-
blica, aprobado por el Decreto del Consell 157/87, de 21 de
i§if_'pt1§ambn=., asi como cualesquiera otras normas de igual o
inferior rango en cuanto se oponga a lo dispuesto en la pre-
sente Orden,

Valencia, a 5 de febrero de 1988,

; El Conseller de Administracign Publica,
! JOAQUIN AZAGRA ROS

R (O
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MINISTERIO
 DE OBRAS PUBLICAS
_— Y.URBANISMO

4346 ( ORDEN de/12 de febrero de 1988 sobre tramitacidn de

‘; ._las medidas de financiacidn de aciwaciones protegibles
‘cir Hiaterid de viviendy. establecidus en el Real Decreto
T49471987, Je 4 de dicienibre.

FINANCI AciOW

Hustrisimos sefiores:

El Real Decreto 1494/1987, de 4 de diciembre, establecid las
fmedidas de financiacidn de las actuaciones protegibles en materia
‘de vivienda a partir de | de enero de 1988,

i L= aplicacion del citado Real Decreto por las distintas Adminis-
“traciones Piiblicas exige desarrollar los aspectes procedimentales de
los diversos expedientes a que su aplicacion dard lugar.

© En su virtud, y de conformidad con lo dispuesio en la
: disposician finai quinta del citado Real Decreto 149471987, de 4 de
: dictembre, he dispuesto:

Articulo 1. Calificaciones.~t.  Las calificaciones provisiona-
iles v definitivas por los Grganos competentes en la maleria
:conlievardn ¢l acceso a la financincion prevista en el citado Real
i Decreto, de conformidad cen los condicionamientos en el mismo
“establecidos, dentro de los limites mdximos de recursos anuales y
" de los fijados en la distribucidn de los mismos, y, en su caso, a las

ayudas estatales directas, dentro de los cupos de viviendas que
puedan ser objeto de aguéllas.

2, En las calificaciones, ademds de lo reglamentariamente
: establecido, constaran los siguientes extremos:

Conformidad de las actuaciones objeto de la calificacion a lo
dispuesto en el Real Decreto 149471987, de 4 de diciembre.
Identificacion del solicitante (nombre o razdn social y domi-
cilio).

Numero y superficie dtil de las viviendas de la promocion y
existencia o no de gargjes y trasteros. especificandoe si son o no
vinculadoes, asi como su respectiva superficie.

Régimen general o espectal al que estd acogida la promocién.

Régimen de cesidn o uso de lag viviendas, )

Determinacion del cardcter de 1a proniocion en relacion con el
dnimo de lucro y, en su caso, eliminacion de barreras arquitecto-

Mddulo ponderado aplicable.
Expresian de que los préstamos cualificados y ayudas econdmi-

. cas directas estdn sometidos, en su posible concesién y condiciones,
. a las limitaciones que puedan establecerse de conformidad con lo
. dispuesto en las disposiciones adicionales octava y novena del

citado Real Decreto 149471987,
En Jas calificaciones de rehabilitacidn se hard constar ademads:

Que en el supuesto de viviendas rchabilitadas al amparo del
articulo 9 del Real Decreto 149471987, de 4 de diciembre, serd de
aplicacion a las viviendas objeto de la calificacion lo dispuesto en
el aniculo 33 del Real Decreto 232971983, de 28 de julio, sobre
precios de venta y renta y repercusion del coste de las obras en la
renta.

El tipo y cuantia de las ayudas econdmicas directas que, en su
casg, sean de aplicacion al solicitante.

Art. 2.°  Precios de venta.-T} precio maximo de venla por
metro cundrade de superficie util se determinard de confonnidad
cnn o dispuesto en el Real Decreto 1493/1987, de 4 de diciembre,
en of articulo 12.2, g), y en la disposicion adicional sezunda para
promociones en régimen general sin derccho o ayudas econdmicas
directns,

[¥icha precio permanccerd constante durante un afio a partir de
In fecha de la calificacion definitiva, Transcurrido e¢se periodo
reslid actualizarse, a cfectos de primera transmision, en In nisma
proper idn en que se revise ef modulo ponderpdo aplicabile vigente
desde vl momento de Nealizar o periodo de un afto hasta el

=
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VIVIENDAS:

momento de la celebracion del contrato de compraventa o arrenda-
miento.

_Transcwrrido un afio desde la calificacién definitiva, el precio
miiximo de venta por metre cuadrado de superficie (til, en segunda
o posteriores transmisiones, se determinard en funcion de los
modulos ponderados aplicables en los periodos, porcentajes
coeficientes establecidos en el Real Decreto 3148/197%, de 10 de
noviembre, en el articulo 11 para promociones en régimen general
y articulo 51 para promociones en régimen especial,

ArL 3" Préstamos cualificados para actuaciones protegibles.
1. En el marco de los cupos anuales a que se refiere eF Real
Decreto 14%4/1987, de 4 de diciembre, los promotores y adquiren-
tes o adjudicatarios, en caso de préstamo directo, podran solicitar
directamente préstamos cualificados de las Entidades de crédito
piblicas o privadas. :

2. Las Entidades financieras deberdn notificar simultdnea-
mente al Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo y a la
Comunidad Auténoma en que se promuevan las actuaciones la
concesion de los préstamos y sus subrogaciones, distingniendo
segin pocen o no de subsidiacion, indicando en todo caso la
signatura del cxpediente y nimero de viviendas, prestatarios y

cuantia del préstamo, en {as plazos y formas establecidos en los
Convenios.

3. El Ministeric de Obras Publicas y Urbanismo deberd
prestar ¢ denegar su conformidad a la concesion comunicada, lo
gue notificard a la Entidad de crédito, concedente a la Comunidad
Autgnoma y al presiatario.

Transcurridos guince dias desde la recepcion por el Ministerio
de Obiras Piiblicas y Urbanismo de la comunicacion a que se refiere
el nimero 2 de este articulo, s¢ entenderd conformada [a concesidn

si dicho Ministerio no se ha pronunciado expresamente en
contrario. ‘ :

4, Las Entidades financieras deberdn notificar al Ministerio de
Obras Piblicas y Urbanismo, en la forma y plazos que se
establezcan en los correspondientes convenios, la fecha de formali-
zacidn de los préstamos, asi como de la cuantia y fecha de las
disposiciones de éstos hasta su total desembolso,

La fecha de formalizacion determinard el comienzo del periodo
de carencia, en su caso. :

Las Entidades financieras y los prestatarios deberdn remitir al
Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo, a su requerimiento,
copia de Ias escrituras de formalizacion o cualquier otra documen-
tacion que pudiere solicitar sobre determinades préstamos, en el
plazo mdximo de un mes a contar desde la fecha de requerimiento.

5. El organo competente al efecto comunicard al Ministerio de
Obras Piiblicas y Urbanismo y a la Entidad financiera correspon-
diente 1a denegacion de la calificacion definitiva o descalificacion
de las viviendas, en su caso, a los efectos del reintegro de beneficios
otorgados, incrementados en el interés legal, y posible medificacién
del contrato de préstamo. )

6. El procedimiento establecido para la concesién y aproba-
cion de los préstamos, serd de aplicacion en caso de modificacian
de 1a cuantia de los mismos, debiendo comunicar al Ministerio de
Qbras Piiblicas y Urbanismo la Entidad de crédito las restantes
incidencias, tales como la finalizacion del periodo de carencia,
cancelaciones, amortizaciones anticipadas, etc., en 1a forma y plazo
previstos en los convenios.

Las comunicaciones que de conformidad con los convenios
deben formular las Entidades financieras, serdn independientes
para cada uno de los anteriores Planes de Vivienda y para las
correspondientes a las actuaciones financiadas de conformidad con
el Real Decreto 149471987, de 4 de diciembre.

En las actuaciones acogidas a dicho Real Decreto se comunica-
rin separadamente las formalizaciones de préstamos a adquirentes
o adjudicatarios por subrogacién en préstamas del promotor, que
tengan previa y debidamente aprobada la carrespondiente subsidia-
cién de las de préstamos subrogados en que no exista tal aproba-
cion,

Asimismo, se distinguiran los inlereses correspondientes a los
periodos de carencia y de amortizaciin en actuaciones de prometo-
res puiblicos, indicando si se tratn de expedientes de nueva
construccion o de rehabilitacidn, asi como cf destino de uso de las
viviendas a efectos de determinar la subsidiacion correspondiente.
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Art. 4.9 Subvenciones personales en viviendas de proteccidn
aficial en réginmen general de nueva construceidn—1.  Las ayudas
economicas individualizadas a cargo de las Comunidades Autdno-
mas, se solicitardn de Tas mismas.

Las Comunidades Auldnomas comunicarin mensualmente al

* Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo las subvenciones
concedidas, especificando para cada caso los sipuientes extremos:

Namero de expediente.

MNombre o razon socia] del promotor.

Apellidos y nombre de! beneficiario de la subvencion.

Niimero de su documento nacional de identidad o nimero de
identificacion fiscal, en su caso.

Datos de identificacion {localidad, calle, namero) de la vivienda
a la que se refiere la subvencion.

Cuantia de la subvencidn.

2. Las subvenciones personales del Ministerio de Obras Publi-
cas y Urbanismo a adqgiirentes y adjudicatlarios en primera
transmision de viviendas promovidas en Ceuta y Melilla, dentro de
los limites establecidos de conformidad con 1a disposicién adicio-
nal novena del citade Real Decreto, se solicitardn ante el Delegado
Especial de. dicho Departamento en las mismas, que serd compe-
tente para la resolucion pertinente.

Las solicitudes se acompadarin de los siguienies documentos:

a) Los que acrediten la personalidad del solicitante y, en su
caso, la representacion que ostente.

b) Copia de la calificacidén provisional.

c) Contrato visado por ci rgano competente,

d) Compromise de destinar la vivienda a residencia habiual
y permanenie cn el plaze establecido en la legislacion vigente.
. &} Declaracion de no ser titular del dominio o derecho real de
uso o disfrute sobre alguna otra vivienda de proteccion oficial, y de
no ser propictario de cualquier otra vivienda ni de haberlo sido en
los cinco afos inmedialamenie anteriores a la solicitud,

f) Copia de la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las

Personas Fisicas del periodo inmediatamente anterior al de la
presentacion de la solicitud. .

Dicha declaracion serd exigible a estos efectos aun cuando el
solicitante no estuviera obligado a declarar.

g} Cuando se lrate de subvenciones ¢ promotores para uso
propio deberdn justificar, con cardcter previo & la percepeién de la
subvencion personal, el costo real de las viviendas, mediante
certificacion final de obras del Facultativo-Director de la misma en
la que figure ¢l coste total de aguélla, o bien por medio del
presupuesto que integra ¢l proyecto de ejecucion.

La subvencidn personal podra ser satisfecha antes de 1a finaliza-
cidn de las obras si se avala su devolucion con los intereses legales
defresuliar un precio superior al indicado en el articulo 12.2, ), del
Real Decreto 149471987, de 4 de diciembre.

h) En casa de promocion para venla o adjudicacion, si en el
contrato visado constare la aplicacién de la subvencion a disminuir
la aporiacién inicial, el promotor podrd percibir la subvencidn
concedida antes del otorgamients de 13 escritura piiblica en la
forma establecida en el articulo 16.2 del Real Decreto 149471987,
dec 4 de diciembre,

Art. 5.° Subvenciones personales en viviendas de proteccion
aficial en régimen cspecial de nueva construccion.~1.  De confor-
midad con lo dispuesio en el articulo 20 del Real Decreto
149471987, de 4 de diciembre, ¢l Ministerio de Obras Pablicas y
Urbanismo podra conceder subvenciones & promotores ¥ adquiren-
tes de viviendas de proteccion oficial en el régimen especial de
promocian, respecto de jas acluaciones aprobadas en cada pro-
grama anual dentro de fos limites.que se hayan dispuesto en ¢l
articulo 5.3, y disposicién adicional novena del mismo Reai
Decreta, )

2. Notificada la aprobacidén de la actuacion que el promotor
publico pretende levar a cabo, solicitard éste de la Comunidad
Autonoma Ja calificacidn provisional, en la que se hard constar el
destino de las viviendas vy los beneficios y ayudas econdmicas
directas gue corresponde a la actuacion.

3. Los adquirentes de viviendas destinadas a venla, podran
solicitar ante la Comunidad Auiénoma la subvencion personal,
acompaiada de soficitud al menos de los documentos de los
parrafos a), ¢y, d), ¢} y 1), del anticulo anterior,

La Comunidad Auténoma dentre de tos limites anies referidos
resolvera sobre fa selicitud de subvencién y, en su caso, comuni-
cari al Ministerio de Obras Puiblicas y Urbanismo, mediante
relaciones certificadas mensuales, las subvenciones otorgadas, con
,las especificaciones contenidas en el pirrafo segundo del nimero
primero de! articulo anterinr.

4. Los promotores pablicos en régimen especial de viviendas
destinadas a arrendamicnio, podran soliciiar ante la Comunidad
Autdnoma la subvencién que corresponderia al precio méximo de
venta de viviendas en ¢l momento de su calificacidn provisional.
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La solicitud se presentard ante la Comunidad Autonoma que
resolverd lo procedente sobre la concesion de subvencidn, y
comunicard al Ministero de Obras Publicas y Urbanismo las
subvenciones otorgadas en la forma y periodicidad indicadas en el
nimero anterior. .

5. E! anticipo de las subvenciones de conformidad con lo
dispuesto en el ndmero dos del articulo 20 del Real Decreto
149471987, de 4 de diciembre, requerird certificacion de la inicia-
cidn de las obras y acuerdo expresa de la Comunidad Autgnoma,
que se notificard con determinacion de las subvenciones cuyo pago
anticipado se solicita por cada expediente al Ministerio de Obras
Piblicas y Urbanismo.

El anticipo del pago de la subvencién en promociones destina-
das a venta, cxigird en lodo caso, la previa formalizacidn de la
cesion a los adquirentes en coniralos debidamente visados por la
Comunidad Aulénoma.

6. En promociones publicas en régimen especial en Ceuta y
Melilla corresponderdn al Delegado especial del Ministeno de
Obras Publicas v Urbanismo las compelencias de resolucién y
gestion a que se refieren los nimeros anteriores.

Art. 6.° Subvenciones personales en actuaciones de rehabilita-
cidn en régimen Fenerm’.-l. Las solicitudes de subvencion se
presentardn ante el drgano competente acompanadas de los docu-
mentos indicados en los parrafos a), b), d), e} y 1}, del nimero dos,
del articulo 4.9 y de agquellos que acrediten el cardcter del promotor,
la naturaleza de la cesién y deslino de las viviendas, y los ingresos
familiares de los titulares y usuarios de las viviendas, en su caso.

2. Lla Comunidad Auignoma, o los Delegados especiales del
Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo en Ceuta y Melilla, en
su caso, dentro de los limites a que se refiere el artculo I,
resolverdn sobre la subvencién solicitada, y comunicarin al Minis-
terio de Obras Pliblicas y Urbanismo mediante relaciones certifica-
das mensuales las subvenciones reconocidas en su cuantia,

Art. 7.°  Subvencivnes personales en actuaciones de rehabilita-
cidn en réeimen especial.-Aprobada la actuacian por el Ministerio
de Obras Piblicas y Urbanismo y olorgada a la misma la
calificacion provisions! por la Cormunidad Autdnoma, o Delegado
especial en Ceuta o Melilla, en su caso, podrdn solicitarse las
subvenciones del 6rgano competente para otargar la calificacidn.

Las correspondientes resoluciones de reconocimiento o de
solicitud de pago anticipado y su natificacién al Ministerio de
Obras Piblicas y Urbanismo se tramitarin en forma andioga a lo
dispuesto en el articulo 5.° de la presente Orden,

Sin perjuicio de fo establecido en el Real Decrcto 149471987, de
4 de diciembre, sobre pago anticipado de las subvenciones, la
entrega de las mismas a sus beneficiarios exigird la presentacién de
1a calificacién definitiva de la rehabilitacidn.

Art. B.°  Subvenciones para gestion v asesoramiento de rehabi-
liteign.-De conformidad con lo dispuesto ¢n el articulo 28 del Real
Decreto 149471987, de 4 de diciembre, el Ministeric de Obras
Publicas v Urbanismo, de acuerdo con las Comuniddes Autono-
mas, fijard para cada afio los criterios de distribucidn tertitorial y
condiciones pra la concesién a Entes publicos territoriales de
subvenciones para oficinas de gestion y asesoramiento de la
rehabilitacian.

Art. 9.°  Subvenciones a adquirentes en primera transmision do
viviendas de promocion piblica y privada acogidas al Real Decreto
314871978, de 10 de noviembre, y disposiciones complemen-
tarias,-La solicitud de subvencidn se tramilard y resolverd por las
Comunidades Autdnomas, por el Delegado especial del Ministerio
de Obras Piblicas y Urbanismo en Ceuta o Melilla, en su caso, que
comunicardn a dicﬁo Ministerio las subvenciones reconocidas y su
cuantia, mediante relaciones certificadas mensvales en que se
determine asimismo el expediente de construccidn a que pertene-
cen las viviendas y el nimero de viviendas de que consta dicho
expediente; el adquirente, la fecha de contrato, en su caso, visado;
la techa de entrega de la viviends, el médulo aplicable y porcentaje
del mismo que representa el precio por metro cuadrado itil, y el
precia de venta.

En ningin caso serdn a cargo de los presupuestos del Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo las subvenciones a que esle
articulo se refiere, cuanda no se cumplan los requisitos previstos en
la disposicion adicional séptima y transitoria tercera y cuarta del
Real Decreto 1494/1987.

At 10, Gestidn del pago de las subvenciones.-1. 1as subven-
ciones correspondientes a actuaciones protegibles en Ceuta y
Melilla se hardn efectivas, mediante los hbramientos de papos en
firme a [avor de los beneficiarios, que se notificardn a la Delegacion
Especial del Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo y a los
inmeresados.

2. Para las subvenciones gestionadas por las Comunidades
Autdonomas, se harin los correspondientes libramientos, debiendo
aquéllas remitir al Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo los
eslados comprensivos de las obligaciones reconocidas y los pagos

realizados. 3
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Art V). Tramitacion de la subsidiacidn de préstamos cualifica-
dius para actuaciones protegibles de nueva construccion.-1.  los
adquirentes y adjudicalarios o promolores para uso propio de
viviendas promovidas en régimen peneral podrdn solicitar ante la
Comunidad Auténoma la subsidiacidn por el Ministerio de Obras
Piblicas y Urbanisma del préstamo correspondiente a la vivienda.
La Comunidad Autdnoma, acreditadas las condiciones exipidas
por cl Real Decreto 1494/1987, de 4 de diciembre, para la
obtencidn de ayudas ccondmicas directas, resolverd sobre la

procedencia de proponcr al Ministerio de Obras Publicas y Urba-
nismo la subsidiacién solicitada.

2. La Entidod de crédito, al comunicar a diche Ministerio la
concesion de préstamos por subrogacién o dircetos, a clectos de
subsidiacidn, deberd acompadar los siguientes documentos:

Copia de la calificacion provisional.

Contrato visado por ¢l 6rpano competente,

Centificacion de la Comunidad Autdnoma de la subvencidn
personal concedida o minoracion del precio de la vivienda resul-
tanie de la aportacion de suclo.

Propuesta de la Comunidad Auténoma de concesion de la
subsidincian solicilada.

El Ministerio de Obras Mublicas y Urbanismo dard su conformi-
dad a la coneesion de la subsidiacion, salvo resulucién contraria,
que deberd ser motivada, y fa notificard a la Enlidad de crédito, al
interesardo y a la Comunidad Auténuma. En Ceuta y Melilia Ia
acreditacidn de condiciones y propucsta de subsidiacion del pris-
tamo corresponderd a la Delegucion Especial del Ministerio de
'Obras Piblicas y Urbanjsma,

La subsidiacién tendrd efectividad a partir de In fecha de la
escritum de formalizacion del préstamo, o en su caso de la de su
aprobacion por el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, si
fuese posterior,

3. La prorroga de lu subsidiacion del préstamo por ol Ministe-
rio de Obras Publicas y Urbanismo se tramitard en la misma forma
guc la subsidiacien inicial. E solicivinte, durante el periodo de
presenticidn de fas declarnciones del Impuesto sobre la Renta de
lus Parsunas Flsicas en ol diitma afo para el que tuviera concedida
Ia subsidiacian, contado desde la fecha de efeclividad de ki misma,
aporiari ante la Comuonidad Auténoma la documentacion necesa-
rna para que pucden comprobarse las condiciones a que se refiere
2l nimero tres del articulo 12 del Real Decreto 1494/ E987, de 4 de
diciembre.

La resolucion del Ministerio de Obras Piablicas y Urbanismao
sobre las propuestas de prarroga, se notificard a la Entidad de
crédito, al interesado, ¥ a la Comunidad Auténoma, dentro detl
iltimo trimestre del ano cn que se solicite la prérroga de la
subsidiacién,

4, Los adguirentes de viviendas promovidas en régimen
cspecial, obtendrin la subsidiacidn de los préstamos dentra de los
Himiws fijados para las ayudas econdmicas directas a que se refiere
ol articulo 4.5, ¥ se tramitard en forma similar a la establecida en
los nimeros antericres.

5. En los préstamos a promotores piblicos en régimen espe-
cial, agotado el perigdo de carencia sin haberse formalizado los
correspondientes contratos de compraventa o arrendamiento, pre-
cario o como data, la amortizacion del préstamo cualificado se
clectuard al tipo de interés convenido o pactado con las Entidades
de erédito hasta que st otorguen los correspondientes contratos,

-subsididndose por el Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo la
parie del préstamo pendicnie de amortizacidn,

La solicitud de 1a subsidiacion de los préstamos en régimen
especial se presentard por los promotores pablicos ante la Comuni-
dad Auidnoma, que, comprobado el cumplimiento-de los requisitos
exigidos, propoendra al Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo
la correspondiente subsidiacidn, en forma y con efectividad similar
a la regulada cn los nimeros | a 3 del presente articulo.

Ar 12, Tramitacion de la subsidiacidn de préstamos cualifica-
dos para actuaciones proicgibles de rehabilitacidn.~La solicitud de
subsidiacidn de los préstamos cualificados de actuaciones dc
rehabilitacion se tramitard en forma similar a la indicada en el
articulo anteriar, a txcepcidn de la necesidad previa de subvencidn
personal o ayuda econdmica equivalente por parte de la Comuni-
dad Auténoma, en el régimen general de proteccion.

Art. 13, Subsidiacicn de los préstamoes para la financiacidn de
wrbanizacidn de suclo.-Aprobada por el Ministerio de obras
Pﬂhlicas; Urbanismo la actuacion segin jo dispuesio en los
articulos 5.3 y 30.4 del Real Decrcto 1494/1987, de 4 de dicicmbre,
y cencedido el préstamo por la Entidad de crédito, la conformidad
a ésle por paite de dicho Ministerio Jevard aparcjada la subsidia-

" cién correspondiente, Io gue se notificard a la Comunidad Aué-
nonta, # fa Entidad de crédito y al promotor de fa urbanizacion.

Art. 14, Liquidacién y pago de la subsidiacicn de
préstamos.-Se practicarin en los plazos y con las [ormalidades y
condiciones que se estipufen cn los commespondicntes Convenios
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entre el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo y las Entidades
financieras. a que se refiere la disposicion adicional octava del Real
Decreto 149471987, de 4 de diciembre.

Art. 15, Informacidn.-Los Convenios a que se refiere el
articula anterior, establecerdn la inlormacidn que deberdin propor-
cionar las Entidades financieras para control y seguimicnto de los
pregramas de financiacion.

At 16, Estadistica.~A efectos de elaboracidn de las scrics
estadisticas nacionales sobre vivienda, asi como en orden al
andlisis del cumplimicento de las previsiones y programas anualcs
en esta materia, el rgano competente de la Comunidad Auténoma
remitird mensualmente al Ministerio de Obras Pudblicas y Urba-
nismo pares de seguimiento con los datos correspondientes a las
viviendas de proteccidn oficial, en régimen general y especial,
promuocidn piblica, promocion privada de regimenes anteriores,
viviendas libres y rehabilitacion del patrimonio residencia, en sus
distintas foses de soliciiud y calificacion provisional, iniciacidn,
terminacion solicitud y calificacion definitiva que en cada caso sca
aplicable.

Los datos vendrin clasificados por provincias y regimenes,
distinguiendo los correspondientes a los anferiores planes de
vivienda de los acogidos a la normaliva ahora aprobada, en cuyo
caso se diferenciard asimismo si se trata de actuaciones acogidas al
régimen general o al régimen especial, con las peculinridades y
caracteristicas de los mismos. .

Art, 17, Convenios con Comunidades Awodnamas~li. De
conformidad con lo cstablecido en la disposicidn adicional novena
del Real Decreto 1494/1987, el Ministerio de Obras Piblicas y
Urbanismo y las Comunidades Aulénomas podrdn concertar
convenios con objete de concretar las actuaciones protegibles cn
malteria de vivienda a que se rcficre ol citado Real Decreto que
serdn {levadas a cabo en el Ambito de la Comunidad Auténoma, asi
como la cuantia de las ayudas piblicas directas a aportar por ambas
Administraciones, dentro de fos cupos mdximos establecidos a
nivel nacional para cada tipo de actuaciones protegihles.

2. La distribucidn territorial de los recursos del Ministerio de
Obras Pablicas y Urbanismo destinados a ayudas ccondmicas
dirccias para actuaciones prolegibles en materia de vivienda,
basada en criterios objetivos, sc cfectuard previa consulta con las
Comunidades Autonomas y a partir de los programas de actuacion
presentados por aquéllas deatro del primer semestre del afio
anterior o aquél al que s¢ refieran las actuaciones propuestas,

3. Los Convenios a gue se reliere el numero primero del
presente articulo incluirdn necesariamente las siguientes previsio-
nes;

Niamero de VPO y dc rehabilitaciones en régimen general que
seran calificadas y finaacipdas en ¢! dmbito de la Comunidad
Auténoma duranie el periodo de vigencia del Convenio, y determi-
nacién de la eifra mdxima de adguirentes de dichas viviendas de
nueva construccign a los que la Comunidad Auténoma podrd
conceder subvenciones perscnales o ayudas econdmicas equivalen-
tes en orden a la obtencidn de subsidigs de préstamos cualificados
por parte del Ministerio de Obras Pablicas vy Urbanismo.

Cifra médxima de acluaciones cn régimen especial que la
Comunidad Auténoma podrd calificar durante el periodo de
vigencia del Convenio, sin perjuicio de 1a presentacidn del corres-
pondiente programa anual, i

Numero mdximo de actuaciones en materia de urbanizacién de
suelo para promocién de viviendas en régimen especial cuyas
solicitudes de financiacién tramitard la Comunidad Autdénoma.

Determinacion por parie del Ministerio de Obras Puablicas y
Urbanismo del numero mdximo de actuaciones protegibles de cada
clase, susceptibles de recibir ayudas ccondmicas directas con cargo
& su5 FECUTS0s presupueslarios.

4, Las ayudas econdmicas directas vinculadas a préstamos
cualificados concedidos al amparo def Real Decreto 149471987, de
4 de diciembre, con la conformidad del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo, en un determinado afo, estardn sujetas a las
limitaciones establecidas en los cupos anuales establecidos adn
cuando la concesion de dichas ayudas tenga lugar en un afe
dilerente.

5. -La distnibucion territorial de los recursos del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo a qur sc refiere el nimero 2 de este
articulo podrd ser revisada v ajustada en el segundo semestre de
cada afio en funcidn del desarvollo cfective de ias previsiones
efectuadas.

Ar. 1B, Programa de actuaciones en régimen especial.-Los
programas a que s¢ refieren ¢l articulo 5.3 y la disposicion adicional
cuarta del Real Decreto 149471987, deberdn prescntarse en pro-
puestas debidamente documeniadas, indicando las circunstancias
que concuitan en los proyectos de acluacion a financiar, refirién-
dose expresamente, al menos, a los siguienles extremos:

Naturaleza v descripcién‘de la actuacién proyectada.
Justificacién dc su necesidad.
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Cosle y anualidades previstos.
Aportacion de sueio v, en su casa, de edificio.
Coste de la urbanizacion de suelo aporiado, en el caso de que
el promotor piblico solicite financiacion cualificada para tal fin.
Viabilidad financiera de la actuacidn para el promotor piblico.

Régimen de cesion y listas de adjudicatarios cuando estén

previamente determinados.
Calificacitn provisional, en su caso.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.-Cuando por aplicacién de la disposicién transitoria
segunda del Real Decreto 149471987, de 4 de dicicmbre, se aplique
la financiacidn prevista en el mismao a expedientes calificades con
anterioridad a | de enero de 1988, debera diligenciarse la cédula de
calilicacién correspondiente por el drgano adminisirativo compe-
tente, a los efectos de determinacion del médulo ponderado y
precios de venta aplicables.

Scpunda.-La tramitacion de la financiacién cualificada, subven-
ciones y sushsidiacion de actuaciones que se rijan por la normativa
anterior &l Real Decrewo 149471987, de 4 de diciembre, se hard de
conformidad con lo establecido en su normativa especifica.

DISPOSICION FINAL

La presente Orden surtird efectos desde | de enero de 1988.

Lo gue comunico a VV, {l. para su conocimiento y efectos,
Madrid, 12 de febrero de 1948,

SAENZ COSCULLUELA

Hlmos. Sres. Subsecretario y Director general para la Vivienda y

Arquitectura.

freTas [ (CALES)

ADVERTENCIA '

En el D,0,6,Y, nim2, 767, corraspondiente al
viernas 19 de febrare del afto en curso, sa publita
la Resolucidn d2 15 da enero de 1998 de la
Conselleria de Trabajo y Seguridad Social, por la
que se aprugha el Calandario de fiestas locales
retribuidas y no recuparables en 2l &mbite de la
Comunidad Valenciana, Dada su notabls extensién y
habida cuenta de que en cada capital cabecera de
Distrito Hipotecario se sabe perfectamente cuales
son sus fiestas locales, omitimos su reproduccidn
aqui, no sin recomendar que cada ung repase la
fista donde [a encuentrs, (hay un 2jemplar en la
Biblinteca del Centra), y confirme sus fiestas
propias, a efectus del cémputo de los dias hibiles
de que habla el articulo 109 dal Reglamento
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