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LUNES 4'30, NGMERD TREINTA Y DOS, 12 DE JUNIQ, 1989

A REVISITIILL.AT

Hablanda par teléfono, el oiro dia, con umo de nussiros [lustires colabora-
dores y awigos, va y we drce! "Ie snyvivo unos folios sobre la Ley de Tasas; he
pensado gue wejor gque en la Revista Critica pusden encajar en es3 revis-
Eiila®,,, FRépidawente, Jesds, vuelve sobre sus palabras y compungido me
expiica qua o de “revistilla® po estd dicho en clave despectiva, gqus, en
fin, gue so reffers 3 que por la indole del trabajo,,, que LUNES 4730 ss
estupenda, etc, ete, ele, Nientras lo tranquilizo ne digo; ilo spconiré?

Hacia ya tiempo que por aqui veniamos preguntdndonos, desenfadadamente, gus
era realmenie nuestra fnciplente publicacidn, si revista, si boletin, Incluso
nugsiro sablo REY PORTOLES 1legd 3 preguniarse y a preguntarns un dia cudl
era su vaprdadero sexo -l de la publicacidn-, 51 gra una ells o si era un al,
A ni, clertamente, no me Imporiaba demasiado tal o cual deberminacién porgue
gusto de llaparla por su nombre propio y rcuande la circunstancia lo exigs por
su seudénine; “Incipiente publicacidn®, Aungus, la verdad, sismpre me hacia
ads [lusidn gue fuera chica,,,

Sin duda, #f Indiferencia viepe, en parie, motivada por i estuléicia; no ae
gusle confesar gue ignoro cudles son los signos de Identidad que distinguen a
tna revista de up bolelin; guirds oiro dia consulte el diccionariv v 1o
pregqunte; por sso, cuanda sn los romfenzos, luve gue calificar a LUNES 4'30
ne absbuve y Iz apellids, simplemente, con un nmoble apellide; *de los
flegisiradoros do Ja Cosunidad Valenciana”,

A partir do entonces vinleron las discrepancias e indeterminacionss, Nusstro
Tlusirisino Decano, en ol acio de apertura de la Asamblsa de Bapcelona, mos
hizg el gran hanor de referirse a ella, y lo hizo con un austera “CUATRO
TREINTA®) JOSE-MARLA CHICO, que d2 esto sabe mucho, (por cierto jddnde e5tds
José-Maria que ya no viepes?l, siempre le llama boletin; otros, muchos, gran
parte de Ios suscriplores onerosos gue han envuello 2] taldén nominative ron
varifiosas palabras awigables y reconfortantes, la nombrals revista,,,; en
fin, un livo,

For eso po me pregunto y 05 preégunto: §Acaso seria vejaborio, disparatade o
Impddico o, tal vez, slsmento disuasorio para algin posible futuro colabo-
rador, apellidar a LUNES 4'30 “Revistilla de los Registradorses de la Comu-
nidad Valepciana®?

Confieso que psiop tentade de propopsros foraalnente esa nueva deponinacidn
porgue me hace gracia, porque es difsrente y porgue “revistas” hay auchas y
porgue, adepds, cuando recibierais gquincenafnents la publicacivn, enpcon-
trariais facrd la rima parz exclamar; jQud maravillal ¥z llegd 1z Reyis-
tillalye
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CcCASO=
PRACTICOS %

RESUMEN DE I.OS
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN I.AS

ULTIMAS REUNIONES
DE LA "TERTULIA
DE LOS JUEVES 16
HORAS™ Dk AT T —
CANTE.

PRIMER CASO

DECLARACION DE OBRA NUEVA EN
MANDAMIENTO DE EMBARGO.

En un mandamiento se ordena iextuzlpente
lo siguiente; "Que se proteda a la ins-
criprién de la obra nueva ctuye proyecto
por fotocopia se acompafia, gque se ha
realizado en la finca ndmero ,,,, tomo,
oo, anotacién letra D, y que ha sido
embargada en este procedimiento y 2 su
posterior anotacién preventiva de embar-
go,", La finca de referencia consta
inscrita sélo en cuanto al solar, que estd
gravado con un embargo acordado en el
mismo procedimiento,

Dos fueron las opiniones que sz mani-
festaron ante el supuesto planteado, La
mayoria entendié que un nmandamiente no
constituye titulo habil para la inscrip-
tién de una obra nueva de conformidad con
los articulos 208 de la L,H, y 308 de su
Reglamento, Que el {itulo adecuado para
declararla serd la escritura plblica de
venta otorgada por el deudor o en su caso
por el Juez, Que Gnicamente si tal obra
constare declarada en escritura o
inscrita seria aplicable el articulo -

. En una venta judirial:

140 del R,H, Que no hay, por otra parte,
perjuicio para el acreeder puesto que
embargade un terrena el embargo se extien-
de a las edificaciones existentes sobre el
mismo, Para una minoria no habria inconve-
niente en hacer constar la obra nueva en
el Registro como variante en la descrip-
tién de Ia finca por tratarse de up titule
referente al inmusble por el qus se grava
el dominie de acuerde con el articulo 308
del Reglanento Hipotacario, Una modalidad
dentro de esta postura sostuvo la cons-
tancia de la edificacién por nmedio de uma
nota marginal,

SEGUNDO CASD

PARENTESCO POR AFINIDAD

iEs descendiente por afinidad el hijo del
cényuge?

La contestacién undnime fue que si la
pregunta estaba relacionada ton tema {ig-
cal, los hijos da cényuge gozaban en &l
Texto Refundido de 6 de Abril de 1,967 de
un trato mds favorable a efectos del in-
puesto de Sucesiones y ODonacionmes, (Var
arte 41, 32), Esta norma ha desaparacide
del texto actualmente vigente, (Ley,
29/87), que se limita a incluir dentro del
grupo 111 del art? 20 a los ascendientes y
descendientes por afinidad,

TERCER CASO

GASTOS DE COMUNIDAD

iHay que hacer
consiar que el piso transmitide se encuen-
tra al corriente en el pago de los gastos
de comunidad o en su case expresar lo que
adeudare de acuerdo con el pérrafo sequndo
de la obligacién 58 del articulo 9 de la
Ley de Propiedad Horizontal redactade por
ley 2/1988 de 23 de Febrera?

Los asistenies opinaron que no, puesto
que el Juez desconocerd ciempre este
extremo y no puede aplicarsele la obliga-
tién legal de saneamiente que el precepto
establece,
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fidemds, se dijo que esta materia no dabe
ser objeto de calificacidn registral, no
sélo para el supuesto planteado sino em
general, Su falta no ocasiona la nulidad
de la Eransmisidén ni es obstdculo que
impida la inscripcidn, Se trata de um
requisito de la egeritura a tener en

cuenta por el Notario autorizante,
© E] ponente alegaba la opinién de Fuentes
Lojo en un articulo aparecido en un nimaro
de Lunes 4'30 defendiendo que la falta de
tal extremo constituia defecto subsanable
y causa de suspensién de la inscripcidn,

CUARTO CASO

CAPITULACIONES MATRIMONIALES

En las compras en las que el adguirente
alega estar casado en régimen de separa-
tidn de bienes en virtud de escritura de
capitulaciones; iDebe exigirse la inscrip-
cién de tales capitulaciones en el Regis-
tro Civil?

La mayoria de los presentas manifestaron
que asi lo vienen exigiende en base al
arbitulo 266 del Reglamento del Registro
Civil en su redaccién dada por el Real
Decreto 1917-1986 de 26 de Agosto, Se
recordd también la postura de la Diraceidn
General que en alguna resolucién ha decla-
rado gue para la prueba de hechos o actas
relativos al estade civil no es suficiente
la es¢ritura pablica sino gque se requisre
la inscripcidn de la nisma,

(Nota del redactor: La Resolucién alu-
dida es la de 14 de Mayo de 1,384 que en
sus Considerandes entre otras cosas dice!
“Canforme al articulo 22 de la Ley del
Registro Civil esie constituye la prusba
de los hechos inscritos y si bien en los
tasos come el presente de falta de
inscripcién se admitir&n otros pedios de
prugba -concretamente aqui  la  propia
gscritura de emancipacién- que es, por si,
prueba indudable de la nmisma, para su
admisién es requisito formal gue previa o
simultdneamente se haya instado la ims-
cripcién omitida,*)

QUINTO CASO0

PODERES

El Banco BBY, tiene toncedidos poderes con
una serie de facultades alqunas de las
tuales se pueden ejercitar solidariamente
y otras mancomunadamenie con otro apodera-
do, Uno de estos Apoderados, por si solo,
sustituye en favor de un tercero todas las
facultades que le han sido concedidas,

No pusde hacerle por si sgle, sino
mancorunadamente con otro Apoderade,

SEXTO Caso

VENTA DEL DOMICILIO SOCIAL

iPuede el administrador de una sociedad
vender el inmueble donde la mercantil tie-
ne su domicilio?

Los asistentes respondieron afirmativa-
mente siempre que entre las facultades del
Administrador estuviera la venia de bienes
inmuebles, La duda se la habia suscitado
al ponente la opinién de Girdn Tena, quien
sostiene que para este supuesio, dada su
transcendencia, el administrador necesita
el consentiniento de la Junta Beneral,
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RESUMEN DE I.OS
CASOS PRACTICOS
TRATADOS BN LAS

ULTIMAS REUNIONES
DEL SEMINARIO DE
VALENCIA.

CAS0 FRIMERDO

CESION FPARA PAGO DE DEUDAS

Se trata de una Hipoteca a favor de unm
Banco, presentdndose en el Registro uma
escrituraz por la que la Sociedad deudora
cede al Bance acresdor los bienes de que
se trala para pago de deudas; se remarca
reiteradas veres en el titulo gue se trata
de uma cesifn para pago con 1o que el
cesionario queda obligado a que con el
produclo que obtenga de la venta satisfaga
las deudas,
iEs o no inscribible dicha cesidn?

La opinién undnime es afirmativa, en
base a lo dispuesto en el pérrafo 42 del
Articulo 20 de la Ley Hipetecaria: es um
acto dispositive debiéndose hacer constar
en la instripcién dicha civcunstancia de
gue es para page de deudas, (C,0,H,)

CAS0D SEGUNDO

AUTOCONTRATACION

Se presentia una escritura de venta por la
que el Consejero Delegado de dos sacieda-
des, transmite una finca de una a oira
sociedad,

La opinién undnime es de que se trata den
taso de autecontrataciénm por

un claro
tuanto hay intereses contrapuestos entre
ambas sociedades; seria netesario para
poder despachar la escrifura uma certifi-
cacién de las respectivas juntas aprobando
la transmisién, (C,0.M,)

L .

CAS0 TERCERO

PERMUTA DE SOLAR POR OBRA

Se ha instrite en el Registro uma permuta
de un solar obligéndose el adquirentie a
entregar &l transmitente el local comar-
cial que comsiruird en su monento sobre
esta finca, Se presenta una escritura por
la que previa declaracién de obra nusva y
divisién en réginen de propiedad horizon-
tal, el titular {ransmite el local comer-
tial a persona distinta del anterior dueflo
del solar,

LImpide su inscripcidn la constancia de
la obligacién que consta en el asiento
registral?

La opinién es de que no hay tal impedi-
ments per cuante dicha obligacién tendrd
cardcter personal y no ha hecho surgir
ningn derecho real openible a terceros,

(C.0.M,)

CASO CUARTO

SUBHIPOTECA

Se trata de uma finca inscrita en el Re-
gistro que estd gravada con una ipscrip-
tién 28 de Hipotec2; sequidamente anota-
tién de demanda letra A por la que se so-
licita la cancelacidn de lz inscripcién 12
por ser nula la venta inserita y anatacidn
de embargo letra B, e presenta una escri-
tura de cesién de crédito hipetecario por
la que el titular de la Hipoteca, tede el
trédito a una determinada entidad por un
importe que en parte queda aplazado y en
garantia de dicha cantidad aplazada, el
adquirente del crédite constituye subhipo-
teca a favor del cedente,

Dado que dicha cesién y constitucién de
subhipoteca es posterior 2 la fecha de ia
anotacién de Demanda e incluso de embargo,
ipuede varse afectada por ellas?,

Después de un animado debate, la opinidn
general es de que no queds zfecta por
tuante la anetacién de demanda se concreta
a la nulidad de una inscripeidn y al reco-
nocimiento de que el titule que la motivé
no era valide; cuande ee anotd, ya existia
inscrita una hipoteca la cual tiene vida—
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propia registral pudiendo ser objeto de
transmisifn y de gravamen, es decir, usan-
do un simil el Registro publica dos vidas
paralelas, una la del dominio y la otra la
del derecho real de hipoteca, (C,0.M,)

CAS0 SEXTO

‘DONACIAON A PERSONA NO EXIS-—
TENTE

Se trata de una donacién hecha a favor de
una Fundacién que no esta constituida,
sujeta a la condicidn suspensiva de que se

constituya y que sea aceplada por el Pa-

tronato,

(Cabe inscribir dicha escritura en los
términos expuestos?

L2 opinidn gensral es de no proceder a
la inscripcién del referido documento en
bage a lo dispuesio en el arbicule 628 del
Cédiga Civil, (C,U.H.)*

ODESMENTIDOS

Alguisn puy prixiso a estos circudos
editorfales, nos remite 13 siguiente
resafla;

No parecs ser cispto ol pupor gus estos
dias corre por las Revistas e Valsncia
y gue airibuys embarazos miliiples a
nusstras _ sinpdiicas compafleras  FILAR
BARCIA-GOVENECHE v MARLA-ROSA  NAVARRY
DAz,

Enhorabuena g

I.A AT RUFERA

Dics la 8 del 1S o2 2 do Jiciembre oo 1988, resunida sds adelante, refiriéndese a La Albufera de
Valencia, que *Para ol Ayuntamiento de Valencia la finca discutida foraa parte de fa que el Estady,
y procedente dal Fatrimonio Rsal, ls cadid par L2y de 23 de junio de 1911°,,

Fracisanents, algunos vertsbrades, peces, anfibios y repliles, aves y mamiferos del ecosisiena
valenciano del Pargue Nstural oo Ia Albufera, [lustrardn LUNES 4'30,

En ol numero anberior reprodujimvs la GARSETA BLANCA v Garceta comdn (pdg, 10) y ol NARTIKET
REIAL o Martinete (pdg. 13), Hoy aparscen ol CABRELLOT o Sowarmujo lavanco (ndn, 539); la GAVIKETA
D'ALBUFERA o Charrdn comdn (nun, &4); la FOTJA o Focha coadn (ndw, 52); 1 COLLVERT o Anade real

(ntm, 53} y ef 80IX o Porrdn (nus, 55)“_
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CASOS
PRACTICOS L

Y"SECCION DE CASOS DEL SEMINARIOM

(Tomados del "Boletin del CEH de Catalufia,
Ne 4, MAYO 1.9809%"),.

"18) CONFRA DE FINCA HIPOTECADA EN REFRESENTACISN DEL HIJG MENOR DE EDAD CON
LLAVSULA DF SUBROGACION EN LA DEUDA DE LA HIPOTECA, - S& irafs del supuesto oe
conpra ge finca hipotecada realizada a faver del hijo wenor por los padres
gue tlemen la patria potestad en representacion del citads hijo, No se
aronpalla ningdn docupento de awborizacidn Judicial respecto a la subragacivn,
Respecto & la compra de 13 fimca hipolecada no hay ningin problens, puss se
trata de adguisicion y mo de epajenacion, Bhora bien, la cldusula de subro-
gacidn en la deuda personal y no s6lo on 13 responsabilidad real derivads de
la hipoteca puede repressntar para el Aijo menor gque se compromets su
patrimonio personal, puwes desde ese momento pasaria a responder de la Jdeuda
no stlo con la finca hipotecada sino tanbién con todos sus bisnes propivs,

No ohstante, hay que tener en cuenta que los padres sen los adninistrado-
res de los bienes de los hifos menorss, y para conbraer deudas no necesitan
en principio autorizacidn judicial, pussto gue el articule 186 dal Cédigo
civil no se reflere a dewdas, sino a negocios dispositives y no sinplemente
obligacionales,

Fero por otra parte, no se ve tanpoco ninguna Justificacisn para gue se
haga al menor responsable persopal de la dewds en este caso, puss el acreedor
ya cuenta con la responsabilidad real derivada de la hipoleca, For ello,
parece solucidn wds segura la de practicar la Inscripeién respscio a 13
compraventa  y m respecto a la subrogacién en 13 deuda garantizada,
separacidn gue podria haterse en base al artitulo 434 dal Reglamento
hipotecario, con la conforeidad del presentants, For lo gue se refisre 2 Iz
forma de practicar la lnscripcidn en cuanbo al precio, (exigencia del
articulo 10 de la Ley Hipotecaria), podria expresarse el precio total, y a
continuacién, la parte correspondiente & la subrogacidn, sxpresando gue se
refisre & wna subrogacidn que no es objato de inscripeidn,

Se da, ademds, la circunstancia en el rasp planteado, de que ol acresdor
hipotecariv no comparece en la escrifura, por lo gue lampoco saria “fnscri-
bible* la subrogacidn como tal por dicha razdn (articulo 118 de la ley

—_—
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Hipotecaria), Pero ante la posibilidad de wpa ratificacién o consentinisnto
ulterior del acresdor hipotecario, conviens excluir de inscripeidn Incluso 1a
*manifasiacidn® de subrogacidn, si es gue sigue 53 opinidn de que 2llo
podria perjudicar al hijo nenor sin ningdn aotive,

29) DOCUMENTO ADNMINISTRATIVO EN QUE SE SOLICITA ANOTACION DE PROHIBICION DE
DISPONER DURANTE CINCO ARGS POR RAZON DE HABERSE CONCEDIDO UNAS SUBVENCIONES
FERSONALES AL CONPRADOR DE UNA VIVIENDA DE PROTECCISN OFICIAL, - La legisia-
cidn de viviendas de proteccidn oficial prevd esas subvencionss personalss,
pero estableciends por via de Real Decrsto gue no podrd el bensficiario
gnajenar 2 finca durante el plaze de cinco aflos,

82 plantea el problena de s5i s2 trata de una verdadera prohibicidn legal
de disponer gue cierpa directaments el Registro a los actos que la yulneran
(art, 26-18 de la Ley Hipotecaria), o 5i la Loy lo gus prevé es la vbligacidn
de no enajenar (art, 1088 Cddigo c¢ivily las obligacionss nacen de la ley;
cono acto obligacional delerminanie de 13 pérdida de la subvencidn, pero mw
afectante a la oficacia del acia),

Sea de ello lo gue fuers, sn ol pressple case, la propia Adwinistracion
no pretende configurar la prohibicisn como legal, sino como prohibicién
adminisiraliva ron apotacién preventiva al ampare del ariiculo 26-22 de I3
Ley Hipotecaria, lo que facilita enormements el problema,

Ahora bien, desde esta dliima perspectiva, 1z anotacidn preventiva sdlo
5@ puede practicar por 8l plazo de cuatro affos conforme al arifculo 96 g8 la
Ley Hipotecaria, sin perjuicio de pedir prérroga ol dia de maflana por obros
cuatro aflos, atendiendp a dicho precapto,

30} SENTENCIA DECLARANDD LA NULIDAD DE UNA HIFOTECHA ¥ SU CANCELACISN
REGISTRAL, NO SIENDO TODAVIA FIRNE, PERD ACONFANANOOSE MNANDAMIENTD JUDICIAL
EN QUE SE ORDENG LA CANCELACION POR TRATARSE DE EJECUCION FROVISIONAL
CONFORME AL ARTICULD 385 DE LA LEY DE ENJUICIANIENTO CIVIL, - La Ley ae £.C,
gn su reforwa deo 1,984, prevd gue pusdan sjecutarse provisionalmente las
sentencias pendientes de recurso de apelacidn, si asi lo decide el Jusx
previa constitucidn do fianza, y excluyendo de tal sjecucidn provisional las
sentencias recafdas en Juicios que versen sobre paternidad, maternidad,
filiacidn, divercio, capacidad, estado civil o derechos honerificos,

A pesar de la dificultad dal problema, se estima que &l apticuls 385 de
la Ley de Epjuiciamiento Civil no ha derogado ol ariiculo 82 de la Lsy
Hipotecaria, que exige ‘“senfspcia firpe® para las cancelacionss, y ello sg
funda, nma sdlo en que el dwbito del artifculo 385 LEC no @5 matsria
hipotecaria (compirsse con arifculo 285-22 de la propia LEC, gue excluys la
nateria hipoteraria), sino tambisn en gque [la ejecucidn provisional es
incompatible con wna cancslacidn definitiva, puss nmo cabe cancelacion
condicionada, ni tampoco o5 esto lo que s pretends, Fiénsese, adewnds, en
supuestos de guishra, en que 13 flanza saria Insficaz (quisbra del fiador), y
en gue la cancelacidn supons una pérdida definitiva de derschos, sobre fodo
on materia de hipoteca, en gue 1a inscripcidn de dsta es constituliva,

49) CERTIFICACION DE UN AYUNTANIENTO DECLARANDD INDIVISIBLE UNA FINCH Y
SOLICITANDOSE LA CONSTANCIA REGISTRAL DF TAL INDIVISISILIDAS - Al amparc del
articulo 895 de la Loy del Suelo y da la nacesaria coordinacion entre Registro
de la Propiedad y Urbaniswe, debe tendsrse a facilitar el reflejo de 13

——i-
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cual "los Notarias y Registradores hardn constar en la descripeién de las
fincas la cualidad de “Indivisible® de las que s enpcontraren en cualguisra
de los rasos expresados®, £n el presents supuesto la constancia registral se
hace "a posteriori*, wma ver imscrita la finca cton su descripcidn, No
vbstante, cabria reflefarls por nota marginal, Ahora bien, lo que es esancial
os que el titular regisiral haya side parte o al menos notificade expresa-
pente, de tal rondicidn de la finca, mdxime cuando se pretende que dé lugir a
un asiento registral,

La féraula nés adecuada yp mds frecuente en la préciica, as gue el propio
titvlar registral acompalle wna Instancia, Junto al certificado del Ayunia-
miento, solititande la constancia regqistral de la indivisibilidad resultants
del certificado, fero si esto no es posible porgus el Interesado no da su
consentiniento, entonces debe complementarse el certificado municipal con
otro docupento del Ayuntamiento del gue resulie la romparecencia, o al nepos
la npotificacidn del acuerdo de constancia registral de fmdivisibilidad, al
propio titular registral, conforme al articulo 35 del Reglanento Hipotscario,
y por exigencias del tracto sucesfvo y del principio de legitimacidn regis-
tral,

500 DERECHD DE VUELD ANEJO A UN PISO DE UNA FROPIEDAD HORIZONTAL,- Cabe
configurar el derscho da vuelo como anejo o parte Integrante de un determi-
nado piso Jde una propiedad horirontal, Fero lo que mo cabe, en ese caso, g5
lo que expresa el documento, es docir, la asignacidn de upa cupta artuel al
citado derecho de vwelo, puss dste no constitupe finca independiente, sino un
derecho real en cosa ajens, que no tiene cuota, Lo que si proceds s sxpresar
la futura cwota que, en el caso oe realizarse la construccisn, le correspon-
deria al nuevo piso, y la wodificacidn gue tendrian las cuolas de los restan-
tes, al amparv de lo dispussto ep ol articulo 16-2¢ dal Reglamenio Hipots-
caria,

69) ENISION DE JBLIBACIONES HIFOTECARIAS AL FORTADOR YA INSCRITAS, FERD QUE
LUEBD RESULTA QUE S6L0 FUERON EMITIDAS UNA FARTE ¥ WO T0DAS, - Una vez
inscrita la hipotsca en garantia de las obligacivnes hlpotecarias al portador
en el Registro de la Froplegad y sn el Reqistro Mercantil se presenta ahora
una escritura en un Regisiro de la Propiedad en la gus 58 sxpresa gue de las
doscientas obligscionss al portador sdélo se emitisron cienbe ochenta, Compa-
recan titwlares gue representan esas clento ochanta obligaciones, aportands
los resguardss provisionales y comparecen tambisn al Fatronato emisor, Ia
Generalidad y ol Comisarie provisional representante actual de los obligacio-
nistas, La operacion realizada copsiste sn modificar la hipoteca en varios
extrenos enkre ellos el de expresar gue sélo es en garantia de ciento ochenta
obligacionss y no d8 doscientas,
£l problema consiste en cdémo se pusde asegurar gue estdn presantes todos
los Interesados oe las obligacionss al portador,
8¢ pstima adecuado aplicar analdgicamsnte el parrafo pepdliive del arki-
culo 156 de la Ley Hipolecaria, pues se refiere el rasp de gues no hayan sido
puestos en circwlacion los titulos emitides, y aungue aluds al supuesto ds
‘tancelacidn total”, no parece habria Inconveniente sn aplicarlo al presenie
raso de "rancelacidn parcial® respscte a veinte obligaciones, Fero adends,
—
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sapia ronventente una tertificacisn del Sindicato de Obligacionistas acredi-
tativa de gue comparecen en la gscritura los titulares de todos los titulos
gniiidos,

70) ELEYACION A POBLICO DE DOCUNENTO FRIVADD DE COMPRAVENTA EN QUE ADENAS
CONSTA FOR OILIGENCIA ADICIONAL [A RENONCIA DE LA NITAD INDIVISA ADQUIAIOR
POR UN CONYUGE A FAVOR DEL OTRG, - EI supuesio se complica porgue la elevacion
2 publico la otorgan Unicemepte el vendedor y &l cdnyuge que quedd como dnico
propiatario ds la totalidad de la finca, expresandose unicamenie que el
© cdnpuge renunciante ha fallecido,

La cuestion se complica todavia nds porgue vpa renuncia de derechos al po
exprasar ninguna causa concrata, se presume pura y siaple, y en tal caso,
deberia haberss otorgads en escrifura plblica como requisito ‘ad solepni-
tatem*, aplicando la pormativa de las dopacionss, al ser megociv gratulto,

En tode case, deben comparecer guisnss sean Interesados en 13 herencia
del renunciante para ratificar la elevacisn a poblico del documento privade y
para repunciar en lo wenester @ sus derechos en la aitad fndivisa en cuss-
tidn,

Segtn copla del testamento la heredera es al propio conyuge a cuyo favor
5o hizo la renuncia, Pero existen dos hijas legitimarias, A la vista e 2lly,
se sntisnds gque no basta la escritura de elevacidn a publico del docuwento
privado, sin nds explicaciones, simo que, el cényuge ha de elevar & publico
el contrate, come comprador en cuanto a la mitad Indivisa comprada por él, y
cono heredero del causante en cuspbo a la oira mitad Iindivisa comprada por el
causants, prescindiende de la renuncia, por ser ineficaz, pero con Interven-
cidn tambidn de las legitimarias, pues en otro caso, la aitad indivisa del
causante, deberia -quedar afecta al pago de lales legitimas, Ello reguiers
harer una particiép de herencia de la witad Indivisa, Algunos, en visia de
sgte resultado consideran ‘suficients que ratifiguen todos los interesados,
sin perjuicio de que dicha ratificacién sea prossntada en la Oficina Liqui-
dadora del Impuesto de Sucesivnes y Donaciones,

88) SUCESION DE EXTRANJERD, LEY APLICABLE, DERECHO DE RETORNG.- Un Irani,
casado y con varivos hijos, residente en Canadd, fallece en Canadgd, Se abre Ia
sucesidn segin la Ley de Queber (Canadd), su lugar de residencia, ley
aplicable segun la legislacidén canadienss, Se procede a la declaracién de
herederos ab Inbestalo por haber wuerto sin testamenio, y a la esposs se le
confiare la patria posstad de sus hijos menores, En el caudal relicto existe
un inmueble sito en Barcelona, gue ahora los herederos pretenden vender,

Sogin el articule 3-89 del Cédigo civil espafiol, la sucesidn se rige por
la ley nacional dol causante gn ol mowento de! falleciniento, es decir, por
la ley de Irdn) y por tanfo, la sucesién, respecto al Iamugble sito en
Espafla, debe regirse segin esa ley, siendo Ineficaz en Espafia la declaracion
dol Capadd, Segin los spartados 49 y 62 del articulo § del (odige civil es
fgualmente aplicabls la Ley del Irdn en lo que referenie a la proteccién y
futela de los menores, Se recusrda fgualmente que la legislacidn espaffola en
materia de resnvio, sélo aduite Sste cuendo se hare a la lsy espaffola, siendo
inoperante el gus pudieran hacer las leyes de conflicto Iranies 2 Iz ley
canadiense (articulo [2-2¢ del Codigo civill”,
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ORDEN DE PRIORIDAD D=
DIVERSOS ASIENTOS:
UN ENFOQUE DISTINTO.

por
VICENTE CARBONELL SERRAND
Registrador de San Matleo

El namerg treinta de "LUNES 4'30" recoge un caso préctico, muy interesante,
tomado del “Beletin del C,E,H, de Catalufla", que se formulaba asi:

(EL CASO CATALAN)

"$iendo A titwlar registral, se presenta mandamisnto
de anobacidn preventiva do demanda contra 8, fallan-
do, por tanto, la previa inscripcidn; vigente ssie
asiento de presentacién de la demanda, se pressnia
rapdamiento Jde  anotacidn  preventiva de  embarao
contra A posteriornente, estande vigenies ambos
asientos, s presenta la escritura de compra oo Iz
finca por parte de 8, ;Que 3sientos ss han de prac-
ticar? jfrevalscerd la apotacidn de dewands o la de
eabargo?”

(PROPUESTA DE SOLUCISN DE. LOS COMPAXEROS CATALANES)

La solucién que proponian los cospafieros catalanes era;

a) Practicar primera, si lo selicita el interesado, una anotacién de
suspensidn de la de demanda por falta de previa imscripcidn, conforme al art
105 del Reglamento Hipotecario,

b) Como esa anatacién da demanda no cierra el Registro, cabria practicar
una anotacién de embargo contra el actual titular registral,

) Sequidamenta, se practicaria la inscripcidn de la escritura de compra-
venta a favor de B, pero en el momenio de practicar esa inscripcidn tendria

—_—
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tomo cargas no sélo la anoiacién de suspensién de la anotacién de demanda,
sino también la anotacién de embargo previamente practicada,

d) En un momento ulierior, si el titular de lz anotacién de suspensién de
anotacién de demanda solirita la convarsién en anotacidn preventiva de deman-
da, aportande la escritura o alegando que ya consta inscrite este titulo
previo, o5 cuestidn a calificar en su dia,"

(UNA PRIMERA CRiTICA INTUITIVA)

La solucién apuntada resulta, a mi juicio, poce tonvincente, puss de inme-
diatn se le pusde objetar que de hecho prive de efecios a la anotacién de
suspension de la anotacién de demanda, tuyo mandamiento llegd antes al
Registro; el resuliado es el mismo que si se deniega la anotacién de suspen-
sién de demanda y sélo se practica ésta después de anotar el embargo e
inscribir la compravenia, De este modo el anotanie de demanda, gque Ilegé
primero, s2 ve preterido en favor del anotanie del embargo,

(OTRA CRITICA MAS FUNDADA)

Después de esa critica, intuitiva, creo que es posible otra nés fundada
partiendo de la naturaleza de la anotacién prevista en el ard, 105 del
Reglamento Hipotecaris y de sus efsctos,

&) Naturaleza de la anctacién del art. 105 del RH.

Se trata, como dice el propio precepto, de uma anotacién por defecto
subsanable, pero ton una particularidad importanie: aqui no se trata de que
falte un documento o requisito complementario que permita el definitivo
acceso al Registro de una titularidad, que es el supuesto mas frecuente de
anotaciones por defecto subsanable, sino que se carece de un eslabén previo a
la titularidad -anotlacién en este caso- que pretende acceder 2l Registro,
Elly significa que la anotacién de suspensién del art, 105 del Reglamento
Hipotecario, aungue no lo diga expresamente la ley y aunque la docirina, que
yo sepa, no lo haya puesto de relisve, por exigencia del principio de tracto
sucesivo, refleja la suspensisn de dos titularidades:

- se suspende la inscripcién de dominio en faver del causahabiente del
bitular registral y se anota la suspensién de tal inscripcién, presupuesto
l6gico de la anotacién o inscripcién postarior, y

- e suspende la anotacidn de demanda y se practica anotacisn de
suspensidn, en nuesiro caso, de la anotacién, o en oiros, de lz inscripcién
de dominio del sucesivo adquirente,

Tal supuesto en el que la anoiacién tiene un contenido dual, explicito o
impliciio, s2 da también en la znotacién prevetiva de embargo del dereche
hereditarie, regulada en el art, 166, 12, segundo, del Reglamento
Hipotecario, puesto gue, aunque, la ley mo lo diga, tampeco, axpresamenie,
tal anotacién implita, por un lado, anotar en favor del heredero su derecho
hereditario sobre las biemes inscritos a nombre del causante y, por olra,
embargar tal derecho, También se produce una situacién andloga cuando se
toncreta un embarge a los “derechos que puedan corresponder a uno de los
cényuges sobre los bienes que figuran inscriles como gananciales, después de

extinguida tal sociedad y antes.de su liquidacién

12
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b) Efectos: nos interesan, ahora, dos de ellaos,
comunes a todas las anntacilones
por defecto subsanable:

1, Clerre registral: que a nuestro juicio, discrepando del da los
tompafieros catalanes, ¢e produce como consecuencia de la anotacién de
suspensién de la de demanda, por implicar ésta, comv se ha dicho, una
suspensién de la inscripcién de dominio del demandade, causahabiente del
titular registral, de modo que en tanto subsista la titularidad, provisional
perog efectiva, del demandado adquirente, la finca figura insceitz, si bien
pracariamente, en favor de persona distinta del embargado,

2. Conversién con efectos desde la fecha de la ano-
taclén de suspenslon: cuando, vigenie la anotacién de suspensién,
se aporte el titulo adquisitivo del causahabiente del titular registral, su
acceso al Registro se plasmard por nota al margen del asienio de presentacién
del primitivo mandamiento, si tal asienio aln estd vigente (pues yo entiendo
que la anotacién de suspensién no prorrega el asiento de presentacién) o por
nuevo asiento de presentacidn si el primero ha caducado, y la operacién
registral procedente serd realizar la conversidn de la  anotacién de
suspensidén de anotacién de demanda, en su doble conienidod

- la anotatién de suspensién de la inscripcién de dominio del adquirente
se convierte en inscripcidn de dominio,

- la anotacién de suspensién de la demanda se convierte en anotacién de
demanda, de modo que el Registro queda definitivamente cerrado para el
pzndamiento de embargo,

Este duble contenido de la anotacién de demanda a que nos hemos referido
exige tener en cuenta, cuando proceda cancelar la anotacién por caducidad o
por otra causa, limitar la cancelacidn a su aspecto de anotacién, pero
guedando plenamente subsistente la inscripcidn de dominio previa a la
anotacién y formalmente inseria en ella,

13
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RAPINANDO. . .

- Tste Colpio Notmiad e Dolbncd | 23 MY 1989

Via Roms, 4 BALMA DH MALLORCA

Talifonos 710072 -TF1233 44

COMISION DE CULTURA CIRCOLAR N.* s

"~ RAPINANDD SERAS FELIZ

(Del a? 30, 1* Quincena-Mayc 1589)

I.- Casos précticos tratades en lps filtimas reuniones de 1la “"TERTULIA DE LOS JUEVES
1.6 HOHAS" de Alicante. (Pfg.1l)

II.; Casos pricticos tomados del Bolet{n del C.E.H.de Catalufia. (Pég. 4 }

11I.—- Deasde el punto de vistus doctrlnal merscen destacarse lou dos sigulentes traba-
jos, que se facilitarfin a quienes lo soliclten:

— Divisi6n de finca hipotecnda; una critica a 1la doctrina de la Direccibn;

autores los Registradores Vicente Carbonell Serrano y Rosa Navarro Diaz.

- "Mandatarios Verbales" en la constitucifn de Sociedades Mercantiles, del

también Hegiatrador Salvador Minguez Sanz.

En la “Circular® tuya cabecera fotacopizmos, E,M,-PIREIRD tramscribe, por fotocopiz, lo que en
ella se indica,

RAFPINRNEIRANDO. . .

En esta ocasidn rapifieiranos al propio EDUARDD MARTNEZ-PINEIRO CARAMES que, tomo recordareis,
estuvo con nasatros el pasade lunes, dia § de junie y siguiente,

Del contenido de la conferencia que pronumcié no es preciso dar noticia pues los lectores de
LUNES 4'80 conoceis, afortunadaseate, su claro, eficaz y desmitificador pensamiento sobre Ia
construccidén juridica de la multipropiedad, EI dia 5 tuvimes la suerte de volver a considerar, desde
su voz, los diversos aspectos del-instituto, pero matizados con interesantes referencias 2 la realidad
sociolégica de la propiedad a tiempo compartido y frecuentemenie salpicados con exageradamente
corteses referencias del ilustre Notario a LUNES 4'30 que le agradecemos profundazente,

Sin embargo, lo mejor de Eduarde #s Eduardo, Bien lo sabemos Juan Rey y yo por haber tenido el
placar de comer, charlar y pasear con &1, Cono le dije, en el aeropuerto, deja agui buenos y muchos
amigos, Como me dijo, en el aeropuerto, os traslado su agradecimiento por vuestras atenciones, Hasta
gl afio que viene, Eduardo,y nuchas gracias per tud0,+
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RESOILUCIONES
DX TI.A
DIRECCIOSN
GENERAT. %

R 17 ABRIL 1389

CtECE =24 MAYO?

SUSPENSI&6N DE PAGOS., ANOTA-

CION DE EMEBARGO.

En procedimienta administrativo de apremiv
que se aigue contra la Compafiia Mercantil
“{", por débitos a la Hacienda PUblica, le
fueron embargados determinados bienes in-
muebles, El soflor Recaudador de Hacienda,
en mandamiento ordend la anotacién preven-
tiva del referido embarge,

En el folio regisiral abierto 2 cada une
de los bienes trabados figura imscrito el
Convenio alcanzado en un anterior expe-
diente de suspensién de pagos en que se
vié intursa la Eptidad titular y cuyo
contenido es el sigquisnte; "Se propone la
liquidacién del activo de la Entidad sus-
pensa, para la efectividad de este acuerdo
ge nombra una Comisidn Liquidatoria, la
cual quedard investida de las més amplias
facultades de adminisiracién y dispasicién
del patrimonio de la suspensa, La Comisién
Liguidadora dispondrd de un plazo de dos
aflos a partir de la firmeza del auto apro-
batorio del Convenio, para la realizacién
de los bienes, page de los créditos vy
cumpliniente de cuanto se le encomienda,
Transcurrido diche plazo si no hubieren
realizado la totalidad de los bienes ge
tomardn los acuerdos que procedan con el
mismo cardcter da pacto expreso da este
Convenio, incluso la adjudicacidén o cesidn
de bienes en pago de deudas,

Presentado el citado mandamiento en el Re-
gistro de la Propiedad fue denegada la a —

notacién preventiva de embargo por 2l .de-
fecto ingsubsanable de aparecer inscrito en
gl Registro el Convenio aprobado en el
expediente de suspensién de pagos, en el
que e propane la liquidacién del active
de dicha Sociedad y se nombra una Comisidn
Liquidadora con las mds amplias facultades
de administracién y disposicién del patri-
monio de la suspensa,

El Letrado del Estado interpuso recurse
gubernativo y zlegd; Que la nota califica-
dora no toma en consideracidn el cardcter
puramente adainistrativo del procedimients
de apremio y resulta contradictoria con la
nota calificadora del mismo Registro de la
Propiedad ratificada por la Resolucién de
6 de abril de 1987, que declara que la
Comisién Liquidadora carecia ya de facul-
tades, Se disecrepa de la dectrina latente
en 1a nata de que un procadinients privado
de suspensidén de pagos o un Convenio entre
particulares pueda afectar a un procedi-
mieno administrativo, en el que el Estado
no participé, le que implica la sumisidn
de la autoridad plblica a una simple
convencién entre particulares, cuando el
czuce para salvaguardar las posibles
prefersncias de éAstos es la terceria de
dominio o mejor derecho a que s2 refiere
el articulo 180 del Reglamento General de
Recaudacidén; ademds, el articulo 9 de la
Ley de Suspensién de Pagos, de 26 de juliv
de 13922, sélo ordena la suspensién de los
procedimientos judiciales, con omisidn de
toda referencia a procedimientos adminis-
tratives,

El Registrador de la Propiedad en defensa
de su nota, informé que tratdndose de
Convenio inscrito en el Registro de la

; Propiedad, hay que distinguir, en cuanto a
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sus efectas, los que produce respecto a
créditos que tienen derecho de abstenarse
(log incluidos en los articulos 73 de la
Ley General Tributaria y 194 da la Ley
Hipotecaria) y los ardinarics, Oe la
simple lectura del pandamiento calificade
ge infizre que se trata de créditos ordi-
naries, El Convenio sigue surtiende efec-
tos &n tanto no se declare judicialmente
rescindido, sin gue los acreedores puadan
gjercitar individualmente sus accionss,
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El Fresidente de la Audiemcia Territorial
confirmé la nota del Registrader funda-
ndose en que segun la pauta marcada por
los articules 1,28%, 1,285 y 1,286 del
Cédige Civil, no es admisible la tesis de
gue el Convenio aprobade & ins¢rito
tuviera un término de vigencia automdtica
de dos alMos; gue se admite la preferencia
de un embargo judicial con prioridad
temporal sobre el administrative, 1o que
supone la aplicacién a los procedimientos
administrativos de las normas previstias
para los procesos judiciales; por los dos
Ultimos parrafos del art, 9 de la LSP; que
el Convenio teine fuerza obligatoria vy
vinculante para todos los acreedores, por
lo que ninguno de elles podra proseguir y
anotar ejecuciones individuales en bene-
ficio exclusivo y perjuicio para los
dends,

El Letrado del Estado recurrents apeld el
Auto presidencial,

La D,G, ectiméd el recurso y manifiesta que
no puede estimarse la invocacién de la
extincién del Convenio por el transcurso
del plaze de dos aMos concedide a Ila
Comisién; esta limitacién temporal se
concreta a las fatultades liquidatorias de
ditha Comisidn pero no afecia al elemento
basico del acuerds cual es la liquidacidnm
del ackivo, ya que se prevé expreszmente
que el transcurso de esos dos afies sin
uliimacidén no proveca la extincién del
Convenio sino la perbinencia de una nueva
reunién, & fin de completar el misme
Convenio con nuevos pactos,

Alranzado en la cuspensién de pagos acuer-
do de liquidacién extrajudicial del active
.del suspenso parz el pago de los tréditos,
se produce sobre dicho activo una mutacidn
juridica de alcance real consistente, por
una parte, en el desplazamiento a la co-

lectividad acreedora interesada de las
faruliades dispositivas inherentes a la
finalidad liquidatoria perseguida, y por

otra, una vinculacién de los bienes en
favor de todos y cada uno de los frédites
reconocides,

Es doctrina del Tribunal de Conflictos de
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Jurisdiccién que, intpada una suspensién
antes de que se inicie un procedimiento
fiscal, Ja accién de la Hacienda tendrd
que sujetarse al régimen y efectos del
proceso judicial, Es, pues, sélo dentro de
este procedimiento -y a salvo los casecs en
gque el crédito goce de  preferancia
hipoteraria sobre determinado bien- coms
el Estado podrd hacer valer los crédites
que concurren con los de los  demds
acreedores, en relacidn con los bienes se
que sufren las medidas coercilivas que
comporta la suspensidn de pagas,

Ahora biepn, como se tirata de crédites
fiscales surgidos en su mayer parte con
posterioridad, y por tante ne incluides en
la lista de acreedores de la suspensidn de
pagos, es Gtil admitir en faver de la
Hacienda la anotacién del embarge por si
quedara remanente después de pagadas las

deudas, y naturalemente sin prioridad
regigtral, (A-M,D-C,G,)
R 27 ABRIL 1889
(BOE Z4 MAYO 1959

SA: NEGATIVA DEL REGISTRADOR

MERCANTIL DE ZARAGOZA A

INSCRIBIR UNA CLAUSULA
CONTENIDA EN UNA ESCRITURA
DE ELEVACION A PoBLICOS DE

DETERMINADOS ACUERDOS
SOCIALES. )
HECHDS: EL Art, estatutario modificade,

que otasioné el returso quedd redactado de
la siguiente forma: “El Consejo de Admi-
nistracién guedard validamente constituide
tuando concurran a la reunidén, presentes o
representados, la mitad mds uno de sus
tomponentes, Para la vdlida adopcién de
los atuerdos serd necesaria la mayoriz
zbsoluta de los Comsejeros croncurrentes a
la sesién, par excepcién se requerird el
voto favorable de las tres cuartas paries
de los componentes del Consejo para la
delegacién permanente de alguna faculiad
en una Comisidén ejeruiiva o en los Conse-
jeros delegados, asi come la designacidn
de los Administradores que hayan de ocupar
tales cargos, E]l Presidente o quien haga —
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sus veces no tendrd voto de calidad,
teniendo necesariaments que acudir a una
solucién arbitral; conforme a la Ley de
Arbitraje vigente, para deshacer los empa-
tes que hubiera",

Presentada la escritura fue calificada con
la siquienie nota! Denegada la inscripeién
de la cldusula contenida en el @litimo
inciso del articulo 34 de los Estatutos,
par contravenir lo dispuesto en el arti-
tulo 78 de la Ley de Sociadades Andnimas,

El recurrente alsgé! Que en el articulo 78
de la Ley de Sociedades Anénimas se afirma
que Ios acuerdos se adoptardn por mayoria
absoluta de los Consejeros concurrentes,
Que en esta Sociedad Anénima son cuatro
los miembros del Consejo, por tanto, la
mayoria absoluta sarian tres, y sienda par
el numero de Consejeros, cabe la posibi-
lidad de empate en las votaciones, Que la
Ley de Sociedades Anénimas no prevé, la
existencia de un voto de calidad en favor
del Presidente, pera tal solucién se ha
mostrado eficaz para resolver situaciones
de empata; pero cuando la composicién y
distribucién del capital social es de
absoluta igualdad, la solucién de primap
el voto del Presidente rompe ese equili-
brio, De ahi que en ocasiones se pretenda
dar solucién distinta a los empates,
recurriendo al azar, como se reconace en
el Decreto de 29 de febrero de 1952, Que

como aliarnativa a lo anterior cabria
acudir a uma solucidén arbitral, Gue la
doctrina mercantil  encuentra en  la

solucién de intervencién de tercero, con o
sin formalidades de arbitraje, una clara
ventaja sobre la legal del azar, Que la
censura de que la resolucidén por un
drbitro sea extracorporativa tieme su
sentido respecto de la Junta pero no
respecto del Comsejo, pues no merma ni
reduce su funcidn, sing que consigue
avitar la paralizacién del érgano rector,
Que en apoyo de la admisidn de la solucidm
arbitral hay que inverar la Resolucién de
17 de julio de 1956, que califica posible
esta férnula de deshacer empates, Que la
cldusula rechazada no infringe el articulo
78 de la Ley, pues la solucidn arbitral es
una suerte de excepcidn al criterio de -~

17

fornacién de mayorias para la adopeién de
acuerdos en el seno del Consajo, igual que
el voto de calidad o al azar,

El Registrador informé: 1,- Que la cues-
tién planteada por el recurrente se centra
en el siguiente interrogante; jpuede la
decisién arbitral ser un medio hdbil para
resolver los empates de las decisiones del
Consejo de Administracién?

Esta cuestién es de indudable gravedad
para todas aquellas Sociedades divididas
en dos grupos opuestes, situacién que
podra llegar a colapsar la vida de la
Seciedad y provocar su  disolucién en
virtud del articule 150-2 de la Ley,
Para abviar dicho incenveniente sa ha
gensralizade 1a inclusién del voto de
talidad del Presidente admitida por la
generalidad de la docirina y la jurispru-
dencia,

El segundo de los sistemas admitidos es el
de la decisién por suerte, que sigue
haciendo recaer el peso de las decisiones
del érgano administrador en los propios
tomponentes del Consejo, con exclusidn, de
la intervencidén de extrafios,

Le solucidén arbitral no ha sido nunca
expresamente admitida ni por la doctrina
ni por la Direccién pues, la Resolucién de
17 de julio de 1956 sélo habla del arbi-
traje de una manera tangencial,

2,- Que desde un punto de vista juridico,
el articulo 78 de la Ley, estd diciendo
que la decisién deben adoptaria los Conse-
jeros, presentes o representades, y nadie
nas, En definitiva de lo que se trata es
de que no intervenga en la toma de deci-
sién ningin extraflo al Consejo, Desde =l
punto de vista prdctico, una solucién ar-
bitral, supome acudir a un procedimiento
conplejo, dilatado en el tiempo y antie-
condmico, que ocasionaria inevitablemente,
en plazo mads o menos corto, la disolucién
de la Sociedad, quedaria la decisién pen-
diente durante, varios meses, dada la com-
plejidad del procedimiento en el arbitraja
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de derecho, y el arbitraje de equidad, atm
siendo més sencillo, no garantizaria la
agilidad de la decisién, Que el procedi-
miento resultaria gravose, dade que hay
que fijar los honorarios de los intar-
vinientes en el arbitraje, Que, dados los
inconvenientes de este procedimiento y el
apoyo legal del ariiculo 78 de la Ley no
resultaria légico abrir una nueva via,
cuando exisien para elle otros procedi-
nientos sencillos y admitido por todos,

La Direccidn Generzl acuerda desestimar el
recurso y confirmar la nota impugnada,
conforme a los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHD:

Vistos los articulos 117 de la Consti-
tucién; 71 y 78 de la Ley de Sociedades
Anénimas; 2-11 y III, 4, 9, 10, 27, 28 y
3l de la Ley de Arbitraje de 22 de
dicfembre de 1953; 1,820 y 1,821 del
Cédigo Civil en su redaccién vigente al
tiempo de la interposicién del recurso! la
senfencia de 18 de mayo de 1973 y la
Resolucién de 17 de julio de 1956,

La cuestién 2 decidir se concreta en la
aplicabilidad, en su totalidad, del
arbitraje regulado en la Ley de 22 de
diciembre de 1953, para resolver los
enpates de acuerdos por el Consejo, En la
denegacién del Registrador hay un doble
fundamento; 12 La decisién del Consejo ne
puede depender de la intervemcién de
persona extrafia al Consejo, 2¢ La remisién
al procedimiento de arbitraje es incon-
gruente con las exigencias de la marcha de
una Empresa,

Ha de tenerse en ctuenta que los empates
que se pretenden dirimir por viz arbitral
se desenvuelven en el seno del proceso de
formacién de la voluntad social: los
Consejeros al votar lo hacen en su calidad
de wiembros del érgano social; sus posi-
tiones contribuyen a definir una voluntad
juridicamente zjena; no hay en los empa-
tes, todaviz, contienda o conflicto liti-
gioso ni pretensiones nmerecedoras de
tutela judicial y no procede, por tantg,
la intervencién de la jurisdiccién ni,
tampoco, la apliracién de la institucion —

del arbitraje, pensada para sustiiuir, en
los conflictos litigioses, la actuacién de
los Tribunales,

Fretender aplicar esta institucién en
blogue, vulnera principios basicos del
orden publico por tuanto no corresponde a
la autonomia privada definir el papel de
los Jusces y Tribunales ampliande las
funciones que constitucional o legalmente
les sean encomendadas (articulo 117-42 de
la Constitucién Espafola), Razonamientos
andlogos podrian hacerse en relacién con
la hoy vigente Ley de Arbitraje de 5 de
diciembre de 1988, ¢B.M,G,)

R 25 AEBRIL 1959
CEOE 3 DE JUNIQ)

ART. 131 LH. AUTO DE ADJUDI-

CACION RECAIDO A FAVOR DEL

CESIONARIO DEL REMATE: (EL

18

TiTULO INSCRIBIBLE ES EL
TESTIMONIO DEL AUTO O SE RE-
QUIERE ESCRITURA POBLICA?

En un procedimiento judicial sumario se
dicté, por el Secretario del Juzgado de
Primera Intancia, propuesta de auio de
aprobacién de remate, en tercera subasta,
a favor de la Entidad actora, que solicité
que el mismo se aprobara a favor de
tercere; el ilustrisime Magistrado-Juez
dié el visto bueno a la propuesta de auto,
libréndose el correspondiente mandzmiesnto
para su inscripcién,

Presentado el testimonivo del auto de adju-
dicacién en el Registro de la Propiedad
nimero | de tac Palmas, se suspende su
inscripcién por los siquientes defectos:

1,- Falla de escritura pablica, necesaria
para poder inscribir Iz cesién a faver de
tercero per parte del atreedor adjudi-
catario, por analogia con lo dispuesto en
los articules 1514 de la LEC y 224 RH,

2,- No ser admisible la propuesta de
resolucién del Secratario con el conforme
del Juez, porque segun el aticulo 290 de
la LOPJ se exceptan de esie sistema los
autos limitatives de derethos,

3.~ No constar la forma en que se han —
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hecho las notificaciones y requerimientos
2 12 parte demandada,

4,- No acreditarse conforme al art, 55 de
la LAU la situacién arrendaticiz de la
finca en el momento de la adjudicacién,

5.~ No constar la fecha de iniciacién dal
procediniento y las de acuerdo de cele~
bracién de las subastas a los efectos de
la aplicacién, en su caso, de la Ley
1971986, de 14 de maye,

b.- No acreditarse el pago del arbitrio
nunicipal de plusvalia,

El Procurador interpuso recurso, aceptando
el sexto defscto y alegando!

1} En cuanto al primer defecto, que hay
que temer an cuenta que la regla 17 del
articulo 131, al disponer que el testimo-
nio del aulo serd titulo bastante para la
inscriptién, no distingue si la adjudica-
tién es a favor del acreedor hipotacario o
a favor de un tercero o al del acreedoer
tomo mejor poster, al contrario de lo
establecido en el art, 224 RH,

2} Que (respecto del tercer defecto) el
testimonio del auto contiene la adverten-
ria de que las notificaciomas y requeri-
mientos a la parte demandada se han
practicado en la forma y modes dispuestos
en la LH,

3) Que en cuanfo al cuarto motivo de la
note de calificacién, el testimonio del
auto nes dice que "de la resultancia del
procediniento no puede certificarse si
existe o existen inquilinos u ocupanies de

la fincé,,,, no obstante se le ha dade
posesién de 12 misma al adjudicataria,,, y
han sido entregadas las llaves por la
adjudicataria ,,,",

4) Que respecto al quinto motive de la

referida nota, sélo se puede manifestar .

que el citado testimonio del auto de
adjudicacién dice que se han cumplide los
requisitos determinados en el articulo 131
de la LH,

{No se dice nada por el Procurador recu-
rrente respecto del segundo de los de-
fectos -propuesta de auto-: .sin embargo,
si se invoca el articulo 130 RH para pedir
que las costas se impogan 2l Registrador
por su ignorancia (i) inexcusable),

El Registrador, en su Informe, -vamos a —

19

centrarnos en los dos primeros defectos-
insiste en que Ia regla 15 del articulo
131 LH no contempla (1) "la posibilidad de
cesién en caso de adjudicacién al actor,
ni parece admisible en nuestro ordena-
niento si no es a través de la forma
documental de la escritura poblica®, segin
resulta del articulo 224 RH y de las RR de
18 de marzo de 1314 y 12 de febrero de
1316; y, entre otras cosas, afade que “la
propuesta hecha por un funcionario que
pertensce al Cuerpo Auxiliar (i) de la
funcién judicial, ne permite identificar
el “conforme" con la resolucién que el
Juez ditta de modo exclusivo, segin la
potestad indelegable que constiiuriomal-
mente se le atribuye y entomienda",

El ilustrisimo Magistrado-Juez informé: 1)
Que habiendo hecho la parte demandante Iz
pastura de conformidad con lo establecide
en el Oltimo pdrrafo de la regia 14 del
artitulo 131 LH y habiendo heche uso de la
facultad de cesién, el auto dictado recoge
todos los extremos necesarios para la
inscripcién de la adjudicacién, no siende
necesario olorgar escritura piblica, 2)
Que de conformidad con 2l articulo 290
LOPJ es procedente dictarse el auto de
referencia a través de la propuesta del
Secretario, va que la doctrina no conside-
ra este caso como un auto “limitativo de
derechos”; ademds, “la propuesta fue
firmada con el conforme del Juez, por
considerarla perfectamente documentada vy
formalizada,,, la oposicién formulada por
el Registrader pone en evidencia lo que se
entiende como sobredimensionar la facultad
talificadora registral, convirtiéndala en
una instancia revisionista de resolucionss
judiciales firmes y contra las que no
tabe, por consecuencia, recurso alguno ni
posibilidad de revisién o modificacién®,

El Presidente de la AT revocd la nota del
Registrador en cuanto 2 los defectos
segundo y tercera, confirméndola respecto
de los restantes,

El Procuradar recurrente apelé el auto
presidencial en cuanto al “motive funda-
mental objeto del recurso gubernative”
(titulo inscribible), insistiendo en los —
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argumentos ya esgrimidos y afiadiendo que
la cesién del remate a faver del tercere
ng envuelve una nueva transmisién, seqdn
la $ 79 de 20 de febrera de 1963,

La DG revoca al auto apelado y la nota del
Registrador, en cuante al primer defecto
(“nico gue debe ser analizads,,, dada la
firmeza del auto presidencial apelado en
cuanto a,,, los restantes defectas impug-
nados"), por considerar que la regla 17
del articulo 131 LH, al establecer como
titulo suficiente para la registracién el
testimonio del auto de adjudicacidm, no
foraula ninguna  precisién  adicional,
debiendo considerarsa, por tanto, agquél
tomd el adecuade, sin necesidad de invecar
la aplicacién subgidiaria de otros pracep-
tos dictados para otros procedimientos de
gjecucidn tart, 224 RH), Para el procedi-
miento judicial sumaric se prevé expresa-
mente la posibilidad de formular posturas
a talidad de ceder el remate, reguldndoge
minuciosamente esta cesién  como uma
incidencia nés del procedimiento, a
verificar ante el wmismo Juzgado y con
cardcter previo o sinultinec al page,
Concluye la DG aduciendo gque como tieme
reiteradamente  declavado el Centro
Directivo, wquedan fuerz del 4mbito de la
fe pdblica notarial todas las actuaciones
gue acontecen y se perfeccionan dentro de
la esfera judicial, (A-M,D-C.G,)

20
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SENTENCT AS
DET,
TRIPUNAL
SUPREMO %

S. 2 DICIEMERE

CTS, Sala

1988
12

SIMULACIAN RELATIVA

En escritura phblica de compraventa de
fecha 19 Abril de 1980 comparece como
vendedora Oliva M, R, y como compradora su
sobrina Victoria F, M, Un decumento priva-
do de la misma fecha, firmado per la
tompradora, recenociz la inexistencia de
fausa y precie,

D2 Dliva demanda la nulidad de la compra-
venta, £] Juzgado declaré la inexistencia
de causa y precio, la nulidad e ineficacia
de la inscripcién a que dié lugar la es-
eritura, y que las fincas pertenscen en su
totalidad a la demandante,

La Audiencia confirmé el fallo, y el 1,8,
desestind el recurse de casacidn,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
Quinto, ,,,"se hace preciso, a los efectos
del adecuado estudioc de los motives,
seflalar los presupuestos fécticos de gque
ha partido el Tribunal "a quo" para dictar
su sentencia, Som estos; a) "El cardcter
totalnente simulade del negocio comsignade
en la escritura poblica de 19 de abril de
1980" (42 Consid., Sentencia 12 Instancia
aceptade plenasente por la agui impug-
nada); b) "Que la no existencia de la
intencién de comprar y vender en el caso
presente aparece clara, -aparie del
documento privado =en que la supuesta
compradora manifiesta no haber existido
precio y que la vendedara sigue giendo —

S B

21

dueffia en plena dominio de lo vendide-, si
se tiene en cuenta el precio tonfesado que
se dice en la eseritura, la enorme dife-
rencia entre el precio que se& hiza constar
alli, 2,500,000 pesetas, y el real, supe-
rior a los 17,000,000 en la época en que
se atorgd la escritura* (32 Consid, de la
sentencia recurrida),

Séptino, Se procede a continuacién . al
estudio de los motives quinta y sexto, en
los cuales se atribuye a la sentencia
recurrida; la infraccién de “los articules
1274, 1276 y 1277 del Cédigo Civil, asi
como de la jurisprudencia que precisard,
infracciones que rasultan de haberse
declarado nula la compraventa por falta de
precio y no estimar vdlida la domacién,
con tausa licita" (notivo quinte); y la de
“los articulos 613, 619, B30 y 633, asi
cono el 1216 del Cédigo Civil, y de la
jurisprudencia relativa a lsas mismos, ya
que no obstante admitier la sentencia
cosbatida, que puede ser vdlida la daona-
tién encubierta bajo la apariencia de un
contrato simulado de compraventa, dejan de
aplicarse los  preceptos  mencionados”
(motivacién sexta), Ninguna de dichos
motivos es de estimar, dado que siguen
partiendo de algo distinto a lo que
aparece ctlara y adetuadamente declarado
per el Tribunal de apelacién: que el
contrato de compraventa es plenamente
simulado y que la donacién no es vdlida: y
asi el recurrente no ha tenido para nada
en cuenta,ni en lo que hace al contrato de
compravenia que su simulacién es conse-
cuencia de carecer de causa y de precio;
ni en orden a la donacién, -e indepandien-
tenente de lo relative a los problemas gue
el doctrina tanto cient{fica como
jurisprudencial plantea la hipétesis de la
sinulacidn de una compraventa y la licitud
0 validez de Ia danacién {nsita en el
mismo contrato, por no ser cuestiém a
tratar aqui-, que resulta evidente que
segun una wmuy constante doctrina de esta
Sala, para la validez y efectividad de
estas donaciones, es preciso gue en ellas

concurran las condiciones y requisitos
tanto formales come sustantivos impres-
cindibles para su validez y eficacia

juridica, lo gque no acontece en este

—
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concreto supuesio, dado que como muy bien
dice la Sala "a quo*, "el hecho de gue el
requisito de la escritura poblica se
cumple bajo la forma de compraventa ss una
argumentacién que carece de eficaciz en
cuanto &1 cumple los requisiles que se
requieren para su especial naturzleza,
pero no los netesarios para la domacién!
- falta, pues, en este case, el requisito
" imprescindible de la forma", "pero es que,
zdenas, tamporo existe 8l animus donandi
ni circunstancias de las que pueda infe-
rirge" (fundamento 52 de su sentencia)) vy
no se cumple el requisito de forma, como
indita la sentencia impugnada en cuanto
que la donacién respecto de cuya existen-
cia tanto insiste el recurrente, aparece
en todo caso en un documents privado,
(R.N.D,}

5, 2 DICIEMBRE

(TS, Sala

192z
122
INMATRICULACIGN

AL AMPARO

DEL ART. 205 L.H.

Accién declarativa de dominie contrz el
Ayuntamiento de Valencia, solicitande la
nuiidad, cancelacién o rectificacién de
las inscripciones gue el Ayuntapiente tie-
ne del Monte de la Pehesa y la Albufera,

El Juzgado estimé la demanda y la Audien-
cia confirmé el falle, E1l TS desestima el
recurso interpussto por &l Ayuntamients,

FUNDAMENTDS DE DERECHO:
Primero, "Parz el Ayuntamiento de Valencia
la finca discutida formz parte de la que
el Estado, y procedente del Patrimonie
Real, le redié por Ley de 23 de junic de
1911, cuyo destino no podia ser oiro que
el de monte, ¢on prohibicién de desecar la
Albufera y con la expresa declaracién de
taducidad de la cesién en caso de infrin-
girse las anteriores condiciones, Dicha
resién, decia el art, 6 de la Lay, no
podia entenderse nuncz en perjuicio de les
derechos de leos propietaries, y todos
aquellos oiros deraches de que estuvieren
en posesién legitima, Los actores alegan —
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la adquisitién de la finca por herencia
paterna Lranmsmitida en 1972, y que el
padre la compré en documento ptblice de 24
de marze de 1947, de persona que acredité
haberlo adguirido también de modo faha-
ciente, por escritura de 20 de marzo de
1947, a tuyo ampare se practicd la inma-
triculacién registral, Que el Ayuntamiento
calld ante los edicios de immatriculacién,
percibié iributos que gravaban los actos
de transmisién y gue tualquiera que sea el

vicio que pudiere atribuirse a la adguisi--

tién, estd nds que sanado por laz usuga-
pién,

Tercero, El Ayuntamiente recurrente, por
la via del ndmere 5 del art, 1892 LEC
denuncia la inaplitacién de distintos
articulos del Cédigo Civil y Ley Hipote-
caria, La infraccién de los mismos la. basa
en la afirmacién de que las escrituras de
que traen causa las actoras son nulas pop
simuladas, que el Ayuntamiento es el pro-
pietario de las fincas y que las posee
ininterrumpidaments desde la lLey de
Cesién, motivos todos que la desestimacidn

de los precedentes hace imposible su
estimacién, Asi, la denuncia de infraccidn
por inaplicacidn, del articulo 33 de la
Ley Hipotetariz, conforme al cual, la
inscriptién en el Registro no convalida
los actos o contrates que sean nulos cam
arregle a derecho, estd fuera de lugar,
poraue para gue se sostime es necesario
haber acreditado la nulidad de los actes

juridicos en cuya virtud se produjo la
inscripeidén, Por ello procede desestimar
el motivo guinto del recurso y mantener
gque el derecho existe y perienece 2 su
titular, la recuprida, en la forma qua
determina el asiento & su favor,

Cuarto, En el motivo sexio, se denumcia la
infraccibn del ari, 1473 CC, que se refie-
re al modo de solutionar la colisién de
dereches producida por las hipbtesis de
doble venta, Y este articulo no es aplica-
ble ni s¢ ha aplicado para decidir el
litigic perque el conflicto procede de la
colisién entre un titulo constituido por
un contrato de compraventz, el de 24 de
merzo de 1947, seguido de inmatriculacién,
y una Ley de Cesién, cuya singular natura
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leza juridica dado el objeio de la misma,
no #s momento de estudiar, en virtud de la
cual unos bienes como la Albufara y su
finca colindante pasaron en bloque a ser
bienes patrimoniales del Ayuntamiento de
Valencia, quien la inscribié en 1958, La
venta privada no ha sido invalidada y el
hecha indudable de que la finca Iiiigiosa
forna parte de la finca cedida por la Ley
de 1911, no 2s obstdculo para admitir que
su partenencia pudo variar desde diche afio
hasta 1947 en gue se adquirié por venta en
documento ptblice y en cualquiar caso pudo
ser objeto de posesién sanadora de cual-
quier vitio de una posible adquisicidn,

Sexto, Tampoto cabe aceptarse la infrac-
cién del articulo 35 de la Ley Hipotecra-
ria, porque admitido el hecho de la pose-
sién real de la finca por las demandantes,
mal puede desvirtuarse la presuncidn
posesoria a favor del titular inscrito, La
vieja mdxima de que 2 pesar del articulo
35 de la Ley "en realidad posee quien
“posee", impide aqui admitir el motivo del
recurso, asi comd el noveno en el que se
denuncia la infraccién del articule 1948,
porque poseador y titular registral

afparade en la presuncidn posesoria som
las mismas personas, (R,N,D,)

5, 23 DICIEMBRE

(TS, Sala

1988
T2)

LA BIJECUCISN HIPQTECARIA DE-
TERMINA LA RESQLUCIGN DEL
CONTEATO DE ARRENDAMTIENTO
CELEBRADO CON POSTERIORIDAD
A LA CONSTITUCIASN DE LA HI-

POTECA.

HECHDS:
La parte actora concedid un préstamo a la
codemandada que se garantizé con hipoteca
constituida sobre un local de negocio,
Ante el impago de cuotas de amortizacidn e
intereses el prestamista requirié al
prestatario notarialmente en 28 de junio
de 1978, lo que desembocé en un procedi-
miento del art, 131 de Ia Ley hipotecaria
que terminé con adjudicacién a la parie
acreadora del local hipotecado, pero sin
que se le diera posesién fisica del mismo
por presentarse un ocupante, el otro
codenandado, esgrimiends un contrato de
arrendamiento de fecha 15 de fabraro de
1980, registrado en la Cémara de la Pro-
piedad el dia 20 del mismo mes y aflo, La
entidad adjudicataria demanda al ejacutado

.y al inquilino selicitando la declaracién

23

de nulidad del contrato de arrendamiento,
0, en su caso, su resolucién y condenando
al otupante al desalvjo, El Juzgado estiné
la demanda y la Audiencia confirmé la sen-
tencia,

El Tribunal Supremo desestima el recurse,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
Segundo, “,,, dado que la declaracién de
buena fe tonstituye a efectos tasacionales
un concepte fdactico, deducible por ende de
lag circunstancias en que se produzca la
posesién del innueble -en este caso pose-
sién arrendaticia-, no es dable destonocer
que las fechas gque de los documentos
seffalados en el motive -que trascienden
dal Registro,del procedimiento judicial de
ejecucién hipotecaria y de los edictos
convocande las subastas pdblicas para la
realizacién del valor del bien hipotecade
y muy particularmente la constancia en
dicho Registro de la nota marginal
prescrita imperativamente en el art, 131 —
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regla 43 de la LH, vienen a dar un mentis
categérito y formal a la buena fe del
arrendador y arrendatario, habida cuenta
de leos principios de publicidad, legi-
timacién y fe poblica registral (arts, 12,
221, 17, 24, 25, 32 y 34 de la Ley Hipo-
tecaria), pues dada la fecha en que se
inseribié la hipoteca (20 Diciembre 1977)
y se tomé la nota marginal precitada (2 de
octubre de 1978} y se convino el arrenda-
miento (20 de febrero de 1980), es visto
que no pudo alegarse ignorancia, ni por el
arrendador ni por el arrendatario, de tal
detalle, que venia a "limitar sus faculta-
des como tal arrendatario si sa llegaba a
resolver el derecho del arrendador conce-
dente, como asi ocurrié al ser ejecuiada
la hipoteca y quedar extinguido el arrien-
do" como textualmente dice en su segundo
fundamento la sentencia de esta Sala de 31
de octubre de 1986, a no ser, como mdximo
alegate a favor del arrendatarie, de tener
una “ignorancia comsciente, que, obvia-
mente, traducida de su campo psicolégico
natural al é&rea juridica viene 2 contra-
decir, en cualquier caso, el concepio que
de la buena fe posesoria noes da el art,
433 del Cédigo Civil, puesto que debia
conocer el vicio de su posesién dadas las
circunstancias descritas,”

Tercero, ",,, nos encontramos con que éste
(el arrendatario) y el arrendador, conoce-
dores no ya de la situacidn de hipoteca
sino de ejecucién en trdmite de la nisma,
suscriben posteriormente um documento que
por sus condiciones de gravesa onerosidad
para el futuro e inminente propistario
distinto del arrendador actuante, proyecta
una anomalia que va dirigida sobre todo,
contra las prevenciones marcadas en el
art, 213 del Reglamento Hipotecario que
tampoco les es dado desconocer, conforme
al art, 6, ,1 del Cédigo Civil y para ello
se conviene una renta muuy inferior al &%
que patentiza el dnimo defraudatoric que

pudiera consequir la frustracién de
reintegro de la deuda por la via de
apremio hipotecario, lo que enmarca la

tuestidn em los arts, 1291 y siguientes
del Cédigo Civil, que se invotan en la
demanda y s2 repiten en el notive 72 del
recurso pero no se postulan en el suplico
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de la demanda, Pero es que no es necesario
llegar a esa rescisidn incipiente o vis-
lumbrada para astimar la fundada preten-
sién de la demanda, pues la analogia
(aplicable segdn el art, B de la Ley de
Arrendamientos Urbanos) con el art, 114-12
de la citada Ley, nos lleva a la resolu-
cién de ese contrate de arrendamiento,
siendo asi gque la doctrina de esta Sala,
rantenida en la sentencia’ya citada de 3
de octubre de 1986, gue a su vez invoca
las de 22 de diciembre de 1945 y 22 de
mayo de 1963, es de mds largo alcance al
hater expreso uso de la regla 178 en
relacién con la 88 del art, 131 de la Ley
hipatecaria por la gque, al cancelarse en
el auto de adjudicacién con eficacia erga
omnes todas las inscripciones y anotatio-
nes posteriores a la instripcién de la

hipoteca; no debe hacerse de mejor condi-
cidn un mero derecho persenal como es el
gue confiere el conirato de arrendamienio,
1o que comporta la extincidn del mismo por
resolucién del derecho del arrendader,,,®
{V.C.S.),‘
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R114 por las pdpinas 20 y siguientes del ndwaro ires
de LUNES 430, en 13 primera guinceps de marzo de
1988, en plena suspense el “tupurd al cinco?,
ANTONID  ARENAS  6ARCIA  =infalizmente dssaparecido
para npuestra revisia; por Jo que carifiosamente fe
reprendo- ¥y JUAN REY FORTOLES -falizmenis pressnte
entre nposotros aungue tan sdlo como Resumidor y, a
veces, como  gentdil  acompaflante  de  puestiros
simpdiicos Invitados conferenciantes-, cortsjaron
galantemente a I3 eplonces recidn aparecida “nifia
boniia® gque fue fa R de I3 de dicisabre op 1987,
deleitdndonos con sendos trabajos sobre LA HIFOTECA
FLOTANTE" (Antonip) y "BONRAZO CONTR: LA HIFOTECA-
SUNIDERD™ (Juan),

Hoy, ndmere treinta p dos de LUNES 4'30, primera
guincena de Junfo de 1989, en esta pdgina, de la

"SECCIAN DE CONFERENCIAS YA PRONUNCIADAS EM EL MES DE ABRIL"
del "Boletin del CEH de Catalufia, n® 4, MAYD 1,989"
transcribinos la

N CONFERENCTA DE ?ﬁ ‘
CELESTING PARDO NUREZIZ ™5
titulada

<I.A FHFHIPOTECA FLOTANITE>

pronunciada en la Pelegacidn de los Regisiraderes de Catalufa
el mispo dia 25 do Abril do 1,969,
Se expone el siguiente resumen facilifado por el propiv conferenciante”

||].

La hipoteca ordinaria sirve a una séla operacién econbmica, hay una séla
entrega y una séla devolucién, Esta estructurs no es la apropiada cuando se
trata de garantizar moltiples, y a veces repetidas, operaciones, Dadas las
sucesivas entregas y devoluciones de capital, se exigiria una cadena de
congtituciones y cancelaciones,
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<A HIPOTECA FLOTANTE> (2)

La hipoteca de midximo fue la respuesta de la teoria juridica a esas difi-
cultades, En uma primera fase se establece la garantia, postariormente se
determinan el o los crédites que, en definitiva, van a servirse de la
hipotaca, En la prdctica las entidades de crédito, cuando hay pluralidad de
¢réditos, suelen dotarles de cierta unidad estableciendo una cuenta corrien-
te,

Cuando esta goza de eficacia novatoria, el ya viejo art, 153 de la Ley
ofrece una construccién de perfiles bastante definidos, Pero el mundo difuso
de la prdctica bancaria en cuentas corrientes permite situaciones interme-
dias, incluso sin relevancia juridica come la que pretende sélo uma claridad
contable; la 1lamada situacidn de cuenta corriente,

En estos casos, frente al contrato de cuenia corriente que come minimo
paraliza la ejecutabilidad independiente de los crédites hasta la determi-
nacién del salde, los bantos buscan salvaguardar la autonomia de los crédites
reservéndose la posibilidad de la ejecucidn singular de cada uno, sin perder
las garantias que ya fuviesen, posibilidad que desde luego eliminaria la
tuenta con eficaria novatoria, Por eso sélo buscan con la hipoieea lo que
suglen llamar superposicién de garantia,

La Direccién, desde principios de siglo, & iravés de la hipotera de deuda
futura, ofrecié una elegante salida para dotar a estos negocios de garantia
hipotetaria sin merma de los principios de nuestro sistema hipotecario,

La Resolutién de 23,12,1987 supone un alto en el camino, En el caso se
pacté una mera situacién contable y entre los tréditos cuya independencia se
garantizaba habia ya en el momento del olorgamiento algumos que superaban la
cifra de garantia, Los futuros eran indeterminades, y cudles de unos y otros
iban a ser, en definitiva, los garantizados ton hipotaca se dejaba al arbi-
trio del banco,

La Direccién sentencia que deuda presente inalterable impide la hipoteca
por deuda futura y rechaza el cobijo de una séla hipoteca para créditos de
naturaleza contractual o causal heterogensa alegande infraccién del principio
de especialidad,

2,

La heterogeneidad causal no se rechaza porque ponga en peligro el carécter
accesorio de la garantia,

El limite de nuestro derecho es la deuda inmobiliaria, La imprecisién
intolerable seria la que da cobijo indirectamenis 2 la mal llamada hipoteca
‘abstracta", En principio no cabe respansabilizar del page de una cantidad a
un ineueble a fravés de la hipoteca sin refevencia a un crédito, Por eso
tarecemos de un dereche de hipolecas y sélo lo tenemos de crédites hipote-
carios, :

Se respata el principio de accesorisdad cuando en el contrato de hipoteca
s¢ detarminan el o los crédites futuros en nmedo tal que un tercero nediante
un juicio de interpretacién, no de integracidn, puede concretar los efectiva-
mente asegurades, Se trata de posibilitar um juitio revisable, no una deci

26

»



LUNES 430, NGHMERD TREINTA Y DDS, 12 DE JUNEO, 1989

<LA HIPOTECA FLOTANTE> (33

sién discreccional, que impida frente al tercer poseedor tener incluide en la
garantia cualquier crédito entre acresdor y deudor, Si este minimo se cumple,
la accesoriedad de la hipoteca esid salvaguardada sean 0 no las deudas de
naturaleza homogénea,

31

Inevitable es la preocupacién par la repercusién gue pueda tener lz hete-
rogencidad rausal sobre la hipoteca ya tonstituida, en caso de cesisn o pago
voluntario o forzoso de alguno de les trédites, lo cue nos enfrenta a la pro-
blemdtica de la indivisibilidad de la garantia,

En nuestre dereche sélo se ejecutan hipotecas ordinarias, Al adoptar el
tauce de la hipoteca de deuda futura para la hipoteca de méximo se nuesira
tlaramente la necesidad de la transformacién, previa a la ejecucién, de la
hipotera de méximo en ordinaria, A destacar con tode gue, en nuestro sistema,
la conversién cabe ante el juez sin nacesidad de su constancia previa en el
Regisiro, ;Y los terceros?

Antes de entrar, en conseruencia, a discutir si cabe una hipoteta de
ndximo en garantia de crédites heterogéneos, es cuestién previa decidir si
tabe una hipoteca Gnica ordinaria en garantia de deudas heterogéneas, $i no
o5 posible esta Gltina, tampoco lo es la primera,

Lo dificil es responder 2 la pregunta de que es 1o que pasa con la hipo-
teca ordinaria en garantia de varios creditos diferentes en caso de venci-
miento, cesién o pago de uno de ellws,

Esta dificultad puede intentar soriearse “ligando” el vencimento de los
tréditos, El de uno arrastra a los demds, Estipulacién tal creo que conculca
preceptos procesales y substantivos,

Se abriria un facil expediente para burlar el principio de subsistentia
de cargas importado en 1309 forzando la vuelta del desechado sistema de
purga, Para ello bastaria contraer uma hipateca en garantia de siele crédites
eon vencimientos “solidarios" y no siete hipotecas distintas, También el 227
del Keglamento; las hipotecas simultineaz no serian preferentes puesto gue se
purgan,

Ademés o el incumplimiento de upg inplica el incumplimiento de otro por
la viz de entender un incumplimiente parcial de un crédite por un montante
gquivalente a la suma de todes, lo que presupene novacién, o se mantiene la
independencia causal de las obligaciones aseguradas y entonces el incumpli-
mignto de un crédito no es incumplimiento de otro, Tampoco podia ser una
condicién que guedaria al arbitrio del deudor, Seria cléusula penal moderable
por los tribumales, lo que excluye el vencimiento simultdneo automdtico,

Por lo tanto sélo restan dos opriones:

(A) Se nmantiene a ultranza el dogma de la indivisibilidad, La ejecucién

hipotacaria sdélo cabria por el total de la rifra de garantiz que no cabe
‘partir" a gusto del acreedor acomoddndola al vencimients de cada crédito,
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<LA HIPOTECA FLOTANTE> (4)

Rdemés se imposibilitard la ejecucién en via ordinaria, cesién y pago
independiente de cada crédito a fin de evitar la cancelacién parcial, Con lo
que la cobertura de varios créditos independientes con una séla hipoteca de
facto conduce a la novacién en uno sélo al hacer incompatible su situacién
“post® con la "ante" hipoteca al destrozar su estructura primitiva, Hipétasis
que a la posire se convierie en su contraria; si se quiere wantener la
independencia de las obligaciones es preciso constituir varias hipotecas en
ndmero equivalente, La hipoteca no seria tan accesoria come parece, Su mera
constitucién transtorna el crédito subyacente, hace nater un crédito de nueva
planta, ‘

i, al contrario, aceptamos el page de uno de los crédites sin pesibi-

litar 1a cancelacién parcial de la hipoteca, necesariamente estamos desti-
nados a admitir la hipoteca independiente y, lo que es peor, con ella
responsabilizar a la finca por una cantidad superior a la debida,
(8) Se nmodaliza el dogma de la indivisibilidad, Se conserva la libertad y
autonomia de cada crédito admitiendo su ejecucién, page y tesién independien-
te, En caso de vencimiento de uno de los crédites se moviliza la ejecucién de
la hipoteca por la cifra necesaria para cubrirle subsistiendo la hipoteca por
el resto) ejecuciones hipotecarias en cascada, ,

Unos, para lograrlo, engendran el concepte de hipoteca indivisible pro
indivise, por tuotas, Expediente contradictorio, pero practico, para explicar
la cesién independiente de cada crédito que arrastraria su tucta, Pero lo fjue
ne consiguen decirnas en caso de cancelacién es si la cuota acrece a los
demas conuneros (otra vez la hipoteca indepandiente) o, lo mds razonable, se
extingue por tonfusién,

De aceptar esto Gltimo existiria, por poner un porcentaje, un crédito
garantizade con 3/4 de hipoteca; situacién que si es posible en algin nomento
de la vida de la hipoteca también lo serfa a su constitucién, Parece que nes
veremos obligados a admitir una escritura que garantice un crédito con 3/4 de
hipotaca, no de la finca que no habria problena,

En realidad la Direccién en s, XIX sents, en varias resoluciones, la teo-
ria de la distribucién, La primera vez al exigir cifra propia a los créditos
futuros por costas y gastos (cifra distribuida entre deuda presente, el
préstame, y la futura, costas y gastos; entre los gastos los hay de diferente
origen contractual ¢ legal), Posteriormente con cardcter general en garantia
de una pluralidad de créditos ctualesquisra que sean, Modernamente en la
hipoteca en garantia de letras, En este d4ltimo caso se generaliza el expe-
diente del 127, 135, 156 de la Ley que permite las ejecuciones en cascada.

La distribucién es un expediente practico que permite mantener, atm en el
taso de que se trate de garantizar obligaciones nacidas de contratos diferen-
tes, la unidad de la hipotsca entre partas (sobre todo para el cobro via 131
de los intereses) y la divide por las cantidades distribuidas en cuanto
aparece un tercero facilitando la cesién y ejecucién independiente de cada
crédito y por tante la cancelacién parcial,
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<L,A HIPOTECA FLOTANTE> (B>

4,

No voy a repasar porqué la construccién del jurisprudente del 17 de llevar la
hipoteta de midximo a la hipoteca por deuda futura es ian admirable, Se fuer-
zan los conceplos, pero se consigue servir a la préctica (es muy inmstructiva
la comparacién con el Derecho alemdn),

El crédito vive su vida en el Derecho civil hasta que se cumpla el avento
futura, For eso puede cederse, pagarse o ejecutarss (dandd salida a la aporia
del 245 del Reglamento en relacién al 1170 del Cédigo) por los medios del
Derecho comln,

5.

Es precise ahora responder al dilema que plantea la Direccién: si hay deuda
presente, inmodificable, icéme puede hablarse de una hipoteca de deuda
futura? Sélo desde la tonstruccién jurisprudencial del 17 puede aventurarse
una contestacién,

En la hipoteca de cuentas novatorias laz obligacién asegurada (el saldo)
es estrictamente futura, Por contra en las hipotecas de maximo en garantia de
una amalgama heterogénea de deudas (meras situaciones contables sin nova-
cién), en las ]lamadas de superposicién de garantia, el hecho futuro no es la
obligacién en si sino cudles entre las existentes va a quedar "enganchada® a
la garantia,

El crédito sélo se liga con la hipoteca previa su determinacidn a través
de un saldo cuya naturaleza y funcién hay que precisar, Lz futureidad agui
consiste -en la de ndximo en situasciones meramente contables-, en determinar
tudles de entre los créditos van a quedar protegidos por la garantia inmobi-
liaria a través del juego imprevisible, no nmanipulable, aleatorio, de la
compensacién final, Esta, en cuanto se paga, expulsa de la hipoteca a los
créditos compensades ® incorpora a los demds: asi selecciona a Jog preten—
dientes, En este aspecto, para la hipoteca, todas las existentes son deudas
futuras y poco importa que existiesen o no en el nomento de Ia constitucidn,

En aste supuesto el plaze de la hipoteca na implica prérroga del de los
créditos ni les afecta en ningdn otro sentide que no sea el momento en que
indisolublemente se les ligard la hipoteca; su funcién es estrictzmente
hipotecaria, no afecta a los créditos.que perfectamente pudo pactarse que no
s@ tengan por vencidos y exigibles hasta un momento posterior,

S6lo una limitacién: el orden de la compensacién no puede gquedar al
arbitrio del acregdar, Al menos debe respetar el orden que comjeturo
imperativo del art, 1173 del Cédigo, En primer lugar la mds onerosa, Mas
desde la Ley de consumidores, Esta preocupacién no existe en el cass del art,
153 de la Ley porque el saldo novatorio no guarda el orden de imputacién ya
gue nada antiguo subsiste, ’

29



LUNES 4'30, NGMERO TREINTA Y DOS, 12 DE JUNID, 1989

<LA HIPOTECA FLOTANTE> (&)

6,

En los contratos de cuenta corriente del art, 153 no cabe la ejerutabilidad
separada de los créditos, por eso toda la potencialidad de la hipoteca de
deuda futura estd desaprovechada, La vida independiente de cada crédito es
reclamada, en cambio, en las nperas situaciones contables, Pero apareja un
peligro: rabria la ejetucién por viz hipotecaria de un crédiio ya cobrade a
través del ejecutive ordinario,

Por elle el incidente por error que regula el 153 no parece aprovechable
para este caso, En el conirato de cuenta corrienie no cabe ejecucién indepen-
diente por cada deuda, sélo del saldo que determina el signo de todas las
relaciones enire acreedor y deudor; No caben pagos por fuera, Em la mera
situacién contable el deudor, antes del saldo, no puede oponerse al ejecutivo
erdinario porque cabe por hipbtesis, Tampaco después porque sélo cabe oponer
Brror perd no pago o compensacién,

El deudor, pero también el tercer poseedor, precisamente porque todo ha
podido pasar, debe tener abierta toda posible oposicién a la confermacisn del
titulo ejetutivo, No se trata de meras operaciones matematicas, El tercero
sélo esid forzado a pasar por la hipoteca pero no por el trédito,

7,

€n fin, como toda hipotera de miximo, la que garantiza una plualidad de
créditos independientes, necesariamente ha de pasar por el estado de hipoteca
ordinaria para llegar a su ejecucién, Ahora bien como ésta, para ser opera-
tiva, exige la distribucién entre ellos de la cifra de garantia, o bien se
hace en 2l momento de la constitucién arriesgando cifras separadas dentro del
méximo que pueden resuliar equivocadas por excese o defecto o bien se remite
al nomento final de la transformacién de la hipoteca de seguridad en ordina-
ria,

Pero parece intolerable que a su arbitrio en el momento de la ejecucidn
el acreedor jusgue con la garzntia con absoluta libertad entre los créditos,
Esta consecuencia es verdaderamenie peligrosa cuando el montante de los
tréditos rebosa la garantia, Al tercero no le son indiferentes la naturaleza
de los créditos, el tipo de interés, las garantias que posea, las exceptiones
que permita, :

g,

fue la iniciativa del cumplimiento de tales prevenciones (confirmacién del
titulo ejecutive), que tan graves responsabilidades apareja para tercer
poseedor, pueda dejarse, & través de la aplicacién del mecanismo de la certi-
ficacién con notificacién, en peder del acreedor y deudor, sélo depende de la
interpratacién que se acoja de la remisién que hace el art, 245 del Regla-
nente al 153 de la Ley, Lo mds prudente es entender, por lo dicha, tomo la l’

30



LUNES 4'30, NGMERQ TREINTA Y DOS, 12 DE JUNID, 1989

Resolucién de 23,12,87, (apartandose ds RR del 36 y 41 y retuperande la
nagnifica doctrina del 17, 25 y 45) que el 245 sélo es aplicable a la cuenta
novatoria,

El proredimiento exceptional de conformacién del titule ejecutivo que
permite el 153 frente al tercero debe ser reducido 2 sus justos limites, La
tertificacién bancaria es admisible porque el comtrato de cuenta corriente
suspende la ejecutabilidad independisnte de cada crédito, no caben pages por
fusra, Ademds el saldo tieme eficaria novatoria por lo que no cabe imputacién
ni distribucién en cuanio da origen a un nuevs crédito,

En los demés casos rige la docirina general, La Direccién desde 1925 ha
sentenciado gue la inscripcién es constitutiva para la hipoteca y voluntaria
para el crédito (nota marginal del 143 de la Ley), Pero en ausencia de publi-
tidad del registro tuando el tercero inscribe y a quien no le es indiferente
la naturaleza del crédito, la transformacién de la hipoteca de méximo en
ordinaria o de tréfico pasa per su consentimiento o por el declarativo
ordinaris, Admitir otra cosa seria acta de defuncién de nuestro Derecho de
tréditos hipetecarios ya no en fase de hipoteca de méximo sino cuando ya
opera tome hipoteca comin o de trédfico,

ER

Cres, pues, gue cabe la imscripcién de hipoiecas de mixime en garantia (su-
perposicidn) de una pluralidad de créditos en mera situacién contable como
hipoteca de deudas futuras, Ahora bien la determinacién de) crédito future mo
es posible, sin inscripcidn, por el procedimientn excepcional del art, 153 de
la Ley ya que no hay identidad de razén y se conciican los derechos del dey-
dor y del tercer possedor que con su conformidad al saldo en nuestre caso no
dan por buenas meras operaciones contables o ariiméticas, Hay gque someterse
al procedimiento general del 142 y 143 de la Ley que en ausencia de la nota
marginal carga sobre el acreedor la prueba de la existencia, naturaleza y
exigibilidad del crédito y permite al tercero todas las defensas, Por todo
ello debe ademds consentir le distribucién previa a la nota que en el
registro publica la transformacién de la primitiva hipoteca especial en
ordinaria,

Conclusiones:

18,- Detsrainacion de créditos que evite la hipoteca
vacia, Nuestro sistema garantiza al tercero gus mo
caben pozos sin fondo, cifras rellenables por acres-
dor y dewdor a su gusto, Frevencidn fremte a la
extensidn de la hipoleca ‘"a cualesguiera obliga-
ciones del deudor”, .
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<LA HIPOTECA FLOTANTE> (3)

28 - Distribucidn de capdidades ron el salde que
defarainen  cifras en funcidén de los  crédilos
acoglfdos a la garantia,

38, - No aplicacién a la llamads ‘supsrposicién de
garantia® de la certificacion bancaria del 153 como
pedio habilitador dof 131, A falta de 13 nola gel
art, 143 se precisa conseéntimiento  del  fercer
poseadar,

48, ~ Imposibllidad de dejar tolalmenie ef ordsn de
Imputacion ge la compensacién gue proclama el §aldo
al arbiirio ool acresdar,

58, - Do lo dicho se doduce gue en f3s siluacionss
contables come no hay safde “Juridico™ no cabe
hablar de Intarssas dgel saldp y sdlo de cada wno de
Ios créditos que expresamenmte 52 quisrsn auldnomos,
Lo contrariv sélo &8s posible a través de la novacldn
en cuanto Implica un pacto mplicito seflalande un
puave Lipo de Inierés,
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CIVILRECHTSFALLE OKHNE ENTSCHEIDUNGEN

del genial
RUDOLF VYON JHERING

traduccién de
EMILIO VALIMND
Catedrdtico d@ Derechp romand de la Universidad de Valencia,

EN UNA SASTRERIA (II)

43, Suponiendo que sea responsable por simple cwlpa, lse aplicaria iguzlmente
2l taso de un vigilante, que en un procese sobre una cosa que estaba bajo
su custodia nombra & un procurader, y si  adguiere el mismo grado de
responsabilidad? 40 si sélo se puede hater responsable al vigilapie paor
culpa fn eligends | se debe aplicar la misma selucidn al caso del sastre?
i5on equivalentes los dos casos?

5, iPuede el sasire pedir que se le paguen los gastos relatives a la mano de
obra, si la chagueta se destiruye accidentalmenie mientras esté siendo
tonfeccionada, por ejemplo, por un incendio repenting?

€, iPuade retener la chaguets hasia que s le pague?
T, iCudl es Ia naturaleza del contratd si el propio sastre pone la tela?

8,:iEn qué medida, por lo que se refiere al riesge o & la responsabilidad por
vitios, jes esie supuesto diferenie del antas citado?

9, iEn qué instante pasa el riesgo al cliente?: iluando la chagusta esté
terminada? iCuando el aprendiz sale del taller para llevérsela al que la
encargd? iCuando ya se la ha llevade? iHay alguna diferencia si el aprendiz
ha entregado la chaqueta personalmente al cliente, o, en su ausencia, se lz
ha dejado & sus empleados ? el
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10, Suponiende que &l cliente ha rechazade la chaqueta, porque no lg venia
bien, o se la ha devuelto al botones del sastre para que se la arraglara,
iquign asume agui Ia responsabilidad por casn fortuito?

11, iDesde qué criterio juridico hay que valorar dicha devolucién? jExiste
aora accipiendi 1

12, iPuede valer agui 2l principio de la ausencia de cualidades expresamente
prometidas: los dicéa ef promissa que é1 hizo ?

13, S¢ ha prometido 2 un cliente que su chaqusta estard tarminada en un dia
determinado o para un acontecimienio especial (por ejemplo, para  una
confirmacién, una boda, un baile}, itiene el cliente que aceptar la chaqueta
después de la fecha fijada?

t4, iSe tendria en cusnta en este caso, que el sasire no pudo cumplir el
compromiso puntuzlmente por una serie de obstéculos imprevisibles  (por
ejemply, a causa de una huelga general de sus empleados)?

15, Si no se concreta un plazo exacto para terminar la chaqueta, (puede s}
sastre tomarse todo el tiempo que guiera? iQué derechos tiene el cliente si
el sastre se demora en la entrega?l

153, £l sastre pretende que se le pague por la chaquetz en cuanto la
entrega el precio habituzl de £ 2, alegands que no habian convenido el
precio con antelacién, El cliente sélo estd dispuesto a pagar £ 1 y 15
chelines, diciendo que ese precio era el que se habia convenido, iCudl de
log dos tiene que probar su afirmacién?

16, LPuede la persona a gquien se le entrega la chaqueta pagar el imparte
que figura en Ia factura que trae el repartidor? iHay alguna diferencia,
por lo que se refiere a este, en el hecho de que se diera una facturz o nof
El pinche pierde la factura, y halldndola un tercero, la cobra; itieme el
cliente que pagar de nuevo , 2l advertir que ha pagado a uno 2l que no
debia?

16a, iQué ocurre, si el repartidor, cuando 1llevé la factura, estaba
tlaramente bebido y en ese estado perdié el dinero gque habia recibide?

16b, iPuede el autorizado a cobrar permitir que otre le sustituya?

léc, El cliente, ausente el duefio, ha pagado a un empleado de la sastreria,
el que ha gastado el dinero recibide, i(Puede el empleado neutralizar la
accidn que el patrono wutiliza contra &1 alegando que con ello compensa un
trabajo axira qua no habia cobrade?

17, iA quién pertenece una chagueta todavia no entregada, cuande el mismo
tliente habia aportado el material; a &1 o al sastre? Esto depende de si en
la confeccidn de la chagueta, se crea una nueva especie vy, si ella es asi,
si considerames que el sastre o el empleado que ha confeccionado la
thaguata, es un especificador en su propio nombre o en el del cliente,

L
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13, LQué sucederia a efectos de la propiedad de la chaqueta si el sastre
hubiara suminisfrado la tela?

13, iPasa al cliente la propiedad en Derecho romano inmediatamente después
de entregar la chaqueta (incluso si no'la paga), es decir jsupone que el
entregar la chaqueta que se constituye un crédito? jNace un crédito si la
cuenta no se envia con la chagqueta, cuando el sastre tieme el hébito da
enviar sus cuentas semestralmente?

20, Ticio ha comprado una chaqueta en una tienda de ropa confeccionada, vy,
posteriormente se da cuenta de que ya ha sido usada, ;puede devolverla
basdndose an que existié error esencial por su parte?

21, i0 basdndose en un vicio oculin?

22, iNo existen técitas orcfa of promissa ? En una tienda de confeccién,
idebe una persona recibir  garantias expresas de que las ropas, que alli
of recen baratas, no son de segunda mano?

23, iSe aplicaria la misma regla si Titio hubiera comprado la chagueta en un
bazar?

24, i ean la subastz de la propiedad de una persona fallecida? En este
tltimo caso, podria la  condicién fijada por el comprader, debidamente
acreditada, de que la chagueta ne habia sido usada hasta ahora,
posibilitar la invalidacién del negocio?
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HUMOR

por EL EXCMO. Y ADMIRDMO. HUMORISTA
Y SIEMPRE FIEL COMPAXEROMAS NUESTRO
SR. D. CORRAL JR.

A QUIEN CON EL HAYOR RESPETO
FELICITANOS POR SU PRGXIMA LICENCIATURA EN DERECHD
Y A QUIEN ELEVAMOS EL RUEGOD DE QUE SU MARAVILLOS3A

COLABORACTAGN NO QUEDE INTERRUMPIDA
POR TAN FAUSTD (Y SINGULAR) AVATAR.

L0 Ve el chisle de turno de i chaval, En adelanle lo habeis de tratar con mayor respelo,

ples en estos dias estd terminando su Licencialura en Derecho y ya o5 un conpaferoe nds, .,
Faco” (Corral Agricela, pater el magister)

NOSOTRQS SOLO ESTAMOS CASADOS
POR Lo civiL . No HuBo MATRIMONIO
CANONICO PORQUE NoS COMIMODS

- AL MISIONERQ.
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F4l COSAS ¥ CARTAS AL DIRECTOR

ANTES QUE NADA, LA PROSA: S5: recuerda 2 los nuevos suscriptores
que deben remitir un cheque nominziive por imporie de 3,000 ptas,,, Tan séle umo ha
llegada,

— N

UM ERROR: La Delegacién Territorial de Burgos que débamos como sustriptora de
nueva plania no lo es, §i lo es el Delagade,

L4
n

LOS REZAGADOS ; van llegando, fuera de plazo, las suscriptionss onerosas de
algunos lectores cuyo silencio, sincerament2, nos exirafiaba: silencio que no quisimos
romper, teléfono en mane, para evitar que pudiera interpretarse como acto de inmisién, Nos
alegrz el extemporénes desembarco de log veteranos MIGUEL GONZALEZ LAGUNA, LUIS M, SELVA
SANCHEZ, JESUS M, SANCHEZ-ARCILLA MURDZ, JULIAN MURD MOLINA que hace un dablete y FERNANDC
RODRIGUEZ RUBIO, y del de nueva planta JOSE-MARIA CID FERNANDEZ, Notario de la Font
D'Encarrés, gue llega de la mano de Constancio Villaplama,

]

SE CIERRA UNA ETAPA: lapréxina que se abra, cuando se abra, serd a lo
grande, en proporciones “romerciales”, con 400 ejemplares: alguien nos arrojé el guanta de
la forma y, quizds, algln dia lo recogeremos, Hoy por hoy, la LUNES es asi y no puede ser
de obra manera,

t

LLEGAN LAS CARTAS: cartas que envuslven ~1o hemos dicho- entre amistosas
palabras de aliento los talones nominatives de 3000 ptas, Algunos compaMaros han usads el
teléfono; otros -amigos personales- remitieron tarjetas particulares cuyo contenido no
viene al caso reproducir, Casi todos me llaman “querido” -alguno "estimado®- y, al fipal,
me abrazan, Este que parece una feria de simpitica promiscuidad, es, sin embargo, el
genereso y desmesurade szlario que me envian para que lo reparta enire todos cuanies
colaborais en LUNES 4'30, Y al contéroslo, lo reparto, Por sso paso a transcribir
parcialnente algunas de las cartas recibidas:

JORGE LOPEZ NAVARRD: ,,, “congratuwlindome de pagar la suscripcidn, ya gque de esta forma no
siento remordinizntos por recibir vuesira ya "afamads® revista sin dar nads s cambin, Lo
que si e pediria 25 que pos vayas avisande en cada irimesire, dénds o conp le debewos
pagar, Un fusrls abrazo*

ISABEL QUEROL SANCHO: ‘“guique,,, wnm abrazo” (ifyliayiayl),

ENRIQUE ALBERT PIRDLE: ,,,“Oime céno guisres gue te mands los sucesivos trimesirss ¥
tuando, Lewento 13 despedida de SISEBRUTO gue espero sea temporal, Te pasaste con lo del
pacinlento de la esirella y la primera pigina, Coms siempre, pusde fu corazdn sobre tu
cabezs (bella forma de llamarle a uno, eufemisticamente, bestia), ¢ abrazo para lodos"”,,,

—i-
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CARLOS ALFARD ROA: ., "2 wmoflive o2 la presente o5 ol que i calificas de "BOCHORNOST
ASUNTO" g 13 suscripcivn omarosa de la revisia, Fara lrapguilizar tu coacisncia, sdéfo le
recordard ess diche fan wsual de gque "lodo o buspo @5 caro®, y gus par otra parts,
partisndo de los criterios comerciales gue o5 han llsvado a ese bochornose asunto, vussera
dpica prégcupacion Jdebe ser consarvar la relacién palidad-precio qua actualmante lensfs,
porgue entonces lo gue os sobrardn serdn suscriptores,,, be rusgo ae hagas saber si es
posible gaviar 13 tofalidad d2 una suscripeidn anual, ., recibe up fusrts abraze,,,

EDUARDOD RUIZ DEL PORTAL BERMUDD: ., "¢e ruwego que apuntss en la *lisia de espera’ a la

- f(slagacién de Andalucia Occidenial,,, Mo croo gue fsngas gue disculparis por cobrap, Sinp

daros nosotros las gracias por fodo; por vuestro trabajo, por 13 puntualidad, por &l

contenido de la revisia y por enviarposla hasia aiwra graluitamente, Rfecibe un fuerte
aprazo’,,,

SANTIAGO PEREZ SEGURA (GABINETE DE GESTION URBANISTICA): “Pldceme gozosamente afrontar el

corglario dolorose en que la suscripcidn opsross consista, viendo compensado con creces el
syave aguifonazo econdpico por 13 garantia de la permansncia trimesiral con gue nos
obsequials, 51 bisn -hay gque decirlo- nos parece asax corto el plazo de sosiego & nuesiras

nguistudes Jde continuidad, (For qué no vsar con upa suscripcidn anual con el

correspondients conpromlsse de publicacidn? Animo, todo e85 proponérselo, Un abrazoe,”

MARLA-EUGENIA HERRERD GLIVER: “Querfdo Eprigus! Cong ya sabss esboy dessandy suscribirme a

es3 prastigiosa revista,,,, Aprovecho tambidn la ocasivn para pedirie gue las circulares o
$8paratas que hacas para Ios opositorss s@ las pases tanbisn a mis alupnos o 52 las des a
Rodolfo (2ipi) que o5 tambidn su preparador, Huchas gracias por fodo y un fusrie abrazo,
Junto con muchos nitws para proseguir 253 magnifica tarea que o5 LUNES 4'307,

ALHUDENA TORRES DOMINGUEZ: ‘Queride ,,, me gusitaria,,, t& snvic mls dates,,, Un abraze*

CiHuy! ihuy! ibuyl)

JOSE-MARSA GOMEZ VALLEDOR: .. "Me alegra mucho vuesira decisidn de hacer onerosa (para

e g B B 1 T e B P T o ey T e T s e e o et

algunos) la suscripcion a “Lunes 4,30", pues mg estaba epirando complsjo de gorrdn, Dado
af Insards de l3 publicacion creo que en 2f fulure dsberis gensralizarse la difusidon a
todo el calective, tal como ocurrs en el cusrpo "cuffado” con el Boletin dal Colegio de
Branada, o, al menos, permitir la suscripeidn en blogue de todos los integrantos de los
CREHs, que quisran adherirse 3l sistena, Espero que lomeis en considsracion mi sugersncia
y =5 las exigencias ddécnicas lo perpféen- en ol rfutura todos podanss disfrutar de vusstra
revista,,, aprovecho la ocasidn do agradecsros la atencidn qus habeis tepido al acordaros
de posotros, Un sbraze® (iSe nota mucho que Chema es amigo y compafiere de promocidén?),

JOS&-ERNESTO GARCIA-TREVIJAND NESTARES: “dujunia fo remito chegue de doca wil pesstas para
I3 suscpipeidn @ “Lumes '30° por todo el 3fla, §i la compleja maguinaria burocrdiica y
contable de la revisia no peraite mds gque pagos trimssirales, be rusgo Imputss sl exceso a
la libre disposicidnde 13 revista, sf bisn, 2spero no constituya un “fondo de repiiles’”
puss con tan “suculenia” cantidad se pusden comprar voluptades”,,, (Querido Ernegte; te
confieso gque no nos atrevimes a imputar las 9000 pesetas sobrantes; ademds, ahora, las
finag van mds caras),

LORENZD SARMIENTD HUESD: ,,, “Como pegueflo grane de arena que ayude a formar 2l mopion qus

precisals para Lunss 4730, ne complace suscribirme en powbre Jde esta felagacidn,,, Un
fuerte abrazo y dnine”,

JAIME DEL VALLE PINTOS: Después de algunas consideraciones en torno al principio “prier in

scalafone, potior in registre* (en el Gltimo comcurso pidié el mismo Registre que el que
—
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suscribe pero sin tener sus siemes plateadas como yo) , dice Jaime, "Fasanmdo al fena
dolorose de la suscripcidn, te remile los dalos splicitados, haclendo consiar gue el dolor
ge [a prdida pecunfaria se ve ampliamente recompensado por el tono distendido y préctico
de la revista, gque hace fdcil ls lactura p, a la ver, resulta irependamente Uil para la
solucién de los problsnas que plantea la praclica diaria®,,,

JESGS CUELLAR NARIN: ., "Enhorabuecna por wesos Increibles prinsros 28 ndmeros, Enomi
articulo dol mes de narzo habia una errata Importante, El epigrafe "Argupentos a favor de
la sujeccidn (sic) por A,7,0,7 deberia decir “Argumsnlos a favor de la liquidacidn por
A0, " Un fuerte abpazo”, (Efectivamente, en el articulo de Jests "Notas en torne al
articulo 48,1,b)-19 del TR de 30 de diciembre de 1980", en el epigrafe citado existia el
doble error material y de ctoncepto de poner “sujeccién” con doble ce, en vez de
"liguidacién" con ce sencilla, Lo lamentanos, Nos gustaria tener una seccidn de correccidn
de errores como la del BOE, pero,,, !

FERNANDD CANALS BRAGE: ,,, "ddsunta te reailo las primeras 3000 pesgias,., El bochorno es

auastre por no poder incluirnos en 13 letra o) del npdwero 1) del apartade V,- de tu caria
circular rectangular, Un fusrte abrazo”, {(La cita se refiere a los "sorios colegas
rapifielrantes o rapifieirades"; si no podeis, Fernando, es porque no quereis,,, Jo ne? R
nosotros bien que nos gustarial,

RICARDD EGEA IBAREZ: ‘Adsumiu chegue,,, Muchas gracias, Un abraze

LUIS M, SELVA SANCHEZ: ,,, "Antes de que &l ‘"derecho suscriplorio® cadugue, adfjunio e

renlto faldn por Tmporis de 12000 plas,,,, Adelante con esa magnifica labor qus estals
haclemdo, Un fuerte abrazo®, (El derecho suscriptorio ya habia cadutado -io se irataba de
un plazo preclusive?- De cualquisr forma, no vamos a esgrimir iales instituciones
juridicas contra nuestros amigos,)

JAVIER NAVARRD GONZALEZ: ,,, “como suscripcién @ tu wagnifica revistz,,, ssguid adelante”,

JDSE-LUIS SARRATE ABADAL: ., "LUNES 4'30% gue con tanta volunlad e Ilusidn por vuesira
parte ve la luz radz guince dias y gque, adends de lo juridico, os exiraordinariaments
anenz”,

HONORIO ROMEROD HERREROD (NGTARIO OF HUESCA): .., "En primer lugar ni wds cordial
felicitacion por 1z labor gue estais haciendo con la Revista Lunss 4'30, La ronoci &
travds oo af busn anigo Faco Riguelme (por cierto, idénde estés, Francisco G,Riquelme?) y
o5 agradezco el envio de la misma, la decisidn que habels tomade sobre el cobro es
tolalmente Idgica, Quizds ol cobro deberia ser semesiral o anual por eso de no estar
pendlentes cada tres aeses del *giro”,,, No sé cowo andarels de colaboradores, g ver en
cuando he sentido la tentacion de ofrecerme con foda la humildad del aundo para mandar
algin “trabajillo®, asi gue aproveche [a-ocasion para hacerlo saber y si lo cress
interesante te puedo enviar uno sobpe *vecindad civil*; en concreto el aré, 14-3-4 C, civil
en relacién con la Constitucidén, Agui en Huesca preparo opositores de Notarias, en
especial dictamenes y la revista, dado su sentido prdctice en muchos aspeclos, s auy
intergsante,,, (Anino y a seguir trabajando! Repifo nf felicitacidn, Un abrazo®, (Le
llamé, veloz, por lo del tirabajillo; ahora le reitere la solicitud y le recuerdo el
tompromiso, Ademds, una nueva seccién de Dictdmenes, siempre que éstos tengan matices
hipotecarios, seria un verdadero éxito, Por tanto, jatrévete forastero! Para cuanto
quieras y, sobre todo, para dirigir una seccién de dictdmenes, cuentas con tedo nuestro
apoyo), L ik
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Los pisos se escrituran mas caros
pormiedoalaleydeTasas

Hacienda estudia laredaccién de un reglamento que desarrolielanorma

GIL PECHARROMAN

-G Low precios du s viviendis,

locales 3y terenos estan inere-
mentndo sus grecios eseritum-
duy dnte notario, teas la entrada
en vigor de la Ley de Tosas o
pissado 16 de abril™, ~Haciends
ha empesido o salirse con o
suya anie s conduston yue ha
ciendo™. Estas alirsmaciones se
lin reieradu una y oira vee
por oy agentes immobihanos,
ahopadus, nolarvs y pestores
consuludos pur LA GACETA
prara conocer Lt infuencin actual
de esta ley en ol mercado in-
mubilirio.

Por gjemplo, ¢l notario, Jo-
s¢ Marin Segera, afirma que
“los precios registrados deben
CORUIMUEN U dscensy, Yo gue eo
I ueluslidad existe uny grun re-
beenci de los vendedores a
eseriturar por ¢l valor real de la
transaccion, lo que planles se-
rivs  enffentamicntos  entre
¢llos™. Existe ¢l convencimicnto
de gue unm buen pumero de
COMPrRVERGS Y8 3¢ ojuslan a
lus precios acordados entre lag
purtes contratantes, pero las
balsas  de  [raude  continitan
sicndu imparisntes,

Los propios spentes aconse-
Jun en o setualidad a vendedo-
ey y compradores gue decluren
el valor real de fa compra, ex-
vepto vl 20% o los dos millones
yue establece ks normativa co-
i tope legel, De esta forma se
ubwrran i cantidad de dinero
¥ no pueden ser sancionadas,

Nuevoreglamento

La entrada en vigor de Iz
Ley de Tasas hu caussdo un
gran  desconvienio entre Jos
compridores ¥y vendedores de

PRECIOS DE LAS VIVIENDAS

CIUDAD BARRIO M? NUEVO SEG.MANO
HORTA 80-100 | 14.000.000 | 13.000.000
BARCELONA SARRIA 145-150 | 42.000.000 | 35.000.000
CARABANCHEL | 110-120 | 14.400.000 | 15.000.000
MADRID ARTUROSORIA 150 36.660.000 | 33.000.000
SANTUTXU 90 12.000.000 7.000.000
BILBAQ ABANDO 125 28.000.000 | 25.000.000
ELPORVENIR | 100-120 | 14.200.000 { 10.000.000
SEVILLA REMEDIOS 200-215 | 40.000.000 | 27.500.000
UNIVERSITARIA | 95-108 { 4.800.000 4,500.000

VALENCIA :
CENTROHISTOR. | 190 25.000.000 | 10.000.000

Diciembre de 1988,

inmuchles, Ly incentidumbre vs-
Wd provocada por las innume-
rubles dudas que planien
chiusuta ndiciona) cuarta de la
citoda ley, yue reguly las dife-
renciits enire el precio dectarado
cn la compra de un inmucble y
el valor comprobude por los
peritos Jde Haciendy ¢ introduee
fuenies sanciones para los yue
no se sjusten aln legalidad,

Las incognitas y vscoridudes
encontrudas  parg ¢ cumpli-
micnio de este teato begal han
Ilevado o Haciendn # plantearse
i oeeesidad de redacar un
reglamento gue  deswrrolie
muencionudy disposicion v arti-
cule las soluciones necesarias,

La pran polémica se planter

en orno a las valoraciones rea-
lizadas pur Jos peritos de Ha-
cienda. Consumidores, notarios
y lécnicos inmobiliarios  son
panidarios de la previluracion,
Desvean I confeccion de unas
Lblas dunde conste el valar que
Hauciends e olorga 1 coda pro-
miedad, o truves de la creacion
de unas categorias o madulos.
e esu furnu, anles de ligquidar
vl linpuesto de Trensmisiones
Putrimoniales Jos sujetos de Ly
uperacicn de compraventa yi
saben fos niveles sobre los que
licnen gue declerar sin peligro
de sincion por no wjustarse o ly
valoracion de Hacienda,
Algunas comunidades auld-
pomes hun creade unas whlas

de valoracion de cardcier orien-
wlive, que son conspuliades an-
tes de realizar las eseritoras, Sin
embargn, Miguel Cruz, director
general de Tributos sehalaba la
pusada semang en un xminano
wiganizado pur el Instituio de
Empresa, gue “la Administra-
cion no puede dar un valor po-
lenvial parg cunvertirlo en pre-
vig, yir gue nos convertiriamos
e complices del fraede, La
Administracion no debe entrar
nuncy en este negocio, Las co-
munidades audnomas estin in-
toxicando en el wma de las va-
loraciones. Los lisiados sobre
valoruciones son pricticas legis-
fativas ajenas g la legalidad que
me parecen improcedenies,

Lasrespuestas de
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CAMPO A TRAVES
“

- De como

e entre todas las cosas
que usted puede encon-
trarse por ahi, ya pueda
incluir un campo. SI, sl,

=i \in Gampo, por alucinans

te que parazca. Le acaba de ocu-
trir a Felipe, un comunicante al
fue identificaremos por ese nom:
bre. La historie es realmente gu-

riosa y rocambolesca y viene a

mostrar, de paso, hasta qué punto

las cosas estén a veces enrevesa-
das, poco claras 0 a2 medio hacer,
cuando se penetra en los legajos

y archivos de registras y catastros,

tratando de sveriguar cusstiones

de propiedad.

Felipe es un apgricultor de un
pueblo de Valencia. Hace unos
afios amplid su actividad, com-
prando un secano qus ransformb
para plantar naranjos, Recienta-
mente surgid un pequefio probie-
ma de lindes con un vecino que
hizo o propio, por lo que hubo
yue acudir al Catastro y al corres-
pondienta Registro de la Propie-
dad para procurar reconstruir la
realidad y dirimir de buena fa el

litigig,

" Pero resultd que en al Catastro,
el campo de Felipe no ests regis-
trado a nombre de quien se lo
vendio, ni tampoco figura un solo
campo, sino dos. Cosas de haran-
cias y particiones, pansd, que a la
larga acaban complicéndelo todo,
incluido el problema actual dal
linde dai vecino.

Felipe se fue al Registro de Iar

Propiedad dispuesto a bucear un
poco en €| pasada, buscando el

nexo de unién que acreditara la°

continuidad en la linea sucesaria
de su campo hasta &1, Sin embar-
go, para su asombro, en ninguna
inscripcién registral aparece el
nombre de Alberto Ruiz Liopis,
que es e} que figura en el Catas-
tro, nada menos que desde 1935,

{Quién es Alberto Ruiz?

En cambio, en sl Registro sl fi-
guran Alberto y Eduardo Ruiz
Sanchis como propietarios, guie-
nes, en 1833, heredaron la finca
al morir Amparo Llopis, probable-

mente hermana de su madre, sin

hijos y sin testar. Al morir también
Alberto, su mitad iz heredd
Eduerdo, Pero, jquién era Alberto
Ruiz Llopis, que es el qua figura
en el Caastro?

. Tras mucho teleer 2 dificil cali-
gralla de las notas registrales, Fali-
pe repard en un detalle; Alberto y
Eduarde Ruiz Sanchis eran meno-
res cuando heredaron, en 1333,

Seguramente, pansd, ain o eran -

un agricultor se encontré un campo

dos afios después, cuando se hi-
cieron los planos catastrates, de
mode que na seria de extrafiar qua
Alberto Ruiz Llopis fuera su padre,
quien, por pura logica, debla ser
guien trabajerla el campo, y por
consiguiante, el duefio, a Ia visia al
menos de los guerdas gue iban
identificando qué era de quign.

Dispuesio a desentrafiar hasta
al Gltimo detalle, Felipe indags en
la familla Rulz, con tan mala for-
funa gue 56 encontrd con que
Eduardo Ruiz Sanchis, que se lo
habrie podido explicar toda, ha-
bla fallegido recientements. No
cbstante, su nuera le ratificsd que
Alberto Ruiz Llopis fue efectiva-
mente el padre del otro Alberto y
de Eduardo, porque a éste le ha-
bla escuchado explicar muchas
veces' que su nisto se Hamaba
igual que el bisabuelo, incluidos
los spellidos,

Alg'arrahos fus 50N
almendros

Reconstruida la linea de trans-

FOTD Mn;uzu'
misiones, Felipe tenfa ya claro

que Alberto Ruiz Llopis era el pa- .

dre de Alberto vy de Eduardo Rulz
Sanchis; que éste heredd el cam-
po de una tla y de su hermano,
vendiéndoselo treinta aiios des-
pués a Pablo Retamera, quien a
su vez se lo vendid en 1981 a
José Marla Lépez y ésie se lo
pasd a &l dos afios después. Cu-
riosamante figura por tados lados
que sa wrataba de un “campo se-
cano, plantado de olivos y alga-
rrobos”, cuando en reslidad era
vifia, con almandros en dos ori-
llas, antes de transformarlo. Posi-
blemente alguien hizo antes otra
transformacién que no consté,

Ahora se tratabas de conocer
con exactitud la extension vy los
Ilmites mas o menos exactos da
la finca, y ahl sutgié [a gran sor-
prasa.

Para empezar, Felipe vig que
en e| Registro figura mas super-
ficie de la que tiene el campo,
sumando las dos parcelas que

- constan en el Catastro. Y no era

cuestion de sospachar del veci-

no, porque €l ransformé antes, y
ademas, algin metra se puede
errar, que era lo que se trataba
de averiguar en un principio,
ipero tanto! La diferencia supo-
nla casi cualro hanegadas.

e explicaron que estas cosas
suelen ocurrir en |os sscanos,
porgue antes se media a gjo o
por jornadas que costaban de la-
brar, traduciendo & tantas hana-
gadas por jornada, y claro, de-
pendia mucho de la pendiente,. -
del calor, del cansancio del la-
brador v de ias ganas de la caba-
llerfa. |gual pueds enconirarse
UNO CON MAs guUe con Menos. En
las escrituras selfan poner los
notarios [0 que comprador y
vendedor. “declan que habia”,
no “lo que hahla". L

La parcala misteriosa

No obstante, Felipe, que, ya
puesto, le habla cogide gustillo
a eso de descifrar aquella espa-
cie de s&nscrite que escribid el
oficial de! Reglsiro hace més de
medio sigle, cayé en otro datalle
singular: segn la “inscripcién
1", Ia finca no se cotmpone da
dos parcelas, como figura en el
Catastro, sino de tres: las 234,
235 y 172. Alucinante. Se aca-
baba de encontrar un campo,’
porque, revisando el plano, las
dos primeras coinciden con su

‘propiedad “conocida®, pero la

172 est algo separada. 1

Nuestro comunicante asegura
que se quedd perplejo. Se fue al
campo vy vio que, efectivamente,
alll hay una parcela de algarrobos
que debe estar-afos sin fabrar ni
podar, con la superficie que le fal-
taba después de Ia primera lectu-
ra, Layb y releyd sin entender
como es posible, pero esta claro.
La finca se compone de las tres
parcelas ol menos desde 1888,
iQué he ccurride pues? cet

Sin duda, a &l le vendleron las
dos parcelas que tenlan verdadero
interés agrondmico-para transfor-
mar, porque era an {85 que unos
tras otros.se fueron fijando, pero
la realidad s que tienen una her- -
mana que va Implicita en la pro-
piedad. As es qus Falipe se acaba
de encontrar un campo, como
quien 56 encuentra un durc. [Vaya
Ila, vaya llol

Vicenta Lladré

Nota: los nombres y apellidos

aparecidos en este relatg son pura
ficcion. La historia es real. _k
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Recogeria todas las transacciones del inmueble y seria exigida por el notario

El Congreso propone implantar una ficha inmobiliaria
para acabar con el fraude que existe en el sector

I.a ponencia especial del Con-
greso encarpada de estudiar el
fraude inmobiliurio ha elaborado
un informe en el que, como prin-
cipal novedad, se propone la im-

Berin Ferndndez/Lid/D-16

MADRID.—La falta de infor-
mucidn y la publicidad falsa o en-
gunosa, la figura de multipropie-
dad y ln falla de una legislacién
especifica que regule adecuada-
mente lus denominadas urbani-
zuciones privadas o conjuntos in-
muobiliarios constituyen algonas
de las fuentes mis frecuentes de
pusibles fraudes inmobiliarios,
segiin se desprende del borrador
de 11 ponenciu especial del Con-
greso de los Diputados que estu-
din la situacidn y problemdtica de
las transacciones inmobiliurias
en lus zonas turfsticas,

A esto hay que siudir ly dife-
rencia de tiempo entre la forma-
lizacién del contrato privado y la
elevacion a eserilura pdbliey de
la operacion inmobiliaria, tas si-
tuaciones de indisciplina urbanis-
tica { lu relativa frecuencia con la
que los Ayuntamientos no ejerci-
tan suficientemente las faculta-

plantacién de una ficha en la que
se recojan todas las transacciones
realizadas con el inmueble, y que
deberia ser exigida siempre por
los notarios. El informe expone la

tastro

necesidad de un vinculo entre Ca-

Registro de la Propiedad,

y modificar bastantes aspectos de
la ley que regula las entregas a
cuenla en la compra de viviendas.

Lio S T M
Destaca la ponencia que si
bien las Faram[as juridicas que
ofrecen el sisterma notarial y re-
ﬁislml espaial son elevadas, se
ctectan algunos aspectos que
Urian dar lugar a alguna posi-

- bilidad de fraude. Para evilarlo

en lo posible, se considera muy
- necesaria,

tro de la Propiedad. Como com-
plemento de esta conexifn y, a su
vez, con la legalidad urbandstica,
5¢ estima conveniente, asimismo
«profundizar en la posible implan-
tacién de un documento —que
puede ser denominado “ficha in-

. des de intervencion en la edifica- ,, mobiliaria™— que oforgue caria

cion y usd del suelo de acuerdo
cun la legislicidn vigente,
Sepiin este borrador, entre las
preccupaciones de la ponenciy
destuca «conocer el grado de cum-
plimienio de la legalidad urbanfs-
ficas, Yu: especifica gue el traba-
jo de la misma ha sido enfocado
con e} fin de <proponer a la Co-
misién unas conclusiones que sir-
van para mejorar el sistema gene-
ral de las transacciones inmobilia-
rias de bienes radicados en Espa-
Aig, teniendo en cuenta, ademds, la
problemdtica especifica de las zo-
nus turisticas y de los potenciales
cammprago)

de naturaleza a cualguier inmue-
ble desde que fue simple finca, so-

lar o parcela y en el que vayan - s
‘acumulando todus las vicisitudes [

que le afecten a lo largo del tiem-
po: modificaciones, segregaciones
o parceluciones, edificaciones,
cargas hipotecarins y finuncieras,
oiros derechos reales, etcétera, asl
como la normativa urbanisiica vi-
gente y sus posteriores modifica-
ciones, licencias, cargas urbanisti-
cus, eicdteras,

Anade la ponenciu MZ‘ue &s cons-
ciente de la complejidud para es-
fublecer con curdcter inmedigio

r ejemplo, la co-. A
nexion del Catastro con el Regis- -

este documento, pero considera
conveniente que la Administra-
cidn inicie los J!a!mg.ajas necesarios
para su regulacién y puesia en
pricticy, -cﬁziéndoxe comemplur,
ademds, I posibilidad de que 1l
documento fuese exigible obiigato-
riamente por parte del notario al
intervenir en lus operaciones in-
mobiliurias, con lo que se cerruria
al tumiz de muchos posibles frau-
dess, Dicha ficha inmobiliana se-
ria un documento registrul,

En el sistema de lus trunsaceio-
nes inmobilisrias, la ponencia
considera que la funcién de los
notarivs es «de suma importan-
cigs, 2 12 vez que destaca como
extremo preocupante del sistema
notarial vigente ¢l derivado de lu
inexistencia de «una vinculacién
esirecha y répida enire el olonga-
miemto de la eseritura piblica y el
correspondiente en el Regisiro de |

43
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TITULO PRIMERO

De las estadisticas y su régimen

CAPITULO PRIMERO

Principivs generales de In Funciin Estadistica Piblicn

drticule 4

1. La recogida de datos con fines estadisticos se ajustard o |
principios de sccreto, transparencia, especialidad v proporcmnalulm.!

Articule 7

i.  Se establecersdin por Ley las vsiadisticas parz cioya elaboracion s
exijan datos con caricler ablipatorio.

2. La Ley que regule cstas estadisticas tratard, al menos. lo
siguientes aspeclos esenciales: ’

a) Lus organismos gue deben intervenir on su tlaboracion.

b} El enunciado de sus lfines y |z descripeion genernl de s
contenido,

c) El colectivo de personas v el dmbite territorial de referencia,

d) La estimacion de los ciéditos presupuclarios necesarios para s
financiacion,

10767 LEY 1271989, de 9 de mayo de 1989, de la Funcidn
Estadistica Piblica.

CAPITULO I

De la recogida de datas
Arieculo 10

. Los servicios esiadisticos podrin solicfiar dnatos de todas s
personas fisicas v juridicas, nacionales y extranjeras. residenies o
Espaiia. .

2, Todas las personus fisicas y juridicas que suministren dato
tanto st su colaboracion es nblipatoria tomo voluntaria, deben contest:
de forma veraz, cxacta. completa ¥ dentro del plazo a las preguns
ordenadas en Ja debida forma por parte de los servicios estadisticos.

3. La misma obligacion incumbe a todas las instituciones
entidades pablicas de lTa Administracion del Estado, Jas Comunidad
Autdnomas v las Corporaciones Locales, Cusndo para Ia realizacion c
estadisticas sea preciss In utilizacion de dalos obranles en Tuent
administrativas, los érganos. avtoridades v funcionarios encargados ¢
su custodia prestardn la mds rdpida v dgil colaboracion a los servicit
estadisticos.

4,  Podrin excepluarse de lo establecido en ef apartado anterior. I
organismos priblicos que cusiodien o mancjen datos relativos a |:
necesidades de fa seguridad del Estado v la defensa nacional.

En cuanto a los datos de naturaleza tributaria, se estard 2 lo dispucs!
en la legislacién especifica reguladora de 1a maleria.

TITULO PRELIMINAR
Objeto y imbito de la Ley
Articulo 1

fa Constitucion.

Es objeta de Ia presente Ley Ia regulacion de Ia funcidn estadistica
para lines estatales, al amparo de lo dispueslo en el arlicuio 149.1.31 de

Articulo 3

cas para [ines ¢statales o que se alude en el Capitulo 1 del Tiwlo 1.

{. La regulacion conienida en la presente Ley serd de aplicacidn
general a todas las Administraciones Puablicas en relacion a las estadisti-

CAPITULO 11

El Instituto Naciona! de Esladistica
Articulo 25

[. ElInstiluto Nacional de Estadistica es un Organismo Auténon
de caricter administrativa, con personalidad juridica v patrimon
propio, que queda adscrito af Ministerio de Economia v Hacienda,

T

2. En el ejercicio de sus compelenoas vy desempeio de o osu
lunciones el [nstituto Nacional de Estadistica se regird por la presente
Ley, y, en lo no previste por ella. por lis normas contenidas en la Ley
de 26 de diciembre de 1958, del Régimen Juridico de las Emtidade:
Estatales Autanomas; Ia Ley 1171977, de 4 de encro. Ceneral Presupues
taria, y demas disposiciones generales que le sean de aplicacion.
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TITULO v
Infracciones y sanciones
Articulo 48

1. _El incumplimiento de fas oblipaciones establecidns en esfa Ley,

en TGEToTCon HE ST o T e e coidus en csta Ley,

.mmml?mﬁ
"—ZI. Noobsianie 1o cslapiccido e el apariado anienor, Ias disposIcios
nes del presente Titulo no serin de aplicacién a las infracciones
tipificadas en el articulo 51. cuando éstas fueran cometidas por
funcionarios piblicos o por personal laboral al servicio de las Adminis-
traciones Piiblicas.

Las mencionadas infracciones guedardn sujetas al régimen sanciona-
dor regulado en la legislacion especifica que resulte aplicable en cada
caso.

3. En los restantes casos, corresponderd al Institulo Nacional de
Esudistica 1a potestad sancionadora ¥ la ejercerd, a través de su
Presidente. en la forma establecida en el articulo 54 de esta Ley.

Articulo 49

1. _La responsabilidad administrativa serd exjgible sin perinicio de

las_Tesponsabilidades civiles, penales © ¢ oiro orden gue puedan.
NCUrTir,

2. én los supuestos en que las infracciones pudieran ser constituti-
vas de delito o falia. el drgano u organismo administrativo competente
pasard el tanto de culpa a la correspondiente jurisdiccion v se abstendra
de scguir et procedimiento sancionador mientras Ia aulorit}:':d judicial no
dicte sentencia firme,

Cuando el proceso penal termine con sentencia absolutoria u otra
resolucion que le ponga fin. provisional o definitivamenle, sin declara-
cién de responsabilidad penal, siempre que la misma no esté fundamen-
tada en la inexisiencia del hecho, podra iniciarse, continuar o reanudarse
el correspondiente procedimienlo sancionador para determinar Ia posi-
ble existencia de infraccidn administrativa.

3. En ningiin caso un mismo hecho sancionado en causa penal o al
que sea de aplicacion preferente la lepislacion laboral o el régimen
especial aplicable a los funcionarios piblicos podrd ser objelo del
expediente sancionador regulado en esia Ley.

Articulo 50

.5 infracciones se clasifican en muy praves, praves v Jeves,
2. Son infracciones muv graves,

a) El incumplimiento del deber del secreto estadistico, .

b} La utilizacidn para finalidades distinias de las estadisticas de los
datos personales obtenidos directamente de los informantes por los
servicios estadislicos.

«L_El sumiristro de datos falsos a {os servicios estadisticos compe-
Lenies,

i i ia, habitval o con alepacion de excusas falsag

en el envio de los datos requendas, cuando hubiere obligacion de
suminisirarlos,

3 comision de una infraccidn grave cuando el infractor hubiere
sido sancionado por otras dos graves dentro del periodo de un ano.

3. Son infracciones graves:

E} lf: gg remision o ¢l retraso en el envio de los datos requeridos
m rave perjuicio para el servicio, v hubiere oMt

tién de suminisirarlos, .
envio de dalous incompletos o inexactos cuando se produjese
bligacign de sumimisiryr
de ung iniraccion Teve cuando ef infractor hub

r otras dos leves dentro del periodo de un aha.

sido sancionado po
2L

4. Son infracciones leves;

a) _Laremisidn o el retraso en el envio de datos cuando no hubiere
causadao uicio T Vi I} .
suminisirarios.

b] _El envig de datos incomplelos o inexactos cugndo no hubiere
usad ic [av
suministririos,

Articulo 51

I s infracciones mu W i .f Ias ¢o
500.001 a 3.0, C_pesetas. .

7 Tas inlracciones graves Seran sancionadas con multas de 50.00%
a a9

. s_tniracciones leves se sancionarin con multas de (0000 a

%_ E cuantia_de las_sancignes establecidas _en los apariad
anlcriores se graduard alendiendo, en cada case, o 13 propia gravedad 3_5.

1a_infraccidn, n 1 naluraleza de los dpfios v perivicios causad
conducia anierior dc 10s inlractores,
dArticulo 52

1. Las infracciones leves prescribirdn al aio, las graves, a los dos
afos, y las muy graves, a jos Ires ados,

2. El plazo de prescripeion comenzari a conlarse desde el dia en
que 1a infraccién se hubiere cometido.

3. La prescripcion se interrumpird por la iniciacidn, con conoci-
mienlo del interesado, del procedimiento suncionador, valviendo a
correr cl plazo si el expediente permaneciese paralizado durante mas de
seis meses por causa no impulable al presuniu infractor.

Articulo 53

1. Las sanciones impuestas por infracciones leves preseribirdn al
afio; las impuestas por infracciones graves, al aiio y medio, y las
impuestas por infracciones muy graves, n los dos afos,

2. El plazo de prescripeidn comenzard s conlarse desde el dia
signiente 3 aquel en que adguivra firmeza 1a resolucion por la que se
imponga la sancidn.

3. La prescripcidn se intermumpird por la iniciacidn, con ronaci-
miento del imieresade, del procedimiento de ejecucién, volviendo a
transcurrir el plazo si el mismo esti paralizado durante mas de seis
mIEses por causa no imputable al infracior.

Articufo 54

L. El Instituto Nacional de Estadistics no podra imponer sanciones
MUY graves o graves sino en victud de expediente instruido al efecto, con
arreglo a lo dispuesto en el Capitulo 11 del Tiwlo VI de la Ley de
Procedimiento Administrativo.

2. Las sanciones por jnlracciones leves st impondrin sin mis
tE@mite que la previa audiencia al inleresado. :

DISPOSICIONES ADICIONALES

Prime
adscriios

Eggsﬁ: L
1agi
epu
bi
Nacional de Estad i ntends ansmilig parur del dia de ig
enlrada en V!Eor gg la_presente Lev, al Qreaptsmo Anlonomp Instituta
acional de stadistica.

2 La transmision de titularidad en ninpin case sers

a efectos de [0 esfablecido en el articulo 114 del 1exXio re]

ey Reeuladors de Arrendamicntos Urh do
10471964, de 34 de diciemb

x . .
expresados contralos. . . .
= Tercera.—La coaniia de las sanciones establecidas en el articulo 51 de

la presente Ley podrd ser actualizada periddicamente por ¢l Gubierno,
a propuesta del Rﬁnistru de Economia y Haciendn, ieniendo en cuenla
I variacidn del indice de precios de consumo,

Cuarta.~En el plazo de scis meses, a partir de In publicacion de la
presente Ley, el Gobierno regulard mediante Real Decrelo el Conscjo
Superior de Estodistica. .

DISPOSIC[ONE-S TRANSITORIAS

Primera.-Los funcionarivs y demis personal que resulten afectados
por las madilicaciones orgdnicas establecidas en Ju presente Ley sepuirdn
ercibicndo la tolalidad de las retribuciones con carga o los créditos
s que aquéllas veniun impulindose hasta que se adopten las disposi-
ciones de desarrollo y se proceda a las correspondientes adaplaciones
presupuestarias,

" Segunda.—Conforme a lo dispuesto en cf articulo 34.3 de esta Ley, los
Ministerios podrin celebrar convenios con ¢l Institute Nacional de
Estadistiva para la informatizacion de sus archivos y registros.

Tercera~Hasla taalo se efabora el Plan Esiadisiico Nacional, que
deberd serlo en el plazo de un afio, a partir de la publicacion de la
presente Ley, se considerardn esladisticas para fincs estatales todas
aguellas que actualmente aparecen reguladas en las diferenies disposicio-
nes que integran I legislacian vigente sobre ln materia.

.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.~Se autoriza af Gubierno para que, 2 propuesta del Minisiro
de Economia y Hacienda, dicte las normas que resullen necesarias para
¢l desarrollo de la presente Ley.

Segunda.-Por et Ministerio de Economia y Hacienda se realizarin las
modificaciones presupuestarins que permitan habilitar Yos créditos
necesarios para el cumplimiento de lo previsto en la presente Ley.
Tercera—la presente Lev entrpr vi il Siguie s
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. . JEFATURA DEL ESTADO

12378  LEY 1471989, dr 39 de maye, sobre muodificacion de los

articulus Y74 y 934 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

JUAN CARLOS |
REY DE ESPANA

entendieren,

A 1odos los que la presenle vieren Y ure v
ian aprobado y Yo vengo cn

Satwed: Que fus Cortes Gencrales
sancionir Ia siguiente Ley:

PREAMBLILO

Las previsiones de los articulus [0, apartado 1.°, y 979 dc la Ley de
Enjuicinmivcato Civil, en lo tocante a las decloraciones de herederos, sen
contrinbiciorias. En electo, mientras que el primer precepty, con cargdeler
general, excluye de fu neecesidad de Abogado los aclos de jurisdiceion
volunturia en cuantia que no exceda 250,000 peseias, el segundo,
especilicos de los «nb intestalon, exige la intervencidn de Letrado
cuando cf valor de los bienes de fa herencia exceda de 25.000 pesetas,
Una imerpretacion logica de ambos preceptos conduce a poner de
manifiesio que ¢l articulo 979 ha guedade oesfasadu plenamente.
Razunes pues de colierencin del propio ordenamiento jurfdico sconscion
pues modificar €l pidrrafo [inat del articule 979 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil y someler eslos easos af régimen general establecido en el
articulo 10, aparado 3, de In misma Ley,

P'ur iguales tazones, resulta inexplicable ta referencia al valor
superior 8 0,000 de los inmuebles, en las mismas declaraciones de
herederos, para exigir ediclos publicos, a gue se refiere ¢! uniculo 984 de
Ia Ley de Enjuiciamiento Civil,

Asimismo, es conveniente adapiar los supucstos de publicacién de
cdiclos a las formaiidades prevenidas en 2l parrafo segundo del articulo
1.488 de la Ley de Enjuiciamienio Civil, en relacion con el procedi-
mienlo de apremio, .

Ariteulo inico

1. Queds modificado el pdrmdo secgundo y altimo del articulo 7%
de ln Ley de Enjuiciamiento Civil que quedard redactado asi;

«lara deducir esta prelension no necesitardn valerse de Procurador,
pero si de Letrado cuando el valor de los bienes de la herencia excedn
de 250.0080 pescilas.» . :

2. Quuds modificado el articulo 984 de la
Civil que tended la sigpicnte redaccidn:’

«En ¢! caso del articulo anterior, si 2 juicio del Fiscal o del Juez
hubiere motivos racionalmente fundados para creer que ran existir
vtros parientes de igual o mejor grado, el Juez mandard fijar edictos ¢n
los sitivs piiblicos cfc! Ingar del juicio y en los pueblos de fallecimisnto
y naturaleza del finado, anunciundo su muerte sin tesiar, y lus nombres
y grados de parentescn de los que reclamen ba herencia, y ﬁamandu a los
que s¢ crean con igual o mejor derecho para que comparezean en el
Juzpudo o a reclamarlo dentro de treinta dias. .

El Jucz podri ampliar csle Wrmine por el tiempo que estime
necesario, cuando por el punto de Ja naturaleza del finado o por alms
circunstancins s¢ presuma que podri haber parientes fuera de la
Peninsula.

Los edictos se inscrtardn en el *Boletin Oficial” de la provincia o en
unw de los perigdicos de meyor circulacion en la provincia donde se siga
¢l juicio, a criterio del Juez L

También sc insenardn en el “Boletin Qficiut del Bqu" si, a juicio
def Juez, las circunstancias del caso lo exigiesens

Ley de_ Enjuwiciamignto

Por 1anto,
Manda a 1odos los espanoles, particulares y autoridades, que puarden
y hugan guardar esia Ley.

lalacio de la Zarzuela, Madrid, a 29 de mayo de 1989,
JUAN CARLOS R.

L1 Praidente del Galmerna, .
FELIPE GONZALEZ MARQUEZ .

LEY 571989, de 29 dv mave, sobre modificuciin de
determinados arifvulus de la Ley de Enjuiciamiento Civil,

12379

JUAN CARLOS 1
REY DE ESIPANA
A twdos los que la presente vieren y entendicren,
Sabed: Que las Cones Generales han aprobado vy Yo vengu en
sancionar la siguiente Ley:

Articulo primero

El Tiwlo IX del Libre 1 de la Ley de Enjmiciamiento Civil
rubricado «De las hnhililqciuncs pari Cemparecer en juicios, gueda
redaciado de In siguiente forma:
wArticulo [994

Necesilardn habilitacion part comparecer en juicio Jos hijus no
emancipados, cunndo no estén suturizados para clo por la Ley, o pur
el padre o la madre que ejerzan la patria potestad.

Ariiculo 1995

Sélo podrd concederse la habilitacion cuanda €] menor ne emanci-
ndo, siendo demandado o siguidndoscle gran perjuicio de no promover
a demuanda, se halle en alguno de los casos siguienies:

1.° Hallarse los padres ausenies, ignorindose su paradero, sin que
haya Jnotive raciona basiante para creer proxinmo su regreso.
2, Negarse cf pudre y la madre a representar en juicio al hijo.

Articulo 1996
En estos expedientes se oird siempre al Ministerio Fiscal,
Articulo 1957

Eu ¢l auto en que se conceda lu habilitacion a un hijo no emancipady
s¢ mandard 1ambién que se le provea de defensor judicial,

Aniculo 1998

Mo necesitlard de habilitacion el hijo para litigar con su padre o
madre. .
Arliculu 1999

Todas las cuestiones suscitadss por las habililaciones de menores nu
emancipados, se sustanciardn por el prucedimicnto establecido paa lus
incidentes.

Articulo 2000

Micniras no recaiga sentencia firme, sunird todos sus eleclos lu
habiliwcion,
Articulo 2001

Cesaran los efectos de [n habililacion luego que el padre o fa madre
s¢ presien a comparecer on juicio por ¢l hijo.s

Articulo segundo

Los aniculos 2011, 2012, 2U_l 3, 2014, 2015, 2019, 2021, 2034 y 22~
de Ja Ley de Enjuiciamienio Civil quedardn redactados de la siguicnie
forma: i
«Aniculo 20114

Serd necesuria awtorizacion judicial para enajenir o gravar ko bicies
de menores o incapacitados en lus supuestos en gue asi Jo establescn el
Caodigo Civil.

Articulo 2012
Para decretar la enajenacion o gravanien surd necesanu:

1. Que la pidan:

a) El padre o la madre que tengan la patriz potestad de su bip
menor. Si éste fuere mayor de doce anos, firmard 1ambién la petcioyg
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by El padre o la madre que tengnn Jo patria potesiad prorrogadu
sobre un hijo incapacitado, que prestard o ne su canformidad, con
arreplu a o yue disponga Lo sentencia declaratoria de | incapacidad.

¢} Bl wtor de un menor de edad, Si éste {uera mayor de doce shos
debuerd ser vido, -

d}  El wetor o ¢l cerador de un incapacitudd, si asi lo permits la
seutencia declaratoria, .

¢} El sujeto a tulels o curalela, cuando no le haya sido prohibido
o cuando o hagy con la conformidad del wior o curador, .

2% Que se exprese o] maotivo de 3 enijenacion o del pravamen y
la finalidnd a que se debe aplicar Iy suma gue se oblgnga,’

1% (Que se justifigue s necesidad o utilidad de 1a enajenacion,

4.Y  Que se oiga al Ministerio Fiseal,

Arniculo 2013

Cuando s jusificacion a que se refiere el nimero 3 del aniculo
anterior haya de hacerse por medio de testigos, deberin ser tres, pur lo
wienos, dando fie ol sctuario de conoverlos. Sino los conogiere, exipird
lia presentacion de dos testipos de conecimiento. L

Esti justilicacion se practicard con citacién del Ministerio Fiscal.
Arliculo 2014
_ Huecha la justificacion y evacuadas las audiencing preceptivas, el Jucz,
sin muis trdmiles, diclard suto concediendo o denegando ln awnorizacion
subicitada. . :

Este aulo serd apelable en ambos efectos,

i
Articulo 2015 “

; -

La sulorizacion se concederd en lodo caso bajo la condicion_ de
haberse de ejecuwr la venta en piblica subusta, y previo avalio si se
trittare de derechos de 1odus clases, excento el de suscripcion preferente

de acciones, bienes inmuebles, establecimientos mercantiles e industria-

les, objetos preciosos y valores mobiliadios que ng cpticen en bolsa.

Excepiianse de esla regla las venlus hechas por el padre o por la
madre con patria potestad. Fstos podrin realizarla sin otro requisilo que
el de hatwer olenido previamenie la aulurizacion jugicial, con pudiencia
del Ministerio Fiscal y de las personus designudas eén el anticulo 205 de
la Ley Hiputecaria,

Articulo 2019

Nu habiendo postura admisible, el wtor, el curador o, en su caso, ¢l
incapacitado con asistencia de aquéllos, podran insiar cualquiera de fas
pretensiones siguientes: . .

I.% Que se le tenga por apartado y s& sobresea ¢l expediente,

22  Que se le autorice para Ja venta extrujudicial por ¢l precio y las
condiviones que sirvieron pura la subasta.

i Que st ununcie segunda subasta con la rebaja de un 20 por 100

en el precio. o

En el caso de que opte por ly segunda pretension, si dentro del afio
de verificads Ja primera subusta no pudiere realizar la venta extrajudi-
cial, podrd pedir que s¢ anuncie otra con la rebaja indicade, '

Articulo 2021 :

N ‘a
Cuando fa venta sc solicite para el pago de deudas u ot necesidad,
podrd celebracse, a peticion del wior o curador”o, en_su cuso, del
incapacitado con la asistencia de pquéijos; tercers subasta fon rebgjn de
ulra 20 por 10{ sobre el tipo seialado en la segunda.  ~ o
Si tsmpoco resultare postura admisible, podra autorizarse ia ennjena-
cion extrafudicial por ¢l precio seaslado para Ja torcera subasia.

LET
Articulo 2024

El precio se eatregard mientras se da la aplicacion correspondicnte al
incupacitido, st esiuviere thieultado para ello, o al tutor o curador si
cstuvieren relevados de lunza, o si las que tengan prestadas son
suficientes purit responder de ¢l -

En wdo caso s¢ depositardn en ¢l establecimienio piblico en qu
deban constituirse los depositos judiciales. .
Articalo 2023 | . o

La aulorizacion purd repudiar herencius y legados o pura trunsiFir
sobre los derechos de los menores o incupacitndos se pedird por las
mismas personas que la venta de bicnes, o .

En el escrito en yue se pida se expresardn ¢l mativo y el objetg de
tu transaccion, tas dudas y dificuliasdes del negocio y las fuzones que 1a
aconsejen como Gl y copveniente, y ¢ acompaiarni el documento en
yue se hubieren formuludo las bases de fu transaccisn.

Sc exhibirdn tambiéa con el escrito los docpmientos y antecedentes
necesarios para peder formular juicio exacto sobre el negocio.n

Articndo tercery

En los articulos 101, 128, 972, 975, 980, 989, 990, 992, 994, 993,
1000, 1004, 1017, 1028, LO31, 1059, 1080, 1063, 11132 1116, 1120, £296

a 1298, 1305, 1383 a 1385, 1388, 1515, 1828 o 1830, 1839, 1840, 1%42,
1843, 1858, 1861, 1867, |B74, 1877, 1878, 1920, [Y21, 1983, 1986, 1988
a 1992, 2003 a 2007, 2027 a 2029 y 2111 de la Ley de Enjuiciamiento
I(:‘;wl.l la expresion «promotor fiscals queda sustilgida por «Minisierio
Fiscaln.

Por 1anio,

Mando a 1ados fos espaiioles, particulares y auloridades, que guarden

y hagan puardar esw Ley.

Palacio de la Zarzuela, Madrid, a 29 de mayo de 1589,
JUAN CARLOS R.

El Presidente del Gobierno,
FELIPE GONZALEZ MARQUEZ

X

FATERCION AL ART, 20151

No dlena despardicio; ni por la
redaccidn de su pdrrafe 12, ni por la
reaisidn del pdrrafo 28, Eso escuchd
de nuesira sabio RESUNIDOR que s:
encuenira hoy en Nedrid y que por eso
no ha podido entregarse la corres-
pondiente nota escrila il respecto, L2
hago un quite,

E5 griciosa la sospechi -que se
tragluge de la confusa redaccidn dal
pracepla-, de que li venls do los
bienes  insuablas,  estableciaientos
agrcantiles, ele,, s8 exceplie d& la
subasta pgbliea,

£5 curiosa la rewisidn que 58 hata
al noteriv art, 205 d& la LH,,, jde
13091, Nenude arrastre,

_—

1 d(‘"jﬁf/zﬂ

47




LUNES 4'30, NUMERD TREINTA Y DOS, 12 DE JUNIO, 1989

Ji, CHICO le did los recordes a JUAN REY: ésie me los eniraga precedides del siquiente letraro:

"PERMUTA DE FUESTO,

MAS QUE DE RANGO"

5 s 1
El gobernador civit presenté la primera ponencia del |l Simposio 2

de Proteccion Civil

Ramén Lara: “Hay que crear
cultura ciudadana de seguridad”

El pobernador civil de Almeria, Ramdn Lara,
que presento ayer la primera ponencia del If Simpaosio
de Proteccion Civil, asepurd que el principal objetivo
de eslas jurnadas debe ser el de erear una cullura ciu-
dudana de seguridad”, al tiempo que spostd por cf es-
tablecimiento de unas politicas de prevencion y protec-

“cion, encaminadas a disminnir los dafios materiales y
“humanos. Lara participd hace seis-afios en el Primer
Simposio y durante la jornada de ayer volvid a recor-
-dar esa época en la que ya era “un experto en materia
rde sepuridad™, tal y como le calificd ¢ alcalde de
- Almeria, Suntiago Martinez Cabrejas, duranie ta in-
suuguracion del Simposio, que estd organizado conjun-
Mumente por ¢l Ayuntamiento de Almeria, Junta de
; Andalucein y Gobierno Civil,

La foto del pseudogebernader

La foto del pseudohipotecarista

tintos cofectivos en la polfticn
de seguridad, tunto en protec.:
tifn comg en prevencian'.

Politlcas ) e I

De igual forma, Ramdn
Lora opostd para que se estn:!
blezcon pollticas de prevencidn
y proteccidn encminadas a dis- ;
minyir los doflos materinles y!
humanos, “que son tenldos en
cuenta™ *Creo que esa politicn
ey necesurin y citublecer un:
drgano superior de direccifin, !
purn respansubilizarse del es--
tablecimiento y control de esns
politicns”, subrayd.

Colegitr de Abogados, = . - . .-

Conlinuando In progra-
macidn del curso, hoy tendn
lugar, n Ins 8,20 de ta tarde en ¢l
Cologlo da Abogadoes (Palacio
te Justicin), b diseriacldn del
Hustre hipoteurisia José Marin
Chico Ortlz, que abordard.cl
tema“'Lasutonomia de fa volun-
tnd y clausulas contractuales en
relacidn con el Regisiro™, -

mico y vocu! do Leyistucidn
Jurisprutlencia, profesor honorfs
cousa de In Unlversidad Noturiul
Argentina ymiembrocomespon-
dienie del Institulo de Derecho
Regisiral d dicha, Universidad,
Qsicnln eF Cdfrizor de. Director del
Ceniro de Estudios de Derecho
Hipotvenrlg y Voen! Pemuncnte
de In Comisidn General de Codi-
ficacidn, .

.- Es colaborwfor de las
principales revistus jurldicas

de Derecho Notarin), de Legish-
cidn y Jurisprdenein, Amrio
de Derceho Clvll, ete, 1 sl
runcnlc €0 vurins comisiones
cgishativas y nutor de canocidos
Latadps de Derccho Hiputeca-
; 1io, Notarial y Administrativo,

Conferencia del hipotecarista
José Maria Chico en
los Jueves Juridicos.

El conlesencinnte, regis-
iruclor de ln propicdad, es acndé- |

espafiolas y americanas; Revista.

i
Ppen v iy

et

José Marfa Chico pronunclard |
5. gslatarde unz conlarencia
. A su recin personalidad:
tedrics 'y cientifica une In expe-
riencinde la vida préctics hipale-
carlu en lox uchios sAos a cargo
de Registros- de-la Propiednd, -
siendo uno de los primeros Wes-
empenados el de nuestm provin- |
cia {Vera). Todo ello promeie un
coloquio y didlogoe final profun-
o y altamente prictico, .
Finalmente, Ef Colepio di
Abugadox v su Comisldn e
Cultars iavitu o 1odos log juris-
s, CHMPANEIos ¥ cuunias perso-
nﬁ descen asistir o la confercn-
cia, :
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