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iy ASAMBLEA BENERAL DE REGISTRADDAES

"CONISIGN TERCERA, - LA MODERNIZACION £
TNFORNATIZACTON DE LOS REGISTROS, -

I~ Informatizacion del contenide dal
Aegisiro: Alcapce y limites de la misma, -
Frigera! La wbillizacién de la inforpdtica
resulta  hoy  absolutamente fndispensable
para la funcién registral,,, -Tercera,
Al,,, debe gstablecerse un grado minine de
Informatizacidn en todos los ARegisires,
gue  supondria I3 ipstalacidn en  fodos
2{los de un ordenador capaz ds gesiionar
los progranas de indicss de personas y de

fincas o de socisdades, sequipisnio del
docursnto y gesiidn econdmica, 'y OFicina Liguidadora, en su caso,,, B) Uniforaidad, - Se
esting gue debe haber unifornidad en los programas de indices, debiendo adends ei Colegiv
poner & disposicivn de los Registradores programas oe obro contenids, como gestidn,
coptabilidad, Iigquidacidn,, etc,, cuya wbilizacidn sard voluntaria,

6~ Apllicacidn de la Inforndtica a la publicidad forna!, Primsra - Se considera gus la
publicidad formal es ol aspscto de la funcidn registral 2n ol gus la informstica pueds
tengr una mayor transcendencia,,, Sesgunda,- Un paso imprescindible para la efsciiva
Inforpatizacion de 13 publicidad formal depe sstar consiituide por la implantacion en
todos los Registros de los programas de indices de personas y de fincas, gue ya han sido
experinentados en wdas de sesenta oficinas,., Tercera,- Una publicidad formal plenaments
fiable sélo podrd conseguirse, desde af punto de vista informdtico, si abarca la totlalidad
gal archivoy resulta por ello fmprescindible acoweter con Iz ndxima wvrgencia un plin de
recuperacion e dalos vigentes anteriores 3 1a implantacidn del Servicio de fadicss,., y
se propons 13 creacidn de equipos gque bajo 13 dirsccidn g8 up Regisérador vaya
realizindola en las distintas zonas comy medic de unificar criterios y aprovachar
axperiencias, " : ' 'S
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ScASOS
SPRACTICOS %

IL.OS

RESUMEN DE
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS

CLTIMAS REUNIONES

DE A " TERTULIA
DE LOS JUEVES 1S
HORAZS"™ DE AL TIT—

CANTE.

FRIMER CASO

ERROR EN TA CANCELACISN DE
HIPOTECAS.

Constituida hipoteca sebre unas cuantas
fintas, hace dos affes se practicd la
cancelacién #n cuanto a algumas de ellas,
Ahorz, se otorga escritfura de rectifica-
cién en la que interviene exclusivamente
el acreedor que canceld, y dite que se
equivocd en su dia, que eran otras las
fincas respecto de las cuales se tenia que
haber cantelado, y solicita que quede sin
efecto la cancelacién,

El caso no ofrece ninguna duda, hace
falta el consentimiento del titular
registral, Es como si
constituyera zhora, Lo mismo que no puede

constituirse nueve gravamen sobre la
finca, tampaco s& puede ‘“revivir® el
antigue,

La unaninidad es absoluta y tampoco el
consultante temia dudas sobre ells, La
duda es si, en agquellas fincas que tenian
transmisiones intermedias, haria falla el
consentimiento de los titulares que ya no
lo son, &s detir, la finca fue hipoterada
por A, pero éste vendié a B, quien a su —~

la hipoteca se-

Y TRES, 26 DE JUNiD, 1989

vez vendié a C._Todoé estdn de acuerdo en

que se precisa el consentimiento de C para

dejar sin efecto la cancelacidn, iHard
falta también el consentimiento de B y el
de A7 . : L

* Com la dnica excepridén de.quien planted
el tasd, los demds opinan gue se trata de

.algo superfluo, iGué necesidad hay del

consentirignto de quien no es titular para
tonstituir un gravamen sobre una finca? :
-La razén que da el compafiere que tisne
la duda es que en esas t{ransmisiones
intermedias -al menos en la Gltima- no
hubo subregacidn en la obligacién perse-
nal; par consiguiente, sique siendo deudor
personal el deudor anterior, luego ne le
es indiferentz que se reconozca que la
deuda no estd extinguida, El argumento no
impresiona lo mds minimo al resto de los
asistentes, Con independencia de que, por
razopes que ng vienem al caso, se haga
constar en la transmisién de finca hipote-
tada si hubo o no hube subrogacién, lo que
s¢ inscribe es la garantia real, la coms-
titucién de la hipoteca, y eso iiene que
consentirlo dnicamente el titular regis-
tral de la finca, $i C hipoteca en garan-
tia de una deuda de B, no hace falta el
consentiniente de éste; y si la deuda
resulta ser inexistente, B no queda
obligado lo més minimo aunque € haya dado
su tonsentimiento,

SEGUNDO CASO

PROCEDIMIENTO DEL ART. 131
DE LA LEY. CANCELACION DE

CARGAS POSTERIORES,

Concluido felizments el procediziento de
ejecucidn hipotecaria, se presenta manda-
miento ordenando la cancelacién de las
targas posieriores a la hipoteta, Entre
gsas cargas posteriores, pesterior imcluso
a la certificacién de cargas, se encuenira
una amotacién de demanda a2 favor de unma
comunidad de propietarios planteada para
el cobro de una determinada cantidad 'y a
los efectos preferenciales y de afeccidn
del inmueble que sefiala el articule 9, 52
de la Ley de Propiedad Horizontal®, iPuede
tancelarse esa anotacidn?
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Se contesta que si por unanimidad, y el
propio consultante, que era el mds
tonvencido perc buscaba el apoyo moral de
la tertulia, va dando los argumentos; las
anotaciones no tienen mds preferencia
registral que la que les da su fecha; si
el crédito tenia uma preferencia legal,
qus la hubieran ejercitade en la oportuna
“terceria de mejar derecho; cuando anotaron
ya les avisaba la nola marginal de gue
existia uma hipoteca en fase de ejetuciém;
la doctrina de la Direccién sobre anota-
ciones de embargs por créditns salariales
es de aplicacién agui: el gue adquiera la
finca, la adquiere con las afecciones
legales por gastos de comunidad (ojg, si,
pero esa anotacién podia garantizar alguna
anualidad anterior, y el procedimiento se
tiene que dirigir contra él), Y para
terminar con el tema, se le dice “si
cancelarias sin ningun remordimiento uma
instripcién de dominio de la misma fecha,
icémo no cancelar esa anotacidn, que es de
mucha menos categoria?®,

(Aclaracidn para los gue no aacusniren
“sitio® ean donde encajar ssa  exirafa
apotacién de demanda; fodos hswos sentido
sscpdpulos Juridicos la prinsra ver gque
hawos tenido gque firmap upna de ellas; m
son amotacionss e Jdemanda de propledad ni
de derecho real, dnicas admitidas por el
42,19, pera se las pusde considerar, en
cierto aode, comwo anofaciones de epbargo
aumgue no se las llame asi, pussto que
gstdn  garantizande el tobro de unma
captidad, y como falss las adnitimos), '

TERCER CASO
PROPIEDAD - HORIZONTAL.— CON-

VERSION DE
"ELEMENTO COMUN.

Una sociedad anénima construyéd un edificio
y establecié sobre el mismo el régimen de
propiedad horizontal, Uno de los compo-
nentes ~es el- porche; existenta en la
.planta baja, es decir ioda la parte de
planta baja no -orupada por el portal, el
ascengor y el hueco de escaleras, encon-
trindose dicho parche diafane y abierto, o.
sea sin tabigues ni muros que lo cierren,

COMPONENTE - EN

- Extrafio componente -interrumpe uno de
los tontertulios-,

- Esos quisieron neterle un gol al Ayun-
tamiento -aventura, Lemerario, el malpen-~
sado de turno; ocuparon entonces todo el
volumen edificable, y dejaron ese porche
de resepva por si mds adelante podian
cerrarlo sin que la autoridad mumicipal se
enterase,

- No podemos presumir intenciones
ilicitas en nadie, y adomds me traz sin
tuidado cudl fue el motivo para actuar
asi, puesto que ese documento se inscribié
sin problemas, y lo que me preacupa son
las dos escrituras que me han presentado
ahora, asi que dejadme continuar -reclama
gl que presanta el caso,

Los diversos componentes del edificio
fueran vendidos en su dia, con excepeidn
del citade porcha, y ahora se pregenian
dos escrituras:

1} Otorgada la primera por el Consejero
Delegado de la socisdad constructora,
recoge el acuerdo de su Comsejo de Admi-
nistracién en el que se dice que “"dada la
nula utilidad del componenie numers,,, e
acuerda que quede convertido en elamento
comdn y desaparerca como elemente priva-
tivo", y concede poderes al Peesidente de
la Comunidad de Propietarios para que
pueda oforgar todas las escrituras nece-
sarias, haga elemente tomdn, redisiribuya
las ctuotas, etc, El Consejere Delagads
eleva a piblico ese atuerdo y formaliza el
peder a faver del citado Presidente,

2) La segunda eseritura es otorgada por
gl Presidente de l1a Comunidad de Fropie-
tarios del edificio, quien reune una doble
representacién: por un lado, en virtud del
poder del que terminamos de hablar, tiene
la da la sociedad congiructora y propie-
taria del componente referido; ‘par otra
lade, tiene la representacién de la Comu- .

'nidad de Propietarios, en virtud de su

carge y del acusrdo undnime y perfecta-
nante documentado gue previamente se tonmd
en.” Junta " con asistencia de todos * los
duetios de apartamentos, Actuando con esa

‘dable representacién, convierte el porche

an elemento <fomin de l& propiedad heri-
zontal, declara que ya ne existe el mismo
como comporiente privativo y redistribuye
su cuota entre los demds componentes,
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Las preguntas son: 13,- jPuede conver-
" tirse en elemanto comin uno de los
componentes de la propiedad horizental sin
que,. previamente, exista un acto de
transmisién en favor de la Conunidad de

Propietarios? 228,- jTiene facultades el -

Consejo de Administracién para ceder ese
componente sin recibir -ninguna contra-
prestacién? - -

Entiende la tertulia que no se puede
convertir en elemente comtn de la prepie-
dad horizontal por la Comunidad de Propie-
tarios lo que no pertenece a ella, lo que
es un componente privative, propiedad
particular de otra pepsona, aunque se
tenga perniso de ella, Primero tieme que
existir un acte de cesién en que el duetio
del componentie transmita su propisdad a la
Comunidad, .

- iY no puede entenderse que ese permiso
gue ha dado el propietario del componente,
supone una cesién implicita de su propie~
dad?- pregunta uno da los asistentes,

La mayoria considera que no, que en el
Registro espafiol no se inscriben attos
abstractos; no se inscriben “permisog"
para que lo que es de uno se registre a
nosbre de otro, Se imscriben contratos
tausales; compraventas, cesiones con
expresién de la obligacién de cades parte,
donaciones, etc, Y esos actes han de ser
previapenie liquidados por el Ippuesto
correspondiente, (Naturalmente, em el caso
discutide, las escrituras presentadas se

habian auteliquidado como “no  sujetas®
puesto que no  comprendian  ninguna
transnisién),

En tuante a la segunda pragunta, si no
existe contraprestacién, se trata de un
acto 2 titulo gratuito que el Consejo de
Administraciébn no puede realizar, Tendrd

qua ser la Junta Universal, actuando por -

unanimidad, la que realice‘la cesién,

- iPero no pusde pensarse que, aunque se
haga la cesién sin que la Sociedad reciba
nada a canbio, el hecho de que ésta se
libere del pago de los gastos de comuni-
dad, es causa onerosa suficiemte para que
esté facultado el Consejo de Adminis-
tracién?, Tened en tuenta que ese compo-~
nente no properciona ninglm beneficio a la
sociedad propietaria, y si debe ser fuente
continua de gastos para ella, Tieps que —

estar. harta de esa propiedad tan poco
rentable, argumenta un contertulio,

La mayoria no acepta el argumentio,
Siempre que se transmite un bien, el
antiguo propietarie queda  naturalmente:
liberado de las obligaciones que la
propiedad le impone, Ese no es sufi¢iente
para admitir una .dispensa de los requi~
sitos que exija la ley para las transmi-
siones a titulo lucrative,

Cuando ya parecia todo solucionado, umo
de los compafieros se plantea una duda gque
los demds tenian por resuelta, Y es
curioso como se invierten los papeles en
las discusiones! el que es audaz en la
selucién de un caso concrelo, y, para
iustificarse, dite que las leyes deben
interpretarse  segn  las  necesidades
sociales de cada momento, se vuelve timido
y conservador en el caso siguiente,

- ¢Y vas a admitir uma compra, o el acte
que sea, en favor de una Comunidad de
Propietarios? -plantea el escrupulese,

= iY por qué naf

- Porque no tiene personalidad juridica,
ite parece poco?,

- La doctrina que se desprende de varias
resoluciones de la Direccidn, y que
veninos admitiendo en la préctica es que,
aunque ctarezcan de auténtica personalidad
juridica, debe darse a las Comunidades de
Propietarios surgidas del régimen de
propiedad horizontal la posibilidad de
realizar agquellos actos que sirven para el
tumpliniento de sus fines, De hecho,
presentan reclamaciones judiciales, se
anotan embargos a su favor, desafectan vy
venden antiguos elementos comunes, etc,

- §i, pero son crasos concretos y excep-
cionales, y ‘"rechina" el ampliarlos a
etros, :

- iEntonces qué quieres, que para com-
prar alge y convertirlo en coan compa-
rezcan todos les propietarios? En este
taso concreto, podria hacerse porque
solanente son 18 & 20, pero piensa en una
comunidad de las que tiene mds de cien
propietaries, Se les impediria précti-
tamente la realizacién de estos actos:
primero, por la dificuliad en ponerse de
acuerdo, luegn por la necesidad de
tomparecenciz de todos o de otorgamiento
de poderes, y al final, cuando llegara 1{_
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documentacidén al Registro, habria cambiade
alguno de los propietaries y wvuelta a
empezar,

Se sigue discutiende buen rato entre
quienes entienden que la Comunidad no
puede adquirir porque carece de perso-
nalidad juridica, y los que creen que se
le debs reconocer ctapacidad para defer-
tinados actos congretos coms el  del
presente caso, Sen mayoria los Gliimos,

Después de discutido el caso, el redac-
tor encontré Iz Resolucién de 1 de sep-
tiembre de 1981,- Se referia a um supuesto
en que el Presidente de una Comunidad de
Propietarios, previo acuerdo y conformidad
de todos elles, compraba uma vivienda de
la propia casa para converkirla en
vivienda del porterc, La Diretcién no
admitid la inscripcién porgue, aparte la
redistribucidn de cuotas (gue si hacian),
no habian solicitado que la vivienda se

incluyera entre los elementos comunes, y-

dejara de tener
separada,

Ni el Registrader, ni el Presidente de
la Audiencia, ni la Direccién rechazan que
la Comunidad pudiera comprar la vivienda,

ingeripcién especial vy

CUARTO CASO

CANCELACION DE CONDICIoN RE-—

SOLUTORIA.

| que tal

Pactada la llamada condicién resolutoria
para garantizar el precio aplazado en una
compraventa, el vendedor da carta de pago
de dicho precie aplazado en una escritura
que no alude para mnada a la condicidn
resolutoria que se pactd, es decir sin
manifestar expesamente que la misma queda
tancelada, jEs suficiente que exista esa
tonstancia de que el precio estd pagade
para cancelar la condicién, o hace falta
un consentimiento farmal cancelatorio al
iqual que en lz hipotera?

Hay unanimidad en los consultados, Las
condiciones dependen de los “heches”
fijados por las partes para gue &l con-
trato se resuelva o se consolide, Acredi-
tado el pago, la condicidn se extingue sin
necesidad de que expresamente se diga asi,
El 179 de! Reglamento, como norma espe-
cifica referida a las hipotecas, no puede
ampliarse a casos distintos, Incluse la
tendencia de la Direccién o5 a restringir
lo que ese articulo dice, en el sentide de
que no hace falta que se utilicen palabras
sacramentales, basta que quede clara la
voluntad de que se extinga la hipoteca, De
todas formas, el articulo se refiere a
hipotetas y no a condiciones resoluterias,

« 4Pero y el principio de rogacién? -se
defiende el consultante-, porque ni si-

quiera el comprador pide que se cancele la -

condicién que afecta a su titulo adqui-
sitiva, :

- £l principio de rogacién se cumple con
la presentacién del dotumento, lo mismo
que ocurre en uma compraventa, (Exigimos
en una compra gue é&n [a escritura nos
pidan expresamente que la inscribamos?

En resumen, todos estamos de acuerdo en
ascritura ee suficiente” para
cancelar la condicién sin exigir mas a
ninguna de Ias partes, - )
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QUINTO CAsO

EMBARGO DE FINCA INSCRITA

FROINDIVISO. .

Marido y mujer, casados en régimen -de
gananciales, compraron una finca por mitad
y proindiviso entre ellos, y asi la
ingcribieron, Se presenta mandamiente .de
embargo de toda la finca, en procedimiento
que s& dirige contra el maride y se noti-
fica a la nujer a los efectos del articulo
144 del Reglamenio, (Es suficiente esa
notificacién para poder tomar la anotaciénm
sobre la mitad indivisa inscrita a nombre
de 1la mujer? {No seria necesario que
hubiese sido demandada?

La contestacién es gque todo depends de
la interpretacidén qua se d& al 144, ton
independencia de que se trate de mitades
indivisas o de bienes enteros, La tertulia
se inclina, aun reconociendo que existen
argumentos en tontrz, por admitie la ano-
tacién del embargo irabado sobre bienes
gananciales o presuntivamente gananciales
tuando es dewkandade el cényuge no titular
registral, vy siwplemente notificado el
tényuge tilular registral, Entienden los
que asi opinan que el tracto sucesive
queda asi tumplido, y que se facilita la
tramitacién de los procedimientos en que
e vetlawa el pago de deudas, eludiendo
graves problemas procesales que, de otra
forma, se plantearian, 5i el otro cényuge
g considera  perjudicado, ya tieme
tonotimiento para poder ejercifar los
derethos que la ley le conceda, Si esio se
hace asi cuando se trata de toda la finca,
por la misma razén en el caso consultado,
en el que solamenie se planteaba Ia
tuestidn respecto de la mitad indivisa, E}
hecho de que comprasen por
indivisas, no altera el cardcter ganmancial
de la compra,

SEXTO CASO

FINCA GANANCIAL. - DEMANDA

mitades

PARA ELEVAR A PoOBLICO UW

DOCUMERTO PRIVADQO.

Se presenta escritura de venta judicial, =

otorgada ctomo ctonsencuencia de un juitio

declarativo en el que se pedia la eleva-

cién a pdblico de un documento privado de

venta, Condenade el demandado, y no

habiendo otorgado la escritura, la otorga
el Juez en ejecucién de sentencia, Lo
primero que l[lamé la atencién al Regis-

trador es que el Juez otorga en nombre del

demandado, pere no en nombre de su esposa,

siendo asi que la finca estd imscrita como

gamancial, Cuandoe examina despacio laos

antecedenies del asunto, observa que la

gspesa no ha tenido la menor intervencidn

en el protedimiento; ni ha sido demandada,

ni siquiera notificada, ni nadie se acordsd

de ella,

La cosa no ofrece ninguna duda: esa
gseritura es reo de denegacidn, Hoy, ambas
tényuges ocupan el mismo lugar a la hora
de disponer de un bien ganancial; ya no se
trata de que dispone el marido, mieniras
la nmujer, en actitud nds bien pasiva,
asiente a la disposicién de su cényuge: es
preciso el consentimiento de ambes, Y, si
ge precisa el consentimiento de ambos,
ambos tendrdn que ser demandados,

El abogade de 1la parte demandante
argumenta en base al artitulo 1,385 del
Cédigo Civil, parrafo segundo: "Cuzlguiera
de los cényuges podré ejercitar la defensa
de los bienes y derechos comunes por via
de atcién o de excepcién", También presen-
ta una Sentencia del Tribunal Supremo (21
de febrero de 1,985), segin la cual ‘el
narido estd legitimado, tanto activa como
pasivamente, para ejercitar y sopartar las
aceiones dirigidas a favor o frente a los
bienes gque integran la sociedad de ganan-
tiales, sin necesidad de que demende o se
le demande como representante de tal
sociedad, porque ostenta por si solo Ia
personalidad legal completa para defender
derechas comunes por via de acciém o
excepcién, mientras subsista el vinculo
watrimonial, habida cuenta de la coinci-
dencia de intereses de ambos cényuges,
pues al defenderlos el maride ampara a la
vez los de su mujer, criteric que viene a
ratificar el contenido del articulo 1,385
dal Cédigo Civil®, La lectura de la sen-
tencia es interrumpida varias veces cen
vivas nuestras de desagrado por parte de
los concurrentes; el presentante del taso
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se defiende diciendo que &1 tampoco estd
de acusrde y que ge ha limitado a irans-
cribir lo que le ha dicho el abogado que
defiende la inscripeién del documents; el
tunulto hace muy dificil la laber del
redactor pues todos quieren que conste en
acta su disconformidad; "Serd uma senten-
cia antigua", dice umo, -"No es antigua,
es de 1,985", se le contesta, -"Pues serd
" un caso anterior a la reforma del Cédige",
ingiste, -"No lo es, puesto que cita el
1,385 refornada", -"Puede citarlo, aunque
gea un caso anterior, 2 mayor abunda-
mienta", ="iSegurg que existe la senien-
cia?, pregunta un suspicaz, -"Yo también
la he visto y, por ciertd, muy criticada",
afirma otro,

Con sentencia o sin sentencia, tedos
consideran no inseribible la escritura:

- Una gentencia aislada no forma juris-
prudencia,

- £] que un cdényuge ‘pueda” defender
intereses comunes, no significa que el
otro no tenga derecho a ser demandado,

- fAdmitir ese criterio seria fatilitar
el fraude: un cényuge vende en dotumento
privado en contra de la voluntad del otre,
y luego el cényuge-vendedor es demandado
para que eleve a pablico el decumento,

- Posiblemente la sentencia resuelve un
taso surgide bajo la vigencia de normas
anteriores, aunque cite un  articulo
refornado, para que se vea Como no hay una
discordancia tan absoluta enlre las normas
actuales y las anteriores,

SeEPTIMO CASO

SUPERPOSICION DE HIPOTECAS

fos escrituras son autorizadas el mismo
dia y ante el mismo Netarie, ton nimeros
carrelativas de prototolo, En la primera
de ellas, el Banco A hace & la sociedad B
un préstamo de x pesetas, Imagindmonos que

fugron 600,000 pesetas, En garantia de ese -

préstamo, la ‘deudora constituye hipoteca
sobre 3 fincas de su propiedad, haciendo
la netesaria disteibucién entre ellas vy
pactando lag estipulaciones que consideran
oportunas,

En la sequnda escritura, la sociedad B-—-

cuenta, & modo de antecadentes, toda Ia
historia de la hipoteca anferior, repro-
duciendo integramente sus estipulaciones,
Y, sin que signifique novacién de las
obligaciones ni de lo estipulado en la
escritura anterior, constituye hipoteca
unilateral sobre otras dos fincas,
distintas de las anteriores, e incluse de
Registro diferente, en garantia de 90,000
pesetag de aguellas 600,000 gue se habian
garantizado con la hipoteca anterior,

El caso es tan insélito que smpiszan los
comentarios y las discusiones sin dar
tiempo a que se termine la expesicidn,

= Claro, esa segunda hipoteca se
tonstituye dnicamente para 2] caso de que,
al ejecutarse la primera, el acresdor no
tebrase todo su crédite,

- Eso no lo dice por ningdn sitin la
escritura,

- Pero es lo légice, 40 va 2 poder
dirigirge el acreedor contra las fincas de
la sequnda hipoteca sin haber ejecutado
previamente las de la primera?

- Serd légico pera no lo dice y, por
tanto, el acreedor -si acepta, porque vya
he dicho que es unilateral- podrd
dirigirse direciamente contra las fincas
de la segunda escritura, si asi lo desea,
0 podréd hacer lo contrario si es su gusio,

- (Se puede constituir una hipoteca para
garantizar una deuda ya garantizada. por
hipoteca anterior? -pregunta otro-,

- Claro que si -le responden~-, iNo ves
que la hipeteca inicial pusde resultar
insuficiente para garantizar la deuda? §5i
deudar y acresdor convienen en aumentar
las garantias, por qué impedirselo?

- iS¢ puede garantizar con hipoteca geo-
langnte parte de una deuda? -nueva pre-
gunta que se hate y que produce reacgignes -
diferentes-,

- 81 -rasponde uno rotunde-,

-~ Si, siempre que se espacifigue qué
parte de la deuda es la garantizada -
natiza otro mds dubitative-, porque si en
una deuda de un millén, pagadera en cuatro
plazos iquales, g2 garantizan solamente
doscientas cincuenta mil pesetas, habrd
que detir qué plazo es el garantizado; de

otra forma el tercer adquirente no sabrd

qué parte de la deuda ss la garantizada;
habrd indeterminacién da la obligacién —
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garantizada,

- Esa necesidad no resulta de ninguna
norpa legal, En el ejemplo gue has puesto,
el tercera sabe que su finca garantiza une
de los plazos, el que resulte impagado, y
eso  es . suficiente identificacién, El
acreedor perseguird los bienes para
tonseguir el cobro del plazo que le dé la
gana, y no hay ninguna ley gue lo prohiba,
Y no es cierto gque se esié¢ garantizando

toda la deuda, pues, en cuanto el tercero -

pagua uno de los plazos, ya no responderd
de més,

- No estd nacda tlaro el asunto -inter-
viene un contertulio, hasta entonces
silencioso-, iNo es obligatoria la dis-
tribucién de la responsabilidad cuando se
hipotecan varias fintas?, (Y no exigimos
que esa distribucidn sea exacta matemd-
ticamente? Pues, en casos como el plan-
teado, se¢ estd estableciendo una hipotera
solidaria,

La distusidén sigue mucho rato, nadie
convence a nadie, a nadie le gusta el
asunto, nadie encuenira argumentos con-
vincentes para los demés, y el consuliante
se vuelve igqual que vina,

*Polla d'aigua {Polla de agua)

RESUMEN DE LO=s
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS
ULTIMAS REUNIONES
DEL SEMINARIO DE
VALENCIA.

CASD FPRIMERO

HIPOTECAS. — INTERESES.- TAE.

A raiz de la aparicién del T,AE, vy de los
nunargeos tipos de interds gue pueblan las
escrituras de hipoteca cabe praguntarse
qué 85 lo que en definitiva asegura este
derecho real, En un supuesto en el qus se
sefialaba en una cldusula un "tipo mominal
fijo", en otra el T,AE, v en la de cong-
titucién de la hipoteca un tipo de "inte-
rés pagadero efectivamente" diferente a
los otros, debe entenderse que es este
Gltimo el gue sirve para establecer la
cantidad asequrada por interesses, al menos
frente a terceros (sorry por la parte dé-
bil contratante que sélo entiende de pagar
cuando toca, sea TAE, TIE o TOE) (M-J.8.
an

CASO SEGUNDD

HIPOTECA DE MAXIMO:
APLICACION DEL ART. 114 LH A

LOS INTERESES MORATORIOS.

En una hipoteca de mdxino se garantiza uma
tantidad tope por capital y ademds los
intereses a un tipo determinado sin fijar
cuantas anualidades quedan cubiertas, Te-
niendo en cuenta que l2 obligacién asze-
gurada por la hipoteca no devenga intere-
ses remuneratorios, pero si puede dar
lugar a los morateries, Lhemos de eniender
que también en este caso al faltar el
pacte relative a la extensién de los
intereses frente a tercera, sélo se
asegura un mnaximo de tres anualidades?,
Unaninemente si, Se considera aplicable la
norma del art® 114 de la LH a los
intereses moratorios, (H,J,6,8,)
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CASO TERCERO

CONDICION RESOLUTORIA: s LA

CERTIFICACION DE DOMINIO

DEBE REFLEJARLA?,

tDebe incluirse la condicidn resolutoria
en las certificaciones exclusivamente de
dorinio? Tode el nmundo entiende que asi
debe ser puesto que la condicidn no es
propiamenie una carga y si gemera una li-
nitacién (en sentido amplio) del deminio,
modalizéndolo (ademds art® 51-82 RH); y no
hay que olvidar que el anterior titular
nantiene la expectativa de recuperar ese
dominio si la condicién se cumple, Pero
ademds daberd certificarse de ella cuando
lo solicitade sean las cargas, ya que
frente a tercero la condicidn viene & fun-
cionar coita carga, pues el adquirente pos-
terior puede ver resuelto su dominio por
obra de la condicién impuesta al titular
anterior, no quedande su ambito de aciua-
gidn limitado a la titularidad del primer
adquirente, En tode caso, por una mayor
tlaridad y para evitar problemas lo mejor
gard certificar de ella siempra,(H,J,6.4.)

CASO CUARTA

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

S,

™" En una estritura de arrendamienta finan-

ciers de inmuebles no se cumple la norma
de la Ley de disciplina e intervencién de
entidades de crédito que obliga a distin-
guir, al estableter [as rentas, entre lo
que es amortizacién del coste de adquisi-

giép del bien arrendads y L3 c€arga finam-

ciera; Tal tarencia se estimd finalmente,
t7as disipar las dudas existentes, como
defecto que- impide la inscripcidn mientras
ne se& subsane, debiendo exienderse la
calificacién a tal norma, como reguisite
del contrato,

Al hile de este tema retordamos que de-
bemos. incorporar a nuestra funciém califi-
‘cadora la dptica de la legislacién tenden-
te a la defensa del sufrido consumidor,
que también para eso estamos, (M,J.8,R,)

10

CASO QUINTO
LEASING

En una sescrifura de Leasing inmobiliario
se protocoliza un contrate de arrenda-
niento financiaro con sus correspondientes
tldusulas: i0eben hacerse constar en la
inseriptibn dichas cléusulas?

La opinidn undnime es la de que si el
contrato forma parte integrante de la
estritura por incorporarse a la misma, los
otorgantes se remiten a dichas cléusulas
para evitar su repeticidn, por lo que
deberén hacerse constar en la inscripcidn,
(C.0.1.

CAasSO SEXTO

(~INDIVISIBILIDAD

S trata de que un deterninade Ayunta-
niento exige, para conceder una licencia
de vivienda  unifamiliar en suelo no
urbanizable, que se Hhaga constar la

ge va a construir la referida vivienda,

La opinidén undnime es5 la de que, adn
siende un suelo no urbanizable, caban
tonstrucciones excepcionales; la indivis-
dibilidad del mismo puade hacerse constar,

biem por inscripcidn, bien por nota
parginal a instaneia del titular del
nismo, dimanando tal cardcter como

tonsecusncia de lo dispueste en los aris,
95 y 96 de la LS, (C,0.K.)

(N, oo la R, ver ol case 48) de los del
CEH ds Catalufla, publivade en el ndouers
32, A pesar ds sy publicacidn sucesiva,
cuando 58 disculliv el caso en &l Seminario
de Valencia adn no se conocia el fratado
par los conpaferas calalanss),

CASO SEPTIMO

VENTA JUDICIAL

Se presanta en el Registro una escritura
de venta judicial dimanante de procadi-
niento ejecutivo ordinaric, en la que el
Juez dice actuar en virtud de su cargo, —-
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ton arreglo a lo dispuesto en el art, 1514
LEC; en dicha escritura consta gue, como
consecuencia de un procedimiento ejecutivo
seguido por A coniraz B, se ha embargads
una determinada finca, subasténdose vy
adjudicéndose a €, sin que en la escrifura
g¢ haga creferencia a que el Juez
representa al titular B,

LEs necesario que =1 Juez haga constar
que actlia en representacién de BY?

La opinidén si no undnine, casi, casi, es
la de que &) Jusz actda en virtud de su
imperium; en la referida escritura vya
tonsta que es comsecuencia de un ejecutive
sequido contra el deudor, por lo que sien-
do mds correcte que dijese que representa
a dicho deudor, ello se desprende del
tontexta de la referida escritura; consi-
derar que &5 un defecto la ausencia de ial
formalismo implicaria, como se manifiesta
en una recientisima resoluridn, que por
encima del Juez el Registrador acta como
un drgano superior de revisidn judicial;
de ahi que la opinién mayoritaria sea la
de gue si puede despacharse, (C,0.M,),

CAsS0 O0CcTAvVOo

PODER PARA ACTUAR "CON LA
FIRMA DE" OTRA PERSONA.

En el Registro Mercantil consta inserito
un poder dado por una S,f, (por su Consejn
de Administracién) a una persona confi-
riéndole unma serie de facultades: para
alguna de ellas {vagr,, vender inmuebles)
se seflala que el apoderado deber& artuar
“ton la firma de” otra persona,

Para el ejercicio de esas facultades
concretas (como es el supuesto de venta de
inmuables) comparecen e inberviemen las
dos personas ante Notario con el cardcter
de "apederades", (Es realmente apoderado
el que pone su firma?

E] problema tiene dos enfoques: uno ted-
rico y otro prdctica, Por lo que toca al
primer aspecto, se discutid si ec posible
una funcién de control sin tener confarido
un poder (gue en todo caso s&ria un extra-
flo poder pues el que ha de dar su firna no
tiena por si sole facultades genéritas o
concretas; sdlo tiene como facultad preci—

gamente la de conlrolar fatultades de o-
tros), Y en esa linea se habld de conve-
niencia de que en el RM, se forzara a a-
clarar qué significa "ia firma da,,,",

Ya en una vertiente mids prdctica se

discutid si esa firma de control puede
entendarse como control interno {con Io
tual la aprobacién del “controlador®

podria darse por cualquier tipo de docu-
mento, incluso el privado con firma legi-
timeda) o si es preciso que la aprobacidn
del que otorga su firma haya de constar en
documento pdblico, Esta (ltima solucidn as
la que obtuvo mas votes, {J,5,F,)

CAS0 MOVENGO

FODER. AMBITO TERRITORIAL

La Caja Postal confiere poder a una perso-
na para que actue en tal zoma, El apodera-
do (entre cuyas faculiades =sté la d& can-
celar hipotecas) cancela una hipoteca so-
bre una finca que estd sita en territorio
que no pertenece a la zona en cuestidn,
iSe excede de sus facultades el apoderado?

Comentado por el Registrador ese supues-
to con la Asesoria de la Caja, ésta dice
que 2l apoderado ne se ha excedido, Que el
pader debe entenderse an-este sentido:

siempre gque se actGe dentro de esa zoma a
la que se concretd el poder el apoderade
act@a bien; puede ejercitar sus facultades
siempre que acuda a Notario de la zona
cancreta, '

Aunque hubo dudas la mayoria entendi$
gorrecta esa explicacidén, (J,8.P,)

Sarsaet (Carceta conmdn)
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RESOLUCIONES
DE 1A
DIRECCIGOSN
GCGENERAIL

R Z2C¢ ABRIL 1989
CBOE 1% JUNIQ)D

COMPRAVENTA CON PRECIO
GLOBAL APLAZADO GARANTIZADO
CON CONDICIoN RESOLUTORIA.

Supuesto de hecho: Nueve aflos despues de
su otorgamiento se presenta en el Registro
pscritura piblica de compravenia de varias
fincas por precio global determinado, a-
plazado en su totalidad y garaniizade con
condicién resolutoria explicita, En dicha
pscritura se establecié expresamente; “ES-
TIPULACIAN CUARTA: dicha condicién resolu-
toria quedard extinguida automdticamente,
por caducidad, al cumplirse siele afios
desde la fecha de la escritura, y el com
prador podrd obiensr su cancelacién con
solo presentar en el Registro de la Pro-
pisdad su mismo titule de compra, acompa-
flado de las seis letras originales ante-
riormente resefladas, salvo el caso de que
en el propic Registro apareciese algln
asiento contradictorio vigente & la sazén,
dande los crompomentes de la parte vende-
dora su conseptimiento para que pueda
practicarse tal cancelacidn en los térmi-
nos dichas",

Por el Registrador se suspende la inscrip-
cidn por no determinarse la parte del
precio correspondiente a cada finca habida
cuapta de la garantia establecida,

Contra la anterior calificacién se intee-
puso recurso gubernativo alegando el recu-
rrente que en la escritura se contiene una
compraventa totalmente védlida desde el

punto de vista civil e hipotecario, y una -

garantiz da! precio aplazado, civilmente
valida pero defectuosa desde el punto de
vigta del derecho regisiral y ello conlle-
va a la inscripeién del titulo traslative
del dominio, haciendo constar la simple
gxprasidn del aplazamiento del pago, que
na surtira efecto respecto de tfercero,
guedando con efecto entre las partes hasta
que las mismas subsanen los defetios que
procedan, Que al aamparo del principio de
autonomria de la voluntad las paries pueden
fijar un plazo de caducidad 2 log deve-
chos, y si ahora se procediera a distri-
buir el {otal precio entre las fincas, el
Registrador deberia inscribir la transmi-
sién del dominio, pero no la condicién re-
solutoria, por cuante extinguida no debe
tener atceso al Regisiro al tiratarse de
carga ya inexistente, Que de una inter-
pratacién literal, légica y sistemética de
la estipulacién cuarta, gueda patente gque
sg eglablecen dos medios cancelatorios! la
cancelacién automdtica por caducidad que
deberd practicarse por el Registrador al
anparo del art, 353,3 RH y la cancelatidén
a ipstancia del comprador que presente su
titulo de compra y lag seis letras de
cambio aunque no hayan pasado los siete
aflas,

E]l Registrador en defensa de su nota in-
formé que el Registrador al calificar no
tiene que temer en cuenta si se cumplieron
o no los siete affos a que se refiere la
cldusula cuarta, ya que la actuwacidn de
oficio no se extiende al caso cantemplado,
La venta es vdlida pero no lo 23 la garan-
tia pactada ni civil ni registralmente
rart, 1504 CC y 9, 10 y 11 LH y 51 RH),
Que no habiéndose inscrito la escritura de
referencia, mal podrd haber asiento con-
tradictorio gque paralice la caduridad ale-
gada, En la estipulacién 48 se establece
un Onico supueste cancelatorio con tres
requisitos: {ranscurse del plazo fijado
-que se considera de preclusién y no de
caducidad-, acta o escritura e inexisten-
tia de asiento contradictorio (y page, en
sU rasao, del Impuesto correspondiente),

El Presidente de la Audiencia Territorial
revord la notaz del Registrador manifestan-
do la posibilidad de acceder al Registro—
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la compraventa, marginande 1a condicidn registral que determina el expurgo, inclu-:
resolutoria que ba quedado sin funcionali- g0 de eficio, de cuanto carezca d2 trans-;
dad, tendencia veal, lo cual tante vale para;
: estipulaciones que nunca la tuvieron como:
El Registrador apelé el auto presidencial respacto de agquellas que ya la han pardido
y la DG desestimé el recurso, confirmando y en base a la propia naturaleza de la
el auto apelade manifestando: Institucién registral encaminada a la pu= |
blicidad de situaciones juridico-reales |
La interdependencia y conaexidén causal en- vigentes y no al archive de situaciones
tre la transmisién dominical al compradoer juridiczs completamenie extinguidas que no
y la garantia estipulada a favor del ven- ge registraron en su dia, (A,DBC,6,)

dedar puede explitar que la no inscripcién
de dsta por falta de distribucién del
precio, tramscienda al tratamients regis- R 2E& ABRIL 1989
tral de aquélla, 2l objeto de impedir que :
mediante una nueva transmisién por el £l anigo EDUBRDOD  MARTINEZ-PIREIRO nus rapifa
copprader, resulte inoperante la garantia fracusnissente; FRANCISCO CORRAL  GUERAS  nos

real acerdada, Ahora bien, una ver agotada encierr:, e ver en cuamde, en la KOOI o 2n 2f
la eficacia de la garantia real por trans- Solelin dol Clolegio (en ol de varzo, 32
curso del plazo de vigenciz asignade por reproducen un gontdn g2 nuestros cases)) mussiro
las partes, su registracién es irrelevante laclor excelso, JY, GARCIA GARCIA, en &l Solstin
e improcedente de suerte que no puede ge Catalufa, racomicnda a todos los Reglisirado-
subordinarse la inscripcidn a favor del res de Espafla la suscripcidn a LUKES 4°30, Ko
tomprador al reflejo registral simulidneo rasylia extrafly gue ol BOE 19 JUNID 1983
de aguella, y ello en base entre otros, al publigus oficialwente I3 £ 26 abril 1959 ya
principio de coordinacidn y exactitud publicads extraoficialnents por nmoselros em el

aua, 3, pdg, 29, al gus nos remitinos),

X

Farotet {Libélula)

13
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SENTENCIAS
DT,
TRIBUNAIL
CONSTITUCIONATL

5., 8171989,
DE & DE MAYD
(Pleno?l

RECURSDO DE AMPARO 848/1987:

LAS DILACIONES INDEBIDAS DE

UN. FROCEDIMENTO ENTRANAN

VULNERACION DEIL DERECHO A LA
TUTELA JUDICIAL EFECTIVA.

HECHOS: Resultan dal oprimere de los
fundamentos juriditos,

FUNDAMENTOS JUREDICOS:
1, En el presente recurso se solicita

amparo del derecho al proceso sin dila-
ciones indebidas garantizado por el art,
24,2 de la Constitucién, qua el recurrente
afirma haber sido vulnerado en los autes
de juicio ejecutivo 262/86 del Juzgado de
Primera Instancia de Sant Felith de Llobre-
gat, iniciados a su instacia y en los que,
habiendo formulado demanda de oposicién su
contraparte, la entidad “Alimentacidén
Chus, Sociedad Andénima”, contestando 2 la
misma y proponiends prueba al afecto, en
21 de noviembre de 1986, sin que se
dictara resolucién alguna ni se proveyera
el citado escrite durante mds de seis
meses, Por 1o gue, denunciande la situa-
cidn ante el propio Juzgade con su escrite
de 1 de junio de 1987, el 19 siguienie,
atude en amparo 2 este Tribumal,

-2, El art, 24,2 de la Constitucién, em-
pleando la expresién utilizada por el art,

14,3, ), del Pacte Internaciomal de
Derechos Civiles y Polititos hecho en
Nueva York, el 19 de diciembre de 1966,

reconoce el derecho al proceso sin dila —

14

ciones indebidas, que es similar, segln se
ha declarado en las SSTC 5/1985, de 23 de
gnaro, y 223/1988, de 24 de noviembre, al
que consagra bajo la férmula de "daracho a
que la causa sea oida dentro de un plazo
razonable*, el art, 6.1, del Convenio para
ia Proteccién de los Berechos Humanos y de
las Liberiades Politicas, hecho en Roma el
4 de noviembre de 1950, ratificades ambos
por Espafla en Instrumento publicado em el
"Bglatin Dficial del Estado” de 10 de
octubre de 1979,

Teniendo en cuenta que, sagin el art, 10,2
de la Constitucién, las noemas relativas a
los derechos fundamentales se interpre-
tardn conforme a los tratados y acuerdos
internacionales suscritos por Espafla, lo
dicho es de capital importancia en el
presente casa, a lo qus hemos de afladir
que nuestra doctrina constitucional, en
jurisprudencia reiterada y constante,
reconoce igualmente o1 valor que, 2 tales
efectos, tieme la jurisprudencia pronun-
ciada por el Tribumal Europeo de Derachos
Humanos gque ha tenido ocasidén de perfilar
el triterio de "plazo razonmable" ~equiva-
lente o similar al utilizado por nuesiro
apt, 24,2 de la Constitucién de “sin
dilaciones indebidas"- & traves de wun
proceso de concrecién progresiva (Sentem-
cias Wemhift de 27 de junio de 1968,
Neunzister de la misma fecha, Ringeisen de
§ de junio de 1971, Koning de 28 de julio
de 1978, y sobre, todo, a partir de las
Sentencias Bucholz de 6 de mayo de 13B1, y
Foti y otros de 10 de diciembre da 1982, y
Zimmarmann y Steiner de 13 de junio de
1983) que constituye un verdadaro corpus
dockrinal gque ha sido asumido por este
Tribunal (SSTC 36/1984, de 14 de parzo;
5/1985, de 23 de enero, y 22371388, de 24
de noviembrel,

3, Siguisndo esa doctrina hemos de reite-
rar que la expresién “sin dilaciones
indebidas" que utiliza el art, 24 de la
Constitucién alude a un conceplo indefer-
minado, cuyo contenido concreto debe ser
aleanzado mediante la aplicacidn, a las
circunstancias especificas de rada caso,
de los factores objetivos y subjetivos que
gean congruentes con su enunciado geng —
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rico, Estos factores pueden quedar reduci-
dos a los siguientes: la complejidad del
litigio, 1los mirgenes ordinaries de
duracién de los litigios del mismo tipo,
el interés que en aguél arriesga el deman-
dante de amparo, especialmente relevante
en el proceso penal, su conducta procesal
y, finalmente la conducta de las autori-
dades y la consideracién de los medios
disponibles, De acuerdo con esta dectirina,
1a solucién del supuesto debatido depende
del resultade qua se ohtenga de la aplica-
cién de estos fackores a las circuns-
tancias en &1 concurrentes,

4, En le que afecta a los tres primeros
factores seflalados nos enconiramos con que
el demandante de amparo promueve, conira
la que fuera su contraparte, juicio eje-
tutivo, de acuerde con los aris, 1429 y
siquientes da la Ley de Enjuicianiento
Civil, para obiener el page de upa letra
de tambio mids los gastos orasionados por
el protesto y las costas, utilizande el
pracediniento  de  apremin  legalmente
previsto, Opueste el demandadoe de ejecu-
cién, en 26 de noviembre de 1985, contesta
a la demanda de contradiccidn y propona
prugha, de acusrdo con loz arts, 1,463 y
siguientes de la propia ley procesal
eivil, y, en este momento, las actuaciones
quedan paralizadas, sin que se dé& por
tontestada la demanda, ni por propuesta la
prugha, situacién que dura nds de seis
meses, hasta que en | de junio de 1987

denuncia al Juzgado el retraso y la
infraccién del art, 24,2 de la Consti-
tucién solicitando se dictara alguna

resolucién, que no se produce, por le que,
en 19 de junio siguiente, arude a este
Tribunal en demanda de amparg,

No es dificil argumentar que, en el pre-
gente casa, las "dilaciomes indebidas" son
bien patentes, por tratarse de un procedi-
miento sumario de naturaleza ejecutiva,
quz entrafa dnicapentz la posibilidad de
una contradiccién limitada, al permitir,
en los casos especificamanie tasados por
la Ley, al demandade de ejecucién gque
formule una demanda de oposicidn -invir-
tienda la posicién de las partes y, peor
ello, la carga de la prueba- pere, por —
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gllo mismo, los trdmites procesales norma-
les se reducen, respecto de los juicios
ordinarios, De modo gque, en el presante
taso, lo que en otro Juzgade hubiera podi-
do tardar un par de nmeses, come muche,
queda inmovilizado durante mds de 6 neses,

Al tratarse de un procedimiento civil de
naturaleza sumaria que no presenta ninguna
tomplejidad, y la paralizacién del proce-
diniento, tiene lugar en un momento proce~
szl, en que no existe motivo alguno para
ello, como podia ser la diffcultad deri-
vada de un estudic minucioso o complicado
de lag pruebas, esta dilacién afecta al
interés legitimo del actor que trata de
hater efectiva unma deuda amparado en um
titulo que lleva aparejada ejecucién vy
que, por ello aismo, comporta uma cierta
rapidez, pere que no se ve frustrada por
el ejercicio legitimo del demandado de
ejecucidn opaniéndose a la misma, puss que
se halla en el ejercicio de su derecho,
sine por wuma ipactividad del drgano
judicial,

5, La dilacién objativamente indebida que
queda parfectamente comprobada no es
imputable al demandante de amparo que
tontesta oportunamente a 1a demanda de
eposicidn y propone la pruesba pertinente,
sin que se dicte resolucién gque tenga por
contestada la citada demanda y por pro-
puesta la pruebz y esta situacién se
mantenga durante nds de seis meses, con
referencia al mamento en que el demandante
denuncia al Juzgado la tardanza, éso sim
tener en cuenta que, sequn la Sentencia
fncerporada a estas actuaciones, aguella
paralizacién no -cesa hasta el 6 de abril
de 1988, casi diez meses después,

Tampoco es debida al tomportamiento de la
contraparte del actor en los autes de
juicio ejecutivo, puesio que se opone a la
gjacucidn formulando la demanda de oposi-
cién pertinente y proponiendo la prusba
que conviene a su derecho, proposicidn gque
vuelve a reiterar, segin la Sentencia de
referencia, ampliando la propussta, en 1
de diciembre de 1986,

6, En lo que se refiere a 12 conducta de —
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las auteridades, es decir del d4rgano judi-
cial, en el que tiene lugar el retraso que
da origen a las “dilaciones indebidas", de
manera que, en el presente caso, frusira
la tutela judicial efectiva per ne prose-
guir el tramite procesal sin tales dila-
ciones y al no resolver, en definitiva, la
cuestién planteada en "un plazo razona-
ble", Para lo cual, basta con tener en
“tuenta el tiempo transcurride, desde la
presentacién de la contestacién a la de-
manda y propesicién de prueba, por el
recurrente de amparo, y la fecha en gque se
denuncia la paralizacién de toda acti-
vidad, sin que, por lo demds, s2 conteste
de algn wodo a la denuncia formulada,

Pero por las alegaciones efectuadas en la
demanda, sobre el estado de abandono del
Juzgado de Sant Felid de Llobregat, aten-
dido par prérrogas de jurisdiccién de
titulares de otres Juzgados donde la
acunulacién de asuntos es excesiva, pré-
rrogas que s2 suceden cada pore tiempo,
debido a las quejas y peticiones por los
mismos formuladas, y por otras actuaciones
sgquidas ante este Tribunal (recurso ndwm,
787/87), se pone claramente de manifiesio
gque el origen de la dilacién indebida no
es ipputable a pasividad del Juez que
conote del procediniento en que se ha
-cometido, sino a um retraso circunstancial
producide por acumulacién excesiva de
asuntos, debido a carencias de previsiones
organizativas,

Este origen del retraso en las actuaciones
que da lugar a la dilacién indebida plan-
tea el problema de determinar si el dmbits
del derecho fundamental invecado incluye
tan sélo acciones u omisiones debidags a
negligencia del érgano judicial o compren-
de también las que tienen sy causa Gitima
en defectos de orgamizacidn o carencias
estructurales,

7, Como ha establacido el Tribunal Europes
de Derechos Humanos en la Sentencia del
caso Delcourt, de 17 de enare de 1970, en
una gociedad democrdtica, el derscho a la
recta y eficaz administracidn de justicia
otupa un lugar de tal preeminencia que uma
interpretacidn restrictiva dal derecho al
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proceso sin dilaciones indebidas, garan-
tizado por el art, 24,2 de 1z Constity-~
tién, no correspondard al sentido y objeto
de este precepto, si, en cases como el
presente, considerasos que ne se le dehe
dar cabida, cuando, por otra parte, como
es doctrina reiterada de este Tribunal, la
efectividad de les derechos fundamentales
exige el principio de la interpretacién
wds favorable a dicha efectividad, por lo
que no cabe hacar distinciones sobre el
origen de la dilacién indebida, distin-
tiones que, por lo demds, el precepto
constitucional no establace,

Ademds, el derecho invocads en al presante
recurso es de naturaleza prestacional,
como arguye el demandante de amparo y el
Ninisterio Fiscal, y ello supone que como
dice la STS 223/88, de 24 de noviembre
(recursg nom, 787/87), “los Jueces vy
Tribunales deban cumplir su  funcidn
jurisdiccional de garantizar la libertad,
la justicia y la seguridad con la rapidez
que permita la duracién normal de los
proceses, evitando dilaciones indebidas
que gquebranten la efectividad de su tute-
la, pero este deber judicial, impuesto per
la Constitucién no puede ser cumplide,
tualquiera que sea el esfuerze y la dedi-
cacién de los Jusces y Tribumales, si los
drganos judiciales no disponen de las
wedios materiales y personales que sean
necesarios para satisfacer el derecho de
los litigantes a uma pronta respuesta de
la jurisdicciénm a sus pretensiones prace-
saleg®,

Por tante, el derecho a un procesa sinm
dilaciones indebidas no puede quedar
excluido cuando estas dilaciones tengan su
origen, como -en el presente caso, en
carencias o defectos de la estructura da
1a organizacién judicial y en tal sentide
se ha pronunciado también la STC 36/1984,
de 14 de nmayo, siguiende la doctrina
sentada pro el Tribunal Europec de Dere-
chos Humanos en la Sentencia del case
Zimmermann y Steiner, dz 13 de julio de
1983, afirmande que "al abrumader volumen
de trabajo que pesa sobre detzrminades
érganos judiciales,,, puede exculpar a los
Jueces y Magistrados de toda responsa

—r
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bilidad personal por los reirasos con que
las decisiones se producen, pero no priva
&8 los ciudadanos de reacciomar frente a
tales retrasos, ni permite considerarlos
inexistentes”, aunque esiz docirina no se
pude aplicar con el mismo rigor a pleitos
tiviles que a causas criminales o asuntos
contencioso-administrativos como som los
resueltos por el  mencionado Tribumal
Europeo de Derechos Humanos,

Proceds, en su consecuencia, conceder el
amparo, lo cual plantea uma Gltima cues-
tién en orden a determinar cudles han de
ser las medidas a adoptar en restable-
tinjento del derecho vulnerado, que impone
el art, 51 1, c), de l1a Ley Orgénica de
este Tribunal,

8, El demapdante de amparo solicita, en.

repedio de la lesién sufrida, que se ponga
fin a dicha situacién, dictando la Senten-
tia que proceda y, asimismo, que se decla-
re el derecho del recurrente a ohiener
reparacién de los dafies y perjuicios su-
fridos,

Lz primera de estas peficiones podria
atenderse si en el momento de otorgarse el
amparo, subsistiera la dilacién indebida,
pero desaparecida ésta con la Sentencia

mandando seguir adelante la ejecucién
despachada, indebidamente dilatada, es
evidente que su peticién ha quedado
satisfecha,

Queda pendiente, sin embargo, la segunda
de las peticiomes en orden a declarar el
derecho del recurrente a obtener una repa-
racién de daflos y perjuicios sufridos, so-
bre la que este Tribunal no puede pronun-
tiarse, pues, de una parte, obienida Sen-
tencia favorable de remate en los autos de
juicio ejecutivo, indebidamente parali-
zado, es muy problemdtico determinar la
existencia de dafles y perjuicios en el
taso de gue les haya habido, y, sobre
tode, debiende hacerse valer estos perjui-
cios contra el Estado, seqin establece el
art, 121 de la Constitucién, este derecho
mo es, en si misme, un derecho invocable
en amparo, lo que hate que nuestro pronun-
ciasiento debe limitarse a declarar la -

existencia de la lesién del derecho fun-
damental invocado,

FALLD
En atencién a todo lo expuestn, el Tribu-
nal Constitucional, por la autoridad que
le confiere la Constitucién de la nacidn
espafiola ha decidido:

Otorgar el ampare solicitade por don
Luis Gil Cardis, y, en su tonsecuencia,
declarar que su dereche al proceso sin
dilaciones indebidas ha sido vulnerado por
la demora en resolver en los autes de
juitie ejetutivo ntm, 262/86, tramitado
por el Juzgado de Primera Instancia de
Eant Felio de Llobregat*(

FUYBLICADT FOR ORDEN DEL CONSEJD

En plenp solsticiv veraniego, bajo las
estrellas y a la luzr de las velas, este
Consele de  Redaccidn e 13 revista,
revistilla o bolatin, LUNES 4'30, ofracid,
por una ver y sin que sirva de precedente,
un sencille y carifoso  homsnaje a su
admirade  Director, Enrigus Eolomsr, en
reconociniento por la gran labor gus esid
desarrallande  al frepte ds la  nisna
(aungue, eso sf, con nusstra inestinable
colaboraciénl,

Al final del dgape y pars sorpresa del
Director, se procedié a la lectura de wnos
entraflables versos compuestos ‘s vuelaplu-
w3" y eaviados por SISEBRUTO, qus guiso

asi  sumarse al acto, abandonande su
galdctico ratiro,
Asiniswo, este fonsajo o= Redaccion

entrege un pequeflo obsequiv &l Direcior,
guien, se dice por quienss lo vieron, y
auhgue  parezce pantira, no pudo evitar
alguna lagrivilla,

iAy! el solsticlo veraniego,,,

EL CONSEJD DE REDACCION
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SENTENCI AZS
DET.
TRIBUNAL
SUPREMO %

S, 23 ENERO 19893

(TS, Sala 122
BEGISTRD DE IL.A PROPIEDAD.
PRINCIPIO DE PRIORIDAD. _
"ACCION REIVINDICATDRIA.=
REQUISITOS. _

HECHOS: 02 Francisca ejercita accidén
reivindicatoria sobre deterainadas

dependencias de la casa de la calle X de
Ronda, cuya nuda propiedad adquirid de D,
Virgilio. en virtud de  compraventa
formalizada en escritura publica de 12 de
Dic.de 1961, habiéndose consclidade el
dominio al fallecimiente de D2 Ursula que,
en la  misma escritura, adquirid el
usufructo vitalicio de la citada casa; las
demandadas, D2 Joaquina y su hija D2
Isabel, se opomen a la demanda alegando
gar propietarias de las habitaciones
reivindicadas que fueron  adquiridas,
dicen, por su espese y padre, D, Juan, que
compré la citada casa a D, Virgilio, enm
documento privado de fecha 17 Ages, de
1961, y que posteriormente la transmitié a
02 Ursula en virtud de contrato de permuta
formalizado en documento privado de 21
figos, de 1961, reservindose D, Juan las
habitaciones objeto de la accién reivin-
dicatoria gue se ejercita,

fsimismo, las demandadas formulan recon-
vencién en reivindicacidn de la mitad
izquierda del segunde patio de la repetida
casa, basando su derecho de propiedad em
tos nismos titules en que fundan su opo-
gicién a la demanda, Por el JPI =e dictd
§, 7 Jui, 1985 estimatoria de la demanda y
desastimatoria de la reconvencién; apelads
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por lag demandadas, hoy recurrentes, fue
confirmada por la AT y por el TS en base,
entre otrog, a log &s,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
Sequndo: *“ElI primer motivo del recurso
denuncia ercor en la apreciacidn de la
prueba, ya gque estiman las recurrentes que
gl Tribunal ha resuelto sin considerar el
contenido de los documentos aportades, de
los cuales se deducte, la ewistentia de una
simulacién relativa en e! titulo aportade
por la actora y concretanmente en cuanto ge
refiere a las dependencias abjeto dsl
procadimiento, debiendo prevaleter en aras
de la buepa fe entre las partes la volun-
tad negogial real -comprendida en los
citades documentos- sobre la  voluntad
relativa manifestada -comprendida en la
escritura utilizada por la actora como
base de su accién-, Sin embargo, debe
dasestinarse este motive, ya que la simu-
lacién contractual, como cuestién de
heche, ha de ger probada por quien la
alega, y de no existir una prueba directa
del acuerdo simulatorio, su existencia
sélo puede revelarse por pruebas indi-
tiarias que llevan al Juzgador a lz apre-
ciacidén de su realidad, y la no utiliza-
tién por el juzgador de esta clase de
prueba subjetiva no constituye infraccién
procesal alguna (Cfr, TS S5 25 Abr, 1981,
2 Dic, 1983 y 24 Feb, 19882,

Cuarto: Se denuncia en el tercer motivo la
indebida aplicacién del art, 1473,2 CC,
que consagra el principio de prioridad
registral, existiende buenz fe, requisito
éste exigido por la jurisprudencia, que
agtablece asimismo que la buenma fe en el
canpo de los derechos reales consiste en
greer o ignorar si la situacidn registral
era o no exacta, respecte de la fitu-
laridad dominical que proclama, segdn
gstablece a los fines registrales el art,
34 LH; y. ello esitd en relacién con la
prasuncién iuris tantum de buena fe del
referido precepto, que como tal sélo puede
ser destruida con pruebas en contrarie,
pero eso si, con probanzas auténticas y
fehacientes de la alegada mala fe, Arguysn
las recurrentes la nmala fe de la attora,
que pretende utilizar un titulo que le —
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ronsta comprende una simulacidn relativa
para amparar eén €! sismo un contenido que
sabe positivamente que nunca ha tenide ni

tieme, Paro, iguaimente, el motivo dabe
desestimarse fundade enm esa no probada
simulacién  contractual gque se dice

reveladora de la mala fe de la actara,

Quinto: El cuarto motivo denuncia la apli-
tacién indebida del art, 38,2 LH, Pero lo
cierto es que el hecho de haber ejercitado
el actor umz accién contradicioria del
dominio que figura inscrito a nombre de
otro en el Registre de la Propiedad, sin
solicitar nominal vy especificamente la
nulidad o cancelatién del asiento contra-
dictorio, no puede ser causa, haciendo uso
de una interpretacidn acomedada al art,
3.1, CC, de que por tal razén de un error
u omisién en el suplicoc de la demanda se
inadmita ésta, y por tanto se deniegue la
peticién  respetio de  la  titularidad
dominical (Cif, TS 55 5 May,, 6 Jul, y 24
Nov, 1987)! doctrina que aplicada al case
obliga a entrar en el exanen de los
requisitos de la accién reivindicatoria
entablada, En el presente taso no hay duda
de la existencia de uno d2 ellos, como es
el de la identidad de la cosa, pere falta
el titulo suficiente para el ejercicio de
la repelida atcién, entendienda el tituln
a estos efectos como titulo de comsti-
tucién o adguisicién del derecho de pro-
piedad, 1o que equivale a la tonjuncién
del titulo y =2l modo, requisitos nece-
garios en nuestro Derecho para la transmi-
sién de la propiedad (Aris, 60%, 1095,
1462 y s5, CC), por lo que la falta de
tradicién en alguna de las formas admiti-
das por la Ley, determina la no exisiencia
del titulo apto para ejercitar esfa accién

dominical, De igual modo falta el tercero

de los requisitos, en tuanto que la parte
del innueble objeto de reconvencidén estéd
en posesién de un tercero titular regis-
tral amparado en principio por la fe
pablica registral del art, 34 LH, puesio
que inscribié su titule procedente de otro
previamente registrado y adquirié por
titulo oneroso, no resuliando contradicha
la presuncién luris tantum de buena fe que
contiene el citado art, 34 por prueba en
contrario, Por todo lo ctual procede deses _
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ARRENDAMIENTOS

timar la atcién reivindicatoria ejercitada
en la reconvencidén, confirmando en este
sélo sentide la sentencia recurrida",
(L.C.A.)

S, 14 FEBRERD 1989
URBANOS.
RESOLUCION _ DEL __ CONTRATO. _

JUEZ NATURAL PREDETERMINADO.

HECHDS: En los Estatutos de un inmueble
atogido al régimen de propiedad horizontal
se prohibié la instalacién en los locales
comerciales de  industrias  insalubres,
nocivas, molestas y peligrosas, 0, Pedro,
propietaric de wuno de les indicades
locales, 1o cedié en arrendamienio a [,
Javier, parz dedicarlo a la explotacién de
un Café-Bar, obteniendo la correspodiente
Iicencia municipal para tal actividad el
dia 16 abril 1985; sin embargo, dos dias
después, los Agentes de la Policia Muni-
ripal levantaron acta Jjustificativa de
precintado de fopes en el aparato musical
de dicho Iocal para que el nivel acdstics
no excediese de los decibelios legalmentie
autorizados,

Con base en estos antecedentes y en oiras
denuncias ante 1a Policia por rebasarse
los niveles de presién acOstica, la Presi-
dencia de la Comunidad de Propiestarios
interpuso demanda de juicio de desahucio
contra el arrepdatario D, Javier, ton la
finalidad de vresolver el contrato, El
tenocimiento del procedimiente torrespon-
dié al JPI, quien, por S, 8 mayo 1986, se
declaré incompetente por estimar que
torrespondia al JD el enjuiciamiento de
los hecheos, Sin embargo, la AT reveta la
Resolucién de la Primera Instancia decla-
rande resuelto el contrato de arrenda-
niente, 0, Javier interpene recurso de
tasacién contra la citada sentencia, que
g5 desestimado por el TS en base, entre
otros, a los ss,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

“Alega el recurrente que en el
tase, al dictarse sentencia sobre
de la cuestién por la AT, se estd

Tercerg!
presente
el fonde
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hurtando el conatimiento del litigio al
Juez natural, que es el de Primera Ins-
tancia, El motive carece, no obstante, de
toda viabilidad, puesto que el derecho al
juez ordinario que proclama el art, 24,2
CE, no resultd negade o desconocido en el
caso, ioda ver que del procedimiente en-
tendié el juez que legalmente correspondia
y ante &1 se iramité el litigio, siends

resuelte en segunda instancia por el
Tribunal correspondient: en dereche, sin
que la circunstancia de que aquél se

estimara incompetente y se abstuviera de
fallar, funcién que asumié el Tribumal de
apelacién en uso de las facultades com-
feridas, permita sostener que existié uma
vulneracién del derecho al juez natural,

Cuarto; También se acoge el recurrente a
que hubg error en la apreciacién de la
prueba, por entender que el resuliado de
la prueba pericial opracticada en el
procediniento es nds fiable que la que ha
tenido en cuenta la Sala para dictar
sentencia, que es, en sintesis, el informe
de 1a Policia Municipal, Sin embargo, este
notiva no prespera, porque la  prusha
pericial no goza de la consideracién de
pruebaz legal, por expresa declaracidn en
contrario de los aris, 632 LEC y 1243 CC,
preceptos que encomiendan la apreciacidn
de dicho medio de prueba a las reglas de
la sana critica y, por lo misme, a su
libre apreciacidn, sin estar obligados los

jueces y tribumalss & sgujetarse al
dictamen de los peritos,
Quinto! Finalmente arguye &l recurrente

infraccidén de ley por indebida aplicaciénm
de log arts, 19,2 en relacién con el 7,3
LPH, Pero  asimisme, el motivo debe
peracer, va que la actividad Ilevada a
cabo por el arrendatario en el local
comercial debe sep calificada de incémoda,
y d& aqui la correcta aplicacidn de los
articuloa citados por al recurrente, pues
los estatuios de la comunidad eran
contrarios a la ingtalacién de industrias
malestas, y el calificativo de molesta es
un concepto de puro hecho, al margén y con
independencia del alcance gue pudiera
darsele en via administraliva, como ha
declarado la jurisprudencia al interpratar
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el art, 148 LAU, del que se desprenden las
siguientes conclusiones; a) que la razén
de la resolucién del contrato de arren-
damiento radica en el estade de hecho
proveniente del uso de la cosa, con inde-
pencia del destino pactads contractual-
sente, b) que el cumplimiento de las
formalidades  administrativas para 1la
ingtatacién de la industria, no afecta a
las consecusncias del nismo en el orden
civil, y ¢) que el arrendador aciGa por
dispositive legal cuando lo solicita la
mayoria de los inquilinos (Cfe, TS 12 § 22
novienbre 1980)",(L.C.A.)

. & FEERERO 1989
(TS, Sala 1&)
FROPIEDAD HORIZONTAL:

ACUERDOS CONTRARIOS A LA LEY

DE PROPIEDAD HORIZONTAL ¥ 4

LOS _ESTATUTOS,

HECHOS;
telabrd
ne fué
sino su

Una conunidad de Propietarios
una Junta ordinaria, para la cual
titado uno de les propietarios,
transaitente,

Los acuerdos adoptados en dicha Junta
fueron notificades, no obstante, al nueve
propietario con fetha 19 de f{ebrero de
1979, Dos mecses despuds dicho propietarin
promovié acto de conciliacién con el
Presidente de la Comunidad para que éste
recanaciera la nulidad de los acuerdos
adoptados en dicha Juntz, por no haber
sido citado para la misma: celebrads sin
avenencia, se interpuso demanda que
fracasé en ambas instancias,

El Tribunal Supreme desestima el recurse,

FUNDANENTOS DE DERECHQ:
"Tercero, Los dos expresados motives, con
sede procasal ambos en el ordinal gquinte
del articulo 1692 de la Lay de Enjuicia-
niento Civil, por los gque el recurrents
denuncia  “infraccidén por violacién del
articulo 1§ de la Lley de Propiedad
Horizontal y del articule €,3 del Cédign
Civil, éste en el sentido negativo de
inaplicacién, en relacién con lo dispuesto
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en log articulos 13 y 16 de la citada Ley
de Propiedad Herizontal" (en el prinmero),
e "infraccién por interpretacién errdnea

del articulo 16,4 de la Ley de Propiadad

Horizontal® {en el segqundo), han de ser
estudiados y resueltes conjuntamente, vya
que, 8n realidad, mediante ellos la Gnica
y nuclear cuestién que se plantea es la de
si la Junta de los propietaries de un edi-
ficio en régimen de peropiedad horizontal,
telebrada sin haber citado previamente
para ella a todos y cada umo de los
referidos propietarios, entrafla o no unm
atto nulo, ton nulidad radical ¢ de pleno
derecho, tanta para dicha Junta, como
sobre todo, para lo en ella atordado,

Cuarto, En sede de teoria general, y sin
perjuicia de luego tener en cuenta también
y valorar las particulares circunstancias
toncurrentes en este caso concrebo, qua
fluyen del soporte fdctico ya relacionade
en &l fundamento primero, la solucién de
la expresada cuestién, que en el dmbite
doctrinal e incluse en el jurisprudencial
no es nada pacifica, entendemos que ha de
venir dada por la consideracién, recien-
temente seffalada con cierta reiteracién
por esta Sala (sentencias de 4 de abril y
18 d2 diciembre de 1584, 14 de febrero de
1986, 16 de diciembre de 1987, 25 de
novienbre de 1988), de gque hay que
distinguir entre un orden de acuerdos cuya
ilegalidad es susceptible de sancidn por
gfecto de la caducidad de la aceibén de
impugnacidn (pues si no se entendiera asi,
guedaria totalmente wvacio de contenido e
inane el parrafo segundo de la regla cuap-
ta del articulo 16 de la Ley de PFropiedad
Horizental) y otro orden de acuerdos cuya
ilegalidad conllevaria la npulidad radical
o absoluta sin posibilidad alguna de

tonvalidacién por el transcurso del plazo

de caducidad, pareciendo que deben ser
incardinados en el primer grupe aquellos
acusrdos cuya ilegalidad venga determinada
por cualguiera infraccidn de alguno de los
preceptos de la bLey de Propiedad Horizan-
tal o de los Estatutos de la Comunidad
respectiva, pues so pena da incurrir en el
riesgo de crear um ampplio y recusable
margen de insequridad juridica, no puede
ser otra la interpretacidn que torresponde

21

al pérrafo primero de la regla cuarta del
articula

16 de dicha Ley, ctuando como
acuerdos  impugnables y provisionalmente
ejecutivos seflala expresamente los que

sean “contrarios a la Ley o a los estatu-
tos®, para cuya impugnacién el péarrafo
segunde de la propia regla, en intima
conexién con el primero, eclablesce 2l
plazo fatal de caducidad de freinta dias,
mientras que en el sequndo de los aludides
sectares u brdenss de acuerdos habrian de
gituarse agquellos otros gue, por infringir
tualquiara obtra Ley imperativa o prohibi-
tiva que no tenga establecido un efectn
distinto para el caso de su contravencidn
0 por ser contraries 2 fa meral o al orden
piblico o por implirar un fraude a la Ley,
hayan de ser tonceptuados come nulos de
pleno derecho, conforme al parrafo tercere
del articulo & del Cédigo Civil, y, por
tanto, insubsanables por el transcurso del
tiempo,

Guinto, La anterior doctrina ha da llavar
aparejada, la desestimacién de les dos
notivos integradores del presente recurso,
pues el acuerdo impugnade, por entender se
halla comprendide en el primevro de los
citados grupos, no puede sar conceptuads
tomo nulo de pleno derecha, por lo gue ha
de considerarse samado del vicio que el
recurrente atribuye a la convocatoria de
la Junta que lo adoptd, al haberse formu-
lado la impugnacién del mismo después de
transcurrido el ya diche plazo de caduci-
dad de la accién correspondiente, a lo que
ha de afladirse, con referenciz ya a las
circunstancias concurrentes en el casa
toncrete que nOs  ocupa, CORD  razones
reforzadas de la gsolucién desestimatoria
de los aludidos motives, por un lade, la
de que no puede decirse que en la convoca-
taria de la Junta a que se refiere aste
proceso la Comunidad demandada, aqui
recurrida, incurriera de modo absoaluto en
la infraccidn legal que 1le inputa el
recurrente, pues cité para la misma a
quien consideraba todavia como propietario
del apartamente en cusstién y, par otra
lado, la de que el Acuerdo adoptado en
dicha Junta (que no aparsee haber versadn
mas gue sobre puntos o extremos de admi-
aistracidn ordinaria, para cuyz adopcidn__



LUNES 4'30, NGMERQ TREINTA Y TRES, 26 DE JUNIO, 1989

basta el wvoioc de la nmayoria, que fue
obtenida con exceso, y respecto del que el
mico vicio, defecto o infraccién legal
gue denuncia el recurrente es el ya apun-
tado) fue notificado en legal forna el dia

19 de febrero de 1979 al propio recurren-
te, quien puda haberlo impugnado daniro
del ya dicho plaze de treinta dias, a
contar de la citada facha ds su notifi-

tcacidn, (V,C,5,)

lEE POSIEBELE O OILA

DISTRIBUCION DE HIPOTECA

ENTRE ILAS DIFERENTES

CUOTAS

INDIVISAS DE UN

GARATE,

QUE LILEVAN

CONSIGO IT.A ADSCRIPCIOSHN DDE

UsSo DE TUNA PILLAZA

DETERMINADAT

par

JORGE LAPEZ NAVARRQ

Natapio do Alicanis

Nadie duda de que si alguien es titular de una cuota indivisa en un inmueble,

asi una nitad o uma cuarta parle, puede hipotecar dicha cuofa en faver de

otra persona, de dos formas difersntes, como seflalan, los artifﬁfﬁsgziﬁ}f”zl?j)
del Reglamento Hipotecario, El primero de ellos, exige que constituida uma
ideales de uma finea,

hipateca sobre varias porciomes

3

ge determine la

cantidad de que cada cuota debd responder, con lo que se puede entender a
contrario sensu, la pesibilidad de hipotacar una cuata séla; y el 217 parnite

la posibilidad de gque todos los

comunerds de  una

tosa, atuerden la

constitucién de umz hipoteca, sin necesidad de distribuciém, can lo que se
entenderia constituida unz hipeteca Unica sobre toda la finca,

Para CHICO son también argumentos a favor de esa posibilidad, el articulo 105
de la Ley Hipotecaria, que admiie la posibilidad de hipotecar los bienes
inpuebles susceptibles de inseripcién y los derschos reales emajenables, 2
ingcribible y enzjenable es uma cuota indivisa de un inmueble; asi como
tambien el articuln 399 del C,C, al decir “dode conduefo fendrd la plena

22
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propiadad de su parte y la de sus frutes y wiilidades, pudiendo enajenarla,
cederla v fhipotecaria, . )"

Sin embargo, ya 8s més discutible la cuestién de si siendo-yo duefio. de una
finca, pueda hipotecar sélo la mitad o la cuarta pante.indivisa.de la_misma,
hurtanda a dicha hipoteta la restante. pariicipacidn de mi_inmueble,

La cuastién no estd muy clara, y ya CHICO ORTIZ que tratdé el tema alld per
los aflas 70 (Revista Critica de Derecho Inmobiliario n® 488), se decanté por
fa negativa, con argumenfos muy dignos de tener en cuenta,

flegaraye, -

El principal de ellos era que el articule 54 del Reglamento Hipotecario,
recalca el principio de especialidad o determimacién hipotecaria, al decir
que "las Inscripcionss de partes Indivisas de uma finca o derecho precisardn
la parcidn fdeal de cada condueflo, con delos aalemdiicos gque perwitan
conocerla Indudablesenis®, y la cuestién parece clara, porque si yo puedo
hipotecar la mitad indivisa de la {inca que me pertenace en propiedad, y
posteriornenie, vendo una tuarta parte, se puede producir indudablemente una
CORTUEI6R 3l no saber si esa cuarta parte se refiere a la parte hipotecada o
-nr-hipotecada,

La Direccibn General ya en uma R, de 24 junio 1,936 establecia_ gl derscho de
un condémino a thatecar su parte pero no era posihle_admitir la hxpoteca_dg )
una_parte 178 del "innueb1a i hacerla constar previamentz en los _libros

' ESLETEIERG que - tenietidound parte “{fidivisa de una cosa no puedo
una porc16n concreta 51n la prevxa ext1nc16n ‘decomunidad;

En otra oca516n, sin embargo, y con una pivueta muy criticada, la Direccién
General, en R, de.27._de.mayo_de 1,968, permitié que el titular de varias .
fincas, en pleno dominio, pudiera hipotecar separadamentie el usufructo sélo

de las mismas, Quizd par este Camine, y conaidérafdo €1 doBMinis tom6 U HaZ
de fatultades, se pudieran ir hipotecando separadamente los distintos
derechos que lo integran, y d& aqui nos pudiéramos ir a hipotecar
separadanente partes indivisas de ese mismo dominio,

La opinién | de CRICD es- ‘totalmente negativa en este punto, y sobre todo rompe
el principio,-seqli él de que gquien puade lo mis puade 1o menos, ya que si
bien yo, 'dueﬂo de una finca, puedo vender una mitad indivisa, no puedo
hipotecar ceparzdamente mi mitad, sin el reste de oi inmueble, Para este
autor, 2l hipotecar sélo la mitad de mi finta o una cuoia de ella, se rompe
el principio de especialidad o determinacién del art, 54 citado, El _dugfio, da_
una flnca puede hipoterar su mifad Siempre y cuando la alsle 0. 1a.situe
apart&,  bien “por geqregacion  de unpa mitad d1V1d1da _ o provotando un
condominio con otra pérsona, vendiéndole Ui part1c1pac16n perc no puedo
hipotecar, dice con frase gvéfzca “la pifad ode fa mitad" teniendo una
participacién mayor en la cosa,

Pienso que los argumentos de CHICD son mantesnibles en la zriualidad: entiende
que yo no puedo hipotecar una tuarta parte de mi finca, ya que al sef
indivisa y mantener otras cuotas de la misma, se puede genmerar confusidén vy
oroblemas registrales de dificil seluciém, asi el apuntado: hipoteco una

cuaria parte, vendo una mitad y luego cedo una actava,
——-—
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No obstante, guizéd cabriz la posibilidad de separar ¢ hipotecar esas cuotas,
51, aparte de SEY. todas ‘{guales, (cuartas, décimas, actavas, ete,), tuv1eran
una espacie de 1dent1f1cac16n r9q15tra1 indeleble asi una numerac;bn -

determinada (tuota octava-i, tuata pctava-2, tuota octava- 3 “ete,) e incluso,

cama ocurre con la5 _plazas, da aparcamiento, una asignacién de uso tntalmente

fija

Y con elle paso al problerz que es el centro de estas notas,

;Cabe en base a 1o ya apuntado al final, y a las distintas posibilidades que
AZPITARTE apunté en su dia, sobre los garajes, considerar que se pueds
constituir una hipoteca sobre una cuota de garaje o distribuir una hipoteca
ya tonstituida sobre un local garaje, entre las distintas cuotas que, conm
adscripcién particular de ugo, lo companen?

Creo que en este caso, sxista-up gran arguments de fuerra 2 mi_ favor, El
Reglamento Hipotecarioy“art, €8, Ya ha admitido esta forma excepcional (y de
hecho, por razones eronﬁmicas normal}, de configuracidn de garaje,
admitiendo la posibilidad da insaripcién en foelio independisnis, y dando
hasta un ciertp cardcter real a la adscripcidn de uso, al permitir el acceso
del mismo al Regisiro,

En este caso, no creo que se den los supuesios de "indeterminacién’ que CHICO
temia, sina que,~tomo yo pedia antes, las Tuotas san todas 1guales eXiste
T una numeracién de las mismas, da suerte que en cada momento sé a cual o
tuales de elilas me esioy refiriendo, y para mayor claridad, se delermina el
usn espacial conerato que cada cuota lleva tonsige,

Creo que ni siquiera se puede considerar preciso desde un principio, para la
Ak T -4
hipoteca, sl abyir HGEVO folin LndependlentE"“slno‘gggﬂggtgige “irdabriende
en’tada_ unaJengw;En_da&;ggja siempre, eso si, que en los estatutos da la
Prnpxedad Horizontal se determine, de forma totalmente nitida, la constitu-
gidn de uma comunidad prodiviso resperto del local garaje, con sus normas
especificas de funcionamiento, con exclusién de los derschos de retracis y
divisién, y con numeracién exacta de cuntas y atribucidn espacifica de use 2

cada cuota,

En consecuencia y como resumen, estimo que es posible, siempre que el garaje

egié debldamente configurade, la pOElbIlldad bzen de h1pctecar separadamente
u je,
“el”garaje, can “distribucisn de’ Fespansabilidad ESpE61f1Ca para: -rada—tuota,
(Alicinte 14 de junin de 1,989), ‘ B W

K

TTAL MESD ) et e T ——————
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5 NOT A CRITICA

DEL, RESUMIDOR
(JUAN-MANUEL REY PORTOLES):

En esta nueva moda de “rehacer la Ley de Enjuiciamiento civil por partes”,
Ilans la alencién sobre los siguientes aspectes de la reforma introducida por
Ia Ley 15/1989 que se reprodujo en el anterior ndmero de LUNES 430, por la
justificada razén de que la inmediatez de su difusién no puede esperar
topentarios de ningln género!

I, El art, 2000 de la Ley de trdmites (1) queda con un tenor idéntice al gus
anteriormente tenia el pdrrafo segundo del mismo precepto, al cual, por
consiguiente, se le ha amputado su pdrrafo primero que hasta zhora decia;

"$i la pressmtacidn del padre o del marido fuviere lugar despuds o concedida
la habilitacidn, su oposicidn s8 sustanciard por los trdnites de los fnciden-
bas ",

Imaginaba, pues, aqui, el legislador decimondnico dos procesos, uno, el prin-
tipal, para el que se habia habilitado al menor no emancipade {y en su dia
también a la mujer casada), cuando se hallaban los padres (o el marida)
Yausentes, Ifgnordndoss sy paradero * -cf, art, 1995-12 antes de la refarmas
{2)-, y otro, el incidental, que surgia cuando los padres (o el esposo),
reaparecidos iras la habilitacién, se oponian & la capacitacién para litigar
que se habia concedido en su ausencia al menor (0 a la esposal,

Asi las cosas, la frase “afeontras mo racaiga sentencia firme surtird
todos sus efectos la habilitacién ", significaba que en tanfa no se
resolviera sobre el acierto o el desacierto de la opogicién de los
reaparecidos, el habilitado continuaba estdndolo respecto de la causa
principal,

Al desaparecer el primer parrafo de ese articulo 2000 -y a lo sumo difu

(1) Art, 2000 LEC antes da la refarma: "84 Ja praseptacidn del padre ¢ del warido

buviaps Iugar despuds de comcadiva Ja habilitacidn, su oposicidn se sustanciard por [os
trdnfles de los facidentes,

Mienbras mo recaiga sentencia firme, surlird todos sus efeclos {3 habilifacion ",

(2) Ari, 1995-10 LEC antes de la reforma: “Solo poded concederss la habilitacisn cuando
el gue la pida se halle en alguno de los rasos siguienbas:

1.2 Kallarse los padres v el sarido auseptes, ignordndoss su paraders, 5in gue haya
potive racional bastanie para ceeer préxing su regresg *,
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minarse en &l seno del ambiguo art, 1999 L,e,c, {1)-, cabe sosiener o que el
parrafo segundo sigue leniendo =l misme alcance que antes a base de someterlo
2 una inlerpretacidn integradora de acuerdo con sus antecedenies
fegislativos, o bien que su sentide ha variado al par que su tentextoc y ahora
gignifica que la habilitacidén, es irrevorable si los padres (ya no el
gsposo), reaparecidos a destiempo, SE OPONEN & comparecer emn juicio por el
hijo, y cesara, en cambio, aquélla luago que, tomo reza el artieulo 2001, "a!f
padre o la madre s2 presisn a comparscer en Juiclie por &l hijo ", En otras
palabras, esa segunda alternativa implicaria una cierta restriccién de la
patria potestad de los progenitores “trotamundos® gque no podrian desarbolar
los procesos en que se hubiera embarcado su hijo abandenado sine sélo (art,
2001) ayudarle en el sendero litigioso apuntado por é1,

Aungue me inclino por no admitir giros tdcitos en la interpretacién de
las leyes y, en consecuencia, me apunto a la primera de las dos hermenéuticas
esbozadas, lo que nadie podréd negar es la defectuosa técnica legislativa gque
*desmocha® um precepto, -el art, 2000-, el cual, sin la ayuda de su
antecesor, no se sabe bien lo que guiers decir,

[T, Mucho wds grave empero, es la redarcién gque se le ha dado al pérrafo
primero del articule 2015 -léase (2)-, del que hasia el momento de redactar
esta nota no se ha publicado corretC16n de errdres alguna,

Dicho parrafo primero se puede leer malévolamente y en ese case 1a
autorizacién para enajenar bisnes de menores o incapacitados, (no sujetos a
patria potestad) se toncederia bajo Ia tondicién de haberse de ejecutar la
venta en pdblita subasta y previo avaldo sélo si se iratare de derechos de
todas clases distintes de los cinco siguientes: 12 derechos de suscripcion
preferente de acciones; 20 BIENES INMUEBLES; 32 establecimientos mercaniiles
e industriales; 49 objetos preciosos y 52 valores mobiliarios que no colicen
en bolsa, Desde esa perspectiva, malintencionada pero literalmente
defendible, la plblica subasta, previe avalUe, quedaria reservada por ejemplo
para la enajenacién de los juguetes del menor o de las ropas del pupilo vy
axciuida para las ofras cingo categorias de bienes de auténtica enjundia
ecendmica,

Claro que en seguida se ocurre otra interpretacién del texto mucho menos
ilédgica vy es la de que el "axrapfo " que linita los "derschus de fodas cla-
se5", se circunseribe tan solo al derecho de suscripcidn preferente de accin

B

(1) Nueve ari, 1999 LEC: ®Jodas Jas cuestiones suscitadss por las habililaciones de
penores o esancipades, sé sustanciardn por g8l procedisisnto 2stablecido para los
Incidentes ',

(2) Nuevo art, 2005 LEC; ®La suforizaridn s concederd en fode raso bajo la condicidn de
haberse de ejecutar la venta en poblica subasta, y previo avaldo si g8 lralare de
derechos de todas clases, excepto el de suscripcidn prefersnte de acciones, bienss
fnauehles, establacinientos sercantiles e imdustriales, objelos precivsos y valores
gobiliarios que no coticen en bolsa,

Exceptiansen o2 esta regla las venias hachas por el padre o por la padre top patria
potestad, Eslos podrdn realizerla sin olro requisito que el de haber oblenido
previsagnte la autprizacién Jjudiciel, ron audiencia del Ministerio Fiscal y de las
parsonas designadas en el articulo 205 de la Lay Kipotecaria *,
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nes y que, an cambio, siguen la suerte de aquelles derechos y precisan avallo
y subasta los inmuebles, establecimientos, objetas precioses y valores ne
totizables, que en rigor no son propiamente derechos, sine cosas o conjuntos
de cosas, Pero aun asi, el precepto no me parece modélico: 12 por establecer
en Ley adjetiva un requisito que no contempla la Ley sustantiva a la que en
principio parecia querer secundar fielmente -cf, art, 2011 L,e,c,, reformade
(1)-, 22 por no acomodarse exactamente la relacién de bienes o derechos gue
desencadenan la doble cautela (avaldo y subasta) con la que a efectos de
motivar la necesidad de autorizacién confempla el articulo 271-22 del Cédigo
civil, y& que éste la exige (la autorizacién) para "calsbrar contratos o
realizar actos susceptibles ds inscripcion *, y aquel, en cambio, impone las
referidas cautelas para emajenar o gravar “derschos oo fodas clases “ ton la
consabida excepcién del de suscripcidén preferente, iQué ocurrird, por ejem-
plo, cuande a partir de enero del aflo que viens, si se aprusba la Ley de
reforma de la legislacién mercantil em curso, la enajenacién de participacio-
nes en una sociedad limitada no sea suscepiible de inscripcién en el Registro
Mercantil, y no precise enténces auviorizacién judicial -salve gque se las
tilde de “objstos preciosos * -y si en camhio de tasacién y subasta? y 39
porque contraponer derechos y cosas no parece una buema técnica ya que en
términos rigurosos la frase "derechos de todss classs " hubiera comprendido
el de dominio u oiro mds limitado sobre los bisnes que a renglén seguido se
relacionan (inmuebles, establecimientos efc,)

II1, Finalmente causa asombrgo el que se reproduzca el pdrrafo sequnde del
nisao articulo 2015 con sélo la sustitucién de la expresién Promotor Fiscal
por Ministerio Fiscal -para lo que hubiera bastado incluir ese pdrrafo en el
articulo 3¢ de esa desdichada Ley 15/89 (2)- y se deje incédlume la remisién a
las personas designadas en el articulo 205 de la tey hipatecaria, que es un
precepto cuya numeracién os conocida ampliamente en la gran familia juridica
(extepio, a lo que se ve, en la parlamentaria), y que en saguida se tiene la
certeza de que versa sobre materia muy distinta,

En efecto, el desajuste viene de muy antiguo, La Ley de Enjuiciamianto
civil en su versién origimaria, ahora retocada, se quiso raferir al articulo
205 de la primitiva Ley hipotecaria de 1861 -inalterado en la reforma de
1869-, el tual preveia que si los hijos fueren menores de edad, podrian pedir
en su nombre que se hiciesen efectivos detarminados dereches, (concretamente
que s& inscribieran a su favor y que se asegurasen con hipoteca legal ciertos
bienes de su peculio), las siguientes personas:

12 Las personas de quienes procedan los hienes en que consista el peculio

22 Los herederos o albaceas de dichas personas,

32 Los ascendientes del menor,

42 La madre, si estuviere legalmente separada de su marido, .

(1) Art, 2011 LEC reformado: "Serd mecosaria autorizacidn Judicial para enajemar o
gravar los bignes d2 menores o Incapacitados en los supussios en que asi lo astablezca
el Codigo Civil ",

(2) El art, 3¢ de la Ley 15/1989 relaciona todos los articulos de la LEC en log que la
expresidn “promotor fiscal * queda sustituida por "Mfaisteriv Fiscal ®,
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En la Ley hipotetaria de 1909 ese articulo pasé a ser el 204 y ademds en la
relacién se suprimié, con acierto, la referencia a la madre separada,

Al reiterarse hoy, jen 1989,! la exigencia de que se oiga a “Jag personas
designadas en el articwlo 205 de 13 Ley hipoteraria *, para las ventas hechas
por el padre o la madre con patria potesiad iqué cabe pensar? Exabruptos
aparie, puedo apuntar varias sugerencias:

a) que el articulo 166,] del Cédigo civil (1} sélo contempla la audiencia
del Ministerio Fiscal y que uma Ley adjetiva, en principio respetuosa con la
esfera sustantiva (reitero la cita del art, 2011 L,e,c,), no ha querido
modificar aquel preceplo, siendo la suya la repeticién descuidada de un -
enunciado que sigue estande tan derogado ~en ese aspecto- como antes,

b) que considerando anacrénica, en todo cass, la audiencia de la madre
separada -sflo por el heche de serlo-, cabria cumplir el trémite respecto de
las personas enunciadas en los ntmeros 12 y 22 del articulo 205 de la
primitiva Ley hipotecaria (que sorprendentemente viviria a esos efactos) si
los bienss a enzjenar del menor encajaran en la previsién del articulo 164-12
del Cédigo civil (2) y el atribuyente hubiera imaginado un tontrol parecide,
y también respecto de las personas enunciadas en el n? 3 de aquel precepto
{ascendientes del menor), si el Juez lo considerase conveniente para mejor
provesr,

y ¢) que afortunadamente para nosotros el cumplimiente de ese iradmite de
audientia (caso de ser viable en algun sentido) no parece gque sea faceta
susceptible de talificacién registral, la cual debe cefiirse a comprobar séle
si se ha obtenido o no la previa autorizagién judicial,

Por supuesto que se podriz y deberia hacer un estudio més profunde de
témo queda la regulacién de, por lo menos, los actes imscribibles que se
hagan en nombre de menores e incapacitados, tras esta especie de “sacudida"
hetha sobre los preceptos dormidos de la centenaria Ley de ritos, que encima
llueve sobre las reformas, no sedimentadas todavia, llevadas a cabo en el
Codigo civil por las Leyes 11/1981 y 13/1983, pero es esa una tares que este
resumidor encomienda a colegas =ds "liberados" que &1,

Valentiz 13 de junio de 1989,

Jc—

(b) Art, 166,1, CCi*Los padres no podrén renunciar a los derechos de gque los hijos sean
titulares ni enajemar o gravar sus bienes Inmuebles, establecinientos aercantiles o
Indusiriales, objetos precivsos y valores mobiliarios, salvo el derecho de suscripcién
preferente de accionss, simo por causas justificadas de utilidad o necesidad y previa la
avtorizacidn del Jusr del dowicilio, con audisncia del Ninisterio Fiscal =,

(2) Art, 164-10 CC; *,, 82 excoptisn de la adeinisiracidn paterna

1,2 los bignes adquirides por titulo gratuilo cusndo el disponenie lo hubiere
ordenado de dansra expresa, Se cuaplird esiriclapente la volumlad de dste sobre la
adwinistracidn de estos-bienes y desting de sus frulos*,
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CIVILRECHTEFALLE OHNE ENTSCHEIDUNGEN

del genial
RUDOLF MON JHERING

traduccibn de
EMILIO VALIAMO :
Catedrdtico de Derecho romano de la Universidad de Yalencia,

EN UNA LIBRERIA (I

Relaciones juridicas a las que da lugar un libro,

1, Su publicacién depende del contrato entre autor
BEF vy editor, (Puede conside-rarse esto como venta del
j N manuscritn?

ISSERT 2, iTiene el editor derecho al amsnuscrito en
¢ cuanto  tal, tras  haberlo wutilizado, o dabe
» restituirlo al autor?

el 1T 3, jConsiste la obligacién del aditer dniczmente
: o oen pagar el aulor los honorarios convenidos?

4, IEn qué consiste su obligacién, si no han side
concretados tales honoraries?

5. iCémo debe ser estimado juridicamente, el acto de un editor que, en vez de
los mil ejemplares que estd autorizado a tirar segn contrato, imprime mil
doscientos? jEs quizd un delito de dolus ,de furfum , o una mera violaciém
de contrato? ——
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€, Tal hecho pusde ser también visto con independencia de cualquier relzcién
contractual, como, por ejemplo, cuando uwd topiz wn libro de otro, sin
autorizacidén, jCémo habria considerado este Gltimo hecho un jurista romano?
i%e puede hablar de furfus rei ?

7,iPugden el editor, o ei autor, reivindicar tales copias no autorizadas como
de su propiedad?

B, Ya que la propiedad no se iransfiere en la venta hasta el pago del precio
o el otorgamienio del crédito, iqué ocupre cuando ni los honorarios del
autor han sido pagados, ni el crédito concedido, es decir, a quién pertenece
la edicién, hasta gque ello se produce, al autar o al editer?,

9, iRdquiere el editor la propiedad de los ejemplares de um libro, cuando el
papel no le pertenece? En oiras palabras, ila impresién implica una “especi-
ficacién"? A este respecto jqué solucidén se da en lo que se refiere 2 la
escritura? ¢Se halla la impresidn al mismo nivel que la escritura? El pape-
lero, que no ha otorgado crédito por el papel entregado y al que todavia no
le ha sido pagado el precie, jpuede reivindicar los ejemplares del libro
tomo si fusran de su propiedad, al haberse produtide la quiebra del editor?
Aun cuando alguien dijera que la impresidén llevaba consign una espetifica-
tién esto, en el taso que nos ocupa, fue hecho mala fFrde , pues el editor no
deberia haberse sarvido del papel antes de haber pagado su pretie,

10, El que compra un libro en una libreria, itiene alguna relacién juridics
con la firma editora?

11, §i le da al librero una comisién para gue le busque un libro que no tiens

en existencias, {qué relacién juridica se crea? [Acaso un contrato de manda-
ta?

12, iQué clase de relacién juridirz se crea tuando los libros son enviados a
prueba por un librera a los clientes? iHay depésito, romedato, una eapiio ‘sf
placuspit! (o 'nisi displicusrit’), un pactum do contrafendo 7 Lz nisma
tuestidn surge en lo que se refiere a los libros enviades 4 condifion por el
editor al librero,

13, El que los recibe, ijes responsable, en cada uno de estos casos, de cufpa
fata, levis, rasus 7 iNo es ésta una cuestidn demasiado general como para
recibir una respuestz definitiva?: jno dependerd de la forma del negocio,
por ejemplo, si el suministro de los libros ha sido la consecuencia de uma
peticidén hecha por el dastinatario y si el encargo se hizo por primera vez, o
fue reiterado?

14, Un cliente ha contratade un libro, que se le mandd a prueba; posterior-
mente recibid del autor, como regalo, un ejemplar que devolvi$é inmedia-
tamente al librero en lugar del primera; al negarse éste a recibirlo, el
comprador alega gque los libros son cosas fungibles,

15, Un articulo, que ocupa un nimero entero de unma revista, se publica luego
par separado, con otra portada, en 1z cual, junto al titula, figuran el
nombre y el tomo  de la revista, A un suscriptor de la revisia le envia un
librero, en cuyo fichero estd &1 como suscriptor, un ejemplar de esta
edicidn independiente y él, pensando que se traia de un nfmero de la

e
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revisia, recorta piginas y hzce  anotaciones en la separaia! el nlmero
habitual de la revista lo recibe sélo unos dias después, E} citado suscrip-
lor se niega a pagar la tirada apavte, aleganda que ha habido dolus al
enviarle la revista nas tarde que la otra publicacién, y que, en todo caso,
&1 habia incurrido en un error sustancial iHay alge que pueda rebatir la
tuesiién de que el error, en &l supuesto mencionado, era excusable?

16, El pecadero de una empresa de venta de libros tiene la costumbre de dejar
los paguetes de libros enviados a prusba sobre una wmesa del vesiibulo del
cliente al que se dirigen, .y uno de ellos es sustraido de alli; jquién ha de
asumir lz pérdida, el librero o el cliente?

17, iPuade el cliente guedarse con los libros pagando su precie, tuando el
librero pretende que le sean devueltos debido a que habia prometido entre-
girselos a otra persona?

18, iDabe quedérselos si ha recortade péginas? i0 ¢i los ha manchado?

18, 5i este po pudiese ser defendide, por diversas razones, la cléusula
habiiual de la faciura -los libros manchados o recortados ne pueden ser
devustins~ jlievaria consigo esta tonsecusncia?

20, iEl manchar o recortar deben ser aqui contempladas como manifestacidén per
hechos del consentimiento que se requiere para la gestacidn del contrato?

21, 5i esto fuese asi ino deberia pagar entonces umo, el deterioro o la
destruccién de géneros que se exhiben para la venta (por ejemplo, la loza vy
le fruta que estd en los puestos del marcado, las botellas de vino y log
comestibles que hay en el mostrador de un restaurante), desde el punio de
vista de la venta? iSe da por supuesto gue alguien que ha tirado una botella
de vino, o las piezas de loza, por descuido, hz de comprarlas? Suponiendo que
debe pagar en uno y otro caso, la cuestidén parece bastante vama, lo puede no
serlo? iCémo serd, si resulta que quien lo hize no erz consciente de sus
actos?,
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VERSOS A VUELAFLUMA QUE ENVIA SISEBRUTD
DESOE EL  HIFERURANID EN HONENAJE A DON
ENRIQUE COLONER SANCHD:

Aungue 85 un poce brutats
dan Enrdgue Colomer

al final wno lo guisra
puss 58 hace de quarer,

FPorgue Lunes cuatro trainta
2 &1 le dsbe sy ser
¥ su fapa y su prostancia
comw &8s blep fdeil da ver,

Forgue & todos nos anima
on fa calle p af tallsp
& pecoger casos priclicos
para poderdos lesr,

3 resunir 135 Septepcias
geabadas oo nacar

o a3 contar 1as apdcdofas
gue pudieran sucader,

La revists va supands
puntos y punios, Su habor
fia traspasadoe los linites
gue peasdranos aysr,

¥ 52 va extendiends tanto NOTAS ACLARATORIAS PARA LA MEJOR COMPRENSIAN BE
gue 2l fipal vampos a hacor ESTE POEMA:
adiciones {ragueidas
al wenos al portuguss, A Primera,- La palabra “f{affer " debe entenderse
FPor gso te doy las gracias como sindnina de *Oficing ',
don Enrigue Lolonsr,
y pldo gue 0y 13 Reyista Sequnda,- La referencia &l idiowa poriugués se
vivdis por sisapre, Amén, debe a que del pais vecino y hermamo se ha
solicitade que se remita un ejemplar de la
(Fefo, 'SISEBRUITD} Revista,
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PRIMERAS JORNADAS DI
REGISTRADORES
DE I.A PROPIEDAD
DE PAISES DE I1.A CEE.

Durante los dias 8 y 8 del pressnte mes de junio se han celsbra-
do, en Madrid y eon la seds de nussire Colegio, las primeras
“Jorpadas de Registradorss de la Fropisdad de Faises de Ja CEE°,
encusntre de indudable Interss del que creo gue debo dar aqui,
por ello, una breve moticla de alcance,

La fniciativa para tal reunivn la iomd hace tlempo la Junis de
nuestra Corporacion, pero ol Indiscutibla ojecutor o2 la miswa,
salvande obstdculos Fdiomdiicos y o romunicacidn adninistrativa,
ha sido, a waf entsnder, &l wiembro oo aguélia y censor del
Colegio, Manuel Casero Mejias, quien une a su dowinio de lenguas
fordneas, experisncia probada en relaciones con Adpinisiracionss
pliblicas wlirapirenaicas, singularmente con las comunitarias, £l
fus quien, con las colaboracionss ministsriales y diplomdticas
aportunas, contackd con auesiros homdlogos europeos, les reafils
un cusstionario uniforme de aspactos sobre fos gue les sugeria
Infornaran y les Invitd en nombre del Colegio a participar en las
referidas prineras Jornadas,

02 esia sanera confluyeren en un saldm perfeciamente acondi-
cionade de nuesira Colegio, al gque se le habia provisto de las
Instalacionss precisas para tpaduccion simwltdnea, los sigulentas
rolegas del visjo Continente;

- por Bélgica; los seflores SOETENS -Fresidenle de la Federa-
cién oo Conservadores oo Hipotecas de BSlgica- y CAFFELLEMAN -
Secrelario d¢ dicha Fedsracién y si no w2 falla 1z meporia,
trtular delf Regisiro de Lovalina-,

- por la Repdblica Federal Alsmana; Los seflores JOACHINGKT
~Jusr encargado del Registro de 13 Propiedad de Munich- p REIMANN
=Jusz epcargado del Reglistro de la Fropiedad oe Colonia-,

- por Francia; los seflores BRANOT y TRESARRIEY, anbos Conser-
vadorss o2 Hipotecas de sendos disiritos de Faris, e
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- por Eire; los seffores MOVLAN -Osputy Regisirar- y O0'BRIEN -
Chisf Examiner of iitles-, anbos del Registro dnfco g8 12 Repd-
blica de Irlapda,

~ por &l vecino Fortugal; los ssflorss FINHO HARTING -Regis-
trador de Evora y FPresidente ds la Asociacién portuguess de
Conservadores de Registros- y BUERREIRO -Registrador de ESPOSENDE
Y Fresidente de I3 Asamblea Gensral de dicha Asociacidn-,

=y por &l Reipo Unidoy el Seflor FRYER -Chief Land Registrar-
y la Sra, 7O7TTY -Sepior Land Registrar- de la seds central en
Londres del Registro Inmmobiliario de Inglaterra y Gales,

Faltaron, por diversas razonss de conexidn y oportunidad, reppe-
sentantes d@ olros cinco paises comunitarios (ftalia, Oinamarcs,
Falses Bajos, Luxsmburgo y 6recial, pere la organizacidn se ha
comprometido a salvar por fodvs los wedios 9535 ausencias en
posterioras sncuentros,

FPor parte espafiola acudinos (en ai caso por amable indicacion gue
desde agqui agradezco ded "factotun™ CASERO), amén del Dscano gue
presidid 1a reunidn, y de los miepbros de fa Jupia, Seflores Chico
grtiz, Cassro Mejias, y, esporddicaments Soler Sarcia, el Secre-
tario General del fCentro Internacional de Derscho Registral,
(CINDER), Dom Eugenio Ferndndez Cabaleire, expsrimentado comduc-
tor de citas muliipacionales cowo la que gue resumo, 0ofia Naria
da los Angeles Echave Sustasta, Registradora de 13 Fropiedad y
Mercantil de Segovia, gue fue la relatora ~fmeissricords con los
braductores=- g8 12 wagnifica y concentrada exposicidn de nuestro
Fais, y los Registradares de Sitges (3r, Gimenv Gdmez-Lafuente),
Tortosa (Sr, Méndez Sonzdlez), Tabsrnes de Valldigna (Sra, Bareia
Goyenechel, Coria (8r, Ramos Blanss), y Mercanlil de San
Sebastian (8r, Torrente 6arcia de la Natal, en gensral, todos
ellos buenos convesdarss de las lenguas de nusstros Invilados;
tuamde se lo peraitian sus obligacionss, tambidp sstuvo presents
une de los wds dindmicos Registradores Mercantiles dga Madrid (Sr,
Calvo Bonzdlez de Lara),

Tras unas palabras de bignvenida de nuestro Decano, se Iniclaron,
en sesiongs de mafana y tarde del primer dia y de parie de Ia
#aflans del segupde, las exposicianss de las difsrentes Delegs-
tlonss participanies (por orden alfabdiico de paisssl), sin que,
por lo gengral, ninguna de ellas rebasara 81 limite sugeiide de
una fiora, tras Io cwal se foraularon Interssantss preguntas gus
contribuyeron 3 aclarar o conpletar 13 Infornacion suministrada,

£l contenide de las siste exposicionss se ajustd estrictaments,
con rigor auy suropso, a las diferantes apartades del foraulario-
encuesta renltide en su mowento por 13 organizacisn y gue en
sintesis demandaba un resumen de “fodo agusilo que V4, sismpre
quiso saber sobre,,,* las institucionss registales paralelas do
nuestro entorno wds Inmediato (fuentes normativas, depsndencia
orgdnica del servicie, iitulacidn y catsgorgria de las parsonas
encargadas del alsmo, principios y/o sfectos del correspondisnie

—
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sistena fabular, procodinientos Impairiculadores, publicidad
forpal, responsabilidad de los gestores de la funcidén, relacionss
con el catastro, grado Inforadiico alcanzado en su llevanza y
hasta sistema de remunsracidn de los gestores del serviciol,

En mis aproximacionss al Depecho comparade regisiral, las espo-
siciones de Manuales y Tratados (y no dlganos 125 contsstarionss
& los correspondisntes lemas d2 oposicionss), sismpre 52 g
antojaron alge esigrevtipadas y no poro obsoletas, amén de
insuficioptes para darme  respussis satisfaclorfz 2 facetas
fornales, o exiarnas de olros sistenas gue, sin smbargp, para los
gug dedicasos npuestra vida al Regristre, son gol mayar intepés,
Fuss bien, gracias a las ajusladas exposiciones de nuesiros
colegas, todas ellas vertidas lapbisn por escrite y a vaces an
fornatos muy sstimables y con modelos, esqusnas o planos hario
Ilustratives, contamos hoy con una respussta satisfactorla,
avtorirads y ool fodo actwal, a esa aspiracién tan frecusniements
sentida entre nospires de comocer bien a nuestiros howdloges de
gran parte do la Europa romunitaria,

Cono esioy saguro de gue ps5as exposicionss van a ser publicadas p
difundidas por npuestro Colegrio, a8 guardard auy nucha de perdsroe
en Intentar no pa desmenuzarlas sine nml siguisra resumirlas,
copvirticnds osta cronica puramspie  sxterna en un putilado
conpendio g8 los seis sistsmas confrontados con 2l nussiro,

Tan solo manifestars nl Impresion de gque es dificil encontrar una
facela deo la vida social gus ssa fan variopinta entre sisie
astagos situados en sinilar dnbrito y grade de civilizacién,
Cuands no nmos separan los principios inspiradores del sisteua,
qos distancian los modos da gesiisn del Institwie o los procedi-
wisntos de provisién de sus ssrvidorss, el cardcter concenirado o
desconcentrado de sy estructuracidn, o 13 dependencia orgdnico-
publica, elc,

Incluso la lerminologia empleada para describir los mil aspecios
gde nuestra funcidn, evidencian que la maldicion de Babel sigue
afligiéndonos adn hoy en Jia, mdxime si nos asomawos &l otro lads
gel Canal de la Mancha,

Con todo y con eso, tambidn es svidente que, de modo undnime, en
los paises del drea considerada se ha sentido desde dpocas
lojanas, 13 necesidad g9 conbar con wun instituto al servitio de
la seguridad juridica Immobiliaria, y que, visto desde lejos, el
wfsma proguce wnos resultados aparentemente similares en todos
ellos, Luege vendrd ol microcomparatismo y pondrd de relisve las
ventajas e Inconvenientes de unos sistemas sobre obros, para
atabar concluysnda, quizd, gque lodos son suficientemente aplos
para satisfacer la correspondisnts nscesidad social gque los hizo
nacer y que, oe wode sinilar s las variadss lenguss nacionales,
Idéneas fodas para la cowunicacién Interpersonal, agueilos
sistenas son, cada uno para sv habrtat gemerador, dificilmente
sustitwibles por otro M35 desarrollade v nds perfecto tedri-
camente, —_—l
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Retorpando & 13 descripcidn de ias Jornadas, las aismas estuvie-
rop aligeradas, amen d¢ por sendos almusrzos de itrabajo, por una
cepa de herpandad en upo g9 los salonss del hois! Ritz, orasionss
todas fdonsas para profundizar en el mdximo conociniento reci-
proco que peraltia l3 diversidad de Ienguas (sélo los colegas
Jusos dominaban a la perfeccidn la de Carvantes),

£l segundo dis de las Jorpadas se gird una visila a [3 famosa
planta guinta del Colegio, (seds del macrgordenador dol Servicio
Contral do fndicss), a un Regisiro de la Propisdad del edificio y
g Ja nutrida brblioteca rolegfal, suscitando lodo comenlarios de
gensral aprobacidn,

Fipalwente, concluyd este primer epcuentro de Regisiradores
suropaos, suscribiends las respectivas Dslsgacionss en versiones
inglesa, francesa y espaffola el acusrde que, en esta dltias,
roproduzee & continuacién cone broche de ssta urgents crénica,

fDesde agui doy [a ephorabuena & I3 Iniciativa emprendida por
nuestro Colegie y le felicito romo hizo la gensralidad de nuss-
bros Invitados, por 1a sxcalspie organizacidn de esias Imolvi-
dables Jornadas,

ACUERDD QUE SE CITA

"Los Regisiradoras y Conservadares oo la Comunidad Econdmica
furgpea asistenies a las Frimeras Jorpadas de Madrid,

ACUERDAN

FRINERD,~ La constitucidn de un grupo de trabajo con 13
finalidad de asesorar e Informar en las maierias propias de
13 especialidad regisiral e hipoteraria

SEGUNDD, - Designar Fresidents Inicial de este grupo of
Lrabajo al Fresidente-fecans del Colegiv de Registradoras de
Ia Propiedad doe Espaffla, Oon Carlos Herpdndsz Crespo y
gesignar Secretario del grupe de trabajo a Don Eugenio
Ferpdpdaz Cabaleira,

TERCERG, - En un plazo d2 seis wsses, el Secratario Gensral
progondrd temas somsiidos a ssbudie y las normas de organi-

Taclién y rédginen g8 asie grupo d@ trabajo,

Nadrid, B de junio de 19837,

JUAN-NANUEL REY FORTOLES
Valenela I7 de junio de nil novecientos ochenta y nusve,
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LEO,
RECENS T ONO
Y ME DIVIERITO

R, DE LAS HERAS (8.) :
‘LA CONSIDERACIAN DEL CADAVER EN DERECHG ROMANDY,
Ediciones BOMARZO, Albacate, 1987,

No compré este libro, como aquel
famoso  oposifor gque adgquirié une
titulado "Lz verdad sobre o1 811" (De
LA CUEVA DONOSO) creyendo que era una
navela policiaca y resultd ser uno de
las mejores ensayos sobre ia institu-
cidn sucesoria de lz reserva -sino
eon la curiosidad de aclavar algunas
dudas que ya tuve cuande estudiaba el
"ahjeto" del derecho y, sobre todo,
gl de “"cosa", No cabe duda que, en el
fondo, pensé que el estudio tendria
la suficiente base para adentrarse en
un posible sentido del humor, negro o
necréfile, La verdad es que &s un
estudia  concienzuda, breve, pero
tlaro y que ofrece upes perfiles de
actualidad en ese constante avance de
la medivina que ya irata de td & los
transplantes,

Si me acerco al estudin no es ron fruicién, pues mi forma de proceder,
desde hace mucho tiempo, es no ir veluntariamente a los cementerios y tampoco
a las Delegaciones de Hacienda, Diputaciones Forales o Ninisterio Ceniral: iré
tuando me lleven, Creo gue habia en mi mds curiosidad que gote y, sin embargoe,
2 lo lapgo del estudio he disfrutado considerablemente, pues al hilo de la
lectura he ido sacando mis propias c¢onclusiones,

La obra tieme un “prefacio” y dos capitulos, el primero referido a lo que
opinan en la actualidad los estudiosos del Dereche Moderno y el segunde
tontiene la vreferencia al Derecho Romano, con matices tEensbroses que
distinguen anies y después de la sepultura, los atagues al cadaver, al
secuestro, 1a "novas deditis’, etc, La publicacidén termina con unas conclu-
siones del autor y %res indices: fuentes, autores y general, Nos ajustamos a
las "partes” (en el buen sentido de la palabra) de la obra y distinguimos:

- —
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A, PREFACIQ,

Dice el autor gue uno de los heches juridicos mds importantes y que nds
repercusiones tiene en diversas esferas del Derecho es, ha sido y serd, la
nuerte de la persona, Crec que debe aceptarse la afirmacién, pues tratar de
tomparat el “nacimiento" de la persoma ton su "exiincién' es enfrentar la
alegria con la tristeza, aunque también puede haber iristeza en el nacimiento
y alegria en el fallecimianto, Pero ese hecho debe ser importante -cadaver por
medio~ tuando los gallegos gue rinden culto a sus muerios, con gran sentido
reverencial, en el dia de difuntos la familia que va en coche al cementerio
siempre deja un asiento sin orupar que es el que en vida usaba el difunto,,,

fl autor lo que le preocupa -y de ahi su prefacio- es la consideracién o la
posicién {posicién dectbifo sypino, tlavo estd) que octupan los restos mortales
de la persona y su posible comercializacién o disposicidén de los mismos,

B, CAPITULD PRIMERD,

Se trata en esta primera parte de una recopilacién de opinignes de autores
nodernos sobre la "posicién' juridica del cadaver, Y la verdad es que resulta
auténticamente curioso cémo reaccionan autores tam conocidos como MARTINEZ
CALCERRADA, ENNECCERUS, CASTAM, ALBALADEJO, PUIG BRUTAU, LARENZ, CARBONNIER,
PLANIOL, GORDILLO CANAS, RODRIGUEZ DEVESA, etc, La verdad es que de tiodas
ellas a mi se me antojan como mds importantes las de ENNECCERUS y CASTAN, El
tuerpo del hombre vive no es wna coss (aungue en esta democracia algdn
Winistro dijo que era “wn bien  del Estado), ni tampoco un objeio, pero con
la nuerte, el cuerpo {2l caddver) se convierte en cosa, aungue no pertenezca
en propiedad al herederc (como revela el deber de enterrar a los nuertos) ni
sea susceptible de apropiacidn, Asimismo algunas partes del cuerpo se con-
vierten en cosa al ser separadas dal cuerpo vivo, Ne son npwifius, sino que es
propietario aquel de cuyo cuerpo han sido saparadas, CASTAN aflade que no es
una tosa suscepiible de aprepiacién y comercio, sino "res axira commsrcium "
sujeta 2 normas de interds plblico y social,

Dificiluente puede admitirse la especulacién sobre el cuerpo o parte del
cuerpo (aungue el movimiento aboriista entienda gque el cuerpo de la nujer es
para la que 1o trabaja), pero pienso que caben contratos umilaterales de
donacién de érganos, aunque cuande se produzca la muerte y el heradero raciba
el caddver supongo que no exigird la posible "colacién" de dichas donaciones a
fin de considerarlas o no inoficiosas, Sea cualquiera la posiura yo si quisro
recordar el hecho de mi época universitaria, donde uma nujer -con la gque
varias veces me crucéd, camino de la Facultad- recibia de la de Medicina una
pensién mensual a cambio de 13 cesidén de su cuerpo para la seccién de
anatomia, La verdad es que era una mujer disparatadamente alla -encestadora
superior de canastas en el hoy balontesto-, desgarbada, con médula ondulada,
vestida estrafalariamenie y absolutamente carenie de encantos parsonales,,,
Era un adefssio, pero su esqueleto era una promesa anatémica rara y codiciada
para el estudio del cuerpo humano, iBendito sea Dios!,

G, LA CUESTIAN EN DERECHD ROMANOD,

La verdad es que en esta parie del estudic uno se emriguece con conocimientos
que el autor aporta, al adanirarse en las fuentes romanas y en la docirina que
las comenta, Quiero copiav, casi Literalmente, lo que el auter pone en boca de
YISSCHER al decir gue con lz inhumatién, es decir, con la celocacién a titulo
definitivo del cuerpo o de las cenizas en el suelo, va a surgir una situacién

—_—
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enteramente nueva, Por unz parte, el difunto ha roto con el wundo de 105 vivos
(en América los dictadores dan la noticia periodistica de que quince
tiudadanos "Aan sride dados de baja2 dol censo olectoral®), Entrz en el reino de
los nmuertos, de los dioses Manmes, del gue extrae un acuerdo faverable, For
atra parte, estos dioses Manes, entre los que se encuentra el difunio, han
tomadn posesién del suelo en el que reposa, y sus derechos oponen una barrera
infranqueable a los dereches e intereses de los vives, Concluye que no son
*res raliglossd®,

El estudin va avanzandd y recorre esas etapas en las que, segun el autor,
#s praciso distinguir “antes y después de la sepultura" (2n América vi un
cementerio que poéticamenie se titulabz “jardin de reposo"), el desting
natural del cadaver que era la sspultura, la entrega noxal dal cadaver ("povas
deditio") como medio de liberacién, el transporte de los restos mortales, el
reparto por log acreadares del cuerpo del insolvente ("paries secanto®), los
ataques y secusstirog del cadéver, la conmsideracién como cesa y la intervencién
pubiica en la disponibilidad,

£l autor termina su estudio con unas conclusionmes pzralelzs a todo lo
apuntado, seMalands la Ley 30/1979, de 27 de oclubra, raferente al irasplante

de drganos con fines terapéuticos o cientificos, salvo expresa oposicién del
difunto, '

&

Asist{ -na hace mucho~ a una ampuia-
cién de pierna de un amige min y lo
que debe parecer natural en estos
casos, allt se complicéd excesivamenie
desde la necesidad de extendsr un
tertificado de defuncién de esa parte
del cueppo, hasta la organizacién de
entierra (y no dige fumeral) con o
gin coronas o incineracidén del miem-
bro (cosa que era bastante nds cara),
Anta tanto’ "humar negro” pensé si &
mi amigo, 'tuando se muriese, habria
gue enterrarle con la parte de pierna
anputada o en formz independiente
feniendo des sepulturas, Y la verdad

g5 que yo no habia pemsado en facilitar -con sepultura Onica- el dogma de lz
resurraccién de los muertos, sino en esa cléusula de "usufructe vitalicio" de
sepuliura que solamente tiene aplicacidn en estos casos de amputaciones da
miembras o partes del cuerpo, pues o1 difunts nunca puade ser enterrado en
aquella sepuitura, pues el usufructo finalizs con su muerte,

z i
iy T i S e LG e Al Bt

JOSE-MARIA CHICO Y ORTIZ

(Las iiustracionés forman parte del fondo que nos realtié -hace algunos meses- el propio
autor de la recensidn, I CHICA, & quien dames 12 bisnvenida tras su dilatada ausencia,
Mira t4 pov donde ahora confluyen tema e ilustraciones?,
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RAP TN ETRANDO. . .

EDUARDD MARTINEZ-PINEIRO CARAMES extracta, enm la Circular ndm, 46, las siguientes
Ry $5, que toma del ndm, 17 de "CUADERNDS C{VYITAS DE JURISPRUDENCIA CIVIL":

R =20 NOVIEMBRE 1987
(COMERTARIOS DEL REGISTRADOR D.IGNACIO DEL RIO GARCiA DE SQOLA)

L, En esta Hesolucifn lﬁ D.G.R.l. —como es sabido- resolvié dos cuestiones:

o a).la_necesidad.dgs.notiflcacidn.a_los-acreedéres-parantizados con hipoteca
_ynilateral no aceptada, ‘

SRS,

Al respecto el comentarista expone la sipuiente postura:

l2.- En nuestro Derecho rige el principlo de que "nadie adquiere derechos
sin su consentimiento”.

2%.~ La unilateralidad o bilateralidad de los negocios dispositivos deriva
de que el cesplazamiento patrimoniml se produzca por la existencia de una dGnica decla-
racién de voluntad o por la concurrencia de dos o més de ellas.

22,- Como consecuencia del principlo seifialado en primer lugar, los negocios
dispositives unilaterales s6lo son posibles en nuestro ordenamientc cuando el despla-
zemiento patrimonisl no requiere otra declaracién de voluntad para provocar la myta-
cifn juridica real. As{ sucede en la renuncia de los derechos reales limitativos del
dominic {vide arte.B2 L.H.).

4% .- El contrate de hipoteca (artf.1857 C.c.), substrato del derecho real
(art%.1875, pér.1% C.c.), exige, como todo contrato, el consentimients {concurso de
la oferta y la aceptacidn sobre la cosa y la causa que han da conatitulr el contrato,
art?,1262 C.c.).

5%,~ Nuestro Derecho permite que el "iter" constitutivo no se produzcae, ne-
cesariamente, en unidad de acto.

69.~ En el Regietro se inscriben derechos reales constitulidos, en virtud de
que los principios del sistema {legitimacidén, art?.38 L.H, y fe piblica registral, ar-
ticule 34 de la propia Ley), exigen modificaciones jurfdico-reales efectivamente pro-
ducidas.

7%.- En la hipoteca unilateral, el art?,141 L.H. posibilita el reflejo re-
gistral de un contrato de hipoteca en vias de constitucién, en virtud de consentimien-
to formal que el titular del bien hipotecado dirige al Registrador para la préctica
de un asiento en su folio registral, otorgfindocle la Ley una reserva de rango, para
que, manifestada la - aceptacidn, sus efectos se retrotralgan a la fecha de su registra-
cidn.

El acreedor ostenta, por tanto, una posicién jurfdica similar a la de un ti-
tular de un "ius md rem", protegida por los pronunclamientos registrales.

b} Le necesidad de notificecitn sl arrendatario en los procedimientos hipo-
tecarios y la purga o liberacién del arrendamiento.

p Segunda cuestifn que se desdobla realmente en, las dos enunciadasa: . .
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A) La situacitn de los arrendamientos constituidos con postericridad a la
hipoteca en orden & su purga o liberacidn en los procedimientos ®jecutivos y de ejecu-
cifn debe ser- una consecuencia de los principios generales de los sistemas hipotecaric
y procesal, Bin que influyasn otras consideraciones.

- Para el comentarista la forma de cohonestar el efecto liberatoric o de purga
de carpgas posteriores (art®.1518 L.E.C. y 131, regla 17, de la L.H. y 233 R.H.) con
los derechos que el ingquilino reconoce la L.A.U. (art®s.47,48,53,55 y 57), es la de

declarar gue se produce la purga o liberacién y que procede el derecho de retracto.en

favor del inguiline.

B) 'La segunda subcuestiSn planteada se centra en decidir el nacimiento de
los derechos de tanteo y retracfo en los procedimientos ejecutivos hipotecario y judi-
c1al sumario y extrajudicial y, en su caso de contestar afirmativamente, el moda de
cumpllr las exipgencias del art2.55 L.A.U. y del art2.91 L.A.R.

Para el comentarista log art?s. 55 L.A,U, y 91 L.A.R. son clarce y entiende
aplicable el derecho de retracto en los casos de ventas forzosas.

Por dltimo, tras reconocer que no hay un trémite procesal especifico dentro
de los procedimientos para la averiguacidn del estado arrendaticio de la finca, estima
que el criterio de la Resolucién;#ﬁeclaracién del edquirente, realizada judicial o no-
tarialmen;g( o en instancis Tirmada y ratificada ante el Registrador) es préctico y
resuelve el problema que demoraba la inBcripcifn de escrituras de ventas judiciales
y testimonics de autos de adjudicacién en aras de cumplimentar los citados articulos
55 L.,A.U, y 91 L.A.R, . J#

=4 ABRII, 1985
(COMERTARIOS DE LA PROFESORA TITULAR INTERINA DE DC DE LA UNIVER-
SIDAD DPE LAS ISLAS BALEARES, D8 MAR{A PILAR FERRER VAN-RELL)

En esta 5. -dada a conocer por esta Comigslén de Cultura en su Cilrcular N%
14/ 89 el T.5. ha mentenide gue les donaciones entre cényuges se hallan prohibidas
actualmente por el art¥,49 de la Compilacidn del Derecho civil especial de Baleares,
en cuanto gque éste acoge Unicamente la velidez de los actos y contratos que celabran
‘entre sf los cényuges a tftulo oneroso y las normas de la Compilacién deben ser inter-
pretadas de acuerdo con la "tradieién jur{dica balear, encarnada en las antipguas le-
yes, costumbres y docirina que de aquéllos deriva" (art®.2,2 de la propia Compil?}
cién}.

Para la profescra Ferrer lo que Be treta de dilucidar es si & un supuesto
de donacién entre clnyuges, que deba regirse por la Compilacién, se ha de aplicar el
pirrafo 3¢ del art?.4% de la misma, por medioc de la interpretacién del mismo a "sensu
contrario”, o bien hay que entender que este precepto contiene una laguna legal, que

debemos suplir de acuerdo con los medios que nos proporciona la Compilacidn para tales
supuestos,

Ante ello -dice- tenemos tres poaibilidades, Una, la interpretacién a con-
trario. Dos, interpretacidn del precepto sepln la norma interpretativa que nos ofrece
la propis Compilacién en el apar.2%t del art9.2? {tradicién jur{dica balear encernada
en las antfiguas leyes, costumbres...). Y en dltimo lugar, si resulta infructucvea la
interpretacifn y estamos ante una laguna legal, s86lo nos gueda acudir, como preceptisa
la disposicién final segunde de la Compilacién, al C.c., como ordenamiento supletoric
de la Compilacitn, siempre que no se cponga a eslla.

La interpretacién a la luz de la tradicién juridica belear es el medio téc-
nico utilizado por el T.S., entendiendo que las donaciones entre cényuges estén prohi-
bidas en el Derecho Balear apoyéndose en la Memoria que Pedro RIPOLL Y PALOU realizéd
sobre las Instituciones que se debfan conservar en Baleares en la época codificadora
(1885). Solucién ésta que la parte recurrente niega y en base s ello construye su pe-
dimento, entendiendo que el Dereche Civil encarnado en las antiguas Leyes na aido de-
rogado por la disposicién final primera de la Compilacién que remite al C.c. como ar-

denamiento supletorio, elegando que en este ordenamiento eataa donaciones son licitas
y eficaces. .

41




LUNES 4'30, NOMERO TREINTA Y TRES, 26 DE JUNIO, 1983

Rechaza la comentarista la precedente afirmacién {(imposibilidad de Flegar
antfpurs leyes porque la Compilacién las he derogedo), manteniendo que s8i bien es
cierto gue las antipuss leyes no pueden aplicarse directamente al caso planteado, no
lo es menos que son precissnente estas leyes, ademfie de lap costumbres y doctrinse de
los autores lea fue informan y conforman la tradicién juridica balear. Ademfa la die-
posicién final primera de la Compilacifn no dice que “deroga" el derecho palear “ag-
crito o consuetudinario, principal o supletorie, vipentes a la promulgacién de esta
Compilacién", sino gque lo "sustituye" por les normas contenidas en la misma. Y esto
—destaca la profesora- es diferente. De nuevo la palabra "sustitucién" debe ponerse
en relacién con el wrt?,28.2 Compilacién, que noe suminietra el medio de interpreta—
cién de las normas: la tradicién jurfdica balear. Y esta no es otra gue la contenida
en las antfguas leyes, costumbres y doctrina. El derecho histﬁrigo {en definitiva el
texto de Ulpiano, D.24.1.1) no se eplica directamente, pero s{ indirectamente a través
de la tradicién juridica.

La doctrina sentada por efj T.S. es alabada por la comentarista, quien la ca-
lifica de netamente foralista. Se sbstiene, por otro lado, de velorar la bondaed o no
del precepto y pone de relieve que en el art2,4,4 del Proyecto de reforma de la Compi-
lacién se permite m los cényuges "celebrar entre asf toda clase de contratos y transmi-
tirse bienes y derechos por cualquier titulo", afadiendo que "es posible gue este ar-
ticulo pretenda adecusrse a la realidad social", 1o que no parece satisfacerlg en de-
masf{a por entender que los antecedentes hist6ricos deben anteponerse & la realidad so-
cial. Personalmente, y como coleborador del proyecto de reforma, me permito disentir,
respetucsamente, de este criterio inmovilista. *g

=26 ABRIII I OSS

(COMENTARIOS DEL. PROFESOR TITULAR DE DERECHO CIVIL DE LA UNIVERGI-
DAD DE VALENCIA DDOF JULIO-VICENTE GAVIDIA SANCHEZ)

Supuesto de hecho. Don y Dofia, mediante documento privade, cedieron a Don
J.A. unos solares, comprometiéndose éste a entregarles el 33% de todaer las ventas que
se efectuaren del edificio que se comprometia a construir, debiendo también adjudicar-
ge_a loa propietarios del solar X partes determinadas, estebleciéndose, ademfis, que
el &7% que reste de las ventas de todo el edificio serd propiedad de Don J.A.

Otorgadas les escrituras de obra nueve Y divigién horizontal por los ceden-~
tes Don y Dofia; vendidos todes los pisos, salvc la plenta sStanc y dos locales &an
planta baja; fallecidos dichos cedentes ¥y dado que todo este resto figuraba inscrito
a nombre de sus herederos, Don J.A, los demands para que se declarace que era dusfio
de una participacién indivisa del 67% ¥ le otorgasen la pertinente escritura plblica.

Los herederos se opusieron a la demanda alegando que el contrato celebrado
no censtitufa titulo traslative algunc de propiedad, siendo su naturaleza la de un
contrato de sociedad, civil irrepular, particular y que habfa gue regirse por las nor-
mas de la comunidad de bienes, en loa que cada socio conserva la propiedad de sus
aportaciones, y solicitaban que se declarase resuelto sl contrato de referencia por
no haber cumplido sus obligaciones Don J.A., estableciéndose como penalidad la pérdida

de todos los pastos y obras realizedas, que pasarian a ser propiedad de los demsndan-
tes en contradiccién,

Comentario. Para el pfr.Gevidia la primera cueatifn que hay que plantearse
es la Interpretacién de lo pectado en el contrato. Parece que en &1 concurren los ele-
mentos del contrato de sociedad (artf.1665 C.c.: puesta en comin de bienes, dinero o
industria con &nimo de repartir las ganancias). Pero también es posible entender que
no es la sociedad la Gnica estructura contractual con la que se puede conectar la ope-
racidn: la adjudicacién directa a una de las partes de clertos locales del edificio

a construlr redne los elementoe esenciales de la permuta, lo cual reclams atencidn es-
pecifica.

Antes consldera el comentarista conveniente constatar ¥ preclsar la concu-
rrencia de los elementos que permiten hablar de un contrate de sociedad, Para 61 las
aportaciones son, por una parte, un solar Y., por otra, la construccién en &ste de un
edificioc. El que se obligé a construir no s&lo aporté su actividad, sing tambilén el
dinero necesario para pagar los materiales, la mano de obra,etc. No es éste, pues, un
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socio meramente industrial gque paga con fondos sociales, sino que &1 mismo se compro-
mete a aportar un trabajo y el capital necesario para la construccién. El objeto so-
cial es la venta de partes del edificio, exceptuando los adjudicados directamente a
los aportantes del solar, cuye precio serd lo gue se repartan los socios. La construc-—
cién no forma parte, pues, del objeto social, sino que es la aportacifn qus se compro-
mete a hacer uno de los socios.

La aportaclién del sclar merece atencién aparte. Del contrato de aocledad se
desprende que el bien es aportado en propiedad a la sociedad, no sélc en uso. Otra
cuestitn es si esta puesta en comln de la propiedad llegé o no a consumarse: dependerd
de la concurrencia de titulc y modo. En este caso el modo, al no existir escritura pli-
blica, se ha consumado poniendo el bien en poder y posesién de los demfs socios (arth,
1462 C.c.).

¢ Qué ogurre con el tftulo 7. El art®#,1687 C.c. exige que el contrato conste
en escritura piiblica por haber aportacién de derechos reales sobre bienes inmuebles
¥y del art?.1668 del mismo cuerpo legal parece que se desprende gue la inobservancia
de esa forma causa la nulidad. Nojes €sta la interpretacién del T.5. que reiterada-
mente ha sostenide que los art?s.1667 y 1668 citados no derogan esino que se deben inte-
grar en la regla general que sobre la forma del contrato se esnuncia en los artés.1278,
1279 y 1280 C.c.: libertad de forma y exigencia de escritura s6lc "ad probationem®
(55.10-X1-78, 20-%I11-80, 5-VII-g82, 30-IV-86, 22-X1I-B86, 21-II-B7}. Se ha venido sal-
vando, asf, 1a validez del contrato de socledad que no consta en escriturs piblica
aunque se aporten inmuebles, siempre que concurran log elementos esenclales del con-
trate de sociedad {S5.10-XI-78 y 22-XII-86). En tales casocs, la eficaclia del contratoe
queda plenamente salvade entre los soclos, Bl bien frente a terceros adguirentes de
inmuebles aportadas, el hecho de la aportacifén no es oponible (art®.i280,1%,C.c.).
Destaca el comentarista que de esta limitacién en cuanto a la oponibilidad de les
aportaciones no parece correcto entender, como ha hecho el T.S. (vide la repetida 5.
de 10-XI-78), que a falta de escritura la socledad no tiene existencis jurf{dica frente
a terceros, pues cuando esto se dice se estédn confundiendo dos cuestiones diferentes,
como son la existencia o no de la sociedad y sl ésta tiene o no personalidad jurldica.
Lo primero depende de la validez o invalidez del contrato; lo segundo das por supussta
la validez y tiene gue ver con la puesta de manifiesto a los terceroce de la existencia
de la relacién social cuande un socio contrata con ellos.

5i el titulo existe y es vélido, la aportacién del solar queds consumada
con la puesta del mismo en posesifn del constructor. Otra cosa es que, en tanto no se
observen las oportunas exigenclas formales, esa eportacién no sea oponible a terceros.

Se trata de una socledad eivil, pues no est4i constituida con arpeglo a las
disposiciones del C. de Co. ni Bu abjeto (venta de locales de un edificio a conetruir)
es mercantil. El caracter regular o irregular de la socledad civil nc depende de su
formalmente regular o irregular constitucidén, Binc como Bé desprende del arti,.l663 C.
c.,, de que los socios se ocupen de los asuntos sociales sin poner de manifiesto a los
terceros la existencla de la relacién soclal. Destaca el autor que aun cuando sl ca-
rficter sacreto de los pactos sociales no depende del otorgamiento de escritura pibli-
c#, pues ésta no garantiza la publicidad en el tréfico deé la existancis de la relacidn
social, que es lo que se tome en conslideraclfn en el art?.1669 para conaiderar a la
sociedad como regular y, por ello, dotada de personalidad juridica, el T.S. ha venido
considerando irregulares las sociedades civiles en cuya constitucién no fueron obser-
vados los requisltos formales legalmente .exigidos (S5,10-XI-78, 30-IV-BE, 5-5-86, 22~
XII-86). Parece, pues, que la jurisprudencia ha configurado un nuevo supuesto de so-
cledad civil irregular: la irregularmente constituida desde el puntc de vista formal.
Con ello parece que se ha dado al adjetivo irregular un sentido méis amplio que &l es-
pecifico del art?,1669 C.c.

También pone en tela de juicio el comentarista la afirmacién de las demanda-
das-recurrentes de que en las sociedades irregulares, al aplicarse las reglas de la
comunidad de bienes, cada parte conserva la propledad de sus aportaciones. Para 61,
o se niega la existencim de la sociedad y entonces cada cual conservard la propiedad
de lo que iba a ser su aportacién, o se admite su existencia, sea regular o lrregular,
Y se reconoce la produccién del efecto de puesta en comin, per lo menos entre las
partes, de lo aportado.
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Destaquemos, por Gltimo, el exéimen que hace el profesor comentarista ea or-
den a la verdadera naturaleza jurfdica del contrate formalizado. A su juieclo, junto
al esquema societaric o, quizé, incrustadc en 61, nos encontramcs con la adjudicacién
directa de ciertos locales a construir en favor de los aportantes del solar. No esta-
mos ante una adjudicecién provisional a cuenta de la participacién en los beneficiocs
sino, mejor, ante una permuta de cosa presente por cose futura, siendo esta cosa futu-
ra una parte del resultado de una prestacién de hacer que es, a su vez, contenido de
una aportacién debida a la sociedad. Hay, pues, dos estructuras implicedas: la socie-
dad.y la permuta. La relacién entre una y otra no es de mera yuxtaposicidn, sino que
la permuta aparece parcimslmente ipcrustada en la socledad, ya que mientras que la ad-
judicaeién y entrepa de los locales es la contraprestacién en la permuta, la "entrega"
del solar sirve tanto de aportacién a la sociedad como de prestaclfn en la permuta.
De esta confipuracién unitaria extrae la consecuencia de que todo aquello que pueds
determinar la-resoclucifn o invalidez de la permuta afectarf a la sociedad y el perju-
dicado ¢ mmbas partes podrfin exigir su disolucién, a menos que acuerden compensaciones
en metdlico o una modificacién en la participacién en el precio de las ventas, dada
la irrescindibilidad "in natura" de las respectivas aporteciones una vez comenzada la
construccisn, Por ejemplo, el incumplimiento del constructor de adjudicar unoce locales
a quienes aeportaren el solar seria no s6lo una causa de resolucién del contrato de
permuta, sino también justo motivo para exigir la disolucién de la sociedad. 41

S 6 JULIO 1988

(COMENTARIOS DE DON FRANCISCO-JAVIER JIMENEZ DE CISNEROS CID, PRO-

FESOR TITULAR DE.DERECHO ADMINISTRATIVO DE LA UNIVERSIDAD AUTANOKA
DE MADRID) '

Hechos. Se discute 1ls titulaeridad (dominio piiblice o jurfdico-privads) de
la zona marftimo-terrestre de la Manga del Mar Menor inscrita en el Regietro de la
Propiedad a favor del particular demandande, que fué adquirida, por enajenaci6n del
Estado al amparo de la ley desamortizadeora de 12 de Mayo de 1855, el 10 de Enero de
1863, otorgéndose la sescritura de compre el 9 de Julioc de 1864, En esta escritursa se
hace constar gque la finca fipura coms tierra lindante, por el Norte y por el Mediodia,
con quijero de Mar Mayor y quijerc del Mar Menor, resapectivamente,

El deslinde de la zona marftimo-terrestrs en que estén situados loa terrencs
fue aprobado por Q.de 17 de Nov.de 1966, fijéndose a continuacién la linea de mojonas.

El Abogado del Estado, en su demanda, suplica gque ge declare que los terra-—
nos litigicscs son de domin¥® piblico, cuya titularidad corresponde al Estado; que se
cancelen parcialmente los asientos registrales de las fincas, para adecuarlos a la an—
terior declaraclén y carfcter de dominio pliblico, y que se condene a los demandados
a estar y pasar por las precedentes declaraciones, ’

ELl juzgado de Primera Instencia y la Sala de lo Civil de la Audiencia Terri-
torial de Albacete desestimaron las pretensiaones de la representacilén del Estado, de-
clarando gue los demandados eran duefioe en pleno dominio de las fincae objete de la
"Xitis", con la integridad de su suelo y en la forme que pregonahban sus respectivos
asientos registrales vigentes. El T.S5. estima el recurso revocando las SS.anteriores,
declarando que son de dominio pidblicos los terrenos objete de la demanda que se en-
cuentren dentro de la zona maritimo-terrestre, segln el deslinde de 1966, asl como la
necesidad de adecuar los asientos registrales a la anterior declaracién.

Comentario, Destaca el pfr. Jiménez de Cisneros Cld come esta S. continda
la linea jurisprudencial iniciada en la de 9 de Noviembre de 1984 y que ha sido reite-
rada en las de 11-VI-B4, 26-IV-86, 1l4-X-86, 10-XI-B6 y 17-VII-87. Segiin esta Jurispru-
dencia las riberas del mar constituyen un ejemplo de "res extracomercium", caracter{s-
tica senalada como principie juridico-histérico desde tiempoe muy anteriores a la Ley
de Puertos de 7 de Meyo de 1880, estableciéndose expresamente en las Leyes 3 y 4 del
Titulg XXVIII de la Partida Tercera.

Contiene, no obstante, esta S.una novedad importante, a saber: la argumenta-—
clén por la que rechaza la posible desafectecifén que eventualmente hublere podido ope-
rarse sobre los bilenes cbjetos de litiglo a consecuencia de la Ley de 1% de Mayo de
1855, por 1la cual se declararon en estado de vents forzoso los bienes nacionales gue
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pertenecian, hasta ese momento, & los proplos de los municipios. La tesls hasta ashora
sostenida por el T.S. era la de gue la zona maritimo-terrestre "s6lo puede ceder su
inalienabilidad e imprescriptibilidad ante un acto soberanc de desafectacién o cambic
de destino", acto scberano que debe efsctuarse por Ley (S5.25-IV-86, 14-X-B86,25-VII-
B7); & partir de ashora, los bienes cuestionados no son en realldad bienes de dominia
pdblico, sino que tienen el caricter de "res communis omnibus hominibus", lo que supo-
ne siempre su absoluta inalienabilidad e indesafectibilidad de su titularidad, que no
pertenece al Estado, sino que es comin a todos los hombres.

Se suefiala de una forma rotunda la distincifn entre blenes de dominio piblico
(estar destinados a un uso pdblico) y bienes que pertenescen comunalmente 8 todcs los
hombres. Ambos tipos de bienes, seglin la S., son distintose, no pudilendo identificarse.
Tesis que enlaza con la planteada por Gallego ANABITARTE {"El derecho de aguas en Eg-
paiia", 1986), al distinguir entre cosas comunes {Caracterizades por la imposibilidad
de explicarse mediente el instituto jurfdico del derecho de propiedad, ya que lo que
expresamente las configura es la ausencia, la imposibilidad e incompatibilidad, cen
el derecho de propiedad) y cosas piiblicas {que ee pueden reconducir y explicer median~
te la relacién dominical, s6lo que l& atribucidn de la propiedad en lugar de realizar-
se con respecto a un particular, se efsctia en relacién con un ente piblico).

Precisamente porque no son bienes de dominio piblico, por que no pertenecen
al Estado, es por lo que la 5. niega tode posibilidad de desafectacién por Ley, ya que
estos bienes estfn fuera del poder de disposicidén del proplo Estado, puesto que perte-—
necen comunalmente & todos los ciudadanos y no al Estado (" La zona marftimo-terrestre

no es enajenable ni desafectable, lo que provoca como lfgica s la par que jurfdica

consecuencia que el Estado carezca de aptitud para enajenarla o desafectarla por medio
legal alpuno al tratarse de un bien cuysa titularidad dominical -no demanial- no le co-
rresponde a &1, sino al Pueblo, a la Nacién"}. Tesls que el autor considera enormemen-—
te rica y llena de consecuencia jurfidicas, peroc que hoy encuentra una grave dificultad
de articulascién al existir el art%,1?,2 de la Constituecién que establece que la sobe-
ranfia nacional reside en el puebld, del que emanan los poderes del Estado. No parece,
pues, gua pueda existir una doble titularidad diferencimda entre el Pueblo y el Esta-
do, con regimenes juridicos dispares.

El arpumento juridice utilizado para evitar la desafectacifn y la titulari-
dad dominical del particular adjudicatario del remate de la venta tras la Ley de 185G
es -sepin el proplo comentarista- endeble y criticable. La tesis jurisprudencial esti-
ma que al ser las riberas del mar bienes que pertenecen comunalmente a todos los ciu-
dadanos {cosas comunes) y carecer, por tento, el Estado de la titularidad dominical
schre las clitadas zonas, &ste no puede desafectarlo posteriormente por ningin acte so-
beranc (Ley), ya que estf fuera de su &mbito de poder y dispoeicidn, Esta interpreta-
cién, sin embargo, plerde de vista que la atribucién como cosa comin al pueblc viene
dada por una formulacién jurfdica (las citadas de las Partidas y en los preceptos del
Derecho Romano)}. Por esta razén no hay ningin impedimento legal ni juridico para que
el propic ordenamiento juridico pueda modificar el carédcter y naturaleza de los cita-
dos bienes y reintegrarlos al comercio de loe hombres., Hoy no seria pesible debido al
art?,132.2 C.E., gue establece que en todo caso serén de dominic piblico estatal la
zona marfitimo-terrestre, las playas, stc. Perc fuera de esta situaci6n actual, no se
entiende por qué motivos el ordenamiento juridico en el siglo XIX no hublera podido
reintegrar con toda eflicacia al comercic de los hombres bienes o derechos gque nornas
anteriores habfan declarado "res communis omnibus hominibus". En aquél momento la de~
gafectacién mediante ley no venia impedida por ningdn mandato legal o constitucional.
El considerar que el Eatedo no pueda, como creador del ordenamiento juridico y del de-
recho objetivo, modificar las propias normas y las subsigulentes relacicnes juridicas
no parece concehible. ’

Toda vez que al Tribunal niega la posible desfectacidén, es por lo que apenas
si desarrolla el problema de la splicabllidad y alcance del art?.132 de la Conatitu—
cién. No obstante, con buen juicic, el Tribunal relaclona el principio da irretroacti-
vidad de las normas sancionadoras o restrictivas de derechos individuales con el pripn-
ciplo de seguridad juridica reconocido en el art?.9.3 del texto constitucional, asf
come el dereche de propiedad privada establecido en el arti.33 del mismo cuerpo laegal
y garantizade a lo largo del precepto constitucional, de tal modo que ae impide la
privacién de los bienes y darechos de los particulares sino es por causa justificada
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de entidad pidblica e Interés social, mediante la correspondiente indemnizacién,

Hace un paréntesis el profesor Jiménez de Cisneros Cid para resumi la pos—
tura del T.C. en materia de retroactividad. De las SS. 9/1981, de 31 de Marzo; 43/1982
de 6 de Julie; 27/1981, de 20 de Julio; &/1983, de 4 de Febrero; 42/1986, de 10 de
Abril: 108/1986 y 35/1987, entre otras muchas, se desprende que una norma sflo _es re-
troactiva cuando incide sobre "relaciones consegradas" y afecta a "situaciecnes apota-—

das", prohibiéndose en el art. 9.3 la retroactividad entendide como incidencia de la

nueva Ley en los efectos juridicos ya producidos de situaciones anteriores, de suerte
que’ la incidencie en los derechos, en cuanto a su proyeccién hacia el futuro, no per-
tenecen al campo estricto en la irretroactividad, sino al de la protecclén que tales
derechos hayan de recibir. En consecuencia, no se va a admitir ningdin supuesto de re-
troectividad de grado méximo, y menos aln en los supuestos de los derechos fundamenta-
les y libertades piblices (entre los que se encuentra el derecho de propiedad) y, en
general, la esfera de la proteccién de la perscna.

Se detiene seguidamente el comentarista en la comparacién y estudic de las
soluciones que adopta la Ley de Costas (22/1988, de 28 de Julio) ante situaciones si-
milares:

a} En la Disp.Trensitoria 13.1,para los supuestos de espacios de la zona ma-
ri{timo-terrestre de titularidad privada, por haber sido declarado por sentencia judi-
cial Tirme anterior & la Ley como de propiedad particular, establecs gque son también
bienes de dominio piblico, y los titulares pesarén & ser "titulares de un derechoc de
ocupacién y apraovechamiento del dominlo piblico maritimc—tarrestra”, para lo cual se
exige que obtengan una concesién, "“ope legis".

b) En 1s Disp.Transitoria 2V.2, a los titulareas de terrencs de la zona marf-
timo terrestre amparados en los tftulos registrales pertinentes y sobre los cuamles la
Administracién no hublers podido ejercer sus facultades de recuperaciéin del dominio
pdblico, los convierte en concesionarios por treinta afios prorrogables por otros

treinta, en los mismos términos establecidos para el supuesto anterior.

De todo ello se infiere que la nueva Ley de Costas ha optado por una aplica-
cifin rigurosa del precepto constitucional recogido en el art®,132, eliminando todo

vestigio de propiedad privada en las zonas definidas como dominio.piblico marftimo-te-
rrestre.

A los propietarios parti#ulares de dichas zonas -incluso con sentmcla ju-

‘dicial firme- los convierte "ex lege" en concesioneric/a términc: como méximo seeenta

afios. El problema se plantea, desde la perspectiva de la seguridad juridica y el reco-
nocimiento del derecho de propiedad, al tratar de reaponder si la concesién que se
otorga al antiguo propietario supone una indemnizacién por la privacién singular (va-
lor de ls sustitucién de las facultades dominicales sacrificadas), o si, por el con-
trarioc, no es poasible admitir que la concesidén pueda configurarse como indemnizacién,
en cuyo case, al vulnerar los art®s.33 y 53 C.E., ®l precepto devendrim en inconstitu-
clonal. Cuestién que deja el autor en el alrs.

Volviendo a la S., al declarar que la zona litigiosa es un bien de dominio
piblico, mejor Sun, una cosa comin de todos los cludadenos que no se puede desafectar,
atribuye su titularidad al Estado, siendo absolutamente inallenable, imprescriptible,’
inembargable e indesafectable, obligande & adecuar los asientos registrales practica-
dos en el Registro de Murcia a la anterior declaracién.

¢Cufil es la situaciSn del particular?. Para el Tribunal es claro que el Es-
tado le transmitld la finca en plena propledad, con la excopclén de las zonas marfitimo
terrestres, de las que no podia disponer al ser un bien esencialmente comin por natu-
raleza. Ahora bien, el Tribunal acepta iguslmente que sobre las citadas zonae maritimo
terrestre el Estado transmitli§ al particular, asimismo, o bien un "dominio degradaedo',
o bien un derecho real atipico, gue en cualquier casc atribuien al particular la poae—
si6n a titulo especial de la citada zona o el uso y diefrute de la misma.

Destaca el autor que esta solucién es exactaments la que viene determinada
en la nueva Ley de Costae {conversién "ope legis" de loa antiguos titulares dominica-
les en concesionarios). Como consecuencia de-esta declaracifén de la Sala, el particu-
lar ostenta no la propiedad, sino un derecho real o un dominic degradadoc sobrs la zona
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en cuestifn, que no puede ser desconocido por el propio Estado, puesto que en ese cago
habrfa luger.a una indemnizacidn.

Upa dltima observaci6n respecto de la Sentencia: sepin ella, la privacién
de la posesién de la zona declarada ya como de dominio piblico s6lo puede realizaree
por el Estado mediasnte la pertinente indemnizacién, "cuya determinacidén corresponde
fijar a la jurisdiccién ordinaria civil",

Y 8 la vista de 1la Ley de Costas ;procede o no la indemnizacién? y caso de
proceder g66lo podré ser fijada en via civil y por la Jjurisprudencia ordinaria?. A la
primera pregunts el comenteriste responde: aplicaclén la Disp,. Transitoria 58,2 ; en
el plazo de dos afios la Administracién deberé revisar las caracteristicas del cumpli-~
miento de las condiciones de las concesiones vigentes s 1la promulpacifn de la nueva
Ley, previéndose, en su caso, la posible indemnizacibn, pero siempre desaparecerfn las
concesiones a perpetuidad.- : -

En lo que respecta & la:segunda cuestidn, es razonable entender que lae in-
demnizaciones podrén fijarse por #a Administracién cuando ésta actde en cumplimiento
de sus competencims especificas (cuando exprople la zona de conformidad con el régimen
general da la expropiacibn forzosa; asi como también en el citado impueeto de la Tran-
sitoria 5.2 ~donde deberfs subsumirse el caseo actual-). La rezfn por la cual esta 5.
remite a a vim Judicial ordinaria es una mera consecuencia de la formulacidn del
"patitum' de las pretensiones esgrimidas por el particular, en cuanto que solicitaba
indemnizacién por enriquecimisnte injusto sin causa del Estado. Como quiera que la de-
cisién judicial tiene dnicamente efectos declarativos, y ninguna consecuencia en cuan-—
to a la reivindicacién de la zona supone para el Estado, es evidente que la privacidn
posterior por el Estado del aprovechamlento y ocupscifn de loe terrencs supondria un
enriguecimiento injusto, que permite solicitar al particular la indemnizacién, en via
civil ordinaria, si bien el montante econSmico de la misma no dejarfa de ser algo pu-
ramente simbélico,.

Para el pfr. Jiménez de Cienerc Cid lo que mfs le llema la atencién en eate
caso y en otros semejantes, es la falta de alegacidén por los particulares de la excep-
eisn a la pretensién del Estado por violacién del principio de gue nadie puede ir vé-
lidamente contra sus propios actos ("edversus factum suum quis venire non potest"),
que permitirfa incluso la invoceciéin de la "exceptio rei venditas et traditme”,

Reconoce el mismo profesor gue los presupuestos de aplicacidén de la regla
citada han restringido considerablemente su proyeccién y gue quizés el dnico inconve-—
niente, para losg casos planteados, se encuentra en el hecho de que la doctrina de los
propios actos no impide impugnar los efectos de un negocio nulo de pleno dereche, aun-—
que en un primero momento se hays reconocido.

{E.M.-Pifleiro) *
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PREFERENCIA DE CREDITOS
EFECTO DE LAS ANOTACIONES
PREVENTIVAS DE EMBARGOS

Auto de fecha 15/1/87 de la Audiencia Territorial de Valencia

Se resuelve en este auto, dictado en apelacion, un interesunte incidente pro-
muvido en procedimiento de ejecucion hipotecurin del art, 131 de la LH.

Pura la Saly, Ya cuestion de Ja preferencia de créditos es materin sustantiva
que deriva del art. 1923 del Codigo Civil y no de la anotucion registral de los
emburpos.

Primero: Notificado a las partes el a 27 de marzo de 1987 dictado por el JPI
de Valencia, nim. 3, en el incidente del art. 131 LH, promovido por la Caja de Aho-
rros X, sobre reposicién de providencia, y cuya parte dispositiva es del tenor siguiente:
«Digo: no ha lugar a reponer la providencia recurrida, quedando la misma subsis-
tente en todas sus partesns, por la parte actora se interpuso recurso de apelacién, que
fue admitido en ambos efectos; y previo emplazar & las partes se elevaron las actua-
ciones a la AT.

Segundo: Por turno de repario, correspondid a esta Sala el conocimiento de la
segunda instancia en la que se persond Ia apelante, representada por la Procuradora
B.* Consuelo Gomis Segarra, bajo la direccién del Letrado D. Enrique Sena Albros.

Tercero: Tramitada la alzada con observacion de las prescripciones y formali-
dades legales, se sefialo el dia 11 Ene. 1988, para la celebracion de la vista, a cuyo

- acto concurrio el Procurador y Abogado de Ias partes, informando el letrado de la
apelante, en defensa de las pretensiones de so patrocinada.

Razonamientos juridicos

Primero: Se aceptan los del auto recurrido.
Segundo: La cuestion debatida es de sencillo planteamiento; en ejecucion hipo-
tecaria del art. 131 LH, tras pagar el ejecutante queda un sobrante que no alcanza
para pagar tres créditos anotados con las letras A, B y C (D. José, Caja de Ahorros
X.y Banco Z respectivamente); y la Caja de Ahorros pretende se haga pago a D. Jo-
sé y después a ella, a lo que el Juez, con acierto, no accede, y decimos con acierto
porgue el art. 1923.4 solo concede preferencia a los créditos preventivamente anota-

)
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dos con respecto a los posteriores, pero no en relacion a los anteriores preferentes
atn no anotados o anotados con posterioridad como se aprende del TS S 8 abril 1965,
porque la anotacion no muda la preferencia que tengan los créditos segun el Dere-
cho sustantivo, y como aqm no se conoce la naturaleza del crédito del Banco Z, no
pucde accederse a la peticion de la Caja de Ahorros, pues pudiera resultar que el
del Banco Z sea preferente al de la Caja y esto no puede dilucidarse en esta ejecucion
salvo gue el Banco Z mostrara su conformidad a la preferencia de D. José y de la
Caja de Ahorros, pero mientras tal no suceda habrd que acudir, quien le interese
establecer preferencias a las normas de las tercerias de mejor derecho en el procedi-
micnto que corresponda como ensefia la DGRN RR 20 marzo y 28 septicmbre 1986
y éste es el sentido 2n que hay que entender el art. 44 LH, y la regla 16 del art. 131,
porgue si, hay que hacer entrega del sobrnntc, pero a quien corresponda, y esto no
puede dilucidarse en tramite de ejecucion.

Tercero:-No obstante lo dicho, en supuesms como el presenie puede evitarse
el proceso para determinar la preferencia si todos los acreedores posteriores estin
de acuerdo en uf orden de la misma para cobrar, y por ello la Sala estima que debe
completarse la resolucion del Juez denegando la entrega de lo solicitado, notificando
a los acreedores que tienen sus créditos anotados preventivamente con las anotacio-
nes letras A y C, D. José y Banco Z, la pretensién de la Caja de Ahorros X, para
que en el plazo de 10 dias contados desde el siguiente de 2 notificacidn de esia reso-
lucidn, manifiesten su confarmidad o disconformidad con dicha pretension, con la
prevencidn do que vasg dewaaaliesadr su CGalormidad o se dejare transcurrir €t plazo
indicado sin oponerse se hard pago en la forma solicitada por la Caja de Ahorros,
y si se muesira disconformidad no se hard entrega de cantidad alguna quedando a
saivo el derecho de las partes a acudir al juicio correspondiente para esiablecer la
preferencia.

Cuarto: No precede hacer esp&,mal pronunciamiento de costas del recurso.

La Sala decide

Confirmar et auto recurrido y completario para que por el Juzgado se haga saber
mediante la notificacion de este Auto a los acreedores D. José y Banco 2 la preten-
sion de entrega del sobrante en la forma que la solicita [a Caja de Ahorros X con
la prevencion de gue si prestan conformidad o no se oponen en el plazo de 10 dias
contados desde el siguiente de la notificacién, para lo que la Caja de Ahorros pre-
sentara dos copias de su escrito solicitando la entrega, se hard la misma en la forma
solicitada, y si se hace oposicion no se hasii entrega alguna quedando a salvo el dere-
cho de las partes a promover el juicio que corresponda para determinar la preferencia.

Lo pronunciamos, mandamos y firmamos.—Sefor Querol Giner.—Sr. Aznar

Roig.—Sr. Boquera Oliver.
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LEY 1371989, de 26 de mayo, de Cooperativas de Crédito.

JUAN CARLOS |
REY DE ES5PANA

A todos los que fa presente vieren y entendieren,
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobade ¥y Yo veage en
sancionar la siguiente Ley:

El articulo 129.2 de In Constitucidn Espafiola ordena que los poderes
publicos fomenten, medionte una Tegislacion adecunda, Ins Socicdades
Cooperativas, Este mandate, cn lo aue se reffere a Coopoerativas en
general, se ha cumplido a través de ta Ley 371987, de 2 de abuil, General
de Cooperativas, que, sin embnrge, prevé en su Disposicion Transiloria
Sexta que, hasta tanto se establezcan Ias nuevas normas reguladoras «c
las Cooperativas de Crédito, éstas continuardn rigiéndosc por la legisla-
cion vigente hasia el momenito de la entrada en vigor de esa misma Ley,
con [as particularidades que en la misma se establecen,

El Gobiermo ha claborade una Ley de Cooperativas de Crédito que
viene a dar cumplimiento al articlo 129.2 de la Constitucion en lo
relativo al fomenio de gse tipo de sociedades cooperativas en In medida
en que clio resulta posible djcsdc los titulos competenciales del Estado,

Como cs sabido, la legislacidn del Estado tiene solo eardcter de
derecho suplelorio respecto del de Ins Comunidades Amtdnomas con
compelencins legislativas plenns en malerin de cooperativas, Esia regla
general resulta maltizada, en el caso pnriicular de las Cooperativas de
Crédito en tanto en cuanto, en virtud del Real Decreto Lepislative
1298/1986, de 28 de junio, por el que se adaptan las normas legales en
materin de establecimientos de crédilo al Ordenamiente Juridico de I
Comunidad Econdmica Evuropea, se concede a las Cuaperativas de
Créditp inscritas en el Registro especial del Banco de Espafia el eariicter
de entidades de crédito, al igual que también lo son 1os bancos privados,
las Cajas de Ahorro o Ins Entidades Oficlales de Crédito.

 Tales matizaciones se derivan de que el articulo 149.1 de la
Constitucion, en su apartado decimoprimerg, establece como competen-
cia exclusiva del Estndo la de fijar las bases de |a Otdenacion del Crédito
{v Banca, Ep consceuencia, en la presenic Ley se fijan cudles son cstas

ases por lo que se reficren a las Cooperalivas de Crédito, incluyéndose,
no obslante, otros preceptos que no lienen este cardeter con la finalidad
de dar unas normas supletorias que se apliquen en defecto de Iegislicidn
autondémica, si bien éstds se relacionan expresemente con In Disposicion
Final Segunda, de acuerdo con las mis recientes exigencias de la
Jurisprudencia constitucional.

En conclusion, la presente Ley no prelende ofrecer una regulacion
compleln y exhaustiva de todos las aspectos de Ins Cooperalivas de
Crédite, sino tan solo establecer Ias bases del régimen juridico de dichas
instituciones en cuanto entidades de crédilo, que al Esiado corresponde
dictar al amparo del anfculo 149,811 de la Constitucian,

La Ley se eslruclura en doee articulus, una dispusician adicional, dos
transitorias, dus finales y una detopatoria.

E! texlo comienza con Jos piineipios generales, donde se definen qué
son las Cooperativas de Crédils, se les otorga cardcter de entidad de
crédito con aplicacién supletora de la legislacisn de Cooperativas y se
establece el nimero tlimilado de sus socios junto a la responsabilidad de
Ins mismos por 1as deudns de las Cooperativas hasta ¢] valor de sus
apurtaciones. De igual moedao se fja cudl es el ré imen juridico aplicable
& estas Cooperativas y las particularidades de fa denominacitn de las

. mismas.

De manera concordante con la calificacidon como Entidades de
Ciédilo a la'que antes se ha hecho referencin, se les permite realizar las
inismas operaciones que a estas enlidades, si bien con alencion
preferente a las necesidades financieras de sus socios.

A vontinuacién la Ley se refiere a Ia constitucidn y funcionamicnto
de estas cooperativas, inspirdindose en los principios de ngilidad en la
tramilacién y equiparacion con el resto de las entidades de crédito
inscribiéndose en rm Repisttos, tanto del Dance de Espafia como
Mercantil, ¥ en ¢l corvespondiente de Cooperativas.

lgualmente se esiablecen los requisitos que debersin cumplir las
socids de estas entidndes y Jos supuestos en los cuiles la delegacion del
vote es ndmisible, Comu consecuencin de su earicter de cntidad de
erédite, se reguln In forma de cilenlo de beneficio o pérdida y se
disciplinn la distribocian del benelicio, buscando satisticer los princi-
pios cooperaltivos, asl como garantizar Ia solvencia te esias entidades y,
en consecuencia, su responsabilidad frente 2 lerceros.

Cl articulo noveno es ¢l destinado a los Orpanus saciales, donde se
dislingue Ia Asamblea General, el Conscjo Rector y Ia Diréccidn, fijando
cuiiles son las competencing respectivas de eada uno de cllos y sus
normas de funcionamienlo, admitiendo en lo referente al Conscjo
Rector y a la Direccidn que las Comunidades Auténomas fijen otras
normas de caricter distinto, respetando siempre las normas basicas
cstablecidas por ¢! Estado.

Finalmente, In Ley se refiere a la fusidn y cscision, contabilidad ¥
régimen disciplinario,

Diichas normas persipuen garantizar Ia solvencin, evitar supucslos
abusos en perjuicio de la entidad vy garantizar su perfecto funcinona-
miento dentro del sistema lnnnciers en ¢l que se encuentran incluidas,

La Disposicién Fiual Scgunda viene a dar complimiento 1 ta mis
reciente jurisprudencia constitucional en cuanto a In pecesidad de
precisar clammente en I Ley qué preceplos tienen caricler basico ¥
cuales olros carccen de dicho cardcter.

Articule primero.  Nuaturaleza,

1. Son Cooperativas de Crédito Jas soviedades constituidas con
arreglo a la presenle Ley. cuyo objclo social es servir a las necesidades
financieras de. sus socias y de terceros mediante el cjercicie de las
actividades propias de las entidodes de crédito.

1. Lns Cooperativas de Crédito tienen personalidad juridica propia.

3. El nimero de sus socios es ilimilado y la responsabilidad de fos
. mismos por las deudns sociales aleanza el valor de sus aportaciones,

Articulo segundo. Régimen juridico,

+ Las Cooperativas de Crédito s regirin por Ia presente Lley v sus
normas de desarrollo, sin pequicio, en cuanto a usins dltimas, de tas
disposiciones que puedan aprobar Tas Comunidndes Auldénomas en ct
ejercicio de lns compelencias que tengan alribuidas cn In materin,
También les serin de nplicacian Ins nornias que con cardcter general
regufan la actividad de las entidades de crédito) Con cardcler supletorio
les seri de aplicacion la Legislacion de Cooperativas,

Articula tercero.  Denomingeion,

I. El término Cooperativa de Crédito o su abreviatura Cpop. de
" Crédito solo podra ser utilizado por las entidades definidas en |z
presente Ley y deberd incluirse necesariamente en su denominacicn.

. 2 No se podri adoptar una dennminacian idénlica a ln de otra
socicdnd, de crédilo o de otra naturaleza, preexistente,

. Asimismo, Ins Cooperativas de Crédito no podrin adoplar nombres
equivocos o que induzean  conlusion en relacian con su dmbite u
objcto social ni con otro tipe de entidades.

3. Sdlo las Cooperativas de Crédito cuyo objetd principal consista
en In prestacion de servicios fnancieros en el medio ruml podrin
utilizar, conjuntamentc o por sepmrado de la denominacion Cooperativa
de Crédito, 1a expresion Caja Rural,

El «Banco de Crédito Agricola, 8. A», vy lus Cajas Rurales o
cunlesquiera olras Cooperativas de Crédito pericnecientes al Grupo
Asociado Baneo de Cridito Agricola-Cajas Rurales Asocindas podrin
utilizar, conjuntamentce o por separadoe y micntnis formen parte de dicho
Grupo, 1a expresion Crédito Agricola. ™

4. Ningin regisiro piblico podrd inscribir entidndes no sujetas a la
presente Ley, que pretendan wiilizar algunn de las denominaciences
previsas cn este articulo, ni los actos en que dichas entidades interven-

an. En case de inscripcion se procederd, de oficio o a instancin del
inferesado, A su inmediata cancelacion,

Articulo cuarta,  Operacienes,

. Las Cooperativas de Crédilo podrin realizar toda elase de
operaciones activas, pasivas y de servicios permilidas a las otras
entidades de crédito, con atencidn preferente # Ias necesidades financic-
ras de sus socios,

2. En cualguicr caso, el conjunto de lus operaciones aclivas con
tereeros de tina Cooperaliva de Crédito no podra aleanzar el 50 por 100
de Ios recursos totales de Iz Entidad.

Mo se computardn en ¢l referido porcentaje las operaciones realiza-
das por las Cooperativas de Crédito con los socios de las Conperativas
asocindas, Ias de colocacion de los excesos de tesoreria en el mereado
interbancario ni In adquisicidn de valores y activos financicros de renta
fija que pudieran adquirirse para la cobertiem de los coelicientes legales
o para [a colocacion de los excesos de lesorerin,

Artieids quinto.  Canstitucida, -
1. La constitucion de uar Cooperativa de Crédilo requerird autori-

zacion pigvia del Ministerio de Economin y Hacienda. La solicitud e
constilucion deberd estar suscrita por un grupo de promotares, del que
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teberdn formar pari=, al menos, cinco personas jurfdiens que desasiollen
In vctividad propia de su objeto snciuren forma ininterrumpida descle,
al menns, dos afos anles de I fecha de constilucitn. o por cientu
cincuenia personns fisicas, i

Para cunsliluir una Cooperativa de Crédilo con la denominacion
Caja Rural, ef Erupn promotor deberd incluir, al menos, una Coopera-

1iva Agraria o cincuenta socies personas fisicas titulares de explotaciones
agracias,

2. Concedida la awtarizacion, la Cooperativa de Crédito en consti-
Lucidn deberd solicitar su inscripcion en cr Registro correspondiente del
Bancn de Espaiia, acompaiando al efecto copin de la escritura pliblica
de constilueiin y de los Eslatuios, Asimismo, una vez inscrita en el
Registro del Banco de Espaia, deberd procederse n su inscripeidn en el
Registro Mercantil y en :rwm:spnndienle Registro de Cooperntivas, en
tuyo momento adyuirinin persanalidad juridica.

Articulo sexto.  Capital social, "

I, El Gobierno, previo informe del Banco de Espniia, establecerd la
cuantia minimna del capital de fas Cooperativas de Crédito en funcisn
del nimero d= hahitianles de derecha, del municipio donde radigue la
sede socinl de Ia entidad.

Asimismo determinard la medida en que dicho capital haya de estar
desembolsado, .

2. Lus Cooperatives de Crédilo no podrin operar en municipios
con mayor nimero de habitantes que el de su domicilio social sin
ampliar su capital social para ajustarlo debidamente,

Articulo séptimo.  Aportaciones de los sorios.

1. Todas los socias de »na Cooperrtiva de Crédito deberdn poseer,
al menus, un tilulo nominativo de aportacion, Los Estatuios determina-
win el valor nominal de esos titulos, que no serd inferiar a divz mil
pesetas, ast como el mimern minimo ﬁc titulos que debrn poseer los
socing, segin la naturalera juridica y el compromiso de actividad
asumido _por éstus, dentro de los limites que se ecsiablecen cn cl
nimero 3 de este aniculo. Tudos los titulos tendrin ¢l mismo valor
nominal,

2, No se perderd la condicion de sucio cuando, como consecuencia
de un plan de sanesmiento nprobado por el Fonde de Garantia de
Bepdsitos en Cooperativas de Crédito o por nplicacion de lo previslo en
el ullimo piralo de este anticulo, el valor nominal de las apeniaciones
sea anulado o reducide por debajo del Himite establecido estalutarin.
ggcnée. con caricter general, sin gue el socio reponga la parte perju-

icada,

3. El imporie toial de las aportaciones de cada socio no podrd
exceder del 20 por 100 del capital social cuando se trate de una persona
jwidica y del 2,5 por 100 cuando se trate de una persona fisica.

En ningin caso, |as personas juridicas que no tengan la condicion de
Sncjr;lad Cooperativa pedrin pose r mids del 50 por ciento del capital
social,

4. Las aporluciones senin reembolsables a los socios, en lag
vendiciones que maique ! legislacion couperativa conespondiente, sdlo
cuando con ello no se produzen una cobertura insuficiente del eagital
sacial, reservas, del coeficiente de recursos propios, o de cualquier otro
que sei de aplicarion a se establezca en cf futuro,

Asimismo podrin aplicarse, si asl se regula estatutariamente, a ka
compensacion de pérdidas producidas en sus operaciones. En todo caso,
{as reducciones que se procruzcan se llevardn a cabo proporcionalmente
en todas las aportaciones. .

Ariivulo vctavo.  Resultados del ejercicia econdmico.

1. Al cierre de cuda cjercicio ccondmico, los resultados se determi-
narin conforme a los crilerios y mélodos aplicables por Ins reslanies
entidndes de créditn, sin perjuicio de lo que se establezea en 1a Ley sobre
Régimen Fiscal de las Cooperativas,

. & las pérdidas serdn cubicrins con cargo a los recursos propios de
la Cvoperaliva y, caso de ser éslos insuficienies o de disminuir el capilal
social minimo establecido, deberd disotverse ia Cooperativa, a menos
que dicho capital o recursos se reintegren en la medida suficiente,

3. Los beneficios del ejercicio se destinardn a cubrir pérdidas de
ejercicios anteriores, si las hubiere. Del beneficio restante se destinard:

a) El 50 por 100, come minimo, a la dotacidn del Fondo de
Reserva Obligatorio, Durante tos tres primeros ofos de existencia de tus
Cocperativas de Cre’dilml constituidas a partir de la entrada en vigor de
la Ley, se destinard al mismo fin del 106 por 100 del beneficio resiante,
tiempo que se prolongurd, si fucra necesurio, ¥ en los términas que en
cada caso pucda establecer [a nutoridad compelente, lasla-conseguir que
el Fondo de Reserva Obligaturio alcance, tomo minimo, ti valor de las

aportaciones redlizadas a Capital,

£ 10 por 100, como minimo, a !a dotacion del Fondo de
Educacion y Promocion,

c) El resta estard a disposicién de la Asamblea General, que podra'_

distribuirlo de l1a forma siguiente: .

~ Reparto entre las socios. ' -
- Datacién al Fendo de Reserva Voluntario.

La cantidad repartible entre los socios ascenderi como mixime a la
que resulle de aplicar al capita) sovial desembolsmlo y s reservas
legalmente obligaturias existentes, ef interés fegal del dincro.

Orgunos de lu Sociedad,

. Los drganos socinles de lus Cooperativas de Crédito son la
Asamblea General y ol Consejo Recior.

2. Enla Asamblea General cada soeio tendrd un vulo, No obstante,
8i los Estatulos Jo prevén, ¢! voto de los socios padrd ser proporcinnai
a sus apartaciones on el capital social, a la sctividad desarrollada o al
nimero de socios de las cooperstivas asociadas; en esie supuesto los
lEjisllalums deberin (jar con claridad los criterios de propuicionalidad

el volo.

En 1odu caso los limites de volo por.socio serdn s sefalados en el
articulo 7.3,

3. Los votos serdn delegubles en otros socios, con las siguientes
limilaciones:

Articilo noveno,

a) La delegacion deberd hacerse por eserito antes de ia celebracion
de la Asambleg, y serd sictnpre nominaliva,

b) Mingin socio podr recibir votns por delepacidn que, sumadnsg
2 los que le correspondan, superen los limites de voto senaludos en la
presenle Ley,

4. Camesponderd al Consejo Rector la designacion, contratacion y
destitucidn del Director general,

R reunidn del Consejo Rector deberd ser convovada pur el
Presidente a inicialiva propia o u petician de i menos dos Consejeros
o de un Director generul.

6. Los miembros del Consejo Rectnr podrin ser remunerados
cuando asi lo dispongan ivs Fslatutos,

7. La Direction de la Cooperativa de Crédilo esiard desempeiiada
por uno o mis Directores Generales,

8. No podrin ser miembrus del Consejo Reclor ni Direciores
Generales:

a) Los quebrados o concursades no rehabilitados, los incupacitados
Iegalmente, los condenados a penas que Heven aneja la inhabilitacion
para el ejercicio de cargos piiblicos, fos que hubiesen sido condenados
por grave incumplimiento de las Leyes o dispasiciones socioles, y
especialmente por delitos contra la propiedad, los inhabilitadus pira el
cargo de cunsejero o director de una entided de erédita por expedienie
disciplinario,

b} Los consejeros, o adminisiradores, o altos directivas de otras
entidades de crédito, salvo ngueilos que participen en ¢l capilal serial.

¢} Quienes pertenezenn al cunsejo de adminisiracion de mds e
cuntro entidades de crédilo. A eslos elecios o se computurin los
puestos ostentados en consejos Je administracion e entidides de
crédito en los que e interesado, su vényuge, sscendientes o descendien-
les, juntos o separadamente, sean propietarios de un nimero de aceiones
no inferior al coviente de dividir el capital socinl por el minmero dJe
vocales del consejo de administracion.

d) Los que por si mismuos o en representacion sle olrus personus v
entidades mantengan deadas vencidas ¥ exigibles de cualquirr clase con
ta entidad, o durante ¢l gjercicio de su CUrRD INCUSTRA B incumplimicanlo
de lus obligacivnes contraidas con Ia Couperativa,

Los Directores Generales no podrin ocupar en otra enlidud de
crédito, couperativa o sociedad mercamil ¢l misimo CUrgo B irn
equivalente, ni el de consejero, salvo que lo sea en representacion de la
Cooperativa de Crédito.

9. En el Banco de Fspafa se llevari el registro de altos vargos de s
Cooperalivas de Crédito en ¢l que deberin insuribiise, antes de oy
posesion de sus cargos, lus personus elegivas o designadas para acnpar
en ustas entidides puestos de Consejero o de Director generul. El Banco
de FEspaiia Jencgara la inscripeién cuamdo, cun aneglo o la legiskcion
aplicable, resulte inmmpalihilidnd. siemdo en tal caso mula la cleccidn o
designacion correspondiente.

Articulo décimo,

. Requerirdn autorizacién adminisirativa previa, las fusiones, escisio-
nés o ahsurcianes que afecten a una Cauperativa de Crédito,
En el caso de que la cnlidad resullunle de Ia fusion, esvision o
absaition fuera una Cooperativy e Crédito, ésta debera solicitar su
inscripcion en el Registro correspandiente del Banco de Espuna.

Articulo undicime,  Contabilidad.

Lus Cooperativas de Crédito Bevarsin la contabilidud de acterdo con
la nonnativa establecidla para las entidndes Je crédito, Los bolances ¥
cuenta de resultndus anvales deberin ser auditados por personas ¥ con

los requisitos establecidus en ln Ley 19/1988, de 12 de juliv, de Auditoria
de Cuentas, '

Articulo duodécinn,  Discipling e intervencidn,

Serd de gplicacir._'m a las Cuoperativas de Crédito In Ley 26/1988%,
de 29 de julio, de Disciplina e Intervencion de lus Eutidades de Crédit,

Fusidn y escisidn,

51




LUNES 4'30, NOMERD TREINTA Y TRES, 26 DE JUNIO, 1989

DISPOSICION ADICIONAL .
CGirupo Asociado Banco de Crédilo Agricola-Cajas Rurales Asociadas,

El Grupo Asuciado Bance de Crédito Agricoln-Cajas Rurales estard
constiluido por el Banco de Ciédite Agricola y fas Cajas Rurales que
suscriban ¢l convenio con el mismo, teniendo pena capacidad de obrar
para el cumplimicnto de sus fines, y rigiéndose en cuanto a sus 6rganos
dr gobierno y actividad por lo dispuesto en diche convenia,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.~Las Cooperativas de Crédito inscritas en el Repistro
especial dependiente del Baneo de Fspafia a [a enirada en vigor de la
presente Ley, deberin adaptar su actividad y Estatutos a lo esiablecido
en csta Ley on el plazo de dos afos.

En el caso de tas Cooperativas de Crédito de ambito local cuyo
domicilio radique en minnicipios de menos de 100,000 habitantes, ‘el
plazo para adapiar su capital social serd de cueatro afios,

Scgtinda.—Los prototores de Cooperativas de Crédito que tengan
pendientes de resolucion solicitudes de antorizacion a 1a entrada en
vigor de la presente Ley, deberdn adaplar su solicitud a lo establecido
en esla Ley en el piazo de un afio, :

DISPOSICIONES FINALES

Primera.~El Gobiemo podrit dictar, en ¢l imbilo de sus compelen-
cias, cuantas disposiciones se requieran para la aplicecidn y desarrollo
de la presente Lx:g.

Sepunda.-Se declaran bdsicos, al amparo de lo cslablecido en el
articulo 149,111 de In Constitucion. los preceptos contenidos en la
presenie Ley con la excepeion del arliculo 9, apartados 5, 6 vy 7

“Tampoco tendrin la consideracion de normas bisicas las precisiones
tontenidas en el apartado 1 del articulo quinto relativas al niimero de
promotores ¥ plazos minimos exigidos para solicitar la constitucion de
una Cooperativa de Crédito, en ¢l apartado | del articulo 7 respecto del
valor nominal minimo de los Llitulos de aportacién y ¢n el apantade 3, a)
del articulo 9 en relacion con la forma en gue debe hacerse la delegacidn

de volo,
DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de Ia entrada en vigor de la presente Ley quedan derogadas
las disposiciones de igual o inflerior rango en lo que se opongan & lo en
clia establecido. En especial se derogan In disposician transitoria sexia
de 12 Ley General de Cooperativas y ¢l Real Decreto 2860/1978, de 3 de
nevicmbre, por el que se regulan las Cooperativas de Crédito, asi coma

ios Reales Decrelos y Ordenes Ministerizles que complementan y
desarrollan 1al regulacion:

Real Decreto 154971979, de 29 de junio.
Orden ministerial de 26 de febrero de [979.
Orden ministerial de 30 de junia de 1979,
Orden ministerinl de 9 de enero de 1980,
Orden ministerinl de 12 de mayo de 1980;
Orden ministerial de 2 de julio de 1980,
Orden ministerial de 31 de julio de 1980,
Orden ministerial de 4 de octubre de 1980.
Crden ministerial de 29 de octubre de 1981,

Por tanio,

Mando a lodos Ins espaiioles, particulares y autoridades, que guarden
y hagan puardar esta Ley.

Palacio de la Zarzuela, Madrid, a 26 de mayo de 1989,
JUAN CARLOS R.

El Mresidente del Gohierno,

IElIPE GONZALEZ MARQUEZ *

MINISTERIO DE RELACIONES
CON LAS CORTES
Y DE LA
SECRETARIA DEL GOBIERNO

12382 REAL DECRETO 535/1989, de 26 de muyo, por ol que se
desarrolia la Ley 7/1986, de 24 de enero, en materia de

carlpgrafia catasiral,

La Ley 7/1986, de 24 de enero, de Ordenacion de ia Cartoprafia,
establece. en su disposicion adicional primer, que las reglas de dicha
Ley serin de aplicacidn a los aspeclos cortogrificus del Catastro,
autorizando al (Gobierno para dictlar, por Real Decreto, las normas
correspondientes. .

La cartogralia catasiral, base geométrica del Catastro, fue producida
y conservada por ef Instilute Geogrilico Nacional desde 1906 y
hasta 1980, en que el Real Decreto 1365/1980, de 11 de junio, atfibuyo
tales funciones a los antiguos Consorcios pam 1a pestién e inspeccion de
las Contribuciones Territoriales, asumidas después en vifud del Real
Decrelo 127971985, de 24 de julio, por el Centro de Gestion y
Cooperacion Tributariz y con posterioridad y mediante el Real Decreto
222/1987, de 20 de febrero, gque estructurn el Minisierio de Ecnnomia y
Hacienda, por et Centro de Gestian Catastral y Cooperacian Tributaria,
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que es ¢l que desartolla en la actualidad las compelencias de formacién,
conservacion y revision de los catastros inmobiliades nislicos ¥
urbaaos.

En consecuencia a o saterior y leniendo en cuentn In convenizncia
de un apoyo snutuw que facilite ins respeclivas misiones, asi come Ia
mixima coordinacion deseable entre los diversos proyectos cartogrificos
en pos de la mayor elicacia y wiitidad de los mismos, se hace necesurio
articular los criterios de cofaboracion entre los dos Centros citados ¥
establecer Tas disposiciones precisas para 1a eficicnte realizacidn de Ig
cartoprafia calastral,

En su virud, a2 propuesta de los Minisiros de Economia y Hacienda
ia de Obras Miblicas y Urbanismo, con la aprobacion del Ministro parg
as Administraciones Pablicas, de acuerdo con of Consejo de Estado y
previa delibericion del Consejo de Ministros, en su reunion del dia 26
de mayo de [9RY,

DISPUNGO:

Articulo 1.7 La cartografia entasiral se regulard de acuerdo con lo
dispuesio en ta Ley /1986, de 24 dc enero, de Ordenacion de |a
Curtogralia, ¥ en las normas del presente Real Decreto,

Art. 1% La cariegralia catastrai es la documentacicn erifica gue
define, entre olms curaceristicas que se consideren relevantes, o forma,
dimensiones y situacion de las diferenies parcelus ¢ fincas que inlegren
¢l territorio nacional, cualquiera que sea ¢l uso o actividad o que esién
destinadas, constituyendo en su conjunio ¢l soporte grifico del Calastro.

Art, 3% La curtoprafia catastral 1endrd 1a consideracion de bisica o
temitica de acuerdo con lo dispuesio en los articulos 3.2, uno, y 59
uno, de la Ley 771986,

Art. 4 La cartogralin catastrol basica debera realizarse con stije-
cion u ks normas cartogrificas que se establezcan al eficto por Orden
del Ministro de Obras Pablicas y Urbanisnio, previn propucsta de
Consejo Superior Geoprifico, v serd objeto de aprobacion oficial, si
procediese, a propucsta del mismuo.

Art. 5" 1. Es competencia del Ministerio de Economia y
Hacienda, o wavés del Centro de Gestién Catastral y Coaperiwcidn

Tributaria, la produecidn y manmtenimicute de la carloprifia catastral

necesaria para la formacian, conservacién y revision del Celastro.

El ejercicio de las compclencins ‘en materia de carlografia
catastral podri realizarse directamente por el Cenlro de Gestion
Cutasirul y Cooperacian Tributaria o a través de Convenios de colabora-
cion con otras Entidades piiblicas,

Art. 6" El Centro de Gestion Catastral y Cooperacion Tributasia
dictard las normas para la produccion de carlogralia catasiral temidticn,
pudicndy ser asesorado para tal fin por el Consejo Superior Genprafico,

Art, 1.7 1. La cartografia eotastral bisica, una vez aprobada, serd
inscrita en el Registro Central de Cartogrufia.

2. La cartogmfia catnstral temitica s6lo serd objeto de inscripeidn
abligatoria en el Repistro Central de Cartografia, en seccidn deslinada al
Calastro que serd debidamente incluida en aquél, en aguellos supuestos
en que, por razones de inlerés nacional, asi lo acuerde e] Ministro de
Obras Piblicas y Urbanismo, s propuesta del Centre de Gestign
Catastrnl y Cooperacion Tributarin y previo informe del Canscjo

-Superior Geoprilien.

Art. 8% Los planes y proyectos de mantenimiento y actualizucidn
de !a cantoprafia catastral podrin ser incluidos en el plan cartogrifico
nacional, aun cuando se refiera o cartogralin ya inscrita en el Registro
Central de Cartogiefia, cuando se considere necesario por el Centro de
Geslidn Catastral y Cooperacidn Tributaria, previo informe del Consejo
Superior Geografico.

Ar. 9.7 1, El Instituto Geogrifico Nacional asesorard y colabo-
rard con el Centro de Gestion Catasiral y Cooperacidn Tributaria cen ¢l
desarrollo de sistemas y téenicas avanzadas para ¢l tmitamiento de fa
infurmacion cartogrilica calastral.

Asimismo, ¥ mediante la suseripcion de! oporuno Conveniv de
asistencia técnica, podri desarrollar controles de calidad y verificacion
de los trabajus carogrificos y vuelos folugramétricos, inspeccion de
apoyos, restitucion y otros, previos a la recepeion de los trabajos,

E! Centro de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria facilita-
ri ol Institulo Geogrifico Nacional copia en soporie informatico de la
informacign catasiral que éste solicite, acorde con sus fines, con los
formatos, estructuracién v codificacion establecidos, .

E} Institwto Geogrifico Nacional facilitard al Centro de Gestign
Calastral y Cooperacion Tribularia la informacion relativa a fa Red
Greodésica Nacionnl, a I Red de Nivelacion, esquinas y nomenclatura

de hujas y cuanto se considere necesario como soporie cartogrifico de
los 1rabajos, .

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.-El articulo 5.°, 2, del Real Decreto 172671987, de 23 de
diciembre, por el que se regulan fa composicion y funcionamiento del
Consejo Superior Geogrifico, queda redactado como sigue;

.. Ademis del Presidente y el Vicepresidente integrarin ¢l Con-
sejo Pleno los siguientes Vocales:

a) Un representante por cada uno de los Departamentos ministeria-
les siguientes:

Asuntos Exicriores; Feunomia y Ilaciends; Apricultsta, Pesca y
Alimentacién; Transportes, Turismeo v Comunicaciones; Cultura, y para
las Administraciones Pablicas, propuesta por su respectivo tiwlar, que
deberd tener, al menos, nivel orgdnico de Subdireclor gencral ¥ osti
adscrito a un drgano del Departamento con compelencias relacionadas
con la cartografia.

b) El Director
cidn Tributaria.

¢} El Direcior general del Instiinto Nacional de Estadistica, .

d) El Dircclor del Instituin Tecnalogico Geominero de Espaiia, que
ostentard la represenlacion del Ministerio de Industria y Energia.

¢} El Director del Instilute Nacional de Metenratopia,

fy El Director del Instituio Espahiol de Occanogralip,

g} Un represemiante de la Direccion de Infiaestructura ¥y Scpui-
miento para Siteaciones de Crisis.

h) ElJele del Servicio de Coordinavion Cartogrilica de las Fuerzas
Armadas.

i) Bl Jefe del Servicio Geogrilico del Ejército,

i} El Director del Instilulo Hidrogrifico de 1o Marina,

Al k) El Jefe del Centro Cariogrifico y Folezrifico del Ejército del
ire,

1} Un investigador del Consejo Superior de Investigaciones Cienti-
ficas, gue desarrolle su aclividad en dren relacionada con la cartografia,
designado por el Mipisiro de Educacidn y Ciencia, a propuesta del
Presidente del Consejo Superior de Investigaciunes Cientificas.

m)  Dos Suhdisectores generales del Instituto Geogrifico Naciunal,
con compelencias carlogrilicas o informuticas, propuesios por ¢l Ditee-
iur general, y el Subdirector general adjunto de Informatica del mismo

nslilulo,

u)  Das Subdirectores penerales del Centro de Geslion Catastral v
Cooperacion Tributariy, propuestos por el Director general.

0} El Secretario tdenico del Consgjo Superior Geogrifice.

p) Dos Caledrdticos de Universidad cuyas disciplinas docentes
estén relacionadas con Ia curtugiafia, desipnndos por ¢l Ministro de
Educacidn y Ciencin a propuesta del Conscjo de Universidndes,

q)} Un Técnico de seconocida autoridad en materins carlogrificas,
a propuesty del Presidente del Consejo Superor Geogrifico.

) El Decano-Presidente del flustre Colegino Oficial de Ingenieras
Técnicos en Topografia.

s} Un Letrado del Servicio Juridico adscrito al Ministerio de Obras
Piblicas y Urbanismao.

t) Un representante de cada Comunidad Auténoma tiue acuerde st
participacion en cl Consejo, designudo por el respeclivo Orpano de
Gobiemo, )

u) Dos representantes de tn Administeacion Local, a propuesia de
la Asociacion de dmbito estainl de mayor implantacion.

v) Lnrepreseniante del sector de Empresas privadas de cartogralia,
propucsio por las mismas.»

general del Centro de Gestion Catastral y Coopera-

Segunda.-La cartografin bisica actuslmente existente que pucda ser
utiliznda con fines catastrules serd dehidamente convalidada, n pro-
pucsta del Consgjo Superivr Geogrifico, por el Ministro de Obras
Pablicas y Urbanisma,

Tercera.-Las competencias que ¢! Real Decreto 294971979, de 29 de
diciembre, cn lo concerniente al Mapa Nucional Topogrifico Parcelaria,
atribuye al Institnto Geogrifico Nacional, serdn asumidas por el Centro
de Gestign Cutastl y Cooperacion Tributaria, parn lo cual teda la
documentacion catostm! gue hasto el momento acloal se encuentea
depositada en aguel Organismo serd transferida a éste para su nynteni-
miento y actualizacion correspondiente, de acuendo con sus competen-
cias.

Cuarta.-Se autoriza A los Ministros de Economia y Haclenda y de
Obras Piblicas y Urbanismo para que, en el dimbito de sus respectivas
compelencias, dicten cuantas normas sean necesarias para el desarrolls
del presente Renl Decreto,

DISPOSICION FINAL

El preseate Real Decreto entrard en vigor el din siguienie de su
publicacion en el wBuletin Oficial del Estada.

Dado en Madrid a 26 de mayo de {989,
JUAN CARLOS R.

¥

El Ministro de Relaciones con las Cortes
¥ de In Secrernsia del Gubicrna,

VIRGILIG ZAPATERQD GOMEZ
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CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICAS,

\\\ URBANISMO Y TRANSPORTES

1122 DECRETO 7571989, de I5 de mayo, del Con-

: sell de la Generalitat Valencigna, por el que se
establecen ayudas econdmicas directas para la
Jfinanciacidn de actuaciones protegibles en ma-
teria de vivienda. [§9/1983]

" La formulacidn de las ayudas que se contemplan en el Real
Decreto 22471989, de 3 de marzo, tiene por objeto incentivar
las actuaciones protegibles en materia de vivienda, fundamen-
talmente en funcién de las caracter(sticas socio-econdmicas
de las familias y el régitmen de promocidn.

El Real Decreto estatal deline, en el marco de sus compe-
tencias, las bases para la coordinacidn general de las actua-
ciones en materia de vivienda, regulando |a concesion de prés-
tamos cualificados y ayudas econémicas directas.

Por otra parte y como se recoge en el articulo | del citado
Real Decreta, quedan excluidas del dmbito del mismo las ac-
tuaciones de las Comunidades Auténomas en materia de pro-
mocidn y rehabilitacién con cargo a sus presupuestos, que se
regulardn de acuerdo con una normativa especifica,

" En este sentido y dentro de'las prioridades de la Genera-
litat Valenciana, se contemplan de manera especial deiermi-
nados tipos de actuaciones que no se recogen en el ambito
de] Rea] Decreto y que territorialmente hacen aconsejable el
establecimiento de unas medidas complementarias & las del
marco estatal de actuaciones protegibles,

Con esta finalidad, la principal innovacién que introduce
Ia normativa autondmica es la creacidn de los Programas de
Renovacion Urbana & aplicar en dreas degradadas que requie-
ren una actuacidn integral, no sole de rehabilitacion de vi-
viendas sino también del espacio urbano, necesitando contar
tanto con la iniciativa de [a Administracién actuante, como
desde ésta, coordinando a.los agentes que intervienen en el
proceso de renovacion. '

Por otra parte, se hace imprescindible reflorzar la figura
de] promotor piblico en [z linea'que el nuevo Real Decreto
ya establece, incrementando las ayudas en régimen espectal
de manera considerable, al mismo tiemjpo que se incentiva la
actuacién de los mismos en régimen general, sin olvidar la
notable ampliacidn que se hace del concepto de Promator Pi-
blico extensiva a las cooperativas de viviendas con determi-
nados requisitos, recogidos en el Real Decreto 224/1989, de
3'de marzo.

. Asimismo, con Ia regulacidn a través de las Actuaciones
., de Proteccidn Preferente se pretende dar un tratamiento di-
. ! ferencial y complementario del establecido por ia normativa
, estatal, en aquellas actuaciones que por sus especiales carac-
- teristicas g( circunstancias asi lo requieran. -

.- En'su‘virtud a propuesta del Conseller de Obras Publi-
. cas, Urbanismo y Trahsportes y previa deliberacién del Con-
" sell de la Generalitat Valenciana, en sesion celebrada el dia

15 de mayo de 1989,

DISPONGO:
DISPUSICIONES GENERALES

Articulo primero, Actuaciones protegibles.
Se consideran actuaciones protegibles en materia de vi-

vicha. a efectos de las ayudas previstas en este Decrelo, las
siguientes:

54

a) La pramocion, consiruccion, adquisicion, uso, conser-
vacion y aprovechamiento de las viviendas de proteccion ofi-
cial tanlo en régimen general como en régimen especial.

b) La rehabilitacion de viviendas y edificios existentes con-
siderados como Actuaciones de Proteccion Prelerente o in-
cluidos en Programas de Renovacién Urbana que a tal efecio
se-definen en el presente Decreto, tanto en régimen general
como-en régimen especial, -

¢} La rehabilitacion de equipamienio comunitario inclui-
dos en Programas de Renovacion Urbana de acuerdo con lo
dispuesio en el articulo veinticuatro de este Decreto.

d) La adquisicion de edilicios y viviendas para su rcha-
bililacion con destino a viviendas de proteccidn oficial en ré-
gimen general y especial.

e) La adquisicidn de viviendas en scpunda o posteriores
transmisiones con destino a residencia habitual y permanen-
te del adquirente.

iy " i
Articulo segundo : ‘

La Generalitat Valenciana, con cargo a los presupuesios
de Ia Conselleria de Obras Poblicas, Urbanismo y Transpor-
Les, podrd conceder ayudas econdmicas directas para las ac-
tuaciones protegibles en materia de vivienda, en la lorma,
cuantia y condiciones que establece el presente Decreto,

b, g -

Articulo tercero

Las viviendas por las que se haya recibido ayuda dirceta
no podran ser objeto de cesidn por ningln titulo durante cf
plazo de cinco afios a partir de la concesién de dicha ayuda,
sin reintegrar al Orpanismo concedente la totalidad del im-
porte recibido incrementado con les intereses legales desde
su percepcion.

e, [

(o

CapiTuLo |
Nueva construceion

P Scccian primera -
Régimen general
r. . .
Articulo cuarto. Cuantia de las ayudas.

La cuantia de ila subvencion personal que con cargo a los
Presupuestos de la Generalital Valenciana se concederd a los
adquirentes en primera transmision de viviendas de protec.
cion oficial en régimen general y siempre que reunan los re-
quisitos establecidos en el articulo siguiente, serd del 5% del
precio de venta de la vivienda que figure en ¢f contralo o ad-
judicacion debidamente visado.

Cuando se Lrate de actuaciones de nueva construccidn in-
cluidas en Programas de Renovacidn Urbana, la cuantia de
la subvencidn serd del 7% del precio de venta de la vivienda,

En el supuesto de que la vivienda sea promovida en régi-
men general por un promotor publico dentro de un Progra-
ma de Renovacion Urbana y se destine a arrendamiento, la
cuantia de la ayuda serd el 9% del precio de venla de |a vi-
.Vienda-':l:,l ALY A
Articulo quinto. Requisitos.

Serdn requisilos para dislrular de !as subvenciones perso-
nales conternpladas en el articulo anlterior los esiablecidos en
ios apartados a), ¢), d) y e) del articulo 12,2 del Real Decreto
224/1989, de 3 dec marzo, con la unica excepcion del parrafo
segundo del apartado e}, debiendo entenderse que no podrin
obtener ayudas economicas directas quienes sean titulares del
dominic o de un derecho real de uso o disfrule sobre alpuna

otra vivienda, independicntemente de que sea o no de pro-
teccion oficial, ‘
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Articulo sexto. Concesién de las ayudas.

Las ayudas econdmicas directas concedidas serdn abona-
das previa calificacion definitiva del expediente de construc-
cién y cuando el adquirente formalice 1a escritura publica que
acredite la transmision de fa vivienda.

La Generalital Valenciana podrd anticipar al promotor pii-
blico, en las condiciones recogidas en el tercer parrafo del ar-
ticulo cuarto, fa ayuda mencionada una vez obtenida la cali-
ficacién ‘provislonal y previa certificacidn del inicio de las

_ obras,’

Seccién segunda ~ :
Régimen especial

Arifcudo séptimo. Programa anual de actuaciones en régimen
especial. .

La inclusidn de actuaciones protegibles en régimen espe-
cial en fos Convenios a que se refiere el articulo 39 del Real
Decreto 224/1989, de 3 de marzo, requiere la presentacidn por
parte de [os promotores publicos del programa correspondien-
te con objeto de lograr una mejor distribucidn y ajuste de
las ayudas establecidas, = . - .

La solicitud de inclusidn en el programa anual debera ser
presentada ante la Comunidad Auténoma Valenciana antes
del 15 de junio del afio inmediato anterior a aquel en el que
se pretendan acometer las actuaciones; no obstante, con pos-
terioridad a esta fecha y en funcién del cupo fijado en el Con-
venio anual, podrin incluirse actuaciones siempre que reu-
nan los requisitos establecidos para ello,

. Esla solicitud se referird al menos a los siguientes extremos;

— Identificacién del promotar piiblico,

— Naturaleza y descripeidn de las actuaciones programa-
das. Régimen de cesidn de las viviendas {venta o alguiler).

— Financiacidn, coste y anualidades previstas.

Articulo octave. Seleccidn de las actuaciones.

Para la seleccion de las actuaciones de régimen especial
¥ su inclusidn en el programa anuval de la Comunidad Auto-
noma Valenciana se tendrdn en cuenta los siguientes criterios:

1. Necesidad de vivienda en ¢l &mbito de la actuacién y
adecuacion de la solucidn elegida al patrimonio existente en
funcidn del parque inmobiliario de la poblacién.
~ 2. Inclusion de la actuacion en un Programa de Renova-
cion Urbana o como Actuacidn de Proteccion ‘Preferente.

3. Estudio de viabilidad técnica, econdmica y financiera

-de la actuacidn, con indicacidn de las aportaciones a realizar
por el promotor y otras Entidades.

4, ldoneidad de la sofucién urbanistica y arquitectdnica
adoptada para llevar a cabo Ia actuacion. -

Articulo noveno. Inclusién en el Programa y concesion de
las subvenciones,

* La inclusion de las actuaciones propuestas en el progra-
ma anual de régimen especial que acuerde la Comunidad

" Autonoma Valenciana con el Ministerio de Obras Publicas

y Urbanismo, implica poder acoperse a las ayudas econdmi-
cas directas que a tal electo se establecen en el Real Decreto
22471989, de 3 de marzo, y las subvenciones complementa-
rias que se sefialan en el presente Decreto. - .

". Las subvenciones concedidas serin abonadas una vez ob-

- tenida la calificacion provisional y previa certificacion del ini-

cio de las obras. .
Articulo diez. Cuantia de las ayudas. : .
Las cuantias de lag subvenciones para las actuaciones de
nueva construccion en régimen especial son las siguientes:
1._En cualquier tipo de actuacion:
- °

3J00.000 PTA por vivienda. . . . .

— Si la promocidn se destina a venta, el promotor pabli-
co podrd-acceder a una subvencién del 12% del precio de venta
de'la wivienda con un tope mdximo de 500.000 PTA.

-+—.5i la promocién se destina a alquiler, el promotor pi-
blico pedrd acceder a una subvencion det 14% del precio de
venta:de:la vivienda con un tope méaximo de 600.000 PTA.

" 2. En actuaciones incluidas en Programas de Renovacion
Urbana: - + -

*—-8i la promocion se destina a venta, el promotor pabli-
co podrd acceder a una subvencion del 14% del precio de venia
de la.vivienda con un tope mdximo de 600.000 PTA.

— Si la promacidn se destina a alquiler, ¢l promotor pi-
blice podra acceder a una subvencion del 16% del precio de

venta de [a vivienda con un tope maximo de 700.000 PTA.,
[ TN . .

Caprjrute 11
AT Rehabilitacidn

bed - Seccién primera
SRR Répimen peneral

Artivulo once. Requisitos. - e

‘Serdn requisilos para disfrutar de las ayudas econdmicas
de las actuaciones de rehabilitacidn, que hayan obtenido la
calificacion provisional y los establecidos en los apartados a),
c) y d) del articulo 12.2 del Real Decreto 22471989, de 3 de
marzo, con la salvedad de que en el caso de edificios historico-
artisticos podrdn acceder a las mismas los beneficiarios cu-
yos ingresos familiares ponderados no excedan de 5 veces el
salarig minimo.interprolesional.. .

R N B T o
Articwlo doce. Beneficiarios.

Serdn beneficiarios de estas ayudas los usnarios y promo-
tores publicos que prormuevan actuaciones de rehabilitacion
asi como los adquirentes en primera transmision de vivien-
das rehabilitadas, que hayan obtenido la adecuacion estruc-
tural y funcional del edificio y/o habitabilidad de las vivien-
das, siempre que se trate de Actuaciones de Proteccién Pre-
ferentes o incluidas en Programas de Renovacion Urbana 1zt
y-como se definen en el capiiule IV de este Decreto.

ey, M B

Articulo trece. Cuantia de las ayudas.

. Seglin el tipo de actuaciones de rehabilitacion se conce-
derin las’siguienles ayudas: _
i-¢r- 1. Actuaciones de Proteccién Preferente: *
., 1.2) En poblaciones de menas de 5.000 habitantes, pary
beneliciarios. con ingresos Familiares ponderados gue 1o cv-
cedan de 215 veces el salario minimo interprolesional se esti-
blecen:” ", ' ‘

" = Cuanclo las obras sean de adecuacion estructural v fun-
cional del edificio, el 15% del presupuesto protegible hast

‘un mdximo de 300.000 PTA por vivienda,

-+ 1r— Cuando las cbras sean de adecuacién de habitabilidad
en las viviendas, ¢l 10% del presupuesio protegible hasta wn
tope mdximo de 150.000 PTA. .

~— Cuando concurran ambas actuaciones se aplicard L
ayuda correspondiente a la de mayor importancia dentro de
la.obra,. ; -
v b.b) ‘En grupos de promocion piblica, barrios de actua-
cidn preferente y actuaciones excepcionales definidas en el pre-
sente Decrelo y cuando 1as actuaciones de rehabilitacion su-

-pangan la adecnacion estructural y/o funcional del edificie

o de habitabilidad de las viviendas, y los beneficiarios 1en-
gan ingresos familiares ponderadoes que no excedan de 2'5 ve-
ces el salario minimo -interprofesional la cuantia de la sub-
vencion-podra ser del 25% del presupuesio protegible hasta
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i.c) En actuaciones de rehabilitacion de edificios incoa-
dos-o deciarados de interés historico-artistico o contempla-
dos en el catdlogo municipal de edificios protegidos confor-
me al articulo 25 de la Ley del Suelo, las cuantias de Ias sub-
venciones serdn las siguientes; . ‘

— Actuaciones de habitabilidad en las viviendas para
usuarios con ingresos familiares ponderados que no excedan
de 2'5 veces el salario minimo interporfesional, €l 10% del
presupuesto protegible, sin exceder de 150,000 PTA por vi-
vienda, . : .

— Actuaciones sobre elementos comunes que supongan
la adecuacién estructural y/o funcional del edificio:

** *'Para usuarios con ingresos familiares ponderados que
~ no excedan de 2'5 veces el salario minima interprofesional,
el 25% del presupuesto protegible correspondiente en funcion
de la cuota de participacion sin exceder de 150,000 PTA por
vivienda.

* Para usuarios con ingresos lamiliares ponderados que
no excedan de 5 veces el salaric minimo interporfesional, el
15% del presupuesto protegible correspondiente en Tuncion
de la cuota de participacion, sin exceder de 75.000 PTA por
vivienda.

2. En Programas de Renovacidn Urbana:

« 2.a) Rehabilitacion del equipamienio comunitario pri-
mario, .

v Los promotores pliblicos podran acceder a subvenciones
para la rehabilitacion del equipamiento comunitario prima-
rio incluido en Programas de Renovacidn Urbana, con las si-
guientes cuantias:

— En edificios dotacionales, tal como se contemplan en
el apartado c) del articulo veinticuatro de este Decreto, la ayu-
da podrd ser hasta el 25% del modulo ponderada por Ja su-
perficie atil total de! edificio. .

—— En adecuacion de infraestructuras y actuaciones sobre
entorno urbano, la ayuda podra ser de hasta el 25% del pre-
supuesto protegible,

2.b) Rehabilitacion de edificias y viviendas.

 Cuando se trate de actuaciones de reliabilitacion en edifi-
cios o viviendas, y los beneficiarios tengan ingresos familia-
res ponderados que no excedan 2'5 veces el salario minimo
interprofesional, podrin acceder a las ayudas que se contem-
plan en el apartado 1.a} del articulo trece del presente Decrelo.

Articulo catorce, Subvenciones cuando se incluye la adqui-
sicion del edificio rehabilitado, '

Los adquirentes, adjudicatarios o promotores para uso
propio de viviendas resultantes de las actuaciones de rehabi-
litacion & que se refieren los articuio 8 y 9 de! Real Decreto
224/1989, de 3 de marzo, podran abtener ayudas econdmi-
cas directas por los importes que se seijalan en ¢ articulo cuar-
to de este Decreto y con las limitaciones establecidas en el
articulo quinte, ’ e

Los requisitos para oblener este tipo de ayudas serdn los
mismos que establece el articulo quinto de este Decreto para
nueva construecion. :

Articulo quince. Concesion de las ayudas, '

Las ayudas economicas previstas en los apartados ante-
riores se otorgardn una vez que las actuaciones objeto de las
mismas hayan obtenido {a calificacion delinitiva,

Cuando la ayuda econdmica sea solicitada por el adqui-
rente en primera lransmisidn de una vivienda rehabilitada, -
se olorgard previa presentacion en el drgano competente de
la escritura de compraventa o del contrato si ain no estuvie- |
ra ésta, P
La Generalitat Valenciana podré anticipar al promotor. pﬁ-ﬁ
blico las ayudas a que hubiese lugar, siempre gue hayan ubf,;;g

. 1|

.,

s

-

tenido la calificacion provisional y previa certilicacion del ini-
clo de las obras. C-

ol oty
Seccidn sepunda
Régimen especial

N e, Cov

Articulo dieciséis. Programacion de las actuaciones y von-
cesidn-de las: ayudas. . .

Lo dispuesto en los articulos séptimo, octavo y noveno del
presente Decrelo para actuaciones de nueva construccion es
aplicable a fas actuaciones de rehabilitacion en el mismo ré-
gimen, estando sujetas igualmente a la programacién anual.

Articule diecisiete. Requisilos, -

Las promalores de actuaciones de rehabilitacidn en régi-
men especial que suponga la adecuacién estructural y fun-
cional del edificio y/o de habitabilidad de las viviendas, po-
drdn optar a las ayudas econdmicas que se regulan en el pre-
sente Decreto con cargo a los Presupuestos de la Generalitat
Valenciana,

- En las actuaciones de rehabilitacion en las que se incluya
la adquisicion del edificio para su inmediata rehabilitacion
de acuerdo a lo establecido por los articulos 8 y 9 de] Real
Decreto 224/1989, de 3 de marzo, los promoteres ptiblicos
en régimen especial podran optar a las ayudas que se regulan
en el:articulo diez del presente Decreto, . :

e,y G il '
Articulo dieciocho. Cuantia de las ayudas,

Las cuantias de las ayudas para actuaciones de rehabili-
tacién en'régimen especial son las siguientes:

* A) Enrcualquier tipo de actuacion:

~— Si‘la promocicn se destina a venta, el promotor ptbli-
co podrd acceder a una subvencidn del 14% del presupuesto
protegible de las obras con un tope maxima de 4060.000 PTA.
— 5i la promocion se destina a alquiler, &l promotor pi-
blico podra acceder a una subvencién del 16% del presupuesto
protegible de las obras con un tope maxima de 550.000 PTA.
' B) En‘actuaciones incluidas en Programas de Renovacicn
Urbanaic v : .

'~ 5i la promocion se destina a venta, el promotor publi-
co podrd acceder a una subvencidn del 17% del presupuesto
protegible de las obiras con un tope mdximo de 600.000 PTA.

— 8i ]a promocidn se destina a alquiler, ¢l promotor pi--
blico podré acceder a una subvencidn del 209 del presupuesto
protegible de las obras con un tope maximo de 800,000 PTA.

e Ly

Al [

Carituro i

EUREL T Vivienda usucla
Articulo diecinueve
** Los adquirentes de vivienda usada entendiendo como ta-
les las definidas en el articulo 22 del Real Decreto 224/198Y,
de'3 de marzo, podrdn solicitar una subvencion del 5% del
precio de venta, .

Cuanda las viviendas estén incluidas en Programa de Re-
novacidn Urbana la subvencion podré ser de 7% del precio
de venta de la vivienda, :

Articulo veinte. Requisitos. : '
" Serdn requisitos para disfrutar de las ayudas personales
a que se refiere el articulo anterior los recogidos en los apar-
tados a), c}, d) ¥ g) del articulo 12.2 del Real Deercio 22471989,
de 3 de'marzo, con ia salvedad cstabiccida en el artivulo 5
de este Decreta, .
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Articulo veintiuno. Concesién de las ayudas.

Serd determinante para la concesién de estas ayudas, el
informe técnico de la Conselleria sobre la valoracién de la
vivienda o cualquier otro extremo que se considere convenien-
te, pudiendo reservarse la Generalitat Valenciana el derecho
de tanteo y retracto en determinados supuestos.

En relacidn con lo establecido ex el punto anterior, se re-
gulard el procedimiento de concesién de estas ayudas mediante-
Orden del Conseller de Obras Publlcas. Urbamsmu y Trans-
pories.’ L

Las ayudas econémicas directas concedldas serdan abona-

das cuando el adquirente formalice Ja eseritura pubhca quf.-
acredite la transmision de la vivienda, ¢ ., : .

*

CaslTuLo IV
Acumc:one.s de proteccidn preferente y Programas
de Renovacidn. Urbana

Articulo veintidds. Actuaciones de Proteccion Preferente

A los efectos previsios en el presente Decrelo, se conside-
ran Actuaciones de Proleccidn Preferente las siguientes:

a} Las actuaciones de rehabilitacién en Municipios y En-
tidades Locales de dmbito territorial inferior al municipal de
la Comunidad Valenciana que tengan menos de 5.000 habi-
‘Llantes, ¥ los niicleos separados de edificacidn, ya se trate de
caserios, aldeas u otros andlcgos, que no superen la cifra de
poblacidn indicada, aunque el Municipio o Entidad de que
dependan tengan una pobla- cidn superior,

b) Los conjuntos formados por las edificaciones construi-
das en régimen de promocidn ptiblica en el Ambite de ia Co-
munidad Valenciana y siempre que las viviendas estén amor-
tizadas o fueran amortizadas con anterioridad a la lermina—
cidn de las obras de rehabilitacion.

. ¢) Las actuaciones de rehabilitacion en edificios incoa-
dos o declarados de interés histdrico-artistico o contempla-,
dos en &l catdlogo municipal de edificios protegidos confor-
me al articulo 25 de la Ley del Suelo, cuando se rehabiliten
sus elementos comunes para usuarios con ingresos familiares
ponderados que no excedan de 5 veces el salario minimo in-
terprofesional 'y las condiciones de habitabilidad de las vivien-

das para-usuarios de ingresos familiares ponderados que no.

excedan de 2'5 el salario-minimo interprofesional.

+d). Barrios de actuacidn preferente declnmdos por el Con-.
sell de la Generalitat Valenciana.

e) Actuaciones especiales de rehabilitacion requeridas para
reslablecer las condiciones de habitabilidad de las viviendas,
-alteradas por circunstancias que a juicio de la Administra-
cidn se consideren excepcionales.

Articulo veintitrés. Programas de Renovacion Urbana, Ob-
jeto. -

. La declaracidn de los Progrnmas de Renovacion Urbana
tienen por objeto !a definicion de un drea en la gue se pro-
- yeclan actuaciones integrales para la mejora y adecuacion del

entorno urbane, rehabilitacién de edificios y viviendas y ac-

tuaciones de nueva construccidn, en las que se precise una
intervencion coordinada de fa Admmlslmcmn y la iniciativa
. privada.
Articulo veinticuatro, Actuaciones proteybles en Progmmas
de Renovacién Urbana. :
LosProgramas de Renovacion Urbana tendrin por objc-
" to fundamental las siguientés actuaciones:
a) Obras de mejora de la infraestructura urbana, tales co-
mo red viaria, alumbrado, red de electricidad y abastecimiento
de agua potable, saneamiento, lelefoma. gas, elc,” -

-
/Y

- b) Obras de mejora del entorno urbano consideradas co-
mo tales las que alecten a fachadas, elementos ernamenta-
les, medianeras, etc, de los edificios incluidos en el drea del
Programa.

¢) Obras de rehabilitacion de edificios dotacionaley en-
tendidos como se definen en el Real Decreto 22471989, de 3
de marzo, Centros de E.G.B., Preescolar y Sanitarios) y aque-
llos que se recogen con tal cardcter dentro del planeamiento
urbanistico y estdn incluidos en el drea de Programa de Re-
novacién Urbana,

-.d) :Actuaciones de nueva construccion o rehabilitacion so-
bre edificios y viviendas en réglmen peneral y/o especial, que
obtengan la calificacién provisional conforme al Real Decre-
t0.224/1989, de 3 de marzo.. .

! e "
Articulo veinticinco. Criterios de seleccion.,

Los criterios preferenciales para la determinacion de es-
tos propramas seran los siguientes:

§i- Que se refieran a un drea urbana delerminada y deli-
mitada que por interés social requiera una intervencidn re-
novadora mtegrada

2. Que dicha drea posea un interés urbamsuco ¥ arqm-
lectomco.

v 3. Que por parle del Ayunlam:emo se disponpa:

- a) De un planeamienlo adecuado para la realizacion de
las actuaciones de repovacién urbana. .

..b). De ordenanzas especificas de apoyo a dichas actua-
ciones, . =

c} Compromaso a coordmar las actuacioncs y a llevar a
cabo obras de mejora de infraestruclura y entorno urbano,

d) Que existan acuerdos o ayudas complementarias de
otras administraciones.

e gl
Arrrcu!o veintiséis. Documentacidn para la declaracion. de
Programas deRenovacion Urbana.

I- Para 1a obtencién de declaracidn de Programas de Reno-
vacion Urbana por parte de la Direccion General de Arqui-,
tectura y Vivienda, de la Conselleria de Obras Publicas, Ur-
banismo y Transporles, deberd presentarse al menos la sigtlen-
te documenlacidn:.

1. Plano de la delimitacién del dmbito que comprende e
area y su relacion con el resto del caseo urbana (175004,
172000, oo i -

i Mempna justificativa de . |d nu.c.su!ad de las .u.lua-.
cionesie 'y 10 .

R W Memorla descrlpuva enla quc se recojan las directri-
ces téenicas que garanticen ta coherencia de.das acluaciones
a realizar,. .0 -,

» 4. Plano de identilicacion de los edificios dlLledO‘s por
el Programa (1/1000, 1/560), m:.luycndo los datos necesirios
gue definan la propiedad de los mismos.

" . 5. Propuesta de actuaciones municipales, sobre |ulmu.-
tructur, enloros urbanos y edificios dotacionales.

-2 B Esludms de viabilidad eronomica y hn.mu:.m del Pro-
;,rama. -

TS Compmmu.o muuu.:p.ul de LUUFLIIlhll' l.n auu.u.mm.-
prev:stas._ e

'

Articulo veintisiete. Declaracion de Pruydnmh dc Renona-
cion Urbana.

. La Direccién General de Arquitectura y Vn.u:nd.s i fo vistay
de la documentacion preseniada, resolverd Ju declaracion de-
Prm,mma.i; de Renovacidn Urbang, gue posibilitard fa con-
cesion de las ayudas gue a eMos ulu.lm s c.umunpl.m UG
lctDquu.lu . .

- -t
Aruculu veintiovho
‘Cuando las actuaciones de rebabilitacion inchedivs cu 'ro-
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gramas de Renovacién Urbana puedan ser consideradas tam-
bién como de Proteccion Preferente o viceversa, no podrd op-
tarse a mas de una de las ayudas que en su caso corresponda,
prevaleciendo la mds ventajosa para el-beneficiario. -

) DISPOSICIONES ADICIONALES -
0t . : :
Primerg . ’
'Cuando se trate de aciuaciones de rehab:hlacmn consi-
deradas de Proteccion Preferente o incluidas en Programas
. de Renovacidn Urbana en Municipios o Entidades Locales
definidas en el apartado a) del articulo veintid6s de este De-
creto, las syudas se abonardn con cargo a los fondos del Pa-
trotiato para la Mejora del Medio Rural.

Segunda -

Asimismo, y de conformidad con los apartados d) vy e)
del articulo 5 del Reai Decreto 2683/1980, de 21 de noviem-
bre, Real Decreto 250071983, de 20 de julio, y disposiciones
ordinarias del Decreto 68/1988, de 9 de mayo, del Consell de
la Generalitat Valenciana, por el que se establecieron ayudas
econdmicas directas para la financiacién de actuaciones pro-
tegibles en materia de vivienda, ios Patronatos para ja Mejo-
ra del Medio Rural podrdn conceder ayudas en la modalidad
de asistencia técnica y ayudas econdmicas para la mejora de
las condiciones de vida en asentamnientos rumles. contribu-
yendo en obras comunitarias y para el equipamiento de los
nucleos ruralcs

Tercera

Mediante Orden del Conseller de Obras Piiblicas, Urba-
nismo y Transportes se regulara el procedimiento para la ob-
tencidn de financiacion cualificada para el acceso a fa vivienda
usada por los adquirentes y para la adquisicion y urbaniza-
cidn de suelo por promotores ptiblicos para la promocion de
viviendas de proteccion oficial en régimen general y especial.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera

Los Entes piblicos promotores de rehabilitacién en régi-
men genera! de equipamiento comunitario en edificios adqui-
ridos al amparo del Decreto 147/1987, de 7 de septiembre,
del Consell de la Generalitat Valenciana, podran acceder a
la ayuda del 25% del P.P, contemplada en ef Decreto 68/1988,
de 9 de mayo, y Orden de 7 de julic de 1988, previa presenta-
¢idn de la documentacion requerida en Ia disposicion adicio-
nal de fa mencionada Qrden, antes del 30 de julip de 1989
y obtencir‘m de la calificacién provisional correspondiente.

Segunda

Ei plazo de presemacmn del programa anual en régimen
especial a que 5e refiere ef articulo séptimo del presente De-
creto y el articulo 40 del Real Decreto 224/1989, de 3 de mar-
zo, se entenderd referido al 30 de junio del presente afio para
los programas correspondientes a 1989,

Tercera .

Las disposiciones del presente Decreto serdn aplicables a
aquellas solicitudes de subvencion personal para la adquisi-
cién de viviendas de nueva construccién que se formulen con
poslerioridad al B de marzo de 1989 siempre que el expedien-
te de construccion a que estén acogidos se hayan calificado
al amparo del Real Decrelo 1494/1987, de 4 de diciembre, o
del Real Decreto 224/1989, de 3 de marzo.

_Cuar'm

Las solicitudes de subvenciones personales para rehabili-
tacion formuladas al amparo del Decreto 68/1988,-de 9 de
mayo, del Consell de la Generalitat Valenciana, gue estén pen--
dientes de concesidn a la entrada en vigor del presente De-
creto, seguirdn rigiéndose por lo dispuesto en aquél.

"DISPOSICIONES FINALES -

- Primera

Queda dcrugadu el Decrelo 68/ 1988, de 9 de mayo, del

" Consell de la Generalitat Valenciana, sin perjuicio de que pue-
- -da seguir aplicdndose a las situaciones creadas a su ampare.

El presente Decreto entrara. en vigor al dia 51gmenle de
su publicacion en el Diari Qficial de la Generalitat Valenciana,

Segunda - :
Valencia, a 15 de mayo de 1989, |

El President de la Generalita,

JOAN LERMA | BLASCO |
El Conselfer de Obras Piblicas, |

RAFAEL BLASCO 1 CASTANY

- Urbanismo y Transpories, ’ * }
' .

II
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6/ LAS PROVINCIAS

El Supremo modifica
Su postura

Existe el derecho
a no someterse
a la prueba
de paternidad

MADRID. (OTR/Press.) — La sala
primera de lo civil del Tribunal Supre-
mo ha desestimado el recurso de ung
mujer que demandd a un hombre por
negarse a reconocer ser el padre de la
hija de ambos. Esta misma sala decla-
r6 hace un ano padre al torero Ma-
nuel Benitez “E| Cordobés™, y el pa-
sado quince de marzo presumid la
paternidad de quien se negaba a la
prueba bioldgica. En esta ocasion, ta
sentencia indica que sin “una apoya-
tura firme para afirmar et hecho de la
concepcidn, nadie estd obligado a
someterse a la prueba™

El origen del dictamen hecho po-
blico ahora por el fiscal de la sala,
Jesiis Vicente Chamorro, fue la de-
manda sobre reconocimiento de pa-
ternidad interpuesta por Maria de las
Nieves Carpintero Bielsa contra Igna-
cio Herrera de la Fuente, desestimada
en sucesivas ocasiones por el juzgado
de Colmenar Viejo y la Audiencia Te-
rritorial de Madrid.

Segdn el relato de los hechos que
figura en los antecedentes de |a sen-
tencia del Supremo, “el demandada
se encontraba en octubre de 1981
desempenando su lrabajo en un
grupo de viviendas frente al domici-
lio de la demandante, entablande
amistad y después relacion formal
de noviazgo con la misma, con la
gque mantuvo relaciones sexuales
continuadas duranite finales de 1981
y mediados de 1982".

Como consecuencia de estos
contactos, el 18 de noviembre de
1982, la demandante, segan la sen-
tencia ‘‘soltera y sin haber tenido
relaciones con otro hombre”, dio a
Jluz una nifia. Maria de las Nieves
asegura que el padre es Juan Igna-
cio Herrera, guien no quiso some-
1erse a las pruebas de investigacion
biolagica de la paternidad. La Au-
diencia Territorial declard que, ante
es1a negativa, "'es necesario acudir a
otras pruebas”. Por esle motvo la
demandanie acudid al Supremo.

59

En esla ocasion, la sala primera
del Tribunal Supremo asume {os ra-
zanamignios de la sentencia impug-
nada, segun la cual “solo existe una
presuncian de relacion sexual de
muy débil fundamentacion, que estd
muy lejos de la certeza racional, se-
ria y fundamentada, de unas relacio-
nes sexuales aptas para deducir la
fecundacion de la mujer en tiempo

) habil". X

El Constitucional
atribuye al Estado la
operatividad de los
registros y notarias

B.DE LA C., Madrid
El pleno del Tribunal Canstitu-
cional ha declurado que corres-
ponde al Estado la seprepacién y
division material de los registros
de la propiedad, competencia re-
clamada por la Generalitat de
Cataluiia, que impugné el decre-
to del Gobierno central de 23 de
mayo de 1984, por el que se mo-
dificd la demarcacion registral.
El alto tribunal justifica la norma
estatal porque mediante ella, del
mismo modo que ocurrio con la
demarcacidon notarial, se crean
mas registroy, se los acerca a los
particulares y se hace mis opera-
tiva como servicio publico la ins-
titucion registral.

La sentencia, de la que ha
sido ponente José Luis de los
Mozos, avala el interés piablico
gue comporta, entre otras medi-
das, fa segregacion de nuevos re-
gistros sin esperar a la vacante
de su titular y 1o desagrupacion
de los colindantes alendidos por
-un mismao registrador, lo que im-
plica creacion de nuevas plazas. X
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iAy, qué triste la LUNES si me faltas to!
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