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CRISTINA MARTINEZ RUIZ

Registradora de la Propiedad C a S 0 S
practicos :

CASOS DEL LUNES 28 DE OCTUBRE DE 2002

e <l

HIPOTECA

Segun el art. 682.2 LEC cuando se persigan bienes hipotecados sélo podran
aplicarse los art. 681 y ss LEC si, entre otros requisitos, el deudor fija en la escritura de
constitucién de Ia hipoteca un domicilio para la prictica de requerimientos y
notificaciones. En este mismo sentido el derogado art. 130.1 LH que exige que fije un
domicilio el deudor, en lugar de hablar de hipotecante.

El art. 683.3 LEC al hablar del cambio de domicilio si que habla del domicilio
del deudor y del hipotecante no deudor.

El art. 234 RH relativo al procedimiento extrajudicial utiliza una terminologia
mas correcta al sefialar que el hipotecante sefiale un domicilio en la escritura ( precepto
que junto a los demas que regulan este procedimiento se consideran derogados a tenor
de la DD3? CE segin la STS 4 mayo 1598 ).

Cuando la figura del deudor hipotecario y el hipotecante no deudor no coinciden
seria aconsejable que en la escritura de constitucion de la hipoteca tanto el uno como el
otro fijaran un domicilio para notificaciones, el problema es que tal y como se ha
expuesto no hay en la actualidad base legal para exigirlo.

COMPRAVENTA

Se presenta en ¢l Registro una escritura en la que la duefia de una finca [a vende
a un tercero y antes de esa estipulacion y en la misma escritura constituye sobre esa
finca que va a vender una servidumbre a titulo gratuito a favor de la hermana que tiene
una finca colindante.

La hermana no concurre al otorgamiento de esa compraventa y por lo tanto no
consta la aceptacion de la donacidn de esa servidumbre, con lo que se podra inscribir la
compraventa pero se suspendera la inscripcién de la servidumbre hasta que conste dicha
aceptacion, art.618, 623, 630 y 633 CC.

CASO N° 3: DOBLE INMATRICULACION
En el Registro una finca se encuentra doblemente inmatriculada y al margen de
ambas inscripciones se ha practicado la nota de doble inmatriculacion.
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En el afio 2000 se interpone demanda en un procedimiento de menor cuantia
pidiendo que se anule la escritura que ha dado lugar a la segunda inmatriculacién asi
como la inscripcion correspondiente, y de esta demanda se toma en el Registro la
correspondiente anotacién preventiva.

Ahora se presenta en el Registro un mandamiento dictado en un procedimiento
penal pidiendo que se anule esa escritura y la segunda inscripeién, pero no manda que
se cancele la nota ni la anotacién preventiva.

Ni la nota ni la anotacién pueden subsistir pues la inscripcion de la finca sobre la
que se han practicado va a desaparecer, de modo que el Registrador lo que debe hacer es
cancelar por caducidad la nota y cancelar la anotacién pues va no tiene sentido su
existencia pues ese folio registral se va a cerrar. y por el principio de prejudicialidad
penal, pues si en el procedimiento penal se ha declarado nula la escritura y la
inscripcion en el procedimiento civil no se va a poder decir lo contrario.

De modo que, el Registrador cancelara la anotacién y mandard un oficio al juez
que Ja hubiese ordenado explicando todo lo anteriormente expuesto.

CASOS DEL LUNES 4 DE NOVIEMBRE DE 2002,

CAPITULACIONES MATRIMONIALES

Este caso fue planteado por D. Gabriel Gragera Ibafiez ( Registrador de la
Propiedad de Nules-1) y he de agradecerle que haya puesto a mi disposicion para la
exposicion de este caso la recopilacién que él habia realizado de RDGRN relacionadas
con este tema.

El caso en cuestion es el siguiente: en una escritura de compraventa el
comprador casado manifiesta que estd casado en régimen de separacién de bienes
pactado en escritura ptblica de capitulaciones matrimoniales cuyos datos se manifiestan
por el Notario pero no se indica que se haya inscrito en el RC.

La cuestion que se plantea es si para poder inscribir el bien a favor del
comprador con caricter privativo debe exigirse que se manifieste que esas
capitulaciones est4n inscritas en el RC, indicando el RC de que se trate, tomo y folio.

Los contertulios se dividieron por partes iguales:

1°-los que consideraron que no era necesaria la inscripcién en el RC se apoyaron
en diversas RDGRN que recogen el siguiente supuesto: una compraventa en la que el
comprador dice que estd separado legalmente o divorciado y el Registrador para
inscribir el bien como privativo exigia certificacion del RC o libro de familia donde se
acreditara la condicidn de separado o divorciado, con arreglo al art. 266.6 RRC.

Segiin las RDGRN 16 noviembre 1994 y 5 julio 1995 ( entre otras, también
RDGRN 20 febrero 1985, 1 octubre 1998, 12 junio 2002 ), partiendo de los articulos
159 y 187.3 RN no es necesario acreditar la condicidn de separado judicialmente ( que
se equipara a la expresion de separado legalmente ) ni la de divorciado por certificacion
del RC.

La DG establece que el articulo 266 RRC se refiere a las inscripciones que en el
Registro de la Propiedad produzcan las capitulaciones matrimoniales y demas hechos
que afecten al régimen economico matrimonial, y entonces exige la expresién de los
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datos de la inscripcion en el RC. Pero la DG considera que entre esos hechos no esta la
compra de un bien porque ese hecho no se inscribe en el RC ni afecta por si mismo al
régimen econémico del matrimonio.

La DG sigue diciendo “ tampoco cabe duda de que entre los hechos que afectan
al régimen econdémico matrimonial y que son inscribibles en el RP, esta la separacion
judicial de los conyuges...Pero la exigencia del RRC se refiere s6lo a los supuestos en
que sean las mismas capitulaciones o el mismo hecho que afecta al régimen del
matrimonio el que haya de reflejarse en el RP por afectar el cambio del régimen
econdmico a la titularidad o al régimen de un derecho inscrito o inscribible que, segiin
el titulo adquisitivo, hubiera sido adquirido antes de la separacion judicial” .

Es decir, que solo seria necesario manifestar la inscripcion de las capitulaciones
en el RC cuando en virtud de las mismas un bien inscrito cambiara su régimen ( ejm.
pasar de ser ganancial a privativo ) o su titularidad ( ¢jm. que el bien inscrito 2 nombre
de la mujer ahora se inscribiera a nombre del marido ); pero no seria necesario si de lo
que se trata es de inscribir la compra de un bien, porque segiin la DG no se trata de un
hecho que afecte al régimen econémico matrimonial.

2° los que consideraron que si era necesaria la inscripcién en el RC de las
capitulaciones matrimoniales se apoyaron en los art. 1333 CC y 266 RRC.

El art. 266.6 RRC establece “en las inscripciones que, en cualquier otro
Registro, produzcan las capitulaciones y demds hechos que -afecten al régimen
econdmico, se expresard el Registro Civil, tomo y folic en que consta inscrito o anotado
el hecho”.

El é6rgano adecuado para dar publicidad de las capitulaciones matrimoniales asi -
como de sus modificaciones es el RC y es Ia fecha de acceso al RC la que determina el
momento a partir del cual pueden producir efectos y perjudicar a terceros de buena fe,
tal y como establece la STS 26 junio 1992,

De aqui se deriva la necesidad de que esas capitulaciones matrimoniales estén
inscritas en el RC ya que el RP produce unos efectos de publicidad y frente a terceros, y
no es al RP al que le corresponde esa funcion de publicidad sobre las capitulaciones,
como sefala el TS.

Se podria dar el caso de que esas capitulaciones en las que se pacta la separacion
de biene no se inscribieran en el RC, de modo que los cOnyuges estarian en
gananciales en el RC, y parte de los bienes en el RP estarian como gananciales y parte
como privativos ( los adquiridos después de las capitulaciones), lo que ocasionaria a los
terceros cierta confusion.

Exigiendo la inscripcion en el RC se estimula el cumplimiento de lo exigido en
el CC y el RRC, y se evita la posible utilizacion de las capitulaciones con caracter
fraudulento y el desajuste entre el RC y el RP. _

Por otro lado, no se considera que se puedan aplicar a estg caso las RDGRN
antes mencionadas ya que se refieren a la no necesidad de acreditar el estado civil ( sin
perjuicio de que la separacion no sea propiamente un estado civil ), lo cuaf esta claro y
no plantea discusion, pero no es a lo que se refiere este caso.

il;!ﬂ | i
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ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO

Se presenta en marzo de 2002 un mandamiento de la AEAT pidiendo Ia
anotacién un embargo preventivo en el que se determinaba la cantidad adeudada por la
que se dirigia el procedimiento contra el titular registral.

Ahora se le presenta otro mandamiento en el que se indica que se ha practicado
la diligencia de embargo sobre esos bienes y que por tanto, deja de ser un embargo
preventivo y se convierte en un embargo ejecutivo solicitindose que la anotacién de
embargo preventivo se convierta en anotacién de embargo ejecutivo.

Los contertulios entendieron que si es posible hacer constar esta conversién, que
el asiento adecuado es una nota marginal y que a efectos de prioridad la fecha a tener en
cuenta es la de la anotacién del embargo preventivo siempre que la cantidad adeudada
por la que se ha practicado el embargo ejecutivo coincida exactamente con la del
embargo preventivo, pues si fuera mayor, si que habria que practicar nueva anotacién
preventiva indicando que en cuanto al exceso se trata de una anotacion diferente y su
fecha a efectos de prioridad es la de esa segunda anotacién y no la de la del embargo
preventivo.

CONDICION RESOLUTORIA

En 1981 se inscribio en el RP una compraventa en la que el Instituto Nacional de
la Vivienda vendia un solar a un particular bajo la condicién resolutoria de que si el
comprador no construia en un plazo de 3 a 6 afios y con unas determinadas
caracteristicas { lo que se acreditaria con una autorizacién del INV) se resolveria la
venta.

Ahora se presenta en el RP una declaraciéon de obra nueva antigua, es decir, por
el procedimiento del art. 52 RD 1093/97 de 4 de julio, donde se indica que se construyd
la edificacién en 1984 pero no se acomparia la autorizacion del INV.

Los contertulios consideraron que se debe inscribir la obra nueva pero
arrastrando la condicién resolutoria, que s6lo podra cancelarse cuando los interesados
aporten la autorizacion del INV.

CASOS DEL LUNES 11 DE NOVIEMBRE DE 2002

PROPIEDAD HORIZONTAL

En el Registro figura inscrito un edificio cuya descripeiéon es la siguiente:
edificio compuesto de planta baja y cuatro plantas. En cada planta hay dos viviendas y
en la terraza hay construida una vivienda de portero.

Los constructores del edificio eran particulares y se quedaron la vivienda del
portero, y ahora manifiestan que en la terraza en realidad no hay esa porteria sino que en
realidad hay dos viviendas .

Los ocupantes de dichas viviendas demandan a la comunidad de propietarios
para que se les reconozca su derecho sobre las viviendas.

El presidente de la comunidad interviene en el juicio v se allana y el juez dicta
sentencia declarando que esos ocupantes son duefios de esas dos viviendas por

usucapion.
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Acto seguido, la comunidad de propietarios celebra una Junta debidamente
convocada y acuden el 91% de los propietarios ( es decir, faltaba un propietario) y por
acuerdo unanime de ese 91% se acuerda dar cumplimiento a esa sentencia, reconocen la
existencia de esas dos viviendas y modifican las cuotas de todos los elementos
privativos .

De la certificacién del secretario de la comunidad resulta acreditado el cargo de
secretario y presidente de la comunidad, los acuerdos adoptados ¥ que al propietario que
no acudié se le notifico el acuerdo de conformidad con el art. 9.1.h LPH y no impugnd
el acuerdo dentro del plazo de 30 dias que sefiala el art. 17.1.4 LPH

El Presidente de la comunidad y los dos ocupantes van al Notario y otorgan
escritura en la que se declara la nueva descripcion del edificio: edificio con planta baja
destinada a porteria y cinco plantas con dos viviendas con planta; la propiedad de esos
dos ocupantes sobre esas dos viviendas de la planta cinco y modifican las cuotas con
arreglo al convenio de la Junta.

No hay problemas en cuanto a la declaracion de obra nueva, pues al declarar el
juez que han adquirido las viviendas por usucapion ya ha transcurrido el plazo al que se
refiere el art. 52 RD 1093/97.

Dado que los ocupantes estan casados en régimen de sociedad de gananciales,
las viviendas se inscribirdn a su favor con caracter presuntivamente ganancial, ya que el
art. 1347.1 CC considera como bienes gananciales los obtenidos por el trabajo o
industria de cualquiera de los cényuges, y dentro del concepto de industria estan las
usucapiones iniciadas constante el matrimonio.

En principio esta escritura serfa inscribible pues de conformidad con el art. 3 y
17 LPH la modificacién del titulo constitutivo y de las cuotas de los elementos
privativos corresponde a la Junta de Propietarios por unanimidad, la cual se ha
conseguido tal y como se deriva del art. 17.1.4 LPH.

El problema se plantea por dos RDGRN de 23 de mayo de 2001 y 11 de octubre
de 2000.

En la resolucion de 2001 viene a decirse que la competencia de la Junta se
refiere a aquellos aspectos relacionados con los elementos comunes y que afectan a la
organizacién de la comunidad, pero no estd facultada como d6rgano para modificar las
cuotas de los elementos privativos pues es una decisién que afecta al contenido esencial
del derecho de propiedad, por ello, debian haber sido demandados todos los propietarios
y no la comunidad, y todos y cada uno de los propietarios debian haber ido al notario
para prestar su consentimiento “uti singuli” a esa modificacién, que es un acto de
caracter dispositivo que afecta directamente a la propiedad .

De modo que la Junta de Propietarios s6lo tendria competencia para adoptar
acuerdos que no afecten directamente al dominio de los propietarios de los elementos
privativos.

En la resolucion de 2000 se trataba de una demanda que se interponia contra el
promotor { que todavia era titular de algunos pisos), contra los duefios de algunos otros
pisos y por edictos contra cualquier otra persona que pudiera verse perjudicada. La DG
no lo admitié por entender que esa publicacion por edictos crea indefension respecto de
los propietarios que fueron demandados de este modo y exige que la demanda se
dirigiera individualmente contra todos los titulares de los elementos privativos.

Esta ultima resolucion se trae a colacion por la posibilidad introducida por la
Ley 8/99 de 6 de abril, que modifica la LPH, de notificar a los no asistentes a las Juntas
por la publicacion de la comunicacién en el tablén de anuncios de la comunidad o [ugar
visible. Esto podria suponer que el titular de una vivienda no tuviera conocimiento del
acuerdo y se le modificara a la baja su cuota de participacién, aspecto que afecta a una
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de las facultades que integran el contenido esencial del derecho de propiedad, que es la
facultad de disposicién.

Estas resoluciones, sin embargo, son contrarias a las rescluciones relativas a la
desafectacion de la vivienda del portero en las que se reconoce al presidente de la
comunidad legitimacion para ejecutar ante el notario el acuerdo unanimamente
acordado en la Junta, y en el que también hay modificacion de las cuotas.

Por otro lado, estas resoluciones son contrarias tanto al espiritu de la Ley del 99,
facilitar la adopcion de acuerdos y evitar que por la desidia o falta de razonamiento de
algun propietario no pudieran adoptarse éstos; como a la letra de la ley que prevé en su
art. 3 que las cuotas sdlo pueden modificarse por acuerdo unanime.

También hay que tener en cuenta que en la R del 2000 ésta no era directamente
la cuestion que se planteaba, sino que €s un comentario colateral u “ober dictam” y por
ello tampoco se le puede dar el mismo valor que si se tratara de la “ratio decidendi” de
la resolucion.

Una aplicacién estricta de ese comentario de la resolucion del 2000 daria Iugar a
la paralizacién de determinados acuerdos sobre todo en los supuestos de grandes
comunidades de propietarios; pensemos en las torres de apartamentos de la costa, en las
que la mayoria de los duefios no viven alli todo el afio y muchos viven en el extranjero.

La mayoria de los contertulios consideraron inscribible la escritura tal y como
se habia presentado, y otros entendieron que seria necesario que todos y cada uno de los
propietarios de las viviendas prestaran su consentimiento ante el notario.

ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA

En el Registro hay una finca inscrita con caricter ganancial a favor de la
sociedad de gananciales de A y B.

B muere y A se casa con C.

A muere y en el testamento habia institmido como heredero a C.

Los hijos de A y B interponen demanda contra C como legitimarios de A y piden
anotacion preventiva de la demanda para evitar que C pueda hacer actos dispositivos
sobre ese bien.

Se plantea si para practicar la anotacion es necesario que esos hijos acrediten el
caracter de herederos ante el Registrador.

Se llega a la conclusién de que no es necesario pues el juez en el mandamiento y
gl testimonio ya ha apreciado esa circunstancia y por ello les reconocié legitimacion

para el procedimiento.

REPARCELACION URBANISTICA

En una reparcelacion se manifiesta que una finca tiene 6000 metros cuadrados
de superficie solar y 11.000 metros cuadrados de subsuelo (destinados a garajes).

Parte de ese subsuelo esta por debajo de los 6000 meiros de suelo y la otra parte
esta debajo de suelo que es de titularidad del Ayuntamiento y que es de dominio piblico

pues va destinado a viales y jardines.

< THE)
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En el titulo de la reparcelacion se determina perfectamente el derecho de cada
uno, hasta donde se extiende y que el linde entre ambos es la medianeria que queda
también perfectamente definida indicando que es la tela metalica ...

Se plantea el Registrador si es posible esa yuxtaposicién vertical perpetua de la
propiedad publica del suelo y la propiedad privada del subsuelo sin necesidad de tener
que configurarlo como un derecho de superficie, o como una servidumbre o como una
especie de complejo urbanistico...

Se consideré que si era posible esa yuxtaposicién pues se determinaba
perfectamente donde empieza y donde termina cada derecho y el linde entre los dos, y
por ello no es necesario unas reglas de funcionamiento ni de convivencia.

COMPRAVENTA SUJETA A CONDICION SUSPENSIVA

Un constructor no puede terminar la construccién de unas viviendas pues se ha
quedado sin dinero y los compradores en documento privado que ya habian pagado
parte del precio de las mismas, se ponen de acuerdo con el constructor y le dan dinero
para que termine las obras. '

En lugar de presentar en el Registro una escritura de compraventa y declaracion
de obra nueva en construccidn, por motivos fiscales, otorgan una compraventa sujeta a
condicién suspensiva en la que el constructor les vende las viviendas bajo Ia condicién
suspensiva de obtener la cédula de habitabilidad en un plazo de 18 meses.

El problema esti en que es una condicién que es “ bastante potestativa” pues la
concesion de la cédula depende de que el constructor termine las obras y solicite su
concesion. Esto implicaria la nulidad de la obligacién condicional por el art.1115 CC.

Esta es una circunstancia que los compradores conocen pero manifiestan que
ésta es la tnica solucion posible, de modo que, como no hay perjuicio para tercero y se
trata de proteger a esos compradores, se consideré que mds vale tengan algo inscrito,
aunque sea bajo estas circunstancias, que no tener nada.

TRANSACCION JUDICIAL:

Se presenta un testimonio de un auto dictado en un procedimiento de liquidacion
de gananciales en el que se aprueba la transaccion extrajudicial hecha entre los
conyuges sobre disolucion y liquidacion de la sociedad de gananciales.

El Registrador se plantea si este auto es inscribible teniendo en cuenta que no se
puede transigir sobre cuestiones matrimoniales, segin el art. 1814 CC, y que segtn el
art. 1816 CC la via de apremio tiene lugar si se trata del cumplimiento de una
transaccion judicial, y podriamos plantearnos si esa ejecucion implicaria la necesidad de
que los conyuges otorgaran escritura publica o de que el juez dictara otra resolucidn
ordenando la inscripcion de la transaccién aprobada.

Por otro lado, el art.751 LEC establece que la transaccion no surtira efectos en
los procesos sobre matrimonio. .

A pesar de todo esto, la mayoria entendid que podia inscribirse directamente al
igual que la DG permite la inscripcion de los testimonios que aprueban el convenio
regulador y que el 1814 CC y 751 LEC se estin refiriendo sélo a los aspectos
personales del matrimonio y no a los econémicos o patrimoniales.

.-
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RESOLUCIONES

MINISTERIO
IS JUSTICIA R
TE T Tﬁﬁ@ﬁ}hl Lk
Tojooenong]

p;'i'gccié;; Genequl de los Registros y del Notariado.

R. MERCANTIL 5.A de 22 de MARZO de 2002
(BOE 30 MAYO)

" FUSION. NO ES NECESARIO QUE EN TODO
CAS0O CONSTE LA FECHA DEL BALANCE DE
LA SOCIEDAD ABSORBENTE.

En una escritura de elevacion a piiblico de los acuerdos sociales de fusion por los
que dos sociedades andnimas son absorbidas por otra que es titular de todas las acciones
de aquellas, no puede exigirse (con base en el art. 239 de la LSA) que conste al menos la
fecha del balance de la sociedad absorbente.

El balance de fusion de cada una de las sociedades tiene un alcance simplcmenfe
informativo. que permite conocer la situacion econémica de las sociedades que participan
en la fusion, sin que por ello carezca de relevancia a la hora de fijar, en su caso, el tipo de
canje de las acciones o como instrumento de proteccion de los socios o de los interesados
en la fusion.

Por su parte, el art. 244 de LSA exige que la escritura de fusién contenga el
balance de fusién de las sociedades que se extingan, sin incluir en dicha exigencia el
balance de la sociedad absorbente, pero e¢llo no implica que en dicho titulo pueda
prescindirse de la referencia al cumplimiento de la obligacion de informacién impuesta
por el art. 238.1.e) de dicha Ley, y a tal efecto sera suficiente la manifestaciéon de los
otorgantes, bajo su responsabilidad, sobre dicho cumplimiento, no siendo necesario que
en todo caso conste al menos la fecha del balance de la sociedad absorbente si aquella

manifestacion consta en la escritura. (C.G.P)
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R. MERCANTIL S.A de 25 de MARZO de 2002
(BOE 30 MAYO)

ADMINISTRADOR. NO ES INSCRIBIBLE EL ACUERDO
RECHAZANDO EL CESE DEL ADMINISTRADOR UNICO
DE LA SOCIEDAD

La DG confirma el criterio de la Registradora de denegar la inscripcién del acuerdo,
adoptado por la Junta general de accionistas, de rechazar el cese del Administrador iinico
de la sociedad, puesto que el Registro Mercantil esta regido por el criterio de “numerus
clausus” respecto de la materia susceptible de inscripcidn.

Ademds, puesto que el nombramiento o reeleccion de administrador ha de ser
expreso y que incluso la reeleccidn implica un previo cese y supone nombrar de nuevo,
carece de trascendencia a tales efectos el mero acuerdo de rechazo del cese de!

administrador inscrito. (C.G.P)

R. MERCANTIL. S.A de 26 de Marzo 2002
(BOE 30 MAYO)

ADMINISTRADOR. DURACION DEL CARGO. FJACION
ESTATUTARIA DE DIFERENTES PLAZOS DE DURACION.

La DG , revocando la nota del Registrador, considera inscribible la cldusula
estatutaria que, después de fijar en general la duracidn del cargo de Consejero en cinco afios,
dispone que “la JG podra elegir como Consejeros, por un plazo de ejercicio de dos afios, a
profesionales de singular relieve a criterio de la JG o del Consejo de Administracion”.

No puede exigirse que el plazo estatutario de duracion del cargo de Cénsejero sea
tnico, pudiendo fijarse diferentes plazos siempre que se respeten las exigencias de certeza y
publicidad en la determinacion del titular o titulares del drgano de administracién y su
duracién, y sin que a ello se opongan las normas que establecen el gjercicio del cargo por el

tiempo que sefialen los estatutos y sin que pueda exceder de cinco afios.
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Ademas, han de examinarse favorablemente las cliusulas estatutarias que satisfagan
intereses licitos y ofrezcan soluciones adecuadas en determinadas situaciones, siempre que
no contravengan normas imperativas ni los postulados del tipo social elegido. Sin olvidar que
la realidad social impone la adopcion de medidas que favorezcan la incorporacion de
profesionales con ciertas cualidades al 6rgano de administracion de las sociedades

mercantiles. (C.G.P)

R. MERCANTIL S.L de 6 de Abril de 2002
(BOE 30 MAYO)

DENOMINACION SOCIAL. HA DE RESPONDER A LOS PRINCIPIOS DE
NOVEDAD Y DE VERACIDAD. PROHIBICION DE DENOMINACIONES OBJETIVAS
QUE HAGAN REFERENCIA A ACTIVIDADES NO INCLUIDAS EN EL OBJETO
SOCIAL.

El Registrador sefiala dos defectos para no admitir la inscripcion de la sociedad
constituida con la denominacion “Terra Mitica Holliday (Benidorm), Sociedad Limitada”.

El primero es su coincidenciz esencial con la de un parque tematico patrocinado por
la Generalidad Valenciana, con la denominacion “Terra Mitica Parque Tematico de
Benidorm, Sociedad Anonima”, cuyo objeto social es la explotacion del citado parque.

La DG revoca este extremo, sin que pueda sostenerse que el principio de veracidad
se haya infringido pues la denominacion adoptada no induce a error sobre la individualidad,
clase o naturaleza de la sociedad. Tampoco se contraviene el principio de identidad, puesto
que la incorporacidn a la denominacién “Terra Mitica de Benidorm” de la referencia “parque
temdtico”, supone un elemento diferenciador a efectos de identificacion de entes juridicos en
caso de su posterior utilizacion con la sustitucion de la referencia a la actividad por otra
distinta, en este caso "holliday" entendida en el sentido que corresponde a su traduccion
castellana.

El segundo defecto relativo a la infraccion de la prohibicion contenida en el art. 402. 2
RRM en orden a la adopcidn de denominaciones objetivas que hagan referencia a actividades

no incluidas en el objeto social, es confirmado por la DG. En el caso planteado falta, a la

LUNES CUATRO TREINTA . NUM, 333 pAG. 11

SUNESTERHD i

i o b
amm

e s T
(Arannamoa D

STUTTTT]



hora de sefialar el objeto social (“a compraventa al por menor de articulos de vestir, calzado,
sus complementos, articulos de decoracion y juguetes; y la compraventa y adquisicion de
inmuebles, excluyendo las actividades propias de los Agentes de la Propiedad Inmobitiaria™),
toda refgrencia a actividades vacacionales, sin que quepa admitir que en este caso el término
“holliday” tenga un significado de fantasia dado el uso y difusién que del mismo se hace

para identificar la actividad que corresponderia a su traduccion. (C.G.P)

R MERCANTIL.S.L de 23 de ABRIL de 2002
(BOE 10 AGOSTO)

DENOMINACION SOCIAL. HA DE RESPONDER A
LOS PRINCIPIOS DE NOVEDAD Y DE VERACIDAD.

Reitera la doctrina de [a R. De 6 de abril de 2002 (BOE 30 de mayo) en lo que
respecta a la no infraccion de los principios de identidad y veracidad con motivo de la

denominacidn social adoptada por la sociedad “Terra Mitica Holliday, S.L". (C.G.P)

R. MERCANTIL. S.L. 27 de Abril de 2002
(BOE 10 AGOSTO)

ADMINISTRADOR. CESE. CERRADA LA HOJA DE LA SOCIEDAD POR FALTA
DE DEPOSITO DE LAS CUENTAS ANUALES ES INSCRIBIBLE EL CESE PERO NO
EL NOMBRAMIENTO DEL NUEVO ADMINISTRADOR.

La DG revoca la decision del Registrador de no admitir la inscripcién del acuerdo
social sobre cese y nombramiento de administrador en base a que la hoja de la sociedad est4
cerrada por falta de depésito de las cuentas anuales y dicho acuerdo social no es uno de los

exceptuados del cierre registral en el art. 378 RRM. 3
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Sefiala la DG que siendo el cese de administrador un acto previo, autdénomo y
juridicamente independiente de las actuaciones sociales subsiguientes, no puede
condicionarse su eficacia a la validez, eficacia e inscripcion del nombramiento de nuevo
administrador.

Ademas, aunque el nombramiento de nuevo administrador no se inscriba por estar

cerrada la hoja reglstral surte efecto desde se aceptacion. (C.G.P)

R. de 11 de Junio de 2002
(BOE 10 AGOSTQ)

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. CANCELACION COMO
CONSECUENCIA DEL EIJERCICIO DEL DERECHO DE OPCION INSCRITO CON
ANTERIORIDAD.

Sefiala la DG que para cancelar derechos posteriores al ejercicio de la opcion se requiere
la consignacion o depdsito del integro precio de la opcion a favor de los titulares de tales
derechos, o el consentimiento de los mismos, que de la escritura presentada no resulta,
puesto que en ella el optante, a efectos de la cancelacion de las anotaciones de embargo,
retiene y cede al titular registral de las mismas el derecho de crédito que se compensa como

resultado de la presente operacion hasta el limite de la cuantia de la anotacién. (C.G.P)

R. de 12 de Junio de 2002
(BOE 10 AGOSTO)

ESTADO CIVIL. NO ES§ NECESARIO ACREDITAR LA CONDICION DE
SEPARADO JUDICIALMENTE.

L.a DG reitera que no debe acreditarse la inscripcién en el Registro Civil de la condicién

de separado judicialmente del comprador. (C.G.P)
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R. de 13 de Junio de 2002
(BOE 10 AGOSTO)

'OBRA NUEVA. AMPLIACION Y DIVISION DE NAVE EN REGIMEN DE
PROPIEDAD HORI ZONTAL.

El Registrador alega tres defectos para suspender la inscripcion de una escritura de
ampliacion de una nave en régimen de propiedad horizontal, en la que se afiade una
entreplanta a la nave de planta baja que en su dia se declaré.

El primer defecto es la falta de liquidacion del impuesto de la ampliacién de obra nueva.
La DG lo revoca porque constando al pie del documento nota extendida por la Oficina de
Gestion Tributaria competente, correspondiente al ingreso por la declaracion liquidacian

“del ITPYAJD, es competencia de aquella oficina la comprobacidn de autoliquidacién.

En cuanto al segundo defecto, relativo a la necesidad del consentimiento undnime del
resto de copropietarios para la declaracion de obra nueva y division, asi como la fijacién de
cuotas, entiende la DG que no es necesario el acuerdo de la Junta de propietarios para la
divisién de la nave porr estar asi previsto en las normas estatutarias, pero en cambid si se
requiere dicho acuerdo tratdndose de construccion de nuevas plantas, para fijar la
naturaleza de la modificacion, las alteraciones en la descripcion de la finca y de los pisos y
locales, la variacion de cuotas y el titular de los nuevos departamentos.

El tercer defecto, relativo a la falta de licencia municipal de obra y del correspondiente
certificado del arquitecto, es confirmado por la DG, no teniendo el certificado de un
arquitecto técnico acreditativo de la antigiiedad superior a 7 afios el caricter de documento

publico ni goza de fehaciencia. (C.G.P)

R. de 14 de Junio de 2002
(BOE 10 AGOSTO)

ADJUDICACION Y CANCELACION DE CARGAS POSTERIORES HABIENDO
CADUCADO LA ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO CORRESPONDIENTE
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La DG reitera la imposibilidad, en base a los principios de tracto sucesivo y legitimacidn,
de inscribir el testimonio de auto de adjudicacién de una finca si cuando éste se presenta en
el Registro ya ha caducado la anotacién preventiva de embargo correspondiente y la finca
ya estd inscrita a favor de persona distinta de aquella en cuyo nombre el Juez otorga la
transmision.

Tampoco podrdn ser cancelados los asientos posteriores a dicha anotacién
preventiva de embargo si el mandamiento de cancelacién de cargas dictado en el
procedimiento en el que se ordend la practica de la anotacidn, se presenta en el Registro
cuando ya se ha operado la caducidad de la misma. La caducidad de las anotaciones
preventivas opera ipso iure una vez agotado el plazo de cuatro afios, aunque no hayan sido
canceladas, si no han sido prorrogadas previamente, careciendo desde entonces de todo
efecto juridico, de modo que los asientos posteriores mejoran su rango y no podran ser

cancelados en virtud de dicho mandamiento. (C.G.P)

R. MERCANTIL. S.L de 15 de Junio de 2002
(BOE 12 AGOSTO)

CAPITAL SOCIAL. REDUCCION. PREVIA INSCRIPCION DE UNA
REDUCCION ANTERIOR. RESTITUCION DE APORTACIONES A LOS SOCIOS O

CONSTITUCION DE RESERVA.

La DG confirma los dos defectos alegados por el Registrador en su nota.

El primero, que para poder inscribir una escritura de reduccidn del capital social, es
necesaria la previa inscripcién de la escritura en que se adopté una anterior reduccion del
capital y su redenominacidén a euros. Si todo aumento o reduccién de capital toma como

punto de partida una cifra concreta del mismo, su inscripcion ha de partir del previo reflejo

de esa situacion de partida .

i

LLUNES GUATRO TREINTA . NUM. 333 PAG. 15

e

e

nsde
hed e




El segundo defecto, que es requisito para la inscripcion de la reduccién del capital
social, la constancia de que ha tenido lugar la restitucién de aportaciones a los socios
(identificando a los socios receptores, ex art. 50 Ley SRL, y tambien aunque no lo diga
dicho articulo el importe de lo percibido como devolucién) o de que se ha constituido la
reserva , pero no la del art. 40.2 de la Ley SRL, sino la del art. 50.4 de la misma. En este
caso, solo el primero de estos requisitos es exigible pues al no existir referencia a la
constitucion de tal reserva sino que expresamente se dice que las participaciones sociales
cuya adquisicion se acordd para reducir el capital lo fueron mediante escritura piblica
aparte, solo es necesario completar Jos datos de la adquisicién en cuanto a la identidad del
socio vendedor e importe percibido, que pudieron acreditarse con copia de la escritura de

compraventa . (C.G.P)

R. de 17 de Junio de 2002
(BOE 12 AGOSTO)

EXCESO DE CABIDA. ES SOLO LA RECTIFICACION DE UN DATO
REGISTRAL ERRONEO. NO HA DE EXISTIR DUDA ALGUNA SOBRE LA

IDENTIDAD DE LA FINCA.

La DG reitera que la registracion de un exceso de cabida se configura como la
rectificacion de un dato registral erroneo referido a la descripcion de una finca
inmatriculada, de modo que con tal rectificacion no se altere la realidad fisica exterior que
se acota con [a global descripcion registral.

Fuera de este caso la pretension de modificar ia cabida que consta en el Registro no
encubre sino el intento de aplicar el folio de esta Gltima a una nueva realidad fisica que
englobaria la originaria finca registral y una superficie colindante adicional , y para
conseguir tal resultado el cauce apropiado serd la previa inmatriculacién de esa superficie
colindante y su posterior agrupacion a la finca registral preexistente.

Por tanto no han de existir dudas sobre la identidad de la finca, lo que no acontecia

en el presente supuesto. (C.G.P)

&,
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R. de 18 de Junio de 2002
(BOE 12 AGOSTO)

EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA REANUDAR AL TRACTO SUCESIVO.

La DG reitera que en la calificacién de documentos judiciales el Registrador no
puede entrar a valorar la decision judicial, pues ello supondria interferirse en la funcion
jurisdiccional que corresponde en exclusiva a jueces y tribunales. Debe limitarse a los
obstaculos que surjan del Registro y a los defectos formales del propio documento.

Por tanto el auto recaido en un expediente de dominio para reanudar el tracto es
titulo habil para la inscripcién, debiendo el Registrador estar y pasar por la decision judicial
» sin que pueda interferirse en una actividad jurisdiccional que no le corresponde y por un
procedimiento que no es jurisdiccional y respecto de una resolucion judicial que es firme.
Por otra parte no puede exigirse que se acredite al Registrador la cadena de transmisiones
intermedias. En la propia regulacién legal del expediente de dominio ni siquiera estd
previsto que al propio Juez haya de justificarsele tal cadena sino que basta con justificar la
titularidad dominical actual del promotor siendo la declaracién judicial que asi lo estime

suficiente para inscribir a favor del promotor.(C.G.P)

R. de 19 de Junio de 2002
(BOE 12 AGOSTO)

ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA DE NULIDAD DE HIPOTECA
CANCELADA.

La DG confirma la nota del Registrador que deniega la anotacién de demanda en la
que se pretende la declaracion de nulidad de una hipoteca que aparece cancelada en el
Registro como consecuencia de su ejecucion.

El principio de tracto sucesivo impide la practica de dicha anotacién cuando el
actual titular del dominio de la finca lo es en virtud de la adjudicacion recaida en el
procedimiento de ejecucién de la hipoteca cuya nulidad se insta , y no ha sido parte en el

procedimiento que ordena dicha anotacién, lo que podria causar su indefension.(C.G.P)

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 333 PAG, 17




R. 20 JUNIO 2002
(BOE 12 AGOSTO)

EXPEDIENTE DE REANUDACION DEL TRACTO SUCESIVO.

La DG revoca la calificacién de la Registradora que denegd la inscripcion de un
auto recaido en expediente de dominio de reanudacién del tracto sucesivo, en base a dos
defectos.

El primer defecto alegado fue que la finca cuyo tracto se quiere reanudar constaba
agrupada con otra. La DG sefiala que ello no es obsticulo para la inscripeion si se cumplen
los requisitos necesarios para que se practique en el Registro la segregacion
correspondiente.

En cuanto al segundo defecto de no tratarse de una verdadera interrupcion del tracto
al adquirirse del que adquirié del titular registral, la DG sefiala que en este supuesto se
tratan de suplir dos transmisiones con el expediente y solo cabe negar el acceso al Registro

del expediente cuando el que lo promueve adquirié del titular registral. (C.G.P)

R. de 21 de Junio de 2002
(BOE 12 AGOSTO)

ELEVACION A PUBLICO DE DOCUMENTQ PRIVADO.

El Registrador denegd la inscripcion de una escritura de elevacién a piiblico de documento
privado { posterior a la escritura de venta y en el que se pactaba que el comprador se
obligaba a entregar a los vendedores el 25 por 100 de lo que habia de construir en la finca
comprada), por entender que no contenia ning(in acto o contrato inscribible, sino simples
obligaciones o derechos personales carentes de transcendencia real.

La DG revoca la nota al entender que si bien en el documento privado no se especificaban
las unidades concretas que se adjudicarfan a los vendedores (que ademas no habian sido afin
construidas), las mismas partes contratantes o sus causahabientes especifican ahora los pisos
que se transmiten, existiendo pues consentimiento y objeto del contrato y siendo su causa la
permuta rea[iza_dé en el documento privado, aunque se calificara de compraventa.

Por tanto, determinado el objeto del contrato y estando los pisos a nombre del transmitente

puede practicarse la inscripcion.
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ALICIA DE LA RUA NAVARRO
Registradora de Ia Propiedad

SENTENCIfS

Sentencia del Tribunal Supremo de 7 de mayo de 2002.
Bienes de dominio piiblico. Deslinde de terrenos en zona maritimo
terrestre: no permite al Estado adquirir sin mas la propiedad del bien antes de la
Ley 22/1988 de costas.

Articulos citados: 33.3, 132.2 y 132.3 de Ia Constitucion espaiiola; Ley
23/1982 de 16 de junio, de Patrimonio Nacional; Ley 16/1985 de 25 de junio, de
Patrimonio Histérico Espaiiol; disposicion transitoria 1°.2 de la Ley 22/1988 de 28
de julio, de Costas.

Hechos:

1°.- La entidad actora A, S.A., que con anterioridad a la entrada en vigor de la
actual Ley de Costas 22/1988 adquirié unos terrenos mediante escritura pablica de 17
de diciembre de 1985, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad, cumpliendo
los requisitos exigidos por la Ley de Costas de 1969, vigente en aquel momento,
demanda al Ministerio de Obras Piiblicas y Transportes, para que se declare su
propiedad con justo titulo de los espacios deslindados sobre las fincas citadas.

2°- De los bienes litigiosos se habia practicado el deslinde aprobado por
Orden Ministerial de 5 de marzo de 1980.

3°- El Juzgado de 1° Instancia acogid parcialmente la demanda, siendo su
sentencia confirmada en apelacion por la Audiencia. Ambas partes interponen recurso
de casacion.

Fundamentos de Derecho:

La cuestion litigiosa gira principalmente en torno a si los bienes adquiridos
por la actora, que fueron objeto de un deslinde aprobado por Orden Ministerial de 5 de
marzo de 1980, quedaban o no afectados por la Disposicion Transitoria 1.2 de la Ley
22/1988 de 28 de julio, de Proteccidn, Utilizacion y Policia de Costas. -

Descartando el Tribunal Supremo todos los motivos de casacién que plantean
la posible inconstitucionalidad de la actual Ley de Costas, pues es materia reservada al
Tribunal Constitucional, que expresamente ha declarado, en Sentencia 149/1991 de 4 de
abril, la adecuacion de la Ley de Costas a la Constitucion, en cuanto a los demas
motivos alegados, manifiesta que, con anterioridad a la entrada en vigor de la actual
Ley, el mero acto del deslinde no permitia a la Administracién adquinir la propiedad de
bien alguno en cuanto no fuera seguido del ejercicio de la correspondiente accidn
declarativa o de la reivindicatoria ante la Jurisdiccion competente. Tras la entrada en
vigor del nuevo ordenamiento, el deslinde aprobado declara la posesion y titularidad
dominical a favor del Estado.
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Sefiala el Alio Tribunal que el art. 132.2 de la Constitucion, al sefialar que
“son bienes de dominio puiblico estatal los que determine la ley ¥, en todo caso, la zona
maritimo terrestre, las playas, el mar territorial y los recursos naturales de la zona
econémica y la plataforma continental”, no contiene una expresa excepcion de los
derechos adquiridos legitimamente por particulares. La regulacién de los bienes de
dominio piblico no significa que en casos como éste en que el Estado enajena
legitimamente tales bienes a adquirentes de buena fe, vayan ahora a ser expropiados sin
la correspondiente indemnizacién, porque ello conculcaria el art. 33.3 de la
Constitucion.

Ahora bien, dada la aplicabilidad de Ia Disposicién Transitoria 1.2 de la Ley
de Costas, el medio compensatorio o indemnizatorio sera el establecido en la citada
norma, esto es, mediante el derecho a obtener la correspondiente concesidn o los
derechos de ocupacién o aprovechamiento sobre los terrenos que podran solicitar los
titulares inscritos.

Se desestima el recurso de casacion.

Sentencia del Tribunal Supremo de 8 de julio de 2002.
Compraventa: de los actos posteriores del vendedor con su finca matriz
que producen daiio a los compradores anteriores de fincas segregadas no pueden
nacer acciones derivadas de incumplimiento de los contratos de compraventa.

Articulos citados: 359 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y 1468 del
Codigo Civil.

Hechos:

1°.- El Consejo Superior de Investigaciones Cientificas era propietario de un
solar, inscrito en el Registro de la Propiedad, del que segregd inicialmente terreno para
la construccion de cinco bloques de viviendas que vendid a sus funcionarios entre los
afios 1969 y 1970.

2°.- Posteriormente, y por motivos urbanisticos, la entidad hubo de segregar de
la finca matriz x metros cuadrados para agreparlos a la anterior, inscrita en el Registro
de la Propiedad como finca A, describiéndose también sus linderos. Los bloques de
vivienda ocupan parte de la extension del solar, dedicandose el resto a paso de peatones,
estacionamiento de vehiculos y otros aprovechamientos.

3°- El resto de Ia finca matriz fue aportado por el Consejo para ejecucion de
un proyecto urbanistico, como consecuencia de lo cual se le adjudicaron tres parcelas
que constituyen las fincas registrales B, C, y D, describiéndose en el Registro de la
Propiedad sus linderos.

4°- Los propietarios de las viviendas construidas en la finca A, entendiendo
que las fincas B y C se han superpuesto sobre la suya, demandaron al Consejo Superior
de Investigaciones Cientificas, solicitando que se declare: a) La validez y eficacia de la
transmision de la finca A de conformidad con lo acordado en las escrituras piiblicas de
compraventa; b) La condena de la demandada a llevar a cabo todo lo necesario para
respetar la superficie y linderos de la finca transmitida, incluyendo las rectificaciones
registrales a que hubiere lugar.

PRUDENCI
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5°.- El Juzgado de 1" Instancia estimé la demanda. En apelacion la sentencia
fue revocada en cuanto al pedimento b), sin entrar en el fondo del asunto en tanto no se
proceda a un previo deslinde entre las fincas registrales. La parte actora interpone
recurso de casacion.

Fundamentos de Derecho:

Queda totalmente probado y admitido por los litigantes que los actos de
adjudicacion e inscripciones al Consejo se realizaron con posterioridad a la adquisicién
de las viviendas. Son actos o negocios juridicos que ocurren después de tal adquisicion,
por lo que carece de sentido, aun en el supuesto de que existiese el solapamiento
denunciado, fundar la accién en el incumplimiento por el Consejo de la obligacion de
entrega de Ja cosa vendida en el estado en que se hallaba al perfeccionarse el contrato
(art. 1468 C.c.).

Lo que ha existido, en hipétesis, sor actos posteriores del vendedor con su
finca matriz que producen dafio a los compradores anteriores de la segregada, de los que
pueden nacer acciones reivindicatorias, de deslinde, de dafios y perjuicios, declarativas
de propiedad o de rectificacion registral, pero no derivadas de incumplimiento de los
contratos de compraventa, pues la finca, en su momento, se entregd como estaba al
perfeccionarse el contrato; y el ejercicio de tal accion produce indefensién a la parte
contraria.

El Tribunal Supremo sefiala que, en consecuencia, procede entrar en el fondo
del asunto en cuanto al apartado b) recurrido y absolver a la entidad demaridada,
estimando asi el recurso de casacion y revocando en cuanto a dicho extremo la sentencia
estimatoria de la demanda de la 1* instancia.

Sentencia del Tribunal Supreme de 10 de junio de 2002.

Arrendamientos riisticos: Ia cesion del contrato de arrendamiento es
causa de resolucidén aunque exista consentimiento del arrendador.

Articulos citados: 70 y 75.4 de la Ley de Arrendamientos Risticos.

Hechos:

1°.- Arrendada una finca ristica a una determinada persona, se constituye
posteriormente una comunidad de bienes por el arrendatario, su esposa y sus dos hijos,
que ocupa el puesto del primero en la relacion juridica arrendaticia litigiosa, habiéndose
aceptado por el arrendador el pago de las rentas por la Comunidad de Bienes, que gira
bajo el nombre y apellidos del arrendatario al que se afiaden las siglas C.B.

2°.- El arrendador presenta demanda de resolucitn, que es desestimada en
primera instancia, sentencia confirmada en apelacion por entender que el arrendador
consintié el cambio de titular en la relacién al firmar los recibos del pago de rentas por
dicha Comunidad. Se recurre en casacion.

PRUDENCI
o [ .

: LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 233 PAG. 21 = ﬁ?\
o 93P 2=




Fundamentos de Derecho:

Se¢ alega infraccion de los arts. 70 a 73 de la Ley 83/1980, de Arrendamientos
Rusticos.

El Tribunal desestima la infraccién de los arts. 71 y 72, relativos al
subarriendo, pues no resulta probada la existencia del subarriendo en favor de la
Comtunidad de Bienes, asi como también la del art. 73, relativo a la subrogacién en el
contrato de arrendamiento ristico, que tampoco se produjo, dado que ninguna de las
sentencias dictadas en las instancias anteriores fundaba su ratio decidendi
desestimatoria de la demanda en la validez y eficacia de un subarriendo o una
subrogacion y sélo se hacia referencia a ello como mera hipotesis.

En cuanto al art. 70, se estima el motivo, al entender el Tribunal Supremo que
la LAR es lo suficientemente expresiva de que la cesion del contrato de arrendamiento
queda prohibida, sin que obste para ello el consentimiento del arrendador.

Se estima el recurso de casacién, declarando haber lugar a la demanda.

LEYES DE INDIAS

LIBRO VL. TITULO IL. LEY VI
DE FELIPE IV EN MADRID. 12 SEPTIEMBRE 1628

Los Portugueses de Ia villa de San Pablo, pueblo de el Brasil, que dista diez
jornadas de la provincia del Paraguay, contra toda piedad cristiana, van cada aiio
acautivar los indios de ellay los llevan y venden en el Brasil como si fueran esclavos.
Y porque conviene reprimir todo genero de atrevimiento, desacato y exceso
cometido en deservicio de Dios nuestro sefior, ordenamos y mandamos a los
gobernadores del Rio de la Plata y Paraguay que por todas las vias posibles
procuren aprehender y castigar con gran demostracién a los delicuentes y personas
que cometieren estos delitos con que cesa Ia propagacién del Santo Evangelio y se
perturba la paz y quietud, haciendo para la ejecucion de lo susodicho todas las
diligencias que convengan, sin excusar ninguna, de suerte que se consiga el castigo,
correccién y enmienda, sobre que les encargamos las conciencias.

LIBRO VI. TITULO II. LEY V
DELEMPERADORD.CARI.OSYLOSREYESDE BOHEMIA. VALLADOLID
7 JULIO 1550

Lo resuelto acerca de la libertad de los indios se entienda, guarde y ejecute,
aunque sean del Brasil o demarcacién de Portugal, llevados a nuestras indias, que
en ellos también declaramos que ha y debe tener lugar.
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Escribe para Lunes:

Ricardo Francisco Slfre Puig
Registrador de Ia Propiedad

NUEVAS Y BREVES CONSI-
DERACIONES ACERCA DE

LA DOBLE FASE DEL PRO-
CEDIMIENTO REGISTRAL

DE CALIFICACION NEGATI-
VA

A) ACERCA DE LA PRIMERA FASE DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL DE
CALIFICACION NEGATIVA:

A raiz de la promulgacion de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social (o sea, ‘Ley de Acompanamiento” de ios
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2002 -en adelante, L.A.-) redacté un
articulo rubricado “La doble fase del procedimiento registral de calificacién negativa tras
la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden
Social (B.0.E. 31 de diciembre de 2.001)" que fue publicado por el Boletin de! Centro de
Estudios Registrales de Catalufia nimero 99, Marzo-Abril de 2.002; por el Boletin del
Colegio de Registradores de Espafia niimero 80, Febrero de 2002; y por la Revista juridica
de asuntos regisirales Lunes Cuatro Treinta nimero 321, 29 guincena, Abril de 2002,

En dicho arliculo se abordd la cuestién relativa a si la L.A. ha alterado Yy, caso
afirmativo, hasta qué punto, la tradicional o clasica doble fase de! procedimiento registral
de calificacion negativa o desfavorable, recogida en el art. 19, parrafo primero, de la Ley
Hipotecaria y desarroliada por sus concordantes preceptos: el art. 253.3 de la Ley
Hipotecaria y los arts 111, parrafo primero; 133; 333.3; 427, parrafo primero; 429; 434,
parrafos primero y cuarto; y 435, pérrafo primero, del Reglamento Hipotecario. La
conclusion a la que se llegd es que la nueva Ley (L.A.) no ha suprimido en absoluto la
doble fase del procedimiento registral de calificacién negativa o desfavorable en virtud de
los argumentos que alli se recogen y a los que me remito.

Pues bien, ello no obstante parece haberse puesto en tela de juicio -de momento
sin argumentos juridicos escritos refutadores del criterio sostenido que se conozcan por
quien suscribe- ia vigencia de la primera fase del procedimiento registral de
calificacién negativa tanto en su objeto como en sus caracteristicas y en su finalidad (cfr.
comunicacion del Decano del Colegio Nacional de Registradares de 11 de Junio de 2.002).
Parece, incluso, que la tesis por mi sustentada no ha sido acogida en el borrador de
proyecto que como propuesta de la reforma del Reglamento Hipotecario ha elaborado la
Comisién formada al respecto en el seno del Colegio Nacional de Registradores, si bien
desconozco el texto de dicho borrador de proyecto.

Partiendo de esta premisa, y a fin de que pueda servir de REFLEXION pausada
y meditada acerca de un tema de marcada importancia en el procedimiento registral -que,
amijuicio, sigue siendo un procedimiento de naturaleza especial, auténomo'y “sui generis™
. desearia, si el querido lector me lo permite, clarificar, si cabe mas, y complementar
algunas de |as ideas expuestas en el trabajo citado “ut supra”

En principio, la diccién de los preceptos introducidos en la Ley Hipotecaria por la
L.A. que estan en intima conexién con la materia que nos ocupa -arts. 19 bis, pérrafos
segundo, tercero y cuarto; 322; 323; y 324 y ss.- y, en definitiva, el tenor escueto de la L.A.
pudieran llevar a entender que la nueva Ley asimila o equipara la expresion “calificacién
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negativa” con la extension de la nota de calificacion negativa formal -que ha de reunir
los requisitos formales exigidos por el arl. 19 bis, pamafo segundo , de la Ley Hipotecaria,
so pena de adolecer de graves defectos formales-, por un lado, al pie del titulo,
transcribiéndose, ademas, literalmente en documento independiente a efecios de su
noftificacion a los personas expresadas en el art. 322, parrafo primero, de la Ley
Hipotecaria, y, por otro lado, también al margen del asiento de presentacion.y,
efectivamente, la calificacion negativa de que hablan ios nuevos articulos de la Ley
Hipotecaria introducidos por la L.A. -0 sea, los arts. 19 bis; 322; 323; y 324 y ss. de Ia Ley
Hipotecaria- no es la calificacién negativa material sino la calificacién negativa formal en
virtud de los argumentos que ya se analizaron en mi anterior estudio.

Ahora bien, elio no significa que los vocablos referidos * calificacién negativa® y
nota de calificacién negativa formal sean sindnimos desde el punto de vista
terminolégico y conceptual, pues el primero de ellos, o sea, la calificacion negativa o

.desfavorable, es el género y el segundo, o sea, la nota de calificacion negativa formal,

es una de las dos especies en que, a modo de fases, se bifurca aquél: la calificacion
negativa material -resolucion material- y la nota de calificacién negativa formal -
resolucion formal- derivada de la calificacion negativa material.

Ademas, no se puede olvidar que el articulado aludido de ja L A., que pudiera inducir
a confusion, se encuentra inserto dentro de un marco conjunto legal y especial; fa Ley
Hipotecaria y su Reglamento. ; Cuél es la consecuencia que se desprende de ello?. La
respuesta a esta cuestion es sencilla pues los preceptos introducidos por la LA. en la
legislacién hipotecaria hay que cohonestarlos con toda elia; y dentro de ese contexto
integrador, armonizador y global debe el jurista realizar ia labor de hermenéutica o
interpretacion del Ordenamiento juridico hipotecario.

Si ello es asi, a mi juicio parece claro que fa nueva Ley (L.A.) no ha suprimido en
absoluto la doble fase del procedimiento registral de calificacion negativa o desfavorable.
L.as razones que avalan esta tesis las explicité en mi anterior articulo: basicamente, el art.
19, parrafo primero, de la Ley Hipotecaria -que, como dice Garcia Garcia, José Manue,
“es un preceplo fundamental dentro del Ordenamiento juridico hipotecario, pues regula a
escala " legal’ la naturaleza y caracteristicas del procedimiento registral, que es el que ests
al servicio de la calificacidn registral y de los particulares que se relacionan con ella’-, que
ha sido implicitamente declarado vigente por el art. 100.2 “ab initio” de la L.A. al introducir
un nuevo art. 19 bis en Ia Ley Hipotecaria, y sus concordantes preceptos : el art. 253.3
de la Ley Hipotecaria y los arts. 111, parrafo primero; 133; 333.3; 427, parrafo primero;
429, 434, parrafos primero y cuarlo; y 435, parrafo primero, del Reglamento Hipotecario.

Ademas de estas razones y como complemento de las mismas conviene sefialar
otras dos:

a) Una razdn, simplista, se obtiene de !a literalidad de meros y sendos preceptos
de la L.A.: el art. 101 al introducir el art. 313-B), b) de la Ley Hipotecaria con nueve
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contenido y el art. 102 al introducir el nuevo art. 329 en la citada Ley Hipotecaria.

En efecto, dichos nuevos preceptos hipotecarios al reguiar, respectivamente, las
infracciones graves de los Registradores y el llamado recurso de queja en determinados
supuestos contemplados hablan, entre otros casos, de la negativa del Registrador * a
calificar’ y * a expedir nota y su motivacion... en los plazos y forma establecidos”. Ello
evidencia que la Ley distingue claramente como fases diferenciadas:

* Por una parte, la obligacion de “calificar”, es decir, la actuacion de oficio del
Registrador en la calificacion en general y, obviamente, en particular, y en su caso, en la
calificacion negativa material dentro del plazo maximo de quince dia contados desde las
fechas respectivas sefialadas en el art. 18, parrafo segundo, de la Ley Hipotecaria, vy,
también en su caso, la consiguiente manifestacion o notificacion de los defectos
observados en la calificacién negativa material por el Registrador al presentante o
interesado por actuacion rogada de éstos. Y todo elto se encuadra en el caso que nos
ocupa dentro de la primera fase del procedimiento registral de calificacion negativa
{la material), con su propio objeto, caracteristicas, finalidad y reflejo registral.

*Y, por otra parte, la obligacion de "expedir -mas ortodoxamente extender- nota
y su motivacion”, es decir, la obligacion del Registrador de extender nota de calificacién
formal en general y, obviamente, en particular, y en su caso, nota de calificacién negativa
formal -con los requisitos formales exigidos por el art. 19bis, parrafo segundo, de la Ley
Hipotecaria-, derivada de la calificacion negativa material, esta ultima -0 sea, 1a nota de
calificacion negativa formal- en principio y como regla general por actuacion rogada del
presentante o interesado y de oficio transcurrido un determinado plazo -bien quince dias
contados desde las fechas respectivas sefialadas en el art. 18, parrafo segundo, de [a Ley
Hipotecaria, o bien el dia de caducidad del asiento de presentacion, en funcion de cuél sea
el criterio seguido de los dos que se pueden sostener, como tuve ocasién de examinar en
el articulo referenciado y aqui complementado-, con la consiguiente notificacion de oficio
par parte del Registrador a las personas expresadas en el art. 322 de la Ley Hipotecaria
y la prorroga automatica del asiento de presentacion consagrada en el art. 323 de la Ley
Hipotecaria. Y todo ello se encuadra en el caso que nos ocupa dentro de la segunda fase
del procedimiento registral de calificacion negativa (la formal), también con su propio
y diferente objeto, caracter(sticas, finalidad y reflejo registral.

b} Y la otra razén se obtiene de la analogia con la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comiin -en adelante, LRJ.A.P. y PAC.- en concreto su art. 84 y
concordantes.

En efecto, dicho precepto regula el rubricado "tramite de audiencia’ o

E;'ﬂ\
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“participacién de los interesados” en los procedimientos administrativos. Su tenor es el
siguiente:

" 1. Instruidos los procedimientos, e inmediatamente antes de redactar la propuesta
de resolucidn, se pondrdn de manifiesto a los interesados o, en su caso, a sus
representantes, salvo lo que afecte a las informaciones y datos a que se refiere el articulo
37.5.

2. Los interesados, en un plazo no inferior a diez dfas ni superior a quince, podran
alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimen pertinentes.

3. Si antes del vencimiento del plazo los interesados manifiestan su decisién de no
efectuar alegaciones ni aportar nuevos documentos o justificaciones, se fendré por
realizado el tramite.

4. Se podra prescindir del tramite de audiencia cuando no figuren en el
procedimiento ni sean tenidos en cuenta en la resolucion ofros hechos ni otras alegaciones
y pruebas que las aducidas por el interesado”.

En principio, el trAmite de audiencia se caracteriza por ser imperativo para la
Administracién en virtud del art. 84-1 dela L.R.J.A.P. y P.A.C., si bien en los supuestos a
que se refiere el art. 84-2 de dicho Cuerpo legal es potestativo por parie de la
Adrministracion; y tiene una finalidad particular que parece derivada de la logica del sentido
comin: hacer participe a los interesados o, en su caso, a sus representantes, en [og
procedimientos administrativos instruidos para que puedan “alegar y presentar los
documentos y justificaciones que estimen pertinentes’.

Pues bien, parafraseando, se puede decir que e art. 84 de laL.R.J.A.P.yP.AC,,
al prever el framite de audiencia, es al procedimiento administrativo lo que el art. 19,
parrafo primero, inciso primero, de la Ley Hipotecaria y el art.429, parrafo primero,
del Reglamento Hipotecario, al contemplar la primera fase del procedimiento registral de
calificacion, son a este Ultimo, o sea, al procedimiento registral.

Por eso, aunque proyectadamente se pretendiera eliminar y enterrar por via
reglamentaria la doble fase del procedimiento registral de calificacion negativa,
iderogando! el art. 19 de la Ley Hipotecaria y sus concordantes preceptos del Reglamento
Hipotecario -suprimiendo, en consecuencia, las opciones o derechos de los interesados
usuarios o consumidores del servicio registral) que frente a la manifestacion o notificacién
de los defectos observados en la calificacion negativa material les reconoce el vigente
Ordenamiento juridico hipotecario en virtud de su derecho a ‘participar’ en el
procedimiento registral de calificacidn negativa- e innovando de ese modo dicho
procedimiento con una (nica fase ( la de la nota de calificacion negativa material y, a la
vez, formal), y se quisiera, incluso, asimilar ¢ equiparar, en cterta medida, el procedimiento
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registral al procedimiento administrativo, reapareceria o resucitaria el “duende” -
permitaseme la expresion- del ‘tramite de audiencia’ o “participacién de los
interesados” en los procedimientos administrativos del art. 84 y concordantes de la
L.RJ.AP. y P.AC. basado en la propia naturaleza de las cosas, en la mesura yenla
Idgica del sentido comdn.

Por ofra parte, no se puede olvidar que la LR.J.AP. y P.A.C. reconoce a los
interesados derechos admitidos también por la legislacién hipotecaria durante la vigencia
del asiento de presentacién por mor del principio hipotecario de rogacién, como, por
ejemplo, el desistimiento de la solicitud ( cfr. los arts. 87-1y 90 y ss. de la LR.JAP. y
P.A.C.). Y es que parece ilusorio dejar sin efecto por via reglamentaria lo que esta
reconocido con rango legal en especial por la Ley Hipotecaria y en general,
anaidgicamente, porlaL.R.JAP.y P.A.C.: el “trAmite de audiencia” o “participacion de
los interesados” por utilizar la terminologia de esta ultima ley.

Retomando el tema que nos ocupa y pareciendo argumentada |a tesis afirmativa
de la dualidad de fases en el procedimiento registral de calificacién negativa tanto “ de
lege data” como “de Jege ferenda”, se propone, a titulo orientativo, en lo que constituye
la primera fase del procedimiento registral de calificacion negativa, un modelo de nota
de calificacion negativa material y consiguiente manifestacion de los defectos
observados en ella por parte del Registrador al presentante o interesado en la hipdtesis
de defectos subsanables, y que, con las modificaciones y adaptaciones pertinentes, puede
servir también de pauta en el caso de que los defectos sean insubsanables.

Dicho modelo, basado en los criterios por mi sostenidos en coordinacion, ademas,
con la analogia de fa L.R.J.A.P. y P.AC., me ha sido facilitado gentilmente por D. José
Campos Calvo-Sotelo, Registrador de la Propiedad y Mercantil y Decano Autondmico de
los Registradores de la Comunidad Auténoma de Madrid; v con su autorizacion o
reproduzco:

*REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE...

Datos identificadores del documento presentado:.... (escritura pibfica, documento
Jjudicial, administrativo o privado).

Presentado el dia... bajo el asiento... del Diario...

Iniciado el procedimiento registral en base a la solicitud de inscripcion verificada en
virtud de fa presentacion en el Diario de Operaciones del titulo antes expresado, de
conformidad con los articulos 18, pérrafos primero y sequndo, y 19 de la Ley Hipotecaria;
429 del Reglamento Hipotecario; y 84 y concordantes de la Ley de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, de 26 de
Noviembre de 1992, se le concede Tramite de Audiencia por el plazo de vigencia de!
asfento de presentacion, o hasta que se constate en el titulo la nota de calificacion negativa
formal que luego se dird, para que pueda alegar y aportar, en su caso, los documentos
pertinentes, al no ser inscribible el presentado en base a los siguientes defectos
subsanables:
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.....................................................................................................................................
........................................................................................................................................

............................................................................................................................

Conforme a los artlculos antes citados as/ como al articulo 42-9 de la Ley
Hipotecaria y a los articulos 111, 427, 433y 434 del Reglamento Hipotecario, puede usted
gjercer las siguientes apciones y derechos en los casos respectivos:

a.- Retirar el documenta sin otra nota que la acreditativa de la presentacion.

b.- Subsanar el defecto/s indicado/s con retirada del documento en su €aso.

c.- Consentir la inscripcién parcial del documento con exclusién de las cléusulas

rechazadas o con el alcance que sefiala Ia calificacion.

d.- Desistir total o parcialmente del asiento de presentacion.

e.- Solicitar la extension de la nota de calificacion negativa formal, con peticién o no

de fa anotacién preventiva de suspensién por defecto subsanable (facultades que

también corresponden al Notario autorizante de la escritura, Autoridad o Funcionario
que hubiera expedido e/ ttulo calificado).

Esta nota de calificacion negativa formal se extendera de oficio ( si no se retira antes
el documento) transcurrido el plazo de quince dfas sefialado en el articulo 18, pamafo
segundo, de la Ley Hipotecaria, y se notificaré la misma, en el plazo y forma previstos en
los articulos 58 y 59 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y def
Procedimiento Administrativo Comin, a usted y a las demés personas indicadas en el
articulo 322 de la Ley Hipotecaria, prorrogéndose el asiento de presentacién por el plazo
previsto en el articulo 323 de dicha Ley Hipotecaria.

En el caso de optar por pedir la extensién de la nota de calificacion negativa formal
{y sin perjuicio de las opciones y derechos sefialados anteriormente), en ella se indicarén
circunstancialmente los plazos y medios de impugnacién contra la misma ( en esencia,
posibilidad de solicitar la designacién de un Registrador sustituto o la de recurrir
gubernativamente ante la Direccion General de los Registros y del Notariado), no pudiendo
utilizar esos medios de impugnacion mientras no se haga constar { de oficio o a instancia
de las personas que sefiala el citado art..322 de la Ley Hipotecaria) dicha nota de
calificacion negativa formal.

Lugar, fecha, firma y sello.

Datos del presentante o inferesado......"

B8) ACERCA DE LA NATURALEZA ’JURfD|CA DE LA PRORROGA DEL ASIENTO DE
PRESENTACION DEL ART. 323, PARRAFO PRIMERO, DE LA LEY HIPOTECARIA -

En este apartado planteo una cuestion que no se clarificé en mi anterior trabajo; la
naturaleza juridica de la prérroga del asiento de presentacién instaurada como

Py
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novédad por el art. 323 de la Ley Hipotecaria dimanante de la segunda fase del
procedimiento registral de calificacién negativa, o sea, de la calificacién negativa formal.

En efecto, reza el art. 323 de la Ley Hipotecaria (introducido por el art. 102 de la
LA):

* Si la calificacién fuere negativa o el Registrador denegare la préclica de la
inscripcion de los titulos no calificados en plazo se entenderd prorrogado autométicamente
el asiento de presentacién por un plazo de sesenta dias contados desde la ditima
notificacion a que se refiere el artlculo anterior. De esta fecha se dejaré constancia por nota
al margen del asiento de presentacion. '

Vigente el asiento de presentacion, el interesado o el Notario autorizante del titulo
Y. en su caso, la autoridad judicial o el funcionario que lo hubiere expedide, podrén solicitar
dentro del plazo de sesenta dias a que se refiere ef parrafo anterior que se practique la
anotacion preventiva prevista en el art. 42.9 de la Ley Hipotecaria”

Este precepto consagra, en el caso de calificacion negativa formal total o parcial
-aunque se haya practicado la inscripcidn parcial, obviamente con el necesario
consentimiento del interesado o presentante, ex art. 323 en relacion con el art. 322 de la
Ley Hipotecaria- la prérroga automatica del asiento de presentacion por un plazo de
sesenta dias contados desde la fecha de la tltima notificacion -a que se refiere ] art.
322 de la Ley Hipotecaria- de dicha calificacién negativa formal total o parcial, sin
perjuicio de la facuitad de solicitar durante la vigencia del asiento de presentacién
prorrogado la practica de la anotacién preventiva prevista en el art. 42-9° de la Ley
Hipotecaria, todo ello a fin de evitar |a posible pérdida de la prioridad registral ganada.

Al hilo de elio se ha suscitado el problema referente al automatismo de la citada
prorroga en relacion con el cémputo del plazo de la misma, dado el tenor de} art. 323,
parrafo primero, de la Ley Hipotecaria.

Dicha problematica se barrunta, a titulo de ejemplo, en las siguientes hipotesis:

* Que el Registrador, habiendo calificado materiaimente el documento presentado
en el plazo maximo de quince dias a que se refiere el art. 18, pamafo segundo, de ia Ley
Hipotecaria, y a falta de solicitud del presentante o interesado, extienda la nota de
calificacion negativa formal el (iltimo dia del plazo de vigencia ordinario de sesenta dias
del asiento de presentacién porque sea éste su criterio seguido entre los dos que se
pueden mantener en torno al plazo para extender la nota de calificacién negativa formal
( y que ya se examinaron en mi anterior articulo).

* Que el Registrador califique materialmente el documento presentado y extienda
la nota de calificacion negativa formal en fecha proxima a la terminacién del plazo de
vigencia prorrogado del asiento de presentacion -0, incluso, el dltimo dia- en los casos
contemplados en el nuevo art. 18, parrafo segundo, de la Ley Hipotecaria en relacién con
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el art. 97, parrafo segundo, del Reglamento Hipotecario de devalucion o aportacion
subsanatoria del titulo o de despacho del titulo previo dentro de los quince Ultimos dias de
vigencia del asiento de presentacion, en cuyos supuestos se entiende prorrogado el
asiento de presentacion por un periodo igual al que falte para completar los quince dias,
ex art. 18, parrafo segundo, de la Ley Hipotecaria en relacién con el art. 97, parrafo
segundo, del Reglamento Hipotecario -gue ha de entenderse modificado por aquél en lo
relativo al plazo de calificacién e inscripcion pues el Registrador ha de disponer de un plazo
de quince dias para calificar- ( el art. 97, parrafo segundo, del Reglamento Hipolecario en
su redaccion dada por el Real Decreto 1867/1998, de 4 de septiembre (B.O.E. 29 de
septiembre de 1988), fue anulado, salvo en su incigo final, por la Sentencia del Tribunal
Supremo de 31 de enero de 2.001 (B.O.E. 2 de abril de 2001 ). si bien lo considero revivido
tras la LA, por el art. 18, parrafo segundo, de Ia Ley Hipotecaria, toda vez que el
Registrador ha de disponer de un plazo de quince dias para calificar).

* Que el Registrador, habiendo calificado materialmente el documento presentado
fuera del plazo méximo de quince dias del art. 18, parrafo segundo, de la Ley Hipotecaria,
extienda la nota de calificacion negativa formal en fecha proxima a la finalizacion del plazo
de vigencia ordinario de sesenta dias del asiento de presentacion -0, incluso, el (itimo dia-.

* Que el Registrador curse la (itima de las notificaciones de la nota de calificacion
negativa formal a que se refiere el art. 323 en relacion con el art. 322 de la Ley Hipotecaria
una vez transcurrido el plazo de vigencia ordinario de sesenta dias del asiento de
presentacion, no obstante haberse remitido dentro del plazo preceptuado para su curso por
el art. 58-2 en relacién con el art. 48-1 delaL.R.JAP.yP.AC.

* Que la dltima de las nofificaciones de la nota de calificacién negativa formal a que
se refiere el art. 323 en relacion con el art. 322 de la Ley Hipotecaria se recepcione -pues
a la fecha de recepcion hay que atenerse, ex art. 59-1 de la LR JAP.y PAC.- por &l
destinatario -0, en cu caso, se produzca la publicacion de la comunicacion edictal- una vez
transcurrido el plazo de vigencia ordinario de sesenta dfas del asiento de presentacion.

* Que el Registrador, en sus casos respectivos, reciba Ia tarjeta diligenciada del
acuse de recibo o ia comunicacion edictal diligenciada de la (itima de las notificaciones de
la nota de calificacion negativa formal a que se refiere el art. 323 en relacién con el art.
322 de la ley Hipotecaria una vez transcurrido el plazo de vigencia ordinario de sesenta
dias del asiento de presentacion, haya calificado negativamente dentro o fuera de plazo
y se haya recepcionado la Uitima notificacidn por el destinatario, o publicado, en su caso,
la comunicacion edictal, dentro o fuera del citado plazo de sesenta dias.

Pues bien, no parece que en toda la casuistica expuesta no deba prorrogarse el
asiento de presentacion de conformidad con el art. 323, parrafo primero, de la Ley
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Hipotecaria, argumentando que el plazo de vigencia del asiento de presentacion ha
terminado ya sea en la fecha en gue el Registrador cursa la (ltima de las notificaciones de
la nota de calificacion negativa formal a que se refiere el art. 323 en relacién con el art.
322 de la Ley Hipotecaria, ya sea en la fecha en que se recepciona aquélla por el
destinatario -0, en su caso, se publica la comunicacién edictal-, o ya sea en lafecha en que
se recibe en el Registro -y, en consecuencia, conoce el Registrador-, en sus casos
respectivos, la tarjeta diligenciada del acuse de recibo o la comunicacién edictal
diligenciada de la meritada notificacion.

La razon que se puede esgrimir para avalar esta tesis afirmativa de la prorroga
reside en el automatismo preceptuado para dicha prorroga por el art. 323, parrafo primero,
de la Ley Hipotecaria. Por eso, aunque * el Registrador denegare Ia practica de la
inscripcién de los titulos no calificados en plazo” -como reza el mentado precepto- o sea,
aungue el Registrador no califique materialmente en plazo el documento presentado y, por
consiguiente, extienda la nota de calificacién negativa formal de dicho documento, por
ejempio, el dltimo dia del plazo de vigencia ordinario del asiento de presentacion, se
desenvolveria “ipso iure” con caracter automatico fa prérroga del asiento de presentacion
del documento calificado negativamente. Asi se desprende del art. 323, parrafo primero,
de la Ley Hipotecaria cuando dice:

" Si la calificacion fuere negativa o el Registrador denegare Ia préctica de Ia
inscripcién de los ftitulos no calificados en plazo, se entenders prorrogado
automaticamente el asiento de presentacion...”.

Ahora bien, la préroga en cuestion, que es automatica, o sea, independientemente
de la instancia de parte y de la actuacion de oficio del Registrador, no obsta a que el
computo del plazo de la misma, o sea, el “dies a quo’, se inicie en una fecha posterior a
la de la extension de la nota de calificacion negativa formal, pues como afiade ef art. 323,
parrafo primero, de la Ley Hipotecaria el plazo de sesenta dias de dicha prorroga se cuenta
" desde la fecha de la tltima notificacion a que se refiere el articulo anterior’-o sea, el art.
322-.

Y aunque, en principio, pudiera parecer que el susodicho precepto adolece de cierta
imprecision y que incurre en una “contradictio in terminis”, y sin perjuicio de que “de fege
ferenda” pudiera sostenerse que es mas defendible el criterio de considerar como “dies
a quo"del computo del plazo de la prérroga de referencia la fecha de la nota de calificacion
negativa formal -si bien debiera ser mayor el plazo en esa hipétesis- por mor de los
principios que inspiran el especial Ordenamiento juridico hipotecario y la caducidad
predeterminada que como regla de principio rige para los asientos registrales temporales,
lo cierto es que es posible una interpretacidn armonizadora sobre la base de mantener
como criterio hermenéutico que la prorroga del asiento de presentacion instaurada por el
art. 323, parrafo primero, de la Ley Hipotecaria se caracteriza por constar de dos fases
intimamente conectadas o yuxtapuestas entre si:
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a) Una primera fase de suspensién temporal del plazo de vigencia del asiento de
presentacion desde la fecha de la nota de calificacién negativa formal hasta la fecha de
la Gltima notificacion de dicha nota a que se refiere el art. 323, parrafo primero, en relacién
con el art. 322 de la Ley Hipotecaria -debiendo tenerse en cuenta que por fecha de
notificacion hay que entender no la de la remisidn de la nota de calificacion negativa
formal, o sea, la fecha en que se cursa la misma, sino la fecha de su recepcién por el
destinatario, ex art. 58-1 de la LR.JAP. y PAC.- esta primera fase surge del
automatismo de que habla el art. 323, parafo primero, de ta Ley Hipotecaria. En
parecidos términos se expresa Colomer Sanche, Julio, en “Supuestos de prérroga del

-asiento de presentacion”, Revista juridica Lunes Cuatro Treinta, nim. 329, 12 quincena,
septiembre-2.002, pag 43.

b) Y una segunda fase de prérroga propiamente dicha de sesenta dias de! plazo
de vigencia ordinario del asiento de presentacién computado desde Ia fecha de la ditima
notificacion de la nota de calificacion negativa formal a que se refiere el art. 323 en
relacion con el art. 322 de la Ley Hipotecaria, notificacion esta cuya recepcién ha de ser
" conocida por el Registrador a fin de dejar constancia de fa misma por nota al margen del
asiento de presentacion, ex art. 323, parrafo primero, “ in fine” de la Ley Hipotecaria, sin
perjuicio de que al extender la nota de calificacion negativa formal se haya hecho constar
también por nota al margen del asiento de presentacion la prorroga automatica de dicho
asiento de presentacion, ex arts. 97, parrafo tercero; 111, parrafo tercero; y 432-3° del
Reglamento Hipotecario.

Cuestion distinta es que la tltima notificacion a que se refiere el art. 323 en relacion
con el art. 322 de la Ley Hipotecaria llegue a conocimiento del Registrador una vez
transcurrido el plazo de sesenta dias contados desde la fecha de dicha notificacion -
entendida, segin se ha dicho, como recepcidn por el destinatario, ex art.59-1 de
L.RJAP.yP.AC.- pues en ese caso se procedera registralmente, por un lado, a dejar
constancia de la fecha de la ultima notificacién por nota al margen del asiento de
presentacion, ex art.323, parrafo primero, de la Ley Hipotecaria y, por otro lado,
consiguientemente, a cancelar por caducidad el asiento de presentacion también por nota
marginal, ex arl. 436, parrafo primero, del Reglamento Hipotecario en relacién con el art.
323, parrafo primero, de la Ley Hipotecaria.

Y es que, en fin, en mi modesta opinién, una interpretacion que parta de una visién
parcial del art. 323, parrafo primero, de ia Ley Hipotecaria, dejandolo sin solucién de
continuidad y desconociendo, por una parte, el automatismo “ ipso iure” de la prarroga del
asiento de presentacion analizada y propugnando, por otra parte, dicha prorroga solo en
el caso de gue en la fecha de la dltima notificacion en cuestidn continde vigente el asiento
de presentacion en su plazo ordinario de sesenta dfas, como ha parecido sugerir algin
autor, vulnera la logica del sentido coman y conduce, por lo demas, al ahsurdo con las
perniciosas consecuencias de indole tedrico y practico gue ello puede ocasionar en el

interesado que confia en ia prioridad registral ganada por el caracter automético de esta
prérroga peculiar.

oy

Ricardo Francisco Sifre Puig
Registrador de la Propiedad
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ncio,

(A propdsito de la Resoluciéon de 12 de Junio de 2002)

Juan Jose Pretel Serrano

IL- LA INSUFICIENTE ARGUMENTACION DE LA RESOLUCION.-

La Resolucién de 12 de Junio de 2002 fue publicada en el Boletin Oficial del
Estado de 10 de Agosto y recogida en “La Buhaira™ de 1 de Septiembre (mimeros 78-
79). En el mismo momento en el que se publicd en este boletin interno, ya anticipamos
que la misma tendria que ser objeto de un comentario mas detenido de la critica que
apresuradamente se le hizo, puesto que la cuestidon no podia despacharse en dos lineas,
tal y como habia hecho su redactor. Dado que es tan breve, puede reproducirse
integramente sin que estas notas por ello vayan a ser excesivas en su medida:

“Fundamentos de Derecho
Vistos: Resoluciones de 2 de Febrero de 1985, 16 de Noviembre
de 1994 v 5 de Tulin de 1995, .

Se plantea en este recurso una cuestion ya resuelta por este centro
directivo [las mimisculas no son mias sino del original] cual es la de decidir si
debe acreditarse la inscripcidén en el Registro Civil de la condicidén de separado
judicialmente del comprador, ¥ no procede ahora sino confirmar el criterio
negativo hasta ahora sostenido por esta Direccidon General (vid. Resolucion de
20 de Febrero de 1985; 16 de Noviembre de 1994 y 5 de Julio de 1995).

Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso y revocar la nota
impugnada.

Contra esta Resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir ...”

[

Esto es todo. Ni una palabra mas que justifique el porqué ahora procede
confirmar el criterio sostenido. Habra que convenir que adn en Jos casos en los que se
mantiene una determinada orientacidn jurisprudencial hay que decir cudles son los
motivos para que no se altere el criterio, lo que en este caso no se hace y, ademas, con
el significativo dato de que en el informe de la Registradora (aunque no en la nota) se

Y 4

‘.‘n.
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habia hecho referencia a un posible cambio legislativo mediante la cita expresa del
articulo 222.3° de la nueva Ley de Enjuiciamiento Civil.!

Veamos si de verdad la cuestién puede ser resuelta en forma tan escueta. Ya
anticpamos que existian tres clases de argumentos para replantear la cuestion:

- De cambio normativo: el nuevo articulo 222.3° de Ia Ley de Enjuiciamiento
Civil.

- De jerarquia normativa (Ley del Registro Civil y Reglamentos del Registro
Civil, Notarial e Hipotecario).

- La nueva realidad y sentir social.

IL- EL. ARGUMENTO DERIVADO DEL NUEVO ARTICULO 222.3° DE LA
LEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL.-

Sobre este punto nos hemos manifestado ya con anterioridad® y no cabe sino
volver a decir lo mismo. Dice el precepto respecto de la cosa juzgada material:

"En las sentencias sobre estado civil, matrimonio, filiacion, paternidad, maternidad
e incapacitacién y reintegracién de la capacidad la cosa juzgada tendra efectos
frente a todos a partir de su inscripcion o anotacién en el Registro Civil"

Entendemos que este articulo

- No viene a alterar la naturaleza de la inscripcién en el Registro Civil® (la regla
general es el cardcter declarativo y los supuestos constitutivos se consideran
taxativamente sefialados, Por lo tanto, si no altera la naturaleza de la inscripcidn, no
supone una novedad absoluta respecto de lo que ya esti dicho acerca de la
necesidad de constatacion en el Registro Civil de las resoluciones judiciales sobre
separacion matrimonial (articulo 83 C. Civil), divorcie (articulo 89 del C. Civil),
filiacidn (articulos 112 y siguientes del C. Civil) e incapacitacion (articulos 214 y
218 del C. Civil).

- No obstante, si hay que destacar que es la primera vez que se dice con cardcter
general que es necesaria la constatacion en el Registro Civil de este tipo de
resoluciones para que se produzca el efecto de cosa juzgada material frenre a fodos.
Si a ello le afiadimos que, por definicidn, cuando nos encontramos ante el Registro

! En la nota de calificacién equivocadamente se alude al articulo 266 del Reglamento del Registo Civil,
cuando dicho precepto no tiene relacidn con la cuestién, puesto que el mismo solamente es de aplicacion
a aquellos supuestos en los que se trate de capitulaciones o hechos que afecten al régimen econdmico
matrimonial y deban reflejarse tanto en el Registro Civil como en el de [a propiedad, resultando que una
compraventa no se refleja en el Registro Civil (argumento expresamente recogido en 1a Resolucién de 16
de Noviembte de 1994).

2 En el trabajo “La publicidad del régimen econdmico matrimanial, Relaciones entre el Registro Civil y el
Registro de la propiedad”, denwo del Libro Derecho de Familia y Registro de la Propiedad, editado por

el Centro de Estudios Registrales, piginas 239 y siguientes. " ‘

3 Fl articulo 755 de la nueva L.E.C. establece que las sentencias y demds resoluciones judiciales dictadas en
procedimientos sobre capacidad. filiacidn, matrimonio y menores, se comunicaran de oficio al Registro Civil
"cuando proceda”. Es decir, cuando lo diga especificamente algin precepto, porque si fuera la inscripeida
constifutiva, procederia en todo casa.
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de Ia Propiedad, la publicidad del mismo lo es erga omnes, habra gue considerar
que el mismo argumento que lleva a coordinar publicidades a través del p. VI del
articulo 266 del Reglamento del Registro Civil, se encuentra aqui presente.

IL- LA RELACION JERARQUICA ENTRE EL ARTICULO 2 DE LA LEY
DEL REGISTRO CIVIL Y LOS ARTiCULOS 363 DEL REGLAMENTO DEL

REGISTRO CIVIL, 159 DEL REGLAMENTO NOTARIAL Y 51.9° DEL
REGLAMENTO HIPOTECARIO.-

Laregla general es que es que la prueba de los hechos inscritos (hechos de los que
se derivard el estado civil respecto del matrimonio) la constituye el Registro Civil y
solamente en los casos de falta de inscripcidn o en los que no fuere posible certificar del
asiento se admitiran otros medios de prueba (articulo 2 de la L.R.C.). Veamos si este
precepto esta debidamente desarrollado en los textos reglamentarios.

1.- El articulo 363 del Reglamento del Registro Civil.-

Segun este articulo (en redaccion dada por el Real Decreto de 29 de Agosto de
1986, de reforma del Reglamento del Registro Civil):

“La vida, estado de soltero, viudo o divorciado se acreditan por la
comrespondiente fe del Encargado.

La vida se acredita también por comparecencia del sujeto o por acta
notarial de presencia, y el estado de soltero, viudo o divorciado, por declaracion
jurada o afirmacion solemne del propio sujeto o por acta de notoriedad.

Ningun organo oficial, ante quien la vida se acredite por
comparecencia del sujeto o el estado de soletero, vindo o divorciado por aquella
manifestacion podra exigir otros medios de prueba, sin perjuicio de la investigacion
de oficio que proceda en caso de duda fundada. Por los ¢rganos oficiales se
advertira previamente al declarante la responsabilidad penal en que puede incurrir”.
En relacion con el mismo ya hemos dicho también con anterioridad® (en defensa

de que el supuesto de separacion judicial no queda incluida) que la posibilidad de que el
estado de "soltero, viudo o divorciado" se acredite por "declaracion jurada o afirmacién
solemne del propio sujeto o por acta de notoriedad” no ha de ser interpretada en forma
extensiva a supuestos que no comprende, entre los que no esta la separacion judicial (no
debe olvidarse que la redaccidn de este precepto esta dada por el Real Decreto de 29 de
Agosto de 1986 cuando las expresiones de "divorciado" y "separado" estaban ya
consagradas legalmente). ‘

De una manera rotunda y con caracter general dice DIAZ FRAILE’ que “..el
articulo 36% del Reglamento del Registro Civil .... quiebra de forma manifiesta la regla de
exclusividad probatoria atribuida al Registro Civil por el articulo 2° de la Ley, al admitir
una prueba extrarregistral consistemte en la sola manifestacion del interesado, y sin

* Ob. cit.

3 Entre orros lugares en “La prueba del estado civil ante el Registro de la Propiedad. El valor de la
inscripcion en el Regisiro Civil”, trabajo publicado en la misina obra citada Derecho de Familiay
Registro de la propiedad, p. 277 y siguientes.
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sujecion al requisito de la ausencia de inscripcién, por lo que debe reputarse nulo de pleno
derecho por infringir los principios de Jerarquia normativa y legalidad establecidos en los
articulos 9.3 de la Constitucion espafiola y 1.2 del Cédigo Civil.... La situacién de
ilegalidad.... se ha agravado como consecuencia de desaparicion en la ukima reforma del
Cédigo Penal de 1995 de delito de falsedad ideolégica en documento piiblico, a excepcion
de aquella- en que pueda incurrir el fedatario que lo autorice, con lo que queda
completamente diluida la {inica garantia de veracidad a Ia que acudia el articulo...”.®

Hay otro argumento para sostener que el articulo 363 del Reglamento del Registro
Civil no puede servir de base para justificar que la situacion de soltero, viudo o divorciado
se realice por mera declaracidn jurada o afirmacién solemne del propio sujeto o por acta
de notoriedad: no es otro que el que si se interpreta que la declaracién es un medio de
- prueba estamos introduciendo un titulo de legitimacién no previsto en la legislacion, la
cual solamente admite dos, la inscripcién en el Registro Civil (titulo normal y preferido) y
la posesion de estado (titulo subsidiario o complementario)’. Si no es un titulo de
legitimacién ello quiere decir que no dispensa de la necesidad de justificacion del estado
civil para poder ejercitar las facultades derivadas del mismo. ;Cual es el alcance de!
articulo entonces? No puede ser otro que el de facilitar la vida ordinaria de los individuos
(en relacion con la Administracion), por lo que no puede interpretarse en el sentido de ser
un medio de prueba vélido para aquellos casos en los que la declaracidn del sujeto vaya a
tener repercusiones respecto de terceros; su ambito propio se limita a los supuestos
ordinarios® en los que el estado civil respecto del matrimonio no pasa de ser un elemento
identificador (sorprendentemente esta idea se encuentra en las Resoluciones de 20 de
Febrero de 1985 y de 16 de Noviembre de 1994, lo tinico que ccwite es que después
eXiraen consecuencias que son excesivas).

2.- El Reglamento Notarial y el Reglamento Hipotecario.-

Por lo que se refiere al Reglamento Notarial se establece en el articulo 159 que
"las circunstancias relativas al estado de cada compareciente se expresaran diciendo si es
soltero, casado, viudo o divorciado, (...). Si el otorgante fuere casado, viudo o divorciado, y
el acto o contrato afectare a los derechos presentes o futuros de la sociedad conyugal, se
haran constar el nombre v apellidos del convuge, diciendo también si estd casado-en
primeras nupcias o en ulterior matrimonio, salvo que por ley o POr pacto no exista entre los
conyuges sociedad de gananciales”. Solamente en caso de duda, el Notario podra pedir las
“certificaciones correspondientes del Registro Civil {articulo 187 del Reglamento Notarial).

El Reglamento Hipotecario hace referencia también a la simple manifestacion ya
que en toda inscripcion o anotacidén que vaya a hacerse en el Registro de la Propiedad
debera constar como circunstancia de la persona fisica "si el sujeto es soltero, casado,
viudo, separado o divorciado, y, de ser casado y afectar el acto o contrato que se inscriba a
los derechos presentes o futuros de la sociedad conyugal, el régimen econdmico
matrimounial y el nombre y apellidos y el domicilio del otro conyuge; la nacionalidad yla
vecindad Sivil del sujeto si se acreditan o manifiestan; ..." (articulo 51 regla novena del

5 Ob. cit. p. 336

? Federico DE CASTRO, Derecho Civil de Esparia, Tomo 11, p. 80
# Sirva un ejemplo: respecto de la patria potestad el Codigo Civil claramente distingue entre el ejercicio
ordinario y extracrdinario (articulo 156 del C. Civil). Nadie piensa que la adquisicién de un bien
inmueble por uno de los titulares de la parria potestad es ejercicio ordinario, por Io que habra de
justificarse debidamente (articulo 164 del Reglamento Notarial).

o
>
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Reglamento Hipotecario en la redaccién dada por el Real Decreto 1368/1992, de 13 de
Noviembre).

Ambos preceptos reglamentarios no pueden por si solos suponer un cambio del
sistema establecido por el Ordenamiento Juridico acerca de Ia forma en que ha de ser
probado 2l estade civil Es mas, los articulos del Reglamento Notarial sélo pueden
entenderse en el comtexto del articulo 1.218 del Codigo Civil y del principio de la
limitacién de la eficacia probatoria del contenido de los documentos pablicos al circulo de
las partes contratantes y sus herederos (no frente a terceros)®. Yen o que se refiere al
Reglamento Hipotecario aunque se lmite a determinar cudles son las circunstancias que
han de hacerse constar, se pone de manifiesto lo inadecuado del sistema, si no se pide la
justificacion del estado civil, en las consecuencias posteriores ya que una vez que el bien
estid inscrito como privativo por haber declarado el adquirente que estaba separado
legalmente al tiempo de 1a adquisicion, podra venderlo por si solo con posterioridad sin
que sea posible que el Registrador exija ningtin tipo de justificacién *°.

IV.- EXIGENCIAS DERIVADAS DE LA NUEVA REALIDAD SOCIAL.
PRUDENCIA Y SEGURIDAD JURIDICA.-

Los preceptos Reglamentarios que han servido de apoyo para la orientacion
jurisprudencial de la Direccion General de los Registros y del Notariado tuvieron su
origen (aunque hayan tenido modificaciones en su redaccion) en unos momentos en los
que la realidad social y la regulacién normativa, conferian a las situaciones respecto del
matrimonio una mayor estabilidad que en la actualidad en donde separacion y divorcio
se conternplan legislativamente, sobre todo, como el simple cese efectivo de Ia
convivencia conyugal (articulos 82 y 86 del C. Civil).

Es por ello que la seguridad juridica se corresponde mal con tan endebles
mecanismos de prueba de situaciomes que van a tener trascendencia respecto de
terceros. Hasta el punto que autores notarialistas nada sospechosos'’ han afirmado que
el mero y exacto cumplimiento de las normas reglamentarias respecto del separado
judicialmente puede causar grave dafio para la justicia o para la seguridad juridica
preventiva y parece prudente sugerir que se traten de evitar conflictos o pleitos mediante
la diligente actuacion del notario en la fase de preparacion de la escritura, obteniendo
para ello prueba fehaciente y auténtica de haberse pronunciade la sentencia firme de
separacion'Z.

° DIAZ FRAILE, ob. cit. p. 336
1% Resolucidn de 1 de Ocrubre de 1998,

' RobertoBLANQUER UBERQS, Las circunstancias del estado civil del compareciente. Su expresion y
su justificacion en relacion con la seguridad juridica. Llamada a la prudencia v bisqueda de seguridad.
Reflexion sobre las normas en el Reglamento Notarial y en el Hipotecario. Revista Juridica del
Notariado. Abril-imio 2001, p. 31 y ss. Largo titulo para este trabajo. El mismo no realiza un analisis
desde el punto de vista normativo, sino desde consideraciones de prudencia y de mejora del “arte de la
notaria”, Da par bueno el sistema reglamentario respecto de la situacion de casado y divorciado, pero no
respecto de la del separado judiciaimente.

' Que par aplicacién de la legistacién del Registro Civil y del articulo 222.3 de la L.E.Civil, la prueba
fehaciente no ha de ser ora que la inscripcion en el Registro Civil al margen de la inscripcion de
matrimonto,

l'f(
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Conflictos futuros que pueden producirse tanto respecto del otro conyuge que haya
podido verse afectado por la declaracion falsa o errénea, como respecto de terceros que
entren en relacidn con Ia situacion juridica creada a partir de la declaracién hecha.

V.- EL “POR QUE” DE LA PETICION DE SILENCIO.-

B Si algo ha quedado claro de lo expuesto hasta ahora es que la problemadtica es lo
suficientemente compleja como para que no pueda ni deba ser resuelta en escasas lineas
carentes de argumentacion. A esto hay que afiadir otras consideraciones.

Las Resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado se
publican en el Boletin Oficial del Estado'®. Esto es algo que supone dar a las mismas
una publicidad, extension, conocimiento e influencia Importantisimnas; piénsese que
solamente las Sentencias del Tribunal Constitucional gozan de un tratamiento
semejante, mientras que no tienen esta consideracién tan especial las Sentencias del
Tribunal Supremo, ni tan siquiera en aquellos casos en los que el tema hubiera llegado a
tan alto Tribunal en virtud del procedimiento de impugnacién de la Resolucién ante el
Juzgado de Primera Instancia competente (nuevo articulo 328 de la L. Hipotecaria). Esta
difusion tan extraordinariamente importante lleva consigo una especial responsabilidad:
se ha de cuidar aquello que aparece publicado en el Boletin Oficial, de tal manera que
no pueden mandarse al mismo recursos gue hayan sido resueltos de manera apresurada
con la sola pretension de reducir el numero de los que estuvieren acumulados o de evitar
que entre en juego el silencio administrativo. "

Y esta es la segunda consideracion que ha de hacerse: es preferible el Silencio a
una decision cuyas consecuencias no se hayan meditado. En efecto, cuando se considere
que el tema es discutible o por lo menos que ha de ser objeto de mayor reflexion, o que
no conviene al sistema establecido publicar algo que no plantea especiales problemas en
el quehacer diario, estd la posibilidad de dejar transcurrir el plazo de tres meses
(articulo 327 de la L.H.). Con ello seguira abierta la posibilidad de seguir discutiendo o
de seguir interpretando las normas en determinado sentido.

Fsta posihilidad del silencio administrativo puede ser un instrumento til. Sirva
un ejemplo. El antiguo articulo 298 del Reglamento Hipotecario (antes de la reforma
por el Real Decreto de 4 de Septiembre de 1998) era claramente ilegal en el apartado
que se referia a la inmatriculacién por titulo pablico con el tnico requisito de que el
mismo contara con mas de un afio de antigiiedad; pues bien, a pesar de dicha ilegalidad
dado que era un cauce adecuado (sobre todo en la propiedad ristica) para facilitar el
acceso al Registro de fincas no inscritas, a nadie se le ocurria plantear objecion alguna,
hasta que (era a finales de los afios ochenta) un Notario y un Registrador -de comiin
acuerdo- decidieron plantear el recurso correspondiente; en la Direccién General se vio
que necesariamente tendria que decirse que el precepto vulneraba el articulo 205 de la
Ley Hipetecaria por lo que la Resolucion supondria un auténtico cambio en una practica
que, con Sus virtudes y defectos, venia funcionando; la consecuencia fue que se tuvo
que llamar a los interesados y convencerles para que desistieran del recurso. Hoy no
hubiera sido necesario, simplemente se hubiera dejado pasar tres meses.

13 Segim el nuevo articulo 327 de la Ley Hipotecaria cuando se wate de resoluciones que estimen el
recurso; literalmente parece que aquellas en las que se diera la razon al Registrador no son objeto de
publicacidn, si bien vemos que siguen apareciendo tanto las de un sentido como orro.

Tomado de Ia Buhaira n® 82. 15-Octubre-2002
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CRIFTOGRAMA - Por P. Pastor
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A-Bribdn, plearo

B.-Matador de toros

C.-Que no tiene plymas

D.-Impulso fuerte para mover o empujar algo

E.-Fam. Que tienen gracia, atractive y dulzura

iy e ve— — e — r—— et

F.-Oponer reparc a una opinién o designio.

— e — —— — ity ot

n2 104 1 27 9 83 4
&.-For.Seguridad personal de que se cumplird lo prometido, o pactedouunn, v . ___

5|l 33 55 83 79 69 45
H-Oficigl del ejército en el grado y empleo superior de la carrert . e e e

30 103 9 37 15 5 1
L.-Oculto y escondido. —_——— i e e

91 100 21 41 57 74 86
J.-Conjunto de trabojos de trinchera para tomar o expugnar una pRZOwn . . . __ ___ ___

102 23 44 54 64 92
K.-Pongan una cosa a k lumbre para que se vaya desecando..memmmmmmins o o

48 19 56 98 61 75 @
L -Observen,oguarden cautelosamente con algin proposito. ..o o o _—

109 99 22 5 94 80 88
M.-Amer. De rariz corta y aplastada. Chata e e

t1 53 29 g9
N-Accifny efecto de fijar el precio de una cosa —_— e e — e

B4 34 95 107 24 58
0.-5¢ plerden o se van a pique —_— e s e —— —— o —

2 31 13 67 85 3 ¥ 12
P-Dar el viento en una cosa, refrescdndola — — —— s e

B2 40 46 12 62
Q.-Que confina o linda con una cosa — o e

| SOLUCION EN LA PAGINA 41 |

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 333 PAG. 39 '\,




HUMOR

“Hacienda semos todos™
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" Los epigrales en negrita y con recuadro se transcriben, t i Agi

Lo 1N , lotal o parcialmente, en las paginas e
siguientes. En los Indices generales se indicara, a continuacion del nimera de la revistilla.pcogn las =
siglas 7T o TP, respectivamente, ST

BOE-DOGY 1-15 noviembre 2002-11-15

DISPOSICIONES ESTATALES

APARCAMIENTO DE VEHICULOS
Ley 40/2002 de 14 nov (BOE 15): Contrato de aparcamiento de vehiculos.

SANIDAD - INFORMACION Y DOCUMENTACION CLINICA
Ley 41/2002 de 14 nov (BOE 15): Basica reguladora de la autonomia del paciente y de
derechos y obligaciones en materia de informacion y documentacion clinica.

DISPOSICIONES AUTONOMICAS

LA RIOJA — TASAS Y PRECIOS PUBLICOS |
Ley riojana 6/2002 de 18 oct (BOE 8 nov): Tasas y precios piblicos de la Comunidad
Auténoma de La Rioja.

VALENCIA - REGISTRO DE ASOCIACIONES

Dto. Valenciano 181/2002 de 5 nov (DOGYV 11): Creacion del Registro Autondmico de
Asociaciones de la Comunidad Valenciana, en cumplimiento de lo previsto por el articulo
26 de Ia Ley O. 1/2002 de 22 marzo. El Registro autonémico, circunscrito a las
asociaciones sometidas a dicha Ley que desarrollen principalmente sus funciones en el
ambito de la Comunidad, asi como a las federaciones, confederaciones o uniones de las
mismas, a las asociaciones reguladas por leyes especiales y a las entidades de voluntariado
de ambito autondmico, comunicara al Registro Nacional los asientos de inscripcion o
disolucion que en aquél se practiquen. Las inscripciones actualmente existentes en los
registros provinciales de asociaciones se integraran de oficio en el nuevo Registro
autondrmnico.

SOLUCION AL CRIPTOGRAMA: AZOR, Calatafazor,
juguete.
Tu puerta, ojiva menor,
es tan estrecha,
que no entra un moro, jinete,
y a pie no cabe una flecha.
Descabalga, Almanzor. G. DIEGO. GALATANAZOR
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En Cadiz, a 22 de octubre de 2.002

REVISTA “LUNES 4,30
C/ Pintor Peyré, 12
46010 VALENCIA

Muy Sres. mios:

Agradeciéndoles Ia inestimable ayuda que su revista
nos presta a los opositores a Notarias, me dirijo a Uds.
con el ruego de que D. Jorge Lopez Navarro u otro
Notario o Registrador que esté dispuesto a ello, elabore
un texto que responda al epigrafe “Las asociaciones
civiles: régimen legal vigente” del Tema 20 del programa
de Notarias, actualizado conforme a la nueva Ley
Organica reguladora del Derecho de Asociacion.

Confiando en que mi solicitud sea prontamente
atendida, les doy las gracias de antemano y quedo a su
entera disposicion.

Atentamente les saluda:

Fdo.: Francisco Javier Barea Pérez

S
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