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Ccasos
practicos’;

Por Cristina Martinez Ruiz
(Registradora de la Propiedad)

<l

EXCESO DE CABIDA

Se presenta una escritura en la que se declara un exceso de cabida sobre una finca. La finca en el Registro
mide 100 metros cuadrados, a la escritura se acompafia un acta de notoriedad en la que el Notario con la
declaracién de dos testigos manifiesta que la finca tiene 140 metros cuadrados.

Se aporta certificacidn catastral grifica y descriptiva de la que resulta que la finca tiene 125 metros
cuadrados y una certificacidn del arquitecto de la que resulta que la finca tiene 140 metros cuadrados.

Lo que el Notario pretende es que se haga constar los 125 metros que es un exceso superior a la quinta
parte mediante la certificacidn catastral, y luego, partiendo ya de que la superficie de la finca es de 125
metraos, hacer constar que la finca mide 140 metros por la certificacidn del técnico ya que seria un exceso
inferior a la quinta parte (de los 125 metros).

Esto no es admisible pues supondria un fraude de lalegislacién que establece claramente que todo exceso
superior a la quinta parte de la cabida que consta en ese momento en el Registro sélo se puede acreditar con
certificacidn catastral, y siresulta que la superficiereal es mayor que la que consta en el Catastro, lo que dehe
hacerse es solicitar la rectificacidn del mismo presentado toda esa documentacidn.

OBRA NUEVA CON EXCESO DE CABIDA

Se presenta en el Registro una escritura en la que se declara un exceso de cabida sobre una finca que estd
acreditado con certificacion catastral y al mismo tiempo se declara una obra nueva.

Los interesados retiran el documento para el pago del impuesto y en ese tiempo intermedio se presenta
en €l Registro un colindante solicitando que no se inscriba el exceso de cabida, ya que se corresponde con
un camino que parece ser que era del Puerto de esa localidad y como consecuencia de la construccién de la
obra nueva se le tapan las vistas de su casa. ¥

Ese colindante manifiesta que ha interpuesto una demanda contra el duefio de la finca en relacidn a ese
camino, que por otro lado, nadie reclama y habia sido el duefio de la finca quien desde hace tiempo lo habia
incorporado a su terreno y lo venia usando.
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La finca en cuestién fue objeto de segregacidn en 1950 y el Registrador se plantea si puede utilizar esta
via para suspender el exceso, art. 298.3.5 RII y por otro lado si suspende ese exceso, si podria considerar
que esa licencia de obras no es vilida ya que se concedi en atencidn a la superficie total de la finca.

Los contertulios llegaron a las siguientes conclusiones:

-¢l Registrador en su calificacién sélo puede tener en cuenta lo que resulte de los documentos presen-

+-.. tadosy del Registro, pera no puede tener en cuenta esas quejas del colindante, quien si queria obtener
una proteccidn del Registro lo que tenia que haber hecho es pedir la anotacidn preventiva de su de-
manda,

-Si el exceso resulta perfectamente acreditado por la certificacidn catastral y no hay dudas en la iden-
tidad de la finca, debe procederse a su inscripcidn, ya que el art. 298.3.5 RH recoge casos que son
meramente ejemplificativos y no imperativos,

-el Registrador no puede entrar a calificar el fondo de la licencia, es decir, no puede entrar a calificar
la volumetria y las razones por las que se ha concedido la licencia y por ello debe proceder a inscribir.

DILIGENCIA DE RECTIFICACION DEL NOTARIO

Se presenta en el Registro una escritura piiblica en la que se vendia un garaje de 20 metros coadrados,
esa escritura se inscribid en su dia, y ahora, después de 1a nota del Registro aparece una diligencia del Notario
enlaque manifiesta que huboun erroren la descripcién del garaje y que en lugar de tener 20 metros cuadrados
tiene 10 metros cuadrados solicitando que se rectifique la inscripeién en ese sentido.

Aunque hubo algiin contertulio que admiti6 esta posibilidad, la mayoria entendieron que dado que se trata
de la rectificacion de un asiento, el Notario por sf solo no puede solicitarla, sino que serfa necesario el
consentimiento del titular registral.

En el caso de que no se haya practicado la inscripcidn y se presente una escritura en la que el Notario en
una diligencia de fecha posterior rectifica alguna cuestidn, se entendid que se debe distinguir dos supuestos:

-si el Notario manifiesta que la matriz no es errénea y donde se ha cometido el error es en la copia que
se presenta al Registro, el Notario por si s6lo puede mediante diligencia rectificar el error,

-si el error se ha cometido en la matriz, entonces se considera que el Notario por si solo Gnicamente
podrd rectificar errores materiales, pero no cuestiones que afecten al contenido y al fondo del asunto,
para lo que serd necesario la intervencidn de todos los otorgantes de la escritura. El problema estd en
distinguir los errores materiales de los que afectan al fondo, y se considerd que es una cuestién que
deberfa determinarse en cada caso en concreto.

SUSTITUCION FIDEICOMISARIA DE RESIDUO

Un sefior en su testamento establece una sustitucién fideicomisaria de residuo en la que sefiala como
fiduciaria a su esposa estableciendo que podrd disponer de todos los bienes y los que queden a su
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fallecimiento pasardn a los sobrinos del causante que se identifican nominativamente y que serdn los
fideicomisarios de residuo.

La fiduciaria muere antes que el causante y en el Registro se presenta la particidn de herencia de €ste en
la que se adjudican todos los bienes a los sobrinos fideicomisarios.

El Registrador se plantea qué hacer pues las soluciones son dos:

-por un lado el TS equipara esta figura a Ia sustitucién condicional y considera que en este caso no
regiria la mdxima de que Ia sustitucién fideicomisaria implica la vulgar, de modo que al fallecer el
fiduciario antes que el causante queda sin efecto la sustitucidn y se tendrfa que abrir la sucesién intes-
tada, art. 759 CC.

-por otro lado, la doctrina y todos los contertulios, entendieron que se trata de una sustitucién pura en
cuanto al llamamiento, en cuanto a la condicién de fideicomisario, y lo condicional s6lo seria el quantum
del llamamiento. Esto implica que el llamamiento de los fideicomisarios serfa vilido y por lo tanto se podria
inscribir esa escritura particinal.

Esta posicion se reafirma mads todavia, si tenemos en cuenta que, en este caso, los herederos ab intestato
eran esos mismos sobrinos, y que la voluntad del testador es la ley de la sucesién, y su voluntad era que al
fallecimiento de su esposa los bienes pasaran a sus sobrinos.

COMPRAVENTA CON CONDICION SUSPENSIVA

El titular registral de una finca la vende a otra persona bajo la condicion suspensiva de que la edificacidn
que en ella se estd construyendo obtenga la cédula de habitabilidad.

Se inscribe esta compraventa y meses después se presenta en el Registro un mandamiento de embargo
de esa finca dirigido contra el vendedor deudor.

El Registrador se plantea si puede practicar directamente la anotacién o es necesaria exigir que en el
procedimiento sea notificado el comprador.

Los contertulios entendieron que no es necesaria esa notificacién pues la anotacidn de embargo no se va
a practicar sobre el pleno dominio sin mds, sino sobre esa titularidad condicional especial amenazada de
quedar sin efecto si se cumple la condicién suspensiva.

Tanto en el asiento, como en la nota de despacho debe especificarse con claridad que lo que se estd
anotando es ese derecho condicional amenazado por la condicién suspensiva, de modo que el acreedor sepa
que en caso de cumplirse la condicidn la titularidad pasaria al comprador y la anotacion quedaria sin efecto,
debiendo proceder a su cancelacidn de oficio segtin los contertulios.

ESTATUTOS Y NORMAS DE REGIMEN INTERNO (TAMBIEN
LLAMADAS ORDENANZAS)

7

Se presenta en el Registro para su inscripcién un documento gue se titula “Estatutos y normas de régimen
interno” y el Registrador se plantea el problema de su inscripcion.
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Los autores partiendo del art. 5 y 6 LPH consideran que 1ps estatutos s{ qlie son IHSCHRlbIES {(alos que

parece que se referirfa el art. 5) mientras que las ordenanzasino son 1nscr1b1bles  (alas gie parses-gque-se”

referiria el art. 6).

El problema en este caso es que ambas regulaciones se mezclan en un solo documento, por lo que no se
podré inscribir. El interesado deberd determinar por separado lo que son estatutos y lo que son ordenanzas,
ya que solo los estatutos son inscribibles.

Unos contertulios entendieron que los estatutos deben inscribirse integramente sin que el Registrador
pueda entrar a calificar las cldusulas, no inscribiendo las que sean puramente personales por carecer de
trascendencia real. De modo que, todo lo que venga englobado bajo la denominacién de “estatutos” debe
inscribirse, salvo que se trate de cldusulas que sean contrarias a la ley imperativa o al orden piiblico.

Sin embargo, otros contertulios entendieron que si debe entrarse a calificar las cldusulas de los estatutos
no inscribiendo las que carezcan de trascendencia real por tratarse en realidad reglas de régimen interno. Esta
calificacién es importante dado que el régimen de modificacion es distinto, los estatutos exigen la unamidad
mientras que para las ordenanzas basta la mayorfa.

EXTINCION DE CONDOMINIO

Enel Registro figuran inscritas nueve plazas de garaje a favor de tres sefiores en situacién de condominio
teniendo cada uno de ellos diferentes cuotas en cada plaza de garaje.

Uno de los sefiores ejercita accidn de divisién y los otros dos se altanan y en la sentencia el juez adjudica
tres plazas de garaje en pleno dominio al que ejercit la demanda y las otras 6 plazas de garaje se adjudican
a los otros dos sefiores pero sin determinar la cuota que cada uno tiene sobre cada plaza de garaje.

Dado que las cuotas que figuran en el Registro sobre las 9 plazas de garaje no se pueden trasladar a las
6 plazas que se les han adjudicado, los interesados piden al juez en base al art. 54 RH aclaracidn de la
sentencia que determine la cuota que a cada uno le corresponde en cada finca, y el juez contesta que su
sentencia no necesita aclaracién alguna.

El Registrador se plantea si la determinacidn de esas cuotas puede hacerse mediante instancia privada
firmada ante €] acompafiando esa sentencia, o es necesaria acta de manifestaciones o escritura piiblica.

Los contertulios rechazaron la instancia privada, y respecto de las otras dos posibilidades distinguieron:

-cl acta de manifestaciones valdrd siempre y cuando se trate de un acta que va dirigida a interpretar
y complementar la sentencia que es el titulo que sirve de base a estas operaciones. De modo que, los
dos sefiores determinardn cudl es la cuota que a cada uno le corresponde en cada plaza de garaje.

-pero si los interesados no se limitan a determinar esas cuotas, sino que lo que hacen es extinguir el
condominio adjudicando plazas de garaje en pleno dominio a cada comunero, en este caso, serd nece-
saria escritura piblica pues estdn extinguiendo el condominio y para ello ya no sirve de base la senten-
cia ya que en ella no se extinguié el condominio entre esos dos sefiores.

PODERES ESPECIALES

Cuando se trata de un poder especial otorgado por una sociedad, dado que no es necesaria su
inscripcidn en el Registro Mercantil, serd necesario que el Notario, ademds de manifestar quién ha otorgado
ese poder, manifieste que tiene facultades para otorgarlo y que tiene su cargo vigente e inscrito en el RM.
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RESOLUCIONES

Direccion General de los Registros y del Notariado

Por ALBERTO ADAN GARCIA
{Registrador de la Propiedad)

RESOLUCION DE 24 DE
OCTUBRE DE 2002

(BOE 11-12-02)

R.M.GRAL. RECURSCO GUBERNATIVO

Se suspende la inscripcién de una escritura en
el Registro Mercantil por falta de previa inscrip-
cién de la reeleccidn del auditor, falta de acredita-
cidn de la inscripcidén y vigencia del poder del
representante de la entidad auditora, y por haberse
producido el cierre registral por falta de depdsito
de las cuentas del ejercicio . El problema principal
viene provocado por la interposicion de un solo
recurso gubernativo frente a las calificaciones de
que han sido objeto dos documentos distintos,
referidos a un mismo sujeto inscrito, pero preten-
diendo cada una de ellos una inscripcién auténoe-
ma. La DPGRN entiende que lo correcto seria pre-
sentar un recursa distinto frente a cada califica-
cidn, aunque excepcionalmente se hayan resuelto
conjuntamente alguno de estos recursos. No obs-
tante, estima que esa acumulacién no puede ser
causa de inadmisidén de un recurso, pero si que
hayan de resolverse como recursos independien-
tes. Ante la falta de una adecuada argumentacidn
del recurrente, la DGRN confirma la nota de cali-
ficacién.

. \II'\I IIIGII o

A=
kﬁ* ne rru w e

snha:n:us

qpnunzEny

LERLIERNL

6 / LUNES CUATRO TREINTA / N® 341

RESOLUCION DE 23 DE
OCTUBRE 2002

(BOE 11-12-02)

REGISTRO DE BIENES MUEBLES.
LEASING

Presentado en el Registro de Bienes Muebles
un mandamiento de embargo sobre un vehiculo, el
Registrador deniega la anotacidn por resultar de la
base de datos de la Direceidn General de Tréfico,
que existe un leasing sobre ese bien, y que por
tanto, la propiedad del bien es del financiador o
vendedor. La DGRN estima, que si bien es cierto
que con antertoridad ala Ley de Venta a Plazos de
Bienes Muebles el contrato de leasing mobiliario
no podia tener acceso al Registro , ello no implica
que a partir de entonces los contratos preexistentes
no hayan podido interesar su inscripcién con los
efectos protectores que de ella se derivarian para el
arrendador. Al no haberlo hecho asi, no puede el
interesado (arrendador) obtener una proteccidn
registral que no se ha preocupado conseguir, y
debera acudir a la terceri# de dominio, La DGRN
revoca la nota de calificacidn, manifestando ade-
mis que no es vilido como argumento la remisidn
a un Registro puramente administrativo como es el
de vehiculos de la Direccién General de Tréfico.



RESOLUCION DE 18 DE
NOVIEMBRE DE 2002.

(BOE 28-12-02)

VUELQ. FALTA DE PLAZO Y DE
FITACION DEL NUMERO DE PLANTAS.

Se presenta unaescritura de declaracidn de obra
nueva y constitucién en régimen de propiedad
horizontal. La Registradora practica lainscripcidn,
pero suspende la de un derecho de vuelo por no
especificarse el nimero de plantas que se podian
construir, el plazo para la finalizacién de Ia finca,
ni la duracién del derecho. La DGRN confirma la
calificacién en cuanto al primero de los defectos,
(la escritura permitia levantar cuantas plantas se
desee o permitan las ordenanzas}, porque caso de
admitirse no estarfamos ante un derecho real del
16.2 RH, sino ante la sustraccidn a los propietarios
de lafincaedificada, de una facultad dominical que
pudiera surgir en el futuro, lo cual nunca podria
considerarse un verdadero derecho real; y ello en
base a que nuestro sistema juridico excluye la
constitucion de derechos reales limitados singula-
res de cardcter perpetuo e irredimible, salvo la
existencia de una justa causa que justifique esa
perpetuidad. En cuanto a los demds defectos revo-
ca la calificacién, porque una vez constituido el
derecho de sobreelevacidn y realizada la construc-
cidn, sobre lo construido surgen nuevos elementos
privativos en propiedad horizontal, sobre los que
recae un derecho de propiedad y copropiedad, el
cudl no tiene por qué estar limnitado en el tiempo.

RESOLUCION DE 22 DE
NOVIEMBRE DE 2002.

(BOE 28-12-02)

R.M. GRAL. AGRUPACION DE INTERES
ECONOMICO.

Se debate sobre lainscribilidad de una escritura

de constitucidn de una Agrupacién de Interés Eco-
ndmico, integrada entre oltras personas juridicas,

por una Entidad Piblica Empresarial y un Ente
Piiblico de Derecho Privado,

El Registrador suspende la inscripcién por no
constar adecuadamente la ratificacién de un man-
datario verbal, y por adolecer de defectos la certi-
ficacién de acuerdos del Consejo de Administra-
cién., tales como la no expresion del quérum de
asistencia, o del quérum de votacidn, entre otros
defectos formales.

La DGRN parte de que la calificacién debe de
hacerse conforme al art 99 RH, al regirse ¢l Ente
certificante por la Ley 6/97, de Organizacion y
Funcionamiento de 1a Administracién General del
Estado, que a su vez se remite a la normativa
especifica.

Esta normativa especifica sf que recoge unos
requisitos de qudrum y mayorias, asi como la
forma de redactar las actas, pero nada establece en
cuanto al contenido de la certificacidn.

Por tanto, el Registrador no puede pedir que
consten tales aspectos en la certificacién.

Idénticos argumentos plantea el Centro Direc-
tivo encuanto ala acreditacién de la vigenciade los
cargos de los representantes de las entidades
actuantes. Se pone de relieve la presuncidn de
legalidad, ejecutividad y eficacia de los actos ad-
ministrativos.

Sin embargo, 1la DGRN confirma la nota de
calificacién en cuanto al defecto de que quien
otorga la escritura en nombre del Ente, no tiene
facultades para ello, por ser persona delegada por
el Presidente, ya que de la normativa resulta que el
acuerdo debia de tomarse por el Consejo de Direc-
cién, siendo una facultad indelegable.

RESOLUCION DE 19 DE
OCTUBRE DE 2002.

(BOE 15-01-03)

ANOTACION DE QUERELLA.
PROCEDENCIA.
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La interposicidn de querella puede dar lugar a
una anotacidn preventiva, siempre que con la ac-
cién penal se eiercite una civil de trascendencia
real inmobiliaria. Esta debe poder producir una
rectificecidn del Registro; ademds del mandamiento
debe resultar el contenido de la accidn civil ejerci-
tada o debe adjuntarse el texto de la querella del
que resulte el correspondiente suplico.

La DGRN confirma la nota denegatoria del
Registrador, por no acreditarse el ejercicio de tal
accidn, y por aparecer inscrita la finca a nombre de
persana distinta del querellado (en este caso una
sociedad, aunque de la cual es socio Unico ¢l
querellado). No se pueden extender las consecuen-
cias de un proceso a quien no ha formade parte de
él.

RESOLUCION DE 25 DE
NOVIEMBRE DE 2002.

(BOE 15-01-03)

ANOTACION DE EMBARGO.
CERTIFICACION DE CARGAS.

El problema que se plantea es el de si hemos de
considerar en un procedimiento ejecutivo ordina-
rio (no hipotecario), como requisito necesario, el
que el Juez haya solicitado y obtenido la certifica-
cién de cargas. En el presente supuesto no se
solicitd y el Registrador suspendid la inscripcidn
del Auto de adjudicacion.
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La DGRN estima que no es un requisito esen-
cial, ya que la anotacién de embargo advierte de la
probable ejecucién y de la fragilidad del derecho
del que adquiera con posterioridad.

RESOLUCION DE 3 DE
DICIEMBRE DE 2002.

(BOE 15-01-03)

R.M. S.A. DENOMINACION.

El Registrador Mercantil suspende la inscrip-
cidn de la escritura de elevacién a piiblico de los
acuerdos de una sociedad (disolucidn y nombra-
miento de liquidador), porque previamente se ha-
bia otorgado otra escritura de cambio de denomi-
nacidén social, sin que estailtima se hubiera inscri-
to. Ello implicaba que la escritura que recoge el
acuerdo de disolucidn habia sido otorgada por una
sociedad cuya denominacién no coincidia con la
establecida en el Registro Mercantil.

L.a DGRN revoca la nota de calificacidn por
entender que se trata de dos acuerdos independien-
tes. La denominacion social es un dato identificativo
delasociedad, cuyo objeto esindividualizarlaenel
trifico juridico, pero no es un elemento que atribu-
ya personalidad, ni en consecuencia, su cambio
altere ésta. Por tanto, si el sujeto queda debidamen-
te identificado por otros datos, se le pueden seguir
imputando derechos y obligaciones, asi como las
consecuencias que deriven de los acuerdos de sus
drganos, actden bajo la anterior o la nueva denomi-
nacién.
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SENTEN

ALICIA DE LA RUA NAVARRO
Registradora de la Propiedad

SENTENCIA DEL
TRIBUNAL SUPREMO DE 19 DE
JULIO DE 2002.

TERCERIA DE DOMINIO:
PERTENENCIA DE LAS FINCAS
EMBARGADAS AL HIJO DEL
EJECUTADO, POR DONACION
DE ESTE, Y QUE LAS APORTA A
LA SOCIEDAD TERCERISTA EN
FECHA ANTERIOR AL
EMBARGO.

Hechos:

1°.- En procedimiento de apremio seguido por
Hacienda contra D. AAA por deudas fisca-
les, se decretd el embargo de las fincas el 10
de noviembre de 1989,

2°.- Dichas fincas habian sido donadas por el
demandado a su hijo el 22 de junio de 1988.

3°.- En esta misma fecha, 22 de junio de 1988,
se constituye la sociedad B, 8.A., alaque el
mencionado hijo aporta las fincas para cu-
brir lacuota participativaque le carresponde
por su condicion de socio en la misma.

4°.- El demandado habia prestado su conformi-
dad a la propuesta de liquidacidn definitiva
de la deuda fiscal que ocasiond la traba de
las fincas el 23 de diciembre de 1988.

5°.- La sociedad B, S.A. promueve terceria de
dominio sobre las fincas en el procedimien-
to de apremio.

6°- ElJuzgado de 1% Instancia estima la terceria,
siendo confirmado en segunda instancia, El
demandante recurre en casacion.

Fundamentos de Dereclho:

El Tribunal Supremo atiende al momento en
que se producen la donacidn y aportacién y el
momento del embargo, hallindose las fincas al
tiempo de éste dentro del dmbito patrimonial de la
sociedad B, S.A. y noen el del deudor demandado.

El tercerista presenta un titulo vilido en el que
se funda su derecho, acreditativo de haber adquiri-
do los bienes con anterioridad a su traba, con
independencia del acceso registral.

Ademads, no se ha demostrado la concurrencia
deirregularidades en la constitucién de la sociedad
ni la existencia de un fraude de ley o negocio
simulado para perjudicar a los acreedores, lo que
determinaria la aplicacién de la doctrina del levan-
tamiento del velo, todo ello sin perjuicio de lo que

se resuelva en el proceso promovido sobre resci-

sion de donacion.

Se desestima el recurso de casacidn.
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SENTENCIA DEL
TRIBUNAL SUPREMO DE 14 DE
JUNIO DE 2002.

LIBERACION DEL FIADOR
PORQUE EL ACREEDOR NO
INSCRIBIO EL DERECHO DE

OPCION PACTADO EN
GARANTIA DEL PRESTAMO.
'NO PUEDE IMPUTARSE AL
PRESTAMISTA LA FALTA DE

INSCRIPCION SI EL DERECHO
DE OPCION NO SE
CONFIGURO COMO
INSCRIBIBLE.

ARTICULOS CITADOS: 14 DEL REGLA-
MENTO HIPOTECARIO Y 1852 DEL CO-
DI GO CIVIL.

Heclios:

1°.- Se firma contrato de préstamo el 10 de enero
de 1992, concediendo la entidad prestataria,
como garantia de la devolucién, opcién de
compraa favor de D.AAA sobre un local co-
mercial a ejecutar en un edificio de nueva
planta propiedad de Promociones X, S.A.

2°.- El 28 de enero de 1993, en virtud de escri-
tura de declaracién de obra nueva en cons-
truecidn y constitucidn del edificio en régi-
men de Propiedad Horizontal, se inscribi6 la
citada finca, en dominio, a favor de la pres-
tataria.

3°.- E1 20 de enero de 1994 Promociones X,
S.A. suscribe con la Caja de Ahorros B un
préstamo con garantia hipotecaria sobre el
local sefialado.

4° - Ante lafalta de pago, laentidad prestamista
gjercid accidn hipotecaria contra los bienes
hipotecados por el procedimiento judicial
sumario del art. 131 de la Ley Hipotecaria.
Estando pendiente de celebrarse la tercera
subasta, se vendieron las fincas gravadas
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con la hipoteca, subrogédndose el comprador
en la condicién de deudor hipotecario y po-
niéndose fin al procedimiento.

5°.- Vencido el primer préstamao, el actor recla-
ma al prestatario y los fiadores.

6°.- El Juzgado de I° Instancia estima la deman-
da, absolviendo a los fiadores por no poder
quedar subrogados en el derecho de opcidn
al no constar éste registralmente y haber pa-
sadolafincaala propiedad de un tercero. La
sentencia de apelacién, en cambio, conside-
ré inaplicable el art. 1852 del C.c.. Uno de
los fiadores recurre en casacion.

Fundamentos de Derecho:

Se alega por el recurrente la aplicabilidad del
art. 1852 del C.c. que determinarfa su liberacién
como fiador al no poderse subrogar en las garantias
y derechos del acreedor por hechos de éste.

Sin embargo, el Tribunal Supremo, aunque
considera que el concepto “hecho del acreedor” no
puede reducirse a un acto necesariamente positivo,
y que comprende incluso una conducta pasiva,
entiende que la cuestion fundamental en este caso
no son tales consideraciones, sino en si €5 0 no
imputable al acreedor la pérdida de la garantia o la
falta de realizacidn de actos conservativos de la
misma.

El derecho de opcién no se configurd en el
contrato de préstamo, otorgado por todas las par-
tes, incluido el recurrente, como inscribible, al no
reunir las condiciones necesarias para su acceso al
Registro de la Propiedad segiin al art. 14 def Regla-
mento Hipotecario, pues ni medid convenio expre-
sodelas partes paralainscripcién, ni el futuro solar
existia por entances, ni se habia inscrito la declara-
cién de obra nueva, ni se fijaba plazo para el gjer-
cicio de la opcién.

Todo ello, unido a que el recurrente estuvo en
todo momento al tanto del préstamo y sus vicisitu-
des, hace que la pérdida de Ia garantia por una
posterior hipoteca constituida sobre la finca, con-
siguiente inicio de la ejecucidn hipotecaria y venta
de la finca a un tercero que se subroga en la
condicién de deudor hipotecario, no sea imputable



al acreedor, quien queda asi causalmente desligado
de la imposibilidad del fiador de subrogarse en la
garantia representada por la opcidn, siendo el nexo
causal entre hecho del acreedor e imposibilidad de
subrogacién requisito imprescindible para la libe-
racién del fiador fundada en el art. 1852 del C.c.

En consecuencia, se desestima el recurso de
casacion.

SENTENCIA DEL
TRIBUNAL SUPREMO DE 20 DE
JULIO DE 2002.

CONTRATO DE OBRA:
RESPONSABILIDAD DECENAL
POR RUINA POR VICIOS DE LA

CONSTRUCCION; COMPUTO
DE LOS PLAZOS DE GARANTIA
Y DE PRESCRIPCION.

ARTICULOS CITADOS: 1591, 1964 Y 1969
DEL CODIGO CIVIL.

Hechos:

1°.- La finalizacidn de obra tiene lugar el 4 de
junio de 1976.

2°.- Las anomalias de la edificacidn se produ-
cen en diciembre de 1986.

3°.- La Comunidad de Propietarios presenta de-
manda, convocdndose al litigio a la cons-
tructora el 1 de abril de 1993.

4°.- El Juzgado de 1* Instancia estima la de-
manda; su sentencia fue revocada en apela-
cion; la Comunidad de Propietarios recurre
en casacion.

Fundamentos de Derecho:

La cuestién litigiosa se centra fundamental-
mente en si los vicios ruindgenos denunciados en
la edificacién se habian manifestado o no durante
los plazos de garantia y de la accidn de indemniza-
cién del art, 1591 del C.c.

El recurrente alega que no deben confundirse
los arts. 1591.2 y 1969 del C.c. donde se determina
el plazo para el nacimiento de laresponsabilidad de
la constructora, que puede producirse dentro de los
quince afios posteriores a la finalizacién de 1a obra,
y el desarrollo de la accién personal contra la
misma, cuyo plazo para la prescripcién empieza a
computarse desde que pudo ejercitarse.

El Tribunal Supremo sefiala que sobre el plazo
de responsabilidad decenal establecido en el art.
1591.1 del C.c., Ia doctrina jurisprudencial entien-
de como dies a quo el de la terminacién de la obra,
y si transcurre el plazo sin haberse producido el
vicio ruindgeno, la obligacién no nace y desapare-
ce la posibilidad de exigir la responsabilidad.

La accidn de reclamacién de que se trata surge
por haber nacido la responsabilidad, y la doctrina
jurisprudencial considera aplicable el plazo de
quince afios del art. 1964 del C.c. establecido con
cardcter general para las obligaciones personales.
El dia inicial del eémputo serfa la fecha en que se
produjo la ruina o se puso de manifiesto el vicio de
la construccitin,

En el caso en cuestidn los vicios se manifesta-
ron en diciembre de 1986, después de transcurrido
el plazo de garantia, diez afios desde el 4 de junio
de 1976, porlo que no se origing laresponsabilidad
de los demandados en base al art. 1591.1 del C.c.

Tampoco tiene lugar la responsabilidad del art.
1591.2 del C.c., pues la constructora no recibe
comunicacidn alguna hasta su convocatoria al pre-
sente litigio el 1 de abril de 1993, transcurridos méis
de quince aiios sin gjercitarla. Independientemente
de que el precepto exige que la ruina se derive del
incumplimiento de 1as condiciones del contrato, ha
de entenderse que, o bien la accién nollegd a surgir
al no producirse el dafio dentro del plazo de garan-

© tiadediezafiosdel art. 159 1. 1, si se considera que

en el supuesto del apartado segundo es también
aplicable aquella previsidon normativa (en cuyo
caso entiende parte de la doctrina que dicha dispo-
sicion seria meramente redundante de la que le
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precede), o bien ha prescrito por el transcurso del indefinidamente en el tiempo el dies a quo, y laque
plazo de quince afios, que se computard desde la entiende que para el ejercicio de la accin
recepcidn de la obra. indemnizatoria hay un plazo de garantia de quince
afios y otro igual de prescripcidn, a partir del
descubrimiento del defecto del edificio, no tiene
adecuado soporte en el precepto de que se trata.

Entiende el alto tribunal que no son aplicables
otras soluciones postuladas respecto al art, 1591.2,
porque la que cuenta el plazo de quince anos desde
la produccidn o conocimiento del vicio ruindgeno Se desestima el recurso de casacién.
crearia una gran inseguridad juridica al dilatar

CITAS Y FRASES

La guerra es una masacre entre gente que no se conoce para provecho de gente que si
Se CONoce Pero quUe no Se masacra.
Paul Valery

La guerra vuelve estiipido al vencedor y rencoroso al vencido.
Friedrich Wilhelm Nietzsche.

En las amarguras desearéis la dulzura,y en la guerra, la paz.
Santa Catalina de Siena.

Las guerras seguirdn mientras el color de la piel siga siendo mds importante que el de
los ojos.
Bob Marley
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SUPUESTOS ESPECIALESDE
TITULARIDAD REGISTRATL:

El titular en situacién concursal, cambio
dedenominacion del titular persona

liquidacién, las commuunidades de bienes,
la comunidad de propietarios constitui-
da en régimen de propiedad horizontal.

Escribe para Lunes:
Rafael Carbonell Serrano
(Registrador de la Propiedad)

La titularidad registral es la cualidad que el Registro de 1a Propiedad atribuye a un sujeto para el
ejercicio de los derechos reales inmobiliarios inscritos o anotados a su favor, que exige necesaria-
mente tener personalidad juridica conforme a las normas sustantivas civiles.

Partiendo de este concepto de titularidad registral, vamos a detenernos en supuestos especificos
de titularidad registral que pueden resultar mds problemadticos:

EL TITULAR EN SITUACION CONCURSAL

El acceso al Registro de la Propiedad de las situaciones de insolvencia patrimonial de los
titulares registrales estd insuficientemente regulada y adolecen de falta de claridad, por lo que
debemos acudir al estudio de otras normas, como el Cédigo civil, de Comercio, Ley de Suspensién
de Pagos y el Reglamento del Registro Mercantil, en espera de la nueva Ley Concursal que debia estar
& punto de aprobarse por los drganes legislativos como proclamaban las disposiciones adicionales de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, en el que se refundirdn todos los actuales procesos de suspension de
pagos, quiebra y concurso a tinico procedimiento.

Pero por el momento debemos referirnos al todavia derecho vigente que regula tres diferentes
procedimientos que intentan paliar la situaciones de insolvencia patrimeonial:

; a) La*provisional” Ley de Suspension de Pagos de 1.922, procedimiento habilitado tedricamente
; para situaciones de insolvencia provisional pero a través del que se han tramitado supuestos de
insolvencia defintiva, en cuanto permite el mantenimiento de la actividad de la empresa y su
posible “reflotacién”.

b) El concurso de acreedores, procedimiento regulado en el Cédigo civil para resolver las situa -
ciones de insolvencia definitiva de los deudores no comerciantes.

¢} El procedimiento de quiebra, regulado en las normas mercantiles, para las situaciones de insol-
vencia patrimonial de los deudores comerciantes.

Vamos a examinar la publicidad registral de estas situaciones de insolvencia de los titulares
registrales en los diferentes procedimientos:
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Supuestos especiales de titularidad regisiral ...

A} Suspension de pagos. Son objeto de publicidad registral:

1) La providencia en la gue se admite la solicitud de suspension de pagos. mediante la presen-
tacidn del mandamiento en la que se contenga dicha providencia con expresion de los bienes
sobre lo que ha de recaer o sin necesidad de ello, 1a designacién de los Interventores, sin que
seanecesario determinar fos bienes del titular registral ni que resulte su firmeza, yaque de oficio
por el Registrador se extenderi a todos los bienes inscritos a nombre del suspenso, y a través
de gnotacion preventiva, sometida al plazo general de vigencia de cuatro afios, susceptible de
prérroga por idéntico plazo.

2) El auto declarando al solicitante en estado de suspension de pagos mediante imandamiento que
determinard si al suspenso se le debe considerar en situacion de insolvencia provisional o defi-
nitiva, designard a los Interventores, sino se hubiese hecho antes, y establecerd las prohibicio-
nes y cautelas que considere suficientes, siendo objeto también de auotacidn preventiva.

3) El auto aprobatorio del convenio celebrado el suspenso y sus acreedores ¢ la sentencia que
recaiga en el incidente de su aprobacidn, cuyo contenido suele ser muy variable pero que en

la mayoria de los casos tiene trascendencia real, por lo que, a falta de norma reglamentaria, se
considera que debe ser objeto de inscripcidn.

Puede establecerse un plazo para el cumplimiento del Convenio que no determinard [6gicamente
la cancelacién automadtica de la inscripcién, como sefiald 1a Direccién General en resoluciones de 11
de noviembre de 1.975 y 17 de abril de 1.989.

4) Otras fncidencias objeto de anotacidn pueden el nombramiento y cese de interventores, ¢l
sobreseimiento del expediente, la modificacién del convenio.

5) La suspensidn de pagos finaliza, no con el Convenio como ha mantenido parte de la doctrina
mercantilista, sino con el cumplimiento pactado en el mismo, como ha mantenido la Direccién
General y avala el articulo del 325 del Reglamento del Registro Mercantil, en cuyo caso, el auto
judicial en el que se declare cumplido o la sentencia que asi lo determine, ordenar la cance-
lacién de todos los asientos practicados.

B) Concurso y quiebra, respecto de los cuales no existe norma expresa que regule la
publicidad de dicha situaciones concursales, pero podrian ser:

1) El auto admitiendo la demanda de la declaracidn de quiebra, objeto de anotacidn preventiva,
conforme a la Resolucidn de 20 de enero de 1.986.

2} El anto declarando al titular registral en quiebra o concurso, conforme a la Resolucidn de
2 de octubre de 1.981.

3) La sentencia revocando el auto anterior, mediante anotacidn preventiva.

L

4} El auto que determine la fecha de retroaccidn de la quiebra.

5) Elautoen el que se nombre, remueva, recuse o cesen el Comisario o los Sindicos de la quiebra.

.,
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RAFAEL CARBONELL SERRANO

' 6) El auto aprobatotio del Convenio, que serd objeto de inscripcidn.

7) La cancelacién de todos los asientos practicados se obtendrd mediante Ia presentacién del
mandamiento en que se contenga la sentencia de rehabilitacién del quebrado, que debe ser
firme. :

En cuanto a los efectos de dicha publicidad, desde un punto de vista general, puede sefialarse:

a) Que se discute acerca de su naturaleza juridica, porque en realidad no solamente se publica una
limitaci6n de la capacidad de obrar o una prohibicién de disponer, sino la sujecién del bien a
la concreta situacidon concursal publicada con todos sus efectos.

b} No tiene cardcter constitutivo la publicidad registral de dichas situaciones, como recordd la
Direccitn General en Resolucién de 29 de junio de 1.988.

¢} Colabora en la funcién calificadora del Registrador de titulos presentados con posterioridad
quien puede exigir, ademds de la consulta en el resucitado Libro de Incapacitados, la presen-
tacién de documentos que justifiquen la situacidn procesal existente.

d) Losestados de suspensidn de pagos, quiebra y concurso son incompatibles, conforme al articu-
10 9 de la Ley de Suspensidn de Pagos y, consiguientemente, no cabe la inscripeién de resolu-
ciones judiciales referentes a la quiebra mientras estén vigentes los asientos de la suspensién
de pagos, que tiene cardcter prevalente.

; Pero en relacién a los efectos concretos de dichas situaciones:
A) En la suspensidon de pagos, podemos distinguir:
1) Entre la declaracién de suspensién y la aprobacién del convenio:

-Los actos dispositivos voluntarios otorgados con anterioridad, aun presentados con posterio-
ridad a la publicidad registral de la admisién o de la declaracién, serdn inscribibles, como
indicd la Resolucién de 14 de junio de 1.973, salvo la constitucién de una hipoteca que
como tiene cardcter constitutivo Ia capacidad del otorgante debe mantenerse en el momen-
to de su inscripeidn.

-Los posteriores, requerirdn, conforme al articulo 6 de la Ley de Suspensién de Pagos, el con-
curso de los interventores, o la autorizacidn judicial previa..

-Durante dicho periodo se podrdn practicar anotaciones preventivas de embargo sobre los bie-
nes del suspenso, conforme a reiterada doctrina de la Direccion General, pero la adjudicacién
forzosa derivada de dichas anotaciones posteriores, exigird la intervencidn del acreedor ejecu-
tante en la suspension y el concurso de los intefventores.

2)Una vez aprobado el convenio, los actos de administracidn y de disposicidn se verin someti-
dos al régimen establecido en dicho convenio, que puede ser muy variable, ya que puede conte-
ner quitas y/o esperas, limitaciones en las facultades dispositivas, cesiones en pago o para pago
de deudas, pero en cualquier caso tienen fuerza obligatoria para el deudor y los acreedores que
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no hayan ejercido derecho de abstencién y desaparecen los interventores judiciales y 1as limi-
taciones legales, que son sustituidas por las que se hayan podido pactar en el convenio.

B) En la quiebra y el concurso de acreedores, por regla general, la inhabilitacion patrimonial deri-
vada de esta situaciones, que constituye un embargo colectivo que implica el desapoderamiento
de sus bienes y la atribucidn de las facultades de administracidn y representacidn alos Sindicos
juegan contra la posibilidad de inscribir actos dispositivos otorgados por el quebrado y concur-
sado e impiden practicar anotaciones preventivas de embargo, salvo que se trate de acreedores

cuyos créditos gocen del derecho de ejgcucion separada. como es el caso de los créditos deven-
gados por cotizaciones a la Sesuridad Social,

En estos casos, el acreedor con derecho de ejecucion preferente pedrd tomar anotacidn preven-
tiva de embargo sobre los bienes del quebrado y concursado, pero serd necesaria su intervencidn
en el procedimiento de concurso y quiebra para el reconocimiento de su derecho de ejecucién
separada y, posteriormente, realizada la adjudicacién derivada de dicha anotacién serd precep-
tiva la intervencién de [os Sindicos en la misma. La cancelacidn de los asientos en los que se
haya publicado la situacidn concursal exigird que la autoridad judicial que conoce de estos
procesos concursales, como consecuencia de haber reconocido su derecho de ejecucidn prefe-
rente, dicte el correspondiente mandamiento ordenando la cancelacion de tales asientos, que
no puede solicitar directamente el ejecutante del Registrador de la Propiedad alegando el caric-
ter preferente de sus créditos, segiin reiterada doctrina de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado.

En cuanto a los actos dispositivos voluntarios realizados con anterioridad que hayan tenido
acceso al Registro de 1a Propiedad con posterioridad a 1a publicidad de las situaciones concur-
sales:

-5 se han celebrado con anterioridad a la fecha de retroaccidn de la quiebra, serdn ins-
cribibles, pero para poder obtener la cancelacién de los asientos que publican la situa-
cidn concursal, deberdn acreditar su dominio preferente en los indicados procedimien-
tos, en la llamada “separatio ex fure domini .

-En cuanto a los posteriores, no puede procederse a su inscripcién.

El problema surge si los terceros protegidos por el articulo 34 de la Ley Hipotecaria, es decir,
aquellos que han inscrito a titulo oneroso y de buena fe derechos reales sobre los inmuebles, sin que
conste en el Registro de la Propiedad publicidad alguna de la situacién de insolvencia, pueden verse
perjudicados por la retroaccién de la quiebra, por la radical nulidad de dichos actos celebrados en
dicho periodo establecida en el articulo 878 del Cédigo de comercio. Aunque alguna resolucién
judicial se ha inclinado para la nulidad de dichos actos o contratos que harfan inoperante el principio
de fe piblica, lo cierto es que dicha doctrina ha sido objeto de reiteradas criticas que ha llegado a
asumir el propio Tribunal Supremo en sentencia de 12 de marzo de 1.993, por ser una vulneracidn
injustificada del principio de seguridad juridica y de buena fe. La Direccion General de los Registros
y del Notariado ha declarado abiertamente la imposibilidad de cancelar dichas inscripciones a favor
de terceros protegidos por el articulo 34 de la Ley Hipotecaria, porque sus titulares no han podido ser
parte en el procedimiento en el que se ha declarado dicha nulidad, provocando indefension de los
mismos.

sy
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CAMBIO DE DENOMINACION DEL TITULAR PERSONA JURIDICA.

La posibilidad de que durante la existencia de las personas juridicas estas puedan sufrir modifica-
ciones que no alteran su personalidad juridica, como el cambio de denominacion social de una
persona juridica, constifuye una modificacion de su Estatutos que requerird, segtin la normativa
socictaria aplicable, la aprobacidn de los érganos de administracién con las mayorfas correspondien-
tes, la elevacién a documento piblico del acuerdo adoptado y la inscripeién en el Registro
correspondiente. El acceso al Registro de 1a propiedad de dichos cambios de denominacién social, ser
practicard mediante inscripcidn, aportando el documento piblico del que resulte el acuerdo del
cambio de denominacién debidamente inscrito en el Registro Mercantil, en unién de una instancia
suscrita por el érgano de representacién con las firmas legitimadas notarialmente o ratificadas ante
el Registrador, en la que se expresardn los bienes inmuebles o derechos reales inscritos respecto de
los cuales se solicita hacer constar el indicado cambio de denominacién. Este cambio de denomina-
cion social no supone ningiin acto traslativo porque la modificacién producida no ha alterado la
personalidad de la persona jurfdica en cuestidn y para evitar la coincidencia de denominaciones
sociales adoptada por otras personas juridicas, en materia mercantil, es necesario acreditar 1a novedad
de la nueva denominacién mediante Ia correspondiente certificacién negativa del Registro Mercantil
Central,

En este. caso, si el procedimiento de apremio se ha dirigido contra la persona juridica con su
anterior denominacién y en el Registro de la Propiedad se hallan inscritos con su nueva denominacién,
podria practicarse la anotacidn porque dicho cambio de denominacién resulta de los propios asientos
del Registro de la Propiedad. En cambio, sino ha accedido dicho cambio de denominacién social,
deberd acompafarse al mandamiento la certificacién del Registro Mercantil de la que resulte dicho
cambio de denominacién social.

DE SOCIEDAD DISUELTA O EN LLQUIDACION

Debemos distinguir estos dos supuestos, tomando como ejemplo paradigmético, las sociedades
anénimas:

a) La disolucidn es una modificacién de la sociedad que, generalmente, la constituye en estado
deliquidacidn y que, entodo caso, culmina con su extincién o cancelacin en el RegistroMercan-
til, en virtud de las causas legales establecidas en el articulo 120 de la Ley de Sociedades An6-
minas.

Dentro de ellas podemos distinguir causas obligatorias, es decir, aquellas objetivas como el
cumplimiento del plazo o la reduccién del capital social, que exigirdn un Acuerdo de la Junta General
promovido por los Administradores y aquellas que dependen de 1a propia voluntad de Ia sociedad. En
estos casos, si los administradores en el plazo de dos meses no convocan la Junta o ésta no acuerda
la disolucidn, se solicitard de la autoridad judicial decrete la disolucién. Los administradores, sino
convocan la junta general o solicitan del juez la disolucién, en el plazo de dos meses respondera
solidariamente con la sociedad y entre si de las obligaciones sociales.
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El acuerdo social o la resolucidn judicial de fa disolucién deberd otorgarse en escritura piblica e
inscribirse en el Registro Mercantil y se publicard en el BORME y en uno de los diarios de mayor
circulacion del lugar del domicilio social. La personalidad juridica de la sociedad continua y, por
tanto, puede ser titular de derechos, el acceso al Registro de la Propiedad de esta situacion, a falta de
regulacién legal o reglamentada, podria ser una anotacién preventiva de las previstas en el articulo
42.5° de 1a Ley Hipotecaria. Pero debe quedar claro que las personalidad jurfdica de la sociedad
permanece, al igual que Ia representacidn de la sociedad a través de sus administradores, hasta que
no recaiga el acuerdo aprobatorio de la liquidacién.

b) Laliquidacién de la sociedad andnima es un estado de la sociedad, a diferencia de la disolucion
que es una modificacién social instantdnea y un procedimiento o conjunto de operacianes enca-
minadas a la fijacién del patrimonio social, 1a conversidn en efectivo de los activos, el cobro
de los créditos y el pago de las deudas sociales y la division de haber liquido o remanente entre
los accionistas,

En estos casos de sociedad en liquidacién, la representacidn de la sociedad es asumida por los
liquidadores, quienes sustituyen a los administradores, pero sdlo se les atribuye la gestién y

" representacion de la sociedad sélo para las operaciones conducentes a la liquidacion y, en consecuen-

cia, se trata de una limitacién legal de fa capacidad de la sociedad, oponible a terceros. De este modo,
el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas en su articulo 272 enumera las facultades
atribuidas a los liquidadores, que deberin acreditar su nombramiento debidamente inscrito en el
Registro Mercantil y en lo que afecta a bienes inmuebles o derechos reales sobre los mismos, debemos
sefialar:

1} Que los liquidadores no pueden enajenar los bienes sociales sino es en subasta piiblica,
aunque la Direccidn General de los Registros y del Notariado ha admitido que [a Junta
General con el consentimiento undnime de todos los socios puedan dispensar de dicho
requisito.

2) Resulta discutible, en cambio, que los Liquidadores realicen adquisiciones a favor de
la Sociedad en liquidacidn, porque no es un acto conducente a liquidacién, pero si cons-
tituir garantia hipotecaria a favor de alguna deuda anterior pendiente de pago.

En ambos supuestos la personalidad juridica de la entidad permanece hasta que se proceda a la
adjudicacion de los bienes y derechos a los socios, por lo que es posible tomar anotacion preventiva
de embargo sobre los indicados bienes que, generalmente, constardn inscritos a nombre de la persona
juridica sin mas especificaciones.

LLAS COMUNIDADES DE BIENES

Las comunidades de bienes carecen de personalidad juridica civil y, por tanto, no pueden ser
titulares registrales, sin perjuicio que en otros érdenes, como en el tributario o en el laboral, puedan
ser considerados como obligados tributarios o sociales, como resulta del articulo 11 del Real Decreto
84/1.996, de 26 de enero.

Las comunidades de bienes, en el imbito inmobiliario, constituyen situaciodies de cotitularidad en
el dominio o en los derechos reales de cardcter romano, a diferencia de las comunidacdes germanicas,

£
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como la sociedad de gananciales o la comunidad hereditaria, que atribuyen derechos pro indiviso
sobré una o varios bienes a favor de sus titulares de los que pueden disponer y disfrutar, como dispone
el articulo 399 del Cédigo civil, pero por exigencia del principio de determinacién o especialidad es
imprescindible que se determine con precisién la participacién atribuida a cada uno ellos, como
establece el articulo 54 del Reglamento Hipotecario, en virtud del cual, Ias inscripciones de partes
indivisas de una finca o derecho precisarén la porcién ideal de cada conduefio con datos matemdaticos
que permitan conocerla indudablemente. Esta disposicién también es aplicable cuando un mismo bien
perteneciendo a un mismo titular en alguna de sus partes no tiene el mismo carécter, por ejemplo,
privativo y ganancial.

En el orden registral inmobiliario, en relacién a estas situaciones de cotitularidad debemos tener
en cuenta, ademds de [a determinacion de la participacién indivisa perteneciente a cada titular ¥ 5u
correcta identificacién con las circunstancias exigidas por el articulo 9 de la Ley Hipotecaria y 51 de
su Reglamento, puede sefialarse:

a) Cadacomunero puede disponer y gravar libremente su participacion en el inmueble o derecho
real, sin perjuicio del derecho de tanteo y retracto fegal entre los comuneros, conforme a Ias
normas del Cédigo civil que no establecen normas de cierre registral para garantizar su cum-
plimiento, aunque si tiene en cuenta a efectos de cémputos de plazo la fecha de inscripcidn en
el Registro de la Propiedad de los titulos de disposicién.

b) Ladisposicién o el gravamen del inmueble en su conjunto requerird ¢l consentimiento undnime
de todos los cotitulares,

¢) Los comuneros pueden establecer, conforme al articulo 392 del Cédi gocivil, normas que regu-
len sus derechos siempre que no supongan un limite al trafico inmobiliario, como puede seruna
prohibicién de disponer contraria a la Ley o que supongan una vulneracin de otras normas
legales. La Direccién General ha rechazado la inscripcién de una norma establecida entre los
comuneros en cuya virtud la participacién indivisa atribuye el uso exclusivo y excluyente de
una parte de la finca, por suponer materialmente una divisién o segregacion de dicha parte sin
necesidad de obtener la correspondiente licencia administrativa para dichos actos exigida por
lalegislacidn urbanistica o agraria, sin que pueda alegarse la aplicacién analégica del artfculo
68 del Reglamento Hipotecado relativo a las plazas de aparcamiento y trasteros.

d) Poratraparte, las limitaciones ala accién de divisién de la cosa comiin, solo pueden ser tempora-
les, en los términos establecidos en el articulo 400 del Cédigo civil.

e} En consecuencia, el embargo que proceda contra la comunidad de bienes como deudora a la
Seguridad Social, exigird que el mismo se dirija contra todos y cada uno de los copropietarios,
sin que sea suficiente la notificacién al que actie como administrador de la misma o los poderes
0 autorizaciones que hayan podido concederse entre ellos.

LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CONSTITUIDA EN REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Aunque sistemdticamente la propiedad horizontal se encuentra recogida dentro del régimen de la
comunidad de bienes, lo cierto es que constituye una forma especial de propiedad, porque la
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Supuestos especiales de titularidad registral ...

comunidad de propietarios, aunque dispone de 6rganos de administracién y representacién de sus
intereses, carece tlambién de personalidad juridica y, por tanto, no puede ser titular registral, sino que
lo son cada uno de los propietarios.

La propiedad horizontal atribuye dos derechos de propiedad inescindibles entre sf:

a} Una propiedad individual sobre casa piso o local susceptible de aprovechamiento independien-
te y unido a ella,

b) La propiedad de una participacidn indivisa de todos y cada uno de los elementos comunes del
edificio del que forma parte el piso o local, determinado numeéricamente su cuota de participa-
cién en los elementos comunes.

En consecuencia, al igual que en el caso anterior, los titulares regisirales son los propietarios de
cada uno de los pisos o locales y cualquier acto que se dirija contra la propiedad horizontal debe
dirigirse contra todos y cada une de los propietarios, como titulares de los pisos y de los elementos
comunes en régimen de comunidad. '

La Direccion General de los Registros y del Notariado ha permitido, que pueda practicarse una
anotacion de embargo a favor de [a comunidad de propietarios representada por su Presidente, porque
el anotante no es titular registral y la anotacién preventiva de embargo es una forma de dar publicidad
a una medida cautelar ordenada en un proceso judicial en el que la legislacién atribuye capacidad
procesal a la comunidad de propietarios, por lo que no puede rechazarse la prictica de una anotacién
deembargoasu favory, por tanto, tampoco es necesario indentificar a todos y cada uno de los titulares.

Sinembargo, cuando lacomunidad de propietarios resulta deudora por cualquiera de los gastos que
sean de cargo de la comunidad, el embargo debe dirigirse contra todos y cada uno de los copropie-
tarios, porque, dado el cardcter institucional de la vinculacién ob rem establecida entre la propiedad
de cada piso o local con la cuota en la propiedad horizontal en los elementos comunes, el embargo
practicado lo es del todo edificio, no sélo de los elementos comunes o de los pisos y, el principio de
tracto sucesivo y de consentimiento exige que todos ellos sean demandados.

X,
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'ACADEMIA

Por Ana M" Sabater Mataix
(Registradora de la Propiedad)

TEMA NUEVO EN EL PROGRAMA DE OPOSICIONES A REGISTROS

TEMA 78.- EL REGISTRO DE BIENES MUEBLES: PRECEDENTES, CONCEPTO
Y SECCIONES QUE LO INTEGRAN. LA SECCION DE CONDICIONES
GENERALES DE LA CONTRATACION. CONCEPTO, FINALIDAD,
ORGANIZACION Y CARACTERES. VENTA A PLAZOS Y LEASING DE BIENES
MUEBLES. HIPOTECA DE BUQUES Y AERONAVES. OTROS BIENES
MUEBLES REGISTRABLES. LA HIPOTECA MOBILIARIA. IDEA DE LOS
PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION.

1.-EL REGISTRO DE BIENES MUEBLES: precedentes, concepto, secciones que
lo integran.

PRECEDENTES

El Registro de Bienes Muebles es un Registro Juridico, Hevado por los Registradores de la
Propiedad y Mercantiles, bajo la dependencia del Ministerio de Justicia, que tiene por objeto la
inscripeidn de los actos y contratos relativos a bienes muebles. También tiene por objeto la publicidad
de las condiciones generales de la contratacidn y de las resoluciones judiciales sobre las mismas.

El Registro de Bienes Muebles tiene su apoyo legal en dos leyes recientes:
*L.a Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre Condiciones generales de la contratacion

*La Ley 28/1998, de 13 de julio, de Venta a Plazos de Bienes Muebles.

Existen sin embargo, otros precedentes legislativos en los que se ampara, ya que el anhelo del
legislador por un Registro de estas caracteristicas habia sido constante. La Disposicidn Final segunda
de fa Ley 19/1989, de 25 de julio, de Reforma parcial y adaptacidn de la legislacién mercantil a las
Directivas de la Comunidad Econdmica Europea (hoy Unidon Europea) en materia de sociedades,

271/ LUNES GUATRO TREINTA / N2 341




autorizod al Gobierno para la regulacién del Registro de Bienes Muebles, en el cual se unificarfan los
actuales Registros de Hipoteca Mobiliaria y Prenda sin Desplazamiento y los de Buques y Aeronaves.
De la misma manera, la Disposicién Adicional vinica de la Ley 6/1990. de 2 de julio. sobre
modificacidn de la Ley 50/19635, de 17 de julio, sobre venta de bienes muebles a plazos, recordd
también que el Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles se integraria en el Registro de Bienes
Muehles.

Ha sido, no obstante, ]a' Disposicion Adicional tercera de la Ley 28/1998. de 13 de julio. de
Venta a Plazos de bienes Muebles, fa que ha sanciocnado que el Registro de Venta a Plazos de Bienes

Muebles se integre en el Registro de Bienes Muebles, a cargo de Registradores de la Propiedad y
Mercantiles, conforme disponga su Reglamento. Por su parte, la Ley de Condiciones Generales de la
‘contratacién atribuye a los Registradores de la Propledad y Mercantiles la llevanza del Registro de
Condiciones Generales.

Finalmente, el Real Decreto 1828/1999,de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
del Registro de Condiciones Generales de la Contratacidn, ha configurado este @ltimo como una
seccion especifica del Registro de Bienes Muebles, utilizando la infraestructura dispensada por los
hasta ahora denominados Registros de Venta a Plazos de Bienes Muebles.

CONCEPTO

Como deciamos al comienzo de nuestra exposicidn, el Registro de bienes Muebles es un Registro
Juridico llevade por los Registradores de la Propiedad y Mercantiles bajo la dependencia del
Ministerio de Justicia, que tiene por objeto la publicidad de los derechos reales derivados de actos y
contratos relativos a bienes muebles.

Por bien mueble se entiende todo aquello que se pueda transportar sin deterioro del bien inmueble
en el que se encuentra ubicado, siempre que sea susceptible de identificacién. Entre ellos estdn los
vehiculos, las aeronaves, los buques, la maquinaria, los cuadros, los derechos de propiedad intelectual
e industrial, etc.

Entre los contratos inscribibles figuran:
a)  Los contratos de venta a plazos con o sin pacto de reserva de dominio.
b)  Los arrendamientos financieros (leasing) sobre bienes muebles.
c) Otros contratos de arrendamientos(renting, lease back, arrendamientos ordinarios
d)  Hipoteca mobiliaria y prenda sin desplazamiento.
e¢)  Hipoteca naval.

f) Anotaciones de embargo, de demanda, de secuestro, de prohibicidn de disponer, y
demds anotaciones preventivas sobre bienes muebles.

g)  Compraventas ordinarias de bienes muebles, con o sin precio aplazado.

h) Cualesquiera contratos onerosos o gratuitos, inter vivos o mortis causa, sobre tales
bienes.
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| SECCIONES QUE LO INTEGRAN

ElRegistro de Bienes Muebles, conforme ala Disposicidn Adicional inica del Real Decreto 1828/
1999, de 3 dediciembre, estd integrado por las siguientes secciones, clasificadas por razdn del objeto:

1°.- Seccidn de Buques y Aeronaves.

2°.- Seceidn de Automdviles y otros vehiculos de motor.

3°.- Seccidn de Maquinaria industrial, establecimientos mercantiles y bienes de equipo.
4° - Seccidn de otras garantias reales.

5°.- Seccidn de otros bienes muebles registrables.

6°.- Seccidn del Registro de Condiciones Generales.

Dentro de cada una de las secciones que lo integran, se aplicard la normativa especifica reguladora
de los actos o derechos inscribibles que afecien a los bienes, o a la correspondiente a las condiciones
generales de la contratacion.

Esto significa, que si sobre un vehiculo automdavil se inscribe on contrato de venta a plazos, la
legislacién aplicable serd la Ley 28/1998, y la Ordenanza aprobada por Orden del Ministerio de
Justicia de 19 de julio de 1999; y lo mismo si el objeto del contrato es un bugue o una maquinaria
industrial. Lo tnico que diferird es la seccién en que se practicard la inscripcién: la seccién primera
encasode buques y aeronaves; lasegundaen el caso de vehiculos; la tercera, si el objeto es maquinaria,
etc.

Silo que es objeto de inscripeidn es una hipoteca mobiliaria sobre un vehiculo, igualmente se hard
constar en el folio abierto al bien dentro de la seccidn segunda; pero en este caso la legislacion
aplicable serd la Ley de Hipoteca Mobiliaria y Prenda sin Desplazamiento de Posesidn de 18 de
diciembre de 1954.

Si lo que es objeto de inscripcién es un arrendamiento financiero. la legislacién aplicable serd la
Disposicidn Adicional séptima de la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre Disciplina e Intervencidn de
las Entidades de Crédito, as{ como la propia Ordenanza de 19 de julio de 1999, pero la inscripcidn
tendrd lugar en el folio abierto al bien, dentro de la seccidn especifica correspondiente a su naturaleza
{buque, vehiculo maquinaria, ete.).

O si lo que se constituye es una hipoteca naval sobre un buque, la ley aplicable serd la Ley de
Hipoteca Naval de 21 de agosto de 1893, y la inscripciodn se practicard sobre el folio abierto al buque
en la seccién primera.

No procede agotar ahaora todas las posibilidades; basta recordar que el Registro de Bienes Muebles
se organiza por razén del objeto, segiin su naturaleza, en las distintas secciones que lo integran; y que
dentro de cada una de ellas se abrird un folio a cada bien, una vez inmatriculado. A continuacion se
practicardn las inscripciones correspondientes a los contratos celebrados sobre el bien, aplicando la
legislacidn vigente reguladora de cada acto o contrato.

23 / LUNES CUATRO TREINTA / N? 341




La seccién sobre Condiciones Generales de la Contratacidn si tiene una regulacidn especifica, en
su propio Reglamento, que estudiamos a continuacién.

2.-SECCION DE CONDICIONES GENERALES DE LA CONTRATACION:
Concepto, finalidad, organizacién, v caracteres.

CONCEPTO

El Registro de Condiciones Generales de la Contratacién podria definirse como un Registro del
Estado, de evidente trascendencia juridica que tiene por objeto la publicidad de las condiciones
generales de la contratacién, asf como las resoluciones judiciales sobre su eficacia, atribuyendo
efectos de prescripcién a las acciones colectivas, legitimacidn de hecho en el trifico y posibilidad de
alcance esga omnes, ultra partes y prejudicial de las sentencias inscritas.

El Reglamento del Registro de Condiciones Generales de la Contratacién, aprobado por Real
Decreto 1828/1999, de 3 de diciembre, en su art. 1° lo define como: “Registro de transcendencia
Juridica en el trdfico privado, dependiente del Estado, que tiene por objeto la publicidad de las
condiciones generales de la contratacidn y de las resoluciones judiciales que puedan afectar a su
eficacia, en los términos previstos por la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre Condiciones Generales
de la Contratacién y este Reglamento

FINALIDAD

El Consejo de Estado, en dictamen sobre el Proyecto de Real Decreto por el que se aprueba el
Reglamento para el Registro de Condiciones Generales de la Contratacién, afirma que éste es un
registro de cldusulas contractuales y de sentencias cuya finalidad primordial segin la Ley 7/1998, que
ha de interpretarse a la luz de la Constitucién y de la Directiva 93/13/CEE. es proteger al consumidor
frente a las cldusulas abusivas y evitar que se incluyan tales cldusulas en los contratos celebrados con
los consumidores, sobre todo como medio para hacer efectivo el gjercicio de acciones contra las
condiciones generales no ajustadas a la Ley

Es decir, la finalidad principal del Registro es 1a publicidad general de las condiciones generales
de la contratacion, para que puedan ser objeto de control a través de las entidades representativas de
intereses colectivos; entre ellas estardn [as asociaciones de consumidores, aunque no sélo serdn ellas.

ORGANIZACION.

El Registro estd a cargo de un Registrador de la Propiedad y Mercantil y, por tanto, bajo Ia
dependencia del Ministerio de Justiciaa través de la Direccidn General de los Registros y el Notariado.
Su provisidn se realiza conforme a las normas de la legislacién hipotecaria y, por tanto, en régimen
de concurso ordinario entre Registradores.

7

Este Registro tiene una naturaleza especifica y diferente a Ios Registros Mobiliarios, donde rigen
principios hipotecarios que no siempre son aplicables al Registro de Condiciones Generales. No
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obstante, siguiendo la sugerencia del Consejo de Estado se ha dispuesto la integracidn del Registro
de Condiciones Generales en el Registro de Bienes Muebles como una seccidn separada del mismo;
de [a misma manera, el Registro Central de Venta a Plazos de Bienes Muebles y el Registro Central
de Condiciones Generales de la Contratacién se integrardn en un tinico Registro de Bienes Muebles
Central.

CARACTERES.
El Registro de Condiciones Generales se caracteriza por ser:
- un Registro estatal
- de inscripcion voluntaria aunque incentivada
- sujeto a un principio de libertad formal en los contratos inscribibles como regla general,
- de calificacién registral atenuada
- y basado en la técnica del folio personal,
- de trascendencia juridica indiscutible.

Registro estatal: es decir, no es un registro meramente administrativo sometido a la competencia
de las Comunidades Auténomas. La naturaleza mercantil de la materia atinente a las condiciones
generales de la contratacién ha llevado al reconocimiento de la competencia del Estado para regular
la materia por parte del Tribunal Constitucional con base en el art. 149.1.6° de la Constitucion.

Registro voluntario: la voluntariedad es la nota que caracteriza el depésito de las condiciones
generales en el Registro si bien debe hablarse de voluntariedad incentivada, dados los efectos
favorables al depositante que la inscripcién va a producir.

Registro de libertad formal: no rige el principio de titulacién auténtica. En el Regisiro de
Condiciones Generales no se depositan contratos sino clausulados, independientemente de la forma
privada o piiblica del contrato que las contenga.

Registro de calificacion registral atenuada: el Registrador de condiciones generales no puede
acceder al fondo de la validez sustantiva de la cldusula depositada, sin perjuicio de que en su ejercicio
profesional tendrd que incidir sobre determinados extremos: ilegibilidad del clausulado, falta de
acreditacién de la cualidad de profesional, no concurrencia de los requisitos precisos para que la
clausula tenga el cardcter de condicién general...

Registro basado en la técnica del folio personal: se abrird un folio a cada profesional y dentro
de ¢l un subfolio para cada condicidn general, A efectos de localizacidn de las condiciones generales
por razon del predisponente, el Reglamento obliga al Registrador a la llevanza de un indice de
profesionales,

Registro de trascendencia juridica: El Consejo de Estado considera que este Registro no
atribuye los efectos propios de la inscripcidn registral de un Registro como el de Propiedad o
Mercantil, pero reconoce que es un Registro de trascendencia juridica, que produce los siguientes
efectos:
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- legitimacién en el trifico del profesional que somete a la censura general sus clausulados.

- prescripcidn las acciones colectivas de cesacidn y retractacién por el transcurso de dos afios
desde el momento en que se practicé la inscripeidn de las condiciones generales.

- eficacia erga omnes de las sentencias declarativas de la nulidad de una condicién general
inscritas en el Registro de Condiciones Generales.

- eficacia prejudicial cuando constituyan doctrina legal de las sentencias firmes obtenidas en
el gjercicio de las acciones colectivas que vinculardn a todos los Jueces en ulteriores procesos
en que se inste lanulidad de las cldusulas idénticas a las que hubieran sido objeto de la sentencia,
y siempre que se trate del mismo predisponene.

3.- VENTA A PLAZOS Y LEASING DE BIENES MUEBLES

Lanueva Ley de Venta a Plazos de Bienes Muebles de 1998 sustituyd a la Ley 50/1965, de 17 de
julio, que tuvo una gran importancia en la economia de Espafia al regular por vez primera la
financiacion de la compraventa a plazos de bienes muebles. Las nuevas necesidades econémicas y la
exigencia de adecuar la normativa existente al Derecho comunitario impusieron la reforma dando
lugar a la Ley 28/1998, de 13 de julio de Venta a Plazos de Bienes Muebles.

Se entiende que existe compraventa a plazos de bienes en todo momento en que se compra un bien
mueble con precio aplazado. Es decir, no se requiere necesariamente, aunque sea lo mas frecuente,
que el aplazamiento del precio se fraccione en varios plazos; basta con un solo aplazamiento. Dicho
de otra forma: la ley no sélo se aplica a la venta a plazos sino a toda venta con precio aplazado.

Para que sea aplicable la legislacién especifica en la materia, es preciso que concurran las
siguientes circunstancias:

a) Que se trate de venta a plazos de bienes muebles corporales, no consumibles e identificables por
su marca y niimero de serie o fabricacidn,

b) Que el aplazamiento del precio sea superior a tres meses.
¢) Que la cuantia no sea inferior a a fijada reglamentariamente.

La Ley de Venta a Plazos de Bienes Muebles de 1998, ademds de incorporar las exigencias
derivadas de la Ley de Crédito al Consuma, atribuye al consumidor los siguientes derechos:

Derecho a una adecuada informacién: deberd constar en el contrato, entre otras circunstancias
- lugar y fecha del contrato
- identificacién de las partes
-descripcién del objeto vendido

-precio de venta al contado

a5

-desembolso inicial, cuando exista
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- nimero y periodicidad de los pagos aplazados
~ - tipo de interés inicial
- posibilidad de cesién del contrato cuando asf se pacte
- cldusula de reserva de ddminio en Sl caso
- prohibicién de enajenar mientras no se haya pagado el precio aplazado
-domicilio a efectos de notificaciones
-domicilio de pago

-tasacidon del bien

Derecho de desistimiento: durante los siete dias hdbiles siguientes a la entrega del bien, el
consumidor podri desistir del contrato comunicéndolo al vendedor mediante carta certificada u otro
medio fehaciente. Se trata de un derecho irrenunciable. No obstante, puede pactarse que no exista
derecho de desistimiento, o modalizarlo en los casos de adquisicion de vehiculos de motor suscep-
tibles de matriculacién.

Derecho a la moderacion judicial de las clausulas penales: Si el comprador deja de pagar dos
plazos, o el dltimo de ellos, el vendedor pedrd exigir el cumplimiento o resolver el contrato. En este
caso, el comprador deberd devolver el bien adquirido y el vendedor lo percibido, no pudiendo deducir
mds que un 10 por 100 en concepto de indemnizacién y una cantidad igual al desembolso inicial por
la depreciacion comercial del ohjeto.

Fuero judicial competente: La competencia judicial para conocerlos litigios sobre contratos de
venta a plazos corresponde a los Tribunales del domicilio del comprador o prestatario, sierdo nulo
todo pacto en contrario.

Derechos del acreedor:

La Ley adopta una serie de medidas para asegurar el cumplimiento de los contratos, en beneficio
del empresario y de los demds consumidores. Ademds del derecho de resolver el contrato que tiene
el vendedor o financiador en caso de impago, la Ley atribuye una de las siguientes acciones para Ia
proteccion de su derecho:

a) Acciones declarativas ordinarias. Siempre puede el acreedor reclamar su crédito, a través del
juicio ordinario o el verbal, dependiendo de la cuantia reclamada.

b) Acciones ejecutivas sobre todo el patrimonio det deudor: Sila venta a plazos se formalizé ante
Notario o en pdliza intervenida por Corredor de Comercio (hoy en dia péliza ante Notario, dada
la fusidn de ambos Cuerpos)

c) Acciones sumarias para la recuperacion de lo vendido. Estas acciones van a permitir resarcirse
al acreedor exclusivamente sobre el propio bien financiado.
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La Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil incorpora estas acciones sumarias al
codigo procesal.

LEASING DE BIIENES MUEBLES

La Ley 28/1998 reconoce que el leasing mobiliario tiene una naturaleza distinta de la venta a
plazos. El arrendador financiero goza de la propiedad del bien financiado sin necesidad de pacto
alguno de reserva de dominio. Se trata de un contrato en que se cede el uso a cambio de un precio, con
un pacto afiadido por virtud del cual se faculta al arrendatario financiero (usuario) a adquirir el bien
~ al vencimiento del plazo pactado.

No estd sometido el leasing mobiliario a los requisitos formales y sustantivos de la Ley 28/1998.

El leasing mobiliario es susceptible de inscripcién en el Registro de Bienes Muebles, tal como
desarrolla la Ordenanza de 19 de julio de 1999, que presume que el arrendador tiene Ia titularidad
del bien, de manera que, en caso de embargo del bien por deudas del arrendatario el Registrador debe
denegar la anotacién del embarga.

La Disposicién Adicional Primera de 1a citada Ley 28/7998 reguld una accién sumaria para la
recuperacion del bien financiado, en caso de falta de pago por parte del arrendatario, que la Lec. ha
me orado técnicamente, configurdndola como una accidn sumaria que se tramita a través del juicio
verbal, con causas de oposicion tasadas. La Ley /2000, de 7 de enero, de Enjuiciamienta civil, hace
derivar de los asientos del Registro de Bienes Muebles la accién sumaria, de forma que sélo los
contratos inscritos gozardn de la misma.

Peroes la Ley de Disciplina e Intervencién de las Entidades de Crédito de 29 de julio de 7988, en
su Disposicién Adicional Séptima, la que contiene la definicién legal del leasing afirmando que
constituyen operaciones de arrendamiento financiero: “aquellos contratos que tengan por
objeto exclusivola cesién de uso de bienes muebles o inmuebles, adquiridos para dicha rinalidad
seglin las especificaciones del futuro usuario, a cambio de una contraprestacién consistente en el
abono periddico de las cuotas a que se refiere el nidmero 2 de esta disposicién, Los bienes objeto de
cesién habrin de quedar afectados por el usnario tinicamente a sus explotaciones agricolas,
pesquerag, industriales. comgrciales ,artesanales, de servicios o profesionales. El contrato de arren-
damiento financiero incluird necesariamente una opcién de compra, a su término, a favor del
usuario.”

De esta definicion se extraen como notas definitorias de este contrato las siguientes:

a) Una adquisicién ad causarn; es decir, el bien se adquiere siguiendo las indicaciones del futuro
usuario, que sefiala tanto el bien que va a ser objeto del contrato como el vendedor o proveedor
del mismo.

b} Pueden ser objeto de este contrato los bienes muebles e inmuebles, lo que equivale a decir que
puede ser objeto de leasing cualquier bien de lcito comercio, incluidos derechos, acciones, etc.

c) Lacontraprestacidn que percibe el arrendador financiero consiste en el abono periddico de unas
cuotas. que, como se especifica en la propia norma, estdn compuestas de una parte de “princi-
pal” o “cantidad destinada a la recuperacién del coste del bien” y unas cargas financieras”, lo
que demuestra la naturaleza crediticia del contrato.
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d) Los bienes han de quedar necesariamente afectos por el uguario a sus actividades empresariales

o profesionales,

e) Elcontrato de arrendamiento financiero incluird necesariamente. para ser considerado tal, una

opcidn de compra, que ademds ha de establecerse, también con carécter ineludible, a favor del
usuaria.

De la definicidn legal del contrato de arrendamiento financiero, antes expuesta, se desprende a su
vez cuilles son las obligaciones bisicas de las partes en este contrato y, por lo tanto, cudl ha de ser
el contenido minimo del mismo para que pueda ser calificado de arrendamiento financiero.

La obligacidn bésica del arrendador financiero es la cesién de uso del bien objeto del contrato al
arrendatario financiero durante el periodo de duracién del mismo, asi como respetar la opcién de
compra para que pueda ser ejercitada por el usuario al finalizar dicho perfodo de cesién de uso.

La obligacién fundamental del usuario es el pago de las cuotas periddicas fijadas en el contrato
como retribucidn de la compaiiia de leasing. .

Porlo tanto, el contenido minimo del contrato es 1a cesién de uso como obligacién del arrendador
financiero y el parte del arrendatario financiero. pago del precio, dividido en cuotas, por parte del
arrendamiento financiero.

Al ser el leasing un contrato carente adn de regulacidn sustantiva y de contenido no uniforme, se
habrd de estar, como indica la doctrina del Tribunal Supremo a las especificas estipulaciones pactadas
en cada caso.

De este modo, las clausulas mas habituales, que han sido estudiadas por la doctrina son las
relativas a : - la entrega de los bienes.

- cldusula de exoneracién de la compaiifa de leasing por mal funcienamiento, vicios
ocultos, efc.

- la obligacién de aseguramiento de la cosa las cldusulas que regulan el incumplimiento
en el pago de las cuotas por el usuario.

Por dltimo termina el contrato de arrendamiento financiero con la opcién de compra; pero hay
que dejar claro que el optante es libre de ejercitar o no la opcién y el concedente de la opcidn tiene,
necesariamente, que aceptar la decision sobre la formalizacién o no de la compraventa,

La opcién de compra en el leasing presenta unas notas especiales respecto de la opcidn de compra
comdn:

a)’ La opcitn de compra es un elemento esencial del contrato de arrendamiento financiero. que se
configura como un contrato unitario.

b) Laopcidn de compra ha de establecerse. necesariamente, a favor del usuario, sin que este dere-
cho pueda ser transmisible por si mismo, sino cuando dicho usuario transmita su posicién juri-
dica en el contrato de arrendaniiento financiero y junto con dicha posicién jurfdica.

c) La posibilidad de ejercicio de la opcién de compra no se establece durante todo el perfodo del
arrendamiento financiero, sino, como dice la Ley 26/1988, la opcién de compra se establece *
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a su térmigo” Es decir, el usuario no podri ejercitar la opcién de compra sino hasta que trans-
curra el perfodo de cesidn de uso previsto en el contrato de arrendamiento financiero.

d) La opcidn de compra derivada del arrendamiento financiero es gratuita, es decir 1a concesién
del derecho de opcidn de compra carece de contraprestacién separada y distinta del propio pre-
cio del arrendamiento financiero,

e} Se condiciona el ejercicio de 1a opcidn al abono de 1a totalidad de las cuotas previstas para el

pago del arrendamiento financiero. Por ello el precio por el cual se puede ejercitar la opcién de
compra es, generalmente, inferior al precio de mercado de dicho bien.

Por lo tanto, el contrato de leasing es un contrato formal que ha de documentarse por escrito y debe
recoger un contenido minimo determinado. Para la inscripcidn en el Registro de Venta a Plazos,
ademds de la forma escrita, 1a nueva Ordenanza exige unas especificaciones concretas y un contrato
normado de contenido obligatorio sometido a autorizacién administrativa por parte de la Direccidn
General de los Registros y el Notariado, de forma similar a lo que sucede con los actuales contratos
de venta a plazos y de financiacidn de dichas ventas,

4.- HIPOTECA DE BUQUES Y AERONAVES.

Dentro del Derecho de bienes muebles, los buques y las aeronaves siempre han tenido un régimen
propio mds formalista, quizds por su mayor valor.

* En el caso del buque, su equiparacién en muchos aspectos a los bienes inmuebles determind
una pronta admision de su hipotecabilidad a través de la Ley de Hipoteca Naval de 21 de agosto
de 1893; y en cuanto a su formalizacién, se sometié al régimen documental piiblico,

* En materia de aeronavgs, laLey de Navegacidn Aéreade 21 de julio de 1960 siguié un criterio
mds flexible, admitiendo documento piiblico o privado para la formalizacién de los contratos
relativos a los mismos; y desde la Ley de Hipoteca Mobiliaria y Penda sin Desplazamiento de
16 de diciembre de 1954 pudieron someterse a hipoteca.

Dada la peculiaridad de su régimen, no fueron derogados los arts. 145 a 190 de] Reglamento del
Registro Mercantil de 14 de diciembre de 1956 en las sucesivas reformas de 1989 y 1996. El actual
Reglamento, aprobado por Real Decreto de 19 de julio de 1996, establece en su Disposicién
Transitoria 13° que los libros de buques y aeronaves seguirdn llevindose en los Registros a que se
refiere el art. 10 del RRM aprobado por Decreto de 14 de diciembre de 1956 hasta Ia publicacién del
Reglamento del Regisro, de Bienes Muebles a que se refiere 1a Disp. Final 2° de la Ley 19/1989, de
25 de julio, a cuyo efecto continuardn transitoriamente vigentes los arts. 145 a 190 y concordantes del
RRM.

Por su parte, la citada Ley de 25 de julio de 1989, en su Disp. Final 2%, establecid que los buques
y aeronaves llevados hasta ahora en los Registros Mercantiles constituirdn Registros independientes
y continuardn rigiéndose por las normas referidas a ellos hasta que se establgzca el Registro de Ia
Propiedad Mobiliaria - en el que se unificardn los actuales Registros de RM y PSD y los libros de




buques y aeronaves- y se dote al mismo de adecuada regulacidn, para lo que se concede al Gobierno
la correspondiente autorizacién,

Buques y aeronaves constituyen asi secciones distintas dentro de un iinico Registro de Bienes
Muebles, transitoriamente atribuido a los registradores Mercantiles.

En cuanto a los buques, el régimen registral puede sintetizarse asf:
a) La inscripcién de los buques en el Regisro de Bienes Muebles es obligatoria.
b) La primera inscripcién del buque debe ser de dominio.

¢) Estd plenamente relacionada la inscripcidn en el Registro de Bienes Muebles con la inscripeién
administrativa en la Comandancia de Marina.

d) Rige el principio de tracto sucesivo, de manera que todo acto o contrato inscrito exige la previa
inscripcién del acto del transferente.

e) El buque es susceptible de hipoteca naval.

f) Los actos y contratos sobre buques, como regla general, estdn sometidos a la exigencia de
titulacién piiblica.

g) En principio, sélo se inscribirdn los actos y contratos relativos a buques de bandera espafiola
matriculados en Espafia.

i) Los asientos del buque hacen prueba del dominio o propiedad de los buques, asf como de las
cargas impuestas sobre los mismos.

El art. 145. del RRM de 1956 dispone :” En los libros de buques se inscribirdn:

2°.- Los bugues en construccidn cuando se hipotequen, conforme a lo prevenido en el art, 16
de la Ley de Hipoteca Naval.

4°.- La constitucién, modificacién y cancelacién de los gravimenes de cualquier genero que
pesen sobre el buque segtin lo dispuesto en el citado articulo.

Para la hipoteca naval, se requiere:
-escritura piblica o,
-pdliza intervenida por agente o corredor de buques o,

-documento privado.

Debiendo reunir los requisitos exigidos por el art. 5 de la Ley de Hipoteca Naval, como establece
el art. 151 del RRM de 1956, que dispone:

ART 151: La inscripcion de la propiedad de un buque en construccién, en caso de hipoteca, se

practicard en la Seccién Especial del Registro de Naves en construccién, en virtud de los documentos
y con las circunstancias sefialadas en el art. 16 de la Ley de Hipoteca Naval.
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Esta inscripeidn tendrd cardcter provisional hasta que se termine la construccién del bugque y sea
matriculado en el Registro de la Comandancia de 1a Marina, después de la cual se convertird en
inscripcidn definitiva, trasladando a este efecto la inscripcién provisional al Libro de Bugues.

Esta traslacion y la consiguiente conversidn en inscricidn definitiva se hard en virtud de solicitud
del interesado, acompafiando lacertificacién de la matrfcula y la escritura pablica de entrega del buque
otorgada por el constructor afavor del duefio. Al margen de la inscripcién provisional se extenderd una
nota de referencia a la inscripcién definitiva indicando la traslacién y conversién de la provisional”

En cuanto a la cancelacién de los asientos el art. 167 del RRM, en andlogos términos que el art.
82 de la LH, establece:

167: “Las inscripciones o anotaciones preventivas referentes a buques no se cancelardn sino por
escritira ptiblica o documento auténtico en los cuales preste su consentimiento para la cancelacion
la persona a cuyo favor se hubieren extendido o sus causahabientes o representantes legitimos, o en
virtud de resolucion Judicialfirme.

Lacancelacidn total o parcial de la hipoteca naval constituida en garantia de titulos transmisibles
por endoso, o aiportador, se efectuard con arreglo o las disposiciones establecidas en la Ley
" Hipotecaria,

Las anotaciones preventivas, cualquiera que sea su origen, caducardn a los cuatro aiios de
sufecha, salvo que tengan un plazo menor de duracion. No obstante, a instancia de los interesados,
o por mandato de las awtoridades que las hubieran decretado, podrdn prorrogarse por un plazo de
cuatro aios, siempre que la solicitud o mandaniento de prérroga se presente en el Registro antes de
que caduque el asiento. Si se tratare de anotaciones judiciales podrdn prorrogarse hasta lo
terminacion definitiva delprocedimiento en que se hubieran acordado,”

Por otra parte, en forma andloga a la Disposicién Transitoria 3° de 1a LH, en el art. 172, pdrrafo
3% seestablece lacancelacion por caducidad delas inscripciones de hipotecaque en lafecha de entrada
en vigor del Reglamento tuviesen mds de veinte afios, sin haber sido modificadas, novadas,
interrumpida su prescripcién o ejercitada la accién hipotecaria, asi como las que vayan cumpliendo
dichos requisitos en lo sucesiva.

En cuanto a las aeronaves, su régimen registral puede resumirse asi

a) Lainsicripcidn del dominio y demis actos de transcendencia real sobre aeronaves inscribirin
en el Registro de Bienes Muebles correspondiente a su matricula.

b) Sonde inscripcidn obligatoria Ias aeronaves de nacionalidad espafiola y propiedad privada que
se destinen o puedan destinarse a fines industriales o mercantiles.

¢} Lainscripcion de actos y contratos sobre agronaves, como regla general se practicaran en virtud
de escritura piiblica 0 documento auténtico.

d) Las aeronaves inscritas en el Registro de Bienes Muebles pueden ser objeto de hipoteca
mobiliaria.

e) La certificacidn del Registro acredita la propiedad de la aeronave y es el (inico medio de justi-
ficar 1a libertad de cargas o gravdmenes sobre la misma

3
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En cuanto a las circunstancias que deberdn constar en la primera inscripcion de acuerdo con el art
181 son:

- Nimero en el Registro de matricula.

- Fasede construccidn en que se hallare, en su caso, pues se permite la inscripcion de la aeronave
en construccidn, y a efectos de su hipoteca se requiere que se haya invertido en la construccidn
una 1/3 parte de su valor. La inscripeidn tendrd cardcter provisional hasta la finalizacién, en
cuyo caso se convertird en definitiva.

- Marca de fabrica y datos técnicos.

- Valor. . Especificacidn de los seguros concertados y en especial de los de cardcter obligatorio,
con expresion de la Entidad aseguradora, clase, cuantia del seguro y ndmero de poliza.

Por dltimo destacar que, conforme al art. 190, en lo no regulado expresamente en el titule VI se
aplicardn las disposiciones de cardcter general del Reglamento de la Ley de HM y las de este
Reglamento relativas a buques, en cuanto fueren pertinentes. Por ello en materia de hipoteca de
aeronaves nos remitimos a las disposiciones del RRM Y del Regl. de la Ley HM y PSD) relativas al
bugue,

5.- OTROS BIENES MUEBLES REGISTRABLES.

DERECHOS DE PROPIEDAD INTELECTUAL E INDUSTRIAL.

La propiedad intelectual, al igual que la propiedad industrial, son derechos de propiedad sobre
derechos incorporales (propiedades especiales, se suelen clasificar y, como tales, susceptibles de
inscripcidn en el Registro de Bienes Muebles, en concreto dentro de la seccién cuarta .

Sin embargo, gozan de una peculiaridad, y es que su titularidad viene marcadamente determinada
por su inscripcidn en un Registro administrativo especifico: el Registro de Propiedad Intelectual, en
el caso de los derechos de propiedad intelectual y 1a Oficina Espafiola de Patentes y Marcas, en el caso
de patentes y marcas.

Tanto la propiedad intelectual comao la industrial son susceptibles de transmisién y gravamen.

La propiedad intelectual se rige por el Texto Refundido de la Ley de Propiedad Intelectual
aprobado por Real D.Legislativo /1996, de 12 de abril. El Reglamento. del Registro de Propiedad
Intelectual fue aprobado por RD733/1993, de 14 de mayo.

Existe una presuncién de que los derechos inscritos de forma definitiva existen y pertenecen a su
titular en Ia forma determinada por los asientos registrales.

Los derechos de explotacitn de la obra duran toda la vida del autor y setenta afios después de su
muerte o declaracidn de fallecimiento. Son transmisibles mortis causa {por cualquiera de los medios
admitidos en derecho) y por actos inter vivos (en este caso si no se establece un plazo se entenderd
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limitada la transmisidn a cinco afios). Toda cesién debe formalizarse por escrito, aungue no se exige
que sea documento ptiblico. Los derechos de “propiedad intelectual son inscribibles en el Registro
General de Propiedad Intelectual, dependiente del Ministerio de Cultura, sin perjuicio de la
competencia de las Comunidades Auiénomas para desarroliar su estructura y funcionamiento dentro
de su territorio.

. Los signos distintivos de las empresas son los derechos de propiedad industrial utilizados por el
empresario para diferenciarse de los competidores. El nombre comercial sirve para identificar al
empresario; el rétulo para identificar la sede fisica; y la narca para identificar los productos de su
actividad comercial o industrial. Se rigen por la Ley de Marcas de 7 de diciembre de 2001, que ha
sustituido a la de 10 de noviembre de 1988.

Elregistro del nombre comercial eg potestativo. de manera que el titular del nombre comercial no
inscrito no gueda desprotegido, sino que puede pedir la nulidad de un nombre comercial inscrito,
acreditando su uso anterior, siempre que [o haga antes de transcurridos cinco afios desde la fecha de
la publicacion de la concesién correspondiente. Ahora bien. 1a inscripcidn atribuye efectos. en cuanto
que el titular inscrito goza del derecho de uso exclusivo del mismo y la inscripcién le libera de toda
la carga de probar su uso anterior

El derecho sobre la maica tampoco es de {nseripeidn constitutiva pero estd muy vinculado a la
inscripcidn. Basta la inscripeién en la Oficina Espafiola de Patentes y Marcas para que se adquiera el
derecho al uso de la marca, pero este derecho sélo puede hacerse efectivo ante terceros a partir de su
concesidn; el usuario de una marca anterior notoriamente conocida también podra pedir la nulidad de
una marca registrada para productos idénticos o similares que puedan crear confusién con la marca
notoria.

El rétulo del establecimiento también podra ser registrado para el término o términos municipales
que se consignen en la solicitud,

Los signos distintivos de las empresas no cabe confundirlos con las invenciones industriales, que
se rigen por la Ley de Patentes de 20 de marzo de 1986, y que abarcan las patentes de invencidn y los
certificados de proteccién de los modelos de utilidad. La patente atribuye a su titular el derecho
exclusivo durante el perfodo improrrogable de 20 afios de desarrollar una determinada invencién. En
particular puede ser objeto de constitucion de usufructo y de constitucion de hipoteca mobiliaria, La
Oficina Espafiola de Patentes y Marcas calificard lalegalidad, validez y eficacia de los actos que hayan
de inscribirse en el Registro de Patentes, los cuales deben figurar en documento piblico.

También son protegibles e inscribibles en el Registro antes mencionado los modelos de utilicad
que son invenciones que consisten en dar a un objeto una configuracidn, estructura, o constitucion de
la que resulta alguna ventaja para su uso o fabricacién. No obstante, su duracién es de 10 afios
improrrogables contados desde la presentacidn de la solicitud.

Los derechos de propiedad intelectual e industrial son derechos susceptibles de transmisidn y
gravamen- en particular de hipoteca mobiliaria- y susceptibles de inscripcién en un Registro estatal
especifico que le atribuye efectos frente a terceros. Estos Registros (de Propiedad Intelectual,
Oficina Espafiola de Patentes y Marcas) son verdaderos Registro que atribuyen al derecho inscrito
efectos juridicos; sin embargo, no dependen del Ministerio de Justicia (sino de Cultura y Economia)
a diferencia del Registro de Bienes Muebles.




6.- LA HIPOTECA MOBILIARIA

7.- IDEA DE LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION.

Estas dos iltimas preguntas no han sufrido variacidn alguna respecto del tema 78 anterior.

Tema redactade por Ana M" Sabater Mataix

Carcaixent 5 de marzo de 2003
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Por Carmen Gomez Dura
(Registradora de la Propiedad)

PROCEDIMIENTO: RECARGO DE APREMIO

SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA DE 24 DE ABRIL DE 2.002 Y DE 1 DE JUNIO DE 2.002.

Providencia de apremio: No eabe recargo de apremio cuando se satisface la denda entre el
final del plazo de ingreso y la providencia de apremio

Se plantea la cuestion de si la Administracién puede girar providencia de apremio cuando se ha
abonado la deuda tributaria después de vencerel plazo voluntario pero antes de cualquier requerimien-
to explicito.

El recargo por apremio no tiene una entidad propia independiente y separada del procedimiento
de apremio, sinc que es una consecuencia necesaria derivada de la ejecucion e inexorablemente ligada
a ésta. Por ello, exigir el recargo cuando no se ha iniciado el procedimiento de apremio por haberse
ingresado la deuda tributaria, supone considerar que el devengo del recargo se produce de forma
automadtica, esto es, en el mismo instante en que finaliza el periodo voluntario de ingreso. Este
devengo antomético del recargo de apremio obliga a distinguir entre perfode gjecutivo y procedi-
miento de apremio de manera que una vez vencido el perfodo voluntario, se abriria sin solucién de
continuidad un periodo ejecutivo a que corresponderia y en el que serfa exigible el recargo, con
independencia de que se hubiera iniciado o no la via ejecutiva en su dimensidn procedimental.

Sin embargo esta dicotomia entre periodo ejecutivo y apremio no estd respaldada por el RGR,
que en sus arts. 105 y 97 no dejan resquicio para pensar en un concepto ni en un instituto que pueda
configurarse como “el periodo ejecutivo” ni tampoco por la LGT que, en su art . 126 estructura la
recaudacidon de los tributos en “periodo voluntario” y “por via de apremio”, aludiendo al aspecto
temporal del primero y procedimental del segundo (Este planteamiento se refuerza con la L 25/1995,
art. 127). De esta forma, el automatismo supone una técnica incorrecta porque una cosa es que, al
término del periodo voluntario de cobranza, los deudores que no hayan realizado su prestacién queden
incursos en la via de apremio y, otra distinta es que, el transito del citado peffodo voluntario a la via
de apremio, precise de una declaracion formal, es decir, de un titulo ejecutivo, que ponga en marcha
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el procedimiento. Partiendo de 1a tesis de que tanto el recargo de apremio como el contemplado en
elart.61 dela LGT participan y tienen unaidentidad comiin, en concreto una finalidad indemnizatoria
o resarcitoria, lo cierto es que el recargo de apremio solo puede indemnizar a la Administracion por
los gastos que conlleva el inicio del procedimiento de apremio, pues la indemnizacidn por el retraso
en el pago de las deudas apremiadas se encomienda a los intereses de demora.

Asf si el interés de demora tiene como finalidad indemnizar al Tesoro por retraso en el pago y el
recargo de apremio participa de la naturaleza indemnizatoria, ésta solo puede referirse a la
compensacion por gastos y costes aparejados al inicio del procedimiento de apremio, por lo que si no
se ha iniciado el procedimiento de apremio nada hay que indemnizar, por lo que el recargo no puede
ser exigido, ya que de otro modo se produciria un enriquecimiento injusto de la Administracién.

Cuando se inicia el periodo ejecutivo se produce el devengo de un recargo del 20% de la deuda
no ingresada, as{ como de los intereses de demora correspondientes a ésta (art. 127 LGT). Dicho
recargo se limita al 10% cuando la deuda tributaria no ingresada se satisfaga antes de la notificacién
al deudor de la providencia de apremio, de lo que se deduce que es precisamente esta providencia que
integra el titulo ejecutivo, 1a que inicia el periodo de ejecucidn, justificando los recargos que impone
la Administracién. De aqui que, imperativamente a continuacién el art, 127 de la LGT disponga que
iniciado el periodo ejecutivo, la administracidn tributaria efectuard la recaudacién de las deudas por
el procedimiento de apremio sobre el patrimonio del obligado al pago.

De acuerdo con lo antertor, el Tribunal estimé que no procede girar la providencia de apremio
cuando se abone la deuda tributaria después de vencer el plazo voluntario, pero antes de cualquier
requerimiento explicito. El paso del perfodo voluntario a la via de apremio precisa de una declaracidn
formal y el recargo de apremio participa de naturaleza indemnizatoria sobre los costes aparejados al
inicio del procedimiento.

IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES

CONSULTA A LA DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS DE 1 DE AGOSTO DE 2.002

La liguidacion de sociedad de gananciales no estd sujeta al 1.5.D., pero st los excesos de
adjudicacion derivados de la misma y la reduccién por vivienda habitual beneficia a todos
los herederos en la proporcion que la adguieren.

La liquidacién de los bienes incluidos en la masa patrimonial de la sociedad de gananciales se
realiza de acuerdo con [o previsto en el art. 1392 y ss. del Cadigo Civil, de los que resulta bisicamente,
que el remanente se dividird por mitad entre marido y mujer o sus respectivos herederos, sin que pueda
aplicarse a esta division ni a la adjudicacidn de bienes en pago del derecho de cada una de las partes,
fo previsto para la liquidacién del impuesto sobre Sucesiones y Donaciones en el que se establece que
en las sucesiones por causa de muerte, cualesquiera que sean las particiones y adjudicaciones que los
interesados hagan, se considera para los efectos del impuesto como si se hubieran hecho con estricta
igualdad y con arreglo a las normas reguladoras de la sucesion. Del art.27 L.1.S.D. se deduce que su
aplicaci6n solamente alcanza a las sucesiones por causa de muerte, sin que puedan extenderse a un
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actocomo fadisolucidn y liquidacién de la sociedad de gananciales, aiin cuando se produzca por causa
de muerte de uno de los cényuges, porque no puede conceptuarse, ni en el orden civil ni en el triburario,
como sucesion.

Noobstante, la Administracién competente para la exigencia de este impuesto, sf puede comprobar
la posible existencia de excesos de adjudicacién derivados de disolucién, liquidacién y adjudicacién
de los bienes gananciales. Excluidas las mencionadas operaciones del concepto de sucesién, quedan
como operaciones realizadas inter vivos, por lo que de producirse en su realizacién excesos de
adjudicacidn gratuitos deberdn considerarse como donaciones entre las partes.

Por otra parte, Ia reduccién del 95% del valor de la vivienda habitual del cansante debe beneficiar
no sélo a quien finalmente adquiere ese bien concreto en el supuesto planteado una de as herederas-
sino a todas tas herederas, es decir, tanto a la madre como a la hija, dado que las dos son herederas
en la sucesién, aunque cada una de ellas adquiere la vivienda habitual en proporcidn a su derecho en
la sucesién y, por tanto, sobre la parte que se considera, a efectos de este impuesto, que adquiere cada
und, parte a la que se debe aplicar la reduccién.

Fdo: Carmen Gémez Dura

b
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A-Fig. gota de humor que destilan las vides y otros drboles despues de la poda...

B.-Cada uno de los pelos que hay en los bordes de los parpados ...
C-Torre situada en alto para registrar desde ella el campo o el Mar...orn..

D.-Mujer que cria a sus pechas una criatura ajena

E.-Rastra que deja en el aire un cuerpo luminose en MoVIMIeNt . ....o.ocooeerr .

F.-Repite un mismo ciclo para ampliar o incrementar los efectos de este................

G.-Recen, vocal o mentalmente.

Leyendo en sentido vertical las :'nicié!es de fas palabras chienidas aparece ef nombre del aufbr ¥ EI Htulo de fa obra

H.-La mayor intensidad con que se hiere una silaba al pronunciar una palabra e ___ -

IL-Lo que sirve para el uso monual y herramienta de un oficio 0 arte ...

J.-Perteneciente al nacimiento ............

K-Eficacia, empefic o diligencia grande con que se ejecuta una cosa. ...

L.-Accién de aplicar el 01dD Para 0l ... eecroreceeeseesseseseseeessmss e esen e

M.-Calidad de necio, imprudente o falto de razén ...,

N.-Impulso infimo que promueve los buenas obras

0.-Que no tiene medida. Infinita o ilimitadt.... e

P.-Lista o catdlogo de nombres de persanas 0 CoS0S...o e oreeerssessessees s

Q.--De la parte de alld.....
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sigulenies. En los indices generales se indicara, a continuacion del nimero de ia revistilla, con las s
siglas TT o TP, raspectivamente.

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE/DOGV 1-03 a 15-03-03)

DISPOSICIONES ESTATALES

UNION EUROFPEA

RD253/2003, de 28 febrero (BOE 1-03): incorpora al ordenamiento espafiol la Directiva 1999/42/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 7 de junio de 1999, por la que se establece un mecanismo de
reconocimiento de titulos respecto a las actividades profesionales a que se refieren las Directivas de
liberalizacion y de medidas transitorias.

NOTARIOS

ORDEN JUS/469/2003, de 19 febrero (BOE 6-03): regula el indice informatizado de los Notarios para
dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 7 del RD 1643/2000.

AYUNTAMIENTOS

LEY ORGANICA 1/2003, de 10 marzo (BOE 11-03): para la garantia de la democracia en los
Ayuntamientos y la seguridad de los Concejales.

VIVIENDA

RESOLUCION de 7 marzo 2003 (BOE 12-03) de la Secretaria de Estado de Infraestructuras: publica el
Acuerdo del Consejo de Ministros de 7 marzo 2003 por el que se modifica el tipo de interés efectivo anual

vigente (fijdndolo en un 3,96 por ciento) para los préstamos cualificados concedidos o que se concedan en
el dmbito del Plan de Vivienda 2002-2005.
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VIVIENDA

RESOLUCION de 7 marzo 2003 (BOE 12-03) de 1a Secretarfa de Estado de Infraestructuras: publica el
Acuerdo del Consejo de Ministros de 7 marzo 2003, por el que se fijan los tipas de interés efectivo aplicables
a los préstamos cualificados concedidos por las entidades de crédito, en el marco de los convenios suscritos
con el Ministerio de Fomento o Ministerios precursores, para financiar actuaciones protegibles de los
programas de 1993 y 1997 de los Planes de Vivienda 1992-1995 y 1996-1999.

HACIENDA

REAL DECRETO 252/2003, de 28 febrero (BOE 13-03): modificacidn del Reglamento del Impuesto
sobre Sociedades aprobado por RD 537/1997, de 14 de abril, asi como el RD 2281/1998, de 23 de octubre,
por el que se desarrollan las disposiciones aplicables a determinadas obligaciones de suministro de
informacién a la Administracién tributaria y se modifica el Reglamento de Planes y Fondos de Pensiones,
aprobado por el RD 1307/1998, de 30 septiembre, y el RD 2027/1995, de 22 diciembre, por el que se regula
{a declaracidn anual de operaciones con lerceras personas.

DISPOSICIONES AUTONOMICAS

CANARIAS - VIVIENDA

LEY 2/2003, de 30 enero (BOE 6-03)

CANARIAS - CONSUMIDORES Y USUARIOS

LEY 3/2003, de 12 febrero (BOE 6-03): Estatute de tos Consumidores y Usuarios

COMUNIDAD DE MADRID - PRESUPUESTQS
LEY 14/2002, de 20 diciembre (BOE 5-03): Presupuestos.

LEY 13/2002, de 20 diciembre (BOE 5-03): Medidas Fiscales y Administrativas.

COMUNIDAD DE MADRID - TASAS

DECRETO LEGISLATIVO 1/2002, de 24 octubre (BOE 13-03): aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Tasas y Precios Piblicos de 1a Comunidad de Madrid.
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CANARIAS - PRESUPUESTOS

LEY 13/2002, de 27 diciembre (BOE 5-03)

CATALUNA - UNIVERSIDADES

LEY 1/2003, de 19 febrero (BOE 11 -03)

ARAGON - FAMILIA

LEY 2/2003, de 12 febrero (BOE 13-03): régimen econdmico matrimonial y viudedad.

SOLUCION AL CRIPTOGRAMA:

La gracia cenicienta de la encina,
hondamente celeste y castellana,

remansa su hermosura cotidiana

en la paz otofial de la colina.

L.Panero. A una encina.
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