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casos g
practicos

Por Cristina Martinez Ruiz y Alicia de la Rua Navarro
(Registradoras de la Propiedad)

INMATRICULACION DEL ART. 206 LH.

" Se pretende una inmatriculacién en base al art. 206 de la LH en virtud de certificacién expedida
por el Jefe de la Seccién de Patrimonio del Ministerio de Economia y Hacienda, en el que se cita
expresamente el mencionado articulo, se dice que carece de titulo y que las fincas no est4n inscritas,
y en el que se seflala que “como consecuencia de procedimientos de apremio de varios deudores, el
Estado se adjudicé estas fincas en piiblica subasta”. No se especifican quiénes son los deudores ni
el expediente de apremio. Se acompafian certificaciones catastrales descriptivas y grificas de las
fincas, de las que resultan que se hallan catastradas a nombre del Estado.

IL.a mayoria de los contertulios consideran que es suficiente para practicar la inmatriculacidn,
puesto que el art. 303 del RH da a entender que es posible que se sepa por qué titulo se adquirid y
la persona de la que se adquirié sélo se indicard si consta.

Otros, sin embargo, entienden que al estar identificado el titulo de adquisicién debe presentarse
€ste para la inmatriculacidn, o bien especificar de forma expresa y clara que no tienen dicho tifulo
por pérdida...

(Alicia de 1a Rua)

PROPIEDAD HORIZONTAL.

En el Registro se inscribié hace afios una casa de planta baja destinada a local comercial.
Posteriormente se declaré un piso alto con dos viviendas, vendidas a dos personas distintas. Se
manifiesta que queda regulado por el art. 396 del C.c. y regiré la propiedad horizontal. No se
especifican cuotas. Se abre folio propio a cada una de las dos viviendas, haciéndose constar los
mismos por nota al margen.

Al cabo de los afios se declara un segundo piso alto con dos viviendas de 112 metros cuadrados
cada una, que quedan inscritos en el folio de la finca matriz.

En la actualidad se quiere vender una de estas viviendas, separadamente del resto,

i
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Se considera suficiente para ello con la escritura ptiblica de compraventa describiendo bien la
vivienda, aunque no se especifiquen cuotas, y sin necesidad del consentimiento de los duefios de los
dos pisos que constan inscritos en folios separados.

No obstante, se entiende que es aconsejable que otorguen la constitucion del régimen de
propiedad horizontal, para evitar problemas futuros.
(Alicia de 1a Rua)

DECLARACION DE OBRA NUEVA TERMINADA.

Se presenta escritura de declaracién de obra nueva terminada en la que se sefiala que la superficie
construida es de x metros cuadrados de casa, y metros cuadrados de piscina y z metros cuadrados
de paellero. En la certificacién catastral descriptiva consta un global de metros cuadrados de
superficie construida sin mayor especificacién.

Se plantea si puede considerarse coincidente o no.

Se decide que se pedird la certificacidn catastral gréfica para comprobar si de ella resulta la
coincidencia. ‘
(Alicia de 1a Rua)

DESLINDE DEL CAUCE DE UN RIO.

Se presenta documento administrativo de la Confederacién Hidrogrifica del Jicar en el que
deslindan x metros del cauce del Turia, sin especificar de dénde, ni quiénes han sido notificados en
el procedimiento.

Se considera motivo de suspension el que no se indique la parte de las fincas colindantes que se
ven afectadas por el deslinde, asi como el que no se declare que los titulares de los predios colindantes
han sido notificados.

(Alicia de la Rua)

HIPOTECA SOBRE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
REALIZADA POR AUTOPROMOTOR.

Se plantea si, en caso de declaracidn de obra nueva en que no se constituye el seguro decenal por
tratarse de vivienda unifamiliar aislada realizada por autopromotor, que en consecuencia implica
que no se podra transmitir dicha finca durante el plazo de 10 afios si no se constituye entonces el
mencionado seguro decenal, cabe inscribir una hipoteca sin necesidad de tal seguro, dado que la
hipoteca es una enajenacién en potencia.
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Se entiende que la inexistencia del seguro decenal no es obstéculo para constituir 1a hipoteca.

(Alicia de la Rua)

AGRUPACION FUNCIONAL.

Se parte de un edificio en propiedad horizontal, del que en su dfa se segrego un solar interior que
quedé enclavado sin salida a via piblica, sin constituirse servidumbre por pertenecer al mismo

propietario que los locales de la planta baja del edificio. Sobre ese solar se ha construido una nave
industrial.
Se presenta escritura de agrupacin del solar con un local de la planta baja del edificio y

declaracién de obra nueva, En Catastro aparecen ambos comno una sola finca.

Se considera que no cabe una agrupacién material del local y del solar por los propietarios de

ambos sin més, pero sf una agrupacién funcional, que funcionarfa de modo similar a una vinculacién
ob rem, siendo necesario que en la escritura se describa adecuadamente con tal configuracién.

Realizdndose tal agrupacién funcional no serfa necesario constituir servidumbre de paso.

Se admite la posibilidad de hipotecar la finca resultante de dicha agrupacién funcional, y en tal

caso no seria necesario distribuir la responsabilidad hipotecaria.

(Alicia de la Rua)

COMPRAVENTA CON CONDICION RESOLUTORIA.

Unasociedad ( X ) vende a un particular (Y ) una finca por precio aplazado que estd representado
mediante letras de cambio, y en garantia del pago del mismo se constituye condicion resolutoria.

Se sascribe la compraventa con la condicién resolutoria.

Luego se practica anotacién de embargo letra A dictada en un procedimiento que se dirige contra

el vendedor X y lo que se embarga es el derecho que tiene el vendedor a recuperar la cosa vendida
en caso de ejercicio de la condicién resolutoria como consecuencia del impago del precio aplazado

por el comprador.
Laentidad mercantil X endosa las letras de cambio a otraentidad J, y laentidad T reclama el pago

de las letras de cambio al librado/comprador Y, el cual no paga y como consecuencia de ello, la

entidad J le demanda judicialmente.
Exi dicho procedimiento se ordena el embargo de la finca del comprador Y y como consecuencia

de dicho procedimiento se adjudica la finca en subasta a un particular P,

1 >
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Como consecuencia de todo esto tenemos que, el vgndedor ha cobspde conm Gonsecuencia del
endoso y el comprador no ha pagado el precio aplazad -entitdadteredorade Tas TElras se ha

visto reintegrada como consecuencia de la ejecucidn.

Por otro lado, la entidad X ya no existe y el particular P que es el adjudicatario de la finca se
plantea qué hacer con la condicién resolutoria que sigue viva.

Los contertulios entendieron que es el juzgado en el que se ha seguido el procedimiento de
ejecucion quien puede certificar que las letras se han pagado y que, esas letras de cambio, que estdn
depositadas en el juzgado, son las mismas que aquéllas con las que se representd el precio aplazado,
conlo que, dado que laresolucidn de lacompraventa yano va a tener lugar, el juzgado podrfa ordenar
la cancelacién de la condicién resolutoria.

(Cristina Martinez)

VIVIENDA HABITUAL DE LA FAMILIA.

Una sefiora casada en régimen de separacidn de bienes compra una vivienda y en el niimero de
protocolo siguiente la hipoteca y dice que *“ va a constituir su vivienda habitual”, sin que su cényuge
intervenga en escritura de hipoteca.

El Registrador se plantea cémo interpretar esa expresién y 1os contertulios se dividieron en dos
posiciones:
-los que entendieron que si va a constituir su vivienda en el futuro, es que ahora, que es cuando
se estd celebrando el negocio juridico, no constituye su vivienda habitual y por lo tanto se
podria practicar la inscripcién.

-los que entendieron que no se puede practicar la inscripcidn pues utiliza una expresién que
es equivoca y no prevista por laley, que sélo permitirfa distinguir dos supuestos, sila vivienda
no constituye la vivienda habitual, o si por el contrario, si que constituye la vivienda habitual,
con lo que seria necesario el consentimiento del cényuge, art. 1320 CC y 91 RH. Por lo tanto,
debe suspenderse la inscripcion y exigir que se aclare sila vivienda constituye en la actualidad
0 no su vivienda habitual.

(Cristina Martinez)

CUADERNO PARTICIONAL.

Se presenta en el Registro el acta de protocolizacién del cuaderno particional otorgado por el
contador partidor designado por el causante en el testamento.

En dicho testamento el causante manifiesta que tiene dos hijos, a uno de ellos dice haberle dado

en vida su parte en la herencia especificando todo 1o que le ha dado, y por lo tanto el resto de sus
bienes le corresponden al otro hijo.
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El contador partidor, ajustindose a lo que dice el testamento, adjudica todos los bienes de la
herencia al segundo hijo y el Registrador se plantea si se puede inscribir.

Los contertulios entendieron que s se puede inscribir pues el contador partidor se ha limitado
a contar y partir conforme a lo establecido en el testamento, y si el primer hijo no esté de acuerdo,
lo que tiene que hacer es impugnar el testamento y anotar la demanda.
(Cristina Martinez)

HIPOTECA.

En el Registro figura inscrita una hipoteca en 1a que A aparece como hipotecante no deudor y B
como deudor.

Ahora se presenta en el Registro una escritura en la que A dice que se constituye en deudor
solidario de la deuda junto con B, convirtiéndose, por lo tanto, en deudor hipotecario.

Los contertulios entendieron que se trata de una circunstancia que s tiene trascendencia real
inmobiliaria y puede inscribirse. Sin embargo, algunos exigieron que se exprese la causa por la que
ha adquirido esa condicién de deudor, mientras que otros consideran que no es necesario que se

exprese la causa, al igual que tampoco se exige al hipotecante no deudor que exprese la causa.
(Cristina Martinez)

FRASES Y CITAS

Sigue adelante y lo més probable es que encuentres algo, quizd cuando menos te lo
esperes. Nunca he oido hablar de nadie que encontrara algo mientras permanecia sentado.
' CHARLES F.KETTERING (1876-1958)

Nuestro propio dilema es que detestamos el cambio y lo deseamos al mismo tiempo; lo
que realmente queremos es que las cosas sigan igual, pero mejoren.
SIDNEY J. HARRIS, escritor estadounidense.

No todo aquello que se afronta se puede cambiar, pero nada se puede cambiar mientras
no se afronte.

JAVIES BALDWIN (1924-1987), escritor estadounidense.
E
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Direccion General de los Registros y del Notariado

Por ANA M* SABATER, FRANCISCO MOLINA y ALBERTO ADAN.

(Registradores de la Propiedad)

R. 26-FEBRERO-03
(BOE 9-04-03)

HERENCIA. CONTADOR PARTIDOR.
INTERPRETACION DEL TESTAMEN-
TO

Presentada en el Registro escritura de
protocolizacién de operaciones particionales,
en sucesion regida por testamento en que la
otorgante “lega a su cényuge el tercio de libre
disposicidn, sin perjuicio de [a cuota viudal y
en pago de ambaos conceptos, como acto parcial
de particién (...) le adjudica el usufructo uni-
versal vitalicio de su herencia”, el Registrador
deniega la inscripcidn, por no haber tomado el
contador-partidor en consideracion el legado,
por causa de haberse divorciado la testadora.

-La DG confirma la calificacién: Como
seflalara R 26-mayo-98, el contador-partidor
puede, desde luego, interpretar el testamento,
pero no declarar la ineficacia de una disposi-
cidn, debiendo entender los términos del testa-
mento segiin la voluntad del causante al tiempo
del otorgamiento. Una alteracién de circuns-
tancias posterior justifica la posibilidad de re-
vocacién testamentaria, sin que quepa inter-
pretar que un legado a favor del conyuge sea

* innominado, ni que la subsistencia del matri-

monio sea condicién para su eficacia, El hecho
que la particidn realizada por contador partidor
cree estado (R 24-marzo-2001) se basa en el
caricter unilateral de ésta, apta para la inscrip-
cidn sin necesidad de consentimiento o aproba-
ciéndelos herederos, peroséloenlamedidaen
que la actuacién de aquél esté€ amparada por la
ley y no se extralimite en sus facultades.
(Francisco Molina)

R. 27-FEBRERO-03
(BOE 9-04-03)

AGRUPACION DE FINCAS SUJETAS A
DISTINTO REGIMEN JURIDICO

Se presenta en el Registro escritura de com-
pra:

-de Ia finca registral x, en la que el ven-
dedor declara la obra nueva,
-de unanave industrial que era el compo-
nente mimero tres de un conjunto en ré-
gimen de propiedad horizontal de 1a fin-
caregistral y se procede a continuacién a

;. MG
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la agrupacion de ambas fincas, al ser co-
lindantes y constiteir un cuerpo de bie-
nes unidos y dependientes entre si

El Registrador deniega la inscripcion en
cuanto a la agrupacién porque:

1.-De practicarse quedarian abiertos dos fo-
lios, uno para la finca integrada en el ré-
gimen de propiedad horizontal y otro pa-
ra la resultante de Ia agrupacidn por lo
que habria confusionismo en cuanto al
objeto de trfico juridico que, por un la-
do, podria serlo la finca agrupada y, por
otro, la entidad niimero tres al no quedar
el folio cerrado.

2.-No se ha modificado en debida forma el
titulo constitutive de la propiedad hori-
zontal.

3.-Nocabe agrupar fincas sujetas adistintos

" regimenes juridicos.

I.a Direccion General revoca la calificacién
del Registrador en cuanto al segundo y tercer
defecto mantiene el primer defecto con el al-
cance de subsanable.

El segundo defecto carece de fundamento,
sélo es necesario modificar el titulo constituti-
vo de la propiedad horizontal cuando se preten-
da la integracidn de la finca resultante de la
agrupacién en el régimen de propiedad hori-
zontal y lo que se pretende en el presente caso
es dejar sujeto a dicho régimen sdlo la parte de
la finca que hasta entonces lo estaba.

Fn cuanto al tercer defecto, a la hora de
proceder » formar una finca orgénica especial,
en la que prima la idea de unidad econdémica o
de explotacién sobre la de unidad fisica, no
puede ser obsticulo absoluto la existencia de
una diversidad de regimenes juridicos sobre
los elementos que pasen a integrarse en ella,

En cuanto al primer defecto, reiterando la
doctrina de la Resolucion de 27 de mayo de
1983. coexistird el folio abierto ala finca sujeta
al régimen juridico de propiedad horizontal
con el nuevo folio abierto a la resultante de la

A
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agrupacién. Pero es necesario que la inscrip-
cién refleje el cardcter de finca orgdnica, la
descripcion de los elementos que la integran la
parte de finca sujeta al régimen juridico de
propiedad horizontal, su ubicacién, linderos,,
con lo que no existird el confusionismo que la

nota recurrida teme.
(Ana M" Sabater)

R. 27-FEBRERO-03
(BOE 10-04-03)

RM.GRAL. PODERES. A FAVOR DEL
ADMINISTRADOR UNICO.

-Presentada en el Registro Mercantil escri-
tura de poderes otorgada por el Administrador
iinico de una SRL a su propio favor, para el
ejercicio de unas facultades, que se enumeran,
incluida la de autocontratar, el Registrador
deniega la inscripcidn, y la DG confirma la
calificacién, por ser el poder innecesario, es-
tando las facultades conferidas entre las legal-
mente correspondientes al Administrador
concedente. Debe excluirse esta figura por Ia
ilusoria revocabilidad del poder, mientras el
apoderado siga siendo Administrador; por el
riesgo de demora en tal revocacién, en el caso
de cese o dimisidn del cargo social; y por las
dificultades para exigir responsabilidades al
Administrador. Finalmente no es admisible la
atribucién al apoderado de facultades, comola
de autocontratacion, de las que carecia como
Administrador.

(Francisco Molina)

R. 28-FEBRERO -03
(BOE 10-04-03)

EXPRESION DE LA CAUSA EN LA
CONSTITUCION DE HIPOTECA.

Se presenta en el Registro escritura de reco-
nocimiento de deuda entre dos sociedades y



con el fin de garantizar su cumplimiento se
constituye hipoteca, en garantia de la obliga-
cién reconocida, intereses correspondientes,
costas y gastos, sobre dos fincas registrales,
distribuyéndose entre ambas [a responsabili-
dad hipotecaria.

E! Registrador suspende la inscripcién por
insuficiente determinacidn del negocio juridi-
co origen o causa de la deuda en garantia de la
cual se constituye la hipoteca.

LaDireccidn General revocala calificacion
del Registrador. Si bien es cierto que nuestro
sisterna hipotecario es causalista, no es menos
cierto que seaunaexcepcién el reconocimiento
de deuda garantizada con hipoteca, siendo el
crédito que el deudor reconoce la causa de
deber que da cobertura al derecho de hipoteca.

(Ana M" Sabater)

R. 4-MARZO-03
(BOE 10-04-03)

COMPRAVENTA POR CONYUGES
EXTRANJEROS.

Se presenta en el Registro escritura de com-
praventa en la que los cényuges “en régimen
legal de su nacionalidad”, F.R- y K.L., de
nacionalidad noruega, adquieren determinada
finca en pleno dominio, para su comunidad de
bienes. '

El Registrador suspende la inscripcién por
no determinarse el régimen econémico de co-
munidad de bienes. Y de otro lado, por aplica-
cién del art. 10 del C.C. los bienes inmuebles
sitos en Espafia se rigen por la Ley espafiola,
siendo la comunidad ordinaria, la comunidad
por cuotas del art. 3592 y siguientes del C. C.,
debe determinarse conforme el art. 54 del R-H.
las porciones indivisas de cada comunero.

La Direccién General revoca la calificacidn
del Registrador.

En el régimen matrinionial de comunidad
existe una comunidad germadnica, sin cuotas,
por lo que no pueden establecerse las mismas.
Y como ha reiterado el Centro Directivo, en el
caso de conyuges extranjeros no es necesario
expresar el régimen econdmico, segtin art. 51.9
del R.H., en lainscripcién. Debiéndose inscri-
bir el bien a nombre de los adquirentes expre-
sando solamente que la inscripcidn se realiza
“con sujecién a su régimen matrimonial™.

(Ana M" Sabater)

R.5,6,7,8Y 10 -MARZO-03
(BOE 10-04-03)

HIPOTECA. CANCELACION. DOCU-
MENTO ADMINISTRATIVO

-Reiteran R.26-noviembre-2002: la cance-
lacién de hipoteca precisa de una declaracién
de voluntad unilateral y no necesariamente
recepticia, y procediendo ésta de la Adminis-
tracidon, caso de la Tesoreria General de la
Seguridad Social, serd titulo hdbil, en tanto que
documento auténtico, el traslado de la resolu-
cién administrativa dictada por autoridad com-
petente, en todos estos cases, la citada Tesore-
ria General.

(Francisco Molina)

R.14-MARZO-03 (BOE 26-04-03)
R.26 MARZ0-03 (BOE 26-04-03)
R.13 MARZO-03 (BOE 29-04-03)

EXTRANJEROS. REGIMEN ECONO-
MICO MATRIMONIAL.

Presentdndose en el Registro escritura pii-
blica por la que unos cényuges extranjeros,
casados bajo el régimen legal de su pais, ad-

PR IIATET RISIERNNE
- . e

Tl

";“1" JIETICIN T
[ r—

LUNES CUATRO TREINTA/N2346/9 °




quieren una finca con sujecién a su régimen
matrimonial. '

El Registrador suspende la inscripcién por
no manifestarse la proporcion en que adquiere
cada cényuge (art 54 RH), y por aplicacién del
art. 10 CC.

La DGRNrevocalanota por estimar que no
puede pedirse que se exprese esta proporcién
por ser el régimen matrimonial de comunidad
de cardcter germdnico, y no una comunidad
romana. Ademds tampoco es necesario que
demuestre el régimen econdmico matrimonial
existente, pudiéndpse deferir esta demostra-
cién al momento de la enajenacién posterior.
Ello se fundamenta en que el problema de tal
demostracién podria obviarse, si en esa enaje-
nacidn posterior se haciacon el consentimiento
de ambos cényuges, o caso de ser una forzosa,
demandando a los dos.

(Alberto Addn)

R. 18-MARZO-03
(BOE 26-04-03)

PROPIEDAD HORIZONTAL.
CONSENTIMIENTOQ DE LA JUNTA.
ESTATUTOS. DIVISION.

-Supuesto: Presentada en el Registro escri-
tura de divisién de un local, integrado en un
edificic en régimen de propiedad horizontal,
en la que == transcribe una cldusula estatutaria
que permite hacerlo sin consentimiento de la
Junta de Propietarios, el Registrador deniegala
inscripcidn, por falta de tal consentimiento,
pues la cldusula en cuestién no consta inscrita.

-La DG confirma la calificacién, dado que
la falta de inscripcién impide que la cldusula
pueda hacerse valer frente a quienes han adqui-
rido pisos desconociendo la posibilidad que la
misma ofrece.

(Francisco Molina)
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R. 20-MARZO-03
(BOE 26-04-03)

CANCELACION. SENTENCIA FIRME.
TRACTO SUCESIVO. INDEFENSION.

-Supuesto: Presentada sentencia firme, de-
clarando el dominio de determinadas fincas y
ordenando la cancelacién de los asientos con-
tradictorios, el Registrador deniega las ins-
cripciones y cancelaciones ordenadas respecto
de algunas de las fincas, transmitidas a terce-
ros, no habiéndose tomado anotacion preventi-
va de demanda o habiendo caducado ésta,
segun los casos.

-La DG confirma el defecto, al no poder
practicarse operaciones registrales que perju-
diquen a titulares inscritos que no han tenido
intervencién en el procedimiento, por falta de
anotacién de demanda, o por su caducidad,
correspondiendo sélo a los Tribunales apreciar
la hipotética mala fe de los adquirentes.

(Francisco Molina)

R. 21- MARZO-03
(BOE 26-04-03)

EXPEDIENTE DE DOMINIO.
REANUDACION DEL TRACTO
SUCESIVO. PRESCRIPCION.

-Supuesto: Presentado testimonio de auto
recaido en expediente de dominio para la re-
anudacién del tracto sucesivo, declarando jus-
tificada la adquisicién por prescripcién del
actor, el Registrador deniega la inscripcidn,
pues la finalidad del expediente de dominio
habrfa de ser suplir mediante resolucién judi-
cial un titulo de propiedad preexistente.

-La DG estima el regurso, pues la verdadera
finalidad del expediente de dominio es declarar
justificada, erga omnes y a efectos meramente
registrales, la existencia de un hecho del que



resulte que el promotor ha adquirido el domi-

nio, cualquiera que sea el modo de hacerlo, sin

que hayanorma que exijaque tal adquisicién se

haya realizado por medio de titulo y modo.
(Francisco Molina)

R- 22-MARZO-03
(BOE 26-4-2003)

TERMINACION DE OBRA.

Negativa del Registrador a inscribir escritu-
ra de terminacion de obra en la que se acompa-
fia certificado expedido porel autor del proyec-
to, debidamente visado por el Colegio de Ar-
quitectos, (en la que se declara que “ con fecha
30 de enero de 1995 la edificacion consignada
ha sido terminada segin el proyecto aprobado
y la documentacion técnica que la desarrolla,
por mi redactada, entregdndose a la propiedad
en correctas condiciones para dedicarse, debi-
damente al fin al que se la destine), por los
siguientes defectos:

1°.-.En el certificado final de obras no cons-
ta suficientemente descrita la obra nueva
para el que se obtuvo la licencia.

2°.-Eltécnico competente no manifiesta que
la obranuevase ajustaal proyecto parael
que se obtuvo la licencia.

3°.- No consta legitiniada notarialmente la
firma del técnico.

La Direccién General confirma el tercer
defecto y revoca los dos primeros, pues cuando
en la terminacion de obra el que certifica es el
mismo arquitecto que certificéd en la declara-
cién de obra nueva en construccién y de la
certificacion no se extrae ninguna duda de que
la misma se refiere a la misma obra, debe
procederse sin més ala constancia registral que
se solicita.

{Ana M" Sabater)

R 24-MARZ0-03
(BOE 26-4-03)

HIPOTECA. PROCEDIMIENTO DE
EJECUCION EXTRAJUDICIAL.

Se ha constituido hipoteca cambiaria sobre
una finca registral.

Posteriormente el acreedor endosa las letras
de cambio a una sociedad mercantil. Ante el
impago de las mismas y previo protesto se
procede a ejecutar la hipoteca por el procedi-
miento extrajudicial. La entidad acreedora se
adjudica Ia finca en pago de su crédito.

El 22 de abril de 1998 se formaliza la com-
praventa ante notario.

Se presenta en el Registro copia de dicho
documento junto con el acta de protocolizacion
del procedimiento.

El Registrador en su nota de calificacion, en
fecha 19-mayo-1998, deniegalainscripcién de
la adjudicacién derivada del procedimiento
extrajudicial porque dicho procedimiento debe
considerarse derogado de conformidad con la
Disposicién Derogatoria apartado 3°de 1a Cons-
titucién Espafiola, invocando la Sentencia del
TS dictada el 4 de mayo de 1998 que declarala
insconstitucionalidad del procedimiento
extrajudicial.

LaDireccién General revoca la calificacion
del Registrador. Si bien reconoce la STS 4-5-
1998, que declaré la inconstitucionalidad del
procedimiento, lo cierto es que s6lo Ias Senten-
cias del Tribunal Constitucional tienen virtua-
lidad de expulsar del ordenamiento juridico
dichanorma. Habida cuentaque laenajenacién
fue realizada con anterioridad a la inica Sen-
tenciainvocada, y que s6lo los 6rganos judicia-
les pueden declarar inaplicable una ley
preconstitucional, debe concluirse que la cali-
ficacidn registral excede del ambito del articu-
lo18 dela LH. '

(Ana M" Sabater)
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R. 25-MARZ0-03
(BOE 26-4-03)

HERENCIA

Se presenta en el Registro escritura otorga-
da por Mercedes C.C. de aceptacién y adjudi-
cacion de las herencias relictas de sus herma-
nos Marcelino C.C. y Rosenda A.C. fallecidos
respectivamente en 1993 y 1997.

Marcelino fallece sin descendencia y ha-
biendo otorgado testamento en el que se insti-
tuye herederos por partes iguales a sus herma-
nas Mercedes y Rosenda y en su defecto tam-
bién por partes iguales, a su herrmano Manuel
y a su sobrina M" Angeles.

" Rosenda fallece viuda, sin descendencia y
habiendo otorgado testamento de igual conte-
nido que el de su hermano Marcelino.

El Registrador deniegala inscripcién por no
realizarse la particion ademés de por Merce-
des, por Manuel y M" Angeles o acompaiiarse
escritura de consentimiento a [a particién otor-
gado por los dos dltimos.

La Direccién General revoca la calificacion
del Registrador: la expresion en su defecto a
continuacidn de la institucién no indica sino
que la sustitucion opera a falta de ambos insti-
tuidos. Si premuere uno de los hermanos insti-
tuidos en primer lugar juega el derecho de
acrecer a favor del sobreviviente,

(Ana M*Sabater)

R. 26-MARZO-03
(BOE 26-04-03)

RM. GRAL. DENOMINACIONES.
IDENTIDAD.

-Supuesto: Presentada ante el Registro Mer-
cantil Central solicitud de reserva de la deno-

de certificacién denegindola por identidad con
la denominacidén ya inscrita «BDS Consulting,
S.L.», entendiendo que los términos «BBDO»
y «BIDS» carecende virtualidad diferenciadora
suficiente.

-La DG estima el recurso: en efecto, la
atribucién de personalidad a las sociedades
mercantiles implica la atribucién de un nom-
bre, de uso exclusivo, para suidentificacién, de
libre eleccidn, con el limite objetivo de la
preexistencia de una denominacion idéntica a
la pretendida. Pero el concepto estricto de
identidad, como coincidencia plena entre pala-
bras, ha dado paso a una nocién reglamentaria
mds amplia, que comprende casos de variantes
o diferencias, que no desvirtian la impresién
de tratarse de la misma denominacién. La
interpretacion de los criterios normativos, en
especial respecto de conceptos revestidos de
mayor indeterminacién como el de «notoria
semejanza fonética», no tiene por qué realizar-
se restrictivamente, pero tampoco admite una
gran laxitud, ni puede llevar a considerar que
no pueden aplicarse simultineamente dos o
mads de los criterios del art. 408 RRM, lo que
podria conducir a considerar como distintas a
denominaciones que, no siendo idénticas, si
presentan una semejanza tal que puede produ-
cir errores de identidad.

En el caso planteado, las diferencias entre
«BBDO» y «BDS» se entienden suficientes,
tanto graficamente como en el plano fonético,
pues su pronunciacién exige su deletreo, de
modo que la representacion de sonidos de los
vocablos en cuestién tiene suficiente virtuali-
dad distintiva.

(Francisco Molina)

R. 17-MARZ0-03
(BOE 28-04-03)

(por concurrir con la Directora General la

circunstancia de parentesco con el Notario

minacién «BBDO Consulting, S.A.», se expi- .
autorizante )
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COMPRAVENTA

Presentada en el Registro de la Propiedad
copia de escritura en que se formalizan las
compraventas de dos viviendas otorgadas por
la sociedad titular registral a favor de los res-
pectivos compradores. En ella se dice que
ambas fincas habfan sido vendidas en docu-
mento privado a favor de otra sociedad, cuyo
precio quedd en parte aplazado, representados
los plazos por varias letras de cambio garanti-
zadas con condicidn resolutoria.

Comparecen en la escritura. objeto de cali-
ficacidn: titular registral, adquirente y la socie-
dad cuya compra se resuelve por impago, y
acuerdan, segtin la estipulacién 1° dar por re-
sueltas las compraventas previas e imputar las
cantidades entregadas por la sociedad, primer
adquirente, al pago de la parte del precio de la
compraventa final,

Resulta suspendiéndose la inscripcidn del
documento presentado por los siguientes de-
fectos:

1° - No aportarse los documentos privados
de compraventa elevados a priblico.

2°.- No expresarse la forma de pago de la
parte no aplazada ( 10 LH), as{ como
pago o exencion del impuesto (254 LH).

3°.- Imputacidn de pagos vulnerando el art.
1172 Ce.

La Secretarfa de Estadoe de Justicia revoca
la calificacién del Registrador:

-En cuanto al prirner defecto, la elevacidn a
piiblico de documentos privados es fa-
cultad exclusivade los contratantes y, en
tanto esto no ocurra, esos documentos
no son susceptibles de inscripcidn.

- Por la misma razon debe rechazarse el se-
gundo defecto.

-En coanto al tercer defecto, la escritura re-
coge con claridad los criterios para la de-
terminacién de la cuantia de los pagos de
las primeras ventas que se aplican a las
finales. La sustitucién de parte del pre-
cio "en dinero o signo que lo represen-
te" por la cesién de un crédito no impe-
diria la inscripcién del contrato (Art,
1255Cc)

(Ana M" Sabater)
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PRUDENCI
it

ALICIA DE LA RUA NAVARRO (C.C.LL.)

Registradora de la Propiedad

SENTENCIA DEL
TRIBUNAL SUPREMO DE 14 DE
OCTUBRE DE 2002.

PROCESO DE EJECUCION
ESPECIAL A FAVOR DEL
BANCO HIPOTECARIO:

COMPETENCIA TERRITORIAL.

ARTICULOS CITADOS: DIRECTIVA 93/13
CEE DEL CONSEJQO, DE 5 DE ABRIL DE
1993, SOBRE CLAUSULAS ABUSIVAS EN
LOS CONTRATOS SUSCRITOS POR LOS
CONSUMIDORES; DISPOSICION FINAL
1.2 DE LA LEY 10/1992 DE 30 DE ABRIL,
DE MEDIDAS URGENTES DE REFORMA
PROCESAL; ARTS. 57,62Y 63 DELALEY
DE ENJUICIAMIENTO CIVIL.

Hechos:

1°.- El Banco Hipotecario promovid proce-
dimiento de ejecucién hipotecaria del art. 131
de la LH ante el Juzgado de I° Instancia de
Madrid, en virtud de cliusula de sumisidn
incluida en el préstamo hipotecario.

2°.- Las fincas hipotecadas se encuentran en
determinada poblacién de la provincia de Va-
lencia,
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Fundamentos de Derecho:

El Tribunal Supremo destaca que la dispo-
sicién final 1.2 delaLey 10/1992 de 30 de abril
determina como Juez competente para conocer
del procedimiento del art. 131 delaLHel de I
Instancia del Partido en queradique lafinca, no
teniendo aplicacién las normas generales sobre
sumnisién expresa o ticita de la LEC, El Tribu-
nal Constitucional en Sentencias de 5 y 26 de
mayo de 1994 declaré la nulidad de los arts. 33
a 36 de la Ley de 2 de diciembre de 1872 de
creacion del Banco Hipotecario, basdndose en
que el procedimiento de ejecucién de dicha
entidad supone un privilegio injustificado des-
de la perspectiva del art. 14 de 1a Constitucién.,

Partiendo de que el préstamo hipotecario en
cuestién es un contrato de adhesidn, en el que
la negociacién bilateral es minima, imponien-
do el Banco Hipotecario condiciones y privile-
gios, las clausulas de sumision a determinados
Tribunales se declaran abusivas.



SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 18 DE OCTUBRE
DE 2002.

VALIDEZ DE LA DONACION
DE INMUEBLES ENCUBIERTA
BAJO LA FORMA DE
COMPRAVENTA OTORGADA
EN ESCRITURA PUBLICA,
SIEMPRE QUE APAREZCA
PROBADO EL ANIMO DE
LIBERALIDAD DEL DONANTE
EN LAS GRATUITAS O LA
CAUSA RETRIBUTIVA EN LAS
ONEROSAS.

ARTICULOS CITADOS: 630 Y 633 DEL
CODIGO CIVIL.

Hechos:

I°.- En escritura ptiblica de 7 de noviembre
de 1984, D" AAA vendid la finca X a D"BBB.

2°.- D* CCC formuld demanda contra D*
BBB solicitando la nulidad de 1a escritura de
compraventa.

3°.- La demandada formuld reconvencién
solicitando que se declarase vilido y eficaz el
contrato de donacién disimulado bajo la com-
praventa.

4° - El Juzgado de 1° Instancia desestimé la
demanda y estim6 integramente la reconven-
cién. Dicha Sentencia fue confirmada en ape-
lacién. La demandante recurre en casacidén.

Fundamentos de Derecho:

Sefiala el Tribunal Supremo que el negocio
relativamente disimulado es vélido y eficaz
siempre que el contrato tenga una causa verda-
dera y licita y que se cumplan las formatidades
exigidas para la efectividad del negocio real-

mente querido, requisitos que en este caso
concurren: el contrato se otorga mediante es-
critura piiblica; es aceptado por la donante y la
donataria; y resulta probada la voluntad de
donacidn (asireconocido en el testamentodela
donante, prueba testifical ...).

En consecuencia, se desestima el recurso de
casacion.

SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 24 DE OCTUBRE
DE 2002.

ARRAS EN LA COMPRAVENTA.
CLASES: CONFIRMATORIAS,
PENALES Y PENITENCIALES.

ARTICULQS CITADOS: 1454 DEL CODIGO
CIVIL.

Hechas:

1° En fecha 21 de diciembre de 1991 se
firma una reserva para la compraventa de dos
pisos en los siguientes términos: “D. AAAy D.
BBB, que actian en nombre y representacién
de Servicios Inmobiliarios X, S.A., confiesan
recibir de D* CCC [...] la cantidad de 19 millo-
nes de ptas., en concepto de arras, comoreserva
de la vivienda derecha del piso cuarto y vivien-
da derecha del piso quinto de la calle ......

2°-E110de abril de 1992 se celebran los dos
contratos de compraventa de los dos citados
pisos.

3°.- Pagadas por la parte compradora
28.084.766 ptas. (los 19 millones de reserva
mas 9.084.766 ptas.), e incumplido el pago del
resto, se procede a la resolucion de los dos
contratos.

PRUDENCI
) TR
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4°.- D* CCC reclama en su demanda contra
Servicios Inmobiliarios X, S.A. 1a cantidad de
26.388.766 ptas., y la demandada, en recon-
vencion, insta que se declare suya la cantidad
recibida de la demandante de 28.084.766 ptas.

5°.-Lasentenciadel Juzgado de 1* Instancia
estima integramente la demanda y estima par-
cialmente la reconvencion, dando lugar a la
pretension de hacer suyas las cantidades solici-
tadas, pero deduciendo la cantidad estimada en
la demanda, es decir, la sociedad vendedora
retiene la diferencia entre la cantidad que pre-
tende hacer suya y la que reclama. Apelada
dicha sentencia, la Audiencia Provincial des-
estima el recurso. La sociedad demandada re-
curre en casacion.

Fundamentos de Derecho:

El Tribunal Supremo distingue las siguien-
tes modalidades de arras: a) Confirmatorias:
son las dirigidas a reforzar la existencia del
contrato, constituyendo una sefial o prueba de
su celebracidn, o bien representando un princi-
pio de ejecucidn. b) Penales: su finalidad es la
de establecer una garantia del cumplimiento
del contrato mediante su pérdida o devolucién
doblada, caso de incumplimiento. c) Peniten-
ciales: son un medio licito de desistir las partes
del contrato mediante la pérdida o restitucién
doblada. Esta tiltima es la finalidad reconocida
por el art. 1454 del C.c.

Es doctrina constante de la jurisprudencia
que las urras o sefial que, como garantia permi-
te el art. 1454 del C.c., tienen un caricter
excepcional que exige una interpretacién res-
trictiva de las cldusulas contractuales de las
que resulte la voluntad indubitada de las partes
en aquel sentido, debiendo entenderse en caso
contrario que se trata de un simple anticipo a
cuenta del precio que sirve, precisamente, para
confirmar el contrato celebrado.

En el caso concreto, en el documento de
reservano se consigna el precio de cada uno de
los pisos cuya compraventa se proyecta, y en
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los contratos ulteriores de compraventa de 10
de abril de 1992 no se hace mencién algunaala
cantidad en cuestién, que por tanto tiene que
entenderse como parte del precio adelantado
de forma indistinta para la compra de las dos
viviendas.

SENTENCIA DEL
TRIBUNAL SUPREMO DE 14 DE
OCTUBRE DE 2002,

JUICIO EJECUTIVO:
MOMENTO DE TRANSMISION
DEL DOMINIO DE LOS BIENES
INMUEBLES ENAJENADOS EN
SUBASTA PUBLICA JUDICIAL.
PROTECCION DEL TERCERO

HIPOTECARIO.

ARTICULOS CITADOS: 34 DE LA LEY
HIPOTECARIA: 1462.2, 1463 Y 1464 DEL
CODIGO

Hechos:

1°.- El 22 de septiembre de 1980 D, AAA
vendié la finca X a D. BBB, quien inscribié su
adquisicién en el Registro de la Propiedad.

2°.- En juicio ejecutivo seguido contra ven-
dedor y comprador, se celebré subasta pdblica
el 2 de octubre de 1990 sobre dicha finca,
aprobandose el remate y adjudicdndose a los
cesionarios del remate, las entidades C, S.A. y
D, S.A., el 4 de octubre de 1990. La escritura
publica fue otorgada por el Juez en rebeldia del
demandado D. BBB el 3 de abril de 1991,
escritura que causé la inscripcién 4° en el
Registro de la Propiedad.

3°.- En juicio penal por alzamiento de bie-
nes se declard nula la venta de Ia finca por D.
AAAaD.BBB en Sentencia que gand firmeza



el 15 de marzo de 1991, y que fue dada a
conocer a las partes el 27 de marzo de 1991.

4°- D. AAA presenta demanda solicitando
se declare que la finca le pertenece en pleno
dominio, que la escritura piiblica de 3 de abril
de 1991 es nula de pleno derecho y se acuerde
lacancelacién de lainscripeion a que ésta habia
dado lugar.

5°-El Juzgado de 1° Instancia desestima la
demanda, Sentencia que fue confirmada porla
Audiencia Provincial. El actor recurre en casa-
cion.

Fundamentos de Derecho:

El problema que se plantea es determinar el
momento en el que se entiende producida 1a
transmisién derivada del juicio ejecutivo, para
establecer si es anterior 0 posterior al de la
declaracidn de nulidad de la venta anterior.

La doctrina del Tribunal Supremo ha expe-
rimentado una clara evolucién en esta materia.
Antiguamente entendia que para que se pro-
duzca la consumacién de la transmisidn es
necesario el otorgamiento de la escritura publi-
ca. Mis recientemente, sin embargo, considera
que con la aprobacidn judicial de remate y la
subsiguiente adjudicacién al rematante de la

finca subastada se opera ya la consumacion
del contrato o venta judicial, pues se puede
atribuir a dicha adjudicacion el cardcter de
tradicién simbdlica o traditio ficta, al no ser
numerus clausus laenumeracién de las formas
espiritralizadas de tradicién que hacen los
arts. 1462.2 y 1464 del C.c.. Consumada yala
venta por la concurrencia del titulo (aproba-
cién del remate) y del modo (adjudicacion de
lafinca al rematante), el posterior otorgamien-
to de la escritura piblica, aunque pueda ser
imprescindible para otros efectos como es el
acceso al Registro de la Propiedad, no serd
necesario para entender consumado el contra-
to.

Como consecuencia de todo ello, debe con-
siderarse que el momento de transmision de la
finca subastada se produce el 4 de octubre de
1990 (aprobacidn del remate y adjudicacion a
los cesionarios de remate) y no el 3 de abril de
1991 (otorgamiento de la escritura piblica).
En la fecha de transmisién, los adquirentes
(entidades cesionarias de remate) no conocian
la inexactitud registral, desconociendo la rea-
lidad extrarregistral, por lo que hay que consi-
derarlos como terceros adquirentes a titulo
oneroso de quien segtin el Registro de la Pro-
piedad podia transmitir el dominio, adquisi-
cionrealizadade buenafe, porloque deben ser
debidamente protegidos.

Por todo ello, se desestima el recurso de
casacion.

PRUDENCI
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TRANSMISIONES
DE TERRENOS:
INDEBIDAS
SUJECCIONESAL
IVA

Escribe para Lunes:
Rosa Navarro Diaz
(Registradora de la Propiedad)

Me decido a escribir estas notas porque son numerosos los casos que se me han planteado
como liquidadora del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales, de operaciones en principio
nosujetas al IVA, calificadas porlos contratantes como sujetas al IV A pero exentas y haciendo
valer la renuncia a la exencién.

Se trata de documentos que formalizan transmisiones de bienes inmuebles riisticos, en los
que las partes declaran que es operacidn sujeta al IV A pero exenta y en los que el transmitente
- persona fisica, no empresario renuncia a la exencién.

La forma de proceder habitual por mi parte es requerir al transmitente al efecto de que
aporte documentacion acreditativa de su condicién de empresario que actiia en ejercicio de su
actividad empresarial, presupuesto basico para considerar admisible la exencién, y por tanto
su renuncia. Es también habitual que el vendedor se vea sorprendido con tal requerimiento y
quealegueignorancia del derecho e intente desviar toda responsablhdad ala parte compradora
que le asegurd que de nada tenia que preocuparse.

Normalmente, demostrado palmariamente el error, todos estos casos se solucionan por los
interesados por la via de rectificacidn del titulo por causa de indebida sujeccidn al IVA, que
no ofre.e mayor problema si todavia no han transcurrido los plazos para el ingreso trimestral
del impuesto. Si por el contrario, se ingresé el IVA correspondiente, ello no va a evitar una
liquidacidn por el ITP en el caso de que 1a Comisién mixta - creada al efecto de deslindar los
casos dudosos de IVA- ITP-, asf 1o estime, por lo que el sujeto pasivo del IVA deberia pedir
la devolucién del IVA indebidamente ingresado.

Serfa necesario evitar estas situaciones siempre incmodas para los contribuyentes, lo cual
creo se lograria con un adecuado asesoramiento fiscal a las partes contratantes, pero las cosas
no siempre suceden asi, pues el asesoramiento fiscal viene de una de las partes, el empresario
comprador, precisamente el interesado en sujetar la operacién al IVA, para asi deducirse,en
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ROSA NAVARRO DIAZ

la'mayoria de los casos integramente, el [VA soportado, y no pagar el ITP que es un impuesto
no recuperable.

Hechas estas consideraciones, voy a intentar esquematizar los requisitos para la sujeccién
al Impuesto del Valor Afiadido, limitando el estudio a las entregas de terrenos:

La regulacién del TVA se articula en torno a la regla general de sujeccidn, las exenciones,
y la renuncia a las exenciones. Es fdcil deducir que la regulacién por casuistica se complica
excesivamente.

La diferente naturaleza juridica del IVA y del ITP es bésica para entender la regulacion
del IVA.

ElIVA esunimpuesto que soporta el proceso de produccion, gravando el “valor afiadido™
en cada fase, por eso es un impuesto que se repercute y que puede ser deducido, de tal modo
que finalizado el proceso de produccidn, y en manos del consumidor final no se puede hablar
de sujeccién al IVA sino al ITP.

ELITP, por el contrario, grava el trafico civil o no empresarial. Como consecuencia de ello,
el sujeto pasivo del IVA es el empresario o profesional que hace la entrega, y es un impuesto
repercutible y deducible. El sujeto pasivo del ITP es el adquirente y el impuesto no es ni
repercutible, ni recuperable.

Esbozada su distinta naturaleza juridica, la regulacidn positiva, limitada a la entrega de
terrenos, viene a ser la siguiente:

El ITP tiene caricter residual respecto al IVA (art. 4 cuatro a) LIVA y 701 a) TRTP, por
tanto se sujetan al ITP, modalidad TPO las transmisiones siguientes:

a} las no sujetas al IVA,
b) las sujetas pero exentas, salvo renuncia a la exencién.

Estdn sujetas al IVA, con arreglo a la regla general (art. 4.1 LIVA) las transmisiones de
terrenos hechas por el empresario o profesional en el ejercicio de su actividad empresarial o
profesional, con cardcter habitual u ocasional, as{ en todo caso si son sociedades mercantiles,
y si son personas fisicas, los promotores, cuando se trata de terrenos urbanizados o “en curso
de urbanizacién” ( art. 5 LIVA).

Vistos los supuestos de sujeccién, se regula como exentala transmision de terrenos rnisticos
y demds que no tengan la condicién de edificables hechas por empresarios (sociedades

mercantiles y promotores).Art. 20 LIVA-.

La exencidn es renunciable campliendo una serie de requisitos, recopilados en el art. 20
LIVA y 8 del RIVA.
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Transmisiones de Terrenos: Indebidas sujecciones al Iva

- Larenuncia sélo 1a puede hacer el sujeto pasivo del impuesto, esto es el transmitente,
y comunicarse fehacientermente al adquirente, previa o simultineamente a la entrega.
Por tanto, la renuncia posterior no es valida.

- El adquirente debe ser un sujeto pasivo del IVA que actie en el ejercicio de la actividad
profesional o empresarial, y que tenga derecho a la deduccidn total del impuesto so-
portado, circunstancias estas que deben ser comunicadas por escrito al transmitente.

Los presupuestos para la sujeccion de uno y otro impuesto estin legalmente establecidos

~ y asf se podra discutir administrativa y jurisdiccionalmente la existencia o no de los mismos,

pero lo que no debe admitirse es que por convenio de las partes se determine la sujeccion al

impuesto que en cada caso convenga, y que esta actitud tenga a su favor la aquiescencia de la
Administracién.

Por ello una eficaz gestion de los impuestos que liquidamos exige que se nos acredite Ia
justificacién de las manifestaciones de las partes.Con una actitud pasiva en nada se beneficia
a la Hacienda Piiblica que ni recauda por el ITP, ni por el IVA.

Es de destacar que los problemas de deslinde IVA-ITP son muy frecuentes en zonas en las
que se esta operando una transformacién del suelo, o en vias de desarrollo urbanistico, siendo
numerosisimas las sentencias de los TEAR y de los TSJ sobre la materia; basta una lectura a
la Jurisprudencia Fiscal (recopilada en la Seccién Oficinas Liquidadoras del BCNR, por
Carlos Colomer Ferrandiz, Inspector de Hacienda y en el libro del mismo autor * Jurispruden-
cia sobre el ITP”, editado por el CORPME), para darnos cuenta de la conflictividad del tema,
debida, sin duda, a los intereses econémicos enfrentados y a la propia regulaci6n de las
exenciones del IVA, y su renuncia, un tanto complicada, asi como al desconocimiento de la
misma o su inexacta aplicacidn.

Rosa Navarro Diaz
Registradora de la Propiedad

by
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I.CONCEPTO.

Sociedad mercantil cualquiera que sea su objeto, sin que pueda serlo el que sea exclusivo
delas sociedades andnimas, cuyo capital, noinferior a 3012 euros, ni superior a 120.202 euros,
s6lo desembolsable mediante aportaciones dinerarias, estd dividido en participaciones socia-
les, iguales, acumulables, e indivisibles, que dan a su titular, el cual sélo puede ser una persona
fisica, Ia condicidn de socio.
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Notas sobre la sociedad limitada Nueva Empresa

2. CARACTERISTICAS.

Es una forma social vedada a la Administracion.
Se trata de una sociedad cerrada, por las restricciones a la transmision de las participacio-
nes.

Es una sociedad hibrida ya que, se combinan elementos capitalistas y personalistas, si
bien, predominan éstos Gltimos (socios, administracién y disolucién, presentan importantes
peculiaridades).

Se presenta como una forma social mas fiexible que la sociedad limitada.

3.COSTES

La ventaja fundamental es Iareduccién de plazos de expedicidn de copias, y de inscripcidn,
Por el contrario, dicha ventaja queda reducida a la utilizacién del modelo de estatutos del M,
de Justicia. Presentando limitaciones a la transmisién de las participaciones, y a las modifi-
caciones estatutarias. También es destacable lareduccién a 45 dias de los plazos de resolucién,
en el caso de calificacidén negativa de la escritura de constitucién de la sociedad Nueva
Empresa (Disposicién Adicional Décima de la Ley). Con todo, lo més problemdtico, puede
ser: a) la falta de creatividad en el sistema de creacién de la denominacién social, que casa mal
con la costumbre de que ésta sea también, la marca comercial- provocard que muchas
sociedades sélo podrin diferenciarse por su cdigo alfanumérico- b) los problemas practicos
derivados de la falta del libro registro de socios.

4 NATURALEZA

El Art. 130 de Ia 1..7/2003, en adelante, la ley, sefiala que la sociedad nueva empresa se
regula como especialidad de la Sociedad de Responsabilidad Limitada. Sin embargo, son tan
importantes sus peculiaridades, que mds bien parece haberse alumbrado una nueva forma
social.

Asi, podemos destacar: 1) Se establecen pactos prohibidos en la constitucién, y permitidos
posteriormente, Art, 138.4 de la ley. 2) Se excluyen las aportaciones no dinerarias, para el
capital social minimo, Art. 135.2 delaley. 3) Se sefiala una cifra maxima de capital social, Art.
135.1 delaley. 4) Exigencia de la condicién de socio para ser administrador, Art. 139.3 dela
ley. 5) Exclusién de las personas juridicas de Ia condicién de socio, Art. 133 de 1a ley.

- . . . ‘ "E‘- . rd
También presenta singularidades respecto al Reglamento del Registro Mercantil. Ast,
frente al Art.413.2, se permite que la solicitud de la certificacién negativa de Ia seccién de

.\"4_“ \‘
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denominaciones del Registro Mercantil Central se haga por tercero en nombre del socio que
figure en la denominacidn, ademads esta prevista la creacion de subsecciones especiales en los
Registros Mercantiles Central y Provinciales, y en la Seccién de denominaciones del Registro
Mercantil Central. Esta tltima peculiaridad quizd nunca llegue a cristalizar, pues supone abrir
una importante excepcidn al principio de uniformidad de los libros registrales que reconoce
el Art.24 del Reglamento del Registro Mercantil, y no se ven las ventajas.

También se separa del criterio, de que el objeto social debe ser preciso, expresado por las
Resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado.

5.FUENTES

5.1. Constitucidn Espaiiola, Articulo 149.

5.2. Ley 7/2003, de 1 de abril, de la sociedad limitada Nueva Empresa, por la que se mo-
dificalaLey 2/1995, de 23 de marzo, de Sociedades de Responsabilidad Limitada. Esta
ley entré en vigorel 2 de junio de 2003, afiadiendo los Articulos 130a 144 alal..2/1995.

5.3. ORDEN JUS/1445/2003, 4 de junio, por la que se aprueban los Estatutos orientativos
dela sociedad limitada Nueva Empresa. Esta orden entrd en vigor el 6 de junio de 2003.

5.4. REAL DECRETO 682/2003, de 7 de junio, por el que se regula el sisterna de tramita-
cidn telemdtica a que se refiere el articule 134 y la  disposicién adicional octava de
laLey 2/1995, de 23 de marzo, de Sociedades de Responsabilidad Limitada. Entrada en
vigor: el presente real decreto entrard en vigor el dia signiente al de su publicacién en
el «Boletin Oficial del Estado». La publicacién se produjo el 10 de junio de 2003,
Disposicion final segunda
Las técnicas electrénicas, informaticas y telemdticas vinculadas a la seguridad juridica
preventiva y a lo dispuesto en este real decreto deberan estar implantadas y ser opera-
tivas en el plazo mdximo de un mes desde la entrada en vigor de este real decreto.
Disposicidn final primera.

3.5. Ley 2/1995, de 23 de marzo, de Sociedades de Responsabilidad Limitada.

5.6. La Instruccion de 18 de marzo de 2003, de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado, conrelaciénal articulo 107 delaley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas
Fiscales Administrativas y del Orden Social. Publicada por el BOE de 9 de Abril de
2003.

5.7. Orden ECO/1371/2003, de 30 de mayo, por la que se regula el procedimiento de
asignacion del c6digo ID-CIRCE que permite la identificacién de 1a sociedad limitada
Nueva Empresa y su solicitud en los procesos de tramitacién no telemdtica, BOE de 31
Mayo de 2003. Entré en vigor el 1 de junio de 2003.
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5.8. INSTRUCCION de 30 de mayo de 2003, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, en relaci6n a la entrada en vigor de la ley 7/ 2003, de 1 de abril, de la
sociedad limitada nueva empresa. Publicada por el BOE de 12 de junio de 2003.

5.9. ORDEN PRE/ 15 51/2003, de 10 de junio, por la que se desarrolla la Disposicién final
primera del Real Decreto 209/2003, de 21 de febrero, por el que se regulan los registros
y las notificaciones telematicas, asf como la utilizacién de medios teleméticos para la
sustitucién de la aportacién de certificados por los ciudadanos. Publicada por el BOE
de 13 de junio de 2003.

6. DENOMINACION.

Serd tnica, subjetiva, y con un cédigo alfanumérico.

Unica, de acuerdo con el Art.398 del Reglamento del Registro Mercantil,

Subjetiva ya que, el establecimiento, por la ley, de un sistema de creacién de la denomi-
nacion, amén de hacer innecesaria la calificacidn, a efectos de los Art. 405, 406, 407,408 y
409 del Reglamento del Registro Mercantil, del Registrador Mercantil Central, que si deberd
velar por el cumplimiento del Art. 131 de laley, impide la denominacién objetiva (econémica
6 de fantasia). No se aplica, por tanto, el Art.402 del Reglamento del Registro Mercantil, La
expedicion de certificaciones serd ripida, pero muchas de las S.L.N.E. acabarin cambiando
de denominacién. Los autores suelen definir el nombre social como el signo estable de
individualizacién que sirve para distingnir una persona juridica de las demas. El sistema
ideado no parece muy coherente con la anterior definicién.

En cuanto al cddigo alfanumérico, se convertird en el mis importante elemento
individualizador. Serd generado por el Sistema Tramitacién Telemética STT-CIRCE. La
administracién y gestion del Sistema de Tramitacién Telemdtica - STT - CIRCE corresponde
a] Ministerio de Economia a través de la Direccién General de Politica de la Pequefia y
Mediana Empresa. El ID-CIRCE estd constituido por una secuencia de diez caracteres
alfanumeéricos. Los primeros nueve caracteres son digitos decimales y el décimo es una letra
simple mayiiscula de acuerdo con la estructura siguiente: una primera parte numérica
secuencial que serd un ndmero entero de siete digitos, una segunda parte numérica que serd
un nume7o entero de dos digitos de control, y una tercera que serd una letra. El algoritmo de
la generacién del cédigo ID- CIRCE responde al funcionamiento siguiente: a) Cuando se
solicite al Sistema de Tramitacién Telemética -STT-CIRCE el ID-CIRCE correspondiente a
un Sociedad Limitada Nueva Empresa, el sistema generard la primera parte del c4di gO cuyo
cardcter secuencial garantiza su unicidad. Inmediatamente, el sistema dividira el nimero
anterior por los nimeros 97 y 23. b) Los primeros dos digitos del resto de la divisién por el
nimero 97 constituirdn los digitos de control, es decir, la segunda parte del cédigo. La
tramitacion no telemdtica supone que los socios fundadores realicen por sf mismos los tramites
y comuniquen los datos referentes a la Nueva Empresa de conformidad:con las normas que
resulten de aplicacién. Cuando el emprendedor opte por la tramitacién no telematica, tendri

-
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que obtener el cédigo IDIRCE a través del sitio web del sistema CIRCE, http: //www circe.es
o del sitio web http-./f/www.ipyme.org. El emprendedor podri acceder €l mismo al mencio-
nado sitio o acudir a cualquiera de los Puntos de Asesoramiento e Inicio de Tramitacion
(PAIT), incluidas las Ventanillas dnicas Empresariales (VUE), para obtenerlo. El socio
fundador que vaya ser titular de la denominacidn social indicard su nombre y dos apellidos,
niimero de Documento Nacional de Identidad y su direccién completa. El codigo ID-CIRCE
generado de conformidad con los apartados anteriores serd el iinico aceptado por el Registro
Mercantil Central. La generacién del ID-CIRCE no supone, en ningiin caso, la reserva
automadtica de la denominacién social. Elemprendedor deberdrealizar los tramites legalmente
establecidos para solicitar la reserva de dicha denominacién ante el Registro Mercantil
Central.

7.0BJETO SOCIAL

La admisién de un objeto genérico: 1) Facilita la calificacién al Registrador Mercantil. 2)
Desnaturaliza el concepto de “acto neutro”,

No podrin optarporlaS.L.N.E.lasentidades de crédito, y las entidades aseguradoras, entre
Otros supuestos.

Tradicionalmente se entiende el términe “intermediacidén” como sinénimo de actividad
mercantil.

No puede tratarse de sociedades de mera tenencia de bienes, es decir, han de ser
productivas. Este extremo escapa a la calificacidn por el Registrador Mercantil, salvo que
conste expresamente como tal en los estatutos sociales.

Ademds, se ha tenido en cuenta el mecanismo, de peticién de inscripcion parcial, del
Articulo 63 del Reglamento del Registro Mercantil.

8. SOCIOS

Sélo las personas fisicas, inicialmente, con el niimero maximo de cinco. La adquisicién de
la condicién de socio por una persona juridica implica (una vez que han transcurrido tres
meses) la aplicacién de la normativa general de las sociedades limitadas, con lo cual, el
régimen normativo deja de ser una decisién de la mayoria y queda sometida al capricho de
cualquier socio, por muy minoritario que sea.

Se contempla que la nueva empresa pueda ser unipersonal; al declararse la unipersonalidad

de la Nueva Empresa el socio tinico deberd manifestar que no ostenta esa misma condicién en
otra sociedad Nueva Empresa Unipersonal.
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9. CONSTITUCION

Se requiere escritura piiblica e inscripcién en el Registro Mercantil. La Nueva Empresa
adquiere su personalidad juridica con la inscripcién en el Registro Mercantil. Como no podia
serde otraforma, sigue el criterio de la ley 2/95. La presentacién en el registro mercantil podra
ser telemitica, o no.

10. CAPITAL SOCIAL

Minimo de 3.012 euros y maximo de 120.202. La elevacidn del capital social mfnimo, de
3.005,60 euros a 3.012, obedece a la idea de buscar un nimero que sea miiltiplo de uno, dos,
tres, y cuatro, tratando asi, de evitar el fraccionamiento de alguna de las participaciones.

El capital social minimo sélo puede ser desembolsado mediante aportaciones dinerarias.

11. TRANSINISION DE PARTICIPACIONES

Laprevision, del niimero 3, del articulo 136 de la ley, probablemente haga muy complicado
saber qué normativase aplicaalanuevaempresa en cada momento, y aboque a ésta a funcionar
intermitentemente como tal, apareciendo y desapareciendo como "los ojos del Guadiana”, y
sin que dicho cambio se publique por el Registro Mercantii.

12. ACREDITACION DE LA CONDICION DE SOCIO

Lalegitimacién formal de la condicién de socio frente a la sociedad no queda condicionada
ala inscripei6n en el libroregistro de socios porque éste no es obligatorio, aunque desde luego
serd muy conveniente, aunque sélo sea para conocer los domicilios a efectos de practicar
notit‘caciones, de cuya falta es el administrador es responsable. Por tanto, no ser4 obligatoria
la manifstacion previstaen el articulo 78 de1aley 2/95 en las escrituras de aumento de capital.

La constitucién de derechos reales limitados se notificard al 6rgano de administracién.
¢ Y la transmisidn de participaciones? La ley no lo prevé, pero es lo 16gico, y asf se recoge por
la orden ministerial, apartado C, del Articulo 6, de los Estatutos anexos a la Orden Ministerial
1445/2003. Sin embargo, dicha Orden no recoge la obligacién de notificacién por la
constitucién de derechos reales limitados; una hermenéutica congruente debe conducirnos a
entender que la transmisién de participaciones, y la constitucién de derechos reales limitados
sobre las mismas, debe ser comunicada por escrito al érgano de administracién. Entendemos
que podrén utilizarse medios teleméaticos.
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13. JUNTA GENERAL.

El articulo 138 de la ley se remite a la normativa general de las limitadas. La convocatoria
puede hacerse por correo certificado con acuse de recibo, ya muy extendida, o por la
acreditacion fehaciente del envio del mensaje electronico.

14. ORGANO DE ADMINISTRACION

Unipersonal o pluripersonal cuyos miembros actian solidaria 0 mancomunadarnente.

En un ningiin caso se adoptaré la forma y el régimen de funcionamiento de consejo de
administracion. Esto excluye las figuras de los consejeros, consejeros-delegados, presidente,
vicepresidentes, secretario, vicesecretario, y comisiones ejecutivas. Por tanto, no se aplica el
parrafo segundo, del niimero 1, del articulo 57 de 1a ley 2/95. Dado que sélo pueden ser
administradores los socios, y que sélo pueden ser socios las personas fisicas, igualmente queda
vedada la aplicacion del Articulo 143 del Reglamento del Registro Mercantil.

La regulacién del modo de organizar la representacién y certificacién de los acuerdos
sociales contenidas en el niimero 2 del articulo 139 de laley es [6gica consecuencia del nimero
1 del mismo precepto.

S6lo pueden ser administradores los socios. Este aspecto, como el relativo a la denomina-
cién subjetiva, nos recuerda a las sociedades colectivas y, comanditarias.

No parece que exista obstdculo a que el acuerdo de nombramiento de administrador por un
periodo de tiempo limitado pueda adoptarse en Junta universal documentada en la propia
escritura de constitucién. En cuanto a la retribucién de los administradores, a pesar de la.
amplia diccién del Art. 139.3 de la ley, entendemos que debe coordinarse con el Art.66.2 de
la ley 2/95.

Ademids, se establece un limite legal (2/3) a la prevision estatutaria de mayorias especiales
para la destitucién del administrador o administradores.

15. MODIFICACIONES ESTATUTARIAS

S6lo podridn modificarse la denominacién (dentro de los limites del articulo 131, por tanto,
no podrin hacerlo las unipersonales en que la denominacién este formada por el nombre y
apellidos del socio tinico), su domicilio, y su capital social (dentro de los limites del articulo
135 de 1a ley).
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El aumento de capital por encima del Hmite médximo se acompafiari del acuerdo de
transformacién o continuacién. Sin embargo, cualquiera otras modificaciones estatutarias
parece que requerirdn la previa transformacién.

También, parece recomendable que en las escrituras de aumento de capital se manifieste
por el drgano de administracidn, bien que las nuevas participaciones se han hecho constar en

el libro registro de socios, caso de que exista, bien que, la Nueva Empresa no se encuentra en
el supuesto contemplado en el Art. 136.3 de la ley.

16. CONTABILIDAD

Se simplifican las obligaciones contables, quedan reducidas a la llevanza de un libro diario

- de operaciones. Se centraliza en el Registro Mercantil el cumplimiento de las obligaciones

contables y fiscales.

17.DISOLUCION

Se afiade, como causa de disolucién, frente al régimen general de la sociedad limitada,
el que resulte aplicable el capitulo VI del titulo VIII de 1a Ley 43/1995, de 27 de diciembre,
del Impuesto de Sociedades. Ademds, se hace preciso que la disminucién del patrimonio
contable, por debajo de la mitad del capital social, se mantenga al menos durante seis meses,
parece que se aplica el principio de conservacién de la empresa (Art.38 de la Constitucién)-
esta precision no la encontramos en el Art.104 de la Ley 2/1995.

En cualquier caso, no estamos (en el Art. 142 de laley) ante causas de disolucién de pleno
derecho, y serd posible Ia reactivacion prevista en el Art.242 del Reglamento del Registro
Mercantil.

18. TRANSFORMACION-CONTINUACION

El término "continuacidn", en d4mbito de las transformaciones societarias, venfa aludiendo
al mantenimiento de la personalidad juridica, no obstante el cambio de tipo social. Ahora, se
ha parido un nuevo tipo de modificacidn estatutaria que, en realidad, est4 disefiada, tinicamen-
te para justificar: 1) Que la Nueva Empresa no es un nuevo tipo sometano 2) Que el acuerdo
se toma por mayoria de votos, que representen un tercio de las part1c1pa01ones enque sedivide
el capital social (deducidos los votos en blanco).
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Entendemos que cuando el objeto de 1a Nueva Empresa sea mercantil, no podra transfor-
marse en sociedad civil.

19.MODELO DE ESTATUTOS

El Art. 1 del Anexo ala Orden 1445/2003 nos sefialan el régimen normativo aplicable a la
Nueva Empresa, asi, se regird por sus estatutos, en su defecto por lo dispuesto en el Capitulo
XII de la Ley 2/ 1995, de 23 de marzo, y en lo no previsto en el mismo, por las demds
disposiciones que sean de aplicacién a las Sociedades de responsabilidad limitada, es decir el
resto de la propia ley, y el Reglamento del Registro Mercantil, en su defecto por los usos
mercantiles, y en su defecto, por el derecho comiin.

El Art.6 del Anexo recoge el concepto "valor razonable" introducido por la Ley 44/2002,
Ademds, permite designar los supuestos en los que no existird derecho de adquisicién
preferente, si de transmisién de participaciones "inter vivos" se trata. No permite hacer esta
designacion en la transmisién de participaciones "mortis causa”.

Los Art.8,y 11 del Anexo se corresponden, respectivamente, con los Att.53,y 14delaL.2/
1995; los Art.9 y 10 del Anexo con el Art. 139 de la Ley 2/1995.

El Art. 14 del Anexo sefiala que cuando los administradores se conviertan en liquidadores,
habré tantos liquidadores como administradores. Por el contrario, si la designacién de
liquidadores se hace por la Junta General, entonces no se podré superar el mimero de cinco.

20. TRAMITACION TELEMATICA.

El Real Decreto 682/2003, de 7 de junio, por el que se regula el sistema de tramitacién
telemdtica a que serefiere el Articulo 134 y la Disposicién Adicional Octava delaLey 2/1995,
de 23 de marzo, de Sociedades de Responsabilidad Limitada desarrolla la regulacién del
Documento Unico Electrénico (DUE), reduce de quince a une los formularios que deben
cumplimentarse y agiliza los trémites administrativos necesarios para la constitucién y puesta
en marcha de la sociedad. La seguridad juridica en el procedimiento est4 garantizada gracias
a la utilizacion, por primera vez, de la firma electrénica que emplearédn todos los organismos
administrativos, competentes en materia de constitucién de empresas, incluidos Notarios y
Registradores. El DUE contendrd dos tipos de datos: a)Datos bdsicos, que deberin cum-
plimentarse en el momento que se da inicio a la tramitacién. Estos datos se detallan en el anexo
L. b) Datos a incorporar en cada fase de la tramitacién por el notario autorizante de la eseritura
piblica de constitucidn de la sociedad, por los encargados de los registros juridicos y por las
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Administraciones piiblicas competentes para la constitucidn de la sociedad y para el cumpli-
miento de las obligaciones en materia tributaria y de seguridad social inherentes al inicio de
su actividad. Estos datos se detallan en el anexo IL.

. El Real Decreto afiade en su Disposicién adicional tinica que “ en todo lo relativo a las
notificaciones telemdticas y sustitucién de certificados en soporte papel por certificados
telematicos y trasmsiones de datos, se aplicard, con cardcter supletorio, el Real Decreto 209/
2003, de 21 de febrero, por el que se regulan los registros y las notificaciones telemadticas, as{
como la utilizacién de medios telemdticos para la sustitucién de la aportacién de certificados

- por los ciudadanos, y sin perjuicio de lo establecido en la normativa especifica sobre la
incorporacion de técnicas electrénicas, informdticas y telematicas a la seguridad juridica
preventiva”.

El Art. 1. 2, del Real Decreto establece: “Las disposiciones contenidas en este real decreto
no alteran las normas relativas a la tramitacién administrativa no telemdtica para la constitu-
ciény puesta en marcha de las sociedades a las que se hace referencia en el apartado anterior™.

La “firma electrénica avanzada o reconocida™ al haber sido producida por un dispositivo
seguro de creacidn de firma, y basarse en un certificado reconocido emitido por un prestador
de servicios de certificacién, identifica a Notarios y Registradores como tales en el ejercicio
de su funcidn piblica y les hace responsables de los documentos electrénicos como si de
documentos en soporte papel con firma manuscrita se tratase. No sélo se debe remitir firmado
electrénicamente el texto del mensaje, sino el propio archivo afiadido al citado mensaje.

La Instruccién de 18 de marzo de 2003, de la Direccién General de los Registros y del
Notariado, con relacidn al articulo 107 de la ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas
Fiscales Administrativas y del Orden Social establece que la comunicacién entre Notarios y
Registradores serd de nodo central del Consejo General del Notariado a nodo central del
Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia. Conservindose como
histérico, exclusivamente, memoria de la fecha y hora del envio respectivo y de la identidad
del Notario y Registrador que lo efectud. Ley 34/2002, de 11 de julio, de Servicios de la
Sociedad de la Informacién y de Comercio Electrénico establece en su Art. 12 “Los
operadores de redes y servicios de comunicaciones electrénicas, los proveedores de acceso a
redes de telecomunicaciones y los prestadores de servicios de alojamiento de datos deberdn
retener los datos de conexidn y trafico generados por las comunicaciones establecidas durante
la prestacién de un servicio de la sociedad de la informacién por un perfodo méximo de doce
meses... Los prestadores de servicios de alojamiento de datos deberén retener sélo aquéltos
imprescindibles para identificar el origen de los datos alojados y el momento en que se inici6
la prestacién del servicio”. Esto pone de manifiesto que debia haberse configurado un
histérico mds amplio ya que estamos hablando de documentos piiblicos autorizados por
fedatario piiblico, y puede darse el caso de que existan discordancias entre el documento tinico
electrénico que se inscribird en el Registro Mercantil y la copia en soporte papel, con los datos
de inscripcidn, que se entregard a los interesados. -

Y,
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“ La tramitacién telemdtica del DUE se iniciard en los Puntos de Asesoramiento e Inicio de
la Tramitacién (PAIT).

Los PAIT seran oficinas dependientes de entidades publicas o privadas sin dnimo de lucro,
as{ como colegios profesionales, organizaciones empresariales y cimaras de comercio, en las
que, a los efectos de este real decreto, se prestardn servicios presenciales de informacién y
asesoramiento alos emprendedores en la definicién y tramitacién telemadtica de sus iniciativas
; empresariales, asi como durante los primeros afios de actividad de la sociedad limitada Nueva
Empresa.,

Si el socio o socios introdujeran modificaciones en la escritura de constitucién, de las que
resultase una variacidén respecto de los datos bdsicos aportados en el momento de dar inicio
a la tramitacién del DUE, el STT-CIRCE devolvera al PAIT el DUE.

Parala obtencion del NIF provisional de la sociedad el Sistema de Tramitacién Telemdtica
(STT) remitird a la Administracién tributaria competente los siguientes datos recogidos en el
DUE:

1° Forma juridica de la empresa: sociedad limitada Nueva Empresa.

2° Denominacidn social.

3° Anagrama comercial de la empresa, si lo tuviese,

4° Domicilio social. ‘

5° Domicilio fiscal, en el caso de que fuera diferente al domicilio social.
6° Fecha de constitucién.

Dicha remisién se acompafiari de la copia simple electrnica de la escritura piiblica de
constitucion remitida telemdaticamente por el notario autorizante, Como resultado de este
trdmite, la Administracién tributaria competente incorporard al DUE el NIF asignado a la
sociedad en constitucidn con carécter provisional, y hard constar en el DUE la liquidacién
efectiva del impuesto,

21. PRESENTACION EN EL REGISTRO MERCANTIL

La presentacién puede ser telemdtica o no.
Si la presentacidn es, no telemética, cualquiera puede ser presentante. Si telemética, sélo
el notario autorizante o quien le sustituya legalmente.

El presentante realizard la provisién de fondos prevista en el Art.426 del Reglamento del
Registro Mercantil.

| La presentacidn telemética no es tan novedosa como pudiera pensarse, ya que estd presente
en la normativa reguladora del Registro de Bienes Muebles ( en el cual el Registrador valida
latfirma electr6nica del remitente y presenta el contrato en el libro Diario de conformidad para
los titulos recibidos por correo, e inmediatamente acusa recibo por el mismo medio).
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Si, que estamos ante el nacimiento de una nueva rama juridica que muy bien podria
denominarse “derecho de las nuevas tecnologias”.

Respecto a las comunicaciones telemidticas entre Notarios y Registradores, son hitos
normativos en este punto, Real Decreto-Ley 14/1999, de 17 de septiembre, sobre firma
electrénica, los Art. 106 y SS. de la Ley 24/2001, la Instruccién de 18 de marzo de 2003, y el
Decreto de 7 de junio de 2003. En la actualidad se estd en fase de elaboracién de una Ley de

Firma Electrénica.

A los efectos de la salvaguarda del principio de prioridad registral, el Registro de la
Propiedad, Mercantil o de Bienes Muebles destinatario de cualquier documento deberé aplicar
el mecanismo de sellado de tiempo con el objeto de disponer de sistemas horarios homogé-
neos. Se ha sincronizado la hora de los sistemas de sellado de tiempo antes indicados, tanto
del Consejo General del Notariado como del Colegio de Registradores de Ia Propiedad y
Mercantiles de Espafia, con la sefial horaria del Real Instituto y Observatorio de la Armada,

- de conformidad con lo previsto en el Real Decreto 1308/1992, de 23 de octubre, por el que se

atribuye a ese laboratorio la funcién de depositario del Patrén Nacional de Tiempo y
laboratorio asociado al Centro Espafiol de Meteorologia. El patrén del tiempo se garantiza con
diez relojes atomicos de haz de cesio, y dos patrones de rubidio.

Por motivos de seguridad, a los solos efectos de la remisién de la copia autorizada
electrénica, por parte del notario a los érganos de las Administraciones Piiblicas y jurisdiccio-
nales, a los Registradores y a otros Notarios, aquélla tendrd un periodo de validez de treinta
dias contados desde Ia fecha de su expedicién, La prérroga del asiento de presentacién puede
provocar que el documento Gnico electrénico caduque antes de practicar la inscripcidn, e
imposibilite ésta.

22.CALIEICACION E INSCRIPCION DEL DOCUMENTO UNICO
ELECTRONICO DE CONSTITUCION DE SOCIEDAD LIMITADA
NUEVA EMPRESA

A los efectos de la comprobacidn de la vigencia de los certificados de firma electrénica y
mientras no sea preciso su sustitucién por otros sistemas més adecuados, se utilizard el
instrumento o herramienta telematica LDAP. Lo que permitird comprobar on-line, en cada una
de las recepciones, la vigencia del certificado remitido, a los efectos del Art.241 del
Reglamento Notarial. ‘

Cuando se trate de la constitucién de una sociedad limitada Nueva Empresa utilizando los
estatutos del M. de Justicia, el plazo de calificacién e inscripcion queda reducido a 24 horas.
Respecto de los documentos presentados un viernes por la tarde, podemosentender que las 24
horas vencerdn el lunes por la tarde. Es infraccién grave, de acuerdo con el articulo 313 del
texto refundido de la Ley Hipotecaria, apartado B) parrafo j) El incumplimiento reiterado de

b
%ﬂ 32 / LUNES CUATRO TREINTA / N2 346



JOSE LUIS FERNANDEZ MAESTU

los plazos establecidos en el articulo 134 de 1a Ley 2/1993, de 13 de marzo, de Sociedades de
Responsabilidad Limitada.”

Una vez realizada la inscripcién de la sociedad en el Registro Mercantil correspondiente,
mediante la remisién, junto con el documento Wnico electrénico, de la copia autorizada
electrénica, con arreglo a lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 134 de Ia Ley 2/1995, de
23 demarzo, y de conformidad con lo establecidoen laLey 24/2001,de 27 de diciembre, sobre
la incorporacién de técnicas, electrénicas, informétieas y telematicas a la seguridad juridica
preventiva, el registrador mercantil, a través del CIRCE y con firma electrénica avanzada,
incorporard al DUE los datos relativos a la inscripcién registral. Inmediatamente después de
practicar la inscripcidn, el registrador mercantil notificard al notario autorizante, por via
telemdtica, los datos regfstrales y la parte del DUE a la que habré incorporado los datos
registrales, a los efectos previstos en los apartados 9 y 10 del articulo 134 de la Ley 2/1995,
de 23 de marzo. '

Inscrita la sociedad, el Registrador Mercantil transmitird al Registro Mercantil Central los
datos concernientes a la sociedad, y realizard, en su caso, las demas comunicaciones con
arreglo a lo dispuesto en el apartado 11 del articulo 134 de 1a Ley 2/1995, de 23 de marzo, y
de conformidad con lo establecido en la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, sobre la
incorporacién de técnicas electronicas, informdticas y telemdticas a la seguridad juridica
preventiva,

En los supuestos de calificacion negativa, se estard a lo dispuesto en los apartados 7 y 8 del
articulo 134 de la Ley 2/1995, de 23 de marzo.

Consecuencia l6gica, de la caducidad de la copia electrénica, es que la rectificacién de
asientos registrales practicados en virtud de copia autorizada elecirénica pueda hacerse con
copias en soporte de papel.

23. EXPEDICION DE LA COPIA AUTORIZADA EN SOPORTE PAPEL
DE LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD.

El notario autorizante deberd expedir la copia autorizada en soporte papel de Ia escritura
de constitucién de la sociedad en un plazo no superior a 24 horas, computado desde la
notificacién de la resolucién de inscripeidn por el registrador mercantl al notario autorizante
0 su sustituto.

En dicha copia deberi dejar constancia del NIF de la sociedad y de la remisién de la copia
telemdtica de la escritura de constitucién y del DUE ala Administracién tributaria competente
para que €sta proceda a enviar el nimero de identificacién fiscal definitivo de la sociedad a
su domicilio fiscal o, excepcionalmente y a peticién de su representante, al domicilio que se
haya consignado a efectos de notificaciones.

Y
LUNES CUATRO TREINTA /N? 346 / 33 [

,



Notas sobre la sociedad limitada Nueva Empresa

Una vez que la Administracién tributarfa competente reciba del notario autorizante la copia
simple de la escritura de constitucién y del DUE que incorporard los datos de 1a resolucién de
inscripcidn registral establecidos en el anexo II, apartado c), procederd a enviar el NIF
definitivo de la sociedad a su domicilio fiscal o, excepcionalmente y a peticién de su
representante, al domicilio que se haya consignado a efectos de notificaciones.

24 VENTAJAS FISCALES

Se recogen en las Disposiciones Adicionales Primera y Decimotercera de la ley.

a) ITP: La Administracién Tributaria concederd, previa solicitud de una sociedad limitada

Nueva Empresa y sin aportacién de garantfas, el aplazamiento de la deuda tributaria del
ITPAID, por la modalidad de operaciones societarias, derivada de la constitucién de la
sociedad durante el plazo de un afio desde su constitucién. Pagdndose intereses mora-
torios.

b) I. Sociedades.

La Administracién Tributaria también concederd, previa solicitud de una sociedad
Nueva Empresa y sin aportacidén de garantias, el aplazamiento de las deudas tributarfas
delImpuesto sobre Sociedades correspondientes alos dos primeros perfodos impositivos
concluidos desde su constitucién. El ingreso de las deudas del primer y segundo perio-
dos deberd realizarse a los doce y seis meses, respectivamente, desde la finalizacién de
los plazos para presentarla declaracién- liquidacién correspondiente a cada uno de
dichos periodos. Devengdndose interés moratorio.

La Disposicitn Adicional Primera modifica el apartado 4 del articulo 33 de la Ley 43/
1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades relativo a deduccién por
actividades de investigacion, desarrollo e innovacién tecnoldgica.

La Nueva Empresa no tendr4 la obligaci6n de efectuar los pagos fraccionados a que se
refiere el articulo 38 de la ley a cuenta de las liquidaciones.

¢} IRPF: La Administracién Tributaria podrd conceder, previa solicitud de una sociedad
Nueva Empresa, con aportacién de garantias o sin ellas, el aplazamiento o fracciona-
miento de las cantidades derivadas de retenciones o ingresos a cuenta del IRPF que se
devenguen en el primer afio desde su constitucién. Devengindose interés moratorio.

Séneca : "La excesiva rapidez se estorba a si misma”.

Y, g8
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(Registradora de 1a Propiedad)

TEMA 53.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO DE BIENES
GANANCIALES. DEUDAS PRIVATIVAS Y DEUDAS GANANCIALES.
EXAMEN DEL ARTICULO 144 DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO
Y SU INTERPRETACION POR LA JURISPRUDENCIA. ANOTACION
DE EMBARGO DE BIENES GANANCIALES DE SOCIEDAD
DISUELTA Y AUN NO LIQUIDADA. IDEM CUANDO LA SOCIEDAD
DE GANANCIALES ESTA YA LIQUIDADA.

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO DE BIENES GANANCIALES.

Define Roca Sastre la anotacidn preventiva, como un “asiento principal, provisional y
generalmente de cardcter positivo, que se practica en el Libro de inscripciones y que tiene por
objeto asegurar los resultados de un juicio, garantizar un derecho perfecto y no consumado
¥ preparar un asiento definitivo.

Las anotaciones preventivas vienen enumeradas en el articulo 42 de la LH, y entre todas,
las de mayor interés, por su frecuencia y por los problemas que plantean son las anotaciones
de embargo, recogidas en su parrafo segundo. Objeto de nuestro estudio son las anotaciones
de embargo decretadas sobre los bienes integrantes de la sociedad de gananciales reguladas
en el art. 144 del RH.

La responsabilidad de los gananciales en relacion al Registro de la Propiedad se lleva a
efecto por medio de la anotacién de embargo sobre los bienes inscritos que son objeto de
ejecucion.. Anotacidn que se practica inexcusablemente en virtud de mandamiento judicial o
mandamiento administrativo expedido en procedimiento de apremio por el Jefe de Ia
Dependencia de Recaudacion de la AEAT.

Toda controversia acerca del cardcter o naturaleza de las deudas que la anotacidn de
embargo trata de garantizar, es decir, si tales débitos son o no a cargo de la sociedad de
ganaciales, es algo que cae fuera del Registro.
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El mandamiento que ordene la anotacién es el que debe decir, en su caso, si la responsa-
bilidad es o no ganancial, lo que con anterioridad deberd haberse ventilado y resuelto en el
procedimiento del que el mandamiento emana.

Pero como ha sido y sigue siendo supuesto general que el mandamiento que ordena la
anotacion no exprese la naturaleza de la deuda, el Registrador, puesto a calificar, tiene que
pronunciarse sobre la naturaleza que va a atribuir a la deuda. Aunque la defensa del titular
inscrito que exigen las reglas hipotecarias, la deuda de un cényuge se presume privativa (R.5-
1-88)

En esta materia confluyen tres clases de preceptos: de orden civil, procesal e hipotecario.
En el aspecto civil destaca Ia necesidad de determinar cudles son las obligaciones de que
responden los bienes gananciales, de descubrir los requisitos que deben cumplirse para que
los actos de los conyuges vinculen los bienes comunes a la accién de los acreedores, que
siguiendo el programa pasamos a estudiar.

DEUDAS PRIVATIVAS Y DEUDAS GANANCIALES.

Siellegislador de 1981 ha huido de cualquier criterio orientador, como el de obrar en interés
de la familia, para calificar las deudas como gananciales o privativas, la doctrina ha puesto de
relieve criterios objetivo y subjetivo para delimitar el cardcter de las deudas.

Criterio objetivo: son deudas gananciales las que se contraen en beneficio o interés del
consorcio, asi como las que se orientan a la satisfaccion de las necesidades familiares puestas
a su cargo, frente a las deudas personales que son las contraidas en interés particular del
conyuge actuante.

Criterio subjetivo: segiin el cual Ia actuacién conjunta compromete siempre los ganancia-
les.

Estos criterios realmente se materializan, en el C.C.:
-el objetivo derivado de la finalidad de i1a deuda, en el art. 1362
- el subjetivo consecuencia de la actuacién conjunta en el art. 1367 y también en el art.
1363.

Aunque el criterio més aceptado para calificar la deuda de un cényuge como ganancial es
el de si se ha producido a consecuencia de una actividad beneficiosa para la familia.

Criterio que resuelve el problema de la legitimacién individual que el art. 1365 confiere a
cada conyuge dentro de Ia cual quedan comprometidos los bienes comunes.

Es decir, la actuacién conjunta de los esposos en la gestién de los bienes gananciales,
expresada en el art. 1375, de acuerdo con el principio de igualdad entre cényuges (antes
competencia exclusiva del marido, de ahi que las deudas del marido se consideraban deudas
gananciales) no se impone con cardcter absoluto. El legislador establece excepciones a favor
de la validez de actuaciones individuales en los arts. 1381, 1382, 1384, 1385-1°, aparte de los
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generales 1365 y 1319, planteando el problema de calificar deudas contraidas por uno de los
ESpPOSOS.

Como conclusién:
DEUDAS GANANCIALES VIENEN DETERMINADAS POR LOS ARTS:
- 1367: actuacién conjunta o de un cényuge con el consentimiento expreso del otro.

- 1365: actuacién de un cényuge en el ejercicio de la potestad doméstica o de la gestién o
disposicion de gananciales que por ley o por capitulos le corresponda, en el gjercicio ordinario
de la profesidn, arte u oficio o en la administracién ordinaria de los bienes propios.

- 1366: obligaciones extracontractuales de un cényuge, consecuencia de su actuacién en
beneficio de la sociedad...

- 1368: obligaciones de un solo cényuge en caso de separacién de hecho para atender a los
gastos de sostenimiento, prevision y educacién de los hijos que estén a cargo de la sociedad
de gananciales.

- 1369: deudas de un cényuge que sean deudas de la sociedad también responden los bienes
gananciales.
Existe una tendencia jurisprudencial favorable a admitir la ganancialidad de las deudas
individuales de los esposos por - deudas laborales STS 17 febrero 1986 |
- deudas a la Tesoreria General de la SS (STS 17 -7-97)
- deudas fiscales STS 9 Y 18 MARZO 1995

DEUDAS PRIVATIVAS VIENEN DETERMINADAS:

Por el art. 1373 C.C.: conforme al cual, de las deudas privativas responden los bienes
privativos del cényuge que las contraiga, y subsidiariamente los bienes gananciales. En el
supuesto de que se acredite 1a responsabilidad de los bienes porque la deuda contrafda sea
ganancial, continuard el procedimiento de ejecucién iniciado. Sino se acredita la ganancialidad,
el conyuge del ejecutado podrd pedir 1a disolucidn de la sociedad conyugal, pfo. I° art. 1373,
que pone de manifiesto el cardcter privativo de la deuda.

-También son deundas privativas:

a)- las deudas hereditarias o las habidas por adquisicién de bienes privativos.

b)-las obligaciones delictuales y extracontractuales

¢)- las deudas de juego

d)- Y en general, las que no puedan recaer sobre el patrimonio comiin o sobre el patrimonio
privativo, en todo o en parte, del otro cényuge.

Por tltimo, el legislador quiso mantener la proteccién que a los terceros acreedores
dispensaba el anterior pfo. 3° del art. 1322, trasladando su contenido al art. 1317 : “La
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modificacion del régimen econdmico matrimonial realizada durante el matrimonio no
perjudicard en ningiin caso los derechos ya adquiridos por terceros”.

Pero el acreedor privativo, aquél que no puede probar serlo de la comunidad, quedd
preterido de la proteccién que reglamentan los arts. 1401 y 1402 y como consuelo le compete
solicitar el embargo de gananciales que prevé el art. 1373, dada la comunicacién que existe
entre el patrimonio privativo y el ganancial (Ley de vasos comunicantes como declaré STS
3-6-88)

EXAMEN DEL ARTICULO 144 DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO Y SU
INTERPRETACION POR LA JURISPRUDENCIA.

Lajurisprudencia registral que constituye el antecedente del art. 144 redactado en 1947, se
integra de resoluciones que contemplaban invariablemente obligaciones a cargo de la
sociedad ganancial.

Conanterioridad al RFI de 1947, faltaba unaregulacion legal especifica al respecto, porello
vamos a exponer en primer lugar Ia doctrina del Centro Directivo distinguiendo:

1" fase- Mantuvo que sélo era posible el embargo cuando la demanda se dirigiese contra
el titular registral, como salvaguarda del principio de legitimacién y tracto sucesivo. RDGRN
20-9- 1884 “los bienes adquiridos durante la sociedad conyugal a titulo oneroso se reputan
de ambos conyuges por mitad( ... ),y consecuencia de esto, que mientras no conste por
contrato entre vivos o mortis causa ha pasado el dominio de la finca a otra persona, no puede
reputarse a ésta como dueifia para el efecto de tomar anotacion del embargo decretadof..),
antes es preciso que se proceda a la liquidacion de la sociedad conyugal para depurar si hay
o no bienes gananciales y que se hagan las adjudicaciones correspondientes, y que respecto
a inmuebles se inscriban en el Registro para que surtan efecto con relacion a tercero...”

2" fase- Se admite la anotacién de embargo por deudas contraidas por el marido aunque los
bienes se encontraran a nombre de la mujer o al revés. RDGRN 6-3-1897 “Se decretd el
embargo y consiguiente anotacion preventiva do una finca adquirida por el marido de la
procesada constante matrimonio. La finca embargada tenia cardcter ganancial. El Registra-
dor desestimd la anotacidn por aparecer inscrita la finca a nombre de persona diferente de
la deudora, no constando que la finca perteneciese a la sociedad de gananciales de la
deudora, puesto que hasta el momento de ladisolucion de lasociedad se desconocia si existion
o no bienes gananciales. El Centro Directivo estimd que halldndose inscrita la propiedad de
la misma a nombre del marido, no puede denegarse la anotacién del mandamiento expedido
al efecto a pesar de que no se trate de asegurar el cumplimiento de obligaciones contraidas
por éste, sino por su esposa durante el matrimonio..,

ElReglamento de 1947 mantuvo el criterio del respeto al principio de tracto sucesivo, pero
no planted el problema de la legitimacion registral.




Establece al respecto el articulo 144 -1° RH : “Cuando por deudas y obligaciones
contraidas por el marido o lamujer, en su caso, a cargo de la sociedad de gananciales y antes
de su disolucién, se decrete embargo sobre bienes pertenencientes a esta sociedad, se
extenderd la anotacion sobre los bienes inscritos a nombre de la mujer o del marido, o de
ambos indistintamente, que hubieren sido embargados, siempre que la adguisicion hubiere
sido a titulo oneroso durante el matrimonio y no conste la pertenencia exclusiva del dinero
de uno de los cényuges. '

El art. 144 RH en su primera redaccién exigfa para su aplicacion la existencia de los
siguientes requisitos: '

1°.- Que las deudas y obligaciones sean a cargo de la sociedad de gananciales.
2°- Que los bienes embargados se encuentren inscritos a nombre del marido o de la
Mmujer. '
3°- Que el régimen por el que se rijan los cényuges sea el de sociedad de gananciales,
siendo inaplicable cuando por convenio o por ley rija entre ellos el de separacién ab-
soluta de bienes.

Posteriormente, una de las reformas més importantes llevadas a cabo en el Cédigo Civil fue
la del afio 1958 (el art 1413 Cc exigia el consentimiento “uxoris” en la enajenacién de bienes
inmuebles y establecimientos mercantiles), que provocé la primera refonna del citado
precepto reglamentario.

El articule 144 RH de 1959 establece:” Cuando por deudas u obligaciones contrafdas
por el marido o la mujer, en su caso, a cargo de la sociedad de gananciales, y antes de su
disolucidn, se decrete embargo sobre bienes pertenecientes a esta sociedad, se extenders la
anotacion sobre los bienes inscritos a nombre de la mujer o del marido o de ambos
indistintamente, que hubieren sido embargados, siempre que la adquisicién hubiera tenido
lugar a titulo oneroso durante el matrimonio, no conste la pertenencia exclusiva del dinero de
uno de los conyuges y haya sido dirigida Ia demanda contra ambos. Llegado el caso de la
enajenacion de esos bienes, se cumplird lo dispuesto en el articulo 1.413 del Cédigo Civil, en
relacién con el articulo 96 de este reglamento.”

La Rica en sus Comentarios a la Reforma del RH, 1959, pone de manifiesto:

-Se afiade por primera vez la exigencia de la demanda conjunta ambos c6nyuges, para el
embargo de bienes gananciales, ala vista de la exigencia establecida porel art. 1.413 del
CC del consentimiento de la mujer para la realizacién de determinados actos disposi-
tivos por el marido.

-La demanda conjunta se fundamenta en razones registrales para proceder al embargo
de los bienes y posterior enajenacion forzosa, el juez lo realizaria en nombre de los

conyuges, debiendo suplir los consentimientos del marido y la mujer, lo que resultarfa
imposible en el caso de no dirigirse la demanda contra ambos cényuges. Por otro lado

sustantivamente se trataba de impedir que el marido pudiese burlar el mandato del art.
1413 del CC.
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La exigencia reglamentaria convertia a la esposa en parte, pudiendo invocar las mismas
armas que el esposo para defenderse en el procedimiento, pero iba a vulnerar un principio
esencial en materia de procedimiento: el hecho de que no puede ser parte en él quien no es parte
en la relacién juridico-obligacional de que dimana el mismo. lo que fue objeto de duras
criticas.

La posicion del RH en este momento fue jurisprudencialmente contravenida al plantearse
una clara interpretacidn contra legem, apuntando hacia la validez de la notificacion. RDGRIN
13-4- 1964"...y, como en este expediente aparece que el embargo ha sido notificado a la

‘mujer, cabe estimar cumplida la exigenciadel art. 144 RH, precepto que esencialmente regula
el cumplimiento de las obligaciones contraidas, con arreglo a las leyes, por el marido...

Cuando por RD 12 de noviembre de 1982 se reforma nuevamente el art. 144 RH, y pese
a lo reiterado de Ia postura favorable a la suficiencia de la notificacion frente a la exigencia
dela demanda conjunta, se sigue manteniendo la misma tesis que tradicionalmente mantuvie-
- ra el legislador hipotecario,

Elart. 144. 1° RH de 1982 establece: “Para que sea anotable en el Registro de la Propiedad
el embargo de bienes comunes durante la vigencia de la sociedad conyugal, incluso cuando
uno solo de los conyuges aparezca como deudor, deberd constar que la demanda ha sido
dirigida contra ambos cényuges o que el embargo ha sido notificado al cénynge no
demandado, en el supuesto del parrafo siguiente (que se refiere al embargo de gananciales por
deudas privativas, de acuerdo con el art. 1373 del CC: “Cuando se persigan bienes comunes,
a falta o por insuficiencia de los privativos, por deudas propias de uno solo de los cényuges,
en el supuesto previsto en el art. 1373 del CC, bastara que haya sido notificado el embarpgo al
cényuge no deudor™.)

De conformidad con la nueva redaccidn del precepto, para proceder al embargo de bienes
comunes debia constar que la demanda se habia dirigido contra ambos cényuges. No planteaba
problemas cuando las deudas eran contraidas por ambos conyuges, pero si cuando las deudas
gananciales eran contraidas por un cényuge exclusivamente.

LaRDGRN de 28-3-1983 es la primera que enjuicia hechos posteriores a lareforma del CC
y también a [a del RE de 1982 y contra la literalidad de la norma se acabé concluyendo que
tampoco ahora era necesaria la demanda a los dos cényuges para anotar un embargo sobre
bienes gananciales, sino que era suficiente demandar al deudor y notificar el procedimiento
y el embargo a su consorte. Cdmara Alvarez mantuvo, atendiendo a las normas civiles y
procesales y en contra del RH, el criterio de valoracién estricta de la obligacién contraida, de
forma que:

- sila deuda la contrajeran ambos ( art. 1367 CC ) a ambos habria que demandar.

- si la contrajera uno sélo, sélo a éste.

Esta divergencia existente entre las normas hipotecarias, civiles y procesales se trata de
cohonestar con la reforma del RH en 1998, y la aparicién de la nueva LEC de 2000.
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Antes de pasar al estudio de 1a norma hipotecaria (del art. 144 RH vigente), conviene hacer
una referencia a la norma procesal.

Frente a la LEC de 1881 que no contenia norma procesal al respecto. La actual LEC en su
art. 541 diferencia:

- deudas contraidas por un sélo cényuge de las que debe responder la sociedad de
gananciales
sean deudas gananciales en ambos casos basta que se dirija la

sean deudas privativas demanda contra el cényuge deudor

-deudas contraidas por ambos cényuges : exigencia de demanda conjunta.

Con la reforma del RH de 4 de septiembre de 1998 se da nueva redaccién a los apartados
1°,4° y 5° del art. 144 RH.

El art. 144.1° RH de 1998 establece: “Para que durante la vigencia de la sociedad
conyugal sea anotable en el Registro de la Propiedad el embargo de bienes inscritos conforme
alo previsto en los apartados 1 6 4 del art. 93 o en el apartado 1 del art. 94, deber4 constar que
la demanda ha sido dirigida contra los dos cényuges o que estando demandado uno de los
cOnyuges, ha sido notificado al otro el embargo.

La reforma de 1998 ha procedido a dar forma legal a lo que ya ocurria en la prictica
registral,

CUANDO EL EMBARGO RECAE : (durante la vigencia de la sociedad conyugal):

I°-sobre bienes gananciales inscritos a favor de ambos conyuges ( art. 93,10 RH

* los adquiridos a titulo oneroso y a costa del caudal comiin por ambos cényuges para la
comunidad.

* o atribuyéndoles de comiin acuerdo tal condicién

* o0 adquiriéndolos en forma conjunta y sin atribucién de cuotas

" los donados o dejados en testamento a los cényuges conjuntamente y sin especial desig-
nacion de partes, constante la sociedad, siempre que la liberalidad fuere aceptada por
ambos y el donante o testador no hubiere dispuesto lo contrario.

2°-sobre bienes gananciales inscritos a favor de uno de los cényuges ( art. 93.4 RH)
* los adquiridos a titulo oneroso por uno sélo de los cényuges para la sociedad de ganan-
ciales. <

3°sobre bienes presuntivamente gananciales ( art. 94.4 RH)

* los bienes adquiridos a titulo oneroso por uno solo de los cényuges, sin expresar que ad-
quiere para la sociedad de gananciales,
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ES NECESARIO QUE LA DEMANDA HAYA SIDO DIRIGIDA CONTRA LOS DOS
CONYUGES (caso de deudas contraidas por ambos) o QUE LA DEMANDA SE NOTIFI-
QUE AL CONYUGE NO DEUDOR (en el caso de deudas contraidas por uno solo de los
conyuges)

Pero no podemos olvidar que a diferencia de los bienes que se presumen gananciales, las
deudas contraidas por uno de los cényuges, se presumen privativas para la mayorfa de la
doctrina (TORRALBA, SORIANO, MARTINEZ SANCHIS), a pesar de la opinidn contraria
de algunos autores como ECHEVARRIA.

Esta es por otro lado la postura de la DGRN en Resolucién de 24 de septiembre, 28 de
octubre, 6y 12 denoviembre de 1988 (“las deudas contrafdas s6lo por el marido o por la mujer
no tienen por qué presumirse que son ademds deudas de la sociedad de gananciales™).

Si la deuda se presume privativa, y al Registrador por otro lado no le consta su cardcter,
tampoco entra a calificar este extremo, queda claro que el embargo de bienes gananciales sélo
podia venir dado por la via del art. 1373 del CC que ante la insuficiencia de los bienes
" privativos admite el embargo de los bienes gananciales siempre que el embargo sea notificado
al otro conyuge. Esto ha sido una de las mds importantes novedades del Reglamento.

La préctica demuestra sin embargo que cuando la deuda tiene cardcter privativo para que
el acreedor pueda perseguir los bienes comunes y solicitar un embargo se necesita:

1) Que solicitado el embargo antes de seguir el procedimiento de remate se notifique al
conyuge del deudor. Con ello cuando llegue el momento de la enajenacidn no serd nece-
sario ninglin consentimiento complementario.

2) Paraque proceda el embargo deberé hacerse previamente la excusién del patrimonio del
deudor. El cényuge notificado puede oponerse a la traba, sefialando bienes suficientes
privativos para hacer efectiva la deuda o pedir como dice el Cédigo la disolucién de la
sociedad de gananciales y en este caso que se embarguen la parte que ostente el cényuge
deudor en la sociedad de gananciales (Rs de 6 y 12 de noviembre de 1987)

3) En cualquier caso si la deuda era ciertamente privativa el cényuge no deudor puede
también defender en juicio de terceria de dominio los bienes a él adjudicados.

Por otra parte, el art. 541.pfos 3 y 4 de 1a LEC trata de dar respuesta a las posibilidades con
que cuenta el conyuge no deudor cuando se le notifica la existencia del embargo y que van mis
alld de la puesta en marcha del mecanismo del art. 1373 del CC, ya que puede oponerse a la
ejecucion funddndose en las mismas causas que puede argumentar el ejecutado. La notifica-
cién le permite jugar como auténtica parte procesal.

En cuanto al parrafo 2° del art. 144 RH (que procede de la reforma de 1982)

Art, 144.2 RH: “Cuando se trate de bienes inscritos conforme al nimero 4 del art. 95, el
pmbargo serd anotable si la demanda se hubiere dirigido contra el cényuge a cuyo favor
pparezean inscritos los bienes, sean o no del cényuge deudor.”
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- Es frecuente que en las escrituras de compraventa, confiese el no adquirente que la
contraprestacion es de propiedad exclusiva de su cényuge. Si se prueba a juicio del
Registrador, que la contraprestacién es propia, el bien se inscribe como propio; en caso
contrario como presuntivamente ganancial. La prueba dice la DG tiene que hacerse en
documento piblico.

Para poder anotar embargo sobre bienes privativos por confesién, la demanda debe
dirigirse contra el titular registral, no importa si la deuda es de uno u otro cényuge, pues segin
el art. 1324 del CC, la confesidn no perjudica a los acreedores “* sean de la comunidad, o de
cada uno de los cényuges™.

La inscripcidn a favor de un cényuge de aquellos bienes cuya privatividad resulta de la
confesién del consorte ( art. 1324 CC), ofrece, desde el punto de vista registral la especialidad
de que, al no perjudicar legalmente a los acreedores y herederos forzosos del cényuge
confesante, permite anotar embargos por deudas de este dltimo. aunque no sea titular
registral. Por razones de legitimacién registral y tracto, se exige, para que la anotacién sea
posible, que, en todo caso, Ia demanda se haya dirigido contra el conyunge titular registral.

Pero como sefiala Garcia Garcia, ha de sobreentenderse que, si el cényuge deudor no es
titular registral de los bienes, también habra de haber demandado al deudor, por razones
de legitimacidn procesal. pues no hay que olvidar que se trata de una demanda por razdn de
deudas.

Resolucion de 13 de febrero de 1999. ANOTACISN DE EMBARGO DE FINCA
PRIVATIVA POR CONFESION.

- Se trataba de finca inscrita con caricter privativo por confesién de privatividad del
precio, ratificado por su esposo.

- Se expide mandamiento ordenando la anotacién preventiva de embargo por deudas del
esposo sobre dicha finca.

- ElRegistrador denegd la anotacién al figurar la finca inscrita a favor de la mujer y con
cardcter privativo.

- Se interpone recurso gubernativo. La DG declara no es anotable el embargo por deudas
del esposo; al no ser ganancial, no basta la notificacién, sino que ha de demandarse de
ambos esposos.

Siguiendo el orden del programa vamos a pasar a estudiar el parrafo 4° del art. 144 del RH
que se refieren al embargo de bienes tras la diselucién de 1a sociedad de gananciales
distinguiendo en el apartado 1° antes de la liquidacién y en el apartado 2° tras la liquidacién
de la sociedad.
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ANOTACION DE EMBARGO DE BIENES GANANCIALES DE SOCIEDAD
DISUELTA Y AUN NO LIQUIDADA.

Desde una perspectiva estrictamente civil hay que distinguir (disuelta y no liquidada):

*deudas gananciales contrafdas por uno solo de los cényuges o por ambos: los acreedores

podrin perseguir los bienes gananciales ( ahora de la comunidad postganancial), si se trata de
deudas contraidas constante [a vigencia de la sociedad de gananciales.

*deudas privativas, contraidas con posterioridad a la disolucién de la sociedad de
-gananciales, al igual que en aquellos casos en que la responsabilidad se determinase antes de
disolverse la sociedad de gananciales, responder4 el cényuge deudor.

Desde un punto de vista hipotecario, en aquelios casos en que se hubiese disuelto, pero
no liquidado la sociedad de gananciales, y uno de los cényuges hubiese contraido deudas
posteriormente, privativas deviene inaplicable el art. 144 .-4 del RH precepto sélo aplicable

_para aquellos supuestos en que, subsistiendo una deuda consorcial tras la disolucién del
régimen econémico, los acreedores pretendiesen cobrar la deuda sobre el patrimonio antes
ganancial, pero sila deuda es posterior a la disolucién, no puede quedar comprometida la masa
comin.

Articulo 144.4 apartado 1° establece: Si no figura en el Registro su liquidacidn, el
embargo serd anotable si consta que la demanda se ha dirigido contra ambos cényuges o sus
herederos

Como hemos dicho anteriormente, en la actualidad, no se sabe si las deudas de un cényuge
son o 1o a cargo de la sociedad de gananciales y éste es un matiz que no tiene en cuenta el
pérrafo 4°del art. 144 RH. Su redaccién da por supuesto que [a deuda que se trata de garantizar
con la anotacién de embargo es de aquéllas de que responden directamente los bienes
gananciales.

Por ello:

- No se puede solicitar el embargo de un bien ganancial en garantia de deudas de caricter
privativo por la via del art- 1373 del CC, porque la sociedad no estd vigente. Pero sf se puede
reclamar la anotacién de la parte que le corresponda en el acervo ganancial en liquidacién
aplicando anaiégicamente el art. 166. 1° RH.

-No cabe en esta fase pretender el embargo de [a mitad indivisa del bien ganancial so
pretexto de ser lo que se va adjudicar al cényuge deudor tras la liquidacidn, pues disuelta [a
sociedad de gananciales, y asi lo ha manifestado la Direccién General en multitud de
resoluciones (Rs 8-6- 91), el patrimonio ganancial en tanto no se ultime su liquidacién tiene
Ia naturaleza de ser una comunidad romana, sobre todo el patrimonio en su conjunto, en la que
a cada c6nyuge le corresponde el 50 por 100, comunidad romana que no se reproduce en cada
uno de los bienes especificos que la componen y sobre los que persiste la comunidad
germdnica.
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-Por tanto, cada cényuge no tiene, disuelta la sociedad de gananciales, la posibilidad de
disponer de una parte indivisa de cada concreto bien, manteniéndose una comunidad de tipo
germdnico sobre la que no cabe la anotacién de embargo sobre una pretendida participacién
indivisa.

Cuestidn distinta, es que disuelta y no liquidada la sociedad de gananciales se pretenda la
anotacién de embargo “ sobre los derechos que correspondan al conyuge deudor tras la
liquidacidn de la sociedad de gananciales”, anotacidn que ha sido reconocida porlaDGen Rs
22- mayo- 1986, 16-octubre- 1986.

En funcién de lo sefialado:
* 1ps acreedores consorciales tendrdn antes de la liquidacidn, derecho a cobrarse sobre los
bienes ex gananciales.

*  los acreedores privativos de cada cényuge, antes de la liquidacién podrédn cobrar sus
créditos, aparte de sobre el patrimonio privativo del cényuge deudor, sobre la parte que
al deudor le corresponda en la sociedad, embargo que puede ser objeto de anotacién
preventiva por aplicacién art. 166. 1.II RH, discutiéndose la aplicacion del art. 1373 del
CC. (CURIEL LORENTE aboga por lainaplicabilidad del precepto, asilo hemos consi-
derado en nuestra exposicion.)

Desde un punto de vista hipotecario, para embargar bienes ex gananciales, segtin el art.
144 .- 4.10 RH, debe demandarse a ambos cényuges o a sus herederos, y ello con independen-
cia de si la deuda fue contraida por uno o por ambos cényuges, lo que rompe la regla de
demanda sélo al deudor y notificacién al no deudor.

La LEC tan s6lo regula procesalmente el procedimiento de ejecucién sobre bienes
gananciales constante la sociedad en su art. 541, pero no da solucidén procesal al problema del
embargo de bienes gananciales tras la disolucién de la sociedad. La doctrina procesalista
aplica el parrafo 4° del art. 541Lec en orden a las posibilidades de actuacién del conyuge no
deudor o en su caso herederos del premuerto.

Conviene poner de manifiesto la Res. DGRN de 23 de diciembre de 2002, el embargo de
la cuota global que a un conyuge corresponde en la sociedad de gananciales disuelta y no
liquidada, puede practicarse en actuaciones judiciales seguidas sélo contra el cényuge deudor,
y cuyoreflejoregistral se realizard mediante su anotacién “sobre los inmuebles o derechos que
se especifiquen en el mandamiento judicial el 1a parte que corresponda al derecho del deudor”

Ahora bien, el embargo de cuotas abstractas en un patrimonio colectivo en liquidacién es
una medida cautelar que no produce mds efecto que el de anticipar el embargo sobre los bienes
futuros que se adjudiquen al deudor en la divisién del caudal. De forma expresa el art. 541 de

la Lec. de 2000 debe suspenderse el procedimiento hasta que se lleve a cabo la liquidacion y

adjudicacién de bienes al deudor, pues la cuota trabada no es susceptible de enajenacion
forzosa.
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Lo peculiar del supuesto planteado que ha motivado la Resolucién objeto de nuestro
comentario, s que no se ha suspendido la ejecucién, sino que ha seguido hasta la subasta y
remate de las cuotas embargadas; pero el rematante ni sucede al deudor en la titularidad de
dicho patrimonio ganancial disuelto ni llega a convertirse en coparticipe de dicho patrimonio
separado colectivo. Por ello debe intervenir el deudor en las operaciones de liquidacién de
gananciales o al menos ratificar las mismas

ANOTACION DE EMBARGO DE BIENES GANANCIALES DE SOCIEDAD
DISUELTA Y LIQUIDADA.

Solucidén ofrecida por el RH tras la reforma de 1998

Art.144.4- apartado 2° RH : “Cuando constare en el Registro su liquidacién, el embargo
serd anotable si el bien ha sido adjudicado al cényuge contra el que se dirige la demanda o la
| ejecucion, o del mandamiento resulta la responsabilidad del bien por la deuda que motiva el
embargo y consta la notificacion del embargo al cényuge titular, antes del otorgamiento de

aquella”,

El art. 144, en la redaccién que le otorgé el RH en 1982, no ofrecfa una solucién expresa
reguladora del supuesto, pese a que, tanto en 1947 como en 1959 se establecié la diferencia
entre los supuestos de sociedad liquidada y sin liquidar.

Conforme a las exigencias del actual precepto, hay que tener en cuenta los siguientes
presupuestos:

a) En aquellos casos en que exista coincidencia entre el titular del bien (tras la correspon-
diente liquidacicn de la sociedad) y el deudor, serd anotable el embargo sobre el citado
bien, antes ganancial, si la demanda o la ejecucién se dirigen contra el cényuge que
aparece como adjudicatario de aquél.

b) El problema se plantea cuando existe discordancia entre el titular registral del bien cuyo
embargo se pretende y el "titular” de la deuda. Para que proceda la anotacién sobre di-
cho bien es necesario una serie de requisitos:

1% Que del mandamiento resulte que aquel bien responde de la deuda que motiva el
embargo.

Es decir, debemos encontrarnos en un supuesto de aplicacién del art. 1401 del CC, en que
pese haberse liquidado Ia sociedad de gananciales con la correspondiente adjudicacién de
bienes entre los cényuges, subsisten deudas consoreiales, en este caso contraidas por el
cényuge que no aparece como titular registral del bien cuyo embargo se pretende.

De la LEC de 2000, en su art. 541, se desprende la posibilidad de que la determinacién de
la responsabilidad se produzca en el mismo proceso de gjecucién del que dimana el embargo
solicitado. Aunque el art. 541 resulta aplicable a los supuesto de embargo de bienes
gananciales “vigente la sociedad de gananciales™, lo cierto es que una vez se notifica la
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demanda ejecutiva y se da traslado al cényuge no deudor del auto en que se despacha
ejecucién, éste podrd oponerse en la falta de responsabilidad de los biends por la deuda por la
que se ha despachado ejecucidn.

2° Que conste la notificacién del embargo al titular registral antes de otorgarse el
documento en gue se plasmé la liquidacion de la sociedad conyugal.

Por lo que si se produce posteriormente no procederia anotar el embargo.

Cuando la liquidacién encuentra su origen en el otorgamiento de capitulaciones matrimo-
niales, podria pensarse que la finalidad de la norma es clarificar las fechas que debemos tener
en cuenta a la hora de calificar estos supuestos: la de la notificacién del embargo antes de la
liquidacidn, es decir, antes de que los bienes objeto de embargo fueran atribuidos al cényuge
no deudor.

Hay que destacar el requisito “‘que del mandamiento de embargo resulte laresponsabilidad
del bien por la deuda que motiva el embargo, exigencia que no estaba prevista anteriormente,

(y que ya se ha reflejado en Resolucién DGRN 18-2-2002)

Dicho requisito ha proscrito los supuestos en que el Centro Directivo admitia la anotacion
por ser el embargo anterior a la fecha de inscripcién de las capitulaciones matrimoniales en
el Registro Civil y en el de la Propiedad respecto del bien embargado. (Recordemos que laDG
distinguia el embargo decretado con anterioridad a la fecha del otorgamiento de las capitula-
ciones o con posterioridad a la fecha de las capitulaciones pero antes de que estas sean
oponibles “erga omnes” en los que procedia la anotacidn, puesto que el bien era ganancial y
siempre previa notificacién del embargo al cényuge no deudor.)

Es necesario traer a colacién la Resolucion DGRN de 4 de abril de 2003:

* Se trataba de finca inscrita (el 23 de agosto de 1999) con caricter privativo a favor de la
esposa, como consecuencia de la aprobacién del convenio regulador de la separacidn.

*Se expide posteriormente, (el 6 de noviembre de 2000) por el jefe de 1a Dependencia de
Recaudacién de la AEAT, mandamiento administrativo de anotacidn preventiva de embargo
sobre dicha finca exganancial haciendo constar el cardcter ganancial de la deuda y que se ha
practicado oportunamente la notificacion ala esposa del deudor cuando todavia estaba vigente
su sociedad conyugal de gananciales.

*E]l Registrador deniega la anotacién por estar inscritalafinca con cardcter privativo a favor
de persona distinta del demandado.

*Se interpone recurso gubernativo ampardndose en el art. 144 RH que permite la anotacién
de embargo de bienes que tenfan cardcter ganancial, siempre que del mandamiento conste la
responsabilidad del bien por la deuda que motiva el embargo y se le ha notificado al cnyuge
no deudor titular actual registral, antes del otorgamiento de la liquidacién de la sociedad de
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gananciales, momento referido a la sentencia firme de separacidén, que se inscribird en el
Registro Civil, momento de oponibilidad a terceros.

*La Direccién General confirma la calificacién del Registrador:™ La sola afirmacién por
la Agencia Tributaria de que la deuda que motiva el embargo es deuda de la sociedad de
gananciales no es suficiente para hacer posible la anotacién. Es necesario previa declaracion
Judicial de ganancialidad de la deuda.

Sostiene la doctrina que la posibilidad con que cuenta el cényuge titular adjudicatario del
‘bien cuyo embargo se pretende, teniendo en cuenta que tal notificacion se va a producir antes
de que el citado conyuge se adjudique el bien, es alegar la privatividad de la deuda,
correspondiendo entonces al acreedor acreditar la ganancialidad de dicha deuda, pues como
reitera el Centro Directivo R.4-abril-2003, ninguna deuda contraida por un cényuge puede ser
reputada ganancial.

La posibilidad con que cuenta el cdnyuge titular adjudicatario del bien cuyo embargo se

" pretende, teniendo en cuenta que tal notificacién se va a producir antes de que el citado

cényuge se adjudique el bien, es alegar la privatividad de la deuda, correspondiendo entonces
al acreedor acreditar la ganancialidad de dicha deuda.

Por ultimo, aunque no lo exige el programa, el parrafo 5° del art. 144 RH regula la
anotacion de embargo de vivienda perteneciente a uno de los cényuges, en la que es necesario
que del mandamiento resulte que la vivienda no tiene aquél cardcter o que el embargo ha sido
notificado al cényuge del titular embargado, siempre que la Ley aplicable exija el consenti-
miento de ambos cényuges para disponer de derechos sobre la vivienda habitual de la familia
(no lo exige asi la Compilacién Balear), y este cardcter constare en el Registro (importante
precision que recoge la doctrina de la DGRN) :

GOMEZ GALLIGO en su trabajo “La calificacién de los documentos judiciales “ hace
una referencia especial a la exigencia del art. 144 del RH de notificacién del embargo al
conyuge no deudor en régimen econémico matrimonial de gananciales y que, interpretando
las resoluciones mds recientes de la DGRN, puede resumirse asf:

a) Sisetratadeembargo de bienes gananciales por deudas contraidas por ambos cényuges:
serd subsanable la no justificacién de la demanda a ambos eényuges. pero si del propio
mandamiento de embargo o de la documentacién complementaria solicitadaresulta que
tal demanda a ambos cényuges no se produjo, la calificacién serd denegatoria,

b) Si se trata de embargo de bienes gananciales por deudas contrafdas por uno sélo de tos

cényuges, pero que no son de las que vinculan los bienes gananciales (art. 1362y 1365

y concordantes del CC): la demanda dirigida contra el deudor deberd también ser no-
tificada al otro cényunge. produciéndose un defecto subsanable en caso contrario.

¢) Si se trata de embargo de bienes gananciales, por deudas privativas'de uno sélo de los
c6nyuges, ante la insuficiencia de bienes privativos (art.1373 del CC): deberd haberse
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notificado el embargo al cényuge no deudor. y si resulta que no se ha producido, el
defecto serd también subsanable.

d) Si se trata de embargo de bienes privativos del cényuge no deudor procederd la dene-
gacidn de la anotacién del embargo por falta de tracto sucesivo, salvo en caso de que

figuren inscritos a nombre de aquél en virtud de escritura de disolucidn de sociedad de
gananciales y se den los siguientes requisitos:

Que se trate de bienes que eran comunes al tiempo de contraerse la deuda, siendo ésta
privativa del deudor y de las que no vinculan los bienes gananciales, pero los acreedores
hubieran ejercitado la facultad del art.1373 del CC antes de la inscripcién de los capitulos en
el Registro Civil, fecha de la eficacia de la disolucion frente a terceros de buena fe (RDGRN
de fecha 25-3- 1988)

En ambos casos es preciso que tales circunstancias resulten del propio mandamiento de
embargo. (Hay que afiadir: Sidel mandamiento resultalaresponsabilidad del bien por la deuda
que motiva el embargo, la demanda se dirigird contra el titular registral en los términos %mtes
expuestos.)

e) Sisetrata de embargos de bienes inscritos como privativos de un cényuge por confesion
del otro- al amparo del art. 95, parrafo 2 RH- serd preciso que la demanda se haya diri-
gido contra el titular registral, sea o no el cényuge deudor (art. 144, parrafo 2 RH), de
manera que en caso contrario la falta serd insubsanable sin que a estos efectos sea sufi-
ciente lanotificacion de lademanda al cényuge titular no deudor (asilo confirmael Auto
del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia de fecha 4-7-1990 en un recurso contra la
calificacién como insubsanable por el Registrador).

Por imperativo temporal, lo expuesto a continuacion se puede suprimir si no da tiempo.

No obstante todo lo expuesto, el art. 144 RH no contiene todos los supuestos posibles,
dejando fuera de su regulacidn, entre otros:

- El uso de la vivienda adjudicada a un cényuge y a sus hijos. Es frecuente que en los
convenios que se llevan a cabo en nuestro territorio nacional, en los supuestos de separacion
y divorcio, se adjudique el uso de la vivienda a uno de los cényuges; puede ocurrir que el
adjudicatario sea propietario de dicha vivienda, no planteando ningin problema este supuesto.

El problema surge cuando la vivienda no pertenece al conyuge adjudicatario, en este caso
estamos en presencia de “usus domus”. Desde €l punto de vista registral, si se vende esta
vivienda o se embarga, el uso no desaparece como derecho real (art. 525 CC) se arrastra en-
las sucesivas inscripciones y por tanto el embargo no le afecta.

- jAnotacién de embargo para garantizar la pensién compensatoria?:
Regula el art. 97 del CC la pensidn compensatoria como consecuencia de procedimiento

de separacidn y divorcio, estableciendo en su tiltimo pérrafo “que en la resolucién judicial se
fijaran las bases para actualizar la pensién y las garantias para su efectividad”.
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A esta cuestion se ha enfrentado la Resolucidn de la DGRN de 13 de junio de 1986. El
supuesto se planted en un caso de sentencia de divorcio de la Sala de lo Civil de la Audiencia
Territorial de Canarias en la que, entre otras cuestiones, declard una pensién compensatoria
a favor de la mujer.

- En ejecucidn de dicha resolucién, y a peticién de la interesada el Juzgado de Primera
Instancia niimero 3 de Las Palmas de Gran Canaria, decreté el embargo preventivo de una
finca urbana, propiedad del marido en garantfa del pago mensual de la pensién que era de
30.000 pesetas. Presentado el correspondiente mandamiento en el Registro de Ia Propiedad,
el Registrador deniega la anotacién por “no ser la anotacién preventiva de embargo la forma
- juridica adecuada para garantizar el cumplimiento de Ia pensién compensatoria”.

Interpuesto recurso gubernativo por el procurador, la Direccién resuelve en sentido de no
ser posible la prictica de dicha anotacién de embargo por los siguientes motivos:

I°.- La anotacién preventiva es un asiento provisional y transitorio que no se corresponde
con el objeto de esta anotacion pretendida.

2°.- La finalidad de Ia anotacién preventiva es garantizar registralmente el cumplimiento
deunaobligacién ya vencida, mientras que en este caso se trata de asegurar para el futuro
una obligacidn.

3°.- Las anotaciones preventivas estin sujetas al principio de numerus clausus y tienen que
estar previstas en alguna de las causas enumeradas en el art. 42 de la LH circunstancia
que no ocurre en la que aqu{ se examina.

No obstante, caben otros medios para que registralmente, se pueda garantizar la pensién,
del art. 97 del CC, cual es la Hipoteca en garantia de rentas o prestaciones periédicas a que se
refiere el art. 157 de la LH o la posibilidad incluso de Hipoteca Apud acta.

BIBLIOGRAFIA

*RCDI nim.652 afio 1999
*RCDI niim.653 afio 1999 - Embargo de bienes gananciales.
*RCDI niim.657 afio 2000
*RCDI niim 658 afio 2000

* Lunes 230,1998. CASO PRACTICO: Anotacién de embargo sobre los derechos que a
la esposa puedan corresponder en la disuelta (por fallecimiento del esposo) sociedad
conyugal.

* "La calificacién de los documentos judiciales” .- Gémez Gilligo

t
-

* “La ejecucion, los procesos hipotecarios y aspectos registrales en la nueva Ley de Enjui-
ciamiento Civil”.- Consejo General del Poder Judicial-Colegio de Registradores de la
Propiedad y Mercantiles de Espafia.
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SECCION FISCAL

Por Carmen Gémez Dura
(Registradora de la Propiedad)

PROCEDIMIENTOS

RESOLUCION DEL TRIBUNAL ECONOMICO ADMINISTRATIVO
CENTRAL DE 19 DE DICIEMBRE DE 2001.

No cabe aplicar interés suspensivo del art. 61 de la L.G.T cuando se anule un acto
administrative de liguidacion, cuya ejecucion estaba suspendida, al estimarse parcialmente
recurso administrativo o jurisdiccional. Debe aplicarse interés de demora calculado hasta
la fecha en la que se entiende practicada la nueva liguidacién.

El Tribunal Central recordando la doctrina emanadade! Tribunal Supremo (Sent.28-11-
97) que distingufa entre el interés de demoradel art. 58de 1 aL. G.T.del art. 61 delaL.G.T.,
que forma parte de la deuda tributaria, y que se devenga y debe liquidarse por la parte ocultada
o no liquidada por error de hecho o de derecho a partir del momento en que la obligacién
tributaria, nacida “ex lege”, es liquida, exigible y vencida, y que en el supuesto de exaccién
mediante declaraciones-autoliquidaciones, lo es a partir del dia siguiente al vencimiento del
plazo de presentacién. Y de otra parte, el interés de demora, que no forma parte de la deuda
tributaria sino que es consecuencia legal y 16gica de la suspensién de la deuda tributaria, por
impugnacidn de ésta, y que, por tanto, gira y se calcula sobre el importe de la denda tributaria
liquidada (cuota mas el interés de demora mds las sanciones), objeto de la suspension. Este
interés de demora suspensivo sigue indefectiblemente las vicisitudes del acto administrativo
cuya ejecucion se haya suspendido, por interposicion de recursos administrativos y jurisdic-
cionales, de modo que si se anula el acto administrativo de liquidacién y, en consecuencia,
debe practicarse uno nuevo y distinto, se reabre necesariamente un nuevo plazo de ingreso de
dicha liquidacién, razén por la cual no ha lugar en absoluto a exi'gii" intereses de demora
suspensivos, aunque la modificacién del acto administrativo haya sido insignificante.
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Sobre la base de tal distincién, el Tribunal Supremo llega a la conclusién que en los
supuestos en que se anula un acto administrativo de liquidacidn, cuya ejecucion se halla
suspendida, al estimar parcialmente un recurso administrativo o jurisdiccional se debe
proceder ala sustitucién del interés suspensivo por el interés de demora, calculado este tiltimo
hasta la fecha en la que se entiende practicada la nueva liquidacidén.

SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA DE 27 DE MARZO DE 2003.

El poder para suscribir actas de conformidad debe ser especial.

Lafirma de un acta de conformidad es un acto de renuncia de derechos y no un acto de mero
tramite, carente de efectos juridicos distinto de los propiamente procedimentales y no
- impugnable por si mismo. En consecuencia requiere poder especial (LGT art.43.2), habida
cuenta de que firmada el acta de conformidad, el sujeto pasivo ya no puede impugnar los
hechos a que prest6 su conformidad, salvo prueba de haber incurrido en error de hecho.

SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA DE 30 DE MAYO DE 2002,

La Resolucion sancionadora es nula si se dicta cuando ha caducado el procedimiento.

La resolucion sancionadora dictada una vez caducado el procedimiento es nula, al
encontrarse entre las causas de nulidad de pleno derecho contenidas en el art. 62 de la
L.R.J.P.A.C.,salvoquela Administracién, porlas causas justificadas estableidas taxativament
e en la LRJPAC, hubiera suspendido la resolucién. La nulidad debe mantenerse, aun en los
supuestos en los que, vencido el plazo de caducidad, el administrado hiciera manifestaciones
en el expediente, e independientemente de que la caducidad se denunciara o no en via
administrativa. Y todoello, por la naturaleza de la caducidad, que es un instituto que determina
temporalmente la eficacia del acto administrativo al que afecta, de manera tal que el acto es
ineficaz si estd dictado fuera del término previsto por la norma. Ineficacia que es radical, o de
pleno derecho, en el supuesto de resoluciones sancionadoras.
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CRIPT OGRAMA Por P, Pastor
IE I5F [16 A pree
7D
338

BOL 517 [528 [53K [541 |55 A b

G6F [67B |68 A (63 C 701 [71H [T2L

86 M|87D BB L [

94 F |95 b M

102E 103C [104B 1066 [EEI07 1

0N |10

A.-Sucesos extraordinarios y maravillesos

Leyendo en sentido verfical las m:crales de las pa!abras obtemdas aparece ef nombre def autor y el titula de de Ja obra
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1
B.-Dicese del animal que tiene seis patas —
22
C.- Glue tiene poca anchura L
4
D.- Lugar abundarte en rocas -
100
E-Ninfas de los rios y las fuentes ... —_—
1
F.-Bajas, viles, abatidas, humilladas ____
57
G.-Satisfaccién que se toma del agravio o daFo recibidos.Venganza ...
36
H.-Accién de pasar las trepas ante alguna autoridad o monumento ...
: 47
I-Pulir, limpiar, ilustrar o
80
J.-Forma de goblerna absoluto propio de los zares —
34
K-Extraer e humedad de un cuerpo mojado —
49
L.-Presentar y dar voluntariamente Una C0S......mum s essrcmmecmsomsmmssinsoses —_
3
M-Triste, funesta, ominosa -
, 86
N.-Lanzar con rapidez y fuerza el contenido de un érgano cavidad o de-....... ___
pésite 38
O.-Cubrir un edificio formando el techo _
93
P.-Aireada, ventilada _
35
SOLUCION PAGINA 55
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* Los eplgrafes en negrita y con recuadro se transcriben, total o parcialmente, en las paginas -\\\£

siguientes. En los Indices generales se indicard, a continuacion del nimero de la revistilla, con las L.
siglas TT o TP, respectivameante.

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE/DOGV 16 - 5 a 31- 5- 03)

DISPOSICIONES ESTATALES

TRIBUNAL SUPREMO

-SENTENCIA de 4 de febrero de 2003 (BOE 16/05), de la Sala Tercera del Tribunal Supremo,
por la que se fija doctrina legal sobre la aplicacidn del trdmite de subsanacién de defectos a que se
refiere el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comiin,

-SENTENCIA de 3 de diciembre de 2002 (BOE 16/05), de 1a Sala Tercera del Tribunal Supremao, -
por la que se desestima la cuestién de ilegalidad planteada en relacién con el articulo 15.1 del
Reglamento de Procedimiento Sancionador en materia de Tréifico, Circulacién de Vehiculos a
Motory Seguridad Vial,, aprobado porel RD 320/1994, de 25 de febrero, modificado porel RD 137/
2000, de 4 de febrero.

MEDIDAS LIBERALIZADORAS

-LEY 10/2003, de 20 de mayo (BOE 21/05), de medidas urgentes de liberalizacién en el sector
inmobiliario y transportes.

TERRORISMO

-LEY ORGANICA 4/2003, de 21 de mayo (BOE 22/05), complementaria de la Ley de
prevencién y bloqueo de la financiaci6n del terrorismo, por la que se modifican la Ley Orgénica 6/
1985, de 1 de julio, del Poder Judicial, y laLey 29/1998, de 13 de julio, reguladora de 1a Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.

-LEY 12/2003, de 21 de mayo (BOE 22/05), de prevencién y bloqueo de la financiacién del
terrorismo. )

-
3

OBRAS PUBLICAS

-LEY 13/2003, de 23 de mayo (BOE 24/05), reguladora del contrato de concesién de obras
ptiblicas.
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JUSTICIA

-LEY ORGANICA 5/2003, de 27 de mayo (BOE 28/05), por la que se modifica Ia Ley Orgénica
6/1983, de 1 de julio, del Poder Judicial; la Ley Orgénica 1/1979, de 26 de septiembre, General
Penitenciaria, y la Ley 38/1988, de 28 de diciembre, de Demarcacién y de Planta Judicial.

DISPOSICIONES AUTONOMICAS

NAVARRA - COMERCIO

-LEY FORAL 25/2003, de 4 de abril (BOE 20/05), de modificaci6n de la Ley Foral
17/200 1, de 12 de julio, reguladora del comercio en Navarra.

CANARIAS - FISCAL

-LEY 9/2003, de 3 de abril (BOE 28/051), de Medidas Tributarias y de Financiacién de las
Haciendas Territoriales Canarias.

COMUNIDAD DE MADRID - MUNICIPIOS

-LEY 2/2003, de 11 de marzo (BOE 29/05), de Administracién Local de la Comunidad de
Madrid.

COMUNIDAD DE MADRID - ENTIDADES FINANCIERAS
-LEY 4/2003, de 11 de marzo (BOE 29/05), de Cajas de Ahorros de la Comunidad de Madrid.

COMUNIDAD DE MADRID - VIVIENDA

-LEY 9/2003, de 26 de marzo (BOE 29/05), del régimen sancionador en materia de viviendas
protegidas de la Comunidad de Madrid.

CASTILLA LA MANCHA - URBANISMO

-LEY 1/2003, de 17 de enero (BOE 30/05), de modificacién de la Ley 2/1998, de 4 de juhio, de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

SOLUCION AL CRIPTOGRAMA :;No cesard este rayo que me habita
el corazén de exasperadas fieras
y de fraguas coléricas y herreras
donde el metal mas fresco se marchita?
M. Hernindez. Soneto
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