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practicos:

Por Cristina Martinez Ruiz
(Registradora de la Propiedad)

<l

CANCELACION DE LA HIPOTECA.

. E122 de febrero de 1977 se inscribe una hipoteca cuyo plazo de amortizacién del crédito es de
5 afios.

En el afio 2000 se inscribe una escritura de cesién del crédito hipotecario otorgada el 1 de enero
de 1996.

Abhora, el titular de la finca solicita 1a cancelacidn de la hipoteca por entender que estd caducada
de conformidad con lo establecido en el art. 82.5 LH, al haber transcurrido el plazo de 20 afios que
sefiala el art. 128 LH y 1964 CC, mds el afio que exige el art. 82.5 in fine.

Sin embargo, los contertulios entendieron que no se cumplen los requisitos del art. 82.5 LH, ya
que exige que durante esos 21 afios 1a hipoteca no haya sido renovada, interrumpida la prescripcién
o ejecutada debidamente. La cesién del crédito hipotecario realizada en 1996 supone un reconoci-
miento de que éste sigue vivo, con lo que se interrumpe la prescripcidn.

Esto significa, no sélo que ahora no se va a poder cancelar la hipoteca por la via del art. 82.5 LH,
sino que este procedimiento no se va a poder utilizar en el futuro respecto de esta hipoteca, aun
cuando transcurran 21 afios desde la cesién del crédito hipotecario, ya que dicho articulo recoge un
procedimiento excepcional que debe ser objeto de interpretacidn y aplicacion restrictiva.

SERVIDUMBRE

Un constructor adquiere una concesion para la utilizacién del subsuelo piblico destinada la
construccion de un garaje. Este garaje (A) es contiguo al garaje (B) construido en el sétano de un
edificio, y las plazas de aparcamiento del primero (A) tendrdn salida a la calle por la rampa
construida en el segundo (B), y para ello se constituye una servidumbre despaso.
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La concesidn para el uso del dominio piiblico es por 99 afios, y la servidumbre se constituye con
cardcter perpetuo y permanente entre el duefio del garaje B (como duefio del predio sirviente) y el
concesionario del garaje A (quees el predio dominante).

El Registrador se plantea si para la inscripcion de la constitucién de esa servidumbre seria
necesario que el Ayuntamiento la aceptara, ya que extinguida la concesion, le revierte el garaje A
y por lo tanto también la servidumbre.

Aunque hubo algiin contertulio que entendié que dicho consentimiento era necesario, la mayoria
entendieron lo contrario por las siguientes razones:

- esa servidumbre es algo que en nada perjudica al Ayuntamiento, sino al contrario. Por ello,
si extinguida la concesidn no quiere la servidumbre, la podra renunciar;

- por aplicacién analdgica de otros supuestos en los que no exigiriamos ese consentimiento,
por ejemplo, el caso del fiduciario o del superficiario;

- y por entender que hay una aceptacién tdcita de la servidumbre por parte del Ayuntamiento,
ya que en el pliego de condiciones de la concesién, ya se prevé la constitucion de esa servi-
dumbre de paso.

CURIOSIDADES

Alolargodela historia se han dado casos de animales procesados por cometer delito. Entre
ellos destacan los papagayos, capaces de repetir palabras y frases enteras. Asi, en 1935, un
ave de esta especie fue ajusticiada en Atenas por gritar "; Viva Venizelos!" después delacaida
del politico griego. Lo mismo les sucedid en Rusia a unos loros que cantaban canciones
zaristas.

Por Carlos Jiménez Climent

La Guardia Civil se creé en 1844 para poner orden en los caminos, pueblos y ciudades
espafioles. Uno de los articulos fundacionales exigia que los miembros de este cuerpo
midieran un minimo de 1.44m para la caballeria y de 1,42 si servian en la infanteria, lo que
revela la escasa altura de la poblacién de esa época. Ademds, los admitidos estaban obligados
a "proveerse por su cuenta de caballos, monturas, vestuario y equipo”. Eso si, el cuerpo
proporcionaba el armamento.

Por Carlos Jiménez Climent
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RESO LU CIONES

Direccion General de los Registros y del Notariado

Por ANA M" SABATER, FRANCISO MOLINA y ALBERTO ADAN.

(Registradores de la Propiedad)

R. 25-ABRIL-2003
(BOE 10-6-2003)

SEGREGACION. EXCESO DE
CABIDA. TRACTO SUCESIVO.

-Supuesto: Se presenta escritura de segre-
gacién y venta de la porcién segregada, en la
que se manifiesta para la finca matriz mayor
superficie que la que aparece en el Registro. El
Registrador deniega la inscripcidn, por falta
de la previa registracién del exceso de cabida.

-La D.G revoca el defecto. La licencia
municipal autoriza varias segregaciones sobre
la finca en cuestion, y el hecho de ejecutarse
solo una de ellas (dado que no es necesario
verificarlas todas de una vez), de modo que la
finca matriz quede sin superficie suficiente
para las restantes, no puede ser obstdculo para
la inscripeidn, pudiendo hacerse constar en el
futuro el exceso de cabida.

(Francisco Molina Balaguer)
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R. 26-ABRIL-2003
(BOE 10-6-2003)

INMATRICULACION.
TITULARIDAD CATASTRAL.
GANANCIALES.

-Supuesto: Presentada escritura de disolu-
cién de condominio sobre tres fincas rdsticas, el
Registrador rechaza la inmatriculacién, pues
figuracomo titular catastral el marido de unade
las interesadas en la disolucidn de comunidad,
si bien éste comparece, cediendo y renunciando
los derechos que por tal concepto le pudieran
corresponder.

-L.a DG revoca la nota de calificacién. El art.
298 RH exige que la finca a inmatricular esté
catastrada afavor del adquirente o transmitente,
pero la realidad social demuestra la frecuencia
con que los bienes gananciales, y atin los priva-
tivos de la esposa, aparecen catastrados sélo a
nombre del marido, Si, como en este caso, éste
consiente la transmisjon, no serd necesaria la
previa modificacién del Catastro, que sin duda
se produciri posteriormente.

(Francisco Molina Balaguer)



R. 28-ABRIL-2003
(BOE 10-6-2003)

AGRUPACION. OBRA NUEVA.,
IDENTIFICACION DE LA FINCA.

-Supuesto: Por escritura de reconocimiento
de deuda se conviene la dacidén en pago de
ciertas fincas, previamene agrupadas, decla-
rando sobre el conjunto un exceso de cabida y
obra nueva. El Registrador deniega el asiento,
por no acreditarse la colindancia de las fincas
ni la antigiiedad de la construccidn.

-La DG confirma el defecto: al titulo se
incorpora un plano en que se identifican unas
fincas como colindantes, pero no se acredita
que sean las descritas en la escritura, de la que
resulta que una de ellas esté separada del resto
por 1o que bien podria ser el exceso de cabida
declarado. Igualmente, el informe de la Geren-
cia de Urbanismo sélo declara que sobre las
fincas del plano, y todavia sin justificar que
éste se corresponda con las descritas, no hay
pendiente ningtin expediente sancionador, pero
noexpresalaantigiiedad delaobraalosefectos
de la prescripcién de acciones.

{(Francisco Molina Balaguer)

R. 29-ABRIL-2003
(BOE 10-6-2003)

SENTENCIA DECLARATIVA DE
DOMINIO. SEGREGACION.
LICENCIA.

-Supuesto: Presentado testimonio de sen-
tencia dictada en juicio verbal en el que, por
allanamiento del demandado, titular registral,
se declara el dominio del actor sobre parte de
una finca, ordendndose la correspondiente se-
gregacion, la inscripcién a favor de aquél, yla
cancelacién de asientos contradictorios. El
Registrador suspende la inscripcidn, por faltar

la correspondiente licencia o declaracién de
innecesariedad. Los servicios autonémicos in-
forman que si la finca fuera de secano, la
segregacion seria contraria a la normativa so-
bre unidad minima de cultivo, y por tanto nula,
frente a lo cual, alega el interesado que la finca
es urbanizable.

-La DG confirma el defecto: el ser el titulo
una sentencia firme no exime de exigir las
pertinentes licencias so pretexto de cumplir las
resoluciones judiciales. Pero, contra opinién
del Registrador, el defecto serd subsanable,
pues laautoridad agrariani prohibe lasegrega-
cidén ni declara terminantemente su nulidad,
sino sélo bajo el supuesto de ser la fincariistica
y de secano, pudiendo atin el interesado probar
que no tiene tales caracteres.

(Francisco Molina Balaguer)

R.M. 29 ABRIL 2003
(BOE 10-6-2003)

REGISTRO MERCANTIL. S.L.
REGIMEN MATRIMONIAL DEL
SOCIO UNICO FUNDADOR.

Se plantea en €l presente recurso si para la
inscripcion en el Registro Mercantil de una
escritura de constitucién de sociedad de res-
ponsabilidad limitada, cuyoinico socio funda-
dor, declara estar casado en régimen de
separacion de bienes, es o no necesario que se
acredite dicho régimen econdémico matrimo-
nial, y la inscripcién de las capitulaciones
matrimoniales, en su caso, en el Registro Civil.

La DGRN estima que el Reg. del Registro
Mercantil, entre los datos de las personas fisi-
cas, exige que se consigen su estado civil, pero
no el nombre y apellidos de su consorte, ni el
régimen econdmico de su matrimonio.

{Alberto Adan Garcia)

REINIST

ki) 4
LA

v . e
moansnos gt
R sugnion MER

HmmODEAD K

LUNES CUATRO TREINTA / Ne 350 / 5 ~11EREERLL




R. 30-ABRIL-2003
(BOE 10-6-2003)

EJECUCION. SENTENCIA. NO
PROCEDE LA CANCELACION DE
UN DERECHO SIN OIR AL
TITULAR REGISTRAL.

Se presenta en el Registro una escritura de
venta judicial de una finca, enlaque el Juez, en
representacion del retraido, vende las fincas al
retrayente. No obstante, las mismas fincas se
hallan inscritas a favor de personas que habian
adquirido del retrafdo en su dia y que no han
sido demandadas; ademaés la demanda de re-
tracto no fue anotada.

El Registrador deniega Ia inscripcién por

- aparecer la fincainscrita a favor de terceros que

no han sido parte en el procedimiento, y el
Centro Directivo confirma la nota.
{(Alberto Addn Garcia)

R. 5 MAYO 2003
(BOE 10-6-2003)

PRINCIPIO DE LEGALIDAD

Se presenta en el Registro:
-testimonio judicial del escrito por el que
los litigantes (se sigue juicio ordinario
para la disolucién dela comunidad) ex-
ponen que han llegado a un convenio
transaccional de formacién de lotes y se
solicitan la adjudicacidn por sorteo a ca-
da conddmino.
-testimonio judicial del Acta del sorteo
enel que se detallan los lotes que se adju-
dican a cada condémino.

LaRegistradora suspende la inscripcién por
no reunir los documento presentados los requi-
sitos del art. 3 L.H. Por otra parte sostiene en su
calificacién, que el Auto de aprobacidn del
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convenio asf como el Acta judicial del sorteo
no sirven para la transmision de derechos rea-
les.

LaDireccién General revocala calificacién
registral. El acuerdo homologado tendré todos
los efectos atribuidos por la Ley a la transac-
cién judicial y podré Hevarse a efecto por los
trdmites de ejecucién de sentencias. Porello la
exigencia del art. 3 L.H. queda plenamente
satisfecha.

Por otra parte al tratarse de un acto de
divisién de la cosa comuin, la particién legal-
mente hecha confiere a cada copropietario la
propiedad exclusiva de los bienes adjudicados
sin que sea oportuna lainvocacién por parte de
laRegistradora de los inconvenientes que deri-
van de la Teorfa del Titulo y el Modo.

{Ana Maria Sabater Mataix)

R. 6 MAYO 2003
(BOE 10-6-2003)

HIPOTECA

Se presenta en el Registro Hipoteca en su-
perposicién de garantia, La Sociedad
hipotecante constituye hipoteca en garantia de
deuda ajena, deuda a pagar por la Sociedad
acreedora que es fiadora de otra entidad.

Siendo el objeto de la inscripeién la hipote-
ca, compareciendo en la constitucién de la
misma los representantes de ambas entidades y
relacionando el Notario las circunstancias y
datos de inscripcidn en el Registro Mercantil
de tales representantes, no puede ser manteni-
da "segtinla Direccién General" la calificacién
del Registrador que suspendié la inscripcién
de hipoteca por falta de acreditacién de las
personas que suscriben las pdlizas de préstamo
y afianzamiento,

{Ana Maria Sabater Mataix)



R. 8 MAYO 2003
(BOE 10-6-2003)

COMPRAVENTA CON PACTO DE
RESERVA DE DOMINIO.

Negativa del Registrador a inscribir escritu-
ra otorgada unilateralmente por el vendedor de
resolucién de otra escritura de contrato de
compraventa en la que se pactd la no transmi-
sién del dominio hasta el total pago del precio,
estableciéndose a su vez condicién resolutoria
expresa en garantia del precio aplazado. Dicha
venta se inscribid en el Registro de la Propie-
dad.

Laescrituraderesolucidn se presenta acom-
pafiada de Acta de Requerimiento y Notifica-
cidn de falta de pago precio aplazado donde se
refleja la oposicién del comprador.

La Direccidn, sin prejuzgar las razones por
las cuales el Registrador inscribié la venta,
confirma la calificacién del Registrador; pues
no sélo no se acredita pago, exencién o no
sujecion al impuesto, sino que el principio
registral de salvaguardia judicial de los asien-
tos registrales impide cancelar una titularidad
si no media el consentimiento del titular o
pronunciamiento judicial.

La reinscripcidn a favor del vendedor viene
impedida por 1a oposicién del comprador en el
requerimiento y lafalta de consignacién de las
cantidades recibidas por el vendedor, segin
reiterada doctrina de la Direccién General.

(Ana Maria Sabater Mataix)

R. 9 MAYO 2003
(BOE 10-6-2003)

DOCUMENTO AUTENTICO. LAS
FOTOCOPIAS DE DOCUMENTOS
AUTENTICOS NO TIENEN TAL
CONSIDERACION.

Prensentindose en el Registro fotocopia de
diversos documentos piblicos (sentencias y

actas notariales), el Registrador suspende la

inscripcidn por no tratarse de documentos au-

ténticos a los efectos del art. 3 de la Ley

Hipotecaria. La DGRN confirma este criterio.
(Alberto Adin Garcia)

R. 12 MAYO 2003
(BOE 10-6-2003)

INMATRICULACION

Presentada en el Registro de la Propiedad
escritura de venta acompailada de documento
privado particional que fue presentado en la
Oficina Liquidadora (presentado cuando el
impuesto de sucesiones habia prescrito), sien-
do tal documento particional de fecha poste-
rior a la escritura base de la inscripcidn.

El Registrador suspende la inscripcion por-
que la particién privada no reune los requisitos
del art. 298 RH.

La Direccidén General confirma la nota. En
el presente supuesto ni siquiera es preciso
dilucidar sobre la fehaciencia del documento,
pues lo que ocurre es que la fecha fehaciente de
tal documento previo es posterior al documen-
to base de la inscripcién. I.os transmitentes no
acreditan haber adquirido con anterioridad
como exige el art. 205 LH.

(Ana Marfa Sabater Mataix)

R. 13 MAYO 2003
(BOE 19-6-2003)

CONTADOR PARTIDOR.
FACULTADES. OBLIGACION DE
PAGO EN METALICO.

-Supuesto: Presentado cuaderno particional
formalizado por contador partidor, en el que
gste, tras liquidar la sociedad de gananciales
con la viuda, realiza la distribucién del relicto,
atribuyendo a aquélla el usufructo, y el resto a
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uno sélo de los herederos, con obligacién de
pago en metdlico de su haber a los demis
interesados, legitimarios del causante, el Re-
gistrador deniega la inscripcién por extralimi-
tacién de facultades.

--La DG confirma el defecto: el contador
partidor puede realizar operaciones que sean
presupuesto de la particién, como la liquida-
cién de la sociedad conyugal, inventariar y
valorar los bienes, cuantificar los derechos de

losinteresados, etc., pero la asignacién realiza-
da transforma el derecho de aquéllos, que de
ser cotitulares del relicto pasan a ser acreedo-
res, lo cual supone un acto de disposicidn,
admisible sélo en el caso del art. 1058 CC,
aunque el testador lo imponga o autorice al
- contador partidor, a menos que medie consen-
timiento de todos los afectados, o autorizacién
judicial.
(Francisco Molina Balaguer)

R. 14-MAYO-2003
(BOE 19-6-2003)

PAREJA DE HECHO.
DISOLUCION. TRACTO
SUCESIVO.

-Supuesto: Inscrita una vivienda a favor de
hombre soltero, se presenta, en relacién con la
disolucién de la pareja de heche que venia
manteniendo, testimonio de una sentencia atri-
buyendo el uso de aquélla a la compaiiera, por
asimilarlaliquidacién del régimen familiarala
de la comunidad de bienes del Cddigo; testi-
monio de auto de ejecucién de la misma sen-
tencia; convenio regulador formalizado en es-
critura ptiblica, pactando que, en caso de diso-
lucidn, se atribuya el uso de la vivienda a ella;
y documento privado reconociéndose recipro-
camente los miembros de Ia parejala copropie-
dad de la vivienda. El Registrador deniega la
inscripcién, por falta de tracto.

-La DG confirma la nota de calificacidn: de
todos los documento aportados se desprende la
voluntad de poner la finca en comtin, pero serd
necesario inscribir el negocio traslativo que en
laza la actual titularidad, individual de él, con
laque ahora se pretende inscribir, individual de
ella, negocio, el de constitucién de comunidad,
que sélo consta por documento privado.

(Francisco Molina Balaguer)

R. 16-MAY0O-2003
(BOE 19-6-2003)

ENTREGA DE LEGADOS. OBRA
NUEVA. DIVISION
HORIZONTAL. COMUNIDAD
HEREDITARIA.

-Supuesto: Para el pago de ciertos legados,
los coherederos declaran la obra nueva realiza-
da por su causante en 1958, constituyendo
sobre el edificio la propiedad horizontal y
adjudicando algunos de los pisos resuitantes a
los legatarios. El Registrador deniega la ins-
cripcién al no especificarse la titularidad de 1a
obra nueva, ni la de los pisos o locales no
entregados, ni la cuota indivisa de cada cohere-
dero.

-La DG estima el recurso: [a exigencia for-
mal de titularidad debe cohonestarse con la
libertad de los herederos para entregar el lega-
do. Se practicard lainscripcién de laobranueva
y de los pisos no entregados a favor de la
comunidad hereditaria, sin que se refleje parti-
cipacidn indivisa ninguna de los coherederos
en cada finca, por la especial naturaleza de tal
cormunidad.

(Francisco Molina Balaguer)
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R. 17-MAYO-2003
(BOE 19-6-2003)

EXCESO DE CABIDA.
IDENTIDAD DE LA FINCA.

-Supuesto: Presentada acta de manifesta-
ciones por la que el representante de una socie-
dad declara el exceso de cabida de una finca de
aquélla, acompaifiada de la correspondiente
certificacién catastral, el Registrador deniega
lainscripcidn pues, procediendo lafincade una
segregacion, no coinciden en uno y otro docu-
mento la descripcién y linderos.

-La DG desestima el recurso: parael Regis-
trador debe ser indubitado que con la descrip-
cién no se estd alterando la realidad fisica
exterior de la finca, de modo que la superficie
que pretende ahora hacerse constar sea la que
debid reflejarse en su dia, por ser la realmente
contenida en los linderos. En otro caso, se
encubre la voluntad de extender el folioregistral
a una superficie colindante adicional, que
deberia ser previamente inmatriculada y des-
pués agregada.

(Francisco Molina Balaguer)

R. 19-MAYO-2003
(BOE 18-6-2003)

DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE. DESLINDE.
CADUCIDAD DE LA ANOTACION
PREVENTIVA.

-Supuesto: En expediente de deslinde del
dominio piiblico maritimo terrrestre se incluye
como terreno demanial una finca ya
inmatriculada a favor de un particular, el cual
recurrié contra la Orden Ministerial, recurso
que fue desestimado porla AudienciaNacional
y Tribunal Supremo, ejercitando entonces la
accién declarativa de dominio contra el Esta-
do. Presentada a inscripcién Ia Orden Ministe-

rial aprobando el deslinde, el Registrador la
deniega por caducidad de la anotacién preven-
tiva del expediente de deslinde.

-La DG estima el recurso: la anotacion es el
primer paso en el expediente de deslinde, con
la ulterior notificacidn que el Registrador debe
realizar al titularregistral afectado, perosienel
plazo de un afio no se toma anotacidn preven-
tiva de la demanda, podrd realizarse la rectifi-
cacién dertvada del propio deslinde. Es decir,
quelaeficaciadel deslinde para larectificacidn
registral se supedita a que no conste
registralmente la impugnacidn en via judicial o
la resolucién del pleito.

En este caso, constando al Registrador que
el titular ha impugnado, ya quedan suficiente-
mente salvaguardados los derechos del art. 29
RH, méximo cuando el deslinde ha sido judi-
cialmente confirmado, salvando asi el requisi-
to del tracto sucesivo.

(Francisco Molina Balaguer)

R. 20-MAYO-2003
(BOE 19-6-2003)

COMPRAVENTA

Se presenta en el Registro testimonio de
acto de conciliacién relativo a la compraventa
de una finca por el cual las partes llegan a un
acuerdo sobre la misma.

El Registrador suspende la inscripeidn por
no estar consignado el acto de compraventa en
escritura piblica con arreglo al art. 3 L.H.

Se interpone recurso gubernativo alegando
que el art. 3 LH nombra junto a la Escritura
Piiblica otros documentos que tienen acceso al
Registro entre los que figura los documentos
auténticos emitidos por la Autoridad Judicial.

La Direccién General confirma la califica-
cién del Registrador. El acceso al Registro de
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los titulos relativos a bienes inmuebles o dere-
chos reales no puede tener lugar indistinta-
mente en cualquiera de las clases de documen-
tos que enumera el art. 3 L.H., sino en aquellos
que legalmente sean los propios del acto o
contrato que haya de inscribirse.

- (Ana Maria Sabater Mataix)

R. 21-MAYO-2003
(BOE 19-6-2003)

HERENCIA. SUSTITUCION
VULGAR.

Negativa del Registrador a inscribir parti-
cién de herencia por no acreditarse
fehacientemente la inexistencia de descendien-
tes (los llamados sustitutos vulgares) de un
instituido, cuando éste premuere al testador,

La Direccidén General confirma la califica-
cién del Registrador. Los sutitutos aparecen
condicionalmente instituidos, de suerte que
fallecido el instituido, hay que probar que la
sustitucidn no tiene efectividad.

El art. 82.3° del R.H. permite que por Acta
de Notoriedad pueda determinarse la inexis-
tencia de sustitutos, siempre que de la cldusula
de sustitucion o de la Ley no resulte la necesi-
dad de otro medio de prueba.

(Ana Marfa Sabater Mataix)

R. 22- MAYO-2003
(BOE 24-6-2003)

PROPIEDAD HORIZONTAL

Negativa del Registrador a la legalizacién
del libro de Actas de una Mancomunidad de
propietarios o Agrupacién de Comunidad de
Propietatarios, cuando ni de los datos del Re-
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gistro ni de los documentos aportados resulta
la existencia de dicho complejo inmobiliario.

La Direccién General confirma la califica-
ci6n del Registrador, siendo necesario requisi-
tos minimos exigidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, tales como convocatoria en forma,
orden del dia, asistentes y representados, cuo-
tas de participacidn y quorum para la constitu-
cidn de supracomunidad y no concurriendo los
mismos, no procede la diligencia del Libro de
Actas.

(Ana Maria Sabater Mataix.)

R. 23-MAYO-2003
(BOE 19-6-2003)

REPARCELACION

Negativa del Registrador a inscribir modi-
ficaciones de situaciones juridico-reales, en
virtud de la presentacién de Certificacién del
Ayuntamiento en la que se solicita rectifica-
cién de Reparcelacion ya realizada, en el sen-
tido de disminuir la superficie de determinadas
fincas o incluir una finca nueva formada como
consecuencia de la superficie disminuida.

La Direccién General confirma la califica-
cion del Registrador. No puede acceder al
Registro la modificacién pretendida si no me-
dia consentimiento de todos los titulares afec-
tados o 1a oportuna resolucién judicial.

Por los mismos argumentos se suspende la
Certificacién del Ayuntamiento en la que se
solicita que la misma finca se inscriba como
ganancial y no como privativa de los
adjudicatarios, debiendo consentirexpresamen-
te todos los titulares registrales.

{Ana Maria Sabatm;_ Mataix)
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ALICIA DE LA RUA NAVARRO
Registradora de la Propiedad

SENTENCIA DEL
TRIBUNAL SUPREMO DE 27 DE
NOVIEMBRE DE 2002

TERCERIA DE DOMINIO:
FALTA DE TITULO EN EL
PROPIETARIO DE UNA MITAD
INDIVISA ANTE EL EMBARGO
DE LA OTRA MITAD

ARTICULOS CITADOS: 399 DEL CODIGO
CIVIL; 115 DEL DECRETO 2114/1968, DE
24 DE JULIO, REGLAMENTO DE VIVIEN-
DAS DE PROTECCION OFICIAL.

Hechos:

I°.- La finca registral X, calificada como
vivienda de proteccién oficial, pertenece en
proindiviso y por mitad a D" AAA y D. BBB,
NUEIa y Suegro.

2°.- Se traba embargo sobre la mitad indivi-
sa perteneciente a D" AAA.

3°.-D.BBB egjercita una terceria de dominio
tendente al levantamiento del embargo

4° - Desestimada la demanda en la instan-
cia, el demandante recurre en casacion

Fundamentos de Derecho:

El motivo debe ser desestimado, pues cada
propietario tiene Ia plena propiedad de su parte
ocuota, pudiendoenajenarla, cederlao gravarla,
y por tanto, ser objeto de embargo, sin que la
parte recurrente tenga titulo suficiente de
tercerista para impedir la transmision separada
de Ia otra cuola, y sin que a ello afecte las
condiciones personales de ambos copropieta-
rios, ni la normativa especial que regula la
vivienda por ser de proteccion oficial.

SENTENCIA DEL
TRIBUNAL SUPREMO DE 238 DE
NOVIEMBRE DE 2002.

NEGOCIO FIDUCIARIO:
DOCTRINA JURISPRUDEN-
CIAL. VALIDEZ DE LA
COMPRAVENTA QUE RESPON-
DE A UN PACTO FIDUCIARIO Y
NULIDAD DE LA DONACION
POSTERIOR EFECTUADA POR
EL FIDUCIARIO.

Hechos:

1°.- D* AAA entrd en contacto con D°
Z77 paralacompraventade la vivienda X, que

PRUDENCE
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inicialmente se formaliza en una opcién de
compra por 8 millones de ptas., con entrega
inicial de 1 millén de ptas., y posteriormente,
otras entregas de 1 y 2 millones de ptas.,
estructurando finalmente el pago del resto del
precio en contrato privado de 18 de agosto de
1978, en el que intervienen como compradores
los cényuges D* AAA y D.BBB y D* CCC,
madre de la primera, y en el que dichos c6nyu-
ges reconocen adeudar a D* ZZZ 3.984,730
ptas. de los 8 millones de precio total, librando-
se una serie de cambiales aceptadas por ambos
£SpOosos.

2°.- Los pagos de las distintas cantidades se
hicieron con un préstamo cargado en una cuen-
ta conjunta de ambos cényuges, contra la que
también se expidieron cheques para el abono
de parte de las cambiales,

3°.- No consta que D* CCC abonase directa-
mente o mediante tercero cantidad alguna de
los 8 millones de ptas., ni que tuviera ingresos
suficientes para ello.

4°- Como consecuencia de los acuerdos
previamente existentes entre D* CCC y D.
BBB, aquéllavende aéste, en escriturade 25 de
octubre de 1984, lamitad indivisa que “formal-
mente” habia adquirido de D*ZZZ.

5°.~ Posteriomente, en escritura de 28 de
diciembre de 1990, que caus6 la inscripcidn 4°
en el Registro de la Propiedad, D CCC dona el
usufructo de la mitad indivisa de la finca a D*
AAAYylanudapropiedada D. DBA y D*EBA.

6°.- D.BBB interpone demanda reclamando
la declaracién de nulidad de la donacién. Los
demandados se oponen formulando reconven-
cién para que se declare la nulidad de la com-
pravenia.

7°.- La demanda fue estimada en 1° Instan-

cia, siendo confirmada dicha sentencia en ape-
lacién. Los demandades recurren en casacion.
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Fundamentos de Derecho:

El Tribunal Supremo, reiterando las senten-
cias de instancia, configura el negocio del
litigio como fiducia cum amico. Y recoge la
concepcidn general dada entre otras en Senten-
cia de 22 de febrero de 1995: “Se estd en
presencia de un negocio fiduciario por el que
quien recibe la titularidad de los bienes se
obliga a emplear las facultades dispositivas
que la adquisicién le confiere en el cumpli-
miento de las finalidades de la fiducia. No
puede integrar en su patrimonio el objeto sobre
el que recae como si la titularidad fuese suya y
no del fiduciante. El instrumento juridico que
se utiliza suele ser el de una compraventa
ficticia que no por eso dejard de tener su causa,
que se halla en la concesién de facultades
dispositivas al fiduciario para alcanzar una
determinada y prevista finalidad...”.

En el caso en cuestién, aungue D* CCC
participé en el primitivo contrato privado de 18
de agosto de 1978, queda acreditado que no
hizo pago alguno del precio, que fue satisfecho
por el actor y su esposa. Se trata de un negocio
fiduciario, produciéndose su doble efecto, esto
es, la adquisicion de la titularidad de la mitad
indivisa, y luego, la readquisicién por quien
realmente fue el que efectud el pago del precio,
a través de la posterior venta a favor del actor
en 23 de octubre de 1984.

En consecuencia, se desestima el recurso de
casacidn.

iy



SENTENCIA DEL
TRIBUNAL SUPREMO DE 2 DE
DICIEMBRE DE 2002.

RESCISION POR FRAUDE DE
ACREEDORES: NO NECESIDAD
DE PREVIA DECLARACION
JUDICIAL DE LA INSOLVENCIA
DEL DEUDOR PARA EL
COMPUTO DEL PLAZO DE
CADUCIDAD DE LA ACCION.

ARTICULOS CITADOS: 1291.3 DEL
CODIGO CIVIL.

Heclios

1°.- La entidad A, S.A. es declarada en
estado de insolvencia por auto del Juzgado de
lo Social de 20 de julio de 1992.

2°- En 1988 habia vendido un local de
negocio a la entidad mercantil B, venta que fue
debidamente inscrita en el Registro de la Pro-
piedad el 9 de noviembre de 1988.

3°- Un acreedor de 1a sociedad A, S.A.
promueve juicio declarativo de menor cuantia
contra ésta y la entidad mercantil B, en ejerci-
cio de la accidn rescisoria por fraude de acree-
dores del contrato de compraventa otorgado
por ambas, solicitando la cancelacién de la
inscripcidn registral correspondiente.

4° - Se desestima la demanda en 1" Instancia
siendo esto confirmado en apelacién, porhaber
caducado la accion. El demandante recurre en
casacion.

Fundamentos de Derecho:

El Tribunal Supremo desestima el recurso
por haber caducado la accién rescisoria al
tiempo en que es gjercitada.

La jurisprudencia del Alto Tribunal no exi-
ge como requisito de prosperabilidad de la
accidn rescisoria por fraude de acreedores la
previa acreditacién y declaracion judicial de la
insolvencia del deudor. No puede admitirse
que el plazo de caducidad al que estd sometido
el gjercicio de aquella accion empiece a correr
desde que la persecucién de bienes del deudor
ha concluido, pues ello dejaria de hecho al
arbitrio del acreedor el cémputo del plazo
rescisorio, seglin su mayor o menor actividad o
diligencia en [a persecucion.

Inscrita la compraventa el 9 de noviembre
de 1988, alos cuatro afios desde dicha fecha se
extingue necesariamente la accién rescisoria
por ser un plazo de caducidad.

Por otro lado, y frente a la alegacién del
recurrente de que el plazo de caducidad habia
quedado interrumpido por la querella que ha-
bia presentado contra los administradores de
las sociedades, también se desestima porque la
querella fue admitida a trdmite por auto de 17
denoviembrede 1992, fechaenlacual yahabia
caducado el plazo de ejercicio de la accién
rescisoria.

SENTENCIA DEL
TRIBUNAL SUPREMO DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2002

TERCERIA DE DOMINIO:
MOMENTO EN QUE EL
TERCERISTA HA DE
OSTENTAR LA TITULARIDAD
DEL BIEN EMBARGADO; LA
ANOTACION PREVENTIVA DEL
EMBARGO NO TIENE
CARACTER CONSTITUTIVO.

ARTICULOS CITADOS: 1532 DE LA LEY
DE ENJUICIAMIENTO CIVIL,

PRUDENCI
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Hechos:

I°.- Trabado embargo sobre una finca y
anotado en el Registro de la Propiedad, se
interpone por un tercero terceria de dominio.

2°.- Desestimada lademanda en 1° Instancia
y apelacidn, el actor recurre en casacion.

Fundamentos de Derecho:

El Tribunal Supremo pone de relieve que la
terceria de dominio no es un procedimiento
auténomo, sino una incidencia de una ejecu-
¢i6n abierta y en trdmite, que persigue la pre-
tension liberatoria del embargo sobre el bien.

Corresponde al tercerista la carga de probar

“sutitularidad en la fecha de la traba, resultando

irrelevante la adquisicién producida con poste-
rioridad o que gana eficacia sélo después del
embargo.

En cuanto ala anotacién registral de embar-
go, no tiene valor ni eficacia constitutiva, a
diferencia de lo que ocurre con la hipoteca, por
loque suincidenciaenlaterceria de dominiose
remite al tiempo del embargo, que existe juri-
dicamente desde que la autoridad judicial lo
decreta, con independencia de su anotacién en
el Registro, que no puede condicionar su exis-
tencia.

Por ello, se desestima el recurso de casa-
cidn.

PRUDENCE
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SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMUO DE 26 DE
NOVIEMBRE DE 2002.

DERECHO DE SUPERFICIE:
REQUISITOS PARA SU
CONSTITUCION: LA
INSCRIPCION EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
MODALIDADES: URBANA Y
URBANISTICA.

ARTICULOS CITADOS: 358, 1278 Y 1611.3
DEL CODIGO CIVIL: 288.2 DE LA LEY
DEL SUELQ DE 1992

Heclos:

1°.- El 10 de marzo de 1989, en documento
privado, la Asociacién de Propietarios de Cha-
lets y Parcelas X cedié a D. AAA el derechode
superficie sobre el local n°l de los nueve pre-
vistos para la ampliacién de 1a zona comercial
de la urbanizacién por precio de 15 millones de
ptas. Su destino exclusivo seria el de oficina de
Farmacia, comprometiéndose D. AAA a obte-
ner los permisos necesarios y autorizando éste
a la Asociacidn a contratar las obras de cons-
truccidn del citado local.

2°.- Construidos Ios locales, la Asociacidn
otorgd escritura de declaracidn de obra nueva,
que fue inscrita en el Registro de la Propiedad.

3°- En escritura piiblica de 29 de mayo de
1990, la AsociaciéncediéaD. AAAel derecho
de superficie sobre el local, por el precio esti-
pulado y plazo de 99 afios.

4°.- Solicitada la inscripcién registral, fue
denegada porque los nueve locales no consta-
ban inscritos como fincas independientes, y
porque conceptualmiénte no se consideraba
posible constituir un derecho de superficie
sobre algo que el concedente tiene ya construi-
do, segtin resulta de los arts. 16 del RHy 289.3



dela Ley del Suelo, siendo este segundo defec-
to declarado insubsanable, sin que las partes
hubieran recurrido gubernativamente contra la
calificacion registral.

5°- D. AAA interpone demanda contra
la Asociacién de Propietarios de Chalets y
Parcelas X, solicitando se declare la nulidad
del contrato de cesién del derecho de superficie
contenido en laescritura ptiblicade 29 de mayo
de 1990, por carecer de objeto, pues el derecho
no se constituye sobre una parcela de la Aso-
ciacién sino sobre un local de la misma; de
causa, por imposibilidad administrativa de des-
tinar tal local a la finalidad prevista; y de forma,
al no haberse inscrito en el Registro de la
Propiedad, siendo éste requisito esencial para
la existencia del derecho.

6° - El Juzgado de 1" Instancia desestima la
demanda. Apeladaesta sentencia, la Audiencia
Provincial estima la demanda. La demandada
recurre en casacion,

Fundamentos de Derecho:

Segtin seiiala el Tribunal Supremo, el dere-
cho de superficie, en cuanto significa
desmembracidn o grave limitacién del domi-
nio y constituye una excepcion al principio
“aedificium solo cedit” del art. 358 del C.c., ha
de ser objeto de categdrica constitucidn, no
pudiendo presumirse, por lo que se ha de de-
mostrar su existencia mediante la escritura
publica de su creacién o algiin otro documento
justificativo.

Sin embargo, para Ia creacién de este dere-
choentre particulares no se exige lainscripcién
registral con cardcter constitutivo, dado el prin-
cipio de libertad de contratacién del art. 1278
del C.c.

Auncuandoel C.c. carece de unaregulacién
concreta del derecho de superficie, su mencién
expresa en el art. 1611.3, la aplicacién del
principio de autonomia de la voluntad y la
admision del sistema de numerus apertus en

materia de creacién de derechos reales, han
venido permitiendo la constitucién de estos
derechos cuando asi convenia a los interesados
sin ninguna dificultad,

A partir de 1956 el legislador concede una
especial importancia a esta figura al conside-
rarla de utilidad para promover la edificacién
sobre terrenos pertenecientes a la Administra-
cién, incluyéndolo en la Ley del Suelo, pero
permitiendo su constitucién por los particula-~
res, sin perseguir fines de utilidad piiblica o
interés general.

Ante esta duplicidad normativa, un impor-
tante sector de la doctrina entiende, tesis com-
partida por el Tribunal Supremo, que el dere-
cho de superficie puede revestir dos modalida-
des: la urbana comuin o clasica, que satisface
intereses puramente particulares y recae sobre
suelos de esta naturaleza y se regula por el
Cédigo Civil; y la urbanistica, a través de la
cual la Administracién interviene en el merca-
do del suelo y promueve la construccién de
viviendas, y que ha de someterse a los precep-
tos imperativos de la Ley del Suelo.

Se apoya el Alto Tribunal para defender
dichatesis en los siguientes argumentos: laLey
del Suelo recoge la posibilidad de que los
particulares constituyan derechos de superfi-
cie; los preceptos imperativos de dicha norma-
tiva, al constituir una excepcién al principio
espiritualista de libertad de contratacién y dela
autonomia de la voluntad privada, solamente
tienen justificacién para los casos en. que en-
tran en juego finalidades de interés piiblico, y
no tienen fundamento cuando se trata de rela-
ciones entre particulares con finalidades estric-
tamente privadas; la mencién que se haceen la
Ley del Suelo de la facultad de constituir dere-
chos de superficie por los particulares no pre-
tende derogar al Cédigo Civil ni sustraer de su
regulacidn los actos y negocios entre particula-
res; nienlaL 428 del Fuero Nuevo de Navarra
ni en el art.3 de la L 22/2001 de Catalufia se
exige inscripcién registral constitutiva.
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Concluye el Tribunal Supremo que la ope-
racién concertada por la Asociacion de Propie-
tarios y el demandante, al limitarse a la esfera
delos intereses particulares de uno y otro, no se
hallaba sujeta a la inscripcidn registral consti-
tutiva que la Ley del Suelo exige para la exis-
tencia y eficacia juridica del derecho de super-
ficie.

A ello debe afiadirse que en la escritura
piblica de 29 de mayo de 1990 se han omitido
dos extremos importantes del documento pri-
vado de 10 de marzo de 1989: que lo que era
objeto de cesién era el derecho de superficie
sobre el suelo de la parte de parcela sobre laque
habria de edificarse cada uno de los nueve
locales; y que aunque D. AAA no realizd la
construccién del local habia autorizado expre-
samente a la Asociacidn para contratar la eje-
cucidn de las obras correspondientes.

En consecuencia, se estima el recurso de
casacion.

SENTENCIA DEL
TRIBUNAL SUPREMO DE 19 DE
DICIEMBRE DE 2002.

PROCEDIMIENTO JUDICIAL
SUMARIO DEL ART. 131 LH: LA
TERCERIA DE DOMINIO TIENE
COMO FINALIDAD EXCLUSIVA

LIBERAR LOS BIENES DE LA
TRABA, NO LA DECLARACION
‘DE DOMINIO NI LA NULIDAD

DE ACTUACIONES.

ARTICULOS CITADOS: 131 DELA LEY
HIPOTECARIA.

Hechos:

[°.- En escritura ptblica de 24 de mayo de
1989 se celebrd contrato de préstamo hipoteca-
rio enire la entonces propietaria de la finca X,

RUDENCI
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S.A.ylaCajay.

2°.-Dichafincafue transmitida alos cdnyu-
ges D. AAA y D'BBB, quienes a su vez la
vendieron a D.CCC y D" DDD mediante docu-
mento privado de 28 de febrero de 1990, eleva-
do aescritura piblica el 8 de marzo del mismo
afio, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 25 de abril de 1990.

3°.- El 7 de junio de 1993 la entidad acree-
dora hipotecaria ejercita la accion del art. 131
de la LH contra D. AAA y D" BBB, lo que se
notificé a D.CCC y D'DDD el 24 de septiem-
bre siguiente.

4°-D. CCCyD"DDD interponen terceria
de dominio alegando que la finca es de su
propiedad y que se hallan al corriente de los
pagos con los anteriores propietarios que les
vendieron lafinca, y solicitan que se declare su
dominio sobre 1a finca, el alzamiento del em-
bargo trabado sobre la misma y la nulidad de
las actuaciones del procedimiento de ejecu-
cién hipotecaria por habérseles causado inde-
fensidn al no dirigirse a ellos la entidad acree-
dora, que tenia conocimiento de su existencia.

5°.- El Juzgado de I Instancia desestima la
demanda, lo que es confirmado en apelacidn.
Los demandantes recurren en casacion.

Fundamentos de Derecho:

El Tribunal Supremo comienza sefialando
laprioridad de la hipoteca respecto de la adqui-
sicién dominical de los terceristas. Dicha ad-
quisicion de la propiedad tuvo lugar en fecha
posterior a la constitucion de la hipoteca y por
tanto, los terceristas quedaban sujetos a los
avatares de la garantia prestada por los anterio-
res titulares.

El pago realizado por los demandantes a los
vendedores no impidg la ejecucién hipoteca-
ria, pues no se efectud a la entidad acreedora,
quien no se beneficid del mismo, siendo tal
pago al acreedor hipotecario de las cantidades



que le eran debidas el Ginico modo de evitar la
gjecucion.

El Tribunal Supremo, asi mismo, pone de
relieve que la terceria de dominio tiene como
finalidad exclusiva la liberacidn del bien, ex-
cluyéndolo de una ejecucién. No se trata de un
procedimiento auténomo, sino de una inciden-
cia en una ejecucioén abierta. La atribucion o
declaracién de dominio no es su objeto, sino la
causa que permitird acordar en su caso la libe-
racitn de la finca.

De la misma manera, tampoco €s en la
terceria de dominio donde pueda cuestionarse
Ia validez o nulidad del procedimiento de eje-
cucidén porirregularidades en su tramitacion. A
pesar de ello, afiade el Alto Tribunal que no se
ha producido indefensién alguna para los
terceristas, pues les fue notificada la existencia
del procedimiento ejecutivo, pudiendo haber
planteado por la via adecuada las hipotéticas
irregularidades que alegan.

En consecuencia, se desestima el recurso de
casacion.

SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 14 DE ENERO DE
2003.

LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD DE GANANCIALES:
CARACTER PRIVATIVO DE
LAS CANTIDADES RECIBIDAS
CONSTANTE EL MATRIMONIO
POR HERENCIA Y POR
INDEMNIZACION POR
ACCIDENTE.

ARTICULOS CITADOS: 1346.2 Y 1346.6
DEL CODIGO CIVIL.

Lt:;emfo de Estudios Hipatecarios !
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gananciales, la eépdsa demanda que se declare
el cardcter de bienes privativos de ciertas su-
mas dinerarias depositadas en el Banco A,
determinados bonos y la vivienda X con su
mobiliario y ajuar, calificados como ganancia-
les por el contador particular, por haber sido
adquiridos con dinero procedente de la heren-
cia de su madre y de una indemnizacidn
percibida como consecuencia de un accidente
sufrido.

2°.- Lademandaes desestimada en 1" instan-
ciay apelacion. La esposa recurre en casacién.

Fundamentos de Derecho:

El Tribunal Supremo pone de manifiesto
que las sumas ingresadas en la sociedad conyu-
gal, procedentes de la herencia de la madre
(675.000 ptas.) y de 1a indemnizacién por acci-
dente (1.149.000 ptas.), constituyen bienes
privativos de la esposa de acuerdo con lo dis-
puesto en los niimeros segundo y sexto del art.
1346 del C.c.

Sin embargo, no se prueba que tales sumas
se hayan destinado a la adquisicién de bienes
determinados, siendo superior el importe de lo
bienes cuyo cardcter privativo se pretende al de
dichas sumas. Estas, confundidas con el dinero
ganancial, simplemente se dedicaron al soste-
nimiento de las cargas y obligaciones de la
sociedad de gananciales.

Por ello, no cabe atribuir a los bienes sefia-
lados el cardcter de privativos, pero si recono-
cer a la esposa, por aplicacion del art. 1364 del
C.c., su derecho a ser reintegrada del valor del
dinero privativo aportado a costa del patrimo-
nio comun.

PRUDENC]
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CONSTITUCIONDEESPANAY
FUENTES DEL DERECHO.

Escribe para Lunes:
- RICARDO EGEA IBANEZ
(Registrador de la propiedad)

CONSTITUCION DE ESPANA. FUENTES DEL DERECHO. DERECHO
COMUNITARIOQ. CONSTITUCION ESPANOLA. DERECHO DEROGA-
DO Y DERECHO INCONSTITUCIONAL. COMPETENCIA EXCLUSI-
'VA DEL ESTADO ART. 149-11-8 REGISTROS PUBLICOS E INSTRU-
MENTOS PUBLICOS.

I.- 1.- C.E. Y FUENTES DEL DERECHO.

Como ha sefialado F. de CASTRO, la determinacién de lo que son las fuentes del Derecho
y surespectiva jerarquia es un acto propio y un acto primario de laestructura del Estadoy tiene
un auténtico cardcter constitucional.

El Cédigo Civil (C.c) determina, las fuentes del Derecho en su articulo 1 dice:

-que las fuentes del ordenamiento juridico espaiiol son la ley, 1a costumbre y los princi-
pios generales del derecho.

- carecerdn de validez las disposiciones que contradigan otra de rango superior.

- la costumbre s6lo regiri en defecto de ley aplicable, siempre que no sea contraria ala
moral, al orden piiblico y que resulte probada. Los usos juridicos que no sean meramente
interpretativos de una declaracidn de voluntad tendran la consideracién de costumbre.
- Los principios generales del derecho se aplicardn en defecto de ley o costumbre, sin
perjuicio de su caricter informador del ordenamiento juridico.

La C.E. de 27-Diciembre-1978, publicada en el B.O.E. 29/12/1978, ha dado un cambio
sustancial al sistema de fuentes determinado en el C.c.

La C.E. es la fuente suprema del ordenamiento juridico del Estado,:y en este sentido hay
que tener en cuenta.

i
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" -Articulo 9-1 C.E.- Los ciudadanos y los poderes piiblicos estin sujetos a la Constitu-
cidén y al resto del ordenamiento juridico.

-Articulo 5-1.- L.O.P.J.- La Constitucién es la norma suprema del ordenamiento juri-
dicoy vincula a todos los Jueces y Tribunales, quienes interpretardn y aplicardn las leyes
y los reglamentos segtin los preceptos y principios constitucionales, conforme alainter-
pretacién de los mismos que resulten de las Resoluciones dictadas por el Tribunal Cons-
titucional en todo tipo de procesos.

- Articulo 149-1-8. C.E. Sefiala que el Estado tiene competencia exclusiva sobre las
siguientes materias. Determinacion de las fuentes del derecho, con respeto en este wlti-
mo caso a las normas del Derecho Foral y especial.

2.- TRATADOS INTERNACIONALES

Respecto a los tratados internacionales el art. 1-5 del C.c. dice que las normas juridicas
contenidas en los tratados internacionales no serdn de aplicacidn directa en Espafia en tanto
no hayan pasado a formar parte del ordenamiento interno mediante su publicacién integra en
el “Boletin Oficial del Estado”.

Referente a los tratados internacionales el art. 96 de la C.E. dice que los tratados
internacionales validamente celebrados una vez publicados oficialmente en Espafia forman
parte del ordenamiento interno. Sus disposiciones sélo podran ser derogadas, modificadas o
suspendidas en la forma prevista en los propios tratados o de acuerdo con las normas generales
del derecho internacional privado. Tras la denuncia de los tratados y convenios internaciona-
les se utilizard el mismo procedimiento previsto para su aprobacion en el art. 94 de la C. E.

DIEZ DE VELASCO dice, que los tratados internacionales se integran en el derecho
espaiiol conservando su naturaleza de norma internacional y su eficacia juridica. La primacia
de dichos tratados sobre el derecho interno espafiol no se expresa, pero estd clara en el art. 96-
1 de la C. E. De esta forma un tratado recibido en Espafia no puede ser derogado por una Ley
de Cortes ni por otra clase de Leyes. Y como consecuencia las leyes internas del Estado no
pueden ser aplicadas cuando se oponen a los tratados internacionales.

3.- DERECHO COMUNITARIO EUROPEO

La C.E. ofrece la posibilidad de la que la Comunidad Europea tenga un tratado y
competencias exclusivas en Espafia. El art. 93 de C. E. dice. Mediante ley orgdnica se podrd
autorizar la celebracion de tratados por los que se atribuya a una organizacién o institucién
internacional el ejercicio de competencias derivadas de la Constitucién, Corresponde a las
Cortes Generales o al Gobierno, segiin los casos, la garantia del cumplimiento de estos tratados
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y de las resoluciones emanadas de los organismos internacionales o supranacionales titulares
de la cesidn.

El tratado constitutivo de la Comunidad Europea ha pasado ha formar parte del ordena-
miento juridico espailol, la autorizacién para el tratado de adhesién a la C. Europea se otorgd
pormediode ey Orgdnica 10/1985-2 Agosto, y el tratado de adhesién en virtud del cual forma
ya parte del derecho espafiol se otorgé el 1 de Enero de 1.986.

La aceptacitn de los tratados constitutivos de 1a C. Europea lleva consigo la aceptacién del
derecho derivado de dichos tratados. Las cuestiones de la publicidad en los tratados
internacionales estin recogidas en el art. 1-5 del C.c. y en el art. 96-1 de la C.E. Estos tratados
internacionales estdn publicados oficialmente en Espafia, forman parte integrante del ordena-
miento juridico y tienen una problematica especial en cuanto al derecho derivado.

El derecho derivado de la C. Europea es el siguiente. - Art. 249, Tratado Constitutivo de
la Comunidad Europea. Texto consolidado. Para el cumplimiento de su misién, el Parlamento
Europeo y el Consejo conjuntamente, el Consejo y la Comisién adoptardn reglamentos y
directivas, tomarén decisiones y formulardn recomendaciones o emitirdn dictimenes, en 1as
condiciones previstas en el presente Tratado.

- El reglamento tendrén un alcance general. Serd obligatorio en todos sus elementos y
directamente aplicable en cada Estado miembro.

- La directiva obligard al Estado miembro destinatario en cuanto al resultado que deba
conseguirse, dejando sin embargo, a las autoridades nacionales la eleccién de la forma
y de los medios.

- La decisién sera obligatoria en todos sus elementos para todos sus destinatarios.
- Las recomendaciones y los dictimenes no serdn vinculantes.

Tanto el derecho originario de la C. Europea (tratados), como el derecho derivado
(reglamentos y directivas) son publicados en Espafia para constituir derecho interno, cum-
pliendo de esta manera lo que dice el art. 9-3 de 1a C. E. La Constituci6n garantiza el principio
de legalidad, la jerarqufa normativa -la publicidad de las normas-, las irretroactividad de las
disposiciones sancionadoras no favorables o restrictivas de los derechos individuales, la
seguridad juridica, la responsabilidad y la interdiccién de la arbitrariedad de los poderes
pliblicos.

Los tratados, derecho originario, son publicados en el B.O.E. Art. 1-5 del C. c. y art. 96-
1delaC. E., ya citados.

En cuanto al derecho derivado, el Reglamento se-publica en el BOCE- Boletin Oficial de
la Comunidad Europea. No hace falta su publicacidn en el B. O. E.

-
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" Las directivas se publican en el BOCE, pero las directivas plantean un problema de derecho
interno. Las directivas no tienen aplicacién inmediata en el derecho interno, sino que la
directiva obliga a que el Estado miembro transforme dicha directiva en una norma juridica de
derecho interno. Que ocurre si el Estado no cumple el plazo sefialado y no ha transformado
la directiva en derecho interno. Martinez Lage sefiala, las Sentencias del Tribunal de Justicia
delaC. Europea. S.T.4-12-74. Caso Duyn, y la S.T. 19-1-81. Caso U.Becker. Estas sentencias
han sentado la Doctrina de que si ha transcurrido el plazo concedido al Estado para transformar
la directiva en derecho interno, la directiva puede tener un efecto directo y puede serinvocada
por los particulares y aplicada por los Jueces. En aquellos preceptos que sean claros, precisos
e incondicionales.

La decisién se notifica al destinatario, no requieren su publicidad en el BOCE, aunque de
hecho-se publican en él. L.a recomendaciones y dictimenes no tienen efectos y por lo tanto no
son fuentes del Derecho. :

4.- PRIMACIA Y EFICACIA DIRECTA DEL DERECHO COMUNI-
TARIO EN ESPANA.

Las normas del derecho Comunitario sean los tratados constitutivos como el derecho
derivado, que son reglamentos, directivas, decisiones y recomendaciones, tienen primacia
sobre el derecho interno espaiiol.

La S.T.S. de 28/Abril/1987, atribuye al derecho Comunitario primacfa sobre el derecho
interno, en virtud de la cesién parcial de soberania que aparece en el art. 93 dela C.E., que dice-
- Mediante ley orgdnica se podrd autorizar la celebracidn de tratados por los que se atribuya
a una organizacion o institucién internacional el ejercicio de competencias derivadas de la
Constitucién. Corresponde a las Cortes Generales o al Gobierno, segiin los casos, la garantia
del cumplimiento de estos tratados y de las resoluciones emanadas de los organismos
internacionales o supranacionales titulares de la cesidn.

La primacfa del derecho Comunitario ha sido confirmada por la Sentencia Costa-Enel, 15-
7-1964, que dice, que el derecho nacido del derecho Comunitario no puede en razén de su
naturaleza verse enfrentado a un texto interno del Estado, cualquiera que fuera éste, sin perder
su cardcter de Comunitario y sin que pueda en este caso cuestionarse la base juridica de la
C.E.E. La Sentencia Sinmmenthal, 9-3-1978, dice que las normas del derecho Comunitario
impiden la formacién vilida de textos legislativos del Estado que sean incompatibles con el
derecho Comunitario. Sin embargo esto tiene una excepcién. La primacién del derecho
Comunitario no puede afectar al titulo preliminar de 1a C.E. y al titulo primero que trata de los
derechos y deberes fundamentales.

S
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5.- LAS FUENTES EN LOS DERECHOS FORALES O ESPECIALES

El art. 149-1-8 C.E. dice que el Estado tiene competencia exclusiva sobre las siguientes
materias, Legislacidn civil, sin perjuicio de la conservacion, modificacidn y desarrollo por las
Comunidades Auténomas de los derechos civiles, forales o especiales, alli donde existan. En
todo caso, las reglas relativas a la aplicacién y eficacia de las normas jurfdicas, relaciones
juridicociviles relativas a las formas de matrimonio, ordenacidn de los registros e instrumen-
tos publicos, bases de las obligaciones contractuales, normas para resolver los conflictos de
leyes y determinacién de las fuentes del Derecho, con respecto, en este tiltimo caso, a las
normas de derecho foral o especial.

Como se ve de éste texto legal la determinacidn de las fuentes del Derecho son de la
competencia exclusiva del Estado. Pero la determinacién de las fuentes del Derecho en el
derecho foral o especial, quedan determinadas por éste propio derecho foral o especial. El
estudio de ésta normativa seria muy extenso y puede verse sobre ello la exposicion muy
completa de todas las fuentes del derecho foral o especial en la obra de J.J. FERNANDEZ
DOMINGO. Derecho civil foral,

En el sistema de fuentes del Derecho hay que tener en cuenta, para completar éste tema, el
articulo 13-2 del C.c. -En lo demds, y con pleno respecto a los derechos especiales o forales
de las provincias o territorios en que estdn vigentes, regird el Cédigo Civil como derecho
supletorio, en defecto del que lo sea en cada una de aquéllas, seglin sus normas especiales-.

Y ademas el articulo 149-3 de la C.C. cuando dice. Que el derecho estatal serd en todo caso
supletorio del derecho de las Comunidades Auténomas.

II- LA CONSTITUCION ESPANOLA. (C.E.). DISPOSICIONES
ANTERIORES; DEROGACIONES. DISPOSICIONES POSTERIO-
RES, LEYES INSCONSTITUCIONALES.

1.- C.E. Y LEGISLACION ANTERIOR.

La C.E. deroga a la legislacidn anterior, conforme al art. 2- 2 del C.c, que dice: Las leyes
solo se derogan por otras disposiciones posteriores. La derogacidn tendrd el alcance que
expresamente se disponga y se extenderd siempre a todo aquello que en la ley nueva, sobre la
misma materia, sea incompatible con la anterior. Por la simple derogacién de una ley no
recobran vigencia las que ésta hubiere derogado.

Respecto a la derogacion de las normas juridicas anteriores, LACRUZ ha expuesto, que no
parece que la C.E. pueda derogar la legislacion anterior, sin que haya algunas veces que la
sustituyan. Asf la Doctrina de la C.E. parte de la igualdad absoluta del marido y la mujer. Art.
32 de la C.E. que dice. El hombre y la mujer tienen derecho a contraer matrimonio con plena
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igualdad juridica. Publicada la C.E. en 1978, no se derogd el régimen de gananciales, que
sigui6 aplicandose. Este régimen de desigualdad se modificé todo élenlaLey 11-1981,de 13
de Mayo. Esta ley modificé el régimen matrimonial, como consecuencia la administracién de
los bienes gananciales. Art. 1.375-1.391. Pero mientras no hubo ésta derogacion expresa,
siguié aplicdndose la legislacién anterior.

LACRUZ sefiala, como la derogacién de normas anteriores por la C.E., es una cuestién que
no ha sido superada. La S.T.S. 4-Mayo-1998, fundéndose en los articulos 24 y 117 de la C.
E.derogéel art. 129-2 de laLey Hipotecaria y los preceptos correspondientes del Reglamento
Hipotecario, sobre el procedimiento extrajudicial de ejecucion hipotecaria.

Posteriormente 1a L.E.C. 1-2000, disposiciones finales mimero 9-4, redacta nuevamente el
art. 129 de la L.H. y determina su validez del procedimiento ejecutivo extrajudicial por medio
de Notario con las formalidades establecidas en el R. Hipotecario.

2.- C.E. Y LEGISLACION POSTERIOR

Cuando hay una ley posterior a la C. E. que se opone a dicha Constitucién, se trata de una
ley inconstitucional. Pero esto la tiene que declarar el Tribunal Constitucional, ha instancia de
parte legitima. Los procedimientos de control de las leyes en relacién con la C. E. son los
siguientes:

- Control directo. Tribunal Constitucional. El art. 161-1 de la C.E. dice que el Tribunal
Constitucional tiene jurisdiccién en todo el territorio espafiol y es competente para conocer -
del Recurso de Inconstitucionalidad contra leyes y disposiciones normativas con fuerzade ley.
El art. 169 de la C.E. sefiala. Las personas o instituciones estdn legitimadas para interponer el
recurso de inconstitucionalidad.

Cuestién de inconstitucionalidad. Control indirecto. Segtin el art. 163 dela C. E. cuando
un 6rgano judicial considere en alglin proceso que una norma con rango de ley aplicable al
caso, de cuya validez dependa el fallo, pueda ser contraria a la Constitucion, planteara la
cuestién ante el Tribunal Constitucional, en los supuestos, en la forma y con los efectos que
establezca la ley que en ningiin caso serdn stcesivos.

3.- REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD.

Calificacién. El art. 18 de la Ley Hipotecaria determina que los Registradores calificardn
bajo su responsabilidad 1a legalidad de las formas intrfnsecas de los documentos de toda clase
en cuya virtud se solicite la inscripcién, asf como la capacidad de los otorgantes y la validez
de los actos dispositivos contenidos en las escrituras ptiblicas, por lo que resulte de ellas y de
los asientos del Registro. El problema se plantea respecto a los documentos sujetos a la
calificacién del Registrador y que pueda apreciarse respecto a ellos que sean contrarios a la
Constitucién. En principio no puede inscribirse un titulo que sea contrario a la Constitucion.
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Eltema se ha planteado en materia de tracto sucesivo. Se trata en los supuestos en que el titular
registral no ha sido citado en la debida forma y que sufre una indefensién judicial en virtud
del art. 20 de la L.H. y en virtud del art. 24-1 de la C.E. que dice que todas las personas tiene
derecho a obtener la tutela efectiva de los Jueces y Tribunales en el ejercicio de sus derechos
e intereses legitimos, sin que en ningiin caso pueda producirse indefension.

LaR.D.G.R. 17-11-1999, en la cual el Registrador deniega una anotacién preventiva por
aparecer la finca a favor de personas que no han sido demandadas en el procedimiento. Esta
denegacion por el Registrador estd de conformidad con los principios constitucionales de
indefension judicial del art. 24-1 de l1a C. E.

Las relaciones entre el art. 20 L.H. y 24 de la C.E., est4 citado por J.M. Garcia en las
Resoluciones de 17-11-1999. 11-11-1998. 12-12-1.997. 25-2-1994, y 28-12-1995,

IIl.- COMPETENCIA EXCLUSIVA DEL ESTADO. ART. 149-1-8
C.E.

El Estado tiene competencia exclusiva sobre las siguientes materias.

- Legislacién civil, sin perjuicio de Ia conservacién, modificacién y desarrollo por las
Comunidades Auténomas de los derechos civiles, forales o especiales, all{ donde existan. En
todo caso, las reglas relativas a la aplicacién y eficacia de las normas juridicas, relaciones
juridico- civiles relativas a las formas de matrimonio, ordenacién de los registros e instrumen-
tos piblicos, bases de las obligaciones contractuales, normas para resolver los conflictos de
leyes y determinacidn de las fuentes del Derecho, con respecto, en este tltimo caso, a las
normas de derecho foral o especial '

1.- LEGISLACION CIVIL Y DERECHOS FORALES O ESPECIALES

El derecho civil es el resultado de un largo proceso histérico cuyo punto de partida es el
derecho romano. En la edad media, dice GARCIA VALDECASAS, el derecho civil se utilizd
para designar lo que era derecho romano y més concretamente el contenido de Ia compilacién
de Justiniano. En Espafia en el siglo XVIII aparece el derecho civil de Castilla de ASSO y
MANUEL. El derecho civil aparece como un derecho nacional que corresponde a cada
pueblo. Por otra parte el derecho civil aparece como un derecho privado comiin y general.

DIEZ PICAZO dice, que la existencia en Espafia de territorios de derecho propio, dio
motivo a que la ley de bases de 11 de Mayo de 1.888, en su art. 5° y 6° digiera lo siguiente:
Art. 5% Las provincias y territorios en que subsiste derecho foral lo conservarén por ahora en
toda su integridad, sin que sufra alteracidn el actual régimen juridico por la publicacién del
c6digo, que regird tan sélo como supletorio en defecto del que lo sea en cada una de aquellas
por sus leyes especiales.
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Art. 6°.- El Gobierno, oyendo a la comisién de cédigos, presentard en uno o varios
proyectos de ley los apéndices del C.Civil, en los que se contengan las instituciones forales
que conviene conservar en cada una de las provincias o territorios donde hoy existen.

Posteriormente en 1.944, se celebra el Congreso Nacional de Derecho Civil. Se estudia la
situacién actual y futura de los derechos forales. Esto dié lugar a la promulgacién de una serie
de leyes del Estado, que contienen las compilaciones de derecho foral en Vizcaya y Alava
1959, Catalufia 1960, Baleares 1.961, Galicia 1963, Aragén 1.967 y Navarra 1.973.

La C. E. de 1.978 ha planteado la cuestién foral de otra forma. Tal y como aparece el art.
2delaC. E., que dice que la Constitucidn se fundamente en la indosoluble unidad de la Nacién
espaiiola, patria comin e indivisible de todos los espafioles y reconoce y garantiza el derecho
a la autonomia de las nacionales y regiones que la integran y la solidaridad entre todas ellas.

También complementa este articulo, el art. 143 de la C.E.

Como consecuencia de esto, art. 2 y 143 de 1a C.E. Las competencias en materia civil que
estaban en el Estado, han pasado en cierta manera a las Comunidades Auténomas, tal y como
quedan refiejadas en el texto citado. art. 149-1-8 C.E.

Cudl es la relacién que existe entre el derecho civil y el derecho especial o foral, cuya
conservacién, modificacién y desarroilo pertenece a las Comunidades Auténomas. Sobre éste
punto la Doctrina ha seguido dos teorias separadas:

-LASARTE y ELIZALDE determinan que el derecho foral o especial, se identifica con las
compilaciones forales, cuya referencia se ha hecho ya anteriormente. De esta manera las
Comunidades Auténomas sélo podrén legislar sobre las instituciones que estdn reguladas en
las respectivas compilaciones forales, que fueron publicadas como se ha expuesto anterior-
mente, entre 1959 y 1973.

-En un sentido opuesto, E. ROCA y PUIG FERRIOL dice, que con arreglo al art. 149-1-
8 y el art. 9-2 del Estatuto de Catalufia, la Autonomia de Catalufia puede legislar sobre todo
el derecho civil, salvo las excepciones expresamente citadas en la segunda fase del art. 149-
1-8.

La exposicién mds extensa de éste tema puede verse en ALZAGA. Comentarios a la
Constitucién Espafiola. Art. 143-158. '

2.- ORDENACION DE REGISTRO PUBLICOS E INSTRUMENTOS
PUBLICOS.

El concepto de ordenacion es examinado por GIMENO y GOMEZ LAFUENTE, que
consideran que el término ordenacién equivale a la legislacidn de todas las reglas que regulan
los registros piblicos y los instrumentos piblicos, y en este sentido, MARIN LOPEZ
considera también que ordenacién no son bases, sino la integra regulacién de toda la materia
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que comprenden los registro ptiblicos y los instrumentos priblicos. Se trata de conservar la
unidad en el trdfico inmobiliaria y el ejercicio de la fe piblica registral. Puede decirse que
ordenacion es igual que ley.

REGISTROS PUBLICOS.- Los Registros priblicos son de competencia exclusiva del

‘Estado. Y entre ellos podemos citar: Registro de la Propiedad. El Estado tiene competencia

exclusiva sobre el total del conjunto de los Registro de la Propiedad y de todos los Registros
de Bienes. El Estado es el Gnico competente para determinar los efectos de la inscripeién en
el Registro de la Propiedad sobre bienes inmuebles. Art. 33, 34, 35, 36, 37, 38 y 41 Ley
Hipotecaria. Las Comunidades Auténomas no pueden dictar ninguna norma que directa o
indirectamente modifiquen los efectos de la inscripcién de bienes en el Registro de la
Propiedad.

REGISTRO CIVIL. El Estado tiene competencia exclusiva sobre el Registro Civil. La Ley
de Registro civil de 1.957, y el art, 325 del C.c. han sido siempre de aplicacién exclusiva en
todo el territorio del Estado. 5.T.C. 56-1990 y 62-1990, sefiala como el Registro Civil no es
dirigido por 6rganos judiciales, que su funcién no es judicial, y que el titulo de competencia

del Estado es exclusivo con relacién al art. 149-1-8 de la C. E.

Son competencia exclusiva del Estado, Registro de la Propiedad Intelectual. art. 1149-1-
9.- Registro de la Propiedad Industrial. art. 149-1-9. Registro Mercantil. art. 149-1-6, y 149-
1- 8.

INSTRUMENTO PUBLICO.- Concepto de mstrumento ptiblico. El art. 1.216 del C.c,
dice, que son documentos piblicos los autorizados por un Notario o empleado piiblico
competente. El art. 1.217 del C.c. dice, que en los documentos en que intervenga Notario
ptiblico, se regirdn por la legislacién notarial, '

El concepto de instrumento ptiblico estd recogido en el Reglamento Notarial vigente 2 de
Junio de 1.944. En cuyo art. 144-1 dice, que instrumento piblico comprende las escrituras
publicas, las actas y en general todo documento que autorice el Notario, bien sea en original,
en copia o en testimonio.

En el Reglamento notarial citado, ya habia regulado en su art. 148 la redaccidn de los
instrumentos piiblicos en idioma espaiiol, habia regulado en el art. 149, cuando el documento
se otorga en territorio en que se hable lengua o dialecto peculiar del mismo y todos o algunos
de los otorganies sean naturales de aquel territorio sometidos a derecho foral. El art. 150 de
dicho Reglamento, regula el otorgamiento de instrumento piiblico por medio de extranjeros
que no entiendan el idioma espafiol.

La Constitucion citada, dice en el art. 3, que el castellano es la lengua oficial del Estado,
y todos los espafioles tienen el deber de conocerla y el derecho de usarla. Las demis lenguas
espafiolas serdn también oficiales en las respectivas Comunidades Auténomas de acuerdo con
sus estatutos. La competencia exclusiva del Estado, en materia de instrimentos piiblicos y por
otra parte el art. 3 de la C.E. y los Estatutos de Autonomia, han dado lugar a las siguientes
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cuestiones. La S.T.C. 74-1989, parte del examen de éstos preceptos, sobre el uso de la lengua
catalana en las escrituras piblicas. La sentencia citada, dice que la competencia exclusiva del
Estado 'qugada alterada en materia de lengua, en virtud de lo cual puede ser redactado el
documento piblico en la lengua de Cataluiia, modificando el instrumento piblico en su
articulo 145.

Pero la S.T citada dice también, que las reservas del Estado en la ordenacidén del
instrumento piiblico, tiende al aseguramiento de un tratamiento normativo unitario y comiin
de los documentos piiblicos autorizados por Notario, y por tanto de las escrituras piiblicas,
uniformando a tal fin el régimen de su naturaleza y contenido, de sus requisitos internos y
formales, de su validez y eficacia y en general de todos aquellos aspectos que comprometan
launidad de su disciplina juridica, de modo que una nota definitoria de las reglas ordenadoras

de los instrumentos ptiblicos, ha de ser la de servir en relacién de necesidad al establecimiento
y preservacidn de la uniformidad de su régimen juridico.
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SECCION FISCAL

¢Cémo se liquidaria...?

Un caso tipico de sucesion conlegado a
cargo de la herencia y acumulacion de
donaciones. Explotaciones agrarias.

Por Francisco Molina Balaguer
(Registrador de la Propiedad)

Supuesto: se presenta a liquidacién una sucesién regida por testamento por el cual el
otorgante instituye heredero universal a su hermano, y lega a un sobrino unos bienes,
disponiendo que el pago del impuesto correspondiente al legado serd de cargo de la herencia.
Elrelicto estd formado porla mitad indivisa de una serie de inmuebles, adquiridos por herencia
de su difunta madre, que tenia el causante en proindivisién con su hermano, instituido ahora
heredero, y entre los que se incluyen explotaciones agricolas, ademds de unos valores, objeto
del legado citado.

Soslayando cuestiones de cardcter general, nos centraremos en las particularidades
derivadas del supuesto expuesto

I°- Gestién del tributo: Conviene recordar que, aunque el pago del impuesto correspondien-
te al legado sea a cargo de la herencia, el contribuyente sigue siendo el legatario, art. 16.3
RISD, en la linea de art. 36 LGT.

2°- Determinacion de la base imponible, conforme a las reglas generales de los arts. 9.a)
LISD y 22 RISD, es decir, atendiendo al valor real de los bienes y derechos.

Respectodel legado acargo delaherencia, se atiende igualmente al valorreal, peroel hecho
que la carga tributaria correspondiente la soporte el heredero, y no el legatario, parece
significar que este segundo sucede, ademds de en el legado, en el coste por la tnibutacién que
le sea imputable, ya que en la forma expresada, la Administracién serd a él a quién reclamari,
como sujeto pasivo, el pago del impuesto,

Fiscalmente parece asumirse la tesis de la adquisicién automatica dél legado, sin perjuicio
dela posibilidad de repudiar, e interpretando la aceptacién como unarenuncia alarepudiacién.
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" 3°- Adicidn del ajuar. art. 15 LISD. Loinico que se plantea en el particular que analizamos
es la repercusion del art. 23.2 RISD: ni el ajuar doméstico ni los bienes adicionados por
consectencia de las presunciones legales se aplican para establecer la participacién individual
de los causahabientes a los que el testador atribuya bienes determinados del caudal relicto, con
exclusién de cualesquiera otros. Es decir, que mientras el ajuar no se tiene en cuenta para
determinar el alcance del legado, éste si se computa para valorar el ajuar, cuyo valor solo van
a soportar los herederos.

Porel contrario, si los legados son un gravamen de la herencia, en tanto que minoran la masa
relicta, y de hecho en la casilla 20 del modelo de declaracién se separan del caudal hereditario,
parece razonable defender su deduccidn a estos efectos, de igual modo que se deducen las
cargas, deudas y gastos de la herencia.

Cuesti6n distinta es la del prelegado, a favor del heredero, que podemos legitimamente
interpretar como una férmula particional del caudal hereditario por el de cuius, en la que
primaria la condicién de heredero sobre la de legatario. En caso contrario, se podria burlar la
disposicién legal mediante la distribucién de toda la herencia en legados, pues a la participa-
cién individual de ninguno se le podria incorporar su valor.

4° Tratamiento fiscal de las explotaciones agrarias:

1. Las exenciones establecidas en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de las
Explotaciones Agrarias, no implican, en ningtin caso, la minoracidn del valor de las
explotaciones a los efectos del cémputo del ajuar doméstico.

2. Efectivamente, 1a Ley 19/1995, establece dos exenciones fiscales en las transmisiones
mortis causa de fincas risticas destinadas a explotaciones agrarias:

-En el art. 10. 1, para el caso de transmisién de terrenos, con la finalidad de completar
en una sola linde la superficie suficiente para constituir una explotaci6n prioritaria de
la tierra, y haciendo constar en el tftulo piiblico de transmisién la imposibilidad de divi-
dir la finca, salvo fuerza mayor, durante cinco afios. Al respecto, hay que tener en cuenta
todos los requisitos tanto objetivos como subjetivos necesarios para obtener la califica-
cién de explotacidn prioritaria (arts. 4 a 6 y 2.5 de la Ley 19/1995).

-Enel art. 20. 1, para el supuesto de transmisién de una explotacién agraria o finca ristica
a favor de un agricultor joven o asalariado agrario, para su primera instalacién en una
explotacion prioritaria, teniendo presente el concepto de agricultor joven que da el art.
2.7 de la Ley 19/1995.

5°. Determinacién de la base imponible individual de cada sucesor. La iinica cuestidn que
se plantea es si el pago del impuesto correspondiente al legado con cargo a la herencia
incrementa la base imponible del legatario. La respuesta, conforme al art. 23.3 RISD, ha de
ser negativa, disponiendo, en contrapartida, que tampoco resulte deducible de la base
imponible del heredero.
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6°- Determinacién de la base liguidable, por aplicacién de las minoraciones legales. Nos
detendremos en especial en las derivadas de la adquisicién de la vivienda habitual del
causante, por actividad agricola, y, procediendo en nuestro supuesto los bienes de la previa
sucesion de la madre del causante, por sucesién consecutiva:

1. Elart. 20.2.c) LISD contempla una reduccidn del 95% del valor de la vivienda habitual
incluido en la base imponible, y con un limite por sujeto pasivo de 122.606°47 C, siem-
pre que, y conforme con la interpretacién de RDGT 23-marzo-1999:

-Se transmita la mortis causa la vivienda habitual del causante, entendiendo como tal
aquella a Ia que se refiere el art. 51 RIRPF 214/1999, de 5 de febrero.

-El adquirente sea conyuge, ascendiente, descendiente, incluidos los adoptivos, o cola-
teral mayorde 65 afios que haya convivido con el difunto durante los dos afios anteriores.
Lareduccién beneficia por igual a todos los causahabientes citados, con independencia
delas adjudicaciones que se hagan, salvo el caso de adjudicacidn especial del bien objeto
de reduccidn, por el causante, a uno solo de aquéllos.

-La vivienda debe conservarse durante los diez afios siguientes al fallecimiento, salvo
que a su vez falleciera el adquirente. Ese mantenimiento no implica que la vivienda se
destine a domicilio habitual del adquiriente, y de hecho seria admisible la enajenacién
con reinversion de la vivienda en otra de igual cardcter, RDGT 30-enero-2001.

-Seglin RDGT 7-marzo-2001, y contra RtDGT 12-mayo-2000 y 26-junio-2002, la
transmision de cuota indivisa sobre la vivienda habitual por uno de los herederos,
aunque fuera a favor del otro coheredero, hace perder al transmitente su derecho a la
reduccién.

2. Respecto de las explotaciones agrarias, pueden concurrir dos érdenes de reducciones,
incompatibles entre sf, segiin RDGT 23-marzo-1999, correspondiendo al sujeto pasivo optar
por uno u otro, aunque parece perfectamente defendible la posibilidad de simultanearlos,

siempre sin superar la suma de las reducciones el valor de los bienes incorporado al caudal
relicto:

- Las reducciones de la Ley 19/1995:

-En el art. 9 se establece una reduccién del 90% en la transmisién del pleno dominio o
usufructo vitalicio de una explotacidn agraria, si es {ntegra y a favor de o por €l titular
de una explotacidn prioritaria, o que con la adquisicion alcance esta condicidn. La
reduccion es del 100% si ademds hay continuidad en la explotacién por el conyuge
supérstite, pero en todo caso, se impone una prohibicién de enajenacién, arrendamiento
0 cesidn por cinco aflos, salvo fuerza mayor.

-Enel art. 10.2, encontramos una reduccién del 50% cuando se trinsmiten terrenos para
completar, bajo una linde una superficie de al menos el 50% de la de la explotacién
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prioritaria, cuyarenta unitaria esté dentro de los Iimites legales a efectos de la concesién
" de beneficios fiscales, con indivisibilidad de la finca, salvo fuerza mayor, por cinco
anos.

-En el art. 11, una reduccién del 75% si se transmite el pleno dominio o usufructo vita-
licio de una finca o parte de explotacién a favor del titular de una explotacién prioritaria
que no pierda, o que alcance con la adquisicién esta condicién, pero sin posibilidad de
enajenar, arrendar o ceder, salvo fuerza mayor, por plazo de cinco afios.

-La reduccién del art. 20.2.¢) LISD, cuya aplicabilidad acepta RDGT 23-agosto-1999, y
que no implica limitaciones al arrendamiento o cesién de las fincas. Recogiendo las tesis de
la RDGT 23-marzo-1999 antes citada, serd necesario para su aplicacion:

-Que se trasmita maitis causa una empresa individual alaque sea de aplicacién laexen-
ciéndeart. 4.8 LIP 19/1991, es decir, que la actividad desarrollada seala fuente principal
de renta del sujeto pasivo, por suponer el rendimiento neto de aquélla no menos del 50%
de su base imponible del IRPF, ademés de ejercer tal actividad de modo habitual, perso-
nal y directo. Estos requisitos deben cumplirse no el 31 de diciembre anterior, sino en
la fecha del fallecimiento.

-Los causahabientes deben ser el cédnyuge, descendientes o adoptados del fallecido, y
por su falta, los ascendientes, adoptantes o parientes colaterales hasta el tercer grado. La
reduccién beneficia por igual a todos ellos, cualesquiera que sean las adjudicaciones
realizadas, de modoidénticoalo expuesto para la vivienda habitual. Cada causahabiente
se beneficiard de la reduccidén sobre la parte de valor del bien incluida en su base impo-
nible.

-La reduccién es del 95% del valor del bien incluido en la base imponible, sin limite
cuantitativo, considerando en todo caso el valor neto del bien, minorado de cargas y
gravamenes establecidos directamente sobre la explotacién, RTEAC 4-octubre-2000

-Ha de mantenerse la explotacién, esto es, su valor, durante los diez afios siguientes al
fallecimiento, sin que sea necesario que los adquirentes conserven con posterioridad la
exencién en el Impuesto sobre el Patrimonio, a diferencia de lo que ocurre con las trans-
misiones lucrativas inter vivos.

-En el caso que nos ocupa, la explotacién transmitida pertenecia a una comunidad,
constituida por dos hermanos. Se entiende que si la comunidad desarrolla una actividad
econémica, las rentas de los comuneros asf obtenidas derivan de actividades econémi-
cas: cada comunero desarrolla la actividad, por sf, y sélo disfrutard de la exencidn del
Impuesto sobre el Patrimonio, si la realiza habitual, personal y directamente

3. Los inmuebles hereditarios proceden de la sucesién previa de la madre del ahora

causante. Para tales casos, arts, 20.3 LISD y 42.3 RISD prevén una reduccién de la base
imponible, por el importe de la cuota tributaria satisfecha en la anterior transmision, si ésta se
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hubiera producido dentro del plazo de diez afios, y siempre que la transmisién lo hubiera sido
a favor de descendientes o adoptados.

Si en el relicto se incluyera algiin otro inmueble, también procedente de la herencia de la
madre del causante, y donado por éste y su hermano coheredero al sobrino legatario, no se
aplicard la reduccidn, pues del art. 20.5 LISD resulta su no aplicacion a las donaciones.
Ademds, el adquirente, sobrino, no es descendiente directo del tradens, pero aunque si se diera
esta descendencia directa, y se acumulara la donacidn a la sucesién, no parece posible aplicar
Ia reduccioén, pues en realidad la acumulacién no hace més que aplicar un tipo superior al

-ordinario, el tipo medio efectivo, a la base liquidable derivada de la sucesidn, esto es, el valor
del legado.

7°- Cuota integra: I .a iinica particularidad que podemos encontrar en nuestro caso derivard
de la donacidn citada hecha a favor del sobrino, dado que puede dar lugar a una acumulacién,
conforme al art. 30.2 LISD, si se hubiera efectuado dentro de los cuatro afios anteriores a la
apertura de la sucesion, coincidiendo en la misma persona la condicién de donatario y la
" heredero o legatario:

-Al valor de los bienes, en este caso legados (base liquidable real), se acumula el de los
bienes donados, a la fecha de la donacién, art. 61.5 RISD, obteniendo asi una base li-
quidable teérica (BLT).

-Conforme a los arts. 21, 22 y 30.3 LISD, se aplica la tanta del impuesto a dicha base
liquidable tedrica para obtener asi una cuota integra teérica, a la que se aplica el coefi-
ciente multiplicador pertinente para obtener la cuota tributaria tedrica (CTT).

CTT/BLT=TME TME s/ base liquidable real = cuota a ingresar

El problema surge con la Ley 14-1996, de 30 de diciembre, de cesidn de tributos, que
modifica el tratamiento de la acumulacién de donaciones, mientras que 61 RISD sigue
correspondiendo al tratamiento original de la materia, conforme al cual se entiende que hay
una sola transmisién: se acumula donacién y sucesién y se calcula la cuota de forma ordinaria
sobre el valor acumulado, l6gicamente, deduciendo las cuotas del ISD ya satisfechas por el
donatario.

La redaccién actual del art. 30 LISD deriva de Ley 14/2000 de 29 de diciembre y Ley 53/
2002 de 30 de diciembre, que siguen la linea de la Ley 14/1996, que parece excluir la
deduccidén de dichas cuotas del ISD, pues como ya hemos indicado, sélo se tributa por el valor
de los bienes adquiridos en la sucesidn, aunque a un tipo especial. No obstante, el modelo de
declaracidn, casilla 48, si contempla la deduccidn de tales cuotas.

e . ' B

Francisco Molina B—ﬁé\g\m'
Registrador de la Propiedad
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RESERNA LEGISLATIVA

RESENA LEGISLATIVA
(Hasta BOE/DOGV 1-31 DE JULIO 2003)

DISPOSICIONES ESTATALES

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

-CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD niim. 4920-2002 (BOE 1/07), en relacién con
el articulo 11 a) de la Ley 17/1994, de 30 de junio, del Parlamento Vasco, sobre medidas urgentes
en materia de vivienda y de tramitacién de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica.

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

-CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD niim. 4675-2001 (BOE 15/07), en relacién con
el articulo dnico, apartado 1°, de la Ley 3/1997, de 25 de abril, del Parlamento Vasco, por la que se
determina la participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica.

REGISTROS MERCANTILES

INSTRUCCION de 13 junio 2003, de Ia DGRN (BOE 3/07), complementaria de la Instruccién
de 30 de diciembre de 1999, sobre presentacién de las cuentas anuales en los Registros Mercantiles
mediante procedimientos telematicos.

TRANSACCIONES INTERNACIONALES

-LEY 19/2003, de 4 julio (BOE 5/07), sobre régimen juridico de los movimientos de capitales
y de las transacciones econdmicas con el exterior y sobre determinadas medidas de prevencidn del
blanqueo de capitales.

PROPIEDAD INDUSTRIAL
-LEY 20/2003, de 7 julio (BOE 8/07), de Proteccidn Juridica del Disefio Industrial.
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DERECHO CONCURSAL

-LEY ORGANICA 8/2003, de 9 julio (BOE 10/07), para la Reforma Concursal, por la que
se modifica la Ley Orgéanica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial.

DERECHO CONCURSAL
- LEY 22/2003, de 9 julio (BOE 10107), Concursal.

DEFENSA DE LA COMPETENCIA

' -REAL DECRETO 864/2003, de 4 julio (BOE 10/07), por el que se aprueba el Estatuto del
Tribunal de Defensa de 1a Competencia.

CONSUMIDORES
-LEY 23/2003, de 10 julio (BOE 11/07), de Garantias en la Venta de Bienes de Consumo.

NOTARIOS

-REAL DECRETO 862/2003, de 4 julio (BOE 12/07), por el que se modifica el Reglamento de
organizacion y régimen del Notariado en materia de ingreso en el Cuerpo de Notarios.

MUNICIPIOS

-REAL DECRETO 835/2003, de 27 junio (BOE 12/07), por el que se regula la cooperacién
econdmica del Estado a las inversiones de las entidades locales.

SOCIEDADES ANONIMAS
-LEY 26/2003, de 17 julio (18/07), por la que se modifican la Ley 24/1988, de 28 de julio, del

-1 Mercado de Valores, y el texto refundido de Ia Ley de Sociedades Anénimas, aprobado por el Real

Decreto Legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre, con ¢l fin de reforzar la transparencia de las
sociedades andnimas cotizadas.

DISPOSICIONES AUTONOMICAS

NAVARRA - ECONOMIA

-LEY ORGANICA 10/2003, de 15 julio (BOE 16/07), que, con el cardeter de complementaria
alaLey25/2003, de 15 dejulio, porlaque se aprueba la modificacion del Convenio Econémico entre
el Estado y 1aComunidad Foral de Navarra, modificala disposicidn final primeradelaLey Orgénica
5/2001, de 13 de diciembre, complementaria de la Ley General de Estabilidad Presupuestaria.
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NAVARRA - ECONOMIA

-LEY 25/2003, de 15 julio (BOE 16/07), por la que se aprueba la modificacién del Convenio
Econdmico entre el Estado y la Comunidad Foral de Navarra.

CATALUNA - COOPERATIVAS

-LEY 13/2003, de 13 junio'(BOE 18/07), de modificacidn de la Ley 18/2002, de 5 de julio, de

cooperativas.

en esta revista.

Por laimportancia de su contenido, transcribimos a continnacién el REAL DECRETO
1039/2003, de 1 de agosto, por el que se regula el derecho de los interesados para instar la
intervencién de registrador sustituto. A este Decreto va unido ]a Resolucion de 1 de agosto
de 2003 por la que se aprueba el cuadro de sustituciones de Registradores y que por
motivos de extensién de la revista, de tiempo y ya que serd publicada por el Colegio
Nacional de Registradores a través de "Intranet" no creemos necesario su reproduccién

MINISTERIO DE JUSTICIA

15476 REAL DECRETO 10338/2003, do 1 da agosto,
por el que se ragula al derecho ds los inte-
resados para instar la intervencion de regis-
trador sustituto.,

La Ley 24/2001, de 27 de diciembre, ha afiadido
tres nusvos parrafos al articulo 18 de la Ley Hipotecaria,
al tiempo gue ha intreducida un nuevo artfculo 13 bis
en el misma cuerpo lagal. La primera modiicacién ha
reducida el plazo de calificacion a 15 dias vy, ademas,
ha concedido al interesado |a posibilidad de que, en el
case de que no se haya calificado en tiempo, se pueda
recurrir a un registrador sustituto, sin perjuicio del ragi-
men sancienador que proceda aplicar al titular, en su
casa. La segunda, por su parte, ha otorgado & ese mismo
interesado la posibilidad de recurrir, también ants un
registrador sustituto, la calificacién emitida por el ragis-
tradar titular en el caso de que hubiera sido total o par-
cialments desestimatoria de la pretensién de inscripcidn.

De la misma forma el artlculo 276 bis de la Ley Hipo-
tecaria, en la redaccion dada por la citada Ley, establece
31.:9 la Direccion General de los Registros y del Notariado

esignard, en la forma que reglamentariamente se deter-
mine, lo cual se hace efectivo en el presente Real Decre-
10, un cuadre de sustituciones en virtud del cual uno
o varios registradores que sirvan en un Registro de la
Propiedad puedan calificar y despachar documentos
carrespondientes a otros Registros. Dicho cuadro podra
incluir Registradores de la misma provincia o provingias
limitrofes sin que en ningdn caso puedan tener estas
sustitucionas caracter reciproco,

La finalidad de estas medidas es la de agilizar el des-
pache de los tiwulos notariales judiciales, administrativas
y privados susceptibles de inscripeion que documentan
operaciones del tréfico juridico inmabiliario y mercantil,
La cuestion no resulta sencilla ya que, al arbitrar alguna
medida de esta clase siempre existe sl riesgo de gue
se lesione |a seguridad que dabe de presidir la inscripeién
de los derechos gue nacen de esta clase de negocios;
seguridad que, en una buena parte, dascansa en la cali-
ficacidn registral.

La razon de asta tensién entre la agilidad y la sequ-
ridad, que son los dos principios que han da presidir
el wafico inmobiliaric y mereantil, cbedece a la existencia
de intereses distintos, incluso antagdnicos, entre las par-
tes gue intervienen en los negocios juridicos vy los ter-
ceras que puedan ser afectados —y perjudicados— por
ellos cuando a su través se crean, declaran, reconocen,
modifican o extinguen derachos reales inmaobiiiarios que,
por definicidn, afectan a toda la comunidad,

El primerc de ellos esta representado por sl de quie-
nes directamente los otorgan. Confiados en el aseso-

ramiento de que han sido objeto, ya sea por los servicios
juridicos qua han contratado, ya, por el natario, al que,
de comun acuerdo, han decidido ancamendar esta fun-
cidn, su Unico interds se centra en obtener cuanto antes
la proteccidn jurldica que el Registra le confiere a través
de las presuncionss de legalidad, de legitimacion y de
fe plblica registral, entre otras, que proporcionan los
pronunciamienios registralas.

El segundo grupo de intereses potencialmente afac-
tados por la realizacién de un nagoeio jurfdico inmo-
biliario o mercanti] es al de los denominados terceros,
pues, a través de |os asientos ragistrales, se impone a
la comunidad entara un determinado statu quo jurldi-
co-real inmobiliario. Por sllo, bajo asta exprasidn se englo-
ba con cardcter general a toda [a comunidad. Ademas,
no en vano el incumplimianto por las partes de una nor-
ma, ya sea una disposicidn legal o reglamentaria, ya
una ordenanza municipal o cualquier otra de cardctar
vinculante, perjudica a todos y, con cardcter especifico,
a los terceros, que son aquellas personas, muchas veces
desconocidas e indeterminadas, que como acresdoras,
titulares de derechos, inscritos o no, o de expectativas
sobre ellos estdn interesadas en la suerte da 1ales dere-
chos. Si las partes consiguiesen eludir normas impera-
tivas con éxito, obtendrlan ventaja competitiva sobre el
resto, lo que incrementaria los costas transaccionales
y la ineficiencia del sistema econémica,

El cardcter general de estos intereses, as{ como el
frecuente anonimato de sus titulares, llevd a nuestro
legislador a organizar su tutela con arreglo a unas prin-
cipios distintos a los que instrumentan la proteccion de
los intereses de las partas y a atribuir esta tarea a un
cuerpo especlfico de funcionarios, dotados de una aspe-
cial responsabilidad.

Desde su adopceidn an el afio 1861 este sistema es
el que ha venido aplicdndose ininterrumpidaments en
Espafia y en la practica totalidad de los paises de nuestro
entorno con un notable éxito. Con todo, la importancia
gue la rapidez ha ido adquiriendo en el desarrallo de
la vida econdmica ha hecho sentir la necesidad de refoi-
mar el sistema ai objeto de dinamizar el funcionamiento
del Registro en tanto que institucion encargada princi-
palmente de proporcionar seguridad a las transaceianes
inmobiliarias y a |as operacionss societarias. A tal fin,
la citada Ley 24/2001 reformd el régimen del recurso
contra la calificacion, fijando en tres meses el plazo en
el que debe de ser resuelto por |la Direccion General,
ha reducido e de calificacidn a 15 dias y ha previsto

. la posibilidad de que el interesado pueda salicitar la inter-

vencion de un registrador sustituto, tanto en el caso
de que el titular no la haya realizado en plazo comeo
en el de que haya denegado o suspendido, total o par-
cialments, la operacidn registral solicitada.

Todos |as sistemas registrales, sean cuales sean sus
efectos y los requisitos exigidos a los diferentes titulos
—tanto materiales como formales— susceptibles de ins-
cripcion, atribuyen a los registros la caracteristica de |
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exclusividad territorial en todos los aspectos. De este
modo, aseguran la indepandencia de las decisiones regis-
trales —tanto mas necesaria cuanto mayores sean los
ofectas del sistemna registral— y consiguen proteger los
intereses de terceros que no han sido parte en el acto
0 negocio de cardcter privado que incorporan dichos
titulos,

La exclusividad territorial y la independancia registral
que proporciona, pueden generar, sin embarga, ademas,
efectos colaterales no deseables. Por un lado, la posi-
bilidad de que las operacicnes registrales se retrasen
indebidamente. Por otro lado, la posibilidad de que la
proteccién de terceros —que, no olvidemos, somos
todos— s8 consiga, ocasionalments, con un rigor exce-
siva para los intereses de las partes.

Para evitar estos peligros, |a solucidn aplicada durante
mas de un siglo en Esparia se ha basado en la posibilidad
de que los interesados pudieran instar, bien la apertura
de un expedients sancionador en caso de retraso, bien,
en caso de calificaciones desestimatorias, un recurso
ante [a Direccién General de los Registros y del Nota-
riade, la cual debfa rasolver la discrepancia.

Por razones diversas, que no viene al caso analizar
aqui, la via del recurso ante la Direccion General da los
Registros y del Notariado se ha demostrado —especial-
mente en |os dlimos tiempos— menos eficaz da lo que
demandan las actuales necesidades del tréfico juridico.
Por este motivo, la Ley 24/2001 no sdlo ha reformado
el recurso contra la calificacion registral, y acortado los
plazos para calificar, sino que ha establecido la posi-
bilidad de que, tanto en el supuesto de incumplimiento
del plaza da calificacidn, como en el de calificacién desas-
timatoria dentro de plazo, los interesados puedan instar
la aplicacidn da un cuadro de sustituciones establacido
al efecto.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Justicia,
de acuardo con el Consejo de Estado y previa delibe-
racion del Consejo de Ministros en su reunidn del dia
1 de agosto de 2003,

DISPONGO:

CAPITULO |

Disposiciones gaenerales

Articulo 1.  Objeto.

1. Este real decreto tiene por objeto regular el pro-
cedimiento para el ejercicio del derecho reconocido a
los interesados para instar |a intervencién de un regis-
trador sustituto cuando el registrador competente no
califique el titulo correspondiente en el plazo maxima
legaimente establecido a o califique negativamenta.

Articulo 2. Falta ds calificacion en plazo.

1. Cuando el registrador compsetents no haya cali-
ficado el titulo corraspondiente en el plazo de 15 dias,
cualquiera de los interasados previstos en el articulo
de la Ley Hipotecaria podra instar del registrador ante
quien se presentd el titulo que la lleve a cabo en &l
término improrrogable de tras dias o [a aplicacion dal
cuadro de sustituciones, de conformidad con lo dispues-
to con el articulo 18 de la Ley Hipotecaria y en los articu-
los 5 a 9 de este real decreto.

%j. El plazo méaximo de 15 dias comenzard a contarse
desde:

a) Lafecha del asiento de presentacion.
b) Lafecha de devolucién del titulo, en caso de que
hubiese sido retirado, de subsanacién de los defectas
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de gue adoleciera, o de despacho dal titulo previamenta
presentado. En estos casos, 8! asiento de presentacion
tendrd la vigencia que establecs sl articulo 18 de la
Ley Hipotecaria.

3. Enel caso de que se produzca calificacidn deses-
limatoria del ragistrador sustituto, podra el interesado
opiar por instar otra nusva calificacion conforme al cua-
dro de sustituciones o hien recurrir ante la Direccién
General de los Ragistros y del Notariado la calificacién,
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 24/2001, de
27 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas
y dal orden social.

Articulo 3. Calificacion negativa.

1. En el supussto de calificacion negativa de su titu-
lo, &l interesado podrd solicitar una nueva calificacion
del registrador sustituto al registrador calificador con-
forme a las reglas cantenidas en aste v en [os siguientes
articulos.

2. la peticién de intervencion del cegistrador sus-
tituto deberd presentarse a través de éste dentro de
los 15 dias siguientes a la notificacion de iz calificacion
desestimatoria.

Articulo 4. Sistema tfe sustituciones.

1. El régimen de sustituciones da los registradores
se realizard de forma rotatoria, de manera que la primera
solicitud para la intervencion del registrador sustituto
serd sustanciada por el registrador que figure en primer
fugar en el cuadro de sustituciones correspondiente al
registrador sustituido; la siguiente, por el que figure en
segundo lugar, y asi sucesivameanta,

2. Si el registro sefialado como sustituto estuviera
vacante o su registrador titular hubiese comunicade una
ausencia reglamentaria o hubiese obtenido una licencia,
las obligaciones del registrador sustituto recaeran sobre
el registrador interino o accidental carrespondiente,

3. Lla aplicacion dal cuadre de sustituciones debera
respetar las siguientes especialidades:

a) La rotacion se realizard respecto del registradar
que no haya calificado o haya calificado negativaments. -

b) Se entendera par registrador sustituido aquel
ante el que se presentd el titulo y que no calificé en
plaza o que calificé negativamente,

¢) En el caso del apartado 3 del articulo 2, las comu- .
nicaciones que el registrador sustituto debe realizar al
registrador sustituido deberan realizarse a los dos regis-
tradores precedentes.

CAPITULO Il

Procedimiento para la intervencién dal registrador
sustituto

Articulo 5. Informacion sobre el derecho a instar la apli-
cacion dsl cuadro.

1. Los registradaores haran constar en las notas de
calificacion et derecho a la aplicacion dal cuadro de sus-
tituciones e indicaran el registro ante cuyo titular pueden
ejercerse, en el momento de jnstarse su aplicacion.

2. El Colegio de Registrddores debera facilitar a los
interesados, a salicitud de éstos, el cuadro de sustitu-
ciones que les results de aplicacion, con indicacion, en
su caso, del registrador sustituto que las corresponda
en relacién con el titulo correspondientas.



Articulo 6. Iniciacion del procedimiento.

1. Los interesados, en los 15 dias siguientes a la
notificacidn da la calificacién negativa, o en cualquier
tismpo en caso de calificacion fuera de plazo, podran
solicitar la intervencién del registrador sustituto median-
te la aportacion & éste del testimonio integro del titulo
presentado y de la documentacion complementaria o
de su original, que tendra derecho a retirar del registro
donde se hubiera presentaclo.

2. Elregistradar sustituto debera notificarlo al regis-
trador sustituido en el mismo dia de su recepeidn, o
el habil siguiente, al domicilio, fax o direccion de correo
alectrdnico del registro, solicitando al mismo tismpo de
aquél la informacion registral completa necesaria para
sl adecuado ajercicio de la funcion calificadora.

3. E registrador sustituido deberd suministrar al
registrador sustituto la informacion el mismo dia de la
recepcion da la solicitud o el dia habil siguiente. Durante
los 10 dias habiles siguientes a la recepcidn de la comu-
picacién, el registrador sustituida seguira informando,
de forma gratuita y continuada, sobre cualquier circuns-
tancia que pudiera afectar al despacho del asiento soli-
citado.

A estos efactos, en el supuesto de calificacion fuera
de plazo, el registrador sustituido debera entregar gra-
tuitaments al interesado, en el mismo dia en que se
presente a retirarlo o en el dia habil siguiente, el tes-
timonic integro del titulo presentado y de la documen-
tacion complementaria o de su original.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la obligacién
del registrador sustituido de suministrar, transcurrido el
plazo sefialado, cualquier otra informacian registral que
pudiara afectar al despacho del asiento solicitado.

4. El registrador sustituto debera expedir recibo de
la documentacicn presentada por el interesado, st lo soli-
citase, y calificar en el plazo maximo de 15 dias a contar
desde la fecha de aportacion completa de la documen-
tacion correspondiente.

5. El registrador sustituide Unicamente podra tras-
ladar su oposicion a que el ragistrador sustituto atienda
la peticién del interesado cuando el titulo cuya califi-
cacion se pretende hubiese sido ya objsto de inscripcidn.
En cualquier caso, hara constar por nota al margen dal
asiento de presentacion que se ha instado la aplicacian
del cuadro de sustituciones, la identidad del registrador
sustituto y el registro de que sea titular.

Articulo 7. Calificacion estimatoria del registrador sus-
tituto.

1. i la calificacian solicitada fuese estimatoria, el
registrador sustituto comunicara la autorizacién de la
operacion registral al registrador sustituido, adjuntando
al taxto comprensivo de la minuta del asiento y la docu-
mentacién recibida, de la que conservara una copia para
5U propio archiva.

2. El registrador sustituido debera, en todo caso,
practicar la operacion registral salicitada an el plazo de
tres dias habiles desde la recepcién de la documentacion
correspondients, dejando constancia en el asiento de
la identidad del registrador sustitute y del registro de
que sea titular.

La Direccidn General de los Registros y del Notariado
podrd, a solicitud del registrador sustituido, prorrogar
esta plazo 15 dias cuando aprecie una causa justa. La
solicitud de prorroga se cursara por via electronica o
telemética dentro de los dos primeros dias del plazo.

3. Practicado el asiento, el raegistradar sustituido
comunicard esta circunstancia al registrador sustituto
y devolvera el titulo al interesado, como nota al pie de
aquél en los términos previstos en la legislacién hipo-
tecaria,

Articulo 8. Calificacion desastimatoria del registrador
sustituto.

1. Cuando sl ragistrador sustituto desestime la pre-
tension solicitada, formulara su calificacion desestima-
toria, sea suspensiva o denegatoria, y debera:

a) Devolver a los interesados el titulo v la documen-
tacién complementaria aportada.

b) Comunicar la desastimacién al registrador sus-
tituido en el supuasto de falta de calificacién en plazo,
con objeto de que extienda las oportunas notas de cali-
ficacion al margen del asiento de presentacion del titulo.

2. Cuando el registrador sustituto confirmase par-
cialmenta la calificacion desaestimatoria, podra autorizar
la inscripeidn, también parcial, del titulo, si mediara el
consentimienta de los interesados.

Articulo 8. Aranceles.

1. Los aranceles devengados como consscusncia
de la préctica del asiento se distribuirdn al 50 por ciento
entre los registradores sustituto y sustituido.

2. La calificacién realizada fuera de plazo producira
una raduccion de un 30 por ciento en los aranceles,
gua carrerd exclusivamente a cargo de los honorarios

el ragistrador sustituido. As/, el registrador sustituto per-
cibird el 50 por ciento y el registrador sustituido el 20
por ciento del arancel aplicable.

3. Los derechos arancelarios seran abonados en la

arte correspondiente a cada registrador, conforme a
a minuta que formule. Correspondera al registrador sus-
tituto farmular per los aranceles que le correspondan
la minuta bajo su responsabilidad, y io mismo al regis-
trador sustituido por los suyos,

Articulo 10. Comunicacionss entre registros.

Las comunicaciones y remisionas que deban hacarse
conforme a las reglas precedentas se realizardn por
correo, fax, correo electrénico o cualgquier otro medio
talemdtico que permita tener constancia tanto de su emi-
sion comao de su recepecidn por los medios técnicos
apropiados.

Disposicion adicional primera.  Criterios a los qua debe-
rd ajustarse el cuadro de sustituciones.

1. La Direccian Genaral de los Registros y del Nota-
riado elaborara un cuadro de sustituciones conforme a
lo previsto en el articulo 4, y respetard, en todo caso,
los siguientes requisitos:

a) Tendra caracter rotatorio y no reciproca.

b) Contendra por cada registradar competenta seis
registradores sustitutos de la misma provincia o provin-
cias limitrofes, sin que en ningun caso puedan pertanecer
a la misma localidad o plaza donde esté radicado al
registrador sustituido.

2. El cuadro de sustituciones serd objeto de publi-
cacion en el «Boletin Oficial del Estado» y se modificara
cuanda lo haga la demarcacian.

Disposicidn adicional segunda. Plazo de calificacién e

inscripcion.

El plazo maximo sealado en el parrafo segundo del
articulo 18 de la Ley Mipotecaria serd para calificar e
inscribir.

i
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Disposicion transitoria Unica. Calificacidn s inscripcion Disposicion final segunda. - Titulo competencial,

de titulos, .
Este real decreto se dicta al amparo del articulo
- . - - k¥l a i A
La calificacién e inscripcién de los titulos presentados 149.1.8° de la Constitucién, que reserva al Estado la
en los Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes competencia exclusiva en materia de ordenacién de
Muables con anterioridad a |z entrada en vigor de este registros e instrumentos plblicos.
real decreto se regira par la normativa vigente en el
momento de la presentacicn, Disposicion final tercara.  Habilitacion de desarrollo.
Disposicion final primera.  Modificacion del Reglamento ~ Se faculta &l Ministro de Justicia para aprobar, dentra
Hipotecario, del ambito de su competencia, las disposiciones neca-

. » ] . sarias para la aplicacion de ests real decrato.
Se modifica la redaccin del parrafo primero dal ar-

ticulo 360 del Reglamento Hipotacario, que quedara

redactade como sigue: Disposicion final cuarta.  Entrada en vigor,

«El Registro estard abierto al publico, a todos Ei presente real decreto antrara en vigor el dfa siguian-
los efectos, incluido el de presentacién de docu- te al de su publicacién en el «Bolatin Oficial dal Estadon,
mentaos, los dias hébiles desde las nueve a las cator-
ce haras y desde las diaciséis a las dieciocho horas, Dado en Palma de Mallorca, a 1 de agosto de 2003.
sin perjuicio de que los sabados se aplique el régi- JUAN CARLOS R

men establecida por el Ministro de Justicia.»
El Minisiro dg Justicia,
JOSE MARIA MICHAVILA NUREZ

CURIOSIDADES

En [aregion china de Hunah, hace mds de mil afios, una concubina inventé una caligraffa para
comunicarse con sus compafieras sin ser descubierta. El nuhu, asf llamada, cuenta con més de
dos mil caracteres y aiin hoy lo emplean unas pocas ancianas octogenarias. Un texto hallado hace
pocos afios desvela las intenciones de aquellas mujeres oprimidas: " Debemos establecer
relaciones de hermanas desde la juventud y comunicarnos a través de la escritura secreta”.

Por Carlos Jiménez Climent

Cuenta la leyenda que el rey de la Corona de Aragén Jaime I fue engendrado de una manera
curiosa. Su padre, que sentia un profundo desinterés por su mujer, la reina Marfa de Montpellier,
tenfa una amante. Enterada de ello y ante Ia alarmante falta de un heredero parael trono, laesposa
decidi6 hacerse pasar por su contrincante e introducirse en la cama de su marido en plena noche.
Fruto de este engafio nacid el futuro monarca.

Por Carlos Jiménez Climent

iy
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