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CASOSPRACTICOS

Cristina Martinez Ruiz. Registradora de la Propiedad

RESERVA LINEAL

En el Registro figura inscrita una finca en proindiviso a favor de tres hermanos que la
adquirieron por herencia de su padre.

Posteriormente fallece una de las hermanas soltera, sin descendencia e intestada, por lo que
le sucede enesaterceraparte de lafincalamadre, inscribiéndose dicha tercera parte de la fincaa favor
de la madre pero con caracter de reservable por estar sujeta a la reserva del articulo 811 CC.

Posteriormente, la madre ( reservista ) y los dos hijos venden la finca, inscribiéndose dicha
venta pero arrastrando en cuanto a una tercera parte la reserva.

La finca ha seguido vendiéndose, hipotecandose, ... arrastrando siempre la reserva, y, ahora,
un sefior que pretende comprarla pregunta como cancelar dicha reserva.

Los reservatarios no se van a conocer hasta la muerte del reservista, y dado las fechas de las
inscripciones, la madre reservista ya ha debido de fallecer, con lo que habria que ver quiénes son los
reservatarios al momento del fallecimiento, y pueden pasar varias cosas:

- si al morir la madre reservista los otros dos hijos estaban vivos ( lo cual se acreditara con la
certificacion de defuncion de estos hijos de las que resulte el fallecimiento posterior al de la madre),
se podria cancelar la reserva directamente ya que ellos junto con la madre fueron quienes vendieron
la finca, y se puede entender que tacitamente renunciaron a la reserva,

- si los hijos murieron antes, habra que averiguar quiénes son reservatarios, y, una vez
comprobado este extremo, pueden pasar dos cosas:

- 0 que a la muerte del reservista no quede ningiin reservatario que cumpla los requisitos del
articulo 81 CC, con lo que la reserva se extingue y se podria cancelar,

- 0 que quedara alguno o algunos reservatarios, con lo que, o bien renuncian a la reserva, con
lo que ésta se podria cancelar, o bien habria que acudir a un expediente de liberacion de gravamenes.
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RESOLUCIONES

Direccién General delos Registrosy del Notariado

ANA M2 SABATER, FRANCISCO MOLINA'Y ALBERTO ADAN

(Registradores de la Propiedad)

R. 10 DE SEPTIEMBRE 2004
(BOE 29-10-04)

RECTIFICACION DEL
REGISTRO.

Se presenta instancia en el Registro de
laPropiedad pretendiendo larectificacion de
un asiento de inscripcion de compra, en el
que consta por error que el comprador estaba
casado en régimen de gananciales con dona
D.

La instancia se presenta acompanada de
certificacion de nacimiento y defuncion del
causante(comprador), de matrimonio de di-
cho senor con dona M., asi como testimonio
del Libro de Familia donde se refleja que
estaba casado con dona M. También se
presenta certificados literales de nacimiento
y defuncion de dona D.

El Registrador suspende la rectificacion
por los siguientes defectos:

- No solicitarse la rectificacion por dona
D. o sus herederos.

- Por ser un error procedente del titulo
inscrito y la rectificacion del Registro se ha
de llevar a cabo por rectificacion del titulo
que motivo el asiento o en su caso, sino fuera
posible la rectificacion notarial, en virtud de
resolucion judicial.

Se interpone recurso gubernativo.

La Direccidn General revoca la califi-
cacion registral.

En materia de estado civil, el Registro
Civil constituye prueba de los hechos ins-
critos relativos a dicho estado.

Enel Registro de la Propiedad los datos
registrales sobre el estado civil son extra-
nos a la legitimacion registral.

No es procedente la aplicacion de los
articulo 40.d) y 82 de la Ley Hipotecaria
cuando la rectificacion de errores se refie-
re a hechos susceptibles de ser probados
con documentos fehacientes.

(Ana M* Sabater)

R. 7 DE SEPTIEMBRE DE
2004
(BOE 30-10-04)

SENTENCIA JUDICIAL

Se pretende la cancelacion de la ins-
cripcion de expropiacion por nulidad del
expediente expropiatorio. Se presenta para
ello testimonio de Sentencia 1313/99 en la
que se impugnael justiprecio de inmuebles
objeto de expropiacion forzosa. En dicha
sentencia, en sus Fundamentos, recoge el
fallo de una Sentencia anterior n° 90/92 en
la que se declara nulo el Proyecto de ex-
propiacion, el Acta previade ocupacion de

| MINISTERIO o

b 11 A

; A

-ﬁ‘ vsTIcia T

T n=pois THE
LR

LUNES CUATRO TREINTA / N© 384/ 3_;’53 283808




terrenos y el acuerdo de aprobacion defini-
tiva para la ejecucion y urbanizacion por el
sistema de expropiacion.

Presentado Testimonio en el Registro de
la Propiedad fue suspendido por el siguien-
te defecto: es necesario acreditar la firmeza
de la sentencia 90/92 de 24 de Enero.

De nuevo se presentan los documentos
unidos al testimonio de dicha sentencia 90/
92 devenida firme. El Registrador deniega
la cancelacion solicitada por no resultar del
testimonio de dicha Sentencia que deben
cancelarse las inscripciones a propietarios
que no fueron parte en el procedimiento en
el que se dict6 la misma.

Se interpone recurso gubernativo.

La Direccion General revoca la califica-
cion del Registrador. Si el titulo por el que
debe cancelarse la inscripcion es la Senten-
cia 90/92, y en dicha Sentencia no fueron
parte los ahora recurrentes, pero si fué parte
el Ayuntamiento que es el perjudicado por
la inscripcion que ahora se solicita.

(Ana M? Sabater)

R.16 DE SEPTIEMBRE DE
2004
(BOE 23-11-04)

HIPOTECA.SUBROGACION.
AL AMPARO DE LA LEY 2/94

El Registrador suspende copia autoriza-
da de una escritura de subrogacion de prés-
tamo hipotecario por no acreditarse sufi-
cientemente el pago a la entidad acreedora
por parte de la subrogada. Manifiesta en su
nota que el documento que se protocoliza

no es mas que una simple solicitud de
transferencia que no contiene impresion
mecanica o sello alguno que permita com-
probar su presentacion en la entidad banca-
ria.

La DGRN después de manifestar que
no cabe incluir nuevos argumentos o am-
pliar los ya existentes en el informe del
Registrador, revoca la calificacion y mani-
fiesta que los requisitos exigidos en la Ley
2/94 estan cumplidos con la manifestacion
de la entidad subrogada de haber satisfecho
el préstamo al primitivo acreedor, y con la
protocolizacion de la orden de transferen-
cia, siempre que ésta contenga todos los
pormenores posibles. Estima ademas que
otra consideracion es desconocer el funcio-
namiento de las entidades de crédito, ya que
para que la transferencia se produzca no es
necesaria que ésta se presente fisicamente
en las oficinas de la entidad beneficiaria.

(Alberto Adan)

R. 13 DE OCTUBRE DE 2004
(BOE 04-12-04)

LIQUIDADOR.
ADJUDICACION DE
INMUEBLES A LOS SOCIOS.

Presentada escritura por la que el
liquidador de una sociedad adjudica a los
socios los bienes inmuebles que la integran,
en base al acuerdo adoptado por unanimi-
dad en Junta General Universal, el Regis-
trador la suspende por ser necesario el con-
sentimiento de los adjudicatarios.

La DGRN confirma la nota, estimando
necesaria la comparecencia de los
adquirentes, sin ser suficiente que el
liquidador certifique sobre los acuerdos

I MINISTERIO
i A
" a
'ﬁ‘. Jusncia TRt
o e sttt 1)
a[mm 1

= 4 /LUNES CUATRO TREINTA / N° 38/ |



sociales, al considerar a esta certificacion
un documento privado.
(Alberto Adan)

R. 4 DE OCTUBRE DE 2004.
(BOE 16-12-04)

EXPEDIENTE DE DOMINIO.
PARA LA REANUDACION
DEL TRACTO SUCESIVO

Presentado testimonio de un auto judi-
cial paralareanudacion del tracto interrum-
pido, la Registradora lo suspende por no
deducirse de la documentacion presentada
cual es la operacion registral solicitada.
Entiende laDGRN que si bien es cierto, que
la documentacion es confusa, no €s menos
cierto que queda claro cual es la operacion
registral solicitada, y que laRegistradorano
puede limitarse a calificar del modo citado,
por dejar en indefension al interesado e
imposibilitar al Centro Directivo conocer
sobre la cuestion, al no saber concretar
sobre cual ha de decidir.

(Alberto Adan)

R. 6 DE OCTUBRE DE 2004.
(BOE 16-12-04)

OBRA NUEVA. LICENCIA.
NO NECESIDAD DE FIRMA
POR EL SECRETARIO DE LA
CERTIFICACION
MUNICIPAL.

La cuestion planteada es si el documen-
to que contiene la resolucion del Alcalde

por la que se concede licencia de edifica-
cion es suficiente para acreditar, a efectos
de inscripcion en el Registro de la Propie-
dad, su existencia.

Considera el Registrador que la certifi-
cacion acreditando la concesion de licencia
urbanistica debe ser expedida por el secre-
tario municipal, que es quién tiene atribuida
la fe publica de los actos y acuerdos.

LaDGRNrevocalanotaestimando que
siendo competencia del Alcalde la conce-
sion de las licencias , la certificacion firma-
da por el mismo y cuya autoria queda bajo
fe notarial, cumple todas las exigencias
previstas en la legislacion urbanistica y
registral.

(Alberto Adan)

R 15 NOVIEMBRE 2.004
(BOE 24-12-04)

RM. ANOTACION
PREVENTIVA DE
QUERELLA. NUMERUS
CLAUSUS.

Pedida en el Registro Mercantil anota-
cion preventiva de la querella interpuesta
contra los administradores de una sociedad,
por apropiacion indebida, el Registrador
deniega su practica.

La DG confirma la calificacion, en tanto
que ni el Codigo de Comercio, ni la Ley
Hipotecaria ni el Reglamento del Registro
Mercantil contemplan tan asiento, habien-
do de resultar aplicables los mismos crite-
rios que yaestablecieranresoluciones de 13
y 14 de noviembre de 2.000 para aceptar la
anotacion preventiva de querella en el am-
bito del Registro de la Propiedad.

(Francisco Molina)
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R. 23 SEPTIEMBRE 2.004
( BOE 28-12-04)

TRACTO SUCESIVO

En una so6la escritura se forma un solar,
poragrupacion de una porcidon segregada de
finca inscrita y del resto de otra finca, tam-
bién inscrita, se declara sobre el solar la
obra nueva, se formaliza la division hori-
zontal, y se vende uno de los pisos. el
Registrador deniega la inscripcion, al apre-
ciar que la porcion segregada y posterior-
mente agrupada forma en realidad parte de
una tercera finca.

LaDG confirma este primer defecto y no
entra a valorar mas argumentaciones: del
historial de la finca matriz y del resto, que se
agrupan, resulta que la porcion segregada
debe pertenecer a una tercera finca, propie-
dad de terceras personas.

(Francisco Molina)

R. 29 OCTUBRE 2.004
(BOE 28-12-04)

ANOTACION PREVENTIVA
DE EMBARGO. AUTO DE
ADJUDICACION. TRACTO
SUCESIVO

Constando una finca inscrita a favor de
dos personas, por mitades indivisas, se toma,
errOneamente, anotacion preventiva de
embargo sobre la totalidad de la finca, en
procedimiento dirigido contra uno de los
titulares, con notificacion al otro, como si
fuera ganancial. Presentado ahorael autode
adjudicacion, sobre la totalidad de la finca,

se practica la inscripcion solo en cuanto al
50%, suspendiéndose en cuanto al resto,
por falta de tracto.

La DG desestima el recurso: aunque la
anotacion se haya practicado sobre toda la
finca, el Juzgado no puede enajenar forzo-
samente aquello que no ha sido realmente
embargado, dado que la anotacion no es
constitutiva, y su incorreccidon no menosca-
ba la presuncion de existencia y titularidad
a favor del no embargado.

(Francisco Molina)

R.16 NOVIEMBRE 2.004
( BOE 31-12-04)

TRACTO SUCESIVO.
SEGREGACION

Una SA, duena de una finca rastica,
procede a segregar una porcion y venderla,
pero, al tiempo de la presentacion de esta
escrituraen el Registro, ya consta inscrito el
titulo de transmision del resto de finca ma-
triz, por lo que el Registrador rechaza la
mscripcion.

La DG confirma la ruptura del tracto
sucesivo, sin que suponga obtaculo alguno
la existencia de segregaciones no inscritas
para practicar asientos relativos al resto de
finca matriz, y sin que por ello se pueda
pretender ahora la recuperacion de la super-
ficie segregada y vendida.

(Francisco Molina)
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R. 17 NOVIEMBRE 2.004
BOE 31 DICIEMBRE

DOCUMENTO PRIVADO.
CANCELACION.

Se presenta a Registro una instancia so-
licitando la cancelacion de una inscripcion
de venta de la nuda propiedad, acompanan-
do documento privado, que se pretende sea
considerado como contrato de vitalicio one-
roso, y argumentando la directa
inscribibilidad del mismo, atendido que el
tal documento fue admitido como prueba
en un juicio por divorcio.

LaDG se toma la molestia de resolver un
recurso carente de todo fundamento, recor-
dando que los asientos registrales estan bajo
la salvaguardia judicial, que sb6lo por
reoslucion judicial firme pueden ser, modi-
ficados, que so6lo los documentos paiblicos
pueden tener acceso al Registro, comoregla
general, y que la admision procesal de un
documento privado, a efectos probatorios,
no equivale a la elevacion a pablico.

(Francisco Molina)

R.18 NOVIEMBRE 2.004
(BOE 31-12-04)

ANOTACION PREVENTIVA
DE EMBARGO. CADUCIDAD.
CANCELACION DE CARGAS

POSTERIORES.

La DG vuelve a entrar en el tema, sobre
el que ya existe una doctrina uniforme, del
alcance cancelatorio de la anotacion pre-
ventivade embargo, cuando el mandamien-
to de cancelacion por ejecucion del embar-
go se presentadespués de caducada aquella.
Recuerda la Direccion que la caducidad
opera automaticamente, aunque no se prac-
tique la cancelacion formalmente, perdien-
doconelloel efecto preferente, en el ambito
registral, pero sin alterar la preferencia
sustantiva, ni inhibir la purga de las cargas
no preferentes, con lo que la anotacion
caducada se equipara al embargo no anota-
do, que, no por ello es ineficaz, ni se impide
laejecucion, pero si se encuentra con mayo-
res dificultades registrales.

(Francisco Molina)

(Gar Mar)

(Rosa Chacel)

Cuesta mas responder con gracia y mansedumbre, que callar con desprecio.El
silencio es a veces una mala respuesta, una respuesta amarguisima

Claro que hay que romper barreras, pero ;con qué ariete?

CITAS
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SENTENCIAS

ALICIA DE LA RUA NAVARRO Registradora de la Propiedad

SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 29 DE JULIO DE
2003

LA MODIFICACION DEL
REGIMEN ECONOMICO MATRI-
MONIAL DE GANANCIALES POR
EL DE SEPARACION DE BIENES
REALIZADA DURANTE EL
MATRIMONIO NO PUEDE PER-
JUDICAR LOS DERECHOS YA
ADQUIRIDOS POR TERCEROS.
ADJUDICACION ALA ESPOSADE
BIENES GANANCIALES AFEC-
TOS A LA GARANTIA PRESTADA
POR EL MARIDO EN POLIZA DE
AFIANZAMIENTO SUSCRITA
CON UN BANCO.

ARTICULOS CITADOS: 1317,1365 Y
1367 DEL CODIGO CIVIL; 144 DEL
REGLAMENTO HIPOTECARIO.

Hechos:

1°.- El 25 de marzo de 1994, D. AAA
otorga poliza de afianzamiento a favor del
Banco X. El 7 de junio de 1995 se dicta
Sentenciarecaida en Juicio Ejecutivo, deri-
vado de dicha poliza, decretandose el em-
bargo de varias fincas gananciales pertene-
cientes a D. AAA y su esposa D* BBB.

2°.- El 10 de marzo de 1995, los citados
conyuges otorgan escritura piblica de capi-
tulaciones matrimoniales, disolviendo la
sociedad de gananciales y adjudicando la
propiedad de aquellas fincas a D* BBB.

3°.-El Banco X demandaaD. AAA y D*
BBB, solicitando que se declare que la
disolucion de la sociedad conyugal y la
adjudicacion de las fincas a la esposa, asi
como la inscripcion de dichos actos en los
Registros de la Propiedad correspondien-
tes, no pueden afectar a las obligaciones
contraidas por D. AAA con respecto al
Banco X con causa en la pdliza de afianza-
miento, en orden a que puedan anotarse en
los Registros de la Propiedad oportunos los
embargos decretados en el referido proce-
dimiento ejecutivo sobre los bienes perte-
necientes a aquéllos, los cuales se hallan
afectos al pago de los referidos créditos; vy,
con caracter subsidiario, la rescision de la
escritura pablica de capitulaciones matri-
moniales por fraude de acreedores.

4°.- El Juzgado de 1* Instancia estima la
demanda, declarando inoponible al Banco
laescritura piblica de capitulaciones matri-
moniales, debiendo anotarse y realizarse
los embargos trabados. Esta Sentencia es
confirmada en apelacion. Los demandados
recurren en casacion.
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Fundamentos de Derecho:

Parte el Tribunal Supremo de que los
actuales bienes privativos y antes ganancia-
les, cuando tenian esta Gltima considera-
cion estaban afectos a la garantia prestada
por el marido a la poliza suscrita con la
entidad bancaria mencionada, y que la es-
posa era absoluta conocedora de la activi-
dad comercial del marido, a efectos del
consentimiento exigido en el articulo 1.367
del C.c.

Senala el Alto Tribunal que la modifica-
cion del régimen matrimonial realizada
durante el matrimonio no puede perjudicar
en caso alguno los derechos ya adquiridos
por terceros.

Otra cuestion es la manera y forma en
que se realizo la notificacion del requeri-
miento de pago y embargo, que se efectud
exclusivamente con el marido en la diligen-
cia judicial procedente. Pero ello no es
obstaculo para proclamar la validez de di-
cha notificacion a la parte recurrente, pues-
to que el marido recibio los documentos
judiciales con la obligacion de entregarselo
asuesposa, y estando constante el matrimo-
nio y obligados los conyuges a vivir juntos
e informarse reciproca y periddicamente
sobre cualquier situacidon econdmica; no
habiendo opuesto el marido tacha alguna a
tal encargo oficial.

En consecuencia, se desestima el recurso
de casacion.

SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 10 DE OCTUBRE
DE 2003.

DESESTIMACION DE LA
ACCION REIVINDICATORIA:
NO PROCEDE CONDENAR AL
DEMANDADO A LA RESTI-
TUCION DE UNA FINCA QUE
FUE OBJETO DE UNA ESTAFA,
CUANDO LOS DEMANDANTES
HAN PERCIBIDO POR SENTEN-
CIA PENAL FIRME EL PRECIO
DE LA MISMA POR VIA DE
INDEMNIZACION; SUSTITU-
CION DE LA COSA REIVINDI-
CADA POR SU PRECIO.

Hechos:

1°.- En escritura publica de 3 de octubre
de 1984,D. AAA vende asuesposaD* BBB
una determinada finca.

2°.-Enescritura ptiblicade 20 Mar. 1986,
la compradora vende el inmueble a la enti-
dad C, S.A. por el precio de 82.500.000
ptas.

3°.- En procedimiento penal, D. AAA'y
D? BBB son condenados por estafa, decla-
randose nula la primera de las compraven-
tas, no asi la segunda, por adquirir a titulo
oneroso un tercero de buena fe. Se fija la
correspondiente indemnizacion a favor de
los querellantes en 82.500.000 ptas.

4°.- Los querellantes en el proceso penal
presentan demanda contra la entidad C,
S.A., ejercitando la accion reivindicatoria,
y subsidiariamente, la de enriquecimiento
injusto.
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5°.- El Juzgado de 1* Instancia desestima
lademanda; la Audiencia Provincial deses-
tima el recurso de apelacion. Los deman-
dantes recurren en casacion.

Fundamentos de Derecho:

El Tribunal Supremo rechaza el recurso
de casacion, aunque sin aceptar o compartir
los criterios y planteamientos juridicos de
las Sentencias de instancia.

Entiende que no cabe apoyar la desesti-
macion de la accion reivindicatoria en que
ya haya sido resuelta en el ejercicio de una
accion penal y en el principio non bis in
idem, postura de la sentencia de primera
instancia. No cabe tampoco fundar la deses-
timacion en la presuncion de cosa juzgada,
cuando los demandados en el presente pro-
ceso no fueron parte en el proceso penal,
postura de la sentencia de segunda instan-
cia.

La accion reivindicatoria es una accion
declarativa de condena; su efecto es, prime-
ro, declarar el derecho de propiedad del
reivindicante sobre la cosay, segundo, con-
denar al demandado a entregar la cosa al
demandante. La presente accidon
reivindicatoria esta abocada al fracaso, por
cuanto no cabe declarar el derecho de pro-
piedad del demandante, ni cabe condenar al
demandado a la restitucion de una cosa,
siendo asi que aquél ha percibido por sen-
tencia firme penal el precio de lamisma, por
via de indemnizacion.

Asi,lademandada, C,S.A.,esadquirente
de la finca, en virtud de un contrato de
compraventa en escritura pablica y con
posesion efectiva, es decir, titulo y modo,
que no ha sido declarada nula, producién-
dose una adquisicion a non domino que ha
dado lugar a un modo de perder el dominio
que pertenecia a los demandantes. Estos,
victimas de la estafa, percibieron por ello
una indemnizacion, que es el precio que se

pagd por la finca; por tanto, la cosa reivin-
dicada ha sido sustituida por su precio, que
ha sido otorgado a los demandantes en
sentencia penal firme.

En consecuencia, no se acoge el recurso
de casacion, debiéndose mantener la deses-
timacion de la accidn reivindicatoria.

SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 6 DE OCTUBRE
DE 2003

ARRENDAMIENTO URBANO
CON OPCION DE COMPRA:
RESOLUCION DEL CONTRATO
POR FALTA DE CONSUMACION
DE LA VENTA AL NEGARSE EL
COMPRADOR A PAGAR EL
PRECIOFIJADO Y A CONCURRIR
AL OTORGAMIENTO DE LA
ESCRITURA PUBLICADE VENTA.

ARTICULOS CITADOS: 1504 DEL
CODIGO CIVIL.

Hechos:

1°.-Laentidad A, S.A. arrendo aD?* BBB
un local comercial mediante contrato priva-
do de 1 de octubre de 1990, pactandose,
entre otras clausulas, que el arrendamiento
finalizaria el 12 de septiembre de 1995, sin
prorroga, y una opcion de compra en favor
de la arrendataria, a ejercitar durante la
duracion del contrato, fijandose las bases
para la determinacion del precio de la com-
praventa.

2°.- D* BBB ejercito6 la opcion de com-
pra, pero ni comparecio al otorgamiento de
la escritura ptiblica de compraventa ni pagd
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el precio reclamado por la arrendadora,
inferior al fijado en el contrato de opcion.

3°- La entidad A, S.A. demanda a D?
BBB, solicitando que se declare la resolu-
cion del contrato de compraventa derivado
del ejercicio del derecho de opcion; que se
la restituya en la posesion del local objeto
del contrato; y que se la indemnice por
danos y perjuicios.

4°.- El Juzgado de 17 Instancia estima
parcialmente la demanda, en cuanto a la
resolucion pedida y la restitucion del local,
perono alacondenaaindemnizar danos. La
Audiencia Provincial, en apelacion, la re-
voca en cuanto a la absolucion de la indem-
nizacion por danos, la cual fija. La deman-
dada interpone recurso de casacion.

Fundamentos de Derecho:

Frente a la alegacion por la demandada
de que en la instancia no ha sido tenida en
cuenta la prueba relativa a los motivos por
los que se negaba al otorgamiento de la
escritura ptblica, esto es, inexactitudes en
la descripcion del local y disparidad en el
precio a pagar por lacompradora optante, el
motivo se desestima porque la sentencia de
primera instancia examind aquellas argu-
mentaciones y la Audiencia manifiesta ex-
presamente que acepta aquellos fundamen-
tos, sin que la casacion pueda convertirse en
un juicio revisorio de las declaraciones de
ambas sentencias ni se pueda en modo
alguno volver a interpretar las pruebas
obrantes en autos.

Ademas el Tribunal Supremo sehala que
al manifestar la demandada que ejercitaba
la opcidn comprando, dio su consentimien-
to al contrato proyectado, en el que se
consignaba la descripcion fisica del local

sin apartarse de lo que publicaba el Regis-
tro, y el modo de determinacion del precio.

Que este tltimo fuese con posterioridad
al ejercicio de la opcion disminuido por la
vendedora por presiones de la compradora,
en modo alguno la legitima para seguir
insistiendo sobre la cuantia ni forma de
pago, circunstancia esta Gltima que no se
contemplo en la opcidn arealizar en plazos,
ni para exigir una rectificacion de las in-
exactitudes fisicas del Registro que tampo-
co se previeron como carga de la vendedo-
ra.

Se alega asi mismo en el recurso infrac-
cion del art. 1.504 CC, que es un precepto
que exige ante todo que exista un aplaza-
miento del pago del precio pactado. En el
presente caso no se da mas que el ejercicio
de una opcion de compra concedida a la
recurrente sobre el local que la actora le
arrendo, y por un precio deterrminable de
acuerdo a bases fijadas en el contrato de
arrendamiento, que contenia también la
opcion. No se establecid ninglin aplaza-
miento en el pago, ni la prueba ha demostra-
do la existencia de cualquier acuerdo de las
partes posterior sobre ese extremo. Por tan-
to, tratandose de un contrato de compraven-
ta que se perfecciona por el ejercicio de la
opcidn, productor de obligaciones recipro-
cas, el cumplimiento de las mismas ha de
ser simultaneo salvo pacto en contrario de
las partes, sujeto en su incumplimiento a las
reglas del art. 1.124 CC. De acuerdo con las
pruebas, hubo un incumplimiento de la re-
currente que autoriza a la actora a resolver.

En consecuencia, se desestima el recurso
de casacion.
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SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 27 DE
NOVIEMBRE DE 2003

TERCERIA DE DOMINIO
INTERPUESTA POR QUIEN FUE
DEMANDADA Y EJECUTADA
COMO FIADORA EN EL JUICIO
EJECUTIVO: ES TERCERO
RESPECTO AL BIEN EMBAR-
GADO, QUE LE PERTENECIA
CON CARACTER PRIVATIVO,
PUES HABIA AUTORIZADO A SU
ESPOSO, MEDIANTE PODER DE
REPRESENTACION, A PRESTAR
AVAL O FIANZA UNICAMENTE
RESPECTO DE BIENES GANAN-
CIALES.

ARTICULOS CITADOS: 1365, 1367,
1373Y 1827 DEL CODIGO CIVIL; 1532
DE LA LEY DE ENJUICIAMIENTO
CIVIL.

Hechos:

1°.- En una pdliza de crédito para nego-
ciacion de letras de cambio, efectos de
comercio y otros documentos con el Banco
X, S.A., D* AAA es fiadora, avalista, o
«garante», habiéndose constituido como tal
en virtud del poder de representacion que
tenia su esposo, D. BBB. En tal poder se le
concedia representacion en estos términos:
«Que a favor de su esposo D. BBB, mayor
de edad, industrial, y con ella domiciliado,
confiere poder general, para que en su nom-
bre y representacion, y respecto (inicamen-
te de los bienes adquiridos indistintamente
por el matrimonio que tengan el caracter de
gananciales pueda, con validez juridica...».

2°.- Seguido procedimiento ejecutivo por
el Banco X, S.A. contraD. BBB y D* AAA,
se traba embargo sobre la finca registral Y,
perteneciente a D* AAA con caracter priva-
tivo.

3°.-D* AAA ejercitaterceriade dominio.

4°.- El Juzgado de 1? Instancia desestima
la demanda, lo que es confirmado por la
Audiencia Provincial en apelacion. La de-
mandante recurre en casacion.

Fundamentos de Derecho:

Tanto la sentencia del Juzgado de 1°
Instancia como de la Audiencia Provincial
desestimaron la demanda por entender que
D* AAAnoeratercerista, sino parte deman-
dada, ejecutada en aquel juicio ejecutivo.
No tocan el tema del embargo sobre bien
privativo, a que no alcanzaba el poder de
representacion en virtud del cual se habia
producido la fianza, causante del embargo.

El Tribunal Supremo senala que, cierta-
mente, no es tercero por haber sido parte en
el juicio ejecutivo. Pero sies tercero respec-
to al bien embargado. Este es un bien priva-
tivo y la fianza o aval solo alcanzaba a los
bienes gananciales, en virtud de la concre-
cion del poder de representacion en la clau-
sula transcrita. Por tanto, la terceria de do-
minio, cuya funcion es alzar el embargo
trabado indebidamente, puede darse res-
pecto a un bien que no cabia ser objeto del
mismo.

En consecuencia, se declara haber lugar
al recurso de casacion.
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SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 19 DE
DICIEMBRE DE 2003

COMPRAVENTA: FALTA DE
PAGO DEL PRECIO APLAZADO;
CARACTER IURIS TANTUM DE
LAPRESUNCIONDE VERACIDAD
DE LOS HECHOS A QUE SE
REFIEREN LAS MANIFESTA-
CIONES RECOGIDAS EN LAS
ESCRITURAS PUBLICAS.

Hechos:

1°.- D. AAA vende a D. BBB una finca
por un precio de setenta y cinco millones de
pesetas, la cual se formaliza primero en
documento privado de fecha 28 de enero de
1.989 y posteriormente en escritura publica
de 20 de diciembre del propio ano.

En dicha escritura ptblica se hace cons-
tar un precio de diecinueve millones de
pesetas, abonandose siete millones a la fir-
may extendiéndose dos letras de cambio de
seis millones de pesetas cada una, que con-
forman el precio expresado.

2°.- El vendedor D. AAA interpone de-
manda contra el comprador D. BBB recla-
mando la suma de veintisiete millones de
pesetas que afirma todavia no han sido
abonadas.

El demandado sostiene que satisfizo el
28 de enero de 1.989 veinte millones de
pesetas, y cuarenta y tres millones en uni-
dad de acto con el otorgamiento de la escri-
tura pblica, abonandose los doce millones
restantes a través de letras de cambio.

3°.- El Juzgado de 1* Instancia desestima
la demanda, y la Audiencia Provincial esti-
ma el recurso de apelacion, revoca la reso-
lucion del Juzgado, y condena al demanda-
do a que pague al actor la suma reclamada

con los intereses legales desde la interposi-
cion de la demanda. D. BBB recurre en
casacion.

Fundamentos de Derecho:

La cuestion litigiosa versa sobre si ha
tenido o no lugar el pago de una parte del
precio de una compraventa. La Sentencia
del Juzgado resuelve la controversia a favor
del demandado porque entiende que por el
vendedor se reconoce ante Notario que la
deuda asciende a 12.000.000 ptas., y, por
consiguiente, debe ser el que se cree acree-
dor el que debe probar el mayor débito,
pues, seglin la jurisprudencia, a quien niega
el contenido de la escritura corresponde
probar su aserto para poder enervar la pre-
suncion de veracidad que emana de la de-
claracidn hecha ante Notario, con fuerza
vinculante, en principio, entre los contra-
tantes. La Sentencia de la Audiencia sienta
una solucion distinta sobre la base de una
valoracidon conjunta de las pruebas docu-
mental, confesion y testifical.

Se trata, pues, de un problema de valora-
cion probatoria en relacion a si se produjo o
no el pago de una parte del precio aplazado,
el cual se resuelve por la resolucion recurri-
da con base en una estimacion conjunta de
las pruebas, cuya apreciacion no puede des-
virtuarse en casacion mediante el examen
aislado de uno de los elementos tomados en
consideracion, sin que por el juzgador de
instancia se haya desconocido ninglin pre-
cepto de prueba legal o tasada.

La prueba del pago del precio, como
hecho extintivo que es, corresponde al deu-
dor que lo alega, sin que quepa deducir una
presuncion «iuris tantum» de pago de las
manifestaciones hechas en la escritura pa-
blica que pudierainvertir el «onus probandi»
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(tesisde la Sentencia del Juzgado carente de
fundamento adecuado). Del hecho de que
no se diga nada en la escritura pblica, ni se
hayan adoptado «precauciones» especiales
respecto de los veintisiete millones de pese-
tas, no cabe deducir, segin las reglas o
criterio del buen sentido, que dicha suma
habia sido pagada -maxime teniendo en
cuenta que el precio menor fijado en el
instrumento pablico, y no precisamente por
razones licitas, era de diecinueve millones-
. Como tampoco resulta manifiestamente
ilogico que se accedaalaconstanciaregistral
delaoperacionjuridicasinreservaexplicita
sobre dicha cantidad.

La escritura pablica de 20 de diciembre
de 1.989 no contiene ninguna manifesta-
cion que directamente conduzca a deducir
que se hubiera pagado la suma reclamada
en la demanda. Aunque asi fuere -que no lo
es-, las manifestaciones efectuadas por las
partes en dichos documentos s6lo crean una
presuncidon de verosimilitud acerca de la
realidad de los hechos a que se refieren de
caracter «iuris tantum», por lo que cabe la
prueba en contrario. Por consiguiente, el
Tribunal puede entender desvirtuada dicha
presuncion mediante la valoracion de otros
medios de prueba, pues ladocumental no es
de superior valor a las demas, o sentar una
conclusion diferente a la que resulte del
documento con base en la apreciacion con-
junta de las pruebas practicadas, cuya con-
clusion no cabe desvirtuar, como erronea-
mente pretende la parte recurrente, con la
impugnacion aislada de uno de sus elemen-
tos.

Por todo ello, se desestima el recurso de
casacion.

SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 20 DE ENERO DE
2004.

HIPOTECA: INEFICACIA DE LOS
PACTOS CIVILES EN LA
EJECUCION HIPOTECARIA. NO
INSCRIBIBILIDAD EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL PACTO DE PREFERENCIA
EN EL COBRO CELEBRADO
ENTRE LOS COACREEDORES
HIPOTECARIOS; VALIDEZ DE
DICHO PACTO ENTRE LAS
PARTES Y QUIENES NO SON
TERCEROS. CESION DE
CREDITOS HIPOTECARIOS:
VINCULACION DE LOS
CESIONARIOS AL PACTO DE
PREFERENCIA EN EL COBRO
CELEBRADO ENTRE LOS
CEDENTES.

ARTICULOS CITADOS: 144 DE LA
LEY HIPOTECARIA Y 240 Y 241 DEL
REGLAMENTO HIPOTECARIO;
1255,1203 Y 1204 DEL CODIGO CIVIL.

Hechos:

1°.-El 12 de mayo de 1995 se concede un
préstamo (crédito sindicado, esto es,
coparticipado por varias entidades finan-
cieras), con garantia hipotecaria, a la Socie-
dad Cooperativa A, que se distribuyd en
porciones distintas entre las entidades
concedentes, Caja Rural B, Banco C y Ban-
co D, nombrandose «agente» a la primera,
que era la que aportaba mayor cantidad, y
que, previamente al otorgamiento de la ex-
presada hipoteca, habia cancelado otra que,
desde el 29 de julio de 1993, ostentaba, a su
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favor, sobre una de las fincas que ahora se
gravaban (finca registral X).

2°.- Inscrita dicha escritura de hipoteca,
en el mismo dia del otorgamiento de la
escritura correspondiente, se otorga entre
los tres acreedores sindicados otra escritura
por laque se pacta que, en caso de procederse
a la ejecucion hipotecaria, los primeros
quinientos millones que se obtuvieren de la
enajenacion judicial corresponderian a Caja
Rural, configurandose asi una preferencia
para el cobro de la mencionada cantidad.
Dicha escritura no tiene acceso al Registro
de la Propiedad.

3°.- La Caja Rural B cede su crédito a la
Sociedad Cooperativa A.

4°.- La entidad E plantea ante el Juzgado
de Primera Instancia un procedimiento de
ejecucion hipotecaria del art. 131 delaL.H.
en el que se persona la hoy actora esgri-
miendo su derecho de preferencia sobre los
aludidos quinientos millones de pesetas,
pretension que no prospera por entender
tanto el juzgador de instancia como la Au-
diencia Provincial que, al no figurar inscrita
la escritura en la que se conferia tal prefe-
rencia, no podia operar en el ambito del
procedimiento de ejecucion hipotecariacuyo
automatismo y rigidez impiden que en el
seno del mismo puedan ventilarse cuestio-
nes que pueden ser conflictivas y obstaculi-
cen el feliz éxito del proceso de ejecucion.
Ante esta decision no queda a la actora otro
remedio que acudir a la via declarativa para
que se declare tal preferencia al amparo del
art. 132 de la L.H.

5°.- En acta de 20 de mayo de 1997, el
Banco C y el Banco D declaran vencida y
exigible la deuda de préstamo contraida el
12 de mayo de 1995, y requieren a la Socie-

dad Cooperativa A al pago de mil setenta y
un millones novecientas treinta y una mil
novecientas setenta y siete pesetas
(1.071.931.977 ptas.).

6°.- La Sociedad Cooperativa A formula
demanda contra los Bancos C y D y la
entidad E, solicitando se declare la nulidad
del acta de 20 de mayo de 1997 y la nulidad
del procedimiento ejecutivo iniciado por la
entidad E.

7°.- El Juzgado de 1* Instancia desestima
la demanda, siendo confirmada su resolu-
cion por la Audiencia Provincial, que des-
estimael recurso de apelacion. Laentidad E
recurre en casacion.

Fundamentos de Derecho:

Se alega, en primer lugar, infraccion del
art. 144 de laL.H. y los arts. 240 y 241 del
R.H. Senala el Tribunal Supremo que, con-
forme a las dichas normas, los pactos habi-
dos entre las partes, que no hayan accedido
al Registro inmobiliario, acerca de una obli-
gacion hipotecaria anterior, no pueden sur-
tir efecto contra tercero. Pero en este caso lo
que se pone en cuestion es la condicion de
tercero de la entidad vinculada al cumpli-
miento de las obligaciones civiles que la
incumben. El pacto de preferencia de cobro
tiene caracter obligacional; se refiere a una
concretarelacion juridica de caracter perso-
nal entre coacreedores hipotecarios. Por
tanto, no soélo es que no necesite para su
validez la inscripcion en el Registro de la
Propiedad, sino que ésta, caso de haber sido
solicitada, forzosamente, habria de resultar
denegada por el Registrador, dado que no se
trata de clausula inscribible, precisamente,
por esa naturaleza obligacional y no real. El
pacto en cuestion sOlo afecta inicialmente a
los coacreedores. No afecta a terceros, ni
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siquiera al deudor. Pertenece en exclusivaa
la esfera negocial de los coacreedores. No
altera rangos hipotecarios ni supone mas
que una convencion entre ellos. Por eso no
es inscribible y por ello no se ha producido
infraccion alguna del articulo 144 de la Ley
Hipotecaria, que tiene como presupuesto la
«modificacion o destruccion de una obliga-
cion hipotecaria anterior». En consecuen-
cia, el motivo decae.

Se alega, en segundo término, infraccion
del art. 1255 C.c. Sin embargo, la referida
tesis no puede sostenerse puesto que consta
acreditada la cesion de los créditos que se
extiende a todos los derechos accesorios, de
manera que la falta de inscripcion registral
de algunos de éstos sdlo supone que su
validez obligacional no cabe esgrimirla fren-
te a terceros, pero sujetan a los cesionarios,
de acuerdo con lo transmitido por los
cedentes. La validez de la clausula de prefe-
rencia no inscrita en el Registro, deriva de
dos razones fundamentales: una, la expresa
aceptacion de dichos cesionarios del pacto
de preferencia, y otra, que el tan repetido
pacto no obedece a una mera concesion
graciosa de los dos bancos originariamente
acreedores sino que la Caja Rural, con ante-
rioridad al préstamo hipotecario sindicado,
habia cancelado una hipoteca sobre la mis-
ma finca a que se refiere la preferencia sin
haber cobrado su importe, también de qui-
nientos millones de pesetas, de tal manera,
que ésta, y no otra, es la causa que justifica
su preferencia y que fue aceptada expresa-
mente por los otros dos acreedores, aunque
sin darle rango hipotecario sino meramente
obligacional, de tal manera que al ceder sus
créditos transmitieron también el contenido
de lo que no es sino un pacto adicional, y por
tanto, un accesorio del mismo, comprendi-
do en el art. 1528 del C.c. Por tanto, el
motivo fenece.
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Laclausula de preferencia de cobroes un
«pacto adicional» y no tiene caracter
novatorio. Dicho pacto es una estipulacion
complementaria al contrato existente entre
las coacreedoras hipotecarias. Para la ade-
cuada inteligencia de esta afirmacion ha de
acudirse a la diferenciacion entre los distin-
tos negocios juridicos o contratos que entra-
ronenjuego al otorgarse laescritura piblica
de concesion del préstamo hipotecario sin-
dicado: contrato de hipoteca, derecho de
hipotecay contrato de préstamo. Al margen
del derecho real de hipoteca constituido por
medio de escritura piblica y su ulterior
inscripcion en el Registro de la Propiedad,
existe un sustrato negocial establecido en-
tre las tres entidades prestamistas e iniciales
acreedoras hipotecarias, en virtud del cual
éstas, ademas de establecer un régimen de
solidaridad activa para la exigencia de su
crédito, deciden una especial regulacion de
la relacion interna existente entre ellas en
cuanto exclusivas acreedoras, que encarna
en la preeminencia dada a una de tales
acreedoras al atribuirle el cargo o funcion
de entidad agente del crédito y en la prefe-
rencia otorgada a esa misma acreedora para
hacer propios y en determinadas condicio-
nes, los primeros quinientos millones de
pesetas que se obtuviesen con larealizacion
de la finca hipotecada.

En consecuencia, se declara no haber
lugar al recurso de casacion.



SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 30 DE ENERO DE
2004.

PROPIEDAD HORIZONTAL: LA
VIVIENDA HABITADA POR EL
PORTERO ES ELEMENTO
COMUN DEL EDIFICIO,
DEBIENDO RECTIFICARSE LA
ESCRITURA DE CONSTITUCION
Y LA INSCRIPCION EN EL
REGISTRO EN QUE APARECE

COMO PRIVATIVA DEL
CONSTRUCTOR. DOCTRINA DE
LOS ACTOS PROPIOS.

ARTICULOS CITADOS: 1251, 1252 Y
1261 DEL CODIGO CIVIL; 38 DE LA
LEY HIPOTECARIA.

Hechos:

1°.- D. AAA, propietario de un solar y
constructor, otorga el 12 de agosto de 1971
escritura de obra nueva y constitucion de
propiedad horizontal, quedando como pro-
pietario de la vivienda n° 1, la del portero.

2°.-Enlaventade cadaunade las vivien-
das no se hace mencion de la del portero.
Posteriormente, parece que se conviene entre
el constructor y los propietarios la venta a
éstos de cuotas indivisas de la misma, sin
que se documente formalmente, y
acreditandose solo a través de determina-
dos recibos librados al efecto.

3°- En otros procedimientos instados
por propietarios aislados solicitando la con-
dena a D. AAA a otorgar escritura pblica
de compraventa de partes alicuotas indivi-
sas de la vivienda del portero se declara en
sentencia ya firme la nulidad de sus com-
praventas de cuotas de la vivienda en cues-
tion.

4°.- D. AAA presenta demanda contra la
Comunidad de Propietarios y contra cada
uno de éstos, solicitando que se le declare
como Unico propietario de la vivienda n° 1
y se decrete la nulidad de las compraventas
de partes indivisas de lamisma que pudieren
haberse convenido, salvo las que ya han
sido declaradas nulas y sin efecto por Sen-
tencias anteriores, asi como que se declare
haber lugar al desahucio de la citada vivien-
da.

5°.- La Comunidad de Propietarios for-
mula reconvencion solicitando que se de-
clare que la vivienda n° 1 pertenece en
exclusiva propiedad a la Comunidad de
Propietarios de dicho inmueble, como una
instalacion, especial dependencia o elemen-
to comin de tal edificio y se decrete la
.nulidad e ineficacia legal de la escritura de
constitucion de propiedad horizontal en lo
que se refiere a dicha vivienda,
rectificandose tal escritura para configurar
aquélla como elemento comin del inmue-
ble perteneciente a la Comunidad de Pro-
pietarios y, consecuentemente,
cancelandose la inscripcion en el Registro
de la Propiedad de dicho piso como propie-
dad de D. AAA e inscribiéndose como
elemento comn perteneciente a la Comu-
nidad de Propietarios.

6°.- El Juzgado de 1* Instancia estima
parcialmente la demanda, sin entrar en la
accion de desahucio, y desestima la recon-
vencion. La Audiencia Provincial estima el
recurso de apelacion, desestimando la de-
manda, incluida la accion de desahucio, y
estimando la reconvencion. El demandante
interpone recurso de casacion (salvo en
cuanto a la accidn de desahucio).

Fundamentos de Derecho:

La cuestion central del litigio es determi-
nar si la vivienda habitada por el portero en
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el edificio constituido en régimen de pro-
piedad horizontal pertenece en exclusiva al
demandante recurrente por habérselo reser-
vado en su dia como propietario del solar y
constructor, sin incluirlo como elemento
comin en la escritura de obra nueva y
division en propiedad horizontal del edifi-
cio otorgada el 12 de agosto de 1971, o por
el contrario, es un elemento comin del
edificio que como tal debe constar en la
referida escritura y en el Registro de la
Propiedad mediante las oportunas rectifica-
ciones.

Respecto a la excepcion de cosa juzgada
por la existencia de dos sentencias firmes
declarando la nulidad de compraventas de
cuotas indivisas de la vivienda del portero,
lorechaza el Tribunal Supremo porque exi-
giendo el art. 1252 C.c. «la mas perfecta
identidad entre las cosas, las causas, las
personas de los litigantes y la calidad con lo
que fueron», resulta no solo que la comuni-
dad de propietarios fue del todo ajena a esos
dos pleitos anteriores, careciendo de la con-
dicion de causahabiente de los alli actores-
reconvenidos, sino que incluso la accion
ejercitada por la misma comunidad en su
reconvencion es distinta de la que en su dia
habian ejercitado algunos de sus integran-
tes a titulo individual, porque mientras los
demandantes iniciales de los dos pleitos
anteriores pedian su parte alicuota indivisa
de la vivienda litigiosa, en régimen por
tanto de copropiedad ordinaria, en larecon-
vencion de la comunidad de propietarios
hoy recurrida, en cambio, se pide la decla-
racion de ser esa misma vivienda elemento
comiin en virtud del compromiso contraido
en tal sentido por el hoy recurrente. Se dan
asi, por tanto, diferencias sustanciales que
impiden apreciar la cosa juzgada alegada.
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Por otro lado, se aplica la teoria de los
actos propios, pues existen una serie de
hechos que, apreciados en su conjunto son
enormemente expresivos del compromiso
de D. AAA de que la vivienda todavia
registrada a su nombre fuera elemento co-
mn destinado a habitacion del portero del
edificio: asf, y entre otros, los requerimien-
tos hechos en su dia por D. AAA a los
compradores de viviendas indicandoles su
contribucidn por la participacion en el piso
de la portera; el recurso presentado por la
misma parte en el ano 1981 ante la Delega-
cion de Hacienda alegando haber vendido
la finca «en su totalidad» y pidiendo que la
liquidacidn por contribucion territorial ur-
bana se girase «contra los que resulten ser
propietarios de las distintas viviendas o
bien contra la comunidad de propietarios
del inmueble mencionado»; el pago de los
gastos de la vivienda litigiosa por la comu-
nidad de propietarios, a cuyo cargo corrian
la contribucidon urbana y la luz o, en fin, la
contratacion del portero, asignandosele ya
la vivienda, en el afio 1972, cuando el hoy
recurrente ain «tenia la mayorfa de las
cuotas de participacion del inmueble». Todo
ello, unido a la pasividad del mismo recu-
rrente ante la pacifica situacion dela vivien-
da litigiosa durante mas de veinte anos
como elemento comiin del edificio destina-
do a habitacion del portero, determina que
la significacion del conjunto de sus actos
propios no puede ser otra que la apreciada
por el tribunal sentenciador.

En definitiva, lo sucedido no es mas que
una indebida omision del hoy recurrente al
otorgar la escritura de constitucion del edi-
ficio en régimen de propiedad horizontal, y
el no menos indebido intento del mismo de
aprovecharse de esa omision: primero, pro-
poniendo a los adquirentes de pisos o loca-
les una formula de adquisicion por partes



alicuotas indivisas tan lucrativa para &l como
perniciosa para éstos y desde luego para la
comunidad; y luego, intentando recuperar
la vivienda el recurrente sin mas que devol-
ver algunas cantidades por un importe total
ya insignificante, comportamientos ambos
conducentes a un doble lucro carente de
justificacion.

Por todo lo expuesto, se declara no haber
lugar al recurso de casacion.

SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 15 DE ABRIL DE
2004.

URBANIZACIONES PRIVADAS:
EXISTENCIA DE UNA LAGUNA
LEGAL EN LA REGULACION DE
SUS NORMAS Y EFECTOS, POR
LO QUE SE REGIAN POR LA
VOLUNTAD DE LOS PARTICU-
LARES PROPIETARIOS, Y, CON
CARACTER SUBSIDIARIO, POR
LA LPH; FACULTAD DEL
PRESIDENTE DE LA COMU-
NIDAD DE PROPIETARIOS PARA
EJERCITAR TODAS LAS
ACCIONES QUE SE CREAN
OPORTUNAS EN BENEFICIO DE
LA MISMA.

ARTICULOS CITADOS:4.1Y 396 DEL
CODIGO CIVIL; 12.1 DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.

Hechos:

1°.- La Comunidad de Propietarios de
una urbanizacion privada demanda a la
promotora A, S.A., la constructora B, S.A.

y a D. CCC por el estado de ruina del
edificio X por vicios en la construccion.

2°.- El Juzgado de 1* Instancia estima la
demanda. La Audiencia Provincial estima
el recurso de apelacion, revocando aquella
Sentencia. La Comunidad de Propietarios
demandante interpone recurso de casacion.

Fundamentos de Derecho:

En los momentos en que acaecieron los
hechos objeto del actual proceso con res-
pecto a las urbanizaciones privadas, y, en
concreto, en su regulacion de normas y
efectos, existia una verdadera laguna legal,
que hacia que lamisma estuviese regida por
la voluntad de los particulares propietarios,
y afaltade pacto de los mismos con caracter
subsidiario por la normativa de la Propie-
dad Horizontal.

Sin embargo, hoy por hoy, la cuestion de
la actividad de las urbanizaciones privadas
esta regida por el articulo 24 de la Ley 8/
1999, de 6 de abril, que modificaba la Ley
49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Hori-
zontal, y denomina a dichas urbanizaciones
como complejos inmobiliarios privados.

La antedicha laguna legal 16gicamente
debe de ser llenada teniendo en cuenta,
entre otros datos, el devenir historico legis-
lativo, y por ello sera preciso afirmar que la
regulacion en aquellos tiempos de dichas
urbanizaciones -complejos inmobiliarios
privados, hoy también denominados en la
doctrina cientifica de una manera coloquial
de propiedad horizontal «tumbada» o pla-
na»- estuvieron y estan regidos por las nor-
mas de la Propiedad Horizontal.

Si ello es asi, no cabe la menor duda que
lafaltade legitimacion aducida como «ratio
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decidendi» en la sentencia recurrida no tie-
ne base o razon alguna, ya que la parte
recurrente como Presidente de la comuni-
dad en cuestion esta legitimado para ejerci-
tar todas las acciones que se crean oportu-
nas en beneficio de la misma como 6rgano
de representacion de la junta de propieta-
rios, siendo su representante «ad intra» y
«ad extra», lo que se refiere no solo a la
reclamacion por defectos en los elementos
comunes, sino también por los que recaigan
sobre elementos privativos.

En cuanto al fondo del asunto, se suscri-
ben los fundamentos juridicos quinto y sex-
to de la Sentencia de 1? instancia en cuanto
a la determinacion de la persona responsa-
ble (promotora, constructor y técnicos), asi
como la determinacion de los danos
ruindgenos y cuantia de los mismos, obteni-
dos a través de una interpretacion logica y
racional de la prueba pericial.

Porello, se declara haber lugar al recurso
de casacion, estimando la demanda inter-
puesta por la Comunidad de Propietarios.

SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 20 DE ABRIL DE
2004.

CONTRATO DE CESION DE
CREDITOS: DIFERENCIAS
ENTRE LAS FIGURAS AFINES.
CESIONDE CREDITO EN VIRTUD
DE LA CUAL SE ENDOSAN UNAS
LETRAS DE CAMBIO DESPUES
DE HABER SIDO PROTESTADAS
POR FALTA DE PAGO Y DE
HABER RESULTADO PERJUDI-
CADAS, SIENDO EL IMPORTE
TOTAL DE LAS MISMAS EL
RECLAMANDO. COMPENSA-
CION CON LAS CANTIDADES
QUE EL CEDENTE DEBIA A LA
DEMANDADA-ACEPTANTE DE
LAS LETRAS POR COMISIONES
Y PAGOS. VALIDEZ DE LA
NOTIFICACION DE LA CESION
EFECTUADA MEDIANTE CARTA.

ARTICULOS CITADOS: 10.5,12.6,1209
Y 1526 DEL CODIGO CIVIL; 347
CODIGO DE COMERCIO; 23, 24, 99,
100 Y 102 DE LALEY CAMBIARIA Y
DEL CHEQUE Y 12 DE LA
CONVENCION DE ROMA.

Hechos:

1°.- El 15 de mayo de 1995 se celebra
contrato de cesion de créditos, por el que la
entidad checa A, S.A. cede a la sociedad
también checa B, S.A. los créditos (repre-
sentados mediante letras de cambio, acep-
tadas, redactadas en lo posible en castella-
no, y concertandose el pago en moneda
espanola, que fueron endosadas por el libra-



dor (que las gir6 a su orden) después de
protestadas por falta de pago, y de resultar
perjudicadas, a la sociedad cesionaria) que
aquélla tiene contra la entidad espanola C,
S.A.

2°.- Laentidad B, S.A. interpone deman-
da contra C, S.A. sobre reclamacion de
cantidad.

3°.- ElJuzgado de 1* Instancia desestima
la demanda. La Audiencia Provincial esti-
ma en parte el recurso de apelacion inter-
puesto por la parte actora y revoca el fallo
del Juzgado, y entrando a conocer del fondo
del litigio, estima en parte la demanda ini-
cial y totalmente la reconvencion subsidia-
ria y condena a la demandada a abonar a la
actora la suma de 32.913.690 ptas. mas los
intereses de demora sobre dicha cantidad.
La entidad C, S.A. formaliza recurso de
casacion.

Fundamentos de Derecho:

El Tribunal Supremo entra a conocer de
la figura de la «cesion de créditos», tanto si
la misma se contempla desde los endosos al
hoy actor, realizados por la originaria acree-
dora-libradora, delas letras de cambio acep-
tadas por el libradora-demandada, atin des-
pués de resultar las mismas perjudicadas (a
efectos del ejercicio, en base a ellas, de la
accion cambiaria, bien ejecutiva u ordina-
ria), y en cuanto los mismos solo sirven
como documentos probatorios de la trans-
mision realizada, como si el tema se contrae
al documento que en sirepresenta la cesion.
Senala que el C.c. haregulado tal figura, en
los arts. 1.526 a 1.536 CC, pero lo hace en
forma incompleta, pues la jurisprudencia
ha elaborado una doctrina al respecto s6lo
partiendo del 1.526, dado que los otros (del
1.527 al 1.530) solo regulan la liberaliza-
cion del deudor cedido, no notificado de la
cesion, y la inclusion en la transmision de

losderechos accesorios (art. 1.528) asicomo
las responsabilidades del vendedor o ce-
dente (arts. 1.529y 1.5330), pues el resto de
los preceptos afectan a cesiones especiali-
zadas (la de la herencia: art. 1.531; la de la
venta alzada o en globo de la totalidad de
ciertos créditos: arts. 1.533 y 1.534; y lade
laventade los créditos litigiosos: arts. 1.535
y 1.536).

La doctrina cientifica, principalmente la
italiana, ha suscitado la figura juridica de
estas cesiones obligacionales, al regular el
tema de «la transmision o traspaso de algu-
no de los sujetos iniciales de la relacion
juridica negocial», estudiando cuatro figu-
ras afines, que es interesante delimitar. La
«cesion de créditos» es la que aparece como
mas antigua, y lamisma se hizo necesariaen
el trafico mercantil para facilitar la rapidez,
a través del endoso, de efectos o contratos
mercantiles, con el caracter de abstractos o
no causales después de los primeros contra-
tantes, mientras que la «asuncion de deu-
da», es de creacion relativamente reciente;
por otro lado, el traspaso de la titularidad
contractual en los negocios (en los contra-
tos civiles) antes de suconsumacion, puede,
por su lado, obtenerse, a través de otras dos
figuras juridicas! afines, como son el llama-
do «contrato para persona que se designa-
rd» (el llamado «per persona nominando»,
admitido también para el trafico mercantil),
y la «cesion del contrato» (creada en la
doctrina y recogida en el Codigo civil de
Italia, y mas recientemente, en la Compila-
cion foral de Navarra). El Codigo civil
italiano recoge estas dos tltimas figuras, la
del «contrato per persona da nominare», en
los arts. 1.401 a 1.405, y la de la «cessione
del contratto», en los 1.406 a 1.410, mas el
Fuero Nuevo de Navarra, lo hace, con colo-
cacion legal inversa, en las leyes 514y 513,
respectivamente. Como caso amparable en
laLey 514, se cita la «cesion del remate» en
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las subastas publicas, amparable en el art.
1.499LEC-1.881,ycivilmente,dentrode la
amplia gama de contratos que permite el
principio de la libertad de obligarse, del art.
1.255 C.c., se citan los contratos prelimina-
res de los de compraventas de viviendas en
construccidn, con precio aplazado, y con
clausula, habitual, de que en la compraven-
tadefinitiva, que se escriture pitblicamente,
el comprador se reserve designar a la perso-
na que conste como tal; e igualmente se
suele dar estareserva, a los mismos fines de
evitar duplicidad de costes, en las compra-
ventas de vehiculos usados, como forman-
do parte del precio de adquisicion del nue-
vo, en favor del Concesionario o vendedor
oportuno; y serian supuestos de la «cesion
del contrato», de la Ley navarra 513, y del
C. civil italiano, en su art. 1.406, recogidos
fragmentariamente en la legislacion comin
espanola, los de «cesion de contratos de
trabajo», en Derecho Laboral (Estatuto de
los Trabajadores, art. 44, supuesto que lleva
consigo la «sucesion o transmision de Em-
presa»), la «cesion del arrendamiento» o
«traspaso o cesion de locales de negocios»,
en la legislacion arrendaticia (LAU ante-
rior, arts. 29 y siguientes), y la cesion de la
relacion contractual en las «acciones no
liberadas», en una Sociedad Andnima, en el
Derecho Mercantil (LSA de 1.989, art. 46),
y en el Derecho Pablico Administrativo,
como supuesto alin mas claro, se pueden
citar, tanto la «cesion del contrato de obra»
(Ley de Contratos del Estado de 1.963, art.
58), como la «transmision y pignoracion de
las certificaciones de obra» (misma Ley,
art. 55-4), cesion ésta, muy similar, en cier-
to sentido, y por eso se cita aqui expresa-
mente, a la mercantil de los efectos
cambiarios, en el aspecto del endoso de los
mismos. En la «cesion de créditos», en ese
panorama mercantil indicado, y en la admi-
nistrativa de la «cesion de las certificacio-
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nes de obra», aparece el caricter abstracto
de la transmision, a partir del tercero de los
que acceden a ellas, o primer cesionario
después de la relacion inicial, librador-li-
brado, y ello, siempre que las mismas no
estén perjudicadas, por no haberse utilizado
en su momento la «accidon cambiaria» co-
rrespondiente, o la administrativa en el l-
timo caso, pues de no hacerse, como en el
supuesto presente, solo serviran tales actos
como meros documentos de prueba, de-
biendo probarse aparte, lo que, en aquellos
casos se llama la «provision de fondos», o el
contrato causal o subyacente.

En el presente juicio, el contrato causal
de la cesion de cambiales que se ha realiza-
do, lo es el contrato de cesion firmado entre
A, S.A.y B, S.A., dado que las letras (y el
importe a que las mismas se refieren) se han
perjudicado, y por ello, partiendo del mis-
mo, y basandose en él, la parte demandada,
G, S,.A., como aceptante y cedida de ellas,
y reconviniente frente a la cesionaria de-
mandante, ha podido accionar-reconvenir,
frente a ésta, reclamandole las comisiones y
otros gastos o importes a que el cedente
estaba obligado frente aella, en cuanto tales
relaciones vuelven a salir a la luz, como
consecuencia del contrato causal, que obli-
ga al que accede a él, frente al que resulte
obligado a su favor, por los derechos que a
éste le provengan de la relacion causal ini-
cial.

En cuanto a la supuesta falta de notifica-
cion de la cesion al cedido o deudor, que
exigen el art. 1.209 C.c. en relacion con el
1.210-2° del mismo y 347 C. Co. (por remi-
sion hecha en el art. 23-1 de la Ley
Cambiaria), debe entenderse aqui cumplida
esanotificacion al deudor (para la que no se
exige una formalidad especial), dado que,
del examen de la prueba, se pone de relieve
que dicha notificacion del contrato de ce-
sion se hizo a través de una carta remitida



por la cedente desde Praga, a través de la
Embajadade Espanaen el Reptiblica Checa,
y frente a ello no existe motivo alguno
casacional que impugne este hecho con
eficacia, ni esa deduccidon puede entenderse
como erronea o irracional.

En consecuencia, se desestima el recurso
de casacion.

SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 21 DE ABRIL DE
2004

HIPOTECA: CANCELACION DE
PRESTAMO  HIPOTECARIO
EXISTIENDO CARTA DE PAGO;
NO SE APRECIA ERROR EN EL

OTORGAMIENTO DE LA
CANCELACION; EL PAGO DE
PLAZOS TRAS HABERSE

CANCELADO LA HIPOTECA
NO EVIDENCIA ERROR DE
CONSENTIMIENTO EN LA
CANCELACION, Y SI ERROR
POR PAGO DE UNA DEUDA YA
SATISFECHA. LA PRUEBA DE
LOS VICIOS DEL CONSENTIMI-
ENTO INCUMBE AL QUE LOS
ALEGA.

ARTICULOS CITADOS: 1265 Y 1266,
1740,1753Y 1754, ENRELACION CON
LOS ARTS.1157Y CONCORDANTES,
Y 1214 DEL CODIGO CIVIL; 39 Y 40
DE LA LEY HIPOTECARIA.

Hechos:

1°.- El 15 de marzo de 1991, la sociedad
A, S.A. Entidad de Financiacion y D. BBB
formalizan escritura de préstamo hipoteca-

rio por un importe de siete millones de
pesetas de veinte anos de duracion y que
tenia por finalidad la compra de la vivienda
X.

2°.-El 17 dejuniode 1993, lasociedad A,
S.A. Entidad de Financiacion manifiesta en
escritura pablica respecto al referido prés-
tamo, que el mismo se encuentra totalmente
satisfecho y otorga carta de pago a D. BBB
del total importe del mismo, consistiendo
expresamente en la cancelacion de la hipo-
teca a favor de A, S.A.. Tal escritura fue
liquidada de los derechos correspondientes
e inscrita en el Registro de la Propiedad el 1
de octubre de 1993.

3°.-Laentidad A, S.A. comparece el 4 de
mayo de 1994 ante el Notario para subsanar
la escritura anterior, en el sentido de anular
y revocar la escritura de cancelacion de
hipoteca de 1 de octubre de 1993.

4°.- La sociedad A, S.A. Entidad de Fi-
nanciacion promueve demanda contra D.
BBB sobre reclamacion de cantidad en la
que suplica se dicte sentencia condenando
al demandado a pagar a la entidad deman-
dante la suma de 7.941.006 ptas. mas los
intereses legales desde la interposicionde la
presente demanda; que se declare que la
demandante concedid al demandado un prés-
tamo hipotecario por importe de 7.000.000
de ptas. de principal; que se declare que en
garantia de larestitucion del expresado prin-
cipal, intereses pactados y moratorios, cos-
tas y gastos, se constituyo hipoteca sobre la
vivienda X, inscrita en el Registro de la
Propiedad; que se declare que por error de
la demandante se otorgo6 en fecha de 17 de
junio de 1993 escritura de cancelacion de
préstamo hipotecario sobre la finca X, dan-
do carta de pago y consintiendo expresa-
mente la cancelacion de la hipoteca; que se
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declare que el demandado debe a A, S.A. la
suma de 7.941.006 ptas. mas los intereses
legales desde la interposicion de la deman-
da; que se decrete la nulidad de la escritura
de cancelacion de préstamo hipotecarioy la
validez y vigencia de dicho préstamo hipo-
tecario; y que se ordene al Registrador de la
Propiedad que cancele y deje sin valor ni
efecto alguno la inscripcion relativa a la
cancelacion de hipoteca, rectificandose en
este sentido la inscripcion 3* (cancelacion)
de la finca X.

5°.- El Juzgado de 1* Instancia desestima
la demanda, siendo dicha Sentencia confir-
mada por la Audiencia Provincial al deses-
timar el recurso de apelacion. La deman-
dante recurre en casacion.

Fundamentos de derecho:

Sostiene larecurrente que existio un error
en el otorgamiento de la cancelacion y man-
tiene que se trata de un error sustancial y no
imputable a la recurrente. Olvida la recu-
rrente que no se pueden alterar los hechos
declarados probados en la instancia o partir
de otros diferentes.

Porotraparte, el art. 1265 del C.c., que se
reputa infringido juntamente con el art.
1266 del mismo texto legal y referido a la
prestacion del consentimiento por error,
supone un problema de hecho, que exige
una cumplida prueba y sometido a la apre-
ciaciondelos tribunales. Asimismo, la prue-
ba de los vicios del consentimiento y, entre
ellos del error, incumbe a quien los alega.
En definitiva, resulta en todo caso necesario
para decidir su concurrencia y estimacion,
pues la voluntad se presume libre, cons-
ciente y espontaneamente manifestada, re-
presentando una presuncion iuris tantum de
la validez del contrato que puede destruirse
mediante la correspondiente prueba. Seria
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preciso por ello que se hubiera demostrado
por la parte impugnante en casacion, profe-
sional experta en esta clase de negocios,
frente a tal cualidad desconocida en el de-
mandado, la existencia de un error
invalidante del contrato, que no se ha de-
mostrado en la instancia.

Se alega en segundo lugar la posibilidad
de la inexactitud registral o el desacuerdo
existente entre el Registro y la realidad
juridica extrarregistral. Pero para el acogi-
miento de este motivo seria preciso la cum-
plida demostracion, la prueba indudable de
tal inexactitud, lo que no ha acontecido por
la parte ahora recurrente que se ha limitado
a citar una discordancia tabular con la rea-
lidad, pero no ha acreditado cual sea la
realidad extrarregistral.

La parte recurrente no ha probado que no
se haya pagado dicho préstamo, antes al
contrario, en acreditamiento de tal pago
otorgd y accedio a la cancelacion hipoteca-
ria garantizadora de su cumplimiento. Lo
que no puede la parte recurrente es, que
partiendo del hecho negativo de imposible
acreditamiento de la falta de pago de tal
préstamo que ella alega, pretender transfe-
rir tal onus probandi al recurrido y éste, si
acredita el pago con la escritura de cancela-
cion de hipoteca otorgada por la propia
parte recurrente.

Finalmente se aduce la vulneracion de la
doctrina jurisprudencial sobre los actos pro-
pios, pues D. BBB, tras el otorgamiento el
17 de junio de 1993 por parte de A, S.A. de
la escritura de cancelacion y carta de pago
del préstamo de siete millones de pesetas
que le fue concedido, siguio6 satisfaciendo
cuotas de amortizacion de tal préstamo, en
concreto, de los meses de julio, agosto y
septiembre de 1993.



Sin embargo, el Tribunal Supremo con-
sidera que el pago de tres plazos de ladeuda
después de su cancelacion, en nada afecta a
que pueda obtener sureintegro, habida cuen-
ta que ostenta una carta de pago otorgada
por la prestamista que carece de accion para
anular sus manifestaciones de voluntad.
Respecto a la doctrina jurisprudencial ale-
gada como vulnerada de los actos propios,
el principio general que veda ir contra los
propios actos («nemo potest contra propium
actum venire») precisa para su observancia
de un comportamiento con conciencia de
crear, modificar, extinguir o esclarecer una
determinada situacion juridica, perono cabe
suaplicacion cuando tales actos estan vicia-

dos por error. La parte prestataria que hizo
abono de tres plazos amortizatorios des-
pués del pago del préstamo, podria aducir
que por error habia pagado una deuda ya
satisfecha y podria acreditarlo con la carta
de pago y la cancelacion registral de la
hipoteca.

Por lo expuesto, se declara no haber
lugar al recurso de casacion.

caro que el oro).
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VICENTE L. SIMO SANTONJA . Doctor en Derecho. Notario Honorario. Acadé-
mico de Namero, sillon LLuis Alanya de la Real Academia Valenciana de Jurisprudencia

y Legislacion.

EL PASADO DEL DERECHO CIVIL VALENCIANO:
SUS CONSECUENCIAS (1238-1707)

I. INTRODUCCION

Salutacion: lo que sé€ dice en estos casos.

Dudé aceptar mi presencia en esta tribu-
na, tanto por el titulo de mi intervencion,
como por mi legitimacion cientifica. Lei en
cierta ocasion que el estudio juridico del
pasado corresponde a los Profesores de
Historia del Derecho, mientras que corres-
ponde a los «civilistas»(sin distincion de
grados) OCUPARSE del DERECHO CI-
VIL VALENCIANO, VIGENTE Y APLI-
CABLE.

Venci pronto la duda, porque creo en la
interdisciplinariedad juridica y no juridica,
y mas en estos tiempos en que lo juridico es
consecuencia evidente de lo politico, hasta
niveles tales que lo juridico es en realidad,
por ser politico, antijuridico. Me atreveria a
mas: los civilistas, para cumplir con el UBI
SOCIETAS, IBI IUS, deben investigar el
pasado, para si procede aconsejar el cam-
bio. Diria que el Derecho «historico», es
mas amplio, por omnicomprensivo, que el
Derecho civil.

De todos modos, como no se trata ahora
de enfrentar «historiadores» con «civilis-
tas», anticipo que no voy a OCUPARME,

sino mas sencillamente, aunque no menos
doloroso, PREOCUPARME, en sentido
orteguiano, de que otros se ocupen, vamos,
de que se ocupen los competentes y los
legitimados.

A la PREOCUPACION tengo derecho,
por mi medio siglo de jurista, y mas, tengo
obligacion de manifestarla, por si acaso
fuera til a quienes se «ocupen». Todo
cuanto vaya decir son «perogrulladas», en
el sentido definitorio del Diccionario de la
RAE: VERDADES QUE DEBEN DECIR-
SE, y entiendo deben decirse COMPLE-
TAS, para que nadie se sorprenda cuando
oye o lee que la abolicion de los Fueros
Valencianos en 1707, fue una REPRESA-
LIA, se diga mejor, la verdad, UNA RE-
PRESALIAINJUSTA, porque curiosamen-
te tanta injusticia hay en una represalia
injusta, como en la ausencia de represalia
injustificada, lo que en igualdad de condi-
ciones, la hace también injusta por agravio
comparativo. Esteesel sentidode GREUGE.
Los juristas tienen la sacrosanta obligacion
de abrir y justificar caminos, incluso con
curvas y revueltas, que los hay, para que la
Comunidad Valenciana pueda legislar,
como cualquier otra. Sin anticipar reflexio-
nes, ahi queda un ejemplo tal es la Legisla-
cion Agraria Andaluza, Comunidad Auto-



noma, que nunca tuvo, antes de la Constitu-
cion facultad legislativa, y ahora a través de
lo agrario ha sabido "colar" alguna modifi-
cacion civil, privada.

Basta de circunloquios. El pasado del
Derecho civil valenciano arrancaen 1238 y
acaba ayer. A ese pasado me vaya referir,
con una serie de reflexiones comparadas y
comparativas con otros Derechos Civiles
Autondmicos, que incluso con menos
«curriculum», han tenido mas suerte, en-
tendida aquila palabra suerte como facultad
legislativa propia. Trataré de reflexionar
sobre las diferentes ETAPAS, utilizando
ese método comparativo tan solo respecto
de CCAA que hoy legislan sin traba, sin
rodeos, y en alglin caso a trochimoche (véa-
se QUEVEDO, en «Los Suehos»). Tengo la
esperanza de que ese pasado «comparati-
vo», nos facilite alglin resquicio favorable.

PRIMERA ETAPA: DESDE LA
RECONQUISTA,HASTAEL29
DE JUNIO DE 1707

En Espana coexistian diversos territo-
rios, luego diversos Reinos, Condados, Prin-
cipados, no solo con legislacion propiay su
particular derecho supletorio, sino con po-
der legislativo INDEPENDIENTE. La le-
gislacion respectiva, que veremos, no Bolo
estaba vigente, sino que se CONSERVA-
BA, MODIFICABA Y DESARROLLA-
BA (siguiendo los términos constituciona-
lesdehoy), serenovaba, adaptabay amplia-
ba segun el poder legislativo propio.

Si he subrayado la palabra INDEPEN-
DIENTE, es porque me interesa resaltar,
que tales poderes legislativos, no sufrieron
menoscabo alguno, ni cuando los RRCC
unieron, con caracter personal Castilla y

Aragdn, ni tampoco, lo que es mas impor-
tante, cuando perdida la independencia po-
litica, los AUSTRIAS, Carlos I, Felipe II,
Felipe 111, Felipe IV y Carlos II, respetaron
dicho poder. Ni siquiera afecto a los catala-
nes rebelados en 1640.

Prescindo del localismo juridico de Se-
norios y Municipios, y de tantos Fueros
Municipales «extensos», que sin duda in-
fluyeron en legislaciones mas estables y
generales. No obstante me voy areferir alas
situaciones legislativas concretas, empe-
zando por la Comunidad Valenciana, y
Castilla, y siguiendo por las CCAA, que
hoy tienen «licencia constitucional
indubitada» para legislar, siguiendo; para
evitar suspicacias, el orden cronologico de
sus respectivas Compilaciones de Derecho
civil o especial: VIZCAYA y ALAVA,
CATALUNA, BALEARES, GALICIA,
ARAGON, Y NAVARRA.

I. VALENCIA.

En 1238, JAIME I EL CONQUISTA-
DOR, hizo de Valencia un Reino nuevo, no
una prolongacion de Aragon, ni de Catalu-
na, y para consolidar la formacion indepen-
diente de dicho reino, le dio un Derecho
DISTINTO Y PROPIO, inspirado en el
romano-candnico, que respetaba, como re-
conocen los textos, las costumbres «de temps
de sarrahins». Después de la concienzuda
investigacion del Profesor GARCIA EDO,
no hay duda, que el primitivo texto
COSTUM, luego FURS, es de otonho-in-
vierno de 1238. El derecho supletorio: AD
NATURALEM RATIONEM ET
EQUITATEM (en 1283, se prohiben las
citas a Graciano y a las Decretales; y en
1358, se impone la aplicacion LITERAL de
los Fueros, para evitar que los juristas se
refieran al Derecho romano-candnico).
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A partir de ese momento, se legisla en
CORTES GENERALES. En la etapa que
analizamos, se celebraron 58 Cortes, de las
que 29 tuvieron por sede Valencia, y 14
Monzon. LaINDEPENDENCIA, antes alu-
dida, queda demostrada por el hecho que las
Cortes Generales celebradasen MONZON,
no eran una, sino TRES, para Aragon, Va-
lencia y Cataluna, sin mezcla de Brazos.
MALLORCA NUNCA CELEBRO NI
PARTICIPO EN CORTES.

JAIME]I, celebro cinco Cortes, .promul-
gando 1500 (MIL QUINIENTOS) Fueros,
de los que 261 corresponden a las correccio-
nes y traduccion a la lengua valenciana, en
1261; y 48 «fueros nuevos», a las de
1271).;Alguien ha tenido la ocurrencia de
contar, cuantos fueros se refieren al derecho
civil? Pues yo, si. Namero arriba o abajo,
SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO, o
sea el 45%. Ahora les propongo un juego
juridico, que puede ser divertido: comparar
nameros, de las primeras Compilaciones,
que se supone compilaron todo lo habido y
por haber. NINGUNA DE ELLAS TIENE
SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO
ANTECEDENTES.

Los sucesores de JAIME I, hasta la
union de Aragon y Castilla (PEDRO EL
GRANDE, ALFONSOELLIBERAL, JAI-
ME EL JUSTO, ALFONSO EL BENIG-
NO, PEDRO EL CEREMONIOSO, JUAN
EL CAZADOR, MARTIN EL HUMANO,
FERNANDO I, ALFONSO EL MAG-
NANIMO Y JUANII), celebraron 38 Cor-
tes, con un total de 848 (OCHOCIENTOS
CUARENTA Y OCHO) fueros. CARLOS
II, no celebr6 Cortes.

Los RRCC y los de, la «casa de Austria
(Carlos I, Felipe I1, Felipe I11, y Felipe IV),

celebraron 16 Cortes, con un total de 2510
(DOS MIL QUINIENTOS DIEZ) fueros.

2. CASTILLA.

Se atribuyena ALFONSO X EL SABIO,
ELFUEROREAL(1255), ELESPECULO
(1260) Y LAS PARTIDAS (1256-1265,
reelaboradas en 1270-1280, y completadas
en 1295-1312) y hay que saber dos perogru-
lladas: que LAS PARTIDAS, nunca fueron
promulgadas; y que alcanzaron valor de
derecho supletorio, en el ORDENAMIEN-
TO DE ALCALA, de 1348. Nadie discute
su caracter de obra doctrinal y culta, ni que
sea la obra mas famosa de la historia de los
Derechos hispéanicos.

Isabel y Fernando legislaron mucho en
Cortes (en especial, Madrigal, 1476; y
Toledo, 1480) . Celosos defensores de su
«poderio real absoluto» promulgaron im-
portantes Pragmaticas. A peticion de las
Cortes de Toledo de 1502 y de las de Toro
de 1505, se redactaron y promulgaron (por
la Reina Dona Juana), las llamadas LEYES
DE TORO, cuya ley primera se incluyd en
las Recopilaciones castellanas de 1567, y
hasta de 1805.

El primer resultado del movimiento
recopilador, ya solicitado en las Cortes de
1433y 1458, no se consolido hasta el [lama-
do Ordenamiento de Montalvo de 1484,
también conocido por ORDENANZAS
REALES DE CASTILLA. La NUEVA
RECOPILACION de 1567 y las Partidas
(como derecho supleytorio) fueron de he-
cho los dos polos basicos del Derecho de
Castilla durante loS siglos XVI y XVII
(TOMAS Y VALIENTE). .



3. VIZCAYA Y ALAVA.

Alava en los siglos X1y XII (entre 1029
y 1200), juridicamente aparece ligada a
Navarra o a Castilla. Desde el XIII se
incardina dentro de la Corona Castellana,
pero dotada de unos regimenes propios,
cuyos caracteres juridicos comunes son: el
ser regimenes juridicos privilegiados; tener
un derecho consuetudinario no escrito; no
participar en las Cortes Castellanas, pero
éstas no podian legislar para Alava; recono-
cer cierta vigencia del Fuero Real y de Las
Partidas; y progresar en la fijacion de las
costumbres. En 1463 la tierra de Ayala se
incorpord a la Hermandad de Alava. El
Fuero de Ayalarige desde 1373 a 1487, en
que sus habitantes solicitaron a su Sefor y
a los Reyes Catolicos que se aplicase el
Derecho de Castilla (Fuero Real, Partidas y
Ordenamientos de las Cortes de Castilla) ,
salvo algunos privilegios de 1373 (libertad
de testar, prision por deudas y nombramien-
to de alcaldes). Las Ordenanzas para la
Hermandad alavesa de 1463, vigentes en
todo el territorio de la Hermandad (que se
inicia con Vitoria, Trevino y Salvatierra, y
acaba comprendiendo mas que la actual
provincia), constituyeron durante cuatro-
cientos anos el cuerpo fundamental de las
leyes de la provincia de Alava. Se hizo una
recopilacion cronologica en 1671.

Por lo que respecta a Guipuzcoa, desde
1348 el sistema normativo castellano esta
vigente, aunque es constante la tendencia
aplicar lacostumbre no escrita. Desde 1397,
en toda la provincia rige el llamado CUA-
DERNO DE GUETARIA (normas proce-
sales y de laadministracion de justicia), que
contiene 60 capitulos ampliados hasta 207,
en los Cuadernos de 1457 y 1463. Las
Ordenanzas de 1457, 1463 Y 1482 recono-
cen nuevas competencias. Fueron recopila-
dos en 1583, y mas tarde en 1696.

EnVizcaya,desde Alfonso VIhasta 1379,
el Rey de Castilla fue tambiénrey de Vizca-
ya, perono Sefnor, pues el poder de gobierno
y jurisdiccidn se confirio hereditariamente
a Inigo Lopez, hasta que en 1379 Juan I de
Castilla fue también Senor de Vizcaya. En
1342 el Sefor de Vizcaya, Juan Ninez de
Lara, otorga un Cuaderno de preceptos.
Mas importante fue el paso de la costumbre
no escrita al Fuero Viejo de Vizcaya de
1452 (que no derogo ni el Derecho munici-
pal, ni el de las Encarnaciones) reformado
en 1527, y sucesivamente confirmado en
1527, 1575, 1602, 1621, 1667, 1681; Y
1702.

El Fuero de las Encartaciones cobra va-
lor en 1394 y 1503. Y el Fuero Viejo de
Vizcaya de 1452, supone la resistencia ac-
tiva de los Hidalgos frente a las villas.

4. CATALUNA.

Los USATGES (130 capitulas referidos
aproblemas feudales, penales, procesales y
algunos de derecho privado) suponen una
tendencia de superacion del localismo juri-
dico. FRANCISCO TOMAS Y VALIEN-
TE destacaba que aunque muchos precep-
tos cayeron en desuso, se produjeron los
siguientes fendbmenos curiosos:1) el tardio,
pero espléndido desarrollo de los derechos
locales (Barcelona, Lérida, Gerona,
Tortosa); 2) el crecimiento del Derecho
legal pactista, en el que los USATGES son
la pieza basica del Derecho General, QUE
RECIBEN SANCION OFICIAL EN
MONZON EL ANO 1470; 3) la penetra-
cion «poderosisima» del derecho comin.
En 1410 en Cataluna hay que aplicar los
USATGES y las CONSTITUCIONS, los
usos,’costumbres Y privilegios locales, y
«EL DRET COMU, EQUITAT E BONA
RAHO».
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En las Cortes de Barcelona de 1412-
1413 se solicitd que los Usatges y las
Constitucions se tradujesen del latin al cata-
lan. La traduccion se ralentizo y solo fue
promulgaday publicadaen 1495. La segun-
da (1588-1589) y tercera (1704) recopila-
cion llevan el mismo titulo de
CONSTITUCIONS I ALTRES DRETS
DECATALUNYA.

5. BALEARES

Mallorca fue un Reino incorporado
tardiamente a la Corona de Aragdn. A falta
de unos Derechos consuetudinarios loca-
les, su Derecho especifico estuvo constitui-
do originariamente por privilegios y prag-
maticas reales. CARECIO DE CORTES,
por lo cual la actividad creadora de Derecho
no fue compartida por el reino y el rey, sino
que dependid solo del monarca, aunque en
1316 el «Gran i General Consell» obtuvo
autorizacion real para promulgar
ORDINACIONS, una vez aprobadas por el
Gobernador del Reino.

Lo trascendente en aquellos tiempos era
saber cual era el Derecho subsidiario, ;el
catalan o el ius commune? Que siguid un
sistema de alternancia. Asi, la Carta de
franqueza de 1230, al menos en materias
penales se inclino por los Usatges; en 1299
se aplicaban por este orden: el Derecho de
la isla, en su defecto los Usatges , y en
defecto. de éstos, el Derecho comtn; en
1365, el Gnico derecho supletorio fue el
catalan; y en 1439, prohibida la vigencia de
los Usatges, quedd como Gnico supletorio
el Derecho comin.

La recopilacion oficial del Derecho de
Mallorca, no se publicod hasta 1663, bajo el
titulo de ORDENACIONS y SUMMARI
DELS PRIVILEGIS, CONSUETUTS vy

BONS USOSDELREGNEDE MALLOR-
CA.Fueobradelnotario ANTONIOMOLL.

6. GALICIA

Sin duda es el caso mas curioso de
«foralidad», quiero decir de region foral de
primer nivel, ya que en la etapa que nos
ocupa, como region perteneciente a los
Reinos de Ledn y castilla, NUNCA TUVO
PODER LEGISLATIVO PROPIO NI LE-
GISLACION ESCRITA. Tan s6lo una se-
rie de costumbres, arraigadas en la vida
familiar agricola, que se mantuvieron du-
rante siglos.

7. ARAGON

En el Reino de Aragdn destaca la cali-
dad, la continuidad y la flexibilidad de su
Derecho autdctono, ya que la promulgacion
de los FUEROS DE ARAGON de 1247 no
supuso laderogacion de los Fueros Munici-
pales: en Aragdn el Derecho especial o local
prevalece sobre el general del Reino, que
por logica los va desplazando. El Derecho
contenido en estos Fueros de 1247 crecio
por la legislacion en Cortes, en los siglos
XIII, XIV Y XV(véase libro noveno del
Cddigode Huesca, que los contiene). Como
escribio LALINDE, «Aragdn no recopila,
pues se limita a editar». No obstante, la
primera recopilacion es la se 1476, que se
reedita, con anadidos, en 1496, 1517 Y
1542. La recopilacion, bajo el titulo de
FUEROS y OBSERVANCIAS DEL REI-
NO DE ARAGON, se publica oficialmente
en 1552, y aunque el sistema normativo
aragonés no se altera es evidente que su
derecho se desarrolla poco por la via legal
en los siglos XVI'Y XVII.



8. NAVARRA.

Durante los siglos XIII, XIV Y XV
continuan vigentes en cada lugar los Fueros
de Estella, Pamplona, Novenera, Tudela,
Viguera, Val de Funes y otros menos im-
portantes, aunque sufrieron alguna que otra
reforma. Pero sin perjuicio de esta vigencia
preferente se produce una tendencia de uni-
ficacion territorial que conduce, ya desde
antiguo al llamado FUERO GENERAL DE
NAVARRA, que aparte disposiciones
forales de Jaca y Tudela, recogia la tradi-
cion juridica del pais, segin LACARRA.
Curiosamente este Fuero General NO FUE
PROMULGADO OFICIALMENTE POR
NINGUNREY, aunque los reyes no podian
modificarlo por si solos, aunque si «mejo-
rarlos» (Amejoramientos de 1330 y 1418,
que sondos casos de Fueros nuevos creados
por via legislativa).

En 1512 Fernando el Catolico conquisto
militarmente el reino de Navarra, peroyaen
1513 juro respetar los FUEROS DE NA-
VARRA, que entonces aun no estaban im-
presos. Las Cortes Navarras legislaron
mucho durante los siglos XVIy XVII. Aun-
que los textos del llamado FUERO REDU-
CIDO nunca obtuvieron la aprobacion re-
gia, ni llegd a imprimirse. Dejando de lado
algunas Recopilaciones hechas sin contar
con las Cortes (1557 y 1567 por pasquier; y
1614, por Arméndariz), por encargo de és-
tas, en 1614 se publican LAS LEYES DEL
REYNO DE NAVARRA HECHAS EN
CORTES, Y en 1686 laNUEVA RECOPI-
LACION DE NAVARRA.

SEGUNDA ETAPA: DESDE
LOS DECRETOS DE NUEVA
PLANTA, HASTA LA CODIFI-
CACION

Aunque el calificativo no sea juridico,
las fechas, el juego de fechas, quiero decir,
entre 1700y 1716 es «alucinante», y quiza
por ello «inexplicable». Porque inexplica-
ble es que como se dice en términos vulga-
res, Valenciaes la inicaregion con derecho
foral propio, y ademas importante, que «paga
el pato»: segtn el Diccionario, «padecer o
llevar un castigo no merecido o que ha
merecido otro «. Porque los valencianos
(hasta 1707) no fueron los Unicos
austracistas, también lo fueron los aragone-
ses, y por mas tiempo los catalanes (hasta
1714).

Quedan atras del 1707, los Tratados de
Particion de la Haya de 1698 y 1700; los
efectos de la Gran Alianza de 1701 y 1703,
que disminuyen el potencial espanol; y la
pérdida de Gibraltar en 1704.

El caso es que la batalla de Almansa, el
25deabrilde 1707, «el mal ve d”Almansa»,
provoca la decision de 29 de junio de 1707,
que va adejar "fuera de juego"” legislativo a
VALENCIA, para siempre, y a ARAGON,
por cuatro anos (1711). Desde la aprecia-
cion estrictamente juridica, causa vergiien-
za ajena, ver mezcladas la erotica del poder
con la ignorancia juridica, al disponer «doy
por abolidos y revocados», como conse-
cuenciade dos frases: «tocandome el domi-
nio absoluto» y «justo derecho de conquis-
ta».

Pero las incongruencias siguen: el 3 de
abrilde 1711, Aragdn, con la Nueva Planta,
recupera su derecho foral, bien que «conge-
lado»; en 1713 se firma la Paz de Utrecht (y
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de inmediato el Tratado ‘de Rastatt), que no
se respeta (Disposicion XIII), respecto del
mantenimiento de las leyes forales (aunque
Aragdn, se habia beneficiado dos afos an-
tes,en 1711); el 11 de, septiembre de 1714,
se rinde Barcelona; él 28 de abril de 1715,
se concede la Nueva Planta a Mallorca, con
respeto de su derecho propio, igualmente
«congelado»; y el 16 de enero de 1716,
Cataluna, que no habia sido castigada, reci-
be su Nueva Planta, respetando también su
derecho foral, igualmente «congelado»; se
dice que en 1719 el Ayuntamiento de Va-
lencia solicitdo al Rey la devolucion del
Derecho civil valenciano, y que el rey,
«verbalmente» accedio. Pero, ya se sabe,
las palabras se las lleva el viento. Para las
demas regiones forales el acceso al trono de
Felipe V no supuso ningin cambio. Incluso
en Navarra, llega a editarse la NOVISIMA
RECOPILACION DE LAS LEYES; DEL
REINO, en 1735 (que recopilaba hasta
1716), y desde 1716 hasta 1829 se fueron
publicando los Cuadernos correspondien-
tes de cada reunion o legislatura de Cortes.

Navarra perdid su potestad legislativa,
manteniendo su derecho propio, enlaley de
16 de agosto de 1841, como consecuencia
del Convenio de Vergara, fin de la primera
guerra carlista. El Pais Vasco perdid su
poder legislativo por el Decreto de Espartero
de 19 de octubre de 1841.

TERCERA ETAPA:DESDE LA
CODIFICACION HASTA LA
CONSTITUCION.

Los proyectos de Codigo civil de 1821,
1832Y 1836 prescindieron de todo Dere-
cho que no sea el llamado Derecho comiin.

El de 1851 quiso ir mas lejos acabando con
los derechos forales, y asi la fue su fracaso.

Pero la custion civil foral siguid preocu-
pando, y abocando a tres orientaciones dife-
rentes: la mayoria del Congreso de Juris-
consultos de 1863 defendia la «unidad civil
por medio de la codificacion», con la adver-
tencia que no prevaleciara solo una de las
diferentes legislaciones (unidad con lo mas
aceptable de cada una); la Escuela Juridica
Catalana entendia que la costumbre crea y
reformas Gtilmente que las leyes el derecho
de los pueblos, y que la uniformidad de
legislacion no siempre es justa ni conve-
niente; y el notable jurista vasco, ALLEN-
DE, en 1878, apelando a la Historia buscan-
do una conciliacion, en la cual, a lo. que
vamos, ya limita las tradiciones juridicas en
Derecho civil, que reduce a CINCO. Ex-
cluida Castilla, que es el poder central y
centralista, quedan CUATRO: ARAGON,
CATALUNA, NAVARRA y VIZCAYA.
En relacion al momento presente no toma
enconsideracion BALEARES y GALICIA.
Por supuesto que VALENCIA no aparecia.

El 2 de febrero de 1880, en Ministro de
Graciay Justicia (anoten queera ALVAREZ
BUGALLAL, porque es significativo),
mediante Decreto, insinuaba la técnica de
anadir Apéndices y consideraba imprescin-
dible que en la Comision de Codificacion
entraran juristas de las regiones de Derecho
civil foral. A tal efecto nombro representan-
tesde SEIS REGIONES: Cataluna, Aragon,
Navarra, Galicia, Vascongadas y Baleares.
Segin TOMAS Y VALIENTE, la simple
contemplacion de las Memorias que pre-
sentaron ya indica, que mientras Cataluna,
Aragdn, y en cierto modo Navarra, tenian
un sistema completo de Derecho civil, las
otras tres, o sea Galicia, Mallorca y Pais
Vasco, solo proponian la conservacion de



instituciones aisladas. VALENCIA seguia
excluida.

El Proyecto de Ley de Bases de 22 de
septiembre de 1881 preveia APENDICES
en los que se incluirfan las instituciones
forales que por su arraigo no pudieran ser
suprimidas, estableciendo ademas que las
instituciones forales que fueran factibles se
incorporarian al Codigo «para aproximarse
alauniformidad de la legislacion en todo el
reino», El Proyecto de Ley de Bases de 7 de
enero de 1885, renuncia definitivamente a
laideadeun Codigo unitario, limitandose el
codigo civil al Derecho castellano: el Pro-
yecto se convirtio en la Ley de Bases de 11
de mayo de 1888, que establece la conser-
vacidon de los derechos forales, salvo en
algunas materias, como el titulo preliminar
y el matrimonio, los cuales se recogeran en
APENDICES del Codigo civil.

Me interesa destacar literalmente la re-
daccion de su ARTICULO 5°: «las provin-
cias y territorios EN QUE SUBSISTE DE-
RECHO FORAL, lo conservaran, POR
AHORA entodasu integridad, sin que sufra
alteracion su actual régimen juridico por la
publicacion del Codigo, que regira tan solo
como supletorio en defecto del que lo seaen
cada una de aquellas por sus leyes especia-
les...». SUBSISTIR significa, segiin el Dic-
cionario, «permanecer, durar una cosa o
conservarse, vivir». Anoto que aunque este
articulo no enumera provincias ni territo-
rios, en la BASE 13? a proposito de las
servidumbres, se procurard incorporar al
Codigo el mayor niimero posible de Aragon,
Baleares, Cataluna, Galicia, Navarra y Pro-
vincias Vascas. Tampoco aparece pues
Valencia.

Esta redaccion (la del articulo 5°) se
reproduce en la primera edicion del Codigo

civil. ARTICULO 12: «...las provincias y
territorios EN QUE SUBSISTA DERE-
CHO FORAL lo conservaran POR AHO-
RA en toda su integridad, sin que sufra
alteracion su actual régimen juridico, ES-
CRITO O CONSUETUDINARIO, por la
publicacion de este Codigo...». Pero si bien
es cierto, que mantiene el SUBSISTA, ana-
de al referirse al régimen juridico foral,
ESCRITO O CONSUETUDINARIO. A
mi modo de entender, esta concrecidn es
IMPORTANTISIMA, porque laCOSTUM-
BRE DEL LUGAR, como fuente del dere-
cho, que se recoge en el articulo 59 del
mismo texto legal, es otra cosa diferente,
muy diferente al REGIMEN JURIDICO
FORAL ESCRITO O CONSUETUDINA-
RIO. TOMASY VALIENTE, entendia que
el legislador era INTENCIONADAMEN-
TE AMBIGUO.

De este modo dejo en el aire esta re-
flexion, {PUEDE NEGARSE QUE VA-
LENCIA AL TIEMPO DE PROMUL-
GARSE EL CODIGO CIVIL NO TUVIE-
RA UN REGIMEN JURIDICO FORAL
CONSUETUDINARIO? Notese que el tex-
to legal NO ENUMERA, NI LOCALIZA,
NI MENOS LIMITA, dice PROVINCIAS
Y TERRITORIOS, Y que, yo sepa VA-
LENCIA, CASTELLON y ALICANTE
eran y siguen siendo"provincias", territo-
rios que hoy integran la COMUNIDAD
,VALENCIANA.

El sistema de APENDICES fracaso, has-
ta tal punto que tan s6lo se aprob6 uno, el de
ARAGON promulgado el 7 de diciembre
de 1926, con una increible disposicion
final:»Desde que entre en vigor el presente
Apéndice quedara totalmente derogado el
cuerpo legal denominado Fueros y Obser-
vancias del Reino de Aragon». Me remito a
las criticas que suscit0, porque a nadie esca-
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pa, que el Derecho aragonés tan completo,
cupiera en una «redoma» apendicular tan
minima.;Menos mas, que fue derogado en
la Compilacion! (o que supuso una resu-
rreccion juridica incomprensible, pero cier-
ta).

El Congreso de Derecho civil de Zarago-
za, convocado en 1944 y celebrado en 1946
tomd el acuerdo de REDACTAR
COMPILACIONES DE LAS INSTITU-
CIONES FORALES. Sistema que el Go-
bierno hizo suyo: el Decreto de 23 de mayo
de 1947 ordeno la formacion de Comisio-
nes compiladoras encargadas de redactar
anteproyectos de Compilaciones y laOrden
de 10 de febrero de 1948 design6 como
integrantes de las comisiones a prestigiosos
juristas de las respectivas provincias o terri-
torios de Derecho foral. VALENCIA, NA-
TURALMENTE AL MARGEN. Tras el
16gico aturdimiento que produce el inespe-
rado «pistoletazo de salida/, empez0 la ca-
rrera y las compilaciones fueron publica-
das, siguiendo la siguiente CRONOLO-
GIA.

* VIZCAYA'Y ALAVA: 30 de julio de
1959.

* CATALUNA: 21 de julio de 1960.

* BALEARES: 19 de abril de 1961.

* GALICIA: 2 de diciembre de 1963.

* ARAGON: 8 de abril de 1967 (deroga-
toria del Apéndice dice de 1926).

* NAVARRA: 1 de marzo de 1973.

Supongo que todas estas Compilaciones
debieron tener su «historia secreta» de amo-
res y desamores, por su extension y conte-
nido. No resisto la tentacidn de contar una,
demostrativadel «xambiente». Cuando tomé
posesion de mi primera Notaria en Galicia,
se estaba trabajando sobre la Compilacion
gallega. En el Colegio Notarial de La Coru-

fia, Manuel Otero Pedn coordinaba un gru-
po de Notarios, para que investigasen en los
Archivos de Protocolos la «suerte vivida»
por los FOROS Y SUBFOROS. Me senti
como un nino con zapatos nuevos cuando
fui llamado a ese grupo para investigar en
mi Distrito, que era el de Noya. Investiga-
mos, cumplimos plazos y llegamos a una
solucion descorazonadora. Ni para medici-
na habia foros y subforos e los protocolos
notariales... Pero la Compilacion dedicaba
un Titulo completo, el I, alos foros, subforos
y otros gravamenes analogos, CUAREN-
TA y TRES ARTICULQS,jcasi, el 50% de
todala Compilacion!, bien que amenazados
de entierro a plazo fijo, de 10 anos, por las
Transitorias 1*y 2*. Laley 7/1987,de 10de
noviembre ha suprimido los articulos 3 a
46, ambos inclusive. He de confesar,
malevolamente, que el esfuerzo y pérdida
de horas que supuso aquel trabajo negativo
fue compensado con creces por la carcajada
salutifera que me conmovio, en base juridi-
ca, en 1987.

La publicacion de las Compilaciones,
aunque incompletas o apresuradas, pero si
anteriores a la Constitucion vigente trajo
sus consecuencias. La primera, la publica-
cion de la Ley de Bases de 17 de marzo de
1973 de reforma del Titulo Preliminar, que
en su Base Septima, aporta dos novedades:
desaparece el amenazante «por ahora»; y se
sustituye SUBSISTENCIA por VIGEN-
CIA. Ahora dice «<PROVINCIAS y TE-
RRITORIOS EN QUE ESTAN VIGEN-
TES los derechos forales o especiales».
Sigue sin enumerar provincias ni territo-
rios, y si quiso significar algo el decir VI-
GENCIA, por SUBSISTENCIA, el cambio
terminoldgico no fue afortunado, porque
cierto es que en 1974, TODAS LAS
COMPILACIONES ESTAN VIGENTES,
pero antes las que estaban subsistentes es de



suponer que también estaban vigentes o
podias ser alegadas en juicio. De todos
modos no es desdenable dicho cambio, por-
que la Constitucion aun no existia, ni menos
los Estatutos de Autonomia de las CCAA.
Segtinel Diccionario la vigencia se aplica A
LOS PRECEPTOS, ESTILOS Y COS-
TUMBRES QUE ESTAN EN VIGOR Y
OBSERVANCIA.

Logicamente el Codigo civil, es modifi-
cado en cuanto al TITULO PRELIMINAR,
por Decreto 1836/1974 de 31 de mayo y su
articulo 13 mantiene esta ultima terminolo-
gia: RESPETO A LOS DERECHOS ES-
PECIALES O FORALES DE LAS PRO-
VINCIAS O TERRITORIOS EN QUE
ESTAN VIGENTES.

CUARTA ETAPA: DESDE LA
CONSTITUCION HASTA
AYER.

La Constitucidon espanola de 1978 abre
una nueva etapa con un criterio opuesto al
anterior, porque olvida la idea de armoniza-
cion de todo el Derecho civil, a base de un
Codigo civil general elaborado tras la
promulgacion de las Complilaciones. Aho-
ra un texto constitucional dispone LA DI-
VERSIDAD LEGISLATIVA, LA SUB-
SISTENCIA DE LOS DERECHOS
FORALES y EL PODER LEGISLATIVO
DE LAS COMUNIDADES AUTONO-
MAS. Vamos de topico en topico. Se aban-
dona la vieja utopia codificadora civil para
abocar en otro topico, la utopia de dotar a
todas las antiguas Regiones Forales de po-
testad legislativa para ejercer la competen-
cia exclusiva que luego aclaro, pero no me
importa calificar como utopia autondmica
desbordante: hipertrofia normativa autond-

mica. Enfermedad que de momento VA-
LENCIA no padece.

Para ser mas claros SE VUELVE AL
SISTEMA DE LA PRIMERA ETAPA, la
anterior a los DECRETOS DE NUEVA
PLANTA, enelarticulo 149.1.8, al estable-
cer:

PRINCIPIO GENERAL: la legislacion
civil es competencia de las Cortes Genera-
les.

EXCEPCION: la conservacidon, modifi-
cacion y desarrollo del Derecho foral co-
rresponde EN EXCLUSIVA, a los poderes
legislativos de las CCAA en que exista tal
derecho foral.

EXCEPCION DE LA EXCEPCION:
corresponde en todo caso alas Cortes Gene-
rales la legislacion sobre reglas de aplica-
cion y eficacia de las normas, matrimonio,
registros e instrumentos piblicos, bases de
las obligaciones contractuales, normas de
conflictoy fuentes del Derecho conrespeto,
en este Gltimo caso de los Derechos forales.

Lo esencial es que HAY UN PRECEP-
TO CONSTITUCIONAL QUE SANCIO-
NA LA «SEPARACION DERECHO
COMUN-DERECHO FORAL, QUE NO
PUEDE VULNERARSE. El texto a debate
es el que encierran las palabras, CONSER-
VACION, MODIFICACION y DESA-
RROLLO POR LAS CCAA DE LOS
DERECHOS CIVILES, FORALES O ES-
PECIALES ALLI DONDE EXISTAN. sin
entrar a explicar conceptos faciles, como
«conservacion» y «modificacion» de lo
conservado; ni a interpretar el mas dificil de
«desarrollo» (que yo no restringiria al dere-
chotoral, porque cadadiael UBISOCIETAS
IBI IUS esta mas acorde con la «plurali-
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dad», y anadiria un ejemplo sencillo: la
problematica de EMPRESA FAMILIAR,
predominantemente pequeha y mediana, en
la Comunidad Valenciana, tiene caracteres
socioldgicos, de «societas», que la hacen
diferente a otras Regiones; pues aside claro
nos dan el ius que necesitamos, 0 nos permi-
ten que nos lo demos nosotros, teniendo en
cuenta al menos nuestra tradicion consuetu-
dinaria, incluso la que el pueblo quiso y no
pudo’ ver cumplida, en tema sucesorio,
pongo por ejemplo).

Doy por sabido y reproducido el «des-
madre juridico» consiguiente al texto cons-
titucional. Todas las Compilaciones se han
reformado al socaire de adaptacion a la
Constitucidon, y aprovechando que el
Pisuerga pasa por Valladolid, como suele
decirse y argumentarse, han desarrollado su
«patente». Y algunas viajan ya al infinito, lo
que me parece mejor que luchar contra los
elementos y las catastrofes con cincuenta
escasos articulo forales. CERDA GIMENO
habla de fase de desbordamiento. A su
modo de ver se ha precedido a una
trasmutacion aparentemente FORMAL en
base al origen de la norma, pero en el fondo
y en el ambito MATERIAL el derecho civil
foral ya es puro DERECHO ESTATU-
TARIO

En este pasado reciente de nuestra Co-
munidad se inscriben algunos esfuerzos,
que no debo olvidar:

*LaLey 6/1986, de 15 de diciembre, de
Arrendamientos Historicos Valencianos,
que implico la STC 121/1992 de 28 de
septiembre, que recoge, en principio, una
sola via: EL DERECHO CONSUETUDI-
NARIO QUE TRAS LA ABOLICION DE
LOS FUEROS Y HASTA NUESTROS
DIAS SUBSISTIERA EN EL TERRITO-

RIO DE LA COMUNIDAD AUTONO-
MA. Me apunto a las palabras del Profesor
CARRAMOLINO: «Lo que perdurd en la
conciencia social como costumbre, como
costumbre debiera seguir rigiendo y puesto
que nuestro derecho, sino foral, sies ESPE-
CIAL, como fuente prioritaria alla donde
tenga fuerza de obligar»

* El Decreto 30/2002, de 26 de febrero,
modificado por el 150/2002, de 10 de sep-
tiembre cred6 el OBSERVATORIO DE
DERECHO CIVIL VALENCIANO, que
entre sus funciones tiene, porque aunno han
sido derogadas, «elevar propuestas al Go-
bierno Valenciano de elaboracidon de pro-
yectos normativos sobre Derecho civil va-
lenciano». La Memoria del primer ano de
esta institucion ya ha sido publicada. La
presentacion de dicha Memoria pudo ser el
acto de sepultura, ya que a dia de hoy los
trabajos oficiales estan paralizados, pero
como los anteriores no fueron incinerados,
han quedado en letras de molde, y tal vez
alglin dia sirvan para algo, que sin duda, el
trabajo y el esfuerzo ha sido expelente. .

CONCLUSIONES TELEGRA-
FICAS

1. He procurado desterrar de las etapas
anteriores, las nostalgias y los agravios, sin
ocultar sinrazones comparativas, sin buscar
culpables, porque la mayoria de faltas han
prescrito. Los valencianos hemos perdido
el tren varias veces, pero no definitivamen-
te, porque somos tan «historicos», como ‘el
que mas, y fuimos mas legisladores, que el
que mas, y tenemos tantas costumbre «so-
ciales», como el que mas".



2. La clave radica en las «cuestiones
conexas». El problema incardinarlas en el
desarrollo, la puesta al dia de nuestro Dere-
cho consuetudinario, y sobre todo de NUES-
TRA CONCIENCIA SOCIAL. El proble-
ma corresponde a los que me siguen en el
uso de la palabra. Tengo esperanza.

3.-No hay que olvidar que es hoy por hoy
inevitable e imparable la invasion de los
NUEVOS PERSAS. LateoriaNORBERTO
BOBBIO, hace sobre veinte ahos. Compar-
timos mesas y al mejor plato fue oirle expli-
car lo sucedido en el sitio persa de la ciudad
de Efeso, cuando HERACLITO recluidoen
el templo de Artemisa, dio la respuesta sin
hablar: a la vista de todos bebi6 un vaso de

cebaday guardd silencio. BOBBIO se hacia
cruces del valor del Derecho Comunitario,
que obligd amodificar las propias Constitu-
ciones de Italia y Holanda.

Hoy como aquellos efesios nuestra so-
ciedad se despreocupa, quiza por falta de
informacion, de que ;En que medida influi-
rd en el desbordamiento legislativo autono-
mico?.

4.-Y vuelvo a BOBBIO que me sorpren-
di6 al afirmar que libertad y justicia eran
imprescriptibles como valores que afectan
alapersonalidad. Luegola C.V por justicia,
tiene libertad para legislar el derecho que
sociologicamente ha vivido, aunque le ha-
yan «dejado» plasmarlo legalmente

Cerca de la fosa de Tonga, entre Samoa y Nueva Zelanda, se alza una montana
submarina de 8690 metros de altura. Su cima se halla a sdlo 360 metros bajo la
superficie del océano Pacifico (Descender a la cima).

En Francia se puede proceder judicialmente contra los padres que llamen a sus
hijos Vanilla, Prune y Cherri.(Juicios con nombre)

Los espanoles que viven mas alejados del mar son los habitantes del término
munipal toledano de Nombela. Las playas mas proximas estan situadas a 364Kilo-
metros en el litoral valenciano.(Lejos de la playa)

Los primeros semaforos, que se instalaron en 1868 en la Plaza del Parlamento de
Londres, consistian en unas lamparas de gas rojas y verdes. Hasta 1930 no se
considerd una transgresion la violacion de esas sefiales de trafico. (Pasando del rojo)

:SABIAS QUE..?
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KIOSCO

Guillermo Dromant Jarque, Registrador de la Propiedad, ha leido el trabajo titulado:
«VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL Y LIMITACIONES DEL DERECHO DE
PROPIEDAD.», del Notario Antonio Botia Valverde, publicado en el BOLETIN DEL

CENTRO DE ESTUDIOS REGISTRALES DE ANDALUCIA OCCIDENTAL (n° 114, de
marzo de 2004), y nos comenta:

Antonio Botia Valverde analiza en este articulo, entre otras cuestiones, la prohibicion derivada
del art 10 del RD 1/2002, que aprueba el nuevo Plan de Vivienda 2002-2005, en relacidon con las
Viviendas de Proteccion Oficial, y que se refleja en el Registro mediante al oportuna nota marginal.

Considerael autor, en cuanto al alcance de la citada nota, que se trata de una nota de modificacion
o complemento del derecho inscrito, pero no con los efectos que presumiblemente se derivarian
de la literalidad de la norma (el cierre registral), sino con otros efectos diferentes: se trataria de una
nota que no alteraria el régimen juridico del propio derecho de propiedad (el titular de una Vivienda
de Proteccion Oficial la podria transmitir libremente, incluso antes de la obtencion de la calificacion
definitiva), pero si constatando un hecho que define la situacion juridico-administrativa del
inmueble (la calificacion definitiva).

Setrataria dereflejar registralmente un hecho de los previstos en lalegislacion de VPO, que
modaliza,no ya el derecho de propiedad y la facultad dispositiva del titular dominical, sino que
da publicidad a la situacion del inmueble en el correspondiente expediente administrativo que
motivo su calificacion como VPO.

Asi, denomina el autor a dicha nota como de mera publicidad, la cual seria supérflua, si se quiere,
desde el punto de vistadogmatico, en tanto que no ahade nada al régimen de propiedad desde el punto
de vista civil, pero que actia como instrumento de publicidad de una circunstancia de dicho
expediente administrativo, permitiendo dar a conocer a tercero ciertos aspectos de trascendencia
administrativa, que no civil, relativos a una vivienda calificada como de Proteccion Oficial.

Entre las conclusiones, destaca que, en los supuestos de adquirentes de Viviendas de Proteccion
Oficial que reciben ayudas econdmicas para la adquisicion, existe un interés de la Sociedad en que
dichos propietarios no «especulen» con su vivienda, interés que choca con otros dos intereses
no menos legitimos: el derecho del que posteriormente adquiere esa vivienda, si su titulo es
valido, a obtener todas las garantias que el Ordenamiento Juridico establece en beneficio del
adquirente(la escritura publica y la inscripcion en el Registro); y el derecho de todo
propietario( en este caso, el del propietario que recibio las ayudas, y que va a disponer de su
derecho) a que cualquier limitacion de sus facultades dominicales venga impuesta por Ley. Al
respecto, apunta que la salvaguarda de todos los intereses concurrentes podria hacerse efectiva de
esta manera: si el propietario puede vender y el adquirente comprar, escriturar e inscribir, la
Administracion competente, a la que corresponde velar por el cumplimiento de las disposiciones
en estamateria, tiene el derecho a ser informada de estas transmisiones, para exigir ladevolucion
de las cantidades entregadas, y la imposicion, si procediera, de las sanciones oportunas, y ello s6lo
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cabe si se le comunica la transmision realizada. Y en este sentido, destaca el Decreto del Gobierno
Valenciano 173/1998, de 20 Octubre, dictado en desarrollo del Decreto Estatal de 12 Junio 1998,
que en su articulo 14 impone a los Registradores de la Propiedad la obligacidn, en caso de que no
medie la pertinente autorizacion del 6rgano competente en materia de Vivienda, de remitir
certificacion de las inscripciones de escrituras de estas viviendas, que impliquen cambio de uso o
cesion anterior al vencimiento del plazo de cinco anhos que el propio articulo establece para que la
vivienda permanezca en poder del titular, a los efectos del pertinente control administrativo.
Aunque, en opinion del autor, la obligacion de comunicar a los 6rganos administrativos la
transmision debe corresponder al Notario autorizante, ya que puede ocurrir que, por diversas causas,
entre ellas, el acuerdo entre el vendedor y el comprador, la escritura no se presente en el Registro,
dado el caracter voluntario de la inscripcion.

GUILLERMO JOSE DROMANT JARQUE
Valencia, Noviembre 2004.

CITAS Y FRASES

Cuando la pobreza entra por la puerta, el amor salta por la ventana.
(John Clarke)

iCuantas calvas hay cubiertas con coronas!
(Elizabeth Barrel)

Bien analizada, la libertad politica es una fabula imaginada por los Gobiernos para
adormecer a sus gobernados
(Napoleon)

Burro que lleva la carga a fuerza de palos..., malo, malo, malo.
(Refranero)

Cuanto mas altos estamos, mas debemos bajarnos hacia nuestros inferiores
(Cicer6n)

Confesamos nuestros pequefios defectos para persuadirnos de que no tenemos otros
mayores
(La Rochefoucauld)

R
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SECCION FISCAL

FRANCISCO MOLINA BALAGUER. Registrador de la Propiedad

IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS
DOCUMENTADOS.

A) RESOLUCION DGT DE 22 DE ENERO DE 2.004.- EXENCIONES. VPO.

Estando exenta en este tributo la constitucion, cancelacion y division de préstamos
hipotecarios destinados ala construccion de viviendas de proteccion oficial, hay que entender
comprendidas en la exencion la formalizacion de todo tipo de escrituras de préstamo,
incluidas las relativas a la refinanciacion o reforma de las viviendas, siempre que permanezca
vigente la calificacion de vivienda protegida.

B) RESOLUCION DGT DE 17 DE FEBRERO DE 2.004.- HECHO IMPONIBLE.
CONCESION ORA.

Mientras que el servicio de estacionamiento y retirada de vehiculos - ORA - debe
considerarse sujeto y noexentoenel IVA (sujeto pasivo es el concesionario, y contraprestacion
por el servicio es la tasa abonada), el otorgamiento de la correspondiente concesion ha de
quedar gravado por ITP, no por IVA.

C) SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ARAGON DE 28 DE
FEBRERO DE 2.003.- SEGUNDA TRANSMISION DE VIVIENDA. RENUNCIA A
LA REDUCCION DE IVA. REQUISITOS.

En una segunda transmision de vivienda a favor de quien es sujeto pasivo de IVA, con
derecho a la reduccion total, y después de haberse ingresado ya la cantidad repercutida por
este impuesto, se impugna la liquidacion girada por ITP, aduciendo como argumento la
renuncia a la reduccion, que resultaria de una carta remitida a la Oficina Liquidadora, en la
que se hace constar tal condicion de sujeto pasivo del IVA y se formaliza la renuncia.
Obviamente, en tanto que la renuncia exige acreditacion fehaciente de fecha anterior o
simultanea a la realizacion del hecho imponible, y en este caso, la fehaciencia de la fecha de
la expresada carta resulta de su presentacion en la Oficina Liquidadora, el Tribunal,
argumentando ademas que el pago del IVA implica de por si conformidad con la liquidacion
de ITP practicada, confirma la liquidacion y anula la resolucion dictada por el TEAR.
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IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y
DONACIONES.

A) RESOLUCION DGT DE 13 DE ENERO DE 2.004.- BASE LIQUIDABLE.
REDUCCION DEL 95% EN LA TRANSMISION DE EMPRESA FAMILIAR.

El requisito imprescindible para ser beneficiario de la reduccion del 95% del valor en la
transmision de una empresa familiar es el mantenimiento del valor de la explotacion, sin que
ello haya de traducirse necesariamente en el mantenimiento de la actividad hasta entonces
desarrollada.

B) RESOLUCION DGT DE 15 DE ENERO DE 2.004.- BASE LIQUIDABLE.
REDUCCION DEL 95% EN LA TRANSMISION DE VIVIENDA HABITUAL.

Lareducciondel 95% en la transmision de la vivienda habitual del causante es igualmente
aplicable, como podria ser de otro modo, cuando el adquirente es sobrino del aquel, adoptado
legalmente por el mismo.

C) RESOLUCION DGT DE 17 DE FEBRERO DE 2.004.- BASE LIQUIDABLE.
TRANSMISION DE PARTICIPACIONES EN EMPRESA FAMILIAR.

Para la aplicacion de la reduccion correspondiente a la transmision de participaciones en
una empresa familiar, es indiferente que el transmitente conserve en su poder una determi-
nada participacion en la misma, sea ésta cualquiera.

D) RESOLUCION DGT DE 14 DE ENERO DE 2.004.- BASE LIQUIDABLE.
TRANSMISION DE VIVIENDA HABITUAL Y EMPRESA FAMILIAR. BASE DE
CALCULO.

Las reducciones por transmision de vivienda habitual o empresa familiar se aplican sobre
el valor de una u otra que se incluyan efectivamente en el caudal relicto, sin perjuicio que la
aplicabilidad de las reducciones a cada sucesor dependa de las concretas adjudicaciones que
de aquellos valores patrimoniales se haga en la liquidacion de la sociedad conyugal, en su
caso.

E) RESOLUCION DGT DE 22 DE ENERO DE 2.004.- EMPRESA FAMILIAR.
APORTACION DE PARTICIPACIONES SOCIALES.

Eltitular de participaciones en diversas sociedades aporta éstas a una nueva entidad, cuyo
objeto ha de ser prestar servicios de direccion a las sociedades de las que se aportan las
participaciones, de modo que el aportante va a recibir todos sus ingresos por rendimiento del
trabajo de esanueva entidad. A laeventual transmision posterior de las participaciones en esa



nueva entidad, sea inter vivos o mortis causa, disfrutara de las reducciones correspondientes,
siempre que la tal entidad no tenga caracter de patrimonial.

F) RESOLUCION DGT DE 16 DE FEBRERO DE 2.004.- DEVENGO. ACEPTACION
TACITA DE HERENCIA.

El pago de la cuota de ISD implica aceptacion de herencia. A efectos del IRPF, la venta
de los derechos hereditarios 16 afios después del fallecimiento del causante constituye una
ganancia patrimonial, que se entiende producida al tiempo de la apertura de la sucesion,
aunque la aceptacion de la herencia sea muy posterior

G) SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO DE 31 DE MARZO DE 2.004.-
TRATAMIENTO FISCAL DE LA FIDUCIA SUCESORIA ARAGONESA.

Abierta una sucesion en la que el testador, de vecindad aragonesa, atribuye a su conyuge
la facultad de designar herederos, y en la que el supérstite, reservandose el posterior
cumplimiento de este encargo, ya ha formalizado la escritura de manifestacion de herencia
e inventario, y aceptacion del usufructo vidual y de la fiducia, se gira por los dérganos de
gestion la correspondiente liquidacion provisional, a cargo de los tres hijos del matrimonio,
los cuales interponen recurso del cual se deriva cuestion de ilegalidad sobre la norma
reglamentaria aplicada, sobre la base de no ostentar aquéllos la condicion de herederos,
mientras no se ejecute efectivamente la fiducia.

El Tribunal resalta la coherencia del tratamiento fiscal de la fiducia sucesoria aragonesa
con el esquema general de aplicacion del ISD, si bien es cierto que en este caso, no hay
condicion, término, fideicomiso o limitacidn accesoria alguna, ni hay llamamiento real
inicial de los beneficiarios. No obstante, el modelo del impuesto parte de entender producida
la adquisicion desde la fecha de fallecimiento del causante, , aunque no haya todavia
acreditacion fehaciente de la adquisicion. De igual modo, presume que son sujetos pasivos
todos los llamados a la herencia, sin perjuicio de ulteriores rectificaciones. Todo ello se
traduce a efectos practicos, en una primera fase de liquidacion provisional, y una posterior
de liquidaciones complementarias. Y esto es asi porque retrasar el pago al momento en que
el llamado a suceder decida, en su caso adquirir, daria lugar a graves problemas de
prescripcion y fraude fiscal.

De acuerdo con este modelo general, es coherente que en la fiducia sucesoria aragonesa
se gire una primera liquidacion provisional, a cargo de los posibles beneficiarios de la
designacion. Cierto que todavia no tienen la condicidon de heredero, y que se estaria partiendo
de una distorsion del elemento objetivo, cual es el incremento patrimonial, pero esa aparente
distorsion de corregira con las posteriores liquidaciones complementarias, a pagar o a
devolver, segiin resulte o no designado heredero cada uno de los llamados, o sean mayores
o menores las respectivas adjudicaciones.
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RESENA LEGISLATIVA

RESENA LEGISLATIVA
(BOE dél 16 al 31 de diciembre de 2004 )

DISPOSICIONES ESTATALES

IRPF

REAL DECRETO 2347/2004, de 23 de
diciembre, (BOE 24/12) por el que se modifica
el Reglamento del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas, aprobado por el Real
Decreto 1775/2004, de 30 de julio, en materia
de salario medio anual del conjunto de contri-
buyentes y de retenciones e ingresos a cuenta
sobre rendimientos del trabajo.

PRESUPUESTOS

LEY 2/2004, (BOE 28/12) de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2005.

TRANSPORTES

REAL DECRETO 2387/2004, de 30 de di-
ciembre (BOE 31/12), por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario.

TRIBUNAL SUPREMO

SENTENCIA 28 de octubre 2004 (BOE 27/
12), de la Sala Tercera del Tribunal Supremo,
por la que se fija la siguiente doctrina legal:
«Que, a efecto de dar cumplimiento al articulo
59.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
reformada porla Ley 4/1999, de 13 de enero, la
expresion en una hora distinta determina la
validez de cualquier notificacidon que guarde
una diferencia de al menos sesenta minutos a la
hora en que se practico el primer intento de
notificacidon».

DISPOSICIONES AUTONOMICAS

PRESUPUESTOS

LEY 12/2004, de 27 de diciembre, (DOGV
29/12) de Medidas Fiscales, de Gestion Admi-
nistrativa y Financieray de Organizacion de la
Generalitat Valenciana.

LEY 14/2004, de 29 de diciembre, (DOGV
31/12), de Presupuestos de la Comunidad Va-
lenciana.

s _UNES CUATRO TREINTA / N° 384/ 43




Editada por Registradores de la Comunidad Valenciana



	Sumario
	Casos prácticos
	Resoluciones
	Sentencias
	Escribe para lunes Vicente L. Simó
	Kiosco
	Sección fiscal
	Reseña

