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CASOS PRACTICOS

Cristina Martinez. Registradora de la Propiedad

CLAUSULA DE VENCIMIENTO ANTICIPADO DE LA HIPOTECA

Se presenta en el Registro una hipoteca constituida sobre un centro comercial, y una de las
clausulas de vencimiento anticipado sehala que dicho vencimiento anticipado tendra lugarenel caso
de que los locales comerciales dejen de estar arrendados por determinada cantidad que represente
un porcentaje del canon de la hipoteca, indicandose en la escritura el canon arrendaticio que cada
local comercial paga actualmente al deudor hipotecante.

Lamayoria de los contertulios entendieron que esta clausula de vencimiento anticipado no es
inscribible por ser contraria a la libertad de trafico e implicar una limitacion de la facultad de
disponer, ya que obliga necesariamente al propietario a tener arrendados esos locales comerciales,
impidiendo, por ejemplo, que alguno de esos locales los pueda destinar a uso propio y limitando la
venta de los mismos.

Tal y como tiene sehalado la doctrina de la DG, no se puede hacer depender la hipoteca de
obligaciones ajenas a la propia obligacion garantizada, y dado que existe otra clausula de
vencimiento anticipado para el caso de impago de las cuotas, si el deudor deja de pagar, el Banco
podra resolver anticipadamente el préstamo hipotecario, siendo ajeno a la hipoteca de donde saque
el dinero el deudor para pagar las cuotas.

Seria como hacer depender la vigencia de la hipoteca de que el deudor siga contratado en la
empresa para la que trabaja en el momento de concertar el préstamo hipotecario y, ademas, por el
mismo sueldo que tiene en ese momento.
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RESOLUCIONES

Direccion General de los Registros y del Notariado

ANA M? SABATER, FRANCISCO MOLINA (Registradores de |a Propiedad)

R. DE 8 ENERO DE 2005
(BOE 18-02-05)

BIENES

Se plantea si, mediante un expediente de
dominio tramitado para la inmatriculacion
deunafinca,declarando el auto justificadoel
dominio a favor del promotor del expedien-
te, cabe reanudar el tracto sucesivo interrum-
pido, al ser la finca objeto del expediente
parte de otra inscrita.

La DG entiende que la contestacion debe
ser forzosamente negativa, (como ya se re-
solvi6 en Resolucion anterior de 9 de marzo
de 2004) porque las reglas especificas del
expediente de dominio para la reanudacion
del tracto no se cumplen en el expediente
inmatriculador; pues en aquellos, por ser
excepcion al principio de tracto sucesivo,
adquiere especial importanciael estricto cum-
plimiento del art. 202 de la L.H.

Debiendo alcanzar la calificacion del Re-
gistrador, en cuanto a las actuaciones
judicicales, el hecho de que se emplace en el
procedimiento a quien aparece protegido por
el Registrador, independientemente del modo
en que se haga, que sdlo compete al Juez.

(Pedro Fandos)

R. DE 14 FEBRERO DE 2005
(BOE 6-04-05)

BIENES GANANCIALES.
DESTRUCCION DE LA
PRESUNCION DE
GANANCIALIDAD. PRUEBA
DEL CARACTER
PRIVATIVO DEL PRECIO.

Inscrita una finca, cuyo usufructo co-
rresponde a dos conyuges, y la nuda pro-
piedad a los hijos de los mismos, todo ello
por titulo de compra, se sigue ahora proce-
dimiento para la liquidacion de la socie-
dad de gananciales. Enlaresolucionrecai-
da se aprecia, como hecho probado, que el
precio de adquisicion fue satisfecho con
dinero privativo de la esposa, motivo por
el cual el derecho de usufructo no se
incluye en el fallo, que solo relaciona
aquellos bienes y derechos que deban re-
lacionarse en el inventario de la liquida-
cion. Presentada la Sentencia en el Regis-
tro, con el fin de modificar la
ganancialidad con que el derecho consta
inscrito, el Registrador estima que el fallo
no abarca el caracter privativo o
ganancial de aquél.

La DG considera que el requisito de
acreditacion documental piblica del ca-
racter privativo del precio de adquisicion
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queda suficientemente cumplimentado con
el pronunciamiento judicial, dictado toman-
do en consideracion datos a los que el
Registrador no tiene acceso en su funcion
calificadora.

(Francisco Molina)

R. DE 14 FEBRERO DE 2005
(BOE 6-04-05)

RECURSO GUBERNATIVO.
LEGITIMACION DEL
RECURRENTE.

Calificado negativamente un documen-
to presentado a inscripcion, un letrado,
manifestando ser representante voluntario
de uno de los interesados en el mismo,
interpone recurso gubernativo. El Registra-
dor calificante aprecia la falta de acredita-
cionde dicharepresentacion, requiriendo al
letrado para que aporte la documentacion
respectiva, concediéndole al efecto el plazo
de 10 dias. No verificado de este modo, se
eleva el expediente a la DG, que no puede
sino inadmitir el recurso por falta de legiti-
macion del recurrente.

(Francisco Molina)

R. DE 15 FEBRERO DE 2005
(BOE 6-04-05)

CANCELACION. DE
CONDICION RESOLUTORIA.
REBELDIA DEL TITULAR
REGISTRAL.

Seguido procedimiento para la cancela-
cion de una condicion resolutoria inscrita,

estando en rebeldia procesal el titular de la
misma, se dicta Sentencia estimatoria, cuyo
testimonio, una vez firme aquella, se pre-
senta en el Registro. El Registrador solicita
que se acredite el transcurso de los plazos
legales para la rescision por el rebelde, a
cuyos efectos se aporta certificacion del
Juzgado, en el sentido de haber transcurrido
los plazos de 20 dias, en caso de notifica-
cion personal, y los 4 meses para el supuesto
de notificacion no personal, pero sin pro-
nunciarse sobre el plazo de 16 meses pre-
visto en el caso de persistencia de causas de
fuerza mayor que impidan la comparecen-
ciadel rebelde. El1 Registrador suspende por
este motivo la inscripcion.

La DG confirma la calificacion: es im-
prescindible que hayan transcurrido los tres
plazos del art. 502 LEC, sin perjuicio de
poder solicitar la practica de la anotacion
preventiva a que se refiere el art. 524 LEC.

(Francisco Molina)

R. DE 15 FEBRERO DE 2005
(BOE 6-04-05)

ELEVACION A PUBLICO
DEL DOCUMENTO PRIVADO.
REBELDIA DEL DEMANDA-
DO. FACULTADES REPRE-
SENTATIVAS DEL JUEZ.

Judicialmente se acuerda, en rebeldia del
demandado, la elevacion a publico de
un contrato privado de venta. Existiendo
contratos intermedios, también formaliza-
dos en documento privado, se procede, a
efectos dereanudacidndel tracto, alaeleva-
cion a pablico de aquél y éstos, al ejecutar
la Sentencia, interviniendo el Juez en repre-
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sentacion del Rebelde. El Registra-
dor aprecia falta en las facultades represen-
tativas del Juez.

La DG resalta que las facultades repre-
sentativas del Juez quedan limitadas al con-
tenido del fallo que se vaya a ejecutar, lo
cual queda ampliamente sobrepasado en
cuanto se elevan a pablico contratos distin-
tosde aquellos alos que se refiere la Senten-
cia ejecutada, formalizados por personas
queno han intervenido en el procedimiento,
con clara indefension paralas mismas. Des-
taca igualmente que la apreciacion de tal
defecto no supone la calificacion por el
Registrador de un eventual defecto de tra-
mitacion procesal, que escapa a la valora-
cion del Registrador, sino la comprobacion
delaadecuacion entre resolucion y procedi-
miento, y congruencia del fallo, que siestan
comprendidos en el ambito de la califica-
cion.

(Francisco Molina)

R. DE 16 FEBRERO DE 2.005
(BOE 6-04-05)

PRINCIPIO DE PRIORIDAD.
CONSTITUCION DE
CONDICION RESOLUTORIA.
TITULARES INTERMEDIOS.

Por una primera escritura se procede a
inscribir una compraventa, con parte del
precio aplazado, pero no garantizado. A
continuacion, se inscribe la hipoteca de la
finca, y se presenta ahora escritura de com-
plemento a la primera, por la que compra-
dor y vendedor acuerdan atribuir alcance
resolutorio a la falta de pago de la parte
aplazada del precio. El Registrador exige el
consentimiento del acreedor hipotecario.

La DG, sin perjuicio de observar que,
constando inscrito con posterioridad, el ejer-
cicio de la condicidn resolutoria no podra
jamas perjudicar a la hipoteca, confirma la
necesidad del consentimiento de los titula-
res intermedios, en este caso el acreedor
hipotecario.

(Francisco Molina)

R. DE 17 FEBRERO DE 2005
(BOE 6-04-05)

EXCESO DE CABIDA. OBRA
NUEVA.

En 1.998 se inscribid una finca, presen-
tandose ahora nueva escritura por la que se
le atribuye una nueva descripcion, de la que
resulta un exceso de cabida, al manifestar
que esta formada, ademas de por la superfi-
cie que actualmente consta en el Registro, y
que constituye una parcela catastral, por la
contigua a la misma, y se hace ademas
constar la existencia de una edificacion.
El Registrador entiende que no se trata de
un simple exceso de cabida, ya que se corri-
gen la superficie y los linderos de lafinca, y
que no se incorpora la licencia de obras o
acreditacion adecuada de la antigiiedad de
la obra, a los efectos del art. 52 del RD
1.093/97.

La DG confirma la nota de calificacion
en todo su contenido: el concepto de exceso
de cabida queda restringido a la rectifica-
cion de superficie, mientras que, si se corri-
gen también linderos, lo que se esta produ-
ciendo es una «inmatriculacion encubier-
ta»; en cuanto a la declaracidn de obra
nueva, el incumplimiento de requisitos re-
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glamentarios es patente y no merece mayo-
res comentarios.
(Francisco Molina)

R. DE 18 FEBRERO DE 2005
(BOE 6-04-05)

EXPEDIENTE DE DOMINIO
PARA LA REANUDACION
DEL TRACTO. EXPRESION
DE LA IDENTIDAD
DEL TRANSMITENTE.

El Registrador suspende la inscripcion
de un expediente de dominio para la reanu-
dacion del tracto interrumpido, por consi-
derar queno seexpresa laidentidad de quien
transmitio al promotor del mismo, a los
efectos de comprobar la efectiva existencia
de la interrupcion. La DG resalta que, en el
caso, la documentacion aportada incluye la
escritura de venta judicial a favor del pro-
motor, de lo que resulta quién es el tradens.

(Francisco Molina)

R. DE 19 FEBRERO DE 2005
(BOE 6-04-05)

DIVISION HORIZONTAL.
MODIFICACION DE LA
DESCRIPCION DE LA FINCA.
HIPOTECA: DISTRIBUCION.

Constituida hipoteca sobre una edifica-
cion en mal estado de conservacion, y cons-
tando en el Registro que el préstamo se
habia concedido precisamente para larepa-
racion y rehabilitacion del inmueble, se
presenta ahora escritura de division hori-
zontal de la finca, concurriendo los repre-
sentantes del acreedor hipotecario a los
efectos de proceder a la distribucion de la
carga hipotecaria. Al parecer del Registra-
dor, la modificacion en la descripcion de la
finca es de tal magnitud , que debe preceder
la inscripcion de la declaracion de obra
nueva.

La DG revoca la calificacion: la modifi-
cacion en la configuracion interna del edifi-
cio, que puede responder a las exigencias
fisicas de su adaptacion al régimen de pro-
piedad horizontal, no supone una modifica-
cion suficiente para apreciar que exista un
edificio distinto a aquél que ya consta ins-
crito, maximo cuando del propio Registro
deriva la finalidad refaccionaria del présta-
mo.

.
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SENTENCIAS

ALICIA DE LA RUA NAVARRO Registradora de la Propiedad

SENTENCIA DEL TRIBUNAL
SUPREMO DE 3 DE NOVIEMBRE
DE 2004

SOCIEDAD DE GANANCIALES:
DISTINCION ENTRE DEUDA Y
RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL.

ARTICULOS CITADOS: 1261, 1362.4
Y 1365.2 DEL CODIGO CIVIL.

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- D. Ay D? B, casados en régimen de
gananciales, celebran un contrato de fianza
con D. Cy D? D, por el que éstos afianzan
una deuda en la que aquéllos eran fiadores.
Asi mismo, D. A otorga con D. Cy D* D
otros dos contratos por los que éstos afian-
zan otras deudas en términos similares.

2°.- Todas las deudas afianzadas tienen
naturaleza ganancial o consorcial.

3°.- Como consecuenciade aquellos con-
tratos y en su calidad de fiadores, D. Cy D*
D pagan a los respectivos acreedores las
deudas garantizadas.

4°.- D. C y D* D interponen demanda
contra los otros cofiadores, D. A 'y D* B,
ejercitando accion de regreso, y solicitando
el abono de la mitad de la cantidad satisfe-
cha mas intereses y costas.

D. A no contesta a lademanda y D* B se
allana a ella en parte, hasta la suma corres-
pondiente a la deuda que ella habia afianza-
do, negando deber el resto neg6 por no tener
la condicion de garante de las deudas que lo
generaron.

5°.- El Juzgado de Primera instancia es-
tima integramente la demanda y condena a
los dos conyuges demandados. La Audien-
cia Provincial desestima la apelacion. La
demandada formula recurso de casacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

El Tribunal Supremo comienza sehalan-
do que es necesario distinguir entre deuda
(deber de realizar la prestacion) y responsa-
bilidad patrimonial (sujecion del patrimo-
nio propio a la facultades de agresion de los
acreedores, para la satisfaccion coactiva de
los créditos).

En los matrimonios regidos por las nor-
mas de la sociedad de gananciales, si la
obligacion la contrae en nombre propio uno
solode los conyuges él serd el inico deudor,
no el otro conyuge ni la sociedad conyugal,
carente de personalidad juridica; pese a
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ello, responderan directamente ambos con-
yuges con los bienes comunes si la deuda es
de la naturaleza que el legislador toma en
consideracion para facultar a los acreedores
a que hagan efectivo su derecho con una
ejecucion directa sobre los bienes comunes.
Una de las deudas de tal condicion es la que
menciona el art. 1365.1 C.c., deudas naci-
das del ejercicio de la gestion de los bienes
gananciales.

Por ello, D* B adeuda la suma que admi-
tid deber, pero no el resto, ya que no celebrd
el contrato que lo generd, aunque, junto con
suconyuge D. A, responda directamente de
todo el débito con los bienes gananciales.
Es decir, no puede ser condenada como

deudora a consecuencia de dos contratos de
fianzaen los que no fue parte contratante, ya
que no consintid en celebrarlo.

En consecuencia, se declara haber lugar
al recurso de casacidn, exclusivamente en
la parte que condena a D* B a pagar a los
demandantes, junto con el otro demandado,
la cantidad total; con mantenimiento del
fallo respecto del otro demandado D. A, se
condena a D* B a pagar a los demandantes
solo la cantidad correspondiente al contrato
en el que ésta fue parte, y se declara que del
total de la suma reclamada responden los
dos demandados, D. A y D* B, con los
bienes gananciales.

escandinava.

€n €Xceso.

La seda y el terciopelo estaban reservados a los principes y personas de alto rango.

Los primeros trileros, que con sus cubiletes y bolita magica engahan a los transetintes
incautos, aparecieron en las callejuelas del medievo.

En Francia se han encontrado vestigios de unos 10.000 castillos de madera de la época
medieval. Los arquedlogos estiman que en el siglo IX un viajero por tierras galas podia
toparse con un castillo cada 10 Kilometros.

Durante la Edad Media y hasta el siglo XIX, las amas de casa de los paises nordicos

guardaban la produccion de leche en las turberas. Prueba de ello es 1a bola de mantequilla
de 50 Kilogramos de 1006 anos de antigiiedad que se ha encontrado en una turbera

La iglesia castigaba en el medievo con diez dias de ayuno a quienes comian o bebian

SABIAS QUE ...
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ESCRIBE PARA LUNES

JOSE BOLLAIN (Registrador de la Propiedad jubilado)

SOMBRA

(LA FRASE: "LA TIERRA ES MIA PERO LA SOMBRA ES DE TODOS"

ANTECEDENTES.- Cuando en mi ya
lejana peregrinacion desde Logronio a San-
tiago, en un dia de julio “alanceado por el
sol””, nuestro pequefno grupo familiar divisod
en medio de los yermos castellanos una
hermosaencinade copaapretaday sugeren-
te, que proyectaba una tupida sombra sobre
la tierra, nuestro corazon al unisono latio
con mas fuerza y todos nos miramos sin
necesidad de palabra alguna con la inten-
cion compartida de descansar en sitio tan
apetecible.

Pero cuando nos acercamos vimos
con signos de absoluta claridad, que para
gozar de la deseada sombra tenfamos que
invadir propiedad privada. La indecision
solo dur6 unos segundos. No se si llegaba-
mos a la situacidon de “estado de necesidad”,
pero desde luego la sombra era lo suficien-
temente atractiva para gozar de ella sin mas
dilacion ni mas tiquismiquis.

A los pocos minutos se acercO un
hombre, mas cerca de la vejez que de la
juventud, que, tras mirarnos detenidamen-
te, solo dijo:

“Van a Santiago, no”. Tras responder
afirmativamente, yo presenté mis excusas
por haber invadido su finca, pues yo estaba
seguro de que estabamos ante su propieta-
rio, y entonces fué cuando ese ejemplar del
género humano sentencio con frase lapidaria
“Aunque la tierra es mia la sombra es de
todos”

Disquisiciones mas o menos juridicas
sobre esa simple frase:

SOMBRA

Objeto del derecho.Su extension. Evi-
dentemente, no se puede confundir la som-
bra con el arbol. Este es del campesino. Sus
bellotas las aprovecha él. Las ramas que
corta, cuando las necesita o simplemente
cuando lo requiere el arbol, le serviran para
alimentar el fuego de su chimenea, o para
asar chuletas. Y en su caso, y con permiso
de las leyes forestales, podra talarlo y se
acabd el arbol y su sombra.

Pero lo que el campesino ha dispuesto
que seade todos es precisamente susombra,
no el arbol.
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Juridicamente, la primera cuestion que
se planteaeslade lanaturalezade ese objeto
que es la sombra. Esa sombra que el campe-
sino dijo que pertenecia a todos: que es de
todos, que es apropiable por todos, que es
propiedad de todos. Todos lo pueden usar.

Segtn el art. 333 del C.c. “Todas las
cosas que son o pueden ser objeto de apro-
piacion se consideran como bienes muebles
o inmuebles”. Por tanto, juridicamente, no
cabe un tercer género. Y lo que parece claro
es que la sombra -jQué antitesis!- no puede
ser un bien mueble, pues no puede transpor-
tarse sin menoscabo de la cosa inmueble a
que esta unida(art. 335 C.c.). El arbol —bien
inmueble segiin el art.334,2°- es insepara-
ble de su sombra. Esta no se puede separar
sin el menoscabo de aquél, es mas, no
existirfa sin aquél.

Y siconsideramos que lasombraalo que
esta unida, materialmente pegada, es a la
tierra, resultaria inseparable de ella.

Pero ;como se delimita la sombra como
bien inmueble? ;tiene linderos?. Aparente-
mente, se puede contestar que la sombra es
todo lo que esta debajo del arbol. Pero jque
lejos de la realidad esta afirmacion!

La sombra no s6lo no tiene linderos fijos
sino que es de extension variable. Cuando el
sol se levanta, el arbol proyecta su sombra
hacia occidente a lo largo de muchos me-
tros. Debajo del arbol no hay mas sombra
que la de su tronco.

El dia avanza, la sombra se acorta, y
como lacria que sehaalejado traviesamente
y ahora acude a su madre, se va acercando
al ramaje que la crea, de forma que al
mediodia, aunque no exactamente, pues el
sol en Espaha nunca esta en el cénit, se

refugia bajo las ramas del arbol madre. Y
seglin va cayendo la tarde, la sombra vuelve
a alargarse, ahora hacia saliente, hasta que
llega el ocaso.

Es decir, en conclusion, no se trata de un
objeto fijo, sino variable. Raro ;jno?

Pero es mas. Si la sombra no esté plena-
mente delimitada en el espacio, tampoco lo
esta en el tiempo. Pero no se trata de un
derecho temporal, no se extingue a fecha
fija, aparece y desaparece seglin las leyes de
la naturaleza. De dia hay sombra; de noche
no (Entre paréntesis, se puede plantear otra
cuestion: ;la sombra lunar también es “de
todos” o al perder su sentido til la frase
deja de tener efecto?. Pero abandonemos
esta disquisicion, ain suponiendo que haya
personas enfermas de la vista hasta el punto
de hacerles dano la luz de la luna llena y
entonces seria Gtil surefugio en esa sombra.

Tampoco hay que olvidar que existen
dias nublados, que bajo las nubes no hay
otra sombra que la de las propias nubes que
se han engullido materialmente la sombra
del arbol. Esta, temporalmente ha dejado de
existir.

Hemos tratado la cuestion de la som-
bra en sentido horizontal. Pero vertical-
mente ;hasta donde llega? Es claro que
encima del arbol no existe y que vertical-
mente es sombra el espacio aéreo compren-
dido entre las ramas que la proyectan y el
suelo al que oscurece. Pero existe otra sin-
gularidad: una persona puede tener los pies
al sol, por ejemplo, y aprovechar el frescor
de la sombra de las rodillas hacia arriba.
Quiero decir que el hecho de que una perso-
na esté materialmente de pie fuera de lo que
es penumbra no significa que no tenga bajo
su dominio -en su sentido mas amplio- la



sombra de la que disfruta el resto de su
cuerpo. Una vez mas, se evidencia que la
sombra no es ineludiblemente accesoria del
suelo que se pisa.

Valor.- Se trata de un valor relativo. En
invierno no vale nada. Casi se puede decir
que su valor en relacidon con su utilidad es
negativo. Vale menos que la nada. En cam-
bio alcanza su maxima apreciacion cuando
el estio se encuentra en su apogeo y, por
supuesto, en las horas centrales del dia,
cuando el sol aplasta el campo cual una
verdadera maldicion biblica.

Abhora, por simple rutina, quiero revolo-
tear en torno de otros conceptos juridicos:

Posesion.-En principio parece que se
adapta al supuesto, que encaja en la defini-
cion que establece el art.430 del C.c. y
demas preceptos del Capitulo I del Titulo V
del mismo. Pero en seguida tropezamos con
las mismas dificultades que hemos visto
anteriormente. El C.c. parte de un objeto
sobre el que recae el acto posesorio: las
cosas y derechos que son susceptibles de
apropiacion. Y ja qué cosas y derechos se
refiere?. Por otro lado, parece claro que el
campesino con la frase que ha dado lugar a
estos comentarios, con la frase ES DE TO-
DOS se hareferido a algo méas, méas profun-
do y méas importante que la simple posesion.

Usufructo.- No cabe duda que nuestro
casonada tiene que ver con esta institucion.
Esa obligacion de conservar su forma y
sustancia a que se refiere el art.467 del C.c
es incompatible con el derecho a la sombra
porque es imposible alterar su forma y sus-
tancia.

Uso.- Su contenido, al que se refiere el
art. 524C.c., es completamente extraio al
concepto de sombra. Es mas, es incompati-
ble. No hay derecho alguno a percibir los
frutos. Pensemos, de nuevo, en las bellotas.
Son del campesino dueno del arbol sin la
menor duda.

Servidumbre.- La servidumbre normal
necesita la existencia de dos predios: domi-
nante y sirviente (art.530) lo que no necesita
mas comentarios.

Claroes que nohay que olvidar queel art.
531 admite que puedan establecerse servi-
dumbres en provecho de una o mas perso-
nas o de una comunidad a quienes no perte-
nezca la finca gravada. Luego ha de haber
un gravamen que constituya el objeto de la
servidumbre.

Y en caso de que considerasemos el
supuesto como una verdadera servidumbre,
seria continua, es decir, aquella cuyo uso es
o puede ser incesante (art.533 parr.1°) o
discontinua, es decir, de las que se usan a
intervalos mas o menos largos y dependen
de actos del hombre (art. 533 2°). En cual-
quier supuesto seria no aparente, pues nadie
cuando ve lasombrade un arbol puede creer
que se trata de una servidumbre y las servi-
dumbres continuas no aparentes y las
discontinuas, sean o no aparentes, s0lo po-
dran adquirirse en virtud de titulo (art. 539)
y el art.540 establece que la falta de titulo
constitutivo de las servidumbres que no
pueden adquirirse por prescripcion, Ginica-
mente se puede suplir por la escritura de
reconocimiento del duefio del predio sir-
viente, o por una sentencia firme.

Respecto a otros derechos reales, su-
perficie, censos, foros, etc. no merecen nin-
glin comentario.
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SUJETO.-Todos pero con caracter
privado. No se trata, desde luego, de domi-
nio pablico. Pero tampoco hay proindivi-
sion, imposible entre todos los habitantes
de latierra. Todala sombraes de todos y los
posibles conflictos por la pluralidad de su-
jetos se resolveran de modo natural sin que
nadie pretenda expulsar a otros, si bien
cuando fisicamente sea factible, podra com-
partirla con ellos.

No quiero alargar mas lo que llevo
escrito y que ha ido saliendo a vuela boli-
grafo, sin otra pretension que entretener un
poco mis horas de registrador jubilado.

Y una pirueta final: si se constituyese
en escritura piblica -que ya es decir- un
derecho de sombra otorgado por el dueho
de una finca y naturalmente de su arbol -el

cual se podria describir- a favor de otra
persona /seria inscribible como “otro cual-
quier derecho real”?

Y no quiero acabar con vuestra pa-
ciencia.

Me doy cuenta de que todo ésto tiene
cierta analogia con la famosa obra de
Durrenmat “Proceso por la sombra de un
burro” en la que se expone el caso del duefio
de un burro que lo alquila a un viajero para
la travesia de un desierto y al pararse a
descansar en el camino, el dueno del burro
se tiende a la sombra de su panza y el
arrendatario esgrime sus derechos a des-
cansar en la misma sombra. Responde el
arrendador que le ha arrendado el burro
pero no su sombra

José Bollain
Registrador de la Propiedad jubilado.

y social.

frente al imperio.

(Qué hacian los espartaquistas? Aunque el nombre nos pueda traer la imagen del
esclavorebelde en tiempos del Imperio Romano, el término tiene un significado politico

Espartaquistas eran los miembros del Spartakusbun, fundado en 1916, y que al final
de la Gran Guerra fundaron el Kommunistische Partei Deutschland (KPD), el partido
comunista aleman, dirigido por R.Luxemburg y K.Liebknecht, ejecutado tras las
agitadas semanas berlinesas de principios de 1919. En realidad, también se rebelaban
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ACTUALIDAD

El pasado 4 de mayo de 2005 tuvo lugar la" JORNADA SOBRE ASPECTOS JURIDOS
DE LA PROTECCION DEL MEDIOAMBIENTE" organizada por e Departamento de
Derecho Privado UCH-CEU y laCatedraBienvenido Oliver del llustre Colegio de Registra-
doresdelaPropiedad, Mercantilesy de Bienes Muebles en la Comunidad Valenciana. Dado
suinterés, reproducimoslaexposicion quedieron D.LuisAlfredro Suarez (Registrador dela
Propiedad) y D. José L uis Salazar(Director-Gerente del Secretariado de Medio Ambientedel
Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles de Espana. )

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD: LA PROTECCION
DEL MEDIO AMBIENTE E INFORMACION
AMBIENTAL

JORNADA SOBRE LOS ASPECTOS JURIDICOS DE LA PROTECCION DEL ME-
DIO AMBIENTE.

Organizado por e departamento de Derecho Privado UCH-CEU y laCatedraBienvienido
Oliver del Iltre. Colegio de Registradores de laPropiedad, Mercantilesy de Bienes M uebles
en la Comunidad Valenciana.

-COLEGIO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD Y MERCANTILESDE
ESPANA
-SECRETARIADO DE MEDIO AMBIENTE.

-Sr. D. Luis Alfredo Suérez.

Registrador de la Propiedad.

Coordinador del Secretariado de Medio Ambiente del Colegio de Registradores de la
Propiedad, Mercantilesy de Bienes Muebles de Espaiia.
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-Sr. D. José Luis Salazar.
Director-Gerentedel Secretariado deMedio Ambientedel Colegio deRegistradoresdela
Propiedad, Mercantilesy de Bienes Muebles de Espaiia.

COMUNIDAD VALENCIANA, VALENCIA 4 DE MAY O DE 2005.

PRESENTACION

L a ponencia que a continuacion vaa ser expuestatiene por objeto poner de manifiesto la
relacion existente entre el Sistema de los Registros Juridicos, y la proteccion del medio
ambiente, o dicho con otras palabras, |a idoneidad de los Registros de la Propiedad
Inmobiliaria, de Bienes Mueblesy Mercantil, para servir de herramientaatravés delacual
dar plenaefectividad a conjunto de disposicioneslegalesy administrativas enderezadasala
promocién y consecucion de una forma sostenible de desarrollo.

El sistemapublico de Registros Juridicos, tiene por objeto lacreacion de unaherramienta,
los registros juridicos, que haga efectivo el mandato constitucional de seguridad juridica, y
ello através de:

-Un RegistrodelaPropiedad Inmueble, en el queseabreun archivo particular acadafinca
registral, es decir, a cada superficie de terreno o espacio cubico existente sobre o bgjo la
rasante, susceptibledeser individualizado por pertenecer aun sol o propietario o aun conjunto
de ellosen comunidad, de modo que en dicho archivo y mediante sucesivasinscripciones se
puedair haciendo constar latotalidad de los derechos de propiedad que recaigan sobredicha
finca, las cargasy limitaciones de origen publico o privado que las graven, y las modifica-
ciones que se produzcan en su configuracion fisica.

- Un Registro de Bienes Muebles, en e que se inscriben determinados derechos de
propiedad y de garantia constituidos sobre ciertos bienes muebl es susceptibles de suficiente
individualizacion.

- Un Registro Mercantil, o de empresarios, en € que se abre un archivo particular acada
empresario o comerciante, seaindividual o social, haciendo constar en dicho archivo, u hoja
del empresario, € conjunto de circunstancias relativas a su composicion, funcionamiento y
actividad, cuyo conocimiento por la comunidad es preciso para dar seguridad a trafico
mercantil.

En la presente ponencia nos referiremos exclusivamente a la relacion existente entre el
Registro de la Propiedad Inmueble y la exigencia de desarrollo sostenible que impone la
proteccion al medio ambiente, pues es contenido de otradelas presentadas por €l Colegio de
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Registradores el estudio de larelacion entre Registro Mercantil y de Bienes Mueblesy la
proteccion Medio Ambiental.

2. EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE: BREVE
INTRODUCCION A SU FUNCIONAMIENTO Y SIGNIFICADO EN LA
ORDENACION DEL TERRITORIO Y SEGURIDAD Y FLUIDEZ DEL
TRAFICO JURIDICO INMOBILIARIO.

El Registro de laPropiedad Inmueble tiene por finalidad principal lade dar seguridad al
tréfico juridico inmobiliario, y ello sobre la base de garantizar la existenciay contenido de
losderechos de propiedad que se constituyan einscriban sobrelasfincasregistrales, demodo
gue quien adquieratales derechos confiando en su descripcion registral y los inscriba a su
favor, sera protegido por € ordenamiento juridico frente a posibles reclamaciones. Del
mismo modo gquedara protegido el acreedor que preste dinero obteniendo como garantiaun
derecho inscrito y, confiando en la existencia y titularidad registral del derecho gravado,
proceda alainscripcion de lagarantia a su favor.

Deestemodo, el sistemaregistral dacertezaalastitularidadesregistralesy protegeaquien
confia en su existencia. Dicho de otro modo, a través del sistema registral se fija la
informacion juridica de cada finca cuyo conocimiento es rel evante para quien tengainterés
enella. A partir deahi, dichainformacion seexpresaatravésdel archivoregistral, quedando
su contenido sujeto auna presuncion de veracidad y exactitud, de modo que quien pretenda
proceder alaadquisiciéndealginderechoinscrito sobreunafincaregistral, sabeques forma
su decision sobre labase de lainformacion registral, y decide comprar, construir, plantar, o
prestar, nadiepodraposteriormenteatacar su adqguisicionni suactividad sobrelabasededatos
gue no resulten del Registro.

Para bien delimitar la funcién que desarrolla el sistema inmobiliario registral, se hace
necesario hacer una breve referencia a sus diferencias con la correspondiente al Catastro
Topogréafico Parcelario. En efecto, tanto el Registro de la Propiedad como €l Catastro son
instituciones que actlian sobre un mismo objeto, € territorio. Sin embargo, su consideracion
del mismo, o, en otras palabras, €l punto de vistadesde €l que cadainstitucion contempla el
territorio, no esel mismo. Asi, mientras el Catastro tiene por finalidad principal determinar
con lamayor precision posible e objeto tributario de los impuestos territoriaes, a fin de
obtener lamaximajusticiaenlaexaccion detalesimpuestos, el Registro delaPropiedadtiene
por objeto la determinacion de los derechos de propiedad inmobiliariosy la seguridad en €l
tréfico de los mismos.

Como consecuencia de lo anterior, se hace evidente tanto la necesidad de distinguir el
objetodeunay otrainstitucion, enlostérminosexpuestos, comolanecesidad decoordinacion
entre el Catastro y el Registro, pues mientras aquel suministrara a éste datos relativos ala
descripcion fisica del territorio, obtenidos a través de la elaboracion de la cartografia
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correspondiente, a fin de que pueda obtenerse una mejor representacion de las fincas
registrales, sera el Registro de la Propiedad e que determinarg, de conformidad con lo
establecido en la legislacion civil e hipotecaria, y comunicara al Catastro, la creacion,
modificacion y extincion de los derechos de propiedad y de sus cargas, asi como las
modificaciones que se produzcan en la extension objetiva de tales derechos, y, por tanto,
quienes han de ser 10s sujetos pasivos del impuesto territorial.

En definitiva, € Registro de laPropiedad cumple su finalidad de dar seguridad y fluidez
al trafico mediante el siguiente procedimiento: Fijalainformacion que ha de ser tenida en
cuentapor quien contratasobre unadeterminadafinca, |apone en su conocimiento, y protege
laconfianza depositadaen el contenido del registro, impidiendo que puedaresultar perjudi-
cado por circunstanciasdesconocidas. Paraquetal objetivo puedaser logrado, espreciso que
concurran dos presupuestos:

1. En primer lugar es necesario que en €l Registro delaPropiedad constelatotalidad o a
menos el mayor nimero posible de circunstancias determinantesdel valor en el tréficodelas
fincas. Tales circunstancias son

- por un lado, las que podriamos llamar subjetivas, es decir, las que resultan de la
pertenenciade lafincaregistral aunao varias personas, publicas o privadas, en régimen de
dominio publico o dominio privado, determinandose |os derechos de propiedad existentes
sobrelamisma, sutitularidad, contenidoy extension, asi como losgravameneso cargasaque
puedan estar sujetos.

- por otro, las que podriamos Ilamar objetivas, en cuanto resultantes de la propia
configuracionfisicadelafinca, esdecir, desu superficiey situaci On geografica, composi cion
desusuelo, subsuelo, y del airey conjunto de especies vegeta es 0 animal es existentes sobre
ella, circunstanciastodasellasqueprovocan diversascalificacioneslega esy administrativas
desu superficie, vuel o o subsuel o, através delas cual es se determinan sus posiblesusos. Asi
ocurre con lacalificacion urbanistica, que clasificael suelo en urbanizable o no urbanizable,
fijalos usos urbanos de que es susceptible, y |as posibilidades de parcelacion y edificacion,
la calificacion agraria, que determina los cultivos que sobre la misma son admisiblesy la
superficie minima para cada uno de ellos, y |a calificacion medioambiental, que determina
un régimen especifico por razén de su caracter de recurso natural sujeto a una exigencia
determinadade proteccion, como ocurrecon lascalificacionesdezonamaritimo terrestre, de
monte de utilidad publica, de parque natural, etc.

2. El segundo presupuesto de necesariaconcurrenciaparaque el Registro delaPropiedad
Inmueble pueda cumplir el objetivo a que estad enderezado, impone la realizacion de un
control de las situaciones juridicas que pueden quedar incorporadas a sus libros. Asi, la
determinacion de los derechos de propiedad que pueden quedar protegidos por el Registro
enlostérminosexpuestos, imponelapreviacomprobaciondel cumplimientodelosrequisitos
Impuestos por laley parasu existenciay gjercicio, y atal efecto, no solo comprobar si quien
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transmite o hipotecaun derecho, o declaraque haconstruido o plantado sobre unafincatiene
la capacidad y legitimacion necesariapara ello, sino también la cuestion fundamental de s
lafinca de que se trate, segun aparece configurada en €l registro, admite por razén de sus
caracteristicasfisicas, usos posibles, y calificacion administrativa, la situacion juridica que
sobre la misma se pretende constituir.

Delo expuesto resultaque las situacionesjuridicasy |os derechos que amparael Registro
y cuyaexistenciapublicay hace presumir, se hallan sujetosaun previofiltro delegalidad, y
tienen unavocacion de integridad, de modo que en ellas se encuentre todo lo que tanto ala
administracion como a los particulares pueda interesar saber sobre una finca registral
determinada. Asi por gjemplo, si unasociedad determinadapretende comprar unterreno para
la construccion de una nave destinada ala estabul acion de ganado, consultara el Registroy
buscara que éste le informe de |o que le interesa saber, y 10 que le interesa saber no solo es
guelafincaregistral pertenece a vendedor, con determinacion y garantiade laexistenciay
extension del derecho de éste, sino que también pretenderaobtener unadescripcionfisicade
lafinca de que trate gustada a la realidad, y conocer todas aquellas previsiones legales o
administrativas que se refieren a dicha finca en concreto, delimitando |as posibilidades de
actuacion sobre lamisma.

A lavistadelo anterior, se hace evidente larelacion entre el funcionamiento del sistema
inmobiliario registral y la efectividad de las medidas legales y administrativas enderezadas
a la proteccion del medio ambiente: Solo mediante la incorporacion a Registro de la
Propiedad de las previsiones establecidas por la legislacion medioambiental sobre fincas
determinadas, y control por €l registrador del cumplimiento delo en ellas previsto, resulta
posible incluir tales previsiones en &l conjunto de circunstancias que son tenidas en cuenta
por los agentes que intervienen en € trafico inmobiliario, de modo que éstos adecten su
actuacion alo en aquellas previsto.

AMBITOS EN LOS QUE SE CONCRETA LA RELACION ENTRE EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE Y LA EFECTIVIDAD DE
LAS MEDIDAS LEGALES Y ADMINISTRATIVAS DE PROTECCION
MEDIOAMBIENTAL.

Entrando yaen €l desarrollo delaideagenera expuesta, se hace ahoranecesario precisar
los @mbitos en los que se concreta la relacion referida, o en otras palabras, cuales son las
actuaciones y procedimientos especificos a través de los cuales se puede articular la
proteccion registral del medio ambiente:

Al efecto resulta posible distinguir las cuatro siguientes:
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1. La que resulta de la necesidad de que accedan a Registro de la Propiedad todas
aquellas actuaciones reorganizadoras de la realidad inmobiliaria y de las titularidades
existentes sobre lamisma, cuyo objeto seala proteccion de un determinado ambito natural,
de forma que € registro publique las nuevas fincas creadas y los derechos de propiedad
publicos o privados sobre aquellas determinados. Asi, yaen laactualidad diversas disposi-
ciones legales y reglamentarias establecen la necesidad de inscripcion en €l Registro dela
Propiedad de tales actuaciones.

Cabe citar como gemplo el acceso al registro de las nuevas situaciones inmobiliarias
creadas por |os deslindes administrativos atravées de |os cuales se delimitan las superficies
y espacios cubicos integrantes de los montes de utilidad publica, o de la zona maritimo
terrestre, asi como todas agquell asexpropiacionesen lasquelautilidad publicaen queaquella
se apoye seala necesidad de destino de la superficie 0 espacio cubico ocupado por lafinca
expropiadaaal gun usoresultantedel asexigenciasqueimponelaprotecci on medioambiental.

En talescasos se haceimprescindiblelaincorporacion delanuevareaidad tantofisica
comojuridicacreadaal RegistrodelaPropiedad, puesen otro caso coexistirian dosrealidades
distintaseincompatibles. por unlado, lageneradaatravésdel deslinde, por €l queseatribuye
adeterminadas superficies de terreno un régimen detitularidad y uso especifico y, por otro,
la que publica el Registro de la Propiedad, con sus efectos protectores respecto de quien
confiaen ella. Por ello se hace necesario coordinar laactuaci 0n administrativaprotectoradel
medio ambiente por laque se declarael dominio publico delos montes o delas costas, o por
la que se produce cualquier otra modificacion de la situacion fisica o juridica de fincas
registrales, con el Registro. Asi, por unlado, lostitulares registrales de dichas fincas podran
intervenir en e expediente, alegando o que a su derecho convengay, por otro, resultaran
conocidos los derechos y situaciones registrales afectados por aguel y cuya extincion o
maodificacion se produce.

2. El control a través de la calificacion del Registrador del cumplimiento de los
requisitos impuestos por lalegislacion protectora del medio ambiente para que accedan al
registro, y por tanto para que adquieran plena eficacia, determinados actos y negocios
juridicos cuyas consecuencias puedan generar algun impacto ambiental.

Lalegisacion de proteccion medioambiental y 1as medidas de caracter administrativo
atravésdelas cuales se produce su gecucion, precisan, parasu plenaefectividad, € control
de su observancia realizado por la administracion y por los tribunales de justicia. Dicho
control podra ser de dostipos:

-Represivo, o ex post, de modo gue tendra lugar una vez se haya producido alguna
infraccion y con la finalidad de reestablecer |a situacion anterior o imponer las sanciones
correspondientes,

-Preventivo o ex ante, el cual tendralugar con anterioridad alaexistenciadeinfraccion
algunay precisamente con lafinalidad de evitar que aguellatenga lugar.

0

¥ ==5

18 / LUNES CUATRO TREINTA / N2 39 |5



A este ultimo tipo pertenece el control arealizar por el Registrador, através de su labor
calificadora, del cumplimiento de las exigencias impuestas por lalegislacion de proteccion
mediocambiental para todos aquellos casos en los que se trate de inscribir en el Registro
situaciones juridicas que puedan generar algun impacto ambiental. Asi, i € acto o negocio
juridico que se pretendeinscribir y que hade generar lasituacion juridicacuyaexistenciael
registro publique esta sujeto a ciertas exigencias previstas por legislacion protectora del
medio natural, y tales exigencias no concurren, €l registrador denegara el acceso al registro
de tal situacion, impidiendo con ello, por un lado, que su titular pueda acceder a la
financiacion hipotecariay, por otro, que puedadarse publicidad y presuncion delegalidad a
una situacion que no se gusta alalegislacion medioambiental .

Tal control resulta de extraordinaria efectividad, pues se realiza

-En &l mismo procedimiento seguido paraconseguir laplenaefectividad civil del acto
realizado, y sin necesidad deinicial unexpedienteadministrativo independiente o especifico.

-En la misma oficina registral, descentralizada y por lo tanto siempre cercana al
administrado,

-En los muy breves plazos que la ley concede a registrador para proceder a la
calificacion e inscripcion de los documentos presentados en el registro.

Son dambitosenlosquedicho control yaesefectuado, en cuanto asi o prevélalegislacion
vigente, el de la proteccion de los montes de utilidad publica, las aguas, costas, o vias
pecuarias.

Son ambitos en los quedicho control registral no esrealizado, en cuanto no existetodavia
unalegidlacion que asi lo prevea, el delos suel os contaminados, la contaminaci on acustica,
oexistenciaoinexistenciadedeclaracionesdeimpacto ambiental . Cabriaasi mismo extender
lacalificacionregistral aaquel conjunto derequisitosde caracter medioambiental aqueestan
sujetaslasactuacionesurbanisti cas, exigiendo paraquelainscripci0n deaguellaspuedatener
lugar, bien la justificacion, bien a menos la declaracion expresa de la que resulte su
cumplimiento realizada por la administracion competente.

Sefialar asimismo que, paraaquellos casos en los que no se acredite quelasituacion cuyo
acceso al registro se pretenda cumple con las previsiones establecidas por lalegislacion de
proteccion medioambiental, asi por gemplo la declaracion de obra nueva gque tenga por
objeto una edificacion destinada alarealizacion de una actividad industrial contaminante,
cabria establecer un sistema de comunicacion entrelaoficinaregistral en que se pretendala
inscripciony laadministracion competente paracalificar laconcurrenciadelosrequisitosde
proteccion medioambiental, seade ambito estatal, autondémico, local o comunitario, afin de
guetal administracion comunique al Registro de laPropiedad |aconcurrenciao ausenciade
talesrequisitosy, en su caso, inicielas actuaciones que considere oportunas. Asi sehallaya
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establecidoenloreferentea cumplimiento derequisitosdelegalidad urbanisticaoimpuestos
por lalegislacion agraria, cuando se trata de inscribir fraccionamientos de suelo.

3. Laconstanciaen €l Registro de la Propiedad, en el folio de cadafinca afectada, de
aquellas limitaciones impuestas sobre | as titul aridades existentes sobre la misma por razon
de su calificacion medioambiental, o de las obligaciones que por tal motivo hayan sido
impuestas a su titular.

Seguin o antes expuesto, en el archivo propio de cada finca registral deben hacerse
constar todas aguellas circunstancias que delimitan el derecho de propiedad inscrito,
imponiendo sobre el mismo ciertas limitaciones o generando para su titular determinadas
obligaciones. Tal constanciaregistral se hace necesariapara, conello, vincular laslimitacio-
nes u obligaciones de que se trate a la finca objeto del derecho a cuyo titular aquellas
limitaciones u obligaciones seimponen, de modo que quien se halle interesado en ella sepa
que s adquiere algun derecho de propiedad sobrelamisma, quedara sujeto al cumplimiento
de tales obligaciones o0 afectado por aquellas limitaciones.

Unasy otras pueden resultar establecidas directamente por disposicion legal o regla-
mentaria, o por virtud de alguna decision judicial o administrativa. Este ultimo sera el
supuesto mas frecuente, en cuanto ha de tratarse de medidas establ ecidas de formaexpresa,
respecto de fincas registrales determinadas, y en virtud de expediente en & que haya
intervenido o puedaintervenir ¢ titular registral.

Trasladados tales criterios generales al ambito de proteccion medioambiental, setrata
dehacer constar en €l folio de cadafincaaquellasdecisionesadoptadaspor laadministracion,
sea estatal, autonomica, local o comunitaria, o por los tribunales de justicia que tenga por
objeto imponer, con un fin de proteccion medioambiental, y sobre una finca registral
determinada, unalimitacion deuso o gercicio del derecho de propiedad, o ciertas obligacio-
nes de hacer 0 no hacer. Asi, como gemplo, cabe citar:

-Prohibiciones de uso o emision por hallarse la finca dentro de alguna zona de
especia proteccion, asi, parques naturales,

-Obligaciones impuestas a destinatario de alguna subvencion que tenga por
objeto financiar obras que conlleven la realizacion de actuaciones protectoras del medio
ambiente, renovacion ambiental de industrias antiguas, repoblacion forestal, limpiado de
cauces, descontaminacion de suelos, etc.

-Condiciones especia esresultantes delaconces 0n delicencias, cuando generen
obligaciones que tengan por objeto la realizacion de actuaciones de proteccion ambiental.
Asi, por g emplo, las establecidas por la Administracion al autorizar el establecimiento de
instalacionesparael desarrollo de determinadas actividadesindustrial es que tengan caracter
contaminante.
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-El contenido de las sanciones administrativas impuestas por razon delareadiza-
cion de actos que infrinjan la norma de proteccion medioambiental.

-El inicioy desarrollo de procedimientos judiciales o administrativos que tengan
por objeto determinar la existencia o no de infracciones de la legislacion medioambiental,
haciéndose constar en €l registro las medidas cautel ares que se establezcan, y laimposicion
de las sanciones correspondientes.

En todos los casos referidos, la constancia de tales circunstancias en € folio de lafinca
registral suponelaincorporaci on delasconsecuenciasdeaquell asdecisionesadministrativas
o judiciales al trafico juridico, garantizando su cumplimiento y observancia no solo por
aquella persona o entidad que en el momento del establecimiento de la sancion, limitacion
y obligacion eratitular de algun derecho de propiedad sobre lafincade que setrate, sino por
todos los que |o adquieran con posterioridad.

4. Laconfiguraciondelaoficinaregistral como centro deinformaci én medioambiental.
Cabe, finalmente, plantearselaidoneidad delasoficinasatravés delas cuales se organiza
el Registro de la Propiedad para servir de centro a traves del cual difundir informacion
medioambiental, dando efectividad a mandato contenido en laDirectiva 2003 /4/EC de 28
de Enero por la que se deroga la Directiva 90/313 de la CEE de 7 de junio de 1990, sobre
libertad de acceso publico alainformacion en materia de medio ambiente.
Tal idoneidad resulta evidente al considerar |as caracteristicas de las oficinas registrales,
que son:

- Oficinas publicas, alas que los ciudadanos pueden acceder libremente, y alasqueya
tienen costumbre de acudir para recabar informacion sobre sus derechos de propiedad. A
nadie extranariasi dichainformacion se hiciese extensiva a aspectos medi oambiental es del
territorio donde radique &l inmueble, ya que cada vez mas dichos aspectos han detenerseen
cuenta en lavaloracion eidoneidad de los inmuebles.

- Oficinas de la administracion, que pueden controlar la informacion suministrada
asegurando sus fuentesy veracidad,

- Oficinas estructuradas territorialmente, en cuanto el Registro de la Propiedad se
organiza de forma descentralizada, a traves de distritos hipotecarios que dan lugar a
establecimiento de alrededor de novecientas oficinas extendidas por todo €l territorio
nacional. Esta descentralizacion ofrece a las Comunidades Auténomas y a la Comunidad
Europea, en quienesprinci pa menterecaelacompetenciasobreestamateria, unaherramienta
dedifusion extraordinaria, en cuanto pone asu servicio todaunared de puntosinformativos
costeada plenamente por |os propios registradores.

- Son oficinas una de cuyas actividades principales desde su creacion ha sido la de
organizar unsistemaefectivo, rapidoy segurodesuministrodeinformacion. Enlaactualidad,
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los Registros de la Propiedad y Mercantiles suministran informacion registral mediante la
entregafisicadel soportepapel aquienal efecto sepersoneenel local del Registro, o mediante
Su remision por correo, telefax, o por internet, en tiempo real en el caso de lainformacion
contenidaen el Registro Mercantil, y por medio de correo electrénicoy en plazo de horasen
el caso de lainformacion del Registro de la Propiedad.

- Los Registros de la Propiedad cuentan ya con bases gréaficas cartogréficas sobre las
cuales concretar toda lainformacion medioambiental. Tales bases estan constituidas por la
cartografiacatastral y, envirtud deconveniosal efecto cel ebradoscon distintasComunidades
Auténomas, por la cartografia realizada por los institutos geograficos y organismos corres-
pondientes de cada unade ellas.

- ExistenregistrosentodoslosestadosdelaUnion Europea, por lo quecualquier iniciativa
sobre esta materia podria ser extendida por todos |os Estados de la Union.

En esta materia, y a diferencia de lo que ocurre en los demas casos antes expuestos, la
informaci 6n medi oambiental quelasoficinasregistral esdifundirian no quedariaincorporada
al folio de cada finca registral, y por tanto sujeta a los efectos juridicos de la publicidad
registral, sino querespecto detal informacion el registro actuariacomo unsimpleexcipiente,
un medio difusor deinformaci én delaquedispone pero queno quedaincorporadaaloslibros
registrales.

Efectivamente, se ha de tener en cuenta que determinada informacion de caracter
medioambiental no puede ser referida a una o varias fincas registrales determinadas, en
cuanto corresponde a caracteristicas o condiciones generales de un medio natural determi-
nado, o por cuanto se trata de previsiones legales de caracter general.

Laintegracion, por un lado, de lainformacion que puede concretarse en e folio de una
finca registral determinada, en cuanto afecta de modo unitario a la misma y delimita €
contenido y gercicio de los derechos de propiedad existentes sobre ella (por g emplo una
limitacién concretadeuso), y por otro, de aquellainformaci on de carécter general quesi bien
afectaalafincade que setrate no se puede hacer constar en su archivoregistral (por g emplo
laexistenciade un determinado plan de ordenacion quele afecta), hace preciso el desarrollo
de una herramienta consistente en un sistema de representacion grafica del territorio que se
apoye sobre una base cartogréfica el aborada con |as debidas garantias de exactitud, y sobre
laque se superpongan las diversas capas deinformacion territorial, de modo que seaposible
relacionar las distintas delimitaciones del territorio y concretar sobre cada superficie y
espacio cubico latotalidad de sus caracteristicas fisicas y circunstancias juridicas.

De este modo, determinada una porcion georeferenciada del territorio, resulta posible
conocer de modo unitario todalainformacion relevante de la misma, tanto paralaadminis-
tracion como para los particulares, y asi su situacion registral y por tanto, los derechos de
propiedad que sobrelamismao sobre porcionesdelamismarecaen, suintegracionenel mapa
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catastral, y por tanto si constituye o no una unidad tributaria, su clasificacion y calificacion
urbanistica, agrariay medioambiental.

Atal fintiende e Proyecto Geobase (que sera presentado seguidamente por e Sr. Gabriel
Grajera, Registrador de la Oficina Piloto de sobre informacion ambiental y registral en la
Comunidad Vaenciana), desarrollado por el Colegio de Registradores de la Propiedad,
Mercantilesy de BienesMuebles, y através del cual se creael sistema de bases gréficas de
los Registros dela Propiedad. También el Colegio de Registradoresacreado el Secretariado
de Medio Ambientey e Centro de Informacion y de Estudios Ambientales del Colegio de
Registradores de Espaiia.

Sefialar finamente que enlaconfiguracion delaoficinaregistral como oficinadedifusion
de informacion mediocambiental, cabria, amodo de gemplo, y sin que setrate de unalista
cerrada, desarrollar |as siguientes actuaciones:

-Incluir en las paginas el ectronicas delos Registroslas direcciones de lasinstituciones
ambientales, de modo que al tiempo que &l usuario del Registro accede aellas paraconsultar
la situacion juridica de una finca determinada, pueda también adquirir conocimiento del
contenido de |as normas medioambiental es que afectan al territorio donde radica su finca

- Los Registros de la Propiedad pueden utilizarse para garantizar lanecesariainforma-
cionpublicapreviay posterior alasEvaluacionesy Estudiosdeimpacto ambiental queregula
la Directiva 85/337 CEE de 27 de Junio, con las modificaciones de la Directiva 97/11 CE.

-Laoficinaregistral puede utilizarse con entidad col aboradoradelasentidadespublicas
paradifundir entre los ciudadanos sus trabajos e informes.

- Laoficinaregistral puede utilizarse como lugar en el que presenten los ciudadanos
todas aquellas solicitudes dirigidas a la autoridad medioambiental competente relativas a
actuaciones concretas, subvenciones, acreditacion del cumplimiento de ciertos requisitos,
etc. Los registradores remitiran dichainformacion ala autoridad competente, quien podria
contestar através de la propia oficina

CONCLUSIONES:
De todo |0 hasta aqui expuesto cabe extraer las siguientes conclusiones:

- La efectiva aplicacion de la norma de proteccion medioambiental, y por tanto, el
respeto y cumplimiento de lo en ella establecido exige laincorporacion de su contenido ala
préctica habitual de quienesintervienen en € trafico juridico inmobiliario.

- Paraquetal incorporacion se produzcaes preciso quel as previsiones establ ecidas por
la legislacion medioambiental puedan concretarse sobre fincas determinadas, y con €llo,
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sobre el objeto de los derechos de propiedad a través de los cuales se desarrolla toda la
actividad inmobiliaria de transformacion y uso del territorio.

- Dicha concrecion se ha de producir através del Registro de la Propiedad, en cuanto
estefijael conjunto decircunstanciasfisicasy juridicasdelasfincas precisasparadeterminar
los derechos de propiedad existentes sobre aquell as, 10s usos a que pueden ser destinadasyy,
apartir de ello, su vaor en el mercado.

- De acuerdo con €ello, e Registro de la Propiedad se convierte en un instrumento de
proteccion de lalegalidad medioambiental, y ello através de:

- Laconstanciaen e archivo particular de cada finca de todas aguellas circuns-
tanciasdecaracter medioambiental que puedan provocar modificacionesen suconfiguracion
fisica, generar limitaciones de uso o gercicio de los derechos, o imponer obligaciones de
hacer 0 no hacer,

- Lautilizacion de la oficina registral como centro de difusion de informacion
mediocambiental relativaal territorio del distrito registral de que setrate, aprovechando que
setratade oficinas publicas, descentralizadasy con gran implantacion territorial, completa
mente informatizadas, y relacionadas con las oficinas de registro de los demés paises de la
Union Europea.

Secretariado de Medio Ambiente del Colegio de Registradores de la Propiedad y
Mercantiles de Espafia.

SABIAS QUE....

-Lapasion por losanimal esexoticosllevo amuchosgrandessefioresdel Renacimiento
italiano a coleccionar fieras procedentes de diversas partes del mundo. Los preferidos
eranlosleonesy losleopardos, simbolosdelafuerzay laosadiade sus propiosamos. Los
Visconti utilizaron en suscaceriasdeliebres|eopardosamaestradosy L orenzo deMedici
lleg6 asentir predileccidn por un ledn que murid despedazado por otrosde su propiedad.

-En 1871 € carpintero inglés Henry Hurle fundé la Antigua Orden de los Druidas,
formada por entusiastas de los miticos sacerdotes celtas y aficionados a esoterismo.
Winston Churchill, el mismo que mastarde seriaprimer ministro britanico, sesintio tan
interesado por lasabiduriadelosantiguosdruidasqueen 1908 seunid alaLogiaAlbion
de esta orden. La ceremonia de iniciacion se celebrd en su residencia del Palacio de
Blenheien
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ACTUALIDAD

Un Juzgado de Primera Instancia de Vaencia, por Sentencia de 30-12-04 se pronuncia

sobre: ' Laincongruencia del mandato con el procedimientoy fallo judicial y sobre |a falta
de idoneidad de un mandamiento judicial como titulo inscribible para provocar una
mutacidn juridico real- inmobiliaria®. Dado su interés reproducimos integramente dicha
Sentencia

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
VALENCIA
AV. DEL SALER (CIUDAD DE LA JUSTICIA), 14°-3°

JUICIO VERBAL NUMERO 763/2004

SENTENCIA

En Vaencia, atreinta de diciembre de 2004.

Vistospor D.J.C.A.M, Magistradotitular del Juzgado dePrimeralnstanciadeValencia,
los presentes autos de juicio verbal, seguidos en este Juzgado con €l nimero 763/2004,
promovidos por D2 M2 P.V.C, representada por €l Procurador D. M. T.H y defendida por €l
Letrado D. FGC, en gercicio del recurso judicia previsto en e articulo 328 de la Ley
Hipotecaria contraladesestimacion presunta de la Direccion General delos Registrosy del
Notariado del recurso presentado contralacalificacion del Registrador delaPropiedad de21
dejulio de 2003.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por €l Procurador D. M. T.H, enrepresentaciondeD2MaP.V.C, seformul 6
demandadejuicio verba que por turno de reparto correspondi6 a este Juzgado en gjercicio
del recursojudicia previsto en el articulo 328 delaL ey Hipotecariacontraladesestimacion
presunta de la Direccion General de los Registrosy del Notariado del recurso de 22-8-03,
presentado por |lademandante contrala calificacion del Registrador de la Propiedad de 21-
7-03, demandaen laque, despuésdeinvocar los hechosy fundamentosjuridicos que estimoé
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de aplicacion, terminaba interesando se dictara sentencia por la que se revogue la citada
desestimacion y se declare procedente la inscripcion a nombre de la actora de la vivienda
descrita en lademanda, con imposicion de costas.

SEGUNDO.- Admitida a tramite dicha demanda, se dio traslado de la misma a
abogado del Estado y al encargado del Registro de la Propiedad, emplazandol os paraque se
personasen en &l procedimiento en el plazo de nueve dias, y verificadatal personacion por
ambos, se procedio a convocar alas partesajuicio oral, que se celebrd con laasistenciade
las que constan en €l acta.

TERCERO.- Formuladaspor | as partes compareci entes|asal egacionesqueestimaron
pertinentes, serecibio e pleito aprueba, practicandosetodas|as propuestasy admitidas, con
el resultado que obra en autos.

CUARTO.- En la tramitacion de este procedimiento se han observado todas las
formalidades legales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Paralaresolucién del presentelitigio convienerecapitular lossiguientes
antecedentes:

1°) en el Juzgado de Primera Instancia se siguieron |os autos de juicio ordinario nimero
619/2001, promovidospor D& M2PV.C contraD. J.V.A, quetenian por objeto ladeclaracion
del dominio de la actora sobre la vivienda alli descrita, adquirida en virtud del contrato
privado de compraventa celebrado con el demandado en fecha 13 de abril de 1999;

2°) habiendo permanecido el demandado en situacion de rebeldia, el 12-11-02 se dicto
sentenciacuyo fallo expresabalo siguiente: “Que, estimando lademandaformuladapor D2
MaV.CcontraD. J.V.A, debodeclarary declaroque D2 M2 PV.C, esduefiaen plenodominio
delaviviendasitaen...inscritaen el Registro delaPropiedad ., y debo condenar y condeno
al demandado a estar y pasar por dicha declaracion y en consecuencia a otorgar escritura
publica a favor de D& M2P\V.C, que hoy aparece registrada a nombre de D. J.V.A, con €
apercibimiento dequesi nolo efectla, seotorgaratal escrituradeoficio por este Juzgado...”;
3°) presentadapor laparteactorademandagjecutiva, €l Juzgado niUmero 7 dicté auto defecha
8-5-03 por €l cual decretabalaegjecucion delasentenciay ordenabaexpedir mandamiento al
Registro de laPropiedad paraque procedieraainscribir afavor de D2 M2PV.C lavivienda
en cuestion, adjuntando al mismo testimonio de lademanda, de la sentenciay del auto; 4°)
en fecha21-7-03, el Registrador de laPropiedad denegd lainscripcion en base alos cuatro
motivosqueacontinuaci 0n serén analizados; 5°) contradichacalificacionlaSra.V. interpuso
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recurso gubernativo ante la Direccion General de los Registrosy del Notariado, que quedo
desestimado en forma presunta por transcurso del plazo legal.

Tal como ha quedado establecido en virtud de laintervencion del abogado del Estado
y del Registrador de laPropiedad, el objeto del presente recurso hade quedar limitado alos
dosprimerosmotivosdedenegaci Ondelainscripcionregistral, puesto queel tercero—elativo
al transcurso del plazo paralarescision dela sentenciaainstanciadel demandado rebelde-
ha quedado propiamente subsanado, y €l cuarto —expresion delasituacion arrendaticiadela
finca- es subsanable mediante una ssmple declaracion del interesado sobre la ausencia de
arrendamiento.

SEGUNDO.- EIl primero de los motivos por los que e Registrador de la Propiedad
denego la inscripcion en los términos ordenados por € Juzgado es la incongruencia del
mandato con el procedimientoy fallojudicial, dirigidosal otorgamiento de escriturapublica
por el demandadoafavor delaactora, y el segundo, no ser el mandamientoel tituloinscribible
adecuado paraprovocar unamutacionjuridico-real inmobiliaria, por carecer deloselementos
esencialesdel negociojuridico. Losargumentos expuestos por laparte actoraparaimpugnar
los dos motivos son comunes, y aparecen en el hecho cuarto de su demanda: se aduce que,
aun cuando lasentenciaaejecutar conteniatambién un mandamiento deelevacionaescritura
publica, ladecisionjudicial recogidaen el mandamiento expedido al RegistrodelaPropiedad
eralacontenidaen laprimeraparte del fallo, esto es, ladeclaracion de dominio afavor dela
demandante, declaracion que, a plasmarse en un documento publico como esunasentencia,
esyasuficiente titulo juridico para que pueda ser inscrito, conforme al articulo 2 dela Ley
Hipotecaria, por lo que & auto de 2-6-03 no esincongruente con €l fallo de la sentencia, ya
gue ordenalainscripcion de la declaracion de dominio realizadaen el falo.

A lavista delos antecedentes expuestos en e fundamento anterior, lapretension dela
parte actora no puede prosperar. Existe efectivamente incongruencia entre e mandamiento
dirigido a Registro y €l fallo de la sentencia que se gecuta, pues éste se compone de dos
pronunciamientos: € primero, meramente declarativo del dominio de la demandante sobre
el inmueble litigioso (como consecuencia del reconocimiento de la validez del contrato
privado de compraventasuscrito en sumomento con el demandado); el segundo, decondena
al demandado a otorgar escritura publica afavor de la actora (esto es, aelevar a publico el
documento privado de venta), acompaiiado del apercibimiento de otorgamiento por €l
Juzgado si nolo hiciere el demandado. Por consiguiente, la gjecucion de esta sentencia, que
solo cabepromover respecto del pronunciamiento decondenay nodel meramentedecl arativo
(articulos517.2.1°y 521 delal ey deEnjuiciamiento Civil), habradeconsistir enlaactuacion
tendente a obtener € titulo reflgjado en el fallo -la escritura publica de compraventa,
debiendo seguirse, atal efecto, lasprevisionesdel articulo 708 de la L ey de Enjuiciamiento
Civil, que prevé que e Juzgado dicte resolucion teniendo por emitida la declaracion de
voluntad, “sin perjuicio delaobservanciade las normas civilesy mercantiles sobreformay
documentacion de actosy negociosjuridicos’. Por tanto, lafaltade obtencion delaescritura
publicacomo resultado de la gecucion promovida, en cuanto que dichaescrituraese titulo
gue debedocumentar latrasiacion dedominio afavor delaactora, y cuyo otorgamientoviene
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expresamente impuesto de la parte dispositiva de la sentencia, supone la incongruencia
previstaen €l articulo 100 del Reglamento Hipotecario y apreciada por el Registrador.

El segundo motivo de denegacidn de lainscripcion, estrechamente relacionado con e
anterior, debe ser entendido como lafaltadeidoneidad del mandamiento judicial acomparia-
do del testimonio de la sentencia para instrumentar como titulo formal la transmision de
dominio que nos ocupa, y ello no en abstracto —pues ciertamente el articulo 3 delaLey
Hipotecariapermiteel acceso al Registro delaPropiedad delas sentencias como talestitul os
formales-, sino en relacion con el presente caso, toda vez que, reconocidaen lasentenciala
validez del negocio de compraventa que las partes formalizaron en documento privado, y
estimada |a pretension de condena del demandado al otorgamiento de escritura pablica, la
merarealizacion de estos pronunciamientos no acompafiada de la actividad g ecutiva antes
mencionada no crea la titulacion formal suficiente para instrumentar el concreto negocio
celebrado entre las partes y que constituye € acto trasativo de dominio que se pretende
inscribir. Cabecitar, al respecto, laresolucion delaDireccion General delosRegistrosy del
Notariado de 20-5-03: “ Ciertamente, segunlosarts. 1216 del Codigo Civil y 317-1°delal ey
de Enjuiciamiento Civil (“aefectosde pruebaen el proceso”, precisaeste Ultimo precepto),
son documentos publicoslostestimoniosquedelasresol ucionesy diligenciasdeactuaciones
judiciales de toda especie expidan |os Secretarios Judiciales (a quienes corresponde dar fe,
con plenitud de efectos, de las actuaciones procesales que serealicen en € Tribunal o ante
él, arts. 281 delaL ey Organicadel Poder Judicia y 145 delaL ey de Enjuiciamiento Civil);
y conformeal art. 319.1 dedichal ey procesal tal estestimoniosharan pruebaplenadel hecho
0 acto que documentan y de lafechaen que se produce esa documentacion (cfr. también art.
1318 del Cadigo Civil). Pero estambién cierto, segiinlareiteradadoctrinade estaDireccion
General, que al exigir € art. 3delalLey Hipotecariaparainscribir en el Registro lostitulos
relativos a bienes inmuebles o derechos reales que estén consignados en escritura publica,
€jecutoria o documento auténtico, no quiere decir que puedan constar en cualquierade estas
clases de documentos indistintamente, sino en aquellos que legal mente sean | os propios del
acto o contrato que hayadeinscribirse; demodo queladoctrinay preceptos hipotecariosno
reputan indiferente | a especie de documento auténtico presentado en el Registro, y exigen €l
congruentecon lanaturalezadel actoinscribibles(cfr. Real Ordende 13 dediciembrede1867
y Resolucionesde 16 deenero de 1864, 25 dejuliode 1880, 14 dejuniode 1897, 12 defebrero
de 1916, 31 dejuliode 1917y 1 dejulio de 1943, entreotras)”.

Procede, por todo lo expuesto, desestimar €l recurso interpuesto por la parte actora
contrala denegacion presunta de su recurso gubernativo.

TERCERO.- De conformidad con lo dispuesto en € articulo 394 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, seimpone ala parte actora el pago de las costas procesal es causadas.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente aplicacion,
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FALLO

1°) Desestimo el recurso interpuesto por larepresentacion de D2 M2 P.V.C contra
ladesestimacion presuntadelaDireccion General delosRegistrosy del Notariado del
recurso presentado por la demandante contra la calificacion del Registrador de la
Propiedad de fecha 21 de julio de 2003.

2°) Seimpone ala parte actora e pago de las costas procesal es causadas.

Notifiquese la presente resolucion alas partes, haciéndoles saber que lamisma
no es firme y que contra ella cabe interponer recurso de apelacion, que habra de
prepararse en e plazo de cinco dias desde su notificacion, presentando ante este
Juzgado escrito en el gque se habra de citar |a resolucion impugnada y manifestar la
voluntad de recurrirla, con expresion de los pronunciamientos que se impugnan.

Expidasetestimoniodelapresenteresolucionpor € Sr. Secretario, € cua seunira
alos autos de su razon, llevando su original al libro de sentencias de este Juzgado.

Asi por estami sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.

DE DONDE VIENE....

Saber algo a poco: Resultar algo escaso o incompleto, como €l aimento que se
degusta en muy pequefia cantidad.

Saber de que pie cojea una persona: Conocer laforma de pensar, los intereses o
actitudes de alguien, y también sus defectosy sus debilidades. El dicho serefiere solo
alaformade acturar, al comportamiento o alas cualidades morales de la persona.

De extranjis: En secreto. De forma oculta. Clandestinamente. Parece ser una
deformacion humoristica de de extranjia, una antigualocucion de nuestralengua, ya
endesuso, queseaplicabaalascosasy |osactospropiosdel osextranjeros. Quien actla
de extranjislo hace como s fueraalguien que llegadefuera, del otro lado delolegal,
COMO un extrafo que necesita ocultarse.
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KIOSCO

Guillermo Dromant Jarque, Registrador de la Propiedad, ha leido el trabajo titulado:
«DENEGACION DEL PROCEDIMIENTO DE APREMIO EN RELACION CON LAS
MINUTAS NOTARIALES Y REGISTRALES'" de D. Josep M* Fugardo Estivill, Notario,
publicado en la revista “LA NOTARIA" (n° 6 del afio 2004) , y nos comenta:

Josep M* Fugardo Estivill, Notario, realiza en este articulo un analisis del Auto de la Seccion 4*
de la Audiencia Provincial de las Palmas, de 5 de Febrero de 2004, en el que se niega la posibilidad
de acudir al procedimiento de apremio para la exaccion forzosa de las minutas de Notarios y
Registradores, al entender que las disposiciones reglamentarias que regulan dicho procedimiento
(arts 63 R.N. y 617 R.H.), aunque no vulneran el derecho a la igualdad, dada la especial naturaleza
del crédito, en atencion a la funcion que desempenan Notarios y Registradores, si vulneran el
principio de jerarquia normativa del art 9-3°1 de la Constitucion, asi como el de reserva de ley en
materia de procedimiento, previstoenel art 117-3° del Texto Constitucional; por ello, segiin el Auto
citado, desde la entrada en vigor de la Constitucidn, se produjo la derogacion inmediata de dichas
normas reglamentarias, que no pudo renacer al amparo de la Disposicion Adicional 3*- apartado 1°
de la Ley 8/1989. En conclusion, la Sala rechaza la posibilidad de integrar las minutas notariales y
registrales en la categoria de los titulos que llevan aparejada ejecucion, a tenor de lo dispuesto en
la actual LEC, aunque reconoce la posibilidad de hacerlas valer en sede de juicio monitorio, y, en
todo caso, a través del correspondiente juicio declarativo ordinario.

Critica el autor esta tesis, que, ademas, carece de un pronunciamiento unanime en la Doctrina de
las Audiencias Provinciales, ya que, a favor de la posibilidad de la utilizacion del procedimiento de
apremio se han pronunciado las de Madrid (2001), Barcelona (1995), Toledo (1998), y Sevilla
(2003), y entiende que, de admitirse la tesis contraria a la posibilidad de utilizar el procedimiento
de apremio, para el cobro de las minutas notariales y registrales, mas bien cabria hablar de la falta
de tutela efectiva de los derechos que asisten a dichos profesionales oficiales, que verian asi
denegada la posibilidad de acudir a este procedimiento.

En cuanto a la falta de origen legal de las citadas normas reglamentarias, la remision del art 63-
2°del R.N. de 1944, se amparaba en el art 336 de la Ley Hipotecaria de 1909 (posterior a la Ley de
Enjuiciamiento Civil de 1881), que sehalaba que “En todo caso, se podra proceder a la exaccion de
dichos honorarios por la via de apremio, pero nunca se detendra ni negara la inscripcion por falta de
su pago”. Y aunque por las vicisitudes legislativas posteriores (Reformas de 1944 y 1946), dicho
precepto se convirtiera en norma reglamentaria, no se trataba de una creacion normativa ex novo,
sino que se amparaba en una expresa prevision legal, contenida en las Leyes Hipotecarias de 1861
y 1909.

Tampoco el Tribunal Constitucional encuentra motivos para entender que se produce una falta
de origen legal o discriminacion en el supuesto que nos ocupa, ya que, en una Providencia de 15 de
Enero de 1990, rechaza que las reclamaciones de los Aranceles supongan una desigualdad respecto
a las reclamaciones de los créditos contra dichos profesionales oficiales, ya que el fundamento que
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impide hablar de discriminacidn es que los Notarios y Registradores tienen el doble caracter de
profesionales del Derecho y funcionarios piblicos, no siendo irrazonable que la impugnacion de sus
honorarios esté sometida a una regulacion especifica.

Porello, concluye el autor, que si se aceptala validez de lanormativa de los arts 63 del Reglamento
Notarial y 617 del Reglamento Hipotecario, y suamparo legal, y se incardina el procedimiento de
sureclamacion en sede del procedimiento de apremio, no cabe oponer los reparos referentes a la falta
de tutela judicial por ausencia de contradiccion y medios de prueba y a la ausencia de reserva de ley
en materia de procedimiento.

GUILLERMO JOSE DROMANT JARQUE
VALENCIA, ABRIL DE 2005

SABIAS QUE....

-En 1897, H.G. Wells escribio La guerra de los mundos, una novela de anticipacion en
la que se describe la llegada de los marcianos a la Tierra provistos de un rayo mortifero que,
sin embargo, no les libra de perecer a causa de las infecciones y del ataque de los animales.
No suponia el autor los efectos devastadores que su obra tendria cuando fuera tocada por la
mano magica del genial Orson Welles. En 1938, éste realiz0 una retransmision radiofonica
de la novela con un realismo tal que cundi6 el panico entre sus oyentes convencidos de la
realidad del ataque de los extraterrestres.

-¢, Se celebraron las bodas de Camacho en la insula Barataria? No, pero bien podria
haber sucedido, puesto que ambos son términos pertenecientes a la misma obra literaria: Don
Quijote de la Mancha, de Miguel de Cervantes. Las primeras han quedado como sindnimos
de derroche y boato, mientras que la insula Barataria designa aquel territorio imaginario en
el que poder hacer realidad todas las fantasias del ser humano.

- Por qué hay chovinistas? El término suele aludir a quien ostenta un patriotismo
desmesurado o incluso un compromiso exagerado ante cualquier causa, sea ésta politica o no.
Y se utiliza esta palabra en memoria del francés Nicolas Chauvin, que era un sefor tan devoto
de Napoleon Bonaparte que sus halagos y adjetivos le hacian quedar en ridiculo en las
tertulias de la época. Un poco de mesura suele venir bien para (casi) todo.

. Por qué hay descontentos? Este es el nombre que recibieron los nobles que en los Paises
Bajos, en época de dominacion espanola, se enfrentaron a Guillermo de Orange debido a su
desacuerdo con el calvinismo. Asi las cosas, se situaron junto a las tropas del duque de
Alencon y decidieron que, entre el calvinismo de los Orange y el catolicismo de Felipe 1,
preferian a este Gltimo.

e
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SECCION HUMOR

Nos ha llegado hasta el correo electronico de nuestra Revista el siguiente relato en tono de
humor que acontinuacion transcribimos:

PRINCIPIOS CIENTIFICOS APLICABLES A LA
VIDA REAL

MATEMATICAS DE LA PAREJA

-Hombre inteligente + Mujer inteligente = ROMANCE
-Hombre inteligente + Mujer tonta= AVENTURA
-Hombre tonto + Mujer inteligente = MATRIMONIO
-Hombre tonto + Mujer tonto = EMBARAZO

ARITMETICA DE OFICINA

-Jefe inteligente + Empleado inteligente = BENEFICIO
- Jefe inteligente + Empleado tonto = PRODUCCION
- Jefe tonto + Empleado inteligente = ASCENSO

- Jefe tonto + Empleado tonto = HORAS EXTRAS.

ALGORITMO DE LAS COMPRAS

-Un hombre pagara 2°83 Euros por un objeto de 1°83 Euros, que necesita.
-Una mujer pagara 1783 Euros por un objeto de 2°83 Euros, que no necesita..

ECUACIONES Y ESTADISTICAS GENERALES.

-Una mujer se preocupa por el futuro ... hasta que encuentra marido.

-Un hombre nunca se preocupa por el futuro ... hasta que encuentra mujer.

-Un triunfador es ... un hombre que gana mas dinero de lo que puede gastar su mujer.
-Una triunfadora es ... la mujer que encuentra a ese hombre.

»
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ECUACIONES DE LA FELICIDAD

-Para ser feliz con un hombre tienen que entenderle mucho y quererle un poquito
-Para ser feliz con una mujer, tienes que quererla una barbaridad y no intentar
entenderla.

PARADOJA DE LA LONGEVIDAD

-Los hombres casados viven mas que los solteros, pero estin mucho méas dispuestos a
Mmorir.

DINAMICA DE LOS CAMBIOS

-Una mujer se casa con un hombre esperando que cambiara, pero no lo hace.
-Un hombre se casa con una mujer esperando que no cambie, pero si lo hace.

TECNICAS DE DISCUSION

-Una mujer siempre tiene la Gltima palabra en una discusion.
-Cualquier cosa que el hombre diga despueés de eso es el comienzo de una nueva
discusion.

PRINCIPIO DE ACCION Y REACCION APLICABLE A LO DE:
"{CUANDO TE VAS A CASAR?"

-Mis tias solian acercarse amien las bodad, dandome golpecitos en las costillas y diciendo:
";seras ta el siguiente?..."
Dejaron de hacerlo cuando yo empecé a hacer lo mismo en los funerales.
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RESENA LEGISLATIVA

RESENA LEGISLATIVA
(BOE del 1 al 15 de Junio de 2005 )

DISPOSICIONES ESTATALES

SEGURIDAD SOCIAL

ORDEN TAS/1562/2005, de 25 de mayo
(BOE 1/06), por la que se establecen normas
paralaaplicacion y desarrollo del Reglamento
General de Recaudacion de la Seguridad So-
cial, aprobado por el RD 1415/2004,de 11 de
junio.

TRIBUNAL SUPREMO

SENTENCIA de 31 de marzo de 2004
(BOE 3/06), de la Sala Tercera del Tribunal
Supremo, por la que se declara la validez del
articulo 54.8 del Reglamento del Impuesto

sobre Sucesiones y Donaciones, aprobado por
el RD 1629/1991, de 8 de noviembre, por estar
ajustado a derecho.

REGLAMENTO REGISTRO-
MERCANTIL

REAL DECRETO 685/2005, de 10 de junio
(BOE 11/06), sobre publicidad de resoluciones
concursales y por el que se modifica el Regla-
mento del Registro Mercantil, aprobado por el
RD 1784/1996, de 19 de julio, en materia de
publicidad registral de las resoluciones
concursales.

DISPOSICIONES AUTONOMICAS

GALICIA-RECURSO DE CASA-
CION
LEY 5/2005, de 25 de abril (BOE 7/06),

reguladora del recurso de casacion en materia
de derecho civil de Galicia
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