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Salon de Actos
Salo d'Actes

Eres bello, proporcionado, robusto, prometedor y sugestivao.
Pero estas solo, vacia, triste y deprimida.
cPaor qué no dejas de mirarte el ombligo y dices algo?
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CASOS
FPRACTICO=¥

RESUMEN

DE CASOS
PRACTICOS TRATADOS
EN - LAS OCLTIMAS
REUNIONES DE A
“TERTULIA DE LOS
JUEVES 16 HORAS" DE

AIL.ICANTE.

FRIMER CASO:

Un préstame concertado entre dos socisdadas
mercantiles, se garantiza con prenda sin despla-
zamients sobre una serie de mercaderiss, formali-
zdndose dicho préstama en pdliza istervenida por
Corredar de Comercior las mercaderias son ban
numer2sas  que su anumeracidn e identificacidn,
comd resulta de la misma péliza, se hace aparte,
en treinta hojas da ovrdenadar,

iEs inscribible dicha péliza?, jqué hacer con
tan extensa enumeracidn de mercaderias?,

En cuanto a la primera cusstidn, a la vista del
articuln 3 de la Ley de Hipoteca Mobiliavia vy
Prenda sin desplazamiento, en relacidn con el ar-
ticulo 93 del Cédiga de Comercic, la postura fué
andnime en favor de fa inscripcidn de dicha pdli-
za,al entenderse gque quada comprendido dentro del
supuesto de "demds actos de comercio comprendidos
an osu aficio”,

En relacién con ia sequnda cuestién y a los
afectos da cumplimentar lo dispussto en el arti-
culo 29 ndmaro 1 dal Reglamanto de Hipoteca Mobi-
Ilaria y Prenda sin desplazamiento, se apunid la
pogibilidad, apoyada por todos, de hacer en la
ingceipcidn amencidén de que las nmarcaderias se
sncuentran identificadas en dichas treinta hojas,
que debidaments selladas y diliganciadas se ar-
chivan en el legajo caorrespondiente, entendiéndose
asi tumplido dicho articulo 29 y favoreciéndose,
ademds, la "sconomia registral®,

4

SEGUNDO CASO0:

En 2l aflo 1,976, determinada Sociedad Andnima
racamocid en fawvor de un particular la propiedad
de un tervens perfectamente identificado dentro da
una finca de mayoy cabida, La Sociedad Andnima sg
comprometia al otorganients de ascritura piblica
en favor de dicho particular ¢ de las parsonas que
este designare, sin percibir precio alguno,

En el aftlo 1,984 se formaliza diche recona-
cimianty Jde propiedad utilizande la frase "cede de
{arma gratuita",

La cuestidn, de cardcter fiscal, es si debe gi-
rarse biquidacidn come donacién, come Transmisio-
nes Patrimoniales o por Gltimo y exclusivamente,
par Actos Juridicos Documentados,

Por mayoria se decidié que no procedia liguidar
como donaclén pase a lo desafortunado de la expre-
gidn "cade de foema gratuita”, pues de hache, lo
que s2 25td haciendo es cumplie 1o pactads como
obligacidén en el afio 1,976, traténdose, por la
tanta, de uma cantraprestacidn, por lo cual, de
liquidarse, habria de¢ hacerse como Transmisién
Patrimonial; pero teniends en cuenta gue si la
gscritura de 1,976 fué liguidada o ha prescrite,
1y procedents  serd gue el liguidador qgirs
exclusivamenie liquidacién por Actos Juridicos
Documentadas , m

TERCER CASO:

Un particular, con vistas a una reparcelacién
futura, realiza uma agrupacidn de varias fincas,
segrega de ta agrupada otras y cede el rasin al
Ayuniamienta, sujetando fodas sstas operaciones 2
la condicién suspensiva de la aceptacidn por el
Ayuntamiento y a la aprobacidén por el nisme de la
reparcelacidn propuasta,

La pregunta es; jcabe la posibilidad de opera-
ciones registrales condicionadas, tenienda en

cusnka que na solamente es la transmisidén del

dominio lo que se sujeta a condicién, sino que
tambidn estan sujetas todas las ogperaciones de
modificacidn de entidadas hipotecariast,

. Una gran parte de los asistentes a la reunidn no
¢rayeron  posible  la  insceipcién  de astas
nparacinones en la forma dicha, 5i bien una minoria
se planted-la Jduda, admitiando la posibilidad de
accesy al Registro de dichas operaciones en la
forma estipulada,




CUARTO CASO:

En una venta de finca zntre exbranjeros no resi-
dentes, con precin confesado recibide en su pais
d& arigen, -en principia no necesitada de auto-
rizacién alguna-, se solicitd, por razones desco-
macidas, dicha auberizacidn, acompafidndose al
Raqistmyy 1z Administracidn da su autorizacién a
dicha wventa, si bien imponiendo 1a condicidn
suspensiva de que por los contratantes se de
cumplimientn a sus abligaciones fiscales,

iDabe accedar al Registrn esta condicidn?

Undnimamente se opind que no, porgue aparte de
que el cumplinientas de dicha condicidén seria de
dificil prueba, la misma ha de tenerse por ajena
al contrate, al haber sido ostablecida por guien
ny ha sido parte del misma, comd es el caso dal
supuesto, en 2l que se impone por la Adminis-
tracidn, =

QUINTO Ccasg
EL ANTIGUO ART, 14132 DEL

LUNES 4°30, NOMERQ CUATRO,

14 OE MARZD, 1968

SEFPTIMO CASO

ART, 7 DE LA LSA,— S planteé
el tema de la insceipcidn en el Registra de una
campravanta celebrada en nombre de wna sociedad
andnima, antes de su inscripcidn en el Ragistra
Mevcantil, cuando el acverdo social de aceplacidn,
una vez inserila, sa habia producide transcurridos
nis de tres meses,

La opinién genaral fue favaorable & su inscrip-
cidn, recorddndsse que la jurisprudencia del Tri-
bural Supremo ha admitido que dicha aceptacidn
pusda hacerse 2n forma tdcita, lo gque pudo tenmer
lugar dentry del plazo legal,

_ acTaAvVO CASOD
EXPEDIENTE. DE
FARA LA

__DOMINIQ
REANUDACIA&N DEL

CC ., — Un consentimients uxorio concedids con-
forme al derogado avt, 1413 del CC,: ies valide
despudés de la reforma de este Gltimo por la bLey da
b3 de mayo de 13317

Undnimements se opind gue i, prescindiendo de
s1 bajn gl régimen derngado se trataba de un agen-
timianto a la dispasicién ajana y en la actualidad
de una codisposicidn,

SEXTO CAsSO
ART , 92, PARRAFO oL TIMO

DE LA LSA,— iFs aplicable el pirrafo
Gitimo del art, 32 de la LSA, a upa permuta?

8¢ npind que no, porque siends li finalidad del
mencionado precepts prevanir las apartaciones ne
dinsvarias encubiertas, (procedimients gque segon
guplica el profesor GARRIGUES "consiste en gue el
aportante suscribe, apareniemente, acciones en
metdlicy sin hacer ningdn desembolso real, & in-
nediatanents después de constituida la sociedad,
Ins adnimistradoras finjen comprar cierta cantidad
de bignes, nmusbles o inmuebles, -ias verdaderas
spovtaciones~ madiante un gprecio que se supons
procedante de 1as suscripcionas en metdlico, pers
gue en la realidad se paga par la sociedad median-
ta la entrega al sadicente vendedor de las accio-
nes qus antes fueran suscritas por 41 simula-
damente®), la perauta queda fuera de su &mbitn de
aplicacidn, =

TRACTO SUCESIVO
INTERRUMPIDO, ~ En un axpediente de
dominio para reanudar al tracte interrumpide de
una finca, 21 auto del Juzgado declara reapudado
dicho tracto respecto de tres fincas que procaden,
sequn dica el referido auto, de la primera y cuyas
cabidas totalizan ia de aquélla, Se pregunta si
hay algln problema para su inscripeién,

Se opind gue no, porque uno de los titulos no
inscritos debié ser la divisidén de la finca objeto
del expedient2

NOVENDO CASO

"ITUS DELATIONIS", — Don X
faliece bajo testamento en el gue nombra herederos
3 sus tres hijas, Con posteriaridad, fallece in-
testado uno de los hijos instituidos, dejande viu-
da y varios hijos, los cuales son declarados hera-
deros ab intastate, sin perjuicio de la cuota vi-
dual usufructuaria del cédnyuge viudo, En la escri-
tura de parbicidn comparscen los dus hijos super-
vivientes del causante y sus nistos, sin que lo
haga 1a madre de estos Qltimos, (Debe copparcer?

Se apind que si, porque el "ius delationis' se

" transmite 3 los herederos del hijo fallecida -art,

1006 del CC,- y entre 2llos estd su viuda, hereda-

ra forzesa en cuanto a su cunta usufructuaria,

DECIMO CASO
COLACIAN, — A un compaffary s2 e ha

consultadny el caso siquisnte: iHay que colacionar
las donacianeg'hechas por el causante a sus hijos,
para fijar la legitima del cdényuge viude, al cual,
en &l testamento, sa la ha dejade dicha legitima a
titulo de ja2gado, dado que el art, 1035 dsl CC,
habla de heredero "forzosn'? :




S8 opind por todos que si, povque 2l cényuge
viudn es heredero forzoso del premuerts -art, 807-
3 del CC,- independientemente de que su legitima
s¢ le deje a titulo de legado,w

UMDECIMO CASO
ENTREGA DE LEGADO,— Don X
distribuyd toda su harenciz en legades; uno de los
lagadas consistia en gue 2l precio que s@ obtuvie-
ra con la venta de una finca se distribuiria entre
varios legatariog en una determinada proporcidng
todos 19s legados, excapto éste, fueron entregados
por los albaceas, cuyos nombramientos han caduca-
d) LGuidén debe procader 2 l2 venta da la finca vy
a la entrega de las catidades legadas?

Una de las soluciones apuntadas fue que se pro-
cediera a la declaracién de harederas ab intestato
los cuales venderian la finca y harian la entraga
de las legados: se rechazd por ia mayoria de los
cancurrentes,

La otra soiucidén mantenia que fusran todes los
legatarios quisnes vendisran la finca y g8
repartieran 2l precio obtenids en ia proparcidn
-zeflalada pov el causante, #

LUODECIMO CASO
-ANOTACION DE DEMAMDA,— El
supuesto planteads fus 2] siguiente: se pragenta
an a2l Registro un mandamients ordenando la anota-
cidn praventiva de una demanda, an l3 gue el de-
mandants salicita que se condene al demandado a
gtorgar escritura plblica de venta-de una finca &
favor de un tercers, o, alternativamente, a abonar
al demandante una cantidad en concepte de indzmni-
zacidn de daflos y perjuicing, .

- tEs anotable uma demanda en l3 gque junto a una
accidn real se ajercita aira de reclamacidén de
cantidad? (A favor de quién tiene que practicarse
la anotacién: del demandante, del tercero o de
ambog?

Sobre el primer punto se entabld viva discusidn
en la que se manifestaron dos opiniones! a) la de
la mayoria, favorable a la préctica de la anota-
cidn, basdndose, .de acusrdo con lz docirina de la
Direccidn Geperal, en gque es al Juez a quien
compete decidir si la accidn tiewe o no cardcter
real, a sfectos de ordenar la anatacién de la
damanda y en que el Registrador no puade calificar

la decisién judicial; b) la de la minoria, que

mantuva que =1 Registrador puede raochazar la
amatacidn cuando, claramente, se trate del gjer-
cicio da una accién que no puede producie ninguna
modificacion juridico real, en base al art, 42-1—

6
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de la LH,, lo gqus sucede 2n el pressnte caso en
cuanto 2 la reclamacidn da cantidad,

Par 1o gque respecta al segunde punto se opinéd
que la anotacién, caso de practicarse, deberia
extenderse a favor del demandante, ¢

* ¥k

RESUMEN DE CASOS
PRACTICOS TRATADOS
EN LAS LTIMAS

REUNIONES DEL SEMI—
NARTIO DE VALENCIA.

CAS0O PRIMERQO
FACTO COMISORIO, — Se trata de
determinar de qué forma puede acreditarse el
depssito de la cantidad pendiente de pago en una
venta con condicién resoluteria, cuando el pago
2std representado en parie por metdlico y en parte
por letras,

La opinién undnine o5 la de que mediante Acta de
depdsito de todas las letras pendientes y de la
diferencia del precio en metdlico, a favor del
comprader y de los titulares de dereches rsales
posterinres, si es que Ios hay inscritas, en un
establecimiente bancario o en la Caja General de
Depdsitns, (en unién, clavo estd, del Acta por la
cual s2  resuelve la venta y el titulo
corraspondiente), (C,0,M,) 4

CASO SEGUNDO
SUCESIAN, — Una testadora, fallecida
sin ascendientes ni descendientes, lega a su
espose el pleno dominio de lo gue le corresponda
sobra log bienes gananciales asi como el usufructo
de 1as perivalivos, y deja la nuda propiedad de los
privativas a uma hernana suya, Mediante escritura,
al espaso comparece y dice que na existiendo
bienes privativos e adjudica cinco fincas que

_bienen cardcter ganancial,

En el Registro, de dichas cinco fincas constan
cuatro inscritas como ganmanciales y una a favor de
la testadora sin prejuzgar el carvacter, por haber
detlarado el esposo -zl tiempo de la compra- que
el dinaro era privativo,

La opinidn es la siguiente:

A) Si es -heradera la hermana, cosa gque en el
£aso no se aclaraba, debe comparecer para poder
liguidar la sociedad de gananciales,

B) S5i.es legataria, 2l maridy puede, por si
s0lo, adjudicarse los gananciales ; lo que no
podrd hacer es adjudicarse 2! inmuable inscrito —




3 nombre da la difuntz asposa sin prajuzgar,
parque la hermana d@ la testadora estd Interesada
en el cardacter de privaticidad, dsbisnde
comparecer para aclarar tal cardcter, (C,0.0) x

CASO TERCERO
ANCTACIAGN DE EMBARGD EN

LUNES 4'30, NoMERQ CUATRO,

cAaAsS0 DE SUSPENSION DE

FAGOS , — $a pressnta un mandamisnto da

ambargo de una finca sobre la que hay anotada una
Suspensidn de pagas) en dicho mandamients - que se
rafieres a un crédits ordinarie a favor de una
sociedad-, el Juer manifiesta que eastando el
ejecutado #n Suspensién de pagos, gueda paralizada
la ejacucidn hasta tanto se rasuslva el exped1ente
da Suspansién de pagos,

iPusde o no practicarse -dicha anotacidn de
gnbargo? Se manifiestan dos opininnes:

A) La mayoria sntiende que traténdose de un
cradito ordinario a favor de uma saciedad, el art,
9 42 la Ley ds Suspensidén de Pagos es claro v
terminante, ne dJebiéndnss anotar el embargo, por
tuants en todo procedimisnto concursal ningdn
atreedor pusde ganar prefarenciz a través de una
anotacidn de embargo,

B} La segunda opinién, minaritaria, entiende que
s1 se& puede prdcticar la anotacidn, porgque en al
casy de gue se levantase la Suspensidn de pagos,
el acreedor anotante tomaria preferencia respects
2 |23 demds acreedoves no anotantes, (£,0.M,) &

CASO CUARTO
AUTO DE ADJUDICACION EN

14 DE HARZO, 1388

mente et asientn que la contenia y que no se puede
Jespachar el mandamiento cancelatorin sin cumpli-
rse los requisitos del aeticula 131 LK,

B,- Que la tondicidn vesolutoria no se conienia
an la certificacidn por cuanto, para evitar confu-
sionismos, el Ragistrador deba certificar con toda
claridad de las cargas; la existencia de una carga
inserta an un asiento del que se cartifica lite-
ralmente, no implica que dicha carga exista, por
cuantd podia estar cancelada; el mandamiento, sin
gmbargo, no puede despacharse, puss no cumple los
requisitos dal articuls 13V L.H, (C,0,4,)%

CASO QUINTD
ANOTACION DE DEMANDA ;
FORMA DE PRACTICARLA, —

EL JUDICIAL SUMARIO,— Una

finca inscriba aparece gravada con una hipoteca y
con una condicidn resolutoria anterior 2 dicha
hipoteca, pero que posteriormente fué paspuesta a
12 misma; en i3 cartificacidn que se expidié en
cumplimients de o dispussto en la regla 42 del
articulo 131 de la Ley Hipotecaria, ga transcribié
literalmente 1a inseripcién de dominio antonces
vigente, en la que iba “inserta la condicién
resolutaria y se axpresd, en el apartado de
cargas, la referida hipateca y nada mds, Se
prasentd en su dia el auto de adjudicacién, qus se
inscribid, y se presenta actuzlaents mandamiznta
cancelatario an donde nada se dice de iz condicidn
resnlutoria, por manifestar el Juzgado gque na s
notificd a su titular ya gque iz referida condicién
my c¢onstaba an la cerbificacidn, Se manifiestan
dns opiniones:

A,- NBue la condicién rasolutgria s{ constaba en la
gertificacidn por cuanto se transcribid literal

Sobre una finca inscrita se ha declarade una Obra
Nueva, que se constituye 2n régimen de Propiedad
Horizontal, integrada por varios departamentus, Se
presantaz en el Registro un mandamiento ordenando
anotar una demanda que dirigen los heraderos del
vendedar de aquella finca contra log herederos del
conprador,  acreditdndose el fallecimiente del
titular registral; se pregunta: idebe practicarse
la anotacidn en el folio de la finca nmatriz y
ademds =n los folios de log departamentos inde-
pandientes? Se manifiestan dos opiniones!

A,- La de los que entienden que bastaria la ano-
tacién sobre 13 finca matriz com notas an todos y
gada upo de los departamentos,

B,- La de aquellas gue, apoyiandose en lo dis-
pussio =n el articule 218 R,H,, entienden que
dsbe haczrse una anotacidn extensaan 2] folio de
la matriz y anotaciones concisas en cada uno de
los foliog de los departamentos, (C,0.8,)

CASO SEXTO
EENUNCTIA A LA SOCIEDAD DE

GANANCIALES ,— Se trata de una

herencia en la cual se declara heredsre ab
intestain de uma sefiara & un sobrino, sin per-
juicin de la cuota vidual correspondiente a su
viudo; se presenta pariicién en la cual; el viude
renuncia 8 fa cuota vidual y el heradero, aceptan-
d9 la herencia, renuncia a les efectos de la li-
quidacidén de la sociedad de gananciales, por la
que las fincas privativas, se adjudicam al hare-
dera y las gananciales, al viude,
tEs posible por parte del heradero aceptar iz
herencia y repudiar a los gananciales?
La apinidn mayoritaria es afirmativa basindose
an la Resalucién de 2 de febrero de 1,560 ( el
heradero acepta la harencia; deniro d2 dicha e

7




harencia puede ser cobitular d2 un blen o de un
derecho) renuncia a esta cotitularidad gue acrace
3 sus cobitularas; 1los prodlemas pudisran ser
tiscales pero no es éste el aspecto debatido,
(¢.o.n,) X

CASO SEPTIMO
REFARCELACION, — En una

reparceliacidn realizada por el Ayuntamisnto se

aportan partes de fincas inscritas, no cumplién-

- doge lag dispogicianes del Reglamentn Hipatecario
en orden a la descripcién de la finea segregada,
de {a finca matriz y del resto,

iSe pusde subsanar ol defecte por 2l qu2 ha
otorgady el documentn, en este casg concrata el
Alcalde, o g2 necesitaria =i consentimiento del
titular de la finca sobre la que se estd operands?

Dada que la reparcelacién es un acto aminente-
mente administrative, cualquier ractificacidn o
aclaracidén del tftulo es competencia de la Aute-
ridad qua aprobd el correspondiente expediente,
(c.o.n )

CAS0 O0CcTAvVA
HIFOTECA UNILATERAL ;
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finga, instado par la ssposa por impage de la
pansidén, El caso, es wpuy debatide manifestanduse
tag siguientes apinionag:

A,- Lus que admiten que se puede practicar la
anotacidn sobre la totalidad de la finca, por
cuanto si bien es cierto que, disuelta la sociadad
d2 gananciales, la demanda deberia dirigirse
conkra ambos cdnyuges, (apartada 42 del articule
144 RH,) la esposa, que insta el procedimiente,
n puede demandarse 2 si misma ; no acepiar ial
anatacidén supondria dar a dicha espasa un trato
menos favorable que a cualquier acreedor,

B,- Otra opinién es la da que no puede practi-
carse la anotacién sobre la totalidad de la finca,
por estar disuelta la sociedad de ganancialas y no
dirigirse la demanda contra los dos! solo cabria
anatar el embargo Je los derechos que le pudieran
corresponder al marido en la disuelta socisdad de
qananciales, (C,0.M,) 4

CASO DeECIMO

CANCELACIAON, — Constituida una
hipoteca unilateral a favor de varios acresdores,
constando en el Registiro la aceptacidn de todes
allag manog uno, s2 presenta una 2scritura en la
que fos aceptantes solicitan la cancelacidn, asi
comd un acla de requerimiento al mo aceptante, (58
trataba de una Soctedad Andnima), en la gue el
Notarin, por encontrar cisrto lagal gerrada,
nanifissta que 1o ha hechn saber a un vecing, al
tual g2 ha negado a aceptar el requerimisnts,

El ponente, aMade que ha pedido certificacidn al
Registro Mercantil en la gque consta 21 domicilio
social de la Saciedad no aceptants, con el fin de
copprabar 31 se ha hacha correctamente el regque-
rimiento,

La opinidn undnime 2s de que acreditdndose dicha
tircunstancia, si se pusde cancelar la hipoteca
una vaz transcurridos los dos meses desde el re-
guarimignta, (C.0.0) & -

; CASO0 NOVENO
ANOTACION DE EMBARGO , — Sobre

una fimca inscrita <omo bien ganancial, se ha
practicado Ja inscripcidn de Sentencia de sepa-
racidn en la gque se 2 atribuye el uso de la
vivienda a la esposa, 3@ presenta en 21 Ragistro
mandamisnto de 2mbargo conira la totaiidad de la—

8

VEMNTA JUDICIAL Y,
MANDAMIENTO CANCELATO—
rRIO, - Sobre un solar existe upa anotacidn

batra # en garantia de un principal y d2 una
cantidad que se calcula, en principin, para
tagtas; con posteriovidad, se daclara una obra
nueva que se divide an régimen de Fropiedad
horizontal, y s practican anotacionas latras B y
{ sobre las fincas rssultantes de 13 divisién; sa
gjecuta lz amatacidn latra A y s2 certifica dail
dominin y las cargas sxistentes en ese momenta, En
¢l procedimiento 2jecutive de la anotacisn letra
A, el saldo de las castas arroja una cantidad

superinr a la garantizada; se sigue la ejecucidn y

se subasta la finca embargada, obtsniéndose uma
cantidad superior a total garantizada por la
anotacidn, qus se entrega al acresdor ejecutante,
incluyendo el total salds de Iz liguidacién
definitiva de coslas, gquedands un sobrante paguefio
a dispasicidén de los acreedores posteriores,

Se presenta mandamiento cancslatorio en el que
s hacen constar lodas estas circunstancias,
ordendndose la cancelacién de 1a anotacidn a gue-

did lugar la eje2cucidn, la de las inscripciones de

obra nueva y divisidn horizontal asi como también
je ordema la cancelacidn de las anotaciones latras
8 y C, copprendidas en la certificacidn, hacién-
dose constar la cantidad sobrante y déndose page
al acrsador del principal y de unas costas supe-
rioves a lag que garantizaba 13 anatacién,

ifuede al Registrador en su funcidn calificadora
deterninar si @l sabrante pussin a disposicidn de




los tergeros acreadorag es el que corraspanderia
tentendo en cuenta lo gue garantizaba la anotacidn
letra A a que did lugar la ejecucidn, can uma
tantidad por costas supevior a la gavantizada en
el Registro?

La opinidn undnime es de que si, dado qua los
tercerns solamente puede ser perjudicades hasta el
importe de la cantidad garantizada por la ano-
tacidn prefarente, debiendo ponerse a disposicidn
de elles el sobrante, garvantia wgue determina el
articulo 175 R,H, y cuyo cumpliniento es necesario
para podar proceder a la cancelacisn, (€,0,4.) %

CASO UNDeECIMO
CONVENIQO . _DE = ACREEDORES,
FODERES IRREVOCABLES — En
el R,P, existe inscritew un Convenie de acreederes
en el ¢ual, antre otras cldusulas, se dica; "flel
deudor) pone a disposicién de la Comisién de
acreedores,,, el active de la Empresa para que
dicha Comisidn con su produclo haga pago a los

acreadores, " Y "el daudor en el plazo de diez

dias obtorgard poderes irrevocables para adwi-
nistrar, vender,,, a faver de la Comisidn
inteqrada pare,.."

Se presanta mandamiento dei Recaudador, por
Contribucinnes, ordenands se tome anotacién de
enbargs,

5e pregunta; Primero j5e anota el embargo?
Saqundo) 31 la finca es vendida a consecusncia del
procadimieants que produce el embarga ise ingcri-
bird 123 venia? Tercern: Al parecer, los acresdares
han vendidoe ya la finca C(pars tal compraventa no
ha llegady al Registra); fuando acceda al Registro
esa venta jquéd efectos se producirdn respscto del
ambargo par Contribuciones y, en su caso, la venta
que hubiera podido haber llegado al Registro como
¢ongecuencia de esa embarygo?,

Se =ntiends que todos esos problemas nos llavan
al problema mds gendrico de dilucidar gqué 25 o
significa un Convenio de acreedares, Y agui apare-
cen, 3l nmenos, dog tesis: Una primera  entiende
que 21 Canvenio séle significa que la Suspensidn
de pagos ha terminado ¥y no tiene otra eficacia; no
inplica cesidn de bienes a los acresdores! para
que la misma s2 produzea es preciss que e
formatice natarialmente,

Otra tesis sosiiene gue debe Jdarse alguna mayor
tragcendencia 3l Convenio, Asi, &ste debs oparar
al nmodo de uma condicidn raselutoria o algo asi
(OMO una rasarva da rangs;

Para la primera postura, 2l embargo por Caniri-
buciones y la venta 2 causa del nismo 32 antepon
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grian & la vanta qua, efectuada por los acraadoras
pudiera llegar al Registro en dltimo lugar,

Para la sequnda postura, par contra, la venta
par los acreedores estaria "protegida” por el
Convenig v ella misma produciria la cancelacién de
aquel embargo y su compraventa,

Gteo problema a tratar seria el de las poderes
irravocables: cuando el deudor 193 concede (se
despoja a4 si mismo de las facultades de dispo-
sicign?

En este caso, al menos, de (onvenin de acreedo-
res, uma opinidn mayoritaria defiende la solucidm
afirmativa; antes del Convenio el deudor no podia
tramitir gin concurso de log interventorss; pues
bien, con la toncesidn de esos poderas el daudor
da un paso mds y transfisre esas facultades 2 susg
acreadores,

Pero este tema del Convenio no es un temz paci-
fico y se acordd tratarlo y estudiarlo nds a
fanda, {J.5,P r4

CAsSO DUODeCIMQO
QUIEBRA FRAUDULENTA Y

EMEBARGO , — FPar mandamiento del Juzgade de
Instruceidn,,, se ordena que, por quigbra fraudu- -
lenta de ,,, se tome anotacién de embarge sobre
una finca, No se expresa por qué cantidad, '

Surge la duda de si 1o que s8 ordena realments
&5 un embargl o s5i cabe que se esté pidiendo
anatacidn de quishra,

[a respussta e que s2 estd ordenands anotar,
gamy se dice en el mandaniento, un embargo -y en
gge  gentido debe  suspenderss ia  anotatidn vy
salicitarse que se exprese la cantidad-, La quie-
bra fraudulenta se tramila como pieza separada, el
Cédige Penal la ragula al lado de otras figuras
comy 2l alzamienta de bienes, deliloc en base al
cual iambiém el Juzgado pusde ordenar smbargos,
ete, (J.3.P) &

CASO DECIMOTERCERO
LEASING . CLAUSULAS
RECHAZABLES, OPFCIAN _ CON

DOS OPTANTES, — Se plantea un priner

problesa cansistente en saber gué cldusulas deben
aceptarse y cudlas rechazarse, Sobre todo las que
contienan prohibiciones de disponer, Aqui se mani-
fiestan dos posturas; Una primera, nuy drdstica, .
entiende iue hay que recoger solamente aguellas
cliusulas que aluden a lo esencial; bdsicamente lo
qua sa rafiere a la opcidn (cuyos raquisites son
las del art, t4 R, H,) v alguna cosa més sobre 8l

sy
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girendamigntn y nada sobee las arahibigionss de
disponer, etc,

Qtra postura z2ntiende qu2, hoy por hoy, la
figura del leasing no estd claramante perfilada,
Habriamogs de ser valientes y, siguisnde la tesis
de Amords, entendsr que entrafla una compraventa
con resarva de doginio, y saobra esa base calificar
el documents, Fero hay muchas problemas ap el aire
Y una postura prdctica, por el momants, @s mante-
a2y un ceiterio abierto y asi hacer entrar incluse

-lag cliusulas qus implican prohiciones de dispe-
ned, {Tensr en cuenta gue 1o que esas cliusulas
e¢stdn queriendo decir o5 que la opcidn se confi-
gura con cardcier personalisimo, en esis casa),

Un segundo problema a teatar tiene gua ver con
el art, 54 del R,H, Si hay dos arrendatarios-op-
tantes iDeben fijarse cuotas? Agqui tanbién surgen
dos posturas; Una negativa, entisnds que we,
porqua  la opcidn s configura coma derecho
peraonal (y el arrendamiento 1o es) y el 54 dal
R.H, como toda la L,H, en gensral, estd pensando
en los darschos rsales, Obtra postura contraria
entiende que si que deben seflalarse cuotas, porgue
hay un proindiviso y 2l 54 dal R.H, no distingue
entre darechoas reales y personales y adends la
distincidn tradicional cada dia ostd nés superada,

(J.5.2) %

REDSDSOL UCT ONES
DE I_A
DIRECCION
GENERAT. ¥

LUNES 4'30, NoMERQ CUATRG, 14 DE MAR2D, 1938

RR, 2 v 4 FEEBRERO 1988
(BOE, mn2s, S5 vy 513

ES FRECISO ACREDITAR LA
CONSIGMACISN QUE PREVIENE
EL ‘ARTICGULO 175—62 DEL
RH, FPARA REINSCRIBIR A,
FAVOER DEL TRANSMITENTE
UNA FINCA VENDIDA BaJOo

CONDICIS&N RESOLUTORIA

El supuesto 4 hecho contemplado en ambas Reso
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tugiones, de ldénbico contentdo, 23 8l siguienta;
consta inscrita en el Ragisire una escritura de
tompravanta en la qua s& aplazdé parte del pracio
agdiants letras de cambio, garantizdndose el page
con condicidn resoluteria, de modo que el impage
de des letras dard lugar a la resolucidn de la
venta, con pérdida para el comprador del pracio
entregado, hasta al adximo de un 25%

Postarinrments, el 3 de Febrero de 1,986, s& pre-
senta -y 21 & de Marzo se anota- un mandamiento de
embargs sobre dicha finca,

Mientras tantn, 21 2 de Febrero de 1,986 () vy con
objeto de obtemer la reinsceipcidn a favor del
vendedor, se presenta en el Diario un Acta de
requeriniento, autorizada el 7 de Novieabre ante-
riar, por la que el vendedor hacia saber al com-
prador (actual titular de la finca gravada con la
condicidn reselutoria) gue ejercitaba la condicidn
resolutoria per impago, qusdando resuelta la com-
praventa y reteniends todo lo percibido por no
axcedar del 25% pactado; resolucién qus es acsp-
tada por el comprador mediante diligancia an dicha
acta,

El Regigtrador suspends la inscripcidn de dicha
documenta por existir una anotacién de embarge y-
ne haberse cunplido la consignacidén que pravisnen
los arts, 175-623 y 130 del Reglamento Hipatecario,

El interesads interpone recurso gubernative, ale-
3ando qu2 2] comprador habia manifestado su con-
farmidad con la resolucidn y que, -de acusrdo con
upa interpretacién contrario sensu de la Resolu-
cidn da 3 de Junio de 1,961-, cuando no procede
reintagry S8 puede efectuar 1a cancelacién de
targas sin necesidad de la consignacién que pre-
viene el citade art, 175-63 del Raglamento Hipote-
carka,

-El Ragistradar, en su informe, tras seffalar qua

dicha Resolucidn g2 referia 2 un supuesto de
cancelacién de una hipotaca y das anotaciones de
embarga, y na a la cancalacién da una inscripcidn
del dominio resolubls, como en este caso, mantiene
que, dade que existe anotado un embargo, es nace-
saria la consignacidn para evitar gue el anotants
pueda verse perjudicade per posibles pactos entre
tomprador y vendador al resolver la venta, sin
perjuicin de gue corrasponda al Jusz determinar la
procadencia 9 no de la consignacidn,

L




Bl Prasidente de la Audiencia, en base a la exis-
tancia dal tercaro protegible da 1a razén al Re-
gistrader,

La Direccidn General da iguaimsnte la razén al
Registrador en base 3 ing siguientes argumenios:

3) Si bien, conforne al articule 1,504 del Cédi-
g9 Civil, la resolucidn opera de forma automdtica
y extrajudicial, no obstante tiratdndose de la
cldusula penal, su "exigibilidad dsbe ajusiarse a
fas disposiciones del Cédigo Civil gque prevén la
posibilidad de su carreccidn judicial en caso de
incumplimients parcial o irregular, C(arbticules
1,152-22 y 1,154}",

b) PFar lo tantd, deben devolvers: todas las
cantidades, iwncluidas las comprendidas- por la
tldusula psnal, afsctas por uma subrogacidn real
de modo provisinnal "en tanto no se declare judi-
cialments la plena exigibilidad de aquella cléu-
sula panal",

t) Dicha subrogacién real opara cuando un bien
sujeto a condicidn resolutoria se ve gravade com
posterioridad, por lo que debe hacerse dicha con-
signacién, no sdéln en bensficiv dal comprador,
sino Laabién de log titulares de tales gravimenes,

d) Sin entrar =n el problema de la preferencia
entre el vendador y 2l anotante, es claro que &l
Registrader no puede “descopgcer los efectos
legales derivades de dicha arotacidn y entre ellos
el de su no cancelacidn en tanto no se acredite ia
oprtuna consignacidén o s@ ordsne judicialmente la
gancelaciom”,

2} En conclusién, sin tal consignacidn no cabe,
n) sélo practicar la reinscripcidn, sino tampoco
¢ancelar los derechos gue traigan causa del com-

pradar,

LUNES 4'30, NOMERD CUATRO, [4 QE MARZOD, 1983

R, B Febrero 1988
(ECGE., 1& Febrero)d
Anotacion de Embargo del
derecho de wsufructo sSwu—

jeto 2 prohibicidén =i
snNajenar, Jgravar o embar-—
ganr,

Supuesto de hechoy En julcio ejecutive se dacreta
el embargo del derecho de usufrucio del que es ti-
tular el demandadn; presentado el correspondiznie
nandamienty judicial en el Regisiro de la Pro-
piadad, se deniega la anotacidn preventiva de em-
garmgo por figurar el derecho 38 usufrucko inscrito
¢on 1a siguiente prohibicidn de disponer: "3e ag

judiza la finca epm usufructo vitalicio con la con-
dicidn de no poder ser enajenade, gravade ni am-
bargado, ni retenido por ningUn concepto,,, y caso
da que asi no s¢ hiciese, quedard anulado automd-
ticamente y pasard a las personag y can las condi-
ciones que se han mencionada para la nuda propie-
dad",

El acreador interpuso recurss gubernativo contra
la anterigr talificacidén, manifastando, entre
olras cosas, que dicha anotacidn no infringe la
prohibicidn, an tants el acreedor se limite a
tobrar su crédite con cargo a los frutos y rentas
que el usufructo produzca, -a través de la ad-
ministracidn judicial constituida al efacto- y no
promusya la venta en publica subasta de dicho usu-
fructo; que sélo la ley puede disponer la inembar-
gabilidad de los bienes y que es discutible la
eficacia de 1a prohibieidn de disponer en casos de
enajenacidn forzasa an un procedimients de ejecu-
cidn, enm virtud d2 lo dispuesto en a2l articule
1911 del Cédigu Civil,

£l liustrisimo Magistradd-Juez del Juzgade da Pri-
mera Instancia informd que debid anotarss praven-
tivamente ei embargo por temer un cardcter mera-
nente cautelar y por considerar que la prohibicién
de embargar impuesta por el testador es coniraria
3 los principios de orden plblico de nusstiro sis-
tema juridico, por contravenir el principio de
responsabilidad pateinonial universal dal articulo
1911 del Cédigo civil, por lo que ng debid tenar
acceso al Registro, y gi lo tuva, no debid ser
tenida en cuenta por el Registradar,

El Presidente de la Audiencia Territarial confirmé
la nota del Regisirador en cuanto que el titular
del usufructa carace de poder dispasitive y es el
propis Registro el que rechaza 12 posibilidad de
la anotacién de embarge pretendida; el Auts presi-
dencial fue apelado par 2] vecurrente,

La Direccidn Gonsral desestimé 21 recurso- en base
al principis de salvaguardia judicial de los
asientos registrales; a la presuncién, a todos los
efactns legalss, de que 2] derecho trabado se
haila sujeto a la limitacién que el asiento
proglama  -su  inembargabilidad- y al deber del
Registradar de considerar en la calificacién al
contanido del Registrs,

Es de destacar, segn la Direccidn General, ia
impracisién terninolégica de la cléusula debatida,

11




al dasignar <omn condicidn 1o que na 25 sino una
madificacidn singular del contenidoe ordinario dsi
davecha transmitido y la conbtradiccidn que supans
el acusular a una prohibicién de dispomer, un
efecto rastituterio para el cass de transgresién,
pugs si c¢onforae a aguélla, la posible enejena-
¢idn, gravamen O =mbarge son nulas, nunca tendria
fugar la hipdlesis restitutoria, ddndose en el
plang regisiral la incongruencia de gque el acte
determinants de- 1a resolucidn no podria reflejarse
tzbularmente,

Tambid¢n maniflesta la Oirsccidn faneral qus =l
principio de salvaguardia judicial de los asientos
registrales impide cuestionar la validez de si por
una prohibicién de dispamer puaden restringirse
las facullades piblicas sobre 1os bienes de un
daudor para imponer una enajenacidn en la que ni
gusnta v3 su veluntad, ni es su interés particular
g al 4e su {ransmitente los Onifos comprometidos,
al ponerse en relacidn con el principio de respon-
sabilidad patrimonial universal del articulo 1911
del Cédigo Civil, bidsito en nuesira drganizacidn
juridica y cuyas excepcionas daben ser de inter-
prefacidn estricta, (A-M, D-C, G,) ¥

R, 12 FEERERO
CEOE,

1988
4 de Marzo)d

CANCELACIAON PARCIAL DE

LUNES 4'30, NUGHERD CUATRO, 14 OE HARZO, 1983

HIFOTECA SO0BRE VARIAS

FINCAS, SIN HABERSE

DISTRIBUIDO LA RESFPON-
SABILIDAD,

Supuesto da hecho! mediante 2scritura piblica se
congtituyd hipateca sobre varias fincas propisdad
del deudor efettudndosse la correspondients distri-
bucién da responsabilidad hipatecaria, Posterior-
mente s& procedid a la segragacidn y vanta de
varias parcelas de una d2 las fincas hipotecadas,
sin que entre las misnas se procediess a una nueva
distribucidn de la respansabilidad hipotacaria, El

comprador. g2 dos de las variags fincas segregadas,

ofvecid a la Entidad acreedora al reint2gro pap-
gial del-créditn hipatecario a cambio de la extin-

cidn delbgravamen sobre las parcelas por €1 adqui-
ridas, oferta que fué aceptada por dicha Entidad,
otergdndose la corraspondients escritura plblica

de cancalacidn parcial, liberands a dichas des
fincas, sin  parjuicic de la subsistencia de la
hipateca sobre las d2més,

£l Ragistrador de la Propiedad suspendidé la cance-
lacidn parcial confarme a los arte, 123 y 125 Ley
Hipatecaria y al principio de indivisibilidad ds
1z hipoteca, porque a2l no haberse convenido volun-
tarizmente, al varificar las segeegaciomes, la
distribucién de vesponszbilidad entre las fincas
resultantes, no procede exigir la libaracidn de
ninguna de ellas, El Registradar desples de sefa-
lar en su informe que quien aboné 1z cantidad
citada no es actualmente gl titular registiral de
las mismas, manifiesta que no pusde ignorarse que
an 2l caso planteado, si se accede 2 la cance-
lacién, se daria lugar a uma infraccién del art,
124 Ley Hipotecaria, que no admite la liberacidn
de una finca cuando la cantidad satisfecha sea
inferior a la responsabilidad - hipotecaria;
iqualmente implicaria una concentracidén del gra-
vamen sobre las demds fincas hipotecadas con el
consiguiente pevjuicio para sus titulares, pues,
aungua se apligue el art, 123 de la Ley Hipote-
caria, el titular ejecutado sismpre tendria la
pasibilidad de repetir contra los demds terceros
en via judicial, conforme 3l 1145 CC, pf2 2 y si
se permite la liberacidn parcial de alguna de lasg
fincas segregadas ésta qusdaria  liberada sin
pasibilidad de vepatir contra ella, con el consi-
guiente perjuicia para los demds, por lo gque sélo-
seria admisible -la camcelacién- si todos y cada
uno de los titularss de las fincas gravadas
goncurrisesen en la escritura de liberacién,

El Notario autorizante interpuso racurso guberna-
tivo manifesiando que no resuita excluida por la
Ley cualquier posibilidad de parcial y objetiva
extincidn de la hipoteca y habiéndase producido
ésta en el plano civil o sustantivo, se habrd
orodueido una inexactitud ragistral a ractificar
nadiante la cavrespondiente cancelacién; que esta
posibitidad resulta abonada por el principio
qen2ral de libre trznsmisibilidad y consiguienta

. 1ibre  disponibilidad de derechos y facultades y

que, =0 tanto gue tiene por base la desaparicién
de un gravamen es beneficioso; 3) para el interés
piblica, por el fomentn del crédito territorial en
tanto gque aumenta la posibvilidad del titular del
pradio liberado de obtsner nuevas créditos, h)
para el propio acreadar y c) para los terceros
adquirenties de derachos sobre pradios no libe-
rados, en tanio que, en idéntica medida que se
extingua. el débitn garantizado, decasn las
pasibilidades cuantitativas de ser ajecutadas,

El Presidente de la Audiencia Teeritortal confirmé

12



la nata Je] Regisirador siends apelada el Auto por
gl Notarin recurrente,

La Direccidn General desestimd el recurso manifes-
Lipdo gue del hecho de gue un aismo y Gnico grava-
men recaiga par entero sobre cada una de las va-
rias fincas, se desprenda que 2l derscho real de
hipoteca w0 s8lo produce relaciones juridicas
entre el titular del derecho real y cada uno de
los dueftes de las fincas resultantes da las segre-
gacionas, sing {anbién entre los distintos duefos
de Astas, va que si cualguiera de éstos hiciara
efectivo @l page total de la deuda garantizada, no
s¢ producen los efectos ordinarios ds la subroga-
eidn, sind que sélo podrd reclamar de los demds lo
que les corresponde proparcionalmente, Por consi-
guiante, hay qua ratificar la doctrina de la Raso-
lucién de 17 de Marzo de 1969: para la libaracién
de una de fas fincas y cancelacidn parcial de la
hipoteca total, se requerird, ademds del consenti-
mignto dal acreedor, la conformidad de los que en
el Registro apavezean come adguirentes, -con
posterioridad a la constitucidn de 1a hipateca-,
de las fincas procedentss de la divisisn de la
primitiva, -a excepcién de los duefos de agquellas
tuyn gravamen sea totalmente canceiado-, ya gque an
tase contrarin, por el juego de la salidaridad re-

sultante de los arts, 122 y 123 de la Ley Hipote-

taria, puade concentrarse el gravamsn en forma ar-
btiraria y desproporcionada sobre alquna finga con
evidente parjuicin para su titular, (A-M, D-C, G,)

R, 16 FEBRERO 1988
CBO0E, 4 de mar=za)d

REANUDACTI AN DEL TRACTO

LUNES 430, NORERO CUATRO, 14 DE MARZD, 1988

SUCESIVO INTERRUMPIDO,

EXFEDIENTE DE DOMINIQ,

Hechos: Oofla Matilde D, promovié expadiente de
dominio  sobre reanudacidn del itracto sucesive
interrumpido alaganda sev duefia de una finca sita
en Tolsdo, gque dicha finca era propisdad de su
sduelys y que, si bien nmo puede acreditar docu-
nentalmente la transmisién hereditaria, si que
puade acraditar la posesién como tal durante cerca
de treinta alos,

Con el esctrito de iniciacidn del svpediente se
acompafio  Certificadn del Catastro, en 2l que
figuran coma titulares los herederos de don Juan
0,, vy Certificads dal Ragistro de la Propiedad del
que resulta que la finca figura inserita, desde

1,302, a nambra de dan Juan 0,

El Magistrado-Juez da Prinera Instancia dictd aute
en el que se declaran justificades las axtremos
aducidas en 8l escrito imicial y por lo tante
acreditado el dominio de doffa Matilde D, y en su
virtud se decrsta la inscripcién a su favar en el
Regisiro de la Propiedad y la cancelacién de la
inscripcidn contradictoria a favor de don Juan O,

Presentado dicho auto en el Registro, la Regisira-
dora denegd la inscripcisn decretada en &l mismo,
tonsiderando gue no se habia sequido el procedi-
mignto adecuado cual es el juicio declarative
covrespandiente,

El Presidente de la Audisncia confirmé la nota
Jenzgatoria considerando:

- Que en el expadients de dominio de referencia se
pretende o parace pretendarse la declaracidn del
dominio por prescripcidn adquisitiva y no la jus-
tificacién de un hecho o un acto idéneo para ad-
quirirla, y tal pretensién no puede deducirse en
un expediente da daminio,

- fQue an el caso contempladn no se estd ante un
supuesto de tracto sucesivo interrumpido, sino
ante una ruptura de enlace directo entre los titu-
lares regisirales y la persoma que pretende la
inscripcidn, que pusde ser rectificada por la via
del art, 40 a), es decir, por la toma de razén del
titule correspondiente,

Finalmente la Direccidn General desestind el
racurso, y par lo tante confirm$ la decisidn del
Presidente de la Audiencia y la nota de la Regis-
tradora, entendiendo que en =l auto gque pome fin
al expadiante de dominio se daclara acreditade el
mismo y justificadns los extremos admitides en el
escrito inicial, pero no aparece declarado un
hetho ¢on virtualidad suficisnte para la. adqui-

»gicign del dominio, ya que na lo @s par si solo el

de la iransmisién hereditaria, puss cencurren
otros herederas, y tampoca lo 25 por si solo el de
la posesién de veinte aflos porque, aparte otros
requisitos, no aparsce el juste titulo axigidoe
para la wsucapcidn ordinaria, (F.5,4,)

L . 0.0 & & ¢

13




SENTENCLAZS
DETL.
TRIBUNATL

SUPREMO

LUNES 4'30, NoMERQ CUATRO, 14 DE MARZIOD, 1958

torig, que 52 trate de ung de log delitos catalo-
3ados en el Cdédigo Penal contra las personas, la
honestidad o la propisdad, sine que 2l precepto se
refisre a todos aquelles por los cuales resulie
ofendidn 21 donante gue revelan ingratitud, Asi le
g5, sin duda, la condsna por un delito de
enacciones qua afecta a [a libertad y segueridad de
fa pergona del donants, pussta que es innegable
gue un delito de esa naturateza recae directanente

sobre la persona figica del sujeto pasive,,." #
S, 23 Noviembre 1987,
S, 19 noviambre 1987 (TS, Sala 182,

) LT.S, Sala 123, MATRIMONIO, Separacidén, —
ES CAUSA DODE REVOCACISON DE Ejecucidn de sentencia
L& DONACIAN CUALQUIER dictada por Tribunal
DELITO COMETIDO CONTRA EL eclesiastico,— Frincipio
DONANTE QUE REVELE e exclusividad Juris—

INGRATITUD, diccional,—- Juez ciwvil,

HECHGS: El actor otorgd escrilura de compraventa
de upas fincas -gue, al paracer, encubria upa
donacién-, en favor de su sabrino, Este cometid
contra el donants  uma  actuacién calificada
penalmnente de coaccidn, pero el sumario fue so-
breseido par un indulto gemeral, El tio sglicita
se declare la nulidad de la venta y la revocacidn
de la donacién que encubria, por habar cometido 2l
donatario delito contra ia personz, honra o bienes
del danante Cart, 545, 1% del CC), E] Juzgado
estimé  la  Jemanda parcialmente declarandn la
nulidad de 13 compraventa pers no did lugar a la
ravocacidn de la donacidn, bLa Audiencia sostuvo
iqual " criterin: el T,8, estima al recurso vy
dailara 1z revecacidn  par  ingratitud de la
rafarida donacidn,

FUNDARENTOS DE DERECHO: "La Sentencia impugnada ha
estimado gue 2ste hacho (dalito de coaccién) no
debe incluirse en 2f n2 | del art, 648 dal Cédiga
{ivil como causa de ravocacién de damaciones par
ingratitud, sin embargo 25 de tener en cusnta gque
ol citads precepto legal se refisre al hecho de
"tometer gl donataris algdn <2lito contra la per-
sana, la honra o los hienas del donante", expre-
sionag qus par su literalidad no hay que recon=-
ducir a titulos gel Cédigo Penal 2n concreto, pues
my existen con 2sas palabras més que el tituls de
“dalitas contra las personas", de ahi que la nerma
haya de interpretarge, com hace gran parie de la
dackring cientifica, en 2l senbtido de gue no 2s
precisd, para que se produzca el 2fecto ravoca —

Vigente plenamente 2] actual rdgimen legal del
mateimonio en el CC, y, sobre todo, con poste-
rigridad a la CE,, es patenie que la pretensidn
deducida, e@n cuanto  sxpresamente recag sobre
gjecucién de sentencia dictada por Tribunal acle-
sidstico en maleria de separacidn matrimonial, es
contraria al principio de exclusividad jurisdic-
cional que desds el art, t17,3 CE, impone jue sea
el Juez tivil quien, con plena jurisdiccién, deci-
da en tales materias segun la legislacién dal
Estado, #

S, 27 NMoviembre 1387,
LTS, Sala 1827,
ARRENDAMIENTOS URBANOS ,
Obligaciones del arren-
datarin,— Pago de la ren—
ta, — Acumiullacidn e au-—
tos resolucidn del con=—
trato W desahucio poar
falta de pago,~ Improce-—

dencia,

I,- £5 contrario a los mds elemsntales principios
juridicns ne pagar la ranta correspondisnte, -por
gntender que el loeal no redne las condicicnes que
s tuvieron en cuenta &l celebrar 21 contrato-,
solicitar 13 resolucién y continuar en la posesién
arrendaticia, privandg al arrendador de su explo-
tacidn econdnica,
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[1,- La existencia de un juicio declarativo, en el
que la arrendataria suplicd la resolucién del
arrendamients y la condena al pago da deterninadas
cantidades, no es obsiativa a la accidn de desa-
hucio por falta de paga, interpuesta por el arren-
dador, an cuanto la distinta compstencia para el
desahucin y para el juicio de menor cuantia, -el
Juzgado de Distrito 21 primero y de Primera Ins-
tancia el segundo-, y 2l distinte procediniento,
impiden la acumulacién de autes y hace que cada
procesy deba seguirse por la normativa que le es
progia, #

S, 30 Noviembre 1987,
tTS ,Sala 1a),
CONTRATO ATfPICO E INNDO-—
MINADO DE ALIMENTOS WITA—
LICIOS: CARACTERES , —
DPOMNACIAGN MORTIS CAUSA, —
CCoandicidén resolutoria, —
Efectos,— Maments en gue

se producen) .,

El llamado contrate vitalicio, de pensidén alimen-
ticia o, también, de alimentos vitalicios, s un
negocio independienie del de renta vitalicia y
caracterizads par sev un contrato auténomo, inno-
minado y atipico, susceptibie de las varisdades,
prapias de su naturaleza y finalidad, regido por
las cldusulas, pactos y condiciones qus se incor-
puoren al mismo, en cuanto no szan contrarias a las
layes, a la movalidad o al orden pdblico, (Cfr,
T5, 18 35, 14 de Noviembre de 1908, [5 de Diciem-
bre de 1330, 28 de Hayo de 1965 y 6 de Mayo de
19807,

FUNDAMENTO3 DE DERECHO:; "Segunda: ,,,1} E1 20 de
Junio de 1981, D, Manuel y D& Macrina-Daliina,
padres y abuelos de los actores y padres a su vez
de la demandada, D2 Lesonor, otorgan ascritura
publica en la cual “ceden" a su referida hija vy
25pos0, "que aceptan la nuda propiedad de tudas y
cada una de las fincas descritas,,,, asi como la
nuda propiedad de la parcela,,,"(Estipulacidn 12);
2) A su vez, en la Estipulacidn 22 se hace constar
qu2 log cesionarias ., contraen la obligacién de
presiar a ios cedentes .., asistencia y alimentos,
en los térninos dispuesios en el avt, 142 y cc,
CC, con cardcter vitalicio", £n la pisma Estipu-
lacidn ge dice, que referida abligacién, ", , . ten-
drd el cardcter de resolutoria y el incumplimienta
par parte de los seMores cesionarins dard lugar a

LUNES 4'30, NGMERD CUATRO, 14 OF MARZQ, 1958

que, automdticamente, las fincas transmitidas por
asta ascritura reviertan a la plena propisdad de
los seffores cedentes"; 3) Por Gltimo, en la Esti-
pulacidn 32 se establece tanbidn como condicidn
resolutoria, que los "cesionarios y durante la
vida de los sefores cedentes no pedrdén enajenar
Ins bienes adguiridos", asi como qus “aquéllos
conceden poder a los cedentes”,,, para gue, juntes
o separadamente, en nombre de los poderdantes
puedan: vender total o parcialmente los bienes
tontenidos en esta esceiturz, 2 la persona o
persanas que tengan per conveniente, par el pracio
que libremente estipulen,,,", 4) El eja d2 la
distrepante pasicidn de ambas partes contendientes
se¢ cantrd en si el contrato en cuestién ara o ne
sinulado, problema gue fue resuelto en primera
instancia en el santido de ser verdadero y haberse
cumplido por los cesionarins adecuadamente sus
condiciones, desestimando la demanda, A su vez, en
la aqui inpugnada, se revoca aguélla al estimar
que el contrato discutida no es de renta vitali-
tia, por las razones que expong, simo un “,,.ne-
gocin disimulado de donacidn, con causa distinta
d2 la en 2l mismo expresada, paro fundada en otra
verdadera y licita, lo que otorgaria validez a la
convencién, si no fuara porque el acte es nulo par
falta de formalidades lsgales, . por cuanto las
donaciones cuyos efectos gquedan aplazades a la
muerte de los donantes se rigen por lag reglas
correspondientss a la sucesidn testamantaria y
habrdn de otargarse por testamento",

Tercerot A la vista de lo hasta ahora expuesto
proceds la estimacién de los notivos articulados,
y en consecuencia, del recurso, por las siguientes
tonsideracionss) Primera: ,,,el contrato en cues-
tidn, al margen de cudl pueda ser su naturaleza,
tema objets precisamente de examen en =sie momentso
procesal, tiene una causa verdadera y licita, Se-
gunda; ,,,debe ponerse de relieve el acierta de. la

sentencia iapugnada en ordemn a rechazar que el

mismo s2a un contrato de renta vitalicia, en cuan-
to que los cedenties no transmiten a los cesiona-
rios el dominio pleno de lo cedida como exige el
art, 1802 CC,, y si, Omicamente, la nuda propiedad
sujeta ademds a condiciones, Tercera; ,,.se trata
del llamado "contrate vitalicio®, ‘¢ de “pensiénm
alimenticia" o, tambidn, de "alimenios vitali-
cins", negocio independiente del de "renta vita-
ficia® y caracterizado, como nuy bien indica la
titada S, 28 de Maye da 1965, por ser un “"cantrato
auténamo, innominado y atipico suscaptible de las
variedades propias e su naturaleza y finalidad,—
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regide par las cliusulas, pactos y condicionsgs que
se incopparen al mismo an cuanto no sean coabra-
rias 3 las leyss, a la moralidad o al arden pabli-
¢o": Cuarta; Poniendo en conexidn lo gque se& acaba
de indicar ¢on la primera de astas considera-
ciones, Ia licitud del raferida contrato es evi-
dente,

Cuarta: ., A) Partiendo a3 tituly d2 mera hipétesis
discursiva da que 2l contrato cuestionads fuere de
donacidn y no e vitalicio, es evidente gue an el
propio documento s2 califican de “resolutoriag”
tag condiciones 1mpusstas, respecto de las cualss
ni las partes ni ia seniencia impugnada niegan tal
tyalidad; B) A su vaz e independientements de gque
#i las "resoluterias” ni las "suspansivas" son en
realidad condicionss propiamente dichas, sing,
simplamente, afasctos que puede producir cualquiar
tlase do condiciones (asi, las propias e impro-
pias! las expresas vy las tdcitas; etc,), es lo
cierio que misntras durante la pendencia de las
*suspensivas” el negocin afectado por la conditie
po praduge el efecto guarido y si Onicamente una
expectativa que s2 btraducied en plena efectividad
cuandy  aguéila se rzaliza, tratindose de  las
fragolutorias®, en la fase de pendencia las efec-
tng del contratn se aroducen Jdesde el mamentn de
su celebracidn para axtinmguirse si la condicidn se
cumple, 1o wque en este caso no ha acontecidn, C)
Congiguieniements, aun estimanda, coso hace la
sentencia tmpugnada y a titulo de mers disqui-
sicidn, que el negocin juridico- disculido fuers
una donacidn y no un “contrate de vitalicio", su
paturaleza ssria la de una donatia inter vivos vy
por tanto su valigez y eficacia evidente, 4K

o 2

S, 3 Diciembre 13987,
(TS, Sala 121,
ENFITEUSIS, Obligacidédn de

pago por 21 esta—
biliario,— Improcedencia
de la recuperacion del
dominio Gtil, -

Acreditada la constitucién de un censo enfitéutico
par convenio sntre la causante de las actoras y el
Ayuntamients demandade, con la precisa estipu-
lacidn de caer en comise si el Ayuntamianto dejase
de satisfacer 3 anualidades cansscutivas de pen-
sion, asi como 13 oblijgacién de paga par el esta-
biliario en el domicitio de la astabilianie, mien-
tras no lg tenga fusra del partido, la circuns
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2fecbividad,

bangia de@ que fa 2stzbilientz aparazcs domiciliada
gn otrd partide, seguida de la omisidn por sus
herederas de comunicacidn alguma al Municipic en
punta a su calidad de tales y de cual sea su domi-
gilin, cr2an una situacidn de hecho gue, cample-
nentada con otros datos, como el gque la Corpora-
tidn ha venido consignando en sus presupuestos las
cantidades precisas para el pago de la pensién, na
a5 suficiente para conseguir la recuperacisn del
dominin a4il por parte de las recurrentes, en su
dia cadido 21 Ayuntamiento, &

S, 10 Diciembre 1987,
(TS, Sala 187,
DONACIAON MORTIS CAUsSA, —

Obligacién asumida por =1

donante =Y consecuancia
del testamento e SuUS
ascandientes, — Diferen—
cias can las Fdisposl—

ciones testamentarias,

1,~ Procede rachazar 2| smpeflo de la recurrente d2
asimilay al acto de Jdisposicién testamentaria la
gscritura de donacién sortis causa, cuya nulidad
se pide, siendo asi que ésta, olorgada en esiada
de solteria por el causante, fus motivada para
cunplis la chligacidn impussta 3l wismo por el
jeztamento de sus padres, de los que, -con la
limitacidn gque ordenzba dotar "de lz posibilidad
da la c¢asa" a sus hearmanes-, fue heraderg
instituida, sin que la tan buscada asimilacién con
la donacién, de la gque la peticidén de nulidad
formulada por la actora necesariamente ha de
partir, sncusnbre apoyo s=n el hecho de que las
dotaciones s2 las declare efectivas al falteci-
aients d=1 otargante, va gqus en ei propio imstru-
asnto publicd en qua =2 seflalaba este momento de
an alternativa con 2l de contrase
azirimonin, 3& les confiers cardctar Jefinitive,
facultands a los beneficiarios pava  disponsr
martls causa de los bienss y significando su
frravocabilidad, lo cual, al tiempo que pone de
nanifiesto que lo diferido 25 sdélo la pasesién de
los biznes, m) s2 aviene nit con la esencial ravo-
capilidad ge la disposicidn testamentaria, ni con
21 dnimd que movié la volunbad del otorganie, que
ny fue la liberalidad sino gue vina daterminada
3¢¢ @l testamente de sus padres, que aguél tumple
deseanda fijar de un medo definttivo @ irrevocable
tag dolaciongs de sus citados harmanos, a——




2.~ La materia de inposicidn de costasg pfocesales
25 irrevisable en casacidn {Cfr, TS, 8§, 3 y 27 de
Febrepn y 16 de Marzo de 1387), =

S, 16 Diciembre 1987,
(TS, Sala 122,
FROFIEDAD HORIZONTAL ,

LUNES 4'30, NUMERD CURTRO, 4 DE MARZD, 1988

Acuerdns adoptados por la

Junta de Propietarios, —

Relativos a actos ardi—

marios de 1a adminis—

tracidén eotidiana,— Im—
pugnacisén, — Subsanacidén

por el transcursoa del

plazo de caducidad,

g

No cabe plantearse que los puntos sobre los que
recayd acuardo de la mayoria asistente a las Jun-
tag de Propietarios sean, comno se propugna por la
recurrente, contrarins a la Ley o a los Estatutns,
y menos aun a las novmas imperativas y a las
prohibitivas, pues refiriéndese como g2 rafieren a
sinplas actos ordimarios de la administracidn
tatidiana, gastos comunes, cuotas  mensualss,
reanovaclén de la Junta dirsctiva y funcionamiento
de la Comunidad de propistarins, es obvio gue
2stdn sujatos a la caducidad de 30 dias pravista
en el art, 16,4 LPH,, no siends aplicable la
doctrina de esta Sala en orden a la nulidad de
plena dareche de los acuerdos contrarios a la Ley,
a la noral o al orden pdblico, gue éstas si que
par zu naturaleza no pusden ser subsanades por el
trangcursy de ningdn plazo de caducidad (Cfr, TS
13 85, de 26 da Junio de 1932 y 4 de Abril de
1984), =

b S
REVISTAS,

En “Actualidad Civil", n% 9 do 1988, aparece un
¢omentarin amplio a3 l3 3entencia del 7.5, de.7 de
julin de 1987, sohre derecho de retencidn, reali-
zado par Ricardo da Angel Yaglsez, Dicha §, fue
gxtractada en esta revista, (nom?, cero, pag., 7},
y motivd un comentario de Eladio Ballester, (nomg2,
una, pag, 27), anticipandn ideas que se van rati-
ficadas an gl trabajo roseffado, =

* % % %
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s, 1987

CTC, Sala Z28),
AMAOTACIAN PREVENTIVA DE
DEMANDA : NO VULNERA EL

FRINCIFIO DE IGUALLDAD NI

EL. DE TUTELA JUDICIAL

EFECTIVA LA EXIGENCIA DE

.resyltar beneficiario de justicia gratuita,

- Que

FIANZA FARA SU PRACTICA,

HECHOS: E1 actor, luega recurrente en ampara,
pretendia se declarara la nulidad de un testamen-
to, La cuantia de la reclamatién, a efacias proce-
dimentales, se fijé en cien nillones de pesetas,
El actor obtuvo benaficio de justiciz gratuita, Se
pedia en la demanda que se ordenara anotacidn pre-
ventiva de la misma sobre diverses inmusbles, El
Juzgado la dacreté condicionada a la prestacidn de
fianza de veinticinco millones, Contra tal provi-
dencia interpuso, sin éxite, recurso de apelacidnm
ante la Audiencia Territorial, Se recurre an appa-
pa par entender que fa resolucidén vulnera los
arta, 14 y 24 de la Comstitucidn,

FUNDAMENTOS OE OERECHO: A) El retusrente entiende
que se viola 21 art, 14 de la €&, al exigirsele
fianza, cuando de e2llo cree esiar exenio por
paro
tal alegacidén no prospera, porque el ari, 30 de la
LEC, sxime al benaficiario de "hacer los depdsitos
sean necesarios para. la interposicién de.
cualesquiera racursas”, en tanto que las normas
hipatecarias permiten al Jusz ,(art, 139 RH,),
exigir fianza al acter para prevenir los perjui-
cios que la anotacién registral pudiera causar 2l
demandado zbsuelto, No hay vulnsracién del princi-
pio de igualdad, porgque las normas invocadas se
raefizren a hipdtesis distintas: en el caso de los
depdaitos para recurrir, se irata da un presu-
puegty legal Jde accesa al recurso, del que se —
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gxime al litigante, para completar con su exencidn
2] beneficio de justicia gratuita, ya gque ésta ha
de entenderse aplicable a todas las instancias; an
canbio, en el casa de la fianza para la anotacidn
de demanda, la caucidn es una garantia accesoria,
una medida caubtelar gue Ja ley autoriza adopiar 2l
Juez en beneficio de i3 parte demandada, quian con
ta anatacidn ve restringidos sus derachos inscri-
tus,

B} Frente al argumento del recurrante de que
exigirle fianza de veinticinco mitlanes supone, de
hecho, dejarle en indefensién, el 7C, daclara gue
“La anotacién preventiva de demanda, segin los
praceptos hipotecarios, se configura com  un
asisnto en el Registro de eficaciz temporal
limitada al tisampo del proceso judicial, gue
tiende a garantizar el ejercicio da una accidn y a
avitar la inutilidad del fallo, haciando posibis
su ejecucidén, Constituye, pues, una garantia, cuya
gongtancia registral favorses, por 2l jusge de la
f2 pablica, que el derecho o interés de la parte
sa mantenga segure frente 3 posibles tercaros,
Paro no constituye una pretensidn autdnoma, sino
una garantia para la efectividad del deracho
material que se discute en el proceso, Este es,
par un lado, 21 interds de la parte qus solicita
la medida cautelar y gque se satisface con la
ajopridn de la misma, Pero, justanente parqus hay
un interds contrapueste, (principin da contra-
diccidn procesal y material), la ley también se
tuida de -garantizarle y otorga al Juez la
facultad, por tanto potestativa, de fijar la
caucisn, su forma y cuantia, en atencidn al
perjuicin econdmico qua el asianto registral
praduce 2l titular inscrite y demandado, No juesda,
por tanto, agui, la capacidad econdmica dal actar,
al nmenas con nds intensidad que la valoracidn del
perjuicin que pusda sufrir el demandads, sina
propiamente ese perjuicio, porque hay gua tener en
tuenta que, en la mayoria de los casos, frante a
la presuncién legal de firmeza del daracho del
titular inscrite, lo gue se opone par el actor 25
una pretensién en principio no inscribible ¥
generalmente calificable de deracho axpectante o
al menos sujato a discusidn,

32 concluye gque "Lo que dicha resolucidn le ha
suspendido, no impedids, es la constatacidn regis-
tral de una peticién accesoria del derecho princi-
pal y material gque ejercita an el proc2so en JQue
esa petlcidn se formula, procese que sigue sus
trdmites y en el que se dacidird en consecuencia,
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La anotacién prevenbiva de su demanda no afecta al
fondo de su dereche, respecto del cual se dard
respussta en sentencia,,,"

S, 22 diciembre 1987
(TC, Sala =223,
IGUALDBAD ANTE LA LEY,
DISCRIMINACIAGN POR RAZAGN
DE SEXQ EN PERJUICID DE

LOS VARONES,

HECHOS: El Convenio Colaectivo de una empresa de
navegacidn aérea posibilitaba que lag Auxiliares
da Vuelo femeninas optaran por el retirg antici-
pada a partir de los 35 affes, Dos Auxiliaras de
Yuslo varones selicitan, ante la Magistratura de
Trabaja, gue s& les raconozea igual derecha a
gllas, Asi 1o hace la Hagistratura, pero el Tribu-
nal Central de Trabajo revacd la seniencia, safia-
landa, entre otras cosas, gqua en este supuesto
goncurre una causa que justifica la preferencia de
irata, "va que se entisnda que la nujer, por sus
candiciones fisicas, aconseja y hasiz impane, en
el ejercicio de las fumciones de Auxiliar de
Vuslo, una presencia atractiva que noraalmente
demanda el personal receptor de estos servicios vy,
por tanto, unas psculiariedades gue no son exigi-
bles al hombre y que, estando en funcidén de la
adad, aconsejan posibilitar la anticipacién del
caga da la mujer en tal servicie®,

FUNDAMENTOS DE DERECHO; €1 T.C, estima el recurso
de amparo intarpuesto seffalande que el sexo, en si
nismo, no puede ser motivo de trato desigual, ya
gue la igualdad entre ambas sexas estd reconocida
axpresanente en el art, 14 de la C,E y falla
recanaciands el derscho de los recurrentas a no
sgr discriminados por razén de suU sexo en su
pratensidn de optar por el retim anticipade, =

a 1o

- I}

il

--.-——-—-......—-——-—-..-.—.—-‘-‘_.-‘ PRk
wh"m Urghf2:) i
it T P

VoL




LUNES 430, NOMERG CUATRO, t4 OE MARZQ, 13988

EL "TRIGO" Y LA "CIzzAaKA"
EN LA CERTIFICACION LITERAL DE DAMINIO
DE LA REGLA 42 DEL ART, 1321,

por
RAFAEL GAMEZ-PAVAN MARTINEZ
Ragisiradar oo Torpands, ming, |/
Yalancia

Cres qus la forms de “"confeccionar” 2sta certificacidn, quizds la mds "papular® da las aus2
despachamos los Registradores, ha quedads anticuada y constituye, en nuchos casos, una
verdadara thapuza que nés qua tunplir su misidn, la entorpace,

Establace dicha regla que la certificacién 2 gqua se refiere comprenderd:; 1) Insercidn
literal da la dltina Sascripedidn de dowiado, ) 2} felacidn de todes,,, los gravémenes,

Estd, pués, claro, gue se trata de upa cevtificacidn nixta de "dominiv" -que ha de ser
"titeral"- y de "cargas", -gue ha de sar an “relacidn", Y su fipnalidad es didfana:
proparcionar la certeza de cdwo es la finca hipotecada (para lo cual deberd afladirse la
descripeidn si resultare de asiento distinto del certificado), guidn es su dueflo v por gud
titulo Cdominie), y cudfes son sus cargas, todo elleo a fin de que, de wma parts, 8l Juez
obtenga la cerieza de la existencia y legitimidad del titulo sjecutive, y a la vez pueda
ordenar las apartunas notificaciones, si gon necesarias; y de ofra para que los que van a
tomar parte en la subasta adquieran una {dea clara del valor econdmico de la finca y de su
situacidn juridica,

Ante toda, manifiesto mi 2stupor del por gquéd la certificacidn del duminio ha de ser [ileral
y lz de los gravdwspes, @n ralacién, cuando deberia ser justamentie lo contrarisc: al Juez le,
bagta con saber quién as el duefio de la finca, importdndole un rdbano el saber por qué
titule, precine, etc,, la adquirid; en cambio, necesita conocer a fondo todos los parmencres
de las cargas, {undamentalaente de la hipoleca que ge 2jecuta, Ni las distintas Exposicionas
de motivos de las Leyas hipotecarias, ni los tratadistas, han explicads nunca 2l par qué ds
esta distincién; paro asi estd el texto y a &l hemas de atanarnas,

Puss bien: los Registraderes, esclaves de la letra de la ley en este punto, expadimos unag
certificaciones que contienen, an muchos casos, una seris de datos contradictorios o
supérfluos que enturbizn la ya apuntada finalidad de proparcionar, a3l Juez y a los postoras,
un instrumanto clavo, concise ¢ indubitado, que lss permita toemar decisionas répidas, sin
tener que hacar, a vecss, uma laboriosa y penosa interpretacidn de la certificacién, »
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La "gartificacidn litaral de dominio® 13 nacemos -en la précbica -veanga los formulavios-
“copiando" texiualments /a3 fofalidad del asiento -o asientos- en que se contiene el dominio,
con lo cuwal: 1) Copiamas también el “pdrrafo oo cargas” o do "arrasire de cargas”, del gque
pueden resultar las siguientes consscusncias) gue diga "sin cargas", cuando la finca estd
plagada de =llas; que relacione yna serie de cargas, siendo asi que la finca 2stéd totalmente
lipre de 2llas: gue unas cargas estén vivas y las otras nuertas o modificadas; que 2gtén
todas vigenies, pero existan, ademds, otras no relacionadas en &l “pdrrafo; y 2) Si el
agiento de dominio del que certificamos se “aprovechd" para inscribir a la ver una hipoteca,
gstablecer una condicidn reselutoria, constituir una sepvidumbre, ete,, que =stdn canceladas
en 2l nomento de certificar, no hemos hecho, en los dos casos, sino mezclar realidades con
fantasmas, -dejando &l lector en un zuténtico "suspensa" que vard resuslio en el segundo
apartado de la certificacién, el de las aulénticas cargss,

Y ello por un falso imperativo de la frase “Iassrcidn [iferal da 13 dltina inscripcidn de
doniafo” que emplea la ley,

Puds Didn: c¢reo que nf &) pdrrafo de cargas, ni las cargas contenidas en el aslento de
doninio de qus cerlificames y qus ya no esidn vigenies, deben transcribicse en [a
carbificacidn, :

ARGUMENTOS EN CONTRA:

Lag palabray "insevcién [Jferal' qus 2mplea el art, 131 y la frase del art, 232,2 de la Ley
cuande dice que "las certificacionas literales comprendardn Jinfegramente los asientas a que
se pefiaran”, '

ARGUNMENTOS A FAVOR:

_ I} EL GRAMATICAL:
iQué guiere decir “literal” y qué guiere decir "integramente™?

"Literalmente" gquiers decir, sagin 2l Biccionario de la R,AE, “conforme al sentido exacto y
propin, y no late y figurads de las palabras comprendidas en €1 o "confarme al seniido
literal®,

"Integramente” significa "de wodo fafagralt, e “integralmente” significa "parte gue entra en

la composicién de un todo",

Por tanto, ni *literal® ni <intagral® significan fofal; y por ello podemos franscribir
taxtual, pere ‘"parciziments® el contspide d2 wn asients, por el sistena de “puntos
suspensivos" supliendo los textos omitidos, com lo gue hzbremos certificado, “conforme al
sentido exacto y propis®, dal doainio de la finca, tonando del asiento en forma textual la
"parta® que, "entrands en la cosposicidn del todo" interesa canocer -af frigo- y omitiendo
la "parta" =-o cizafa- que no interesa, ya que las cargas no son parte del asientn de
doninio, :

La lagislacién notarial admite perfectamente "copias parcialeé", qua, sin embarge, san
"Iiterales", y ello por evidentes razones prdcticas, iPor qué no trasladar estz punto al
tampo regisiral? Nada lo prohibe an la Ley hipotecaria, :

2) EL L6GICO;
iPara qué sirve hacer constar; "Cargas: Gravada con la hipoteca de la inscripcién 53 y
sujeta a la condicidn resoluteria de la 48", 51 ni la hipoteca ni la condicién existen ya,
por estap canceladas?,
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LPara qué sivves trapscribie, on und inscripeidn de "Vanta 2 hipotaca™ los cinco folies da la
gxiensa de hipateca -que por desgracia se hizo precisamente en la finca da que certificamos-~
§i 2sa hipoteta sstd ya cancelada?,

Puas sdio sirve para a) producir confusidn y ) para hacer perdar 21 tiempo al Ragisirador
que cartifica, y exaspgrar al Juez o al poster que deben leer la certificacién,

Tenemos fa "obligacién de no estovbar", que diria Gonzdlez Paloming, y par elle, lo légico
seéria suprimir ambas cosas,

3) EL FINALISTA!
§i la finalidad de la certificacidn 2s proporcionar datos fidedignos sobre el deminio y las
cargas, esto debe hacerse por separado, sin incluir cargas en el dominio ni viceversa, y
gllo en aras a la eficacia y claridad,

- 4) LOS LEGALES:
1.~ Art, 2385 LH,; "Cuando se pida certificacidn da los gravimenes de un inmuebls y na
aparazca del Registro ninguao vigante,,, lo expresard asi el Registrpador",

tTiene sentido, por tanto, relacionar las cargas del “"pdrrafe de iden” o del cuarpo de la
inscripcidn, para, a continuacidn, $ener que decir que estén canceladas?, La Ley no wbliga a
dar un rodeo, sino a decir, directaments, que no hay cargas, o a swpresar las gue existen,

2,- La "relacion Je cargas” no figura entre los reguisitos que debe contemer la inscripcidn,
segln el art, § de la Ley, y cuya omisidn provocaria la nulidad del asiento, segln el art,
30,

Y al art, 51,7 del RH, datermina, al hablar del "arrasire de cargas" que #5tas se axpresarén
indicando brevemante "las que consbten inscridas o anotadas,,, SE NO EYISTIERAN CARGAS sa
gxpresard asi",

Teda ello quiere decir, -~y la doctring estd de acuerdo-, gque el "arrastrs ds cargas" ng
forma parte substantiva de la inscripcidn, sino gque su misidn es nmeramente orientativa o
de ayuda al Registrador; es, hasta cierta punto, una aeacidn (2] vardadaro astado de cargas
resulta de los asientos especificos), y como tal mencién, no debe incluirse ep la
certificacién, mdiime cuando ya mo refleja la realidad; 25 mds: estd clare que, en case de
discordancia, lo gue prevalece na as el "pérrafo”, sing el asiento,

Para evitar =stas confusiones y a la vez, el trabajo matsrial de investigar el estado de -
cargas cada vez que se hat2 un aaiento se ha acudido, 2n muchos Registres, a la
perogrullasca férmula de indicar asi en diche "pdrrafo": "Cargas: las que resulten dal
Registro", con lo que la finalidad y utilidad del "avrastre" queda desvirtuada, pero,
paraddjicamente, es -aquelia férmula~ la mejor a la hara d2 certificar Ixteralmente tal
como 2n este nomento entendemas la cartificacidn llteral

Por atra parte, nadie incluys en una certificacidn literal las palabras salvadas par up
"digo", o el parrafo 9 frase sustituido por otro mediante up "confrontado"; y 2lio, a pesar
de que "literalmente" 2stin en la inscripcidn: pero todas entendemas que no farman parte de

glla, que su omisién no lesiona la integridad de la certificacién,
iPar qué no aplicar 21 aiswa criterio a la mencién de cargas?

3,- Art, 337 g2l RA.; tlas certificacianes ,,, comprendsran todas las inscripcionss
vigantes® luagn, l2galuente, no pusde certificarse de lo no vigente,
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4, Ak, 339 del R4 “Las certificacidnes de -igientos de clase deferminads, {en nuesirg
caso, de cargas), compranderén todos los de la misma gus no estwvieran cahcedades,,, " nisin
arqumanta, pera afin més contundente,

&~ Ard, 340 del AK, “€n las ceriificaclonas d2 que tratan log bras articules antariores, ¢
en 1as que tengan por objeto hacer constar gqus no existen asientos de especie determinada,

s61a se hard aencidn de las canceladas cuando el Juez o Tribumal ,,,lo exigisren,..', Y,
pracisamenta el Jusz, lo gue nos ¢std exigiendo es que le informends sélo de las cargas
existantes,

§,- ¥ por dliime, si por querer aplicar a la letra la ley, sequimos incluyendo el “pérraifs
de cargas® y lag demis cargas del asiento ya canceladas, habriamos de zplicar, forzosamente,
-gasa que no hacemes-, el art, 346 del RH,! "luande alguno e los asientos que daba
comprender la certificacién estuviere rectificado por atre, (iqué mayor rectificacidn que la
cancelaciéni), se insertardn ambos literalmente,,.", es decir, habriamos da trasladar a la
cartificacion, literalmente, todos los asientos gue hayan producido la cancelatidn de las
targas relacionadas, (Y ademds, gratis, segdn el mismo articulod,

£n dafinitiva: creo que en esta materia ya as hora de gue los Regisiradores rompamos con una
forna de trabajar que data de 1909 (en que se introdujo el procedimiento judicial sumaria),
y apliquemos el art, 3,1 del Cddigo Civil, cuande dice que “las normas se interpretacédn ...,
atendiendo fundameniaimente al espiritu y finalidad de aguallas®,

Yo contiaso hadar tirzdo hace tiempo la primera piedra,,, y hasta ahora nadie se ha quejade
- de dascalabradura,
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LA DOBLE O MUILTIPIE VENTA., EI, DELITO
¥ LA CALIFICACION REGISTRAL.

por
JOSE-MAR{A CHICO Y ORTIZ
DQiracier dal Lentro Naclonal de £studivs Hipoterarios

£n fa asigus lsbor e l3 calificacion registral, dopds la profesionalidad y el conociniento
del  Darecho g9 popen a  flole, se  susien  preésapiar . cesos  gue -ofpscen  diversas
Intarpratacionss doctrinalas y soluciones consscusnies ron cada postura, 51 ol deseo do /3
derispridancis  ragistead a5 el logro de owafficacidn de o crilerios,  lanbisn rasulla
eariguscedor al conlesplar posicionss divarsas qus ofrecen el problsns desde olras dngulos
Quizd po pensados por una Jdecisidn wnilatsral, For eso guiers (rasr 3 ssids pdginas un
prodisps gqus ha [lagado a a4 en forma Ipdirecta, pers gque ne h3 causade cierde "iapaclo® al
veér en la solucidn que 58 fe da wn Jistancianisnto lotal d8 als esquakas -gulizd dewasiadu
rigidos p académfeos- al relacionar el prodlema de 13 dobls o nditipls venta con la sospacha

de la exisiencia do un delily,

£1 casa, segdn me fo cuentan, 95 ol de una venta adibipls {cuddrupls, croo que de una nisna
cosd & Jdifersniss persopas, las cuales van presspiando sus docusentos de adguisfcidn, no 58
51 gn 2l alswo dia o en diferentss Jias, an of Libro fiario de Preseptacisn de Documsnfos
del Registrp, La prasantacidn no siaulidnea por una 513 parsons, caso guso pravd sf ariicudo
434 del Reglansnto Hipotscarfo, sino por difsrenlss prssentadores v a horag difaraniss,

La solucidn gue al casp 52 la da es la de “prascindir® del principio ds prioridad y aplicar
£l articulo 104 del Reglanento Hipotecario en sy nuevi redaccidn; "Los Registradares no sélo
denggardn o suspendardn 13 [ascripoddn de fodo fidulo cfuande 3si proceda, fowands o no
anatacion preventiva, sine qus, cuando’ resultars. del misme bilulo hadsrse cometido algin

Cdelite, dardn parte 3 I3 correspondiente aulboridad judicial, con remisisn dal documento

respectivo y hardn constar esta clrcunstancia al wargen del asiepte de presentacisn, sin gue
sllo fapliqus suspensidn o prdrroga g8 la vigencia o diche asiento”, La redaccidn del
articulo se debe, en su dlfina parts, al feal Decrsto de |2 de novismbrs de 1982, aunque as
he tomado la licepcia 9 subrayar dos frases del wismo, Copforms a ellv, en 9] c3so que nos
ccupa 58 oficia al Juez para gque "decidat 55 debe o nmo practicarse alguna insceipeion y cual
de [25 wisaas ha e faner prefapsncia sobreé [3as desads, £l Juer roniesta qus se despachs la
vanta que ha sido pressnbads prinero en el Libro Jisrio, : »
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Sapa copenfar 9503 solucisn crso que @S prerisa destacar fis-padas 0 raracterss que 2nparcan
13 actividad peglistral Jde la calificacidn, las razonss que Inspiraron 3l legislador a
ssfablscer 8l principio de prioridad, i precisidn del posible delito, 1o que debenos
gntsndsr por asisntes de derschos consxos y contradicteorios p los conceplos de prérroga ¥
syspensién o8 vigencra ds !u: respactivas asfenios do pressmiacien, sniazade fode ello con
ol suparfor priacipio de la "seguridad dal frdfico Juridico”,

Se me antojan imporfantes los caracieres gus 3 13 calificacidn se asignan por la doctring,
sobra 13 base de las disposicionss lsgales gue la regulan, y entre ellos los sigufentes; a)
£s una facultad concedids por- 13 lay con cardctar "ineludible®, que supone unid obligacidn
Frante 313 gug no pueds alsgarss dificultad, oscuridad Is a::lau va, axistencia de laguna
Isgal, consuifa a drganas supsriores, sbe, Fudisran seflalarss tres cases #n fos que cabe
Cplantzarse duda por 8l Registrador y que 13 doctrina seflals como lvs siguientes; 1) fudas
sobre la compelencia del Jusz o Tribunal (art, 100 LA ) 2} Dudss sobre la identidad del
pracio en Insalriculacisn (arks, 300 y 306 £.4,) y 3) £l caso de que dal titulo pressntado
"pasylta® haberse comelido algun delite (art, 104 dol acitual RH, ), b} £l segundo cardcier
as al de Yipdependencia* en su efercicio, gque obliga & concretarse al caso particular sin '
gue le vincule olra decisisn suya anterior, 13 de up cospafiero o el criterio jurisprudencial
de la Qirsccidn, ni, por supussto, un posible "aprsmio" Judicial, Frante al gus el RH,
reguld el recursg de gueja, Far dltiae, ol tercer cardcter es el de ¢} Ser un poder de
capdeler "individual® qus en ningén caso es "compartide” (arl, 485 R.H, ) y aspos delsgabls
an ofpa awloridad,

La razdn gua al legislador la iapulsa 3 establecer 13 esencia del principio de prioridad es
ol problena de la doble venta, paralelo al del rango registral de fos derechos, Es decir, el
Isgislador hipotscarin s# basa para solucionar el conflicto de Intapsses o colisidn de
derechos en up sistspa forwal de prefersncias; el litulo “contradictorio® gqus ingress antes,
aungue sed posterior, se adelants ep preferencia y cisrra ol Regisiro a los posleriorss,
wispbras que ol titulo “roapatible” con los otros posteriorss v anteriorss gana prefersncia
por &f orden Jde la presentacidn, Es 1z traduecidn -a nlvel dogndtico- de la distincidn gue
hiro EHRENBERG entra [a seguridad dol dersche ( 3 cargo g2 [os Jueces, ep bage def Daracho
romane) ¥ 13 ssguridad Jel bedfice Juridico (sistema alemdnl, £s el visjo y discutido
problasa de la doble venta- de un Jnaushle 3 diversas personas, Llsgados a este punto es
preciso plantsar 2f ftema de 51 es o no vélida la “venta ds cosa ajena” y de sI sllo lleva
consigo up delito que Iinpida 13 inscripoidn p destruya, de paso, el principio ds prioridad,

£l articulo 1473 del Codigo civil adnite el problema no sélv de 13 Joble venta, sino de la
yenba *mgltiple" ("si wna nism3a cosa so hubisra vendido a diferentes compradores'} y, por
supuesto, d3 “legalidad® a la venta de cosa sfena, £1 problema de si #5 vdlida o no la venia
da cesa ajspa ofrace divsrsas posturss en 13s gue predosina la solucidn positiva, salve [a
opinidn 3islads da MANRESA y las dudosas de SCAEVOLA, DF DIEGO y BORREL, Opinan gque &l
sistena del Codigo civil ss of ramano sn el gue s8 adnite 13 validsz de 1z doble vents, un-
confunto de autorss entre los qus cabe citar a TRIAS (Notas a [ Edicion espallola de las
"Institucionss de Derecho romano de SERAFINI, ¢, 11 pdy, 1440, NENENDES (Ensayo sobre la

“veditio rei allenas®, R.O.F, 1314, pig. aa‘.’,, BAY058 1 "fuastionas sobre &l conirato de
conpraventa® RO,F,, 1921, pdy, 2383, FERES GONIALEZ ¥ ALGUER (Notas a3l [ratado de
ENNECERUS, 23 edicidn espaffola, &, II, vol, 2, pdg, 231, ROCA SASTRE ('"La vents de cusa
afena® en Estudios I, pdg, 378}, PUIG BRUTAU {'Fundamsntos de derscho civil®, t, I1-2, pdy,
1442, GARRIBUES (“Estudivs sobre 21 contrato de compraventa warcantil®, pdg, 278) y CASTAN
TOBERAS (*Deracho civil sspafiol civil y foral® Tows [V, wundécina edividn, pdg, 85), Las
razones gus se dan 85 gue el Cidigo vincula af vendsdor a proporciondr 13 cosa al comprador,

sin vbligarls a sar propietario, For supwesto carsceria de raxen Jde ser todo el tema del
dapscho 3l sansamiento por sviccidn (arts, 1475 p 5.5, del Coe )y, por supuesto, ol
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Frefculo base, fundawento y razen de 3 doble venla, del principio de prioridad y de a4
segurlidad del trifice,

Le vardad es que @n materia de delitos po me wuevo con 13 facilidad gus pusde hacerly sl
Ministerio Fiscal, pero debe existir un articulo en sl Cédigo penal (art, 52 3) destinade al
‘delito de esiafa’, gque nds o menos Jdice asi; “Comelen estafa los que con dnine de lucry
vtilizan engaflo bastapte para producir sreor en otro, induciéndols a realizar un acle de
disposicidn en perjuicio de si mismo o de un tepcers”, Fusde bsper una aplivacion a la
doble, triple, cuddruple o wiltiple venta a parsonss disiinias, pero al problsma reside en
s3ber en qué venla se comste el delifo, si en la priwera, segunda, tercera o cuarta o
sucesivas gue, a su vez, pusden prasepfarse sn el Registro en forma inpvarsa a su
otorganisnte v plantear 13 duds de cual de 8llas 25 la delictiva,

La calificacidn, por supuesto, exige po sélo examinar el documento y sus posibiss
conplementarios, sing que debe tensr presents 1os docuasnios presentados para su Inscripeidn
que pusdan tensr conexidn o ser centradictorios con el qus se despacha, sobre tods en
dquellos casos en los gue 13 suspepsion del asiento de pressntacidn o su prérroga, pusda
efectar 2 los mismos, Fero 1o curioss del case es que aqui 1vs posibles asientos
contradictorios son ‘posteriorgs® al primsro sn orden, que debe dsspacharss ¥ despachada
dste ¢l Registro se clerra a todos los dands, Otra coss seria si suspepdide of prinara dabs
ponersg Nota de suspensidn y prérroga a los postsriores para gue no gansn range frante al
niswo, Fero agqui, sxiraflamente el lsgisiador establscié que habrd de hacerse constar 2sta
clreunstancia (de haber dado parte a la autoridad judiciall) por nota sl nargen, sin gus 8llv
Implique suspepsion o prérroga del asiento de presentacisn, Esta affrpacion &s tremenda -si
se quisre aplicar 3 la doble o wdlliple venta= pues 51 8l Jusz contesta fuera dal plaxo o
cadueidad del asisnlo de presentacién pusds ganar rango ol ssgundo, =1 fercera v el cuarto
asfento de presantacién, '

Entiendo que todo 2llo 25 wn desenfoque tolal del prodlems donde 8l Registrador gug asi
procédid Eratld de desplazar no pa solo el hecho de 13 calificacién tque es ineludiblel, sing
fa  responsabilidad  (que opunca pusds desplazarse ya gua 95 ipherente a la labor
calificadoral, EI Rsgistrador no pusds acudic al Jusz en estos rasos, pues existen norpas
rigidas que le obligan, de wna parte, 1 calificar y, d& oira, a gue $sta calificacidn ssa
qcorde con lo que dispoms el articulo 17 de la LK, y ol 1473 del Codigo civil y el
principiv de seguridad def frdfico Cart, 34 L4, 2,

£l acudir al Jusz supone el desplazamisnto de la calificacidn iDigame sefor Juez lo que debo
hacer!, Lo curioso del caso es que solamente en un supussto datarminade 13 decision del Jusz
fmplica una calificacidn regiséral y oa el 20,2 dol Reglanento Hipotecario, donds sl Jus:
califica oo subsanabls o no @ 1a falta alegads para concsder 0 po 13 prirroga de la
dnotacidn preventiva, £llo sxclupe cualquisr obro case en sl gue bafo -8l temor reversncial
2l gelito- pusds desplazarse ese poder que la lsy en exclusiva conceds al Regiséradar, Clare
que 13 calificacion wuchias veces parecs tener preésente al Cristo de los Temblorss y 58
Intenta eludir bajo 252 falso artilugio del dalito,

e
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H i) M O i

EL FENSADOR "SISEBRUTO" poar DONJA

Tone, seflar pobre, vainie
duros,(IVA incluido), a titule
gratuite, por toncapto da

donacién, Paro con 2sta cldusula
reversional: si  Vd, mejora de
fartuna o ya enpora, me sapd
devusita la cantidad entregada
con el aumentn correspomdiente,
segin el idice ponderada  del
gosta  de  la  vida, mds los
interases legales incremantados
an tres puntos de acuerdo con los
intareses prefersnciales gue
saflalen las  siste  primeros
Bancas, bla, bla, bia..,

"\

=

ﬁ\\ = Dados las liempos que coprran, ne
gusta ayudar pero cubridndope las

d/\ agpaldas
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El articulb 1.798 dcl vigente Co-
digo Civil, elaborado en 1888,
| establece que “la ley no conce-
'de accién para reclamar lo que
se gana en un juego de suerte,
cnvite o azar, pero el que pierde
no puede repelir Jreclamar] lo
que haya pagado voluntaria-
mente...”. El sentido de este
precepto guarda relacion con la
prohibicion de los juegos pro-
pia de la época. De ahi que el
‘articulo 1.800 regule la excep-
“cién a dicha regla general: “*No
se consideran prohibidos los
. juegos que contribuyen al ejer-
cicio del cuerpo, como son los
. ' que ticnen por abjeto adiestrar-
~ !se en el manejo de las armas,
‘las carreras a pie o a cabailo,
" !las de carros, el juego de pelota
.y otros de andloga naturaleza™.
La sentencia del Tribunal
"Supremo, lirmada el 23 de fe-
brero dltimo por los ¢inco ma-
gistrados de la sala, reconoce
.que el decreto-ley de 25 de fe-
_brero de 1977 y otras normas
estatales o autondicas han le-
galizado y regulado determina-
- dos juegos de azar, pero no han
derogado los preceptos del Co-
digo Civil dedicados a la mate-
ria. Sin embargo, esta nueva re-
. " glamentacion “obliga”, dice, “a
~ ‘una interpretacién de todo el
% jconjunto mormativo adecuada
- ;4 la realidad social del tiempo
‘ presente, lo que conduce a cx-
¢ cluir la existencia de-causa tor-
‘pe o ilicita en el juego legaliza-
do, desde el momiento en que la
propia ley expresamente lo re-
_Bula y reglamenta™.

i El riesgo del nzar

i Frente a la doctrina jurispru-
| dencial mantenida hasta ahora,
tscgtn fa cual el Cédige Civil
iniega tuda accidn para recla-
‘mar deudas que tengan origen
ien lo panado en juego de suerte,
senvite o azar, la sentencia del
Supremo, de la que ha sido po-
‘nente Ramdn Lépez Vilas, ca-
‘tedrético de Derecho Civil, es-
tablece respecto a los juegos le-
galizados: “El que gana liene
derecho y accién para exigir lo
ganado, configurindose las ga-

gares autorizados &l efecto ya no pueden se-
guir considerandose prohibidos y, en conse
cuencia, obligan a pagar al gue pierde”, La
Sala Primera de o Civil del tribunal expre-
sa su voluntad de adecuar “a la realidad so-

El Supremo declara exigibles las deudas de juego

' BONIFACIO DE LA CUADRA, Madrid
El Tribunal Supremo, en una sentencia in-
novadora sobre lo establecido husta ahora,
considera que “los juegos de suerte, envite o
azar declarados legales y practicados en Ir

tacidn.

cial del tiempo presente™ los preceptos del
Codigo Civil que niegan el derecho a exipir
le ganado y rompe con la doctrina jurisprr
dencial tradicional, que avald esta interpre

nancias o pérdidas que resultan
de aquellos como el efecto con-
sustancial del riesgo o aleas que
define y caracteriza el juego”.
La sala estima que-“cual-

quier otra interpretacién, enrai-

zada en la tradicional inexigibi=
lidad de las deudas de juego o

. basada en motivos morales, so-

ciales o familiares (...), seria
ademds contraria al principio
de seguridad juridica consagra-
do por la Constitucidn y a la se-

riedad del trafico comercial, en -

el que se integra plenamente”,
asegura, “la practica del juepgo
en aquellos locales y casinos
que, ajustindose a las especifi-
cas exigencias legales, hacen de
tales juegos objeto propio de su
actividad piblica™

“En consccuencia, los jue-
gos de suerte, cnvite o azar asi
practicados”, prosigue la sen-
tencia, “pierden la condicida de
prohibidos y aleanzan la cobertu-
ra o reconocimiento jujuridico
del que hasta ahora carccian™

De "E1

Pais™"

de Z&6 de febrero,

Francisco
Capdera

nos
recorte:

en el Cadigo Civil. La sala utili-
za la ironia cuando afiade que

la simple lectura del articulo’

1.800 hace inexcusable la nueva
interpretacion, “pues no cabe
seguir manteniendo con carig-

ter rigido y literal y sin 1a debida -

flexjbilidad y adecuadas mati-
zaciones”, subraya, “que no se
consideran prohibidos los jue-
80s... que tienen par objeto adies-
trarse en el manejo de las armas
o las carreras de carros..., en
cuya enumeracion es patente el
alejamienmto de ciertos su-
puestos alli enumerados a la vi-
gente realidad social™.

Un cheque en el casino

El origen de esta sentencia fue
la demanda por reclamacion de
cantidad del Nuevo Casino de
Kursaal de San Sebastidn con-
tra su cliente, Juan José Maria
Aramburu Urrestaruzu. Segiin
el demandante, el 2 de enero de
1985, Aramburu entregd en la

remite

Salvador

este

P

caja dei casino, para regulari-

zar deudas pendientes y adqui-
rir nuevas fichas de juego, un
cheque bancario por importe
de 5.000.000 de pesetas, que no
pudo hacerse efectivo por falta
de una firma. En primera ins-
tancia se rebajé la deuda a
4.000.000 de pesetas, que la
Audiencia Territorial de Pam-
plona redujo a a 2.500.000 pe-
setas, mis intereses.
Demandado y demandante
recurrieron en casacion. El Tri-
bunal Supremo ha desestimado
ambos recursos y ha justificado
la rebaja de la deuda en la co-
rrecta aplicacién de la facultad |
de moderacién que se recoge co
el parrafo segundc del articulo
1.801 [del Cddigo Civil], “cn
donde se nos dice”, seftala,
“que la autoridad judicial podra
reducir la cuantia de la canti-
dad cruzada en el juego (no
prohibide), cuando aquella ex-
cediere de los usos de un buen

padre de familia™.
27
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e ‘.: ‘ . ) . VF L. o
En Gran Bretaia cujfe el 80 por. 100 de financiacion a la vivienda

I

§ de marzo de 1988

El «endo

Py )

en el que;

Lo préslamo hipotecario  :°
pur ¢l que s6lo se pagan ..
inlereses ¥ en el que nunes ¢
hiay que amortizar 1= cifra" ¢ -
preslada (el principal),
acilira de ser lanzado en:
Espufia por Abbeyecor °
Nuvivnal Hipotecario.

2 STE tipo de prés,
: _ tamo -se lama

én Gran Brétafia- endow-!
ments, ¥ en aquel pais tiene
tunts éxito que cubre el 80
por X0 de today las hipotg-
tas. ¥ wmnisterigh fo explica
unz poliza de seguro de vida.
Pura suscribir este présta-
mo vs imprescindible contra-
tar un seguro de;vida mixto,
‘won participacién en;benefi-
cios. pues 8 una compaiia
de 5 suros la que gargntiza la
devuivcion del principal, |
El prestatario, pagard dos
lipos de recibo, el primero
corresponderd a los intereses
pacizlos y el segundo, a la
prisna del seguro. La prima a
pagar por el seguro del «en-
dowmentn varia en funcién
de lu edad del prestatario.
. Dc hecho, con las primas
ique -2 pagan por el seguro,
‘prit.ticamente se devuelve el
‘présiamo, por la que no deja
de 1zner bastante de, falacia
‘dect: que con este producto
“hiputecurio solo se pagan in-
tereses. S '
L. ventaja para el cliente
es y.e por la via del seguro
cabe ana desgravacion fiscal
de wn 10 por 100 (con el li-
mite Zel 30 por 100 de Ja base
impunible) y por la via del
"|préstamo  hipotecario, ade-
mas, se puede deducir de la
base los intereses hasta un
maximo de 800.000.- -- .
Cun las primas-pagadas a -
fa cumpaiia -de, seguros se
| puede abonar una cifra supe-
rior a la del principal del
prés anio. Ademds, una vez
cukizio el capital, el sobran-
i¢ zora en el futurg devuelto

28

TIPOS MUY DIFERENTES.— En Gran Bretafa, Abbey National tie-
ne wn tipo base en sus créditos hipotecarios del 9 por 100, pero en Es-
paie el tipo de esos préstamos en esia empresa es del 14,50 por 100. Hay
un caso intermedio. A los residentes britdnicos en Espaia se le cobrard
por el préstamo hipotecario alrededor del 12 por 100, pero sdlo si cons-
truyen & la sombrg def geitdn de Gibraltar y sin’ pasarse de Mdlaga, Una
diferencia de tipas que-indica gue los espaieles pagamos 155 présianas

hipotecarios exagerodamente coros.

por la aseguradora al presta-
tario, junto <on un rendi-
miento adicional en funcion
de los beneficios obtenidos
por la compaiiia asegurado-
ra. El tinico compromisa que
contrae la empresa de segu-
ros es la devolucién del prin-
cipal. _

Otra posibilidad alternati-
va es suscribir un plan de ju-
bilacion con ese excedente.

Este préstamo, en el que se
pagan intereses y primas de
un seguro de vida, es solo
para personas fisicas y, ac-
tualmente, tiene un precio li-
geramente elevado, un 14,50
par 100; aunque estd en es-
tudio una férmula vilida
para las sociedades.

Su plazo es de hasta vein-
tinco afios, pero hay una mo-
dalidad “para explotaciones
agrarias que puede amorti-
zarse en cuarenta afios. En
un futuro proximo, Abbey-
cor Nacional lanzard otros
productos de pasivo.

La socieded Abbeycor Na-
cional, Hipotecario, .con-un
capital inicial de 250 millones
de pesetas, ha sido constitui-
da por estos. tres socios:

se

Los promotores

Abbey National Building
Society (67 por 100 del capi-
tal}. Es una sociedad hipote-
caria britdnica (la segunda,
después de Halifax) con dos-
cientos aflos de experiencia,
que cuenta con créditos hipo-
tecarios vivos por un contra-
valor de 5,2 billones de pese-
tas. El esparfiol es el primer
proyecto de Abbey fuera de
su pais.

Grupo Cor (28 por 100 del
capital}. Es un grupo empre-

sarial espafiol- especializado ,

en servicios financieros. -

Winterthur (la filial espa~
fiola de esta aseguradora po- -

see el 5. por 100 restanie).
Esta aseguradora suiza se en-
cargard de los seguros de

ent», un préstamo hipotecario
solo se pagan: los intereses

vida, y aporta su red comer-
cial para vender el nuevo
producto financiero,

Abbeycor Nacional Hipo-
tecario estd presidida por Ri-
chard Baglin, de la Abbey
National Society britanica, ¥
tiene por consejero delegado
a Jesis Balaguer, presidente
del Grupo Cor.

.La nueva empresa tene

“como objetivo conceder este

afio 6.000 millones de pese-
tas de financiacién, y llegar
a 1992 con una cartera viva
de 35.000/40.000 millones de
pesetas, gue suponga algo
mas del 0,5 por 100 del mer-
cado hipotecario. A partir de
esa fecha se empezaria a re-
partir dividendo, segin las
previsiones de los socios.

Un buen mercade

El mercado de los présta-
mos hipotecarios estd en ex-
pansion en toda Espafia. El
pasado mes de noviembre
este mercado superd por vez
primera.la cota de los cinco
billones de pesetas de crédi-
tos vivos y durante el pasado
ejercicio registré . un creci-
miento del veinte por ciento:

Algunos expertos vatici-
nan que de aqui a 1992 su
crecimiento anual neto pue-
de ser de un billdn de pe-
setas.

En estos momentos, del
total de préstamos hipoteca-
rios corresponden 2,4 billo-
nes de pesetas a las cajas de
ahorro, pues es su linea de
actuacion tradicional. La
banca publica tiene 1,8 billo-
nes vy la banca privada, que
actualmente promociona es-
1os préstamos que le eran
bastante ajenos, 620.000 mi-
llones de pesetas.

Las nuevas sociedades de
crédito hipotecario, entre las
que se encuentra Abbeycor,
tienen 225.000 millones, pero
regisiran la mayor tasa de
expansion.

»
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El 14,75 por 100 del infe-
rés anual al que se anuncian
los préstamos hipotecarios
de Abbeycor estd en la parte
alta de la banda de estos ti-
pos. de intereses y, muy por
encima de como presta Ab-
bey en su pais de origen, la
Gran Bretafia. . -
¢ De hecho, Abbey National
va a establecer una linea de
préstamos en libras esterlinas
.para residentes britdnicos en

.Espafia (en la franja com-.

prendida entre Malaga y Gi-
braltar), al 12 por 100 de in-
‘terés anual (un recargo de
tres puntas sobre el 9 por 100
que Abbey tiene de tipo base
en Gran Bretafia).

Estos créditos, por un mi-
nimo de 15.000 libras, tienen
plazos de amortizacién de
cinco a quince ailos, y cubren
hasta el 60 por 100 del pre-
cio evaluado de la propiedad
a adquirir. Las condiciones
son algo mas duras de las ha-
bituales eri los hipotecarios
espafioles, pero el tipo de in-
terés resulta sustancialmente
mas bajo.

Las pegas del
wendowment»

El «endowment» no cam-
bia duros por dos pesetas. La
prima que se paga por ¢l se-
guro (50.320 pesetas) es ma-
yor que las cuotas de la ma-
yoria de los seguros gue cu-
bren el importe del préstamo
(2.686 pesetas).

El cliente, durante el plazo
de! préstamo, tnicamente
paga intereses, sin que la di-
ferencia de las cuotas sea sus-
tancial respecto a quienes
ademds amortizan e! princi-
pal (ver caso prictico).
Perp, la mayor indefini-
cion de este producto es el
importe de los beneficios. La
sociedad de crédito hipoteca-
caric no se compromete a
ninguna cantidad. Tan sdlo
garantiza que con la prima se
cubrird et principal del prés-
tamo.

Es previsible que los prés-
tamas hipotecarios espafioles
recorten ligeramente sus ti-
pos de interés en los proxi-
mos meses, pues hoy son es-
candalosamente altos en una
economia con una inflacién
pot debajo del 5 por 100.

Begona Barha de Albn

14 DE MARZE, 1988

«ENDOWMENT» -
Hombre de 30 afios. =
Importe: 8.000.000 -
Plazo: 10 aflos. .
Amortizacién: mensual.
Tipo de interés: 14,50

Valor estimado de garantia
10.000.000. 7 ¢ -

Gastas' de’ tasacidn:’ 13 000.
Comisién-de apettura: 40 000
Forthalizacidn: 105.120.
Impuestos: 85.825.¢ * ' ¢
Cuota mensua! del seguro:
50.320 (3). ' *
Cuota del préstamo:-96.666.
Cuota total: 146.986.
Deduccion de la base impo-
nible por los: intereses del
préstamo: 1.159.992 (1).
Desgravacién fi scal por el se-
guro de v:da - 60. 384 (2)

(1) En ei casa de que e! prées-
tamo financie la wwenda ha-
bitual.

{2}, Con el hrm!e de 800 000
peseras. )

(3) La prima del seguro va-
rig en funcidn de la edad.
Asi, por ejemplo, una perso-
na de 50 afios pagoria’ una
prima mensual de seguro de '
53.080.

Fuente: Abbeycor Nacional Hi-
polecario,

El  ra2corte 1o
Rafaal Gomez-Pavén,

CREDITO HIPOTECARIO |
COMBINADO CON
SEGURO DE VIDA

Hombre de 30 anos.’
Importe: 8.000.000.
Plazo: {0 afios.
‘Amortizacién: mensual.-
Tipe de interés: 14,50,
Valor estimado de garantla

B R SO

- 10.000.000.

Gastos de tasacidn: 25 000,
Comisién de apertura: 0 *,
Formalizaci6n: 74.000,
Impuestos: 70.000.

Cuota mensual de seguro de
vida: 2.686. :

Cuota mensual de préstamO'
126.632.

Cuota mensual total: 129 318.
Deduccién de la base impo-:
nible por los intereses del’
préstamo:’ 1.519.584.
Desgravacién fiscal por el sc— :
guro de vida: 3,224,

Fuente: Banco Hxspano Americano.}
* En algunas ocasiones cobran
una comisidn de un 8,5 por 100 de!
impaorte del préstamo.

® 29
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CONSEJO GENERAL
DEL PODER JUDICIAL

REAL DECRETO 16771988, de 10 de febrero, por €l
que se nombra Presidente de la Audiencig Provincial
de Alicante a don Faustino de Urguia y Gdmez.

A propuesta del Pleno del Consejo General del Poder Judicial,
en su reunion del dia 10 de febrero de 1988 § de conformidad con
lo establecido en los articulos 127.3, 319 y 336 de 1a Ley Orgdnica
6/19835, de | de julio, del Poder Judicial, .

Vengo en nombrar Presidente de 1a Audiencia Provincial de
Alicante, vacante por jubilacién de don Rafael Gémez-Escolar
Gonzilez, a don Faustino de Urquia y Gémez, Magistrado que
sAiLye el Juzgado de Primera Instancia ¢ Instruccién nimero 1 de

cante,

Dado en Madrid a 10 de febrero de 1988.
JUAN CARLOS R.

4832

El Miniaro de Justicia,
FERNANDO LEDESMA HARTRET

ALICANTE D

MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

4826 ORDEN de 29 de enero de 1988 por ln gue se
aprueban los precios medios de venta aplicables en la
gestidn de los Impuestos sobre Transmisivnes Palri-
moniales y Actos Juridicos Documentados y sobre
Sucesiones y Donaciones.

Ia Orden de 30 de enero de 1987 reguld la autoliguidacién del
Impuesto sobre Transmisiones Patimoniales y Actos Juridicos
Documentados cuando tiene por objeto In transmisidn de vehiculos
usgdos {, al mismo tiempo, #probaba los precios medios de venta
utilizables como medio de comprobacion tanto en- este impuesto
como en &l general sobre las sucesiones. Transcurrido un afo desde
su aproacion, se hace conveniente actualizar la tabla de precios
medios de venta gue figura en el anexo Il de l1a citada Orden, asi
como completarla con la introduccidn de otros modelos de
vehiculos no contemplados con anterioridad.

+ * En s virtud, este Ministerio ha tenido a bien disponers

Articulo unico.- La tabla de precios medios de venta que fgura
en ¢l anexo II de Ia Orden de 30 de enero de 1987 queda sustitnida
a todos los efectos por la que se recoge en el anexo de esta Orden.

DISPOSICION FINAL

La presente Orden entrard en vigor el din siguiente de su
puhlicacidn en el «Baletin Oficial del gEstado». B

Madrid, 29 de enero de 1588.
SOLCHAGA CATALAN

‘Timo. Sr. Secretario general de Hacienda.

NOTA:

La tabla de precios, contenida =en el anexo
referido, ocupa 15 caras de folio en el B,0.E, ¥
par esn nd es pogible reproducirla aqui, Basta can
dar noticia de su publicacién y antrada en vigor
“inmediata, para que cada oficina liguidadora se
_provea, como pueda, de una copia; Cen el C.R.EH,
se guarda e] ariginal <el B,0.E,),
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JEFATURA DEL ESTADO

LEY 2/1988, de 23 de febrero, de reforma de la L

4823 4971960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal.

JUAN CARLOS I
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren,
Sabed: Que las Cortes Generales han aprebado y Yo vengo en
_sancionar la siguiente Ley:

i Articule tnico.

" 1. Semodifican los articulos que a continuacin se indican de
la Ley 4971960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal, que
.quedarin redactados como sigue:

LArticulo 15, pdrrafo 2.°

«la convocatoria la harda el Presidente y, en su defecto, los
romatores de 1a reunidn, con indicacion de los asuntos a tratar,
ugar, dia y hora en que se celebrard la Junta en primera 0, en su

_caso, segunda convocatoria, conforme a lo dispuesto en el articulio
siguiente, entregindose las cituciones, por escrito, en el domicilio
en Espafa que hubiere designado tada propictario y, en su defecto,
en el piso o local a €] perieneciente.n

Anticulo 16, norma 29 pdrrafo 2.°

«Si 12 mayoria no pudiera obtenerse por falta de asistencia de
los propietarios, se reunird la Junta en segunda convocatoria,
reunion que podrd tener lugar incluso en el mismo dia, siempre que
hata transcurrido un intervalo minimo de media hora y que
hubiese sido convocada previamente.

Si la Junta, debidamente convocada, no se celebrare en primera
convocatoria, ni se hubiere previsto en la citacién &l dia y hora de
la segunda, deberd ser ésta convocada, con los mismos requisitos
de la primera, dentro de los ocho dias siguientes a la fecha de la
Junta no celebrada, y con tres de antelacién & la fecha de la reunién.

En segunda convocatoria seran vilidos los acuerdos adoptados
por la mayoria de los asistentes, siempre que €sta represente, a su
vez, mds de la mitad del velor de las cuotas de los presentes.y

Articulo 20.

«l. Las obligaciones a que se refiere al mimero quinto del
articulo 9.° serdn cumplidas por el que tenga la titularidad del piso
o local, en el tiempo y forma determinados por la Junta. Si no lo
hiciere, podrd el Presidente o el Administrador, si éste hubiere sido
autorizado por la Junta, exigirlo por via judicial sin necesidad de
requerimiento previo alguno, salvo si los Estastos exigiesen el
requerimiento.

2. Cualgquiera que fuere el procedimiento que se utilizare para
el éobro, la centificacion del acuerdo de la Junta, aprobatario de 1a
iliquidaci6n de In deuda, serd documento suficiente, a los efectos del
nimero 1.° del articulo 1.400 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
para que pueda decretarse el embargo preventivo de los bienes del
deudor, siempre que tal acuerdo haya sido notificado al deudor en
el domicilio en Espafia que previamente haya designado o, en su
defecto, en el propio piso o localas

2. En el parrafo segundo de la obligacién 5. del articulo 9.0
de 1a misma Ley se adicionara el siguiente pdrrafo:

«En la escritura por la que se transmita el pisc o local a titulo
oneroso debera el transmitente declarar hallarse al corriente en el
pago de los gastos 0, €n Su caso, expresar los que adeudare; el
transmitente a titulo oneroso, quedard sujeto a la obligacién legal
de saneamiento o por la carga no aparente de los gastos a cuyo pago
esté afecto el piso o localw

PROPIEDAD HORIZONTALT,
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l DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.-Las modificaciones que introduce la presente Ley en
cuanio a convocatoria de Juntas se aplicardn a aquellas que sean
convocadas desde su entrada en vigor,

. Segunda.-Las modificaciones relativas a 1a reclamacidn judi-
cial del cumplimienio de las obligaciones a que se refiere el
-articulo 9 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, se aplicarin a los
ﬂc;,ccscs que se nicien después de 1a ertrada en vigor de la presente
Por 1anto,

. Mando a todos los esparioles, particulares y autaridades, que
guarden y hagan guardar esta Ley.

i

Palacio de la Zarzuela, Madrid, a 23 de febrero de 1988,
JUAN CARLOS R.

l El Presidente de| Gobierna,
{ FELIPE GONZALEZ MARQUEZ

* K ¥
- BOE.
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MINISTERIO DE JUSTICIA

5615  RESOLUCION de 15 de febrero de 1988, de la
Direccion General de los Registros y del Nowariado,
por la ge se sedula fecha tope de funcignamiento en
‘ Picassent la capitalidad del Registro de la Propiedud

de Torrente mimerg 3,

Excmo. Sr.: Acordado por Orden de eswa fecha, el cambio de
capitalidad a Picassent del actual Registro de la Propiedad de
‘Torrente numero 3; )
| Visto, asimismo, los articulos 280 de 1a Ley Hipotecaria, 442 de
isu Reglamento, y 7 det Real Decreto 114971985, de 1 de agosto,
i Esta Direccion General ha acordado sefalar la fecha tope
ide 1 de noviembre de 1988 para que empiece a funcionar en la
llocalidad de Picassent la capiwalidad de Distrito Hipotecario de
“Torrente numero 3.

Lo que comunico a V. E. para su conocimiento y efectos.
Madnid, 15 de febrero de 1988.-El Director general, Mariano
Martin Rosado.

Excmo. Sr. Presidente de la Audiencia Territorial de Valencia.

PleENT )

~ MINISTERIO DE JUSTICIA
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K numera 3 por In

ORDEN de 15 de fetrero de 1988 de cambio de
capitalidad del Registro de la Fropiedad de Torrente
e Picassent.

Hmo. Sr.: En el expediente instruido a instancia del sefior
:Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Picassent sobre cambio de
‘capitalidad del Registro de Ia Propiedad de Torrenic niimero 3 a a

localidad de Picassent;

! Resultando gue fundamente su prelension en que el término
‘municipal de Picassent liene una exlension superior a la de los
‘otres municipios que comprende el distrito hipotecario de Torrente
-piimero 3, ¥ que, a excepcion de Picassent, estos pueblos carecen
‘de comunicacién directa con Torrente, mientras que todos ellos
esuin bien comunicados por carretera con Picassent;

Resultando que, instruido el expediente reglumentario, constan
en el mismo informes razonados, unos en sentido favorable, del
Presidente de la Audiencia Termitorial de Valencia, Director general
del Imerior de la Generalidad Valenciana, el Notario de Picassent
y los Alcaldes de Albal, Alcaser y Benifarrell; y otros en seatido
_ favorable, el io Macional de Registradores de la Propiedad, los

'Registradores de Toerente numeros 1, 2 y 3, los Torrente y Silla y
el Alcalde de Silla; )

Resultando que el Consejo de Estado ha emitido dictamen en
'el sentido de que procede disponer el cambio a Picassent de la
Jcapitalgdad del actual Registro de la Propiedad de Torrente nig-
- Mero J.

. Vistos los articulos 275 de ladey Hipotecaria y 482, 483 de su
‘Reglamento,

: Considerando que se han cumplido los trimites establecidos en
-el articulo 483, en relecion con el 482, ambos del Reglamento
-Hipotecario, y parece -como se deduce de lo actuado- que con-
‘viene al servicio piblico realizar el cambio de capitalidad pro-
| puesto;

P Considerando que los informes que figuran en ef expediente son
favorables en sy mgyoria a la modificacion de que se trata,

Em:.j Ministerio, de conformidad con el Consejo de Estado, ha
acordado:

Que el distrito hipotecario de Torrenie nimero 3 pase a lener
su capitalidad en Picassent con esta denominacién,

Lo que digo a V. 1. para su conocimiento y efecton,
Madrid, 15 de fchrero de 1988,

LEDESMA BARTRET
TNimo. Sr. Director general de los Registros y del Notanado.

* * %
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CONST™ ¥ C |
DE PRESTANDS HIPOTECARIY

CIRCULAR. D6.TRIBUTO)

~ Quién es el contribuyente en la modalidad

de cuota variahle uubré dogu=-

del gravamen Qque recae
nentos notarinles cuande incerperan le constitucién de
un préstamo hipuicsarlo en garaué:a d& un préstamc; ¥y
quién lo es cuando la escritura incerpors la cancela-
ciSn de la hipotecu como consazcuencim de la extincidn

del préstemo.

Sobre la cuestién consultpda este Ceptro Di-
rectivo estima lo siguiente:

Prim=ro: El Texta RAefundido del Impuesto sobre Trana-
mislones Patrimonlules y Actos Jurfdlcos Documentados
aprobado por Heal Decreoto Legislativo 3050/1880, de 30

la
cuestifn cansultada. Concr=tamente, el artfculo 30 que
del
bien o derecho ¥, eeffﬁhggigftn, les personae gue ins—
ten o soliciten los documentos notariales,

de diclembre, evontiene un dnico precepto sobre

egtuablece que "serh sujets pasivo el adquirente

o aguellas
en nuyo interés se expidan®.

Ciertamente que Lla interpretacién de este
'
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precepto puede ofrecer dudss tento para detc,r:nirngr en”
qué’ supuesto debe entrer en juego 1a narma'aﬁpletarla
que.‘eh- defecto de adquirente, atrihuye el carécter de
~au;|er.o pasivn a los Bolicitantes o interesados en el
dacum:nto,

‘atribuir el

como para determinar a quilén cnrrenponder
carficter de interesado en aque_l.ln_s.—docu:_-:
;mentos notarlales que incorperan relaciocnes Jurfdicas,
complejas.

i N -

‘
(Segunda:
parece claro gue la cnntempla:iﬁn del

Por lo gue se reflere a la primera cuestidn
"adquirente del
fué
de 21
del Impuaste socbre Transmisiones Patrimonia-—
luB ¥ Actos Jurfdicos Documentados

‘blan o derecho® coma- sujeto pasivo del Impuests
juna innoveeldn intreducida por la Ley 32/19B0,

‘de junio,

con ralacidén m la
nnrmntiva anterior coutenlda en el Texto Refupndido de
6 da abril de 1,967,

iBuarto: . Que as{ como en el caso de ‘escrituras gue Se

refieren a transmisiones empresariales de bienes in—
‘muebles la determinacibn de la persone a la que cabe

ateibuir 1la candicifn de
diricultad por cuanto que eg indudable que cuncurre
en e1 ad.qui.rsnt:c del hian —normalmente,

adquirente no ofrece” meyor

el c_umpradqr—
en camhio, en el caso de los préstamos, con garantfa
lhipotecaria'ln detarminacifn del adquirente sujeto pa-—

laivo, puede comportar mayor dificultad ya que parece

que en ostos supuestos pueden distinguirse ‘d_'us'pnﬁi—-

J.:les adquirentes: el de la eantldad prestada, _ es de-

el prestatario-deudor,

cir, ¥ el del derecho real de
1

lgarentfa, es decir el acreedor prestamista.

Que el caracter principnal que el unn-
trato- de préstamn tiene con relacidn.” i la- hipoteca
icunatituida en garnntia de su devoluc}.ﬁq,

atribuir el

_lleva:- en

iprineiple a

carfecter de "adqulrente“-' al

que lo es del dinero prestade que por consigulente

,aaumu‘la candicdn de sujete pasivo del. gravamen flio
del artfcula 31.1

‘Sexto: Que loe antecedentes histdricos del precepto

illcvan B la misma conclusiéa anterior por cuanto que
:en el préstamo hipotecario empresarial que antes de la
'reforma introducida por la Ley 32/1940 quedaba sujeta

la 1a modalidad de “transmisionzs patrimaniales onero-

16as", no obstante la existencis de ecom dos miemos ad-
|

.quirentes. deudor hipotecario por el prfatamo, ¥y

‘acreedor hipoteecario por la garantfa,

Ee gonfilguraba
expresaments

come dnico sujeto pasive al prestatarie

{art? &7 f) d=1 T,R. de 19567},
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Séptimg: Que 51 a lo que se desprende.de la interpre-

‘taclén conjunta de los mrticulos 30 yr al._a_y de los

antecedentes histérices sovbre 1la persona obligada =l

page del impuesto se une lo que nuestra la realidac

seclal sobre atrlbucién al pfestatario. en virtud de

‘convenic =ntre las partes, de la obligacifn de gopor-

‘tar todas las cargas fiscales derivadas del otorga-

mientoe de la escriturs as{ como la de soliecitar a su

costa unm primera copia de la eseritura de conetltu-

cifn pars su inscripcifn en el Repgistro de la Propie-
dad, se llega & la conclusifn de gue en el gravomen de
actos jurfdicos decumentadas sobre primeras copias de
escrlturas gue {neorporan contratos de préstamo con
garantIa hipotecaria esume 21 carfcter de sujeto pasi-
vo el deudor hipetecario en su concepte de "adquirente

de un préstamo ‘garnntizade con hipoteca",

Qctavo: Que las justiricedas dudas que pare el caso de

la constitucién de préstameos hipotecarios derivan de
ls redaccisSn del artfculo 30 del Texto Ret‘undid:; cita~
do, desaparecen cugmnda el-problema ée plantea en rela-
i¢lbn con lae escrituras de cancelaclién de hipotecars en
|las gue s56lo puede hablarse de un ﬁnico ndquix-ante. el
d:udcr hipute:ario que Tecuperg el darachu rgal del .
censtitucién del préstama ¥

ique, por consliguilente, debe goportar como au;]etu pasi~

que. se desprendio en la

1vu el gravamen de actoe Jurfdicos documentadus que

.rer:ae sobre 1n primera copin de 'la escritura de _ canl:e—

1ac16n de hipnteca. T e
Madrid, 15 de eners de 1:988,

EL SUBDIRECTOR GENERAL,

(La circular la rzmite M2 Vicloria Jimensz
8obo, Registradora de Segorbe, a través da
Enrigue Calatayud),



