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. Dos caballeres blanden su lanzas -son de papel, podeis tocarlas-
en incruento juego de armas,
En el palco, serenamente inquieta, los contempla
la bella princesa Asamblea, sentada junto a
su Gnico y legitimo padre, Carolusy
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CASOS=
PRACTICOS

RESUMEN DE LOS
CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS

CLTIMAS REUNIONES
DEL SEMINARIO DE
VALENCTIA.

CAsSO0 PRIMERO

HIPOTECA
Se trata de wuna Hipoteca constituida
unilateralmente a favor del Banco de

Vizcaya 8,A, posteriormente se acepta por
el apoderado del Banco Bilbao Vizcaya §,A
Las opiniones se dividen en dos;

A,- Los qus scostienen que debe ser
aceptada por el Banco de Vizcaya 8.4,
entidad a cuyc favor se constituyé,

B,- Los que en contra, consideran
suficiente la actuacién del apoderade del
Banco Bilbao Vizcaya 5.A, por tuanto en
dicha actuacién del apoderadoe se hacen
constar las circunstencias de la fusién,
(€01

CASD SEGUNDO

EMBARGO SOBRE FINCAS INSCRI-

TAS A NOMBRE DE UEQ DE 10OS

CONYUGES.

e trata de unma finca en la que se
otorgaron Capitulaciones HMatrinoniales el
20 de septiembre; el 21 de sepiiembre se
expidié wandamiento de embargo en el que
se hate constar la notificacidn a la espo-
sa; el 3 de octubre dichas Capitulaciones

san inscritas en al Regiatro Civil, En el
Registro de Iz Propiedad se despacha pri«
mero la escritura de Capitulaciones Matri-
woniales presentindose con posterioridad
el randamiento de eabarge,

Conforme a la Resolucién de 25 de marzo
de 1,988 hay que distinguir claramente dos
supusstos en esta materia para que pueda
anotarse el embargo presentado con poste-
rioridad a la disolucién de la sociedad de
gananciales;

f,- Que se haya notificads a la esposa
la diligencia de eebarge con fecha ante-
rior a la inscripcidn en el Registro Civil
de dicha disolucién de sociedad de ganan-~
tiales, Ello, es asi porque no perjudica a
tercero la referida disolucién hasta tante
no se haya anotado en el Registro Civil,
por lo tanto, en el supuesto contemplado
la notificacién fué hecha el 21 de sep-~
tiepbre antes que la anotacién en el Re-
gistro Civil, 3 de octubre, por lo que
gerd perfectamenie anotable,

B,- Gue el titulo por 8l qus se despache
la ejecucién sea tonsecugncia de una deuda
ganancial, éste es el caso mas dificil de
atreditar cara al Registro, no bastard
solo que al ejercitar la demanda el actor
aleque que la deuda es ganancial; dicha
declaracién debe haber sido notificada a
la esposa y al menos haber transcurrido
cinco dias sin que hubiese habido manifes-
tacién en contra (dicho plazo es por ana-
logia a lo dispuesto por la Ley de Enjui-
ciamiento Civil para el embargo pre-
ventive) en ese caso atreditada tal
tireunstancia, podriz anotarse atn cuando
hubiese sido inscrita la diselucién an el
Registro Civil y con posterioridad e
hubiera notifitado el embargo (puesto que
estapos hablando de dos notificaciones
digtintas, una que mas biem seria dar
traslado de la deaanda al otro cényuge y
otra notificar el embargo), (C,0.M,)

TERCERO

SUSPENSION DE PAGOS

Se trata de un Convenio de Suspensién de
Pagos debidamente inscrito en el Regisiro
por el que se congstituye una Comisién li-—
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‘guidadera la cual queda encargada de
realizar todos los bienes del suspenso
para con ellos hacer pago de los créditos,
en primer lugar, los prefarentes y debien-
do el suspenso olorgar poderes a favor da
dicha Comisidn; con posterioridad se angta
un embargo por salaries que s2 ha noti-
ficade a la referida comisidén ligquidadora
asi como al deudor y su esposa, presen-
tdndose seguidamentie en virtud de la eje-
cucién de dicho embargo, la adjudicacidn
de la finea,

Se plantea un animade debate en orden a
que efectos produce el convenio debi~
damente inscriio en el Registro,

A),- E! Tribunal Supreso en una recienta
Sentencia de 13 de febrero da 1,989 (1) en
un supueste de hecho practicamente idénti-
£o al que nos ocupa, considera que el con-
venio tiene una eficacia de mutagidén juri-
dico real; la faculiad de disposicién dal
deudor ha sido trasladada a la comisién
liquidadora, todos los bienes del suspenso
han gquedado afectos al cumplimiento del
convenio y dicho embargo en consecusncia
debaria haber side dirigido contra 1la
comisidn liquidadera,

B),- Por contra, no tratindose mas que
de una sentencia la finca continua ins-
trita a favor del deudor siendo perfec-
tamente anotable el referide enmbarge que
ha dado lugar a la ejecucién, Lo qua
ocurriria es que el convenio continua
vigente y se plantea la cuestién de si se
presentase con posterioridad una escritura
de venta otorgada per la comisién liqui-
dadora emanada de las facultades dispo-
sitivas que le otorga el convenio seria
inscribible, cen 1o que nos encanirariancs
practicamente en el primer supuesto,

De la discusién no se llegé a uma
opinién undnime aunque si que se [legé a
considarar que si el convenio es objeto de
una inscripcién es porque produce unos
efeclos superiores a la simple cons-
tatacién de una situacién personal del
suspenso pudiends considerarse que nes
encontranos ante wupa titularidad fidu-
ciaria debidamente inscrita, (C,0.M.)

(1) Se transcribe, ndg adelante, el resumen
publicado en ‘La Ley* el pasade 2 de mayo,

AVANCE

Por razonss de sspacis, de tismpo, elc,,
dejamos para el proximo ndasro, con
solicitud de perddn para sus reaftontes,
la publicacidn de;

X £l Préloge de Antonio Pau Padrén & la
24 pdicidn de los "ESTUDIOS DE DERECHO
HIPOTECARIO® ds JN, Chico,

& La transcripeidn por fotocopia de un
aréfculo de prensa, rewnitido por Fran-
ciscq Salvador, publicade el pasado 29
de ociubre en "El Pais*, con el titulo;
“RENQVARSE O NORIR, LA LEY DE SO0CIEDADES
DA MAS FUNCIONES AL REGISTRO MERCANTIL®,

+ Los casos prdcticos discutidos en la
"8 reunidn o Registradores-Noiarios”
de Jos Nideeoles 19'30 de Palma de
Nallorea, que  rapifieirarencs,  por
fotocopia, de la Circular pim, 83, de 3/
da octubre,

¥ Una serie de disposicionss lsgalss
selsccionadas por nusskro Resumidor, qus
por su cardcter mo urgemie nos peral-
timos aplazar}

- Una Orden do 6-Y-89, de 13 Consalleria
de Eromomia y Haciends, sobre los compo-
nentss de la mesa ds subasta en el Pro-
cediniento adninisirative de aprealo,

= Una Resolucion de 23-¥-89, de la 06 de
Transacciones Exteriorss, sobre présta~
o5 en pesetas olorgados por las Epif-
dades fJelagadas a no residenies,

- La Lley de la Gemsralilat Valsmciana
771983, de 20 e octubre, de Tasas,

- Upa COrden de 27-4-89 do los Sras,
Ninisiros de Obras Fiblicas y Urbanismo
y de Economia y Hacienda, ,,,

= Un RO 134671388, da 3 de npovicabrs,
sobre regqulactién de Jornada de braba-
JO!I'J
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CASOS
PRACT I COS

"SECCIGN OE CASOS DEL SEMINARIO
POR JOSE LUIS JIMENEZ FERNANDEZ
Y JOSE MANVEL GARCIA GARCIA*,

§

{Tomados del *Bolstin del CEH de Catalufa,
N¢ 8, Ocivhra, 1,989)

(continuacidn)

3, VENTA OE FINCA REGISTRAL ONICA CONSISTENTE EN UN DEPARTAMENTO DE UNA
PROPIEDAD HORIZONTAL, PERQ QUE EN LA REALIDAD SON TRES FINCAS ARRENDADAS A

DISTINTOS ARRENDATARIDS,~ Segtn el Registro la finca objelo de venia es un
departanento de la propiedad horizontal que constituye una sola finca
registral, No obstante, en la escritura pdblica de venta de la misma se
gxplica la situacién arrendaiicia diciendo que en la realidad estd consti-
tuida por tres locales, cada uno de los cuales estd arrendado a un arreda-
tario diferente, Seqn la escritura, ne se hace ninguna notificacién a tales
arrendatarios, por entender que no hay, en tal caso, de finca registral
unitaria, derecho de retracto,

Se estima que exisia derecho de retracto en tales casos, pues, segin
reiterada jurisprudencia del Tribunal Suprema, el retracto arrendaticio
urbano se tiene respecto a la finea real, aunque en el Registro figurase comg
un conjunto, A

Podria plantearse el problema de 5i una finca consistente en un departa-
eento de la propiedad horizental inscrita como tal, es uma sola finca "real”
y no sélo registral, por la especialidad de la propiedad horizontal, al
existir un solo coeficiente,

No obstante, se estima que existe un supuesto de inexactiiud registral
resultante del propio titulo que se califica, cuya rectificacién es factible
puss consta inscrito el pacto estatutario que permite la divisién de locales
sin consentimiento de la Junta de propietarios,

" Caso de entender que se debe producir la notificacién a los arrendatarios
a efectos dal retracto, parece que existe también el defecto de no expresar
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en la sscritura la parte del pracie que corresponde a cada local, conforme a
lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, En todo
taso, la no expresién en la escritura de la parte de precio no pusde excluip
el retracto arrendaticio, pues segtn el Tribunal Supremo ello pueds determi-
nar la necesidad de uma valoracién en el proceso, pero no la exclusién del

retracto por esa razénm,

4, HIPOTECA SOBRE 0OS FINCAS, INSCRITAS EN FOLIO DIFERENTE, PERD CONECTADAS
CON TITULARIDAD "0B REM" INSEPARABLE,- Es decir, se irata de fimcas en que
una de ellas sirve a la otra y su titular serd siempre el que lo sea en cada
momento de otra finca, Al conmstituirse hipoteca sobre ambas sa plantea el
problena de la distribucién de responsabilidad hipotecaria, que la legisla-
tién hipotecaria prevé en términos generales cuando se trata de varias
fincas, sin aludir a este singular supuesto,

La solucién es claramente contraria a la distribucién de responsabj]idad
hipotecaria, No sélo no es necesaria tal distribucién, sino que seria impro~
cedente, pugsto que irfa en contra de la naturaleza de la titularidad “ab
rem", que excluye toda pretensién de separacién de titularidades, que es a lo
que conduciria la distribucién en el futuro, al permitir erréneam ente la
enajenacidén por separado, Como eso no es posible, no cabe tampoco la distri-
bucién de responsabilidad,

Suponiendo gqug "lo Juridico® consiituyera el ‘tugrpo” o8 Ja
revistilla, y "la comunitacién® su ‘alaa®, si alguien nos
preguntara, como a Flatén, por el alsa, tendriamos que ser wds
sscustos y clares que el fildsofo y responder, a2 la vista dsl
toptenido da este niwero 40;

e EIL, AT . MA™
F COMO UNA MOITO!
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RESCOL UCIONES
DxE LA
DIRECCILIONN
GENERAI, %%

R 4 ODCTUBRE 1989
(BOE 230 AOCTUBRE)

CESISN DE USO

Mediante escritura pablica el Ayuntamiento
de Sisante cedié el uso de una finca de su
propiedad, a la Tegoreria General de Ja
Seguridad $ncial, para ser destinada a los
fines del servicio social de la tercera
edad del Instituto Nacionmal de Servicios
Sociales, pactdndose gue dicho Instituto
se haria targo del acondicionamiento, do-
tacién y mantenimiento necesarios para el
correcto funcionamiento del aismo y cum-
pliniento de sus fines,

Presentada primera copia de la citada
escritura en el Registro de la Propiedad,
fue denegada la inscripcién por no ser
inseribible de conformidad a los articules
!y 2 de la Ley Hipolecaria, y toncordan-
tes del Reglamento pues se tirata de um
derecho sin trascendencia real que tiene
vedado el accesg al Registro,

El Procurador de los Tribunales, en repre-
sentacién de la Tesoreria General de la

Seguridad Social, interpuso recurse guber--

native y alegd que la cesidn de uso efec-
tuada, debe ser calificada de auténtico
derecho real, ya que limita el pleno ejer-
cieio de las facultades dominicales del
Ayuntaniento, y aunque no se halle expre-
sapente citado en el articulo 2 de l1a Ley
Hipotecaria, el sistema regisiral espafiol
pernite Ia inscripcién de los derechos
rezles innominados,

El Registrador de la Propiedad informd, —

que #! Litulo que dé vida a un deracho
real de uso es perfectanente inscrihible,
Que lo que se debe determinar con absoluts
precisién es si la cesién que del uso se
hate por parte del Ayuntamiento constituye
un derecho real de usa 0 es exponenie de
la transmisién de 12 mera detentacidn dal
inmueble, en cuyo caso entrafiaria un pacto
de naturaleza personal, no inscribible,
ton efecte entre los contratantes, pero
sin trascendencia real, Que el (Ordenamien-
to juridico espaflol no requiere {érmulas
sacramentales para que unm derecho obtenga
la categoria real, pers s que reuna de-
terninados requisites extructurales de
fondo y forma, Que de una lectura atenta
de la escritura en cuestién y de los
documentos complementarios resulta que lo
que se pretende es transmitic la mera
detentacién del inmueble, pero sin que el
fiyuntamiente de Sisante plerda ninguma de
las facultades inherentes al dominio: el
cedente no pierde la i{nmediatividad del
poder sobre la ctosa ni el derecho de per-
secuctién y exclusién "erga omnes”, Que, en
tonsecuencia, el patte que se contempla o
tiene el cardcter de persomal o, a Io
sumo, se trata de la transeisién de la
posesién en su atepcidén de “tener®, “ocu-

par' o "detentar®,
r———
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El Notario autorizanta de! documento in-
forné: que de los articulos 2, de la Ley
Hipotecaria y 7 del Reglamento, se deduce
que la cesién de uso contemplada en la
escritura es un derecho de irascendencia
real; que si conforme al articulo 2,
parrafo 8§ de la Ley Hipoletaria, son
inscribibles los contralos de arrendaniasn-
to de hienes inmuebles que diche precepto
especifica, tomo minimo a este derecho de
tesién habrd de concedarle dicha garantia
ya que wodifica en mayor wmedida las
facultadas sobre el innueble, na tratdndo-
se del uso del articulo 523 y siguientes
del Cddige Civil,

El Presidente de la Audiencia Territorial
confirné la nota del Registrador funddndo-
se en que la terminologia es insuficiente
para generar el nacimiento y constitucidén
de un dereche o gravamen de naturaleza
real a favor de la concesionaria, efectivo
‘erga omnes®, que queda reducido, por
tanto, en el contexto de toda la escritura
publica, a la manifestacién da un pacto de
indole persomal, En que el sistema adopta-
do en lo referente a los derethos realas,
por l1a legislacién hipotecaria, de acuerdo
con lo establecido en los articulos 2 de
la Ley y 7 de su Reglamento, es el de
“numerus apartus®, y segin la intaerpreta-
cién que vieme dando la Direccién General
de los Registres, ello no supone que auto-
rice la constitucién de cualquier figura
juridica inmobiliaria con el cardcter vy
los efectos propios de un derecho real,
sino que la manifestacién de voluntad que
deternine tales derechos inscribibles, ha
de satisfacer los requisitos de fondo y
forwa que impome la espetial naturaleza de
los misnos, presupuesto que no se da en el
caso contemplado,

El Procurader apelé el auto presidencial,

La D6 desestimé el recurso y tonfirmd el
Auto apelado y la nota del Registrador
nanifestando:

2, En la legislacién sobre bienes patrimo-
niales de las Entidades Locales es tradi-
tional dislinguir entre los contratos que
tienen por fin la utilizacién de los bie—

nes, como son el arrendamiento y “cual-
quier otra forza de cesién del use* y los
actos de enajenatién o gravamen, entre log
que se regulan la cesidn a titule gratuite
no ya del use sino de los bienes aismos en
favor de Entidades o instituciones pabli-
tcas y para fines determinades, En el
supuesto ahora calificado estamos ante un
tontrato de cesién del use que debe enjui-
tlarse por las normas del Derecho privado,
y sagln éstas los contratos de cesién del
mero uso no dan lugar a enajenacidn de

derecho real alguno, rigiendo, en su caso,

las reglas del comodato, Para entender que
el acto era gravamen del inaueble y gue lo
tedido era un derecho real habria side
preciso que resultara de modo patente la
voluntad de las partes de constituir un
derecho de esta naturaleza, dada la pre-
suncidén de libertad de dominio, (A,C.G,)*
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SENTENCIAS
PEI.
TRIBUNAIL
CONS T ELE TUCTIONATL,

S, 159/1989,
DE & DE OCTUBRE
(Sala 12)

RECURSO DE AMPARD 487/1987.
VULNERACISHN DEL ART. 14 DE
LA C.E. POR INTERPRETACION
DISCRIMINATORIA DE LA NORMA
JURIDICA APLICABLE (ART.31.1
LAU),

HECROS; Don Antonio, en estado de casade

con Dofia Angelina, concerté contrato de
arrendamiento de local de negocic con el
propiatario, Sr, Gonis, Posteriormente Don
Antonio y Dofia Angelina e separaran
judicialwente, Por aute del Juzgado que
conocié de la separacidn se aprobéd
convenio en virtud del cual se adjudicaba
la titularidad arrendaticia a la esposa,

La esposa noiificéd tal evento al propie-
tario requiriéndele para gque en lo suce-
sivo expidiera a su nombre los recibes, El
propietario demandé la resolucién del
contrato por traspase inconsentido,

El Juzgade desestimé la demanda, pero la

Audiencia revocd tal fallo y acogid la
pretensién del propietario por entender
que, con arreglo al art, 31,1 de la
L.&.Y,, la dnica previsién legal de que um
cényuge no titular pueda acceder a la
condicién de arrendatarie sin que =alla
suponga un tiraspaso inconsentido es por
razén nortis causa,

Contra tal centencia se recurre en amparo,
entendiendo que la resolucién impugnada —

lesiona, entre otres, al art, 14 da la
Constitucién,

El Constitutional conceds el amparo decla-
rando la nulidad de la sentencia de la
Audiencia Territorial de Valencia
declarando la firmeza de la sentencia de
Ia primera instancia,

FUNDANENTOS JURID{CQS:

Pueg bien, en la resolucién judicial
impugnada, se aprecia una discrininacidn
injustificada en la interpretacién de las
norsas juridicas que el Tribunal censidera
aplicables al supuesto de hecho planteado,
En la Sentencia que se exanina, y mediante
una interpretacidén ciertamente restrictiva
de la regulacién que contiene el art, 31,1
de la vigente Ley de Arrendamientos Urba-
nos, se establece una diferenciacidén entre
¢l supueste de hecho planteado y el que
hipotélicasente contempla el Tribumal por
razén del estado civil, que no se justifi-~
ta o explica a través de la ratio del
precepto, Asi, entiende el juzgador que,
al regular expresamente el precepto indi-
tado la exclusién de la figura del tras-
pago ton relacién al cényuge viudo en
unién de los hijos y no haterls con rafe-
rencia al cényuge judicialmente separado,
debe concluirse en que la razén wmoriis
rausa 85 la dnica previsién legal de que
un cényuge pueda acceder a la condicién de
arrendatario sin ser titular y sin que
ello suponga un traspaso inconsentide,

La anterior afirmacién, si bien pudiera
reclamarse en el contexto juridico vy
sociolégico en el que se promulgé el
Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre,
sobre Arrendamientos Urbanes, precisa, sin
enbarga, ser reinterpretads a la luz de
los arts, 14, 32 y 39,12 y 20 de la Cons-
titucién,

Daspués de proclamar el principio de
igualdad de todes los tiudadanos ante la
Ley, prohibe el art, 14 que pueda efec-
tuarse discriminacién alguna per razén de
sexo o por cualquier “condicién o circuns-
tancia persenal o social®, El art, 32,18,
per su parte, reitera dicho principio al

digponer que el "hembre y la mujer tienen
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derecho a contraer matrimenio con plena
iqualdad juridica®, precepte cuyo 4dabitoe
de aplitacién ha de exienderse no sélo a
la constitucién del matrimonio, sino tam-
bién a lo large del mismo y hasta su
extincién, de modo que el hombre y la
nujer tengan los mismos derachos, obli-
gaciones y cargas; finalmente, el ndmero
segunde de la aispa norea constitucional
dispone que la Ley regulard los efectos de
la separacién y disolucién del matrimonio
de entre los que, por imperative de la
aplicacién del oprincipio de igualdad
{arts, 14 y 32,12), tampoco podrd efec-
tuarse discriminacién alguna,

En la actualidad, el referido principio de
igualdad ha sido instaurade en nuestira
legislacién ordinaria por obra de suce-
sivas reformas del Cédigo Civil (alguna de
ellas preconstitucionales, como es el case
de la Ley de 2 de nayo de 1975}, de entre
las que tabe seflalar las cperadas peor las
Leyes 11 y 30 de 1981, fruto de las cuales
es la proclamacidn de la igualdad juridica
entre marido y mujer (arts, 66 y 1,328) vy,
en general, la desaparicién de las vin-
tulos patriarcales y autoritarios, asi
como Ja configuracidn de unm nuevo grupe
familiar de bass asociativa,

— -

10

No fue dste, sin ewmbarge, @l réginen
noreativo dal derecho de fanilia existenta
tras la promulgacidn de 1a LAV, da 1964,
que, antes al contrario, estd carac-
terizado por la situacién de preeminencia
del marido y sumisién a &1 de la mujer,
Maltiples eran las limitaciones a 1la
capacidad de obrar de la mujer casada (que
la relegaban a uma mera “potesiad de las
llaves®), de entre las que, en nuestro
caso, interesa destacar la atribucién al
paride de la faculiad de administrar los
bienes de la sociedad conyugal (antiguos
arts, 53 y 1,412) y, por tante, la de
detentar exclusivamente la capacidad para
sep Unico titular formal de la relacién
arrendaticia, Dicha facultad de aduinis-
tracién se extendia, incluso, con poste-
rioridad a la separacién judicial si #sia

hubiera sgido atordada a su instancia
(antiguo ari, 1,435), y, si no lo hubjere
gida, la conservaria la wujer (antiguoe

1,436,22), pero con una capacidad de obrar
lisitada (antiguo art, 1,441,42) y sone-
tida a intervencién Judicizl cuando se
tratass de enajenar o gravar los bienes
inmuebles cuya titularidad dominical o
adninistracién se le hubiese tramsferide
(antiguo art, 1444)) régimen legal, en
suma, que consagraba uma situacién de
discriminacién por razén de sexo, hay
proscrita por el ari, 14 de la Consti-
tucién,

En el anterior contexto normativo era,
pues, prdcticamante {mposible que el
legislador arrendaticio pudiera prever uma
excepcidn al régimen comtn del traspase
del local de negocio en base a uma
sucesidn Jaler vives de los dereches del
arrendatario por causa ds saparacidn
judicial de la egposa (ni mucho menos que
¢sta, por si sola, pudiera sacar a pdblica
subasta les dereches de traspaso ¢ “tran-
gigir" sobre los bienes gananciales), Por

esta razén, tan séle pude el legislador
material contemplar la sucesién amoriss
tausa del arrendatario del locil de

negocio (art, 60,1 y L,AV,), y por la
nisma, el art, 31,12 L.AU, exonera dsl
traspaso la asociacién que, exclusivamente
entre si, realicen los hijos del titular
arrendatario del local de negocio que
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hubleren fallecido, aunque formen parte de
ella el cényuge sobreviviente,

Pero en el actiual derecho de familia no
s6lc s ha pasado a un régimen general de
cogestién de la Sociedad de gananciales
(1o que obliga a replantearse si la titu-
laridad de la relacién arrendaticia co-
rresponde exclusivamente al marido), sing
que la mujer ha recuperado su plena capa-
tidad de obrar no sélo sobre los bienes
adjudicados por separacién judicial, sino
sobre los propios biemes gananciales (e
incluso los pendientes de liquidacién), de
entre los que hay que entender incluides
los derechos arrendaticios, con lo que se
hace obligado dilucidar si la interpre-
tacién restrictiva del art, 31,12 L,AU,
que efectta la Audiencia conculca o no el
principio de igualdad o, dicho en otras
palabras, jgoza de algfn género de justi-
ficacién objetiva y razonable la inapli~
cacién del art, 31,12 L,A,U, a los supues-
tos de sucesién de la relacidn arren-
daticia a los hijos y esposa ctomo conse-
cuencia de una separacién lsgal?

La respussta a la enunciada preguntz ha de
ser forzosamente negativa, No existe razédn
alguna que abone por reputar iraspaso de
local de negocio a la adjudicacién de les
derechos de arrendaniento a la esposa

(quien, con sus hijos y en nuestro caso,
venia regentado el negocio de la panade-
ria} coma fonsecuencia de la disolucidén de
la sociedad de gananciales tras un process
de separacién judicial, Estimar lo contra-
rio significaria admitir un trato discri-
winatorio en dicha disolucién frente a la
que puede suteder por causa de wuerte del
titular formal de la relacién arrendaticia
y, tomo se ha expueste mds arriba, el
principio de igualdad del art, 14 y 32,12
ha de informar no sblo la constitucién del
patrimonio, sino también los "efactios de
su disolucién y de la separacién", por lo
qua una diferenciacién en punto a la
exencién del iraspaso del local de negocie
entre los efectos de la disolucién de la
sociedad de gznanciales atendiendo exclu-
sivamente a su causa (la muerte, el divor-
tio o la separacién legal), aparte de
careter de Justificacién juridica, con-
lleva una discriminacidén social entre el
estatus  de “viuda®, que  podria
beneficiarse de la exencién del art, 31,12
L.AU,, vy el de “separada* (o divorciada)
quien quedaria civilmente penalizada me-
diante la resolucidén del contrate y consi-
guiente lanzamiento y ello aun cuando, co-
no acontece en e] presente caso, la esposa
no hubiere dade lugar a la separacién
legal, (V,0.8,),

que,

Adends,

EI., FICHERO DE CONSTANCIO

Como anunciamos en el ndmero precgdente,
YEICHERD DE CONSTANCIOY, Ocupard siempre las cualro pdginas centrales de LUNES para
si algin lector gquiere ir confeccionands una separata, pusda segregarias
facilnente; para ello darewos a las pdginas ceplrales una numeracidn especlal
correlativa, Quizds un dia recrfbals unas portadas especiales para su archive,,,
cuands &l ndmero de voces nuevas o Intarcalados lo aconsefe, haremos
listados extensos de tode lo publicado, Oe moaenio, dojawmos una pequefla coluwna para
"nolas* al efsclo de que podals Interrelacionar las voces de Constancie con las de
vuestra propia rosecha, los que seals cosscheros, tlaroy

comisnza en Sste la publicacidn del

11
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SENTENCIAS
DE I.AZS
AUDIENCI AS *

S, 23 MAYO 1988
(AT, CACERES)
ARRENDAMIENTOS. DERECHO DE

RETRACTO ARRENDATICIO: HIPO-
TECA ANTERIOR AL ARRENDA-
MIENTO NO INSCRITO. LA EJE-
CUCION DE AQUALLA EXTINGUE
EL CONTRATQO DE ARRENDA—
MIENTO, SEA ROSTICO O URBA-
NO. NO CABE EL EJERCICIC DEL
DERECHO DE RETRACTO.

FUNDAMENTOS JURIDICOS:

Segundo, Siendo la hipoteca un derecho
real de vinculacién a realizacién de valer
al proporcionar al acreedor la seguridad
de obtener dicha realizacién nmediante la
venta forzosa de la casa hipotacada, en el
caso de impago del crédito garantizade
(sentencia del Tribunal Supremo de 22 de
nayo de 1963} sujetando por tants directa
e insediatamente los bisnes gravados cual-
quiera que sea su poseedor, al cumplimien-
to de la obligacién garantizada (senten-
tias del Tribunal Supremo de 19 de abril
de 1967, 22 de diciembre de 1945) es
esencial, en consecuencia, la prioridad
para el cobro de que goza el acreedor
hipotecario con respecto a los que com
posterioridad a la inscripcién del grava-
men adquieren del deudor un derecho sobre
los mismos bienes, puas si hien es cierto
que la hipoteca no constituye un derecho
real de exclusién, sino que es compatible
cen la conturrencia de otras hipotecas e
incluso con otros derechos concurrentes,
ejemplo, el arrendamients, no es aenos
tierto también que el criteric prelativo
al tiempo de la inscripeidn desempefia un—
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papel relevante que tiene sy midxima apli-
tacién en el principio registral fundado
en la regla prior in ismpore potiur in
iure, por lo tual la hipoteca preferente
opera a modo y manera de comndicién
resolutoria, sin llagar a igualarse, paro
que en méritos del proteso de ejecucién
queda cumplida, ocasionando la liberacién
total de las posibles hipotecas posterio-
res y de les gravémenes inscritos con
pasterioridad {sentencias del Tribunal
Supremo de 22 de diciembre de 1945, 22 de

mayo de 1963) e incluse de todos los
derechos posteriores, aunque no estén
inscritos, dado que la ejecucién de la

hipoteca comporta la purga de los arranda-
wientos posteriores (sentencia del Tribu-
nal Supremo de 31 de octubre de 1988)
radicando su  rafio  esemdi  en  que
tonstituyéndose en escritura piblica vy
teniendo valor constitutivo la imscrip-
tién, la hipeteca surte sus efectos desda
entonces para los otorgantes y sus causa-
habientes (articulos 1,218, 1,225 dal
Cédigo Civil) ya que dichas personas no
estdn autorizadas legalmente para desco-
nocer esa fecha de escritura y constituir
un arrendamiento posterior que haga inefi-
caz al efecto real de la atribucién del
dominio del inmueble al acreedor (senten-
cia del Tribupal Supremo de 31 de octubre
de 1386) pues no nos olvidemos que el
duefio de una finca hipotecada no puede
constituir cargas que wenoscaben la efec-
tividad ordinaria de la hipoteca, por
ejemplo, un tanteo o un retracts conven-
tional, de ahi que, en consecuencia,
descendiendo ya al supuesto enjuiciado,
los hoy recurrentes, cuande susecribieron
el arrendamiento con el duefioc de la finca
ya debian saber que los predios rdsticos
estaban hipotecados en virtud de la publi-
cacién registral, y podrian suponer que
tenian limitadas sus facultades como tales
arrendatarios si se llegaba a resolver el
deracho del arrendador concedente, como
asi ocurrié al ser ejecutada la hipoteca y
quedar extinguido el arriendo, paro es
que, ademds, interpretando légicamente la
regla decinoséptima del articulo 131 de la
Ley Hipotecaria, en relacién con la regla
octava, los asistentes a la subasta pabli-
ca, y los arrendatarios en este proceso lo
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fueron, aunque no inlervinieran direc-
tamente, aceptan las cargas y gravanenes
anterjores al crédito del actor; pero no a
los posteriores que no se mencionan y al
expresarse por mandaio legal en el auta de
adjudicacién que se cancelen todas las
inscripciones y anotaciones posteriores a
la inscripcién de la hipoteca, ha de
deducirse la ineficatia de um derecho
posterior a la tomstitucién de la hipoteca
cono es el arrendamiento de fincas rasti-
tas -caso de autos- o de fipcas urbapas
(sentencia del Tribumal Supremo de 31 de
octubre de 1986), cton lo cual, al no ser
arrendatarios mnal pueden ejercitar un
derecho de retracto, tomo ha sentado, en
linea ton la jurisprudencia, la resclucién
de Ia Direccién General de Registros y el
Notariado de fetha 20 de noviembre de 1987
(Bolatin Oficial del Fstady de 16 de
diciembre de 1987) en un supuesto de
arrendamiente urbano, al no haber excep-
tiones sobre la liberacién total de
gravdmenes (sentencia del Tribunal Supremo
de 22 de diciembre de 1945), a pesar del
cardcter secial y tuitive que tiengan
dichos derechas personales, segin la
legislacidn arrendaticia especial,

VGrg PARTICULAR

Que swite ol Ilustrisimo sefior presidenie
don Angel Juapes Feces,

Al ampare o2 la ley Orgdnica del FPoder
Judicial, foraulé el presente  voto
particular con relacidn a la sentencia

Jictada en estos auios, por las razonss -

gue a continuacidn se expondrdn,

Priwero, Fartispdo del hecho de gue 2l
arrendamiento concertado entre las partes
s2 halla somelide a la Ley de Arrenda-
afentos Rusticos, cwal asi sa Jafisre de
la prusba practicada apraciada en su arns-
nica conjuncidn (sisndo de destacar al
respacto el Informe pericial obrante en
autos), por pmo constituir, como 58
pretends de contrario, un arrendamiento de

13

tesporada sino dal aprovechawniento princi=
pal de la finca, & las que se contrae la
denanda, atendiendo @ que la tofalidad ds
las operacionss preparatorias previas
duran prdcticanente todo ol aflo,

Segundo, Visto que la rinca referenciada,
hablepdy sido arrendada durants los affos
1984, 1985, 1988 a los actores, por aguel
entonces su propretario don J,L, UK, el
cual constituyd una hipoteca sohre dichas
fincas a favor de la C, de A, y N, d2 F,
de C,, y adjudicadas que fusron las fincas
en el procediniento del articwlo 131,
seguide &l efecte a don A 0N, y don
L,C.R, con relacidn a los cualss no consta
su condicidn de profesionales de la agri-
cultura,

Tapcero, Acreditada oo foraa ingubitada la
condicion de culifvadores directos de los
arrendatarios y, por ende, torrespondién-
dole, dada su condicidn de profesional de
la agricultura, en principio el derecho de
retracte previsio en la Ley ds Arrenda-
vigntos Rdsticos en ol caso de venta da
las fincas arrendadas, a ftenor de cuanto
previenan los articulos 16 y siguienfes da
la ley de Arrendanientos Risticos, a
través de cuyos preceplos, y los subpa-
yamos por la trascendencia gue guarda con
el tema debatido, el legislador propicia
el acceso a la propiedad de quienss, como
en e! pressnle caso, son cullivadorss
directos, puss ron tal medida se Intenta
asegurar una mayor egxplotacidn de la fin-
ta, con el consiguiente bemeficio para la
econonia nacional,

Cuarto, For lodo lo expussio, la prebilesd-
tica téenico Juridica suscitada en el
presants  recurso 2 concrela en dater-
arpar; &) si los contratos de arrenda-
ulentos posteriores a la hipoteca, de cuya
condicion goza el arrendamiento estudiado,
qusda sin efecte, al haberse adjudicado la
finca arrepdads por la via del ariiculo
131, wmediante auto o2 adjudicacidn; b) de
llegarss & la conclusidn de que fales
arrendamnientos se  extingusn o, mejor
dicha, siguiende 1a nownsnclatura utlilizada
por el Tribunal Supremo, se purga, la
cusstion a analizar so concretaria a
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analizar el wowento o la fecha en gqus
diche resolucidn opera, per ser decisivo
tal datv, a los efeclos de deieralnar si
los arrendapientos tismen o no el deracho
al ratracto,

Quinto, la isedlics suscitada, a la cual
habremos  de hacer dos  connotacionss

- previas, de  especial  significacién,

referidas al caso apalizade, come son! &l
gque el arrandamienie concerlade por las
partes mo ha acredido al regisiro, y que
no se aprecian sintomas do fraude, como s8
deduce de gua el proplo arrendador intenta
eludir ol c¢ardcier de arrendasiento some-
bido a la Ley de Arrendamientos Risticos,
encubriéndole por uno de  feaporada, y

porgue gn Uliiao lugar, resulta Innegable

que los arrendatarios son cultivadores
directos, por lo gus hocho ests Inciso
habresos a continuacidén de profundizar en
la temdtica enunciada on los fundamenios
Juridicos precedsnies, rual e85 sf la
hipoteca anterior resuslve los rontratos
de arrendamientos postsriores, mataria
esla objelo d2 controversia por parte de

la docirina,
e o

e

Sexto, Conirdndose en 2l sxamen doctirinal
da la materiz referenciada, Roca Sasira
distingue entre arrendamientos rdsticos y
urbanos, afirmando, en base a la jurispru-
dencia que a comtinvacidn analizarswos,
gue en el priner supuesto la hipolaca
rosuslve el roptrato dg  arrendamisnto,
pero no asi en los casos de arpendawientos
urbanos, por aplicacidn analdgica de
cuanto previene ol articulo 114, pdwers 2,
de dicha Ley,

Sdptime, For ol ronirario ofros ssciores
de la doctrina sostfensn, con relacidn a
esle  lews, que ha de prevalecer el
criterio oo subsisiencia de la relacién
arropdaticia, a pesar 22l cambiv de duefo
do la finca operado a consecusncia o8 un
procese da efecucidn, en asrilos de una
hipoteca constituida con anberioridad al
conirato e arrendamients, ya qus a su
Juicio tal tesis vieme corroborada por los
siguientes raronamientos, que bdsicamsnle
Sinlatizados son los que siguen; que la
hipoteca no resiringe las faculiades dgl
titular para arrendiar, y en segundo
tdrafno porgue, segdn qus arrendanientos,
dstos se hallan prolegidos por la Lay
Arrendalicia toncrsta,

Octave, [Interasa, por dliiee, examinar,
antss de dar respussta 2 la interraganie
subyacenie en este proceso, la regulacidn
gque de dicha wateria hacia la Ley de
Arrandamnientas  Risticos -aniss de  la
aciualmsnte en vigor; asi la Ley de
Arrendanicntos Rustices de 15 de marzoe de
1935 adnitia el principieo do extincidn del
arrendanienio par pasoducidn del deracho
ded arrsndador, no obsianbe proclamar la
subsistancla oal aprandamicnio por cambio
en la propiedad, dAsi, el articulo 25
prevaia la extincion del arrendawienta por
resolucidn  del  derecho del  arrendador,
pasande dicha normativa al reglamenio de
1953, '

Novano, E1 Tribunal Supreap ha abordado
esle tema J2 foraa tangencial en las
sentencias de 22 e diciembre de 1945, y
wds recienleasnte en la de 31 de oeciubre
ds 1986, par lo que s2 iapone el andlisis
poraznorizado de tal jurisprudencia antes__

14
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da resolver, lo gque constituye el ndcleo
fundamental de la presente litis,

Odciao, La sentencia de 22 de diciewbre de
1945, en cuyo estudio entramos & continua-
cién, dice, entre etras tosas, lo siguien-
tey gque el fema conirovertido se reduce a
precisar sI por virfud del procedinisnto
susario de la Ley Hipotecaria se canceld
Iz Inscripeion del arrendamisnto dg dichos
bispes, gque habia side concertade con
posterioridad a la hipoteca; el arrenda-
tarfo, hoy desandado carsce de Litulo
desde la rvancelacisn de la Inscripeidn gel
arriendo para seguir poseyends los bienss
arrendados, ¢ par si el roniraric continda
vigente,

Undécimo, £n los considsrandos poste-
riores, dice la septencia rowentada, gue
no se trata de las pelaciones esiric-
tamenle cliviles apire  arrendador
arrendatario, sinp oo la posicidn Juridica
del arrendataric con  tilulo  Inscrite,
frente al adguirenie, Igualwente con
titulo, gue ha tenido acceso al Regisirg,
por lo gus concluye dicha sentencia
afirpapdo gue s8¢ aplica en priger lugar 13
legislacion hipotscaria,

Duoddciwo, £ lsrear considerando, exami-
napdo 2 naturaleza de la hipeleca, dice
que "la hipoteca sujeta dirscta e Indi-
rectanente los bienss gravados, cualquisra
gue sea su poseedor, al cumpliniento de la
obligacidn garantizada®, y es do ssencia,
aflade la senfencia gqus toesntanos, ol gue
vencids la obligacidn pusden ser enaje-
padas las cosas en que tonsista la
hipoteca para pagar al acresdor, los gus
con posterioridad @ la Inscripcion del

gravanen adguisren del deudor un derscho -

sobre los afsmos bienes, coatratan con &l
conociniento de gus ol deudor duaffo iisne
linitados por aquel gravawen sus facul-
lades  dopinicales y por tanle guedan
tambign afectas a dicha posibilidad da
enajenar, que conduciria, concluye dicha
senptepcia, a que 51 s realiza, a la
inslincidn en &l tercero hipotecario de su
derscho Inscrito”, de donds 58 deduce puss
gue el acresdor, mefor dicho, el deudor no
58 v8 privado de sus facullades de dispo —
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ner y mucho wenos da arrendar,

Dacigotercers, £n el dériwe considerands,
5f dfce que ol arrendamicnio concertads,
con postarforidad a la hipoleca ssta, y 1o
subrayamos por la Ieportancia gque guarda
con 8l tema, opera & modp d@ condicion
resoluioriz gue en el caso examipady 52
cumplis,

Daciwocuarte, En la sentencis de 31 ge
octubre de 1986 se reproduce la doctrina
sentads en la ssptencia primeraments
cossntads, con la walizacidn de gque la
hipoteca produce sus efecios desde su
consiitucion,

Decimogquinte, Examinada la Jurisprudencia
nos resta pa por apalizar, & podo de
prenisa noraativa fundamental, cual &5 la
regulacion que la Ley de Arrendanientos
Risticos actuwal pealiza sobre las causas
de resolucion y asi, dicha normativa
distingue en los articulos 7§ y siguien-
tes, de una forma nitida, emire causa og
resolucién y de extincidn, sin gque de
forma expresa, s8 pecofa, nl cowo causa dg
resolucion, ni de extincicn, al cambio da

—
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titwlaridad en la propisded de la finca,
pero &5 gus a mayor abundamiento, en 8l
articulo 78 gue constiluys una novedad con
relacion al régimen anterior, se dice gue
"la resplucidn del derecho dsl arrendador,
sobre la finca arrendada, facultard al gue
resulte propietario para pedir la resolu-
cidn del arrendamiento®, por o qus a
partir de la vigencia de la Ley de Arren-
damientos Risticos de forma contraria a lo
establecido en ef prégimwen juridico ante-
rior, las causas de resolucidn no operan
autondticanente sino que cualquiera gue
sean es5tas causas, blen sea do cardcter
{egal o contractual, no producen autond-
ticawente la resolucidn sino gue ésta
tiens qus ser declarada judicial por o
qus & aodo de conclusidn hasta tanto en
cuanto el arrendador po pida la pesolu-
cién, y los Tribumales 13 concedan, el
contrato de  arrendamiento se halla en
vigor, y g8sta docirins cobra una espacial
significacion para resolver la cuestion
bdsica suscliada,

Jecinosexto, Todo este material normative
¥ Jurisprudencial nos permite ya sstar en
condiciones de resolver la  Interrogants
subyacante en el presente recurso, por lo
gue & modo de conclusidn, podswos sentar
las siguientes premisas; 1¢ que en 8l caso
de  auwtos nos hallamos ante ralacionss
civiles y no de cardcier registral, por lo
gue la normativa a aplicar, de conformidad
con 13 sentencia de 1945, es en primer
lugar Ia ley de Arrendsnientos Risticos;
29 sentado pues que la normativa a aplicar
85 [a anteriormente citada y no recogiende
expresanente  dicha ley el cambio e
Litularidad cowo causa do resolucidn del
contrats, habremos de comcluir sobre la
procedencia del retracto sjsrcitade, ya
gue cuando la Lley Hipotscaria habla de
cancelar las Inscripciones posteriorss a
{a hipotsca, se estd refiriends & aquellas
gue hayan sido Inscritas, em cuyo supussto
aflora una relacidn claramente  hipote-
caria, como ocurre en ol raso de autos en
i3 gque la lemdtica apalizads habrd ds
resolverse exclusivanents & la Juz do Ia
Ley de Arrendamientos Rdsticos; 39 aun
cuando adniiidramos la apliracién de la

Ley Nipotecaria, y consiguisntementie 1a —
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extincidn g log contralon de
arrendanientos posteriorss a la hipoteca,
habrewos de resolver acerca del wmomanto en
qua dicho contrate se resuslve, ya gque el
Tribunal  Suprems de  foraa  reitarada
califica, y elle resulta transcendental, a
los arrepdamientos posteriores a Ia hipo-
teca como sometidos a wums especie e
condicidn reselutoria implicita, por lo
que resultaria de aplicacrisn el ariiculo
78 de la Ley de Arrendamientos Rusticos,
de forwa gue producida la  condicién
resolutoria por la adjudicacidn de la
finca, esta circupstancia por si sola no
produciria la escisidn dal contrate, sino
gue retomando cuante expresa el ariiculo
78 facultaria al arrendador para resolver
el contrate, Io cual no tlendria lugar
hasta  que  existiera  pronuncismiento
Judicial firwe o regusrimienic previe al
respecto; en  tods caso, ©l conirato
tontinuaria en vigor, lo gue ocurre an el
presents  supuesto, en el cual &l nusvo
propietario no ha pedido la resolucidn del
contrato, lusgo, pues, cuando los arrenda-
tarfos ejercitan el derecho de rebracte,
el arrendaniento 2sid vigente, procedisnds
puas dicho dereche,

Decimoséptine, Aun cuando adwitiéramos gue
resuello el copirato sus efectos se retro-
traen al womento do la constitucién de la
hipoteca, nos hallariamos, en la hipdtesis
tontewplada, ante wna colisién de dere-
chos, cuales son los del acresdor hipois-
tardo y el de los cullivadorss directos, a
los gue la ley de Arrendamicntos Risticos,
atendlends a un fin sorial raracterizado,
propicia, ddndess las condiciones legales
al acceso a la propiedad para evifar gue
las fincas sean explotadas por quienes no
son profesionales de la agricultura, con-
cepto clave para eplender la finalidad
glting de la ley de Arrendamisnbos Risii-
ros, por lo que operada tal colisidn de
derechos habriamos de ssiar por la protec-
cién de los que tiensn un cardcter marca-
dawente social, como es el de los cultiva-
dores directos al acceso de la propiedad
de la tierra,

Pecinociave, A modo de corolario de cuanto
llevanos expuesto, hay que decir que las
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leyes no estdn hechas para recreo estdlico
0 consagracidn de  verdades  formnales
desconaxionadas e la  reéalidad social,
sino gue deben ser Interprotadas  aten-
diepdo al fin para gue se prowulgan, lo
gue conlleva en este particular caso a
realizar wuna Interpretacion isleoldgica y
aderuada @ la realidad social de la Ley de
Arrendamientos Risticos y d2 la proble-
witica de la subsistencia o mo de los
arrendanientos posiarioras 3 la hipotera,
afepdiendo a las clircunstancias concu-
rrentas en ol supussto enjuiciado, ya que
ge atemernos a una Interpretacidn foraal,
en [a gue sé alzaprinen los derechos dsl
acresdor hipotecante, resultaria que se
peraiiiria el acceso a 1a propiedad de la
finca de guismes mo se tisns constancia
gus sean profssionales de la agriculiura,
vulnerando asi el espirddu da la Lley »
Inposibilitando que gquisnes han culbivado
diractaments I3 finca, y por ende la han
venido sxplotands, por una Interpretacion
acarde, por otira parte, con la Ley, vean
tegadas sus posibilidades de acceso a la
propiedad de las fincas por ellos culii-
vadas directamanis,

fue por todo ello entendemos gue debe
esfinarse  integrawente 13 dewanda,
habiendo  lugar, por consiguiente, al

darecho de retracto ejsrcitado, V0,5, )

S, 3 JUNIOD

CAT,

1989
OVIEDO)

UN TESTAMENTO OLOGRAFQ CON-
TROVERTIDO.

HECHOS: Don Ricardo fallecié,
sin descendencia en noviembre de 1977, Un
nes antes habia redactado un documento,
autégrafo, que decia lo siguiente: "Yo,
Ricardo R.G, manifiesto y es mi deseo que
las propiedades que tengo en la actualidad
y las que pudiera adquirir por cualguier
nedio legal sean donadas a mis tios Amparo
y Cesar, en agradecimiento por haberme
acogido en su ctasa y en todo monento ne
han cuidado y atendido como si fuera su
hije", Sequia la fecha y la firma, ——p=

soltero y -

17

El Juzgado da Prinera [nstancia ordand por
Auto la protocolizacién del rercionadoe
escrito como testamento olégrafo,

El padre del causante impugna tal testa-
nento seflalandy que se trataba de una
donacién defectucsa o, subsidiarianente,
que era nuloe por pretericién, alegando el
art, Bi4 en su redaccidn vigente en 1977,

FUNDAMENTOS DE DERECHO;

Sequndo, ‘"La cuestién suscitada consiste
en dilucidar si el repetido documento
tontiene o no la expresién de una voluntad
dal testador de dispomer de sus hisnes
para después de su muerte, conforme a lo
previsto en el articule 667 del Cédigo
Civil vy doctrina Jurisprudencial que lo
interpreta; y analizado el texto refaride,
en relacidn com el conjuntoe de circunstan-
tias concurrentes, ha de obtenerse 1la
piswa conclusién que la plasmada en Ia
sentencia recurrida, puesto que don Ricar-
do R,, que en el nomento del otorgamiento
58 hallaba gravemenie enfermo, como ge
deducte del hechoe de que fallecid antes de
haber transcurride un mes, victima de un
cancer de laringe, redacta el repetido
documento haciendo constar claramente su
veluntad de que las propledades que ienia
y las que adguiriese por cualquier medio
pasasen & sus tios, lo que revela su dnimo
de disponer de aquellas para después de su
rusrte, sin que el empleo de la frase
*ggan donadas® conduzca a la conclusién de
que pueda tratarse de una domacién “inter
vivos", pura y simple, no séle por el
tenor conjunto del documente, sino tambidn
por su redaccidn unilateral, sin interven-
tidn alguna de los supuestos donatarios y
gin concrecidn de los bienes donados! por
lo que debe mantensrse en este punto la
Sentencia recurrida,

Tercero, Reconocido el capdcter de testa-
pente olégrafo del causante don Ricards
R.&,, concurrente en el documento por &l
firmado en la fecha indicada, el problema
que a continuacién se plantea es el de la
interpretacidn que deba darse a su breve y
aabiguo texto, para lo cual ha de tenerse
en cuenta la reiterada doctrina jurispru-
dencial que en esta materia, conforme al—
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tenor del articulo €75 del Cédigo Civil,
ha concedido supremacia a la voluntad real
del testador sobre el sentido literal de
la declaratién, sin perjuicie de prescri-
bir que debes el intérprete atenerse al
sentido textual siampre que la intencidn
no sea contraria (sentencia de 6 de marzo
de 1944), criterio igualmenie mantanido en

- las més recienteas sentencias de 23 de

septiembre de 1981, 8 de junio de 1982 vy
10 de abril de 1986, expresiva de que la
voluntad del testador es siempre preva-
lente, y que es deber del Juez “buscar
acuciosamente y revelar o sacar fuera la
voluntad realmente existente en el Animo
dal testador en el momento de efectuar el
acto de disposicién”,

Cuarto, Bel contenide del breve texto
testamentario, ciertamente poco esclare-
tedor, cabe obtemer la conclusién de que
la voluntad del testador don Ricardo fue
la de favorecer o beneficiar a sus tios
Amparo y- César, respecio de los cuales
nanifiesta, de modo expreso, su gratitud,
por haberlo atogido en su casa y tratade
como un hijo, dejdndeles o “dondndoles"
sus propiedadas, axpresién gue no obstante
su cardcter genérico, debe entenderse
referida 2 los bienes inmuebles, por ser
estos bienes los gqua habitualmente ge
integran dentro del concepto vulgar de
propiedad, y porque los Onicos bianes
conocidos pertenecientes al testador eran
la finca denominada de "La Llasa" y una
casa ton su eslablo y demds dependencias,
que aparecen inventariados al folio 194,
Ahora bien, no puede afirmarse con certeza
que tal disposicién contenga una verdadera
ingtitucién de heredero, es decir, uma
designacién de las personas que hubieren
de sucederle a titulo universal, en la
totalidad de sus bienes, darechos
obligaciones transmisibles, seqn el tenor
delos articulos 653 y 660 del (Cédigo
Civil, porque la oscuridad del textio, el
esples de la palabra propisdades en el
sentido antes dicho y la omisién de toda
referencia 2l posible cardcter universal
de la disposicién, no permiten obtener tal
conclusién; habiendo de estimarse como un
legado de case inmusble no determinada,
conforne a lo previsto en el pérrafo

sagundo dal artfculo 875 del Cédigo Clvil,

Quinto, Es evidente, por oira parle, que
en el tesiamento litigioso resulté prete-
rido el padre del testadar, don Ricardo
R.N,, fallecido el dia 21 de junio de
1986, es decir, con posterioridad al ébite
de aquél, privandole tacitamente de 1la
legitima que le correspondia, al disponer,
pediante el legade referido, de todos sus
bienes inmuebles, CGnicos que poseia, en
favor de sus tios, Sin enbargo, 2l no
contenerse en el repetide testamento
ingtitucién de heredero en sentido estric-
to, no es de aplicacién lo dispussto en el
articulo 814 pédrrafo primero del Cddigo
Civil, en la redaccién vigente en la fecha
de fallecimientoe del testador, que se
invoca para postular, bien Ia nulidad del
testamento, o bien la de la inexistente
institucién de heredero: pero si es de
aplicacién el citado precepte en cuanto
prevé la reduccién de las mandas inofi-
ciosas, para lograr asi la integridad de
la legitima correspondiente al heredero
forzoso, disponiendo que el legado
tontenide en el lestamento sea reducido,
tonforme a lo previsto en los articules
817 y siguientes, en lo necesario para
garantizar la legitima paterna establecida
en el articulo 809, armonizande asi la
patente voluntad del testader con el
respete a las normas de derecho necesario
reguladoras de la sucesién forzosa,

Sexto, En virtud de lo expueslio, dado que
lo  fundamentalmente pretendido en 1la
depanda es el respete de la legitima
correspondiente al heredero forzoso don
Ricardo R,N,, que resulté preterido en el
testamento litigioso, procede declarar tal
pretericién, con la consiguiente reduccién
del legado abribuido a los demandados dofla
Amparo @.6, y don Francisco G,%, en lo que
fuere necesario para garantizar la
legitina referida, lo que en definitiva
implica la estimacién parcial de la
demanda vy del prasente recurse, (V,C,5.)

*

18
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] DAglON—EN PAGO I} Regulacmn po:;.analo-
-gla” con-la compraventa—Convemo -de
suspension. de’ pagos.—Tradicion.- —CE-
SION .DE BIENES A :=LOS ACREEDO-
'RES.—Pago.—Subsistencia de -parte: “del
.crédito.——Carencia de efecto transmisivo

‘del~'dominio.—SUSPENSION “DE PA-_
~@GOS.—Transmision de bienés a los acree-’

dor&s —TERCERIAS ~De dommm

l_—l.a duuu p.' a salmn S|_n:F'Eat1\'a de adjudica-

"+ ciéndel pagodey deudis, si bien no tiene uri es-
“pecifica; definicion en el derecho susiantivo
civil, aunque si en ¢l dmbito fiscal, se trat de un
acio por viriud del cual el deudor transmite
bienes de su propiedad al acreedor. a finde que
éste uplique el bien recibido a la extincion del
crédito con igual funcidn que el precio en el
contrato de compraventa, pues bien se catalo-
gue dicho negocio jurfdico como venta o como
novacion o como acte complejo, su regulacidn
ha de acomodarse analdgicamente por [as nor-
mas de la compraventa, al carecer de reglas
especificas, adquiriendo el crédito que con tal
cesion se extingue, In categoria de precio del
bien o bienes que se entreguen en adjudica-
cidn en pago de deudas (Cfr. TS 1.2 5 7 Dic.
1983).

2.—El convenio por el que se entregan los bienes
que constan en el activo de la suspensidn de
pagos alos acreedores. con la correlativa liqui-
dacian de 1odo el pasive. o sea, de las deudas
afectantes a aquel procedimiento universal. al
darse el requisito configurudor de dicha sustitu-
cidn. consistente en entrega de bienes —que
supone precio— a cambio de la completa extin-
cidn del crédito. alcance o no a [ cuantia de
€stos con lo obtenido por los bienes adjudica-
dos, es la constitucion de un negocio juridico de
adjudiciacion en pagos. o seu. de dario pro
soluto,

3—La circunstancin de que pura fa efectividad de la
adjudicacion en pago o dario pro soluto se en-
comiende a una comision de acreedores la
efectividad del abono de la resultante econdmi-
ca asignada a los acreedores por el orden con-
venide, con concesion de poderes al respecto,
son meros efectos de [ ejecutoriedad del con-
venio de la suspensidn, pero no de su naturale-
za.al que laaprobacion judicial confiere aspec-
1o documentado transmisivo a los efectos de ta
tradicion o entrega.

4. —Ladatio pro solvendo, reveladora de adjudica-
cidn para pago de deudas, tiene especifica
regulacidn en el art. 1175 CC, configurindose
como un negoecio juridico por virud del cual el
deudor propietario transmite a un tercero, que
en realidad actda por encargo, la posesian de
5us bienes y ta facultad de proceder a su reali-
zacion, con mayor o menor amplitud de facul-
tades, pero con la obligacidn de aplicar el
tmpaorte obtenido en laenajenacidn de aquéllos
al pago de las deudas contraidas porel cedente,
sin extincidn del crédito en su totalidud, pues
salvo pacto en contrario, el deudor sigue sién-
dolo respecto del adjudicatario en la parie de
crédito a que no hubiere alcanzado e! importe
liquido del bien o bienes cedidos en adjudica-
cian, conforme prevéel art. 1175 CC, no gene-
rando, en consecuencia, el alcance de efectiva
compraventi que es atribuible a la adjudicacion
en pugo de deudas o datio pro soluto,

5.—Lanormativa contenida en los arts. 1175 y 609
CC se refiere a la adjudicacién para pago de
deudas, o sed, pacto pro solvendo, que no

transfiere dominio alos adjudicatarios, sinoun

. ’ mero mandato de convertir los bienes adjudica-

dos para con el dinero obtenido hacerse pagoa
los acreetlores de su erédito en la parte de éste
a.que alcance, pero con subsistencia del mini-
mo en la parte a que no hubiese alcanzado,

6.-—Transmitidos por el convenio 4 los ucreedores
los bienes comprendidos en el expediente de
suspensién de pagos. con correlativa liquida-
cién del pasivo de la entidad deudora en dicha
suspension, ello genera una efectividad a la
compraventa que determina la tradicidn, por
aplicacidn analdpica del art, 1462 LEC, ya que
no puede darse mayor alcance a ki escrituri
piiblica que el aulo de aprobacidn judicial de
diche convenio.

7.—El convenio praoducido en ¢! expediente de sus-
pensidn de pagos, ol ser de adjudicacion en
pago de deudas o pacto pro sofute, equivalente
acompraventa en cuanta los bienes entregados
representan el precio asignuble para la extin-
cidn de los eréditos emanantes de aguel juicio
universal, representa en consecuencia titulo
traslative del dominio en favor de Jos titulares
de dichos créditos, y, como de tal indole, posi-
bilitndor de titulo a fines viabilizadores de la

tercerin de dominio.
"
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TERCERA CARTA ABIERTA DE ISIDORO

* [1-Soplienbre-89

Quarido anigu y compaflero; No creas que soy de agos que sole disfrutan viends
sus “productos™ literarios en la Seceién de Cartas al Dirscior, Te adjunto el que
espere sea el dlbimo de ais escritos porqua, tras ssie, ya no lengo suche qug
dacir,

Se ha axiendido un velo (que ganas we dan de decir lo que se dice sieapre,
esidpido, pero me las aguaniardl, un velo, repito, de silencio sobre el problena

| *Ragisiradores y Empleados de Regisiros®, ¥ a tal pumio llsga gue, hace pocos dias,

we encontrs con un misabro de la Junta de nuesire Colegio y al decirle qua ae

. gustaria hablar con &1 de ese tema, casi echd a correr rogéndoms qus no lg
gencionara tal asunte, ¥ hace ahora unos 20 dias que escribi al Decano para, enire
olras cosas, quejarme de la actitud del Abogado del lolegio en la vista del Juiclo
gua 58 ha celsbrado, asi towo del contenido de su Intervencidn que s¢ 1initd &
decir que el Colagio de Registradores no tenia que ver nada con lo que alli se
discutia; 1o que se discuifa era una rebaja de la participacidn en honorarios de un
| Oficial, realizada por la Junta Mixla y ratificads por la Direccidn feneral, iQué
; _ habrd qus discutir para que el Colsgio se signta afectado?
Por cierto que, en ese pleito, sl demandanie no se privé de nada; fuikos
dsaandadas el Ministerio de Justicia, la Junta Mixta, el Colegio de ﬁ'eg:stradares,
el Registro N¢ 32, &l Regxstradar gue subscribe como titular del mismo, y los 7
restantes eup!eadas dal Registro; sole se salvd la seflora de la linpleza,

Bueno, puss a wi carta tampoco ha respondide nadis; claro que quizds e

contestan todavia,

iSabes? empiszo & creer que la condsna de los "Versos Satdnices*® por el Muy
Noderado Jomeini, es una broma coaparada con la qus parece asrecer al ‘carta al
Vicedscano®, cuya publicacidn te agradeci aucho,

¥ 5i s50 o5 asi, Imaginate la que vamps a armar 51 te decides a publicar lo que

te adfunto; porqus en &l anberior sscrito exponla dudas sobre quien era ‘el
patrono®, pero en el qua envio ahora ya no hay ninguna duda,

No es fdcil entender la actilud de nuestros directives; yo no he Inventado nada

ni he descubierto ningdn secrelo, £1 Reglamento KHipotscario y el Orgdnico sstdn ahi
y a2 linito a exponer!as Va @ haber gqus pensar que lo dnico que pasa es qus estas
cosag l1as lee wuy poca gente,

Resulia qus esidn muchos con la pugna de si la Jurisdiccién cospetente es Ia
laboral o social ¢ 85 la adeinistraliva, Mo entramos en eso} eon cualquisr
Jurisdiccion habrd gue deterainar quisn es al capleador y quidnes Ios eaplsoados, y
en el tewa qus nos ocupa, hoy por hoy y con las norwas vigentes en la #ang, los
Regisiradores no somos los Fatronos de los empleados de los Registros, Esto es lo
qus voy a defender hasta el final, con la ayuda, espero, de los que plensen Igual,
¥ nada ads, Un abrazo"
(firma ilegible de ISIDORD DELBADO ROLLAN)

-
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"UN OFICIAL,., ENTABLA UN PLEITQ, ..
sCUAL ES EL PATRONDO DE ESE EMPLEADO?

Un Oficial de un Regisiro de la Propiedad de Madrid, entabla un pleito
por prasunta rescisién de su “contrato laboral®, y dirige la demanda conira
todas Ias entidadas y personas que canstan sds adelante,

iCudl de ellas estd legitimada pasivamente?, o dicho de otro aodo jcudl
es el patrono de ese empleado?

X

é&l Ministerio de Justicia? Creemos que se le puede descartar come sujeto
pasivo toda vez que la reclamacién es de tipo laberal y el demandante ni es
funcionario ni estd coniratado por el Estado, El hecho de que los Oficlales,
segdn el Reglamento Orgdmico del Cuerpo de Oficiales y Auxiliares de los
Registros (R,0,C,0,A, en adelante) tengan funciones juridico-adminisirativas
{art, 12 del Reglamento) no es bastante para considerarles funcionarios ni
empleados del Estado,

Segn el Art, 6 de su Reglamento son *colaboradores' de los Registradores
de la Propiedad, Recordemos estc para mas adelante; *colaboradores* no
*empleados”,

3

ylos safs Oficiales (compafleros de trabajo del demandante)? éstos no han
tenido intervencidn deierminante en este contencioso, Es cierto que ellos
tobrardn mds cuanto menor sea la participacién del demandante, y viceversa,
Lo que estd en juego es la distribucién o reparto de la masa de dinero que,
globalmente, corresponde a los COficiales, Tendrdn un interés econdmico, pero
eso no los convierte en partes del pleito, Nl siguiera reclamaron contra la
decisidn de la Junta Mixta al fijar la retribucién al demandants, El art, 45
del R.0,C,0,A, faculta a cualguiera de los componentes de la Plantilla para
recurrir contra la distribucién que haga la Junta Mixta y de ese derecho usé
el demsandante; no sus compafieros ni el Ragistrador,

ila Ausiliar (del misao Regisire)? Come se trata de uma auxiliar de 228 no
interviene en este asunto, Y ni siquiera tiene interds econénico porque, por
ser de 23, cobra sueldo, no tiene participacién en la retribucién global,

3

éEl Regisiro N¢ 32 da Madrid, como tal Regisiro de la Propisdad? Se la »
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demanda como eniidad que funciona realaente con independentia de las personas
tisicas,

En una Sentencia del Juzgado de lo Social N € de Madrid (en Autos n2 290
de 1987) se decia lo siguiente:

*Lla Eapresa on el sentido laboral del téreino no son los
Registradores sino ol  Registro, siluacién de  dificil
encuadrawiento porque siendo titular de derechos y obligacionss
Y, por elle, leniendo legitimacidn pasiva, no tiems personalidad,
Salvando las Jistancias eslariamos en uma siluacién proxisa,
desde el punto de vista del conceplo Juridico abstracio, a la
tonunidad de propifetarios de un Inmueble por plantas, gue tampoco
tiene persenalidad juridica pero actua con legitimacion activa y
pasiva y es titular de derechos y obligacionss, Interviniends a
travds de su representanie legal, que, ordinariamente, g5 su
presidente, Trasladando todo elle agui se oblendria la conclusién
de que la "ewpresa” seria el *Registro”,

Es ingeniosa esta poslura y, como veremos mds adelanie, estd muy cerca de
Ia verdad, Adelantamos que después de suy detenido y largo estudio nuestra
opinién es que, mds que "un Registro" en singular la “empresa* son todos los
Registros de la propiedad, y el ‘“empresario es el que manda, organiza,
dirige, nombra eepleados, ostenta la propiedad de los elementos materiales,
ete, etc, Ya llegaremos a ello,

]

JEl Registradar oo la Propiedad, litular *hoy® del N¢ 32 do MNadrid? Para
llegar a la ronviccién de que el Registrador, que en cada momento estd al
frente de un Regisiro, no estd legitimado pasivanente ante las posibleg
reclanaciones de los OFiciales y Axiliarss, basta examinar la legislacién
aplicable al mismo en su actuacién en el Registro y su relacién ton los
enpleados; veremos que el Registrador ne tiene ninguna, decimos ninguna, de
las caracteristicas del empresario,

Y no olvidemos que estamos buscando la persema, juridica o fisica, que
estd legitimada pasivamente ante una reclamacién laboral; es decir, estamos
buscando al Empresario, al que contrata, manda, asciende, sanciona, fija la
retribucién, concede excedencias, despide, etc, Veamoslo,

a) Determinacién del ndwero de empleados: Las Plantillas, es decir, los
empleados que debe haber en un Registre, las aprueba, o sea las dicta, el
*Colegio de Registradorss® (Art, 559 del Reglamento Hipotecario -en adelante
R.H,- y Art, 2 del R,0,C,0.8,),

b) Los Dficiales y Auxiliares {son *espleados” sin wds?
Esos especiales “empleados* no son eapleados del Registrader con el que
trabajan unos afos o unos meses; perienscen al Colegie Nacional 1o mismo gue
los Registradores, y forman un “Cuerpo® que integra Ia Seccién Especial del
Colegio Nacional de Regisiradores de la Propiedad de Espaffa, y esa Seccién
Espetial es la que tieme jurisdiceién sobre el cuerpo de Oficiales vy
fuxiliares y sobre sus Mutualistas {Arts, 2, 3 y 67 del R,0,C,0,4,)
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t) ilos Regisiradores, pusden coniratar empleados? No pusden tontratar,
ni siquiera evemtualuents, a nadie, sin autorizacién de la Junta Mixla, y
nunca por mas de 6 meses, y la Secretaria del Colegio llevard el control para
recordar la finalizacién del plazo, (Arts, 10 al 12 del R,0,C,0,4,),

d) iComo se Ingresa a trabajar en um Registiro de la Propledad?

Se ingresa de “Aux/liar de 24 * y tiene que ser nombrado por Ja Junia Nixta
a propuesta de un Tribumal examinadar,

Se asciende a Auxiliar de /2 por nombramienio de la Jumla Nixfa a
propuesta de la Secretaria del Colegio,

Y para ascender a Oficial se pide informe, sélo informe, a los dends
oficiales y al titular de oficina donde trabaja, y la Jumla Mixta decids en
definitiva, Naturalmente la Junta Mixia es la que expide el nombraniento,

Los evdaenzs para ascender se hacen cuando acuerda la Jumiz Mixia, y los
programas les aprueba la Junta Mixta, lo aismo que los ejercicios para el
desarrollo de las pruebas, y las Delegaciones donde se hardn los exdmenes,
Les Tribunales remiten los ejercicios a la Secretaria del Colegie, la cual
expide los Diplomas de aptsiwd, previa aprobacién de la Jumia Mixta, (Bris,
13 al 22 y Disposicidén Adicional 13 del R,0,C,0.4,),

Estos exdmenes para ingresar y ascender son una navedad relativamente
reciente, Antes, y en ese "antes entran tasi todos los oficiales acluales,
sdlo se requeria antiguedad en el trabajo,

e) Los Registradores po coméiratan nai nombran, a los Oficiales vy
Auxiliares que van a colaborar con ellos, Aquéllos ingresan en tada Registre
per concurse, normalmente de antiguedad que resuelve la Junfa Mivia (Arts, 23
al 27 del R,0,C,0,R,), Y el Colegio astablace el procedimiento de seleccidn
del personal auxiliar, su formacién profesional y su Reglanentacién labaral
(Art, 562 del Reglasento Hipotecarie),

1) Los eapleados de wn Registro, trabajan 'de momento en &1 pero son
enpleados en potencia oo fodos los Regisiros de Espaffa, Pueden ir a
tualquiera aungue no quiera &l Registrador con el gque van a trabajar,

Hay un Censo-£sralafdm de Oficlales y Auxiliares, con un expediente
individual de cada umo, que lleva la Secrefaria dol (olegio, (Art, 29 del
R.0,C,0,A, y 562 n2 15 del Reglamento Hipotacario),

g) Los eapleados de Registros son mienbros de la Mutualidad del Colegio
de Registradores; son awtwalistas igual que los Registradores, (Art, 3i
R.0,C.0,4,),

h) Los empleados de Registros tienen derecho a solicitar la excedencia
Igual que los funtionarios, Y la gue daclara esa situacién, en sus diversas
sodalidades, es la Junfa Mixta (Art, 35 del R,0,C.0,A.),

1) La retribucién global que sirve para pagar por fodos loz concaptos a
todo el personal, es una participacidn de los ingreses liquidos que no podrd
ser Inferior al 35% ni supsrior al 408 de los ingresos liquidos de Ja
Oficina seqln Art, 42; del Registro seqln Art, 44: do la Oficina tanblén en
el Art, 39,; Aqui la objetivacién da la "Emprasa" es reiterada,

Lo importante es quidn decide lo que van a cobrar los empleados,
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Segun el Art, 44 del R,0,C,0,A, la participacién global la aprueba la
Junia Mixta, y una vez aprobada no se puede alierar més que por acuerdo de la
aisma, Y aflade el Art, 43 lo siguiente: Cuando la participacién glebal,
aunque llegue al 40 por clento mdximo, no sea bastante, la Junfa AMixia
arbitrard las medidas adecuadas, y si al Registrador se le ocurre elevar la
participacidén adn transitorianmente, esa slevacidn serd nula,

i} La determinacién de Jo guws va a cobrar cada uno de los empleados es
tarbién competencia de Ja Junia Mixia,

Aguella retribucién global se reparte entre los Oficiales y Auxiliares de
18, El Art, 45 del R,0,C,0,A, dice cémo se debe repariir, con qué criterios,
pera lo importante es que basta que uno de los empleados no esté conforme
para que sea /4 Junta Mixta la que decida lo procedente,

k) Sique la Junta Mixta ordenando todo: En los casos de ampliacién de
plantilia, se anuncia la vacante en coscurso y en el anuncio se hard constar
la participacién que Ja Jumta Nixta asigna a esa vacante, Art, 48 del
R.0,C.0,4,

1) Cuando um Auxiliar u Dficial comeés wna falla grave o auy grave, el
Registrador solc puede denunciar el hecho a la Junta Mixta,

Creemos que esto es isportantisimo, a los efectos que estamos tratando:
seqin los arts, 59 al 66 del Reglamento Orgdnico el dnfco gque pueds despedir
2 un eapleads de Regisiro es la Junfa Mixia, y la Gnica faculfad que tiene el
que quizds ha sufrido las consecuencias, es denunciar las faltas graves,

11) La Jurisdiccion disciplinaria, seglin el fArt, 562 n2 4 del Reglamento
Hipotecario, la ejercerd sobre el personal auxiliar &l Cfolegio de
Registradores de Ia Propiedad,

w) Con las normas precedentes creemos que basta para probar que el
Registrador de la Propiedad, titular de un Regisiro, no es empresario de nada
ni patrono de nadie, ni empleador, Pero por si no bastaran, Ja Oisposicidn
Adicional Segunda del Reglamento que estamos estudiando (0, de 19 de Abril de
1982, dictado por disposicién de los Arts, 5589 y G562 del Reglamento
Hipotecario), dice textualmente lo que sigue, para algln case que ahora
tratardn de impedirlo los Arts, 10, 12 y otros; dice esa Disposicién
Adicional:

*0g Ja silwacion de las personas contratadas por el Reglisirador
para prestar servicios, temporal o indefinidamente, en la Oficina
del Regisiro, com Iincumpliniento de las normas y requisitos
establocidos en este Reglamenio asi cowo o8 la de aguellas
personas que no  fueren incluidas en la certificacién que
precepbivasente deberd remitirse a la Secretaria del Colegia,
conforee a lo prevenido en la Disposicidn Transitoria ssgunda,
respondard parsonal y patrimonialeente ol Ragistrador contratante
o &l gue le sustituyera en su desting sin depunciar el hecho a la
Secrataria del Colegio,

las parsonas que se encusntren en tal situacidn no tendrdn
accidn alguna rontra gl Ilusire Colegio Naclonal de Regisiradores
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de la Propledad ni contra el Regisirador gue haya pussto fin a
dicha silvacidn, La accidén deberd dirigirss, en su caso, conira
el Registrador o Regisiradores que le hubiersn coniratade o
wantenido la contratacion”,

Dicho en dos palabras; *Si un Ragistrador contraté a alguien “por su
tuenta" de estas personas contratadas “fuera de las normas del R,0,C,0.4,"
responde personalvente y patrimonialmente el Registrador contratants, y esa
persona que esid en esa situacidén no tendrd accidn alguna contra el Colegio
de Registradoras”,

Ergo; de los Oficiales y Auxiliares gue esten demtre gel R, 0.C,0.4,, o
sea los de Plantilla, no responde el Registrador sino el Colegio y tienen
accién contra el Colegio y no contra el Regisirador,

(reemos que no precisa muchas mas aclaraciones; la gente de plantilla,
legalnente empleada se entiende con el Colegio y tiene actién conira &1, Pero
si un Regisirador ha contratado a alguien por su cuenta, ese alguien no puede
ir contra el Colegio y si contra quien le contratd, Légica pura,

4

ila Jupla Mixia del (Colegio de  Registradores! bLa Juntz Mixia,
onnipresente y omnipotente, es sencillamenie wna do Jas Secciones del Colegio
de Registradores, E1 Colegio s todo; en &1 estdn la Mutualidad, el Centro de
Estudios Hipotecarigs, la Junta Mixta, etc, etc, )

Esa Junta la forman itres oficiales y ires Registraderes, y ya se ha visto
que en ningln Raegistro se da un paso que no autorice o realice la Junta
Mixta,

Para desorientar a inocentes @e dice que la Junta Mixta no puede
responder de nada porque no tiene personalidad,

Es cierto, La Junta Mixta ng tiene personalidad; igual que la Setctidn de
Zapateria del Corte Inglés, Pero quien compre en esa Seccién del Corie Inglés
estd comprando al Corte Inglés 5,4, y si hay que reclamar por cualquier
falta de la Seccién de Zapateria, que no iiene personalidad, hay que ir
contra el Corte Inglés 5.4,

§i la Junta Mixta es un parte, una Seccién del Colegio de Regisiradores,
al decir *Junta fixta® hay gue entender “Colegio de Regisiradores®,

Admitimos pues que la Junta Mixta no es el sujeto pasivo, porgue ni tiene
personalidad ni es sujeto de derechos y obligaciones, Lo mismo sucede con la
Seccién Especial de los empleades, o con el Centro de Estudios Hipotecarios,
etc, Y veanos ahora, el Glitimo de los demandades,

L

JE1 Colegia Nacional da Registradores de la Propisdad de Espafa? El
Colegio de Registradores actua, funcionma y vive por medic de sus Secciones;
él es quien tiene personalidad juridica y no aquéllas, Su actividad a través
de aquéllas da lugar a que algunos reclamen contra sus actuaciones sin saber,
ton seguridad, contra quién tienen que pleitear,

Se ha dicho que la relacién de los MNotarios con sus empleados es
*laboral® (Sent, de 16 de Enero y i7 de Abril de 1986) y es rigurosalente.

exacto, Pero de ahi noc se puede deducir, por analegia que no exisie, que la
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relacién Registrador y empleado de Registro sea igual, La relacién “laboral®
enire el Registrador y el empleada de Ragistro no existe, Lo acabamos de ver
al estudiar las funciones y atribuciones de la Junta Mixta o sea del Colegio
de Registradores, Esa relacién Jaboral, aunque sea todo lo espetial que se
quiera, se da entre el Coleglo de Registradores, por medio de la Junia Mixta,
y los empleados, a los cuales nombra, examina, aduite, asciende, traslada,
sanciona, despide, etc,, sin que los Registradores temgan ninguna facultad en
toda esa vida laboral, '

La forma de repario de los ingreses brutos de un Registro es auy
especial: El Art, 294 de la Ley Hipotecaria dice que el Registrador costeard
log gastes necesarios para el funcionamienie de los Registros, Esto parece
que debia significar que el Registrador decide algo sobrs asto, pero no as
asi} lo gque da a entender ese Articulo no es exacto en su desarrolle
reglanentario, El Art, 42 det R,0,C,0,A, determina que con los ingresos da/
Regisiro se pagan todos los gastos de la Oficina y el liquide se reparie
entre los Regisiradores y los Oficiales y Auxiliares, an esa proporcidn que
vimos anles que fijaba Ja Junia Mixia,

Nada de esto existe en las Notarias, Por si fuepra poce, cuando un Notario
toma posesién de una Notaria no tieme obligacién de sequir con los espleados
que tenia su antecasor,

Acerté el Supremo al decir que los Notaries tenian relacién laboral vy
yerra quien crea que hay algo parecido en los Registradores,

ba dnica faculfad que concede el Reglanento a los Registradores, en
relacién a los empleados del Registro, es pwrawenie funcional; el Art, € n2 1
dice textualmente lo que sigue:

"los Oficiales de los Regisiros de la Propledad y Mercantiles
desempeflardn, bajo 1a  direccién y  responsabilidad  dal
Registrador, todos los trabajos de colabaracién en la funcién
tdcnica de dste, necesarios para el despacho de documenios y las
operaciones de liguidacién del impussto o ispuesios cuya gestidn
e5té encomendada a 1as oficinas regisirales®,

Es pues una refacidn puramente funcional, de jefatura en la “organizacién
dal trabajo®,

En resumen, ni analogia con los Notarios, mi relacién orgdnica, ni
salarial, Solo ante falta leve puede 2] Registrador poner nulta de hasta
5,000 pts; todas las demds facultades, que no sean la de organizar el
trabajo, corresponden a la Junta Mixta o sea al Colegio de Registraderes,

Hewos visto antes que los JSngresos brutos los reparte también e/ Colsgiv,
por su Junta Mixta; no se escandalite nadie por decir ingresos *brutes®, De
foraa indirecta también influye el Colegio en los gastos; pidnsese en las
cuolas nutualistas y colegiales, en interinidades y excesos de base,
arancelarios, en los musbles, sdquinas, libros, estanterias, etc, que pasan a
ser propiedad del Colegio, y que en muchos casos son gastos decididos par el
Colegio, ctontra la opinién de algunos Registradores y muchos empleados, como
ha sucedido ton los ordenadores comprados en 1989, Queda puss tlaro que en
los ingresos de la Oficina hay tres participes: Colegio, Regisirader y
Eapleados y qua quien decide el reparto es el Colegic (Junta Mixta) (art, 42
y 44 R,0,C,0.4,), »
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Terainanos:

Vistas las normas reglamentarias citadas, en las que consta claramente
que quien decide todo es el Colegio, el Registrader lo Gnico que hace es el
\rabajo técnico~juridico, y los Auxiliares ayudan a éste, puede decirse esto:
El Colegio de Regisiradores es el Patrono o Enpresario,

Los Dficiales y Auxiliares son los Empleados del Colegio, o _sea del
Patrono, Y el Registrador una especle de Capataz que dirige la obra ayudado
por esos empleados que no trabajan para &1, sino que colaboran con &1 (Art,
8),

ISIDORO DELBADG ROLLAN
Registrador de I3 Propiedad
Madrid, septiembre, 1989,

cnleglos proi‘amnnles prmlarnn nyer las Jurnadns que s ce!ebrarxin el el
- sudltono de la Caixa G -

mas, alrededor de 7 000 en Ta - Cnlegm de’ Resglstradores Mer- que reahzaré un anﬁhsns genera]
%provmma de Tan‘agona tendrdn . cannles, destacd la presencia, en “de la ley; y de Magi Pont, cate-
-qQue adaptar, en un plazo de dos : "¢l primer ciclo de las. Jornadas, *'drético “de Hacienda Piblica y
afios y.medio, sus estatutos a los e Francisco Vicent Chulia, ca- . Derecho Tributario, que explica-
de la Comunidad, : '}ledrénco de Derecho Mercanul ré los aspectos ﬁscaies dc la,mls-

" Juan Enrique Ballester, del -de la Universidad de Valencia, Tma; " SR

§i noa envias tu foto, demostrativa de que te estds abriendo a la sociedad 0
sia{lar, pues te la publicarzmos, como hacemos con esia da JUAN ENRIQUE
BALLESTER, Registrador Mercantil de Tarragona, que es el guaparas que habla,

=
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CIVILRECHTSFALLE OHNE ENTSCHEIDUNGEN

del genial
RUDODLF vOM JHERING

tradufcidn de
EMILIO VvALIAO
Catedrdtico de Derecho romano de la Universidad de Valencia,

xX

ENTRE VECINOS (1>

|, Desde un piso alto de la casa de mis vacinos, una emplaada ha liaplado,después da la
conida y varias veces, el mantel sobre mi jardin y tanbién ha arrojado flores marchitas en
l; yo se lo he advertido varias veces a su espleador pero inGtilmente; la Gitima vez, el
seflor me respondié que habia prohibido a la empleada hacer tal cosa y que si ella no
obedecia sus &rdemes, &1 no podia hacer mds, iPuedo demandar al empleador? ;Guizés, segin
el Derecho romano, con la acf, de effusis ot defectis 7 {0 con la acé, negaloria 1 40, de
acuerdo con D,8,5,8,5 ia fipe ', por nedio del Jalerd, wll possigetis 1 jCabria
utilizar,segon el Derecho romano, alguna otra accién?

2, Algunos frutos mios taen de unas ramas inclinadas al jardin de mi vecino; iiiene &1,
conforee al Derecho romano, gque tolsrar que yo las recoja??, >

i, £t Interdictum wuti possidalis poterii locua habere, si quis prohibeatur, gqualiter
velit, suo wti (=también puede darse el interdicto "como poseéis" si se le prohibiera a
alguno usar de lo suyo del modo que quiera),

2, Ver D,43,28,2 pr,

3, Ver D,43,271,7
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3, (Puedo yo, con tal fin, pisar sus macizos de flores?
4, iCémo puede ni vecino defenderse ante tales molestias?
5, Dado que los frutos estan en su terreno, ise convierte &1 en poseedor de los mismos?

6, iEstan dichos frutos sin dueflo, es decir como res nullius hasta que yo ae decida a
retirarlos ?

-7, iDebe el vecino tolerar que las ramas de mis drboles penetren en el vuelo de su finca?®

8, iTiene tanbién que resignarse si los canalones de mi tejado estdn inclinades hacia
fusra de forma que el agua de los mismos caiga en su jardin?

3, Wi vecino se ha apropiado de un meteorito que cayé en mi terreno; ipuedo reivindicarlo?

i{Fue tal apoderanianto un furtum ? Lo vendié por diez libras al museo de Historia Natural;
ipuedo yo reclamar esta suma?

10, El poste sobre el que estd puesto mi palomar, se ha podrido y se inclina hatia el
fundo de mi vecino; &l me lo ha hecho notar y me ha indicado que sustituya el viejo poste

por una nuave; yo, por mf parts, le he replicado qua, en tanto mi palomar no se intline lo

suficiente como para quedar dentro del vuelo de su predio, &l no queda afectade; Jes esto
ciarta?

11, Mis palonas han dejado por un tiempo de regresar a sus nides) mis gallinag, pates,
gansos y reses han desaparecide jhe perdido la posesién y la propiedad sobre los mismos?

12, Sospecha que mis palonas se han ido al palomar de mi vecino jestd 41 abligado, segdn
los principios de la act, ad exhibendum, a permitirme que yo inspeccione su palomar?

13, ifon qué accién puedo yo, si wis sospechas estdn bien fundadas, solicitar la
restitucién da las palomas?

14, iSe necesila una ref vindicatio y, si ésta es la solucién correcta, serd pruaba
suficiente de mi propiedad el que las palomas se hayan criado en mi palomar?

15, iPuade el vecino argumsniar, sobre la base de 0,41,1,5,5 ', qua la propiedad ha pasado

a 817

V. In his autes animalibus, quae consueludine abire et redice soleni, talis regula
coaprobata est, et eo usqua nostra Indellsganiur, donse reveriendi anisum habaant, quod si
degleriut revertendi anisus habere, desinant noséra esse e flani  occupantium,
Intelleguntur autem desisse revertandi anisum habsre func, cum reveriendi consustudines
descruerint,(spara eatos animales que tienen la costumbre de ir y volver, 3a ha aprobado
la regla de que se entiende que siguen siendo nuestros en tantoc conservan la quarencia de
volver, y que si la hubieran pardido, dejan de ser nuestros y se hacen de los ocupantes,

Se entiende que han perdido la quarsncia de volver cuande hubiesen abandonade el hibits de
volver) :

34



J——

LUNES 4'30, NOMERO CUARENTA, 18 DE NOVIEMBRE, 1989

16, (Ne st podria utilizar también un interdicto pomesorio? (Lacendiciio furtiva, o la
act, ad exhibendum ?

17, Las abejas de mi vecino me molestan wucho, pues su colmena estd al lado de ai cenador,
iPuedo insistir en pedirle que desplace nds lejos £um colmenas, o en que levante un muro
entre su jardin y el mio, o en que ponga ctualquier separacién para que sus abejas iengan
gue volar més alta?

18, iPodriames protegernos conira tales abejas en caso necesario, por medio de humo,
pélvora, veneno u otros medins andlogos?

19, Al perseguir un enjambre que ha empezado a criar, jpuede el dueflo atravesar el tarreno
de otra persona? Suponiendo que no pueda, jqué medio judicial tiene el propietario del
terreno respecto de la entrada sin permiso en su finca? ila arf, megatoria o el
Interdicius ull possidetis ?

20, S1 éste dltimo se apodera de la colnena, ipusde la otra parte reivindicarla y da qué
wodo prueba su propiedad? El enjambre se compone de abejas singulares, y, posiblemente, no
pueda probar la propiedad sobre cada una de ellas,

21,iPuede mi vecino, ante mi protesta sobre su colmena, alegar que ha estado en el misno
lugar duranie diez afios? Segtin el Derecho romana, ila posesién por diez aflos, al igual que
cualguier otra peculiaridad de su fundo que limile nuestra propiedad, puede transformarse

_ en un derecho,cono, por ejemplo,en una servidumbre?

22, Un desagle ubicade en el terreno de af vecino ha estado atas¢ado durante mds de diez
afios y, por ello, a causa de un chaparrén medianamente fuerte, el agua se deshorda y cae
gobre wl finca iHa adquirido é1, de 2ste modo, la relativa servidumbre, por prescripcién?

23, Mis gallinas, patos y gansos han buscado su comida, hasta ahora, en el patio de la
granja del vecino, Su sucesor me priva de tal privilegio cerrando su corral y su estanque;
Ldispongo de algOm recurso cuasi-paseserio o petitorio contra é17

24, (Es diferente el caso, conforme al Derecho romano, si yo, durante el mismo periedo, he
llevado nis vacas al prado de mi vecino, y mig caballos a su abrevadere? [Qué puede
desprenderse de esto en relacién con la doctrina de la servidunbre?

25, El gato de ni vecino, que a menudo ke ha otasionado molestias, ha quedado aprisionade
en la carbonera de »i sétano, debido a que la puerta,que esteba abierta, se habia cerrado
por un galpe de viento, Yo lo dejo alli intencionadamente para que muera de haabre, En la
accién entablada por el vecino, ipuedo alegar eficazmente que yo no lo encerrd, que quads
airapado €1 solo y que yo no tengo ninguna obligacién de abrir las puertas a los gates
ajenos? ‘

26, Una cierta persona natd al geto de su vecino que acechaba los péjares cantores y las
aves de corral en su jardin, ¢Estaba peraitido hacer tal cosa? E! mismo problema se
suscita respecto 2 unos perros de un desconocido, que hicieron un agujero en mi seto y
deshicieron mis mwacizos de flores,
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ESCRIEBIS IDOINJT.

Querido Enrique; iRecusrdag a aquel exiraffo monigote llamado SISEERUTO? Aparscis alld por ¢
dejano nomero tres, (Y el enfado que cogls porque, segin 81, no lg prestaba yo la suficient
atencidn? Tan es asi que abandond muestra Revista y se marchs al Hipsruran:

En vano ALPI, antiguo colaborador, lamentaria su marcha, £n vano 8d aismo l2 lanzasie, en prime
pdgina, uma bella requisitoria, urgidndols su vuella, ¥ en vano Faco CORRAL, Redactor-Jefe de
Boletin del Colegio de Registradores y padre del celebsrrino CORRAL Jr, (dibujanie de inganl
Inagotablel, en vano, digo, sscribid gque lg afforal

wee E1 LI0 T ras

FPugs bien, he aqui que SISESRUTO vino a verme sl vire dia, iMotu proprio? ingquirirdn algunos, A
sabria decirbe con certera si vine motu proprio v en 13 wobu de un mepsajsre, Pere vine, Y f
expresado su deseo de asomarse de nuevo a Lunss 4'30, ¥ afladid que quiere que pe sncargie o

dibujo y ded guid

Tras una breve reflexidn sobre "ol tema* (como ahora se dicel, oplé por conlestar gue bien, gu
p2 encarge del dibujo y del guidn, Fero que no 58 por cuanio tisap

Al prestar ai colaboracién, da nuevo, pienso en L y en CORRAL y en ALPI, que os mostrastsl
divertidos con este personaje, ¥ tambisn en quisnes expresaron eso miswo verbalwente (tu propl
s#ujer, ELVIRA, y -lo 58 por ella- tu propio padre, don Enriqus COLONER; y Juan REY y HERNI, 5
nujer

Y pienso en la original y fructifera fusion que la Revista ha ronsequide de lo sario yaz !
broas, aun a rissgo de que alguno tose en ssriv lo que va de broaa o en browa lo que 53 Jde
geswdo y reflexivo; pero asi g5 la vids wise

HNas tambin la vida misaa es dare ut des, ¥ asi, a casbio do lo que Yo pueds ofrecer desso (4
peraites?) hacer patente una exigencia, La exigencia de que aguél gue 58pa y pueda se enganche ¢
humor y colsbors, que no defe siempre solos a los wiswos, ¥ que los que habian comsnzado bis
pero dasertaron que vuelvan (va sobre todo por ALPI y el andnino dibujanie de blapca caballer
cuyo nonbre =si no yuelve- pignso publicarl, ¥ qus los que de cuando en cuando viensn que vengs
a agnudo (par ojeaplo, BOLLAIN y quisn haya smpleado el ssudénimo de "El Vatse®

SI hubiera que vencer V8aores y perezas ahi van dos fundawsntos, probablsasnte ambos de Dersch

Fupdaaenio Frimsro; el Naestro CHICO, Vocal Feraanente de la Conisicn Bensral de Codificacion
Director del Centro de Fstudios Hipotecarivs, elc, desde casi el nacimiento de Lunss 4°30 no due
en hacer Ilegar su colaboracidn 3 esta seccion de Ia Revista que recoge el relato ameble ¥ brave

’ la andcdota divertida, la ironia punzants, el chist

Fundanento Segundo; *Falta wn husor registral, coso falla, quizis sds todavia, un humo
notarial,,, Hay que Intentar mantensr el tono husoristico de la awlocritics que wuchas vecs
desge la Direccidn General vemos que falta®, Lo dijo PAU FEORON, Registrador de la Propladad
Abogado del Estado, Notario y Subdirector Bensral del Nobariado y de lvs Registros de I
Fropliedad y Msrcantiles, jNo osaré yo contradecirl,

tn abra,

}! ‘ ' DONT 2
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1.~ j¥oio & brios, digo; Caramba! Por ahi
va ol chuleta ese del Suerrero del
Antrfaz,,,

2,- ¢Y este dio? Pero ino 83 el Hopbre
Ennascarada?

3, - jOstras Pedrin, digo; por Otte Yon
Giarke! jiBatman In personi!

£,- Tanto ennascarady Junio,,, Me escana,
iferdn ollos? jfstardn de Longreso? ;0
gsard ganle gue reqresa de votar y 58 lowd
auy en serfo eso o que "l volo es
sacrato”?,,,
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"...DON PABLO, EL REGQISTRADOR,.." (1)

*...0on Pablo, 8l regisirador, un chico suy Joven que llavaba
una magnifica carrera, ofrecid llevar una sorpresa y se presepts
ton tres mdsicos de la banda -flautin, tambor y saxofén- que
fusron tocando piszas hasta por el camino”,

*...0on Pablo, el registrador, cantdé una jota que gusié sucha,
una Jola que era de su Invencion, Decia asi;

Soy jurista y sorians

oe llago Fablo Gonzalez
¥y brindo por los ofazos
de todas estas baldades,

- [Que alrevido! jVardad? -dijo una sefforiia~*,

“,..Unos niflos nos wiraban desde lejos con un aire poco
tranguilizador, Afortunadamente, no llégaron a apedrearnos; la
presencia de don Pablo, sl regisirador, fus, sin duda alguna,
providencfal,

APUNTES CARPETOVETGNICOS, LA JIRA, CAMILC JOSE CELA,

(1) Avilés 2-11-89

Querido Enrique;

Te envio unos pdrrafos eniresacados de umo de los “Apuntes carpatoveténicos®,
toncretamente “La Jira", de nuestro reciente premio Nobel Camilo Jose Cela, publicados en
su primera edicién alld por el aflo 1955, esto es, cuando eran ya registradores solo los
cien primeros nimeros del actual escalafén, Yo concretamente estaba en segunde de
Bachillerato,

Como dice su propio autor, "el apunte carpetoveténico es un trozo de vida peculiar de
la Espafia drida", o sea, de esos pueblos que es dificil que un registrador no haya
tonocido, por lo menos en los comienzos de su carrera profesional,

Como verds por los pdrrafos entresacades, nuestra profesién, ya de antiguo estaba
firmenente enraizada en el pueblo -abierta a la sociedad se diria ahora-, mostraba casos,
tal tomo hoy, de aficiones musicales y poéticas (vid, Lunes 4'30 n2 36 *La Bola de la
suerta” de Chico Ortiz y “Revistilla" de Jesus Cuellar) y gozaba de gran prestigic sacial,
respeto popular y hastz de una cierta creencia en el faver providencial, Esto dltime, por

tierto, no viene mal recordarle para elevar la moral de algumos, un tanto decaida en los
Gltimos tiempos,

¥ x ALPT

44*4 Estrella -ciertamente fugaz- que nacid an el nia,27

y que regresa irresisiiblamente atraida por la fuerza gravitatoria

de nuesira revistilla, Esperencs que persanezca fija en nuestro pequefio universo,,,
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7~ N\

JANEIRO-FEVEREIRO

BOLETIM DA ASSOCIAGAO PORTUGUESA
DOS CONSERVADORES DOS REGISTOS

REGESTA:
T SCRIPTA MANENI®

Como consecuencia de los contactos internacionales de Lumes 4'30, en este
caso con el pais hermane que se reparte con nosotros el suelo de la Peninsula
ibérica, le han lleqada a nuestro Director, Enrique Colomer, y éste me los
reconduce 2 ni para su breve glosa, los nimeros 2 a € de 1988 y 1 y 2 de
1983, de la Revista "Regesta", Se los envia nuesiro comdn amigo el docto y
poliglota conservador de Esposende, don José-Augusto Mouteira Buerreiro, de
cuya simpatia y perspicacia ya tuvimos abundantes pruebas los asisientes al —
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primer ancuentro de Registraderes de Paises de la C,E,E, calebrado recien-
temenie en Madrid (véase breve noticia de esa reunién en el n€, 33 de esta
misma Revisia), Come sé& que José Guerreiro, cono Ile llamamos cordialmente
aqui, s uno de nuesiros escasos suscriptores tramgfronterizos (por ne
tonfesar que el Gnico), aprovecho para enviarle un cordial saludo y pedirle
disculpas anticipadas por si deslizo algin involuntario error en la exposi-
cidn que sigue,

'ﬁ:_‘-JMJG‘.-- e 9

a—— -]

Regesta, con el subtitule "Boletim da Associagao portuguesa dos ctonser-
vadores dos Regisios", es efectivamente al érgano de difusidn profesional de
esa fraterna Corporacién lusa, que acaba de cumplir rvecieniemente diez aflos
de vida y, par tanlo, de apdorosy dofersa de les inberases de sus colagiaded,
La portada de dicha publicacién ya tuvimos ocasién de reproduciria en el ng,
36 de Lunes 4'30 y lo hacemas también ahora aungue no sea mds que para repa-
rar todos en el bonito lema ("scripta maneni") que sirve de basamento al
gscudo de la Asociacién, A juzgar por los numeros recibidos tiene una perio-
dicidad normalmente himensual, con la natural interrupcién canicular del aflo
pasado que ss ha visto compensada con los ajemplares unimensuales de maye ¥
ocfubre de 1988,

Usualmente, porque otras veces su estructura se acompasa al contenide
coyuntural de cada momento, presenta una sistemdtica (y también una impresidn
grdfica, dicho sea de paso) iradiciomales en las publicaciones juridicas:
tras un pértico editorial, subsiquen las aportaciones doctrinales densas y se
cierra todo com secciones mds ligeras a saber, “Dudas y sugestiones" (en mis
ejenplares casi inédita) e *Informaciones diversas®, '

El introite puede ser muy vario, lo mismo una nota del Director Genmeral
de los Regisiros y del Notarjado portugués, Exmo, senhor doutor José Carles
Rosa Nogueira, que otras del Consejo Directive de la Asociacién, gue hasta en
un caso, emocionadas o satiricas poesias del colega Fernando Rito, de las que
es especialmente notable su cantiga titulada "o conservador®, en la gque alora
con sentida saudade majores tiempos en las condiciones profesionales de
desenpefio por aquellos pages de nuestro comdn "nobile officium®,

El ndcleo docirinal de [z publicacién suele tener unas primeras colabora-
ciones ne muy extensas relativas al Registro civil (es sabido que del Mifio al
Algarve esa funcidén de jurisdiccidn voluntaria estd confiada tanbién a
nuestros colegas) y que abordan temas como matrimonio de exiranjeros, mencién
del lugar de origen en lz inscripcidn de nacimianto, problemas de nombres vy
apellidos, de filiacién matrimonial y extramatrimonial, de nacionalidad, en
fin, de lodas aquellas cuestiones que aqui hacen las delicias de nuestro
especialista sumo Jests Diez del Corral,
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Siguen luego las aporlationes estrictamente da Registro Predial y espord-
dicanente aparecen también colaboraciones sobre "Registo comercial®,

Entre aquéllas espigo titulos -libremente traducides por mi- como!
- "Los linderos: Su importancia en la identificacién de los predios®,
- “"Los honorarios (emolumentos) y la Caja General de Depésitos®,
- “Inscripciones dependientes*, (Moreira Barbosa),
- "Nulidad de Registro inaxacto" (Isabel Pereira Hendes) (1)
- “Anctacién preventiva de las acciones* (Albino Matos)
‘Parcelacién de terrenos perienecientes a diversos propietarios (Isabel
Pereira Mendes)"
- "Promesa de venta y dereche de retencién® (Silva e Sousa)
- "Divisién de cosa comdn, Adjudicacién total a uno de los copropistarios"
(Isabel Pereira Mendes), etc,

Entremezcladas con las anterioras apertaciones doctrinales, se publican
Resoluciones (que alli denominan "Pareceres®) de la Direccién General de los
Registros y del Notariado lusa, vertidas en ‘“reclamaciones jerdrquicas”
(similares a nuestros Recursos gubernatives), sobre temas, como se podrd
toprender, tan diversos como los nuestros; derecho de superficie, parti-
tiones en vida y hereditarias, anotaciones de eambargos, actos o providencias
que afectan a la libre disposicién de los bienes, caducidad de asientos,
accién de resolucién, cldusulas penales en las hipotecas, etc,

En materia de Registro mercantil resefio como colaboraciones las Gnicas
dos aparecidas en los ejemplares recibidos, a saber: -
- Constitucién de sociedad y Registro (Albino Matos) -
y - Constitucién de sociedades con prestaciones suplementarias, Incorporacién
de socio menor sujeta a autorizacién judicial (Marting da Silva), articulos
estos que también se intercalan con "pareceres” de {ndole mercantil en punio
@ "sociedades de gestién e inversién mobiliaria", "vinculacién de sociedades
por aclos de sus gerentes deniro de los poderes que las atribuye la Ley;
nulidad de cléusula del pacto social que limite aquella vinculacién,
calificacién del “cumplimiento previo de las obligaciones fiscales derivadas
de la constitucién de sociedad", “transformacién de soriedades", etc,

En general tanto los estudios doctrinales como la resefla (que no parece
una exacta reproduccién del texto oficial) de jurisprudencia registral,
suelen ser breves y desprovistos de excesive aparato erudito, lo que facilita
su lectura rdpida, Notable excepcién 4 ese tono sobrio lo constituye €l g

PPTTTT TP TRy

 CBtpal 1900

(1) Esta laboriosa colega titular del Registro de Caldas da Rainha es autora de un
notable *Codige do Registo Predial* anotado, Alnedina, Coimbra, 1987, con legislacién
tonplementaria y formularios, que tuvo la gentileza de remitirae y que pasa por ser el
nis conplete comentario del citado Cédigo, esto es, de la Ley hipotecaria portuguesa, en
su Gltima y vigente versién aprobada por el Decreto-Ley 224/84 de 6 de julio de 1984,
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trabajo titulado *Modificacién del régimen matrimonial! Algunas observationes
de Derecho comparade” debido a la pluma del profesor de la Universidad de
Bporto Julio Gomes, y publirado 2 caballo de los nimeros 6 de 1988 y 1 de
1989, Constituye un profunde excurso sobre el tema de su titule, en los
Derechos {rancés, belga, italiano y espafiol, que por lo que a nuestros
recientes autores atafle creo que no omite la pertinente cita de casi ninguno
de los que han opinado al respecto, Magarifies, Alvarez Sala, Nagore, Vallet,
Lete del Rio, Alvarex Caperothipi, Amorés Guardiola, Vézquez Iruzubieta,
Rojas Montes, Pérez Sanz, De los Mozos, Gullén, Lacruz, Diez-Picaze, Pedro
Avila, Albaladejo, Gémex~Ferrer Sapifia, Garride Paima etc,.,

fAn huyendo de siempre odiosas comparaciones, pero para que me entendais
el familiar colectivo al que me dirijo, si el resto de las colaboraciones
aproximan Regesta al Boletin de nuestro Colegio, articulos come el de Gomes
descubren deseos de elevar la altura cientifica de aquélla 2 los niveles de
la Revista Critica de Derecho Inmobiliarie, desdoblamiento o dualidad
editorial que, sin embargo, desde agui nos permitimos aconsejar como Mas

conveniente A nuastros Colagan cuande sum circunstanciss lo permitan,

En fin, las “Informaciones diversas" que apendiculan Regesta y que segdn
el particular estado de &nimo o de fuerzas he de confesar que es lo que se
lee cton mds fruicién, dan noticia, sobre, por ejemplo, la reiniciacién de
tontacios de la Asociacién con el CINDER a través de nuestro infatigable
Fernindez Cabaleiro, la convocatoria del Congreso Internacional de Buenos
Aires, visita preparatoria de la reunién de Madrid a cargo del Regisirador de
Coria, Antonio Ramos, bibliografia,,, hasta sugerencias de la Asociacidn al
trascendente “Anieproyecto de Decreto-Ley sobre los principios generales de
salarios y gesiién del personal de la funcién pdblica" postulando la
exclusidn de su dmbhito de los conservadores de Registros, Como puede verse,
log problemas y preocupaciones de nuestros aniges poriugueses no son nuy
distintos da los que por agui nos aquejan y por aso es muy de agradecer el
envio de publicaciones periddicas, como Regesta, que asi lo constatan y de la
que no quisidramos ver interrumpida en ningdn momento su remisidn,

EYSNTY NPT RN T
- . PERTE,

8i, tras lo dicho, todavia ne os habeis hecho una cabal idea de la inte-
resante publicacién portuguesa de que me he ocupado, sabed que la tendreis a
vuestra disposicién, para su examen directo, en la Biblioteca de nuestro
Ceniro Regional de Estudies Hipotecarios,

Valencia a 14 de naviembre de 1989

JUAN MANUEL REY PORTOLES
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Tras la publicacién da la 22 edicién actualizada y pussta al dia de les
*ESTUDIOS SOBRE DERECHD HIPDTECARIO®, JM, Chico ha tenido la cariffosa
deferencia de remitir al CEH de la Comunidad Valenciama, uno de los cuatre
ejemplares de la obra que ha podido “rascarle* al editor, Nos creemes
legitimados para agradecer a José Maria, en nonbre de todos, 3u amable
reqalo, vy, particularmente, su recuerdo de nuestra revistilla en la
dedicatoria,

La 22 adicién va precedida de un brillante prélogo de Antonic Pau Pedrén
que reproducirencs en el préxiag nﬂnerq*‘
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PEQUERA HISTORIA DE UN FROLOGO,
AL LIBRO "ESTUDIOS SOBRE DERECHO HIPOTECARIO",
FIRMADO POR UN FPREMIO NOBEL ESPAROL,

La racients concesidn del Fremio Nobal a CANILO JOSE CELA, pone de actualidad el préloge
gue, con carta responsorial, abria las piginas de aquella primera edicion, hoy agotada,
Por ser ya ‘agua pasada®, cuento como 1@ pedi a CELA -ese “regisirador inteligente de los
2cos de Ja aultitud®, como dice el recuadro periodistico- el prélogo y como, & canbio, we snvid
un2 carta, Habia conocido a CELA en Pontevedra, alld por los aflos de 1948, En el Casino de
Pontavedra ~septado en un divdn al lade del gque lusgo fug Minisire varias veces- sscuchd 1a
conferencia que CELA nos daba sobre su "Viaje a la Alcarria®, proysccién incluida, Aguel fugdz
conocialento y el hacho de que lo hubieran hecho Catedrdtico sin vposicidn, fueren los wolivos
qua Invocaba en ai carta para qus 82 prologase la obra y se pronunciase sobre el sistema de
oposiciones, Creo que tambidn alegaba cdéno en sus escritos s2 habia ocupads en varias ocasiones
de los Regisiradores y Nolarios, Tengo a este respecto varias citas, pero solo hago la de la
pagina 142 de su Qiccionario Secreto, donde su preocupaclién por &l abullamiento de las zonas
‘bajeras y colganies de alguno de los componentes de nuestro Cuerpo, le hace decir) *Le digo a
Vd, Dofla Fura, que al nueve regisirador de la propiedad se le adfvina un testiculanen de padre
y auy seftor mio,, . *, A los Notarios los compara con los testiculos y al exaainar la palabra
TESTIE0, que vieng del latin *lestis* y del casiellano antiguo "testiguar®, dice que tiene coao
sentido setafdrico funcional, el siguicnfe: *los cojones atestiguan la virilidad, no entran
pero dan fe*,
Me contesta la carta que Incluyo en el prélogo, transcrita litaralmente y que, como un
tesoro, guardo en 8l archivo, Fublicade el libro a2 tonsidero obligade enviarle un ejeaplar
dedicado, aparte de escribirls una caria de agradeciaiento, La dedicatoria, para qus la
historia sea completa, decia)
*A &l buen anigo CANILD JOSE CELA, a quisn pedi un prélogo y me envid
una caria, para que en lo sucesivo sea vicevarsa (con perdént, Un gran
abraze”,
Camilo JOSE CELA contesta sicapre a todas las cartas y, por ello, cuande recibe el libro
w8 sscrlbs una que dice}
“Mi querido amigo: El correo es lento pero segqure (es un decir) y nunca es tards 51 los
estudios sobre derecho hipotecario sop buenos, ¥ traige esto a colacion porque acaba de
llegarne su tomw de ciencla juridica en cuyas piginas Iniciales embullié usted mi carla, Me
parece un buen sintosa ds salud mental para el pais el heche de que los juristas cuiden el
septide del humor, Le abraza su buen amigo, CANILO JOSE CELA®,
Esle prolage, por el qus suchas parsonas cowpraron el libro, lland la atencion del gran
Jurista Antonio Merndndex 611 quien aclard, en un despacho del Ninisterio de Justicia, quien
era ese “auxiliar sonrosado y con pretsrito buen acomodo” gue suspendié & CELA en Derecho
civil, Era, nada menos, que Don FEDERICO DE CASTRO, También aclard Herndndez 611 que CELA
wiiliza al lado de la enfileusis, (la antipoca) tomdndola del Diccionario de Autoridades de la
Real Acadenia y cuys significado es *la escritura de reconociaiento d2 un censo®,
Fara todos aguellos que en su dia no pudieron lesr el préloge y para los que ahora no
pueden tenerle por estar agotado el libre, considero de aclualidad reproducirio en la galsrada
para su composicion, en la que estdn aun las huellas de las corrsccionss, V¥ como “postdata” esa
reproduccion de tarjetdn autdgrafo del nueve y flamante PRENIO NOBEL que da un jVIVA! a
nuestros estudios sobre derecho hipotecario, Completo todo ello con una tarjeta -lambisn
autdgrafa- en la que ne agradece el envie de la obra complela,
JOSE KARIA CHICA ¥ ORTIZ
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"FARA TODOS AQUELLOS QUE,,, NO PUDIERON
LEER EL FPRO6L0OGO,,, CONSIDERO DE
ACTUALIDAD REPRODUCIRLO EN LA

GALERADA PARA SU COMPOSICIAGN,

EN LA QUE ESTAN AON LAS HUELLAS

DE LAS CORRECCIONES",

PROLOGO CON CARTA RESPONS%RIAL

En el Monasterio de San Millin de la Cogolla, alli por tierras de
Logrofio (hoy Rioja), hay un retablo situade a la derecha de la iglesia
de los fieles (distinta de la de los monjes) que preside SANTA AURIA
con la torre y la paloma de una de sus visiones. A los dos lados, cus-
todidndola, estin San AseLo y San CITONATO y arriba, en el dtico,
SaN FELices. A mi me llamé mucho la atencién San CitonaTo. Era
la primera vez que me lo topaba en nombre y representacion. Pensé,
sin querer, "y haciendo una inhibicién en las explicaciones del monje
que nos acompahaba, que ese Santo podia ser el Patrén de aquellos
escritores que utilizan el “derecho de cita” a que se refiere la legisla-
cion vigente de Propiedad intelectual y también, el de aquellos oposi-
tores que apoyan con su cita la erudita procedencia de sus afirma-
giones.

Me han contado, algunos de esos compafieros que portan la trage-
dia de haber aceptado ser miembros de un Tribunal de oposiciones,
que son muchos los que al llegar a “la hipotecaria” y apoyar sus co-
nocimientos en la obra “Apuntes de Derecho inmobiliario registral”,
hacen la cita de Cico-BoNiLLa como si se tratase de un autor tnico.
Algo parecido @ lo que pasd en las oposiciones de los “oprobiosos” afios
cuarenta con PEREZ y ALGUER que, como todos saben, eran dos (BLAs
PErEz y José ALGUER), pero el opositor les hacia uno, como hace dos
@ MoRreLL ¥ TERRY. que es uno. Claro que un ilustre compafiero y sa-
bio wratadista todavia tuerce mds la cita y me llama CHico FERNANDEZ

R}
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JOSE MARIA CHICO Y ORTIZ

(véuse el trabajo de Lorez Mebpcn “La calificacion registral’, Rev. Cr,
Dr. Inm.,, 1979). A mi, todo esto me hace bastuante gricia, aunque en
materia de apellidos la gente carece de sentido del humor y no es
partidaria de aceptar bromas. Yo no sé lo que pensard mi madre, ya
en ¢l Ciclo hacz tiempo, pere me imagino que como santanderina y
orgullosa de su ORTIZ sienta nostalgia de cita.

i Habrd sido ése uno de los motivos en quc se ha basado mi deci-
sidn para confeccionar este libro? A mi las reivindicaciones, emparen-
tadas con la restitutio in integrum, han dejado de interesarme desde
que han pasado a las manos municipales con su insistencia en el cam-
bio de nombres de plazas y calles, siguiendo una inguebrantable tra-
dicién histdrica. Tenia razon BORGES: somos iguales porque nos cree-
moy dilerentzs. Recuperar un segundo apellido a través de esta publi-
cacién no creo que tenga mucha importancia, pues en mi historidl
andariego por hoteles y pensiones he tenido que aceptar reservas de
habitaciones a nombre de “CuicHo", el de televisién o de “FLORINDA
Cxico™, la actriz de teatro..., y aquellos gue estin “politizados” me
saludan de esta forma: jAdids, RAFAEL!, por aquello de RaFAEL CHIco,
desde Las Cortes...

Creo que tiene mds importancia poder brindar al opositor un nue-
vo clementio de trabajo ajustado a unos programas vigentes, que Dios
quiera que no los alteren pronto, y también, evitar, de paso, ess cos-
toso importe de la reproduccidn fotocopiada de l1a conocida obra
Cuico-BoniLLa (la verdad es que tiene razdn el opositor, pues eso de
citar a Jost Marfa Cuico v ORTIZ ¥ a Juan Francisco BowiLLa EN-
CIKA, resulta demasiado largo...).

Ibéricamente la costumbre de “tomar chatos”, chatear o “ir de chi-
quitos”, como se decia en las vascongadas, o “copas” en Andalucia, o
" <" en Valladolid, o “tacifias” en Galicia, tiene un momento cru-
c vando llega la hora de marcharse y para evitur el "mal fario”
(repartido geograficamente y en forma igualitaria por toda la peninsu-
la} de la frase "que nos pongan la ltima™, se sucle utilizar el término
de la “arrancadera”, la “peniltima”, etc. Pucs bien, con este libro no
va la “pjﬁltima”, ni la “arrancadera”™, va la dltima... y con ella me
despido del opositor, porque estoy cansado y porque en la recta final
—ezloy o punto de ascender o he ascendide a la categoria de “segun-
da”, que para entendernos es ‘“‘tcrcera” cdad— me estoy haciendo
egoista y no me compensan las ayudas que puedo prestar con las cn-

14
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vidius que puedo suscitar. Ademds, antes podia valerme con mis dos
o0 tres dedos para escribir en esas horas quictas que me brindaban los
ratos libres. Ahara ya no tengo ratos libres y tengo que utilizar un
método alucinante de hablar al oido de unua mdquina que registra mis
impulsos y que luego dos guapas chicas (Maria TERESA FRAGA y MARIA
Luisa CoNnpE) transforman en letras de primeras pruebas que hay que
leerse y corregir, con la gran tentacién del derecho al arrepentimiento,
para que luego lo pasen a un “limpio” casi definitivo. A cllas, vaya
mi agradecimiento cordial por esa labor de “equipo”.

En alguna ocasién he dicho que las cosas que escribo no suelo
teerlas, y solo me doblego para corregirlas. La necesidad fisiolégica
de escribir tiene su tinica compensacidén en hacerlo, Luego pierdo intz-
rés por lo que escribo. Lo que yo no pensaba es que lo que escribia
lo lefan otros y que, ademds, habfa eszcrito demasiado..Y ahora, al te-
ner que redactar de nuevo estos temas o capitulos de un programa,
me he encontrado con trabajos en los que se me cita, se me discute o
se me da la razén y al tener que ofrecer en forma sumaria y compren-
sible todo ello me ha producido muchas inquietudes. Izualmente el
tener que hacer un libro nuevo, rechazando las grandes tentaciones de
aprovechar lo que honradamente era mio, me ha obligado a una tarea
que el opositor nunca sabrd valorar. Tampoco es necesario que lo haga.,

A punto de provocarsc en el Parlamento la aprobacién masiva de
normas sobre la familia, su régimen econdmico, su estabilidad y su
proyeccién en la descendencia, he limitado este tomo I a los temas
claves o genéricos, para Iuego seguir, una vez conocidos los textos
definitivos, con ¢l reste de los seriamente afectados por la reforma.
Faltard, eso si, en la redaccién de los otros capitulos, ese ctimulo de
conocimientos que la experiencia ofrece y que el estudio concede al
investigador, pero se brindard una legislacidn “caliente". Ademds, si
no lo hago asi, habria que abandonar la empresa, pues el tren del im-
pulso de escribir el libro estd en el andén y yo me tengo que subir a ¢l
o dejarle marchar... )

Cada ciclo de diez o doce afios ¢n Espufia y con una regularidad
asombrosa, ge reniten discusiones sobre ciertos temas. Recuerdo que
por los afios cincuenta y tantos legd a hacerse virulenta la discusién
sobre ¢l sistema sclectivo de las oposiciones. Ahara parece que vuelve
a ola y que, como en todo sistema dcmocr:itico de lege data, todos
epinan, nadic estd de acuerdo y todos creen que su formula es deci-

11
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sivia. No sé si ¢l sistema €s bueno o malo, yo lo padeci en momentos
muy criticos y dificiles y no desco que lo que yo pasé lo sufran los
demds: por esa razdn pienso que cs muy importante “humanizar” la
6pnsicidn, suministrande medios con los que lograr el acceso a los
puestos y pensando en simplificaciones racionales (no en el sistema
de hucer agujeros en una ficha o cartulina al estilo del revisor de
{errocarriles o en el empleo de la digitalidad, tan acusadamente com-
batido cn otros tiempos). Yo creo que cumple brindando esta publi-
cacidén a mis “sufridos opositores”. El resto puede ser politica mayofi-
taria de “partidos”.

Considerando seriamente el problema de la oposicion, pensé que
la persona mds idonea para prologar este libro a ella dedicado era un
Académico de la Lengua, que, en su buen decir y desenfado_habitual,
nos pudiera explicar ese lado “tragicémico” que todo ello encierra. Ha-
bia iniciado en Lg Colmenagun apunte del opositor a Notarias y en
varias ocasiones habia profundizado con gracia en tipos caracteristi-
cos de nuestras carreras. Creo que es autor iddneo para escribir la
hacta ahora inédita novela del opositor. Es catedrdtico/sin haber hecho

oposiciones y eso era importante a la hora de opinar. Era y es, .el

Excmo. Sr. D. Camiuo Josg CeLa TRULOCK, a quien escribi en este

‘sentido una carta en el mes de enero, pero el Académico me salié como

los salmos: responsorial. Me escribié una carta, que agradezco profun-
damente, y que, con su debida autorizacidn, reproduzco integramente:

“Real Academia Espafiola. Palma de Mallorca, 15 de enero
de 1981. Sr. D. José Marfa CHico Y Orriz. Fernindez de la Hoz,
ndm. 21, 4., Madrid-10.

Mi querido amigo:

No es que no quiera: es que ni puedo ni sabria. Uno es ré-
lativiemente osido, dirfamos que osado dentro de un orden, perd
el valor tiene un limite, como el estrefiimiento de las damas
cumplidas y la propension al martirologio, y mi entusiasmo por
¢l ricsgo se ha visto muy mermado por los acaeceres que me
rodean y que cada vez entiendo menos. A mi, jqué quiere!, me
desorienta mucha el gran guifiol del que somos espectadores,
mal que nos pese, v en ¢l que actdan cristobitas tan heteragé-
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neos como el Paya Wojtyla, el emperador Bokassa, el ayatola
Jomeini y dofia Pilar Franco Bahamonde, ésta a escala mds dig-
cesana y domdstica.

Uno carece de titulos para prologar un libro como el suyo,
tuyo solo contenido me estremece y hasta me llena de congoja.
El haber naufragado en unas oposiciones tan distantes ya, que
sobre su recuerdo pasaron dos guerras, y el haber sido suspen-
dido en Derecho civil por un auxiliar sonrosado y con pretérito
buen acomodo, no son credenciales suficientes para encabezar
un libro de ciencia jurfdica. Yo no sé una palabra de lo que
usted dice en sus pdginas y el haber llegado a mi edad, casi
provecta, ignorando lo que puede ser la enfiteusis, por ejemplo,
o la antipoca, supongo que me da cierto derecho a pasar a me-
jor vida (si cabe} conservando estas iltimas virginidades.

Usted me hace mucho honor pidiéndome unas palabras pre-
liminares; lo que no me explico cs para qué las quiere. Tam-
“bién usted sabe que hace cinco afog, sobre poco mds o menos,
me quité de hacer prélogos aunque, a veces, incumpla mi pro-
posito. Ahora estoy en la etapa de quitarme poco a poco de las
permanentes incitaciones que nos acechan: hace cuatro afios
que me quité de besar la mano a las sefioras; hace tres, me
quité de fumar; hace dos, me quité de comer mas ds lo que
me cabia; y hace uno, me quité de pegar patadas a los cubos
" de basura. Se conoce que voy para viejo. Un cura paisano y
" amigo mio me recomendd no dejar los vicios —cosa que siem-
pre conforta y robora, como decla Azorin, de cierto vino dadi-
voso--, con el argumento, a todas luces evidente, de que ya
son los vicios los que nos van dejando a nasotros.

Las oposiciones son un disparate; esto es lo que pensamos
“todos los espanoles menos los que acaban de ganar la oposicidn.
Pero el quitarlus de golpe pudiera ser que nos acarrease mayo-
res males que los que ya padecemos, lo cual no serfa politica
preconizable. A mi no me parece que sca bueno eso de que
alguien, a veces, pueda tener toda la razin. A quien se da loda
la razdn se le capa, ‘al menos, el derscho al pataleo, que es siem-
pre tan reconiortante. A mi me parece mds prudente que cada
cual tenga su miojita de razon, aunque no le sirva de mucha,
porque eso e ayuda a segwir viviendo y sofando.
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Usted ha caido en ¢l vicio hispdnico de las prisas y me pide
en enero un prdlogo para febrero. No importa. El prologo ne
se lo hago porgue no sé, pero esta carta puede usarla si le con-
viene.

Salud y paz, en ¢l 1981 y siempre para todos, es ¢l mejor
deseo de su buen amigo que le abraza. Camito Josi CELA”

Por el prélogo y por la transcripcidn de la carta.
Ei AUTOR

Azpeitia, febrero 1981,
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"Bl préximo 18 de noviembre entrard en
vigor el Real Decreto 519/1089, de 21 de

abril, "“sobre proteccién de los consumi-

dores en cuanto a la Informacién a suminis-

trar en la compraventa y arrendamiento de

viviendas” (BOE de 17 de mayal”,

por
JOSE LUIS BONEZ FABRA
Ragistrador de Chelva

La protectién de los consumidores Y usuarios, prevista a nivel
constitucional en el articule 51, se encuentra en la actualidad
fundamentalsente regulada por la Ley 28/84, General para la
Defensa de los Consumidores vy Usuarios, interpretada por 1Ia
Sentencia del Tribumal Constitucional de 26 de enaro de 1989 v,
en la esfera autonbmica, por la Ley de la Beneralitat VYalenciana
2/87, por la que se aprueba el Estatuto de Consumidopes y Usua-
rios de la Comunidad Valenciana, Normativa en 1a que se yuxta-
ponen diversos titulos competenciales entre los que destaca el
referente a la legislacidn civil y mercantil Y que en la prédctica
implica que el Estado y las Comunidades Auténomas -en nayor o
menor grado segin la amplitud de sus competencias- ostenten
COMPETENCIAS COMPARTIDAS sabre la materia,

La defensa de los comsumidores y usuarios constituye un PRINCIPIQ
INFORMADOR del ordenaniento juridico que se extisnde y proyecla
sobre el Registro de la Propiedad,

La propia Direccién General de los Registros y de! Notariade, en
su Resolucién de 7 de saptiembre de 1988, invocé de forma expli-
cita el articulo 10,c,2, de la Ley 26/84 para fundamentar la
notificacién de la nota de calificacién dal Regisirador y afirmar
que en una hipoteca con cléusulas de intarés variable, la entidad
prestamista no podia fijar como tipo de referencia su praferen-
cial, Con este ejenplo, pongo de manifiesto cémo la protectidn
del consumidor no es ajema a la Institucién Registral sino que
existen evidentes puntos de contacto,
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El préxiae 18 de noviesmbre entrard en vigor el Real Decraeto
519/1989, de 21 de abril, “sobre proteccién de los consumidores
en tuanto a2 la informacién a suministrar en la compraventa y
arrendamiento de viviendas" (BOE de 17 de maya),

Su 4nbito de aplicacién se circunscribe a la oferta, prowocidn y
publicidad de venta o arrendanientos de viviendas efectuadas en
gl marco de uma ACTIVIDAD PROFESIONAL 0 ENPRESARIAL siempre que
vayan dirigidas al comsunider, con exclusién de las venias que se
efecttien mediante subasta pablica, judicial o administrativa,

El Gnico precepto que guarda una relacién mediata con el Registre
g5 su articulo 10, aplicable a todo el Estado, que se incardina
derechamente ton la legislacién civil y mercantil y tratarse, por
consiguiente, de uma competencia exclusiva estatal (articulo
149,1.8, de la CE),

El precepto en cuestidén no introduce ninguna innovacidn ya que se
linita a reproducir, de forma literal, lo dispuesto en el
articulo 10,c,18, 59, 72 y 112 de la Ley 28/84, pero referide, de
rodo especifice, a la vivienda,

Art. 10.  Los documentos contractuales de compra-venta o arrenda-
miento de viviendas deberdn ir redactados con la debida claridad y
sencillez, sin referenma o remision a textos o documentos que no se
faciliten previa o simultineamente a la celebracién del contrato.

Ignalmente deberdn responder a los principios de buena fe y justo
equilibric de las contraprestaciones, lo que, entre otras, implica la
prohibicién de inclusion de clausulas que:

A) No reflejen con claridad u omnan, en los casos de pago diferido,
la cantidad aplazada, el tipo de interés anual sobre los saldos pendientes
de amortizacidn v las condiciones de amortizacion de los créditos
concedidos y las cliusulas que de cualquier forma faculten al vendedor
a incrementar el precio aplazado durante la vigencia del contrato.

B) Tmpongan un incremento del precio por servicios, accesorios,
financiacién, aplazamientos, recargos, indemnizaciones o penalizaciones
que no correspondan a prestaciones adicionales efectivas que puedan ser
Libremente aceptadas o rechazadas por el comprador o arrendatario con
' independencia del contrato principal. A tales efectos:

1. Las reformas de obra motivadas en causas diligentemente no

i previsibles en el momento de la aprobacion de los proyectos de

i urbanizacién o construccién gua hayan de originar modificacifn del
precio estipulado, serdn previamente comunicadas a los adquirentes.
: quienes deberdn dar su conformidad a la cuantia exacta que la reforma

!produzca.

! 2. Las reformas que propongan los adquirentes serin asimismo
objeto de formalizacién documental que contendrd sucinta descripcion
de su contenido y concretas repercusiones que deriven en el precio y
plazo de entrega que hubiesen sido pactados,

C) Supongan la repercusion al comprador o arrendatario de fallos,
defectos o errores administrativos o bancarios que no les sean directa-
mente imputables.

D) Impangan, en la primera venta de viviendas, 1a obligacidn de
abonar los pastos derivados de la preparacion de la titulacion que por
Ley o por naturaleza corresponden al vendedor (obra nueva, propiedad
horizontal, hipotecas para financiar su construccién o su divisién o
cancelamon) )
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75) "Seflor Presidente, seflor{fas, a las disposiciones adi
clonales de este proyecto de ley tenemos, efectivamente, re—-
servados los votos relativos a nuestras enmlendas nﬁmeros'39 ¥
46. Pero al amparo del punto dos del articulo 117, bemos reser-.
vado voto contrario & la inclusidn de la enmienda 9% del Parti-
do Soclalista, asumlda en el tramlte de ponencia, y a otra. en—-—
mienda "in voce" introducida en el trdmite de Comisidn(l7)" —-
(Sr. Oliveras 1 Terradas, por el Grupo de Convergénecis i1 Unid. - -
Idem,Jdem.Pdgina 5.290).

76)"El obJeto de la enmlenda nimero 39 es la supresidn del
pdrrafo primero del apartadoe 2.1(18). Entendemos que no se ha -
tenldo en cuenta la naturmrleza del arancel. Par ejemplo, parece
que se qulera significar que el funcionario que perciba el aran
cel ha de costear con &1 los gastos necesarlios para el funciona
miento y conservacidn de su oficina. Esto nos parece innecesa~—
rio, puesto gque ellio es la esencla misma del sistema de arancel”
(Idem.Idem.Idem,Pigina 5.290).

77) "Por otro lado se parte de ls base de que determinados
funcionarios obtienen su retribucidn personal por medio de aran
cel, sin otra consideracién. La realidad muestra una gran diver
sidad en las caracter{sticas de estos funcionarios ¥, por consl
gulente, variacidn de medios y de costes, ya que lo proplo del
sistema de arancel es que quien percibe su importe organiza su
oflcina de acuerdo con sus espec{ficas caracter{sticas, en fun-
cldn de las necesldades del servicio ¥ atendiendo el velumen de
trabajo" (Idem.Idem.Idem,Pdgina 5.290).

78) "Con independencia de estas consideraciones sobre la -
naturaleza y finalidad del arancel, con nuestra enmlienda niimero
41 proponemos sustltuir la expresion "retribueidn profesional™
por la mds adecuada (a nuestro entender desde luego) de "honora
riocs profesionales™(19) (Idem.Idem.Idem.P8gina 5.290). -

79) "El segundo pdrrafo de este apartado 2(20), establece
que los aranceles se aplicaridn sobre los valores comprobados —-—
fiscalmente de los hechos, actos o negoclos Jurfdicos, y, & fal
ta de aquéllos, sobre los consignados por las partes en el co—-—
rrespondiente documento. S1 los valores son comprobados fiscal~
mente con anterioridad, evidentemente no hay problema. Pero la
existencia de una comprobacidn fiscal previm puede no darse, o
no se dard con frecuencia. Lo que 8l podria darse es la exlsten
cla de un valor fiscal asignado que peodria ser el aplicable, y
esto es 1o que propone nuestra enmienda nimero 43, Y sl se estl
ma que no puede ser conslderada la posibilidad de existencia de
un valor fiscal asignade, nosotros prefeririamos que se contem-
plara lUnilcamente la aplicacidn de valores conslignados por las -
partes, tal como propone nuestra enmlenda nimeroc 42" (Idem.Idem.
Idem,Pdginas 5.290 y 5.291).

80) "Las tres enmiendas al apartado 7, vienen motivadas —-
por la, a nuestro entender, indeterminada redaccion de este —--
apartado, indeterminacidn que produce confusidn ¥ geners rece--—
los ante posibles interpretaciones reglamentarias que podrian -
segulr a la ley. De ah{ que una primera alternativa podriq ser
la supresidn, y esto es lo que propone nuestra enmienda nimero
41, Las otras dos enmiendas proponen rectificaciones en su re—-—
dactado, cuyo objeto es la supresldn del término "afectado®, --
que es el que produce recelos, por lc menos en determinados pro
fesionales de los gue reclben su retribucidn por arancel, Son =
muchos los colectivos profesionales, perc la propia diversidad
de actividades supone diversidad de problemdticas, ¥ s; algunos
colectivos no han experimentado inguletud o preocupacion por la
incldenecia que la interpretacidén del término "afectado® podria
tener en su actividad, alglin colectivo s{ podrie experimentsarla
y seria bueno tenerlo en cuenta. (Idem.Idem.Idem.Pdgina 5.291).
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81) "Hay una sentencia, ya citada por el Senador Agulirre,
del Tribunal de Justicia de la Comunidad Europea, de 26 de mar
zo de 1987, en la que se establece una doctrina fundamental pa
ra el notarioc europeo, gue deber{amos tener en cuenta. Se dice
en esta sentencia que los notarlios elercen su actividad por --
cuenta propla y bajo su responsabllidad persocnal; que estos --
funcionaries organizan, dentro de los 1imites impuestos por la
ley, las modalldades de ejecucidén de su trabaj)o, sin subordina
eidn a la autoridad ptiblica, que ejerce un control disciplina-
rioc a su actividad y fija el importe de sus honorarios. Y no -
nos parece posible olvidar el colectivo integrado por los re--
gistradores de la propledad y mercentiles, gque presentan unas
caracteristicas esenciales muy semejantes" (Idem.Idem.Ildem,Pa-
gina 5.291).

82) "Los registradoes, en el ejerclcio de su funcidn cali
ficadora scbre la validez y elicacia de los documentos presen-
tados en el Reglstro, verifican un necesarlo control de los ag
tos y negocios juridicos, haclendo efectlvo el principlo de lg
galidad, cuye importancla ya he destacade en la anterlor inteyr
vencidn. Es indudable que para ejercer debldamente estas fun-—=
cleones, han de mantener, come los notarlos en su funcién auten
tigadora, la independencia que les es propla, sin subordina--
cién jerarquica alguna, sometiéndose Unicamente al imperilo de
la ley, todo ello bajo su responsabilidad personal, la cual ag
tlla en todo casc como elemento imprescindible de garantia y -
eficacla, a fin de conseguir y mantener la segurldad jur{idica,
valor expresamente reconocido en el art{culo 9.3 de la Consti-
tucidén" (Idem,Idem.Idem.Pagina 5.291).

83) "En consecuencla, nos parece logico gue la ley cuyo -
proyecto estamos debatiendo recoja esa poslclion del Tribunal -
de Justiclz Comunitario y se modifigue el apartado T en lo gue
tiene de confuso e indeterminado. Entendemos que este precepto
deber{a redactarse de forma gue el lmporte de los aranceles no
suponga afectacidn directa a la cobertura de los gastos de fun
clionamiento y conservacldn de las oficinas en que realicen las
actividedes y servicios" (Idem.Idem.Idem.Pdgina 5.291).

BY4) "Por lo que se reflere a la reserva que hemos efectug
do con relacidén a la introduccidn de la enmienda nimero 95, -=
del Grupo Soclalista, debo decir gque mil Grupo parlamentarioc --
comparte totalmente la motivaclidn gque acompafia & la enmienda,
Estamos de acuerdo en que se tomen medidas para conseguir la -
gproximacidn entre los valores reales y declarados en las tran
sacciones sujetas al Impuesto sobre Transmislones Patrimonia--=
les, pero sliempre, claro estd, que estas medidas sean congruen
tes con el ordenamlento Juridico. Y nos tememos qQue la nueva -
disposicién adicional eatd muy lejos de esta congruencla, que
para nosotros, sefiorfas, es una condicidn esenclzl" (Idem. --
Idem.Idem.Pagina 5.291).

85) "Cada concepto contractual de cesldn o trasmisidn de
bienes y derechos tiene su regulacion especifica en las leyes
civiles. La voluntad de las partes declde el tipo de contrato
¥, cuando hay duda sobre cudl es realmente la voluntad de las
partes que han configurado el contrato, los Tribunales de Jus-
ticia son los tnicos competentes para calificarlos definitiva-
mente. La Administracidn, en un Estado de Derecho, no tiene --
competencia para callificar jur{dicamente cualquier contrato. -
Si no estd de acuerdo con log valores establecidos por lom in-
teresados en sus contratos o declaraclones fiscales, recurre a
la comprobacidn de valores, regulado, con caracter general, -
por el articulao 52 de la Ley General Tributarlia y, con carac——
ter més espec{ficeo, por las respectivas leyes y demas disposi-
ciones normativas de cada impuesto, Pero en ningun caso, seflo~
rias, la comprobacidén presupone, ni debe suponer, el camblo de
figura juridica del contrato. Puede significar aumento, en su
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FOTAS:

5n de la 1.

con la aclaracion

(Tratamiento liscal de las diferencias de valor resultantes

de la comprobacidn administrativa).

(17) Se alude a 1a actual Disposicidn Adlcional Cuarta de la Ley

{21) Ver su texto en la nota 1, aclarada en la 14.

{18) Vide nota 1, con la aclaraclén de la 14.
{19) Vide nota 1, con la aclaracién de 1la 14,

(20) Vide nota 1,

caso, de la base imponible y, en méritos de ello, girar una 1li-
quidacidén complementaria" (Idem.Idem.Idem.Pagina 5.291).

86) "Nos tememos, ain cuandoc compartamos la finalidad persg
gulda por 1la disposicidn adicional nueva, que ésta atenta contra
el principio de seguridad jur{dica recogido en el articulo 9.3 -
de 1a Constitucldn, y por ello nos oponemos a la misme y rogamos
que se reconsidera muy seriamente su introduceidn" (Idem.Idem. -
Idem.Pdgina 5.291). :

B7) “No sucede lo mismo con otra serie de disposiciones -
adicionzales a las cuales s51 se les puede apllcar de una manera
absolutamente directa y clara todos 1os'argumentos negativos que
buena parte de los grupos de la oposiclon manifestaron en alguno
de los turnos que se produjeron a lo largo de la mafiana. For -
ejemplo, me estoy refiriendo a la disposieidn adicional tercera,
en la cual se habla, y se ha debatldo bastante extensamente al -
final de la mafiana, sobre los aranceles ¥y funclonarios piblicos”
(21), (Sr. Chueca Aguinaga, del Orupo Parlamentario del CDS.Idem.
Idem.Pégina 5.317). .

88) "Nuestro Grupo no gquisiera entrar en el detalle de esta
disposicldén adicional tercera, porque serf{a hacer el juego de al
guna manera a8 las personas, al grupo parlamentario gue ha incor-
porado esta disposicidn adicional tercera a2l proyecto de ley. Co
mo para nosotros lo mds significativo de esta disposicidn adiclg
nal tercera es el mgl encuadre que sufre dentro de este proyecto
de ley5 consideramos que la manera en que podemos delar nuestra
posicldon més clara es precisamente no entrando en su debate porme
norizado; en el fondo de 1la cuestion, sino si@plemente replitiendo
una vez mas gque entendemos gue esta disposicldn adielonal tercera
no es propla de este proyecto de ley y que las conslderaclones —-—
que se hacen en elia tampoco ser{an proplas de un articulado y, -
en cambio, s{ podrian serlo de una exposicidn de motivos, tal y -
como estd planteada en este momento" (Idem.Idem,Idem,Pigina 5317).

89) "Sefior Presidente, sefior{as, vamos a decir verdades, El
Gobierno aprovecha una vez mds una ley fisca} para temas ajenos,
para hacer todavia mids compleja la leglslacidn en esta materia, -
amedrentar a 1os contribuyentes y provocar la indefensidn. No hay
forma, sefior{as, de conocer los deberes y obligaciones de los con
triubuyentes. La lgnorancla lleva al mledo ¥ el mledo a la 1nhi§I
cidtn" (Sr. Martinez Randulfe, por Coalicidn Populer.Ildem.Ildem.Pa~-

gina 53317).

90) "Las enmiendas a la disposicidn adicionel tercera preten
den ser realistas y digniflcar, porque ustedes y nosotros los te-
nemos por personas dignas, & los funclonerios que cobran por aran
cel: notarios, registradores, corredores de comerclo, etcetera. -
Senor{as, el valor real de los blenes trensmltidos no puede ser -
otro que el valor real. Les invito a la lectura del articulo de -~
don Ernesto Eseverri publicado en la revista "La ley" el 25 de —-
Marzo de 1988 a este respecto. Sefior{as, con la legislacidn en la
mano puedo decirles y les digo que no hay valor comprobado fiscal
mente y, 81 no, di{ganme ustedes cudl es el valor comprobade. iEl
catastral? jEl1 del Impuesto de Tranemieiones fljado por la Admi--
nistracién? jE1 declarado a efectos del IVA? jEl del Impuesto de
Sucesiones? Miren, sefor{as, ninguno y todos. Yo les podria con--
tar la anéecdota gue hace una semana me pas6. Se hizo una transmi=
sién y & los ocho dfas morfa el adgquirente. Los herederaos del ad-
guirente presentaron 1la liquidacién del Impuesto dg Suceslones y
se incrementd en un 30 por clento 12 base en ta; g0lo ccho dias.
Contestacidn de los técnicos de la Administracion. E1l hecho de la
sucesidn supone un incremento patrimonial. jToma castafial" (Idem,

Idem.Idem.Pdgina 5.318).
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LA COMISION CREADA REFUTA FALSAS APRECIACIONES

En marcha, reestructuracion
en los Registros Piiblicos

‘Ante publicaciones
periodfsticas referidas a la
reestructuracién de los Re-
gistros Piblicos, la comisién
de reestrutturacién creada
par resolucién nimero 315 de
la Corte Suprema de Justicia,
expresé qie “dicha comisidn
ge halla integrada por el Cole-
gio de Escribanos,. el actual
director de los Registros Pi-
blicos y los jefes mds antiguos
de las distintas secciones que
componen la Direccidn de los
Registros Publicos. Agrega
que efercen 1a supervisién de
los trabajos de 1a comisidn los
miembros de la Corte Supre-
ma, doctores Benito Pereira
Saguier y Albino Garcete
Lambiase, “cuya conducta
rectilinea, idoneidad y larga
experiencia en el temz, cons-
tituyen garantia total y abso-
luta para el logre de la delica-
da miisién que le ha sido enco-
mendada a la comisidn”.

La citada comision de rees-
tructuracion sefala asimisnio
que los trabajos a su cargo, se
hallan apenas en su faz inicial,
ya que fue creada a fines de
agosto del presente afio por lo
que, mal podria efectuarse a
la fecha evaluacion alguna so-
bre el resultado de las medi-
das en proceso de implemen-
tacién. “La reestructuracién

iniciada.-puntualiza- tiene co-
mo objetivo primordial agili-
zar el servido sin sacrificar la
seguridad imprescindible en
la delicada funcién que cum-
plen los registros piiblicos. La
reestructuracién obedece a
un anhelo largamente acari-
ciado por los escribanos y
abogados que realizan a diatio
sus tareas en los Registros
Piblicos, y se inspirz en las

orientaciones del Derecho
Registral, con las imitaciones
que impone la falta de infraes-
tructura y de medios adecua-
dos". .

Indicd, igualmente, la co-
misién de reestructuracién
gue "no ha habido simple tras-

. lado de funcionarios de una a

otra seccién, ni solamente
traspaso de distritos, sino
que se ha iniciado un trabajo

de largo aliento tendiente a
modernizar el servicio regis-
tral hasta adoptar el sistemna
del folioreal, ya .@djspuesto por
acordada de la Corte Supre-
ma de Justicia y que, inexpli-
cablemente, pese al tiempo
transcurrido, no ha sido im-
plementado. Que esta comi-
sidn rechaza por tanto, cate-
géricamente, cualquier insi-
nuacién interesada

Hos los trae BELEN MARTINEZ deacde Buenos Alres.
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