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CASOS
PRACTICOS *

RESUMEN DE 1.OS
CASOS PR&ACTICOS
TRATADOS EN ILLAS
CLTIMAS REUNIONES
DE LA “TERTULIA
DE LOS JUEVES 16
HORAS" DE AL T —
CANTE.

PRIMER CASO0O

LANDTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO O DE PROHIBICION DE
DISPONER?

En un procedimiento criminal, y a peticién
del Procurador de la parte denunciante,
‘sp pide ol epbargo preventivo por existir
indicios Je que los bisnes gue s@ preten-
den smbargar hap podido ser adguiridos con
dinero procedente de la estafa y poder ser
vendidos, por lo gque o5 protedenfe accedar
2 lo solicifado com ol Fin do ovitar la
vepta y gue pusdan guedar Insolventes los
depandados, ,,, s2 acusrdz declarar

enbargados los blenes a  resulizs  del
presente  procediniento  penal,  Librese

wandaniento para proceder & la amplacion
praventiva de dicho eabargo,,,”

Surgen las dudas, dado el tenor del
nandaniento, de si lo que se solicita es
gimplemente una anotacién para garantizar
las responsabilidades pecuniarias deriva-
das del procedimeinte, o por el centrario,
58 solicita anotacién da prohibicién de
disponer, Si fuera lo primero, faltaria al
wenos delimitar la cifra a garantizar que
ge estime pueda ser la final, parz que asi

tonste en la anotacién; no obstante, la
payoria opiné que lo gue verdaderamente se
pretendia era una anotacién de prohibicién
de disponer, Fero precisamente por el
hecho de existir tales dudas, se considerd
canveniente la solicitud de atlaracién al
Juzgado que expedia el wandamiente,
(JC.R.M.)

CSEGUNDO CASO

DERECHO DE SUPERFICIE

En la constitucidn de un derecho de Super-
ficie, se recogian como obligaciones del
superficiario, aparte de la de construir,
la posterior obligacién de ceder el uso de
parte de lo consiruido a determinada enti-
dad, La consideracién de esta ebligacidn
tomo de cardcter meramente personal,
creimos {odos que impedia su constancia
registral, (JC,R.H.)
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TERCER CASO

INTERPRETACIGN NOTARIAL
ACUERDOS PLENO AYUNTAMIENTO

En una escritura de cesién de unos terre-
nos por parte de um Ayuntamiento a la
Generalitat  cumpliendo wunos acuerdes
altanzados en el Plene, sujetando dicha
cesién a unas determinadas condiciones, el
Notario, por su cuenta y rissge, hace uma
interpretacién de dichos acuerdos, de la
cual resulta que no debe considerarse tal
tesién como condicional, sino come modal,
interpretacién ésta que expone a las parte
y éstas plenamente de acuerde con dicha
interpretacién vy a tenor de la npisma
otorgan y consienten en los términos de
dicha interpratacién,

EL problema de la calificacidn es, que
5i se acepta dicha interpretacidn Notarial
a la que se& somaten tanto el Ayuntamiento
como 1a feneralitat, se estdn desvirtuando
totalmente los Acuerdes Plenarios, y por
lo tanto no seria inscribible la cesiénm al
no coincidir lo realizado con lo acordade,
Ahora bien, la solucién para la inscrip-
cidn pasaria por no tener por hecha tal
interpretacién, pere eso chora también
frontalmente con 1o queride por las
partes, por lo wenos en el momento de la
firna de la escritura, por lo que solo se
podria  excepiuar dicha interpretacién
notarial con el consentimiento prestado
por las dos partes, (JC,R,M,)

CUARTO CASO0

ADQUISICION AYUNTAMIENTO

El Ayuntamiento de detarminada poblacisn
decide adquirir una casa, adquisicién que
realiza directamente y sin pds alegacio-
nes,

Esta forma de actuacién, opinamos que
debia de estar precedida por unos dater-
ninados requisitos y exigencias, entre los
cuales resultan fundamentales el de la
necesidad, acreditada por informes de los
técnicos, y 2l de la exclusividad del bien
adquirido reuniendo circunstancias que
solo diche bien ofrecisra para justificar—

la adquisicién directa, Pero nada ge dice
de eses requisitos y parece qus dicha
adquisicién se realiza sin razén aparente,
simplemente porque si, Parece necesario en
este tago una oferta pdblica de suelo
previa a su posterior adquisicién por el
Ayuntaniento, (JC.R,H,)

QUINTO CASO

PRECIO VENTA

Una finca se vende por determinade precioe,
que queda aplazado para ser satisfecho en
pagos mensuales {guales, afladiéndose que
si antes de su completo pago falleciera la
vendedora, se tendria por extinguida la
deuda, es decir, no habrian de satis-
facerge log plazos restantes y pasaria el
plenc dominio a la compradara,

Tal cladsula, wds o menos bien refle-
jada, suscitdé muchos comentarios y
opiniones, aungue ya adelanto que todos
fuimos favorables a su inscripcidn, y que
de hecho ya se ha inscrito con determi-
nados retoques, que no vienen al casg,

Entre las opiniones sobre su naturaleza,
hubo quienes entendieron gque habia wuna
tondicién resolutoria que podria cance-
larse por el fallecimiento de la vendedo-
ra; otros no creian qua la expresidn, paco
afortunada, ‘pasard &l pleno dowinio”,
tonstituyera propiamente la condicién
resolutoria que aguéllos creian ver, sino
que era una de tantas expresiones formu-
larias, Oiros veian la posible consti-
tucién de una pensidn vitalicia, y oiros
apuntaron €i no se eslariz violando la
prohibicién del pacto sucesorio mediante
gsta via, sometiendo el page al falle-

timiento, pudienda ser tal pacto el de un

futuro legado de cantidad o de deuda
indeterminada, ,,, (JC,R.H,)

SEXTO CASO

AMPLTACION CAPITAL S.A,.

En la constitucién de wuma S,A4,, cuyo
capital es de treinfa millones de pesetas,
éste lo componen veinte millones en efac —
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tivo y los diez restantes lo constituyen
la aportacién de unaz finca que hace uno de
les socios como contraprestacién de las
acciones que suscribe,

Dantro de los cuatro meses siguientes
que preveia el articulo 32 de la L,8,A,
anterior, y como consecuencia de la
revisién de la valoracién de esia aporta-
tién, resuita que la finca arroja un valor
de ireinta nillones de pesetas, El proble-
na surge, ante la consulta realizada al
Registrador Mercanmtil por parte del
Notario de si lo procedente en este taso,
y amparéndose en uma interprefacién "a
sensu contrario® del pendltime pérrafo de
dicho articulo (1), no seria una amplia-
tién de capital, El Registrador se opone
porque la ampliacién de capital estd
prevista para determinados y tasades
tasos, y razones de orden pdblico sonm, por
tanto, las que impedirian dicha amplia-
cién, Sin embargo, se propone como solu-
cién la escritura de rectificacién otor-
gada por todos los intervinientes de la
primera de comstitucién, previa acredi-
tacién de sceguir ostentando la nmisma
tuzlidad de actionistas, (JC,RH,)

(1) K da la R.; ART, 32 LS4, Penullieo pdrrafo;
‘88 la revision deavesira que ol valor oo los
bienes aportades o5 ipferior a la rifra fni-
cialsente asignada 2 Ias aportaciones, el socip
aportante deberd oplar entre qus se le anulen
las acciones cquivalentes a la diferencia,
sapararse d2 Ia sociedad o cosplefar en dimero
esa diferencia, £n fos dos priveros rasps, la
sociedad  redurird sy capital em la wedida
correspondiente si en el plazo de un wes no
fugsen nuevapente suscrifas a3 meldliro  las
accionss”®,

SeFTIMO CASsSO

EXTRANJEROS

Una finca aparece inscrita a nombre de
unos ingleses para su comunidad: dicha
forma de inscripcién  evidentemente se
practicé por error, pues lo correcto
hubiera sido haberlo hecho por mitades con
sujeccibn a su régimen matrimonial, Ahora

se procede a la venia de la mitad de une
de ellos, pero el tenor de la inscripcién,
que proclama un régimen de comunidad,
impide la inseripcién de dicha venia sin
el consentimiento del otrc cényuge:
tircunstancias extrarregistrales iapiden
la rectificacién del asiento con consen-
timiento de les inieresados y al sugsrir
el Registrador la rectificacién nediante
la resolucién judicial, el Juez al que s2
le propone por parte del Abogado de turno,
alega no querer saber nada de diche
procedimiento - y remite nuevamente al
Abogade al Registrador, Asi las cosas, vy
ya nareado el procurader, el Registrader
iwplora nuesire parecer en solicitud de
solucién,

Algunos acomsejaron la extrema de la
wanifestacidn por parie del vendedar de la
inexactitud del régimen alegado y que lo
torrecto y dada su nacionzlidad es que
estaban casados en su régimen legal de
separacién, siendo, por ianto, duefios por
nitades indivisas, No parecié demasiado
satisfecho, (JC,R.H,)
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acTAavO CASO0

AMPLIACION O.N. Y D.H,

Al cabo del tiempo, determinada promotora
"descubre" con espanto gque en una deter-
minada urbanizacién se le han olvidado
tinco bungalows, Claro es, zhora pratende
su inscripcién, No parece dificil obtener,
de hetho ya estd obtenido, el consenti-
niento de los titulares de los demds
bungalows, actualmente vendidos, al objeto
de rectificar cuotas, titulo comstitutivo,
etc, ELl problema surge porque ocho de los
bungalows ya existentes, han sido hipote-
cados y a entidades distintas, y dada la
urgencia del casa, se plantea la cuestidn
de si es necesario el comsentimiento de
dichos acresdores,

Todes ereimos que si, que era inevi-
table,

Ei ponente, llevado por sus buenas
intenciones de inscribir, propuse "y sJ
135 Inscripciones s hicleran diciende que
todo ello se realiza sin perjuicio de los
derechos de los acresdores hipolerarios?,
es decir, frente a los propistarios unas
cuotas y frente a los bancos y mientras no
ratificaren vtras®,

Alguien dijo iy si no ratificam y se
gjecuta alguna de esas hipotecas? La geris
de problemas que ello plantearia convencid
al ponente de la necesidad inexrusable de
tentar con el consentimiento de todos los
acreedores hipotecarios, (JC,R.H,)
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CASOZS
PRACTILICOS %

"I, SECCISN DE CASOS DEL SEMINARIOM
SPOR JOSE LUIS JIMENEZ FERNANDEZ
Y JOSE MANUEL GARCIA GARCIA?

(Tonados del Boletin del CEH de Latalufia,
Ne 11, Ensro, 1,950)

I "ANOTACIGN OE QUIEBRA ¥ CREDITOS .LABORALES, - Consia praciicada una anvta-
cidn de declaracién de guisbra y se présenta shora en el Registre un manda-
igplo del Jurgady oo lo Social decreiande una anolacion de embargo por
créditos laborales, sin ads especificaciones,

Aungue la anotacidn de guisbra Impons el cierrg & wlieriorss sandanientos
de embargy, tratdndose de créditos laborales hay qus lemer en cuenta el
arifculo 32 dol Fetatuto de los Trabajadores, Ahora bien, no pusde acceder i
Registro de modo fndiscrisinade cualguier eabargo por crédite laboral, simo
gue han de cusplirss upos regquisifos pecssarios cuando existe previasente
anotada fa guisbra, —_—
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En primer lugar, ha de constar en el mandswisnto de embargo o en mamda-
riento complenentariv que han sido npotificados los reprasentantes de la
quigbra -los $indicos-, pues quedan afectados y no puaden guadar en fpdsfen-
5100, sino gue han de poder ajsrcitar las lercerias do asjor dorecho gue en
5U £asg procedan,

En segundo lugar, ha de constar de modo expresy en &l sandasisnio de
eabargo que se trala de up crédite laboral de los singularaente privilegiados
conforme al articulo 32 del Estatute de los Trabajaderss, pues los crdditos
laborales comunes no pusden vulnerar ol principio “par conditio creditorun”
gue Izpong la anotacidn de quisbra,

2 INCIDENTE DE NULIDAD DE ACTUACIONES,- Terainado un procediniente Judicial
sumario ron adjudicacisn al rematants s Inseripclon dal awto § favor dal
Riseo, s2 presenta en el Registro un mandamisnto sobre incidents de pulidad
de actuacionss por falta de unas notificacionss en al procedisianto, preten-
didndose anotar al mode cowo sI fusse una anotacidn de demanda, :

Como no consta qus el Incidente de pulidad de actuacionss se dirija o sea
parte en ol wismo 2l rematante o adjudicatario de la finca en la subasta, ya
gu2 ol procadiniento Judicial sumario consta entre el acresdor Mpotecario y
el deudor duefo de lz finca, no cabe la anobacién de dicho incidepte de
nulidad, Disiinta cussiidn seria si se ejercitase en juicio ordinario upa
demanda de pulidad de actuacionss dirigida conéra la parta del procedimisnio
Judicial sumario y contra el resatants Litular registral,

J. OUELE HEREDERD FIDUCIARIO, INTERPRETACIGN DEL TESTANENTO. - 8o prassnta
escritura de hargncia junio con el tesiamsnio y docusentos complementarios,

£n 8l testamento consta la siguiente cldusula; “Nombro heredere fiducia-
tio a i hijo politico A, y &1 fallecido, heredera fiowciaris a mi hermana B,
y si ésta hubiere premuerto a su nombrade hermano, la sustituye por sus hijos
A en la proporcién por ella dispuesta en su testamento Y, en otro case, por
partes iguales’, "Si mi nombrade heredero A me preauriere, nombro heredera a
i hermana B, en pleno dominio, y si ésta también hubiere fallacido, 2 sus
hijos, en la forma ya expresada®,

£n la escritura de manifestacidn de herencia comparece sélo 1a harmana 8,
acreditando qus el primer hersdero fiduciario fallecis com postsrioridsd al
causante declarando que se adjudica los bienss ella en toncepto de heredera
fiduciaria,

Aungue la escritura de manifestacion de hersncia sigua 8 tenor Iiteral
del testamento, parsce gqus no pueds aceptarse en ese caso tal literalidad,
pues han sido nowbrados dos heredsros fiduciarios sucesivos sin laposicidn
expresa e gravawen fideicoaisario a faver ge padie, parecienda del tenor ds
la cldusula gque la ssgunda es hersdera librs, puss para el supussto ds
sustitucidn vulgar se prevé la adguisicién en pleno dominio, y aungue tal
sustitucidn vulgar no haya tenido lugar, en este £asy, sirve para Interpretar
el testamento en el sentido de mo contemplar gus la heraana sea efectivasents
heredera fiduciaria,

For otro lado, caso de ser hersdera fiduciaria, no consta el contenido de
{a fiducia, ni se trata tampocd da heredera da confianza, —
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Por ello, cabe Interpretar qus hay um error de transcripcidn en ol lesta-
pento, y domde dice que 13 herwana es heredera fiduciaria, deberia decir
heredera fideicomisaria, que, al ser la dliima, es heredsra librs,

En cambio, seria auy fuerfe Interpretar que los herederas dliiaos son los
‘abintestato", que han de ser nombrados en virtud de auvio, pues del contexto
total de fa cldusula reswlta la Jaconsscusncia del npowbramisnto cosy “here-
dera fiduciaria” a la herwana, despuds de haber nombrado “primer fiduciaric"
2 otro, y sin nombrar a pingdn fideicomisario, sino sustitucienes vulgares
gus depotan que la Rar#ana no es fiduciaria,

Todos los problemas de interpretacion de tesiamanto son delicados, pero
&N BSle Casy, parsce que hay que Inclinarse por la interpretacion apuntada,
No vbstante, para una sayor seguridad, s@ estima gue deberian otorgar escri-
tura arlaratoria no sélo I3 hormana, sino sus hijos, tavbidn asncionados en
el testamenio,

4, REFRESENTACION DEL INSTITUTO CATALAN DEL SUELD, - Conforwe a la ley do
dicho Instituto, la repressntacion del mismo corrssponde al Fresidents del
Consejo de Adeinistracidn y al Gerents del niswo,

Hastz la fecha venia vlorgando escrifuras de venta el Gerente, pero
recientemgnte comparece dnicamenis el Jeofe del Servicio de Adainistracidn de
dicho organisap, acompafidndose certificacién del Conssjo de Administracisn en
la gue consta atuerdo gepérico de concesidn de facullades a diche Jefs de
Adeinisiracidn para la firma de sscrituras de venia,

Se planiea el problepa de 51 dicho Jefe de Adainisiracion tiepe facul-
tades o pecesita una escritura oe poder a su faver,

Como se trata de Organiswo Auldpomo y mo de una sociedad, no parece
necesaria escritura dge podsr, Ahora Hien, ltampoco parsce suficiente el
certificado que se acowpafla, pues el acusrdo de vepia de fincas concretas
deberia tomarlv el drgano competente y en base al aismo valdria 1z delegacidn
en &l Jefe de Adwinistracién para la firma de escriburas, Por allp, o se
acompafla la certificacion del previo acusrdo de venta o 52 necesita escritura
publica de ratificacidn por parte del Gerente o del Fresidenie de! Consejo,
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RESOILUCIONES
DE 1A
DIRECCION
GENERAI

R 1& ENERO 1990
(BOE 27 ENERO)

RECTIFICACION DE INSCRIPCIQO-
NES: CONSENTIMIENTO DEL TI-
TULAR REGISTRAL.

De la finca registral 10,230, que pertene-
te a "Bands Andalucia La Nusva Sociedad
Anénima", en plene dominio y libre de
targas se segregan cuatro nuevas fincas
que juntamente con el resto de la matriz
son objeto de venta en favor de "Banco de
Finanzas, Sociedad Anénima", En la escri-
bura por la que se documentan ambas opera-
ciones, de fecha 31 de Enero de 1979, el
transnitente, con cardcter previo a la
enajenacién, declara que el resto de la
finca matriz se destina a jardin central
del conjunto residencial Club “Playa del
Dugue"; asinismo, en las estipulaciones
tuarta y quinta de la venta el comprador
se compromete; 1) A respetar los derechos
reservados a los propietarios de los apar-
tanentos de Residencial Club “Playa del
Dugue", pueblo I, casas A y B, para adgui-
rir la participacién indivisa correspon-
diente; 2) A transmitirles en su dia dicha
participacién; 3) A no alterar linderos,
superficie y destino dado a la parcela
indicada que es la finca resto; 4) A que
las fincas que adquisre han de formar
parte de la Comunidad Benmeral de la Ciudad
Parque de Turismo “Andalucia La Nueva®, o
ente urbanistico que se constituya sonme-
tiéndose 2 su normativa, obligando 2 les
adquirentes futuros a la que en su momente
pueda establecer para la regulacién del
régimen ganeral de propietarios de la
refarida urbanizacién, obligandose iqual —

10

nente 2 Tornar parte del ente que se cons-
tituya o asociacidén de comunidades de pro-
pietarios que se establecerd a cada upa de
las supermanzanas de que forman parte las
descritas,

Presentada esta escrifura en el Registro,
se inscribe dicho resto de la finca regis-
tral 10,230 en favor de "Bance de Fiman-
zas, Scciedad Andnima", en pleno dominio vy
libre de cargas y omitiends toda refaren-
cia a8 las cldusulas cuarta y gquinta,

Seginm la inscripcidn tercara, relativa a
ese resto de la finca registral 10,230, el
nismo perienece hoy, en pleno dominio y
libre de targas, a un tercero, "Pyomar,
Sociedad Andnima", que lo adguirié por
compra al titular registral anterior,

Por el propietario de uno de los aparta-
nentos del conjunto Residencial se preten
de ahora la oportuna rectificacidn de las
inscripciones sequnda y tercera de la fin-
ca referenciada, a fin de recoger las an-
tedichas estipulaciones tuarta y quinta,

A tal efecto presenta en el Registro un
escrito junte con el testimonio de la es-
critura de 31 de enero de 1979, que fue
calificado con la siguiente nata; "No pro-
tede la rectificacidén solicitada en el an-
terior 2scrito par los siguientes motivos:
1, Por el cardcler personal de las cliusu-
lag cuya registracién se pretende, 2, Por
aparecer inscrita la finca a nombre de
“Pyomar, Sociedad Anénima®, por lo gue la
rectificacién proecisaria el consentimiento
del titular registral o en su defecto re-
solucién judicial, de conformidad con lo
prevenido en el articulo 40, a) y d), de
la Ley Hipotecaria y concordantes de su
Reglamento,

En nombre de dicho propietario se interpu-
s¢ recursd qubernativo manifesiando que en
dicha escritura se configura una auténtica
reguiacién de la comunidad existente en la
ciudad Parque de Turismo cuya existencia
perjudicard a tercsros con su inscripcién
y que es indudable que el recurrente puede
pedir la rectificacidn al resultar lasio-
rado por un asiendo inexacto bastando que
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inste la inscripcién el titular del dere-
cho gue no lo tenga inscrite,

El Presidente de la Audiencia territorial
revocd la nota de calificacidn siendo ape-
lado el auto por el Registrador,

La DG estimé el recurso, revocando el Aubo
y confirma la nota del Registrador en
cuanto al segunde defecto manifestando;
"Cuzlosguiers gue sean la ospecifice natu-
raleza y ol alcance oo los paclos racogi-
dus e#n las esiipulacionss debatidas, a
efarios de su constatacidn registral, lo
cierto es gque la finca afectada aparsie
Insepita a favor de persena que no inter-
vino en el titulv en cuya virtud se pre-
tapde fa pectificacion, lo que, de confor-
aidad con los principios peglstrales de
legitimacidn (articulo 38 de la Ley Hipo-
lorapial), salvaguardia regisiral de los
asientos ool Registiro {ariiewde ] g8 12
Lay Hipotecaria) prioridad (ariicuio 17 de
la Ley Hipotecaprial, delerpina fa mo ins-
cripeidn de las citadas cldusulas en tanio
m pedie el consentimfento det  bitular
registral  actual w oportuna  resolucrin
Judicial recaida en Juicio dsclarativo
ordipario dsbidanents entablade (ariiculo
40 ds la Ley Hipoterarial®,

Tambidn se manifiestz la DG en cuante 2
dos cuestiones previas opuestas por el Re-
gistradar:

~ Improcedencia del recurso, dado que la
nota de calificacién no aparece extendida
al pie del documento inscribible: la 06
nanifiesta que siempre gque no hays duda
sobre la autenticidad de la calificacién,
las exigencias del principio de economia
procesal imponen que sobre proceder a la
plaspacién formal de la calificacién en
los términos exigidos por la Lay, se esti-
ne que el recurso ha sido oportunamente
interpuesto,

-~ Falle de legilimacidén del recurrenie
pues a efectos legales la reprasantacidn
de la Comunidad corresponde a su Presiden-
te: se rechaza por la DG porque, de una
parte, lag cladsulas cuya registracién ge
pretende se producen en beneficio indivi-
dual de cada uno de los propietarios de
los apartamentos interesados y, de otrs,
seqln nuestra jurisprudencia la legitima-
tién concedida por la Ley al Presidente no
es ohslaculo para considerar que cada
conduefio estd también legitimado para la
defensa de los elementos cemunas, (A,C.G,)

X%

DETAHOS PAR4A EL PRSXIHMO NUMERO:

1) "OFOSITA QUE AL6D QUEDA", ssgunds parte de la

confarencia o SN, Chico,

2} CEXFROPIACIGN URBANISTICAY de Ricarde Egea Ibafiez,

Registrador de Nurcia, nup, 7,
3) Un par de CASOS PRACTICOS DE LA 118 reunidn de

Notarigs-Regisiradfores e FPalma d2 Mallarca,
4) Otro par do CASOS FRACTICOS de Valencla, resumidos

por MS, Gozalve,
5}

‘LA CALIFICACIGN REGISTRAL DE LOS DOCUMENTOS

Registro de Flchs,
Fersonal Auxiliar),
&) Algunas §5 1§

adin,

JUDICIALES " de Exoristo de la Torre Lizcapo, Oficial sl

3, (para [a Vemtana abisrta al

7} diro chiste de CORRAL JR,, etc,
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SENTENCIAS
DETL
TRIBUNATL,
SUPREDMO ¥

S, 5 JUNIO
(TS, Sala

1989
12)

CESION DE SOLAR A CAMBIO DE
OBRA: NATURALEZA JURiDICA.

HECHOS: Concertado un contrato de este
tipo, el cedenie del solar reclama el cum-
plinienta,

Interesa la caracterizacién del contrato
gue realiza el Supremo,

FUNDAMENTOS JUR{DICOS: “Segunda, Se denun-
tia en el misme la infraccién de las nor-
nas contractuales sobre interpretacién de
las cléusulas contenidas en el controver-
tido en el pleito, es decir, el suscrite
en 5 de junio de 1979, y que nominaliza
come de "permuta®, por lo que la Sala con-~
sidera conveniente emitir una serie de
apraciaciones sobre el citado centratoe,
que, por su contexte, en realidad responde
a esa noderna especie da contratacidn,
cada vez més al uso, de la llamada cesidn
de solar por locales ¢ pisos a construir,
cong una suerte, dentro de las "permutas
especiales”, con esa cabal rlbrica de
“permuta de solar por locales o pisos a
construir", y que, como se dice, acogs,
exactamente, el particular suscrito entre
las partes, segdn sus Condiciones,,,. -da
y Cede en permuta,,, el solar, en el que
los receptores se proponen construir unm
edificio.,, y a entregar como tonirapres-
tacién los bienes reclamados, plazas de
garaje, pisos, etc,,,~ modalidad pues,
tada vez de uso frecuente y progresive, Y
que responde 2 las nuevas formas de cone—

h ‘f"—h-__‘-.:-- e

xién de intereses entre los partitulares,
gn las que por el intercasbio “"in natura"
de lo que una parte ostenta, el terreno o
gelar y careciendo, en cambio, de los inm~
tuebles que sobre el nismo puada construir
el profesional o capitalista, con éste
que, a tambio de aquel terreno, &1 mismo
pueda construir y le entreque en comtra-
prestacidn parte de lo asi construide -
naves, pisos, plazas de garaje-) y es que,
sin duda, por esas mutuas carencias y te-
nencias, a la vez, de los interesados el
uno al iener terreno y carecer de wedios o
competencia para construir inmuebles cuyo
uso se saiisfard, y el otro, al no tenep
el terreno pero si los medies para esa
construccién, convienen esa forma de per-
vuta d& lo uno por lo etro con la particu-
laridad de que, asi{ como el terreno o so-
lar exigte materialmente, la construccidn
gs algo de fubturo gque atn no cuenta con
realidad material, por lo gque el compro-
niso asi adquiride, ha de canalizarse por
Ia confianza en la observancia de la con-
traprestacién del cesienario o constructor
o pernutante, y, sin duda, partiendo en la
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parnisibllidad legal que le permite la
negoeciacién sobre objete futuro en log
contratos, o1 art, i1274,1 C,C, como norma
genérica de cobertura, si bien es de pre-
ver, que los contratanies acoplen los ade-
cuades mecanismos de garantia para la ob-
servancia de ese compromiso; el contrato
asi, pues, sigue el deturso de los que
recaen, en cuante a la contraprestacidn
del receptor del terremo o solar, en la
denominada "res speratae" y, por lo apun-

tado, ha sido; incluse, tratade por la
litapatura Juridica con visos pa e
wonografia "ad hoc®, habiéndose iniciado

su coniemplacidén con ribetes definitorios
rono una permyuta 2special en la gue uno de
los perautantes transwite al otro -salvo
pacto de reserva de doninio- la propiedad
de wn solar edificable de gue es dusfo,
aientras gue ol segundo comsirucior o em-
presario de la construccidn asume la obli-
gacién de entregar a agud! locales o pisos
del edificio, gue se cowprowele a cons-
truir sohra dicho solapr; negada su natura-
fezz de perauia por cierta docirina ex-
tranjera al no poder canbiarse algo real
por algo gue no existe, sin swbargo en la
doctrina patria so susle hablar de permuta
de  solar por cosa  futura, Yy varias
sentencias de esta Sala hablan de pernuta
gin mds, S, de 9-11-1972, o la de 24-10-
1983 como permuia con prestacién subordi-
nada de obra, o bien, cono contrato atipi-
co segin la de 22 de maye de 1974, habien-
do sido, per fin, la de 24 de octubre de
1383, 12 que le ha contemplado con mayor
nitidez:

El negocio de cesisn de solar por
plsus y locales en el edificio a
construir, es calificado por la
jurisprudencia de contrato atipico
"do ut des” no encajable
plenamente en ningura de las
tipologias especiflicamente regu-
ladas en el C.C,, aunque presente
notas que le aproximen a la
permuta, e inclusp subsumible por
analogia deniro de los términos
del art. 1538, aungque uno de los
bienes del intercambio no tenga
aun existencla real en el momwento

13

de practicarse, por lo gque se tra-
tarad de una prestacién de una cosa
futura que se corresponde con gtra
presente... ; por su parte 1la
doctrina ya ha caracterizado este
"nomen" negocial "ad hoc”, y lo
fija en la precisiéon de que se
individualicen suficientemente los
pisos o locales a recibir comn
contraprestacién,

o bien tabe que se deje al arbitrio de un
tercero aupque nunca a discrecidn de una
parte porque lo veda el art, 1286 C.C,;
gue si se constituye un régimen de comuni-
dad horizontial, el dueflo del solar parti-
cipe en la ronstitucién de lz nmisma, y
sobre todo, se coniemplen los probiemas
del cumplimiento defectuose de la presta-
tién en cuyo ¢aso, es posible la resolu-
cidn via art, 1504 y el general 1124 C,C,,
sismpre que el constructor no haya coms-
truido, plantedndose la cuestién de si ha
construido pero lo ha hecho mal (-art,
1101 "in fine" del €,C, o la contravencién
0 cuarta causa de incumplimienio contrac-
tual la denominada en el Derecho alemén
“Sehlechtsleitung o Leistungstdrung") pues
la restauracidn al origen de la situacidn
serd ya dificil, por lo que cabe o recu-
reir & las normas sobre accesidn indus-
trial, o al juego especifico de la acce-
gién invertida de nuestro art, 361 C.C. y,
tlaro es, al margen de las particulares
garantias para ese evente que se hayan
canvenido, como v,g, abono de indemniza-
cién, debar de reparar lo mal hecho, pena
secundaria por retraso en la enfrega, etc,

(v.C.5.)
S, 24 JULIO 1989
(TS, Sala 12)
LOTERIAS., _ CONSENTIMIENTO

IOCANDI CAUSA. _

HECHOS: Por demanda presentada ante el
JPI, el actor reclamé del demandado el pa-
go del premin de una participacién de lo-
teria de 1,000 ptas,, comprada al mismo
ton anterioridad, que resultd agraciada en
el sorteo del 21 de Dic, 1984, E] demanda
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do, que no discute la cuantia del prenio,
sin embargo niega la venia de ial partici-
pacién y su firma al pie del documento, y
Yaun en el supuesto de que hubiera firpado
y rellenado la papeleta absurda que pre-
senta el demandante ,,, se trataria de una
declaracién iocandi causa,,,*, La tan alu~
dida participacién dice asi;

"Rom. 57.7%3 Loteria Nacional.- El
gachdé que exhibe el presente aforeé
la cantidad de mil legafias pa que
se endime la "tosta® u sease una
pasta mu gansa pa en el caso de
que los pguarismos indlicaos al
frontis sean agraciliados em el
sorte de la lote del dia 21 de
diciembre de 1,984, son  mil
chuchas." y al fimnal "autografo",
con la firms debajo.

El JPI desestind la demanda de la parte
actora, El TS, confirmando la sentencia de
la Audiencia Territorial, mantiene Ia
pesiura coniraria, en base entre otros, a
los siguienies

FUNDAKENTOS DE DERECHO:

Segunde, "La2 entrega de una participacién
de loteria implica un contrato de cesién
de darechos, realizada en el caso que nos
ocupa por precio; en nuestra legislacidn,
a partir del Ordenamiento de Alcald, gue
ingpira el vigente CC, los contratos se
perfeccionan y son obligatorios cualquiera
que sea la forma en gue se hayan ¢elebra-
do, siempre que en ellos concurran las
rondiciones esenciales para su validez
(art, 1278} la existencia o inexistencia
del consentimiento, objeto y causa y, en
definitiva, la del tonirato, constituyen
tuesitones de hecha que ha de apreciar el
juzgador de instancia y su criterio sélo
pusde combatirse al amparo del art, 1892.4
LEC, al menos en cuanto a los hechos que
le sirvieron como soporte: no cabe soste-
ner que el consentimiento se dio por moti-
vos distintos de los qus aparecen clara-
wente expresados en el romtrato, pues si
existieran otros se habrian también comn-
signado} el ctonsentimienie manifisste en
forna jocosa no vicia su existencia, ni la

del objeto y la causa, cuando éstos resul-
tan claros de aquellz expresién y no cabe
dudar de su validez, es decir, que

el consentimiento {ocand! causa
salo revela la inexistencia del
contrato cuando de &l se
desprenden la falta de objeto
clerto que sea materia del mismo o
la falta de causa de la obligacién
que se establezca,

nada de lo ctual se da en el presenie caso,
en el que el buen humor en la forma, como
vuestra de alegria y complacencia e inclu-
s¢ de la duda o osperanza sobre la buena
suerte que haya d2 acompafiar a los conira-
tantes en el jusgo de la loteria, en nada
empece a la seriedad del tontrate,®
(L,C.An

14
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SENTENCI A
DE LAS
ATUTUDIENCI .AS

S. 30 MARZO 1959

(A, NMACIONALD

EL DOCUMENTO PRIVADO EN EL

QUE SE FORMALIZA LA COMPRA

DE UN PISO, TODAViIA NO

TERMINADD NI ENTREGADO, XNO

ESTA SUJETO AL I. DE T.P.

HECHDS: E@ recurrenie comprd an 1379 un
pisa a una entidad constructiora, sito en
un edificio en construccidn, Ante el
retraso en la enlrega decidié demandar a
la referida entidad, en base al contrato
incumplido que, previamenie, presenid a
liguidacién en la Abogacia del Estado,
Contra la ligquidacién girada por tal
dependencia recurrié ante el Tribunal
Econémico Administrativo Provincial vy
luego ante el Central, sin éxito, Inter-
puesto cantencioso administrativo ante la
Audiencia Macional prospera el recurso,

FUNDAKENTOS DE DERECHO:

Sequdo, Los motivos fundamentales por los
que el actor impugna los actos adminig-
trativos vy solicita queden sin efecto,
consisten basicamente, en que suscribid un
contrato con
\vv, Qque en diche documenio no se hizo
alusién alguna a la entrega de los
inmuebles por cuante no se enconiraban
terninades; como quiera gque la empresa
tonstructora mencionada no cumplisra con
lo convenide, se vié en la necesidad de
desandarla judicialmente parz que lo
cumpliera y  entregar  los  inmuebles
axpresados en las condiciones pactadas;
con  este  amobtivo, parz presentar el
referido contrato en juicio, hubo de —

la empresa Construcciones

15

presentarlo a liquidacién del impueste
sobre las iransmisiomes patrimoniales, la
que se llevéd a efecto, y es la agui
recurrida; la argumentacién del aclor se
basa en que no se ha operado transmisidn
patrinonial alguna, por dos motivos
fundamentales: - La falta de terminacidm
de los inmuebles que habria que adguirir -
y por cuanto en derecho patrio, la trans-
nisién se opera por la concurrencia de la
obligarién de entregar con la entrega
nisma, mediante la iradicidn real o
instrumental: el articule 54,1 del texto
refundido del impuesio aqui tratadoe, de b
de abril de 1967, sujeta a tributaciém
Las transmisionas por actos intervives de
toda tlage de bienss y dersthos) y el
tontenido de este precepto no lo varia el
art, 7,1 del mismo cuerpo legal, pues la
verdadara naturaleza del heche inmponible,
agui debatido, es precisaments la iransmi-

gsién, y sélo ella; el desvirtuar esta
naturaleza del hecho imponible;, trasla-
déndolo al nmomento obligacional, como

establece el acuerdo recurride, es desvir-
tuar abiertiamente lo dispuesto por la
nortia que requla el impuesto en punto tan
esencial como el referido hecho imponible,

Tercaro, De las actuaciones obrantes en
los autos, estd acredita el documente y su
contenido y fecha, asi como que fue
presentado a liquidacién en fecha 12 de
genero de 1981, v que la demanda del Sr,
.., contra la constructora fue admitida a
trémite, después del opartuno reparte, por
Auto de fecha 27 de enero de 1981, lo cual
actlara la necesidad de ial presentacién
para cumplir la norma entonces vigente,
hoy légicamente derogada, de que no se
podia admitir en juicio documento alguno
que no estuviese presentade a liquidacidm
en Hacienda, si era de Jos que debian ser
liquidados o declarada, en su case, la
exencién; e igualmenie consta el desarro-
1lo del juicio civil y fundamentalmente
sus resoluciones, tanto la Sentencia de la
13 Instancia cemo Ia de apelacién de la
fudiencia Territorial, y de su contenido
se deduce ton toda claridad que en ningdn
nomento se habia producido la entrega del
piso y plaza de garaje, asi tomo gque el
autor tampoco habia abonado la totalidad —
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del pretio pactado,

Cuarto, Teniendo en cuenta le anterier,
hay que comenzar sefalando que al haber
faltado la tradicién de la cosa no ha
existido transmisién que pueda ser
talificada de hecho imponible, pues debe
tenerse presente gque el heche imponible en
el Impueste General sobre Transmisiones
Patrimoniales ne es la conclusién de
tontratos, adn perfectes, sino la transmi-
sién de un bien de un patrimenio 2 otro,
tal como dice expresamente el articulo 3,1
del Texto Refundido de 6 de abril de 1967,
aqui aplicable, al disponer quz ‘el
Impueste  General  sebre  Transmisiones
Patrimoniales gravard las transmisiones
patrimoniales inter vivos”, y esto es algo
que no puede ladearse acudiendo a otros
precaptos del Texto Refundido que no
tiensn, obviamente, la funcién de descri~
bir el hethe imponible, ctomo por ejemple
el 73 o el 7 que se mencionan expresamente
en el Acuerdo impugnado, para al final
hallar un hecho imponible distinto, en
operacién prohibida por el articulo 24-1
de la Ley €General Tributaria, Asi pues, el
hecho  impanible en el [Inmpuesto sobre
Transmisiones es, com¢ su propio nombre
indita, la transmisién, de manera que si
no hay transmisién no hay heche imponible,
El tuindo existe y cudndo no existe
transmisién es algo que nes lo dice el
Derecho Civil, el cual (articulos 609 y
1095) exige no sélo el titulo (el contra-
to), sino también el mode (la tradicién),
no sélo el pacte, sino también la entrega,
pues dispone que: “la propiedad y les
demds derechos sobre los bienes se
adquieren y transmiten,,,, y por conse-
tuencia de ciertos contratos nediante la
tradicién®, de lo gue se deduce que sim
tradicién o entrega no hay transmisién, lo
que trae como consecuencia que no haya
hecho  imponible, Y esta verdad tan
elemental de nuestro ordenamiento juridico
ne puede ser violada a efectos fiscales,
si no hay una morma que lo pernmita,

Quinto, Hay que matizar que en los cases
de otorgamiente de Escritura Piblica el
problema no se plantea, porque el articule
1462-) del Cédigo Civil dispone que:

16

“fuando  se haoa l& venis pediante
escritura pdblica, el otorgasiento de ésia
equivaldrd a la entrega de la tosa objeto
gel conirain, si de la misma escritura no
resultara o se dedujera claramente lo
tontrario”; y gque, normalmente, tampoco se
planteard oproblema en los casos de
documentos privados seguidos de tradiciénm,
ya gque el sujeto pasivo -comprader- no
gstard interesado en negar la existentia
de la entrega, porque en tal caso negaria
la transpisién a su favor, Pero en casos
tome el de autes, en el que del propio
documento privadc y de les  hachos
posteriores, se deduce palmariamente que
no ha existido entrega, no puede hablarse
de hecho impenible, sencillamente porque
no ha existide tradicién ni,
tonsecuentemente, transmisién gravable; en
efecto, tal como se ha destrito en el
fundamento anterior, del juicia tivil, y
en concrefo de sus Sentencias, es clara la
ne existenciz de la entrega del objelo del
contrate, por lo que no ha existide
transuisién a efectos del impuesto de este
nismo nombre, ademds no puede darse ese
efecte ni por la sola entrega del pretio,
gue en el presente taso no fug abonads en
su totalidad, salvo gque fuese acompafiada
de la entrega de lz cosa, Llevando Lods
ello a Iz ctopclusién  fimal de la

procedencia de la estimacién del recurso
ton todas sus consecusncias pertinentes;
decisién que ya ha mantenido esta Sala en
Sentenciz anterior de fecha 21 de abril de
1988, de la cual la presente es seguidora,

v,C.8,)
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FRIMER AUTO DE FRESIDENTE
DE TRIBUNAL SUPERIOR AUTDONa&MICO
QUE RESUELVE EL CONTROVERTIDO TEMA
DE LA INSCRIBIBILIDAD DE LAS
ESCRITURAS DE HIPOTECA EN GARANTIA DE

OBETL.ITGACIOSNES EMITIDAS FPOR
PARTICUILARES.

\'g
Q
'
\‘{;
por
‘5@ 00 JUAN MANUEL REY FORTOLES

O‘\ QL\P Registrador de Valencia, 12,

o)
O
»

o‘b

Se reproducen a continuacién y por este orden:

12 La nota da calificacién combatida,
20 El escrito de interpesicién del recurso,
3¢ £] informe del Registrador en defensa de su nota y
49 El auto del Presidente del Tribunal Superier de Justicia de la
Comunidad Auténoma Valenciana de 15 de enero de 1,930,

Este dltimo se ha transcrito de modo absolutamente literal (sin mids que
la elenental concesién al anonimato) por lo que es licito extraflarse de que
no aborde para nada, ni siquiera para razonar por qué no entra en ellos, los
defectos 22 y 38 de la nota,

En los ires primeros escritos, ademds de sustituir también los nombres
propios por iniciales o letras, se han suprimido minipas y desde luego
marginales frases motivadas por las circunstancias de! caso que en nada
afectan a su sentide principal,

No g2 reproduce la escritura examinada porque la redaccidn de la misma se
adivina a lo largo del debate cuyos escritos bdsicos aqui se publican,

En el momento de difundirlos, urgida la redaccién de Lunes 4'30 por
varios compafaros afectados por cases similares, se ignora si el auto va a
ser objeto de apelacién para ante la Diraccién General de los Registres y del
Netariado, incluso por parte del Registrader cuyo defecto 12 a) ha sido’
desestimade, por mas que se haya acogide el articulado subsidiariamente como
i¢ b), Esta difusién precipitada acase sirva para, con vuestras opiniones,
ayudarle a tomar una decisién, y en tede caso para ahorrarle un copieso
nimero de fotocopias y faxes (ise dite asi?) que de otro modo le seria
inevitable remitir

17
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I, LA NOTA DE CALIFICACI&AGN COMBATIDA,

Exaninado el precedente documento, SE DEMIEGA, la inscripcién de la
hipoteca que en el mismo se constituye por apreciarse en &1 los siguientes
defaclos;

(;;} Constituirse la referida hipoteca en garaniia de obligaciones
invdlidas;

a) por no ser posible, tras la Ley 211/64 de 24 de diciembre do 1964 que
un particular, sin como minimo cumplir por analogia los requisitos previstos
en dicha Ley, pueda emitir en serie impresa y numerada titulos al portader
que reconozcan o creen una deuda incorporada a elles,

¥y b) aunque se considerara inexacta la objecidn anterior, por no justifi-
carse que la pretendida emisién de las obligaciones garantizadas haya cumpli-
do 165 Fequisitos exigidos por los articulos 26 y 29 proposicién segunda de
la Ley 24/1988, dé"28 de julio, requladora del mercado de valores, (1), por
lo nmenos aquellos no necesitades de desarrollo reglamentario, cual los
enunciados en los apartados b) y d) del primero de dichos preceptos y en la

susodicha propesicién dal segundo de ellaes,

(1} N, de ta Rt AL 26, ‘'Sin perjuicio de lo dispuesio e=n el articulo anterior, las eaisiones de
valores esiardn sujelas al cusplinfento previo de los requisilos siguicntes:

a) Commitacidn, con el contenido y formalidades que se establezcan reglawentarizsents, a la
Conisién Nacional del Mercado de Valores, en virtud de 13 cual dsba herd pablico al proyecto o
enisidn,

b) Aportacidn & la Comisién Nacional def Mercado de Valores y regisire previo por la Bispa, en
los téreinos previsios en el ariiculo 92, de los docuaenios qus acrediten el acuerde de eaision , las
caracteristicas de los valores paitidos y los derschos y obligacionas de sus temsdores,

¢} Exislencia y registro de una audiloria de cuentas de los estados [inancieros des! eaisor
réalizada por um profesional inscrito en el Regisiro Oficial de Audilorss de Cuenias en los tdrainos
previstos en los ariiculos 27 y 92, ,

o) Presentacion 2 la Conisidn Kacional del Mercads de Walores y registro previo por la sisea ds
un folleto inforaative sobre la ewisidn proyeciada, en los idrainos previsios en los articulos 28 ¥
92,

e} Transcurso de los plazos minises qus se establezcan reglaasplarizasnie sntre ol womenio de la
comunIcacisn previsa de la enisidn o del registro del folleto y el de la realizacién de ls aisea,

£] Boblerno podrd establecer los casos en gue la modificacion de las caracieristicas de los

valores ya ewnitidos quedard sufeta al cumplimienlo previo de todes o algumos de Jos reguisiios
anteriores*,

ART, 29, Froposicién segqunda: *Las conditionss definides (para la colocacion de emisiones) en
virtud de lo dispuesto anteriormsnie deberdn figurar en el follelo inforeative de 13 correspondiente
2uisién y 13 colocacidn de ésta deberd ajustarse estrictasents a las wisaas’
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”2;_}or gar contradictoria la conmdicién SEXTA con el epigrafe FINCAS QUE
St HIPUTECAN situado tras la CONDICIEN DECIMD-OCTAVA, ya que se afirma en
aquélla (condlcién SEXTA) que la parte eaitente constituye hipoteca (en
singular), sobre cada una de las tres fincas que el documento comprende, las
tuales quedan respondiendo, entre otros exiremos, del pago del principal (que
se supone asciende a 12,000,000 de pesetas), y se proclama, en cambio, en
éste (epigrafe FINCAS QUE SE HIPOTECAN) que cada finca responde principal-
pente solo de la respectiva obligacién -ndmeros 1, 2 y 3- gue a cada uma de
ellas se adscribe, Y es contradictoria porque esa adscripcién (que declars
innecesaria para la hipoteca cambiaria la Resolucién de la Direccién General
de los Registros y del Notariade de 18 de Octubre de 1,979 -B,D.E, del 14 de
noviembre siguiente-) supondria que se habrian constituido tres hipotecas
auténomas (cada uma de las tuales se podria ejecuiar Gnicamente por impago de
su correspondiente obligacién adscrita) y no uma sola hipoteca con distribu-
tién de responsabilidad, entre las tres fincas hipotacadas,

y 32 Por no dejar a salvo la CONDICIGN SEPTIMA lo preceptuado en el
articulo 112 de la Ley hipotecaria (2) y por ser tontraria al principio de
especialidad la previsién inicial (vencimiento de la obligacién garantizada
par incumplimiento de cualquiera de las condiciones pactadas) de la CONDICIGN
NOVENA, segin todo ello se declaré en las Resoluciones del meritade Centro
Directive de 23 y 26 de octubre de 1987 -B88,00,EE del 18 y 21 de noviembre
siguienie, respattivamente-, en los fundamentos de derscho 8 de ambas, por lo
que hace al tema de la extensién objetiva de la hipoteca, y 5 también de las
dos, por lo que se refiere a la cldusula de venciniento anticipado de la
hipoteca por el incumplimiento de ctualesquiera obligaciones contraidas en
virtud del préstamo garantizado,

Los defectos 12 a) y 29 se consideran insubsanables per lo que ne procede
tomar anotacién ‘preventiva por defecto subsanable que tappoco se ha solici-
tado,

Contra esta nota cabe, ademds de contender ante los tribunmales de justi-
tia para que se declare la validez e inscribilidad del titule, recurrir
gubernativamente ante el Presidente del Tribunal Superior de Justicia de la
Camunidad Auténoma Valenciana dentro del plazo de cuatro meses a contar desde
esta fecha, todo elle en los términos que se previenen en el articulo 66 de
la Ley hipotecaria y 112 y siguientes del Reglamento dictado para su
aplicacién, Valencia a 27 de julio de 1989, El Registrador Fdo,: Juan Manuel

Rey Fortoléds,

(2) N, de Ia R,: ART. 112 LH: “Cuande la finca hipolecada pasare a un lercer poseedor, no serd
extensiva la hipotéca a los muebles colocados permanentewente en los edificios, ni a las mejoras qus
no consistan en obras de réparacidn, seguridad o iransforsacidn, siepre gque unos y olras 58 hayan
coslaady por ol nugvo dusfo, ni a los frubos pendisntes y reptas vencidas que §ean de 14 pertensncia

gl aismo”,
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II, ELL ESCRITO DE INTERPOSICIAGN DEL
RECURSO,

EXCMG, SR,:

¥.,X,%,, casado, mayor de edad, empleado, vecino de Valencia, con
domicilio en ,,,, ante V,E,, comparece y como mejor proceda en dereche DICE:

Que mediante el presente escrito y al amparo de lo establecido en les
articulos 19 y 66 de la Ley Hipatecariaz, y 112 y siguientes del Reglamento
interpongo RECURSD GUBERNATIVD contra la nota y calificacién hecha por el Sr
Registrador de la Propiedad del Registro nimero 12 de los de Valencia,
extendida en el Titulo que se expresard, cuyo Recurso, baso y {fundaments en
los siguientes!

'

HECHOS

PRIMERD,- El ditente tieme accién para interponer el presente Recurso, ya
que es parte interesada en la Calificacién que a su Titulo de Constitucién de
Hipotecas en garantia de Titulos al Portador se ha practicado por a2l §r,
Registrador de la Propiedad de VYalencia-12, tal como vesulta de la nota
extendida al pié de la Escritura Poblica que se acompafla, y que aparece
firnada y sellada por el Sr, Registrador tantas veces repetide,

SEGUNDO,~ El presente Recurso se formula dentre del plazo de 4 nmeses a
partir de la nota extendida en 27 de Julio préximo pasado,

TERCERD,- (Se omite),

CUARTO,- El dicente don X,X,X, presentd ante el Registrador de la
Propiedad de Valencia-12, la primera copia de la Escriturz Pablica otorgada
ante el Motario de Valencia don C.6,R,, el dia 25 de Abril del corriente affo,
con el nlmero 605/89 de su Protocolo,

Se acompafla el documenio original que se presenté en el Registro en
solicitud de la inscripcién de la Constiturién de Hipoteca en garantia de
Titulns al portader, como documento ndmero UNG,

QUINTD,- EI Sr, Registrador de la Propiedad extendié la nota que es de
ver al pié del mencionado instrumenio notarial, segdn la cual se deniega la
inscripcién solicitada por los siguientes defecios,

[,~ Constiturfrse la peferida hipoteca en garantia de obligacionss
invdlidas;

al por no ser posible, tras 1a Ley 211/64 de 24 de Diclenbre de 1964 gus
un particular, sin como wminimo cuwplir por analogia los requisitos previstos
en dicha Ley, pueda ewnitir en serie inpresa y npumerada titulos al portador
gue raconozcan ¢ cresn una dewda incorporada a elios, —
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b) aupgue se considerara Inexacta la objecidn anlerior, por no Justifi-
carse gue la pretendida emisidn de las obligacionss garaniizadas hays
cumplido Ios requisitos exigides por los articulos 26 y 29 proposicidn
segunda de la Ley 2471988 de 28 de Jullo reguladora del mercado de valores,
por 1o wepos aquellos no necesitades de desarrollo reglamentario, cual los
epunciados en los apartados b) y d) del primero de dichos preceptos y en la
susodicha proposicivn del segundo de eilos,

Tenemos que hacer ctonstar que las leyes invocadas per el Sr, Registrador,
tanio la primera de ellas (Aranzadi 2,851/64), como la segunda (Aranzadi
1,624}, se refieren siempre a la emisién de obligaciones tolectivas comandi-
larias o de responsabilidad limitada -sic en el original- emitidas por
asociaciones o por oiras personas juridicas,

En ningln momento de las leyes que inmvoca, se nombra a las personas
fisicas, pues repetimos,- esté—siempre- hablando ‘en--ambag "dispasiciones de
socxedades tolectivas, comanditarias, 1limitadas, aseciaciones u obras
personas juridicas,

En ningdn caso, se habla de personas fisicas, por tanto al ser una Ley
que impone obligaciones a ciertas personas, habrd que interpretarla de forma
restrictiva, segdn el aforismo conocide de “whi lex pon distingit nec nos
distinguire debeaus*,

§i no se prohibe a las personas fisicas emitir obligaciones por la
mencionada ley, es claro, que cualquier persona fisica puede emitirlas, sin
sujecién a las condiciones que se imponen en las leyes invocadas a las
personas juridicas, por tanto insistimos como final de este puntio, que lo que
la Ley no prohibe de una manera expresa, se esid autorizade a realizar,

Lo dicho hasta aqui lo es por el apartado a) de la nota denegatoria,

El propio Registrador reconoce gque aunque se considerara inexacta la
objecién anterior, también habria que denegarlo por no haber cumplido la
emisién de las obligaciones garantizadas, los requisitos exigidos por los
articulos 26 y 29 proposicidén 23 de la Ley 24/88 de 28 de Julio, reguladora
del mercado de valores,

Por las mismas razones que hemos alegade con anferioridad, tampoce
estimamos aplicable al presente caso la segunda de las Leyes invecadas. para
la denegacién,

Insistimos en que_en ningdn_caso la sequnda de las Leyes invocadas se
refiere 2 operaciones entre particulares, sino que se refiere globalmente al
mércado de valores, pues como dice en el inicio de su expesicién de motivos,
{Aranzadi 1,644) *La nperesidad de upa raforma ded wercado de valorss, sg@ ha
plesto de panifieste repetidas veces; en los dliimes affos”,

El que un seflor particular emita unos Titulos al portader en constitucidén
de una Hipoteca de garantia, estimamos gque no se le puede considerar incluido
dentro del mercado de valores,

Sin perjuicio de una regqulacién bédsica wunitaria de los nmercados de
valores, la Ley distingus tras caltegorias de nercades secundarios oficiales
en el ndmero 5 de la exposicidén de motives,

a) Las bolsas de valores existentes en cada momento,

h) El mercado de la deuda pablica,

£) Otros mercados secundarios oficiales a los que el Gobierno pueda olaer-

—
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gar dicha condicién,

Volvemos a insistir en que en ningin momente hasta ahora hace referencia
la citada Ley a las persomas fisicas que emitan obligaciones, ya que éstas no
son puestas en circulacién a través de ninguno de estos mercados,

Si continuamos leyendo la expesicién de metivos, llegamos a la conclusién
de que la pencionada Ley no es de aplicacién a personas individuales que
enitan unos Titules con garantia de Hipoteca, puesto que siempre hace
referencia a las entidades que intervengan en los mercados de valores,

e hace mencién en la calificacién registral expresamente, a log articu-
los 26 y 29 de la Ley que estamos comentando sobre el mercado de valores,

R juicio de esta parte dichos articulos se refieren indudablemente a la
enisién de valores para contratarse en bolsa, y par tanto exige umas condi-
tiones especiales, que indudablemente dsberdn relnir aquellas personas
individuales o juridicas que pretendan salir al mercado publico de valores, y
par tante la propia Ley al comenzar el Titulo III califica dichos arbicules
tono integrantes del mercada primario de valores,

El Titulo IV de la citada Lay habla del mercade secundario de valores ¥
estimanos que tampoco aparecen en el mismo ninguna de las caracteristicas que
tiene el Titulo que se pretende inscribir, y todo ello podiamos referirlo al
total de la Ley, .

El documento expedido por el dicente, no puede tener la consideratién de
ninguna manera come entidad emisara de valores, puesto que se trata de una
hipoteca simple, que grava unes bienes comcretos y que por tanto no se
refiere en ningln ctaso a la consideracién que tiemem los valores en el
mercado bursatil,

Lo Onico que se hace con el titulo qua se pretende inscribir es dividir
la hipoteca en partes alicuotas e inscribir los titulos transmisibles, todo
ello al amparo del articulo 154 de la Ley Hipotecaria (3),

Las obligaciones son los instrumentos que representan cada parte alicuo-
ta, y por tanto en virtud del articulo invecade san plenamente inscribibles,

Insistives al igual que hicimos con anterioridad, qua el documento que se
pretends inscribir no tiene la consideracién de valores, en el sentido que
gon reguladas por las Leyes tal come se desprende de la lectura de las
propias dispositiones invoctadas por el $r, Registrador de la Propiedad,

No aparece, en ningtn precepta de la Ley invecada por el Registrador para
denegar la inscripcién, la emisién de cédulas hipotecarias, por tanto
estimamos que se debe inscribir el documento que se agompafia, en virtud del

articulo 154 de la Ley Hipotecaria (3), —_—

(3) M, de la .} ART, 154 LH,i “a constiucion do hipolecas para garantizar iitulos franseisiblss por
endoso @ 3l portador deberd hacarss por medio ds sscriturg publica, gque se inseribird en el
Registro,,,

£n dicha escritura habrdn de consignarse, ademds de las circunsiacias proplas ds las de
constitucidn de hipateca, las relativas al nueero y valor de las obligacionss gue se 2alian y qua
garanticen la hipotecas la seris o series a que correéspondan; 1a fecha o fechas de la enisidn; el
plazo y foraa en qus han do ser amoriizadas; la autorizacisn obbenida para eaitirlas, eop caso ds sar
€535 necesarid,,, haciéndose constar expresasents, cuamdo sean al portador, gue guada constiluida la
hipoteca & favor de 1os fensdores presentss o fuluros de las obligacionss®,,,

22



LUNES 4'30, NOMERO CUARENTA Y CINCO, 31 DE ENERD, 19%¢

SEXTO.- En el apartado 22 de la nota denegatoria se dice lo siguiente:

2,- Por ser contradictoria la condicidn Sexta con el epigrafe FINCAS QUE
SE HIPOTECAN, situado tras la CONDICION DECING-OCTAVA, ya que s affrma en
aquélla gue la parte emitente constituye hipoteca (en singular), sobre rada
una de las tres fincas que el docusento cosprende, las cualss qusdan respon-
diendo, entre olros exiremos, del page del principal (gue se supone asciends
a 12,000,000 do pssetasl, y se proclana, en cambio, en dsie gque cada finca
responds principalmente solo de la respectiva obligacisn -mimeros 1, 2 y 3-
gug 2 rads wna ds ellas se adscribe, ¥ es contradicloria porque ssa adserip-
cidn (que declard Ifnnecesaria para la hipoleca cawbiaria 13 Resolucién de Ia
Qireccidn General de los Registros y del Notariade de 18 de Octubrs de 1979 -
B.0.E, de I de Noviembre siguienis- supondris gue se habrian copstituide
tras hipotecas auténomas (cada una de las cuales se podria efecutar dnica-
wente por impago de su correspondisnte obligacidn adscrital) y no una sola
hipoteca com distribucidn de responsabilidad, eatre las tres fincas hipote-
cadas,

En este apariado 2¢ se habla de que existe también el defecto da que en
pago del capital principal que asciende a 12 nillones de pesetas, se
constituye hipeteca, en singular, sobre cada una de las tres fincas, y antes
se habla de fincas que se hipotecan, Estimamos que unz redaccién mds o menos
atorde con la idea del Sr, Regisirador de la Propiedad, no puede deciv que
deje sin efecto un documento ptblito y solemne, cuando de la lectura del
nismo se desprende ton toda claridad su interpretacisén real y verdadera,

SEPTIMO,- El articulo 112 de la Ley Hipotecaria a que se hace referencia
tuande se habla de la condicién 72, dice que cuando la finca hipetecada pase
a un tercer posecedor, no serd extensiva lz hipoteca a los nuebles,,, ni a las
mejoras,,, siempre que unos u otros se hayan costeade por el nuevo duefio,

En 1a condicién 73 se habla de los objetos muebles colocados permanente-
mente en las fincas hipotecadas, por tanto, estd dentro de lo que marca la
Ley, pues no se hace ninguna referencia a los wushles que se pueden intro-
ducir por terceras persomas,

También se opone el Sr, Registrador de la Propiedad a la condicién 92,
pero no entendemos la Resoluciém en dicho punte, por tante no podemos
combatirle,

FUNDANENTOS OE DERECHO

I,- Tiena la competencia V,E, para Resolver el presente Recurso y la
legitimacién del recurrente, segdn lo dispuesto en los articulos 112 y 113
del Reglamento Hipolecario, asi como los articules 19 y 66 de la Lay
Hipotecaria,

I1,- £1 articulo 154 de la Ley Hipotecaria que auteriza a la constitucién

de hipotecas para garantizar titulos transmisibles por endoso o al portador,
L
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Por todo ello, es por lo que, SUPLICO A V,E, que teniendo por presentado
este escrito se digne admitirlo y por formulado en tiempo y forsa Returso
Gubernative contra la calificacién dal Sr, Registrador de la Propiedad da
Valencia-12, a que se contrae y consta en la nota tantas veces mencionada, se
dé al Recurso la tramitacién seMalada en los articulos 114y siguientes del
Reglamento Hipotecario, mandando que de su interposicién se de tonocinmiento
al §r, Registrador a los afectos de la extensidn de la torrespondiente nota
marginal, y en definitiva apreciando la procedencia de este Recurso y la
personalidad de quién lo deduce, dicte en su dia Auto ordenando la fnscrip-
€ién de la indicada Escritura Pablica de Constitucién de Hipoteca en garantia
de Titulos al portader en el Registro de la Propiedad de Valencia-12 Y
anulande la nota de calificacién regisiral,

OTROS! DIGD; Que de acusrdo ¢on lo establecido en el dltimo parrafo del
articulo 66 da la Ley Hipotecaria, deberd ordenarse que queds en vigor la
anotacidn preventiva -sic- del documento efectuada en 13 de Julio del
tarriente aflo, asiento 709 al Folie 73, del Tome 6 del Diario, hasta la
Reselucién definitiva del Recurso, por lo que SUPLICO A V,E, se sirva ordenar
1a suspensién de todos los términos previstos en la Ley, quedande en vigor la
anotacién preventiva, Valencia, a 3 de Octubre de 1989, EXCMO, SR, PRESIDENTE
DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA VALENCIANA,
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III, EL INFORME DEL REGISTRADOR
EN DEFENSA DE SU NOTA,

Excma, Sr,

En el recurso gubernativo n 8/89 inferpuesto ante ese Tribunal Superior
de Justicia por don X,X,X,, conira la nota de calificacién consignade por el
que suscribe, en 27 de julio del affle en curse, al pie de la escritura de
CONSTITUCIAN DE HIPOTECA EN GARANTEA DE T4TULOS AL PORTADOR, autorizada el 25
de abril del actual por el Notario de Valencia don C.6,R,, pldceme evatuar el
lrdmite de informe del calificador prevenide en el arifculo 115 del
Reglamentin hipotecario, a tuyo efecto y ne hebiendo nada que objetar a los
presupuestos subjetivos, objetives y de actividad del recurrente (salve si
acase, el omitir la indicacién expresa y no conjetural de la persona, con
domicilio en esta capital, a quien deba netificarse las providencias que
recaigan cenforme al articulo 113,I, “fine" del Reglamento hipotecario), paso
a distinguir, para mayor tlaridad, los siguientes apariadoes:

(A continuacién, el Registrador informante, pasa a exponer el apartado I
de su informe, que culmina con lzs siguientes palabras situadas al comienze
del apartado II):

"Todo lo hasta aqui expuesto no constituye
propiamente un 1informe en defensa de la
nota de calificacidn gue se combate, nf
tiene pruebas el gue suscribe para imputar
al documento examipnado una sola cualquiera
de las desviaciones ilicltas que se dejan
esbozadas. Estoy dispuesto hasta a
reconocer gque el anterior apartado I
constituye una digresién Impertinente;”...

I.- Les que conocemos el transfonde social de las hipotecas en garantia
de la emisién de obligaciones hipotecarias efectuada por particulares,
sabemos muy bien que con esa operacién, en la casi toialidad de las
ocasiones, se pretende alcanzar un fraude,

"Fraus alterius" (auténticos acreedores, o
la Haclenda pidblical y "fraus legls” (Ley
de 23 de Julio de 1808, usualmente
conoclida como "Ley Azcarate”) son los
nortes gque guianr casi siempre a los
inductores de la emisién., Me explicare.
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La persona en situacién de apuro ecomémico, cuyo crédito en las institu-
ciones legalmente establecidas (Bancos, Cajas ete,) estd consumide, no
encuentra otra alternativa que acudir a esos reclamos publicitarios que se
puaden leer en la prensa diaria que invitan a dichos "ahegados® a recurrir a
gllos para el levantamiento de los embargos y reclamaciones que les atenazan,
Al mismo tiempo esas autotituladas “finantieras efect4an también campafias de
anuncios en sentido complementario, de captacién de pasivo: Dfrecen a
personas sobrarargadas de liquidez, no siempre transparente, la oportunidad
de colocar su dimero en obligaciones hipotecarias al 20 o nds por ciento
anual, con la seguridad que proporciena el gravamen real y la opacidad (este
aspecto se silencia en los anuncios) que deriva de la condicién de obliga-
tiones al portadar que tienen los titulos en que se instrumenta la inversién,

Una vez que se ha descublerto la férmula
de constitulr un crédito a favor de
persona ignota, los mids "ingeniosos" dan
un paso mas en el camino de importar -aqui

para <fines tortuosos— Ia “"hipoteca de
propietario” de otras latitudes, y cuando
atisban su propia crisis econémica,
"emiten" obligaciones hipotecarias al

portador «conp primera garantia de sus
bienes, cuyos titulos conservan a buen
recaudo hasta que precisan transmitirios a
un familiar a a Ln coémplice gue,
efecutédndolos, purgue los bienes del
rosario de anotaciones de embarga que
posteriormente llovieron sobre ellos.

Tenemos asi que con la aparentemente ‘aséptica emisién de obligaciones
hipotecarias por un particular con la finalidad de “cubrir atenciones de su
tesoreria® o, tomo se dice en la escritura ralificada “atender a sus
necesidades particularss", se puede

12 transgradir el articulo 19 de la antes citada Ley de 1908 cuando
declara que “serd nulo todo contrato de préstamo en que se estipule un
interés notablemente superior al normal del dinero y wmanifiestamente
desproporcionade ton las circunstancias del caso o en condiciones tales que
resulte aquel leonino, habiendo metivos para estimar que ha sido aceptada por
el prestatario a causa de su situacién angustiosa, de su inexperiencia o de
lo linitado de sus facultades mentales, Serd igualmente nulo el conirato en
que se suponga recibida mayor cantidad que la verdaderamente entregada,
tualesquiera que sean su entidad y circunstancias,,.”, Pues bien, en la
pradctica por el informante tonocida (gque podrian corroborar otros muchos
profesionales intervinientes en el trdfico inmobiliario), cuando el emitente
de obligaciones y prestatario de su acompafiante financiader Que permanece en
la sombra, comparece ante Notario a suscribiv la escritura de emisién y los
titulos que ia complementan,
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esta afirmando crear obligaciones de valor
100 cada una, siendo asi que acto seguido
recibe de su andnimo prestamista, a cambio
de los titulos reciem creados soloc 60 o a
1o sumo 70. Y este sometimiento a los
modernos  usureros se ve obligado @ a
saportarlo a causa de su angustiosa
situacién econémica, ¥y a veces (por
ejemplo drogodependencia  propia o de
familiar cercapno) de 1o 1limitado de las
facultades mentales del emisor, en aquel
trance.

22 Se puede también Iipfringir, visto desde
el otro lado (el del inversor) las leyes
fiscales spbre la renta pues los intereses
"al descuento” no afloran nunca,

ni tampoco afloran tras el priver aflo de vigencia de las obligaciones, al
tiempo de sus posibles prérrogas, en que deben ser satisfechos
anticipadamente (y si no, no se consiente la prérroga), sin que al angustiado
emisor le imporie demasiado ser el Gnico posible infractor aprehensible de la
Ley 14/85 de 29 de mayo de 1985 (sobre régimen fiscal de determinados actives
financieros) ni de su normativa de desarrollo (por ejemplo la Orden del
Ninisterio de Economia y Hacienda de 30 de mayo de 1985 -Aranzadi 1254- qQue
por cierto, expresamente en su articule primere, 2, monopoliza para solo
sujetos pasivos del impuesto sobre sociedades -nunca persomas fisicas-, la
nodalidad de actives emitidos al descuento), Quidrese decir qus las
obligaciones anuntian un aparentementie admisible interds -por ejsmplo el 124
anual-, el fedatario autorizante de la escritura de constitucién de hipoteca
no entra en la érbita de la disposicién adicional primera de la Ley 14/85
titada porque él no interviene en la emisidn suscripcién y transmisién de los
valores, sino solo en la constitucidén de un gravamen real en su garaniiz,

la financlera gque por cuenta proplia a de
terceros -—-que permanecen auin mis en la
sombra incluso- adquiere acto seguido los
titulos, se cobra no solo el interés
declarado del 12% sino -al descuento—- el
gue se vea obligado a aceptar el
prestatario (25, 30, 40 por ciento etc),

los inversores -directos o intermediados por la financiera- omiten declarar
en su tributacién anual los intereses que perciben, y tras todo ello el Gnite
sujeto obligado tedricamente a declarar a la Adwinistracién tributariz el
notbre y apellidos de las personas a quienes colocéd los titules, el dnico de
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quien se podria “tirar del hilo" para intentar descubrir un foce de inversién
de “dinero negro* ataso no inferior ya en volumen al de los famosos seguros
de prima Gnica, es el angustiade emisor de las obligaciones a quien se le
compele a atudir a la Notaria y hacerse responsable é1 solo, como Gnico
firmante, de loda la combinacién si desea recibir el recoriado dinero que
tanio necesita, jQue opinardn ademds las instituciones de crédito legales -
Bancos etc,~ de esta competencia desleal que le hacen otros prestamisias -
ciertamente con sujetos econdmicamente deszhuciados- que, a diferencia de
aquellas, no salisfacen al Estado sus correspondientes impuestos por el
conceplo de rendimientos del capital mobiliario?

Yy 382 Se puede quebrantar, por ultimo, el
principio de la "par conditio creditorum”

y el tipo penal sancionador del delito de estafa o del de alzamiente de
bienes, si la emisién de obligaciones con garantia hipotecaria no responde a
ninguna real operacién de préstamo, siquiera usurarie y clandestino, sino a
un propdsito claro de reservarse el propio emisor una parcela -la mejor~ del
valor de sus bienes, susirayéndola a la responsabilidad patrimonial universal
que le impone el articulo 1911 del Cédigo civil y que sabe que se va a hacer
efectiva en breve, tuande se vea obligado a sobreseer el pago corriente de
obligaciones frente a sus auténtices acreedores, A tal fin el emisor
tonparece, é1 sole, ante Notario, otorga unma escritura dal tipo de la
calificada en este recurso, y se guarda las obligaciomes pretendidamente
enitidas, hasta que necesite que un amigo o familiar aparezca como tenedor
legitimo de ellas y las ejecute liberando, por purga, los bienes, de medidas
tautelares ulteriores, Las nis de las veces el instituto de la retroscciénm
propio de los procesos umiversales de ejecucién no es remedio suficiente para
atajar la maniobra por cuante la constitucién de hipoteca “ad cautelan" se
anticipa al selo atisbado sobreseimiento en el pago corriente de deudas,

El Dereche alemdn federal, por ejemplo, admite las garantias constituidas
sobre sus propios bienes per el propietario (Eigentimerhypotek y Eigentl-
gergrundschuld, {(cf entre otros los pardgrafes 1i63 y 1177 del B,8,B,), pero
es sobre los presupuestos de su peculiar dereche inmobiliario y para
persequir fines liritos como conseguir financiacién intercalar hasta la
definitiva y normalwente con pleno conocimiente y célcule econdmico del que
va 3 ger segundo o ulterior acreedor hipotecario, Por eso la Resolucién de la
0,8,R, y N, de 22 de narzo de 1988.=B,0.E, del 23 de abril siguiente- afirmé
que una hipoféca en garant:a de cualquier deuda futura por Ia via de
ctonstituirla sobre letras que llevasen en blanco la designacién del tomador
{combinacién no muy distante de la que aqui se discute), “equivaldria a una
ouy literal admisién de la hipoteca de propietario, FIGURA QUE, EN PRINCIPIQ,
NO ACEPTA EL ORDENAMIENTO ESPAROL®,

Por todas esas posibles desviaciones ilicitas de las hipotecas en

garantia de obligaciones emitidas por particulares, y que presentan nil
matices y variedades que resultaria muy prolijo detallar aqui, no es extrafo
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que se haya daspertado una razenable ensmiga contra ellas, Muchos notarios se
niegan a autorizarlas al advertir el transfondo a que responden y en muchas
zonas de Espafia (Sevilla, La Rioja, Levante etc) los Registradores estamos
oponiéndonos a su inscripcién sin que hasta el presente, se hubiese nadie
alrevido por razones tdcticas a interponer un recurse gubernativo contra gsa
denegacidn,

En la escasa doctrina al raspecto el
repudio de la flgura es tafante: puede
leerse: Fernando Canals Brage "Hipoteca en
garantia de titulos al portador emitidos
Por personas fisicas" en la Revista "Lunes
4'30" n2 25, pags. 21 a 25, (pags. que por
la escasisima difusién de esa Revista me
permito adjuntar a V.E. con el Presente
Informe),

y Luls M, Selva Sinchez, “Hipoteca en garantia de cédulas al portador,
tonferancia publicada, con todo un ciclo temético nds amplio por la Academia
Sevillana del Notariado, Edersa, 1989, pags, 238 a 266, (de las cuales
también adjunte copia, con el permiso de V,E),

{I, Tedo lo hasta aqui expuesto no constituye propiamente un informe en
defensa de la nmota de calificacién que se tombate, ni tiene pruebas el que
suscribe para imputar al documento examinado una sola cualquiera de las
desviaciones ilicitas que se dejan esbozadas, Estoy dispuesto hasta a
reconocer que el anterior apartado I constituye una digresién {mpertinente;
pera en cualquier caso, ese epigrafe .I lo dejo redactado en sus propias
términos, elevdndolo sin alterar uma tilde a la superior consideracidn de
V.E., vy

procedo acto seguido a desarrollar el
auténtico Informe. que preceptia el
articulo reglamentario.

1,~ El priner defecto objetado a la escritura calificada es el de
‘constituirse la ,,.hipoteca en garantia de obligaciones invdlidas", Como se
ve la ineficatia se predica sobre todo del titulo valer que incorpera la
deuda garantizada mds que de la deuda misma -caso de existir realmente-, cuya
licitud en principio debe presumirse, La invalidez de la obligacidn en el
sentido de unma modalidad de titulo valor, la baso en dos posibles razones,
subsidiarias la una de la otra:
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A) En primer lugar en no ser posible,
tras 1a Ley 211/64 de 24 de diciembre de
1964 -—"gobre regulacion de la emisidén de
obligaciones por socledades que no hayan

adoptado 1a Forma de anénimas,
asoclaciones u otras personas Juridicas y
1la constitucison del sindicato de

obligacionistas"— que un particular, sin
como minimo, cumplir por analogia los
requisitos previstos en dicha Ley, pueda
emltir en serie Iimpresa y numerada titulos
al portador gque recongzcan O creen una
deuda Incorporada a ellos.

En efetio, como ensefia Rodrige Uria (en el t, II de su obra conjunta con
Garrigues “Comentario a la Ley de Sociedades Anénimas, 32 ed,, Madrid, 1976,
pag, 431) ®el origen de las obligaciones come titulos representatives de un
emprésiito coleclivo, acaso pueda remontarse a la Alta Edad Media, mas es lo
cierto gque su empleec POR LAS SOCIEDADES MERCANTILES como instrumento
utilisimo para la atraccién de fondos es relativamenie moderno y estd ligade
al origen de las compafias de ferrocarriles alld por la mitad del siglo XIX®,

Por eso, aflade yo, surgié para esas obligaciones de companias de
ferrocarriles una prolija legislacién especial (Merell y Terry en sus
Comantarios a la legislacién hipotecaria, 28 ed, i, IV, pag, 265 cita las
leyes de 3 de junio de 1855, 11 de julio de 185, 11 de julio de 1860, 29 da
enero de 1862, y de 11-19 de octubre de 1869 gue extendi$é la posibilidad de
emitir obligaciones también a los Bancos territoriales, a las Sociedades de
tredito, a las de préstamos hipotecarios, a las concesionarias de obras
publicas y a las industriales, bajo determinado requisito de comunicacién a
lag autoridades), y por eso la més completa regulacidn de las mismas las hizo
el Cédige de comercio en la seccién vrelativa 2 “las compafifas de
ferrocarriles y demds obras ptiblicas" (arts, 186, 187 y 190 con alusiones en
otros preceptos, atinentes siempre a sociedades, tales como los articules
199, 201 y 206 a 211},

Bien es verdad que el propio Cédigo de
comerclo parecié prapiciar la comblinacidn
gue ahora se objeta cuando en el parrafo
segundo del nidmero 10 de su articulo 21
(inalterado después, en la versién que did
el articulo quinto de la Ley 14/1975, de 2
de mayo, cuyo propésito estaba muy alejado
de esta materlia que nos ocupal), dilsponia
gue: "En la hofa de dinscripcidn de cada
comerciante o sociedad se anotaran... 10,
Las emisiones de acciones, céduylas y
obligaciones de ferropcarriles y de toda
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clase de sociedades etc.

También se inscribirédn, CON ARREGLO A LOS
FRECEPTOS EXFRESADOS Ex¥ EL FARRAFO
ANTERIOR, las emisiones que hicieren los
particulares"”.

Pero también es verdad que esa posibilidad se podia entender concedida
sole a los particulares que fueran COMERCIANTES INSCRITOS, como descubre el
articulo 32 del Reglaments interino para la organizacién y réginen del
Registre Marcantil aprobado por Real Decreto de 21 de diciembre de 1885,
segun el cual “para la inscripcidn de las emisiones que los gomerciantes
particulares pueden hacer segdn lo dispuesto en el articulo 21 del Cédigo de
Comercio,., se observard lo dispuesto en los articulos 40 a 45 de este
Reglamento” que contenian los requisitos para la inscripcién de similares
enisiones por parie de sociedades inscritas, E igual interpretacién auténtica
de lo qus se podiz entender por ‘“particulares® hacia el articulo 98 del
posterior Reglamento aprobado por Real Decreta de 20 de septiembre de 1919 al
prescribir que "En armonia con lo gue se determina en el articule 21 del
(édigo de Comercio, en la hoja abierta a cada comerciante particular, se
inscribirdni,,, 82 Las emisiones de acciones -sic- y obligaciones que
tonforme 2l nomero décimo del articula 21 del Cédigo de Comercio hitieren los

comerciantes particulareg®,

La legislacién hipotecaria, precursera incluso de la mercantil en punto a
la contemplacién de hipotetas en garantia de “obligaciones transferibles por
endoso o titulos al portador® (cf, altime pérrafe del articule 153
introducide por la Ley de 2! de dicienbre de 1869 reformadora de la primitiva
Ley hipotecaria de 8 de febrerc de 1861), no considers em ningan momento que
la emisién la efectuara un particular (ni siquiera un comerciante particular)
tanto en la Ley hipotecaria de 16 de dicienbre de 1909 (articulos 154 y 155)
tomo en el Reglamento hipotecaric de & de agosto de 1915,

Habria de ser el Reglamento hipotecario
vigente aprobado por Decreto de 14 de
febrero de 1947 el que sin apoyo ninguno
en la Ley que debia de desarrollar (a
saber, el texto refundido vigente aprobado
por Decreto de 8 de febrero de 1946, que
en sus articulos 154 y 155 reproducia en
esencia la Ley de 1909 y en el 156
desenvolvia 1la especial cancelacién de
esta modalidad hipotecaria), dispusiere:

"S1 la emlisidn fuere erfectuada por
particulares o entidades no 1nscritas en
el KRegistro Mercantil, el depésito a que
se reflere el parrafo anterior (el de una
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de las dos matrices de los titulos) se
efectuara en el (Regisiro) de ia
FPropiedad, pero si los interesados
quisieran incluir los titulos en las
cotizacliones oficiales, se bhard, a este
solo efecto, la inscripcién del particular
o entidad hipotecante en el Registro
Mercantil, donde se depositara el
duplicado del talonario®”. (4)

Es este pirrafo, el que més podria apoyar la tesis del recurrente de que
son posibles, sin wayores requisitos, emisiones de obligacionmes hipotecarias,
que efectlen particulares incluse aunque no se sea comercianle, sino empleado
come en el caso de la escritura calificada,

Pero esa conclusién seria resultado de un andlisis estdbico y parcial de
un precepto meramente reglamentario, (sin respaldo legal claro), de 1947,

Después de esa fecha se ha seguido legislando en punto a emisién de
obligaciones, con y sin garantia hipotecaria, y el sentido de 1z nueva
normativa apunia hacia una direccién acaso tontraria a la que desearia el
recurrente, '

En efecto, por entonces -Gltimos aflos cuarenta- se sentfa como ineludible
una regulacién general del negocio de emisidn de obligaciones, y como también
dice Uria (ob, cit, pag, 492) "el inmenso vacio que ofrecia nuesira
legislacién mercantil ha side llenado por la vigente ley de sociedades
anénimas al establecer,,, wuna ampliz regulacién de lz emisién de
obligaciones, de la que se ha dicho gque era tan completa que bien podria
segregarse para su promulgacién come Ley distinta e independiente®,

Y aunque los articulos 111 y siguientes de la Ley de 17 de julio de 1981
{minimamente retocados por la de 19 de mayo de 1980) se refisren palmariamen-
te solo a las sociedades andénimas, el vigente Reglamento del Regisiro
Mercantil de 14 de diciembre de 1956 transplanté en busna medida sus
prescripciones a las sociedades colectivas, comanditarias y de respensabili-
dad limitada {articulos 124 a 127 de aquél}, y finalmente el ciclo se cerrd
con la promulgacién de la Ley 211/1964, de 24 de diciembre, requladora de la
erisién de obligacionss por personas juridicas no anénimas, a que se refiere
la nota calificadora,

LCudl ha sido la orientacién de toda esta dltima normativa de los aflos
tincuenta y sesenta?, Dejemos que una vez mds responda el maesire Uria (ob,
tit, pag, 493):

(4) Art, 247, po, 2,
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"Decidido el legislador espaliol a regular la materia, su norte fus la
proteccién del obligationista, Puede decirse sin exageracidn que la mayoria
de los articulos que integran este capitule (el VII de la L.S5,A,) dejan
sentir esa preocupacién en una u otra forma, y tanto el predmbule del
Anteproyecto como el de la Ley declaran que ese ha side su objetivo mas
conveniente,,, Bajo este aspectio no deja de ser curioso ~sigue diciendo Uria-
observar cémo en punto a la emisién de obligaciones SE INVIERTEN LOS TERMINOS
EN QUE TRADICIONALMENTE ESTABA PLANTEADO EL PROBLEMA DEL PRESTANO, Desde el
Deracho romano a nuestros dias el legislador ha buscado y otorgado proteccién
al deudor frente al acreedor, mas CUANDO ESTAMODS EN EL TERREND DE LA EHISIGN
DE OBLIGACIONES ES EL ACREENOR-OBLIGACIONISTA EL QUE RESULTA PROTEGIDD CONTRA
LA ENTIDAD EMISORA, La razén estd en que la expresidén, tantas veces repetida,
de que el necesitado de dinero queda a merced de quien se lo da, no siewpre
es exacta, y lo natural es que el legislador preste apoyo al débil, sea
acreador, sea deudor®,

Rsi las cosas, cuando el legislador, persiguiendo la proteccién de los
suscriptores, ha previste para todas las emisiones de obligaciones poer
persomas juridicas que la correspondiente escritura se oforgue, ademds de par
el ente emisor, por un comisarioc que represente y defienda a los futuros
obligacionistas; cuando las carecteristicas de la emisién (que ademds ha de
sujetarsa a limites en relacién con el patrimonio de la entidad emisora salvo
qus esté garantizada, entre otras posibilidades, con hipoteca) debe ser
objeto de publicidad en periédicos oficiales, y cuando las sucesivas
emisiones, que gozan de prioridad por orden de sus fechas, han de reflejarse
én un Registro personal determinado por el facileente cognoscible domicilio
del emisor,

ése puede sostener que, al margen de esos

- controles, Y sin mas amparg que un
erratico parrafo segundo del art. 247 del
E.h. -que ademis es citado, demostrando
gue 1o recuerda, por la Exposicién de
Motivos de la Ley 211/1964-, cabe gue un
particular emita obligaciones a las que se
Incorpore una deuda reconocida o creada
simultédneamente, sin que la verosimilitud
de la misma venga respaldada por Ia
concurrencia de un comisario que al tiempo
protegeria a 10s suscriptores, sin que las
condiciones de la emisién extravasen el
marco de la propia escritura y de los
titulos y sin que la publicidad registral
sge lleve a cabo en Registro alguno, o en
casg de garantia hipotecaria, sin gue se
canalice por un Registro dnico y légico
sino que se disperse. en tantos cuantos
Reglstros de la Propiedad tenga bilenes
inscritos a su nombre el emisor?
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Sin duda no ha sido esa la voluntad del legislador por lo menos desde la
década de los cincuenta en adelantas, Su actual silencio sobre la emisidén de
obligaciones por una persana particular, solo pueds interpretarse

a) - o cono que desde la entrada en vigor de la Ley 211/1964 quedd cegada
esa posibilidad, por entonces todavia insélifa en la practica real, de nodo
que si el articulo 247,11 del R,h, daba instrucciones para cuando la enisién
fuere efecluada por particulares o entidades no inscrifas en el Registro
Hercantil, al contemplar la Ley solo la segunda eventualidad es qus estaba
proscribiendo la primera,

b) -~ o como que se manitenia esa posibilidad pero solo, cual contemplaba
el art, 21,10,11 del Cédigo de comercio, interpretado por los sucesivos
Reglamentos del Registro Mercantil, cuando la emisién la efecluaban
comerciantes individuales inmatriculades,

t) - o0, a lo sumo y llevando muy lejos la generosidad interprelativa,
tomo que seguia siendo posible Ia emisién de obligaciones por particulares no
tomerciantes, pero observande entonces por amalogia los requisitos
protectores del piblico suscriptor establecides para las personas juridicas
(fundamentalmente comisario, difusién previa de caracteristicas e inscripciénm
en Registro dnico domiciliar), '

Esta altima postura de amdxima permisividad pero que contrarresta el
apotegma "ubi lex mon distinguit nec nos distinguere debemus® con la fuerza
expansiva de la analogia en un caso en que, como preve el art, 4,1 del Céddigo
tivil, se aprecia "identidad de razén", es de la qua parte la nota de
tcalificacién al oponer el defecio 12 a), y por eso como en la emisién que
dice efectuar don X,X,X,, ni comparece un comisario, ni consta la difusién de
las caracteristicas de la emisién, ni la pretensién de inscribir ésia en el
Registre Mercaniil de Valencia (el art, 131,111 del R,R.H, solo prevé que sea
previa en el de la propiedad, la cangelacién de la emisién con garantia
hipetecaria, pero no su constitucién), es por lo que se estima que las
obligacionas garantizadas, adolecian de un vicio de invalidez, que resulta
ademds insubsanable sin emitirlas de nueve bajo aquellas garantias vy
controles,

Digamps, por uoltimo, para conclulr lIa
glosa de dicho defecto ie al gue,
desgraciadamente, la duda sobre si1 al
silencio del legislador hay que darle la
interpretacién b) ¢é c¢) anterigres no bha
sido despejada concluyentemente en lIa
tltima ocasisén en gue el mismo acaba de
pronunciarse. En efecto, la Ley 18/1989 de
25 de Julio "de reforma parcial Y
adaptaciésn de la legislacién mercantil a
las Directivas. de la Comunidad Econémica
Buropea (CEE) en materia de Socledades” -
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bpromulgada después de estampada la nota de
calificacién— prevé en la versién que su
articulo primero da al articuloc 22.1 del
Codigo de comercico que:

"En la hoja abierta a cada EMPRESARIO

INDIVIDUAL se i1nscribirdn... la emisién de
obligaciones wu otros valores negociabies
agrupados en emisiones...".

Con esa previsisén el legislador posteriaor
a mli califlcacisén admite, si, gue personas
fisicas puedan emitir obligaciones,

paro enlaza tal posibilidad con la de tratarse de un "empresario” individual,
términe mas amplio y actual que el de comerciante, Ahora bien, la versién que
se da también al art, 16,1 quinto y sexto, segin el tual ‘el Registro
Hercantil tieme por objete la inscripcién de: ., quinte,- Cualesquiera
personas NATURALES o juridicas, cuando asi lo dispenga la Ley (sin excluir la
analogia, preciso ye), Sexto,- Los actos y contratos que establezca la Ley",
permite igualmente defender que incluso el partitular ne empresario puede
emitir obligaciones, con el légico cumplimiento, me permito sequir
insistiendo adn tras la nueva Ley, de los mismos requisitos protectores de
terceros que ha de acalar una persoma juridica (entre ellos la inscripeidn en
el Registro Mercantil del domicilio que apuntaz esa alusién a las personas
naturales que he destacado con maytsculas),

¥

B) La segunda razém en que baso la
invalidez de los titulos garantizados (en
caso de no aceptarse la acabada de
desarrolliar’, estriba en no habsrse
Justificado el cumplimiento de los
requisitos exigidos por los articulos 26 y
29 proposicidn segunda de la Ley 24/1938
de 28 de julio reguladora del mercado de
valores,

por lo menos de aquellos no necesitados de desarrolle reglamentario, cual los
enunciados en los apartades b) y d) del primero de dichos preceptos y en la
susodicha proposicién del sequnde de ellus, .

Toda la argumentacién del recurrente se orienta a concluir que la
referida Ley 24/88 dnicamente pretende regqular los valores negociables en un
mercado secundario, en especial, em una bolsa oficial, y que como tal no es
el destino de los emitidos par don X,X,X,, se debe reservar la aplicacién de—
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la Ley para emisiones de mayor envergadura econdémica que persigan aguel
designio de futura transaccién bursdtil,

Ni que decir tieme que no convence tal argumentacién y que se persiste
aqui en defender dicho defecto 12 b)y

1.- Porque la Ley persigue un objetivo mas amplic que el que quiere el
recurrente, En efecto, segdn su articulo 1 “La presente Ley tiene por objeto
la regulacién de los mercados primarios y secundarios de valores, astable-
ciendo a tal fin los principios de su organizacién y funcionamiento, las
normas rectoras de la actividad de cuantos SUJETOS y entidades intervienen en
elles (repirese en la contraposicién entre sujefos y entidades) y su régimen
de supervisién“, $i posteriorments, en el titulo IV de la Ley se consideran
mercados secundarios oficiales de valores: a) Las bolsas de valores) b) El
Mercado de Deuda Publica representada mediante anotaciones en cuanta y ¢)
aquellos otros, de 4mbito estatal y referentes a valores represeniados
mediante anataciones en cuenta, que se creen en virtud de lo previsio en el
artitulo 59, y antes, en el titulo III se han dictade normas atinantes al
'‘mercado primario de valores” (entre ellas las que sustentan mi califica-
cién), es porque la Ley ha querido algo mds que nermar los valores que se
vayan a inclulr en un mercado secundario oficial; ha querido invadir el
dereche sustantivo regulando una faceta tan desguarnecida hasta ahora come la
emisién (arts, 25 a 28 y 30) y colocacién (art, 23) de lo que antes -en el
articulo 2- ha definido como valores negociables agrupados en emisiones,

2.- Porque el citado articulo 2 de la Ley
se expresa en términos amplisimos (valores
negociables emitidos  por  perscnas y
agrupados en emisiones) que Indudablemente
atraen a su érbita la emisién de ires
obligaciones hipotecarias que efectda en
el documento calificado don X. X.X.. Aqui
si, sin el contrapeso de la prevalente
aplicacién analéglica, resulta oportuno el

aforismo, gue trae a colacién el
recurrente a otro propésito, de "ubl lex
non distinguit nec nos distinguere

debemus". A lo sumo podrd ser el Goblerno,
por especial previsién del articulo 30,
I, de la Ley, el que exceptde, "“total o
parcialmente, del cumplimiento de los
requisitos mencionados en los articulos
26, 27, 28 y 29 determinadas categorias de
emisiones, en funcién de la NATURALEZA DEL
ENMISOR, DE LA FPEQUENA CUANTfA DE LA
EMISIGN, DEL NuMERO RESTRINGIDO o de las
especlales caracteristicas de los
inversores a _ la que ésta vaya dirigida o
de otras circunstancias que hagan
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aconsejable establecer excepciones a los
mismos".

Pero mientras el 8oblerno no decida hacer uso de esa posible atenuacisn legal
de requisilos, parece evidente, por arqumento “a contrarie®, gque hoy por hoy,
incide sobre tales singulares emisiones todo el peso de uma Ley plenamente en
vigor, desde el 29 de enerc del aflo en curso (cf, disposicién final primera
de la Ley), Obsérvese que ademds ha transcurride con holgura el afo que
concedia la disposicién final sequnda de la Ley para que el Gobierno aprobase
las disposiciones precisas para la debida ejecucién vy cumpliniento de
aguella, sin que el Ejecutivo haya considerado cportuno utilizar su facultad
de distrecional dispensa de Ley, Es mds, una ver redactada la primera versién
de este informe ha aparecido en el B,0,E, del 25 de noviembre Gltimo la Orden
del Ministerio de Econmomia y Hacienda de 14 de noviembre de 1989 que no sole
no liberaliza, sino que al contrario sujeta a autorizacién adwinistrativa
previa determinadas emisiones especiales,

32 Porque igualmente omnitomprensivo es el articulo 3 de la Ley 24/1988 a
tuyo tenor las disposiciones de ésta “serdn de aplicacién a fodos 1os valores
tuya emisién, negociacién o comercializacién ienga lugar en el territorip
nacional®,

y 42 Porque resulta plenamente 16gito que el futuro suscriptor de los
titulos de don X,X.X,, (o su causahabiente ulterior), cusnte con 1a misma
proteccién, en punto 2 la solvencia y bondad de la emisién y de sus
garantias, que la que disfrutarian los suscriptores de bonos u obligaciones
de empresas fan respaldadas publicamente como RENFE o TELEF&NICA por ejemplo,
En los mercades financieros sajones existe una variedad de titulos de repta
fija denominados “bonos-basura® (jumk-bonds} que compensan la escasa
consistencia econdeica de la entidad emisora y lo arriesgade de la aventura
empresarial para la que se selicita fondos (por ejemplo una O.P,A, de
indudable calibre), conm un interés muche mds atractive para el inversor que
el de otras emisiones menes expusstas, pero aparte de haberse de someler a
los requisitos generales de t{odos los reclamos de fondes al pablite, la
. talificacién en concreto del nivel de seguridad de cada emisién, la efectdan
sociedades independientes y acreditadas que elaboran “ratings" objetives, En
el caso de la enisién de ires bonos por don X.X,X,, squién ha analizado el
nivel de solvencia de dicho sefor, y su capacidad de gemerar recursos
suficientes para el pago? jquién ha calibrade la suficiencia de valor de las
tres fincas hipotecadas -para lo que se requiere conocer con certeza sus
targas previas y su estado fisico-, en orden a garantizar que son un respaldo
sdlido de los valores a los gue se afectan?

ta Ley espafiola, imporiando cautelas fordneas pero también cristalizando
experiencias propias como la que representé el Decreto 1851/78, da 10 de
julio, sobre anuntio y emisién de titulos de renta fija (que por cierto, este
si reservaba su régimen selo a “las sociedades anénimas y demds entjdades
pablicas y privadas" lo que permite apreciar, por contraste, que el 4mbito
subjetivo de la Ley del mercado de valores es deliberadamente mucho méds
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anplio), ha considerado conveniente que las enisiones de valores (de
cualesquiera valores que ponga en circulacién cualesquiera personas), se
sujeten al cumplimiento previo de los cinco requisitos que establete su
articulo 26, y ademés que =l procedimiento de colocacién quede definido y se
haga piblico en todos sus extremos antes de proceder a aguella,

Es cierto que de los clpnco requisitos del
articulo 26 por lo menos tres de ellos
penden de un determinado desarrolio
reglamentario; asi, 1o0s sefialados en las
letras a’) y e), y, por el Juego de
remisiones, también en la letra ¢}, perg
no es menos indudable que los requisitos
b) (“"Aportacisn a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores y registro previo por
la misma, ... de 1los documentos qgue
acrediten el acuerdo de emisién, LAS
CARACTERISTICAS DE LOS VALORES EMITIDOS Y
LS  DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE SUS
TENEDORES") y d? ("Presentacién a lIa
Comisién Nacional del Mercado de Valores y
registro previo por la misma de un folleto

informativo sobre 1a emisién
proyectada...") asi como la definicién ¥
publicidad del procedimiento  para la
colocacidn de los titulos (art. 29

proposicién segunda), son susceptibles de
cumplimiento I1nmedliato, sin aguardar un
innecesario desenvolvimiento reglamentario
(mixime una vez crada la Comisién Nacional
del Mercado de Valores gue parece actuar
de forma plenamente operativa en el nf 64
del Paseo de la Castellana de Madrid).

Y como quiera que la emisién pretendida por don X,X.X,, no acaiaba esos
simples y convenientes requisitos instaurades por la Ley vigente, es visto
que los titules consiguientes adolecian de invalidez -de acuerdo ton lo
preceptuade por el art, 62,4 del Cédigo ctivil-, y ese defecto y la légica
insusceptibilidad de hipoteta es lo Gnico que se ha opuesic en el aparfado 12
b) de mi nota, en el que aqui plenamente me confirme,

X
2,- En cuanto al defecto 22 de la nota e evidente gue hay uma
tontradiccién insoluble entre pasajes del texte escriturario gque impide la

inscripcién, Comprobemoslo,

Cuando se pretends garantizar con hipoteca sobre varias fincas upa ——
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pluralidad de titulos valores, son posibles dos enfogues: o sujetar
hipotecarianente tada finca 2 solo uno (o algunos) de los titulos, o sujetar
todas las fincas a todos los titulos, En el primer caso solo el impago del
titulo vinculado a la finca en cuestién provecaria la ejecucién hipotecaria
de ésta y la satisfaccién aislada de aquél facultaria para la cancelacién del
gravamen dnicamente en cuanto a esa finca y no en cuanto a otra (aunque se
diese el supuesto previste en el articulo 166,V de la L,h,), En el segunds
case (que es el usual en la prdctica) el inpago de tualquier titulo puede
desencadenar la ejecucién repecto de cualquiera de los inmuebles (con plend
acataniento, eso si, del articulo 185 de Ja L,h,}, y el abono de solo uno que
represente el 10% de la emisién o la cifra de responsabilidad de cualquiera
de las fincas, seria suficiente para viabilizar Ia cancelacién parcial de la
hipoteca en cuanto a todas las fincas o la total en cuanto a aguellas con la
cifra de responsabilidad cubierta por la amortizacién, Todo elle no es sino
tonsecuencia de que en el primer case hay tantas hipotecas ctomo fincas
conectadas, una a uma con su correspondiente iitulo-valor, y en el segundo
hay una dnica hipoteca con la mera distribucién de responsabilidad entre
ellas a efectos de terceros que exige el articulo 119 de la Ley hipotecaria,

Pues bien, la Direccién &eneral de los Registros y del Notariade en la
Resolucién, que cito en la nota, de 18 de octubre de 1979, declaré, frente a
la exigencia del Registrador de su caso, que no era imprescindible la
adscriprién de cada titulo valer (alli leiras de casbio) a uma concreta de
lag varias fincas hipotecadas, Esa doctrina, sin embargo, no impide que se
efectue, -si se desea, ya que no por imperativo legal-, la comexién
hipetecaria de solo una finca por cada titule (o conjunto no total de ellos),

Pero, en sequida se comprende que lo Oniro que no cabe hacer es no agptar
por uno de los dos enfogues posibles (vinculacién o no vinculacién), y
mezclar dos construccionss hipotecarias antitéticas,

Y no otra cosa que haber incurrido en esa contradiccién es lo que objeta
la nota, advirtiendo que la CONDICIGN SEXTA del instrumento parte de la
constitucién de uma sola hipoteca en garantia de un principal de doce
millones de pesetas y demds conteptos accesorios, mieniras que en la parte
final de la escritura, bajo el epigrafe FINCAS QUE SE HIPOTECAN, tras
distribuir la responsabilidad entre las tres fincas (lo que obedece
igualnente al planteamiento usual), se genera la confusién que se reprocha
con Ia fraser "Y en su garantia se emite la obligacién hipotecaria, tal o
cual®,

Son esas frases las que a través del correspondiente instrumento
rectificador similar al que a otro propésito ya se suscribié en 9 de junic de
1983 par el fedatario autorizante de la escritura calificada, las que habrian
de suprinirse si se desea obviar ese segundo defecto de mi nota que de nueve
me veo obligado a ratificar en sus propios términos,

47



LUNES 4'30, NOMERO CUARENTA Y CINCO, 31 DE ERERD, 1990

%

30 Finalmente resta defender los dos defectos agrupadas en el apartado 32
de »i nota!

A) Consiste el primero de ellos en no dejar a salvo la cenditién séptina
-relativa a la extensién objetiva de la hipoteca- lo preceptuade en el
articulo 112 de la Ley hipotecaria, En efecto, sabido es que de acuerdo con
el articulo 111 de esta Gltima Ley "salvo pacto expreso o disposicién legal
en contrario, la hipoteca,,,, no comprenderd,,, (determinados) objetos
ruebles, ,,,frutos,,, y rentas vencidas y no satisfechas", por lo gque si
existe ese pacto, cual lo hay en la escritura calificada respecto de las
rentas y objetos muebles, la hipoteca ge extiende en principic a tales
bienes,

Y sabido es también que de acuerdo econ la interpretacién prevalentie del
artitulo 110-12 de la misma Ley no se entienden hipotecadas -salvo pacie
axpreso- las mejoras que consistan en nueva construccién de edificios donde
antes no los hubiere, Y como de nuevo en la escritura calificada se preve que
la hipoteca serd extensiva "z las edificaciones presentes y fuiuras" en
principic las mismas se verian, en este caso concreto, involucradas,

Perg también es sabido que a fin de fomentar la adecuada explotiacién de
fincas hipotecadas por parte de sus adquirentes fuiuros, no vinculados por la
deuda perseonal garantizada (terceros poseedores), el articulo 112 de la Ley
hipotecaria excepciona, repecto de ellos y con caracter imperativo, la
extensién objetiva dea la hipoteca gque se hubiera podido convenir al
constituirla,

Pues bien, ante esas premisas legales la rconclusién que extras la
Diveccién General en los fundamentos juridicos distinguidos -ambos- con el n¢
8 de las dos Resoluciones referidas, se condensa en estos pdrrafos que no
tabe sino acatar,

"La Ley ha quarido pomer este limite imperativo (el del art, 1i2) en
favor de terceros poseedores, para estimular la explotacién de la finca y no
tausar detrimento, sin causa suficiente que lo justifique, a su valor en el
trdfico,,, En la inscripcién de la hipoteca no habré confusién si, de acuerdo
ton la escritura, se consigna la existencia de pacto expreso entre acreedor e
hipotecante para que la hipoteca se extienda a edificaciones fuiuras (y lo
mismo cabe decir, precise ye, de los muebles y renias vencidas), PERD SI LOS
TERMINGS DE LA ESCRITURA SOBREPASAN EL ALCANCE RELATIVD QUE AL PACTO SERALA
EL ARTICULD 112 DE LA LEY HIPOTECARIA -como oturre en el caso ahora
enjuitiado pues de la escritura resulta que se pretende extender, SIN
RISTINGOS, la hipoteca a las edificaciones que en el futuro pudieran

construirse sobre dicha finca~, ENTONCES ES PROCEDENTE LA DENEGACIGN DE ESTA
CLAUSULA™,

En suma, con solo, perfilar la cléusula séptima de la escritura del
presente recurso con el afiadido sigquients o similar: "dejando en cualquier —

48



© LUNES 4'30, NGHERQ CUARENTA Y CINCO, 31 DE ENERU, 1999

taso a salvo lo precepiuade en el articulo 112 de la Ley hipotecariz®, se
obviariz el defecto que agui no ha habido mis remsdio que oponer,

B) El sequndo dafecto, que aun incompresible para el recurrente, hay que
interpretar que lo {mpugna también, consiste en la vulneracién del principio
hipatecario de especialidad ¢ determinacién que encierra uma cldusula -cual
la de la condicién NOVENA de la escritura calificada- que prave el
vencimiento anticipade “ad libitum c¢reditoris* de la obligacién garantizada,
Y por ende de su accesoria hipoteca, "si la parte deudora hipotecante no
tumpliere cualquiera de las condiciones que quedan establacidas®,

Frente a ella hasta oponer 1o declarado por la Direccién Gemeral para
tldusula similar (vencimiento de la hipoteca si el prestatario incuspliere
tualquiera de las obligaciones contraidas en virtud del presente tontrato®),
en los fundamentos de darecho n2 5 de las dos Resoluciones invocadas:

“Para enjuiciar esta cldusula -dice el Centro Directivo- debe tenarse
presente el doble efeclo del contrato en que se centiene! las relaciones
gbligatorias entre prestamista y prestatario y la constitucién da un derecho
real sobre wna finca, En la configuracién de los derechos de obligacién
predonina el principio de autonomia de la veluntad y son excepcionales los
linites que impone el orden pdblico, En la configuracién de los derechos
reales predominan, en tambio, los criterios de orden pdblico, sin negar
totalmente el juego de la autonomia de la voluntad; ello es consecusncia de
la propia naturaleza del dominio y de los derechos reales, pues tienen
trascendencia "erga omnes" y afectan directazente al estatuto juridice del
aprovechamiento y circulacién da los bienes y, por tanto, a la economia de la
nacién, Por es¢ la flexibilidad de la configuracién de una obligacién debe
ceder ante las exigencias del orden pblico en cuanto el contenido y alcance
de esa niswa obligacién vengan a determinar, come ocurre em el taso, el
contenido y alcance de un derecho real (en esta hipétesis el de hipoteta), A
salvo las peculiaridades de la hipotaca de sequridad o de méximo, no caben, a
efectos hipotecaries, los pactos que, en comtradiccién fon el principio de
determinacién, dejen les contornos del derecho real- el que, como tal, debe
ser respetade por cualquisra que devenga propietario de la finca- al arbitrio
de una parsona (sea el acreedor, sea el deudor, ss=a un tercero), NO CABE EL
PACTG POR EL QUE SE HAGA OEPENDER EL VENCINIENTD DF LA OBLIGACIAN DEL
ARBITRIO DEL DEUDOR, CON EL CONSIGUIENTE PERJUICIO DEL TERCER POSEEDOR, NI
CABE TAMPOCD QUE SE HAGA OEPENDER EL VENCINIENTD DE CUALQUIER TIPQ RE
COMPORTAMIENTO DEL DEUDOR DISTINTO DEL INCUMPLIMIENTZ MISMO DE LA OBLIGACIAN
ESPECIFICAMENTE GARANTIZADR, pues de la Onica conducta del deudor de que ha
de responder la finca hipotecada es del cusplimiento a su tiempo de la
obligacién directamente garantizada con la hipoteca,

Una cldusula como la rechazada por el Registrador -concluye la Direccién
General- invelucraria en la obligacién garantizada otras maltiples
obligacionas con injustificado detrimento del claro perfil que el orden
publico y la economia exigen a los derechos reales”,

Cuestiones como puede apreciarse la cuestién debatida estd perfectamente
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decidida ya de modo didfano por la mds alta jurisprudencia,
Por todo lo cual

SUPLICD a V.E, que tenga por admitido en tiempo y forma el presente
gscrito, y se& sirva rvesolver en el sentido en &l expuesio, ratificando en
todos sus extremes mi nota de talificacién de 27 de julio del afto en curso,,,
Yalencia 30 de noviembre de 1989, EL REGISTRADOR, EXCMO, SR, PRESIDENTE DEL

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTEICIA DE LA COMUNIDAD AUTGNGMA VALENCIANA, | o
hipalecarlas da pla., emi-
lants B

sutopizadaa an escritura

da de da____ scle
! Notarlada
D.
B o nim.
Barla HY Gupmﬂo

y IV, EL AUTO DEL PRESIDENTE
DEL TRIBUNAL SUPERIDR DE JUSTICIA
DE LA COMUNIDADR AUToNOMA VALENCIANA,.

- En Valencia, a quince de Enere de nil novecientos noventa,

.Visto por el Exemo, Sr, D, JUAN-JOSE MARI CASTELLO-TARREGA, Presidente
del Tribumal Superior ds Justicia de la Comunidad Valenciana, el presente
recurso gubernative interpuesto por D, X,X.X., contra la nota calificadora
del: SR, REGISTRADOR DE LA PRDPIEDAD N2 12 DE VALENCIA de fecha 23 de Junio de
1,999, denegando la inscripcién de la escritura piblita de constitucién de
hipoteca en garantia de titulos al portador otorgada por el recurreniz ante
al Notario de Valencia, D, C,G,R,, el dia 25 de Abril de 1,983,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERD,~ El dias 25 de Abril de 1,989, D, %,X,X,, en su propio nombre y
dereche, otorgé ante el Notario de Valencia, 0, C.&R,, escritura pablica por
ta que dicho Sr, X,%.%,, protedia en ese acte a realizar una emisién de
obligaciones hipotecarias al portador, compuesia de tres titulos, nlmeros umo
al tres, inclusives, de la serie A -Gnica, por un importe cada una de ellas
de cuatro millones- en total doce millones de pesetas, que se expiden
simulténeamente al otorgamiento de la escritura, constiiuyéndose por la parte
emitente, en garantia de cada una de las obligaciones que se emiten, uma
hipoteca a favor del temedor o tensdoves presenies o futuros de las mismas,
sobre tada una de las respectivas fincas que se describen luego,

SEGUNDO,- Presentada la citada escritura en el Registro de la Propiedad
n¢ 12 de Valencia, solicitando su inscripcidn, por el Sr, Regisirador se
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extendié neta por la que se denagaba la Inscripeién solicitada por los
siguientes defectuos!

12) Constituirse la referida hipoteca en garantia de obligaciones
invalidas:

a2) por no ser posible, tras la Ley 211/64, de 24 de Diciembre, que un
particular, sin cumplir como minimo les requisitos previstos en dicha Ley,
pusda emitir en serie impresa y numerada titules al portador que reconozcan o
treen una deuda incorporada a ellos;

b} con cardcter subsidiario, de no apreciarse la anterior razén, por ne
justificarse que la pretendida emisién de las obligaciones garantizadas haya
tumplido los requisites exigidos por los arts, 26 y 29 proposicién segunda,
de la Ley 24/1,988, 28 de Julio, por lo menos aquellos no necesitadas de
desarrollo reglamentario, cual los enunciados en los apartados b) y d) del
prinero de dichos preceptos y en la susadicha propesicién del sequndo de
ellos,

2%) Por ser contradictoria la condicién "Sexta® de la meritada escritura
con el epigrafe *Fincas que se hipotecan" situade tras la condicién “Décimo-
Octava", ya que se afirma en aquéila que la parte emitente constituye hipate-
ta {en singular), sobre cada una de las tres fincas que el documento compren-
de, las cuales quedan respondiendo, entre otros extremos, del pago del
principal (que se supone asciende a doce millones de pesstas), y se proclama
en cambio en este epigrafe que cada finca responde principalmente séle de la
respactiva obligacién que a cada una de ellas se adscriba; y

32) Por no dejar a salvo la Condicién Séptima lo preceptuado en el art,
112 de la Ley Hipotecaria, y por ser contraria al principio de especialidad
la previsién inicial (vencimiento de la obligacién garantizada por imcumpli-
miento de cualquiera de las condiciones pactadas) de la Condicién Novena,

FUNDAMENTOS JURLDICOS

PRIMERD.~ El primer defecto que objeta el Sr, Registrader de la Propiedad
es el de haberse constituida la hipoteca en garantia de obligacién invalida,
que atribuye antes bien que a la deuda misma 2l tilulo valor que la incor-
pora, Este defecto lo funda en dos razomes qus formula con cardeter subsi-
diario, En primer lugar, porque entiende que uma ver publicada la Ley
211/1,964, de 24 de Diciembre “sobre regulacién da la emisién de obligaciones
por Sociedades que no hayan adoptado la forma de Anénimas, Asociaciones Yy
otras parsonas juridicas y la constitucién del Sindicato de Obligacionistas®,
no puede un particular emitir, sin cumplir los requisitos previstos en dicha
Ley, titulos al portador en serie impresa y numerada que reconozcan o creen
una deuda incorporada a ellos, En segundo lugar, de no acogerse esta alega-
cidn, porque no se ha justificado el cumplieiento de los requisitos exigidos
en los apartados b) y d) del ari, 26 y apartade segundo del art, 29, ambos de
la Ley 24/1,988, de 28 da Julio, el Mercado de Vzlores,
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La problemdtica comin que plantean ambas tuesiiones viene referida a la
incidencia que puedan tener las normas reguladoras del mercado de titulos de
rentz fija en ‘la emisién por particulares de esos titules instrumentados an
escritura ptiblica y garantizades con hipoteca a favor de tenedores presentes
y futuros, La tesis gue se sostieng no es obra que, regulada en el art, 154
de la Ley Hipotecaria la hipoteca gue garantiza la deuda incorporada 2 esta
tlage de titulos, pese al contenido del art, 247 del Reglamento Hipetecario,
los particulares ne gozan de la proteccién registral en la emisién de este
tipo de documentos sin acreditar el cumplimiento de los reguisitos al efecto
establecidos en las leyes de referencia,

SEGUNDO. - ElI Sr. Registrador de la Fro-
piledad hace wuna apllicacién analégica de la
Ley 211/1,964, de 24 de Diciembre, por
entender gue existe una I1dentidad de razén
entre los supuestos regulados en ella y en
el aqui contemplado. Ahora bien, para que
se pueda hacer aplicacién por analogia de
una mnorma a un supuesto no contemplado
expresamente en alla, como resulta de 1o
dispuesto en el art. 4.1 del Cédigo Civil,
es necesaria la existencia de una laguna
legal que obligue al interprete a 1ntegrar
el ordenamiento Juridico,

" Mo puede afirmarse que estemos ante un vacio legal, La Ley citada regula
expresamente la emisién de obligaciones por personas juridicas no comsti-
tuidas en forma de Sociedades Andnimas, cuya regulacién especifica contenia
¥a unz previsién expresa al respecto, Su dmbito de aplicacién directa va
referido a esas otras personas juridicas, y no 2 los particulares,

La posibilidad de que estos Gltimos puedan
emitir esta clase de titulos garantizados
con hipoteca, resulta de 1o dispuesto en el
art, 154 de la Ley Hipotecaria y 247 de su
Feglamento., Existe por 1o tantp una norma
expresa en el ordenamlento Juridico que
autoriza su emisién por l1los particulares,
No bhay por lo tanto un vacio legal que
permita acudir a la aplicacidén analogica de
la Ley de 24 de Diciembre de 1.864.

No obsta a lo anterior 2l cardcter reglamentario del art, 247, por cuanto
el ordenamiento juridico est4 integrado por un conjunto de precepios norma-
tivos cualquiera gque sea su rango en la jerarquia normativa, Para su inapli-
cacidn menester seria que fuera contrario a la Ley que desarrolla, y no
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parece que pueda afirmarse que el precapto esté en contradiccién con el art,
154 de la Ley Hipotecaria, La existencia del art, 247 del Reglamento Hipote-
tario se& reconace en la misma Exposicién de Motivos da la Ley, pes2 a lo
tual, ctonociende el legislador la posibilidad de que las particularss puedan
emitir esa clase de t{tulos, ne los incluye en su dabito de aplicacién,

Todas estas razones, llevan a no aprecilar
el derfecto apuntado por el Sr. Registrador
fundado en la razén ahora analizada.

TERCERO. - Consideracisén diferente merece la
segunda de las razones aducidas por el Sr.
Registrador de Ila Fropiedad. La Ley
24/1.988, de 28 de Julilo, del Mercado de
Valores, tiene “por objeto la regulacién de
los mercados primarios y secundarios de
valores" (art. 19), gquedando comprendidos
en el ambito de la Ley "los valores nego-
clables emitidos por personas o entidades,
publicas o privadas, y agrupados en emi-
siones"., Sujeta por 1o tanto a su re-
gulacién la emisién de cualquier “valor
hegociable"”, concepto que no define, pera
gue comprende logs titulos valores cual-
quiera gue sea su forma de instrumentacidén
en cuanto gque se caractericen por su
negociabilidad y su agrupacién en emisio-
nhes, notas que concurren en los titulos de
gue aqui -se trata, de donde se llega a la
conclusidn de estar sujeta su emisién a lo
dispuesto en esta ley, como resulta del
contenido de los arts. 12 y 29,

La citada Ley, en lo que ahora aqui interesa, segin su “Disposicidn
final®, se hallaba en vigor al momento de otorgarse la escritura piblica cuya
inseripcién ha side denegada, Por lo tanto, ss hallaba somstida al cumpli-
niento previo de los requisitos establecides en los apartados d) -sic en el
aute- y ¢) dal art, 26 y apartado segundo del art, 29, que no requieren de
desarrollo reglamentario,

De aqui que el Registrador denegé correc-—
tamente la inscripcisén de la hipoteca cons-
tituvida en garantia de esos titulos al
portador emitidos por D. X.X.X., al no
haberse cumplido las normas imperativas
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establecidas legalmente para la emisién de
obligaciones.

Vistos los preceptos citades y demés de aplicacién gemeral, S.E,, por
Ante ni el Secretarie, DIJO:

Se desestima el recurso gubermativo interpuesto por 0, X,X.X,, contra la
calificacién del Sr, Registrador de la Propiedad nimero Dote de Valencia, por
la que se deniega la imscripcién de la escritura ptblica de constitucién de
hipoteca en garantia de titulos al portador, otorgada ante el Notario de
Valencia, 0, C,8,R., el dia 25 de Abril de 1,989, Asi lo acuerda y firma
$,E,, day fe, ANTE MI,

j . T S Fimardbn

OBLIGACION HIPOTECARIA
" AL PORTADOR

For Pecots EGERRD RHSTRE

E o At | I Y

importa lotal da 1s omisidn PESETAS —OCHO HILLONES. .
an WA obligsciones hipotecarian

La presents abligacidn ha sldo amitlde par un lmports da PESETAS e .
QCHQ MILLOHES al portador, por
amilent:  A——r el —

on wirtud da asceitura otorguda ants o Notarla de Valapels

oW

L pa sowshintirmmmn .
el25 _da__Enera. . ... —de 1980, nim 248-.—ds a4 prelocalo,

garanilzads con hilpateca conatitulds en In misma escrilurs, sobre llaca |nacrits

P

N

an ol registra da ls Propleded de—Nulea=UHo——— . un @l
Tomo , Libro 431 , fallo 125,

| I

dinca 41349 . lnseripeld ia

Resmbatsalile en ol plaze dallH _sho 8 conter de la lochs da la s=criiurs,

devengando un lnterds del 1B por clanlo anuni, pagsdars anliclpadaments.

El paga ds captisl w inisresss s hard &} portador dul presanly tiulo, sn

R T N W

ol domicllio antss Indiceda da la paria smitsate.

Valancls, & Hi— U8 - Enere————— s 15—

[ — N T
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KULTURA  JURIDIKA

Pags Que ustep st entere (Que &
QUE NO ME APRexioE, CER7) EL CoDico DE Harwygas) epr -
MIABA CON UNA PENSIGN -A QUIEN ARALEASE A SO SUEGRO ©
SUEGKA, PENSION QUE DURABA HASTA QUE LL BENEFICIARI0
DE LA MISMA FUESE APALEADO P01 SU YERNO

SO0 UNO
FLOJITO

QUE ME GU}ERO
COMPRAR £L VIDEQ

grg\ﬂ}
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CIVILRECHTSFALLE OHNE ENTSCHEIDUNGEN

del genial
RUBOLF YON JHERING

traduccidén de
EMILID VALIMANO
Catedrdtico de Derecho romana de la Universidad de Valencia,

XII,- CON NECESIDAD DE DINERO (Y 33

27, iDebe el acreedor probar, en la accién, cada uno de los diversos targos,
¢ le es suficiente probar el otorgamiente del documento?

28, La condicién anterior (en lo que se refiere a la posicidén) jes cumplida
cuando el deudor ha consequida wuna posicién de profesor-auxiliar sin
renuneracidn, o de meritorie no retribuido (Raferendir)'?

29, El deudor ha adquiride, a través de una herencia o de un casamiento, una
fortuna sustancial, que le hace decidirse a no buscar trabajo alguno, ipuede
el acreedor exigir el pago del capital? Ante la defensa del deudor que alega
que la condicién no estd todavia cumplida, &1 cree que puede replicarle con

1 ,Nombre aplicado a los jévenes abogados, cuys curse de preparacién no estd
todavia completado (como un “stagiaire" en Francés) Obran de ayudantes en los
Tribunales,
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la wdxima) 'guotiens per esum fit, culus intersst conditionsw mon laplieri,
quoninus Implsaiur, perinde haberi ac si Implela conditlo fuissaf (=cuando
aquel a quien interesa que la condicién no se cumpla impide su tumpliniento,
la condicién se tiene por cumplida), iNo podria establecerse su reclamacién
todavia de otra forma?

30, Los viejos y ricos tios y tias solteros resultan ser un valioso recurso
ante una dificuliad econdmica, Su accidn de ayuda, (Como debe ser congiderada
desde un punto de vista juridico, cuando estén dispuesios a echar una mano?
iEs un préstamo que han efectuado, o un regalo de dinero? Cuando a peticién
mia, o sin ai conocimiento, ellos han pagads nis deudas, itienen algin
derecho a ser reembolsados? iPueden ellos, en sus testanmentos, deducir la
suma de mi parte de sus herencias, incluso si hubiesen daclarado que me la
estaban regalande?

3l, Una tia rica, a la que su sobrino habia dedicado un libro en Navidad,
decidié mostrarle su agradecimiento para las siquientes Navidades ¥ pagd sus
deudas a sus espaldas y encuaderné en forma de libro los relatos recibidos,
con el titulo 'Obras de Amelia o Tia vy Sobrino, Primera Parte', con la
intencién de entregdrsale a su sobrino el dia de Nochebuena, €1 murié antes
de elle, En lo que respecta a los pagos titades, ipuede ella, si no en uma
discusién con los acreedores (ipor qué ne?), por lo menos en una discusién
ton los herederos, impugnar el efecto juridico de la donacién como no
tonsumada todavia? El conocimiento por parte del domatario (i,e, el efecto
psicolégica de la domacién en contraste con el meramente econdmica o
tinanciero -el enriquecimiento del patrimonio de otro=), igs un elemento
loportante en la donacién? iPuede alguien extraer un argumento dal
tratamiento que el Derecho romano da a los legades o a la herencia
(transmisién o no transmisidn de Jos bienes destinados a los hersderos de la
persona en cuestidn, a su muerte, antes de saber de la transmisidn por
harencial?

32, El &erichtszeitung berlinés da cuentz del siguiente casgr ~ ‘'Un
estudiante que deseaba pasar sus vacaciones viajando, decidié pedir el saldo
en dinere efective gue tenfa en su bance, con este fin, Acarde a esto,
escribid al banco para que le enviasen su dinero en moneda francesa, pues
tenia la intencién de pasar por Italia, Agradablemente sorprendide quedd el
joven cuando llegaron a su poder doscientas ocho manedas de veinticinco
francos; pensd, sin embargo, que debia haber algn error v escribié una vez
nds al banquero, del que recibié la respuesia de que todo estaba en orden, y
qu2 su saldo ascendia a doscientos ocho napoleones, El waravillado estudiante
amplié entonces su viaje a Egipto, Palestina y Grecia, y sélo volvid a casa
tuando 2l dinero comenzaba a acabdrsele, Wientras tanto, el banquero habia
descubierto un error aritmético en su cuenta y sélo setenta y cinco napolec-
nes eran pagables al estudiante, por (2)

(1} Lamentablesente, la transcripcién magnetofdnita qua, con celo y puntualidad
adnirables, ae suele proporcionar el profesor Valifi, se interrumpe inesperadasente aqui
y continda ton el apartado XIV -el crorriente eg el XII-, Estando ya cerrando esta
edicién, suspendo, ante esta eventualidad, la branscripeién, hasta aclarar el desfase,
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*“MI QUERIDA BICICLETA"™

Lo mio no fue tanto, ni muchisimo menos, El que no se ctonsuela es porque
no quiere, Lo mio fué que me cai de la bicicletz, pero hacia atrds, como
corresponde a toda doncella que se precie de tal, Con mis muchos quilos y nis
buenos tacoe da ctalendaric, aconsajen los sansaios no montarse am biciclata,

_pera lo vengo haciends hace suchos afios sin que hasta shora hubiera tenido
percances, Montarss an bicicleta en el verano -aunque decia el titulo de uma
obra que las bicicletas no son para el verano- es poder hacer algo de
ejercicio, pues el resto del afo -con mucha fuerza de voluntad- el Gnico
ejercicio que te permites as lavantar el brazo para parar un taxi,

Poco antes del percance habia leido una breve obra de Miguel Delibes cuyo
titulo es el que emplec para encabezar estas lineas, Es un relate delicioso
donde el autor cuenta sus primeras experiencias en la utilizacién de la
bicicleta, Su padre 1a daba un consejo: -ANira siewpre hacia delante, nunca
#ires a la rusda, Y cuando Delibes le vuelve a preguntar a su padre cémo se
baja de la bicicleta, el padre le dite: - Muy semcillo: frenas, dejas que
caiga la bicicleta de un lado y pones el pie en el suelo, Todo lo contrario
de lo que yo hice; miré céso la rueda tropezaba ton uma piedra, quise dejar
caer la bicicleta para el lado izquierde -aun siendo de derechas- se ke
enganché la chancleta en el pedal y, como estaba en ctuesta, wis noventa
quilos aplasiaron mi espalda contra el santo suelo, No hay rotura, pers si
magullamiento y aplastaniento de una vértebra,

No por ello dejo de llamar 2 ese transporie “mi querida bicicleta®, Se
traté de un problema da confianza; yo confiaba en ella y ella confié en mi,
Uno por otro la casa sin barrer, Y ahora estoy en manos de esos médicos que
repiten -quizd para darae &ninos- que lo mio se cura y gue no es nada grave,
Se me viene a la memoria aquel dibujo de 6ila en el gue se ve a una viuda que
visita la tumba de su espaso en el cementerio y le dite: "No te lo vas a
creer Paco, pero los médicos siguen diciendo gue lo tuyo no era nada grave",
Entiendo que los médicos -en este caso- estin respetando el quinto
nandaniento, pero se pasan por alto el sexio y ae esidn fornicande,

Atn persisten los dolores y me da la sensacién como si por la espalda
estuviera la guardia civil parsiguiendo a les gitanos o como si el enjambre
de abejas del articulo 612 del C,c, en vez de ser perseguido, me parsigulera
a i, Y es que el dolor, aunqu# le quieras tratar de {4, nunca apea el
irataniente del Vd, Es cono aquellos seflores feudales del ordeno y mando,
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El rontaros este percance no tiene por abjeto moveras a compasién, sino
terminar estas lineas com un conocido sucedide que he contado varias veces y
que tiene como protagonista la bicicleta que, coma apunta Delibes, careca en
la actualidad de nmatricula, pues #sta ha desaparecido lo misao que los
fielatos y los billetes de andén,

Y va el sucedids, Se encontraron dos anigas y uno le dije al otror - jqus
desasjorade be encuenirol, -¥ existe un gran aotivo, -le dijo el otro-, puss
desde hace una lemporada susflo todas 13as noches gus 82 he coaprade una
bicicleta y, opdee, sigo soflando que we monto en ella, gque espisro a pedalsar
y desde Nadrid e voy hasba Colvsnar Viejo Y, cvando llego alli, vuslia hacia
Madrid,,, ¥ asi toda la noche, con lo que tersino agotado, E1 anmigo le mird
ton cierta tara de compasién y de superioridad y le dijo: ~/fs0 o es nada,
lo afo 5i que ss de preocupar!, Suefio todas 1as noches -siguié diciendo- que
estoy acostado con dos sujerss fopresionantes, con cuerpos esculturales Y 8
quedo extenuado, porque no doy abasle,

- 51 quieres que te sche una sano, no tienss pds gue llamarae por telsfono y
te ayudo, -le dijo el amigo-, Y el otro contests:

- P81 ya te llamo, pero lo gue sucsds eg gus sizepre osids en Colaenar Viejo
con tu bicicietal

JOSE MAR{A CHICO Y ORTIZ

Josd Maria; 51 en vez de sequir
los tonsajos de padra ajene
hublaras aontado en 2! adjunte
artafacto, el enganche da la
thancleta ne 1o habria
producide tan funasias
consecuencias, De ahi que, por
expreso acuardo del (8, 12
regaleaos el friciclo para gue
el proxiao verano no sufras
raguilaniento vartebral alguno,
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MINISTERIO DE 'J’USTIC]’_A A los cfectos del pirafo anterior se exeluirdn del cémputo y

cocﬁcicnt_c multiplicador los protesios. los ins'rumentos cuyos dercc
arancelarios se devenguen sin atencién a su crantia v las cancelacior

Art. 2.°  Participacidn de la Murualidad «n fos excesos de base.-

1054 ORDEN de 12 de encro de 1990 por la que sc aprueban | pagicipacion que con arreglo al apanado emno dol articulo 39
wscalas el I do del articulo 4.\ del Estatuto d : ; B gl o

osca u.nt‘_sparrqrosg’guﬂ o del driicio 4.7 el LStatilo de - Esiatula vigente ticne la Musualidad cn 135 derechos arancelns

fa Mnalidad Notarial, correspondicntes a los instrumentos de cuanté superior o 100,000

De conformidad | sriculo 4.°. prrafo tltimo del Esiaiuta de | de pcscr.as‘.,cn cuante al exceso sobre dicha b se. serd la del 40 por |

canormidac con cl articitio 4.7, parralo ulimo det Laialu & ArL 3.°  Ingresos por papel especinl~1. La Mutnalidad Not

Mutualidad Notacial, aprobado_par’ Decreto 2718/197%, de 19 de | peccibird el immorte del papel cspeciat aue’s: mimne oaidad Mota

octubre, corresponde al Ministerio de Justicie, previa propuesta de la | pam la expedicion de copias simples v otre s documentos en que

Junia de Patronato del citado Organismo, acordar ia fijacion delaescala | empleo de dicho papel resulie procedente

a que se refiere el apanado sepundo de dicho articulo 4.° asf como la 2. 1a ision del 1 y p i 4

P pacancue o drehosaranceario tene sl Mutiaad. | o %, L3, Smiion o parel 3, que e e o aparade anie
aprobacién del nueve Arancel de los Notarios exige una adecua- h 105 Mos v )

cign dcplns cotizaciones a la Mutualidad Notarial @ las nuevas bases | 12.cual establecerd sus caracteristicas y mode-o, asf coma el precio

fijadas para la aplicacién del Arancel por las citadas disposiciones, con | ™o o o )

ohjcto de que la Mutualidad obtenga unos ingresos adecuados a su AL 42 Prahibicidn de repercusiin-Las aponaciones v of iy

finalidad de satisfacer los haberes pasivos, encomendada por fa Ley § del papel a que se refiercn. respectivamente, los aniculas §.° ¥y

2971983, de 12 de dicicmbre, como va lo habia estabiecido en su | articule 4.° de esta Orden son de cargo del Notado, #o podiends

momenta la Lev de 13 de julio de 1935, objeto de repercusidn alguna.

La adecuacion |dc las ct:lﬁzzg:inncs havg%r;il%%;ndcml:gla. confuhrme]a
lo dispuesio por el ya citado Decreto 2 , de t octubre, la
clase de los documentos, y ha seguido 1os criterios de proporcionalidad DISPOSICION DEROGA TORIA
a su cuantia v de progresividad conforme al namero de instrumentos, Quedan derogadas las Ordenes de 11 de jilio de 1974 por Ia qu

. agrupados par lramos, respetando los limites establecidos. aprucban escalas del apartado segundo del anicula 4.9 del Estatulo d

En su virtud, previa propucsia de la Jumta del Pawonato de 13 | ‘Myualidad Notarial, y 12 de encro de 1914 por la que, citre o

Mulualidad Notarial, dispongo: medidas slectantes a la Mutuaiidad Notarial, s : medifica ¢l aniculo 1.

. i : : la Orden de 11 de julio de 1974,
Articslo 1.*  Escala de apartaciones~l. La escala & que sc refiere

¢l apartado scpundo def aniculo 4.° dei Estatuto de la Muualidad ’
. Notarial queda fijada en las cantidades que a continuacidn se indican: - DISPOSICIONES FIN..LES

Pesetas . Primera.-La Direccion General de Jos Meeistros v del Notard
dictard las normas ¥ adoplard las medidas aporiunas para f cun
miento y aplicacion de la presente Orden.

b5 {1 T Lo U 6 - . e n s
¢ ein eunm fo S lTTTIITrERrereesmeeeooey Segunda.—~La presenle Orden entrard en +igor al dia siguiente d
InSITUMENLOS SIN UMM ovenconnenarcreninn e 33| publicacion en ¢ «Boletin Oficial del Esidd: .
Hasta 1.000.000 de poselas...o.eevnne... S, 150 Lo que digo a V. L para su conocimients v efectos.
De [.000.50L 2 2.000.000 de pesetas......ooveneen... 860 Madrd, 12 de encro de 1990,
De 2000001 = 5.000.000 de-pesctas.......o.eeneoenn. 1,500 .
De 5.000.001 = 10.000.000 dc peselas ; MUGICA HERZOG
De 10.000.00! a 20.000.000 de pesetas
ID): %g%gg} g 38%888 g: gzzz:g: limo. Sr. Director general de los Registros + del Notariado,
De 40.000.001 a 30.000.000 de pesetas :
De 50000001 a 75.000.000 de pesetas '
De  75.000.00i a 100.0600.000 de pesctas
Dec  100.000.20]1 en adelante, 100 pesetas por cada 10.000.000 BOE /?' WE
mds o fraccion, ademds de la cantidad aplicable al irame
anterior, ¥ sin perjuicio de 1o’ establecido en el articulo 2.° de =— : e
esta Orden. .
2

2. Por los primeros 1.000 insirumentos que cada Notaro autorice

" en ¢l uito natumal, la aportacisn correspondiente a cada uno de cllos serd
la gue resulte de multiplicar 1o establecido en el apartado anterior por
ol enefiviente 0,30, Diche eoeficicnte serd aplicable, en lody caso, a las
cancelacinnes.

3, Cuando en el eurso del afio natural los Notarios aularicen més
de 1.250 instrumentos, la aportacién correspondiente a vada uno de los
instrumenios sucesivos que excedan de dicha cifra serd Ia gue resulte de
muliiplicar 1a esiablecida en ¢l apartado primern por los siguientes
cocficicntes, aplicables por tmmos ¥y, por tanto, no acumulables:

. Del nimero 1.251 ol 1,500, éF cocficiente 1,50.
Del nimero 1,500 al 1.750, ¢i coeficiente 3.
Del namero 1751 al 2.000, ¢l coeficiente 4.
el namero 2001 al 2,500, el coeficicnte 6.
Del nimero 2,501 en adelante, cl cocficiente 7. -

60







